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0. FACTORES DE RIESGO

A continuacién se exponen los principales riesgos inherentes a la actividad bancaria, asi
como los sistemas y procedimientos establecidos en Caja Rural de Granada con el objetivo
de identificar, medir, controlar y minimizar dichos riesgos ( todos los datos se encuentran
auditados a excepcion de los referidos a Septiembre de 2013) :

e  Riesgo de Crédito. Este riesgo se deriva de la posible pérdida causada por la no
recuperacion de las inversiones crediticias. En el caso de los riesgos de firma se deriva del
eventual incumplimiento por el cliente de sus compromisos, lo que exige a la Caja
asumirlos en virtud de la garantia prestada. Este riesgo es el mas importante que asume la
Caja, ya que su actividad se concentra principalmente en el negocio de banca minorista.

La gestion de riesgo en Caja Rural de Granada se inicia desde el momento en que el cliente
nos solicita su peticion de financiacion y finaliza en el momento en que se ha devuelto la
totalidad del importe prestado. Una vez aprobadas y formalizadas las operaciones
crediticias, se realiza un seguimiento de las mismas, seguimiento que podemos dividir en
dos tipos: por un lado los clientes con un volumen de riesgo elevado (tanto a nivel
individual como por grupo econdémico) a los cuales se les controla la evolucidén econdmica,
incrementos de endeudamiento en el sistema, comportamiento de pago...; y por otro lado se
realiza un seguimiento de todas las operaciones con incidencias en los pagos.

El andlisis del riesgo de crédito requiere contar con procedimientos sistematicos para su
calificacién en distintos supuestos: activos morosos (en caso de incumplimiento de lo
plazos de reembolso de las operaciones); activos de dudoso cobro (debido a la mala
situacion financiera patrimonial o financiera de los deudores).

La evolucién de las tasas de morosidad y ratio de cobertura en los tltimos ejercicios ha
sido la siguiente:

| 2009 2010 2011 2012 SEPT.13
Tasade Morosidad 383% ...303% .. 602% . 990% .1 | 11,74%
Tasa de Cobertura 74,60% 46,17 43,77% 57,36% 49,08%

Todos los datos, excepto los referentes al mes de septiembre, se encuentran auditados.
A continuacion se presenta la exposicion a este riesgo de crédito de la Entidad, la cual
incluye tanto instrumentos de deuda como riesgos contingentes:
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Miles de euros
Nivel de exposicién SEPT.13 2012 2011

Sin riesgo apreciable 3.581.652|3.368.644 | 1.752.106
Riesgo Bajo 1.436.534(1.579.865 | 1.645.764
Riesgo medio-bajo 855.316| 614.104 816.405
Riesgo medio 708.838 | 553.252 602.561
Riesgo medio-alto 306.006| 158.212 71.480
Riesgo alto 30.547 25.829 25.094

6.918.896 | 6.299.906 | 4.913.410

Dichos niveles de exposicidon han sido definidos por el Banco de Espafia en la Circular 4 /

2004.

A continuacidon se muestra la exposicion al riesgo de crédito en funcidon del sector de
actividad y en funcion del area geografica, al cierre del ejercicio 2012:

Resto de la
TOTAL Espafia Unién Europea América Resto del mundo

Entidades de crédito 2.234.508 2.233.877 631 - -

JAdministraciones Publicas 1.172.016 1.172.016 - - -
Administracion Central 1.019.397 1.019.397 - - -

Resto 152.619 152.619 - - -

Otras instituciones financieras 92.184 92.184 - - -

Sociedades no financieras y empresarios individuales 1.225.502 1.200.287 13.241 11.974 -
Construccion y promocion inmobiliaria 225.282 225.282 - - -
Construccion de obra civil 35.139 35.139 - - -

Resto de finalidades 965.081 939.866 13.241 11.974 -
Grandes empresas 256.036 230.821 13.241 11.974 -
Pymes y empresarios individuales 709.045 709.045 - - -

Resto de hogares e SIFLSH 1.980.888 1.953.676 24.321 1.411 1.480
Viviendas 1.487.366 1.462.457 22.411 1.399 1.099
Consumo 67.607 67.539 54 9 5
Otros fines 425915 423.680 1.856 3 376

Correcciones de valor por deterioro de activos no

imputadas a operaciones concretas (41.372)
TOTAL 6.663.726
Desglose relativo a economias domesticas, sector inmobiliario y construccion:
Miles de euros Variaciones
Conceptos Sep-13 2012 2011 Absoluta | Relativa
Economias domésticas en Espaia
Riesgo 1.800.849 1.827.168 1.297.161 | 530.007 40,9%
Tasa de morosidad 4.46% 3.08% 2,31% 0,77% 33,3%
Sector Inmobiliario (promocion y suelo)
Riesgo 253.518 317.966 368.009 -50.043 -13,6%
Tasa de morosidad 56.20% 46.30% 18,34% 27,96% 152,5%
Construccion
Riesgo 150.228 171.898 229.656 -57.758 -25,1%
Tasa de Morosidad 35,67% 26,92% 12,43% 14,49% 116,6%

Por areas geograficas y segun la localizacion de los clientes de la Entidad, la distribucion
del riesgo se asigna, en su mayoria, a negocios radicados en Espana. La Entidad posee una
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oficina fuera de la comunidad de Andalucia (Madrid), con lo que aproximadamente el
99,5% del total de su negocio se mantiene en esta comunidad autonoma.

Las politicas y los objetivos relacionados con este riesgo son aprobados a nivel estratégico
por el Consejo Rector de la Caja. Estas politicas aprobadas, constituyen el marco de gestion
en materia de concesion de crédito en el que se desenvuelve la Entidad y que implica a
diversas areas de la misma. El objetivo fundamental de estas politicas es el de tratar de
lograr un crecimiento estable, sostenido y moderado del riesgo de crédito de la Entidad,
manteniendo en todo momento, niveles de solvencia, liquidez y cobertura de crédito,
solidos prudentes y moderados.

En cuanto al riesgo Inmobiliario a 31 de Diciembre de 2012, la financiacién destinada a la
construccion, suelo y promocion inmobiliaria ascendia a 489.864 miles de euros siendo
este dato un 14,60% del total de inversion crediticia, de los que 269.620 miles de euros
eran activos deteriorados suponiendo esta partida el 8,03% de la inversion crediticia de la
Entidad.

El importe total de las provisiones especificas por deterioro de valor, a dicha fecha,
ascendian a 94.277 miles de euros.

A fecha de Septiembre de 2013 la financiacién destinada a la construccidon y promocion
inmobiliaria asciende a 403.746 miles de euros siendo este dato un 7,94% del total de
inversion crediticia, de los que de estos 196.163 miles de euros son activos deteriorados,
suponiendo esta partida el 3,86% del total de la inversion crediticia de la Entidad.

El importe total a Septiembre de 2013 de las provisiones especificas por deterioro de valor
a dicha fecha es de 60.083 miles de euros.

A continuacion se detalla el riesgo de crédito inmobiliario en funcion de la tipologia de las
garantias asociadas al 31 de Diciembre de 2011 y 31 de Diciembre de 2012:

Miles de euros 2012 2011
Sin garantia especifica 17.574 19.303
Con garantia hipotecaria 306.357 394.100
Edificios terminados-viviendas 145.248 182.615
Edificios terminados-resto 19.841 44.286
Edificios en construccion-viviendas 8.898 6.019
Edificios en construccion-resto - 5.175
Suelo-terrenos urbanizados 130.182 125.844
Terminados 130.182 125.844
En curso - -
Suelo —resto 2.188 30.161
323.931 413.403
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En cuanto a la cartera hipotecaria minorista, se adjunta los rangos de Loan To Value (LTV)

a 31 de Diciembre de 2012:

Rangos de LTV
Miles de Euros
Hasta 40% > 40%, >60%, <=80% >80%, LTV
<=60% <=100% >100% medio
Créditos para adquisicion de viviendas
Con garantia hipotecaria 240.496 436.881 635.526 40.159 - 56,67%
Créditos para adquisicion de viviendas
Con garantia hipotecaria 3088 8853 20.804 3226 - 64,60%

La informacion cuantitativa relativa al riesgo de la cartera hipotecaria minorista al 31 de
Diciembre de 2011 y 31 de diciembre de 2012 es la siguiente:

Miles de euros
2.012 2011
Crédito para adquisicion de viviendas: 1.365.964 1.311.030
Sin garantia hipotecaria 12.902 13.869
De los que:
- Dudoso 1.953 846
Con garantia hipotecaria 1.353.062 1.297.161
De los que:
- Dudoso 35.971 25.605

La Entidad dentro de sus politicas y estrategias ha decidido establecer una serie de medidas
para gestionar su exposicion a la construccion y promocion inmobiliaria, asi como para
hacer frente a los activos problemadticos de dicho sector, destacando la elaboracion de
informacion trimestral detallada, ampliaciones de la politica crediticia en materia de
procedimientos, refinanciaciones, reclasificacion etc., establecer limites restrictivos de
concentracion en el sector inmobiliario, potenciacion de la Unidad de Promocion
Inmobiliaria, establecimiento de objetivos especificos a los empleados de la Caja para la
comercializacion de inmuebles, tanto adjudicados, como financiados a promotores
inmobiliarios, con el consiguiente incentivo econdémico por la consecucién de estos
objetivos.

El detalle de wvalor contable y valor razonable para los activos procedentes de
adjudicaciones y las inversiones inmobiliarias en venta, al 31 de diciembre de 2012 es el
siguiente:
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Miles de Euros Antigiliedad de la Tasacion
Valor Valorde | Inferiora | Entre 12y Mas de
Neto ., 24
Tasacion 12 meses 24 meses
Contable meses
Bienes adjudicados 86.608 148.596 51.430 75.976 21.190
Inversiones Inmobiliarias 66.311 175.959 25.671 147.327 2.961
152.919 324.555 77.101 223.303 24.151

Por otra parte, en lo referente a concentracion de riesgos en un solo acreditado o grupo, la
normativa vigente establece unos limites del 25% de los recursos propios de la Caja. En
esta materia, la Caja realiza un seguimiento constante de los riesgos mas importantes, de
forma que, a fecha de 31 de diciembre de 2012 no existe ningun grupo considerado de gran
riesgo, al no superar el 10% de los recursos propios computables.

A fecha de elaboracion del presente folleto, la calificacion crediticia otorgada por la
Sociedad Moody’s Investors Service Espafia S.A. a la Entidad con fecha 24 Octubre de
2013 es:

Deuda a largo plazo: B1 (con perspectiva negativa)
Deuda a corto plazo: P3

. Riesgo Pais y riesgo soberano. El riesgo pais es la probabilidad de incurrir en
pérdidas derivadas del incumplimiento de las obligaciones de pago de un pais, globalmente
consideradas por circunstancias distintas del riesgo comercial habitual. Caja Rural de
Granada es una Entidad con vocacién de banca minorista y como tal sus riesgos son
domesticos, los que corresponden a sus mercados naturales de actuacion.

Respecto al riesgo soberano, La Entidad controla la exposicion a los riesgos soberanos
teniendo en cuenta las calificaciones crediticias de los emisores.

. Riesgo de tipo de interés. Este concepto comprende los riesgos resultantes de
posibles variaciones adversas de los tipos de interés de los activos y pasivos. Para el
analisis y control de este riesgo, la caja dispone de un Comité de Activos y Pasivos
(COAP), que se reune con una periodicidad trimestral que, entre otras tareas, evalia la
sensibilidad del balance ante variaciones en la curva de tipos de interés en distintos
escenarios y establece politicas a corto y medio plazo para la gestion de los precios y los
recursos disponibles. La medicién del Riesgo de Tipo de interés sobre el balance global se
realiza a partir del célculo del gap y los andlisis de duraciones y simulaciones.

Adicionalmente y con caracter mensual, desde el Departamento de Planificacion y Control
se elabora un informe de gestion en donde se analizan las principales evoluciones y ratios
al respecto.

El grado de exposicion de la Entidad a fecha 31 de Diciembre de 2012, clasificados en
funcion del plazo estimado hasta la fecha de revision del tipo de interés o de vencimiento,
se adjunta en el siguiente cuadro:
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Plazos hasta larevision del tipo de interés efectivo o el vencimiento
Entre1y3 | Enfre3v6 [Entre6yv 12| Misdel
Miles de euros| Hasta 1 Mes Meses Meses Meses Afio Total
Activos sensibles al riesgo de interés
Mercado monetario B46.067 53.137 33 1.496 4 900.737
Mercado crediticio 321.944 603 481 631.033 1.261.391 159380 2977229
Mercado de valores 10.080 227952 112496 6.048 1.905.395 2261971
Total activos sensibles 1.178.091 884.570 743.562 1.268.935 2.064.779 6.139.937
% sobre total activos sensible 19.19% 14.40% 12.11% 2067% 33.63% 100,00%
Pasivos sensibles al riesgo de interés
Mercado monetario §27.939 7.499 19.713 2946 1.921.313 2779410
Mercado de depésitos 441.139 647.035 655333 430401 | 820.219 | 3.003.127
Total pasivos sensibles 1.269.078 654.534 675.046 433.347 2.750.532 | 5.782.537
9%, sobre total pasivos sensible 21.95% 11.32% 11.67% 7.49% 47 57% 100.00%

Le medicion del riesgo de tipo de interés sobre el balance global se realiza a partir del
calculo del GAP y los andlisis de duraciones y simulaciones. A 31 de Diciembre de 2012,
bajo las premisas establecidas por el Banco de Espafia, una disminucion de 200 puntos
basicos en los tipos de interés se estima que produciria un impacto negativo en el margen
de intermediacion equivalente al 7,40% del margen, y un incremento de 200 puntos basicos
produciria un impacto negativo del 7,73%.

e Riesgo de Liquidez. Este concepto se deriva de la posible dificultad para disponer de
fondos liquidos, o para poder acceder a ellos, en cuantia y coste adecuados para hacer
frente en todo momento a los compromisos de pago. La Caja realiza de forma permanente
un control de la evolucion de las partidas que afectan a su liquidez, manteniendo limites y
contando con herramientas para prever posibles fluctuaciones que requieran actuaciones
encaminadas a mantener la liquidez a corto, medio y largo plazo. Estos controles son
llevados a cabo por el COAP. Para su seguimiento la Entidad usa un indicador de liquidez
denominado “Ratio General de Liquidez” A continuacion se detalla la evolucion del ratio
de liquidez calculado segtn la siguiente férmula:

Ratio general de Liquidez = (Activo Liquidable / Pasivo Exigible).

| RATIO DE LIQUIDEZ
jun-12 37,82%
........... sep1239,40%
............ d|c1237,29%
........... - ar1345,01%
........... Jun-1343,66%
........... sep1359,26%

Con caracter semanal la Unidad de Tesoreria, informa a la Direccion de la Entidad de la
gestion del riesgo de liquidez inherente a la actividad, para asegurar que la Entidad
dispone, en todo momento, de la liquidez suficiente para hacer frente a sus compromisos de
pago. Asi mismo, la Caja tiene establecido un plan de contingencia de liquidez el cual
contiene aquellos indicadores que puedan alertar de posibles crisis de liquidez, anélisis de
distintos escenarios y grados de la crisis, mecanismos y procedimientos a seguir, asi como
responsables y flujos de comunicacion.
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El detalle de los activos liquidos disponibles y la capacidad de emisién de las que disponia
la Caja al 31 de diciembre de 2012 y 2011 era la siguiente:

Millones de Euros

2012 2011

Activos liquidos (valor nominal) 2.639 1.149
Activos liquidos (valor de mercado y recorte BCE) 2.237 917
De los que: Deuda de las administraciones publicas 934 357
centrales

Activos liquidos utilizados (incluido recorte BCE) 2.025 787
Total activos liquidos disponibles (incluido recorte BCE) 212 130
Cartera de renta variable cotizada (incluido recorte BCE) - -
Disponible de emisiones avaladas por el Estado - -
Capacidad de emision de Cédulas Hipotecarias 723 1.224
Capacidad de emision de Cédulas Territoriales - -
Total capacidad de emision 723 1.224
Total 935 1.354

A continuacion se indica el desglose de los instrumentos financieros, sin tener en cuenta los
ajustes por valoracion y los intereses devengados, por plazos residuales de vencimiento a
31 de diciembre de 2012.

Miles de Euros
Entre 3 Vto no
Entrel1y3 | mesesyl | Entrelafio | Masde5 |determinado
Alavista | Hasta 1 mes meses afio y 5 afios afios sin clasificar Total
Activo
Caja y depositos en bancos centrales 25.767 - - - - - - 25.767
Depdsitos en entidades de crédito y 731.006 40.128 82.330 1.520 - 12.722 - 867.706
Otros activos
Crédito a la clientela - 109.955 126.888 335.168 767.865 | 1.837.616 178.687 | 3.356.179
Valores representativos de deuda - 5.993 13.112 136.750 1.467.264 165.186 1.450 | 1.789.755
Total 756.773 156.076 222.330 473.438 | 2.235.129 2.015.524 180.137 | 6.039.407
Pasivo
Depdsitos de entidades de crédito y ; 1.029.526 | 270.239 13360 | 1.198424 |  11.474 ; 2.523.023
Otros pasivos
Depositos a la clientela 1.327.474 278.753 476.824 959.234 180.336 18.388 - 3.241.009
Debltqs representados por valores ) 2255 5848 6.359 ) ) ) 14.462
negociables
Total 1.327.474 1.310.534 752.911 978.953 | 1.378.760 29.862 - 5.778.494
Diferencia Activo — Pasivo (570.701) | (1.154.458) | (530.581) | (505.515) 856.369 | 1.985.662 180.137 260.913

. Riesgo de mercado. Este concepto comprende los riesgos resultantes de posibles
variaciones adversas de los precios de mercado de los instrumentos financieros negociables
y de los tipos de cambio de las divisas en las que estdn denominadas las masas
patrimoniales o fuera de balance. Los principales controles sobre el Riesgo de Mercado son
diversos limites a esta actividad, tanto referidos a las inversiones méaximas en Renta Fija y
Renta Variable, como a los limites de pérdidas (“stop-losses”). También existen limites a la
concentracion de riesgos en valores o sectores econdmicos.
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Asimismo, y con el objeto de medir los riesgos asumidos en ciertas carteras, la Caja realiza
también andlisis segin la metodologia VaR (Valor en riesgo), asi como analisis de
sensibilidad ante las variaciones en los tipos de inter¢s.

El VaR de la entidad a un dia con un nivel de confianza del 99% al 31 de Diciembre de
2012 representaba el 0,58% del resultado del ejercicio anterior y el 0,01% de los Recursos
Propios.

¢ Riesgo Operacional: Se entiende como Riesgo operacional el riesgo de pérdidas debido
a la inadecuacion o fallos de los procesos, el personal y los sistemas internos o bien a causa
de acontecimientos externos. Esta definicion incluye el riesgo de negocio, pero excluye el
riesgo estratégico y el de reputacion.

Caja Rural de Granada ha adoptado el modelo estandar para la gestion del Riesgo
Operacional, el cual contempla como obligacion principal mantener un registro de las
perdidas que se originan como consecuencia de eventos relacionados con este riesgo.

Sobre la gestion de este riesgo, el Consejo Rectorde Caja Rural de Granada
tiene aprobada la Politica y Funciones de Gestion de Riesgo Operacional (revisada
Feb/2011), en la cual se establece como umbral de registro de eventos de riesgo operacional,
los quebrantos a partir de 500 €, a excepcion de las faltas de efectivo y los billetes falsos que
se registraran a partir de 50 €.

Para el registro de los quebrantos se utiliza una herramienta informatica desarrollada por la
firma consultora Ernst & Young, denominada GIRO (Gestion Integral del Riesgo
Operacional), la cual crea una base de datos de eventos de pérdidas que se utiliza para
analizar la informacién e implantar mecanismos de minimizacion de pérdidas.

e  Otros riesgos derivados del negocio o de modificaciones legales que afecten al
resultado de la Entidad: Bajo este epigrafe se recogen los riesgos de pérdidas derivados de
variaciones significativas en la situacion general del mercado , asi como modificaciones
legislativas o regulatorias que puedan afectar de forma significativa al resultado de la
Entidad.

En relacion a las clausulas suelo incluidas en los préstamos hipotecarios de clientes
consumidores, la Entidad tiene establecidos unos procedimientos internos de contratacion
de préstamos hipotecarios con sus socios y clientes que cumplen, en todo momento, con los
requisitos de transparencia exigidos por nuestro ordenamiento juridico y, en particular, los
requeridos por la Orden EHA/2899/2011 y la Circular 5/2012 del Banco de Espaiia. Estos
procedimientos cuentan con la certificacion de calidad ISO 9001 y son auditados por
experto independiente con una periodicidad anual, todo ello dentro de la politica de calidad
y transparencia que, ademas de cumplir con los requisitos normativos, permitan mantener
altos niveles de satisfaccion de sus socios y clientes.

En relacién a los préstamos anteriormente indicados, el volumen de inversion que tiene

contratado estos minimos supone un 17,7% de la inversion crediticia, encontrandose
activados el 91,70 % de los mismos.
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En cuanto a la aplicacion de los nuevos criterios de clasificacion del riesgo crediticio
correspondiente a refinanciaciones y reestructuraciones, establecidos por el regulador, Caja
Rural de Granada, tras la aplicacion de los mismos, estima que no tendrd un impacto
relevante en los resultados del ejercicio 2013..

1. PERSONAS RESPONSABLES

a. Personas que asumen la responsabilidad del contenido del Documento de
Registro.

D. Antonio Serrano Reifs, como Director de Inversiones Corporativas y Staff, y D. Angel
Schmolling Guinovart como Director Financiero de Caja Rural de Granada asumen la
responsabilidad del presente documento de registro en representacion de Caja Rural de
Granada Sociedad Cooperativa de crédito, en virtud de los poderes otorgados de fecha 02
de Octubre de 2002 en la notaria de D. Francisco Gil del Moral con nimeros de protocolo
1431 y 1430 respectivamente. En fecha de elaboracion del presente documento estos
poderes siguen vigentes.

b. Declaracion de Responsabilidad.

D. Antonio Serrano Reifs y D. Angel Luis Schmolling Guinovart, declaran que, tras
comportarse con una diligencia razonable para garantizar que asi es, que la informacién
contenida en el presente documento de registro es, segun su conocimiento, conforme a los
hechos y no incurre en ninguna omision que pudiera afectar a su contenido.

2. AUDITORES DE CUENTAS
a. Nombre y direccion de los auditores de la Entidad.

Las cuentas anuales individuales de la Entidad de los ejercicios 2011 y 2012 fueron
auditadas sin salvedades por la empresa de Auditoria Deloitte, S.L. que tiene su domicilio
social en Madrid, en Plaza Pablo Ruiz Picasso, n° 1- Torre Picasso, 28020, dicha empresa
se encuentra inscrita en el Registro Oficial de Auditores de cuentas con el numero S0692.
Las cuentas del afio 2012 se encuentran aprobadas por la Asamblea de la Entidad con
fecha 25 de Marzo de 2013.
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En el informe de auditoria de 2011 no se encuentran salvedades pero se incluye el siguiente
parrafo de énfasis:

Sin que afecte a nuestra opinidn de auditoria, [lamamos la atencidn en relacion con lo indicado en
la Nota 1.11 de la memonia adjunta, en la que se indica que, con fecha 4 de febrero de 2012, ha
sido publicado ¢l Real Decreto-Ley 2/2012, de 3 de febrero, de seneamiento del sector financiero
(“el Real Decreto-Ley™), que exige a todas las entidades de crédito el registro de pérdidas por
deterioro de créditos y activos procedentes del sector inmobiliario, significativamente superiores a
las exigidas hasta el cierre del ejercicio 2011 por la normativa en vigor. Dichos requerimientos
deberin ser cumplidos antes del 31 de diciembre de 2012, salvo en ¢l caso de entidades que lleven
a cabo durante ¢l ejercicio 2012 precesos de integracion en determinadas condiciones ¥ que sean
aprobados por el Ministro de Economia y Competitividad antes del 31 de mayo de 2072, a las que
se aplicarin plazos y criterios de registro mis favorables. Con anterioridad al 31 de marzo de
2012, la Caja ha presentado ante ¢l Banco de Espafia el Plan exigido por ¢l Real Decreto-Ley, en
el que se incluyen las pérdidas por deterione a registrar durante ¢l gjercicio 2012 en aplicacion del
Real Decreto-Ley v que supondra la dotacion, con cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias de
dicho ejercicio, de provisiones por importe de 131 millones de euros; asimismo, se estiman
necesidades de capital regulatorio de maxima calidad (capital principal) por importe de 48
millores de euros, que serdn cubierias con el exceso sobre el minimo requerido por la normativa
aplicable, que al cierre del ejercicio 2011 asciende a 154 millones de curos. El plan prevé la
posibilidad de incurrir en pérdidas para el gjercicio 2012, como consecuencia de los saneamientos
a realizar, que podrian reducirse en el caso de que lleguen a materializarse determinadas
plusvalias. Con fecha 17 de abril de 2012 la Comisidén Ejecutiva del Banco ce Espaiia ha aprobado
dicho Plan.

Para el informe de auditoria de 2012, tampoco contiene salvedades, si bien incorpora el
siguiente parrafo de énfasis:

Sin que afecte a nuestra opinion de auditoria, llamamos la atencion en relacion con lo indicado en la
Nota 1.3 de la memoria adjunta, en la que se indica que durante el ejercicio 2012 han sido
aprobadas diversas medidas de saneamiento y reforma del sistema financiero espafiol, entre las que
se encuentran el Real Decreto-Ley 2/2012, de 3 de febrero y el Real Decreto-Ley 18/2012 de 11 de
mayo. Dichas normas establecieron determinadas reglas para el registro, por una sola vez, de
pérdidas por deterioro de financiaciones y activos adjudicados o recibidos en pago de deudas
relacionados con el suelo para promocioén inmobiliaria y con las construcciones o promociones
inmobiliarias correspondientes a la actividad en Espafia de las entidades de crédito, asi como
requerimientos adicionales de capital principal sobre dichos activos. La Caja remitio al Banco de
Espafia los correspondientes planes de cumplimiento para alcanzar los requerimientos exigidos por
las citadas normas, los cuales fueron aprobados por la Comision Ejecutiva del mismo con fechas 17
de abril y 27 de junio de 2012. Como consecuencia de la aplicacién de los criterios de estimacion de
pérdidas por deterioro y coberturas establecidos en dichas normas, la Caja ha registrado unas
pérdidas por deterioro de inversiones crediticias y activos no corrientes en venta por un importe
total de 97.719 miles de euros. Adicionalmente, el Real Decreto-Ley 24/2012, de 31 de agosto, ha
modificado los requerimientos y la definicién de capital principal regulatorio, estableciendo un
requisito del 9% de las exposiciones ponderadas de riesgo a partir del 1 de enero de 2013. Como
consecuencia de los saneamientos requeridos por los Reales Decretos-Ley, asi como de los restantes
deterioros registrados en el ejercicio 2012, la Caja ha incurrido, al cierre del mismo, en pérdidas,
netas de su efecto fiscal, por importe de 68.572 miles de euros.
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b. Renuncia, cese 6 redesignacion de los auditores.

Deloitte, no ha renunciado, ni ha sido apartado de sus funciones durante el periodo
cubierto por la informacion histérica a que hace referencia el presente documento de
registro. El Consejo Rector propuso en la Asamblea General Ordinaria de la Entidad
celebrada el pasado 20 de Junio de 2012, la redesignacion de Deloitte para los ejercicios
2012, 2013 y 2014, aprobandose por unanimidad.

3. . FACTORES DE RIESGO

Para este apartado, se remite a la informacidon contenida en el punto 0 del presente
Documento de Registro.

4. INFORMACION SOBRE EL EMISOR
4.1. Historia y evolucion del emisor
4.1.1. Nombre legal y comercial del emisor

La denominacion completa del emisor es Caja Rural de Granada, Sociedad Cooperativa de
Crédito, siendo su denominacion comercial Caja Rural de Granada.

4.1.2 Lugar de registro del emisor y numero de registro

Caja Rural de Granada figura inscrita en el Registro General de Cooperativas del Ministerio
de Trabajo y Seguridad Social en el Tomo X, folio 965, bajo el asiento n° 27, asi como en el

Registro Mercantil de Granada al Tomo 966 del libro de Inscripciones 0, Hoja GR 7223,
Folio 210 Inscripcion 536

Caja Rural de Granada, aprobada por el Ministerio de Trabajo, es una Sociedad Cooperativa
de crédito de ambito nacional, inscrita en el registro especial de cooperativas de crédito del
Banco de Espafia, con el numero de codificacion 3023, teniendo la calificacion de Caja
Calificada.

4.1.3 Fecha de constitucion y periodo de actividad del emisor

Caja Rural de Granada dio comienzo sus operaciones el 14 de enero de 1970 y su duracion
es por tiempo indefinido, segiin se dispone el articulo 4 de los estatutos sociales.

4.1.4 Domicilio y personalidad juridica del emisor, legislacion conforme a la cual
opera, pais de constitucion, y direccion y nimero de teléfono de su domicilio social.

El domicilio social del emisor es Av. Don Bosco n°® 2, 18006 Granada, Espafia y su numero
de teléfono es +34 958 242 400.

Caja Rural de Granada, es una Sociedad Cooperativa de Crédito. En virtud de lo dispuesto
en el articulo 1.2.d) del Real Decreto Legislativo 1298/1986, sobre Adaptacion del Derecho
vigente en materia de Entidades de Crédito al de las Comunidades Europeas, las
Cooperativas de Crédito son consideradas entidades de crédito. Por otra parte, el articulo
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104 de la Ley 27/1999 General de Cooperativas, encuadra a las cooperativas de crédito
como una clase de cooperativas.

En cuanto a la Entidad de Crédito, Caja Rural de Granada se encuentra sometida al régimen
juridico establecido en la Ley 13/1989, de 26 de mayo, de Cooperativas de crédito (LCCr),
el Reglamento de Cooperativas de Crédito (RCCr), aprobado por el Real Decreto 84/1993,
de 22 de Enero y sus normas de desarrollo, asi como la normativa reglamentaria emanada
del Banco de Espafia, mediante sus correspondientes circulares, en virtud de los dispuesto en
articulo 3 de la Ley 13/1994, de 1 de Julio, de autonomia de Banco de Espafia.

Atendiendo a su naturaleza cooperativa, Caja Rural de Granada se encuentra regulada por la
Ley de Cooperativas 27/1999, de 16 de Julio.

4.1.5. Acontecimientos recientes relativos al emisor que sean importante para evaluar
su solvencia.

A fecha de elaboracion del presente documento de registro, las principales magnitudes de la

Entidad en relacion a su solvencia son (todos los datos han sido auditados excepto los
correspondientes a Septiembre de 2013):

Importe en miles de euros

CONCEPTOS SEP.13 DIC.12 DIC.11

Recursos propios basicos 419.406 381.953 416.031

Minusvalias de valores representativos de deuda

RECURSOS PROPIOS DE SEGUNDA CATEGORIA 30.496 28.497 28.497
Revaluacion de ACtiVOS e 24.870 . 18403 19.114
Plusvalias de valores representativos dedeuda 5626 4768 . 4.384
Financiacion subordinada computable oo
Cobertura genérica 0 5.326 5.000
TOTAL RECURSOS PROPIOS COMPUTABLES 449.902 405.124 444,528
COEFICIENTE DE SOLVENCIA 12,55% 11,36% 13,84%

REQUERIMIENTOS DE RECURSOS PROPIOS MINIMOS

RATIO BIS 11,43% 11,36% 13,84
TIER 1 11,70% 10,71% 12,89%
TIER 2 0,85% 0,65% 0,95%
SEP.13 DIC.12 DIC.11
Ratio Morosidad 11,74% 9,90% 6,07%
Ratio Cobertura sobre dudosos* 49,08% 57,36% 43,77%

A continuacion se adjunta la composicion y evolucion del ratio de capital principal de la
entidad segun lo establecido en el Real Decreto Ley 2/2011:
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miles de euros
CONCEPTO SEPT 2013  ENE 2013* DIC 2012 DIC 2011
CAPITAL 188.815 173.358  173.358 133.840
Aportaciones Obligatorias - 8.044 8.044 7.833
Aportaciones Voluntarias ** 188.815 165.314 165.314 126.007
RESERVAS EFECTIVAS Y EXPRESAS 209.093 277.665  277.665 282.308
Reserva obligatoria y resto reservas 209.093 277.665 277.665 282.308
RESULTADO COMPUTABLE DEL EJERCICIO 21.993 -68.572 -68.572 860
FINANCIEROS DPV, NETOS DE SU EFECTO FISCAL 0 7.416 6.819
A deducir:
- ACTIVOS DPV, NETOS DE SU EFECTO FISCAL 0 0 -11.212 -10.425
- ACTIVOS INMATERIALES -495 -498 -498 -528
TOTAL CAPITAL PRINCIPAL 419.406 381.953 378.157 412.874
EXPOSICIONES TOTALES PONDERADAS POR RIESGO 3.496.150  3.564.813 3.564.813  3.233.963
AJUSTES -39.012 -30.933
ACTIVOS PONDERADOS POR RIESGO AJUSTADOS 3.457.138  3.533.880
RATIO DE CAPITAL PRINCIPAL 12,13% 10,81% 10,61% 12,77%

* A partir del 1 de enero de 2013 no se incorporan los ajustes por valoracion de los Activos Disponibles para
la Venta segun lo establecido en la Circular 7/2012 del Banco de Espana.

** En la Asamblea General celebrada el 27 de Junio de 2013, se aprobé una modificacion estatutaria del
régimen de las aportaciones sociales de la Entidad en el sentido de que desaparezca la distincion entre
obligatorias y voluntarias, pasando todas ellas a ser denominadas aportaciones, sin ningun tipo de diferencia ni
privilegio.

El patrimonio neto de Caja rural de Granada a 31/12/2012 ascendia a 398.951 miles de

euros con una disminucion del 7% respecto a la cifra de 31 de diciembre de 2011.

A fecha 30/09/2013 el patrimonio neto es de 480.686 miles de euros, aumentando un
20,49% respecto al cierre del ejercicio 2012.

Variacioén Interanual

Importes en miles | 30/09/2013 31/12/2012 31/12/2011| Absoluto Relativo
Ajustes por valoracion 34.216 -3.795 -3.605 -190 5,27%
Activos disponibles para la venta 34.216 -3.795 -3.605 -190 5,27%
Resto de ajustes
Fondos Propios 446.470 402.746 432.968 -30.222 -6,98%
Capital 188.937 173.481 128.524 44,957 34,98%
Primas de emision
Reservas 233.964 301.746 301.421 325 0,11%
Resultado del ejercicio 26.696 -68.572 5.027 -73.599 -1464,07%
Menos: Dividendos y retribuciones 3.128 3.909 2.004 1.905 95,06%
Total Patrimonio neto 480.686 398.951 429.363 -30.412 -7,08%

A fecha de elaboracion del presente folleto, la calificacion crediticia otorgada por la
Sociedad Moody's Investors Service Espafia S.A. inscrita en el registro de la Union
Europea el 31 de Octubre de 2011 segun reglamento CE/1060/2009 sobre agencias de
calificacion. a la Entidad con fecha 24 Octubre de 2013 es:

Deuda a largo plazo: B1 (con perspectiva negativa)
Deuda a corto plazo: P3
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5. DESCRIPCION DEL NEGOCIO
a. Actividades Principales.
5.1.1. Descripcion de las principales actividades del emisor
Sus actividades comprenden todas aquellas dirigidas a servir a las necesidades financieras
de sus socios y terceros mediante el ejercicio de las actividades propias de las entidades de
crédito.
A tal fin, podra realizar toda clase de operaciones activas, pasivas y de servicios

permitidas a las otras entidades de crédito.

La actividad de Caja Rural de Granada se desarrolla en las provincias de Granada,
Madrid, Malaga y Almeria

En términos generales, la Entidad agrupa la totalidad de sus productos en tres areas

fundamentales:

a. Productos de Pasivo.
b. Productos de Activo.
c. Servicios.

El contenido de estas familias de productos se relaciona a continuacion:
A) De Pasivo

- Del Sector Publico
- Del Sector Privado
- Residentes

- No residentes

Para el Sector Residente, cabria distinguir entre cuentas en Euros a la vista y cuentas en
Euros a plazo y para los segundos, los No Residentes, tendriamos que afiadir ademas de
los productos en Euros, las cuentas en divisas

Esta gama de productos es la tradicional en las entidades financieras que bien a través de
las cuentas de Ahorro o de las cuentas Corrientes (en sus diversas modalidades),
canalizan las imposiciones de sus clientes. En definitiva, se trata de contratos de
depdsitos que, con mas o menos plazos de duracién y liquidez, remuneran los depositos
de nuestros clientes a unos tipos pactados en funcion de las caracteristicas anteriores. La
tipologia existente seria la siguiente:

A la Vista
Cuentas Corrientes
Cuentas de Ahorro

Cuentas de Ahorro Vivienda
Cuenta en internet
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Depositos a plazo

Imposicién a Plazo
Depositos estructurados

Los depositos de la clientela a fecha 31 de Diciembre de 2012, ascendieron a 3.247 Mill
de euros, segun el siguiente detalle, (datos auditados):

Miles de Euros
2012 2011
Por situacién geografica.-
Espafia 3.220.394 3.432.060
Resto de paises de la Union Europea 17.759 22.100
Resto 9.578 11.455

3.247.731 3.465.615

Por naturaleza.-

Cuentas Corrientes 354.426 349.558
Cuentas de Ahorro 972.547 943.554
Otros Fondos a la vista 5.041 4.758
Depositos a plazo 1.908.995 2.161.709
Ajustes por valoracion (intereses devengados) 6.722 6.036

3.247.731 3.465.615

Por Contrapartes.-

Administraciones Publicas Residentes 48.330 49,982
Otros sectores residentes 3.172.023 3.382.029
Otros sectores no residentes 27.378 33.604

3.247.731 3.465.615

B) De Activo
Ademas de la distincion ya comentada por sectores (Publico y Privado, Residente y No
Residente), a continuacion detallamos los tipos de operaciones activas ofertadas:

Cartera Comercial

Efectos Comerciales nacionales

Remesas Documentarias

Remesas Anticipos Certificaciones

Cuaderno 58 (Remesas de efectos en formato electronico)

Cuentas de Crédito
Cuenta de Crédito de Campafia Agricola
Cuenta de Crédito Financiacion Circulante

Cuentas de Préstamo (de garantia personal o real)

Gestion y Administracion de Préstamos Hipotecarios a particulares y
Promotores, tanto de vivienda libre como de proteccion oficial.
Préstamo Garantia Hipotecaria Industrial.

Préstamos Hipotecarios acogidos a los diferentes convenios oficiales.
Para la promocién de la adquisicion de viviendas.

Préstamos personales de Consumo.
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Avales v otras Garantias

Las operaciones de Activo para clientes han ascendido a 3.356 Millones de euros a
cierre del ejercicio 2012.

A continuacion se adjunta detalle del crédito a la clientela por modalidad y situacion
de crédito, sector de actividad, area geografica y modalidad de tipo de interés (datos
auditados)

Miles de Euros
2012 2011

Por modalidad y situacién del crédito:

Cartera comercial 70.684 97.716
Deudores con garantia real 2.251.258 2.444.094
Otros deudores a plazo 595.517 554.108
Arrendamientos financieros 10.748 15.718
Deudores a la vista y varios 83.472 89.535
Activos dudosos 332.150 205.531
Otros activos financieros 12.350 6.283

3.356.179 3.412.985

Por sector de actividad del acreditado:

Administraciones Publicas espafiolas 85.438 69.189
Otros sectores residentes 3.242.617 3.312.285
Otros sectores no residentes 28.124 31.511

3.356.179 3.412.985

Por area geografica del acreditado:

Espafia 3.328.055 3.381.474
Unioén Europea (excepto Espafia) 5.310 29.022
Resto del mundo 22.814 2.489

3.356.179 3.412.985

Por modalidad del tipo de interés:
A tipo de interés fijo 451.095 450.929
A tipo de interés variable 2.905.084 2.962.056

3.356.179 3.412.985

Menos- Ajustes por valoracion (192.682) (85.574)
De los que:

Correcciones de valor por deterioro (190.509) (85.918)

Comisiones e intereses devengados (2.173) 344

3.163.497 3.327.411

C) Oferta de Servicios a Clientes de Caja Rural de Granada

Servicio domiciliaciones de cobros y pagos

Servicio Noémina/Pensiones

Medios de Pago

Tarjetas Visa (Oro, Classic, Electron)
Crédito

Débito
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Tarjetas de empresa

Tarjeta Virtual

Tarjetas Gasodleo

Cajeros Automaticos

Terminales Puntos de Venta (fisicos y virtuales)
Transferencias Nacionales e Internacionales

Gestion de recibos al cobro

Servicios de Intermediacion

Ordenes de compra-venta de valores (On-line). Mercados Renta Variable
Y Renta Fija.

Custodia de Valores

Gestion Discrecional de Carteras

Fondos de Inversion/ Unit Linked/ SICAVs

Leasing, Factoring, Confirming.Renting v Pagos Certificados

Compra-Venta de Moneda Extranjera

Banca Electronica-Banca Telefonica

Productos de Ahorrro-Prevision: Planes de Pensiones, Jubilacién v EPSV (Entidades
de Prevision Social Voluntaria)

Seguros personales v patrimoniales

5.1.2 Nuevos productos y/o actividades significativos

A continuacion se concretan los aspectos mas destacados en relacién con los nuevos
productos y servicios relativos al afio 2013

Respecto a los depodsitos, se han comercializado 6 nuevos depositos estructurados para
clientes. Todos ellos responden a la estructura de dos tramos, uno de estos tramos es una
imposicion de plazo fijo y el otro tramo también tiene establecido un plazo determinado,
mayor que el anterior y su remuneracion se encuentra ligada a la evolucion de cestas de
acciones del IBEX 35. Ademas, se ha comercializado otro deposito con una retribucion
fija, un incremento en la misma supeditado este a que el Granada CF mantuviera la
categoria en primera division.

Durante el afo 2.013 se han comercializado 10 nuevos fondos de inversioén de la gestora
Gescooperativo S.A., SGIIC., todos ellos, son fondos de inversion garantizados. Las
rentabilidades de esos fondos son fijas en porcentaje para todos ellos.
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En lo relativo a la financiacién a clientes no se ha comercializado ningun nuevo
producto para la generalidad de clientes durante el afio 2.013.

5.1.3 Mercados Principales

A la fecha del presente documento de registro, la red comercial de Caja Rural de
Granada esta integrada por un total de 197 oficinas, distribuidas de la siguiente forma:

Granada: 161
Malaga: 31
Almeria: 4
Madrid: 1
Total: 197

El numero de oficinas no ha variado respecto al ano pasado.

El detalle de las cuotas de mercado a fecha 31 de Diciembre de 2012 y marzo de 2013
referentes al total de la inversion crediticia y de los acreedores es el siguiente:

Cuota Mercado depositos

Cuota Mercado depositos

L - Variacion
Provincia Diciembre 2012 Marzo 2013
Granada o 22,299 e 22,94% o 0055
Malaga | 086% i 093% 0075
Almeria 0,32% 0,40% 0,08%
Fuente: Propia Entidad.

Cuota Mercado Inversién Cuota Mercado Inversién ..

o . Variacion
Provincia Diciembre 2012 Marzo 2013
Granada ], 13379 e 1393% b 0,36% .
Malaga ool 088% i 0885 0,00% .
Almeria 0,09% 0,11% 0,02%

Fuente: Propia Entidad.

20




CAJA RURAL
DE GRANADA

A continuacion se detallan de forma comparada con otras cooperativas de crédito del sector de las principales
partidas de balance y cuenta de resultados:

CAJA RURAL CAJA RURAL DE| CAJA RURAL DE
CAJAMAR
Miles de euros DEL SUR NAVARRA GRANADA
FONDOS PROPIOS 506.869 2.198.064 702.326 402.746
CREDITO A LA CLIENTELA 3.239.842 31.440.246 6.291.583 3.163.497
DEPOSITOS DE LA CLIENTELA 3.485.444 26.337.334 5.852.698 3.247.731
TOTAL ACTIVO 5.116.190 38.857.059 9.504.703 5.860.729
RESULTADO DEL EJERCICIO 7.101 -954.374 -40.486 -68.572

Fuente: Union Nacional de Cooperativas de Crédito. ( datos a 31/12/2012)

6. ESTRUCTURA ORGANIZATIVA
a. Si el emisor es parte de un grupo, breve descripcion del grupo

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 86 de la Ley de Sociedades Anonimas y en el
articulo 53 de la Ley 24/1988, del Mercado de Valores, la informacién sobre adquisicion y
venta de participaciones en el capital de Entidades Dependientes, Multigrupo y Asociadas,
es la siguiente:

% de Participacion
Adquirido/ Porcentaje al Fecha
Vendido en el cierre del Notificacion/
Sociedad Participada Actividad Ejercicio ejercicio Transaccion
Adquisiciones durante 2012:
Hogares Carugran, S.A. Promocion Inmobiliaria 100% 100% 21/12/2012
Inversiones Carugran, S.A. Promocion Inmobiliaria 100% 100% 21/12/2012

Con fecha 21 de diciembre de 2012, y de acuerdo con el requerimiento de la Ley 8/2012,
que eleva a rango de Ley el Real Decreto-Ley 18/2012, sobre saneamiento y venta de
activos inmobiliarios del sector financiero, la Caja ha constituido dos Sociedades de Capital
cuyo objeto social es la administracion y enajenacion, ya sea de forma directa o indirecta, de
los activos aportados a la misma, que se denominan “Hogares Carugran, S.A” e “Inversiones
Carugran, S.A.”. El capital social de Hogares Carugran, S.A. estd constituido por 600
acciones de cien euros de valor nominal cada una, totalmente suscritas y desembolsadas por
el Accionista Unico, Caja Rural de Granada, S.C.C. El capital social de Inversiones
Carugran, S.A. estd constituido por 600 acciones de cien euros de valor nominal cada una,
totalmente suscritas y desembolsadas por el Accionista Unico, Caja Rural de Granada,
S.C.C. Con fecha 27 de diciembre de 2012, el Consejo Rector de la Caja, acuerda por
unanimidad vender los inmuebles a los que hace referencia el requerimiento de la Ley
8/2012, por un importe de 33.352 miles de euros a la sociedad Hogares Carugran, S.A. y de
65.568 miles de euros a la sociedad Inversiones Carugran, S.A.. Cada uno de los elementos
inmuebles han sido valorados de conformidad con lo establecido en la Ley 8/2012.
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Adicionalmente, se otorgan préstamos participativos a la sociedad Hogares Carugran, S.A.
por importe de 36.687 miles de euros y a la sociedad Inversiones Carugran, S.A. por importe
de 72.125 miles de euros.

La Caja no ha formulado cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2012, de acuerdo con lo
preceptuado en la Circular 4/2004, de 22 de diciembre, a pesar de ser entidad dominante de
un grupo de sociedades. Dado que las dos sociedades indicadas anteriormente han sido
constituidas el 21 de diciembre de 2012 y la unica transaccion realizada por las mismas entre
la fecha de constitucion y el 31 de diciembre de 2012 ha sido la realizacién por la Caja del
traspaso de activos requerido por la Ley 8/2012, no han obtenido resultado alguno al cierre
del ejercicio. Por lo tanto, de haberse formulado las cuentas anuales consolidadas de Caja
Rural de Granada y sociedades dependientes correspondientes al ejercicio 2012, el
patrimonio consolidado no diferiria del que se muestra en las presentes cuentas anuales
individuales de la Caja. Asimismo, dado que la Caja ha optado por mostrar en sus cuentas
anuales toda la informacidn correspondiente a los inmuebles traspasados, que componen la
practica totalidad de los activos de dichas sociedades, no existen tampoco diferencias entre
el balance individual de la Caja al 31 de diciembre de 2012 y el que hubiera resultado de
realizar la consolidacion a dicha fecha.

b. Dependencia del emisor de otras entidades del grupo

No hay dependencia

7. INFORMACION SOBRE TENDENCIAS

a. Cambios importantes en las perspectivas del emisor desde la fecha de sus ultimos
estados financieros auditados publicados.

No ha habido cambios importantes en las perspectivas del emisor desde la fecha de sus
ultimos estados financieros auditados publicados.

b. Informacion sobre cualquier tendencia conocida, incertidumbre, demandas,
compromisos o hechos que pudieran razonablemente tener una incidencia
importante en las perspectivas del emisor.

A excepcion de los efectos sefialados en el apartado “Otros riesgos derivados del negocio
o de modificaciones legales que afecten al resultado de la Entidad” del punto 0 de este
documento en relacion a las refinanciaciones y clausulas suelo, a la fecha de registro del
presente Documento no se conoce alguna otra tendencia, incertidumbre, demandas,
compromisos 0 hechos que pudieran razonablemente tener una incidencia importante en
las perspectivas del emisor para el cierre del ejercicio 2013.
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8. PREVISIONES O ESTIMACIONES DE BENEFICIOS

El emisor ha optado por no incluir en este Documento de Registro una prevision o una
estimaciéon de beneficios porque no estan elaborados por contables o auditores
independientes.

9. ORGANOS ADMINISTRATIVO, DE GESTION Y DE SUPERVISION

a. Miembros de los 6rganos de administracion, de gestion o de supervision,
indicando las actividades desarrolladas fuera del emisor.

Segun el Capitulo IV de los Estatutos, los 6rganos sociales del emisor son por mandato
legal:

a) La Asamblea General.
b) El Consejo Rector.

La Asamblea General, constituida por los socios o representantes de los socios, es el
organo supremo de expresion de la voluntad social. Serd preceptivo el acuerdo de la
asamblea general en los siguientes casos: el establecimiento de la politica general de la
Caja, nombramiento y revocacion de los drganos sociales, examen de la Gestion Social,
aprobacion de cuentas Anuales, del Informe de Gestion y la distribucion de los
Excedentes, modificacion de los Estatutos Sociales, asi como toda decision que suponga
modificaciones sustanciales de la estructura econdmica, social, organizativa o funcional
de la Caja Rural.

El Consejo Rector de la Caja Rural se compone de doce miembros titulares, Presidente,
Vicepresidente, Secretario y nueve vocales. Once miembros seran elegidos, de entre los
socios, por la Asamblea General, en votacion secreta y por el mayor numero de votos,
con caracter de Consejero externo. El miembro restante sera un trabajador de la Entidad,
con contrato indefinido, que no podra ser empleado en activo, por cualquier titulo, de
otra Empresa, y formara parte del Consejo Rector como miembro vocal, con el mismo
periodo de mandato y régimen que el resto de consejeros, y sera elegido y revocado por
el Comité de Empresa en Asamblea de trabajadores. Los cargos del Consejo Rector
tendran una duracion de cinco afios, renovandose parcialmente, cada dos, pudiendo ser
reelegidos una sola vez, de forma consecutiva. Todos los consejeros poseen caracter de
Consejero Externo.

La composicion del Consejo Rector en la fecha de registro del presente Documento es la
siguiente:
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Nombre Cargo Fecha primer Fecha ultimo
nombramiento nombramiento
Gregorio Antonio Leon Serrano Presidente 10/04/2008 . 27/06/2013
losé CarrilloSantos Vicepresidente | 08/07/2007 . 27/06/2013
Victor Lopez Palomo  Secretario | 08/07/2007 . 27/06/2013
Fernando Lépez-Cozar Saavedra  Consejero | 08/07/2007 . 27/06/2013
Javier Enrique Arqués Llorens ~ Consejero | 08/07/2007 . 27/06/2013
Francisco Jesus Rodriguez Almendros  Consejero | 08/07/2007 . 27/06/2013
Manuel Rosa Martin_ Consejero | 08/07/2007 . 27/06/2013
Fulgencio Torres Moral ~ Consejero | 08/07/2007 . 27/06/2013
Emilio pérezlara Consejero | 08/07/2007 . 27/06/2013
Manuel AbrilOrtega ~ Consejero 27/06/2013 . 27/06/2013
José Gémez Gémez  Consejero 10/04/2008 . 27/06/2013
Antonio Mingorance Gutiérrez Consejero 02/02/2009 27/06/2013

A efectos de este Documento de Registro, la direccion profesional sera la direccion de
Caja Rural de Granada.

El Consejo Rector, sin perjuicio de los apoderamientos que pueda conferir a cualquier
persona, ha delegado de forma temporal o permanente una parte de sus atribuciones y
facultades en una Comision Ejecutiva, de la que forman parte el Presidente, el
Vicepresidente, el Secretario, y dos vocales.

La Comision Ejecutiva debera reunirse, al menos, una vez al mes, en sesion ordinaria, y
siempre que la convoque su Presidente.

La composicion de la Comision Ejecutiva en la fecha de registro del presente
Documento es la siguiente:

Nombre Cargo

D. Gregorio Antonio Leon Serrano Presidente

D. José Carrillo Santos Vicepresidente
D. Victor Lopez Palomo Secretario

D. Manuel Rosa Martin Vocal

D. Fernando Lopez-Cozar Saavedra Vocal

La Comision Ejecutiva se encargard de la realizacién de operaciones instrumentales
que contribuyan a posibilitar la mejor realizacion y desarrollo del objeto social, asi como
concertar operaciones de crédito, préstamo y demds necesarias o convenientes para Caja
Rural, respetando asimismo, las limitaciones legales. Propondra actuaciones al Consejo
y ejecutard los acuerdos del mismo asi como designar, en su caso, a las personas que
deben otorgar los documentos publicos o privados correspondientes.

El Consejo Rector designara una Comision de Auditoria, integrado por un minimo de

cuatro y un maximo de seis miembros. La composicion de la Comisiéon de Auditoria en
la fecha de presentacion del presente Documento de Registro es la siguiente:
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Nombre Cargo
D. José Gomez Gomez Presidente
D. Fulgencio Torres Moral Vocal
D. Emilio Pérez Lara Secretario
D. Antonio Mingorance Gutiérrez Vocal
D. Javier E. Arques Llorens Vocal

La Comision de Auditoria propondra al Consejo Rector el nombramiento de los
auditores de cuentas externos, comprobara la adecuacion e integridad de los sistemas de
control interno asi como vigilara el cumplimiento de los requisitos legales y la correcta
aplicacion de los principios de contabilidad generalmente aceptados

El funcionamiento y las funciones de la Comision de Auditoria vienen recogidos en el
Articulo 59 de los Estatutos del emisor, y han sido aprobados por Banco de Espafa

Otras comisiones designadas por el Consejo Rector a fecha de registro del presente
Documento:

Expansion y Eficiencia

Nombre Cargo
D. Antonio Leon Serrano Presidente
D. Victor Lopez Palomo Secretario
D. José Gomez Gomez Vocal
D. Javier E. Arques Llorens Vocal
D. Francisco J. Rodriguez Almendros Vocal

La Comision de Expansion y eficiencia, elaborard y propondré a Consejo Rector el plan
estratégico de expansion plurianual de la Entidad, propondra criterios de reubicacion e
inversion de las oficinas existentes, confeccionara los planes anuales y plurianuales para
mejorara la eficiencia de la Entidad. Valorara la adecuacion del presupuesto de la Caja y
presentard los presupuestos de cada ejercicio.

El funcionamiento y las funciones de la Comision de Expansion y Eficiencia vienen

recogidos en el Articulo 60 de los Estatutos del emisor, y han sido aprobados por Banco
de Espaiia.
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Patrimonio, Sociedades participadas e inversiones no financieras

Nombre Cargo
D. Antonio Leon Serrano Presidente
D. Jose Carrillo Santos Vocal
D. Fernando Lopez-Cozar Saavedra Vocal
D. Manuel Rosa Martin Secretario
D. Manuel Abril Ortega Vocal

La Comision de Patrimonio, Sociedades participadas e Inversiones no financieras
examinard la gestion de la Entidad en materia de inmuebles, sociedades participadas e
inversiones no financieras, realizara propuestas acerca de la adquisicion, transmision y
gestion de los bienes inmuebles de la Caja, supervisara las actividades de las sociedades
participadas elaborando propuestas para participar en otras sociedades, asi mismo,
analizard otras inversiones no financieras que se propongan a la Entidad.

El funcionamiento y las funciones de la Comision de Patrimonio, Sociedades

participadas e Inversiones no financieras vienen recogidos en el Articulo 61 de los
Estatutos del emisor, y han sido aprobados por Banco de Espana.

Fondo de Educacion y Promocion

Nombre Cargo
D. José Carrillo Santos Presidente
D. Francisco J. Rodriguez Almendros Secretario
D. Fulgencio Torres Moral Vocal
D. Fernando Lopez-Cozar Saavedra Vocal
D. Manuel Abril Ortega, Vocal

La Comision de Fondo de Educacion y Promocion (FEP), se encargard de presentar al
Consejo Rector los presupuestos anuales del Fondo, asi como su distribucion. Velara por
el cumplimiento de las lineas basicas de su aplicacion. Asi mismo propondra al Consejo
Rector actuaciones tendentes a mejorar la formacion y educacion de los socios y
trabajadores, fomentando el cooperativismo y proponiendo proyectos para promocionar
la cultura y el desarrollo asistencial tendente a procurar la mejora de la calidad de vida.

El funcionamiento y las funciones de la Comision de Fondo de Educacion y Promocion

vienen recogidos en el Articulo 62 de los Estatutos del emisor, y han sido aprobados por
Banco de Espana.

Asuntos laborales, sociales y juridicos.

Nombre Cargo
D. Antonio Leon Serrano Presidente
D. Javier E. Arques Llorens Vocal
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D. Victor Lopez Palomo Secretario
D. José Gomez Gomez Vocal
D. Antonio Mingorance Gutiérrez Vocal

La Comision de Asuntos Laborarles, sociales y juridicos, presentard al Consejo Rector
el establecimiento de politicas de personal en materia de retribuciones, carrera
profesional, sistemas de incorporacion a la Entidad, mejoras laborales asi como otros
aspectos relacionados con el personal. Presentara al Consejo Rector la politica
disciplinaria en materia laboral, y promovera la comunicacion con el personal de la
Caja. El funcionamiento y las funciones del Comité de Asuntos laborale, sociales y
juridicos vienen recogidos en el Articulo 63 de los Estatutos del emisor, y han sido
aprobados por Banco de Espaiia.

Tesoreria y Riesgos

Nombre Cargo
D. Antonio Leon Serrano Presidente
D. José Carrillo Santos Vocal
D. Victor Lopez Palomo Secretario
D. Fulgencio Torres Moral Vocal
D. Emilio Pérez Lara Vocal

La Comision de Tesoreria y Riesgos, supervisard las gestiones destinadas a captar todo
tipo de financiacidon disponible, evaluara las propuestas de inversion que se realicen y
que sean relevantes para La Caja, analizard y seguirda en todo momento los riesgos
propios del negocio y efectuard el control y evaluacion periddica de la politica de
riesgos seguida o asumida en cada momento por la Caja.

El funcionamiento y las funciones de la Comision de Tesoreria y Riesgos vienen
recogidos en el Articulo 64 de los Estatutos del emisor, y han sido aprobados por Banco
de Espaiia.

Actividades de las citadas personas fuera del emisor:

D. Gregorio Antonio Leon Serrano
- Consejero Seguros Generales Rural SA de seguros y reaseguros
- Consejero de Rural Vida SA de seguros y reaseguros.
- Consejero de Union Nacional Cooperativas de Crédito.
- Vocal de Asociacion Espaiiola de Cajas Rurales.

D. Javier Enrique Arqués Llorens
- Presidente de Industrias Jijonencas S.A.
- Apoderado de Heladerias Jijonencas S.A.

D. Francisco Jesus Rodriguez Almendros
- Administrador de Cumbres Blancas S.C.A.
- Administrador de Agrourbis, Proyectos y Gestion S.L.
- Administrador de Semillas de la Alpujarra S.L.
- Administrador de Cumbres Blancas Pasteleria S.L.
- Interventor de Oleotropic S.C.A.
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Administrador de Impaframi S.L.
Administrador de Oleomar S.L.
Administrador Casas para el pueblo S.C.A

D. Manuel Rosa Martin
- Administrador de Manuel de la Rosa e Hijos S.L.
- Administrador de Bombeos de la Rosa S.L.
- Administrador de Servibom La fuente S.L.
- Administrador de Naviprom Vega Granada S.L.
- Administrador Bombeos Maroni S.L.L.

D. Fulgencio Torres Moral
- Presidente de EL GRUPO S.C.A
- Secretario de la Asociacion de Cooperativas de Granada
- Vocal de Agrocolor S.L.

D. José Gomez Gomez
- Administrador de Agropuente C.B.
- Secretario de Comunidad de. Regantes Agrolapuente

D. Emilio Pérez Lara
- Administrador de Gamper Exportaciones S.L.

D. José Carrillo Santos
- Vicepresidente de Colegio Ofic. de Farmacéuticos de Granada
- Secretario de Asociacion de Farmacias Rurales
- Vocal de C. Andaluz Colegio. Ofi. Farmacéuticos.

D. Fernando Lopez-Cozar Saavedra
- Presidente de Comunidad de Regantes. Vegas Bajas Cacin
- Vicepresidente de Camara Agraria Provincial
- Presidente de Comunidad de Regantes del Canal Cacin
- Presidente de Pilfermor S.L.

D. Antonio Mingorance Gutierrez
- Administrador de Lajatrans S.L.
- Administrador de Sivama S.L.
- Administrador de Tramirez S.L. Unipersonal
- Presidente de Hefagra Sociedad Cooperativa.
- Presidente de Farmanova Sociedad Cooperativa.
- Administrador de Tesu S.L.
- Administrador de Trans-Armilla S.L.

La gestion de la Entidad al nivel mas elevado se desempena por el Comité de Direccion,
formado a la fecha de registro del presente Documento por:
Comité de Direccion

D. Dimas Rodriguez Rute (Director General)
D. Antonio Serrano Reifs (Director de Inversiones Corporativas y Staff)
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D. Angel Schmolling Guinovart (Director Financiero)

D. Jorge José Jiménez Ruiz (Director de Recursos Humanos)
D. Jeronimo Luque Frias  (Director de Medios)

D. Fernando Justicia Linde (Director de Administracion)

D. Carlos Heras Fernandez (Director de Red)

Actividades de las citadas personas fuera del emisor:

D. Dimas Rodriguez Rute
- Consejero de Banco Cooperativo Espariol.

b. Conflictos de intereses de los 6rganos administrativo, de gestion y de
supervision

En relacion con esta materia y por referencia a lo previsto en los articulos 226 a 231,
ambos inclusive, de la Ley de Sociedades de capital, aprobada por el Real Decreto
Legislativo 1/2010, de 2 de Julio; asi como el articulo 42 de la Ley 27/1999 de 16 de
Junio de Cooperativas, se hace constar que ninguna de las personas mencionadas en el
apartado 9.1 de este Documento de Registro tiene algtn tipo de conflicto de interés con
la Entidad Emisora a la fecha de registro del presente documento. Asi mismo, se
encuentra a disposicion del publico en la pagina web de la Caja, el informe de
Responsabilidad Social Corporativa del ano 2011, asi como el Informe de Gobierno
Corporativo del ejercicio 2012.

A continuacion se presentan los saldos registrados en el balance de situacion al 31 de
Diciembre de, 2011 y 2012, asi como en las Cuentas de Pérdidas y ganancias del
gjercicio, 2011 y 2012, encontrandose ambas auditadas, que tienen su origen en
operaciones con los Administradores y personal clave de la direccion, asi como otras
partes vinculadas (Familiares y empresas administradas por el personal clave de la
direccion) en el punto 9.a.

Para aquellas partes vinculadas con la Entidad empleados y consejeros de la misma, las
condiciones aplicables a las operaciones corresponden las propias de empleado. Para
aquellas partes vinculadas no empleados ni consejeros de la Entidad, les son aplicables

las condiciones de mercado.

A la fecha que se informa no existe ninguna operacion en situacion irregular.
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Miles de Euros
2012 2011
Administradores Administradores
y Personal Clave Otras partes y Personal Clave Otras partes
de la Direccion vinculadas de la Direccion vinculadas
ACTIVO:
Cartera comercial - 456 - 2.298
Préstamos y créditos 1.692 20.517 1.107 24.650
PASIVO:
Depositos 672 4.715 842 3.228
PERDIDAS Y GANANCIAS:
Gastos-
Intereses y cargas asimiladas 27 59 18 70
Ingresos-
.Int'ereses y rendimientos 35 ]37 26 899
asimilados
OTROS:
Valores depositados - - - -
Pasivos contingentes 106 331 - 440
Disponibles 255 5.461 302 8.317

10 ACCIONISTAS PRINCIPALES

10.1 Declarar si el emisor es directa o indirectamente propiedad o esta bajo control
y quién lo ejerce, y describir el caracter de ese control y las medidas adoptadas
para garantizar que no se abusa de ese control.

Debido a la estructura de la Caja no hay nadie que ostente ni la propiedad ni el control
de la misma.

Unicamente se considera capital las aportaciones a la cooperativa por parte de sus
socios, cuando no existe un derecho incondicional a rehusar su reembolso o existen
prohibiciones, legales o estatutarias, para realizar éste.

En el caso de la Caja, el capital social, constituido por las aportaciones de los socios,
tanto obligatorias como voluntarias, tendra caracter variable y se fija como minimo en
cinco millones de euros integramente suscrito y desembolsado. El eventual reembolso
de las aportaciones obligatorias y voluntarias a los socios, quedara sujeto a que el mismo
no produzca una cobertura insuficiente del capital social obligatorio, reservas y
coeficiente de solvencia, asi como a lo dispuesto en los articulos 13 y 14 del Reglamento
de Cooperativas de Crédito, debiendo realizarse en la forma prevista en el articulo 22 de
estos estatutos. Salvo estas excepciones, no existen prohibiciones de reembolso.

La Caja clasifica las aportaciones recibidas en obligatorias y voluntarias, de acuerdo a lo
sefialado en sus estatutos. Segin la normativa vigente y los estatutos, la aportacion
obligatoria minima es de 75 euros para las personas fisicas, mientras que para las
personas juridicas es de 150 euros, excepto para las cooperativas, para las que existe un
minimo en funcidon del nimero de socios que las componen. Segun la normativa en
vigor, la suma de las aportaciones obligatorias y voluntarias no puede superar para una
persona fisica el 2,50% del capital social.
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Las aportaciones obligatorias estan representadas a 31 de diciembre de 2011 y 2012 por
106.113 y 109.123 titulos nominativos respectivamente cuyo valor nominal es de 75
euros, totalmente desembolsados. Las aportaciones voluntarias estan representadas a 31
de diciembre de 2011 y 2012 por 1.680.087 y 2.213.420 titulos nominativos de diversas
emisiones respectivamente, cuyo valor nominal es de 75 euros, y estan totalmente
desembolsadas. A continuacion se detalla el valor de dichas participaciones a fecha de
cierre de los ejercicios 2011, 2012 y a Septiembre de 2013.

Importes en euros 31/12/2011 31/12/2012 30/09/2013
Aportaciones obligatorias | 10847 | 81832251 ec 937,375
Aportaciones voluntarias 126.006.525 166.006.500

Total 133.965.000) 174.190.725| 188.937.375

Hasta el afio 2012, la Caja clasificaba las aportaciones recibidas en obligatorias y
voluntarias, de acuerdo a lo sefialado en sus estatutos. En la Asamblea General celebrada el
27 de Junio de 2013, se aprobd una modificacion estatutaria del régimen de las aportaciones
sociales de la Entidad en el sentido de que desaparezca la distincion entre obligatorias y
voluntarias, pasando todas ellas a ser denominadas en aportaciones, sin ningun tipo de
diferencia ni privilegio.

10.2 Descripcion de todo acuerdo cuya aplicacion pueda en una fecha ulterior dar
lugar a un cambio en el control del emisor.

No existe ningun acuerdo, conocido por el emisor, cuya aplicacion pueda dar lugar a un
cambio en el control de la misma.

INFORMACION FINANCIERA RELATIVA AL ACTIVO Y EL PASIVO DEL
EMISOR, POSICION FINANCIERA Y PERDIDAS Y BENEFICIOS.

11.1 Informacion financiera historica

A continuacién se recogen el balance y la cuenta de resultados, en miles de Euros, asi como
el Estado de flujos de tesoreria del Emisor en los dos ultimos ejercicios, auditados y
elaborados de conformidad con la Circular 6/2008 del Banco de Espafia: Las cuentas se
encuentran depositadas en la CNMV, son consultables a través de la pagina web de la Caja
www.cajaruraldegranada.es y se incorporan por referencia.
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BALANCE PUBLICO

SALDOS VARIACIONES
3M-dic12  31-dic-11 V.Abs V.Rel
ACTIVO
1. CAJAY DEPOSITOS EN BANCOS CENTRALES 25,767 24.953 814 3,26%
2. CARTERA DE NEGOCIACION 38.930 23.371 15.559 66,57%
3. OTROS ACT. FIN. AV. RAZONABLE CON CAMBIOS EN PYG
4. ACTIVOS FINANCIERCS DISPONIBLES PARA LA VENTA 1.846.768 857.458 989.312 115,38%
5. INVERSIONES CREDITICIAS 4.037.227 3.872.114 165.113 4,26%
6. CARTERA DE INVERSIONES A VENCIMIENTO
7. AJUSTES A ACTIVOS FINANCIEROS POR MACRO COBER.
8. DERIVADOS DE COBERTURA 453 1.532 -1.079 -70,43%
9. ACTIVOS NO CORRIENTES EN VENTA 154.254 160.063 -5.809 -3,63%
10. PARTICIPACIONES 120 0 120 100,00%
11.CONTRATOS DE SEGUROS VINCULADOS A PENSIONES
13. ACTIVO MATERIAL 101.004 116.778 -15.774 -13,51%
14. ACTIVO INTANGIBLE 498 528 -30 -5,68%
15. ACTIVOS FISCALES 51.203 28.432 22.771 80,09%
19 OTROS ACTIVOS 3.456 4.618 -1.162 -25,16%
TOTAL ACTIVO 6.259.680 5.089.845 1.169.835 22,98%
SALDOS VARIACIONES
PASIVO 31-dic-12 I -dic-11 V.Abs V.Rel
1. CARTERA DE NEGOCIACION 2.838 3.279 -441 -13,45%
2. OTROS ACT. FIN. AV. RAZONABLE CON CAMBIOS EN PYG
3. PASIVOS FINANCIEROS A COSTE AMORTIZADO 5.795.215 4.604.171 1.191.044 25,87%
Depésito en Entidades de crédito 2.505.686 1.121.072 1.384.614 123,51%
Depésitos de la clientela 3.247.731 3.465.615 -217.884 -6,29%
Otros Pasivos Financieros 27.019 17.484 9.535 54.54%
4. AJUSTES A PASIVOS FINANCIEROS POR MACRO COBERTURA
5. DERIVADOS DE COBERTURA 1.206 2.844 -1.638 -57,59%
6. PASIVOS ASOCIADOS CON ACTIVOS NO CORRIENTES EN VENTA
8. PROVISIONES 8.118 7.184 934 13,00%
9. PASIVOS FISCALES 9.330 9.242 88 0,95%
10. FONDO DE LA OBRA SOCIAL 141 335 -194 -57,91%
11. RESTO DE PASIVOS 43.881 27.986 15.895 56,80%
12. CAPITAL REEMBOLSABLE A LA VISTA 0 5.441 -5.441 -100,00%
TOTAL PASIVO 5.860.729 4.660.482 1.200.247 25,75%
SALDOS VARIACIONES
PATRIMONIO NETO 3M-dic12  31-dic-11 V.Abs V.Rel
FONDOS PROPIOS 402.746 432,968 - 30222 -6,98%
AJUSTES PCR VALORACION -3.795 -3.605 - 190 5,27%
TOTAL PATRIMONIO NETO 398.951 429.363 - 30.412 -7,08%
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO NETO 6.259.680 5.089.845 1.169.835 22,98%

Los dates son en miles de euros

Respecto al balance interanual, destacar el incremento de la partida de activos financieros
disponibles para la venta en 989 millones de euros, procedentes de las adquisiciones en
activos de Renta Fija, fundamentalmente deuda publica. El incremento de Inversiones
crediticias de 165 millones de euros, tiene su origen en el aumento de saldos en otras
entidades de crédito por importe de 329 millones de euros. El crédito a la clientela se
reduce en 164 millones de euros. Respecto al pasivo destacar el aumento en 1.191 Millones
de euros en los Pasivos Financieros a coste amortizado, entre los cuales se encuentran el
aumento de 1.384 millones de euros en depdsitos en Entidades de crédito como
consecuencia de la apelacion por parte de la Entidad a las subastas de liquidez del Banco
Central Europeo por un importe de 1.230 Millones de euros, siendo el resto, 154 millones
de euros préstamos procedentes de entidades financieras. Es destacable la reduccion en 218
millones de euros en depositos de la clientela, una parte de esta caida se debe a los
vencimientos de titulizaciones propias asi como de recompras anticipadas de dichos
activos, titulizaciones que se encuentran catalogadas como participaciones emitidas dentro
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de la partida contable de Depdsitos a plazo, este hecho explica una reduccion de 154
Millones de euros, el resto (64 Millones de euros), queda explicado en su mayor parte por
una disminucién del ahorro minorista como consecuencia de la situacion econdmica en
general. Este hecho se evidencia en la evolucion de la cuota de mercado de depdsitos de la
Entidad, la cual ha evolucionado al alza, tal y como se detalla en el apartado 5.1.3 del
presente folleto.

CUENTA DE RESULTADOS PUBLICA
Variaciones

CONCEPTOS | 31dic12  31-dic11ff] vaBs  v.REL

INTERESES ¥ RENDIMIENTOS ASIMILADOS 213720 170.645 43.075 25.24%
INTERESES Y CARGAS ASIMILADAS 103.878 99.824 4.052 4.08%
REMUNERACION DE CAPITAL REEMBOLSABLE A LA VISTA 0
MARGEN DE INTERESES 109.844 70.821 39.023 55,10%
RENDIMIENTO DE INSTRUMENTOS DE CAPITAL 1.429 982 447 45 52%
COMISIONES PERCIBIDAS 28131 25127 3.004 11,96%
COMISIONES PAGADAS 3.054 3119 -85 -2.08%
RESULTADO DE OPERACIONES FINANCIERAS (NETO) 40.038 15747 24 291 154 26%
Cartera de Negociacion 10.902 5183 1.739 18,98%
Otros Intrumenstos Financieros a Valor Razonable 0 - -
Otros [nstru. Fin. no valorados a Valor Razonable 29136 £5.584 22 552 342 53%
Ctros 0
DIFERENCIAS DE CAMBIO (NETO) 100 107 -7 -6.54%
OTROS PRODUCTOS DE EXPLOTACION 4985 4382 6504 13,78%
OTRAS CARGAS DE EXPLOTACION (NETQO) 16.397 9926 5471 £55.19%
MARGEN BRUTO 165.077 104.121 60.956 58,54%
GASTOS DE ADMINISTRACION 57.513 60.105 -2.582 -4.31%
Gastos de Personal 37.246 38.242 -996 -2,60%
Otros Gastos Generales de Administracion 20.267 21.863 -1.596 -7,30%
AMORTIZACION 8.217 £.405 -188 -2.94%
DOTACION A PROVISIONES (NETO) 1.748 291 1.458 501.03%
PERDIDA POR DETERIORO DE ACTIVOS FINANCIEROS (NETO) 144 206 16.594 127 612 769.02%
Inversiones Crediticias 144.245 21.377 122.868 574, 77%
Otros Instrumentos Financieros No valorados -39 -4.783 4.744 -99 18%
RESULTADO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION . X -315,23%
PERDIDAS POR DETERIORO DEL RESTO DE ACTIVOS (NETO) -12.903 -3.528 -9.377 265 94%
Fondo de Comercio y ofro Activo Intangible -12.903 -3.526 9377 265.94%

Otros Activos
GANAMNCIAS (F’ERDIDF\S) EMN LA BAJA DE ACTIVOS NO
CLASIFICADOS COMO NO CORRIENTES EN VENTA 1.142 1.270 -128 -10,08%
DIFERENCIAS NEGATIVAS EN COMBINACIONES DE NEGOCIOS

GANACIAS (PERDIDAS) DE ACTIVOS NO CORRIENTES EN VENTA -38.401 -17.988 -20.413 113.48%
NO CLASIFICADOS COMO OPERACIONES INTERRUMPIDAS
RESULTADOS ANTES DE IMPUESTOS -95.2562 -19761,83%
IMPUESTOS SOBRE BENEFICIOS -26.198 -4.611 -21.587 468,16%
DOTACION OBLIGATORIA A OBRAS Y FONDOS SOCIALES 0 o6 -98  -100,00%
RESULTADO DEL EJERCICIO PRQCEDENTE DE OP.CONTINUADAS -68.572 5.027 -73.509  -1464,07%)|
RESULTADO DE LAS OPERACIONES INTERRUMPIDAS (NETO) 0 0 -
RESULTADO DEL EJERCICIO -68.572 5.027 73,500 -1464.07%)|

El resultado a Diciembre de 2012 ha sido de 68,57 millones de euros de perdida. El motivo
principal de esta reduccion se encuentra en las dotaciones que la entidad ha efectuado en
virtud de la entrada en vigor de los RDL 2 y 18/2012. Es importante destacar el hecho de
que la Entidad ha incrementado en un 55,10% su margen de Intereses hasta los 109,8
millones de euros, y un 58,54% en el margen bruto hasta los 165,1 Millones de euros, por un
importe de 61 millones més, que en el ejercicio anterior.
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Como hecho relevante, destacar el impacto que los RDL 2 y 18/2012, ha tenido en la
Entidad, los cuales exigian unas dotaciones de 98,1 millones de euros. Adicionalmente y
como consecuencia de la Inspeccion realizada por Banco de Espafia en el afio 2011, se le
exigié a la Entidad unas dotaciones adicionales previas a la entrada en vigor de los citados
decretos de 53,5 millones de euros y otras, a realizar en 2012, por importe de 17,1 millones
de euros. Estas provisiones, sumadas a las necesidades de dotaciones por calendario,
revision de tasaciones y diversos conceptos adicionales, han exigido que la Entidad efectte
unas dotaciones durante el ejercicio 2012 de 206,3 millones de euros. Dichas dotaciones se
encuentran incluidas en la partida pérdidas por deterioro de activos, si bien, también incluye
recuperaciones de dotaciones efectuadas anteriormente, teniendo ambos efectos un impacto
en el resultado de 144 Millones de euros.

A continuacion se detallan los activos no corrientes en venta, procedentes de adjudicaciones
e inversiones inmobiliarias, los cuales a 31 de Diciembre de 2012 y 2011 presentan la
siguiente composicion:

Miles de Euros
2012 2011
Activo material de uso propio 1.710 4.071
Inversiones inmobiliarias (en curso) 122.924 94.342
Activos procedentes de adjudicaciones 108.149 89.990
Activos Residenciales 84.880 63.034
Fincas rdsticas y en explotacion, locales y naves 15.940 7.692
Parcelas, solares y resto de activos inmobiliarios /.329 19.264
— 232,783 | IS88.403 |
Amortizacion -103 -226
Pérdidas por deterioro -/8.426 -28.114
152.7573 T60.U63 |

A continuacién se expone con un mayor nivel de detalle la partida de ganancias y pérdidas de
activos no corrientes en venta, la cual ha sufrido una reduccion de 20,42 Millones de euros:

Miles de Euros
2012 2011
Pérdidas por deterioro de activos adjudicados -8.323 -16.028
Pérdidas por deterioro de inmuebles de uso propio OI -272
Otros conceptos 370 663
Pérdidas por deterioro de Inversiones Inmobiliarias -35.608 -6.387
Ganancias por ventas de activos 6.065 4.624
Pérdidas por ventas de activos 905 -588

A continuacion, se incluye el cuadro comparativo de flujos de tesoreria de los dos ultimos ejercicios
auditados:
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Ejercicio Ejercicto
2012 2011 (*)
A. FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION 321.196 {158.637)
Resultado del ejercicio (68.572) 5.027
Ajustes para obtener los flujos de efectivo de las actividades de explotacion 498.798 40.642
Amortizacion 6.218 6.405
Otros ajustes 192.580 34.237
Aumento (Disminucidn) neto de ios activos de explotacién (987.932) {535.699)
Cartera de negociacién (15.558) (4.474)
Otros activos financieros a valor razonable con cambios en pérdidas y ganancias - -
Activos financieros disponibles para la venta (989.663) {351.000)
Inversiones crediticias 36.154 (175.2886)
Otros activos de explotacién (18.864) (4.939)
Aumento (Disminucion) neto de los pasivos de expiotacién 1.178.902 331.399
Cartera de negociacion (441) 1.298
Oftros pasivos financieros a valor razonable con cambios en pérdidas y ganancias - -
Pasivos financieros a coste amortizado 1.168.553 333.985
Otros pasivos de explotacion 10.780 (3.884)
Cobros (Pagos) por impuesto sobre beneficios - -
B. FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION 6.027 10.434
Pagos (67.820) (7.847)
Activos materiales (2.955) (2.609)
Activos intangibles (25) {22)
Participaciones - -
Otras unidades de negocio - -
Actives no corrientes y pasivos asociados en venta (64.840) (5.218)
Cartera de inversidn a vencimiento - -
Otros pagos relacionados con actividades de inversion - -
Cobros 73.847 18.281
Activos materiales 1.053 2.942
Activos intangibles - -
Participaciones - -
Ofras unidades de negocio - -
Activos no corrientes y pasivos asociados en venta 72.784 15.339
Cartera de inversién a vencimiento - -
Otros cobros relacionados con actividades de inversion - -
C. FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION 33.444 20.947
Pagos (6.2867) (4.194)
Dividendos (6.072) (4.041)
Pasivos subordinados - -
Amortizacion de instrumentos de capital propic - -
Adquisiciéon de instrumentos de capital propio (195) (153)
Otros pagos relacionados con actividades de financiacion - -
Cobres 39.711 25.141
Pasivos subordinados - -
Emision de instrumentos de capital propio 39.711 25.141
Enajenacién de instrumentos de capital propio - -
Ctros cobros relacionados con actividades de financiacion - -
D. EFECTO DE LAS VARIACIONES DE LOS TIPOS DE CAMBIO - -
E. AUMENTO (DISMINUCION) NETO DEL EFECTIVO Y EQUIVALENTES (A+B+C+D) 360.667 (127.250}
F. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL INICIO DEL EJERCICIO 59.106 186.356
G. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL FiNAL DEL EJERCICIO 419.773 59.106
PRO-MEMORIA
COMPONENTES DEL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL FINAL DEL EJERCICIO
Caja 25766 24.952
Saldos equivalentes al efectivo en bancos centrales 1 1
Otros activos financieros 394.006 34.153
Menos: Descubiertos bancarios reintegrables a la vista - -

(*) Se presentan, tinica y exclusivamente, a efectos comparativos.

Las Notas 1 a 39 descritas en la Memoria adjunta forman parte integrante del estado de flujos de efectivo

correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2012.

La politica contable utilizada y las notas explicativas a los Estados Financieros auditados

se encuentran recogidas en las memorias anuales del emisor.
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11.2 Estados financieros

El emisor elabora Estados Financieros a nivel individual. Los Estados Financieros
individuales de los afios 2011 y 2012 obran en poder del Banco de Espafa y en la
CNMYV. Asi mismo, estos se encuentran disponibles en el domicilio de la Entidad.

11.3 Auditoria de la informacion financiera historica anual.

11.3.1. Declaracion de que se ha auditado la informacion financiera historica.

Los informes de auditoria de los ejercicios 2011 y 2012 efectuados por la empresa
Deloitte S.L. contienen una opinidn favorable y sin salvedades. Si bien los dos ejercicios
contienen parrafo de énfasis, el relativo al ejercicio 2012 se incorpora en el punto 2.a de
este documento de registro.

11.3.2. Fuente de los datos Financieros.

La informacién incorporada en el presente Documento de Registro, proviene de la
Informacidn financiera historica auditada y enviada a la CNMV y Banco de Espana,
11.4. Edad de la informacion financiera mas reciente

En el presente Documento de Registro se incluye informacion financiera auditada

referente al ejercicio cerrado el 31 de diciembre de 2012, que no precede por tanto, en
mas de 18 meses a la fecha de aprobacion del presente Documento de Registro.

11.5. Informacion intermedia y demas informacion financiera

11.5.1 Informacion financiera trimestral desde la fecha de los ultimos estados
financieros auditados.

A continuacion se presentan los estados financieros publicos a 30 de Septiembre de

2013, elaborados de acuerdo a la Circular 6/2008 de Banco de Espafia, los cuales no se
encuentran auditados.
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BALANCE PUBLICO
| Variaciones
| SEP.13 SEP.12 Miles de euros %,
ACTIVO
CAJA'Y DEPOSITOS EN BANCOS CENTRALES 25.089 24.646 443 1,80%
CARTERA DE NEGOCIACION 31.646 42.958 -11.312 -26,33%
ACTIVOS FINANCIEROS DISPONIBLES PARA LA VENTA 2.246.530 1.854.012 392.518 21,17%
INVERSIONES CREDITICIAS 4.423.266 4.083.324 330,042 8,33%
Credito a iz clientels 3.028.793 3.293.092 -266.299 -8,09%
Pepositos en Entidades de Crédito 1.396.473 790.232 606.241 76,72%
CARTERA DE INVERSIONES A WENCIMIENTO
DERIVADOS DE COBERTURA 582 462 120 25,97%
ACTIVOS MO CORRIENTES EM VENTA 173.247 142.080 31.157 21,93%
PARTICIPACIONES 120 - 120 0,00%
ACTIVO MATERIAL 104.5630 113.951 -0.321 -8,18%
ACTIVO INTANGIBLE 495 496 -1 -0,20%
ACTIVOS FISCALES 47.003 36.657 10.346 28,22%
OTROS ACTIVOS 5.425 6.005 -580 -0,66%
TOTAL ACTIVO 7.058.033 6.304.601 753.432 11,95%
| Variaciones
| SEP.13 SEP.12 Miles de euros %,
PASIVO
CARTERA DE NEGOCIACION 1.397 3.524 -2.127 -60,36%
PASIVOS FINANCIEROS A COSTE AMORTILZADO 6.498.785 5.833.841 664.944 11,40%
Depesitos & la clientela 3.285.157 3.139.383 145,554 4,65%
Depositos en Entidades de credite 3.213.628 2.694.538 519.090 19,26%
DERIVADOS DE COBERTURA 2.021 1.805 216 11,97%
PROVISIONES 10.327 7.203 3.124 43,37%
PASIVOS FISCALES 15.411 9.518 8.893 Q3,43%
FONDO DE LA OBRA SOCIAL 2.650 300 2.350 783,33%
RESTO DE FASIVOS 43.757 47.710 -3.053 -8,29%
CAFITAL REEMBOLSABLE A LA VISTA - 6.698 -6.608 -100,00%
TOTAL PASIVO 6.577.348 5.910.599 666.749 11,28%
Variaciones
| SEP.13 | SEP.12 Miles de euros %,
PATRIMONIO NETO
FONDOS FROFIOS 446.469 421.238 25.231 5,99%
AJUSTES POR WVALORACION 34.216 - 27.236 61.432  -223,63%
| TOTAL PATRIMONIO NETO 480.685 394.002 86.683 22,I]I]%|
|TI}TAL PASIVO ¥ PATRIMONIO NETO 7.058.033 6.304.601 753.432 11,95%'

Los datos son en miles de euros

Respecto al balance, hacer mencion al aumento de activos financieros disponibles para la
venta un 21,17% por un importe de 392,5 millones de euros, provocada fundamentalmente
por la adquisicion de activos de Renta Fija, basicamente deuda publica espafiola. También
hay que destacar el incremento de la partida de Activos no corrientes en venta por un
importe de 31,2 millones de euros compuesto casi en su totalidad por la adjudicacion de
activos vinculados a operaciones hipotecarias. Para estos, la Entidad ha desarrollado un
plan comercial a través de una Unidad especial de Desarrollo Inmobiliario, asi como un
Portal Inmobiliario a través de internet y la firma de acuerdos de colaboracion con diversas
entidades inmobiliarias de la zona. Todas las decisiones relativas a este plan comercial
estan aprobadas y consensuadas en el Comité de Inversiones no Financieras, 6rgano que se
reune con caracter trimestral, creado a tal efecto. La reduccion de la demanda de crédito
como consecuencia de la situacion econdmica en general, asi como por efecto de los
vencimientos, explican la reduccion de la partida de crédito a la clientela en 266,3 millones
de euros. Este hecho se evidencia en la evolucion de la cuota de mercado de inversion
crediticia de la Entidad, la cual ha evolucionado al alza, tal y como se detalla en el apartado
5.1.3 del presente folleto.
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Destacar, por el lado del pasivo, el incremento del 11,40% de la partida Pasivos Financieros
a coste amortizado por importe de 664 mill, la cual queda explicada en gran parte, por un
incremento de la financiaciéon a través del Banco Central Europeo y camaras de

contrapartida.

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS

Wariaciones
30/09/2013 30/09/2012 MILES EURDS %
INTERESES Y RENDIMIENTOS ASIMILADOS 155.674 161.018 -5.344 -3,32%
INTERESES Y CARGAS ASIMILADAS -74.234 -77.213 2.979 -3,86%
REMUNERACION DE CAPITAL REEMBOLSABLE A LA VISTA
MARGEN DE INTERESES 81.440 83.805 -2.365 -2,82%
REMDIMIENT O DE INSTRUMENTOS DE CAPITAL a70 363 103 12,14%
COMISIONES PERCIBIDAS 19.619 19.745 -126 -0,64%
COMISIONES PAGADAS -3.057 -2.545 -512 20,12%
RESULTADO DE OPERACIONES FINANCIERAS (NETO) 20.243 33.510 -13.267 -39,59%
CARTERA DE NEGOCIACION 10.360 7.378 2.982 40,42%
OTROS INSTRUMENTOS FINANCIEROS A VALOR. a a ; ;
RAZONABLE COM CAMBIOS EM FDAS ¥ GCIAS
INSTRUMENTOS FINANCIEROS NO VALORADOS A 0.883 36.137 -16.240 -62,18%
VALOR RAZOMABLE CON CAMBIOS EN PDAS Y GCIAS
0OTROS
DIFERENCIAS DE CAMBIO (NETO) 66 76 -10 -13,16%
OTROS PRODUCTOS DE EXPLOTACION 2.488 2.949 -461 -15,63%
OTRAS CARGAS DE EXPLOTACION (NETO) -7.613 -0.744 2.131 -21,87%
MARGEN BERUTO 114.156 128.661 -14.505 -11,27% |
GASTOS DE ADMINISTRACION -45.936 -44.505 -1.481 3,33%
GASTOS DE PERSONAL -29.657 -28.616 -1.041 3.64%
OTROS GASTOS GENERALES DE ADMINISTRACION -16.324 -15.889 -4} 2,.77%
AMORTIZACION -4.603 -4.655 50 -1,07%
DOTACION A PROVISIONES (NETO) -2.716 -594 -2.122 357,24%
PERDIDA POR DETERIORO DE ACTIVOS FINANCIEROS (METO) -27.372 -02.599 65.227 -70,44%
INVERSIONES CREDITICIAS -25.826 -02.495 86.659 -72,08%
OTROS INSTRUMENTOS FINANCIERCS VO
VALORADOS A VALOR RAZONABLE CON CAMBIOS EN -1.546 -104 -1.442 1386,54%
PERDIDAS O GANANCIAS
RESULTADO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION 33.477 -13.692 47.169 -344,50%
PERDIDAS POR DETERIQORQ DEL RESTQ DE ACTIVOS (NETO) -09 -139 40 -28,78%
FONDO DE COMERCIO Y OTRO ACTIVO INTANGIBLE 7 -
OTROS ACTAAOS -09 -139 40 -28,78%
GANANCIAS (PERDIDAS) EM LA BAJA DE ACTIVOS NO 1.165
CLASIFICADOS COMO MO CORRIENTES EM VENTA ’ - -
DIFERENCIAS NEGATIVAS EN COMBINACIONES DE NEGOCIOS I - -
GANANCIAS (PERDIDAS) DE ACTIVOS MO CORRIENTES EN VENTA -485 17172 16.687 -97,18%
MO CLASIFICADOS COMO OPERACIOMES INTERRUMFIDAS
RESULTADOS ANTES DE IMPUESTOS 32.893 -29.838 62.731 210,24%3 |
IMPUESTOS SOBRE BENEFICIOS -3.733 6.326 -10.079 -159,33%
DOTACION OBLIGATORIA A OBRAS ¥ FONDOS SOCIALES -2.444 -2.444 100,00%
RESULTADO DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE OP.CONTINUADAS 26.696 -23.512 30.208 213,534% |
RESULTADO DE LAS OPERACIOMES INTERRUMPIDAS (METO) 1] - -
RESULTADO DEL EJERCICIO 26.696 -23.512 50.208 213,54% |

Los datos son en miles de Eur

En cuanto a la cuenta de resultados, destacar una disminucion del margen de intereses de 2,4
Mill€, un 2,82% respecto al afio anterior. Este hecho queda explicado por el lado de los
ingresos financieros, como consecuencia de una reduccion en la rentabilidad de los activos
gstionados por la prima de riesgo. Esta reduccion del rendimiento también se explica por
una ajuste a la baja en la rentabilidad de las posiciones en Interbancario.
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Por el lado de los costes a su reduccion ha favorecido el esfuerzo de la entidad en contener
los tipos del pasivo comercial. Destaca la reduccion de la partida de pérdidas por deterioro
de activos financieros, la cual se reduce como consecuencia de una menor exigencia de
dotaciones.

El resultado antes de impuestos ha sido de 32,9 Millones de euros de beneficio, frente a una
pérdida de 13,7 millones de euros en el mismo periodo del ejercicio anterior.

11.6. Procedimientos judiciales y de arbitraje

El emisor declara que actualmente no existen procedimientos gubernamentales,
administrativos, judiciales o de arbitraje (incluidos procedimientos pendientes o aquellos
que el emisor tenga conocimiento que le afectan), durante los 12 meses anteriores al registro
del presente Documento de Registro, que puedan tener efectos significativos en el emisor
y/o la posicidn o rentabilidad financiera.

11.7. Cambio significativo en la posicion financiera del emisor

Desde la publicacion de la ultima informacién a 31 Diciembre de 2012 no se ha producido
ningin cambio significativo en la posicidon financiera o comercial del emisor. Salvo lo
indicado en el apartado de otros riesgos derivados de negocio.

12. CONTRATOS IMPORTANTES

No existe ningiin contrato importante al margen de la actividad corriente del emisor, que
puedan dar lugar a una obligacion o un derecho que afecten significativamente a la
capacidad del emisor de cumplir su compromiso con los tenedores de valores con respecto
los valores emitidos.

13. INFORMACION DE TERCEROS, DECLARACIONES DE EXPERTOS Y
DECLARACIONES DE INTERES

No procede
14. DOCUMENTOS PARA CONSULTA
Durante el periodo de validez del Documento de Registro, pueden inspeccionarse en el
domicilio del emisor, en Banco de Espafia y en la Comision Nacional del Mercado de
Valores los siguientes documentos:

a) Estatutos del emisor

b) Informacion financiera histérica del emisor, de los ejercicios finalizados el 31 de
diciembre de 2011 y 2012.

La informacion relativa a los dos ultimos ejercicios puede consultarse también en la
pagina web del emisor: www.cajaruraldegranada.es

En Granada a 20 de noviembre de 2013

Antonio Serrano Reifs. Angel Luis Schmolling Guinovart.
Director de Inversiones Corporativas. Director Financiero.

39




	Certificado de contenido suplemento.pdf
	Documento de Registro 2013 CR Granada.pdf
	Certificado de contenido suplemento.pdf
	Documento de Registro 2013 CR Granada.pdf




