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£l Grupo Metrovacesa ha obtenido un Benefisio Antes ce Impuestos al 3¢ ds sepliembre de
2002 de 12441 milones de eurns, ton wn credmienio ded 33,50% respecto @ los 93,21
Hillones obletidas en el misme perindo dal efersicio antafor

En cuanto al Beneficio Meto, se ha incrementads eepacto 2 Ios B5.77 milores de suros de
Sepiernbre de 2001 en un 34,90%, totalizarda 38,70 millones: de eures.

Bl cagh flow asciends a 111,10 miliones de eurs con un cecmisnts del T4 41% sobre Ios
87 11 millenes de eurns obtenidas e 2001,

Por ko que respects a la evolueisn de los negecics, destsear los alquileres, que alcanzan la
cita de 38,67 millones do eurcs, con un erecimients respedto & s 91,77 del &ieroicia anterlor
del 5,34 %.

Las superiicies homogeneas estén crecienco 4,5% (oficnas un 7,1%, cettos comernlalzs un
25% v hotelss un 2)8%), las nuevas superficies incorporadas 2 o lrgo de 2002, han supuesta
un credimiznto Jel §6%. La rotaclon de pamrono B2 sJpuesto una caida e las rertas del
5.2%.

El nival da vaclo confinug en rivales My IRFCRores & log el mecado nacionzl, siluaniose B
un porcentale del 3.86%.

En cuanto 2 las ventss (incluida la rotacion de parimoniot, & margan alesnzade on les ouevs
primergs meses de 2002 asciends a 85,83 millones de euros, lo LE representa un crecimisnto
del 57, 20% respecto a 1os 56,38 milancs de euros ohtericos an 20MM . Por producos vendidos,
&l desglose de ventas y de margenes es come sigue:

2001 2002
Mill. £ Vantas Costes  Margen Venias Caskes Margen
Rotacién Pairrottio 3868 2187 1786 TaOr 43,85 42,92
Viviends y Sueig 140,47 103,03 3708 142,72 6,10 45,63
Ciros BA7 704 143 aG8 4.0} 0,78
TOTAL 134,26 131,89 56,37 225,49 136,85 83.64

Los mérgenes de ventas de promocian y suelo residencial ascienden un 31 75% cormo
canseciencia de las ventas de siain resideneizl.

Les ventas corpromefidas a esta fechs ascienden & 244 75 millonas de adares {1.312 unicades
+ suelo), ciffaun 2,64% supedier a b de septiembre 2007,

Los gastos tobies (genersies, opesativos ¥ Manderos) ascienden a 44,73 millones de euros,
SO U crecimiento del 18% respecto afos 37,59 millones g airos de 2004,

Las amortizaciones erecen un 198% como conservercia de |3 incorporaclin de los nuevos
£ctivgs v SUpONEN un gasto total de 20 29 milones de egmos,

El balance aumenta desde &l tisme de didembre de 2001 an 277 44 millones de euros, por fas
inversiones rzalizadss. Entre allas cabe destanar

Mara & inmovilzade rigle izl {alguner), se comtndar: con les obas en cursa en los pRnques
empresariales Alventn, Las Roras {Madrid} v Dugue I Avia en Portrgal. Se Fan efercdadn
distittas opriones de corpra sobre suel petrimonial pera & desarrello los centros comerciales
de Murcia, E| Famol . Temrevisia a=i como la ampliacén ol contro comergial La Maquinlsia en
Barce'ona, Todo esto han supuesto inversiones Por£127 5 milanesg,



Laz invewmiones butes 2n existercias {romecion)  ascienden  aproximacaments @ 290,35
millones de euree, anfre las que destacan 164,08 millones en nusvos sueles v 128,32 mliones
de euros en las obras en curse comespondientes & las 2922 viviendas actualmente =n

desaallg,

Estas imwversionss 52 han fmancisdo con un naemento del endeudarriento, que ha pasado de
73433 millones de euros = seplembre de 2007 1 1.0418,22 milones d2 euroz a 30 de
septiembre de 2002,

Cuenta de Resultados
Millonas da Evuros : it i) 2002 % Varacidn
Alquaes 94,77 86,67 534%
Ventas 188,27 225 45 18, 75%
frgresas pov Sendtios 18,20 18,78 542%
Reslibado Puasts en Equifaancia 827 -0.53 -1085, 3855
Ofras Ingresos 346 6,18 59,9454
fnrraens Finamnsieros 0,0 a3 L Thig
TOTAL INGRESOS o097 345,18 11.97%
Cinste dle Vot 137,89 136,35 3. Fa%
Qtros Gastos de Explotacit 71,89 25,28 14,03%
(Sasios e Parsons! 14,74 16,69 132.23%
(Gacios Fimancens 1880 18,45 22 38%
Arrorfirmnii 16,72 2023 71404
Provisiones 1375 211 -1 569
{Sasios Evraprdinarios 187 310 e 40%
!g!AL GAETOS e i 223 TT 2 fita
Bai 03,21 12441 B347%%
Impuestos 2453 3471 2207
Minoritaring -7.9% —f.80 —H L
EN 6577 £8.70 34 8577

CASH FLOW 8717 111,30 4.41%




Balance de Situacion

Miflones de Euras .12 30902 % Variaefcn
Inrmav. Mat, Ging. Est, 122517 1.288.30 4 01%,
- Amorizacion -T17.85 ~¥35 48 A
Inmovifizado Nelo 140728 1.182,82 4,174
inmovilizade Financien 40,04 fa gz 42,0391
Gasios 3 Distibuir en Varfos Eferciclos g, 3¢ —t2E :
TOTAL MMU VILIZADG 1.147.29 1.213.03 8,73%
Tesarerfa { lvrersiones Financieras 21,37 2426 13,50%
Extstencias en nmushias 506,12 7508 3031
Leirdares 215 35 220,25 4 5407
¥ro Circulanie 0178 1 20 141,855
TOTAL CIRCULANTE 4237 8954 38 28.51%
ACTIVO - FASIVO 1.889,36 Z 167,40 14,68%
Capital 93,56 98,33 5,00%
Fazervas 487,57 SIF13 a1l 4
Resulizdos 1,20 &3,77 =77, 56%
Dividendo a Crents 25,60 o - 100, 005
TOTAL FONDOS PROPIOS 64025 704,76 8,42%,
Ietorocos Mirorfaros 28,14 EE_?'d 5,789
Provisiones a Largo 5557 4827 =16, 72%
Acraedores 3 Lamo G0 (g 748 81 TE 95%
Acreedaras a Corta 16, fiF g3 42 23,47 %

Desglose de Rentas

Milfahes de Eilros sep-01 Sep-02 % Variaclén Feso
Micinas 42 34 4805 Ta7H AT5A%
Cantros Comerciales 2741 2r.4n 2008 38 55%
Hotales 8 94 417 262 o405
Vivienda 585 883 1.32%, &, 14%
Lotzles Comersiaios 245 239 -2, 725 2477
Farfiny v Garoyes 313 4147 33,200 4.21%
Indusinales 1.14 1.28 20,90% T.43%
Residencias 060 0.27 - a9.28%
TOTAL 97,77 96,67 5,34%  700,00%




Analitica

Millones de Furos Sep-M Sap-02 % VARIACION
CONTRIBUCION Patrimornio 7H.25 1 3¢ G
CONTRIBUCION Promocidn 24.29 41.39 20.87%
CONTRIBUCION Sendigios 330 2.32 -20 B8%
RESLA TADO OPFRATIVO 116,77 145.02 26.75%
Resultados Pia Equivatencia a.27 =052 =106.37%
Chiros ingrasops 386 6.18 50.84%
Sastos de Estructira L] -3.90 22 B4
Gasios Financieros -5 28 -f825 18.37%
Provisiones =12 15 -2 44 33,059
BAl 231 124,41 33.47%
impuestos 24553 3419 32.07%
Mineriaroa -2 17 1.6 ~15. 05%
BF* NETO 65,77 &5, 70 34.85%
Patrimonio
Milfones de Eurns Sep-it Sep-02 % variation
Alqtiferas 91.77 DEG7 9.34%
Venfas 39635 Fa.o7 I r0H
Coste de Venlas 21.82 J3.85 55, 14%
CIFRA NEGOCIO 109.63 138,28 —26.88%
Fios, Uneraliivos 1343 1263 16.63%
Amartizaciin 16.93 T8 83 11.58%
TOTAL COSTES 2032 34,57 13.61%
MGN. Contribucidn Patimonio 7825 70431 S1.67%




FPromocion

Millonas de Eurng Sep-pf Sep-i2 Y variaclon
Yenias Promociin Residencial 75.62 g1.02 375%
Cosfe Verias Promoeion Residencial 724 G3.48 -0 62
Ventaz Pramocitn Ofros Productos g7 &ag =32.56%
Coste Venias Promogion Ofros Palos. 7.34 .50 -30.358%
Venlas Suefn g1.19 5181 1.40%
Coste Suekr 3279 3452 8,68%
Ingresos Netog 38.52 J5. 41 20.48%
G, Opeativas 4,340 502 16 63%
Amartiracion -
Tota! Gagtos 430 5.02 T8.63%
MEN Contribucisn Fromocidn .M 41.59 20.87%
Servicios
Milureys de Euros Sep-f11 Sep-02 ¥ variacigi
Ingresas - 18.20 1074 5.42%
CIFRA DE NEGOCTD 1520 14,18 5.42%
Fastos Qporsivps 1427 a8y 10 7a%
Amtizacionas 083 1.08 a8 7E%,
WARGEN CONTRIEHCION J.30 232 =20 66%




El pasade 4 da junic de 2002z Bam SCCIEDAD  ANONIMA - INMOBILIARIA DE

CONSTRLCCIONES ¥ TERREMOS acquiid de Bansg Eilbao VEraya Argertada, SA. el
23.9%, 14,921 315 anvinnes, del vapital sosist do Metrovanes a, 5.4

Con facha 19 de julla de 2002 e Cenzgfo de Administracicn de Morovasess, SA adostd los
giguientes acuerdos sobre su com posicion v camos:

a}

b}

d}

&}

g}

h}

Aceptar las dimisiones como adminfstradores e la soiedad de D Jos& Antorio
SéenzAzcinaga Usandizags {Presidents del Conzgjo. de la Cormigion Ejecutiva v de g
Comision de Mombramisntos y Retribwiunes), D Jose antotio RariresEscuders
Vallés {Vicepresicente del Conssie ¥ de fz Comision Ejecstiva) v 0. Fermando Vars
Hemer (Conssjere Delegads)

Aceplar =g dimisiones = todos aus cangos ent o Consso de Administ-acien de los
vocales D. Afforso Bemar Castellanos, D. Ramsn de Rotaeche Velasco, D, Robers
Botija Encisc.

Aceptar las dimisiones a todus sus targos como vocal en el Conselo €2 Admingiracion
venia Comisidn Ejeculiva de D, Jasis Garpia da Poiiga

Acemar las dimisionss 8 tados tus LAG0s ool vocal #n el Consejo de Administracion
¥ en la Comision de Mombramientos v Retribuclones de D. Gregora Villalabeiia
Galamagz.

Acentar las dimisiones a todos sus tanee coma vocal en el Consejo dz Administracion
¥ enla Comigion de Auditda de 0. Luis Lezamalequizamén Dholagaay.

Mormbar Adminiszadores de Mefrovecase, SA a D. Manusi GonzElez Garcig, 0.
Joaquin Rivers Valcarce, D. knacio Javier Lépez del Hlamo Brava ¥ a Dl José Gracia
Earba

Nornbrar Presidente del Congejo de AdnRistracior a 3. Joaquin Rivero Vialcaoe.

Mombrar Vicepresile e del Congaje de Admivistrscion & D, Sarfiagn Javier Ferander
Vabuena.

Mombrar Consajers Delagadn o D0 Manuel Gonmdler Garcla cun plenss facUisdos
telegacas,

Nomarar mierbros de la Cornision Ejecutiva 2 D, Joagun Rivern Valcarce, O ianuet
Sonzale Garcla, D, ignacio Javier Lénaz del Hisrra Brave ¥ D, Jose Gracia Barba,

Aceplar la renuncia &l carge de Secreleric del Corsejn v Lletrado asesor de D,
Francizen Javier Carcta-Renedo Murlies ¥ Rombra- para diches camges 2 0. Jose Lus
Rafael Alonzo lgles|as.

MNombrar voeal de 1a Comisidn de Mombramicmtes ¥ Retribucionsa a B, José Girauia
Barra, Presidente g [ Sartizgo Fermandez wakbuena ¥ Secretario 8 D José Luis
Rafael Alonso Iglesiss.

Mombrer vzl de la Gurlslon de Auditeria @ 0. .uan Surcds Martitez ¥ Secralarin =
0. José Luiz Rafael Alonso [glesias,



