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Madrid, 17 de septiembre de 2013

Muy Sefiores Nuestros,

Adjunto a la presente les remitimos, en formato “PDF”, copia de las Condiciones Finales de la emisién
de Cédulas Hipotecarias Banco Popular 2013-8.

Las citadas Condiciones Finales se corresponden en todos sus términos con las que el 17 de
septiembre de 2013 fueron admitidas por la Comision Nacional del Mercado de Valores.

Se autoriza la difusién del contenido de las presentes Condiciones Finales a través de la pagina web
de la Comisiéon Nacional del Mercado de Valores.

Atentamente.

Aranzazu Ruiz Cotero
Banco Popular Espafiol, S.A.



CONDICIONES FINALES
EMISION DE CEDULAS HIPOTECARIAS 2013-8 de Banco Popular Espafriol, S.A.
Importe nominal: 750.000.000 de Euros

Emitida bajo el Folleto Base de Valores de Renta Fija y Estructurados de Banco Popular
Espafiol, S.A., inscrito en los Registros Oficiales de la Comision Nacional del Mercado de
Valores el 26 de febrero de 2013

Las presentes Condiciones Finales se han elaborado a efectos de lo dispuesto en el articulo 5,
apartado 4, de la Directiva 2003/71/CE y deben leerse en conjunto con el Folleto Base de Valores de
Renta Fija y Estructurados, registrado en la Comisién Nacional del Mercado de Valores con fecha 26
de febrero de 2013 ("el Folleto Base"), con el suplemento al mismo inscrito el 11 de abril de 2013 (el
"Suplemento") y con el documento de registro inscrito el 11 de octubre de 2012.

El mencionado Folleto Base, y el Suplemento se encuentran a disposicion del publico en general, y
pueden consultarse en la pagina web de la CNMV (www.cnmv.es) y en la pagina web del Emisor
(www.grupobancopopular.es).

Para obtener informacién completa sobre la emision deberan leerse conjuntamente el Folleto Base y
las Condiciones Finales.

1. PERSONAS RESPONSABLES DE LA INFORMACION

Los valores descritos en estas Condiciones Finales se emiten por Banco Popular Espafiol, S.A., con
domicilio social en Madrid, calle Velazquez 34, y C.I.F. numero A-28000727 (en adelante, “Banco
Popular”, el “Emisor” o la"Entidad Emisora").

D. Aranzazu Ruiz Cotero, en virtud del Acuerdo de la Comisién Delegada de Banco Popular Espafiol,
S.A. de fecha 3 de septiembre de 2013 y en nombre y representacion del Emisor, con domicilio en
Calle Velazquez 34, asume la responsabilidad de las informaciones contenidas en estas Condiciones
Finales.

D. Aranzazu Ruiz Cotero declara que, tras comportarse con una diligencia razonable para garantizar
que asi es, las informaciones contenidas en estas Condiciones Finales son, segin su conocimiento,
conformes a los hechos y no incurre en ninguna omisién que pudiera afectar a su contenido.

2. DESCRIPCION, CLASE Y CARACTERISTICAS DE LOS VALORES EMITIDOS

Se relacionan, a continuacion, solamente los apartados con informacién especifica para esta emision
concreta.

- CARACTERISTICAS PRINCIPALES
2.3 Naturaleza y denominacion de los Valores:

= Naturaleza de los Valores: Cédulas Hipotecarias

= Denominacién de los Valores: Cédulas Hipotecarias 2013-8 de Banco Popular Espafiol,
S.A

= Codigo ISIN: ES0413790314
* No existen activos de sustitucién ni instrumentos financieros ligados a la presente
emision.

2.4 Divisade la emisién: Euros



2.5 Importe nominal y efectivo de la emisién:

= Nominal;: 750.000.000,0 de Euros
= Efectivo: 748.320.000,0 de Euros

2.6 Importe nominal y efectivo de los valores:

= Nominal unitario: 100.000,0 Euros
= Precio de Emision; 99,776%

= Efectivo inicial: 99.776,0 Euros

= Numero de valores: 7.500

2.7 Fecha de emisidn: 11 de septiembre de 2013
2.8 Tipo de interés: Fijo

(Informacién adicional sobre el tipo de interés de los valores puede encontrarse en el
Epigrafe 2.13 de las presentes condiciones finales).

2.9 Fecha de amortizacion final y sistema de amortizacion:

= Amortizacion final al vencimiento de la Emisién, 11 de septiembre de 2017 (la "Fecha de
Vencimiento").

= Amortizacion a la par, libre de gastos y comisiones para los tenedores en la Fecha de
Vencimiento.

(Informacién adicional sobre las condiciones de amortizacion de los valores puede encontrarse
en el epigrafe 2.16 de las presentes condiciones finales).

2.10 Opciones de amortizacién anticipada

= Para el emisor: No aplicable, salvo en el supuesto legal que se supere el 80% del
importe de capitales no amortizados de los préstamos y créditos hipotecarios de su
cartera que retinan los requisitos establecidos en la Seccién Il de la Ley del Mercado
Hipotecario, mediante la reduccidon del valor nominal de la emisiones de cédulas en
circulacion.

= Parael tenedor: No aplicable.

2.11 Admisién a cotizacion de los valores: AIAF Mercado de Renta Fija. No existe Entidad de
Liguidez.

2.12 Representacién de los valores: Anotaciones en cuenta cuyo registro contable sera
gestionado por la Sociedad de Gestion de los Sistemas de Registro, Compensacion y Liquidacion
de Valores, S.A. (IBERCLEAR), sita en Plaza de la Lealtad n° 1. 28014. Madrid, junto con sus
entidades participantes.

- TIPO DE INTERES Y AMORTIZACION

2.13 Tipo de interés fijo: 3,5%



e Base de célculo para el devengo de intereses: Act/Act (ICMA) Following Business Day
Unadjusted

e Fecha de inicio de devengo de intereses: 11 de septiembre de 2013

e Fechas de pago de los cupones: 11 de septiembre de cada afio hasta el vencimiento. El
primer cupon se pagara el 11 de septiembre de 2014.

Si alguna Fecha de pago de cupones coincidiera con un dia que no fuera dia habil, el
abono se efectuard el dia habil inmediatamente siguiente, sin que ello devengue ningin
tipo de interés por dicho motivo, de acuerdo con la convencién de dia habil siguiente no
ajustado.

Se entendera por "dia habil" el que se fije en cada momento por el Banco Central
Europeo para el funcionamiento del sistema TARGET2 (Trans-European Automated
Real-Time Gross-Settlement Express Transfer System).

2.14 Tipo de interés variable: No aplicable.

2.15 Cupdn cero: No aplicable.

2.16 Amortizacién de los valores

» Fecha de Amortizacion a vencimiento: 11 de septiembre de 2017.
= Precio: 100% (ala par), libre de gastos para los tenedores de los valores.

- RATING

2.17 Rating de la Emisién: Con fecha 6 de septiembre de 2013, Moody’s Investor Services
Espafia, S.A. ha otorgado una calificacion provisional de “Baa2”.

Ademas, con fecha 6 de septiembre de 2013, DBRS Ratings Limited ha otorgado una calificacion
provisional de “A”.

Las agencias de calificacion mencionadas anteriormente han sido registradas en la European
Securities and Markets Authority (ESMA) de acuerdo con lo previsto en el reglamento (CE)
ndmero 1060/2009 del Parlamento Europeo y del Consejo de 16 de Septiembre de 2009, sobre
las agencias de calificacion crediticia.

- DISTRIBUCION Y COLOCACION

2.18 Colectivo de Potenciales Suscriptores a los que se dirige la emision: Inversores
Cualificados (conforme a la Directiva 2003/71/CE).

2.19 Periodo de solicitudes de suscripcion: desde las 10:30 de Madrid de 3 de septiembre de
2013 hasta las 17:00 horas de Madrid del mismo dia.

2.20 Tramitacion de la suscripcidn: Directamente a través de las entidades colocadoras.
2.21 Procedimiento de adjudicacion y colocacion de los valores: Discrecional.
2.22 Fecha de emision y desembolso: 11 de septiembre de 2013

2.23 Entidades Directoras: N.A.



2.24 Entidades Aseguradoras: N.A.

2.25 Entidades Colocadoras:

Entidad Colocadora *

Importe nominal colocado (euros)

Banco Bilbao Vizcaya Argentaria, S.A. 150.000.000
Banco Popular Espafiol, S.A. 150.000.000
Credit Suisse Securities (Europe) Limited 150.000.000
Merrill Lynch International 150.000.000
Natixis 150.000.000

2.26 Entidades Coordinadoras: N.A.

2.29 Representacion de los inversores: No esta prevista la constitucion de un sindicato para los

tenedores de las cédulas
2.30 TAE, TIR para el tomador de los valores: 3,5586%

2.31 Gastos de Emisién y Admisién a cotizacion:

En Euros
1) Iberclear 590,0
2) Gastos CNMV 0,0
3) Gastos AIAF Mercado de Renta Fija 7.500,0
4) Entidades Colocadoras 1.090.000,0
5) Rating y otros gastos 50.000,0
TOTAL 1.148.090,0

L] Gastos AIAF: 0,001% sobre el importe admitido a cotizaciéon (con un maximo de 55.000 €)
L] Gastos CNMV: 0,003% sobre el importe admitido a cotizacién (con un maximo de 9.938,67 €)

- INFORMACION OPERATIVA DE LOS VALORES

2.32 Agente de Pagos: Banco Popular Espafiol, S.A.

Las Entidades Colocadoras se comprometen mancomunadamente a participar en la colocacion de las Cédulas Hipotecarias,
realizando sus mejores esfuerzos para localizar suscriptores entre inversores cualificados. No obstante lo anterior, las
Entidades Colocadoras no incurriran en responsabilidad por no conseguir suscriptores para las Cédulas Hipotecarias, ni existe

obligacion de aseguramiento alguna por parte de las mismas en relacién con la Emision.




2.33 Calendario relevante para el pago de los flujos establecidos en la emision: TARGET 2

3. ACUERDOS DE EMISION

Las resoluciones y acuerdos por los que se ha procedido a la realizacion de la presente emision, son
los que se enuncian a continuacion;

= Acuerdo de la Junta General de Accionistas de Banco Popular Espariol, S.A. de fecha 10 de
junio de 2013.

» Acuerdo del Consejo de Administracion de Banco Popular Espafiol, S.A. de fecha 10 de junio
de 2013.

*= Acuerdo de la Comision Delegada de Banco Popular Espafiol, S.A. de fecha 3 de septiembre
de 2013.

Estas Condiciones Finales estan visadas en todas sus paginas y firmadas en Madrid, a 9 de
septiembre de 2013.

Banco Popular Espafiol, S.A.
P.p.

Arénzazu Ruiz Cotero



