REALLIA

REALIA BUSINESS, S.A.

CONVOCATORIA DE JUNTA GENERAL ORDINARIA DE ACCIONISTAS

De conformidad con el acuerdo del Consejo de Administracion celebrado el pasado 20 de mayo de 2014, se
convoca Junta General Ordinaria de Accionistas de REALIA BUSINESS, S.A., para su celebracion en (28028)
Madrid, Hotel NH Parque Avenidas, situado en la calle Biarritz, n? 2, a las doce y media (12,30) horas del dia 24
de junio de 2014, en primera convocatoria y, en caso de no obtenerse quérum suficiente, en el mismo lugar y
hora el dia 25 de junio de 2014, en segunda convocatoria, a fin de deliberar y, en su caso, adoptar acuerdos
sobre los asuntos incluidos en el siguiente

10.-

ORDEN DEL DiA

Examen y aprobacion, en su caso, de las Cuentas Anuales (Balance, Cuenta de Pérdidas y Ganancias,
Estado de Cambios en el Patrimonio Neto del ejercicio, Estado de Flujos de Efectivo y Memoria) e Informe
de Gestion de Realia Business, S.A., y de las Cuentas Anuales (Balance, Cuenta de Pérdidas y Ganancias,
Estado de Cambios en el Patrimonio Neto del ejercicio, Estado de Flujos de Efectivo y Memoria) e Informe
de Gestion de su Grupo Consolidado, todo ello correspondiente al ejercicio econdmico cerrado al 31 de
diciembre de 2013, asi como de la gestion social durante dicho ejercicio.

Examen y aprobacion, en su caso, de la propuesta de aplicacién del resultado del ejercicio de 2013.

Consejo de Administracion.- Reeleccion de Consejeros.- Reeleccién del Consejero Dominical Inmogestion
y Patrimonios, S.A.

Aumento del capital social mediante compensacion de créditos (Tramo Convertible Libremente del
Préstamo Participativo), con prevision de suscripcidon incompleta. Delegacion en el Consejo de
Administracion, con facultades de sustitucion, para fijar las condiciones del aumento de capital en todo lo
no previsto en el presente acuerdo al amparo de lo dispuesto en el articulo 297 de la Ley de Sociedades
de Capital, asi como para dar nueva redaccién al articulo 52 de los Estatutos Sociales.

Aumento del capital social mediante compensacion de créditos (Tramo No Convertible Voluntariamente
del Préstamo Participativo), con prevision de suscripcion incompleta. Delegacion en el Consejo de
Administracién, con facultades de sustitucién, para fijar las condiciones del aumento de capital en todo lo
no previsto en el presente acuerdo al amparo de lo dispuesto en el articulo 297 de la Ley de Sociedades
de Capital, asi como para dar nueva redaccién al articulo 52 de los Estatutos Sociales.

Autorizacién al Consejo de Administracién y a la Comisidn Ejecutiva para la adquisicion derivativa de
acciones propias y autorizacidon a las sociedades filiales para que puedan adquirir acciones de Realia
Business, S.A.; todo ello dentro de los limites y con los requisitos que se exigen en el articulo 144 y
siguientes de la Ley de Sociedades de Capital, dejando sin efecto, en la cuantia no utilizada, la autorizacién
concedida, a tal fin, por la Junta General de 26 de junio de 2013.

Informe Anual sobre las Remuneraciones de los Consejeros y retribucién del Consejo de Administracion.

7.1 Informe Anual sobre las Remuneraciones de los Consejeros.
7.2 Retribucién del Consejo de Administracién.

Reeleccién de los auditores de cuentas de la Sociedad y de su Grupo Consolidado.

Facultar ampliamente a los administradores para el desarrollo, elevacion a publico, inscripcidn,
subsanacion y ejecucién de los acuerdos adoptados.

Aprobacion, si procede, del acta de la junta, en cualquiera de las formas establecidas en el articulo 202 de
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la Ley de Sociedades de Capital o, en su caso, aplicacion de lo previsto en el articulo 203 del mismo texto
legal.

Complemento de la convocatoria y presentacion de nuevas propuestas

De conformidad con lo dispuesto en los articulos 172 y 519 de la Ley de Sociedades de Capital, los accionistas
que representen, al menos, el cinco por ciento (5%) del capital social, podran solicitar que se publique un
complemento a la presente convocatoria de Junta General incluyendo uno o mds puntos en el Orden del Dia,
siempre que los nuevos puntos vayan acompanados de una justificacidon o, en su caso, de una propuesta de
acuerdo justificada. A estos efectos, los accionistas deberan indicar el nimero de acciones de las que son
titulares o que representan. Los accionistas que deseen ejercer este derecho deberan remitir dicho
complemento mediante notificacién fehaciente que debera recibirse en el domicilio social a la atencién de la
Secretaria General (Paseo de la Castellana, n? 216, 28046-Madrid) dentro de los cinco (5) dias siguientes a la
publicacidn de la presente convocatoria. El complemento de la convocatoria se publicara con quince (15) dias
de antelaciéon, como minimo, a la fecha sefialada para la celebracidn de la Junta en primera convocatoria.

Los accionistas que representen ese mismo porcentaje podran, en el plazo y forma sefialados en el parrafo
anterior, presentar propuestas fundamentadas de acuerdos sobre asuntos ya incluidos o que deban incluirse
en el Orden del Dia. Dichas propuestas se publicaran ininterrumpidamente en la pagina web de la Sociedad a
medida que se reciban.

Derecho de asistencia, representacion y voto

- Asistencia:

De conformidad con lo establecido en el articulo 14° de los Estatutos Sociales, tienen derecho de asistencia a la
Junta General los accionistas titulares de una o mas acciones, incluidas las que no tienen derecho a voto, cuya
titularidad aparezca inscrita en el correspondiente registro contable de anotaciones en cuenta, con cinco (5)
dias de antelacién a aquél en que haya de celebrarse la Junta, y asi lo acrediten mediante la exhibicidn del
correspondiente certificado de legitimacion o tarjeta de asistencia emitida por la Sociedad o en cualquier otra
forma admitida por la legislacion vigente.

- Representacion:

Todo accionista que tenga derecho de asistencia podra hacerse representar en la Junta General por medio de
otra persona, aunque ésta no sea accionista. La representaciéon debera conferirse en los términos y con el
alcance establecido en la Ley de Sociedades de Capital (LSC), por escrito y con caracter especial para la Junta,
salvo los supuestos excepcionados en la LSC, en los Estatutos Sociales y el Reglamento de la Junta General.

Si en la férmula de delegacién no se indicase la persona concreta a la que el accionista confiera su
representacion, ésta se entenderd otorgada a favor del Presidente del Consejo de Administracion de la
Compafiia o de quien, en su caso, le sustituyera en la Presidencia de la Junta General.

- Voto:

Los accionistas que tengan derecho de asistencia podran ejercer el voto asistiendo personalmente y votando
en la Junta, con la tarjeta de asistencia debidamente firmada y cumplimentada.

Emision de voto y otorgamiento de representacion en la Junta General de accionistas por medios de
comunicacion a distancia.

l.- Voto por medios de comunicacion a distancia.

De conformidad con lo establecido en el articulo 15 de los Estatutos Sociales y 19 bis del Reglamento de la
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Junta General, el voto sobre las propuestas relativas a los puntos del Orden del Dia podrad ejercitarse
directamente por los accionistas mediante correspondencia postal, electronica o cualquier otro medio de
comunicacion a distancia que garantice debidamente la identidad del accionista. El ejercicio de este derecho se
hara conforme a las siguientes instrucciones.

I.1.- Voto por correspondencia postal.

Los accionistas que deseen votar mediante correspondencia postal deberan remitir (i) un escrito en el que
conste el sentido del voto o la abstencién, acompafiado de la tarjeta de asistencia emitida por las entidades
encargadas de la llevanza del registro de anotaciones en cuenta, o (ii) el modelo de “tarjeta de asistencia,
delegacion y voto a distancia” facilitado por la Sociedad, acompafiado del correspondiente certificado de
posicion.

La tarjeta de asistencia debidamente cumplimentada y firmada, junto con los documentos referidos, deberd ser
entregada a la Sociedad por cualquiera de los siguientes procedimientos:

a) Directamente, mediante su envio al domicilio social de REALIA BUSINESS, S.A. (Paseo de la Castellana 216,
planta 12, 28046 Madrid), a la atencidn del “Departamento de Bolsa y Relaciones con Inversores”; o

b) Mediante su envio a la entidad participante en Iberclear en la que tenga depositadas sus acciones.

1.2.- Voto mediante comunicacidn electrdnica.

Los accionistas que deseen votar mediante comunicacion electrénica podran hacerlo a través de la pagina web
de la Sociedad, en el enlace a “Accionistas e inversores”, en el apartado destinado a la Junta General, siguiendo
las instrucciones que al efecto aparecen especificadas en cada una de las pantallas de la citada web.

El voto mediante comunicacion electrénica se emitird bajo firma electrénica reconocida o firma electrdnica
avanzada, en los términos previstos en la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrdnica, siempre que
estén basadas en (i) el Certificado Electrénico de Usuario emitido por la Autoridad Publica de Certificacion
Espafiola (CERES) dependiente de la Fabrica Nacional de la Moneda y Timbre, respecto al cual no conste su
revocacion, o (ii) el certificado electrénico reconocido incorporado al Documento Nacional de Identidad
electrénico emitido de conformidad con el Real Decreto 1553/2005, de 23 de diciembre, por el que se regula la
expedicidon del Documento Nacional de Identidad y sus certificados de firma electrénica.

Todo accionista que disponga de una firma electrénica que cumpla con uno de los requisitos indicados y se
identifique con ella, podrd emitir su voto en relacién con los puntos del Orden del Dia de la Junta General.

Il.- Otorgamiento de representacién mediante sistemas de comunicacidén a distancia.

De conformidad con lo establecido en el articulo 15 de los Estatutos Sociales y el articulo 10 del Reglamento de
la Junta General, los accionistas podran otorgar su representacion para la Junta General por escrito o por
medios de comunicacién electrdnica, siguiendo las siguientes instrucciones:

I.1.- Otorgamiento de representacion por correspondencia postal.

Los accionistas que deseen otorgar su representacion mediante correspondencia postal deberan remitir (i) un
escrito en el que conste el sentido del voto o la abstencidn, acompafiado de la tarjeta de asistencia emitida por
las entidades encargadas de la llevanza del registro de anotaciones en cuenta, o (ii) el modelo de “tarjeta de
asistencia, delegacion y voto a distancia” facilitado por la Sociedad, acompanado del correspondiente
certificado de posicion.

Si se otorga la representacion al Presidente o cualquier otro miembro del Consejo de Administracion, incluidos
el Secretario y el Vicesecretario, la tarjeta de asistencia debidamente cumplimentada y firmada, junto con los
documentos referidos, debera ser remitida a la Sociedad por cualquiera de los siguientes procedimientos:
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a) Directamente, mediante su envio al domicilio social de REALIA BUSINESS, S.A.(Paseo de la Castellana 216,
planta 12, 28046 Madrid), a la atencion del “Departamento de Bolsa y Relaciones con Inversores”; o

b) Mediante su envio a la entidad participante en Iberclear en la que tenga depositadas sus acciones.

11.2.- Otorgamiento de representacion mediante comunicacién electrénica.

Los accionistas que deseen otorgar su representacién mediante comunicacion electrénica podran hacerlo a
través de la pagina web, en el enlace a “Accionistas e inversores”, en el apartado destinado a la Junta General,
siguiendo las instrucciones que al efecto aparecen especificadas en cada una de las pantallas de la citada web.

El otorgamiento de representacidn mediante comunicacion electrénica se emitird bajo firma electrénica
reconocida o firma electrénica avanzada, en los términos previstos en la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de
firma electrénica, siempre que estén basadas en (i) el Certificado Electréonico de Usuario emitido por la
Autoridad Publica de Certificacion Espafiola (CERES) dependiente de la Fabrica Nacional de la Moneda y
Timbre, respecto al cual no conste su revocacion o (ii) el certificado electrénico reconocido incorporado al
Documento Nacional de Identidad electronico emitido de conformidad con el Real Decreto 1553/2005, de 23
de diciembre, por el que se regula la expedicion del Documento Nacional de Identidad y sus certificados de
firma electrdnica.

Todo accionista que disponga de una firma electrénica que cumpla con uno de los requisitos indicados y se
identifique con ella podrd otorgar su representacion a través de la pagina web.

11.3.- Disposiciones comunes al otorgamiento de representacion por medios de comunicacion a distancia.

El accionista que otorgue su representacion por medios de comunicacion a distancia debera comunicar al
representante designado la representacion conferida, que a su vez debera dejar constancia de su aceptacion. A
estos efectos, en el dia y lugar de la celebracién de la Junta General, los representantes designados deberan
identificarse mediante su Documento Nacional de Identidad o pasaporte, y entregar la copia impresa de la
delegacidon efectuada por medios postales o electrénicos, debidamente firmada por el representante y el
accionista representado.

En caso de que se hayan emitido instrucciones por parte del accionista representado, el representante emitira
el voto con arreglo a las mismas y tendrd la obligacion de conservar dichas instrucciones durante un afio desde
la celebracion de la Junta correspondiente.

La delegacidon podra también incluir aquellos puntos que, aun no previstos en el Orden del Dia de la
convocatoria, puedan ser tratados en la Junta, por asi permitirlo la Ley.

El representante solo podra ejercer el voto de su representado asistiendo personalmente a la Junta General.
Cuando la representacién se otorgue al Presidente o cualquier otro miembro del Consejo de Administracion,
incluidos el Secretario y el Vicesecretario, esta comunicacién se entenderd realizada mediante la recepcidn por
la Sociedad de la representacién conferida.

El representante podra tener la representacién de mas de un accionista sin limitaciéon en cuanto al numero de
accionistas representados. Cuando un representante tenga representaciones de varios accionistas, podra

emitir votos de signo distinto en funcién de las instrucciones dadas por cada accionista.

11.4.- Conflicto de intereses.

A los efectos de lo dispuesto en los articulos 523 y 526 de la LSC, se informa de que el Presidente de la Junta
General, asi como cualquier otro miembro del Consejo de Administracion, pueden encontrarse en conflicto de
intereses (i) respecto del punto 32 del Orden del Dia, Unicamente en el caso concreto del consejero cuya
reeleccidn se propone; (ii) respecto del punto 72 del Orden del Dia; y (iii) en los supuestos recogidos en los
apartados b) o c) del articulo 526.1 LSC, (separacion de administradores y ejercicio de la accion social de
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responsabilidad) que pudieran presentarse fuera del Orden del Dia con arreglo a la Ley. En relacién con todos
ellos, si el representado no hubiera impartido instrucciones de voto precisas, la representacion, salvo
indicacion expresa en contrario, se entendera conferida al Secretario de la Junta General de accionistas.

.- Reglas comunes.

1.1.- Plazo del ejercicio para la representacion y voto por medios de comunicacion a distancia.

Las representaciones otorgadas y los votos emitidos por medios de comunicacion a distancia, tanto mediante
correspondencia postal como por comunicacion electrénica, podran emitirse a partir del dia de la publicacion
de la convocatoria y deberan recibirse por la Sociedad en su domicilio social o a través de su pagina web antes
de las cero horas del dia inmediatamente anterior al previsto para la celebracion de la Junta General en
primera convocatoria, es decir, antes de las 00,00 horas del dia 23 de junio de 2014.

Las representaciones y los votos recibidos con posterioridad se tendran por no conferidos y por no emitidos,
respectivamente.

Con posterioridad al plazo indicado, solo se admitiran las representaciones conferidas por escrito mediante la
tarjeta de asistencia que se presenten en las mesas de registro de entrada de accionistas, en el lugar y dia de

celebracién de la Junta General.

1.2.- Reglas de prelacion sobre la asistencia, voto y representacién por medios de comunicacion a distancia.

I11.2.1. Prioridad de la asistencia personal.

La asistencia personal a la Junta General tendra el efecto de revocar el voto emitido y la representacion
otorgada por medios de comunicacion a distancia.

La representacion es siempre revocable. En cualquier caso, la asistencia personal a la Junta del representado
tendrd valor de revocacion de la representacién otorgada.

I11.2.2. Prioridad del voto a distancia sobre el otorgamiento de representacién a distancia.

El voto efectuado a través de cualquier medio de comunicacion a distancia hard ineficaz cualquier
otorgamiento de representacién electrénica o mediante tarjeta impresa en papel, ya sea anterior, que se
tendrd por revocada, o posterior, que se tendra por no efectuada.

111.2.3. Prioridad en caso de realizacién de varios otorgamientos de representacién o votos por medios de
comunicacién a distancia.

En el caso de que un accionista realice vdlidamente varios otorgamientos de representacién o emita
validamente varios votos mediante diferentes medios de comunicacion a distancia, prevalecera Ia
representacion y/o voto que se haya recibido en ultimo lugar, quedando invalidados los recibidos en fecha
anterior.

1.3. Cotitularidad.
En caso de cotitularidad de las acciones, a los efectos del articulo 126 de la LSC se presumird que el cotitular
que vote u otorgue la representacién por medios de comunicacion a distancia se encuentra designado por el

resto de los cotitulares para ejercitar los derechos derivados de las acciones.

V.- Incidencias técnicas.

La Sociedad se reserva el derecho a modificar, suspender, cancelar o restringir los mecanismos de delegacién o
voto electrénicos cuando razones técnicas o de seguridad asi lo requieran o demanden.
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La Sociedad no serd responsable de los dafios y perjuicios que, en su caso, pudiera sufrir el accionista,
derivados de averias, sobrecargas, caidas de lineas, fallos de conexidn, mal funcionamiento del correo postal, o
cualquier otra eventualidad de igual o similar indole, ajenas a la voluntad de la Sociedad, que impidan la
utilizacion de los mecanismos de voto y delegacién mediante comunicacion a distancia.

Foro Electrénico de Accionistas

De conformidad con el articulo 539.2 de la Ley de Sociedades de Capital, desde la publicacién de esta
convocatoria y hasta las 24 horas del 23 de junio de 2014, se habilitara en la pagina web de la Sociedad un
Foro Electrénico de Accionistas al que podrdn acceder tanto los accionistas como las asociaciones voluntarias
constituidas e inscritas en el Registro especial habilitado al efecto en la Comisidon Nacional del Mercado de
Valores. En la pagina web de la Sociedad estan disponibles las normas de funcionamiento del Foro Electrénico
de Accionistas, que los accionistas deberdn cumplir para su utilizacion. Para acceder al Foro el accionista
debera acreditar tal condiciéon, como se indica en la pagina web, e identificarse de conformidad con lo indicado
en esta Convocatoria.

Derecho de informacién

Cualquier accionista podra obtener de la sociedad, para su examen en el domicilio social o para su envio de
forma inmediata y gratuita, previa solicitud por escrito, los siguientes documentos que se someten a la
aprobacién, o informacion, de la Junta:

19) El texto integro del anuncio de convocatoria.

29) El nimero total de acciones y derechos de voto en la fecha de la convocatoria.

32) De los documentos que se presentan a la Junta General y los informes de administradores, auditores de
cuentas y expertos independientes:

391) En relacidén con el punto 12 del Orden del dia:

- Las Cuentas Anuales y el Informe de Gestion de REALIA BUSINESS, S.A., correspondientes al
ejercicio econdmico cerrado al 31 de diciembre de 2013.

- Las Cuentas Anuales y el Informe de Gestidon de su Grupo Consolidado, correspondientes al
ejercicio econdmico cerrado al 31 de diciembre de 2013.

- Los informes emitidos por los auditores externos respecto de las cuentas anuales de la Sociedad y
de su Grupo Consolidado.

- Informe explicativo de la declaracion de responsabilidad de los Consejeros sobre el contenido de
las Cuentas Anuales, tanto de la Sociedad como de su Grupo Consolidado.

392) En relacidén con el punto 32 del Orden del dia:

- Resefia del perfil profesional de la persona cuya reeleccion se somete a aprobacion.

393) En relacién con el punto 42 del Orden del dia:

- Informe de los Administradores sobre la propuesta de acuerdo de aumento de capital mediante
compensacion de créditos (Tramo Convertible Libremente del Préstamo Participativo), con
prevision de suscripcidon incompleta.

- Certificacion del Auditor de Cuentas de la Sociedad al que se refiere el articulo 301.3 de la Ley de
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Sociedades de Capital.

394) En relacidén con el punto 52 del Orden del dia:

- Informe de los Administradores sobre la propuesta de acuerdo de aumento de capital mediante
compensacion de créditos (Tramo No Convertible Voluntariamente del Préstamo Participativo), con
prevision de suscripcion incompleta.

- Certificacidn del Auditor de Cuentas de la Sociedad al que se refiere el articulo 301.3 de la Ley de
Sociedades de Capital.

395) En relacién con el punto 62 del Orden del dia:

- Informe explicativo sobre la autorizacién al Consejo de Administracién para la adquisicion
derivativa de acciones propias de la Sociedad.

396) En relacidén con el punto 72 del Orden del dia:

- Informe Anual sobre las Remuneraciones de los Consejeros.

4°) El texto completo de las propuestas de acuerdos que se someten a la aprobacion de la Junta General de
Accionistas.

59) Informe Anual de Gobierno Corporativo de REALIA BUSINESS, S.A., correspondiente al ejercicio 2013, que
de conformidad con lo previsto en el articulo 538 de la Ley de Sociedades de Capital, se encuentra
incluido en una seccién separada del Informe de Gestidn.

62) Informacidn sobre los cauces de comunicacion entre la Sociedad y los accionistas a los efectos de poder
recabar informacidn o formular sugerencias.

79) Los medios y procedimientos para conferir la representacion en la Junta General, asi como para el
ejercicio del voto a distancia.

82) El modelo de tarjeta de asistencia, delegacién y voto a distancia.

99) Las normas de funcionamiento del Foro Electrdnico de Accionistas.

Todos los documentos que han quedado relacionados podran, ademas, consultarse o copiarse de la pdgina
web de la Sociedad: www.realia.es de forma ininterrumpida desde la publicacion del anuncio de convocatoria
y hasta la celebracion de la Junta General.

Hasta el séptimo dia anterior al previsto para la celebracién de la Junta, los accionistas podran solicitar del
Consejo de Administracién, acerca de los asuntos comprendidos en el Orden del Dia, las informaciones o
aclaraciones que estimen precisas o formular por escrito las preguntas que estimen pertinentes. Podran los
accionistas, ademads, solicitar informaciones o aclaraciones o formular preguntas por escrito acerca de la
informacion accesible al publico que se hubiera facilitado por la Sociedad a la Comisidon Nacional del Mercado
de Valores desde la celebracidon de la ultima Junta General, es decir, desde el 26 de junio de 2013, asi como
respecto al informe del auditor. A estos efectos, los accionistas podran utilizar las direcciones de correo
electrdnico (accionistas@realia.es o inversores@realia.es) que a tal fin se han puesto a disposicion de los
accionistas e inversores en la web de la sociedad (www.realia.es), o mediante peticidon escrita dirigida al
Departamento de Bolsa y Relaciones con Accionistas en el domicilio social (Paseo de la Castellana, 216, planta
12, 28046 Madrid).

Asimismo, durante la celebracién de la Junta, los accionistas podran solicitar verbalmente al Consejo de
Administracidn, las aclaraciones que estimen precisas acerca de la informaciéon anteriormente referida.
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Proteccion de Datos

En virtud de la Ley Orgénica 15/1999, de 13 de diciembre, de Proteccion de Datos de Caracter Personal, se
informa a los Sefiores accionistas de que sus datos de caracter personal facilitados con ocasién de la Junta
General, asi como los que puedan derivarse a consecuencia de ella, serdn incorporados a un fichero o
tratamiento automatizado con la finalidad de gestionar y administrar dichos datos y, en su caso, los de sus
representantes, en el ambito de la Junta General de la Sociedad.

El titular de los datos tendra, con arreglo a lo establecido en la Ley, los derechos de acceso, rectificacion,
cancelacién y oposicién de los datos del fichero a través de la correspondiente notificacion (que debera incluir
la identificacion del titular de los derechos mediante fotocopia del DNI) a la siguiente direccidén: REALIA
BUSINESS, S.A., Paseo de la Castellana, n? 216, 28046 Madrid, con la referencia “Proteccién de datos”.

REALIA BUSINESS, S.A., en su condicion de Responsable del Fichero, informa de la adopcidn de las medidas de
seguridad legalmente exigidas en sus instalaciones, sistemas y ficheros, garantizando la confidencialidad de
sus datos personales, salvo en los supuestos en que éstos deban ser facilitados por exigencia de la Ley.

Finalmente, se comunica a los accionistas que se prevé que la celebracion de la Junta tenga lugar en primera
convocatoria.

En Madrid, a 20 de mayo de 2014
D. Jesus Rodrigo Fernandez
Secretario
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NUMERO TOTAL DE ACCIONES Y DERECHOS DE VOTO EN LA FECHA DE
CONVOCATORIA DE LA JUNTA GENERAL ORDINARIA DE ACCIONISTAS 2014.

A 20 de mayo de 2014, fecha de publicacién de la convocatoria de la Junta General Ordinaria
de Accionistas de REALIA BUSINESS, S.A., su capital social esta dividido en 307.370.932
acciones de 0,24 euros de valor nominal cada una de ellas, todas de una misma clase y serie,
totalmente suscritas y desembolsadas. Las acciones estan representadas por medio de
anotaciones en cuenta y tienen los mismos derechos, por lo que cada una de las acciones da
derecho a un voto.
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1.-

CAUCES DE COMUNICACION ENTRE LA SOCIEDAD Y LOS ACCIONISTAS

Informacion disponible desde la fecha de la convocatoria.
Cualquier accionista podrd obtener de la Sociedad, para su examen en el domicilio social o para su envio
de forma inmediata y gratuita, previa solicitud por escrito, los siguientes documentos que se someten a la
aprobacién, o informacion, de la Junta:

19) El texto integro del anuncio de convocatoria.

29) El nimero total de acciones y derechos de voto en la fecha de la convocatoria.

39) De los documentos que se presentan a la Junta General y los informes de administradores,
auditores de cuentas y expertos independientes:

321) En relacién con el punto 12 del Orden del dia:

- Las Cuentas Anuales y el Informe de Gestién de REALIA BUSINESS, S.A., correspondientes
al ejercicio econémico cerrado al 31 de diciembre de 2013.

- Las Cuentas Anuales y el Informe de Gestidn de su Grupo Consolidado, correspondientes al
ejercicio econémico cerrado al 31 de diciembre de 2013.

- Los informes emitidos por los auditores externos respecto de las cuentas anuales de la
Sociedad y de su Grupo Consolidado.

- Informe explicativo de la declaracién de responsabilidad de los Consejeros sobre el
contenido de las Cuentas Anuales, tanto de la Sociedad como de su Grupo Consolidado.

3922) En relacién con el punto 32 del Orden del dia:

- Resefia del perfil profesional de la persona cuya reeleccién se somete a aprobacion.

393) En relacién con el punto 42 del Orden del dia:

- Informe de los Administradores sobre la propuesta de acuerdo de aumento de capital
mediante compensacién de créditos (Tramo Convertible Libremente del Préstamo
Participativo), con previsidn de suscripcion incompleta.

- Certificacion del Auditor de Cuentas de la Sociedad al que se refiere el articulo 301.3 de la
Ley de Sociedades de Capital.

324) En relacién con el punto 52 del Orden del dia:
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49)

59)

62)

89)

99)

- Informe de los Administradores sobre la propuesta de acuerdo de aumento de capital
mediante compensacion de créditos (Tramo No Convertible Voluntariamente del Préstamo
Participativo), con previsidn de suscripcion incompleta.

- Certificacion del Auditor de Cuentas de la Sociedad al que se refiere el articulo 301.3 de la
Ley de Sociedades de Capital.

395) En relacién con el punto 62 del Orden del dia:

- Informe explicativo sobre la autorizacién al Consejo de Administracion para la adquisicion
derivativa de acciones propias de la Sociedad.

3926) En relacién con el punto 72 del Orden del dia:

- Informe Anual sobre las Remuneraciones de los Consejeros.

El texto completo de las propuestas de acuerdos que se someten a la aprobacion de la Junta
General de Accionistas.

Informe Anual de Gobierno Corporativo de REALIA BUSINESS, S.A., correspondiente al ejercicio
2013, que de conformidad con lo previsto en el articulo 538 de la Ley de Sociedades de Capital, se

encuentra incluido en una seccidn separada del Informe de Gestién.

Informacion sobre los cauces de comunicacidn entre la Sociedad y los accionistas a los efectos de
poder recabar informacién o formular sugerencias.

Los medios y procedimientos para conferir la representacidn en la Junta General, asi como para el
ejercicio del voto a distancia.

El modelo de tarjeta de asistencia, delegacién y voto a distancia.

Las normas de funcionamiento del Foro Electrénico de Accionistas.

Todos los documentos que han quedado relacionados podran, ademds, consultarse o copiarse de la

pagina web de la Sociedad: www.realia.es de forma ininterrumpida desde la publicaciéon del anuncio de

convocatoria y hasta la celebracién de la Junta General.

Derecho de informacidn previo a la celebracion de la Junta General.

Hasta el séptimo dia anterior al previsto para la celebracion de la Junta, los accionistas podran solicitar

del Consejo de Administracién, acerca de los asuntos comprendidos en el Orden del Dia, las

informaciones o aclaraciones que estimen precisas o formular por escrito las preguntas que estimen

pertinentes. Podran los accionistas, ademas, solicitar informaciones o aclaraciones o formular preguntas

por escrito acerca de la informacion accesible al publico que se hubiera facilitado por la Sociedad a la

Comisién Nacional del Mercado de Valores desde la celebracidon de la uUltima Junta General, es decir,

desde el 26 de junio de 2013, asi como respecto al informe del auditor. A estos efectos, los accionistas

podran utilizar las direcciones de correo electrénico (accionistas@realia.es o inversores@realia.es) que a
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tal fin se han puesto a disposicion de los accionistas e inversores en la web de la sociedad
(www.realia.es), o mediante peticion escrita dirigida al Departamento de Bolsa y Relaciones con
Accionistas en el domicilio social (Paseo de la Castellana, 216, planta 12, 28046 Madrid).

Asimismo, durante la celebracién de la Junta, los accionistas podran solicitar verbalmente al Consejo de
Administracion, las aclaraciones que estimen precisas acerca de la informacién anteriormente referida.

* % % % %



JUNTA GENERAL ORDINARIA 2014
R El- = LI A TARJETA DE ASISTENCIA, DELEGACION Y VOTO A DISTANCIA

Tarjeta de Asistencia, Delegacion y Voto a distancia para la Junta General Ordinaria de REALIA BUSINESS, S.A. que se celebrara en (28028) Madrid, Hotel NH Parque
Avenidas, situado en la calle Biarritz, n? 2, el dia 24 de junio de 2014, a las 12,30 horas, en primera convocatoria, y, en caso de no obtenerse quérum suficiente, en el
mismo lugar y hora el dia 25 de junio de 2014, en segunda convocatoria. (Se prevé que la Junta se celebré en primera convocatoria).

ASISTENCIA PERSONAL A LA JUNTA

El accionista que desee asistir fisicamente a la Junta debera firmar en el espacio que figura a continuacion y presentar la presente tarjeta de asistencia el dia de la
Junta en el lugar de celebracion de la misma.

Nombre y Apellidos o Razén Social del Titular Firma del accionista que asiste
Cdédigo Cuenta Valores Numero de Acciones
EN covveevereneececceennnen, - [« [T de 2014
DELEGACION

El accionista titular de las acciones sefialadas anteriormente confiere su representacion a (marcar sélo una casilla):

1. ] El Presidente de la Junta General

2.[Jp/p2.. .N.ILF.n2..

En el supuesto de que no se designe nominativamente a la persona a quien se otorga la representacion, la misma se entenderd conferida al Presidente de la Junta
General.

Para conferir sus instrucciones de voto, marque con una cruz la casilla correspondiente en el siguiente cuadro. En caso de que no se complete alguna de las citadas
casillas, el representante ejercera el voto a favor de las propuestas de acuerdo formuladas por el Consejo de Administracion.

Punto del Orden del Dia 1 2 3 4 5 6 7.1 7.2 8 9 10
A favor

En contra
Abstencion
En blanco

La delegacidn se extendera a las propuestas de acuerdo relativas a asuntos no incluidos en el Orden del Dia adjunto, en relacién con las cuales el representante votara en el sentido que
entienda mas favorable para los intereses del representado, salvo que marque la casilla NO siguiente, en cuyo caso se entendera que el accionista instruye al representante para que se
abstenga en relacidn con dichas propuestas de acuerdo.

[INO

A los efectos de lo dispuesto en los articulos 523 y 526 de la Ley de Sociedades de Capital (LSC), se informa de que el Presidente de la Junta General, asi como cualquier otro miembro del
Consejo de Administracion, pueden encontrarse en conflicto de intereses (i) respecto del punto 32 del Orden del Dia, Unicamente en el caso concreto del consejero cuya reeleccion se
propone; (ii) respecto del punto 72 del Orden del Dia; y (iii) en los supuestos recogidos en los apartados b) o c) del articulo 526.1 LSC, (separacién de administradores y ejercicio de la accién
social de responsabilidad) que pudieran presentarse fuera del Orden del Dia con arreglo a la Ley. En relacidn con todos ellos, si el representado no hubiera impartido instrucciones de voto
precisas, la representacion, salvo indicacion expresa en contrario, se entendera conferida al Secretario de la Junta General de accionistas. Marque la casilla NO siguiente solo si no autoriza la
sustitucion (en cuyo caso se entenderda que el accionista instruye al representante para que se abstenga):

[INO
Firma del accionista Firma del representante
de 2014 En - de de 2014
VOTO A DISTANCIA

El accionista titular de las acciones sefialadas anteriormente ejercerad su derecho de voto a favor de todas las propuestas de acuerdo formuladas por el Consejo de
Administracién en relacién con los puntos del orden del dia adjunto, salvo que se indique un sentido del voto distinto a continuacién (marcar con una cruz las casillas
correspondientes):

Punto del Orden del Dia 1 2 3 4 5 6 7.1 7.2 8 9 10
A favor

En contra
Abstencién
En blanco

Salvo indicacion expresa en contrario en la forma que se indica a continuacion, y en relacion con las propuestas de acuerdo no formuladas por el Consejo de Administracion o sobre puntos no
incluidos en el orden del dia adjunto, se entiende conferida la representacidn a favor del Presidente de la Junta General, aplicandose las reglas sobre sentido del voto en caso de ausencia de
instrucciones y en supuestos de conflicto de intereses contenidas en el apartado Delegacidn de esta tarjeta. Marque la casilla NO siguiente solo si se opone a la delegacidn (en cuyo caso se
entendera que el accionista se abstiene en relacién con dichas propuestas de acuerdo).

JNO

Firma del accionista Nombre y Apellidos o Razén Social del Titular

Cédigo Cuenta Valores Numero de Acciones

EN coveceeceeenenennens Y- TP de e de 2014




DERECHO DE ASISTENCIA

Tienen derecho de asistencia a las Juntas Generales los accionistas titulares de una o mas acciones, incluidas las que no tienen derecho de voto, cuya titularidad aparezca inscrita en el
correspondiente registro contable de anotaciones en cuenta con (5) cinco dias de antelacién a aquél en que haya de celebrarse la Junta y asi lo acrediten mediante la exhibicion del
correspondiente certificado de legitimacion o la presente tarjeta de asistencia.

DELEGACION

Todo accionista que tenga derecho de asistencia podra hacerse representar en la Junta General por medio de otra persona, aunque ésta no sea accionista. Para ello, debera cumplimentarse el
apartado Delegacion de la presente tarjeta y firmarse por el propio accionista y por su representante en el lugar destinado a tal efecto. La delegacion puede hacerse llegar a la Sociedad
mediante entrega, correspondencia postal, medios electrénicos u otros medios de comunicacién a distancia, de conformidad con lo establecido en los Estatutos Sociales, en el Reglamento de
la Junta General y en la informacion contenida en el anuncio de convocatoria y en la pagina web de la sociedad (www.realia.es)

La representacion habra de recibirse por la Sociedad antes de las cero horas del dia inmediatamente anterior al previsto para la celebracién de la Junta General en primera convocatoria, es
decir, antes de las 00,00 horas del dia 23 de junio de 2014. En caso contrario, la representacion se tendrd por no otorgada.

VOTO A DISTANCIA

El voto a distancia podra ejercitarse por los accionistas mediante correspondencia postal o por comunicacion electrénica a través de la pagina web de la sociedad (www.realia.es), en el enlace

“Accionistas e Inversores”, en el apartado destinado a la Junta General, siguiendo las instrucciones que al efecto aparecen especificadas en cada una de las pantallas de la citada web.

- Para la emision del voto por correspondencia postal, el accionista podra remitir a la Sociedad, debidamente cumplimentada y firmada, esta tarjeta junto con el correspondiente certificado
de posicion.

- El voto por comunicacidn electrdnica se hard a través de la pagina web de la Sociedad, siguiendo las instrucciones que al efecto aparecen especificadas en cada una de las pantallas de la
citada web. Este tipo de voto se emitira bajo firma electrdnica reconocida o firma electrénica avanzada, a la que se acompafiara copia en formato electrénico inalterable de esta tarjeta
debidamente cumplimentada y firmada.

El voto emitido por cualquiera de los medios previstos en los apartados anteriores habra de recibirse por la Sociedad antes de las cero horas del dia inmediatamente anterior al previsto para

la celebracién de la Junta General en primera convocatoria, es decir, antes de las 00,00 horas del dia 23 de junio de 2014. En caso contrario, el voto se tendra por no emitido.

Asimismo, el voto emitido a distancia por cualquiera de los medios anteriores quedara sin efecto:

- Por revocacion posterior y expresa efectuada por el mismo medio empleado para la emision y dentro del plazo establecido para ésta.

- Por asistencia fisica a la reunion del accionista que lo hubiera emitido.

ORDEN DEL DIiA

1.- Examen y aprobacidn, en su caso, de las Cuentas Anuales (Balance, Cuenta de Pérdidas y Ganancias, Estado de Cambios en el Patrimonio Neto del ejercicio,
Estado de Flujos de Efectivo y Memoria) e Informe de Gestidon de Realia Business, S.A., y de las Cuentas Anuales (Balance, Cuenta de Pérdidas y Ganancias,
Estado de Cambios en el Patrimonio Neto del ejercicio, Estado de Flujos de Efectivo y Memoria) e Informe de Gestion de su Grupo Consolidado, todo ello
correspondiente al ejercicio econdmico cerrado al 31 de diciembre de 2013, asi como de la gestidn social durante dicho ejercicio.

2.-  Exameny aprobacion, en su caso, de la propuesta de aplicacion del resultado del ejercicio de 2013.
3.-  Consejo de Administracion.- Reeleccion de Consejeros.- Reeleccion del Consejero Dominical Inmogestidn y Patrimonios, S.A.
4.-  Aumento del capital social mediante compensaciéon de créditos (Tramo Convertible Libremente del Préstamo Participativo), con prevision de suscripcion

incompleta. Delegacion en el Consejo de Administracion, con facultades de sustitucidn, para fijar las condiciones del aumento de capital en todo lo no previsto
en el presente acuerdo al amparo de lo dispuesto en el articulo 297 de la Ley de Sociedades de Capital, asi como para dar nueva redaccion al articulo 52 de los
Estatutos Sociales.

5.-  Aumento del capital social mediante compensacion de créditos (Tramo No Convertible Voluntariamente del Préstamo Participativo), con previsién de
suscripcion incompleta. Delegacién en el Consejo de Administracién, con facultades de sustitucidn, para fijar las condiciones del aumento de capital en todo lo
no previsto en el presente acuerdo al amparo de lo dispuesto en el articulo 297 de la Ley de Sociedades de Capital, asi como para dar nueva redaccién al articulo
52 de los Estatutos Sociales.

6.-  Autorizacion al Consejo de Administracion y a la Comisidn Ejecutiva para la adquisicion derivativa de acciones propias y autorizacidn a las sociedades filiales para
que puedan adquirir acciones de Realia Business, S.A.; todo ello dentro de los limites y con los requisitos que se exigen en el articulo 144 y siguientes de la Ley
de Sociedades de Capital, dejando sin efecto, en la cuantia no utilizada, la autorizacién concedida, a tal fin, por la Junta General de 26 de junio de 2013.

7.-  Informe Anual sobre las Remuneraciones de los Consejeros y retribucion del Consejo de Administracion.

7.1 Informe Anual sobre las Remuneraciones de los Consejeros.
7.2 Retribucion del Consejo de Administracion.

8.-  Reeleccidn de los auditores de cuentas de la Sociedad y de su Grupo Consolidado.
9.-  Facultar ampliamente a los administradores para el desarrollo, elevacion a publico, inscripcidn, subsanacion y ejecucion de los acuerdos adoptados.

10.- Aprobacion, si procede, del acta de la junta, en cualquiera de las formas establecidas en el articulo 202 de la Ley de Sociedades de Capital o, en su caso,
aplicacién de lo previsto en el articulo 203 del mismo texto legal.
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REGLAS APLICABLES PARA LA DELEGACION Y EL VOTO POR MEDIOS DE
COMUNICACION A DISTANCIA

Derecho de asistencia, representacion y voto

- Asistencia:

De conformidad con lo establecido en el articulo 14" de los Estatutos Sociales, tienen derecho de asistencia a la
Junta General los accionistas titulares de una o mas acciones, incluidas las que no tienen derecho a voto, cuya
titularidad aparezca inscrita en el correspondiente registro contable de anotaciones en cuenta, con cinco (5)
dias de antelacion a aquél en que haya de celebrarse la Junta, y asi lo acrediten mediante la exhibicidn del
correspondiente certificado de legitimacidn o tarjeta de asistencia emitida por la Sociedad o en cualquier otra
forma admitida por la legislacidn vigente.

- Representacion:

Todo accionista que tenga derecho de asistencia podra hacerse representar en la Junta General por medio de
otra persona, aunque ésta no sea accionista. La representacion debera conferirse en los términos y con el
alcance establecido en la Ley de Sociedades de Capital (LSC), por escrito y con caracter especial para la Junta,
salvo los supuestos excepcionados en la LSC, en los Estatutos Sociales y el Reglamento de la Junta General.

Si en la formula de delegacion no se indicase la persona concreta a la que el accionista confiera su
representacion, ésta se entendera otorgada a favor del Presidente del Consejo de Administracion de la
Compaiiia o de quien, en su caso, le sustituyera en la Presidencia de la Junta General.

- Voto:

Los accionistas que tengan derecho de asistencia podran ejercer el voto asistiendo personalmente y votando
en la Junta, con la tarjeta de asistencia debidamente firmada y cumplimentada.

- Emisidn de voto y otorgamiento de representacion en la Junta General de accionistas por medios de
comunicacion a distancia.

l.- Voto por medios de comunicacién a distancia.

De conformidad con lo establecido en el articulo 15 de los Estatutos Sociales y 19 bis del Reglamento de la
Junta General, el voto sobre las propuestas relativas a los puntos del Orden del Dia podra ejercitarse
directamente por los accionistas mediante correspondencia postal, electronica o cualquier otro medio de
comunicacion a distancia que garantice debidamente la identidad del accionista. El ejercicio de este derecho se
hard conforme a las siguientes instrucciones.

I.1.- Voto por correspondencia postal.

Los accionistas que deseen votar mediante correspondencia postal deberan remitir (i) un escrito en el que
conste el sentido del voto o la abstencidn, acompafiado de la tarjeta de asistencia emitida por las entidades
encargadas de la llevanza del registro de anotaciones en cuenta, o (ii) el modelo de “tarjeta de asistencia,
delegacidn y voto a distancia” facilitado por la Sociedad, acompafiado del correspondiente certificado de
posicién.

La tarjeta de asistencia debidamente cumplimentada y firmada, junto con los documentos referidos, deberd ser
entregada a la Sociedad por cualquiera de los siguientes procedimientos:

a) Directamente, mediante su envio al domicilio social de REALIA BUSINESS, S.A. (Paseo de la Castellana 216,
planta 12, 28046 Madrid), a la atencidn del “Departamento de Bolsa y Relaciones con Inversores”; o
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b) Mediante su envio a la entidad participante en Iberclear en la que tenga depositadas sus acciones.

1.2.- Voto mediante comunicacion electrénica.

Los accionistas que deseen votar mediante comunicacion electrénica podran hacerlo a través de la pagina web
de la Sociedad, en el enlace a “Accionistas e inversores”, en el apartado destinado a la Junta General, siguiendo
las instrucciones que al efecto aparecen especificadas en cada una de las pantallas de la citada web.

El voto mediante comunicacidn electronica se emitird bajo firma electrénica reconocida o firma electrénica
avanzada, en los términos previstos en la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrénica, siempre que
estén basadas en (i) el Certificado Electronico de Usuario emitido por la Autoridad Publica de Certificacion
Espafiola (CERES) dependiente de la Fabrica Nacional de la Moneda y Timbre, respecto al cual no conste su
revocacion, o (ii) el certificado electrénico reconocido incorporado al Documento Nacional de Identidad
electrénico emitido de conformidad con el Real Decreto 1553/2005, de 23 de diciembre, por el que se regula la
expedicién del Documento Nacional de Identidad y sus certificados de firma electrénica.

Todo accionista que disponga de una firma electrénica que cumpla con uno de los requisitos indicados y se
identifique con ella, podra emitir su voto en relacion con los puntos del Orden del Dia de la Junta General.

Il.- Otorgamiento de representacion mediante sistemas de comunicacién a distancia.

De conformidad con lo establecido en el articulo 15 de los Estatutos Sociales y el articulo 10 del Reglamento de
la Junta General, los accionistas podran otorgar su representacion para la Junta General por escrito o por
medios de comunicacion electrdnica, siguiendo las siguientes instrucciones:

I1.1.- Otorgamiento de representacidn por correspondencia postal.

Los accionistas que deseen otorgar su representacion mediante correspondencia postal deberan remitir (i) un
escrito en el que conste el sentido del voto o la abstencién, acompafiado de la tarjeta de asistencia emitida por
las entidades encargadas de la llevanza del registro de anotaciones en cuenta, o (ii) el modelo de “tarjeta de
asistencia, delegaciéon y voto a distancia” facilitado por la Sociedad, acompanado del correspondiente
certificado de posicién.

Si se otorga la representacién al Presidente o cualquier otro miembro del Consejo de Administracién, incluidos
el Secretario y el Vicesecretario, la tarjeta de asistencia debidamente cumplimentada y firmada, junto con los

documentos referidos, debera ser remitida a la Sociedad por cualquiera de los siguientes procedimientos:

a) Directamente, mediante su envio al domicilio social de REALIA BUSINESS, S.A.(Paseo de la Castellana 216,
planta 12, 28046 Madrid), a la atencion del “Departamento de Bolsa y Relaciones con Inversores”; o

b) Mediante su envio a la entidad participante en Iberclear en la que tenga depositadas sus acciones.

11.2.- Otorgamiento de representacion mediante comunicacién electrénica.

Los accionistas que deseen otorgar su representacién mediante comunicacién electrénica podran hacerlo a
través de la pagina web, en el enlace a “Accionistas e inversores”, en el apartado destinado a la Junta General,
siguiendo las instrucciones que al efecto aparecen especificadas en cada una de las pantallas de la citada web.

El otorgamiento de representacion mediante comunicacién electrénica se emitird bajo firma electrdnica
reconocida o firma electrénica avanzada, en los términos previstos en la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de
firma electrénica, siempre que estén basadas en (i) el Certificado Electréonico de Usuario emitido por la
Autoridad Publica de Certificacion Espafiola (CERES) dependiente de la Fabrica Nacional de la Moneda y
Timbre, respecto al cual no conste su revocacion o (ii) el certificado electrénico reconocido incorporado al
Documento Nacional de Identidad electronico emitido de conformidad con el Real Decreto 1553/2005, de 23
de diciembre, por el que se regula la expedicion del Documento Nacional de Identidad y sus certificados de



REALLIA

firma electrénica.

Todo accionista que disponga de una firma electrénica que cumpla con uno de los requisitos indicados y se
identifique con ella podra otorgar su representacion a través de la pagina web.

11.3.- Disposiciones comunes al otorgamiento de representacién por medios de comunicacién a distancia.

El accionista que otorgue su representacién por medios de comunicaciéon a distancia debera comunicar al
representante designado la representacién conferida, que a su vez debera dejar constancia de su aceptacién. A
estos efectos, en el dia y lugar de la celebracion de la Junta General, los representantes designados deberan
identificarse mediante su Documento Nacional de Identidad o pasaporte, y entregar la copia impresa de la
delegacion efectuada por medios postales o electronicos, debidamente firmada por el representante y el
accionista representado.

En caso de que se hayan emitido instrucciones por parte del accionista representado, el representante emitird
el voto con arreglo a las mismas y tendra la obligacién de conservar dichas instrucciones durante un afio desde
la celebracion de la Junta correspondiente.

La delegacion podra también incluir aquellos puntos que, aun no previstos en el Orden del Dia de la
convocatoria, puedan ser tratados en la Junta, por asi permitirlo la Ley.

El representante solo podra ejercer el voto de su representado asistiendo personalmente a la Junta General.
Cuando la representacion se otorgue al Presidente o cualquier otro miembro del Consejo de Administracion,
incluidos el Secretario y el Vicesecretario, esta comunicacion se entendera realizada mediante la recepcién por
la Sociedad de la representacion conferida.

El representante podra tener la representacién de mas de un accionista sin limitaciéon en cuanto al numero de
accionistas representados. Cuando un representante tenga representaciones de varios accionistas, podra

emitir votos de signo distinto en funcién de las instrucciones dadas por cada accionista.

11.4.- Conflicto de intereses.

A los efectos de lo dispuesto en los articulos 523 y 526 de la LSC, se informa de que el Presidente de la Junta
General, asi como cualquier otro miembro del Consejo de Administracion, pueden encontrarse en conflicto de
intereses (i) respecto del punto 32 del Orden del Dia, Unicamente en el caso concreto del consejero cuya
reeleccidn se propone; (ii) respecto del punto 72 del Orden del Dia; vy (iii) en los supuestos recogidos en los
apartados b) o c) del articulo 526.1 LSC, (separacion de administradores y ejercicio de la accion social de
responsabilidad) que pudieran presentarse fuera del Orden del Dia con arreglo a la Ley. En relacién con todos
ellos, si el representado no hubiera impartido instrucciones de voto precisas, la representacion, salvo
indicacion expresa en contrario, se entendera conferida al Secretario de la Junta General de accionistas.

.- Reglas comunes.

I.L1.-  Plazo del ejercicio para la representacién y voto por medios de comunicacion a distancia.

Las representaciones otorgadas y los votos emitidos por medios de comunicacion a distancia, tanto mediante
correspondencia postal como por comunicacion electrénica, podran emitirse a partir del dia de la publicacion
de la convocatoria y deberan recibirse por la Sociedad en su domicilio social o a través de su pagina web antes
de las cero horas del dia inmediatamente anterior al previsto para la celebracidon de la Junta General en
primera convocatoria, es decir, antes de las 00,00 horas del dia 23 de junio de 2014.

Las representaciones y los votos recibidos con posterioridad se tendrdn por no conferidos y por no emitidos,
respectivamente.

Con posterioridad al plazo indicado, solo se admitiran las representaciones conferidas por escrito mediante la
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tarjeta de asistencia que se presenten en las mesas de registro de entrada de accionistas, en el lugar y dia de
celebracién de la Junta General.

I11.2.-  Reglas de prelacidn sobre la asistencia, voto y representacion por medios de comunicacion a distancia.

111.2.1. Prioridad de la asistencia personal.

La asistencia personal a la Junta General tendrd el efecto de revocar el voto emitido y la representacion
otorgada por medios de comunicacién a distancia.

La representacidn es siempre revocable. En cualquier caso, la asistencia personal a la Junta del representado
tendra valor de revocacion de la representacién otorgada.

111.2.2. Prioridad del voto a distancia sobre el otorgamiento de representacién a distancia.

El voto efectuado a través de cualquier medio de comunicacién a distancia hard ineficaz cualquier
otorgamiento de representacion electronica o mediante tarjeta impresa en papel, ya sea anterior, que se
tendra por revocada, o posterior, que se tendra por no efectuada.

I11.2.3. Prioridad en caso de realizacién de varios otorgamientos de representacion o votos por medios de
comunicacion a distancia.

En el caso de que un accionista realice vdlidamente varios otorgamientos de representacién o emita
validamente varios votos mediante diferentes medios de comunicacién a distancia, prevalecera la
representacion y/o voto que se haya recibido en ultimo lugar, quedando invalidados los recibidos en fecha
anterior.

1.3. Cotitularidad.
En caso de cotitularidad de las acciones, a los efectos del articulo 126 de la LSC se presumird que el cotitular
que vote u otorgue la representacién por medios de comunicacién a distancia se encuentra designado por el

resto de los cotitulares para ejercitar los derechos derivados de las acciones.

V.- Incidencias técnicas.

La Sociedad se reserva el derecho a modificar, suspender, cancelar o restringir los mecanismos de delegacion o
voto electrénicos cuando razones técnicas o de seguridad asi lo requieran o demanden.

La Sociedad no sera responsable de los dafios y perjuicios que, en su caso, pudiera sufrir el accionista,
derivados de averias, sobrecargas, caidas de lineas, fallos de conexidn, mal funcionamiento del correo postal, o
cualquier otra eventualidad de igual o similar indole, ajenas a la voluntad de la Sociedad, que impidan la
utilizacion de los mecanismos de voto y delegacion mediante comunicacién a distancia.

% ¥ k ¥ k
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INFORME EXPLICATIVO ACERCA DE LA DECLARACION DE RESPONSABILIDAD
SOBRE EL CONTENIDO DE LAS CUENTAS ANUALES, TANTO DE LA SOCIEDAD
COMO DE SU GRUPO CONSOLIDADO, DE LOS ADMINISTRADORES, PARA
CONOCIMIENTO DE LOS ACCIONISTAS

El presente Informe se emite de conformidad con lo dispuesto en el articulo 8.1.b) del Real
Decreto 1.362/2007, de 19 de octubre, que desarrolla la Ley 24/1988, de 28 de julio, del
Mercado de Valores, en relaciéon con los requisitos de transparencia relativos a la
informacién sobre los emisores cuyos valores estén admitidos a negociacion en mercado
secundario oficial o en otro mercado regulado de la Unidon Europea, el cual establece lo
siguiente:

“Las declaraciones de responsabilidad sobre su contenido, que deberdn ser firmadas por
los administradores y cuyos nombres y cargos se indicardn claramente, en el sentido de
que, hasta donde alcanza su conocimiento, las cuentas anuales elaboradas con arreglo a
los principios de contabilidad aplicables, ofrecen la imagen fiel del patrimonio, de la
situacion financiera y de los resultados del emisor y de las empresas comprendidas en la
consolidacion tomadas en su conjunto, y que el informe de gestion incluye el andlisis fiel
de la evolucion y los resultados empresariales y de la posicion del emisor y de las
empresas comprendidas en la consolidacion tomadas en su conjunto, junto con la
descripcion de los principales riesgos e incertidumbres a que se enfrentan.”

Al respecto, todos los miembros del Consejo de Administracion de Realia Business, S.A. han
suscrito las Cuentas Anuales y el Informe de Gestidn, tanto Individuales como del Grupo
Consolidado, correspondientes al ejercicio cerrado a 31 de diciembre de 2013, en las que
consta la siguiente declaracidn:

“A los efectos del Real Decreto 1.362/2007, de 19 de octubre (art. 8.1.b), los
Administradores de Realia Business, S.A. abajo firmantes realizan la siguiente declaracion
de responsabilidad:

Que, hasta donde alcanza su conocimiento, las Cuentas Anuales elaboradas con arreglo a
los principios de contabilidad aplicables, ofrecen la imagen fiel del patrimonio, de la
situacion financiera y de los resultados del emisor y de las empresas comprendidas en la
consolidacion tomadas en su conjunto, y que el Informe de Gestion incluye el andlisis fiel
de la evolucion y los resultados empresariales y de la posicion del emisor y de las
empresas comprendidas en la consolidacion tomadas en su conjunto, junto con la
descripcion de los principales riesgos e incertidumbres a que se enfrentan.”
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Asimismo, es preciso indicar que los Consejeros, en la reunién del Consejo de Administracidon
de fecha 25 de febrero de 2014, dejaron igualmente constancia de su declaracién de
responsabilidad, segun consta en el Apartado 4.1 del Acuerdo Cuarto del Acta de la citada
reunion, con el texto que se refiere a continuacién,

“Declarar que responde del contenido de las cuentas, en el sentido de que, hasta donde
alcanza su conocimiento, las cuentas anuales, elaboradas con arreglo a los principios de
contabilidad aplicables, ofrecen la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y
de los resultados del emisor y de las empresas comprendidas en la consolidacion
tomadas en su conjunto, y que el informe de gestion incluye un andlisis fiel de la
evolucion y los resultados empresariales y de la posicion del emisor y de las empresas
comprendidas en la consolidacion tomadas en su conjunto, junto con la descripcion de los
principales riesgos e incertidumbres a que se enfrentan.”

Con todo lo anterior, se da por cumplida la obligacion establecida en el articulo 8.1.b) del
Real Decreto 1.362/2007, de 19 de octubre.

Mayo 2014.
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PERFIL PROFESIONAL DE LA PERSONA CUYA REELECCION SE PROPONE A LA
JUNTA GENERAL

Punto tercero del Orden del Dia de la Junta General Ordinaria de Accionistas convocada
para el dia 24 de junio de 2014 en primera convocatoria y para el 25 de junio de 2014 en
segunda convocatoria.

3.- Consejo de Administracidon.- Reeleccion de Consejeros.- Reeleccion del Consejero
Dominical Inmogestidn y Patrimonios, S.A.

El articulo 82 del Reglamento de la Junta General de Accionistas, relativo a la Informacion
disponible desde la fecha de la convocatoria, dispone que cuando se proponga el
nombramiento o la reeleccién de consejeros, la sociedad pondrd a disposicién de los
accionistas (i) un perfil profesional y biografico; (ii) informacién sobre otros consejos de
administracion a los que pertenezca la persona propuesta, se trate o no de sociedades
cotizadas; (iii) la indicaciéon de la categoria de consejero a la que pertenezca segun
corresponda, sefialdndose, en el caso de consejeros dominicales, el accionista al que
representen o con quien tengan vinculos; (iv) la fecha de su primer nombramiento como
consejero en la sociedad, asi como de los posteriores; y (v) las acciones de la compaiiia, y
opciones sobre ellas, de las que sea titular.

PERFIL DE INMOGESTION Y PATRIMONIOS, S.A (D. Paulo Almadanim de Napoles Santa
Marta)

i) Perfil biografico y profesional.

Se transcribe el perfil biografico y profesional de Don Paulo Almadanim de Napoles Santa
Marta, actual representante persona fisica del Consejero.

Don Paulo Almadanim de Napoles Santa Marta es Licenciado en Economia por la
Facultad de Economia de la Universidad Nova de Lisboa. Programas de alta direccién de
INSEAD (Fontainebleau) y de IESE (Lisboa/Madrid).

Cuenta con experiencia de mas de 20 de afnos en Banca de Negocios, tanto en Espaiia
como a nivel Internacional. Es Director de Participaciones Financieras, Industriales y de
Servicios, cuya cartera se compone de mas de doscientas sociedades participadas.
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i)

i)

v)

Informacién sobre otros consejos de administracion a los que pertenezca la persona

propuesta, se trate o no de sociedades cotizadas.

Don Paulo Almadanim de Néapoles Santa Marta actualmente forma parte de los érganos
de administracién de Bancaja Participaciones, S.L., Bankia Inversiones Financieras, S.A.U.,
Cavaltour, Agencia de Viajes, S.A., CM Florida Holding, Inc, CM Invest 1702 Corporacion
Internacional E.T.V.E., S.L., Corporacién Industrial Bankia, S.A.U., Global Via
Infraestructuras, S.A., Global Via Inversiones, S.A., IB Opco Holding, S.L., Iberia Lineas
Aéreas de Espafia Sociedad Andnima Operadora, Renovables Samca, S.A. Ribera Salud,
S.A. y Sala Retiro, S.A. Asimismo, ha sido propuesto para formar parte del érgano de
administracion de Deoleo, S.A., estando su nombramiento pendiente de aprobacién.

Indicaciéon de la categoria de consejero a la que pertenezca segun corresponda,

sefialdndose, en el caso de consejeros dominicales, el accionista al que representen o

con guien tengan vinculos.

Consejero dominical.

Accionista al que representa o con quien tiene vinculo: Banco Financiero y de Ahorros,
S.A.

Fecha de su primer nombramiento como consejero en la sociedad, asi como de los
posteriores.

Fecha de primer nombramiento: 9 de junio de 2009.
Fecha del ultimo nombramiento: 9 de junio de 2009.

Acciones de la compaiiia, y opciones sobre ellas, de las que sea titular.

NuUmero de acciones: 0.

Mayo 2014.
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INFORME SOBRE LA PROPUESTA DE ACUERDO DE AUMENTO DE CAPITAL POR
COMPENSACION DE CREDITOS (TRAMO CONVERTIBLE LIBREMENTE DEL
PRESTAMO PARTICIPATIVO), PARA CONOCIMIENTO DE LOS ACCIONISTAS.

Punto cuarto del Orden del Dia de la Junta General Ordinaria de Accionistas convocada
para el dia 24 de junio de 2014 en primera convocatoria y para el 25 de junio de 2014 en
segunda convocatoria.

42.- Aumento del capital social mediante compensaciéon de créditos (Tramo Convertible
Libremente del Préstamo Participativo), con prevision de suscripcion incompleta.
Delegacidn en el Consejo de Administracion, con facultades de sustitucion, para fijar
las condiciones del aumento de capital en todo lo no previsto en el presente acuerdo
al amparo de lo dispuesto en el articulo 297 de la Ley de Sociedades de Capital, asi
como para dar nueva redaccion al articulo 52 de los Estatutos Sociales.

| — OBJETO DEL INFORME

En cumplimiento de lo establecido en el articulo 286 de la Ley de Sociedades de Capital
(“LSC”), en relacidon con los articulos 300.1 y 301.2 LSC, los miembros del Consejo de
Administracion de Realia Business, S.A. (“Realia” o la “Sociedad”), proceden a la formulacién
del presente informe, al objeto de explicar y justificar la operacién de aumento de capital
social de la Sociedad por compensacion de créditos (Tramo Convertible Libremente del
Préstamo Participativo) y de delegacion en el Consejo de Administracién de las facultades
precisas para ejecutar el aumento de capital en todo lo no acordado por la Junta, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 297.1.(a) LSC, que se someterd a aprobacion
como punto 4 del Orden del Dia de la Junta General Ordinaria de Accionistas convocada para
su celebracion el dia 24 de junio de 2014, en primera convocatoria, o de no alcanzarse el
gudrum necesario, en segunda convocatoria, el dia 25 de junio de 2014.

Il — JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA Y FINALIDAD DEL AUMENTO DE CAPITAL

Con la finalidad de facilitar la comprension de la operacion que motiva la propuesta del
aumento de capital por compensacion de créditos sometida a la aprobacion de la Junta
General, se ofrece en primer lugar a los accionistas una exposicién de la justificacién y
finalidad de dicho aumento de capital.
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En septiembre de 2009 la Sociedad cerré el proceso de refinanciacion de su actividad
promotora mediante la contratacién de un crédito sindicado con una serie de entidades
bancarias (las “Entidades Financiadoras”) por un importe maximo de 1.001.087.480,53
Euros y con vencimiento final inicialmente fijado para el 30 de diciembre de 2012 (el
“Crédito Sindicado”).

Como condicidn previa para la formalizacion de dicho Crédito Sindicado se establecié que los
accionistas principales de la Sociedad, esto es, Fomento de Construcciones y Contratas, S.A.
(“FCC”) y Corporacion Financiera Caja Madrid, S.A. (“CFCM”), hubieran otorgado a Realia una
financiacion integramente subordinada al Crédito Sindicado por importe de 100.000.000
Euros. Por ello, el 30 de septiembre de 2009, con cardcter previo a la firma del Crédito
Sindicado, la Sociedad firmé con CFCM y FCC un préstamo participativo por importe inicial de
100.000.000 Euros (50.000.000 Euros cada uno), sujeto a los requisitos exigidos por el
articulo 20 del Real Decreto Ley 7/1996, de 7 de junio, sobre las medidas urgentes de
caracter fiscal y de fomento y de liberalizacién de la actividad econdmica (el “Préstamo
Participativo”).

Tal y como se informd en su momento mediante el correspondiente hecho relevante, el 26
de julio de 2013 la Sociedad suscribié con las Entidades Financiadoras un acuerdo de
extension y reestructuracion de la deuda de su negocio residencial, sujeto a una serie de
condiciones suspensivas, en virtud del cual, entre otros pactos, el sindicato se reducia a cinco
entidades y a 792 millones de Euros, el vencimiento del préstamo se aplazaba hasta el 30 de
junio de 2016 y la Sociedad se comprometia a negociar con terceros la obtencién de fondos
suficientes para acometer el pago en metalico de la deuda en un porcentaje significativo.
Dicho acuerdo se formalizd el 27 de septiembre de 2013, tras cumplirse las condiciones
suspensivas a las que estaba sujeto.

El mismo dia 26 de julio de 2013, la Sociedad firmé con las acreedoras del Préstamo
Participativo una Novacion Modificativa que incluye una nueva clausula en la que se prevé la
posibilidad de que los prestamistas puedan capitalizar parte de su crédito (Tramo Convertible
Libremente), pudiendo tener lugar dichas capitalizaciones, Unicamente, el 15 de febrero de
2015y el 15 de febrero de 2016 (como fechas no vencidas a dia de hoy). Por tanto, al objeto
de que la sociedad pueda dar a estas prestamistas la posibilidad de capitalizar su crédito y asi
poder cumplir con las obligaciones que para ella se derivan del Préstamo Participativo, se
propone a la Junta General la aprobacién del aumento de capital por compensacién del
Tramo Convertible Libremente de los créditos derivados del mismo.

Il — INFORMACION SOBRE EL CREDITO A COMPENSAR

A) Naturaleza y caracteristicas del crédito a compensar.
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El crédito objeto de compensacion deriva del Préstamo Participativo otorgado a la Sociedad
el dia 30 de septiembre de 2009 por sus dos accionistas de referencia, CFCM y FCC, por
importe de 100.000.000 Euros de principal (50.000.000 Euros cada uno), sujeto a los
términos del articulo 20 del Real Decreto Ley 7/1996, de 7 de junio, sobre las medidas
urgentes de caracter fiscal y de fomento y de liberalizacién de la actividad econémica cuyo
vencimiento inicial era el dia siguiente habil posterior al 30 de diciembre de 2012.

En lo que respecta al accionista FCC, la totalidad de su préstamo participativo ha sido
capitalizado mediante la suscripcién del aumento de capital acordado por la Junta General
Ordinaria de Realia Business, S.A. de 26 de junio de 2013, y cerrado y ejecutado por acuerdo
del Consejo de Administracién de la Sociedad de fecha 27 de noviembre de 2013, cuyos
acuerdos fueron elevados a publico en escritura otorgada ante el Notario de Madrid, Don
Valerio Pérez de Madrid y Pal3, el dia 29 de noviembre de 2013, bajo el nUmero 3.034 de
orden de su protocolo, y que causaron la inscripcion 3062 de las de la Sociedad, en el
Registro Mercantil de Madrid.

Por aplicacidn imperativa de lo dispuesto en el articulo 48.1 del Real Decreto 1559/2012, de
15 de noviembre, por el que se establece el régimen juridico de las sociedades de gestion de
activos, y de los requerimientos descritos en las disposiciones adicionales octava y novena de
la Ley 9/2012, de 14 de noviembre, CFCM cedié a la Sociedad de Gestion de Activos
procedentes de la Reestructuracién Bancaria (“SAREB”), con efectos 31 de diciembre de
2012, su posicién en el Préstamo Participativo en virtud de un Contrato de Transmision de
Activos elevado a publico en escritura autorizada por el Notario de Madrid, D. Alfonso
Madridejos Fernandez, el 21 de diciembre de 2012, con el nimero 2.304 de su protocolo.

El Préstamo Participativo, desde su Novacién Modificativa de 26 de julio de 2013, tiene un
tipo de interés fijo aplicable al principal no amortizado del 0,5% anual y un tipo de interés
variable del 2% sobre la cifra de ingresos del Grupo Consolidado de la Sociedad en cada
periodo de interés. No obstante, la suma de todos los intereses no sera, en ningun caso,
superior al importe que resultaria de aplicar un tipo de interés anual del 2,5% al importe
principal del Préstamo Participativo. Ademas, el Préstamo Participativo prevé unos intereses
de demora al tipo que resulte de incrementar en dos (2) puntos porcentuales el ultimo
EURIBOR a tres meses. El Préstamo Participativo estd subordinado al Crédito Sindicado y
prevé una capitalizacidon anual de los intereses vencidos y no satisfechos.

Dada la condicion de subordinado del Préstamo Participativo, el mismo ha sido novado
modificativamente en fechas 28 de diciembre de 2012, 27 de marzo de 2013, 31 de mayo de
2013 y 26 de julio de 2013, retrasando la fecha de vencimiento del Préstamo Participativo al
dia habil siguiente (i) al 30 de junio de 2016 o (ii) a la fecha en la que se amortice
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anticipadamente la totalidad de la deuda derivada del Crédito Sindicado cualquiera que sea
la causa, lo que suceda con anterioridad (“Fecha de Vencimiento”), salvo que se produzca el
vencimiento anticipado del Crédito Sindicado, en cuyo caso el Préstamo Participativo vencera
anticipadamente el dia habil siguiente a la fecha en que dicho contrato efectivamente se
resuelva anticipadamente (“Fecha de Vencimiento Anticipado”). Ello no obstante, el
Préstamo Participativo no sera en ningun caso exigible hasta que la deuda derivada del
Crédito Sindicado quede totalmente cancelada, se produzca su capitalizacion inmediata
(siempre que dicha ampliacidon no provenga de la actualizacién de activos) o las Entidades
Financiadoras presten previamente su conformidad.

Adicionalmente al aplazamiento de la fecha de vencimiento de la deuda, en la Novacion
Modificativa del Préstamo Participativo de 26 de julio de 2013 se alcanzaron los siguientes

acuerdos:

19) Reconocimiento de deuda.- La Sociedad reconocié adeudar a dia 26 de julio de 2013 por

principal (incluyendo los intereses capitalizados hasta ese momento) e intereses no
capitalizados a cada uno de los Prestamistas (en adelante, se denominara a FCC y SAREB
conjuntamente los “Prestamistas”), las siguientes cantidades:

i)  Principal adeudado a FCC: 56.436.028,01 Euros.

ii) Principal adeudado a SAREB: 56.436.028,01 Euros.

iii) Total intereses devengados no capitalizados a favor de cada prestamista, menos el
21% de retencion: 1.153.622,96 Euros.

Suma total: 115.179.301,94 Euros.
Ha de hacerse notar que SAREB, tiene reconocida su consideracion de entidad de crédito a
efectos de la Ley del Impuesto de Sociedades, por lo que los intereses de los préstamos

transferidos a dicha entidad no tendran retencion fiscal.

29) Alternativas de los Prestamistas.- Las partes acordaron dividir el Préstamo Participativo

en los siguientes Tramos:

a) Un tramo por importe total de 86.589.650,97 Euros (el “Tramo Convertible
Libremente”), que incluia (i) toda la parte del Préstamo Participativo que
correspondia a FCC, esto es, 57.589.650,97 Euros (parte que fue integramente
capitalizada); y (ii) 29.000.000 Euros del Préstamo Participativo que corresponde a
SAREB.



REALLIA

Se pactd que cada Prestamista pudiera convertir su Tramo Convertible Libremente
en acciones de la Sociedad sin requerir de consentimiento alguno, si bien
Unicamente en las siguientes fechas (todavia no vencidas): 15 de febrero de 2015 y
15 de febrero de 2016.

Se convino expresamente con SAREB que dicha entidad se compromete a
abstenerse de ostentar en ninglin momento mds de un 4,5% de las acciones en el
capital social del Prestatario, como resultado de la Capitalizacién Voluntaria y/o de
la Capitalizacion Obligatoria.

Se establecio igualmente una formula de calculo de tipo de emision de las acciones
a emitir para la capitalizacién, resultado de dividir el importe total adeudado por
principal e intereses en la fecha de conversidn, por un nimero de acciones de
referencia que permanecera inalterado a lo largo de toda la vigencia del Préstamo
Participativo, calculado conforme al valor patrimonial neto (NAV) de la accién a 31
de diciembre de 2012. Dado que el dia 15 de febrero de 2015, fecha en la que se ha
pactado que SAREB podrd capitalizar su crédito derivado del Tramo Convertible
Libremente del Préstamo Participativo, la cantidad total adeudada por Realia
Business, S.A. a SAREB por principal e intereses, sin retencién fiscal, ascenderd a la
suma de SESENTA MILLONES CIENTO NOVENTA MIL CUATROCIENTOS SIETE EUROS
CON NOVENTA CENTIMOS (60.190.407,90 €), de la divisién de dicha cantidad por el
nlimero de acciones de referencia, resulta un tipo de emision de DOS EUROS CON
UN CENTIMO (2,01 €) por accién.

b) Un tramo por importe total de 28.589.650,97 Euros (el “Tramo No Convertible
Voluntariamente”), que corresponden integramente al Préstamo Participativo de
SAREB, respecto al cual, llegado el momento, SAREB debera elegir entre capitalizar
el mismo en unas condiciones determinadas o admitir una quita en base a unos
parametros especificos.

El crédito objeto de compensacion al que se refiere la propuesta de acuerdo de aumento de
capital que se ampara en el presente informe, es el que se corresponde con el Tramo
Convertible Libremente de SAREB (puesto que el de FCC ya fue integramente capitalizado).

Se hace constar que los derechos de crédito derivados del Tramo Convertible Libremente del
Préstamo Participativo seran liquidos, vencidos y exigibles en su totalidad en el momento de
ejecucion del acuerdo de aumento de capital que motiva el presente informe.

De conformidad con lo estipulado en el articulo 301 LSC, junto con la convocatoria de la
Junta General Ordinaria se pondra a disposicion de los accionistas una certificacion del
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auditor de cuentas de la Sociedad, acreditando que, de acuerdo con lo que resulta de la
contabilidad de la Sociedad, el crédito derivado del Tramo Convertible Libremente del
Préstamo Participativo sera, en el momento de su compensacion en la fecha de ejecucion de
este aumento de capital, liquido, vencido y exigible en su totalidad y que los datos ofrecidos
en el informe elaborado por los administradores sobre el crédito a compensar resultan
exactos. El auditor de la Sociedad emitira en la fecha de otorgamiento de la escritura publica
que documente la ejecucién del acuerdo de aumento de capital que motiva el presente
informe, una nueva certificacion complementaria en la que se acredite que, de conformidad
con la contabilidad de la Sociedad, el crédito compensado resulta liquido, vencido y exigible
en dicha fecha.

Teniendo en cuenta lo anterior, el importe maximo que, en su caso, se podria capitalizar
voluntariamente en virtud de un aumento de capital por compensacion de créditos, de
acuerdo con la Novacion Modificativa del Préstamo Participativo de fecha 26 de julio de
2013, asciende a VEINTINUEVE MILLONES DE EUROS (29.000.000 €), por lo que el nimero
maximo de acciones a suscribir, teniendo en cuenta el tipo de emision resultante de aplicar
lo pactado en el Préstamo Participativo, que asciende a la cantidad de DOS EUROS CON UN
CENTIMO (2,01 €) por accién, asciende a la cifra de CATORCE MILLONES CUATROCIENTAS
VEINTISIETE MIL OCHOCIENTAS SESENTA (14.427.860) ACCIONES.

B) Identidad del aportante.

Se indican a continuacién los datos del acreedor del Préstamo Participativo que sera objeto
de compensacion:

SOCIEDAD DE GESTION DE ACTIVOS PROCEDENTES DE LA RESTRUCTURACION BANCARIA,
S.A. (SAREB), sociedad de nacionalidad espafiola constituida en escritura autorizada por el
Notario de Madrid, Don Ignacio Ramos Covarrubias, el dia 28 de noviembre de 2012, con el
numero 4.095 de protocolo, con domicilio social en Madrid, calle Paseo de la Castellana, 89,
inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al tomo 30.521, folio 1, seccién 8, hoja M-
549.293, y con C.I.F. A-86602158.

IV — CARACTERISTICAS DEL AUMENTO DE CAPITAL

A) Cuantia del aumento de capital.

El aumento de capital lo sera por un importe de TRES MILLONES CUATROCIENTOS SESENTA Y
DOS MIL SEISCIENTOS OCHENTA Y SEIS EUROS CON CUARENTA CENTIMOS (3.462.686,40 €), y
se realizara mediante la emisidn de nuevas acciones ordinarias de la Sociedad de 0,24 Euros
de valor nominal cada una de ellas, con una prima de emision de 1,77 Euros por accién, de la
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misma clase y serie que las actualmente en circulacién y con los mismos derechos. El tipo de
emisién es, por tanto, 2,01 Euros por accidn, calculado conforme a lo pactado por las partes
en el Préstamo Participativo.

Dicho importe se corresponde con el del Tramo Convertible Libremente por SAREB de
acuerdo con la Novacion Modificativa del Préstamos Participativo de 26 de julio de 2013.

B) Contravalor y desembolso del aumento de capital.

El aumento de capital se desembolsara integramente mediante la compensacion del Tramo
Convertible Libremente del Préstamo Participativo conforme a lo establecido anteriormente.

C) Derecho de suscripcidn preferente.

No existira derecho de suscripcion preferente sobre las nuevas acciones, a tenor de lo
establecido en el articulo 304 LSC segun el cual solo en los aumentos de capital social con
emisién de nuevas acciones con cargo a aportaciones dinerarias cada socio tendra derecho
de suscribir un numero de acciones proporcional al valor nominal de las que posea. Por
tanto, al ser este un aumento de capital por compensacion de créditos de los previstos en el
articulo 301 LSCy, por consiguiente, no habiendo aportacién dineraria alguna, no habra lugar
al derecho de suscripcion preferente.

D) Numero y valor nominal de las acciones que hayan de entregarse.

Como consecuencia del aumento de capital previsto, y en atencion a la prima de emisiéon
acordada, el acreedor recibird, en compensaciéon de sus derechos de crédito, CATORCE
MILLONES CUATROCIENTAS VEINTISIETE MIL OCHOCIENTAS SESENTA (14.427.860) NUEVAS
ACCIONES ORDINARIAS de la Sociedad de 0,24 euros de valor nominal cada una de ellas, de
la misma clase y serie que las actualmente en circulacién y con los mismos derechos.

E) Derechos de las nuevas acciones.

Las nuevas acciones atribuirdn a su titular los mismos derechos politicos y econdmicos que
las acciones de la Sociedad actualmente en circulacidn, a partir de la fecha en que se inscriba
el aumento de capital en el Registro Mercantil. En particular, en cuanto a los derechos
econdmicos, las nuevas acciones daran derecho a los dividendos sociales, a cuenta o
definitivos, cuya distribucion se acuerde a partir de esa fecha.

F) Previsién de suscripcidon incompleta.
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Sin perjuicio de lo anterior, a los efectos previstos en el articulo 311.1 LSC, se prevé
expresamente la suscripcion incompleta del aumento de capital. En consecuencia, si las
nuevas acciones no fueran suscritas en su totalidad, se podra declarar cerrado el aumento de
capital en la cuantia que resulte suscrita y desembolsada.

G) Fecha de ejecucion.

Corresponde al Consejo de Administracidon determinar la fecha en la que el presente acuerdo
deba llevarse a efecto dentro del plazo médximo de un afio a contar desde la fecha de
adopcion del acuerdo por la Junta General vy fijar las condiciones del mismo en todo lo no
previsto en este acuerdo.

H) Delegacion de facultades y ejecucién del aumento de capital.

El Consejo de Administracion propondra a la Junta General, de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 297.1.(a) LSC, la delegacidn en el propio Consejo de las facultades necesarias
para que, dentro del plazo médximo de un (1) afio a contar desde la fecha del acuerdo de la
Junta General, y con arreglo a las condiciones indicadas en los parrafos precedentes, ejecute,
en el modo y manera que tenga por conveniente, el acuerdo y decida la fecha en la que, en
su caso, este aumento deba llevarse a efecto. Asimismo, se propondra que se faculte al
Consejo de Administracién para que fije las condiciones del aumento en todo lo no previsto
por la Junta General, incluyendo la modificacién de la redaccién del articulo 5 de los
Estatutos Sociales para adaptarlo a la nueva cifra de capital social, y la realizacién de todos
los actos que sean precisos para lograr la inscripcion del aumento de capital en el Registro
Mercantil.

A esta delegacion de facultades de ejecucion se afiade, a su vez, la autorizacion expresa al
Consejo para que pueda delegar en cualquiera de sus miembros y en el Secretario del

Consejo de Administracion las facultades delegables recibidas.

V — PROPUESTA DE ACUERDO

Se reproduce en el presente apartado el texto literal de la propuesta de acuerdo presentada
a la Junta:

l Aumento de capital social por compensacion de créditos

Se acuerda aumentar el capital social por compensacion del crédito que se describe en el
apartado Il siguiente.
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El aumento de capital lo serd por un importe de TRES MILLONES CUATROCIENTOS SESENTA Y
DOS MIL SEISCIENTOS OCHENTA Y SEIS EUROS CON CUARENTA CENTIMOS (3.462.686,40 €),
mediante la emision de 14.427.860 nuevas acciones ordinarias de Realia Business, S.A.
(“Realia” o la “Sociedad”) de 0,24 Euros de valor nominal cada una de ellas, con una prima
de emision de 1,77 Euros por accion, de la misma clase y serie que las actualmente en
circulacion y con los mismos derechos, siendo el contravalor del aumento la compensacion de
créditos de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 301 de la Ley de Sociedades de Capital
(“LSC”) y con prevision de suscripcion incompleta.

De conformidad con el articulo 297.1.(a) LSC se acuerda delegar en el Consejo de
Administracion la facultad de sefalar la fecha en que el presente acuerdo de aumento de
capital deba llevarse a efecto y de fijar las condiciones del mismo en todo lo no previsto en
este acuerdo y ejecutar, total o parcialmente, el referido acuerdo.

Il.  Contravalor y desembolso del aumento de capital

El desembolso integro del valor nominal y de la prima de emision de cada nueva accion
suscrita se realizard mediante la compensacion de la parte del crédito voluntariamente
capitalizable (“Tramo Convertible Libremente”) que Sociedad de Gestion de Activos
procedentes de la Reestructuracion Bancaria (“SAREB”) ostenta frente a Realia en virtud de
un préstamo participativo otorgado el dia 30 de septiembre de 2009 por Corporacion
Financiera Caja Madrid, S.A. (“CFCM”) y Fomento de Construcciones y Contratas, S.A. (“FCC”)
a Realia, por importe de 100.000.000 Euros de principal (50.000.000 Euros cada uno), sujeto
a los términos del articulo 20 del Real Decreto Ley 7/1996, de 7 de junio, sobre las medidas
urgentes de cardcter fiscal y de fomento y de liberalizacion de la actividad econdmica, el cual
ha sido novado modificativamente en fechas 28 de diciembre de 2012, 27 de marzo de 2013,
31 de mayo de 2013, 26 de julio de 2013 y 27 de noviembre de 2013 (el “Préstamo
Participativo”).

Por aplicacion imperativa de lo dispuesto en el articulo 48.1 del Real Decreto 1559/2012, de
15 de noviembre, por el que se establece el régimen juridico de las sociedades de gestion de
activos, con efectos 31 de diciembre de 2012, y en virtud de los requerimientos descritos en
las disposiciones adicionales octava y novena de la Ley 9/2012, de 14 de noviembre, CFCM
cedio a SAREB su posicion en el Préstamo Participativo en virtud de un Contrato de
Transmision de Activos elevado a publico en escritura autorizada por el Notario de Madrid, D.
Alfonso Madridejos Ferndndez, el 21 de diciembre de 2012, con el numero 2.304 de su
protocolo.
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Se hace constar que los derechos de crédito derivados del Tramo Convertible Libremente del
Préstamo Participativo serdn liquidos, vencidos y exigibles en su totalidad en el momento de
ejecucion del presente acuerdo de aumento de capital.

De conformidad con lo estipulado en el articulo 301 LSC, junto con la convocatoria de la Junta
General Ordinaria se pondrd a disposicion de los accionistas una certificacion del auditor de
cuentas de la Sociedad, acreditando que, de acuerdo con lo que resulta de la contabilidad de
la Sociedad, el crédito derivado del Tramo Convertible Libremente del Préstamo Participativo
serd, en el momento de su compensacion en la fecha de ejecucion de este aumento de
capital, liquido, vencido y exigible en su totalidad y que los datos ofrecidos en el informe
elaborado por los administradores sobre el crédito a compensar resultan exactos. El auditor
de la Sociedad emitird en la fecha de otorgamiento de la escritura publica que documente la
ejecucion de este aumento de capital, una nueva certificacion complementaria en la que se
acredite que, de conformidad con la contabilidad de la Sociedad, el crédito compensado
resulta liquido, vencido y exigible en dicha fecha.

El importe del aumento de capital mds la prima de emision coincidiraé con el Tramo
Convertible Libremente por SAREB de acuerdo con la Novacion Modificativa del Préstamo
Participativo de 26 de julio de 2013. De acuerdo con el articulo 297.1.(a) LSC, se faculta al
Consejo de Administracion para que, en ejecucion del acuerdo de aumento de capital,
determine la cuantia definitiva del aumento de capital y el numero final de acciones a
entregar al titular del Préstamo Participativo en consideracion al importe de la deuda
capitalizado y, en su caso, declare la suscripcion incompleta. En el caso de que resultasen
fracciones en el cdlculo de las acciones a entregar al titular del Préstamo Participativo, se
reducirdn por defecto al numero entero mds proximo, abondndose por la Sociedad en
metdlico la diferencia del importe del crédito a compensar y el efectivamente compensado.

lll. Derecho de suscripcion preferente

No existird derecho de suscripcion preferente sobre las nuevas acciones, a tenor de lo
establecido en el articulo 304 LSC.

IV. Derechos de las nuevas acciones

Las nuevas acciones atribuiran a su titular los mismos derechos politicos y economicos que
las acciones de la Sociedad actualmente en circulacion, a partir de la fecha en que se inscriba
el aumento de capital en el Registro Mercantil. En particular, en cuanto a los derechos
econdmicos, las nuevas acciones dardn derecho a los dividendos sociales, a cuenta o
definitivos, cuya distribucion se acuerde a partir de esa fecha.
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V.  Prevision de suscripcion incompleta

A los efectos previstos en el articulo 311.1 LSC, se prevé expresamente la suscripcion
incompleta del aumento de capital. En consecuencia, si las nuevas acciones no fueran
suscritas en su totalidad, se podrd declarar cerrado el aumento de capital en la cuantia que
resulte suscrita y desembolsada.

VI. Fecha de ejecucion

Corresponde al Consejo de Administracion determinar la fecha en la que el presente acuerdo
deba llevarse a efecto dentro del plazo mdximo de un (1) afio a contar desde la fecha de
adopcion del acuerdo por la Junta General y fijar las condiciones del mismo en todo lo no
previsto en este acuerdo.

VIl. Solicitud de admision a negociacion

Se acuerda asimismo solicitar la admision a negociacion de las nuevas acciones emitidas en
las Bolsas de Valores de Madrid y Barcelona y a través del Mercado Continuo donde cotizan
las acciones de la Sociedad actualmente en circulacion, con sometimiento a las normas que
existan o puedan dictarse en esta materia y, especialmente, sobre contratacion, permanencia
y exclusion de la cotizacion oficial.

VIIl. Modificacion del articulo 5 de los Estatutos Sociales

Como consecuencia del aumento de capital, se acuerda modificar el articulo 5 de los
Estatutos Sociales, delegando a su vez su redaccion definitiva en el Consejo de Administracion
conforme a lo previsto en el apartado siguiente, una vez verificada la suscripcion y
desembolso del aumento de capital.

IX. Delegacion de facultades en el Consejo de Administracion

Facultar expresamente al Consejo de Administracion de la Sociedad, con expresas facultades
de sustitucion en cualquiera de sus miembros y en el Secretario del Consejo de
Administracion con las mds amplias facultades para que, de acuerdo con lo dispuesto en el
articulo 297.1.(a) LSC, y durante un periodo mdximo de un (1) afio desde la fecha de la
adopcion del presente acuerdo, cualquiera de ellos, de forma indistinta y solidaria:

i) Seriale la fecha en que el acuerdo de aumento de capital deba llevarse a efecto;

ii) Fije las condiciones del aumento de capital en todo lo no previsto en este acuerdo y, en
particular, la cifra definitiva del aumento de capital en caso de suscripcion incompleta;

11
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iii)

vi)

Proceda a declarar ejecutado el aumento de capital y a redactar el nuevo articulo 5 de los
Estatutos Sociales, de forma que su redaccidn recoja la cifra final del capital social, una
vez verificados la suscripcion y el desembolso del aumento de capital declarando, en su
caso, la suscripcion incompleta;

Redacte, suscriba y presente, en su caso, ante la Comision Nacional del Mercado de
Valores (“CNMV”) o cualesquiera otras autoridades supervisoras que fueran procedentes,
en relacion con la admision a negociacion de las nuevas acciones que se emitan como
consecuencia del aumento de capital, el folleto informativo y cuantos suplementos al
mismo sean precisos, asumiendo la responsabilidad de los mismos, asi como los demds
documentos e informes que se requieran en cumplimiento de lo dispuesto en la Ley
24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores y el Real Decreto 1310/2005, de 4 de
noviembre, en materia de admision a negociacion de valores en mercados secundarios
oficiales, de ofertas publicas de venta o suscripcion y del folleto informativo exigible a
tales efectos, en la medida en que resulten de aplicacion; asimismo realizar en nombre de
la Sociedad cualquier actuacion, declaracion o gestion que se requiera ante la CNMYV,
Iberclear, las Sociedades Rectoras de las Bolsas, la Sociedad de Bolsas y cualquier otro
organismo o entidad o registro publico o privado, espafiol o extranjero;

Realice todos los trdmites necesarios para que las nuevas acciones resultantes del
aumento de capital sean inscritas en los registros contables de Iberclear y admitidas a
negociacion en las Bolsas de Valores en las que cotizan las acciones de la Sociedad
actualmente en circulacion, asi como en el Sistema de Interconexion Bursdtil (Mercado
Continuo); y

En general, realice los actos, presente las solicitudes, suscriba los documentos, publicos o
privados, y lleve a cabo las actuaciones que se precisen para la plena efectividad y
cumplimiento de los acuerdos precedentes, asi como subsane, aclare, interprete, precise
o complemente los acuerdos adoptados por la Junta General y, en particular, cuantos
defectos, omisiones o errores, de fondo o de forma, resultantes de la calificacion verbal o
escrita, impidieran el acceso de los acuerdos y de sus consecuencias al Registro
Mercantil, los registros oficiales de la CNMV o cualesquiera otros.

Mayo de 2014.
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INFORME ESPECIAL SOBRE AUMENTO DE CAPITAL POR
COMPENSACION DE CREDITOS, SUPUESTO PREVISTO EN EL ARTICULO 301
DEL TEXTO REFUNDIDO DE LA LEY DE SOCIEDADES DE CAPITAL

A los Accionistas de REALIA BUSINESS, S.A.:

A los fines previstos en el articulo 301 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital (TRLSC), emitimos el
presente Informe Especial sobre la propuesta de aumentar el capital de REALIA BUSINESS, S.A., por compensacién de
créditos derivados de un préstamo participativo otorgado a la Sociedad, formulada por los Administradores el 20 de
mayo de 2014 y cuyo informe se presenta en el documento adjunto. Conforme al documento adjunto, el aumento de
capital social que se propone someter a la aprobacién por la Junta General de Accionistas de REALIA BUSINESS, S.A.,
asciende a un importe de TRES MILLONES CUATROCIENTOS SESENTA Y DOS MIL SEISCIENTOS OCHENTA
Y SEIS EUROS CON CUARENTA CENTIMOS DE EURO (3.462.686,40€), més una prima de emisién por importe de
VEINTICINCO MILLONES QUINIENTOS TREINTA Y SIETE MIL TRESCIENTOS DOCE EUROS CON VEINTE
CENTIMOS DE EURO (25.537.312,20€), correspondiendo la suma de ambos conceptos al Tramo convertible
libremente (importe adeudado por la Sociedad en el caso de ejecutarse el aumento de capital en la fecha prevista para
ello, esto es, 15 de febrero de 2015) por Sociedad de Gestién de Activos Procedentes de la Reestructuracion Bancaria,
S.A., (SAREB), de acuerdo con la Novacién Modificativa del Préstamo Participativo, de fecha 26 de julio de 2013,

Se propone realizar el aumento de capital mediante la emision de nuevas acciones ordinarias de la Sociedad de 0,24
euros de valor nominal cada una de ellas, con una prima de emisién de 1,77 euros por accién, de la misma clase y serie
que las actualmente en circulacién y con los mismos derechos.

Hemos verificado, de acuerdo con Normas de auditorfa generalmente aceptadas, la informacién preparada bajo la
responsabilidad de los Administradores en el documento antes mencionado respecto a los créditos derivados del
préstamo participativo destinados al aumento de capital.

A la fecha de este informe los citados créditos no cumplen las condiciones establecidas en el articulo 301 del TRLSC, al
no reunir las condiciones de liquidez, vencimiento y exigibilidad requeridas. No obstante, los Administradores han
manifestado en el documento adjunto que los citados créditos seran liquidos, vencidos y exigibles en su totalidad en la
fecha de ejecucion del aumento de capital, toda vez que la novacién del Préstamo Participativo de fecha 26 de julio de
2013, antes mencionado, establece que el Prestamista que hubiera optado por la capitalizacién, suscribira con el
Prestatario un Contrato de compensacién de derechos de crédito, en cuya virtud, y sujeto a que la Junta General del
Prestatario acordase aprobar la ampliacién de capital necesaria para llevar a cabo la capitalizacion, se declararan
liquidos, vencidos y exigibles los créditos derivados del préstamo participativo. En este sentido, de conformidad con lo
indicado en el informe de los Administradores que se presenta en el documento adjunto, la ejecucién del acuerdo de
aumento de capital se llevard a cabo si el Prestamista ejecuta la opci6n de llevar a cabo la citada ampliacién de capital en
la siguiente fecha prevista para ello, esto es, el 15 de febrero de 2015.

En nuestra opinion, el documento adjunto preparado por los Administradores ofrece informacion adecuada respecto a los
créditos derivados del préstamo participativo a compensar para aumentar el capital social de REALIA BUSINESS, S.A..

Adicionalmente, y para dar cumplimiento a lo estipulado en el articulo 301 Ley de Sociedades de Capital, en Ia fecha de
otorgamiento de la escritura publica que documente la ejecucion del aumento de capital, emitiremos una nueva
certificaciéon complementaria en la que se acredite que a dicha fecha la totalidad de los créditos a compensar sean
liquidos, vencidos y exigibles al menos en un 25% y que el vencimiento de los restantes no es superior a cinco afios,

Este Informe Especial ha sido preparado tnicamente a los fines previstos en el articulo 301 del Texto Refundido de la
Ley de S?Bifdades de Capital, por lo que no debe ser utilizado para ninguna otra finalidad.

DELOITTE/S.L.
Inscrita en e% R.0.A.C. n° S0692

¢

MigueN{a rma Nifio
20 de mayo de 2014

Celoitte, 5.L. Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, tomo 13.650, seccion 8%, folio 188, hoja M-54414, inscripcidn 962, C.1.F: B-79104469,
Domicilio social: Plaza Pablo Ruiz Picasso, 1, Torre Picasso, 28020, Madrid.
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INFORME SOBRE LA PROPUESTA DE ACUERDO DE AUMENTO DE CAPITAL POR COMPENSACION DE CREDITOS
(TRAMO CONVERTIBLE LIBREMENTE DEL PRESTAMO PARTICIPATIVO), PARA CONOCIMIENTO DE LOS
ACCIONISTAS.

Punto cuarto del Orden del Dia de la Junta General Ordinaria de Accionistas convocada para el dia 24 de
junio de 2014 en primera convocatoria y para el 25 de junio de 2014 en segunda convocatoria.

42,- Aumento del capital social mediante compensacion de créditos (Tramo Convertible Libremente del
Préstamo Participativo), con prevision de suscripcion incompleta. Delegacion en el Consejo de
Administracion, con facultades de sustitucion, para fijar las condiciones del aumento de capital en
todo lo no previsto en el presente acuerdo al amparo de lo dispuesto en el articulo 297 de la Ley de
Sociedades de Capital, asi como para dar nueva redaccion al articulo 52 de los Estatutos Sociales.

| - OBJETO DEL INFORME

En cumplimiento de lo establecido en el articulo 286 de la Ley de Sociedades de Capital {(“LSC”), en relacidn con
los artfculos 300.1 y 301.2 LSC, los miembros del Consejo de Administracién de Realia Business, S.A. {“Realia” o
la “Sociedad”), proceden a la formulacién del presente informe, al objeto de explicar y justificar la operacidn de
aumento de capital social de la Sociedad por compensacidn de créditos (Tramo Convertible Libremente del
Préstamo Participativo) v de delegacién en el Consejo de Administracion de las facultades precisas para ejecutar
el aumento de capital en todo lo no acordado por la Junta, de conformidad con lo dispuesto en el articulo
297.1.{a} LSC, que se someterd a aprobacion como punto 4 del Orden def Dfa de la Junta General Ordinaria de
Accionistas convocada para su celebracion el dia 24 de junic de 2014, en primera convocatoria, o de no

alcanzarse el quérum necesario, en segunda convocatoria, el dfa 25 de junio de 2014.

Il — JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA Y FINALIDAD DEL AUMENTO DE CAPITAL

Con la finalidad de facilitar la comprension de la operacion gue motiva la propuesta del aumento de capital por
compensacion de créditos sometida a la aprobacidn de la lunta General, se ofrece en primer lugar a los
accionistas una exposicion de la justificacion y finalidad de dicho aumento de capital.

En septiembre de 2009 la Sociedad cerrd el proceso de refinanciacidn de su actividad promotora mediante la
contratacion de un crédito sindicado con una serie de entidades bancarias (las “Entidades Financiadoras”} por
un imperte maximo de 1.001.087.480,53 Euros y con vencimiento final inicialmente fijado para el 30 de
diciembre de 2012 {e| “Crédito Sindicado”).

Como condicién previa para la formalizacidn de dicho Crédito Sindicado se establecié que los accionistas
principales de la Sociedad, esto es, Fomenio de Construcciones y Contratas, S.A. (“FCC”) y Corporacidn
Financiera Caja Madrid, S.A. (“CFCM”}, hubieran otorgado a Realia una financiacidn ntegramente subordinada
al Crédito Sindicade por importe de 100.000.000 Euros. Por ello, el 30 de septiembre de 2009, con cardcter
previo a la firma del Crédito Sindicado, fa Sociedad firmé con CFCM y FCC un préstamo participativo por
importe inicial de 100.000.000 Euros {50.000.000 Euros cada uno), sujeto a los requisitos exigidos por el articulo
20 del Real Decreto Ley 7/1996, de 7 de junio, sobre las medidas urgentes de caracter fiscal y de fomento y de
liberalizacién de la actividad econdmica {el “Préstamo Participativo”).
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Tal y como se informd en su momento mediante el correspondiente hecho relevante, el 26 de julio de 2013 la
Sociedad suscribié con las Entidades Financiadoras un acuerdo de extensidn y reestructuracién de la deuda de
su negocio residencial, sujeto a una serie de condiciones suspensivas, en virtud del cual, entre otros pactos, el
sindicato se reducia a cinco entidades y a 792 millones de Euros, el vencimiento del préstamo se aplazaba hasta
el 30 de junio de 2016 y la Sociedad se comprometia a negociar con terceros la obtencidn de fondos suficientes
para acometer el pago en metdlico de la deuda en un porcentaje significativo. Dicho acuerdo se formalizd el 27
de septiembre de 2013, tras cumplirse las condiciones suspensivas a las que estaba sujeto.

El mismo dia 26 de julio de 2013, la Sociedad firmd con las acreedoras del Préstamo Participativo una Novacion
Modificativa gue incluye una nueva cldusula en la que se prevé la posibilidad de que los prestamistas puedan
capitalizar parte de su crédito (Tramo Convertible Libremente), pudiendo tener lugar dichas capitalizaciones,
Unicamente, el 15 de febrero de 2015 y el 15 de febrero de 2016 (como fechas no vencidas a dia de hoy). Por
tanto, al objeto de que la sociedad pueda dar a estas prestamistas la posibilidad de capitalizar su crédito y asi
poder cumplir con las obligaciones gue para ella se derivan del Préstamo Participativo, se propone a la Junta
General la aprobacion del aumento de capital por compensacién del Tramo Convertible Libremente de los
créditos derivados del mismo.

il — INFORMACION SOBRE EL CREDITO A COMPENSAR

A} Naturaleza v caracteristicas del crédito a compensar.

El crédito objeto de compensacion deriva del Préstamo Participativo otorgade a la Sociedad el dia 30 de-
septiembre de 2009 por sus dos accionistas de referencia, CFCM y FCC, por importe de 100.000.000 Euros de
principal {50.000.000 Euros cada uno), sujeto a los términos del articulo 20 del Real Decreto Ley 7/1996, de 7
de junio, sobre las medidas urgentes de caracter fiscal y de fomento y de liberalizacién de la actividad
econdmica cuyo vencimiento inicial era el dia siguiente habil postericr al 30 de diciembre de 2012.

En lo que respecta al accionista FCC, la totalidad de su préstamo participativo ha sido capitalizade mediante la
suscripcion del aumento de capital acordado por la Junta General Ordinaria de Realia Business, 5.A. de 26 de
junio de 2013, v cerrado y ejecutado por acuerdo del Consejo de Administracién de la Sociedad de fecha 27 de
noviembre de 2013, cuyos acuerdos fueron elevados a publico en escritura otorgada ante el Notario de Madrid,
Don Valerio Pérez de Madrid y Pald, el dia 29 de noviembre de 2013, bajo el nimero 3.034 de orden de su
protocelo, y que causaron la inscripcion 3062 de las de la Sociedad, en el Registro Mercantil de Madrid.

Por aplicacién imperativa de lo dispuesto en el articulo 48.1 del Real Decreto 1559/2012, de 15 de noviembre,
por el que se establece el régimen juridico de las sociedades de gestion de activos, y de los requerimientos
descritos en las disposiciones adicionales octava y novena de la Ley 9/2012, de 14 de noviembre, CFCM cedid a
la Sociedad de Gestion de Activos procedentes de la Reestructuracion Bancaria ("SAREB”), con efectos 31 de
diciembre de 2012, su posicidn en el Préstamo Participativo en virtud de un Contrato de Transmisién de Activos
elevado a publico en escritura autorizada por el Notario de Madrid, D. Alfonso Madridejos Fernandez, el 21 de
diciembre de 2012, con el ndmero 2.304 de su protocolo.

El Préstamo Participativo, desde su Novacién Modificativa de 26 de julio de 2013, tiene un tipe de interés fijo
aplicable al principal no amortizade del 0,5% anual y un tipo de interés variable del 2% sobre la cifra de ingresos
del Grupo Consolidado de la Sociedad en cada periodo de interés. No obstante, la suma de todos los intereses
no sera, en ningln caso, superior al importe que resultaria de aplicar un tipo de interés anual del 2,5% al
importe principal del Préstamo Participativo. Ademds, el Préstamo Participativo prevé unos intereses de
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demora al tipo que resulte de incrementar en dos (2) puntos porcentuales el dltimo EURIBOR a tres meses. E
Préstamo Participativo estd subordinado al Crédite Sindicado y prevé una capitalizacion anual de los intereses

vencidos y no satisfechos,

Dada la condicién de subordinado del Préstamo Participative, el mismo ha sido novado modificativamente en
fechas 28 de diciembre de 2012, 27 de marzo de 2013, 31 de mayo de 2013 y 26 de julio de 2013, retrasando la
fecha de vencimiento del Préstamo Participativo al dia hahil siguiente (i} al 30 de junio de 2016 o (ii) a la fecha
en la que se amortice anticipadamente la totalidad de la deuda derivada del Crédito Sindicado cualquiera que
sea la causa, [o que suceda con anterioridad (“Fecha de Vencimiento”), salvo que se produzca el vencimiento
anticipado del Crédito Sindicado, en cuyo caso el Préstama Participativo vencera anticipadamente el dia habil
siguiente a [a fecha en que dicho contrato efectivamente se resuelva anticipadamente (“Fecha de Vencimiento
Anticipado”}. Ello no obstante, el Préstamo Participativo no serd en ningin caso exigible hasta que la deuda
derivada del Crédito Sindicado quede totalmente cancelada, se produzca su capitalizacidn inmediata {siempre
que dicha ampliacién no provenga de la actualizacién de activos) o las Entidades Financiadoras presten

previamente su conformidad.

Adicionalmente al aplazamiento de la fecha de vencimiento de la deuda, en la Novacidon Modificativa del
Préstamo Participativo de 26 de julio de 2013 se alcanzaron los siguientes acuerdos:

1¢) Reconocimiento de deuda.- La Sociedad reconocid adeudar a dfa 26 de julio de 2013 por principal
(incluyendo los intereses capitalizados hasta ese momento) e intereses no capitalizados a cada uno de los
Prestamistas (en adelante, se dencminara a FCC y SAREB conjuntamente los “Prestamistas”), las

siguientes cantidades:

i} Principal adeudado a FCC: 56.436.028,01 Euros.
ii}  Principal adeudado a SAREB: 56.436.028,01 Euros.
iiijy Total intereses devengadas no capitalizados a favor de cada prestamista, menos el 21% de retencién:

1.153.622,56 Euros.
Suma total: 115.179.301,94 Euros.

Ha de hacerse notar que SAREB, tiene reconocida su consideracidn de entidad de crédito a efectos de la Ley del
Impuesto de Sociedades, por lo gque los intereses de los préstamos transferidos a dicha entidad no tendran

retencion fiscal.

29} Alternativas de los Prestamistas.- Las paries acordaron dividir el Préstamo Participativo en los siguientes

Tramos:

a) Un tramo por importe total de 86.589.650,97 Euros (el “Tramo Convertible Libremente”), que incluia
{i} toda la parte del Préstamo Participativo que correspendia a FCC, esto es, 57.589.650,97 Furos
(parte que fue integramente capitalizada); y {ii) 29.000.000 Euros del Préstamo Participativo que
corresponde a SAREB.

Se pactd que cada Prestamista pudiera convertir su Tramo Convertible Libremente en acciones de la
Sociedad sin requerir de consentimiento alguno, si bien Gnicamente en las siguientes fechas {todavia
no vencidas}: 15 de febrero de 2015 y 15 de febrero de 2016.
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Se convino expresamente con SAREB que dicha entidad se compromete a abstenerse de ostentar en
ningdn maomento mas de un 4,5% de las acciones en el capital social del Prestatario, como resultado
de la Capitalizacién Voluntaria y/o de la Capitalizacién Obligatoria.

Se establecio igualmente una fdrmula de célculo de tipo de emisién de las acciones a emitir para la
capitalizacion, resultado de dividir el importe total adeudado por principal e intereses en la fecha de
conversidn, por un niimero de accionhes de referencia que permanecera inalterado a lo large de toda
la vigencia del Préstamo Participativo, calculado conforme al valor patrimonial neto (NAV) de la
accion a 31 de diciembre de 2012. Dado que el dia 15 de febrero de 2015, fecha en la que se ha
pactado que SAREB podrd capitalizar su crédito derivado del Tramo Convertible Libremente del
Préstamo Participativo, la cantidad total adeudada por Realia Business, S.A. a SAREB por principal e
intereses, sin retencion fiscal, ascendera a la suma de SESENTA MILLONES CIENTO NOVENTA MIL
CUATROCIENTOS SIETE ELROS CON NOVENTA CENTIMOS (60.190.407,90 £), de la divisidn de dicha
cantidad por el nimero de acciones de referencia, resulta un tipo de emision de DOS EUROS CON UN
CENTIMO (2,01 €} por accién.

b} Un tramo por importe total de 28.589.650,97 Euros (el “Tramo No Convertible Voluntariamente”),
gue corresponden integramente al Préstamo Participativo de SAREB, respecto al cual, llegado el
momento, SARER deberd elegir entre capitalizar el mismo en unas condiciones determinadas o
admitir una guita en base a unos pardmetros especificos.

El crédito objeto de compensacidn al que se refiere la propuesta de acuerdo de aumento de capital que se
ampara en el presente informe, es el que se corresponde con el Tramo Convertible Libremente de SAREB
{puesto que el de FCC ya fue integramente capitalizado).

Se hace constar que los derechos de crédito derivados del Tramo Convertible Libremente del Préstamo
Participativo seran liguidos, vencidos y exigibles en su totalidad en el momento de ejecucién del acuerdo de
aumento de capital que motiva el presente informe.

De conformidad con lo estipulado en el artfculo 301 LSC, junto con la convocatoria de la Junta General Crdinaria
se pondrd a disposicidn de los accionistas una certificacion del auditor de cuentas de la Sociedad, acreditando
que, de acuerdo con lo que resulta de [a contabilidad de la Sociedad, el crédito derivado del Tramo Convertible
Libremente del Préstamo Participative serd, en el momento de su compensacion en la fecha de ejecucion de
este aumento de capital, liquido, vencido y exigible en su totalidad y que los datos ofrecidos en el informe
elaborado por los administradores sobre el crédito a compensar resultan exactos. El auditor de la Sociedad
emitird en la fecha de otorgamiento de la escritura pulblica que documente la ejecucion del acuerdo de
aumento de capital que motiva el presente informe, una nueva certificacion complementaria en la que se
acredite que, de conformidad con la contabilidad de la Sociedad, el crédito compensado resulta liquido, vencido
y exigible en dicha fecha.

Teniendo en cuenta lo anterior, el importe maximo que, en su caso, se podria capitalizar voluntariamente en
virtud de un aumente de capital por compensacidn de créditos, de acuerdo con la Novacién Modificativa del
Préstamo Participativo de fecha 26 de julio de 2013, asciende a VEINTINUEVE MILLONES DE EUROS {29.000.000
€), por lo que el ndmero maxime de acciones a suscribir, teniendo en cuenta el tipo de emisidn resultante de
aplicar lo pactado en el Préstamo Participativo, que asciende a la cantidad de DOS EUROS CON UN CENTIMO
(2,01 €£) por accién, asciende a la cifra de CATORCE MILLONES CUATROCIENTAS VEINTISIETE MIL OCHOCIENTAS
SESENTA (14.427.860) ACCIONES.
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B) Identidad del aportante.

Se indican a continuacion fos datos del acreedor del Préstamo Participativo que serd objeto de compensacién:

SOCIEDAD DE GESTION DE ACTIVOS PROCEDENTES DE LA RESTRUCTURACION BANCARIA, S.A. (SAREB),
sociedad de nacionalidad espafiola constituida en escritura autorizada por el Notario de Madrid, Don lgnacio
Ramos Covarrubias, el dia 28 de noviembre de 2012, con el niimero 4,095 de protocolo, con domicilio social en
Madrid, calle Paseo de la Castellana, 89, inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al tomo 30.521, folio 1,

seccidon 8, hoja M-549.293, y con C.I.F. A-86602158.

IV — CARACTERISTICAS DEL AUMENTO DE CAPITAL

A} Cuantia del aumento de capital.

El aumento de capital lo serd por un importe de TRES MILLONES CUATROCIENTOS SESENTA Y DOS MIL
SEISCIENTOS QCHENTA Y SEIS EUROS CON CUARENTA CENTIMOS (3.462.686,40 €), v se realizard mediante la
emisidn de nuevas acciones ordinarias de la Sociedad de 0,24 Euros de valor nominal cada una de ellas, con una
prima de emision de 1,77 Euros por accidn, de la misma clase y serie que las actualmente en circulacidn y con
los mismos derechos. El tipo de emision es, por tanto, 2,01 Euros por accién, calculade conforme a lo pactado
por las partes en el Préstama Participativo.

Dicho importe se corresponde con ef del Tramo Convertible Libremente por SAREB de acuerdo con la Novacidn
Meodificativa del Préstamos Participativo de 26 de julio de 2013.

B) Contravalor y desembolso del aumento de capital,

El aumento de capital se desembolsard integramente mediante |a compensacién del Tramo Convertible
Libremente del Préstamo Participativo conforme a lo establecido anteriormente.

C} Dereche de suscripcidn preferente,

No existira derecho de suscripcion preferente sobre las nuevas acciones, a tenor de lo establecido en el articulo
304 LSC segdn el cual solo en los aumentos de capital sacial con emisidn de nuevas acciones con cargo a
aportaciones dinerarias cada socio tendrd derecho de suscribir un nimero de acciones proporcional al valor
nominal de las que posea. Por tanto, al ser este un aumento de capital por compensacidn de créditos de los
previstos en el articulo 301 LSC y, por consiguiente, no habiendeo aportacion dineraria alguna, no habra lugar al

derecho de suscripcidn preferente.

D)  Numero v valor nominal de las acciones que havan de entregarse.

Como consecuencia del aumento de capital previsto, y en atencidn a la prima de emisién acordada, el acreedor
recibird, en compensacidén de sus derechos de crédito, CATORCE MILLONES CUATROCIENTAS VEINTISIETE MIL
QOCHOCIENTAS SESENTA (14.427.860) NUEVAS ACCIONES ORDINARIAS de la Sociedad de 0,24 euros de valor
nominal cada una de ellas, de fa misma clase y serie gue las actualmente en circulacién y con los mismos

derechos.

E) Derechos de las nuevas acciones.
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Las nuevas acciones atribuirdn a su titular los mismos derechos politicos y econémicos que las acciones de la
Sociedad actualmente en circulacion, a partir de |a fecha en que se inscriba el aumento de capital en el Registro
Mercantil. En particular, en cuanto a los derechos economicos, las nuevas acciones daran derecho a los
dividendos sociales, a cuenta o definitivos, cuya distribucion se acuerde a partir de esa fecha.

F)  Previsién de suscripcion incompleta.

Sin perjuicio de lo anterior, a los efectos previstos en el articulo 311.1 LSC, se prevé expresamente |a suscripcion
incompleta del aumento de capital. En consecuencia, si las nuevas acciones no fueran suscritas en su totalidad,
se podra declarar cerrado el aumento de capital en la cuantia que resulte suscrita y desembolsada.

G) Fecha de ejecucidn.

Corresponde al Consejo de Administracion determinar la fecha en la que el presente acuerdo deba llevarse a
efecto dentro del plazo maximo de un afio a contar desde la fecha de adopcidn del acuerdo por la Junta General
y fijar las condiciones del mismo en todo lo ho previsto en este acuerdo.

H) Delegacion de facultades y ejecucion del aumento de capital.

El Consejo de Administracién propondra a la Junta General, de conformidad con lo dispuesto en el articulo
297.1.(a) LSC, la delegacién en el propio Consejo de las facultades necesarias para que, dentro del plazo
maximo de un {1) afic a contar desde |a fecha del acuerdo de la Junta General, y con arreglo a las condiciones
indicadas en los parrafos precedentes, ejecute, en el modo y manera que tenga por conveniente, el acuerdo y
decida la fecha en la que, en su caso, este aumento deba llevarse a efecto. Asimismo, se propondra que se
faculte al Consejo de Administracién para que fije las condiciones del aumento en todo lo no previsto por la
Junta General, incluyendo la modificacion de la redaccidn del articulo 5 de los Estatutos Sociales para adaptarlo
a la nueva cifra de capital social, y la realizacién de todos los actos que sean precisos para lograr [a inscripcién
del aumento de capital en el Registro Mercantil.

A esta delegacidn de facultades de ejecucion se afiade, a su vez, la autorizacion expresa al Consejo para gque
pueda delegar en cualquiera de sus miembros y en el Secretario del Consejo de Administracién las facultades

delegables recibidas.

¥ = PROPUESTA DE ACUERDO

Se reproduce en el presente apartado el texto literal de la propuesta de acuerdo presentada a la Junta:
L Aumento de capital social por compensacion de créditos
Se acuerda aumentar el capital social por compensacién del crédito que se describe en el apartado I siguiente.

El aumento de capital lo serg por un importe de TRES MILLONES CUATROCIENTOS SESENTA Y DOS MIL
SEISCIENTOS OCHENTA Y SEIS EUROS CON CUARENTA CENTIMOS (3.462.686,40 €), mediante la emision de
14.427.860 nuevas acciones ordinarias de Realia Business, S.A. (“Realia” o la “Sociedad”) de 0,24 Euros de volor
nominal cada una de ellas, con una prima de emision de 1,77 Euros por accién, de la misma clase y serie que las
actualmente en circulacion y con los mismos derechos, siendo el contravalor del aumento la compensacién de
créditos de acuerdo con lo dispuesto en el grticulo 301 de la Ley de Sociedades de Capital (“LSC”) y con previsidn
de suscripcion incompleta.
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De conformidad con el articulo 297.1.{a} LSC se acuerda delegar en el Consejo de Administracién fa facultad de
seflalar la fecha en que el presente acuerdo de aumento de capital deba levarse a efecto y de fijar las
condiciones del mismo en todo lo no previsto en este vcuerdo y efecutar, total o parcialmente, el referido

acuerdo.
i Contravalor y desembolso del aumento de capital

El desembolso integro del valor nominal y de la prima de emision de cada nueva accién suscrita se realfzard
mediante la compensacién de la parte del crédito voluntariamente capitalizable {“Tramoe Convertible
Libremente”) que Sociedad de Gestidn de Activos pracedentes de la Reestructuracién Bancaria (“SAREB”)
ostenta frente a Realia en virtud de un préstamo participativo otorgado el dia 30 de septiembre de 2009 por
Corporacidn Financiera Caja Madrid, S.A. (“CFEM”) y Fomento de Construcciones y Contratas, S.A. (“FCC”) a
Realia, por importe de 100.000.000 Euros de principal (50.000.000 Euros cada uno), sujeto a los términos del
articulo 20 del Real Decreto Ley 7/1996, de 7 de junio, sobre lus medidas urgentes de cardcter fiscal y de
fomento y de liberalizacion de lo actividad econdmica, el cual ha side novade modificativamente en fechas 28
de diciembre de 2012, 27 de marzo de 2013, 31 de mayo de 2013, 26 de julio de 2013 y 27 de noviembre de
2013 (ef “Préstamo Participativo”).

Por aplicacidn imperativa de o dispuesto en el articulo 48.1 del Real Decreto 1559/2012, de 15 de noviembre,
por el que se establece el régimen juridico de las sociedades de gestion de actives, con efectos 31 de diciembre
de 2012, y en virtud de los requerimientos descritos en los disposiciones adicionales octava y novena de la Ley
/2012, de 14 de noviembre, CFCM cedid o SAREB su posicion en el Préstamo Participative en virtud de un
Contrato de Transmisidn de Activos elevado a publico en escritura autorizada por el Notario de Madrid, D.
Alfonso Madridejos Ferndndez, el 21 de diciembre de 2012, con el niimero 2,304 de su protocolo.

Se hace constar que los derechos de crédite derivados del Tramo Convertible Libremente del Préstamo
Farticipativo seran liguidos, vencidos y exigibles en su totalidad en el momento de ejecucién del presente

acuerdo de aumento de capital.

De conformidad con lo estipulado en el articulo 301 LSC, junto con la convocatoria de la Junta General Ordinaria
se pondrd a disposicidn de los accionistas una certificacion del auditor de cuentas de la Sociedad, acreditando
gue, de acuerde con lo que resulta de la contabilidad de la Sociedad, el crédito derivado del Trama Convertible
Libremente del Préstamo Participativo serd, en el momento de su compensacion en la fecha de efecucion de este
aumento de capital, liquido, vencido y exigible en su totalidod y que los datos ofrecidos en el informe elaborado
por los administradores sobre el crédito a compensar resuftan exactos. El auditor de o Sociedad emitird en fa
fecha de otargamiento de la escritura publica que documente la efecucién de este qumento de capital, una
nueva certificacion complementaria en la que se acredite gue, de conformidad con la contabilidad de la
Seciedad, el crédito compensado resulta liquide, vencido y exigible en dicha fecha.

El importe del aumento de capital mas la prima de emision coincidird con el Tramo Convertible Libremente por
SAREB de acuerdo con la Novacién Modificativa del Préstamo Participativo de 26 de julio de 2013. De acuerdo
con el articulo 297.1.{a) LSC, se faculta al Consejo de Administracion para que, en ejecucién del acuerdo de
aumento de capital, determine la cuantia definitiva del aumento de capital v el ndmero final de acciones a
entregar ol titular del Préstamo Participativo en cansideracion al importe de la deuda capitalizado v, en su caso,
declare fu suscripcidn incompleta. En el caso de que resultasen fracciones en el cdlculo de las acciones a
entregar al titular del Préstama Participativo, se reducirén por defecto al nimero entero mds priximo,
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abondndose por la Sociedad en metdlico la diferencia del importe del crédito a compensar y el efectivamente
compensado.

L. Derecho de suscripcion preferente

No existird derecho de suscripcion preferente sobre las nuevas acciones, a tenor de lo establecido en ef articulo
304 LSC.

Iv. Derechos de las nuevas acciones

Las nuevas acciones atribuirdn a su ttular los mismos derechos politicos y econdmicos que las acciones de la
Sociedad actualmente en cifculacién, a partir de lo fecha en que se inscribo el aumento de capital en el Registro
Mercantil. En particular, en cuanto a los derechos econdmicos, fas nuevas acciones dardén derecho a los
dividendos sociales, o cuenta o definitivos, cuya distribucidn se acuerde o partir de esa fecha.

V. Previsién de suscripcion incompleta

A los efectos previstos en el articulo 311.1 L5C, se prevé expresamente la suscripcion incompleta del aumento de
capital. En consecuencia, si las nuevas acciones no fueran suscritas en su totalidad, se podra declarar cerrado el
aumento de capital en la cuantia que resulte suscrita y desembolsada.

Vi Fecha de ejecucion

Corresponde al Consejo de Administracion determinar la fecha en la que el presente acuerdo deba llevarse a
efecto dentro del plazo mdximo de un (1) afio a contar desde la fecha de adopcion del acuerdo por la Junta
General y fijar las condiciones del mismo en todo lo no previsto en este acuerdo.

Vi  Solicitud de admisién a negociacion

Se acuerda asimismo solicitar lo admision o negociacion de las nuevas acciones emitidas en las Bolsas de
Valores de Madrid y Barcelona y o través del Mercado Continuo donde cotizan las acciones de fo Sociedad
actualmente en circulacion, con sometimiento a las normas que existan o puedan dictarse en esta materia y,
especigimente, sobre contratacion, permanencia y exclusion de la cotizacidn oficial.

VI, Modificacion del articule 5 de los Estatutos Sociales

Como consecuencia del aumento de capitol, se acuerdo modificar el articule 5 de los Estatutos Sociales,
delegando a su vez su redaccién definitiva en el Consejo de Administracidn conforme o lo previsto en el
apartado siguiente, una vez verificada la suscripcion y desembaolso del aumento de capital.

iX. Delegacion de facultades en el Consejo de Administracion

Facultar expresamente al Consejo de Administracion de la Sociedad, con expresas facultades de sustitucion en
cualquiera de sus miembros y en el Secretario del Consejo de Administracidn con las méds amplias facultades
para que, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 297.1.(a) LSC, y durante un periodo mdximo de un {1) afio

desde la fecha de la adopcion del presente acuerdo, cualguiera de ellos, de forma indistinta y solidaria:

i) Sefale la fecha en que el acuerdo de aumento de capital deba llevarse a efecto;
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ifi)

iv)

vi}

Jd

A 1%

Fije las condiciones del aumento de capital en todo lo no previsto en este acuerdo y, en particular, la cifra
definitiva del aumento de capital en caso de suscripcion incompleta;

Proceda o declarar ejecutado el aumento de capital y a redactar el nuevo articulo 5 de fos Estatutos
Sociales, de forma que su redaccidn recoja la cifra final del capital social, una vez verificados la suscripcion
v el desembolso del aumento de capital declarando, en su caso, la suscripcidn incompleta;

Redacte, suscriba y presente, en su caso, ante la Comisién Nacional del Mercado de Valores (“CNMV”) o
cualesquiera ofras autoridodes supervisoras que fueran procedentes, en relacion con la admision a
negociacion de las nuevas acciones que se emitan como consecuencia del aumento de capital, el folleto
informativo y cuantos suplementos al mismo sean precisos, asumiendo la responsabilidad de los mismaos,
asi como los demds documentos e informes que se requieran en cumplimiento de lo dispuesto en o Ley
24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores v el Real Decreto 1310/2005, de 4 de noviembre, en
materia de admisién a negociacion de valores en mercados secundarios oficiales, de ofertas pdblicas de
venta o suscripcion v del folleto informativo exigible o tales efectos, en la medida en que resulten de
aplicacidn; asimismo reaiizar en nombre de o Sociedad cualguier actuacién, declaracion o gesticn que se
requiera ante la CNMV, 1berclear, las Sociedades Rectoras de las Bolsas, la Sociedad de Bolsas y cualquier
otro organismo o entidad o registro ptblico o privado, espafiol o extranjero;

Realice todos los tramites necesarios para que las nuevas acciones resultantes del aumento de copital sean
inscritas en los registros contables de Iberclear y admitidas a negociacion en las Bolsas de Valores en las
que cotizan las acclones de la Sociedad actualmente en circulacion, asi como en el Sistema de interconexién
Bursdtil {Mercado Continuo); y

En general, realice los actos, presente las solicitudes, suscriba los documentos, publicos o privados, y lleve g
cabo las actuaciones que se precisen para la plena efectividad y cumplimiento de los acuerdos precedentes,
asf como subsane, aclare, interprete, precise o complemente los acuerdos adoptados por la Junta General
v, en particular, cuantos defectos, omisiones o errores, de fondo o de forma, resultantes de la calificacidn
verbal o escrita, impidieran el acceso de los acuerdos y de sus consecuencias al Registro Mercantil, los
registros oficiales de la CNMV o ctialesquiera otros.

Mavyo de 2014.
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INFORME SOBRE LA PROPUESTA DE ACUERDO DE AUMENTO DE CAPITAL POR
COMPENSACION DE CREDITOS (TRAMO NO CONVERTIBLE
VOLUNTARIAMENTE DEL PRESTAMO PARTICIPATIVO), PARA CONOCIMIENTO
DE LOS ACCIONISTAS.

Punto quinto del Orden del Dia de la Junta General Ordinaria de Accionistas convocada
para el dia 24 de junio de 2014 en primera convocatoria y para el 25 de junio de 2014 en
segunda convocatoria.

52.- Aumento del capital social mediante compensacion de créditos (Tramo No
Convertible Voluntariamente del Préstamo Participativo), con prevision de
suscripcidon incompleta. Delegacion en el Consejo de Administracion, con facultades
de sustitucidn, para fijar las condiciones del aumento de capital en todo lo no
previsto en el presente acuerdo al amparo de lo dispuesto en el articulo 297 de la Ley
de Sociedades de Capital, asi como para dar nueva redaccion al articulo 52 de los
Estatutos Sociales.

| — OBJETO DEL INFORME

En cumplimiento de los establecido en el articulo 286 de la Ley de Sociedades de Capital
(“LSC”), en relacidén con los articulos 300.1 y 301.2 LSC, los miembros del Consejo de
Administracion de Realia Business, S.A. (“Realia” o la “Sociedad”), proceden a la formulacién
del presente informe, al objeto de explicar y justificar la operacién de aumento de capital
social de la Sociedad por compensacion de créditos (Tramo No Convertible Voluntariamente
del Préstamo Participativo) y de delegacién en el Consejo de Administracion de las facultades
precisas para ejecutar el aumento de capital en todo lo no acordado por la Junta, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 297.1.(a) LSC, que se someterd a aprobacion
como punto 5 del Orden del Dia de la Junta General Ordinaria de Accionistas convocada para
su celebracion el dia 24 de junio de 2014, en primera convocatoria, o de no alcanzarse el
gudérum necesario, en segunda convocatoria, el dia 25 de junio de 2014.

Il — JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA Y FINALIDAD DEL AUMENTO DE CAPITAL

Con la finalidad de facilitar la comprension de la operacion que motiva la propuesta del
aumento de capital por compensacion de créditos sometida a la aprobacion de la Junta
General, se ofrece en primer lugar a los accionistas una exposicién de la justificacién y
finalidad de dicho aumento de capital.
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En septiembre de 2009 la Sociedad cerré el proceso de refinanciaciéon de su actividad
promotora mediante la contratacién de un crédito sindicado con una serie de entidades
bancarias (las “Entidades Financiadoras”) por un importe maximo de 1.001.087.480,53
Euros y con vencimiento final inicialmente fijado para el 30 de diciembre de 2012 (el
“Crédito Sindicado”).

Como condicidn previa para la formalizacion de dicho Crédito Sindicado se establecié que los
accionistas principales de la Sociedad, esto es, Fomento de Construcciones y Contratas, S.A.
(“FCC”) y Corporacion Financiera Caja Madrid, S.A. (“CFCM”), hubieran otorgado a Realia una
financiacion integramente subordinada al Crédito Sindicado por importe de 100.000.000
Euros. Por ello, el 30 de septiembre de 2009, con cardcter previo a la firma del Crédito
Sindicado, la Sociedad firmé con CFCM y FCC un préstamo participativo por importe inicial de
100.000.000 Euros (50.000.000 Euros cada uno), sujeto a los requisitos exigidos por el
articulo 20 del Real Decreto Ley 7/1996, de 7 de junio, sobre las medidas urgentes de
caracter fiscal y de fomento y de liberalizacién de la actividad econdmica (el “Préstamo
Participativo”).

Tal y como se informd en su momento mediante el correspondiente hecho relevante, el 26
de julio de 2013 la Sociedad suscribié con las Entidades Financiadoras un acuerdo de
extension y reestructuracion de la deuda de su negocio residencial, sujeto a una serie de
condiciones suspensivas, en virtud del cual, entre otros pactos, el sindicato se reducia a cinco
entidades y a 792 millones de Euros, el vencimiento del préstamo se aplazaba hasta el 30 de
junio de 2016 y la Sociedad se comprometia a negociar con terceros la obtencion de fondos
suficientes para acometer el pago en metalico de la deuda en un porcentaje significativo.
Dicho acuerdo se formalizd el 27 de septiembre de 2013, tras cumplirse las condiciones
suspensivas a las que estaba sujeto.

El mismo dia 26 de julio de 2013, la Sociedad firmé con las acreedoras del Préstamos
Participativo una Novacion Modificativa que incluye una nueva cldusula en la que se prevé
que, llegada la Fecha de Conversic')nD, cada uno de los Prestamistas” deberd elegir entre (i)
capitalizar el Tramo No Convertible Voluntariamente” en unas condiciones determinadas o
(ii) admitir una quita de la deuda en base a unos parametros especificos. Por tanto, al objeto
de que la sociedad pueda dar a los Prestamistas la posibilidad de optar por capitalizar su
crédito y asi poder cumplir con las obligaciones que para ella se derivan del Préstamo
Participativo, se propone a la Junta General la aprobacion del aumento de capital por

Y Conceptos definidos en el apartado “Naturaleza y caracteristicas del crédito a compensar”.



REALLIA

compensacion del Tramo No Convertible Voluntariamente de los créditos derivados del
mismo.

Il — INFORMACION SOBRE EL CREDITO A COMPENSAR

A) Naturaleza y caracteristicas del crédito a compensar.

El crédito objeto de compensacion deriva del Préstamo Participativo otorgado a la Sociedad
el dia 30 de septiembre de 2009 por sus dos accionistas de referencia, CFCM y FCC, por
importe de 100.000.000 Euros de principal (50.000.000 Euros cada uno), sujeto a los
términos del articulo 20 del Real Decreto Ley 7/1996, de 7 de junio, sobre las medidas
urgentes de caracter fiscal y de fomento y de liberalizacién de la actividad econdmica cuyo
vencimiento inicial era el dia siguiente habil posterior al 30 de diciembre de 2012.

En lo que respecta al accionista FCC, la totalidad de su préstamo participativo ha sido
capitalizado mediante la suscripcién del aumento de capital acordado por la Junta General
Ordinaria de Realia Business, S.A. de 26 de junio de 2013, y cerrado y ejecutado por acuerdo
del Consejo de Administracién de la Sociedad de fecha 27 de noviembre de 2013, cuyos
acuerdos fueron elevados a publico en escritura otorgada ante el Notario de Madrid, Don
Valerio Pérez de Madrid y Pal3, el dia 29 de noviembre de 2013, bajo el nimero 3.034 de
orden de su protocolo, y que causaron la inscripcion 3062 de las de la Sociedad, en el
Registro Mercantil de Madrid.

Por aplicacidon imperativa de lo dispuesto en el articulo 48.1 del Real Decreto 1559/2012, de
15 de noviembre, por el que se establece el régimen juridico de las sociedades de gestion de
activos, y de los requerimientos descritos en las disposiciones adicionales octava y novena de
la Ley 9/2012, de 14 de noviembre, CFCM cedié a la Sociedad de Gestion de Activos
procedentes de la Reestructuracién Bancaria (“SAREB”), con efectos 31 de diciembre de
2012, su posicién en el Préstamo Participativo en virtud de un Contrato de Transmision de
Activos elevado a publico en escritura autorizada por el Notario de Madrid, D. Alfonso
Madridejos Fernandez, el 21 de diciembre de 2012, con el nimero 2.304 de su protocolo.

El Préstamo Participativo, desde su Novacién Modificativa de 26 de julio de 2013, tiene un
tipo de interés fijo aplicable al principal no amortizado del 0,5% anual y un tipo de interés
variable del 2% sobre la cifra de ingresos del Grupo Consolidado de la Sociedad en cada
periodo de interés. No obstante, la suma de todos los intereses no sera, en ningun caso,
superior al importe que resultaria de aplicar un tipo de interés anual del 2,5% al importe
principal del Préstamo Participativo. Ademas, el Préstamo Participativo prevé unos intereses
de demora al tipo que resulte de incrementar en dos (2) puntos porcentuales el ultimo
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EURIBOR a tres meses. El Préstamo Participativo estd subordinado al Crédito Sindicado y
prevé una capitalizacidn anual de los intereses vencidos y no satisfechos.

Dada la condicion de subordinado del Préstamo Participativo, el mismo ha sido novado
modificativamente en fechas 28 de diciembre de 2012, 27 de marzo de 2013, 31 de mayo de
2013 y 26 de julio de 2013, retrasando la fecha de vencimiento del Préstamo Participativo al
dia habil siguiente (i) al 30 de junio de 2016 o (ii) a la fecha en la que se amortice
anticipadamente la totalidad de la deuda derivada del Crédito Sindicado cualquiera que sea
la causa, lo que suceda con anterioridad (“Fecha de Vencimiento”), salvo que se produzca el
vencimiento anticipado del Crédito Sindicado, en cuyo caso el Préstamo Participativo vencera
anticipadamente el dia habil siguiente a la fecha en que dicho contrato efectivamente se
resuelva anticipadamente (“Fecha de Vencimiento Anticipado”). Ello no obstante, el
Préstamo Participativo no sera en ningun caso exigible hasta que la deuda derivada del
Crédito Sindicado quede totalmente cancelada, se produzca su capitalizaciéon inmediata
(siempre que dicha ampliacion no provenga de la actualizacion de activos) o las Entidades
Financiadoras presten previamente su conformidad.

Adicionalmente al aplazamiento de la fecha de vencimiento de la deuda, en la Novacion
Modificativa del Préstamo Participativo de 26 de julio de 2013 se alcanzaron los siguientes

acuerdos:

12) Reconocimiento de deuda.- La Sociedad reconocié adeudar a dia 26 de julio de 2013 por

principal (incluyendo los intereses capitalizados hasta ese momento) e intereses no
capitalizados a cada uno de los Prestamistas (en adelante, se denominara a FCC y SAREB
conjuntamente los “Prestamistas”), las siguientes cantidades:

i) Principal adeudado a FCC: 56.436.028,01 Euros.

ii) Principal adeudado a SAREB: 56.436.028,01 Euros.

iii) Total intereses devengados no capitalizados a favor de cada prestamista, menos el
21% de retencién: 1.153.622,96 Euros.

Suma total: 115.179.301,94 Euros
Ha de hacerse notar que SAREB, tiene reconocida su consideracion de entidad de crédito a
efectos de la Ley del Impuesto de Sociedades, por lo que los intereses de los préstamos

transferidos a dicha entidad no tendran retencion fiscal.

29) Alternativas de los Prestamistas.- Las partes acordaron dividir el Préstamo Participativo

en los siguientes Tramos:
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a)

b)

Un tramo por importe total de 86.589.650,97 Euros (el “Tramo Convertible
Libremente”), que incluia (i) toda la parte del Préstamo Participativo que
correspondia a FCC, esto es, 57.589.650,97 Euros (parte que fue integramente
capitalizada); y (ii) 29.000.000 Euros del Préstamo Participativo que corresponde a
SAREB.

Se pactd que cada Prestamista pudiera convertir su Tramo Convertible Libremente
en acciones de la Sociedad sin requerir de consentimiento alguno, si bien
Unicamente en las siguientes fechas (todavia no vencidas): 15 de febrero de 2015 y
15 de febrero de 2016.

Un tramo por importe total de 28.589.650,97 Euros (el “Tramo No Convertible
Voluntariamente”), que corresponden integramente al Préstamos Participativo de
SAREB.

Llegada la Fecha de Vencimiento del Préstamo Participativo o la Fecha de
Vencimiento Anticipado del Préstamo Participativo o con caracter previo a que se
produzca una amortizacién parcial anticipada de la deuda derivada del Crédito
Sindicado como consecuencia de una inversion en la Sociedad o una desinversién en
Realia Patrimonio, S.L.U. (cualquiera de ellas la “Fecha de Conversion”) y una vez
gue se haya calculado el importe de los intereses debidos a los Prestamistas bajo el
Préstamo Participativo, cada uno de los Prestamistas deberd elegir entre una de las
dos alternativas siguientes:

i) Capitalizar el Tramo No Convertible Voluntariamente (en su caso, incrementado
por el importe de Tramo Convertible Libremente no capitalizado en la Fecha de
Conversion) (la “Capitalizaciéon Obligatoria”); o

ii) Admitir una quita de acuerdo con los parametros que se establecen en la
referida Novacion Modificativa del Préstamo Participativo.

Se convino expresamente con SAREB que dicha entidad se compromete a
abstenerse de ostentar en ningin momento mas de un 4,5% de las acciones del
capital social del Prestatario, como resultado de la Capitalizacién Voluntaria y/o de
la Capitalizacion Obligatoria. Por tanto, el nUmero maximo de acciones que podria
suscribir SAREB sin exceder del citado porcentaje del capital social resultante del
aumento de capital, asciende a la cifra de CATORCE MILLONES CUATROCIENTAS
OCHENTA Y TRES MIL CUATROCIENTAS CUARENTA'Y SIETE (14.483.447) ACCIONES.

Se establecio igualmente una formula de calculo de tipo de emision de las acciones
a emitir para la capitalizacion, resultado de dividir el importe total adeudado por
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principal e intereses en la fecha de conversidon, por un nimero de acciones de
referencia que permanecera inalterado a lo largo de toda la vigencia del Préstamo
Participativo, calculado conforme al valor patrimonial neto (NAV) de la accién a 31
de diciembre de 2012. Dado que el dia 23 de junio de 2015, ultimo dia en el que el
Consejo de Administracion de la Sociedad podra ejecutar el presente acuerdo, la
cantidad total adeudada por Realia Business, S.A. a SAREB por principal e intereses,
sin retencién fiscal, ascenderd a la suma de SESENTA MILLONES SETECIENTOS
VEINTITRES MIL SETECIENTOS TREINTA EUROS CON OCHO CENTIMOS
(60.723.730,08 £€), de la division de dicha cantidad por el nimero de acciones de
referencia, resulta un tipo de emisién de DOS EUROS CON DOS CENTIMOS (2,02 €)
por accion.

El crédito objeto de compensacion al que se refiere la propuesta de acuerdo de aumento de
capital que se ampara en el presente Informe, es el que se corresponde con el Tramo No
Convertible Voluntariamente (que se incrementard, en su caso, por el importe de Tramo
Convertible Libremente no capitalizado en la Fecha de Conversion).

Se hace constar que los derechos de crédito derivados del Tramo No Convertible
Voluntariamente, incrementados en su caso, por el importe de Tramo Convertible
Libremente no capitalizado en la Fecha de Conversién del Préstamo Participativo, seran
liquidos, vencidos y exigibles en su totalidad en el momento de ejecucion del acuerdo de
aumento de capital que motiva el presente informe.

De conformidad con lo estipulado en el articulo 301 LSC, junto con la convocatoria de la
Junta General Ordinaria se pondra a disposicion de los accionistas una certificacion del
auditor de cuentas de la Sociedad, acreditando que, de acuerdo con lo que resulta de la
contabilidad de la Sociedad, el crédito derivado del Tramo No Convertible Voluntariamente,
incrementados en su caso, por el importe de Tramo Convertible Libremente no capitalizado
en la Fecha de Conversién del Préstamo Participativo, serd, en el momento de su
compensacion en la fecha de ejecucién de este aumento de capital, liquido, vencido vy
exigible en su totalidad y que los datos ofrecidos en el informe elaborado por los
administradores sobre el crédito a compensar resultan exactos. El auditor de la Sociedad
emitird en la fecha de otorgamiento de la escritura publica que documente la ejecucién del
acuerdo de aumento de capital que motiva el presente informe, una nueva certificacién
complementaria en la que se acredite que, de conformidad con la contabilidad de la
Sociedad, el crédito compensado resulta liquido, vencido y exigible en dicha fecha. Teniendo
en cuenta lo anterior, el importe maximo susceptible de Capitalizacién Obligatoria, y en su
caso de Capitalizacion Voluntaria, en virtud de un aumento de capital por compensacion de
créditos, de acuerdo con la Novacién Modificativa del Préstamo Participativo de fecha 26 de
julio de 2013, asciende a VEINTINUEVE MILLONES DOSCIENTOS CINCUENTA Y SEIS MIL
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QUINIENTOS SESENTA Y DOS EUROS CON NOVENTA Y CUATRO CENTIMOS (29.256.562,94 €).
Esta cantidad se corresponde con el resultado de multiplicar el nUmero maximo de acciones
a suscribir por SAREB del capital social resultante de la ampliacién, CATORCE MILLONES
CUATROCIENTAS OCHENTA Y TRES MIL CUATROCIENTAS CUARENTA Y SIETE (14.483.447)
ACCIONES, por el tipo de emisién pactado de DOS EUROS CON DOS CENTIMOS (2,02 €) por
accion. El resto del préstamo participativo vencido en la Fecha de Capitalizacidon se pagara
por la Compania con la quita pactada de acuerdo con los parametros que se establecen en la
referida Novacion Modificativa del Préstamo Participativo.

B) Identidad del aportante.

Se indican a continuacién los datos del acreedor del Préstamo Participativo que sera objeto
de compensacién:

SOCIEDAD DE GESTION DE ACTIVOS PROCEDENTES DE LA RESTRUCTURACION BANCARIA,
S.A. (SAREB), sociedad de nacionalidad espafiola constituida en escritura autorizada por el
Notario de Madrid, Don Ignacio Ramos Covarrubias, el dia 28 de noviembre de 2012, con el
numero 4.095 de protocolo, con domicilio social en Madrid, calle Paseo de la Castellana, 89,
inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al tomo 30.521, folio 1, seccién 8, hoja M-
549.293, y con C.I.F. A-86602158.

IV — CARACTERISTICAS DEL AUMENTO DE CAPITAL

A) Cuantia del aumento de capital.

El aumento de capital lo sera por un importe de TRES MILLONES CUATROCIENTOS SETENTA'Y
SEIS MIL VEINTISIETE EUROS CON VEINTIOCHO CENTIMOS (3.476.027,28 €), y se realizara
mediante la emision de nuevas acciones ordinarias de la Sociedad de 0,24 Euros de valor
nominal cada una de ellas, con una prima de emision de 1,78 Euros por accién, de la misma
clase y serie que las actualmente en circulacidon y con los mismos derechos. El tipo de
emisién es, por tanto, 2,02 Euros por accion, calculado conforme a lo pactado por las partes
en el Préstamo Participativo.

Dicho importe se corresponde con el importe maximo de Capitalizacién, en su caso,
calculado de acuerdo con la Novacién Modificativa del Préstamo Participativo de 26 de julio
de 2013 para no sobrepasar el limite del 4,5% de las acciones del capital social del
Prestatario resultante del aumento del capital social.

B) Contravalor y desembolso del aumento de capital.
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El aumento de capital se desembolsara integramente mediante la compensacién del Tramo
No Convertible Voluntariamente del Préstamo Participativo conforme a lo establecido
anteriormente.

C) Derecho de suscripcién preferente.

No existird derecho de suscripcion preferente sobre las nuevas acciones, a tenor de lo
establecido en el articulo 304 LSC segun el cual solo en los aumentos de capital social con
emisién de nuevas acciones con cargo a aportaciones dinerarias cada socio tendra derecho
de suscribir un nimero de acciones proporcional al valor nominal de las que posea. Por
tanto, al ser este un aumento de capital por compensacion de créditos de los previstos en el
articulo 301 LSC Yy, por consiguiente, no habiendo aportacidn dineraria alguna, no habra lugar
al derecho de suscripcion preferente.

D) Numero y valor nominal de las acciones que hayan de entregarse.

Como consecuencia del aumento de capital previsto, y en atencién a la prima de emision
acordada, el acreedor recibird, en compensacidon de sus derechos de crédito, 14.483.447
nuevas acciones ordinarias de la Sociedad de 0,24 euros de valor nominal cada una de ellas,
de la misma clase y serie que las actualmente en circulacion y con los mismos derechos.

E) Derechos de las nuevas acciones.

Las nuevas acciones atribuiran a su titular los mismos derechos politicos y econdmicos que
las acciones de la Sociedad actualmente en circulacién, a partir de la fecha en que se inscriba
el aumento de capital en el Registro Mercantil. En particular, en cuanto a los derechos
econdmicos, las nuevas acciones daran derecho a los dividendos sociales, a cuenta o
definitivos, cuya distribucidn se acuerde a partir de esa fecha.

F) Previsién de suscripcidn incompleta.

Sin perjuicio de lo anterior, a los efectos previstos en el articulo 311.1 LSC, se prevé
expresamente la suscripcion incompleta del aumento de capital. En consecuencia, si las
nuevas acciones no fueran suscritas en su totalidad, se podra declarar cerrado el aumento de
capital en la cuantia que resulte suscrita y desembolsada.

G) Fecha de ejecucion.

Corresponde al Consejo de Administracidon determinar la fecha en la que el presente acuerdo
deba llevarse a efecto dentro del plazo médximo de un afio a contar desde la fecha de



REALLIA

adopcidn del acuerdo por la Junta General y fijar las condiciones del mismo en todo lo no
previsto en este acuerdo.

H) Delegacién de facultades y ejecucion del aumento de capital.

El Consejo de Administracién propondra a la Junta General, de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 297.1.(a) LSC, la delegacion en el propio Consejo de las facultades necesarias
para que, dentro del plazo médximo de un (1) afio a contar desde la fecha del acuerdo de la
Junta General, y con arreglo a las condiciones indicadas en los parrafos precedentes, ejecute,
en el modo y manera que tenga por conveniente, el acuerdo y decida la fecha en la que, en
su caso, este aumento deba llevarse a efecto. Asimismo, se propondra que se faculte al
Consejo de Administracién para que fije las condiciones del aumento en todo lo no previsto
por la Junta General, incluyendo la modificacién de la redaccién del articulo 5 de los
Estatutos Sociales para adaptarlo a la nueva cifra de capital social, y la realizacion de todos
los actos que sean precisos para lograr la inscripcidon del aumento de capital en el Registro
Mercantil.

A esta delegacion de facultades de ejecucion se afiade, a su vez, la autorizacion expresa al
Consejo para que pueda delegar en cualquiera de sus miembros y en el Secretario del

Consejo de Administracion las facultades delegables recibidas.

V — PROPUESTA DE ACUERDO

Se reproduce en el presente apartado el texto literal de la propuesta de acuerdo presentada
a la Junta:

l. Aumento de capital social por compensacion de créditos

Se acuerda aumentar el capital social por compensacion del crédito que se describe en el
apartado Il siguiente.

El aumento de capital lo serd por un importe de TRES MILLONES CUATROCIENTOS SETENTA'Y
SEIS MIL VEINTISIETE EUROS CON VEINTIOCHO CENTIMOS (3.476.027,28 €), mediante la
emision de 14.483.447 nuevas acciones ordinarias de Realia Business, S.A. (“Realia” o la
“Sociedad”) de 0,24 Euros de valor nominal cada una de ellas, con una prima de emision de
1,78 Euros por accion, de la misma clase y serie que las actualmente en circulacion y con los
mismos derechos, siendo el contravalor del aumento la compensacion de créditos de acuerdo
con lo dispuesto en el articulo 301 de la Ley de Sociedades de Capital (“LSC”) y con prevision
de suscripcion incompleta.
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De conformidad con el articulo 297.1.(a) LSC se acuerda delegar en el Consejo de
Administracion la facultad de sefalar la fecha en que el presente acuerdo de aumento de
capital deba llevarse a efecto y de fijar las condiciones del mismo en todo lo no previsto en
este acuerdo y ejecutar, total o parcialmente, el referido acuerdo.

Il.  Contravalor y desembolso del aumento de capital

El desembolso integro del valor nominal y de la prima de emision de cada nueva accion
suscrita se realizard mediante la compensacion del crédito de Capitalizacion Obligatoria
(“Tramo No Convertible Voluntariamente”) y, en su caso, del Tramo Convertible Libremente,
que Sociedad de Gestion de Activos procedentes de la Reestructuracion Bancaria (“SAREB”)
ostenta frente a Realia en virtud de un préstamo participativo otorgado el dia 30 de
septiembre de 2009 por Corporacion Financiera Caja Madrid, S.A. (“CFCM”) y Fomento de
Construcciones y Contratas, S.A. (“FCC”) a Realia, por importe de 100.000.000 Euros de
principal (50.000.000 Euros cada uno), sujeto a los términos del articulo 20 del Real Decreto
Ley 7/1996, de 7 de junio, sobre las medidas urgentes de cardcter fiscal y de fomento y de
liberalizacion de la actividad econdmica, el cual ha sido novado modificativamente en fechas
28 de diciembre de 2012, 27 de marzo de 2013, 31 de mayo de 2013, 26 de julio de 2013 y 27
de noviembre de 2013 (el “Préstamo Participativo”).

Por aplicacion imperativa de lo dispuesto en el articulo 48.1 del Real Decreto 1559/2012, de
15 de noviembre, por el que se establece el régimen juridico de las sociedades de gestion de
activos, con efectos 31 de diciembre de 2012, y en virtud de los requerimientos descritos en
las disposiciones adicionales octava y novena de la Ley 9/2012, de 14 de noviembre, CFCM
cedio a SAREB su posicion en el Préstamo Participativo en virtud de un Contrato de
Transmision de Activos elevado a publico en escritura autorizada por el Notario de Madrid, D.
Alfonso Madridejos Ferndndez, el 21 de diciembre de 2012, con el numero 2.304 de su
protocolo.

Se hace constar que los derechos de crédito derivados del Tramo No Convertible
Voluntariamente, incrementados en su caso, por el importe de Tramo Convertible Libremente
no capitalizado en la Fecha de Conversion del Préstamo Participativo, serdn liquidos, vencidos
y exigibles en su totalidad en el momento de ejecucion del presente acuerdo de aumento de
capital.

De conformidad con lo estipulado en el articulo 301 LSC, junto con la convocatoria de la Junta
General Ordinaria se pondrd a disposicion de los accionistas una certificacion del auditor de
cuentas de la Sociedad, acreditando que, de acuerdo con lo que resulta de la contabilidad de
la Sociedad, el crédito derivado del Tramo No Convertible Voluntariamente, incrementado en
su caso, por el importe de Tramo Convertible Libremente no capitalizado en la Fecha de
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Conversion del Préstamo Participativo, serd, en el momento de su compensacion en la fecha
de ejecucion de este aumento de capital, liquido, vencido y exigible en su totalidad y que los
datos ofrecidos en el informe elaborado por los administradores sobre el crédito a compensar
resultan exactos. El auditor de la Sociedad emitird en la fecha de otorgamiento de la escritura
publica que documente la ejecucion de este aumento de capital, una nueva certificacion
complementaria en la que se acredite que, de conformidad con la contabilidad de la
Sociedad, el crédito compensado resulta liquido, vencido y exigible en dicha fecha.

El importe del aumento de capital mds la prima de emision coincidira con el Tramo No
Convertible Voluntariamente por SAREB (incrementado, en su caso, por el importe del Tramo
Convertible Libremente no capitalizado) de acuerdo con la Novacion Modificativa del
Préstamo Participativo de 26 de julio de 2013, sin sobrepasar el limite del 4,5% de las
acciones del capital social del Prestatario resultante del aumento del capital social.

De acuerdo con el articulo 297.1.(a) LSC, se faculta al Consejo de Administracion para que, en
ejecucion del acuerdo de aumento de capital, determine la cuantia definitiva del aumento de
capital y el numero final de acciones a entregar al titular del Préstamo Participativo en
consideracion al importe de la deuda capitalizado y, en su caso, declare la suscripcion
incompleta. En el caso de que resultasen fracciones en el cdlculo de las acciones a entregar al
titular del Préstamo Participativo, se reducirdn por defecto al nimero entero mds proximo,
abondndose por la Sociedad en metdlico la diferencia del importe del crédito a compensar y
el efectivamente compensado.

lll. Derecho de suscripcion preferente

No existird derecho de suscripcion preferente sobre las nuevas acciones, a tenor de lo
establecido en el articulo 304 LSC.

IV. Derechos de las nuevas acciones

Las nuevas acciones atribuiran a su titular los mismos derechos politicos y economicos que
las acciones de la Sociedad actualmente en circulacion, a partir de la fecha en que se inscriba
el aumento de capital en el Registro Mercantil. En particular, en cuanto a los derechos
econdmicos, las nuevas acciones dardn derecho a los dividendos sociales, a cuenta o
definitivos, cuya distribucion se acuerde a partir de esa fecha.

V.  Prevision de suscripcion incompleta

A los efectos previstos en el articulo 311.1 LSC, se prevé expresamente la suscripcion
incompleta del aumento de capital. En consecuencia, si las nuevas acciones no fueran
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suscritas en su totalidad, se podrd declarar cerrado el aumento de capital en la cuantia que
resulte suscrita y desembolsada.

VI. Fecha de ejecucion

Corresponde al Consejo de Administracion determinar la fecha en la que el presente acuerdo
deba llevarse a efecto dentro del plazo mdximo de un (1) afio a contar desde la fecha de
adopcion del acuerdo por la Junta General y fijar las condiciones del mismo en todo lo no
previsto en este acuerdo.

VIl. Solicitud de admision a negociacion

Se acuerda asimismo solicitar la admision a negociacion de las nuevas acciones emitidas en
las Bolsas de Valores de Madrid y Barcelona y a través del Mercado Continuo donde cotizan
las acciones de la Sociedad actualmente en circulacion, con sometimiento a las normas que
existan o puedan dictarse en esta materia y, especialmente, sobre contratacion, permanencia
y exclusion de la cotizacion oficial.

VIll. Modificacion del articulo 5 de los Estatutos Sociales

Como consecuencia del aumento de capital, se acuerda modificar el articulo 5 de los
Estatutos Sociales, delegando a su vez su redaccion definitiva en el Consejo de Administracion
conforme a lo previsto en el apartado siguiente, una vez verificada la suscripcion y
desembolso del aumento de capital.

IX. Delegacion de facultades en el Consejo de Administracion

Facultar expresamente al Consejo de Administracion de la Sociedad, con expresas facultades
de sustitucion en cualquiera de sus miembros y en el Secretario del Consejo de
Administracion con las mds amplias facultades para que, de acuerdo con lo dispuesto en el
articulo 297.1.(a) LSC, y durante un periodo mdximo de un (1) afio desde la fecha de la
adopcion del presente acuerdo, cualquiera de ellos, de forma indistinta y solidaria:

i) Serale la fecha en que el acuerdo de aumento de capital deba llevarse a efecto;

ii)  Fije las condiciones del aumento de capital en todo lo no previsto en este acuerdo y, en
particular, la cifra definitiva del aumento de capital en caso de suscripcion incompleta;

iii) Proceda a declarar ejecutado el aumento de capital y a redactar el nuevo articulo 5 de los
Estatutos Sociales, de forma que su redaccion recoja la cifra final del capital social, una
vez verificados la suscripcion y el desembolso del aumento de capital declarando, en su
caso, la suscripcion incompleta;
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iv)

vi)

Redacte, suscriba y presente, en su caso, ante la Comision Nacional del Mercado de
Valores (“CNMV”) o cualesquiera otras autoridades supervisoras que fueran procedentes,
en relacion con la admision a negociacion de las nuevas acciones que se emitan como
consecuencia del aumento de capital, el folleto informativo y cuantos suplementos al
mismo sean precisos, asumiendo la responsabilidad de los mismos, asi como los demds
documentos e informes que se requieran en cumplimiento de lo dispuesto en la Ley
24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores y el Real Decreto 1310/2005, de 4 de
noviembre, en materia de admision a negociacion de valores en mercados secundarios
oficiales, de ofertas publicas de venta o suscripcion y del folleto informativo exigible a
tales efectos, en la medida en que resulten de aplicacion; asimismo realizar en nombre de
la Sociedad cualquier actuacion, declaracion o gestion que se requiera ante la CNMV,
Iberclear, las Sociedades Rectoras de las Bolsas, la Sociedad de Bolsas y cualquier otro
organismo o entidad o registro publico o privado, espafiol o extranjero;

Realice todos los tramites necesarios para que las nuevas acciones resultantes del
aumento de capital sean inscritas en los registros contables de Iberclear y admitidas a
negociacion en las Bolsas de Valores en las que cotizan las acciones de la Sociedad
actualmente en circulacion, asi como en el Sistema de Interconexion Bursdtil (Mercado
Continuo); y

En general, realice los actos, presente las solicitudes, suscriba los documentos, publicos o
privados, y lleve a cabo las actuaciones que se precisen para la plena efectividad y
cumplimiento de los acuerdos precedentes, asi como subsane, aclare, interprete, precise
o complemente los acuerdos adoptados por la Junta General y, en particular, cuantos
defectos, omisiones o errores, de fondo o de forma, resultantes de la calificacion verbal o
escrita, impidieran el acceso de los acuerdos y de sus consecuencias al Registro
Mercantil, los registros oficiales de la CNMV o cualesquiera otros.

Mayo de 2014.
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INFORME ESPECIAL SOBRE AUMENTO DE CAPITAL POR
COMPENSACION DE CREDITOS, SUPUESTO PREVISTO EN EL ARTICULO 301
DEL TEXTO REFUNDIDO DE LA LEY DE SOCIEDADES DE CAPITAL

A los Accionistas de REALIA BUSINESS, S.A.:

A los fines previstos en el articulo 301 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital (TRLSC), emitimos el
presente Informe Especial sobre la propuesta de aumentar el capital de REALIA BUSINESS, S.A., por compensacion de
créditos derivados de un préstamo participativo otorgado a la Sociedad, formulada por los Administradores el 20 de
mayo de 2014, y cuyo informe se presenta en el documento adjunto. Conforme al documento adjunto, el aumento de
capital social que se propone someter a la aprobaci6n por la Junta General de Accionistas de REALIA BUSINESS, S.A.
asciende a un importe de TRES MILLONES CUATROCIENTOS SETENTA Y SEIS MIL VEINTISIETE EUROS
CON VEINTIOCHO CENTIMOS DE EURO (3.476.027,28€), més una prima de emisién por importe de
VEINTICINCO MILLONES SETECIENTOS OCHENTA MIL QUINIENTOS TREINTA Y CINCO EUROS CON
SESENTA Y SEIS CENTIMOS DE EURO (25.780.535,66€), correspondiendo la suma de ambos conceptos al importe
adeudado por la Sociedad a Sociedad de Gestion de Activos Procedentes dé la Reestructuracion Bancaria, S.A.,
(SAREB) en el caso de ejecutarse el aumento de capital en la fecha limite prevista para ello, esto es, 23 de junio de 2015,
El importe total serfa inferior si la ejecucion del aumento de capital social se realizase con anterioridad a la mencionada
fecha limite.

Se propone realizar el aumento de capital mediante la emisién de nuevas acciones ordinarias de la Sociedad de 0,24
euros de valor nominal cada una de ellas, con una prima de emisién de 1,78 euros por accién, de la misma clase y serie
que las actualmente en circulacién y con los mismos derechos.

Hemos verificado, de acuerdo con Normas de auditoria generalmente aceptadas, la informacién preparada bajo la
responsabilidad de los Administradores en el documento antes mencionado respecto a los créditos derivados del
préstamo participativo destinados al aumento de capital.

A la fecha de este informe los citados créditos no cumplen las condiciones establecidas en el articulo 301 del TRLSC, al
no reunir las condiciones de liquidez, vencimiento y exigibilidad requeridas. No obstante, los Administradores han
manifestado en el documento adjunto que los citados créditos seran liquidos, vencidos y exigibles en su totalidad en la
fecha de ejecucion del aumento de capital, toda vez que la novacion del Préstamo Participativo de fecha 26 de julio de
2013, antes mencionado, establece que el Prestamista que hubiera optado por la capitalizacién suscribira con el
Prestatario un Contrato de compensacién de derechos de crédito, en cuya virtud, y sujeto a que la Junta General del
Prestatario acordase aprobar la ampliacién de capital necesaria para llevar a cabo la capitalizacién, se declararén
liquidos, vencidos y exigibles los créditos derivados del préstamo participativo. En este sentido, de conformidad con lo
indicado en el informe de los Administradores que se presenta en el documento adjunto, la ejecucién del acuerdo de
aumento de capital se llevard a cabo si llegada la fecha de conversidn, el Prestamista decide capitalizar el Préstamo
Participativo dispuesto a la fecha, en las condiciones establecidas en la Novacién Modificativa del de dicho Préstamo,
suscrita el 26 de julio de 2013,

En nuestra opinién, el documento adjunto preparado por los Administradores ofrece informacién adecuada respecto a los
créditos derivados del préstamo participativo a compensar para aumentar el capital social de REALIA BUSINESS, S.A.

Adicionalmente, y para dar cumplimiento a lo estipulado en el articulo 301 Ley de Sociedades de Capital, en la fecha de
otorgamiento de la escritura plblica que documente la ejecucién del aumento de capital, emitiremos una nueva
certificacién complementaria en la que se acredite que a dicha fecha la totalidad de los créditos a compensar sean
liquidos, vencidos y exigibles al menos en un 25% y que el vencimiento de los restantes no es superior a cinco afios.

Este Informe Especial ha sido preparado tnicamente a los fines previstos en el articulo 301 del Texto Refundido de la
Ley de Sociedades de Capital, por lo que no debe ser utilizado para ninguna otra finalidad.

DELOITTE, S.L.
Inscrita en el R.q.A.C. n® S0692
S S /‘
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Miguel Laserna Nifio
20 de mayo de2014

Deloitte, 5.L. Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, tomo 13.650, seccién 8%, folio 188, hoja M-54414, inscripcion 96°. C.LE: B-79104469
Domicilio social: Plaza Pablo Ruiz Picasso, 1, Torre Picasso, 28020, Madrid.
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INFORME SOBRE LA PROPUESTA DE ACUERDC DE AUMENTO DE CAPITAL POR COMPENSACION DE CREDITOS
{TRAMO NO CONVERTIBLE VOLUNTARIAMENTE DEL PRESTAMO PARTICIPATIVO), PARA CONOCIMIENTO DE
LOS ACCIONISTAS.

Punto quinto del Orden del Dia de la Junta General Ordinaria de Accionistas convocada para el dia 24 de
junio de 2014 en primera convocatoria y para el 25 de junio de 2014 en segunda convocatoria.

52,- Aumento del capital social mediante compensacion de créditos {Tramoc No Convertible
Voluntariamente del Préstamo Participativo}, con prevision de suscripcion incompleta. Delegacion en
el Consejo de Administracidn, con facuftades de sustitucion, para fijar las condiciones del aumento de
capital en todo lo no previsto en el presente acuerdo al amparo de lo dispuesto en el articulo 297 de la
Ley de Sociedades de Capital, asi como para dar nueva redaccién al articulo 52 de los Estatutos

Sociales.

[—OBJETO DEL INFORME

En cumplimiento de los establecida en el articulo 286 de la Ley de Sociedades de Capital (“LSC"), en relacidn
con los articulos 300.1 vy 301.2 LSC, los miembros del Consejo de Administracion de Realia Business, S.A.
{"Realia” o la “Sociedad”), proceden a la formulacidn del presente informe, al objeto de explicar y justificar la
operacion de aumento de capital social de fa Sociedad por compensacién de créditos (Tramo No Convertible
Voluntariamente del Préstamo Participativo) y de delegacién en el Consejo de Administracion de las facultades
precisas para ejecutar el aumento de capital en todo io no acordado por la Junta, de conformidad con lo
dispuesto en ol articulo 297.1.{a} LSC, que se sometera a aprobacidn como punto 5 del Orden del Dia de la
Junta General Ordinaria de Accionistas convocada para su celebracidn el dia 24 de junio de 2014, en primera
convocatoria, o de no alcanzarse el quérum necesario, en segunda convocatoria, el dia 25 de junio de 2014.

Il — JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA Y FINALIDAD DEL AUMENTO DE CAPITAL

Con la finalidad de facilitar la comprensién de |a operacidn gue motiva la propuesta del aumento de capital por
compensacion de créditos sometida a la aprobacion de la Junta General, se ofrece en primer lugar a los
accionistas una exposicion de la justificacion y finalidad de dicho aumento de capital.

En septiembre de 2009 la Sociedad cerrd el proceso de refinanciacion de su actividad promotora mediante la
contratacion de un crédito sindicado con una serie de entidades bancarias {las “Entidades Financiadoras”) por
un importe maximo de 1.001.087.480,53 Euros y con vencimiento final inicialmente fijado para el 30 de
diciembre de 2012 {el “Crédito Sindicado”).

Como condicion previa para la formalizacion de dicho Crédito Sindicado se establecid que los accionistas
principales de ia Sociedad, esto es, Fomento de Construcciones y Contratas, S.A. {“FCC”) y Corporacion
Financiera Caja Madrid, S.A. (“CFCM"), hubieran otorgado a Realia una financiacion integramente subordinada
al Crédito Sindicado por importe de 100.000.000 Euros. Por ello, el 30 de septiembre de 2009, con caracter
previo a la firma del Crédito Sindicado, la Sociedad firmé con CFCM y FCC un préstamo participativo por
importe Inicial de 100.000.000 Euros (50.000.000 Euros cada uno), sujeto a los requisitos exigidos por el articulo
20 del Real Decreto Ley 7/1996, de 7 de junio, sobre las medidas urgentes de caracter fiscal y de fomento y de
liberalizacion de la actividad econdmica (el “Préstamo Participativo”).
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Tal y como se informd en su momento mediante el correspondiente hecho relevante, el 26 de julio de 2013 la
Sociedad suscribio con las Entidades Financiadoras un acuerdo de extensién y reestructuracion de la deuda de
su negocio residencial, sujeto a una serie de condicionas suspensivas, en virtud del cual, entre otros pactos, el
sindicato se reducia a cinco entidades y a 792 millones de Euros, el vencimiento del préstamo se aplazaba hasta
el 30 de junio de 2016 y la Sociedad se comprometia a negociar con terceros la obtencidn de fondos suficientes
para acometer el pago en metalico de fa deuda en un porcentaje significativo. Dicho acuerdo se formalizd el 27
de septiembre de 2013, tras cumplirse las condiciones suspensivas a [as que estaba sujeto.

El mismo dia 26 de julio de 2013, la Sociedad firmé con las acreedoras del Préstamos Participativo una
Novacidn Modificativa que incluye una nueva cldusula en la que se prevé que, llegada la Fecha de Conversién®,
cada uno de los Prestamistas” deberd elegir entre (i} capitalizar el Tramo No Convertible Voluntariamente” en
unas condiciones determinadas o {ii) admitir una quita de la deuda en bhase a unos pardmetros especificos. Por
tanto, al objeto de que la sociedad pueda dar a los Prestamistas la posibilidad de optar por capitalizar su crédito
y asi poder cumplir con las obligaciones que para ella se derivan del Préstamo Participativo, se propone a la
Junta General la aprobacidn del aumento de capital por compensacion del Tramo No Convertible
Voluntariamente de los créditos derivados del mismo.

Hl — INFORMACION SOBRE EL CREDITO A COMPENSAR

A}  Naturaleza y caracteristicas del crédito a compensar.

Elf crédito objeto de compensacion deriva del Préstamo Participativo otorgado a la Sociedad el dia 30 de
septiembre de 2009 por sus dos accionistas de referencia, CFCM y FCC, por importe de 100.000.000 Euros de
principal {50.000.000 Euros cada uno), sujeto a los términos del articulo 20 del Real Decreto Ley 7/1996, de 7
de junio, sobre las medidas urgentes de cardcter fiscal y de fomento y de liberalizacion de la actividad
econdmica cuyo vencimiento inicial era el dia siguiente hébil posterior al 30 de diciembre de 2012.

En lo que respecta al accionista FCC, la totalidad de su préstamo participativo ha sido capitalizado mediante la
suscripcidn del aumento de capital acordado por la Junta General Ordinaria de Realia Business, S.A. de 26 de
junio de 2013, y cerrado y ejecutado por acuerdo del Consejo de Administracion de la Sociedad de fecha 27 de
noviembre de 2013, cuyos acuerdos fuercn elevados a publico en escritura otorgada ante el Notario de Madrid,
Don Valerio Pérez de Madrid y Pald, el dia 29 de noviembre de 2013, bajo el ndmero 3.034 de orden de su
protacolo, y que causaron la inscripcidn 3062 de las de |la Sociedad, en el Registro Mercantil de Madrid.

Par aplicacidn imperativa de fo dispuesto en el articulo 48.1 del Real Decrete 1553/2012, de 15 de noviembre,
por el que se establece el régimen juridico de las sociedades de gestion de activos, y de los requerimientos
descritos en las disposiciones adicionales octava y novena de la Ley 9/2012, de 14 de noviembre, CFCM cedié a
la Sociedad de Gestidn de Activos procedentes de la Reestructuracién Bancaria (“SAREB”), con efectos 31 de
diciembre de 2012, su posicidn en el Préstamo Participativo en virtud de un Contrato de Transmision de Activos
elevado a pubtico en escritura autorizada por el Notario de Madrid, D. Alfonso Madridejos Fernandez, el 21 de
diciembre de 2012, con el nimero 2.304 de su protocolo.

El Préstamo Participativo, desde su Novacidén Meodificativa de 26 de julio de 2013, tiene un tipo de interés fijo
aplicable al principal no amortizado del 0,5% anual y un tipo de interés variahle del 2% sobre la cifra de ingresos

* Conceptos definidos en el apartado “Naturaleza y caracteristicas del crédito a compensar”.
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del Grupe Consolidado de la Sociedad en cada periodo de interés. No obstante, [a suma de todos los intereses
no serd, en ningln caso, superior al importe que resultaria de aplicar un tipe de interés anual del 2,5% al
importe principal del Préstamo Participativo. Ademas, el Préstamo Participativo prevé unos intereses de
demora af tipo que resulte de incrementar en dos {2) puntos porcentuales el Gltimo EURIBOR a tres meses. El
Préstamo Participativo estd subordinado al Crédito Sindicado y prevé una capitalizacién anual de los intereses

vencidos y no satisfechos.

Dada la condicidn de subordinado del Préstamo Participativo, el mismo ha sido novado modificativamente en
fechas 28 de diciembre de 2012, 27 de marzo de 2013, 31 de mayo de 2013 y 26 de julio de 2013, retrasando la
fecha de vencimiento del Préstamo Participativo al dia habil siguiente (i) al 30 de junio de 2016 o (i) a la fecha
en la que se amortice anticipadamente la totalidad de la deuda derivada del Crédito Sindicado cualquiera que
sea la causa, lo gue suceda con anterioridad {“Fecha de Vencimiento”), salvo que se produzca el vencimiento
anticipado del Crédito Sindicado, en cuyo caso el Préstamo Participativo vencerd anticipadamente el dia habil
siguiente a la fecha en que dicha contrato efectivamente se resuelva anticipadamente (“Fecha de Vencimiento
Anticipado”). Ello no obstante, el Préstamo Participativo no serd en ninglin caso exigible hasta que la deuda
derivada del Crédito Sindicado quede totalmente cancelada, se produzea su capitalizacién inmediata (siempre
que dicha ampliacidon no provenga de la actualizacion de activos) o las Entidades Financiadoras presten

previamente su conforimidad.

Adicionalmente al aplazamiento de la fecha de vencimiento de la deuda, en la Novacion Modificativa del
Préstamo Participativo de 26 de julio de 2013 se alcanzaron los siguientes acuerdos:

19} Reconocimiento de deuda.- La Sociedad reconocié adeudar a dfa 26 de julio de 2013 por principal
(incluyendao los intereses capitalizados hasta ese momento) e intereses no capitalizados a cada uno de los
Prestamistas (en adelante, se denominard a FCC y SAREB conjuntamente los “Prestamistas”), [as

siguientes cantidades:

i) Principal adeudado a FCC: 56.436.028,01 Euros.
i) Principal adeudado a SAREB: 56.436.028,01 Euros.
iii) Total intereses devengados no capitalizados a favor de cada prestamista, menos el 21% de retencion:

1.153.622,96 Euros.
Suma total: 115.179.301,94 Euros

Ha de hacerse notar que SAREB, tiene reconocida su consideracidn de entidad de crédito a efectos de fa Ley del
Impuesto de Sociedades, por lo que los intereses de los préstamos transferidos a dicha entidad no tendrén

retencion fiscal,

29} Alternativas de los Prestamistas,- Las partes acordaron dividir el Préstamo Participativo en los siguientes

Tramos:
QY | . .
- a) Un tramo por importe total de 86.58%.650,97 Euros (el “Tramo Convertible Libremente”), que incluia
(i) toda la parie del Préstamo Participativo que correspondia a FCC, esto es, 57.589.650,97 Furos
(parte que fue Integramente capitalizada); y (i) 29.000.000 Euros del Préstamo Participativo que

corresponde a SAREB.
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Se pactd que cada Prestamista pudiera convertir su Tramo Convertible Libremente en acciones de la
Sociedad sin requerir de consentimiento alguno, si bien Unicamente en las siguientes fechas (todavia
no vencidas): 15 de febrero de 2015 y 15 de febrero de 2016.

b} Un tramec por importe total de 28.589.650,97 Euros (el “Tramo No Convertible Voluntariamente”),
que corresponden integramente al Préstamos Participativo de SAREB.

Llegada la Fecha de Vencimiento del Préstamao Participativo ¢ la Fecha de Vencimiento Anticipado del
Préstamo Participativo o con caracter previo a que se produzca una amortizacién parcial anticipada
de la deuda derivada del Crédito Sindicado como consecuencia de una inversidn en la Sociedad o una
desinversidn en Realia Patrimonio, S.L.U. {cualquiera de ellas la “Fecha de Conversién”) y una vez que
se haya calculado el importe de los intereses debidos a los Prestamistas bajo el Préstamo
Participativo, cada uno de los Prestamistas deberd elegir entre una de las dos alternativas siguientes:

i)  Capitalizar el Tramo No Convertible Voluntariamente {(en su caso, incrementado por el importe
de Tramo Convertible Libremente no capitalizado en |a Fecha de Conversién) (la “Capitalizacién
Obligatoria”); o

if} Admitir una quita de acuerdo con los pardmetros que se establecen en la referida Novacion
Modificativa del Préstamo Participativo.

Se convino expresamente con SAREB que dicha entidad se compromete a ahstenerse de ostentar en
ningin momento mas de un 4,5% de las acciones del capital social del Prestatario, como resultado de
la Capitalizacion Voluntaria y/o de la Capitalizacion Obligatoria. Por tanto, el niimero maximo de
acciones que podria suscribir SAREB sin exceder del citado porcentaje del capital social resultante del
aumento de capital, asciende a la cifra de CATORCE MILLONES CUATROCIENTAS OCHENTA Y TRES MIL
CUATROCIENTAS CUARENTA Y SIETE (14.483.447} ACCIONES.

Se establecié igualmente una formula de célculo de tipo de emisidn de las acciones a emitir para la
capitalizacion, resultado de dividir el importe total adeudado por principal e intereses en |a fecha de
conversion, por un numero de acciones de referencia que permanecerd inalterado a lo largo de toda
la vigencia del Préstamo Participativo, calculado conforme al valor patrimonial neto (NAV) de la
accion a 31 de diciemhbre de 2012. Dado que el dia 23 de junio de 2015, dltimo dia en €l que el
Consejo de Administracidn de la Sociedad podréd ejecutar el presente acuerdo, la cantidad total
adeudada por Realia Business, S.A. a SAREB por principal e intereses, sin retencidn fiscal, ascendera a
la suma de SESENTA MILLONES SETECIENTOS VEINTITRES MIL SETECIENTOS TREINTA EUROS CON
OCHO CENTIMQS (60.723.730,08 €}, de la divisidn de dicha cantidad por el nimero de acciones de
referencia, resulta un tipo de emisién de DOS EUROS CON DOS CENTIMOS (2,02 €) por accidn.

El crédito objeto de compensacidn al que se refiere la propuesta de acverdo de aumento de capital que se
ampara en el presente Informe, es el gue se corresponde con el Tramo No Convertible Voluntariamente {que se
incrementara, en su caso, por el importe de Tramo Convertible Libremente no capitalizado en la Fecha de
Conversion).

Se hace constar que los derechos de crédito derivados del Tramo No Ceonvertible Voluntariamente,
incrementados en su caso, por el importe de Tramo Convertible Libremente no capitalizado en la Fecha de
Conversion del Préstamo Participativo, seran liquidos, vencidos y exigibles en su totalidad en el momento de
ejecucidn del acuerdo de aumento de capital que motiva el presente informe.
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De conformidad con lo estipulado en el articulo 301 LSC, junto con la convocatoria de la Junta General Ordinaria
se pondré a disposicién de los accionistas una certificacidn del auditor de cuentas de la Sociedad, acreditando
que, de acuerdo con lo que resulta de la contabilidad de la Sociedad, el créditc derivado del Tramo No
Convertible Voluntariamente, incrementados en su caso, por el importe de Tramo Convertible Libremente no
capitalizado en la Fecha de Conversidon del Préstamo Participativo, serd, en el momento de su compensacién en
la fecha de ejecucidn de este aumento de capital, liguido, vencido y exigible en su totalidad y que los datos
ofrecidos en el informe elaborado por los administradores sohre el crédito a compensar resultan exactos. El
auditor de la Sociedad emitira en la fecha de otorgamiento de la escritura plblica que documente fa ejecucion
del acuerdo de aumente de capital que motiva el presente informe, una nueva certificacién complementaria en
la que se acredite que, de conformidad con la contabilidad de la Sociedad, el crédito compensado resulta
liguido, vencido vy exigible en dicha fecha. Teniendo en cuenta lo anterior, el importe maximo susceptible de
Capitalizacién Obligatoria, y en su caso de Capitalizacion Voluntaria, en virtud de un aumento de capital por
compensacién de créditos, de acuerdo con |a Novacidn Modificativa del Préstamo Participativo de fecha 26 de
julio de 2013, asciende a VEINTINUEVE MILLONES DOSCIENTGS CINCUENTA Y SEIS MIL QUINIENTOS SESENTA'Y
POS EUROS CON NOVENTA Y CUATRO CENTIMOS (29.256.562,94 €). Esta cantidad se corresponde con el
resultado de multiplicar el nimero maximo de accicnes a suscribir por SAREB del capital social resultante de la
ampliacién, CATORCE MILLONES CUATROCIENTAS OCHENTA Y TRES MIL CUATROCIENTAS CUARENTA Y SIETE
{14.483.447) ACCIONES, por el tipo de emisidn pactado de DOS EUROS CON DOS CENTIMOS (2,02 €) por accidn,
El resto del préstamo participativo vencido en la Fecha de Capitalizacidon se pagara por la Compafiia con la quita
pactada de acuerdo con los parametros que se establecen en la referida Novacién Modificativa def Préstamo

Participativo.

B) Identidad del aportante.

Se indican a continuacién los datos del acreedor del Préstamao Participativo que serd objeto de compensacion:

SOCIEDAD DE GESTION DE ACTIVOS PROCEDENTES DE LA RESTRUCTURACION BANCARIA, S.A. (SAREB),
sociedad de nacionalidad espafiola constituida en escritura autorizada por el Notario de Madrid, Don Ignacio
Ramos Covarrubias, el dia 28 de noviembre de 2012, con el ndmero 4.095 de protocolo, con domicilio social en
Madrid, calle Paseo de la Castellana, 89, inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al tomo 30.521, folio 1,
seccion 8, hoja M-549.293, y con C.I.F. A-86602158,

IV — CARACTERISTICAS DEL AUMENTO DE CAPITAL

A} Cuantia del aumento de capital.

El aumento de capital lo sera por un importe de TRES MILLONES CUATROCIENTOS SETENTA Y SEIS MIL
VEINTISIETE EUROS CON VEINTIOCHO CENTIMOS (3.476.027,28 €}, y se realizard mediante la emisidn de nuevas
acclones ordinarias de la Sociedad de 0,24 Euros de valor nominal cada una de ellas, con una prima de emisidn
de 1,78 Euros por accion, de la misma clase y serie gue las actualmente en circulacion y con los mismos

derechos. El tipo de emisidn es, por tanto, 2,02 Euros por accién, calculado conforme a lo pactado por las

partes en el Préstamo Participativo.

Dicho importe se corresponde con el importe maximo de Capitalizacidn, en su caso, calculado de acuerdo con
la Novacién Modificativa def Préstamo Participativo de 26 de julio de 2013 para no sobrepasar el limite del 4,5%
de las acciones del capital social del Prestatario resultante del aumento del capital social.

B) Contravalor y desembolso del aumento de capital.
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El aumento de capital se desembolsara integramente mediante la compensacién del Tramo No Convertible
Voluntariamente del Préstamo Participativo conforme a lo establecido anteriormente.

C) Derecho de suscripcidon preferente.

No existira derecho de suscripcidn preferente sobre las nuevas acciones, a tenor de lo establecido en el articulo
304 LSC segun ef cual solo en los aumentos de capital social con emisidn de nuevas acciones con cargo a
aportaciones dinerarias cada socio tendrd derecho de suscribir un nimero de acciones proporcional al valor
nominal de las que posea. Por tanto, al ser este un aumento de capital por compensacion de créditos de [os
previstos en el articulo 301 LSCy, por consiguiente, no habiendo aportacion dineraria alguna, no habra lugar al
derecho de suscripcion preferente.

D} Nuamero y valor nominal de fas acciones gque hayan de entregarse.

Como censecuencia del aumento de capital previsto, y en atencidn a la prima de emision acordada, el acreedor
recibird, en compensacion de sus derechos de crédito, 14.483.447 nuevas acciohes ordinarias de la Sociedad de
0,24 euros de valor nominal cada una de ellas, de la misma clase y serie que las actualmente en circulacion y
con los mismos derechos.

E) Derechos de |as nuevas acciones.

Las nuevas acciones atribuirdn a su titular los mismos derechos politicos y econdmicos que las acciones de la
Sociedad actualmente en circulacidn, a partir de la fecha en gue se inscriba el aumento de capital en el Registro
Mercantil. En particular, en cuanto a los derechos econdmicos, las nuevas acciones dardn derecho a los
dividendos sociales, a cuenta o definitivos, cuya distribucion se acuerde a partir de esa fecha.

F}  Previsidn de suscripcion incompleta.

Sin perjuicio de lo anterior, a los efectos previstos en el articulo 311.1 LSC, se prevé expresamente la suscripcion
incompleta del aumento de capital. En consecuencia, si las nuevas acciones no fueran suscritas en su totalidad,
se podra declarar cerrado el aumento de capital en la cuantia que resulte suscrita y desembolsada.

G} Fecha de ejecucidn.

Corresponde al Consejo de Administracién determinar la fecha en la que el presente acuerdo deba llevarse a
efecto dentro del plazo maximo de un afic a contar desde la fecha de adopcidon del acuerdo por la Junta General
y fijar las condiciones del mismo en todo lo no previsto en este acuerdo.

H) Delegacidn de facultades y ejecucion del aumento de capital.

El Consejo de Administracion propendrd a la Junta General, de conformidad con lo dispuesto en el articulo
297.1.(a) LSC, la delegacién en el propic Consejo de las facultades necesarias para que, dentro del plazo
maximo de un (1} afic a contar desde |a fecha del acuerdo de la Junta General, y con arreglo a las condiciones
indicadas en los parrafos precedentes, ejecute, en el modo y manera que tenga por conveniente, el acuerdo y
decida la fecha en la que, en su caso, este aumento deba llevarse a efecto. Asimismo, se propondra que se
faculte al Consejo de Administracién para que fije las condiciones del aumento en todo lo no previsto por la.
Junta General, incluyendo la modificacién de la redaccidn del articulo 5 de los Estatutes Sociales para adaptarlo
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a fa nueva cifra de capital social, y la realizacion de todos los actos que sean precisos para lograr la inscripcién
del aumento de capital en el Registro Mercantil,

A esta delegacién de facultades de ejecucidon se aflade, a su vez, la autorizacidn expresa al Consejo para que
pueda delegar en cualguiera de sus miembros y en el Secretario del Consejo de Administracién las facultades

delegables recibidas.

V — PROPUESTA DE ACUERDO

Se reproduce en el presente apartado el texto literal de fa propuesta de acuerdo presentada a [a Junta:
L Aumento de capital social por compensacion de créditos
Se acuerda aumentar el capital social por compensacion del crédito que se describe en el apartado Il siguiente.

El aumento de capital lo serd por un importe de TRES MILLONES CUATROCIENTOS SETENTA Y SEiS MIL
VEINTISIETE EURQS CON VEINTIOCHO CENTIMOS (3.476.027,28 £€), mediante la emisidn de 14.483.447 nuevas
acciones ordinarias de Realio Business, S.A. {“Realia” o o “Seciedad”} de 0,24 Euros de valor nominal cada una
de ellas, con una prima de emision de 1,78 Euros por accion, de la misma clase y serie que las actualmente en
circulacién y con los mismos derechos, siendo el contravalor del aumento la compensacién de créditos de
acuerdo con lo dispuesto en el articufo 301 de fo Ley de Sociedades de Capital {“LSC”) y con previsidn de

suscripcion incompleta.

De conformidad con el articulo 297.1.{a) L5C se acuerda delegar en ef Consejo de Administracion fa facultad de
sefialar la fecha en gue el presente acuerdo de aumento de capital deba llevarse a efecto y de fijar las
condiciones del mismo en todo lo no previsto en este acuerdo y efecutar, total o parcialmente, el referido

acuerdo.
i Contravalor y desembolso del aumento de capital

El desembolso integro del valor nominal v de la prima de emisién de cada nueva accion suscrita se realizara
mediante la compensacién del crédito de Capitalizacién Obligatoria {“Tramo No Convertible Voluntariamente”}
¥, en su caso, del Tramo Convertible Libremente, que Sociedod de Gestion de Activos procedentes de fa
Reestructuracién Bancaria (“SAREB”) ostenta frente a Realfia en virtud de un préstamo participativo otorgado el

- dig 30 de septiembre de 2009 por Corporacién Finonciera Cajo Madrid, S.A. (“CFCM”™) y Fomento de

Construcciones y Contratas, S.A. (“FCC”) a Realia, por importe de 100.000.000 Euros de principal (50.000.000
Furos cada uno), sujeto a los términos del articulo 20 del Real Decreto Ley 7/1996, de 7 de junio, sobre las
medidas urgentes de cardcter fiscal y de fomento y de liberalizacion de la actividad econdmica, el cual ha sido
novade modificativamente en fechas 28 de diclembre de 2012, 27 de marzo de 2013, 31 de mayo de 2013, 26
de julio de 2013 y 27 de noviembre de 2013 (el “Préstamo Participativo®).

Por aplicacidn imperativa de lo dispuesto en ef articulo 48.1 del Real Decreto 1559/2012, de 15 de noviembre,
por el que se establece el régimen jurfdico de las sociedades de gestion de activos, con efectos 31 de diciembre
de 2012, y en virtud de los requerimientos descritos en las disposiciones adicionales octava y novena de la Ley
8/2012, de 14 de noviembre, CFCM cedid a SAREB su posicién en el Préstamo Participativo en virtud de un
Contrato de Transmision de Activos elevado a pablico en escritura autorizada por el Notaric de Madrid, D.
Alfonso Madridejos Ferndndez, el 21 de diciembre de 2012, con el numero 2.304 de su protocolo.
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Se hace constar que fos derechos de crédito derivados del Tramo No Convertible Voluntariomente,
incrementados en su caso, por el importe de Tramo Convertible Libremente no capitalizado en la Fecha de
Conversién del Préstamo Participativo, serdn liquidos, vencidos y exigibles en su totalidad en el momento de
efecucién del presente acuerdo de aumento de capital,

De conformidad con lo estipulado en el articulo 301 LSC, junto con la convocatoria de la Junta General Ordinaria
se pondra o disposicion de los accionistas una certificacion del auditor de cuentas de la Sociedad, acreditando
que, de ocuerdo con lo que resulta de la contabilidad de lo Sociedad, el crédito derivado del Tramo No
Convertible Voluntariamente, incrementado en su caso, por el importe de Tramo Convertible Libremente no
capitalizado en la Fecha de Conversidn del Préstamo Participativo, serd, en el momento de su compensacién en
o fecha de ejecucion de este aumento de capital, liquido, vencido y exigible en su totalidad y que los datos
ofrecidos en el informe eloborado por los administradores sobre el crédito a compensar resultan exactos. Ef
auditor de la Sociedad emitird en la fecha de otorgamiento de la escritura pdblica que documente la ejecucidn
de este aumento de capital, una nueva certificacion complementario en la que se acredite que, de conformidad
con la contabilidad de fa Sociedad, el crédito compensado resulta lfiquido, vencido y exigible en dicha fecha.

El importe del aumento de capital mds lo prima de emision coincidird con el Tramo No Convertible
Voluntariamente por SAREB (incrementado, en su caso, por el importe del Tramo Convertible Libremente no
capitalizado) de acuerdo con la Novacion Modificativa del Préstamo Participativo de 26 de julio de 2013, sin
sobrepasar el limite del 4,5% de las acciones del capital social del Prestatario resultante def aumento del capital
social.

De acuerdo con el articulo 297.1.{a) LSC, se foculta al Consejo de Administracién para que, en efecucidn del
acuerdo de aumento de capital, determine la cuantia definitiva del aumento de capital y el nimero final de
acciones a entregar al titular del Préstamo Participativo en consideracién al importe de la deuda capitalizado y,
en su caso, declare lo suscripcion incompleta. En el caso de que resuftasen fracciones en el cdlculo de las
acciones o entregar ol titulor del Préstomo Participative, se reducirdn por defecte al ndmero entero mds
proximo, abondndose por la Sociedad en metdlico la diferencio del importe del crédito a compensar y el
efectivarente compensado.

. Derecho de suscripcion preferente

No existird derecho de suscripcidn preferente sobre las nuevas acciones, o tenor de o establecido en el articulo
304 L5C.

1V, Derechos de las nuevas acciones

Las nuevas acciones atribuiran a su titular los mismos derechos politicos y econdmicos que las acciones de I
Sociedad actualmente en circulacidn, a partir de la fecha en que se inscriba el aumento de capital en el Registro
Mercantil. En particular, en cuanto a los derechos econdmicos, las nuevas acciones dardn derecho a los
dividendos sociales, @ cuenta o definitivos, cuya distribucidn se acuerde o partir de esg fecha.

V. Prevision de suscripcién incompleto
A los efectos previstos en el articulo 311.1 LSC, se prevé expresamente la suscripcién incompleta del aumento de

capital. En consecuencio, si los nuevas acciones no fueran suscritas en su totalidad, se podrd declarar cerrado el
aumento de capital en la cuantio gue resulte suscrita y desembolsada.
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VI.  Fecha de efecucién

Corresponde al Consejo de Administracién determinar fa fecha en la que el presente acuerdo deba llevarse a
efecto dentro del plazo mdximo de un (1) afio o contar desde la fecha de adopcién del acuerdo por la Junta
General y fijar las condiciones del mismo en todo lo no previsto en este acuerdo.

Vi,  Solicitud de admision a negociacion

Se acuerda asimismo solicitar la admision a negocifucién de lus nuevas acciones emitidas en los Bolsas de
Valores de Madrid y Borcelona y o través del Mercado Continuo donde cotizan las acciones de la Sociedad
actualmente en circulacion, con sometimiento g lus normas que existan o puedan dictarse en esta materia y,
especialmente, sobre contratacion, permanencia y exclusién de la cotizacion oficial.

Vil  Maodificacion del articulo 5 de los Estatutos Sociales

Como consecuencia del aumento de capital, se acuerda modificar el articulo 5 de los Estatutos Sociales,
delegando o su vez su redaccion definitiva en el Consejo de Administracién conforme a lo previsto en el
apartado siguiente, una vez verificada la suscripcion y desembolfso del aumento de capital.

. Delegacion de facultades en el Consejo de Administracion

Facultar expresamente al Consejo de Administracion de lo Sociedad, con expresas facultades de sustitucidn en
cualquiera de sus miembros y en el Secretario del Consejo de Administracion con las mds amplias facultades
para que, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 297.1.{a) LSC, y durante un periodo maximo de un (1} afio
desde la fecha de la adopcién del presente acuerdo, cualquiera de ellos, de forma indistinta y solidaria:

i) Sefiale la fecha en que el acuerdo de aumento de capital deba Hevarse a efecto;

i) Fije las condiciones del aumento de capital en todo lo no previsto en este acuerdo y, en particular, la cifra
definitiva del aumento de capital en case de suscripcidn incompleta;

i} Proceda a declarar ejecutado el aumento de capital y a redactar el nuevo articulo 5 de los Estatutos
Sociales, de forma que su redoccién recoja la cifra final del capital social, una vez verificados la suscripcidn
v el desembolso del aumento de capital declarando, en su caso, la suscripcion incompleta;

v} Redacte, suscriba y presente, en su caso, ante la Comisién Nacional del Mercado de Valores (“CNMVY”) o
cualesquiera otras autoridades supervisoras que fueran procedentes, en relacién con la admision a
negociacion de las nuevas acciones gue se emilan como consecuencia del aumento de capital, el folleto
informativo y cuantos suplementos al mismo sean precisos, asumiendo la responsabilidad de los mismos,
asi como los demds documentos e informes que se requieran en cumplimiento de lo dispuesto en lo Ley
24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores y ef Real Decreto 1310/2005, de 4 de noviembre, en
materia de admision o negociacidn de valores en mercados secundarios oficiales, de ofertas publicas de
venta o suscripcion y del folleto informativo exigible a tales efectas, en lo medida en que resulten de
aplicacién; asimismo realizar en nombre de la Sociedad cualquier actuacion, declaracion o gestidn que se
requiera ante la CNMV, Iberclear, las Sociedades Rectoras de las Bolsas, la Sociedad de Bolsas y cualquier
otro organismo o entidad o registro publico o privado, espafiol o extranjero;

v}  Realice todos los tramites necesarios para que las nuevas acciones resultantes del aumento de capital sean
inscritas en los registros contables de lberclear y admitidos o negociacidn en las Bolsas de Valores en las
que cotizan las acciones de la Sociedad actualmente en circulacién, asi como en el Sistema de Interconexién

Bursatil {Mercado Continuo); y
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vi} Engeneral, realice los actos, presente las solicitudes, suscriba los documentos, publicos o privados, y lleve a
cabo las actuaciones que se precisen para fa plena efectividad y cumplimiento de los acuerdos precedentes,
asi como subsane, aclare, interprete, precise o complemente los acuerdos adoptados por la Junta General
¥, en particular, cuantos defectos, omisiones o errores, de fondo o de forma, resultantes de la calificacicn
verbal o escrito, impidieran el acceso de los acuerdos y de sus consecuencias al Registro Mercantil, los
registros oficiales de la CNMY o cualesquiera otros.

Mayo de 2014.
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INFORME EXPLICATIVO SOBRE LA ADQUISICION DERIVATIVA DE ACCIONES
PROPIAS DE LA SOCIEDAD, PARA CONOCIMIENTO DE LOS ACCIONISTAS.

Punto sexto del Orden del Dia de la Junta General Ordinaria de Accionistas convocada para
el dia 24 de junio de 2014 en primera convocatoria y para el 25 de junio de 2014 en
segunda convocatoria.

62.- Autorizacion al Consejo de Administracion y a la Comisidn Ejecutiva para la
adquisicion derivativa de acciones propias y autorizacion a las sociedades filiales
para que puedan adquirir acciones de Realia Business, S.A.; todo ello dentro de los
limites y con los requisitos que se exigen en el articulo 144 y siguientes de la Ley de
Sociedades de Capital, dejando sin efecto, en la cuantia no utilizada, la autorizacién
concedida, a tal fin, por la Junta General de 26 de junio de 2013.

| — ACUERDO ANTERIOR

En la Ultima sesion de la Junta General de Accionistas de la Sociedad, celebrada el 26 de
junio de 2013, se autorizd a Realia Business, S.A., asi como a las sociedades de su Grupo en
las que concurra cualquiera de las circunstancias del articulo 42, parrafos 1y 2, del Cddigo
de Comercio, la adquisicién derivativa de acciones propias, mediante su compra en
cualquiera de las Bolsas de Valores en que se encuentren admitidas a cotizacién, al precio
gue resulte de su cotizacion bursatil el dia de |la adquisicion, debiendo estar comprendido
entre los valores maximo y minimo que a continuacion se detallan:

- Como valor maximo, el que resulte de incrementar en un 10 por ciento la cotizacién
maxima de los 3 meses anteriores al momento en que tenga lugar la adquisicion.

- Como valor minimo, el que resulte de deducir un 10 por ciento la cotizacién minima,
también de los 3 meses anteriores al momento en que tenga lugar la adquisicion.

En virtud de dicha autorizacién el Consejo de Administraciéon y la Comisién Ejecutiva
indistintamente, podran adquirir acciones propias, en los términos contenidos en el art. 146
del Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital.

La autorizacion se concedié por el periodo maximo permitido legalmente, debiéndose
respetar igualmente el limite del capital social que resulte de aplicaciéon conforme a la
normativa vigente en el momento de la adquisicion.
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La adquisicidn de las acciones, que tendran que estar integramente desembolsadas, debera
permitir a la sociedad dotar la reserva prescrita por la norma c) del articulo 148 de la Ley de
Sociedades de Capital.

Por ultimo, quedd sin efecto la autorizacidn para la adquisicion derivativa de acciones

propias que fue conferida al Consejo de Administracidon por acuerdo de la Junta General de
la Sociedad en su sesidn celebrada el dia 5 de junio de 2012.

[l — RESULTADO DE DICHO ACUERDO

El nimero de acciones adquiridas por la Sociedad en cumplimiento del acuerdo de la Junta
General de Accionistas de fecha 26 de junio de 2013 ascendia, a 31 de diciembre de 2013, a
1.160.000 acciones, equivalente a un 0,38% sobre el capital social de la entidad. A fecha 20
de mayo de 2014, el nimero de acciones ascendia a 610.000 acciones, equivalente a un
0,20% sobre el capital social de la entidad.

[l — PROPUESTA

Se propone dejar sin efecto en la parte no utilizada la autorizacion para la adquisicion
derivativa de acciones propias correspondiente al acuerdo adoptado en la Junta General de
Accionistas de 26 de junio de 2013, referido anteriormente, y autorizar a Realia Business,
S.A., asi como a las sociedades de su Grupo en las que concurra cualquiera de las
circunstancias del articulo 42, parrafos 1 y 2, del Cddigo de Comercio, la adquisicidon
derivativa de acciones propias, mediante su compra en cualquiera de las Bolsas de Valores
en que se encuentren admitidas a cotizacién, al precio que resulte de su cotizacidon bursatil
el dia de la adquisicién, debiendo estar comprendido entre los valores maximo y minimo que
a continuacion se detallan:

- Como valor maximo, el que resulte de incrementar en un 10 por ciento la cotizacién
maxima de los 3 meses anteriores al momento en que tenga lugar la adquisicion.

- Como valor minimo, el que resulte de deducir un 10 por ciento la cotizacion minima,
también de los 3 meses anteriores al momento en que tenga lugar la adquisicion.

En virtud de la presente autorizacidon el Consejo de Administracion y la Comisién Ejecutiva
indistintamente, podran adquirir acciones propias, en los términos contenidos en el art. 146
de la Ley de Sociedades de Capital.
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La presente autorizacién se concede por el periodo maximo permitido legalmente,
debiéndose respetar igualmente el limite del capital social que resulte de aplicaciéon
conforme a la normativa vigente en el momento de la adquisicién.

La adquisicidn de las acciones, que tendran que estar integramente desembolsadas, debera
permitir a la sociedad dotar la reserva prescrita por la norma c) del articulo 148 de la Ley de
Sociedades de Capital.

Queda sin efecto la autorizacidén para la adquisicion derivativa de acciones propias que fue
conferida al Consejo de Administracion por acuerdo de la Junta General de la Sociedad en su
sesion celebrada el dia 26 de junio de 2013.

Mayo de 2014.
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REALIA BUSINESS, S.A.

Texto integro de los acuerdos propuestos por el Consejo de Administracion a la Junta General
Ordinaria de 24 de junio de 2014

1.- Examen y aprobacidn, en su caso, de las Cuentas Anuales (Balance, Cuenta de Pérdidas y
Ganancias, Estado de Cambios en el Patrimonio Neto del ejercicio, Estado de Flujos de
Efectivo y Memoria) e Informe de Gestion de Realia Business, S.A., y de las Cuentas Anuales
(Balance, Cuenta de Pérdidas y Ganancias, Estado de Cambios en el Patrimonio Neto del
ejercicio, Estado de Flujos de Efectivo y Memoria) e Informe de Gestién de su Grupo
Consolidado, todo ello correspondiente al ejercicio econdmico cerrado al 31 de diciembre de
2013, asi como de la gestion social durante dicho ejercicio. (Punto 12 del Orden del Dia)

Se propone: “Aprobar las Cuentas Anuales (Balance, Cuenta de Pérdidas y Ganancias, Estado
de Cambios en el Patrimonio Neto del ejercicio, Estado de Flujos de Efectivo y Memoria) asi
como el Informe de Gestidén de Realia Business, S.A. y las Cuentas Anuales (Balance, Cuenta de
Pérdidas y Ganancias, Estado de cambios en el patrimonio neto del ejercicio, Estado de flujos
de efectivo y Memoria) e Informe de Gestion de su Grupo Consolidado, todo ello
correspondiente al ejercicio cerrado a 31 de diciembre de 2013.

Estos documentos han sido firmados por todos los administradores (salvo por EAC Inversiones
Corporativas, S.L. y Meliloto, S.L., quienes no firmaron por no hallarse presentes en la reunién,
si bien votaron a favor de la Formulacién de los mismos), quienes han declarado que, hasta
donde alcanza su conocimiento, las Cuentas Anuales elaboradas con arreglo a los principios de
contabilidad aplicables, ofrecen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de
los resultados del emisor y de las empresas comprendidas en la consolidacién tomadas en su
conjunto, y que el Informe de Gestidn incluye el analisis fiel de la evolucidn y los resultados
empresariales y de la posicion del emisor y de las empresas comprendidas en la consolidacion
tomadas en su conjunto, junto con la descripcidn de los principales riesgos e incertidumbres a
gue se enfrentan.

Igualmente, estos documentos han sido informados favorablemente por el Comité de
Auditoria y Control y verificados por el Auditor de Cuentas de la Sociedad.”

Se propone, asimismo: “Aprobar la gestion social de la Entidad durante el ejercicio econdmico
de 2013.”
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2.-

Examen y aprobacidn, en su caso, de la propuesta de aplicacion del resultado del ejercicio de

2013. (Punto 22 del Orden del Dia)

Se propone: “Aprobar la siguiente propuesta de distribucién del resultado del ejercicio 2013
de Realia Business, S.A., formulada por el Consejo de Administracion:

Miles de Euros
- A resultados negativos de ejercicios anteriores. (64.160)”

Consejo de Administracion.- Reeleccion de Consejeros.- Reeleccion del Consejero Dominical

Inmogestion y Patrimonios, S.A. (Punto 32 del Orden del Dia)

Se propone: “Reelegir, previo informe favorable de la Comisién de Nombramientos vy
Retribuciones, como miembro del Consejo de Administracion de Realia Business, S.A., con el
caracter de Consejero Externo Dominical por parte de Banco Financiero y de Ahorros, S.A., con
efectos desde la fecha de la presente Junta y por un periodo de cinco (5) afios, a Inmogestién y
Patrimonios, S.A.”

Aumento del capital social mediante compensacion de créditos (Tramo Convertible
Libremente del Préstamo Participativo), con prevision de suscripcion incompleta. Delegacién

en el Consejo de Administracidn, con facultades de sustitucidn, para fijar las condiciones del
aumento de capital en todo lo no previsto en el presente acuerdo al amparo de lo dispuesto
en el articulo 297 de la Ley de Sociedades de Capital, asi como para dar nueva redaccidn al
articulo 52 de los Estatutos Sociales. (Punto 42 del Orden del Dia)

Se propone:
“l. Aumento de capital social por compensacion de créditos

Se acuerda aumentar el capital social por compensacién del crédito que se describe en el
apartado Il siguiente.

El aumento de capital lo serd por un importe de TRES MILLONES CUATROCIENTOS SESENTA Y
DOS MIL SEISCIENTOS OCHENTA Y SEIS EUROS CON CUARENTA CENTIMOS (3.462.686,40 €),
mediante la emision de 14.427.860 nuevas acciones ordinarias de Realia Business, S.A.
(“Realia” o la “Sociedad”) de 0,24 Euros de valor nominal cada una de ellas, con una prima de
emisidon de 1,77 Euros por accidén, de la misma clase y serie que las actualmente en circulacion
y con los mismos derechos, siendo el contravalor del aumento la compensacion de créditos de
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acuerdo con lo dispuesto en el articulo 301 de la Ley de Sociedades de Capital (“LSC”) y con
previsidn de suscripcion incompleta.

De conformidad con el articulo 297.1.(a) LSC se acuerda delegar en el Consejo de
Administracion la facultad de senalar la fecha en que el presente acuerdo de aumento de
capital deba llevarse a efecto y de fijar las condiciones del mismo en todo lo no previsto en
este acuerdo y ejecutar, total o parcialmente, el referido acuerdo.

Il. Contravalor y desembolso del aumento de capital

El desembolso integro del valor nominal y de la prima de emisién de cada nueva accién
suscrita se realizara mediante la compensacién de la parte del crédito voluntariamente
capitalizable (“Tramo Convertible Libremente”) que Sociedad de Gestion de Activos
procedentes de la Reestructuracién Bancaria (“SAREB”) ostenta frente a Realia en virtud de un
préstamo participativo otorgado el dia 30 de septiembre de 2009 por Corporacion Financiera
Caja Madrid, S.A. (“CFCM”) y Fomento de Construcciones y Contratas, S.A. (“FCC”) a Realia, por
importe de 100.000.000 Euros de principal (50.000.000 Euros cada uno), sujeto a los términos
del articulo 20 del Real Decreto Ley 7/1996, de 7 de junio, sobre las medidas urgentes de
caracter fiscal y de fomento y de liberalizacion de la actividad econdmica, el cual ha sido
novado modificativamente en fechas 28 de diciembre de 2012, 27 de marzo de 2013, 31 de
mayo de 2013, 26 de julio de 2013 y 27 de noviembre de 2013 (el “Préstamo Participativo”).

Por aplicacion imperativa de lo dispuesto en el articulo 48.1 del Real Decreto 1559/2012, de 15
de noviembre, por el que se establece el régimen juridico de las sociedades de gestién de
activos, con efectos 31 de diciembre de 2012, y en virtud de los requerimientos descritos en las
disposiciones adicionales octava y novena de la Ley 9/2012, de 14 de noviembre, CFCM cedid a
SAREB su posicion en el Préstamo Participativo en virtud de un Contrato de Transmisidén de
Activos elevado a publico en escritura autorizada por el Notario de Madrid, D. Alfonso
Madridejos Fernandez, el 21 de diciembre de 2012, con el nimero 2.304 de su protocolo.

Se hace constar que los derechos de crédito derivados del Tramo Convertible Libremente del
Préstamo Participativo seran liquidos, vencidos y exigibles en su totalidad en el momento de
ejecucion del presente acuerdo de aumento de capital.

De conformidad con lo estipulado en el articulo 301 LSC, junto con la convocatoria de la Junta
General Ordinaria se pondra a disposicion de los accionistas una certificacion del auditor de
cuentas de la Sociedad, acreditando que, de acuerdo con lo que resulta de la contabilidad de la
Sociedad, el crédito derivado del Tramo Convertible Libremente del Préstamo Participativo
serd, en el momento de su compensacion en la fecha de ejecucion de este aumento de capital,
liguido, vencido y exigible en su totalidad y que los datos ofrecidos en el informe elaborado por
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los administradores sobre el crédito a compensar resultan exactos. El auditor de la Sociedad
emitird en la fecha de otorgamiento de la escritura publica que documente la ejecucién de este
aumento de capital, una nueva certificacion complementaria en la que se acredite que, de
conformidad con la contabilidad de la Sociedad, el crédito compensado resulta liquido, vencido
y exigible en dicha fecha.

El importe del aumento de capital mas la prima de emisidn coincidira con el Tramo Convertible
Libremente por SAREB de acuerdo con la Novacidn Modificativa del Préstamo Participativo de
26 de julio de 2013. De acuerdo con el articulo 297.1.(a) LSC, se faculta al Consejo de
Administracion para que, en ejecucion del acuerdo de aumento de capital, determine la
cuantia definitiva del aumento de capital y el nimero final de acciones a entregar al titular del
Préstamo Participativo en consideracién al importe de la deuda capitalizado y, en su caso,
declare la suscripcion incompleta. En el caso de que resultasen fracciones en el calculo de las
acciones a entregar al titular del Préstamo Participativo, se reduciran por defecto al nimero
entero mas préximo, abonandose por la Sociedad en metalico la diferencia del importe del
crédito a compensar y el efectivamente compensado.

lll. Derecho de suscripcion preferente

No existird derecho de suscripcion preferente sobre las nuevas acciones, a tenor de lo
establecido en el articulo 304 LSC.

IV. Derechos de las nuevas acciones

Las nuevas acciones atribuirdn a su titular los mismos derechos politicos y econdmicos que las
acciones de la Sociedad actualmente en circulacidn, a partir de la fecha en que se inscriba el
aumento de capital en el Registro Mercantil. En particular, en cuanto a los derechos
econdémicos, las nuevas acciones daran derecho a los dividendos sociales, a cuenta o
definitivos, cuya distribucidn se acuerde a partir de esa fecha.

V. Prevision de suscripcidon incompleta

A los efectos previstos en el articulo 311.1 LSC, se prevé expresamente la suscripcion
incompleta del aumento de capital. En consecuencia, si las nuevas acciones no fueran suscritas
en su totalidad, se podra declarar cerrado el aumento de capital en la cuantia que resulte

suscrita y desembolsada.

VI. Fecha de ejecucion
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Corresponde al Consejo de Administracion determinar la fecha en la que el presente acuerdo
deba llevarse a efecto dentro del plazo maximo de un (1) afio a contar desde la fecha de
adopcion del acuerdo por la Junta General y fijar las condiciones del mismo en todo lo no
previsto en este acuerdo.

VII. Solicitud de admisién a negociacién

Se acuerda asimismo solicitar la admisién a negociacién de las nuevas acciones emitidas en las
Bolsas de Valores de Madrid y Barcelona y a través del Mercado Continuo donde cotizan las
acciones de la Sociedad actualmente en circulacion, con sometimiento a las normas que
existan o puedan dictarse en esta materia y, especialmente, sobre contratacién, permanencia y
exclusion de la cotizacidn oficial.

VIIl. Modificacion del articulo 5 de los Estatutos Sociales

Como consecuencia del aumento de capital, se acuerda modificar el articulo 5 de los Estatutos
Sociales, delegando a su vez su redaccion definitiva en el Consejo de Administracion conforme
a lo previsto en el apartado siguiente, una vez verificada la suscripcion y desembolso del
aumento de capital.

IX. Delegacion de facultades en el Consejo de Administracion

Facultar expresamente al Consejo de Administracién de la Sociedad, con expresas facultades
de sustitucion en cualquiera de sus miembros y en el Secretario del Consejo de Administracion
con las mas amplias facultades para que, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 297.1.(a)
LSC, y durante un periodo maximo de un (1) afio desde la fecha de la adopcién del presente
acuerdo, cualquiera de ellos, de forma indistinta y solidaria:

i) Seiale la fecha en que el acuerdo de aumento de capital deba llevarse a efecto;

ii) Fije las condiciones del aumento de capital en todo lo no previsto en este acuerdo y, en
particular, la cifra definitiva del aumento de capital en caso de suscripciéon incompleta;

iii) Proceda a declarar ejecutado el aumento de capital y a redactar el nuevo articulo 5 de los
Estatutos Sociales, de forma que su redaccién recoja la cifra final del capital social, una vez
verificados la suscripcién y el desembolso del aumento de capital declarando, en su caso,
la suscripcion incompleta;

iv) Redacte, suscriba y presente, en su caso, ante la Comisién Nacional del Mercado de
Valores (“CNMV”) o cualesquiera otras autoridades supervisoras que fueran procedentes,
en relaciéon con la admisidon a negociacidon de las nuevas acciones que se emitan como
consecuencia del aumento de capital, el folleto informativo y cuantos suplementos al
mismo sean precisos, asumiendo la responsabilidad de los mismos, asi como los demas
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documentos e informes que se requieran en cumplimiento de lo dispuesto en la Ley
24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores y el Real Decreto 1310/2005, de 4 de
noviembre, en materia de admisién a negociacion de valores en mercados secundarios
oficiales, de ofertas publicas de venta o suscripcion y del folleto informativo exigible a tales
efectos, en la medida en que resulten de aplicacion; asimismo realizar en nombre de la
Sociedad cualquier actuacidn, declaracion o gestion que se requiera ante la CNMYV,
Iberclear, las Sociedades Rectoras de las Bolsas, la Sociedad de Bolsas y cualquier otro
organismo o entidad o registro publico o privado, espafiol o extranjero;

v) Realice todos los tramites necesarios para que las nuevas acciones resultantes del
aumento de capital sean inscritas en los registros contables de Iberclear y admitidas a
negociacion en las Bolsas de Valores en las que cotizan las acciones de la Sociedad
actualmente en circulacidn, asi como en el Sistema de Interconexion Bursatil (Mercado
Continuo); y

vi) En general, realice los actos, presente las solicitudes, suscriba los documentos, publicos o
privados, y lleve a cabo las actuaciones que se precisen para la plena efectividad vy
cumplimiento de los acuerdos precedentes, asi como subsane, aclare, interprete, precise o
complemente los acuerdos adoptados por la Junta General y, en particular, cuantos
defectos, omisiones o errores, de fondo o de forma, resultantes de la calificacion verbal o
escrita, impidieran el acceso de los acuerdos y de sus consecuencias al Registro Mercantil,
los registros oficiales de la CNMV o cualesquiera otros.”

5.- Aumento del capital social mediante compensacion de créditos (Tramo No Convertible

Voluntariamente del Préstamo Participativo), con prevision de suscripcion incompleta.
Delegacidon en el Consejo de Administracidn, con facultades de sustitucién, para fijar las
condiciones del aumento de capital en todo lo no previsto en el presente acuerdo al amparo
de lo dispuesto en el articulo 297 de la Ley de Sociedades de Capital, asi como para dar
nueva redaccion al articulo 52 de los Estatutos Sociales. (Punto 52 del Orden del Dia)

Se propone:

llI
.

Aumento de capital social por compensacion de créditos

Se acuerda aumentar el capital social por compensacién del crédito que se describe en el
apartado Il siguiente.

El aumento de capital lo sera por un importe de TRES MILLONES CUATROCIENTOS SETENTA Y
SEIS MIL VEINTISIETE EUROS CON VEINTIOCHO CENTIMOS (3.476.027,28 €), mediante la
emision de 14.483.447 nuevas acciones ordinarias de Realia Business, S.A. (“Realia” o la
“Sociedad”) de 0,24 Euros de valor nominal cada una de ellas, con una prima de emisién de
1,78 Euros por accion, de la misma clase y serie que las actualmente en circulacién y con los
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mismos derechos, siendo el contravalor del aumento la compensacidn de créditos de acuerdo
con lo dispuesto en el articulo 301 de la Ley de Sociedades de Capital (“LSC”) y con previsién
de suscripcion incompleta.

De conformidad con el articulo 297.1.(a) LSC se acuerda delegar en el Consejo de
Administracion la facultad de sefialar la fecha en que el presente acuerdo de aumento de
capital deba llevarse a efecto y de fijar las condiciones del mismo en todo lo no previsto en
este acuerdo y ejecutar, total o parcialmente, el referido acuerdo.

Il. Contravalor y desembolso del aumento de capital

El desembolso integro del valor nominal y de la prima de emisién de cada nueva accién
suscrita se realizara mediante la compensacion del crédito de Capitalizacién Obligatoria
(“Tramo No Convertible Voluntariamente”) y, en su caso, del Tramo Convertible Libremente,
gue Sociedad de Gestion de Activos procedentes de la Reestructuracion Bancaria (“SAREB”)
ostenta frente a Realia en virtud de un préstamo participativo otorgado el dia 30 de
septiembre de 2009 por Corporacion Financiera Caja Madrid, S.A. (“CFCM”) y Fomento de
Construcciones y Contratas, S.A. (“FCC”) a Realia, por importe de 100.000.000 Euros de
principal (50.000.000 Euros cada uno), sujeto a los términos del articulo 20 del Real Decreto
Ley 7/1996, de 7 de junio, sobre las medidas urgentes de caracter fiscal y de fomento y de
liberalizacion de la actividad econdmica, el cual ha sido novado modificativamente en fechas
28 de diciembre de 2012, 27 de marzo de 2013, 31 de mayo de 2013, 26 de julio de 2013 y 27
de noviembre de 2013 (el “Préstamo Participativo”).

Por aplicacion imperativa de lo dispuesto en el articulo 48.1 del Real Decreto 1559/2012, de 15
de noviembre, por el que se establece el régimen juridico de las sociedades de gestion de
activos, con efectos 31 de diciembre de 2012, y en virtud de los requerimientos descritos en las
disposiciones adicionales octava y novena de la Ley 9/2012, de 14 de noviembre, CFCM cedid a
SAREB su posicion en el Préstamo Participativo en virtud de un Contrato de Transmisidn de
Activos elevado a publico en escritura autorizada por el Notario de Madrid, D. Alfonso
Madridejos Fernandez, el 21 de diciembre de 2012, con el nimero 2.304 de su protocolo.

Se hace constar que los derechos de crédito derivados del Tramo No Convertible
Voluntariamente, incrementados en su caso, por el importe de Tramo Convertible Libremente
no capitalizado en la Fecha de Conversion del Préstamo Participativo, serdn liquidos, vencidos y
exigibles en su totalidad en el momento de ejecucidén del presente acuerdo de aumento de
capital.

De conformidad con lo estipulado en el articulo 301 LSC, junto con la convocatoria de la Junta
General Ordinaria se pondra a disposicion de los accionistas una certificacion del auditor de
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cuentas de la Sociedad, acreditando que, de acuerdo con lo que resulta de la contabilidad de la
Sociedad, el crédito derivado del Tramo No Convertible Voluntariamente, incrementado en su
caso, por el importe de Tramo Convertible Libremente no capitalizado en la Fecha de
Conversion del Préstamo Participativo, sera, en el momento de su compensacion en la fecha de
ejecuciéon de este aumento de capital, liquido, vencido y exigible en su totalidad y que los datos
ofrecidos en el informe elaborado por los administradores sobre el crédito a compensar
resultan exactos. El auditor de la Sociedad emitira en la fecha de otorgamiento de la escritura
publica que documente la ejecucidn de este aumento de capital, una nueva certificacion
complementaria en la que se acredite que, de conformidad con la contabilidad de la Sociedad,
el crédito compensado resulta liquido, vencido y exigible en dicha fecha.

El importe del aumento de capital mdas la prima de emision coincidira con el Tramo No
Convertible Voluntariamente por SAREB (incrementado, en su caso, por el importe del Tramo
Convertible Libremente no capitalizado) de acuerdo con la Novacion Modificativa del Préstamo
Participativo de 26 de julio de 2013, sin sobrepasar el limite del 4,5% de las acciones del capital
social del Prestatario resultante del aumento del capital social.

De acuerdo con el articulo 297.1.(a) LSC, se faculta al Consejo de Administracién para que, en
ejecucion del acuerdo de aumento de capital, determine la cuantia definitiva del aumento de
capital y el numero final de acciones a entregar al titular del Préstamo Participativo en
consideracion al importe de la deuda capitalizado y, en su caso, declare la suscripcion
incompleta. En el caso de que resultasen fracciones en el cdlculo de las acciones a entregar al
titular del Préstamo Participativo, se reduciran por defecto al nUmero entero mas préximo,
abonandose por la Sociedad en metalico la diferencia del importe del crédito a compensar vy el
efectivamente compensado.

lll. Derecho de suscripcion preferente

No existird derecho de suscripcidon preferente sobre las nuevas acciones, a tenor de lo
establecido en el articulo 304 LSC.

IV. Derechos de las nuevas acciones

Las nuevas acciones atribuirdn a su titular los mismos derechos politicos y econdmicos que las
acciones de la Sociedad actualmente en circulacidn, a partir de la fecha en que se inscriba el
aumento de capital en el Registro Mercantil. En particular, en cuanto a los derechos
economicos, las nuevas acciones daran derecho a los dividendos sociales, a cuenta o
definitivos, cuya distribucidn se acuerde a partir de esa fecha.

V. Prevision de suscripcidon incompleta
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A los efectos previstos en el articulo 311.1 LSC, se prevé expresamente la suscripcion
incompleta del aumento de capital. En consecuencia, si las nuevas acciones no fueran suscritas
en su totalidad, se podra declarar cerrado el aumento de capital en la cuantia que resulte
suscrita y desembolsada.

VI. Fecha de ejecucion

Corresponde al Consejo de Administracion determinar la fecha en la que el presente acuerdo
deba llevarse a efecto dentro del plazo maximo de un (1) afno a contar desde la fecha de
adopcién del acuerdo por la Junta General y fijar las condiciones del mismo en todo lo no
previsto en este acuerdo.

VII. Solicitud de admision a negociacion

Se acuerda asimismo solicitar la admision a negociacién de las nuevas acciones emitidas en las
Bolsas de Valores de Madrid y Barcelona y a través del Mercado Continuo donde cotizan las
acciones de la Sociedad actualmente en circulaciéon, con sometimiento a las normas que
existan o puedan dictarse en esta materia y, especialmente, sobre contratacién, permanencia y
exclusion de la cotizacion oficial.

VIIl. Modificacion del articulo 5 de los Estatutos Sociales

Como consecuencia del aumento de capital, se acuerda modificar el articulo 5 de los Estatutos
Sociales, delegando a su vez su redaccion definitiva en el Consejo de Administracion conforme
a lo previsto en el apartado siguiente, una vez verificada la suscripciéon y desembolso del
aumento de capital.

IX. Delegacion de facultades en el Consejo de Administracion

Facultar expresamente al Consejo de Administracién de la Sociedad, con expresas facultades
de sustitucion en cualquiera de sus miembros y en el Secretario del Consejo de Administracién
con las mas amplias facultades para que, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 297.1.(a)
LSC, y durante un periodo mdaximo de un (1) afio desde la fecha de la adopcion del presente
acuerdo, cualquiera de ellos, de forma indistinta y solidaria:

i) Sefale la fecha en que el acuerdo de aumento de capital deba llevarse a efecto;
ii) Fije las condiciones del aumento de capital en todo lo no previsto en este acuerdo y, en
particular, la cifra definitiva del aumento de capital en caso de suscripcidn incompleta;
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i)

vi)

Proceda a declarar ejecutado el aumento de capital y a redactar el nuevo articulo 5 de los
Estatutos Sociales, de forma que su redaccién recoja la cifra final del capital social, una vez
verificados la suscripcidon y el desembolso del aumento de capital declarando, en su caso,
la suscripcion incompleta;

Redacte, suscriba y presente, en su caso, ante la Comisiéon Nacional del Mercado de
Valores (“CNMV”) o cualesquiera otras autoridades supervisoras que fueran procedentes,
en relacién con la admisidon a negociacidon de las nuevas acciones que se emitan como
consecuencia del aumento de capital, el folleto informativo y cuantos suplementos al
mismo sean precisos, asumiendo la responsabilidad de los mismos, asi como los demas
documentos e informes que se requieran en cumplimiento de lo dispuesto en la Ley
24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores y el Real Decreto 1310/2005, de 4 de
noviembre, en materia de admisidon a negociacién de valores en mercados secundarios
oficiales, de ofertas publicas de venta o suscripcidn y del folleto informativo exigible a tales
efectos, en la medida en que resulten de aplicacion; asimismo realizar en nombre de la
Sociedad cualquier actuacion, declaracion o gestion que se requiera ante la CNMV,
Iberclear, las Sociedades Rectoras de las Bolsas, la Sociedad de Bolsas y cualquier otro
organismo o entidad o registro publico o privado, espafiol o extranjero;

Realice todos los tramites necesarios para que las nuevas acciones resultantes del
aumento de capital sean inscritas en los registros contables de Iberclear y admitidas a
negociacién en las Bolsas de Valores en las que cotizan las acciones de la Sociedad
actualmente en circulacién, asi como en el Sistema de Interconexion Bursatil (Mercado
Continuo); y

En general, realice los actos, presente las solicitudes, suscriba los documentos, publicos o
privados, y lleve a cabo las actuaciones que se precisen para la plena efectividad vy
cumplimiento de los acuerdos precedentes, asi como subsane, aclare, interprete, precise o
complemente los acuerdos adoptados por la Junta General y, en particular, cuantos
defectos, omisiones o errores, de fondo o de forma, resultantes de la calificacion verbal o
escrita, impidieran el acceso de los acuerdos y de sus consecuencias al Registro Mercantil,
los registros oficiales de la CNMV o cualesquiera otros.”

6.- Autorizacion al Consejo de Administracion y a la Comisidn Ejecutiva para la adquisicion

derivativa de acciones propias y autorizacion a las sociedades filiales para que puedan

adquirir acciones de Realia Business, S.A.; todo ello dentro de los limites y con los requisitos

que se exigen en el articulo 144 y siguientes de la Ley de Sociedades de Capital, dejando sin

efecto, en la cuantia no utilizada, la autorizacion concedida, a tal fin, por la Junta General de

26 de junio de 2013. (Punto 62 del Orden del Dia)

Se propone: “Autorizar a Realia Business, S.A., asi como a las sociedades de su Grupo en las

gue concurra cualquiera de las circunstancias del articulo 42, parrafos 1 y 2, del Cdodigo de
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Comercio, la adquisicion derivativa de acciones propias, mediante su compra en cualquiera de
las Bolsas de Valores en que se encuentren admitidas a cotizacion, al precio que resulte de su
cotizacion bursatil el dia de la adquisicién, debiendo estar comprendido entre los valores
maximo y minimo que a continuacion se detallan:

- Como valor maximo, el que resulte de incrementar en un 10 por ciento la cotizacidn
maxima de los 3 meses anteriores al momento en que tenga lugar la adquisicion.

- Como valor minimo, el que resulte de deducir un 10 por ciento la cotizacién minima,
también de los 3 meses anteriores al momento en que tenga lugar la adquisicion.

En virtud de la presente autorizacién el Consejo de Administracion y la Comisidon Ejecutiva
indistintamente, podrdn adquirir acciones propias, en los términos contenidos en el art. 146
de la Ley de Sociedades de Capital.

La presente autorizacion se concede por el periodo maximo permitido legalmente, debiéndose
respetar igualmente el limite del capital social que resulte de aplicacion conforme a la
normativa vigente en el momento de la adquisicién.

La adquisicion de las acciones, que tendran que estar integramente desembolsadas, deberd
permitir a la sociedad dotar la reserva prescrita por la norma c) del articulo 148 de la Ley de
Sociedades de Capital.

Queda sin efecto la autorizacidén para la adquisiciéon derivativa de acciones propias que fue
conferida al Consejo de Administracion por acuerdo de la Junta General de la Sociedad en su
sesion celebrada el dia 26 de junio de 2013.”

Informe Anual sobre las Remuneraciones de los Consejeros y retribucion del Consejo de
Administracion. (Punto 72 del Orden del Dia)

7.1 Informe Anual sobre las Remuneraciones de los Consejeros.

Se propone: “Tras haberse difundido y sometido a votacién, con caracter consultivo y
como punto separado del orden del dia, de conformidad con lo dispuesto en el articulo
61.ter de la Ley del Mercado de Valores y en el articulo 342 del Reglamento del Consejo
de Administracion, se aprueba el Informe anual sobre las remuneraciones de los
Consejeros, previamente aprobado por el Consejo de Administracion a propuesta de la
Comisidon de Nombramientos y Retribuciones.”
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7.2 Retribucidn del Consejo de Administracion.

Se propone: “Aprobar, para el ejercicio 2014, una retribucion maxima de 692.282,00.-
Euros para los miembros del Consejo de Administracion, por su pertenencia al Consejoy a
sus distintas Comisiones. Esta cantidad maxima sera distribuida por el propio Consejo de
Administracién, en su totalidad o solo en parte, entre sus distintos miembros, teniendo
en cuenta las funciones y responsabilidades ejercidas por cada uno de ellos dentro del
propio Consejo o de sus Comisiones delegadas, todo ello en los términos establecidos en
el Informe Anual sobre las Remuneraciones de los Consejeros aprobado por la Junta
General de Accionistas.”

8.- Reeleccion de los auditores de cuentas de la Sociedad y de su Grupo Consolidado. (Punto 82
del Orden del Dia)

Se propone: “Reelegir, previo informe favorable del Comité de Auditoria y Control, como
Auditor de Cuentas de la Sociedad y de su Grupo Consolidado para el ejercicio 2014, a
DELOITTE, S.L., con domicilio social en Madrid, Plaza de Pablo Ruiz Picasso, n2 1, Torre Picasso,
con C.I.F. B-79104469, inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al tomo 13.650, folio 188,
seccion 82, hoja M-54.414, inscripcion 962.”

9.- Facultar ampliamente a los administradores para el desarrollo, elevacion a publico,
inscripcidn, subsanacion y ejecucion de los acuerdos adoptados. (Punto 92 del Orden del Dia)

Se propone: “Facultar a los miembros del Consejo de Administracion y al Secretario del
Consejo, D. Jesus Rodrigo Fernandez y al Vicesecretario, D. José Maria Richi Alberti, a fin de
gue cualquiera de ellos pueda elevar a publico los acuerdos adoptados, asi como realizar y
otorgar cuantos actos o documentos publicos y/o privados fueren necesarios para la
inscripcion, en el Registro Mercantil y en otros Registros Publicos, de los que fueren
susceptibles de ello, otorgando, asimismo, cuantos documentos publicos y/o privados, incluso
de subsanacion y rectificacidn, fueren necesarios para adaptar dichos acuerdos a la calificacion
verbal o escrita del Registrador y, en todo caso, para conseguir la plena efectividad de los
mismos.”

10.- Aprobacion, si procede, del acta de la junta, en cualquiera de las formas establecidas en
el articulo 202 de la Ley de Sociedades de Capital o, en su caso, aplicacion de lo previsto en

el articulo 203 del mismo texto legal. (Punto 102 del Orden del Dia)
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Aunque se propone aprobar el acta de la junta en cualquiera de las formas establecidas en el
articulo 202 de la Ley de Sociedades de Capital, se informa a los accionistas que el Consejo de
Administracidn tiene el propésito de requerir la presencia de Notario para que levante acta de
la misma, de conformidad con lo establecido en el articulo 203 del referido texto legal.
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