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DISCLAIMER

Los porcentajes y cifras que aparecen en este informe han sido redondeados por lo que pueden presentar en algunos casos
divergencias con las cifras reales en euros. Por otro lado, la informacién del presente informe puede contener manifestaciones que
suponen previsiones o estimaciones sobre la evolucion futura de la compafiia. Analistas e inversores deberdn tener en cuenta que
tales manifestaciones de futuro no implican ninguna garantia de cual vaya a ser el comportamiento de la compafiia, y asumen
riesgos e incertidumbres, por lo que el comportamiento real podria diferir sustancialmente del que se desprende de dichas
previsiones.
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INFORME DE GESTION INTERMEDIO 9M 2020 1. CRISIS DEL COVID-19

1. Crisis del COVID-19

La segunda oleada de la pandemia se confirma y su impacto es incluso mas virulento de lo que se preveia. El clima de desconfianza y la ralentizacion
sin precedentes de la actividad inmobiliaria perdurara todavia durante unos meses. El aiio 2020 se confirma como un afio de transicion, donde el
objetivo principal es poder equilibrar las pérdidas acumuladas hasta septiembre con un mejor cuarto trimestre, pero sobretodo priorizar las
politicas de cuidado de la liquidez, fundamentales si la pandemia se alarga por un periodo mayor al inicialmente previsto.

La actividad inversora se ha visto fuertemente interrumpida por las circunstancias excepcionales, aunque se pronostica que se trate de un hecho
coyuntural puesto que el sector inmobiliario sigue considerandose un valor refugio y mantiene las variables diferenciales que le hacen atractivo
frente a otras propuestas de inversion. No obstante, sera necesario restablecer la confianza del mercado inversor a medida que se vuelva a la
normalidad.

Renta Corporacién afronta esta situacion con unos cimientos soélidos y cuenta con una cartera de activos altamente liquida, un balance saludable y
una solida posicion financiera, lo que nos permitird aprovechar las oportunidades que se presenten en el futuro, que seran acometidas siempre que
tengan una clara visibilidad.

A fecha de publicacion de este informe es dificil realizar una valoracion de los posibles impactos que tendra el COVID-19 en los meses finales del
ano 2020 y de principio del 2021, pero en una evaluacion preliminar de la situacion actual cabe destacar los siguientes aspectos:

Comité COVID-19

La compania ha creado un comité COVID-19 integrado por el Presidente del Comité de Auditoria, el Consejero Delegado y el Director General
Corporativo, con la finalidad de supervisar muy de cerca la evolucion de la salud de los empleados y de los impactos financieros y no financieros
que puedan producirse, asi como de hacer seguimiento de las medidas de contingencia que la compaiia esta poniendo en marcha para afrontar las
amenazas derivadas de esta crisis.

Liquidez

El periodo cierra con una posicion de liquidez saludable, con un nivel de apalancamiento sostenible del 40% y una tesoreria de 10 millones de euros.
En cualquier caso, la tesoreria sigue siendo una prioridad parala compaiiia, por lo que se realiza un seguimiento periodico y detallado.

La situacion actual de los mercados esta provocando un aumento general de las tensiones de liquidez en la economia, asi como una contraccién del
mercado de crédito. El Grupo esta llevando a cabo las gestiones oportunas para hacer frente a esta situaciéon y minimizar su impacto, incorporando
nuevas vias de financiacion a las ya existentes, entre otras acciones. La compania cuenta con una estructura financiera diversificada, compuesta
tanto por financiacion bancaria como no bancaria, esta tltima en forma, principalmente, de bonos y pagarés.

Plan de negocio

La evolucion del negocio desde el inicio de la pandemia ha sido claramente desfavorable, siendo altamente previsible que ello se prolongue como
minimo hasta finales del ano. Ello se ha traducido en un retraso en la materializacion de las operaciones previstas en el plan, lo que ha impactado
directamente en el margen de operaciones y, por tanto, en el resultado del periodo. Con todo, Renta Corporaciéon cuenta con una saludable cartera
de activos en balance, compuesta por activos altamente liquidos y bien localizados, lo que nos permitira revertir la situacion en cuanto la actividad
del mercado se normalice.
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INFORME DE GESTION INTERMEDIO 9M 2020 1. CRISIS DEL COVID-19

Debido a la incertidumbre sobre el horizonte temporal hasta un normal funcionamiento de la actividad, como ya se informoé en la Junta General
Ordinaria de Accionistas, Renta Corporacion no puede mantener las previsiones de resultado que ha venido haciendo hasta la fecha para el
ejercicio 2020. Los Administradores de la compaiiia estan reevaluando el plan de negocio para los préximos ejercicios.

La compaiia no prevé una erosion del valor de sus activos aunque el momento en que se materializara el margen es incierto y dependera de
factores exdgenos, lo que podria llevar a la compania a aprovechar ventanas de liquidez del mercado, incluso a cambio de una parte del margen
previsto.

Si bien no existen dudas sobre la recuperabilidad de los créditos fiscales activados, la compania revisara su reconocimiento en funcion de la
evolucion del plan estratégico y la potencial modificacion del tipo de gravamen del impuesto sobre sociedades.

Finalmente, en este momento no se prevén riesgos adicionales que pudieran suponer la dotacion de provisiones por importe significativo.
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2. Resumen ejecutivo

2. RESUMEN EJECUTIVO

PRINCIPALES MAGNITUDES DEL GRUPO

Renta Corporaciéon cierra el tercer trimestre de 2020 con un
resultado neto acumulado de -3,7 millones de euros, frente a los
8,1 millones de euros obtenidos en el mismo periodo del ejercicio
2019, fruto del abrupto frenazo en toda la actividad econémica a
causa de la crisis provocada por la pandemia del COVID-19.

El margen de las operaciones sufre un significativo impacto por el
retraso en la materializacién de las operaciones situdndose en 4,0
millones de euros frente a los 17,4 millones de euros del ejercicio
anterior. Se compone de 3,9 millones de euros procedentes del
negocio transaccional y de 0,1 millones de euros del negocio
patrimonial.

Los costes de estructura ascienden a 6,9 millones de euros y se
componen de 5,9 millones de euros de costes recurrentes, en
comparacion con los 6,5 millones de euros del ejercicio pasado; y de
1,0 millones de euros de costes no recurrentes como consecuencia del
desarrollo de los nuevos proyectos.

El EBITDA se sitda en -2,9 millones de euros frente a los 10,9
millones de euros del mismo periodo del ejercicio anterior.

La deuda neta disminuye un 9% hasta los 73,9 millones de euros, en
comparacion con la deuda a cierre de 2019, provocado por las ventas
y una menor actividad inversora.

La compaiia contimia avanzando en los proyectos de
implementacién de dos vehiculos de inversion especializados en la
adquisicion de activos inmobiliarios en Espafa, reenfocados al
segmento logistico y hotelero oportunista.

El patrimonio neto a cierre del mes de septiembre se sittia en 72,0
millones de euros, 3,8 millones de euros inferior a la cifra de cierre de
2019 debido al resultado neto acamulado a septiembre de 2020.

La compaiia celebré la Junta General Ordinaria de Accionistas,
inicialmente prevista para el dia 22 de abril de 2020, el pasado 16 de
junio con asistencia telematica por razones de seguridad, en la que se
aprob6 una nueva propuesta de distribucion del resultado que no
incluia el pago de un dividendo complementario del ejercicio 2019.

Debido a la incertidumbre originada por la crisis del COVID, Renta
Corporacion no puede mantener para el ejercicio 2020 las
asunciones en las previsiones de resultados que ha venido haciendo
hasta la fecha. Asimismo, si bien no existen dudas sobre la
recuperabilidad de los créditos fiscales activados, la compariia
revisara en el cierre del ejercicio su reconocimiento, en funcion de la
evolucion del plan estratégico y la potencial modificacion del tipo de
gravamen del impuesto sobre sociedades.

La cotizacion de la accion cierra el mes de septiembre con un valor
de 1,63 euros por accién y cae un 48% en comparacion con los 3,15
euros por acciéon del cierre del ejercicio 2019.
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INFORME DE GESTION INTERMEDIO 9M 2020 3. EVOLUCION Y RESULTADOS DEL NEGOCIO

3. Evolucion y resultados del negocio

3.1 Cuenta de resultados consolidada

(M€) 9M 2020 9M 2019  %Var.
Ingresos de negocio transaccional 29,7 48,1
Ingresos de negocio patrimonial 3,9 6,7
INGRESOS 33,6 54,8 -39%
Margen de negocio transaccional 3,9 13,8
Margen de negocio patrimonial 0,1 3,6
MARGEN DE LAS OPERACIONES 4,0 17,4 -77%
Gastos de estructura y de personal -6,9 -6,5
EBITDA -2,9 10,9 n.a.
Amortizaciones, provisiones y otros -0,3 -0,2
EBIT -3,2 10,7 n.a.
Resultado financiero neto -2,4 -2,5
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS -5,6 8,2 n.a.
Impuesto sociedades 1,9 -0,1
RESULTADO NETO -3.7 8,1 n.a.
3.1.1 Ingresos

La composicion de los ingresos por linea de negocio es la siguiente:

Ingresos por linea de negocio (M€) 9M 2020 9M 2019 Var.
Ventas de inmuebles 29,5 39,7 -10,2
Gestidon de proyectos inmobiliarios 0,2 8,4 -8,2
Total ingresos Negocio Transaccional 29,7 48,1 -18,4
Gestidn de Socimi 2,4 4.6 -2,2
Ingresos por alquiler de fincas/revalorizacion

inversiones inmobiliarias 15 2,1 -0,6
Total ingresos Negocio Patrimonial 3,9 6,7 -2,8
INGRESOS 33,6 54,8 -21,2
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INFORME DE GESTION INTERMEDIO 9M 2020 3. EVOLUCION Y RESULTADOS DEL NEGOCIO

Los ingresos del Negocio transaccional han disminuido respecto al mismo periodo del ejercicio 2019 en 18,4 millones de euros, disminucién que se
ha producido tanto en las Ventas de inmmuebles como en los ingresos procedentes de la Gestion de proyectos inmobiliarios. Las operaciones
que componen los ingresos del negocio transaccional son, principalmente, dos operaciones de oficinas en la Gran Viay en la calle Badajoz, ademas
de una operacion residencial en la calle Napoles en Barcelona; y dos operaciones residenciales en las calles Palencia y Anover de Tajo en Madrid.

La linea de negocio Gestiéon de Socimi ha obtenido unos ingresos de 2,4 millones de euros y ha disminuido practicamente a la mitad en
comparacion con la cifra del mismo periodo del ejercicio 2019 como consecuencia, principalmente, de la disminucion en los ingresos procedentes
de la originacion del portfolio de inversion, muestra, una vez mas, de los efectos de la pandemia.

INGRESOS POR LINEA DE INGRESOS POR
NEGOCIO TRIMESTRE

5 [Ee]

2]

231 548
24 80 336 o4
50
o oW 2
9M 2020 9M 2019 1TT20 2720 3T20 9M20 1719 2T19 3T19 9M19
M Ventas de inmuebles W Gestion de Socimi
[ Gestion de proyectos inmobiliarios [l Ingresos por alquiler de fincas
INGRESOS DE VENTAS DE INGRESOS DE GESTION DE PROYECTOS
INMUEBLES POR TIPO DE ACTIVO INMOBILIARIOS POR TIPO DE ACTIVO
Oficinas Residencial Otros Residencial
50% 0% 27% 73%
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VOLUMEN DE NEGOCIO EQUIVALENTE 9M 2020

33,6 ME

3. EVOLUCION Y RESULTADOS DEL NEGOCIO

Ingr. patrimonial L. . . e mmm—mo.
39 M€ . e
- Volumen de negocio Volumen activos en
1 . By
: equivalente O gestion
! (Negocio Transaccional) (Negocio Patrimonial)
1
Ingresos : Gestion
transaccional T fincas en
29,7 M€ Gestion de 23,6M potrizr:/\onio
proyectos N
inmobiliari
1%

Negocio
equivalente

GAV Activos
9M 2020

. .

B Ventas de inmuebles Gestion

de Socimi
98%

Ventas de

. A inmuebles
M Gestion de Socimi 00%

Gestion de proyectos inmobiliarios 1.027,0M€

B Ingresos por alquiler de fincas

Notas: (1) El negocio equivalente en la Gestion de proyectos inmobiliarios equivale al precio de venta del inmueble subyacente
de las opciones de compra transmitidas.

3.1.2 Margen de operaciones

El margen de las operaciones por linea de negocio ha sido:

Margen por linea de negocio (M€) 9M 2020 9M 2019 Var.

Margen de Ventas de inmuebles 3,8 8,4 -4.,6
Margen de Gestidn de proyectos inmobiliarios 01 54 -5,3
Total Margen Negocio Transaccional 3,9 13,8 -9.9
Margen de Gestion de Socimi 0,7 3,2 -2,5
Margen de alquileres y otros gastos variables -0,6 0,4 -1,0
Total Margen Negocio Patrimonial 0,1 3,6 -3,5
MARGEN DE LAS OPERACIONES 4,0 17,4 -13,4
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Margen de “Ventas de inmuebles”

El margen de la linea de negocio “Ventas de inmuebles”, entendido como las
ventas menos los costes directos de las mismas, ha ascendido a 3,8 millones de
euros, inferior en 4,6 millones de euros a la cifra que se obtuvo en el mismo
periodo del 2019, que fue de 8,4 millones de euros.

Margen de “Gestion de proyectos inmobiliarios”

El margen de lalinea de negocio “Gestion de proyectos inmobiliarios” asciende a
0,1 millones de euros y disminuye en 5,3 millones de euros frente a la cifra
obtenida en el mismo periodo de 2019.

Margen de “Gestiéon de Socimi”

El margen de la linea de negocio “Gestion de Socimi” asciende a 0,7 millones de
euros, 2,5 millones de euros inferior a la cifra obtenida en el mismo periodo del
ejercicio 2019. El margen se ha generado principalmente por la originacién
procedente de las operaciones en desarrollo y proyectos llave en mano del
portfolio de inversion.

Margen de ingresos por alquileres de fincas y otros gastos variables
Adicionalmente, para calcular el margen total de las operaciones, se deben
considerar los ingresos de alquileres, la revalorizacion de las inversiones
inmobiliarias y los otros costes variables de venta correspondientes a los costes
indirectos asociados a las fincas (pérdidas de opciones, marketing, gestorias,
etc.).

3.1.3 EBITDA

El importe de los gastos de estructura asciende a 6,9 millones de euros e
incrementa en 0,4 millones de euros en comparacién con el periodo enero-
septiembre de 2019. La cifra total se compone de 4,3 millones de euros en gastos
de personal, que disminuyen en 0,4 millones de euros respecto al mismo
periodo del ejercicio anterior; y de 2,6 millones de euros del resto de gastos de
estructura, que incrementan en 0,8 millones de euros respecto al citado periodo
debido, principalmente, a los costes incurridos en el desarrollo de los nuevos
proyectos de vehiculos de inversion inmobiliaria, que ascienden a 1,0 millones
de euros y que no seran recurrentes una vez entren en funcionamiento.

El EBITDA a cierre del tercer trimestre de 2020 asciende a -2,9 millones de
euros frente alos 10,9 millones de euros obtenidos en el mismo periodo de 2019.

3.14 Resultado antes de impuestos

3. EVOLUCION Y RESULTADOS DEL NEGOCIO

MARGEN POR LINEA DE NEGOCIO

17,4 M€

9M 2020 9M 2019

B Ventas de inmuebles
Gestion de proyectos inmobiliarios
B Gestion de Socimi

B Alquiler de fincas y otros gastos variables

10,9 M€

-29 M€

9M 2020 9M 2019

Durante el periodo enero-septiembre de 2020, Renta Corporacion ha generado un gasto por amortizacion y provisiones de -0,3 millones de euros.
Asimismo, el resultado financiero del Grupo arroja unos gastos de -2,4 millones de euros, en linea con la cifra del mismo periodo de 2019.

3.1.5 Resultado neto

El Grupo ha registrado un gasto por impuesto de Sociedades de 1,9 millones de euros, que corresponde al efecto neto de los siguientes impactos:

*  Impuesto de sociedades derivado de la actividad corriente del Grupo por valor de 0,0 millones de euros, en comparacién con los -1,2 millones

de euros del mismo periodo de 2019.

*  Reconocimiento de un activo fiscal por un importe total de +1,9 millones de euros correspondiente a bases imponibles negativas a compensar
con beneficios futuros, de acuerdo con el plan estratégico actual que sera revisado a final de afio, en comparacion con la cifra contabilizada por

este concepto en el mismo periodo de 2019, que fue de +1,1 millones de euros.

En consecuencia, Renta Corporacion cierra el tercer trimestre del ejercicio 2020 con un resultado neto de -3,7 millones de euros, frente a los 8,1

millones de euros obtenidos en el mismo periodo del ejercicio 2019.
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3.2 Balance de situacion consolidado

3.2.1 Activo

3. EVOLUCION Y RESULTADOS DEL NEGOCIO

Activo (M€) Sep-20 Dic-19 Var.
Inmovilizado y derechos de uso 1,6 1,7 -0,1
Otros activos no corrientes 73,5 71,6 1,9
Activo no corriente 75,1 73,3 1,8
Existencias 72,8 88,3 -15,5
Deudores 10,7 10,7 0,0
Tesoreria 9,7 53 4,4
Inversiones financieras 0,4 0,4 0,0
Activo corriente 93,6 104,7 -1,1
Total activo 168,7 178,0 -9.3

Activo no corriente

El activo no corriente de Renta Corporacion asciende a 75,1 millones de euros e incrementa en 1,8 millones de euros respecto al ejercicio 2019. El

detalle de los saldos que componen el activo no corriente son los siguientes:

(M€) Sep-20  Dic-19 Var.
Inmovilizado y derechos de uso 1,6 1,7 -0,1
Inversiones inmobiliarias 23,6 23,6 0,0
Inversiones financieras a largo plazo 20,9 21,0 -0,1
Activos por impuesto diferido 29,0 27,0 2,0
Total activo no corriente 751 73,3 1,8

* Lacifrade inmovilizado y derechos de uso, que corresponde fundamentalmente a la contabilizacion de los arrendamientos bajo la NIIF 16, es

de 1,6 millones de euros, y desciende en 0,1 millones de euros respecto al mes de diciembre del ejercicio pasado debido a la amortizacion.

*  Los activos clasificados como inversiones inmobiliarias incluyen 4 edificios de uso residencial ubicados en Barcelona, totalmente alquilados,

que no han sufrido ningiin cambio de valor.

*  FEl epigrafe de las inversiones financieras a largo plazo incluye basicamente la participacion y la cuenta por cobrar a largo plazo de Renta
Corporacion en el capital social de Vivenio Socimi, quedando pendientes de convertir en acciones 0,3 millones de euros.

*  Losactivos por impuesto diferido corresponden, en su mayor parte, a bases imponibles negativas a compensar en los préximos ejercicios. A
fecha de cierre quedan pendientes de activar 57 millones de euros de bases imponibles negativas.
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Activo corriente
(M€) Sep-20  Dic-19 Var.
Existencias 72,8 88,3 -15,5
Deudores 10,7 10,7 0,0
Tesoreria 9,7 5,3 4.4
Inversiones financieras 0,4 0,4 0,0
Total activo corriente 93,6 104,7 -1,1

A cierre del mes de septiembre de 2020, el activo corriente asciende a 93,6 millones de euros, lo que supone una disminucion de 11,1 millones de
euros respecto al cierre del ejercicio 2019. Esta variacion se explica, principalmente, por la disminucion en las existencias como consecuencia de las
ventas acumuladas al tercer trimestre del ejercicio, compensada parcialmente por el incremento en la tesoreria. El detalle de los epigrafes que
componen el activo corriente, asi como su evolucion, se detallan a continuacion.

Existencias y cartera de negocio transaccional

Renta Corporacion tiene registradas existencias a cierre de septiembre por importe de 72,8 millones de euros. Esto supone una disminucién de 15,5
millones de euros respecto al ejercicio 2019 debido a las ventas realizadas durante el periodo de enero a septiembre, entre las que destacan dos
operaciones de oficinas en la Gran Via y en la calle Rossellé, ademas de una operacion residencial en la calle Napoles en Barcelona, asi como dos
operaciones residenciales en las calles Palencia y Afiover de Tajo en Madrid.

Dentro de este epigrafe, Renta Corporacion tiene registrado el suelo residencial de Canoves por 18,1 millones de euros. Este activo es garantia de
acreedores en virtud del convenio de 2014 por el que se prevé su dacion en pago en el ejercicio 2022. Por este motivo, el andlisis de la cartera de
existencias que se presenta a continuacion, se centrara en los activos que componen los 54,7 millones de euros restantes.

El valor de las existencias a cierre incluye primas de opciones de compra por valor de 8,4 millones de euros que dan derecho a una compra futura de
activos por valor de 75,4 millones de euros. Asi pues, el valor de la cartera de negocio asciende a 121,7 millones de euros, 89,6 millones de euros
inferior a la del cierre del ejercicio 2019 debido, principalmente, a la no ejecucion de las opciones de compra sobre determinados activos de los que,
por su tipologia y por la inactividad del mercado de los tltimos meses, se ha decidido desestimar su adquisicion, de acuerdo con la politica de
prudencia del Grupo.
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INFORME DE GESTION INTERMEDIO 9M 2020 3. EVOLUCION Y RESULTADOS DEL NEGOCIO

La cartera de negocio se distribuye, segin tipologia de activo, tal y como sigue:

EXISTENCIAS (M€) CARTERA DE NEGOCIO
ESTRATEGICA (M€)
- Otros
T 3%
el - Comercial
24% Residencial

42%

1

|

i Estratégico
i 54,7 M€
|

1

1

1

46,3

121,7 M€

CARTERA

No estratégico

181 M€ AT 28,7 M€
Sep 2020 BRI - Oficinas
B Existencias: Suelo Canoves Sso 24% .
Industrial/
[T Existencias: Opc. de compra Logistico
Existencias: Resto 7%

DETALLE EXISTENCIAS ESTRATEGICAS (1) (M€)

ﬁ HHHE a22 EF?

RESIDENCIAL OFICINAS INDUSTRIAL/LOGISTICO OTROS
# edificios 12 # edificios 2 # edificios 2 # edificios 1
# unidades 131 # unidades n/a # unidades n/a # unidades n/a
Existencias (M€) 28,5 Existencias (M€) 7.9 Existencias (M€) 59 Existencias (M€) 4,0

Notas: (1) El detalle de existencias estratégicas no incluye el valor de las opciones de compra.

VARIACION CARTERA DE NEGOCIO TRANSACCIONAL (M€)

El detalle del movimiento de la cartera de negocio producido desde el cierre del ejercicio 2019 hasta el mes de septiembre del ejercicio 2020 es el
siguiente:

298
+12,3 87

Dic19 Desestimada Vendida Nuevos Adquisiciones Sep'20
derechos
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INFORME DE GESTION INTERMEDIO 9M 2020 3. EVOLUCION Y RESULTADOS DEL NEGOCIO

Deudores

(M€) Sep-20 Dic-19 Var.
Clientes y efectos a cobrar 8,4 7,1 1,3
Cuentas a cobrar con Hacienda 0,6 11 -0,5
Otros deudores 1,7 2,5 -0,8
Total deudores 10,7 10,7 0,0

Al cierre del mes de septiembre de 2020, el saldo de deudores y cuentas a cobrar asciende a 10,7 millones de euros. Este saldo se desglosa en tres
epigrafes:

*  Clientes y efectos a cobrar: Saldo deudor a favor del Grupo compuesto, principalmente, por el reconocimiento del grado de avance de una
promocion delegada correspondiente a un proyecto de oficinas situado en el distrito 22@ de Barcelona, vendido a un inversor institucional.

*  Cuentas a cobrar con Hacienda: Saldo deudor a favor de Renta Corporacion con la Hacienda Piblica que disminuye en 0,5 millones de euros,
en comparacion con el mes de diciembre de 2019, por la devolucion del impuesto de sociedades de ejercicios anteriores.

*  Otros deudores: Este epigrafe disminuye en 0.8 millones de euros en comparacién con diciembre 2019 debido, basicamente, a una
disminucion de las primas de las opciones de compra en estudio y gastos de compraventa depositados en notaria.

Palencia, Madrid
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3.2.2 Pasivo
PN + Pasivo (M€) Sep-20 Dic-19 Var.
Patrimonio Neto 72,0 75,8 -3,8
Pasivo
;
Deuda financiera a largo plazo 39,6( ) 39,5 0,1
Otras deudas a largo plazo 4,6 4,8 -0,2
Pasivo no corriente 44,2 44,3 -0,1
Deuda financiera a largo plazo 21,5(2) 19,5 2,0
Deuda financiera a corto plazo 22,9( 3) 27,9 -50
Otras deudas a corto plazo 8,1 10,5 -2,4
Pasivo corriente 52,5 579 -5,4
Total PN + Pasivo 168,7 178,0 -9.3
Deuda Financiera
DEUDA FINANCIERA POR TIPOLOGIA Y CLASIFICACION SEP-20
No corriente | Corriente ; Total
5 E
(Mé€) /p: Vp c/p,
Deuda hipotecaria 6,2 21,5 16 29,3
Otras deudas 16,2 - 21,3 37,5
Deuda participativa 17,2 - 0,0 17,2
(7 2 (3
Total Deuda Financiera 39,6;( ) 21,5( ) 22,9 E( ) 84,0
DEUDA NETA
(M€) Sep-20  Dic-19 Var.
Deuda hipotecaria 29,3 35,6 -6,3
Otras deudas 37,5 34,0 3,5
(- ) Tesoreria e Inv. Financieras -10,1 -5,7 -4,4
Deuda Financiera Neta 56,7 63,9 -7.,2
Deuda participativa 17,2 17,3 -0,1
Total Deuda Neta 73,9 81,2 -73

La deuda neta disminuye hasta los 73,9 millones de euros frente a los 81,2 millones de euros del cierre del ejercicio anterior como consecuencia de las
ventas realizadas, lo que ha permitido reducir la deuda hipotecaria en un importe neto de 6,3 millones de euros; y del incremento de la tesoreria.
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DEUDA FINANCIERA NETA POR TIPOLOGIA (M€)

+10,1 -10,1
7o N .

+10,4

56,7

Deuda Deuda no Bonos Pagarés Tesoreria Deuda Financiera
hipotecaria hipotecaria Neta

CALENDARIO AMORTIZACION DEUDA FINANCIERA (M€)

25,7
17,0

12,8

1,2 1,1
4.7
10 0,5
_ I I
2020 2021 2022 2023 2024 2025a 2035a 2045 a 2051
2034 ‘2044
B Deuda hipotecaria [ Deuda participativa Otras deudas

Vencimientos de la deuda financiera
Debido a que las "Existencias” se clasifican como “corrientes”, por tratarse de activos que han de realizarse en el ciclo normal de explotacion del

Grupo, la deuda vinculada también se debe registrar como "corriente”, distinguiéndose entre corto y largo plazo segun su vencimiento.

Deuda hipotecaria
La Deuda hipotecaria sobre existencias vinculada al negocio transaccional (linea de negocio de “Ventas de inmuebles”) se sittia en los 23,1 millones de

euros con un LTC sobre las existencias de la compaiiia del 50% y un coste medio del 2,09%.

La Deuda hipotecaria sobre inversiones inmobiliarias se sitia en los 6,2 millones de euros con un LTV del 26% y un coste medio del 3,78%.

Otras deudas
Este epigrafe incluye los bonos, pagarés y el resto de la deuda no hipotecaria.

Con fecha 7 de mayo de este aiio, la compaiiia renovado su programa de pagarés por un importe de saldo vivo maximo de 30 millones de euros y
una vigencia de 12 meses. El importe vivo de pagarés a cierre del mes de septiembre de 2020, a valor al descuento, es de 10,1 millones de euros.

Deuda participativa

Esta deuda corresponde a un préstamo participativo de nominal 18,2 millones de euros garantizado mediante constitucion de una hipoteca
inmobiliaria sobre el solar identificado como Canoves. La hipoteca qued6 registrada por la Sociedad a favor de los acreedores que constaban
adheridos ala Alternativa B de la propuesta de pago del Convenio de Acreedores. Se prevé la daciéon en pago de dicho activo en 2022.
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Otras deudas alargo plazo

A cierre del mes de septiembre de 2020, Renta Corporacion tiene registradas Otras deudas a largo plazo por importe de 4,6 millones de euros.
Este saldo se desglosa en:

(M€) Sep-20  Dic-19 Var.
Deuda Convenio a largo plazo 1,5 1,4 0,1
Impuesto diferidos 2,2 2,3 -0,1
Arrendamientos NIIF 16 0,9 1,1 -0,2
Total otras deudas a largo plazo 4,6 4.8 -0,2

*  Deuda Convenio a largo plazo: en este epigrafe se registra la deuda con el conjunto de acreedores pre-concursales que asciende a 1,5 millones
de euros, pagadera durante los 2 proximos afios. La deuda esta actualizada a un tipo de interés efectivo de mercado, efecto este ultimo que ha
sido y serd revertido a lo largo de los aiios en los que se amortice esta deuda.

* Impuestos diferidos: este epigrafe se sittia en 2,2 millones de euros, en linea respecto al cierre del ejercicio 2019.

*  Arrendamientos NIIF 16 a largo plazo: este epigrafe asciende a 0,9 millones de euros y surge en el ejercicio 2019 como consecuencia de la
primera aplicacion de la norma NIIF 16 referente a la contabilizacion de los arrendamientos.

Otras deudas a corto plazo

El total de otras deudas a corto plazo ascienden a 8,1 millones de euros, 2,4 millones de euros inferior ala cifra de cierre de 2019.

(M€) Sep-20  Dic-19 Var.
Acreedores a corto plazo 5,4 5,6 -0,2
Arras por preventas y anticipos 2,0 2,4 -0,4
Otras deudas a corto plazo 0,7 2,5 -1,8
Total otras deudas a corto plazo 8,1 10,5 -2.4

*  Los acreedores a corto plazo se sittian en 5,4 millones de euros, levemente por debajo de la cifra de cierre de 2019. Se componen de los
acreedores relacionados con la actividad de compra, transformacion y venta de las operaciones de la compania.

* Las arras por preventas y anticipos se sitian en 2,0 millones de euros, 0,4 millones de euros inferiores a las de cierre del ejercicio 2019, y
daran lugar a una cifra de ingresos futura de 6,7 millones de euros en Madrid, y de 5,7 millones de euros en Barcelona.

*  Otras deudas a corto plazo ascienden a 0,7 millones de euros, 1,8 millones de euros inferior a la cifra de cierre de 2019 por la disminucion en
los saldos acreedores a favor de la Administracion Publica.
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Evolucion del cash flow

3. EVOLUCION Y RESULTADOS DEL NEGOCIO

La compaiia ha consumido un cash flow operativo de -2,9 millones de euros como consecuencia del resultado procedente de las operaciones del
periodo, por importe de -2,5 millones de euros; y de la inversion en la Socimi, por importe de -0,4 millones de euros.

Por otro lado, el capital corriente y los otros flujos de explotacién han generado un cash flow positivo de 12,1 millones de euros, principalmente
debido ala venta de existencias hasta el tercer trimestre del ejercicio, parcialmente compensado por la disminucién en los saldos acreedores a favor
de la Administracién Publica.

Finalmente, el cash flow libre generado ha sido aplicado a la amortizacion de la deuda por importe de 4,5 millones de euros, lo que ha resultado en
unincremento de 4,4 millones de euros del efectivo y equivalentes a cierre de septiembre de 2020.

(M€) Sep-20
Resultado procedente de las operaciones -2,5
Inversiéon en la Socimi () -0,4
Cash flow operativo -2,9
Variacion del capital corriente y otros flujos de explotacion 12,1
Inversién en activo no corriente -0,3
Cash flow libre 8,9
Variacion de la deuda -4,5
Aumento/Disminucion neta del efectivo o equivalentes 4.4

Notas: (1) Corresponde a los derechos de crédito de 0,4 millones de euros frente a la Socimi
Vivenio, de los que 0,3 millones de euros estdn pendientes de convertir en acciones.
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4. Accionariado y evolucion bursatil

La cotizacion de la accion cierra el mes de septiembre de 2020 con un valor de 1,63 euros por accion, un 48% por debajo de los 3,15 euros por accién
de cierre del ejercicio 2019.

La capitalizacion bursatil al cierre del tercer trimestre de 2020 es de 53,4 millones de euros, frente a los 103,6 millones de euros del cierre del
ejercicio 2019, habiéndose negociado durante el ejercicio 9,8 millones de acciones por un valor de 20,1 millones de euros.

La compaiiia cuenta con un contrato de liquidez suscrito en el mes de noviembre de 2019, con el unico objetivo de favorecer la liquidez y
regularidad en la cotizacion de las acciones de la Sociedad, dentro de los limites establecidos por la Junta General de Accionistas y por la normativa
vigente de aplicacion.

En junio de 2019, el Comité Asesor Técnico (CAT) incorporé a Renta Corporacion en el indice Ibex Small Cap.

EVOLUCION DE LA ACCION EN BASE 100 (DESDE DIC-19)

53 M€

-5%
o Capitalizacién bursatil
lbex Small Cap 230/09/2020

-48% 1,63 €/acc

Renta Corp. o
31/12/2019 30/09/2020 Cotizacion a
Fuente: BME 30/ 09/ 2020
ACCIONARIADO SEP-20
Free-float 54—,4—%

Luis Hernandez de Cabanyes (Presidente) 18,0%

. Oravla Inversiones, S.L. 5,00/0

5.042 Blas Herrero Vallina 4—,1%
- ACCIONISTAS Vanesa Herrero Vallina 4,1%
Fundacion Renta 3,5%
Camac Fund, LP 3,1%
Accién concertada - Wilcox 3,0%

Naturinvest, S.A.R.L. 3,0%
Autocartera 1,8%
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Anexo 1: Glosario

Cartera de negocio Se compone de los derechos de inversién y las existencias estratégicas (para la venta)

Deuda financiera Deuda financiera a largo plazo (pasivo no corriente) + Deuda financiera a corto y largo plazo (pasivo corriente)

Deuda financiera Deuda financiera a largo plazo (pasivo no corriente) + Deuda financiera a corto y largo plazo (pasivo corriente) -

neta Tesoreria - Inversiones financieras

EBITDA Resultado consolidado de explotacion + Variaciones de valor en inversiones inmobiliarias - Amortizacion del
inmovilizado

Free float Acciones de capital libremente negociadas en el mercado continuo, no controladas de forma estable por los accionistas

GAV Valor de mercado (“Gross Asset Value”)

IBEX Small Indice de los valores de pequefia capitalizacién bursatil cotizados en el sistema de interconexién bursatil de las bolsas
espaiiolas

LTV Deuda financiera neta / valor de mercado de los activos (“Loan to Value”)

LTC Deuda financiera neta/ coste en existencias de los activos (“Loan to Cost”)

Margen de Importe neto de la cifra de negocios + Otros ingresos de explotacion + Variaciones de valor en inversiones financieras -

Operaciones Variacion de existencias de edificios adquiridos para su rehabilitacion y/o transformacion - otros gastos de explotacion

imputados al margen de operaciones
M€ Millones de euros

Socimi Sociedades Andénimas Cotizadas de Inversién Inmobiliaria
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