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Ferrovial - Resultados Enero - Septiembre 2001 - Cifras sin auditar, en mm euros

v El resultado neto atribuible asciende a 1667 MM de euros, un
47,9% superior al del mismo periodo del afio arrerior.

v El resultado de explotacién ha aumentade .n 68%, pasande de

161,7 a 271,5 MM de euros.

* Financieras

Resultado neto 166,9

BPA 1,19
Resultado Explotacion 2715
INCN 2.924,8
Deuda Financiera Neta * 595,0
Apalancamiento * 52%
Inversiones Brutas 469

112.8 47 9%
0,80 47,9%
161,7 68,0%
£1.299,2 27,2%
5820
54%
476

(*) Deuda con recurse a Grupoe Ferrovial

¢ Operativas

Cartera de Construccion 5.410
Preventas Inmobiliarias 464
Cartera de Servicios 721

Evolucion Trafico autopistas (IMD)

Autema 13.568
Ausol 13.260
ETR 407 229184

4,659 16%
420 10%
688 9%

14777 -8%
10,988 21%
216.830 &%

» Hechos mas significativos

v Macquerie Infrastructure Group tomard el 40%, de Cintra a través
de una ampliacién de capital por un importe de 3116 MM de euros
v Apertura de las extensiones oeste (julio) y es e (agosto) de la

ETR 407.

v Cierre de la financiacién de Santiage-Talea (Ch le)

www . ferrovial . com

2/18



Ferrovial - Resultados Enero - Septiembre 2001 - Cifras sin auditar, en mim euros

1.1. Desglose por divisiones

e Ventas por divisiones

Construccion 23940 1.837,5 23,6%
Inmobiliaria 2182 121,4 80,6%
Concesiones 2464 189,1 30,3%
Servicios 157.8 133,8 17,9%
Ajustes -92.6 -82,6

Total 2.924,8 2.299,2 27,2%

¢ Resultado de Explotacion por divisiones

Construccion 85,1

62,1 37,0%

Inmobiliaria 58,9 250 135,6%
Concesiones 1268 80,0 53,6%
sServicios 95 3,7 156,8%
Ajustes -8,9 -9,1

Total 271,56 161,7 67,9%

¢ Margen de Explotacion por divisiones

Consfruccion 3.6% 3,2%
Inmaobiliaria 26,9% 20,6%
Concesiones 51,5% 42 3%
Servicios 6,0% 2.8%
Total 9,3% 7,0%

* Resultado antes de impuestos (BAI) por divisiones

R A AR A et e W W AW R P | AR P T LT L L

Construccion 114,86 82,4 39,1%
Inmobiliaria 50,7 16,2 213,0%
Concesiones 78,8 63,8 23,5%
Servicios 57 -0,2
Ajustes 8,0 24
Total 257.,8 164,6 56,6%
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Ferrovial - Resultados Enero - Septiembre 2001 - Cifras sin auditar, en mm euros

Curse

% Ventas

MM de Euros sep-01 i ep=00 Var (%) sep-Oi sep 00
e 5 1299200
Otros Ingresos 4,7 5,5
Variacidn Exlstenclas Productos Terminados y en 88,0 199.5
Total Ingresos de Explotacidn 3.017,6 3.504,2
Gastos Externos y de Explotacicn 2,244 8 [.955.1
Gastos de Personal 4134 3380 221 141 147
Dotacion Amortizaciones Inmovilizada 55,0 400 37,6 1,9 1,7
Dotacioneas al Fondo de Reversién B2 34 B22 0,2 0,1
Variacidn Provisiones de Clrculante 26,6 24 1.014,2 0,9 01
Total Gastos da Explotacién 2.746,1 134258 17,2 93,9 1019
Ingresos Financieras 42 3 34,0 -21 5 14 2,3
Gastos Financieros -90,4 -50,5 78,9 -31 -2,2
Resultado Financiero -48,0 3,5 -1.488,0 -1,6 0,2
Resultados por Puesta en Equivalencia 10,1 04 7,8 0,3 0,4
Amprtizacidn Fondo Comertio Consolidacidn -11,9 48 1497 -0,4 -0,2
RESULTADO ACTIVIDADES ORDINARIAS 2217 1697 30,6 7.6 74
Resultade Extraordinario 36,1 -52  -800,2 1,2 -0,2
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 57,8 164,6 8,8 7,2
Impuesto sobre Beneficios -74,9 =362 -2.6 -1,6
RESULTADO CONSOLIDADO 1829 1284 6,3 5,6
Resultado Atribuido a Socios Externos -15.6 -0,5 -0,7

e
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Ferrovial - Resultades Enero - Septiembre 2001 - Cifras sin auditar, en mm eures

2.1. Importe Neto de la Cifra de Negocio - Ventas

Presenta un incremento del + 27 %.

La evolucién de este epigrafe por actividades es lo siguiente:

Construccion 23940 1.937,5 23,6%
Inmobiliaria 2192 121,4 80,6%
Concesiones 246 .4 189 1 30,3%
Servicios 157.,8 133,8 17,9%
Ajustes -92,6 -82.6

Total 2.924,8 2.299,2 27,2%

(™ La cifra de ofros corresponde a ajustes de consolidacidn per facturaciones intergrupo,
principalmente facturacion de construccion a inmobiliaria y concesi: nes.

El crecimiento orgdnico es del 19%

Las principales razones que motivan dichos increm: ntos son:

e Construccién: fuerte ritmo de produccidn, tinto en la actividad
interior como en exterior (Canadd y Chile).

« Concesiones: aumento de ingresos en la autopizta ETR 407, Ausol y
entrada en explotacién del aeropuerto de Bristol (21 MM)

» Inmobiliaria: la gestion de suelo aporta 68 MM de euros y mayor
nivel de entregas de pisos

2.2. Resultado de Explotacion

Crece un +68 %. El desglose por dreas de negocio s el siguiente:

Construccién 851 62,1 37,0%
Inmobiliaria 58,9 25,0 135,6%
Concesiones 126,9 80,0 58,6%
Servicios 95 37 156,8%
Ajustes -89 -9,1

Total 271,5 161 ,7| 67,9%
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Ferrovial - Resultados Enero - Septiembre 2001 - Cifras sin auditar, en mm euros

La concesién Santiago-Talca ha pasade a integ-arse por global al
incrementar la participacién del 40% al 100%. Al no estar abierta al
trdfico, se activa en el resultado de explo-icidn, el resultado
financiero negativo que aporta (12,6 MM). Descantado este efecto
meramente contable y sin impacto en el resultady final del grupo, el
resultado de explotacion consolidadoe seria de 259 MM (+60%).

El mayor incremento se produce en inmabiliaria irincipalmente por la
contribucién de la actividad de gestion de suelo (33 MM), construccidn
por el incremento en facturacion y margen y en concesiones por
aumentos de trafico e ingresos y la incorporacii 1 del aeropuerto de
Bristol (9 MM).

2.3. Resultado Financiero

&

Concesionarias -30,4 -4,4
Resto del grupo -17.8 7.9
Total -48.0 3,5

El gasto financiero neto de las concesionarias aumenta debido
principalmente a la integracion de Santiago-Talca que incorpora 12,6
MM de gasto financiero,

El aumento del gasto financiere neto del resto ile grupe se debe a
que en el afio 2000 el resultado financiero estivo apoyado por un
ingreso no recurrente de 23 MM de euros por :obro de intereses y
comisiones de la deuda subordinada de Canadd.

La deuda media en el periodo enero - septiembre 2001 ha ascendido a
562 MM de euros frente a 485 MM del afie anterior. La deuda a final
del periodo es de 595 MM de euros, excluyeido la deuda de las
concesionarias (sin recurso a Ferrovial). El apal: ncamiento es de un
02% frente al 54% existente en Septiembre 00,
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6/18



Ferrovial - Resultados Enero - Septiembre 2001 - Cifras sin auditar, en mm euros

2.4. Fondo de Comercio

La amortizacién del fondo de comercio pasa de & a 12 MM de euros,
aumento explicado por el fondo de comercio originado en el afio 2000
por las adquisiciones de Budimex y Grupisa (81 MA! en conjunto) y en el
2001 por el aeropuerto de Bristol (150 MM)

2.5. Resultados Extraordinarios

Las parfidas mds importantes son las siguientes:

Venta acciones Wanadoo 14,3
Venta acciones propias 5,9
Venta ESLI (aparcamientos Portugal) 6,3
Venta Fontes Picoa (inmobiliaria Portugal) 53
Budimex ﬂ

16,3
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Ferrovial - Resuttados Enero - Septiembre 2001 - Cifras sin auditar, en mm euros

3.1. Construccion

Ventas 2.384.0 19375 23,8%
Resultado explotacian 85,1 61 37.0%
Margen explotacién 3,6% DG
BAI 114.6 o4 39,1%
Margen BAI ‘ 4,8% 4.5%
Cartera 54104 46590 16,1%
Inversion 348 162 8

El mayor margen se genera en gran parte por el resultado positivo que
en 2001 aperta Construccidn Industrial fren-e al negativo que
aportaba en 2000 (por el cambio de criterio cont:ble que se produjo).
Las cifras del 2000 incluian un ajuste negativo de 3.4 MM.

El resultado antes de impuestos incluye resultcdos extraordinarios,
producidos en Budimex por desinversién de activos no estratégicos
(4,5 MM)

Excluyendo Budimex, la comparacion seria:

Ex - Budimex

sep-01 sap-00 %
Ventas 2.006 1.696 18,3%
Resultado explotacion 82 1] 40,2%
Margen explotacion 4,1% 3,5%
BAl 119 76 56,8%
Margen BAI 5.9% 4,5%

Budimex incorpora unas ventas de 388 MM de eu‘os y un resultado de
explotacion positivo de 2,7 MM de euros, que supone un margen del
0,7%, frente al -1,1% del primer semestre. En el periodo julio -
septiembre, el margen ha sido del 3,7%, debicl> a la estacionalidad
del tercer trimestre, habitualmente el mejor del afio, en Polonia.
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Ferrovial - Resultados Enero - Septiembre 2001 - Cifras sin audifar, en mm eurcs

3.2. Inmobiliaria

Ventas 2192
Resultada explotacion 58.9
Margen explotacién 26,8%
BAl 50,7
Margen BAI 23,1%
Preventas afio 464,2
Cartera preventas 8836
Inversién 217.5

420 2
104 6
195 8

80,6%
133,6%

213,0%

10,5%
25,2%

La cifra de ventas comprometidas crece un 10%, y muestra el éxito
de las iniciativas de busqueda de nuevos cancles de comercializacidn,
como el acuerdo logrado en enero con el Corte Ingiés a través de cuyos
centros se venden las promociones de Ferrovial Iniobiliaria,

Las cartera de preventas asciende a 883 MM e euros; esta cifra
entrard en el future en la cuenta de resultados.

En julio se adquirié "Don Piso”, (18 MM) red com:rcial que cuenta con
117 delegaciones y 77 franquicias eh toda Espafic.. Supone incorporar
un nueve canal de distribucién en la comercializaci:n de viviendas.

El desglose por actividades es el siguiente:

Promociones 150,4 23,6 15,7%
Gestién de suelo 68,8 35,3 51.%%
Total 2192 589 26,9%
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Ferravial - Resultados Enero - Septiembre 2001 - Cifras sin auditar, en min euros

J.3. Concesiones

Ventas 248,4 18¢ 1 30,3%
Resultado explotacion 128,98 800 58.6%
Margen explotacion 51,5% 420 %
BAI 78,8 68 23,5%
Margen BAI 32 0% 330%
Inversion 217,56 9 0

Fuerte crecimiento en ventas debido al aumento ¢/2 ingresos en la ETR
407 (+23%), Ausol (+19%) y la incorporacién del «zropuerto de Bristol
(+21 MM).

El resultado de explotacion incluye 12,6 MM por activacion de los
gastos financieros de la autopista Santiago - "“alca, no abierta al
trdfico, que pasa a integrarse por global «l incrementarse la
participacidn hasta el 100% (40%). La inversién realizada es de 78 MM
de euros.

Desglose por dreas de negocio

Autopistas 17886 23,9% 1070 83,7% 50,9% 48,3%
Aparcamientos 47,2  4,9% 11,2 6,7% 23,7% 23,2%
Aeropuertos(™) 20,6 8,7 42,2%

Total 2464 303% 1269 556% 51,5% 42 3%

(*) Datos al 50% (integracion proporcional)

Evolucion de la Intensidad Media Diaria de Trdico (IMD):

Autema 13.068 14777 -E8'%
Ausol 13.260 10,988 21%
ETR 407 229,184  216.830 6o

Sobresale el aumento de trdfico en Ausol, cuya MD en el afio 2000
aumentd un 27% y el sostenide crecimiento del trdfico en la ETR a
pesar de la nueva subida de farifas realizada en e ero 01 (4,8%)

www. Terrovial. com
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Ferrovial - Resultados Enero - Septiembre 2001 - Cifras sin audifar, en mm euros

Apertura de nuevos tframos en la ETR 407

Las extensiones oeste y este han sido abiertas al rdfico en los plazos
previstos (30 de julio y 30 de agosto), ampliando ;. autopista en 39 Km
hasta un total de 108 km.

La respuesta de los usuarios ha sido muy positiza como muestra el
siguiente cuadro de trdfico:

ETR 407 - Evolucion del trdfice

Anual a Septiembre 229,184 216.830 5, %
Tercer trimestre 251.598 231947 8.!%
|Septiembre 260,420 237.356 9. "%

En QOctubre B, se establecié un nuevo mdximo e trafico diario al
alcanzarse los 350.536 coches

Los ingresos en tférminos anuales crecen un 23%, frente a un
crecimiento del trafico del 5,7% dentro de la poliica de maximizacidn
de ingresos (ver anexo)

Financiacién autopistas chilenas

En agosto se culming la financiacién de la autopista Santiage - Talca,
mediante la emisién de bonos por un importe de 421 MM en délares
USA aun tipo fijo del 7,37% y un plazo de 21 afios

El gobierno chileno garantiza el riesgo de camio en caso de una
hipotética devaluacién del peso frente al délar sup zrior al 10%.

Con esta emisidn, las cuatro autopistas de Feprrovial en Chile estdn
totalmente financiadas, fres de ellas en moneda |: cal.

Se ha producido, en febrero, la apertura parci:l de las autopistas
chilenas Temuco-Rio Bueno y Collipulli Temuco. Su aportacidn conjunta
aventas y resultado es de 10,6 y 6 MM de euros respectivamente,

www . ferrovial . com
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Ferrovial - Resultadoes Enero - Septiembre 2001 - Cifras sin auditar, en mm euros

3.4. Servicios

Ventas 1578
Resultado explotacién 9,5
Margen explotacién 6,0%
BAl 2,7
Margen BAI 36%
Cartera 7212
Inyersion 9.4

1338
7
28'%
(2
-0,1%
627 8
264

17,9%
156,8%

4,9%

Mejora del margen de explotacién en la medida ue el mayor volumen
de negocio permite absorber las inversiones reali radas.

FEiTErE

b
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Ferrovial - Resuttades Enero - Septiembre 2001 - Cifras sin auditar, en mm euros

Construceidn 348
Inmobiliaria 1999
Concesiones 2175
Servicios 94
Telecomunicaciones 48

TOTAL 468,9

En concesiones, las principales inversiones orresponden a la
adquisicién del aeropuerto de Bristol, aumento de participacién en
Santiago-Talcay a la constitucién de la Euroscut Norte en Portugal

En telecomunicaciones la inversion corresponde a la ampliacidn de
capital de Uni2 reglizada en el primer trimestre.

Con fecha 23 de julio se procedid a la venta dz la totalidad de la
participacion que Ferrovial ostentaba en Uni2 (7,0 %).
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Ferrovial - Resuttados Enero - Septiembre 2001 - Cifras sin auditar, en mm euros

ANEXO I - Evolucion principales autopistus

a ETR 407

Ventas 125,0
Resultado de Explotacién 69,3
Margen de Explotacion 55%
IMD 229.184

i Muiggiﬁ' ¥ o
101,5  23°%
518  34%
51%
216,830 6

El nimero de transponders en circulacion crec: un 16% (464.000

frente a 399.000 en septiembre 0Q)

0 Ausol

Ventas 21,3 17,9 1646
Resultado de Explotacion 15,0 94 6%
Margen de Explotacion 70% 53%

IMD 13,260 10.988 21
o Autema

Ventas 17,8
Resultado de Explotacion 13,1
Margen de Explotacion 74%
IMD 13.568

16,4 g%
12,0 9%
3%

14.777 8%

www. ferrovial. com
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Ferrovial - Resultados Enero - Septiembre 2001 - Cifras sin auditar, en mm euros

ANEXO II - Posicion neta de tesoreria a 30-09-01

R T
e
'}i’i’ X

Deuda 1.160,1 4.413,6 55736
Tesoreria+ IFT 565,0 528,4 1.093,4
Posicion Neta -595,1 -3.885,1 -4.480,2
% del total 13% 87% 100%
Apalancamiento 52,3%

La deuda neta con recurse a Ferrovial es solo ur 13% del total de la
deuda neta que aparece en el balance consolidalo (/o devda de fas
concesionarias que apbarece en balance, es diuda sin recurse a

Ferrovial).

e Deuda (-) / Caja por divisiones

Construccion 719,7
Inmobiliaria -398,9
Concesiones -569 6
Servicios -93.5
Resto -252,8
TOTAL -595,1
Apalancamiento 52%
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Ferrovial - Resultados Enero - Septiembre 2001 - Cifras sin auditar, en mm euros

ANEXQ III - Balance Consolidado a 30 -09-01

sep-01 dic-(%)

Accionistas por desembolsos no exigidos 17.0 2,1
INMOVILIZADO 1.411,9 4.864,2
FONDO DE COMERECIO DE CONSOLIDACION 331,2 1562
GASTOS A DISTRIBUIR 7372 795,5
ACTIVO CIRCULANTE +.238,7 3.000,5
Existencias 950,2 7368
Deudores 21423 1.622,2
Inversiones Financieras Temporales+Tesoreria 0934 621,0
Concesionarias de Autopistas 528,4 2194

Resto de socisdados 565,0 401,56

2.8 205

A]ustes por Perlodn“' icacion

FONDOS PROPIOS
50CIOS EXTERNOS
DIFERENCIA NEGATIVA DE CONSOLIDACION
INGRESOS A DISTRIBUIR EN VARIOS EJERCICIOS
PROVISIONES PARA RIESGOS Y GASTOS
ACREEDORES A LARGO PLAZG
Deuda a largo
Concesionarias de Autopistas
Resto de socledades
Acreedores por Operaciones de Trafico
ACREEDORES A CORTO PLAZD
Deuda a corto
Concesionarias de Aufopistas
Resto de sociedades
Acreedores Comerciales
Otras Deudas a Corto
Ajustes por Periodificacion

PROVISIONES PARA RIESGOS Y GASTOS

A e

1.049,9
400,1
3,5

www.ferrovial .com
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Ferrovial - Resultados Enero - Septiembre 2001 - Cifras sin auditar, en mm euros

ANEXO IV - Inversion de Macquerie I frastructure
Group (MI6) en Cintra

El pasado 4 de septiembre se firmé el acuerdo por el cual MIG tomard
un 40% del capital de Cintra a través de una :mpliocién de capital
por importe de 816 MM de euros.

Supohe una valoracién de Cintra de 1800 MM de e ros , neta de deuda
(2300 incluyendo la deuda de Cintra).

La operacién tendrd efecto en el primer trimestre: 2002. Se generardn
resultados extraordinarios netos de impuestos (2002) de 231 MM.

El acuerdo se centra en las concesiones de autopi:tas de Cintra

La actividad de aparcamientos se escinde de Civtra a Ferrovial. La
actividad de aeropuertos se vende a Ferrovial a valor en libros (1084
MM). Cintra realizard una reduccidén de capital por 414,4 MM de euros,
con devolucién de dicho importe a Ferrovial

Posteriormente Cintra realizard una ampliacién de: capital por 816 MM
de euros suscrita fntegramente por MIG, de los cuales 510 se
utilizaran en amortizar la deuda de Cintra y 310 se reciben en
Ferrovial matriz (4144 - 108 4)

Ferrovial eliminard Todo su endeudamiento (595 WM a septiembre) y
pasard a tener una caja neta positiva '

Estratégicamente la operacién permite poner en ralor las concesiones
de Cintra , fortalecer a Ferrovial con una mayor capacidad y
flexibilidad financiera de cara a futuras oportunilades de inversién, y
combinar la experiencia de Ferrovial como licivador y operador de
concesiones con la experiencia de MIG como finan:iador .

La actividad de Cintra pasard a centrarse en la licitacion de autopistas
de peajes en paises OCDE o de caracteristicas sirilares.
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