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ESCRITURA DE CONSTITUCION DE “CEDULAS TDA 21,

LEY 8/89

FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS, CESION DE CEDULAS

Base : 3.450.000.000.00

o PRAKCEL | pTPOTECARIAS Y EMISION DE BONOS DE TITULIZACION"
1,2,4,5,6,7 g?

Derechos : 14684737
LV.A.18%: 303253
Suplidos @ 152,63

T NOUMERO: TRES MIL QUINIENTOS CINCUENTA Y NUEVE.--

En Madrid, a veintidés de diciembre de dos mil

diez, en las oficinas de la entidad Titulizacidn de

Titulizacién, S.A., sita en la calle Orense namero

69.

Ante mi, MANUEL RICHI ALBERTI, Notaric de

Madrid y de su Ilustre Colegio,

COMPARECEN

De una parte:
DON RAMON PEREZ HERNANDEZ, mayor de edad,

divorciade, vecino de Madrid, con domicilio, a

Y de otra:

I Activos, Sociedad Gestora de Fondos de




DON ALVARO CANOSA CASTILIO, mayor de edad,

casado, vecino de Madrid, con domicilio a estos

Y DON JULIO GIL SANZ, mayor de edad, casado,

vecino de Madrid, con domicilio a estos efectos en

INTERVIENEN:

A) Don Ramén Pérez Hernandez como apoderado, <n
nombre y representacién, de la entidad mercantil,
de nacionalidad espafiola, dencminada "TITULIZACION
DE ACTIVOS, SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE
TITULIZACION, S.A. (la “Sociedad Gestora”), esta

domiciliada en Madrid, calle Orense, nUmero sesenta

y nueve.

Constituida, por tiempo indefinideo, con la
denominacién de "Titulizacidn de Activos, S.C.F.T,
S.A.", mediante escritura otorgada ante el Notario
de Madrid, Don Juan Romero-Girén Deleito, el dia

doce de mayo de mil novecientos noventa y dos, con

el nuimerc 842 de protoccolo;

Inscrita en el Registro mercantil de Madrid, al
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tomo 4280, folio 170, seccién 8, hoja nimero 71066,
inscripcién 1%; y en el Registro de Sociedades
Gestoras de Fondeos de Titulizacidn, con ¢l nimero

3.

Tiene el Cbédigo de Identificacién Fiscal numeroc

A-80-352750.

Manifiesta el seflor compareciente que la
entidad gque representa tiene por cbjeto sccial 1la
gestién y administracién de fondos de titulizacién.-

La representacién voluntaria dque ostenta como
apoderade deriva del poder conferido mediante
escritura de poder autorizada por el Notario de
Madrid Don Manuel Richi Alberti, el dia dieciocho
de abril de dos mil dos, con el numerc 737 de su
protocolo, que causd la inscripcidén 28* en la Hoja

scocial.

Completa su representacidn con el acuerdo del
Consejo de Administracion de fecha 17 de noviembre
de 2010, segin se desprende de la certificacidn

expedida por Don Luls Vereterra Gutiérrez-Maturana,




Secretario de Consejo de Administracién, y con el
Visto Bueno del Presidente, Don Francisco Javier
Soriano Arosa, cuyas firmas constan debidamente
legitimadas por mi, y cuyoc original gue me entrega

el sefior compareciente dejo incorporado a esta

matriz comc Anexc 1.

De copia autorizada de la mencionada escritura,
gue me es exhibida, asi como de las certificacion
incorporada, resultan sus facultades
representativas que son, a mi Juicio, suficientes
para la constitucién del fondo de Titulizacién de
Activos, Cesién de Cédulas Hipotecarias y Emisidn

de Bonos de Titulizacidén que se documenta en la

presente escritura.

Me manifiesta el compareciente que su
apoderamiento continda vigente, gue subsiste la
entidad a la que representa, y gue no han variado
las circunstancias identificativas de dicha

entidad, especilalmente las relativas a su objeto

social y domicilio.

B) Don Alvare Cancsa Castillo y Don Julio Gil
Sanz, c¢omo apoderados mancomunados, €n nombre vy
representacién de en nombre y representacidn de.la

CAJA DE AHORROS y MONTE DE PIEDAD DE MADRID, (en
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adelante “Caja Madrid” o el "Cedente"}, domiciliada
en Madrid, Plaza de Celengue, numerc 2, Institucidn
de caracter beneficio social, en su calidad de Caja
General de Ahorro Popular de fundacién privada,
accgida al Patronato Real, e integrada en la
Confederacidn Espaficla de Cajas de Ahorro.

La Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Madrid,
fue fundada, en su rama de Monte de Piedad, por el
sacerdote Don Francisco Piquer y Rudilla en el arfio
1702. En su actividad de Caja de Ahorros, fué
fundada por Real Decreto de 15 de Octubre de 1838,
a 1impulsc del Corregidor Marqués de .Pontejos. A
partir del Decreto de fusién de 24 de Mayo de 1869
constituye wuna sola Institucidn, que ha estado
regida por distintos Estatutos dictados al amparo
de 1lo dispuestc en las sucesivas disposicicnes

legales que pan regulado a las Cajas de Ahorros.

Se rige por los Estatutos aprobades por la
Asamblea General en sesidn del dia veinticcho de

abril de dos mil tres, adaptados a la Ley 31/1985,
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de 2 de Agosto de regulacidén de las Normas Basicas
sobre Organos Rectcres de las Cajas de Ahorros, y
por sus vigentes Estatutos, adaptades a las leyes
5/1992, de 15 de Julio, 7/1892 de 4 de Noviembre y
5/19%4 de 23 de Junio, de la Comunidad de Madrid,
aprobados por la Consejerla de Hacienda de la
Comunidad de Madrid los dias 14 de Diciembre de
1992, 10 de Enerc de 1994 y 7 de Octubre de 1994. —

Su CIF numeroc G-28-029007.

La Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Madrid,
fue inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al
feclio 20, tomo 3067 general, hoja numero M-52454,
inscripcién 12, en wvirtud de 1la escritura de
solicitud de inscripcidén otorgada el dia gquince de
Junic de mil novecientos noventa y dos, bajo el
nimero 1545 de protocolo, ante el Notaric de Madrid
Don JesGs Franch Valverde, cumplimentada con la
otorgada ante el mismo Notario, el dia veinticuatro
de Julio de mil novecientos noventa y dos, y bajo
el nimero 2134 de su protocolo. Asimismo la Caja de
Ahorros y Monte de Piedad de Madrid se halla

inscrita en el Ministerioc de Economia y Hacienda,

con el numero 929.

Segun manifiesta el compareciente la sociedad
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tiene por objeto las actividades relativas a la
realizacidén de operaciones propias de las entidades

financieras.

La representacién voluntaria gque ostentan como
apoderados deriva (i) en relacidén con don Alvaro
Canosa Castillo, del poder conferido a su favor el
dia 24 de noviembre de 1.998, ante el Notaric de
Madrid, Don Gerardo Mufiocz de Dios, bajo el ntmero
72777 de su protocolo, que causd la correspondiente
inscripcidén en la hoja sococial y (ii}) en relacién
con don Julioc Gilsanz Usunaga, del poder conferido
a su favor el dia 25 de septiembre de 2002, ante el
Notario de Madrid, Don Gerardo Mufioz de Dics, bajo
el numero 5766 de su protecolo, que causd la
correspondiente inscripcién en la hoja social. ——

De copia autorizada de la mencicnada escritura,
que me es exhibida, asi como de las certificacidén
incorporada, resultan sus facultades
representativas que son, a mi Jjuicio, suficientes

para la constitucidén del fondo de Titulizacién de



Activos, Cesién de Cédulas Hipotecarias y Emisidn

de Bonos de Titulizacién que se documenta en la

presente escritura.

Me manifiestan los comparecientes gue sus
apoderamientos contintan vigentes, que subsiste la
entidad a la que representa, y gue no han variadc
las circunstancias identificativas de dicha

entidad, especialmente las relativas a su objeto

social yv domicilic.
— —  TDENTIFICACION Y JUICIC DE CAPACIDAD:

Les identifico a Jlos comparecientes por sus
Documentos Nacicnales de Identidad resefiados vy
tienen, a mi Juicio capacidad legal para otorgar
esta escritura de CONSTITUCION DE FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS, CESION DE  CEDULAS

HIPOTECARIAS, Y EMISION DE BONOS DE TITULIZACION vy,

al efecto,

EXPONETN

A.- Las entidades Banco de Valencia; Caja
Espafia de Inversiones, Salamanca ¥y Soria; Caja
Laboral; Catalunya Caixa; Ipar Kutxa y Caixa
Penedés (en adelante, conjuntamente, los
“Emisores”) han emitido, en esta misma fecha,

CUARENTA Y SIETE (47) cédulas hipotecarias (en
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adelante, las “Cédulas Hipotecarias”), cada una por

los siguientes valores nominales y precios:

Importe de
las Cédulas

Hipotecarias| Nimero de  Cédulas

Banco de

Valencia 750.000.0000 15 de 50.000.000 € cada ung

Caja Espaila de

Inversiones,

Salamanca y 10 de 100.600.000 € cada

Soria 1.000.000.000 una

Caja Laboral 500.000.000 5 de 100.000.000 € cada una

Catalunya

Caixa 630.000.C00 & de 100.000.0C0 £ cada una

Ipar Kutxa 100.0600.000 1 de 100.000.0C0 € cada una

Caixa Penedés

500.000.000 10 de 50.000.000 € cada una

l Emisor (euros)| Hipotecarias Singulares



Total 3.450.000.000 47
Emison Valor] Precic (€) % un
nominal total representa el
de las Cédulas| precio sobrel
Hipotecarias el valon
del nismg nominal de 14
Emisor (€) Cédula)l
Hipotecaria
Banco dg 750.000.000 749.609.985 99, 94795800%
Valencig|

Caja Espaba dg 1.600.000.000 999.479. 380 99,94799300%
Inversiones,
Salamanca v
Sorial

Caja Laboral] 500.000.000 499,739,990 99, 94799800%




AG5135853

0872610

Cataluny: 600.000.000 599.687.988 99, 54798800%

Caix

Ipar Kutxa 100.000.4000 99.947.998 99,94799800%

Caixa Penedés 500.000.000 499.739.980 99, 94799800%

Totall 3.450.000.000 3.448.205.931 99,94799800% %

cuarenta vy siete {(47) Cédulas Hipotecarias
neminativas emitidas singularmente por los
Emisores. El importe correspondiente a la
suscripcidén de estas cuarenta y siete (47) Cédulas
Hipotecarias serd abonado por Caja Madrid a los
correspondientes Emiscores en la Fecha de
Desembolso, una vez recibido del Fondo el pagoe por
la «cesién de dichas Cédulas Hipotecarias, de
conformidad con lo previsto en la Estipulacién 3
siguiente, en las siguientes cuentas abiertas en

Banco de Espafla a nombre de dichos Fmisores:

I B.- Caja Madrid ha suscrito en esta misma fecha



_—
Emisor N°® de Cuenta Tesorera en el Banco
de Espafna
BANCO DE coa3
VALENCIA
CAJA ESPANA DE 2108
INVERSICONES,
SATAMANCA Y
SORIA
CATALUNYA CAIXA 2013
CAJA LABORAL 3035
TPAR KUTXA 3084
CAIXA PENEDES 2081
Cc.- La Sociedad Gestora esta facultada para
constitulr Fondos de Titulizacidn Y, en
consecuencia, para ejercer la administracidén vy

representacién legal de los mismos, al amparo de lo
previsto en el Real Decreto 926/1958, de 14 de
mayo, por el que se regulan los fondos de
titulizacién de activos y las socledades gestoras
de fondos de titulizacién (en adelante, “Real
Decreto 926/1998”) v demas legislacidén aplicable.-——

D.- La Sociedad Gestora pretende la

constitucién de un Fondo de Titulizacidn, con la
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denominacién de “CEDULAS DA 21, Fondo de
Titulizacidén de Activos" (en adelante, el "Fondo" o
el "Fondo de Titulizacidén”), cerrado por el activo
y por el pasivo, en el que se agruparan las Cédulas
Hipotecarias emitidas por los Emisores y cedidas

por el Cedente.

E.- TLas Cédulas Hipotecarias gue se ceden
constituiran el activo del Fondo de Titulizacién.—

F.- La Sociedad Gestora tiene la intencién de
que, con cargo al Fondo, se proceda a la emisidén de
los Bonos que integraran el pasive inicial del
mencionade Fondo de Titulizacién vy que estaran
destinados a su suscripcidén por los Emisores.

G.- Con fecha 21 de diciembre de 2010, la
Comisidén Nacional del Mercado de Valores ha
registrado la constitucién de CEDULAS TDA 21, Fondc
de Titulizacidén de Activos, asil como la emisién de
los Bonos con cargo al mismo, como se acredita con
el documento que se adjunta en fotocopia como Anexo

2 a la presente Escritura y que concuerda con su



original.

En virtud de lo expuesto, los comparecientes,
seguin intervienen, otorgan la presente escritura
piblica de constitucién del Fondo de Titulizacidn,
de cesién por el Cedente y suscripcidn por el Fondo
de las Cédulas Hipotecarias y de emisidén de los
Bonos (en adelante, la "Escritura" o la “Escritura
de Constitucidn”), de conformidad con las

siguientes

ESTIPULACIONES

1l.- DEFINICIONES
En la presente Escritura, los términos
definidos en el documento titulado "Definiciones”,
que se adjunta como Anexo 3 tendran, salvo dque se

indique otra cosa, el significado gue en dicho

documentc se les otorga.

2 .- CONSTITUCION DEL FONDO

La Sociedad Gestora constituye en este acto un
Fondo de Titulizacién de Activos gue giraré bajo la
denominacién de "CEDULAS TDA 21, ©FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS" o bajo la denominacién
abreviada de “CEDULAS TDA 21, FTA”, al amparo de lo
previsto en el Real Decreto 926/1998, de 14 de

julic, ©por el que se regulan los fondos de
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e

titulizacidén de activos y las sociedades gestoras

de fondos de titulizacién (en adelante, el “Real

Decreto 926/1998”).

Bl Fondo CEDULAS TDA 21 tendrad caracter de
fondo cerrade en el activo y en el pasivo, de
acuerdo con el régimen previsto en el Real Decreto

926/1998.

El Fondo CEDULAS TDA 21 se regira por lo
dispuesto (i) en la presente Escritura; (ii) en el
Real Decreto 926/1998 vy disposiciones que lo
desarrollen; (iii) en 1la Ley 19/199%2, de 7 de
julio, scbre Régimen de Sociedades vy Fondes de
Inversidn Inmobiliaria v sobre Fondos de
Titulizacidn Hipotecaria, en cuanto a lo no
contemplade en el Real Decreto 926/1998 y en tanto
resulte de aplicacidén; (iv) en la Ley 24/1988, de
28 de Julio, del Mercado de Valores, en su
redaccidn vigente, en lo referente a su
supervisidn, inspeccidén, sancidn y en todo aguello

que resulte de aplicacién, (v} el Real Decreto



1310/2005, de 4 de noviembre, por el due se
desarrolla parcialmente la Ley del Mercado de
Valores, en materia de admisidén a negociacidn de
valores en mercados secundarios oficiales, de
ofertas publicas de venta o suscripcitn y del
folleto exigible a tales efectos, y (vi) en las
demas disposiciones legales y reglamentarias en
vigor en cada momento que resulten de aplicacién.—

3.- CESION DE LAS CEDULAS HIPOTECARIAS

El Cedente tiene en su activo las Cédulas
Hipotecarias, cuyas caracteristicas se describen a
continuacidén, vy pretende darlas de baja de su

balance mediante la cesién de dichas Cédulas

Hipotecarias al Fondo.

3.1.~- Caracteristicas de las Cédulas

Hipotecarias

3.1.1.- Importe y distribucidn
El Cedente es titular en pleno dominic de las
Cédulas Hipoctecarias que se relacicnan a
continuacién, emitidas singularmente por cada uno
de los Emiscres y gque incorporan un derecho de
crédito del Cedente frente a cada uno de 1o0s

Emiscres de las Cédulas Hipotecarias de las gue son

titulares, respectivamente.
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3.1.2.~ Documentacion de las Cédulas

Hipotecarias

Tas Cédulas Hipotecarias estan documentadas
mediante titulos nominativos emitidos singularmente
al amparc de los dispuesto en la Ley 2/1981, de 25
de marzo, de regulacién del Mercado Hipotecario, en
su redaccidn vigente (en adelante, la “Ley 2/1981~")
y de lo dispuesto actualmente en su Reglamento de
desarrcllo aprobado por el Real Decreto 716/2009,
de 24 de abril, por el que se desarrollan
determinados aspectos de la Ley 2/1981, de 25 de
marzo, de regulacidén del mercade hipotecario vy

otras normas del sistema hipotecario y financiero

(el “"Real Decreto 716/2009”).
Se adjunta como Anexo 4 copia de los titulos
fisicos representativos de las Cédulas Hipotecarias

emitidas nominativamente.

Los titulos nominativos seran depositados en el
Agente Financiero, no recibiendo remuneracién por

dicha funcién, de conformidad con lo previsto en la
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Estipulacién 5 siguiente.
3.1.3.- Caracteristicas econémico-financieras—
E1l Cedente ha suscrito las Cédulas
Hipotecarias, emitidas por los Emisores en la fecha
de hoy, con antericridad a su cesidn al Fondo,
previo los acuerdos sociales cportunos de dicho

Cedente.

El precio de cesién de las Cédulas Hipotecarias
es por debajo de la par, siendo igual al precio de
emisién de los Bonos descontando los gastos de

Constitucidén, de Emisidn y periddices del Fondo (el

“Importe para Gastos”).

El precio de cesién de las Cédulas Hipotecarias
es igual para todos los Emisores, e igual al precio
de suscripcién de las Cédulas Hipotecarias por el

Fondo.

Las Cédulas Hipotecarias se han emitidoc con
vencimiente 27 de diciembre de 2014, ¢, en el
supuesto de no ser dicha fecha Dia Habil, el
siguiente Dia Habil, realizandose la amortizacién
ordinaria mediante un Unico pago el 27 de diciembre
de 2014, o, en el supuestc de no ser dicha fecha
Dia Habil, el siguiente Dia Habll (“Fecha de

Vencimiento Final”).
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Las Cédulas Hipotecarias devengaran, desde la

Fecha de Desembolso y hasta el total vencimiento de
las mismas, un interés nominal anual igual al Tipo
de Interés Nominal definido en 1la Estipulacion
12.2.1. Por tanto, los tipos de interés ¥y periodos
de devengc de intereses gue se establezcan en el
titule fisico de «cada Cédula Hipotecaria se

calcularan de la misma forma que para los Bonos.

Fl pagoe de cupcnes devengados resultard

exigible en la Fecha de Cobro de Intereses

correspondiente.

En casc de 1impago de los intereses y/o el
principal en las fechas en las que dichos ragos
fueran exigibles (incluyendo el caso de vencimiento
anticipado de la Cédula Hipotecaria), de acuerdo
con los términos de su emisién, se devengara un
tipo de interés de demora sobre el Saldo Nominal
Pendiente de Cobro de las Cédulas Hipctecarias

impagadas, adicional al tipo de interés nominal

anual fijo de las Cédulas Hipotecarias, del 2%.



Los periodos de devengo de intereses de demora

de dicha Cédula Hipotecaria, tendran la siguiente

duracién.

- El1 primer periocdo de devengo de intereses de
demora sera desde la fecha de impago (incluida)
hasta la siguiente Fecha de Pago (excluida) .

- Los sucesivos periodos de intereses de demora
seran entre dos Fechas de Pago coensecutivas,
incluida la primera y exciuida la segunda, o la
fecha en la que el importe impagado de la Cédula
Hipotecaria =sea ingresado en la Cuenta de
Tesoreria, liquidéndose entonces en esa fecha.

Dicho interés de demora sera objeto de

capitalizacién mensual y devengara nuevamente

intereses de demora.

Cuando haya habido un impago de intereses de
las Cédulas Hipotecarias en la Fecha de Cobro de
Intereses gue corresponda o aguella otra en que =€
produzca un impago de intereses de las Cédulas
Hipotecarias, el Emisor incumplidor, en caso de que
sea posible, deberad notificar a la Sociedad Gestora
la fecha en la gue vaya a realizar el pago de
intereses, al menes, dos (2) Dias Habiles

anteriores a la fecha del correspondiente ingresoc.—
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51 llegada la Fecha de Vencimiento Final o, en
caso de vencimiento anticipade de las Cédulas
Hipotecarias, se produjera un impago, las Cédulas
Hipotecarias impagadas seguirian devengando
intereses hasta la recuperacién de la totalidad de
cualesquiera cantidades debidas al Fondo por éstas,
sin perjuicio del devenge de los intereses de

demora.

El Emisor correspondiente procederd al pago de
las cantidades (de intereses o principal) debidas
en virtud de las correspondientes Cédulas

Hipotecarias en las fechas de page establecidas en

las preopilas Cédulas Hipotecarias.
Para el pagce de los intereses, el segundo (2°9)
Dia Habil anterior a cada Fecha de Page (“Fecha de

Cobro de Intereses’”).

Para el pago de principal, mediante un Unico
pago el segundo (2°) Dia Habil anterior a la Fecha

de Vencimiento Final (“Fecha de Cobro de

Prinecipal”) .
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Los pagos realizados por los Emisores de

cualesquiera cantidades {de intereses o principal)
debidas al Fonde en virtud de las Cédulas
Hipotecarias se entenderan realizados en primer
lugar, en su caso, en concepto de intereses de
demora, en segundo lugar, en concepto de intereses

ordinarics devengados y en tercer lugar, en su

caso, en concepto de amortizacidén de principal.
Tas Cédulas Hipotecarias se amortizaran en la
Fecha de Amortizacién por reembolsc de su valor

nominal mediante un uUnico pago en la Fecha de Cobro

de Principal.
Sin perjuicio de lo anterior, las Cédulas
Hipotecarias se amortizardn anticipadamente en los

supuestos y términos previstos en la Estipulacidén

12 siguiente de la presente Escritura.

Tanto el cobre del principal como de los
intereses de las Cédulas Hipotecarias estaran, de
acuerdo con el articule 12 de la Ley 2/1981, en su
redaccién vigente, especialmente garantizados, sin
necesidad de inscripcioén registral, por hipoteca
sobre todas las gque, en cualguier momento, consten
inscritas a favor del correspondiente Emisor y no

estén afectas a la emisién de bonos hipotecarios,
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de certificades de transmisién de hipoteca ni de
participaciones hipotecarias, sin perjuicio de la
responsabilidad patrimonial universal del mismo.——

Todos los tenedores de cédulas hipotecarias de
cada FEmisor, cualquiera que fuese su fecha de
emisidn, tendrdn la misma prelacién sobre los

préstamos y créditos que las garantizan.

El derecho de crédito del Fondo, como tenedor
de las Cédulas Hipotecarias, frente a los Emisores,
ademds de estar garantizado en la forma descrita
anteriormente, 1llevara aparejada ejecucién para
reclamar el pago a los Emisores, siendo el Fondo,
como tenedor de las Cédulas Hipotecarias, acreedor
singularmente privilegiado, «c¢on la preferencia
seflalada en el numerc 3 del articule 1.923 del
Cédigo Civil, frente a cualesquiera otros
acreedores con relacién a la totalidad de los
créditos hipotecarios inscrites a favor de los
Emisores, salvo los que sirvan de cobertura a bonos

hipotecaries. Tal y como establece el articulc 14



de la Ley 2/1981, los tenedores de  bonos
hipotecarios tendran prelacidén sobre les tenedores
de las Cédulas Hipotecarias cuando concurran sobre

un préstamo o crédito afectado a dicha emisién de

bonos hipotecarios.

De conformidad con la Ley 22/2003, de 9 de
julio, Concursal {(“Ley Concursal”), en caso de
concursce de alguno de los Emisores, el Fondo, como
tenedor de las Cédulas Hipotecarias, gozara del
privilegio especial establecide en el numero 1°
apartado 1 del articulo 90 de la Ley Concursal.
Dicho privilegio consiste en gue las Cédulas
Hipotecarias se consideraran COomo créditos
privilegiados a efectos de su determinacidén como
créditos concursales y por tanto el pago de las
mismas se hard en primer lugar y con cargo a los
bienes y derechos afectos a las mismas (esto es las
hipotecas que en cada momento consten inscritas a
su favor). 8in perjuicic de lo anterior, se
atenderan durante el concurso del FEmisor, de
acuerdo con lo previstoe en el namerc 7° del
apartado 2 del articulo 84 de la Ley Concursal, y
como créditos contra la masa, los pages Jue

correspondan por amortizacién de principal y por
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intereses de las Cédulas Hipotecarias pendientes de
pago en la fecha de sclicitud del concurso del
Emisor hasta el importe de los ingresos percibidos

por el Emisor correspondiente.

Fn la fecha de constitucidén del Fondo, no
existen activos de sustitucidn ni derivados afectos

a la Emisién de Cédulas Hipotecarias.

Se incluye como Anexo 5 un cuadro de la cartera

de cada unc de los Emisores apta para la emisidn de

Cédulas Hipotecarias.
El Anexo 6 a la presente Escritura contiene el
informe emitido por la Sociedad Gestora relativo a

la vwverificacidon de la existencia, titularidad vy

condiciones de las Cédulas Hipotecarias.
3.2.- Cesidén de las Cédulas Hipotecarias
El Cedente cede y transmite al Fondo cuarenta y
siete (47) Cédulas Hipotecarias emitidas
singularmente por leos Emisores, por los siguientes

importes nominales totales:




Emisor Valor neminal de las Cédulas

Hipotecarias de cada Emisor (€)

Banco de Valencia 750.000.000

Caja Espafia de 1.000.000.000

Inversicnes, Salamanca y

Soriﬁ
Caja Laboral 500.000.000
Catalunya Caixa 600.000.000
Ipar Kutxal 100.000.000
Caixa Penedes 500.000.000
Total] 3.450.000.000

Caja Madrid entrega en este acto a la Sociedad
Gestora, actuando en nombre y por cuenta del Fondo,
los titulos fisicos representatives de las mismas.-—

El Fondo toma y adguiere las cuarenta y siete
{47) Cédulas Hipotecarias que le cede el Cedente y
gue representan un importe nominal total de TRES
MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA MILLONES
{3.450.000.000) de EUROS, en los términos vy
condiciones que se recogen en esta Escritura.

La cesidén es plena e incondicional, e incluira
los derechos de defensa legal y administracidn, vy

se realiza por la totalidad del plazo remanente



65720618

hasta el total vencimiento de las Cédulas

Hipotecarias.
Las partes requieren en este mismo actoe al
Notario para que deje constancia de la cesidén a

favor del Fondo en los reversos de los titulos

fisicos representatives de las Cédulas
Hipotecarias. Y vyo, el |Notario, acepto el
requerimiento.

3.3.~ Precico

El precio total de la cesién de todas las
Cédulas Hipotecarias es TRES MIL CUATROCIENTOS
CUARENTA Y OCHO MILLONES DOSCIENTOS CINCO MIL
NOVECIENTOS TREINTA Y UN EUROS (3.448.205.931) €,
serd abonadoc por la Scciedad Gestora, en nombre y
por cuenta del Fondo, al Cedente, en la Fecha de
Desembolso, valor ese misme dia, una vez que el
Fondo haya recibido el precio de suscripcién de los
Benos, mediante el ingreso del precio en la cuenta

que a continuacién se indica abierta en el Banco de

Espafia en Madrid.



Cedente N° de Cuenta Tesorera en el

Banco de Espafial

Caja Madrid 2028

El precio total de la cesidén de las Cédulas
Hipotecarias, descrito anteriormente, equivale al
precio de emisién de los Bonos descontando el

Importe para Gastos.

El precio de la cesién de cada una de las
Cédulas Hipotecarias es igual para tocdos los
Fmisores, debiendo los distintocs Emiscres, por
tante, aportar via precio de suscripcidn y cesidn,
un importe para satisfacer el Importe para Gaslos,
gque se obtiene por la diferencia entre el precio de
la emisidén de Bonos y el precio de cesidn de las
Cédulas Hipotecarias. El Importe para Gastos
asciende a la cantidad de UN MILLON SETECIENTOS

NOVENTA Y CUATRO MIL SESENTA Y NUEVE EUROS

(1.794.069,00).

El precio de suscripcidén y cesibn de las
Cédulas Hipotecarias al Fondo para los distintos
Emisores, asi como el porcentaje que dicho precio

representa sobre el valor nominal de las Céduias
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Hipotecarias

mismos es el siguiente:

respectivamente

emitidas  por leos

Emison

Valor
nominal total
de las Cédulaﬂ

Hipotecarias

del mismo)

Emisor (€)

Precio (€)

% que
reprasenta el

precio sobre el

valor nominal]
de la Céduls
HipotecariJ

Banco de

Valencia

750.000.000

749.609.985

99,94793800%

Caja -Espaﬁﬂ
de
Inversiones,

Salamanca ¥

Soriﬂ

1.000.000.C00

999.47%.5380

99, 9479%800%

Caja Laborall

500.000.C00

489,739,990

99,9479%800%




Catalunya] 600.000.000 599.687. 988 99,94735800%
Caixal

Ipar Kutan 100.000.000 96,847,998 9%,94795300%

Caixa Penedé 500.00C.00C0 499.739.990 99, 24799500%

Total] 2.450.000.000 3.448.205.931 99,94799B00% %

3.4.- Responsabilidad del Cedente como cedente

de las Cédulas Hipotecarias

El Cedente, de acuerdo con el articule 348 del
Coédige de Comercio, responde ante el Fondo
exclusivamente de la existencia y legitimidad de
las Cédulas Hipctecarias por él cedidas asli como de
la perscnalidad con la gqgue efectia la cesidn pero
no asume responsabilidad alguna por el impago de
los Emisores o la solvencia de los mismos. Tampoco
asumird, en cualquier otra forma, responsabilidad
en garantizar directa o indirectamente el buen fin
de la operacién, ni otorgarad garantias o avales, ni
en virtud de esta Escritura ni de ningun otro pacto
o contrato. Tode elle sin perjuicio de las
responsabilidades del Cedente que se derivan de las

Declaraciones y Garantias realizadas por el Cedente

en la Estipulacidn 4.

La posicidén contractual gque asume el Cedente en
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virtud de la presente Escritura reviste caracter
mancomunado respecto a las Cédulas Hipotecarias
cedidas por el mismo, siendo por tanto enteramente
independientes los derechos v obligaciones
derivados para el mismo de esta Escritura.

3.5.- Derechos conferidos al Fonde por la

cesidén de las Cédulas Hipotecarias

El Fondo, en cuanto titular de las Cédulas
Hipotecarias, ostentard los derechos reconocidos al
cesionario en el articulo 1.528 del Cdédigo Civil vy,
en concreto, en cuanto titular de las Cédulas
Hipotecarias, ostentard los dereches reconcocidos en
la normativa aplicable Y en las Cédulas
Hipotecarias. Por tanto, la cesidn comprenderd la
totalidad de los derechos, productos y acciones
frente a los Emisores y/o terceros, tanto
principales, como accesorios y de garantia (reales
o] personales) incluyendo los derechos de
administracién y de defensa legal, ya legitimen

para reclamar el capital, como para reclamar




intereses, comisiones, gastos, costas,
penalizacicnes o cualquier ctro concepto.

Todas las Cédulas Hipotecarias, ademas de
conferir el derecho al interés ordinario de las
Cédulas Hipotecarias determinado confeorme a lo
dispuesto en la FEstipulacidén 3.1.3. anterior,
confieren también el derecho a percibir 1la

totalidad de los intereses de demora de cada una de

las Cédulas Hipotecarias.

3.6.—- Notificaciones a los Emisores

Los Emisores se dan por notificados mediante la

firma de la presente Escritura.

3.7.- Derechos de infermacién de los Emisores

de las Cédulas Hipotecarias

Cada uno de los Emisores se compromete, en
virtud del Contrato de Gestidn Interna
Individualizada a poner a disposicién del legitimo
titular de la Cédula Hipotecaria emitida por cada
uno de ellos la informacidén sobre el propio Emisor
y sobre la Cédula Hipotecaria gque dicho titular o

las Agencias de Calificacidén puedan razonablemente

solicitar.

3.8.- Régimen de retenciones de los pagos por

intereses de las Cédulas Hipotecarias
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Los pages realizados al Fondo en concepto de
rendimientos por las Cédulas Hipotecarias no
estardn sujetos a retencidn alguna en razédn de lo
establecido en el érticulo 59 k) del Real Decreto
1777/2004, de 30 de julio, por el que se aprueba el

Reglamento del Impuesto de Sociedades, y sus

modificacicnes.

En el supuesto de que en el futurc se
estableciera cualguier impuesto, directo O
indirecto, tasa o retencidn sobre dichos pagos, los
mismos correrian por cuenta de los Emisores y seran

devueltos a los mismos en el supuesto de que fueran

recuperados por el Fondo.

No cbstante lo anterior, en el supuestc de gue
se modificara la normativa fiscal de forma que se
establecieran impuestos, tasas ¢ retenciones sobre
los pagos realizades al Fondo en concepto de
rendimientos por las Cédulas .Hipotecarias, que
afecten significativamente al equilibrio financiero

del Fondo, la Sociedad Gestora liquidarad el Fondo,




de conformidad con lo establecido en la
Estipulacién 15 de la presente Escritura.

3.9.- Reglas de sustitucién de las Cédulas

Hipotecarias

De conformidad con 1o establecide en el
articulec 6.2. c¢) del Real Decreto 926/1998, en el
supuesto excepcional de gque, nc obstante las
declaraciones formuladas por el Cedente y locs
Emisores, se detectara con posterioridad a la Fecha
de Constitucién que alguna de las Cédulas
Hipotecarias no se ajustaba en la presente fecha a
las declaraciones formuladas gque se describen en la
Estipulacién 4 siguiente o adcleciera de vicios
ocultos, la Socliedad Gestora notificarad al Emisor
de la Cédula Hipotecaria viciada correspondiente
para que remedie tal circunstancia, inclusc
mediante la sustitucidn de la/s Cédula/s
Hipotecaria/s en cuestidn, en el plazo de cinco (95)
Dias Habiles desde la referida notificacién, por
otra/s de caracteristicas financieras similares que
sea/n aceptada/s por la Sociedad Gestora, previa
consulta a las Agencias de Calificacidn. En todo
caso, al sustituir cualquier Cédula Hipotecaria, el

Emisor deberd acreditar que la Cédula Hipotecaria
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sustituyente se ajusta a las declaraciones
contenidas en la Estipulacién 4 siguiente.

Los Emisores se comprometeran, en virtud del
Contratc de Gestidén Interna Individualizada, a
formalizar la sustitucidn de las Cédulas
Hipotecarias en la forma que establezca la Sociedad
Gestora, y a proporcicnar la informacién sobre las
mismas que considere necesaria la Sociedad Gestora.-

kEn cualquiera de los casos anteriores, la
mencionada sustitucidn de Cédulas Hipotecarias sera
comunicada a la Comisién Nacional del Mercadeo de
Valores, a las Agencias de Calificacién v a los

titulares de Bonos.

5i dicha circunstancia no fuera susceptible de
subsanacién, el FEmisor deberd recomprar para
amortizar anticipadamente dicha Cédula Hipotecaria
develviendo al Fondo el precio de amortizacién de
la Cédula Hipotecaria afectada a la par y los
intereses correspondientes hasta la fecha de

recompra de las mismas, que deberdn ser abonados en



la fecha de recompra.

La recompra se llevaréd a cabo necesariamente
dentro de los cinco (5) Dias Habiles siguientes a
la finalizacién del periodo de subsanacidén antes
indicado (que también tiene una duracidn de cinco

{5) Dias Habiles)

En este supuesto, la Sociedad Gestora, por
cuenta del Fondo, procedera a la Amortizacidén por

Neo Sustitucidn,

En todo caso, y sin perjuiclo de cualesquiera
otrocs derechos de indemnizacién que asistan al
Fondo y al Cedente al amparc de la presente
Escritura, cada unc de los Emisores se compromete a
mantener indemne al Fendo y al Cedente frente a
cualesquiera responsabilidades gque pudieran
derivarse de la existencia de vicios ocultos en

la/s Cédula/s Hipotecaria/s por cada uno de ellos

emitida/s.

Asimismo, para evitar posibles perjuicics para
el equilibrio financieroc del Fondo, serdn por
cuenta del Emisor correspondiente, los gastos dque
se originen para el Fondo, derivados de Ila

sustitucién (o falta de ella) de cualguier Cédula

Hipotecaria por €1 emitida.
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3.10.- Acciones en caso de impago de las

Cédulas Hipotecarias

a) Acciones del Fondo

El Fondo, a través de la Sociedad Gestora,
dispondra de accién ejecutiva contra los Emisores
gue incumplan sus obligaciones de pago derivadas de
las Cédulas Hipotecarias. Dicha accién deberéd
ejercitarse por los tréamites del procedimiento

ejecutivo de los articules 517 y siguientes de la

Ley de Enjuiciamiento Civil,

S5in perjuicic de lo anterior, el Fondo, a
través de la Sociedad Gestora, dispondrid de accidn
declarativa contra los Emisores que incumplan sus
obligaciones de pago derivadas de las Cédulas
Hipotecarlas. Dicha accién deberad ejercitarse por
los tramites del juicio declarative ordinario que

corresponda segun la cuantia de la reclamacién.

Producido un incumplimiento en los términos
antes indicados, la Sociedad Gestora procedera, en

el plazo de siete {7) Dias Habiles a contar desde



la fecha en que produjo el impago, a diniciar el
ejercicio, en nombre y por cuenta del Fondo, de las
acciones legales que correspondan para reclamar el
pago a los Emiscores que hubieran incumplido sus

cbligaciones en virtud de las Cédulas Hipotecarias

impagadas.

b) Acciones de los titulares de los Bonos

Los titulares de los Bonos no dispondran de
accidén directa contra el Emisor que haya incumplido
sus obligacicnes de pago, siendc la Sociedad
Gestora, como representante del Fondo, quién
ostentara dicha accién, de conformidad con lo
establecide en el articulo 12 del Real Decreto

926/1998.

Ni los titulares de les Bonces ni los restantes
acreedores ordinarios del Fondo dispondréan de més
accicnes contra el Cedente y la Sociedad Gestora
que las derivadas del incumplimiento ¢
inobservancia por éstos de sus obligaciones, y, por
tanto, nunca cemo consecuencia de la existencia de

morosidad o de amortizaciones anticipadas de los

Bonos y/o las Cédulas Hipoctecarias.

3.11.- Acciones de resarcimiento

3.11.1.- 8i, como consecuencia bien (a) del
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incumplimiento por parte de alguno de los Emisores
de las obligacicnes de pago gue para &l se derivan
de la Céduia Hipotecaria por él1 emitida, bien (b)
del hecho de que la Cédula Hipotecaria emitida por
cada uno de ellos adoleciera de vicios ocultos o no
se ajustara a las declaraciones vy garantias
realizadas en la presente fecha de constitucién del
Fondo y c¢esidén de las Cédulas Hipotecarias en
virtud de la Estipulacién 4 de la presente
Escritura y dicho defecto no sea subsanado en los
términos previstos para la Amortizacién por No
Sustitucidn, prevista en la Estipulacién 3.9
anterior o bien (¢} por cualguier razdén imputable a
un Emisor o a alguna de las Cédulas Hipotecarias
por él emitidas, los Emiscres cumplidores
conservaran cualesquiera derechos que puedan
asistirles para reclamar al Emisor incumplidor el
resarcimiento de los dafios y perijuicios causados.—

3.11.2.- El mismc derecho asistird al Cedente

para reclamar de cualgquier Emisor incumplider (de



Cédulas Hipotecarias por aquéllos suscritas) los
dafios y perjuicios que para el Cedente se hubieran
derivadoe de la falta de cumplimientc por parte del
Emisor de sus obligaciones de pagc derivadas de la
Cédula Hipotecaria por ¢l emitida (o de la falta de
subsanacién de los viclios ocultos de la misma u

otra razdédn imputable al Emisor o a alguna de las

Cédulas Hipotecarias por é1 emitidas}).

3.11.3.- A los efectos previstos en el presente
apartado, se entenderd que los calculos realizados
por la Sociedad Gestora en relacidén con las
cantidades gue puedan resultar pagaderas por unas a
otras seran finales y vinculantes para las partes.
La Sociedad Gestora llevard a cabo estos calculos
de acuerdo cocn sus reglstros interncs, de los due
se proporcicnard copia a la parte que lo solicite.—

4.- Declaraciones y garantias del Cedente y de

los Emisores.

El Cedente declara y garantiza al Fonde y a la
Sociedad Gestora, respecto a si mismo y respecto a
las Cédulas Hipotecarias de que es titular y cede

al Fondo:

(1) Que es una entidad de crédito debidamente

constituida de acuerdc con la legislacidn vigente y
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se halla inscrita en el Registro Mercantil.

(2) Que ni a la fecha de hoy, ni en ningun
momento desde su constitucién, se ha encontrado en
ninguna situacién de insolvencia o concursal.

{3) Que ha obtenido todas las autorizacilones
necesarias, tanto administrativas como corporativas
como de terceras partes a las que pueda afectar la
cesion de las Cédulas Hipotecarias, para el wvalido
otorgamiento de esta Escritura, de los compromisos
asumidos en la misma vy de los demas contratos

relacionados con la constituciédn del Fondo vy la

cesitn de Cédulas Hipotecarias al mismo.
(4) Que las Cédulas Hipotecarias gque cede al

Fondo existen.

{(5) Que es titular pleno de las Cédulas
Hipotecarias por él1 cedidas, sin que exista
impedimento alguno para que puedan ceder las mismas

al Fondo.

(6) OQue las Cédulas Hipotecarias han sido

debidamente emitidas por el correspondiente Emisor




y debidamente suscritas por el Cedente.

{(7) Que ilas Cédulas Hipotecarias scon libremente
transmisibles de acuerdc con todas las normas gque

les scon de aplicacidn.

(8) Que, de conformidad con la legislacién gue
le es aplicable, dispone de cuentas auditadas de
los  tres (3) dltimos ejercicios con opinién
favorable de los auditores en, al menos, el emitido
respecto del ultime ejercicio cerrade, y gque ha
depositado dichas cuentas anuales auditadas en 1la

Comisidn Nacional del Mercado de Valores y en el

Registro Mercantil correspondiente.
(9) Que la cesidén de las Cédulas Hipotecarias

nc infringe la legislacidén vigente y se realiza

segun criterios de mercado,
(10) Que no tiene conocimiento de que los
Emisores se encuentren en situacidn cencursal.
{11) Que conoce y acepta en todos sus términos
el contenido integro de la presente Escritura y del
Felleto, vy asume irrevocablemente la totalidad de

las obligaciones y compromiscs derivados de ella

para el Cedente.
Por su parte, cada uno de los Emisores declara

¥y garantiza en relacidén a si mismo y respecto de
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las correspondientes Cédulas Eilpotecarias, con la
firma de la presente Escritura y asimisme en virtud

del Contrato de Gestidén Interna Individualizada:

(1) Que es una entidad de créditoc debidamente
constituida de acuerdo con la legislacidn vigente,
se halla inscrita en el Registro Mercantil vy se

halla facultada para participar en el Mercado

Hipotecario.

(2) Que ni a la fecha de hoy, ni en ningin
momento desde su constitucidn, se ha encontrado en
situacidén de suspensidn de insclvencia o concursal.-

(3) Que cumple con los reguisitos establecidos
en la Tey 13/1992, de 1 de Jjunio, sobre recursos
propios y supervisidn en base consolidada de las
entidades financieras, la Circular 3/2008, de 22 de
mayo, sobre determinacidn y control de los recursos
propios minimos de las entidades de crédito y demas

normativa aplicable.

(4) Que sus Organos sociales han adoptado

validamente todos los acuerdos necesarios para la



emisidédn de las Cédulas Hipotecarias de conformidad
con sus respectivos estatutes y en la legislacidn

vigente al efecto.

(5) Que los préstamos hipotecarios que dan
cobertura a las Cédulas Hipotecarias, cumplen con
los regquisitos y condiciones establecidas en la Ley
2/1981, de 25 de marzo, de Regulacidén del Mercado
Hipotecario, en su redaccidn vigente Y,

actualmente, en el Real Decreto 716/2009%9, y demas

normativa aplicable.

(6) Que las Cédulas Hipotecarias han sido
valida y singularmente emitidas de acuerdo con lo
dispuesto en la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de
Regulacidén del Mercado Hipotecario, en su redaccidn
vigente Yy actualmente, en el Real Decreto
716/2009, vy demas normativa aplicable y cumple
todos los reguisitos en ellas establecidos.

(7) CQue las Cedulas Hipctecarias emitidas por
cada uno de ellos constituyen una obligacidn valida
y vinculante de pagoc para cada uno de ellos,
exligible vy ejecutable en sus proplios términcs

(salvo pcr lo que pueda verse afectada por un

procedimiento concursal).

{8) Que ninguna persona Liene derechos
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preferentes sobre el legitime titular de los
derechos de crédito incorporados a las Cédulas
Hipotecarias y respecto al cobro de las cantidades

que por principal, intereses y gastos se deriven de

las mismas.

(9) Que no tiene conocimiento de gue exista
circunstancia alguna que impida la ejecucidén de las
Cédulas Hipotecarias de conformidad con la

iegislacidén aplicable.

(10) Que cada Cédula Hipotecaria emitida
singularmente estd representada por un titulo

nominativo fisico, que corresponde a dicha Cédula

Hipotecaria.
{11) Que cada Cédula Hipotecaria emitida
singularmente es libremente transmisible de
conformidad cen la legislacién aplicable.
(12) Que los pagos, tanto por principal como
por rendimientos, gque sean debidos por los Emisores
en virtud de las Cédulas Hipotecarias no estan

sujetos a retencién o deduccién  alguna de



naturaleza fiscal.

(13) Que no tiene conocimientc de la existencia
de litigios de ningun tipo o de ninguna otra
circunstancia en relacion con las Cédulas
Hipotecarias por ellos emitidas que puedan
perjudicar su validez o exigibilidad ni existe, a
su leal saber o entender, excepcidn alguna gue cada
Emisocr pueda oponer al pago de las Cédulas
Hipotecarias respectivamente emitidas por cada uno

de ellos.

(14) Cue los datos relativos a las Cédulas
Hipotecarias a emitir, la cartera de cédulas
hipotecarias y la cartera de préstamos y a los

Emisores, reflejan exactamente su situacidn actual,

son correctos y completos.

(15) Que las Cédulas Hipotecarias no resultan
sujetas a carga o gravamen de ningan tipo gin gue
exista impedimentc alguno para gue se puedan ceder.-

{(16) Que concce y acepta en todos sus términos
el contenido integrc de la presente Escritura y del
Folleto, en su casc, Y asume irrevocablemente la

totalidad de las obligaciones y compromisos

derivados de ellas.

(17) GQue sus cuentas anuales correspondientes
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al ejercicic cerrado el 31 de diciembre de 2009 se

encuentran depositadas en el Registro Mercantil no

presentan salvedades.

{18) Catalunva Caixa declara gque al ser de
reciente constitucién, no dispone de cuentas
anuales auditadas de los tres ultimos ejercicios.
No obstante, Caixa Catalunya, Caixa Manresa y Caixa
Tarragona disponen de cuentas anuales auditadas de
los tres UGltimes ejercicios cerrados a 31 de
diciembre de 2007, 2008 y 2009, con opinidén
favorable en el ultimo, salvo en el caso de Caixa
Catalunya, que presentaba salvedades en el
ejercicio cerrado a 31 de diciembre de 2009. No
obstante, con fecha 29 de julio de 2010, Delcitte,
S.L. enmitié otrec informe especial en el gue
declaraba gque dichas salvedades dejaban de ser

aplicabies.

(19) Banco de Valencia declara que se ha
obligado, frente a la Sociedad Gestora del Fondo

a mantener un Ratio de Scbrecclateralizacidén

AGE13583



Minimo de 199%.

(20) Ipar Kutxa declara que se ha obligado,
frente a la Sociedad Gestcora del Fondo a mantener
un Ratio de Scbrecolateralizacién Minimo de 162%.—

(21) Caixa Penedés declara que se ha obligado,
frente a la Sociedad Gestora del Fondc a mantener
un Ratio de Scbrecclateralizacién Minimo de 161%.—

(22) Caja Espafia de Inversicnes, Salamanca y
Soria declara que se ha obligado frente a la

Sociedad Gestora a manbtener un Ratio de

Sobrecolateralizacidn Minimo de 188%

(23) Caja Espafa de Inversiones, Salamanca ¥y
Soria declara que al ser de reciente constitucidn,
no dispone de cuentas anuales auditadas de los tres
Gtltimos ejercicios. No obstante, Caja Espana de
Inversiones, Caja de Ahorros y Monte de Piedad vy
Caja de Ahorrcs de Salamanca y Soria disponen de
cuentas anuales auditadas de los tres ultimos
ejercicios cerradeos a 31 de diciembre de 2007, 2008
vy 2009, con opinidn favorable en el ultimo.

5.- CUSTODIA Y ADMINISTRACION DE LAS CEDULAS

HIPOTECARIAS

5.1.- Administracién

La Scciedad Gestora custodiard, administraré y
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gesticnara el cobro de los derechos de crédito
derivados de las Cédulas Hipotecarias cedidas al
Fondo, llevando asimismo la administracioén

financiera del Fondo ("Administracién de las

Cédulas Hipotecarias”).
La Sociedad Gestora llevara a cako la
Administracidén de las Cédulas Hipotecarias con la

misma diligencia que si de activos propios  se

tratase.

La Sociedad Gestora se compromete a llevar a
cabo la Administracién de las Cédulas Hipotecarias
con toda la diligencia debida y responderd ante el
Fondo de cualquier perjuicic que pudiera derivarse

para el mismo de su negligencia.

La BSociedad Gestora indemnizarad al Fondo de
cualquier dafie, pérdida o gasto en gue hubiera
incurrido por razén del incumplimiento de 1la
Administracién de las Cédulas Hipotecarias o por su
actuacién dolosa o negligente en el desempefio de la

misma. La Sociedad Gestora no asume de ninguna



forma responsabilidad en garantizar directa o
indirectamente, el buen fin de la operacion.

El riesgo de impago de las Cédulas Hipotecarias
correrd a cargo de los titulares de los Bonos. Por
tanto, la Sociedad Gestora no asume responsabilidad
alguna por el impago de los Emisores, vya sea del
principal, de los intereses © de cualquier otra

cantidad que los mismos pudieran adeudar en virtud

de las Cédulas Hipotecarias.

5.2 .- Gestidén de Cobros

La Sociedad Gestora, como gestor de cobros ae
las Cédulas Hipotecarias, recibird por cuenta del
Fondo, cuantas cantidades sean satisfechas por los
Fmisores por razén de las mismas, tantoc por
principal, intereses o por cualguier otro concepto
aplicable y procederd a adoptar las medidas que
resulten oportunas para gue sSe ingresen las

cantidades que correspondan al Fondo, en las

Cuentas del Fondo.

l.a Sociedad Gestora adoptard asimismo las
medidas que resulten cportunas para dque sSe€ ingresen
en las Cuentas del Fondo las cantidades gue reciba,
en su caso, de los Emiscres por la amcrtizacidon

anticipada de cualgquiera de las Cédulas
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Hipotecarias.

La Sociedad Gestora adoptara las medidas que
resulten oportunas para determinar Yy comprobar que
el 1importe de los ingresos recibidos por las
Cédulas lipotecarias corresponden con los ingresos
que el Fondo debid haber recibido por cada Cédula

Hipotecaria.

En la Fecha de Desembolso, se depositaran en la

Cuenta de Tesoreria todos los fondos procedentes de

la Emisién de Bonos.

La Sociedad Gestora no anticipard, en ningdn
casoc, cantidad alguna gque no havya recibido
previamente de los Emisores en concepto de

principal, intereses, prepago u otreos, derivados de

las Cédulas Hipotecarias.

5.3.- Depésitos de documentos
La Sociedad Gestora depositard los cuarenta 1%
siete (47) titulos fisices representativos de las
Cédulas Hipotecarias en el Agente Financierao,

actuande a estos efectecs como depositario, de



zcuerdo con 1le establecido en el Contrato de

Servicios Financieros.

5.4.- Delegacidn

La Sociedad Cestora estd facultada para delegar
en terceras perscnas la realizacién de tedas o
alguna de las funciones de Administracidén de 1las
cédulas Hipotecarias, silempre dJue tal delegacién
(i} no suponga coste © gasto adicional para el
Fondo, (ii) sea legalmente posible, (iii) no dé
lugar a uha revisién a la baja de la calificacidn
crediticia de los Bonos por las Agencias de
Calificacién y (iv) el delegado haya renunciado a
ejercitar cualquier accién de responsabilidad
contra el Fondo. De conformidad con lo previsto en
el articulc 262 del Cédigo de Comercic, en caso de
gque la Sociedad Gestora delegue sus funciones de

Administracién de las Cédulas Hipotecarias, no

quedara exonerada de ninguna de las
responsabilidades que legalmente le fueren
exigibles.

5.5.- Duracidn
L,a Sociedad Gestora ejercera la Administracidn
de las Cédulas Hipotecarias hasta que (1) havyan

sido amortizadas la totalidad de 1las Cédulas
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Hipotecarias, (ii) se extingan todas las
ocbligaciones por ella asumidas en relacidn con las
Cédulas Hipotecarias o (1ii) concluya la extincién
del Fondo una vez ligquidados todos los activos;
todo ello sin perjuicio de la sustitucidn forzosa
de la Socledad Gestora en los términos establecidos
en la Estipulacién 18.4. de la pPresente Escritura.—

6.~ DEPOSITO DE 1.OS RECURSOS DEL FONDO.

6.1.- Cuenta de Tesoreria
El Fondo dispondréd en el Agente Financiero, de
acuerdo con lo previsto en el Contrato de Servicios
Financieros, de dos (2) cuentas bancaria a nombre

del Fondo (la "Cuenta de Tesoreria” y la “Cuenta de

Reinversién”) .

En la Cuenta de Tesocreria se ingresaran todas
las cantidades que reciba la Sociedad Gestora, en
nombre y representacidén del Fonde, y en especial

por los siguientes conceptos:

(i) en la Fecha de Desembolso, el importe

recibido por el desembolso de las Entidades



Suscriptoras gue s& destinara en esa misma fecha a
(a) el pagc del precio de las Cédulas Hipotecarias

adquiridas por el Fondo y (b)el ingreso del Importe

para Gastos;

{ii) en cada Fecha de Pago, la Socisdad
GCestora, en representacién del Fondo, transferira a
la Cuenta de Tesoreria, con fecha valor ese dia,
las cantidades que a dicha Fecha de Pago seé
encuentren depositadas en la Cuenta de Reinversidn;-

(iii) cualesquiera otras cantidades integradas
por el Fondo, derivadas de las Cédulas
Hipotecarias, distintas de los pagos de intereses

ordinarios y amortizacidn de principal de las

Cédulas Hipotecarias;
{iv) los rendimientos producidos pOT el saldo

de 1la Cuenta de Tescreria;

(v) las disposicicnes de la Linea de Liguidez,
que vayan a ser destinadas al page de los Gastos
Extraordinarios o de intereses de los Bonos, previa

a su utilizacion por el Fondo en las fechas en que

sea necesario disponer de ella; y
(vi) el producto de la liguidacidn, en su caso
y cuando corresponda, de los actives del Fondo gue

correspondan a los Bonos (incluyendo el producte de
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la venta de las Cédulas Hipotecarias).

A través de la Cuenta de Tesoreria se
realizaréan todos.los.pagos del Fondeo, conforme al
Orden de Prelacién de Pagos, siguiendo las

instrucciones de la Sociedad Gestora.

Tas cantidades depositadas en la Cuenta de
Tescreria devengaradn intereses a favor del Fondo en
base a un tipo de interés anual vwvariable
mensualmente igual al tipo resultante de sustraer
al EURIBOR a un (1) mes, gue resulte de la pantalla
REUTERS, pagina EURIBOROI a las 11.00 horas (hora
C.E.T.) del segundo (2°) Dia H&bil anterior a cada
dia 27 de cada mes un margen de 0,40%, a excepcién
del primer Periodo de Devengo de Intereses, en el
gque dicho tipo es dsterminado el segundo (2°) Dia
Habil antericr a la presente Fecha de Censtitucién,
tal y como se indica en el Contrato de Servicios

Financieros, fijandose en 0,409 %.

La vida de la cuenta se dividird en pericdos de

interés mensuales ({(cada unc el “Periocdo de Interés




de la Cuenta de Tesoreria”), incluyendo en cada

pericdo el dia de inicio del periode de interés vy

excluyendo el dltimo.
Los intereses devengados se liquidaran el dia 1
de cada mes terminande en todo caso cada Periodo de

Intereses de la Cuenta de Tesoreria el dia 1 de

cada mes.
La Cuenta de Tescreria nc podra tener saldo
negativo en contra del Fondo. Los saldos de la
Cuenta de Tescoreria se mantendran en efectivo.
ICO renuncia expresa e lrrevocablemente a
cualquier derecho de compensacidén frente al Fondo

que de otro modo pudiera corresponderle en virtud

de cualguier contrato que mantenga con el Fondo.

En el supuesto de gque la calificacidén del
Agente Financiero otorgada por Moody’s Investors
Service Espafia, S5.A. (en adelante, indistintamente,
una de las “Agencias de Calificacién” © “Moody's”)
y Standard & Poor’s Credit Markel Services Europe
Limited, Sucursal en Espana (en adelante,
indistintamente, una de las “Agencias de
Calificacién” ¢ “S8&P”) cxperimentara, en cualgquier
momento de la vida de los Boneos un descensc en su

calificacidén a corto plazo inferjor a P-1 (Moody’s)
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0 a A-1 (S&P), el Agente Financierc deberd poner en
practica, por cuenta del Fondo, una de las opciones

necesarias dentro de las descritas en la

Estipulacién 15.

7.- CUENTA DE REINVERSION

En la Cuenta de Reinversidén se ingresarédn, dos
Dias Habiles antes de cada Fecha de Pago, todas las
cantidades gque reciba la Sociedad Gestora, en
nombre y representacién del Fondo, por los pagos de
intereses ordinarios y, en su caso, de demora vy

amortizacidn de principal de las Cédulas

Hipotecarias.

La Sociedad Gestora, en representacién del
Fondo, transferird a ia Cuenta de Tesoreria en cada
Fecha de Pago, las cantidades gque se encuentren
depositadas a esa fecha en la Cuenta de
Reinversidén, para lo que la Sociedad Gestora dara
las instruccicnes oportunas al Agente Financiero.
Fstas cantidades uUnicamente corresponderian a las

cantidades recibidas por los pagos de intereses
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ordinarios y, en su caso, de demora y amortizacidn
de principal de las Cédulas Hipotecarias y los
rendimientos generados por dichos importes.

Los saldos pesitives que resulten, en cada
momento, en la Cuenta de Reinversién a favor del
Fondo, devengaradn un interés diaric wvariable
diariamente a favor del Fondo, gque sera igual al
tipo resultante de sustraer al ECNTA (Furo
Overnight Index Average), gue resulte de 1la
pantalla TELERATE, pagina EONIA=, entre las 18.45
(hora C.E.T.) y las 19.00 horas f(hora C.E.T.) un

margen de 0,20%, tal y como se indica en el

Contratc de Servicios Financieros.

A estos efectos, se entiende por EONIA (Euro
OverNight Index Average) para cualgquier dia, el
indice medio del tipo del euro a un dia, frute de
las operaciones de crédito interbancarias,
calculado por el Banco Central Furcpeo, que
aparezca en la pagina de Reuters "EONIA" el dia
siguiente dia habil para el sistema TARGETZ. Si tal
tipo no aparece publicado en la pagina de Reuters
dencminada "EONIA"™, el tipo de interés para ese dia
sera el qgue se acuerde entre las partes. En

cualguier caso, si por cualquier razén, la fuente a
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través de la cual se calculard el tipo de interés
no resultara accesible, el tipe de interés se
calculard conforme a la publicacién del dia
anterior, a no ser que las partes acuerden

obtenerlo conforme a otra fuente.

Por tanto, los intereses generados se

liqguidarédn y se transferiran, junto con el resto de

cantidades, en cada Fecha de Pago.
La Cuenta de Tesoreria vy la Cuenta de
Reinversidn no podran tener saldo negativo en

contra del Fondo. Los saldes de la Cuenta de

Tesoreria se mantendran en efectivo.

En el supuesto de gque la calificacién del
Agente VFinancierc otorgada por las Agencias de
Calificacién para su riesgo a corto plazo, fuera
rebajada a una calificacién inferior a P-1
(Moody's) o a A-1 (S&P), o dicha calificacién
fuera, por cualquier motivo, retirada, el Agente
Financierc deberad poner en practica, por cuenta del

Fonde, una de las opciones necesarias, dentro de



las descritas en la estipulacidén 15 de la presente

Escritura.

E1l ICO renuncia expresa e Iirrevocablemente a
cualgquier derecho de compensacién frente al Fondo
que de otro medo pudiera corresponderle en virtud
de cualquier contrato gque mantenga con el Fondo.—

8 .- CONTRATO DE CUENTA DE DEPOSITO DE LA LINEA

DE LIQUIDEZ

La Sociedad Gestora, en representacidén y por
cuenta del Fondo, vy Bankinter suscribiran con
cardcter simultaneo al otorgamiento de la presente
Escritura de Constitucién, el Contrato de Cuenta de
Depésito (“Contrato de Cuenta de Depésito”) en el

que se regula el funcicnamiento de la Cuenta de

Depdsito de la Linea de Liquidez.
En la Cuenta de Depdsito los Acreditantes
ingresaran en la Fecha de Desembolso, el importe de

la Linea de Liguidez (equivalente al Limite Maximo

del Fondo de Liguidez}.

Las cantidades depositadas en la Cuenta de
Depbésito devengaran desde la Fecha de Desembolso
‘incluida) intereses a favor del Fondo en base a un
tipe de interés mensual, variable mensualmente,

igual al tipc EURIBOR a 1 (un) mes, que resulte de
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la pantalla REUTERS, péagina EURIBCRO1 a las 11
horas (hora C.E.T.) del segundo (2°) Dia HA&abil
anterior al dia 27 de cada mes mds un margen de
0,50%, tal y como se indica en el Contratc de

Cuenta de Depésito de la Linea de Liguidez para

dotacidén del Fondo de Liqﬁidez.

Les intereses devengados se liquidaran
mensualmente por periodos vencidos el dia 27 de
cada mes o, en el supuesto de no ser dicha fecha

Dia HAbkil, el siguiente Dia Habil.

En cada fecha de disposicién del Fondo de
Liguidez, la Sociedad Gestora dara las
instrucciones oportunas para que la parte de
principal de la Linea de Liquidez equivalente a las
cantidades del Fondo de Liquidez gque se destinen
por el Fondo para las finalidades del Fondo de

Liguidez en ese momento, se traspasen a la Cuenta

de Tesoreria.
Asimismo, la Sociedad Gestora, en

representacién del Fondo, transferird cursando las

-~
<
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oportunas instrucciones a Bankinter a la Cuenta de
Tesoreria ccn fecha valor en cada Fecha de Pago,
les intereses liquidados mensualmente sobre la
Cuenta de Depdsito de la Linea de Liquidez.

La Sociedad Gestora estard facultada para
sustituir a Bankinter en sus funciones siempre que
ello esté permitido por la legislacidn vigente y se
obtenga, en caso de ser necesario, la autorizacidn
de las autoridades competentes. La causa que motive
la sustitucidén deberd ser grave y poder suponer un
perjuicic para los intereses de los titulares de
los Bonos. La sustitucién se comunicara a la CNMV,

a las Agencias de Calificacién, al Cedente y a los

Emisores.

En el supuesto de que Bankinter experimentara,
en cualgquier momento de la vida de los Bonos, un
descensc en su calificacién de 1la deuda no
subordinada no garantizada a corto plazo situandose
por debajo de P-1 (Mcody’s) o A-1 (5&P}), se
convertird en parte inelegible para el Contrato de
Cuenta de Depdsito y deberda, en un plazo maximo de
treinta {30) dias naturales, en casc de descenso de
la calificacién otorgada por Moody’s, y de sesenta

(60) dias naturales, en casc de descenso de la
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calificacidn ctorgada por S&P:

(1) Obtener un aval incondicional, irrevocable
y @ primer requerimiento de una entidad o entidades
de crédito con calificacién para su deuda a corto
plazo no inferiocr a P-1 segin Moody’s y A-1 segin
3&P, en garantia de las cbligaciones asumidas bajc

el Contratc de Cuenta de Depdsito.

(ii) Conseguir una nueva entidad que sustituya
a Bankinter, cuya deuda  no subordinada no
garantizada a corto plazo tenga una calificacién
minima igual a P-1 seqgun Moody’s y a A-1 segtin S&P.-

Cualquier reemplazo o garantia estara sujeto a
confirmacién de la calificacién de los Bonos por
parte de las Agencias de Calificacidén. Todos los
costes derivados de cualquiera de las acciocnes
antericrmente definidas serdn a carge de la
contrapartida inelegible. Se entenderd por dichos
costes exclusivamente los derivados de la obtencidn
del aval o del traspaso del efectivo a la nueva

entidad designada.




Asimismo, BRankinter podra dar por terminado el
Contrato de Cuenta de Depdsito previa notificacidn
a la Sociedad Gestora con una antelacién minima de
dos (2) meses siempre que (i} otra entidad de
caracteristicas financieras similares a Bankinter y
con una calificacién crediticia a corto plazo al
menos igual a P-1 (Moody’'s) y a A-1 (S&P), u otra
equivalente reccnocida explicitamente por las
Agencias de Calificacién, aceptada por la Sociedad
Gestora, sustituya a éste y acepte las funciocnes
asumidas en virtud del Contrate de Cuenta de
Depositc, (ii} se comunique a la CNMV y a las
Agencias de Calificacién y (iii) no se perjudique
la calificacién otorgada a los Bonos, sin perjuicio
de que la terminacidén no podrd producirse, salvo
autorizacion de la Sociedad Gestora, hasta los dos
(2) Dias Hé&biles siquientes a la Fecha de Pago
siguiente a la notificacidén de terminacidn.

A estos efectos Bankinter asumird el compromiso
irrevocable de comunicar a la Sociedad Gestora, en
el momento en gque se produzcan, a lo largo de la
vida de la Emisién de Bonos, cualguier modificacidn
o retirada de su calificacién a corto plazo

otorgada por las Agencias de Calificacidn.
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Seran por cuenta de Bankinter o la entidad que
le sustituya, todos los gastos en que incurra con
motivo del desarrollo de los servicios encomendados

en virtud del Contrato de Cuenta de Depdsito.

9.~ MEJCRAS DEL FONDO.

9.1.-Fondo de Licjuidez
El fondo contaréa con un fondo de ligquidez ({en
adelante, el “Fondo de Liquidez”) que se dotard en
la Fecha de Desembclsc con carge a la Linea de

Liquidez y quedara depositado en la Cuenta de

Depésito del Fondo.

(i) Importe del Fondo de Liquidez.
El “Limite Maximo del Fondo de Liquidez”, de
TRESCIENTOS TRECE MILLONES NOVECIENTOS CINCUENTA
MIL EUROS (313.950.000 €) se ha determinadec el 20

de diciembre de 2010.

El anterior Limite Maximo del Fondo de Ligquidez
tendra varios sublimites, que también se han
determinadec el 20 de diciembre de 2010 y que

constan en el Anexo 7 de la presente Escritura. —



a) El importe maximo del Fendo de Liquidez para

hacer frente al pago de los intereses de los Bonos

(el “Importe Maximo para Intereses”).

El Importe Maximo para Intereses es determinado
por las Agencias de Calificacidén, en funcidén del
tipo de interés que se determine a los Bonos y de
la probabilidad de incumplimiento gque dichas
Agencias de Calificacidn asignen a los Emisores, y
que en este caso es del 100%, de tal forma gue se
pueda atender ¢l pago de dos (2) cupones anuales de
dicho porcentaje de Cédulas Hipotecarias.

El Importe Maximoc para Intereses esta asimismo
limitado a un maximo para cada uno de los Emisores,
en funcién de la totalidad de Cédulas Hipotecarias
emitidas por cada uno de ellos (el “Importe Maximo
para Intereses por Emisor”), que ha sido
determinade segun los criterics de las Agencilas de
Calificacién, existiendo por tanto tantos Importes
Maximos para Intereses por Emisor comc numerc de

Fmisores.

b) El importe maximo del Fondo de Liquidez para
hacer frente al pago de los Gastos Extracrdinarics
en los gue pueda incurrir el Fonde en caso de

cualquier impage de alguna Cédula Hipotecaria
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("Importe Maximo para Gastos Extraordinarios”).——

El Importe Maximo para Gastos Extraordinarios
es determinado segan los criterios de las Agencias
de Calificacidén, en funcidén de la probabilidad de
incumplimiento que dichas Agencias de Calificacién
asignen a los Emisores, v que en este casc es del
100%, y estimando unos costes de ejecucidn

estimados de las Cédulas Hipotecarias.

El Impecrte Maximo para Gastos Extraordinarios,
estd asimismo limitado a un méximo para cada unc de
los Emisores, en funcidén de la totalidad de Cédulas
Hipotecarias emitidas por cada unc de elles (el
“Importe Maximo para Gastos Extraordinarics por
Emisor”), existiendo por tanto, tantos Importes

Maximos para Gastos Extraordinarios por Emisor como

numerc de Emisores,

El Iimporte del TLimite Miaximo del Feondo de
Liquidez equivale a la suma del Importe Maximo para
Intereses ' el Importe Maximc  para Gastos

Extraordinarios.




{(ii) Destino del Fondo de Liquidez.
El Limite Maximo del Fondo de Liquidez sera
utilizado por la Sociedad Gestora, en

representacién del  Fondo, para hacer frente

exclusivamente al pago de:
a) los Gastos Extraordinarios, sin exceder el
Importe MAaximo para Gastos Extraordinarios ni el

Importe Maximo para Gastos Extraordinarios por

Emisor; vy
bylos intereses de los Boncs, sin exceder el

Importe Maxime para Intereses ni el Importe Maximo

para Intereses por Emisor,

siempre vy cuando fuera necesario porque no

existieran otros Recursos Dispcnibles.
En ningun caso, el Fondo de Liquidez podréa ser
utilizado para realizar pagos a los titulares de

los Bonos en concepto de amortizacidn de los

mismos.

Iqualmente, en ningun casco el Importe Maximo
para Intereses podrd ser destinado a satisfacer
Gastos Extraordinarios, ni el Importe Maximoc para

Gastos Extraordinarios podréd ser destinado a

satisfacer intereses de los Bonos.

(iii) Disposicidén del Fondo de Liquidez.
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El Fondo, a través de la Socciedad Gestora,
podra utilizar el Fondo de Liquidez de acuerdo con
los términos de la Escritura de Constitucidn, para
los destinos del mismo, recogidos anteriormente, vy
sin exceder el Limite Maximo del Fondo de Liquidez.-

No cbstante lo anterior, salvo para la
reduccidn del Fondo de Liquidez en las fechas que
corresponda, el Fondo de Liquidez sdlo podrd ser
dispuesto cuando no existan suficientes Recursos
Disponibies, en las siguientes circunstancias:

a} En cualquier Fecha de Pago, hasta la Fecha
de Vencimiento Final, excluida, en cuya Fecha de
Cobro inmediatamente anterior, no se hubiera
recibido de alguno de los Emiscres la totalidad de
los intereses devengados vy vencidos
correspondientes a las Cédulas Hipotecarias.

El importe gque podrd ser dispuesto en dichas
fechas serd el Importe Maxime para Intereses por
Emiscr establecido para el Emisor pertinente.

En cualquier case, en ningln caso el importe
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dispuesto acumulado del Fonde de Liguidez por
impago de intereses de las Cédulas Hipotecarias en
distintas fechas, podra ser superior al citado

Tmporte Maximo para Intereses por Emisor

establecido para el Emisor pertinente.

b) En cualquier fecha hasta la Fecha de
Vencimiento Final, excluida, en la que, existiendo
Importe Maximec para Gastos Extraordinarios por
Emisor para el FEmiscor correspondiente, la Sociledad
Gestora deba hacer frente 2 algun Gasto
Extraordinario por impago de una Cédula Hipotecaria

de dicho Emisor.

En cualquier caso, en ningun caso el importe
dispueste acumulado del Fondo de Liquidez para
hacer frente a los Gastos Extraordinariocs en
distintas fechas, podra ser superior at citado
Importe Maximo para Gastos Extracrdinarios por
Fmisor establecido para el Emisor pertinente.

El importe de cada disposicién del Fondo de
Liquidez provendrad del importe del Fondo de
Ligquidez, que estard depositado en la Cuenta de
Depdésito vy que serd dotade en la Fecha de
Desembolso con carge a la Linea de Liquidez.

(1iv) Reducecidon del Fondo de Liquidez.
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Por Amortizacién Anticipada parcial o total de

los Bonos, el Fondo de Liquidez se reducird de
forma proporcional, produciéndose la amortizacidn
parcial o toctal, segun corresponda, de la posicién
del Acreditante gue, como Emiscr, haya realizadce la

citada Amcrtizacidén Anticipada de sus Cédulas

Hipotecarias.

Asimismo, por cambios en la ccnsideracidn del
riesgo por parte de las Agencias de Calificacidn
{incluyendo por el transcursc del tiempo), el Fondo
de Liquidez podré verse reducido, previa
confirmacién de las Agencias de Calificacidn, vy
siempre que dicha reduccién no perjudique la
calificacidén asignaca a los Bonos por las Agenclas

de Calificacidn.

En caso de reduccién del Fondo de Liguidez, los
nueves valores del mismo se comunicaran a las

Agencias de Calificacidn.

Cuando la reduccién del Fondo de Liquidez se

produzca por Amortizacidn Anticipada parcial de los
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Bonos, dicha reduccién se aplicaré a la
participacién en el Fondo de Liquidez del Emisor

que haya procedido a dicha Amortizacidn Anticipada

de sus Cédulas Hipotecarias.

La regla enunciada en el parrafe anterior
regira también en el supuesto en el gue no exista
identidad entre Emisores y Acreditantes, por haber
sido cedida la participacién del Emisor como
Acreditante, siendo en ese caso aplicable 1la
reduccién al Acreditante que sustituya como tal al
Emisor que realizd la Amortizacidn Anticipada de

sus Cédulas Hipotecarias.

9.2 . -Linea de Liquidez

Con cardcter simultdneo al otorgamientc de la
presente Escritura de Constitucidén la Scciedad
Gestora, en representacidn vy por cuenta del Fondo,
con Banco de Valencia, Caja Espafia de Inversicnes,
Salamanca vy Scoria, Caja Laboral, Catalunya Caiza,
Ipar Kutxza y Caixa Penedés (los “Acreditantes”)
suscriben un contrato (el “Contrato de Linea de
Liquidez”) gue sera destinado por la Sociedad
Gestora, en representacidédn del Fondo, en la Fecha
de Desembolsc para la dotacidn del Fondo de

Liguidez, descrito en el apartado anteriocr.
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9.2.1- Importe de la Linea de Liquidez.

El importe maximo a otorgar seria de TRESCIENTOS
TRECE MILLONES NOVECIENTOS CINCUENTA MIL EUROS
(313.950.000 ¢€), importe que se distribuira

mancomunadamente entre los Acreditantes con arreglo

a las sigulentes participaciones:

% en el Limite Maximo de

Acreditante la Linea de Liquide=z
Banco de Valencia | 21, 74% 68.250.000
Caja Espahba de 28,99% ©1.000.000

Inversiones,

Salamanca y Scoria

Caja Laboral 14,49% 45.500.000
Catalunya Caixa 17,39% 54.600.000
Ipar Kutxa 2,90% 9.1C0.000
Caixa Penedés 14,49% 45.500.000
TOTAL 100% 313.950.000




9.2.2.- Vencimiento del Ceontrato de Linea de

Liquide=z.
El vencimiento de la ILinea de Liquidez, tendra
lugar en la fecha mas temprana entre (i) la Fecha

de Vencimiento Final y (ii} la fecha de extincidn

del Fondo.

9.2.3- Remuneracién de la Linea de Liquidez.

A) Intereses.

{A.1) Interés scobre los Saldos no Utilizados de

la Linea de lLiquidexz.

La Linea de Liquidez devengara, uUnicamente
sobre los “Saldos no Utilizados de la Linea de
Liquidez” (entendiendo a estos como lcs saldos del
fondo de Liguidez dotados con cargo a la Linea de
Liquidez y depositados en la Cuenta de Depdsito y
por tanto gue todavia no han sido dispuestos por el
Fondeo), a partir de 1la Fecha de Desembcolso, un
interés mensual variable mensualmente, 1igual al
tipc EURIBOR a un (1) mes, que resulte de la
pantalla REUTERS, pagina EURIBORO1 a las 11 horas
(hcra C.E.T.) del segundc (2°) Dia Habil anterior a
cada dia 27 més un margen de 0,50%, tal y comc se

indica en el Contrato de Linea de Liquidez.
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(A.2) Interés sobre los Saldos Utilizados de la

Linea de Liquide=z.

La Linea de Liquidez devengara, en caso de que
existan “Saldos Utilizados de 1la Linea de
Liquidez”, entendiendo a estos saldos como les
saldos del Fondo de Liguidez dotados con cargo a la
Linea de Liguidez vy no depositados en la Cuenta de
Depésito y por tanto habiendo sido destinados por
el Fonde para las finalidades del Fondo de Liquidez
en cada memento), un interés wvariable igual a la

suma de:

{1) El siguiente tipo de interés de referencia—

i. En caso de disposicién del Fondo de Liguidez
en una Fecha de Pagoe o en cualquier otra fecha
distinta a una Fecha de Pago y hasta el comienzo
del siguiente periodo de devenge de intereses de la
Linea de TLiquidez, el EURIBCR a un (1) mes, que
resulte de la pantalla REUTERS, pagina EURIBOR0O1 a
las 11.00 horas (hora C.E.T.} del mismo Dia Habil

en el que se dispone el Fondo de Ligquidez, v



ii. para los sucesives periodos de devengo de
intereses de dispcsiciocones realizadas en una Fecha
de Pago o en fechas distintas a una Fecha de Pago,
el tipo EURIBOR a un {1) mes, gue resulte de la
pantalla REUTERS, pagina EURIBOR0O1 a las 11.00
horas (hora C.E.T.) del segqundo (2°} Dia Habil

anterior al 1inicio del periodc de devengo de

intereses de gque se trate.

-

mas

{2) un margen del 1,5%.

(A.3)Periocdos de devengo de intereses.

Se establecerin sucesivos perilodes de devengo
de intereses, que tendran la siguiente duracidén:——

(1) Para los Saldos no Utilizades de la Linea
de Liquidez, la duracidén existente entre cada dia
27, ©o si no es un Dia Habil, el Dia Héabil

siguiente, de forma consecutiva, incluida 1la

primera y excluida la segunda.

(ii) Para los Saldos Utilizados de la Linea de
Liquidez, en caso de utilizacidén del Fondo de
Liquidez en un dia 27, el primer pericdo de devengo
de intereses tendra la duracidén existente entre
dicha fecha (incluida) en la que se ha utilizadc ¥y

el dia 27 del siguiente mes o el siguiente Dia
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Habil, (excluida) vy los sucesivos periodos de
devenge de intereses del Fondo de Liguidez tendran
la duracibn existente entre dos dias 27

consecutivos o el siguiente Dia Habil, incluido el

primero y excluido el segundo.

{(iii) Para los Saidos Utilizados de la Linea de
Liguidez, en caso de utilizacién del Fondo de
Liquidez en una fecha que no sea el dia 27 del mes,

existird un primer periodo de devengo de intereses

cuya duracidn serd desde la fecha de disposicién,

incluida, hasta el siguiente dia 27 o Dia H&bil
siguiente, (excluida), y los sucesivos periodos de
devengo de intereses del Fondo de Liquidez tendran
la duracidén existente entre dos dias 277
consecutivos o el siguiente Dia H&bil, incluideo el

primerc y excluido el segundo.

({A.4) Interés compuesto.
Los intereses devengados en cada periodo de
devengc de intereses a los efectos del articulo 317

del Codigo de Comercio, seran cbjeto de



capitalizacidén mensual, devengandcse, de este modo,

nuevos intereses al tipo gque resulte del apartado 1

anterior.

(A.5) Pago de Intereses.

Los intereses devengados sobre los Saldes no
utilizados de la Linea de Liquidez se abonaran por
el Fondo a los Acfeditantes en cada Fecha de Pago,
coincidiendo con los dias de 27 de diciembre de
cada afio, © si cualguiera de éstos no fuera LCia

H&bil, el Dia Habil siguiente, de acuerde con el

Orden de Prelacidn de Pagos.

Los 1intereses devengados sobre los Saldos
Utilizados de la Linea de Ligquidez, se abonaran por
el Fondo a los Acreditantes en la mas temprana de
las siguientes fechas, y siempre que los Recurscs

Disponibles lo permitan, conforme al Orden de

Prelacidn de Pagos:

a) En el mismo dia en gue el Fonde disponga
Recursos Disponibles para elle (entendiendo que el
Fondo dispondrid de dicheos Recursos Disponibles si
se encuentran depositados en la Cuenta de Tesoreria
antes de las 16.00 horas t(hora C.E.T.) de dicho

dia), de conformidad con el COrden de Prelacidn de

Pages, o©
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b) en aguella fecha en la gque se hubiera

procedido a la Liquidacién Anticipada del Fondo, o—

c) en la Fecha de Vencimiento Final.

Las cantidades no entregadas a los Acreditantes

en virtud de lo previsto en este apartado no

devengaran intereses de demora a favor de éstos.

En todo casc, a la fecha de finalizaciédn de
vigencia del Fondo de Liquidez (hasta la Fecha de
Vencimiento Final, excluida) deberéan quedar
liquidados los intereses devengados del Fondo de
Liquidez, siempre gue los Recurses Disponibles lo

permitan, vy conforme al Orden de Prelacidén de

Pagos.
9.2.4- Devolucion de la Linea de Liquidez.-———
Los  importes dispuestos de la Linea de
Liquidez, se devolverdn y siempre que los Recursos
Disponibles lo permitan, conforme al Orden de

Prelacidédn de Pagos:

i) Los Saldos no utilizados de la Linea de

Liquidez se devolveran, en la mds temprana de las



siguientes fechas y por los siguientes importes:

a) si se produjera una reduccién del Limite
Méximo del Fondoe de Ligquidez, en la Fecha de Pago
en que dicho Fonde de Liguidez guede reducido y por
el importe de la reduccién del Limite Maximo del

Fondc de Liguidez, depositado en 1la Cuenta de

Depdsito;
b) en aquella fecha en la gque se hubiera
procedido a la Liquidacién Anticipada del Fondo,

por la totalidad de los Saldos no utilizados de la

Linea de Liquidez, ©
c) en la Fecha de Vencimiento Final por 1la

totalidad de los Saldeos no utilizados de la Linea

de Liquidez.

ii) Los Saldos Utilizados de 1la Linea de
Liguidez se devolveran en la mas temprana de las
siguientes fechas, y por los siguientes importes:—

al En el mismo dia en que el Fondo disponga
Recursos Disponibles para ello (entendiendc que el
Fondo dispondrd de dichos Recurscs Disponibles si
se encuentran depositados en la Cuenta de Tesoreria
antes de las 16.00 horas (hora C.E.T.) de dichoe
dia), de conformidad con el Orden de Prelacidn de

Pagos, por un importe como maximo equivalente a los




Saldos Utilizades de la Linea de Liquidez, o
b) en aquella fecha en la gque se hubiera
procedido a la Liguidacién Anticipada del Fondo por

la totalidad de los Saldos Utilizados de la Linea

de Liquidez, o
c) en la Fecha de Vencimiento Final per la

totalidad de los Saldos Utilizados de la Linea de

Liquidez.

Los importes dispuestos devueltos conforme a lo
previsto en los péarrafos anteriores no podran
volver a ser dispuestos por la Sociedad Gestora,
actuando en nombre del Fonde, reduciéndose en

consecuencia el Limite Maximo de la Linea de

Liquiderz.

EFn tode caso, a la fecha de finalizacién de
vigencia del Fondo de Liquidez deberdn quedar
reembolsados todos los importes dispuestos del
Fondo de Tligquidez, siempre gque los Recursos

Disponibles lo permitan y conforme al Orden de

Prelacidén de Pagos.



El reparto de las cantidades amortizadas de la
Linea de Ligquide=z entre cada uno de los
Acreditantes se realizard por la Sociedad Gestora

de acuerdo econ el Contrato de Gestidn Interna

Individualizada.

9.3.- Provisién para Gastos Extraordinarios

Fn el supuesto de que en la Fecha de
Vencimiento Final exista alguna Cédula Hipotecaria
de cualguier Emisor gue se encuentre impagada, en
dicha fecha se inmovilizard en la Cuenta de
Tesoreria, conforme al Orden de Prelacién de Pagos
descritc en la Estipulacién 14 siguiente, un
importe para satisfacer lcs Gastos Extraordinarios
por una cantidad equivalente al Importe Maximo para
Gastos Extraordinarios por Emisor correspondiente
a1l Emisor cuya Cédula Hipotecaria esta impagada,
que a dicha fecha no haya sido dispuesto de
conformidad con lo previsto en el apartado 2.4.3.3.

del Médule Adicicnal {la “Provision para Gastos

Extraordinarios”).

Dicha Provisién para Gastos Extraordinarios se
destinarad a satisfacer los Gastos Extraordinarios a
los que tenga que hacer frente el Fondo a partir de

dicha Fecha de Vencimiento Final. En la Fecha de
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Vencimientce Legal o si  es anterior {aunque
posterior a la Fecha de Vencimiento Final), en la
fecha de liquidacidén del Fondc, en el supuesto de
que existan excedentes no utilizados por el Fondo
de la Provisién para Gastos Extraordinarics
realizada, los mismos se considerardn un Recurso
Disponible mads del Fondo vy podran destinarse a

satisfacer cualquier pago del Fondo, conforme al

Orden de Prelacidn de Pagos.

10.- REMUNERACTON VARIABLE POR LA

INTERMEDIACION FINANCIERA

De conformidad con lo previsto en el Contrato
de Gestidén Interna Individualizada, los Emisores
tendrén derecho a una Remuneracidn Variable por la
Intermediacidén Financiera. La Remuneracién Variable
por la Intermediacidén Financiera corresponderia a

cada Emisor por cada Cédula Hipotecaria que haya
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emitido, y gue serd: la diferencia pecsitiva, si la
hubiere, entre (i) la suma de (a) los intereses y

otras cantidades asimilables recibidas de cada




Cédula Hipotecaria v (b) los =saldos adicicnales a
lcs del punto (a) anterior de la Cuenta de
Tesoreria, incluyendo sus rendimientos vy el
remanente del Importe para Gastos, una vez atendido
el Orden de Prelacidén de Pagos (excepto la propia
Remuneracidn Variable por la Intermediacidén
Financiera, {(c} la remuneracidn generada por la
Cuenta de Depdbdsito, (d) los saldos de la Cuenta de
Reinversidn y (ii) la suma de ({(a) los intereses y
otras cantidades asimilables tanto de los Bonos
como de los Saldos no Utilizados y los 8aldos
Utilizades de la Linea de Liquidez {b) la
Remuneracidén Distribuible efectivamente entregada,
atribuibles a las Cédulas Hipotecarias emitidas por
el mismo y que sirven de respaldo a los Bonos.

La Remuneracidén Variable por la Intermediacidn
Financiera de cada Emiscr sera calculada por la
Sociedad Gestora en la Fecha de Vencimiento Final o
en la fecha de liguidacidén del Fondo, si es

anterior.

La Remuneracién Variable por la Intermediacidn
Financiera que corresponde a cada Emiscor, sera
pagadera en la Fecha de Vencimiento Final ¢ en la

fecha de liguidacién del Fondo si es anterior, vy
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tendra caracter subordinado a todos los demds pagos
a realizar por el Fondo <con los Recursos

Dispeonibles.

En el caso de que un Emisor proceda a la
Amortizacién Anticipada Voluntaria de una Cédula
Hipotecaria (total o parcialmente), el Fondo podra
anticipar a dicho Emisor, en la Fecha de Pago en
que amortice anticipadamente la Cédula Hipotecaria,
la Remuneracidén Variable por la Intermediacién
Financiera correspondiente a los intereses
devengados por el Fendo de acuerde con su
contabilidad hasta esa Fecha de Pago por las
cantidades ingresadas en la Cuenta de Reinversién
en concepto de intereses v amortizacidén de
principal de la Cédula Hipotecaria amortizada
anticipadamente {en adelante, la “Remuneracién

Distribuible”) .

En el supuesto de que los Recursos Disponibles
en dicha Fecha de Pago fueran inferiores al importe

devengado en concepto de Remuneracién Variable por

AG5135816



lz Intermediacién Financiera, la Socledad Gestora,
para asignar los Recursos Disponibles entre los
Emisores, atenderid a la naturaleza y Emisor gue sea
origen de la diferencia, de conformidad con 1los
criterios recogidos anteriocrmente, es decir, al
concepto de los indicados anteriocrmente, del que se

derive dicha diferencia.

11.- RECURSOS CONTRA EL FONDO

El Cedente y los Emisores se comprometen a no
emprender accidén alguna en demanda de
responsabilidad contra el Fondo, sin perijuicico de

las acciones que puedan emprender contra la

Sociedad Gestora.

12.- EMISION DE BONOS

12.1.- Emisién de Bonos

La Sociedad Gestora, en nombre y representacidn
del Fondo y con cargo al mismo, procede a la
emision de una unica clase o serie de Bonos de
Titulizacidn (los “Bonos” O los “Bonos de
Titulizacién”)}. El importe total de la emisidn
asciende a TRES MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA
MILLONES (3.450.000.000) de euros de valor nominal
y esta constituida por SESENTA Y NUEVE MIL (69.000)

Ronos de CINCUENTA MIL (50.000) EUROS de valor
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nominal cada uno.

12.2 .~ Intereses de los Bonos

12.2.1.- Tipo de Interés Nominal

£l tipo de 1interés nominal anual fiic de los
Bonos ("Tipo de Interés Nominal”), pagadero
anualmente, es de 4,250%. La forma de calculo
empleada ha sido el resultado de adicionar (i) un
diferencial de doscientes puntos béasicos (2,00%),
(ii) al tipo de interés medio entre las peticiones
de oferta y demanda gue existan en el mercado del
IRS (Interest Rate Swap), del Euribor al rlazo de
vencimiento de los Bonos, el segundo (2°) Dia
Habil anterior al otorgamientc de la presente
Escritura de Constitucién, esto g3, el que aparezca
en la pantalla ICAPEURQO de Reuters entorno a las
11:00 horas del segundo Dia Habil anterior a la
presente Fecha de Constitucién (en el caso de que
la pantalla TCAPEURO no estuviera disponible, se
usara la pantalla EURIS de Reuters); todo ello

redondeado al octavo de punto inferior mas cercano.-



12.2.2.- Devengo de intereses

A efectos del devengo de los intereses, desde
la Fecha de Desembolsc y haste el total vencimiento
de los mismcs, la Emisidén de Bcnos se entendera
dividida en sucesives periodos de devengo de
intereses cuya duracidn serd la existente entre el
dia 27 de diciembre de cada afio consecutivo
(incluyende el primero y excluyende el ultimo)
(cada uno de éstos, un “Periodo de Devengo de
Intereses”), salvo en los supuestos previstos a
continuacién para la Amortizacién Anticipada de los
Bonos. EL Primer Periodo de Devengo de Intereses
comenzara el 27 de diciembre de 2010, coincidiendo
con la Fecha de Desembolsc {(incluido), ¥y finalizaré

el 27 de diciembre de 2011 (excluido).

A la hora de proceder al célcule de los
intereses devengados de los Benos, en cualquier
periodo de Devenge de Intereses se tomaran como
base los dias efectivos existentes en dicho Pericdo
de Devengo de Intereses y un afio compuestc por los

dias efectivos de dicho afio (es decir, base

Actual/Actual) .
A los efectos de la Emisidén de Bonos, 3¢

consideraran dias hébiles todos los dias que nc
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sean dias inhabiles segin el calendaric TARGET?
(Trans Furopean Automated Real-Time Gross
Settlement Express Transfer System) ni festivos en

Madrid {(“Dias Habiles”).

(1) Pericdos de devengoe de interés en caso de

Amortizacidn Anticipada de los Bonos.

En caso de Amortizaciédn Anticipada parcial de
los Bonos antes de la Fecha de Vencimiento Final,
la fecha en la que se realice un pago por dicha
Amortizacidn Anticipada determinard el fin del
periodo de devengo en curso y el pago de los
intereses devengados hasta la fecha de Amortizacidn
Anticipada por la parte del principal de los Bonos
que es precisamente amortizada anticipadamente,
manteniéndocse el pericdo de devengo de intereses en
curso de los Bonos por el principal pendiente de

los mismos a partir de dicha fecha de Amortizacidén

Anticipada.
(1i) Periodeos de devengo de interés tras la

Fecha de Vencimiento Final.
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En caso de amortizacién parcial o total de los
Bonos a partir de la Fecha de Vencimiento Final, la
fecha en 1la que se realice un pagce por dicha
amortizacién determinard el £fin del pericdo de
devengo en curso y el pago de los intereses
devengados hasta la fecha de amertizacidén por la
parte del principal de los Beonos que es
precisamente amortizada anticipadamente,
manteniéndose el periodo de devengo de intereses en
cursc de los Bonos por el principal pendiente de

los mismos a partir de dicha fecha de amortizacidn

hasta la Fecha de Vencimientc Legal.

12.2.3.- Foérmula para el calculo de los

intereses de los Benos.,

El célculo de la liquidacién de intereses de

los Bonos, que han de ser pagados en cada Fecha de

Pago para cada Periodo de Devengo de Intereses, se

llevard a cabo con arregle a la siguiente férmula:—
I;= N; r; *d

Act

Donde:
I = es el importe total de intereses devengados

por el Bonc en el Periodo de Devengo de Intereses.—
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N; = es Saldo Nominal Pendiente de Page del

Bono al comienzo del ©Periodo de Devengo de

Intereses.

ri= Tipo de Interés nominal del Bono expresado

en porcentaje anual.

d= Numero de dias efectivos que correspondan a

cada Periode de Devengc de Intereses.

Act= Dias del aro.

A la hora de proceder al calcule de los
intereses anuales, se tomarédn siempre como base los
dias efectivos existentes en cada afio, teniendo en
consideracién por tanto, el cardcter bisiesto, o no
de un afic (es decir, en base Actual/Actual).

12.2.4.- Fechas, lugar, entidades v
procedimiento para el pago de los cupones.

(i} Las “Fechas de Pago” de los intereses
devengados seran con caracter general el dia 27 de
diciembre de cada afio o si no fuera Dia Habil, el
siguiente Dia Habil. La primera Fecha de Pago sera

el 27 de diciembre de 2011.

i__s
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(i1i) Extraordinariamente, <cerd, en cualquier
momento antes de la Fecha de Vencimiento Final,
aquella fecha que sea Dia Habil, en la que 1a
Sociedad Gestora pueda disponer en la Cuenta de
Tesoreria de los importes devengados hasta dicha
fecha en la gue se realicen los pages porque se

hubiera producido la Amortizacidn Anticipada

parcial o toctal de los Bonos.

(iii) A partir de dicha Fecha de Vencimilento
Final y hasta la Fecha de Vencimiento Legal, ambas
inclusive, serd aquella fecha gue sea Dia Habil, en
la que la Sociedad Gestora pueda disponer en la
Cuenta de Tesoreria de los importes recuperados
hasta dicha fecha en la que se realicen los pagos
porque se hubiera producidc un impago de los

intereses o principal debides de las Cédulas

Hipotecarias.

En este sentide y de conformidad con 1o que se
prevé en la presente Escritura y en el Contrato de
Gestién Interna Individualizada, cuando haya habido
un impagoc de intereses y/o principal de las Cedulas
Hipotecarias en la Fecha de Cobro de Intereses o en
la Fecha de Cobro de Principal, respectivamente,

gue correspecnda © aguella otra en que se produzca
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un impago de intereses de las Cédulas Hipotecarias,
el Emisor incumplidor, en caso de gue sea posible,
debera notificar a la Sociedad Gestora la fecha en
la que vaya a realizar el pago de intereses y/o
principal con, al mencs, dos {2) Dias Héabiles
anteriores a la fecha del correspondiente ingreso.—

La "“Fecha de Notificacién” de los pagos a
realizar por el Fondo en cada Fecha de Pago serad el
sequndo (2°) Dia Habil antes de cada Fecha de Pago,

hasta la ligquidacidn del Fondo.

Las retenciones, contribuciones e impuestos
establecidos o gque se establezecan en el futuro
sobre el principal, los intereses 0 les
rendimientos de los Bonos correrdn a  cargo
exclusivo de los titulares de los Bonos y su
importe sera deducido, en su caso, por la entidad
que corresponda en la forma legalmente establecida.-

El pago se realizard a través del Agente
Financiero, utilizando para la distribucién de los

importes, IBERCLEAR y sus entidades participantes.—

fd



12.3.- Amortizacidén de los Bonos.

El valor de amortizacidén de los Bonos sera de
cincuenta mil (50.000) eurcs por Bono, libre de
gastos para los titulares de los mismos, pagadero
de una scla vez en la Fecha de Vencimiento Final (a
estos efectos, la “Fecha de Amortizacidén”), sin
perjuicio de gue pueda producirse una Amortizacidn
Anticipada de los Bonos. Del valor de amortizacidn
se descontara la retencidén que, en su caso,
corresponda de acuerde con la ncrmativa vigente en

dicho momento.

Excepcionaimente, N4 en caso de haberse
producide una Amortizacién Anticipada parcial de
los Bonos, el precio de reembolsc de los Bonos en
la Fecha de Vencimiento Final sera igual al wvalcr
nominal de los mismos una vez producida la
reduccién de su valor nominal llevada a cabo como
consecuencia de la Amortizacidn Anticipada parcial

de lcs Bonos (y, por lc tanto, inferior al antes

indicado).
12.3.1.- Amecrtizacidén ordinaria de los Bonos.—
Los Bonos, se amortizaran en un solo pagoe el 27
de diciembre de 2014 o, en el supuestc de no ser

dicha fecha Dia Hakil, el siguiente Dia Hé&bil
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(“Fecha de Vencimiento Final”).

Sin embargo, si llegada la Fecha de Vencimiento
Final cualquiera de las Cédulas Hipotecarias se
encontrara o© resultara impagada, la Sociedad
Gestora procedera a rembolsar el principal de 1los
Bones en la ferma establecida en el apartado 12.3.2
siguiente. En tode caso, la amcrtizacidn de los
Bonos no podra producirse con posterioridad al 27
de diciembre de 2017, o si este dia no fuera Dia
Habil, el siguiente Dia Habil (la “Fecha de
Vencimiento Legal”). En dicha fecha o bien se
habrdn abonado todas las cantidades pendientes con
cargo a los mismos o, de conformidad cen el Orden
de Prelacién de Pagos, se habran abonado a los
bonistas todas las cantidades que les correspondan
pcr la realizacidén de las Cédulas Hipotecarias vy
los otros activos del Fonde (incluyendo el producto
de la venta de las Cédulas Hipotecarias impagadas a
un tercerc), de tal manera que no existird ningun

otro activo de respaldo de los Bonos en dicha Fecha



de Vencimiento Legal.

12.3.2.- Amortizacidén Anticipada de los Bonos—
Los Boncos deberan amortizarse anticipadamente,
parcial o totalmente, en caso de Amortizacidn

Anticipada de las Cédulas Hipotecarias y en los

siguientes términos:

a) en casc de Amortizacidn Anticipada de las

Cédulas Hipotecarias por:

1- Incumplimientc de las obligaciones de pago
de intereses ordinarios vy/o de principal de
cualquiera de las Cédulas Hipotecarias -en
cualquier Fecha de Cobro de Intereses o Fecha de
Cobro de Principal, incluyendo la Fecha de Cobro de
Principal coincidente con la Fecha de Vencimiento
¥inal-, en los términos gque se indican en el

apartado 12.3.2.{1) siguiente (“Amortizacién

Anticipada Forzosa”}.

2- Por amortizacidén anticipada legal, de
acuerdo con lo establecido en la Ley 2/1981 en su
redaccién vigente y actualmente en el Real Decreto
716/2009, en los términos que se indican en el
apartado 12.3.2. (ii) siguiente (“Amortizacién

Anticipada Legal”).

3- Por imposibilidad de sustitucién de una
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Cédula Hipotecaria, en los términos gue se indican
en el apartado 12.3.2. (1iii) siguiente
("Amortizacion Anticipada por No Sustitucién”).——

4- Amortizacidn wvoluntaria del Emisor de las
mismas, en los términos que se indican en el
apartado 12.3.2. (iv) siguiente ("Amortizacidn

Anticipada Voluntaria”}.

D) En caso de extincidn por Liquidacién
Anticipada en los casos y términos previstos en la
Estipulacién 17 de la presente FEscritura, en los
que la Sociedad Gestora, por cuenta del Fondo,

deberd proceder a amortizar los BRonos en su

totalidad.

Toda Amortizacidn Anticipada debera ser
comunicada por la Sociedad Gestora a la Comisién
Nacional del Mercade de Valores, a las Agencias de
Calificacidn y a los titulares de los Bonos en la
forma establecida en la Estipulacién 20.3 de la

presente Escritura.

De conformidad con lo anterior, y sin perjuicio
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de lo establecido en el apartado 12.3.1 anterior,
se detalla a continuacidén los supuestos en los que
la Sociedad Gestora procedera a amortizar

anticipadamente los Bonos, de forma parcial o total

en los siguientes supuestos:

(1) REmortizacidén Anticipada Forzcsa

Fn el casc de que cualguiera de los Emisores
incumpliera cualesquiera de sus obligaciones de
cualguiera de las Cédulas Hipotecarias singulares
por él emitidas (en cualguier Fecha de Cobro de
Intereses o© en cualgquier Fecha de Cobre de
Principal) la Scciedad Gestora procedera a la
Amortizacién Anticipada parcial o total de los
Bonos mediante la reduccién a prorrata del Importe
nominal de tedos los  Bonos, en un importe
equivalente al wvalor nominal de la/s Cédula/’s

Hipotecaria/s impagada/s en los términos que se

indican a continuacicdn.

Producido un incumplimientc en leos términos
antes indicadcs, la Sociedad Gestora procedera, en
el plazo de siete (7) Dias Habiles a contar desde
la fecha en que se produjo el impago, a iniciar el
ejercicio, en nombre y por cuenta del Fondo, de las

acciones legales que correspondan para reclamar el
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pago a los Emisores que hubieran incumplido sus
obligaciones en virtud de las Cédulas Hipotecarias

impagadas.

Una vez se haya obtenido el importe, ya sea por
principal o intereses, ordinarios o de demora,
correspondiente a la ejecucién de la Cédula
Hipoctecaria impagada, la Sociedad Gestora, tan
pronto como dicho importe haya sido depcsitado en
la Cuenta de Tesoreria y pueda disponer del mismo,
procederd, a aplicar dicho importe recuperado de
acuerdo con el Orden de Prelacién de Pagos.

En la medida en que la recuperacién de los
importes debidos por el Emiseor de la Cédula
Hipotecaria impagada puede producirse en sucesivas
fechas y por distintos importes y en caso de que
existan Recursocs Disponiblesg, 21 antedicho proceso
de amortizacidén anticipada se repetira con los
sucesivos i1mportes recibides por el Fondo hasta
completar un importe de amortizacidn anticipada a

prerrata de todos los Bonos igual al importe



nominal de la Cédula Hipotecaria impagada.

En el supuesto en que las cantidades
recuperadas de los impcrtes debidos sean
insuficientes el Fondo deberid reflejar dicho impago

contablemente.

Sin perjuicic de todo lo anterior, si un {1)
mes antes de la Fecha de Vencimiento TLegal quedaran
obligaciones pendientes de pagoc por parte del Fondo
a los titulares de los Benos, la Sociedad Gestora
procedera a vender, antes de dicha Fecha de
Vencimientc Legal, las Cédulas Hipotecarias vy
realizara sus mejores esfuerzos para conseguir que
esta venta se produzca, como minimo, por un precio
igual al principal pendiente de amortizacién de la
Cédula Hipotecaria més los intereses devengados y
no pagados sobre la misma. La Socliedad Gestora
aplicara los importes recibidos por la wventa de las
Cédulas Hipotecarias en la forma prevista en el
presente apartado. En este caso no resulta de
aplicacién el derecho de tanteo de los Emisores a

que se refiere el apartade 15 de 1la presente

Escritura.

(1i) Amcrtizacién Anticipada Legal

De acuerdo con lo establecido en la Ley 2/1981,
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en su redaccidén vigente y actualmente en el Real
Decreto 716/2009, gque la desarrolla, si alguno de
los Emisores, en cualquier mecmento durante la vida
de las Cédulas Hipotecarias emitidas por cada uno
de ellos, superase los limites de emisién de
cédulas hipctecarias establecidas por las
disposiciones aplicables, el Emiscr en cuestidn

debera restablecer el equilibrio mediante alguna de

las sigulentes actuaciones:

{1) Depdsito de efectivo o de fondos publicos

en el Banco de Espafia.
(2) Adguisicidén de sus propias cédulas en el

mercadc.

(3) Otorgamiento de nuevos préstamos ¢ créditos
hipotecarios ¢ adquisicidén de participaciones
hipotecarias, elegibles para servir de cobertura de
las cédulas hipotecarias. Asimismc, se podréan
suscribir avales bancariocs o seguros de crédito, en
los términos previstos en el articule 5.2 del Real

Decreto 716/2009, con la finalidad de que 1los
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préstamos o créditcs que Thubiesen perdide su
condicién de elegibles para el citade computo del
limite de emisién de cédulas, la recuperen.

(4) Afectacidén al pago de las cédulas de nuevos
actives de sustitucidn, de los mencicnados en el
articuleo 17.2 de la Ley 2/1981, de 25 de marzo,
siempre que con ello no se superen los limites

establecidos en el segundo parrafc del articulo 16

de la Ley 2/1981, de 25 de marzo.
(5) Amortizacidén de cédulas hipotecarias por el
importe necesario para restablecer el eqguilibrio.

Esta amortizacion, si fuera necesgaria, sera

anticipada.

De conformidad con este y con lo establecido en
el Contrato de Gestidn Interna Individualizada, lecs
Emisores se comprometerdn a tratar de restablecer
el equilibrio bien & través de la actuacidén (1)
{Deposito de efectivo o de fondos puablicos en el
Banco de Espafia), bien mediante la actuacidn (3)
(Ctorgamiento de nuevos créditos hipotecarics o
adgquisicién de participaciones hipotecarias, aptos
para servir de cobertura de las cédulas
hipotecarias y se comprometerdn a adoptar aguélla o

aquéllas medidas que impliquen menores perjuicios
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tanto para el equilibrio financierc del Fondoc como
para los intereses econdmicos de los titulares de

los Bonos y en todo caso dentro de los plazos

legalmente establecidos.

Especialidades en el procedimiento de
Amortizacion Anticipada Legal en el supuesto de que
el Emisor optase por recomprar en el mercado 1la

Cédula Hipotecaria cedida al Fondo (Opcién (2)

anterior) .

Cuando el equilibric no pudiera ser
restablecido a fTravés de alguna de las actuaclones
descritas en el péarrafo anterior, los Emiscres
llevaran a cabo la actuacidn (Z2) (Adquisicidn de
sus propilas ceédulas hipotecarias en el mercado). Si
la cédula hipotecaria a adquirir fuese una Cédula
Hipotecaria cedida al Fondo, los Emisores afectados
procederdn necesariamente a ofertar en firme la
recompra al Fondo de dicha Cédula Hipotecaria,
ajustandose el procedimiento de adquisicidén a las

condiciones gue a continuacidn se exponen.
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En casco de que cualquiera de los Emisores
anticipe que pueda producirse un supueste de
Amortizacidén Anticipada Legal por superacidn de los
limites de emisidén, en los términos previstos en el
presente apartado, deberd ponerlo en conocimiento
de la Scciedad Gestora con caracter inmediato.

En el plazo de los cinco (%) Dias Habiles
siguientes a la comunicacidén referida en el parrafo
anterior ({periodeo de subsanacidn), el Emisor en
cuestidén deberd comunicar a la Scciedad Gestora por
cudl de las opcicnes legalmente disponibles opta

para volver a los limites legales establecidecs al

respecto.

La Scciedad Gestora, en nombre y representacidn
del Fonde, decidird en el plazo de dos (2) Dias
Habiles a contar desde la recepcién de la
notificacidén prevista en el parrafo antericr si

acepta la oferta de recompra realizada por el

Emisor.

Si la Scociedad Gestora aceptase la oferta de
recompra del Emisor, en su comunicacién a este
Gltimo, deberad indicar asimismo la fecha en la que
debe preoducirse la recompra, Jgue en ninglin casoc

serd posterior al gquinto (5%} Dia Habil posterior a
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dicha ceomunicacidén. El1 precio de recompra, en este
caso, de la Cédula Hipotecaria, sin perjuicic de
los intereses ordinarics y, en su caso, de demora
devengados scobre las Cédulas Hipotecarias hasta la
fecha de recompra de las mismas, gque deberan ser
abonados en la fecha de recompra, serd a la par).—

Especialidades en el procedimiento de
Zmortizacidén Anticipada Legal en el supuesto de que
el Emisor optase por amortizar las cédulas

hipotecarias por el importe necesario para

rastablecer el equilibric {Opcidn (5) anterior)

3i, no obstante lo anterior, la Sociedad
Gestora, actuando en nombre y representacidn del
Fondo, no cptase por vender la Cédula Hipotecaria a
su Emisor correspondiente en los términos antes
indicados, vy, en consecuencia, el Emisor se viese
obligado a llevar a cabo la actuacidn (5)
{Amortizacién de cédulas hipctecarias por el
importe necesario para restablecer el equilibrio) y

la cédula hipotecaria que se decida amortizar por
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el Emisor (en la medida de lo posible, mediante la
celebracidén previa por parte del Emisor de un
sorteo para la determinacidén de las cédulas
hipotecarias a amortizar) fuera precisamente una
Cédula Hipotecaria gque se ha integrado en el activo
del Fondo, de acuerdo con el procedimiento
establecido actualmente en el articulo 25.2 aptdc.
f) del Real Decreto 716/200%, el Emiscor debera
comunicar dicha circunstancia a la Sociedad Gestora
con un preaviso razonable y en un plazo de, al
menos, cinco (5) Dias Habiles con anterioridad a la
fecha en que wvaya a producirse la amortizacidn de
la Cédula Hipotecaria, para que la Sociedad Gestora
adopte las medidas oportunas para proceder a la

amortizacidén parcial de los Bonos conforme al Orden

de Prelacién de Pagos.

En todo caso, la amortizacidn de la Cédula
Hipotecaria conforme a lo previsto en el parrafo
anterior se efectuard por el cien por cien (100%)
del wvalor nominal de la misma e intereses
ordinarios y, en su caso, de demora devengadcs vy no

pagados sobre la misma hasta la fecha de

amortizacién sin que quepa su amortizacidn parcial.-

Una vez recibidos los importes correspondientes
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a la Cédula Hipotecaria, la Sociedad Gestora, por
cuenta del Fondo, adoptard las medidas oportunas
para proceder a la amcrtizacidn parcial a prorrata
de la Emisién de Bonos por reduccién de su valor
nominal segun el Orden de Prelacidn de Pagos, y asi
cuando el Fondo reciba las cantidades
correspondientes a la amortizacién de la Cédula
Hipotecaria y en caso de gque existan Recursos
Disponibles, reducird parcialmente y a prorrata el
valor nominal de todos los Bonos por un importe
equivalente al importe de los Recursos Disponibles

existentes, una vez aplicadces los <&rdenes de

prelacidén anteriores.

De acuerdo con =1 parrafo anterior, los pagos a
les bonistas realizados en virtud de la
Amortizacidn Anticipada Voluntaria, no tendran por
gué coincidir con el 27 de diciembre, puesto que
como se ha indicado, los Emisores podran amortizar
anticipadamente Cédulas Hipotecarias el segundo

(2°) Dia HAbkil anterior al dia 27 de cada mnes.
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(1ii} Amortizacidn Anticipada por existencia de
vicios ocultos en las Cédulas Hipotecarias

{(Amortizacidén por No Sustitucién).

En el supuesto excepciconal de que, no obstante
las declaraciones formuladas por el Cedente y los
Emiscres, se detectara con posterioridad a la Pecha
de  Constitucién, que alguna de las Cédulas
Hipotecarias no se ajustaba en la mencionada Fecha
de Constitucién a las declaraciones formuladas gque
se describen en la Estipulacién 4 de la presente
Escritura o adoleciera de vicios ocultos, la
Sociedad Gestora notificarid al Emisor de la Cédula
Hipotecaria viciada correspondiente para que
remedie tal circunstancia, conforme a lo
establecido en la Estipulacién 3.9 anterior.

S1 dicha circunstancia no fuera susceptible de
subsanacidn, el Emisor debera recomprar ©para
amortizar anticipadamente dicha Cédula Hipotecaria
devolviendo al Fondo el precio de amortizacidn de
la Cédula Hipotecaria a la par y los intereses

ordinarios Y en su caso, de demora

correspondientes.
Una vez recibidos los impcrtes correspondientes

a dicha amortizacidn, la Sociedad Gestora, por
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cuenta del Fondo, procederd a aplicar dichos
importes de conformidad con el Orden de Prelacidn
de Pagos, y en caso de gue existan Recursos
Disponibles, reducirad parcialmente y a prorrata el
valor necminal de todeos los Bonos por un importe
equivalente al importe de los Recursos Disponibles

existentes, una vez aplicados los drdenes de

prelacién antericres.
{iv} Amortizacidn Anticipada Voluntaria

Amortizacidén Anticipada Voluntaria por un

Emisor.

A partir de la Fecha de Desembolso, los dias 27
de cada mes, cada unc de los Emisores podra
amortizar, total o parcialmente, anticipadamente

alguna de las Cédulas Hipotecarias por ellos

emitidas y cedidas al Fondo.
Cada FEmisor podra, unilateralmente, amortizar

anticipadamente el 100% de su emisiédn

correspondiente.

Amortizacién Anticipada Veoluntaria por el
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conjunto de los Emisores.

En cualquier momento tras la Fecha de
Desembolsc, los dlas 27 de cada mes © si no es un
Dia Habil, el Dia Habil siquiente, todos los
Emisores conjuntamente podrdn amortizar tTotal vy

anticipadamente las Cédulas Hipotecarias por ellcs

emitidas y cedidas al Fondo.

Procedimiento coman para los dos supuestos de

Amortizacion Anticipada Voluntaria.

En caso de gque cualguiera de los Emiscres, o el
conjunto de los Emiscres, vaya/n a optar por la
Amortizacién Anticipada Veluntaria deberd/n de
ponerlo en ceonocimientce de la Sociedad Gestora, al
menos, cuatro (4) Dias Hablles con anterioridad a
la fecha en gque vaya a producirse el ingreso de los

importes correspondientes a la amortizacién de la/s

Cédula/s Hipotecaria/s.

Una vez comunicade a la Sociedad Gestora, cada
Emisor en cuestidén ingresaréd en la Cuenta de
Reinversidén, con fecha valor mismo dia, en la fecha
en gue vaya a producirse la amortizacidn (total o
parcial) de las Cédulas Hipotecarias el importe de
la amortizacidén de las Cédulas Hipotecarias que

serad (i) el «c¢ien por cilen (100%) del importe
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amortizado de la Cédula Hipotecaria que se amortiza
mas (ii) los intereses ordinarios devengados y no
pagados por el principal que se amortiza, hasta la

Fecha de Pago en la que se realiza la Amortizacién

Anticipada Voluntaria.

Pagos a los bonistas

Una vez recibidos los importes correspondientes
a dicha amortizacion, la Sociedad Gestora, en
nombre y representacién del Fondeo, procedera a
aplicar dichos importes segin el Orden de Prelacién
de Pagos, y en caso de que existan Recursos
Disponibles, reducird parcialmente y a prorrata el
valor neminal de todos los Bonos por un importe
equivalente al importe de los Recursos Disponibles

existentes, una vez aplicados los o6rdenes de

prelacidn anteriores.
12.4.- Prelacién en los pagos a los Bonos.
El pago de los intereses y del principal de los
Bonos estard sujeto al régimen general de prelacién

de pagos establecido en la Estipulacién 14
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siguiente.

Fn caso de gue en una Fecha de Pago y a pesar
de los mecanismos establecidos para la proteccidén
de los derechos de los titulares de los Bonos, los
Recursos Disponibles no fuesen suficientes para
atender las obligaciones del Fondo segin lo
especificado en la Estipulacién 14, la cantidad
disponible para el pago de intereses o de principal
se repartiré segin el orden de prelacidn
establecido en dicha Estipulacidén vy en el supuesto
de que los Recursocos Disponibles sélo  fueran
suficientes para atender parcialmente obligaciones
que tengan el mismo orden de prelacién, la cantidad
disponible se repartird proporcicnalmente entre los
Bonos afectados, y las cantidades que los titulares
de los Bonos hubiesen dejado de percibir se
abonaran en la siguiente Fecha de Pago en dque sea

posible, sin devengar intereses adicionales de

demora.
12.5.- Informacién a los titulares de los Bonos:
(a) Informacién previa a las Fechas de Pago.
Las Fechas de Notificacién de los pagos a
realizar por el Fondo en cada Fecha de Pago seran

dos (2) Dias Habiles antes de cada Fecha de Fago
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hasta la liguidacién del Fondo.

{(b) Informacién posterior a las Fechas de Pago.-

Dentro de los siete (7) Dias Hébiles siguientes
a cada Fecha de Pago, la Sociedad Gestcra emitird
una certificacién en la gque se haga constar,
respecto de los Beonos y a las Cédulas Hipotecarias,
la siguiente informacién, referida a la anterior

Fecha de Pago:

- Importe Inicial de los Bonos.

- Importe de los Bonos amortizado

anticipadamente.

- Importe de Cédulas Hipotecarias amortizadas

anticipadamente.

— Intereses totales devengados por los Bonos

desde la anterior Fecha de Pago.

- Intereses devengados por los Bonos desde su
respectiva Fecha de Desembolso v gqgue, debiendo
haber sidoc abonados en anteriores Fechas de Pago,
no hayan side satisfechos (no devengaréan intereses

adicionales).
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Copia de dicha certificacién se depositard en
laz Comisién Naciconal del Mercado de Valores, en los
mismos plazos establecidos anteriormente, y la
informacién con relacidén a las Cédulas Hipotecarias
y la informacién con relacién a la situacidn
econémico-financiera del Fondo serd remitida a la
CNMV de conformidad con lo sefialado en la Circular

2/2009.

Asimismo, toda la infermacidén de caracter
piblico detallada en este apartadoe podra
encontrarse en el domicilio de la Scciedad Gestora,
en las Entidades Directoras y Estructuradoras de la
Emisién, en la sede del Mercadec AIAF vy en el

Registrc de la Comisidén Nacicnal del Mercado de

Valores.

12.6.- Representacidén, registro y negociacidn

de los Bonos.
Los Bonos a que se refiere esta Escritura se

representardn exclusivamente mediante anotaciones

en cuenta.

La entidad encargada de la llevanza del
registro contable de los Bonos sera la Scociedad de
Cestidn de los Sistemas de Registro, Compensacidn y

Liguidacidn de Valores, S.A.U. (en adelante,
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“IBERCLEAR”), con domicilio en Madrid, Plaza de la
Lealtad, numerc 1, o entidad que lo sustituya,
nombramiento gque se realiza a los efectes del
articulo 45 del Real Decreto 116/1992 de 14 de

Febrero vy sus entidades participantes.

La presente Escritura surtirid los efectos
previstos en el articuleo 6 de la Ley del Mercadoc de

Valores.

Los titulares de los Bonos seran identificados
como tales (por cuenta propia o de terceros) segun
resulte del registro contable 1llevado por las
entidades participantes en TBERCLEAR, que es
designada comc entidad encargada del registro
centable de los Bonos en la presente Escritura de

Constitucidn.

12.7.- Derechos de los titulares de los Bonos.—
Los titulares de los Bonos tendran todes los
derechos que les reconcce la presente Escritura, el

Folleto y la ncormativa vigente.

La suscripcién o adguisicidén de los Bonos

;.._.2.




supone la aceptacién de todes los términos vy
condiciones establecidos en la presente Escritura—
Los titulares de los Bonos no tendran, en

ningun c¢aso, derecho a exigir la recompra de los

Bonos por el Fondo.

Fl ejercicio de las acclones contra 1os
Emisores vendra determinade por lo dispuesto en el
apartado 1 del articulo ¢ de la Ley 19%/1%%2 y en lo
previsto en la Estipulacién 3.9., no pudiendo los

titulares de los Bonocs ejercitar accldn alguna

contra l1los mismos.

12.8.- Suscripcién de los Bonos
La suscripcidén de los Bonos comenzara el dia 22
de diciembre de 2010 a las 12:006 horas (hora
C.E.T.) y finalizara el 22 de diciembre de 2010 a

las 14:00 horas f(hora C.E.T.) {el “Periodo de

Suscripcidn”) .

Las entidades Banco de Valencia, Caja Espafia de
Inversiones, Salamanca Yy Soria, Caja Laboral,
Catalunya Caixa, Ipar Kutxa y Caixa Penedés (en
adelante, las "Entidades Suscriptoras”) han asumido
un compromisc de suscripcién en relacidn con la
Emisién de Bonos compremetiéndose a suscribir en su

prepio nombre el 100% de los Beonos en virtud del
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contrato celebrado entre la Sociedad Gestora, por
cuenta del Fondo, con las Entidades Directoras vy
Estructuradoras de la Emisién y con las Entidades

Suscriptoras {"Contrato de Direccidn Y

Suscripcidén”} .
Se detalla el importe a suscribir por cada

Entidad Suscriptora a continuacién:

g
Nimero de
Entidad Importe nominal & Bonos 3
Suscriptora suscribir (euros) suscribir
Banco de
ValenciJ 750.000.000 15.000
Caja EspaﬁJ
de Inversiones,
Salamanca y SoriJ 1.000.000.000 20.000
Caja Laboral 500.000.000 1C.000
Catalunya,;
CaixJ €00.000.000 12.000
Ipar Kutxa 100.000.000 2.000
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Caixa Penedés 500.000.000 10.000
Total 3.450.0C0.000 69.000
Las Entidades Suscriptoras asumiran las

obligaciones contenidas en el Contrato de Direccidn

y Suscripcion.

Los Bonos se suscribirdn al 100% de su valor

nominal.
La suscripcién de los Bonos sera libre de

cualesquiera gastos para el suscriptor de los

mismos.
Las Entidades Suscriptcras no percibiran

comisién alguna conforme a lo sefialadc al efecto en

el Contratc de Direccidén y Suscripcidn.

12.9.- Serviecio financiero de la Emision de

Bonos

El servicio financiero de la emisidén correra a
cargo del Agente Financiero en virtud de lo
previsto en el Contratce de Servicics Financieros,
conforme al cual todos los pagos a realizar por el

Fondo a los titulares de los Bonos se realizaran a

través del Agente Financiero.

12.10.- Calificacién de los Bonos
£l riesge financierc de los Bonos ha sido

objeto de evaluacién por Moody’s y S&P, entidades
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calificadoras reconocidas al efecto peor la Comisidn
Nacional del Mercado de Valores. La calificacidn
ctorgada provisionalmente a los Bonos ha sido “ARaa

(en revisidn para posible bajada)” {(Moody’'s) y de

“ARAY (S&P), segun consta en el Folleto.

En el supuesto de que no se confirme, antes del
inicio del Periodo de Suscripcidn de los Bonos, la
calificacién provisional anterior octorgada por las
Agencias de Calificacidén, se consideraran resueltas
la constitucidn del Fondo, la cesidén de las Cédulas

Hipotecarias y la Emisidn de Bonos.

12.11.~ Folleto de la Emisidn

Existe un feoclleto informative de la emisidn, de
conformidad con el Real Decreto 926/19%8, gue ha
sido inscrito en el correspondiente Registro de la
Comisidén Nacional del Mercado de Valores con fecha
21 de diciembre de 2010 (el “Follete”}. Dicho
Follete se ajusta al contenido establecido en el

Real Decreto 926/1998, y al Real Decreto 1310/2005.—

13.- RECURSOS DISPONIBLES DEL FONDO
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Los Recursos Disponibles de los que dispone el
Fondo seran iguales a la suma de las siguientes

cantidades:

(1) el remanente del Importe para Gastos,

depositado en la Cuenta de Tesoreria;

(ii) los rendimientcs de las Cuentas del Fondo;-

(iii) La Linea de Ligquidez;
(iv) los ingrescs obtenidos de las Cédulas
Hipotecarias, en concepto de intereses ordinarios o

de demora, en su caso;

(v} el producto de la amortizacién de las

Cédulas Hipotecarias;
{vi) en su caso, otros ingrescs procedentes de
los Emisores o de terceros por conceptos distintos

y no asimilables a principal e intereses de las

Cédulas Hipotecarias; vy
(vii) el productc de la liguidacién, en su caso
vy cuando correspcenda, de los activos del Fondo que
tengan como origen las Cédulas Hipotecarias
14.- REGIMEN DE PAGOS POR EL FONDO. APLICACION
DE LOS INGRESOS DEL FONDO ¥ PRELACION EN LOS PAGOS

POR EL FONDO

14.1.- Reglas ordinarias de prelaciédn.

Con carécter general lcs Recursos Disponibles

[
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seran aplicados en cada Fecha de Pagoe y en cada
fecha que sea de aplicacidén a los conceptos que se
enumeran a continuacidén (el “Orden de Prelacién de

Pagos™) :

(i) Gastos de Constitucidn y de Emisidn, gastos
peridédicos, Gastos Extraordinarios derivados de las
Cédulas Hipotecarias y Bonos, e impuestos.

(ii) Pago de intereses devengados de los Bonos.-

En casc de que les Recursos Disponibies fueran
insuficientes, y tampoco hubiera limite disponible
en el Fondc de Liquidez para el pago de intereses,
el importe gue resulte se distribuird entre todos

los Benos a prorrata entre el Saldo Nominal

Pendiente de Pago de los mismos.
{iii) Pago de los intereses devengados de la
Linea de Liguidez, cuando estos sean exigibles de

acuerdo con lo previsto en el Contratc de Linea de

Liquidez.
(iv) Devolucién de la Linea de Liquidez cuando

¢sta sea exigible de acuerdo con lo previsto en el




Contrato de Linea de Ligquidez.

(v) Unicamente, en la Fecha de Pago coincidente
con la Fecha de Vencimiento Final, en su caso,
inmovilizacién en la Cuenta de Tesoreria de 1la
Provisién para Gastos Extracrdinarics, en el
supuesto de gue en dicha Fecha de Vencimiento Final

exista alguna Cédula Hipotecaria impagada.

{vi) Pago de principal de los Boncs.
(vii) Pago a los FEmiscres de la Remuneracidn
Variable por la Intermediacién Financiera en la

Fecha de Vencimiento Final, o en la fecha de

ligquidacién del Fonde, si es anterior.
14.2 .- Reglas Excepcionales de Prelacién:

A) Aplicacién directa de ciertos Recursos

Disponibles.

Existen ciertos Recursos Disponibles (Importe
para Gastos v el Fondo de Liquidez para hacer
frente a los Gastos Extraordinarios) que  se
aplicarén, en cualquier fecha en que corresponda al
pago de Gastos de Constitucidén y de Emisidn vy
gastos periddicos, en el caso del Importe para
Gastos vy de Gastos Extraordinarics en el casc del

Fondo de Liquidez, sin atencidén al Orden de

Prelacidén de pagos antericr.
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El Importe para Gastcos sclco podra utilizarse
para financiar Gastos de Constitucién, de Emision vy

Periddicos del Fondo.

El Fondo de Liquidez sdélo podrd utilizarse para
el pago de los Ordenes 1) (Gastos Extracrdinarios)

y 2} (Intereses de los Bonos).

B) Otras reglas en el supuesto de insuficiencia

de Recursos Disponibles.
En el supuesto de que los Recursos Disponibles
no fueran suficientes para abonar alguno de los

importes mencionados en los apartados anteriores,

se aplicaran las siguientes reglas:

1) Los Recursos Disponikles se aplicaran a los
conceptos mencionados en la Estipulacién 14.2
anterior, segun el Orden de Prelacidén de Pagos, y a

prorrata del importe debido entre aquellos que

tengan dereche a recibir el page.
2) Les  importes gue queden impagados se
situaran, en la sigulente Fecha de Pago, en un

orden de prelacién inmediatamente anterior al del
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propioc concepto del gue se trate.
3) Las cantidades debidas por el Fondo no

satisfechas en sus respectivas Fechas de Pagoc no

devengaran intereses adicionales.

4) La prelacién entre los pagos a realizar en
concepto de la Remuneracién Variable por la
Intermediacién Financiera tendra caracter
individual para cada Emisor, procediéndose a dichos
pagos segun 1o que resulte de la Cuenta
Individualizada de cada unc de ellos, de acuerdo
con lo previsto en el Contrato de Gestidén Interna
Tndividualizada. En el supuestc de que por causa de
un Emisor no se pudiera abonar la Remuneracién
Variable por la Intermediacién Financiera a los
otros Emisores, aquél no tendrid derecho a recibir,
en tanto se mantenga dicha circunstancia, cantidad

alguna en concepto de Remuneracidén Variable por la

Intermediacidén Financiera.

15.- SUSTITUCION DEL AGENTE FINANCIERO.

(a) La Sociedad Gestora estd facultada para
sustituir al Agente Financierc {en todas o algunas
de sus funciones), siempre gue ello esté permitido
por la legislacidén vigente y se obtenga, en caso de

ser necesaric, la autorizacién de las autoridades
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competentes. La causa gue motive la sustitucidn
deberd ser grave y poder supcner un perjuicic para
los intereses de los titulares de los Bonos. La
sustitucidn se comunicarda a la CNMV, a las Agencias
de Calificacién, al Cedente y a los Emisores.

{(b) En el supuesto de que el Agente Financiero
experimentara, en cualquier momento de la vida de
les Bonos, un descenso en su calificacidn de 1z
deuda nec subordinada nc garantizada a corto plazo
situandose por debajo de P-1 (Moody’s) o A-1 (Sg&P),
se convertira en Agente Financierc inelegible para
la operacién y en consecuencia la Scciedad Gestora
deberda, en un plazc maximo de treinta {30) dias
naturales, en caso de descenso de la calificacién
otorgada por Moody's, vy de sesenta (60) dias

naturales, en caso de descenso de la calificacidn

otorgada por S&P:
(i) Obtener un aval incondicional, irrevocable
¥y a primer requerimiento de una entidad o entidades

de crédito con calificacidén para su deuda a corto



plazo no infericr a P-1 seguin Moody’s y A-1 segun
S&P, en garantia de las cobligaciocnes del Agente

Financiero inelegible bajo el Contrato de Servicios

Financieros, u

(ii) Obtener un sustitutc que subrogue en la
posicidén contractual del Agente Financiero, cuya
deuda no subordinada no garantizada a corto plazo

tenga una calificacidén minima igual a P-1 segln

Moody’s y a A-1 segun S&P.

Cualquier reemplazo, garantia o inversién
estara sujeta a confirmacidén de la calificacion de
los Bonos por parte de las Agencias de
Calificacidn. Todos los costes derivados de
cualgquiera de las acciones anteriormente definidas
seran a cargo de la contrapartida inelegible.

A estos efectos el Agente Financiero asumira el
compromiso irrevecable de comunicar a la Sociedad
Gestora, en el momento en que se produzcan, a lo
largo de la vida de la Emisién de Bonos, cualquier
modificacidén ¢ retirada de su calificacidn a corte
plazo otorgada por las Agencias de Calificacidn.——

En el caso de renuncia, en el de sustitucidn
voluntaria y en el de sustitucidén forzosa del

Agente Financiero, conforme a lo descrito en los
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parrafos antericres, el Agente Financiero
sustituido debera abonar a la nueva entidad ‘la
parte proporcional de la comisidn percibida, de
conformidad cen el Contrato de Servicios
Financieres, gque resulte por el plazo restante
desde su sustitucidn hasta la Fecha de Vencimiento
Final. En el caso de que la nueva entidad deba
recibir una comisidn superior a la percibida por el
Agente Financiero sustituido, ésta serd a cargo de
éste ultimo, en caso de renuncia o sustitucién
voluntaria o de los Emisores solidariamente entre
ellos, asumiendo dicho compromiso en el Contratc de
Gestidn Interna Individualizada, en caso de
sustitucidn forzosa del Agente Financiero.

En casc de incumplimiento de sus obligaciones
contractuales o si se adoptara una decisién
corporativa, normativa o) Judicial para la
liquidacidén, disolucidén o intervencién del Agente
Firnanciero, o éste solicitara ser declarado en

situacidn c¢oncursal, o se admitiera a tramite 1la

o
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solicitud presentada por un tercero, la Scciedad
Gestora podra resolver el Contrato de Servicios
Financiercs siempre gue dicha resolucién sea
permitida al amparc de la legislacidén aplicable.
Producida la terminacidén del Contrato y en el
supuesto de que la legisiacién aplicable asi 1o
permita, el nuevo participante sera, en su caso,
designade por la Sociedad Gestora, una vez
consultadas las autoridades administrativas
competentes, de forma gue no se perjudigque la
calificacién otorgada a los Bonos por las Agencias

de Calificacién, siendo dicha designacidn

comunicada a ésta.

Serdn por cuenta del Agente Financiero todos
los gastos en gue incurra con motivo del desarrollo
de los servicios encomendados en virtud del
Contrato de Servicios Financieros. No obstante lo
anterior, por lo gque respecta a los gastos due
tengan la consideracidén de externcs, seradn por
cuenta del Agente Financiero, hasta un limite
maximo de trescientes euros y cincuenta y un
céntimos de euro (300,51€) anuales. A estos efectes
se entenderd que tienen la consideracién de gastos

externos todos aquellecs gastes que el Agente
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Financiero deba satisfacer a terceros por el
desarrolloc de los servicios encomendados en virtud
del Contrato de Servicios Financieros y gque se
hayan originado directa y exclusivamente por la

representacidén de dichos serviciocs.

16.- GASTOS

La Sociedad Gestora, en nombre y representacidén
del Fondo, satisfara todos los gastos e impuestos

iniciales del Fondo con carge al Importe para

Gastos.

El “Importe para Gastos” se dotard en la Fecha
de Desembolso, y se obtiene por la diferencia entre
el precio de emisidn de los Bonos y el precic de
cesidn de las Cédulas Hipotecarias. El Importe para
Gastos estd previsto que cubra, por exceso, los
gastos del Fondo, tanto iniciales como periddicos,
y exlsta un remanente que gquedard reinvertido en la

Cuenta de Tesoreria.

El Importe para Gastos asciende a la cantidad

de UN MILLON SETECIENTOS MNOVENTA Y CUATRO MIL



SESENTA Y NUEVE EUROS (1.794.069).

=l Importe para Gastos sera un Recurso
Disponible que sdlo podra ser utilizado para el
pago de los gastos iniciales, operatives y de
liquidacién del Fondo, sin que pueda ser destinado
a satisfacer otros pagos del Fondo que éste deba
satisfacer, de conformidad con el Orden de

Prelacién de Pagos, descrito en la Estipulacidén 14

de la presente Escritura.

16.1.- Gastos de Constitucién y de Emisién.

El Fondo hara frente a los siguientes gastos

con cargo al Importe para Gastos:

- Tasas de la Comisidn Nacional del Mercado de
Valores por el registrce del Folleto y por la
supervisién del proceso de admisidén a cotizacién.—

~ Tarifas de IBERCLEAR por la inclusién en el

registro contable de los Bonos.

- Gastos del Mercado ATAF.

~ Gastos de publicidad vy otros por la

constitucién del Fondo.
- Honoraries de las Agencias de Calificacidn,

en los términos acordados inicialmente con cada

Lgencia.

- Honcrarics de asesores legales por la emisidn
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de los Bonos.

Honorarios notariales.

- Comisidn del Agente Financierc.

—~ Comilslidn de la Sociedad Gestora.

Comisidon de direccion y estructuracion.

La totalidad de las comisiones se entienden
brutas, incluyendo en consecuencia, cualquier
impuestc o retencidén que pudiera gravar las mismas.
Seran ademas por cuenta de las respectivas
entidades gque tengan derecho a dichas comisiones
cualguier gasto en gue éstas pudieran incurrir en

el desarrollc de sus funciones.

16.2.- Gastos periddicos

El Fondo deberd hacer frente a los gastos
periddicos con cargo al Importe para Gastos:

~ (Gastos de auditoria anual del Fondo.

- Gastos derivados de la publicacidén de

anuncios o© de la practica de notificaciones

relacionados con el Fondo o los Bonos.

- Tarifas de IBERCLEAR por amortizaciocnes



parciales de los Bonos y por la baja del registro

contable de los Bonos.

- Gastos de liquidacidn que se ocasicnen con

motive de la ligquidacién del Fondo.
- Gastos de mantenimiento de las calificacicnes
otorgadas por las Agencias de Calificacidn.
El imperte estimado de gastos periddicos para
el primer afio de vida del Ftondo es noventa y dos

mil setecientos cincuenta y nueve eurcs con ochenta

y cinco céntimeos (92.75%,85 €).

16.3.- Gastos Extraordinarios

Seradn Gastos Extraordinarios aquellos en los
que deba incurrir el Fonde en el casc de impago de
alguna Cédula Hipotecaria para el buen fin del
correspondiente proceso de ejecucidén de dicha
Cédula Hipotecaria o de la presente Escritura en
defensa de los intereses de los titulares de los
Bonos. Corresponderd a la Sociedad Gestora decidir
qué gastos deben ser asumidos por el Fondo para
ejercer la defensa de los titulares de los Bonos en

los procedimientos de ejecucidén de las Cédulas

Hipotecarias.
El TFondo deberd hacer frente, en cualquier

momento a lo largo de la vida del Fondo, a los
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Gastos Extraordinarios con carge a los Recursos
Disponibles, incluyendo el Importe Maximo para

Gastos Extraordinarios.

17.- EXTINCION Y LIQUIDACION ANTICIPADA

17.1.- La Sociedad Gestora, previa comunicacidn
a la Comisién Nacional del Mercado de Valores,
estara facultada para proceder a la liquidacién
anticipada del Fonde (“Liquidacién Anticipada”) vy
con ello a la amortizacidn anticipada en una Fecha
de Pago de la totalidad de los Benos (“Amortizacidn

Anticipada”) en los siguientes supuestos

(“Supuestos de Liquidacidn Anticipada’):

(i) Cuando se amorticen integramente todas las

Cédulas Hipotecarias.
(ii) Cuandc se amorticen integramente todos los

Bonos.

{iii) Cuando la totalidad de los titulares de
los Bonos y las contrapartidas de los contratos del
Fondo notifiguen a la Scciedad Gestora su interés

en la amortizacidén total de los Ronos.




(iv) Cuando, a juicio de 1la Scciedad Gestora,
concurran circunstancias excepcionales gue hagan
imposible, o) de exXxtrema dificultad, el
mantenimientoe del equilibrico financiero del Fondo.
Se incluyen en este supuesto la existencia de una
modificacidén en la normatiwva vigente o el

establecimiento de obligaciones de retencidn que

pudieran afectar a dichc equilibrio.

{v) En el supuestc previsto en el articulc 19
del Real Decreto 926/1998, que establece la
obligacidén de liquidar anticipadamente el Fondec en
el caso de que hubieran transcurrido cuatrc (4)
meses desde que tuviera lugar un evento
determinante de la sustitucidén forzosa de la
Sociedad Gestora, ©por ser ésta declarada en
CONCUrso de acreedores, sin que se  hubiese

encontrado una nueva sociedad gestora dispuesta a

encargarse de la gestidn del Fondo.
(vi) Cuando se produzca un impago indicativo de
un desegquilibrio grave y permanente en relacién con

alguno de los Bonos emitidos por el Fondo o se

prevea gue se va a producir.
(vii) En la Fecha de Vencimiento Final (el 27

de diciembre de 2014, o en caso de no ser Dia
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Hakil, el Dia Habil siquiente), siempre gque los

recursos disponikles del Fondo permitan cancelar

las cobligaciones pendientes del mismo.

(viii) Por resclucidén de la constitucidn del
Fondo en caso de que las Agencias de Calificacidn
no confirmaran 1la calificacidén asignada, con
caracter provisional, como final antes del inicio
del Pericdo de Suscripcién. En este caso, la
Sociedad Gestora resolvera la constitucidén del
Fondo, la cesién y la suscripcién de las Cédulas
Hipotecarias, la Emisién de Bonos y los contratos

suscritos por el Fondo.

La resolucién de la constitucidén del Fondo se
poendra en conocimiento de la Comisidén Nacional del
Mercado de Valcres tan pronto ésta fuera confirmada
y se hara publica por el procedimiento sefalado en
la Estipulacidén 20.4 de la presente Escritura. En
el plazo madximo de un (1) mes desde el acaecimiento
de la causa de resolucidén, la Sociedad Gestora,

otorgard acta notarial declarande liguidadas vy
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resueltas las obligaciones del Fondo y extinguido

el mismo.

En los Supuestos de Liquidacidn Anticipada, la
Scciedad Gestora, tras informar a la CNMV vy a las
Agencias de Calificacién, procedera a la
liquidacién ordenada del Fondo conforme a las
reglas establecidas en la Estipulacion 14.

En caso de que conforme a lo previsteo en la
presente Estipulacidén la Sociedad Gestora debiera
proceder a la liquidacién del Fondo, ésta se
llevard a cabec mediante la realizacidn de las
Cédulas Hipotecarias y otros activos y asignacion
de los correspondientes recursos a la cancelacidn

de los Bonos, de acuerdc con el Orden de Prelacidn

de Pagos.

En el caso de que en el momento de producirse
la liguidacidn final del Fondo quedaran
obligaciones pendientes de pago por parte del Fondo
a los titulares de los Bones, la Scciedad Gestora
procedera a vender, antes de la Fecha de
Vencimiento Legal las Cédulas Hipotecarias ¥y
realizard sus mejores esfuerzos para conseguir gue
la wventa de las Cédulas Hipeotecarias se produzca

como minimo, por un precio igual al principal
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pendiente de amortizacidén de la correspondiente
Cédula Hipotecaria mas los intereses devengadeos y

no pagados sobre la misma.

Asimismo, si existen otros activos, la Sociedad
Gestora recabard oferta de, al mencos, cinco (5)
entidades de entre las més activas en la
compraventa de estos activos que, a su Jjuicio,
puedan dar valor de mercado. La Sociedad Gestora
estard obligada a aceptar la mejor oferta recibida
por los activos ofertados por dichas entidades.
Para realizar dicha wventa, la Sociedad Cestora
podra obtener los informes de valoracidén que juzgue
necesarios. La designacidn de las entidades

independientes serd comunicada a la CNMV y a las

Agencias de Calificacidn.

En el supuesto de que el Fondo se liguide, sin
gue se hayan amortizado Iintegramente las Cédulas
Hipotecarias, los Emisores dispondran de un derecho
de tanteo para adquirir las Cédulas Hipotecarias

por ellos emitidas que no hayan sido amortizadas,
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en las condiciones y precic establecidos en el
padrrafc anterior. Diche derecho de tanteo no sera
aplicable en <casc de Amortizacidén Anticipada
Ferzosa o Amortizacidn Voluntaria. Para el
ejercicio del derecho de tantec, los Emisores
dispondran de un plazo de diez (10) Dias Habiles
desde la fecha en gque la Sociedad Gestora le
comunique las condliciones en que se procedera a la
enajenacién de las Cédulas Hipotecarias. E1l
anterior derecho de tanteo no implica, en ningin

caso, un pacto o declaracién de recompra de 1las

Cédulas Hipotecarias otorgado por los Emisores.
El Fondo se extinguira por las causas previstas

en el Real Decreto 926/1998 y la Ley 19/19%2, y en

particular:
(1) Una vez se haya liguidadeo el Fondo de

conformidad con lo establecidc en la Estipulacién

15.1. anterior.

{(ii) En todec caso, en la Fecha de Vencimiento

Legal.

Dentro de un plazo de seis (6) meses desde la
liguidacién de las Cédulas Hipotecarias y otros
activos remanentes del Fonde y la distribucidn de

los Recurscs Disponibles, la Scciedad Gestora
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otorgard acta notarial gue remitird a la Comisién
Nacional del Mercade de Valores, declarande (i)
extinguido el Fondo, asi come las causas previstas
en el Folleto y en la presente Escritura gue
metivaron su extincién, (ii) el procedimiento de
comunicacién a los tenederes de los Bonos y a la
Comisidn Nacional del Mercado de Valores llevade a
cabo y (iii)} 1la distribucidén de los Recursos
Disponibles siguiendo el Orden de Prelacidén de
Pagos. Dicho documento notarial sera remitido por

la Sociedad Gestora a la CHNMV.

18.- SOCIEDAD GESTORA

18.1.- Administracién y representacién del

Fondo

La Sociedad Gestora ostentard la administracién
y representacién legal del Fondo, correspondiéndole
las funciones previstas en la presente Escritura,

en el Contrato de Gestién Interna Individualizada y

en la nermativa vigente.

A la Sociledad Gestora, en calidad de gestora de
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negocios ajencs, le corresponderan la

representacidén y defensa de los intereses de los

titulares de los Bonos.

Los titulares de los Reonos y les restantes
acreedores ordinarios del Fondo no tendran accidn
contra la Sociedad Gestora sino por incumplimiento
de sus funcicnes o inobservancia de lo dispuesto en

la presente Escritura, en el Folleto y en la

normativa vigente.

En concreto, a la Sociedad Gestora le
corresponden, con caridcter meramente enunciativo, ¥y
sin perjuicic de otras funcicnes previstas en la

presente Escritura, las siguientes obligacicnes y

actuaciones:

(i) Ccmprobar gue el importe de los ingresos
que efectivamente reciba el Fonde se corresponda
con los ingrescs gque debid haber recibido el Fondo
de cada Cédula Hipotecaria, de acuerdo con lo
previsto en los distintos contratos de los que se
deriven dichos ingrescs. En el supuesto de gque sea
necesario, deberd ejercitar las accicnes judiciales
o] extrajudiciales que sean necesarias o

convenientes para la proteccién de los derechos del

Fondo v de los titulares de los Bonos.
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(1i) Aplicar los ingresos del Fondo al pago de
las obligaciones del Fondo, de acuerde con lo
previstoc en la presente Escritura y en el Folleto.-—

(iii} Suscribir cuantos contratos se prevén en
la presente Escritura, o se prevean en el futuro, \%
prorrogar ¢ modificar los contratos gque hava
suscrito en nombre del Fondo para permitir la
operativa del Fondo en los términos previstos en la
presente Escritura, en el Folleto y en la normativa

vigente en cada momento.

(iv) Ejercer los derechos inherentes a 1la
titularidad de las Cédulas Hipotecarias adquiridas
por el Fondo, y en general, realizar todos los
actos de administracién y disposicién que sean
necesarios para el <correcto desempeﬁo de la
administracién y la representacién legal del Fondo.-

(v) Sustituir a cada uneo de los prestadores de
servicios al Fonde, en los términos previstos en la
presente Escritura y en el Folleto, siempre que

ello esté permitido por la legislaciédn vigente en

AG5135788



cada momento, se obtenga la autorizacidén de las

autoridades competentes, en caso de ser necesarioc,
se notifigue a las Agencias de Calificacidén y noc se

perjudiquen los intereses de los titulares de los

Bonos.

(vi) Cursar 1las instrucciones cportunas al
Agente Financiero en relacién con la Cuenta de
Tesoreria y con la Cuenta de Reinversiodn.

(vii) Cursar las instrucciones oportunas a
Bankinter en relacién con la Cuenta de Depdsito.——

(viii) Cursar las instrucciones oportunas al
Agente Financiero en relacién con los pagces a
efectuar a los titulares de los Bonos y en su <aso

a ias demas entidades a las que corresponda

realizar pages.
(ix) Determinar vy efectuar los Ppagos en

concepto de principal e intereses de la Linea de

Liquidez.
(x) Designar y sustituir, en su <€aso, al
Auditor, con la aprobacién previa, en caso de ser

necesaria, de la Comisidén Nacional del Mercado de

Valores.
(xi} Adoptar las decisiones oportunas en

relacién con la Bmortizacién Anticipada de los
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Bonos, asi como en relacién con la liguidacién del
Fondo, inciuyendo la decisidn de liquidar
anticipadamente el Fondo, de acuerdo con 1o
previsto en la presente Escritura v en el Folleto.—

La Socledad Gestora podrd tener a su cargo la
administracién y representacién de otrocs Fondos de

Titulizacién de Activos, al amparo de lo previsto

18.2.- Subcontratacién

La Sociedad Gesteora estara facultada para
subcontratar o delegar, en terceras perscnas de
reconocida solvencia y capacidad, la prestacién de
cualesquiera de los servicios establecidos en la
presente Escritura, siempre que el subcontratista o
delegadoe haya renunciado a ejercitar cualquier
accidén en demanda de responsabilidad contra el
Fondo. En cualquier caso dicha subcontratacién o
delegacidn no podrd suponer ningin coste o gasto
adicional para el Fondo. No obstante cualquier

subcontrato o delegacién, la Sociedad Gestora no

I en el Real Decreto 926/1998.



quedara exonerada ni liberada mediante tal
subcontrato o delegacién de ninguna de las

responsabilidades asumidas en virtud de la presente

Escritura v en el Folleto.

La citada subcontratacién podra efectuarse en
el caso de sea legalmente posible, previa
comunicacién a la Comisién Nacional del Mercado de
Valores y a las Agencias de Calificacidén, v se

hayan obtenido todas las autorizaciones

pertinentes.

18.3.- Comisién de gestién
La Sociedad Gestora percibird una comisidén de
gestidén bruta, inicial y tnica, que se satisfard en

la Fecha de Desembolso con cargo al Importe para

Gastos.

18.4.- Renuncia y Sustitucién

La renuncia vy sustitucién de la Sociedad
Gestora se regularéd por lo previsto en el Real
Decreto 926/1998 de 14 de mayo por el gque se
regulan los Fondos de Titulizacidén de Activos O por
la normativa vigente en cada momento. En cualguier
caso, la sustitucidn de la Sociedad Gestora se
realizara de acuerdo con €l procedimiento que se

detalla a continuaciédn, siempre que no sea




contrario a las disposicionaes reglamentarias

establecidas al efecto:

{i) la Sociedad Gestora podra renunciar a su
funcidn cuando asi lo estime pertinente y solicitar
voluntariamente su sustitucién, mediante escrito
presentado a la Comisién Nacicnal del Mercado de
Valores. A tal escrito se acompafiard el de la nueva
sociedad gestora debidamente autorizada e inscrita
como tal en los registros especiales de la Comisién
Nacional del Mercado de Valores, en el que se
declare dispuesta a aceptar tal funcién vy soclicite
la correspondiente autorizacién. La renuncia de la
Sociedad Gestora y el nombramiento de una nueva
sociedad como sociedad gestora del Fondo deberan
ser aprobados por la Comisién Nacional del Mercado
de Valores. En ningin casc podrad la Sociedad
Gestora renunciar al ejercicic de sus funciones
mientras no se hayan cumplido todos los requisitos
y tréamites para gque su sustituta pueda asumir

plenamente sus funcicnes en relacién con el Fondo.
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Tampoco podra la Scciedad Gestora renunciar a sus
funciones si, por razén de la referida sustitucidn,
la calificacién otorgada a los Bonos emitidos por
el Fondo disminuyese. Todos los gastos que se
generen como consecuencia de dicha sustituciodn
serdn socoportados por la propia Sociedad Gestora o,
en su defecto, por la nueva Sociledad Gestora;

(ii) en el supuesto de concurrir en la Sociedad
Gestora cualquiera de las causas de disolucidn
previstas en el numero 1 del articulo 260 de la Ley
de Scciedades Anénimas, se procederd a la
sustitucién de la Sociedad Gestora. La concurrencia
de cualguiera de dichas causas se comunicara por la
Sociedad Cestora a la Comisidén Nacional del Mercado
de Valores. En este supuesto, la Sociedad Gestora
estard obligada al cumplimiento de lo previsto en
el apartado (i) precedente con antericridad a su

disolucidn;

(iii) en el supuesto de que la Sociedad Gestora
fuera declarada en concurso de acreedores o fuera
revocada su autorizacién, deberd proceder a nombrar
una sociedad gestora gue la sustituya. La
sustitucién tendra gque hacerse efectiva antes de

que transcurran cuatro meses desde la fecha en gue
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se produjc el evente determinante de la
sustitucidén. Si la Sociedad Gestora no encontrara
otra sociedad gestora dispuesta a hacerse cargo de
la administracién y representacién del Fondo o la
Comisién Nacicnal del Mercade de Valores no
considerara idénea la propuesta, se procederd a la
liquidacidn anticipada del Fondo y a la

amortizacion de los Bonos;

(iv) la sustitucién de la Sociedad Gestora y el
nombramients de la nueva sociedad, aprobada por la
Comisién Nacional del Mercade de Valores de
conformidad con lo previsto en leos parrafos
anteriores, deberd ser autorizada por las Agencias
de Calificacidn, asi como publicada, en el plazo de
quince (15} dias en el Beletin Diario del Mercado
AIAF v en dos (2} diarios de difusidén nacional. La
Sociedad Gestora se obliga a otorgar los documentos
ptblicos y privados que fueran necesarios para
proceder a su sustitucién por otra sociedad gestora

de conformidad con el régimen previsto en los
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parrafos anteriores. La sociedad gestora sustituta
debera quedar subreogada en los derechos N4
obligacicnes gque, en relacién con la presente
Escritura, correspondan a la Sociedad Gestora.
Asimismo, la Sociedad Gestora debera entregar a la
nueva sociedad gestora cuantos documentos N

registres contables e informaticos relativos al

Fondo obren en su poder.

En el casc de sustitucién de la Sccledad
Gestora, conforme a l¢ descrite en los apartados
anteriores, la Sociedad GCestora sustituida deberé
abonar a la nueva sociedad gestora la parte
proporcional de la comisidn percibida, de
conformidad con lo establecido en la Estipulacién
18.3. anterior, que resulte por el plazo restante
desde su sustitucioén hasta la Fecha de Vencimiento
Final. En el caso de que la nueva scciedad gestcora
deba recibir una comisién supericor a la percibida

per la Sociedad Gestora sustituida, ésta sera a

cargo de ésta Ultima.

19 .- AGENTE FINANCIEROQO
ICO sera el Agente Financiero, de acuerdo con

lo previsto en el Centrato de Servicios

Financierocs.
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Conforme a lo previsto en dicho Contrate, el
Agente Financiero sera (i) responsable de la
custodia de los titulos fisicos representativos de
las Cédulas Hipotecarias, qué se depositaran en el
Agente [Financiero {ii) el encargado de mantener la

Cuenta de Tesoreria vy la Cuenta de Reinversion

(1ii} el agente de pagos de la Emisidn de Bones.

La Sociedad Gestora podra acordar ia
sustitucidén del Agente Financierc, de acuerdo con
lo previsto en la Estipulacién 15.1 de la presente
Escritura, siempre que ello esté permitido por la
normativa vigente, cuente con la autorizacién de la
Comisién Nacional del Mercado de Valores, en caso
de ser necesaria, se comunique a las Agencias de

Calificacién y no perjudigue los intereses de los

titulares de los Bonos.

Asimismo, el Agente Financiero podrd dar por
terminado el Contrate de Servicios Financieros
previa notificacidén a la Sociedad Gestora con una

antelacidén minima de dos (2) meses siempre que (i)
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otra entidad de caracteristicas financieras
similares al Agente Financiero 14 con una
calificacién crediticia a corte plaze al menos
igual a P-1 (Moody's} vy a A-1 (5&P), u otra
eguivalente reconoccida explicitamente por las
Agencias de Calificacién, aceptada por la Sociedad
Gestora, sustituya a éste y acepte las funciones
asumidas en virtud del Contrato de Servicios
Financieros, {(i1) se comunigue a la Comisidn
Naciocnal del Mercado de Valores y a las Agencias de
Calificacidn Y (1ii) no se perjudigque la
calificacidén octorgada a los Bonos, sin perjuicioc de
que la terminacién no podrd producirse, salvo
autorizaciéen de la Sociedad Gestora, hasta los dos
(2) Dias Habiles siguientes a la Fecha de Pagc
siguiente a la notificacién de terminacidn.

A estos efectos el Agente Financiero asumira el
compromiso irrevocable de comunicar a la Sociedad
Gestora, en el momento en que se produzcan, a lo
largo de la vida de la Emisidén de Bones, cualquier
modificacién o retirada de su calificacién a corto
plazo otorgada por las Agencias de Calificacidén.——

El Agente Financiero cobrara una comisidn

bruta, inicial y Ynica, que pagarda el Fondo en la
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Fecha de Desembolso con cargo al Importe para
Gastos, incluyendo, en consecuencia, cualquier
impuesto directo e indirectc o retencidn gue
pudiera gravar la misma. No obstante, no percibiré
remuneracién alguna por la realizacién de las

funciones como depositario.

Seran por cuenta del Agente Financiero, todos
aquellos gastos en que incurra con motivo del
desarrollo de las funciones que se le encomiendan

en virtud del Contrato de Servicios Financieros.

20.- CONTABILIDAD DEI FONDO

20.1.- Periodo Contable

Los periodes contables del Fondo comenzardn el
1 de eneroc y terminarén el 31 de diciembre de cada
afic, excepto el primer periode contable que
comenzara en la PFecha de Ceonstitucidén y terminara
el 31 de diciembre de 2010, y el dltimo gue
finalizara en la Fecha de Vencimiento Legal o en la
fecha de extincidén del Fonde, si fuera anterior.——

20.2.- Obligaciones y plazos previstos para la
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formulacidén, verificacién y aprobacidén de cuentas

anuales e informe de gestién.

La Sociedad Gestora presentara a la Cemisidn
Nacional del Mercado de Valores las cuentas anuales
del Fondoe junto con el informe de auditoria de las
mismas dentrc de los cuatro (4) meses siguientes =zl
cierre de cada ejercicic del Fonde, que coincidira

con el afic natural.

20.3.- Obligacicnes y plazos previstos para la
puesta a disposiciéon del publico y remisién a la
Comisién Nacional del Mercado de Valores de

informacién periddica de la situacidén econdmico-

financiera del Fondo.
La Sociedad Gestora tendrd disponible para el
publice  toda la documentacién e informacidn

necesaria de acuerdo con la presente Escritura de

Constitucidén y con el Folleto.
Dentro de los cuatro (4) meses siguientes al
final del periodo contable, y juntc con las Cuentas
Anuales auditadas del Fondo, la Sociedad Gestora
emitird vy remitird a la Comisidén Naciocnal del
Mercado de Valores un informe gque recogera:
{i} El saldo de las Cuentas del Fondo.

(i1) Un informe de gestidén gque contendra la
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informacién que corresponda emitir de conformidad

con la Circular 2/2009.

Asimismo, toda la informacidn de <caracter
publico detallada en este apartado podra
encontrarse en el domicilio de la Sociedad Gestora,
en las Entidades Directoras y Estructuradoras de la

Emisidén, en la sede del Mercado AIAF y en el

Valcres.

20.4.- Obligaciones de comunicacién de hechos
relevantes y notificaciocnes extraordinarias

La Sociedad Gestora, en representacién del
Fondo, se compromete a informar inmediatamente a la
Comisidén Nacional del Mercado de Valores, a las
Agencias de Calificacidén v a los titulares de los
Boncs durante la vida de la Emisién de Bonos, de
tode hecho relevante gue se produzca en relacién
con las Cédulas Hipotecarias, con los Bonos, con el
Fondo y con la propia Sociedad Gestora gque pueda

influir de modo sensible en la negociacidén de los

l Registro de la Comisidn Nacional del Mercado de



Bonos y, en particular, del importe a abonar a los
titulares de los Bonos en cada Fecha de Pago, tanto
en concepto de principal (por amortizacién
anticipada o en el vencimiento) como de intereses,
en general, cualquier modificacién relevante en el
activo o en el pasive del Fondoc y cualguier otra
informacién gue se haya especificado en el presente
Folleto, siendo apto para dicha publicacidn
cualguier dia del calendario, bien sea Habil o
Inhabil. TLa Sociedad Gestora, igualmente informara
a los tenedores de los Benos de una eventual
amortizacién anticipada de los Bonos, remitiéndose
en el supuesto de amortizacién anticipada total de
los Bonos a la Comisién Nacional del Mercado de
valores el acta notarial de liquidacién y extincidn

del Fondo.

21 .- AUDITORES

El Consejo de Administracién de la Sociedad
Gestora de fecha 17 de noviembre de 2010, ha
designade a Ernst & Young inscritz en el R.O.A.C.
con el numero S0530 como auditores del Fondo. EL
Consejo de Administracién de la Sociedad Gestora
informard a la Comisién Nacional del Mercado de

Valores de cualgquier cambio que pudiera producirse
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en lo referente a la designacidén de los auditores.—

Los auditcres realizaridn las revisiones vy
verificaciones que sean exigidas por la normativa
vigente, certificaridn, cuando sea necesario, la
precisién y exactitud de las cuentas y verificaran
la precisién de 1la informacidén contenida en el

informe de gestidn.

Los auditores informarén a la Sociedad Gestora
y a la Comisidn Nacional del Mercado de Valores de
cualquier incumplimiento de la normativa vigente o
de cualquier imprecisidn de la que tengan

conccimiento a lo largo del desarrollo de su

actividad.

22.- MODIFICACIONES
La presente Escritura de Constitucién podré ser
medificada en lecs términcs establecidos en el
articulo 7 de la Ley 19/1992. En cualquier caso,
tales actuaciones requerirdn la comunicacidn previa
de la Sociedad Gestora a la CHNMV, acreditando el

cumplimiente de leos requisitos establecidos en el



mencionade articule 7. Una vez comprobade por la
CNMV el cumplimientc de los requisitos legales para
la modificacién, la Scciedad Gestora otorgara la
escritura de modificacidn correspondiente Y
aportard a la CNMV una copla autorizada de la
misma. La modificacidén de la Fscritura de
Constitucidén sera comunicada por la Sociedad
Gestora a las Agencias de Calificacién y sera
difundida por la Sociedad Gestora a través de la
informacidn plblica periddica del Fondo,
publicdandose en la pacgina web de la Sociedad
Gestora. La Escritura de Constitucidn también podré
ser objeto de subsanacidén a instancia de la CNMV. —

Cualgquier modificacién a la presente Escritura
requerird el ctorgamiento de la correspondiente
escritura publica de modificacién y debera ser
comunicada a la Comisidén Nacional del Mercado de
Valores para su puesta a disposicién del puablico,

segun sea el caso como hecho relevante o mediante

el registro de un suplemento al Folleto.

23.- LEY Y JURISDICCION

La presente Escritura se regira e interpretara

de acuerde con la legislacién espanola.

Cualguier cuestidén, discrepancia o disputa gue
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pudiera surgir en relacidén con lo previstoc en la

presente Kscritura seria sometida ai fuero que les

sea de aplicacidn.

24 .- DECLARACION FISCAL

El Fondo estard exento de todas las operaciones
sujetas a la modalidad de cperaciones socletarias,
del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales vy

Actos Juridicos Documentados.

La suscripcién por el Fondo de las Cédulas
Hipotecarias en la presente Escritura es una
operacidén sujeta y exenta del TImpuesto sobre el
Valor Afiadido y no estd sujeta a otros impuestos

indirectcs en Espana.

La emisién, suscripcién, transmisidn,
amortizacidén y reembolso de los Bonos estard exenta
del Impuesto del Valor Afiadido y del Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales vy  Actos Juridicos

Docunentados.

En lo que se refiere al TImpuesto sobre el Valor

Anadido, el Fondo estard sujeto a las reglas




generales, con la unica particularidad de que les
servicios de gestidén y depdsito prestados al mismo

por la Sociedad Gestora estaran exentos del

Impuesto sobre el Valor Afiadido.

25.- REGISTRO

La constitucidn del Fondo ha side cbjeto de
registre por la Comisidn Nacicnal del Mercado de
Valores con fecha 21 de diciembre de 2010.

La presente Escritura no sera objeto de

inscripcecidén en el Registro Mercantil, de acuerdo

con la normativa especial aplicable.

26.- NOTIFICACIONES

26.1 .~ Notificaciones entre la Sociedad Gestora

y el Cedente:

Todas las notificaciones que las partes deban
realizarse en vwvirtud de la presente Escritura se
efectuardn a los domicilics y numeros de fax que se
indican a continuacidn, siempre gue, en el supuesto
de utilizarse el fax, se confirme pocr medioc de

escrito entregado en mano al domicilio indicado.——

El Cedente
CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID—
Torre Caja Madrid, Pasec de la Castellana, 189

28046 Madrid
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FAX N°: 91 423 97 35

ATN.: D. Fernando Diez Rubio

La Sociedad Gestora

TITULIZACION DE ACTIVOS, SOCIEDAD GESTORA DE

FONDOS DE TITULIZACION, S.A.

C/ Orense, 69 — 2* planta

28020 Madrid

FAX N°: 91 308 68 54

ATN.: D. Ramén Pérez Hernanderz

No obstante, tTambién podran enviarse a otra
direccidébn o telefax, o a la atencidén de otra
persona gue cualquiera de las partes notifique por
escrito a la otra mediante aviso escritc cursado de
acuerdo con lo previsto en esta Clausula.

26.2- Notificaciones a los titulares de los

Bonos:

Todas las comunicaciones que la Sociedad
Gestora deba realizar a los titulares de los Bonos
se efectuaran, a no ser que legal,

reglamentariamente © en esta Escritura se prevea




otra cosa, mediante publicacién en el Beletin
Diario del Mercado ATAF u otros canales de general
aceptaclién por el mercadc en gque coticen los Bonos
{Mercado ATIAF) asl como en los sistemas de
compensacién donde estén dados de alta (IBERCLEAR)
que garanticen una difusidén adecuada de la

informacidén en tiempo y contenido.

27.—- CONFIDENCIALIDAD

La Scciedad Gestcra se obliga a mantener la
confidencialidad de los datocs que pueda conocer de
los clientes de los Emisores, sin que pueda hacer
uso de los mismos para su difusidén, transmisién o
cesidn a terceros, salve en los supuestos exigidos
por la normativa vigente o en los supuestos de
transmisién de las Cédulas Hipotecarias.

28 - DESAPARICION DE LAS AGENCIAS DE

CALIFICACION.

Sin  perjuicic de la condicidén resolutoria
establecida en la Estipulacién 29 siguiente, se
hace constar que las referencilias efectuadas en esta
Escritura a las distintas calificacicnes y niveles
de calificacién se han determinado por
requerimientc de las Agencias de Calificacidn y de

acuerdo con SUS respectivoes criterios de
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calificacidn.

Fn el casc de que las referencias a dichos
niveles careciesen del significade que actualmente
poseen, por una eventual desaparicidn, extincidn o
baja en la prestacidén de servicios, de las Agencias
de Calificacién, la Sociedad Gesteora aplicara, en
aquellos casos en que de conformidad con la
presente FEscritura sea necesario- y, en especial,
en relacidén con la posible sustitucién de las
entidades participantes, de conformidad con lo
previsto en la Estipulacién 15 anterior - criterios
equivalentes desde el punto de wvista financiero y
de riesgo crediticio, teniendc en censideracidén los
niveles de calificacidn de otras agencias de
calificacidn existentes 3% siempre bajc la
perspectiva de defensa de los intereses de los

titulares de los Bonos.

29,- RESOLUCION

En el supuesto de gue no se confirme, antes del

inicio del Periodo de Suscripcién de los Benos, la




calificacidén provisional otergada a los Bonos por
las Agencias de Calificacidén, “Aaa (en revisidén
para posible bajada)” (Moody’s) y de “AAA" (S&P),
segun censta en la presente Escritura, se
consideraran resueltas la constitucién del fondo,
la suscripcidén y cesidén de Cédulas Hipotecarias, la
Emisién de Bonos, los contratos suscritos por el
Fondo v el restc de los pactos contenidos en la

presente Escritura.

La presente escritura ha sido redactada

conforme a minuta facilitada por las partes aqui

comparecientes.

OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION

Asi lo dicen y otorgan libremente.

Hice las reservas y advertencias legales.—

Formulo, igualmente, las reservas legales
relativas al articule 5 de la LO 15/1%9%%, de
Proteccidn de dates de Caracter Personal.

Permito a los seficres comparecientes la lectura
de esta escritura, porgque asli lo solicitan después
de advertides de la opcidn del articuilo 183 del

Reglamento Notarial.

Los selflores comparecientes hacen constar gque

por la lectura que han practicado vy por mis
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explicaciones verbales han gquedado enterados vy
debidamente informados del contenide del presente
instrumento publico y gque prestan a éste su libre

consentimiento; y firman la escritura conmigo, el

Notario.
Yo, el Notario, doy fe de la identidad de los
otcrgantes, de gque a mi juicio tienen capacidad vy
legitimacién, de que el consentimiento ha sido
libremente prestade y de que el oteorgamiento se
adecua a la legalidad y a la wvoluntad debidamente
informada de los cotorgantes e intervinientes.

Del integro contenido de esta escriturs,
extendida en ochenta y dos folios del Timbre del
Estado de papel exclusivo para documentos
notariales, serie AD, numeros 5685204, 1los ochenta

siguientes en crden correlativo creciente, v el del

presente, yo, el Notario, DOY FE.
Siguen las firmas de los comparecientes.-
Signado: Manuel Richi Alberti.- Rubricados vy

sellado.
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ANEXO 1
Acuerdo del Consejo de la Sociedad Gestora

e
@
ot |
oy
(ol
[t




CiF- A80252750, Inscrita en el Registra Mercanbl de Madrid, Toma 4,283, L'bro 3, Hoja Mi-71.046, Seccicn B, Inscripcian 9, ¥ er el degistre Copeaal do Sociedades Gestoras de Fondes de Titelizacidn de ta CNMY con el nlmero 3

i

TdA 1A5|enfol3u0

H [ - N .
| e te g i tigre wdicodor nfimera.....
| Tiruhzacién S

' de Activos
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0. LUIS VERETERRA GUTIERREZ-MATURANA, en su calidad de Secretarif ﬁl
Administracién de 1a mercantil TITULIZACION DE ACTIVOS, SOCIEDA I.t GE
FONDOS DE TITULIZACION, S.A., con CIF A-80352750 y domicilio en Madrid ;

69,

CERTIFICA:

- Que, en Madrid, a 17 de noviembre de 2010 ¥ debidamente convocado al efecto, se reunio a las
12:00 boras el Consejo de Administracion de Titulizacion de Activos, Scciedad Gestora de Fondos
de Titulizacién, S.A., en el domicilio social, estando presentes los siguientes Consejeros:

- D. Francisco Javier Soriano Arosa

- Cajade Ahorros de Castilla-l.a Mancha, representada por D. Francisco Jesis Cepeda Gonzilez
-« D. Gumersindo Ruiz Brave de Mansilla

- Drf. Raquel Martinez Cabafiero

- Cajade Ahorros Municipal de Burgos, representada por D. Vicente Palacios Martinez.

- D. José Carlos Contreras Gémez

- Caja de Ahorros del Mediterraneo, representada por D. Juan Luis Sabater Navarro

- Aldermanbury Investments Limited (JL.P. Morgan}, representada por D. Arturo Miranda Martin.

- Que todos los sefiores Cansejeras lo son por virtud de acuerdos de la Junta General de Accionistas,
tienen aceptado el nombramiento y tienen tomada posesion de] cargo.

- Que la sesién fue presidida por €] Presidente, D. Francisco Javier Soriano Artosa y actud como
Secretario el del Consejo, D. Luis Vereterra Gutiérrez-Maturana, y el Presidente declard
validamente constituido el Consejo de Administracién al concurrir presentes la totalidad de los
sefiores Consejeros, dando paso directamente a la discusion de los asuntos del Orden del Dia,
aprobandose por unanimidad entre otros los siguientes acuerdos, en relacion con la constitucion del
Fondo “CEDULAS TDA 21, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS:

PRIMERO.- Constituir un Fondo de Titulizacion de Actives (el Fondo) bajo la denominacidén
“CEDULAS TDA 21, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS" o cualquier otra
denominacién que determine la Sociedad Gestora, cerrado por &l activo y pot el pasivo, conforme a
lo previsto en la legislacion vigente, agrupando en el mismo Cédulas Hipotecarias cedidas por
CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID (CAJA MADRID) v/o CAJA
MADRID BOLSA, S.V., S.A. Dicho Fondo estard gestionado por la Sociedad.

El importe méximo de Cédulas Hipotecarias a agrupar en ¢l Fondo sera, en conjunto, de hasta
cuatro mil quinientos millones de eurcs (4.500.000.000.-€).

SEGUNDO.- Emitir, con cargo a dicho Fondo, bonos u ofros valores de renta fija hasta un importe
nominal méxima de cuairo mil quinientos millones de suros {4.500.000.000.- €).

TERCERO.- Facultar solidariamente al Presidente, D. Francisco Javier Scriano Arosa, al
Secretario, D. Luis Vereterra Gutiérrez Maturana, y al Director General, D. Ramén Pérez
Hemandez, asi como conferir poder especial tan amplio como sea necesario en Derecho a favor de
D. José Luis Dubois Aznal, con [D.N.L nimmero 50.807.456-Y y D*. Maria Nieves Lara Candel, con
DML nfimero 51.378.547-C, para que cualquiera de ellos indistintamente proceda en nombre de ka
Sociedad, a:

(i) Otorgar con;los cedentes el contrato el contrato o escritura de cesion de Jas Cédulas
Hipote 1a§’é?>los términos y condiciones que estimen convenienies o necesarips!

= g
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{il) Otorgar la escritura piblica de constitucién del Fondo, en los términos y condiciones que
consideren adecuados;

(iii} Determinar la totalidad de los términos y condiclones de los bonos o valores de renta fija a
emitir con cargo al Fondo, determinando su inscripcién en anotaciones en cuenta en Iberclear
y cualesquiera otros organismos de compensacidn y admision a cotizacién en cualesquiera
mercados; :

{iv) Determinar las reglas de funcionamisnto del Fondo;

¢(v) Obtener las auterizaciones o verificaciones administrativas que sean necesarias en relacién
con la constitucién del Fondo y 1a cesién de las Cédulas Hipotecarias al mismo;

?(vi) Llevar a cabo las actuaciones necesarias o convenientes y otorgar y firmar los documentos

%},“ i,‘c g que sean precisos ¢ comnvenienles para solicitar la admisién a cotizacién de los valores que se
- ‘fz:r?; emitan;
- (vil) Durante la vida del Fondo, medificar, en su caso, la escritura de constitucién def Fondo y los

contratos de fos que ¢l Fondo sea parte, en los términos y condiciones que estimen
convenientes o necesarios;

(viil}En general, realizar cuantos actos y otorgar cuantos documentos piblicos o privados estimen
convenientes ¢ necesarios para la ejecucion y desarrollo de los actos mencionados

anteriormente.

Las anteriores facultades se entenderdn conferidas en los términos mas amplios, y podrén ser
ejercitadas por los apoderados en los términos y condiciones que en cada caso estimen
convenientes ¢ necesarios, con facultad de sustitucion, multi-representacién o conflicte de

intereses.

CUARTO.- Designar como Auditor de Cuentas del referido Fondo “CEDULAS TDA 21,
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS” a la firma Emst & Young, 8.L., con C.LF. B-
78970506, inscrita en el ROA y en el Registro Oficial de Auditores de Cuentas con el namero S-

D -, 0530.
g

VL g, T -

f gx%ﬂ -2 jJue tras ser aprobados los acuerdos relacionados anteriormente, se suspendio por unos momentos
(=] .y ’ ~ » " . .

(g, :.'\ sesién, procediendo el sefior Secretario a redactar el acta de la misma, la cual leida ¢n presencia

iy ﬂ‘t& S (el Consejo es aprobada por unanimidad de los asistentes.

E :: ,a%’\"a‘;gf' Que con posterioridad a esa sesion no se ha adoptado ningém otro acuerdo que modifique, afecte o
M condicione los acuerdos aprobados por el Consejo de Administracion de TITULIZACION DE
ACTIVOS, SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION, S.A. contenidos en la

presente Certificacion.

Y para que conste a los efectos legales, expico la presente certificacién, en Madrid a 17 de noviembre de

2010. Ty
/)

\

V* B° EL, PRESIDENTE EL SECRETARIO

e



Yo, MANUEL RICHI ALBERTI, No:tario de Madrid y de
su Ilustre Colegio,
DOY FE: de cue considero legitimas y legitimo las
firmas gque anteceden de DON FRANCISCO JAVIER SORIAND
AROSA Y DON LUIS VERETERRA GUTIERREZ-MATURANA, por el
cotejo gque efectio con otras indubitadas de las mismas
personas, obrantes en mi protocolo.
Dejo. anctado este testimonioc con el nimerc 1.340,
en el Libro Indicador nimero 6.
En Madrid, a diecioche de noviembre de dos mil

N
A041197108
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DIREOCION GENERAL Marqués de Villamagna, 3 T +34 915 851 500
DE MERGADOS 2Roo1 Madrid, Espaiia WWW.CIMDY.ES

$rD. Bambn Pérez Herndnder

COMNSION HACIONAL DEL ERCAD DE VALORES Director General de
Titullzacién de Activos, S.GF.T, SA

0
\ 21 o, 200 \ a8 MAORD

REGISTRO DE SALIDA MA.P,
we L, 2 LOASTAON

Madrict, 21/12/2010

Muy SeR0T MBSO,

Le natificamas que una vez examinada la documentacicn remitida sobre constitucidn de fondos de titullzacion
de activos con emision de valores:

Fendo; Cédutas TDA 21, Fondo de Tiulimacdén de Adivos
Emisidn: Bonos da titulizacién por importe de 3.450.000,000 euros
sociedad Gestora: Titufizaclon de Actives, 5.G.F.T.

con fecha 21/12/2010 ef Vicepresidente ge ef1a Camision Nacional del Mercado deValores ha adoprado & si-
gulente acuerdo:

= Examinade la documentacin correspondiente @ la cansurucion del Fondo de Tiulizaclén da Activos Lédulas TDA
21, FTA con emisién de vaforss de renta fja remitida pos Titulizacitn de Activas, S.G.F.T. S.A,y dr conformidad con i
fo previsio en los artiulas 18, 26, 27y $2 de fo Ley 24/1988.Cel Mercado de Virlores, 2, 5y 6 del Real Decrete $26/1998, de !
14 de Mayo, Sdelaley 1992, de 7 de julio, y dernds normias de aplicacin, el Vicepresidente de fa Cornisicn Nacional
del Mercado de Viatores, en virtud de la delegacion gue fe ho sido confenda por acuerdo del Consejo d¢ esta Comnlsion de Vi
fecha 28/07/201¢, ACUERDA: ':

Inscribir en Ios Registros Oficiales conmermplados enel articulo 92 dea Ley 24/1968 del Mercado de Valores el infarme de
i auditores, os documnentos acreditativos y e folleto inforativo cormespondigntes @ o consrirucin del Fondo de
Titulizacién de Activos Cédulas TDA 29, FTA con emisicns de bonos de ttulizacién ypromovido por fa entidad
Santander de Titullzacién, S.6.F.T, S.Ay exoneror a Caiea dEstalis de Catalunya, Tartogonay Monresay a Caid
Espari de Inversiones, Salarmnanca y Soriit, 405 die 105 emisares de vatores Creadas para sy INECaIporacion al Fondo, del
requisito de disponer 0 cuentas aruoles auditadas de, al menas, os mes Giimos eiercicios, pof sef entidades de reciente

constitucion”,
La Agenda Nacional de Codificacion ha asignado 3 Iz ernisian de referencia e siguiente codign 15N coma cédigo
Inico de amblio imemacional (Serie A-E50316992005)

£} Real Decreta 1732/98 determing |a obfigatoriedad JE AT et s (Farfed revya-iquidagisa, porf atmpor N
te de 41.836, 35 uros se adjuntard.
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ANEXO 3
Definiciones
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Acreditantes

Administracién de las
Cédulas Hipotecarias

Agencias de Calificacién

Agente Financiero

Amortizacién Anticipada

Amortizacion Anticipada
Forzosa

Amortizacién Anticipada
por No Sustitucién

Amortizacién Anticipada
Legal

Amortizacion Anticipada
Voluntaria

Banco de Valencia

Significaran las entidades que oforgan la Linea de Liguidez al
Fondo, esto es Banco de Valencia, Caja Espafia de Inversiones,
Salamanca y Soria, Caja Laboral, Catalunya Caixa, lpar Kutxa y
Caixa Penedés. :

Significara, en relacién con las Cédulas Hipotecarias, los servicios
de custodia, administracién y gestién de cobros de los derechos de
crédito derivados de dichas Cédulas Hipotecarias, llevados a cabo
por la Sociedad Gestora. :

Significara las entidades Moody’s y S&P.

Significara la entidad que, de acuerdo con el Contrato de Servicios
Financieros, prestara los servicios de deposite de las Cédulas
Hipotecarias, mantenimiento de la Cuenta de Tesoreria, de la
Cuenta de Reinversién y agencia de pagos en la Emisién de Bones.
El Agente Financiero es el 1CO o la entidad que pueda sustituirle en
dichas funciones.

Significara la amortizacion anticipada de los Bonos a que se refiere
la Estipulacion 12 de la Escritura de Censtitucion.

Significard la amortizacién anticipada de los Bonos por
incumplimiento de sus obligaciones de pago de las Cédulas
Hipotecarias, en cualquier Fecha de Cobro de Principal, de
conformidad con lo previsto en la Estipulacion 12 de la Escritura de
Censtitucion,

SignificarA la amortizacién anticipada de los Bomos por
imposibilidad de sustitucién de una Cédula Hipotecaria de
conformidad con lo establecido en la Estipulacisn 12 de la Escritura
de Constitucion.

Significara la amortizacién anticipada de fas Cédulas establecida en
la Ley 2/1981 en su redaccion vigente y actualmente on el Real
Decreto  716/2009, de conformidad con lo previsto en la
Estipulacion 12 de la Escritura de Constitucién.

Significara la amortizacidn anticipada de los Bonos por
amortizacion anticipada voluntaria, total o parcial, de una Cédula
Hipotecaria de conformidad con lo establecido en la Estipulacion
12 de la Escritura de Constitucidn.

Significard “Banco de Valencia, S.A™.
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Bankinter

Bonos

Caixa Penedés

Caja Espaia de
Inversiones, Salamanca y
Soria

Caja Laboral
Caja Madrid

Cartera Hipotecaria
Elegible

Cartera Hipotecaria Total

Catalunya Caixa

Cedente

Cédulas Hipotecarias

CNMY

Contrato de Gestion
Interna Individualizada

Significard “Bankinter, 5.A.7

Significard los bonos emitidos con cargo al Fondo, con un impaorte
nominal total de tres mil cuatrocientos cincuenta . millones
(3.450.000.000) de euros y sesenta y nueve mil (69.000) Bonos de
cincyenta mil (50.000) euros de valor nominal cada uno, -

Significard “Caixa d’Estalvis del Penedés™

Significard “Caja Espafia de Inversiones, Salamanca y Soria, Caja -

de Ahorros y Monte de Piedad”

Significard “Caja Laboral Popular Cooperativa de Crédita™,
Significard “Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Madrid™.

Significard aquelles préstamos y créditos hipotecarios que rednan
los requisitos establecidos al efecto por la Ley 2/1981, en su
redaccion vigente, que resultardn aptos a los efectos de establecer el
limite de emision de las cédulas hipotecarias emitidas por cada
Emisor. .

Significard Iz cartera tolal de préstamos hipotecarios de los

Emisores que sirven de garantia.
Significara “Caixa Catalunya, Tarragona i Manresa™,

Significard el cedente de las Cédulas Hipotecarias, es decir, Caja
Madrid.

Significard las cédutas hipotecarias que se agrupen en ¢l Fondo, por
tres mil cuatrocientos cincuenta millones (3.450.000.000) de euros,
cuyas caracteristicas seran que contaran con un tipo de interés
nominal fijo y con fecha de vencimiento la Fecha de Vencimiento
Final,

Significard “Comisién Nacional del Mercado de Valores™.

Significara el contrato a suscribir por fa Sociedad Gestora con
ocasion de la constitucién del Fondo, en el que se regula (i) la
Remuneracion Variable por la Intermediacion Financiera, (ii) las
condiciones del ejercicio del derecho de tanteo de los Emisores
sobre las Cédulas Hipotecarias en el momento de liquidacidn del

-2.



Contrate de Linea de
Liquidez

Contrato de Cuenta de
Depésito

Contrato de Servicios
Financieros

Contrato de Direccidn y
Suscripeién

Cuenta de Depésito

Cuenta de Reinversion

Cuenta de Tesoreria

Cuenta Individualizada

Cuentas del Fondo

Dia Habil

Fondeo y (iii) las obligaciones que como Emisores tendrén cada unc
de ellos con respecto al Fendo.

Significa el contrato a suscribir por la Sociedad Gestora y por los
Acreditantes para la dotacién del Fondo de Liquidez, en los
términos descritos en la Estipulacién 9 de la Escritura de
Constitucidn.

Significa el contrato de cuenta de depdsito a suscribir por la
Sociedad Gestora, en nombre del Fondo, v por Bankinter,
regulando Ja Cuenta de Depdsito en [os términos deseritos en la
Estipulacién 8 de la Escritura de Constitucion.

Stgnifica el contrato de servicios financieros a suscribir por la
Sociedad Gestora, en nombre del Fondo, y por el Agente
Financiero con ocasion de la constitucidn del Fondo, regulando el
depdsito de las Cédulas Hipotecarias, la Cuenta de Tesoreria, la
Cuenta de Reinversion y la Agencia de Pagos.

Significa, en relacién con Ja Emisién de Bonos, el contrato a
suscribir por la Sociedad Gestora, las Entidades Directoras y
Estructuraderas de la £Emision, v las Entidades Suscriptoras.

Significa la cuenta en la que el Fondo mantendra abierta en
Bankinter.

Significa una de las cuentas que el Fondo mantendré abierta en el
Agente Financiere desde la que se ingresaran todas las cantidades
que reciba la Sociedad Gestora, en nombre y representacién del
Fondo, por los gastos de intereses ordinarios y, on su. caso, de
demora y amortizacion de principal de ias Cédulas Hipolecarias.

Significa la cuenta que el Fondo mantendra abierla en ¢l Agenle
Financiero, de acuerde con la Estipulacion 6.1, de la Escritura de
Constitucion.

Significa cada una de [as cuentas individualizadas que mantendra
abiertas la Sociedad Gestora de conformidad con el Contrato de
Gestion Interna Individualizada.

Significa, conjuntamente, la Cuenta de Tesoreria, la Cuenta de
Reinversion y la Cuenta de Depdsita.

Significard cualquier dia que no sca inhabil segun el calendaric
TARGET?Z (Transeuropean Automated Real-time Gross Settlement
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EBN

Entidades Directoras y
Estructuradoras de la
Emisién

Docamento de Registro

Emision

Emisores

Entidades Suscriptoras
Ernst & Young

Escritura de Constitucion

Factores de Riesgo

Fecha de Amortizacién

Fecha de Cobro de
Intereses

Express Transfer System) ni festivo en Madrid.
Significara “EBN Banco de Negocios, S.A.”.

Significara las entidades EBN vy Caja Madrid.

Significard el doeumento de registro de valores de titulizacion,
elaborado comforme al Anexo VII del Reglamento 809/2004 que
figura en el Folleto,

Significard (i) en relacion con los Bonos, la emision de los Bonos
que s realice con cargo at Fondo v (ii) en relacion con las Cédulas
Hipotecartas, cada una de las Cédulas Hipotecarias que se
incorporen al activo del Fondo en el momento de su cesion al
mismo.

Significard las entidades que emitan Cédulas Hipotecarias que se
cedan al Fondo por el Cedente.

Significa, las entidades que se comprometen a suscribir los Bonos,
Significa la sociedad de auditoria Ernst & Young, S.L.

Significara la escritura de constitucion del Fondo, de emision v
suscripcidn de Cédulas Hipotecarias y Emision de Bonos gue se
otorgard con fecha 22 de diciembre de 2010,

Significard !a deseripcion de los principales factores de riesgo
ligados al Fondo, a los valores y a los activos que respaldan la
emision que figora en el Folleto.

Significard la fecha de amortizacién del principal de los Bonos Y
que coincidird con la Fecha de Vencimiento Final, sin perjuicic de
que pueda producirse una Amortizacion Anticipada de los Bonos
conforme a o previsto en la Estipulacién 12 de Iz Escritura de
Constitueion.

Significa la fecha en que los Emisores procederan al pago de las
captidades de intereses debidas en virtud de las. Cédulas
Hipotecarias en las fechas de pago establecidas en las propias
Cédulas Hipotecarias y que se pagaran el segunde (2°) Dia Habil
anterior a la Fecha de Pago en curso.



Fecha de Cobro de
Principal

Fecha de Constitucion

Fecha de Desemboilso

Fecha de Notificacién

Fecha de Page

Significa la fecha de pago de principal, que se realizard mediantc
un (mice pago el segundo {2° Dia Habil anterior a la Fecha de
Vencimiento Final.

22 de diciembre de 2010, mediante el otorgamiento de la Escritura
de Constitucidén.

27 de diciembre de 2010, fecha en la que se desembolsen los Bonos
de la Emision y en la que se abonaran al Cedente el precio por las
Cédulas Hipotecarias emitidas por los Emisores. :

Significa cada fecha en la que la Sociedad Gestora notificara de los
pagos a realizar por el Fondo en cada Fecha de Pago y serd el
segundo (2°) Dia Hébil antes de cada Fecha de Pago, hasta la
liquidacién del Fondo.

Significara para los Benos cada una de las fechas de pago de los
intereses y de principal de los Bonos que serdn:

(i) Parael pago de intereses, con caracter general,
el dia 27 de diciembre de cada afic o si no
fuera Dia Hébil, el siguiente [Xa Habil. La
primera Fecha de Pago sera el 27 de
diciembre de 2611;

() Para el pago de principal, la Fecha de
Amortizacién de los Bonos;

{iii) extraordinariamente, en cualquier momento
antes de la Fecha de Vencimiento Final,
aquella fecha que sea Dia Habil, en la que Ia
Sociedad Gestora pueda disponer en la
Cuenta de Tesoreria de los importes
devengados hasta dicha fecha en la que se
realicen los pagos porque se hubiera
producido la  Amortizacién  Anticipada
parcial o total de los Bonos, antes de dicha
Fecha de Vencimiento Final; y

{iv) a partir de dicha Fecha de Vencimiento Final
y hasta la Fecha de Vencimiento Legal,
ambas inclusive, aquella fecha que sea Dia
Habil, en la que la Sociedad Gestora pueda
disponer en lz Cuenta de Tesoreria de los
importes recuperados hasta dicha fecha en la
que se realicen los pagos porque se hubiera
producido un impage de los intereses o
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Fecha de Vencimiento
Final

Fecha de Vencimiento
Legal

Folleto

Fondo

Gastos de Constitucion y

Entision

Gastos Extraordinarios

IBERCLEAR

Importe Maximo para
Gastos Extraordinarios

Importe Maximo para

principal  debidos de las ° Cédulas
Hipotecarias.

Significara la Fecha de Amortizacion de los Bonos, que serd el 27
de diciembre de 2014, o en caso de no ser dicha fecha Dia Habil, el
Dia Habil siguiente. :

Significa la fecha limite sobre la que no podrd producirse con
posterioridad la amortizacién de los Bonos, gue serd el 27 de
diciembre de 2017, o, en el supuesto de no ser dicha fecha Dia
Habtl, ¢l siguiente Dia Habil, En dicha fecha o bien se habran
abonado todas las cantidades pendientes con cargo a los mismos o,
de conformidad con el Orden de Prefacion de Pagos se habrin
abonado a los bonistas todas las cantidades que les correspondan
por la realizacidn de los activos (incluyendo el producte de la venta
de las Cédulas Hipotecarias impagadas a un tercero de acuerdo con
le previsto en la Estipulacién 12 de la Escritura de Constitucion), de
tal manera que no existird ningln otro activo de respaldo de estos
Bonos en dicha Fecha de Vencimiento Legal.

Significa el folleto informativo relativo a la constitucidn del Fondo
registrado en ia CNMV con fecha 21 de diciembre de 2010.

Significara “CEDULAS TDA 21, Fondo de Titulizacién de
Activos”, !

Tendran &l significado que se lc da en la Estipulacion 16 de la
Eseritura de Constitucion.

Seran Gastos Extracrdinarios aguellos en los que deba incurrir &l
Fondo en el caso de impago de alguna Cédula Hipotecaria para el
buen fin del correspondiente proceso de ejecucidn de dicha Cédula
Hipotecaria en defensa de los intereses de los titufares de los Bonos.
Correspondera a la Sociedad Gestora decidir qué gastos deben ser
asumidos por el Fondo para ejercer la defensa de los titulares de los
Bonos en los procedimientos de ejecucin de las. Cédulas
Hipotecarias.

Significara la Sociedad de Gestién de los Sistemas de Registro,
Compensacion y Liguidacion de Valores, $.A.0.

Significard el importe méximo del Fondo de Liquidez para hacer
frente a los Gastos Extraordinarios de conformidad con lo
establecido en la Estipulacion 9 de la Escritura de Constitucién.

Significard ¢l importe méximo del Importe Maximoe para Gastos
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Gastos Extraordinarios
por Emisor

Importe Maximo para
Intereses por Emisor

Importe Maximo para
Intereses

Importe para Gastos

Ipar Kutxa

Ley 19/1992

Ley 2/1981

Ley 3/1994

Ley Concursal

Ley del Mercado de
Valores

Limite Maximo del Fondo

de Liquidez

Liguidacién Anticipada

Extraordinarios del Fondo de Liquidez que cada uno de los
Emisores podra emnplear al pago de los Gastos Extraordinarios, de
conformidad con lo establecido en la Estiputacién 9 de la Escritura
de Censtitueion. ‘

Significara el importe méximo para Intereses del Fondo de Liquidez
que cada uno de los Emisores podra emplear para ef pago de los
intereses de los Bonos, de conformidad con lo estab]ecmlo en la
Estipulacién 9 de la Escritura de Constitucion.

Significara el importe maximo del Fondo de Liquidez para hacer
frente al pago de intereses de los Bonos, de conformidad con lo
establecido en la Estipulacion 9 de la Escritura de Constitucion.

Significars el importe destinado a financtar los Gastos de
Constitucion, de Emisién y periddicos del Fondo.

Significara “Ipar Kutxa Rural, Sociedad Cooperativa de Crédito™

Significard la Ley 19/1992, de 7 de julio, scbre régimen de
Sociedades y Fondos de Inversion Inmobiliaria y sobre Fondos de
Titulizacion Hipotecaria v sus modificaciones.

Significara la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de Regulacxon del
Mercado Hipotecario v sus modificaciones.

Significara la Ley 3/1994, de 14 de abril, por la que se adapta la
tegislacidn espafiola en materia de entidades de crédite a la Segunda
Directiva de Coordinacion Bancaria y sus modificaciones.”

Significara la Ley 22/2003, de 9 de julio, Concursal Yy sus
modificaciones.

Significard la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores,
¥ sus modificaciones.

Significara el importe maximo del Fondo de Liquidez.

Serd la liquidacion anticipada del Fondo que se produzea con
ocasion del acaccimiento de un Supuesto de Liguidacion
Anticipada, de conformidad con lo previsto en la Estipulacién 17 de




672010

Mdodulo Adicional

Moody’s
Momento de Fijacion del
Tipe

Nota de Valores

Orden de Prelacién de
Pagos

Periodos de Devengo de
Intereses

Periodo de Interés de la
Cuenta de Tesoreria

Pericdo de Suscripeidn

Real Decreto 926/1998

Real Decreto 1316/2085

Real Decreto 1777/2004

la Escritura de Constitucidn.

Significara ¢l médulo adicional a la Nota de Valores, elaborado
conforme al Anexo VIII del Reglamento 809/2004 que figura en el
Folleto. :

Significara “Moody’s Investors Services Espafia, S.A.”

Significard, el momento en el que se determinard el tipo de interés
de referencia aplicable a los Bonos, de conformidad con ]p previsto
en el apartado 4.8.1.4 de la Nota de Valores del Folleto.

Significara la nota de valores, elaborada conforme al Anexo XlII
del Reglamento 809/2004 que figura en el Folleto,

Significard el orden de prelacién de pagos de los Recursos
Disponibles que se establece en la Estipulacién 14 de la Escritura
de Constitucion.

Significara el periodo de devengo de intereses correspondiente a fos
Bonos, de conformidad con todo lo establecido en la Estipulacion
12 de la Escritura de Constitucidn.

Significara ¢l periodo de interés mensual, determinado en la
Estipulacion 6 de la Escritura de Constitucidn.

Significara, en relacion con la colocacidn de los Bonos, el periodo
en el que se podran suseribir dichos Bonos, que comenzard el dia 22
de diciembre de 2010 a las 12:00 horas (hora C.E.T.) y finalizara el
22 de diciembre de 2010 a Jas 14:00 horas (hora C.E.T.).

Significara el Real Decreto 926/1998 de 14 de mayo, por el que se
regulan los fondos de titulizacidn de actives y las sociedades
gestoras de fondos de tifulizacion y sus modificaciones.

Significara el Real Decreto 1310/2005, de 4 de noviembre, por el
que se desarrolla parcialmente la Ley del Mercado de Valores, en
materia de admision a negociacién de valores en mercados
secundarios oficiales, de ofertas piblicas de venta o suscripeién y
del folleto exigible a tales efectos. :

Significara el Real Decreto 1777/2004, de 30 de julio, por el que s¢
aprucba el Reglamento del Impuesto sobre Sociedades, y sus
madificaciones.
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Real Decreto 716/2009

Reglamento 809/2004

Recursos Disponibles

Remuneracion Variable
por la Intermediacion
Financiera

Saldo Nominal Pendiente
de Pago de los Bonos

Saldo Nominal Pendiente
de Cobro de las Cédulas
Hipotecarias

Saldos no Utilizzados de la
Linea de Liquidez

Saldos Utilizados de la
Linea de Liquidez

Sociedad Gestora

S&P

Significara el Real Decreta 716/2009, de 24 de abril. por el que se
desarrollan determinados aspectos de la Ley 271981, de 25 de
marzo, de regulacion del mercado hipotecario y ofras normas del
sistema hipotecario vy financiero.

Significara el Reglamento (CE) nimero 80%9/2004 de la Comisidn
de 29 de abril de 2004 relativo a la aplicacion de la Directiva
2003/71/CE del Parlamento Europeo y del Consejo en cuanto a la
informacién contenida en los folletos, asi como al formato,
incorporacién por referencia, publicacién de dichos folletos y
difusion de publicidad, publicado en el Diario Oficial de la Unidn
Europea de 30 de abril de 2004, y publicada la correccion de errores
del misme el 16 de junio de 2004, y sus medificaciones.

Significard en cada Fecha de Pago la suma de las cantidades
depositadas en fa Cuenta de Tesoreria y que estaran compuestos de
(i) el Importe para Gastos, y (ii} los rendimientos de la propia
Cuenta de Tesoreria.

Significara la remuneracién a la que tiene derecho cada Emisor de
Cédulas Hipotecarias, de confermidad con lo previste en la
Estipulacion 10 de la Escritura de Constitucion y en el Contrato de
Gestian Interna Individualizada.

Significara ¢l importe de principal no pagado de los Bonos.

Sera la suma del principal pendiente de vencer y del principal
vencido no ingresado al Fondo de todas las Cédulas Hipotecarias.

Significara los saldos del Fondo de Liquidez dotados con cargo a la
Linea de Liguidez y depositados en la Cuenta de Depdsito que
todavia no hayan sido dispuestes.

Significara los saldos del Fondo de Liquidez dotados con cargo a la
Linea de Liquidez y no depositados en la Cuenta de Depdsite, y por
tanto dispuestos por el Fondo para las finalidades del Fonde de
Liquidez.

Significara “Titulizacién de Activos, Sociedad Gestora de Fondos
de Titulizacion, S.A."

Significard “Standard & Poor’s Credit Market Services Europe



08/2610

Supuestos de Liquidacién
Anticipada

Tipo de Interés Nominal

TIR

Limited, Sucursal en Espafia”

Significara los supuestos de Liquidacién Anticipada del Fondo que
se describen en la Estiputacion 17 de la Escritura de Constitucion.

Significara el tipo de interés nominal anual fijo que se describe en
la Estipulacion 12 de la Escritura de Constitucion y que devengaréan
todos los Bonos y las Cédulas Hipotecarias, desde la Fecha de
Desembolso, hasta el total vencimiento de los mismas.

Significard la Tasa Interna de Rentabilidad.

e
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ANEXO 4

Copia de las cuarenta y siete (47) Cédulas Hipotecarias
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CEDULA HIPOTECAREA SINGULAR EMITIDA POR CAIXA D’ESTALYIS DEL PENEDES

La presente “Cédula Hipotecaria” SE EMITE POR CAIXA D'ESTALYIS DEL PENEDES (en adelante “CAIXA PENEDES™), con domicilio social
en calle Font de PAmetllo, 11, 08720 Vilafranca del Pencdés, Barcelona (Espaia} y con C.1LF. ntimero G-08 169807 (en adelante, e “Emisor™).

La presente Cédula Hipotecaria se emite NOMINATIVAMENTE A FAVOR DE CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID (en
adelante “CAJA MADRID™), con domicilio en Madrid, Plaza de Celenque n*2, inscrita en el Registro Mercanti! de Madrid, al Tome 3.067 genoral, Folio
20 y Hoja nimero M-52.454; y con C.LF. nimero G-28029007.

La presente Cédula Hipotecaria singutar SE RIGE POR Ja Ley 2/1981, de 25 de marzo, de regulacidn del Mercade Hipotecario, e su redaccion vigente
en cada momento y actualmente ¢l Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, por of que se desarrollan determinados aspectos de la citada Ley. Al tenedor de
iap Cédula Hip ia le comresponden los derechos, acciones y privilegios que ke otorgan las citades Ley 2/1981, de 25 de marzo, on su redaccion
vigente y actualmente ef Real Decreto 716/2009, de 24 de ahnif; de csta form, tanto ¢l cobso del principal como de fos intereses de la Cédula Hipotecaria
estén, de acuerdo con el articulo 12 de |a citada Ley, especialmente gavantizados, sin necesidad de inscripeidn registral, por hipoteca sobre todas las que,
en cualquict momento, consten inscritas & favor del Emisor y no estén afectss a emisidn de bones hipatecarios, sin perjuicio de la responsabilidad
patrimonial wniversal del mismo y otras garantias que pueda establecer ls normativa que e sea de aplicacidn. .

1, YALOR NOMINAL O CAPITAL, b

El valor nominal de la Cédula Hipotecaria es de CINCUENTA MILLONES (50.000.000) de euros y se emite at 99.94799800% de:su valor nontinal.
2. INTERES UE SE DEYENGAN Y SUS VENCIMIE] :

2.1 Interés ordinarig

2.1.1. Tipo de interés

El valor nomioal d¢ 1a pres: Cédula Hip ja devengard un interés nominal anual fijo de 4,250%.

A 12 hota de proceder al caleulo de los intereses devengados de 1a Cédula Hipotecasia, en cualquier Pesiodo de Devengo de Intereses se tomarén coma
base los dias efectivas existentes en dicho Perfodo de Devengo de Intereses y un aflo compuesto por Jos dfas efectivos de dicho afio (cs desir, base
Actual/Actuak). :

2.1.2. Devengo de Intereses
Fl tipa de interés serd devengado v pagadero de fa siguiente forma;

A efectos del devengo de los intereses, desde la Fecha de Desembolso y hasta e total vencimiento de los mismos, 1a Emision de Bonos se entenderd
dividida en sucesivos periodos de devengo de intereses cuya duracion serd 1a existente entre el dia 27 de diciembre de cada afio consecutivo (incluyendo el
primero y excluyendo el &ltimo) (cada uno de éstos, nn “Perlodo de Devengo de Intereses™). E! primer Perfodo de Devengo de Intereses comenzara el 27
de diciembre de 2010, coincidiendo con la Fecha de Desembolso (incluido), y finalizard €l 27 de diciembre de 2011 (exchiide).

No abstante lo anterior, a efectos clarificatorios se hace constar expresamente que cl pago de cupones devengados resultard exigible en 1a Fecha de Cobro
de Intereses correspondiente, que se describe en ¢l apartado 2.1.3 siguiente, X

Excepeionalmente, en caso de que se produzca alguno de los supuestos de izacio icipada de la p Cédula Hipolecaria, ¢ periodo de
devengo de intereses estard comprendido entre el Gitimo dia isicial de un Periodo de Devengo de Intereses (incluido) y la focha en Ja gue se produzca
dicha amortizacién anticipada (excluido). )

2.1.3 Pago de Interescs

El tipo de interés que resulte de cada Perfodo de Devengo de Intereses seré pagaderd, sin perjuicia de otros acuerdos que s¢ alcancen con el tikular de la
presente Cédula Hipotecaria, con caricter previo a sb vencimiento, <l segundo (2°) Dla Habil anterior a fa fecha de hnalizacion de un Periodo de Devenge
de Interés, de conformidad con lo previsto en el apartado 2.1.2 snterior (“Fechz de Cobro de Intereses™). Por tanto, Ia primera Fecha de Cobro de
Intereses serf el 23 de diciembre de 2011

2.2. Interés de demora
La Cédula Hipotecaria, tendrd, en caso de impago de Jos intereses yo el principal en las fechas en las que dichos pagos fueran exigibles (incluyendo el
caso de vencimiento anticipado de 1a Céduta Hipotecaria), un tipo de interés de demora adicional al tipo de interés nominal amal fijo de la Cédula
Hipotecaria, det 2.00%. :
Los pericdos de devengo de intereses de demora de dicha Cédula Hipotecaria, tendrén ia siguiente duracin: -
«  El primer periodn de devengo de intereses de demara serdn desde fa fecha de impago (incluida) hasta la siguiente fecha de finalizacion de un
Periodo de Devenge de Interés, de conformidad con lo previsto en ¢l apartado 2.1.2 anterior (excluida}.
o Les sucesivos perlodos de intereses de demora scran cquivalentes a jos Periodos de Devengo de Interés, o la fecha en la que el importe
impagadao de la Céduta Hipotecaria sea ingresado a favor del titular de la Céduta Hipotecaria, liguidandose entonces en esa fecha.
Dicho interés de demora serd objeto de capitalizacion anual y devengard nucvamente intereses de demora.

Cuando haya habido un impagoe de intereses de s Cédula Hipotecaria en Ja Fecha de Cobro de Intereses que corresponda o aquella ofra en que se prog
wn impago de intereses de la Céduln Hipotecarin, ef Emisor deber notificar al fitular de Ja Cédula Hipotecaria la fecha en la que vaya a realizar el
intereses al menos, dos (2) Dias Habiles anteriores a fa fecha del conespondiente ingres. :

3. AMORTIZACION DEL VALOR NOMINAL : -
3.1, Amortizacifn_ordinaria caba
E! valar nominal o cagital de esta Cédula Hipotecaria se amortizard ef 27 de diciembre de 2014 o en caso de no ser dicha fecha un Dia Habil, el Dia Habil
siguiente (“Fecha de Amortizacin™), por reembolso de su valor nominal el segunds (2°) Dia Hibil anterior a dicha Fecha de Amortizacidn, tedo ello sin

perjuicio de otros acuerdos que s¢ alcancen con el titular de Ja p Cédula Hip
3.2 Amprtizacidn anticipsda obligatoria
Se producica obligatoriamente £ vencimiento anticipado de la Cédula Hipotecaria en cualquicra de los signient tos:

(A) En taso de impage de 10s intereses de Ia presente Cédula Hipotocarig, y sin perjuicio del devengo de intereses de demora,

(B} En el supussio de que se modificara Ia normativa fiscal de Jorme que se establecicran impuestos, tasas o retenciones sobre los pagos realizados
al tenedor de 1a pr Cédula Hip ia, en conceplo de interés por la Cédula Hipotecaria que afecten significativamente al equilibrio
financiero del tenedor. :
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{C) En caso de incumplimiento de cualesquiera declaraciones y garantfas efectuadas por el Emisor o el suscriplor de la pmenlc Cédule Hipotecaria
2 cualesquiera de sus futuros tenedores o titulares, sin que dicho incumplimiento sea subsanada.

(D) S§i de conformidad con lo establecido actualmente en ef Real Decreto 71672009, de 24 de abril, sc supcran los Iumtes generales de emision
previstos por et Emisor, Este deherd reesiablecet ¢f equilibrio, bien mediante:

0} L1 realizacion de un depdsite de efectivo o de fondos piblicos en el Banco de Espana,
(i) Ia adquisicién de sus propias cédulas en ef mercado,
(i} el otorgamiento de nucvos présiamos o créditos hipotecarios o la adquisicién de participaciones hipotecarias, aptos para servir

de cobertura de cédulas hipotecarias Asimismo, se podrin suscribir avales bancarios o seguros de crédito, en los énminos
previstos en el articulo 5.2, del Real Decreto 716/2009, de 24 de abnl, con {a finalidad de que los peéistamos o créditos que
hubiesen perdido su condicion de elegibles para el citado computo del Hmite de emisitn de cédutas, la recuperen; o

{iv) 1a afectacién al pago de las cédulas de nuevos activos de itucion, de los ionados en el atticulo 17.2 de la Ley 2/1981,
de 25 de marzo, siempre que con cllo no se superen los |imites establecidos en el segundo parrafa del articulo 16 de la Ley
2/1981, de 15 de marzo,

{v} la amontizacidn d¢ cédulas hipotecarias por ¢l importe aecesario pare restablecer ¢) equilibrio. Esta amortizacion, si fuera
necesaria, serd anticipada.

En caso de amartizacidn anticipada par los supugstos (A), {B), (C) o (D) anteriores, el precio de amortizacion de la Cédula Hipo{ecufia serd a la par,

1.3, Amortizacién snticipads voluniaria
A partir de Ia Fecha de Desembolso ¢l emisor podra amortizar, fotal o parcialmente, anticipadamente la presente Cédula Hipolecaria, siempre que el
importe de las amortizaciones s¢ realicen antes de las 11.00 horas {hora CET) de dicha fecha (“Fecha de Cobro de Principal”).

En caso d¢ que el Emisor vaya a optar por la Amontizacitn Anticipada Voluntaria deberd de ponerle en conocimienio del titular de la Cédula Hipotecaria,
al menos, cuatro (4) Dias Habiles con anterioridad & 'a Fecha de Cobro de Principal en que vaya a producirse la amortizacion de la Cédula Hipotecaria.

Una vez comunicado al titular de Ja Cédula Hipotecaria, el Emisor ingresars, con fecha valor de dicha Fecha de Cobro de Pringipal; -
a) los intereses ordinarios devengados y no pagados sobre por ¢l principal que sc amortiza;
b} ct cien por cien (100%} del imporie dc la Cédula Hipotecaria que s¢ amortiza.
4, FORMA DE PAGO.
Los intereses y el prineipal s¢ pagarén en las fechas concspund:enles mediante abono en la cuenta que designe e tenedor de la Cédula Hipotecaria,

Los pagas realizados por e Emisor de cualesquiera cantidades [de intereses o principaly debidas al tenedor de fa Cédula Hipotecaria'en virtud de la misma
se entenderin realizados en primer lugar, en su caso, en concepto de intereses de demora, en segundo lugar, en concepto de mtereses ardinartos
devengados y en tercer lugar, en su case, en concepto de amortizacitn de principat.

5. VARIOS,

A los efectos de la presente Cédula Hipolecaria, se considerarén dias habiles todos les dias gue no sean inhdbiles segin ¢l calendario TARGETZ (Trans
European Automated Real-Time Gross Settlement Express Transfer System) ni festivos en Madrid (“Dias Hébiles™). :

El Emisor y ¢l tenedar en cada momento de la presente Cédula Hipotecaria se somelten cxpresamente a los Juzgados y Tribunales,de la villa de Madrid
para cualquicr cuestidn que pucda suscitarse en relacion con Ja Cédula Hipotecaria.

En Madrid, a 22 de diciembre de 2010,

ENEDES

CAIXA D'ERFhsDHEL



AG5135766

D872010

C Y f'
. o 8/‘&' l% d\ N é:vbSar"qia 102-108 7* plantz
el. 93 384 03 00 — Fax 83
a @e? ne eS psﬂﬁrxmég geg&

CEDULA RIPOTECARIA SINGULAR EMITIDA POR CAIXA D’ESTALVIS DEL PENEDES
La presente “Cédula Hipotecaria” SE EMITE POR CAIXA D’ESTALVIS DEL PENEDES (en adelante *CAIXA PENEDES™, con domicilio social
en calle Font de I’ Ametils, 11, 08720 Vilafranca det Penedés, Bareelona (Espana) y con C.LF. nimerc G-03169807 {en adelante, e} “Emisor”).
Le presente Cédula Hipotecaria se emite NOMINATIVAMENTE A FAVOR DE CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID {en
adelante “CAJA MADRID™, con domicilio en Madsid, Plazz de Celenque 7° 2, inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al Tomo 3.067 general, Folio
20 y Hoja némero M-52.454; y con CLF. niimeroe G-28029007, :
La presente Cédula Hipotecaria singular SE RIGE POR la Ley 2/198%, de 25 de marzo, de regulacién del Mercado Hipotecario, en su redaccion vigente
en cada momento y actoaimente el Real Decreto 7 16/2009, de 24 de abril, por el que se desarrollan determinados aspestos de 12 citada Ley. Al tenedor de
lap Cédula Hip ia le corresponden los derechos, acciones y privilegios que le otorgan las citadas Ley 2/1981, de 25 de marzo, en su redaccion
vigente y actuatmente ¢l Real Decreto 716/2009, de 24 de abril; de esta forma, tanto el cobro del principal como de los inteteses dela Cédula Hipotecaria
estdn, de acuerdo con e articulo 12 de la citada Ley, especialmente garantizados, sin necesidad de inscripeitn regisiral, por hipoteta sobre fodas Jas que.
en cualquier momento, consten inscritas a favor del Emisor y no esién afectas & emision de bonos hipotecarios, sin pesjuicio de la responsabilidad
patrimonial universal del mismo y ctras garantias que pueda establecer la normativa que be sea de aplicacion.
1. VALOR NOMINAL O CAPITAL, .
El vakor nominal dé la Cédula Hipotecaria es de CINCUENTA MILLONES (50.000.000) de euros y st cmite al $9,94799300% de'su valar nominal.

2, INTERESES QUE SE DEVENGAN Y SUS YENCIMIEN

2.1 Interés ordinarig

2,1.1. Tipo de interés

E1 valor nominal de ka presente Cédula Hipotecaria devengard tn interés nominal anudl fijo de 4,250%.

A la hora de proceder al calcula de bos intereses devengadas de la Cédula Hipotecaria, en cualquier Perfodo de Devenge de Interbses se tomarin como
base los dias efectivos existentes en dicho Periode de Devengo de Intereses y un afo compuesio por los dias efectivos de dicho afio (es decir, base
Actual/Actual). .

2.1.2, Devengo de Intereses
El tipo de interés sers devengado y pagadero de la sipuiente forma:

A efectos ded devenge de 1os intereses, desde la Fecha de Desembolse y hasta el total vencimiento de Yos mismos, la Emision de Bonos se entenderi
dividida en sucesivos periodos de devengo de intereses cuys Suracion sers la existente entre el dfa 27 de diciembre de cada afio consecutivo (incluyendo vl
primero y excluyendo el (ltimo) (cada uno de éstos, un “Perfodo de Devengo de Intereses”), El primer Perloda de Devenge de Intereses comenzard el 27
de diciembre de 2014, coincidiendo con la Fecha de Desembolso {incluido), y finalizaré el 27 de diciembre de 201 1 (excluido).

No obstante lo anterior, 8 efectos clarificatorios se hace constar expresamentc que el pago de cuponcs devengados resultard exigihlé en la Fecha de Cobre
de Intereses correspondiente, que s¢ describe en ¢l apartado 2.1.3 siguiente.

Excepcionalmente, en <aso de que se produzea alguno de los supucstos de amortizacién anticipada de la presente Cédula Hipci;cca:ia, el periodo de

go de estavd comprendido entre ¢l dltimo dfa inicial de mn Perloda de Devengo de Intereses (incluido) y la fecha on la que se produzca
dicha amoriizacion anticipada {exchido). .
2.1.3 Pago de Intercses

Fl tipo de interés que resulte de cada Periodo de Devengo de Intereses serh pagadero, sin perjuicio de otros acverdos que se alcencen con el titular de la
presente Cédula Hipotecaria, con carcter Previo & su vencimienta, el segunda (2% Dia Habil anterior a 12 fecha de finalizacidn de un Periodo de Devengo
de Interés, de conformidad con Jo previsto en el apartado 2.1.2 anterior (“Fecha de Cobro de Intereses™). Por tanto, In primeta Fecha de Cobro de
Intereses serd ef 23 de diciembre de 2011,

2.2_Interés de demors
La Cédula Hipotecaria, tendra, en caso de impaga de los intereses y/o el principal cn las feches en las que dichos pagos fueran exigibles (incluyendo el
caso de vencimiento anticipado de la Cédula Hipotecarig), un tipe de interés de demora adicional al tipo de interds nominal anual fijo de ta Cédula
Hipatecaria, del 2,00%.
Los perlodos de devengo de intereses de demora de dicha Cédula Hipotecaria, tendrén la siguiente doracion: .
e El primer periodo de devenga de intereses de demora serin desde 1a fecha de impago {inciuida) hasta la siguiente fecha de finalizacion de un
Perlodo de Devengo de Interés, de canformidad con o previsto en ¢l apartado 2.1.2 anterdor (excluida). .
s Los sucesivos perlodos de intereses de demora serén equivalentes 4 los Periodos de Devengo de Interés, o la fecha en 1a que ¢l importe
impagado de |a Cédula Hipotecaria ses ingresado a favor del titular de ta C4dula Hipotsearia, liquidindose entonces en esa fecha.
Dicha interés de demora serk objeto de capitalizacion amual y devengard nuevamente intereses de demora.

Cuando haya habido un impago de intereses de Ia Cédula Hipotecaria en la Fecha de Cobro de Intereses que conesponda o aqueila otra en que s produzca
un impago de intereses de fa Cédula Hipoiccaria, el Emisor debers notificar al titwlar de ta Cédula Hipotecaria la fecha en la que vaya 2 realizar el pag
intereses al menos, dos (2) Dias Hébiles anteriores a la fecha det correspondiente ingreso. .

3. AMORTIZACION DEL YALOR NOMINAL :

3.1 Amortizacién ardinaria o
a [
el sin

E} valor nominal o capital de esta Céduta Hipotegaria se amortizari el 27 de dicierabre de 2014 0 £n caso de no ser dicha fecha ue bla Habil, ¢l Di
siguiente (“Fecha de Amortizacidn”), por rcembolso de su valor nominal &) segundo (2°) Dia Habil anterior a dicha Fecha de Amaontizacion, t%ﬂ
perjuicia de ofros acuerdos que s¢ alcancen con ¢l tituiar de 1a presente Cédula Hipotecaria. :

3.2, Amortizacién snticipada obligataria
Se produciré obligatoriamente ef vencimiento anticipado de 2 Cédula Hipotecaria en cualquiera de los siguienies supuestos:
(A} En caso de impago de Jos intereses de Ia presente Cédula Hipotecaria, y sin perjuicio de] devengo de intereses de demora.

(B) En el supucsto de que sc modificara la normativa fiscal de forma que se establecicran impuestos, tasas o retenciones sobre kos pagos realizados
al tenedar de la presene Céduta Hipoteearia, en concepto de interés por la Cédula Hipotecaria que afecten significativamente al equilibrio
financicro 6l tenedor. :
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{C) Encasodeir {imiento de cualesquiera declarac y garantias efectuadas por ¢l Emisor o €l suscriptor de la presente Cédula Hipolecaria
a cualesquiers, de sus fuluros tenedores o titulaces, sin que diche incumplimiento sea subsanado.
(D) Si de conformidad con lo establecido actualmente ¢n f Real Decrcto 71672009, de 24 de abril, st superan los Hmites generates de emisidn

previstos por el Emisor, dste deberd resstablecer el equilibrio, bien mediante:

(D] 1a realizacion de un deposito de efectiva o de fondos pihlicos en e Banco de Espafia,
(D) 1a adquisicion de sus propias cédulas en ¢l mercado,
(i) ¢l otorgamiento de nuevas préstamos o créditos hipotecarios a 1a adquisicién de particip i hipotec@rias, aptos para servie

de coberiura de cédulas hipotecarias Asimismo, se podran suscribir avales bancarios o seguros de crédito, n los términos
previstos en ¢l articulo 5.2, del Real Deceeto 7162000, de 24 de abril, con ta finatidad de que los préstamos o créditos que
hubi perdido su condicitn de elcgibles para ¢l citado cdmputo de! limite de emisibn de cédulaz, 1a recuperen; o

(iv) 1a afectacitn al pago de Tas cédulas de nuevos activos de sustitucion, de los mencionados cn ¢ articulo 17.2 de la Ley 21981,
de 25 de marzo, siempre que con ello no se superen los limites establecidos en el segundo parafo del articulo 16 de la Ley
2/198t, de 25 de marzo. -

) )a amartizaciéa de cédulas hipotecarias por el importe necesario para restablecer el equilibrio. Esta :amortizaciﬁn, si fuera
necesaria, serd anticipada. B

FEn taso de amortizacion anticipada por los supuestos (A}, (B, (C) o (D} anteriores, el precio de amortizacién de 1a Cédula Hipotecaria serd a la par.

3.3. Amgrtizacién anticipada voluntaria
A partic de 1a Fecha de Desembolso cl emisor podrd amariizar, total o parcialmente, anticipadamente la presente Cedula Hipotecaria, sicmpre que el
importe de las amortizaciones s¢ realicen antes de las 11.00 horas (hora CET) de dicha fecha (“Fecha de Cobro de Principal”).

En caso de que ¢l Emisor vaya a optar por la Amortizacién Anticipada Voluntaria deber4 de ponerls en conociiento del titular de la Cédula Hipotecaria,
al menos, cuatro (4} Dles Hebiles con anterioridad a 1a Fecha de Cobro de Principal ¢n que vaya a producirse la amortizacidn d¢ la Cédula Hipolecaria.

Una vez comunicado al titular de la Cédula Hipotecaria, el Emisor ingresard, con fecha valor de dicha Fecha de Cobro de Principal: -

) los intereses ordinarios devengados y no pagados sobre por el principal que se amortiza;

b) el cien por cicn (L00%) de! importe de la Cédula Hipatecaria que s amortiza.
4, FORMA DE PAGO.
Los intereses y ef principal se pagaran ¢n las fechas correspondientes, mediante abona en la cuenta que designe ¢ tenedor de la Cédula Hipotecaria.
Las pagos realizados por ¢l Emisor de cualesguicra cantidades (de intcreses o principal) debidas al tencdor de a Cédula Hipotecaria cn virtud de la misma
se entenderfin realizados en primer lugar, en su caso, en conccplo de intereses de demors, en seguado Jugar, en concepto de intereses ordinarios
devengados y en tercer lugar, en su caso, e concepto de amortizacian de principal.
5 VARIOS, :
A 105 efectos de la presente Cédula Hipotecaria, se considerarin dfas habiles todos los dias que no sean inhdbiles segan el calendario TARGET2 {Trans
European Automated Real-Time Grass Setlement Express Transfer System) ni festivos en Madrid (“Dias Hibiles"). :
El Emisor y ¢l tenedor ¢n cada momento de 1a presente Cédula Hipotecaria st someten expresamente a los Juzgados y Tribunales de la villa de Madrid
para cualquicr cuestion que pueda suscitarse en relacidn con la Cédula Hipotecaria :

En Madrid, a 22 de diciembre de 2010,
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CEDULA HIPOTECARIA SINGULAR EMITIDA POR CAIXA D’ESTALVIS DEL PENEDES

Ls presente “Cédulz Hipotecaria™ SE EMITE POR CAIXA D’ESTALVIS DEL PENEDES (en ndelante “CAIXA PENEBES"™), con domicilio social
en calie Font de 1'Ametli, 11, 08720 Vilafranca del Penedés, Barcelona (Espafia) y con C.LF. mamero G-08169807 (¢n adelante, el “Emisor™).

Lap Cédula Hip +2 s¢ emite NOMINATIVAMENTE A FAYOR DE CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID (cn
adelante “CAJA MADRID™), con domicilio en Madrid, Plaza de Celenque n® 2, inscrita en l Registro Mercantil de Madrid, sl Totno 3,067 general, Folio
20 y Hoja niimera M-52.454; y con C.LF. niimero G-23020007. :

La presente Cédula Hipotccaria singular SE RIGE POR la Loy 2/198), de 25 de marzo, de regulacion del Mercado Hipotecario, en su redaccion vigente
en cada momenta y actualmente el Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, por el que se desarrollar determinados aspectos de la citada Ley. Al tenedor de
1a presente Cédula Hipotecaria le corresponden los derechos, accioncs y privilegios que be otorgan las citadas Ley 2/1981, de 25 de marzo, en su redaccitn
vigente y actualmente el Real Decreto 71672009, de 24 de abril; de esta forma, tanto ef cobro del principal como de log intereses de la Céddula Hipotecaria
estin, de acuerdo con el articulo 12 de Ja citada Ley, especialmente garantizados, sin neccsidad de inscripeién registral, por hipoteca sobre todas las que,
en cualquier momento, constea inscritas a favor del Emisor y no estén afectas a emision de bonos hipotecarios, sin perjuicio de 1a responsabilidad
patrimonis| universal del mismo y otras garantias que pueda establecer k2 normativa que I sea de aplicacion. -

1. VALOR NOMINAL O CAPITAL, .

El valor nominal de la Cédula Hipotecaria es de CINCUENTA MILLONES (50.000.000) de curos y se ernite &l 99,94799800% de su valor nomina),
2. INTERES VE GAN Y SUS VENCIMIEN :

2.1 Interés ordinagio

2.1.1. Tipo de interés

El valor nominal de la presente Cédula Hipotecaria devengard un interés nominal anvat fijo de 4,250%.

A la hora d¢ proceder at clculo de tos intereses devengados de Ja Cédula Hipatecariz, en cualquier Periodo de Bevengo de Intereses se tomardn como
base los dias efectivos existentes en dicho Perlodo de Devengo de Intereses y un ahio compuesto por los dfas efectivos de dicho afio (es decir, base
Actual/Actual).

2.1.2. Devengo de [ntereses

E} tipo de interés seré devengado y pagadero de Ja siguiente forma: :

A efectos del devengo de los intereses, desde 1a Fecha de Desembolso y hasta ! total vencimiento de los mismos, 1a Emisién de Bonos se entenderd
dividida en sucesivos periodos de devengo de intereses cuya duracion serd 1a existente entre el dia 27 de diciembre e cada afio consecutivo (incluyendo ¢l
primero y excluyendo el Gltimo) (cada uno de éstos, un *Periodo de Devengo de Intereses™). El primer Pericdo de Devengo de Intereses vomenzara el 27
de diciembre de 2010, coincidiendo con la Fecha de Desembolse {incluide), ¥ finalizara ¢f 27 de diciembre de 2011 {¢xcluido).

No obstante lo anterior, a efectos clarificatorios se hace constar expresamentc que ¢f pago de clpones devengados resultard :xigiblé_en 1a Fecha de Cobro
de Intereses correspondiente, que s¢ describe ¢n ¢l apartado 2.1.3 siguiente. i

Excepcionalmente, en caso de que s¢ produzea alguno de los supuestos de amartizacion anticipada de la preseme Cédula Hipolecaria, ¢l periodo de
devengo de intereses estard comprendido entre ef fltime dia injcial de un Periodo de Devengo de Intereses (incluido) ¥ la fecha &n ia que se produzca
dicha amortizacion anticipada (exchuido). :

2.1.3 Pago de Intereses .

El tipo de inferés que resulte d¢ cada Perfodo de Devengo de Intereses serd pagadero, sin perjuicio de otros acuerdos que s¢ alcanten con el titular de la
presente Cédula Hipotecaria, con cashcier previo a su vencimicnto, ¢l segundo (2°) Dia Habil anterior a ia fecha de finalizacidn de un Periodo de Devengo
de Interés, de conformidad con lo previsto en el apartado 2.1.2 anterior ("Fecha de Cobro de Intereses”). Por tanto, la primeta Fecha de Cobro de
Intereses serd ef 23 de diciembre de 2011,

2.2. Interés de demora
La Cédula Hipotecaria, tendrh, en caso de impago de los intereses y/o ¢l principal en las fechas en las que dichos pagos fueran exigibles [incluyecn%

caso de vencimiento anticipade de la Cédula Hipotecaria), un tipo de interés de demora adicional &l tipo de interés nominal anual fijo de fa
Hipotccaria, del 2,00%. N
Los periodos de devengo de intereses de demora de dicha Ctduta Hipoteceria, tendré: |a siguiente duracito : g“
- EA primer periode de devengo de intercses de demnora seran desde la fecha de impago (incluida) hasta 1 siguients fecha de finalizucidn d§
Perlodo de Devengo de nterés, de conformidad con to previsto en o apartado 2.1.2 anterior (excluida). i
«  Los sucesivos pesfodos de intereses de demora serén equivalenles a ios Perfodos de Devengo de nterés, o la fecha en la que el imm
impagado de la Cédula Hipotecaria sea ingresado a favor del titular de Ja Cédula Hipatccaria, liquidindose entonces en esa fecha.
Dicho interés de demora serd objeto de capitalizacion anust y devengard ivevamene intereses de deanara, '
Cuando haya hebido un impago de intereses de Ja Céduta Hipotecaria én la Fecha de Cobra de Intereses que corresponda o aquclla otra en que s¢ praduzca
un impago de intoreses de ba Cédula Hipotecaria, el Emisor deberd notificar al tiwtar de ka Cédula Hipotecaria Ia fecha n la que vaya z realizar ¢l pago de
intereses al menos, dos (2) Dies Habiles anteriores a 1a fecha del correspondicntc ingreso. .

3. AMORTIZACION DEL YALOR NOMINAL
3.1. Amortizaciéw ordinaria
£l valor nominal o caphtal de esta Cédula Hipatecaria s¢ amortizard el 27 de diciembre de 2014 o en caso d¢ no ser dicha fecha un Dia Habil, ¢l Dia Habil

siguiente (“Fecha de Amortizacion™), por reembolse de su valor nominal el segundo (2°) Dia Habil anterior & dicha Fechn de Amoitizacion, todo ello sin
perjuicio de otros acuerdos que s¢ alcancen con €l titular de la presente Cédula Hipotecaria. ’

3.2. Amertizacién anticipada obligatoria

Se producii obligatori ¢l to anticipade de 1a Cédula Hipoteceria en cualquicra de los siguientes supuestos:
(A} En caso de impngo de los intereses de la presente Cédula Hipotecaria, y sin perjuicio det devengo de intereses de demora.
(B) En ¢l supuesto de que sc modificara la normativa fiscal de forma que se establecicran i 108, 18585 O | i sobre los pagos realizados

al tenedor de la presente (&dula Hipotecaria, en concepto de interés por {a Cédula Hautecaria que afecten significativamente al equilibrio
financiero del tenedor. ’
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(C} En caso de incumptimiento de cualesquicta declaraciones y garantias efectwadas por ¢l Emisor o ¢l suscriptor de la presente Cédulz Hipotecaria
a cualesquiera de sus futuros tenedores o titulares, sin que dicho incomplimiento sea subsanado. :

() Si de conformidad con lo establecido actualmente cn el Real Decreto 716£2G09, de 24 de abril, se suptran los Limites generales de emision
previstos por ¢l Emisor, éste debera reestablecer ¢l equilibrio, bien mediante: .

(i) 1a realizacién de un depissito de efectivo o de fondos publicos en ¢l Banco de Espafia,
(ii} Ia ndquisicién de sus propias cédulas en el mercado, :
(iii) e} olorgamiento de nuevos préstamos o créditos hipotecarios o la ad ion de participaciones hipotecarias, aptos para servir

de cobertura de cédulas hipotecarias Asimismo, se podrin suscribir avales bancarios @ scguros de ertdite, en los términos
previstos en ¢f articulo 5.2, del Real Decreto 71672009, de 24 de abril, con In finalidad de que los préstamos o créditos que
hubiesen perdido su condicisn de elegibles para el citada coraputo del limite de emisitn de cédulas, 1a recuperen; o

(iv) la afectacion al pago de las c&dulas de nuevos activos de sustitucion, de los mencionados €n ¢l articulo 17.2 de 1a Ley 271981,
de 25 de marzo, siempre que con ella no se superen los limites establecidos en el segunde parrafo del articule 16 de la Ley
271981, de 25 de marzo. :

{¥) )a amortizacién de cédulas hipotecarias por el importe necesario para restablecer el equilibrio. Esta ‘amartizacitn, si fuera
necesaria, serd anticipada ;

En caso de amortizacion anticipada por los supuestos (A), (B, {C) o ([}) anteriores, el precia de amortizacion de 1a Cédula Hipotecaria serd a la par.
2.3. Amortizacién anticipada yoluntaria

A partir de 1a Fecha de Desembolso el emisor podra amortizar, total o parcizlmente, anticipadamente la presente Cédula Hipotecaria, siempre qus el
importc de las amortizaciones se realicen antes de las 1100 horas (hora CET) de dicha fecha (“Fechs de Cobro de Principal”).

En caso de que ¢l Emisor vaya a optar por la Amortizacion Anticipada Valuntaria debers de ponerlo en conocimiento del titular de 1a Cédula Hipotecaria,
al menos, cuatra (4) Dias Habiles con anterioridad a fa Fecha de Cobro de Principal en que vaya a producirse ta amortizacion de la Cédula Hipatecaria.

Una vez comunicado al titular de Ja Cédula Hipotecaria, el Emisor ingresara, con fecha valor de dicha Fecha de Cobro de Principal: '

a}  los intereses erdinarios d gados y no pagados sobre por el principal que se amortiza;
b} el cien por cien (100%) del importe de 1a Cédula Hipotecaria que se amortiza.
A MA

Los interescs y ¢l principal 5¢ pagacén on Jas fechas correspondientes, mediante abona en la cuenta que designe el tenedar de la Cédula Hipotecaria.

Las pagos realizadas por ef Emisor de cualesquiera cantidades {de intercses o principal) debidas al tenedor de la Cédulz Hipotecaria en virlud de 1a misma
se entenderfn realizados en primer lugar, en su caso, en concepto de intereses de demora, en segundo lugar, en concepta de intereses ordinarios
devengados y en tercer Jugar, en su €aso, ¢ concepto de amartizacion de principal. .

5. VARIOS,

A los efectos de 1a presente Cédula Hipotecaria, s¢ considesaran dies habiles todos los dfas que no sean inhabiles scgiin el calendaric TARGET2 (Trans
European Automated Real-Time Gross Settlement Express Transfer System) ni festivos en Madrid (“Dixs Hébiles™).
El Emisor y el tenedor en cada momente de 1a presente Cédula Hipotecaria se someten expresamente & los Juzgados y Tribunales de la villa de Madrid
para cualquier cuestién que pueda suscitarse en relacion con lz Cédula Hipotecaria. )

En Madrid, a 22 de diciembre de 2010.

CAIXA D'ESTALVIY DEL RENEDES
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CEDULA HIPCTECARIA SINGULAR EMITIDA POR CAIXA DPESTALYIS DEL PENEDES

Lap “Cédula Hip ia™ SE EMITE POR CALXA D'ESTALYIS DEL PENEDES (¢n adehinte “CALXA PENEDES™), con domicilio social
en calle Font de 1" Ametl]s, 11, 08720 Vilafranca dei Penedés, Barcelona (Espafia) y con C.LF. nimere G-0B169807 (en adelante, ¢l “Emisor”).
la Cédula Hip in s¢ emite NOMINATIVAMENTE A FAVOR DPE CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID (en

adelante “CAJA MADRID™, con domicilio en Madrid, Plaza de Celenque n° 2, inscrita en ¢l Registro Mercanti] de Madrid, sl Tomo 3.067 peneral, Folio
20 y Hoja ndmero M-52.454; y con C.LF. ntumere G-2802%007, :

L. presente Cédula Hipotecaria singular SE RIGE POR la Ly 2/1981, de 25 de marzo, de regulacitn det Mercado Hipotecario, eh su redavcidn vigente
&n cada momento y ectualmente el Real Decreto 7162109, de 24 de abril, por el que s¢ desanoltan determinados aspsctas de ta citada Ley. Al tenedor de
la presente Céduta Hipotecaria Je cormresponden los dertchos, acciones ¥ privilegios que ke otorgan las citadas Ley /1981, de 25 de marzo, e su redaceion
vigente y actualmente ¢ Real Decrete 716/2009, de 24 de sbril; de esta forma, tanto el cobro del principat como de los intereses de’la Cédula Hipotecaria
estin, de atucrdo con e articnlo 12 de la citada Ley, especialmente garantizados, sin necesidad de inscripcién registral, pot hipotcea sobre todas las que,
en cualquier momento, consten inscritas @ favor de] Emisor ¥ na estén afectas a emision de bonos hipotecarios, sin perjuicic de la responsabilidad
patrimonial universal del mismo y otras garantias que pueda establecer 1a normativa que le sea de aplicacion.

L YALOR NOMINAL O CAPITAL. i

El valor naminal de fa Cédulz Hipotecaria es de CENCUENTA MILLONES (50.000,000) de euros y s¢ emilc al 99,04799800% de su vator nominal.
2. INTERESES QUE SE DEVENGAN Y SUS VENCIMIENTOS.

L1 Interés ordinarip

2.1.1. Tipo de interés

El valor nominal de la presente Cédula Hipotscaria devengaré un interés nominal anual fijo de 4,250%.

A T2 hora de proceder ai caloulo de los mtereses devengados de 1a Cédula Hipotecaria, en cualguier Periodo de Devengo de Intereses 5¢ Lomaran como
base Jos dias cfectivos existentes en dicho Perlodo de Devengo de Intereses ¥ un aflo compuesto por los dias efectivos de dicho afto {es decir, base
Actual/Actusl),

2.1.2. Devengo de lutereses

Fl tipo de interés serd devengado y pagadero de la siguiente forma:

A efectos det devengo de los intereses, desde fa Fecha de Desembolso y hasta el total vencimiento de los mismos, la Emisién de Bonos se entenderd
dividida en sucesivos periodos de devengo e intereses cuya duracion serd |a existente entre el dia 27 de diciembre de cada afo conscoutive (inchayenda ¢l
primeto y excluyendo el Gltimo) (cada uno de éstos, un “Periodo de Devengo de Interescs”). El primer Periodo de Devengo de Intereses comenzara el 27
de diciemnbre de 2010, coincidiendo con la Fecha de Desembolso (incluido), y Ginalizard et 27 de diciembre de 2011 (excluido).

No obstante lo antericr, a efectos clarificatorios s¢ hace constar expresamente que ¢l pago de cup devengados resultaré exigible en 1a Fecha de Cobro
de Iniereses correspondiente, que se describe en el apartado 2.1.3 siguiente. .

Excepcionalmente, en caso de que s¢ produzea alguno de los supuestos de amortizacién anticipada de la presente Cédula Hipatecaria, el perioda de
devengo dt intereses estard comprendido entre ef fltimo dia inicial de un Periodo de Devengo de Intereses (incluido} ¥ la feche &n la que se produzca
dicha amortizacidn anticipada (excluido). .

2.1.3 Pago de Intereses

El tipo de interés que resutte de cada Periodo de Devengo de Intereses serd pagadero, sin perjuicio de owwos acuerdos que se alcancen con el tiular de in
presente Cédula Hipotecaria, con carficter previo a su vencimiento, <l segundo (2°) Dia Hébil amerior a Ia fecha de finalizacién de un Perioda de Devenga
de Interés, de conformided con lo previste ¢n el spariado 2.1.2 anterior (“Fecha de Cobro de Intereses™). Por tanto, la primera Fecha de Cobro de
Interescs setd ¢l 23 de diciembre de 2011, .

2.2. Interés de demora
La Cédula Hipotecaria, tendrd, en ceso de impago de las intereses /o el principal en las fechas en las que dichos pagos fueran exigibies (incluyendo el
caso de vencimiento anticipado de la Cédula Hipotecaria), un tipo de interés de demora adicional al tipo de interés nominal anuel fijo de lx Cédula
Hipotecaria, del 2,00%.
Los periodos de devengo de intereses de demora de dicha Cédula Hipotecaria, tendrén la siguiente duracion:
«  FEiprimer perlodo de devengo de intereses d¢ demora seran desdr 1a fecha de impago {incluida} hasta la siguiente fecha de finalizacién de un
Perlodo de Devengo de [nterds, de conformidad con o previsto en el apartado 2.1.2 anterior (exctuida). B
s Los sucesivos periodos de intoreses de demora serdn equivalentes & los Periodos de Devenge de Interés, o la focha cn la que &l importe
impagado de la Cédula Hipotecaria sea ingresado e favor del sitular dela Céduia Hip ia, liquidandose e esa fecha.
Dicho interés de demora scré ehicto d¢ capitalizacion anual y devengara nu te & de demora.

Cuando haya habido un impago de intercses de fa Cédula Hipotecaria en Ia Fecha de Cobro de Intereses que corresponda o aquella ctra en que s¢ produzca/
@

un impago de intereses de la Cédula Hipotecaria, el Emisor deberd notificar 2l titutar de la Cédula Hipotecaria la fecha en la que vaya & realizar ¢ pago
intereses al menos, dos (2) Dias Hébiles antcriores a la fecha def comespondiente ingreso. .

3 AMORTIZACIO! VALOR NOMINA ) e
3.1, Amortizacién erdinaris @@

El valor nominal o capital de esta Cédula Hipolecaria s¢ amortizars e 27 de diciembre de 2014 o en caso de no ser dicha fecha un Dia Habil, ef Dia Habil

siguiente (“Fecha de Amortizacidn™), por reembalsa de su valor nominel el segundo (2°) Dra Habil anterior a dicha Fecha de Amartizacion, todo ello sin_,aw

perjuicio de ofros acuerdos que se gicancen con el titular de la presente Cédula Hipotecaria.

3.2 Amortizacitn anticipada obEgatoria

Se producir obligateriamente ci vencimienta anticipada de 1s Cédula Hipotecaria en cualq iera de los sigui P .
(A) Encaso de impago de los intereses de la presente Cédula Hipotecaria, y sin perjuicio de! devenge de intereses de demara.’

(B) En el supuesto dc que s¢ modificara la normativa fiscal de forma que se establecieran impuestos, tasas a retenciones sobre los pagos realizados
al tenedor de la p Cédula Hip ia, en conceplo de inlerés por la Cédula Hipotecaria que afecten significativamente al equilibrio
financiero del tenedor. A

AGH135764
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{C) En caso de incumplimiento de cualesquiers declaraciones y garantias efectuadas por el Emisof o ¢l suscripior de 1a pn‘.sufte Cédula Hipotecaria
a cualesquicra d¢ sus futuros tenedores o titulares, sin que diche incumplimiento sea subsanade. .

(D) Si de conformidad con lo establecido actualmente en ¢l Real Deceeto 71672009, de 24 de abril, s¢ superan los Jimites. generales de emisién
previstos por €l Emisor, éste deberd reestablecer el equilibrio, bien mediante: |

) Ja realizacion de un depdsito de efectivo o de fondos pablicos en el Banco de Espaita,

{ii) la adquisicién de sus propias cédulas en ¢l mercado,

(iii) ¢l otorgamniento de nuevos préstamos o créditos hipetecarios o la adquisicion de participaci hip ias, aplos para servir
de cobertura de cédulas hip jas Asimismo, se podran suscribir avales bancarios o seguros de erédito, en los términos

previstos en ¢l atticulo 5.2, del Real Decreto 716/2009, d& 24 de abri), con la finalided de que los préstamos ¢ créditos que
hubiesen perdido su condicion de clegibles para e citado cémputo del limite de emisitn de cédulas, la recuperen; o

(iv) ta afectacion al pago de las cédulas de nuevos activos de sustiwcitn, de las mencionados en el articulo 17.2 de la Ley 2/1981,
de 23 de marzn, siempre que con ello ne se superen los limites establecidos en <t segundo parrafo del articulo 16 de 1a Ley
2/1981, de 25 de marzo. '

(v} la amortizacién de cédulas hipotecaries por el imporic necesario para restablecer cl equilibric. Esta amortizacion, si fuera
necesaria, seré anticipada. :

En caso de amortizacion anticipada por los supuestos (A), (B), (C) ¢ (D) anteriores, &l precio d¢ amortizacion de la Cédula Hipotccaria serd a la par.

3.3. Amortizacién anticipada yolumtaria .
A partir de la Fecha de Desembolso el emisor podra amortizar, total o parcialmente, anticipadamente la presente Cédula Hipoteearia, siempre que el
importe de las amortizaciones se realicen antes de las 11.00 horas (hora CET} de dicha fecha (“Fecha de Cobro de Principal™).

En caso de que ¢l Emisor vays a optar por la Amortizacidn Anticipada Voluntaria deberd de ponerlo en canocimiento del titular de la Cédula Hipolecaria,
al menas, cuatro {4) Dias Habiles con antericridad a ta Fecha de Cobro de Principal en que vaya a producirse a amortizacitn de la Cédula Hiputecaria.
Una vez comunicado al titular de 1a Cédula Hipotecaria, el Emisor ingresard, con fecha valor de dicha Fecha de Cobro de Principal;

a) los interescs ordinarios devengades y no pagados sobre por el principal que s¢ ameortiza; .

b) el cien por cien (180%) de! importe de 1a Cédula Hipotecaria que se amartiza.
4. FORMA DE PAGO.
Los intercses y el principal se pagarén ex las fechas correspondientes, mediante abono cn la cuenta que designe el teneder de la Cédula Hipotecaria.
Los pagos realizados por el Emisor de cualesquiera cantidades (de intereses o principal) debidas al tenedor de 1a Cédula Hipotecaria en virtud de la misma
se entenderin realizados en primer lugar, en su caso, en concepto de intereses de demora, en scgunde lugar, en concepto de interescs ordinarios
devengados y en tercer lugar, en su caso, en concepto de amortizacion de principal,
5. VARIOS,
A los efectos de la presente Cédula Hipolecaria, se considerarin dias hébiles todos los dias que no sean inhébiles segim el calendario TARGET2 (Trans
European Automated Real-Time Gross Settlement Express Transfer System) ni festivos en Madrid (“Dias Habiles"). :
E Emisor y el teneder en cada momento de la presente Cédula Hipotecaria se someten expresamente a Tos Juzgados y Tribunales de 1a villa de Madnd
para cuslquict cuestidn que pueda suscitarse en relacion con la Cédula Hipotecaria. -

F Madrid, a 22 de diciembre de 2014,
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CEDULA HIFOTECARIA SINGULAR EMITIDA POR CAIXA D'ESTALVIS DEL PENEDES
La prescate "Cédula Hipateearia™ SE EMITE POR CAIXA D'ESTALVIS DEL PENEDES (cn adelantc “CAIXA PENEDES™, con domicilio social
en calle Font de I’ Amedls, 11, 08720 Vilafranca del Penedés, Bascclona (Espafia) y con C.LF. smero G-08569807 (en adetante, el “Emisor™).
La presente Cédula Hipotecaria s¢ emite NOMINATIVAMENTE A FAVOR DE CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID (en
adelante *CAJA MADRID®), con domicilio en Madrid, Plaza de Celenque n° 2, insorita cn el Registro Mercanti) de Madrid, al Tamo 3.067 general, Foho
20 y Hoja ndmero M-51.454; y con C LF. nimere G-28023007. .
La presente Cédula Hipotecaria singular SE RIGE POR la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de regulacién del Mercade Hipotecario, en su redascion vigente
en cada momento y aciualmente el Real Decretg 716/2009, de24 de abril, por €l que se desarrollan determinados aspectas de la citada Ley. Al tenedor de
Ta presentc Cédula Hip ja le corresponden los derechos, acsiones ¥ privilegios que ke otorgan las citadas Ley 21985, de 25 de marzo, en su redaccibn
vigente y actualmente el Real Decreto 716/2009, de 24 de abril; ds esta forma, tante ¢l ¢obro del principal como dé los intereses deJa Cédula Hipotecaria
estén, de acuerdn con el articule 12 de la citadla Ley, especialmente garantizados, sin necesidad de inscripion registral, por hipoteca sobre todas las que,
en cualquier momento, consien inscritas a favor del Emisor ¥ no estén afectas a emision de bonos hipatecarios, sin perjuicio de responsabilidad
patrimorial universal del mismo ¥ otras garantlas que pueda establecer la normativa que 1 sea de aplicacion. :

L. VALOR NOMINAL O CAPYTAL.

El vator nominal de 12 Cédla Hipotecaria es de CINCUENTA MILLONES (50.000.800) de enros y se emite al 99.94799800% de su valor nominal.
1, INTERESES QUE SE DEVENGAN Y SUS VENCIMIENTOS. :

2.1 Interés ordinarie

2.1.L Tipo de interés

EN valior nominal de la presente Cédula Hipotecaria devengara un interés nomingl anual fijo de 4,258%.

A la hora de proceder al caleulo de Jos intereses devengados de ka Cédula Hipotecaria, en cualquier Periodo de Devengo de intereses §¢ fomuin como
base los diss efectivas existentes en dicho Perfode de Devengo de Intereses y un afio compaesto pof 1os dias efectivos de dicho afio (es decir, base

Actual/Actual).

2,1.2. Devengo de Intcreses

El tipo de interés serd devengado y pagadero de la siguiente forma;

A efectos del devengo de los intereses, desde la Fecha de Desembolso v hasta el total vencimiento de los mismos, fa Emision de Bonos se entenderd
dividida en sucesivos perlodos de devengo de intereses cuya duracion ser la existente entre el dia 27 de diciembie de cada afia consecutive {incluyenda el
primero y excluyendo el dltima) (cada uno de éstos, un “Perfodo de Devengo de Intcreses™). El primer Periodo de Devengo de Intereses comenzard el 27
de dicicmbre de 2010, coincidiendo con 1a Fecha de Desembolso (incluido), y finalizard el 27 de diciembra de 2011 {excluido).

Nao obstamie lo anterior, a efectos clarificatorios se hace constar expresamente que ¢l pago de cupones devengados resultard exigible en Ta Fecha de Cobro
de Intercses carrespondiente, que se describe en el apartado 2.1.3 siguiente.

Excepcionalmente, en caso de que 5¢ produzea alguno de los supuestos de amprtizacion anticipada de la presente Cédula Hipategaria, ¢l perindo de
devengo de intereses estard comsprendido entre €] Wltimo dia ipicial de un Peviodo de Devengo de Intereses (inchuida) y |a fecha gn la gue se prodozca
dicha amortizacion anticipada (excluido). .

2.13 Pago de Intereses

El tipo de interés que resulte de cada Perfoda de Devengo de bntereses sera pagadero, sin petjuicio de clres acuerdos que s¢ alcancen coa el titular de la
presente Cédula Hipofecaria, con carfcter previo 2 su vencimiento, el segundo (2% Dla Habil anterior a 1 fecha de finalizacién de un Perfodo de Devengo
de Interée, de conformidad con To previsto en el apartado 2.1.2 anterior (“Fecha de C'obro de Intereses™. Por tanto, la primera Fecha de Cobro de
Intereses seré cl 23 de diciembre de 2011.

2.2, Interés de demora .
La Cédula Hipotecaria, tendra, en caso de impago de los intereses v/o €l prineipal en las fechas ea las que dichos pagos fueran exigibles (inciuyendo el
caso de vencimiento anficipado de la Cédutz Hipotecaria), un tipo de interés de demora adicional al tipo de interés nominal anual fig de la Cédula
Hipotecaria, del 2,00%. :
Los perfodos de devengo dc intereses de demora de dicha Cédula Hipotccaria, tendrén la siguiente duracién:
»  El primer perioda de devengo de intereses de demora sern desde la fecha de impago (incluida) basta la siguiente fecha de finaliznghSENe, .
Periodo de Devengo de Interés, de conformidad con 1o previsto er el apartado 2.1.2 anterior (excluida). - @
«  Los sucesivos perfodos de intereses de demora seran equivalentes & los Periodos de Devengo de Tnterds, o la fechz en la que ¢l a
impagado de la Cédula Hipatecaria sez ingresado a favor del tinslar de Ja Cédula Hipotecaris, liquidandose entonoss en €sa fecha
Dicho interés de demora serd objeto de capitalizacion anual y devengard nuevamente interescs de demora.
Cuanda haya habido un impago de intereses de la Cédula Hipotecaria en la Fecha de Cobro de Intereses que comesponda o aquella otrz en que st produzca
un impago de intercses de la Cédula Hipotecaria, el Emisor deberd notificar al titutar de ia Cédula Hipotecaria 1a fecha en la que vayaa realizar el pago de
inteseses al menos, dos (2) Dies Hébiles anteriores a la fecha del correspondiente ingreso. :

3. AMORTIZA 16N DEL VALOR NOMINAL
3.1. Amortizacién ordinarig
El valor nominal o capital de esta Cédula Hipolecaria sc amortizark ¢4 27 de diciembse ds 2014 0 en caso de no ser dicha fecha un Dia Habil, &1 Dia FHabil
siguienie (“Fecha d¢ Amortizacién”), por reembolso d¢ su valor nominal el segundo (2°) Dia Habil anterior & dicha Fecha de Amortizacion, todo elie sin
perjuicio de otros acuerdos que s alcances con el titular de la prescnic Cédula Hipotecaria.
3.2. Amorfizacién saticipada obligatoria
Se producira obligatoriamente ¢l vencimiento anticipade de 1a Céduln Hipotecaria en cualquicra de os siguientes supuesios:
(A) En case de impago de fos intereses de la presents Cédula Hipotecaria, y sin perjuicio de devengo de intereses de demora.
(B) En & suputsto de que se modificara 1a normativa fiscal de forma que se establecicran i DS, tasas o ones sobre bos pagos realizadus
al tenedor de la presente Cédula Hipotecaria, en cancepta de interés por la Cédula Hipotecaria que afecten significativamente al equilibriv
finencicro del tenedor. .

L
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{C) En caso de incumplimicnto de cuniesquicra declaraciones y garantias efectuadas por el Emisor o ¢ suscriptor de 1a presente Cédula Hipotecaria
2 cualesquiera de sus firturos tenedores o titalares, sin que dicho incumplimiento sea subzanado.

{D) Si de confarmidad con lo establecido actualmente 2n el Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, se superan los limites generales de emision
previstos par el Emisar, éste deberd recstablecer el equilibrio, bien mediante:

(0] la realizacién de un depdsito de efectivo o de fondos pablicos ¢n ¢l Banco de Espafa,
(i) {a adquisicidn de sus propias cédules en ¢l mercado,
{iii) ¢l otorgamiento de nuevos préstamas o créditos hipotecarios o la adquisicion de participaciones hipotecarias, aptos para servir

de cobertura de cédulas hipotecarias Asimismo, se podrén suscribir avales bancarios o sepuros de crédite, en los términos
previstos en el articulo 5.2, del Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, con la finalidad de que los préstamos o créditas que
hubiesen perdido su condicion de elegibles para el citado computo del limite de cmision de cédulas, ia recuperen; o

{iv) 1a afectacian al pago de tas cédulas de nuevos activos de sustitucitn, de los mencionados en ef articule 17.2 de la Ley 271931,
de 25 de marzo, siempre que con ¢ilo no s& superen los Hmites establecidos en el segundo parrafe def articulo 16 de la Ley
2/1981, de 25 de marzo.

(v} la amortizacion de cdulas hipotecarias por el tmporte necesario para sestablecer el equilibrio. Esta amortizacidn, si fuera
necesaria, serd anticipada.

En case de amortizacion anticipada por 1os supuestos (A}, (B), (T) o (D) anteriores, el precia de amortizacion de la Cedula Hipolecaria serd a la par.

3.3, Amortizacién anticipada voluntaria
A partir de 1a Fechz de Desembolso e) ermisor podrd amortizer, ot o parcialmente, anticipadamente Ja presente Cédula Hlpou.cana, siempre gue el
importe de Yas amortizaciones se realicen anies de las 11,00 horas {hora CET) de diche fecha ("Fecha de Cobro de Principal™).

En caso de que el Emisor vaya a optar por la Amortizacién Anticipada Voluntaria deberé de ponerlo ¢n conocimiento del timlar de la Cédula Hipotecaria,
al menos, cuatra (4) Dlas Habiles con anterioridad a la Fecha de Cobro de Principal en que vaya a producirse la amortizacidn de |2 Cédufa Hipotecaria.

Una vez comunicado al titular de [a Cédula Hipatecaria, e) Emisor ingresard, con fecha valor de dicha Fecha de Cobso de Principal:

8}  los intereses ordinarios devengados ¥ ne pagados sobre por el principal que se amortiza;

b) &l cien por cien (100%) del importe de la Cédula Hipotecaria que se amortiza,
4. FORMA DE PAGO.
Los intereses ¥ el principal se pagardn en las fechas cormespondientes, mediante abono en la cuenta que designe el tenedor de la Cédula Hipotecaria
1Los pagos reatizados por ¢ Emisor de cuakesquiera cantidades (de intereses o principal) debidas al tenedor de la Cédula Hipotecaria en viriud de la misma
se entenderdn realizados en primer lugar, en su caso, en concepto de intereses de demomn, en segundc lugar, en conceple de intersses ordinarios
devengados y en teroer lugar, en $u caso, en concepto de amortizacidn de principal.
5. VARIOS,
A los efectos de la presente Cédula Hipotecaria, se consideraran dias habiles todos los dias que no sean inbdbiles septn el calcndaﬂo TARGET2 (Trans
European Aotomated Real-Time Gross Settlement Express Transfer System) ni festivos en Madrid (“Dias Hibiles”).
El Emisor y el tenedor en cada momenio de ia presente Cédula Hipotecaria se someten expresarnente a los Juzgados y Tribunales.de [a villa de Madrid
para cualquier cusstion que pueda suscitarse en refacién con la Cédula Hipotecaria

En Madrid, a 22 de diciembrz de 2010.
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CEDULA HIPOTECARIA SINGULAR EMITIDA POR CAIXA D’ESTALVIS DEL PENEDES

La presente “Cédula Hipoteearia™ SE EMITE POR CAIXA D’ESTALVIS DEL PENEDES (en adclante “CAIXA PENEDES™), con domicilio social
en calle Font de 1" Ametlls, 11, 08720 Vilafrance del Penedés, Barcelona {Espafa) y con C.LF. nimero G-08169807 (en adelante. ¢l *Emisor™).

La presente Cédula Hipotecaria s¢ emite NOMINATIVAMENTE A FAVOR DE CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID (en
adelante “CAJA MADRID™), con domicilio en Madrid, Plaza de Celenque n° 2, inscrita en ¢l Regisiro Mercaniil de Madrid, al Tonio 3.067 general, Folia
20 v Hoja niimera M-52.454; y con C.LF. nimero G-28029007. N

La presente Ctdula Hipotecaria singuiar SE RIGE POR la Loy /1981, de 25 de marzo, de regulacidn del M do Hip io. en su redaccion vigente
en cada momento ¥ actaalmente e Real Decreto 716/2009, de 24 de abrit, por ¢! que se desarrollan determinados aspectos de |a citada Ley. Al tenedor de
1a presente Cédula Hipotecaria le corresponden fos derechos, acciones y privilegios que ke otorgan las citadas Ley 2/1981, de 25 de marzo, en su redaccibn
vigente y actualments ¢l Real Decrete 7162009, de 24 de abril; de esta forma, tanto el cobro del principal como de los intereses de-la Cédula Hipotecaria
estin, de acuerdo con ¢l articulo 12 de la citada Ley, especialmente garantizados, sin necesidad de inseripcion registral, por hipoteca sobre todas las que,
en cualquier momento, cansten inscritas & faver del Bmisor y no estén afectas a emisitn de bomos hip ios, sin peguicio ‘de 1a responsabitidud
patrimonial universal def mismo y otras garantius que pucda establecer ta normaniva que le sea de aplicacidn.

L. VALOR NOMINAL O CAPITAL,

Fl valor nominal de 1a Cédula Hipotecaria es de CINCUENTA MILLONES ($0.000.000) de evros y se emite al 93,94799800% de su vator nominal.
2. INTERESES QUE SE DEVENGAN Y SUS VENCIMIENTOS. '-

2.1 Interés ordinario

2.1.L Tipo de interés

EI valor nominal de la presente Cédula Hipotecaria devengard un interés nominal anual fijo de 4,250%.

A lahora de proceder al caloulo de los intareses devengados de la Cédula Hipotecaria, en cualguier Pedado de Devengo de lnter:eses s¢ tomardn como
base los dias efectivos existenies en dicho Periodo de Devengo de Intereses y un afio compuesto por fos dias efectivos de dicho afio (es decir, base
Actual/Actual).

2.1.2. Pevengo de Intereses

EJ tipo de intecés serd devengado y pagadero de La siguiente forma;

A efectos del devengo de los intereses, desde la Fecha de Desembolso y hasta ¢l toml vencimiento de los mismos, la Emision de Bonos se entenderd
dividida en sucesivos periodos de devengo de intereses cuya duracion serd Ia existente entre ¢l dfa 27 de diciembre de cada afia consecutivo (incluyende ¢l
primero y excluyendo ¢l 6ltimo) (cada mo de £stos, un “Periodo de Devengo de Intereses™). E primer Periodo de Devengo de Intereses comenzarh el 27
de diciembre de 2010, coincidiendo con 1a Fecha de Descmbolso (inchaide), y finalizard of 27 de diciembre de 2011 {excluido}.

No obstante lo anterior, a cfectos clarificatorios se hace constar expresamente que el pago de cupones devengados resultard exigible en La Fecha de Cobro
de Intereses comespondiente, que se describe en ¢l apartado 2.1.3 siguiente, R
Exctpcionalmente, en caso de que sc produzca alguno dt los sepuesios de amentizacion anticipada de {a prescate Cédula Hipotecaria, ¢l perfado de
devengo de intereses estard comprendido entre ¢ dGltimo dla inicial de un Perlodo de Devengo de Intereses (intluide) y Ja fecha en la que se produzca
dicha amortizacitn anticipada (excluido). :
2.1.3 Pago de Intereses {
El tipo de interés que resulte de cada Perlodo de Devengo de Interescs serd pagadero, sin perjuicio de otros acuerdos que s alcancen con ¢l timlar de la
presente Cédula Hipotecaria, con cardeter previo a su vencimienta, el segando (27 D4a Habil anterior ala fecha de finalizacién de un Perlodo de Devenga
de Interés, de conformidad con lo previsto en el apartado 2.1.2 anterior (“Fecha de Cobro de Intereses™). For tanto, la primera Feche de Cebro de
Intereses stra ¢l 23 de dictembre de 2011, :
2.2, Interés de demora
La Cédula Hipotecaria, fendra, en caso de impago de tos intereses yfa ¢l principal en las fechas en las que dichos pagos fueran exigibles (ncluyendo &l
case de vencimiento anticipado de la Cédula Hipotecaria), un tipo de interés de demora adicional al tipo de inlerés nominal anual fijo de te Cédula
Hipetecaria, del 2,00%. -
Los perfodos de devengo de intereses de demora de dicha Cédula Hip ia, tendrén 1a siguiente duracién:
«  El primer periodo de devengo de intercses de demara serén desde la fecha de impago (incluide) hasta bz siuiente fecha de finalizacion dg
Periodo de Devengo de Interés, de conformidad con lo previsto en ¢f apartado 2.12 anterior (excluida). :
e Los sucesivos perlodos de intereses do demors serfn equivalentes a los Perfodos de Devengo de Interés, o la fecha en la que ef gihed @
impagado de la Cédula Hipotecaria sea ingresado a favor del titular de la Cédula Hipotecaria, liquidindose entonces en esa fecha. o
Dicho interés de demora serd objeto de capitalizacion anual y devengard nuevamcnic intereses de demora. [
Cuando haya habido un impago de intereses de la Cédula Hipolecaria en la Fecha de Cobro de Intereses que corresponda © aquella u:tm €0 Gue sg P
un impago de intereses de In Cédnta Hipotecaria, et Emisor debera notificar al titelar de la Cédula Hipotecaria la fecha en la que vaya 2 reali
intereses al menos, dos (2) Dias Habiles anteriores a la fecha del correspondienie ingreso, :
3. AMORTIZACION DEL VALOR NOMINAL

3.1. Amgrtizacitn ordinaria
El valor nominal o capital de sta Cédula Hipotecaria se amortizard ¢l 27 de diciembre de 2014 o en caso de no ser dicha fecha un Dia Habil, ¢ Dia Habil
siguicnte (“Fecha de Amortizacidn™}, por reembelsa de su valor nominel el segundo (2% Dia Habil anterior a dicha Fecha de Amortizacion, todo elio sin
ptrjuicio de otros acuerdas que st aloancen con ¢l titular de [a presente Céduta Hipotecaria.
3.2, Amortizacitn anticipada obligatoria
Se producird obligatoriamente el vencimicnto anticipado de la Cédula Hipotecaria en cuslquicra de fos siguientes stpucstos:
(A) En caso de impago de los intereses de 1a presente Céduia Hipotccaria, y sin petjuicio de? devengo de intereses de demora.
(B) En el supuesto de que se modifi la normativa fiscal de fanma que s¢ estabiecieran impuestos, tasas ¢ retenciones sabre los pagos realizados
al tenedor de 1a presentc Cédula Hipotecarta, en conceplo de interés por la Cédula Hipotecaria que afecten significatjvamente al eguilibrio
financiero del 1enedor. :
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{C) Encasodei Timi de cualesquiera declaraci y garantias efectuadas por el Emisor o €l suscriptor de 1a presente Cédula Hipolecaria
a cualcsquivra de sus futuros tenedores o titulares, sin que dicho incumplimiento sca subsanado. :

(D} Si de conformidad con o cstablecide actualmente en ef Real Decreto 71672009, de 24 de abril, st superan los lémites: generales de emisidn
previstos por el Emisor, éste deberd reestablecer el equilibrie, bien mediante: :

[6)] la realizacién de un depdsito de efectiva o de fondos piblicos en el Banco de Espafia,
(0] la adquisicion de sus propias cédulas en ef mercado,
(isd} el otorgamiento de nucvos préstamos o crédites hipotecarios o Ja adquisicidn de participaciones hipotecarias, aplos para servir

de cobertura de cédulas hipolecarias Asimisme, st podién suscribir avaies bancarios o segures de crédito, en los Erminos
previstos en el artiealo 5.2, del Real Decreto 7162009, de 24 de abril, con 1a finalidad de que los préstamos o créditos que
Bubi pezdida su condicidn de elegibles para el citado computo del limite de emision de cédulas, la recuperen, o

(iv) fa afectacién al pago de las cédulas de nuevos activos de sustitucion, de los mencionados en ¢l articulo 17.2 de ta Ley 2/1981.
de 25 de marzo, sicmpre que con €llo no sc superen los limites establecidos en el segundo parrafo del artlculo £6 de fa Ley
2/1981, de 25 de marzo. :

v) 1a amortizacién de cadulas hipotecarias por el imparte necesario para restablecer ef equilibrio. Esta amortizacion, si fuera
necesaria, sera anticipada. :

En caso de amortizacion anticipada par los supucstos (A), (B), {C) o (1) anteriores, ¢l precie de amorntizacidn de la Cédula Hipotecnﬁ'a ser& a la par.

3.3. Amortizacidn anticipada voluntaria
A partir de 1a Fecha de Desembolso el cmisor podrd amortizar, fotal o parcialmente, anticipadamente la presente Cédula Hipotocaria, siempre gue ¢
importe de las amartizaciones se realicen antes de las 11.00 horns (hora CET) de dicha fecha (“Fecha de Cobro de Principal™).

En caso de gue el Emisar vays 8 optar por la Amortizacion Anticipada Volunteria deberd de ponerlo en conocimiento del titular de la Céduta Hipotecaria,
al menos, cuatro (4) Dias Habiles can anterioridad a Ja Fecha de Cobra de Principal en que vaya a producirse 12 amortizacion dc 1a Cédula Hipotecaria.

Una vez comunicads el titular de la Cédula Hipotecaria, &l Emisor ingresard, con fecha valor de dicha Fecha de Cobro de Principal:
a}  los intereses ordinarios devengades y no pagados sobre por ¢l principal que se amortize; )
%) el cien por cien (100%) del importe de la Cédula Hipatecaria que se amortiza.
4. FORMA DE PAGO. :
Los intereses y el principal sc pagaran en las fechas comrespondientes, mediante abono en Iz cuenta gue designe el tenedor de 1a Cédula Hipotecaria.

Los pagos realizados por ef Emisor de cualesguiera cantidades (de intereses o principal) debidas al tenedor de la Cédula Hipotecaria en virtud de la misma
st entendoran realizados es primer lugar, en su caso, en concepto de intereses de demora, en segundo Tugar, en conceplo de intereses ordinarios
devengados y en tercer lugar, en su caso, en concepto de amortizacion de principal. :

5. VARIOS,

A los efectos de la presente Cédula Hipotecaria, s comsiderarin dias hibiles todos los dias que no sean inhdbiles segin &l ¢ dario TARGET2 (Trans
European Automated Reak-Time Gross Settiement Express Transfer System) ni festivos co Madrid (“DHas Hébiles™),

El Emisor y el tenedor en vada momento de 1a presente Cédula Hipotsraria sc someien expresamente a los Juzgados y Tridunales: de 1a villa de Madrid
para cualguicr cuestién que pueda suscitarse en refacion con ta Céduta Hipotecaria

En Madrid, a 22 de diciembre’de 2010,

k.@ "‘“m.

: i
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CEDULA HIPOTECARIA SINGULAR EMITIDA POR CAIXA DESTALVIS DEL PENEDES

La presente “Cédula Hipotecaria” SE EMITE POR CAIXA D’ESTALVIS DEL PENEDES {en adelante “CAIXA PENEDESﬁ. con domicilio social
en calle Font de ' Ametlls, 11, 08720 Vilafranca del Penedés, Barcelona (Espafia) y con C.1.F. namero G-DB169807 {en adelants, ¢l ‘fEmisor").

I presente Cédula Hipotecaria se emite NOMINATIVAMENTE A FAVOR DE CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEPAD DE MADRID (:n
adelante “CAJA MADRID™), con domicilio en Madrid, Plaza de Celenque 1° 2, inscrita cn ¢l Registro Mercamil dc Madrid, al Tomio 3.067 general, Folio
20 y Hoja mimero M-52.454; ¥ con C.LF. mimero G-23029007. .

Lap Cédula Hip: ia singular SE RIGE POR Ia Ley 2/1981, e 25 de marzo, de regulacitn del Mereade Hipotecaric, en su redaccion vigente
en cada momeato v aclualmente £ Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, por €l que se desarrollan detenminados aspestos de |2 citada Ley. Al tenedor de
la preseate Cédula Hipotecaria Ie comesponden los d h I y privilegios que e otorgan las citadas Ley /1981, de 25 de marzo, en su redaccién

vigente y actuatmente el Real Decreto 716,200, de 24 de ain'it; de esta forma, tanto ef cobro del principal como de Jos intereses de Ja Cédula Hipotecaria
estan, de acuerdo con el articulo 12 de la citada Ley, especialmente garantizados, sin necesidad de inscripeidn registral, por hipoteca sobre todas las que,
en cualquier momento, consten inserites a favor del Emisor y mo estén afecias a emisidn e bonos Ripotecarios, sin perjuicio ‘de b responsabilidad
patrimonial universa! del misma y otras garanttas que pueda establecer la normativa que le sca de aplicacién. -

1. VALOR NOMINAL O CAPITAL. :

El valor nominst de la Cédula Hipotecaria es de CINCUENTA MILLONES (50.800.000) de euros y sc emite al 99,94799860% de su valor nominal.

2. INTERESES QUE SE DEVENGAN Y SUS VENCIMIENTOS.

A la hora de proceder al calcnlo de los intereses devengados d= la Cédula Hipotecaria, en cualquier Pesiodo de Devengo de intersses s¢ imaran como
base los dias efectivos existentes en dicho Perfodo de Devengo de Intereses y un afio compuesio por los dias efectivos de dicho afe ey decir, base
Actual/Actual).

2.1.2. Devengo de Intereses

Eltipo de interés serd devengado y pagadero de Ia siguiente forma:

A efectos del devengo de los intereses, desde fa Fecha de Desembolso y hasta ¢l lotal vencimiento de los mismos, 1a Emisién de Bonos se entendera
dividida ea sucesivos perlodos de devengo de intereses cuya duracidn serd 1a existente entre el dia 27 de diciembre de cada afio consecutive (incluyende el

primero y excluyendo cf tltimo) (cada ubo de éstos, un “Perfodo de Devengo de Intereses™). E primer Perfodo de Devengo de Intereses comenzard ef 27
de diciembre de 2010, coincidiendo con ia Fecha de Desembolso (incluido), y finalizard ¢l 27 de diciembre de 204 1 (excluida).

No obstante Jo anterior, a efectos clarificatorios se hace constar expresaments que et pago de cupones devengados resunltard exigibie en la Feeha de Cobro
de Entereses correspandiente, que se describe en el apartado 2. 1.3 siguicnte.

Excepeionalmente, en case d¢ que se produzea algune de los supuestos de amortizacion anticipada de Ta presente Cédula Hipd_len:aria, ¢l periodo ds
devengo de intereses estard comprendido entre €l iltimo dia inicial de un Perfedo de Devengo de Intereses (incluido) y Ja fecha en la que se produzcy
dicha amortizacion anticipada (excluido). .

2.1.3 Pago de Intereses

El tipo de interés que resubie de cada Periodo de Devengo de intereses serd pagadcro, sin perjuicic de otros acuerdos que s¢ mleancen cor el titufar de la
presente Cédula Hipatecaria, con cardcter previo a su vencimiento, el segundo (2°) Dia Hibil anterior a ta fecha de finalizacitn de un Perlodo de Devengo
de Interés, de conformidad con lo previsto en ¢l apartado 2.1.2 amterior (“Fecha de Cobro de Entereses™). Por tanto, la primera Fecha de Cobro de
Intereses serd el 23 de diciembre de 2011. .

2.2 Interés de demora
La Cédula Hipotecaria, tendrd, en caso de impago de los intereses y/o el principal en las fechas en las que dichos pagos fueran exigibles (incluyendo el
caso de vencimiento anticipado de la Cédula Hipotecaria), un tipo de interés de demora adicional al tipo de interés nominal anual fijo de la Cédula
Hipotecaria, del 2,00%. .
Los petiodos de devengo de intereses de demora de dicha Cédula Hipotecaria, tendréan 1a siguiente duracion; :
e E!primer perfodo de devenge de intereses de demora serén desde 1a fecha de impago {incluida) hesta la siguients fecha de fmalizacidn de un
Periodo de Devengo de Interds, de conformidad con be previsto en el apariado 2.1.2 anterior (excluida). : B
e Los sweesivos periodos de intereses de demera seran equivalentes a los Periodos de Devengo de Interds, o la fecha en la que el imposts,
impagado de la Cédula Hipotecaria sea ingresado a faver del titular de la Cédula Hipotecaria, liquid4ndose entonces en esa fecha n;= .

Dicho interés de demora seri objeto de capitalizacion anval y devengard muevamente inteseses de demora. 5

Cuando haya habido un impago de intereses de Ia Cédula Hipotecaria en la Fecha de Cobro de Intereses que corresponda o agquella otra en que se produzi:ﬁ‘ |
un impago de intereses de la Cédula Hipotecaria, el Emisor deberd notificar al titular de la Cédula Hipotecaria la fecha en [a que vaya a realizar el page de %
intereses al menos, dos {2) Dias Hibiles anteriores a a fecha del commespondiente ingreso. : 3

3. AMORTIZACION DEL YALOR NOMINAL
3.1. Amortizaciéa ordinaria .
Ei valor rominal ¢ capital de esta Cédula Hipotecaria 3¢ amortizaré el 27 de diciembre de 2014 o en caso de no ser dicha fecha un Dis Habil, el Dia Hébil

siguiente (“Fecha de Amortizacién”}, por reembolse de 51 valor nominak el segundo (2% Dia Hébil anterior a dicha Fecha de Amertizacién, todo ello sin
perjuicio de otros acusrdos que se alcancen con el titular de J2 presentc Céduta Hipatecaria,

3.2, Amortizacibn anticipada obligatoria

iy

72

Se producird ¢l vencimiento anticipado de [a Cédula Hipotecaria en cualquicra de los siguientes supuestos:
(A} Encase de impago de los intereses de Ja presente Cédula Hipotecaria, y sin pesjuicio del devengo de intereses de demaora.

(B) En el supuesto de que s¢ modificara |a normativa fiscal de forme que se imp tasas o i sobre los papos realizados
al tenedor de la presents Cédula Hipotecaria, en concepto de interés por la Cédule Hipotecaris que afecten significativamente al equilibrio
financiere del tenedar. :

111 Tipe de interés
I El valor nominal de la presente Cédula Hipotecaria devengard un interés nominal anual fijo de 4,250%.
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(C) En caso de incumplimiento de cualesquiera dectarnciones ¥ garantias efectuadas por el Emisar o el suscriptor de |a pm:ﬁtc Cédula Hipotecaria
B cualesquiers de sus futuros tenedores o timiares, sin que dicho incumplimients sen subsanado.

(D) Si de conformidad con o establecido actuatmente en &l Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, s superan los liswites' generales de emision
previstos por ¢ Emisor, €ste debera recstablecer el equitibrio, bien mediante;

] Iz realizacion de un depésito de efectivo o de fondos pablicos en ¢ Banco de Espafia,
{ii} 1a adquisicidn de sus propias cédulas en el mercada,
(i) <l olergamiento de nuevos préstamos o créditos hipotecarios o fa adquisicion de participaciones hipotecarias, aptos pusa servir

de codertura de cédulas hipotecarias Asimismo, se podrén suscribir gvales bancarios ¢ seguros de crédito, en Jos términos
previstos en el articula 5.2, def Real Decreto 71672009, de 24 de abril, con la finalidad de que Jos préstamos o eréditos que
hubiesen perdido su condicion de elegibles para ¢l citado computo def limite de emision dc cédulss, 1a recuperen; o

@iv) la afisctacidn al pagoe de las cédulas de nuevos activas de sustitucion, de los mencionados en ef articalo 17.2 de la Ley 271981,

de 25 de marzo, siempre que con elfo no s superen los limites establecidas en ¢l scgundo pérrafo del articulo 16 dc fa Ley
2/1981, de 25 de marzo.

¥) la amortizecitn de cédulas hipotecarias por ¢l importe necesario para restablecer el equilibrio. Esta amortizacion, si fuera
necesaria, sord anticipada, i

En caso de amoriizacién anticipada por los supuesios (A), (B), {C) o (D) anteriores, el precio de amortizacién de In Cédula Hipotccaﬁt serd nla par.

3.3. Amortizacién anticipada voluntaria

A partir de la Fecha de Desembolso ¢ emisor podrs amortizar, total o parcialmente, anticipadamente la presente Cédula Hipotecaria, siempre que el
importe de las amortizaciones se realicen antes de fas ! 1.00 horas (hora CET} de dicha fecha (“Fecha de Cobro de Principal™).

En caso de que el Emisor vaya a oplar por la Ainortizacion Anticipada Yoluntaria deberd e poneria en conocimiento del titular de fa Cédula Hipoiecaria.
1 menos, cuatro (4) Dias Habiles con anterioridad a Ja Fecha de Cobra de Principal en que vaya 2 produciese la amartizacién de la Cédula Hipatecaria

Una vez comunicado el titular de Ja Cédula Hipotecaria, € Emisor ingresard, con fecha valor de dicha Fecha de Cobro de Principat; .
8)  los intereses ordinarios devengados y no pagados sobre por el principal que se amortiza;
b} ¢ cien por cien (100%:) del imparnte de la Cédula Hipolecaria que se amortiza,
4. FORMA DE PAGO.
Los intereses y el principal se pagardn en las fechas comrespondientes, mediante abono en la cucnta gue designe el fenedor de la Cédula Hipotecaria.

Los pagos realizados por el Emisor de cualesquiera cantidades (de intereses o principal) debidas al tenedor de la Cédula Hipotecaria en virtud de ia misma
5¢ entenderdn realizados en primer lugas, en su caso, en concepto de intereses de demora, en segundo lugar, =n concepto de intereses ardinarios
devengados y en fercer lugar, €n su ¢aso, en concepto de amortizacion de principal.

5. VARIOS.

A los efectos de la presente Cédula Hipotecaria, se considerarin dias hibiles todos los dias que no sean inhabiles segin el calendario TARGET2 £Trans
European Automaled Real-Time Gross Settlement Express Transfer System} ni festivos en Madrid (“Dias Hibiles™), .

E1 Emisor y el tenedor en cada momento de la presente Cédula Hipatecaria se sameten expresamente a los Juzgados y Tribunales de 12 villa de Madrid
pam cualquier cuestion que pueda suscitarse en relacion con la Cédula Hipotecaria.

En Madrid, 8 22 de diciembre de 2010.
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CEDULA HIPOTECARIA SINGULAR EMITIDA POR CAIXA D’ESTALVIS DEL PENEDES

La presente “Céduta Hipotcearis” SE EMITE POR CATXA D’ESTALVIS DEL PENEDES (en adelante “CAEXA PENEDES™), cor domicilio social
en calle Font de I” Ametllé, 11, 08720 Vilafranca del Penedés, Barcelona (Espadia) y con C.LF. namero G-08169807 (en adelante, <f “Emisor”).

La presente Cédula Hipotecaria s¢ emite NOMINATIVAMENTE A FAVOR DE CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID (en
adelante “CAJA MADRID™), con domicitio en Madrid, Plaza de Celenque n® 2, inserita en el Registro Mercantil de Madrid, al Tonm 3.067 general, Folie
20 y Hoja mimero M-52.454; ¥ con C.LF, nimerp GG-28029007.

La presente Cédula Hipotecaria singular SE RIGE POR la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de regulacion del Mercado Hipotecario, en su redaccion vigente
en cada momente y actualmente ¢f Real Decreto 716/2009, de 24 de abil, par ¢] que s desarrollan determinados aspectes de 1a citada Ley. Al wnedor de
]a presente Cédula Hipotecaria le comesponden los derechos, acciones y privilegios que le otorgan las citadas Ley 2/1981, de 25 de marzo, en su redaccion
vigente y actualmente el Reat Decreto 716/2009, de 24 de sbril, de csta forma, tante el cobro det principal como de los intereses de 1a Céduia Hipotecaria
estan, de acoerdo con el articulo 12 de la citada Ley, especialmente garantizados, sin necesidad de inscripcion regislml por hipowca sobre todas las que.
e coalquier momento, consten inscritas a favor del Emisor ¥ no estén afectas a emisidn de bones hipotecarios, sin p:l’JI.ltch e la responsabilidad
patrimnonial universal del mismo y otras garanifas que pueda establecer la normativa que le sea de aplicacién.

L YALOR NOMINAL O CAPITAL,
EJ valor nominal de 1a Cédula Hipotecaria es de CINCUENTA MILLONES {50.000.000) de euros y se ¢mile al 99,94799800% dt:isu valor nominal.
Z, INTERES) E SE DEVENGAN Y SUS VENCIMIENTOS. .
2.1 Interés ordinario
2.1.1. Tipo de interéx
El valor inal de Ia p Cédula Hip ta devengard un interés norminal anusl fijo de 4,250%,

A la hara de proceder al calculo de los interesss devengados de s Cédula Hipotecaria, en cualquier Periodo de Devengo de Interesss se tomaran como
base los dias efectivos existentes en dicha Perlodo de Devengo de Intereses y un afo compuesto por los dias efectivos de d:chn gilo (es decir, base
Actual/Actual).

1.1.2. Devengo de Intereses
El tipo de interés seré devengado v pagadero de la siguiente forma:

A efectos det devenge de los intereses, desde 1a Fecha de Desernbolso y hasta <l tolad vencimiento de los mismos, la Emision de Bonos se entenders
dividida en sucesivos periodos de¢ devengo de intereses cuya duracidn serd I existente entre el dfa 27 de diciembre de cada afie consecutivo (incluyende el
priinere y excluyendo el ditime) {cada uno de €stos, un “Perfodo de Devengo de Intereses™). El primer Periodo de Devengo de Intereses comenzarh ¢l 27
de diciembre d¢ 2010, coincidiendo con la Fecha de Desembolso (incluide), y finalizaré el 27 de diciembre de 2011 (excluido).

Na obstanse Io anterior, a efectos clarificatorios se hace constar expresamente que el pago de cupones devengados resultar exigible en 1z Fecha de Cobra
de Intereses comespondients, que se describe en el apartado 2.1 3 sigutente.

Exceprionaimente, en caso de que se produzea algure de los supwestos de amortizacidn anticipada de fa p Cédula Hip " ia, el perlodo de
devengo de intereses estard comprendide entre el iltimo dia inicial dc un Periode de Devengo de Intereses (incluidn) y la fecha tnla que se produzca
dicha amortizacion anticipada {excluido).

$.1.3 Pago de Intereses
El tipo de interds qus resulie de cada Periodo de Devengo de Intereses serd pagadero, sin pegjuicio de otros acoerdos que se aicancen con el titular de ta
p Cédula Hip ia, con cardcter previo a su vencimiente, €l segundo (2%) Dia Habil antzrior a la fecha de finalizacidn de un Perlodo de Devengo

de Interés, de¢ conformidad con lo previsto en ¢] apartado 2.1.2 anterior (“Fecha de Cobro de Intereses™. Por tanto, fa primera Fecha de Cobro de
Intereses sera <f 23 de diciembze de 2011,
22, Interfs de demorn 7
La Cédula Hipotecaria, tendrk, en caso de impago de los intereses y/o el principal en las feches en las que dichos pagos fuerzn exigibles (inchsyendo &)
caso de vencimiento imticipado de la Cédula Hipotecaria), un tipo de interés de demora adicional al tipo de interés nominal anual fijo de la Cédula
Hipotecaria, del 2,00%.
Los periodas de devengo de intereses de demora de dicha Cédula Hipotecaria, tendran la siguiente duracitn:
+  El primer periodo de devenpo de intercses de demora serdn desde Ja fecha de impago (incluidz) hasta la siguicnte fecha de finalizacion de un
Perioda de Devengo de Interés, de conformidad con lo previsto en €l apartado 2.1.2 anterior {excluida),
*«  Los sucesivos perlodes de intereses de demora serdn equivalentes a los Perlodos de Devengo de Interds, o la fccha en la que el imporie
impagado de la Cédula Hipotecaria sea ingresado a favor del titolar de Ia Cédula Hipotecaria, liquiddndose entoncss en es2 fecha.
Dicho interés de dernora serd objeto de capitalizacidn anual y d gard nue i de demora.
Cuando haya iiabido un impago de intereses de la Cédula Hipotecaria en la Fecha de Cobro de Intereses que comresponda o aquella otra en que s¢ produzca

un impago de intereses de la Céduta Hipotecaria, o Emisor deberd notificar al titwlar de la Cédula Hipotecaria Ia fecha en 12 que vaya a realizar el page de
intereses af menos, dos (2) Dias Hibiles anteriores a la fecha del correspondicnte ingresa.

3 AMORTIZACION DEL VALOR NOMINAL
3.1 Amworfizacibn ordinsria
El valor nominal o capival de esta Cédula Hipotecaria se amortizara 1 27 de diciembre de 2014 o en caso de no ser dicha fecha un Dia Habil, el Din Habil

siguiente (“Fecha de Amortizaciin™), por reembolsa de su vator noménal ¢l segundo {2°) Dia Habil antesior a dichz Fecha de Amummctén tado ello sm
petjuicio de otros acuerdos que se alcancen con gl titular de la presents Cédula Hipotecaria,

3.1 Amortizacién anticipada obligatoria

Se producira obligatoriamente ¢l vencimiento anticipado de Ia Cédula Hipotecarin en cualquicra de 1os siguientes supuesios: : .

(A) Encaso de impago de los intereses de la presente Cédula Hipotecaria, y sin perjuicio de! devergo de intereses de demora, C"V

{B) En ¢l supuesto de que se modificara fa normativa fiscal de forina que s¢ establecieran impuestos, tasas o retenciones sobre los pagos realizadas
al tenedor de la presente Cédula Hipotecaria, en concepio de interés por la Cédula Hipotecaria que afecten ﬂgmﬁcatmmcntc al equilibrio
financiero del fenedor.
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{C} En caso de incumplimicnto de cualesquicra declaraciones y garantias efectisadas por &1 Emisor o el suscriptor de Ia prescrite Cédula Hipotecaria
a cualesquicra de sus futuros tenedores o titulares, sin que dicha incumplimiento sea subsanado. :

(7} Si de conformidad con lo establecido actuaimente en ¢l Real Decrcto 716/2009, de 24 de gbril, se superan los Himites generales de emisitn
previstos por el Emisor, éste debera recstablecer el equilibrio, bicn mediante; X

(0] ia realizacidn de un depdsite de efective o de fondos piblicos en ef Banco de Espaia,
(ii) Ia adquisicién de sus propias cédulas en el mercado, ;
(i} ¢l atargamiento de nuevos préstamos o créditos hipotecarios o 1 adquisicion de participaciones hipotecarias, aplos para scrvir

de cobertura de cédulas hipotecaries Asimisma, se podran suscribir avales bancarios o seguros de crédito, en los 1énminos
previstos en el articulo 5.2, det Real Decrelo 716/2009, de 24 de abril, con ta finalidad de que Yos préstamos o créditos que
hubiesen perdido su condicidn de elegibles para el citade computo del limite de emisidn de cédulas, la recuperen;, o

(iv) Ia afectacitn al pago de las cédulas de nuevos activos de sustitucitn, de 16s mencionados en <l articulo 17.2 de la Ley 21981,
de 25 de marzo, simpre que con ello o se superen los Umites establecidos en el segundo pérrafo del articulo 16 de la Ley
2/1981, de 25 de marzo. -

v) la amortizacién de cidulas hipotecarias por el importe neotsario para restablecer el equilibrio. Esta amoHizacion, si fuera
necesaria, serd anticipada. .

En caso de amortizacién anticipada por los supuestos (A}, {B), {C) o (D} anteriores, ¢l precio de amortizacion de 1a Cédula Hipotecaria sera 2 ia par.

3.3. Amortizacifn anticipada voluataria
A pastit de la Fecha de Desembolse ol emisor podrd amontizar, total o parciaimente, anticipadamente Ja presente Cédula Hipotecaria, siempre que <l
imparte de las amortizaciones se realicen antes de las 11.00 horas {hora CET) de dicha fecha (“Fecha de Cobro de Prineipal”).

En caso de que ¢ Emisor vaya 8 optar por la Amortizacién Anticipada Voluntaria deberd de ponetlo en conocimiento del titular de la Cédula Hipotecaria,
al menos, cuatro {4) Dias Habiles con anterioridad a la Fecha de Cobro de Principal en que vaya a producirse la amortizacion de la Cédula Hipotecaria.

Una vez comunicade al titular de 1a Cédula Hipotecaria, el Emisor ingresara, con fecha valar de dicha Fecha de Cobro de Principak:
2} los intereses ordinarios devengados y no pagados sabre por el principal que s¢ amontiza;
b) el eien por cien (100%) del importe de la Cédula Hipotecaria que se amortiza,
4. FORMA DE PAGOQ.
Los inkereses y el principal s¢ pagardn en Jas fechss correspandientes, mediante abono ¢n la cuenta que designe el tenedor de la Cédula Hipotecaria.

Los pagos realizados por e Emisor de cualesguiera cantidades {de intereses o principal) debidas al tenedor de la Cédula Hipotecaria en virtud de fa misma
se entenderdn yealizados en primer lugar, en su casn, en concepto de intereses de demora, en segundo lugar, en concepto de intereses ordinarios
devengados y en tercer lugar, en su caso, cn concepto de amortizacion de principal.

5. YARIOS.

A los efectos de a presente Cédula Hipotecaria, se considerardn dias habiles todos Jos dias que no sean inhdbiles scgiin ef calendarie TARGETR (Trans
European Automated Real-Time Gross Settlement Express Transfer System) ni festivos en Madrid (“Dias Hibiles™). ’

El Emisor y el tenedor en cada momento de la presente Cédula Hipotecaria se someten expresamente a los Juzgados y Tribunales de la villa de Madrid
para cualquier cuestién que pueda suscitarse en relacion ¢on la Cédula Hipotecaria.

En Madrid, a 22 de diciembre de 2010,

CAIXA D’ESTALYIS
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CEDULA HIPOTECARIA SINGULAR EMITIDA POR CALXA D'ESTALVIS DEL PENEDES

La presente “Cédula Hipotecaria” SE EMITE POR CAIXA D'ESTALVIS DEL PENEDES (en adclanie “CAIXA PENEDES™), con domicilio social
ent calle Fant de I' Ametl1s, 11, 08720 Vilafranca del Penedés, Barcelona (Espafia) ¥ con C.L.F. ntimero G-18169807 {en adelante, ¢l “Emisor™).

La presente Cédula Hipotecaria s¢ emite NOMINATIVAMENTE A FAVOR DE CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID (en
adelants “CAJA MADRID*), con domicilio en Madrid, Plaza de Celenque n° 2, inscrita en ¢l Registro Mercantil de Madrid, af Tomo 3.067 general, Folio
20 y Hoja nimero M-52.454; y con C.LF. némero G-28029007,

La presente Cédula Hipotecaria singular SE RIGE POR la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de regulacién del Mercado Hipotecario, en su redaccién vigente
en cads momento v actualmente ¢} Real Decreto 716/2009, de 24 de abyil, por el que se desartollan determinados aspecios de ta citada Eey. Al tencdor de
1a presente Cédula Hipotecaria be cotresponden los derechios, acciones y privilegios que le otorgan las citadas Ley 2/1981, de 25 de marzo, on su redaccion
vigente y actuatmente ¢l Real Decreto 716/2009, de 24 de abril; dc esta forta, tante ¢l cobro del principal como de los intereses de fa Cédula Hipotecaria
estin, de acucrdo con o artfculo £2 de fa citada Ley, especialmente garantizados, sin necesidad de inscripeion registral, por hipotesa sobre todas las que,
en cualquier momento, consten inscritas a favor del Emisor y no estén efectas a cmision de bonos hipotecarios, sin perjuicio de la responsabilidad
patrimonial unjversal del mismo y otras garantias que pueda establecer la normativa que Je sea de aplicacidn.

1L VALOR NOMINAL G CAPITAL. g
El valor nominal de la Cédula Hipotecaria es de CINCUENTA MILLONES (50.000.000) de caros y se emite al 99,34799800% de:su valor nominal.

2. INTERESES QUE SE DEVENGAN Y 505 VENCIMIENTOS,

2.1 Interés nario

2.1.1. Tipo de interés

El vator nominal de la presente Cédula Hipotecaria devengaré un interés nominel anual fijo de 4,250%. .

A |2 hora de proceder & ¢éleulo de los intersses devengados de ln Cédula Hipotecaria, en cualquier Perlodo de Devengo de Intereses se tomarda como
base bos dizs efectivos existentes en dicho Perlodo de Devengo de Intereses y un afto compuesta por los dias efectivos de dicho afio (es decir, base
Actual/Actual).

2.1.2. Devengo de lutereses

El tipo de interés sera devengado y pagadero de fa siguiente forma:

A efectos del devengo de los intereses, desde fa Fecha de Desembolse y hasta el total vencimiento de Jos mismos, la Emision de Bonos se entenderd
dividida en sucesivos perfodos de devengo de intoreses cuya duracion serd la existente entre &l diz 27 de diciembre de ¢ada afo consecutivo (incluyendo el
primero y excluyendo ¢l dltima) (cada une de éstos, un “Feriodo de Devengo de Intereses”). El primer Perfodo de Devengo de Intoreses comenzard e 27
de diciembre de 2010, coincidiendo con ta Fecha de D bolso (incluido), y finalizacd &1 27 de diciembre de 2011 (excluido).

No obstante lo anteric, & afectos clarificatorios se hace constar expresamente que ¢l pago de cupones devengados resultary exigible en la Fecha de Cobro
de Intereses comespondiente, que se describe en ol apartado 2.1.3 siguiente.
Excepoionalmente, en caso dc que se produzca alguno de Tos supuestos de amartizacién anticipada de 1a presente Cédula Hipofecaria, ¢l periodo de
devengo de intereses ¢stard comprendida sntre cf Gltimo dia inicial de un Perloda de Devengo de Intereses (inchuido) y la fecha &n [a que se produzes
dicha amortizacién amicipada {cxcluido).
2.1.3 Pago de Interescs .
El tipo de interés que resulie de cada Pegicdo de Devengo de Intereses serk pagadero, sin perjuicio de otros acuerdos que se alcancen gon el titular de la
presente Cédula Hipotecaria, con cardcter previo 8 su vencimienta, el segundo (2°) Dla Hibil anterior a la fecha de finalizacion de un Pericdo de Devengo
de Interés, de conformidad con lo previste cn ¢] apartado 2.1.2 anterior (“Fecha de Cobro de Tntereses”). Por tanto, la primera Fecha de Cobro de
Intereses sera cl 23 de diciembre de 2011 .
2.2. Enterés de demrora
La Cédula Hipoteearia, tendrk, en caso de impago de: los intereses y/o ¢l prmoipal en bas fechas en fas que dichos pagos fueran exigibles {incluyendo el
case de vencimiento anticipado de la Cédula Hipotecaria), un tipo de interés de desnora adicionat al tipo de interfs nominal anual fijo de la Cédula
Hipotecaria, del 2,00%.
Los periodos de devengo de intereses de demora de dicha Cédula Hipotcearia, tendran la siguiente duracién: 7

s El primer periodo de devengo de intereses de demora serin desde 1a fecha de impago (incluida) hasta la siguiente fecha de finalizacidn de un

Periodo de Devengo de Interés, de conformidad con 1o previsto en ef apartada 2.1.2 anterior (excluida). B
e Los sucesivos perfodos de intereses de demora serdn equivalentes a los Periodos de Devengo de Interés, o 1a fecha en la que el impone
impagado de [a Cédula Hipatecaria sca ingresado a favor det titular de in CEdula Hipotecaria, liquidindose entonces ¢n esa fecha,

Dichp interés de demora serd objeto de capitalizacion anual y devengard nuevamente intereses de demaora.

Cuando haya habido un impago de intereses de la Cédula Hipotecaria en la Fecha de Cobro de Intereses que corresponda o aquella otra en que se produzca

un impago de intereses de la Cédula Hipotecaria, st Emisor debera notificar al titular de ia Céduta Hipotecarin 18 fecha en la qoe vaya a realizar el pagn,g;

intereses al menos, dos (2) Dias Habiles anteriores a la fecha del comespondiente ingreso. : ﬁ? 5
g

3, AMORTIZACH DEL VALOR NOMINAL £

3.1. Amertizacién ordiparia ]

Bl valor nominal ¢ capital de esta Cédula Hipotecaria se amortizars ¢l 27 de diciembre de 2014 o en caso de no ser dicha fecha un Dia Habil, et Dia &'ﬂ@

siguiente ("Fecks de Amortizacién™), por reembolso de su valor nominal ¢l segundo (2°) Dia Habi) anterior a dicha Fecha de Amoitizacién, todo ello s i

perinicio de otros acuerdos que se alcancen con el titular de la presente Céduta Hipotecaria. ' )

3.2. Amortizacién anticipads obligatoria
Se producir obligatoriamente el vencimiento anticipada de la Cédula Hipotccaria en cualquicra de los siguientes supuestos:
{A) Encaso de impago de los intereses de la presente Ctdula Hipotecaria, y sin perjuicio del devengo de intereses de demora,
(B) Enel supuesto de que s¢ modificara la normativa fiscal de forma que se establecieran impuestos, tasas o retenciones sobre fos pagos realizados

al tenedor de la presente Cédule Hipotecaria, en concepto de interés por la Cédula Hipotecaria que afecten significativamente al equilibrio
financiero del tenedor. )
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(C} Encasodei plimi de cualesguiea declaraciones y garantias cfectuadas por ¢l Emisor o ¢l suscriptor de la presente Cédula Hipotecaria

a cualesquicta de sus futuros tenedores o titulares, sin gue diche incumplimiento sea subsanado. :

(D) Si de conformidad con lo establecido actualmente en ¢l Real Decreto T16/2009, de 24 de abril, se superan los Hmitcs.'genun]es de emision
previstos por el Emisar, éste deberd reestablecer el equilibria, bien mediante:

(i} \a realizacidn de un depbsito de efectivo o de fondos pablicos en ¢l Banco de Espafta,
{ii) la adquisicién de sus propias cédulas en el mercado, .
(iii} ¢l olorgamiento de nuevos préstamos o créditos hipotecanos o la adquisicién de participaciones hipolesarias, aptos para servir

de cobertura de cédulas hipotecarias Asimismo, sc podran suscribir avales bancarios o seguros de erédito, en 105 términos
previstos en ¢l artlculo 5.2, del Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, con Ia finalidad de que tos préstamos o créditos que
hubiesen perdido su condicion de elegibles para e citado computa del Hnite de emisién de ctdulas, Ja recaperen; o

(iv} Ja afectacion al pago de las cédulas de nuevos activos de sustitucién, de los mencionados en ¢l articulo 17.2 de 12 Ley 21981,
de 25 de marzo, siempre que cen ello no se superen log limites establecidos en el segundo pamafo del articalo 16 de la Ley
211981, de 25 de marza. ‘

{} la amortizacion de cédulas hiposecarias por el importe necesario para restablecer ¢l equilibrio. Esta amortizacién, si fuera
necesaria, serd anticipada,

En caso de amartization anticipada por los supuestos {A), (B), (C} o (D} anteriores, <l precio de amortizacidn de Ta Céduls Hipotecaria serd a la par.

3.3, Amortizacitn anticipada yoluntaria
A partir de 1a Fecha de Desembolso ¢! emisor podra amertizar, tote! o parcial anticipad la p Cédula Hipotecaria, siempre que el
importe de las amortizaciones se realicen antes de las 11.00 horas (hore CET) de dicha fecha (“Fecha de Cobre de Principal™).

En casa de que ¢l Emisor vaya a optar por la Amortizacién Anticipada Voluntaria deberé de ponerlo en conocimiento del titular de k2 Cédula Hipotecaria,
21 menos, cuatro (4) Dias Habiles con anterioridad a la Fecha de Cobro de Principal en que vaya g producirse 1a amortizacion de la Cédula Hipatecaria.

Una vez comunicade al titular de 1a Cédula Hipotecaria, ¢l Emisor ingresard, con fecha valor de dicha Fecha de Cobro de Principal:
a)  los intereses ordinarios devengados y no pagados sobre por €] principal que se amorfiza;
b) el cien por cien {100%) del importe de Ja Cédula Hipatecaria que se amortiza.
4. FORMA DE PAGO,
Los intereses y el principal s¢ pagaran en las fechas cormespendientes, mediante abono en la cuenta gue designe ¢l tenedor de la Cédula Hipotecaria.

Los pagos reatizadas por ¢l Emisor de cualesquiera cantidades (de intereses o prinicipaf) dehidas a! teneder de ia Cédula Hipotecaria en virtud de fa misma
se entenderdn Tealizados en primer lugar, en su casq, en concepto de intereses de demora, en segundo tugar, en corcepto de infereses ordinarios
devengados y en tercer lugar, en su case, en concepto de amortizacion de principal.

5. YARIOS,

A fos efectos de la presente Céduba Hipotecaria, se consideraran dias hébiles tedos los dias que no sean inhabiles segtin el calendario TARGET2 (Trans
European Automated Real-Time Gross Seitlement Express Transfer System) ni festivos en Mndrid {“Dias Habiles™). :

E1 Emisor y ¢} tenedor en cada momento de la presente Cédula Hipotecaria Se Someten expresamentc a fos Juzgados y Tribunales de la villa de Madrid
para cualquier cucstion que pueda suscitarse en relacién con ia Cédula Hipotecaria.

En Madrid, a 22 de diciembre de 2010,

CAIXA D'ES



G5/2036

. Av. Safria 102106 7* phanta
ng ne eS Tel. 93 364 03 00 — Fax 93 280 30 66
08017 BARGELONA

CEDULA HIPOTECARIA SINGULAR EMITIDA POR CALXA D’ESTALVIS DEL PENEDES

La presente “Cédula Hipotecaria™ SE EMTTE POR CAIXA IPESTALVIS DEL PENEDES (en adelante “CAIXA PENEDES™), con domicilio social
en calle Font de I' Ametll6, 11, 08720 Vilafranca del Penedés, Barcelona (Espafia) y con C.LF. nimero G-08169807 {en adelante, el “Emisor”).

La presente Cédula Hipotecaria s¢ emite NOMINATIVAMENTE A FAVOR DE CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID (en
adelante “CAJA MADRID™), con domicilio en Madrid, Plaza de Celenque n® 2, inscrita en el Registra Mercantil de Madrid, al Tcrno 3.067 general, Folio
20 y Hoia nimero M-52.454; y con C.LF. nimera G-28025007.

La presente Cédula Hipotecaria singular SE RIGE POR la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de regulacién del Mercado Hipotecario, &n su Tedaccion vigente
en cada momento y actualmente ¢l Real Decreto 71672009, de 24 de abril, por el que se desarrollan determinados aspecios de Ia citada Ley. Al tenedos de
1a presente Cédula Hipotecaria le comesponden los derechos, acciones y privilegios que le otorgan las citadas Ley 2/1981, de 25 de marzo, en su redaccion
vigente y actuaimente ¢l Real Decreto T16/2009, de 24 de abril; de esta forma, tamo el cobro del principal como de Jos intereses de la Cédula Hipotecaria
estan, de acuerdo con ¢l articulo 12 de la citads Ley, especialmente garantizados, sin necesidad de inscripcion registml par hipotw- sabre todas las gue,
en cualquier momento, consten inscrites a favor del Emisor v no estén afectas a emisién de bonos hipotecarios, sin pCIlelCIO e la responsabilidad
patrimonial universal del mismo y otras garantiag que pueda establecer ls normativa que le sea de aplicacion.

1. YALOR MINAL O CAPITAL.
Fl valor nominal de 1a Cédula Hipotecaria es de CINCUENTA MILLONES (50,000.000) de curos y se emite al 95,94793800% dc su valor nominal.

2. INTERESES OUE SE DEVENGAN Y SUS VENCIMIENTOS.

2.1 Interés ordinario

2.1.1. Tipo de interés

El valor nominal de |a presente Cédula Hipotecaria devengard un interés nominal anual fijo de 4,250%.

A la hora de proceder al cdlcala de los intereses devengados de la Cddula Hipotecaria, en cualquier Perlodo ds Devengo de Intereses se tomarén come

hase bos diss efectivos existentes en dicho Perfodo de Devengo de Intereses ¥ un afio compuesto por los dias cfectivos de diche afio {es decir, base
Actual/Actual).

1.1.2. Devengo de Intereses

El tipo de interés serd devengado y pagadere de la siguients forma:

A efectos del devengo de los intereses, desde 1a Fecha de Desembolso y hasta e total vencimiento de los mismos, la Emisién de Bonos se entenderi
dividida en sucesivos periodos de devengo de intereses cuya duracidn serd 12 existente entre ¢l dia 27 de diciembre de cada afio consecutivo (incluyendo el
primera y excluyendo ¢l Gitimo) (cada uno de &stos, un “Periedo de Devengo de Intereses”). El primer Periodo de Devengo de Intereses comenzaré ef 27
de diciembre de 2010, coincidiendo ¢on la Fecha de Desembolso (incluido), y finalizari ¢l 27 de diciembre de 2011 (excluido).

No obstante lo anterior, a efecios clarificatorios s¢ hace constar expresamente que el pago de copones devengados resultard exigib!c' en Ja Fecha de Cobro
de Intereses correspondiente, que se deseribe en ¢f apartado 2.1.3 siguiente.
Excepcionalmente, en caso de que se produzea alguno de los supeestos de amortizacion anticipada de la presente Cédula Hlpotecarxa, el perindo de
devengo de intercses estarh comprendido entre € Gltime déa inicial de un Perfode de Devenge de Intereses (incluido) v 1a fecha cn la que se produzca
dicha amortizacion anticipada (excluido).
2.1.3 Pago de Intereses
El tipo de interés que resulte de cada Periodo de Devengo de Intereses serd pagadero, sin pegjuicio de otros acuerdos que se alcancen con ef titular de Ia
presente Cédula Hipetecaria, con cardcter previo a su vencimiento, el segundo (2°) Dia Habil anterior a la fecha de finafizacién de un Periodo de Devengo
de Interés, de conformidad con lo previsto en el apartado 2.1.2 anterior {“Fecha de Cobro de Entereses”). Por tanto, 1a primera Fecha de Cobro de
Intereses serh ¢l 23 de diciembre de 2011,
2.2. Interés de demora
La Céduta Hlpotecana tendrd, en casa de impago de los intereses y/o ¢l principat en las fechas en las que dichos pagos fueran exigibles (incluyendo el
caso de vencimiento anticipado de la Cédula Hipotecariz), un tipo de interés de demora adicional al tipo de interés nominal anual fijo de la Cédula
Hipotecaria, del 2,00%.
Los periodos de devengo de intereses de demora de dicha Cédula Hipotecaria, tendran la siguiente duracion:

»  El primer periodo de devengo de intereses de demora seran desde Iz fecha de impago (incluida) hasta la siguiente fecha de finalizacién de un

Periodo de Devengo de Interés, de conformidad con lo previsto en €l apartade 2.1.2 anterior (exctuida).
s Los sucesivos periodos de intereses de demora serdn equivalentes a los Perindos de Devengo de Interds, ¢ la fecha en la que ¢l imporic
impagado de la C&dula Hipotecaria sea ingresado a favor del titalar de 1a Cédula Hipotecaria, liguiddndose entonces en esa fecha,

Dicho interés de demora sera objeta de capitalizacién anual y devengars nuevamente intereses de demora
Cuando haya habido un impago de intereses de la Cédula Hipotecariz en la Fecha de Cobro de Intereses que comespanda o aquedla oira en que se produzca
un impago de intereses de 1a Cédula Hipotecaria, ¢f Emisor deherd notificar al titular de 18 Cédula Hipotecaria la fecha en la que vaya a realizar cl pago de
intereses al menos, dos (2) Dias Habiles anteriores a 1a fecha del correspondiente ingresa.

3. AMORTIZACION DEL VALOR NOMINAL

3.1 Amortizacién ordinaria )

E valor nominal o capital de esta Cédula Hipotecaria se amortizard el 27 de diciembre de 2014 o0 en case de no ser dicha feche un Dia Hihil, el
signiente (“Fecha de Amortizacidn™), por reembolso de s valor nominal ¢f segundo (2°) Dia Hibil anterior a dicha Fecha de Amortizacs
perjuicio de otros acuerdos que se alcancen con &l titular de a presente Céduin Hipotecaria,

32. Amortizacis icipada obl rin

Se producira obligatoriaments el vencimiento anticipado de la Cédula Hipotecaria £n cualquicra de los siguientes supuestos:
(A) Encaso de impagp de los intereses de la presente Cédula Hipotecaria, ¥ sin perjuicio del devenge de intereses de demora.

(B} En ¢l supuesio de que s¢ modificara la normativa fiscal de forma que se establecicran impuestos, tasas o retenciones sobre jos pagos realizados
al tenedor de la presente Cédulz Hipotecaria, en conceple de interds por la Cédula Hipotecarin que afecien ﬂgmﬁcahvamcmc al equilibrio
financiero del tenedor.

AG5135758
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(C} En caso de incumplimiento de cualesquiera declaraciones y garantfas efectuadas por &1 Emisor o ¢l suscriplor de la pmseﬁ_le Ctdula Hipolecaria

[T I 4,

a cualesquicra de sus foturos tenedores o titulares, sin que dicho ir p ) sed

(D) Si de conformidad con lo establecide actualmente en ¢f Resl Decreta 7162009, de 24 de abril, se supcran los limites. generales deé emisién
previstos por ¢l Emisor, éstc debert reestablecer el equilibrio, bien mediante: )

(i) 18 realizacion de un depésito de efectivo o de fondos piiblicos en el Banco de Espafia,

(ii} | adguisicion de sus propias cédulas en ef mercado, .

(iéd) el olorgamiento de nbevos préstamos o créditos hipotecarios o 1a adquisicidn de participaciones hipotecarias, aptos para servir
de cobertura de cédulas hipe ias Asimismo, s¢ podrin suscribir avales bencarios o seguros de crédito, en 108 términos

previstos en el articulo 5.2, del Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, con la finalidad de que los présiamos o créditos que
hubiesen perdido su condicitn de elegibles para el citado computo del limite de emisién de cédulas, la recuperen; o

(iv) la afectacion al pago de las cédulas de nuevos ectivos de sustitucion, de los mencionados en el articulo 17.2 de la Ley 2/1981,
de 25 de marzo, siempre que con ¢llo no se superen los limites establecidos en el segundo pérrafo def anicuio 16 de iz Ley
271981, de 25 de marzo,

(v} la amortizacién de cédulas hipotecarias por e} importe necesario para restablecer € equilibrio. Esta amortizacitn, si fusra

necesaria, serd anticipada.

En caso de amortizacin anticipada por los supuestos {A), (B), {C) o (D) anteriores, el precio de amoriizacion de la Cédula Hipotecaria scrd a la par.

3.3. Amortizacibn anticipads voluptaria
A pattir de la Fecha de Desembolso el emisor podré smortizar, total o parcialmente, anticipad te le p Cédula Hipotecaria, siempre que et
imponte de las amortizaciones s realicen antes de las 11.00 horas (hora CET) de dicha fecha (“Fecha de Cobro de Principal™).

En caso de que el Emisor vaya a optar por la Amortizacion Anticipada Voluntaria deberd de ponerlo en conosimiento del titular de Ja Cédula Hipotecaria,
al menos, cuatro (4) Dias Habiles con anterioridad a 1a Fecha de Cobro de Principal en que vaya a producirse Ta amortizacion de la Cédula Hipotecaria.

Una vez comunicado al titular de la Cédula Hipotecaria, el Emisor ingresard, con fecha valor de dicha Fecha de Cobra de Printipal:

a) los intereses ordinarios devengados y no pagados sobre por ¢l principal que se amartiza;

b el cien por cien (100%) del imponte de la Cédula Hipotecaria que se amortiza.
4. FORMA DE PAGO,
Los intereses y el principal se pagarén en les fechas comespondientes, mediante abono en |a cuenta que designe el tenedor de fa Cédula Hipotecaria,
Los pagos realizados por el Emisor de cualesquicra cantidades (de intereses o principal} debidas at tenedor de 1a Cédula Hipotecasiaen virtud de la misma
s¢ entenderén realizados en primer lugar, en su cBsq, ¢n cancepto de intereses de demora, en segundo lugar, en conceplo de intereses ordinarios
devengados y en tercer lugar, en su caso, en concepto de amortizacion de principal
5. VARIOS.
A los efectos de ta presente Cédula Hipotecaria, se considerarin dias habiles todos los dias que na sean inhabiles sepin el calenddrio TARGET? (Trans
European Autemated Real-Time Gross Settlement Express Transfer System) ni festives en Madrid (“Dlas Hibiles”), ’
£l Emisor y ¢l tenedor en cada momenta de Ja presente Cédula Hipotecaria se somelen expresaments 2 los Auzgados y Tribunales de Ja vitla de Madrid
para cualquier cuestion que pueda suscitarse en relacién con la Cédula Hipotecaria

En Madrid, a 22 de diciembre de 2010,

ﬁgﬁ’x,\n'm Lvi£ DEL RENEDES
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BANCO DE VALENCIA

CEDULA HIPOTECARIA SINGULAR EMITIDA POR BANCO DE VALENCIA, S.A

La presente “Cédula Hipotecaria™ SE EMITE POR BANCO DE VALENCIA, S.A. (en adelante “BANCO DE VALENCIA™), con domicilio social
n Valencia (Espafin), calle Pintor Sorolla, nimeros 2 y 4, y con C.LF. niimero A-46002036 (en adslante, el “Emisor™). .

La presente Cédula Hipotecaria se emite NOMINATIVAMENTE A FAVOR DE CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID (en
adetante “CAJA MADRID™), con domicilio en Madrid, Plaza de Celengue n° 2, inscrita en ef Registro Mercantil de Madrid, al Tomo 3.067 genwral, Folio
20 y Hoja nlimero M-52.454; y con C.1.F. nimero G-28029007. .

La presente Cédula Hipolecaria singular SE. REGE POR la Ley 2/1921, de 25 de marzo, de regulacion del Mercado Hipotecario, ci su redaceion vigente
en cada momento y actualmente ef Real Decreto 71672009, de 24 de abril, por el que se desarrollan determinados sspectos de la citada Ley. Al lenedor dg
1a presente Cédula Hipotecaria le carresponden los derechos, acciones y privilegios que le otorgan las citadas Ley 2/198%, de 25 de marzo, en su redaccidn
vigente y ctuabmente el Real Decreto 716/2009, de 24 de abril; de esta forma, tante o cobro del principal come de los intereses de ta Cédula Hipetecaria
estén, de acuerdo con ¢l articulo |2 d¢ la citada Ley, especialmente parantizados, sin necesidad de inscripcitn registral, por hipoteca sobre todas las que,
en cualquier momento, consten inscritas a favor del Emisor y no estén afectas a emisién de bonos hipotecarios, sin perjuicic de 1a responsabilidad
patrimoniaf universal del mismo y otras garantias que pucda establecer la normativa que le sea de aplicacion. .

1. VALOR NOMINAL €} CAPITAL.

E} valor nominal de la Cédula Hipotecaria es de CEINCUENTA MILLONES (50.000.000) de euros v se emite al 59.94799800% de'su valor nominal.
2. INTERESES QUE SE DEVENGAN Y SUS VENCIMIENTOS.,

2.L.L Tipo de interés

El valor nominal de !a presente Cédula Hipotecaria devengard un interés nominal anual fijo de 4,250%.

A la hora de proceder al céiculo de los intereses devengados de Iz Cédula Hipotecaria, en cualquier Perfodo de Devengo de Intereses se romaran como
base los dias efectivos existentes en dicho Perfodo de Devengo de Iatereses y un afio compuesto por los dias efectivos de dicho afio {(vs decér, base
Actual/Actual). -

2.132. Devenge de Intereses

Ei tipo de interés serd devengade y pagadero de la sigui forma: .

A efectos del devengo de los intereses, desde Ja Fecha de Desembolso y hasta ¢ totel vencimiento de los mismos, la Emisitn de Bonas se entenderi
dividida en sucesivas perlodos de devengo de intereses cuya duracitn serd b exisiente entre el dia 27 de diciembre de cada aho consecutive (incluyendo el

primero y excluyendo el Gltimo) {cads uno de éstos, un “Perfodo de Devengo de Intereses™). Ef primer Perlodo de Devengo de Intereses comenzard el 27
de diciembre de 2010, coincidiendo con la Fecha de Desembolsa (incluido), y finalizac ¢l 27 de diciembre de 2011 (exchuido)

No obstante lo anterior, a efectos clarificatorios se hace constar expresamente que el pago de cupones devengados resultard exigidle en lu Fecha de Cobro
d¢ Intereses correspandiente, que se describe en ¢l apartado 2.1.3 siguiente,

Excepcionalmente, en caso de que s produzca alguno de los supuestos de amoriizacion anticipada de la presente Cédula Hipd,tecana. <l periodo de
devengo de intereses estard comprendido entre ¢l iiltimo dla inicial de un Perfodo de Devengo de Intereses (incluido) y la fecha en la gue s¢ produzcs
dicha amortizacién anticipada (exciuide),

2,1.3 Pago de Intereses

El tipo de inferés que resulte de cada Perfodo de Devengo de Inlereses sera pagadero, sin perjuicio de otros acuerdos que se alcaneen con ¢l titular de la
presenite Cédula Hipotecarta, con earicter previo a su vencimiento, el segundo (2% Dia Habil anterior a Ia fecha de finalizacién de un Perlodo de Devengo
d¢ Interds, de conformidad con lo previsto en e apartado 2.1.2 anterior (“Fecha de Cobro de Intereses™), Por tanto, I primera Fecha de Cobro de
Intereses serd el 23 de diciembre d2 2011.
2.2, Interés de demors
La Cédula Hipotecaria, tendrd, en caso de impago de los intereses w/o el principal en las fechas en las que dichos pagos feran exigibles (incluyendo el
casa de vencimiento anticipado de ta Cédula Hipotecaria), un tipo de interés de demora adicional al tipa de interés nominal anual fijo de ba Cédula
Hipotecaria, del 2,00%.
Los periodos de devengo de intereses de demora de dicha Cédula Hipotecarin, tendran la siguiente duracidn: l
*  El primer periede de devengo de intereses de demora serdn desde |a fecha de impago (incluida) hasta 1a siguiente fecha de finalizacion de gn
Perfode de Dovengo de Interés, de conformidad con le previsto en e] apartade 2.1.2 anterior {excluica), !
- Los sucesivos perfodos de intereses de demora serdin equivalentes a los Perfodos de Devengo de Interds, o la fecha en la que o impoi}:
impagado de la Cédula Hipoteraria sea ingresado a favor def titular de Iz Céduta Hipotecaria, liquiddndase enlonces en esa fecha, b

Dicho interds de demora serh objeto de capitalizacion anual y devengara niscvamente intereses de demora, 1 |
|
|

Cuando haya habide ur impago de intereses de la Cédula Hipotecaria en la Fecha de Cobro de Intereses que conresponda ¢ aquella otra en que sc produzéa
un impago de intereses de la Cduia Hipotocaria, ¢l Emisor deberé notificar al titular de 1a Cédula Hipotecaris la fecha en la que vaya & realizar ¢l paga dg/
intereses al menos, dos (2) Dias Hibiles anteriores a la fecha det correspondients ingreso. .

3. AMORTIZACION DEL VALOR NOMINAL
3.t Amortizacién ordinaria

E| valor nominat o capital de esta Cédula Hipotecarin se pmortizard el 27 de diciembre de 2014 o en caso de no ser dicha fecha un Dia Habil, el Dia Hapil
siguiente (“Fecha de Amortizactén™), por reembolse de su valor nominal ¢ scgundo (2°) Dfa Hibil anterior a dicha Fecha de Amortizacion, todo ello'sin

perjuicio de otros acuerdos que se alcancen con ¢f titolar de la p Lédule Hip
3.2. Amortizacion anticipuda obligatoria
Se producird obligatori ¢l vencimienta enticipado de ta Cédula Hipotecaria en cualquicra de los sigi p

(A} En caso de impago de los intereses de la presente Cédula Hipotecaria, y sin perjuicio del devenge de intereses de demora.

(B) En el supuesto de que se modificara la normativs fiscal de forma que sc establecieran impuestes, 1sas o retenciones sobre fos puges realizados
al tenedor de la p Cédula Hip 1, en concepto de interés por ta Céduln Hipotecaria que afecten significativamente al equilibrio

financiero del tenedor. . )
B[\

,!
|
\

i



4 AMRBT R L

@ Gy D ARRLIITEG s S, P Sarsh

?

x

EARCO DEVALTRCIA B4

B

\Y/ BANCO DE VALENCIA

{C) Encasodei plieni de cualesquiera declaraciones y garantias efecadas por | Emisar o el suscriptor de la presente Cédula Hipotecaria
a cualesquiera de sus finures tenedores o titulares, sin que dicho incumplimicnto sca subsanado. N

{D} Si de conformidad cen lo establecido actuaimente en ¢l Real Decreto T16/2009, de 24 de abril, se superan los llrnitcsj generates de emision
previstos por el Emisor, éste deberd reestablecer ef equilibric, bien mediante: .

B Ia reatizacién de un depésito de efective o de fondas piblicos en ef Banco de Espafta,
(i) la adquisicién de sus propias cédulas en &l mercado, ,_
(ii)) ¢l otorgamiento de nuevos préstamos o eréditas hipotecarios o 1a adquisicidn de participaciones hipotecarias, aptos para servir

de cobertura de cédules hipotecarias Asimismo, se podrin suscribir avales bancarios o seguros de crédite, en los téminos
previstos en el articulo 5.2, del Real Decreto 716/2009, de 24 de abrif, con la finalidad de que los préstamos o créditos que
hubiesen perdida su candicitn de elegibles para el citado cémputo del Iimite de emision de cédulas, la recuperen; o

(iv} la afectacion &l pago de las cédulas de nuevos activos de sustitucion, de los mencionados en et articulo 17.2 de la Ley 2/1981,

de 23 de marzo, siempre que con clo no se superen los limiles establecidos en ¢ segundo pérrafo del anticuio 16 de la Ley
2/1981, de 25 de marzo.

) la amortizacidn de cédulas hipotecarias por el importe necesario para restablecer ¢l equilibrio. Esta amortizacion, si fuera
necesaria, sera anticipada.

En casa de amontizacion anticipada por tos supuesios (A), (B}, (C) ¢ (D) anteriores, e} precio de amortizacidn de la Cédula Hipotecaria sera a la par
3.3. Amortizacidn anticipada voluntaris

A partir de Ia Fechn de Desembalso el emisor podra amortizar, tolal o parcialments, anticipadamente la presente Cédula Hipotecaria, siempre que e
importe de las amortizaciones se reaticen antes de las 11.06 horas (hora CET) de dicha fecha {“Fecha de Cobro de Principsal™).

En caso de que el Emisor vaya a optar por la Amortizactén Anticipada Volentaria debera de ponetla en conocimiento def titular de la Caduta Hipotecaria,
al menos, cuatro (4) Dias Habiles con anterioridad a la Fechs de Cobro de Principal en que vaya a producirse la amortizacion de la Cédula Hipotccaria.

Una vez comunicado al titular de la Céduls Hipotecaria, €l Emisor ingresard, con fecha valor de dicha Fecha de Cobro de Principal:
3} los intereses ordinarios devengados y no pagades sobre por el principal que sc amortiza:
b) el cien por cien (100%) det importe de la Cédula Hipotecaria Que se amortiza.
4. FORMA DE PAGO.
Los intereses y el principal s¢ pagarn en |as fechas correspondientes, mediante abono en fa cuenta que designe et tenedor de fa Cedula Hipotecaria.

Los pagos realizades por €1 Bmisor de cualesquiera cantidades (de intereses o principal) debidas al tenedor de 1a Cédula Hipotecaria en virlud de fa misma
sc entenderin realizadog ¢ primer lugar, en su caso, en concepto de intereses de demora, en segundo lugar, en conceple de intereses ordinarios
devengados y en tercer lugar, en su caso, ¢n conceplo de amortizacion de principal.

5. YAR]

!
A los efectos de Ja presente Cédula Hipolecsria, s¢ consideraran dias habiles todos los dias gue 1o sean inhibiles segin el calendario TARGETZ (Trans
European Automated Real-Time Gross Settlement Express Transfer System} njfestivos en Madrid (“Dias Habiles™.

El Emisor y ¢l tenedor en cada momento de Ja presente Cédula Hipotecaria st someten expresamente # los Juzgados y Tribunales de la villa de Madrid
para cualquier cuestitn que pueda suscitarst en retacién con |z Cédula Hipotecaria.

"

En Madrid, 3 22:de diciembre de 2010,
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CEDULA HIPOTECARIA SINGULAR EMITIDA POR BANCO DE VALENCIA, S.A

La presente “Cédula Hipotecaria™ SE EMITE POR BANCO DE VALENCIA, S.A. (¢n adelante “BANCO DE VALENCIA”) can demicilio social
en Valencia (Espafia), calle Pintor Sorolle, nikmeres 2 y 4, y con C.LF. nimero A-46002036 (en adelante, el “Emisor™).

La presente Cédula Hipatecaria se emite NOMINATIVAMENTE A FAVOR DE CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID fen
adelamte “CAJA MADRID™), con domicilio en Madrid, Plaza de Celenque n® 2, inscrita en ] Registro Mercantit de Madrid, al Tonio 3.067 general, Folia
20 y Hoja nismero M-52.454; y con C.LF. niimero G-28029007.

La presente Cédula Hipotecaria singular SE RIGE POR 1a Ley 2/1981, de 25 de marzo, de regulacion del Mercade Hipotecario, en su redaceion vigente
en cada momenio ¥ actualmente ¢f Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, por el que se desarroflan determinados aspectos de fa citada Ley. Al ienedor de
la presente Céduta Hipotecaria le comresponden los derechos, acciones y privilegios que le otorgan las citadas Ley 2/1981, de 25 de marzo, en su redaccion
vigente y actualmente el Real Decreto 71672009, de 24 de abril; de esta forma, tanto el cobro del principal como de los intereses de la Cédula Hipotecaria
estin, de acuerdo con el articulo 12 de 1a citada Ley, especialmente garantizades, sin necesidad de inscripcion rcglstral por h1pmeca sobre todas las que,
en cualguier momento, consten inscritas a favor det Emisor y no estén afectas a emisién de bonos hipotecarios, sin perjuicio de¢ la responsabilidad
patrimonial universal del misme y otras garantlas que pueda establecer la normativa que le sea de apficacion.

LY R INA FPITAL.
Ei valor nominal de Ia Cédula Hipotecaria es de CINCUENTA M[LLONES (50.000.000) de euros y se emite al 99,94799800% de’su valor nominal.
2. INTERESES QUE SE DEVENGAN Y hi (|
2.1 Interés ordinario
2.1.1. Tipo de interés
El valor ingl de la p Cédula Higp ta devengard un interés nowrinal anual fijo de 4,250%.

A la hora de proceder al calculo de los intereses devengados de la Céduta Hipotecaria, en cualquier Periodo de Devengo de Inlereses se Lomaran como
base los dias efectivos existentes en dicho Periode de Devengo de Intereses y un afie compuesto por Ios dias efectivos de dicho aiko (es decir, base
Actual/Actual).

%,1,2. Devengo de Intereses
El tipo de intesés serd devengado y pagadesa de la siguiente forma:

A efectos del devengo de los intereses, desde la Fecha de Desembolso v hasm el total vencimiento de los mismos, la Emisién de Bonos se entenderd
dividida en sucesivos pericdos de devengo de intereses cuya duracion serd la existente entre el dfa 27 de diciembre de cada afio consecutivo (incluyendo el
primere y excluyendo ¢l tiltimo) (cada uno de &stos, un “Periode de Devengo de Tntereses™). El pemer Periodo de Devengo de Inléreses comenzara et 27
de diciembre de 2010, coincidiendo con la Fecha de Desembeolso (incluide), y finatizars el 27 de diciembre de 2011 (excluido).

Na obstanie lo anterior, a efecios clarificatarios s¢ hace constar expresamente que ef pago de cupones devengados resultara exigible en la Fecha de Cobro
de Intereses correspondiente, que se describe en el apartado 2,1.3 sigusente.

Excepcionaimente, en caso dé que se produzca alguno de los supuestos de amortizacion anticipada de la presente Cédula Hipolecaria, el perlodo de
devenge de intereses sstard comprendide entre ¢f dltimo dia inicial de vo Perfodo de Devengo de Intereses (incluido) y ba fecha en ba que s¢ produzca
dicha amortizacion anticipada (exclvida).
2.1,3 Papo de [ntereses
El tipo de interés que resulte de cada Periode de Devengo de Intereses serd pagadero, sin perjuicic de otros acuerdos que se aleancen con el titular de la
presente Cédulta Hipotecaria, con canfieter previo a su vencimiento, ¢f segurlo (2°} Dia Habil anterior & 1a fecha de finalizacién de un Periodo dé Devengo
de Interds, de conformidad con lo previsto en ¢l apartado 2.1 2 anterior (“Fecha de Cobro de Intereses™). Por tants, la pnma‘a Fecha de Cobro de
Intereses serd el 23 de diciembre de 2011, :
2.2 Interés de demora
1.2 Cédula Hipotecaria, tendréd, en casp de impago de los intereses y/o el principal en las fechas en Ias que dichos pages fueran exigibles (inciuyendo el
caso de vencimiento anticipado de la Cédula Hipotecaris), un tipo de interés de demora adicional al tipo de interés nominal anual fijo de la Cédula
Hipotecaria, del 2,00%.
Las periodos de devengo de intereses de demora de dicha Cédula Hipotecarie, tendrdn la siguicnte duracién:

s El primer periodo de devengo de intereses de demora serén desde ba fecha de impago (incluida) hasta la siguiente fecha de finalizacion de un

Periode de Devengo de Interéds, de conformidad con 1o previste en ¢l apartade 2.1.2 anterior (excluida).
«  Los sucesivos perjodos de intereses de demora serin equivalentes a los Perlodos de Devengo de interés, o 1a fecha en Ia
impagado de la Cédula Hipotecaria sea ingresado a favor del titular de la Cédula Hipotecaria, liquidindose entonces en esf €8

Dicho interés de demora serd objeto de capitalizacion anual y devengard nuevamente intereses de demora. :
Cuando haya habido un impago de intereses de Ia Cédula Hipotecaria en la Fecha de Cobro de Intereses que corresponda a aquella otra en que se produzea
un impago de intereses de la Cédufa Hipotecaria, ¢l Emisor deberd notificer al titular de 1a Cédulr Hipotecaria la fecha en la que vaya a realizar ¢l pago de
intereses al menas, dos (2) Dias Habiles ameriores a la fecha del corespondients ingreso,

3. AMORTIZACION DEL VALOR NOMINAL
3.1. Amortizacion ordinaria
El valor nominal o capital de esta Céduta Hipotecaria se amortizarg ¢l 27 de diciembre de 2014 ¢ ¢nt caso de no ser dicha fecha un Dia Hébil, el Dia Habil

siguiente (“Fecha de Amortizacién™), por reembolsa de su valor nominal et segundo (2%) Dia Hébil anterior a dicha Fecha da Amartizacion, todo ello sin
perjuicio de otros acuerdos que se alcancen con o titudar de 1a presente Cédula Hipotecaria.

3.2. Amortizacién anticipada obligatorin
Sc producird obligatori el imiento snticipado de la Cédula Hip ia en cualquiera de los sigui p :
{A) Encaso de impago de los intereses de la presente Cédula Hipotecaria, y sin perjuicio ded devengo de intereses de demora,

{B) En el supuesto de que se modificara la normativa fiscal de forma que se establecicran impucstos, tasas o retenciones sobre los pagos realizados
al tenedor de 13 presente Cédula Hipolecarie, €n concepto de interés por fa Cédula Hipolecaria que afecten significativamente at equilibrio
financiero del tenedor.
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{C) En caso de incurnplimiento de cuzlesquicra declaraciones y garantlas efectuadas par el Emisor o el suscriptor de la presente Cédula Hipotecaria
a cualesguiera de sus Futuros tencdores o titulases, sin que dicho incumplimienta sea subsanado. ;

(D) Si de conformidad con lo establecido actualmente ¢n el Real Decreto 71672009, de 24 de abril, se superan los Iirites. generales de emision
previstos por ¢l Emisor, éste deberd reestablecer el equilibrio, bien mediante! :

{i} la realizacién de un depdsito de efectiva o de fondos pitblicos en ¢! Banco de Espaia,
(3i) | adquisicion de sus propias cidulas on el mercado,
(iid) ¢! otorgamicnto de nuevos préstamos o créditos hipotecarios o la adquisicién de participaciones hipotecarias, aples para servir

de cobertura de cédulas hipotecarias Asimisma, se podrin suscribir avales bancarios o seguros de crédito, en los términos
previstos en el articulo 5.2, del Real Deereto 71672009, de 24 de abril, con la finalidad de que los préstamos o créditos que
hubiesen perdido su condicitn de elegibles para el citado compuio del limite de emision de cédulas, la recuperen; o

{iv) Ia afectacion 2l pago de las cédulas de nuzvos actives de sustitucién, & los mencionados en ¢f artlculo 17.2 de la Ley 211981,
de 25 de marzo, siempre que can ¢ile no se superen los Hmites establecidos en el scgundo pirafo del articulo 16 de la Ley
2/1981, de 25 de marzo. :

(v) |a amortizacion de cédulas hipotecartas por ¢ importe necesario para restablecer ¢l equilibrio. Esta amortizacita, si fuera

necesaria, serd anticipada.

En cazo de amortizacién anticipada por los supuestos (A}, (B), (C} e (D} antetiores, ¢l precio de amortizacién de Ja Cédula Hipul.ecar'ia serd ala par.

3.3, Amertizacién anticipada voluntaria
A partir de la Fecha de Descmbolse el emisor podrd amortizar, total o parcialmente, anticipadamente la presente Cédula Hipoteearia, siempte que o
importe de las amortizaciones se reaticen antes de Ias 11,00 horas (hora CET) de dicha fecha (“Fecha de Cobro de Principal™).

En caso de que el Emisor vaya a optar por la Amortizacion Anticipada Voluntaria deberd de penerlo en conacimicnto del fitular de ja Cédula Hipatecaria,
al menas, cuatro (4) Dlas Habiles con anterioridad a la Fecha de Cobra de Principal en que vaya a producirss ta amartizacion de la Cédula Hipotecana,

Una vez comunicede ai titutar de la Cédula Hipotocaria, e) Emisor ingresard, con fecha valor de dicha Fecha de Cobro de Principal:

a)  los intereses ordinarios devengados y no pagados sobre por cl principal que se amorniza;

b} & cien por cien (100%} del importe de la Cédula Hipolecaria que se amortiza.
4. FORMA DE PAGO.
Los intereses ¥ el principal se pagaran en las fechas comespondientes, mediante abono cn 1a cuenta que designe el tenedor de la Cédula Hipotecaria.
Los pagos realizados por el Emisor de cualesquiera cantidades (de intereses a principal) debidas al tenedor de la Cédula Hipotecaria en virtud de la misma
se enmtenderdn realizados en primer lugar, en su <450, en concepto de intereses de demora, en segundo lugar, en concepio de intereses ordinarios
devengados y en tercer lugar, ¢n Su caso, €n concepta de amortizacién de princip .
5. YARIOS,
A los efectos de la presente Cédula Hipotecaria, se consideraran dias habiles todos los dias que no sean inhdbiles segim el calendario TARGETZ (Trans
European Automated Real-Time Gross Sertlement Express Transfer System) ni t"éstivos en Madrid (“Dias Hébiles™). :
El Emisor y el tenedor en cada momento de la presente Cédula Hipotecarih se .énmz:l.en expresamenie a los Juzgados y Tribunales de fa valla de Madrid
para cualquier cuestion Gue pueda suscitarse en relacion con la Cédula Hipogpcari

[
En Madrid, a 22 df dicicmbre de 2010,
I

£
BANCO DE \1AL|§NC[A, S.A.
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CEDULA HIPOTECARIA SINGULAR EMITIDA POR BANCO DE VALENCIA, 5.A

La presente “Cédula Ripotecaria” SE EMITE POR BANCO DE VALENCIA, 8.A. (en adclanic “BANCO DE VALENCIA®), con domicilio social
en Valencia (Espafia), calle Pintor Sorolla, nfimeros 2 y 4, y con C.LF. mimero A-46002036 (cn adelante, of “Emisor™). :

La presente Cédula Hipotecaria se emite NOMINATIVAMENTE A FAVOR DE CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID (en
adelante “CAJA MADRID™), con domicilio cn Madrid, Plaza de Celenque n* 2, inscrita £n el Registro Mercantil de Madrid, a1 Tomo 3.067 general, Fotio
20 y Hoja nitmero M-52.454; y con C.LF. nimero G-28025007.

La presente Cédula Hipotecaria singular SE RIGE POR la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de repulacion del Mercado Hipotecario, on su redaceion vigente
en cada momento ¥ actuaimente ¢f Real Decreto 7i6/2009, de 24 de abril, por el que s desanollan determinadas aspectos de la citada Ley. Al tenedor de
lap Cédula Hip ia le corresponden los derechos, acciones y privilegios que e otosgan las citadas Ley 2/198 1, de 25 de marzo, en su redagcion
vigente y actualmente ¢l Real Decrete 716/2009, de 24 de abril; de esta forms, tanto ¢l cobro del principat como de Ios intereses de 1a Cédula Hipotecaria
estin, de acuerde con ¢l articulo 12 de la citada Ley, especialmente garantizados, sin necesidad de inscripeion registral, por hipoteca sobre todas las que,
en cuzlquier momento, consten inscritas a favar del Emisor y mo estén afectas a emisidn de bonos hipotecarios, sin perjuicio de la responsabilidad
patrimontal universal del mismo y otras garantias que pueda establecer la normativa gue le sea de aplicacion.

1. YALOR NOMINAL O CAPITAL.

El valor nominal de la Cédala Hipotecaria es de CINCUENTA MILLONES (50.000.000} de euras y se emite a) 99.94759800% de-su valor nominal
2. INTER! |1} D AN Y SUS VENCIMIENT

2.1 Interés ordinarig

2.1.L Tipo de interds

El valor nominal de lz presente Cédula Hipotecaria devengard un interés nominal anual fijo de 4,250%.

A la hora de proceder al calculo de los intercses devengados de la Cédula Hipotecaria, en cualguier Perfodo de Devengo de Intereses s¢ tomaran como
base kos dias efectivos existentes en dicho Perfodo de Devengo de Intereses y un afio compuesto por los dias efectivos de dicho affo (es decir, base
Actual/Actual). .

2.1.2, Devengo de Intereses

El tipa de interés seré devengado y pagadero de b siguiente forma;

A cfectos del devengoe de los intereses, desde Ja Fecha de Desembolse y hasta el fotal vencimiento de los mismos, la Emision de Bonos se entenderd
dividida en sucesives periodos de devengo de intereses cuya duracion serfi la existente entre €l dia 27 de diciembre de cada afio consecutivo (incluyendo ef

primero y excluyendo el illimo) (cada uno de éstos, un “Perfodo de Devenpo de Intereses™). El primer Periodo de Devengo de Inlereses comenzara el 27
de diciembre de 2018, coincidiendo con la Fecha de Desembolso (incluido), y finalizard el 27 de diciembre de 2011 (excluida).

Mo obstante Io antericr, 2 efectos clarificatorics s hace constar expresamente que ¢f pago de cupones devengades resoftara exigible en fa Fecha de Cobro
de Intereses comrespondiente, que se describe en ¢! apartado 2.1.3 signiente,

Excepcionalments, en caso de que s& produzca alguno de los supuestos de amortizacién anticipada de Iz presente Céduta Hipotecaria, el periodn de
devengo de intereses estard comprendide entre el dltimo dfa inicial de un Periodo de Devengo de Intereses (incluido) y 1a fecha en la que se produzca
dicha amoriizacién anticipada (excluido). :

2.1.3 Pago de Intereses

El tipo de interés que resulte de cada Periodo de Devengo de Intereses serg pagadero, sin perjuicio de otros acuerdos que se alcancen con el titular de la
presente Cédula Hipotecaria, con cardcter previe a su vencimicnte, ef segundo (2°) Dia Habil anterior a 1a fecha de finalizacidn de vn Perlodo de Devengo
de Interés, de conformidad con lo previsto en el apartado 2.1.2 anterior (“Fecha de Cobra de Intereses™), Por tanto, 1a primera Fecha de Cobro de
Intereses serd el 23 de diciembre de 2011.

2.2, hterds de demora
La Cédula Hipotecaria, tendrd, en caso de impago de los intereses y/o el principal en las fechas en las que dichos pagos fueran exigibles (incluyendo ¢l
caso de vencimiento anticipado de la Cédula Hipotecaria), un tipo de interés de demora adicional af tipo de interés noming! anual fijo de la Cédula
Hipotecaria, def 2,00%.
Los periodos de devengo de intereses de demora de dicha Cédula Hipotecarie, tendréan la siguicnte duracién; [’
s El primer periodo de devengo de intereses de demora serén desde fa foecha de impago (incluida) hasta la siguicnte fecha de finalizacion de un
Peripdo de Devenge de Interés, de conformidad con lo previste en ¢f apartado 2,1,2 anterior (excluida). ! _
= Los sucesivos periodos de intercses de demora serin equivalentes a los Perlodos de Devengo de Interés, o la fecha en fa que el importef
impagado de la Céduta Hipotecaria sea ingresado a favor def titular de la Cédula Hipotecaria, liguidindose entonces en esa fecha. i
Dicho interés de demora serd chjzio de capitalizacin anual ¥ devengard nuevamente intereses de demora.
Cuando haya habido un impago de intereses de la Chdula Hipotecaria en iz Focha de Cobro de Intereses que correspenda o aquella ctra en que se prodezca |

un impago d¢ intereses de la Cédula Hipoteaaria, el Emisor deberé notificar al titular de la Cédula Hipotecaria la fecha en la que vaya a realizar el p
intereses al menos, dos (2) Dias Habiles anteriores a la fecha del correspondiente ingreso.
3. AMORT!ZAQION DEL YALOR NOMINAL
L1, Amortizaciin ordinaria - —_
El valor nominal o capital de esta Cédula Hipotecaria s amortizaré €l 27 de diciembre de 2014 o en caso de no ser dicha fecha un Dia Hibil, el DIa Hahil
siguiente (“Fecha de Amortizacién™), por reembolso de su valor nominal ¢ segundo (2°) Dla Habil amterior a dicha Fecha de Amontizacion, todo ello sin
perjuicio de otros acuerdos que se aicancen con el titular de fa presente Cédula Hipotecaria,
3.2, Amortizacién anticipada obligatoria
Se producird obligetoriamente e! vencimizsnto anticipado de la Cédula Hip ia en cualguiera de los sigui puestos:

{A) En caso de impago de los i delap Céduia Hip ia, y sin perjuicio del devengo de intereses de demora.

(B) En el supnesto de que se modificara Ja mormativa fiscal de forma que s¢ establecieran impuestos, tasas o refenciones sobre las pagos realizados
al tenedor d¢ la presente Cédula Hipotecaria, en conoepto de interés por 1a Cédula Hipotecaria que afecten significativamente al equilibrio
financiero del tenedor, ‘
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(C) En caso de incumplimiento de cualesquiera declaraciones y garant{as efectuadas por ¢l Emisor o el suscriptor de {a presente Cédula Hipotecaria
a cualesquiera de sus futures tenedores o titufares, sin que dicho incumplimiento sea b ¢ )

(D) Si de conformidad con lo establecido actualmente en ¢l Real Decreto 7162009, de 24 de abril, se superan los limites generales de emision
previstos par el Emisos, éste deberd reestablecer el squilibrio, bien mediante:

0] 1a realization de un depésito de efectivo o de fondos pblicos en el Banco de Espafla,
(i) ta adquisicidn de sus propies cédulas en el mercado, :
(itiy ¢l otorgamiento de nuevos préstamas o créditos hipotecarios o la adquisicidn de participaciones hipotecarias, aptos para servir

de cobertura de cédulas hipotecarias Asimismo, se podran suscribir avales bencarios o seguges de crddito, en los términos
previstos en el articuto 5.2, del Real Decreto 716/2009, de 24 de abiil, con la finalidad de que los préstamos o créditos que
hubiesen perdido su condici6n de elegibles para el citado computo del limite de emision de cédulas, la recuperen; o

{iv) la afectacion at pago de las cédulas de nuevos activos de sustitucion, de los mencionadas e ¢l articale 17.2 de la Ley 2/198).
de 25 de marzo, siempre que con ello no se superen 1os limites establecidos en €l scgundo parrafo del artfculo 16 de fa Loy
211981, de 25 d¢ marzo, '

) la amortizacién de cédulas hipotecarias por ¢l importe necesario para sestablecer ¢f cquilibrio. Esta arnortizucion, si fuera
necesaria, serd anticipada, ;

En caso de amortizacién anticipada por los supuestos (A), (B}, (C) o (D) anteriores, €l precio de amortizacion de la Cédula Hipotecaria sevé a Ja par.

3.3. Amortizacién anticipada voluntaria -
A partir de Ja Fecha de Desembolse ¢l emisor podré amortizar, tolal o parcialmente, anticipadamente la presenic Cédula Hipotecaria, siempre que o
importe de 1as amortizaciones se realicen antes de las [1.00 horas (hora CET) de dicha fecha (“Fecha de Cobro de Principaf”).

En caso de que ¢ Emisor vaya a optar por la Amortizacién Anticipada Volurtaria debera de ponerlo en conocimiento del titular de ia Cédula Hipotecaria,
al menos, cuatro {4) Dlas Habiles can anterioridad a la Fecha de Cobro de Principal en que vaya a producirse 1a amortizacién de la Cédufa Hipotecaria.

Una vez comunicado al tibrlar de 1a Cédula Hipotecaria, ¢} Emisor ingresard, con fecha valor de dicha Fecha de Cobro de Principal:

a)  los intereses ordinarios devengados y no pagados sobre por el principal que s¢ amortiza;

t) ¢l cien por cien (100%) del importe de 1a Cédula Hipotecaria que s¢ amortiza.
4, FORMA DE PAGO, :
Los intereses y el principal se pagaran en las fechas correspondientes, mediante abono en la cuenta que designe el tenedor de Ia Cédula Hipotecaria.
Los pagos realizados por €1 Emisor de cualesquiera cantidades (dc intereses o principal} debidas 2l tenedor 4¢ la Cédula Hiputzcaria:en virtud de ia misma
s¢ entenderan realizados en primer lugar, en su casa, cn concepto de intereses de demora, en segunde lugar, en concepte de intereses ordinarias
devengados y en tercer lugar, en su caso, en concepto de amortizacién de principal. .
5. VARIOS,
A los efectos de la presente Cédula Hipotecaria, se considerarin déas hébiles todos los dlas gue no sean inhdbiles segin el calendario TARGET2 (Trans
Furopeant Automated Real-Time Gross Settlement Express Transfer System) ni fcslfvas en Madrid (Dias Habiles™. ’

El Emisor y el tenedor en cada momenio de ta presente Cédula Hipotecaria s¢ sq?nelen expresamente a los Juzgados y Tribunales de ba villa de Madrid
pare cualquier cuestion que pucda suscitarse en relacidn con fa Cédula Hipotcca:if

!
Em Madrid, a 22 d{ﬁéicmhre de 2010.
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BANCO DE VALENCIA, SA.
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CEDULA HIPOTECARIA SINGULAR EMITIDA POR BANCO DE YALENCIA, S.A

La presente “Cédula Hiptecaria™ SE EMITE FOR BANCO DE VALENCIA, §.A. (en adelante “BANCO DE VALENC[A"), con domicilia social
en Valencia (Espafia), calle Pintor Sorolla, nameros 2 y 4, y con C.1LF. piemero A-46002036 (cn adelanse, ¢l “Emisor™).

La presents Cédnla Hipotecaria se emite NOMINATIVAMENTE A FAVOR DE CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD BE MADRID (en
adelante “CAJA MADRID™), con domicilio en Madrid, Plaza de Celenque n° 2, inscrita en ¢] Registro Mercantil de Madrid, al Tumo 3.067 general, Folio
20 y Hoja niimero M-52.454; y con C.1.F. nimero G-28025007,

La presente Cédulz Hipotecaria singular SE RYGE FOR la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de regulacidn del Mercado Hlpotecano, en su redaccibn vigente
en cada momento y actuaimente €l Real Decreto 7162009, de 24 de abril, per ¢l que sc dcsanollan determinados aspectos de la citada Ley. Al tencdor de
la presente Cédula Hipotecaria le corresponden los detechos, acciones y privikegios que le otorgan las citadas Ley 2/1981, de 25 de marzo, en su redaceion
vigente y acuaimente ¢l Real Decreto 71672009, de 24 de abil; de esta forma, tanto ¢l cobro del principal como de los intereses de la Cédula Hipotecaria
estan, de acuerdo con ¢l articulo 12 de la citada Ley, especialmente garantizadas, sin necesidad de inscripcion registral, por hipotcca sobre todas las que,
en cualquier momento, consten inscritas a faver del Emisor y no estén afectas a emisidn de bonos hipotecarios, sin perjuicio de la responsabilidad
patrimoenial wniversal del mismo y otras ias que pueda establ 12 normativa que le sea de aplicacion.

1. VALOR NOMINAL O CAPITAL.

El valor nominal de 1a Cédula Hipotecaria es de CINCUENTA MILLONES (50.000.000) de euros y se emite al 99,94793800% de su valor nominal.

1 INTERESES QUE SE DEVENGAN Y SUS VENCIMIENTOS.

z 2.1 loterés ordinarig

E 1.1, Tipo de interés

:; El valor nominal de 1a presente Cédula Hipotecaria devengard un interés nominal anual fijo de 4,250%.

' A 1a hora de proceder al calculo de Yos intereses devengades de la Cédula Hipotecaria, e cualquier Perlodo de Devengo de Intereses se tomaran como
e base los dias efectivos existentes en dicho Perfado de Devengo de Intersses ¥ un afio compuesto por los dias efectivos de dlcho ana (es decir, base
H Actual/Actual).

j 2.1.2. Devenga de Intereses

i El tipo de interés serd devengado y pagadero de la siguiente forma:

8 A efectos del devengo de s intereses, desde Ja Fecha de Desembolse y hasta el total vencimiento d¢ los mismos, 1a Emisién de Bonos se entenderd
® dividida en sucesivos periodos de devengo de intereses cuya duracion serd 12 existente enlre 6] dfa 27 de diciembre de cada aflo consgcutive (incluyenda el
3 primera y excluyendo el (ltimo) (cada uno de éstos, un “Perfodo de Devengo de Intereses™). Bl primer Perfodo de Devengo de Intereses comenzard ¢ 27
‘ de diciembre de 2010, coincidiendo con ks Fecha de Desembolso (incluido), y finalizars el 27 de diciembre de 201 | {excluido).

: No obstante Yo anterior, a efectos ¢larificatorios se hace constar expresaments que ¢l pago de cuponeﬁ devengados resultara exigible en la Fecha de Cobro
z de Intereses correspandienie, que se deseribe en ¢l apartado 2.1.3 siguiente,

s Excepeionalmente, en casa de que s¢ produzca algano de los supwestos de amortizacién anticipada de la presente Cédula Hipotecaria, el peripdo de
H devengo de intereses estard comprendido entre el Gltimo dfa inicial de un Perfodo de Devengo de Inlereses (incluido) y 1a fecha ¢ en la que s¢ produzca
- dicha amortizacién anticipada (excluida).

2.1.3 Pago de [nfereses

5 El tipo de interés que resulte de cada Periodo de Devengo de Intereses serk pagadero, sin perjuicio de otros acuerdos que se alcanccn con ¢l titular de la

presente Cédula Hipotecaria, con carficter previo a su vencimiento, et segundo (2°) Dia Hébil anterior a la fecha de finalizacién de vn Periodo de Devengo

de Intesés, de conformidad con lo previsto en el apartade 2.1.2 anterior (“Frcha de Cobro de Intereses™). Por tanto, la primera Fecha de Cobro de

Intereses scrk 1 23 de diciembre de 2011, J

2.2, Interés de Gemora

La Cédula Hipotecaria, tendra, en caso de impago de los intereses y/o ef principal en las fechas en 1as que dichos pagos fueran exigibies (incluyendo el
casa de vencimiento anticipade de la Cédula Hipotecaria), un tipe de interds de demora adicional al tipo de interés nominal anual fijo de la Cédule

Hipatecaria, del 2,00% \ _

Las pertodos de devengo de intereses de demora de dicha Cédula Hipatecaria, iendrén la siguiente duracién: -_ ' :

= El primer perlado de devengo de intereses de demora serdn desde la fecha de impago (incluida) hasta 1a siguiente fecha de finzlizacion de un 1 [

Periodo de Devengo de Interés, de conformidad con lo previsto en el apartado 2.1.2 anterior (excluida).

=  Los sucesivos periodos de intereses de demora serdn equivalentes a los Periodos de Devenge de Interés, o ta fecha en la que el importe {

|

&
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impagado de 1a Cédula Hipotecaria sea ingresado a favor dal titular de la Cédula Hipotecaria, tiquidandose entonces en ese fecha.

Dicho interés de demora serd objeto de capitalizacién annal y devengarh nuevamente intereses de demors.
Cuando haya habido wn impago de intereses de [a Cédula Hipotecaria en la Fecha de Cobro de Entereses que cormresponda o a dgrca
el

TR

un impago de intereses de la Cédula Hipotecaria, el Emisor debera notificer al titular de 1a Cédula Hipotecaria la fecha en 1 de
intereses al menos, dos (2} Dias Hibiles anteriores a la fecha del correspondiente ingreso.

3. AMORTIZACION DEL VALOR NOMINAL

3.1. Amortizacibn ordinaria

El valor naminal o capital dc esta Cédula Hipoloearia s¢ amartizard ¢f 27 de diciembre de 2014 © en vaso de no ser dicha fecha un Dia Habil, ol Dia Habil
sigaiente (“Fecha de Amertizacidn™), por reembolso de su valer nominal el segunda (2°) Dla Hébil anterior a dicha Fecha de Amortizacién, todo ello sin
perjuicio de otros acuerdos que se alcancen con el titolar de la presente Cédula Hipotecaria,

3.2, Amortizacion anticipada obligatoria
Se producirs obligatoriamente el vencimiento anticipado de la Cédula Hipotecaria en cualquizra de los siguientes supuestos:
(A} En caso dec impago de los ittereses de Ia presente Cédula Hipotecaria, y sin perjuicio del devengo de intereses de demora

{B) En ¢l supuesto de que se medificara la nonmativa fiscal de forma que se establecieran imp ), 1asas o T fones sobre los pages realizados
al tenedor de la presente Cédula Hipotecaria, €n conceplo de interés por ta Cédula Hipotecaria que afecten significetivamente al equilibrio
financiero del tencdor.

N
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(C) En caso de incumplimiente de cualesquiera declaraciones y garantias efectuadas por el Emisor o el suscriptor de la presente Cédula Hipotecaria
a cualesquiera de sus futuros tenedores o titulares, sin que dicho incumplimiente sea subsanado.

(I} Si de conformidadt con lo establecide actualmente en ef Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, se soperan los Iimllzs generales de emisién
previsias por el Emisor, £ste deberd reestablecer el equilibrio, bien mediante:

() la realizacién de un depésito de efectiva o de fondos piiblicos en el Banco de Espafia,
(i} la adquisicion de sus propias cédulas en el mercado,
(it} el otorgamiento de nuevos préstamos o créditos hipotecarios o la adquisicin de participaciones hipotecarias, aptos para servir

de cobertura de cédulas hipotecarias Askmismeo, se podrin suscribir avales bancarios 0 segurcs de crédito, en los términos
previsios en ¢l articula 5.3, del Real Decreto T16/2009, de 24 de abril, con a finalidad de que los préstamos o créditas que
hubiesen perdido su condicién d¢ elegibles para el citado computo del limite de emisién de cédulas, la recuperen; o

(iv} la afectacién af pago de les cddulas de nucvos activos de sustitucitn, de los meacionados en ol anticulo 17.2 de la Ley 2/1981,

de 25 de marzo, sicmpre que con ello no se superen los limites establecidos en cf scgundo parrafo d:[ anfjculo 16 de iz Ley
%1981, de 25 de marzo.

V) la amortizacion de cédulas hipotecarias por el impaorte rio para bl <} equilibrio. Esta amonizacion, st fuera
necesaria, serd anticipada. :

En caso de amortizacién anticipada por Jos supuestos (A}, (B), (C) o (D) aateriores, ¢l precio de amortizacidn de la Cédula Hipoteca;iﬂ serd a ls par.
3.3. Amortizaciin ankicipads voluntarig

A partir d¢ la Fecha de Desembelso el emisor podrd emortizar, total ¢ parcial icipadarnente la p Cédula Hipoteearia, siempre que el
importe de las amortizaciones sc realicen antes de las 11.00 horas (hora CET) de dicha fecha (“F:cha de Cubm de Principal™).

En caso de que et Emisor vaya a optar por la Amortizacion Anticipada Voluntaria debera de ponerls en conocimiento del titalar de la Cédula Hipotecaria,
al menos, cuatra (4) Dizs Habiles con anterioridad a la Fecha de Cobro de Principal en que vaya a producirse 1a amortizacidn de la Cédula Hipotecaria.

Una vez comumicada al titular de 1a Cédula Hipotecaria, el Emisor ingresara, con fecha valor de diche Fecha de Cobro de Principal:
a)  los intereses ordinarios devengados y no pagados sobre por el principal que se amoniza;
by el cien por cien (£00%) del importe de 1a Cédula Hipotecaria que 5¢ amoniza,
4. FORMA DE PAGO,
Las intereses y €] principal se pagarin en las fechas correspondientes, mediante abona en la cuenta que designe el tencdor de la Cédula Hipotecaria,

Los pagos realizados por ¢l Emisor de cualesquiera cantidades (de intereses ¢ principal} debidas al tenedor de la Céduta Hipotecaria en virtud de la misma
se entenderdn realizados en primer lugar, en su caso, en concepio de intereses de demora, en segundo fugar, en conceplo de intereses ordinarios
deverigados y en tercer lugar, en su caso, en concepto de amortizacion de principal.

5. VARIOS,

A los efectos de 1a presente Cédula Hipotecaria, ¢ consideraran dias habiles todos los dfas que no sean inhibiles segin el calendanc TARGET2 {Trans
European Automalted Real-Time Gross Settlement Express Transfer System) ni fp'stwns en Madrid ("Dias Habiles™).

El Emisor y el tenedor en cada momento de la presente Cédula Hipotecaria sc Jometen expresamente & los Juzpados y Tribunales de la villa de Madrid
para cualquier cuestion que pueda suscitarse en relacién con la Cédula Hrpolecar;a

En Madrid, a 22 )¢ d}"cicmbre de 2010,

BANCO DEJVALENCIA, S.A.
fi
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CEDULA HIPOTECARIA SINGULAR EMITIDA POR BANCO DE VALENCIA, 5.4

La presente “Cédula Hipotecaria™ SE EMITE POR BANCO DE VALENCIA, S.A. (en adelante “BANCO DE \-’ALENC]A”), eon domicilic sociat
en Valencia (Espaﬂa) calle Pintor Sorolla, némeras 2 y 4, y con C.1F. némero A-46002036 {en adelante, ¢l “Emisor™),

Lap Cédula Hip ia se emite NOMINATIVAMENTE A FAVOR DE CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID (en
adelante “CAJA MADRID™), con domicilio en Madrid, Plaza de Celenque n® 2, inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al Tomo 3.067 general, Folio
20 y Hoja ndmero M-52.454; y con C.LF. niimero G-28029007.

La presente Cédula Hipotecaria singular SE RIGE POR la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de regulacitn del Mercado Hi o, en su redaccibn vigente
en cada momento y acmalmenle el Real Decreto 716/2009, de 24 de abrll por ¢l que s¢ desarrollan determinados aspwms de 1a citada Ley. Al lenedor de
lap Céduia Hip 1z commesponden los derechos, acciones y privilegios que le otorgan las citadas Ley 2/1981, de 25 de marag, en su redaceion
vigcnlc y actnalmente e} Real Decreta 716/2009, de 24 de abril; de esta forma, tanto el cobro del principal como de los intereses de 1a Cédula Hipotecaria
estan, de acuerdo con ef artlouby 12 de la citada Ley, especislmente garaniizados, sin necesidad de inscripeion registral, por hipoteca sebre todas las que,
&n cualquier mamento, consten inscritas a favor del Emisor v no cstén afectas a emisidn ds bonos hipetecarios, sin perjuicio de la responsabilidad
patrimonial universal del mismo y ofras garantias que pueda establecer la nommativa que [e sea de aplicacion. .

L. YALOR NOMINAL O CAPITAL.

El valor nominal de la Cédula Hipotecaria es de CINCUENTA MILLONES (50.000.600) de curos y se emite al 99,94799800% d: su valor nominal.
2. INTERESES QUE SE DEVENGAN Y SUS VENCIMIENTOS.

2.1 Iuterés ordinario

2,1.1, Tipo de interés

E! vaigr nominal de ka presente Cédula Hipotecaria devengard un interds nominel anual fijo de 4,250%.

A 1a hora de proceder al clculo de los intereses devengados de la Cédula Hipotecaria, en cualquier Periode de Devengo de Intereses se tomaran ¢omo
base los dlas efectivos existentes en dicho Perfodo de Devengo de Intereses y un aho compuesio por los dias efectivos de dicho afio (es decir, base
Actsali/Actuat).

2.1.2. Devengo de Intereses

El tipo de interés sera devengado y pagadero de 1a siguiente forma:

A efectos del devenpo de los intereses, desde Ja Fecha de Desembolso y hastz ef total vencimiente de los mismos, la Emision de Bonos se entenderd
dividida en sucesives petfodos de devengo de intereses cuya duracién serk la existente entre el dla 27 de diciembre de cada aflo eonsecutive (incluyendo el
primero y excluyendo €l Gltimo) (cada uno de €stos, un "Periodo de Devengo de Intereses™). El prlmex Fericdo de Dev:ngo de [mereses comenzard el 27
de diciembre de 2010, coincidiendo con a Fecha de Desembolse {incluide), y finalizard el 27 de diciembre de 2011 (excluido).

No obstante ko anterior, m efectos clarificatorios se hace constar expresamente que e} pago de cupones devengadoes resultard exigible en la Fecha de Cabro
de Intereses conmrespondiente, que se describe en el apartado 2.1.3 siguiente, )

Excepcionalmente, en caso de que se produzca algune de kos supuestos de amortizacidn anticipada de la presente Cédula Hipotecasia, of periodo de
devengo de intereses estard comprendido eatre el Gltimo dla inicial de un Perfodo de Devengo de Intereses (incluido) y la fecha én la que se produzea
dicha amartizacion anticipada {excluido). )

2.1.3 Pago de Tutereses

El tipo de interés que tesulte de cada Periodo de Devengo de Intereses serd pagadero, sin perjuicic de otros acuerdos que se alcanccn con el titular de la
presente Cédula Hipotecaria, con cardcter previo a su veacimiento, &l segundo (2°) Dia Habil anterior a 1a fecha de finalizacién de un Periodo de Devengo
de Interés, de conformidad con lo previsto en el apartade 2.1.2 snterior (“Fecha de Cobro de Intereses™). Por tanto, 1a primera Fecha de Cobro de
Intereses serd el 23 de diciembre de 2011,

2.2, tnterés de demora

La Cédula Hipotecariz, tendrd, en caso de impago de los intereses yo el principal en las fechas en 1as que dichos pagos fueran exigibies (incluyendo el ’\,

caso de vencimiente anticipado de la Cédula Hipotecaria), un tipo de interés de demora adicional al tipe de interés nominal anuat fijo de la Cédula
Hipotecaria, del 2,00%.
Los pericdos de devengo de intereses de demora de dicha Cédula Hipe i drdn Ia si duracisn:
= El primer perlodo de devenge de intereses de demora seréin desde la fecha de i n'npago (lnc]mda) hasta la siguiente focha dc {inalizacion de un
Periodo de Devengo de Interés, de conformidad con lo previsto en €l apartade 2.1,2 anterior {excleida).
*  Los sucesivos perlodos de inkereses de demora serin equivalentes a los Periodos de Devengo de Interds, o fa v
impagado de la Cédula Hipotecaria sea ingresado a favor del titular de 12 Cédula Hipotecaria, liquidindose entonces I‘v /
Diche interés de demora serd objeto de capitalizacion anual y devengars nuevamente intereses de demora,
Cuando haya habide un impago de intereses de ta Cédula Hipotecania en bs Fecha de Cobro de Intereses que corresponda o aqur:llﬂ ofre en que se produzea
un impago de imercses de la Cédula Hipotecaria, €] Emisor deber netificar al titular de la Cédula Hipotecaria Ia fecha en la que vayas realizer el pago de
intereses al menos, dos (2) Dias Habiles anteriores a la fecha del comespondicnic ingreso,

3, AMORTIZACION DEE VALOR NOMINAL
3.1, Amortizacién grdinaria

E! valor nominal o capital de esta Cédula Hipotecaria se amortizaré ¢l 27 de diciembre de 2014 0 en caso de no ser dicha fectia un Dia Hébil, ¢l Dia Habil
siguicnic {“Fecha de Amartizacidn”), por reembolso de su valor nominal el segundo (2°) Dia Habil anterior @ dicha Fecha de Amartizacion, todo ello sin
petjuicio de otros acuerdos que se alcancen con el titular de la presente Cédulz Hipotecaria

1.2, Amortizacitn anticipada obligatoria

Se producira obligatoriamente el vencimiento anticipado de la Cédula Hipotecaria en cualquiera de 1os sigui puestos:
{A) Encasode impago de log i delap Cédula Hipotecaria, y sin perjuicio del devengo de intereses de demara.
(B) Enezlsyp 3 de que se modifi la normativa fiscal de forma que se establecicran imp , tasas o retench sobre los pegos realizados

al 1znedor de la presente Cédula Hipotecaria, en concepio de interés por la Cédula Hipotecaria que afecten significativamente al equilibrio
financiero del tenedor, b
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(C) En easo de incummplimiento de conlesquicra declaraci y parantlas efectuadas por et Emisor o el suscriptor de la pnseme Cédula Hipolecaria
a cualesquiera de sus fituros tenedores o titulares, sin que dicho incumplimiento sca subsanado.

(D) Si de conformidad con lo establecido actualmente en €] Real Decreta 7162009, de 24 de abril, =¢ superan los limlm generales de emisién
previseos por ¢l Emisor, éste deberd recstablecer el equilibrio, bien mediante;

(i) ta realizacion de un depésito de efectivo o de fondos piblicos en ¢l Bango de Espafia,
(it) 1a adquisicién de sus propias cédules en el mercado, :
(iii) el oforgamiento de nuevos préstamos o eréditos hipotecarios ¢ la adquisician de participaciones hnpotccanas aptos para servir

de cobertura de cédulas hipolecarias Asimismo, se podrdn suscribir avales bancarios o scguros de crédito, en fos términos
previstos en ¢l articulo 5.2, del Real Decreto 716/2009, de 24 de abit, con i# finalidad de que los préstamos o créditos que
hubiesen perdido su condicién de clegibles para ¢l citado computo def limite de emision de cédulas, la recuperen: o

iv) Ta afectacion af paga de fas cédulas de nuevos activos de sustieucion, de los mencicnados en ¢l articula 172 de la Ley 2/1981,
de 25 de marzo, siempre que con ¢lio no s¢ superen los Hmites establecidos en el segundo pérrafo del articulo 16 de la Ley
/1981, de 25 de marzo.

(v) la amortizacibn de cédulas hipotecaries por el importe necesario para restablecer ¢l equilibrio, Ssta nmomzscnén, si fuera
necesaria, serd anticipada.

En caso de amortizacidn anticipada por los supuesios (A), (B), (C} o (D) anteriores, ¢} precio de amortizacion de la Cédula Hipotecaria seré a 1a par.
3.3. Amortizacidn anticipsda voluntaria
A partir de la Fecha de Desembotso ¢l emisor podrd amortizar, total o parcialments, anticipadamente la presente Céduba Hipotccaria, sicmpre que el
importe de las amortizaciones s¢ reaticen antes de las 11.00 horas thora CET) de dicha fecha (“Fecha de Cobro de Principal™).
En caso de que el Emisor vaya a optar por lz Amortizacidn Antictpada Voluntaria deberd de ponetlo en conocimiento del tituiar de la Cédula Hipotecaria,
al menos, cuatro (4) Dias Habiles con anterioridad a la Fecha de Cobro de Principal en que vaya a producirse ka amoriizacion de 1a Cédula Hipolecaria.
Una vez comunicado al titular de 1a Cédula Hipotecaria, &l Emisor ingresard, con fecha valor de dicha Fecha de Cobro de Principal:

a) fos intereses ordinarios devengados y no pagados sobre por el principal que se amortiza;

b) el cien por cien (100%) del importe de 1a Cédula Hiporecaria que se amortiza.
4, FORMA DE PAGO.
Los intereses y el principal se pagaran en las fechas correspondicntes, mediante abono en la cuenta que designe el tenedor de la Cédnla Hipotecaria,

1os pagos realizades por ¢l Emisor de quiera cantidades (de i o principal) debidas a! tenedoer de Ja Cédula Hipotecaria en virtud de la misma
s¢ entenderdr realizados en ptimer lugar, en su caso, en conceplo de intereses de demora, en segundo lugar, en concepto de intereses ordinarias
devengados y en tercer lugar, en su ¢aso, en concepta de amontizacion de principal,

5. VARIQS,

A los efectos de la presente Cédula Hipatecaria, se considerarsn dias habiles Jodos los dias que no sean inhébiles segun el calendmo TARGET2 (Trans
European Automated Real-Time Gross Settlement Express Transfer System) ni festivos en Madrid (“IHas Hibiles™).

[l Emisor y €l tenedor en cada momento de la presente Cédula Hipotecaria s¢ someten expresamente a los Juzgados y Tribunales de la villa de Madrid
para cualquicr cuestitn que pueda suscitarse en relacion con la Cédula Hipotecaria.

Ent Madrid, a 2Z2de z.'liicicmhre de 2010.
y i

BANCO DE Y,/ArLgENCIL S.A.
]
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CEDULA HIPOTECARIA SINGULAR EMITIDA POR BANCO DE YALENCIA, S5.A

1a presente “Cédula Hipotecaria” SE EMITE POR BANCO DE YALENCIEA, S.A. {en adelante “BANCO DE VALENCIA”) con domicilio social
en Velencia (Espaﬂa), calle Pintor Sorotla, nirotros 2y 4, ¥ con C.LF. nimero A-46002036 (en adelante, el “Emisor™).

lap Cédula Hip ia s¢ emite NOMINATIVAMENTE A FAVOR DE CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID (en
adelante “CAJA MADRID™), con domicilio en Madrid, Plaza de Celenque n° 2, inscrita er ef Registro Mercantid de Madrid, ai Tomp 3.067 general, Folio
20y Hoja nimero M-52.454; y con C.LF, nimero G.28029007,

La presente Cédula Hipotecaria singular SE RIGE POR la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de regulacion del Mercado Hipotecario, en so redaceion vigente
en cada moeento y actualmente ¢ Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, por el que se desarrollan determinados aspectos de Ja citada Ley. Al tenedar de
la presente Cédula Hipolecaria le corresponden los derechos, acciones y pr:vxlcgms que le olorgan las citadas Ley 2/1981, de 25 de marzo, en s redaccidn
vigente y actuatmente el Real Decreto 716/2009, de 24 de abril; de esta forma, tanto cf cobro del principal come de los intereses de'ta Cédula Hipotecaria
estin, de acuerde coft el articula 12 de la citada Ley, especialmente garantizados, sin necesidad de inscripeion registral, por hipoteca sobre todas las que,
en cualquier momento, consien inscritas a favor del Emisor ¥ no cstén afectas a emisién de bonos hipotecarios, sia perjnlcm de 1a responsabifidad
patrimonial universal del mismo y otras garantias que pueda establecer la normativa que le sea de aplicacion.

1. VALOR NOMINAL O CAPITAL,

EI valor nominsl de 1a Cédula Hipotecaria es d¢ CINCUENTA MILLONES (50.000.000) de euros y se emite al 9,94799800%% de su valor nominal,
2. INTERESES QUE SE DEVENGAN Y SUS VENCIMIENTOS. ‘ :

2.1 Interés ordinario

2.1.1. Tipo de interfs

El valor nominal de la presente Cédula Hipotecaria devengard un interés nomina] anual fijo de 4,250%.

A la hora de proceder al cleulo de Jos intereses devengados de 1a Cédula Hipotecaria, en cualquier Periodo de Devengo de Intersses se fomardn como
base los dias efectivos existentes en diche Periodo de Devengo de Intereses y un afio compuesto por los dlas efectivos de dlcho aflo (es decir, base
Actual/Actual).

2.1.2. Devengo de Intereses

El tipo de interds serd devengado y pagadero de la siguiente forma;

A efectos del devenge de los intereses, desde [a Fecha de Desembolso y hasta ef total vencimiento de los mismos, la Emision de Bonos se entenderd
dividida en sucesivos periodos de devengo de intereses cuya duracion serd fa existente entre ef dia 27 de diciembre de cada aflo consecutive (inchryendo ¢l
primera y excluyende el dltimo) {cada une de éstos, un “Perfoda de Devengo de Intereses™). Ei primer Perlodo de Devengo de Intereses comenzaré el 27
de: diciembre de 2010, coincidicndo con Ja Fecha de Desembolse (incluido), y finalizard el 27 de diciembre de 2011 {excluido).

Clumn S Fistordorell, F e e 35500 VALENCIA

No obstante 1o anterior, a efectos clarificatorios se hace constar expresamente qus el paga de cupones devengados resultard :xigiblc" en la Fecha de Cobro
de Intereses comrespondiente, que se describe en el apartado 2.1.3 siguiente.

Excepcionalmente, en caso de que s¢ produzea alguno de Jos supuestos de amortizacién anticipada de fa presente Cédula H;p&lecana, el periodo de /

175 v vy iD 8 AT UGN

devengo de intereses estard comprendido entre el Gltimo dia inicial d¢ un Perlodo de Devengo de Intereses (incluida) ¥ Iz fecha en la que se produzca
dicha amortizacién enticipada {¢xcluido).

1.1.3 Pago de Intereses i
El tipo de interés que resulte de cada Periodo de Devengo de Intereses serd pagadero, sin perjuicio de otros acuerdos que se alcancen con ¢l titular de Ta,
presente Cédula Hipotecaria, con cardcter previo a su vencimienlo, €l segunda (2%) Dia Habil anterior a la fecha de finalizacién de un Perindo de Devenz,o
de Interés, de conformidad cen lo previsto en el apartado 2.1.2 anterior (“Fecha de Cobro de Intereses”), Por tanto, la primera Fecha de Cobro de
[ntereses serd el 23 de diciembre de 2011,

2.2. Interés de demora
La Cédula Hipotecaria, tendrd, en caso de impago de Ios intereses y/0 el principal ex las fechas en las que dichos pagos fueran exigibles (incluyendo o |
caso de vencimiento anticipado de 1a Cédula Hipotecaria), un tipo de inferés de demora adicional al tipo de interés nominal 1jo de la Cédula 1t

Hipotecaria, del 2,00%. i d
Los perlodos de devengo de inlereses de demera de dicha Cédula Hipotecaria, tendrén La siguiente duracidn: B 4 4 \F [
u fe !

*  El primer periodo de devengo de intereses de demora seréin desde Ya fecha de impago (incluida) hasta la sig a d®finafizacion de un
Perfodo de Devengo de Interés, de conformidad con lo previsto en el apartado 2.1.2 anterior {excluida).
¢ Los sucesivos periodos de intereses de demora serdn equivalentes a los Perfodos de Devengo de Tnkerés, o la facha en la que el importe
impagado de la Cédula Hipotecaria sea ingresado a favor del titular de fa Cédula Hipotecarin, liquidindoss entonces en 2sa fcch
Dicho interés de demora serd objeto de capitalizacion anual y devengard nuevamenie intereses de demora.
Cuando haya habido un impago de infereses de Ja Cédula Hipotecaria en |a Fecha de Cobra de Intereses que corresponda o aquella otra en que se produzca
ua impago de intereses de la Cédula Hipotecaris, el Emisor deberd notificar a! titular de la Cédula Hipotecariz la fecha en 12 que vaya a realizar ¢l pago ge
mtereses al menos, dos (2) Dias Habiles anteriores a la fecha del correspondiente ingresa,

3. AMORTL ON DEL VALOR NOMINA
3.1, Amoriizacién ordinari
E! valor nominal o capital de esta Cédula Hipotecaria se amortizard ct 27 de diciembre de 2014 o en caso de no ser dicha fecha un Dia Habil. el Dia Habil
siguiente (“Feche de Amortizacién™, por reembolse de su valor nominal el segundo (2°) Dia Habil anterior a dicha Fecha de Amortizacion, todo effo sin
perjuicio de otros acuerdos que se alcancen con el titular de 1a presente Cédula Hipotecaria,

3.2. Amortizacién anticipada obligatoria
S¢ produciri obligatoriamente €] vencimicnto anticipado de la Céduta Hipotecaria en cualquiera de los siguientes supucsios:
(A} En caso de impago de los intersses de la presente Cédula Hipotecaria, y sin perjmcmd.d devengo de intereses de dermore,

(B} En el supuesta de que s¢ modificara la normativa fiscal de forma que s establocieran , thsas o retenci sabre los pagos realizados
al tenedor de la presente Cédula Hipotecaria, en concepto de interds por la Cédula Hlpolecana que afecten slgmﬁcauvamenlc al equilibrio
financiero del tenedor.
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(C} En taso de incumplimiente de cualesquiera declaraciones y gerantfas efeciadas por el Emlsor o ¢] suscriptor de la preseme Cédula Hipotecaria

a cualesquicra de sus futuros tenedores o titulares, sin que dicho incumplimiento see sub J

(D} Si de conformidad con lo cstablecido actualmente cn ¢l Real Decreto 71672008, de 24 de abril, s¢ superan los limmzs generales de emisidn
previstos por el Emisor, éste deberd reestablecer ¢f equilibrio, bien mediants;

B
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3] la realizacidn de un depdsito de efectivo o de fondos piblicos en ¢l Baneo de Espafia,
(ii) la adquisicitn de sus propias cédulas en el mercado,
(i} ¢l otorgamiento de nuevos préstames o créditos hipotecarios o la adquisicidon de participaciones hlpl)lﬂcal'lﬂs. 2ptos para servir

de cobertura de cédutas hipotecarias Asimismo, sz podrin suscribir avales bancarios o seguros de crédito, en los 1émminos
previstos en el artleulo 5.2, del Reat Decreto 716/2009, de 24 de abril, con la finalidad de que los préstamos o eréditos que
hubiesen perdido su condicitn de elegibles para el citado compuia del limile de emisidn de cédulas, la recuperen; o

{iv) la afectacidn a! pago de las cédulas de nucvos activos de susticidn, de los mencionados en el articulo 17.2 de la Ley 2/1981,
de 25 de marzo, siempre que con elo no s¢ superen fos limites establecidos en ¢l ssgundo pémafo del articulo 16 de la Ley
2/1981, de 25 de marzo.

) la amortizacion de cédulas hipoiccarias por cl importe necesario para restablecer el equilibrio. Esta amortizacién, si fuera

necesaria, Serd amticipada.

En case de amortizacidn anticipada por los supuestos (A), (BY, {C) o (D) anteriores, el precio de amortizacion de bz Cédula Hipotecaria serd a la par.

3.3. Amortizacibn anticipada voluntarig
A partir de Ja Fecha de Desembolso &1 emisor podra amortizar, total o parcialmente, anticipadamente la presente Cédula Hipotecaria, siempre que el
importe de las amortizaciones se realicen antes de las 11,00 horas (hora CET) de dicha fecha (“Fecha de Cobro de Principal™).

En caso de que el Emisor vaya a oplar par la Amortizacién Anticipada Voluntaria deberd de ponerfo en conocimiento ded titular de {a Cédula Hipotecaria,
al menos, cuatro (4) Dlas Habiles con anterioridad a 1a Fecha de Cobro de Principal e que vaya a producirse Ja amortizacién de la Cédula Hipoteraria.

Una vez comumicado al titular de 1a Cédula Hipotecaria, e Emisor ingresara, con fecha valor de dicha Fecha de Cobro de Prmc:pal
a)  los intereses ordinarios devengados y no pagados sobre por ¢l principal que se amortiza;
b} ¢l cien por cien {100%5) del importe de 1a Cédula Hipotecaria que se amortiza,
4. FORMA DE PAGO.
Laos intereses y el principal se pagaran en las fechas correspondientes, mediante abono en la cuenta que designe €l tenedor de la Cédulu Hipotecaria,

Los pagos realizados por €l Emisor de cualesquiera cantidades (de intereses o principal) debidas al tenedor de 1a C¢dula Hipotecaria en virud de la misma
se entenderdn realizados en primer fugar, en su czso, en concepto de intereses de demora, en segundo lugar, en concepto de intcreses ordinarios
devengados y en tercer lugar, en $u ¢ago, en conceptn de amortizacidn de principal.

5, VARIOS,

A los efectos de 1a presente Cédula Hipotecaria, se considerardn dias hdbiles l:llos los dias que no sean mhibiles seghn el calendano TARGET2 (Trans
European Automated Real-Time Gross Settlement Express Transfer System) ni festivos en Madrid (“Dias Hébiles”).

El Emisor y ¢l tenedor en cada momento de a presente Cédula Hipo:cr.;)i‘acse someten expresamente a los Juzgados y Tribunales de Ia villa de Madrid

pura cualquier cuestién que pueda suscitarse en relacion con la Cédula Hi ia
I
En Madrid, a 2?‘dc diciembre de 2010,

BANCOD \'Alfi NCIA, S.A.
g
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CEDULA HIPOTECARIA SINGULAR EMITIDA POR BANCO DE VALENCIA, 8.4

La presente “Cédula Hipotecaria” SE EMITE POR BANCO DE VALENCIA, S.A, (cn adelantz “BANCO DE VALENCIA™), con domicilio social
en Valencia {Espafta), calle Pintor Sorolla, nitmeros 2 y 4, y con C.1F. niimero A-46002036 (en adelantc, e “Emisor™). ;

Lap Cédula Hipotecaria s¢ emite NOMINATIVAMENTE A FAVOR DE CAJA DE AHORROS ¥ MONTE DE PIEDAD DE MADRID (en
adetante “CAJA MADRID™), con domicilio en Madrid, Plaza de Celenque n° 2, inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, at Toma 3.067 general, Folia
) y Hoja némero M-32,434; y con C.1.F. ndmere G-28025007, .

La presente Cédula Hipotecaria singular SE RIGE POR la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de regulacion del Mercado Hipotecario, en su redaceion vigente
en cada momento y actualmente ¢l Real Decreto 716/2009, de 24 de absil, por el que se desarrolian detenminados aspectos de la citada Ley. Al tenedor de
la presente Cédula Hipotecaria Je corresponden bos derechos, acciones y privilegios que ke otorgan las citadas Ley 2/1981, de 25 do marzo, en su redaccion
vigente ¥ actualmente ¢l Real Decreto 71672009, de 24 de absil; de esta forma, tanto el cobro del principal como de los tmiereses de ta Cédula Hipotecaria
estén, de acuerdo con el articulo 12 de 1a citada Ley, especialmente garantizados, sin necesidad de inscripcidn registral, por hipoteca sobre todas [as que,
en cualguier momento, consten inscritas a favor del Emisor y no estén aftctas & emisidn de bonos hipotecarios, sin perjuicio de a responsabilidad
patrimanial universal def mismo y ofras garantias que pucda establecer la normativa que le sea de aplicacién.

1. VALOR NOMINAL O CAPITAL.

El valor nominat de 1a Cédula Hipotecaria es de CINCUENTA MILLONES (50.000.000) de curos y s emite al 99,94799800% de-su valor nominal.
2. INTERESES QUE SE DEVENGAN ¥ SUS VENCIMIENTOS.

2.L1. Tipo de interés

El valor nominal de 1a presente Cédula Hipotecaria devengard un interés nominal anual fijo de 4,250%.

A [z hora de proceder al calcuto de los interescs devengados de 1a Cédula Hipoiecaria, en cualquier Perfodo de Devengo de infereses se tomaran como
base los dias efectivos existentes en diche Peripdo de Devengo de Intereses y un afio compuesto por los dias efectivos de dicho afio (es decir, base
Actual/Actual).

2.1.2. Devengo de latereses

El tipo de interés serd devengado y pagadero de Ta siguiente forma:

A efectos del devengo de los intereses, desde la Fecha de Desembolso ¥ hasta el total vencimicnto de los mismos, ta Emision de Bonos se entendura
dividida en sucesivos periodas de devengo de indereses cuya duracitn serd 1a existenie entie el dia 27 de diciembre de cada afio consecutive (incluyendo el
primevo y excluyendo el iillimo) (cada uno ¢ &s10s, un “Perfodo de Devengo de: Intereses”). El primer Periodo de Devengo de Intereses comenzard el 27
de diciembre de 2016, coincidiendo con 1a Fecha de Besembolse (incluido), y finalizara ¢l 27 de diciembre de 2011 (excluido).

o ogme e b Somad Do A ARG VALENIC S
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Ma abstants Yo anterior, a efectos clarificatorios se hace constar expresamente que el pago de cupones devengados resultard exigible en 1a Fecha de Cobro
de Intereses correspondiente, que s¢ describe en ¢f apartadp 2.1.3 siguiente. )

Excepcionalmente, cn caso de que se produzca alguno de los supuestos de amortizacién anticipada de la presente Cédula Hipc;_tcca.ria, el periode de
devengo de intereses estard comprendido entre ¢l Vktimo dia inicial de un Perlodo de Devengo de Interescs {incluido) vy 1a fecha en 1a que se prodieca
dicha amortizacion anticipada {excluide).

2.1.3 Pago de Intereses s
El tipo de interés que resulte de cada Perlodo de Devengo de Intereses sers pagadero, sin perjuicio de atros acuerdos que se aicancen con el Ltular de ka i
presente Cédula Hipotecaria, con carficter previo 2 su vencimiento, el segundo (2°) Dia Habil anterior a 1a fecha de finalizacitn de un Periode de Devenga
de Interés, de conformidad con lo previsto cn el apariado 2.1.2 anterior (*Fecha de Cobro de Entereses”). Por tanto, [a primera Fecha de Cobro de
Intereses seré el 23 de diciembre de 201 1.

2.2, Interés de demora

M
3
H

=l

ﬁ La Cédula Hipotecaria, tendrk, en caso de impago de los intereses y/o el principal en tas fechas en las que dichos pagos fueran exigibles (incluyendo ¢l

H caso de vencimiento anticipado de la Cédula Hipotecaria), un tipo de interés de demora adicional al tipo de interés nominat anual fijo de ta Cédulp 1

= Hipotecarin, det 2,00%. :

; Los peciodos de devengo de intereses de demora de dicha Cédula Hipotecaria, tendran la siguiense duracién: :

p «  El primer perfodo de devengo de intereses de demara serén desde la fecha de impago {incluida) hasta la siguiente fecha de izacion de ur, ¢

i Periodo de Bevengo de Interés, de conformidad con lo previste en ¢l apartado 2.1.2 antezior {excluida). v ;

i »  Los sucesivos periodos de interescs de demora serdn equivalentes a los Perfodos de Devengo de Interés, o l%c 1/
A impagado de |z Cidula Hipotecaria sea ingresado a favor del titular de fa Cédula Hipotecaria, liquidéndose enton esh £ k:

Dicho interés de demorn serd objeto de capitalizacitn anual y devengard nuevamente intereses de demora. .

Cuando haya habido un impago de intereses de la Cédula Hipotecaria en ta Fecha de Cobro de Intercscs que corresponda o equella olra en que st produze:
un impago de intereses de la Cédula Hipotecaria, ef Emisor deberd notificar al titular de la Cédula Hipotecaria la Techa en 12 que vaya a realizar ¢f pago
intereses al menas, dos (2) Dias Habiles anteriores a Ja fecha del correspondiente ingreso. '

3. AMORTIZACION DEL YALOR NOMINAL

3.1. Amortizacién ordinaria
El valor nominal o capital de este Cédula Hipotecaria se amortizard ¢l 27 de diciembre de 2014 o en caso de no ser dicha fecha un Dia Habil, el Dia Habil
siguiente (“Fecha de Amortizackin™), por reembolso de su valor nominal ¢l segundo (2°) Dia Habil anterior a dicha Fecha de Amortizacidn, 1oda ello sin
petjuicio de otros acnerdos que se alcancen con ¢l titular de 1a presente Cédula Hipotecaria.
3.2, Awmorfizacién anticipads obligatoria
Se producira obligatori el vencimiento anticipada de 1a Cédula Hipotecaria en cualquitta de Jos siguientes supuestos:
{A} Encaso de impago de los intereses de la presente Cédula Hipotecaria, y sin perjuicio del devengo de intereses de demora,
(B} En el supuesto de que se modificara la normativa fiscal de forma que s establecieran imp , 58S © retenc sobre Jos pagos reatizados
al tenedor de la presente Cédula Hipotecasia, en concepto de interés por ta Cédula Hipatecaria que afecten significativamente al equilibria
financiero del tenedor.
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(C} En caso de incumplimiento de cualesquiera declaraciones y garantlas efectuadas por ¢f Emisor o ¢l suscriptor de 1a presente Cédula Hipotecana
a cualesquicra de sus futuros tenedores o titulares, sin que dicho incumplimiznto sea subsanado.

(D) Si de conformidad con lo establecido actuslmente en cl Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, se superan los ifmites generales de emision
previstos por ¢l Emisor, éste deberd reestablecer & equilibrio, bien mediante:

[0)] 1a realizacion de un depdsite de efective o de fondos piblices er ¢f Banco de Espafia,
(i) 12 adquisicién de sus propias cddulas en ¢l mercado,
(iii) ¢l otorgamiento de nuevos préstamos o créditos hipotecarios o fa adquisician de participaciones hipotecartas, aptos para servir

de cobertura de cédulas hipotecarias Asimismo, se podrin suscribir avales bancarios o seguros de crfdito, en los téminos
previstos en el articuto 5.2, del Real Decreta 71672009, de 24 de abril, con la finalidad de que los préstamos o créditos que
hubiesen perdido su condicion de clegibles para el citade cimputo del limite de emisién de cédulas, la recuperen; o

(iv) la afectacién al pago de las cédulas de nuevos activos de sustitucion, de los mencionados en el articulo 17.2 de la Ley 2/1981,
de 25 de marzo, siempre que con ello no se superen los limites estatlecidos ¢n ¢f segundo parafo del anticelo 16 de e Ley
2/1981, de 25 de marzo.

{v) la amortizacitn de cédulas hipotecarias por e} importe necesario para restablecer el equilibric. Esta amortizacion, si fuera
necesaria, secd anticipada,

En caso de amortizacidn anticipada por los supuestos (A), (B), (C) o (D) anteriores, el precio de amortizacion de la Cédula Hipotecaria set4 a la par.

33. Amortizacifin anticipada voluntaria

A partir de la Fecha de Desembolso ef emisor podri amortizar, total o parcialmente, anticipadamente la presente Cédula Hipatecaria, siempre que el
importe de las amorntizaciones se realicen antes de las 11.00 horas (hora CET} de dicha fecha (“Fechs e Cobro de Principal™).

En caso de que el Emisor vaya a optar por 12 Amortizacion Anticipada Voluntaria deberd de ponerle en conocimiente del titular de la Cédula Hipotecaria,
al menos, cuatro (4) Dias Habiles con anterioridad a la Fecha de Cobra de Principal en que vaya a producirse la amortizacion de la Cédula Hipotecaria,

Una vez comunicado al titular de 1a Cédula Hipotecaria, ¢ Emisor ingresard, con fecha valor de dicha Fecha de Cobro de Principal:
a) los intereses ordinarios devengados y no pagados sobre por el principal quc se amortiza;
by el cien por cien (100%}) del imparte de 1a Cédula Hipotecaria que se amortiza.
4. FORMA DE PAGO.
Las intereses ¥ el principal se pagarén en las fechas correspondientes, mediante abono en la cuenta que designe el tenedor de la Cédula Hipotecaria.

Los pagos realizados por ¢l Emisor de cualesquiera cantidades (de intereses o principal) debidas al tenedor de fa Cédula Hipotecaria en virtud de ta misma
se entenderan realizados en primer lugar, en su caso, en concepto de intereses de demora, en segundo lugar, en concepto de intereses ordinarios
devengadas y en tercer lugar, en su caso, en conceplo de amortizacion de principal.

5. VARIOQS,

A los efectos de la presente Cédula Hipotecaria, se consideraran dias habiles todos fos dias que no sean inhabiles segn el calendario TARGET2 (Trans
European Automated Real-Time Gross Setilement Express Transfer System) ni festivos en Madrid (“Das Habiles™).

El Emisor y ¢l tenedor ¢n cada momento de fa presentc Cédula Hipotesaria se someten expresamente a los Juzgados y Tribunales de la villa de Madrid
para cualquier cuestidn que pueda suscitarse en relacion con 1a Cédula Hipotecaria

En Madrid, a 22 de diciembre de 2010.

BANCO DE AIFENC!A, SA.

Firnja y sello

sipv
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CEDULA HIPOTECARIA SINGULAR EMITIDA POR BANCO DE YALENCIA, 5.A ;
La presente “Cédula Hipotecaria” SE EMITE POR BANCO BE VALENCIA, S.A. (en adelante “BANCO DE YALENCIA™Y, con domicilin social
en Valencis (Espaiia), calle Pintor Sorolia, nimeros 2 y 4, y con C.LF. ndmero A-46002036 {cn adclante, ¢l “Emisor”). )
La presentc Cédula Hipotecaria se emite NOMINATIVAMENTE A FAVOR DE CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID (en
adelanie “CAJA MADRID™), con domicilio en Madrid, Plaza de Celenque n° 2, inscritz en el Registro Mercantil de Madrid, a! Tomia 3.067 general, Folio
20 y Hoja nimero M-52.454; y con C.LF, namerp G-28025007,
La presente Cédula Hipotecaria singular SE RIGE POR la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de regulacion del Mercado Hipotecario, en su redaccion vigenie
en cada momente y acualmente ¢1 Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, por ¢l que sc desarrollan determinados aspectos de la citeda Ley. Al 1encdor de
lap Cédula Hip a I corresponden los derechos, acciones y privilegios que Jo atorgan las sitadas Ley 2/1981, de 25 de marzo, en su redaccion
vigente y actualmente el Real Decreto 716/2009, de 24 de abril; de esta fonma, tanto €] cobro det principal come de los intereses dela Cédula Hipotecaria
estin, de acuerdo con el articnlo 12 de la citada Ley, especialmente garantizados, sin neccsidad de inscripeidn registral, por hipoleca sobre tadas tas que,
en cualquier momento, consten inscritas a favor del Emisor y no esién afectas a emisitn de bones hipotecarios, sin perjuicio ‘de la responsabilidad
patrimonial universal del mismo y otras garantias que pucda establecer 1a normativa que Je sea de aplicacion.

1. VALOR NOMINAL O CAPITAL., ;

E1 valor nominal de la Cédnla Hipotecaria es de CINCUENTA MILLONES (50.000.000) de exros y s¢ emite al 99,94799800% de su valor nominal.
2. INTERESES QUE SE DEVENGAN Y SUS YENCIMIENTOS.

2.1 Interés ordinario

2.1.1. Tipo de interés

El valor rominal de |2 presente Cédula Hipotecaria devengard un interés nominal anual fijo de 4,250%.

A Ja hara de proceder al célculo de los intereses devengados de la Cédula Hipotecaria, en cualquier Periodo de Devengo de Intereses se tomarén como
base los dias efectivos existenies en dicho Perlodo de Devengo de Intereses ¥ un afio compucsto por Jos dias efectivos de dicko afio {es decir, base
Actual/Actual).

2.1.2, Devengo de Intereses
El tipo de interés serd devengado ¥ pagadero de Fa siguiente forma:

A efectos del devenga de los intereses, desde la Fecha de Desembolse y hasta ¢l total vencimienta de los mistnos, la Emisidn de Bonos se entenderd
dividida en sucesivas periodos de devengo de intereses cuya duracion serd la existente entre el dia 27 de diciembre de cada afio consecutivo (inciuyendo el
primero y excluyendo ¢l iitimo) {cada uno de éstos, un “Periodo de Devengo de Intereses”™). El primex Perlodo de Devengo de Intereses comenzash ¢l 27
de diciembre de 2010, coincidiendo con la Fecha de Desembolso (inctuido), y finalizard ¢l 27 de diclembre de 2011 {excluido).

No cbstante ko anterior, a efectos clarificaorios se hace constar expresamente que &l pago de cupones devengados resultard exigible en la Fecha de Cobro

de Intereses correspondiente, que se describe en ¢l apartado 2.1.3 siguiente.

Excepcionalmente, en case de que se produzea aiguno de los supuestos de amortizacidn anticipada de Ja presente Cédula Hipotecaria, el periodo de
devengo de inteseses estard comprendide entre ¢l Wtimo dia inicial de un Perlodo de Devengo de Intereses (incluido) y la fecha en la que s produzca '
dicha amoriizacién anticipada (excluido).

2.1 Pago de Infereses .

El tipo de interés qne resulte de cada Periodo de Devenge de Interescs serd papgadero, sin perjuicio de otros acuerdos que se alcancen con ¢l finutar de Ja
presente Cédula Hipotecaria, con carécter previo a su vencimiento, ef segundo (2°) Dia Hibil anterior & ba fecha de finalizacion de un Periodo de Devengo
de Intesés, de conformidad con lo previsto en el apartado 2.1.2 anterior (“Fecha de Cobro de Intcreses™). Por tanto, la primera Fecha de Cobro de
Intereses serd ¢l 23 de diciembre de 2011,

2.2, Inferés de demora
Le Cédula Hipotecaria, tendrd, en caso de impago de los intereses y/o el principal en las fechas en las que dichos pagos fueran exigibles {inciuyendo el t
caso de vencimierto anficipado de la Cédula Hipotecaria), un tipo de interés de demora adicional al tipo de interés nominal anual fijo de la Cédula |
Hipatecaria, del 2,00% ]
Los periodos d= devengo de intereses de demora de dicha Cédula Hipotecaria, tendrén la siguiente duracién: L)
«  El primer periedo de devengo de intereses de demora serén desde la fecha de impage (incluida) hasta la siguiente deafi ian de un v
Perlada de Devengo de Interds, de conformidad con lo previsto en ¢l apartado 2.1.2 anlerior {excluida). P
«  Los sucesivos periodos de intereses de demora serin equivalentes a los Periodos de Devengo de Interés, o la L] iM L
impagado de ta Cédula Hipotecaria sea ingresado a favor det titular de la Cédula Hipotecaria, liquiddndose entonces en esa fecha,
Dicho interés de demora sera objeto de copitalizacin anual y devengark nuevamente intereses de demora.
Cuando haya habido un impago de intereses de la Cédula Hipotecaria en 1a Fecha de Cobro de Intereses que corresponda o aquella otra ¢n que s¢ produzca

un impagp de intereses de la Cédula Hipotecaria, €] Emisor debera notificar 2l titlar de Ia Céduta Hipotecaria la fecha en la que vaya a realizar ¢l pago de
intereses al menos, dos {2) Dias Habiles antertores a 12 fecha del correspondiente ingresa.

3. AMORTIZACION DEL VALOR NOMINATL
3.1. Amortizacifn préinaria ]
E1 valor nominal o capital de esta Cédula Hipotecaria sc amartizara el 27 de diciembre de 2014 o en caso de no ser dicha fecha un Dia Hibil, ¢l Dia Habil

siguiente (“Fecha de Amortizacién'™), por reembolse de su valor nominal ¢l scgundo (2°) Dia Habil anterior a dicha Fecha de Amontizacion, todo eflo sin
perivicio de otros acuerdos que s¢ aleancen con ¢l titular de fa presenic Céduln Hipotecaria.

SAMGID REVALENGA LA - M deValerea - Aap b0 VRTIL Frba § Toms 3158 sin Sdus 08 Ae6092038 - Dmn Soe Flotsr Snealt 2y & - SEATLYALENT I

3.2, Amaortizacion anticipada obligatoria

Se producka obligatoriamente el vencimicnto enticipade de fa Cédula Hipotccaria en cualquicra de fos igui up
(A) En caso de impage de los 1 delap Cédula Hipotecaria, y sir perjuicio del devengo de intereses de demora.
(B) En éf supuesto de que se modificara la normativa fiscal de forma que s¢ establecieran impuestas, tasas o retenciones sobre kos pagos realizados
al tenedor dc la presentc Cédula Hipotecaria, en concepto de interés por fa Ctdula Hipotecaria que afecten significati al equilibrio
financiero del teneder. ’
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(C)  En caso de incumplimiento de cualesquiers declaraciones y garantias efectuadas por ¢l Emisor o el suscriptor de la pn:ser;te Cédula Hipotecaria
# cualesquiera de sus futuros tenedores o titulares, sin que dicho incumplimiento sea subsanado.

(D} Si de conformidad can lo establecido actualmente o ¢l Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, se superan los limites generales de emisidn
previstos por el Emisor, éste deberd reestablecer €l equilibrio, bien mediante!

[6)] 1a realizacién de un depésito de efective o de fondos pablicos en ¢l Banco de Espafia,
(i) 1a adquisicicn de sus propias cédulas en el mercade, _
(i) ¢l otorgamiento de nuevos préstamos o créditos hipotecarios o la adquisician de participaciones hipotecaias, aptos para servir

de cobertura de cédulas hipotecarias Asimismo, s¢ podran suscribir avales bancarios o seguros de crédito, en los términos
previstos en el articulo 5.2, del Real Decreta 71672009, de 24 de abril, con la finalidad de que los préstamos o créditos que
hubiesen perdido su condicidn de elegibles para ef citado cdmputo dei lmite de emision de cédulas, la recuperen: o

(iv} la afectacidn al pago de kas cédulas de nuevos activos de sustitucin, de los mencionados en el articulo 17.2 dc la Ley 2/1981,
de 25 de marzo, siempre que con ello no se superen los limites establecidos <1 el segundo parrafo del artivulo 16 de la Ley
21981, de 25 de marzo.

¥) 1a amortizacién de cédulas hipotecarias par el impotte necesario para restablecer el equilibrio. Esta amortizacion, si fuera

necesaria, serd anticipada.

En case de amortizacién anticipada por las supuestos {A), (B), {C) o {D} anteriores, ¢l precio de amortizacion de la Céduta Hipotecaria serf a la par.
3.3. Amortizacifn anticipads voluntari

A partir ds la Fecha de Desembolso ¢f emisor poded amortizar, tomal o parcialmente, anticipadamente | presente Cédula Hipotccaria, sicmpre que ¢l
importe de las amortizeciones se realiven antes de las 11.00 horas (hora CET) de dicha fecha (“Fecha de Cabro de Principal’).

En caso de que ¢l Emisor vaya a optar par la Amortizacién Anticipada Voluntariz deberd de ponerlo en conocimiento del titulas de la Cédula Hipotecaria,
al menes, cuatro (4) Dias Habiles con anterioridad 2 la Fecha de Cobro de Principal en que vaya a producirse la amortizacién de la Cédula Hipotecaria.

Una vez comunicado al titmlar de Ja Cédula Hipotecaria, el Emisor ingresard, con fecha valor de dicha Fecha de Cobro de Poncipal:
a) los intereses ordinarios devengados ¥ no pagados sobre por el principal que s¢ amortiza,
by ek cien por cien (100%}) del importe de la Cédula Hipotecaria que se amortiza.
4. FORMA DE PAGQ,
Los intereses y el principal 5¢ pagaran en las fechas correspondientes, mediante abono ¢n 12 cuenta gue designe el tenedor de ka Cédula Hipotecaria.

Los pagos realizados por el Emiser de cualesquiera cantidades (de intereses o principal) debidas af tenedor de la Cédula Hipotecaria en virlud de Ja misma
s¢ cntenderan realizados en primer lugar, en su case, en concepto de intercses de demora, en segunda lugar, en conceplo de intereses ordinarios
devengados y en tercer bugar, en su caso, cn concepto de amortizacitn de principal.

5. VARIGS.

A los efectos de In presente Cédula Hipotecaria, se considerzrin dfas habiles! todos los dfas que no sean inhébiles sepin el calendario TARGET2 (Trans
European Automated Real-Time Gross Setilement Express Transfer System) i festivas en Madrid (“Dias Hébiles™). .

El Emisor y el tenedor en cada motnento de la presente Céduia Hipot:t{aria §c somelen expresamente o los Juzgados y Tribunales de la vikla de Madrid
para cualquier cuestién que pueda suscitarse en relacion con ia Cédula Hibof Im-ia.

i 1
1

En Madrid, a 23 de diciembre de 2016,
;

1,
i
BANCO DE III..ENCIA, S.A.
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CEDULA HIFOTECARIA SINGULAR EMITIDA POR BANCO DE YALENCIA, S.A
La presente “Cédula Hipotecaria™ SE EMITE POR BANCO DE VALENCIA, S.A. (en adelants “BANCO DE VALENC]A"), con domicilio social
en Valencia (Espafia), calle Pintor Sorolla, numeros 2 y 4, y con C.LF. niimero A-46002036 (en adelante, el “Emisor™),
La presente Cédula Hipotecaria se emite NOMINATIVAMENTE A FAVOR DE CAJA DE AHORROS Y MONTE DE I’IEDAD DE MADRID (en
adelante “CAJA MADRID™), con domicilio en Madrid, Plaza de Celenque n® 2, inscrita en ] Repistro Mercantil de Madrid, 2l Tumu 3.067 general, Folio
20 ¥ Hoja nimero M-52.454; y con C.LF. nitmero G-28025007.
La presente Cédula Hipotecaria singular SE RIGE POR la Ley 2/1981, dc 25 de marzo, de regulacién del Mercado Hipotecaria, en su redaccion vigente
en cada momento y actualmente el Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, por ¢l que se desarrollan determinados aspectos de la citeda Ley. Al tenedor de
lap Cédula Hip ia le corresponden los derechos, acciones y privilegios que be otorgan las citadas Ley 2/1981, de 25 de marzo, en su redaccion
vigente y actuaimente o Real Decrete 716/2009, de 24 de abril; de esta forma, tanto el cobro del principal come de los intereses de 1a Cédula Hipotecaria
estan. de acuerdo con ¢l articulo 12 de le citade Ley, especialmente garantizados, sin necesided de inscripoibn reg|s1ra! por hlpotcca sobre todas lus gue,
en cualquier momento, consten inscritas v favor del Emisor v no estdo afectas a emision de bonos hipolecarios, sin pequmlu dc la responsabilidad
patrimanial universal del mismo y otras garantias que poeda establecer ta normativa que le cea de eplicacite.
1. VALOR NOMINAL APITAL. )
El valor nominal de Iz Cédula Hipotecaria es de CINCUENTA MILLONES (50.000.806) de emros y se emite al 995479980094 de.su valor nominal.
2. INTERESES QUE SE DEVENGAN Y YENCIMIENTOS,
2.1 Interés ordinario
2.1.1. Tipo de interés
El valer nominal de la presente Cédula Hipotecrria devengard un interés nominal anual fijo de 4,250%.
A la hera de proceder 8l calouta de los intereses devengados de ta Cédula Hipotecaria, en cualguier Perloda de Devengo de Entereses se lomaran coimta
base los dfas efectivos existentes en dicho Periode de Devengo de intereses y un afip compuesto por los diss efeotivos de dicho afo (es decir, hase
Actual/Actual}.

2.1.2. Devengo de Intereses

El tipo de interés seré devengado y pagadera de 1a signiente fooma:

A efectos del devengo de los intereses, desde la Fecha de Desembolso y hastz el total vencimiento de les mismos, la Emisién de Bonos se entendera
dividida en sucesivos periodos de devengo de intereses cuya duracién serd 1a existente entre el dia 27 de dicicrabre de cada aflo consecutivo (incluyendo ¢
primero y excluyendo el Gltime} (cada une de éstos, un “Perfode de Devengo de Entereses™). El primer Periodo de Devengo de Intereses comenzara el 27
de diciembre de 2010, coincidiendo con la Fecha de Desembolso (incluido), y finalizard ¢l 27 de diciembre de 2011 {exclirido).

No obstants lo anterior, a efectos clarificatorios s hace constar expresamente que el pago de cupones devengados resultara :xigibl: en la Fecha de Cobro
de Entereses correspondiente, que se describe en el apartado 2.1.3 siguiente.

Excepeionalmente, en caso de que se produrea alguno de fos supuestos de amortizacion anticipads de 12 presente Cédula Hlpotecans ¢l perfoda de
devengo de intereses estard comprendido entre el Gltimo dia inictal de un Perlodo de Devengo de Intereses (incluido) y la fecha en la que se produzca
dicha amortizacidn anticipada (excluido).

2.1.3 Pago de Intereses

El tipp de interés que resulte de cada Periodo de Devengo de Intereses serd pagadero, sin perjuicio de olros acuerdos que se alcancen con el titular de |a
presente Cédula Hipotecaria, con cardcter previo a su vencimiento, el segundo (27) Dia Habil anterior a 1a fecha de finalizacién de un Periodo de Devengo
de Interds, de conformidad con lo previsto en gl spartado 2.1.2 anterior (“Fechs de Cobro de Intereses™), Por tanto, !a primera Fecha de Cobro de
Intereses serd el 23 de diciembre de 2011,

2.2. Interds de demors
La Cédula Hipotecaria, tendrd, en caso de impago de los intereses y/o el principal en las fechas ¢n las que dichos pagos foeran exigibles (incluyenda &l
caso de vencimiento anticipade de la Cédula Hipotecaria), un tipo de interés de demora adicional al tipo de interés nominal anual fijo de la Cédul
Hipotecaria, def 2,00%
Los periodos de devengo de infereses de demora de dicha Cédula Hipotecaria, tendréan Ia sigusente duracion:
= El primer perlodo de devengo de intereses de demora serén desde la fecha de impago (incluida) hasta la siguiente fecha de finalizacion de u
Perlodo de Devengo de Interés, de conformidad con 1o previsto en el apartado 2.1.2 anterior (excluida).
*  Los sucesivos perlodos de intereses de demwra serin equivalentes a los Perfodos de Devengo de Interds, o la fecha en la que
impagado de 1a Cédula Hipotecaria sea ingresado a favor del titular de la Cédufa Hipotecaria, liquidindose entonces en
Dicho interés de demora serd objeto de capitalizacion anwnal y devengerd nuevamente intereses de demora. y
Cuando haya habido un impage de intereses de Ia Cédula Hipotecaria en la Fecha de Cobro de Intereses que corresponda o aqw:lla olraen rodézc
un impago de intereses de 1z Cédula Hipoﬁwma, el Emisor debera notificar al sitular de la Céduba Hipotecaria la fecha on la que vajna wahzar el pugo de
intereses al menos, dos (2) Dias Habiles anteriores a la fecha del comespondicntc ingreso,

3. AMORTYZACION DEL VALOR NOMINAL
3.1. Amortizacifn ordinaria

EE valor nominal o capital de esta Cédula Hipotecarta s¢ amortizaré el 27 de diciembre de 2014 0 en caso de no ser dicha fecha un Dia Hibil, €1 Dia Habil
siguientc (“Fecha de Amortizacién"), por retmbelso de su valer nominal el segundo {2°) Dia Habil anterior a dicha Fecha de Amortizacitn, wdo ello sin

perjuwicic de oiros acuerdos que s alcancen con ¢l titular de la p Cédula Hip ia.
3.2, Amortizacién anticipada obligatoria
S¢ producir obligatorismente el vencimicnto anticipado de la Cédula Hi in ¢n cualquiera de los signi p

{A} En caso de impago de ks intereses de la presents Cédula Hlpntecar:n. ¥ sin perjuicio del devengo de intereses de demora,

(B) En ¢l supuesio de que se modificara la normativa fiscal de forma que se establecieran impuestos, tasas o retenciones sobre los pagos realizados
al tenedor de la presente Cédula Hipotecaria, en concepto de interés por 1a Cédula Hipotecaria que afecten significativamente al equilibrio
financiero del tenedor.

"\
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{C) Encasodei limiento de cualesquiers declaraciones y garantias efecturdas por el Emisor o ¢l suscriptor de la pm:cm Cedula Hipotecaria

a cualesquiera de sus futuros tencdores o titulasee, sin que dicho i plimi sea .

{D} Si de conformidad con lo establecido actuatmente en el Real Decreto 716/2(09, de 24 de ebril, s superan los limites: generales de cmision
previstos por ef Emisor, ésie deberé reestablecer el equilibrio, bien mediante:

\V/ BANCO DE VALENCIA

)] 1a realizacién de un depésiio de efectiva o de fandos piblicas en ¢l Banco de Espafia,
(i) la adquisici6n de sus propias cédulas en ¢l mercado,
{iti) el otergamiento de nuevos préstamos o créditos hipotecarios o la adquisicién de participaciones hipetecarias, aptos pary SETVir

de coberture de cédulas hipotecarias Asimismo, s¢ podrén suscribir avales bancarios o seguros de crédito, en los témincs
previstos en el artfculo 5.2, del Real Decreto 71672009, de 24 de abril, con ia finalidad de que los préstamos o créditos gue
hubiesen perdido su candicién de clegibles para el citado camputo det limite de emision de cédulas, la recuperen; o

{iv) ta afectacitn al pago de las cédulas de nuevos activos de sustitcién, de los mencionados en ¢l artfculo 17.2 de la Ley 2/1981,
de 25 dc marzo, siempre que con ello no se superen los Hmites cstablecidos en £l segundo pamafo del articule 16 de la Ley
271981, de 25 de marzo.

(v) 1a amontizacion de oédulas hipotecarias por el importe necesario para restablecer el equilibrio. Esta amortizacion, si fuera
necesaria, serd anticipada. ’

En casp de amortizacién anticipada por los supuestas (A), {B), (C} © (D) anteriares, el precio de amortizacién de la Cédula Hipotecaria serd a la par.

3. Amortizaciin anticipada voluntaria
A partit de la Fecha de Desembolsc el emisor podra amortizar, total o parcial anlicipad: lap Cédula Hipotecaria, siempre qus &l
importe d¢ las amortizaciones s realicen antes d¢ las 11.00 horas (hora CET) de dicha fecha (“Fecha de Cobro de Principal™).

En caso de que ¢l Emisor vaya a optar por la Amortizacion Amticipada Voluntaria debers de ponerio en conogimiento del titular de 1a Cédula Hipotecuria,
al menos, cuatro (4) Dias Habiles con anterioridad 2 la Fecha de Cobro de Principal en que vaya a producirse la amortizacion de la Cédula Hipotecaria.

Una vez comumicado al titular de fa Cédula Hipatecaria, el Emisor ingrasara, con fecha valor de dicha Fecha de Cobra de Principal: a

a) los intereses ordinarios devengados ¥ no pagades sobre por el principal que se amortiza;
b) el cien por cien {100%) del importe de la Cédula Hipotecaria que s¢ amortiza.
4. FORMA DE PAGO.
Los intereses y el principal ¢ pagarin en 1as fechas comespandientes, mediante abano en la cuenta que designe el tencdor de La Céduila Hipotecariu.

Los pagos realizados por el Emisor de cualesquicra cantidades (de intereses o principal) debidas al tenedor de la Cédula Hipoleearia en virtud de la misma
se entenderdn realizados en primer lugar, en su caso, en concepta de imlercses de demora, en segundo lugar, er conceplo de intereses ordinarios
devengados y en fercer tugar, en su caso, en concepto de amortizacién de principal.

5 VARIOS,

A los efectos de la presente Cédula Hipotecaria, se considerardn dfas habiles todos los dfas que no sean inhabiles segin ¢l calenddrio TARGET2 (Trans
Eorppean Automated Real-Time Gross Settlement Express Transfer System) ni festivos en Madrid (“Dfas Hébiles™).

El Emisor y el 1@nedot en cada momento de ta presente Cédula Hipotecaria s¢ someten expresamentc a los Juzgados y Tribunales de lu villa de Madrid
para cualguier cuestion que pueda suscitarse en relacién con la Cédula Hipmcf:arin.

En Madrid, a 21 de diciembre de 2010,
BANCO DT VALENCIA, S.A.
[
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CEDULA HIPOTECARIA SINGULAR EMITIDA FOR BANCO PE YALENCIA, 5.4

La presente “Cédula Hipotecaria” SE EMITE POR BANCO BE VALENCIA, S.A. (en adelante “BANCO DE VALENCIA"), con domicilio social
en Valencia (Espafia), calle Pintor Sorofta, nimeros 2 y 4, y con C.LF, nlimero A-46002036 {en adelante, el “Emisor”).

La presenie Cédula Hipotecaria s¢ emite NOMINATIVAMENTE A FAVOR DE CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID (en
adelante *CAJA MADRID®), con domicilio en Madrid, Plaza de Celenque n® 2, inserita en ] Registro Mercantil de Madrid, al Tomo 3.067 peneral, Folio
20 y Hoja nilmero M-52.454; y con C.LF. nimero G-28029007.

La presente Cédula Hipotecaria singular SE RIGE POR la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de regulacién del Mercado Hipotecaria, on su redaucidn vigento
en cada momento y actualmente el Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, por ¢l gque se desamotlan determinados aspectos de Ja citada Ley. Al tenedor de
la presente Cédula Hipatecaria le corresponden los derechos, acciones y privilegios que le otorgan las citadas Ley 2/1981, de 25 de marzo, en su redaccion
vigente y actualmente ¢l Real Decreto 716/2009, de 24 de abiil, de esta forma, tanto <1 cobro ded principal coma de los intereses de 1a Cidula Hipotecaria
estén, de acuerdo con ol articulo 12 de la citeda Ley, especialmente garaatizados, sin necesidad de inseripoion registral, par hipoteca sobre todas las que,
en cualquier momento, consten inscritas a favor del Emisor y no estén afectas a emisién de bonos hipotecarias, sin pegjuicio de la responsabilidad
patrimonial universat de! mismo y otras gerantias que poeda establecer ln normativa que e sea de aplicacion.

1. VALOR NOMIRAL O CAPITAL.

El valor nominal de 1a Cédula Hipotecaria es de CINCUENTA MILLONES {50.000.000) de euros y s emite al 99,94799800% de su valor nominal.
2. INTERESES QUESE DEVENGAN Y SUS VENCIMIENTOS.

2.1 Interés ordinario

2.1.1. Tipa de interés

El valor nominal de la presente Cédula Hipotecaria devengard un interés nominal anual fijo de 4,250%.

| : A 1 hora de proceder al calculo de Tos intereses devengados de la Cédula Hipotecaria, en cualguier Periode de Devengo de Intereses se tomardn coma

base los dlas efectivos existentes en dicho Perfodo de Devengo de Intereses y un afio compuesta por los dias efectivos de diche ado (es decir, base
Actual/Actual).

[

2.1.2. Devengo de Intereses

El tipo de interés serd devengado y pagadere de la siguients forma:

A efectos del devengo de los intereses, desde la Fecha de Desembolso y hastz el total vencimienio de los mismos, la Emisién de Bonos se entendera
dividida en sucesivas pericdos de devengo de intereses cuya duracién serd la existente entre ¢ dia 27 de diciembre de cada afio consecutivo {incloyendo ¢f
primero y excluyendo ¢l (Mimo) (cada uno de éstos, un “Perfodo de Devengo d= Iatereseg™). El primer Periodo de Devenge de Intereses comenzard ef 27
de diciembre de 2010, coincidiende ¢on la Fecha de Desembolso (incluido), v finalizard el 27 de diciembre de 2011 {excluido).

- Do b

Sl e

Mo obstante lo anterior, a efectos clarificatorios se hace constar expresamende que ¢l pago de cupones devengados resultard exigiblé en la Fecha de Cobro
de Intereses correspontliente, gue se describe en el apartado 2.1.3 sigujente.

Excepcionalments, en caso de que se produzca alguno de los sapuestos de amontizacion anticipada de la presente Cédula Hipotecasia, el periodo de
devengo de intereses estark comprendido entre el dltimo dia inicial de un Perjode de Devengo de Intereses (incluide} y iz fecha en la que se produeca
dicha amortizacion anticipada (excluido}.

2.1.3 Pago de Intereses

Eltipo de interés que resulte de cada Perlodo de Devengo de Intereses serh pagadero, sin perjuicio de ofros acuerdos que se alcancen can el titular de{ .

!

R PN PRI STITIR b PR T SRR ]

presente Cédula Hipotecaria, con caricter previo a su vencimiento, ¢l segundo (2°) Dia Hébil anterior & Ja fecha de finalizacion de un Periodo de Devengo
de¢ Interés, de conformidad con o prevista en ¢l apartade 2.1.2 anterior (“Fecha de Cobro de Intereses™). Por tanto, la pnmera Fecha de Cobro ;
Intereses serd ¢l 23 de diciembre de 2011, l |

Hap

\

2.2. Interés de demora
La Cédula Hipotecaria, tendré, en caso de impago de bos intereses /o el principal en las fechas en [2s que dichos pagos fueran exigibles (incluyendo ei ’
caso de vencimiento anticipado de ka Cédula Hipotecaris), un tipo de interés de demora adicional al tipo de interés nominal angal la Cédulﬁ A
Hipotecaria, del 2,00%. )
Las periodos de devengo de iniereses de demora de dicha Cédula Hipotecaria, tendrin Ia siguicrte duracitn: . 1 m‘ v /
s Bl primer perfodo de devengo de intereses de demora serdn desde Ia fecha de impago (incluida) hasta la siguiente fecha de filalizatidn de un
Perlodo de Devengo de Interéds, de conformidad con Jo previsto en el apartado 2.1.2 anterior (excluida). T !
. Los sucesives perfodos de intereses de demora serdn equivalentes a los Periodos de Devengo de Interds, o la fecha en la que el impong
impagado de la Cédula Hipotecaria sea ingresado a favor ded titular de la Cédula Hipotecaria, liquidandose entonges en esa fecha,
Dicho imterés de demiora serd objeto de capitalizacidn anual y devengard nuevamente intereses de demora.
Cuando haya habido un impago de intereses de la Cédula Hipotecaria cn la Fecha de Cobro de Iniereses que corsesponda o aguella obra en que se produzca
un impago de imtereses de la Céduta Hipotecaria, ¢l Emisor deberd notificer al timtar de la Cédula Hipotecaria la fecha en la que vayaa realizas el pago de
intereses al menos, dos (2) Dias Habiles anteriores a Ja fecha del correspondiente ingrese.

3. AMORTIZACION DEL YALOR NOMINAL
3.1. Amortizacidn ordinarin
E} valor nominal o capital de esta Cédula Hipotecaria se amortizara ¢l 27 de diciembre de 2014 o en caso de ne ser dicha fecha un Dia Habil, el Dla Hébil

siguicntc ("Fecha de Amoriizacidn™), por reembolso de su velor nominal ¢t segundo {2°) Dia Habil anterior a dicha Fecha de Amortizacion, toda ellg sin
perjuicio de otros acuerdos que se alcancen con o titular de la presente Cédula Hipotecaria.
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3.2, Amortizacion anticipade oblipatorix
Se producira obligatoriamente el vencimicnto mticipade de la Cédula Hipotecaria en cualguiera de bos sigui puestos:
(A) En caso d¢ impage de los intereses de la presente Cédula Hipotecnsia, y sin perjuicic del devengo de intereses de demora.

(B} En <l supuesto de que se modificara 1a normativa fiscal de forma que s¢ establecieran impusstos, tasas o retenciones sobre los pagos reslizados
al tenedor de !a presente Cédula Hipotecaria, en concepto de interés por la Cédula Hipotecaria que afecten significativamente al sguilibrio
financiero del tenedor.
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{(C) En caso de incumplimiento de cualesquicra declaraciones y garantfas efectuadas por ¢) Emisor o el suscriptor d Ia presente Céduta Hipotecaria
a cualesquiera de sus futuros tenedores o titutares, sin que dicha incumplimiento sea subsanado.

(D) Si de conformidad con lo ¢stablecido actualmente en ¢l Real Decreto 71672009, de 24 de abril, s¢ superan los limites generales de emision
previstos por el Emisor, &ste deberd reestablecer ¢ equilibrio, bien mediante;

(i) la realizacidn de un depdsito de efectivo o de fondos piblicos en el Banco de Espafia,
(i) la adquisicién de sus propias cédulas en et mercado,
(iii} i otorgamiento de nuevos pré o créditos hipotecaries o Fa adquisicion de participacianes hipotecarias, apios para servir

de cobertura de cédulas hipatecarias Asimisme, s¢ podrin suscribir avales bancarios g sepuros de crédito, en tos términos
previstos en ef articulo 5.2, del Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, con a finalidad de que los préstamos o créditos gue
hubiesen perdido su condicién de elegibles para el citade cémputo del Hmite de emisian de cédulas, la recuperen; o

(iv) 1a afectacitn al pago d¢ las cédulas de nuevos activos de sustilucidn, de los mencionados en e articulo 17.2 de [a Ley 2/1981,
de 25 de marzo, siempre que con ¢lle no se superen los limites establecidos en ¢l segundo parrafo def articulo 16 de la Ley
2/1981, de 25 de marzo. )

) la amortizacién de cédulas kipotecarias por el imporie necesario para restablecer el cquilibrio. Esta amortizacidn, si fuera
necesaria, serd anticipada,

En case de amontizacion anticipada por los supuestos (A), (B), (C} o (D} anicriores, el precio de amortizacién de ia Cedula Hipotecaria serd a |2 par.

3.3. Amortizacidn anticipada voluntaria
A pantic de la Fecha de Desembolso ¢f emisor podra amorlizar, total o parcialmente, anticipadamente la presente Cédula Hipotecaria, siempre que ¢l
impori¢ de las amontizaciones se realicen antes de las 15.00 horas (hora CET) de dicha fecha ("Fecha de Cobro de Principal™).

En caso de que ¢l Emisor vaya a optar par la Amortizacién Anticipada Voluntaria deberd de ponerio en conocimiento del titutar de la Cédula Hipotecaria,
al menas, cuatrg {4) Dias Habiles con anterioridad a la Fecha de Cobro de Principal en que vaya a producirse la amartizacién de ta Cédula Hipotecaria.

Una vez comunicado al titular de la Cédula Hipotecaria, el Emisor ingresar4, con fecha valor de dicha Fecha de Cobro de Principal:
&) los intereses ordinarios devengados y no pagados sobre por €l principal que se amortiza !
b) &l cien por cien {E00%) del importe de la Cédula Hipotecaria que se amortiza,
4. FORMA DE PAGO.
Laos intereses y ¢l principal se pagaran en las fechas correspondientes, mediante abono en la cuenta tue designe el tenedor de Ia Cédula Hipotecaria,

Los pagos realizados por el Emisor de cualesquiera cantidades (de infereses o principal) debidas al tenedor d¢ fa Cédula Hipotecaria ens virtud de la misma
se enfenderan Tealizados en primer lugar, en su caso, en conceplo de intercses de demora, en segundo fuger, en conceplo de iniereses ordinarios
devengados y en tercer lugar, en su caso, en concepto de amortizacitn de principal.

5 YARIOS.

A los efectos de la presente Cédula Hipotecaria, se considerarin dias hibiles todos los dias que no sean inhabiles segin el calendario TARGETZ (Trans
European Automated Real-Time Gross Settlement Express Transfer System) ni fstivos en Madrid {“Dias Habiles™).

El Emisor y ef fenedor en cada momento de la presente Cédula Hiposecaria se ’Eomelcn expresamente a los Juzgados y Tribunates de la villa de Madrid
Ppara cualquicr cuestién que pueda suscitarse en relacion con la Cédula Hipotecaria .

|

i
En Madrid, a 22 e :li{:iunbre de 2010,
b
BANCO DE YALENCIA, 5.A.
i
| ]
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CEDULA HIPOTECARIA SINGULAR EMITIDA POR BANCO DE VALENCIA, S.A

La presente “Céduba Hipotecaria” SE EMITE POR BANCO DE VALENCIA, S.A. {en adelante “BANCO DE YALENCIA™, con doicilio social
ent Valencia (Espafts), calle Pintor Sorolla, nimeros 2 y 4, y con C.LE. niimero A-46002036 (en ndefante, ¢l “Emisor™). E

La presente Cédula Hipotecaria se emite NOMINATIVAMENTE A FAYOR DE CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MABDRID (en
adelante “CAJA MADRID™), con domicilio en Madrid, Plaza de Celenque n® 2, inscrita en ef Registro Mercantil de Madrid, al Tomo 3.067 gencral, Folio
20 y Hoja nitmero M-52.454; y con C.LF, nomero G-28029007, .

La presente Cédula Hipotecaria singular SE RIGE POR la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de regulacion del Mercado Hipotecaria, en su redaccin vigente
en cada momenio y actualmente &f Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, por ¢l que s¢ desarrollan determinados aspectos de ta citada Ley. Al lencdor de
la presente Cédula Hipotecaria l¢ corresponden los derechos, acciones y privilegios que le otorgan las citadas Ley 2/1981, de 25 de marzo, ¢n su redaccion
vigente y actualmente ¢l Real Decreto 716/2005, de 24 de abrit; de esta forma, 1anie ¢l cobro del principal como de los inteseses de la Cédula Hipotecaria
estén, de acuerde com & articulo 12 de Ea citada Ley, especialmente garantizados, sin necesidad de inscripeion registral, por hipoteca sabre todas las que,
en cualquier momenta, consten Enscritas a favor del Emisor y noe estén afectas a cmisidn de bonos hipotecarios, sin perjuicio 'de la responsabilidad
patsimonial universal del mismo y ofras garantlas que pueda establecer la normativa gue be sea de aplicacion.

1. VALOR NOMINAL O CAPITA :

El valor nominal de la Cédwla Hipotecaria es de CINCUENTA MILLONES (50.000.000) de euros y se emite al 99,94799800% de su valor nominal,

2. INTERESES E SE DEVENGAN Y SUS VENCIMIENTOS.

2.1 Interés ordinarig
2.1L.1. Tipo de interés
Ef valor nomiral de Ja presente Cédula Hipotecaria devengard un interés nominal anuat fijo de 4,250%.

A la hora de proceder al caloufo de los intereses devengados de la Céduta Hipotecaria, en cualquier Perfoda de Devengo de Intereses s¢ tomardn como
base Ios dias efectivos existentes en dicho Perfodo de Devengn de Intereses y un afio compuesto por los dias efectivos de dicho afie (es decir, base
Actual/ Actual).

talby
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2.1.2, Deveago de Intereses

El tipo de interés serdl devengado y pagadero de fa sighiente forma:

A efectos del devengo de kos intereses, desde la Fecha de Destmbolso y hasta el tolz) vencimiento de Jos mismos, Ia Emisién de Bonos se entendera
dividida en sucesives perfodos de devengo de intereses cuya duracion serd ba existente cntre el dia 27 de diciembre de cada aiio consecative (incluyendo el
primero ¥ excluyendo el dltima) (cada une de éstos, un “Perfodo de Devengo de Intereses™). El prmer Perlodo de Devengo de Intereses comenzard el 27
de diciembre de 2010, soincidiendo con Ja Fecha de Desembolsa (incheido), y finalizard o 27 de diciembre de 201§ (excluido).

No obstante ko anterior, a efectos charificatorios s¢ hace constar expresamente que €l pago de cupones devengados resultara exigible en la Fecha de Cobro
de Intereses comespondiente, que se describe en el apartadae 2.1.3 siguientc. .

Excepcionalmente, en caso de que se produzca alguno de los supuestos de amortizacién anticipada de ia presente Cédula Hipotecaria, ¢l periodo de
devengo de inlereses estarg comprendido entrc ¢l dltimo dia inicial de un Perlodo de Devengo de Intereses (incluido) y la fecha en la que s¢ produzca
dicha amortizacion anticipada {excluido).

2.1.3 Pagn de Intereses .

El tipo de interés que resulte do cada Periodo de Devengo de Intereses sera pagadero, sin petjuicio de otros acnerdos que se alcancen con el fitular de fa| |
presente Cédula Hipokecaria, con caicter previo a su vencimiento, et segondo (2% Dla Habil anterior a Ia fecha de finalizacion de un Periodo de Devengo
de Interés, de conformidad con lo previsio en el apartado 2.1.2 anterior {“Fecha de Cobro de Intereses”). Por tanto, la primera Fecha de Cobro de
Intereses seré &l 23 de diciembre de 2011,

22, Imterés de demora
La Cédula Hipotecaria, tendrh, en caso de impago de los intereses y/o ef principal en las fechas en las que dichas pagos fueran exigibles (incluyendo el
casp de vencimicnio anticipado de la Cédula Hipotecaria), n tipo de interés de demora adicional o fipo de interés nominal amual fija de la Cédula i
Hipotecaria, def 2,00%. [
L.os periodos de devengo de intereses de demora de dicha Cédula Hipotecaria, tendréin la siguiente duracién: W
«  El primer perlodo de devengo de intereses de demora seran desde la fecha de impago (incluida) hasta la sigoiente fecha definalizacion de un ll
Perioda de¢ Devengo de Interés, de conformidad con ko previsto en o apartado 2.1.2 anterior (excluida). P
. Los sucesivos periodos de intereses de demora serén equivalentes a los Periodos de Devengo de Interés, \:Vportc‘{ Iy
impagado de Ja Cédula Hipotecaria sea inpresado a favor del titular de la Cédula Hipotecaria, liquidéndose en & 2| /
Dicho interés de demora seré objeto de capitalizacion anual y devengard nuevamente intereses de demora. me ————. e
Cuando haya habido un impago de intereses de la Cédula Hipotecaria ¢n la Fecha de Cobro de intereses que correspanda o aquelta ofra en que sc produzca

un impago de intereses de la Cédula Hipotecaria, €l Emisor debera notificar al timiar de la Cédula Hipotecaria la fecha en Ta que vaya a realizar el pago de
intereses al menos, dos (2} Dias Habiles anteriores a la fecha del correspondiente ingreso, :

3. AMORTIZACION DEL VALOR NOMINAL
3.1, Amortizacitn ordinaris
El valor nominal o capital de esta Cédula Hipotecaria se amortizarg el 27 de diciembre de 2014 o en caso de no ser dicha fecha un Dia Habit, el Dia Habit

siguiente ("Fecha de Amortizacion”), por reembolso de su vakor nominal el segundo (27) Diz Habil anterior a dicha Fecha de Amoriizacidn, todo elle sin
perjuicio de otros acuerdos que s¢ alcancen con el titular de la presente Céduta Hipotecaria

3.2, Amortizacién anficipada obligatoria
Se producird obligatoriamente €1 vencimicate saticipade de Ia Cédula Hipotecaria on cualquicra de Jos siguientes supuestos:
(A} En caso de impago de los intereses de la presente Cédula Hipotecarta, y sin perjuicio del devengo dv intereses de demora,

{B) FEn el supuesto de que se modificara la normativa fiscal de forma que se establecieran impuestos, tasas o refenciones sobre los pugos realizados
al tenedor de la presents Cédula Hipotecaria, en concepto de interés por la Cédula Hipotecaria que afecten significativamente al equilibrio
financizro del tenedor.
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(C) En caso ds incumplimi de cualesquiera declaraciones y garantias efectuadas por el Emisar o el suscriptor de la pr:scxite Céduly Hipotecaria
» cualesquiera de sus fururos tenedores o titulares, sin que dicho incumplimiento sca subsanado.

{D) Si de conformidad con lo establecido actualmente en €l Real Decreto T16/2009, de 24 de abril, se superan Jos limites-gencrales de emision
previstos por el Emisor, éste deberd reestablecer el equilibrio, bicn mediante:

(i} la realizacion de un depésito de efectivo o de fondos piblicos en ¢l Banco de Espafia,
(i) la adquisicidn de sus propias cédulas en ¢l mercado,
(3ii) el otorgamisnto de nuevos préstamos o créditos hipotecarios o 1a adquisicion de participaciones hipotecarias, aptos para servir

de cobertura de cédulas ipotecarias Asimismo, s¢ podran suscribir avales bancarios o seguros de crédito, en jos términos
previstos en el articnlo 5.2, del Real Decreto 766/2609, de 24 de abril, con ta finalidad de que los préstamas o créditos que
hubiesen perdido su condicion de elegibles pera el citade cdmpulo del limike de emisidn de cédulas, la recuperen; o

(iv) 2 afectacitn al pago de las cédulas de nuevos activos de sustitucion, de los mencionados en el articulo 17.2 de la Ley 21981,
de 25 de marze, siempre que con ¢lle no se suptren Lo Hmites establecidos en ¢l segundo parrafa del articulo 16 de Ja Ley
271981, de 25 de marzo. ;

[4%] 1a amortizacién de cédulas hipatecarias por el imporie necesaria para testablecer ¢l equilibrio. Esta amortizacién, si fucra

necesaria, serd anticipada.

En case de amorttzacion anticipada pos los sup 58 (A), (B}, {C} o {D) anteriores, el precio de amortizacién dz fa Céduta Hipomcafia serd a la par.

3.3. Amortizacién anticipada voluntaris
: A partir de 1a Fecha de Desembolso el emisor podrs amortizar, folal o par d lap Cédula Hipotecaria, siempte que &l
B imporie de las amortizaciones se reaticen antes de tas 11.00 haras (hora CET} de dicha fecha (“Fechs de Cobro de Principal”).

En caso de que el Emisor vaya a optar por Ja Amortizacién Anticipada Voluntaria deberd de ponerlo en conocimiento del titular de 1a Cédula Hipotecaria,
al menos, cuatro (4) Dias Habiles con anterioridad a la Fecha de Cobro de Principal en que vaya a producirse la amortizacién de la Cédula Hipotecaria.

Una vez comunicada al titular de la Cédula Hipotecaria, el Emisor ingresars, con fecha valor de dicha Fecha de Cobro de Principal:
a)  los intereses ordinarios devengadas y no pagados sobre por ¢l principal que se amortiza,

ial antici|

2 b) el cien por cien (100%) del importe de fa Cédula Hipotecana gue sc amortiza.
? 4. FORMA DE PAGO.

Las intereses y el principal se pagaran en las fechas comespondientes, mediante abono en la cuenta que designe ¢l tenedor de la Céduta Hipsecaria.

Las pagos realizados por ¢} Emisor de cualesquiera cantidades (de intereses o principal) debidas al tenedor de la Cédula Hipotecaria en virlud de ia IRisma
st entenderdn Tealizados en primer lugar, en su caso, en concepto de inforeses de demora, en segundo lugar, en concepto de intereses ordinarios
devengados y en tercer lugar, on su caso, en concepio de amortizacién de principal. |

5, VARIOS, :
A fas efectos de la presente Cédula Hipolecaria, s¢ considerarén dias hibiles todq‘é los dlas que no sean inhabiles segin el calendario TARGET2 {Trans
European Awtomated Real-Time Gross Scttlement Express Transfer System) ni fegiivns en Madrid (“Dias Hibiles™). :

El Emisor y el tenedor en cada momento de la presente Cédula Hip ia;se : ten expresamente a los Juzgados y Tribunales de la villa de Madrid

para cualquier cuestion que pueda suscitarse en refacion con Ja Cédula Hipotgcariz,
: i
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¥n Madrid, a 22 de dlciftmbre de 2010.
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CEDULA HIFOTECARIA SINGULAR EMITIDA POR BANCO DE VALENCIA. S.A

lap “Cédula Hip ia” SE EMITE POR BANCO DE YALENCIA, S.A. (en adelante “BANCO DE YALENCIA®), con demicilio sociul
en Valencia (Espafia), calle Pintor Sorella, nimeros 2y 4, y con C.LF. nimera A-46002036 {en adelanie, el *Emisor™).

La presente Cédula Hipotecaria se emite NOMINATIVAMENTE A FAVOR DE CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID (zn
adelante “CAJA MADRID™), con domicilio en Madrid, Plaza de Celenque n® 2, inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al Tomo 3.047 general, Folio
20 vy Hoja niimeso M-52.454; y con C.LF. nimero G-28025007.

La presente Cédula Hipotecaria singular SE R1IGE POR la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de regulacidn del Mercado Hipolecario, en su redaccitn vigente
en cada momente y actualmente ¢l Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, por el que se desarrolian determinados aspectos de Ja citadz Ley. Al tenedor de
fa presente Cédula Hipotecaria le cormesponden los derechos, acciones y privilegios que le otorgan las citadas Ley 2/1981, de 25 de marzo, en su redaccion
vigente y actualmente €| Real Decreto 716/2009, de 24 de abrif; de esta forma, tanto ¢l cobro def principat como de los intereses de.lz Cédula Hipotecaria
estin, de scuerde con ¢l articulo 12 de la citada Ley, especialmente gayantizados, sin necesided de inscripeion registral, por hipoteca sobre todes Jas que,
en cualguier momento, consten inscritas a favor del Emisor y no estén afectas a emisitm de bomos hipotecarios, sin perjuicio ‘de la responsabilidad
patrimonial universal de] mismo y otras garantias que pueda establecer |a normativa que J¢ sea de aplicacién. .

L. VALOR NOMINAL O CAPITAL.
1 valor nominal de Ia Cédula Hipotecaria ¢s d¢ CINCUENTA MILLONES (50.000.000) de euros y se emite al 99,94799800% 4e sa valor nominal.

2. INTERESES QUE SE DEVENGAN Y SUS VENCIMIENTDS.

2.1 Interés ordinaric

2.1.1, Tipo de interés

El valor nominal de la presents Céduta Hipotecaria devengard un interés nominal anual fijo de 4,250%.

A la hora de proceder al céleulo de los intereses devengados de la Cédula Hipotecaria, en cuatquier Periodo de Devengo de Intereses se tomardn como
base los dias efectives existentes en dicho Perfodo de Devengo de Intereses y un afio compuesto por los dias efectivos de dicho aflo (es decir, base
Actual/Actual).

S2 % s b AEICEYALBINCIA

2.1.2, Devengo de Intereses

El tipo de interés serd devengado y pagadero de [ siguiente forma:

A ¢fectos del devengo de los intereses, desde la Fecha de Desembolso y hasta ¢l total vencimiento de los mismos, ia Emision de Bonos se entendera
dividida ¢n sucesivos perfodos de devengo de intereses cuya duracitn scra La cxistente entre el dia 27 de diciembre de cada aflo cansecutive (incluyendo ¢l
primero ¥ excluyendo ¢] Gltimo) (cada une de éstos, un “Periodo de Devenga de Intereses™). El primer Perfodo de Devengo de Intereses comenzard el 27
de diciembre de 2010, coincidiendo con Ta Fecha de Desembolsc {incluide), y finalizara ef 27 de diciembre de 2011 (excluide).

No obstante lo anterior, a efectos clarificatorios se hace constar expresamente que ¢l pago de cupones devengados resultary exigible ea la Fecha de Cobro
de Intereses correspondicnte, que se describe en el apartado 2.1.3 siguiente.

Excepcionalmente, en caso dé¢ que st produzca alguno de los supuestos de amortizacion anticipada de la presente Cédula Hipotecaria, el periodo de
devengo de intereses stard comprendido entre el Gltimo dfa inicial de un Perfoda de Devengo de Intereses (incluido) y Ia fecha en la que se produzea
dicha amortizacién anticipada (excliuide).

2,13 Pago de Intereses

El tipo de interés que resulte de cada Perlodo de Devengo de Intereses serd pagadero, sin perjuicio de otros acuerdos gue se alcanm con ¢l titular de fa
presente Cédutn Hipoiecaria, con carécler previo a su vencimitnto, el segundo (27) Dia Habil anterior a la fecha de finalizacitn de un Perlodo de Devengo
de Interés, de conformidad con lo previsto en el apartade 2.1.2 anterior (*Fecha de Cobro de Intereses™. Por tanto, la primera Fecha de Cobro de
Intereses serd el 23 de diciembre de 2011.

2.2 Interés de dempra
La Cédula Hipotecaria, tendrd, en taso de impago de los intereses y/o el principal en las fechas en las que diches pagos fuersn exigibles (incluyendo el
caso de vencimiento anticipado de la Céduta Hipotecaria), un tipo de interés de demora adicional al tipo de interés nominal anual fijo de la Cédula
Hipotecaria, del 2,00%. {
Los periodos de devengo de intereses de demora de dicha Céduka Hipotecaria, tendran [a siguiente duracion: I
«  El primer perfodo de devengo de intereses de demora serdn desde ba fecha de impago (incluida) hasta la siguiente fechl de finalizacién de un
Perlodo de Devengo de Interds, de conformidad con lo previsto en ¢l apartado 2.1 2 anterior (excluida).
e Los sucesivos perlodos de intereses de demora serfn equivalentes a los Periodos de Devengo de Interés, o la fecha ¢n la que €l importe
impagado de la Cédula Hipotecaria sea ingresado a favor del titular de la Cédula Hipotecaria, liquidandose entonces en esa fecha
Diche interds de demora serd pbjeto de capitalizecidn anual y devengerd nuevamente intereses de demora, ;

Cuando haya habida un impago de imereses de Ja Cédula Hipotecaria en la Fecha de Cobro de Intereses que corresponde. o aquells otra en que se preduzca . |
un impagoe de intereses de la Cédula Hipotecaria, el Emisor debers notificar al titular de 1a Cédula Hipotecaria Ea fecha en |a que vaya a realizar cf pago de i
intereses al menos, dos (2) Dias Habiles anteriores a la fecha def correspomliente ingresa, i

H

3. AMORTIZACION DEL VALOR NOMINAL J m’ ‘
M!I[

DT

+
b
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3.1. Amortizacién grdinaris

El valor nominal o capital de esta Cédula Hipotecaria se amortizara el 27 de diciembre de 2014 o en caso de no ser dicha fecha un
s:gu:ente {“Fecha de Amortizacidn™), por reerbolsa de su valor nominal ef segundo (27) D¥a Habil amerior a dicha Fecha &ﬁmmmn todo ello sm ;
perjuicio dc otros acucrdos que sc aloancen con o titular de 1 presente Cédula Hipotecaria

""ﬂ—m‘:" e e
f‘_‘_"""“"-""‘ 3

3.2. Amortizacién anticipada obligatoria ’J
Se producich obligatoriamente &l vencimicnto anticipado de la Cédula Hipoiccaria en cualquicra de los siguicntes sapuestos:
(A) Encaso de impago de los intereses de la presente Cédula Hipotecaria, y sin perjuicio deb devengo de intereses de demora.
(B) En el supuesto de que s& modificata la narmativa fiscal de forma gue sz establecieran impuestos, tasas o retenciones sobre los pagos realizados
al tenedor de la presente Cédule Hipotecaria, en concepto de interés por la Cédula Hipotecaris que afecten sngmfcshvam:nte al equilibrio
financiero del tenedor,
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(C) En caso de incumplimiente de cualesquiera declaraciones y gamntlas cﬁ:ctundas por el EmlSDI o ¢f suscriptor de la prescme Cedula Hipalecaria
a cualesquiern de sus futuros tenedores o titulares, sin que dicho inc sea sub

(D} Si de conformidad con lo establecido actuabmente en el Real Decreta 716/2009, de 24 de abril, se superan los Ilrmtes generales de emisidn
previstos por ef Emisor, éste deberd recstablecer el equilibrio, bien mediante:

(i} 1a realizacidn de un depdsito de efectivo o de fondos publicos en ¢l Bance de Espafia,
(i} 12 adquisicién de sus propiss cédulas ¢n ¢l mercado,
(i} el otorgamienic de nuevos préstamos o créditos hipotacarios o 1a adquisicidn de participaciones h|polecanas Bplos para servir

de cobertura de cédulas hipotecarias Asimismo, s& podrén suscribir avales bancarios o seguros de cefdito, en los términos
previstos en ¢ articulo 5.2, def Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, con la finafidad de que los préstamos o créditos que
hubiesen perdido su condici6n de elegibles para el ¢itado computo del timite de emision de cédutas, la recuperen; o

{iv) Ta afectacion al pago de las cédulas de nuevos activos de sustitucidn, de Jos mencionados en el articulo 17.2 de la Ley 2/1981,
de 25 de marzo, siempre que con ello no se superen los limites establecidos en <] segundo pémafo del anticulo 16 de fa Ley
2/1981, de 25 de marzo. X

(v} la amortizacién de cédulas hipotecarias por el importe necesario pare restablecer el equilibrio. Esta amortizacion, si fuera
necesaria, serd anticipada

En caso de amortizacion anticipada por [os supuestes (A), (B}, {C) o (D} anteriores, €] precie de amortizacion de la Cédula Hipotecaria serd a la par.
3.3. Amortizacitn aoticipada voluntaria

A partir de la Fecha de Desembolso el emisor podré amortizar, 1otal o parcialmente, anticipadamente Ir presente Cédula Hipotécaria. siemprc que cl
importe de las amortizacionces sc realicen antes de las 11.00 horas (hora CET) d¢ dicha fecha (“Fecha de Cobro de Principal™).

En caso de que cl Esisor vaya a optar por [a Amortizacion Anticipada Voluntaria deberd de ponerlo en conocimiento del tiular de ia Cédula Hipotecaria,
al menos, cuatro (4) Dias Habiles con anterioridad = 1a Fecha de Cobro de Principal en que vaya a producirse la amortizacién de la Cédula Hipotecaria.

Una vez comunicado al titular de 1a C4dula Hipotecaria, el Emisor ingresars, con fecha valor de dicha Fecha de Cobro de Principat:
a)  los intereses ordinarios devengados y no pagados sobre por el principal que se amortiza;
b) et cien por cien (100%) del importe de 1a Cédula Hipotecaria que se amortiza.
4. FORMA DE PAGO,
Los intereses y el principal se pagarén en las fechas correspondientes, mediante abono ¢n la cucnta que designe ¢l tenedor de Ja Cédula Hipatecaria.

Laos pagos realizados par €l Emisor de cualesquicra cantidades {de intereses o principal} debidas al tenedor de la Cédula Hipotecaria en virtud de la misma
se entenderan realizadps en primer lugar, en su caso, en conceplo de intereses de demora, en segundo lugar, €n conceplo dc intereses ordinarios
devengados y €n Lercer lugar, en su caso, en congepto de amortizacién de principal.

5, YARIOS,

A los efectos de la presente Céduba Hipotecaria, se consideraran dias hibiles 1odos los dfas que no sean inhabiles segin el calendario TARGETZ (Trans
European Automated Real-Time Gross Settlement Express Transfer System) ni festives en Madrid (“Dias Hibiles™). E

El Emisor y el tenedor en cada momento de [a presente Cédula Hipotecaria se someten expresamente a fos Juzgados y Tribunales de Ja villz de Madrid
para cualquier cuestite que pueda suscitarse en relacién con la Cédula Hipulcﬁaria

En Madrid, a 22/ :lt‘i embre de 2010,

BANCO DEIVALENCIA, $.4.
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CEDULA HIPOTECARKA SINGULAR EMITIDA FOR BANCO DE VALENCIA, S.A
La presente “Cédula Hipotecaria” SE EMITE POR BANCO DE VALENCIA, S.A. (en adelante “BANCO DE VALENCIA"), con domiciio social
en Valencia (Espafia), calle Pintor Sorolla, mimeros 2 y 4, y com C.LF. nimere A—460[}2036 {en adelante, €] “Emisor™).
Lap Cédula Hip ia s& emite NOMINATIVAMENTE A FAVOR DE CAJA DE AHORROS Y MONTE DE !‘lEDAD DE MADRID {cn
adelante “CAJA MADRID™), con domicillo en Madrid, Plaza de Celenque n° 2, inscrita en ¢l Registro Mercantil de Madrid, a! Tomo 3.067 general, Folio
20 ¥ Hoja nmimero M-52.454; y con C.LF. nimere G-28029007.
La presente Céduta Hipotecaria singular SE RIGE POR la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de regulackdn del Mercado Hipotecario, en su redaccitn vigente
£n cada momentoe y actualmente el Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, por el que se desanrollan determinados aspectos de la citada Ley. Al tenedor de
lap te Cédula Hip ia le camesponden los derechos, accignes y privilegios que be otorgan las citadas Ley 2/1981, de 25 de marzo, en su redaccidn
vigente v actualmente el Real Decreto 716/2009, de 24 de abril; de esta forma, tanto ef cobre del principal como de Jos intereses de 1a Cédula Hipotecaria
estén, de acuerdo con el artfoulo 12 de Ia citada Ley, especialmente garantizados, sin necesidad de inscripcion registral, por hipoteca sobre todss las que,
en cualquier momento, constén inseritas a favor det Emisor y no estén afectas a emisitn de bonos hipotecarios, sin pecjuicio 'de 1a responsabilidad
patrimonial universal def mismo y otras garantins que pueda establecer la normativa que le sea de aplicacion.

1. VALOR NOMINAL O CAPITAL.

£l valor nominal de la Cédula Hipotecaria es de CINCUENTA MILLONES (50.000.000) de euros y s crite al 99,94799800% de su valgr nonvinal,
2. INTERESES QUE SE DEVENGAN Y SUS YENCIMIENTOS.

2.1 Interés prdinario

2.1.1. Tipo de interés

¥1 valor nominal de la presente Cédula Hipotecaria devengara un interés nominal anual fijo de 4,250%.

A la hora de proceder al cilculo de los intereses devengados de la Cédula Hipotecaria, en cualquier Perfodo de Devengo de Intereses se tomardn cemo
base los dias efectives existentes en dicho Periodo de Devengo de Intercses ¥ un afio compuesto por los dias efectives de dicho s {e5 decir, base
Actual/Actual).

2.1.2. Devengo de Intereses

El tipo de interés sera devengado y pagadero de 1a siguiente forma: 7

A efectos del devengo de los intereses, desde la Fecha de Desembolso y hasta el total vencimiento de fos mismos, la Emision de Bonos se entenderd
dividida en sucesivos periodos de devengo de intereses cuya doracion seré fa existente entre ¢l dia 27 de diciembre de cada afio consecwivo (incluyendo <
primero y excluyendo el dkimo) {cada uno de éstos, un “Perfoda de Devengo de Intereses”). £ primer Perlodo de Devengo de Intereses comenzar el 27
de diciembre de 201¢, coincidiendo con la Fecha de Desembolse (incluide), y finalizars et 27 de diciembre de 2011 (excluido),

No abstante lo anterior, a efectos clarificatarios se hace constar expresamente que el pago de cupones devengados resultard exigible en Ja Fecha de Cobro
de Intereses correspandiente, que se describe en e apartado 2.1.3 sipuiente.
Excepeionalmente, en caso de que se produzea algoro de los supucstos de amortizacién anticipada de Ia presente Cédula Hipd_le:a.ria., el periode de
devengo de intereses estard comprendida entre ¢l Gltimo dia inicial de un Periodo de D go de | (incluido} v 1a fecha en la que se produzca
dicha amortizacion anticipada (excluido). ’
2.1.3 Pago de¢ Intereses
El tipe de interés que resulte de cada Periodo de Devengo de Intereses scrd pagadcro, sin pcrjuicio de atros acuerdos que s¢ alcancen con ef titwlar de la
presente Cédula Hipotecaria, con carficter previo a su vencimiento, el segumdo (27 Dia Habil anterior a 1z fecha de finalizacién de un Periodo de Devengo
de Interés, de conformidad con lo previsto en el apartedo 2,12 anterior (“Fecha de Cobro de Intereses™). Por tanto, la primera Fecha de Cobro de
[ntereses ser el 23 de diciembre de 2011
2.2, Interés de demora
La Cédula Hipotecaria, tendrd, en caso dé impago de los intereses /o ¢l principal en las fechas en las que dichos pagos fucran exigibles {incluyendo el
case d¢ vencimiento anticipado de la Cédula Hipotecaria), un tipo de interés de demora adicional &l tipo de interés nominal anual fijo de ba Cédula
Hipouecaria, del 2,00%.
Eos periodos de devengo de intereses de demora de dicha Cédula Hip ia, tendran la sigui duracion:

»  El primer perfodo de devengo de intereses de demora serén desde la fecha de impago (incluida) hasta 1a siguiente fecha de finalizacion de un

Perloda de Devengo de Interés, de conformidad con lo previsto en el apartado 2.1.2 anterior (excluida). '

*  los sucesivos periodos de inlereses de demora seran equivalentes a los Perlodos de Devengo de Interés, o & i,
impagado de la Cédula Hipotecaria sea ingresado a favor del titular de la Cédula Hipotecaria, liquidandose enton
Dicho interds de demora serd objete de eapitalizacion anual ¥ devengard nuevaments intereses de demora,
Cuando haya habido un impago de intereses de la Cédula Hipotecaria en la Fecha de Cobro de Intereses que corresponda o afbeaotraen que.sc produzca
un impago de intereses de la Cédula Hipotecaria, ef Emisor debera notificar al titular de la Cédula Hipotecaria la fecha on ja que vaya 4 realizar ¢ pago de
intereses al menos, dos (2) Dies Habiles anteriores a Ja fecha del correspondiente ingreso.
3. AMORTIZACION DEL, YALOR NOMINAL
3.2, Amortizacién erdinaria
El valor nominal o capital de csta Cédula Hipotecaria se amortizar el 27 de diciembre de 2014 o en caso de no ser dicha fecha un Dia Habil, el Dia Habil
sipuiente (“Fecha de Amortizacién™, por reembolso de su valor nominal el segunde (2°) Dfa Habil anterior a dicha Fecha de Amortizacidn, todo ello sin
perjuicio de otros acuerdos que se alcancen con ¢l Litular de la presente Cédula Hipotecaria,
3.2. Amortizacién anticipada obligatoria
Se producira obiigatariamente €l vencimiento anticipade de ta Cédula Hipalecaria en cualquiera de los siguientes supuestos:

(A) En caso de impago de los intereses de la presente Cédulr Hipotecaria, y sin perjuicio del devengo de imtereses de demora,

(B} Enel supuesto de que se modificara la normativa fiscal de forma que sc establecieran impuestos, tasas o retenciones sobre kos pagos realizados

al tenedor de la p Cédula Hip ia, en pto de interés por la Cédnla Hipotecaria gue afecten significativamenie al equilibrio
financiero del tenzdor. !
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{C) En caso de incumplimicnto de cualesquiera declaraciones y garantlas efectuadas por el Emisor o ¢l suscriplor de la presente Cédula Hipotecaria
a cualesquiera de sus futuros tenedores o titulares, sin que dicho incumplimiento sea subsanado. i

{D) Si de conformidad con lo establecido actualmenic en el Real Decreto 716/2009, de 24 de sbril, se superan los limites” generales de emmisidn
previstos por el Emisor, éste debera reestablecer el equilibrio, bien mediame:

(i} la realizacidn de un depésito de cfectivo o de fondos piblices en el Banco de Espafla,
(ii} la adquisicién de sus propias cédulas en el mercado,
(iii) et otorgamiento de nuevos préstamos o créditos hipotecarios o la adquisicidn de participaciones hipotecarias, aptos pata servir

de cobertura de cédulas hipotecarias Asimismo, se podran suscribir avales bancarios o seguros de crédito, en los términos
previstos en ¢l articulo 5.2, del Real Decreto 716/2009, de 24 de abnl, con la fnalidad de que fos préstamas o créditos que
hubi perdide su condicidn de elegibles para ¢l citade cdmputo del limite d¢ emisitn de cédulas, la recuperen; o

(iv) la afectacion ak pago de las cédulas de nuevos activos de sustitucion, de los mencionados en €l articule 17.2 de la Ley 2/1981,
de 25 de marzo, siempre que con ello no s¢ supesen los limites establecidos en el segundo pamafo del articulo 16 de 1a Ley
2/1981, de 25 de marzo.

(v) la amortizacién de cédulas hipolecarias por el importe hecesario para restablecer el equilibrio. Esta amortizacian, si fuera
necesaria, seré anticipada.

En caso de amortizacién anticipada por los supuestas (A}, {B), (C) o (D) aateriores, el precio de amortizacién de Ja Cédula Hipotecaria seré a la par.
3.3, Amortizacién anticipada voluntaria

A

A pertir de la Fecha de Desembolsa el emisor podid amostizar, tatal ¢ parcialments, anticip te iz p Cédula Hipotecaris, siempre que el
importe de las amortizaciones se realicen antes de las 11.00 boras (hara CET) de dicha fechz (“Fecha de Cobro de Frincipal”).

En caso de que el Emisor vaya a optar por lu Amortizacién Anticipada Voluntaria debera de ponerlo en conocimiento del titolar de la Cédula Hipotecaria,
al menos, cuatro (4) Dias Habiles con anterionidad a la Fecha de Cobro de Principal en que vaya a producirse la amortizacidn de la Cédula Hipotecaria.

Una vez comunicado al titular de la Cédula Hipotecaria, e] Emisor ingresard, con fecha valor de dicha Fecha de Cobro de Principal:
a)  los intereses ordinatics devengados v no pagados sobre por ¢l principal que se amartiza;
b) el cien por cien (100%) det importe de 1a Cédulz Hipotecaria que se amortiza,
4. FORMA DE PAGO,
Los intereses ¥ ¢l principal s pagaran en las fechas comespondientes, mediante abono en la cuenta que designe ¢l tenedor de 1a Oé.du_la Hipotecaria.

Luos pagos realizados por el Emisor de cualesquiera cantidades {de intereses o principal) debidas al tencdor de la Cédula Hipotecaria en virtud de la misma
se entenderdn realizados en primer lugar, en su caso, on conceplo de intereses de demora, en segundo lugar, en comcepto de intereses ordinarios
devengados y en tercer lugar, en su casp, en concepte de amortizacion de princi;ial.

5. VARIOS,

A los efectas de la presente Cédula Hipotecaria, s¢ consideraran dias habiles todos los dias que no sean inhdbiles segim el calcndano TARGET2 (Trans
European Automated Real-Time Gross Settlement Express Transfer Systenil) ni festivos en Madrid (“Dias Hibiles").

El Emisor y ¢l tenedor en cada momenta de la presente Cédula Hipotecagia sp sameten expresamente a los Juzgados y Tribunales de fa villa de Madrid
para cualquics cuestion que pueda suscitarss en relacion con la Cédula Hipt locram.

!

£
En Madrid, 2 22;‘(!: Ficiembr: de 2010.

BANCO D iVALENCLA, SA.
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CEDULA HIPOTECARIA SINGULAR EMITIDA POR BANCO DE VALENCIA, S.A

La presente “Cédula Hipotecaria” SE EMITE POR BANCO DE YALENCIA, S.A. (en adelante “BANCO DE VALENCIA™), con domicilio sacial
en Valencia (Espafia), calle Pintor Sorolla, nimeros 2 y 4, y con C.LF. niimero A-46002036 (en adelante, el “Emisor™). :

La presente Cédula Hipotecarie se emite NOMINATIVAMENTE A FAVOR DE CAJA DE AHORROS Y MONTE PE PIEDAD DE MADRID (en
adefante “CAJA MADRID™), con domicilio en Madrid, Piaza de Celenque n° 2, inscrita en o Registro Mercantil de Madrid, al Tomo 3.067 peneral, Folio
20y Hoja niimere M-352.454; ¥ cor CLF, nimero G-23022007.

La presente Cédula Hipotecaria singulas SE RIGE POR la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de regulacion def Mercado Hip io, en Su redaccion vigente
¢n cada momento y actualmente el Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, por €] que se desarrollan determinados aspectos de la vitada Ley. Al tenedor de
Ia presente Cédula Hipotecaria le corresponden los derechos, acciones y privilegios que le otorgan las citadas Ley 2/1981, do 25 de marzo, on su redaccion
vigente y actualmente el Real Decreto 716/2008, de 24 de abril; de esta forma, tanta ef cobro del principal come de los intereses de la Cédula Hipotecaria
estin, de acuerdo con ef articulo 12 de [ citada Ley, especialmente garantizados, sin necesidad de inscripeion registial, por hipoteca sobre todas las que,
en cualquier momento, consten inscritas 2 favor de} Emisor y np estén afectas & cmision de bonos hip ing, sin perjuicio de 1z responsabilidad
patrimonial universal del mismo y otras garantias que pueda establecer la normativa que be sca de aplicacion. -

I, YALOR NOMINAL O CAPITAL. )

€1 valor nominal de la Cédula Hipotecaria es de CINCUENTA MILLONES (50.00¢.000) de euros y se emite al $9,94799800% de su valor nominal.
2, INTERESES QUE SE DEVENGAN Y SUS YENCIMIENTOS. )

2.1 Interés ordinarie

2.1.1, Tipo de interés

Fl valor nominal de 12 presente Cédula Hipotecaria devengard un interés nominal anual fijo de 4,250%.

A ta hora de proceder al cileulo de los intereses devengados de Ja Cédula Hipotecaria, en cualquier Perode de Devengo de Interoses se tomardn comeo
base los dias efectivos existentes en dicho Perfedo de Devengo de Intereses y un aflo compuesto por los dias efectivos de dicho ado (es decir, base
Actual/Actual).

2.1.2, Devengo de Intereses

El tipo de interés sera devengadae y pagadero de 1a siguiente Forma:

A efectos del devengo de los intereses, desde la Fecha de Desembolso y hasta ¢l total vencimicnto de los mismos, fa Emision de Bonos se entenderd
dividida cn sucesivos periodos de devengo de intereses euya duracion serd la existente entre el dia 27 de diciembre de cada afo consecutivo (incluyendo el
primero y excluyendo el dltimo) (cada uno de éstos, un “Periodo de Devengo de Intereses”). Bl primer Periodo de Devengo de Intereses comenzara el 27
de diciembse de 2010, coincidiendo con la Fecha de Desembolse (incluido), y finalizard &l 27 de diciembre de 2011 (sxcluida). ' J

No abstante lo snterior, a ¢fectos clarificatorios se hace constar expresamenie ¢ue e pago de cupones devengados resuliard exigible en la Fecha de Cobro i
de Intereses comespondiente, que se describe en €l apartado 2.1.3 siguiente, i
Excepcionalmente, en caso de que se produzca afguno de los supuestos de amortizacitn anticipada de la presente Cédula Hipdlcea:ia, el periodo de |
devengo de intereses estera comprendido entre ¢l Gltimo dfa inicial de un Perjodo de Devengo de Intereses (incluido) y ka fecha &n la que s produzca
dicha amortizacitn anticipada (excluido).

2.1.3 Pago de Intereses

El tipo de interds que resulte de cada Periodo de Devengo de [ntereses sera pagadeso, sin perjuicio dt otros acuerdos que se alcancen ton el titular de 1a
presante Cédula Hipolecaria, con cardcter previo a su vencimiento, €] segundo (2°) Dia Habil anterior a la fecha de finalizacion de un Py

de Interds, de conformidad con lo previsto en ¢f apartado 2.12 anterior (“Fecha de Cobro de Intereses™). Por tanto, la primera

Intereses serd &l 23 de diciembre de 2011.

2.2. Interés de demora st v oo ]
La Cédula Hipotecaria, tendré, en caso de impago de los intereses y/o ef principal en las fechas en las que dichos pagos fueran exigibles (incluyendo el
caso de vencimiento anticipado de Ja Cédula Hipotecaria), un fipo de interés de demara adicional al tipo de inlerés nominal anual fjo de la Cédula i

Hipotecaria, del 2,00%.
Los periodos de deverga de intereses de demora de dicha Cédula Hipotecaria, tendvrén Ja siguiente duracién:
«  El primer perfode de dovengo de intereses de demora serin desde la fecha de impago (incluida) hasta la siguiente fecha de finalizacion de un
Perlodo de Devengo de Interés, de conformidad con lo previsto cn el apartado 2.1.2 anterior (excluida), ;
»  Los sucesivos periodos de i de & serin equival a los Periodos de Devengo de Interés, o 1a fecha en Ia que el imporie
impagada de la Cédula Hipotecaria sea ingresada a favor del tivular de ta Cédula Hipotecaria, liquidandose entonces en esa fecha.
Dicho interés de demora serfi objeto de capitalizacion anual y devengard nusvaments intereses de demora.
Cuando haya habido wn impago dc intereses de Ja Cédula Hipotecaria en 1a Fecha de Cobro de Intereses que corresponda o aquelta otra en que se produzea
wh impago de intereses de fa Cédula Hipotecaria, ¢ Emisor debera notificar al titular de la Cédula Hipotecaria 1a fecha en la que vaya a realizar el pago de
intereses al menos, dos (2) Dias Habiles anteriores a la fecha del correspondients ingreso, ’

3. AMORTIZACION DEL VALOR NOMINAL
3.1, Amortizacién ordinarig
El valor nominal o capital de ¢sta Cédula Hipotecaria se amortizard el 27 de dicicenbre de 2014 o en caso de ma ser dicha fecha un Dia Habil, ¢l Lia Habid

siguiente (“Fecha de Amortizacién™), por reembolso de su valor nominal ef segundo {2°) Dia Habil anterior a dicha Fecha de Amortizacion, todo ello sin
perjuicio de otros acuerdos que se alcancen con ¢l titular de 1a presente Cédula Hipotecaria.

3.2. Amertizacidn anticipada obligatoria
Se producira obligatoriamente ef vencimiento anticipado de la Cédula Hip ia en cualquiera de los siguientes supuesios:
(A) En caso de impago de los intereses de la presente Cédula Hipotecaria, y sin perjuicio del devengo de intereses de demora.

(B) En ¢l supuesto de que s modificara l2 normativa fiscal de forma que se establecicran imy %, tasas o ret sobie bos pagos realizados
al tenedor de la presente Cédule Hipotecaria, en conceplo de interés por la Cédula Hipotecaria que afecten significativamente al equilibrio
financiero de! tenedor. ’
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{C) En caso d¢ incumplimiento de cualesquicra declaraci y garantias efectuadas por el Emisor o el suscriptor de la presente Cédula Hipotecaria
a cualesquiera de sus futuros tenedores o titulares, sin que dicho incumplimiento sea subsanado.

(D)} i de conformidad con lo establecido actualmente en ¢l Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, sc superan los limites gencrales de emisitn
previstos por ¢l Emisor, éste debera recstablecer cl cquilibria, bicn mediante:

) la realizacion de un depésito de efectivo o de fondos piblicos en cl Banco de Espaia,
(i) {a adquisicién de sus propias cédulas en el mercado, .
{iify ¢ otorgamiento de muevos préstamas o créditos hipotecarios o Ja adquisicién de participaciones hipotecarias, aptos para servir

de cobertura de cédulas hipotecarias Asimismo, s¢ podran suscribir avales bancarios o seguros de cridito, en los términos
previstos en ef articulo 5.2, def Real Decreto 71672009, de 24 de abril, con la finalidad de gue tos préstamos o eréditos que
hubiesen perdido su condicitn d ¢legibles para l citado computo del limite de emisidn de cédulas, 1a recuperen; o

{iv) la afectacion af pago de las cédulas de nuevos activos de sustitucion, de los mencionados en el articulo 17.2 de la Ley 21981,
de 25 de marzo, sicmpre que con eflo no s& superen Los iimites establecidos en ¢l sepundo parrafa det aniculo 16 de la Ley
2/1981, de 25 de marzo.

(¥) la amortizacién de cédulas hipotecarias por ¢l importe necesario para cestablecer €l equilibrio. Esta amortizacion, si fuera
necesaria, seri anticipada.

En caso de amortizacidn anticipada por tos supuestas (A), (B), (C) o (D} anteriares, ] precia de amantizacitn de 12 Cédula Hipotecaria sera a la par.

3.3, Amortizacion anticipada voluntaria
A partir de la Fecha de Desembolso el emisor podra amortizar, tatal o parcial anticipad ta presente Cédula Hipotecaria, siempre que ¢l
importe de las amortizaciones st realicen antes de las .00 horas (hora CET) de dicha fecha (“Fecha de Cobro de Principal™).

En caso de que ¢l Emisor vaya a optar por la Amortizacidn Anticipada Voluntaria deberd de ponerlo en conocimiento del titular de Ja Cédula Hipotecaria,
al menos, cuatro {4) Dias Habiles con nterioridad a 1a Fecha de Cobro dé Principal en que vayaa producirse 1a amoriizacion d¢ la Cédula Hipotcearia.

Una vez comunicado al titular de Ja Cédula Hipotecasia, e} Emisor ingresard, con fecha valor de dicha Fecha de Cobro de Principal:
a)  los intereses ordinarios devengados ¥ no pagados sobre por ¢l principal que se amortiza,
b) el cien por cien (100%) del imports de la Cédula Hipotecaria gue se amortiza.
4. FORMA DE PAGO,
Los intereses v et principal se pagaran en las fechas correspondicntes, mediante abono en la cuenta que designe el tencdor de la Cédula Hipotecaria.

Los pagos realizados par ¢l Emisor de cual¢squiera cantidades (de inlereses o principal} debidsas & tenedor de Ia Cédula Hipotecaria en virtud de la misma
s¢ entenderan reslizados en primer lugar, en su caso, en concepio de intereses de demorm, en segundo lugar, en conceplo de intereses ordinanios
devengados y en tercer Lugar, en su caso, en conceple de amoitizacion de principal. '

V
5. YARIOS. ;
A los efecios de la presente Cédula Hipotecaria, se considerarin dias habiles 1odos fos dias que na sean inhdbiles segin el calenddrio TARGET2 (Trans
European Awtomated Real-Time Gross Settlemert Express Transfer System) ni festivos en Madrid {(“Dias Hibiles™). .
El Emisor y el tenedor en cada momento de la presente Cédula Hipotecaria se-f'omelen expresamente a los Juzgados y Tribunales de la villa de Madrid
para cuzlquier cuestidn que pueda suscitarse en relacion con fa Cédula Hipatecana.

En Madrid, a 22 de dictembre de 2010.

BANCO DE %m!. NCIA, S.A.
B mﬂl v
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CEDULA HIPOTECARIA SINGULAR EMITIDA FOR BANCO DE VALENCIA, S.A
La presente “Cédula Hipofecaria” SE EMITE POR BANCO DE VALENCLA, S.A. (¢a adelante “BANCO DE VALENCIA”), con domicilio social
en Yalencia {Espahia), calle Pintor Sorolla, niimeros 2 ¥ 4, y con C.1F. niimere A-46002036 (en adelanze, cf “Emisor™).

La presente Céduia Hipotecaria se emite NOMINATIVAMENTE A FAVOR DE CAJA DE AHORRGS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID (en
agelante “CAJA MADRID"), cor domicilic en Madrid, Plaza de Celenque n® 2, inscrita en ¢l Registre Mercantif de Madrid, al Toma 3.067 general, Folic
20 y Hojie nimero M-52.454; y con C.1F. nimero G-28029007.

La presente Cédula Hipotecaria singular SE RIGE POR la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de regulacidn del Mereade Hipotecario, crj su redaccion vigente
en cada momente y actuaimente ¢l Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, por £ que se desarrollan determinados aspectos de 1a citeda Ley. Al tenedor de
ta presente Cédula Hipotecaria Je comrespanden los derechos, acciones y privilegios que le otorgan las citadas Ley 2/1981, do 25 de marzo, en su redaccion
vigente y actuaimente ol Real Decreto 716/2009, de 24 de abril; de esta forma, tanto el cobro del principal como de los intereses de la Cédula Hipotecaria
estan, de acuerdo con ¢l articule 12 de la citada Ley, especislmente garantizados, sin nscesidad d¢ inscripeidn registral, por hipateca sobre todas las que,
en cualquier tnomento, consten inscritas a favor del Emisor y no estén afectas a emision de bonos hipotecarios, sin perjuicio de la responsabilidad
patrimonial universal del mismo y otras garantias que pueda establecer Ia normativa que le sea de aplicacién

1. VA IMINAL O CAPITAL.

El valor nominal de la Cédula Hipotegaria es de CINCUENTA MILLONES (50.000.000) de eures y se emite al 99,94799800% de su vator nominal.
2. INTERESES QUE SE DEVENGAN Y SUS VENCIMIENTOS,

2.1 Interés ordinario

2.1.1. Tipo de interés

E{ valer nominal de 1a presente Cédula Hipotecaria devengara un interds nominal anual fjo de 4,250%.,

A la hora de proceder al ciloulo de los intereses devengados de 1a Cédula Hipotecaria, en cualquier Perfodo de Devengo de Intereses se tomarin como
base los dias efectives existentes en dicho Perfodo de Devengo de Inttreses y un afio compuesio por los dias efectivos de dicho afo (es decir, base
Actual/Actual).

1.1.2. Devengeo de Intereses

El tipo de interés sera devengado y pagadero de la signi forma;

A efectos def devengo de los intereses, desde 1a Fecha de Desembolse y hasta el total vencimiento de los mismos, fa Emisién d= Banos se entenderd
dividida en sucesivos perlodos de devengo de tntereses cuya duracidn serd la existente entre el dia 27 de diciembre de cada afe consecutivo (incluyendo ef

primero y excluyendo el iltimo) (cada uno de éstos, un “Periodo de Devengo de Intereses™). El primer Perlodo de Devengo de Intéreses comenzara el 27
de diciembre de 2010, coincidiendo con la Fecha de Desembalso {incluido}, y finalizarh el 27 de diciembre de 2011 {excluido).

© Titar buesib

Na abstante lo amterior, a efectos clarificatorios s¢ hace constar expresamente que ¢l pago de cupones devengados resultard cxigibl:' en la Fecha de Cabro

de Inrereses conespondients, que se describe en et apartado 2.1.3 siguiente,

Excepcionalmente, ¢n caso de que se produzca alguno de los supuestos de amortizacion anticipada de la presente Cédula Hipotecaria, ¢f perlodo de
devergo de intereses estard comprendido entre el Gltimo dia inicial de un Perlodo de Devengo de Intereses {incluido} y la fecha en Ja que se produzca
dicha amortizacion anticipada (excluida). !

LL3 Pago de Intercses
El tipo de interés que resulte de cada Perfode de Devengo de Intereses serd pagadero, sin perjuicio de otros acuerdes que se a]canccn con el titalar de la {
p Cédula Hi ia, con caricter previa 2 su vencimiento, ¢l segundo (2°) DHa Habil antecior a la fecha de finalizacién de ua Perfodo de Devengo

de Interds, de c.onfonmdad con bo previsto en el apartado 2.1.2 anterior (“Fecha de Cobro de Infereses”). Por tanto, la primefa Fecha de Cobro de | :
Iniereses serd el 23 de diciembre de 2011 :
2.2, Interés de demorn
La Cédula Hipotecarta, tendrd, en caso de impago de los intereses y/o el principal en }as fechas en Jas que dichos pages fueran exigibies (incluyendo <l | I
caso de vencimiento anticipade de lo Cédula Hipotecaria), un tipe de interés de demora adicional al tipo de interés nominal anual fijo de tu Cédula :
Hipotecaria, det 2,00%. I
Los perlodos de devengo de mereses de demora de dicha Cédula Hipotecaria, tendran la siguiente duracién: JF
*  El primer perfodo de devengo de intereses de demora serdn desde la fecha de impago (incluida) hasta la s de un ;"
Periodo de Devengo de Interds, de conformidad con lo previste en ef apartade 2.1.2 anterior (gxcluida). H j e
»  Los sucesivos perfodos de intereses de demora serdn equivalentes a los Perfodos de Devengo de Inter qu I importe V
impagado de 1a Cédula Hipotecaria sea ingresado a favor del titular de la Cédula Hipotecaria, liguidandose c&thg:s £n csa fccha.
Dvicho interds de demora serd ohjeto de capitalizacién anval y devengard nuevaments intereses de demora. e e 8
Cuando haya habido un impago de intereses de la Cédula Hipotecaria en la Fecha de Cobro de Intereses que correspondz o aquelta otra en que se produzca
wn impago de intereses de 1a Cédulz Hipotecaria, €l Emisor debera notificar al titular de Ja Cédula Hipotecaria Ia fecha en 1a que vaya a realizar ¢l pago de
intereses al menos, dos {2) Ddas Hakiles anteriores a la fecha del corespondiente ingreso.
3. AMORTIZACION DEL VAL OR NOMINAL
3.L._Amortizacién prdinaria
El valor nominal o capital de esta Cédula Hipotecaria se amartizac cl 27 de dicicmbre de 2054 ¢ ¢n caso de no ser dicha fecha un Dia Habil, el Dia Habil
siguiente {“Fecha de Amartizacion™), por reembelse de su valor nominal el segundo {2°) Dia Habil anterior a dicha Fecha de Amortizacion, todo tllo sin
perjuicio de otros acuerdos que se picancen con ¢l titular de fa presente Céduta Hipotecaria,
3.2. Amortizacién gnticipada obligatoria
St producira obligatoriamente el vencimiento anticipade de 13 Cédufa Hipotecaria en cualquiera de kos siguientes supoestos:
(A) En caso de impago de los intereses de |a presente Cédula Hipotecaria, y sin perjuicio del devengo de intereses de demors.
{B) En el supuesto de que se modificara la normativa fiscal de forma que se establecieran impuestos, lasas o retenciones sobre las pagos realizados
2l tenedar de la presente Cédula Hipotecaria, en concepto de interés por Ja Cédula Hip ia que af significativ; al equilibrio
financiero ded tenedor. .

[
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(C) En caso de incumplimiento de cualesquiera declaraciones y garantias efectuadas por et Emisor ¢ €] suseriptor de la pres:::;le Cédula Hipotecana

a cualesquiera de sus futuras tenedores o titulares, sin que dicho incumplimiento sea sut J :

{3} Si de conformidad con lo establecide actwalments en ¢l Real Decreto 71672009, de 24 de abril, se superan los limites generales de emision
previstos por ¢l Emisor, éste deberd recstablecer € equilibrio, bien mediante:

B
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() la realizacitn de un depésito de efectivo o ds fondos publicos ¢n ¢l Banco de Espafia,
(3i) 1a adquisicion de sus propias cédulas en el mercado,
(iii} el otorgamiento de nuevos préstamos & créditos hipotecarios o la adquisicion de participaciones hipolccazias, aptos pasa servir

de cobertura de cédulas hipatecarias Asimisme, se podran suscribir avales bancarios o seguros de crédito, en los términos
previstos en ¢l artlculo 5.2, del Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, can 1a finatidad de que los préstamos o créditos que
hubiesen perdida su condicitn de elegibles para el citado compwto del limite de emision de cédulas, ia recuperen; ¢

(iv) la afectacién al pago de las cédulas de nuevos activos de sustitucion, de 108 meacionados en el artfculo 17.2 de la Ley /1981,
de 25 de marzo, siempre que con ello no se superen los limites establecidos en el segundo parrafo del articulo 16 8¢ la Ley
271981, de 25 de marzo. ‘

(2] fa amontizacidn de cédulas hipotecarias por el importe necesario para restablocer el equilibrio. Esta amortizacion, si fuera

necesaria, serd anticipada.

En caso de amortizacién anticipada por fos supuestos (A), (B), {C) o {D)) anteriores, el precio de amortizacién de l2 Cédula Hipotecaria serd a la par.

3.3, Amortizacién anticipada voluntaria
A partir 3¢ la Fecha de Desembalso el emisor podrd amortizar, fotal o parcislmente, anticipadamente la presente Cédula Hipotecaria, siempre que el
importe de Jas amortizaciones se realicen antes de las 11.00 hores (hora CET) ¢ dicha fecha (“Fecha de Cobro de Principal™).

En caso de que ¢l Emisor vaya a optar por la Amortizacitn Anticipada Veluntaria deberd de ponerka en conocimiznto del titalar de la Cédula Hipotecaria,
al menas, cuatro {4) Dias Hébiles con anterioridad a la Fecha de Cobro de Principal en que vaya a producirsc Ja amortizacién de la Cédula Hipotecaria.

Una vez comunicado &l titular de la Cédule Hipotecaria, el Emisor ingresara, con fecha valor de dicha Frecha de Cobro de Principal

a) los intereses ordinarios devengados y no pagados sobre por ¢l principal que s¢ amoniza;

b) el cien por cien (100%%) del importe de 1a Cédula Hipolecaria que se amortiza.
4, FORMA DE PAGO.
Los intereses y ¢l principal sc pagaran en las fechas correspondicntes, soediantc abano en la cuenta que designe el tenedor de la Cédula Hipolecaria,
Los pages realizados por el Emisor de cualesquiera cantidades {de intereses o principal) debidas al tenedor de la Cédula Hipotecaria en virtud de la mista
se enfenderan realizados en primer lugar, en su case, en cancepto de intereses de demora, en segundo lugar, en concepto de intereses ordinarios
devengados y en tercer Ingar, en six casa, en concepto de amortizacion de principal.
5. YARIOS. )
A los efectos de la presente Cédula Hipotecaria, se consideraran dlas habiles todos los dias que no sean inhabiles sepus el calendario TARGETZ (Trans
European Automated Real-Time Gross Settlement Express Transfer System} hi festivos en Madrid (“Dlas Hibiles"). :
Et Emisor ¥ ¢l tenedor en cada momente de 1a presente Cédula Hipotecaria se someten exp & los Suzgados y Tribunales de la villa de Madrid
para cusdquiet cuestitn que pueda soseitarse en relacién con Ja Cédula Hipotecaria. '

En Madrid, » 22 de diciembre de 2010,

LENCIA, S.A.
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CEDULA HIPOTECARIA SINGULAR EMITIDA POR CAIXA CATALUNYA, TARRAGONA | MANRESA
Lap “Cédula Hipotecaria” SE EMITE FOR CAIXA CATALUNYA, TARRAGONA I MANRESA (en adelante “CATALUNYA CAIXA™),

con domlclllu sogial en Barcclona. Plaza de Antoni Maura, n® 6, y con C.LF, G-65345472 (er adelante, &l “Emisor™).

La presente Cédula Hipotecaria se emite NOMINATIVAMENTE A FAVOR DE CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID (en
adelante “CAJA MADRID™), con damicilio en Madrid, Plaza de Celenque n° 2, inserita en €] Reogistro Mencantil de Madrid, &l Tumo.'i 067 general, Falio
20 ¥ Hoja nimero M-52.454; v con C.LF. nimero G-28029007.

La presente Cédula Hipotecaria singular SE RIGE POR la Ley 2/1581, de 25 de marzo, de reguiacién del Mercado Hipotecario, én su redaccion vigente
en cada momento y actualmente el Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, por £l que se desamotlan determinados aspectos de la citada Ley. Al tenedor de
lap Cédula Hip i5 k corresponden los derechos, acciones y privilegios que le atorgan las citadas Ley 2/1981, de 25 de marzn, en su redaccion
vigente y actualmente ¢l Real Decreto 716/2009, de 24 de abril; dc esta forma, tante ¢1 cobre del principal come de fos mtereses de ta Cédula Hipotecaria
estén, de acuerdo con el articulo 12 de la citada Ley, especialmente garantizados, sin necesidad d¢ inscripeion registral, por hipoteca sobre todas las que,
en cualguist momenta, consten inscritas a favor def Emisor y no estén afectas & emisién de bonos hipotecarios, sin perjuicio de 1a responsabilidad
petrimonial universal del mismo y oiras garantias que pueda sstablecer |a nonnativa qus le sca de aplicacién,

1. VALOR NOMINAYL QO CAPITAL.

El valor nowminal de Ta Cédula Hipotecaria es de CTEN MILLONES {100.000.000) de enros y se emite al 99,94799800% de su valor nominal.
1, INTERESES QUE SE DEVENGAN Y SUS YENCIMIENTOS,

2.1 Interés ordinario

2.1.1, Tipo de interés

Ei valor nominal de 1a presente Cédula Hipofecaria devengard un interés nominal anual frije de 4,250%.

A fa hora de proceder al cdfcule de los intereses devengados de la Cédula Hipotecaria, en cusdquier Perfodo de Devenpo de ntereses se tomarin como
base los dias efectivos existentes en dicho Perfode de Devengo de [ntereses y un afio compaesta por los dias sfectivos de dicho afio (e5 decir, base
Actual/Actual).

2.1.2. Devengo de lntereses
El tipo de interés serd devengado y pagadero de ta siguiente forma:

A efectos del devengo de los intereses, desde la Fecha de Desembolso y hasta el total vencimiento de los mismos, la Emision de Bonos se entendera
dividida en sucesivos perlodos de devengo de intereses cuya duracién serd la existenie entre ¢l dia 27 de diciembre de cada ko consecutiva (incluyende el
primero y excluyendo el iltitna) {cada uno de éstos, un “Periodo de Devenigo de Intereses”). B2 primer Perfodo de Devenge de Intereses comenzard 1 27
de dictembre de 2010, coincidiendo con la Fecha de Desernbolso {incluido), y finalizard el 27 de diciembre de 2011 {excluido).

No obstante Ip anterior, a cfeotos clarificatorios se hace constar cxpresamente que ¢l pago de cupones devengados resoitar exigible en ta Fecha de Cobro
de Intereses correspondiente, que s¢ describe ¢n €1 apartado 2.1.3 siguiente,

Excepcionalmente, ¢n caso de que se produzea algunc de los supuestos de amortizacidn anticipada de la presente Cédula Hlpoteca.na, el peripdo de
devengo de intereses estard comprendido eatre el iltimo dia inicial de un Periodo de Devengo de Intereses {incluido) y la fecha 2n la que se produzca
dicha amortizacidn anticipada (excluido),

2.1.3 Pago de Interescs .
El tipa de interés que resulte de cada Pericdo de Devengo de Intereses serd pagaderto, sin perjuicto de otrms dos que se alcancen con el titular de la

presente Cédula Hipotecaria, con cardeter previo a su vencinsiento, ef segundo (5“) T»ia Hibil anterioc a la fecha de finalizacion de un Perfodo de Devengo
de Interés, de conformidad con lo previsto en ¢l apartado 2.1.2 anterior (“Fecha de Cobro de Entereses”). Por tanto, ia primera Fecha de Cobro de

Intereses serd el 23 de diciembre de 2011.
2.2. Interés de demora

La Cédula Hipotecaria, tendrd, en caso de impago de los initreses y/o el principal en las fochas en las que dichos pagos fueran exigibles {incheyendo cl
caso de vencimiento anticipado de la Cédula Hipotecarig), un tipo de interés de demora adicional al tipe de interds nominal xnual fijo de la Cédily
Hipotecaria, del 2,00%.
Los periodos de devengo de intereses de demora de dicha Cédula Hipotecaria, tendrén 1a siguiente duracién:
»  EI primer periode de devengoe de intereses de demom serdn desde 1a fecha de impago (incluida) hasta la siguiente fe:.ha de finalizacién de un
Perioda de Devengo de Interés, de canformidad con lo previsto en el apartado 2.1.2 anterior (excluida).
. Los susesives periodos de intereses de demora serdn equivalentes & los Perlodos de Devengo de Interés, o la fecha en la que el impone
impagado de la Cédule Hipotecaria sea ingresado a favor del titular de la Céduls Hipotecaria, liquidindose entonces ¢n esa fecha.
Dicho interés de demora seré ohjeto de capitalizacidn anual y devengard nuevamente intercses de demora. '

Cuando haya habido un impago de intcreses de 1a Cédula Hipotecaria en la Fechz de Cobro de Inkereses que corresponda o aquellz otra en que se produzea

un impago de intereses de 1a Cédula Hipotecariz, €1 Emisor deberd notificer al tirlar ds 1a Cédnla Hipotecaria 1e fecha en Ta que vaya a realizar el pago de
intereses al menos, dos (1) Dias Habiles anteriores a 1a fecha del comespondiente ingreso,

3 #MORTIZAC]ON DEL YALOR NOMINAL
- mortizacidn ordinaria
Pnominal o capital de esta Cédula Hipotecaria se amortizara ¢l 27 de diciembre de 2014 0 en caso de no ser dicha fecha un Dia Hébil, el Dia Habil

ni¢c (“Fecha de Amortizacién’), por reembolso de su valor nominal €] segunda (2°) Dia Hébil anterior a dicha Fecha de Amortizacton, tade elio sin
o de otros ecucrdos qug se alcancen con ¢l titwlar de 1z presente Cédula Hipotecaria.

Wortizacion anticipada obligatoria
Se producird obligatoriamente ¢l vencimiente anticipado de la Cédula Hipotecaria en cualquiera dz los siguisnses supuestos:
(A) Encaso de itmpago de los intereses de |a presenie Cédula Hipotecaria, ¥ sin perjuicio del devengo de intereses de demosa.

(B) En el supuesto de que se modificara la normativa fiscal dz forma que se establecieran impuestos, tasas o retenciones sobre kos pagos realizados
al tencdor de Ja presenie Cédula Hipotecaria, en concepto de interés por la Cédula Hipotecaria que afecten significativamente af equilibrio
financiero del tenedor.



{C) En caso de incumplimiento de cualesquiera declaraciones y garantias efectuadas por el Emisor o ¢l suscriptor de fa presente Cédula Hipotecaria
a cuslesquiera de sus fitros tenedores o titolares, sin que dicha i plimiento s2a sub da

(D) Si de conformidad con lo establecide actualmente en ol Real Decteto 716/2009, de 24 de abril, se superan los limites gencrales de emision
previstos por €1 Emisor, éste deberd resstablecer el equilibrip, bien mediante:

(i} |2 realizacion de un depdsito de efectivo o de fondos pablicos en ¢t Banco de Espafia,
{ii} la adquisicida de sus propias cédulas en el mercado,
{iii) £l otorgamiento de nuevos préstamos o crédilos hipotecarios o La adquisicion de participaciones hipotecarias, aptos para servir

de cobertura de cédulas hipotecarias Asimismo, s podran suscribir avales bancarios o seguros de crédito, en jos iérminos
previsios en ¢ articulo 5.2, del Real Decreta 7162009, de 24 de abril, con la finalidad de que los préslamos o créditos que
hubiesen perdido su condicién de elegibles para el citado computo del limite de emision de cédulas, la recuperen; o

(v 1a afectacitn al pago de las cédulas de nuevos activos de sustitucion, de Jos mencionados en ¢l articulo 17.2 de ja Ley 2/1981.
de 25 de marzo, siempre que con cllo no s superen los limites ¢stablecidos en el segundo parrafo del arlicule 16 de la Loy
211981, de 25 de marzo.

(v) la amortizacion de cédulas hipotecarias por ¢l importe necesario para restablecer el equilibrio. Esta amortizucién, si fuera
necesaria, seré anticipada. .

En caso de amortizacién anticipada por las supuestos (A), (B), (C) o (D) anteriores, ¢! precio de amortizacién de fa Cédula Hipotecaﬁa serfi 4 la par.

3.3. Amortizacién anticipada voluntaria
A partir de la Fecha de Desembolso ¢l emisor podré amortizar, totsl o parcialmente, anticipadamente Ia presente Cédula Hipotecaria, siempre que cl
importe de les amortizaciones s¢ realicen antes de las 11.00 horas (hora CET) de dicha fecha (“Fecha de Cobro de Principal®).

En case de que ¢l Emisor vaya a optar por ta Amortizacion Anticipada Volumtaria deberd de ponerlo en conocimiento del titular de 1a Cédula Hipotecaria,
al menos, cuatro (4} Dias Héabiles con anterioridad a la Fecha de Cobro de Principal en que vaya a producirse la amortizacién de la Cédula Hipotecaria.

Una vez comunicado al titular de Ya Cédula Hipotecaria, ol Emisor ingreserd, con fecha valor de dicha Fecha de Cobro de Principal:
a) los intereses ordinarios devengados y no pagados sobre por el principal que se amortiza;
b) el cien por cien (100%) del imporie de la Cédula Hipotecaria que s amortiza.
4. FORMA DE PAGO.
Los intereses y cf principal se pagarén en las fechas correspondientes, mediante abona cn la cuenta que designe el tenedor de [u Cédula Hipotecaria.

Los pagos realizados por ¢l Emisor de cualesguicra cantidades {de intereses o principal} debidas al tenedar de 1a Cédula Hipotevaria en virtud de 1a misma
se entenderin realizados cn primet Jugar, en s caso, en concepto de intereses de demora, en scgundo lugar, en conceplo de intereses ordinarios
devengados y en tercer lugar, en su caso, en concepto de amaortizacion de principal.

5. YARIOS.
A los efectos de la presente Cédula Hipotecaria, se considgrarén dias hébiles todos fos dias que no sean inhabiles segdn el calendario TARGET2 (Trans
European Automated Real-Time Gross Settiement Expresy Txansfer System) ni festivos en Madrid (“Dias Hébiles™). :

E} Emisor y el tenedor on cada momento de la presente {édula Hipotecaria s¢ someten expresamente a Jos Juzgados y Tribunales. de la villa de Madrid
para cualquier cuestién que pueda suscitarse cn relacion cdn 1a Oddula Hipotecaria. i

EmMadridka 22 de diciembre de 2010,

FONA I MANRESA




872010

CEDULA HIPOTECARIA SINGULAR EMITIDA POR CAIXA CATALUNYA, TARRAGONA | MANRESA
Lap “Céduls Hipotecaria” SE EMITE POR CAIXA CATALUNYA, TARRAGONA I MANRESA (en adelante “CATALUNYA CAIRXA™),

con domicilio social en Barcelona, Plaza de Antoni Maura, n° 6, y can C.1F. G-65345472 {cn adclante, ¢l “Emisor™).

La presente Cédula Hipolecaria se emite NOMINATIVAMENTE A FAVOR DE CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID (cn
adelante “CAJA MADRID™), con domicilio en Madrid, Piaza de Celenque n° 2, inscrita en €l Registro Mercantil de Madrid, al Tom.o 3.067 general, Folio
20 y Hoja nimeto M-52.454; ¥ con C.LE. nimere G-28029007,

La presentc Cédula Hipotecaria singular SE RIGE POR [z Ley 2/1981, de 25 de marzo, de segulacién del Mercado Hipotecario, en su redaccian vigente
en cada momento y actualmente el Real Decreto 716/2009, de 24 de sbril, por ¢l que se desarrollan determinados espectos de la citada Ley. Al ieneder de
la presente Cédula Hipotecaria l¢ corresponden los derechos, acciones y privilegios que le otorgan las citedas Ley /1981, de 25 de marzo, en su redaccidn
vigente y actualmente el Real Decreto 716/2009, dc 24 de abril; de esta forma, tanto ¢f cobro del principal come de los intereses de Ja Cédula Hipotecaria
estén, de acuerdo con el artfeulo 12 de la citada Ley, cspecialments parantizados, sin necesidad de inscripcién registral, por hipaleca sobre todas las que.
e cualquier momento, consten inscritas a favor del Emisar y no estén afectas a emision de bonos hipotecarios, sin perjuicia de Ia responsabilidad
patrimonial universal del rmismo y otras garantias que pucda esteblecer la normativa que le sea de aplicacion.

1. YALOR NOMINAL O CAPITAL.
E! valor nominal de la Cédula Hipotecaria es de CIEN MILLONES (100.000.000) de enros y 5¢ cmitc al 99,94799800% de su vnlor nominal.

2. INTERESES QUE SE DEVENGAN Y SUS VENCIMIENTOS.

2.1 Interés ordinarip

2.1.1. Tipe de interés

El valor nominal de 1a presente Cédula Hipotecaria devengard un interés nominal anud fijo de 4,250%.

A 1a hora de proceder at cilculo de los intereses devengados de ta Cédula Hipotecaria, en cualquier Periode de Devengo de lmereses se lomardn coma

base los dias efectivos existentes en dicho Periodo de Devengo de Intcreses y um afio compuesto por los dias efectivos de dicho afio (es decir, base
Actual/Actual}.

2.1.2. Devengo de Intereses

El tipo de interés scra devengado y pagadero de la siguiente forma:

A efectos del devengo de los intereses, desde la Fecha de Desembolso y hasta el total vencimiento de los mismos, la Emision e Bonos se entenderd
dividida en sucesivos periodos de devengo de intereses cuya duracion serd Ta existente entre ¢l dia 27 de diciembre de cada afo consecutivo {incluyendo ¢l
primera y exchiyendo ol ilimo) (cada uno de Estos, un “Periode de Devenge de Interesey”), El primer Periodo de Devengo de Inlereses comenzard el 27
de diciembre de 2010, coincidienda con 1a Fecha de Desembolso (incluido), y finalizard el 27 de diciembre de 2011 (excluido).

No cbstante lo anterior, a efectos clarificatorios se hace constar expresamente que ¢l page de cupones devengados resultard exigible en Ia Fecha de Cobro
de Intereses correspondiente, que se describe en el apatado 2.1.3 siguiente.

Exeepcionalmente, en case de que se praduzca alguno de los supuestos de amortizacién anticipada de la presente Cédula Hipotecaria, el periodo de
devenpo de intereses estard comprendido enire ¢l tltimo dfa inicial de wa Perfodo de Devengo de Intereses {incluido) y 1a fecha n la que se produzca
dicha amortizacion anticipada (exchuida).

1.1.3 Pago de Intereses

£l tipo de interés que resulte de cada Perlode de Devengo de Intereses serd pagadero, sia perjuicio de ofros acuerdos que st alcancen con el titular de 1a
presente Cédula Hipotecaria, con caricter previe a su vencimiento, el segundo (2°) Dia Hébil anterior a Ja fecha de finalizacion de un Periodo de Devengo -
de Interés, de conformidad con Yo previsto en el apartado 2,1.2 anterior (“Fecha de Cobro de Intereses™). Por tanto, la primesa Fecha de Cobra de
Intereses serd ¢l 23 de diciembre de 2011

2.2, Interés de demora
La Cédula Hipotecarig, teadré, en caso de impago de los intereses y/o el principal en las fechas en fas que dichos pagos fucran exigibles {incluyendo ¢l
caso de vencimicnto anticipado de la Cédula Hipotecarie), un tipo de interds de demora adicional al tipo de interés nominal anual fijo de la Cédula
Hipotecaria, del 2,00%.
Las periodos de dcvengu de intereses de demora de dicha Cédula Hip ia, tendran la sigui duracidn:
»  El primer perlodo de devengo de intereses de demorn serén desde la fecha de impago (incluida) hasta Ia siguiente Techa de finalizacién de un
Perlodo de Devengo de Interés, de conformidad con lo previsto en ¢l apartado 2.1.2 anterior {excluida).
. Eos sucesivos perlodos de intereses de demora serfn equivalentes a los Perlodos de Devengo de Interds, o la fccha en la que el imporie
impagado de ia Cédia Hipotecaria sea ingresado a favor del titular de la Cédula Hipotecaria, liquitlndase entances en esa fecha.
Dicho interés de demora seré objeto de capitalizacion anual y devengaré nuevamente intereses de demora
Cuando haya habido un impago de intereses de ta Cédula Hipotecaria en la Fecha de Cobro de Intereses que corresponda o aguella otra en que s¢ produzca
un impago de intereses de ks Cédule Hipotecaria, ¢l Etnisor deberd notificar al titular de la Cédula Hipotecaria 1a fecha en Ia que vaya a realizar ¢l pago de
intereses al menos, dos (2) Dias Habiles anteriores a la fecha del correspondiente ingreso.

3 AMORTIZACION DEL YALOR NOMINAL

[y 3.1. Amertizacién ordinaria

Ei’r Fiin Gﬁlnalo capital de esta Cédula Hipotecaria s¢ amortizard ¢l 27 de diciembre de 2014 o en caso de na ser dicha fechu un Lia Hibil, el Dia FHabil
51g1uent: [ F:qlu de Amortizacion™), por recmbolso de su valor nominal el segundo (27} Dia Habil anterior a dicha Fecha de Amertizacion, todo ello sin
perjmmo e rds acuesdos que s alcancen con el titular de la presente Cédula Hipotecaria.

ibligatoriamente ¢] vencimicnto anticipado de la Cédula Hipotecaria en cualquiera de los siguientes supuestos:
(A) En caso de impago de los inteseses de la presente Cédula Hipotecaria, y sin perjuicio del devengo de intereses de demora.

(B) En ¢l supuesto de que se modificara ka normativa fiscal de forma que se establecicran i 05, 12535 O I i sobre los pagos realizadas
al tenedor de le presents Cédula Hipotecaria, en concepto de interés por ta Cédule Hipotecaria que afecten signifi cahvamente al equilibric
financiere det tenedar.



{C) En casodein limiento de cualesquisra declaraciones y garantias efcctuadas por €] Emisor o el suscriptor de Ja presents Cédula Hipotecaria
a cualesquiera de sus futuros tenedares o titulares, sin que dicho incumplimiento sce subsanado.

(D) Si de conformidad con lo estableckdo actualmente en ¢l Real Decreto 71672009, de 24 de abril, se superan fos Iimues gcnerales de emision
previstos par el Emisor, éste debers reestableces el equilibrio, bien mediante:

0] 1a realizacion de un deposito de efectivo o de fondos publicos en el Banco de Espedia,
(i} la adquisicidn de sus propias cédulas en ¢] mercado,
(il el otorgamienta de nuevos préstamos o créditos hipotecarios o 1a adquisicion de participaciones hipotecarias, aptos para servir

de cobertura de cédulas hipotecarias Asimismo, 56 podrén suscribir avales bancarics ¢ seguros de crédito, en los términos
previstos en ¢l articulo 5.2, del Real Docreta 71672009, de 24 de abril, con Ta finalidad de que los préstamos o créditos que
hubi perdido su condicién de clegibles para el citado compute del l{mite de emision de cédulas. Ta récuperen; o

{iv) 1a afectacidn al pago de las cédulas de nueves activos de sustitucion, de los mencionados er ¢l anicule 17.2 de la Ley 2/1981.
de 25 de marzo, siempre que con ¢lio no se superen Yos limites estabiecidas en ¢f segundo parrafo del articuio 16 de Ta Ley
2/1981, de 25 de marzo.

) la amortizacién de cédulas hipotecarias por ¢l importe necesario para restablecer el equilibrio. Esta amortizacion, si fuera
necesaria, serd anticipada,

En caso de amortizacién anticipada. por los supuestos (A), (B), (C) o (D} anteriotes, €] precio de amortizacibn de la Céduln Hipotecaria sera ala par.

3.3, Amortizacion anticipada veluntaria
A partir de 1a Fecha de Desembolso ¢l emisor podrd amortizar, 1o1al 0 parciakmente, anticipadamente la presente Cédula Hipotecaria, siemapre que el
importe de Jas amortizaciones se reaticen antes de fas 11.00 horas (hora CET) de dicha fecha (“Fecha de Cobro de Principal™).

En caso de que el Emisor vaya a optar por la Amortizacifn Anticipada Voluntaria debers de ponerlo en conccimicento del Gitular de Iz Cédula Hipotecaria,
al menos, cuatro (4) Dias Hibiles con anterioridad a la Fecha de Cobro de Principal en que vaya a producirse la amortizacion de la Cédula Hipotecaria,

Una véz comunicade ! titular de la Cédula Hipotecaria, el Emisor ingresard, con fecha valor de dicha Fecha de Cobro de Principal: -
a)  Yos intereses ordinarios devengados y na pagados sabre por ¢l principal que 5& amortiza;
by & cien por cien (100%) ded importe de ta Cédula Hipotecaria que s¢ amortiza.
4. FORMA DE PAGO.
Los intereses y el principal se pagaran en las fechas cormespondientes, mediante abono en Iz cuenta que desipne el tenedor de la Cedula Hipotecaria,
Los pagos realizados por el Emisor de cualesquiera cantidades (de intereses o principal) debidas sl tenedor de la Cédula Hipoteuaria on virtud de la misma
se entenderin realizados en primer lugar, en su caso, en concepta de intereses de demora, en segundo lugar, ¢n conceplo de imtereses ordinarios
devengados y en fercer lagar, en sy caso, en concepto de amortizacitn de principal.
5. YARIOS.
A fos efectos de Ia presente Cédula Hipotecaria, se cansiderardr dias habiles todos los dfas que no sean inhibiles segiin el calendario TARGET?2 (Trans
European Automated Real-Time Gross Settlement Express Transfer Systom) i festivos en Madrid (“Dias Hibiles™).

El Emisor v el tenedor en cada momento de 1a presente Céd ipotecaria s¢ somefen expresamente a los Juzgados y Tribunales de la villa de Madrid
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CEDULA HIPOTECARIA SINGULAR EMITIDA POR CAIXA CATALUNYA, TARRAGONA 1 MANRESA
La presente “Cédula Hipotecaria™ SE EMITE POR CAIXA CATALUNYA, TARRAGONA 1 MANRESA (en adelante “CATALUNYA CAIXA™),
con domicilio sacial en Barcelona, Plaza de Antoni Maura, i° 6, y con C.LF, G-65345472 {cn adelante, ¢l “Emisor™).
La presente Cédula Hipotecaria se emite NOMINATIVAMENTE A FAVOR DE CAJA DE AHORROS Y MONTE DE FIEDAD DE MADRID (¢n
adelante “CAJA MADRID™), con domicilio en Medrid, Plaza de Celenque n° 2, inscrita en ef Registio Mercantil de Madrid, al Tomg 3.067 general, Folie
20 y Hoja miimero M-52.454; y can C.LF. mimere G-28029007.
La presente Cédula Hipotecarta singular SE RIGE POR la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de regulacién del Mercado Hipotecarie, £n su redaceitn vigente
en cada momento y aciualmente ¢l Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, por cf que se desarrollan determinados aspectos de ia citada Ley. Al tenedor de
|a presente Cédula Hipotecarta le corresponden los derechos, acciones y privilegios que Ie otorgan las citadas Ley 2/1981, de 25 de matzo, en su redaccion
vigente y actualmente cf Real Decreto 71672009, de 24 de abril; de esta forma, tanto el cobra del principal como de los intereses de Ja Cédula Hipotecaria
estén, de acuerdo con ol articule 12 de Ta citada Ley, especialmente garantizados, sin necesidad de inscripeitn regislral por hipo(ct;a sobre todas las que,
en cualquier momento, consten inscritas a favor del Emisor y no ¢sién sfectas a emision de bonos hipotecarios, sin perjuicia - dc 1z responsabilidad
patrimonial universal del mismo y otras garantias que pueda establecer la normativa que fe sea de aplicacion.
1, VALOR NOMINAL O CAPITAL,
El valor nominal de la Cédula Hipotecaria es de CIEN MILLONES (100.000.400) de euros y se emite al 99,94799800% de su valor nominal.
2. INTERESES QUE SE DEVENGAN Y SUS VENCIMIENTOS, '
2.1 Interés ordinarig
2.1.1, Tipo de interés
El vaior nominal de la presente Cédula Hipotecaria devengars un inferés nominal anval fijo de 4,250%.

A la hora de proceder al cdlculo de los intereses devengados de la Cédula Hipotecana, en cunlquier Perfodo de Devengo de Intereses se tomardn como
base los dlas efectivos existentes en dicho Periodo de Devengo de Intereses ¥ un afc compuesto por los dias efectivos de dicho afio (es decir, base
Actual/Actual). ’

2.1.2, Devengo de Intercses

Ei tipo de interés serd devengada y pagadero de 1a siguiente forma:

A cfectos del dcvcngo de los intereses, desde la Fechn de Desembalso y hasta el total vencimienta de las misimes, la Emision de Bones se enlendera
dividida en sucesivos periodos de devenpo de intereses curya duracién serd la existente entre el dia 27 de diciembre de cada afio consecutiva (incluyendo ¢l
primero y excluyendo €t iltieno) (cada uno de éstos, un “Periode de Devengo de Intereses™). El primer Perlodo de Devengo de Intereses vomenzard el 27
de diciembre de 2610, coincidiendo con ta Fecha de Desernbolse (incluide}, y finalizark el 27 de diciembre de 2011 (excluido).

Nao obstante lo anterior, a efectos clarificatorios se hace constar expresamente que ¢l pago de cupones devengados resultard Exigiblr,i & ta Fecha de Cobre
de Intereses correspondiente, que se describe en of apartadoe 2.1.3 siguiente.

Excepsionalmente, en caso de que se produzca alguno de los supusstes de amortizacién anticipada de la presente Cédula Hlpoiecana ¢l peripdo de
devengo de intereses estard comprendido entre ¢f dltimo dia inicial de un Perlodo de Devengo de Imereses (incluido) y [a fecha &n la que se produzca
dicha amortizacion anticipada {excluida).

2.1.3 Pago de Intereses

El tipo de interés que resulte de cada Periodo de Devengo de Intereses seré pagadera, sin perjuicio de otros acuerdos que se alcancen con el ttwlur de |2
presente Cédula Hipotecaria, con cardcter previo & $u vencimienio, ¢] segundo (2°) Dia Habil anterior a 1a fecha de finalizacion de un Periodn de Devenge
de Interés, de conformidad eon 1o previsto en el apartado 2.1.2 anterior (“Fecha de Cobro de Entereses”). Por tanko, 1a primera Fecha de Cobro de
Intereses sera ¢l 23 de diciembre de 2011,

2.2. Interés de demora
La Cédula Hipotecaris, tendrd, en ceso de impago de los intereses v/o ef principal en las fechas en las que dichos pagos fueran a:('igiblu (incluyendo el
caso de vencimiento anticipade de ia Cédufa Hipotecariah, un tipe de interés de demora adicional ab tipe de interds nominat anual fijo de [a Cédula
Hipotecaria, del 2,009,
Los periodos de devengo de intereses de demora de dicha Cédula Hipotecaria, tendrdn la siguiente d
. El primer periode de devengo de intereses de demora sera'm desde la fecha de i 1mpago (incluida) hasta la siguiente fcchu de finafizacion de un
Periodo de Devengo de Enterés, de conformidad con lo previste en ¢l apartado 2.1.2 anterior (excluida).
*  Los sucesivos periodos de intereses de demora seran equivalenies a los Periodos de Devengo de Interés, o la fn:ha en i que el imparte
impagado de la Céduta Hipotecaria sea ingresado a favor del tituter de la Cédula Hipotecaria, liquidéndoss ¢ntonces en esa fecha.
Diiche interts de demora seré objeto de capitalizacion anual y devengard nuevamente interesss de demora.
Cuando haya habido un impagoe de intereses de la Cédula Hipotecaria en b3 Fecha de Cobro de Intereses que commesponda o aquelia ofra en que s¢ produzca
un impago de intereses de 12 Cédula Ripotecaria, ¢l Emisor debera notificar al tihrar de la Cédule Hipotecaria la fecha en ia gue iy n realizar el pago de
intereses al menos, dos (2) Dias Habiles anteriores a la fecha del cormespondiente ingresa.
3. AMORTIZACION DEL YALOR NOMINAL

LI Amortizacién ordinaria
El nominal o capital de esta Cédula Hipotecaria s¢ amortizara el 27 de diciembre de 2014 o en caso de no ser dicha fecha un Dia Habil, el Dia Habil
i ha-de Amurtizaclﬁn") pos reembolso de su valor nominal el segundo (2") Dia Habik anterior a dicha Fecha de Amortizacion, todo ello sin

riamente el vencimiento anticipado de la Cédula Hipotecaria en cualquicra de los siguientes supuestos:
& impago de los intereses de 1a presente Cédula Hipotecaris, y sin perjuicio def devengo de intereses de demora.

al tenedor de la presente Cédula Hipotecaria, en concepta de interés por la Cédula Hipotecaria que afecten significativamente al equilibrio
financiere del tenedor. .



(C} En caso do incumplimiento de cualesquiera declaraciones ¥ g efi das por ¢l Bmisor o ¢l suseriptor de 1 presente Céduta Hipotscaria
a cualesquiera de sus futuros tenedores o titulares, sin que dicho incumplims sca subsanado, .

(D} Si de conformidad con lo establecido actualmente en el Real Decreto T16/2009, de 24 de sbril, s superan lus limites generales de emisidn
previstos por el Emisor, 4ste deberd reestablecer ¢l equilibrio, bien mediante: :

(i) 1a realizacidn de un depésito de efectivo o de fondos péblicos en €] Banca de Espafa,
(ii) 12 adquisicién de sus propias cédulas en el mercada,
(iii) el otorgamiento de nuevos préstamos ¢ créditos hipotecarios o la adquisicion de participaciones hipolcearias, aplos para servir

de cobertura de cédulas hipotecarias Asimismo, se podran suscribir avales bancarios ¢ seguros de crédito, en log téminos
previstos cn el articulo 5.2, de! Real Decreto T16/2009, de 24 de abrit, con la finalidad de que los préstamos o eréditos que
bubicsen perdido su condicién de elegibles para ¢l citado cémputo del limite de emisitn de cédulas, la recuperen; o

{iv) 1a afectacitn al pago de las cédulas de nuevos activos de sustituciGn, de los mencionadas en ol atticulo 17.2 de la Ley 2/1981,
de 25 de maren, siempre que con ello no se superen los limites establecidas cn ¢l segundo pérratt del articulo 16 de la Ley
211981, de 25 de marzo.

vy la amortizacion de cédulas hipotecarias por ¢l importe necesario pasa restablecer el equilibrio. Esta amortizacidn, si fuera

necesaria, serd anticipada.

En caso de amortizacién anticipada por los supuestos (A, (B), (C) o (D) anteriores, ¢l precio de awnortizacion de Ja Cédula Hipotecaria serd a la par.

3.3. Amortizacidn anticipada voluntsria :
A parlir de la Fecha de Desembolsa ¢l emisor podrd amortizar, total o parcialmente, anticipadamente 1a presente Cédula Hipolecaeia, siempre que el
importe de las amortizaciones se realicen antes de las $1.00 heras (hora CET) de dicha fecha (“Fecha de Cobro de Principal”).

En caso de que ¢l Emisor vaya a optar por la Amortizacién Anticipada Volutaria deberd de ponerlo en conocimiento del titwlar de 1a Cédula Hipotecaria.
al menos, custro (4) Dlas Habiles con anterioridad a 1a Fecha de Cobro de Principal en que vayaa produgitse ta amortizacion de 1a Cedula Hipotecariz.

Una vez comunicade af Litular de 1a Cédula Hipotecaria, el Emisor ingresars, con fecha valor de dicha Fecha de Cobro de Principel:

a) los intereses ordinatios devengados y no pagados sobre por el principal que se amortiza;

b} e cien por cien (100%) de! importe de la Cédula Hipotecaria que se amartizz.
4. FORMA DE PAGO,
Los intereses y ¢l principal se pagarén en fas fechas comrespondientes, mediante abono en la cuenta que designe ¢! tenedor de 12 Céduta Hipotecaria,
Los pagos realizados por el Emisor de cualesquiera cantidades {de intereses o principal} debidas al tenedor de Ia Cédula Ripotccaria en vinud de la misma
s¢ entenderdn realizados en primer lugar, en so caso, en conceplo de intereses de demora, en segundo lugar, en conceplo de intereses ordinarios
devengados v en tercer lugar, en su case, en concepte de amortizacion de principal.
5. YARIOS.
A los cfectos de la presente Cédula Hipotecaria, se considerarin dias habiles todos los dlzs que no sean inhabiles segln ef calendarioc TARGET?2 (Trans
European Automaled Reai-Time Gross Settlement Express Transfer System) ni festivos en Madrid (“Dias Hibiles™). -
E1 Emisor y ¢l tenedor en cada momento d¢ la presente (Edbla Hipotecaria s someten expresamente a los Juzgados y Tribunales de Ta villa de Madrid
para cualquier cuestion que pueda suscitarse en relacién cgn la Ggdula Hipotecaria.

N Madrid,'g 22 de diciembre de 2010.




CEDULA HIPOTECARIA SINGULAR EMITIDA POR CAINA CATALUNYA, TARRAGONA 1 MANRESA

La presente “Cédula Hipotecarie” SE EMITE POR CAIXA CATALUNYA, TARRAGONA 1 MANRESA (en adelante “CATALUNYA CAIXA™),
con demicilio social en Barceiona, Plaza de Antoni Maura, n* 6, y con C.LF. G-65345472 (en adelante, el “Emisor™).

La presente Cédula Hipotecaria s¢ emite NOMINATIVAMENTE A FAVOR DE CAJA DE AHORROS Y MONTE DE FIEDAD DE MADRID {en
adetante “CAJA MADRID™), con domicilio &n Madrid, Plaza de Celenque n® 2, inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al Tontp 3.067 generat, Folio
20 ¥ Hoja nivmero M-52.454; y con C.LF, nimere G-28025007,

1.2 presente Cédula Hipotecaria singular SE RIGE POR la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de regulacion del Mercado Hipatecario, en su redaccion vigente
en cada mamento y actuaimente el Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, por el que se desarrollan determinados aspectas de la citada Eey. Al tenedor de
1a presente Cédula Hipotecaria le corresponden los derechos, accionss y privilegios que le otorgan las citadas Ley 2/1981, de 25 de rarzo, en su redaccion
vigente y actwalmente el Real Decreto 7162009, de 24 de abril; de esta forma, tanto ¢l cobro del principal como de los intereses «de fa Cédula Hipoteoaria
estén, de acuerdo con el articulo 12 de la citada Ley, especiaimente garantizados, sin necesidad de inscripcion registral, por hipoleca sobre todas las que,
en cualquier momento, consten inscritas a favor del Emisor y no estén afectas a emisidn de bonos hipotecarfos, sin perjuicio 'de la responsabilidad
patrimonial universal del mismo ¥ otras garantias que pueda establecer la normativa que le sea de aplicacion,

1. VALOR NOMINAL O CAPITAL.

El valor nominal de 1a Cédula Hipotecaria es de CIEN MILLONES (100.000.000) de euros y se emite al 39,94799800% de su valor nominal,

1. INTERESES QUE SE DEVENGAN Y SUS VENCIMIENTOS.

1.1 Interés ordinario

2.1.1. Tipo de interés

Ef valor nominal de Ya presente Cédula Hipotecaria devengard un interés nominal anuaf fijo de 4,250%.

A la hora de proceder al cilealo de los intereses devengados de 1a Cédula Hipotecaria, en coalquier Periodo de Devenpo de lntereses e tomaran como

base los dlas efectivos existentes en dicho Periodo de Devengo de Intereses y un afio compuesto por los dias sfectives de dicho afo {es decir, base
Actual/Actual).

2.1.2. Devengo de Intereses

El tipo de interds serd ¢evengado y pagadern de Ja siguiente forma;

A efectos det devengo de los intereses, desde la Fecha de Desembolso y hasta el fotal vencimiento de los mismos, 1a Emisién de Bonos se entendera
divitida en sucesivos periodos de devengo de intereses cuya duracidn seré la existente entre el dia 27 de diciembre de cada afto consecutivo (incluyendo el
primero y excluyendo ¢l altimo) (cada uno de dstos, un “Pevicdo de Devengo de Intereses™). El primer Periodo de Devengo de Intereses comenzarh ef 27
de diciembre de 2010, coincidiendo con la Fecha de Desembolso (incluido), y finatizard ¢l 27 de diciembre de 2011 (excluido).

Mo cbstante lo anterior, a efectos clarificatorios s¢ hace constar expresamente que €l pago de cupones devengados resultard :xigjblé ¢n la Fecha de Cobre
de Intereses comespondiente, que s¢ describe en el apartado 2.1.3 siguients,
Excepcionalmente, en caso de que se praduzea algunc de los supuestos de amortizacion anticipada de iz p Cédula Hip ia, el periodo de
devengo de intereses cstard comprendido entre ¢f Gltimo dia inicial d¢ un Perfode de Devengo de Intereses (:nclmdo} ¥ la fecha en la que se produzca
dicha amortizacion anticipada (excluido).
2.1.3 Pago de Intercses
El tipe de interds que resulte de cada Perlodo de Devengo de [ntereses serd pagadero, sin perjuicio de otros acucrdos que se nl\,ancen con el titular de la
presente Cédula Hipotecaria, con caricter previo a su vencimiento, el segundo (2°) Dia Hébil anterior a la fecha de finalizacitn de un Pesiodo de Devengo
de Interés, de canformidad con lo previsto en ¢l apartade 2.1.2 anterior (“Fecha de Cobro d¢ Intereses™). Por tanto, la primera Fecha de Cobro de
Intereses serk el 23 de diciembre de 2011,
2.2. Tuterés de demeora
La Cédula Hipotecaria, tendrd, en caso de impago de Jos infereses yfo el principal en las fechas en las que dichos pages fuerun exigibles (incluyendo el
caso de vencimiento anticipado de la Cédula Hipotecaria), un tipp de interés de demwora adicional al tipo de interés nominal anual fijo de 1a Cédula
Hipotecaria, del 2,00%.
Los periodas de devenpo de intereses de demora de dicha Cédula Hip ia, tendran la siguiente duracits;
«  El primer periodo de devengo de intereses de demora scrin desde Ja fecha de impago (incluida) hasta la siguiente fEcha de finalizacidn de un
Periodo de Devenga de Interés, de confornttidad con lo previsto en ¢l apartado 2.1.2 anterior (excluida).
=  Los sucesives pericdos de intereses de demora serdn equivalentes a los Periodos de Devengo de Interds, a la fecha en la que ¢l impore
impagado de la Cédula Hipotecaria sea ingresado a favor del titular de 1a Cédula Hipotecaria, liquidindose entonces en esa fecha.
Diche interés de demora sera objeto de capitalizacion anval y devengari nuevamente intereses de demora.
Cuando haya habido. un impago de intereses de la Céduls Hipotecaria en fa Fecha de Cobro de Intereses que corresponde o aquella otsa &n que se produzca
un impagg de intereses de la Cédula Hipotecaria, ¢1 Emisor deberd natificar al titular de Ja Cédula Hipoteearia La fecha en I que vaya a realizer el papo de
intereses al menos, dos (2) Dias Habiles anteriores a 1a fecha del correspondiente ingreso, )
3. AMORTIZACION DEL YALOR NOMINAL
3.1 Amortizatibn ordinaris
. E! valor nominal o eapital de esta Cédula Hipotecaria se amortizar ¢l 27 de diciembre de 2014 o ¢n caso de no ser dicha fecha un Dia Habil, el Dia Habil
stgulcm: (:Fechu de Amertizacién™), por reembolso de su valor nominal el segundo (2°) Dia Habil enterior a dicha Fecha de Amontizacion, todo elio sin
pz:;mqm det otros acuerdos que s¢ atcancen con ¢l titular de la presente Cédula Hipotecaria.
a3 Amnrlmabn anticipada obligatoria
pbligatoriamente & vencimienta anticipado delia (Gédula Hipotecaria en cualquicra de los siguientes supyestos:
. “En case de impaga de los intereses de la presente\Cédbda Hipotecaria, y sin perjuicio del devengo de intereses de demora.
{B) l':ix ol supuesto de que s¢ modificara Ia normativa fiscal Ye forma que se sstablecieran impuestos, 183as o retencionss sobre kos pagos realizados
al tenedor de 1a presente Cédula Hipotecaria, en koncepip de interés por la Céduls Hipotecaria que afecten significativamente al equilibric
financicro del tenedor. '




(C} En caso de incumplimiento de cualesquicra declaraciones y garantias efectuadas por €l Emisor o el suscriptor de la presente Cédula Hipotecaria
& cualesquiera de sus futuros tenedores o titulares, sin que dicho incumplimiento sea subsanado.

(D) S5i de conformidad con lo csteblecide acualmente en el Real Decrefo 716/2009, de 24 de abril, s¢ superan los limites gencraies de emisidn
previstos por el Emisor, éate deberd reestablecer el equilibrio, bien mediante:

(i) Ea realizacion de un depbsito de efective o de fondos piblices en el Banco de Espafia,
(if) Fa adquisicién de sus propias cédulas en el mercado, -
(iif) el otorgamiento de nuevos pré o crédilos kipotecarios o la adquisicién de participacianes hipotechrias, aptas para servir

de cobertura de cédulas hipotecarias Asimismo, se podran suscribir avales bancasios o scguros de crédito, en los 1émminos
previstos en ¢l antfeulo 5.2, del Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, con Ia finalidad de que las préstamos o créditos que
hubiesen perdide su condicién de elegibles para el citado computo del Eimite de emisidn de cédulas, ia fecuperer; o

(iv) ta afectacitn al pago d¢ las cédulas de nuevos activos de sustitucion, de los mencionados en el articulo 17.2 de 1a Ley 2/1981,
de 25 de marzo, siempre que con ello no se superen los Limites establecidos en el segundo parrafo de! articulo 16 de la Ley
2/1981, de 25 de marzo.

{v) la amartizacidn de cédufas hipotecarias por el importe necesario para restablecer el equitibric. Esla montizacion, si fusra
necesaria, serd anticipada.

En caso de amortizacitn anticipada per Jos supuestas (A), (B), (C) o (D) antericres, el precio de amartizacidn de la Cédula Hipotecaria seri a la par.
3.3. Amortizacién anticipada yoluntaria

A partir de Ta Fecha de Desembolso el emisor podra amontizar, tote] o parcialmente, anticipad: te la p Cédula Hipotecaria, siempre que !
imporic de las amortizaciones se realicen antes de las 11.00 horas (hora CET) de dicha fecha (“Fu:hn de Cobro de Principal™).

En caso de gue ¢l Emisor vaya a optar por la Amortizacion Anticipada Voluntaria debera de ponerlo en conocimiento de! titular de ta Cédula Hipotecaria,
al menos, cuatro (4) Dias Hibiles con anterioridad a la Fecha de Cobro de Principal en que vaya a producitse |a amortizacién di la Cédula Hipotecaria.

Una vez comunicado al titular de 1a Cédula Hipotecaria, el Emisor ingresard, con fecha valer de dicha Fecha de Cobro de Principal:
a)  kos intereses ordinarios devengados y no pagados sobre por el principal que se amortiza;
B} el cien por cien {100%) del importe de la Cédula Hipotecaria que se amortiza.
4. FORMA DE PAGO.
Los intereses y el principal se pagaran en las fechas correspondientes, mediants abono £n la cuenta que designe ¢l tenedor de la Cédula Hipotecaria.

Los pagos reatizados por el Emisor de cualesguiera cantidades (de intereses o principal) debidas al tenedor de la Cédula Hipotecaria en virtud de 1a misma
se entenderdn realizados en primer lugar, ¢n Su ¢250, en conceplo de intereses de demora, en scgundo lugar, en toncepto de intsreses ordinarios
devengados y en tercer lugar, en su caso, en concepto de amortizacion de principal.

5. VARIOS.

A los efectos de la presente Cédula Hipotecaria, se considerarin dias habiles todos los dias que no sean inhébikes segin el calcndano TARGET2 {Trans
Evropean Automated Real-Time Gross Settlement ExpresgJransfer System) ni festivos en Madrid (“Dias Habiles™),

El Emisor y el tenedor en cada momento de 1a presente ("édifa Hipotecaria se someten expresamente a los Juzgados y Trshunales de Ia villa de Madrid
para cualquier cuestitn que pueda soscitarse en relacion cen 1a Sfdula Hipotecaria.
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CEDULA HIPOTECARIA SINGULAR EMITIDA POR CAIXA CATALUNYA, TARRAGONA 1 MANRI?SA
La presente “Cédala Hipotecaria” SE EMITE POR CAIXA CATALUNYA, TARRAGONA I MANRESA (en adelante “CATALUNYA CAIXA"),
con domicilio socfal en Barcelona, Plaza de Antoni Maura, 1° 6, y con C.LF, G-65345472 (en adelante, el “Emisor”).
La presente Cédula Hipotecaria se emite NOMINATIVAMENTE A FAVOR DE CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID {cn
adelante “CAJA MADRID™), con domicilio en Madrid, Plaza de Ceienque n° 2, imscrita en el Registra Mercantil de Madrid, al Tomio 3.067 general, Falio
20 y Hoja némero M-52.454; y con C.LF. nimero G-28029007.
La presente Cédula Hipotecaria singular SE RIGE POR la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de regulacién del Mercada Hip io, en su redaccibn vigente
en cada momento y actualmente el Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, por ¢l que s¢ desarrollan determinados aspectos de la citada Ley. Al tenedor de
la presente Cédula Hipotecariz le corresponden los derechos, accianes y privilegios que le otorgan las citadas Ley 2/1981, de 25 de marzo, en su redaccion
vigente y actualments el Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, de esta lorma, tnto €] cobro det principal como de los intereses de Ja Cédula Hipotecaria
estan, de scuerdo con o articulo 12 de la citada Ley, especialmente garantizados, sin necesidad de inscripcitn registral, por hipoteca sobre todas las que,
en cualquier momento, conslen inscritas a favor del Emisor y no estén afectas a emision de bonos hipotccarios, sin pchLm:lo de la responsabilidad
patrimontal universal del mismo ¥ otras garantias que pueda establecer [a normativa gue Je sea de aplicacién,
L. VAL OR NOMINAL O CAPITAL.
El valor nominal de Ia Cédula Hipotecaria es de CLEN MILLONES (100.000.000) de enros y se cmite al 99,94799800% de su valor nominal.
A UE SE DEVENGAN ¥ SUS VENCIMIENTOS.
2.1 interés ordinaric
2.1.1. Tipo de interés
El valor nominal de la presente Cédula Hipoteearia devengard un interds nominsl anual fijo de 4,250%.
A | hore de proceder al calcwlo de los intereses devengades de la Cédula Hipotecaria, ¢a cualquier Perlodo de Devengo de Intereses se tomarin como

base los dias efectivos existentes en dicho Periode de Devengo de Imereses y un afio compuesto por los dfas efectivos de dicho aio (es decir, base
Actual/Actual).

1.1.2. Devengo de Intereses

El tipo de interés serd devengado y pagadero de [a sipniente forma;

A efectos del devengo de los intereses, desde Ja Fecha de Desembolso y hasta el total vencimiento de los mismos, 1a Emisién de Boncs se entenders
dividida en sucesivos perlodos de devengo de intereses cuya duracion serd la existente entre &l dla 27 de diciembre de cada afio consecutivo (incluyendo el
primera y excluyenda el dltimo) (cada uno de Estos, un “Perfode de Devengo de Intereses™), El prieer Perlodo de Devengo de Intereses comenzard el 27
de dici ¢ de 2010, coincidiendo con la Fecha d2 Desernbolsa (incluido), y finalizara el 27 de diciembre de 2011 {excluido).

No obstante lo anterior, @ efectos clarificatorios se hace consiar expresamente que el pago de cupones devengadas resultara exigible en la Fechs de Cobra
de Imereses comespondiente, que se¢ deseribe en el apartado 2.1 3 siguiente.

Excepcionalmente, en caso de que se produzca alguno de los supuestos de amortizacién anticipada de Ia presente Cédula Hipatecaria, el periodo de
devengo de intereses estard comprendido entre €] iltimo dia inicial de un Periodo de Devengo de Inlereses (incluido) v Ta fecha en la que se produzca
dicha amortizacion anticipada (excluido).

2.1.3 Pago de Intereses

El tipo de interés que resulte de cada Perlodo de Devengo de Intereses serd pagadero, sin perjuicio de otros acuerdos gue se alcancen con el titular de 1a
presente Cédula Hipotecaria, con caricter previo a su vencimiento, el segundo (2°) Dia Habil anterior a la fecha de finalizacion de un Perioda de Devengo
de Interés, de conformidad con lo previsto en ¢l apartado 2.1.2 anterior (“Fecha de Cobro de Intereses™). Por tanto, la primera Fecha de Cobro de
Intereses serd ¢l 23 de diciembre de 2011,

2.2. Interés de demora

La Cédula Hipotecaria, tendrd, en caso de impago de los intereses y/o ¢l pringipal en las fechas en fas que dichos pages fueran exigibles (incluyendo el
case de vencimicnto anticipado de la Céduta Hipotecaria), un tipe de interés de demora adicional al tipo de interés nominal anual fijo de la Cédula
Hipotecaria, del 2,00%.
Los perfodos de devengo de intereses de demora de dicha Cédula Hip ia, tendran la sigui duracién:
- El primer perindo de devengo de intereses de demora sevén desde ke fecha de impago (incluida) hasta la siguiente fecha de finalizacion de un
Perlodo de Devengo de Interés, de conformidad con lo previsto en ¢f apartado 2.1.2 anterior (excluida).
L] Los sucesives periodos de intereses de demora seran equivalentes a los Perlodos de Devengo de Interés, o la fccha en la que el impone
impagado de la Cédula Hipotecaria sea ingresado a favor del titular de 1a Cédula Hipotecaria, liquidéndose entonces ¢n esa Fecha.
CH@P’ J%&? dgmara serd objeto de capitalizacidn anuval y devengard nuevamente intereses de demora,
habido un impago de intereses de Ia Cédula Hipotetaria en la Fecha de Cobro de 1 que corresponda o pquedla otra en que s¢ produzca
pilgRses de fa Céddula Hipotecaria, ¢l Emisor debers notificer al titular de 1a Cédula Hipatecaria la fecha en 1a que vaya a reatizar el pago de
dos (2) Dias Hébiles anteriorss a la fecha del correspondiente ingreso.

El valor nominal ¢ capital de csta Cédula Hipotecaria sc amortizard ¢l 27 de diciembre de 2014 0 en case de no ser dicha fecha un Dia Habil, el Dia Habif
siguiente (“Fecha de Amortizacidn™), por reembolso de su valor nominal el segundo (2°) Difa Hébil anterior & dicha Fecha de Amortizacién, 1odo ello sin
perjuicio de oiros acuerdos que se alcancen con €] titular de la presente Cédula Hipotecaria.

3.2, Amortizacidn anticipada obligatoriz
Se producird obligatori el imiento anticipado de 1a Cédula Hipotecaria £n cualquicra de 1os siguientes supuestos:
(A) En caso de impago de los intereses de la presente Cédula Hipotecaria, y sin perjuicio del devenga de intereses de demora,

(B} En &l supuesto de que se modificara la normativa fiscal de forma que se establecieran impuestos, tasas o retenciones sobre los pagos realizados
al tenedor de la prescnte Cédula Hipotecaria, en concepto de interés por fa Cédula Hipoecaria que afecten sngmﬁcatlvmncnl: 2l equilibrio
financiero del tenedos.

A

g



(C) En caso de incumplimiento d cualesquicra declaraciones y garantias efectuadas por el Emisor o el suscriptor de la presente Céduta Hipotecaria
a cualesquiera de sus futuros tenedores o titulares, sin que dicho incumplimiento Sea subsanado.

{D) 8i de conformidad con lo establecide actualmente ¢n el Real Decreto 7162005, de 24 de abril, se superan Jos llmll:s gznnalcs de emisién
previstos por el Emisor, éste deberd reestablecer ef equilibrio, bien mediante:

® Ia realizacion de un depdsito de efectivo o de fondos piblicos en ¢l Banco de Espafia,
(i) Ia adquisicion de sus propias cédulas en ef mercado,
(2ii) el otorgamiento de nuevos préstamos o créditos hipotecarios o la adquisicidn de participaciones hlpolcmnas aplos para servir

de cobertura de cédulas hipotecarias Asimismo, s¢ podran suscribir avalcs bancarios o ssgwos de crédito, en Jos 1erminos
previstos en cf articulo 5.2, del Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, con Ia finalidad de que los préstamos o créditos que
hubiesen perdido su condicitn de elegibles para el citado computa dei limite de emision de cédulas, la recuperen; o

{iv) la afectacion al pago d¢ las cédulas de nuevos activos de sustitucitn, de los mencicnados en el articulo 17.2 de la Ley 2/1981,
de 25 de marzo, siempre gue con ello no se superen los limites establecidos en el segundo pérrafo det articulo 16 de Ia Ley
2/1981, de 25 de marzo.

) Iz amortizacién de cédulas hipolecarias por ¢l importe necesario para restablecer ¢l equilibrio. Esta amortizacidn, si fucra

necesaria, serd anticipada,

En caso de amortizacién anticipada por los supuesios {A), (B), {C} o (D) anteriores, ¢l precio de amortizacion de la Cédula Hipotecaria serd a 1a par.

3.3. Amortizacibn snticipada voluptaria
A partic de Ia Fecha de Desembolso el emisor podrd amortizar, total o parcialments, anticipedamente ln presente Cédula Hipoteearia, siempre que ¢l
importe de las amortizaciones s¢ realicen antes de las 11.00 horas (hora CET) de dicha fecha (“Fecha de Cobro de Principsl™).

En caso de que €] Emisor vaya a optar por la Amortizacién Anticipada Voluntaria deberd de ponerlo en conocimiento del titutar de la Cédula Hipotecaria,
al menos, cwatro (4) Dias Habiles con anterioridad a la Fecha de Cobro de Principal en que vaya 8 producirse la amortizacian de la Cédula Hipotecaria.

Una vez comunicado al tifular de ta Cédula Hipotecaria, &] Emisor ingresard, con fecha valar de dicha Fecha de Cobre de Principal

2) los intereses ordinarios devengados y no pagados sobre por el principal que se amortiza;

b) el cien por cien (100%) del importe de Ja Cédula Hipotecaria que se amortiza.
4. FORMA DE PAGO,
Los intereses y el principal se pagaran en las fechas comespondicates, mediante abeno en 1a cuenta que designe el fenedor de la Cédila Hipotecaria.
Los pagos realizades por ¢l Emisor de cualesquiers cantidades (de intereses o principal) debidas al tenedor de la Cédula Hipotecaria en virtud de 12 misma
se entenderdn realizados en primer lugar, en su caso, en conceplo de intereses de demora, en segundo lugar, en conceplo de infereses osdinarios
devengados y en tercer lugar, €n su caso, en concepto de amortizacion de principal.
5. VARIOS.
A los efectos de 1a presente Cédula Hipetetaria, se considerdgin dias hébiles todos los dias que ne sean inhdbiles segin ¢ calendarlo TARGET2 (Trans
European Automated Real-Time Gross Settlement Expresy Trahsfer Sysl.em} ni festivos en Madrid (“Dfias Hibiles™).

El Emisor y €l tenedor en cada momento de la presente
para cualquier cugstion que pueda suscitarse en refacidn ¢
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CEDULA HIPOTECARIA SINGULAR EMITIDA FOR CAIXA CATALUNYA, TARRAGONA [ MANRESA

La presente “Cédula Hipotecaria” SE EMITE POR CAIXA CATALUNYA, TARRAGONA I MANRESA (en adelante “CATALUNYA CAIXA™),
con domicilio social en Barcelona, Plaza de Antoni Maura, n° 6, y con C.LLE, G-65345472 (en adelante, ¢l “Emisor™).

La presente Cédula Hipotesaria se cmite NOMINATIVAMENTE A FAVOR DE CAJA DE AHORROS Y MONTE DE I’IEDAD DE MADRID {cn
adelante “CAJA MADRID™), con domicilio en Madrid, Plaza de Celeaque n° 2, inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al Tomo 3.067 general, Folio
20 y Hoja niimero M-52.454; y con C.LF. ndmero G-28029007.

La presente Cédula Hipotecaria singular SE RIGE POR la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de regulacion del Mercado Hlpo:ecanu, en su redaccion vigente
en cada momento y actualments el Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, por el que se desarrollan determinados aspectos de la citada Ley. Al tenedor de
12 presente Cédula Hipotecaria §¢ corresponden los derechos, acciones y privilegios que le otargan les citadas Ley 2/1981, de 25 de marzn, en su redaccion
vigente ¥ actualmente ¢l Real Decreta 716/2009, de 24 de ahnl de esta forma, tanto ¢l cobre del principal como de los intereses de 1a Cédula Hipotecaria
estan, de acuerdo con el artfculo 12 de la citada Ley, especial garantizados, sin idad de inscripeitn registral, por hipotsca sobre todas las que,
en cualguier momento, comsten inscritas a favor del Emisor ¥ no estén afectas a emisién de bonas hipotecarics, sin perjuicio de la responsabilidad
pa:rlmomal universal del mismo y oiras garmtlas que pueda establecer la normativa que le sea de aplicacin.

L. YALOR NOMINAL O CAPITAL.

El valor nominal de Ja Cédula Hipotecaria es de CIEN MILLONES (100.000.000) de euros y s¢ emite al 99,94799800% ds su valur nominal.
2. INTERESES QUE SE DEVENGAN Y SUS YENCIMIENTOS,

2.1 Interés ordinario

2.1.1. Tipo de interés

El valor nominal de Ea presente Cédula Hipolecaria devengara un interés nominal anpal fijo de 4,250%.

A la hora de proceder al calculo de fos intereses devengados de la Cédula Hipotecaria, en cualquier Perlodo de Devengo de Intereses s¢ tomaran como
base los dias efectivos existentes en dicho Perlode de Devengo de Intereses y un aflo compuesto por los dlas efeclivos de dicho aito (es decir, base
Acrual/Actuaf).

2.1.2. Devenge de Intereses
El tipo de interés serd devengado y pagadero de 1a siguiente forma:

A efectos del devenge de los iotereses, desde 1a Fecha de Desembolse y hasta el total vencimisnto de los mismos, la Emision de Bonos se entendera
dividida en sucesivos periodos de devengo e intereses cuya duracidn scré ba existente entre el dia 27 de diciembre de cada afio consecutive (inciuyenda el
primero y excluyendo ef oltimo) (cada uno de éstos, un “Perindo de Devengo de Intereses™). El primer Perlode de Devengo de Intereses comenzard el 27
de diciembre de 2010, coincidiendo con la Fecha de Desembolso (incluido), y finalizara ¢l 27 de diciembie de 2011 (excluida).

Mo obstante la anterior, a efectos clarificatorios se hace constar expresamente que el pago de cupones devengados resultars exigible en la Fecha de Cobro
de Intereses correspondiente, que se describe en ¢l apartado 2.1.3 siguiente.
Excepcionalmente, en caso de que se produzca algunc de los supuestes de amertizacion anticipada de la presente Céduda Hipotecaria, cl perloda de
devengo de intereses estarf comprendido entre el gltimo dfa inicial de un Perfodo de Devengo de Intereses (incluido} y la fecha ¢ & la que sc produzca
dicha amortizacion anticipada (excluido).
2.1.3 Pago de Intereses
El tipo de inter€s que resulte de cada Periodo de Devengo de Intereses serd pagaders, sin perjuicio de otros acuerdas que se alcanten con ¢ titular de la
presente Cédula Hipotecaria, con cardeler previo a su vencimicnto, el scgundc (2°) Dda Habil anterior a la fecha de finalizacidn de un Periodo de Devengo
de Ierds, de conformidad con 1o previste en <) apartado 2.1.2 anterior (*Fecha de Cobro de Intereses™). Por tanto, la primera Focha de Cobro de
Intereses serd =1 23 de diciembre de 2011,
2.2, Interés de demora
La Cédula Hipotecaria, tendrd, en caso de impago de los intereses y/o el principal en las fechas en as que dichos pagos fueran exigibles (incluyendo el
caso de vencimiento anticipado de la Cédula Hipotecaria), un tipe de interés de demora adicional al tipo de interés nominal anual fijo de 1la Céduln
Hipotecaria, del 2,00%.
Los pa—iodus de devengo de intereses de demora de dicha Cédula Hipotecaria, tendrén la siguiente duracitm
El primer pericdo de devengo de intereses de demora serdin desde la fecha de impago {incluida) hasta la siguiente fecha de finalizacion de un
Periodo de Devengo de Interts, de confermidad coa lo previsto en el apartado 2.1.2 anterior (excluida).
e Los sucesivos perfodos de intereses de demora serdn equivalentes a los Periodos de Devengo de Inlerés, o ta Fecha en la que el imperte
impagado d¢ la Cédula Hipolecaria sea ingresado a favor det titular de la Cédula Hipoteceria, lignidindose entonces en esa fecha.
Dicho inteeés de demora ser objeto de capitalizacion anwal y devengard nuevamente intereses de demora.
Cuando haya habido un impago de intereses de 1a Cédula Hipotecaria en 1a Fecha de Cobro de Intereses que comesponda ¢ aquelia utra en que s¢ produzea
un impago de intereses de 1a Cédula Hipotecaria, el Emisor deberé notificar al titufar de la Cédula Hipotecarig ia fecha en fa que vaya a realizar el pago de
intereses al menas, dos (2) Dias Habiles anteriores  la fecha del cormespondiente ingreso,
3. AMORTIZACION DEL VALOR NOMINAL
3.1. Amortizacion ordinaria

El valar nominal o capital de esta Cédula Hipotecaria se amortizard ¢l 27 de diciembre de 2014 o en caso de no ser dicha fecha un Dia Habil, €] Dia Fbil
siguicnlc {“Fecha de Amortizacidn™), por reembolso de su valor nominal el segundo (2°) Dia Hébil anterior a dicha Fecha de Amortizacién, todo ello sin

per| tros acuerdos que se alcancen can ¢ titular de Ia presente Cédula Hipotecaria.
: }'ﬁ:fmur iXidion enticipada obligatoria

& producird obhgatoriamenle ¢l vencimiento anticipado de la Cédula Hipotecaria en cualquicra de los sigui 1

{A) En case de impago de Jos intereses de la presente Cédula Hipotecaria, ¥ sin perjuicio del devengo de intereses de demosa.
(B) En el supuesto de que se modificars Ja normativa fiscal de forma que se establecieran impuestos, tasas & retenciones sobte fos pagos realizados

al tenedor de 1a presente Cédula Hipotecaria, en cancepto de interés por la Cédula Hipotecaria que afecten significalivamente st equilibrio
financiero det ienedor.




(C) En caso de incumplimiento de cualesquiera dectaraciones y garantias efectuadas por ¢l Emisor o ¢l suscriptor de 1a prcscnle Cédula Hipotecaria
a cualesquitra de sus futuros tenedores o titulares, sin qus dicho incumplimicnto s¢a subsanado.

(D) Si de conformidad con lo establecido actualmente en ¢ Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, se superan los limules generales de emisian
previstos por cl Emisor, éste deberd reestablecer ¢l equilibrio, bien mediante;

(i) Ia realizacidn de un depdsite de efectivo o de fondos piblicos en €t Bance de Espafia,
{ii} la adquisicion de sus propias cédulas en el mercado,
(&ii) el ptorgamiento de nuevos pré o créditos hip ios o 1a adquisicitn de participaciones hipotecarias, aptos para servie

de cobertura de cédulas hipotecarias Asimismo, s¢ podrin suscribir avales bancarios o seguros de crédito, en los ténminos
previstos en ¢l articulo 5.2, det Real Decreto 7162009, de 24 de abril, con ta finalidad de que los préstamas o créditos que
hubiesen perdido su condicion de elegibles para ¢l citado cémputo def Hmite de emision de cddulas, Ia rscuperen; o

(i) 1a afectacitn al pago de las cédulas de nuevos activos de sustitucion, de los mencionados en el articuln | 7.2 de la Ley 2/1981,
de 25 de marzo, siempre que con ello no se superen los Jimites establecidos en el segundo parrafa del articula 16 de la Ley
271981, de 25 de marzo. .

v) 12 amortizacidn de cédulas hipolecanias por ¢l importe necesatio para restablecer ¢l equilibrio. Esta amortizacidn, si fuera

necesaria, serd anficipada.

A

En caso de amortizacién anticipada por los sup (A), (B}, (C) o (D) anteriares, el precio de amortizacion de 1a Cédula Hipotecaria serd a 1a par.

3.3. Amortizacién anticipada voluntaria
A partir de la Fecha de Desembolso ¢l emisor podrd amortizar, total 0 parcialments, anticipadamente Ja presente Cédula Hipotecaria, siempre que el
importe de las amortizaciones se 1ealicen antes de las 131.00 horas (hora CET) de dicha fecha (“Fecha de Cobro de Principal™}.

En caso de que el Emisor vaya a optar por la Amortizacién Anticipada Voluntaria deberd de ponerlo en conocimiento del tilular de 1a Cédula Hipolecaria.
al menos, cuatro (4} Dias Hébiles con anterioridad a 1a Fecha de Cobro de Principal en que vaya a producirse la amortizacién de 1a Cédula Hipotecaria.

Una vez comunicado al fitular de la Cédula Hipotecaria, el Emisor ingresars, con focha valor de dicha Fecha de Cobro de Principal:

a} los intereses ordinarios devengados y no pagados sobre por el principal que se amortiza;
b) el cien por cien {100%) del importe de 1a Cédula Hipotecaria que se amortiza.
4. FORMA DE PAGO.
Laos intereses y el principal se pagaran en las fechas correspandientes, mediante abono en la cuenta que designe el tenedor de la Cédula Hipalecaria,

Las pagos realizados por €f Emisor de cuslesquiera cantidades {de intereses o principal} debidas al tenedor de la Cédala Hipotezaria en vinud de la misma
se entenderan realizados en primer lugar, en su ceso, ¢n concepto de intereses de demora, ¢n segundo lugar, en conceplo de intereses ordinarios
devengados y €n tercer lugar, ¢n su caso, en concepto de amortizacién de principal,

5. VARIOS.

A los efectos de la presente Cédula Hipatecaria, se consideraran dias habiles todos los dias que no sean inhébiles segan ef calenddrio TARGET2 (Trans
European Automated Real-Time Grass Settlement Express Transfer System) ni festivos en Madrid (“Dias Hdbiles™).

El Emisor y ¢l tenedor en cada momente de ia presente Cédula Hipoteearia se someien expresamente & los Juzgados y Tribunales. de la villa de Madrid
para cualquier cuestién que pueda suscitarss en retacién con fACédula Hipotecaria,
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Caja Espaﬂam Ga@x__\m

CEDULA HIPOTECARIA SINGULAR EMITIDA POR CAJA ESPARA DE INVERSIONES, SALAMANCA Y SORIA,
CAJA DE AHORROS ¥ MONTE DE FIEDAD

La presente “Céduia Hipotecarin” SE EMITE POR CAJA ESPANA DE INVERSIONES, SALAMANCA Y SORIA, CAJ A DE AHORROS Y
MONTE DE PIEDAD (en adelante “CAJA ESPANA DE INVERSIONES, SALAMANCA Y SORIA"), con domicilio sociat en Leon {Espafla), Plaza
San Marcea, 5, Edificio Botines de Gaudi, y con C.LF. ndmere G-24611485 {en adelante, el “Emisor™).

La presente Cédula Hipotecaria s¢ emite NOMINATIVAMENTE A FAVOR DE CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID {cn
adetante “CAJA MADRID™), con domicilio en Madrid, Plaza de Celenque n° 2, imscrita en of Registro Mercantil de Madrid, al Toma 1.067 general, Foliv
20 y Hoja nimeto M-52.454; y con C.LF. niimero G-28029007. .

La presente Cédula Hipotecaria singular SE RIGE POR la Ley 2/1981, de 25 de marza, de regulacion del Mercada Hipolecario, ea su redacciin vigente
en cada momento y actualmente ef Real Decreto 7E6/2009, de 24 de abril, por <] que sc desarroflan detenminados espectos de la citada Ley. Al tenedor de
1a presente Cédula Hipotecaria le corresponden fos derechos, acciones y privilegios que le otorgan las citadas Ley 271981, de 25 de marzo, en su redaccion
vigente y actualmente el Real Decreto 716/2009, de 24 de abril; de esta forma, tanto €l cobra del principal como de los intercses de la Cédula Hipotecaria
cstan, de acuerdo con el artfewlo 12 de la citada Ley, especialmente garantizados, sin nscesidad de inscripeion registral, por hipoteca sobre tndas lag que,
¢n coalquier momento, consten inscritas a favor del Emiser y no estén afectas a emisidn de bonos hipotecarias, sin perjuicio 'de l# respansabilidad
patrimenial universal del mismo y olras g ias que pueda establecer la nommative gue be sea de aplicacidn,

L YALOR NOMINAL O CAPITAL.
El valor nominal de la Cédula Hipotecaria es de CIEN MILELQNES (100.000,000) de euros y se emite al 99,94799800% de su valor nominal,

2. INTERESES QUE SE DEVENGAN Y SUS VENCIMIENTOS.

2.1 Interés ordinaric

2,1.1, Tipo de interés

El valor nominal de la presente Céduta Hipotecaria devengard un interés nominal anual fijo de 4,250%.

A la hora de proceder al cilculo de fos intereses deveagados de la Cédula Hipoteearis, en cualquier Periodo de Devengo de I[ntereses se tomardn como
hase los dlas cfectivos existentes en dicho Pericdo de Devengo de Intereses v un aflo compuesto por fos dias efectivos de dicho afio (25 decir, base
Actual/Actual).

1.1.2. Devengo de Intereses
El tipo de interés serd devengado y pagadero de ka siguiente forma;

A efectos del devengo de los intereses, desde la Fecha de Desemboiso y hasta el total vencimiento de los mismos, la Emisién de Bonos se entendera
dividida en sucesivos petfodos de devengo de intereses cuya duracitn serd la existente entre ¢l dia 27 de diciembre de cada aho consgoutivo (incluyendo el
primero y excluyenda el Gltime) (cada uno de éstos, un “Perfode de Devengo de Intereses”). El primer Perodo de Devenge de Intereses comenzard el 27
de diciembre de 2010, coincidiendo con la Fecha de Desembolso (incluido), y finalizaré €] 27 de diciembre de 2011 {excluido).

No obstante lo anterior, a efectos clarificatoiios se hace constar expresaments que ¢l pago de cupones devengados resultara :xlglblc en la Facha de Cobra
de Intereses carrespondiente, que se describe en el apartado 2.1.3 siguiente.
Excepcionaimente, en caso de que s¢ produzen alguno de los supuestos de amortizacion anlicipada de la presente Cédula Hipoiecaria, ¢l periodo de
devengo de i estard prendido entre el Gltimo dia inicial de un Periodo de Devengoe de Intereses (incluido) y la fecha ¢n la que se produzea
dicha amortizacién anticipada (excluida).
2.1.3 Pago de Intereses
El tipo de interés que resulte de cada Periode de Devengo de Intereses serd pagadero, sin perjuicio de otros acuerdos que se alcancen con ef titular de Ia
presente Cédula Hipotecaria, com cardcler previo a su veacimiento, ¢1 segundo (2°) Dia Habil anterior a 1a fecha de finalizacién de up Periodo de Devenga
de Interés, de conformidad con lo previsto en el apartade 2.1.2 anterior {"Fecha de Cobro de Intereses”™). Por tanio, la primera Fecha de Cobro de
Intereses serk el 23 de diciemnbre de 2011
2.2. Interés de demora
La Cédula Hipotecaria, tendra, en caso de impago dc los intereses y/ el principal en las fechas en las que dichos pagos fieran exigibles (incluyendo el
caso de vencimiente anticipado de la Cédula Hipotecaria), un tipo de inkerés de demora adicional al tipo de interés nominal anval fijo de la Cédula
Hipotecaria, del 2,00%.
Los perlodos de devenga d¢ intereses de demora de dicha Cédula Hipotecaria, tendrin ta sipuients duracion:

&  El primer periodo de devengo de intereses de demora serin desde la fecha de impago (incluide) hasta la siguiente fecha de finalizacion de un

Periodo de Devengo de Interés, de conformidad con lo previsto en el apartadoe 2.1,2 anterior (excluida),
¢  Los sucesivos perfodos de intereses de demora serdn equivalentes a los Perfodos de Devengo de Interés, o la fecha en Ja yue el imparle
impagado de la Cédula Hipotecaria sea ingresada a favor del titular de 4a Cédula Hip ta, liquiddnd &n esa fecha,

Dicho interés de demora serd objeto de capitalizacién anual y devengard nuev i de demora.
Cuando haya hebide un impago de intereses de la Cédula Hipotecaria #n la Fecha de Cobro de Intereses que cotresponda o aquella oira en que se preduzca
un impago de intereses de la Cédula Hipotecaria, el Emisor deberd notificar al titular de ta Cédula Hipotecaria fa fecha en la que vays a realizar el pago de
intereses al menos, dos (2) Dias Habiles anteriores & 1a fecha def correspondiente ingreso.

3. AMORTIZACION DEL VALOR NOMINAL

3.1. Amortizacitn ordinaria

Ei valor nominal o capital de esta Cédula Hipotecaria se amontizarh e 27 de diciernbre de 2014 o en caso de no ser dicha fecha un Dfa Habil, el Dia Habil
siguiente (“Fecha de Amortizacidn™), por reembolso de su valor nominal cf segundo (2% Dia Habil anterior a dicha Fecha de Amottizacion, toda ello s
perjuicio de olres acuerdos gue s& alcancen con el titular de la presents Cédula Hipotecaria.

3.2. Amortizacién anlicipad:'ohligltorin
Se producird obligatoriamente el vencimiento anticipade de la Cédula Hipolecaria en cualquiera de los siguientes supue
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(B) En ¢l supuesto de que se modificara la normativa fiscal de forma gue se establecieran impuestos, tasas © felenciones sobre los pagos realizados
al tenedor de ta presente Cédula Hipotecaria, en conceple de interés por la Cédula Hipotecaria que afecten significativaments al equilibrio
financiera del tenedor. .

{C) En caso de incumplimiento de cuatesquiera declaracionss y garantias efcctuadas por el Emisor o €l suscriptor de la presente Cédula Hipotecaria
a cualesquicra de sus futuros tenedores o litulares, sin que dicho incamplimiento sea subsanado.

(D) Si de conformidad con lo establecido acrualmente en ¢l Real Decreto 71672009, de 24 de abril, se superan los limiles generales de emisian
previstas por el Emisor, éste deberd reestablecer ¢ equilibrio, bien mediante:

6] 1a realizaci6n de un deposito de efectivo o de fondos publicos ¢n <l Banco de Espafia,
(i} 1a adquisicion de sus propias cédulas en ¢l mercado,
(iii) el otorgamiento de nuevos préstamos o créditos hipolecarios o 1a adquisicion de participaciones hipotecarias, aplos para servir

de cobertura de cédulas hipotecarias Asimisme, s¢ podrén suscribic avales bancarios o seguros de crédito, en los términas
previstos en ¢l articulo 5.2, def Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, con la finalidad de que los préstamos o oréditos que
hubi perdido su condicidn de elegibles para el citado computa del limite de emision de cédulas, ia recuperen; o

{iv) l2 afectacion al pago de las cédulas de nuevos activos de sustitucitn, de los meacionados en ef articulo 17.2 de la Ley 241981,
de 25 de marzo, siempre que con ello no se superen los lmites establecidos en of segunde parrafo del arffeulo 16 de Ja Ley
21981, de 25 dc marzo. .

v} le amortizacién de cédulas hipotecarias por ¢ importe necesaric para restablecer ¢ equilibrio. Esta amortizacidn, si fuera

necesaria, serd anticipeda.

En caso de amortizacidn anticipada por los supuestos {A), (B), (C) o {) anteriores, el precia de amontizacitn de Ja Cédula Hipotecaria serd a Ia par.

3.3. Amortizacién anticipada voluntaria
A partir de la Fecha de Desermbolso el emisor podrd amortizar, total o parcial anticipad: la presente Cédula Hipolecaria, siempre que el
importe de las amortizaciones se realicen antes dz las F1.00 horas (hora CET) de dicha fecha (“Fecha de Cobro de Prineipal”).

En caso de que et Emisor vaya a optar por ta Amortizacién Anticipada Voluntaria debtra de ponerio ¢n conocimiento del titular de la Cédula Hipotecarta,
al menos, cuatro (4) Diss Habiles con anterioridad a Ya Fecha de Cobro de Principal en que vaya a producirss la amortizacitn de la Cédula Hipotecaria.

Una vez comunicado al titular de la Céduta Hipotecaria, el Emisor ingresara, con fecha valor de dicha Fecha de Cobro de Principal:
8) los intercscs ordinarios devengados y no pagados sobre por el principal que s¢ amortiza;
b) e cien por cien {100%) de importe de 12 Cédula Hipotecaria que se amorliza.
4. FORMA DE PAGO.
Los intereses y ¢ principal s¢ pagaran en las fechas comespondientes, mediante abono en la cuenta que designe el lenedor de 1a Cédula Hipotecaria.

Los pagos realizados por o Emisor de cualesquiera cantidades (de inlereses o prinipaly debidas al teredor de la Cédula Hipotecaria en vinud de la misma
se entenderan realizados en primer lugar, en su caso, en toncepto de intereses de demora, en segundo Jugar, en cancepte de intereses ordinarios
devengados v en tercer lugar, en su casa, en concepte de amortizacitn de principal.

3. YARIOS.

A los efectos de 1a presente Céduta Hipotecaria, se consideraran dlas habiles todos los dias que no sean inhdbiles segin ef calendario TARGET2 {Trans
European Automated Real-Time Gross Settlement Express Transfer System) ni festivos en Madrid (“Dlas Hébiles”).

El Emisor y ¢ tenedor en cada momento de Ta presense C&dula Hipotecaria se someien expresamente a los Juzgados y Tribunales de la villa de Madrid
para cualquies cucstion que pueda suscitarse en relacion con la Cédula Hipotecaria.

En Madrid, a 22 de diciembre de 2010,

CAJA ESPANA DE INVERSIONES, SALAMANCA Y SORIA,
CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD
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CEDULA HIPOTECARIA SINGULAR EMITIDA POR CAJA ESPANA DE INVERSIONES, SALAMANCA Y SORIA,
CAJA DE AHORROS Y MONTE BE PIEDAD

La presente “Cédula Hipotecaria” SE EMITE POR CAJA ESPANA DE INVERSIONES, SALAMANCA Y SORIA, CA.]A DE AHORROS Y
MONTE DE FIEDAD {en adelante “CAJA ESPANA DE INVERSIONES, SALAMANCA Y SORIA”), con domicilio social en Ledn (Espaiia), Plaza
San Marcelo, §, Edificio Botines de Gaudi, y con C.LF. niimero G-24611485 (en adelante, el “Emisor”).

La presente Cédula Hipotecaria sc cmite NOMINATIVAMENTE A FAVOR DE CAJA DE AHORROS Y MONTE DE I'IEDAD DE MADRID (en
adelante “CAJA MADRID™), con domicifio en Madrid, Plaza de Celenque n° 2, inscrita en e! Registro Mercantil de Madrid, al Tomo 1.067 general, Folio
20 ¥ Hoja néimern M-52.454; v con C.LF, ndmero G-28025007.

La presente Cédula Hipotecaria singular SE RIGE POR la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de regulacidn del Mercado Hipetecario, en st redaceion vigente
en cade momento y actualmente &l Real Decreto 71672009, de 24 de abril, por ef que se desarrollan determinados aspectos de 1a citada Ley. Al tenedor de
ta presente Cédula Hipotecaria le corresponden los derecho;, acciones y privilegios que l¢ otorgan las citadas Ley 2/1981, de 25 de marzo, en su redaccion
vigente y actimlmente ef Real Decreto 716/2009, de 24 de abnl dc esta forma, tanto ¢k cobro del principal como de los intereses de la Cédula Hipatecaria
estan, de acuerdo con el articulo 12 de la citada Ley, especial izados, $in idad de insori| 1 n:glsﬂal por hlpoteca sobre todas las que,
en oualqulcr momento, consten inscritas a favor del Emisor y no estén afectss a emision de bonos | p ios, sin perjuicio de I responsabilidad
patrimonial universal del mismo y otras garantlas que puexda establecer ia normativa que e sea de aplicacion.

1. YALOR NOMINAL O CAPITAL.
El valor nominal de la Cédula Hipotecaria es de CHEN MILLONES (104.000.006) de euros y se emite al 99,94799800% de su valot nominal.

2. INLERESES QUE SE DEVENGAN Y SUS YENCIMIENTOS,
2.1 Interés ordinsrin

2.1.1. Tipo de interés
El valor pominal de la presente Cédula Hipotecaria devengard un interés nominal anual fijo de 4,250%.
A la hom de p der al caleulo de los § devengados de la Cédula Hipotecaria, en cualguier Periodo de Devengo de Intereses se lemarin como

base los dias cfec:wos existentes en dicha Peroda de Devengo de Interescs ¥ un afie compuesto por los dias efectivos de dicho afio (es decir, buse
Actual/Aciual).

1.1.2. Devengo de Intereses

El tipo de interés sera devengado y pagadero de 1a siguiente forma:

A efectos del dcvcngn de los intercses, desde ta Fecha de Desembolso y hasta el total vencimicnto de los mismos, la Emisién dc Bonos se entendera
dividida en sucesives periodes de devengo de infereses cuya duracitn serd la existente entre el dia 27 de diciembre de cada afio consecutive (incluyendo el
primero ¥ excluyendo el #ltimo) {cada uno de éstos, un “Periodo de Devengo de Ietereses”). El primer Perfodo de Devenga de Intereses comenzara el 27
de diciembre de 2019, coincidiendo con la Fecha de Desembolsa {incluido), y finalizard el 27 de diciembre de 2011 (excluido).

Mo obstante lo anterior, a efectos clarificatorios se hace constar expresamente gue el pago de cupones devengados rsultacd exigible en la Fecha de Cobro
de Intereses correspondients, que se describe en el apartado 2.1.3 siguiente.

Excepcionalmente, en caso de que se preduzca algune de los supuestos de amortizacion anticipada de la presente Cédula Hipotecaria, el periode de
devengo de intereses estard comprendido entre el Gltimo difa inicial de un Pericdo de Devenge de Intereses (incluida) y la fecha en la que se produzea
dicha amortizacidn anticipada (excluido). ’

2.1.3 Pago de Intereses

El tipo de interés que resulte de cada Perlodo de Devengo de Intereses serd pagadero, sin perjuicio de otros acuerdos que se alcancen con ef titular de |z
presente Cédula Hipotecaria, con carhcter previo a su vencimiento, el segundo (2°) Dia Hébil anterior a la fecha de finalizacidn de un Perioda de Devengo
de Interés, de conformidad con lo previsto co of apartado 2.1.2 anterior (“Fecha de Cobro de [ntereses™). Por tanto, la primera Fecha de Cobro de
Intereses seré ¢k 23 de diciembre de 2811,

2.2, Interés de demora
La Cédula Hipatecasia, tendrd, en caso de impago de Jos intereses y/o of principal en las fechas en las que dichos pagos fueran exigibles {incluyendo ef
caso de vencimiento anticipado de Ja Cédula Hipotecaria), un lipo de interés de demora adicional at tipo de inferés nominal anval fijo de ta Cédula
Hipotecaria, del 2,00%.
Les perfodos de devengo de intereses de dernora de dicha Cédula Hipotecaria, tendrén fa siguiente duracion:
e El primer periado de devengo de intereses de demora serdn desde La fecha de impago (incluida) hasta la siguiente fecha de finalizacitn de un
Perloda de Devengo de Interés, de conformidad con lo previsto en ¢l apartadp 2. 1.2 anterior (exclxida).
e Los sucesivos periodos de intereses de demors serdn equivalentes a los Perlodos de Devengo de Interés, o la fedm en la que el importe
impagado de la Cédula Hipotecaria sea ingresada a favor del titular dg 1a Céduba Hipotecaria, liquidandose sntonces ¢n esa fecha.
Dicho inter€s de demora serd objeto de capitalizacion anval y devengard nuevamente interescs de demora,
Cuandp hayz habido un impago de intereses de la Cédula Hipotecariz en la Fecha de Cobro de Intereses que corresponda a aquella olra en que s¢ produzca
un impago de intereses de Ja Cédula Hipotecaria, el Emisor debera natificar al titular de Ia Cédula Hipotecaria la fecha en ta que vaya a realizar el pago de
intereses al menos, dos (2) Dias Habiles anteriores a Ia fecha del commespondiente ingreso.

3. AMORTIZACION DEL VALOR NOMINAL

3.1. Amortizaciin grdinaria

El valor nominaf o capital de esta Cédula Hipotecaria se amortizara el 27 de diciembrs de 2014 0 en caso de no ser dicha fecha un Dia Hébil, ¢l Dia Hébil
siguiente (“Fecha de Amortizacion™), por recmbolse de su valor nominal &l segunda (2°) Dz Habil anterior a dichka Fecha de Amortizacién, tode elio sin
perjuicio de otros acuerdos que se aleancen con el titukar de Ja presente Cédula Hipotecaria

3.2. Amortizacitn anticipadn ebligatoria
Se produciré obligatoriamente ¢f vencimiento anticipado de la Cédula Hipotecaria en cuaiquiera de los siguientes sy
(A) Encaso de impago de los interescs de la prescnic Cédula Hiputcr.mia, ¥ sin perjuicio del devengo de
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(B} En el supuesto de que se modificara la normativa fiscal de forma que se establecieran impuesios, tasas o retenciones sobre bes pagos realizados
al tenedor de la presente Cédula Hipotecaria, en concepto de interés por la Cédula Hipotecaria que afecten signifi um'smemc al equilibrio
finanticro del tenedor.

{C) Encasodci limiento de cualesquicra declaraci y garantias efectaadas por el Em]suro el suscriptor de la presente Cédula Hipotecaria
a cualesquiera de sus fisturos tenedores o titulares, sin que dicho incumplimiento sea sub

(D} Si de conformidad con lo establecido actualmente en e} Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, se superan fos limncs generales de emision
previstos por el Emisor, éste deberi reestablecer el equilibrio, bien mediante:

0] 1a realizacidn de un depdsite de efectiva o de fondos poblicos en &l Banco de Espafa,
(ii} 1a adquisicitn de sus propias cédulas en ¢l mercado,
(iif) el otorgamienta de nuevos préstamos o créditos hipotecarios o 1a adquisicion de participaciones hipatecarias, aplos para servir

de cobertura de cédulas hipotecarias Asimismo, se podrin suscribir avales bancarios o scguros de ¢rédilo, en los 1érminos
previstos en €l articulo 5.2, del Real Decrete 716/2009, de 24 de abril, con Ia finalidad de que los préstamos o créditos que
hubiesen perdido su condicion de elegibles para el citado computo del limite de emision de cédulas, ia recuperen; o

(iv} |2 afectacion at pago de as cédulas de nuevos activos de sustitucién, de los mencionados en el articulo 1 7.2 de Ja Ley 2/198),
de 25 de marzo, siempre que con ¢llo no se superen los limites establecidos en el segundo parafo del articuto 16 de la Ley
2/1981, de 25 de marzo.

{v) la amortizacion de ciédulas hipotecarias per el importe necesaric para restablecer ¢l equilibrio. Esta amortizacidn, si fuera
necesaria, serd anticipada.

En caso de amortizacidn anticipada por los supuestos (A), (B), (C) o (I} anteriores, el precio de amortizacién de la Cédula Hipoicearia seré a la par.

3.3. Amortizacién anticipada vojuntaris
A partir de la Fecha de Desembelso el emisor podrd amortizar, total o parciatmente, anticipadamenie la presenie Cédula Hipotecaria, siempre que ef
importe de tas amortizaciones se realicen antes de Jas 11.00 haras (hora CET} de dicha fecha (“Fecha de Cobro de Principal”).

En case de que ¢l Emisor vaya a optar por la Amortizacidn Anticipada Voluntaria deberd de ponerlo en canogimtiento del titular de ia Cédula Hiposecaria.
al menos, cuatra (4) Dias Habiles con anterioridad a la Fecha de Cobre de Principal en gue vaya a producirse Ya amortizacidn de la Cidula Hipotecaria.

Una vez comunicado al titular de 1a Cédula Hipotecaria, el Emisor ingresard, con fecha valor de dicha Fecha de Cobro de Principal:

a)  los intereses ordinarios devengados y no pagados sobre por el principal que se amortiza, .

b) el cien por cien (100%) del importe de la Cédula Hipotecaria que se amortiza.
4. FORMA DE PAGO.
Los intereses v el principal sc pagaran en las fechas correspondientes, mediante abono cn la cuenta que designe ¢l tenedor de la Cédula Hipotecaria.
Los pagos realizados por el Emisor de cualesguiera cantidades (de intereses o principal) debidas al tenedor de la Cédula Hipotecaria en virtud de 1a misma
sc entenderin realizados en primer fugar, en su caso, en concepto de intereses de demora, en segundo lugar, en concepto de intereses ordinarios
devengados y én tercer lugar, €n su caso, ¢n concepla de amartizacion d¢ principal.
5. VARIOS,
A los efectos de la presente Cédula Hipotecaria, se consideraran dias habiles todos los dias que ne ssam inhabiles segin el calendario TARGET2 (Trans
European Automated Real-Time Gross Setilement Express Transfer System) ni festivos en Madrid (“Dizs Hébiles").

El Emisor ¥ el tenedar en cada memenio de la presente Cédula Efipotecaria se someten expresamentc a los fuzgados y Tribunales. d¢ 18 villa de Madrid
para cualquier cuestién que pueda suscitarse en relaciém con la Cédula Hipotecaria, ’

En Madrid, a 22 de dicicmbre de 2010.

CAJA ESPANA DE INVERSIONES, SALAMANCA Y SORLA,
CAJA DE AHORRGS Y MONTE DE PIEDAD
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CEDULA HIPOTECARIA SINGULAR EMITIDA POR CAJA ESPANA DE INVERSIONES, SALAMANCA ¥, SORIA,
CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD -

La presente “Cédulz Hipotecaria” SE EMITE POR CAJA ESPANA DE INVERSIONES, SALAMANCA Y SORIA, CAJA DE AHORROS Y
MONTE DE PIEDAD (en adclante “CAJA ESPANA DE INVERSIONES, SALAMANCA ¥ SORIA”), con domicilie social en Ledn (Espafia), Plaza
San Marcelo, 5, Edificio Botines de Gaudl, y con C.L.F. namero G-24611485 (en adelante, e “Emisor™). .

Lap Cédula Hip {a s¢ emite NOMINATIVAMENTE A FAVOR DE CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID {en
adelante “CAJA MADRID"), con domicHio en Madrid, Plaza de Celenque n° 2, inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al Tomo 3.067 general, Folio
20 v Hoja niimero M-52.454; y can C.LF. nimero G-2802%007.

La presente Cédula Hipotecaria singular SE RIGE POR la Ley 21981, de 25 de marzo, de regulacion del Mercado Hipotecario, en su redaccidn vigente
en cada momento y achualmente el Real Decreto 716/2009, do 24 de abril, por ¢l que se desarrolian determinados aspectos de la citada Ley. Al tencdor de
la presente Céduta Hipotecaria ke corresponden los derechos, acciones y privilegios que le otorgan Ias citadas Ley 2/1981, de 25 de marzo, en su redaccion
vigenite y actualmente ¢f Real Decreto 716/2009, de 24 de abril; de csta forma, tanto el cobro del principal como de los intereses de la Cédula Hipotecaria
estén, de acuerdo con el articule 12 de la citada Ley, especialmente garantizados, sin necesidad de inscripcion registrat, por hipoteca sobre todas las que,
en cualquier momenin, consten inscritas a favor del Emisor y no cstén afectas 2 emision de bonos hipotecarios, sin perjuicio de la responsabilidad
patrimonial universal del misma y otras garantias que pueda establecer la normativa que le sea de aplicacion. '

L, VALOR NOMINAL O CAPITAL.

£l valor nominal ge 1a Cédula Hipoteearia es de CIEN MILLONES {100.000.000) de ewros y se emitc a 99,94799800%% de su valor nominal.
2. INTERESES QUE SE DEYENGAN Y SUS VENCIMIENTOS,

2.1.1. Tipo de interés

E] valor neminal de la presente Cédula Hipotecaria devengard un interés nominal anual fijo de 4,250%.

A e hora de proceder al cdlculo de los intereses devengados de la Cédula Hipotecania, en cualquier Perfodo de Devengo de Inigreses se tomaran comu
hase fos dias efectivos existentes en dicho Periodo de Devengo de Intereses y un aflo compussto por los diss sfectives de dicho afo (vs decir, base
AclualiAcmal),

2.1.2. Devenga de Intereses

El tipo de interés serd devengado y pagadero de 1a siguiente forma;

A efectos del devengo de los intereses, desde la Fecha de Desembolso v hasta €] total vencimiento de los mismos, la Emision de Bonos se entendera
dividida en sucesivos perfodes de devengo de intereses cuya duracidn serd ba existente entre el dia 27 de diciembre de cada aflo consecutivo (incluyendo el
primero y excluyendo el dltimo) (cada uno de éstos, un “Perlodo de Devengo de Intereses”). El primer Periode de Devengo de Intereses comenzard el 27
de diciembre de 2010, cointidiendo con 1a Fecha de Desembaolso (incluido), y finalizard ¢l 27 de dicicmnbre de 2611 (excluido).

No obstante Io anterior, a efectos clarificatorios se hece constar expresamente que el page de cupenes devengados resultard cxigiblei en la Fecha de Cobro
d¢ Intereses correspondiente, que se describe en el apartado 2.1,3 siguicnte.

Excepcionalmente, en caso de que s¢ produzca alguno de los supuestos de amortizacion anticipada de 1a presente Céduta Hipotecaria, ¢l periodo de
devenga de intereses cstara comprendido entre el Gltimo dfa inicial de un Periodo de Devengo de Intereses (incluido) y 12 fecha ¢n 1a que se produzca
dicha amortizacion asticipada (excluido).

2,1.3 Page de Intereses .

El tipo de interés que resulte de cada Perfodo de Devengo de Intereses serd pagadera, sin perjuicio de otros acuerdos que se alcancen con ef titular de la
presente Cédula Hipotecaria, con cardoter previo a su vencimicnto, el segundo (2°) Dia Habil anterior a fa fecha de finalizacidn de un Periodo de Devengo
de Inters, de conformidad con lo previsto a el apartado 2,1.2 anterior (“Fecha de Cobwro de Intereses™). Por tanto, fa primers Fecha de Cobro de
Intereses ser4 el 23 de diciembre de 2011.

2.2, Interés de demora .
La Cédula Hipotecatia, tendré, en case de impage de los intereses y/o o principal en las fechas en las que dichos pagos fucran exigibles {incluyendo el
caso de vencimiento anticipado de la Cédula Hipotecaria), un tipo de interés de demora adicional al tipe de interés nominat anual fijo de Ta Cédula
Hipotecaria, del 2,00%.
Los periodos de devengo de intereses de demora de dicha Céduwla Hipotecaria, tendrén la siguiente duracion:
e El primer periodo de devenge de iniereses de demora serdn desde la fecha de impago (incluida) hasta la siguiente fecha de finalizacitn de un
Perlodo de Devengo de Inferés, de conformidad con lo previsto en el apartado 2.1.2 anterior {excluida). -
s Los sucesivos perfodos de intereses de demora seran cquivalentes a los Periodos de Devengo de Interds, o la fecha en ks que el imporle
impagado de la Cédwia Hipotecaria sea ingresado a favor del titular de la Cédula Hipotecaria, liquiddndose entonces £n esu fecha.
Dicho inferds de demora serd objeto de capitalizacitn anual y devengard auevamente intereses de demora.
Cuando haya habido un impago de intereses de fa Cédula Hipotecania en la Fecha de Cobro de Intereses que comesponda o aquella otra en que sc produzea
un impago de intereses de la Cédula Hipotecaria, ¢l Emisor deberd notificar al titular de la Cédula Hipotecaria Ia fecha en la que vaya a realizar el pago de
intereses ol menos, dos (2) Dias Habiles antzriores a la fecha del comespandiente ingreso.

3. AMORTIZACION DEL VALOR NOMINAL

3.1, Amortizacién ordinaria

El valor nominal o capital de esta Cédula Hipotecaria se amortizara el 27 de diciembre de 2014 o cn caso do no ser dicha fecha un Dia Hibil, el Dia Habil
siguicnte (“Fecha de Amortizacion”™), por reembolse de su valor nominal €] segundo (2%) Dia Hibil anterior a dicha Fecha dc Amontizacidn, todo ¢llo sin
perjuicio de otros acucrdes que se alcancen con el titular de la presentc Cédula Hipotecaria.

3,2, Amortizecifn anticipada obligatoria
Se producird obligatoriamente ¢l vencimicnto anticipado de Ja Cédula Hipotecaria en cualquiera de 105 siguis
(A} En caso de impzgo de los infereses de la presente Cédula Hipotecaria, y sin perjuicio del de demora.
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{B) En el supuesto de que se modificara la normative fiscal de forma que se establecicran imp , tasas o retenc sabre los pagos realizados
al tenedor de la presente Cédulz Hipotecaria, en concepto de interés por fa Cédula Hlpotecana que afecten significativamente al equilibrio
financicro del tencdor.

(C) En caso de incumplimiento de cualesquiera dectaraciones y garantias efectuadas por el Emisor o el suscripior de {a prcy:ntc Cédula Hipotecaria
a cualesquiera de sus futuros tenedores o titulares, sin que dicho incumplimiento sea subsanada.

(D) Si de conformidad con lo cstablecido actualmente en f Real Decreto 71672009, de 24 de abril, se superan los limites gencrabes de emisidn
previstos por el Emisor, éste deberd reestablecer €] equilibrio, bien mediante:

(i) la realizacidn de un depésite de efectivo o de fondos pablicos en ¢l Banco de Espafta,
{ii} la adquisicién de sus propias cédulas en el mercado,
(iif) ¢l otorgamiento de nuevos préstamos o créditos hipotecarios o la adquisicion de participaciones hipatecarias, aptos para servir

de cobertura de cédutas hipotecarias Asimismo, se podrin suscribir avales bancarios o seguros de crédita, en Jos términos
previstos en el articulo 5.2, del Real Decreto 716/200%, de 24 de abril, con la finalidad de que los préstamos o créditos que
hubicsen perdido su condicion de legibles pam el citada computo del limite de emisidn de cédulas, la recuperen; o

(iv) la afectacitn al pago de las cédulas de nuevos activos de sustitucidn, de los mencionades en el articulo 17.2 de la Ley 21981,
de 25 de marzo, siempre que con ello no se superen los limites establecidos en ¢l segundo pérrato d:l articulo 16 de la Ley
2/3981, de 25 de marzo.

) la amortizacién de cédulas hipotecarias por el imporie necesario para restablecer ef equilibrio. Esta amortizacion, si fuera
necesaria, serd anticipada.

En caso de amortizacidn anticipada por los supuestos {A), (BY, (C} o (D) anteriores, el precio de amoriizacitin de la Cédula Hipotecaria serd 2 la par.

3.3. Amortizacién anticipada voluntaria
A partir de la Fecha de Desembolso €] emisor podré amortizar, total o parcialmente, anticipadamente a presente Cédula Hipotecaria. siempre que el
importe de las amortizaciones s¢ realicen antes de las 1104 horas ¢hora CET) de dicha fecha (“Fecha de Cobro de Principal™).

En caso de que ¢l Emisor vaya a optar por la Amortizacién Anticipada Voluntaria deberd de ponerlo en conocimicnto del titular g2 la Cédula Hipatecaria,
dl menos, cuatro (4) Dias Habiles con anterioridad a la Fecha de Cobro de Principal en que vaya a producinse 12 amortizaciém de l2 Céduta Hipotecana,

Una vez comunicado al titular de la Cédula Hip ia, el Emisor i 4, con fecha valor de dicha Fechn de Cobro de Pringipal:
a)  los intereses ordinarios devengados y no pagados sobre por el principal que se amortiza;
b} el cien por cien (100%) del imporie de la Cédute Hipotecaria gue se amortiza
4. FORMA DE PAGO.
Los intereses y ] principal se pagaran en las fechas correspondientes, mediante abono en fa cuenta que designe el tenedor de la Cédula Hipotecaria.

Los pagos realizados por el Emisor de cualesquiera cantidades (de intereses o principal) debidas af tenedor de Ja Cédula Hipotecaria en virtud de la misma
se entenderin realizados en primer lugar, en su case, en conecepto de intereses de demora, en segundo hugar, cn concepto de intereses ordinatios
devengados y en tercer lugar, en su caso, en concepto de amortizacibn de principal.

5. YARIOS,

A Jos efectos de fa presente Cédula Hipotecaria, se considerarin dias habiles todos tos dias que no sean inhsbiles segiin ¢l Lalcndano TARGET2 (Trans
European Automated Real-Time Gross Settlement Express Transfer System) ni festivos en Madrid (“Dias Hibiles™),

El Emisor y el tenedor en cada momento de la presente Cédula Hipotecaria se someten expresamente a los Juzgados y Tribunales de 1a villa de Madrid
para cualquicr cucstién que pueda suscitarse en relacion con la Cédula Hipotecaria .

En Madrid, a 22 de diciembre de 2010,

CAJA ESPANA DE INVERSIONES, SALAMANCA Y SORIA,
CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD
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CEDULA HIPOTECARIA SINGULAR EMITIDA POR CAJA ESPANA DE INVERSIONES, SALAMANCA Y SORIA,
CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD

La presente “Céduls Hipetetaria” SE EMITE POR CAJA ESPANA DE INVERSIONES, SALAMANCA Y SORIA, CAJA DE AHORROS Y
MONTE DE PIEDAD (en adelante “CAJA ESPANA DE INVERSIONES, SALAMANCA Y SORIA™), con domicilio social en Leén (Espaiia), Plaza
San Marcelg, 5, Edificio Botines de Gaudi, y con C.LF. néimero G-2461 485 {en adelante, €] “Emisor™).

La presente Cédula Hipotecaria s¢ emite NOMINATIVAMENTE A FAVOR DE CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID (zn
adeiante “CAJA MADRID™), con domicilio en Madrid, Plaza de Celenque n® 2, inscrita en cl Registro Mercantil de Madrid, ol Tomo 3.067 general, Feolio
20 y Hoja nimera M-52.454; y con C.LF. niimero G-28029007. .

La presente Cédula Hipotecaria singular SE RIGE POR fa Ley 2/1681, de 25 de marzo, de regulacion del Mercado Hipotecario, en su redaccion vigenle
en cada momento y actualmente ¢l Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, por ¢l que se desarrollan determinados aspectos de la citada Ley. Al tznedor de
Ia presente Céduta Hipotecaria le comesponden los derechos, acciones y privilegios que le otorgan las citadas Ley 2/1981, de 25 de mharzo, en su redaccitn
vigente y actualmente el Real Decreto 716/2009, de 24 de abril; de esta forma, tanio el cobro del principal como de los interescs de la Céduln Hipotecana
estan, de acuerdo con < atticulo 12 de la citada Ley, especialmente garantizados, sin necesidad de inscripeitn registral, por hipoteca sobre todas las que,
en coalguier momento, consten inscritas a favor del Emisor y na estén afectas a emisivn de bonos hipotecarios, sin pegjuicio de Ia responsabilidad
patrimanial universal del mismo ¥ otras garantias que pueda establecer 12 normativa que le sea de aplicacion.

L VALOR NOMINAE O CAPITAL.

El valor nomingl de la Cédula Hipotecaria es dc CIEN MILLONES (100.000.000) dc euros y se emite al ©9.94700800% de su valor nominal.
2. INTERESES QUE SE DEVENGAN Y SUS VEN! TENTOS.

2.1 Interts ordinario

2.1.L Tipo de interés

El valor nominal de la presente Cédula Hipotecaria devengaré un interés nominal amual fijo de 4,250%.

A 1a hora de proceder al caloulo de los intereses devengados de la Cédula Hipotecaria, en cualquier Perfodo de Devengo de Intereses se tomaran como
base los dias efectivos sxistenies en dicho Periodo de Devengo de Intereses y un afic compugsta por los dias efectivos de dicho ano (cs decir, base
Actual/Actual).

1.1.2. Devengao de [ntereses

El tipo de interts sord devengado y pagadera de la siguicnte forma:

A efectos del devengo de los intereses, desde la Fecha de Desembolso y basta ef total vencimiento de los mismos, ta Emisian de Bonos se entendera
dividida en sucesivos periodos de devengo de intereses cuya duracion serd la existente entre e] dia 27 de diciembre de cada afio consteutivo {incluyendo ¢l
pritmero y exciuyendo el filtimo) {cada uno de éstos, un “Perfode e Devengo de Intereses™). El primer Peslodo de Devengo de Intéreses comenzard ef 27
de diciembre de 2010, coincidiendo con Ja Fecha de Desembolsa {incluido), y finalizara el 27 de diciembre de 2011 (excluido).

No ubstante ko anterior, 2 efecios clarificatorios sc hace constar expresamente que ¢l pago de cupones devengados resultard exigibie en 1a Fecha de Cobro
de Intereses comespondiente, que sc describe en ¢l apartado 2.1.3 siguiente.
Excepcionaimente, en caso de que s¢ produzea alguno de los supuesios de amortizacién anticipada de la presente Céduls Hipotecaria, of periodo de
devengo de intereses estard comprendido entre e dltimo dia inicial de un Periodo de Devengo de Intereses {incluido) y la fecha én fa que se produzca
dicha amortizacion anticipada (excluido).
2.1.3 Pago de Infereses :
El tipo de interés que resulte de cada Periodo de Devengo de Intereses serd pagadero, sin petjuicio de otros acuerdos que se afcancen con el tiular de la
presente Cédula Hipotecaria, con cardcler previo a su vencimiento, £l scgunda (2°) Dia Hébil anterior a la fecha de finatizacidn de un Periody de Devengo
de Interés, de conformidad con 1o previsto en ¢l apartado 2.1.2 anterior {“Fecha de Cobro de Intereses™). Por tanto, |a primera Fecha de Cobro de
Imereses serd el 23 de diciembre de 201).
2.2, Interés de demora
La Cédula Hipotecaria, tendré, en caso de impago de los intereses y/o el principal en las fechas en las que dichos pagos fueran exigibles {incluyendo el
caso de vencimiento anticipado de ta Cédula Hipotecaria), un tipe de interés de demora adicional al tipe de intezés nominal anual fijo de la Cédula
Hipotecaria, del 2,00%.
Las perlodos de devengo de intereses de demora de dicha Cédula Hipotecaria, tendrén 1a siguiente duracion:

«  El primer periodo de devengo de intereses de demors seran desde la fecha de impago (incluida) hasta 1a siguienie fecha de firalizacién de un

Periodo de Devenge d¢ Interés, de conformidad con lo previsto en ¢l apartado 2.1.2 anterior (excluida). )
+  Los sucesivos perfodos de intereses de demora serin equivalentes a los Perfodos de Devengo de Interés, o la feche en l2 que ¢l imparte
impagado de ta Cédula Hipotecaria sea ingresado a favor del titular de fa Cédula Hipotecaria, Equiddndose entonces en esa fecha.

Dicho interés de demora seré objeto de capitalizacidn anual y devengard i de d
Cuando haya habido un impago de intereses de la Cédula Hipotecaria en 1z Fecha de Cobta de Intereses que corresponda o aguella olra en que se produzea
un impago de intereses g Ja Cédula Hipotecaria, el Emisor deberd notificar af titular de 1a Céduta Hipotccaria la fecha en ta que vaya a realizar el pago de
intercses al menos, dos (2) Dias Habiles anteriores a la fecha del correspondiente ingreso. .

3. AMORTIZACION DEL YALOR NOMINAL
3.1. Amortizacidn ordinaria

El valor nominal ¢ capital de esta Cédula Hipotecaria se amontizard ¢l 27 de diciembre dc 2014 o en case de no ser dicha fecha un Dia Habil, et Dia Habil
siguiente (“Fecha de Amortizacién™), por reembolso de su valor nosminal of segundo (2°) Dia Habil anterior a dicha Fecha de Amortizacién, todo ello sin
perjuicia de otros acuerdos que se aleancen con ¢l titular de 1z presente Cédula Hipotecaria,

3.2, Amortizacidn anticipada obligatoria
Se praducir obligatoriamente el vencimiento anticipado de Ia Céduta Hipotecari

[A) En caso de binpago de las intereses.
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(B) En ¢l supuesto de que se modificara 1a normativa fiscal de forma que se establecieran imp s, tasas o ¢ ! sobre los pagos realizados
al tenedor de la presente Cédula Hipotecaria, en concepte de interds por la Cédula Hipotecaria que afecten significativamente al equitibrio
financicro del tenedor.

{C) En ceso de incumplimiento de cualesquiera declaraciones y garantfas efectuades por €l Emisor o of suscriptor de la presesite Cédula Hipotecaria
a cualesquiera de sus futuros tenedores o titulares, sin que dicho incumplimiento sea subsanado.

(D} Si de conformidad con lo establecido actualmente en el Real Decreto 716/2009, de 24 de sbril, se superan ios limites. generales de emisidn
previstos por el Emisor, éste deberd reestablecer <] eguilibrio, hien mediante:

[1}] 1a realizacién de un depdsito de efectivo o de fondos pliblicos en el Banco de Espafia,
(i} Ia adquisicidn de sus propias cédulas en ¢! mercado,
(i) el otorgamiento de nuevos préstemos o créditos hipotecarios o la adquisicion de participaci hipoiecarias, apios para servir

de cobertura de ofdulas hipotecarias Asimismo, se podran suscribir avales bancarios o seguros de crédito, en los términos
previstos en el artfcula 5.2, del Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, con la finalidad de que los préstamos o crédites gue
hubicsen perdide su condicitn de clegibles para ¢l citado compute del limite de emision de cédulas, 1a recuperen: o

(iv) la afectacion al page de las cédulas de nuevos activos de sustitucion, de los mencionados en ¢l agticulo 17.2 de la Ley 2/1981,
de 25 de marzo, siempre qué con €l no se superen Jos limites establecidas cn £l segundo phrrafo del: articulo 16 de la Ley
2/1981, de 25 de marzo.

v) la amortizacién de cédulas hipotecarias por el importe necesario para restablecer el equilibrio. Esta amomzacnén si fuera
necesaria, serd anticipada,

En caso de amortizacidn anticipada por los supuestos (A}, (B), (C) o (D) anteriores, €] precio de amortizacién de la Cédula Hipotecaria serd a I par,

3.3. Amortizacién anticipada voluntaris
A partir de la Fecha de Desembolso ¢f emisor podrd amortizar, total o parcialmente, anticipadaments la presente Cédula Hipolecaria, siempre gue el
fmporte de las amortizaciones se realicen antes de las 11.00 horas (hora CET) de dicha fecha (“Fecha de Cobro de Principal™).

En casa de que el Emisor vaya a optar por la Amortizacion Anticipada Voluntaria deberé de ponerlo €n conocimiento del titular de 1a Cédula Hipotecaria,
al menos, cuatre (4} Dias Hébiles con anterioridad a la Fecha de Cobre de Principal en que vaya a producirse la amortizacion & la Cédula Hipotecaria.

Una vez comunicado al titular de la Cédula Hipotecaria, ¢! Emisor ingresard, con fecha valor de dicha Fecha de Cobro de Principal:

8) los intereses ordinarios devengadas v no pagades sobre por el principal que se amortiza;

h} ¢l cien por cien (100%) del importe de 1a Cédula Hipotecaria que se amortiza,
4. FORMA DE PACO.
Los intereses y el principat se pagarén en las fechas comespondicntes, mediante sbono ¢n |a cuenta que designe ol tenedor de la Cedula Hipotecaria,
Los pagos realizados por ¢l Emisor de cualesquiera cantidades [de intereses o principal} debidas al tenedor de la Cedula Hipoteceria en vinud de ja misma
se entenderdn realizados en primer lugar, en su caso, en concepto de intereses de demora, en segundo lugar, en concepto de inlereses ordinarios
devengados y en tercer lugar, en su caso, en conceplo de amoitizacion de principal.
5. VARIOS.
A los efectos de la presente Cédula Hipotecaria, se considerarin dias habiles todos los dias que no sean inhabiles segin el calendanu TARGET2 (Trans
European Aulomated Real-Time Gross Setilement Express Transfer System) ni festivos en Madrid (“Diss Hébiles™).

El Emisor y ¢l tenedor en cada momento de la presente Cédula Hipotecaria se someten expresamente a los Juzgados y Tribunales de la vitla de Madrid
para cualquier coestidn que pueda suscitarse en telacién con la Cédula Hipotecaria

En Madrid, 8 22 de diciembre de 2010.

CAJA ESPANA DE INVERSIONES, SALAMANCA Y SORIA,
CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD
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CEDULA R{POTECARIA SINGULAR EMITIDA POR CAJA ESPANA DE INVERSIONES, SALAMANCA ¥ SORIA.
CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD

La presente “Cédula Hipotetaria” SE EMTTE POR CAJA ESPANA DE INVERSIONES, SALAMANCA Y SORIA, CAJ ﬁ DE AHORROS ¥
MONTE DE PIEDAD (en adelante “CAJA ESPANA DE INVERSIONES, SALAMANCA Y SORIA™), con domicilio social en Leén {Espafta), Plaza
San Marcelo, 5, Edificio Botines de Gaudl, y con C.LF. nimwro G-24611485 (en adelante, el “Emisor).

La presente Cédula Hipotecaria s¢ emite NOMINATIVAMENTE A FAVOR DE CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEIIAD DE MADRID (en
adetante “CAJA MADRID™), con domicilio en Madrid, Plaza de Celenque n°2, inscrita en ¢! Registro Mercantif de Madrid, al Tomo 3.067 general, Falio
20 y Hoja niimera M-52.454; ¥ con C.LF, nlimero G-28029007.

La presente Cédula Hipotecaria singular SE RIGE POR la Ley 2/1981, de 25 de manzo, dt regulacién del Mercado Hipotecario, en su redaccitn vigents
en cada momento y actualmente el Real Decrete 716/2009, de 24 de abril, por ¢l que se desamrallan determinados aspectos de la citadz Ley. Al tenedor de
Ia presentss Cédula Hipotecaria le corresponden los derechos, acciones y privilegios que le otorgan las citadas Ley 2/1981, de 25 de marzo, en su redaccion
vigente ¥ actualmentc el Real Decrete 716/2009, de 24 de abril; de esta forma, tanto &] cobro del principal come de los intereses de la Cédula Hipatecaria
estan, de acuerdo con el articulo 12 de Ia citada Ley, especialmente garantizados, sin necesidad de :nscnpcwn registral, por hipateca sobre tpdas las que,
en cualquier momento, consten inscritas a favor del Emisor y no estén afectas a emisién de bonos hip ios, sin ]J:]‘julcl() de 1a responsabilidad
patcimonial universal del mismo y ofras g ias que pueda establecer 1a normative que Je ses de aplicacidn.

L VALOR NOMINAL O CAPITAL.

El valor nominal de 1a Cédula Hipotecaria es de CIEN MILLONES (100.600.000) de euros y s¢ emite al 99,94799800% de su valor nominal,
2. INTERESES QUE SE DEVENGAN ¥ SUS VENCIMIENTOS, :

2.1 Interés prdinario

2.1.1. Tipo de interés

El valor nominal de Ia presente Cédula Hipolecaria devengarst un interés nominal anual fijo de 4,250%.

A la hara de proceder al cilcule de los inereses devengados de la Cédula Hipotecaria, en cualquier Periodo de Devenge de Intereses se lomardn como
base los dias efectivos cxistentes en dicho Perfodo de Devengo de [ntereses y un afio compuesto por los dias efectives de dicho afie {¢5 decir, base
ActualfActual). )

2.1.2. Devengo de Intereses

Ei tipo de interés serd devengado y pagadere de [a siguicnte forma;

A efectos del devengo de los intereses, desde la Fecha de Desembolso y hasta ¢l total vencimiento de bos mismos, |2 Emision de Bones se entenderd
dividida en sucesivos perlodos de devengo de intereses cuya duracidn serd 12 existente entre el dia 27 de diciembre dz cada afio consecutivo (incluyendo @
primero y excluyendo el tiltima) (cada uno de éstos, un “Periddo de Devengo de Intereses™). El primer Peripdo de Devengo de Intereses comenzara ef 27
de diciembre de 2010, coincidienda con la Fecha de Desembolso (inciuido), y finalizasa el 27 de diciembre de 2011 (excluido).

No obstante 1o anterior, a efectos clarificatorios se hace constar expresamente que ol pago de cupones devengados resultara exigible en Ja Fecha de Cobro
de I[ntereses comespondiente, que se describe en el apartado 2,13 siguiente.

Excepeionalmente, en caso de que se produzea alguno de los sopuestos de amortizacién anticipada de la pi te Cédula Hip ia, el perfodo de
devengo de intereses estard comprendido entre &l dltimo dia inicial de un Perfodo de Devenga de Intereses (incluido} y la f'ccha en Ja que s¢ praduzca
dicha amartizacién anticipada (excluido).
2.1.3 Pago dc Intereses
El tipo de interés que resulte de cada Perlodo de Devengo de Intereses serd pagadero, sin perjuicio de otros acuerdos que se a]canum con el titular de fa
presente Cédula Hipotecaria, con caricter previo a su vencimiento, ¢l segundo (2°) Dia Hébil anterior a la feche de finalizacion de un Pericdo de Devengo
de Interés, de conformidad con lo previsto en ¢l apartado 2.1.2 anterior (“Fecha de Cobro de Intereses™). Por tanto, la primera Fecha de Cobro de
Intereses serd ei 23 de diciembre de 2011,
2.2, lnterés de demora
La Cédula Hipotecaria, tendrd, en caso de impago de Jos intereses y/o ¢l principal en las fechas en las que dichos pagos fueran exigibles (incluyendo ei
caso de vencimiento anticipado de la Ceédula Hipotecaria), un tipe de interés de demora adicionsl al tipe de interés nominal anuel fijo de la Cédula
Hipotecaria, del 2,00%.
Los pericdos de devengo de iniereses de demora de dicha Cédula Hipotecaria, tendran la siguiente duracidn:

« Bl primer perlodo de devengo de intereses de demora serén desde la fecha de impago (incluida) hasta la siguiente fecha de finalizacion de un

Perfodo de Devengo de Interés, de conformidad con lo previsto en ¢l apartado 2.1.2 anterior (excluida).
= Lo succsivos perfodos de intereses de demora seran equivalentes a lus Perodus e Devengo de Interés, o la fecha-en [a que el imponc
impagada de 1o Cédula Hipotecaria sea ingresado a favor del titufar de la Cédula Hipotecaria, liquiddndose entonces en esa fecha,

Dicho interés de demora serd objete de capitalizacitn anual y devengara intereses de demara.
Cuando haya habida un impago de intereses de la Cédula Hipotecaria ¢n 1a Fecha de Cobro de Intereses que comesponda ¢ aquella otra cn que se produzea
un impaga de intereses de la Céduta Hipotecaria, el Emisor deberd notificar al titular de a Cédula Hipotecaria la fecha en 1a que vaya g realizar ef pago de
intereses al menos, dos (2 Dias Habiles anteriores a 1a fecha del correspondients ingreso.

3. AMORTIZACION DEL VALOR NOMINAL
.1. Amortizacifn inart

El valor nominal o capital de esta Cédula Hipotecaria s¢ amortizard ¢ 27 de diciembre de 2014 o en caso de no ser dicha feche un Dia Habil, et Dia Habil
siguiente (“Fecha de Amortization™}, par reembolso de su valor nominal el segundo (2) Dila Hébil anterior a dicha Fecha de Amontizacion, lodo ello sin
perjuicio de otros acuerdos que s¢ alcancen con ol titular de 1a presente Cédula Hipotecaria.

Al Amuriizaciﬂn anticipada obligatoria

Se producird ob i el i » anticipada de la Cédula Hipotecaria en coalquizra de los slgumntcs Supyestos:
(A} Encaso d: impago de los intercses de la presente Cédula Hipotecaria, ¥ sin perjuicio del dcvenqu‘c interes Jamora,
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{(B) En ¢l supuesto de que se modificara la normativa fiscal de forma que se establecicran impuestos, tasas o retenciones spbre 108 pagos realizados
al tenedor de la presente Cédula Hipotecaria, en concepie de interés por lz Cédula Hipotecaria que afecten significativamente al equilibrio
financiero de! tenedor. )

{C) En case de incumptimiento de cualesquiera declaraciones y garantlas efectuadas por el Emisor o ¢l suscriptor de 1a presente Cédula Hipotecaria
a cuslesquicrz de sus futuros tenedores o titulares, sin que dicho incumplimiento sea subsanado. :

(D) Si de conformidad con to Mecido actualmente en ¢l Real Decrcto 7162009, de 24 de abril, se superan los limites generales de emisidn
previstos por el Emisor, éste debera reestablecer ¢1 equilibria, bicn mediante:

(i) Ya realizacién de un deposito de efectivo o de fondos publices ¢n ¢l Banco de Espafia,
{i1) 1a adquisicion de sus propias cédulas en ¢l mercado,
(ii1) ¢l otorgamicnio de nuevos préstamos o créditos hipotecarios ¢ la adquisicion de participaciones hipotecarias, aptos pasa servir

de cobertura de cédulas hipatecarias Asimismo, s& podran suscribir avales bancarios o seguros de crédito, en fos trminos
previstos en ¢l articulo 5.2, del Real Decreta 716/2009, de 24 de abril, con Ja finalidad de que los préstamos o créditos que
hubi perdido su condicién de clegibles para ¢l citado conaputo del limite de cmision de cédulas, Ia recuperen; ¢

(i) la afectacitn al pago de las cédulas de nuevas actives de sustitucién, de los mencionados en el articule 17.2 de fa Ley Z/1981.
de 25 de margo, siempre que con ella no s¢ superen los limites establecidos en ¢l segunde phrrafo del artlculo 16 de la Ley
211931, de 25 de marzo.

v} 1a amortizacién de cédulas hipotecarias por el importe necesario para restablecer et equilibrio. Esta amortizacidn, si fuera
necesaria, serd enticipada

En casa de amortizacién anticipada por los sup (A), (B), {C} o (D) anteziores, el precio de amortizacion d¢ la Cédula Hipotecaria serd a la pas.

3.3, Amortizacidn anticipada voluntaria
A partir de la Fecha de Desembolso el emisor podré amortizar, otal o parcial e, anticipad la presente Cédula Hipolccaria, siempre que el
importe de las amortizaciones s¢ realicen antes de las 11.00 horas (hora CET) de dicha fecha (“Fecha de Cobro de Principal™).

En caso de que ¢l Emisor vaya a optar por la Amortizacion Anticipada Vohmtaria deberé de ponerlo en conacimiento de titular de iz Cédula Hipotecaria,
al menos, cuatro (4) Dias Habiles con anterioridad a la Fecha de Cobro de Principal en que vaya a producirse la amortizacién de la Cédula Hipotecaria,

Una vez comunicado al titular de la Cédula Hipotecaria, ¢l Emisor ingresard, con fecha valar de dicha Fecha de Cobra de Principal:
2) los intereses erdinarios devengados y no pagados sabre por ¢f principal que se amartiza; :
b) el cien por cien (100%) del importe de la Cédula Hipolecaria que se amoitiza.
4. FORMA DE PAGO,
Los intereses y ¢l principal se pagaran en Jas fechas comrespondientes, mediante abono en la cuenta que designe e} tenedor de ta Cédula Hipowecaria,

Los pagos realizados por e Emisor de cualesquicra cantidades (de intereses o principal} debidas al tenedor de 1a Cédula Hipotecaria en virtud de 1z misma
se entenderan realizados en primer fugar, en su caso, en concepto de intereses de demora, en segundo lugar, en conceplo de intercses ordinarios
devengados y en tercer lugar, en su caso, en concepto de amortizacidn de principat .

8. YARIOS.

A los efecios de la presente Cédula Hipotecaria, se consideraran dias habiles todos los dias que no sean inhabiles segin el calendario TARGETZ (Trans
European Automated Real-Time Gross Settlement Express Transfer System) ni festivos en Madrid {"Dias Hibiles™).

El Emisor y ¢l tentdor ¢n cada momento de Ta presente Cédula Hipatecaria se someten expresamente & fog Juzgados y Trivunates, de 1a villa de Madrid
para cualquier cucstitn que pueda suscitarse en refacion con la Cédula Hipotecaria

En Madrid, 2 22 de diciembre de 2018.

CAJA ESPANA DE INVERSIONES, SALAMANCA Y SORIA,
CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD
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CEDULA HIPOTECARIA SINGULAR EMITIDA POR CAJA ESPANA DE INVERSIONES, SALAMANCA Y SORIA,
CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD

Le presente “Cédula Hipotetaria® SE EMITE POR CAJA ESPARA DE INVERSIONES, SALAMANCA Y SORIA, CAJA DE AHORROS Y
MONTE DE PIEDAD (en adelante “CAJA ESPANA DE INVERSIONES, SALAMANCA Y SORIA™), con domicilio sociaf en Ledn (Espania), Plaza
San Marcelo, 5, Edificio Botines de Gaudl, y con C.LF. nimero G-24611485 (en adelante, ef “Emisor’™). '

L2 presente Cédula Hipotecaria se emite NOMINATIVAMENTE A FAVOR DE CAJA DE AHORRGS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID (cn
adelante “CAJA MADRID™), con domicilio en Madrid, Plaza de Celenque n® 2, inscrita €n <l Registro Mercantil de Madrid, al Tomo 3.067 general, Folio
20 y Hoja nimero M-52.454, y con C.1F. ndmero G-28029007.

La presente Cédula Hipotecaria singular SE RIGE POR la Ley 271981, de 25 de marzo, de regulacion det Mercado Hlpmew.no. et su redaccién vigenie
en cada momento y actualmente el Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, por €] que se desarrellan determinadoes aspectos de la citada Ley. Al tenedor de
la presente Cédula Hipotecaria le corresponden ios derechas, acciones y privilegios que le otorgan las citadas Ley 2/1981, de 25 de rharzo, en su redaccidn
vigenie y actualmenic ¢l Real Deereto T162009, de 24 de abnl de estz forma, tanto ¢ cobro del principal como de los mtereses de la Cédula Hipotecaria
estan, de acuerdo con el articulo 12 de I citada Ley, especialmente garantizados, sin idad de inseripcidn reglstml, por hipoteca sobre todas las que,
en cualguier momento, consten inscritas a faver del Emisor y no estén afectas a emisidn de bonos hipotecarios, sin pcr_]umo de la responsabilidad
patrimonial universal del misme y otres garantias que pueda establecer la normativa que le sea de aplicacitn,

L VALOR NOMINAL Q CAPITAL, :

El valor nominal de la Cédula Hipotesaria es de CIEN MILLONES (100.000.008) de euros y se emite al 99,94799800% de su valor nominal.
2. INTERESES QUE SE DEVENGAN ¥ SUS VENCIMIENTOS.

2.1 Interés ordinario

2.1.1. Tipo de interés

El valor nominal de Ja prescnte Cédula Hipotecaria devengard un interés nominal anual fijo de 4,250%.

A la hora de proceder al calculo de los intereses devengados de la Cédula Hipotesaria, en cualguier Periodo de Devenpo de [nlereses se 1omaran como
base los dias efectives existentes en dicho Periodo de Devenga de Indereses y un afio compuesto por los dins efectivas de dicho anho (es decir, base
Actual/Actual).

2.1.2. Devengo de Intereses

El tipo de interés serd devengado y pagadero de Ea siguiente forma:

A efestos del devengo de los intereses, desde la Fecha de Desembolso y hasta el total vencimiento de los mismos, a Emision de Bonos s entendera
dividida cn sucesivos periodos de devengo de intereses cuya duracitn seré la existents entre el dia 27 de diciembre de cada afio constoutivo (incluysndo el
primero y excluyendo e} ltimo} {cada uno de éstos, un “Perfodo de Devengo de Intereses™). El primer Periodo de Devengo de Intereses comenzard 1 27
de diciembre de 2010, coincidiendo con Iz Fecha de Pesembolso (incluide), y finalizara el 27 de diciembre de 20E1 (excluido).

Mo obstante lo anterior, a efectos clarificatorios se hace constar expresamente que el pago de cupones devengadas resultard exigible en Ja Fecha de Cabro
de Intereses correspondiente, que se describe en ¢l apartado 2.1.3 siguiente.
Excepcionalmente, en caso de gue s¢ produzca alguno de los supuestos de amostizacion anticipada de Y2 presente Cédula Hipotecaria, el periodo de
devenge de intereses estath comprendida entre ¢l daltimo dia inicial de un Petiodo de Devengo de Intereses {incluido) y 12 fecha en la que se produzca
dicha amortizacién anticipada (excluido),
2.1.3 Pago de Interescs
El tipa de interds que resulte de cada Perfodo de Devengo de Intereses serd pagadero, sin perjuicio de otros acuerdes que se alcanven con el titular de Ta
presente Cadula Hipotecaria, con cardcter previe a su vencimento, el segunde (27) Dia Habil anterior a la fecha de finalizacién de un Periodo de Devengo
de Interés, de conformidad con fo previste n el apartado 2.1.2 anterior (“Fecha de Cobro de Intereses”). Por tanto, la pnmera Fecha de Cobro de
Intereses serd el 23 de diciembre de 2011,
2.2, Interés de demors

La Cédula Hipotecaria, tendrs, en caso de impago de los intersses y/o el principal en las fechas en las que dichos pagos fueran exng:bles {incluyendo el
caso de vencimiento anticipado de la Cédula Hipotecaria), un tipo de interds de demora adicional al tipa de interds nominal anual fijo d¢ la Cédula
Hipotecaria, del 2,00%.
Los periodos de devengo de intereses de demora de dicha Cédula Hipotecaria, tendrén la siguiente duracion:

+ Bl primer perfodo de devengo de intereses de demora serdn desde la fecha de impago (incluida) hasta la siguiente Eecha de finalizzecidn de un

Perfodo de Devengn de Interés, de conformidad con lo previsto en ¢l apartada 2.1.2 anterior (excluida).
*  Los sucesivos periodos de intereses de demora serdn equivalentes a Jos Perlodos de Devenga de Interds, o fa f‘mha en la que ¢l importe
impagado de 1a Cédula Hipotecaria sea ingresado a favor del titular de la Cédula Hipotecaria, liguidéndose entonces en esa fecha.

Dicho interés de demera serd objeto de capilalizacitn anual y devengard nuevamente intereses de demora.

Cuande haya habido un impago de intereses de la Cédula Hipotecaria en ta Fecha de Cobro de Intereses que corresponda o aquella otra en que se produzca
un impago de intereses de ta Cédula Hipotecaria, ¢l Emisor deberd notificar al titular de la Cédula Hipotecaria 1a fecha en 1a que vayn a realizar el pago de
intereses al menos, dos (2) Dias Habiles anteriores a La fecha del comrespondients ingresc.

3, AMORTIZACION DEL VALOR NOMINAL

A1, Amortizacifn ordinaria

El valor nominal o capital de esta Cédula Hipotecarta se amortizari el 27 de diciembre de 2014 o en casc de no ser dicha facha un Dia Habil, el Dia Habil
Slgulenle ("Fecha de Amortizacibn™, por reembolse de su valor nominal el segundo (2°) Dia Habil anterior a dicha Fecha de Amortizacion, todo elto sin
perjuicio de otros acuerdos que s alcancen con ¢l titular de 1a preseme Cédula Hipotecaria.

3.2, Amortizacibn anticipada obligatoria
Se producird obligaioriamente ¢ vencimiento anticipade de la Cédula Hipotecaria en cualquiera de log siguientes supy
(A) En caso de impago de los intereses de la presente Cédula Htpulecar:a, vy sin perjuicio def devengo de lntcr
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(B) En el supuesto de que se modificara la normativa fiscal de forma que se establecieran impuestos, tasas o retenciones sobre los pagos realizados
8l tenedor e la presente Cédula Hipotecaria, en cancepto de interés por la Cédula Hipotecaria que afecten significativamente al equilibrio
financiero de! tenedor. )

{C) En caso de incumplimiento de cualesquiera declaraciones y garantias efectuadas por el Emisor o ¢l suscriplor de 1 presente Céduta Hipotecaria
& coalesquicra de sus fisturos tenedores o titutares, sin que dicho incumplimiento sea subsanado.

D} Si de& conformidad con Jo establecido actualmente en ef Real Decteta 716/2009, de 24 de abril, se superan los limites gencrales de emisian
previstos por ¢l Emisor, &ste deberd reestablecer el equilibrio, bicn mediante: :

4] ta realizacién de un deposito de efective o de fondos pablicos en ¢l Banco de Espafia,
{ii) 13 adquisicitn de sus propias cédulas en el mercado, )
{iii) el otorgamiento de nueves présiamos o créditos hipotecarios o la adguisicidn de participaciones Tipotecarias, aptos para servir

de cobertura de céduls hipotecarias Asimismo, se podran suscribir avales bancarios o seguros de crédito, en Tos Hrminos
previstos en el articulo 5.2, del Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, con la finalidad de que ios préstamos o créditgs que
hubiesen perdida su condicidn de clegibles para el citado compute de! limite de emisién de cédulas, Ja recuperen; o

(v} 1z afectzcion al pago de las cédulas de nuevos activos de sustieucion, de los mencionados en et articule 17.2 de la Ley 271931,
de 25 de marzo, siempre que con ella no se superen los Hmites establecidos en el segundo pérrafo def articalo 16 de fa Ley
2/1981, de 25 de marzo,

) la amortizacion de cédulas hipotecarias por € imparte necesario para restablccer ¢l equilibrio. Esia amortizacion, si fuera
necesaria, seré anticipada.

En caso de amortizacién anticipada por ios supuestos (A), (B), (C} a (D) anteriores, €] precio de amortizacion de la Cédula Hipotecaria serf a la par.

3.3. Amortizacién anlicipada voluntaria
A partir de la Fecha de Desembolso el emisor podrd amortizar, total o p e, anlicip lap Cédula Hipolecaria, siempre que el
importe de |as amartizaciones se realicen antes de fas 11.00 horas (hera CET} de dicha fecha (*Fecha de Cobro de Principal™).

En casa de que el Emisor vaye a optar por la Amortizacién Anticipada Voluntaria deberd de ponerlo en conocimiento del titular de ja Cédula Hipotecaria,
al menos, cuatro (4 Dias Habiles con anterioridad a la Fecha de Cobro de Principal ¢n que vaya a producirse la amortizacion de Ja Cedula Hipotecaria.

Una vez comunicado 2] titwlar de la Cédula Hipotecaria, el Emisor ingresar, con fecha valor de dicha Fecha de Cobro de Principal: |
%)  los intereses ordinarios devengados y no pagados sobte por £t principal qus se amortiza;
b) el cien par cien (100%) del importe de la Cédula Hipotecaria que se amortiza,
4. FORMA DE PAGO,
Los interescs y ¢l principal se pagaran en las fechas correspondientes, mediante abono en 1a cuenta que designe el tenedor de la Céduta Hipotecaria.

Los pagos realizadas por el Emisor de cualesquiera cantidades (de intereses o principal) debidas al tenedor de la Cédula Hipotecaria en virtud de ta pisnia
s¢ entenderan realizados en primer lugar, en su caso, en concepto de intereses de demora, on segundo lugar, en conceplo de intereses ordinarios
devengados y en tercer lugar, en su caso, en concepto de amortizacidn de pringipal.

5. VARIOS.

A los efectos de la presente C&dula Hipotecaria, se considerarin dias habiles todos los dias que no sean inhabiles segin cf calendario TARGET2 (Trans
European Automated Real-Time Gross Settlement Express Transfer System) ni festivos en Madrid {“Dias Habibes”). :

El Emisor y ¢l dor en cada r to de la p Cédula Hipotecaria se somelen expresamente a los Juzgadas y Tribunales de la villa de Madrid
para cisalquier cuestidn que preda suscitarse en relacidn con la Cédula Hipotecaria.

ol 4

En Madrid, 5 22 de diciembre de 2010.

CAJA ESPANA DE INVERSIONES, SALAMANCA Y SORIA,

CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDA
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CEDULA HIPOTECARIA SINGULAR EMITIDA POR CAJA ESPANA DE INVERSIONES, SALAMANCA Y SORIA,
CAJA DE AHCRROS Y MONTE DE FIEDAD

La presente “Cédula Hipotecaria™ SE EMITE FOR CAJA ESPANA DE INVERSIONES, SALAMANCA Y SORIA, CAJA DE AHORROS ¥
MONTE DE PIEDAD (cn adclante “CAJA ESPANA DE INVERSIONES, SALAMANCA Y SORIA™, con domicilio social en Letn (Espaha), Plaza
San Marcelo, 5, Edificio Botines de Gaudi, y con C.LF. nimero G-24611485 fen adelante, ef “"Emisor™).

La presente Cédula Hipotecaria se emite NOMINATIVAMENTE A FAVOR DE CAJA DE AHORROS Y MONTE DE FIEDAD DE MADRID {en
adelante “CAJA MADRID™), con demicilio ¢en Madrid, Plaza de Celenque n® 2, inscrita en €] Registro Mercantil do Madrid, al Tcm‘[n 3,067 general, Folio
20 y Hoja nimero M-52.454; y con C.1.F. ndmere G-28029007.

La presente Cédula Hipotecaria singular SE RIGE POR la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de regulacion del Mercado Hip 10, en su redaccion vigente
ca cada momento y actualmente el Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, por el que s¢ desarrallan determinados aspectos de la citada Ley. Al tenedor de
lapl Cédula Hip iale panden los derechos, aceiones y privilegios que le otorgan las citadas Ley 2/1981, de 25 de marzo, en su redaceiion
vigente y actualmente ¢l Real Decrete 716/2009, de 24 de abril; de esta forma, tando =l cobro deld principal come de los intereses de 1a Cédula Hipotecarta
cstan, de acuerdo con ef aticulo 12 de la citada Ley, especialmente garantizados, sin necesidad de inscripcion registral, por hipoleca sobre todas Jas que,
en cualquier momento, consten inscritas a favor del Emisor y no estén afectas a emision de bonos hipotecarios, sin peqmcno de la responsabilidad
patrimgnial universal det mismo y otras garantlas que pueda establecer la normativa qoe le sea de aplicacion.

1, VALOR NOMINAL G CAPITAL. .
El valor nominal de la Cédula Hipotecaria es de CIEN MELLONES (100.060.000} de curos y s¢ emite al 99,94799800% de sy valor nominal,

L INTERESES QUE SE DEVENGAN Y SUS YENCIMIENTOS,

2.1 Interés ordinario

2.1.1. Tipo de interés

El valor nominal de la presente Cédula Hipotecaria devengard un interés nominal anual fijo de 4,250%.

A la hora de proceder al cilculo de los intereses devengados de ta Céduba Hipatecaria, en cualquier Perlodo de Devengo de Intergses se tomarin como
base los dias efectivos existentes en diche Perfode de Devengo de Intereses ¥ un afio commpuests par los dias efectivos de dicho afio (es decir, base
Actual/Actual).

2.1.2. Devengo de Intereses
El tipo de interds serd devengado y pagadero de ba siguiente forma;

A efectos del devengo de los intereses, desde la Fecha de Desembolso ¥ hasia el total vencimicento de los mismos, la Emisién de Bonos se entenderd
divididia en succsivos periodos de devengo de intereses cuya duracion scrd la existente entre cf dia 27 de diciembre de cada afio consecutiva (incluyendo el
primero y excluyendo €] Gltimo} (cada uno de éstos, un “Perfodo de Devengo de Intereses™. El primer Perlodo de Devengo de Intereses comenzara el 27
de diciembre de 2010, coincidiendo con la Fecha de Desembolso (incluido), y finalizard el 27 de diciembre de 2011 (exctuido).

Mo obstante lo anterior, 2 efectos clarificatorios se hace constar expresaments que el pago de cupones devengades resuliarg exigible. en la Fecha de Cobro
de Intereses correspondiente, que se describe en el apartado 2,).3 signiente.

Exceprionalmente, en caso de gue se produzea alguno de los supuestos de amortizacion anticipada de la presente Cédula Hipétccaria, el perlodo de
devenpo de intereses estard comprendido entre el dltimo dia inicial de un Perlodo de D go de I (incluido) y la fecha en la que se produzen
dicha amortizacién anticipada {excluido),

2.1.3 Pago de Intereses

El tipo de interés que resulie de cada Perfodo de Devengo de Intereses serd pagadero, sin perjuicio de otros acuerdos que se alcancen con ¢ titalar de 1a
presente Cédula Hipotecaria, con caracter previo a su vencimiento, el segundo (2°) Dia Hébil anterior a la fecha de finalizacion de un Pericdo de Devengo
de Interés, de conformidad con lo previsto e ¢l apartado 2.1.2 anterior (“Fetha de Cobro de Intereses™). Por tanto, ka primera Fecha de Cobro de
Intereses serd el 23 de diciembre de 2001

2.2. Interés de demora
La Cédula Hipotecaria, tendr, en caso de impage de los intereses y/o el principal en las fechas en Jas que dichos pagos fueran exigibles (inchryendo of
casa de vencimiento anticipado d= ln Cédula Hipotecaria), un tipo de interés de demora adicional al tipo de interés nominal anual fijo de la Cédula
Hipotecaria, del 2,00%.
Los periodos de devengo de intereses de demora de dicha Cédula Hipotecaria, tendrin ia siguiente duracion:
«  El primer perivdo de devengo de intereses de demora serdn desde la fecha de impago (incluide) hasta 1a siguicrke Facha de finalizacion de un
Perlodo de Devenga de Interés, de conformidad con lo previsto en el apartado 2.1.2 anterior (excluida).
*  Los sucesivos periodos de inteseses de demors serin eqgnivalentes a los Periodos de Devengo de Interés, o la fechn en la que el importe
impagada de la Cédula Hipotecaria sea ingresado a favor del titular de 1a Cédule Hipotecaria, liquidandose entonees en esa fecha,
Dicho interés de demora serdi objeto de capitalizacion annal y devengars mievaments intereses de demora,
Cuando haya habido un impago de intereses de la Cédula Hipotecaria ea la Fecha de Cobro de Intereses que corresponda o aquella otra en que se produzea
un impago de intereses de la Cédula Hipotecaria, el Emisor deberd notificar al titular de la Cédula Hipatecaria la fecha en 1a que viuya a realizar el pago de
intereses al menaos, dos (2) Dias Hibiles anteriores a la fecha del comespondiente ingreso.

3. AMORTIZACION DEL VA LOR NOMINAL

3.1. Amortizacién ordinaria

El valor nominal o capital de esta Cédula Hipotecaria se amortizard el 27 de diciembre de 2014 o cn caso de no ser dicha fecha un Dia Hiabil, ef Dia Hébil

siguiente {“Fecha de Amortizacién®”), por reemboisa de su valor nominal el segundo (2°) Dla Hébil anterior a dicha Fecha de Amortizagjon, todo eflo sin
perivicie de otros acuerdos que se 2leancen con €l titlar de la presents Cédula Hipotacaria.

3.2. Amortizacidn anticipada obfligatoris

Se produciri obligatoriamente el vencimiente anticipado de la Cédula Hipotecaria en cualquicra de los siguientes supuestos:

(A)} Encaso de impago de los intereses de Iz presente-CédutaTHpotecaria, y#in perjuicio dél dcvengq‘ de intereses de d:¥
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(B) En el supuesio de que se modificara la normativa fiscal de forma que se esiablecieran impuestos, tasas o retenciones sob;; Tos pagos realizadas
al tencdor de la prosente Céduta Hipotecaria, en ¢oncepto de interés por la Cédula Hipatecaria que afecten significativamente al equilibrio
financiere del tenedor. .

(C) En caso de incumplimiente de cualesquiera declaraci tias eft das por ¢l Emisor ¢ el suscriptor de la preserite Cédula Hipotecaria

¥ g
a cualesquicra oe sus futuros tenedores o titulares, sin que dicho incumplimieato sea subsanado. .

(D) Si de conformidad con lo establecido actualmente ¢n el Real Decreto 716£2000, de 24 de abril, se superan los |lmites- generales d& emisién
previstos por et Emisor, éste deberd reestablecer of equilibrio, bien mediante; '

@) ta realizacidn de un depbsito de efectivo o de fondos piiblicos ¢n ¢l Banco de Espafia,
{ii) la adquisicion de sus propias cédulas en el mercado,
(i) el atorgamiento de nuevos préstamos o créditos hipotecarios ola adquisicidn de participaciones hipotecarias, aptos para servir

de cobertura de cédules hipotecarias Asimismo, se podrin suscribir avales bancarios & seguros de crédito. en los érminos
previstos en ¢l articuio 5.2, del Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, con la finalidad de que lus préstamos o créditos que
hubiesen perdide su condicitn de elegibles para ¢ citado cémputo del Hmite de emision de cédulas, 12 recuperen; o

(iv) |a afectacitn al pago de las cédulas de nuevas activos de sustiucian, de fos mencionados en el articulo 172 de 1a Ley 2/1981,
de 25 de marzo, siempre que con elle no se superen los limites establecidos en el segundo pémafo del articulo 16 de la Ley
2/1981, de 25 de marzo. -

v la amortizacion de cédulas hipoiecarias por el importe necesario para sestablecer ¢l equilibrio. Esta emottizacidn, si fuera

necesaria, serd anticipada,

En caso de amartizacion anticipada por los supuestos (4), (B), (C) o (D} anteriores, el precio de amartizacion de la _Gédulu Hipotecaria serd a ia par,

3.3. Amortizacién aniicipads voluntaria
A partir de la Fecha de Desembolso el emisor podra amortizar, total o part inlmente, anticipad lap Cédula Hipotecaria, sicmpre que el
importe de kas amortizaciones s¢ realicen antes de las 11.00 horas {hora CET) de dicha fecha (*Fecha de Cobro de Principal”).

En caso de que ¢f Emisor vaya a optar por 1a Amortizacion Anticipada Voluntaria deberé de ponerlo en conocimicnto del titatnr de la Cédula Hipotcearia,
al menos, cuatro (4) Dias Habiles con anterioridad a la Fecha de Cobro de Principal en que vaya & producirse 1z amortizacibn d ia Cédula Hipotecaria.

Una vez comunicado al titular de la Cédula Hipotecaria, el Emisor ingresara, con fecha valor de dicha Fecha de Colwo de Principal:

2)  fos intereses ordinarios devengados y no pagedos sobre por el principal gue se amortiza,

b) el cien por cien (100%) del importe de la Cédula Hipotecaria que se amorliza.
4, F DE PA
Laos intereses y ¢l principal se pagarén en las fechas comrespondienics, mediante ahono en 1z cuenta que designc el tenedor de ka Cédula Hipotecaria,
Los pagos realizados por el Emisor d¢ cualesquiera cantidades (de intereses o principal) debidas al tenedor de 1a Cédula Hipotecaria en virtud de la misma
se entendersn sealizados en primer lugar, en su caso, en concepto de intereses de demora, en segundo lugar, =n concepto de intereses ordinarios
devengados y en tercer lugar, en su ¢asa, en concepto de amontizacitn de principal.
5. VARIOS.
A los efectos de la presente Cédula Hipoteearia, s¢ considerardn dies habiles todos los dias que no sean inhébiles segtin el calendario TARGET2 (Trans
European Automated Real-Time Gross Settlement Express Transfer System) ni festivos en Madrid (“Dias Habiles™).
El Emisor y el tenedor en cada momenta de la presente Cédula Hipotecaria se someten expresamenie a los Juzgados y Tribunales de la villa de Madrid
para cualquier cuestion gue pueda suscitarse en relacién con ta Cédula Hipotecana.

En Madrid, & 22 de diciembre de 2010,

CAJA ESPANA DE INVERSIONES, SALAMANCA Y SORIA,
CAJA DE AHORROS Y MONTE DE FIEDAD
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CEDULA HIPOTECARIA SINGULAR EMITIDA POR CAJA ESPANA DE INVERSIONES, SALAMANCA Y SORIA,
CAJA DE AHORROS Y MCNTE DE PIEDAD

La presente “Cédula Hipotecaria™ SE EMITE POR CAJA ESPARA DE INVERSIONES, SALAMANCA Y SORIA, CAJA DE AHORROS ¥
MONTE DE PIEDAD {cn adelantic “CAJA ESPANA DE INVERSIONES, SALAMANCA Y SORIA™}, con domicilio social en Ledn (Espaita), Plaza
San Marcelo, 5, Edificio Botines de Gaod|, y con C.1LF. namero G-24611485 (en adelante, el “Emisor’}.

La presente Cédula Hipotecaria se emite NOMINATIVAMENTE A FAVOR DE CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID (en
adelante “CAJA MADRID"), con domicilic en Madrid, Plaza de Celenque n® 2, inserita en &1 Registro Mercantil de Madrid, al Tomo 3.067 general, Folio
20 y Hoja niimero M-52.454; y con C.LF, mimero G-28029007.

La presente Cédula Hipotecaria singular SE RIGE POR la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de regulacidn del Mercado Hlpoiccano, a'r_n su redaccion vigenle
cn cada momento y actualmente el Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, por ¢f que se desamallan determinados aspectos de 1a citada Ley. Al tenedor de
la presents Cédula Hipotecaria le copresponden los derechos, acciones y privilegios que le olorgan as citadas Ley 2/1981, de 25 de marzo, en su redaccidn
vigente y actualmenic ef Real Decreto 716/2009, de 24 de abril; de esta forma, tanto el cobro del principal como de fos intereses de la Cédula Hipotecariaz
estin, de acuerde con ¢l antfculo 12 de 1a citada Ley, tspecialmente garantizados, sin necesidad de inscripcion n:gisual, par hipolci:a sobre todas las que,
en cualquier momente, consten inscritas a favor del Emisor y no estén afectas a emisién de bonos hipotecarios, sin pcr]umlu de Ia responsabilidad
patrimonial universal del mismo y otras garantias que pueda establecer [a normativa que le sca de aplicacitn,

L. VATLOR NOMINAL O CAPITAL.

E} valor nominal de la Cédula Hipotecaria es de CIEN MILLONES (100.000.000) de exros y se emite af 99,94799800% de su valur nominal.
2. INTERESES QUE SE DEVENGAN Y SUS VENCIMIENTOS

2.1 Interés ordinario

2.L1. Tipa de interés

FE valor nominal de la presente Cédula Hipotecaria devengarh un interds nominal anval fijo de 4,250%.

A la hora de proceder al cAlaudo de los intereses devengados de la Cédula Hipotecadis, en cualquier Perlodo de Devenge de Intereses se tomarén como
base Jos dias efectivos existentes en dicho Periodo de Devengo de Intereses y un afio compuesto por los dlas efectivos de dicho afo (s decir, base
Actual/Actial).

2.1.2, Devengo de [ntereses

El tipe de interés serd devengado y pagadere de [a siguiente forma:

A tfectos del devengo de los intereses, desde la Fecha de Desembolso y hasta ef total vencimiento de los mismos, la Emision de Bonos sc cntenderf
dividida en sucesivos periodos de devengo de intereses cuya duracion serd Iz existente entre el dia 27 de diciembre de cada aflo consecutivo (incluvende el
primere y excluyendo ¢l dltimo) (cada uno de éstos, un “Perfodo de Devengo de Intereses™). 1 primer Perlodo d= Devengo de Intereses comenzard el 27
de diciembre de 2010, coincidiendo con la Fecha de Desembolso (incluide), y finalizard el 27 de diciembre de 2011 (excluide).

No obstante 1o anterior, a efectos clarificatorios s¢ hace constar expresamente que el pago de cupones devengados resultard exigible en la Fecha de Cabro
de Intereses correspondiente, que sc describe en el apartade 2.1.3 siguiente.
Excepcionalmente, en case de que se produzea alpunc de [os supuestos de amortizacitn anticipada de 1a presente Cédula Hipolecaria, €l perlodo de
devengo de i estaré comprendido entre et Gltimo dia inicial de un Periodo de Devengo de Intereses (incluide) y la fecha e la que se produzca
dicha amortizacidn anticipada (excluido).
2.1.3 Pago d¢ Intereses
El tipo de interés que resulte de cada Perfodo de Devengo de Intereses serd pagadero, sin perjuicio de otros acuerdos que se alcam.an con ¢l titular de la
presente Cédula Hipotecaria, con caricter previo a su vencimiento, €] segundo (2°) Dia Hébil anterior & Ja fecha de finalizacion de un Periode de Devenge
de Interés, de conformidad can lo previsto en ¢l apartado 2.1.2 anterior (*Fecha de Cobro de Intereses™). Por tanto, la primera Fecha de Cobro de
Intereses serd el 23 de diciembre de 2011,
2.2, Interés de demora
La Cédula Hipotecaria, tendra, en casp de impago de los intereses y/o ¢l principat en las fochas en las que dichos pagos fueran exngrbiﬂs (incluyendo el
case de vencimicnto anticipada de la Cédula Hipotecaria), un tipo de interés de demora adicional al tipe de interés nominal anuel ftjo de la Cédula
Hipotecaria, del 2,00%.
Los perlodos de devengo de intereses de demora de dicha Cédula Hipotecaria, tendzén a siguiente duracibn:

*  El primer periodo de devengo de intereses de demora serdn desde 1a fecha de impago (incluidz) hasta a sigui fecha de finalizacitn de un

Periodo de Devenge de Interés, & conformidad con o previsto en ¢l apartado 2.1.2 anterior {excluida), .
=  Los sucesivos periodos de intereses de demora serdn equivalentes a los Perfodos de Devenge de Interds, o la fecha’ en la que of importe
impagado de la Cédula Hipotecaria sea ingresado a favor del titula: de la Cédula Hipotecaria, liquidandose entonces en esa fecha.

Dichp interés de demora serf objeto de capitalizacién anwal v devengard nuevamente inkereses de demora. )
Cuando haya habido un impego de intereses de la Cédula Hipotecatia en ka Fecha de Cobro de Tniereses que corresponda o aquefla otra en que se produzca
un impago de intereses de la Cédula Hipotzcaria, €l Emisor deberd notificar al titular de la Cédula Hipotecaria 1a fecha en Ia que veyaa realizar ¢f pago de
inkereses al menos, dos (2) Dias Habiles anteriores 2 la fecha del correspondiente ingreso.

3. AMORTIZACION DEL VALOR NOMINAL

3.1. Amortizaeibn ordinaria

El valor nominal o capital de esta Cédula Hipotecaria se amortizar ¢l 27 de diciembre de 2014 o en caso de no ser dicha fecha un Dia Habil, ¢ Dla Habil
3.2. Amortizacién anticipada obligatoriz

siguiente (“Fecha de Amortizacién™), por reembolso de su valor nominal el segundo (2°) Dia Hibil anterior a dicha Fecha f’m Ci n, tado etle sin
Se producira obligatoriamenie ¢] vencimiento anticipado de la Cédula Hipotecaria en cualquiera de los siguientes supuey

perjuicio de otros acuerdos que se alcancen con ¢l titular de 1a presente Cédula Hipotecaria.
{A} En caso de impagoe de los intereses de la presemc Cédula Hlpotcmna, y 8in pﬂjulcm del devengo de 1nterese d
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(B) En el supuesto de que se modificara Ja normativa fiscal de ferma que s¢ establecieran impuestos, 1zsas o retenciones sobie los pagos realizadas
ol tenedor de |2 presente Cédula Hipotecaria, en concepto de interés por la Cédula Hipotecerin que afecten significativamente al oquitibrio
financicro del tenedor. :

(C) En caso de incumnplimiento de coalesquiera declaraciones y garantias cfcctuadas por el Emisor o el suscriptor de la preserite Cédula Hipotecaria
a cualesquiera de sus futuros tenedores o titulares, sin que dicho incumplimiento sca subsanada. :

(D} Si de conformidad con lo establecido actuaimente en el Real Decreto T16/2009, de 24 de abril, se superan los limites’ generales de emision
previstos por el Emisor, éste deberd reestablecer &l equilzbrio, biea mediante:

6] la realizacién de un depdsito de efectivo o de fondes piblicos en ¢l Banco de Espafia,
(i) fa adquisicién de sus propias cédulas en el mercado, .
(iii} ¢l ptorgamiento de nuevos préstamos o créditos hipotecarios o la adquisicién de participaciones hipotecarias, aptos para servir

de cobertura de cédulas hipotecarias Asimismo, s¢ podrén suscribir avales bancarios O seguros de crédito, en los términas
previstes en ¢l articulo 5.2, del Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, con la finalidad de que 1os préstamos 0 créditos que
habi perdido su condicion de elegibles para ef citado edmputo del iimite de emision de cédulas, 1a récuperen; o

(v} 1a afectacion al pago de Tas cédulas de nuevos activos de snstitucion, de los mencionados en el articuta }7.2 de la Ley 2/1981,
de 25 de marzo, siempre que con cflo no se superen los limites establecidos en el segundo pamafo del artleulo 16 de la Ley
21981, de 25 de marzo.

(9] la amontizacion de cédulas hipotecarias por el importe necesario para restablecer ¢l equilibrio. Esta amortizacion, si fucra
necesaria, serd anficipada.

En caso de amortizacién anticipada por los supuestos (A), (B), (C) o (D) anteriores, ¢ precia de amortizacidn de ta Cédula Hipotecaria serd & la par.

3.3. Amortizacién anticipads voluntariz
A partis de 1a Fecha de Desembolso ¢l emisor podrd amortizar, total o parc jal anticipad te la p Cédula Hip ia, siempre que €l
importe de las amortizaciones se realicen antes de las 11.00 horas thora CET) de dicha fecha (“Fecha de Cobro de Principal”).

En caso de que ¢1 Emisor vays a optar por la Amorlizacidn Anticipada Voluntaria deberd de ponerlo ¢n conocimiento del titular de la Cédula Hipotecaria,
al menos, cuatro (4) Dias Habiles con anterioridad a la Fecha de Cabre de Principal en que vaya a producirsc la amostizacion de la Cédula Hipolecaria.

Una vez comunicado al titular de ta Cédula Hipotecaria, el Emisor ingresaré, con fecha valor de dicha Fecha de Cobro de Principal: .
4)  los intereses ordinarios devengados y no pagados sobre por ¢l principal que se amortiza; ’
b) ¢k cien por cien (100%) del importe de 1a Cédula Hipotecaria que se amertiza.
4, FORMA DE PAGO.
Los intercses y ¢l principal se pagaran en Jas fechas correspondientes, mediante abono en la coenta que designe el tenedor de Ju Cédula Hepotecaria.

Los pagos realizados por ¢l Emisor de cualesquiera cantidades (de intereses o principal) debidas af tenedor de la Cédula Hipoteearia en virlud de lamisma
s¢ entenderan reafizados en primer lugar, en su caso, en concepto de intereses de demora, en segunde logar, en conceple de intereses ordinarios
devengados y en tercer lugay, en su £aso, en conceplo de amortizacion de principat.

5. VARIOS. ]

A los efectos de la presente Cédula Hipotecaria, se considerarin dias habiles todos los dias que no sean inhabiles segin el calendario TARGETZ (Trans
European Automated Real-Time Gross Settlement Express Transfer System) ni festivos en Madnid (“Dias Hibiles™). ’

El Emisor y el tenedor en cada momenta de la presente Cédula Hipotecaria se someten expresamente a los Juzgados y Tribunales de la villa de Madsid
pare cualquier cuestion que pueda suscitarse en relacién can la Cédula Hipotecaria.

En Madrid, s 22 de diciembre de 2010,

CAJA ESPANA DE INVERSIONES, SALAMANCA Y SORIA,
CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD
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CEDULA HIPGTECARIA SINGULAR EMITIDA POR CAJA ESPANA DE INVERSIONES, SALAMANCA ¥ SORIA,
CAJA DE AHORROS Y MONTE DE FIEDAD :

La presente “Cédula Hipotecarta™ SE EMITE POR CAJA ESPANA DE INVERSIONES, SALAMANCA Y SDRIA, CAJA DE AHORROS ¥
MONTE DE FIEDAD (en adelante “CAJA ESPANA DE INVERSIONES, SALAMANCA Y SORIA”™), con domicitio social e Leén (Espaia), Plaza
San Marcelo, 5, Edificio Botines de Gaudi, y con C.LF. namero G-24611485 {en adelante, ] “Emisor™), :

La presente Cédula Hipotecaria s¢ emite NOMINATIVAMENTE A FAVOR DE CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DF MADRID {en
adelante “CAJA MADRID"), con domicilio en Madrid, Plaza de Celenque n® 2, inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al Tomo 3.067 gencral, Folio
20 y Hoja nimero M-52.454; y con C.LF. némero G-28029007,

La presente Cédula Hipotecaria singular SE RIGE FOR 1a Ley 2/1981, de 25 de marzo, de regulacion del Mercado Hipotecario, en su redaceion vigente
en cada momento y actualmente el Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, por el que se desanolfan determinados aspectos de Ia citada Ley. Al tenedor de
1a presente Cédula Hipotecaria le coresponden fos derechos, acciones y privilegios que le otorgan las citadas Ley 271981, de 25 de marzo, €n su redaceion
vigente y actualmente el Real Decreto 71672009, de 24 de abril; de esta forma, tanto el cobro del principel como de bos intereses de la Cédula Hipolecaria
estdn, de acuendo con el articuks 12 de la citada Ley, especialmente garantizados, sin necesidad de inscripeion registral, por hipoieca sabre todas [as que,
en cualguier momento, consten inscritas a favor del Emisor y no estén afectas a emision de bonos hipotecarios, sin perjuicio de la responsabilidad
patrimonial universal del mismo y otras garantias que pueda establecer Ea normativa que le sea de aplicacion.

1. VALORNOMINAL O CAPITAL. .

El valor nominal de la Cédula Hipotecaria es de CIEN MILLONES (100.000.000) de eures ¥ se emite al 99,94799300% de su valor nominal.

2. INTERESES QUE SE DEVENGAN Y SUS VENCIMIENTOS.

2.1 Int rdinarip

2.1.1. Tipo de interés

El valor nontinal de 1a presente Cédula Hipotecaria devengara un interés nominal anual fijo de 4,250%.

A ta hora de proceder al cilculo de los intereses devengados de la Cédula Hipotecaria, en cualquier Periodo de Devengo de Inlereses se tomaris como

base los dias efectivos existentes en dicho Periodo de Devengo de Intereses y un afic compuesto por los dias efectivos de dicho afo {es decir, base
Actual/Actual).

2.1.2, DPevengo de Infereses
El tipo de interés cers devengado y pzgadera de la siguiente forma;

A efectos del devengo de Jos intcreses, desde la Fecha de Desembolso y hasta el total vencimiento de los mismos, Ja Emisiéa de Bonos se entenderd
dividida en sucesivos perlodos de devenge de intereses cuya duracion serd la existente entre el dia 27 de diciembre de cada afio consecutivo (incluyendo ¢l
primero y exchuyendo el iiltiro) (cada uno de éstos, un “Perfodo de Devengo de Interescs™. El primer Pecfodo de Devengo de Intereses comenzard el 27
de diciembre de 200, coincidiendo con la Fecha de Desembolso (inctuido), y finalizard et 27 de diciembie de 2011 (excluida).

Ne obstante lo anterior, a efestos clarificatorios se hace constar expresamente que of pago de cupones devengados resultara exipible en Ia Fecha de Cobro
de Intereses correspondiente, que se describe en el apartade 2.1.3 siguiente. .
Excepeionalmente, en caso de que se produzca alguno de los supucstos de amortizacién anticipada de s presente Cédula Hipotecaris, ¢l periodo de
devengo de intereses estara comprendido entre el dliimo dia nicial de un Perlode de Devengo de Intereses (incluido} ¥ la lecha én la que se produzea
dicha amortizacidn anticipada (excluida}, :
2.1.3 Pago de Intereses .
El tipo de interés que resulte de cada Perlodo de Devengo de Inlereses seré pagadero, sin perjuicio de otros acuerdos que se alcanven con el titular de 1a
presente Cédula Hipotecaria, con carcter previo a su vencimiendo, ¢l segundo {2°) Dia Habil anterior a 1a fecha de finalizacién de un Perlodo dc Devengo

de interés, de conformidad con lo previsio en e} apartado 2,12 anterior (“Fecha de Cobro de Intcreses™). Por tanto, la priteera Fecha de Cobro de
Intereses serd el 23 de diciembre de 201 1. B

2.2, Interds de demora .
La Cédula Hipotesaria, tendrd, £n ¢aso de impago de los intereses y/o el principal en tas fechas en las que dichos pagos fueran exigibles {incluyendo ¢l
caso de vencimicnto anticipade de !a Cédula Hipotecaria), un tipo de inlerés de demora adicional al tipo de interés nominal anval fijo de la Cédula
Hipotecaria, del 2,00%. .
Los perlodos de devengo de intereses de demora de dicha Cédula Hipolecaria, tendréin la siguients duracién: :
s El primet perfodo de devengo de intereses de demora seréin desde la fecha de impago (incluida) hasta la sipuiente fecha de finalizacion de un
Perfodo de Devengo de Inierés, de conformidad con lo previsto en el apartado 2.1.2 anterior {excluida), :
*  Los sucesivos periodos de intereses de demora serin equivalentes & los Perfodos de Devengo de Interés, o la fecha en 1a que ¢l importe
impagado de 1a Cédula Hipotecaria sea ingresado a favor del fitular de 1s Cédula Hipotecaria, liquidandose entonces en usa fecha.
Dicho interés de demoxa sera ohjeso de capitalizacion anual y devengara nuevamente intereses de demora.
Cuande haya habide un tmpago e intereses de 1a Céduta Hipotecaria en 1a Fecha de Cobro de Tntereses que corresponda o aquelfa ofrz en que se produzes
wi impago de intereses de la Cédula Hipotecaria, €} Emisor deberd notificar al titular de ta Cédula Hipotecaria la fecha en la que vaya a realizar el pago de
intereses al menos, dos {2) Dias Habiles anteriores a la fecha de! correspondiente ingreso. :

3. AMORTIZACION DEL VAL OR NOMINAL
3.1. Amortizacién ordinaria

El valor nominal o capital de esta Cédula Hipotecaria se amortizark el 27 de diciembre de 2014 o en caso de no ser dicha fecha un Dfa Habil, <f Dia Habil
signiente (“Fecha de Amortizacién®), por reembolse de st valor nominal el segemdo (2°) Dia Habil anterior a dicha Pecha de Amortizacidn, tode ello sin
pefjuicio de otros aceerdos que se alcancen con el titular de fa presente Cédula Hipotecaria,
3.2. Amwortizacidn anticipade obligatoris

Se producird obligatoriamente el vencimiento anticipado de la Céduia Hipotecaria en cualquiera de los siguiente
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(B) En el supuesio de que se modificara la normativa fiscal de forma que sc establecieran impuestos, tasas o retenciones sobre fos pagos realizados
ol tenedor de la presente Cédula Hipotecaria, en concepto de interds por la Cédula Hipotcearia que afecten significativamente sl equilibrio

financicro del tenedor.
{C) En caso de incumplimiento de cualesquiera declaraciones y gamntias efectuadas por €l Emisor o ¢l suscriptor d¢ 1a presents Cédula Hipotecaria

a cualesquicra de sus futuras tenedores o titulares, sin que dicho i p sed do.

(D} Si de conformidad con lo establecido actualmente en el Real Decreto 7162009, de 24 de abril, s¢ superan los limites generales de emision
previstos por el Emisor, éste deberd resstablecer ¢f equilibria, bien mediante:

(i} la realizacidn de un depdsito de efectivo o de fondos piiblicos en el Banco de Espafia,
(i) la adguisicidn de sus propias cédulas en €l mercado, .
(iif) <l otorgamiento de nuevos préstamos o créditos hipotecarios ¢ 1a adquisicién d¢ participaciones hipotecarias, aptos para servir

de cobertura de cédulas hipotecarias Asimismo, se podran suscribir avales bancarios o seguros de crédito, en tos términos
previstos en cl artlculo 5.2, d2l Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, con la finalidad de gue los préstamos o créditos que
hubiesen perdido su condicion de elegibles para ¢l citade computo del limite de cmision de cédulas, la recupesen; o

(iv) la afectasion al pago de Yas cédulas de nuevos activos de sustitucion, de los mencionados en el articulo 17.2 de la Ley 2/1981,
de 25 de marzo, siempre que con ella na s& superen los limites establecidos en ¢l segundo pérrafo del articulo 16 de 1z Ley
2/1981, de 25 de marzg, :

(v} la amortizacién de cédulas hipotecarias por ¢l imporie necesario para restableces €l equilibrio. Esta amortizacién, si foera
necesarta, serd antictpada.

En caso de amartizacidn anticipada por los supuesios (A3, (B), (C) o {D) ankeriores, ¢l precio de amortizacion de ta Cédula Hipolecaria serd a la pas.

3.3. Amortizacidn anticipada voluntaria
A partir de In Fecha de Desembolso el emisor podrd amortizar, ttal o parcialmente, anticipadamente 1a presente Cédula Hipotgearia, siempre que ¢l
importe de tas amortizaciones se realicen antes de {25 11.00 horas (hora CET) de dicha fecha (“Fecha de Cobro de Principat”).

En caso de que &l Emisor vaya a optar por la Amortizacién Anticipada Yoluntaria deberé de penerlo en canocimiento def titukar de Ta Cédula Hipotecaria,
al menos, cuatro {4} Dias Habiles con anterioridad a ta Fecha de Cobro de Principal e que vaya a producirse Ja amortizacitn de |z Cédula Hipotecaria,

Una vez comunicado al titular de 1a Cédula Hipotecaria, ¢l Emisor ingresard, con fecha valor de dicha Fecha de Cobro de Principal:

@) los intereses ordinarios devengados y no pagados sobre pat el principal que se amortiza,

b) el cien por cien (100%) del importe de la Cédula Hipotecaria que se amortiza.
4. FORMA PAGO. :
Los intereses y ¢l prncipal se pagarén en las fechas correspondientes, mediante abono en {a cuenta que designe el tenedor de la Cédula Hipotecaria,
Los pagos realizados por ¢] Emisor de cualesquiera cantidades (de intereses 0 principal) debidas al tenedor de la Cédula Hipotecaria ¢n virtud de la mismu
sc entenderan realizados en primer lugar, en su caso, en concepto de infereses de demora, en segundo lugar, en conceplo de intereses ordinarios
devengados y en tercer lugas, en su caso, en concepio de amortizacién de principal.
5. VARIGS.
A los efecios de b presente Cédula Hipotecaria, se consideraran dias hébiies todos los dias que no sean inhabiies segin el calendario TARGETZ (Truns
European Automated Real-Time Gross Settlement Express Transfer Systern) ni festivos en Madrid (“Dias Hibiles™). :

El Emisor y ¢l tenedor en cada momento de la presente Cédula Hipotecaria se someten expresamente 2 los Juzgados y Tribunales de ia villa de Madrid
para cualquier cuestitn que pueda suscitarse en relacion con la Cédula Hipotecaria ’

Em Madrid, a 22 de diciembre de 2010,

. Fimayselio
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CEDULA HIPOTECARIA SINGULAR EMITIDA POR CAJA ESPANA DE INVERSIONES, SALAMANCA Y SORIA,
CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD ;

T

La presente “Cédula Hipoteearia” SE EMITE POR CAJA ESPANA DE INVERSIONES, SALAMANCA Y SORIA, CAJA DE AHORROQS ¥
MONTE DE PIEDAD {gn adelante “CAJA ESPANA DE INVERSIONES, SALAMANCA Y SORIA"), con domicilio social en Ledn (Espaiia), Plaza
San Marcelo, 5, Edificio Botines de Gaudi, y con C.EF. nGmero G-246 11485 (en adelante, &) “Emisor”). :

La presente Cédula Hipotecaria se emite NOMINATIVAMENTE A FAVOR DE CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID {en
adelante “CAJA MADRID™), con domicilio en Madrid, Plaza de Celenque n° 2, imscrita en el Regtstro Mercantil de Madrid, al Tomo 3.067 general, Folio
20 y Hoja nivmere M-52.454; ¥ con C.LF, nimero G-28029007. .

La presente Cédula Hipatecaria singular SE RIGE POR la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de regulacion def Mercado Hipotecario, en su redaccion vigente
en cada momento ¥ actualmente el Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, por ¢l que se desarrollan determinados aspectos de la citada Ley. Al tenedor de
Ta presente Céduln Hipotecaria be corresponden los derechos, acciones y privilegios que le otorgan las citadas Ley 2/1981, de 25 de marzo, en su redaccion
vigentc y actuslinentc el Real Decreto T16/2009, de 24 de sbril; de csta forma, tante cf cobro del principal como de Sos intereses de Ia Cédula Hipotecaria
estdn, de acoerde con el articulo 12 de la citada Ley, especialmente garantizados, sin necesidad de inscripeidn registral, por hipoteca sobre todas las que,
en cualquier mameato, consten inscritas a favor del Emisor y no estén afectas a emision de bonos hipotecarias, sin perjuicio de la responsabilidad
patrimonial universal del mismo y oWas garantias que pueda establecer Ia normativa que le sea de aplicacion. .

1. VALOR NOMINAL 0 CAPIT AL, .

EI valor nominal de la Cédula Hipotecaria es de CIEN MILLONES (104.000.000) de enros y s& emite al 99,.94799800% de su valor nominal.
2. INTERESES QUE SE DEVENGAN ¥ SUS VENCIMIENTOS,

2.1 Interés ordinarip

2.1.1. Tipo de interés

El valer nominat de la presente Cédula Hipotecaria devengarg un interds nominal anval fijo de 4,250%.

A la hora de proceder al clculo de tos intereses devengados de la Cédula Hipotecaria, en cualquier Periodo de Devengo de Intereses se tomaran como
base dos dias efectives cxistentes en dicho Perlodo de Devengo de Intereses y un afio compuesio por los dias efectives de diche afio (es decir, hase
Actual/Actual),

2.1.2, Devengo de Intereses
El tipo de interds sera devengado y pagadero de I siguicnie forma:

A, efectos ded devengo de los intereses, desde la Focha de Desembolso y hasta el total vencimiento de los mismos, la Emisitn de Bonos s¢ entenderd
dividida en sucesivos perfodos de devengo de intereses cuya duracion serd |a existente entre ¢l dia 27 de diciembre de cada afto constcutiva (incluyendo el
prinero y excluyendo el Gltimo) (cada une de éstos, un “Perfodo de Devengo de Interescs™). El primer Periodo de Devengo de Intercses comenzara el 27
de diciembre de 2010, coincidiendo ton la Fecha de Desembolso {incluido), y finalizard ¢127 de diciembre de 2011 (excluido). :

No obstante |o anterior, a efectos clarificatorios se hace constar expresamente que ¢l pago de eupones devengados resultard cxigihluf en |a Fecha de Cobro
de Intereses correspondiente, que se describe en el apartado 2.1.3 signiente.

Excepeionalmente, en caso de que se produzca alguno de los supuestos de amortizacion anticipada de la presente Céduly Hipu.tccaria, el periodo de
devengo de intereses eslard comprendido entre el iimo dia inicial de un Periodo de Devengo de Intereses (incluido) y la fecha en la que 5¢ produzca
dicha amortizacitn anticipada (excluido).

2.1,3 Pago de& Intereses

El tipo de interés que results de cada Perfodo de Devengo de Interescs serd pagadero, sin perjuicio de otros acuerdos que se alcancen con el titular de fa
presente Cédula Hipotecaria, con cardoter previo & su vencimiento, el segundo (2°) Dia Habil anterior a Ja fecha de finalizacion de un Pesiodo de Devengy
de Interés, de conformided con lo previsto en ¢l apartado 2.1.2 anterior (“Fecha de Cobra de Intereses”). Por tanto, 1a primera Fecha de Cobro de
Intereses serd el 23 de diciembre de 2011,

2.2, Interds de demora
La Cédula Hipotecania, tendri, en caso de impago de los inteseses y/o el principal en las fechas en las que dichos pagos fueran exigibles (incluyendo el
caso de vencimicnto anticipado de la Cédula Hipotecaria), un tipo de interés de demora adicional al tipe de interds nominal anual fijo de 1a Cédula
Hipotecaria, del 2,00%. i
Los periodos de devengo de intereses de demora de dicha Cédula Hipotecaria, tendran la siguiente duracidn:
= El primer pericdo de devengo de intergses de demora seran desde la fecha de img (incluida) hasta la siguiente fecha de finalizacidn de un
Perlodo de Devengo de Interés, de conformidad con lo previsto en el apartado 2.1.2 anterior (axcluida). .
»  Los sucesivos periodos de intereses de demora serin equivalentes a los Perlodos de Devengo de Interés, o la focha en la que el importe
impagada de la Céduta Hipotecaria sea ingresado a favor del titular de la Cédula Hipotecaria, liquidandose entonces en esa fecha.
Dicho interés de demara seré objeto de capitatizacion anual y devengari nutvamente intereses de demora,
Cuando baya habida un impago de intereses de la Cédula Hipotecaria cn Iz Fecha de Cobro de Intereses que corresponda o aquella oira en que se produzca

un impago de intereses de 1a Céduta Hipotecaria, ¢l Emisor deberd notificar af titular de la Cédula Hipotecaria Ia fecha en ta que vaya a realizar ¢l pago de
intereses al menos, dos (2) Dias Hébiles anteriores a I fecha del corespondiente ingreso. :

3. AMORTIZACION DEL VALOR NOMINAIL,
A.1. Amortizacidn ordinaria
El valor nominal o capita! de esta Cédula Hipotecaria se amortizars el 27 de diciembre de 2014 0 en caso de no ser dicha fecha un Da Habil, ef Dia Hibi!

siguiente (“Fecha de Amortizacién”), por reembolso de su vator nominal el segundo (27 DHa Habil anterior a dicha Fecha de Amaortizacién, todo etlo sin
petjuicio de otros acuerdos que se alcancen con el titular de la presente Céduta Hipotecaria,

3.2. Amortizacitn anticipada obligatoris
S¢ producird obligatari el vencimiento anticipado de la Cédula Hipotecaria en cualquier d

Cantas rcferenddes ¢ Sardianin en <! press : e
Caia e Arnites v Menta de Fleiad, © ararse sebidis 2 CAE £

i X " L
sereiones, Saaninia ¥ o7, G g hraves v o &2 Fmaédﬁ&
! W3y il N . et - 5A002 LEQH

a0C b 0K 25w ran denicio sorizl en Flaza e San Haede, 3 £ielz




Caja Espafia ‘?25‘ Camm

(B) En el supucsto de que so modificara la normativa fiscal de forma que s¢ establecieran impuestos, tasas o retenciones sobre kas pagos realizados
a) tenedor de 12 presente Cédula Hipotecaria, er concepto de interds por la Cédula Hipotecaria que afecten s:gmﬁcatwamente al equilibrio
financiero del tenedor,

(C) En caso de incumplimicato de cualesquicra declaraciones y garanilas cfectuadas por ¢l Emisor o el suscriptor de la pmscnte Cédula Hipolecaria
a cualesquiera de sus futuros tencdores o titwlares, sin gue dicho i plimi sea d

(D} 5i de conformidad con fo establecido acwalmente en el Real Decreto T16/2009, de 24 de abril, se superan os fimites gencrales de emision
previstos por el Emisor, &ste deberé reestablecer el equilibrig, bien mediante:

{i) la realizacién de un depdsito de efectivo o de fondos piblicos en ef Banco de Espana,
{ii) la adquisicién de sus propias cédulas en et mercada, :
(i) ef ptorgami de nuevos pr o créditos hipotecarios o la adquisicién de participaciones hipotecarias, aplos para servic

de cobertura de cédulas hipotecarias Asimismo, se podrén suscribir avales bancarios ¢ seguros & crédito, en los términos
previstos en <l articulo 5.2, del Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, con la finalidad de que Jos préstamos o créditos que
hubiesen perdido su condicitn de elegibles para el citado computo del Iimite de cmision de cédulas, 1a recuperen, o

(iv} la afectacién al pago de las cédulas de nuevos actives de sustitucion, de los mencionados en el articulo 17.2 de Ya Ley /1981,
de 25 de marzo, siempre que con ello no sc superen los limites establecidos en ¢1 segundo parrafo del articulo 16 de la Ley
2/1981, de 25 de marzo.

(v} 1a amortizacitn de cédulas hipotecarias por ¢l imporle necesario para restablecer ¢l equilibrio. Esta amortlnmbn si fuera
necesaria, serh anticipada.

En caso de amortizacion anticipada por los supuestos (A), (B), {C) o (D) anteriores, ¢l precio de amortizacion de ta Cédula Hipo!:cm;'iﬂ serd a la par.
3.3. Amortizacién anticipnda voluntaria

A partir de la Fecha de Desembolso €] emisor podra amortizar, total o percialmente, anticipadamente la presente Cédula Hlpulccana, siempre que ¢l
importe de las amortizaciones sc realicen antes de las 11.00 horas (hora CET) de dicha fecha (“Fecha de Cobro de Principal”).

En caso de que el Emisor vaya a optar gor la Amortizacion Anticipada Yolunlaria debera de ponerio en conocimiento del titular de 1a Cédula Hipotecaria,
2l menos, cuatro (4) Dias Habiles con anterioridad a la Fecha de Cobro de Principal en que vaya a producirse fa amortizacién de la Cédula Hipotecaria.

Una vez comunicado al titlar de la Cédula Hipotecaria, ¢l Emisor ingresard, con fecha valor de dicha Fecha de Cobro de Principal:
a) los intereses ordimarios devengados y no pagados sobre por el principal que se amortiza;
By ¢l cien pov cien (100%) ded imponte de la Cédula Hipotecaria que sc amortiza.
4, FORMA DE PAGO,
Los intereses y el principal se pagerdn en las fechas correspondientes, mediante abono en la cucnta que designe ¢l tenedar de fa Cédula Hipotecaria.
Los pagos realizados por ¢l Emisor de cualesquiera cantidades (de intereses o principal) debidas al tenedor de la Cédula Hipotecaria en virtud d¢ 1a misma
se entenderdn realizados en primer lugar, en su caso, en conceplo de intereses d¢ demora, en segundo lugar, en concepto de intereses ordinarios
devengados y en tercer lugar, en su casp, en concepto de amortizacitn de principal. :
5. VARIOS,
A los efectos de la presente Cédula Hipotecaria, se considerardn dfas hibiles todos los dias que no sean inhébiles segiin el ca!endann TARGET2 (Trans
European Automated Real-Time Gross Settlement Express Transfer System) ni festivos en Madrid (“Dias Hibiles™).
El Emisor y el tencdor en cada romento de la presente Cédula Hipalecaria se someten expresamente a los Juzgados v Tribunates de Ia villa de Madrid
para cualquier cuestién que pueda suscitarse en relacidn con la Cédula Hipotecaria.

En Madrid, a 22 de diciembre de 2010.
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CEDULA HIPOTECARIA SINGULAR EMITIDA POR CAJA LABORAL POPULAR COOPERATIVA DE CREDITCG

Lap “Cédufn Hip " SE EMITE POR CAJA LABORAL POPULAR COOPERATIVA DE CREDITO {en adelanic “CAJA
LAB()RAL"), con domicifio socml en Paseo José Marfa Arizmendiarrieta s/n, Mondragdn, Guipuzcoa 20508, ¥ C.LF. F- 20022!09 {en adelante, el
“Emisor™).

La presente Cédula Hipotecaria se emite NOMINATIVAMENTE A FAVOR DE CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID (cn
adelante “CAJA MADRID"), con domicilic en Madrid, Plaza de Celzpque ° 2, inserita en ¢l Registro Mercantil de Madrid, al Tomo 3.067 genesal, Folie
20 y Hoja timero M-52.454; ¥ con C.LF. ninmero G-28029007.

La presente Cédula Hipotecaria singular SE RIGE POR la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de regufacion del Mercado Hipotecario, en st redacsion vigenie
en ¢ada momento y actualmente ef Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, por el que se desarrollan determinados aspectos de la citada Ley. Al tenedor de
1a presente Cédula Hipotecaria le corresponden los dereck j y privilegios que l¢ otorgan las citadas Ley 2/1981, de 25 de marzo, en su redaccion
vigenie y actualmente el Real Decreto 7162009, de 24 de abnl de esta forma, tanto el cobro del principal como de os intereses de’la Cédula Hipotecaria
estén, de acuerde con ef articulo 12 de Ia citada Ley, especialmente garantizados, sin idad de inscripcion reg:stml por h:potoca sobre todas [as que,
en cualgquier motnento, inscritas a favor del Emisor y no estén afecias a emisién de bonos hipotecarios, sin penmcuo dc la responsabilidad

patrimonisl universal del mismo y otras garantias que pueda establecer lanormativa que Ie sea de aplicecion.

1. YALOR NOMINAL O CAPITAL, :

El valor nominal de la Cédula Hipotecaria es de CIEN MILLONES (100.000.000) de euros y se emite al 92,94799800% de su valor nominal,
2. INTERESES E SE DEV] Y YENCIMIENTOS.

2.1 Interés ordinarie

2.1.1. Tipo de interés

El valor nomrinal ds la presente Cédula Hipotecaria devengard un interés nominal anval fijo de 4,250%,

' A ia hora de proceder al célcule de los i d dos de la Cédula Hipotecaria, en cualquier Perlodo de Devengo de Intereses se iomarin como

base los dias efectivos existentes en dicho Periode de Devengo de 1 y un afio o » por los dias efectivos de dicho afic (es decir, base
Actual/Actual). .

2.1.2. Devengo de Intereses

El tipo de interds serfi devengado y pagadero de 1a siguiente forma:

A efectos del devengo de los intereses, desde la Fecha de Desembolso v hasta ¢f total vencimicnto de los mismas, la Emisibn de. Bonas se entendera
dividida en sucesivos perfodos de devengo de intereses cuya duracian serd la existente entre el dia 27 de diciembse de cada afio consecutive (incluyendo el
primere y excluyendo ¢l altimo) {czda uno de éstos, un “Periedo de Devengo de Intereses”). El primer Periodo de Devengo de Intereses comenzard el 27
dz diciembre de 2010, coincidiendo con 1a Fecha de Desembolso (incluido), y finalizard el 27 de diciembre de 2011 (excluido).

No obstante lo anterior, & efectos clarificaterios s¢ hace constar expresamente que el pago de cupones devengados resultaré exigible en 12 Fecha de Cobre
de Intereszn comespoadients, que se describe en ef apartado 2.1.3 sigoiente.

Excepcicnalmente, en caso de que se produzea alguno de los supuestos de amortizacidm anticipada de la p Céduia Hipof ia, ef perfodo de
devenga de i estar corprendido entre el Oltimo dfa inicial de un Perlodo de Devengo de Intereses (incluido) y Ja fecha ¢n la que sc produzca
dicha amortizacitn anticipada (exchuida),

2.13 Pago de Intereses

El tipa de interés que multc de cada Perfodo de Devengo de Intercses scrd pagadero, sin perjuicio de otros acuerdos gue se alcancen con el titular de 1
p Cédula Hi a, con caricter previo a su vencimienta, ¢l segundo (2°) Dia Habil anterior a la fecha de finalizacién de un Perlodo de Devengo
de Intcrés, de uonfonnidaﬂ con lo previsto en cl apartadp 2,1.2 anterior (“Fecha de Cobro de Infereses™). Por tanto, la primera Fecha de Cobro de
Intereses serd el 23 de diciembre de 2011.

2.2, ingerés de demora
La Cédula Hipotecaria, tendrd, ¢n cas0 de impago de los intereses yfo of principal en las fechas en las que dichos pagos fueran exigibles (incluyendo &l
caso de vencimiento anticipado de la Cédula Hipotecaria), un tipo de interés de demora adicional al tipo de interés nominal anual fijo de 1a Cédula
Hipotecaria, del 2,00%.
Los periodos de devengo de imereses de demora de dicha Cédula Hipotecaria, tendedn La signiente duracion -
s El primer periodo de devengo de intereses de demora secin desde |a fecha de impago (incluids) hesta la siguienie fecha de finatizacién de un
Periodo de Devengo de Interés, de conformidad con o previsio en el apartado 2.1.2 anterior {excluida). -
*  Los sucesivos periodos de interescs de demora serin equivalentes a los Periodos de Devengo de Interés, o Ja fech en la que el impone
impagade de 1a Cédula Hipotecaria sea ingresado a favor del titular de la Céduta Hipotecaria, liquidindose entonces en ¢sa fecha.
Diche interés de demora seré objeto de capitalizacitn anual y devengard nuevamente intereses de demore.
Cuando haya habido un impago de intereses de la Cédula Hipotecaria en Ia Fecha de Cobro de Intereses que comresponda o aquella otra en que se produzea
un impago de intereses de fa Cédula Hipotecaria, €] Emisor deberd notificar al titular de Ja Cédula Hipotcoaria |a fecha en 1a que vaya a reaiizar el page dz
intereses al menos, dos {2} Dias Habiles anteriorcs a la fecha del comespondiente ingreso.

3. AMORTIZACION DEL YALOR NOMINAL

3.1, Amortizaciin ordinaria
El valor noinal o capital de esta Cédula Hipotecaria s¢ amortizars el 27 de diciembre de 2814 o en caso de no ser dicha fecha un Dia Habil, el Dis Habil
siguiente (“Fecha de Amortizacién™), por bolso de su valor nominal el segundo (2°) Dia Hébil anterior a dicha Fechr de Amortizacion, todo eflo sin
pezjuicio de otros acuerdos que se alcancen con ¢l titular de Ea preseate Cédula Hipotecaria,
3.2. Amortizacibn anticipada obligatoria
Se producird obligaterismente el vencimiento anticipado de 1a Cédula Hipotecaria en cualquiers de los sig ul:luca ™ .

opular
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(B} En el supuesio de que s¢ modificara la normativa fiscal de forma que se eslablecieran impuestos, tasas o retenciones sobes los pagos realizados
al tenedor de la presente Céduta Hipotecaria, en concepto de interés par ia Cédula Hipotecaria gue aftcten significativemente al equilibrio
financierg del tenedor,

(Cy En caso de incumplimicnto de cualesquiers declaraciones v garantias efectuadas por el Emisor o ¢l suscriptor de la prescr@t: Cédula Hipatecaria
a cualesquiera de sus futuros tencdores o timlares, sin que dicho incumplimiento sea subsanado. ;

(D) Si de conformidad con lo establecido actualmente en ¢l Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, sc superan los limites. gencrales de ¢misién
previstos por el Emisor, éste debera reestablecer el equilibrio, bien mediante:

[6)] la realizacion de un depbsito de efectivo o de fondos piiblicos en el Banco de Espafia,
(it la adquisicitn de sus propias cédulas en el mercado, :
(iii) &} otorgamients de nueves préstamos o crédilos hipotecarios o Ja adquisicion de participaciones hipotecarias, aptos para servir

de cobertura de cédulas hipotecarias Asimismo, se podran suscribir avales bancarios o seguros de crédito, en los 1érmings
previstos en el rticulo 5.2, del Reat Decreto 71672009, de 24 de abril, con la finalidad de que los préstamos o eréditos que
hubiesen perdide su condicitn de elegibles para &l citado computo del limite de emisidn de cédutss, 1a recuperen; 0

{iv) ia afectacién al pago de las cédulas de nuevos activos de sustiticién, de los mencionados en ef artioulo 17.2 de Ia Ley 2/1981,
de 25 de marzo, siemprc que eon ¢1lo no se superen Jos Jimites establecidos en ¢l segundo pérrafo del antfculo 16 de a Ley
2/1981, de 25 de marzo, ’

(¥} 1a amortizacidn de cédulas hipotecarias por el importe necesario para restablecer el equitibrio. Esta amortizucion, si futra
necesarta, serd anticipada.

En caso de amortizacion anticipada por los supuestos (A), (B}, (C) ¢ (D) anteriores, ¢f precio de amortizacién de Ja Cédula Hipnbaca;inser& alapar.

3.3. Amortijzacién enticipads voluntaria .

A partir de Ia Fechs de Desembolso el emisor podrd amortizar, total o parcialmente, anticipadamente la presente Cédula Hipotecaria, siempre que el
imparte de las amortizaciones se realicen antes de las 11.00 horas (hora CET) de dichz fecha (“Fecha de Cobro de Principal™).

En caso de que ¢| Emisor vaya a optar por la Amortizacion Anticipada Voluntaria deberd de ponerlo en conocimiento def titular de Ja Cédula Hipoteearia,
8l menos, cuatro (4) Dias Hibiles con anterioridad a la Fecha de Cobro de Prineipal en que vaya a producirse la amortizacion de la Céduls Hipotecaria.

Una vez comunicado 8l titular de Iz Céduia Hipotecaria, el Emisor ingresard, con fecha valor de dicha Fecha de Cobro de Principal: *
a)  los intereses ordinarios devengados y no pagadas sobre por ¢l principal que se amortiza;
B)  =f cien por cien (100%4) del importe de la Cédula Hipotecaria que se amortize.
4. FORMA DE PAGO.
Los intereses y ¢l principal s¢ pagarén en las fechas correspondientes, mediante abona en la cuenta que designe ¢l tenedor de la Cédula Hipotecaria.
Los pagos realizados por ef Emisor de cualesqui idades (de | o principal) debides al tepedor de 1a Cédula Hipalecaria en virtud d¢ la misma

sc entenderfn realizados en primer lugar, en su caso, en conceple de intereses de demora, en segundo lugar, en concepln de intereses ordinarios
devengados y en tercer lugar, én su caso, &n concepto de amartizacion de principal.

& VARIOS.

A los efectos de ia presente Cédula Hipotecania, se ideraran dfas habiles todos los dias que no sean inhabiles segin ¢l calendario TARGET2 (Trans
European Automated Real-Time Gross Settlement Express Transfer System) ni festivos en Madeid {“Dias Hébiles™).

El Emiser y ¢l tenedor en ¢ada momento de la presente Céduta Hipotecaria se somelen expresamente a los Juzgedos y Tribunales de la villa de Madrid
para cualquier cuestion que pueda suscitarse cn relacién con la Cédula Hipotecaria, :

Eu Madrid, a 22 de
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CEDULA HIFOTECARIA SINGULAR EMITIDA FOR CAJA LABORAL FOPULAR COOPERATIVA DE Cill"JDITO
La presente “Céduta Hipotecarin” SE EMITE POR CAJA LABORAL POPULAR COOPERATIVA DE CREDITG (en edelanic “CAJA
LABORAL™), con domicilio social en Paseo José Marfa Arizmendiarrieta s/, Mondragon, Guipuzeoa 20500, y C.LF. F-20022509 (en adefante, ¢l
“Emisor™). :
La presente Cédula Hipotecaria sc emite NOMINATIVAMENTE A FAVOR DE CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID {en
adelante “CAJA MADRID™), con domicilio en Madrid, Plaza de Celenque n° 2, inserita en ¢] Registro Mercantil de Madrid, al Temo 3.067 generel, Folio
20y Hoja nimero M-52.454; y con C.1F. nimero G-28029007.
La presente Cédula Hipotecaria singular SE RIGE POR 1a Ley 2/1981, de 25 de marzo, de regulacidn def Mercado Hipolecario, en su redaccitn vigente
en cada momente y actuatmente ¢l Real Decieto 716/2009, de 24 de abal, por of que se desarrollan determinados aspectos de ta citada Ley. Al tenedor de
lap te Cédula Hip i ke corresponden los derechos, acciones y privilegios qus |e otorgan las citades Ley 2/1981, de 25 de arzo, en su redacsion
vigente y actualmente el Real Decrolo 716/2009, de 24 de abril; de esta forma, tanto el cobro del principal coma de los intereses de,la-Céduta Hipotecaria
estén, de acuerdo con el artfculo 12 de Ia citada Ley, especialmente garantizados, sin necesidad de inscripcidn registral, por hipoteca sobre todas las que,
ctt cualquier momenta, coasten inscritas a favor del Emisor ¥ no estén afecies a emicién de bonos hip ios, sin peguicio de la bilidad
petrimonial universal del mismo y otras garantias que pueda establecer la normativa que le sea de aplicacisn. :
L VALOR N INA] PITAL.
E! valor nominal de la Cédula Hipotecaria es de CTEN MILLONES (100.850.000) de enros v s¢ emite al 99.94799800% de su valor nominal.
2. INTERESES QUE SE DEYENGAN Y SUS VENCIMIENTOS.

2.1 Interés ordinarip

2.1.1. Tipa de interés

El valor nominal de Ia presente Cédula Hipotecaria devenpar un interés nominal anval fijo de 4,250%.

A [a hora de proceder al cilculo de los intereses devengados de la Ctduta Hipotecaria, en cualquier Periodo de Devengo de Intereses se lomaran como

base los dias efectivos cxistentes en dicho Periodo de Devenge de Intereses y un alo compueste por los dias efectivos de diche 2o (es decir, base
ActualActual).

P

2.L.2. Devengo de Intereses

El tipo de interés serd devengado v pagadero de la sigurente forma: ‘

A efectos del devengo de los intereses, desde In Fecha de Descrabolso y hasta el total vencimicnto de les mismos, 1z Emision de Bonos s¢ entenderd
dividida en sucesives periodos de devengo de intereses cuya duracion serd la existente entre ef dia 27 de diciembre de cada adio ativa (incluyendo el
primero ¥ excluyendo ¢ iltimo) (cada une de éstos, un “Perfodo de Devengo de Intereses™). El primer Perfodo de Devengo de Intercses comenzaré el 27
de diciembre de 2010, caincidiendo con 8 Fecha de Desembaolso {incluido), y finalizara el 27 de diciembre de 2011 (excluido).

No obstante lo anterior, a efectos clarificatorios se hace constar expresamente que ¢l pago de cupones devengados resoitaré exigiblé en Ia Fecha de Cobra
de Intereses correspondiente, que se describe en el apartado 2.1.3 sipuiente, _
Excepeienalmente, en caso de que se produzca alguno de los supuestos de amortizacion aniicipada de 1a presente Cédula Hipotecarie, el periodo de
devengo de intereses estard comprendido entre ¢l dltimo dia inicial de wn Periodo de Devengo de Ineceses (incluido) y 1a fecha én la que se produzca
dicha amortizacitn anticipada (excluido). :
2.1.3 Page de Interescs .
El tipo de interds que resulte de cada Periodo de Devengoe de Inttreses serd pagadero, sin perjuicio de otros acuerdos que sc alcancen con el titular de la
presente Cédule Hipotecaria, con cardcter previo a su vencimiemto, el seguado (2% Dia Habil anterior a la fecha de finalizacitn de un Periode de Devengo
de Inferés, de conformidad con fo previsto en el apertado 2.1.2 anterior (“Fecha de Cobro de Entereses™). Por tanto, la primera Fecha de Cobro de
Inkereses serh el 23 de diciembre de 201, .
2.2 Interés de demora
La Cédula Hipotecaria, tendrd, cn caso de impago de los interescs y/o ¢l principal en las fechas en las que dichos pagos fueran exigibles (incluyendo el
caso de vencimiento anticipado de la Céduta Hipotecaria), un tipo de interés de demora adicional al tipo de inlerés nominal anual fijo de {a Cédida
Hipotecaria, del 2,00%.
Los periodas de devengo de intereses de demora de diche Cédula Hipotecaria, tendrin la siguiente duracion:

*  El primer perfode de devengo de intereses de demora serdn desde 1a fecha de impago (incluida) hasta a siguiente feche de finalizacitn de un

Perloda de Devenga de Interds, de conformidad con Jo previsto en el apartado 2.1.2 anterior (exeluida). :
*  Los sucesivos periodos de intereses do demora serdn equivaicntes 2 los Periodos de Devengo de Interés, o la fecha en la que ef imparte
impagado de Ja Cédula Hipotecaria sea ingresado a favor de! titular de la Céduta Hipotecaria, liquidandase entonces en esa fecha.

Dicho interds de demora serd objeto de capitalizacion anual y devengark nusvamente infereses de demora.
Cuundo haya habide un impago de inlereses de |la Cédula Hipotecaria en la Fecha de Cobra de Intereses que corresponda o aquetla otra en que se produzoca
un impagoe de interescs de la Cédula Hipotecaria, el Emisor deberd notificar al titular de 1a Cédula Hipolecaria la fecha en la que vaya a realizar el pago de
intereses al menos, dos (2} Dias Habiles anteriores a la fecha del comespondiente ingresa.

. AMORTI ALOR NOMINAL
31 izacibn grdinati
El valor nomina! o capital de esta Cédula Hipotezaria se amortizard €1 27 de dicicmbre de 2014 0 en caso de no ser dicha fechs vn Dia Habil, et Dia Habil

siguiente (“Fecha de Amortizaei6n™), por reembolso de su valor nominal el segunda (2°) Dia Habil anterior a dicka Fecha de Amaortizacitn, tedo eilo sin
petjuicio de otros acuerdos gue s alcancen con cf titular de la presente Cédula Hipotecaria,

3.2. Amortizacidn anticipada eblgatoria Caja Lab P |

Se producir obligatoriamente el vencimiento anticipado de 1a Cédula Hipotecaria en cualquiera de los siguientes spp %035, N1 :r: 2 0?]2;‘13;
{A) En caso de impago de los intercses de Iz presents Cédula Hipotecaria, y sin perjuicio del devengo de im:m'ads%qﬁmﬁizmen diarrieta. gn
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(B} En el supuesto de que se modificara la normativa fiscal de forma que se establecieran impuestos, 1asas o retenciones sabse los pagos realizados
al tenedor de la presente Cédula Hipotecaria, en concepto do interés por la Cédula Hipotecaria que afecten significativamente al equilibrio
financiero del tenedor. .

(C) En caso de ircumplimiento de cualesquiera declariciones y garantfes efectuadas por el Emisor o el suscriptor de la preserite Cédula Hipotecaria
a cualesquiera de sug fidures tenedores o titulares, sin que dicho incumplimiento sea subsanado, :

(D) Si de conformidad con lo establecido actualmente en ¢l Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, se suptran los limites generakes de emision
previstos por el Emisor, éste deberd reestablecer el equilibric, bien medianie:

{) la realizacion de un depdsito de efective o de fondos piblicos en el Banco de Espafa,
(i) la edquisicidn de sus propias cédulas en el do, :
(i) el olorgamiento de nuevos préstamos o eréditos hipotecarios o la adquisicion de participaciones hipotecarias, aptos para servir

de cobertura de cédulas hipotecarias Asimisme, s¢ podrén suscribir avales bancarios o seguros de crédito, en los términos
previstos en ¢l articulo 5.2, det Real Decreto 71672009, de 24 de abril, con In finalidad de que los préstamos o créditos gque
hubiesen perdido su condicion de elegibles para el citado computo del limite de emision de cédulas, In recuperen; o

(v 1a afectacion al page de las cédulas de nueves activos do sustitucién, de los mencianados en & articulo 17.2 de la Ley 2/1981,
de 25 de marzo, siempre que con ello o se superen los limiles establecidos en ¢l segundo parrafo del articulo §6 de la Ley
2/1981, de¢ 25 de marzo.

63} la amontizacidn de cidulas hipotecarias por ¢l importe necesario para restablecer <] equilibrio. Esta amortizacion, si fuera
necesana, serd anticipada.

En caso de amortizacidn anticipada por los

3.3, Amortizacidn aaticipada voluntaria

A partir de 1a Fecha de Destembolso & emisor podrd amortizar, total o parcialmente, anticipadamente fa presente Cédula Hipotecaria, siempre que el
impoarte de las amortizaciones se realicen antes de las 11,00 horas (hora CET) de dicha fecha (“Fecha de Cobro de Principal”).

En caso de que ¢f Emisor vaya 8 optar por la Amertizacion Anticipada Voluntaria deberd de ponerks en conocimbento del titultar de la Cédula Hipotecaria,
ul menos, cuatro (4) Dias Hébiles con anterioridad a Ia Fecha de Cobro de Principal en que vaya a producirse fa amortizacion de la Cédula Hipotecaria,

Una vez comunicado al titular de 12 Cédula Hipotecaria, el Emisor ingresars, con fecha valor de dicha Fecha de Cobro de Pringipal: |
B) los intereses ordinarios devengados y no pagados sobre por ef principal que se amortiza;
b) el cien por cien (100%) del importe de la Cédula Hipolecaria que se amortiza.
4. FORMA DEFAGO.
Los intereses v el principal se pagarén en las fechas comespondientes, mediante abono en la cuents que designe el tenedor de 1a Cédufa Hipotecaria.

Laos pagos realizados por el Emisor de cualesquiera cantidades (de intereses o principal} debidas al tenedor de la Cédula Hipotecaria en virtud de la misma
se entendecin realizados en primer fugar, ¢n su caso, en conceplo de intereses de demora, en segundo lugar, en conceplo de intercses ordinarivs
devengadns y en fercer lugar, en su caso, en concepto 42 amortizacitn de principal.

p 15 (A), (B, (C) o (D) anteriores, &l precio de amortizacidn de la Cédula Hipotecaria sera a la par.

5, YARIOS.

A los efectos de lap €Cédula Hip iz, se considerarén dfas hébiles todos fos dias que no sean inhabiles segin ¢l catendario TARGETZ2 (Trans
European Automated Real-Time Gross Settlement Express Transfer Sysiem) ni festivos en Madrid ("Dias Hébiles™).

El Emisor y el fenedor en cada momento de la presente Cédula Hipotecaria se expl 2 los Juzgados y Tribunales de la villa de Madrid

para cualquicr cucstion que pucda suscitarse en relacion con la Cédula Hipotecaria,

En Madrid, 2 22 de digie
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CEDULA HIPOTECARIA SINGULAR EMITIDA POR CAJA LABORAL POPULAR COOPERATIVA DE CREDITO
Ls presente “Cédula Hipotecaria™ SE EMITE POR CAJA LABORAL POPULAR COOPERATIVA DE CREDITC (en adelanie “CAJA
LABORAL”), con domicilio social ¢n Paseo José Marla Ari diarrieta 5/n, Mondragon, Guip 20500, y C.LF. F-20022109 (¢n udelante, el
“Emisor™).
Lap Céidula Hip ia se emite NOMINATIVAMENTE A FAVOR DE CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID (en
adelante “CAJA MADRID"} ton domicilio en Madrid, Plaza de Celenque n° 2, inscrita en ¢ Registro Mescantil de Madrid, al Tomn 3.067 general, Folio
20 y Hoja nimero M-52.454; y con C.1LF. nimero G-28029007,
La presenic Cédula Hipotesaria singular SE RIGE POR la Ley 2/1581, de 25 de marzo, de regulacion del Mercado Hipotecario, en su redaccion vigente
en cada momento y actoalments e Real Decreto 716!20(}9 de 24 de abqil, por ¢l que s¢ dﬁarmllan determinados aspectos de la citada Ley. Al tenedor de
la presents Cédula Hipotecaria le corresponden las 4 i y privilegios que le otorgan las citadas Ley 2/1981, de 25 de marza, en su redaction
vigente y actualmente el Rea) Decreto 7162009, de 24 de abnl de esta forma, tanto of cobro def principal como de fos intereses de 1a Cédula Hipotecaria
estén, de acuerdo con el articule 12 de a citada Ley, cspeualm:e garantizados, sin necesidad de inscripeion registral, por hipoteca sobre todas las que,
en cualquicr moimento, consten inscritas a favor del Emisor y no estén afectas a emision de bonos hipotecarios, sin perjuicio de [a responsabilicad
patrimonial universal del mismo ¥ otras g fas que pueda establecer la normativa que le sea de aplicacion.

L, YALOR NOMINAL O CAPITAL.

El valor nominal de la Cédula Hipotecaria s de CIEN MILLONES (100.000.000) de cures ¥ 5¢ emiic al 39,94799800% de su valor nominal.
2. INTE| 1A Y YENCIMIENT!

2.1 Interés ordinaria

1.1.1. Tipo de interés

El valor nominal de [a presente Cédula Hipotecaria devengard un interés nominal amsal fijo de 4,250%.

A la hora de proceder & cdleule de los intereses devengados de la Cedula Hipotecaria, en cualquicr Periode de Devengo de litreses s¢ Womaran como
base los dias efectivas existentes en diche Pericdo de Devengo de Intereses y un afio compuesto por los dias efectivas de dicho abo (es decir, base
Actual/Actual).

1.1.2. Devengo de Intercses

El tipo de¢ interés serd devengado y pagadero de la siguients forma: :

A efectos def devenge de los inteteses, desde la Fecha de Desembolso y hasta el total vencimienta de os mismos, 8 Emision de Bonos se entendera
dividida en sucesivas periodos de devengo de intereses cuya duracion serd Ja existente entre €l dia 27 de diciembre de cada afio consecutivo (incluyendo el
primero y excluyendo el iiliimo}) (cada uno de éstos, un “Periodo de Devengo de Intereses™). El primer Periodo de Devengo de [ntereses comenzard el 27
de diciembre de 2010, concidiendo con La Fecha de Desembolso {incluida), y finalizard el 27 de diciembre de 2011 (excluido).

Mo obstante io anterior, a efectos clarificatorios se have constar expresamente que el pago de cupones devengados resullard cxigible en la Fecha de Cobro
de lntercses correspondiente, que se deseribe en el apartado 2.1.3 siguiente.
Excepeionalmente, en caso de que se produzca alpune de los supuestos de amortizacion anticipada de la preseate Céduln Hipotecaria, ¢f periodo de
devengo de intereses estard comprendido entre et filtimo dia inicial de un Perfodo de Devengo de Intercses (incuido) y [a fecha én la que se produzca
dicha amortizacién anticipada (excluido).
2.i.3 Pago de Intereses
El tipe de inkerés que resulie de cada Periodo de Devengo de Intereses serd pagadero, sin perjuicio de otros acuerdos que se aleancen con 2] titular de la
presente Cédula Hipotecaria, con cardcter previo a su vencimiento, el segundo (2°) Din Habil anterior a la fecha de finalizacion de un Periodo de Devenga
de Interés, de conformidad con lo previsio en el apartado 2.1.2 anterior (“Fecha de Cobro de Intereses™). Per tanto, la primera Fecha de Cobro de
. Intereses serd e] 23 de diciembre de 2011,

221 de demorn
La Céduls Hipotecaria, tendrd, en caso de impago de los intereses y/o ef principal en las fechas en las que dichos pagos fueran exigibles {incluyendo el
casa de vencimiente anticipado de kn Cédula Hipotecaria), un tipo de interés de demora adicional al tipo de interés nominal anual fijo de la Cédula
Hipotecaria, del 2,00%.
Los periodos de devengo de intereses de demora de dicha Cédula Hipotecaria, tendrén la siguiente durecidn:

«  El primer periodo de devengo de intereses de demora serdn desde la fecha de impago (incluida) hasta la siguicnte fecha de finalizacion de un

Perlodo de Devengo de Interés, de conformidad con Jo previste en ! apartado 2.1.2 anterior {(excluida).
»  Los sucesivos periodos de intereses de demora serdn equivabentes a los Perlodos de Devenge de Interés, o fa fecha en la gue el impenw
impagado de la Céduta Hipotecaria sea ingresado a favor del tituiar de fa Cédula Hipotecarin, liquidindose entonces en esa fecha.

Dicha interds de demwora serd objeto de capitalizacion annal y devengard nuevamente intereses de demora
Cuando haya habido un impago de intereses de la Cédula Hipotecaria en la Fecha de Cobro de Intereses que comresponda o aquella ofra en que se produzca
un impago de interoses de la Cédula Hipotecaria, ¢l Emisor deberd notificar al titular de la Cédula Hipotecaria Iz fecha en |2 que vaya a realizar ef pago de
intereses al menos, dos (2) DHas Hébiles anteriores a Ia fecha del comespondiente ingresa.

3. AMORTIZACION DEL YALOR NOMINAL

1. Amortizaciém ordinarig
EI valor neming] ¢ capital de esta Cédula Hipotecaria se amortizard ¢l 27 de diciembire de 2014 o en caso de no ser dicha fecha un Dia Hibil, el Dia Habil
siguiente (“Fecha de Amortizacidr™), por reembolso de su valor nominal el segundo (2°) Dia Habil anterior a dicha Fecha de Amortizacion, todo ello sin
perjuicio de oiros acuerdos gue se alcancen con el titular de Ja presente Cédula Hipotecaria.
3.2. Amortizacion enticipada obligatoria

Se producira obligatoriamente e} vencimiento anticipado de la Cédula Hipolecaria en ciralquiera de los siguise

{A} En caso de impago de los intereses de la presente Cédula Hipoteearia, y sin perjuicio del devengo |
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(B) En ¢l supuesto dc que s& modificara la nonmativa fiscal de forma que se establecieran imp tasas 0 i sobre los pagos realizadas
al tenedor de la presentz Cédula Hipotecaria, en concepto de interés por la Cédula Hipotecaria que afecten significativamente al equilibrio
financiere det tenedor. '

(C) En caso de i plimi de cualesquiera declaraci y garantias efectuadas por el Emisor o el suseriptor de la presente Cédula Hipotecaria
a cualesquicra de sus futuros tenedores o litulares, sin que diche incumplimiento sea subsanado. .

{D} §i de conformidad con lo establecido actualmente en el Real Decreto 71672009, de 24 de abril, se superan los Hmites generales de emision
previstos por ¢l Emisor, éste deberd reestablecer < equitibrio, bien mediante:

()] la realizacion de un depésito de efectivo o de fondos poblices ¢n el Banco de Espaila,
(i1} la adquisicion de sus propias cédulas en ¢l mercado,
(i) el otorgamiento de nuevos préstamos o eréditos hipotecarios o Ja adquisicién de participaciones hipotecarias, aptos para servir

de cobertara de cédulas hipotecarias Asimismo, se podran suscribir avales bancarios o seguros de crédito, en los témminos
previstos en el articulo 5.2, del Real Decreto 716/2009, de 24 de abrl, con I finalidad de que los préstamos o crédits que
hubiesen perdido su condicién dz elegibles para el citado computo del limite de emision de c£dulas, la recuperen; o

(iv) |a afectacién al pago de las cédulas de nuevos activos de sustitucién, de os mencionades en el artloulo 17.2dc ln Ley 2/1981,
de 25 de marzo, siempre que con cllo no sc superen los Limites establecidos en el segundo parrafo del articulo 16 de [a Ley
2/1981, de 25 de marzo.

(v) la amortizacién de cédulas hipotccarias por el imparte nectsario para restablocer el equilibrio. Bsta amortizacion, si fuera
necesaria, s¢t4 anticipada.

En caso de amortizacion anticipada por los supuestos (A), (B), (C) o {D) anteriores, ¢l precio de amortizacidn de la Cédula Hipotecaria stré a la par.
3.3. Amortizacion anticipada v

A partir dt |a Fecha de Descmbolso e} emisor podrd amantizar, total o parcialmente, anticipadamente la presente Cédula Hipotecarie, siempre que el
importe de las amortizaciones s¢ realicen antes de las 11,64 hores {hora CET) de dicha fecha (“Fecha de Cobro de Principal”).

En casa de que ¢l Emisor vaya a optar por la Amortizacitn Anticipada Voluntaria debera de ponerlo en conocimiento del titular de 1a Cédula Hipotecaria,
al menes, cuatro (4) Dias Habiles con antetioridad a la Fecha de Cabro de Principal en que vaya a producirse Ja amortizacion de la Cédula Hipotecaria,

Una vez comumicado sl tibular de Ia Cédula Hipoteeania, el Emisor ingresard, con fecha valor de dicha Fecha de Cobro de Principalk:
g) los intereses ordinarios devengados ¥ no pagados sobre por ¢l principak que se amortiza; :
b} ¢t cien por cien (100%) del importe de la Cédula Hipotecaria que se amortiza.
4, FORMA DE PAGO,
Los intereses ¥ & principal se pagardn en las fechas correspondienes, mediante ahono en la cuenta que designe el tenedor de la Céduia Hipotecaria.

Los pagos realizados par ¢l Emisor de cualesquicra cantidades (de intereses o principal) debidas al tenedor de la Cédula Hipotecaria en virtud de 1a misma
sc entenderan realizados cn primer lugar, en su caso, en concepto de intereses de demora, en segundo lugar, en concepto de intereses ordinarios
devengados y en teroer lugar, en su £aso, en conceplo de amontizacion de principal.

5. YAR|OS,

A 103 efectos de la presente Cédula Hipotecaria, se considerardn dias hibiles todos los dies que no sean inhébiles segln el calend ario TARGET2 (Trans
European Aulomated Real-Time Gross Settlement Express Transfer System) ni festivos en Madrid (“Dias Hébiles™). :

El Emisor y ¢l tenedor en cada momento de 1a presente Cédula Hipolecaria sc someten expresamente & los Juzgados y Tribunales-de ia vitla de Madrid
pera coalquicr cuestion que pucda suscitarse ea relacitn con la Cédula Hipotecaria, )

En Madrid, & 22 de diciembre de 2014.

CAJA LABORAL POPULAR C TIVA DE CREDITQ
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CEDULA HIPOTECARIA SINGULAR EMETIDA POR CAJA LABORAL POFULAR COOPERATIVA DE CREDIT Q
La presente “Cédula Hipotecaria™ SE EMITE POR CAJA LABORAL POPULAR COOPERATIVA DE CREDITO f(en adelante “CAJA
LABORAL”), con domicilie social en Pasco José Marla Arizmendiarrieta s/n, Mondragdn, Guipuzcos 20500, y C.LF. F-20[)22109 {en adelante, el
“Emisor”).
Lz presetite Cédula Hipotecaria se emite NOMINATIVAMENTE A FAVOR DE CAJA DE AHORROS ¥ MONTE DE PIEDAD DE MADRID {en
adelante “CAJA MADRID™), con domicilic en Madrid, Plaza de Celenque n* 2, inscrita en ¢l Regisiro Mercantil de Madrid, al Tomio 3.067 general, Folio
20 y Hoja mimere M-52.454; y con C.1.F. némero G-28029007.
La presents Cédula Hipofecaria singular SE RIGE POR 1a Ley /1981, de 25 de marza, de regulacidn def Mercadg Hlpotccarm, cn su redaccin vigente
en cada momeato ¥ actualmente el Real Decreto 7162008, de 24 de abril, por ¢l que e desarrollan determinados aspectos de la citada Ley. Al tenedor de
la presente Cédula Hipotecaria ke correspanden los derechos, acciones y privilegios que le otorgan bas citadas Ley 2/1981, de 25 de marzo, en su redaccion
vigente y actualmente el Real Decreto 716/2009, de 24 de abril; de esta forma, tanto ef cobre del principal como de los intereses de 1a Cédula Hipotecaria
estén, do acuerde con €l articulo 12 de ta citada Ley, especialmente garantizados, sin necesidad de inscripcion r!.‘.gislml por hlpnle:':a sobre todas las que,
en cualquicr momento, consten inscritas a favor del Emisor y no estén afectas a emision de bonos hipotecarios, sin perjuicio dc 1a respansabilidad
patrimonial universal del mismo y otras garantias que pucda establecer Ja narmativa que le sea de aplicacidn.

1L VALOR NOMINAL G CAPITAL. :

El valor nominal de ta Cédula Hipotecaria es de CIEN MILLONES (100.000.000) de euros y s¢ emite al 99.94799800% de su valor nominal.
2. INTERESES QUE SE DEVENGAN Y SUS VENCIMIENTOS,

2.1 Interés ordinario

2.1.1. Tipo de interés

E] valor nominal de la presente Cédala Hipotecaria devengard wn interés nominal anuel fijo de 4,250%.

A la hora de proceder al calculo de los intereses devengades de la Cédula Hipotecaria, en cualquier Periodo de Devengo de Entereses se 1omardn como
base los dias efectivos existentes ¢n dicho Perlodo de Devengo de Intereses y un afio compuesto por fos dizs efectivos de diclio aflo (es decir, base
Actual/Acnzat),

2.1.2. Devengo di Imtereses

El tipo de interds serd devengado y pagadero de la siguiente forma:

A efectas del devengo de fos intereses, desde la Fecha de Desembolso y bhasta €] total vencimiento de los mismos, la Emisitn dc Bonos se entendera
dividida en sucesivos perlodos de devengo de intereses cuya duracitn seré la ¢xistente entre ¢l dia 27 de diciembre de cada aio consecutive (incluyendo el
primera y excluyendo el 9ltimo) {cada uno de &stos, un “Periode de Devengo de Intereses™). EY primer Perlodo de Devengo de intereses comenzard el 27
de diciembre de 2010, epincidienda con la Fecha de Desembolso (incluido), y finalizard el 27 de diciembre de 2011 {excluido).

No obstante 1o anterior, a efectos clarificatorios se hace constar expresamente que ¢f pago de cupones devengados resultard exigible en la Fecha de Cobro
de Intereses comespondiente, que se describe en ¢ apartado 2.1.3 siguiente,

Excepcionalmenie, en case de que s¢ produzca alguno de Jos supuestos de amortizacién anticipada de la presente Cédula Hipotecaria, ¢l periodo de
devengo de intereses estard comprendide entrs el iltimo din inicial de un Perfoda de Devengo de Intereses {incluido) y la fecha en la que se produzea
dicha amontizacidn anicipada (excluido).

2.1.3 Pago de Intereses

El tipe de interés que resulie de cada Periodo de Devengo de Intereses serd pagadero, sin perjuicio de otros acuerdos que se alvancen con el titular de 1a
presente Céduia Hipotecaria, con cardcter previo & s vencimiento, ¢l segunde (2°) [Dfa Hébil anterior a la fecha de finalizacion de un Periodo de Devengo
de Interés, de conformidad con lo previsto en ¢l apartado 2.1.2 anterior (“Fecha de Cobro de Intereses™, For tanto, la pnmcra Fecha de Cobro de
Intereses serk el 23 de diciembre da 2011,

2.2, Interés de demora .
La Cédula Hipotecaria, tendrd, en caso de impago de los intereses y/o el principal en Jas fechas en las que dichos pagos fueran exigibles (incluyendo el
caso de vencimiento anticipado de 1a Cédula Hipotecaria), un tipo de interés de demora adicional al tipe de interds nominal asval fijo de 1a Ceduta
Hipotecaria, det 2,00%.
Los perindos de devengo de intereses de demora de dicha Cédula H dran 1a siguiente diwacion:
s El primer pertodo de devengo de intereses de demora serdn desde la fachaz de impago (incluida) hasta la sigwiente fwha de finalizacian de un
Periodo de Devengo de Interés, de conformidad con lo previsto en el apartado 2.1.2 anterior (excluida).
*  Los sucesivos perfodos de intersses de demora serdn equivalentes a los Perfodos de Devengo de Interés, o ta fecha en la que ¢ importe
impagado de |a Cédula Hipotecaria sea ingresado a favor del titular de la Cédula Hipotecaria, Hquidandose entonces en esa fecha.
Dricho interés de demora serd objeto de capitalizacion anual y devengard nuevamente intereses de demora. 7
Cuandp haya habido un impago de intereses de Ja Cédula Hipotecaria en la Fecha de Cotwo de Intereses que corresponda o aquella otra en que s¢ produica
urt impago de intereses de Ja Cédula Hipotecaria, et Emisor debers notificar al titular de la Cédula Hipotecaria la fecha en la que vayaa realizar el page de
intereses al menos, dos (2 Dias Habiles anteriores a la fecha del comespondiente ingreso.

3. AMORTIZACION DEL VALOR NOMINAL

3.1, Amortizacién ordinaria
El valor nominal o capital de esta Cédula Hipotecaria se amaortizara el 27 de diciembre de 2014 o ¢n caso de no ser dicha fecha un Dia Habil. el Dla Habii
suguu:nﬁc (“Fecha de Ameortizacién™), por reembolse de su valor nominal el segundo (2°) Dia Habil anterior a dicha Fecha de Amartizacidn, todo eklo sin
perjuicio de otros acuerdos que se aleancen con ef titular de la presente Cédula Hipotecaria,
3.2, Amortizacién anticipada obligatoria
Se produciré chligatoriamente ef vencimiento anticipado de 1a Cédula Hipotecaria en cuaiqu:era de log J ddsoral Pupular
{A)} En caso de impago de los i delap Céduta Hip i, y sin perjuicio del deving™ie 3935:&'#&%&022109
P2 José M2 Arizmendiarrieta, sin
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{B) En el supuesio de que s¢ modificara la normativa fiscal de forma que se estableieran lmpucslns 1asas o retmcioncs sobie los pagos realizados
al tencdor de la presente Cédula Hipotecaria, en concepto de interés por 1 Cédula Hip ja que af gnificativamente al equilibriy
financiero dei tenedor,

(C) En caso de incumplimiento de cuslesquiera declaraciones y garantias efectuadas por el Emisor o el suscriptor de lapresente Cédula Hipotecaria
a cualesquiera de sus fituros tenedores ¢ titalares, sin que dicho incumplimiento sea subsanado.

(D) §i de conformidad con lo establecido aciualmente en el Real Decreto 70672009, de 24 de abril, se superan fos limites generales de emision

previstos por ¢l Emisor, éste deberdr blecer el equilibrio, bien medi
()] 1a realizacitn de un depdsito de efectivo o de fondos piblicos en el Banca de Espafia,
(if) la adquisicién d¢ sus propias eédulas en el mercado, :
(i) ¢l oforgamiento de nuevas préstamas o créditos hipotecarios o la adquisicion de par ki ias, aplos para servir

de cobertura de cédulas hipotecarias Asimismo, se podrén suscribir avales bancarios o SEEUTOS e crédits, en los ténminos
previstos en el articulo 5.2, del Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, con la finalidad de que los préstamas @ créditos que
hubicsen perdido su condicion de clegibles para ¢ citado cémputo del Himite de emisitm de cédulas, la recuperen; o

(iv} lz afectacion al pago de las cédulas de nuevos activos de sustitucién, de los mencionados en el articulo 17.2 de la Ley 2/1981,
ds 25 de marzo, siempre que con ¢flo no se superen los limites establecidos en ¢l segundo parralo del articulo 16 de la Ley
271981, de 25 de marzo.

()] 1a amortizacitn de cédulas hipotecarias por el importe necesario para westablecer ¢l equilibrie, Esta amortizacion, si fucra
necesaria, serd andicipada.

En caso de amortizacidn anticipada por los supuestos {A), (B}, {C) o (D) anteriores, e} precio de amortizacidn de la Cédula Hipotecaria serd a la par.

33. Amortizaciin anticipada voluntaria
A partir d¢ 1z Fecha de Desembolso ¢) emisor podré amortizar, total o parcialmente, anticipadamente 1n presente Cédula Hlpotecana. siempre que ¢l
importe de las amortizaciones se realicen antes de tas 11.00 horas (hora CET) de dicha fecha (“Fecha de Cobro de Principal”}),

En caso de que ¢f Emisor vaya 2 optar por {a Amortizacion Anticipeda Voluntaria deberd de ponerlo en conocimiento del titular de ja Cédula Hipotecaria,
& mengs, cuatro (4) Dias Habiles con anterioridad a la Fecha de Cobro de Principal en que vaya a producirse la amortizacién de la Cédula Hipotecaria.
Una vez comunicado al timlar de la Cédula Hipotecaria, el Entisor ingresard, con fecha valor de dicha Fecha de Cobro de Principal: -

a) los intereses ordinanios devengados y no pagados sobre por ¢} principal que s amontiza; :

b) el cien por cien (100%) del importe de la Cédula Hipotecaria que se amortiza.
4. FORMA DE PAGO,
Los intereses y ¢l principal se pagarén en las fechas comespondientes, mediante abono en la cuenta que designe el tenedor de la Cédula Hipotecaria,

Los pagos realizadas par ¢l Emisor de cualesquiera cantidades (de intertses o principal) debidas al tenedor de Ja Cédula Hipotecaria en virtud de [2 misma
se entenderdn realizados en primer lugar, en su caso, en concepto de intereses de demora, en segunda lugar, en concepto de intereses ordinarios
devengados y en tercer lugar, en su caso, en concepte de amortizacidn de principal,

5. VARIOS,
A los efectos de la presente Cédula Hipotecaria, se consideraran dlas hébiles todos los dias gue no scan inhabiles scgin ¢l calendario TARGET2 (Trans
European Automated Real-Time Gross Settlement Express Transfer System) ni festivos en Madrid {“Dias Himla"}

El Emisor y ¢l tenedor ¢n cada momenie de la presente Cédula Hipotecaria se expr 2 los Juzgados y Tribural _d: 12 villa de Madrid
para cualquier cuestitn que pueda suscitarse en relacién con la Cédula Hipotecaria ;

En Madrid, a 22 de dici¢mbre de 2010,

CAJA LABORAL FOPULA TIVA DE CREMITO

<\ img y sello,
Caja Lahoral Popular
3035, N.I.F. F 20022109

P.® José M. Arizmendiarrieta, s/n
20500 MONDRAGON (Glpurkoa)
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CEDULA HIPOTECARIA SINGULAR EMITIDA POR CAJA LABORAL POPULAR COOPERATIVA DE CREDITO
La presente “Cédula Hipotecaria® SE EMITE POR CAJA LABORAL POPULAR COOPERATIVA DE CREDITO (en adelanie “CAJA
LABORAL™), con domicilio social en Paseo José Marla Arizmendiarrieta s/n, Mondragon, Guipuzeoa 20500, y C.LF, l—20022l09 (en adelante, el
“Emisor™).
La presente Céduta Hipotecaria se emite NOMINATIVAMENTE A FAVOR DE CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID (en
adelante “CAJA MAGRID™), con domicilio en Madrid, Plaza de Celenque n* 2, inscrita en ol Registro Mercantil de Madrid, 2f Tomo 3.067 general, Felio
20 y Hoja nidenero M-52.454; y con C.LE. nimero G-28929007. .
La presente Cédula Hipotecaria singular SE RIGE POR la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de regulacién def Mercada Hipotecario, en su redaceifn vigente
¢n cada momento y actualmente ¢l Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, por of que sc desarrollan determinados aspectos de 1a citada Ley. Al tenedor de
la presente Cédula Hipotecaria le corresponden los derechos, acciones y privilegios que le otorgar las citadas Ley 271981, de 25 de marzo, ett su redaccién
vigente y actualmente ef Real Deczeto 716/2009, de 24 de absil; de esta forma, tanto el cobro del principal como de los intereses de Ja Cédula Hipotecaria
estén, de acuerdo con e articulo 12 de la citade Ley, especialmente garantizados, sin necesidad de inscripcién n:glslml par !upoteca sobre todas las que,
en cualquier mornento, consten inscritas a favor del Emisor ¥ no eskén afectas a emisién de bonos hipotecarios, sin perjuicio de 12 responsabilidad
patrimonial universal del mismo y otras garantias que pueda establecer ta mormativa que le sea de aplicacion,

1. VALOR NOMINAL © CAPITAL,

El'valor nominal de la Cédula Hipotecaria es de CIEN MILLONES {100.000.000) de euros v se emite al 99.94799500% de su valor nominal.
2.1 RESES QUE SE DEVENGAN Y SUS YENCIMIENT:!

2.1 Interés grdingri

2.1.1. Tipo de interés

El valor nominal de la presente Cédula Hipotecaria devengara on interés nominal anual fijo de 4,250%.

A la hora de proceder al cileulo de los intereses devengados de la Cédula Hipotecaria, en cualquier Periado de Devenpo de Intereses se tomarén como
base los dias efeclivos existentes en dicho Perfodo de Devengo de Intereses y un afio compuesta por los dlas efectivos de dicho afio (es decir, base
Actual/Actual).

2.1.2. Devengo de Intereses
El tipo de interés serd devengado y pagadero de 1a sipuients forma;

A efectos del devengo de los intereses, desde la Fecha de Desembolso y hasta ¢l tolal vencimiento de los mismas, la Emisitn de Bonos se entendera
dividida en sucesivos petfodos de dcwmgn de infereses cuys duracion serd {a existente entre el dia 27 de diciembre de cada afic consecntiva (incluyendo el
primera y excluyendn el Gtimo) (cada une de éstos, un “Periodo de Devengoa de Intereses™). El primer Perlodo de Devengo de Intereses comsnzara el 27
de diciembre de 2010, coincidicndo con la Fecha de Desembolso (incluida), y finalizara €l 27 de diciembre de 2011 {excluido).

o obstante lo anterior, a efectos clarificatorios se hace constar expresamenite que ef pago de cupones devengados resultard exigib]é' en 1a Fecha de Cobro
de Intereses correspondiente, que se describe en el apartado 2.1.3 siguiente.

Excepeionalmente, ea caso de que s¢ produzca alguno de los supuestos de amortizacitn anticipada de fa presente Cédula Hlpuiecana, cl perlodo de

devengo de intereses estard comprendido entre ¢l Gltimo dia inicial de un Perfodo de Devengo de Intereses (incluido) y 1a fecha en la gue se produzca

dicha amortizacion anticipada {excluida}.

2.1.3 Pago de Intereses :

El tipo de interds quc resultc de cada Perfodo de Devengo de Intereses serd pagadero, sin perjuicio de ottos acuerdos que se alcanoen con ¢l titular de la

p Cédula Hip a, con cardcter previo a su vencimicnto, ¢l segundo (2° Dia Habil anterior a la fecha de finalizacion de un Perlode de Devengo
\\r de Interés, de l:unformidad con lo previsto en ¢l apartado 2.12 anterior (“Fecha de Cobre de Intereses”™). Por tanto, la primera Fecha de Cobro de

Inlereses seré el 23 de diciembre de 2011.
2.2, Interés de demora
La Cédulz Hipotecaria, tendrd, en caso de impago de los intereses y/o el principal en tas fechas en ias que dichos pagos Fueran mgablcs (incluyenda et
caso de vencimiento anticipado de la Cédula Hipotecaria), un tipo de intenis de demora adicienel al fipe de interfs nominat anual fijo de 1a Céduly
Hipotecaria, del 2,00%,
Los periodos de devengo de intereses de demora de dicha Cédula Hipotecaria, tendréin la siguiente dusacién:
«  El primer perfodo de devengo de intereses de demora serén desde la fecha de impago (incluida) hasia la siguiente Iecha de finalizacién de un
Perfodo de Devengo de Interés, de conformidad vom lo previsto en ¢l apartado 2.1.2 anterior (excluida).
»  Los sucesivos perfodos d¢ intereses de demora serin equivalentes a los Perlodos de Devengo de Interés, o la fecha en la que €l importe
impagado de la Cédula Hipotecaria sea ingresado a favor del titular de 1a Cédula Hipotecaria, liquidéndoss entonces en esa fecha,
Dicho interés de demora serd objeto de capitalizacion anuat y devengard nusvamente intereses de demora.

Cunndo haya habido un impago de intereses de 1a Cédula Hipotecaria en la Fecha de Cobro de Inty que cortesponida o aquella otra en que se produzes
un impage de interests de la Cédula Hipotecaria, €1 Emisor deberd notificar al titular de 1a Cédula Hipotecaria la fecha en Ja gue viyaa realizar el pago de
intereses al menas, dos (2) Dias Habiles anteriores a 12 fecha del comespondicnte ingreso,

3. AMORTIZACION DEL VALOR NOMINAL

3.1. Amortizacion ordinaria

El valor nominal o capital d¢ esta Céduta Hipotecaria sc amortizard el 27 de diciembre de 2014 o en caso de no ser dicha fecha un Difa Hiabil, e Dia Habit
siguiente (*Fecha de Amortizaciin®), por reembolso de so valor norminal ef segundo (2% Dia Habil anterior a dichs Fecha de Amomzac:bn todo ¢Ho sin
perjuicio de otros acaerdos que s¢ alcancen con ef titular de 1n presente Cédula Hipotecaria.

3.2, Amortizacién anticipada obligatoria
Se producird obligatoriamente ¢l vencimiento anticipado de la Cédula Hipotecaria en cualquiera de los siguientes]s aia Laboral Popular
{A) En caso de impago de los ir delap Cédulz Hip ia, y sin perjuicio del devengo de iftedhses IO Fbwibla. F. F 20.022109

p-0 losé M.* Arizmendiarrieta, <n
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(B) En ¢l supuesto de que se modificara la normativa fiscal de forma que s establecieran impuestos, tasas o retenciones sobre los pagos realizados
at tenedor de la presentc Cédula Hipotecaria, en conceplo de interés por la Cédula Hipotecaria que afecten significativamente al equilibria
financiero de tencdor. :

(C) En caso de incumplimiento de cualesquiera declaraciones y garantias efectuades por el Emisor o ¢] suscriptor de la pr:seﬁte Cédula Hipotecaria
a cuslesquiera de sus futuros tenedores o titulares, sin que dicho incumplimicnte sca subsanado. i

{0} Si de conformidad con lo establecido actualmente en el Real Decreto 71672009, de 24 de ahril, se superan los limites' generales de emision
previstos por el Emisor, éste debera reestablecer ¢l equilibrio, bien mediante: :

*G" DL QRO l

[6)] 1a realizacion de un depodsito de efectivo o de fondos publicos en ¢! Banco de Espafia,
{if} 1a adquisicitn de sus propias cédulas en el mercado, :
(iii} ] otorgamiento de nuevas p s p créditos hip ios o la adquisicidn de participaciones hipotecarias, aptos para servir

de cobertura de cédulas hipotecarias Asimismo, s¢ podrin suscribic avales bancarios o segures de crédito, en los términas
peevistas en el articulo 5.2, del Real Decrete 716/2009, de 24 de abril, con la finalidad de que los préstamos o créditos que
hubiesen perdido su condicion de elegibles para el citado computo del limite de emision de cédulas, la retuperen; ¢

(iv) la afectacidn al pago de tes cédulas de nuevas activos de sustitucién, de los mencionados en el articulo 17.2 de la Ley 271981,
de 25 de marzn, siempre que con elio 1o se superen los limites establecidos en el segundo parrafo del articulo 16 de la Ley
Z/1981, de 25 de marza. .

) la amontizacion de cédulas hipotecarias por el importe necesario para restablecer el equilibrio. Fsta amortizacidn, si fucra

necesania, serd anticipada,

En case de amortizacitn anticipada por los supuestos {A), (B}, (C) o {D) anteriores, ei precio de amortizacién de a Cédula Hipolecaria ses8 8 Ia par,

A.3. Amortizacitn gnticipada voluntaria
A partir de 1a Fecha de Desembolso el emisor podrd amortizar, total o parcialmente, anticipadamente la presente Cédula Hipoiénaria, siempre que el
importe de las amortizaciones se realicen antes de tas 11.00 horas (hora CET) de dicha fecha {“Fecha de Cobro de Principat™).

En caso de que ¢ Emisor vaya a optar por la Amortizacion Anticipada Voluntaria debera de ponerlo ea conocimiento del titular de Ja Cédula Hipotecaria,
al menos, cuatro (4) Dias Habiles con anterioridad a la Fecha de Cobro de Principal en que vaya a produirse la emortizacion de la Cédula Hipotecaria.

Una vez comunicado al titular de la Cédula Hipotecaria, el Emisor ingresars, con fecha valor de dicha Fecha de Cobro de Principal: ;
%)  los intereses ordinarios devengados y no pagados sobre por ¢! principal que se amortiza, .
b) el cien por cien (100%) del importe de 1a Céduta Hipotecaria que s¢ amortiza,
4. FOR PAGO. :
Laos interescs y ¢l principal se pagardn en Jas fechas correspandientes, mediante abono en 1a cuenta que designe el tenedor de la Cédula Hipotecaria

Los pagos realizados por ¢l Emisor de cualesquicra cantidades {de intereses o principal} debidas al tenedor de la Cédula Hipotecaria en virtud de Ja misma
se entenderdn realizados en primer lugar, en su caso, en conceplo de intcreses de demora, en segundo tugar, en conceplo de intereses ordinarics
devengados y e tercer lugar, en su caso, en concepto de amortizacién de principal.

5. VARIOS. .

A los efectos de la presente Cédula Hipotecaria, se considerarén dfas hébiles 1odos los dias que no sean inhébiles segin el calendario TARGETZ (Trans
European Automated Real-Time Gross Setlement Express Trensfer System) oi festivos en Madrid (“Dfas Hibiles™). !

E! Emisor y ¢! tenedor en cada momento de la presente Cédula Hipotecaria se someten expresamente 8 los Jurgados y Trihunal&s:dc ta villa de Madrid
para cualquicr cuestita que pueda suscitarse en relacitn con la Cédula Hipotecaria,

aborat Popular
3035, N.LF. F 20.022100

P.* José M * Arizmendiarrieta, s/n
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CEDULA HIPOTECARIA SINGULAR EMITIDA POR IPAR KUTXA RURAL, SOCIEDAD COOPERATIVA DE CREDITQ

La presente "Cédula Hipotecaria™ SE EMITE POR IPAR KUTXA RURAL, SOCIEDAD COOPERATIVA, DE CREDITO (en adelante “IPAR
KUTXA™), con domicilio social en Bilbao (Espafia), Arenal, nimero 4, y con C.LF. nimero F-48046742 (en adelante, el “Emisor™).
La presente Cédula Hipateearia s¢ emite NOMINATIVAMENTE A FAVOR DE CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID (en
adelante “CAJA MADRID*), con domicilio en Madrid, Plaza de Celenaue n° 2, inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, ai Tomo 3.067 general, Folio
20 y Hoja numero M-52.454; y con C.LF. mimero G-28029007, :

La presente Cédula Hipolecaria singular SE RIGE POR la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de regulacion del Mercado Hipotecario, en su redaccion vigents
en cada momento y actualmente el Resl Decreto 716/2009, de 24 de abril, por el que se desarrollan determinados aspectos de la citada Ley, Al tenedor de
lap Cédula Hipotecaria le corresponden los derechos, acciones y privilegios que le otorgan las citadas Ley 2/1981, de 25 de marzo, en su redaccion
vigenie y ectualmente €] Real Decrcto 716/2009, de 24 de abril; de esta forma, tanto el cobro del principal como de los intereses de la Cédula Hipotecaria
estén, de acuerdo con el articulo 12 de la citada Ley, especialmente garantizados, sin necesidad de inscripeitn registral, por hipoteca sobre todas las que.

en cualquier momento, inscritas a favor del Emisar y no estén afectes a emisidn de bonos hipotecarios, sin perjuicio -de la responsabilidad
patrimonial universal de) mismo y otras garantias que pueda establecer la normativa que le sea de aplicacitn,

1. VAL MINAL O CAPITAL.

Efvalor nominat de la Cédula Hipotecaria s de CIEN MILLONES (100.000.000) de euros y se emite 8l 99,94799800% de su velor nominal.

2.1 E SE DEVENGAN Y SUS MIENTOS.

2.1 1n dinari

2.1.1. Tipo de interés
El valor nominal de Ia preseate Cédula Hipotecaria devengara un interés nominal anua) fijo de 3,250%.

A la hora de proceder al célculo de los intereses devengados de la Cédula Hipotecaria, en cualquier Perlodo de Devengo de Intereses se lomarén como
bese los dias cfectivos existentes en dicho Pericdo de Devengo de Intereses ¥ un afic compuesto por los dlas efectivos de dicho aflo (es decir, base
Actusl/Actual),

2.1.2. Devengo de Intereses

El tipo de intends serd devengado y pagadero de {a siguiente forma:

A efectos del devengo de los intereses, desde la Fecha de Desembolsa y hasta ¢l total vencimiento de los mismos, la Emisidn de Bonos se entenderd
dividida en sucesivos peziodos de devengo de intereses cuya duracion serh Ja existente entre el dia 27 de diciembre de cada afio canscoutivo {inctuyendo cl
primero y excluyendo el altimo) (cada uno de éstos, un “Perlodo de Devengo de Intereses™). El primer Periodo de Devengo de Inicreses camenzara el 27
de diciembre de 2010, coincidiendo con la Fecha de Desembeiso (incluido), y finalizera el 27 de diciembre de 2011 (exgluido).

Mo obstante lo anterior, a efectos clarificatorios se hace constar expresaniente que el pago de cupanes devengados resultar exigible cn b Fecha de Cobro
de intereses correspondiente, que se describe en ef apartado 2.1.3 siguiente.
Excepcionalmente, en case de que se produzca alguno de Jos supucstos de mmontizacion anticipada de 1a presente Cédula Hipotecaria, ¢l periodo de
devengo de inkereses estara comprendido entre ¢l Gltimo dia inicial de un Periodo de Devengo de Intoreses (inchuido) y fa fucha &n la que se produzca
dicha smortizacién anticipada (excluido).
2.1.3 Pago de Intereses
El tipo de interés que resulte de cada Periodo de Devenge de Intereses serd pagadero, sin perjuicio de otros acuerdos que se alcancen con el titwlar de la
presente Cédula Hipolcearia, con cargcter previo a su vencimienio, ef segundo (2°) Dia Habil anterior a Is fecha de finalizacitén de un Perlodo de Devengo
de Interés, de conformidad con lo previsto en el apartado 2.1.2 amerior (“Fecha de Cobro de Intereses™). Por tanto, la primers Fecha de Cobro de
Intereses serd ¢ 23 de diciembre de 2011.
2.2, Interfs de demora
La Cédula Hipatecaria, 1endré, en caso de impago de los intereses yéo ¢l principal en les fechas en las que dichos pagoes fueran exigibles (incluyendo ¢l
¢s0 de vencimiento anticipado de la Cédula Hipotecaria), un lipo de interés de demora adicional al tipo de interés nominal anual fijo de la Cédula
Hipolecaria, del 2,00%.
Los periodos de devenga de intereses de demora de dichz Cédula Hipatecaria, tendran ia siguiente duracion:

»  El primer periodo de devengo de intereses de demora serin desde la fecha de impago (incluida) hasta fa siguiente techa de finalizacion de un

Perfodo de Devengo de Interés, de conformidad con o prevists en ef apartado 2.1.2 anterior {excluida),
s Los sucesivos perlodos de intereses de demara serdn equivalentes a los Perfodos de Devengo de Interés, o la fechu en fa que ef importe
impagado d¢ la Cédula Hipotecaria sea ingresado s favor del tituler de la Cédula Hipotecaria, liquidéndose entonces en esa fecha.

Diche interés de demora ser objcio de capitalizacion anuel y devengark nusvamente intereses de demora.
. habido un impago de intezeses de la Cédula Hipotecaria en la Fecha de Cobro de [ntercses que corresponda ¢ aquella olra en qué se produzen
ereses de Ja Cédula Hipotcearia, ef Emisor debert notificar al titular de la Cédula Hipotecaria Ia fecha en la que vaya a realizar ¢l pago de
oy, dos (Z) Dias Hiibiles anteriores a la fecha del correspondiente mgreso. :

itai de esta Cédula Hipotecaria se amortizar el 27 de diciembre de 2014 o en caso de no ser dicha fecha un Dia Hibil, ¢l Dia Habil
& Amortizacién™), por balso de su valor inal el segunde ¢2%) Dia Hébil enterior a dicka Fecha de Amortizacion, todo ello sin
acuerdos que s¢ slcancen con ¢t titular ds |a presente Cédula Hipotecaria

{A) En caso de impago de los intereses de la presente Cédula Hipotecaria, v sin perjuicio del devenge de intereses de demora.

(B) En ¢l supuesto de que s¢ modificara ks normativa fiscal de forma que se establecicran impuestes, tasas o retenciones sabre los pagos realizados
ol tenedor de Iy presenie Cédula Hipotecaria, en concepto de interés por fa Cédula Hipotecaria que afecten significativamente al equilibrio
financiero del tenedor. )
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(C} En caso de incumplimicnto de cualesquicra declaraciones y garantias efectuadas por ¢l Emisor a el suscripior de 1a presente Cédula Hipotecuria
a cualesquiera de sus fituros tenedores o titulares, sin que dicho i plimiento sea sut do,

(D) Si de conformidad con o establecido actualmente en el Real Decreto 716/2009, de 24 de sbril, se superan los Hmiles. generales de emisitn
previstos por el Emisar, éste deberd reestablecer el equilibrio, bict medianie:

(i) 1a realizacion de un depdsito de efectivo o de fondos piblicos en ¢l Banco de Espafia,
(0] la adquisicion de sus propias cédulas en el mercado,
(i) ¢l otorgamiento de nuevos préstamos o créditos hipotecarios o la adquisicion de participaciones hipotecarias, aptos para servir

de cobertura de cédulas hipotecarias Asimismo, se podrén suscribir avales bancarios o seguros de crédito, en los tErminos
previstos en el articulo 5.2, deol Real Decreto 716/2005, de 24 de abril, con la finalidad de que ios préstamos o créditos que
hubiesen perdido su condicion de elegibles para ¢l citado computo del limite de emisitn de cédulas, ta recuperen; o

{iv) la afectacitn al pago de fas cédulas de nuevos aCtivos de sustitucion, de los mencionados en ef asticulo 17.2 de Ia Ley 2/1581,
de 25 de marzo, siempre que con elle no sc superen fos Hmites escablecidos en el segundo parrafo del articulo 16 de la Ley
2/1981, de 25 de marzo.

¥} 1a amortizacion de cédulas hipotecarias par el importe necesario para restablecer el equilibrio. Esta amortizacion. si Rierd

necesaria, serh anticipada.

En case de amortizacion anticipada por los supuestos (A), (B), (C o (D) anteriares, el precio de amortizacién de la Cédula Hipolecnﬁa serd a la par.

3.3. Amortizacién anticipadn voluntaria
A partir de la Fecha de Desembolse ¢l emisar podra amortizar, total 0 parcial icipad la presente Cédula Hipoteoaria, siempre que el
importe de las amortizaciones se realicen antes de las 11.00 horas (hora CET) de dicha fecha {“Fecha de Cobro de Printipal™).

Ex caso de que ¢l Emisor vaya a optar por la Amertizacion Anticipada Voluntaria debera de ponerio en conocimiento del titular de la Cédula Hipotecaria.
af menos, cuatro (4} Dias Habiles con anterioridad a la Fecha de Cobro de Principal en que vaya a producirse ia amantizacion de 2 Cédula Hepotecaria.

Una vez comunicado al titulzr de la Cédula Hipotecaria, ¢l Emisar ingresara, con fecha vator de dicha Fecha de Cobro de Principal:

a) los intereses ordinarios devengados y so pagados sabre por ¢l principal que se amortiza;

b) ¢l cien por cien (100%) del imporiz d¢ la Cédula Hipotecaria que se amortiza.
4. FORMA DE PACO.
Las intereses y el principal se pagardn en las fechas correspondientes, mediante abono en Ia cuenta que designe el tenedor de fu Céduta Hipotecaria,
Los pagos realizados por ¢l Emisor de cualesquiera cantidades (de i o principal} debidas al dor de ta Cédula Hipotucaria en virtud de la msma
st entenderin realizados en primer lugar, en su caso, en concepto de intereses de demors, en segundo Iugar, en canceplo de intereses ordinatios
devengados y en lercer lugar, en su caso, en conceplo de amertizacidn de principal.

ARL

A los cfectos de la presente Cédula Hipotecaria, se considerardn dins habiles tedos los diss que no sean inhabiles segin el calendario TARGET2 (Trans
European Automated Real-Time Gross Settlement Express Transter System) nis festivos en Madrid {*Dias Hsbiles"}.
El Emisor y ¢l tenedor en cada momento de |a presente Cédula Hipolecaria se someten expresamente a los Juzgados y Tribunales de la villa de Madrid
para cualquier cuestitn que pueda suscitarse en relacién con la Cédula Hipotecaria.

En Madrid, a 22 de dicicmbre de 2000,
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ANEXO 5

Cuadro de la cartera hipotecaria de los Emisores

loformacién a 31/13/2010
Emisor

Banco de valancis
Calxh Panedis

Caju £5pata de [nvecsiones, Falumance ¥ §aria
Cajs caboral

Catslunys Calan

Tpdr Kulxs

Leduias Hipotecaras Vivas
(MIGNES 96 £wros)

ERTTEH
.568,05
8.121,85
<.325.00
11.124,70
550,00
32.030, 51

Caners Hiponecs ria Total
(Midones de euros)

7.965,32
12.085,37
095230
1215507
31.245,18

2.18C,25

86.554,61

Cartera Hipotecaria Efegibie
{milicnes de euros)

5.498,17
8.301,30
12.505,84
702617
20.085,79
1.525,45
55.242.71

Elaqible (%)
56,3 0%
S791%
| b3AX
61,56%
S5,39%
38, 05%

Tédulps Hipotecarias
VivasiCantern Kipot




ANEXO 6

Informe de la Sociedad Gestora




872019

Gja M-71.666, Seccrdn B, Inseripeidn b, y g1 el Regestro Ssprocial ve Socicdadues Bestoras de Fundus de Tilulizecitn de la SNMY con slndmera 3.

CIF: ABOIS2TH. Inscrita en «l Registro Marcantil e Magrid, Teme & 2689, Linre 0, $ig

- TdA

Titulizacién
de Actives

INFORME DE LA SOCIEDAD GESTORA
SOBRE LOS ACTIVOS DEL FONDO

22 de diciembre de 2010

Don Ramon Pérez Hemandez, en nombre y representacion de Titulizacion de Activos,
S.GF.T., SA. y en relacion con el Fondo de Titulizacidn de Activos CEDULAS TDA

21, FTA. (el "Fondo”)
DECLARA QQUE HA COMPROBADO QUE

1.- En el Active del Fondo se integran, en el momento de su constitucién, cédulas
hipotecarias (las “Cédulas Hipotecarias”) emitidas por Banco de Valencia, Caja
Espana de Inversiones, Salamanca y Soria, Caja Laboral, Catalunya Caixa, Ipar
Kutxa y Caixa Penedés (conjuntamente, los “Emisores”).

2.- El valor nominal de Cédulas Hipotecarias emitidas por cada uno de los Emisores
es el que se indica a continuacion:

Importe de las Cédulas % dle participacidn Namero de Céduias Hipotecarias

Emisor Hipotecarias {(€) del Emiscr singuiares

Banco Valeida 750.000.400,00 € 21,74% 15 <edulas de 50.000.000€ cada una
Caixa Penedés 500.000.0C0,0C € 14,49% 10 cédulas de 50.000.000€ cada una
Caja Espafia g Inversiones, Salamanca y Soria 1.00¢.000,000,00 € 28,95% 10 cédulas de 100.000.000€ cada una
Caja Laporal 500.000.000,00 € 14,49% 5 cédulas de 100.000.000€ cada una
Catalunya Caixa 500.000,000,00 € 17,39% 6 cédylas de 100.000.000¢ cada una
Ipar Kubxa 100.000.00000 € 2,90% 1 cégula de 100.000.000€ -
[Total - 3.450.000.000,00 € 100,60% a7

3.- Las Cedulas Hipotecarias amortizaran en un solo pago el 27 diciembre 2014 o,
en el supuesto de no ser dicha fecha Dia Habil, el siguiente Dia Habil, con un fipo
de interés anual fijo, gue se determinara el segundo Dia Habil anterior a la Fecha de
Constitucion.

Cada Cedula Hipotecaria estara representada por un fitulo fisico "emitido
singularmente.

4.~ Las Cédulas Hipotecarias han sido vélidamente emitidas por los Emisores
cumpliendo con tedos los requisitos establecidos en la Ley 2/1981, de 25 de marzo,
de Regulacion del Mercado Hipotecario, en su redaccion vigente y de lo dispuesto en
el Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, de regulacién del mercade hipotecario v
otras normas del sistema hipotecario y financiero.

5.- En el momento de su emision, las Cédulas Hipotecarias han sido validamente
suscritas por Caja Madrid, que desembclsara el 100% de su precio de emisién el dia
27 de diciembre de 2010, coincidiendo con fa Fecha de Desembolso de los Bonos
emitidos por el Fondo.



6.- Las Cédulas Hipotecarias han sido validamente cedidas por Caja Madrid, y
adquiridas por el Fondo en esta misma fecha de emisién (con sujecion al pago del
precio de cesion en la Fecha de Desembolso, en los términos descritos en el Folleto
gue ha sido verificado por la Comisién Nacional del Mercado de Valores con fecha 21
de diciembre de 2010).

En Madrid, a 22 de diciembre de 2010.

. Ramon Pérez Hernandez
Director General




Limites de la Linea de Liquidez

ANEXO 7
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CONCEPTD IMPORTE (EURQS)

A} Limite Méximo de la Linea de Liguidez (B + C); 313.950.000

B) importe Maximo para Intereses: 293.250.040

Importe Miximo para Intereses por Emisor: EMISOR ELUROS
Caja Espafia Inversiones 85.000.000
Caja Laboral 42.500.000
Ipar Kutxa 8.500.000
Catalunya Caixa 51.000.000
Banco Valencia 63,750,000
Caixa Penedes 42,500,000

IC} Importe Maximo para Gastos Extraordinarios: 20.700.000

Importe Miximo para Gastos Extraordinarios por EMISOR EUROS

Emisor:
Caja Espaiia Inversiones 6.000.000
Caja Laboral 3.000.000
Ipar Kufxa 600.000
Catalunya Caixa 3.600.000
Banco Valencia 4.500,000
Caixa Penedes 3.000.000




ES TERCERA.
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-..COPIA EXACTA DE SU MATRIZ DONDE QUEDA
ANOTADA. PARA “TITULIZACION DE ACTIVOS, SOCTEDAD
GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION, S.A.”, TA
EXPIDO, SIN EFICACIA EJECUTIVA, EN CIENTO CUARENTA
Y DOS FOLIOS DEL TIMBRE DEL ESTADO DE PAPEL
EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES, SERIE AG,
NUMEROS 5135858, LOS CIENTO CUARENTA ANTERIORES EN
ORDEN CORRELATIVO DECRECIENTE, Y EL DEL PRESENTE,
EN MADRID, A VEINTIDOS DE DICIEMBRE DE DOS MIL
DIEZ. DOY FE.

vE PUBLIC,






