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ESCRITURA DE CONSTITUCION DE “MADRID FTPYME I,

FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS”, DE CESION DE

PRESTAMOS NO HIPOTECARIOS Y EMISION Y SUSCRIPCION

DE CERTIFICADOS DE TRANSMISION DE HIPOTECA Y

EMISION DE BONOS DE TITULIZACION

LEY 3/389

Bage 11 13499959999 .
ARANCEL NUMERO: TRES MIL CUATROCIENTOS NOVENTA Y UNO.—

Hiimeros Horma

1,2,4,5,6,7 g

Derechos: 284837
LY A, 18%: 516,30
Suplidos : 19277

TOTAL: 357739 dJ.eZ,
( euros)

En Madrid a dieciséis de diciembre de dos mil

en las oficinas de la entidad Titulizacion de

Activos, Sociedad Gestora de Fondos de

Titulizacidén, S.A., sita en la calle Orense nlumerc

69.

Ante mi, MANUEL RICHI ALBERTI, Notario de

Madrid y de su Ilustre Colegio,

COMPARECEN

De una Parte:
DON RAMON PEREZ HERNANDEZ, mayor de edad,
divorciado, vecino de Madrid, con domicilio a estos

efectos en 1la



Y de otra parte:

DON ALVARO CANOSA CASTILLO, mayor de edad,
casado, vecino de Madrid, con domicilio a estos

efectos

INTERVIENEN:

A) .- Don Ramén Pérez Hernandez como apoderado,
en nombre y representacién, de la entidad mercantil,
de nacionalidad espafiola, dencminada TITULIZACION
DE ACTIVOS, SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE
TITULIZACION, S.A. (la “Sociedad Gestora”}, esta
domiciliada en Madrid, calle Orense, numero 69;
constituida, por tiempo indefinido, con la
denominacién de "Titulizacidén de Actives, S5.G.F.T,
S.A.", mediante escritura otorgada ante el Notario
de Madrid, Don Juan Romero-Girén Deleito, el dia
doce de mayo de mil novecientos noventa y dos, con

el numero 842 de protocolo;

Inscrita en el Registro mercantil de Madrid, al
tomo 4280, folic 170, seccidén 8, hoja nuamero 71066,
inscripcién 1%; vy en el Registro de Sociedades

Gestoras de Fondos de Titulizacidn, con el numero




Con C.I.F. numerc A-80-352750.
Manifiesta el seflor compareciente que la
entidad que representa tiene por objeto social la
gestidén y administracidn de fondos de tLitulizacidn.-
Manifiesta el compareciente gque no existe
perscna fisica alguna que ostente de forma directa
¢ indirecta la prepiedad o© control scbre més del

25% del capital social de la compafiia por £l

representada.
La representacidén wvoluntaria gque ostenta como
apoderado deriva del poder conferide por acuerdo
del Consejo de Administracién de fecha 21 de marzo
de 2002, elevados a publico mediante escritura de
poder autorizada por el Notario de Madrid Don
Manuel Richi Alberti, el dia dieciocho de abril de
dos mil dos, con el numero 737 de su protocolo, que
causd la inscripcién 28% en la hoja social.
Completa su representacidn con acuerde del

Consejo de Administracién de fecha 22 de septiembre
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de 2010, segun se desprende de la certificacién
expedida por Don Luis Vereterra Gutiérrez-Maturana,
en su calidad de Secretario de Consejc de
Administracién, v con el Visto Bueno del
Presidente, Don Francisco Javier Soriano Arosa,
cuyas firmas ccnstan debidamente legitimadas por el
Notario de Madrid, Don Manuel Richi Alberti, y cuyo
criginal queda incorporado a esta matriz como Anexo

1.

De copia autcrizada de la mencionada escritura,
que me es exhibida, asi como de la certificacidn
incorporada, resultan sus facultades
representativas que son, a mi Jjuicio, suficientes
para la constitucién del Fondo de Titulizacidén de
Activos, Cesién de Préstamos no Hipotecarios,
emisién v suscripcidn de Certificados de
Transmisién de Hipoteca y Emisién de Bonos de

Titulizacién que se documenta en la presente

escritura.

Me manifiesta el compareciente que su
apoderamiento continta vigente, gue subsiste la
entidad a la gue representa, y que no han variado
las circunstancias identificativas de dicha

entidad, especialmente las relativas a su objeto
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social y domicilio.

B) Y Don Alvaro Canosa Castillo, como
apoderade, en nombre y representacidn de en nombre
y representacidén de la ™ en nombre y representacién
de la CAJA DE AHORROS y MONTE DE PIEDAD DE MADRID,

(en adelante, “Caja Madrid” o el "Cedente").

namerc 2, Institucién de cardcter benéfico social,
en su calidad de Caja General de Ahorro Popular de
fundacidén privada, accgida al Patronato Real, e

integrada en la Confederacién Espaficla de Cajas de

Ahorro.

La Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Madrid,
fue fundada, en su rama de Monte de Piedad, por el
sacerdote Don Francisco Piquer y Rudilla en el afio
1702. En su actividad de Caja de Ahorros, fue
fundada por Real Decretc de 15 de Octubre de 1838,
a impulso del Corregidor Margués de Pontejos. A
partir del Decreto de fusién de 24 de Mayo de 1869

constifuye wuna sola Institucidén, gque ha estado

l Domiciliada en Madrid, Plaza de Celenque,



regida por distintos Estatutos dictados al amparo

de lo dispuesto en las sucesivas disposiciones

legales que han regulado a las Cajas de Ahorros.

Se rige por los Estatutos aprcbados por la
Asamblea General en sesidn del dia veintiocho de
abril de dos mil tres, adaptados a la Ley 31/18985,
de 2 de Agosto de regulacién de las Normas Basicas
sobre Organos Rectores de las Cajas de Ahorros, y
por sus vigentes Estatutos, adaptados a las leyes
5/1992, de 15 de Julio, 7/1992 de 4 de Noviembre y
5/1994 de 23 de Junio, de la Comunidad de Madrid,
aprobados por la Consejeria de Hacienda de la
Comunidad de Madrid les dias 14 de Diciembre de

1992, 10 de Enero de 1994 y 7 de Octubre de 1994.—

Tiene C.I.F. ntmeroc G-28-029007.

La Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Madrid,
fue inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al
folio 20, tomo 3067 general, hoja numero M-52454,
inscripcién 12, en virtud de la escritura de
solicitud de inscripcién otorgada el dia quince de
Junio de mil novecientos noventa y dos, bajo el
namero 1545 de protocolo, ante el Notario de Madrid
Don Jests Franch Valverde, cumplimentada con la

ctorgada ante el mismo Notario, el dia veinticuatro
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de Julio de mil novecientos noventa y dos, vy bajo
el numero 2134 de su protocolo. Asimisme la Caja de
Ahorros y Monte de Piedad de Madrid se halla

inscrita en el Ministerio de Economia y Hacienda,

con el numero 99,
Manifiesta el compareciente gque el objeto
social de la entidad a la que representan, es el

propio de las entidades de crédito.

La representacién woluntaria que ostenta deriva
del poder especial conferide a su favor mediante
acuerdo de la Comisién FEjecutiva del Consejo de
Administracién de fecha 15 de noviembre de dos mil
diez, elevado a publico en virtud de escritura
otorgada en Madrid, ante el Notarioc de esta
residencia, Dofla Ana Lépez-Monis Gallego, de fecha
catorce de diciembre de dos mil diez, con el numero
2.228 de su protocolo, de cuyo original deduzco

fotocopia que queda incorporada a esta matriz como

Anexo 2.

Completa su representacién con acuerde Don



Matias Amat Roca, en su calidad de Director de
Negocioc fijando los términos y condiciones
definitivas no determinadas  por la Comisidn
Ejecutiva, de fecha trece de diciembre de dos mil
diez, segun se desprende de la certificacién
expedida por el sefor Amat Roca, cuya firma consta
debidamente legitimada por el Notario de Madrid,

Dofia Ana Lopez-Monis Gallego, que queda incorporada

a esta matriz como Anexo 2.

De copia autorizada de la mencionada escritura,
que me es exhibida, asi come de la certificacién
incorporada, resultan sus facultades
representativas que son, a mi juicio, suficientes
para la constitucién del Fondo de Titulizacidn de
Activos, Cesidén de Préstamos no Hipotecarios,
emisidén Yy suscripeciodn de Certificados de
Transmisién de Hipoteca y Emisién de Bonos de

Titulizacién que se documenta en la presente

escritura.

Me manifiesta el compareciente que su
apoderamiento continta vigente, due subsiste la
entidad a la gue representa, y gue no han variado
las circunstancias identificativas de dicha

entidad, especialmente las relativas a su objeto
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social y domicilio.

———IDENTIFICACION Y JUICIO DE CAPACIDAD:

Les identifico a los comparecientes por sus
Documentos Nacionales de Identidad resefiados vy
Tienen, a mi Jjuicio capacidad legal para otorgar
esta escritura de constitucién del Fondo de
Titulizacién de Activos, cesidén de Préstamos no
Hipotecarios b4 emisidn ¥ suscripcidn de

Certificados de Transmisién de Hipoteca y Emisidén

de Bonos de Titulizacién que se documenta en la

presente escritura, y, al efecto,

EXPONEN
I.- Que el Cedente es una entidad financiera
facultada para participar en el mercado

hipotecario, titular de derechos de crédito
instrumentados en préstamos, que desea ceder
algunos de los mencicnados derechos de crédito,
para que eéstos sSe agrupen en un FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS, conforme a lo establecido

en el Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo por el

PR
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que se regulan los fondos de titulizacidén de
activos y las sociedades gestoras de fondos de
titulizacién (el “Real Decreto 926/1998").

IT.- Que la Comisién Ejecutiva del Cedente ha
adeptade los acuerdos gue se contienen en 1la
certificacién adjunta a la presente escritura como
Anexo 2, con el propoésito de hacer participar a
terceros en ciertos préstames de la cartera del

Cedente. Tales préstamos se clasifican en dos

grupos:

(i) No hipotecarios, correspondiente a derechos
de crédito derivados de préstamocs no hipotecarios
(los “Préstamos No Hipotecarios”) algunos de los
cuales estan garantizados con garantias personales
de terceros (fianza o aval) o reales distintas a
las hipotecas {efectos comerciales, efectos
publicos, imposiciones a plazo e imposiciones de
otras cuentas) mientras que otros Préstamos carecen
de dichas garantias de terceros, ¥y Jue son

adguiridos por el Fondo en virtud de la presente

Escritura.
{(ii) Hipotecarios, correspondiente a derechos
de crédito derivados de préstamos con garantia

hipotecaria (los “Préstamos Hipotecarios”), due Do




cumplen con todes los requisitos de la Seccién
Segunda de la Tey 2/1981 de 25 de marzo de
Regulacién del Mercado Hipotecario 3% sus
modificaciones (la “Ley del Mercade Hipotecario”) y
seran cedidos al Fondo mediante la emisién de
Certificades de Transmisién de Hipoteca vy la
suscripcién de los mismos por el Fondo de
conformidad con la Disposicidn Adiciocnal Quinta de
la Ley 3/1994 de 14 de abril, por la que se adapta
la legislacién espafiola en materia de entidades de
crédito a la Segunda Directiva de Coordinacioén
Bancaria y se introducen otras modificaciones
relativas al sistema financieroc (la “Ley 3/1994"),
tal y como ha sido modificada por la Ley 44/2002,
de 22 de noviembre, de Medidas de Reforma del
Sistema Financiero (la “Ley 44/2002”) y en la Ley
41/2007, de 7 de diciembre, por la que se modifica
la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de Regulacién del
Mercado Hipotecario y otras normas del sistema

hipotecario y financiero, de regulacién de las



hipotecas inversas y el seguro de dependencia y por

la que se establece determinada norma tributaria

{la “Ley 41/2007").

En adelante, el término “Préstamos” se
utilizara para hacer referencia conjuntamente a los
Préstamos No Hipotecarics vy a los Préstamos

Hipotecarios o a los Certificados que instrumentan

la cesidn de éstos ultimos.

III.- Que la Sociedad Gestora esta facultada
para constituir Fondos de Titulizacidén de Activos
y, en consecuencia, para ejercer su administracion

y representacién legal, al amparo de lo previsto en

el Real Decreto 926/1298.

IV.— Que la Sociedad Gestora, de acuerdo con
los deseos del Cedente, desea proceder a la
adquisicién de los Préstamos No Hipctecarios y a la
suscripcién de los Certificados al amparo de la
presente escritura, para su agrupacién en un FONDO
DE TITULIZACION DE ACTIVOS que se constituye en
virtud de ésta, conforme a lo establecido en el
Real Decreto 926/1998, con la denominacidn de
“MADRID FTPYME I, FCNDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS”
(el “Fondo”). Dichos Pré&stamos No Hipotecarics vy

Certificados constituiran el principal active del




Fondo.
V.- Quée la Sociedad Gestora tiene la intencién
de llevar a cabo una emisidén de bonos de

titulizacién que integraran el principal pasivo del

Fondo (los “Bonos”).

VI.- Que con fecha 14 de diciembre de 2010, la
Comision Nacional del Mercade de Valores (la
“"CNMV”) ha registrade la constitucién de MADRID
FTPYME I, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS, asi
como la emisidén de los Bonos con cargo al mismo,
verificando el correspondiente folleto informativo
de la emisién (el “Folleto”) como se acredita con

el documento que se adjunta como Anexo 3 a la

Presente escritura.

VII.- Que el Ministerio de Economia y Hacienda
otorgara mediante Orden Ministerial un Aval al
Fondo por un importe de SEISCIENTOS OCHENTA
MILLONES DE EUROS (680.000.000,00) que garantizara
con renuncia al beneficio de excusidn, establecido

en el articulo 1.830 del Cédigo Civil, el pago de




principal e intereses de los Bonos de la Serie AZ

(G) gue tengan como causa el impagoe de los

Préstamos.

En virtud de lo expuesto, los compareclentes,
segin intervienen, otorgan la presente escritura
publica de constitucién del Fondo, de c¢esién por
CAJA MADRID de los Préstamcs No Hipotecarios y de
los Préstamos Hipotecarios mediante la emisidn por
&ste vy la suscripcién por el Fondo de los
Certificados de Transmisién de Hipoteca vy de
emisién por el Fondo de los Bonos (la “Escritura de

Constitucién”), de conformidad con las siguientes:—

ESTIPULACIONES

PRIMERA. DEFINICICONES.
En la presente Escritura de Constitucidn, los
términes en mayuscula tendran, salvo dque se indigue
otra cosa, el significado que se les otorga en el

documento titulado “Glosario de Términos”, Jue Sse

adjunta como Anexo 4.

SEGUNDA .- CONSTITUCION DEL FONDO.

La Sociedad Gestora ccnstituye en este acto, un
FONDCO DE TITULIZACION DE ACTIVOS cerrado que girara
baic la denominacidén de “MADRID FTPYME I, FONDO DE

TITULIZACION DE ACTIVOS”, que se regira por lo
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dispuesto en:

(1) la presente Escritura de Constitucién; (ii)
¢l Real Decreto 926/1998 y disposiciones que 1lo
desarrollan; (iii) la Ley 19/1992, de 7 de Julio,
sobre régimen de Sociedades y Fondos de Tnversidén
Inmobiliaria Yy sobre Fondos de Titulizacidn
Hipotecaria (la “Ley 19/1992”), en cuanto a lo no
contemplado en el Real Decreto 926/1998 vy en tanto
resulte de aplicacién; (iv) la Ley 3/1994 ¥, en
particular, su Disposicién Adicional Quinta; (v} 1a
Ley 24/1988, de 28 de Jjulio, del Mercado de
Valores, en su redaccién actual (la “Ley del
Mercado de Valores”), en lo referente a su
supervisidn, inspeccidén y sancién y para todo
aquello que resulte de aplicacidn; (vi) Orden
PRE/3/2007 sobre los Convenios de Promocidén de
Fondos de Titulizacidn de Activos para favorecer la
firanciacién empresarial {(la “Orden de 10 de enero
de 2007” o “Orden Ministerial”); (vii) 1la Ley

26/2009 de 23 de diciembre de Presupuestos



Generales del Estado para el 2010, tal y como ésta
ha sido modificada por el Real Decreto-ley 6/2010,
de 9 de abril, de medidas para el impulso de la
recuperacién econdmica y el empleo (la “Ley de
Presupuestos 20107) ; v {viii} las demas
disposiciones legales y reglamentarias en vigor en
cada momento que resulten de aplicacidn.

Asimismo, a la emision de los Bonos les sera de
aplicacién, ademas de las normas a que se ha hecho
referencia en el parrafo anterior, el Real Decreto
1310/2005, de 4 de noviembre, por el que se
desarrolla parcialmente la Ley del Mercado de
Valores, en materia de admisidn a negociacién de
valores en mercadeos secundarios oficiales, de

ofertas publicas de venta o suscripcién y del

folleto exigible a tales efectos.

El periodo de actividad del Fondo se extendera
desde la Fecha de Constitucién prevista en el
apartado anterior hasta la fecha de vencimiento
legal del Fondo, en la cual se producira la
extincién del Fondo, prevista para el 22 de febrero
de 2043 (que coincide con 1la Fecha de Pago
inmediatamente posterior a la fecha correspondiente

a afiadir cuarenta vy dos (42) meses a la fecha de




vencimiento del Préstamo con el vencimiento mas
largo) o si este dia no fuera Dia Habil, el
Ssiguiente Dia Habil (la “PFecha de Vencimiento
Legal”), sin perjuicio de que la Sociedad Gestora,
€n representacidén y por cuenta del Fondo, con
anterioridad a dicha fecha, pueda proceder a 1a
liguidacién anticipada del Fondo conforme a lo
establecido en la Estipulacién 23 siguiente.

A los efectos de 1la presente Escritura de
Constitucidn, se entendera como Dia Habil cualquier
dia que no sea dia inhabil segun el calendario
TARGET 2 (Trans Furopean Automated Real-Time Gross

Settlement Express Transfer System) (“Dia Habil”).—

TERCERA.- ACTIVOS QUE AGRUPA EL FONDO.
Ei Cedente es titular, entre otros, de los DIEZ
MIL CIENTO SESENTA Y DOS (10.162) Préstamos que se
relacionan en el Anexoc 5 que representan, a dia de
hoy, un saldc nominal pendiente de cobro, de MIL
CIENTO TREINTA Y CUATRO MILLONES NOVECIENTOS

NOVENTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE



EUROS CON NOVENTA b 4 NUEVE CENTIMOS
(1.134.999.999,99), frente a grandes empresas,
pequefias ¥ medianas empresas, microempresas U
auténomos (los “Deudores”), de los cuales un 22,38%

corresponden a Préstamos Hipotecarios y un 77,62%

corresponden a Préstamos No Hipotecarios.
Las caracteristicas financieras de los
Préstamos, asi como sus eriterios de seleccidn son

los que se relacionan en el Anexo 6 de la presente

Escritura de Constitucidn.

Todos 1los Préstamos estaban incluidos en la
cartera provisional de préstamos del Cedente
seleccionada a 11 de noviembre de 2010 para su
cesién al Fondo v sobre la que se ha llevado a cabo
1a verificacién de una serie de atributos, mediante
una auditoria elaborada utilizando técnicas de
muestrec. Dicha auditoria ha sido realizada por la
firma KPMG Auditores, S.L. {“KPMG"” o los
“auditores”), inscrita en el Registro Oficial de
Auditores de Cuentas (R.0.A.C.) con el numero
50702, con domicilio social en Madrid (Esparia) ,
paseo de la Castellana, nuamero 95 y con C.I.F.
nomero B-78510153, que ha emitido el Informe de

Auditoria del cual se adjunta una copia como Anexo




7 a la presente Escritura de Constitucién.
Asimismo, cualquier informacién sobre los
Préstamos que pudiera, de cualquier modo,.afectar a
la estructura financiera o legal del Fondo ha sido
comunicada por el Cedente a la Sociedad Gestora.——
CUARTA.- EMISION DE CERTIFICADOS DE TRANSMISION

DE HIPOTECA.

Los Préstamos Hipotecarics son préstamos
hipotecarios gue no cumplen todos les requisitos
establecidos en la Seccién Segunda de la Ley del
Mercado Hipotecario. Dichos Préstamos Hipotecariocs
representan, en la presente fecha, un Saldo Nominal
Pendiente de Cobro de DOSCIENTOS CUARENTA Y NUEVE
MILLONES NOVECIENTOS SETENTA Y TRES MII, NOVECIENTOS
CUARENTA Y NUEVE EUROS CON CUARENTA Y OCHO CENTIMOS
{(249.973.949,48), que el Cedente transmite al Fondo
mediante la emisién de los Certificades de
Transmisioén de Hipoteca. En  consecuencia, el
Cedente emite, en este mismo acto, OCHOCIENTOS

SETENTA Y SIETE (877) Certificados por un wvalor



nominal total de DOSCIENTOS CUARENTA Y NUEVE
MILLONES NOVECIENTOS SETENTA ¥ TRES MIL NOVECIENTOS

CUARENTA Y NUEVE EUROS CON CUARENTA Y OCHO CENTIMOS

(249.973.949,48) .

r1 BAnexo 5 contiene una relacidn de los
siguientes atributos de cada Préstamo Hipotecario:
(i) numero de Préstamo Hipotecario; (ii) entidad;
(iii) capital iniciail; (iv) capital pendiente de
cobro; {v) tipc de interes; (vi) plazo; (vii)

liguidacioén; (viii) forma de amortizacidén; y (ix)

datos registrales.

cada Certificadeo participa, a partir de la
presente fecha, en un 100% sobre el importe ncminal
pendiente de vencimiento mis el principal vencido y
no pagado (el “Saldo Nominal Pendiente de Cobro”)
de cada uno de los Préstamos Hipotecarios, Y
devengarad un tipce de interés igual al tipc de
interés nominal gque devengue €n cada momento el
correspendiente  Préstamo Hipotecario. Asimismo,
corresponderan al Fonde los intereses devengados Y
no vencidos hasta la presente fecha de cada uno de
los Préstamos Hipotecarics (el “Cupdn Corrido”) .——

La cesién al Fondo de los derechos de crédito

derivados de los Préstamos Hipotecarios sera plena
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€ incondicional, con las excepciones previstas en
la Estipulacién 7.1 siguiente, mediante la emisidén
de los Certificados, y se realiza en la fecha de
hoy por el plazo restante de vencimiento de dichos
Préstamos Hipotecarios, no existiendo pacto alguno
de recompra por parte del Cedente. Los Certificados
comenzaradn a devengar el interés que corresponda,
desde la fecha de hoy {incluida), por lo que los
intereses devengados por los Préstamos Hipotecarios
desde hoy corresponderan al Fonde, con
independencia del periodo de devenge que se tenga

en cuenta a efectos del cdlculc del interés en los

mismos.

El Cedente, en virtud de 1lo previsto en la
Estipulacién 10.1 siguiente estd facultado para
acordar con los Deudores modificaciocnes en los
tipos de interés de los Préstamos Hipotecarios,
siempre qgue no se perjudique en forma alguna la
calificacién otorgada a 1los Bonos, no afecte

negativamente a los pagos a realizar al Fondo y se



comunique a la Sociedad Gestora Y PpOr ésta a las

Agencias de Calificacidn.

Los Certificados emitidos en virtud de lo
previsto en esta Fscritura de Constitucién se
representan mediante un (1) titule maltiple,
representativo de la totalidad de los Certificados,
gue contienen las mencicnes exigidas por el
articulo 29 del Real Decreto 716/200% (el “Titulo
Maltiple”), en la forma que seé adjunta a la
presente Escritura de Constitucién como Anexo 8,

gue incluira la relacién de Préstamos Hivotecarilos,

contenida en el Anexo 5.
F1 Cedente se compromete a sustitulr cada doce
(12) meses el Titulo Mailtiple por uno nuevo dJque
recoia las nuevas caracteristicas de los
Certificados como consecuencia de, entre otras, las
modificaciones habidas en los tipos de interés vy en
los principales de los préstamos Hipotecarics, asi
como en los supuestos de sustitucidén de los
Certificados previstes en la Estipulacién 9.1.
Tantc para el casc ae que Se proceda por la
Sociedad Gestora, en representacidén y Ppor cuenta
del Fondo, a la sustitucidn de un Préstamo

Hipotecario, segun lo previsto en la Estipulacién




9.1 siguiente, a la ejecucién de un Préstamo
Hipotecario, segun lo previsto en la Estipulacién
10.3.4 siguiente, a la venta de los Certificados en
un supuesto de Iiquidacién anticipada como si
procediéndose a la liquidacién anticipada del
Fondo, en los supuestos y con las condiciones de la
Estipulacién 23 siguiente, c tuviera lugar
cualquier oltro supuesto gue lo requiriera, el
Cedente se compromete a fraccionar cualguier titulo
mialtiple representative de los Certificados en
tantos titulos individuales o multiples como fueren
necesarios, o a sustituirlos o canjearlos, para la
consecuciodén de las anteriores finalidades.

La Sociedad Gestora procede, en nombre del
Fondo, a la suscripcidn del 100% de los

Certificados, para su inmediata agrupacién en el

Fondo.

FEl Cedente entrega en este misme acte a la

Sociedad Gestora el Titulo Maltiple.

La Sociedad Gestora depositara el Titulo

AFSETE
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Maltiple y, en su caso, los titulcs miltiples o
unitarios en los gue aquél se fraccione, en Caja de
Ahorros vy Monte de Piedad de Madrid, en su
condicién de agente financiero (“CAJA MADRID” o el
“Agente Financiero”), actuando a estos efectos como

depositario, de acuerdo con lo establecido en el

Contrato de Servicios Financieros.

QUINTA.- CESION DE L.OS PRESTAMOS NO

HIPOTECARIOS.

CAJA MADRID vende en este acto a la Sociedad
Gestora gue en nombre y por cuenta del Fondo,
adquiere NUEVE MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y CINCO
(9.285) Préstamos No Hipotecarics por un capital
total de OCHOCIENTOS OCHENTA Y CINCO MILLONES
VEINTISEIS MIL CINCUENTA EUROS CON CINCUENTA Y UN
CENTIMOS (885.026.050,51) que correspenden al 100%
del Saldo Nominal Pendiente de Ccbro de cada uno de
los Préstamos No Hipotecarics, y devengara un tipo
de interés igual al tipo de interés nominal que
devengue en cada momento el correspondiente

Préstamo No Hipotecario. Asimisme, correspondera al

Fondo el Cupdn Corrido.
La cesién al Fonde de los derechos de crédite

que se derivan de los Préstamos no Hipotecarios
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sera plena e incondicional, con las excepciones
previstas en la Estipulacién 7.1 siguiente, vy se
realizard en esta misma fecha mediante el
otorgamiento de la presente Escritura de
Constitucidn por la totalidad del plazo remanente
hasta el total vencimiento de los Préstamcs No
Hipotecarios. Los Certificados comenzaran a
devengar el interés que corresponda, desde la fecha
de hoy (incluida}, por lo que los intereses
devengados por los Préstamos No Hipotecarios desde

hoy correspconderan al Fondo.

E1l Cedente, en virtud de 1lo previsto en la
Estipulacidén 10.1 siguiente esta facultado para
acordar con los Deudores modificaciones en los
tipos de interés de los Préstamos No Hipotecarioes,
siempre que no se perjudique en forma alguna la
calificacién otorgada a los Bonos, no afecte
negativamente a los pagos a realizar al Fondo V¥ se

comunique a la Sociedad Gestora vy por esta a las

Agencias de Calificacién.
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SEXTA.- CONDICIONES DE LA CESION DE LOS

PRESTAMOS

6.1.- Precio de cesién de los Préstamos.

El precio de los Préstamos serd el 1importe
equivalente a la suma de (1) el Saldo Nominal
Pendiente de Cobro de éstos a la presente fecha, es
decir, MII. CIENTO TREINTA Y CUATRO MILLONES
NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS NOVENTA
Y NUEVE EUROS CON NOVENTA Y NUEVE CENTIMOS
(1.134.999.999,99) y (ii) el Cupdén Corrido.

El precio de los Préstamocs determinado en el
parrafo antericr sera abonado por la Sociedad
Gestora, en nombre y por cuenta del Fondo, al
Cedente, el 21 de diciembre de 2010 (la “Fecha de
Desembolso”), con cargo a los fondos obtenidos por
ia emisién de los Bonos, el Préstamc B, Yy el
Préstamo Cupén Corride mediante el ingreso del
precio en la cuenta nimero FES72 2038 0660 2660
00005313, gue el Cedente tiene abierta en el Banco

de Espafia. El aplazamiento en el pago no devengara

intereses.
En casc de resolucién de 1la constitucién del
Fondo vy, consecuentemente de la cesiétn de 1los

Préstamos y de la emisidn y suscripcién de los
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Certificados, (i) se extinguird la obligacién de
pago del Precio de los Préstamos por parte del
Fondo y (ii) la Sociedad Gestora estara obligada a
restituir al Cedente cualquier derechoc que se
hubiera devengado a favor del Fondo por la

adquisicién de los Préstamos.

En este supuesto de resoluciédn anticipada del
Fondo, el Cedente asumird el compromisc de hacer
frente a los Gastos Iniciales en los que se haya

incurride para la constituciédn del Fondo.

6.2.- Plazo de la cesidn.

La cesién al Fondo de los derechos de crédito
que se derivan de los Préstamos sera plena e
incondiciconal y se realizaréd desde la presente
fecha y por la totalidad del plazo remanente hasta
el total vencimiento de los Préstamos, sin
perjuicio de lo establecido en la Estipulacién 9.1

de esta Escritura de Constitucidn.

6.3.- Responsabilidad del Cedente.

El Cedente nc asume responsabilidad alguna por



el impago de los Deudores, ya sea del principal, de
los intereses o de cualquier otra cantidad que los
mismos pudieran adeudar en virtud de los Préstamos,
como tampoco asume la eficacia de las garantias
personales accesorias a alguno de los Préstamos
cedidos. Tampoco asume, en cualgquier otra forma,
responsabilidad en garantizar directa o)
indirectamente el buen fin de la operacidén, ni
otorgara garantias o avales, ni incurrira en pactos
de recompra de los Préstamos, ni en virtud de la
Fecritura de Constitucién, ni de ningan otro pacto
o] contrato, ello sin perjuicio de las
responsabilidades del Cedente en relacidén con las

Estipulaciones 8, 9% y 10 de esta Escritura de

Constitucidn.

£]1 Cedente responde ante el Fondo de la
existencia y legitimidad de los Préstamos en la
misma medida que sefialan los articulos 348 del
cédigo de Comercio y 1.529 del Cdédigo Civil, asi

como de la personalidad con la que efectian la

cesién, pero no de la solvencia de los Deudores.

6.4.—- Anticipo de fondos.

El Cedente, en su calidad de administrador de

los Préstamos, no anticipard fondos a la Sociedad
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Gestora sin haberlos recibido previamente de los
Deudores, sea por principal o por intereses debidos

en virtud de los Préstamos.

SEPTIMA.- DERECHOS CONFERIDOS AL FONDO POR LA

CESION DE LOS PRESTAMOS.

7.1.- Dereches conferidos.

El Fondo, en cuanto titular de los Préstamos,
ostentara los derechos reconocidos en la normativa
aplicable. En concreto, tendrd derecho a recibir
los pagos que a partir de la Fecha de Constitucioén
realicen los Deudores, con las excepciones
previstas en el siguiente parrafo, asi como
cualguier otro pago que se derive de los Préstamos,
siempre que todos ellos correspondan a los
Préstamos cedidos al Fondo. En particular, el Fondo
tendra derecho a percibir las cantidades que se
devenguen por los intereses ordinarios sobre el
capital de los Préstamos, incluyendo el Cupén

Corrido.

Ademds de los pagos que efectuen los Deudores,



correspenderd al Fondo cualquier oftro pago que
reciba el Cedente por los Préstamos, como
administrador de los mismos, incluyendo los
derivados de cualguier derecho accesoric a los
Préstamos tales como indemnizacicnes derivadas de
pélizas de seguro, pagos efectuados por tercerocs
garantes, etc., con la excepcién de intereses de
demora (de acuerdo con la préactica ordinaria de
CAJA MADRID, el cobro de los intereses de demora
sobre los recibos vencides se lleva a cabo a
prorrata respecto del resto de conceptos debldos
por el deudor correspondiente en relacién con una
deuda concreta de éste), comisicnes por reclamacidén
de recibos impagados, comisicnes de subrogacién,
comisiones de amortizacién/cancelacidén anticipada,

asi como cualquier otra comisién o suplido, que

correspondera al Cedente.

Adicionalmente, a1 Fonde tendra derecho a
percibir las cantidades, bienes O derechos en pagdc
de principal o intereses de los Préstamos, tanto
por el precio de remate o importe determinadec por
resolucién judicial o procedimiento notarial en la
ejecucién de las garantias hipotecarias, como PpOT

la enajenacién o explotacién de los inmuebles
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adjudicados como consecuencia de las citadas
ejecuciones, como por administracién Y posesidn
interina de las fincas en procesc de ejecucidn. De
igual forma corresponde al Fondo el derecho a
percibir las referidas cantidades cuando procedan
de cualesquiera procedimientos de reclamacién de
las garantias personales o reales cedidas con los
Préstamos, incluyendo ingresos derivados de la
enajenacién, explotacidén, administracién o posesidén
interina de los bienes en proceso de enajenacidn.
E1l Cedente se compromete a realizar las
notificaciones que, en su caso, sean necesarias
para que dichos pagos sean efectuados a la Sociedad

Gestora.

Conforme a lo que establece el articulo 32 del
Real Decreto 716/2009, los Certificados seran
transmisibles mediante declaracién escrita en el
mismo titulo y, en general, por cualquiera de los
medios admitidos en Derecho, estando su adquisicidn

© tenencia limitada a inversores cualificados o
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profesionales, sin que puedan ser adgquiridos por el
piblico no especializado, de conformidad con 1o
previsto por el articulo 29 del Real Decreto
716/2009. Tanto la transmisién comec el domicilio
del nuevo titular deberdn notificarse por el
adquirente a la entidad emisora del Certificado.——

Fl transmitente no respondera de la sclvencia
de la entidad emisora del Certificado ni de la del
Deudor del Préstamo Hipotecario, como tampoco de 1la

suficiencia de la hipoteca gque garantice el

Préstamo Hipotecario.

7.2.- Régimen de retenciones de los pagos peor

intereses de los Préstamos.

Los pagos realizados al Fondo ¢en concepto de
interés por los Preéstamos, cuya naturaleza es
rendimiente de capital mobiliario, no estaran
sometidos a retencién alguna, en virtud de lo
establecido en el articule 59 k) del Real Decreto
1777/2004, de 30 de Jjulio, gque aprusba el
Reglamento del Impuesto sobre Sociedades.

En el supuesto de gue en el futuro se
estableciera cualguier impuesto, directo o]
indirecto, contribucién o retencidn sobre dichos

pagos, €stos correrian por <cuenta del Cedente Y




seran devueltos al mismo en el Supuesto de gque
fueran recuperados por el Fondo.—-— ===

No obstante 1o anterior, en e} Supuesto de gue
Se modificara 13 nNormativa fiscal de forma que se
establecieran impuestos, tasas © retenciocnes sobre
los  pagos realizados a1 Fondo en concepto de
interés por los Préstamos que afecten
Significativamente Y de forma Negativa al
equilibrio financiero del Fondo, se produciri la
extincién del Fondo, via liquidacién de los activos
remanentes, de conformidad con 1o establecido en 1a
Estipulacién 23 de la presente Escritura de
Constitucién, €N cuyo caso el Cedente podrsa
ejercitar e] derecho de tanteo, de conformidad con
dicha Estipulacién. I

OCTAVA. - DECLARACIONES y GARANTIAS. —

EL Cedente, como titular de los Préstamos,
declara vy garantiza al Fondo Y a la Sociedad
Gestora en virtud de la presente Escritura de

Constitucién, Tespecto a si mismo Y & los Préstamos




gque cede, & la presente fecha:————-—-_—_—-—-—_—_——

g8.1.- Manifestaciones del Cedente éen relacidn a

si mismo.—-——————————;—————~——-—-—-———-——-——-——

1.- CQue es una entidad de crédito debidamente
constituida de acuerdo con la legislacidn vigente,
se halla inscrita en el Reglstrc Mercantil y €n el
Registro de Fntidades de crédite del Banco de
Espafia y S€ halla facultada para participar en el
mercado hipotecario ¥ para otorgar préstamos &
empresas Yy auténomos,——————4——————————--———-—————

2. - Que ni en la fecha de hoY, ni en ningun
momento desde Su constitucidn, se ha encontradc en
situacioén concursal, de insolvencia, suspension de
pagos © guiebra, ni en ninguna otra situacion dquey
dando lugar a responsabilidad, pudiera conducir a

la revocaclion de 1la autorizacién como entidad de

crédito;——-——_———;—;———-——;—-—-—-——————-—-—-_-—
3.~ Que ha obtenido todas las autorizaciones
necesarias, tanto administrativas COmo

corporativas, para efectuar la cesion  de  1os
Préstamos al rondo, el valido ctorgamiento de la
fecritura de Constitucién, de los compromisos
asumidos en la misma y de los demas contratos

relacionadcs con la constituclén del Fondo.—m—
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4,- Que dispone de cuentas auditadas,
individuales, de los ejercicios cerrados a 31 de
diciembre de 2007, a 31 de diciembre de 2008 y a 31
de diciembre de 2009, con opinién favorable, sin
salvedades, de Deloitte, S.L., y gque ha depositado

dichas cuentas anuales e informes de auditoria en

la CNMV v en el Registro Mercantil.

5.- Que cumple la legislacién wvigente sobre

proteccién de datos.

6.- Que con fecha 13 de diciembre de 2010, ha
firmado un Convenio Marco de colaboracidén con el
Ministerio de Industria, Turismo vy Comercio

conforme al anexo II de la Orden de 10 de enero de

2007.

8.2.~ En cuanto _a todos los Préstamos que se

agrupan en el Fondo.

l.- Que los Préstamos existen, son véalidos vy
ejecutables de acuerdo con la legislacidn
aplicable, habiéndose observado en su otorgamiento

todas las disposiciones legales aplicables.



2.- Que el Cedente es titular en plenc dominio
de la totalidad de los Préstamos, sin gque exista

impedimento alguno para gque pueda ceder los mismos

a2l Fondo.

3.- Que los datos relatives a los Préstamos que
se incluyen como anexo a la presente Escritura de
Constitucién reflejan correctamente la situacidn de
los mismos a la presente Fecha, tal y como esta
recogida en los ficheros informaticos enviados de
dichos préstamos, y gue dichos dates son, segin el
leal saber y entender del Cedente, correctos,
completos y no inducen a error. Cualguiler otra
informacién adicicnal sobre las caracteristicas de
la cartera de préstamos del Cedente recogida en

este Folleto es, segun el leal saber y entender del

Cedente, correcta y no induce a error.

4.- Que los Préstamos devengan intereses a
tipos variables o a tipos fijos, y no tienen
establecido ningun limite en el tipo de interés.—

5. - Que ha seguido fielmente los criterios
contenidos en el documento titulade “Memorandum de
Concesién de Préstamos a Empresas y Autdénomos” que
se adjunta como anexo a la presente Escritura de

Constitucién, o las vigentes al tiempo de la




concesidén de los Préstamos, siendo los utilizados
habitualmente por el Cedente en la concesién de

préstamos a empresas y autdénomos y son legales.

6.~ Que los Préstamos se encuentran debidamente
documentados, vya sea en péliza, en escritura
piblica o en documento privado, y los mismos no
incluyen impedimentos a la libre transmisién, o en

caso contrario, tal consentimiento ha sido

obtenido.

7.- Que todas las pélizas, escrituras o
documentos privados mediante los gque se han
formalizado los Préstamos estan debidamente
localizados por el Cedente y pueden ser puestos a
disposicién de 1la Sociedad Gestora. Todos 1los
Préstamcs estdn claramente identificados, tantc en
soporte informatico como por sus pdélizas,
escrituras o documentos privados y son ohjeto de
analisis y seguimiento pPor parte del Cedente.

8.~ Que todos los Prestamos han sido Y estédn

siendo administrados por el Cedente desde el




meomento de su concesidén o de la subrogacién a favor
de CAJA MADRID, de acuerdo con 10s precedimientos
habitualmente utilizados por éste en la

administracién de las operaciones de financiacidn a

empresas y auténomos.
9.—- Que no existen litigios de ningin tipo en
relacién con los Préstamos due puedan perjudicar la

validez de los mismos O que puedan dar lugar a la

aplicacién del articulo 1.535 del Cédigo Civil.
10.- Que ninguno de los Préstamos tilene padgos

pendientes por un plazo supericr a treinta (30}

dias en la presente fecha.

11.- Que ninguno de los Deudores es titular de
ningan derecho de crédito frente al Cedente por el
que tenga derecho a ejercitar la compensacién de
tal forma que pudieran verse afectados

negativamente 1los derechos atribuidos Ppor los

Préstamos.
12 .- Que ninguno de los Deudores puede oponer

al Cedente excepcidén alguna al pago de cualquier

cantidad referida a los Préstamos.
13.- Que el Cedente 0O ha recibide ninguna

notificacién de amortizacién anticipada total de

los Préstamos.
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14.- Que no existe ninguna circunstancia que

impida la ejecucién de las garantias relativas a

los Préstamos.

15.- Que ninguna perscna tiene un derecho
preferente sobre el Fondo, en cuantc titular de los
Préstamos, al cobro de las cantidades gque se

deriven de los mismos, salvo los derechoes

preferentes legales.

16.~ Que la ultima fecha de amortizacién
reqular de los Préstamos es el 3 de junio de 2039.—

17.- Que todos los Préstamos estan dencominados
€n euros, son pagaderos exclusivamente en euros, y
no contemplan clausulas gue permitan el
diferimiento en el page periddico ni de intereses,
ni de principal. No obstante lo anterior, algunos
Préstamos de 1la cartera de auditoria a 11 de

noviembre de 2010 permiten el pago de capital y/o

intereses a vencimiento.
18.- Que las obligacicnes de pago de todos los

Préstamos se realizan mediante domiciliacién en una




cuenta bancaria abierta en el Cedente.

19.- Que a Fecha de Constitucién del Fondo, el
Cedente no ha recibido notificacién de gue existan

Deudores que hayan sido declarados en Concurso.

20.-~ Que los Préstamos han sido concedidos a
enmpresas no financieras domiciliadas en Espafia, de
las cuales, al menos el 50% del numero de Préstamos
y el 50% del saldo de los Préstamos corresponde a
pequenas Yy medianas empresas Jue cumplen la
definicidn de la Comisidn Europea en su
Recomendacién de 6 de mayo de 2003. Parte de 1los
Préstamos gque cumplen con los criterios de dicha
definicidén se corresponden a operaciones

concertadas con microempresas Yy Ppersonas fisicas

que trabajan por cuenta propia {(autdénomos) -

21.- Que los Préstamos se otorgaron por un

plazo de vencimiento superior a un (1} afnic.
22 .- Que ninguna de las actividades secteriales
de los Deudores de los Préstamcs supone mas de un

25% del Salde Nominal pendiente de Cobro de lcs

Préstamos.
23 .- Que ninguno de los Préstamos es sindicado,

siendo, por tanto, CAJA MADRID el unico prestamista

de los mismes.
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24.- Que ningunc de los Préstamos es prérroga o

reinstrumentacién de préstamos previos en situacién

de mora.

25.- Que ningtn Deudor €5 empresa perteneciente

al grupo del Cedente.

8.3.- En cuanto a 1los Préstamos Hipotecarios

movilizados a través de la cartera de Certificados

que se agrupan en el Fondo.

1.- Que los Préstamos Hipotecarios que
respaldan la emisién de los Certificados no cumplen
con todos los requisitos establecidos en la Seccisén
IT de 1a Léy del Mercado Hipotecario ¥ en el
Capitulo II del Real Decretc 716/2009, de 24 de
abril, que desarrclla determinados aspectos de le
Ley del Mercado Hipotecaric (el “Real Decreto
716/2009”), todo ello de conformidad con 1o
establecido en el apartado segundo de la

Disposicién Adicional Quinta de 1la Ley 3/1994, en

Su redaccién dada por la Ley 41/2007.

2.- Que el Cedente ha adoptado vAalidamente




todos los acuerdos necesarios para la emisidén de

los Certificados.

3. - Que todos los Préstamos Hipotecarios estan
garantizados por hipoteca inmcbiliaria inscrita en
el Registro de la Propiedad y, © bien estan
constituidas, con rango de primera © segunda
hipoteca, o Dbien el Cedente dispone de la
documentacidn acreditativa de la cancelaciodn
econdmica de las deudas garantizadas por las cargas
registrales previas, sobre el pleno dominio de
todas y cada una de las fincas en cuestion, segun
consta en las escrituras piblicas en due SE&

formalizaron los Préstamos Hipctecarios y en la

documentacién adicional aportada de los Mismos -

4.~ Que todas las hipotecas se encuentran
debidamente constituidas e inscritas en los
correspondientes Registros de la bropiedad Cuyos
datos de inscripcién @ se corresponden con los

mencionados en la Escritura de Constitucién del

rondo y en el Titulo Maltiple.

5.- Que las hipotecas estan constituidas sobre
inmuebles gque pertenecen en pleno dominico y &n su
totalidad a los Deudores Hipotecarios vy due rednen

los requisitos exigidos por el articulo 7 del Real




Decreto 716/2009, no Leniendo constancia el Cedente

de la existencia de litigios sobre la titularidad

de dichos inmuebies.

6.- Que no tiene conocimiento de la existencia
de circunstancias que puedan dar lugar a la
ineficacia del contrato de adquisicién de la finca

hipotecada en garantia de los Préstamos

Hipotecarios.

7.- Que todos los inmuebles hipotecados, son
inmuebles, situados en Espafia y han sido tasados
por Sociedades de Tasacién debidamente inscritas en
el Banco de Espafia, estando acreditada dicha
tasacidn mediante ia correspondiente certificacién.
Las tasaciones efectuadas cumplen todos les

requisitcs establecidos en 1a legislacién sobre el

mercado hipotecario.

8.~ Que los inmuebles hipotecados en virtud de
los Préstamos Hipotecarios nc se hallan incursos en
la situacién de bienes excluidos para ser admitidos

€n garantia conforme al articule 11.1.d) del Real




Decreto 716/2009 y los préstamos Hipotecarios no
retnen ninguna de las caracteristicas de los
créditos excluides © restringidos por el articulo

12 del Real Decreto 716/2009 para servir de

cobertura a la emisién de Certificados.

9.- Que los Préstamos Hipotecarios no estan
afectos a emisidén de bonos hipotecarios y, @ partir
de la emisién de los Certificados de Transmision de
Hipoteca, no estaran afectos a emisidn alguna de
cédulas hipotecarias, bonos hipotecarios,
participaciones hipotecarias u otros certificados.—

10.- Que 1los certificados se emiten por el
mismo plazo que resta hasta el vencimiento y por el

mismo tipo de interés de cada uno de los Préstamcs

Hipotecarios a dque correspondan.
11.- Cue en la Fecha de hoy, el Saldo Nominal
pendiente de Cobro de cada uno de los Préstamos

Hipotecarics es equivalente @& la cifra de capital

del Certificado a que corresponde.

12 .- Que conforme a los registros 1internos de
CAJA MADRID, ninguno de los Préstamos corresponde a
financiaciones concedidas a promotores
inmobiliarios para la construccidn © rehabilitacién

de viviendas y/o locales comerciales, destinados
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para la venta ni a cperaciones de arrendamiento

financiero.

13.- Que wuna vez efectuads la emisién de
Certificados, el volumen de cédulas hipotecarias
emitidas por el Cedente ¥ no vencidas no superara
el 80% de la suma de los capitales no amortizados
de los préstamos hipotecarics y créditos en cartera
aptos para la cobertura de su emisién, de acuerdo
con lc establecido en el articule 16 de 1a Ley del

Mercado Hipotecaric, en su redaccién dada por 1la

Ley 41/2007.
NOVENA . - COMPROMISOS ADICIONALES DEL CEDENTE EN

RELACION CON LA CESION DE LOS PRESTAMOS .

9.1.~ Sustitucién de los activos titulizados.-——

En el supuesto  excepcional de que, con
posterioridad a la presente fecha, y no obstante
las declaraciones formuladas por el Cedente y la
diligencia por éste observada para asegurar su
veracidad, se detectara, durante 1z vida del Fondo,

que alguno de los Préstamos, no se ajustaba en 1la




presente fecha las declaraciones formuladas en la
Estipulacién 8 anterior o a los hechos sopbre los
gue en dicho apartado declara no tener conocimiento

v recogidas en la presente Escritura de

Constitucioén, el Cedente se obliga:

(a) A sustituir el correspondiente Préstamo por
otro de caracteristicas financieras similares, en
cuanto a importe, plazo residual, tipo de interés vy
caracteristicas del deudor, Tipo de garantia, Y
adicionalmente para los Préstamos Hipotecariocs, en
cuanto a range, inmueble hipotecado ¥ ratio Saldo
Nominal Pendiente de Cobro/valor de tasacidn, Qgue

sea aceptado por la Scciedad Gestora Y comunicado a

las Agencias de Ccalificacidn.

T.as cantidades devengadas y 1O pagadas hasta la
fecha de sustitucién del préstamo que corresponda
sustituir, deberdn ser abonadas al Fondo pOT el
Cedente, en su calidad de administrador, en el

momento en que se produzca 1a sustitucién de dicho

Préstamo.

En todo caso, al sustituir algun Préstamo, el
Cedente debera acreditar que el Préstamo
sustituyente se ajusta a las declaraciones

contenidas en 1la Estipulacién 8 anterior. La




Sociedad Gestora comprobara la idoneidad de las
condiciones del Préstamo sustituyente,—_

El Cedente, tan pronto como tenga conocimiento
de que alguno de los Préstamos, no se ajusta a las
mencionadas declaracicnes, debera ponerlo en
conccimiento de 1a Sociedad Gestora Yy en el plazo
de cinco {5) dias indicarle los préstamcs que
propone para sustituir a los afectados. En caso de
que se produzca 1a Sustitucién de algun
Certificado, de conformidad con lo pPrevisto en el
presente apartado, el Cedente procedera a emitir un

nuevo Titulo Maltiple que sera Ccanjeado por el que

El Cedente se compromete g formalizar 1a
Sustitucién de los Préstamcs en escritura publica y
en la forma vy plazoc que establezca 1a Sociedad
Gestora, y a precporcionar la informacién sobre los
mismos que considere necesaria la Sociedad Gestora.
La sustitucién se comunicara a las Agencias de

Calificacién Y una copia del acta notarial sera




remitida a la CNMV.——H—-——H——#—t———f——ﬂ————ﬂ——m————

(B) gubsidiariamente a la obligacidn asumida en
el punto (A) anterior y para agquellos supuestos en
los gque la sustitucién regulada en el mismo Do
fuera posible pordue los préstames disponibles
resultaran ser noO homogéneos  con la cartera
titulizada en razén de su importe, Su plazo
residual, su tipo de interés, © las caracteristicas
del deudor, tipo de garantia, ¥ adicionalmente para
los Préstamos Hipotecarios, €N cuantc a rango,
inmueble hipotecado ¥y ratio Saldo Neminal Pendiente
de Cobro/valor de tasaciodn, el Cedente se
compromete a 1a amortizacidn anticipada del
préstamo afectado, mediante 1la devolucién, en
efectivo, tanto del capital pendiente del
correspondiente Préstamo y de los intereses
devengados y no pagades hasta 1a fecha, comc de
cualquier otra cantidad gque respecto al Préstamo
corresponda al Fondo, mediante Su ingreso en la
cuenta de Tesoreria. LoOS importes recibidos de los
Préstamos afectados POr el supuesto anteriormente
mencicnado  seran incorporados & los Recurscs
Disponibles ¥y aplicados e€n la siguiente Fecha de

Pago con sujecidén al Orden de Prelacidén de Pagoes ©




al Orden de Prelacién de Pagos de Liguidacién,
5egun corresponda.—H——_~u——H—-—~—l——~—-——~——-—~———_-

En particular, 1a modificacién por el Cedente,
durante 1z vigencia de los Préstamos, de las
condiciones de éstos sin sujecién a los limites
establecidos en 1a legislacién especial aplicable v
a los términos pactados entre el Fondo ¥ el Cedente
&n la presente Escritura de Constitucién Y, por
tanto, absclutamente eXcepcional, Supcndria un
incumplimiento POor  parte del Cedente de sus
obligacicnes que no debe ser soportade por el
Fondo. Ante dicho incumplimiento, el Fondo, a
través de 12 Sociedad Gestora, podra (1) exigir 1a
Correspondientea indemnizacién por dafios ¥
perjuicios e (1i) instar la sustitucién o reembolso
de los Préstamos afectados, de conformidad con lo
dispuesto en las letras (a) Yy (B) anteriores, no
supcniendo ello que el Cedente garantice el buen
fin de 1a cperacidén, sino la Necesaria reparacién

de los efectos producidos por el incumplimiento de




sus obligaciones, de conformidad con el articulo
1.124 del Coédigo civil. La sociedad Gestora
comunicara de forma inmediata a la CNMV  las
sustituciones © amortizaciones de Dréstamos Jgue 5€
realicen COMO consecuencia del incumplimiento por
parte del Cedente. Los gastos dqueé las actuaciones
para remediar el incumplimiento del Cedente
originen deben Sser sgportados por &ste, sin poder
repercutirse al Fondo.—-—#—H———-———#—f—-——;—e—--—H

9.2.- Compensacién.f———#—-————#—f—-———*—f————g——

gi a pesar de la declaraciéon 11 recogida en la
Estipulacion g.2. de 1la presente Escritura de
Constitucidn, cualquiera de los Deudores {o
cualquier tTercerc garante) llega a oponer la
compensacion, el Cedente lo pondra en conocimiento
de la Sociedad Gestora ¥ deberd abonar al Fondo el
importe gue corresponda  al Fondo de 1la cantidad
compensada, mas los danos ¥ perjuicios que, en su
caso, se pudiera haber ocasionado al Fondo y due
deberan acreditarse suficientemente DOTL el Fondo al
Cedente.——ﬂ—f—-——;—ﬂ———-—*—H—f—-—-—————ﬂ—ﬂ—-—r——-

9.3.- Compromiscs asumidos por el Cedente en

relacién con las modificaciones de los tipos de

interés de los Préstamos.—#—f——-——-—g—ﬂ—f—-———‘—*—
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EI Cedente, en usc de sus facultades de
administracién de los Préstamos, de acuerdo con Y
con  sujecién a los limites previstes en la
Estipulacién 10 siguienﬁe, estd autorizado para

permitir modificaciones en los tipos de interés de

los Préstamos.

Fn el supuesto de que el Cedente acordara 1la
modificacién del tipo de interés de algan Préstamc
Y, €n su casc, del Certificado de Transmisién de
Hipoteca correspondiente, sequirdn correspondiendo
al Fondo la totalidad de los intereses ordinarios
devengados por el Préstamo, de acuerdo con lo
previsto en la Estipulacién 7.1 anterior.

En caso de llegar a producirse 1la modificacién
del tipo de interés de algin Préstamo, se procedera
por parte del Cedente, actuande como administrador
de dicho Préstamo, a la comunicacién a la Sociedad
Gestora de las condiciones resultantes de dicha

renegociacion, en la forma establecida en la

Estipulacién 10.1.



9.4 -Notificaciones a los Deudores

CAJA  MADRID continuara administrandoc los
Préstamos, conforme a lo establecido en la
Estipulacién 10 siguiente. La Sociedad Gestora Yy
CAJA MADRID acuerdan no notificar en el dia de hoy
la cesidén a los respectivos Deudores.

Sin perjuicio de lo anterior, en el supuesto de
sustitucion de CAJA MADRID en la administracién de
los respectivos Préstamos, asi como en el supuesio
de situacidn concursal a intervencidn
administrativa o Jjudicial de CAJA MADRID, de
conformidad con la regulacidén ¥ el procedimientc
concursal, y, en todo caso, €n el momento en gque la
Sociedad Gestora lo estime razonablemente
justificado, ésta instruird a CAJA MADRID sobre la
obligatoriedad de notificar a los correspondientes
Deudores (i) la cesidn al Fondc de los Préstamos
pendientes de reembolso, vy (ii) que los pages
derivados de los mismos sélo tendran caracter
]iperatoric si se efectlan en la cuenta que designe
y notifique la gaciedad Gestora. No obstante, tanto
en caso de que CAJA MADRID no hubiese cumplidc la
notificacién a los Deudores dentro de los quince

(15) Dias Habiles siguilentes a la recepcidén de la
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instruccién, como en caso de concursc o liguidacioén
del Cedente como administrador de 1los Fréstamos,
sera directamente la propia Sociedad Gestora o a
través del nuevo administrador que, en su caso,
hubiere designado, quien efectiie la notificacién a
los Deudores. De igual forma Yy en los mismos
supuestos, la Sociedad Gestora podra requerir a
CAJA MADRID para llevar a cabo cuantos actos vy
cumplir con cuantas formalidades sean necesarias,
incluidas notificaciocnes a terceros e inscripcicnes
en los registros contables pertinentes, con el fin
de garantizar la maxima eficacia de la cesidén de
los derechos de crédito sobre los Préstamos y de
las garantias accesorias frente a terceros, todo

ello en los términcs que se describen en la

Estipulacién 10.3.4.

Junto a la instruccién de rnotificacién
mencicnada anteriormente, la Sociedad Gestera
enviara al Cedente unsa relacién de los cobrog

esperados durante el Periocdo de Cilcule en curso,



de acuerdo con los datos que ocbren éen poder de la
Sociedad Gestora en ese momento. En cualgquier casoc,
a partir de la fecha en dque el Cedente reciba la
instruccién correspondiente de la Sociedad Gestora,
aquél transferira, con caracter inmediato, a la
Cuenta de Tesoreria cualguier cantidad derivada de
los Préstamos que obre en su poder en ese momento ¥
seguird transfiriendo, con la periodicidad que
corresponda, de conformidad con lo previsto en la

Estipulacién 10.3.3 siguiente, cualguier cantidad

que vaya recibiendo de los Préstamos.

No obstante lo dispuesto en los parrafos
anteriores, el Cedente otorga a la Sociedad Gestora
las mas amplias facultades que en Derecho sean
necesarias para que ésta pueda notificar la cesidn
de los Préstamos a los Deudores correspondientes en

el momentc que la Sociledad Gestora lo estime

oportuno.

En especial, la Sociedad Gestora notificara de
forma inmediata vy fehaciente la cesién de los
Préstamos en el supuesto de sustitucién del CAJA
MADRID en la administracién de los Préstamos y en
el supuesto de insolvencia de CAJA MADRID, si éste

no acredita a la Sociedad Gestora en el plazo
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maximo establecido anteriormente, la notificacidn

efectuada a los Deudores.

A los efectos anteriores, CAJA MADRID se obliga
a comunicar a la Sociedad Gestora, de forma
inmediata, el acaecimientc de un supueste de
insolvencia del mismec y asumird los gastos de
notificacién a los Deudores aun en el caso de que
ésta sea realizada por la Sociedad Gestora Yy Bse

compremete a colaborar con la Sociedad Gestora en

las notificaciones a los Deudores.

Los gastos que originen las actuaciones para
notificar a los Deudores seran soportados por el
Cedente, sin poder repercutirse al Fondo.

DECIMA.- CUSTODIA Y ADMINISTRACION DE LOS

PRESTAMOS .

De conformidad con lo establecido en el
articulo 26.3 del Real Decreto 716/2009, y en el
apartadec 2.b} del articulo 2 del Real Decreto
926/1998, el Cedente se compromete en virtud de la

presente Escritura de Constitucioén, a conservar la

-
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custodia v administracidn de los Préstamos,
quedando obligado a realizar cuantos actos sgean

necesarios para la efectividad y buen tin de dichos

Préstamos.

En tedo caso, respecto a los Préstamos
Hipotecariocs, corresponderid a la Sociedad Gestora,
en nombre del Fondo, el ejercicio de la totalidad
de las facultades que, en caso de incumplimiento
como consecuencia de la falta de pago de los
Deudores, se atribuyen a los titulares de 1los
certificados de transmisién de hipoteca en el
articulo 31 del Real Decreto 716/2009, asl como
todas agquéllas que procedan conforme a lo previsto

en los apartados siguientes.

Seran por cuenta del Cedente todos aquellos
impuestos, directos o indirectos, tasas o gaslos
que se devenguen o en gue incurra el Cedente 0 que
venga obligado a repercutir el mismo con motivo del
desarrollc por éste de los servicloes de
administracién de los Préstamos sin perjuicio de su
derecho a que los mismos les sean reembolsados en
su caso, por los Deudores o por el Fondo.

FEl1 Cedente percibira una remuneracidén acordada

entre éste y la Sociedad Gestora por sus labores de




administracién de los Préstamos que se devengaré
trimestralmente en cada una de las Fechas de Pago,
igual a 0,01% anual, sobre el Saldo Nominal
Pendiente de Cobro de los Préstamos en la Fecha de
Pago inmediatamente anterior a la Fecha de Pago en
que deba abonarse la misma. En la primera Fecha de
Pago, la Comisién de Administracién se calcularéa
por el numero de dias transcurridos desde la Fecha
de Constitucidén. Dicha comisién se entendera bruta,
en el sentido de incluir cualquier impuesto directo

0 indirecto o retencién que pudiera gravar la

misma.

CAJA  MADRID, respecto de los Préstamos
Hipotecarios, estard obligado a realizar cuantos
actos sean necesarios para su efectividad y buen

fin y de cuantos derechos se deriven para los

Titulares de los Certificados.
A estos efectos, CAJA MADRID, como

administrador de los Préstamos, pedra con sujecién

@ lo previsto en la presente Escritura de
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Constitucién, llevar a cabo cualguier actuacion que
considere razonablemente necesaria o conveniente,
disponiendo de plenos peoderes y facultades para

ello.

En relacién con cualesquiera cantidades gue
puedan serle adeudadas por el Fondo en cualguier
momento durante la vigencia del mismo y hasta la
completa liguidacidén de aquél, el Administrador
renuncia expresa e irrevocablemente a cualguier
derecho de compensacién frente al Fondo que de otro
modo pudiera corresponderle de conformidad con los
articulos 1.195 y siguientes del Cddigo Civil.

Fn general, la administracidén de los Préstamos

se ajustard a lo detallado en los siguientes

apartados.

10.1.- Modificaciones en los Préstamos.

No obstante lo previsto en la Estipulacidn
10.3.4 respecto a los Deudores en mora, de acuerdo
con lo previstc en el articule 4 del Real Decreto
716/2009, el Cedente, como administrador de los
Préstamos Hipotecarios, o podra, sin el
consentimiento de la Sociedad Gestora (que podra
concederse singularmente © CON caracter general

conforme a le previsto en la Estipulacidn 10.3.4
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v/o en la Estipulacién 10.1), cancelar
voluntariamente las hipotecas cbjeto de 1los
Préstamos Hipotecarios por causa distinta del pago
de los Préstamos Hipotecariocs, renunciar o}
transigir sobre ellas, novar los Préstamos
Hipotecarios, condonarlos en todo o en parte o
prorrogarios ni, en general realizar cualguier acto
que disminuya el rangoc, la eficacia juridica o el

valor econdmico de las hipotecas o de los Préstamos

Hipotecarics.
El Cedente, COmo administradecr de los
Préstamos, quedara, desde la Fecha de Constitucién,
autorizado, respecto a dichos Préstamos para:
1.- Permitir subrogaciones en los contratos de

los Préstamos, exclusivamente en los supuestos en

que:

A) las caracteristicas del nuevo Deudor sean

similares a las del antiguo;
B) las subrogaciones se ajusten a los criterios

establecidos por el Administrador para el resto de



préstamos de su cartera en su “Memorandum Interno
sobre Concesién de Préstamos a Empresas Y
Auténomos”, gque se adjunta a la presente Escritura

de Constitucién como BAnexo 9, © los criterios

vigentes en cada momento; Yy
C) siempre que los gastos derivados de esta

modificacién sean en su integridad por cuenta de

los Deudcres.

Cualquier otra subrogacidn o cambio de
titularidad de los Préstamos reguerira autorizacidn
previa de la Socledad Gestora (exceptuadas en todo
caso las realizadas de acuerdo con la Estipulacién
10.3.4 siguiente respecto de Préstamos Hipotecarios

en mora, que no estd sujetas a lo dispuesto en esta

Estipulacién 10.1).
2 - BAcordar con los Deudores modificaciones en

los tipos de interés vy vencimiente final de los

Préstamos, pudiendo el Cedente:

(i) respecto de los Préstamos con tipo de
interés variable modificar la periodicidad, fecha,
politica de revisidén y el tipo de interés de
referencia aplicable, siempre y cuando el importe a
que ascienda la suma de principal de los Préstamos

sobre los gue se produce la modificacién de la
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periodicidad, fecha, politica de revisidn o del
tipo de interés de referencia conforme a este
apartado (excluyendo, por tantc, los Préstamos cuyo
tipo de interés se hubiera modificado al amparc de
la Estipulacién 10.3.4) nc podra superar el 5% del

principal de todos los Préstamos cedidos al Fondo

en la presente fecha.

(1i) renegociar a la baja el diferencial o
margen del tipo de interés variable aplicable a los
Préstamos, siempre y cuando en la fecha en que, a
resultas de la renegociacién, se produzca la
reduccién en el diferencial, el diferencial medio
ponderado de los Préstamos a tipc variable cedidos
por el Cedente (excluyendo de dicho calculo los
Préstamos hayan visto modificade su tipo de interés

al amparo de la Estipulacién 10.3.4) no quede por

debajo de un 0,7%, sin perjuicio de que, a
posteriori, el referido nivel minimo se pueda
superar ceomo consecuencia de circunstancias

distintas a la renegociacién de los diferenciales



de los Préstamos.

(i1i) respecto de los Préstamos con tipo de
interés fijo, modificar el tipo de interés
aplicable siempre y cuando, en la fecha en gue a
resultas de dicha renegociacién se produzca la
reduccion del tipo, de interés aplicable, el tipo
de interés medio ponderado de los Préstamos a tTipo
fijo (excluyendo de dicho calculo, los Préstamos
cuyo tipo de interés se hubiera modificado al
amparo de la Estipulacién 10.3.4), 10O baje de
4,30%, sin perjuicio de gque & posteriori, el tipo
medio ponderadc de los Préstamos a tipo fijo pueda
ser inferior al referido nivei minimo  como
consecuencia de circunstancias distintas a la
renegociacidén de los diferenciales de los
Préstamos. Asimismo, la Sociedad Gestora autoriza
al Administrador para Gue proceda a la
renegociacién de los préstamos 4 tipo fijo como
préstamos a tipo variable, o viceversa, Siempre due
noe se supere el 10% del Salde Inicial de los
préstamos agrupados en el Fondo modificados.

lLas modificaciones gue se realicen en los
Préstamos autorizadas desde 1la Fecha de

Constitucién de acuerdo con los puntos 1 v 2




anteriores se comunicaran por CAJA MADRID a la
Sociedad Gestora por el cauce de entrega de
informacidén normal entre ellas. TL.as Sociedad
Gestora remitird la informacién que reciba de
inmediato a las Agencias de Calificacién.

3.- Acordar las novaciones de los Préstamos que
supongan una disminucidén o un incremento de la vida
residual del Préstamo de que se trate (por
disminucién o incremento del plazo de amortizacidn)
en todo caso sujeto a los limites y condiciones
previstos en la legislacién aplicable v en la
presente Escritura de Constituciédn Vs en
particular, al I1imite temporal de 1la fecha de
vencimiento de los Préstamos, que en ningun caso
podra exceder la Fecha de Pago inmediatamente
posterior a la fecha del 1ltimo vencimiento
(ordinario o anticipado) pactado en la actualidad
de los Préstamos, vy teniendc en cuenta que el
importe a gque ascienda la suma de capital o

principal de los Préstamos sobre los que se produce



la prérroga del plazo de vencimiento no podra
superar el quince por clento (15%) del capital o©
principal de todos los Préstamos cedidos al Fondo
en la presente fecha {excluyendo de dicho calculo
los Préstamos hayan vistc modificado su fecha de
vencimiento final al amparo de la Estipulacién
10.3.4). Adicionalmente, el Cedente unicamente
podra acerdar tales renegociaciones siempre Yy
cuando se mantenga o reduzca el plazo entre las
cuotas de amortizacién del principal del Préstamo,
aan cuando se varie el sistema de amortizacidn. Los
gastcs en gue sSe 1ncurra en virtud de dichas

renegociaciones nc se repercutirdn en ningin caso

al Fondo.

La Sociedad Gestora, en representacidén y por
cuenta del Fondo, podréd, previa notificacién al
Administrador con un preaviso razonable y por
causas justificadas (de fuerza mayor o relacionadas
con el mantenimiento del equilibric financiero del
Tondo), en cualgquier momento, a lo largo de la wvida
del Fondo, cancelar, dejar en suspenso o modificar
los requisitos de la habilitacidn  para ila
modificacién del plazo de vencimiento o del interés

por parte del Cedente. Tante las escrituras
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publicas, como, en su caso, los contratos privados
correspondientes a la novacidén de condiciones de
los Préstamos, seran custodiados por el Cedente, de
conformidad con lo establecido en 1la Estipulacién
10.3.1 de la presente Escritura de Constitucidn.——

Tanto las escrituras pablicas como, en su caso,
los contrates privades correspondientes a la
novacién de condiciones de los Préstamos, seran
custodiados por el Cedente, de conformidad con lo
establecido en la Estipulacién 10.3.1 siguiente.——

Las modificaciones que se realicen en los
Préstamos autorizadas desde la fecha de hoy de
acuerdo con esta Estipulacién se comunicaran por
CAJA MADRID a la Sociedad Gestora por el cauce de
entrega de informacidédn normal entre ellas. Las
Sociedad Gestora remitird la informacién que reciba
de inmediato a las Agencias de Calificacién.

En todo casoc, esta Estipulacién ne sera de
aplicacién a modificacicnes de los Préstamos en

mora, que se regiran por lo dispuesto en la



Estipulacién 10.3.4.

10.2.- Subcontratacion.

El Cedente, como administrader de los
Préstamos, estard facultado para subcontratar o
delegar, en fLerceras personas de reconocida
solvencia vy capacidad, la realizacion de 1las
funciones sefialadas en la presente estipulacién,
siempre que {i) sea legalmente posible, (ii}
previamente se comunigue a la CNMV vy, en su caso,
se hayan cbtenido las autorizaciones pertinentes,
{iii) medie el consentimiento previo por escrito de
la Sociedad Gestora, en nombre del Fondo, {(iv) el
subcontratista o delegadc posea, €en su caso, ula
calificacién por la due no se perjudique la
calificacién de los Bonos por S&P y Moody’'s, ¥
siempre que (v} dicho subcontratista o delegado
haya renunciado a ejercitar cualgquier accién en
demanda de responsabilidad contra el Fondo, asi

como para extinguir dichos subcontrates  y/0

delegaciones.

Fn cualquier caso ni la Sociedad Gestora ni el
Fondo asumiran responsabilidad adicional alguna
distinta a la asumida en virtud de 1o aqui

descrito, con respecto a costes o gastos pagaderos
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o lncurridos con motivo de la subcontratacidn o

delegacidén © que se deriven de la terminacién de

cualguier contrato al respecto.

No cbstante cualguier subcontrato o delegacidn,
el Cedente no qguedard exonerado ni liberado
mediante tal subcontratc o delegacién de ninguna de

las responsabilidades asumidas en wvirtud de 1la

presente Escritura de Constitucién.

10.3.- Servicios de administracién de
Préstamos.
En la administracién de los Préstamos, el

Cedente dedicard el mismo tiempo y atencidén a los
mismos y ejercera el misme nivel de pericia,
cuidado y diligencia en la administracidén de estos,
que el que dedicaria ¥ ejerceria en la
administracidén de préstamcs que no hubieran sido
cedidos y, en cualquier casc, ejercitard un nivel

razonable de pericia, cuidade vy diligencia en la

prestacidén de los servicios.

Bl Cedente, COmo administrador de los



Préstames, estard autorizado para modificar 1los
criterios para la administracién de les mismos que
se contienen en el “Memordndum Interno socobre
Concesién de Préstamos a Empresas y Autdnomos”
incluido como Anexc 9 a la presente Escritura de
Constitucidén, (o0 en la wversidn actualizada del
mismo, en Caso de que éste havya sufrido
alteraciones con €l tiempo), pudiendo modificar los
Préstamos conforme a lo establecido en la

Estipulacién 10.1 y la Estipulacién 10.3.4 de la

presente Escritura de Ccnstitucidn.

10.3.1.- Custodia de escrituras, documentos ¥y
archivos.

El Cedente, COomo administrador de los
Préstamos, mantendra todas las escrituras,

documentos vy archivos relatives a éstecs, y a
cualquier otro derecho accesorioc a los Préstamos
asi como cuantos documentos sean relevantes en
relacién con elles, bajo custodia segura, Yy no
abandonard su posesidn, custodia o control si no
media el previo consentimiento escrito de la
Sociedad Gestora, en nombre del Fondo, a no ser gue
sea (i) en favor de un =subcontratista o delegado

nombrado siempre gue ello esté permitido por la
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normativa vigente; o (ii) para permitir al Cedente,

como  adminlstrador de los Préstamos, emprender

procedimientos para la ejecuciédn de un Préstamo.

Todas las escrituras y documentos relativos a
los Préstamos y a cualquier otro derecho accesorio
a los Préstamos asi come cualguier otro documento
relevante en relacién con los mismos, se guardaran
de tal forma gue puedan ser identificados vy
distinguidos facilmente de las escrituras %
documentos relativos a otros préstamos y otros
documentos que se guarden por o en nombre del
Cedente, vy éste facilitard el acceso a dichas
escrituras y documentos a la Sociedad Gestora v a
sus respectivos agentes o] empleados,
razonablemente, en todo momento, mediante aviso vy,
si asi lo sclicita la Sociedad Gestora, le
facilitaran, dentrc de leos cinco (5) Dias Habiles
siguientes a dicha solicitud, fotocopia de
cualquiera de dichas escrituras y documentos o, en

caso de ser necesarios para instar la ejecucidn
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hipotecaria, los originales de dichas escrituras o

documentos.

10.3.2.- Gestidén de cobro.

E1 Cedente, como administrador de los
Préstamos, seguira cobrando todas las cantidades
debidas y pagaderas en virtud de los Préstamos o de
cualguier derecho accesoric a los  mismos Vi
realizard sus mejores esfuerzcocs para asegurar Jue
tedos los pagos a realizar por los Deudores ¢ por
otras personas, en virtud de los Préstamos o de
cualguier otro dereche accesorio a los mismos sean
cobrados, de acuerdo con los términos y condiciones

de dichos Préstamos, en las fechas

correspondientes.

En el supuesto de que existieran discrepancias
entre el Cedente y la Sociedad Gestcra en cuantc al
importe que corresponda al Fondo en cada Fecha de
Cobro, referidas a la cantidad recaudada, ambas
partes trataran de solucionar dichas discrepancias,
sin perjuicic de que, en el supuesto de no
obtenerse ningin acuerdo al respecto antes de la
Fecha de Cobro, se efectuard por el Cedente entrega
provisional al Fondo de la cantidad gque establezca

la Scciedad Gestora, suficientemente acreditada al




Cedente, sin perjuicio de acordar posteriormente

ajustes en dicha cantidad.

10.3.3.- Pago de cantidades al Fondo.

Los pagos realizados por los Deudores asi como
las indemnizaciones que CAJA MADRID reciba como
beneficiaria de los contratos de segurcs de dafios y
cualesquiera otras cantidades a los gue el Fondo
tenga derecho como titular de 1los Préstamcs, se
ingresan en la Cuenta de Tescreria en cada Fecha
de Cobro y corresponderdn a los ingrescs recibidos
de ilos Préstamos. No cbstante lo anterior, en caso
de que la calificacidén de CAJA MADRID fuera
rebajada a una calificacién infericor a P-1
(Moody’s) v/o A-2 {(S&P) para su riesgoc a corto
plazo, y sin perjuicioc de lo dispuesto en la
Estipulacidn 25 de la presente Escritura de
Constitucidn, los pagos realizadcos por los Deuderes
y las indemnizaciones a que se ha hecho referencia
en este apartado deberan ingresarse en la Cuenta de

Tesoreria cada cuarenta y ocho (48) horas.
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Adicionalmente, en el supuesto de gue la
calificacién de CAJA MADRID para el riesgo a corto
plazo fuera rebajada a una calificacién inferior a

A-2 (S&P) para su riesgo a corto plazo, CAJA MADRID

debera:

(i} Realizar una de las dos opciones

siguientes:

A) obtener de una entidad, con calificacidn
crediticia minima de su deuda a corto plazo no
subcrdinada y no garantizada de A-1 (S5&P), en un
plazo maximo de treinta (30) dias naturales, una
garantia incondicional, irrevecable y a primer
requerimiento, por el importe de reserva adicional
en caso de descenso de rating por debajo de A-2
(“reserva de commingling”), tal y como se describe
mas adelante, gue permita mantener las
calificaciones otorgadas a los Bcnos por S&P. La

garantia estard sujeta a revisidén por parte de S&F;

o

B) constituir un depdsito en efectivo a favor
del Fonde en un plazo maximc de diez (10) dias
naturales, en una entidad con los mismos requisitos
de calificacidén crediticia gqgue la Cuenta de

Tescreria, por el importe de reserva adicional en




caso de descenso de rating por debajo de A-2
(“reserva de commingling”), tal y como se describe

mas adelante.

{ii) Requerir confirmacidén por escrito de S&P
de gue con la realizacién de alguna de las
anteriores acciones, la calificacidén crediticia de

los Beonos no se vera afectada.

El importe de reserva adicional en caso de
descenso de rating por debajo de A-2 {“reserva de
commingling”} sera igual a los vencimientos de
interés y principal de los Préstamos durante un (1)
mes, considerando una tasa de amortizacidn
anticipada estresada (TAA) segln el histérico de
TAA de CAJA MADRID para activos de la misma
naturaleza que los Préstamos cedidos al Fondo.
Diche importe podrd variar en funcidén de las

condiciones que determine y ccmunigue S&P a la

Sociedad Gestora.
El Fondo Gnicamente podré disponer del importe

de reserva adicicnal en caso de descenso de rating




- Impoerte por cada Préstamo del impago de
principal acumulado (vencido y no cobrado).

~ Importe por cada Préstamo del impago de

interés acumulado (vencido y no cobrado).
- Numero de cuctas impagadas por cada Préstamo.-
CAJA MADRID de acuerdo con lo establecidc en la
presente Estipulacién, en su caiidad de
administrador de los Préstamos no abonara ninguna

cantidad al Fondo que no hubiera recibido

previamente derivada de los Préstamos.

10.3.4.- Actuacicnes contra los Deudores en

mora.

En caso de demora en los pagos a gue vengan
obligados los Deudores o en caso de deterioro de la
calidad crediticia del Préstamo que haga que dicho
Préstamo pase a ser gestionado como si fuera moroso
de acuerdc con los parametros del Administrador
centenidos en el "Memorandum Internc sobre
Concesidén de Préstamos a Empresas y Autdnomos" o
versidén actualizada del mismo, el Cedente, como
administrador de los Préstamos, guedara autorizado,
desde la Fecha de Constitucidén, a desarrollar
cualquiera de las actuaciones descritas en el

apartado 5 (Gestidén de la morosidad. Pasos del




del “Memorandum Interno

sistema recuperatorio)
sobre Concesidn de Préstamos a Empresas v
Autdnomos” anexo a la Escritura de Constitucién {o
en la versidn actualizada del mismo, en caso de que
éste haya sufrido alteraciones con el tiempo),
adoptando al efecto, de entre las alternativas
reccgidas en el referido documento, las medidas que
tomaria un prestamista razonablemente prudente que
realice operaciones de financiacién en Espafia
(pudiendo para ello novar modificativamente los
Préstamos de que se trate sin sujecién a las
cendiciones descritas en la Estipulacién 10.1
antericr y sin que deban ser tratados como
préstamos renegociados & los efectos de dichos
apartados), siempre que el ejercicio de dichas
facultades discrecionales se ajuste a lo previsto
en el “Memorandum Interno sobre Concesién de
Préstamos a Empresas y Auténomos” (o en la versién
actualizada del mismo, en caso de que éste haya

sufrido alteraciones con el tiempo), no supcnga gue



la fecha de vencimiento del Préstamo exceda de la
Fecha de Pago inmediatamente posterior a la fecha
del ultimo vencimientoc (ordinario o anticipadoc)
pactado en la actualidad de los Préstamos.

E1 Cedente, como administrador de los Préstamos
cedidos al Fondo, en virtud de la titularidad
fiduciaria de los mismos o en virtud del poder gue
se cita en el parrafo siguiente, podra ejercitar,
dentro de las medidas posibles de acuerdo con el
“Memorandum Interno sobre Concesidn de Préstamos a
empresas” (o en la versidn actualizada del mismo,
en caso de que éste haya sufrido alteraciones con
el tiempo), las acciones judiciales que considere
més convenientes contra los Deudores que incumplan
sus obligaciones de pago derivadas de los
Préstames. Dicha accién debera ejercitarse por 1los
tramites del procedimiento Jjudicial de ejecucidn
que corresponda conforme a lo previste en los
articulcs 517 ¥ siguientes de la Ley de
Enjuiciamientc Civil, o en su defecto por las vias

sudiciales disponibles para la reclamacidén de

créditos.
A los efectos anteriores y a los efectos de lo

previsto en los articulos 581.2 y 686.Z2 de la Ley




de Enjuiciamiento Civil y para el supuesto que
fuese necesario, la Sociedad Gestora en la
Escritura de Constitucidédn otorgard wun poder tan
amplio y bastante como sea requeridc en Derecho a
favor del Cedente para que éste, actuande a tLravés
de cualesquiera de sus apoderados con facultades
bastantes a tales fines, pueda, en nombre Yy
representacioén de la Sociedad Gestora como
representante legal del Fondo, requerir  por
cualquier medio judicial o extrajudicial al Deudor
de cualquiera de los Préstamos el pago de su deuda,
realizar cualesquiera operaciones de recuperacidn
respecto del Préstamo en mora (ya sean éstas
judiciales, extrajudiciales o paralelas al proceso
de ejecucién), vy ejercitar la accién Judicial
contra los Deudores, ademas de otras facultades

requeridas para el ejercicioc de sus funciones como

administrador.
El Cedente, en los supuestos de ejecucidn

hipotecaria, cuando en el Registro de la Propiedad
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aparezcan inscritas, sobre el bien inmueble gravado
con la hipoteca por cuya virtud se procede,
hipctecas preferentes a ésta que, sin embargo,
hubieran quedado extinguidas, realizara las
actuaciones que legalmente resulten procedentes
para restablecer la concordancia entre el Registro
vy la realidad Fjuridica extrarregistral. En los
casos en los gque se disponga de la documentacidn
correspondiente, se realizard conforme a lo
dispueste en el articulc 40 y en el Titulo IV de la

Ley Hipotecaria y en los demds con arreglo al

articulo 209 de esta misma Ley.

En todo caso, y para el supuesto de falta de
pago de algin Deudor Hipotecario, correspondera a
la Sociedad Gestora, en nombre del Fondo, como su
titular, el ejercicic de 1la totalidad de las

facultades previstas en el articulo 31 del Real

Decreto 716/2009.

En el supuesto de situacidn de concurrencia que
regula el apartado b) del articuleo 31 del Real
Decreto 716/2009, el derecho de adjudicacidédn en
page correspenderid al TFondo v el reparto del
producte del remate se efectuard en la forma

descrita en el referido articulo, sin perjuicio de




la posibilidad de cesién del remate conforme al

articulo 655.2 en relacidén con el 647.3 de la Ley

de Enjuiciamiento Civil.

En el supuesto de que se produzca cualquiera de
las situaciones descritas en los apartados c) y d)
del articulo 31 del Real Decreto 716/200% y, en
consecuencia, la Sociedad Gestora, en nombre del
Fondo, se subrogase en la posicidn del Cedente en
el procedimiento iniciado por éste, o iniciase un
procedimiento de ejecuciodn hipotecaria, la Sociedad
Gestora procedera a la venta de los inmuebles
adjudicados en el plazo mds breve posible en
condiciones de mercado. El Cedente dispondré de un
derecho de tanteo para la adguisicidén de aquellos
inmuebles que se hubieren hipotecado en garantia de
los Préstamos Hipotecarios que administre, y que se
adjudiquen al Fondo, durante un plazo de diez (10)
Dias Habiles desde la fecha en que la Sociedad
Gestora le comunique fehacientemente la intencidn

de transmitir el inmueble. E1 derecho de tanteo




implicard gque el Cedente podrad adquirir los
inmuebles en las mismas condiciones que le hayan

cfrecido a la Sociedad Gestora.

Las modificaciones en los Préstamos que
pudieran derivarse de las actuaciones contra los
Deudores autorizadas desde la presente de acuerdo
con esle apartado se comunicardn por CAJA MADRID a
la Sociedad Gestora por el cauce de entrega de
informacién nermal entre ellas. La Scciedad Gestora

remitira la informacién que reciba de inmediato a

las Agencias de Calificacién.

En los casos de incumplimiento per los Deudores
de las obligacicnes de pago derivados de los
Préstamos y para la ejecucidén de sus garantias
personalies, la Sociedad Gestora, actuando en
representacién del Fondo, dispondrd de accidn
ejecutiva contra dichos Deudcres, de conformidad
con los tramites previstos para dicho procese en la
ley de Enjuiciamiento Civil, cuando el Préstamo se

hubiere documentade en documento puUblico con

cardcter ejecutivo.

10.3.5.- Pélizas de seguros y otros derechos

accesorios.

De conformidad con la Estipulacién 7.1



anterior, las indemnizaciones y cualesguiera otras
cantidades abonadas a CAJA MADRID derivadas de
pdlizas de sequros {tanto individuales como
generales) relativas a inmuebles gque sean objeto de

garantia de los Préstamoes Hipotecarios

corresponderdn al Fondo.

E1l Cedente, como administrador de los Préstamos
Hipotecarios, no deberd tomar ninguna medida ni
omitir la adopcidén de ninguna medida cuyo resultado
sea el evitar o terminar cualguier pdliza de
sequros o gque reduzca el importe a pagar en
cualquier reclamacidén sobre la misma. El Cedente,
como administrador de los Préstamos Hipotecarios,
debera utilizar esfuerzos razonables para mantener
en vigor y con plencs efectos cada péliza de
sequros (o cualquier otra pdliza que otorgue una
cobertura equivalente) en relacién con cada
Préstamo Hipotecario y el respectivo inmueble al

gue se refiera el Préstamo Hipoltecario.

El Cedente, como administrador de lcs Préstamos
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Hipotecarios, en caso de siniestro, deberé
coordinar las actuaciones para el cobrec de las
indemnizaciones derivadas de las po6lizas de seguros
de acuerdo con los términos y condiciones de los
Préstamos Hipotecarios y de las pdlizas de seguros.-

Asimismo el Cedente, comc administrador de los
Préstamos Hipotecarios, no deberd tomar ninguna
medida, ni omitir la adopcidén de ninguna medida,
cuyo resultado sea el perjudicar en cualquier forma
los derechos accesorios a los Préstamos
Hipotecarios, Y debera utilizar esfuerzos

razonables para mantener en vigor y con plenos

efectos dichos derechos accesorios.

10.4.- Informacién.

El Cedente, COomo administrador de los
Préstamos, deberd comunicar a la Sociedad Gestora
teda la informacidén que sea requerida por la
normativa vigente y ademds la informacidén dque se
establece en el Anexo 10 v en los plarzos que en &l
se establecen, manteniendo en sus archivos
evidencia de las correspondientes comunicaciones.—

Bl Cedente, COomo administrador de los
Préstamos, deberd preparar y entregar a la Sociedad

Gestora la informacidén adicional en relacidn con
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los Préstamos o los derechos derivados de los
mismos para los titulares de los Préstamos que la

Sociedad Gestora solicite razonablemente.

10.5.- Compromisos generales del Cedente como
administrador.
En general, el Cedente, respecto a los

Préstamos gque administre, se comprometerd en la

Escritura de Constitucidn frente a la Sociedad

Gestora vy al Fondo:

(i) A realizar cuantos actos sean necesarios
para la efectividad y buen fin de los Préstamos, ya
sea en via Jjudicial o extrajudicial, en las

condiciones establecidas en la Estipulaciones 6.3,

9.3, 10.1, 10.3 y 10.7 anteriores.
(ii) A realizar cuantos actos sean necesarics
para mantener o ejecutar las garantias v
obligaciones que se deriven de los Préstamos.
(iii) A tener en cuenta los intereses de los
titulares de los Bonos emitidos por el Fondo en sus

relaciones «con les Deudores y del resto de



acreedores de éste y en el ejercicio de cualquier
facultad discrecional derivada del desarrollc de

los servicics establecidos en la Escritura de

Constitucidén.
(iv) A cumplir todas las instrucciones
razonables de la Sociedad Gestora, dadas de

conformidad con lo previsto en la presente

Fscritura de Constitucidn.

(v} A realizar cuantos acteos sean necesarios
para solicitar y mantener en plenc viger las
licencias, aprobaciones, autorizaciones Y
consentimientos que  puedan ser necesarios o
convenientes en relacidén con el desarrcollo de los

servicios establecido en la presente Escritura de

Constitucidn.
{vi) A disponer de equipos y personal

suficientes para cumplir todas sus obligaclones.

(vii) A enviar a la Sociedad Gestora, en ios
plazos en los que ésta razonablemente le requiera,
la informacién necesaria para dar cumplimiento a
las obligaciones de informacion del Fondo que

reglamentariamente estén establecidas o puedan

establecerse en el futuro.

El Cedente, COmo administrador de les
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Préstamos, pcedrd llevar a cabo cualguier actuacién

gue considere razonablemente necesaria o

conveniente, disponiendo de plenos poderes vy

facuitades para ello.

10.6.- Responsabilidad del Cedente cComo

administrador.

E1l Cedente, COomo administrador de los
Préstamos, no serd responsable de las deudas de 1la
Sociedad Gestora o del Fondo, en relacién con los
Bonos, ¢ de las obligaciones de cualguier Deudor.
El Cedente renuncia en cualquier caso a los
privilegios y facultades que la Ley le confiere en
su condicién de gestor de cobros del Fondo y de
administrador de los Préstamos Y, en particular, a
los que disponen los articulos 1730 y 1780 del
Cédige Civil y 276 del Cédige de Comercio.

En concreto, el Cedente, como administrador de
los Préstamcs, no sera responsable de ninguna
pérdida, responsabilidad, reclamacién ¢ gasto

sufrido o incurrido por la Sociedad Gestora o por



el Fondo como resultado del desarrcllc por el
Cedente de los servicios establecides en virtud de
la presente Escritura de Constitucidn, excepto
cuando dicha pérdida, responsabilidad, reclamacidn,
gasto o dafio se sufra o incurra como resultado de
una negligencia © incumplimiento del Cedente,
respecto de los Préstamos dque administre, o de
cualguier incumplimiento por éste de sSus
obligacicnes en virtud de la presente Escritura de
Constitucioén, estandc en dichos casos el Cedente
obligade a indemnizar al Fondo o a la Sociedad
Gestora por los dafocs Yy perjuicios sufridos (v
justificados por la Sociedad Gestora) come
consecuencia de dicha negligencia o incumplimiento.-

Sin perjuicioc de 1o anterior, en el supuesto de
que como consecuencla de una negligencia ©
incumplimiento del Cedente, COMO administrador de
los Préstamos, éste recibilera, con posterioridad a
la fecha en gque sean debidos, pagos relacionados
con los mismcs, el Cedente transferird al Fondo,

con caracter inmediato, los importes asi recibidos

en la Cuenta de Tesoreria.
La Socledad Gestora, en representacidn y por

cuenta del Fondo, tendra accidn ejecutiva contra el
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Cedente para la efectividad de los vencimientos de
los Préstamos por principal e intereses, cuando el
incumplimiento de 1la obligacién de pago por dichos

conceptos no sea consecuencia de la falta de pago

de los Deudores.

Asimismo, en el supuesto de que el Cedente no
cumpliera las obligaciones descritas en la
Estipulacién 10.3.4 anterior, el Fecndo, a través de
la Sociedad Gestora, dispondra de accidn
declarativa frente al Cedente por el incumplimiento
de las citadas obligacicnes en relacién con los
Préstamos, todo elle de conformidad con los
tramites previstos para dicho proceso en la Ley de

Enjuiciamiento Civil.

EFxtinguides lcs Préstamos, el Fondo, a Lravés
de su Sociedad Gestora, conservard accidn contra el
Cedente hasta el cumplimiento de sus obligacicnes.—

10.7. - Sustitucién del Cedente como

administrador de los Préstamos.

En caso de que la Sociedad Gestora constate el



incumplimiento, por parte del Cedente, como
administrador de los Préstamos, de las obligaciones
establecidas en esta Estipulacidn, o] el
acaecimiento de hechos gue, a juicio de la Sociedad
GCestora, supongan un perjuicio © riesgo grave para
1a estructura financiera del Fondo o para 1los
derechos e intereses de los titulares de los Bones,
ia Sociedad Gestora podra, siempre que esté
permitide por la normativa wvigente, (1) sustituir
al Cedente come administrador de los Préstamos; O
(ii) requerir al Cedente para due subcontrate o
delegue la realizacidn de dichas obligaciones a la
perscna dque, a juicio de la Sociedad Gestora, tenga
la capacidad técnica adecuada para la realizacidn
de dichas funciocnes. La Sociedad GCestora tendrd en
cuenta las propuestas gue el Cedente le haga sobre
la designacidén de su sustituto. El1 Cedente estara

obligado a efectuar dicha subcontratacién o©

delegacion.
Asimismo, si se adoptara una decisién
corporativa, normativa O judicial para la

ligquidacién, disolucién o intervencidn del Cedente
por parte del Banco de Espafia o éste solicitara ser

declarado en situacién legal de concurse, © se




admitiera a tréamite la solicitud presentada por un
tercero, o se produjera cualquier otro supuesto
que, a juicio de l1a Sociedad Gestora, afectara a 1la
administracién de los Préstamos, la Sociedad
Gestora podra sustituir al Cedente COMmo

administrador de los Préstamos, siempre que ello

esté permitide al amparo de la legislacién

aplicable.

En el supuesto de que la calificacién del
Cedente otorgada por Moody’s para su riesgo a largo
plazo, fuera rebajada a una calificaciédn inferior a
Baa3, segin la escala de Moody's, el Cedente se
compromete, siempre gue esté rpermitido por 1la
normativa aplicable, & buscar con objeto de
formalizar un contrate de soporte de administracién
("back-up servicer") dentro los préximos sesenta
(60) dias naturales con una tercera entidad con
conocida experiencia en la administracién de
préstamos para, previa aceptacidén de 1la Socliedad

Gestora, y comunicacidén por parte de Moody’s de que



+tal actuacién no tendra un impacto negativo en la
calificacidén otorgada a los Bonos por Moody’s, con
el fin de gque dicha entidad de soporte pueda
desarrollar en caso de que S€ produzca la
sustitucién del Cedente como administrador de los
Préstamos, las funcicnes de administracidn
necesarias de los Préstamos contempladas en la

Escritura de Constitucidén con respecto a los

Préstamos administrados por el Cedente.
En cualguier caso, la sociedad Gestora podra
llevar a cabo las actuaciones recogldas en el

presente apartado para la sustitucién del Cedente

como administrador de los Préstamos.

i transcurrido el plazo de los sesenta (60)
dias naturales mencionados anteriormente, el
Cedente aun no ha encontrado la entidad de soporte,
previa aceptacién de la Sociedad Gestora, el

cedente se compromete a comunicar a Moody’s dicha

situacidn.

En el supuesto de gJue la legislacidn aplicable
asi 1lo permita, el nueve administrador de 1os
Préstamos sSera, en su  Caso, designado por la
Sociedad Gestora, una vez consultadas las

autoridades administrativas competentes, de forma
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que no se perjudigque la calificacidn otorgada a los
Bonos por las Agencias de Calificacidn, siendo
dicha designacién comunicada a éstas ¥y a la CNMV.
La Sociedad Gestora podrd acordar con el nuevo
administrador la cuantia a percibir, con cargo al
Fondo, que estime oportuna, teniendo la referida
comisién la ceonsideracién de Gasto Extraordinaric
del Fondo, que se abonard conforme al Orden de

Prelacién de Pagos establecido en la Estipulacidén

21 siguiente.

En caso de que la legislacién aplicable asi 1lo
permita, el Cedente podra solicitar la sustitucisdn
en la administracién de los Préstamos, siendo de
cuenta de éste la totalidad de los gastos que dicha
sustitucidn conlleve. La Sociedad Gestora
autorizard dicha sustitucién siempre vy cuando el
Cedente haya encontrado una entidad gue la
sustituya en la funcién de administracién y no se
vea perjudicada la calificacién otorgada a los

Beonos por las hgencias de Calificacidn, siendo

e R R T
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dicha sustitucién comunicada a éstas y a la CNMV.—
Fn caso de sustitucién, el Cedente pondra a
disposicién del nuevo administrador los documentos

necesarios para que éste desarrclle las actividades

que le correspondan.

10.8.- Recursos contra el Fondo.

1 Cedente se compreomete a no emprender acciodn
alguna en demanda de responsabilidad contra el

Fondo, sin perjulcio de las acciones gque pueda

emprender contra la Sociedad Gestora.

UNDECIMA .- DEPOSITO DE LOS RECURSOS DEL FONDO:

LA CUENTA DE TESORERIA.

F1l Fondo dispondra en CAJA MADRID, en su
condicién de RAgente Financiero, de acuerdc con 1o
previsto en el Contrato de Servicios Financieros,
de una cuenta bancaria abierta a nombre del Fondo
{la “Cuenta de Tesoreria”), a través de la cual se
realizardn todos los 1ngresos due el Fondo debe
recibir del Cedente derivados de los Préstamos v,
siguiendo las instrucciones de la Sociedad Gestora,
todos los pagos del Fondo, conforme al Orden de

Prelacién de Pagos o al Orden de Prelacidn de Pages

de Liguidacidén, segun corresponda.

E1 Agente Financiero prestard al Fondo 1oOs
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servicios tipicos de mantenimiento ¥ administracién
de dicha cuenta, conforme a las précticas bancarias
habituales. TLos gastos que en su caso se devenguen
por el mantenimiento de dicha cuenta seran con
cargo al Agente Financiero, todo ello salvo que los

gastos sean causados por negligencia de la Sociedad

Gestora.
La Cuenta de Tesoreria no podra tener saldo

negativo en contra del Fondo. Los saldos de 1la

Cuenta de Tesoreria se mantendran en efectivo.

Los saldos positivos a favor del Fondo que
resulten, en cada momento, en la Cuenta de
Tesoreria devengardn intereses a favor del Fondo a
un interés anual variable a favor de éste iqual al
Tipo de Interés de Referencia menocs 0,20%. En

cualquier caso el Tipo de Interés Nominal nunca

cio

podra ser infericr al 0 Los intereses se
calcularan vy liguidaréan trimestralmente vy se

abonaran en cada Fecha de Pago, tomando como base:

{1) los dias efectivos existentes en cada periodo



de devengo de intereses Y {1i) un afio compuesto por

trescientos sesenta (360) dias.

Los saldos que resulten de la Cuenta de
Tesoreria, a favor del Fondo, IO podran sSer
utilizados, de ninguna forma, poT 2l Cedente, para
compensar ningin tipo de deuda mantenida frente a

éste por el Fondo © por terceros relacionados con

éste.

Supuestos de modificacién en la calificacidn de

Moody’'s del Agente Financiero

Fn el supuestc de que la calificacidén del
Agente Financiero otorgada por Moody’s para su
riesgqe a cortc plazo, fuera una calificacidn
inferior a P-1, segun la escala de Moody’'s, la
Sociedad Gestora debera poner en practica, por
cuenta del Fonde, en un plazo de treinta (30) dias
desde la fecha en que tenga lugar el descenso de la
calificaciodn, para mantener la calificacién
asignada a les Bonos por Moody’s, y previa
comunicacién a la misma, una de las opcilones
necesarias, dentro de las descritas a continuacion,
que permitan mantener un adecuado nivel de garantia
respecto a los compromisos derivados de 1las

funciones de mantenimiento de la Cuenta de




Tesoreria:

{i) Obtener una garantia incondicional,
irrevocable y a primer requerimiento de una entidad
0 entidades de crédito con calificacién no inferior
a P-1 para su riesgo a corto plazo, otorgada por
Moody’ s, que garantice los compromiscs asumidos por

el Agente Financiero de mantenimiento de la Cuenta

de Tesoreria;

(ii) Trasladar la Cuenta de Tesoreria desde &1
Agente Financiero a una entidad con calificacién no
inferior a P-1, en el caso de Moody”s, para que
asuma, en las mismas condiciecnes, las funciones de
mantenimiento de la Cuenta de Tesoreria,
continuando CAJA MADRID o la entidad que, en cada
momento, ostente la condicién de Agente Financiero
objeto de sustitucién pudiendo desempefiar las
restantes funciones como depositario del Titulo
Miltiple y agencia de pagos, estando, en todo caso,
el desempefic de esta dltima funcién sujetc a lo

previsto en la Estipulacién vigésimo cuarta de




presente Escritura de Constitucién la para 1os

supuestos de modificacién en la calificacidn del

Agente Financiero.
Todos los costes derivados de cualgquiera de las

accicnes anteriormente mencionadas seran a ©€argo

del Agente Financiero.

Supuestos de modificacién en la calificacidn de

S&P del Agente Financiero

En el supuestoc de que la calificacién del
Agente Financiero otorgada por S&P para su riesgo a
corto plazo, fuera rebajada a una calificacidn
inferior a A-1, segun la escala de S5&FP, la Sociedad
Gestora deberd poner en practica, Ppor cuenta del
tondo, dentro de los sesenta (60) dias siguientes a
tal rebaja, para mantener la calificacidén asignada
2 los Bonos por S&P, y previa comunicacién a la
misma, una de las opclones necesarias, dentrc de
las descritas a continuacidn, due permita mantener
un adecuado nivel de garantia respecto a los

compromisos derivados de las funciones de

mantenimiento de la Cuenta de Tesoreria.
(i) Obtener garantias o compromisos similares
de una entidad o entidades de crédito cen

calificacién no inferior a A-1 para su riesgc a
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corto plazo, otorgada por S&P, que garantice los

compromisos asumidos de mantenimiento de la Cuenta

de Tescreria; o

(i1} Trasladar la Cuenta de Tescreria desde el
Agente Financiero a una entidad con calificacién no
inferior a A-1, segun la escala de S&P, para que
asuma, en las mismas condiciones, las funciones de
mantenimiento de la Cuenta de Tesoreria,
continuando CAJA MADRID o la entidad que, en cada
momento, ostente la condicién de Agente Financiero
cbjetc de sustitucién pudiendo desempefiar las
restantes funcicnes como depositario del Titulo
Multiple y agencia de pagos estando, en todo caso,
el desempefio de esta dltima funcién sujeto a lo
previsto en la Estipulacién vigésimo cuarta de 1la
Presente Escritura de Constitucién para los

supuestos de modificacién en la calificacién del

Agente Financiero.
Todos los costes derivados de cualguiera de las

acciones anteriormente menciocnadas seran a cargo



del Agente Financiero.

DUCDECIMA.- PRESTAMO B—

E1 Cedente otorgara, de acuerdo con lo previsto
en el contrato de préstamo B, un préstamo al Fondo
(el “Préstamoc B” y el "Contrato de Préstamo B”,
respectivamente) por un importe de DOSCIENTOS
OCHENTA Y CINCO MILLONES DE EUROS (285.000.000 €) .—

1 importe del Préstamo B se destinaréd por la
Sociedad Gestora exclusivamente al pago de la parte
del precio de los Préstamos dque no esté cubierta
con el importe correspondiente a los Bonos ni con
el correspondiente al Préstamo Cupén Corrido.

La entrega del importe del Préstamo B se

realizard en la Fecha de Desembolso mediante su

ingreso en la Cuenta de Tesoreria.

Para la determinacién del tipo de Interés de
neferencia del Préstamo B en cada Periodo de
Devengo de Intereses Se aplicara todo lo dispuesto
en la Estipulacién 19.1.3. de la presente escritura
para el Tipo de Intereés de Referencia de los Bonos.
De acuerdo con lo anterior, 1la remuneracién del
Préstamo B se realizard sobre la base de un tipo de
interés anual variable trimestralmente pagaderoc en

cada Fecha de Pago igual al Tipo de Interés de




s}

Referencia de los Bonos determinado para cada

Periodo de Devengo de Intereses mas un margen del

T S .
AFEETRGE
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Los intereses se liquidaran en cada una de las
Fechas de Pago, y se calcularan conforme a la

formula descrita en la Estipulacién 19.1.5 de la

presente escritura.

Fn las Estipulaciones 19.2.1 y 19.2.2 de 1la
presente escritura se recogen las reglas scbre la
amortizacién del principal del Préstamo B.

Todas las cantidades que deban abonarse al
Cedente, tanto en concepto de intereses devengados
como en concepto de amortizacién de principal del
Préstamo B, se abonardn unicamente si el Fondo
dispusiese de Recursocs Disponibles suficientes 3%
estaran sujetas al Orden de Prelacién de Pagos o al

Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacién, seglun

corresponda.
Todas las cantidades que, en virtud de lo

previsto en los parrafos anteriores, no hubieran

0



sido entregadas al Cedente se haran efectivas en
las siguientes Fechas de Pago en gque los Recursos
Disponibles permitan dicho pago de acuerdc con el
orden de Prelacién de Pagos o el Orden de Prelacidn
de Pagos de Ligquidacidén y se abonaran con
preferencia a las cantidades que corresponderia

abonar en relacién con el Préstamo B en dicha Fecha

de Pago.
Las cantidades debidas al Cedente y 1o
entregadas en virtud de lo previsto en los parrafos

anteriores no devengaran intereses de demora a

favor de éste.

El Cedente podra ceder total o parcialmente su
posicidén bajo el Préstamc B de conformidad con la
legislacién aplicable en cada momento, comunicando
1a cesién a la Sociedad Gestora, en cuyo caso las
referencias al Cedente en este apartade se

entenderan hechas al cesionaric(s) de la posicidn

bajo el Préstamo B.

T.a no confirmacién en la Fecha de Suscripceidn
de las calificaciones provisiocnales otorgadas a los
Bonos por las Agencias de Calificacién constituira
un supuesto de resolucién del Contrato de Préstamo

B.
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DECIMOTERCERA.- PRESTAMO CUPON CORRIDO.

El Cedente otorgara, de acuerdo con lo previsto
en el Contrato de Préstamo Cupdn Corrido, un
préstamo subordinado al Fondo (el “Préstamo Cupédn
Corrido”) por un importe total de UN MILLON
SEISCIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS OQOCHENTA

EUROS CON NUEVE CENTIMOS (1.699.980,09).

El  importe del Préstamo Cupén Corrido se
destinard por la Sociedad Gestora exciusivamente al
pago de la parte del precic de los Préstamos que

corresponde al Cupdn Corrido, de conformidad con la

Estipulacion 4 anterior.
La entrega del importe del Préstamo Cupdn

Corrido se realizard en la Fecha de Desembolso

mediante su ingreso en la Cuenta de Tesoreria.

La remuneracién del Préstamo Cupén Corrido se
realizarid sobre la base de un tipo de interés anual
variable pagadero en cada Fecha de Pago igual al
Tipc de Interés de Referencia de lecs  Bonos

determinado para cada Periocdo de Devengo de




Intereses mas un margen idéntico al aplicable al
Préstamo B. Los intereses se€ liquidarédn en cada una
de las Fechas de Pago, y s¢€ calcularan tomande como
pase: (i) los dias efectivos existentes en cada
Periodo de Devengo de Intereses Yy (ii) un afic
compuestc por trescientos sesenta (360) dlas.

Fn cada una de las Fechas de Pago, comenzando
por la primera Fecha de Pago, y hasta la
amortizacién total del Préstamo Cupén Corrido, el
Fondo entregarda a CAJA MADRID, en concepto de
amortizacién del principal del Préstamo Cupdén
Corrido, el importe remanente de los Recursos
Disponibles tras el pago del resto de cbligaciones
con rango superior de acuerde con el Orden de

Prelacién de Pagos o el Orden de Prelacidn de Pagos

de Liquidacion, segun corresponda.

Todas las cantidades que deban abonarse al
Cedente, tanto en concepto de intereses devengados
como en concepto de amortizacién de principal del
Préstamo Cupdn Corrido, se abonaran unicamente si
el TFondo dispusiese de  Recursos Disponibles
suficientes y estaran sujetas al Orden de Prelaciodn

de Pagos o al Orden de Prelacién de Pagos de

Ligquidacién, segun correspcnda.




Todas las cantidades que, en virtud de 1o
previsto en los péarrafos anteriores, no hubieran
sido entregadas al Cedente se¢ haran efectivas en
las siguientes Fechas de Pago en que los Recursos
Disponibles permitan dicho rpago de acuerdo con el
Orden de Prelacién de Pagos o el Orden de Prelacién
con
preferencia a las cantidades gue corresponderia

abonar en relacién con el Préstamo Cupén Corrideo en

dicha Fecha de Pago.

Las cantidades debidas al Cedente ¥  no
entregadas en virtud de lo previsto en los parrafos

anteriores no devengardn intereses de demora a

favor de éste.

l de Pagos de Tiquidacien ¥ S& abonaran

La no confirmacién en la Fecha de Suscripcidn
de las calificaciones provisionales otorgadas a los
Bonos por las Agencias de Calificacién constituira

un supuesto de resolucién del Contrato de Préstamo

DECIMOCUARTA . - CREDITO SUBORDINADO.

l Cupbn Corrido.



E1l Cedente concedera, de acuerdoe con lo
previsto en el contrato de crédito subordinado, un
crédito subordinado al Fendo (el “Crédito
Subordinado” Y el “Contrato de Crédito
gubordinade”, respectivamente) por un importe total
maximo disponible de SEIS MILLONES CUATROCIENTOS

SESENTA MIL EUROS (6.460.000 €).

£l Fondo dispondra del Crédito Subordinado en

dos disposiciones, del siguiente modo:

(i) Una primera disposicidn, gue ascenderd a un
importe de DOS MILLONES SEISCIENTOS CINCUENTA MIL
EUROS (2.650.000), dque s¢€ entregard en la Fecha de
Desembolso mediante su ingreso en la Cuenta de
Tesoreria, y due se destinaréd por la Socledad

Gestora exclusivamente al pago de los Gastos

Iniciales.

{(ii) Una segunda disposicidn, dgue ascendera a
un importe maximo de TRES MILLONES OCHOCIENTCS DIEZ
MIL EUROS (3.810.000€), gue se entregara el segundc
(2°) Dia Habil anterior a la primera Fecha de Pago
mediante su ingresc en la Cuenta de Tesoreria, Vv
que se destinard por la Sociedad Gestora
exclusivamente a cubrir el desfase correspondiente

existente en la primera Fecha de Pago entre el




devengo de intereses de los Préstamos hasta la
primera Fecha de Pagc y el cobro de los intereses
de los Préstamos vencidos con anterioridad a dichsz
Fecha de Pago. El importe definitivo de esta

segunda disposicién serd determinado por la

Sociedad Gestora antes del segunde (2°) Dia Habil

Los saldos dispuestos con cargo al Crédito
Subordinado y pendientes de reembolso devengaran
intereses sobre la base de un tipo de interés anual
variable trimestralmente pagaderc en cada Fecha de
Pago igual al Tipo de Interés de Referencia de los
Bonos determinado para cada Pericdeo de Devengo de
Intereses mas un margen aplicable al Préstamo B.
Los intereses se liquidardn en cada una de las
Fechas de Pago, y se calcularan tomando como base:
(1) los dias efectivos existentes en cada Periodo

de Devengo de Intereses y (ii) un afic compuesto por

trescientos sesenta (360) dias.

Como excepcidn, la primera liquidacién de los

l anterior a la primera Fecha de Pago.



intereses derivados de la segunda (22) disposicidn
con carge al Crédito Subordinado, que se realiza,
conforme a este apartado, el segundo (2°) Dia Habil
anterior a la primera Fecha de Pago, tendra lugar
en la primera Fecha de Pago, calculéndose 1o0s
intereses tomando como base: (i) los dias efectivoes
existentes entre la fecha de disposicidén vy la

primera Fecha de Pagoc y (ii) un afio cempuesto por

trescientos sesenta (360) dias.
lLa parte no dispuesta del importe maximo
disponible del Credito subordinado no devengara

intereses.

El1 Fondo entregard a CAJA MADRID, en concepto
de amortizacién de los importes dispuestos con
carge al Crédito Subordinado Y hasta la
amortizacién total del saldo dispuesto del Crédito
Subordinado, el importe remanente de los Recurscs
Disponibles tras el pago del resto de obligaciones
con rango superior de acuerdo con el Orden de
Prelacién de Pagos, o el Orden de Prelacidén de
Pagos de Liguidacidn, seqin corresponda, en las
Fechas de Pago y en los porcentajes sobre el total

del Crédito Subordinado dispuesto indicados en el

Anexo 11.




Todas 1las cantidades que deban abonarse al

Cedente, tanto en conceptc de intereses devengados

dispuestos con cargo al Crédito Subordinado, se
abonaran tnicamente si el Fondo dispusiese de
Recursos Disponibles suficientes y estaran sujetas
al Orden de Prelacién de Pagos o al Orden de

Prelacidn de Pagos de Ligquidacién, segun

corresponda.

i

i

i

i

i

i

i
como en concepto de amortizacidén de los importes

i

i

|

i

l Todas las cantidades que, en virtud de lo

l previsto en los parrafos antericres, no hubieran
sido entregadas al Cedente se haran efectivas en

. las siguientes Fechas de Pago en que los Recursos
Disponibles permitan dicho pago de acuerdo con el

Orden de Prelacidén de Pagos o el Orden de Prelacién

de Pagos de Liguidacién, segun corresponda, y se

abonardn con preferencia a las cantidades gque

corresponderia abonar en relacién con el Crédito

l Subordinado en dicha Fecha de Pago.
Las cantidades debidas al Cedente \% no




entregadas en virtud de lo previsto en lcs parrafos

anteriores no devengarédn intereses de demcra a

favor de éste.
T.a no confirmacién en la Fecha de Suscripcién
de las calificaciones provisionales otorgadas a los
Bonos por las Agencias de Calificacién constituira
un supuesto de resolucidn del Crédito Suborainado.
DECIMOQUINTA. - PRESTAMO PARA CONSTITUCION DEL

FONDO DE RESERVA.

El Cedente otorgara, de acuerdo con lo previsto
en el contrate de Préstamo para constitucidn del
Fondo de Reserva, un préstamc subordinadeo al Fondo
(el “Préstamo para constitucién del Fondo de
Reserva” Y el “Contrato de Préstamo para
constitucién del Fondo de Reserva’”,
respectivamente) destinado por la Sociedad Gestora
a2 la dotacién del Fondo de Reserva Inicial.

£l importe total del Préstamo para constitucién
del Fondo de Reserva serd de CIENTO SESENTA Y UN
MILLONES CIENTO SETENTA MIL EUROS (161.170.000) .—

La entrega del importe del Préstamo para
constitucién del Fondo de Reserva se realizara en
1a Fecha de Desembolso mediante su ingreso en la

Cuenta de Tesoreria.
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La amcrtizacién del Préstamo para constitucién

del Fondo de Reserva se realizari en cada Fecha de
Pago por un importe igual al importe en gue en cada
Fecha de Pago se reduzca el Fondo de Reserva
Requerido, con sujecién al Orden de Prelacién de
Pagos o al Orden de Prelacién de Pages de

Liquidacidn, segiin corresponda.

La remuneracién del Préstamo para constitucién
del Fondo de Reserva se realizard sobre la base de
un tipo de in£erés anual variable trimestralmente
pagadero en cada Fecha de Page igual al Tipo de
Interés de Referencia de los Bonos determinado para
cada Pericdo de Devengo de Intereses mas un margen
aplicable al Préstamo B. Los intereses se
ligquidar&n en cada una de las Fechas de Pago, vy se
calcularan tomande como base-: {i) les dias
efectivos existentes en cada Periodo de Devengo de

intereses vy (ii) un afo compuesto por trescientos

sesenta {3€0) dias.

Todas las cantidades Jque deban abonarse sl




Cedente, tanto en concepto de intereses devengados
como en concepto de amortizacién de los importes
dispuestos con cargo al Contrato para constitucidn
del Fondo de Reserva, S€ abonaran unicamente si el
Fondo dispusiese de Recurscs Disponibles
suficientes y estaradn sujetas al Orden de Prelaciodn

de Pagos o al Orden de Prelacién de Pagos de

Liguidacién, segun corresponda.

Las cantidades gue, en virtud de los péarrafos
anteriores, no hubieran sido entregadas al Cedente
se haran efectivas en las siquientes Fechas de Pago
en que los Recursos Disponibles permitan dicho pago
de acuerdo con el Orden de Prelacién de Pagos o el
orden de Prelacién de Pagos de Ligquidacién, seglin
corresponda, y Se abonaran con preferencia a las
cantidades dque corresponderia abonar en relacidn

conn el Préstamo para constitucién del Fondo de

Reserva en dicha Fecha de Pago.
Las cantidades debidas al Cedente vy 1o
entregadas en virtud de lo previsto en los parrafos

anteriocres no devengaran intereses de demora a

favor de &ste.
12 no confirmacién en la Fecha de Suscripcidn

de las calificaciones provisicnales otorgadas a 103




Bonos por las Agencias de Calificacién constituird

un supuesto de resclucién del Contrato de Préstamo

para constitucién del Fondo de Reserva.

DECIMOSEXTA .- FONDO DE RESERVA.

Come mecanismo de mejora de crédito y con la
finalidad de permitir 1los pagos a realizar por el
Fondo a los titulares de los Bonos, de acuerdo ceon
el Orden de Prelacién de Pagos y con el Orden de
Prelacidén de Pagos de Liquidacién, se constituira
un fondo de reserva (el “Fondo de Reserva’).

El Fondo de Reserva se constituiri inicialmente
en la Fecha de Desembolsa, con cargo al importe del
Préstamo para constitucién del Fondo de Reserva,
esto es, por un importe de CIENTO SESENTA Y UN

MILLONES CIENTO SETENTA MIL EUROS (161.170.000)

("Fondo de Reserva Inicial”).

En cada FPFecha de Pago, se dotard el Fondo de
Reserva hasta alcanzar el nivel minimo requerido en
dicha Fecha de Pago (el “Fonde de Reserva

Requerido”) con los recursos que en cada Fecha de




(“Periodo de Calculo”) cada periodc gue coincide
con el mes natural. Excepcionalmente el primer
periodo de Calculo sera el comprendido entre la
Fecha de Constitucién y el Gltimoc dia del mes de
diciembre de 2010, mientras gque el ultimo Periodo
de Calculo sera el comprendido entre el primer dia
del mes en gue se produzca la liguidacidn del Fondo

y la Fecha de Pago en dgue Sse produzca esa

liquidacidn.
T,as cantidades que integren el Fondo de Reserva
estaran depositadas en la Cuenta de Tesoreria con

las garantias a que se refiere la Estipulacién 11

antericr.
DECIMDSEPTIMA.— CONTRATO DE PERMUTA FINANCIERA

DE INTERESES (SWAP) Y CONTRATOS DE OPCION.

17.1.- CONTRATO DE PERMUTA  FINANCIERA DE

INTERESES (SWAP) .

17.1.1. Términos generales.

Para mitigar el riesgo de tipo de interés que
tiene lugar por el hecho de encontrarse los
Préstamos somelbidos a tipos de interés fijos y a
tipos de interés variables con diferentes indices
de referencia y diferentes periodos de revigion y

de liguidacidn Y los intereses variables




establecidos para cada una de las Series de Bonos,
la Sociedad Gestora celebrard, en representacién %
por cuenta del Fondo, con CAJA MADRID, cuatro
contratos de permuta financiera de tipos de interés
variables (los “Contratos de Permuta Financiera de
Intereses”), conforme al modelo de Contrato Marco
de Operaciocnes Financieras de la Asocciacién

Espafiola de Banca, cuyos términos mads relevantes se

describen a continuacién.

Dichas cuatro permutas financieras de tipos de
interés se pueden clasificar en cuatro blogues
(Grupo A, Grupo B, Grupc C y Grupo D) distintos
dependiendo del tipo de interés de referencia

utilizado y el plazo el plazo en el gque es revisado

dicho tipo de interés.

Grupo A: En la operacidn de permuta financiera
de los tipos de interés del Grupo A (Al} se
realizaran los pagos calculados sobre el Saldo
Nominal Pendiente de Cobro de los Préstamos

referenciados a un tipo de interés de referencia




anual (Euribor 12 meses, Tipo C.E.C.A. de Cajas de
Ahorro, Tipo Hipotecariocs de Bancos y Tipo
Hipotecarios de Cajas de Ahorroj, siendc éste
obieto de revisién anual, semestral o trimestral,
aplicando a la parte A el Tipo de Interés de

Referencia mas el Diferencial y a la parte B una

ponderacidn del Buribor a 12 meses.

Grupo B: En la operacién de permuta financiera
de los tipos de interés del Grupc B (Bl) se
realizaran los pagos calculados sobre el Saldo
Nominal Pendiente de Cobro de los préstamos
raeferenciados a un tipo de interés de referencia
semestral (Euribor © meses ¥ Tipo ICO), siendo éste
okjeto de revisidén trimestral O semestral,
aplicando a 1la parte A el Tipo de Interés de

Referencia mas el Diferencial vy a la parte B una

vonderacién del Euribor a 6 meses.

Grupo C: En la cperacién de permuta financiera
de los tipos de interés del Grupo C (Cl)y se
realizardn los pagos calculadeos sobre el Saldo
Nominal Pendiente de Cobkro de los Préstamos
referenciados a un tipo de interés de referencia
trimestral (Buribor 3 meses ¥ Tipo MIBOR 3 meses),

siendc éste obijeto de revisidn rrimestral,




semestral o anual, aplicando a la parte A el Tipo
de Interés de Referencia mas el Diferencial y a la
parte B una ponderacidén del Euribcr 3 meses.

Grupo D: En la operacién de permuta financiera
de los tipos de 1interés del Grupe D (D1) =e
realizardn los pagos calculados sobre el Saldo
Nominal Pendiente de Cobro de 1los Préstamos
referenciados a un tipo de interés fijo. Se
realizaran los pagos calculados sobre 2l Saldo
Pendiente de Cobro de los Préstamos cuyc tipo de
interés es fijo, aplicando a 1la parte A el Tipo de
Iinterés de Referencia mas un Diferencial ¥y a la

barte B un porcentaje dependiente de los tipes de

interés fijos.

Los términos comunes a todos los Contrates de

Permuta A, B y C son los siguientes.

Parte A: CAJA MADRID.

Parte B:La Sociedad Gestora, en representacién

Y por cuenta del Fondo.

1l.Fechas de Liguidacidn: Las fechas de



liquidacién coincidiran con las Fechas de Pagc de
los Bonos, esto es, los dias 22 de febrero, mayo,
agosto y noviembre de cada afio, o, en caso de no
ser éste Dia Habil, el inmediatamente siguiente Dia
Habil. La primera Fecha de Liquidacién sera el 22

de febrero de 2011.

5> Periodo de Calculo Parte A: El Periodo de
Calculo Parte A serédn los dias efectivamente
transcurridos entre dos Fechas de Liguidacidn
consecutivas, incluyendo la primera Yy excluyendo la
altima. Excepcicnalmente, el primer Periocdo de
Cilculo Parte A tendrd una duracidn equivalente a
los dias efectivamente transcurridos entre la Fecha

de Desembolso (incluida), ¥y el 22 de febrero de

2011 {(excluido).

3.Subperiodes de Calculo Parte B: Tos
Subperiodos de Calculo parte B seran los dias
efectivos transcurridos entre el ultimo dia de cada
mes natural vy el ultimo dia natural del mes
consecutivo, excluyendo el primer dia e incluyendo
el Gltimo. El primer Subperiodo de Calculo Parte B
tendra una duracidon eguivalente a los dias
efectivamente transcurridos desde el 30 de

noviembre de 2010 (incluido) y el 31 de diciembre




[

de 2010 (incluido).

4.Importe Nocional: El importe nocional para la
parte A y para la Parte B serd diferente segun el
contrato de permuta de que se trate, en funcién del
tipo de interés de referencia y el plazo en el que
sea revisado el tipo. Para cada Pericdo de Calculo
Parte A y para los tres Subpericdos de Cileulo
Parte B liguidados en una misma Fecha de
Liquidacidén, el Saldo Nominzl Pendiente de Cobro de
los  Préstamos (que correspondan segun tipo de
permuta) en el primer dia del Subperiodc de Calculo
Parte B mas alejado en el tiempo a la Fecha de
Liquidacidén en cuestidn entre los tres {3}
Subperiodos de Calculoc Parte B inmediatamente
anteriores a dicha Fecha de Liquidacién, detrayendo
de este el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de
dichos Préstamocs gue se encuentren, el ualtimo dia
del Subpericdo de Calculo Parte B finalizado
inmediatamente anterior a la Fecha de Ligquidacién

en cuestidn (esto es, el mas cercano en el tiempo a




la Fecha de Liquidacién en cuestiodn), con retrasos

en el pago de los importes vencidos por mas de

noventa (90} dias.

Excepcionalmente, para el primer Periodo de
cialeculo Parte Ay para los dos (2) primeros
Subperiodos de Célcule Parte B (esto es, el primero
de ellos que comprende los dias transcurridos entre
el 30 de noviembre de 2010 (incluido} ¥y el 31 de
diciembre de 2010 (incluido), y el segundo
correspondiente al mes de enero de 2011y, el
Importe Nocional sera igual al Saldo Nominal
Pendiente de Cobro de los  Préstamos {segun
corresponda de acuerdo al contrato de permuta
correspondiente) en la presente fecha, detrayendo
de éste el Salde Neminal Pendiente de Cobro de
dichos Préstamos gque se encuentren, el ultimo dia
del Subperiodc de Calculoc Parte B finalizado
inmediatamente anterior a la Fecha de Ligquidacidn
en cuestidn (esto es, el mas cercanc en gl tiempo a
la primera Fecha de Ligquidacidén), con retrasocs en
el pago de los importes vencidos por mas de noventa

{90} dias.

5.Fecha de Determinacién del Importe Nocional:

El ultimo dia del Subpericdo de Calculo Parte B
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finalizado inmediatamente anterior a la Fecha de
Ligquidacién correspondiente (estoc es, el mas

cercanc en el tiempo a la Fecha de Liquidacién en

cuestidn) .
6.Base de Liquidacidén: Actual/360, aplicable al
calculo de la Cantidad a Pagar por cada una de las

Partes.

7.Fecha Vencimiento: La fecha mas temprana
entre (i) la Fecha de Vencimiento Legal (22 de
febrero de 2043), v (ii) la fecha de extincidén del
Fondo de conformidad con 1o establecido en la
Estipulacidon 23. Ilegada la Fecha Vencimiento,
ninguna de las Partes estara obligada al pago de
cantidad liquidativa alguna a la otra, sin
perjuicioc de lo indicado respecto de las
responsabilidades derivadas de la ocurrencia de un
supuesto de incumplimientc del Contrato de Permuta

Financiera de Intereses Jque corresponda.

8.Pagos: Los pagos (o cobros) que deban

realizarse en virtud de los Contratos de Permuta




Financiera de Intereses se llevaran a cabo en cada
Fecha de Liquidacién por su valor neto, &s decir,
por la diferencia positiva (o negativa) entre la
Cantidad a Pagar Parte A y la Cantidad a Pagar
parte B (la “Cantidad Neta”), vy sujeto al Orden de

Prelacion de Pagos o al Orden de Prelacidén de Pagos

de Liguidacidén, segun corresponda.
9.Tipo Variable Parte A: Serd para cada Periodo

de Calculo Parte A el Tipo de Interés de Referencia

de los Bonos més el Diferencial.
10.Tipo Variable Parte B: Sera para cada
Subperiodc de Calculo Parte B el resultado de la
suma ponderada de los correspondientes Euribor en
las TFechas de Referencia definidas para cada
Contratc de Permuta Financiera de Intereses.
11.Fecha de Determinacién del Tipo Variable
parte A: Segundo (2°) Dia Habil anterior a cada

Fecha de Liguidacidén y sera de aplicacién para el

siguiente Periodo de Calculo Parte A.

Excepcionalmente, la Fecha de Determinacidén del
Tipo Variable Parte A para el primer Periodo de
Caleculo Parte A sera el segundo (2°) Dia Habil

anterior a la Fecha de Desembolso (es decir, el 17

de diciembre de 2010).
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12. Diferencial: El Diferencial de cada

operacién de permuta financiera sera el siguiente

segun el Grupo:

i. Grupo A: 2,15%.

ii. Grupo B: 2,13%.

iii. Grupo C: 2,00%.

13.Cantidad a Pagar Parte A: En cada Fecha de
Liquidacién, la Parte A abonard a la Parte B e]
resultado de multiplicar el Importe Nocional por el
Tipo Variable Parte A por el nimero de dias del
Periodo de Calculo Parte A inmediatamente anterior
dividido por 360 mas la comisién de administracién
en el caso en que Caja Madrid fuera sustituido como

Administrador de los Préstamos.

14 .Fechas de Referencia: Dia 15 de cada mes

sujeto a la Convencién del Dia Habil anterior.

15.Cantidad a Pagar Parte B: En cada Fecha de
Liquidacién, la Parte B abonara a la Parte A e]
resultado de sumar los tres {3) importes, cada uno

de ellos referido a cada uno de log tres (3)



Subperiodos de Calculo Parte B finalizados

inmediatamente anteriores & 1a Fecha de Liguidacidn

de que se trate, obtenidos al multiplicar:

(1i}el Importe Nocional, por

(iitel Tipo Variable Parte B correspondiente al
Subperiocdo de calculo Parte B de gque se trate, por

{iii)el numero de dias del Subperiodoc de

calculo Parte B dividido por 360.

Tos términos del Contrato de Permuta D son los

gigulentes.

1. Fechas de Liguidacion: Las fechas de
liquidacidén coincidiran con las Fechas de Pago de
los Bonos, esto es, los dias 22 de febrero, mayo,
agosto y noviembre de cada afic, ©, €h casc de no
ser éste Dia Habil, el inmediatamente siguiente Dia

H4bil. La primera Fecha de Liquidacién sera el 22

de febrerc de 2011.

5> pericdo de Calculo Parte A: E]l Periodo de
cileulo Parte A seran los dias efectivamente
transcurridos entre dos Fechas de Liguidacion
consecutivas, incluyendo la primera ¥y excluyendo la
Gltima. Excepcionalmente, el primer Periodc de
cialeulo Parte A tendra una duracién egquivalente a

los dias efectivamente transcurridces entre la Fecha




de Desembolso ({incluida), y el 22 de febrerc de

2011 {excluido).

3. Subperiodos de Célculo Parte B: Los
Subperiodos de C&lculo Parte B serdn los dias
efectivos transcurridos entre el Gltimo dia de cada
mes natural y el ultimo dia natural del mes
consecutivo, excluyendo el primer dia e incluyendo
el tltimo. El primer Subperiodo de Calculc Parte B
tendrd una duracién equivalente a los dias
efectivamente transcurridos desde el 30 de

noviempbre de 2010 (incluido) y el 31 de diciembre

de 2010 (incluido).

4. Tmporte Nocicnal: Para cada Periodo de
Calculc Parte A y para los tres Subpericdos de
Calculo Parte B liquidados en una misma Fecha de
TLiquidacién, el Salde Nominal Pendiente de Cobrc de
los Préstamcs (referenciades a un tipo de interés
fijo) en el primer dia del Subperiodoc de Calculo
Parte B més alejade en el tiempo a la Fecha de

Liquidacién en cuestidn entre los tres (3)



Subperiodos de Célculec Parte B inmediatamente
anteriores a dicha Fecha de Ligquidacién, detrayendo
de éste el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de
dichos Préstamcs que se encuentren, el ultimo dia
del Subperiodo de Calculo Parte B finalizado
inmediatamente anterior a la Fecha de Ligquidacidn
en cuestidén (esto es, el mas cercanc en el tiempo a
la Fecha de Liguidacién en cuestidn), con retrasos

en el pago de los importes vencldos por mas de

noventa {(9%0) dias.

Excepcionalmente, para el primer Periodo de
Calculo Parte A y para los dos (2) primeros
Subperiodes de Calculo Parte B (esto es, los
correspondientes a los meses naturales de diciembre
de 2010, y enero de 2011, el TImporte Nocional sera
igual al Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los
Préstamos {sequn corresponda de acuerdeo al contrato
de permuta correspondiente) en la presente fecha,
detrayendo de éste el Saldo Nominal Pendiente de
Cobro de dichos Préstamos que se encuentren, el
Gltimo dia del Subperiocdo de Célculo Parte B
finalizado inmediatamente anterior a la Fecha de
Liguidacién en cuestién (esto es, el mads cercano en

el tiempo a la primera Fecha de Liquidacién), con




reftrasos en el |pagec de los importes vencidos por

mas de noventa ([90) dias.

9. Fecha de Determinacién del Importe Nocional:
El dltimo dia del Subpericdo de Célculo Parte R
finalizado inmediatamente anterior a la Fecha de
Liquidacién correspondiente {esto es, el mas

cercano en el tiempo a la Fecha de Liquidacién en

cuestidn).
6. Base de Liquidacién: Actual/360, aplicable

al calculo de la Cantidad a Pagar por cada una de

las Partes.

7. Fecha Vencimiento: TLa fecha mas temprana
entre (i) la Fecha de Vencimiento Legal (22 de
febrero de 2043), y (ii) la fecha de extincidén del
Fondo de conformidad con 1lo establecidc en la
Estipulacién 23. Llegada la Fecha Vencimiento,
ninguna de las Partes estara obligada al pago de
cantidad liquidativa alguna a la otra, sin
perjuicio de lo indicado respecto de las

responsabilidades derivadas de la ocurrencia de un



supuesto de incumplimiento de los Contratos de

Permuta Financiera de Intereses.

8. Pagos: Los pagos (o cobros) gque deban
realizarse en virtud de los Contratos de Permuta
Financiera de Intereses se llevaran a cabo en cada
Fecha de Ligquidacidén por su valor neto, es decir,
por la diferencia positiva (0 negativa) entre la
cantidad a Pagar Parte A y la Cantidad a Pagar
parte B (la “Cantidad Neta”), vy sujeto al Orden de

Prelacién de Pagos o al Orden de Prelacidén de Pagos

de Ligquidacidn, segun corresponda.
9, Tipo Variable Parte A: Sera para cada

pPericdo de Calculo Parte A el Tipo de Interés de

Referencia de los Bonos mas el Diferencial.

10.Tipo de Interés de la Parte B: Sera un

11. Fecha de Determinacién del Tipo Variable
Parte A: Segundo (2°) Dia H&bil anterior a cada

Fecha de Liguidacién y seréa de aplicacién para el

siguiente Periodo de Calculo Parte A.

Excepcionalmente, la Fecha de Determinacién del
Tipe Variable Parte A para el primer Periodo de
Calculo Parte A serad el segundo (2°) Dia Habil

anterior a la Fecha de Desembolso (es decir, el 17
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de diciembre de 2010).

12. Diferencial: 0%.

13. Cantidad a Pagar Parte A: En cada Fecha de
Liquidacién, la Parte A abonara a 1la Parte B el
resultadec de multiplicar el Ilmporte Nocional por el
Tipo Variable Parte A por el nimero de dias del

Periodo de Calculc Parte A inmediatamente anterior

en el caso en que Caja Madrid fuera sustituido como

Administrador de los Préstamos.

14. Cantidad a Pagar Parte B: En cada Fecha de
Liquidacién, la Parte B abonara a la Parte A el
resultado de multiplicar el Nocional por el Tipo de
Interés de la Parte B, multiplicado por los dias

efectivamente transcurridos en los tres Subperiodcos

de Calculo anteriores, dividido por 360,

Comun a los cuatro grupos de Permutasg

Financieras de Intereses:

17.1.2.- cCantidad Neta Y resolucidén de los

Contratos de Permuta Financiera de Intereses.

. £
l dividido por 360 mas la comisidén de administracién



Los pagos (o cobros) que deban reallzarse en
virtud de cada uno de los Contratos de Permuta
rinanciera de Intereses se llevaran a cabc en cada
Fecha de Liguidacidon por su valor neto, es decir,
por la diferencia positiva (o negativa) entre la
cantidad a Pagar por la Parte A ¥y la Cantidad a
Pagar por la Parte B. Los pagos que deba realizar
la Parte B se llevaran a cabo de conformidad ceon el

Orden Prelacidén de Pagos o con el Orden Prelacidn

de Pagos de Liguidacidn.

17.1.3.- Supuestos de vencimiento anticipado de

los Contratos de Permuta Financiera de Intereses.—

51 en una Fecha de Liquidacidn el Fondo no
pagase la totalidad de 1la cantidad que ie
correspondiera satisfacer & CAJA MADRID, los
Contratos de Permuta Financiera de Intereses
correspondientes pedran quedar resueltos a
instancias de CAJA  MADRID. En caso de gue
correspondiera pagar cantidad liquidativa, el Fondo
asumira, si procede, la obligacién del pago de la
cantidad liquidativa prevista en los términos de
los Contratos de Permuta Financiera de Intereses
correspondientes, y todo ello de conformidad con el

Orden de Prelacién de Pagos o coOn el Orden de




Prelacién de Pagos de Liquidacién. Fn caso
contrario, CAJA MADRID abonara al Fondo la cantidad
liquidativa gue a éste le correspondiese pagar. ——

81 en una Fecha de Liquidacién CAJA MADRID no
hiciera frente a sus obligaciones de pago, en parte
© por la totalidad, de 1la cantidad que le
correspondiera satisfacer al Fondo, la Sociedad
Gestora podrd optar por resolver los Contratos de
Permuta Financiera de Intereses correspondientes.
En este caso, (1) CAJA MADRID asumirad la ocbligacidn
del pago de la cantidad liquidativa prevista en los
Contratos de Permuta Financiera de Intereses
correspondientes o (ii) la cantidad liquidativa que
el Fondo tuviera que abonar, en su caso, a CAJA
MADRID, de acuerdoc con lo previsto en los Contratos
de Permuta Financiera de Intereses
correspondientes, se pagara de conformidad con el

Orden de Prelacidn de Pagos o con el Orden de

Prelacién de Pagos de Liquidacién.

La cantidad liquidativa, cuando sea aplicable
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de conformidad <con 1los Contratos de Permuta
Financiera de Intereses correspondientes, sera
calculada pcr la Sociedad Gestora, como agente de
cidlcule de los Contratos de Permuta Financiera de
Intereses correspondientes, en funcidén del wvalor de

mercado de dicho contrato, de acuerde con lo

previsto en el mismo.

$in perjuicic de lo anterior, salvoe en una
situacién permanente de alteracién del equilibrio
financiero del Fondo, la Sociedad Gestora, en
representacién y por cuenta del Fondo, tratara de

contratar un nuevo contrato de permuta financiera

de intereses.

L.a ocurrencia, en su caso, de la resolucidn
anticipada de los Contratos de Permuta Financiera
de Intereses no constituira en s1 misma una causa
de vencimiento anticipado del Fondo ni de
ligquidacién anticipada del mismo, salvo gue en
conjuncién con otros eventos o© circunstancias
relativos a la situacién patrimonial del Fonde se

produjera una alteracién sustancial o permanente de

su equilibric financiero.

17.1.4.- Vencimiento del Contrato de Permuta

Financiera de Intereses.




El vencimiento de cada uno de los Contratos de
Permuta Financiera de Intereses tendrd lugar en la
fecha mas temprana entre (i) la Fecha de
Vencimiento Legal y (ii} la fecha de extincidn del

Fondo de conformidad con lo establecido en el en la

presente Escritura de Constitucidn.

17.1.5.~ Supuestos de modificacién en la

calificacién.

De acuerdo con los criterios de 3&P vigentes en

cada momento:

En el supuestc de que la Parte A experimentara,
en cualgquier momento de la vida de los Bonos un
descenso en su calificacién situéndose en A-2 (5&P)
para su riesgc a corto plazo por 3&P, la Parte A se

convertird en contrapartida inelegible de la

transaccidén y se debera:

- En un plazo maximo de sesenta (60) dias

naturales:
(1) Sustituir a la contrapartida inelegible por

otra entidad de créditc que tenga una calificacidn



minima igual & A-1 (S5&P} para su riesgo a corto
plazo (en el supuesto en el gque habiendo sido
sustituido CAJA MADRID como contrapartida de los
Contratcs de Permita Financiera de Intereses éste
recuperase la calificacidén de A-1 o superior para
s5u riesgo a cortoe plazo, podrd nuevamente ostentar
la condicidén de Parte A bajo el referido

contrato);u

{ii) Obtener de una entidad de crédito adecuada
para S&P, con una calificacidn minima igual a A-1
(S&P) para su riesgo a corto plaze un aval bancario
a primer requerimiento en garantia de las
obligaciones de la contrapartida iInelegible bajo

los Contrates de Permuta Financiera de Intereses

correspondientes.

Hasta adoptarse las medidas (i) O (ii)
antericres, la Parte A desbera, en un plazo maximo
de diez (10) dias Hé&biles, constituir un depdsito
en efective o wvalores (conforme a los criterios
publicados por S&P y vigentes al respecto en cada
momento), por un importe equivalente al 125% del
valor de mercado de los Contratos de Permuta
Financiera de Intereses correspondientes calculado

de acuerdo con los criterics de S&P.




Cualquier reemplazo, garantia o inversion

estard sujeta a confirmacién de la calificacién de
los Bonos por parte de S&P. Todes los costes
derivados de cualguiera de las acciones

anteriormente definidas serdn a cargo de la

contrapartida inelegible.

Supuestos de modificacidén en la calificacién de

Moody' s.
Mientras ninguna FEntidad Relevante tenga el
Segundoe Nivel de Calificacidédn Requerido, la Parte
A, a su propio coste, utilizard todos sus esfuerzos
comercialmente razonables para, tan pronto como sea
razonablemente posible, procurar o bien (a) el
otorgamientc de una Garantia Apta con respecto a
todas las obligaciones presentes y futuras de la
Parte A bajo este Contrato por parte de un Garante
con el Segunde Nivel de Calificacién Requerido o
(b) la cesidén en los términcs previstos en los
Contrates de Permuta Financiera de Tntereses.

A los efectos de lo establecide en este



Contrato:

“Garante” significa, a los efectes de lo
previstoc en este apartadec, aquella entidad que
proporciona una Garantia Apta con respecto a las
obligaciones presentes y futuras de la Parte A

respecto de los Contratos de Permita Financiera de

Intereses.

“Garantia Apta”: significa una garantia
incondicional e irrevocable aportada por un Garante
de forma solidaria (como deudor principal) gue sea
directamente ejecutable por la Parte B, corn
respecto a la cual (I) se establece gque si la
obligacién garantizada no puede ser realizada sin
que se lleven a cabo determinadas acciones por la
Parte A, el Garante realizard sus mejores esfuerzos
para procurar que la Parte A lleve a cabo dichas
acciones, (II) (&) un despacho de abcgadcs haya
emitido opinién legal confirmando gque ninguno de
los pagos del Garante a la Parte B bajo la citada
garantia estara sujeto a deduccién o retencidén por
motives fiscales, y dicha opinién haya sido
comunicada a Moody’'s, (B) dicha garantia prevea
gue, en caso de que cualquiera de dichos pagos por

parte del Garante a la Parte B esté sujetos a




deduccicnes o a retenciones fiscales o a cuenta de
cualguier impuesto, dicho Garante estara obligado a
pagar dicha cantidad adicional de forma tal que la
cantidad neta finalmente recibida por la Parte B
(libre de cualquier impuesto) sea igual al importe
total gue la Parte B hubiera recibido de no tener
lugar la citada deduccién o retencién o (C) en caso
de que cualquier pago (el “Pago Principal”) bajo la
citada garantia se efectie neto de deducciones o)
retencicnes fiscales o a cuenta de cualquier
impuesto, la Parte A, bajo los Contratos de Permita
Financiera de Intereses, deberd efectuar un pago
adicional (el “Pago Adicional”), de tal forma gue
la cantidad neta recibida por la Parte B por parte
del Garante (libre de impuestos), esto es, la suma
del Pago Principal y el Pago Adicicnal, equivalga a
la cantidad total gque la Parte B hubiera recibido
si dicha deduccidén o retencidén no hubiese tenido
lugar (asumiendo gue en virtud de 1la garantia el

Garante podra ser reguerido para realirzar este Pago



Adicional); y (II1) el Garante renuncia expresa €
irrevocablemente a cualguier derecho de

compensacién en virtud de dicha garantia.

“gustituto Apto” significa una entidad que
legalmente puede cumplir con las cobligaciones
debidas a la Parte B bajo los Contratos de Permita
Financiera de Intereses o su sustituto {segun
resulte de aplicacién) (A) con el Sequndo Nivel de
Calificacién Regquerido, o (B) cuyas obligaciones
presentes y futuras debidas a la Parte B bajo lcs
Contratos de Permita Financiera de Intereses (o su
sustituto segin sea de aplicacidn) astén
garantizadas conforme a una Garantia Apta aportada

por un Garante con el Segundo Nivel de Calificacidn

Requerido.
“Oferta en Firme” significa una oferta dgue,
cuando es realizada, es susceptible de convertirse
en legalmente vinculante tras su aceptacidn.
“calificacién a Corto Plazo de Moody “s”
significa una calificacidn crediticia asignada por
Moody s bajo su escala de corto plazo con respecto

a2 las deudas a corto plazo nc garantizadas y no

subordinadas de una entidad.

“Entidades Relevantes” significa la Parte A Y
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cualquier Garante bajo wuna Garantia Apta con
respecto a todas las obligaciones presentes %

futuras de la Parte A bajo este Contrato ¥y “Entidad

Relevante” significa Cualesquiera de las
anteriores.
Los “"Requisitos del Primer Nivel de

Calificacién Requerido” seran de aplicacién
p

mientras ninguna Entidad Relevante tenga el Primer

Nivel de Calificacién Requeride.

Una entidad poseera el “Primer Nivel de
Calificacidén Requerido” A) cuando dicha entidad sea
objeto de una Lalificacién a Corto Plazo de
Moody’'s, si dicha calificacién es “Prime—17 ¥ su
deuda a largo plazo no garantizada Y no subordinada
(0 sus obligaciones como  contrapartida) estsd
calificada comc “A2" o superior por Moody's, vy (B)
si dicha entidad no esté sujeta a una Calificacidn
& Corto Plazo de Moody's, cuando su deuda a largo
plazo no garantizada ¥ no subordinada (o sus

obligaciones como contrapartida) esté calificada

£
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como “Al” o superior por Mcody’'s.

Una entidad poseera el “Sequndo Nivel de
calificacién Reguerido” A) cuando dicha entidad sea
objeto de una calificacién a Corto Plazo de
Moody s, S1 dicha calificacidon es “Prime—-27 ©
supericr y su deuda a large plazo no garantizada Yy
no subordinada (o sus obligaciones COomo
contrapartida) esta calificada como “A3” © superior
por Moocdy's, VY (B} si dicha entidad no esté sujeta
a una Calificacidén a Corto plazo de Moody's, cuando
su deuda a largo plazo no garantizada ¥y 0o
subordinada (o sus obligaciones como contrapartida)
esté calificada como “A3Y O superior por Moocdy 8.-—

Todos los costes, gastos € impuestos en gue S€
incurra por el sncumplimiento de las anteriores

obligaciones seran por cuenta de la Parte A.

DECIMOCTAVA .- AVAL DEL ESTADO.

De conformidad con 1lo previstc en el Convenio
Marco de colaboracidn con el Ministerio de
Industria, Turismo Yy Comercio conforme al anexo IT
de la Orden de 10 de enero de 2007, wuna VeZ
registrado en la CNMY mediante el otorgamiento de
la presente Escritura de Constitucién, el

Ministerio de Economia ¥y Hacienda ha otorgado
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mediante Orden Ministerial, adjunténdose copia de
la Orden Ministerial a la presente Escritura de
Constitucién como Anexo 12, un Aval al Fondo por un
importe de SEISCIENTOS OCHENTA MILLONES DE EUROS
(680.000.000) (en adelante, el "Awval" o el "Aval

del Estado') .

El Aval garantizard ceon renuncia al beneficio
de excusién, establecido en el articuleo 1.830 del
Cédigo Civil, el pago de principal e intereses de
los Bonos de la Serie A2 (G) gue tengan como causa
el impagoc de los Préstamos, condicionando su
efectividad a (i) gque se registre =1 Folleto del
Fondo en la CNMV; (ii) que se otorgue la presente
Escritura de Constitucidn del Fondeo antes del 31 de
diciembre de 2010; (iii) que no se produzca la
resolucidén del Contrato de Direccién vy Suscripeidn;
(iv) que se confirmen como finales por las Agencias
de Calificacidén en la Fecha de Suscripcidén de las
calificaciones asignadas con cardcter provisional a

cada una de las Series; (v) gue se pague a la



Direccidén General del Tescro y Politica Financiera
la comisién prevista en la Orden Ministerial por la
que se octorga el Aval y (vi) gque se proceda a la
remisién de la documentacién mencionada en el

parrafo siguiente & la Direccidn General del Tescro

y Politica Financiera.

La Sociedad Gestora deberd remitir a la
Direccién General del Tesorc y Politica Financiera:
(1} un ejemplar del Folleto registrado en la CNMV,
(ii) una copia autorizada de la Escritura de
Constitucién del Fondo, {(iii} una certificacién del
Cedente manifestando que los préstamcs reunen las
condiciones del convenio de colaboracidén anexo a la
Orden de 10 de enero de 2007 y que los Préstamos
han sido seleccionados a partir de una cartera de
derechos de crédito derivados de operaciones de
financiacién (préstamos) concedidas por el Cedente
a peguefias y medianas empresas espafiolas, de las
gque al menos el 50% son préstamos otorgados a
pequefias y medianas empresas de acuerdo con la
definicién de la Comisidén Eurcpea (Recomendacién de
6 de mayo de 2003) vy que de acuerdo con la divisién
de la Clasificaciédn HNacional de Actividades

Econdédmicas 2009 (CNAE), el Fondo nc  agrupa
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Préstamos concedidos a empresas no financieras
espaficlas que pertenezcan & un mismo sector si la
suma de sus respectivos saldcos de nominal pendiente
supera el 25% del activo cedido al Fonde, {iv) una
copia de la carta de las Agencias de Calificacién
por la que comuniquen las calificaciones
definitivas otorgadas a cada una de las Series de
Bonos, (v) una comunicacién indicando el cédigo de
identificacidén fiscal asignado al Fondo y (vi) una

copia autorizada del acta notarial del desembolso

de la suscripcién de los Bonos otorgada por la

Sociedad Gestora.
El Aval podra ser objetc de ejecucidn parcial,
sin limite en cuanto al nUmero de ejecuciones.
La prestacién y el otorgamiento del Aval
devengaran una comisién Unica a favor del Estado de
2.040.000 euros, correspondiente al resultado de

aplicar el 0,3% al valor nominal de los valores de

renta fija avalados.

Segin lo previsto en el apartado 3 del articulo

¥

£



3 de la Orden de 10 de enero de 2007, la comisidn
se liquidard por la Direccidén General del Tesorc y
Politica Financiera una vez constituido el Fondo, y
deberd satisfacerse en el plazo de quince (15) dias
contados a partir del siguiente al de la
notificacién de su ligquidacién a la Sociedad

Gestora, guedando condicicnada la efectividad del

Aval a su pago.
El Aval se ejecutard en caso de qgue los
Recurscs Disponibles del Fondo, una vez satisfechas
las cantidades por los conceptos inmediatamente
anteriores del Orden de Prelacidén de Pagos o del
Orden de Prelacién de Pagos de TLiguidacién, no
fueran suficientes ©para atender el page de
intereses o principal de los Bonos de la Serie AZ
{G), v ello en las Fechas de Pagoc correspondientes
de acuerdo con el Orden de Prelacidén de Pagos o del
Orden de Prelacién de Pages de Liquidacién
establecido en la Estipulacion 21 siguiente.

En el supuestoc descrito en el parrafo anterior,
la Sociedad Gestora comunicaré Inmediatamente a la
Direccién General del Tesoro y Politica Financiera
el importe gue corresponda desembolsar al Estado,

quien, previa comprobacidn, procedera a su pago a
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A2 {G) un importe eguivalente 5 la totalidad o
Parte de] importe de la obligacieén de pago asumids

por el Ava)l €N su mismg fecha de vencimiento,

La  Sociedad Gestora debera Comunicar g 4
Direccian General dej Tesoro v Politica Financieras
€n cada Fecha de Pago, ej Saldo Nominal Pendiente
de los Benos de la Serie AZ (G) ¥ al final de cada
ejercicio, ademas, yuna estimacién de 14 carga

financiera de los Bonos de la Serie AZ (G) para el
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ejercicio siguiente./

Las cantidades due e abonen por o] Estado en
virtud del aval constituirén una obligacion del
Fondo a favor del Estado, de acuerdo con el Orden
de Prelacion de Pagcs Y el Orden de prelacion de
Paygos para Liquidacién establecidos en la
Estipulacic’m 21 siguiente./

El reintegro de los importes dispuestos con
cargo al pval, tanto i hubieran sido dispuestos
para el pago de intereses COMO para el reembolsO
del principal de los Bonos de la Serie n? (G), =€
realizara en cada una de las sigulentes Fechas de
Pago hasta su reembolso rotal, Yy S& nara con cargo
2 los Recursos pigponibles conforme al orden de
prelacién ae Pagos del TFondc Y al Orden de
prelacién de pagos de Liquidacién.’_‘__——————f—"

En  €aso de gue conforme &8 las reglas
anteriores, ¢©o una Fecha de Padoy el TFondo, ademas
de reintegrar el importe dispuestc con cargo ail
aval, deba splicitar un nuevo importe para pagar
intereses © principal de los Bonos de 1la Serie AZ
(G), se calculard ¥ aplicaré el importe neto dJue
depa solicitarse o, en su caso, reintegrarse al

Estado./




El Aval se cancelarid en la fecha en que se

amorticen integramente los Bonos de la Serie A2 (G)
y en todo caso vencera en la Fecha de Vencimiento

Legal del Fondo.

Los Bonos de la Serie A2 (G) avalada cuentan

con una calificacidon provisicnal de AARA ({sf) (3&P)
y  haa {sf) (Moody' s), respectivamente en la
presente fecha. Dicha calificacién ha sido

concedida por las Agencias de Calificacién sin

tener en consgsideracidn en sus andlisis el

ctorgamiento del Aval,

El Aval sera otorgado conforme a lo previsto en
la Ley de Presupuestos 2010 y la Orden de 10 de
enerc de 2007. A la fecha de registro del presente
Folleto, existe un proyecto de Orden Ministerial
cuyc objeto es la derogacidn y sustitucién de la
Orden de 10 de enerc de 2007 indicada
anteriormente. En caso de que dicho proyecto de
Orden Ministerial llegue a aprobarse y establezca

cbligaciones de caracter retroactivo, el Fondo, la



Sociedad Gestora vy el Cedente podran verse
afectados por tal dercgacidn, por lec que tendran
gue adaptarse a dicha nueva normativa, en las
coendiciones que se establezcan. No obstante, la
redaccién de este nuevo proyecto publicada en la

pagina web del Tesoro no comporta nuevas

cbligacicnes para el Fondo.

DECIMONOVENA. - EMISION DE LCS BONOS DE

TITULIZACION.

El importe total de la emisién de bonos de
titulizacidén (los “Bonos”) serid de OCHOCIENTOS
CINCUENTA MILLONES DE EUROS (850.000.000), de valor
nominal, y estara constituida por OCHO MIL

QUINIENTOS (8.500) Bonos, de cien mil (100.000)

eurcs de valor nominal unitario.
El importe total de la emisidn se agrupa en una

inica clase de Bonos distribuida en dos (2) Series

de la siguiente manera:

Clase A:

(1) Serie Al compuesta por Bonos por importe
nominal total de CIENTO SETENTA MILLONES DE EUROS
(170.000.000) integrada por mil setecientos (1.700)
Bonos de cien mil (100.000) euros de valor nominal

unitario, representados mediante anotaciones en
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las Series.

cuenta (indistintamente, la “Serie Al” o los “Bonos

de la Serie Al”).

(ii) Serie AZ (G), avalada por el Estado,
compuesta por Bonos por importe nominal total de
SEISCIENTOS OCHENTA MILLONES DE EUROS (680.000.000)
integrada por SEIS MIL OCHOCIENTOS (6.800) Bonos de
cien mil (100.000) euros de valor nominal unitario,
representados mediante anctaciones en cuenta
{indistintamente, la “Serie A2 (G)” ¢ los “Bonos de

la Serie A2 (G)”).

19.1.- Intereses de los Bonos emitidos de todas

Todos los Bonos emitidos devengaran, desde la
Fecha de Desembolso y hasta el total vencimiento de
los mismos, un interés nominal anual wvariable
calculado scbre el Saldo Nominal Pendiente de Cobro
de los Bonecs ("Tipo de Interés Nominal”). Los
intereses de los Bonos se pagardn por Perilodos de

Devengo de Intereses wvencides en cada Fecha de

Pago.



19.1.1.- Periodos de Devengo de Intereses.

A efectos del devengo de los intereses, la
Emisién de Bonos se entenderd dividida en sucesivos
pericdos de devengo de intereses cuya duracidn sera
la existente entre dos Fechas de Pagc consecutivas,
incluyendc la Fecha de Pago inicial y excluyendo la
final, (cada uno de éstos, un “Periodo de Devengo
de Intereses”). Excepcionalmente, el primer Periodo
de Devengo de Intereses comenzard en la Fecha de
Desembolso (incluyendo ésta), y finalizara en la
primera Fecha de Pago [excluyendo ésta), y el
Gltimo Pericdo de Devengo de Intereses se extenderé
desde la Fecha de Pagc inmediatamente anterior a la
fecha en la gque corresponda ligquidar el Fondo

(incluyendo ésta) hasta dicha fecha de liquidacidn

(excluyendo ésta).

19.1.2.- Tipo de Interés Nominal.

FEl Tipo de Interés Nominal gue devengara cada
una de las Series de Bonos durante cada Periodo de
Devengo de Intereses sera el resultante de sumar
(i) el Tipo de Interés de Referencia, tal y como se
define en la Estipulacidén 19.1.3 siguiente ¥y
redondeado a la milésima del entero més préximo,

teniendo en cuenta gque, en el supuesto de que la
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alza; y (ii) el Margen aplicable a cada Serie (e
Bonos, ta1 Y como ge indica en la Estipulacién

19.1.4 Siguiente. -—m—H———-ﬁ——~—a‘-—a_—ﬁ_ﬁ__=ﬁ___

18.1.3,- Determinacign del Tipo ge Interés de

Referencia de los Bonos.——~ﬁ—-———H——-——h—_——ﬁ—_—-—a

El tipo de interés de referencia Para Ja

(3) meses ©, en caso Necesario, gy sustituto (el
"Tipo de Interés de Referencia”), determinades Segin
S& expone g continuvacién, e

La fecha de determinacién del Tipo de Interés
de Referencia pPara cada Periodo de Devengo de
Intereses sers el segundo (2°) Dia Habil anterior a
Cada Fecha de Pago (13 “"Fecha de Determinacién”) 1%
Seri de aplicacién Para el siguiente Periode de
Devengo de Intereses. Excepcionalmente, Para el

brimer Periodo de Devengo de Intereses, el Tipo de
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Tnterés de referencia sera determinado el segundo
(2°) Dia Hapil anterior a 1a Fecha de Desembolso
(es decir, el 17 de diciembre de 2010} e m———

mn cada una de las Fechas de Determinacién (tal
y Ccomo este término S€ define anteriormente}, la
gociedad Gestora, con la informacidn recibida del
Agente rinanclero, determinarad el Tipo de Interés
de referencia, due sera igual al EURIBOR, entendido
COMo —ﬂ—;-—e—;-ﬂ—;——e—;-—H—-—H—-t—e——r;—-e—;—-e——-r

(i) Bl tipo FURIBOR & tres (3) meses que
resulte de la pantalia de REUTERS, pagina FURIBOROL
a las 11:00 horas (hora C.E.T.) ae 1a Fecha de
Determinacién correspondiente. “pantalla REUTERS,
pagina EURIBOROLY €3 agquélla due refleja el
contenido de la pagina wEURIBOROL1™ en el REUTERS
MONITOR MONEY RATES SERVICE (0 cualguier otra
pagina que pueda reemplazarila en cste gerviclo) .——

(ii) En ausencia de tipos segan 10 sefialado en
el namero (i) anterior, se estara & 1a media
aritmética simple de los tipos de interés
interbancarios de Londres para l1as operaciones de
depésito 1o transferibles en euros & tres (3) meses
de vencimiento por un importe equivalente a la suma

del Saldo Neminal pendiente de cobro de 108 BOonos Yy




el principal pendiente de amortizar del Préstamo B
en la Fecha de Determinacién correspondiente por
las entidades serialadas a continuacién, con
posterioridad y proximidad a las 11:00 horas {hora
C.E.T.), siendo dicho tipo de interés solicitado a

estas entidades de manera simulténea:

-Banco Santander, S.A. (Sucursal en Londres)

-Banco Rilbkao Vizcaya Argentaria, S.A.

(Sucursal en ILondres)

-Barclays Bank, PLC (Londres)

-Confederacién Espafiola de Cajas de Ahorros

(Sucursal en Londres)

En el supuesto de que alguna(s) de las citadas
entidades no suministrara declaracidén de
cotizaciones, serd de aplicacién el tipo gue
resulte de aplicar la media aritmética simple de
los tipos declarades por las que los declaren,

siempre gue lo hagan al menos dos (2) entidades.

{(iii) En ausencia de tipos segin lo sefialado en

los apartados (i) y (ii), se estara al Tipo de



Interés de Referencia del Periodo de Devengo de
Tntereses inmediatamente anteriocr. En la primera
Fecha de Determinacién, en el supuesto de no
publicacién del Tipo de Interés de Referencia
conforme a los apartados (i) ¥ (ii) anteriores, se
tomaréd el publicade, conforme al apartade (i), el

dltime Dia Habil en el gque dicho Tipo de Interés

Referencia haya sido publicado.

la Sociedad Gestora conservara los listados del
contenido de las pantallas de REUTERS, o, en su
caso, las declaraciones de cotizaciones de las
entidades mencionadas en el apartado {ii) anterior,

como documentos acreditatives del tipo EURIBOR

determinado.

No obstante lo anterior, el Tipo de Interés de
Referencia para el primer Periodo de Devengo de
Intereses, esto es, el comprendido entre la Fecha
de Desembolso y la primera Fecha de Pago, sera el
que resulte de la interpolacién lineal entre el
Tipo EURIBOR a tres (3) meses ¥y el tipo EURIBCR a
dos (2) meses, teniendo en cuenta el numero de dias
del primer Periodo de Devengo de TIntereses. FEL
calculo del Tipo de Interés de Referencia para el

primer Pericdo de Devengo de Intereses se realizara
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ton arreglo a la siguiente férmula:

R = Ec + (d-tl) /t2* (E1l-Ec)

Donde:

R = Tipc de Interés de Referencia para el

primer Periodo de Devengo de Intereses.

d = Nimero de dias del primer Periodo de

Devengo de Intereses.

Ec = Tipo EURIBOR a dos (2) meses de
vencimiento.

El = Tipo EURIBOR a tres (3) mases de
vencimiento.

tl = Namero de dias reales comprendidos en el

periodo correspendiente a Fc.
t2 = Nimero de dias reales comprendidos entre

el periodo correspondiente a Ec ¥ el

correspondiente a E1.

El tipo EURIBOR a dos (2) meses para el primer
Periodo de Devengo de Intereses se determinaran
conforme a las reglas establecidas en los parrafos

anteriores de 1la presente Estipulacién para 1la



determinacioén del Tipo de Interés de Referencia de

los Bonos.

Una vez determinado el Tipo de Interés de
Referencia de los Bonos, y el 1a misma Fecha de
Determinacién, 1la Sociedad Gestora calculara y
determinard para cada una de las Series de Bonos el

Tipo de Interés Nominal aplicable al siguiente

Periodo de Devenge de Intereses.

19.1.4.- Margen a aplicar al Tipc de Interés de

Referencia de los Bonos.

El margen dque se aplicara al Tipo de Interés de
Referencia determinado CCmO se especifica
anteriormente, para calcular el Tipo de Interés

Nominal que devengaran los Bonos en cada Periodc de

Devengo de Intereses serid el siguiente:

~ Bonos de la Serie Al: 1,25%.

_ Bonos de la Serie A2 (G): 1,90%.

19.1.5.- Férmula para el calcule de los

intereses de los Bonos.
El calculo de 1los 1ntereses devengados por
cada Bonc, durante cada Periedo de Devengo de

Tntereses, se realizara por la Sociedad Gestora de

scuerdo con la siguiente férmula:
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donde:

Ii; Importe total de intereses devengados por
el Bono en el Periodo de Devengo de Intereses.

Ni; Saldo Nominal Pendiente de Cobro del Bono

al comienzo del Periodo de Devengo de Intereses.
Tri; Tipo de Interés Nominal en base anual,
calculade como la suma del Tipo de Interés de

Referencia del correspondiente Periodo de Devengo

de Intereses més el margen establecido.

ni; nimero de dias del Periodo de Devengo de

Intereses.

19.1.6.~ Fecha de Pago de Intereses de 1los

Bonos.

Los intereses de los BRonos cualguiera que sea
la Serie a 1la que pertenezcan, se pagaran poer
trimestres vencidos, los dias 22 de febrero, mayo,
agosto y noviembre de cada afio hasta el total

vencimiento de los Bonos. FEn caso de gue alguno de




dichos dias no 1fuese Dia Habil, 1los intereses
correspondientes al trimestre (salve para la
primera Fecha de Pago, gue seran los
correspondientes al tiempo transcurrido entre la
Fecha de Desembolso y la primera Fecha de Pago)

seran pagados el siguiente Dia Hiabil (cada una de

ellas, una “Fecha de Pago”) .
La primera Fecha de Pago tendra lugar el 22 de

febrero de 2011.

Sin perjuicio del aval del Estado gque cubre
las insuficiencias en el pago de las obligaciones
ccondmicas exigibles al rondo por intereses Y
principal de los BCRoS de la Serie A2 (G), en caso
de gue en una Fecha de Pago, ¥y a pesar de los
mecanismos establecidos para la proteccién de los
derechos de los +itulares de los Bonos, los
Recurscs Disponibles, tal y como S€ definen en la
Estipulacién 20, no fuesen suficientes para
atender al pago total o parcial de los intereses
gevengados por los Benos de cualguiera de las
Series, de conformidad con el Orden de Prelacidn
de Pagos o el Orden de Prelacidén de Pagos de
Liguidacién, establecidos en dichos apartados y en

el supuesto de que los Recursos Disponibles sélo
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fueran suficientes para atender parcialmente
cbligaciones que tengan el mismo orden de
prelacién, la cantidad disponible se repartiréa
entre 1los Bonos afectados, proporcionalmente al
Salde Nominal Pendiente de Cobro de los Bonos, vy
las cantidades que los titulares de los Bonos
hubiesen dejado de percibir se abonaran en la
siguiente Fecha de Pagoc en que sea pesible, sin
devengar intereses de demora. Los Fagos pendientes
a los titulares de los Bonos se haran efectivos en
la siguiente Fecha de Pago en la Jgue existan
Recursos Disponibles para ellc con prelacién
inmediatamente anterior a los pagos a los

titulares de 1los Bonos correspondientes a dicho

periodo.

Las retenciones, contribuciones e impuestos
establecidos o que se establezcan en el futuro
sobre el capital, intereses o rendimientos de los
Bonos (incluidos los pagos derivados del Aval)

correran a cargo exclusivo de los titulares de los
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mismos y su importe serd deducido, en su caso, por

la entidad que corresponda en la forma legalmente

establecida.

El procedimiento de pago ordinario de leos Bonos
se realizara a través de CAJA MADRID, utilizando
para la distribucién de los importes, a IBERCLEAR y
a sus entidades participantes. Los pagos derivados
del Aval se realizaran a través de IBERCLEAR y sus
entidades participantes, a través de las cuales se
distribuiran a los titulares de los Bonos de la

Serie AZ (G).

19.2 .- Amortizacién de los Boneos.

lLos Bonos se amortizaran al 100% del wvalor
nominal, es decir, cien mil (100.000) euros por
Bono, libre de gastos para sSus titulares. La
primera Fecha de Pago sera el 22 de febrero de

2011.

19.2.1.- Reglas ordinarias de amortizacién de

los Bonos y del Préstamo B

los Bonos de la Serie Al y Serie A2 (G) ¥y el
principal del Préstamo B se amortizardn en cada
Fecha de Pago con cargc a los Recursos Disponibles,
por un importe equivalente a la menor de las

siguientes cantidades (la “Cantidad Disponible para




st

Amortizar”).

(A) La diferencia positiva en esa Fecha de Pago
entre (i) el Saldo Neminal Pendiente de Cobro de
los Bonos de la Serie Al y Serie A2 {(G) ({incluidos
los importes dispuestos y no reembolsados con cargo
al Aval por el pago de principal de los Bonos de la
Serie A2 (G) en Fechas de Pago anteriores) mas el
principal pendiente de amortizar del Préstamoc B
(previo a la amortizacidédn que se realice en esa
Fecha de Pago), vy (ii} el Saldo Nominal Pendiente
de Cobro de los Préstamos No Fallidos
correspondiente al dltimo dia del Periocdo de
Célculo inmediatamente anterior a la Fecha de Pago

en cuestién (el “Importe Tedérico de Amortizacién”);

y

(B} Los Recursos Disponibles en esa Fecha de
Pago, deducidos los importes correspondientes a los

conceptos (1°) a (5°) en el Orden de Prelacidn de

Pagos.

En consecuencia, los Préstamos Fallidos daran



lugar a la amortizacién de los Bonos de las Series
Al y A2 (G) y del Préstamo B, por un importe
equivalente al Saldo Nominal Pendiente de Cobro de
dichos Préstamocs Fallidos correspondiente al Gltimo
dia del Periodo de Cé&lculo inmediatamente anterior
a la Fecha de Pago en curso. Para la amortizacidén
se utilizaran los Recursos Disponibles, y siempre
tras el pago de todos aquellos compromiscs Jue
precedan a éste en el Orden ade Prelacidén de Pagoes o
el Orden de Prelacidn de Pagos de Liquidacidén. En
el caso de que no existan Recursos Dispenibles para
realizar estos pagos, locs correspendientes importes
guedaran pendientes de amortizacidén para la

siguiente Fecha de Pago en que existan Recursos

Disponibles para ello.

El Importe Tedrico de Ameortizacidn que
corresponda a la amortizacién de los Bonos de la
Serie A2 (G) que no pueda ser atendido conforme al
Oorden de Prelacién de Pageos establecido en la
Estipulacién 21 ¢ en el Orden de Prelacidn de Pagos
de Liguidacién establecido en la Estipulacién 21,

sera cubiertoc con cargo al Aval de conformidad con

lo establecido en la Estipulacién 18.

En una determinada Fecha de Pago, se produciré
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"Déficit de Amortizacién” cuando el Tmporte Tedrico
de Amortizacidén sea mayor a la Cantidad Disponiblie
para Amortizar, siendo este Déficit de Amortizacién
la diferencia positiva entre el Importe Tedrico de
Amortizacidn y la Cantidad Disponible para

Amortizar.

En el caso de que la sustitucién de Préstamos,
tal y como se establece en la Estipulacidén 9.1
anterior, no fuera posible, los importes
provenientes de la amortizacién anticipada, por
parte del Cedente, de los Préstamos afectados, se
destinaran a la amortizacién de los Bonos de las
Series Al y A2 (G) y del Préstamo B en la Fecha de
Pago siguiente, con sujecién al Orden de Prelacidn

de Pagos o al OQrden de Prelacién de Pagos de

Liquidacién.

Amortizacién de los Bonos.
La Cantidad Disponible para Amortizar destinada
a la amortizacién de los Bonos y al reembolso de

los importes debidos al Estado per ejecuciones del



Aval para la amortizacién de la Serie A2 (G) se

aplicard en el siguilente orden:
(1) Desde la primera Fecha de Pago,
amortizacién del principal de los Bonos de la Serie

Al;

(ii1) Una vez amortizades completamente los
Bonos de la Serie Al, amortizacidén del principal de
los Bonos de la Serie A2 (G} y reembcolso de los
importes debidos al Estado por ejecuciones del Aval
para la amortizacidén de la Serie AZ (G). El1 importe
de la Canticad Disponible para Amortizar destinado
en una Fecha de Pago a ambos conceptos
(amortizacién del principal de los Bonos de la

Serie A2 (G) y reembolso de los importes debidos al

Estado por gjecuciones del Aval para la
amortizacién de la Serie A2 {G)) se aplicaran de la
siguiente forma: (i) en caso de que se produzca un

Déficit de Amortizacién en la Fecha de Pago en
curso, se aplicara en primer lugar a la
amortizacién de la Serie A2 (G) y en segundo lugar,
por el importe remanente, 51 existiera, al
reembolsc al Estado de los importes debidos por
ejecuciones del Aval para la amortivzacidén de la

Serie A2 (G); (ii) en casc contrario, en primer




lugar al reembolso al Estade de los importes
debidos por ejecuciones del Aval para la
amortizacién de la Serie A2 (G}, Y en segundo

lugar, por el importe remanente a la amortizacién

de la Serie A2 (3).

Excepcionalmente, procederd a la amortizacidn a
prorrata de los Bonos de la Serie Al y los Bonos de
la Serie A2 {(G), si en una Fecha de Pago, el Saldo
Nominal Pendiente de Cobro de los Préstamos
Fallidos correspondiente al tltimo dia del Periodc
de Calcule inmediatamente anterior a la Fecha de
Pago en cuestidén, es superior al 25% del Saldo
Nominal Pendiente de Vencimiento de los Préstamos
en la presente fecha. En este supuesto, se
aplicaran igualmente las reglas establecidas en el
parrafo anterior respecto a la aplicacién de fondos
entre la amortizacién del principal de los Bonos de
la Serie A2 (G) y el reembolso de los importes

debidos al Estado por ejecuciones del Aval para la

amortizacién de la Serie A2 (G).



Bmortizacién del Préstamo B.
La amortizacién del principal del Préstamo B
comenzard sélo cuando estén totalmente amortizados
los Bonos (incluyendo el reembolso de los importes
debidos al Estado por ejecuciones del Aval para la
amortizacién de la Serie AZ (G)), excepto en el

caso descrito en la Estipulacién 19.2.2. siguiente.

T.a amortizacién del Préstame B, en el supuesto
de que éste haya sido cedido total o parcialmente a
favor de unc o varios prestamistas, se amortizard a
prorrata entre los prestamistas (en funcidén de la
proporcidén que tenga cada uno del Préstamo B)
mediante la reduccién de su importe nominal, hasta

completar la amortizacién del mismo, en cada Fecha

de Fago.
19.2.2.- Reglas extraordinarias de amortizacién

a prorrata de los Bonos ¥ del principal del

Préstamo B

Sin perjuicio de las reglas ordinarias de
amortizacién de los Bonos de la Clase B, asl como
las del Préstamo B, gque se establecen en la
Estipulacién 19.2.1. anterior, lza Cantidad

Disponible para Amertizar se distribuira a prorrata
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entre la Clase A (incluyendo el reembolso de los
importes debides al Estado por ejecuciones del Aval
para la amortizacién de la Serie A2 (G)) y el
principal pendiente de amortizar del Préstamo B, en
funcién de la proporcién que represente el Salido
Nominal Pendiente de Cobro de la Clase A o del
principal pendiente de amortizar del Préstamo B,
segun corresponda respecto al Salde  Nominal
Pendiente de Cobro de la Clase A (incluyende el
reembolsoc de los importes debidos al FEstado por
ejecuciones del Aval para la amortizacién de la
Serie A2 (G)) y el principal pendiente de amortizar
del Préstamc B, siempre que, previo a la Fecha de

Pago correspondiente concurran simultdneamente las

siguientes circunstancias:

(i) que el porcentaje gue represente el
principal pendiente de amortizar del Préstamo B con
respecto al Saldo Neominal Pendiente de Cobro de los
Bonos y al principal pendiente de amortizar del

Préstamo B sea igual o mayor al doble del



percentaje gue representa en la presente fecha;

(ii) qgue el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de
los Préstamos No Fallidos, con impagos superiores a
90 dias sea inferior al 1,50% del Saldo Nominal
Pendiente de Cobro de los Préstamos agrupados en el
Fondo, ambos conceptos medidos el ultimo dia del

Periodo de Calculo inmediatamente anterior a la

Fecha de Pago en cuestidn;
(iii) que el Fondo de Reserva Requerido en la

Fecha de Pagoc correspondiente hublera sido dotado

en su totalidad; y

(iv) gue el Saldo Nominal Pendiente de Ccbro de
los Préstamos el Gltimo dia del Periodo de Calculo
inmediatamente anterior a la Fecha de FPago en
cuestién sea superior o igual al 10% del Saldo

Nominal Pendiente de Vencimiento de los Préstamos a

la fecha de hoy.
19.2.3.~ Fechas de Cobro, Fecha de Calculo,
Periodos de Cobro y Fechas de Notificacidn.

“Fecha de Cobro”, sera cada una de las fechas
en las gue el Cedente como administrador de 1los
Préstamos realizard los abonos a la Cuenta ae
Tesoreria por las cantidades recibidas de los

mencionados Préstamos. CAJA MADRID realizard sus
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ingresos cada martes o en casc de no ser Dia Habil
la  transferencia se realizard el Dia Habil
inmediatamente postericr, salvo gue se produzca una

modificacién de la periodicidad de los pages de

conformidad con la Estipulacién 10.3.3.

“Fecha de Calcule” significard el dia 20 de
cada mes, o en caso de no ser éste Dia Habil, el
Dia Habil inmediatamente anterior, cuando la
Sociédad Gestora calculard la cantidad que el
Cedente tendria que haber entregado al Fondo por
las cantidades recibidas de los Préstamos durante

el Periodo de Cédlcule anterior. La primera Fecha de

Calculo sera el 20 de enero de 2011.

"Periodo de Calculo”, significara un periodo
que coincide con el mes natural. Excepcionalmente
el primer Pericdo de Calculo serid el comprendido
entre la fecha de hoy y el Gltimo dia del mes de
diciembre, ambos incluidos mientras que el dltimo
Periodo de Calculo serd el comprendido entre el

primer dia del mes en que se produzca la



liquidacién del Fondo y la Fecha de Pago en gue

se produzca esa liguidacién, ambos incluidoes.

vwpecha de Notificacién’, sera cada segundo {29}
Dia Habil anterior a cada Fecha de Pago durante
toda la vigencia del Fondoc. En estas fechas 1la
Spciedad Gestora notificara los importes a pagar en
concepto de principal e intereses a los titulares

de los Bonos, en la forma descrita en la

Estipulacién 26.

19.2.5.- Amortizacién anticipada de los Bonos ¥y

del Préstamo B.

Con independencia de la obligacién del Fondo, a
través de su Sociedad Gestcra, de amortizar los
Bonos de cada Serie y el Préstamo B en la Fecha de
Vencimiento Legal o de las amortizaciones parciales
en cada Fecha de Pago, segun se establece en las
Estipulaciones anteriores, la Sociedad (Gestora
estara facultada para proceder a la liguidacidn
anticipada del Fondo y con ello a la amortizacidn
anticipada, en la fecha dque corresponda, de la
totalidad de la Emision de Bonos y del Préstamo B,
de conformidad con los supuestos de liquidacién
anticipada y con los requisitos que se detallan en

la Estipulacién 23 y con sujecién al Orden de
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Prelacidn de Pagos de Liquidacidn.

19.3.- Informacidén a los titulares de 1los

Bonos .

En cada Fecha de Determinacién, La Sociedad
Gestora procedera a comunicar a los tenedores de
los Bonos, el Tipo de Interés Nominal aplicable a

los Bonos para el Pericdo de Devengc de Intereses

siguiente.
La Sociedad Gestora oprocederid a notificar los
importes a pagar en concepto de principal e

intereses a los titulares de los Boncs, en cada

Fecha de Notificacidn.

19.4.- Representacién, registro y negociacién

de los Bonos.

Los Bonos a gue se refiere esta Escritura de
Constitucidn se representaran exclusivamente
mediante anctacicnes en cuenta, de acuerdo con el
apartado 9 del articulc 5 de la Ley 19/1992,
surtiendo la presente Escritura de Constitucidén los

efectos de la prevista en el articulo 6 de la Ley



del Mercade de Valores, tal y como éste ha sido
modificado por el Real-Decreto-ley 5/2005, de 11 de
marzo, de reformas urgentes para el impulso de la

productividad y para la mejora de la contratacidn

plblica.

T.a entidad encargada de 1la llevanza del
registro contable de los Bonos serd IBERCLEAR,
nombramientc que se realiza a los efectos del
articulo 45 del Real Decreto 116/1992 de 14 de
febrero, sobre representacidédn de valores por medio
de anotaciones en cuenta V% compensacion Y
ligquidacién de operaciones bursatiles, y dque se
inscribira en el correspondiente registro de la

CNMV, segun lo dispuesto en los articulos 7 ¥y 92 de

la Ley del Mercado de Valores.

La Sociedad Gestora, en nombre vy representacion
del Fondo, solicitard la admisién a cotizaciodn
oficial de la presente emisidén de Bonos, una vez
constituido el Fondo, en AIAF para gque cotice en un
plazo no superior a un (1) mes desde la Fecha de

Desembolsac.

En caso de producirse un incumplimiento en el
mencionado plazo de admisién a cotizacidén de los

Bonos, la Sociedad Gestora lc ccmunicara a la CNMV




Yy publicard en un peridédico de difusién nacional,
tanto las causas de dicho incumplimiento, como la
nueva fecha prevista para la admisién a cotizacién
de los Bonos, sin  perjuicio de la eventual
responsabilidad contractual de la Sociedad Gestora
si el incumplimiento es por causas imputables a

ésta.

La Sociedad Gestora, en nombre y representacién
del Fondo, solicitara la inclusién de los Bonos en
el registro contable gestionado por TIBERCLEAR de
forma que se efectie la compensacién y liguidacion
de los mismos de acuerdo con las normas de
funcionamiento que respectc de los Bonos admitidos
a cotizacidén en ATIAF tenga establecidas o puedan
ser aprobadas en un futuro por IBERCLEAR,

Copia de esta Escritura de Constitucién se

depositara en la CNMV y en IBERCLEAR a los efectos

del articulo & de la Tey del Mercado de Valores.

19.5.- Derechos de los titulares de los Bonos. -

Los titulares de los BRonos tendran todos los



derechos que les reconoce la presente Escritura de

Constitucidédn y la normativa vigente.

La suscripcién o adquisicidén de los Bonos
supone la aceptacién de todos los términos ¥
condicicnes establecidos en la presente Escritura

de Constitucidn.

L.os titulares de los Bonos no tendran, en

ningan caso, derecho a exigir la recompra de los

Bonos por el Fondo.

El ejercicio de las accicnes centra los
Deudores vendra determinado por lo dispuesto en el
articuleo 12 del Real Decreto 826/1%98 y en 1o
previsto en la Estipulacidén 10.3.4, 1o pudiendo los

titulares de los Bonos ejercitar accidén alguna

contra los mismes.
Conforme a la legislacidn vigente, los Bonos
detallados en la presente Escritura no otorgan a su

titular ningtn derecho politico presente y/o futuro

sobre el Fondo o su Sociedad Gestcra.

Tos derechos econémicos y financiercs para el
inversor asociados a la adquisicidén y tenencia de
los Bones, seran los derivados de tipe de interés,
rendimientos y condicicnes de amortizacién con que

se emitan, y gue se encuentran recogidas en la




presente Escritura.

Les titulares de les Bonos se encuentran
sujetos respecto al pago de intereses y- reembolso
del principal, al Orden de Prelacidén de Pagos y al
Orden de Prelécién de Pagos de Liquidacién.

Los titulares de los Bonos no tendran accién
contra la Sociedad Gestora sino por incumplimiento
de sus funciones o incbservancia de lo dispuestc en

el Folleto, en la presente Escritura de

Constitucién y en la normativa vigente.

19.6.~ Suscripcién de los Bonos.

La suscripcidén de los Bonos se realizarad en la
Fecha de Suscripcidén que sera el dia 16 de

diciembre de 2010.

La Sociedad Gestora ha celebrado en el dia de
hoy, por cuenta del Fondo, con CAJA MADRTID, en su
condicidén de Entidad Directeora 1% Entidad
Suscriptora, un contrato por el cual CAJA MADRID se
compromete a suscribir el cien por cien (100%) de

los Bonos (el “Contrato de Direccién v



Suscripecién”} .

E1 desembolso de la suscripcidén asumido por
CAJA MADRID se efectuara en hora no posterior a las
11:00 horas de la mafiana (hora C.E.T.), de la Fecha
de Desembolso, mediante abcono por la Entidad

Directora y Suscriptora del importe correspondiente

en la Cuenta de Tescreria.
CAJA MADRID interviene como Entidad Directora,

no percibiendo comisidn alguna por las labores de

direccién y suscripcién de los BOnos.

19.7.- Servicio financieroc de la emisiéon de los

Bonos.

FE1 servicio financierc de la emisidn correra a
carge de CAJA MADRID =su condicidén de Agente
Financiero en virtud de lo previsto en el Contrato
de Servicios Financieros (a cuyos términos
esenciales se hace referencia en la Estipulacién 24
siguiente), conforme al cual todos los pagos a
realizar por el Fondo a los titulares de los Bonos

se realizaran a través cel Agente Financiero.

19.8.- Calificacidén de lcs Bonos.

De conformidad con lo previsto en el Real
Decreto 926/1998, el riesgo financiero de los Bonos

ha sido objeto de evaluacién por STANDARD & POOR’ S
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ESPANA, S.L. vy Moody’s Investors Service Espana,
S.A. ("S&P", “"Moody’s” y conjuntamente las “Agencias
de Calificacidn”), entidades calificadoras
reconocidas al efecto por la Comisién Nacional del
Mercade de Valcres. La calificacién otorgada

inicialmente a los Bonos, segin consta en el

Folleto, ha sido:
- "AAA” en el caso de S&P y Raa en el caso de

Moody’s para los Bonos de la Serie Al: %

- “AAA” en el caso de Sg&P y RAaa en el caso de

Moody's para los Bonos de la Serie AZ(G) .

19.9.~ Folleto de la emisién.

El Folleto, de conformidad con el Real Decreto
926/1998 y el Reglamento (CE) n° 809/2004 de 1la
Comisidén de 29 de abril de 2004, ha sido inscrito
en el correspondiente Registro de la Comisién
Nacional del Mercado de Valores con fecha 14 de

diciembre de 2010.

VIGESIMA.- RECURSOS DISPONIBLES DEL FONDO.- — —

Los recursos disponibles de los que dispone el



Fondo en cada Fecha de Pagc, dque se encontraran
depositades en la Cuenta de Tesoreria para la
distribucién de los importes correspondientes a los
titulares de los Bonos y al resto de acreedores del
Fondo Y para el pago de las comisiones

correspondientes {(lecs “Recursos Disponibles”),

seran iguales a la suma de:

(i) Cualgquier cantidad gque, eén concepto de
intereses ordinarios y reembolso de principal,
corresponda a los Préstamos (correspondientes a los

tres (3) Pericdos de Cialculo inmediatamente

anterijiores a esa Fecha de Pago);

(ii) Tas cantidades gue compongan €n cada

memento el Fondo de Reserva;
(iii) Rendimientecs de los saldos de la Cuenta
de Tesoreria (correspondientes a los tres {3)

Periodos de Calculo inmediatamente anteriores a esa

Fecha de Pagc) s

(iv) En su caso, la Cantidad Neta percibida en
virtud de los Contratos de Permuta Financiera de
Tntereses segun 1o establecido en la Estipulacién

17.1 o, en casc de incumplimiento, de sus pago

ligquidativo;

(v) En su caso, cualesquiera olras cantidades
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que hubiera percibido el Fondc correspondientes a
los Préstamos {correspondientes a los tres {3)
Periodos de Cdlculo inmediatamente antericores a esa

Fecha de Pago); vy

(vi) En su caso, cualguier cantidad gque hubiera
percibido el Fondo en virtud de 1a reserva
adicional en caso de descenso de rating por debzijo
de A-2 (“reserva de commingling”) conforme a lo

descrito en la Estipulacién 10.3.3.

En caso de 1liquidacién del Fondo, estara
disponible el importe de la liquidacién de los
activos del Fondo y seran Recursos Disponibles
todos los importes depositados en 1la Cuenta de

Tesoreria.

Adicionalmente y no integradas en los Recursos
Disponibles, los titulares de los Bonos de la Serie
AZ (G) dispondran de la cantidad dispuesta por la
ejecucidén del Aval que les pueda ser abonada,
destinada T1nicamente al pago de principal e

intereses de los Bonos de la Serie A2 (G).



VIGESIMO PRIMERA.- REGIMEN DE PAGOS POR EL
FONDO. APLICACION DE LOS INGRESOS DEL FONDO Y

PRELACION EN LOS PAGOS POR EL FONDO.

21.1.- Orden de Prelacidén de Pagos.

Con caracter general, los Recursos Disponibles,
segun se definen en la Estipulacién anterior a esta
Estipulacién serdn aplicados, en cada Fecha de
Pago, al cumplimiento, con independencia del
momento de su devengo, de las obligaciones de pago
o de retencién exigibles en dicha Fecha de Pago en
el siguiente orden de prelacién, salvo la
aplicacién al orden 1° que podré tener lugar en

cualguier momento de acuerdo con su exigibilidad

(el “Orden de Prelacién de Pagos”):

(1) Pago de los Gastos Ordinarics (excepto el
pagoe de la comisidn de la Scciedad Gestora dque se
sittia en el segundo orden de prelacidén) y Gastos
Extraordinarios ({suplidos o no por la Sociedad
Gestora vy debidamente justificados y exceplto
aquellos due se recojan expresamente en otro
concepto del Orden de Prelacidén de Pagos}) e

impuestos de los que el Fondo sea el sujeto pasivo.

(i1} Pago de la comisién de la Socciedad
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Gestora.

(iii) Pago, en su caso, de la Cantidad Neta a
pagar por el Fondo en virtud de los Contratos de
Permuta Financiera de Intereses a los que se hace
referencia en la Estipulacién 17.1 de la presente
Escritura de Constitucidn, y, solamente en el caso
de resolucidn del citado contrato por
incumplimiento del Fonde o por ser éste la parte
afectada por circunstancias objetivas sobrevenidas
previstas en los Contratos de Permuta Financiera de
Intereses, abeno de la cantidad a satisfacer por el
Fondo que corresponda al page liquidativo, si

procede.

(iv) Pago de Intereses de los Bonos y reembolso
al Estado, en su casc, de los importes que hubiere
satisfecho a los titulares de los BRonos por la

disposicién del Aval para el page de los intereses

de los Bonos de la Serie A2 (G).
(v) Pago de los intereses devengados por el

Préstamo B.




El pago de los Intereses de estos intereses del
Préstamo B se postergard, pasando a ocupar la
posicién (7%) del presente Orden de Prelacidn de
Pagos en la Fecha de Pagc de que se trate, cuando:
(1Y el Salde Nominal Pendiente de Cobro de los
Préstamos Fallidos el ultimo dia del Pericde de
Cidlculo inmediatamente anterior a la Fecha de Pago
en cuestién represente un porcentaje igual o
superior al 6,50 % del saldo inicial de los
Préstamos en la presente fecha; y {(ii) los Bonos no
hubiesen sido amortizades en su totalidad o© no

fueran a ser totalmente amortizados en la Fecha de

Pago.

La postergacién a gque se refiere el parrafo
anterior se mantendrad en las Fechas de Pago
sucesivas hasta la Fecha de Pago en gue los Bones
vayan a quedar amcrtizados en su totalidad. Esto
es, en caso de que tengan lugar los dos supuestos
previstos anteriormente, el pago de intereses
ocupara la posicién {7*) del presente Orden de
Prelacién de Pagos hasta completada la tetal

amortizacidén de los Bonos.

(vi) Retencién y aplicacién de la Cantidad

Disponible para Amortizar {los Bonos y el Préstamo




B) y, en su caso, reembolsc al Estado de los

importes que hubiere satisfecho a los titulares de
los Bones por la disposicién del Aval para la
amortizacién de los Bonos de la Serie A2 (G), con
sujecidén a lo dispuestoc en las Estipulaciones

19.2.1. vy 19%9.2.2. respecto a las reglas de

amortizacidén ordinaria y extraordinaria.
(vii) En el caso de que concurra la situacién

descrita en el nlmero (v) anterior, pago de 1los

intereses devengados por el Préstamo B.

{viii) Retencidn de la cantidad suficiente para

mantener el Fondo de Reserva Requerido.

(ix) FEn su caso, abone de la cantidad a
satisfacer por el Fondo que corresponda al pago
liquidativo por resolucién de los Contratos de

Permuta Financiera de Intereses excepto en los

supuestos contemplados en 1 orden 3° anterior.

{(x} Pago de los intereses devengados por el

Préstamo Cupdn Corrido.

{(xi) Pago de los intereses devengados por el



Préstamo para constitucién del Fondo de Reserva.
(xii) Pago de los 1ntereses devengados por las
disposiciocnes bajo el Crédito Subordinado.

(xiii) Amortizacidén del principal del Préstamo

Cupdn Corrido.

(xiv) Amortizacidén del principal del Préstamo

para constitucidén del Fonde de Reserva.

(xv) Reembolso de las cantidades dispuestas del

Crédito Subordinado.

(xvi) Pago del Margen de Intermediacidn

Financiera.

21.1.1.- Otras Reglas.

En el supuesto de que los Recursos Disponibles
no fueran suficientes para abonar algunc de los

importes mencionados en los apartados anteriores,

se aplicaradn las siguientes reglas:

- T,os Recursos Disponibles se aplicaran a los
distintos conceptos mencionades, segun el orden de
prelacién establecido y a prorrata del importe

debido entre aquellos que tengan derecho a recibir

el pago.
- los importes que queden impagados @ se
situaran, en la siguiente Fecha de Pago, en un

orden de prelacién inmediatamente anterior al del
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propic concepto de gue se trate.
- Las cantidades debidas por el Fondo no
satisfechas en sus respectivas Fechas de Pago no

devengarédn intereses adicionales.

21 .2 - Qrden de Prelacién de Pagos de

Liquidacién.

En el caso de liquidacién del Fondo conforme a
las reglas contenidas en la Estipulacién 21
siguiente, los Recursos Disponibles seran aplicados

a los siguientes conceptos (el “Orden de Prelacidn

de Pagos de Liquidacién”):

(i) Dotacién de 1la Reserva para Gastos de

Extincién.

(ii) Gastos Ordinarios y Gastos Extraordinarios
del Fondo (excepto agquellos gue se recojan
expresamente en otro concepto del Orden de

Prelacidén de Pagos de Liquidacién) e impuestos que

corresponda abonar al Fondo.
(iii}) Pago de la comisién de la Sociedad

Gestora.




(iv) Pago, en su caso, de la Cantidad Neta a
pagar por el Fondo en virtud de los Contratos de
Permuta Financiera de Intereses a los que se hace
referencia en la Estipulacién 17.1 y, solamente en
el casc de resolucién del citado contrato por
incumplimiento del Fondo o por ser éste la parte
afectada por circunstancias objetivas sobrevenidas
previstas en los Contratos de Permuta Financiera de
Tntereses, abono de la cantidad a satisfacer por el

Fondo que corresponda al pago liquidative, si

procede.

{v) Pago de Intereses de los Bonos y reembolso
al Estado, en su caso, de los importes dJue hubiere
satisfecho a los titulares de los Bonos por la
disposicidén del Aval para el pago de los intereses

de los Bonos de la Serie A2 (G).

(vi) Amortizacidn del principal de los Bonos Y,
en su caso, reembolso al Estado de los impertes que
nubiere satisfecho a los titulares de los Bonos por

la disposicidn del Aval para la amortizacién de los

Benos de la Serie A2 (G).

(vii) Pago de los intereses devengados por el

Préstamo B.

(viii) 2mortizacidén del principal del Préstamo
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(ix) En su caso, abono de 1la cantidad a

satisfacer por el Fondo que corresponda al pago
liguidativo por resolucidén de los Contratos de
Permuta Financiera de Intereses excepto en los
supuestos contemplados en el orden (iv) anterior.——

{x} Pagc de los intereses devengados por el

Préstamo Cupén Corrido.
(xi) Pago de los intereses devengados por el

Préstamo para constitucién del Fondo de Reserva.——
(xii) Pagoc de los intereses devengados por las

disposiciones bajo el Crédito Subordinado.

(xiii) Amortizacidén del principal del Préstamo

Cupén Corrido.
(xiv) Amcrtizacién del principal del Préstamo

para constitucidén del Fondo de Reserva.

(xv) Reembolsc de las cantidades dispuestas del

Crédito Subordinado.

(xvi) Pago del Margen de Intermediacidén

Financiera.




En el supuesto de gque los Recursos Disponibles
ne fueran suficientes para abcnar alguno de los
importes mencionados en los apartados anteriores,
los Recurscs Disponibles se aplicaran a los
distintos conceptos mencionados, segin el orden de
prelacién establecido y a prorrata del importe

debido entre aguellos gue tengan derecho a recibir

el pago.

21.3.- Margen de Intermediacién Financiera.

CAJA MADRID tendra derecho a percibir del Fondo
una remuneracién variable y subordinada destinada a
remunerar a ésta por el procesc de intermediacién
financiera desarrollade y gque ha permitido la
transformacidén financiera definitoria de la
actividad del Fondo, la adquisicidn por éste de los
Préstamos, v la calificacién asignada a cada una de

las Series de los Bonos (el “Margen de

Intermediacién Financiera”) .

Dicha remuneracién se liquidara trimestralmente
en cada Fecha de Pago, por una cantidad igual a la
diferencia positiva en cada Fecha de Pagc entre los
Recursos Disponibles y la suma de cantidades
comprendidas entre la posicién primera (1%) ¥ la

décimo quinta (15%) del Orden de Prelacidén de Pagos
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0 del Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacién,

segun corresponda.

Esta cantidad no tendrd el cardcter de comisién
0 contraprestacidén debida por la entrega de un bien
0 prestacidén de un servicio al Fonde, sino que
tendra el caracter de remuneracién del proceso de
intermediacién financiera realizado por CAJA MADRID

mediante la cesién de los Préstamos.

VIGESIMO SEGUNDA.- GASTOS.

De conformidad con lo previsto en el Orden de
Prelacién de Pagos y el Orden de Prelacién de Pagos
de Liquidacién, descritos en la Estipulacién
anterior, la Sociedad Gestora satisfara con cargo
al Fonde todos los gastos necesarios para el
funcionamiento de éste, tantc los Gastos Iniciales
Como los Gastos

Ordinarios v les Gastos

Extraordinarics que se devenguen a lo largo de 1la

vida del mismo.

22.1.~ Gastos iniciales.

Gastos por la constitucién del Fondo y la

hedaaf
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emisién de los Bonos (los “Gastos Iniciales”),

basicamente derivades de:

- Registro del Feclleto en la CNMV.

- Supervisién del proceso de admisidén a

cotizacidn por la CHNMV.
_ Tarifa de admisién a cotizacién en AILAF.

- Inclusién de la emisidn en el registro de

anotaciones en cuenta de IBERCLEAR.
- Aval del Estado, aranceles notariales,
honorarics de auditoria, calificacion,

asesoramiento legal, publicidad de la emisidn Yy

otros.

El pago de los Gastos Iniciales se realizara
con la primera disposicién del Crédito Subordinado
y sin sujecién al Orden de Prelacién de Pagos ¢ al
Orden de Prelacidén de Pagos de Liguidacion.

22 .2 .- Gastos a lo largo de la vida del Fondo.—

1.2 Sociedad Gestora satisfara con c<argo al
Fondo todos los gastos necesarios para el
funcicnamiente de éste, tanto los ordinarios
periddicos COmo los extraordinarios que se
devenguen a lo largo de la vida del mismo, siendo
atendidos segln el Orden de Prelacién de Pagos o el

Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacidén que




corresponda a cada uno de ellos.

A modo meramente enunciativo, la Sociedad

Gestora satisfara los siguientes gastos:

- Se consideran gastos ordinafios {("Gastos
Ordinarios”) los que puedan derivarse de las
verificaciones, inscripciones y auteorizaciones
administrativas de obligado cumplimiento no

incluidas en los Gastos Iniciales; los hcnorarios
de las Agencias de Calificacién por el seguimiento
y el mantenimiento de la calificacién de los Benos;
los relativos a la llevanza del registro contable
de los Beonos por  su representacidén mediante
anotaciones en cuenta, su admisién a negociacidén en
mercados secundarios organizados ¥ los gastos que
en cada momento se deriven de la citada admisién,
no previstos en los Gastos Iniciales; los derivades
de la administracién del Fondo incluyendo 1la
comisién del administrador; los derivados de 1a
auditoria anual del Fondo; los derivados de 1la

amortizacidén de los Bonos; 1los derivados de los



anuncios y notificaciones relacionados con el Fondo

y/o con los DBonos; Y 1la comisién del Agente

Financiero y de la Scciedad Gestora.

El importe estimado de Gastos Ordinarics para
el primer afo de vida del Fondo es doscientos
assenta mil (260.000) euros. Se espera que el
importe anual de Gastos Ordinariocs tenga una
evolucién descendente a lo largo de la vida del
Fondo por el hechc de que el importe de algunos de
los Gastos Ordinarios del Fondo se determinan como
un pocrcentaje sobre el salde vivo de la operacién,

que légicamente ira descendiendo a lo largo del

tiempo.

- Se consideran gastos extraordinarios (“Gastos
Extraordinarios”): Si fuera el caso, gastos
derivados de la preparacion y formalizacidon de la
modificacién de la Escritura de Constitucidén y de
1os Contratos del Fondo, asi como de la celebracidn
de contratos adicionales; en su Caso, el importe de
Gastos Iniciales que exceda del importe de la
primera disposicidn Con cargo al Crédito
Subordinadoe; los gastos extraordinarios de
auditorias vy de asesoramiento legal; locs gastos que

puedan derivarse de la venta de los Préstamocs vy de




8

P25

Wy

les activos remanentes del Fondo para la
liquidacién del mismo; los necesarios para instar
la ejecucién de los Préstamos y los derivados de
las actuaciones recuperatorias que se reguieran;
los gastos que puedan derivarse de la obtencién de
calificacién crediticia para el Préstamo B, en caso
de que ésta se solicite, asi como de su
mantenimiento, la contraprestacidn del
administrador de los Préstamos ern caso de
sustitucidén del Cedente en la administracién de los
mismos; en general, cualesquiera otros gastos
extraordinarios soportados por el Fondo o por la

Sociedad Gestora en representacién ¥ por cuenta del

mismo.
- Se consideraran gastos de ligquidacién

("Gastos de Liquidacién”) lcs que se originen con

motivo de la liquidacién del Fondo.

VIGESIMO TERCERA.- LIQUIDACION ANTICIPADA Y

EXTINCION DEL FONDO.

La Sociedad Gestora estara facultada para



proceder a la ligquidacién anticipada del Fondo v
con elle a la amortizacién anticipada de 1la
totalidad de la Fmisidédn de Bones, asi como la
totalidad del principal pendiente de amortizar del
Préstamo B, cuando en una Fecha de Pago (tal y como
dicho conceptc se define en la Estipulacién 19.1.6)
1a suma del Saldc Nominal Pendiente de Cokro de los
Préstamos el ultimo dia del Periodo de Calculo
inmediatamente anterior a la Fecha de Pago en
cuestién sea inferior al diez por ciento {10%) de
1a suma del Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los
Préstamos en la presente fecha, slempre ¥y cuando
(i) se hayan obtenido las autorizaciocnes necesarias
para ello de las autoridades competentes; y (ii) la
ligquidacion de les Préstamos pendientes de
amortizacidén, junto con el saldo que exista en ese
momentc en la Cuenta de Tesoreria permita una total
cancelacién de todas las obligaciones pendientes
del TFondo frente a los titulares de los Bonos y
frente al otorgante del Préstamo B, de acuerdo con
lo establecidc en este apartado, Y respetando 1los
pagos anteriores a éstos cuyo orden de prelacidn
sea preferente conforme al Orden de Prelacidén de

Pagos de Liquidaciodn.
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Se entendera, en todo caso, como obligaciones

de pago derivadas de los Bonos en la fecha de
liquidacidén anticipada, el Saldo Nominal Pendiente
de Cobro de los Bonos (incluyendoc el importe de
rembelsar al Estade por las ejecuciones del Aval
para la amortizacién de los Bonos de la Serie A2
(G)), mds los intereses devengades y no pagados
hasta esa fecha, cantidades que a todos los efectos
legales se reputaridn en esa fecha, vencidas vy
exigibles. Igualmente, se entenderan, en todo caso,
come obligaciones de pago derivadas del Préstamo B
en la fecha de liquidacién anticipada, el saldo de
principal del Préstamo B pendiente de amortizar,
mas los intereses devengados y no pagades hasta esa

fecha, cantidades que a todos los efectos legales

se reputaran en esa fecha, vencidas y exigibles.

La Sociedad Gestora procederd a la liquidacién
anticipada del Fondo en una Fecha de Pago, conforme
al Orden de Prelacidén de Pagos de Ligquidacién de la

Estipulacién 21, en los siguientes supuestos,



informandose previamente a la CNMV y a las Agencilas
de Calificacién en casc de producirse alguno de

ellos:

(i) Cuando, a Jjuicio de la Sociedad Gestora,
concurran circunstancias excepcicnales gque hagan
impesible, o) de exbrema dificultad, el
mantenimiento del equilibric financiero del Fondo.—

(ii) En el supuesto de que la Sociedad Gestora
se disolviese, le fuera retirada su autorizacidon, o©
fuera declarada en concursc y habiende transcurrido
el plazo que reglamentariamente estuviera
establecido al efecto, o en su defecto, cuatro (4)
meses, sin haber designadc una nueva sociedad

gestora de acuerdo con lo establecido en el

apartado apartado 24.2. sigulente.
(iii) Cuando se produzca un 1impago indicativo
de un desequilibrio grave y permanente en relacién

con los Bonos o el Préstamo B o se prevea que se va

a producir.

(iv) Cuando se procduzca una modificacién en la
normativa fiscal, de conformidad con la normativa
aplicable al Fondo y & los Bonos que, & juicic de
1a Sociedad Gestora, afecte significativamente y de

forma negativa al egquilibric financiero del Fondo.—
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(v) Cuando transcurran treinta y seis (36)
meses desde la Fecha de Page inmediatamente
siguiente a la fecha de vencimientc del Préstamo
con vencimiento méds largo, aungue se encontraran

alun débitos pendientes de cobro.

(vi) En el supuesto de que la totalidad de los
titulares de los Bonos vy las contrapartidas del
Fondo bajo el Contrato de Préstamo B, el Contrato
de Crédito Subordinado, el Contrato de Préstamo
Cupén Corride y el Contrato de Préstamo para
constitucién del Fondo de Reserva notifiguen a la
Sociedad Gestora su interés en la amortizacién
total de los Bonos, la Sociedad Gestora como

representante del Fondo, podra proceder a la

liquidacién anticipada del mismo
El PFondo se extinguird en toedo caso a
consecuencia de las sigulentes circunstancias:
(i) Cuando se amorticen integramente los
Préstames. En el supuestoe de gque havyan vencido

todos los Préstamos y existan importes pendientes




de cobro de los mismos y obligaciones pendientes de
pago a les titulares de los Bonos © al titular o
titulares del Préstamo B, el Fondo se extinguira en
la Fecha de Pago inmediata siguiente a los cuarenta
y dos (42) meses desde la fecha de vencimiento del
Préstamo con el vencimiento mas largo, es decir, el
22 de febrero de 2043,0 si este dia no fuera Dia

Habil, el siguiente Dia Habil, lo que coincidiréa

con la Fecha de Vencimiento Legal.

(ii) Cuando se amorticen integramente los Bonos

y el Préstamoc B.

(iii) Por 1la finalizacién del procedimiento de

liquidacién anticipada.

(iv) En el supuestoc de que no se confirme como
definitiva el 16 de diciembre de 2010 (la “Fecha de
Suscripecidén”), alguna de las calificacicnes
provisionales otorgadas a los Bonos por las
Agencias de Calificacidn. En  este c<aso, se
consideraran asimismo resueltas la constitucidn del
Fonde, la cesidén de los Préstamos, la emisidén v

suscripcién de los Certificados, los Contratos del

Foende y la Emisidén de Bonos.
En este supuesto de resolucién anticipada del

Fendo, el Cedente asumira el compromiso de hacer
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frente a los Gastos Iniciales en los que se hava
incurrido para la constitucién del Fondo.

En el casoc de que en el momento de producirse
la liquidacién del Fondo quedaran opligaciones
pendientes de pago por parte del Fondo a cualgquiera
de los titulares de los Bonos y del Préstamoc B, la

Socciedad Gestora realizara las siguientes

actividades:

- Procedera a vender los Préstamos remanentes
en el Fondo a un precio de valor de mercado
razonable, que inicialmente no serd inferior a la
suma del Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los
Préstamos mas los intereses devengados Yy no
cobrados de los Préstamos a que correspondan.

~ Procederd a cancelar aguellos contratos que
no resulten necesarios para el proceso de

liguidacién del Fondo.

~ En caso de que lo anterior fuera insuficiente
0 existieran préstamos u otros activos remanentes,

la BSociedad Gestora procederda a vender los demas



bienes que permanezcan en el activo del Fondo, para
lo que recabard oferta de, al menos, c¢inco (3)
entidades gque, a su juicio, puedan dar valor de
mercado razonable. La Sociedad Gestora estara
obligada a aceptar la mejor oferta recibida por los
activos ofertados. Para la fijacidén del valor de
mercado, la Sociedad Gesteora podra obtener 1los
informes de valoracién gue juzgue necesarios.

En las actuaciones descritas en los apartados
(1) y {iii) anteriores, el Cedente tendrad un
derecho preferente de tal forma que podra adquirir
voluntariamente con preferencia a terceros los
Préstamos y cualesquiera otros activos remanentes
que pertenezcan al Fondo, en las condiciones que
establezca la Sociedad Gestora y de conformidad con
lo establecido en los parrafos (i) Y {(iii}
anteriores. El1  anterior derecho de tanteo no
implica, en ningin caso, un pacto © declaracidn de
recompra de los activos otorgado por el Cedente.
Para el eijercicic de dicho derecho de tantec, el
Cedente dispendrid de un plazo de cince (5) Dias
Habiles desde la fecha en gque la Sociedad Gestora
le comunique las condiciones en que Sse procedera a

la enajenacién de los actives, debiendo igualar, al




87720106

menos, en relacién al apartado (iii) anterior, 1la
mejor de las ofertas efectuadas por terceros.

La Sociedad Gestora, una vez efectuada la
reserva para hacer frente a los gastos que se
ocasionen con motive de la liguidacién y extincién
del Fondo (la “Reserva para Gastos de Extincidn”),
aplicara todas las cantidades que vaya obteniendo
por la enajenacién de los activos del Fondo, junto
con el resto de los Recursos Disponibles que
tuviera el Fonde en ese momento, al pago de 1los
diferentes conceptos, en la forma, cuantia y segun
el Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacién.

En el supuesto de que, una vez liguidado el
Fondo y realizados todos los pagos previstos en la
Estipulacién 21 de 1la Presente Escritura de
Constitucidn, existiera algun remanente, éste sera
abonado al Cedente. En el caso de que el remanente
no fuera cantidad liquida por corresponder a
Préstamos gque se encontrasen pendientes de

resolucidn de procedimientos judiciales o]
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notariales iniciados como consecuencia del impago
per algun Deudor de los Préstamos, su continuacidén
serad asumida por el Cedente y el producto de su

resplucién sera a favor de éste.

En tocdo caso, la Sociedad Gestcra, actuandc por
cuenta y en representacién del Fonde, no procedera
a la extincién del Fondo y a la cancelacidn de su
inscripcién en los registros administrativos gue
corresponda hasta gue no haya procedido a la
ligquidacién de los activos remanentes del Fondo v a
1a distribucién de los Recurscs Disponibles,
siguiendo el Orden de Prelacién de Pagos de

Liquidacién ¢ se haya alcanzado la Fecha de

Vencimiento Legal.

Dentro del plazo de seis (6) meses, y en todo
casc antes de la Fecha de Vencimiento Legal, desde
la liquidacién de los activos remanentes del Fondo
vy la distribucién de los Recursos Disponibles, la
Scciedad Gestora ctorgara un acta notarial
declarando (i) extinguido el Fondo, asi como las
causas previstas en el Folleto que motivaron su
extincién, (ii) el procedimiento de comunicacidén a
los tenedores de los Bonos y a la CNMV llevade a

cabo, y (iii) 1a distribucidén de lcs ERecursos
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Disponibles siguiendo el Orden de Prelacién de
Pagos de Liguidacidén. Dicho documento notarial sera
remitido por la Scciledad Gestora a la CNMV.

VIGESIMO CUARTA.~ SOCIEDAD GESTORA .

24.1.- Funciones y responsabilidades de la

Sociedad Gestora.

lL.a Sociedad Gestora ostentara la administracién
y Trepresentacidén legal del Fondoe al amparo de lo
previsto en el Real Decreto 926/1998,
correspeondiéndole las funciones previstas en la

presente IEscritura de Constitucién vy en 1la

normativa vigente.

A la Sociedad Gestora, en calidad de gestora de
negoclios ajenos, le corresponderd la representacién
y defensa de los intereses de los titulares de los

Bonos y los restantes acreedores ordinarios del

Fondo.
Los titulares de los Bonos y los restantes
acreedores c¢rdinarics del Fomdo no tendran accién

contra la Sociedad Gestora sino por incumplimiento



de sus funciones o inobservancia de lo dispuestc en

esta Escritura de Constitucidén, en el Felleto y en

la normativa vigente.

Con carécter meramente enunciative, y sin
perjuicic de otras actuaciones previstas en la
presente Escritura de Constitucién y el Folleto, le

corresponderan a la Sociedad Gestora las siguientes

funciones:

(i) Comprobar gque el importe de los ingrescs
que efectivaménte reciba el Fondo s corresponda
con los ingresos que debid haber recibido el Fondo,
de acuerdo con lo previsto en los distintos
contratos de los gue se deriven dichos ingresos. En
el supuesto de gque sea necesario, debera ejercitar
las acciones 7judiciales o extrajudiciales gue sean
necesarias o convenientes para la proteccidn de los
derechos del Fondo y de los titulares de los Bonos.:

(ii) Aplicar los ingresos del Fondo al pago de
las obligaciones del Fondo, de acuerde con lo
previsto en esta Escritura de Constitucién y en el

Folleto.

(iii) Prorrogar o modificar los contratos dque
haya suscrito en nombre del Fondo para permitir la

cperativa del Fondo en los términocs previstos en
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esta Escritura de Constitucién y en el Folleto, vy

en la normativa vigente en cada momento.

(iv) Sustituir a cada uno de los prestadores de
servicios al Fondo, en los términos previstos en
esta Escritura de Constitucién y en el Folleto,
siempre que ello esté permitido por la legislacién
vigente en cada momento, se obtenga la autorizacién
de las autoridades competentes, en caso de ser
necesario, se notifique a las Agencias de
Calificacién y no se perjudiquen los intereses de
los titulares de los Bonos. En particular, en caso
de incumplimiento poxr el Cedente de sus
obligaciones como administrador de los Préstamos,
la Sociedad Gestora tomara las medidas necesarias

para obtener una adecuada administracién de los

Préstamos.
(v) Cursar las instrucciones oportunas al

Agente Financiero en relacién con la Cuenta de

Tesoreria.

(vi) Cursar las instrucciones oportunas al



Agente Financiero en relacidén con los pagos a
efectuar a los titulares de les Bonos y en su Caso

a las demas entidades a las gque corresponda

realizar pagos.
(vii) Determinar y efectuar lecs pagos en
concepto de principal e intereses del Préstamo
Cupén Corrido, el Préstamo para constitucién del
Fondo de Reserva y el Crédito Suberdinado.
(viii) Determinar Yy efectuar los pagos del

Fondo en virtud de los Contratos de Permuta

Financiera de Intereses.
(ix) Determinar vy efectuar el resto de pagos
del Fondo que correspondan de conformidad con el
Orden de Prelacién de Pagos o el Orden de Prelacidn
de Pagos de Liguidacidn, segin corresponda.
(x) Designar ¥y sustituir, en su caso, al

auditor, con la aprobacién previa de la CHNMV en

caso de gue sea necesaria.

{xi) Preparar Y someter a los Hrgancs
competentes todos los documentos € informaciocones
que deban scmeterse, segun lo establecido en la
normativa vigente a la CNMV, asl como preparar y
dar a conocer a los titulares de los Bonos la

informacién que sea legalmente requerida.
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{xii) Adcptar las decisiones oportunas en

relacién con la liquidacién del Fondo, incluyendo
la decisién de liquidar anticipadamente el Fondo,

de acuerdo con lo recogido en esta Escritura de

Constitucidn y en el Folleto.
(xiii) Determinar el tipo de interés aplicable

a los Bonos para cada Periodo de Devengo de

Intereses.

(xiv) Tener disponible para el publico toda la
decumentacién e informacién necesaria de acuerdo
con la presente Escritura de Constitucidén y con el

Folleto.

(xv) En representacién del Fondo, suministrar a
las Agencias de Calificacién informacién periddica
sobre la situacién del Fondo y el comportamiento de
los Préstamos para gque realicen el seguimiento de
las calificaciones de los Bonos. Igualmente
facilitara dicha informacién cuando de forma
razonable fuera requerida a ello y, en cualquier

caso, cuando existiera un cambio en las condicicnes



del Fondo, en los contratos concertados por éste a

través de la Sociedad Gestora o© en las partes

interesadas.
(xvi) Cumplir ccn las obligaciones que resulten

del convenio suscrito con el Ministerio de

Industria y Comercio en reliacibn con el Aval.

24 .2 .- Renuncia y sustitucién de la Sociedad

Gestora.

la renuncia vy sustitucién de la Sociedad
Gestora se regulard por 1lc previsto en les
articulos 18 y 19 del Real Decreto 926/19%8 o por
la normativa vigente en cada momento. hkn cualgquier
caso, la sustitucidn de la Sociedad Gestora :¢
realizara de acuerdo con el procedimiente gque se
detalla a continuacidn, siempre que no sea

contraric a las disposiciones reglamentarias

establecidas al efecto:

1. la Sociedad Gestora podrd renunciar a su
funcién cuando asi lo estime pertinente y solicitar
voluntariamente su sustitucidn, mediante escrito
presentado a la CNMV. A tal escrito se acompaflara
e1 de la nueva sociedad gestora debidamente
autorizada e inscrita como tal en los Registros

especiales de la CHNMV, en el gque se declare




dispuesta a aceptar tal funcién vy solicite 1a
correspondiente autorizacién. La renuncia de la
Sociedad Gestora v el nombramientc de una nueva
sociedad comc Sociedad Gestora del Fondo deberan
ser aprobados por la CNMV. En ningin caso podra la
Sociedad Gestora renunciar al ejercicio de sus
funciones mientras no se hayan cumplido todos los
requisitos y tramites para que su sustituta pueda
asumir plenamente sus funciones en relacidn con el
Fondo. Tampoco podréd la Sociedad Gestora renunciar
a sus funciocnes si, por razén de la referida
sustitucidn, las calificaciones otorgadas por las
Agencias de Calificacién a los Bonos emitidos por
el Fondo disminuvese. Todos .los gastos que se
generen como conseccuencia de dicha sustitucién
seran soportados por la propia Sociedad Gestora 0,
en su defecto, por la nueva Scciedad Gestora.

2. En el supuesto de concurrir en la Sociedad
Gestora cualquiera de las causas de disolucién

previstas en el articule 363 de 1a Ley de



Sociedades de Capital, se procedera a la
sustitucién de la Sociedad Gestora. La concurrencia
de cualguiera de dichas causas se comunicara por la
Sociedad Gestora a la CNMV y a las BAgencias de
calificacién. En este supuesto, la Sociedad Gestora
estard obligada al cumplimiento de lc previstc en

el apartado 1 precedente con anterioridad a su

disolucién.

3. En el supuestc de gue la Sociedad Gestora
fuera declarada en situacién concursal y sin
perjuicio de los efectos de dicha situacién
concursal, o fuera revocada su autcrizacidén, debera
proceder a encontrar una sociedad gestora gque la
sustituvya. La sustitucidn tendrd que hacerse
efectiva antes de gque transcurran cuatro (4) meses
desde la fecha en gque se produje el evento
determinante de la sustitucidén. Si la Sociedad
Gestora no encontrara otra scciedad gestora
dispuesta a hacerse cargc de la administracidén y
representaciéon del Fondo o en ese plazo la CHNMV nc
considerara idénea la propuesta y se dé un lugar a
un descenso en la calificacidén de los Bonos, sé
procederd a la liquidacidn anticipada del Fondo y a

la amortizacidn de los Bonocs, a los cuatro (4)




e e e
o i ol
A g B L { (ﬁ %4 wd ‘a.

G7/2016

meses de gue hubiese ocurrido el evento

determinante de la sustitucién forzosa.

4. La sustitucidén de la Sociedad Gestora y el
nombramientc de la nueva sociedad, aprobada por la
CNMV de conformidad con lo previsto en los parrafos

anteriores, deberd ser aceptada por las Agencias de

Diario de AIAF. Ta Sociedad Gestora se cbliga a
otorgar los documentos piiblicos y privados gque
fueran necesarios para proceder a su sustitucidn
per olra sociedad gestora de conformidad con el
régimen previsto en los péarrafos anteriores. La
sociedad gestora sustituta deberd quedar subrogada
en los derechos y obligaciones gque, en relacidén con
el Folleto y esta Escritura de Constituciédn,
correspondan a la Sociedad Gestora. Asimismo, la
Sociedad Gestora deberd entregar a la nueva
sociedad gestora cuantos documentos Yy registros
contables e informaticos relatives al Fonde obren

en su poder.

l Calificacién, asi come publicada en el Boletin



24 .3 .- Subcontratacidn.

T.a Sociedad Gestora estara facultada, siempre
gque sea legalmente posible, para subcontratar o
delegar, en terceras personas de reccnocida
solvencia y capacidad, la prestacidn de
cualesquiera de los servicios establecidos en la
presente Escritura, siempre gque el subcontratista o
delegadc haya renunciado a eJercitar cualquier
accién en demanda de responsabilidad contra el
Fondo. En cualquier caso dicha subcontratacidén o
delegacién no podrd suponer ningin coste © gasto
adicional para el Fondo. No obstante cualquier
subcontrato o delegacidédn, la Sociedad Gestora no
quedara exonerada ni liberada mediante tal
subcontrato o delegacién de ninguna de @ las

responsabilidades asumidas en virtud de la presente

Escritura y del Folleto.

La citada subcontratacién por parte de la
Sociedad Gestora podréd efectuarse en el caso de sea
legalmente posible, previa comunicacidn a la CNMV vy

a las Agencias de Calificacién, y previa obtencidn

de todas las autorizaciones pertinentes.

24 4.- Remuneracién a favor de 1la Sociedad

Gestora por el desempeiic de sus funciones.

e N N Em Em e
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La Sociedad Gestora percibird, por su gestidn,

en la primera Fecha de Pago de una sola vez, una
comisidén inicial. Adicionalmente percibird, en cada
Fecha de Pago, comenzando en la primera Fecha de
Pago (incluida), una comisién de gestidn que se
devengard trimestralmente calculada sobre el Saldo
Nominal Pendiente de Cobro de los Préstames en la
Fecha de Pago inmediatamente anterior a la Fecha de
Pago en gue deba abonarse la misma ¥ que tendri un
importe minimo. El importe minimo de la comisién de
gestion de la Sociedad Gestora sera actualizado al
comienzo de cada afio natural (desde 2011} de
acuerdo con el Tndice General de Precios al Consumo
publicado por el Instituto Nacicnal de Estadistica,
U organismo que lo sustituya. Dicha comisién se
entenderd bruta, en el sentido de incluir cualquier

impuesto directec o indirecto o retencién que

pudiera gravar la misma.
La comisidn de la Sociedad Gestora en la

primera Fecha de Pago se calculara por el ntmero de



dias transcurridos desde la Fecha de Constitucién.—

Excepciocnalmente, en la primera Fecha de Pago,
la remuneracién de la Sociedad Gestora estara
compuesta por una comisién inicial méas un
porcentaje sobre el Saldo Nominal Pendiente de
Cobro de los Certificados en la fecha de hoy. La
comision de la Sociedad Cestora en la primera Fecha
de ©Pago se calculara por el numerc de dias

transcurridos desde la presente fecha.

VIGESIMO QUINTA.- AGENTE FINANCIERC Y ENTIDAD

DEPOSITARIA.

lLa Socociedad Gestcora, en representacidén y por
cuenta del Fondo, celebrard con CAJA MADRID un
contrato que regula el depdsito del Titulo
Maltiple, 1la Cuenta de Tesoreria y el servicio
financierc (agencia de pagos) de la Emisidén de
Bonos {“Contrato de Servicios Financieros”) .

Las obligaciones que asumira CAJA MADRID como
agente de pagos en este Contrato de Servicios
Financiercs son resumidamente las sigulentes:

(1) Realizar los  pagos de intereses Y
amortizacién del principal de los Bonos ¥y del
Préstame B, asi como cualesqguiera OLrcs a las

entidades gque corresponda, en la correspondiente




Fecha de Page, una vez recibidas las oportunas

instrucciones de la Sociedad Gestora; h%

{ii) Fn cada una de las . Fechas de
Determinacién, comunicar a la Socciedad Gestora e1
Tipo de Interés de Referencia que servird de base
para el calculo del Tipo de Interés Nominal
aplicable a los Bonos y al Préstamo B en cada
Periodo de Devengo de Intereses correspondiente, ——

Asimismo, CAJA MADRID asumird las funciones de
entidad depositaria del Titulo Miltiple y de 1la

Cuenta de Tescreria.

El Contrato de Servicios Financieros terminara

en la fecha en qgue se proceda a la liquidacidén del

Fondo.

La Sociedad Gestora esta facultada para
sustituir al Agente Financiero {en todas o algunas
de sus funciones de mantenimiento de la Cuenta de
Tesoreria, agencia de pagos o depositario del
Titulo Maltiple} siempre que ello esté permitido

por la legislacién vigente vy se obtenga, en caso de



ser necesaric, la autorizacién de las autoridades
competentes y no se perjudiquen las calificaciones
otorgadas a los Bonos. La causa que motive la
sustitucién deberd ser incumplimiento grave de sus
obligaciones gue pueda suponer un perjuicio para
los intereses de los titulares de los Bonos. La
sustitucién se comunicaréd a la CNMV, a las hgencias
de Calificacién y al Cedente, debiendo el Agente

Financiero sustituido soportar todos 1los costes

derivados de dicha sustitucidn.

Sin perjuicio de lo establecido en los parrafos
anteriores, la no confirmacidn en la Fecha de
Suscripcidén de las calificacicnes provisionaies
otorgadas a los Bonos por las Agencilas de

Calificacién constituira un supuestoc de resclucidn

del Contrato de Serviciocs Financieros.
Supuestos de modificacidén en la calificacién de

Moody’'s del Agente Financiero, en su condicidén de

agente de pagos.

En el supuesto de que la calificacién del
Agente Financiero otorgada por Moody’s para su
riesgec a cortoc plazo, fuera una calificacidn
inferior a P-1, segun la escala de Moody's, la

Sociedad Gestcocra debera poner en practica, por
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cuenta del Fondo, en un plazo de treinta {30) dias
desde la fecha en que tenga lugar el descenso de la
calificacién, para mantener la calificacién
asignada a los Bonos por Moody's, vy previa
comunicacién a la misma, una de las opcicnes
necesarias, dentroc de las descritas a continuacidn,
que permitan mantener un adecuado nivel de garantia

respecto a los compromisos derivados de su funcién

come agente de pagos:

(i) Obtener una garantia incondicional,
irrevocable y a primer requerimiento de una entidad
o entidades de crédito con calificacidén neo inferior
a P-1 para su riesgo a corto plazo, otorgada por
Moody’s, que garantice los compromiscs asumides por
el Agente Financiero en su condicién de agente de

pagos;: o

(ii) Sustituir al Agente Financiero por una
entidad con calificacién no inferior a p-1 para su
riesgo a corto plazo, para dJue asuma, en las mismas

condiciones, las funcicnes de agencia de pagos



pudiendo continuar CAJA MADRID ¢ la entidad gue, en
cada momento, ostente la condicidn de Agente
Financiero objetc de sustitucidn desempefiando las
funciones como depositario del Titule Maltiple y de
la Cuenta de Tescreria estando, en tcdo caso, el
desempefio de esta ultima funcién sujeto a lo
previsto en la Estipulaciéon 11 de la presente
Escritura de Constitucién para los supuestos de
modificacidn en la calificacidn del Agente
Financiero. En el supuesto en el que habiendo sido
sustituido CAJA MADRID como Agente Financierc de
acuerdo con lo previsto en este parrafo, este
recuperase la calificacién de P-1 o superior para
su riesgo a corto plazo, podra nuevamente realizar

las funciones de agencia de pagos en la condicién

de Agente Financiero.
Todos los costes derivados de cualquiera de las

acciones anteriormente mencionadas seridn a cargo

del Agente Financiero.
Supuestos de modificacién en la calificacidn de

S&P del Agente Financiero, en su condicidén de

agente de pagos.
Fn el supuesto de gque la calificacidén del

Agente Financierc otorgada por S&P para su riesgo a
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corto plazo, fuera rebajada a una calificacidén
inferior a A-1, seqgun la escala de 5&P, la Sociedad
Gestora deberd pconer en practica, por cuenta del
Fondo, dentro de los sesenta (60) dias siguientes a
tal rebaja, para mantener la calificacién asignada
a los Bonos por S&P, y previa comunicacién a la
misma, una de las opciones necesarias, dentro de
las descritas a continuacién, Jque permita mantener
un  adecuade nivel de garantia respecto a los

compromisos derivados de su funcién como agente de

pagos:

(1) Obtener garantias o compromisos similares
de una entidad o entidades de crédito con
calificaciédn no inferior a A-1 para su riesgo a
corto plazo, otorgada por S&P, que garantice los
compromisos asumidos por el Agente Financiero en su

condicidn de agente de pagos; o

(11) Sustituir al Agente Financiero pocr una
entidad con calificacién no inferior a A-1 para su

riesgo a corto plazo, segin la escala de 5&P, para



gue asuma, en las mismas condiciones, las funciones
de agencia de pagos pudiendo continuar CAJA MADRID
o la entidad que, en cada momento, ostente 1la
condicién de Agente Financiero objeto de
sustitucion desenmpefiando las restantes funciones
como depositario del Titulo Maltiple y de la Cuenta
de Tescreria estando, en todo caso, el desempefic de
esta ultima funcién sujeto a lo previsto en la
Estipulacién 11 de la presente Escritura de
Constituciédn para los supuestos de modificacidn en
1a calificacion del Agente Financierc. En el
supuesto en el que habiendo sido sustituido CAJA
MADRID como Agente [Financiero de acuerdo con 1o
previsto en este parrafo, éste recuperase la
calificacién de A-1 ¢ superior para su riesgo a
corto plazo, podra nuevamente realizar las

funciones de agencia de pagos en la condicidén de

Agente Financiero.
Todos los costes derivados de cualguiera de las

acciones anteriormente mencionadas seran a c<cargo

del Agente Financiero.
VIGESIMO SEXTA.- CONTABILIDAD DEL FONDO.

26.1.- Periodo contable.

Los periodos contables del Fondo comenzaran el
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1 de enero y terminaran el 31 de diciembre de cada
ano, excepto el primer periodo contable, que
comienza en la presente fecha y terminara el 31 de
diciembre de 2010, y el ultimo, que finalizara en
la fecha en que tenga lugar la extincién del Fondo.-

26.2 .- Obligaciones y plazos previstos para la

formulacidén, verificacién y aprobacidén de cuentas

anuales e informe de gestion.

Dentro de los cuatro (4) meses siguientes al
final de cada periodo contable, la Sociedad Gestora
emitird un informe que contendra las cuentas
anuales auditadas del Fondo (incluido el informe de
gestidn), el informe de auditoria de las mismas, vy

la Informacién Poblica Periddica, todo ello de

conformidad con la Circular 2/2009.

26.3.- Obligaciones y plazos previstos para la

puesta a disposicién del puablico Yy remisidn a la

CNMV de informacién periédica de 1a situacién

econdmico-financiera del Fondo.

Dentro de los siete (7) Dias Habiles siguientes



3 cada Fecha de Pago, la Sociedad Gestora remitird

s ATIAF un informe que contendra:

(i) Con relacidén a cada una de las Series de

Bonos y referida a cada Fecha de Pago:

1. Importe del saldo nominal inicial.

2. Importe del saldo nominal vencido.

3. Importe del Saldo Nominal Pendiente de

Vencimiento.

4. TImporte del Saldo Nominal Pendiente de

Cobro.
5. Importe del salde nominal vencido Y

efectivamente satisfecho a los titulares de 1los

Bonos.

6. Intereses totales devengadcs por los Bonos

desde la anterior Fecha de Pago.

7. Intereses devengados desde la Fecha de
Desembolso y que, debiendo haber sido abonados en
anteriores Fechas de Fago, no hayan sido
satisfechos (no devengaran intereses adicionales) .—

8. Importe dispuesto del Aval, en su caso, para
el pago de principal o intereses de los Bonos de la

Serie AZ (G).

(ii) Con relacién a los Préstamos y referida a

cada Fecha de Pago:




1. 5aldo Nominal Pendiente de Vencimiento vy
Saldeo Nominal Pendiente de Cobro de los Préstamos.—

2. Importe de los Préstamos gue ha sido

amortizado regular y anticipadamente.

3. Tasas de amortizacidn anticipada.
4. Saldo Neominal Pendiente de Vencimiento de

los Préstamos Fallidos y porcentajes de impago

sobre el total de los Préstamos.
(iii) Con relacidén a la situacién econdémico-

financiera del Fonde y referida a cada Fecha de

Pago:
1. Saldo de 1la Cuenta de Tesoreria, y los

intereses generados por la misma.

2. Gastos e importe del Fondo de Reserva.

Adicionalmente, la Scciedad Gestora remitird a
la CNMV la informacién referida en el apartado (i)
anterior, en los mismos plazos establecidos
anteriormente. La informacién con relacidén a los
Préstamos vy la informacién con relacidén a la

situacidn econdmico—-financiera del Fondo serd



remitida a la CNMV de conformidad con lo sefialado

en la Circular 2/20009.

26.4.- Otras obligaciones de comunicacién

ordinarias, extraordinarias y de hechos relevantes.:

Notificaciones ordinarias periddicas.

Fn cada Fecha de Determinacién, procedera a
comunicar a los tenedores de los Benos, el Tipo de
Interés Nominal aplicable a cada una de las Seriles

de Bonos para el Periocdo de Devengo de Intereses

siguiente.
Trimestralmente, en cada Fecha de Notificacidn,

procederéd a comunicar a los tenedores de los Bonos

la siguiente informacidn:
- Los intereses y el reembolsc de principal de

lcs Bonos de cada una de las Series a abonar a los

tenedores de los Bonos.

- Asimismo, y si procediera, las cantidades de
intereses vy de amortizacién devengadas por 1os
mismos y no satisfechas, por insuficiencia de
Recurscs Disponibles, de conformidad con las reglas

del Orden de Prelacién de Pagos o con el Orden de

Prelacién de Pagos de Liguidacidn.
- Los Saldos Nominales Pendientes de Ccbro de

los Ronos de cada Serie, después de la amortizacidn
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a liquidar en cada Fecha de Pago, y los porcentaijes

que dichos saldos representan sobre el importe

nominal inicial de cada Bono.

Dichas notificaciones seran, asimismo, puestas
en conccimiento del Agente Financiero, de AIAF y de
IBERCLEAR, en cada Fecha de Notificacién.

Asimismo, la informacisdn a gue se hace
referencia en la Estipulacién 26.3 podrd ser
publicada por la Sociedad Gestora de conformidad
con lo dispuesto en el Procedimiento de
notificacién a los tenedores de los Bonos descritc
a continuacidn, para su consulta por terceros a
solicitud del Cedente 0 del prestamista o)

prestamistas del Préstamo B.

Notificaciones extraordinarias.

Seran objeto de notificacién extracrdinaria;——
1. Cualguier modificacién de la presente

Escritura de Constituciédn.

2. Todo hecho relevante que pueda producirse en

relacidn con los Préstamos, con los Bonos, con el



Fondo y con la propia Sociedad Gestora, que pueda
influir de modo sensible en la negociacién de los
Bonos vy, en general, de cualquier modificacidn
relevante en el activo o pasivo del Fondo ¢ en caso
de resolucién de la censtitucién del Fonde o de una
eventual decisién de liquidacidén anticipada del
Fondo y amortizacidén anticipada pecr cualguiera de
las causas previstas en el Folleto, siéndole
remitido, en este supuesto, a la CNMV y a las
Agencias de Calificacién, el acta notarial de
extincién del Fondo y procedimiento de ligquidacidn
seguide a que hace referencia la Estipulacién 23

anterior.

Procedimiento de notificacidén a los tenedores

de los Bonos.

Las notificaciones a los tenedores de los Bonos
gque, a tenor de lo anterior, haya de efectuar la

Sociedad Gestora sobre el Fondo se realizaran de la

forma siguiente:

(i) Notificaciones ordinarias.
Las notificaciones ordinarias serédn efectuadas
mediante publicacién bien en el boletin diario de
ATAF, o© cualgquier otro gue lo sustituya o de

similares caracteristicas, o bien mediante




publicacién en un diario de amplia difusidn en
Lspafia, vya sea de cardcter econdmico-financieroc o
general. Adicionalmente, la Sociedad Gestora o el
Agente Financiero podran difundir tales
informaciones u otras en interés de los titulares
de los Bonos a través de los canales y sistemas de
difusidén propios de los mercados financieros tales
como Reuters, Bridge Telerate, Bloombery C

cualquier otro de similares caracteristicas.

{ii) Notificaciones extracordinarias.

Las notificaciones extraordinarias seran
efectuadas mediante publicacidén bien en el boletin
diario de AIAF, o cualquier otro que lo sustituya o
de similares caracteristicas, o bien mediante
publicacién en un diaric de amplia difusién en
Esparia, ya sea de caracter econdémico-financiero o
general., considerandose esas notificacicnes
realizadas en la fecha de dicha publicacién, siendo

aptos para las mismas cualquier dia del calendario,

bien sea Habil o inhabil.
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Excepcionalmente la liquidacién del Fondo habra
de ser objeto de publicacién en un diario de amplia
difusién en Espafia, ya sea de caracter econdmico-
financiero O general considerandose esas
notificaciones realizadas en la fecha de dicha
publicacién, siendo aptos para las mismas cualguier
dia del calendario, bien sea Hébil o inhabil.

(iii) Notificaciones y otras informaciones.

Ademas, la Sociedad Gestora podra poner &
disposicién de los titulares de los Bonos y del
Préstamo B a sclicitud del Cedente las
notificaciones y otras informacicnes en interés de
los mismos a través de sus proplas paginas en

Tnternet u otros medios de teletransmisidén de

gimilares caracteristicas.

VIGESIMO SEPTIMA.- AUDITORES.

El Consejo de Administracién de la Sociedad
Gestora en su reunidén del dia 22 de septiembre de

2010 ha designado a KPMG Auditores, 5.L. {“"KPMG")

como auditcores de cuentas del Fondo.

La designacidén de KPMG como Auditores del Fondo
se ha realizade sin especificar el numerc de
periodos contables para los cuales se ha designado.

En caso de que exista un acuerdo posterior de la




Sociedad Gestora para la designacién de nuevos
auditores de cuentas de reconocido prestigio, se
comunicaria a la  CHNMV, a las Agencias de
Calificacién y a los titulares de los Bonos, de
conformidad con lo previsto en la Estipulacién

anterior.

VIGESIMO OCTAVA.- MODIFICACIONES.

La presente Escritura de Constitucién podrad ser
modificada en los términos establecidos en el
articulo 7 de la Ley 1%/1992. La presente Escritura
de Constitucidén también podrd ser objeto de

subsanacidén a instancia de la CNMV..

Cualquier modificacién a la presente Escritura
de Constitucidn requerird el otorgamiento de la
correspondiente escritura pilblica de modificacién y
debera ser comunicada a la CNMV para su puesta a
disposicién del publico, segin sea el caso como

hecho relevante o mediante el registro de un

suplemento al Folleto.

VIGESIMO NOVENA.- JURISDICCION.




Cualquier disputa que pudiera surgir en
relacién con lo previsto en la presente Escritura
de Constitucién serd sometida al conocimiento de
los Juzgados y Tribunales de la ciudad de Madrid,
renunciando CAJA MADRID, los titulares de los Bonos

vy la Sociedad Gestora a cualquler otro fuero que

pudiera ccrresponderles.

TRIGESIMA.- DECLARACION FISCAL.
La constitucién del Fondo estd exenta de la
modalidad de Operaciones Societarias del Impuesto
sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados, de acuerdo con lo dispuesto en el
articule quinto, apartade 10, de la Ley 19/1992. —

TRIGESIMO PRIMERA.- REGISTRO.

la constitucién del Fomndo ha sido objeto de
registro por la Comisidén Nacional del Mercado de

Valores.

Ni la presente Escritura de Constitucién ni la
emisién de los Bonos serd objeto de inscripcidn en
ningin Registro Mercantil espafol, de acuerdo con

la normativa especial aplicable.

TRIGESIMO SEGUNDA.- NOTIFICACIONES.

32 .1.- Notificaciones entre la Sociedad Gestora

vy el Cedente.
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Todas las notificaciones que las partes deban
realizarse en virtud de la presente Escritura de
Constitucidén se efectuaran a los domicilios vy
numeros de fax que se indican a continuacion,
siempre que, en el supuesto de utilizarse el fax,
se confirme por medic de escrito entregadc en mano

al domicilic indicado.

CAJA MADRID.

Paseo de la Castellana, 189, 2° planta.

Fax numero: 914239725,

Atn.: D. Alvaro Canosa Castillo.

Titulizacién de Activos, Sociedad Gestora de

Fondos de Titulizacidn, S.A.

Calle Orense, 69, 22planta.

28020 Madrid.

Fax numero: 913086854,

Atn.: D. Ramén Pérez Hernandez.
No obstante, también podrdn enviarse a otra
direccién o telefax, o a la atencién de otra

persona que cualquiera de las partes notifique por



escrito a la otra mediante aviso escrito cursado de
acuerdo con lo previsto en esta Estipulacidn.

32 .1.- Notificaciones a los titulares de los

Bonos -

Todas las comunicacicnes gque la Sociedad
Gestora deba realizar a los titulares de los Bonos
se efectuaran, a no ser que legal,
reglamentariamente O en asta Escritura de
Constitucién se prevea otra cosa, utilizando medios
de prensa de é&ampbito estatal u otros canales de
general aceptacién por el mercado que garanticen
una difusién adecuada de la informacidén en tiempo y
contenidc. Adicionalmente podran realizarse las
comunicaciones anteriores mediante la pagina de
Internet de la Sociedad Gestora (www.tda-sgft.com).-

TRIGESIMO TERCERA.- CONFIDENCIALIDAD.

La Sociedad Gestora se obliga a mantener la
confidencialidad de los datos que pueda conocer de
los clientes de la cartera de Préstamos
Hipotecarios del Cedente, s$in que pueda hacer uso
de los mismos para su difusidén, transmisién o
cesidén a tercercs, salve en los supuestos exigidos

por la normativa vigente o en los supuestos de

transmisién de los Préstamos.
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La Sociedad Gestora, de conformidad con io
dispuesto en el articule 12 de la Ley Orgénica
15/1999 de 13 de diciembre de Proteccidén de Datos
de Caracter Personal, dnicamente trataria los datos
de caracter personal contenidos, en su caso, en la
documentacién y soportes que se le faciliten de
conformidad con lo dispuesto en este contrato, no
pudiendo aplicar o utilizar dichos datos con un fin
distinto al que constituye el objeto de aquél, ni
los comunicard, ni siquiera para su conservacion, a
otras personas. Una vez cumplida la prestacién
contractual, tanto los datos de caracter perscnal
como los soportes o documentos en que consten éstos

deberan ser devueltos al Cedente o, no siendo esto

posible, deberdn ser destruidos.

La Sociedad Gestora, asimismo, debera adoptar
las medidas de seguridad de indole técnica Y
organizativas necesarias para garantizar la
seguridad de los datos de caracter personal, gque

eviten su alteracién, pérdida, tratamiento o acceso

AFEETRBEER



no autorirzado. En todo caso, la Sociedad Gestora S¢
obliga a cumplir las observancias recogidas en la
Ley Orgénica 15/1998 de 13 de diclembre de
Proteccion de Datos de Caracter Personal y en los

reglamentos gue la desarrollen.

TRIGESIMO CUARTA.- CONDICION RESOLUTORIA.

En el supuesto de gue no se confirmen como
definitiva, en la Fecha de Suscripcién, las
calificaciones provisionales de “AAA (sf)” {S&P) ¥y
“2aa{sf)” (Mcody’s), para los Bonos, otorgadas por
las Agencias de Calificacidn, se consideraran
resueltas la constitucién del Fondo, la emisidn y

suscripcién de los Certificados, 1os Contratos del

Fondo v la emisidn de los Bonos.
La presente escritura ha sido redactada
conforme a minuta facilitada por las partes.

OTORGAMTENTO Y AUTORIZACION

Asi lo dicen y otorgan libremente.

Hice las reservas y advertencias legales.

Formalo, igualmente, las reservas legales
relativas al articule 5 de la LO 15/1999, de
Proteccién de datos de Caracter Personal.

Permito a los sefiores comparecientes la lectura

de esta escritura, porgue asi lo solicitan después
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de advertidos de la opcién del articulo 193 del
Reglamento Notarial. Los seflores comparecientes
hacen constar que por la lectura que han practicado
y por mis explicaciones verbales han quedado
enterados y debidamente informados del contenido
del presente instrumento piblico y que prestan a

éste su libre consentimiento; y firman la escritura

conmigo, el Notaric.

Yo, el Notario, doy fe de la identidad de los
otorgantes, de que a mi juicio tienen capacidad 3%
legitimacién, de que el consentimiento ha sido
libremente prestado y de que el otorgamiento se
adecua a la legalidad y a la voluntad debidamente
informada de los otorgantes e intervinientes.

Del integro contenide de esta escritura,
extendida en ciento diecinueve folios del Timbre
del Estado de papel exclusive para documentos
notariales, serie AD, numeros 9269880, los ciento
diecisiete siguientes en orden correlativo

creciente, y el del presente, yo, el Notario, DOY



Siguen las firmas de los comparecientes. -
Signado: Manuel Richi Alberti.- Rubricados vy

sellado.

NOTA.- El1 dieciséis de diclembre de dos mil
diez expido, SIN EFICACIA EJECUTIVA, dos primeras
copias, vyo, Andrés de la Fuente 0“Connor, Notario
de Madrid, actuando en sustitucidn por
imposibilidad accidental de ml companero de
residencia y despacho, don Manuel Richil Alberti, en
ciento noventa folios del Timbre del Estado de
papel exclusivo para documentos notariales, serie
AF, cada una, numeros 5678500 vy los cientc ochenta
Y nueve anteriores en orden correlativo
decreciente, ©para “MADRID FTPYME I, FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS” vy 5678310 y los cilento
ochenta y nueve anteriores en orden correlativo
decreciente, para  “TITULIZACION DE  ACTIVOS,
SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACIC')N, S.A.T.

DOY FE.- AF.

DOCUMENTACION UNIDA
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Lo nureerncion del folie que contiene

l!l ‘} TdA in diligencio es. ARI.236 004,

Tituhizacién
. deActivos

D. LUIS VERETERRA GUTIERREZ-MATURANA, en su calidad de Secretarid. ‘de ;Consejo ':de.,;:fgi
Administracién de la mercantii TITULIZACION DE ACTIVOS, SOCIEDAP ESTORA DE 5
FONDOS DE TITULIZACION, S.A. (la Sociedad), con CIF A-80352750 v domicilit:en Mair

de Orense, 69, 'S SREL

nimero 3.

CERTIFICA:

- Que, en Madrid, a 22 de septiembre de 2010 ¥ debidamente convocado al efecto, se reunit a las 12:00
horas el Consejo de Administracidn de Titulizacisn de Activos, Sociedad Gestora de Fendos de
Titulizacion, S.A.. en las oficinas de la Sociedad, calle de Orense 69, estando presentes los siguientes
Consejeros:

_ D. Francisco Javier Soriano Arosa

. Caja de Ahorros de Castilla-La Mancha, representada por D. Francisco Jests Cepeda Gonzélez
- D. Gumersindo Ruiz Bravo de Mansilla

- D* Raguel Martinez Cabafiero

- D. José Carlos Contreras Gomez

- Cajade Ahorros de! Meaditerrinee, representada por D. Juan Luis Sabater Navarro

Excusan su asistencia Caja de Ahorros Municipal de Burgos, por medio de su representante D. Vicente
Palacios Martinez, v Aldermanbury Investments Limited (J.P. Morgan), a través de su representante D.
Arturo Miranda Martin, delegando este altimo en el Presidente, quien aceptd dicha delegacion.

- Que todos los sefiores Consejeros lo son por virtud de acuerdos de |a Junta General de Accionistas,
tienen aceptado el nombramiento y tomade posesion del cargo.

- Que la sesién fue presidida por el Presidente, D. Francisco Javier Soriano Arosa y actud como
Secretario el del Consejo, D. Luis Vereterra Gutiérrez-Maturana y ¢! Presidente declard vélidamente
constituido el Consejo de Administracion al concurrir presentes o representados la mayorfa de los seflores
Consejeros, dando paso directamente a la discusitn de los asuntos del Orden del Dia, aprobindose par
unanimidad entre otros los siguientes acuerdos, en relacion con la constitucion del Fondo “MADRID
FTPYME L, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS™:

“PRIMERQ: Constituir un Fondo de Titulizacién de Activos denominado “"MADRID FT. PYME I,
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS™, o cualquier olra denominacion que determine la Seciedad
Gestora (el Fondo), conforme a lo previsto en la legislacidn vigente, agrupando en el mismo Derechos
de Crédito con o sin garantia hipotecaria, cedidos por Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Mudrid,
CATAMADRID el Cedente).

El importe mdximo de los Derechos de Crédito a agrupar en el Fondo serd de hasta mil doscientas
millones de ewros (1.200.000.000.-€).

SEGUNDO: Realizar por cuenta del Fondo una emision de pagarés, bonos u otros valores de renta fijia
por un importe nominal mdeimo de hasta mil doscientos millanes de euros (1.200.000.060.-€).

TERCERC: Facultar sclidariamente al Presidente, D. Francisco Javier Sorigno Arosa, al Secretario, D.
Luis Vereterra Gutiérrez Maturana, y al Director General, D. Ramen Pérez Herndndez, asi como conferir
poder especial tan amplio como sea necesario en Derecho a favor de D. José Luis Dubois Aznal, con
D.N.I nimero 50.807 466-¥ y D°. Maria Nieves Lara Candel, con DN nimero 51.378.547-C, para que
cualquiera de eilos indistintamente praceda en nombre de la Sociedad, a:

GIF, ABOI52750. 11serita en of Registro Mercantil de Madrid, Tome 4.280. Libre 0, Hoja M-71.084, Seccion 8, nscripcion 5. y en el Reyistro Especial de Sociedades Geslores de Fangos de Taulizacian dr la CHMY con el

) Ororgar con el Cedente elflos contratols o escrifura’s de cesion de los Derechos de Crédilo a
integrar en el Fondo, en los térmings ¥ condiciones que estimen convenientes o Recesarios,
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(i} Otorgar la eseritura priblica de constitucicn del Fondo y cuantos contratos requiera la estructira
del Fondo (confratos de depdsito, de garantins, de aperiura de cuentas corrientes, de permuta de intereses,
de préstamos, de Iineas de crédito, et ), en los términos y condiciones gue consideren adscuados;

(iif)  Determinar lo totalidad de Ios términos y condiciones de los bonos o valores de renta fija a emitir
con cargo al Fondo, determinando su inscripcion en anotaciones en cuenia en Iberclear y cualesquiera
otros organismos de compengacion y admisicn a cotizacidn en cualesquiera mercados;

(#)  Determinar las reglas de funcionamiento del Fondo;
(v} Obtener las awforizaciones o verificaciones administrativas que sean necesarias en relacion con la @T
~

constitucion del Fondo, la cesidn de los Derechos de Crédito a integrar en el Fondo y las emisiones de It
valores a emitir por el Fondo; ['7/’ B

(vi}  Llevar a cabe las actuaciones necesarias o comvenicntes y otorgar v firmar los docisnentes Qﬁ@_ 59

sean precisos o convenientes para solicitar la admision a cotizacidn de los valores que se emitan; P s
e,

. . L, SN

(vii) Durante la vida del Fondo, modificar, en su caso, la escritura de -constitucién del Fondo y los “S

contratos de los gue el Fando sea parte er.los términes y condiciones que esrxmen convenienies

necesarios;,

(viii} En general, realizar cuamtos aclos'y olorgar cuanfos documentos publicos. o prwados estimen
convenienfes o necesarios pqu'a Iz e_]ecuczon y desarrolle de los actos mencionados anteriormente. .

Las cmteriore.s faczd!ades se zmenderdn conféridm en ios térmfnos ma’s ampt'fos, ¥ podrdan ser efercitadas
por los.apoderados en-los térmings y condiciones gue en cada caso estimen convenientes o necesarios, Con
jhculmd a’e sustz'twcién, mufrf-representacidn o conflicta de intereses.

C'UA.RTG Deszgnar como- Audztor de Cuentas del reﬂrido F ondo AMDRID FTPYME 1 FONDO DE
TITULIZACIQN DE ACTIVOS” a la firma serd KPMG Auditores, . L. con CIF B-785101 33, inscrita en el
Reg:stro Oﬁcuzl de Aua’ztores de Cuentas con el nimerc S-0702."

Que 'cras ser aprobados los acuerﬂos relacmnados antcnonnenta, 58 suspendu& por unos momentos la
ses16n, procediendo el sefior Secretario a redactar el acta de la misma, la cual leuia en presencxa dei
Conse_m es aprobadapor unanimidad de los asistentes. . U S

Quc con postenondad a esa semén Do se ha adoptado ninglin otro acuerdo que modlﬁque afecte o {
cond1c1one Tos acuerdos aprobados por el Consejo de Administracion de TITULIZACION DE ACTIVOS, e &
SOCIEDAD . GESTORA- DE FONDOS DE. TIT ULIZACION,. S Ay contamdos -en-Jla - - presente gf - -
Cernﬂcacmn o . T e e

_V*B*EL PRESIDENTE . . EL SECRETARIO
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.../...RICHT ALBERTI, Notaric de Madrid ¥ de su
Iiustre Colegio,

DOY FE: de que considerc legitimas vy legitimo las
firmas que anteceden de DON FRANCISCO JAVIER SORIANO
AROSA Y DON LUIS VERETERRA GUTIERREZ-MATURANA, por el
coteio gue efectiic con otras indubitadas de las misnas
personas, cobrantes en mi protocolc.

Dejo anotado este testimonic con el numero 1.329,
en el Libro Indizador nimero 6.

En Madrid, a dieciséis de noviembre de dos mil
diez.

1.EY DE TASAS B/89. DOCUMENTQ NO SUJETO.

TLEGITIMACIONES ¥
- LEGALIZACKONES

ALS1197105
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PAPEL EXCLUSIVD PARA DOCLIWENTOS NOTARWLES
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TIMERE
DEL ESTADD

24

0872010

ANA LOPEZ-MONIS GALLEGD
NOTARIC
€i Conche Esplna 24, 1°C
Taléf. 91 7T431425-Fax HT41B780
28016 - MADRID

«ESCRITURA DE ELEVACION A PUBLICO DE ACUERDOS DE LA

ENTIDAD CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE

NUMERC  DOS MIL DOSCIENTOS VEINTIOCHC, -—-—-—--
En MADRID, mi residencia, a catorce de
Diciembzre c¢e des mil diez., -~———--—————-==-rr——————
Ante mi, ANA LOPEZ-MONIS GALLEGO, Notario de

esta Capital y del Ilustre Colegic de Madrid. -—---

=== COMPARECE ===
DON MIGUEL CRESPO RODRIGUEZ, mayor de edad,
casado, sbogadco, de nacicnalidad espafola, vecino
de MADRID, domiciliado en CASTELLANA, N.°® 183. Con
D.N.I. ¥ N.I.F. nimero 10.057.714-K, ————————v——=—=

=== I NTERVIENE=—7+<

En nombre y representacién de “CAJA DE AHORROS
¥ MONTE DE PIEDAD DE MADRID (en adelante "“Caja
Madrid”), domiciliada en Madrid, Plaza de Celengue,
ntmerc 2, furdada en 1702 en su rama de Monte de
Piedad y, en su actividad de Caja de Bherros per el

Real Decreto de 25 de octubre de 1838, inscrita en
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PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NUTARIALES

sesién de 10 de mayo de 2003, acordé entre otros

extTEemos: —-————=--=----ToTTTTTosTTmomTmTommm T

a) Autorizar al Consejo de Administracidén para

que acuerde la emisién por parte de la propia Caja

a Sociedades de su Grupo de: ——-=TTTETTTTETTTIITOOE
1. Cédulas, bonos, obligaciones ¥
participaciones, cédulas territoriales,

hipotecarias o de cualgquiera otra naturaleza. —————

2. cuaiquier otro instrumento, incluso

subordinadoe © preferente, para la captacién de
recursos ajenos, en eurocs y/o en divisas. --——""77~
3. Valores negociables que incorporen una
opcién de compra, suscripcién o venta de un activo
subyacente, cualguiera que sea el método de
liguidacién de los mismos. ==—---777T=TTTTTTIITEIOT
Quedan excluidas de esta autorizacidén las
cuotas participativas. ——-------ToTTTTTTTTITTITTEOT
b) Autorizar al Consejo de Administracidn para

que pueda solicitar la admisién a cotizacidén en los

mercades de valores organizades de las emisiones de

™
A

£

]

—_

€X

AG4055574

]
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hipotecarias o de cualgquier otra naturaleza, en los

términcs que constan en la certificacién adjunta. -

- Cualguier otro instrumento, inclusc

recursos ajenos, en euros y/o en divisas, en los

términos que constan en la certificacién adiunta. -

- Valores negeciables que incorporen una opcidn

de_ compra, suscripcibén o wventa de un activo

subyacente, cualguiera que sea el método de

ligquidacién de los mismcs, en los términos gue

constan en la certificacién adjunta. --————-—-————r

- Autorizar para efectuar requerimientos

formales, en los términos que c¢onstan en la
certificacién adjunta. ———=-smmm——mem e

IV. Y expuesto cuanto antecede,

OTORGA :

Que eleva a publico los acuerdos adoptados por
la Comisién Ejecutiva del Consejo de Administracién
de la entidad "CAJA DE AHCRROS Y MONTE DE PIEDAD DE

MADRID", en su reunién celebrada el dia 15 de

subordinado o preferente, para la captacién de l
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AG4055572

0572610

unién a esta matriz de la procedente minuta donde
constan 1los nameros de arancel ¥ honorarios
conforme al Real Decreto 1426/1989 vy disposiciones
complementarias, sin devenge del niamero 7 de dicho
Real Decreto por tal incorporacién. La citada
minuta de honorarios se acompafiara a cuantas copias
de la presente se expidan. ~----—--"7woTTooTTmTTTTE

De acuerdo con la L.0O. 15/1998, el
compareciente acepta la incorporacidén de sus datos
(y la fotocopia del Documento Nacienal de
Identidad, en los casos previstos en la Ley), =al
protccolo notarial y a los ficheros de la Notaria.
Se conservaran con caracter confidencial, sin
perjuicic de las comunicaciones a ias
administraciones Publicas, que estipula la Ley v,

en su caso, al Notario que suceda al actual en la

plaza. La finalidad del tratamiento es formalizar

la presente escritura, realizar su facturacidn y

seguimiento posterior, ¥ las funciones prepias de

1ag actividad notarial. Puede ejercitar sus derechos

7



PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES
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LAR MABRID !

o101 115-FTPYME 1A

DON MIGUEL CRESPO RODRIGUEZ, SECRETARIO DEL GONSEJO DE ADMINISTRACION Y DE
LA COMISION EJECUTIVA DE LA CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE WMADRID, Entdad
domicliada en Madrid, plaza de Celenque h® 2, con C.1.F. G-28029007, inscrite en &l Registro Mercanti
de Madtid af toma 3.067 general, fulio 20, haja M-52.454, € iguaknente en el Registio de Entidades det
Banco de Espafia con el nimern 2038,

CERTIFICA: 1) Que los Estatutus de Caja de Ahores y Monte de Piedad de Madrid fueron aprobados

por la Asambiea General de la Entidad ei 20 de julic de 2009 y autorizades posteriormenn-

' te por Orden de 23 de Julio de 2008, del Consejern de Ezonomia y Haclenda de la Comu-
" midad de Madrid.

by La modificacion parciat de los Estatuios de Cajs de Ahorros y Monte de Piedad de Ma-

Co drid, para adaptarios a la Ley 10/2009 de 23 de diciembre, de Medidas Fiscales y Admi-
nistrativas de fa Comunided de Madrid, fue aprobada por acuerda de la Asamblea Gsna-
ral de la Entidad el 24 de febréro de 2040 y auforizada por Orden de 10 de marzo de
20110, de 'a Consejeria de Economia ¥ Hacienda de la Comunidad de Madrid.

2% Que & articulo 34 de los Estatutos especifica como naturaleza del Consglo de Admi-
nistracion de la Entidad:

"Bl Conuejo de Administracidn es el tigano de gabierno de la Caja que iene encomen-
dada I administracion y gestion financiers y.la representacion de iaCaja, de su Obra So-
clal y def Monte da Pledad con facuitades plenas, sin mas limitaciones que ks funciones
y facultades expresamente reservedas a los restantes drganos de goblemeo por el ome-
narmiento juridico-o por los presentes Estatutos.”

3 Que fa Asamblea Gensral Ordinaria de Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Ma-
diid, celebrd sesidn en segunda convocatoria en Madsid, Auditorie de ffema - Centro de
Gonvenciones - Parque Ferial Juan Carlos |, el dia 10 de mayo de 2010, segin resuita
det acta levaniada por el Notarlo de Madrld, D. Francisco Javier Vigll de Quifiones y Par-
g4, con la misma feche y bajo e! atimeno 1.366 de su protocolo.

b expresada Asamblea General Ordinetla fug bomvoeada, conforme a los Estatutos Socka-
les oe la Entidad, por acusrdo del Conseio de Administracidn adoptado en sesidn de 22 de
marzo de 2010, £ texio de la convocatora, que fue comunicado personalmenta a [os sefio-
res Conseleres Generales medlante carta, de fecha 20 de abril de 2010, y publicads en o
Boletin Oficial de! Estade, Bolelin Oficial de k2 Comunkiad de Madrid, Soletin Oficial def Re-
gistrd Mercantfl y en los periodicos Cinop Dfas y La Raztn, con fecha 24 de abrdl de 2010,
es el sigulente:

"De conformidad can lo acordado par el Conseja de Administracin, en sesion del dla 22 de
marzo de 2010, se convoca la | Asamblaa General Ordinarla de la Institncidn comrespondien-
te a) presente ejercicio, con aregle a lo establecide en ks Estatutos, para que tanga lugar el
dia 10 de mayo de 2010, a'las 16 horas & primera convocatoria y, -8n su caso, a ks 16
haras y treinta minutos en segunda eonvocatoria, en el Auditorio de Hema - Ceniro de Con-
venciones -, Parque Ferfal Juan Carlos 1, de esta Caphal, segin ef siguisnte Orden de! Dia:

1. Intorme de! Sr, Presidente.

2. Aprobiacion, en su caso, de las Cuentas Anuales e Informe de Gestion de Gsja de Aho-
rros y Mortde de Pledad de Madrid y de su Grupo consofidado, asi como de fa geslion
del Consalo de Administraclén, correspondientes al ejercicio 2008,
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Quadan excliidas de ests autorizacion las puotas participativas.

b} Aulorizar al Gonselo ¢¢ Administraciin para que pueda solicitar la admision a cotiza-
cidn en-los mercados Se valores orgenizados de las emisiones de valores negociables a
que se refiere el spartado antesior.

€} Aulotizar al Consejo de Admifilstracion pard que oforgue garantias de rentabilidad o de
otra naturaleza a Tavor de los suscriplores de jondes © de 1o propics fondos y entidades
smisoras del Grupe.Caja  Madrid.

d) B} uso de lss aulorizaciones anteriores, que podran. sef delsgadas sin mas Iamile ni
ratificacion en fa Comiskdn Ejecutiva incluse con facultades de sustitucldn, entse otros, en
o Comité Financiern, se enfiende condiconado & lo que establezcan las dispasiciones
jegales vigentes en cada momento y se podra ejercer en 1as condiclones y en el momer-
to qué el Consejo de Administracion considers oportuno. La delegacion sera efectiva has-
ta Ja primera, Asamblea General ordinaria def afio 2011, en la que se debers prasentar
una dacidn de cuentas de su UsC.

&) Facultar al Presidente de fa Asamblea General y del Consejo de Adminlstracion, D. Ro-
drigo de Rato Figaredn, y af Secretaric de la Asamblea General y del Consejo de Adminis-
wacion, D. Jests Rodrigo Femandez, para gue coalquiers devellos, sclidaria e indistintamnen-
te, otorguen, incluse ante Notarlo, los documentos necesarios para hacer eficaces y cumpli
{os agverdes anleriores y, asimiamo, para comparecer dorde fuera preclsa, 8n nombre y
representacion de |e Caja de Madrid, con el finde rsalizar cusntas actuaciones fueren opor-
funas o suscribir cuantos docuraentos plblices o privados fueran preceptivos para el cum-
plimlentd de los acuerdos precedentes, ast como suscHbIr las escrihiras de ratificacién, rec-
tificatitn, subsanacitn yio aclarecion que fuerén nacesanas.

5% Que el Conhsejo de Administracion de-la Entidad, en sesldh celebrada en Madrid, pa-
geu de la Caslellana n* 185, o da 24 de mgyn de 2010, validamente convocada de
acuerdo can los Eslatutos Sociales, con 1a asistencia de U. Rodrigo de Reto Figaredo, D.
Jos& Manua! Feméndez Nomiells, D. José Antonio Moral Santin, D. Viglie Zapatero
Gomez, D Enedina Alvarez Gaycd, D. Juan José-Azcona Cléndriz, O. Francisco Baguero
Norlaga, D. Pedro Bedia Pérez, D. Luis Blasca Bosqued, D. * Cammen Cafranga Gavestany,
D. Aruro Ferndndez Alvarsz, D. Jorge Gomez Morena, D. davier Lépez Madnd, D. Guller-
mo Ricardo Marcos Guerrero, D- José Ricardo Martinez Castro, D. ® Mercedes de la Mer-
ced Monge, D. gnacio de Navasques Cablan, D. Jesis Pedrache Nieto, [. Jos& Maria de
i Riva Amez, D. Estenislac Rodriguez-Ponga y Salamanca, D. * Mercedes Roja kzquierdn,
D, Ricardo Romero de Tajada y Picatoste y ol Sacretario, D Jesis Rodrigo Feméndez,
quienes acoptaron &l Orden del Dia, y segin resuiia del acla que fue aprobada en la pro-
pia reunion, fimada por ol Secretario con &l visto bueno del Presicente, acordd por una-
nimidad, an uso da la facuttad dada por la Asamblea General dé la Entidad, en sesin or-
dinaria celebrada el dia 10 de mayo de 2010, conceder a fa Comision Ejecutiva Incluso

: con facultades de sustiticisn enire otros, en el Comié Financlero, las sigwentes faculta-
" des: .

#a) Acurdar la emision por pérte ¢ la propia Caja ¢ Sodiedades de su Grupe de:

1. Cédulas, bonos, obiigacionss y parfisipaciones, cotas tarritorisles, hipotecarias o de
cuziquiera ofra naturaleza.

2. Cuaiquier otre Insfrurrents, incluso subordinado o preferente, para la capiacidn de recUr-
508 ajenos, en euns y/o en divisas.

3, Valores negociables que Incorporen urka opcidn-de compra, suscripcidn o venta de un acs
tho subyacente, cualquiera que sea el metodo de lquidacion de los mismos.

Cuiedan excluldas da esta autorizacion las cuotes participativas.

AG4055570
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_ Convenic Marco: Convenio @ suscribir entre () Ministerio de Industria y la Socledad
Gestora y {iiy Caja Madnd y Ministerio de Industria.

Se acorod facuitar y apoderar 8! Presidente del Consejo de Administracion, D. Rodrigo,
de Rato Flgaredo, ai Secrefario def Consejo de Admintstraclin, D. Miguel Grespo Rodri-
guez y at Direclor General de Negotlo, D. Matlas Amat Roca, para que cusiguiera de
ellos, solidaria & indistintamente, fien el importe, precio y demds términos y condiciones |
definitivas de la cesiin o derechos agqul descrits, 2s! come para realizar cuantas actus- f
clones fueran oportunas y suscribir los dotumentos pUblicos o privados que fueran pre-
ceptivos para el cumplimlenta del precedente acuerdo, pudiendo, Incluso, proceder 2 su
ratificacion, rectificacion, subsanacion y/o efectuar las aclarackones que fueran necesa-
Fias para adaptartas 2 log requerimientos efectuados porios Crpanismos Plblicos com-
petentes.

Aslmismo se acordd facultar y apoderar, ademés de los seflores mencionados an el pa-
mrafe anterior y-ena forma también indicada, al Director de Tesarerfa y Mercaco de Capi-
tales, D. Carlos Stlianopoulos Ridrugio, y 2l Pirecter de: Negocio Adjunto de Financiacion
£ropla, 0. Alvare Canosa Castille,-para que cualguiera de ellos sollddria e indistintatmente
‘ puedan realizar cuantas actuaclenes fueran cportunas y suscriblr los documentos pabl-
1 cos o privados que fueran preceptivos para ¢l cumplimiento del precedente acuerdo.

~ Buscripcitn por Caja Madrid de totalidad de pasives (par su uso percial -stho rame en
bonos més "senior’- como colateral en Eurosisterna / Banco Central Europeo) [ Asegu-
ramiento de jos banos de tulkzackn AAA con aval del Estado emitidos por el Fondo da
“Tilulzacion (en caso de colocacion en mercado), en las siguiantes condiciones:

. Obletivo de la aperacion: Suscripcion de todes [os tramos de bonos emitidos por Ma-
drid FTPYME |, ¢ Unicamanie de la Serie no avstada del Tramo senior en caso de que
finalmente sa opte por Ja afternativa de la colocacidn de ls Serle avalada, asi como del
resta da pasivos, por un importe de fiasts 1.305.000.000 Eures, para la incorporacion
del framo de bonos con mejor calficacidn crediticls come colateral a ta Reserva de LI-
guidez da Caja Madrid. en el Eurosisterna / BCE. Si la sfuaclon det mercado fuera
propicis se considerard fa eventual colocacion en el mercado de ks honos de ttufiza.
&idn senjor avaiados.

[ . Pasivos gue Ananciaran ef precio de adquisicién de los activos cedidos (1%2)

P 1. Tramo seniot sn formatn bonos: El'tamanio sera determinade en funcioa del anafsis
de las Agencias de Calificacitn siendo el volumen de ‘cesiin esperado de E50 MM de
Euros*. Ademnés, dicho-framo podré subdividrse sn varias Series y 880 MM de Eurcs
tendrén el aval del Reino de Espafia. La calficecion inklal del tramo seré tripie A con
carécier previe a k2 concesién del aval.

Reisto de tminos y condiciones pendientes de determinar.
* Para un-volumen de.cesion de 1.135.000.000 Euros,

2. Pasivb mezzanine en formato préstama / bonos: Exisiran unc o varios tamos
*mezzanina” en formiato bonos o préstames [o combinacién de ambos). £ tamatio
del trama 0 tramos serd ceterminado en funcldn del andlisis de las Agencias de
Calfficacin, siendo el yolumen esperado de 285 MM de Euros®. Estos tramos, en
caso da instrumentarse a avés de préstamos, podran caracer de rating expiicite,
Resto de términos ¥ condiciones pendientes de determinar,
* Para un volumen de cesidn de 1.135.000.000 Eures

. Restn de pasives subordinados: Hasta 170:000.000 Euros, subord'mados 2 los Yramos
senior y mezzanine. Formalizadas en préstamos { bonos / ineas de liquider y/o cuentas
de crédito todos an Ewros, Tendran coma finalided financlar parte o la totafidad de ke si-
guients; (T) los pastos inidtales del Fondo da Thulzacitn, @) o fondo de reserve, i) &l
ouptn cormide de los activos cedides a fecha dé cesidn, asl comic (iv) desajustes entre o
devengo de los intereses de los-activos y su liquidacidn en el primer periodo de devengo.

. lmporte total pasivos: Hasta 1.305.000.000 Euros.
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- Efectuar |a aperiura de cuenta da tesoreria 8 nombre de Madrid FTPYME |, ©on remu-
netacldn especial, deposita de los cerificados de transmisitn de hipoteca / participacio-
nes hipotecarias y sarvick financiase de la emisian y plazo maxime hasta agosto 2045,

Se acomld facultar y apoderar al Presidents del Consejo de Administracion, D. Rodrigo
de Rato Figaredo, al Secretario def Consejo de Administracion, D. Migue! Crespa Rodrl-
guez y al Dlreclor General de Negocio, D. Matizs Amat Roca para qué cualquiera de
ellos, solidara e Indistintamente, fijen las condiclones definitvas de la cuenta de tesorer-
Ta, del depbsito de los certificados y de! servicio financiero de Ta émision, asl coma para
reslizar cuantas sctuaciones Tueran oporfunas y-suscribir jos documentos pablicos ¢ pri-
vadds que fuerdn preceplives para el cumplimiento del precedente acuerds, pudiendo,
Inclusd, proceder a su ralificacion, rectificacion, subsanacion yic- efeciuar las eciaracio-
nes gue fueran necesariss parm adaptaries a o5 reguerimientos sfectuados por los Or-
ganlsmos Pablices cempetentes. :

Asimismo se acorcd facultar y apoderar, ademés de los sefores mencionados en el pé-
rrafo anterior y en 1a forma también indicada, al Director de Tasorerla y Mercado de Ga-
pltales, D, Carlos Stillanopoulos Ridruelo ¥ al Director 98 Negocio Adjurito de Financia-
cidh Propra, [ Alvars Canosa-Castillo, para que cualquiera de ellos solidara e indistin-
tamente pusdan realizar cuantas actuaciones fueran oportunas y sugcribir los documen-
tos publivos o privados gus fueran preceptivas para el cumplimientc del precedente
acusrdo.

7% CQue & Consejo de Administracion de esta Entidad, en seslon celebrada ef dia 28 dée
enero de 2010, scordd nombrar a D. Rodrigo de Rato Figaredo Presiienta del Consejo
de Administracion de la Caja de Ahoros y Monte dé Piedad de Madnid, cargo que sigue
elarclende en fa actualidad.

2% Qua el Consejo de Administracion de esta Entided, en sestdn celebrada ¢l dia 28 de
Jurio de 2010, scondd nombrar al Secretario General, D. Migue! Crespe Rodriguez, Se-
cretario del-Consejo de Administracion y Secretario de la Comision Ejecutiva de ia Caja
de Ahomos y Monts de Piedad de Madrid, cargo que sigue ejercientio en la actualidad.

97) Qe no existe ningdn fitigho ni controversia o contingencla judicial o arbitral de ninguma
naturaleza que afecte o pueda atectar a la estruciura financiera de fa Cajp de Alwmos ¥
Monte de Piedad de Madrd,

40° Que-kos acuerdos referidos en la presenta cartificacidn estan v‘gantés en su totalidad
= Intsgridad, ¥ no se ha adoplado ningin otro acuerdo que lus modifique o afecte.

¥ parz gue conste y a ks efectos oportunos, expide ests certificads, en Madrid, a
diecinueve de noviembra de dos mi diez.

Ve Be
EL PR ENTE

Fdo.: Rodrifjo de Raty Figaredo

i
1

AG4055568
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Es COPIA DE SU MATRIZ, que expido para LA
ENTIDAD "CAJA DE ZHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE
MADRID™, en nueve folios de la serie AG, numercs
4055567 y los ocho folios ipores en orden
ceorrelativo . En MADRID brce de dichembre de dos
mil diez. DOY FE. ——— o e
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D. Matias Amat Roca, Director General de Negocio, ea virtud de los acuerdos de la
Comision Ejecutiva de CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID, de 13 de

noviembre de 2010, por la presente

ACUERDA

1. Fijar los siguientes términos y condiciones definitivas no determinadas por el acuerdo
de la Comisién Ejecutiva descrito anteriormente y, en este sentido:

Precio de la Cesion de los Derechos  100%
de Crédito:

. Importe de Jos Derechos de Crédito El importe nominal total sera igual o
> a ceder al Fondo de Titulizacién: ligeramente inferior 2 mil ciento treinta y
- cinco millones (1.135.000.000 €) de euros.

;Bﬁifbs a suscribir, emitidos por el El importe definitivo de los Bonos se
Fopndo, y pasives “mezanine”: determinara en la fecha de cesidn al Fondo

siendo un finica clase de Bonos por un importe
méximo de ochocientos cincuenta millones de
euros (850.000.000 €) agrupados en dos Series
de Bonos de la siguiente manera: (i) Serie Al
por importe de ciento setenta millones
(170.000.000) de evros, y (ii) Serie AZ (G),
avalada por el Estado por importe nominal
total de seiscientos ochenta millones
(680.000.000} de euros.

El pasivo mezanine se configura como un
préstamo, el Préstamo B, con un importe de
doscientos ochenta ¥y cinco  millones
(285.000.000 €} de euros.

Resto de pasivos del Fondo a Se establecen como resto de pasivos del Fondo
suscribir: a formalizar por Ja entided:

- El Préstame Cupén Comido,

- El Préstamo para constitucion del
Fonde de Reserva.

- El Crédito Subordinado.

Asimismo, se celebrardn cuatre contratos de
permuta de intereses.




‘Fecha de Vencimiento Legal:

Remuneracién Cuenta de
Tesoreria:

Agencias de calificacién de los
Bonos a emitir por el Fondo:

ﬁp}ara que conste y a los efectos oportunos
’E‘{’,mbre de 2010.

. D. Matias Amat Roca

22 de febrero de 2043.

Euribor a 3 meses menos 0,20%.

Moody’s (que asignara un rating “Aaa (sf)” a
los Bonos) v S&P (que asignard un rating
“AAA (sf)" alos Bonos).

, expide este certificado, en Madrid, a 13 de
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LEGITIMACION:

YO, ANA LOPEZ-MONIS GALLEGO, NOTARIO DEL ILUSTRE COLEGIO
DE MADRID CON RESIDENCIA EN ESTA CAPITAL. DOY FE: Que considero
legitimas las precedentes firma y ribrica Don Matfas Amat Roca como Director
General de Negocio, por ser [as que usa habitnalmente en sus escritos. Puestas en
el anverso del segundo folio de un documento, que coasta de dos folios, de la
entidad CAJA DE AHORROS.Y MONTE PIEDAD DE MADRID, de fecha 13 de
noviembre de 2010, expedido con fecha 13 de diciembre de 2010. En Madrid a
catorce de diciembre del afio dos mil diez.

Namero del asiento def Libro Indicador: 1774

Al




ANEXO 3

REGISTRO EN LA CNMV



8772610

I I‘L‘IIIJIJIILIHIlllwléylfl_lifulllgl !&I ) Im{lIHI[I]II!IH!HIIHMI glllélEl}:!H IIAHH{I&QIIIHIH“I NHENTRIAIOHN IllllHIHI%I{I)glzr}lélgnlmuuu

TIREOCKN CENIRAL Mearqués de Villamugna, 3 T+4015 B5i 500
DE MERGADDS _ 28cgz Medrid, Espafin ) WWW.LTHTY.AY

" SrD. Remen Pérez Hemdndee

Apnderadn de TITULIZATION DE ACTIVOS, S.G.FT, SA
C/Qrense, 69, 21 :
28020, MADRID

COMMSIDN RACIGEAL QL ME GADG 0E Y4LORES

E’i 5. 200

REGISTRODE SALIDA M.P,
L 24 HRSS

Madild, 14127200

Wy Sefior nuestr,

Le nobifitamaos que una vez examinada |z documensaciin remitida sobre construcion de fundas de tlw Hzac!nn
de dctives con erplsitn da valores:

Fondo: MADRID FTFYME |, FT.A.
Emision: Bones datitullzacién por importe de 850,000.000 eurps
speledad Gasorm: TITULZACION DE ACTIVOS, 5.G.FT, SA,

con fecha 14712720109l Vicepresidanta de esta Comlsiam Naclonal dal idercads de valeres ha adoprado el -
gulente acuerdo: .

" Evaminoda 1 dorumentocion CormespondianTe o 1o constiucion del Fonoo de Yiruizacion de ACtivas con ernsin de
5. variores de rento Ba remittda gor la entidod TIRIEZA CION DEACTIVGS, 8,G.F.T., S.A, y de confarmidod con ko previs- 1i

v en lgs arriculDs 18, 26, 27 92 e ke Lay 24/ 1988 el Mgrcad o Valores, 2, 5y 6 del Reol Decrero 926°1958, de 14 e o
Mayo, 5 de loLey 19/1992, de 7 dejufit, y dérmds nvarmas de aplicacidn, ¢f Vicepresidente o la Camisian Nacional del
Wercadn de Velores, en virkid de ln delegocion que Je ha sid conferlda por acuerdo del Consejo de esta Comision de
Fecho 2002/2010, ACUERDA:

instriblren o Reglstros Oﬁci-!e.i conterrplodos e ¢ artfeuio 92 de o Ley 2471988 del Mercodo de Volores gl informe de
fos quditores, los documentas acreditatvos y el falleto infirmaifvo comespondlentes o la cansitudidn def Fords de
Thullzackin de Activos denominada MARRID FTPYME [, F.T.A. con emisioh de banes de ttulizocldn y promovido par
taentided TITULIZACION DE ACTIVDS, S.6.6.7, SA.

La Agengia Nacional de Cadificacitn ha asignada a ls emlsidn de referench los sipulentes cadigos 5N como
coidigos Unices de dmbho Inernaclond, :

Safie Chdign iSIN
Al ESO3SRI32004
A2 i) ESD35Ba32012




15712 2010 09:54 FAX 8156854108 HDDS, SECUHUARIOS Tigovsvus

IRsTiN EENERAL Marguds de Villamegna, 3 T +34 915 351 roa
DE MEKCADOS . 18007 Madrid, Espafia | . Wwwonmwes

E} Reat Detreto 1732/98 determina la ebligatoriadad de abono de 1a msa (Ta#¥a 1) cuyz llauldacidn, par un Impar-
1o de 41.H36,35 suros s adjuntad, )

Atentamente,

Agel Berda Benito
Directos General de Mercados N
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ANEXO 4

GLOSARIO DE TERMINOS




ANEXGC
“Agencias de calificacién”, significa S&F ¥ Moady’ s.

vwagente Financiero”, significa CAJA MADRID, en su condicidn

de Agente Financlero.
wAIAF”, significa Mercado AIAF de Renta Fila.
wAuditores'”, significa KPMG.

“Aval” o “Aval del Estade”, significa el aval concedide por
el Estado en virtud de lo dispuesto en la Orden Ministerial.
El Aval garantizara el pago de principal e intereses de los

Bonos de la Serie AZ (G).

“Bonosz”, significa, conjuntamente los Bonos de la Serie Al y

ja Serie A2 {C), emitidos con Carge al Fondo.

“Bonos de la Serie Al”Y, significa 1.700 Bonos Al, de cien
mil (100.000) euros de valor nominal unitario y por un valor
nominal total de cilento setenta mnmillones (170.000.000) de

eurocs, representados mediante anctaciones en cuenta.

“Bonos de la Serie AZ (&))", significa 6€.800 Bones 22 (G), de
cien mil (100.000) euros de valor nominal unitario y por un
vzlor nominal total de gseiscientos ochenta millones
(680.000.000) de =esuros, representados mediante anotacliones

en cuenta.

“CAJA MADRID"”, significa Caja de Rhorros ¥ Monte de Piedad
de Madrid.
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"Cajas”, significa CAJA MADRID, Caja de Ahorros de Valencia,
Castelldén y Alicante - Bancaja -, Caja Insular de Rhorros de
Canarias, Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Avila, Caixa
d'Estalvis Laietana, Caja de BAhorros v Mente de Piedad de

Segovia y Caja de Ahorros de La Rioja.

“Cantidad Disponible para Amortizar”, significa la cantidad
disponible para amortizar los Bonos de las Series &l y &2
(G) ¥ el principal del Préstame B en cada Fecha de Pago con

cargo a los Recursos Disponibles.

"Cantidad Neta”, significa la diferencia positiva (o
negativa] entre la cantidad a pagar per la Parte A y la
cantidad a pagar por la Parte B en cada Fecha de Pago de
conformidad con  los Contratos de Permuta Financiera de

Intereses.
“Cedente”, significa CAJA MADRID.

"Certificados”, significa los certificados de transmisidén de
hipoteca emitidos por el Cedente en el dia de heoy sobre los
Préstamos Hipotecarios y agrupados, en ese momente, en el

Fondo.
"CNMV"”, significa Comisién Nacional del Mercado de Valores.

"Contrato de Crédite Subordinado” significa el contrato
celebrado entre la Socledad Gestora, en  nombre @y
representacién del Fondo, y CAJA MADRID, que regula el

Crédito Subordinado.



“Contrato de Direccidn y Suscripeién”, significa el contrato
suscritoc entre la Sociedad Gestora, en nombre Y
representacién del Fondo, y CAJA MADRID en su condicién de
Entidad Directora y Entidad Suscriptora, por el cual CAJA

MADRID se compromete a suscribir los Bonos.

“Contratos de Permuta Financiera de Intereses’”, significa
los contratos de permuta financiera de intereses celebrados
entre la Sociedad Gestcra, en nombre ¥y representacién del

Fondo, y CAJA MADRID,

vContrato de Préstamo B” significa el contratc celebrado
entre la Sociedad Gestora, en nombre ¥y representacién del

Fondo, y CAJA MADRID, gue regula el Préstamo B.

wContrato de Préstamo Cupén Corride” significa el contrato
celebrado entre la Sociedad Gestora, en ncmbre Y
representacién del Fondo, y CAJA MADRID, gque regula el

Préstamo Cupdn Corrido.

“Contratc para constitucién del Fondo de Reserva” significa
el contrateo celebradc entre la Sociedad Gestora, en norbre y
representacién del Fondo, vy CAJA MADRID, gque regula el

Préstamo para constitucién del Fendo de Reserva.

wcontrato de Servicios Financieros”, significa el contrato
suscritoe por la Scociedad Gsstora, en nombre y representacidn
del Fondo, y el Agente Financiero, que regula el depdsito de
los Préstamos, la Cuenta de Tesoreria y el servicio

financiero de la Emisién de Bonos.




“Contratos del Fondo”, significa, conjuntamente, el Contrato
de Préstamc B, el Contrato de FPréstamo Cupén Corride, el
Contrate de Crédito Subcrdinade, el Contrato de Préstamo
bPara constitucién del Fonde de Reserva, los Contratos de
Permuta Financiera de Intereses, el Contrate de Servicios

Financiercs, y el Contrato de Direccién vy Suscripcidn.

“Crédito Subordinado”, significa el préstamo otergado por
CRJA MADRID al Fondo Para (i) el pago de los Gastos
Iniciales por éste, ¥ (11) cubrir el desfase correspondiente
existente en la primera Fecha de Pagc entre el devengo de
intereses de los Préstamos hasta la primera Fescha de Pago y
el cobro de los intereses de los Préstamos wvencidos con

anterioridad a dicha Fecha de Pago.

"Cuenta de Tesoreria”, significa la cuenta bancaria abierta
en el Agente Financiero a nombre del Fondo, de acuerdo con
lo previsto en el Contrato de Servicios Financierecs, 4
través de la cual se realizan todos los ingresos que el
Fondo debe recibir del Cedente derivades de los Préstamos vy,
siguiendo las instruccicnes de la Sociedad Gestora, todos

los pagos del Fondo.

"Cupdén Corrido®, significa los intereses devengados y no

vencidos de cada unc de los Préstamcs a fecha de hey.

"Déficit de Amortizacidn”, significa la diferencia positiva,
si existiera, entre (i) el importe Tedrico de Amortizacién v

(ii) la Cantidag Pisponikle para Amortizar,

“"Deudores”, significa las personas fisicas o Juridicas

deudores de los Préstamos.




“Dias Habiles”, significa cualquier dia gue no sea dia
inhdbil segin el calendaric TARGET (Trans European Automated

Real-Time Gross Settlement Express Transfer System) .

“Documento de Registro”, significa el documento elaborado

conforme al Bnexo VII del Reglamento 8093/2004.

“Emisién de Bonos”, significa la emisién de bonos de
titulizacidén emitides con cargo al Fonde por lmporte
inferior 0 igual a ochocientos cincuenta millones
(850,000.0G0€) de esuros de valor nominal, constituida por
ocho mil gquinientes (8.500) bonos de cien mil (100.000€)
eurcs de valor nominal unitaric agrupados en 1as siguientes

series: Serie Al ¥ serie AZ {G).
“Emisor”, significa el Fondo.

wEntidad Directora”, significa CAJA MADRID, en su condicidn

de Entidad Directcra de la emisidn.

wEntidad Suscriptora”, significa CAJR MADRID, en =4

condicién de Entidad Suscriptora de la emisién.

"Eseritura de Constitucidn”, significa la presente eacritura
de constitucién del Fondo, de cesién per CcAJA MADRID de los
Préstamos y emision de los Certificados vy de emisién por el

Fondo de los Beonos.

“Factores de Riesgo”, significa descripcic’m de los
g g
rincipales factores de riesgo ligados al Emisor, a los
g d

Bonos y a los actives gue respaldan la emisicn.
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“Faecha de Calcule”, significa el dia 20 de cada mes, © en
caso de no ser éste Dia Habil, =1 Dia Hébil inmediatamente
anterior, cuando la Sociedad Gestora calculard la cantidad
que el Cedente 1le tendria que haber entregado por las
cantidades recibidas de los Préstamos durante el Periodo de

Célcule anterior.

“Faecha de Cobro”, significa cada una de las fechas en las
que el Cedente, come administrader de los Préstamos, realice
los abonos a la Cuenta de Tesoreria por las cantidades

recibidas de los Préstamos.

“Fecha de Constitucidn”, significa el dia de hoy, 16 de

diciembre de 2010, dia en el qgue se constituye el Fondo.

“Fecha de Desembolso”, significa el 21 de diciembre de 2010,
fecha en la cual se desembolsardn los Bonos y se abonard el

precio por los Préstamos al Cedente.

“Fecha de Determinacidn”, significa el segundo (2°) Dia
Habil anterior a cada Fecha de Pago, en la que se
determinara el Tipc de Interés de Referencia gue serid de
aplicacidn para el siguiente Pericdo de Devengo de
Intereses. Para el primer Periodo de Devengo de Intereses,
el Tipo de Interés de Referencia sera determinado el segundo
{2°) Dia Habil antericr a la Fecha de Desembolso (es decir,

el 20 de diciembre}.

“"Fecha de Notificacién”, significa el segundo (2°) Dia Habil
anterior a cada Fecha de Pago, en la cual la Scciedad
Gestora notificara los 1importes a pagar en concepte de

principal e intereses a los titulares de los Bonos.
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“Facha de Page’, significa los dias 22 de febrero, mayo,
agosto y noviembre de cada afic o, en caso de gue alguno de
estos dias no fuera un Dia Habil, el siguiente Dia Habil. la

primera Fecha de Pago tendri lugar el 22 de febrero de 2011.

“Facha de Suseripcidén”, significa el 16 de diciembre de
2010, dia en el que se suscribirdan la totalidad de los

Bonos.

“Fecha de Vencimiento Legal”, significa el 22 de febrero de
2043 (que coincide con la Fecha de Pago inmediatamente
posterior a la fecha correspondiente a afiadir cuarenta y dos
{42) meses a la fecha de vencimiento del Préstamo con el
vencimiento mas large) o, si este dia no fuera Dia Hébil, el

siguiente Dia Habil.

“Folleto” significa folletc informative registrade ante la

CHNMV el 14 de diciembre de 2010.

“Fonde”, significa MADRID FTPYME I, FONDO DE TITULIZACION DE
ACTTIVOS.

“Fondo de Resexva”, significa el fondo de reserva
constituido como mecanisme de mejora de credito y con la
finalidad de permitir los pagos a realizar por el Fondo a
los titulares de los Bonos, de acuerdc ceon el Orden de
Prelacién de Pagos y con el Orden de Prelacién de Pagos de

Ligquidacién, segun cerresponda.

“Fondo de Reserva Inicial”, significa el Fondo de Reserva
constitulido en la Fecha de Desembolso, con carge al importe
de la emisién del Préstamo para constitucién del Fondo de
Reserva, esto es, ciento sesenta y un millones ciento

setenta mil (161.170.000) eurcs.
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“Fondo de Reserva Requerido”, significa el nivel minimo

requeride para el Fonde de Reserva en cada Fecha de Pago.

"Gastos de Liquidacién”, significa los gastos que se

originen con motive de la liguidacidn del Fondo.

“Gastos Extraordinarios’, significa los gastos
extraordinariecs conforme a la Estipulacién 22.2 de la

Escritura de Constitucién.

“Gastos Iniciales”, significa los gastos por la constitucién

del Fonde v la Emisidén de Bonos.

“Gastos Ozrdinarios”, significa los gastos crdinarics
conferme a la Estipulacién 22.2 de Ia Escritura de

Constitucidn.

"Glosario de Términos”, significa el presente glosario de

términos.

“Grupo”, significa el grupc  contractual, del cual se
determinan las bases para su formacién mediante protecolo de
integracidén aprobado por el Consejo de Administracién de

CAJA MADRID el 14 de junioc de 2010.

"IBERCLEAR”, significa la entidad Sociedad de Gestidn de los
Sistemas de Registro, Compensacién ¥ Liguidacién de Valores,

S.A.U.

“Informe de Auditoria”, significa el informe de auditoria
realizado por KPMG sobre determinados atributos de los
Préstamos paraz su agrupacién en el Fondo, con el chjeto de
dar cumplimiento a lo establecide en =l articulo 5 del Real

Decretc 926/1998.
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“Importe Teérico de Amortizacién”, significa la diferencia
positiva en una determinada Fecha de Page entre (i) el Saldo
Nominal Pendiente de Cobro de los Bonos mas el principal
pendisnte de amortizar del préstame B, y (ii) el 3Saldo
Nominal Pendiente de Cobro de los Préstamos No Fallidos
correspondiente al dltimo dia del Periodo de Calculo

inmediatamente antericor a la Fecha de Pago.

“ITRP-AJD”, significa Impuesto scbre Transmisiones

Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados.
“IVA”, significa Impuesto sobre el Valor afiadido.

“KPMG”, significa KPMG Auditores, 3.%L., inscrita en el
R.0O.A.C. con el numerc 50702, con domicilic social en Madrid
{Espafia), Paseo de 1z Castellana, nGmero 95 y con C.I.F.
numero B-785310153.

“Ley de Presupuestos 20107, significa la Ley 26/2009 de 23
de diciembre de Presupuestos Generales del Estado para el
2010, tal y como ésta ha sido modificada por el Real
Decreto-ley 6/2010, de 9 de abril, de medidas para el

impulso de la recuperacionm econémica y el empleo.

“Lay 13/19857%, significa la Ley 13/1985, de 25 de mayo, de
coeficientes de inversisdn, recursos proplos y obligaciones

de informacidn de los intermediariocs financieros.

“Ley 3/1994", significa la Ley 3/1994, de 14 de abril, gue
adapta la legislacidn espafiola en materia de entidades de
erédito a la Segunda Directiva de Coordinacién Bancaria e
introduce otras modificaciones relativas al slstema

financiero.




“Ley 41/2007", significa la Ley 41/2007, de 7 de diciembre,
per la que se medifica la Ley 2/1%81, de 25 de marzo, de
Regulacién del Mercado Hipotecario Y otras normas del
sistema hipotecario vy financiero, de regulacién de las
hipotecas inversas y el seguro de dependencia vy por la que

se establece determinada norma tributaria.

“Ley 19/18927, significa la Ley 1971992, de 7 de julio,
sobre régimen de Sociedades ¥y Fondos de Inversién
Inmebiliaria y scbre Fondos de Titulizacién Hipotecaria, tal
¥ come esta ha sido modificada por la Disposicidn Adicional

Cuarta de la Ley 5/2009 de 29 de junio.

“"Ley Concursal”, significa la Ley 2272003, de 9 de julia,

concursal.,

“Ley del ITP-AJD”, significa el Texto Refundido de la Ley
del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentades, aprcbado per el Real Decreto

Legislativo 1/1993, de 24 de septiembre.

“Ley del IVA”, significa la Ley 37/1992, de 28 de diciembre,

del Impueste sobre el Valor Anadido.

"Ley del Mesrcade de Valores”, significa la Ley 24/1988, de

28 de julio, del Mercado de Valores, en su redaccidén actual.

"Ley del Mercado Hipotecario”, significa Tey 2/1981, de 25
de marzo, reguladora del Mercado Hipotecarie, en su

redaccidén actual.



“Margen de Intermediacién Financiera', significa la
remuneracién variable y subcrdinada destinada a remunerar a
CAJER MADRID por el proceso de intermediacién financiera
desarrcllade y gue ha permitido la transformacién financiera
definitoria de la actividad del Fondo, la suscripcidén por
sste de los Préstamos, y la calificacién asignada a cada una

de las Series de los Bonos.

wéodule  Adicional”, significa el documento elaborado

conforme al Anexo VIII del Reglamento 809/2004.
“"Moody’ 8", significa Moody’s Investcors Service Espafia, 5.A.

wHota de Valores”, significa el deocumento elaborado conforme

al Anexo XITI del Reglamento 80%/2004.

“Orden de 10 de eneroc da 2007 o Orden Ministerial”,
significa Orden PRE/3/2007 sobre los Convenios de Promocidn
de Fondos de Titulizacién de Activeos para favorecer la

financiacién empresarial.

worden de Prelacidén de Pagos”, significa el orden de
prelacidén para la aplicacidn de los Recursos Disponibles a
las obligaciones de pago o de retencién del Fondo, en cada

Fecha de Pago.

worden de Prelacién de Pages de Liquidaeién”, significa el
orden de prelacién para la aplicacién de los Recursocs
Disponibles a las obligaciones de pago © de retencién del

Fondo, en casoc de liquidacidn del rondo.
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“Pericdo de Calculo”, significa cada pericde que coincide
con el mes natural. Excepclonalmente el primer Periode de
Cédlculo serd el ccmprendide entre el dia de hoy v el udltimo
dia del mes de diciembre de 2010, mientras que el dltimeo
Pericdo de Cilculo serd el comprendido entre el primer dia
del mes en que se produzca la liquidacidén del Fondo vy la

Fecha de Pagoe en gue se produzca esa liquidacién,

"Periodo de Devengo de Intereses”, significa cada sucesiveo
periode de devenge de intereses cuya duracién serd la
existente entre dos Fechas de Pago consecutivas, incluyendo
la Fecha de Pago inicial, y excluyende la Fecha des Pago
final. El primer Periodo de Devengo de Intereses comenzaré
en la Fecha de Desembolso, incluida, vy finalizarid en la

primera Fecha de Pago, excluida.

“Préstame BY, significa el préstamo ctorgado por CAJA MADRID
al Fondo destinado al pago de la parte del precio de les
Préstamos que no esté cubierta con el importe
correspondiente a log Bonos y al Préstamo Cupén Corrido, de
conformidad con la Estipulacidn 12 de la presente Escritura

de Constituciédn.

“Préstamo Cupdn Corrido”, significa el préstamo otorgado por
CAJA MADRID al Fondo para que éste haga frente zl pago del
Cupdén Corrido.

“Préstamos”, significa los préstamos transferidos por CAJA

MADRID z1 Fondo.

L5




“Préstamos Fallidos”, significa los Préstamos gue hayan sido
clasificados como tales €l dltimo dia de leos Periodos de
Célculo anteriores a cada Fecha de Page de acuerde con lo
siguiente (i) en los que se cumplan al menos doce (12) meses
de impago desde el primer recibo impagade, o (ii) hayan sido
declarados o clasificades como fallidos por el Cedente ¥y

ello se hubiera comunicado a la Socledad Gestora.

“Préstamos Hipotecarios”, significa los Préstamos con
garantia de hipoteca inmobiliaria, gque serén cbjeto de

cesidén al Fondo mediante la emisidén de los Certificades.

“WPréstamos No Fallidos”, significa los Préstamecs due no se

encuentren considerades como Préstames Fallidos.

“pPréstamos Neo Hipotecaries”, significa los Préstamos gue no

se encuentren considerados como Préstamos Hipotecarios.

“Préstamo para constitucién del Fondo de Reserva”, significa
el préstamo otorgado por CAJA MADRID al Fondo destinado a la

dotacién del Fonde de Reserva Inicial.

“Real Decreto 1310/2005", significa el Real Decreto
1310/2005, de 4 de noviembre, por el gque se desarrolla
parcialmente la Ley del Mercade de Valores, en materia de
admisidén a negociacidén de valores en mercados secundarios
oficiales, de ofertas publicas de venta o suscripcién y del

folleto exigible a tales efectos.

“Real Decreto 716/2009”, significa el Real Decreto 716/20089,
de 24 de abril, por el gque se desarrcllan determinados
aspectos de la Ley del Mercado Hipotecario, en su redaccidn

actual.
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“Real Decretoc 926/1998"”, significa e1 Real Decreto 926/1598,
de 14 de maye, por el dgque se regulan los fondos de
titulizacién de activos y las sociedades gestoras de fondos

de titulizacién.

“"Recursos Disponibles”, significa los recursos de los dque
dispone =1 Fondo en cada Fecha de Pago, gque se encontrardn
depositados en la Cuenta de Tesoreria para la distribucién
de los importes correspondientes a los titulares de los
Bonos y al resto de acreedores del Fondo y para 1 pago de
las comisiones correspondientes, de conformidad con 1la

Estipulacicén 20 de la Escriturz de Constitucidn.

“Recursos para desfaze”, significa el importe midxzimo
estimado del desfase existente en la primera Fecha de Pago
entre el devengo de intereses de los Préstamos hasta esa
fecha y el cobro de los intereses de los Préstamos vencidos

con anterioridad a dicha fecha.

“Reserva para Gastos de Extincién”, significa la reserva

para hacer frente & los Gastos de Liquidacién.

*Reglamento 809/2004”, significa Reglamento (CE) n® 809/2004
de la Comisidn de 29 de abril de 2004.

“R.C.A.C.”, significa el Registrc Oficial de Auditores de

Cuentas.

“Saldo Nominal Pendiente de Cobro”, significa la suma del
principal pendiente de vencimientc mads el principal vencido

¥ no pagado.

“Saldeo Nominal Pendiente de Vencimiento’, significa la suma

del principal no vencido.




“Serie Al”, significa Boncs de la Serie Al.
“Serie A2 (G)”", significa Bonos de la Serie AZ (G).

“Series”, significa, conjuntamente, la Serie Al y la Serie

AZ {(G).

“"Sociedad Gestora”, significa TITULIZACION DE ACTIVOS,
S.G.F.T, S.A.

vS&P”, significa STANDARD & POOR'S CREDIT MARKET SERVICES
EUROPE LIMITED, SUCURSAL EN ESPANA.

“TART, significa tasa efectiva anual constante de

amortizacidén anticipada o prepago.

“ripo de Interés de Referencia”, significa el tipe de
interés de referencia de los Bonos, esto es, el tipo EURIBCR
a tres (3) meses que resulte de la pantalla de REUTERS,
pagina EURIBOROL a las 11:00 horas f(hora C.E.T.) de la Fecha
de Determinacién de gque se trate, o el tipc sustitutive
correspondiente, en su caso, para la determinacidn del tipe

de interés aplicable za los Bonos de todas las Series.

“ripe de Interés Nominal”, significa el tipc de interés
nominal wariable que devengard cada una de las Series de
Bonos durante cada Periocde de Devenge de Intereses,
calculado sobre la suma del Saldo Nominal Pendiente de Cobro
de los Bonos y que serad el resultante de sumar (i) el Tipo
de Interés de Referencia, redondeads a la milésima del
entero mas proximo, teniendo en cuenta gque, en el supuesto
de qgue la proximidad para el redondeo al alza o a la baja
sea idéntica, tal redondeo se efectuard en tode caso al

alza; v {ii) el margen aplicable a cada Serie de Bonos.
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“ritulo Maltiple”™, significa el titule maltiple

representativo de ics Certificados.

“TIR”, significa tasa interna de rentabilidad.




ANEXOS

RELACION DE PRESTAMOS
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ANEXO 6

CARACTERISTICAS Y CRITERIOS DE
SELECCION DE LOS PRESTAMOS



ANEXO 6

CARACTERISTICAS FINANCIERAS DE LOS PRESTAMOS Y CRITERIOS DE
SELECCION DE LA CARTERA

Caracteristicas financieras de los préstamos

Los préstamos han sido seleccionados mediante los procedimientos habituales :de la
Sociedad Gestora a partit de una cartera de préstamos concedidos por CAJA MADRID
como cedente de los Préstamos. Estos préstamos han sido concedidos por los
procedimientos habituales de concesion de préstamos y son administrados por '_,CAJA
MADRID de acuerdo con |as noermas de gestién habituales y comunes para este tipo de
préstamos. ‘

No hay préstamos con periodos de carencia actualmente en vigor. Los présfamos
pueden ser reembolsados anticipadamente.

Los préstamos seleccionados para la operacior: tienen las siguientes caracteristicas
financieras: :

- Cuctas de amcrtizacidn: Las formulas para el calculo de las cuotas sé:-n las
siguientes:

Cuota constante:

C- K*iegl+i )
(I+i)-1
donde:
i= 4 n=N*d
100*d:
siendo:

=  Cuota (Amortizacién + intereses)

= Principal residual
;=  Frecuencia de pago; d;=12 (mensual)
= Tipo de interés anual parcentual

= Plazoen afios

Cunta creciente:

R
w, xI #\1+f,f"* l—r—?———
impie 14 [ K [ 1+IP _1}

fles, o (4R

C=




donde:
r
= m=N*d
100%d !
siendo:
c = Cuota ( Amortizacion + Intereses)
Winge = Nocional pendiente :
lp = Tasa de interés x periodicidad de la amortizacién / basa (1.200 6
36.000) :
W, = Periodo de amortizacién / Periodicidad de la amortizacién
R = Tasa de crecimiento de la cuota — 1
Q = Periodicidad de crecimiento / periodicidad del crecimienta

Intereses: el métedo utilizado para el calculo de fos intereses es gl siguiente:

r

d, 00

[=k*

Amortizacién: En cada vencimiente el eslculo de la amortizacién de principal se
realiza por diferencia.

Tipos de interés:
. Maximo 12,750%
. Minimo 0,000%
. Media ponderada 2,40% aproximadamente

Vencimiento residual medio ponderado: 86,32 meses aproximadamente,

Ultime vencimiento: junio 2038

Criterios de seleccion de la cartera

Los Préstamos agrupados en el Fondo han sido seleccionados con los siguientes
criterios:

Concedidos por CAJA MADRID de acuerdo con sus procedimientos habituales;

Administrados por CAJA MADRID:



El tipo de interés de los préstamos puede ser fijo o variable;

Con periodos de liquidacién mensuales, trimestrales, cuatrimestrales,
semestrales, anuales o a vencimiento; :

Con sistemas de amertizacién vanados;

En ja fecha de transferencia de los préstamos, estos no tendréan pagos
pendisntes por un plazo superior a 30 dias; :

Todos los deudores son personas juridicas;

Todos los derechos de crédito se desivan de préstamos concedidos por CAJA
MADRID a empresas 0 autonomas, en ambos casos con domicilio en Espafia;

Algunos de los Préstamos estan garantizados con garantias personales de
terceros {flanza o aval) o reales distintas a las hipetecas (tales como prenda de
imposiciones a plazo, prenda de imposiciones de ofras cuentas, prendas de
efectos plblicos, prendas de efectos comerciales, estando dichas garantias
debidamente inscritas en los Registros de Bienes Muebles correspondientes,
siempre que dicha inscripcion fuese preceptiva), mientras que otros Préstamos
carecen de dichas garantias de terceros, sin perivicio de la responsabilidad
patrimonial universal del prestatario, estando todos ellos formalizados en
documento pdblico que fleva aparejada ejecucion {articulo 517 de la Ley de
Enjuiciamiento Civil} o en documento privado.

Los Préstamos Hipotecarios que han originado los Certificados de Transmisién de
Hipoteca agrupados en el Fondo han sido seleccionades con |os siguientes criterios
adicionales: .

A

En el case de estar garantizados por hipoteca inmobifiaria, esta estd conslituida
con rango de primera o segunda hipoteca,

Las hipotecas estan constituidas sobre fincas que perienecen de pleno dominio y
en su totalidad a los deudores hipotecarios, no teniendo constancia la entidad
cedente de la existencia de litigios sobre la titularidad de dichas fincas,

Los inmuebles terminados han sido objeto de tasaci6n previa por Sociedades
de Tasacién debidamente inscritas en el Banco de Espafia, estando acreditada
dicha tasacion mediante la correspondiente certificacion. Las tasaciones
efectuadas cumplen todos los requisitcs establecidos en la legistacion sobre el
mercado hipotecario. -

Los Préstamos Hipotecarios no estan afectos a emisién alguna de bonos
hipotecarios ni han sido instrumenlados en ofras participaciones hipotecarias y/o
certificados de transmision de hipoleca; :
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KEMG Audhores 5L TeMlono  +34.51 45834 00
Edificio Tene Eurnpa * Fax +3# 31 555 07 32
fasao da ls Castebans, 85 Intemst Wiyw.kpmg.as
28046 Madid

Su'ref

Titulizacién de Activos, S.G.F.T., S.A.
ClOrense 69, 29 .
28020 Madrid

A la atencién de

D. Pére: rminde

iO de diciembre de 2010

§. ... Muy sefiores nuestros:

Nuesira ref zowqogpggé

Conlzclo 9] 456 34 00

Cii;_ilfonnc 2 los términos considerados en nuestra Carts de Encargo de fecha 15 ds octubre de
2010, y en el marco de lo establegide en el articulo 5.1.c) de! Real Decreto 926/1998, de 14 de
- . mayo, por el que se regulan los Fondos de Titulizacitn de Activos ¥ Ias Sociedades Gestoras de

Fondos de Titulizacin, hemos procedida a
-sobre Jos atributos relevantes definidps por

redlizar los procedimientos indicados a continnasion
Titulizacicn de Activos, S.GFT., 5.A. referentes a

16 derechos de crédito integrados en Ia carfera de prostamos (en adelante, Ia “Cartera™

seleccionados para “MADRID FTPYME I,
de2010. -

F.T.A” (cn adelante, el Fondo) a! 1} de noviembre

- .Adxcha fecha, la mencionadn cartera estaba constituida en su totalidad por derechos de crédito

Al 11 de noviembra de 2010
Nimero de Derechos Principal pandiente de
. de Crédito veticimiento (Buros)
| Osigen de los Derechos de Cradito .
_ l_-’résmmos sin garantfa hipotecaria 9.433 915.226.122.30
| - Fréstamos con garantta hipotecaria 917 263.835.535,05
- {Fotal 10.350 1.179.061.657,35
KPMGMuuS.ll.‘mdudIsmh o Empurat ki flag. Me- Merddd, T 11051, £ 0
s e e e s S M
aRPMG 2 ive {“KPMAG bl o),
RiCheriod suize.



- . MADRID FTFYMEL, F.T.A.
Infarme especial en relacidn con Procesos de ulizacidn

10 de diciembre de 2010

En el curso de nuestro trabajo hemos aplicado 108 procedimientos que se indican en el apartado :
. 2 del predeute informe sobre los atributos relevantes que ustedes han definido en el marco de T
operacitn de titulizavion. Nuestro trabajo se ha realizado sigwiendo la “Gnia de Actuacién para ;
1a realizacién de trabajos en relacion con procesos de fitulizaciGn” emitida por el Instituto de
"Censores Jurados de Cuentas de Espafia. '

" Dado que este trabajo no tieae la naturaleza de auditoria de cuentas ni se encuentra sometido 2 s
laLay 15/1988, de Auditoriz de Cuentas, no expresamos una opinién de auditorfa en log
- - términios previstos en la citada normativa. 7
Nucstm trabajo se ha basade, principalmente, en la informacién proporcionada por la Direccitn |
de ja Entidad Codente spbre Ia cual hemos llevado a cabo los procedimientos descritos’en el

" apartado 2 de este informe, sin haber realizado otros procedimientos sobre los registros de ln
- Eptidad Cedente y sobre la informacién de entidades externas facilitada por la Entidad Cedemte. .

El résiuneg_ del trabajo que hemos realizado y de sus resultados se expone a continuacién:

. Pécnicas de muestreo

) gamos~ueku a cabo determinados procedimientos sobre los atributos relevantes definidas por
.J& Entidad Cedents de la cartera de oparaciones de financizcidn a titulizar mediante la aplicacion :
. iie técricas de muestreo por atributos.

a f‘.'.as técnices de muestreo constituyen un método, generalmente aceptado para verificar la
- infrmacitn que mantiene wna entidad en relacion con tn conjunto de partidas (“poblacién™) ¥
.- permiten obtener una conchusion sobre dicha poblacidn mediaste el andlisis de uni nimero de
paitidas inferior (“muestra”) al de 1a poblacidn total. ,

F1 *nivel de confianza” indica la probabiliddd de que el nimera real de partidas can

Yisiciones respecio a una pauta existente en una poblacién no exceda de nna determinada
antia {“nivel de precision”). Tanto ¢l nivel de confianza como el nivel de precisidn se
resan en forma de percentaje.

.-~ ~-El muestreo do atributas supone ia:

=« Obtencién de una muestra aleatoria -

.. Verificacidn (cotejo con documentacion justificativa) de que las partidas que integran la
. ‘muestra refinen las caracteristicas que se quieren comprobar en fa poblacidn.

¥ Extrapolacién de las conclusiones obtenidas en el andlisis de la muestra a la poblacién total.

. _f{!}l.pualquiar caso, [as téenicas estadisticas sélo facilitan estimasiones de las desviaciones
© | existentes en las poblaciones analizadas, consecuentemente, si se hubiesen utilizado niveles de
- confianza superiores 0 e hubiese comprobado el 100% de la poblacién, podrian haberse puesto
~ de manifiesto otros aspectos que hubjeran sido inchuidos en el informe.

T A20T0AN A 2
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L MADRID FIPYMEL Rpy
Informe especial en #eletcidn con Provesgs de Titdizgeicy

18 de diciempra de 2010

Tenicndo on cuenta que, de acverds con fo establecido por [ normativa en vigor, eg P
- Tesponsabilidad de la Batidad Cedette of definir la poblacisn de actives objeta de titulizacidy y
Ie homogeneidad de 1a poblacién seleccionada, Jos procedimientos estadisticos aplicados en ;

nuestro trabajo parten de la hipétesis de que 1a poblacicn a analizar sigue upa disiribuicién dg
* probabilidades generalmente acepiada, ‘

. Botre el ntimero de desviaciones observado en el aniljsis efectuado sobre [y muestra :
- "Seleccionada y ef Porcentaje maxime de desviacign estimado, considorandp e} famafio de 13
1nyestra y un nivel de conftanza de] 99%, o5 |n signiente:

Nitmero de desviaciones

€n l2 muestra Porcentsje méximo da desviacién estimady

No més del 0,579

No més del 0,82%

Nv més del 1,05%
. No mds def 3,26%
No mis de] 1.45%
No mis de] 1,643
No més del 1,83%
No mias del 2,039
No més del 2,109

ovx:o\m-huw-ur:_a /




Adicionalments, para cada uno de log préstamos con garantiz hipotecaria integrantes de la |

- submuestra de 365 préstamos hipotecarios por un importe de 104.345.753,82 eurgs, hemas .
revisado que 2 la fecha de nuestro trabajo se cumplfan adicionalmente las caracter{sticas :
indicadas en los atributos incluides en los epfgrafes 18 al 21 del apartado 2 de este informe, ¥
hemas estimado, que la corralacidn existente entre ol nitmero de desviaciones observado en el
. auilisis efectuado sobre la muestra seleccionada y el porcentaje méximo de desviecitn
estimedo, considerando ] tamaflo de la muestra y un nivel de confianza del 09%, esla
siguiente:

. MADRID FTPYME I, FTA.
Informe efpeclal en relacidn con Procesos de Tiiulizaclon
10 de diciembre de 201G

Nimero de desviaciones
en la muestra Porcentaje miximo de desviacitn estimado
0 No mas del 0,98%
1 No més del 1,42%
2 No més del 1.85%
3 No mis del 2,29%
4 No mas del 2,62%
5 No mds del 3,05%

lcance de nuestro trabajo y resumen de conclusiones

De-dzcartera de derechos de crédito anteriormente citada, hemos obtenido por eplicacion de fas

icas estadisticas a las que se ha hecho referencia en el apartado 1 del presente informe ung °
Tusistra aleatoria de 772 préstamos con un salde total pendiente de cobro a 11 de noviembre de
%Qlﬁ'dc‘rl 36.532.897,22euros (ds los que 365 préstamos son con garantla hipatecaria con un
Impdrte de todos ellos de 104,345.753,82 euros).

ire cada uno de: los derechos de crédita integrantes de Ia musstra de 772 préstamos (de los que
an-préstamos con garantia hipotecaria) , hemos Hevado a cabo los procedimientos que sg -

ibén a continuacién en relacién con cada uno de los atcibutos relevantes, que asimismo se |
indican:

. Propésito del préstamo

Hemmos revisado con Ja informacitn imterna de Ja Entidad Cedente y cou los datos que
- ‘Hguraa en e} documento de formalizacion de 12 operacion (escritura prblica, péliza o
coatrata) que ef préstamo ha sido concedido a empresas privadas no financieras o
ttdnomos, domisitiados en Espafia, y que en ningéin caso se incluyen operaciones
sindicadas, ni de arrendamiento financigro, siendo la Antidad Cedente titular de plero
dominio de Jos Ppréstamos.

De acuerdo con Io indicado en el epartado 1 anterior y con un nivel de confranza del

peblacion por encima del 0,57%.

--99%, no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviecionesen la -




g7f2040¢

- . MADRID FIPYME I, F.T.4,
Informe expecial en relnoign can Procesos de Titulixasidn
18 d= diclembre de 2010

2 Identificacién del prestatario

.Hemus revisado que el nombre o 1a razén sogial ¥ el NIF o el CIF de] titular que consté
en Ja bae de datos de Ja Butidad Cedents coincide con el que figrra en el documento ds
formnlizacién del préstamo (eseritura piblica, pdliza o contrato}, :

De acuerdo con Jo indicado en o1 apartado 1 anterior y conun nivel de confianza de] .
99%, no sc han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en I
‘poblacién por encima def 0,57%, . :

"3 Acreditacién de Pyme

CLLLLT T Hemos revisado, quo como ainimo, tanto ef 50% del salde nominal pendients de i
o Cartera Previa, como el 50% def nfimero de operacinnes que Ia integran ss han
conoedide & pequedias y medianag empresas, de acuerdo con la definicign de

- este tipo de datos, (Sabi, Informa), y en e caso de lag microempresas ¢ enddnormos la
informacién existente en las hases de datos de 12 Botidad Cedente,

De la muestra seleccingada, 771 Dréstatnos que representan ug 99,87 % en términos del |
“mimeto ds operaciones con 1m saldo total de 148.532.897,22 euros, que representan un ¢
94,89 % en términos de saldo vivo ds la mnestra seleccionada comesponden g .
.. Optraciones concedidas a pequefias ¥ medianas BlOpresas, mitrosmpresas y autéuomos. :
-~ "Bel conjunto de estos préstamos, 356 con n saldo vivo de 37.815.107,73 euros '
e - oqrresponden & autéuomos, 300 conumn saldo vivo de 44.078.775,68 euros
- comespondsn a microetnpresas y 115 con tn saldo vivo de 66.639.013,8 | corresponden
a.pymes.

'_t’:tqécuerdo con lo indicado en el apartado | anterior yconun nivel de confianza del
" 99%, no sehan pugsto de menifiesto incumplimientos que supongen desviacipnes en [a
- poblacion por encima da) 0,82%, '

- De'acuerdo can 1o indicade en el apartade anterior y con un nivel de confianza de]
A 99_%, 5o se hen puesto de manifiesto incumplimientos que supongay desviaciones en [a
Pablacion por encima del 0.57%.




MADRID FTPYME I, FTA.
Informe cspecial en relacion con Procesus de Titulizacion
16 de diclembre de 2010

' 5  Fecha de formalizacién del préstamo

Hemos revisado que son coincidentes Ia fecha de formalizacién del préstamo que figura
en la base de duatos de la Entidad Cedente y la que figura en el documento de :
formalizacién del préstamo (escritura piblica, pdliza o contrato), o con una diferencia
mfenor a 30 dias.

Dg acuerdo con In indicado en el apartado | anterior y con un nivel de confianza del
=7 99%, no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en la
* . poblacién por encima del 1,45%.

" Fecha de vencimiento del préstamo

. Hemos rovisada qus son coincidentes la fecha de vencimionto del préstamo que figura
= en_labase de datos de [a Entidad Cedents y la que figura en el documento de
founaimcldn del préstamo (escritura pdblica, pdliza ¢ contrato), o en la dosumentacidn
adicional del mismo, en caso de haber experimentado algiin reembolso anticipado con
drtammnto del plazo del préstamo o bien en caso da haberse ampliado como

‘Godsecuencia de una renegociacion, o con una diferencia inferior 2 30 dias,

“Be acuardo con lo indicado en el apartado { anterior y con un nivel de confianza def
99%, no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en ln
blacldn por encima del 1,45%.

1z0 de amortizacion inicial

emos revisado que ¢l plazo de amortizaciéu inicial del préstamo desde la fecha de )
:;.hzac:én que figura en la base de datos de le Entided Cedente no es inferior a un

¥ que coincide con ¢ documento en que se formalizé el préstamo (Contrato, Poliza
Scrmlra Piiblica).

e gcuerdo con lo indicado en el apartado 1 anterior y con un nivel de confianza del
78; 1o se hian puesto de manifiesio ineymplimientos que supongen desviacionesen la

]amén por encima del- 1,05%.

 de interés o indice de referencia

revisado que el tipo de interés fijo o indice de referencia, en ¢aso de préstamoes 5
interés variable, para la determinacitn del tipo de interes final del préstamo que

r'la base de datos de Ia Enfidad Cedente coincide con el quc Fgura e e} ;
ento de formalizacitu del préstamo {escritura plblica, péliza o coutrato) o bien

& dotlimentacin adicional, en caso de acuerdo entre las partes de modificacion de
fio fdice.

e acuerdo con lo indicado en el apartado 1 anterior y con un nivel de confianza del

9%, 10 se han puesto de manifiesto inournplimientos que supongan desviaciones en la
b]aclén por encima del 1,45%.
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“ --‘];)_ifqrencial del tipo de interés

" 'Heros revisado que el diferencie] a aplicar sobre el tipo de finterds de referencia del

- préstamo que figura zu It base de datos de l2 Entidad Cedente cuincide con el indicado
en €] documento de formalizacién del préstamo (escritura piiblica, péliza o documento

. privado), o bien en Ia documentacién adicional, en caso de acuerdo entre las partes de

* - ‘modificacidn de dicho diferencial. i

. De acuerda con Io indicado en el apartado I anteriory con un nivel de confianza del

9%, na 5o han puesto de manifiesto incurnplimientos que supongan desviaciones en la
poblacidn por encima del 1,45,

,iﬁpo de inferés aplicado

Hetnos raviszdo que qus el tipe de interés aplicabls a 1a fecha de referencia, verificado
gt lo fndicado en Ios puntos anteriores, al que se calonlan 183 ouotas, Goincide con ef
. ]a . lido de [a hase de dams dela Enﬁd&d C:dﬂnte- -

-acuierdo con lo indicado en el apartado 1 anteror yconun nivel de confianza det
%6, 0 se han pussto de manifiesto incuwnplimientos que supongan desviaciones e la
lacidn por encima del 1.83%. :

08 revisado que ef importe inicial del préstamo que figura en Ia base de datos de Ia

1dad Cedente coincide con el que figura en el documento de forwalizacién del
S¢mo (escritura piblica, péliza o documento privado).

tuerde com o indicado en el apertado 1 anterior y con un nivel de confianza del’
%, 00 s han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en’le
lacién por encima del 1,05%,

esteblecides en el documento da formalizacion (escritura ptblica, pdliza o contrato
2do), o en el documentg adicional, en caso de acuerdo entre las partes de
bdifieacion de la operacisn,

l&acuerdo con lo indicado en ef epartado 1 antericr y con wa nivel de confianza del
%, 110 5e han puesto da manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones ex la
cblacidn por encima del 0,57%. :
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‘ - 13 Retrasos en el pago

Hemos revisado que cox fos detes gue constan en Ia base de datos de [a Entidag
Cedents, que, en su caso, las operaciones do financiacion a la fecha de referencia no
tienen refresos en los pagos por on plazo superior 2 30 dfes. :

De acuerdo con lo indicado en el apartade 1 anterior ¥ con un nivel de confianza del
99%, no se han puesto de manifisste incumplimientos que sapongen desviaciones en
poblacidn por encima del 0,57%. s

Situacién concursal

Hemos revisado que, con la informacidn que dispone la Entidad Cedeate en sus bases
de datos o documentasidn interna, el deudor al que se le ha otorgado el préstamo ao se
eacuentra en situacion concursal alguna a Iz fecha de referencia,

De acuerdo con {o indicado en el apartado 1 anterior ¥ con un nivel de confianza del
99%, no se han puesto de menifiesto incumplimientos que supongan desviacinoes en la
poblacidn por encima del 0,57%. :

~ Tipo de garantia

Hemas revisado que las garantas que figuran en el documento de formalizacién det :
préstamo {escritura piiblica, poliza o contrate) coinciden con las que figuran en la base
~ de datos de ja Entidad Cedente y presentan el siguiente tipo do garantfa:

Porcentaje .

sobre el total’

Niimero Saldo en Euros de cartera .

196 26.774.504,58 17,10%

i3 2.093.117.82 1,34% -

198 23319.521,00 1490% -
365 104.345.753,82 66,66%
772 156.532.897,22 100,00%4

:_De ecuerdo con io indicado en el apartado 1 anterior y conun nivel de confianza del
99%, no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supoagan desviaciones en Ia
. - poblacion por encima del 0,57%. ‘
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.. Promaciones , :

 Hemos revisado con la informacin interna de Ia Entidad Cedente, que ef préstamg’
- éEn'cadido A tm promotor inmobiliatio no estg financisndo [5 constraceitn o

 rohabilitacion de viviendas y/o inmuchjoy comercialos destinados para la veats, sing
adiividades distintas a las citaclas, ‘ . :
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17 - CNAE ‘ _
Hemos verificado que sepiin la informacisn que figura en la base de datos de la Entidad
Cedente, ninguna de las actividades sectoriales de las Doudores de les operaciones
sapone més det 25% de Iz suma del salde actual de las operaciones, ¥ presentan las
sipuientes actividades:
Namero de Saldo.
Actividad Sectorial Préstamos (Euras)
101~ Agricultura, ganaderla, ©az8 Y servicios
relacionados con las mismas 33 2.860.560,34
-} 05.- Extraccion de antracita, hulla y lignito 1 75.208,14
.-J-08.-  Otras industrias extractivas 2 51.884,14
12~ Industria do la alimentacign 16 2.604.527,35
11.-. Fabricacién de bebidas 2 18045234
13.-  Industria textil 1 7.905,07
[4- Confeccidn de prendas de vestir 5 4.984.850,05
ndustria del crero ¥ del calzadp 1 18.592,29
Artes gréficas y reproduccitn de soportes grabados 7 1.393.483,99
Industria quimica 3 179.931,59
Fabricacién de preductos de cancho y plésticos 1 23.332,15
Fabricacitn de otrog productos minerales no
metdlicos 2 338.858,64
Metalurgia; fabricacicu de productos de hieiro,
acero y ferroaleaciones 4 2.146.008,89
Fabricacién de productos metalicos, excepto
taquinaria y equipo ' 15 1.954.178,51
Fabricacion de material y equipo eléctrico 3 235.988.33
Fabricacidn de vehiculos de motor, remolgues y
semirremolques ! 294.571.60
Fabricacitn de otro material de transporte i 200.398,44
Fabricacitn de muebles 10 615.881,00
Otras industrias manufactureras 3 286.779,00
Suministro de epergta eléelrica, gag, vapor y aire
zcondicionady 10 1.496,899,51
Recogida y tratamiento de aguas residusles 1 413.287.42
Recogida, tratamiento ¥y climinacion de residucs;
valorizacidn 2 405.375,57
Ingenierfa civil 3 1.496.239,32
Actividades de construceion especializada 40 11.696.330,45
Venta y reparacién de vehiculos de motor y
motocicletas 26 4.111.320,44
L Niimero de Saldo

J
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Actividad Sectorial

ﬁé‘- Eomercio al pac. mayor e intermediarios de)
i 10, excepto da vehiculos de motor ¥

Préstamos (Euros)
———— o \Tmos)

MADRID FIPYMEL F.14,

Informe especial en relacign can Procesas de Tituitzaeign

10da diviembre de 2040

icletas . 50 15.071.192.80
al por menor, excepto de vehiculos de
tocicletas 103 17.003.977 35
rte.ferrestre y por tuberia 81 5029295 56
te-maritimo y por vias navegables
: 1 12.862,09
afiento y actividades anexas al transports 2 202.897,15
5'de alojamiento 3 117.746,04
de comidas y bebidas 45 4.615.185,55
1 8.000.000,00
s cinematopréficas, de videg yde
OETamas de felevision, grabacidn de sonido y
M L414.667,14
3 455.100,34
1, consubioria y otras actividadss
7 la informadtica 13 1.731.823,2]
es nuxiliares a log servicigs financieros y '
1 67.013,08
54 26.709.660,73
uridicas y de contabilidad 36 4.682.847 39
¢ Jas sedes centrales; actividades da
de gestion empresarial 10 5.460.304,85
séonicos de arquitectura e ingenierfa;
B5:¥-afidlisis téenicpgs 18 3.203.537,4
[Edtidn y desarrollo | 122.103,67
10ad v esmdios de mercado .7 371.471,98
idades profesionales, cientificas y
13 172533580
§ veterinariay 4 223.000,80
de alquiler 8 L484.666,2¢
08 & bdificios y actividades de jardineria h] 551.024.8§
.-ldades-aciminismtivas de oficina y otras
©s auxiliares 2 las empresag 2 821 644,68
: i5 2.162.949 20
s sanitaring 28 3372913,
eu establecimientos residenciales 2 240.766,57
25 de servicios sociales sin alojamiento 8 1.426.845,03
&5 de creacién, artisticas y especticulos ] 1.164.073,15

11
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Niimero de Saldo -
Actividad Sectorial Préstamos {Euwros)
A-.gift_i_.vidades de bibliotecas, archivos, museos y
tras actividadis enlhurales 1 532.880,00
tividades de juegos de azar y apuestas 3 L130:174,86 -
8 1.271.219,30 .
7 3.072.265,78
paracion de ordenadores, efectos personales y
arficiilos de uso doméstico 4 233.61535
Oiras servicies personales 21 3.468.837,06
12 1.099.160,05
772 156.532.897,22

Hlacion por eocima del 0,57%.

: hmmu por encima del 1,42%.

oL lie.aparece en el certificado de tasacion.

Biipor encima del 2,29%.

coincide con el que figuraen la Escntura Piiblica ea [z que se formalizd e}
ﬂﬁ u ¥ en el correspondiente cerfificado de tasacidn, estando situada dicha finca en

o, ‘6 se han puesto de roanifieste incumplimientos que supongan desviacionesen la

se han puesto de manifieste incumplimientos que supongan deswacxones e la

_do con lo indicado en el apartade 1 anterior y con un nive) de confianza del
ﬁ;f?' € han puesto de manifiesto incumplimicntos que supongan desviaciones en Ja

12
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rmalizacion en inscripcién de la garantia del préstamo:

&
Q
A

¢on 1 ifidicado en el apertado 1 anterjor yconun nivel de confianza dey
hen puesto de manifiesto incumplimientos fque supongan desviaciones e la
10r €ncima dei 0,98%. :

Sildo actual valor de tasacién:

do.que el ratio saldo actual valor de tasacion de cada préstamo bipotecarig
alin de dividir el saldo actua] (vapital pendiente) de cadz uao de Jos
phtecarias, sobre el velor de tasacion dol inmueble hipotecado recogido en
J:ide tasacidn, stendy inferior al 416,21%.

indicado en el apartado 1 amterior ¥con un nivel de confianza de)
1 puesto de manifiesto incumplimientos que supengan desvizciones e la
encima del 0,98%. ‘

¥ ok & & %

Baj_':_:- ha quedado circunscrito a la Tevisién de los atributos relevantes
& ¥ con el aleance asimismo mencionade, sin que haya formado parte

iscucicn de procedimientos adicionales sobre ofra informacién que
i€l folleto. ‘

reparado.con la finalidad de cumplir con lo establecido en el artioulo :
0 826/1598 de 14 de mayo, por el que se repulan los Fondos de

s y Ias Sociedades Gestoras de Fondos de Titulizacién, on of marco defa
On anteriormente indicada, y, por tanto, no debera ser utilizado para
publicado en otro folleta o documento de naturaleza similar,

13
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TITULO MULTIPLE REPRESENTATIVO DE 877
CERTIFICADCS DE TRANSMISION DE HIPOTECA
EMITIDOS POR CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD
DE MADRID A FAVOR DE MADRID FTPYME |, FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS

El presents Titulc Mdltiple represents 877 Certiicados de Transmision
de Hipoteca con un nominal totat de 249.973.949 48 eures {en adzianta,
los “Préstames Hipotecarios'), emitidos por Cafa de Ahorros y Morde
de Piedad de Madrid (gn adelante, la "Entidad Emisora”), con domicilio
social en Madrid, plaza de Celenque nimero 2, inscrita en 2l Registro
Mercantil de Madrd al Tomo 3067, Folic 20, Seccitn General, Hola
52454, y con C.LF. nimero G-28029007, cuyas caraclerislicas se
describen mas abajo.

El presente Tituio Malfiple se emnite a favor de MADRID FTPYME 1
Fondo de Tiulizacisn de Adives (sn adelants el “Participe” o el
“Fonde?), fondo representade y administrade por Titulizacién de Activos,
Socledad Gestora de Fondos de Tiulizacion, $.A., con domiclic social
en Madrid, calfe Crense 69, CF. nimers A-80352750 e inscrita en el
Regisiro Mercantll de Madrid al Tomo 4.280, Folio 180, Seccién 8§, Hoja
M-71.0686.

Los Certificados de Transmision de Hipoteca representades en of
presente Titulo Maltiple se rigen por 1a Ley 2/1981 de 25 de Marzo, et
Real flecreto 7162009, de 24 de abril ¥ el apartado segundo da la
Disposicidn Adicional Quinta de fa Ley 3/1994, en su redaccion vigenles.

1. Préstamos: Hipotecarios

Las caracterlsticas de jos Préstamos Hipotecarios de los que participan
s Cerlificados de Transmisisn de "Hipoteca representados en el
presente Thtulo se describen en ef anexo al mismo,

2, Caracteristicas Basfcas de los Certificados de_Transmisién de

Hipoteca

Cada unp de los Cenificados de Transmision de Hipoteca representados
en ¢ presente Tltuio Mutiple participa, a parlir de Ia presants fecha, en
el 100% del importe nominal pendienta de vencimiento més e principal
vencido y nc pagade de cada wno de los 877 Préstamos Hipotecarios
Cuyas caracteristicas se relacionan en el anexo al mismo ¥ devenga un
interés igual al tipo de interés nominat que devengue, en cada momento,
€l Préstamo Hipotecario en cuestidn. Asimismo, corresponden al titular
los intereses devengados y po vencidos de cada uno de los Préstamos
Hipotecarios en la presente fecha (sl Cuptn Corride).

Los Certificados de Transmisién de Hipoteca se emiten por el mismo
plazo restante de vencimiento de los Préstames Hipotecarios
paticipados y dan derecho a su titular a percibir la tolalidad de Tos pagos
que el emisor reciba por los Préstames Hipotecarios relacionados en el
anexo al presente Thufe Muliple, a parir da Ig presente fecha, en
concepto de pincipal (incluyendo amaortizacion aniicipada), de intereses
{incluyendo ef Cupén Corrido), asf como de cualguler otro pago recibido
por la Ertidad Emisora, por cualquier concepte derivado de los
Préstamos Hipotecarios, con la excepcién de intereses de demora,
comisiones por reclamaciin de recibos impagades, cemisiohes de
subrogacion, comisiohes de amortizacidn/cancelaciin anlicipada, as|
como cualquier ofra comisién o suplide, que comespondera a la Entidad
Emisora. Adicicnalmente, fos Certificados de Transmisién de Hipoteca
dan derecho a su titular a percibir las cantidades, bienes o gerechos en
page de principal o intereses de los Préstamos Hipotecarics
participades, fanto por el precio de remale o importe determinado por
resolucién judicial o procedimiento nelarial en la ejecucion de las
garantias hipotecarias, como por la enajenacitn o explotacién de los
inmueblss adjudicades como consecuencla de Iss citadss efecuciones,
como por sdministracion y posesién interina de las fincas en proceso de
ejecucion,

La Entidad Emisora practicers, sobra los pPagos Gue comresponda
efectuar al Participe en eoncepte de irtereses, las retenciones que
establezca la legistacion vigente.

La bquidacion al Participe de las cantidades en concepto de prncipal y
de Intereses, una vez recibtidos por la Enfided Emisore de los
conespondientes prestatarios, se hard ¢l martes de cada semana, o an
caso de que éste no fuera Dia Habll, al inmediatamente posterior Dia
Habil, 0 cada cuarsnta y ocho (48) horas en case de que la calificacion
de la Entidad Emisora fuera rebajada a una calificacién inferior a A2,
segin la escala de cakficacion de Standard & Poors oredit market
sefvices europe Hmited, sucursal en Espaiia yio a P-1 segin la escala
de calificacién de Moody's Investors Service Espafta, SA. Tedo elio sin

come  de  intereses  (excepto  los mencignados  anteriormente),
comesponden al Participe desde el mementa €N que sean recibidos,

Los pagos a realzar por la Entidad Emisora al P:iartll:ipe se realizaran en
la cuenta que el Participe notifiqus a la emisora par escrito.

3. Faita de papo dei deudor hipotecario

La Entidad Emisora no asume responsabilidad alguna por el mpage de
los deudeores hipolecarios ni garantiza directa o indirectamente el buen
fin de la operacién, ni otorgard garant/as o avales ni incurmicg en paclos
de recompra e Ios Certificados de Transmision‘de Hipoteca,

La facultad de ejecucion de los Préstamos Hipotecarios comespande & la
Entidad Emisora y al titular del Cettificado de Transmisién de Hipoteca
&h ios eminos establecides en el Artictiio; 31 del Real Decreto
716720089, !

S5in perjuicio de ke anterior, e! titular gel Certificaddo de Transrnisidn de
Hipoleca tendrd accién ejecutiva contra la Entidad Emisora para la
efectividad de Ios vencimientos del mismo pér principal e inteteses,
siempre gue el incumplimiento de td obligacién no sea consecuencia de
la faita de pago del deudor del Préstamo Hipotecario participadc,

4. Custodta y administracién {

De acuerde con lo previstu en ef anlcwio 26.3 el Real Decreto
T16/2009, la Entidad Emisora conserva la custodia ¥y administracitn de
ks Préstamos Hipotecatios y vendra obligada & realizar cuanites actos
sean necesanos para la efectividad y buen fin de los mismos,

5. Iransmiskin de los Certificados de Transmision de Hipcteca

La fransmisién y tenencia de los Cerdificados de Transmision de
Hipoteca repressntados en el preserte Fiulo Muiltiple estd Eritada a
inversores institucionates o profesionales, no pudiendg ser adguiridas
por el publico no especializado. :

Los titulares de los Cerlificados de Transmisidn de Hipoteca deberan
notificar a la Emtidad Emisoia las transferencizs de log Certificados de
Transmisin de Hipoteca, asf come los cambios de domicilio, a efectos
de i3 inscripcidn de diches datos en el Libro especial a que sz refiere e
articulo 32 del Real Decrefo 61772009, El adquirente debera tambign
indicar a {a emisora una cuenta de pega. :

Ninguna responsabilidad serd imputable a |8 Entidad Emisora que
efactie las notificaciones o los pages comespondientes a la persona gue
figure en sus libres como Ultimo titular del Certificads de Transmisién de
Hipoteca y en el domicilio de dicho btular que conste en aquellss.

6. Varios

En caso de destruccién, sustraccion, pérdida o exiravio del presents
titulo, el Participe podra obtener de la Entidad Emiscra un duplicado del
Htuic desiruido, extraviado o sustralde. Para elflo serd necesario dar
cuenta a Ja Entidad Emisora con I declaracién:de no haber transmitide
el titule. i

El titular de los Certificados de Transmision de Hipoteca tendra derecho
a solicitar de la Entidad Emisora la emision de nuevos titulos wnitarios o
miittiples rapresentativos de une o varios Certificados de Transmisicn de
Hipoteca de kos representados por el presente Thulo MUltiple, gue o
S8ran cahjeados por éste. :

A efecios del presente documento, "Dia Habil® significa cuakyuier dia
que 1o sea dia inhbil segin el calendario TARGET 2 (Trans Euopaan
Automatsed Real-Trme Gross Settlernent Express Transfer System).

La Entidad Emisora y e! titular en cada mormento de los Cestificados de
Transmision de Hipoteca se someten expresamente a los Juzgados y
Tribunzles de la ciudad de Madrid para cuakjyier cuesticn que pyeda
suscitarse en relacién con ios Certificadios de Transmision de Hipoteca,

En Madrid a 16 de diciembre de 2010
Ahoros y Monte de Piedad da Madrid

Caja
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ANEXO 9

MEMORANDUM INTERNO SOBRE CONCESION DE PRESTAMOS

A EMPRESAS Y AUTONOMOS

De conformidad con los criterios de concesidn de créditos y préstamos a
empresas y auténomos, los principales criterics para la concesién de préstamos
de CAJA MADRID, recogidos en el "Memorandum Mterno sobre Concesion de
Préstamos a Empresas y Auténomos™ que se adjunta como Anexo a la Escritura
de Constitucion, son los que a continuacién se resumen: :

1. Tramitacion

El proceso de tramitacion de un préstamo a auténomos o personas juridicas se
inicia con una primera entrevista del cliente con el gestor comercial
correspondiente. En ese momento se realiza un pre-analisis de |a operacidn,
infortnandose al cliente de las posibles condiciones econdmicas del préstamo, de
la documentacion necesaria para el estudio de Ia operacion, costes estimativos
asociados a la transaccidn, eic.

Les documentos requeridos en el momento de la solicitud de este tipo de
préstamos incluyen (se exigen unos u otros en funcion del tipo de deudor); :

. ldentificacién de los intervinientes (DNI, T.R., CIF, ete.).
. Justificante de ingresos del/los titularfes,
. Cuentas anuales de los (ltimos dos aios (solo personas juridicas),

. Acreditacion del depdsito de las cuenias anuales del (ltimo afio sn el
Registro Mercantil (sélo personas juridicas).

. Avance de cuentas en el afio en curso {sdlo personas juridicas).

. Declaraciones VA del afic en curso y Ultimo ejercicia cerradoe - (sblo
perscnas juridicas).

» Plan financiero: previsiones financieras del solicitante (s6lo para personas
juridicas gue no sean microempresas). :



. Justificante de inversion.

. Impreso “Operacion de Crédite-Solicitud” firmado por el/los titutarfes. :

. Impreso/s “Operacién de Crédito Intervinientes”, debidamente sus@:ritols
por elflos titulares ¥ posibles fiadorfes. .

. Documentacion relativa a la/s posible/s garantia/s, sean persohakes,
hipotecarias © reales, asociadas al préstame.

Tras esta primera fase, se inicia la tramitacion de un expediente electronico.
2. Valoracion del riesgo y sistema de facultades

Tras la recogida de la documentacién exigida para fa operacion, el acuerdo con
el cliente en las condiciones econémicas del préstamo y 1a cumplimentacién de
los formularios de solicitud, CAJA MADRID dispone de sistemas de valoracion
objetiva del riesgo, tanto para personas fisicas y microempresas {(scoring), como
para personas juridicas (rating}.

Estos sistemas de valoracion han sido modelizados de acuerdo a una
segmentacion de |a cartera de CAJA MADRID por tipo de cliente y producto, ¥
sirven para clasificar las operaciones solicitadas. Para los préstames concedidos
a autonomos y microempresas existe un sistema de scoring especifico, cuyo
resultado es vinculante. Para empresas (pequehas, medianas y grandes) existe
un sistema de rating especifico. :

En combinacion con los resultados de ios sistemas de valoraciones, hay un
sistema de facultades definida en la normativa interna, disefiado para cada fipo
de producte, que delimita jas responsabilidades de cada 6rgano de decision
involucrado en ! proceso de concesion de manera objetiva y recurrente. Este
sisterma de facuitades asigna responsabilidades a los diferentes drgancs de
decisibn en el proceso de concesién de acuerdo a limites de tamafic de
operacidn que varian segun el producto. :

La asignacion del organo decisor se realiza automaticamente a través dsl
scoring / sistema de rating. Ei procedimienio para ohtener el nivel de decision
computable a los efeclos del sistema de facultades, se efectia mediante las
siguientes etapas: :

(0 Identificar el segmento al que pertenece el cliente.
(i) Identificar el riesgo vivo existente.

(iliy En caso de entidadas con calificacion interna, identificar la calificacion del
cliente o garante. :

(iv) Verificar s existen incidencias significativas.
(v) Verificar sise trata de un cliente en seguimiento.

(i) En el caso de auténomos y microempresas, aplicar la resolucion de los
modelos de scoring. En el caso de clientes con calificacion interna, calcular
el imporie del tiesgo ponderado por producto y plazo aplicandole los
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criterios de computo y agregacion y computo de riesgos en e supuesto de
mas de una operacion. ,

(vii) Identificar la instancia de decisién segun la respuesta, el procedimiento
especifico para cada tipologia de cliente v la tabla de facultades.

3. Resolucion y formalizacion de propuastas

La resolucién de propuestas se realiza informéaticamente, en un expediente
electrdnico en el sistema cperativo de la red comercial de CAJA MADRID,
denominado NOS, que permiiird generar un informe con tedos los datos. de la
transaccion y una recomendacian. :

Dicho documento servira de base para tomar una decisidn.

Tras decision del comité decisor, se genera un avisc en Ia agenda de la ofitina y
tanto la informacion de riesgos como la ficha de clientes de los intervinientes
quedan como foto fija de su posicion en ese momento. ‘

Las posibles decisiones que puede tomar el comité son: conceder, concedér con
variaciones, devolver y denegar.

En el case de “concesién con variaciones’, el comité habrd modificado las
nuevas condiciones, credndose un anexo de propugsta econémica, y
manteniéndose también el original. Las modificaciones permitidas al comité
asignado son: Incremertar precios y/o comisiones y reducir importes y plazos o
incorporar garantias.

En el caso de "devolver”, normalmente el comité habra solicitado un mayor grado
de informacidn para adoptar una resolucion.

La oficina entonces tiens las siguientes opciones:

(i} Sila resolucion es aceptar, se generaran a pariir de este momento.en Ia
lista de tareas las actividades relacionadas con la formalizacién para
continuar con el procedimiento.

(i)  Sies denegar, se cierra el expediente en este momento salvo que el gestor
quiera presentar alguna razén adicional bien acreditada para justificar ia
aprobacién de la operacion. .

(i) Si es conceder con variaciones, se retoma la operacion para su
renegociacion en las condiciones fijadas por el comité decisor.. Esta
comporta una modificaciénfampliacion de garantias, reduccion de riesgo
y/o una modificacion de condicienes econdmicas. ’

{iv} Si es devolver, debera ampliar informacién scbre los puntos indicados por
el comité antes de voiver a presentar la operacién, :

Una vez aprobada la operacién, se verifica que las condiciones que constan en
la base infarmatica coinciden con las que efectivamente se han aprobado. No es
posible imprimir ningdn documento de formalizasién hasta que el proceso de
aprobacién no ha finalizado totaimente. ’



Después, se pasa a |2 fase de formalizacion, para lo cual se procede a la
preparacion de |as minutas de los préstamos. Para ello, hay una serie de
modelos tipo, especialmente en productos mas estandar como las hipotecas
residenciales. La existencia de estos modelos tipo garantiza |2 uniformidad de la
oferta hipotecaria y minimiza ia comision de errores. .

4, Firma

Una vez cumplidos todos los requisitos documentales nombrados anteriormente,
mas agquellos especifices que pudiera tener la operacion, se citard @ los
intervinientes para la firma de los documentos de formalizacion y de aquelios
otros documentos vinculados a la misma. :

5. Gestion de la morosidad. Pasos del proceso recuperatorio

La gestion de 1a morosidad en CAJA MADRID se realiza de manera integral,
teniendo en cuenta el total de posiciones de cada ciiente.

Desde el primer dia de impage, las aplicaciones operativas revisan diarlamente y
de forma automatica los saldos de las cuentas para ver si tienen saldos que
aplicar a las deudas, y de ser asi, se aplican para el cobro total o parcial.

Desde el primer dia de impago de la cperacion mas deteriorada de! expediente
del cliente hasta el dia 35, la gestion recae en la oficina, en una fase de deuda
temprana. '

Pasado el plazo de 35 dias, la gestion debe diferenciarse en funcién de la
clasificacién de la Empresa por segmento de Basilea 11y del origen de la misma:

{A) Autdnomos, Microermpresas.

1°  Lagestion integral de |a posicién de la Empresa se realiza desde el dia 36,
por negociadores asignados a los equipes especializados en la gestion
recuperatoria de Microempresas y Autbnomos de Cobro ubicados en cada
unc de los 9 Centros de Negociacion y Trarmitacion {3 en Madrid, Catalufia,
Levante, Andalucia, Castille- Ledn, Zona Norte y Castilla - La Mancha). En
caso de que el gestor de CNT inicie la reclamacion judicial del expediente,
Ja gestién se llevara a cabo de forma centralizada, pof gestores del Area
de Recuperaciones en Madrid y en los 8 Departamentos  de
Recuperaciones de las Direcciones de Negocio de Fuera de Madrid
(Cataiufia, Levante, Andalucia, Castilla- Leon, Zona Norte y Castilla: - La
Mancha). '

{(B) Empresas.

19 Banca Comercial: Si se trata de unha empresa que ha sido gestionadas por
Banca Comercial, el dia 36 entra en el ambitc de gestién de
Recuperaciones, Y S€ asigna de forma automatica a un gestor
especializado (‘gestor interno de recuperaciones’) a quien e compete 1a
gestién del expediente, tanto en amistoso como en fase judicial. Si la
operacién es de Madrid, se asigna a un gestor del Area de
Recuperaciones, ¥ Si €8 de Fuera de Madrid a cada uno de los 6
Departamentos de Recuperaciones de las Direcciones de Negotic de
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Fuera de Madrid que cerresponda(Catalufia, Levante, Andalucia, Castilla-
Ledn, Zena Norte y Castilla — La Mancha). ‘

Banca de Empresas: Si se trata de una empresa que ha sido gestionada
por centros asignados al ambito de Banca de Empresas, el dia 36 entra en
el ambito de gestion de Recuperaciones, y se asigna de forma automatica
a un gestor especializade (‘gestor intemo de recuperaciores’) a quien fe
compete ia gestion del expediente en fase extrajudicial y judicial. Tanto si
la operacion es de Madrid como de Fuera de Madrid, la gestion se lleva de
forma centralizada en el Area de Recuperaciones, si bien para aprovechar
la cercania fisica a la Empresa, existen gestores desplazados fisicamente
en las Direcciones de Negocio Adjuntas de Empresas de Cataluna,
Levante y Andalucia. :

Concursos de Acreedaores

En caso de que se publique en el BOE la admision de iz demanda de
concurso de acreederes de cualquier empresa, ésta pasara a la gestién
especializada de los gestores de Concursai segun clasificacion que se
detalla a continuacion y se externaliza 1a representacién procesal de todos
los concursos de la Entidad a letragos externos:

El Equipo de Concursos del Departamento de Empresas del area de
Recuperaciones, gestionara fas siguientes Empresas en concurso;

. Todos los concursos de Empresas que han side gestionadas por
oficinas de Banca Comercial de Madrid, Yy por oficinas asignadas a
las Direcciones de Negocio Adjuntas de Empresas de Madrid y de
Fuera de Madrid. :

. Todos los concursos de Empresas que han sido gestionados por
oficinas Banca Comercial de Fuera de Madrid siempre gue suparen
Ics 3 miliones de euros de riesgo en el caso de empresas y:los 6
millones de euros en el caso de promotores. :

El resto de Concursos son gestionados por gestores asignados a cada uno
de los 8 Departameantos de Recuperaciones de las Direcciones de MNegocio
de Fuera de Madrid que corresponda(Catalufia, Levante, Anhdalucia,
Castilla- Ledn, Zona Norte y Castilla—La Mancha). !

Los criterios fundamentales que inspiran ef recobro de poslciones vencidas
por los gesteres del ambito de Recuperaciones son;

. Oblener acuerdos con los deudores para alcanzar una solucion
amistosa gue dé lugar a una recuperacién mayor de la que
previsiblemente se obtendria caso de instar una ejecucion judicial,
pudiendo incluirse entre esas soluciones amortizaciones anticipadas
de la deuda, daciones en pagpo, quitas parciales (tratando en Ia
medida de lo posible de evitar que afectaran al principal de la deuda),
esperas, mejorando cuando sea posible las garantias yio el precio, y
cualquiera ofra medida que impligue un acto de administracion
diligente del crédito. :

. Tratamiento unitario de todas las posiciones de un mismo titi:lar 0
grupo, dando prioridad en todo ¢aso al mantenimiento de la garantia



hipotecaria constituida sobre el inmueble y & la mejora de las
condiciones de reembolso de los prestatarios para evitar eventuales
impagos.

Gestién especializada segun naturaleza del titular, garantias €
importes.

Segmentacion de los clientes, para su gestién diferenciada.

Diferenciacién de Departamentos con objetivos y criterios ajustaif’dos a
sus respectivas carteras, adecuadas al ambito territorial de CAJA
MADRID. i

Diferenciacion por razon de la naturaleza de la Sociedad, Actividad,
Dimensién y Facturacion, con equipos especializados en Pyrnes v
Microempresas, Empresas, Promoteres, ¥ Situaciones Concursales.

Apoyo a banca comercial, asumiendo €l ambito del area de
recuperaciones a gestion de forma exclusiva, al alcanzar la deuda 35
dias de antigliedad. :

Mantenimiento y alimentacién de bases internas de marosidad
comunicacion a ficheros autarizados (seguimiento de riesgos). -

Atn en 'a fase judicial, intentar liegar a un acuerdo amistoso para
evitar adjudicaciones de inmuebles, y permitir regularizaciones de
deudas, en los términos a que se ha hecho referencia en el primer
parrafo anterior. Estos acuerdos siempre van inspirados por los
principios de prudencia, increments de garantias ¥ valoracion
ajustada de las capacidades de reemboisc.

Inicio de la demanda judicial en reclamacion de la operacion
impagada, con la adopcion de las medidas procedimentales
adecuadas en cada momento, tales como la decision de puja en
subastas, 'a cesion de remate, el importe de adjudicacion,
desistimiento judicial y andlogas. 5

La pluralidad de acciones judiciales que pueden plantearse en
situacion de mora de una empresa, hacen que no sea uniforme el
planteamiento procesal para obtener el recobro total. Por. eflo,
ademas de las acciones ‘gjecutivas’ o hipotecarias. debemos tener
en cuenta acciones ordinarias, de proceso monitorio, verbales,
cambiarias, de responsabilidad de administradores sociales,
querellas criminales {estafa, apropiacién, glzamiento, ..) ©
concursales, rescisorias... :
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ANEXO 10

i

Informacion a remitir a la Sociedad Gestora por el Cedente a t:ravés
del Administrador de sus Préstamos .

Mensualmente la entidad administradora de los préstamos debera entregar a la Sociedad

Gestora un informe en el que se recdja ioda la informacion relativa a los préstamos
participados que afecte a las cantidades a recibir por el Fondo. Dicha informe se referira a los
hechos acurridos desde la fecha del gltimo informe enviado. :
Los informes deberan ser enviados a la Sociedad Gestora antes del dia ocho (8) de cada
mes, recogiéndose en ellos fa informacion de los préstamos relativa al mes natural anterior.
La informacién a proporcionar sera ia siguiente, entregada en los formatos previamente
acordados con la enfidad administradora: :

- Identificacion de la Entidad: Codigo bancario de la misma

. identificacion de! préstamo: Codigo del préstamo

- Fecha de datos: mes y afio correspondiente al Periodo de Caiculo.

- Fecha de Pago de principal (dia de vencimiento del préstamo).

- Fecha de Pago de intereses (dia de vencimiento del préstamo).

- Vencimientc de intereses: Intereses tedricos vencides en el Periodo de
Célculo, :

- Vencimiento de principal: Principal tedrico vencido en el Periodo de Célculo.
- Pago de intereses: Intereses efectivamente pagados
- Pago de principal reguiar: Principal amortizado

- Amortizacién anticipada: importes recibidos en concepto de amortizacion
anticipada :

- Impago de Intereses: saldo acumulado de intereses impagados al cierre del
Periodo de Célculo

- Impage de Principal: principal vencide pendiente de cobro al cierre del Periodo
de Calculo

- Fecha en la gue se ha producido cada amortizacién anticipada

- NGmero de meses impagados
- Principal vivo: Saldo vivo del principal del préstamo

- Plazo: Dia, mes y afio de la nueva fecha de amortizacién final

1




il

-

{

12810

Tipo actual

Tipo de Referencia
Fecha del Tipo Actual: Dia, mes vy afic de entrada en vigencia del Tipo ?\ctuai
Tipo diferencial vigente '

Signo del Tipo Diferencial

Capital pendiente de vencimiento

Identificador de moneda en 1a cual esta denominada la aperacion

Indicador de novacion por cada préstamo, indicando para cada p:réstamo
novado la descripcion de las modificaciones efectuadas desde la notificacion
anterior :
Indicador de subrogacion

Indicador de préstamos fallidos

Dias en impage

Fecha de la mora de la deuda mas antigua

Frecuencia de pago de principal

Frecuencia de pago de inferés

Indicador de la operacion

Estado del préstamo

Sistema de amortizacién: cédigo informativo del sistema de amortizacic?n
Sisterna de liquidacion

Plazo de progresion: en caso de que ef sistema de amortizacién s8a creciente,
meses que transcurren entre progresiones. )

Razén de progresidén: en caso de que el sistema de amortizacién sea
crecients, tasa de crecimiento de la cuota .

Informacién sobre situacion judicial de los préstamos, garantias, importe de
adjudicacién, tasacion actualizada, datos registrales, precio de venta {en su
casu), recuperaciones, efc.
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CUADRO DE AMORTIZACION DEL CREDITO SUBORDINADO |

Fecha de Pago %
Febrero 2011 L
Mayo 2011 12% |
Agosto 2011 12%
Noviembre 2011 12%
Febrero 2012 8%
Mayo 2012 8%
| Agosto 2012 8%
Noviembre 2012 8%
Febrero 2013 5% |
Mayo 2013 5%

| Aposto 2013

5%

| Noviembre 2013

%

| Febrero2014

5%
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SECRETARIA BE B AGO
DEECONOMA

MINISTERIO DRECCIGN GENEéAL D8 TESORG
NE ECONOM]A v HACIENDA Y POLNCA HNA‘{FIERA

Orden FTPYME 3/2010

ORDEN DE LA MINISTRA DE ECONOMIA Y HACIENDA POR LA QUE SE OTORGA
AVAL DEL ESTADO A LA EMISION DE VALORES DE RENTA FIJA POR EL FONDO
MADRID FTPYME I, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS, POR UN IMPORTE
NOMINAL TOTAL DE 680.000.000 EUROS :

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 113 de la Ley 47/2003, de 26 de: noviemaore,
' General Presupuestaria, en relaclén al apartado uno, del articuio &7, de 1a Ley 26/2009, de 23
de diciembre, de Presupuestos Generales del Estado para el afio 2010, modiﬂéado par i
Real Decreto-ley 6/2010, de ¢ de absil, de medidas para el impulso de fa fécuperacién
l economica y el empleo, que fija en 3.00C millones ds euros la cuantia méxima dé los avales
que podra oforgar el Estado durante el ejercicio de 2010 con e} objeto de garanﬁizar valores
de renta fila emitidos por Fondos de Titulizacién de Activos ¥ con el apartado 5 del articulo 3
l de la ORDEN PRE/3/2007, de 10 de enero, sobre los Cenvenios de Promocién de Fondos de
Titulizacién de Actives para favorecer la financiacion empresarial, DISPONGO:
|

PRIMEROQ.- CBJETO DEL AVAL

El Estado espafiol garantiza con renuncia al beneficio de excusion establécido en el
articulo 1.830 del Cadigo Civil, las obligacionas econdmicas exigibles al Fondo MADRID
FTPYME 1. FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS (el "Fondo"), gestfonado por
Tituhizacion de Activos, S.GF.T., S.A. (la "Sociedad Gestora"), derivadas de |2 emisign y
suscripcion de los Bonos de fa Serie AZ(G) ("Serie Avalada® o “Seric Garan!izada"} POr un
importe nominal de 680.000.000. :

SEGUNDO,- GARACTERISTICAS DE LA EMISION

El presente Aval se extiende exclusivamente al principal y a los irtereses correspbndientes a
los valores de renta fiiz (los “Bones™ de 1a Serie Avalada que se recoge a centinuacian,
guedando expresamente excluidos los eventuales conceptos de gasto no detallados de forma
expresa en esta Orden.

Las caracteristicas principales de los valores que se garantizan serdn las sigulentes;

Fogina 1 de & PASEQ DEL PRADO, &
2014 MADRID



SECRETARIA DE ESTADD
DEECONOMIA  *

MINISTERIO ORECCION GENERAL DEL JESORD
DE ECONOMIA Y HACIENDA ¥ POLIICA FWAN(:?'EN

Serie A2(G):

a) NATURALEZA: Bongs de renta fija.
b} EMISOR: FONDO MADRID FTPYME |, FONDO DE FITULIZACION DE AC‘ftVOS,

¢} IMPORTE DE LA EMISION AVALADA: 6.800 Bonos de la Serie A2(G), conun nominal
cada uno de 100.000 euros, per U importe nominal total de 680.000.000 eures.

d) AMORTIZACION Y VENCIMIENTC DE LOS VALORES: Segun condiciones de
emision reflejadas en e} Folleto y estipuladas en la Escritura de Conslitucion.del Fondo.

e) INTERESES: Segun condiciones de emision refleiadas en e Folleto v estip@ladas enla

Escritura de Constitucién del Fondo.

TERCERQ.- VENCIMIENTO DEL AVAL

El presente Aval de| Estado permanecerd en viger y con plenos efectos hasta el total
cumplimiento de las obligaciones econdmicas derivadas para el Fondo de Ia emisién y
suscripcién de los Bonos pertenecientes a la Serie Avalada. En todo caso, dicho aval dejard
de surtir efectos 'y su ejeclicion no podra ser exigida a partir de la Fecha de Venmmlenio Legai
del Forde, que es la Fecha de Pago inmediatamente posterior a la fecha correspondiente a
afiadir cuarenta y dos {42) meses a 1a fecha de vencimiento de| Préstarmo con e ven0|m|ent0
més largo; esto es el 22 de febrero de 2043 o, si este dia no fuera Oia Habil, el 5|gu|ente Dia
Habil.

Cualquier medificacion del periodo de vigencia de las obligaciones a cargo‘ del Fondo
derlvadas de los Bonos pertenecientes a la Serie Avalada o de cualguier circunstancia con
trascendencia en la exigibilidad de! Aval, no producita efectos frente al Estado, qhe quedara
cbligade en los estrictes términos previstos en esta Orden, salvo que concurra el
consentimiento expreso previo a dicha akeracidn por parte de la Direccién Generar del Tesoro

y Politica Financiera,

Phginn 2de § PASED OEL PRADO. &
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SECREfARIA DE 57400
DE ECONOMA

MINISTERIO DRECCION GENERAL DEL TESORO
DE ECONOMIA Y HACIEND A Y POLTIEA RMANCRRA

CUARTO.. EFECTIVIDAD DEL AVAL

La efectividad del Aval oturgade mediante la presente Orden Queda condicionada a: () que se
etorgue la Escritura de Constitucion del Fondo durante el afic 2010, {ii} que sé registre ef
Follelo del Fondo en la Comision Nacional del Mercado de Valores, (if) la conﬂrm__acién como
finales por las Agencias de Calificacién en la Fecha de Suscripcién de las céliﬁcaciones
asignadas cen cardcter provisional a cada una de las Series de Bonas, (i"').f que no se
produzca ia resolucion del Contrato de Direccion y Suscripeion de la emisidn de Banes, (v)
que se pague a |2 Direccion General del Tesorg y Politica Financiera la comisian prevista en
el Apartado Séptimo de lz presente Orden ¥ (vi) ta remision de la documentacion rhencionada
en el tercer parrafo gel Apartado Octavo de Ia presente Orden a la Direccidn _General del
Tesoro y Politica Financlera, '

QUINTO.- EJECUCION DEL AVAL

E! presente Aval podra ser objeto de ejecucién parcial, sin limite en cuanto al ndmero de
ejecuciones, l

El Aval se gjecutara en caso de que los Recursos Disponibles del Fonde, una vezjsatisfechas
las cantidades por los canceptos inmediatamente anteriores dal Orden de Prelacidn de Pagos
o del Orden de Prelacion de Fagos de Liquidacidn, ho fueran suficiertes para atender el pago
de inieresas o principat de los Bonos de Ia Serie Avaleda, v ello en lag Fechés de Pago
comrespondientes de acuerdo con el Orden de Prefacién de Pagos y el Orden de F_f’r\elacién de
Pagos de Liquidacisn. ]

Cada ejecucidn del Aval del Estado se llevara a cabo mediante requerimiento escrito de |3
Sociedad Gestora a la Direccion General del Tesore y Pelitica Financiera, en e qué declare la
concurrencia de Ja situacion de insuficiencia de Recursos Disponibles del Fonda conforme a
lo previsto en el parrafo anterior, indicande los importes reclamados, er su C&50, Por cada uho
de tales conceptos.

SEXTO.- PAGO

E! desembolso de ias cantidades requeridas en virud de cada gjeoucion del presente Aval,
sera realizado, previa comprobacion, por Ia Direccign General del Tesoro y Politica F inanciera

Pégine 3 de 6 PASEQ DEL PRADO, &
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SECREIARIA DE ESTACO
OF ECONOMIA  ~

MINISTERIC DIRECCION GENE_-FAL DEL TESORG:
DE ECONOMiA > HACIEND/\ ¥ POLITICA HN.\NQEM

en el plazo méaximo de noventa (90} dias contados desde el dia siguiente a Ja fecha de
recepcidn del requerimiento escrito de la Sociedad Gestora, mediante su abono en 1a Cuenta

de Tesoreria,

Nc obstante lo anterior, la Sociedad Gestora, en nombre del Fondo, podré arpitrar
mecanismos para gbonar a los titulares de los Bonos de la Serie Avalada la totali_dad o parte
del importe de |a chligacidn de pago asumida por el presente Aval en su misnja fecha de
vencimiento, correspondiende al propio Fondo soportar, en su caso, &l coste gerivado de

dicho mecanisma.

SEPTIMO.- COMISIONES

La prestacién y el otorgamiento del presente Aval del Estado devengaran una comision Unica
de 2.040.000 euwros, comespondiente al resultado de aplicar et 0,30% at valor nominal de los

vaiores de renta fija avalades.

Segtin lo previsto en el apartado 3 del articuto 3 de la CRDEN PRE/3/2007, de 10 de enerp,
sobre los Convenios de Promocion de Fondos de Titulizacién de Activos para favorecer la
financiacion empresariai, la comision se iquidara por la Direccion General dei Tesoro ¥
Politica Financiera una veZ constituido el Fondo, y deberd satisfacerse en el plazo de 15 dias
contados a partir del siguiente al de la notificacidén da su liquidacién a |a Sociedad Gestora del
Fondo de Titukizacidn de Actives, quedando condicionada la efeciividad del aval 2 su pago.

OCTAVO.- OBLIGACIONES DE LA SOCIEDAD GESTORA

La Sociedad Geslora debera comunicar a 'a Direccion General del Tesoro y Pelitica
Financiera en cada Fecha de Pago de os Bonos de la Serie Avalada, el saldo vive de la
Serie Avalada y al final de cada gjercicic, ademas del citado saldo vivo, una estimacién de

la carga financiera de a Serie Avalada para el ejercicio siguiente.

la Sociedad Geslora debera remitir despuds de cada Fecha de Pago la informacion
pravista en la Resoluciébn de 23 de junic ds 2005, de la Direccion Genera!l del Tesoro y

Polilica Financiera, en las condicienes y con el contenido previsic en la misma.
La Saciecad Gestora deberé iguaimente remitir a 1a Direccién General del Tesoto y Politica

Financiera: (i) un ejemplar del Foileto registrado en la Comisidn Nacional del Mercado de
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Valores, (if} una copia autorizada de la Escritura de Constitucion dej Fonc_l:o, (i) una
certificacién de! Cedants manifestande qua log préstamos relnen las condiciones del
convenio marco de colaboracion anexo a la ORDEN PRE/3/2007, de 10 de e_hero, sobra
los Conven ios de Promocian de Fondes de Tiulizacien de Actives para fi:avorecer ia
financiacién empresarial ¥ que los Préstamos han sido seleccionados a partic de una
cartera de dergchos de crédito derivados de operaciones de financiacion fpréstamos}
concedidas por e Cedente a pequefias y medianas empresas espafolas, de las que al
menos el 50% son préstarmos otorgados a pequefas v medianas empresas de acuerdo
con la definicion de la Comisién Europea (Recomendacion de 6§ de mayo de 2003) ¥ gque
de acuerdo con fa divisién de la Clasificacién Nacional de Actividades Econdmicas 2009
(CNAE), el Fondo no agrupa Préstamos concedidos g empresas no financieras espafiolas
que pertenezcan a un mismo sector si la suma de sus respectivos saldos de nominal
pendierte supera el 259% def active cedido a) Fondo, {iv) una copla da Ia c;arta de las
Agencias de Calificacién reconacidas por la Comisién Nacional del Mercadcfde Valores
(CNMV) por las que comuniguen ias calificaciones definitivas otargadas a cada una de las
Series de Bonos, {v} una comunicacién indicande ef namerg de idemificacic':n fiscal
asignado al Fondo, ¥ (v} unz copia autorizada de! acta notarial del desembolso de fa
suscripcién de los Bonos otorgada por la Sociedad Gestora. ‘

NOVENDO.. SUBROGACION

Lus cantidades abonadas por el Estada en virtud de! presente Aval se constituiran en unza
obiigacion del Fondo a favor del Estado. Ei reintegro de los importes dispuestos con cargo al
Aval, tanto si hubieren side dispuestos para el pago de infereses como para el reembolso del
principal de Jos Bonos de la Serie Avalada, se realizard en cada una de Jas siguierites Fechas
de Pago, hasta su reembaiso total, y se hara con cargo a los Recursos Disponiblés confarme
al Orden de Prelacion de Pagos del Fondo y al Orden de Prelacién da Fagos de Liuidacion,

En caso ds que conforme a las regias anteriores, en una Fecha de Pago; e! Fondo,
ademss de teintegrar el importe dispuesto con cargo al Aval del Estade, deba solicitar un
nueve importe para Pagar intareses y/o principal de los Bonos de la Serie Avaiada, en sy
caso, se calcUara y aplicard el importe neto que deba solicitarse o, el su caso,
reintegrarse al Estado. l :
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La Direccidn General del Tesoro y Politica Financiera comunicara fa presenie Orden a la
Sociedad Gestora a los efectos de notificar la garantia estatal sin perjuicio de |0 dispuesto en

el apartaco cuarto de esta Ovden,

Asimismo, entregara y recibird en representacién  del avalista las comunicacionss Y
declaraciones a que dé lugar la presente garantia, dictara las resoluciones precisas para su

aclaracién y efectuara todos |0s actos necesarics para la ejecucién del Aval.

Lo que comunico 2 V.1

Madrid, 11 8 BIC 209

LA VICEPRESIDENTA SEGUNDA DEL GOBIER:NO

Y MINISTRA DE ECONOMIA'Y HACIENDA,

p.D. (ORDEN PRE/3f2007, de 10 de enero; sobre los
Conventos de Promocin de fondes de Tiukzadon de
Aclivos para favorecer la financiacién empresarnial, BOE de
12 de enerc de 2007} :

LA DIRECTORA GENERAL DEL TESORO Y

POLITICA FINANCIERA,

Y2

Soledad Nufiez Ramos
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ES CUARTA COPIA EXACTA DE SU MATRIZ DONDE QUEDA
ANOTADA. PARA “TITULIZACION DE ACTIVOS, SOCTEDAD
GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION, S.A.”, LA
EXPIDO, SIN EFICACIA EJECUTIVA, EN CIENTO NOVENTA
FOLIOS DEL TIMBRE DEL ESTADO DE PAPEL EXCLUSIVO
PARA DOCUMENTOS NOTARIALES, SERIE AF, NOMEROS
5679000, LOS CIENTO OCHENTA Y OCHO ANTERIORES EN
ORDEN CORRELATIVO DECRECIENTE, Y EL DEL PRESENTE,
EN MADRID, A DIECISIETE DE DICIEMBRE DE DOS MIL
DIEZ. DOY FE.
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