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GRUPO REALIA BUSINESS

BALANCES DE SITUACION RESUMIDOS CONSQLIDADOS AL 30 DE JUNIO DE 2013 Y 31 DE DICIEMBRE DE 3012
(Miles de Euros)

ACTIVD 30/06/2013 | 311122012 PASIVO Y PATRIMONIO NETO 30/06/2013 | 31122012
ACTIVO NO CORRIENTE: PATRIMONIQ NETO:
Activos infangibles 508 571 Capital Social 66,670 688.570
Inmovilizaclones materiales B.A417 8,394 Prima de erisian 215,851 215.851
Inversiones nmobilarias 2.32%.665 | 2.332.378 Reservas (81.486) 238,075
Inversicnes en ampresas asociadas 143 143 Acclones y participaciones en patrimenio propias (1.547) (1.572}
Activos flnanciercs no corrientes 12,473 13.089 Ajustes por valoracion {30,898) (41,848}
Activos por impuesto diferido 161,179 153.922 Rasultado dal ejercicio atribuido a la Dominante {27,980} (312.23Q
Otros activos no corrientes 9.385 11,366 Total patrimenic neto atribuible a fa Seciedad Dominanie 140.430 167.846
Total activo no corrlente 2,503,768 | 2.519.853 Intereses Minorilarios 489.729 508.130
Total Patrimonio Neto 630.159 666,976
PASIVO NO CORRIENTE
Frovisiones no corrientes 9.275 12,004
Pasivos financieros no corrientes: .
Deudas con enfidades de crédite 1.363.7431 1.384.220
Otros paslvos financleros no corrientes 10,347 19.536
Pasivos por impuestos diferides 21.445 23.164
Olros pasivos no corrientes 21.319 21.002
Total pasive no corriente 1.426.129 | 1.459.922
ACTIVO CORRIENTE PASIVO CORRIENTE
Activos no corflentes mantenidos para la venta - 3.274 Provisiones corrientes 9.451 10.350
Existencias 558,616 578.653 Pasivos financieros corrientes
Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar ’ Deudas c¢on entidades de créditc corrientes 467 421 468,685
Clientes por ventas y prestacion de serviclos 44.718 51,812 Ofros pasives financieros corrientes 710.473 891,369
Otros deudores 7.881 7.547 Acreedores comerciales y ofras cuentas a pagar
Activos por impueste corrlente 661 1.036 Proveedores 15,777 19.660
Otros activos financieros corrientes 1.845 1.628 Ofros Acreedares 33.006 32.369
Otros aclivos corrientes 4.799 3.546 Pasivos por impuesto corriente 2.354 999
Fectivo y ofros activos liquidos equivalentes 164.144 203.919 Ctros pasivos corrientes 19,359 20.938
‘Total actlve corrlente 810.361 851.315 Total pasive corriente 1.257.841 | 1.244.270
TOTAL ACTIVO 3,314.129 | 3.371.168 TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO NETO 3.314.129 | 3.371.168

Las Notas explicativas 1 a 8 y el informe de resul

tados adjuntos forman parte integrante del balance de situacion resumido
consolidado al 30 de junio de 2013.
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CUENTAS DE PE

CORRESPONDIENTES A LOS PER

GRUPO REALIA BUSINESS

ROIDAS Y GANANCIAS RESUMIDAS CONSOLIDADAS
ODOS DE SEIS MESES TERMINADROS EL 30 DE JUNIO DE 2013 Y 2012

(Miles de Euros)

(Debe) Haber
30/06/2013 | 30/06/2012

Otros ingresos de explotacion

Aprovisionamientos
Gastos de personal
Ctros gastos de explotacion

Ingresos financieros
Gastos financieros

Importe neto de la cifra de negocios 80.750 85,606
Trabajos realizados por la empresa para su activo

Variacién de existencias de productos terminados y en curso de fabricacion {3,912} (4.922

Variacién de provisiones de trafico (15.315) 4.879
Amortizacién del nmovilizade (18.630) (18.088)
Resultade por enajenacicnes del inmovilizado y ofros 2173 3.403
Otros resultados (2} (38)
RESULTADO DE EXPLOTACION 23,780 41.331

2.436 1.275

Gastos financieres capifalizados 327 845
Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentos financiercs 1 {189)
RESULTADO FINANCIERO (39.684) (47.180)
Resultado de entidades valoradas per el método de la participacion - {1.077}
Resultado neto por deterioro de inversiones inmobiliarias {3.512) 2430
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS {19.416) {4.496)
Impuestos sobre beneficios (109) 6.511
RESULTADQ DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE OPERACIONES CONTINUADAS (19.525) 2015
RESUIL. TADO CONSQILDADADO DEL EJERCICIO {19.525) 2.015
RESULTADQ ATRIBUIDO A LA ENTIDAD DOMINANTE {27.980) (9.502)
RESULTADOC ATRIBUIDO A INTERESES MINORITARIOS 8.455 11.517
BENEFICIO POR ACCION
Béasico -0,10 -0,034
Diluido -0,10 -0,034

- 108
17.206 15.944

)
(4.042))  (13.652)
(6.259) (7.444)

(28.189)|  (24.467)

(42.448) (48111

Las Notas explicativas 1 a 8 y el informe de resultados adjuntos forman parte integrante de la cuenta de pérdidas
y ganancias resumida consolidada correspondiente al periodo de seis meses terminade el 30 de junio de 2013.
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GRUFPQO REALIA BUSINESS

ESTADOS DE INGRESOS Y GASTOS RECONCCIDOS RESUMIDOS CONSOLIDADOS

CORRESPONDIENTES A LOS PERICDOS DE SEIS MESES TERMINADOS

EL 30 DE JUNIO DE 2013 Y 2012
{Miles de Eurcs)

{Debe) Haber

30/06/2013 | 30/06/2012
RESULTADC CONSOLIDADO DEL EJERCICIO (19.525) 2.015

INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMBNTE EN EL PATRIMONIO NETO
Por cobertura de flujos de efectivo (2.402) (14.179}
Diferencias de conversion (1.082} 713
Efecto impostive por cobertura de flujos de efectivo 486 2,867
{2.998) {10.599)

TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS:

Por coberturas de flujos de efectivo 20.351 18.658
Efecto impositivo por coberturas de flujos de efectivo (4.146) {3.819)
16.205 14.839
TOTAL INGRESOS/(GASTOS) RECONOCIDOS (6.318) 6.255
a) Atribuidos a la entidad dominantes (17.130} (5.793)
b) Atribuidos a intereses minoritarios 10.812 12.048

Las Notas explicativas 1 a 8 adjuntas forman parte ihtegrante del estado de ingresos y gastos reconocidos

resumido consolidado correspondiente al periodo de seis meses terminado el 30 de junic de 2013.
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GRUPOREALA BUSINESS

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO RESUMIDOS CONSOLIDADOS
GENERADOS EN LOS PERIODOS DE SEIS MESES TERMINADOS

EL 30 DE JUNIO DE 2013 Y 2012
(Miles de Euros)

30/06/2013 | 30/06/2092

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION (I} 57.586 57.766
Resultade del efercicio antes do impuestos {19.416} (4.496)
Ajustes al resultado: 74.347 65,559
Amortizacion del inmovilizade 18.830 18.088

Otros ajustes del resultado {netos) 65,717 47.471
Cambios en el capital corriente 5.049 {2.491)
Existencias, deudores y ofras cuentas a cobrar y otros activos corrientes 10.282 1.470
Acraedores v olras cuentas a pagar y otros pasivos cormientes (5.233) {3.561)
Otros flujos de efectlvo de las actividades de explotacién (2.384} (806}
Cobros /(Pagos) por impuestos scbre beneficios (986) {(808)

Dtros cobros/pages de actividades de explotacion {1.398} -
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE JNVERSION (I 738 {6.738)
Pagos por inversiones (27.018) {21.442)
Empresas del Grupo, ascciadas y unidades de negocic ) -
Inmovilizado material, intangible & inversiones inmabiliarias (26.543) (21.018)
Otros activos financieros (431) (427}

Ctros activos (42) -

Cobros por desinversiones 24,331 10.108
Inmovilizado maierial, intangible e Inversiones Inmobiliarias 22413 g.708

QOtros activos financieros 1.618 400

Otros flujos de efectivo de actividades de inversion: 3.425 4.596
Cobro de intereses 2.408 97

Otros cobros/ (pagos) de actividades de inversién 1.016 3.799
FLUJOS$ DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION (lll) (67.986) {24.164)
Cobros y {pagos) por instrumentes de patrimonio (13.551) (1.016)
Emisién - (880}
Adquisicion de accicnes (13.980) (380)
Enajenacicn da acciones 439 244

Cobros y (pagos) por Instrumentos de pasiveo financiero (13.733) 24.441
Aumento de endeudamiento financlero 1.872 61.424
Devolucidn y amortizacion de endeudamiento financiero {15.605) (36.983)

Otros fiujos de efective de actividades de financiacién {36.304) (41.808)
Pago de intereses (37.278) {40.883)
Otros cobros (pagos) de aclividades de financiacion 74 (&22)
Pagos por dividendos y remuneraciones de otros instrumentos de patrimenio (4,388) {5.784)
EFECTO DE LAS VARIACIONES DE LOS TIPOS DE CAMBIO (iV} {413} §
AUMENTO/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES {1+H+I1+1V) (9.775) 26.869
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL INICIO DEL PERIODO (1 de enerc} 203.919 84.607
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL INICIO DEL PERIOD(O {30 de junio) 194.144 111.476
COMPONENTES DEL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL FINAL DEL PERIODO

Caja y bancos 131.799 B87.430
Otros activos financieros 52.345 24.046
TOTAL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL FINAL DEL PERIODO 194,144 111.478

t as Notas explicativas 1 a 8 adjuntas forman parte integrante del estado de flujos de efectivo resumido consolidado

del periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2013,
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Notas explicativas a los Estados Financieros Semestrales
Resumidos Consolidados correspondientes

al periodo de seis meses terminado el

30 de junio de 2013

Introduceidn, bases de presentacion de los estados financieros semestrales

resumidos consolidados y otra informacion

al_Introduccién

La Sociedad Realia Business, 8.A., es una sociedad constituida en Espafia de conformidad con la Ley de
Sociedades Andnimas. El objeto social de la empresa, de acuerdo con sus estatutos es el desarrollo de
iodas aquellas actividades dirigidas a la adguisicion y construccién de fincas urbanas, para su explotacién
en forma de arriendo o para su venta. Su domicilio social se encuentra en el P® de la Castellana n°® 216,
Puerta de Europa, de Madrid, y la Sociedad desarrclla sus actividades en Espaia. En la pagina “web":
www.reglia.es y en su domicilio social pueden consultarse |os Estatutos sociales y demas informacion
publica scbre 12 Sociedad.

Adicicnalmente a las operaciones que lieva a cabo directamente, la Sociedad es cabecera de un Grupo de
entidades dependientes, que se dedican a actividades diversas y que constituyen, junto con ella, el Grupo
Realia Business {en adelante, el "Grupo” o ef "Grupo Realia"). Consecuentemente, la Sociedad esta
obligada a eiaborar, ademas de sus propias cuentas anuales individuales, cuentas anuales consolidadas
del Grupo, gue incluyen, asimismo, las participaciones en negocios conjuntos e inversicnes en entidades

asociadas.

Las cuentas anuales consolidadas del Grupo correspondientes al gjercicio 2012 fueron aprobadas por la
Junta General de Accionistas de la Sociedad celebrada el 26 de junio de 2013.

b} Bases de presenfacion de los estados financieros semestrales
resumidos consolidados

De acuerdo con el Reglamento (CE) n° 1606/2002 del Parlamento Europeo vy del Consejo del 19 de julio
de 2002, todas las sociedades que se rijan por el Derecho de un estado miembro de fa Unién Europea, y
cuyos titulos valores coticen en un mercado regulado de alguno de los Estados gue fa conforman, deberan
presentar sus cuentas anuales consolidadas correspondientes a los ejercicios que se iniciaron a partir del
1 de enero de 2005 conforme a las Normas Internacionales de Informacion Financiera (en adefante, NIIF)
gue hayan sidc previamente adoptadas por la Unién Europea.

Las cuentas anuales consolidadas correspondientes al sjercicio 2012 del Grupo fueron formuladas por los
Administradores de la Sociedad de acuerdo con lo establecido por las Normas Internacicnales de
Informacién Financiera adoptadas por la Union Europea, aplicande los principios de consclidacion,
politicas contables y criterios de valoracién descritos en la Nota 4 de la memoria de dichas cuentas
anusales consolidadas, de forma gue muestran la imagen fiel del patrimonio consoclidado y de la situacion
financiera consolidada del Grupo al 31 de diciembre de 2012 y de los resultados consolidados de sus
operaciones, de los cambios en el patrimonic neto consclidade y de sus flujos de tesoreria consolidados
correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha.

Los presentes estados financieros semestrales resumidos consolidados se presentan de acuerdo con la
NIC 34 sobre Informacién Financiera Intermedia, y han sido aprobados por los Administradores del Grupo
el 23 de julic de 2013, todo elle conforme a lo previsto en el articulo 12 del Real Decrete 1362/2007.

De acuerdo con lo establecido por la NIC 34, la informacién financiera intermedia se prepara Unicamente
con la intencion de poner al dia el contenido de las Gltimas cuentas anuales consolidadas formuladas por
el Grupo, poniendo énfasis en las nuevas actividades, sucesos y circunstancias ocurrides durante ef
semestre y no duplicande la informacién publicada previamente en las cuentas anuales consolidadas del
ejercicio 2012. Por lo anterior, para una adecuada comprensidn de la informacion que se incluye en estos
estados financieros semestrales resumidos consolidados, los mismos deben leerse conjuntamente con las
cuentas anuales consolidadas del Grupo correspondientes al ejercicio 2012,
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as politicas y metodos contables utilizados en. la elaboracion de los presentes estados financieros
semestrales resumidos consolidados son las mismas que las aplicadas en las cuentas anuales
consolidadas del gjercicio 2012.

Para los gjercicios sociafes iniciados el 1 de enero de 2013 han entrado en vigor nuevas normas contables
que, por tanto, han sido tenidas en cuenta en la elaboracién de los estados financieros intermedios

resumidos consolidados adjuntos.
Normas adoptadas en el periodo que han fenido impacto en los estados financieros
El Grupo esta aplicando desde su entrada en vigor las siguientes normas e interpretaciones:

* NIIF 13 Medicién del Valor Razonable. El aspecto mas destacable es la obligacion de considerar el
impacto del riesge propio en la estimacion valor razonable de los pasives.

Los Administradores han evaluado la aplicacién de dicha norma sobre los confratos de instrumentos
financieros derivados, estimando que su impacto sobre los contratos en vigor es poco significativo, al
tratarse de instrumentos contratados por empresas solventes (actividad de patrimonio en renta} que
presentan resultados positivos recusrentes, y son generadores netos de efectivos, que el piazo hasta
el vencimiento de dichos contratos es Inferior a un afio, v que el valor razonable de las garantias
reales que cubren la deuda asociada a dichos insfrumentos son suficientes para hacer frente a los
pasivos,

El valor razonable de los instrumenios financieros derivados, caiificados como coberturas contables
al 30 de junio de 2013, asciende a 42.178 miles de euros, 60.139 miles de euros al 31 de diciembre
de 2012,

« Modificaciones de las NIC 1, NIC 12, NIC 19, y Mejoras a las NIIF Cicle 2008-2011: sin impactos
significativos para el Grupo.

Normas adoptadas por la Unidn Europea de la aplicacién chligatoria a partir del 1 de enero de 2014.

Las sigulentes normas, modificaciones e interpretaciones adoptadas por la Unién Europea, son de
obligado cumplimiento en ejercicios posteriores al afie natural que comenzd el 1 de enere de 2013, si bien
se permite su adopcién voluntaria para el ejerciclo 2013.

El Grupo ha optado por no aplicarlas de forma anticipada, y se encuentra en procesc de evaluar el impacto
que supendra la aplicacién de dicho cambio, que estiman no serd significativo. No existe ningun principic
contable o criteric de valoracion que, teniendo un efecto significativo en los estados financieros
semestrales resumidos consolidados, se haya dejado de aplicar en su elaboracion.

El Grupo SIIC de Parfs, incluide en el perimetro de consolidacion, ha side cbjete de revision limitada at 30
de junio de 2013 por ofros auditores distintos de los de Realla Business, S.A. (PriceWaterhouseCoopers

audif. y Saint Honore Sereg, S.A.S.}.

c) Estimaciones realizadas

Los resultades consolidados y la determinacion del patrimenio consolidade son sensibles a los principios y
politicas contables, criterios de valoracién y estimaciones seguidos por los Administradores de la Sociedad
Dominante para la elaboracion de los estados financieros semestrales resumidos consolidades. Los
principales principios y politicas contables y criterios de valoracién se indican en la Nota 4 de la memoria
de las cuentas anuales consolidadas correspondientes al ejercicio 2012.

En los estados financieros semestrales resumidos consolidados se han utilizado ocasionalmente
estimaciones realizadas por la Alta Direccién de la Sociedad Dominante y de las entidades consolidadas
para cuantificar algunos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos que figuran registrados
en ellas. Basicamente, estas estimaciones, realizadas en funcién de la mejor informacién disponible, se
refieren a;
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El gasto por impuesto sobre sociedades, que, de acuerdo con |a NIC 34, se reconoce en periodos
intermedios sobre la base de la mejor estimacion del tipo impositivo medic ponderade que el Grupo
espera para el periodo anual;

2. La evaluacidn de posibles pérdidas por deterioro de determinados activos (véase Nota 4);
3. Lavida Util de los activos materiales e inmateriales;
4. El calculo de provisiones;

A pesar de gue las estimacicnes anteriormente descritas se realizaron en funcion de la mejor informacion
disponible a la fecha sobre los hechos analizados, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar
en el futuro obliguen a modificarlas (al alza o a fa baja) al cierre del gjercicio 2013 ¢ en ejercicios
posteriores; lo que se harla, en el caso de ser preciso y conforme a lo establecido en la NIC 8, de forma
prospectiva reconociendo los efectos del cambio de estimacién en la cuenta de pérdidas y ganancias
consolidada de los ejercicios afectados.

Durante el periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2013 no se han producido cambios
significativos en las estimaciones realizadas al cierre del ejercicio 2012.

d} Activos y pasivos confingentes

En la Nota 23 de la memoria de las cuentas anuales consolidadas del Grupo correspondientes al gjercicio
anual terminado el 31 de diciembre de 2012 se facilita informacién scbre las garantias comprometidas con
terceros y pasivos contingentes a dicha fecha. Durante los seis primeros meses de 2013 no se han
producide cambios significativos en dicha materia,

e) Comparacion de la informacion

La informacién contenida en los presentes estados financiercs semestrales resumidos consolidados
correspondiente at primer semestre del ejercicio 2013 se presenta a efectos comparativos con la
informacion relativa al pericdo de seis meses terminado el 30 de junio de 2012 en la cuenta de resultados
y el estado de flujos de efectivo consolidados, y se compara con la informacién relativa al cierre del
ejercicio 2012 en el balance y estado de cambios en el patrimonio neto consoclidados.

f) _Estacionalidad de las transacciones del Grupo

Dadas las actividades a las gue se dedican las sociedades del Grupo, las transacciones del mismo no
cuentan con un caracter ciclico o estacional significative. Por este mofivo, no se incluyen desglosaes
especificos en las presentes notas explicativas a los estados financieros resumidos consolidados
correspondientes al periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2013,

q) Importancia relativa

Al determinar fa infermacidn a desglosar en memoria sobre las diferentes partidas de los estados
financieros u otros asuntos, e! Grupo, de acuerdo con la NIC 34, ha tenido en cuenta la importancia
relativa en relacion con los estados financieros resumidos consolidados del semestre.

h)_Hechos posteriores

A la fecha de realizacién de estos estados financieros semestrales, no se ha producido ningiin hecho
posterior relevante,
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i) _Impuesto sobre Sociedades

Régimen fiscal de fas SIIC en Francia

Con fecha 30 de diciembre de 2006 se aprobd una nueva modificacion del régimen SIIC ("SIIC 4%}, con
entrada en vigor el 1 de julio de 2007, en la cual se establece, entre otros aspectos, lo siguiente:

1. La participacion maxima a ostentar por parte de un séle accionista en la sociedad SIC sera del 60%,
a efectos de que ésta pueda mantener el régimen. Se establece un plazo de transicion de dos afios para
cumplir con dicho requisito, desde fa fecha de entrada en vigor de la norma. Con fecha 24 de noviembre
de 2008 el Senade francés aprobé la reforma del régimen SIIC ampliando el plazo para disminuir la
participacién por debajo del 60% del capital, hasta finales del gjercicio 2009. Al 31 de diciembre de 2009 el
Grupo ostentaba una participacion por encima del 80%, lo gque impiicd que el régimen SIIC quedara en
“suspenso” durante ei ejercicio 2010.

Durante el mes de diciembre de 2010, la filial Realia Patrimonio, S.L.U. (participada al 100% por la
Sociedad matriz) disminuy¢ su participacion efectiva en SIIC de Paris, pasando del 84,83% al 59,74%, lo
que permitié que el Grupo SIC continuara manteniendo diche régimen fiscal. Dicha reduccion de
participacion obedecid, fundamentalmente, a la ampliacién de capital efectuada por SIIC de Paris, por
importe de 286 millones de euros, }a cual fue suscrita fntegramente por la sociedad Sociéte Foncigre
Lyonnaise.

2. Los dividendos distribuidos anualmente a las sociedades qus ostenten mas de un 10% del capital de
una sociedad SIIC durante mas de un afio y que estén exentos de impuestos o sometidos a un impuesto
inferior a dos terceras partes del impuesto de sociedades francés de régimen general, se verdn gravados
por un pago del 20% por parte de la sociedad SIIC. Dicha disposicion es de aplicacién a los dividendos a
partir de 1 de julio de 2007.

Esta nueva figura impositiva no aplica cuande (i) el beneficiario de la distribucién de dividendos esté
sujeto a la obligacion de distribuir a sus socios o accicnistas el cien por cien (100%) de los dividendos
recibidos de sus filiales y (i} los socios o accionistas gue tengan una participacién superior al 10% del
capital social del beneficiaric estén sujetos a tributacién por dichos dividendos por un importe igual a, al
menos, un tercio de la tributacidon que, por el impuesto de sociedades, seria de aplicacién a este tipo de
distribuciones en Francia.

2. Cambios en la composicién del Grupo

En los Anexos | y Il de las cuentas anuales consolidadas correspondientes al ejercicio anual terminado el
31 de diciembre de 2012 se facilita informacién relevante sobre las sociedades del Grupo que fueron
consolidadas a dicha fecha y sobre las vatoradas por el método de la participacion.

Durante los seis primeros meses de 2013 el principal cambio en el perimetro de consolidacién
corresponde a la salida de los socios minoritarios que ostentan el 25% de la participacion en la filial
Nasozena S.L.

La operacién se ha realizado mediante la compra de dicha participacion por la Sociedad y su posterior
amortizacion de capital. Esto ha supueste la mineracién de socios minoritarios en 13.306 miles de euros, y
un impacto negativo en reservas consclidadas de 1.211 miles de euros




0L231G708

GLASE 82
o




Dividendos a cuenta del ejercicio pagados por gl Grupo

Durante los seis primeros meses del gjercicio 2013, las sociedades filiales S1IC de Parfs, Planigesa, S.A.,
Retingle S.L. y Hermanos Revilla, S.A., han aprobado repartos de dividendos correspondientes al
resultado del gjercicio 2012, , por importe de 16.058 miles de euros, de los cuales 12.547 miles de euros
procedentes de SIIC de Paris, se pagaran en el préximo mes de julio, ¥ a cuenta del gjercicio corriente por
importe de 888 miles de euros,.

Provisiones y correcciones de valor por deterioro

A continuacion se muesira el movimiente que se ha producide, durante e! primer semestre de los gjercicios
2013 y 2012, en el saldo de las provisiones que cubren las pérdidas por deterioro de los activos que
integran el saldo del epigrafe de *Deudas comerciales y otras cuentas a cobrar”

Miles de Euros

30/06/2013 30/06/2012
Saldo al inicio del periodo 14.387 13.825
Dotaciones/Reversionas con cargo a resultados del periodo 577 406
Eliminacién de saldos fallidos contra provisiones (170} (42)
Saldo al cierre del perfodo 14.794 14.189

El movimiento de las correcciones valorativas por deterioro en el epigrafe "Existencias” del balance de
situacién resumide consolidado en los periodos semestrales finalizados e 30 de junio de 2013 y 2012 es
el siguiente:

Miles de Euros
30/06/2013 | 30/06/2012
8aldo inicial 400.239 136.979
Adiciones 17.523 10.306
Aplicaciones (1.187) (189)
Diferencias de cambio y otros movimientos (114) 211)
Saldo final 416.491 146.885

El valor de mercado (valor razonable) de las existencias del Grupo al 31 de diciembre de 2012 de acuerdo
con los tasadores independientes ascendia a 652.280 miles de euros. Dicha valoracion fue realizada
siguiendo los principios y metodologia de la Orden ECO/805/2003 de 27 de marzo, modificada por la
Orden EHA/3011/2007 de 4 de octubre y por la Orden EHA/564/2008 de 28 de febrero, que establsce las
normas de valoracidon de bienes inmuebles y de determinados derechos para ciertas finalidades
financieras (por el cual se podran realizar tasaciones a traves de diversos métodos, en funcién del
desarrollo urbanistico y del tipo de activo del que se trate). E! Grupo no ha pedido una actualizacién a
valoradores externos de las tasaciones al 30 de junio de 2013, si bien ha registrado un deterioro adicionat
por importe de 17.523 miles de euros en el periodo para cubrir minusvalias en sus activas inmobiliarios en
base a su mejor estimacién del valor de realizacion de dichos activos de acuerdo con la informacion
disponible. El deterioro se encuentra registrade en el epigrafe “Variacior de provisiones de frafico” de la
cuenta de pérdidas y ganancias resumida consolidada adjunta..

Et movimiente de las correcciones valorativas por deterioro en el epigrafe “Inversiones inmobiliarias” del
balance de situacidn resumido consofidado en los periodos semestrales finalizados el 30 de junio de 2013
y 30 de junio de 2012 fue el siguiente:

Mites de Furos
30/06/2013 | 30/06/2012
Saldo Inicial 96.9683 161.881
Adiciones 7.959 3.048
Reversiones (4.447) (5.478)
Retiros (43) -
Saldo final 100.432 99.451
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Al 30 de junic de 2013, el Grupo ha encomendado al valorador independiente CBRE la valoracion de
determinadas inversiones inmobilfarias que representan un 60,7% del valor total de las mismas. Como
resultado de estas valoraciones y la estimacion efectuada para el resto de activos, se ha registrade un
deterioro neto adicionatl de inversiones inmobiliarias por importe de 3.512 miles de eurcs (78 miles de
euros de dotacidn neta en Francia y 3.434 miles de euros de dotacién neta en Espafia), que se encuentran
registrados en el epigrafe "Resultado nefo por deterioro de inversiones inmobiliarias® de la cuenta de
pérdidas y ganancias revisada consolidada adjunta.

El valor de mercado (valor razonahle) de las inversiones inmobiliarias del Grupe al 31 de diciembre de
2012 calculado en funcion de valoraciones realizadas por valoradores independientes no vinculados al
Grupo, ascendia a 2.973.341 miles de eurcs.

Desde el ejercicio 2009 la metodologia utilizada para determinar el valor de mercado de fas inversiones
inmobiliarias del Grupo fue fundamentalmente por descuento de flujos de caja y capitalizacién de rentas.
El descuento de flujos de caja consiste en actualizar los flujos futuros, aplicando tasas de descuento de
mercado, en un horizonte temporal de diez afios y un valor residual calculado capitaiizando la renta
estimada al final del periodo proyectado a una rentabilidad (“yield") estimada. Ef método de capitalizacién
de rentas consiste en capitalizar [as rentas netas actuales o esperadas a perpetuidad,

Los inmuebles se valoraron de forma individual, considerando cada uno de los contratos de arrendamiento
vigentes a cierre del ejercicio y la duracién de los mismos. Para los edificios con superficies no alquiladas,
éstos han sido valorados en base a las rentas futuras estimadas, descontando un periodo de
comercializacidn. bLos criterios de veloracion aplicados fueron idénticos a los utitizados en ejercicios
anteriores.

Las variables claves de dicho método son la determinacion de los ingresos netos, la duracién de los
contratos de arrendamiento, el periodo de tiempo durante el cual se descuentan los mismos, la
aproximacion al valor gue se realiza al final de cada periodo, Ja rentabilidad inicial/equivalente, la
rentabilidad de salida y [a tasa interna de rentabilidad objetivo.

El impacto que las correcciones por deterioro y la variacién de provisiones de trafico han tenido en la
cuenta de pérdidas y ganancias a 30 de junio 2013 es &l siguients:

Conceptos 30/06/2013

Deterioro neto de créditos comerciales (577)
Pérdidas de créditos comerciales (520)
Provisiones de trafico 2.028
Exceso de provisionas 120
Deterioro neto de inversiones inmebiliarias (3.812}
Deterioro nete de existencias (16.366)
Total {18.827}

5. Resultado por enajenacidn de inmovilizado

E! resultado por enajenacion de inmovilizado corresponde principalmente a que en 8] mes de enerc de 2013 la
fifial francesa SIIC de Paris ha registrado 1a venta del edificio 'Virafloy' {Francia), por un importe de 4.060 miles
euros, obteniendo plusvalias netas consolidadas por importe aproximado de 714 miles euros. A cierre del
ejercicio 2012, el edificio habia sido traspasado al epigrafe "Activos no corrientes mantenidos para la venta” del
balance de situacién consolidado en dicha fecha, al haberse producido la firma de un compromiso de
compraventa del edificio con el comprador en diciembre de 2012, el cual se ha materializado en enero del
2013




0L2310710

CLASE &2
i



‘Grande Armee’ (Francia), por un importe de 17.800 miles euros, obteniendo plusvalias netas consolidadas por
importe aproximado de 639 miles euros.

Por otra parte, se han registrado beneficios por importe de 498 miles de suros correspondientes a la
ragularizacién del precic de activos enajenados en gjercicios anteriores. Las plusvalias se encuentran
registradas en el epigrafe “Resultados por enajenacicnes del Inmovilizado y ofros” de la cuenta de pérdidas y

ganancias resumida consolidada del pericdo de seis meses terminado a 30 de junio de 2013 adjunta,

6. Valores propios

En la Junta General de Accionistas celebrada el 26 de junio de 2013, se aprobd la autorizacion para la
adquisicidén derivativa de acciones propias, durante un plazo maximo de 12 meses, y con sujecidn a los
requisitos establecidos en el arl. 146 de [a Ley de Sociedades de Capital.

Al 30 de junio de 2013 la Sociedad posee 1.280.000 accicnes propias representativas del 0,46% del capital de
la Sociedad Dominante. El valor medio de adquisicion de dichas acciones asciende a 1.547 miles de euros,
siende el precio medio de adquisicion unitaric de 1,21 euros.

Durante los seis primeros meses del gjercicio 2013 se han realizade diversas operaciones de compra-venta
de acciones proplas, gue ha supuesto una pérdida de 77 miles de euros, registrada como menores reserva de

ta Scciedad Dominanie.

7. Informacién segmentada

En ta Nota 7 de la memoria de las cuentas anuales consclidadas del Grupo correspondientes al ejercicic anual
terminadoe el 31 de diciembre de 2012 se detallan los criteribs utilizades por la Sociedad para definir sus
segmentos operativos, No ha habide cambios en los criterios de segmentacion,

Las principales magnitudes de la cuenta de resuliados consolidada por segmentos al 30 de junio de 2013 y

2012 es la siguiente:

Miles de Euros

Premociones

Inmobiliarias y suelos Patrimonio en renta Ofros Total Grupo
30/06/2C13 | 30/06/2012 | 30/06/2013 | 30/06/2012 | 30/08/2013 | 30/06/2012 | 30/06/2013 | 30/06/2012

INGRESOS -

importe neto de la cifra de negocios 9.605 11.003 71.145 71.991 - 613 80,750 85.606

Otros ingresos de Explotacion y resultado
de enajenacién 1.223 2.985 18.102 16.382 - - 19.325 19.347

Venias entre segmentos 1.268 1.707 227 450 (1.495) (2.157 - -
Total Ingresos 12.096 15.675 §9.474 $0.823 (1.495) {1.544) 100,075 104.953
RESULTADQS -

Resuitado de explotacién {19.628) (10.282) 39,886 51.769 - (156) 20.268 41,331

Resultado financiero (11.804) (18.466) (27.880) (28.704) - (10} (39.684) (47.180)
Resultado de Segmento (31.401) (21.645) 11.876 23,777 - (117} {19.525) 2.015
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8. __Gestion de riesgos

Los riesgos basicos a los que esta expuesto el Grupe vy las politicas de gestién de riesgos, se detallan en fas
cuentas anuales del gjercicio 2012 y se reproducen en el informe de gestion que forma parte de estos Estados
Financieros Semestrales. Durante los seis primeros meses del ejercicio 2013, no ha habido variacion
significativa en los mismos, que se caracterizan por el mantenimiente de fa dificll situacién del sector
inmobiliaric y de las dificultades para el acceso a la financiacién.

Tal y como se indica en las cuentas anuales del ejercicio 2012, con fecha 28 de diciembre de 2012, fa
Sociedad Dominante del Grupe suscribié un documento de novacién modificativa y no extintiva det contrato de
crédito sindicado, al objeto de aplazar su vencimiento hasta el 27 de marzo de 2013, estando sujeta a la
condicidn suspensiva de alcanzar fa adhesién del 100% de las entidades financieras acreedoras. Asimismo se
suscribié un compromiso de espera (stand-stilf) hasta el 27 de marzo de 2013 al que se adhirié el 93,55% de
las entidades acreedoras.

Con fechas 27 de marzo y 31 de mayo de 2013 la Sociedad Dominante del Grupo volvid a suscribir
documentos de novacion modificativa y no extintiva def contrato con el 100% de las entidades acreedoras, al
objeto de aplazar su vencimiento hasta el 31 de mayo y 30 de septiembre de 2013, respectivarmente, de tal
manera gue se dispusiera del tiempo suficiente para cerrar la negociacién de la reestructuracién de la deuda
financiera. Simultaneamente la sociedad Fomento de Construcciones y Contratas, 8.A. y la Sociedad de
Gestion de Actives Inmobiliarios procedentes de la Reestructuracion Bancaria (SAREB) firmaron el 31 de
mayo de 2013 un acuerde de novacion modificativa de los préstamos participativos otorgados a Reaiia
Business, S.A. por importe de 112,9 millones de euros, ampliando el vencimiento maximo de los mismos al
dia siguiente al 30 de septiembre de 2013. Actualmente se esta elaborando un plan de negocio para un
nuevo periodo de 3 afios que se encuentra en fase de negociacion con el pooi bancario, Los Administradores
de la Sociedad esperan finalizar ias negaciaciones en el corto plazo, alcanzando un acuerdo que permita a la
Sociedad continuar con el curso normal de sus operaciones.

Adicionalmente, [a Junta General de Accionistas celebrada el 26-de junio de 2013 acordé autorizar al Consejo
de Administracion por el plazo de un afic la realizacién de un aumento de capital por compensacién de
créditos, con previsién de suscripcion incompleta, relativo a la capitalizacion de los créditos participativos
concedidos por la sociedad Fomento de Construcciones y Contratas, S.A. y Bankia S.A, siendo la titularidad
de este ultimo de la Sociedad de Gestién de Activos Inmobiliarios procedentes de la Reestructuracion
Bancaria (SAREB), a la fecha.

Dicha capitalizacion no ha sido realizada a la fecha, siendo el plazo maxime de ejecucion aprobado hasta 26
da junio de 2014,
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INFORME DE GESTION INTERMEDI
MESES TERMINADO EL 30 DE JUNIO DE 2013

El Grupo empresarial Realia Business desarrolla su actividad basicamente en dos segmentos de actividad
inmobiliaria:

a) Promecién Inmobiliaria de viviendas y gestion de suelo

k) Tenencia, adquisicién, desarrollc y explotacién de inmuebles destinados al arrendamiento a
terceros. Fundamentaimente actda en productos de oficinas y centro comerciales.

a) La actividad inmobiliaria, maycritariamente de desarrollo de viviendas (1* y 27 residencia), se realiza en
Espafia, Portugal, Palonia y Rumania. Dentro de Espafia la actividad se desarrolla de forma descentralizada a
través de Delegaciones en;

1)  Madrid

2) Catalufa

3) Levante

4) Andalucia

5) Canarias

Teda la actividad de promocion se realiza principalmente a través de Realia y en ocasiones puntuales a través
de sociedades con socios locales minoritarios.

b) La explotacién de inmuebles se desarrolla mediante el alquiler de los mismos a terceros. La tenencia de los
activos estd en el patrimonio de Realia Patrimonio S,L.U {100% Realia Business), Portfolio de Grandes Areas
Comerciales (100 % Realia Patrimonio), Hnos. Revilla (48,76% de Realia Patrimonio), As Cancelas Siglo XXI
(50% de Realia Patrimonio) y SHC de Paris (58,98 % de Realia Pairimonio).

Toda la informacion financiera que se recoge en este informe de gestién se ha preparado de acuerdo & las
Normas Internacicnales de Contabilidad aprobadas por los Reglamentos de la Comisién Europea y toda ella
se expresa en millones de euros.

PRINCIPALES ENTRADAS -SALIDAS Y MODIFICACIONES DEL PERIMETRO:

Durante el mes de febrero se llevé a cabo la adquisicion por Nasozena de las participacicnes de los socios
minoritarios, por 1o gue su % de integracion pasé del 75% al 100%. Del mismo modo, &l % de integracion de
As Cancelas Siglo XXI, 8.L. pasoé del 37,50% ai 50%.

En el mes de mayo Nasozena, S.L. llevd a cabe una reduccidn de capital mediante la amortizacion del 25% de
las participaciones de la Sociedad que habia adguirido a los socios minoritarios, pasando a ser los nuevos %
de participacion de un 60% para Portfolic de Grandes Areas Comerciales, S.A.U. y de un 40% para Asunics
Generales Inmobiliarios, S.A, Esta operacidn no supuso ninglin cambio en el porcentaje de integracion de la
sociedad en el Grupo.

HECHOS IMPORTANTES ACAECIDOS DURANTE EL PERIODO:

A) ADQUISICIONES Y ENAJENACIONES MAS RELEVANTES:

Inversiones [nmobiliarias:

Durante el primer semestre de 2013 no se han producido adquisiciones de inmovilizado y se ha continuado
con el desarrollo de proyectos en curso, y rehabilitaciones o reacondicionamiento de algunos activos.
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donde destaca las obras de rehabilitacién del edificio Les Miroir (Paris), con una inversion en este semestre
de 18,55 millones de euros.

Las enajenaciones, mas significativas, realizada por el Grupe en este primer semestre ha side a través del
Grupo SIIC de Paris, con la venta de dos edificios sitos en Paris, en concreto General Leclerc 191-Viroflay y
Grande Armée, 4-10 con una superficie bruta alquilable de 2508 y 1730 m2 respectivamente y por un precio
de venta de 4,06 y 17,8 millones de euros respectivamente, habiendo reportado al Grupoe Realia 1,35 millones
de euros de beneficio en conjunto

Es destacable que el precio de venta de ambas fransmisiones se han realizado un 6 % por encima del! valor
de tasacion de 31 de diciembre de 2012 realizado por experto independiente.

Existencias:

Durante el primer semestre de 2013, ha continuado el desfavorable escenario en ef que las empresas
inmobiliarias de nuestro pais desarrollan su actividad, debido entre otros muchos factores, al continuado
incremento del desempleo, a la pronunciada restriccién del crédito, vy a la aparicién de nuevos tenedores de
actives inmobiliarios (Sareb y Bancos), que dificulta enormemente |a materializacién de transacciones en el
area de promociones del Grupo.

Durante este semestre se han realizado desinversiones de 2.500 m2 de edificabilidad de suelos propiedad de
Realia Business ubicados en Son Dameto {Palma de Maliorca). El conjunic de estas transmisicnes ha
supuesto unos ingreso de 2,87 M.-€ y un beneficio conjunte de 0,97 M.€...Al igual gue lo sefialado en el punte
de inversiones inmobiliarias, dicha transmisién se ha realizade un 23,7% por encima del valor de tasacion de
31 de diciembre de 2012 realizado por experto independients.

B) CIFRA DE NEGOCIOS:

La cifra de negocio del pericdo ha sido de 80,8 millones de euros, o que representa un 5,6 % de decremento
respecto al mismo periodo del afio anterior, .

Las variaciones mas significativas en millones de euros, han sido:

Junio-13 | Junio- 12 % Var,
Entrega Promociones 6,8 7.2 -8,3
Venta de Suelo 2,8 3,8 26,3
Ingresos Netos arrendamientos 71,2 74,0 -3,8
Otros Ingresos 0,2 0,6 -66,7

El decremento de !a cifra de negocios estd motivado, por el descenso de entregas de promociones y suelos,
respecto al primer semestre de 2012, que contindan afectadas por la importante restriccién del crédito que
impide la obtencién de financiacion a los eventuales compradores,

También los ingresos por alquileres se estan viendo afectados por la crisis econdmica, reduciéndose la

demanda de espacio por parte de las compafilas arrendadoras y su consiguiente impacto en los precios de los
alquileres.
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El conjunte de actividades del Grupo ha generado un resultado operative de 66,3 millones de euros frente a
los 74,3 millones de eurcs del mismo periodo del afio 2012, io cual supone una variacién interanual del -
10,8%. Esta disminucién del resultade operativo se produce en las distintas areas de actividad que desarrolia

el grupo

Variacion
Junio 2013 | Junio 2012 | Millones €
PROMOCIONES 0,03 3,46 (3,43)
Promacion 0,89 Q.45 (1,34)
Venta Suelo 0,91 3,00 (2,09}
PATRIMONIO 66,52 70,91 {4,39)
Arrendamientos 64,40 67,51 (311
Ventas Inmovilizado 2,12 3,40 {1,28)
RESTO(servicios) -0,28 -0,15 (0,11)
TOTAL 66,29 74,22 (7,93)

Durante el primer semestre de 2013, el margen bruto dei drea de promociones ha sido de 0,03 millones de
euros, procedentes de ia venta de un suelo en Mallorca 0,9 millones de euros y de las perdidas por la venta
de viviendas -0,89 Los margenes en la venta de productos residenciales se han reducido con respecto al
mismo periodo del afio 2012, como consecugncia de un aumento en los descuentos aplicados.

Por otro lado, en el drea de pafrimonio, a 30 de junio de 2013 el margen bruto ascendit a 66,52 millones de
euros, respecto al primer semestre de 2012 se ha producido un descenso del resultado operativo de 4,39
millones de euros, motivado por un ajuste en las rentas de los contratos, fundamentalmente en Centros
Comerciales, una menor rotacién de activos y por la obtencion en el primer semestre de 2012 de un resultade
extraordinario de 1,56 millones de euros por la indemnizacién recibida por la resolucién anticipada del contrato
de arrendamiento del edificio Avenida de Bruselas,32.

No obstante, el porcentaje de ocupacién actual es def 90,9%, superiores a los del primer semestre de 2012,
89,5 %, manteniéndose los altos niveles de ocupacién gracias a la gran calidad y excepcional ubicacién de
los activos de Realia.

Por lo que respecta al Ebitda del Grupo, éste se ha situado en 57,8 millones de euros, frente a los 64,8
millones de euros de Junio 2012, o que supone una decremento del 10,8%, que se justifica por lo expuesto

en el parrafo anerior y compensade por la mejoria del resultado financiero en 7,5 millones de euros, y por |a
reduccion efectuada en los gastos generales del Grupe que ha sido de un 11 % respecto a Junio del 2012,

D) DEUDA Y RESULTADO FINANCIERO:

El detalle de la deuda bancaria (incluye deuda bancaria cedida a la Sarek) en millones de euros, es el
siguiente:
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Sindicado Area Promocidn 846,56 769,8
Sindicados Area Patrimonio 1.310,9 1.325,2
Hipotecario Subrogable 138,1 111,6
Bilaterales 66,0 83,7
Total Deuda Bancaria Bruta 2.360,6 2.290,3
Tesoreria y Equivalentes 194,1 11,8
Total Deuda Bancaria Neta 2.166,4 2.178,8

La deuda bancaria neta det Grupo ha disminuidoe en 12,4 millones de euros, un -0,68 %, respecto al mismo
periodo del gjercicic 2012,

El resultade financiere del Grupo alcanza la cifra de -39,7 millones de sures, frente a los -47,3 millones de
euros de Junio 2012. El interés medic ponderade de la deuda a 30 de Junio 2013 es del 3,30%, incluyendo
todos los pasivos financieros y el coste de las coberfuras de tipos de interés,

E} VENCIMIENTO DE LA DEUDA:

El vencimiento de la deuda financiera bruta del Grupo es;

Afe 2013 39,3 %
Afio 2014 1,9%
Afio 2015/2016 51%

Afio 2017 o mas 53,7%

F) RESULTADOS:

El BAIl del Grupo asciende a -19,42 millones de euros gue supone una disminucién notable respecto a Junio
de 2012 gue fue de -4,5 millones de euros. Este decremente viene mativado principalmente por:

* [|a disminucién en los margenss de las actividades de promecién por los mayores descuentos
aplicados.

= ladisminucion en las ventas de suelo e inmuebles.

» Elincremento de los deterioros de existencias y de inversiones inmobiliarias.
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ones de euros, que se desglosa

v Defarioros de existencias por 16,4 millones de euros

»  Deterioro de inversiones inmobiliarias por 3,5 millones de euros
»  Reversiones de provisiones por litigios y otros por 1,1 millones de euros

El BDI atribuible al Grupo es de -27,98 millones de euros frente al -9,5 millones de suros de Junio 2012,
habigndose vistc afectado por los mismoes efectos que el BAI.

G} CARTERA DE CLIENTES:

Ei volumen de ventas comprometidas con clientes, tanto en arras como en contratos privados, asciende a
16,64 millones de euros frente a los 26,86 millones de euros (incluidas las reservas sobre suelos) de Junio de
2012. Esta calda cbedece a las entregas gue se van produciendo de la cartera existente hace un afio y af
menor ritmo de ventas de los (itimos 12 meses, asi como a la falta de inicic de nuevas promociones.

H) SUPERFICIE EN ALQUILER:

A 30 de junic de 2013, el Grupo Realia tiene 570.859 m2 de superficie en explotacion de arrendamiento lo que
supone un incremento del 3,0 % respecto al mismo periodo del afio anterior, motivado fundamentalmente por
la entrada en exploiacién del centro comercial As Cancelas Siglo XXI (Santiage Compostela), y la terminacion
de la rehabilitacién def inmueble, Rue d’Anjou (Paris).

También es de destacar los 27,337 m2 de superficie que en estos momentos se encuentra en curse {obra
nueva y rehabilitaciéon} y que entraran en funcionamiente a lo largo del préximo afio, contribuyendo a
incrementar el Ebitda del Grupo. Adicionalmente se dispche de una reserva de suelo de 123.744 m2 para
futuros desarrollos.

La ccupacion actual es del 90,8%, superior al 89,5% existente a 30 de junio de 2012, manteniéndose los altos
niveles de ocupacién gracias a la gran-calidad y excepcional ubicacién de los activos de Realia.

DESCRIPCION DE LOS PRINCIPALES RIESGOS E INCERTIDUMBRES PARA EL SEGUNDO SEMESTRE
2013

Continda la incertidumbre de la sifuacion econdmica en general, asi como la que atraviesa el sector
inmoblliario en particular, presentandose una preocupante perspectiva de futuro. Los factores que estan
afectando mas a esta incertidumbre son:

a) Falta de liquidez en el sistema financiero que se traslada a las Empresas y a las economias
domésticas. Esta situacion para un sector como el inmobiliario, dende el apalancamiento de
todos los colectivos es importante, estd preduciendo una rigidez en el mercado que solo se ira
diluyendo en la medida que la liguidez aparezca en los mercados.

b) Desde el primer semestre de 2012 en el sistema financiero espaficl se vienen preduciendo
numerosos cambios normativos que pretenden dar transparencia a dicho sector. Las
consecuencias inmediatas han sido, el incremento del deterioro de los productos inmobiliarios
que el secter financiero y el inmobiliaric ha ido realizando estos Gltimos afios y la creacién del
Sareb que aglutina y gestiona los productos inmobiliarios de las entidades financieras
nacionalizadas. Todo ello estd redundando en una mayor competencia en el sector y una
continua rebaja de precios de determinados productos.

¢) La falta de creacion de empleo, que conlleva a una permanente falta de confianza de los
potenciales compradores de vivienda, Por otro lado esa falta de creacién de empleo lieva
consigo una reduccidn de demanda de espacios de oficinas, asl como una bajada del consumo
que afecta a los locales y centros comerciales.
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d) Esta rigidez también afecta a las transacciones de compraventa de suelo, que han hecho que las
transacciones se circunscriban a suelo de poca superficie, bien ubicade y con financiacion,

e) El efecto positivo de la bajada del Euribor que se viene produciendo desde 2012 y las buenas
perspectivas de evolucion futura, se estd diluyendc por el notable incremento de los
diferenciales y de las comisiones gue aplican las entidades financieras, Todo este panorama
hace cada vez mas dificil el poder financiar y acometer nuevas inversiones,

La conjuncién de todos estos factores seguiré afectando negativamente a las cuentas del Grupo:

a) En Io relativo al area de promociones, la demanda es muy reducida y con grandes dificuitades en
la obtencion de financiacion para el promotor y el cliente, v ademdas para captarla es preciso adecuar
el precio con la consiguiente pérdida de margen para la promotora; por lo que respecta a la venta de
suelo, las transacciones son reducidas y de poco volumen, tanto en precic como en superficie. Para
el segundo semestre del afio y dada Ja incertidumbre del mercado y su posicién erratica, se estima
que continuaran las mismas perspectivas.

b} En lo relativo a |a otra gran 4rea del Grupo, que es &) arrendamiento de activos, la grave situacion
econdmica de nuestro pals estd generande una disminucion de la demanda de espacios en los
nuevos proyectos, creando tensiones en |os precios de los arrendamientos, principalmente en el 4rea
de centros comerciales, donde la caida del consumo, estd provocando una disminucion de la
ocupacidn y una caida de las rentas. A pesar de lo sefialado, la tipologia de activos que posee el
Grupo Realia, donde la mayoria de los activos de oficinas se encuentran en zonas prime, tanto en
Espafa como en Paris; asl como el conjunto de centros comerciales gue posee, gue son centros
ubicados en el casco urbane de |as ciudades, permite a Realia, que el impacto en las variacicnes de
volumen de rentas y en los niveles de ocupacion no sean muy significativos; ademas esperamos que
la puesta en explotacion de los activos en curso o rehabilitacién, tengan un impacto positivo para el
Grupo.

c) Por lo que respecta a la liquidez el Grupo tiene dos areas diferenciadas:

1, El 4rea de patrimonio, que tiene toda sus deuda estructurada hasta el afio 2017 y
contempla las futuras inversiones de inmovifizados en curso, por io que no existen
problemas de liquidez y cubren parte del desfase de tesoreria.

2. El area de promociones y suelo, esta financiado basicamente por un préstamo sindicado
con 6 entidades (incluida |a Sareb), el saldo dispuesto es de 846,3 M.€, y que iniciaimente
vencieron el 31 de Diciembre 2012, pero han sido novado en varias ocasiones y
actualmente se encuentra novado hasta el 30 de Septiembre de 2013. No obstante fa
compafifa estima que antes de esa fecha habra concluide las avanzadas negociaciones que
viene manteniende con las distintas entidades financleras y que le permitird seguir
manteniendo esa linea de financiacién.

SIIC DE PARIS:

El mercado patrimenialista francés contintia mostrando sintomas de ligera mejoria, que se manifiesta por las
tasaciones realizadas por expertos independientes, cuyo valor se ha incrementado en un 2,2 % respecto a

diciembre de 2012,

Objetivos y Politicas de gestion del riesgo financiero:

L.os principios basicos definidos por el Grupo Realia Business en el establecimiento de su politica de gestién
de los riesgos mas significativos son los siguientes:

Cumplir con tode ef sistema normativo del Grupo.

Las areas de negocios y dreas corporativas establezcan para cada mercado en el que cperan su
predisposicion al riesgo de forma coherente con la estrategia definida.
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necesarios para asegurar que las transacciones en los mercados se realizan de acuerdo con las

politicas, normas y procedimientos del Grupo.

La sociedad tiene elaborado su mapa de riesgos, para ello ha analizado los procedimientos que dentro de su
organizacién pueden dar origen a dichos riesgos, se cuantifican y se toman las medidas para que no se
produzcan.

Los riesgos de indele financiero, mas significativos pueden ser:

Riesgo de crédito

El grupo Realia no tiene riesgo de crédito significative ya que el cobro a sus clientes de promociones esta
garantizado por el bien transmitido vy el de fos arrendamiento tiene contractuaimente un periode de pago
anticipade a la total prestacion del servicio. El resto de créditos recogidos en balance no suponen importes
significativos, y aquellos que suponen algun riesgo de cobro, se hayan debidamente provisionados o tienen
garantia bancaria de cobro, como es el caso de los créditos por venta de suelos. Actualmente el importe de
créditos comerciaies por venta de suelo sin el correspondiente aval es de 13,7 millones de euros, y la
compafia ha provisicnadoe el riesge correspondiente,

Riesgo de tipo de interés

El Grupc Realia selo tiene operaciones de cobertura para gestionar su exposicion a fluctuaciones en los tipos
de interés en las sociedades Realia Patrimanio y SIIC de Paris, en ambos casos finalizan el 30 de Junio 2014

y cubren el 37,9 % de su deuda.

El objetivo de la gestién del riesgo de tipos de interés es alcanzar un equilibric en fa estructura de la deuda
gue permita minimizar el coste de la deuda en el horizonte plurianual con una volatilidad reducida en la cuenta
de resultados. El anaiisis comparativo del coste financiero y ias tendencias de curvas de tipos han hecho que
la compafia haya optado por no cubrir ei riesgo de tipe de interés en aras a minimizar el coste de la deuda

para el citado periodo.

La direccion de la Sociedad sigue muy de cerca las tendencias de las curvas de tipo para los proximos afos y
no descarta la conveniencia de realizar coberiuras de tipo de interés en un futurc.

Riesgo de liquidez

Al cierre de Diciembre 2012, |a situacion de liquidez de ia compafia no le permitia afrontar sus compromisos
financieros con las entidades acreditantes del préstamo sindicado afecto al érea de promocidn y por esa razan
s& ha precedido a novarlo y actualmente se encuentra novade hasia e! 30 de septiembre de 2013. No
obstante la comparifa estima que antes de esa fecha habra concluido las avanzadas negociaciones que viene
manieniendo con las distintas entidades financieras y que le permifira seguir manteniendo esa linea de
financiacién,

En el 4rea patrimonial, tantc Realia Patrimonio como SIIC de Paris tienen cubiertas todas sus necesidades
financieras con el préstamo sindicado por importe global de 1.317,8 millones de euros con vencimiento final en
2017 y con el préstamo con una promesa de hipoteca formalizado en el ejercicic 2012 con un dispuesta de
35,1 millones de euros.

El Grupo a dia de hoy no estima que existan problemas de liquidez dentro del area de patrimonio. Respecto
al area de promocién, se esta a la espera de ia resolucion de las conversaciones con las entidades
acreditantes del préstamo sindicado con el objetive de poder cerrar la refinanciacion de 846,3 M € de dicha
area y poder elaborar un nuevo presupuesto de tescreria y de negocio.

La liguidez futura del Grupo Realia entra por rebajar su actual deuda hasta limites que puedan ser sostenibles
para la futura dimension y actividad de la sociedad.
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A 30 de Junio de 2013 el endeudamiento financiero neto bancario (incluyendo deuda cedida a la Sareb) del
Grupo Realia Business ascendia a 2.166,4 millones de euros tal como se muestra en &l siguiente cuadro;

Junio 13
Sindicado Area Promocion 848,5
Sindicados Area Patrimonio 1.310,9
Hipotecario Subrogable 138,1
Bilaterales 850
Total Deuda Bancaria Bruta (1) 2.360,6
Tesoreria y Equivalentes 194,1
Total Deuda Bancaria Neta 2.166,4

(1) Incluida deuda bancaria cedida a la Sareb

Los ratios mas representatives, a efectos de medir la solvencia, son los indicados a continuacién:

Consolidado
Ratios endeudamiento
Endeudamiento financiero neto bancario (1) / Valor mercado Activos (LTV) 52,5
Ratio Cobertura

EBITDA/Gasto financiero 1,36

{1} Deuda neta bancaria mas deuda financiera bancaria cedida al SAREB, excluyendo prestamos
participativos

El fondo de maniobra al cierre del Junio 2013 es negativo por importe de 447,5 millones de euros, con motivo
del vencimiento del crédito de 846,3 millones de euros afecto al area de promocion.

Riesgo de tipo de cambio
El Grupo Realia Business no tiene un riesgo de tipo de cambio significative.

Otros Riesgos: Riesgo de Mercado

La actual coyuntura del sector inmobiliario, donde el desfase de la oferta frente a la demanda existente, ha
hecho que durante el primer semestre de 2013, se haya continuado con los ajustes de precios en los distintos
productos inmobiliarios, con et consiguiente impacto en los méargenaes de los productos. REALIA no ha sido
ajena a estas circunstancias aunque los ajustes realizados en precios en afios precedentes han permitido que
el impacto en la cuenia de explotacion, por este concepto, hayan sido mas moderados; se estima que este
riesgo continuara impactande en la actividad del Grupo.
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nte estas expectativas, Realia estima que todos sus esfuerzos los debe encaminar hacia la creacion de valor
en el area patrimonial, donde su excepcional portfolio inmobiliaric la hace tener una posicion destacada y
continuar con & excelente nivel de ocupacién que viene teniendo en los Ultimos afios.
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REALIA RESULTADOS ENERO - JUNIO 2013

RESULTADOS

= E| 88% de los ingresos y la totalidad del margen bruto de la compafila provienen de la
actividad patrimonial del Grupo.

= Ademads, el 50% de los ingresos de alquiler provienen de de la filial francesa Siic de Paris.
» El esfuerzo de reduccion de costes contintia disminuyendo los gastos generales (-11%).

= E] Resultado Neto atribuido del primer semestre 2013 se sitlia en -28 millones de euros.

SITUACION FINANCIERA

* Realia continta avanzando en las negociaciones con varias entidades financieras con el fin
de alcanzar un acuerdo de reestructuracion de la deuda vinculada con el negocio promotor.

SliC DE PARIS

* Segln la tasacion realizada por un experto independiente, CB Richard Ellis, el valor neto de
" mercado de los activos de Siic de Paris, filial francesa de Realia, a 30 de Junio de 2013 es de
1.482,3 millones de euros. .

* En términos comparables (like for like), el valor es un 2,8% superior al de Diciembre 2012, lo
gue confirma nuevamente la buena evolucion del mercado “prime” de oficinas de Paris.

NEGOCIO PATRIMONIAL

» Conforme a la politica de rotacion de activos no estratégicos, se ha vendido en el segundo
trimestre de 2013 a través de |a filial francesa Siic de Paris, la planta 67 del edificio de oficinas
ubicado en el 4-10 Avenue de la Grande Armée en Paris con una superficie bruta alquilable
de 1.725 m2 por un importe de 17,8 millones de euros, generandc unas plusvalias
consolidadas de 0,6 millones de euros. La operacion se ha realizado un 7,4% por encima de
la Ultima valoracion de CBRE de 31 de diciembre 2012.

®» En el primer trimestre de 2013 se vendié el edificio de oficinas 191 Avenue du General
Leclerc en Paris con una superficie bruta alquilable de 2.607 m2 por un importe de 4.1
millones de eurcs, generando unas plusvalias consolidadas de 0,7 millones de euros. La
operacion se realizd en linea con la Ultima valoracién de CBRE de 31 de diciembre 2012.

CARTERA DE PROYECTOS

» Realia, a través de su filial francesa Siic de Paris, contintia incrementando sus inversiones en
Paris con el fin de renovar y modernizar progresivamente el portfolio de oficinas.

ACTIVIDAD DE PROMOCION RESIDENCIAL

* En el primer semestre 2013 se han vendido 67 viviendas por un importe de 9,2 millones de
euros.
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RESULTADOS ENERO - JUNIO 2013

N

‘Resumen Datos Financieros (30 de Junio 2013) .

S ASEMB L 182002 L Var. (%)

Ingresos Totales 100,1 105,0 -4.6

Ingresos por alquileres 85,56 86,6 -1,3

EBITDA Total 57,8 64,8 -10,6

Resultado Neto atribuible -28,0 -9,5 194,5

Deuda Financiera Neta 2,166 2179 -0,6
N° Acciones (millones) 277.4 2774
Beneficio por accion (€) -0,10 -0,03

' Resu

me

Area de Patrimonio

Superficie Total (m?) 598.196 603.766 -0,9
En Explotacion 570.859 554.054 3,0
En Curso 27.337 49.712 -45,0

Ocupacion (%) 90,9 89,5

Area de Promociones

Preventas del Periodo
Millones € 9,2 11,9 -23,0
Unidades a7 55 220

Stock Preventas (millones €) 12,4 22,2 -44,1

Reserva de Suelo consolidada (mill. m?) ' 2,9 3.3 -3,0

N° Empleados 145 155 -6,5

! Incluye anticipos y suelos de promociones en curso actualmente sin actividad.




012310724




4

REALIA RESULTADOS ENERO - JUNIO 2013

™~

Ingresos Totales 100,1 105,0 -4,6
Alguileres 85,5 86,6 ~1,3
Venta de Patrimonio (Resultado} 2.1 34 -37.6
Promociones 6,6 7.2 -85
Suelo ‘ 2,8 3.8 -26,1
Otros 31 4,0 -21.5

Margen Bruto 66,3 74,3 -10,7
Adguileres . 64,4 67,8 -4,6
Venta de Patrimonic 2.1 34 -37.,6
Promociones . -0,9 0,5 -295.7
Suelo 0,9 3,0 -69.6
Oftros -0,3 -0,1 76,5

Gastos Generales -8,5 -9,6 -11.1

Amorlizaciones -18,6 -18,1 3,0
Provisiones -18,9 -2.8 872,6
EBIT o 20,3 43,9 -53,7
Resultado Financiero Neto -39,7 -47.3 -15,9
Otros Resultados - -1,1 -
Resultado antes de impuestos -19.4 -4,5 3321
Impuestos -0,1 B,5 -
Beneficio después de Impuestos 19,5 2,0 -

Minoritarios 8,5 11,6 -26,6

® El negocio patrimonial concentra gran parte de la actividad del Grupo, aportando el 88% de los
ingresos y la totalidad del margen bruto de la compaiila.

* EI 50% de los ingresos de alquiler provienen de la filial francesa Siic de Paris.

* En el segundo trimestre de 2013, se ha vendido un edificio de oficinas en Paris por un importe
de 17,8 millones de euros, generando unas plusvallas consolidadas de 0,6 millones de euros.

* La politica de reduccion de costes continlia reduciendo los gastos generales -11%.

» Se han realizado provisiones por depreciacién de activos por un importe de 10,2 millones de
euros (6,7 millones de euros en la cartera de suelo, y 3,5 millones de euros en inmovilizado).

» Ademas, se ha efectuado una dotacion de 9,7 millones de euros en la cartera de producto
terminado (existencias) debido a los descuentos realizados en las ventas de viviendas del
semestre.
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REALIA RESULTADOS ENERO - JUNIO 2013

esultado Neto atribuido del primer semestre
. -9,5 millones de euros en el mismo periodo del 2012, Principales variaciones:

- La caida del resultado operativo (EBITDA)} de 57,8 millones de euros vs. 54,8 millones
de euros en el Primer Semestre de 2012,

- Mayores provisiones/dotaciones por el menor valer de mercado de algunos activos por
un importe neto de 18,9 millones de euros vs. 2,8 millones de euros en el mismo

periodo de 2012,

- Menor coste financiero debido principalmente al descenso de los tipos de interes: 39,7
millones de euros en el Primer Semestre de 2013 vs. 47,3 millones de euros en el

mismo periado de 2012,

- La no activacion de créditos fiscales en el Primer Semestre de 2013 por un importe de
12,8 millones de euros, siguiende un criterio de prudencia.

Cas2013

Inmovilizado material 9 9 | Patrimonio Neto Atribuido 140 158
Inversiones inmobiliarias 2.322 2.332 | Minoritarios 490 509
Existencias 557 579 [ Deuda con entidades de crédito 1.831 1.853
Deudores y cuentas a cobrar 53 80 [ Acreedores y cuentas a pagar 51 53
Tesoreria y equivalentes 194 204 | Otros pasivos 802 798
Otros activos 178 187

Los activos se contabilizan a precio de adquisicion y no a valor de mercado
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ESTRUGTURADEUDA ' -
Sindicados 21674 2.095,0
Créditos 29,7 46,3
Préstamos hipotecarios 138.1 11,6

Préstamos

Tesoreria
Equivalentes de Tes

'Incluye intereses devengados y gastos de formalizacion

® Realia cuenta con Tesoreria y equivalentes por un total de 194 millones de euros.

» Realia contintia avanzando en las negociaciones con varias entidades financieras con ei fin
de alcanzar un acuerdo de reestructuracion de la deuda vincutada con el negocio promotor.

* E| pasado 31 de Mayo de 2013, Realia remitio é la CNMV el siguiente comunicado:

La compafiia ha llegado a un acuerdo con el sindicato bancario, titular de su deuda asociada al
negocio residencial {847 millones de euros), para extender de nuevo el vencimiento del crédito
hasta el 30 de Septiembre de 2013. A este acuerdo se han adherido la totalidad de las
Entidades Acreedoras.

Teniendo en cuenta el estado de las negociaciones, la compafia entiende que este nuevo
plazo sera suficiente para cerrar los contratos con fas Entidades Acreedoras, asi como para
que se puedan cumplir las condiciones suspensivas a las que, eventualmente, se sujete el
acuerdo definitivo, incluida, si fuera pertinente, la emisién del informe del experto
independiente designado por el Registro Mercantil.

\

Vencimiento Deuda Financiera Bruta Cobertura Deuda Financiera Bruta
2013 Filo
39,29% 38%

>2017
53,74%

2014 - 2016 Variable
6,97% 62%
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Ingresos por alguileres
Ingresos por repercusion de gastos

(astos no reperculibles

Gastos repercutibles a los inquilinos

. Like for ~ Ocupacion

Oficinas

Espafia
Francia
Centros Comerciales

T Like (%) (%)
65,4 -4,8 91,1
29,1 174 88,7
36,3 57 95,0
8,0 -8,1 87,9

" Los ingresos de alguileres disminuyen un -3,8% debido fundamentalmente a la caida de

ingresos en el area de oficinas Espafia.

" E| descenso de los ingresos de alquiler del area oficinas Espafia -17,4% se debe

fundamentalmente a 2 factores:

- 7.,5% al ingreso extraordinario en el primer trimestre de 2012 de 1,5 millones de euros
por fa indemnizacién recibida de un inquilino por vencimiento anticipado del contrato de
alquiler, y la pérdida de los alquileres que generaba este activo.

- 9,9% a las actualizaciones de rentas de algunos contratos renovados en el Primer

Semestre de 2013,

» Destacar el incremento de los ingresos de alquileres del area de oficinas Francia del 5,7% en
términos comparable like for like gracias a la buena evolucién del indice de referencia con el

que se actualizan los contratos en Francia.

» E| incremento de los ingresos de alquileres del rea de Centros Comerciales 23,9% se debe
a la reciente entrada en explotacion del Centro Comercial As Cancelas.

~\
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REALIA

Vencimientos contratos sobre rentas anualizadas

‘\

48,0%

32, 7%

2013 2014 2015 2016 >2017
B Retail & Ocio

m Oficinas Espana ® Oficinas Francia

DISTRIBUCION SBA (M%) POR USO RENTAS ANUALIZADAS DIC. 2012

RETAIL & RETAIL &

LOGISTICA LOGISTICA OFICINAS

1% OFICINAS 16% EsPAlIA
ESPARA L 34%

42%

OFICINAS
FRANCIA
27%

OFICINAS
FRANGIA
61%

Proyectos en curso

* En el periodo 2013-2014 esta previsto acometer las siguientes inversiones que aportaran

mayor peso patrimonial y mayores ingresos de alquileres:

Activos en cuirso sBA

“lnversion |

Inversion. ' Renta anual.

: Apél"turé :

./ - Estimada Incurrida | ésperada . provista
163 Malesherbes Paris Oficinas 1.294 55 0.6 0.9 2.014
36 Rue de Liege 1 Paris Oficinas 1.600 2.6 0.3 0.8 2.013
22124 Vendome ’ Paris Oficinas 1.650 3.4 1.8 1.1 2,013
Les Miroirs ! Paris Oficinas 22,793 41.0 42,6 9.7 2.013
Total 27.337 52,5 45,3 12,5
 En rehabilitacion.
8
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» Realia, a través de su filial francesa Siic de Paris, continda incrementando sus inversiones en
Paris con el fin de renovar y modernizar progresivamente el portfolio de oficinas.

AREA DE PROMOCIONES Y SUELO

152013 1S 2012
Ingresos '
Promociones 6,6
Suelo

Margen Bruto
Promociones -0,9 9.5
Suelo 0,9 3,0
Margen Promociones (%) - 6,7
Margen Suelo (%) 324 79,0

* Los ingresos del area de promociones contindan afectados por la importante restriccion del
crédito que impide |a obtencién de financiacién a los eventuales compradores.

* Se han entregado en el primer semestre 2013 un total de 52 viviendas por un importe de 6,6
millones de eurcs:

Promociones " N° Unidades . Ingresos. |

“entregadas Viviendas CMME
Polonia 15 1,7
Levante 1¢ 1,3
Andalucia 8 1,0
Madrid / Centro 7 0,9
Catalufia B 0.8
Canarias 5 0.5
Portugal 1

* £n el primer semestre 2013 se han vendido 67 viviendas por un importe de 9,2 millones de
euros;

‘Evolucion cartera de pre-ventas - 182013 18 2012

(+} Pre-ventas
Numero de unidades 87 55
MM € 9,2 11,9
(-} Entregas
Numera de unidades 52 41
MM € 8,6 7.2
Cartera final del periode
Numero de unidades 42 93
MM € 12,4 22,2

x Realia cuenta con una cartera de 885 viviendas (153 en curso y 732 terminadas) de las
cuales 42 estan vendidas pendientes de entregar y 843 a la venta (300 en Madrid y zona
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centro, 245 en Andalucia, 141 en Levante, 113 en Catalufia, 16 en Polonia, 20 en Portugal y
9 en Canarias).

® [ as acciones de Realia han cerrado el primer semestre del gjercicio 2013 en 0,585 euros,
con una bajada del -22% respecto al precio de cierre del ejercicio 2012. Los [ndices IBEX 36
y EPRA (principales inmobiliarias europeas) han registrado un comportamiento en el mismo
periodo del -5% y -3%, respectivamente.

Evolucién bursatil 2013 de Realia vs Ibex 35 / indice EPRA”

50%

40%

30%

20%

0% 1 -

0% B FERA 3%

0% { - IBEX -5%
0% .
REALIA -22%
~30%

40%

_En%. .............. e e ot e e ememmmmemmmm: MM mm el MuseemmmEEsmem s o - oo .o lFasesso-e—— oo e
31- 8- 16 24- 1 9- 17- 26 & 1% 21- 29- 6- 14 22 30- 8- 18- 24 1. g 17- 25
dc sne ene ane feb  fen  feb dsb mar mar mer mar abr abr abr abr may may may Jun jun Jun jun

| =——Raalia —e|BEX msmEPRA |

* Ef indice EPRA recoge la evolucion de las principales inmobiliarias en Europa

S _ 182013
Cotizacion al clerre (€ / accion) 0,59
Capitalizacion bursatil al cierre {€) 162.265.148
Cotizacién maxima del periedo (€ / accion) 1,18
Cotizacién minima del periodo (€ / accién} 0,52
Efectivo medio diario negociado (€) 476.804
Volumen medio diario de contratacion (acciones) 634.302

Informacion de contacto

Tel: 91 210 10 28

E-mail: inversores(@realia.es ! accionistas@realia.es
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N\

Este documento ha sido elaborado por Realia, S.A. (la “Compaiiia”), inicamente para su uso
durante la presentacion de resultados correspondientes al primer semestre del ejercicio
2013,

La informacién y cualesquiera de las opiniones y afirmaciones contenidas en este
documento no han sido verificadas por terceros independientes y, por lo tanto, ni implicita
ni explicitamente se otorga garantia alguna sobre la imparcialidad, precision, pienitud o
correccién de la informacion o de las opiniones y afirmaciones que en él se expresan.

Ni la Compaiia ni ninguno de sus asesores o representantes asumen responsabilidad de
ningun tipo, ya sea por negligencia o por cualquier otro concepto, respecto de los daiios o
pérdidas derivadas de cualquier uso de este documento ¢ de sus contenidos.

El presente documento no constituye una oferta o invitacion para adquirir o suscribir
acciones, de acuerdo con lo previsto en la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de
Valores, en el Real Decreto-Ley 5/2005, de 11 de marzo, y/o en el Real Decreto 1310/2005, de
4 de noviembre, y su normativa de desarrollo.

Ademas, este documento no constituye una oferta de compra, de venta o de canje ni una
solicitud de una oferta de compra, de venta o de canje de fitulos valores, ni una solicitud de
voto alguno o aprobacién en ninguna otra jurisdiccién.

Ni este documento ni ninguna parte del mismo constituyen un documento de naturaleza
contractual, ni podra ser utilizado para integrar o interpretar ningun contrato o cualquier
otro tipo de compromiso. '

1
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