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GRUPO REALIA BUSINESS

CUENTAS DE PERDIDAS Y GANANCIAS RESUMIDAS CONSOLIDADAS

CORRESPONDIENTES A LOS PERIODOS DE SEIS MESES TERMINADOS EL 30 DE JUNIQ DE 2015 Y 2014

(Miles de Euros)

30/06/2015 30/06/2014

importe neto de la cifra de negocics 41.594 53.836
Oftros ingresos de explotacion 8.504 8.515
Variacion de existencias de preductos terminados o en curso (11.048) (16.975)
Aprovisionamientos {331} (10.868)
Gastos de personal {4.341) (4.437)
COtros gastos de explotacion (15.297) (15.135)
Variacién de provisiones de trafico 4418 8.629
Resultados por enajenacién de inversiones inmebiliarias 100 39
Amcrtizacion de inmovilizado (7.241) {7.843)
Resultado por enajenaciones del inmevilizado (9) (H
Otros resultados - (61}
RESULTADO DE EXPLOTAGION 16,349 15.800
Ingresos financieros 2518 1.295
Gastos financieros {13.054) (29.180)
Deterioro y resultadc por enajenaciones de instrumentos financieros 37 -
RESULTADO FINANCIERO {10.499) (27.865)
Resultado de entidades valoradas por el método de la participacion 446 211
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 6.296 {11.854)
Impuestos sobre beneficios (2.352) (1.413)
RESULTADQ DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE OPERACIONES CONTINUADAS 3.944 {13.287)
RESULTADO DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE OPERACIONES INTERRUMPIDAS - {6.712)
RESULTADO CONSOLIDADG DEL EJERCICIO 3.944 {18.979)
Atribuible a:

Accicnistas de la Sociedad Dominante 1.079 {18.548)

Intereses minoritarios 2.865 (431)
Beneficio por accion:
De operaciones continuadas €/acc

Basico 0,004 (0,060)

Giluido 0,004 (0,060)

Las Notas explicativas 1 a 8 y el informe de resultados adjuntos forman parte integrante de la cuenta de pérdidas y ganancias
resumida consolidada correspondiente al periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2015,
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GRUPO REALIA BUSINESS

ESTADOS DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCCIDOS RESUMIDOS CONSOLIDADOS

CORRESPONDIENTES A LOS PERIODOS DE SEIS MESES TERMINADOS

EL 30 DE JUNIO DE 2015 Y 2014
{Miles de Euros}

(Debe) Haber

30/06/2015 | 30/06/2014
RESULTADO CONSOLIDADO DEL EJERCICIO 3.944 {18.979)
INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE EN EL PATRIMONIO
NETO
Por cobertura de fiujos de efectivo - 594
Diferencias de conversién 58 (34)
Efecto impaositivo por cobertura de flujos de efectivo - (120)
56 440
TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS:
Por coberturas de flujos de efectivo - 19.197
Efecto impositivo por coberiuras de flujos de efactivo - (3.884)
- 15.313
TOTAL INGRESOS/{GASTOS) RECONOCIDOS 4.000 {3.226)
ay Atribuidos a la entidad dominante 1.135 (5.438)
b} Atribuidos a intereses minoritarios 2.865 2.212

Las Notas explicativas 1 a 8 adjuntas forman parte integrante del estado de ingresos y gastos reconocidos
resumido consolidado cerrespondiente al periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2015.
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GRUPO REALIA BUSINESS

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO RESUMIDOS CONSOLIDADOS

GENERADOS EN LOS PERIODOS DE SEIS MESES TERMINADOS

EL 30 DE JUNIO DE 2015 Y 2014
{Miles de Euros}

30/06/20%5 3010672014
1 Resultado antes de impuestos 6.296 (11.854)
2 Ajustes del resuitado 12.850 27.763
a} Amortizacion delinmovilizado 7.241 7.843
b) Otros ajustes del resuitade 5,609 19.920
3 Cambios en el capital corriente 10.969 23.944
a) Exstencias, deudores yotras cuentas a cobrar y otros activos corrientes 10.672 28.311
b) Acreedores yotras cuentas a pagar yofros pasivos corrienfes 297 (4.367)
4 Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacién (1.025) 4.007
a) Cobro de dividendos 467 5.844
b} Cobros/Pagos por impuesto sokre beneficios {1.423) (1.632)
¢} Ofros cobros/pagos de aclividades de explotacién (69) (205}
5 Flujos netos de efectivo de las operaciones de explotacion de actividades - 12127
discontinuadas
A FRLUJOS DE EFECTIVO DE LAS OPERACIONES DE EXPLOTACION 29.090 55.987
1 Pago por inversiones: (2.816} {5.633)
b} Inmovilizado malerial, intagibte e inversiones Inmobiliarias (2.673) {5.007)
c) Otros actives financieros {143) {628)
2 Cobros por desinversiones: 629 435
b) Inmovilizado material, intagible e inversiones inmobifiarias 227 33
c) Otros activos financieros 402 402
3 Otros flujos de efectivo de actividades de inversién: 1.452 279
a) Cobros de intereses 2.188 1.275
b) Otros cobros/pagos de actividades de inversien (7386) (996)
4 Flujos netos de efectivo de las operaciones de inversian de actividades discontinuadas “ 1.277
B FLLLJOS DE EFECTIVO DE OPERACIONES DE INVERSICN (735) {3.642)
1 Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio: - 647
c) Adquisicien - (1.058)
d} Enajenacién - 1.706
2 Cobros y pagos por instrumentos de pasive financiero: {27.433) (27.068)
z) Emision 12.322 2122
b) Devolucién y amortizacidn (39.755) (29.190)
3 Pagos por dividendos y remuneraciones de otros instrumentos de patrimonio (4.0786) {4.053)
4 Otros flujos de efectivo de actividades de financiacion (6.507) (25.793)
a) Pagos de infereses {5.641) {25.805),
b} Otros cobros pagos por operacinas de financiacion (8686) 12
5 Rujos netos de efective de las operaciones de financiacién de actividades - (21.530)
discontinuadas
C FLUJOS DE EFECTIVO DE OPERACIONES DE FINANCIACION (38.016) (77.797)
D EFECTC DELAS VARIACIONES DEL TIPO DE CAMBIOQ Y OTROS 5 10
E  AUMENTO/ DISMINUCION NETO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES {9.656) (25.442)
F EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL INICIO DEL PERIODO 617.545 120,946
G EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL FINAL DEL PERICDO 607.889 70.403
H EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL FINAL DEL PERIODO DE ACTIV. INTERRUMP. - 25101
a) Efectivo 58.593 45,936
b) Otros activos liquidos equivalentes 540,296 24 467

Las Notas explicativas 1 a 8 adjuntas forman parte integrante del estado de flujos de efective resumido consolidade

del periode de seis meses terminado el 30 de junio de 2C015.
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Notas explicativas a los Estados Financieros Semestrales
Resumidos Consolidados correspondientes

al periodo de seis meses terminado el

30 de junio de 2015

Introduccion, bases de presentacion de los estados financieros semestrales

resumidos consolidados y otra informacién

a)_Introduccién

La Sociedad Realia Business, S.A., es una sociedad constituida en Espafia de conformidad con la Ley de
Sociedades de Capital. El objeto social de la empresa, de acuerdo con sus estatutos es el desarrollo de todas
aquellas actividades dirigidas a la adquisicion y construccion de fincas urbanas, para su explotacion en forma
de arriendo c para su venta. Su domicilio social se encuentra en el P° de la Castellana n® 216, Puerta de
Eurcpa, de Madrid, y la Sociedad desarrolla sus actividades en Esparia. En la pagina "web”: www.realia.es y en
su domicilio social pueden consultarse los Estatutos sociales y demas informacién publica sobre la Sociedad.

Adicicnalmente a las operaciones que lleva a cabo directamente, la Sociedad es cabecera de un Grupo de
entidades dependientes, que se dedican a actividades diversas y gque constituyen, junto con ella, el Grupo
Realia Business (en adelante, el “"Grupo” o el “Grupo Realia”). Consecuentemente, la Sociedad esta obligada a
elaborar, ademas de sus propias cuentas anuales individuales, cuentas anuales consolidadas del Grupo que
incluyen, asimismo, las participaciones en negocios conjunios e inversiones en entidades asociadas.

Las cuentas anuales consolidadas del Grupo correspondientes al ejercicio 2014 fuercn aprobadas por la Junta
General de Accionistas de la Sociedad celebrada el 22 de junio de 2015.

b) Bases de presenfacién de los estados financieros semestrales resumidos
consolidados

De acuerdo con et Reglamento (CE) n® 1606/2002 del Parlamento Europeo y del Consejo del 19 de julio de
2002, todas las sociedades que se rijan por el Derecho de un estado miembro de la Unién Europea, y cuyos
titulos valores coticen en un mercado regulado de alguno de los Estados que la conforman, deberén presentar
sus cuentas anuales consolidadas correspondientes a los ejercicics gue se iniciaron a partir del 1 de enero de
2005 conforme a las Normas Internacionales de Informacién Financiera (en adelante, NIIF) que hayan sido

previamente adoptadas por la Unién Europea.

Las cuentas anuales consolidadas correspondientes al ejercicic 2014 del Grupo fueron formuladas por los
Administradores de la Sociedad Dominante de acuerdo con lo establecido por las Normas Internacionales de
Informacién Financiera adoptadas por la Union Europea, aplicando los principios de consclidacién, politicas
contables y criterios de valoracion descritos en la Nota 4 de la memoria de dichas cuenfas anuales
consolidadas, de forma que muestran la imagen fiel del patrimonio consolidado y de la situacion financiera
consolidada del Grupo al 31 de diciembre de 2014, y de los resultados consolidados de sus operaciones, de los
cambios en el patrimonio neto consolidado y de sus flujos de tesoreria consolidados correspondientes al

ejercicio anual terminado en dicha fecha.

Los presentes estados financieres semestrales resumidos consolidados se presentan de acuerdo con la NIC 34
sobre Informacion Financiera fntermedia, y han sido aprobados por los Administradores del Grupo el 28 de julio
de 2015, todo ello conforme a lo previsto en el articulo 12 del Real Decreto 1362/2007.

De acuerdo con lo establecido por fa NIC 34, fa informacién financiera intermedia se prepara dnicamente con la
intencion de poner al dia el contenido de fas Gltimas cuentas anuales consolidadas formuladas por el Grupo,
poniendo énfasis en las nuevas actividades, sucesos y circunstancias ocurridos durante el semestre y no
duplicanda la informacion publicada previamente en las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2014. Por lo
anterior, para una adecuada comprensién de la informaciéon que se incluye en estos estados financieros
semestrales resumidos consolidados, los mismos deben leerse conjuntamente con las cuentas anuales
consofidadas del Grupo correspondientes al ejercicio 2014,

lLas politicas y métodos contables utilizados en la elaboracién de los presentes estados financieros semestrales
resumidos consolidados son las mismas que las aplicadas en las cuentas anuales consolidadas del ejercicio

2014,

Para los ejercicios sociales iniciados el 1 de enero de 2015 han entrado en vigor nuevas normas contables que,
por tanto, han sido tenidas en cuenta en la elaboracidn de los estados financieros intermedios resumidos

consoclidades adjuntos.
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Normas adoptadas en el periodo que han tenido impacto en los estados financieros consolidados

Durante el primer semestre del ejercicio 2015 han entrado en vigor nuevas normas contables que no tienen un
impacto significativo en la elaboracion de los estados financieros semestrales resumidos consolidados adjuntos
a 30 de junio de 2015. Las normas son las gue siguen:

« |FRIC 21 sobre gravamenes (publicada en mayo de 2013): regula el {ratamiento en relacion con el
momento temporal de reconocimiento de un pasivo por tasas o gravamenes de la Administracion.

¢« Mejoras a las NIIF ciclo 2011-2013 (publicadas en diciembre de 2013). estas mejoras incluyen
modificaciones a las siguientes normas, ademas de un cambio relativo en la norma de primera

aplicacion NiIF 1:

— NIF 3 Combinaciones de negocio: Aclara que la NIIF 3 no es aplicable a la constitucion de
un acuerdo conjunto en los estados financieros del propio acuerdo conjunto.

—  NIIF 13 Valor razonable: Aclara que en la medicién del valor razonable de grupos de activos
y pasivos financieros en base neta, se incluyen todos los contratos en el alcance NIC 39 o
NIIF 9, aunque no sean activos o pasivos financieros conforme a NIC 32,

- NIC 40 Inversiones Inmobiliarias: La medificacion aclara que NIC 40 y NIIF 3 no son
excluyentes y pueden tener que aplicarse ambas normas.

c) Estimaciones realizadas

dj

Los resultados consolidados y la determinacién del patrimonio consolidado son sensibies a los principios y
politicas contables, criterios de valoracion y estimaciones seguidos por los Administradores de la Sociedad
Dominante para la elaboracion de los estados financieros semestrales resumidos consolidades. Los principales
principios y politicas contables y criterios de valoracion se indican en [a Nota 4 de la memoria de las cuentas
anuales consolidadas correspondientes al ejercicio 2014,

En los estados financieros semestrales resumidos consolidados se han utilizado estimaciones realizadas por
los Administradores v la Alta Direccién de la Sociedad Dominante y de las entidades consolidadas para
cuantificar algunos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos que figuran registrados en ellas.
Basicamente, estas estimaciones, realizadas en funcion de la mejor informacion disponible, se refieren a:

1. El gasto por impuesto sobre sociedades, que, de acuerdo con la NIC 34, se reconoce en periodos
intermedios, se estima sobre la base del tipo impositive vigente que tienen las sociedades del Grupo,

2. La evaluacién de posibles pérdidas por deterioro de determinados activos (véase Nota 4);
3. Lavida atil de los activos intangibles, materiales e inversiones inmobiliarias;

4. Ei calculo de provisicnes;

5. Larecuperabilidad de los activos por impuesto diferido;

6. Elvalor razonable de determinados activos;
A pesar de que las estimaciones anteriormente descritas se realizaron en funcioén de la mejor informacion
disponible a la fecha sabre los hechos analizados, es posible que acontecimientos gue puedan tener lugar en el
futuro obliguen a modificarlas {al alza o a la baja) lo gue se haria, en el casc de ser preciso y conforme a lo
establecido en la NIC 8, de forma prospectiva reconociendo los efectos del cambic de estimacidn en la cuenta

de pérdidas y ganancias consolidada de los ejercicios afectados.

Durante el periodo de seis meses terminado el 30 de junic de 2015 no se han producido cambios significativos
en las estimaciones realizadas al cierre del ejercicio 2014.

Activos y pasivos contingentes

En la Nota 23 de la memoria de las cuentas anuales consolidadas del Grupo correspondientes al ejercicio
anual terminado el 31 de diciembre de 2014 se facilita informacion sobre las garantias comprometidas con
terceros y pasivos contingentes a dicha fecha. Durante los seis primeros meses de 2015 no se han producido

cambios significativos en dicha materia.
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e} Comparacion de la infoermacién

Junto con la informacién contenida en fos presentes estados financieros semestrales resumidos consolidados
correspondiente al primer semestre del ejercicio 2015 se presenta a efectos comparativos la informacion
relativa al periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2014 en la cuenta de resultados y el estado de
flujos de efectivo consolidados, y se compara con la informacién relativa al cierre del ejercicio 2014 en el

bafance y estado de cambios en el patrimonio neto consolidados.

fl Estacionalidad de las transacciones del Grupo

Dadas las actividades a las que se dedican las sociedades del Grupo, las transacciones del mismo no cuentan
con un caracter ciclico o estacional significativo. Por este motivo, no se incluyen desgloses especificos en las
presentes notas explicativas a los estados financieros resumidos consolidados correspondientes al perfodo de

seis meses terminado el 30 de junio de 2015.

q} Importancia relativa

Al determinar la informacién a desglosar en memoria sobre las diferentes partidas de los estados financieros u
otros asuntos, el Grupo, de acuerde con la NIC 34, ha tenido en cuentfa fa importancia relativa en relacion con
los estados financieros resumidos consoclidades del semestre.

h) Hechos posteriores

A la fecha de aprobacién de estos estados financieros semestrales, no se ha producide ningdn hecho posterior
adicional relevante.

2. Cambios en la composicion del Grupo

En los Anexos | y Il de las cuentas anuales consolidadas cotrespondientes al ejercicio anual terminado el 31 de
diciembre de 2014 se facilita informacién relevante sobre las sociedades del Grupo que fueron consolidadas a
dicha fecha y sobre las valoradas por el método de la participacion.

Durante los seis primeros meses del ejercicio 2015, el principal cambio en el perimetro de consclidacion
corresponde a la disolucion y liquidacidn en el mes de mayo de la sociedad Wilanow Realia, Sp Zoo, de la que
el Grupo Realia tenla el 100% de las pardicipaciones sociales, cuyo impacto ha supuesto una disminucion en 71
miles de euros en el Patrimanio Neto consolidado.

3. Dividendos pagados por el Grupo en el gjercicio

Durante los seis primeros meses del ejercicio 2015, Planigesa, S.A., Retingle S.L. y Hermanos Revilla, S.A.,
han aprobado repartos de dividendos correspondientes al resultado del ejercicio 2014 de los cuales
corresponden a minoritarios el importe de 3.111 miles de euros & impores a cuenta del resultado del ejercicio
2015, cuyo importe conjunto atribuido a minorifarios asciende a 865 miles de euros.

4. Provisiones y correcciones de valor por deterioro

A continuacion se muestra el movimiento que se ha producido, durante el primer semestre de los ejercicios
2015 y 2014, en el saldo de las provisiones gue cubren las pérdidas por deterioro de los activos que integran el
saldo del epigrafe de “Deudas comerciales y otras cuentas a cobrar” del balance resumido conselidado adjunto:

Miles de Euros
30/06/2015 30/06/2014

Saldo al inicio del pericdo 10.911 14.597
Dotacicnes/Reversicnes con cargo a resuitados del periodo (577) 122
Traspaso a mantenidos para la venta - (3.764)

10.334 10.955

Saldo al cierre del periodo

El movimiento de las correcciones valorativas por deterioro en ef epigrafe “Existencias” del balance resumido
consolidado adjunto en los periodos semestrales finalizados ef 30 de junio de 2015 y 2014 es el siguiente:




0L5994425

TRES CENTIMOS
DE EURO

CYETRT




Miles de Euros
30/06/2015 | 30/06/2014
Saido inicial 432.448 435.769
Adiciones 145 1.625
Aplicaciones/reversiones (3.540} (9.267)
Diferencias de cambio y otros movimienios 22 148
Saldo final 429.075 428,275

El valor de mercado {valor razanable} de las existencias del Grupo al 31 de diciembre de 2014 de acuerdo con
los tasadores independientes ascendia a 470,713 miles de euros, gue incluye 22.734 miles de euros
correspondiente a activos de sociedades integradas por el método de la participacion. Dicha valoracion fue
realizada siguiendo los principios y metodologia de la Orden ECO/805/2003 de 27 de marzo, modificada por la
Orden EHA/3011/2007 de 4 de octubre y por ta Orden EHA/S64/2008 de 28 de febrero, que establece las
normas de valoracion de bienes inmuebles y de determinados derechos para ciertas finalidades financieras
(por el cual se podran realizar tasaciones a través de diversos métodos, en funcion del desarrollo urbanistico y
del tipo de activo def que se trate). El Grupo no ha solicitado una actualizacion a valoradores externos de ias
tasaciones al 30 de junio de 2015, habiéndose procedido a actualizar los mismos en base a la mgjor estimacion

de los Administradores.

El movimiento de las correcciones valorativas per deterioro en el epigrafe “Inversiones inmobiliarias” del
balance resumido consolidado en los periodos semestrales finalizados el 30 de junio de 2015 y 30 de junio de

2014 es el siguiente:

Miles de Eurcs

30/06/2015 | 30/06/2014
Saido inicial 51.473 105.079
Traspaso de inmovilizado material 12 -
Traspaso a mantenides para la venta - (48.657)
Saldo final 51,485 56.522

E! Grupo no ha solicitade una actualizacién a valoradores externos de las tasaciones al 30 de junio de 2015,
habiéndose procedido a actualizar los mismos en base a fa mejor estimacion de los Administradores.

El valor de mercado (valor razonable) de las inversiones inmobiliarias del Grupo al 31 de diciembre de 2014
calculado en funcion de valoraciones realizadas por valoradores independientes no vinculados al Grupo,
ascendia a 1.405.810 miles de euros, que incluye 48.443 miles de euros correspondientes a activos de

sociedades integradas por el método de la paricipacion.

Desde el ejercicio 2009 la metodologia utflizada para determinar el valor de mercado de las inversiones
inmobiliarias del Grupo es fundamentalmente por descuento de flujos de caja y capitalizacion de rentas. El
descuento de flujos de caja consiste en actualizar los flujos futuros, aplicando tasas de descuento de mercado,
en un horizonte temporal de diez afios y un valor residual calculado capitalizando la renta estimada al final del
periodo proyectado a una rentabilidad (“yvield”) estimada. El método de capitalizacién de rentas consiste en
capitalizar las rentas netas actuales o esperadas a perpetuidad.

Los inmuebles se valoraron de forma individual, considerando cada uno de los contratos de arrendamiento
vigentes a cierre del ejercicio y la duracion de los mismos. Para los edificios con superficies no alquiladas,
éstos han sido valorados en base a las rentas futuras estimadas, descontando un periodo de comercializacion.
Los criterios de valoracion aplicados fueron idénticos a los utilizados en ejercicios anteriores.

Las variables claves de dicho método son fa determinacién de los ingresos netos, fa duracion de los contratos
de arrendamiento, et periodo de tiempo durante el cual se descuentan los mismos, la aproximacion al valor que
se realiza al final de cada periodo, la rentabilidad inicial/equivalente, la rentabilidad de salida y la tasa interna

de rentabilidad objetivo.

En opinidn de los Administradores, los deterioros registrados al 30 de junio de 2015 reflejan el valor razonable
de los activos teniendo en consideracion la situacion actual del mercado inmobiliario y las expectativas futuras

de crecimiento,

El impacto que las correcciones por deterioro y la variacién de provisiones de tréfico han tenido en la cuenta de
pérdidas y ganancias a 30 de junic 2015 y 2014 es el siguiente:
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Miles de Euros
30/06/2015 | 30/06/2014
Deterioro neto de crédites comerciales 577 (122)
Pérdidas de créditos comerciales {120} (25)
Provisiones de trafico 295 967
Exceso de provisiones 271 167
Reversion y aplicaciones/(Dotacién) neta de existencias 3.395 7.642
Totai 4.418 8.629
5. Evolucion de la estructura de capital
Con fecha 17 de diciembre de 2014, la Sociedad Hispania Real Socimi, S.A.U. presentd para su autorizacion ante
la CNMV un folleto de Oferta Pablica de Adquisicién (CPA) sobre Realia Business, que fue autorizada por el
Regulador el 11 de marzo de 2015,
£l dia 20 de marzo de 2015, Inmobiliaria Carso, S.A. de C.V. presentd para su autorizacion a la CNMV una OPA
competidora, que fue admitida a tramite interrumpiendo asi el plazo de aceptacion de la anterior OPA formulada.
Esta operacion, ha sido autorizada con fecha 23 de junio de 2015 por la Comisién Nacional del Mercado de
Valores.
Con fecha 23 de Julio de 2015, |la Sociedad Hispania Real Socimi, S.A.U comunicd su desistimiento de la OPA
fanzada sobre Realia Business, S.A. Con esa misma fecha, mediante comunicacidn a la CNMV, la Sociedad
Inmobiliaria Carso, S.A. de C.V, ratifica el mantenimiento en todos sus términos de la OPA lanzada sobre Realia
Business, S.A.
El periodo de aceptacion de la OPA lanzada por Inmobiliaria Carso, S.A. finalizdé con fecha 24 de Julio de 2015,
habiendo sido aceptada por 451.940 acciones que representan un 0,15% de las acciones a las que se dirigid la
oferta y del capital social de Realia Business, S.A., todo ello de acuerdo al hecho relevante de la CNMV de fecha
28 de Julio de 2015.
Tras el resultado de la OPA lanzada por Inmobiliaria Carse, S.A. de C.V y el porcentaje de propiedad que
ostentaba antes de lanzar la citada OPA, no se supera el umbral del 30% de participacion que supondria un
cambio de control a fos efectos de la financiacion sindicada de Realia Business, S.A.
A su vez, con fecha 3 de junio de 2015 se ha procedido a ejecutar la transmisién de la totalidad de la participacion
gue Corporacion Industrial Bankia, $.A.U. mantenia en Realia Business, S.A. {(24,95%) a la sociedad Inmobiliaria
Carso, S.A. de C.V, de forma que al 30 de junic de 2015 la composicion del accionariado de la Sociedad
Dominante, es la siguiente:
30.06.2015
Miles de
Euros
Porcentaje de Importe
Participacidn Capital
Inmobliaria Carso, S.A. de C.V, 24,953% 18.407
Fomento de Construcciones y Contratas, S.A. 34.308% 25.308
Asesoria Financiera y de Gestién (Grupo FCC) 2.217% 1.636
Per Gestora Inmobiliaria S.L. (Grupo FCC) 0,362% 267
Resto (Bolsa) 38,160% 28.151
100% 73.76%
6. Valores propios

En la Junta General de Accionistas celebrada el 22 de junio de 2015, se aprobé la autorizacién para la adquisicion
derivativa de accicnes propias, por el plazo maximo permitide legalmente, y con sujecion a los requisitos
establecidos en el art. 148 de la Ley de Sociedades de Capital.

Al 30 de junio de 2015 la Sociedad posee 610.000 acciones propias representativas del 0,20% del capital de la

Scciedad Dominante, El valor medic de adquisicion de dichas acciones asciende a 675 miles de euros, siendo el
precio medio de adquisicidn unitario de 1,11 euros.
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Durante los seis primeros meses del gjercicio 2015 no se han realizado operaciones de compra-venta de acciones
propias.

Informacion segmentada

En ia Nota 7 de la memoria de las cuentas anuales consolidadas del Grupo correspandientes al ejercicio anual
terminado el 31 de diciembre de 2014 se detallan los criterios utilizados por la Sociedad para definir sus
segmentos operativos. No ha habido cambios en los criterios de segmentacion.

Las principales magnitudes de la cuenta de resultados consolidada por segmentos al 30 de junic de 2015 y 2014
es la siguiente:

Miles de Euros
Promociones
Inmobiligrias y suelos Patrimonio en renta Otros Total Grupe
30/06/2015 | 30/06/2014 | 30/06/2015 | 30/6/2014 | 30/06/2015 | 30/06/2014 | 30/06/2015 | 30/06/2014

INGRESOS -

Importe neto de |a cifra de negocios 10.115 22437 31.479 31.499 - - 41.594 53.936

Otros ingresos de explotacién vy resultado
de enajenacién 602 29 8.002 8.526 - - 8.604 8.555

Ventas entre segmentos 948 960 221 232 {1.169) (1.192) - .
Total Ingresos 11.665 23.426 38.702 40.257 (1.169) (1.192) 50.198 62.491
RESULTADOS -

Resultado de explotacion (2.404) (2.320) 18.753 18.120 - - 16.349 15.800

Resultado financiera (8.785) (9.945) (1.714) (17.920) - . (10.499) (27.865)

Resultade actividades interrumpidas - - “ (5.712} - - - {5.712)
Resultado de Segmento (15.073) {11.817) 19.017 {7.162) - - 3.944 (18.979)

8. Gestion de riesqos

Los riesgos basicos a los que estd expuesto el Grupo y las politicas de gestién de riesgos, se detallan en las
cuentas anuales del ejercicio 2014 y se reproducen en el informe de gestion que forma parte de estos Estados
Financieros Semestrales Consolidados. Durante los seis primeros meses del ejercicio 2015, se atisha una
aceleracion en el crecimiento de la economia en Espafa, asi como la del sector inmobiliario en particular, que
tendera a consofidarse en los préximos meses.

ta finalizacion de las coberturas de tipos de interés, que desde el afio 2007 venian lastrando las cuentas de
resultados y fondos propios del Grupo, ha supuesto una mejora del resultado de 13 millones de euros respecto del

resultado de junio de 2014,

Tal ¥y como se indican en la Nota 20 de las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2014, la Sociedad
Dominante cuimind en septiembre 2013 el proceso de refinanciacidon del préstamo sindicado asociado a su
negocio promotor, fijando el plazo de vencimiento del mismo el 30 de junio de 2016, de acuerdo a un plan de
negocio que implica una amortizacidon de cuotas minimas obligatorias segun el calendario acordado, obligaciones
que el Grupo ha atendido ampliamente a fa fecha. Asimismo, acorde con el marco de obligaciones de dicho
acuerdo de reestructuracion, el Grupo contratd en el mes de noviembre de 2013 a un banco de inversién de
recenocido prestigio internacional para llevar a cabo el proceso organizado de captacién de fondos exigido por el

contrato de financiacion.,

Teniendo en consideracion la fecha de vencimiento final del préstamo sindicado, al 30 de junio de 2016 el Grupo
ha reclasificado como deuda financiera corriente fa totalidad del importe pendiente de pago, que asciende a 789
millones de euros. Es intencion de fos Administradores realizar sus mejores esfuerzos y acometer las medidas
necesarias para la captacion de los recursos liguidos necesarios que les permita cumplir con las obligaciones
acordadas en el contrato de financiacion y atender el pago de sus pasivos, de forma que el Grupo pueda continuar
con el cursoc normal de sus operaciones.

Por otra parte, la firma del contrato de Refinanciacion suscrito por la Sociedad Dominante y el sindicato bancario
en septiembre de 2013, supuso la renovacion del préstamo participativo que los accionistas de referencia habian
otorgado a la Sociedad Dominante, aplazandose el vencimiento del mismo hasta el 1 de julio de 2018. El importe
dispuesto a la fecha, que es titularidad de |la Scociedad de Activos Procedentes de la Reestructuracién Bancaria
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S.A. (SAREB), asciende a 60.757 miles de euros (correspondiendo 59.999 miles de euros a capital y 758 miles de
euros a intereses devengados), Segun lo establecido por el contrato, éste podra capitalizarse libremente el 15 de
febrero de 2016 hasta un importe de 29.000 miles de euros, no dando derecho ésta capitalizacién a una
participacion superior al 4,5% del capital del prestatario, y llegado el vencimiento, el saldo del tramo convertible
libremente no capitalizado junto con el resto del préstamo podra ser objeto de capitalizacidon ¢ quita de acuerdo a

los términos contractuales.
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INFORME DE GESTION INTERMED!C CONSOLIDADO DEL. PERIODO DE SEIS MESES TERMINADO EL 30
DE JUNIO DE 2015

EL GRUPO DE SOCIEDADES. ESTRUCTURA ORGANIZATIVA Y FUNCIONAMIENTO:

Realia Business S.A. es la cabecera de un grupo empresarial que desarrolla sus actividades de forma directa o a
través de toma de participaciones accionariales en diferentes sociedades.

La actividad empresarial, principalmente se desarrolla en dos lineas de negocio:

a) ACTIVIDAD PATRIMONIAL: Desarrollada a través de participaciones en sociedades en su mayoria
dependientes de Realia Patrimonio S.L. (participada 100% por Realia Business).

La actividad patrimonial se desarrolla exclusivamente en Espafia, principalmente cen activos ubicados en Madrid y
Barcelona.

b) ACTIVIDAD DE PROMOCION Y GESTION DE SUELQ: Se desarrolla bien directamente por Realia Business
S.A., o a través de sociedades, con participaciones de control o significativas.

Esta actividad inmobiliaria, se realiza en Espafia, Portugal, Polonia y Rumania. Dentro de Espafia la actividad se
centra en [as siguientes zonas geograficas:

1) Madrid, Castilla-La Mancha, Castilla-Leén y Aragén.

2) Catalufa
3) Valencia, Murcia y Baleares
4) Andalucia

§) Canarias

En el extranjero la actividad se desarrolla con filiales 100% (control directe e indirecto) de Realia Business S.A.

Realia Business S.A. es una empresa que cotiza en el mercado continuo de Madrid y Barcelona y que entre sus
accionistas mas significativos se encuentran &l Grupo FCC con una participacion del 36,89 % e Inmobiliaria Carso
S.A. de Capital Variable (en adelante Inmobiliaria Carso), con una participacion del 24,95 % que adquirié a
Corporacion Industrial Bankia S.A.U. {Grupo Bankia), ef pasado 3 de junio de 2015 tras cumplirse las condiciones
suspensivas establecidas en el contrato de compraventa formalizado el 4 de marzo de 2015.

La estructura organizativa def Grupo Realia Business se puede resumir:

CCNSEJO: Tras la renuncia de los representantes designados por Banco Financiero y de Ahorre, S.A,,
propietario a su vez del 100% de Corporacién Industrial Bankia SAU., el consejo estd formado por 7
consejeros. Teniendo el asesoramiento del Comité de Auditoria y del Comité de Nombramientos y

Retribuciones.
PRESIDENCIA; En dependencia directa del Conseje y a su vez miembro de éste.
DIRECCION GENERAL: En dependencia directa de la Presidencia y a su vez miembro del Consejo.

COMITE DE DIRECCION: Formado por las direcciones de Negocio y Staffs (Planificacion y Relaciones
con Inversores); y de Direccion Financiera.

La gestion diaria del negocio de Promociones y Gestidn de Suelo se realiza de forma conjunta desde la central
situada en Madrid, y de una Delegacion de zona en cada una de las zonas geogréficas donde la sociedad tiene

presencia.

La gestion diaria det negocio Patrimonial se realiza mediante la representacion y participacién en sus 6érganos de
decisioén {Consejos y Comités de Direccidn), asi como a través del controlling de los distintos departamentos
centrales de Realia Business y Realia Patrimonio.
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VARIACIONES EN [ A CARTERA DE PARTICIPACIONES FINANCIERAS:

En el primer semestre del ejercicio 2015, se han producido las siguientes alteraciones dentro del inmoviiizado
financiero:

Altas:

Ninguna

Bajas:

En el mes de abril de 2015, se produjo la disclucidn de la sociedad Wilanow Realia SP Z0O, domiciliada en
Warsovia (Polonia).

Variaciones:
Ninguna

HECHOS IMPORTANTES ACAECIDOS DURANTE EL PERIODO:

A) OFERTAS PUBLICA DE ADQUISICION
A fecha de realizacién del presente informe, la sociedad cabecera del Grupo, Realia Business SA., tiene

presentada por la sociedad Hispania Real SOCHW! S.A.U (en adelante Hispania) una Oferta Plblica de Adquisicidn
{OPA) por el 100% de las acciones, la cual ha sido autorizada por [a CNMV con fecha 11 de marzo de 2015.

Las principales caracteristicas de dicha OPA son;

* Precio 0,49 € por accion, equivalente a una valoracién de Realia en el rango de 150,6 M.€
¢ Condicionada a la aceptacion de al menos el 55% del capital social actual de Realia Business S.A,

+ Existencia de un acuerdo con los acreedores financieros de Realia para la adquisicion por parte de
Hispania del 50% del préstamo sindicado de Realia Business, con un descuento del 21%, por un importe
de 313 M. € aproximadamente, sujeta al eéxito de la OPA.

e Lanzamiento de una ampliacién de capitai de 800 M. €, aproximadamente, con el fin de amortizar

integramente el préstamo sindicado de Realia Business. Hispania y los prestamistas del sindicado
suscribirdn la parte no suscrita en el aumento de capital por los accionistas mediante compensacion de

créditos.

Respecto a esta OPA, el Consejo de Administracion de Realia emitié un informe con fecha 18 de marzo 2015.

Posteriormente, fue presentada una OFA competidora por Inmobiliaria Carso, que con fecha 23 de junio de 2015,
fue autorizada por ia CNMV.

Las principales caracteristicas de la OPA voluntaria competidora son:

+ Vadirigida al 100% del capital de Realia Business sin condicion de aceptacion minima.

+« El precio es de 0,58 € por accion, equivalente a valorar a Realia en el rango de 178,3 M. €, o cual
presenta una mejora sobra la OPA inicial de Hispania del 18,3%.

* Inmobiliaria Carso no ha tenido negociaciones con Realia ni con los acreedores financieros.

Si como consecuencia de la OPA alcanzard una participacion igual o superior al 30% de Realia Business, el
oferente segun su folleto tiene previsto:
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1} Llevar a cabo la negociacion con los acreedores financieros para la reestructuracion de la
deuda del contrato de financiacién sindicada de Realia Business, una vez expirado el plazo

de exclusividad otorgado a Hispania.

2) Propener Hevar a cabo una ampiiacibn de capital por importe a determinar, con la
capitalizacion por parte de los acreedores financieros de toda o parte de la deuda, siempre y

cuando la negociacion con éstos io haga posible.

3) De no haber acuerdo con los acreedores financieros, y al objeto de evitar el posible
vencimiento anticipado, Inmobiliaria Carso propone;

a) La transmisién de acciones de Realia adquiridas en la citada CPA o de las que
actualmente ostenta, de forma que el porcentaje que ostente la oferente sea inferior
al 30% de Realia Business.

b} Proponer una ampliacion de capital en Realia Business, que la fortaleceria
financieramente, y a la cual la sociedad Inmobiliaria Carso no acudiria en el
porcentaje necesaric que permita ostentar un porcentaje de participacion inferior al
30%.

c) Proponer al resto de accionistas para su aprobacién en Junta General, el poder
realizar desinversiones totales o parciales en Realia Patrimonio que permitan el
repago de la deuda sindicada de Realia Business, y todo ello en los términos y
condiciones prevista en el contrato de financiacion de Realia Patrimonio.

Todo ello, entendiendc gue el vencimiento anticipado de la deuda sindicada del Realia Business sdlo se
produce cuando el oferente adquiere finalmente un porcentaje igual o superior al 30% de Realia Business
y que los acreedores financieros decidan declarar dicho vencimiento. Por tanto, las medidas descritas
anteriormente dependeran del resultado de la OPA y de si se adquiere por Inmobiliaria Carso un
porcentaje igual o superior al 30%.

Respecto a esta OPA, el Conseje de Administracion de Realia emitié un informe con fecha 3 de julio
2015.

Con fecha 23 de Julio de 2015, la Sociedad Hispania Real Socimi, S.A.U comunicd su desistimiento de la
OPA lanzada sobre Realia Business, S.A. Con esa misma fecha, mediante comunicacidon a la CNMV, la
Sociedad Inmobiliaria Carso, S.A. de C.V, ratifica en todos sus términos la OPA lanzada schre Realia

Business, S.A.

El periodo de aceptacion de la OPA lanzada por Inmobiliaria Carso, S.A. finalizé con fecha 24 de Julio de
2015, habiendo sidc aceptada por 451.940 acciones que representan un 0,15% de las acciones a las que
se dirigio la oferta y del capital social de Realia Business, S.A., todo ello de acuerdo al hecho relevante de
la CNMV de fecha 28 de Julio de 2015.

Tras el resultado de la OPA lanzada por Inmobiliaria Carso, S.A. de C.V y el porcentaje de propiedad que
ostentaba antes de lanzar la citada CPA, no se supera el umbral del 30% de participacion que supondria
un cambio de control a los efectos de la financiacién sindicada de Realia Business, S.A.

B) INVERSIONES INMOBILIARIAS

Durante el primer semestre de 2015 no se han producido adquisiciones de inmovilizado y se ha continuado con el
reacondicionamiento de algunos activos, y con una inversién poco significativa.

Dentro del actual perimetro no se han producido enajenaciones de inversiones inmobiliarias.

El mercado de activos de oficinas y centros comerciales, gue es donde se tiene su actividad el grupo Realia, ha
continuado muy activo, con gran volumen de operacicnes de compraventa e importes muy significativos y donde
presumiblemente, debido a la actual coyuntura de rentabilidades financieras, se estan aplicando unos yields de
capitalizacion muy bajos en las operaciones realizadas.

Respecto al mercado de alquileres, se va normalizando en cuante al numero de operaciones asi como a las
condiciones contractuales con los distintos arrendatarios.
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C) EXISTENCIAS

Durante el primer semestre de 2015, se ha podido constatar el mantenimiento de aquellos signos de mejoria que
se vislumbraban al final del ejercicio 2014, se ha activado la demanda en determinadas zonas y para determinado
segmento de producto, la financiacidn hipotecaria se ha reactivado y las ofertas para los compradores se han
multiplicado y cada vez son méas atractivas. Es de esperar que en el fuluro se consoliden definitivamente estas
mejorias y que se extiendan a todo tipo de producio y a mas zonas geograficas vy ello permita coger al sector
inmobiliario una velocidad de crucero que haga dejar atras los duros afios de crisis. También es esencial para la
consolidacién del sector el que fluya [a financiacion para ef promotor, sin los encorsetamientos que actualmente se
exigen, fundamentalmente el de existencia de un elevado porcentaje de preventas; y también que aparezca la

financiacion para fa compra de suelo.
Ante estas expectativas de consolidacion del mercado, el Grupo Realia ha optado por un analisis pormenorizado

de su cartera de producto terminado destinado a la venta y ha establecido una politica de ventas muy restrictiva a
la espera de una mejoria de los precios de mercado.

ANALISIS DE MAGNITUDES FINANCIERAS

A) CIFRA DE NEGOCIOS:

La cifra de negocio del periodo ha sido de 41,6 M€, lo que representa un 22,9 % de bajada respecto al mismo
periodo del afic anterior.

Las variaciones mas significativas en M.€ , han sido:

jun-15 jun-14 % Var.
Entrega Promociones 9,75 14,41 -32.3%
Venta de Suelo - 7.67 -100,0%
Ingresos netos arrendamientos 31,48 31,50 -0,1%
Otros Ingresos 0,37 0,35 5,7%

La bajada de Ia cifra de negocios se justifica por la ausencia de venta de suelo, que en junio 2014, representé 7,67
M.€ (14,22 % del total de la cifra de negocio}, y por la decisidén del Grupo Realia de mantener una politica de
ventas muy restrictiva que ha sido expuesta en el punto anterior de este informe.

Los ingresos por alquileres siguen la tdnica de evolucién comentada en el punto de inversiones inmobiliarias. El
nivel de ocupacion es delt 90,6 % al 30 de junio 2015, frente al 91,0 % de junio 2014,

B) RESULTADO OPERATIVQO Y EBITDA

El conjunto de actividades del Grupo ha generado un resultado operativo de 24,65 M.€ frente a los 20,52 M.€ del
mismo periodo del afio 2014, lo cual supone una variacion interanual del 20,1 %. Esta variacion del resultado

operativo detallado por las distintas areas de actividad que desarrolla el grupo es:

Variacidén

Junio 2015 | Junio 2014 Millones €
PROMOCIONES
Promocion (2,57} (2,50) -0,07
Venta Suelo “ (4,76) 4,76
PATRIMONIO
Arrendamientos 27,30 27,94 -0,64
Ventas Inmovilizado 0,10 0,04 0,06
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RESTO(servicios) (0,18) (0,20) 0,02
TOTAL 24,65 20,52 413

Durante el primer semestre de 2015, el margen bruto del drea de promociones ha sido de -2,57 M.€ , dicha
pérdida se contrarresta por la aplicacién de provisiones registradas en afias anteriores por valor de 349 M.€ .

Por otro lado, en el area de patrimonio, a 30 de junio de 2015 el margen bruto ascendié a 27,30 M.€ ; respecto al
primer semestre de 2014 se ha producido una disminucion del resultado operativo de 0,64 M€ (-2,3%), que
refleja la estabilidad de los ingresos de este segmento de actividad, a pesar de [a situacién del propio mercado de
alquileres que ya ha sido comentado en otros puntos de este informe.

Por lo que respecta al Ebitda del Grupo, éste se ha situado en 19,17 M€, frente a los 15,01 M.€ de Junio 2014, lo

que supone un incremento del 28%, que se justifica por el impacto negativo que la venta de suelo tuvo en 2014 y
por fa politica restrictiva de ventas comentada en el apartado de existencias.

C) DEUDA Y RESULTADO FINANCIERO:

El detalle de la deuda bancaria y asimilada, incluidos intereses devengados y netos de gastos de formalizacion de
las deuda, en M.£, es el siguiente:

Junio 15 Junio 14
Sindicade Area Promocian 797.8 7921
Sindicados Area Patrimonio 818,3 834,8
Hipotecario Subrogable 54,3 69,3
Bilaterales 18,4 5,5
Total Deuda Bancaria y asimilada Bruta 1.689,8 1.701,7
Tesoreria y Equivalentes 6079 70,4
Total Deuda Bancaria y asimilada Neta 1.081,9 1.631,3

La deuda bancaria y asimilada neta def Grupo ha descendido en 549,4 M.€ , un 33,7%, respecto al mismo periodo
del ejercicio 2014, debido al ingreso de la tesoreria de 544,4 M.€ por la venta de SIIC de Paris que se realizé el 23
de julio de 2014,

El resultado financiero del Grupo alcanza la cifra de -10,5 M.€ |, lo que representa una bajada del 62,4 % frente a
los -27,9 M€ de Junio 2014, Esfe descenso del resuitado financiero obedece a 3 causas:

1%) Caida del endeudamiento neto del Grupo.

2% Finalizacién de las coberturas de tipes el 30 de junio de 2014, que penalizaban considerablemente el coste
medio.

3% La caida del tipo Euribor gue en algunos plazos se encuentra en tasas negativas.
El interés medio ponderade de la deuda bruta bancaria a 30 de junio 2015 es del 1,28 %, y el coste financiero del

primer semestre, de 13,05 M€ | ha supuesto una fasa de interés del 1,49 % incluyendo todos los pasivos
financieros retribuidos.

D) VENCIMIENTO DE LA DEUDA:

El vencimiento de la deuda financiera bruta del Grupe es;

Afio 2015 4,85 %
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Afio 2016 48,70 %

Afio 2017 42 55 %

Afio 2018 o méds 290%

E) RESULTADOS:

Ei BAI del Grupo asciende a 6,3 M.€ que supone una notable mejora respecto a junio de 2014 que fue de -11,8
M.€ . Esta mejoria viene motivada principalmente por:

» Mejora del margen de explotacion de las actividades de promocidn. Estabilidad en el margen de
explotacién de la actividad patrimoniat

=  Estabilidad en los costes generales

= Menores reversiones de provisiones por los deterioros de existencias en las unidades que se han
entregado y los suelos vendidos.

= Importante reduccién de los costes financieros, debido al menor endeudamiento, bajada de tipos y
ausencia de coberturas de tipos existentes en el gjercicio 2014.

La variacion de las provisiones del Grupo ha supuesto la reversion de 4,4 M.€ , que se desglosa en;
= Aplicacion neta de deterioros de existencias por 3,4 M.€
= Reversiones netas de provisiones por litigios y otros por 1,0 M.€ .

El BDI atribuible al Grupo es de 1,1 M.€ frente al -18,5 M€ de Junio 2014,

F) SUPERFICIE EN ALQUILER:

A 30 de junio de 2015, el Grupe Realia, tiene 418.847 m2 de superficie en explotacién de arrendamiento, siendo
la variacion de los activos respecto al mismo periodo del afio anterior, la incorporacion del edificio sito en Goya, 29
(Madrid) con 5.060 m2 de superficie alquitable y la baja del Centro Comercial Twin Towers (Lisboa) con una

superficie alquilable de 4.387 m2.

La ocupacion actual de los citados m2 destinados al alquiler, es del 90,6%, un 0,4 % inferior a los del primer
semestre de 2014, que fue del 91,0 %, manteniéndose los altos niveles de ocupacion gracias a la gran calidad y
excepcional ubicacion de los activos de Realia.

DESCRIPCION DE LOS PRINCIPALES RIESGOS E INCERTIDUMBRES PARA EL SEGUNDO SEMESTRE
2015

l.as previsiones macroeconémicas para 2015 son buenas y el crecimiento del PIB se espera se sittle por encima
del 3%, esta dando un dinamismo a la economia espafiola que repercutira favorablemente al sector inmebiliario,

esperandc gue se traduzca en:

a) Mayor demanda de vivienda, que permitira en determinadas zonas la iniciacidon de nuevas
promociones. Al mismo tiempo se ira produciendo una recuperacion de los precios, por la via de
contencién o disminucién de descuentos.

b) Se ird paulatinamente a una consolidacién de la financiacién para el promotor, con una rebaja de los
encorsetamientos que actualmente se exigen, fundamentalmente el de exigencia de un elevado %
de preventas; y también que aparecerd la financiacion para la compra de suelo finalista, con buenas
ubicaciones y con demanda embolsada.

c} Respecto al segmento de los activos en renta, se espera que las rentas continlien estancadas, con
mayor moderacion en la exigencia de incentivos al alguiler (carencias, ayudas a la implantacion.etg),
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ne chstante en el valor de los activos se espera un incremento, si continua la corriente inversora que
se ha producido en el primer semestre y que se espera continGe si no cambian las actuales
rentabilidades del sistema financiero y haya confianza en los sistemas politicos mundiales y

doméstico.

La conjuncion de todos estos factores afecta a las cuentas del Grupo y se espera que todas las previsiones
macro de la economia espafiola afecten positivamente en el futuro.

Dentro del orden interno y dada la nueva situacion accionarial tras la finalizacion de la OPA lanzada por
inmobiliaria Carso, S.A de C.V., el Grupo Realia espera afrontar los riesgos mas importantes que tiene planteada
la comparniia en estos momentos, en concreto:

1.) Negociacion con los actuales acreedores financieros de la Sociedad Dominante, gue
posibilite una nueva estructura financiera de Grupo Realia, y cuyos parametros ya han
sido expuestos por la sociedad Inmobiliaria Carso, S.A. de C.V. en su correspondiente
folleto depositado ante la CNMV.

2.) Acometer el analisis y reestructuracion de la deuda de Realia Patrimonio, cuyo
vencimiento actual es abril 2017.

3.} Elaboracion del nuevo plan estratégico de ta compaiiia, que fije y cuantifique la futura
cifra de negocio, asi como un pfan de inversiones y desinversiones que permitan el
desarrollo y la consolidacién del Grupo.

Objetivos y Politicas de gestidn del riesgo financiero:

Los principios basicos definidos por el Grupo Realia Business en el establecimiento de su politica de gestion de los
riesgos mas significativos son los siguientes:

»  Cumplir con todo el sistema normativo del Grupo.

e« las areas de negocios y areas corporativas establezcan para cada mercado en el que operan su
predisposicién al riesgo de forma coherente con la estrategia definida.

+ |as areas de negocios y areas corporativas establecen los controles de gestién de riesgos necesarios
para asegurar que las transacciones en los mercados se realizan de acuerdo con las politicas, normas y

procedimientos de! Grupo.

La Sociedad Dominante tiene elaborado su mapa de riesgos, para ello ha analizado los procedimientos que dentro
de su organizacion pueden dar origen a dichos riesgos, se cuantifican y se toman las medidas para que no se

produzcan.

Los riesgos de indole financiero, mas significativos son:

Riesgo de crédito

El Grupo Realia no tiene riesgo de crédito significativo ya que el cobro a sus clientes de promociones esta
garantizado por el bien transmitido y el de los arrendamiento tiene contractualmente un periodo de pago anticipado
a la total prestacion del servicio, siendo el volumen de impagados poco significativo respecto del conjunto de a
facturacion. El resto de créditos recogidos en balance no suponen importes significativos, y aquellos gue suponen
alguin riesgo de cobro, se hayan debidamente provisionados o tienen garantia bancaria de cobro, como es el caso
de los créditos por venta de suelos. Actualmente el importe de créditos comerciales por venta de suelo sin el
correspondiente aval es de 13,7 M.€ , y el Grupo ha provisionado el riesgo correspondiente.

Riesgo de tipo de inferés

El Grupo Realia no tiene al 30 de junio 2015 de cobertura para gestionar su exposicion a fluctuaciones en los tipos
de interes.

El objetivo de la gestion del riesgo de tipos de interés es alcanzar un equilibrio en fa estructura de [a deuda que

permita minimizar el coste de la deuda en el horizonte plurianual con una volatilidad reducida en la cuenia de
resultados. El andlisis comparativo del coste financiero vy las tendencias de curvas de tipos han hecho gue la

19




0L5994436

CLASE 82

[ A



compariia haya optado por no cubrir el riesgo de tipo de interés en aras a minimizar el coste de la deuda para el
citade periodo,

La Direccion de la Sociedad Dominante sigue muy de cerca las tendencias de las curvas de tipo para los proximos
afios y no descarta la conveniencia de realizar coberturas de tipe de interés en un futuro.

Riesgo de liquidez

El saldo al 30 de junio de 2015 de la deuda del préstamo sindicado de la matriz Realia Business asciende a 788,6
M. euros mas los interese PIK devengados desde el 30 de septiembre 2014 a 30 de junio 2015, que asciende a
9,2 M.€ . Este préstamo tiene vencimiento el 30 de junio de 2016 o anteriormente, en la fecha en que un accicnista
distinto de FCC o Bankia detentara una participacion per encima def 30%; si a esas fechas no se ha llegado a un
acuerdo de reestructuracion financiera con los acreedores, o no ha sido posible la incorporacion de nuevas fuentes
de financiacion, la compafiia, en esos supuestos tendria un problema de liquidez.

Si el riesgo expuesto anteriormente no se produjera, bien por una nueva refinanciacion, por una capitalizacion total
o parcial de la deuda, por una nueva inyeccion de fondos propios a fa compafiia u otra medida que deje sin efecto
el citado vencimiento; de los presupuestos de tesoreria del Grupo se deduce que [a situacién de liquidez de Ia
compafila parg los proximos 12 meses le permite afrontar sus compromisos con los distintos acreedores

(financieros y/o comerciales).
Riesgo de sclvencia

A 30 de junio de 2015 el endeudamiento financiero neto bancario y asimilado, incluyendo intereses y neto de gastos
de formalizacién del Grupo Realia Business ascendia a 1.081,9 M.€ tal como se muestra en el siguiente cuadro:

Junio 15
Sindicado Area Promocion 797.8
Sindicados Area Patrimenio 819.3
Hipotecario Subrogable 543
Bilaterales 18,4
Total Deuda Bancaria y asimilada Bruta 1.689,8
Tesoreria y Equivalentes 607,9
Total Deuda Bancaria y asimilada Nefa 1.081,9

Los ratios mas representativos, a efectos de medir la solvencia, excluida SIIC de Paris, son los indicados a
continuacion:

Consolidado

Ratio endeudamiento (L.TV)

Endeudamiente financiero neto bancario (1)/Valor mercado Activos (2} 57.6 %
Ratio Cobertura
EBITDA/Gasto financiero 1,47

(1) Deuda neta bancaria més deuda neta con origen bancario.
{2) Valor de los activos al 31 de diciembre de 2014,

El fondo de maniobra al cierre del junio 2015 es positivo por importe de 1259 M.€ .

Riesgo de tipo de cambio

El Grupo Realia Business no tiene un riesgo de tipo de cambio significative.
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Otros Riesgos: Riesgo de Mercado

l.a coyuntura del sector inmobiliario, donde el desfase de la oferta frente a la demanda existente, ha hecho gue
desde el afio 2008, se haya producido ajustes de precios en los distintos productos inmohbiliarios, con el
consiguiente impacto en los margenes de los productos, parece que va remitiendo e incluso en algunas zonas
geogréficas y para producto determinado, la oferta es inferior a fa demanda.

REALIA no ha sido ajena a estas circunstancias aunque los ajustes realizados en precios en afios precedentes
han permitido que el impacto en la cuenta de explotacion, por este concepto, hayan sidc més moderado. Ante la
previsible evolucion positiva def mercado residencial, Realia ha analizado todos sus productos en venta, y sus
tarifas de venta y ha decidido en determinados casos aplazar [a venta hasta que el mercado repunte y le permita
recuperar provisiones e incluso obtener beneficios en alguna de dichas ventas.

Realia también trabaja en la creacién de valor de su area patrimonial, donde su excepcional portfolio inmobiliario
la hace tener una posicién destacada y poder continuar con el excelente nivel de ocupacion gue viene teniendo en

los Gltimos afios.
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REALIA RESULTADOS 1S 2015

RESULTADCS

= E| beneficio neto atribuido en el primer semestre de 2015 se sitGa en 1,1 millones de euros, frente a
las pérdidas de -18,6 millones del mismo pericdo de 2014. El beneficio antes de impuestos se sitda
en 6,3 millones, frente a pérdidas de -11,9 millones en 2014. Este aumento de resultado viene
originado principalmente por la mejora de los margenes operativos asi como los menores costes

financieros.

SITUACION FINANCIERA

* Realia ha reducido su deuda financiera bancaria neta hasta 1.082 millones de euros, un 33,7%
menos que en el mismo periodo de 2014, y 11 millones menos que al cierre del pasado ejercicio, lo
que indica una generacién neta de caja por parte de la compafia.

® Tras la reduccién del endeudamiento, la bajada de los tipos de interés y el vencimiento en junio de
2014 de todas las coberturas de deuda contratadas, el resultado financiero neto mejora un 62,3%,
pasando de -27,9 millones en 15 2014 a -10,5 millanes en el mismo periodo de 2015,

® A 30 de junio de 2015, Realia tiene una deuda financiera bancaria bruta de 1.890 millcnes y cuenta
con 608 millones de euros de tesoreria y equivalentes.

NEGOCIO PATRIMONIAL

* | os ingresos por alquileres, a 30 de junio de 2015, incluyendo gastos repercutidos, ascienden a 39,4
millones, con una ligera bajada del 0,7% respecto al 15 2014, v suponen el 78,5% del total de
ingresos de la compafia.

" | a ocupacion global de los inmuebles en renta en el 15 de 2015 se situa en el 90,6%, con un ligero

descenso del 0,4% respecto al mismo periodo de 2014, Las oficinas alcanzan una ocupacion del
90%. Por su parte, la ocupacion en los centros comerciales se sitla en el 88,4%.

NEGOCIO DE PROMOCION RESIDENCIAL

" En el 15 2015 se han entregado 52 unidades por un importe de 9,7 millones de euros debido a que
se ha adoptado una politica de ventas selectiva a la espera de una pronta recuperaciéon del
mercado.

® Realia cuenta a 30 de junio de 2015 con un stock de 802 unidades (viviendas, locales y oficinas)

terminadas y pendientes de entrega (11 de ellas vendidas). Ademas, cuenta con 58 parcelas
unifamiliares destinadas a venta para autopromocion residencial.

® La cartera de suelo de Realia asciende a 1.870.289 m? edificables {descontada la edificabilidad de
Duse), el 49% de los mismos ubicados en Madrid y zona centro.

REESTRUCTURACION FINANCIERA Y OPAs

® Duranie el gjercicio 2014, Goldman Sachs y la compafia estuvieron trabajando para cumplir con el
compromiso establecido en el acuerdo de refinanciacion de Realia Business, firmado en 2013, de
busqueda de inversores para repagar la deuda, recapitalizar la sociedad y adicionalmente dar salida
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RESLIA RESULTADOS 18 2015

a los socios de referencia, FCC y Bankia, que habian manifestado su interés en vender sus
participaciones.

El 21 de noviembre de 2014 Hispania publicd el anuncio previo de solicitud de OPA donde describia
los principales puntos de la oferta planteada a los accionistas de Realia: OPA voluntaria a 0,49

euros/accion seguida de recapitalizacion del Grupo.

Con fecha 11 de marzo de 2015 el folleto fue autorizado por la CNMV. Asimismo, el Consejo de la
compaiia emitié un informe al respecto, en el plazo legal establecido de 10 dias naturales,
considerando no razonable el precio ofertado.

Por ofra parte, FCC comunicd al mercado que su participacidn ya no esta en venta,

En marzo, Inmebiliaria Carso presenté una OPA competidora a 0,58 euros/accion y anuncid la firma
de un acuerdo con Bankia para la compra de su participacion en Realia al mismo precic. Esta Ultima
operacion fue formalizada en junio de 2015.

La OPA competidora fue admitida a trdmite el 27 de marzo por la CNMV, guedando en ese
momento suspendido el plazo de aceptacion de la OPA de Hispania, y fue finalmente autorizada por
el organismo regulador el 23 de junic de 2015. El nuevo plazo de aceptacion de las dos OPAs se
establecié desde el 25 de junio hasta el 24 de julio de 2015, ambos dias incluidos,

El pasado 2 de julio, en el plazo establecido por ley, el Consejo de la compafiia emitié un informe en
el considera que el precio ofertado por Inmebiliaria Carso no es razonable.

El 23 de julio Hispania ha comunicado gue desiste de su OPA, por lo que a fecha actual sélo queda
pendiente la liguidacidn de la OPA de I. Carso, cuyo plazo de aceptacion finalizé el pasade dia 24
con un porcentaje de adhesidn del 0,15% (451.940 acciones).

De esta forma, la nueva estructura accionarial de la compafiia tiene como accionistas principales a
FCC (36,85%) e Inmobiliaria Carso (25,1%), estando el resto de las acciones en manos de
mincritarios (free float 38,05%).
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REALIA RESULTADOS 18 2015

Ingresos Totales 50,2 62,5 -19,7

Ingresos por alquileres 39,4 39,7 0,7
EBITDA Total 19,2 15,0 28,0
Resultado Neto atribuible 1,1 -18,6 105.,8
Deuda Financiera Neta 1.082 1.631 «33,7
N° Acciones (millones) 307.4 307.4 0,0
Beneficio por accion (€) 0,004 -0,060 105,8

Area de Patrimonic
Superficie Total (m?) 418.847 418.122 0,2
En Explotacion 418.847 418122 0,2
En Desarrollo 0 0
Ocupacion (%) 90,6 91,0 -0,4
AreadePromoc:ones :. L T —
Unidades (viv+loctof) entregadas
Millones € 97 14,4 -32.4
Unidades 52 75 -30,7
Reserva de Suelo consolidada {(m? edif.)(*) 1.870.289 1.870.288 0,0
N° Empleados 100 101 -1,0

 Descontada edificabilidad de DUSE {547.141 m? en Poligono Aeropuerto — Sevilla)

Namero de Empleados 30062014 | Var. (%)

Totales (*) 100 101 -1,0
Realia Business 48 50 4,0
Realia Patrimonio 4 4 0,0
Hermanos Revilla {*) 47 48 2,2
Reazlia Polska 1 1 0,0

e Incluye 35 personas vinculadas a recepeién v conserjetia de edificios
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REALIA RESULTADOS 1S 2015

| S 182015
Ingresos Totales Explotacion 50,2 62,6 19,7
Alquileres 39,4 39,7 -0,7
Venta de patrimonio (resultado} 0,1 0,0 150,0
Promociones 97 14,4 -32.4
Suelo 0,0 7.7 -100,0
QOtros 1,0 0,7 420
Margen Bruto 24,7 20,5 20,2
Alquileres 27.3 27.9 2,3
Venta de patrimonio 0,1 0,0 150,0
Promociones 2,6 -2,5 -2,8
Suelo 0,0 -4.8 100,0
Otros -0,2 -0,2 10,0
Gastos generales 55
Amartizaciones -7.2
Provisiones 4.4 8.6 -48.9
EBIT 16,4 15,8 3,6
Resultado financiero neto -10,5 -27.9 62,3
Puesta en equivalencia 0,5 0,2 114,3
Resultado antes de Impuestos 6,3 -11,9 1583,2
Impuestos -2,4 -1.4 -66,7
Resultado actividades interrumpidas 0,0 -5,7 100,0
Beneficio después de Impuestos 4,0 -19,0 120,89
Socios externos 0,4 767.4
“Resultado Neto Atribuible - 18,67 1059 -

= Los ingresos totales de la compafiia en el 1S de 2015 ascienden a 50,2 millones de euros, un 19,7%
menos gue en el mismo periodo del ejercicio precedente, debido a la menor venta de promociones y a

gue no se ha vendido suelo en 2015.

® E| negocio patrimonial concentra el grueso de la actividad del Grupo, aportando el 78,7% de los
ingresos y mas del 100% del margen bruto. Los ingresos por venta de promociones han descendido
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REALIA RESULTADOS 1S 2015

un 32,4% con respecto al primer semestre del ejercicio anterior debido a una politica de ventas
restrictiva a la espera de una recuperacion del mercado.

5 E] EBITDA sube un 28,1% (19,2 millones de euros frente a 15 millones de euros en 15 2014), debido
a gue en 2014 el margen se vio penalizado en 4,8 millones por la venta de un suelo en Polonia.

& | os gastos generales se mantienen en linea con el gjercicio precedente y ascienden a 5,5 millones.

= Tras el vencimiento de las coberturas de tipo de interés que tenia contratadas el Grupo Realia, fa
bajada del endeudamiento neto y los tipos de interés, los resultados financieros han mejorado un
62,3% y se han situado en -10,5 millones en el 18 de 2015 frente a -27,9 millones en 18 2014.

® Se han revertido provisiones totales por 4,4 millones, fundamentalmente por existencias de producto
terminado residencial (3,5 millones), y el resto por riesgos vy litigios (0,9 millones).

@ £| beneficio neto atribuido en el primer semestre de 2015 asciende a 1,1 millones de euros, mejorando
un 108% con respecto al 15 2014 en el gue se dieron unas perdidas de 18,6 miltones. Ello ha sido
debido a la mejora de margenes de las distintas areas de negocio, la contencion de gastos y, sobre

todo, fa disminucién de los costes financieros.

® Asimismo, el beneficio antes de impuestos a 30 de junio de 2015 se sitda en 6,3 miliones, frente a -
11,9 millones en 1S 2014.

- 3111212014
Inmovilizade materiat 6 6 Patrimonio neto atribuide 166 165
Inversiones inmobiliarias 881 886 Minoritarios 135 136
Existencias 396 403 | Douda Wl Lohligades e 1690 1.711
Deudores y cuentas a cobrar 20 18 Acreedores y cuentas a pagar 27 25
Tesoreria y equivalentes 608 618 Otros pasivos 104 104
Otros activos 212 212
al Actt 122 | 2142 |[TotalPasivo

» { 0s activos se contabilizan ai valor mas bajo entre el precio de adquisicion o el valor de mercado.
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REALIA

RESULTADOS 18 2015

'REALIA Patrimonio

152014 -

Sindicados 789 1.621

Ctros Préstamos 58 15 73 75

Intereses 0 9 9 9

Gastos de formalizacion -3 0 -3 -4 31,0
Total Deuda 877 813 1.690 1.702 -0,7

Tesoreria 566 42 608 70 763,5
Deuda Neta 311 771 1.082 1.631 -33,7

= A 30 de junio de 2015, Realia tiene una deuda financiera bruta (con entidades de credito y
asimifadas) de 1.690 millones de euros, frente a 1.702 millones en el mismo periodo de 2014, un

0,7% menos.

» Realia cuenta con Tesoreria y equivalentes por un total de 608 millones de euros, por lo gue tiene, a
30 de junio de 2015, una deuda financiera neta {con entidades de crédito y asimiladas) de 1.082
millones de euros, frente a 1.631 miliones en el 18 2014, un 33,7% menos.

= ] 4,8% de la deuda total del Grupo vence en 2015, el 49,7% vence en 2016 y el restante 45,5% en
2017 o posteriores ejercicios.

» E| coste financiero ha descendido al 1,49% a 30 de junio de 2015 desde el 3,30% en que se situaba
al cierre del pasado ejercicio 2014.

Vencimiento Deuda Financiera Bruta

# 2015
#2016
#2017

1 2018-2020
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REALIA RESULTADOS 18 2015

Alguileres

152015

Oftros Ingresos

Gastos comunes repercutibles -11.292

Margen alquileres (%)

(*) Los datos de este cuadro no se han ajustado a las nuevas normas infernacicnales de confabilidad que afectan a
sociedades participadas. Son datos operativos del negocio en que los datos de la participada As Cancelas se ancian de
forma proporcional (50%). SIIC de Paris y Setecampos han sido descontadas en ambos efercicios.

Ingresos por Alquileres

Alquileres por uso

{miles €) l v Var. (%) 2014 (%)
Oficinas 1,2% 244.844 96,0% 91,4%
CBD 3.5% 84.385 92,8% 94,6%
BD 2,9% 60.808 95,1% 94.9%
Periferia 6.375 6.6842 -4,0% 59.651 84,4% 86,8%
Centros Comerciales 7.843 7.687 2,0% 128.674 88,4% 87,2%
Otros -2,3% 45.329 100,0% 100,0%
Towlingresos. | T A% ates4r | soew | 910%
Alquileres por ciudades
"~ Ocup. 2015 (%) Ocup.
Madrid 2,0% 267.583 92,6%
CBD 3,4% 79.528 93,8%
BD 1,9% 67.689 95,6%
Periferia 0,2% 120.366 90,0%
Barcelona -3,8% 32.321 81,8%
Resto -0,9% 118.943 88.5%
To‘tal Ingresos D i 41884 :
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REALIA RESULTADOS 18 2015

» |os ingresos totales del negocio patrimonial en el primer semestre de 2015 (alquileres + gastos) se
mantienen estables, aumentando un 0,8% en el conjunto del portfelio de {a compania, mientras que
las rentas suben un 1,1%. La ocupacion baja ligeramente y se situa en el 90,6% (91% en 1S 2014).

¥ Siguiendo esta tendencia, los ingresos de alquileres (rentas sin gastos) del area de oficinas suben
un 1,2%, pese a que la ocupacion baja un 1,4% (hasta el 90%), debido fundamentalmente a la
desocupacion de 2.876 m? en Torre REALIA Barcelona y 2.688 m? en Nudo Eisenhower Il {Madrid).

® | os ingresos de alquileres (rentas sin gastos) del area de Centros Comerciales suben por su parte
un 2%, incrementandose la ocupacion en los mismos un 1,2% (hasta el 88,4%).

Rentas por usos Rentas por ciudades

# Oficinas 19%
: # Madrid
# Centros 6%
. : = Barcelona
Comerciales
= Otras *Resto
SBA por uses SBA por ciudades
# Oficinas 28%
# Madrid
# Centros 4B I
31% Comerciales # Barcelona
58% = Otros 8% +*Resto
Ocupacidn por usos Ceupacian por cludades
100,0% - 190.0% 100,0%
95,0% | 95,0% | 926%
90,0% 88.4% 90,0% 1
85,0% - 85,0% -
80,0% - 80,0% -
75,0% - - , 75,0% :
Oficinas C. Com. Otros Madrid Barcelcna Resto

10
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RESLIA RESULTADOS 18 2015

Vencimientos contratos sobre rentas anualizadas

(Teniendo en cuenta Ias opciones de resoluciones anticipadas)

50,0%
44,8%

45,0%

40,0%

35,0%

30,0%

# Oficinas

25,0% 23;6%
21,3%

i Comercial & Otros

20,0%

15,0%

10,0%

5,0%

0,0%
2015 2016 2017 2018 >2018

Distribucion Rentas Anualizadas

Distribucién SBA por uso

# Oficinas # Comercial & Dtros # Oficinas  * Comercial & Otros
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RESULTADOS 18 2015

Ingresos
Promocicnes 9,7 14,4 -32.4
Suelo 0,0 7.7

Totallngresos B -' 9,7 22,1 o ”55’9

Margen Bruto
Promocicnes -2,5 -25 -1,2
Suelo 0,0 4.8

TotalMargonBruto **~ . 25 0 g3

Margen Promociones (%) -26,0 -17,3

Margen Suelo (%) -62,2

Promocion residencial

= E| total de ingresos del area de promocién y suelo en el primer semestre de 2015 ha ascendido a 9,7
millones, frente a 22,1 millones del ejercicio 2014, un 55,9% menos, debido a las menores ventas de
promocidn y a la ausencia de venta de suelo en comparacién con el ejercicio precedente.

® Las ventas han descendido debido a que se ha adoptado una politica comercial mas selectiva en
espera de una pronta recuperacion del mercado.

= El resultado de la actividad residencial es positivo en 1 millén de euros después de descentar la
reversion de provisiones de 3,5 millones en producto terminado residencial.

= Se han entregado durante el semestre un total de 52 unidades (viviendas, locales y oficinas), frente
a 75 unidades entregadas en el mismo periodo del ejercicio anterior, por un importe de 39,7 millones
de euros, frente a 22,1 millones en 2014 {un 56, 1% menos).

Madrid/Centro 24 46
Levante 7 1.3
Catalufia 1,0
Paolonia 0 0,6
Andalucia 14 2.7
Canarias 0 0,0
Portugai 0 0,0
Total ; R . S R 28T
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REALIA RESULTADOS 1S 2015

* En el primer semestre de 2015 se han pre-vendido 48 unidades (un 38,5% menos que en 15 2014)
por un importe de 9,2 millones de euros, un 30% menos que en el mismo periodo de 2014:

Evolucion cartera residencial =~ .1$2015
Pre-ventas
Niimero de unidades 48 78 -38,5%
MM € 9,2 131 -30,0%
Entfregas
Namero de unidades 52 75 -30,7%
MM € 9,7 221 -56,1%
Cartera total disponible al final del
periodo
Némere de unidades (incl. parcelas) 649 754 -13,9%

= Al cierre del primer semestre de 2015, Realia cuenta con una cartera de 602 unidades (viviendas,
locales y oficinas) sin entregar, todas terminadas, de las cuales 11 estan vendidas pendientes de
entrega y 591 a la venta (192 en Madrid, 200 en Andalucia, 112 en Levante, 68 en Catalufia, 14 en

Portugal y 5 en Polonia).

" Ademds, la compafila cuenta con 58 parcelas unifamiliares destinadas a la venta para
autopromocion residencial (30 en Catalufia y 28 en Andalucia).

=De las viviendas disponibles en stock, un 77,2% corresponde a primera vivienda y un 22,8% a
segunda residencia.

13
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REALIA RESULTADOS 1S 2015

Cartera de Suelo

* A 30 de junio de 2015, Realia cuenta con una cartera de suelo de 5.724.863 m? brutos y 1.870.289

m? edificables, el 25% de ellos son suelos finalistas y el 49% estan situados en Madrid y zona
Centro:

Distribucién Cartera de Suelo (Edificabilidad en m?)

Por Situacién Urbanistica

Por Zonas
Ordenacion 517.994 Centro 925.994
Planeamiento 669,961 Catalufia 93.190
Urbanizacion 213.596 Andalucia 671.610
Finalistas 468.737 Levante 150.042
o Total | 1.870.289. Canarias 18.541
Rumania 10.912
~Total - | 1870289

¥ Desconiada edificabilidad de DUSE (547.141 m* en Poligono Aeropuerto — Sevilla)

# Centro
8 Ordenacién @ Catalufia
# Planeamiento @ Andalucia
# Urbanizacién # Levante
Finalistas = Canatias
Rumania
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REASALIA RESULTADOS 1S 2015

® | as acciones de Realia ban cerrado el primer semestre de 2015 en 0,705 euros, con una subida del
38,2% respecto al precio de cierre del ejercicio 2014 (0,51 euros). El indice IBEX 35 ha registrado un

comportamiento en el mismo periodo del +4,70%.
L
0s -
07 -
.
05
04 ;Realia: 38,20%
o5 - ;FEEX: 4,70%
- :

o1

1 -

TR I R s T T s S e S Y e v S S WY~ S ~ SR OB SR SR S o)
EP S S O A U UM S L G Gl A S G AN S
2 AT AT e W T o Wl N N@,\k"‘(\,@'@,ﬁa’é\\ TS F

Cotizacién al cierre (€ / accion) 0,705
Capitalizacion bursatil al cierre (€) 216.608.507
Cotizacion maxima del periodo {€ / accidn) 0,94
Cotizacidén minima del pericdo (€ / accidn) 0,50
Efectivo medio diario negociado (€) 1.098.629
Volumen medio diario de contratacién {acciones) 1.668.439

Informacién de contacio

Tel: 91 3534409

E-mail: inversores@realia.es / accionistas@realia.es




0L5994453

TRES CENTIMOS
DE EURO

CLASE 87

SO

Rncs et



REALIA RESULTADOS 18 2015

Este documento ha sido elaborado por Realia Business, S.A. (la “Compaiiia”), Gnicamente para
su uso durante la presentacion de resultados.

La informacién y cualesquiera de las opiniones y afirmaciones contenidas en este documento
no han sido verificadas por terceros independientes y, por lo tanto, ni implicita ni explicitamente
se otorga garantia alguna sobre la imparcialidad, precision, plenitud o correccién de la
informacién o de las opiniones y afirmaciones que en él se expresan.

Ni la Compafia ni ninguno de sus asesores o representanfes asumen responsabilidad de ningun
tipo, ya sea por negligencia o por cualquier otro concepto, respecto de los dafios o pérdidas
derivadas de cualquier uso de este documento o de sus contenidos.

El presente documento no constituye una oferta o invitacion para adquirir o suscribir acciones,
de acuerdo con lo previsto en la L.ey 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores, en el Real
Decreto-Ley 5/2005, de 11 de marzo, y/o en el Real Decreto 1310/2005, de 4 de noviembre, y su

normativa de desarrollo.

Ademads, este documento no constituye una oferta de compra, de venta o de canje ni una
solicitud de una oferta de compra, de venta o de canje de titulos valores, ni una solicitud de voto

alguno o aprobacién en ninguna otra jurisdiccion.

Ni este documento ni ninguna parte del mismo constituyen un documento de naturaleza
contractual, ni podra ser utilizado para integrar o interpretar ningin contrato o cualquier otro

tipo de compromiso.

16
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CLASE 87

Los Estados Financieros Semestrales Resumidos Consolidados y el Informe de Gestion Intermedio,
correspondiente al perfodo de seis meses, terminado el 30 de junio de 2015, han sido aprobados por el Consgjo
de Administracién de la entidad celebrado el dia 29 de julio de 2015, y se identifican por ir extendidos en el
reverso de treinta y ocho (38) hojas de papel timbrado numeradas correlativamente del n® OL5994417 al
OL5994451, ambos inclusive, y OL5994454, OL5994453 y OL5994452.

A los efectos del Real Decreto 1.362/2007, de 19 de octubre (art.8.1.b), los Administradores de REALIA
Business, S.A. abajo firmantes realizan la siguiente declaracion de responsabilidad:

Que, hasta donde alcanza su conocimiento, las Cuentas Anuales resumidas (primer semestre 2014) que se
presentan, elaboradas con arreglo a los principios de contabilidad aplicables, ofrecen la imagen fiel del
patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados del emisor, o de las empresas comprendidas en la
consolidacion tomadas en su conjunto, y que el Informe de Gestion intermedio incluye el andlisis fiel de la

informacion exigida.

Los Sres. Consejeros, en sefial de conformidad, firman la presente hoja de papel timbrado n® OL5994455 por
ambas caras.

D. IGNACIO BAYON MARINE EAC INVERSIONES CORPORATIVAS, S.L.,
Consejero Presidente ejecutivo representada por D* ESTHER ALCOCER
Presidente de la Comisién Ejecutiva KOPLOWITZ

Vocal de la Comision de Operaciones Vinculadas Consejera dominical

Vocal de la Comision Ejecutiva
Vocal de la Comision de Nombramientos y

Retribuciones
MELILOTO, S.L., representada por D* ALICIA D. INIGO ALDAZ BARRERA
ALCOCER KOLPLOWITZ Consejero ejecutivo
Consejera dominical Vocal de la Comision Ejecutiva
Vocal de la Comisiéon Ejecutiva Vocal de la Comision de Operaciones Vinculadas

Vocal del Comité de Auditorfa y Control




D* CARMEN TGLESIAS CANO D.GERARDO KURI KAUFMANN

Consejera independiente Consejero dominical

Vocal de la Comision de Nombramientos y Vocal de Ia Comisién Ejecutiva
Retribuciones Vocal de la Comisidn de Nombramientos y
Vocal del Comité de Auditoria y Control Retribuciones

Vocal de la Comision de Operaciones Vinculadas Vocal del Comité de Auditoria y Control

D* MARIA ANTONIA LINARES LIEBANA
Consejera independiente

Presidenta de la Comisién de Nombramientos y
Retribuciones

Presidenta del Comité de Auditoria y Control
Presidenta de la Comisién de Operaciones Vinculadas




