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1. ACTIVIDAD DE LA SOCIEDAD.

La Sociedad se constituy6 el 25 de enero de 1974 por tiempo indefinido, cambiando a
su denominacién actual con fecha 23 de junio de 2003. Su domicilio social, en régimen
de arrendamiento operativo (véase Nota 7), estd sito en Valencia, calle Caballeros n°
20.

Su objeto social consiste en:

a) La adquisicion, promocién, explotacién, gestion, administraciéon, direccion,
disfrute, enajenacién, prestacién de servicios y asesoramiento de todo tipo, y en
todas sus formas, de construcciones, urbanizaciones, concesiones administrativas
y servicios en general, en su todo o en parte.

b) La adquisicion, explotacién agricola, deportiva, ladica o de cualquier indole; asi
como la gestiéon, administracién, disfrute, arrendamiento, direccién, enajenacion,
prestacion de servicios y asesoramiento sobre todo tipo de fincas rusticas, terrenos
e instalaciones.

c¢) La adquisicién, disfrute, gestién, administracion, direccion, asesoramiento y
enajenacién de toda clase de bienes inmuebles, valores y activos mobiliarios por
cuenta propia, de participaciones en cualquier tipo de empresas y negocios, asi
como su afianzamiento.

En las actividades mencionadas quedan excluidas todas aquellas sujetas a
legislaciones especiales.

Las actividades relacionadas pueden ser realizadas por la Sociedad total o
parcialmente de modo indirecto, mediante su participacién en otras sociedades y
empresas con objeto analogo, tanto en Espafia como en el extranjero.

En el ejercicio 2021 la principal actividad operativa de la Sociedad ha consistido en la
gestion y tenencia de valores y participaciones en el capital social de otras entidades,
en la prestaciéon de servicios de asesoramiento y consultoria, asi como en el
arrendamiento de inmuebles y fincas.

Dadas las actividades a las que se dedica la Sociedad, no tiene responsabilidades,
gastos, activos, ni provisiones y contingencias de naturaleza medioambiental que
pudieran ser significativas en relacién con su patrimonio, su situacion financiera y sus
resultados. Por este motivo no se incluyen desgloses especificos en la presente
memoria de las cuentas anuales respecto a informacién de cuestiones
medioambientales.

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS NOTAS EXPLICATIVAS
a) Marco Normativo de informacién financiera aplicable a la Sociedad.

Estas notas explicativas del segundo semestre de 2021 han sido aprobadas por los
administradores de acuerdo con el marco normativo de informacién financiera
que le es aplicable, establecido en:

- Ley de Sociedades de Capital cuyo texto refundido se aprobé mediante el Real
Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio, Cédigo de Comercio y restante
legislacién mercantil que es de aplicacion.

- Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514,/2007.

- Normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad
y Auditorfa de Cuentas en desarrollo del Plan General de Contabilidad y sus



normas complementarias.

- El resto de normativa contable espafiola que resulte de aplicacion.

b) Imagen fiel.

c)

Estas notas explicativas del segundo semestre de 2021 han sido obtenidas de los
registros contables de la Sociedad, y se presentan de acuerdo con el marco
normativo de informacién financiera que le resulta de aplicacion y, en particular,
con los principios y criterios contables en él contenidos, de forma que muestran la
imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera al 31 de diciembre de 2021,
asi como de los resultados de sus operaciones y de los flujos de efectivo habidos
durante el ejercicio anual terminado en dicha fecha.

Principios contables no obligatorios aplicados.

Los principios y criterios contables aplicados para la elaboracién de estas notas
explicativas son los que se resumen en la Nota 4 de esta memoria. No se han
aplicado  principios contables no obligatorios. Adicionalmente, los
Administradores han formulado estas notas explicativas teniendo en
consideracién la totalidad de los principios y normas contables de aplicacién
obligatoria que tienen efecto significativo en dichas notas. No existe ningtn
principio contable que siendo obligatorio, haya dejado de aplicarse.

d) Aspectos criticos de la valoracion y estimacion de la incertidumbre.

3.

La informacién contenida en estas notas explicativas del segundo semestre de
2021 es responsabilidad de los Administradores de la Sociedad.

En la elaboracién de las presentes notas explicativas se han utilizado estimaciones
realizadas por los Administradores de la Sociedad para valorar algunos de los
activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos que figuran registrados en ellas.
Basicamente estas estimaciones se refieren a:

- La vida tutil de los activos intangibles, activos materiales e inversiones
inmobiliarias (véanse Notas 4-a, 4-b y 4-c).

- La evaluacién de posibles pérdidas por deterioro de determinados activos
(véase Nota 4-d y 4-f).

- El valor de mercado de determinados instrumentos financieros (véase Nota 4-
f).
- El célculo de provisiones (véase Nota 4-i).

- Larecuperacion de los activos por impuesto diferido (véase Nota 4-g).

A pesar de que estas estimaciones se han realizado sobre la base de la mejor
informacién disponible al cierre del ejercicio 2021, es posible que acontecimientos
que puedan tener lugar en el futuro obliguen a modificarlas (al alza o a la baja) en
los préximos ejercicios, lo que se realizaria, en su caso, de forma prospectiva.

NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION.

Las principales normas de registro y valoracién utilizadas por la Sociedad en la
elaboracién de las notas explicativas del segundo semestre del ejercicio 2021, de
acuerdo con las contenidas en el Plan General de Contabilidad, han sido las
siguientes:



a)

b)

Inmovilizado intangible.

Como norma general, el inmovilizado intangible se valora inicialmente por su
precio de adquisicién o coste de produccion. Posteriormente se valora a su coste
minorado por la correspondiente amortizacion acumulada y, en su caso, por las
pérdidas por deterioro que haya experimentado, conforme al criterio mencionado
en la Nota 4-d. Dichos activos que corresponden a aplicaciones informaticas, se
amortizan en funcién de su vida ttil.

Aplicaciones informdticas.

La Sociedad registra en esta cuenta los costes incurridos en la adquisicién y
desarrollo de programas de ordenador, incluidos los costes de desarrollo de la
pagina web. Los costes de mantenimiento de las aplicaciones informaéticas se
registran en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que se incurren. La
amortizacion de las aplicaciones informaticas se realiza aplicando el método lineal
durante un periodo de tres afios.

Inmovilizado material.

El inmovilizado material se halla valorado a su coste de adquisicién, actualizado
de acuerdo con las disposiciones del Real Decreto Ley 7/1996, de 7 de junio, o a
coste de produccién, minorados por la correspondiente amortizacién acumulada y
las pérdidas por deterioro, si las hubiera, conforme al criterio mencionado en la
Nota 4-d). Los incrementos de valor neto son amortizados en los afios de vida ttil
que le restan al bien, mientras que el coste histérico de adquisicién se contintia
amortizando en igual porcentaje que se venia aplicando hasta la fecha.

Los gastos de conservacién y mantenimiento de los diferentes elementos que
componen el inmovilizado material se imputan a la cuenta de pérdidas y
ganancias del ejercicio en que se incurren. Por el contrario, los importes invertidos
en mejoras que contribuyen a aumentar la capacidad o eficiencia o a alargar la
vida 1til de dichos bienes se registran como mayor coste de los mismos.

Figuran como mayor valor del “Inmovilizado material”, todos los costes relativos
a transformacién de la explotacion agricola incorporados al proceso productivo
mientras estuvieron en curso de realizacion, asi como los costes de renovacion de
las construcciones e instalaciones que en su caso se efecttian, incluyendo trabajos
realizados por la empresa para su inmovilizado.

La Sociedad amortiza el inmovilizado material siguiendo el método lineal,
aplicando porcentajes de amortizaciéon anual calculados en funcién de los afios de
vida ttil estimada de los respectivos bienes, segtin el siguiente detalle:

Afios de Vida

Util Estimada
Construcciones (con mas de 20 afios) 16,6-25
Resto construcciones 33,3-50
Instalaciones técnicas 5-12,5
Maquinaria 4-10
Utillaje 4
Otras instalaciones 8,3-20
Mobiliario 10
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d)

Equipos de oficina 10

Elementos de transporte 4-5
Plantaciones agricolas 17-33
Otro inmovilizado material 10

El beneficio o pérdida resultante de la enajenacién o retiro de un activo se calcula
como la diferencia entre el importe de la venta y el importe en libros del activo, y
se reconoce en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Inversiones inmobiliarias.

El epigrafe inversiones inmobiliarias del balance recoge los valores de terrenos,
edificios y otras construcciones que se mantienen, bien para explotarlos en
régimen de alquiler, bien para obtener una plusvalia en su venta como
consecuencia de los incrementos que se produzcan en el futuro en sus respectivos
precios de mercado.

Estos activos se valoran de acuerdo con los criterios indicados en la Nota 4-b,
relativa al inmovilizado material.

La Sociedad amortiza las inversiones inmobiliarias siguiendo el método lineal en
funcion de la vida util estimada que oscila entre los 16,6 y 50 afos.

Deterioro de valor de activos materiales, intangibles e inversiones inmobiliarias.

En la fecha de cierre del ejercicio, la Sociedad revisa los importes en libros de sus
activos materiales e intangibles para determinar si dichos activos han
experimentado pérdida por deterioro de valor. Si existe cualquier indicio, el
importe recuperable del activo se calcula con el objeto de determinar el alcance de
la pérdida por deterioro de valor (si la hubiera). En caso de que el activo no
genere, -por si mismo-, flujos de efectivo que sean independientes de otros
activos, la Sociedad calcula el importe recuperable de la unidad generadora de
efectivo a la que pertenece el activo.

El importe recuperable se determina como el mayor importe entre el valor
razonable menos los costes de venta y el valor en uso.

Cuando una pérdida por deterioro de valor revierte, el importe en libros del
activo o de la unidad generadora de efectivo se incrementa en la estimacion
revisada de su importe recuperable, pero de tal modo que el importe en libros
incrementado no supere el importe en libros que se habria determinado de no
haberse reconocido pérdida por deterioro en ejercicios anteriores. La reversién de
una pérdida por deterioro de valor se reconoce como ingreso.

Concretamente, la valoracién del edificio y parcela de la Masia del Carmen se
obtiene mediante comparacién con el precio del metro cuadrado de viviendas
aparceladas aisladas con zona ajardinada, y la valoracién de la zona arrendada
para catering se ha tenido en cuenta el valor de la inversion, pero no la generacion
de flujos futuros. Asimismo, la valoracién de la Masia del Francés se obtiene de la
peritacion sobre los terrenos realizada en marzo de 2011 por un Ingeniero
Agricola, entendiendo que indudablemente su valor se ha incrementado desde
entonces, de acuerdo a la resolucion de 2014 del Jurado Provincial de
Expropiacién de Valencia y valoraciones internas.

De acuerdo a los analisis realizados, en los ejercicios anuales terminados el 31 de
diciembre de 2021 y 2020 los Administradores de la Sociedad no han identificado
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indicio alguno relativo a potencial deterioro de su inmovilizado material e
inversiones inmobiliarias.

Arrendamientos.

Los arrendamientos se clasifican como arrendamientos financieros siempre que de
sus condiciones se deduzca que se transfieren al arrendatario sustancialmente los
riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo objeto del contrato. Los
demas arrendamientos se clasifican como arrendamientos operativos.

A 31 de diciembre de 2021 y 2020 los Administradores de la Sociedad estiman que
ninguno de los contratos de arrendamiento suscritos tiene naturaleza financiera al
no existir transferencia sustancial de riesgos y beneficios inherentes a la propiedad
del activo objeto del contrato.

Arrendamiento operativo.

En los que la Sociedad acttia como arrendador, los ingresos y gastos derivados de
los acuerdos de arrendamiento operativo se reconocen y registran en la cuenta de
pérdidas y ganancias en el ejercicio en que se devengan.

Asimismo, el coste de adquisicién del bien arrendado se presenta en el balance de
conforme a su naturaleza, incrementado por el importe de los costes del contrato
directamente imputables. Dichos costes se imputan en la cuenta de pérdidas y
ganancias en el plazo de duracién del contrato, con el mismo criterio utilizado
para el reconocimiento de los ingresos del arrendamiento.

En los que la Sociedad acttia como arrendatario, los gastos derivados de los
acuerdos de arrendamiento operativo se contabilizan como gasto en la cuenta de
pérdidas y ganancias en el ejercicio en que se devengan.

Cualquier cobro o pago que pudiera realizarse al contratar un arrendamiento
operativo, se trata como cobro o pago anticipado y se imputa en la cuenta de
pérdidas y ganancias a lo largo del periodo del arrendamiento, a medida que se
ceden o reciben los beneficios del activo arrendado.

Instrumentos financieros.
Activos financieros.

Los activos financieros que posee la Sociedad se clasifican en las siguientes
categorias:

i. Préstamos y partidas a cobrar: activos financieros originados en la venta de
bienes o en la prestacién de servicios por operaciones de trafico de la empresa,
o los que no teniendo un origen comercial, no son instrumentos de patrimonio
ni derivados y cuyos cobros son de cuantia fija o determinable y no se
negocian en un mercado activo.

ii. Inversiones mantenidas hasta el vencimiento: valores representativos de
deuda, con fecha de vencimiento fijada y cobros de cuantia determinable, que
se negocian en un mercado activo y sobre los que la Sociedad manifiesta su
intenciéon y capacidad para conservarlos en su poder hasta la fecha de su
vencimiento.

iii. Inversiones en el patrimonio de empresas asociadas: se consideran empresas
asociadas aquellas sobre las que la Sociedad ejerce una influencia significativa.

iv. Activos financieros disponibles para la venta: se incluyen los valores
representativos de deuda e instrumentos de patrimonio de otras empresas



que no hayan sido clasificados en ninguna de las categorias anteriores.
Valoracion inicial

Los activos financieros se registran inicialmente al valor razonable de la
contraprestacion entregada més los costes de la transaccion que sean directamente
atribuibles.

Valoracion posterior

Los préstamos, partidas a cobrar e inversiones mantenidas hasta el vencimiento se
valoran por su coste amortizado.

Las inversiones en empresas asociadas se valoran por su coste, minorado, en su
caso, por el importe acumulado de las correcciones valorativas por deterioro.
Dichas correcciones se calculan como diferencia entre su valor en libros y el
importe recuperable, entendido éste como el mayor importe entre su valor
razonable menos los costes de venta y el valor actual de los flujos de efectivo
futuros derivados de la inversion. Salvo mejor evidencia del importe recuperable,
se toma en consideraciéon el patrimonio neto de la entidad participada, corregido
por las plusvalias tacitas existentes en la fecha de la valoracién (incluyendo el
fondo de comercio, si lo hubiera).

Los activos financieros disponibles para la venta se valoran a su valor razonable,
registrandose en el patrimonio neto el resultado de las variaciones en dicho valor
razonable, hasta que el activo se enajena o haya sufrido un deterioro de valor (de
caracter estable o permanente), momento en el cual dichos resultados acumulados
reconocidos previamente en el patrimonio neto pasan a registrarse en la cuenta de
pérdidas y ganancias. En este sentido, se considera que existe deterioro (caracter
permanente) si se ha producido una caida de més del 40% del valor de cotizacion
del activo o si se ha producido un descenso del mismo de forma prolongada
durante un periodo de un afio y medio sin que se recupere el valor.

Al menos al cierre del ejercicio la Sociedad realiza un test de deterioro para los
activos financieros que no estan registrados a valor razonable. Se considera que
existe evidencia objetiva de deterioro si el valor recuperable del activo financiero
es inferior a su valor en libros. Cuando se produce, el registro de este deterioro se
realiza en la cuenta de pérdidas y ganancias.

En particular, y respecto a las correcciones valorativas relativas a los deudores
comerciales y otras cuentas a cobrar, la Sociedad dota las correspondientes
pérdidas por deterioro en funcién del riesgo que presenten las posibles
insolvencias con respecto a su cobro.

La Sociedad da de baja los activos financieros cuando expiran o se han cedido los
derechos sobre los flujos de efectivo del correspondiente activo financiero y se han
transferido sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad,
tales como en ventas en firme de activos.

Por el contrario, la Sociedad no da de baja los activos financieros, y reconoce un
pasivo financiero por un importe igual a la contraprestaciéon recibida, en las
cesiones de activos financieros en las que se retenga sustancialmente los riesgos y
beneficios inherentes a su propiedad, tales como el descuento de efectos.

Pasivos financieros.

Son pasivos financieros aquellos débitos y partidas a pagar que tiene la Sociedad y
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que se han originado en la compra de bienes y servicios por operaciones de trafico
de la empresa, o también aquellos que sin tener un origen comercial, no pueden
ser considerados como instrumentos financieros derivados.

Los débitos y partidas a pagar se valoran inicialmente al valor razonable de la
contraprestacion recibida, ajustada por los costes de la transaccién directamente
atribuibles. Con posterioridad, dichos pasivos se valoran de acuerdo con su coste
amortizado.

Los créditos no comerciales se clasifican como corrientes o no corrientes en
funcién de si su vencimiento es posterior o anterior a un afio desde la fecha del
balance. Estos créditos se registran por el importe entregado y la diferencia entre
este importe y su valor razonable, en su caso, se contabiliza en la cuenta de
pérdidas y ganancias. En cualquier caso, los intereses se imputan a resultados
cada ejercicio siguiendo un criterio financiero.

La Sociedad da de baja los pasivos financieros cuando se extinguen las
obligaciones que los han generado.

Instrumentos de patrimonio.

Un instrumento de patrimonio representa una participacion residual en el
patrimonio de la Sociedad, una vez deducidos todos sus pasivos.

Los instrumentos de capital emitidos por la Sociedad se registran en el patrimonio
neto por el importe recibido, neto de los gastos de emision.

Las acciones propias que adquiere la Sociedad durante el ejercicio se registran, por
el valor de la contraprestacién entregada a cambio, directamente como menor
valor del patrimonio neto. Los resultados derivados de la compra, venta, emisién
o amortizaciéon de los instrumentos de patrimonio propio, se reconocen
directamente en patrimonio neto, sin que en ningin caso se registre resultado
alguno en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Impuesto sobre beneficios.

El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios comprende la parte relativa al
gasto o ingreso por el impuesto corriente y la parte correspondiente al gasto o
ingreso por impuesto diferido.

El impuesto corriente es la cantidad que la Sociedad satisface como consecuencia
de las liquidaciones fiscales del impuesto sobre el beneficio relativas a un ejercicio.
Las deducciones y otras ventajas fiscales en la cuota del impuesto, excluidas las
retenciones y pagos a cuenta, asi como las pérdidas fiscales compensables de
ejercicios anteriores y aplicadas efectivamente en éste, dan lugar a un menor
importe del impuesto corriente.

El gasto o el ingreso por impuesto diferido corresponde al reconocimiento y la
cancelacion de los activos y pasivos por impuesto diferido. Estos incluyen las
diferencias temporarias que se identifican como aquellos importes que se prevén
pagaderos o recuperables derivados de las diferencias entre los importes en libros
de los activos y pasivos y su valor fiscal, asi como las bases imponibles negativas
pendientes de compensacién y los créditos por deducciones fiscales no aplicadas
fiscalmente. Dichos importes se registran aplicando a la diferencia temporaria o
crédito que corresponda el tipo de gravamen al que se espera recuperarlos o
liquidarlos.

Se reconocen pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias
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temporarias imponibles, excepto aquellas derivadas del reconocimiento inicial de
fondos de comercio o de otros activos y pasivos en una operacion que no afecta ni
al resultado fiscal ni al resultado contable y no es una combinacién de negocios.

Por su parte, los activos por impuestos diferidos sélo se reconocen en la medida
en que se considere probable que la Sociedad vaya a disponer de ganancias
fiscales futuras contra las que poder hacerlos efectivos.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, originados por operaciones con
cargos o abonos directos en cuentas de patrimonio, se contabilizan también con
contrapartida en patrimonio neto.

En cada cierre contable se reconsideran los activos por impuestos diferidos
registrados, efectudndose las oportunas correcciones a los mismos en la medida en
que existan dudas sobre su recuperacién futura. Asimismo, en cada cierre se
evaltan los activos por impuestos diferidos no registrados en balance y éstos son
objeto de reconocimiento en la medida en que pase a ser probable su recuperacion
con beneficios fiscales futuros.

Dado que la Sociedad cumple los requisitos establecidos por el régimen para
empresas de reducida dimensién, el tipo impositivo vigente es del 25%.

Ingresos y gastos.

Los ingresos y gastos se imputan en funcién del criterio de devengo, es decir,
cuando se produce la corriente real de bienes y servicios que los mismos
representan, con independencia del momento en que se produzca la corriente
monetaria o financiera derivada de ellos. Dichos ingresos se valoran por el valor
razonable de la contraprestacién recibida, deducidos descuentos e impuestos.

No obstante, siguiendo el principio de prudencia, la Sociedad tnicamente
contabiliza los beneficios realizados a la fecha de cierre del ejercicio, en tanto que
los riesgos previsibles y las pérdidas, atin las eventuales, se contabilizan tan
pronto son conocidos.

El reconocimiento de los ingresos por ventas se produce en el momento en que se
han transferido al comprador los riesgos y beneficios significativos inherentes a la
propiedad del bien vendido, no manteniendo la gestion corriente sobre dicho
bien, ni reteniendo su control efectivo.

Los ingresos por prestacién de servicios, se reconocen considerando el grado de
realizacién de la prestacién a la fecha de balance, siempre y cuando el resultado
de la transaccién pueda ser estimado con fiabilidad.

Los intereses recibidos de activos financieros se reconocen utilizando el método
del tipo de interés efectivo y los dividendos, cuando se declara el derecho del
accionista a recibirlos. En cualquier caso, los intereses y dividendos de activos
financieros devengados con posterioridad al momento de la adquisicién se
reconocen como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Provisiones y contingencias.

Los Administradores de la Sociedad en la informacion financiera semestral
diferencian entre:

- Provisiones: saldos acreedores que cubren obligaciones actuales derivadas de
sucesos pasados, cuya cancelacion es probable que origine una salida de
recursos, pero que resultan indeterminados en cuanto a su importe y
momento de cancelacién.
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- Pasivos contingentes: obligaciones posibles surgidas como consecuencia de
sucesos pasados, cuya materializacion futura esta condicionada a que ocurra,
0 no, uno o mas eventos futuros independientes de la voluntad de la
Sociedad.

Las presentes notas explicativas recogen todas las provisiones con respecto a las
que se estima que la probabilidad de tener que atender la obligacién es mayor que
de lo contrario. Los pasivos contingentes no se reconocen en las notas explicativas,
sino que se informa sobre ellos, en la medida en que no sean considerados como
remotos.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacién posible del
importe necesario para cancelar o transferir la obligacién, teniendo en cuenta la
informacién disponible sobre el suceso y sus consecuencias, y registrdndose los
ajustes que surjan por la actualizacién de dichas provisiones como un gasto
financiero conforme se va devengando.

La compensacion a recibir de un tercero en el momento de liquidar la obligacién,
siempre que no existan dudas de que dicho reembolso sera percibido, se registra
como activo, excepto en el caso de que exista un vinculo legal por el que se haya
exteriorizado parte del riesgo, y en virtud del cual la Sociedad no esté obligada a
responder; en esta situacién, la compensacion se tendra en cuenta para estimar el
importe por el que, en su caso, figurara la correspondiente provision.

Indemnizaciones por despido.

De acuerdo con la legislacién vigente, la Sociedad esta obligada al pago de
indemnizaciones a aquellos empleados con los que, bajo determinadas
condiciones, rescinda sus relaciones laborales. Por tanto, las indemnizaciones por
despido susceptibles de cuantificacién razonable se registran como gasto en el
ejercicio en el que se adopta la decisién del despido. En la presente informacién
semestral no se ha registrado provisién alguna por este concepto, ya que no estan
previstas situaciones de esta naturaleza.

Elementos patrimoniales de naturaleza medioambiental.

Se consideran activos de naturaleza medioambiental los bienes que son utilizados
de forma duradera en la actividad de la Sociedad, cuya finalidad principal es
minimizar el impacto medioambiental y la proteccion y mejora del
medioambiente, incluyendo la reduccién o eliminacién de la contaminaciéon
futura.

La actividad de la Sociedad, por su naturaleza, no tiene impacto medioambiental
significativo.

Transacciones con vinculadas.

A efectos de presentacion de las cuentas anuales, se entendera que otra empresa
forma parte del Grupo cuando ambas estén vinculadas por una relaciéon de
control, directa o indirecta, analoga a la prevista en el articulo 42 del Cédigo de
Comercio para grupos de sociedades o cuando las empresas estan controladas por
cualquier medio por una o varias personas juridicas que acttien conjuntamente o
se hallen bajo direccién tinica por acuerdos o clausulas estatutarias.

La Sociedad realiza todas sus operaciones con vinculadas a valores de mercado.
Adicionalmente, los precios de transferencia se encuentran adecuadamente
soportados por lo que los Administradores de la Sociedad consideran que no
existen riesgos significativos por este aspecto de los que puedan derivarse pasivos
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m)

n)

0)

4.

de consideracién en el futuro.
Estado de flujos de efectivo.

En el estado de flujos de efectivo, se utilizan las siguientes expresiones en los
siguientes sentidos:

Flujos de efectivo: entradas y salidas de dinero en efectivo y de sus equivalentes,
entendiendo por éstos las inversiones a corto plazo de gran liquidez y bajo riesgo
de alteraciones en su valor.

Actividades de explotacién: actividades tipicas de la Sociedad, asi como otras
actividades que no pueden ser calificadas como de inversién o de financiacion.

Actividades de inversién: las de adquisicién, enajenacion o disposiciéon por otros
medios de activos a largo plazo y otras inversiones no incluidas en el efectivo y
sus equivalentes.

Actividades de financiacién: actividades que producen cambios en el tamafio y la
composicién del patrimonio neto y de los pasivos de carécter financiero.

Estado de flujos de efectivo

En el estado de flujos de efectivo, se utilizan las siguientes expresiones en los
siguientes sentidos:

- Flujos de efectivo: entradas y salidas de dinero en efectivo y de sus
equivalentes; entendiendo por éstos las inversiones a corto plazo de gran
liquidez y bajo riesgo de alteraciones en su valor.

- Actividades de explotacién: actividades tipicas de la Sociedad, asi como otras
actividades que no pueden ser calificadas como de inversién o de
financiacién.

- Actividades de inversién: las de adquisicién, enajenacién o disposicién por
otros medios de activos a largo plazo y otras inversiones no incluidas en el
efectivo y sus equivalentes.

- Actividades de financiacién: actividades que producen cambios en el tamafio
y composicién del patrimonio neto y de los pasivos de caracter financiero.

Clasificacion de saldos entre corriente y no corriente.

En el balance adjunto, los saldos se clasifican en no corrientes y corrientes. Los
corrientes comprenden aquellos saldos que la Sociedad espera vender, consumir,
desembolsar o realizar en el transcurso del ciclo normal de la explotacién,
generalmente en plazo no superior a doce meses. Aquellos otros que no
correspondan con esta clasificacion se consideran no corrientes.

INMOVILIZADO MATERIAL.

El movimiento habido durante los ejercicios 2021 y 2020 en los distintos epigrafes de
la cuenta del inmovilizado material y de sus correspondientes amortizaciones
acumuladas, ha sido el siguiente:
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Ejercicio 2021

Euros
Sal.lcilo Adici({nes o Bajas S:illdo
Inicial Dotaciones Final
Coste:
Terrenos 537.062,44 - - 537.062,44
Instalaciones técnicas y maquinaria 134.121,18 - - 134.121,18
Otras instalaciones, utillaje y mobiliario 292.756,45 - - 292.756,45
Otro inmovilizado 323.766,11 - - 323.766,11
Inmovilizado en curso 222.305,84 - - 222.305,84
1.509.992,02 - - 1:509:992,02
Amortizacién acumulada:
Instalaciones técnicas y maquinaria (89.938,30) (8.096,71) - (98.035,01)
Otras instalaciones, utillaje y mobiliario (177.599,42) (13.198,88) - (190.798,3)
Otro inmovilizado (207.489,13) (12.553,12) - (220.042,25)
(475.026,85) (33.848,72) - (508.875,56)
Saldo neto 1.034.965,17 1.002.151,98
Ejercicio 2020
Euros
ISa'l(.io Adicio.nes o Bajas S;.ildo
nicial Dotaciones Final
Coste:
Terrenos 537.062,44 - - 537.062,44
Instalaciones técnicas y maquinaria 131.140,49 2.980,69 - 134.121,18
Otras instalaciones, utillaje y mobiliario 292.393,78 362,67 - 292.756,45
Otro inmovilizado 323.766,11 - - 323.766,11
Inmovilizado en curso 222.305,84 - - 222.305,84
1.506.668,66 3.323,36 - 1.509.992,02
Amortizacién acumulada:
Instalaciones técnicas y maquinaria (81.902,95) (8.035,35) - (89.938,30)
Otras instalaciones, utillaje y mobiliario (164.529,38) (13.070,04) - (177.599,42)
Otro inmovilizado (195.052,58) (12.436,55) - (207.489,13)
(441.484,91) (33.541,94) - (475.026,85)

Saldo neto

1.065.183,75

1.034.965,17
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El capitulo “Terrenos” recoge, basicamente, el coste del suelo de los conjuntos de
construcciones e instalaciones que componen las fincas Masia del Carmen y Masia del
Francés, ambas sitas en el término municipal de Masarrochos, Valencia. En particular,
la Masia del Francés es una masia antigua, en la que se actudé para su rehabilitacion
como uso turistico, de ocio y de restauracién. Por dicho motivo, el saldo del epigrafe
“Inmovilizado en curso” a 31 de diciembre de 2021 y 2020 incluye estos costes de
obras de acondicionamiento y rehabilitacion en la finca Masia del Francés,
actualmente paralizadas, hasta alcanzar un acuerdo de arrendamiento operativo que
permitan su finalizacién y posterior explotacion. Se prevé que estas obras se hayan
finalizado en 2023 y se ponga en valor la Masia del Francés con la actividad de
eventos y restauracion.

El conjunto de construcciones pertenecientes a la Masia del Carmen es objeto de
arrendamiento en el marco del contrato de arrendamiento operativo de prestaciéon de
servicios de catering, restauracion y eventos sociales suscrito por la Sociedad (véase
Nota 7). Esta actividad operativa fue iniciada en el ejercicio 2015.

A 31 de diciembre de 2021 el coste de los elementos de inmovilizado material
totalmente amortizados asciende a 157.913,47 euros, aproximadamente (157.437,91
euros a 31 de diciembre de 2020, aproximadamente).

Al cierre de los ejercicios 2021 y 2020 la Sociedad no tenia adquirido compromiso
alguno de inversion en inmovilizado material por importe significativo.

Al cierre de los ejercicios 2021 y 2020 no existian elementos de inmovilizado material
sujetos a garantias, hipotecados o entregados en concepto de aval.

A 31 de diciembre de 2021 la Sociedad mantiene suscritas las necesarias y suficientes
polizas de cobertura sobre su inmovilizado material.

5. INVERSIONES INMOBILIARIAS.

El movimiento habido en este capitulo del balance durante los ejercicios 2021 y 2020
ha sido el siguiente:

Ejercicio 2021
Euros
Saldo Adiciones o Saldo
Inicial Dotaciones Final
Coste:
Terrenos 1.128,94 - 1.128,94
Construcciones 867.805,45 - 867.805,45
868.934,39 - 868.934,39
Amortizaciéon acumulada:
Construcciones (330.502,98) (21.756,72) (352.259,70)
Saldo neto 538.431,71 (21.756,72) 516.674,69
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Ejercicio 2020

Euros
Saldo Adiciones o Saldo
Inicial Dotaciones Final
Coste:
Terrenos 1.128,94 - 1.128,94
Construcciones 858.873,49 8.931,96 867.805,45
860.002,43 8.931,96 868.934,39
Amortizaciéon acumulada:
Construcciones (307.981,87) (22.521,11) (330.502,98)
(307.981,87) (22.521,11) (330.502,98)
Saldo neto 552.020,56 538.431,71

El saldo del capitulo “Construcciones” recoge, basicamente, el coste de las
construcciones existentes en las fincas Masia del Carmen y Masia del Francés. A 31 de
diciembre de 2021, un coste de 814.237,09 euros, pertenece a la Masia del Carmen, y
genera los ingresos mediante los contratos de arrendamiento indicados en la Nota
siguiente. En total, los ingresos devengados por la linea de negocio de arrendamiento
durante el ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2021 ascienden a 114.498,34
euros, mientras los gastos han ascendido a 141.611,55 euros.

Al cierre de los ejercicios 2021 y 2020 no existe restriccion alguna para la realizacién de
nuevas inversiones inmobiliarias ni para el cobro de los ingresos derivados de su
explotacién, tampoco en relacién con los recursos que se derivasen de su posible
enajenacién, asi como ninguna obligacién contractual para la adquisicién,
construcciéon o desarrollo de inversiones inmobiliarias o para reparaciones,
mantenimiento o mejoras.

A 31 de diciembre de 2021 la Sociedad mantiene suscritas las necesarias y suficientes
polizas de cobertura sobre su inmovilizado material.

A 31 de diciembre de 2021 el coste de los elementos de inversiones inmobiliarias
totalmente amortizados asciende a 64.769,20 euros, aproximadamente, (mismo
importe a 31 de diciembre de 2020).

6. ARRENDAMIENTOS OPERATIVOS.

En su posicién de arrendador y propietario, a 31 de diciembre de 2021 la Sociedad
mantiene los siguientes contratos de arrendamiento operativo:

- Con fecha 1 de julio de 1991 la Sociedad suscribié, -con uno de sus
Administradores-, contrato de arrendamiento de un edificio sito en la finca Masia
del Carmen. El contrato establecié duracién inicial de 15 afios, prorrogable por
periodo adicional de 15 afios, con retribucién a precio de mercado. La renta
devengada durante el ejercicio 2021 por este contrato ha ascendido a 5.400 euros y
se presenta registrada en el capitulo “Prestacién de servicios” de la cuenta de
pérdidas y ganancias adjunta (mismo importe en 2018). A 31 de diciembre de
2021, la Sociedad no tiene pendiente de cobro importe alguno por este concepto.
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El coste del edificio objeto del arrendamiento se encuentra registrado en el
epigrafe “Construcciones” del capitulo “Inversiones inmobiliarias” del balance
adjunto (véase Nota 6).

Al cierre del ejercicio 2021 la Sociedad tiene contratadas con el arrendatario del
edificio las siguientes cuotas de arrendamiento minimas, de acuerdo con el
contrato en vigor, sin considerar repercusiéon de gastos comunes, incrementos
futuros por IPC, ni actualizaciones futuras de rentas pactadas contractualmente:

Arrendamientos Operativos Cuotas Minimas Euros
Menos de un afio (Notas 12-a 'y 13-a) 5.400,00
Entre uno y cinco afios 2.700,00

Mas de cinco afios -

Total 8.100,00

- Con fecha 26 de febrero de 2014 la Sociedad suscribié contrato de arrendamiento
de una zona delimitada de la finca Masia del Carmen comprendiendo conjunto de
superficie, construccién, edificacién, zona anexa de servicio y jardines. El
arrendatario es una empresa dedicada a la realizacién de eventos sociales,
restauracion y catering. El contrato tiene duraciéon de diez afios con renovacion
tacita a su vencimiento por periodos de doce meses y posibilidad de resolucién
unilateral desde el 1 de marzo de 2017, bajo ciertas condiciones, tales como
preaviso de 12 meses por cualquier parte, prohibicién para la Sociedad de
arrendar por 24 meses tras la cancelacién a una empresa similar al arrendatario, -
en caso de cancelacién por parte de la Sociedad-, o una indemnizacién a recibir
por la Sociedad de 120.000 euros o la diferencia entre la inversion realizada y
pagos recibidos, -en caso de cancelacion por parte del arrendatario-.

La renta por el derecho de uso del conjunto arrendado comprende precio fijo
anual y precio variable en funcién del volumen de facturacion realizado por el
arrendatario en el conjunto arrendado.

El importe de arrendamiento devengado durante el ejercicio 2021 ha ascendido a
114.500,00 euros y se muestra registrado en el epigrafe “Prestacién de servicios”
de la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio 2021 (120.000,00 euros en el
ejercicio 2020).

- Con fecha 31 de diciembre de 2014 la Sociedad suscribié contrato de
arrendamiento de una zona rastica delimitada de la finca Masia del Francés. El
arrendatario es una persona fisica que realiza actividades de cultivo de citricos. El
contrato tiene duracién inicial de cinco afios, con renovacién técita por idénticos
periodos, salvo preaviso de un afio por cualquiera de las partes y presenta una
serie de compromisos mutuos no significativos.

El importe de arrendamiento devengado durante el ejercicio 2021 ha ascendido a
3.943,89 euros y se muestra registrado en el epigrafe “Prestacién de servicios” de
la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio 2021 adjunto (3.840 euros en el
ejercicio 2020). Dicho contrato no presenta cuotas de arrendamiento
comprometidas significativas.

Durante los ejercicios 2021 y 2020 no se han producido cuotas contingentes
reconocidas como ingresos.
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En su posicién de arrendatario e inquilino, a 31 de diciembre de 2021 la Sociedad
mantiene los siguientes contratos de arrendamiento operativo:

Con fecha 1 de febrero de 2016 la Sociedad suscribié contrato de arrendamiento de
las oficinas donde la Sociedad tiene su domicilio social (véase Nota 1). El
arrendador es una persona juridica vinculada. El contrato tenfa duracion inicial de
un aflo, con renovacion tacita por idénticos periodos, salvo preaviso de un mes
por cualquiera de las partes.

El importe de arrendamiento devengado durante el ejercicio 2021 ha ascendido a
3.117,00 euros y se muestra registrado en el apartado “ Arrendamientos y cdnones”
del epigrafe “Servicios exteriores” de la cuenta de pérdidas y ganancias del
ejercicio 2021 adjunto (3.107,70 euros en el ejercicio 2020).

Durante los ejercicios 2021 y 2020 no se han producido cuotas contingentes
reconocidas como gastos.

7.

a)

INVERSIONES FINANCIERAS (LARGO Y CORTO PLAZO) Y EFECTIVO Y OTROS
ACTIVOS LIQUIDOS EQUIVALENTES.

Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo.

El movimiento habido durante el ejercicio 2021 (-54.184,20 euros en 2020) en este
epigrafe ha sido el siguiente:

Euros
Saldo Adiciones o Saldo
Inicial Dotaciones Final
Participaciones en empresas asociadas | 10.253.360,30 - 10.199.176,10
Deterioro de valor de participaciones (54.184,20) 51.693,40 51.693,40
Total 10.199.176,10 51.693,40 | 10.250.869,50

El saldo de este capitulo del balance esta integrado por el valor de las
participaciones en el capital social de empresas asociadas. Libertas 7, S.A., es la
tnica sociedad del conjunto de empresas asociadas, que cotiza en el Sistema de
Interconexién Bursatil (SIBE) por estar sus acciones admitidas a cotizacién en las
bolsas de Valencia y Barcelona. La cotizacion media del dltimo trimestre y la de
cierre del ejercicio 2021 de Libertas 7, S.A. fue de 1,85 y 1,56 euros por accién,
respectivamente (1,40 y 1,40 euros respectivamente por accién en 2020).

Durante el ejercicio 2021 se han devengado dividendos a favor de la Sociedad
correspondientes a Libertas 7, S.A. por importe 122.529,52€ (no se devengaron
durante el ejercicio 2020).

Como resultado del andlisis efectuado, durante el ejercicio anual terminado el 31
de diciembre de 2021 se ha constituido una reversién del deterioro de la asociada
Portal de Valldigna, S.A. por importe de 51.696,15 euros. Durante ejercicio anual
terminado el 31 de diciembre de 2020 se ha constituido provision por deterioro de
la asociada Portal de Valldigna, S.A. por importe de 54.184,20 euros.

Ninguna de las sociedades asociadas descritas presenta operaciones
interrumpidas en los ejercicios 2021 y 2020, y sus resultados de explotacién no
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difieren significativamente de los resultados del ejercicio. Tampoco en dichos
ejercicios se ha percibido o devengado dividendos de dichas Sociedades
asociadas.

b) Inversiones financieras a largo plazo.

c)

El saldo de las cuentas del epigrafe “Inversiones financieras a largo plazo” a 31 de
diciembre de 2021 y 2020, es el siguiente:

Euros
2021 2020
. . Activos .
Naturaleza: Activos Préstamos y Disponibles Préstamos
Disponibles | Partidas a I;ra la y Partidas a
para la Venta Cobrar P Cobrar
Venta
Instrumentos de patrimonio 26.183,62 - 26.183,62 -
Otros activos financieros - 1.777,76 - 1.777,76
Provisiones (10.805,91) - (9.250,17) -
Subtotal 15.377,71 1.777,76 16.933,45 1.777,76
Total 17.155,47 18.711,21

Los activos disponibles para la venta incluyen participaciones minoritarias en
empresas no cotizadas. A 31 de diciembre de 2021 se ha aplicado el deterioro
registrado en una inversién por importe de 1.555,74 euros, por la variacién
experimentada en su valor razonable (29,61 euros de deterioro adicional durante
2020). El importe de los dividendos percibidos durante el ejercicio 2021 de una de
estas empresas ha ascendido a 1.809,00 euros y se presentan registrados en el
capitulo “Ingresos financieros” de la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio
2021 adjunta (723,60 euros en el ejercicio 2020).

A 31 de diciembre de 2021, el saldo del epigrafe “Otros activos financieros” esta
compuesto por fianzas con vencimiento a largo plazo.

Informacién sobre naturaleza y nivel de riesgo de los instrumentos financieros.

La gestiéon de los riesgos financieros de la Sociedad estd centralizada en su
Direccién Financiera, que mantiene mecanismos operativos adecuados para el
control de exposicién a variaciones en tipos de interés, de cambio (no relevante),
riesgo de crédito y liquidez. A continuacién se indican los principales riesgos
financieros que pueden tener efecto sobre la Sociedad:

- Riesgo de crédito:

El riesgo de crédito se produce por la posible pérdida causada por
incumplimiento de obligaciones contractuales asumidas por terceros con la
Sociedad, es decir, por la posibilidad de no recuperar los activos financieros
por el importe contabilizado y en el plazo establecido.

Con caracter general la Sociedad mantiene su tesoreria y activos liquidos
equivalentes en entidades financieras de elevado nivel crediticio.

La politica de la Sociedad no contempla la suscripciéon de contrato de seguro
de crédito sobre sus cuentas a cobrar, considerando su experiencia histoérica, la
tipologia especifica de sus clientes y la baja concentracion del riesgo de
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crédito.

A 31 de diciembre de 2021 los saldos de cuentas a cobrar de la Sociedad
representan el 0,53% de sus activos (0,55% a 31 de diciembre de 2020).

Los créditos otorgados a empresas asociadas y vinculadas son constituidos
por plazo anual, renovables al vencimiento por afios adicionales, pudiendo
optar a la capitalizacién de intereses. Dichos préstamos son aprobados por la
Direccién Financiera de la Sociedad. A 31 de diciembre de 2021 y 2020 no hay
créditos otorgados a empresas vinculadas ni asociadas.

Riesgo de liquidez:

Con el fin de asegurar la liquidez y poder atender los compromisos de pago
que se derivan de su actividad, la Sociedad dispone de saldos liquidos que
muestra el balance en el capitulo “Tesoreria”.

Dado el carécter estable de la actividad operativa de la Sociedad, su Direccién
Financiera realiza el seguimiento de las previsiones de tesoreria en funcién de
los flujos de efectivo esperados. En funcién de las circunstancias evalta la
necesidad de obtencion de financiacién adicional. Asimismo, analiza
periédicamente las desviaciones de los flujos de caja previstos con objetivo de
identificar posibles incidencias que pudieran afectar a su posicién neta de
liquidez.

Los créditos recibidos por la Sociedad de empresas asociadas y vinculadas son
constituidos con renovaciones tacitas a vencimiento por afios adicionales,
pudiendo optar a la capitalizaciéon de intereses. Dichos préstamos son
aprobados por la Direccién Financiera de la Sociedad. A 31 de diciembre de
2021, los préstamos vigentes con empresas asociadas presentan la siguiente
composicion:

Fecha Importe Orden Fecha peiilli(i:lte
. .y i o
Prestamista Concesiéon | (Euros) Tipo % Vto. Rer.l? Gltima a 31-12-21
vacion Renov.
(Euros)
Lampedu, S.A. 05/03/2014 | 200.000,00| 6,50% |05/09/2022 9% 05/09/2021 81.016,37
Portal de la Valldigna, S.A. | 09/11/2011 | 30.500,00| 2,06 |09/11/2022 9% 09/11/2021 35.877,88
Intereses devengados
durante 2021 5.716,55
Saldo a 31-12-2021 122.610,80

Los gastos financieros devengados durante los ejercicios 2021 y 2020 relativos
los créditos descritos han ascendido a 5.716,55 y 2.077,57 euros,
respectivamente, y se presentan en el epigrafe “Gastos financieros - por
deudas con empresas del grupo y asociadas” de la cuenta de pérdidas y
ganancias adjunta.

Riesgo de mercado (incluye tipo de interés, tipo de cambio y otros riesgos de
precio):

El riesgo de mercado es la pérdida potencial ante movimientos adversos en
las variables de mercado.

La tesoreria y endeudamiento de la Sociedad esta expuesta al riesgo de tipo de
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d)

8.

interés, que podria tener efecto adverso en los resultados financieros y en los
flujos de caja.

La exposicién del endeudamiento con terceros al cierre del ejercicio 2021 es
nula.

Asimismo, la actividad de valores, esta sujeta a la volatilidad de la cotizaciéon
de valores negociables. En este sentido, la tinica inversién cotizada de la
Sociedad, Libertas 7, S.A., en base a su cotizacién al 31 de diciembre de 2021,
tendria valor de mercado inferior al coste por el que figura contabilizada en
las presentes cuentas anuales en caso de una disminucién de cotizacién
alrededor del 32%, aproximadamente.

En el marco del modelo de negocio y operativo formulado, la Sociedad viene
adoptando posiciones plenamente conservadoras en la gestién de los riesgos
vinculados con participaciones en empresas asociadas, habiendo efectuado
escasas operaciones, Unicamente con empresas totalmente consolidadas y
siguiendo un criterio de prudencia en la gestién de la cartera.

Respecto al riesgo de tipo de cambio, la Sociedad no se ve afectada al realizar
todas sus operaciones en euros.

La Sociedad sigue la politica de no utilizar instrumentos financieros derivados
ni realizar operaciones de cobertura.

Riesgo de informacién de sociedades participadas:

La Sociedad mantiene buenas relaciones con los Administradores de las
sociedades participadas.

Efectivo y otros activos liquidos equivalentes.

Al cierre de los ejercicios 2021 y 2020 el saldo del epigrafe “Efectivo y otros activos
liquidos equivalentes” corresponde, en su préctica totalidad, a saldos liquidos
disponibles en cuentas corrientes mantenidas por la Sociedad en entidades
financieras de elevada solvencia. Estos saldos financieros estdn retribuidos a tipos
de mercado.

FONDOS PROPIOS.

Capital social.

El capital social al cierre de los ejercicios 2021 y 2020 asciende a 1.521.709 euros,
representado por 1.521.709 acciones nominativas de 1 euro de valor nominal cada una,
totalmente suscritas y desembolsadas. Dichas acciones estan representadas mediante
anotaciones en cuenta, son ordinarias y estdn admitidas a cotizacién en la Bolsa de
Valores de Valencia, gozando todas ellas de iguales derechos politicos y econémicos.

Las participaciones en capital poseidas por empresas directamente, igual o superior al
10%, al 31 de diciembre de 2021 y 2020, son las siguientes:

. %
Sociedad e e .
Participacion
Desperta - Ferro, S.L. 12,73%
Sambori, S.L. 12,70%
Zaragiiell, S.L. 12,70%
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Prima de emision.

El texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital permite expresamente la
utilizaciéon del saldo de la cuenta “Prima de emisién” para ampliar el capital y no
establece restriccién especifica en cuanto a la disponibilidad de dicho saldo.

Reserva legal.

De acuerdo con la Ley de Sociedades de Capital, la sociedad anénima debe destinar
una cifra igual al 10% del beneficio del ejercicio a la reserva legal hasta que ésta
alcance, al menos, el 20% del capital social. La reserva legal podra utilizarse para
aumentar el capital en la parte de su saldo que exceda del 10% del capital ya
aumentado. Salvo para la finalidad mencionada anteriormente, y mientras no supere
el 20% del capital social, esta reserva s6lo podra destinarse a la compensacién de
pérdidas y siempre que no existan otras reservas disponibles suficientes para este fin.

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020 esta reserva se encontraba totalmente constituida.

Reserva de Revalorizaciéon Real Decreto Ley 7/1996.

Una vez que la Agencia Tributaria efectué en el ejercicio 1999 la comprobacion del
saldo de esta cuenta, la Sociedad puede destinarlo, sin devengo de impuestos, a
eliminar resultados contables negativos, tanto los acumulados de ejercicios anteriores
como los del propio ejercicio, o los que puedan producirse en el futuro y a ampliacion
del capital social. A partir del 1 de enero del afio 2007 (transcurridos diez afios
contados a partir de la fecha del balance en el que se reflejaron las operaciones de
actualizacién) puede destinarse a reservas de libre disposiciéon, siempre que la
plusvalia monetaria haya sido realizada. Se entendera realizada la plusvalia en la
parte correspondiente a la amortizacién contablemente practicada o cuando los
elementos patrimoniales actualizados hayan sido transmitidos o dados de baja en los
libros de contabilidad.

Si se dispusiera del saldo de esta cuenta en forma distinta a la prevista en el Real
Decreto-Ley 7/1996, dicho saldo pasaria a estar sujeto a tributacion.

El saldo de esta reserva al cierre de los ejercicios 2021 y 2020 asciende a 121.019,80
euros.

Acciones propias.

Con fecha 14 de mayo de 2014, la Junta General Ordinaria de Accionistas renové la
autorizacién otorgada en afios anteriores, otorgando al Consejo de Administracion
nueva autorizacién por plazo de 5 afios, a fin de poder adquirir acciones de la propia
Sociedad en la Bolsa de Valores de Valencia, hasta el nimero maximo de acciones que
representase el 10% del capital social suscrito en cada momento, al cambio minimo del
nominal y maximo de 150 euros. También se otorgé autorizacion para enajenar dichas
acciones y realizar con ellas cuantos negocios juridicos estén legalmente permitidos,
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 146 del Texto Refundido de la Ley de
Sociedades de Capital.

Con fecha 28 de mayo de 2019, la Junta General Ordinaria de Accionistas ha revocado
dicha autorizacién, otorgando al Consejo de Administracién nueva autorizacién por
plazo de 5 afios, a fin de poder adquirir acciones de la propia Sociedad en la Bolsa de
Valores de Valencia, hasta el nimero maximo de acciones que representase el 10% del
capital social suscrito en cada momento, al cambio minimo del nominal y maximo de
29,85 euros. También se ha otorgado autorizacién para enajenar dichas acciones y
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realizar con ellas cuantos negocios juridicos estén legalmente permitidos, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 146 del Texto Refundido de la Ley de
Sociedades de Capital, y se ha acordado establecer una reserva indisponible por dicho
concepto.

Por tanto, a 31 de diciembre de 2020 la Sociedad mantenia 22.039 acciones propias,
que representan el 1,45% del capital social y un precio de adquisiciéon de 1.513.143
euros.

Durante el ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2021, la Sociedad no ha
adquirido acciones adicionales.

Por tanto, a 31 de diciembre de 2021 la Sociedad mantiene 22.039 acciones propias,
que representan el 1,45% del capital social y un precio de adquisicién de 1.513.143
euros.

A 31 de diciembre de 2021, la reserva de acciones propias asciende a un importe de
1.513.143 euros (1.513.143 euros a 31 de diciembre de 2020).
Otras reservas.

Salvo por el importe de la reserva de acciones propias indicada en el apartado
anterior, el resto del saldo de “Reservas voluntarias”, incluida la reserva de
revalorizacién Real Decreto Ley 7/1996, que al cierre de los ejercicios 2021 y 2020
asciende a 10.860.035,03 euros, son de libre disposicién.

9. DEUDAS A LARGO Y CORTO PLAZO.
Deudas con entidades de crédito.

Durante el ejercicio 2020 la Sociedad ha formalizado dos pdlizas de crédito, a un afio
renovables, por importe de 70.000€ y 60.000€, con las entidades de crédito IBERCAJA
y CAIXABANK respectivamente, con las siguientes condiciones:

Condiciones Péliza de crédito | IBERCAJA POLIZA

Limite péliza 70.000
Comisién de apertura 0,50%
Tipo de interés fijo 1,50%
Comisién no disponibilidad 0,60%
Plazo 12 meses

Condiciones Péliza de crédito | CAIXA POLIZA ICO

Limite péliza 60.000
Comisién de apertura 0,00%
Tipo de interés fijo 2,50%
Comisién no disponibilidad 1,00%
Plazo 12 meses

Al vencimiento la sociedad ha decidido no renovar dichas pélizas de crédito.
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Avales y garantias

A 31 de diciembre de 2021 la Sociedad tenia prestado avales por importe de 1.205
euros (mismo importe a 31 de diciembre de 2020).

Los Administradores de la Sociedad no esperan que se devenguen pasivos adicionales
para la misma en relacién con los mencionados avales que pudieran afectar de forma
significativa a las presentes cuentas anuales.

10. ADMINISTRACIONES PUBLICAS Y SITUACION FISCAL.

a) Saldos a largo plazo con Administraciones Piiblicas.

El capitulo “Activos por impuesto diferido” del balance de a 31 de diciembre de
2021 recoge créditos fiscales reconocidos y capitalizados por la Sociedad
consecuencia de generacion de pérdidas fiscales en ejercicios anteriores,
deduccién por doble imposicién, etc. La composicion del saldo de dicho capitulo
atendiendo a la naturaleza del hecho imponible que lo origina es la siguiente:

Concepto I(Iggr(;rstf
Deduccién doble imposiciéon dividendos 501.744,17
Bases imponibles negativas 216.815,10
Otros 1.050,00
Total 719.609,27

El movimiento habido durante el ejercicio 2021 en este capitulo ha sido el
siguiente:

Concepto Saldo inicial Altas Bajas Saldo final
Deduccién doble imposiciéon dividendos 473.076,02|  28.668,15 - 501.744,17
Bases imponibles negativas 216.815,1 - - 216.815,10
Otros 1.050,00 - - 1.050,00
Total 690.941,12 28.668,15 - 719.609,27
Las deducciones pendientes de aplicar y bases imponibles negativas

anteriormente indicadas, han sido registradas en el epigrafe “Activos por
impuesto diferido” del balance adjunto por considerar los Administradores que, -
conforme a la mejor estimacion sobre los resultados futuros de la Sociedad-, es
probable que dichos activos sean recuperados en los préximos ejercicios. Los
Administradores fundamentan este criterio, -entre otros-, en el hecho de la
generacion futura de resultados positivos derivados de rendimientos de
operaciones financieras de inversiéon en productos de renta fija y variable, el
resultado de la actividad de arrendamientos, la prestaciéon de servicios de
asesoramiento y el mantenimiento de politicas de optimizacién de gastos
generales y de estructura.

Al 31 de diciembre de 2021, la Sociedad no tiene deducciones ni bases imponibles
negativas u otro tipo de créditos fiscales no registrados en el balance.

b) Saldos corrientes con Administraciones Piiblicas.
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c)

La composicién de los saldos corrientes con Administraciones Publicas es la
siguiente:

Saldos deudores

Euros
2021 2020
Hacienda Publica, deudora por IVA 2.561,38 2.561,38
Hacienda Puablica, deudora por IS 46.787,19 23.928,90
Total 49.348,57 26.490,28

El saldo deudor del capitulo “Hacienda Publica, acreedora por IVA” a 31 de
diciembre de 2021 y 2020 tiene su origen, basicamente, en la modificaciéon de la
aplicacién de la regla de prorrata consecuencia de las inversiones en inmovilizado
material realizadas durante el ejercicio 2014.

El saldo deudor del capitulo “Hacienda Publica, deudora por IS” a 31 de
diciembre de 2021 tiene su origen, basicamente, en el impuesto de sociedades del
ejercicio 2021 y 2020, por las retenciones de dichos ejercicios.

Saldos acreedores.

Euros
2021 2020
Hacienda Publica, acreedora por IRPF y rets. 5.371,03 5.869,73
Hacienda Publica, acreedora por IVA 11.918,64 12.517,42
Otros (4.138,68) (4.138,68)
Organismos de la Seguridad Social, acreedores 2.940,21 2.458,77
Total 16.091,20 16.707,24

Conciliacién entre resultado contable y base imponible fiscal.

La conciliacion entre el resultado contable y la base imponible de Impuesto sobre
Sociedades de los ejercicios anuales terminados el 31 de diciembre de 2020 y
2021es la siguiente (en euros):

Ejercicio 2021
Aumentos Disminuciones Total

Resultado contable antes de impuestos 59.540,59
Diferencias permanentes:

Exencién de dividendos -124.842,86 -124.842,86

Deterioro participaciéon 1.555,74 -51.696,15 -50.140,41

Doble imposicion de dividendos - - -

Otros 770,10 - 770,10
Base imponible fiscal 61.866,43 176.539,01 (114.672,58)
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Ejercicio 2020
Aumentos Disminuciones Total

Resultado contable antes de impuestos (157.408,31)
Diferencias permanentes:

Deterioro participaciéon 54.213,81 - 54.213,81

Doble imposicién de dividendos - - -

Otros 1.110,79 - 1.110,79
Base imponible fiscal 55.324,60 - (114.672,58)

d) Conciliacion entre resultado contable y gasto por Impuesto sobre Sociedades.

La conciliacién entre el resultado contable y el gasto por Impuesto sobre
Sociedades, es la siguiente:

Euros
2021 2020
Resultado contable antes de impuestos (114.672,58) (102.083,71)
Impacto diferencias permanentes - -
Base Imponible fiscal (114.672,58) (102.083,71)
Cuota al 25% 22.858,29 25.520,93
Eliminacién activos diferidos por donativos - -
Incremento/(Disminucién) activo por impuesto diferido 22.858,29 25.520,93
e) Ejercicios pendientes de comprobacion y actuaciones inspectoras.
Segtin establece la legislaciéon vigente, los impuestos no pueden considerarse
definitivamente liquidados hasta que las declaraciones presentadas hayan sido
inspeccionadas por las autoridades fiscales o haya transcurrido el plazo de
prescripciéon de cuatro afios. Al cierre del ejercicio 2021, la Sociedad tiene abiertos
a inspeccién los dltimos cuatro ejercicios para todos los impuestos que le son de
aplicaciéon. Los Administradores de la Sociedad consideran que se han practicado
adecuadamente las liquidaciones de los mencionados impuestos, por lo que, ain
en caso de que surgieran discrepancias en la interpretacién normativa vigente por
el tratamiento fiscal otorgado a las operaciones, los eventuales pasivos resultantes,
en caso de materializarse, no afectarian de manera significativa a las cuentas
anuales adjuntas.
11. INGRESOS Y GASTOS.
a) Importe neto de la cifra de negocios.

La totalidad del "Importe neto de la cifra de negocios" corresponde a la actividad
ordinaria de la Sociedad, que se realiza en el ambito territorial espafiol. La
distribucién del importe neto de la cifra de negocios correspondiente a los
ejercicios 2021 y 2020 distribuida por categorias de actividades, es la siguiente:
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Euros

2021 2020
Ingresos de participaciones en instrumentos de patrimonio
en empresas del grupo y asociadas (Nota 8-a) 122.529,52 723,60
Ventas de subproductos y residuos 5.887,05 2.416,06
Ingresos por asesoramiento 22.705,36 22.930,74
Ingresos por arrendamientos (Nota 6) 114.498.34 129.240,00
Total 265.620.27 155.310,40

El saldo del capitulo “Ingresos por asesoramiento” recoge el importe facturado
por servicios de dicha naturaleza en los ejercicios 2021 y 2020 a dos empresas

vinculadas y a un accionista.

b) Gastos de personal y cargas sociales.

El saldo del epigrafe “Gastos de personal” de los ejercicios 2021 y 2020 presenta la

siguiente composicion:

Euros
2021 2020
Sueldos, salarios y asimilados 90.282,03 86.652,34
Seguridad Social 26.998,36 24.852,49
Otros gastos sociales 614,99 570,17
Total 117.895,38 112.075,00

Durante los ejercicios 2020 y 2019 los Administradores no han percibido
retribucién alguna en concepto de dietas por asistencia a reuniones del Consejo de

Administracion.

¢) Servicios exteriores.

La composiciéon del saldo de la partida "Servicios exteriores" que aparece en el
debe de la cuenta de pérdidas y ganancias de los ejercicios 2019 y 2018 adjunta, es

la siguiente:
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Euros
2021 2020
Otros servicios 11.893,77 10.242,36
Suministros 16.817,92 10.179,34
Servicios de profesionales independientes 9.705,12 35.086,24
Servicios bancarios y similares 9.370,00 4.456,26
Reparaciones y conservacion 16.808,60 26.489,68
Arrendamientos y canones 3.206,36 3.473,55




Primas de seguros

3.189,23

3.003,11

Total

70.991,00

92.930,54

d) Otros ingresos de explotacién.

12.

a)

El saldo del epigrafe “Otros ingresos de explotacién” de la cuenta de pérdidas y
ganancias del ejercicio 2021 y 2020 adjunta recoge, principalmente, la
refacturacion a arrendatarios por costes incurridos por su cuenta.

Euros
2021 2020
Ingresos por servicios diversos 14.728,22 9.644,74
Ingresos excepcionales 2.350,00 13.374,10
Total 17.078,22 23.018,84
OTRA INFORMACION.
Personal.

El nimero medio de personas empleadas durante los ejercicios 2020 y 2019,
detallado por categorias laborales y sexos, que no difiere significativamente de la

plantilla al cierre del ejercicio, es el siguiente:

Ejercicio 2021
Numero Medio de Empleados
Hombres Mujeres Total
Direccion 1 - 1
Personal técnico y mandos intermedios 0,50 0,00 0,50
Personal administracion 1 - 1
Total 2,50 0,00 2,50
Ejercicio 2020
Numero Medio de Empleados
Hombres Mujeres Total
Direccién 1 - 1
Personal técnico y mandos intermedios 0,50 0,03 0,53
Personal administracion 1 - 1
Total 2,50 0,03 2,53

b) Honorarios de auditoria.

Durante el ejercicio 2020, los honorarios relativos a los servicios de auditoria de
cuentas, han ascendido a 4.000 euros, no habiendo facturado el auditor de cuentas

importe adicional alguno por cualquier otro servicio.

En ejercicio 2021 no se ha devengado gasto alguno por lo servicios de auditoria de

cuentas.
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Finanzas e Inversiones Valencianas, S.A.

Informe de Gestion del
ejercicio anual terminado el
31 de diciembre de 2021.

RESULTADOS DEL EJERCICIO 2021

En el ejercicio 2021 las principales magnitudes de la cuenta de pérdidas y ganancias de Finanzas e Inversiones
Valencianas, S.A. han sido las siguientes:

1. El Area de valores / consultoria refleja unos beneficios de 107 mil euros después de impuestos. El
Area de Arrendamientos/ Agricola salda el ejercicio con unos resultados negativos de 19 mil euros.

2. Los beneficios del ejercicio 2021 se situan en un total de 88 mil de euros después de impuestos,
debido a la reversidn de la dotacion realizada en una de sus asociadas. Indicar que los resultados
de explotacion se sitian en 15 mil euros de beneficios.

Atendiendo a las distintas Areas de negocio, el beneficio neto de la compafiia se desglosa como sigue (en miles
de euros):

2021 2020
Area Valores / Consultoria 107 (140)
Area Arrendamientos (19) 9
TOTAL 88 (131)

AREA DE VALORES - CONSULTORIA

Se han venido prestando servicios de consultoria a distintas compafiias con un nivel de facturaciéon de 23 mil
euros, aproximadamente, cifra similar a la del ejercicio 2020. Adicionalmente, durante el ejercicio 2021 se han
percibido dividendos por parte de Libertas 7, una de las asociadas, por importe de 122.529 euros. En 2020 no se
percibieron dividendos de esa asociada.

AREA ARRENDAMIENTOS

Durante el ejercicio 2020 se ha ralentizado al minimo la actividad agricola reduciéndola a las tareas de
conservacion de las plantaciones, arboles e instalaciones con el fin de incorporarlas a la actividad de
arrendamientos. Durante el ejercicio 2021 se han acometido trabajos de acondicionamiento de la finca
permitiendo la mejora de las instalaciones para la celebracion de eventos. Este ejercicio se han retomado, de
nuevo, la celebraciéon de eventos, con unos niveles razonables de contratacion. Los ingresos obtenidos en el
ejercicio de esta actividad han ascendido a 104 mil euros, que se corresponden con el canon fijo, mas el canon
variable de la actividad.

Los resultados después de impuestos de esta area disminuyen y quedan fijados para este periodo en 19 mil
euros en negativo. El objetivo a corto plazo de esta actividad es realizar las inversiones necesarias para la
mejora de las instalaciones y servicios para las nuevas actividades en el &mbito citado.



EVOLUCION PREVISIBLE DE LA SOCIEDAD PARA EL EJERCICIO 2022

Perspectivas en el Area de Valores - Consultoria

El afio 2022 se presenta con muchas incertidumbres. La resolucion de la crisis sanitaria genera multitud de
escenarios muy dificiles de preveer. La administracion de las vacunas se esta realizando con la velocidad
adecuada y acelera la vuelta a una cierta normalidad que, como muy pronto, se podria esperar a principios del
verano o incluso antes. También esta afectando muy negativamente la posibilidad de un conflicto bélico en
Ucrania, que ralentizara aun mas la vuelta a la normalidad.

En medio de esta excepcional incertidumbre, se proyecta que la economia mundial crezca 5,5% en 2022 y 4,2%
en 2023. Las proyecciones para 2022 se han revisado al alza en 0,3 puntos porcentuales con respecto al
prondstico anterior, en vista de las expectativas de un fortalecimiento de la actividad mas avanzado el afio
gracias a las vacunas y al respaldo adicional de las politicas en algunas grandes economias, siempre esperando
la resolucion del conflicto en Ucrania.

Segun las proyecciones, la solidez de la recuperacién varia considerablemente entre paises, dependiendo del
acceso a intervenciones médicas, la eficacia del apoyo de las politicas, la exposicién a repercusiones
economicas transfronterizas y las caracteristicas estructurales de cada economia al inicio de la crisis.

Las medidas de politica deben asegurar un apoyo eficaz hasta que la recuperacion esté firmemente encarrilada,
siendo los imperativos clave estimular el producto potencial, garantizar un crecimiento participativo que beneficie
a todos y acelerar la transicion hacia una menor dependencia del carbono. Como se sefiala en el informe de
octubre de 2021 de Perspectivas de la economia mundial (informe WEQ), un estimulo a la inversién verde,
sumado a un aumento inicialmente moderado pero constante de los precios de las emisiones de carbono,
lograria una necesaria reduccion de las emisiones y, al mismo tiempo, afianzaria la recuperacion tras la recesion
causada por la pandemia.

En cuanto a la economia espafiola se frené repentinamente a finales de octubre como consecuencia del del
incremento de las afecciones sanitarias y desde entonces ha mantenido unos niveles de actividad inferiores a
los del final de septiembre e inicio de octubre. La entrada en 2022 no ha sido mejor, ya que ha afectado muy
negativamente la posibilidad de un conflicto bélico en Europa..

En resumen para el ejercicio 2022 se espera:

e Ralentizacion del crecimiento del PIB en todo el mundo, pero se supera la recesion
definitivamente.

e Alta presion inflacionista.
o Respaldo de los bancos centrales al crecimiento econémico.
e Continuacion o incluso intensificacion de la busqueda de rendimiento.

En consecuencia, pensamos que nuestras cotizadas en este ambito comiencen el afio con una politica de
inversiones prudente, acotando riesgos e invirtiendo en empresas mas solidas en la actual fase de crecimiento
moderado. Paralelamente, se estan analizando diferentes opciones de inversion que puede resultar
especialmente interesante implementar en el momento adecuado.

Esperamos seguir prestando los servicios de consultoria a diferentes compafias en el ambito de nuestra
experiencia financiera de gestion, que nos permitiran generar nuevos ingresos.

Perspectivas en el Area Arrendamientos

De acuerdo con lo expuesto anteriormente, esperamos que el consumo se reactive con fuerza a partir del 2022 y
se incrementen los niveles de ingresos con la actividad de ocio y eventos, que rentabilicen las importantes
inversiones realizadas en los inmuebles mantenidos, y olvidemos el parén sufrido en ejercicios anteriores. Con
este escenario, Finanzas e Inversiones Valencianas, S.A., de momento, mantiene determinadas plantaciones,
con un minimo coste, buscando otro tipo de rentabilidad para las fincas.



En el conjunto de la Sociedad, en 2022 se consolidaran nuestras inversiones en empresas cotizadas y en
participaciones. Asimismo, por lo que respecta al Area Arrendamientos, el objetivo es aumentar la rentabilidad
del patrimonio, incidiendo sobre los costes e incrementando los ingresos.

INFORMACION ADICIONAL

1.- Acciones propias.

Las acciones propias se valoran a su precio de adquisicion, constituido por el importe total satisfecho o que deba
satisfacerse por la adquisicion, mas los gastos inherentes a la operacion, o valor de mercado, cuando éste sea
menor. Como valor de mercado se considera el valor de cotizacion inferior entre la cotizacion oficial media del
ultimo trimestre del ejercicio y la cotizacion al cierre del ejercicio.

Por tanto, a 31 de diciembre de 2021 la Sociedad mantiene 22.039 acciones propias, que representan el 1,45%
del capital social y un precio de adquisicion de 1.513.143 euros.

2.- Utilizacion de instrumentos financieros.

Durante el ejercicio 2021 no se han utilizado instrumentos financieros.

3.- Descripcion de los principales riesgos e incertidumbres

Las actividades de Finanzas e Inversiones Valencianas y, por lo tanto, sus operaciones y resultados, estan
sujetos a riesgos del entorno en el que se desarrollan y, en todo caso, a factores exdgenos como son la
situacion macroeconémica, la evolucién de los mercados, principalmente bursétiles, y la incorporacion y
desempefio de sus competidores en el ambito agricola y de arrendamiento de las fincas.

La gestion de riesgos en Finanzas e Inversiones Valencianas, S.A. se basa en los siguientes principios:

1. Ambito de aplicacién. Los principios y la politica de riesgos definida se aplican a la totalidad de areas y
departamentos de la empresa en los que exista capacidad de influir directamente en la toma de decisiones por
parte del Organo de Administracion.

2. Conocimiento del negocio. La gestién de riesgos es fomentada y desarrollada por cada una de las areas y por
todos los departamentos de la sociedad, al ser ellos los mejores conocedores de la naturaleza de los factores de
riesgo y los promotores de las practicas que mejor mitigan sus consecuencias.

3. Centralizacion. La trascendencia de las decisiones en la sociedad requiere establecer, de forma centralizada,
la politica de gestion de riesgos, los procedimientos de medicion de los mismos y los limites de exposicion. En
este sentido, el desarrollo de la funcién de gestidn de riesgos no se realiza de manera independiente a la propia
gestién del negocio, coordindndose ambas por el Director de la sociedad, bajo la supervision de la Presidenta.

4. Globalidad. La gestion de riesgos abarca la identificacion, la medicién, la gestiéon y el control de todos los
factores de riesgo que afectan a la actividad de la compafiia, para poder optimizar asi el uso de las técnicas de
cobertura de los riesgos y posibilitar un analisis mas eficiente, teniendo en cuenta las correlaciones existentes
entre los distintos tipos de riesgos.

Los principales riesgos que pueden afectar a la situacion de la compafiia son los siguientes:



Internos:
e Riesgo de crédito por el impago de clientes en las operaciones de arrendamiento.
¢ Riesgo operacional derivado de la propia actividad de la compafiia.

e Riesgos legales, derivados de la adecuacién de la normativa aplicable

Externos:

e En cuanto a la actividad arrendamientos existe el riesgo de mercado, debido a la competencia en el
sector.

e Riesgo de mercado bursatil, como consecuencia de la volatilidad en la cotizacién de valores
negociables.

¢ Riesgo financiero, derivado de la fluctuacién de los tipos de interés y la inflacion.

¢ Riesgo de informacién de sociedades participadas.

En el Informe Anual de Gobierno Corporativo se desarrolla con mayor detalle el sistema de control de riesgos,
asi como la justificacion de la adecuacion del sistema a los riesgos.

4.- Informacion sobre el personal de la sociedad.

El nimero medio de empleados durante el ejercicio, distribuido por categorias y género, ha sido el siguiente:

Nuamero Medio de Empleados
Hombres Mujeres Total

Direccién 1 - 1
Personal técnico y mandos intermedios 0,5 - 0,50

Personal administraciéon 1 - 1
Total 2,50 - 2,50

5.-Informacién sobre medioambiente e investigacion y desarrollo

La Sociedad, en la realizacién de sus proyectos e inversiones, tiene en cuenta de manera prioritaria el impacto
medioambiental de los mismos.

Las investigaciones que realiza la sociedad lo son en el ambito puramente financiero y agricola.

6.- Sistemas de retribuciéon

El Consejo de Administraciéon a propuesta de la Comision de Nombramientos, Retribuciones y Buen Gobierno,
en el ambito de las funciones que les son propias, ha aprobado la politica retributiva del Consejo de
Administracion y del equipo directivo para el afio 2021 que se detalla en el Informe de retribuciones del Consejo.

7.-Informacién sobre los aplazamientos de pago efectuados a proveedores.

Con respecto a lo establecido en la legislacion sobre periodo de pago a proveedores, indicamos que, la politica
de pagos general de la Sociedad cumple con la normativa de morosidad en vigor, si bien, puede haber excesos



en diversos pagos. La Sociedad continda haciendo sus mejores esfuerzos para reducir dicho exceso, de forma
que se cumplan los plazos establecidos en la referida normativa en todas las transacciones a la mayor brevedad
posible. Entre otros, la Sociedad ha implementado medidas dirigidas a reducir el periodo de pago a proveedores.
Dichas medidas se centran en reducir los periodos de proceso de recepcion, comprobacion, aceptacién, y
contabilizacion de las facturas (potenciacion del uso de medios electronicos y tecnolégicos), asi como en la
mejora del procedimiento de resolucion de incidencias en dichos procesos.

8.-Hechos posteriores

Las acciones de la compafia se encuentran inmersas en un proceso de exclusién de cotizacion de Bolsa. La
CNMV autorizd, con fecha 3 de febrero, una vez finalizado con fecha 17 de enero de 2022 el plazo de
alegaciones iniciado el 16 de diciembre de 2021, dirigido a todos los accionistas de Finanzas e Inversiones
Valencianas, S.A. (la sociedad) en relacion con la solicitud de exclusién de negociacion de sus acciones en la
Bolsa de Valores de Valencia, mediante el procedimiento de excepcion a la oferta publica de exclusion aprobado
por la junta general de accionistas de la sociedad celebrada el 28 de diciembre de 2020, que fue formalizada por
la sociedad con fecha 7 de octubre de 2021, y no habiéndose recibido ninguna alegacién al respecto, la
exclusidon de negociacion de la totalidad de las acciones representativas del capital social de Finanzas e
Inversiones Valencianas, S.A. en la Bolsa de Valores de Valencia, al entender ajustados sus términos a lo
dispuesto en el articulo 82 del texto refundido de la Ley del Mercado de Valores aprobado por el Real Decreto
Legislativo 4/2015 de 23 de octubre y a la excepcion de oferta publica de exclusion prevista en el articulo 11.e)
del Real Decreto 1066/2007, de 27 de julio, sobre el régimen de las ofertas publicas de adquisiciéon de valores.

De conformidad con la solicitud de exclusion registrada, la sociedad facilitara la venta de todas las acciones que
no se encuentran inmovilizadas mediante una orden de compra sostenida durante un periodo minimo de un
mes. En consecuencia, la orden de compra tendra por objeto la adquisicion de 2.523 acciones de Finanzas e
Inversiones Valencianas, S.A., al precio de 29,80 euros por accion, representativas del 0,17% de su capital
social compuesto por 1.521.709 acciones de un euro de valor nominal unitario.

Las acciones permaneceran suspendidas de negociacion una vez finalizada la orden de compra y hasta que la

Sociedad Rectora de la Bolsa de Valores de Valencia proceda a su exclusion de negociacion, lo que tendra lugar
cuando se hayan liquidado la totalidad de las operaciones de la orden de compra.

Valencia, 28 de febrero de 2021



