CONDICIONES FINALES
Emision de Cédulas Hipotecarias BEI 1/2022

Banco de Sabadell, S.A.
500.000.000 Euros
Emitida bajo el Folleto Base de
Valores No Participativos 2022, registrado en la
Comision Nacional de Mercado de Valores el dia 17 de noviembre de 2022.

MiFID Il Gobernanza de productos / Unicamente Profesionales y Contrapartes Elegibles— Mercado
Destinatario — Exclusivamente a los efectos del proceso de aprobacion del producto de cada productor, la
evaluacion del mercado destinatario de los Valores constituidos por Cédulas Hipotecarias, (i) el mercado
destinatario son Gnicamente los profesionales y las contrapartes elegibles tal y como cada uno se define en
la Directiva 2014/65/UE ("MIFID II") y (ii) son susceptibles de ser distribuidos a través de todos los canales
de distribucién permitidos por MiFID II. Cualquier persona que posteriormente recomiende, ofrezca o venda
("Distribuidor") las Cédulas Hipotecarias debera tener en cuenta la evaluacion del mercado destinatario del
productor; siendo no obstante los Distribuidores responsables de realizar su propia evaluacién del mercado
destinatario de las Cédulas Hipotecarias (bien adoptando o afinando la evaluacion del mercado destinatario
del Productor).

De conformidad con lo dispuesto en el apartado 5 del articulo 8 del Reglamento (UE) 2017/1129, se advierte:

a) que las “Condiciones Finales” se han elaborado a efectos del presente Reglamento y deben leerse
en conjuntamente con el Folleto Base y el suplemento o suplementos al mismo que pudieran
publicarse?;

b) que el Folleto Base y su suplemento o suplementos se encuentran publicados en la pagina web de
Banco Sabadell, https://www.grupbancsabadell.com/corp/es/inicio.htmP, y en la pagina web de la CNMV,
www.cnmv.es®, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 21 y 23 del Reglamento (UE)
2017/1129;

La direccion del sitio web en que se publicara el Documento de Registro Universal, el Folleto Base y las
Condiciones Finales es https://www.grupbancsabadell.com/corp/es/inicio.html?

1. PERSONAS RESPONSABLES DE LA INFORMACION

Los valores descritos en estas "Condiciones Finales” se emiten por Banco de Sabadell, S.A., con domicilio
social en Alicante 03007, Avenida Oscar Espla, n°37 y N.LLF. nimero A08000143 y cddigo LEI
SISRG2MOWQQLZCXKRM20 (en adelante, el "Emisor" o la "Entidad Emisora").

D. Eduardo Lépez Corominas, en su condicion de Director de Gestidén de Inversiones y Financiacion de
Banco Sabadell, en nombre y representacion del Emisor y en virtud de las facultades otorgadas a su favor
por acuerdo del Consejo de Administracion de Banco Sabadell de 27 de abril de 2022 asume la
responsabilidad por el contenido de las presentes Condiciones Finales.

D. Eduardo Lépez Corominas en la representacion que ostenta, declara que, tras comportarse con una
diligencia razonable para garantizar que asi es, la informacién contenida en las presentes Condiciones
Finales, de la cual es responsable, es, seguin su conocimiento, conforme a los hechos y no incurre en
ninguna omision que pudiera afectar a su contenido.

! Ala fecha de las presentes Condiciones Finales, no se han publicado suplementos al Folleto Base

2 La informacién contenida en esta pagina web no forma parte del presente Folleto Base y no ha sido examinada ni aprobada por la
CNMV

3 La informacién contenida en esta pagina web no forma parte del presente Folleto Base


http://www.cnmv.es/

A. DESCRIPCION, CLASE Y CARACTERISTICAS DE LOS VALORES EMITIDOS

TERMINOS Y CONDICIONES ESPECIFICOS DE LA EMISION (Véase los términos y condiciones
generales del tipo de valor emitido en el Folleto Base)

1. Naturaleza y denominacion de los valores:

Cédulas Hipotecarias
Cadigo ISIN: ES0413860828.

Representacion de los valores: Anotaciones en Cuenta

Los Valores integrantes de la presente emisién podran tener la consideracion de fungibles con
otros de igual naturaleza que pudieran emitirse con posterioridad.

2. Divisa de la emisién: EUR

3. Importe de la Emision:

Nominal: 500.000.000 Euros
Efectivo: 500.000.000 Euros

Efectivo total incluyendo Cup6n Corrido: 500.000.000 Euros

4. Importe unitario de los Valores:

Nominal unitario: 100.000 Euros
Numero de valores: 5.000
Precio de Emision: 100 %
Cupén Corrido: 0%

Efectivo inicial: 100.000 Euros

5. Fecha de emisién/ desembolso: 21 de diciembre de 2022

6. Fecha de vencimiento: 20 de diciembre de 2030

7. Tipo de interés fijo: No Aplica

8. Tipo de interés inicial fijo con amortizacién anticipada o cambio en el tipo fijo: No aplica

9. Tipo de interés variable: Aplica

o Tipo de interés: EURIBOR 3 meses méas 0,60% pagadero trimestralmente. Para el primer
periodo de intereses se ultilizar4 el mismo método de célculo sin interpolaciéon. En caso de
prorroga, serd aplicable el mismo tipo de interés

El indice de referencia utilizado ha sido elaborado por The European Money Markets
Institute (EMMI) inscrita en el registro de administradores e indices de referencia recogido
en el articulo 36 del Reglamento (UE) 2016/1011 de Parlamento Europeo y del Consejo, de
8 de junio de 2016, relativo al uso de indices de referencia en los instrumentos financieros
mantenido por ESMA

o Nombre y descripcion del subyacente en el que se basa: Euribor 3 meses.



Determinacion ISDA: No Aplicable

Fecha de Determinacion del Tipo de Interés: La fecha de determinacion para el primer periodo
de interés sera el 19 de diciembre de 2022

Entidades de referencia para el calculo del tipo de interés sustitutivo: Banco Santander S.A.
con domicilio social en Paseo de Pereda, 9-12, 39004 Santander (Espafia),Banco Bilbao
Vizcaya Argentaria S.A. con domicilio social en la Plaza de San Nicolas 4, 48005 Bilbao
(Espafia), Deutsche Bank AG con domicilio social en Mainzer Landstr. 11-17, 60329 Frankfurt
am Main (Alemania), y BNP Paribas , con domicilio social en 16 Boulevard des Italiens 75009
(distrito noveno), Paris (Francia). Ver descripcion de toda perturbacion del mercado o de la
liquidacién que afecte al subyacente, Apartado 4.8.e) cuando el tipo no sea fijo de la Nota de
Valores

Pantalla Relevante: Aplica. Pantalla Reuters EURIBORO1

Indicacion detallada de donde se puede obtener informacion sobre rentabilidad historica y
previsible del subyacente y sobre su volatilidad: En la pagina web del European Money
Markets Institute (EMMI): http://www.euribor.org o en Bloomberg en la pagina EBF.

Eventos de crédito: No Aplica
Supuesto de Alteracién Adicional: No Aplica

Momento de Determinacion: La fijacion del tipo de interés sera a las 11:00 a.m. (hora de
Bruselas) de dos dias habiles TARGET?2 antes de la fecha de inicio de cada periodo de
interés

Férmula de Calculo: El importe a pagar por intereses para cada Periodo de Interés se
calculard aplicando la siguiente formula:

N | *D
~ 360*100
Donde,
C = importe bruto del cupén periddico.
N = valor nominal de las Cédulas en cada momento.

D = ndmero exacto de dias transcurridos entre la fecha de inicio del periodo de
devengo de interés (incluida) y la fecha de pago del cupdn correspondiente (excluida)

| = tipo de interés aplicable
Margen aplicable: 0,60%

Fechas de determinacion del tipo de interés aplicable: La fijacion del tipo de interés se
determinara dos dias habiles TARGET?2 antes de la fecha de inicio de cada periodo de interés

Especificaciones del redondeo: El importe del cupdn se redondeara a tres decimales; cuando
el cuarto decimal sea “5” se redondeara al alza

Procedimiento de publicacion de la fijacion de los nuevos tipos de interés: Para cada periodo
de tres meses desde una Fecha de Pago de los cupones (tal y como dicho término se define
a continuacion) y la siguiente (cada uno de dichos periodos, un “Periodo de Interés”), el tipo
anual interbancario ofrecido para depositos a tres meses en euros, calculado por la
Federacion Bancaria de la Unién Europea, y publicado a las 11:00 horas de Bruselas del



segundo Dia Habil previo a la fecha de inicio del periodo de interés relevante (la “Fecha de
Determinacion”) en la pantalla Reuters EURIBORO1 o cualquier otra pagina que la sustituya
en ese servicio

Base de calculo para el devengo de intereses: Act/360

Convencion dia habil: “Modified Following”. Si alguna de las Fechas de Pago coincidiera con
un dia que no fuera un Dia Habil, el pago se efectuara el Dia Habil inmediatamente siguiente
(salvo que dicha fecha corresponda al mes siguiente, en cuyo caso se adelantara al Dia Habil
anterior) con el correspondiente ajuste de los intereses debidos. A estos efectos se entendera
por “Dia Habil” el que se fije en cada momento por el Banco Central Europeo para el
funcionamiento del sistema TARGET2 (Trans-European Automated Real-Time Gross
Settlement Express Transfer)

Fecha de inicio de devengo de intereses: 21 de diciembre de 2022

Fechas de pago de los cupones: Los intereses se devengaran dia a dia desde la Fecha de
Desembolso y se pagaran los dias 20 de marzo, junio, septiembre y diciembre de cada afio
(las “Fechas de Pago de los cupones”), siendo el pago del primer cupdn de intereses
ordinarios el 20 de marzo de 2023 y el pago del Ultimo cupén el 20 de diciembre de 2030,
coincidiendo con la Fecha de Amortizacion a vencimiento. En caso de producirse una prorroga
en el vencimiento de la emisién, adicionalmente se pagaria cupon en marzo, junio, septiembre
y diciembre de 2031.

Importes Irregulares: 0
Tipo Minimo: 0%
Tipo Maximo: No Aplica

Posibilidad de liquidacion por entrega fisica del Subyacente en caso de pérdida total o parcial
del nominal invertido en Valores Estructurados por amortizacion anticipada: No Aplica

Intereses de demora: No aplicable

10.Tipo de interés indexado: No Aplica

11.Tipo de interés con estructura ligada a un subyacente: No Aplica

12.Cupbn Cero: No Aplica

13.0pciones de amortizaciéon o cancelacion anticipada: No Aplica

14. Evento de Elegibilidad: No Aplica

15.Evento Fiscal: No Aplica

16. Fecha de amortizacion final y sistema de amortizacion: Aplica

e Fecha de amortizacion final: 20 de diciembre de 2030
e Precio de amortizacion final: 100% sobre nominal

e Vencimiento prorrogable: Aplica



17.

18.

¢ Periodo de Vencimiento Prorrogado: 12 meses (hasta el 20 de diciembre de 2031)

o Estructura de Amortizacion Final: No Aplica

TIR para el tomador de los Valores: 2,514%. Este tipo se ha calculado suponiendo que el tipo de
interés de referencia se mantiene constante hasta el vencimiento de la emisién e igual al Euribor
3 meses del 28 de noviembre de 2022 que fue del 1,954%, y que el inversor mantiene la inversion
hasta el vencimiento.

Representacion de los inversores:

e  Constitucion del sindicato: No Aplica

- DISTRIBUCION Y COLOCACION

19.

20.

21.

22.

23.

24,

25.

26.

27.

28.
29.

30.

31.

32.

Colectivo de potenciales suscriptores a los que se dirige la emision: Colocacion privada al Banco
Europeo de Inversiones (BEI)

Importe de suscripcion minimo / maximo: N.A.

Periodo de solicitud de Suscripcion: 14 de diciembre de 2022

Posibilidad de prérroga del periodo de suscripcion inicial: No Aplica

Plazos de la oferta publica y descripcion del proceso de solicitud: No Aplica
Procedimiento de adjudicacién y colocacion de los valores: No Aplica
Método y plazos de entrega de los valores: No Aplica

Publicacion de los resultados de la oferta: No Aplica

Entidades Directoras: No Aplica

Entidades Co- Directoras: No Aplica

Entidades Aseguradoras: No Aplica

Entidades Colocadoras: Banco de Sabadell, S.A. con domicilio social en Alicante, Avenida Oscar
Espla, nimero 37.

Entidades Coordinadoras: No Aplica

Entidades de Contrapartida y Obligaciones de Liquidez: No Aplica

- INFORMACION OPERATIVA DE LOS VALORES

33.

34.

35.

36.

37.

38.

Agente de Calculo: Banco de Sabadell, S.A. con domicilio social en Alicante, Avenida Oscar
Espla, nimero 37.

Agente de Pagos: Banco de Sabadell, S.A. con domicilio social en Alicante, Avenida Oscar Espla,
namero 37.

Calendario relevante para el pago de los flujos establecidos en la emision: TARGET2
Entidades Depositarias: No aplica
Entidades de liquidez: No Aplica

Liquidacion de los valores y llevanza del registro de anotaciones en cuenta: Iberclear



- OTRA INFORMACION RELEVANTE SOBRE LOS VALORES Y LA EMISION

39. Acuerdo de la Emision: Los acuerdos para realizar la Emision, los cuales se encuentran
plenamente vigente a la fecha de las presentes Condiciones Finales son los siguientes:

— Acuerdo del Consejo de Administracion de fecha 27 de abril de 2022.

— Acuerdo de emisién de D. Sergio Alejandro Palavecino Tomé y D. Leopoldo Alvear Trenor de
30 de noviembre de 2022.

40. Consejeros del Emisor relacionados con la Emisidn con especificacion de la calidad en que han
actuado: No aplica

41. Asesores externos que hayan intervenido en la emision: No aplica

42. Rating de la Emision: Definitivo. Se espera que la presente emision sea calificada antes de su
desembolso como Aa1 por la agencia de Rating Moody’s Inverstors Service Espafia, S.A.

43. Sustitucién de la Nota de Sintesis por la informacion mencionada en el articulo 8.3.letras c) a i)
del Reglamento (UE) 1286/2014: No aplica

44, Gastos de la emision y admision a negociacion:

Concepto Importe (Euros)

Segun resulte de aplicacion conforme a las tarifas 1.3.1y1.3.2 de la

Tasa de supenvision admision CNMV Ley 16/2014 de 30 septiembre de tasas CNMv*

Admisidn a cotizacién AIAF 6.050
Tasas de alta en Iberclear 1.815
Comisidn de Aseguramiento y Colocacién 0
Otros gastos 0
Total Gastos** 7.865

*Tarifa 1.3.1 (0,01% minimo 3.060,30€ y maximo 61.206,00€), Tarifa 1.3.2. (A partir de la 112 verificacion,
incluida: 510,05€)
**A este importe habria que sumarle el importe resultante de las tasas de supervision de admision de la CNMV

45. Mercados regulados en los que estan admitidos a cotizacion los valores de la misma clase
emitidos por Banco Sabadell: AIAF Mercado de Renta Flja

"«

46. Valores ODS: la Emision de los Valores se realiza con fines “verdes”, “sociales” o “sostenibles”
(en conjunto "Valores ODS") No Aplica

47. Finalidad de la emisién y destino de los importes netos obtenidos: La presente emision obedece
a la financiacion habitual de Banco Sabadell

48. Existencia de potenciales conflictos de interés o existencia de intereses particulares: No Aplica
OTRA INFORMACION ADICIONAL

49. Ejemplo/s: No Aplica

50. Disposiciones adicionales: No Aplica

51. Pais o paises donde tiene lugar la oferta u ofertas publicas: No aplica

52. Pais o paises donde se solicita la admisién a cotizacion en uno o varios mercados regulados:
Espafia (AIAF Mercado de Renta Fija)



53. Pais o paises donde se ha notificado el Folleto Base: No Aplica
54. Admisibilidad en el marco del BCE: Si

55. Numero de serie: No aplicable

56. Numero de tramo: No aplicable

57. Informacién adicional en relaciéon con valores con fines "verdes” / “sociales” / “sostenibles”: No
aplica

Banco de Sabadell, S.A.
P.p.

D. Eduardo Lopez Corominas.
Director de Gestién Inversiones y Financiacion
de Banco Sabadell S.A.
Firmado en representacion del emisor el 14 de diciembre de 2022 en Sant Cugat del Valles.





