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INFORME DE GESTION INTERMEDIO 6M 2022

1. Resumen ejecutivo

1. RESUMEN EJECUTIVO

PRINCIPALES MAGNITUDES DEL GRUPO

Renta Corporacion cierra el primer semestre del ejercicio 2022 con un
resultado neto acumulado positivo de 4,4 millones de euros, un
83% superior al resultado obtenido en el mismo periodo del ejercicio
2021.

El margen de las operaciones se sitia en 11,0 millones de euros, un
34% superior a la cifra obtenida en el primer semestre del ano 2021,
concentrandose este crecimiento en el negocio patrimonial.

Los costes de estructura ascienden a 4,1 millones de euros, 0,6
millones de euros superiores a la cifra del mismo periodo del aio 2021.

La deuda financiera neta disminuye en un 9% hasta los 38,2 millones
de euros respecto al ejercicio anterior y el endeudamiento sobre el
activo se sitia en un 29%.

La tesoreria de la compaiiia sigue mostrando una posicion saludable e
incrementa hasta los 30,9 millones de euros a cierre del mes de junio
como consecuencia, en gran medida, de la entrada de financiaciéon en
las tltimas semanas del semestre para acometer nuevas operaciones en
el corto plazo.

La cartera de negocio con la que cuenta la compaiiia a cierre de junio
asciende a 70,6 millones, un 13% superior a la cifra de cierre de
diciembre de 2021, y se concentra en el sector industrial y residencial.

El patrimonio neto cierra el periodo en 78,0 millones de euros, 2,3
millones de euros superior a la cifra de cierre del ejercicio 2021 como
consecuencia, fundamentalmente, de la generacién del resultado del
periodo y el reparto de un dividendo complementario de 2,2 millones
de euros con cargo al resultado del ejercicio 2021, aprobado por la Junta
General de accionistas del pasado mes de abril.

La cotizacion de la accion cierra el mes de junio con un valor de 1,71
euros por accion, en linea con los 1,73 euros por accion de cierre del
ejercicio 2021.
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INFORME DE GESTION INTERMEDIO 6M 2022 2. EVOLUCION Y RESULTADOS DEL NEGOCIO

2. Evolucion y resultados del negocio

2.1 Cuenta de resultados consolidada

(M€) 6M 2022 6M 2021  %Var.
Ingresos de negocio transaccional 33,9 30,6
Ingresos de negocio patrimonial 6,8 1,0
Otros ingresos 0,0 01
INGRESOS 40,7 31,7 28%
Margen de negocio transaccional 51 7,6
Margen de negocio patrimonial 6,4 0,5
Otros ingresos y gastos -0,5 01
MARGEN DE LAS OPERACIONES 11,0 8,2 34%
Gastos de estructura y de personal =41 -3,5
EBITDA 6,9 4,7 47%
Amortizaciones, provisiones y otros -0,2 -0,2
EBIT 6,7 4,5 49%
Resultado financiero neto =14 -1,6
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 53 2,9 83%
Impuesto sociedades -0,9 -0,5
RESULTADO NETO 4,4 2,4 83%
2.1.1Ingresos

La composicion de los ingresos por linea de negocio es la siguiente:

Ingresos por linea de negocio (M€) 6M 2022 6M 2021 Var.
Ventas de inmuebles 31,6 26,0 5,6
Gestion de proyectos inmobiliarios 2,3 4,6 -2,3
Total ingresos Negocio Transaccional 33,9 30,6 3,3
Gestion de Socimi 4,3 0,3 4,0
Ingresos de las inversiones inmobiliarias 2,5 0,7 1,8
Total ingresos Negocio Patrimonial 6,8 1,0 5,8
Otros ingresos 0,0 0.1 -0,1
INGRESOS 40,7 31,7 9,0
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INFORME DE GESTION INTERMEDIO 6M 2022 2. EVOLUCION Y RESULTADOS DEL NEGOCIO

Los ingresos del primer semestre de 2022 han alcanzado la cifra de 40,7 millones de euros, incrementando en 9,0 millones de euros respecto al
primer semestre del ejercicio anterior que se han repartido entre el negocio transaccional y el negocio patrimonial. En lo referente al Negocio
transaccional, los ingresos han aumentado en 3,3 millones de euros en comparacién con el ejercicio 2021, y presentan una composicién con un peso
muy destacado del sector residencial, que supone alrededor del 85% de los mismos. Destacan la venta de parte de dos edificios en la Via Augusta y la
calle Camelies, ademas de un edificio entero en la Avinguda de Madrid, todos ellos en Barcelona; y de parte de dos edificios en las calles Carabanchel
Alto y San Carlos de Madrid. Por otro lado, también ha sido registrada una operacion hotelera en la calle Alcala de Madrid y la venta de parte de una
operacion de promocion delegada de oficinas en la Via Augusta de Barcelona.

En lo referente al Negocio patrimonial, los ingresos han aumentado en 5,8 millones de euros en comparacion con el mismo periodo del ejercicio
2021 y provienen, por un lado, del cobro de comisiones de la Socimi Vivenio y, por otro, de la revalorizacion experimentada por las inversiones
inmobiliarias, partida que ha sido reforzada durante el dltimo trimestre con la adquisicion de activos de uso comercial para ser transformados en
trasteros urbanos proximamente.

INGRESOS POR LINEA DE INGRESOS POR TRIMESTRE
NEGOCIO

40,7 M€ <o
V\o

2.5 16,8 40,7
43 31,7 M€
12,5 31,7
23,9
19,2
121 2721 6M 21 1122 2722 6M 22
6M 2022 6M 2021
B Ventas de inmuebles Ingresos de las Inv. inmobiliarias
[ Gestién de proyectos inmobiliarios M Otros ingresos
B Gestion de Socimi
INGRESOS DE VENTAS DE INGRESOS DE GESTION DE PROYECTOS
INMUEBLES POR TIPO DE ACTIVO INMOBILIARIOS POR TIPO DE ACTIVO

Industrial

Residencial
1% esidencia

90%

Oficinas
9%

2,5M€

Hotelero
100%
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INFORME DE GESTION INTERMEDIO 6M 2022 2. EVOLUCION Y RESULTADOS DEL NEGOCIO

VOLUMEN DE NEGOCIO EQUIVALENTE 6M 2022

Volumen de negocio
woie 1 amemeeee equivalente 1
(Negocio Transaccional)

1
1
1
1
Ingr. patrimonial | Gestion de
]' 6,8 ME : proyectos
3 H inmobiliarios
1 37%
1
1
1
Ingresos | ______ .
- transaccional 50,3 M€
339ME Negocio
equivalente
i Ventas de
inmuebles
6M 2022 63%

B Ventas de inmucbles
[0 Gestion de proyectos inmobiliarios
B Gestion de Socimi

Ingresos de la Inv. inmobiliarias

B Otros ingresos

Notas: (1) El negocio equivalente en la Gestién de proyectos inmobiliarios equivale al precio de venta del
inmueble subyacente de las opciones de compra transaccionadas.

2.1.2 Margen de operaciones

El margen de las operaciones por linea de negocio ha sido:

Margen por linea de negocio (M€) 6M 2022 6M 2021 Var.
Margen de Ventas de inmuebles 3,1 4,0 -0,9
Margen de Gestién de proyectos inmobiliarios 2,0 3,6 -1,6
Total Margen Negocio Transaccional 5.1 7.6 -2,5
Margen de Gestion de Socimi 4,2 0,3 3,9
Margen de las Inversiones Inmobiliarias 2,2 0,2 2,0
Total Margen Negocio Patrimonial 6,4 0,5 5,9
Otros ingresos y gastos -0,5 01 -0,6
MARGEN DE LAS OPERACIONES 11,0 8,2 2,8

Margen de “Ventas de inmuebles”
El margen de la linea de negocio “Ventas de inmuebles”, entendido como las ventas menos los costes directos de las mismas, ha ascendido a 3,1
millones de euros, inferior en 0,9 millones de euros a la cifra que se obtuvo en el ¢jercicio 2021.

Margen de “Gestion de proyectos inmobiliarios”

El margen de la linea de negocio “Gestion de proyectos inmobiliarios” asciende a 2,0 millones de euros y disminuye en 1,6 millones de euros frente al
primer semestre de 2021, periodo en el que se concentraron tres operaciones hoteleras muy significativas fruto de la oportunidad de mercado
surgida durante el periodo de pandemia.
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Margen de “Gestion de Socimi”

El margen de la linea de negocio “Gestion de Socimi” asciende a 4,2 millones de
euros, incrementando en 3,9 millones en comparacion con la cifra del afio 2021
como consecuencia del cobro de comisiones de la Socimi Vivenio. En el ejercicio
2022 se han retomado las adquisiciones, las operaciones en desarrollo y los
proyectos llave en mano del portfolio de inversién, componente que ha
incrementado respecto al primer semestre de 2021 gracias a la aportacion de
nuevos fondos con la entrada del fondo Aware Super PY LTD en el capital social
de Vivenio en julio de 2021.

Margen de inversiones inmobiliarias
El margen de esta linea asciende a 2,2 millones de euros, superior en 2,0
millones de euros a la cifra obtenida en el afio 2021, y procede de la
revalorizacion experimentada por los activos propiedad de la compaiiia y de las
rentas generadas por su arrendamiento.

Otros ingresos y gastos

Adicionalmente, para calcular el margen total de las operaciones, se deben
considerar los otros ingresos de explotacion y el resto de costes variables
indirectos asociados a las fincas (pérdidas de opciones, marketing, gestorias,
etc.).

213 EBITDA

Los gastos de estructura ascienden a 4.1 millones de euros, 0,6 millones de euros
superiores a los 3,5 millones de euros del mismo periodo de 2021 pero
disminuyen su peso relativo sobre el margen de operaciones. Se componen de
2,9 millones de euros en gastos de personal y de 1,2 millones de euros del resto
de gastos de estructura.

El EBITDA a cierre del primer semestre de 2022 es de 6,9 millones de euros ¢

incrementa en un 47% frente a los 4,7 millones de euros del mismo periodo del
ejercicio 2021.

2.14 Resultado Financiero

2. EVOLUCION Y RESULTADOS DEL NEGOCIO

MARGEN POR LINEA DE NEGOCIO

11,0 M€ ‘&

22 8,2 M€
01
0,2
4,2 0,3
36
2,0
- / _O‘5
6M 2022 6M 2021
M Ventas de inmuebles Margen de las Inversiones
Gestion de proy. inmobiliarios inmobiliarias
B Gestion de Socimi B Otros ingresos y gastos
EBITDA
69 M€ ,&
4,7 M€

6M 2022 6M 2021

El importe del resultado financiero asciende a -1,4 millones de euros ligeramente inferior a la cifra del afio 2021, que fue de -1,6 millones de euros,

como consecuencia de un menor endeudamiento neto.

2.1.5 Resultado neto

El Grupo ha registrado un gasto por impuesto de Sociedades de -0,9 millones de euros derivado, fundamentalmente, de la actividad corriente del

Grupo, en comparacion la cifra del primer semestre de 2021 que fue de -0,5 millones de euros.

Con todo ello, Renta Corporacion cierra el primer semestre de 2022 con un resultado neto acumulado positivo de 4,4 millones de euros, un
83% superior a los 2,4 millones de euros de resultado neto acumulado del mismo periodo de 2021.
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INFORME DE GESTION INTERMEDIO 6M 2022 2. EVOLUCION Y RESULTADOS DEL NEGOCIO

2.2 Balance de situacion consolidado

2.2.1 Activo

Activo (M€) Jun-22  Dic-21 Var.
Inmovilizado y derechos de uso 1,7 1,7 0,0
Otros activos no corrientes 83,8 75,4 8,4
Activo no corriente 85,5 77.1 8,4
Existencias 55,1 60,4 -5,3
Deudores 9.1 10,9 -1,8
Tesoreria 30,9 16,0 14,9
Inversiones financieras 0,5 0,4 0,1
Activo corriente 95,6 87,7 7,9
Total activo 181,1 164,8 16,3
Activo no corriente

El activo no corriente de Renta Corporacion asciende a 85,5 millones de euros, 8,4 millones de euros superior a la cifra de cierre del ejercicio 2021. Fl
detalle de los saldos que componen el activo no corriente son los siguientes:

(M€) Jun-22  Dic-21 Var.
Inmovilizado y derechos de uso 1,7 1,7 0,0
Inversiones inmobiliarias 36,3 31,0 5,3
Inversiones financieras a largo plazo 20,4 17,2 3,2
Activos por impuesto diferido 271 27,2 -0,1
Total activo no corriente 85,5 77,1 8.4

*  Los activos clasificados como inversiones inmobiliarias ha incrementado en 5,3 millones de euros respecto al cierre del ejercicio 2021, tanto
por la adquisicién de nuevos activos como por la revalorizacion experimentada por los activos para alquiler propiedad de la compaiiia. Dentro
de esta partida se incluyen cuatro edificios de uso residencial en Barcelona, un hotel y ocho locales, la mayoria de estos ultimos adquiridos
durante el segundo trimestre de este ejercicio para ser transformados en trasteros urbanos proximamente.

*  El epigrafe de las inversiones financieras a largo plazo incluye, basicamente, la participacion de Renta Corporacién en el capital social de
Vivenio Socimi y la cuenta por cobrar a largo plazo, que asciende a 3,4 millones de euros pendientes de convertir en acciones. Este epigrafe
aumenta en 3,2 millones de euros en comparacion con la cifra de cierre del ejercicio 2021 como consecuencia, principalmente, del cobro de
comisiones que se convertiran en acciones.

*  Los activos por impuesto diferido corresponden, en su mayor parte, a bases imponibles negativas a compensar en los préximos ejercicios,
quedando pendientes de activar 60 millones de euros de bases imponibles negativas.
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INFORME DE GESTION INTERMEDIO 6M 2022 2. EVOLUCION Y RESULTADOS DEL NEGOCIO

Activo corriente
(M€) Jun-22  Dic-21 Var.
Existencias 55,1 60,4 -53
Deudores 9.1 10,9 -1,8
Tesoreria 30,9 16,0 14,9
Inversiones financieras 0,5 0,4 0,1
Total activo corriente 95,6 87,7 7.9

Al cierre del semestre, el activo corriente asciende a 95,6 millones de euros, lo que supone un incremento de 7,9 millones de euros respecto al
ejercicio 2021 que se concentra principalmente en la linea de la tesoreria, compensada en parte con la disminucién de las existencias y los deudores.
El incremento en la tesoreria es consecuencia, en gran medida, de la entrada de financiacion en las ultimas semanas del semestre para acometer
nuevas operaciones en el corto plazo.

El detalle de los epigrafes que componen el activo corriente, asi como su evolucion, se detallan a continuacion:

“ctrdera de Sabadell, Rubi

Existencias y cartera de negocio transaccional

Renta Corporacion tiene registradas existencias a cierre del semestre por importe de 55,1 millones de euros, inferiores en 5,3 millones de euros en
comparacion con el cierre del ejercicio anterior, como consecuencia del efecto neto entre las adquisiciones de fincas y las ventas realizadas durante
el semestre. Las adquisiciones de fincas se componen, principalmente, de dos inmuebles logisticos en la calle Industria de Ripollet y otro en la
localidad de Tllescas, Toledo; un local comercial en la calle Embajadores de Madrid y dos fincas residenciales en las calles Camelies y Carrera de
Barcelona. En cuanto a las ventas destacan las de parte de un edificio residencial en la Via Augusta de Barcelona, tres edificios enteros en la
Avinguda de Madrid y la Travesia de Sant Antoni de esta misma ciudad y otro en la calle Joan Maragall de I'Hospitalet de Llobregat.
Adicionalmente, se han producido ventas de parte de dos edificios en las calles Carabanchel Alto y San Carlos de Madrid.

En este epigrafe también se encuentra registrado el suelo residencial de Canoves por 18,1 millones de euros. Este activo es garantia de acreedores en

virtud del convenio de 2014 por el que se prevé su dacion en pago en el ejercicio 2022. Por este motivo, el andlisis de la cartera de existencias, que se
presenta a continuacion, se centrara en los activos que componen los 37,0 millones de euros restantes.
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INFORME DE GESTION INTERMEDIO 6M 2022 2. EVOLUCION Y RESULTADOS DEL NEGOCIO

Finalmente, el valor de las existencias incluye primas de opciones de compra por valor de 0,4 millones de euros que dan derecho a una compra
futura de activos por valor de 34,0 millones de euros, lo que sumado a las existencias estratégicas origina una cartera de negocio de 70,6 millones de
euros, 7,9 millones de euros superior a la de cierre del ejercicio 2021 y concentrada en el sector industrial y residencial.

EXISTENCIAS (M€) CARTERA DE NEGOCIO
ESTRATEGICA (M€)
s51mMe | ___---777 Otros
_________ 1%

Industrial
43%

1

|

Estratégico i
37,0M€ Ge |
1

1

1

1

70,6 M€

CARTERA

No estratégico
18,1M€

Jun 2022 S

M Existencias: Suelo Canoves N Residenciall

47%

[ Existencias: Opc. de compra .
P P Comercial

Existencias: Resto 3%

Oficinas
6%

DETALLE EXISTENCIAS ESTRATEGICAS (1) (M€)

ﬁ ada m

RESIDENCIAL INDUSTRIAL/LOGISTICO OTROS
# edificios 8 # edificios 5 # edificios 1
# unidades 47 # unidades n/a # unidades n/a
Existencias (M€) 18,4 Existencias (M€) 16,0 Existencias (M€) 2,2

Notas: (1) El detalle de existencias estratégicas no incluye el valor de las opciones de compra.

VARIACION CARTERA DE NEGOCIO TRANSACCIONAL (M€)

El detalle del movimiento de la cartera de negocio producido desde el cierre del ejercicio 2021 hasta el mes de junio de 2022 es el siguiente:

62,7 M€ 70,6 M€
+70,8 -43,7

+23,2 -42.4
LT

Dic'21 Nuevos Desestimada Adquisiciones Vendida Jun'22
derechos
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INFORME DE GESTION INTERMEDIO 6M 2022

Deudores

2. EVOLUCION Y RESULTADOS DEL NEGOCIO

(M€) Jun-22  Dic-21 Var.
Clientes y efectos a cobrar 59 6,9 -1,0
Cuentas a cobrar con Hacienda 0,8 1,2 -0,4
Otros deudores 2.4 2,8 -0,4
Total deudores 9.1 10,9 -1,8

Al cierre del primer semestre, el saldo de deudores y cuentas a cobrar asciende a 9,1 millones de euros, 1,8 millones de euros inferior al del cierre del

ejercicio 2021. Este saldo se desglosa en tres epigrafes:

*  C(lientes y efectos a cobrar: Este epigrafe ha disminuido en 1,0 millones de euros respecto al cierre del ejercicio y se compone, principalmente,
de la contabilizaciéon del avance de obra de dos promociones delegadas en Barcelona, una logistica y otra de oficinas.

*  Cuentas a cobrar con Hacienda: Saldo deudor a favor de Renta Corporacion con la Hacienda Publica que disminuye en 0,4 millones de euros
en comparacion con el mes de diciembre de 2021, debido, fundamentalmente, a la contabilizacién del primer pago a cuenta del ejercicio del

impuesto de sociedades y la disminucién del saldo en concepto de IVA.

*  Otros deudores: Este epigrafe disminuye en 0,4 millones de euros respecto al cierre del ejercicio 2021 debido, principalmente, al efecto neto
entre la disminucién de las provisiones de fondos entregadas en la compra de edificios y el incremento en las opciones depositadas en proceso

de due diligence.

Imogen orientativa

T w|||||||||mn|m|\-
[ -lm\\\\\\\\\\\\\\\\\i

m Wlllllllllil!\‘ilm
lllil\\\\\\\\\ \\\\M
Aoy

A

Via Augusta, Barcelona
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INFORME DE GESTION INTERMEDIO 6M 2022 2. EVOLUCION Y RESULTADOS DEL NEGOCIO

2.2.2 Pasivo
PN + Pasivo (M€) Jun-22  Dic-21 Var.
Patrimonio Neto 78,0 75,7 2,3
Pasivo
Deuda financiera a largo plazo 22,0(1 ) 26,2 -4,2
Otras deudas a largo plazo 5,0 4,7 0,3
Pasivo no corriente 27,0 30,9 -3,9
Deuda financiera a largo plazo 8,6( 2) 15,4 -6,8
Deuda financiera a corto plazo 56,9( 3) 34,6 22,3
Otras deudas a corto plazo 10,6 8,2 2,4
Pasivo corriente 76,1 58,2 17,9
Total PN + Pasivo 181,1 164,8 16,3

Patrimonio Neto

El patrimonio neto cierra el ejercicio en 78,0 millones de euros, 2,3 millones de euros superior a la cifra de cierre del ejercicio 2021 como
consecuencia, fundamentalmente, de la generacion del resultado del periodo y el reparto de un dividendo complementario con cargo al resultado
del ejercicio 2021 de 2,2 millones de euros.

Deuda Financiera

DEUDA POR TIPOLOGIA Y CLASIFICACION (M€) — Junio 2022

No corriente Corriente Total
(M€) I/p I/p c/p
Deuda hipotecaria 5,7 8,6 0,5 14,8
Otras deudas 16,3 - 38,5 54,8
Deuda participativa - - 17,97 17,9
Total Deuda 20" 86'?) 569!%) 75

Notas: (*) La deuda participativa serd amortizada mediante la dacién en pago del activo de Canoves y no supondrd salida de caja.

DEUDA FINANCIERA NETA (M€)

La deuda financiera neta disminuye en 3,7 millones de euros frente a los 41,9 millones de euros del cierre del ejercicio anterior debido,
principalmente, al efecto neto entre la amortizacion de la deuda hipotecaria asociada a los activos vendidos en el periodo, el aumento de las otras
deudas y el incremento en la tesoreria.
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INFORME DE GESTION INTERMEDIO 6M 2022 2. EVOLUCION Y RESULTADOS DEL NEGOCIO

(M€) Jun-22  Dic-21 Var.
Deuda hipotecaria 14,8 21,7 -6,9
Otras deudas 54,8 36,6 18,2
(-) Tesoreria e Inv. Financieras -31,4 -16,4 -15,0
Deuda Financiera Neta 38,2 41,9 -3,7

DEUDA FINANCIERA NETA POR TIPOLOGIA (M€)

+23,5 =314
+17,0
38,2
o [
Deuda Deuda no Bonos Pagarés Tesoreria Deuda Financiera
hipotecaria hipotecaria Neta
CALENDARIO AMORTIZACION DEUDA FINANCIERA (M€) ()
35,4
20,4
7.9
3,7
0,7 0,7 0,7 : 0,1
.
2022 2023 2024 2025 2026 2027 a 2036 2037 a 2046 2047 a 2051
[ Préstamos hipotecarios Otros préstamos

Notas: (*) No incluye la deuda participativa, que serd amortizada mediante la dacion en pago del activo de Canoves y no supondrd salida de caja.

Vencimientos de la deuda financiera
Debido a que las “Existencias” se clasifican como “corrientes” por tratarse de activos que han de realizarse en el ciclo normal de explotacion del

Grupo, la deuda vinculada también debe registrarse como “corriente”, distinguiéndose entre corto y largo plazo segun su vencimiento.

Deuda hipotecaria

La Deuda hipotecaria sobre existencias vinculada al negocio transaccional (linea de negocio de “Ventas de inmuebles”) se sitda en los 9,0 millones de
euros con un “Loan to cost” sobre las existencias de la compaiiia del 24% y un tipo efectivo negociado del 2,10%.

La Deuda hipotecaria sobre inversiones inmobiliarias se sitia en los 5,8 millones de euros con un “Loan to value” del 16% y un coste medio del 3,78%.

Otras deudas
Este epigrafe incluye los bonos, pagarés y el resto de deuda no hipotecaria y ha incrementado en 18,2 millones de euros en comparacion con el cierre

del ejercicio 2021 debido, principalmente, a la disposicién de una nueva linea de financiacién no bancaria con vencimiento a 12 meses.

Con fecha 6 de mayo de 2022 la compaiiia incorpor6 la renovacion de su programa de pagarés, con una vigencia de 12 meses y un limite de su saldo
vivo maximo de 50 millones de euros. El importe vivo de pagarés a cierre del semestre, a valor al descuento, es de 23,5 millones de euros, frente a los

19,8 millones de euros de cierre del 2021.

an Renta .
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INFORME DE GESTION INTERMEDIO 6M 2022 2. EVOLUCION Y RESULTADOS DEL NEGOCIO

Deuda participativa

Esta deuda corresponde a un préstamo participativo de nominal 18,2 millones de euros garantizado mediante constitucién de una hipoteca
inmobiliaria sobre el solar identificado como Canoves. La hipoteca quedé registrada por la Sociedad a favor de los acreedores que constaban
adheridos a la Alternativa B de la propuesta de pago del Convenio de Acreedores. La deuda participativa sera liquidada en el 2022 mediante la
dacion en pago de dicho activo y, por tanto, no supondra ninguna salida de tesoreria.

Otras deudas a largo plazo

A cierre del mes de junio de 2022, Renta Corporacion tiene registrado Otras deudas a largo plazo por importe de 5,0 millones de euros. Este saldo
se desglosa en:

(M€) Jun-22  Dic-21 Var.
Deuda Convenio a largo plazo 0,6 0,6 0,0
Impuesto diferidos 3,7 3,3 0,4
Arrendamientos NIIF 16 0,7 0,8 -01
Total otras deudas a largo plazo 5,0 4,7 0,3

* Deuda Convenio a largo plazo: en este epigrafe se registra la deuda con el conjunto de acreedores pre-concursales que asciende a 0,6 millones
de euros. La deuda esta actualizada a tipo de interés efectivo de mercado, efecto este ultimo que ha sido y sera revertido a lo largo de los aios en
los que se amortice esta deuda.

* Impuestos diferidos: este epigrafe se sittia en 3,7 millones de euros e incrementa en 0,4 millones de euros comparado con el cierre del ejercicio
2021 como consecuencia del impacto fiscal de la revalorizacion de las inversiones inmobiliarias y de las acciones de Vivenio de las que Renta es
titular.

* Arrendamientos NIIF 16 a largo plazo: este epigrafe asciende a 0,7 millones de euros y surge en el ejercicio 2019 como consecuencia de la
primera aplicacion de la norma NIIF 16 referente a la contabilizacion de los arrendamientos.
Otras deudas a corto plazo

El total de otras deudas a corto plazo asciende a 10,6 millones de euros, 2,4 millones de euros superior a la cifra de cierre de 2021.

(M€) Jun-22  Dic-21 Var.
Acreedores a corto plazo 9.1 6,5 2,6
Arras por preventas y anticipos 0,2 0,2 0,0
Otras deudas a corto plazo 1,3 1,5 -0,2
Total otras deudas a corto plazo 10,6 8,2 2,4

*  Los acreedores a corto plazo se componen de los acreedores relacionados con la actividad de compra, transformaciéon y venta de las
operaciones de la compaiiia. A cierre del mes de junio de 2022 se sittian en 9,1 millones de euros, 2,6 millones de euros por encima de la cifra de
cierre de 2021 como consecuencia, principalmente, del pago aplazado en la compra de una operacion logistica y las provisiones de obras y
costes técnicos de las operaciones en curso.

* Las arras por preventas y anticipos se sitian en 0,2 millones de euros, la misma cifra de cierre del ejercicio 2021, y daran lugar a una cifra de
ingresos futura de 2,4 millones de euros en Barcelona, y de 1,0 millones de euros en Madrid.

* Otras deudas a corto plazo se compone principalmente de saldos acreedores a favor de la Administracion Publica. A cierre del semestre
ascienden a 1,3 millones de euros y disminuyen en 0,2 millones de euros en comparacién con la cifra de cierre de 2021, debido
fundamentalmente al efecto neto entre el registro de la deuda por el impuesto de sociedades y la disminucién en las remuneraciones pendientes
de pago.
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INFORME DE GESTION INTERMEDIO 6M 2022 2. EVOLUCION Y RESULTADOS DEL NEGOCIO

Evolucion del cash flow

La compaiiia ha generado un cash flow de 5,2 millones de euros como consecuencia del resultado procedente de las operaciones del ejercicio, de los
que 3,4 millones de euros corresponden a derechos de crédito frente a la Socimi Vivenio, que seran convertidos en acciones, por el devengo de las
comisiones generadas durante el primer semestre del ejercicio.

El capital corriente y los otros flujos de explotacién arrojan un cash flow positivo de 8,8 millones de euros, debido en su mayor parte a la
disminucién de las existencias y los deudores.

Por otro lado, la inversion en activo no corriente ha generado un cash flow negativo de -3,8 millones de euros como consecuencia, principalmente,
de la inversion en nuevos activos clasificados como inversiones inmobiliarias.

Finalmente, el flujo de financiaciéon ha sido positivo en 10,3 millones de euros, derivado fundamentalmente de la entrada de nueva financiacién no
bancaria en las tltimas semanas del semestre.

Todo ello junto con el pago de un dividendo complementario con cargo al resultado del ejercicio 2021 por importe de 2,2 millones de euros brutos,
ha resultado en un incremento de 14,9 millones de euros del efectivo y equivalentes a cierre de junio de 2022.

(M€) Jun-22
Resultado procedente de las operaciones 52
Inversion en la Socimi ' -3,4
Cash flow operativo 1,8
Variacion del capital corriente y otros flujos de explotacion 8,8
Inversidn en activo no corriente -3,8
Cash flow libre 6,8
Variacion del flujo de financiacion 10,3
Pago de dividendos -2,2
Aumento/Disminucion neta del efectivo o equivalentes 14,9

Notas: (1) Corresponde a los derechos de crédito frente a la Socimi Vivenio, pendientes de convertir en
acciones en su totalidad.

Carabanchel Alto, Madrid Joan Maragall, Barcelona
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INFORME DE GESTION INTERMEDIO 6M 2022 3. INFORMACION SOBRE LA
EVOLUCION DEL MERCADO

3. Informacion sobre la evolucion del
mercado

Después de dos ejercicios marcados por la pandemia de la Covid-19 y tras un comienzo de aiio en el que se auguraba un crecimiento sostenido de la
economia aunque a un ritmo mas lento de lo previsto debido al incremento en los precios de la energia y la crisis en las cadenas de suministros,
irrumpe de nuevo en la escena otro factor exégeno con la invasion de Ucrania por parte de Rusia, lo que supone una nueva fuente de incertidumbre
y de pesimismo para la economia espanola.

El conflicto bélico ha agudizado los problemas logisticos y el encarecimiento de la energia y de las materias primas, muchas de ellas esenciales para
el sector de la construccion, repercutiendo directamente tanto en la actividad de las empresas como en el dia a dia de la poblacién. La incertidumbre
ha aumentado y ha caido el indice de confianza del consumidor.

La inflacién anual a cierre de diciembre 2021 se situ6 en el 6,5%, la cifra mas alta de los tltimos 30 afios, siendo el indicador adelantado del IPC del
mes de junio de 2022 del 10,2%. Ante este escenario, tanto el Gobierno como los organismos han redefinido sus expectativas sobre la economia
espanola. En este sentido, el Banco de Espaiia ha revisado sus previsiones de crecimiento hasta situarlas en un 4,5% y, en cuanto a la inflacién, la
sitdaenun 7,2% en 2022 y en un 2,6% en 2023.

Por otro lado, para combatir la inflacién, y entre otras medidas, los bancos centrales han iniciado una fase de incremento de los tipos de interés
oficiales. Sin embargo, estas intervenciones podrian tener un coste para el crecimiento de la actividad econémica y poner en peligro la recuperacion
iniciada, por lo que serd necesario buscar un equilibrio entre controlar la inflacién y proteger la recuperacion.

A pesar de todo, el sector inmobiliario se sigue percibiendo como un valor refugio. Muestra de ello son los niveles excepcionales de inversion
inmobiliaria del primer semestre del afo, que ha batido su récord histdrico con 9.870 millones de euros, un 80 % mas que en el mismo periodo de
2021. El sector residencial, concretamente el segmento de la vivienda en alquiler, concentré la mayor parte de esta, seguido muy de cerca por el
segmento hotelero y el logistico. En cuanto a los sectores alternativos destaca la favorable evolucion de la inversion en residencias de la tercera
edad, pese a encontrarse aun en una fase inicial y en proceso de profesionalizacion. Aunque condicionada a todos los factores comentados
anteriormente, sigue habiendo mucha liquidez en el mercado y un fuerte apetito inversor, siendo favorables las expectativas de inversion.

Finalmente, a pesar de que el entorno se ve afectado por nuevos elementos, la apuesta por la tecnologia, digitalizacion y la sostenibilidad seguira
impulsando la competitividad, el crecimiento y la resiliencia de las empresas.

. Via Augusta, Barcelona "% Imagen orientativa

Rent g =__REe = »

Corporacion
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4. ACCIONARIADO Y EVOLUCION BURSATIL

4. Accionariado y evolucion bursatil

La cotizacion de la accién cierra el primer semestre del ejercicio 2022 con un valor de 1,71 euros por accion, en linea con los 1,73 euros por accién de

cierre del ejercicio 2021.

La capitalizacion bursatil al cierre del mes de junio es de 56,1 millones de euros, habiéndose negociado 4,0 millones de acciones con un valor de 7,4

millones de euros durante el semestre.

EVOLUCION DE LA ACCION EN BASE 100 (DESDE DIC-21)

31/12/2021 30/06/2022
Fuente: BME

ACCIONARIADO JUN-22

&

ACCIONISTAS

.
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1% 56 M€

Renta Corp.
Capitalizacion bursatil
a30/06/2022
o
-3%
loex Small Cap
1 ,71 € /acc
Cotizacion a
30/06/2022
Free-float 50,3%

Luis Hernandez de Cabanyes (Presidente) 14',5%
Oravla Inversiones, S.L. 5,0%

El Baile de Ibiza/Firmamento Estelar 5,0%
Clervaux Invest, S.A.R.L. 5,0%

Vanesa Herrero Vallina 4—,1%

Blas Herrero Vallina 4—,1%

Fundacion Renta 3,5%

Camac Fund, LP 3,1%

Accion concertada - Wilcox 3,0%

Autocartera 2,4%
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ANEXO 1: OPERACIONES
REPRESENTATIVAS A JUNIO 2022

Anexo 1: Operaciones representativas a

junio de 2022

Negocio transaccional

JOAN MARAGALL

Barcelona

AVDA. CARABANCHEL ALTO

Madrid

TRAVESIA DE SANT ANTONI

Barcelona

AVENIDA DE MADRID
Barcelona

em Renta
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Proyecto: Proyecto de
obra nueva de un edificio
sostenible con 8
vivivendas. Joint-
Venture entre RCy
O11H.

Superficie: 675 m?

Proyecto: Venta
fraccionada.

Superficie:1.300 m?

Proyecto: Rehabilitacion
residencial, objeto de
expropiacion por parte
del Ayuntamiento de
Barcelona.

Superficie: 761 m?

Proyecto: Rehabilitacion
Zonas comunes.
Negociacion con
inquilinos. Venta auna
mano.

Superficie:1.742 m?

VIA AUGUSTA

Barcelona

SAN CARLOS
Madrid

CAMELIES

Barcelona

ALCALA
Madrid

» Proyecto: Obras en zonas
comunes y construccion
de piscina y gimnasio en
cubierta. Negociacion
con inquilinos. Venta
fraccionada.

Superficie: 4.650 m?
s/r+1.500 m2b/r

Proyecto: Venta
fraccionada.

Superficie: 670 m?

Proyecto: Rehabilitacion
zonas comunes.
Negociacion con
inquilinos. Venta
fraccionada.

Superficie: 2.471 m?

Proyecto: Adjudicacion
en subasta de proceso
concursal. Cesion de
remate a tercero.

# habitaciones: 111
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Negocio patrimonial

GRANJA SAN ILDEFONSO
Madrid

» Viviendas: 43
 Superficie: 2.565 m?

o Edificio en explotaciéon

PILAR LORENGAR
Malaga

e Viviendas: 102

o Superficie: 11.200 m?

« Edificio en explotacion

LOTE CARABANCHEL
Madrid

L o

o Viviendas: 517
o Superficie: 33.559 m?

o Operacion en desarrollo

MENDEZ ALVARO
Promocién en Madrid

¢ Viviendas: 273

o Superficie: 18.308 m?

o Operacion en desarrollo

i Renta
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ANEXO 1: OPERACIONES
REPRESENTATIVAS A JUNIO 2022

ENSANCHE VALLECAS I

Promocion en Madrid

» Viviendas previstas: 161
« Superficie:10.460 m?

» Operacion en desarrollo

ENSANCHE DE VALLECAS |

Promocion en Madrid

 Viviendas previstas: 216
o Superficie:18.953 m?

o Operacion en desarrollo

NUEVO MAHOU CALDERON
Promocion en Madrid

 Viviendas previstas: 408
o Superficie: 33.680 m?

o Operacion en desarrollo

Madrid

o Viviendas: 64

o Superficie: 7.058 m?
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ANEXO 2: EXISTENCIAS EN CURSO
REPRESENTATIVAS A JUNIO DE 2022

Anexo 2: Existencias en curso
representativas a junio de 2022

EDIFICIO VANGUARD
Barcelona
« Proyecto:
Transformacion del
immueble a uso hotelero
y residencial.

Superficie: 21.023 m?
s/r+2.496 m?b/r

HERCEGOVINA

Barcelona

Proyecto: Proyecto de
obranueva de dos
viviendas unifamiliares.

Superficie: 667 m?

ZAPATEROS
Toledo

o Proyecto: Promocion de
unanave logistica.

e Superficie:17.576 m?s/r

EMBAJADORES
Madrid

» Proyecto: Local en
distrito Arganzuela,
esquinero y con una
fachada de mas de 60m,
con posible uso de
supermercado.

o Superficie:1.850 m?s/r

i Renta

Corporacion

CARRETERA DE SABADELL

Rubi (Barcelona)

» Proyecto: Promocion de
naves logisticas.

o Superficie: 7.000 m?

MEJICO
Madrid

e Proyecto: Venta
fraccionada.

o Superficie: 450 m?

|

INDUSTRIA
Ripollet

» Proyecto: Promocion de
naves logisticas.

e Superficie: 9.500 m?s/r

CARRERA

Barcelona

» Proyecto: Negociacion
con inquilinos. Venta
fraccionada.

e Superficie: 723 m?
s/r+200 b/r
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INFORME DE GESTION INTERMEDIO 6M 2022 ANEXO 3: GLOSARIO

Anexo 3: Glosario

Cartera de negocio Se compone de los derechos de inversion y las existencias estratégicas (para la venta)

Deuda financiera Deuda hipotecaria + Otras deudas + Deuda participativa

Deuda financiera Deuda hipotecaria + Otras deudas - Tesoreria- Inversiones financieras a corto plazo

neta

Endeudamiento Deuda financiera neta / Total activo - Valor neto contable del activo Canoves (garantia del préstamo participativo)

sobre activo -Tesoreria- Inversiones financieras a corto plazo

EBITDA Resultado consolidado de explotacion + Variaciones de valor en inversiones inmobiliarias - Amortizacion del
inmovilizado

Free float Acciones de capital libremente negociadas en el mercado continuo, no controladas de forma estable por los accionistas

GAV Valor de mercado (“Gross Asset Value”)

IBEX Small Indice de los valores de pequefia capitalizacion bursatil cotizados en el sistema de interconexién bursatil de las bolsas
espaiiolas

LTV Deuda financiera neta / valor de mercado de los activos (“Loan to Value”)

LTC Deuda financiera neta/ coste en existencias de los activos (“Loan to Cost™)

Margen de Importe neto de la cifra de negocios + Otros ingresos de explotacion + Variaciones de valor en inversiones financieras -

Operaciones Variacién de existencias de edificios adquiridos para su rehabilitacion y/o transformacién - otros gastos de explotacion
imputados al margen de operaciones

M€ Millones de euros

Socimi Sociedades An6nimas Cotizadas de Inversién Inmobiliaria

em Renta
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS

Conforme a las Instrucciones para la cumplimentacién del modelo general del Informe financiero
semestral de la C.N.M.V,, en relacion a las Notas explicativas a los Estados financieros intermedios del
capitulo V y al apartado 16 de la NIC 34 en vigor, se describen seguidamente los sucesos y
transacciones, atendiendo al principio de importancia relativa, producidos desde la fecha del ultimo
informe anual que resultan relevantes para comprender los cambios en la situacidn financiera, el
rendimiento de la empresa o los cambios significativos en las cantidades y la comparabilidad con los
estados financieros anuales.

BASES DE PRESENTACION

Los Estados Financieros Intermedios Consolidados incluidos en el primer semestre del 2022, que han
sido revisados y aprobados por los Administradores, se han obtenido a partir de los registros contables
de la Sociedad matriz y sus sociedades dependientes y han sido preparados de acuerdo con lo
establecido en Norma Internacional de Contabilidad n? 34 (NIC 34) “Informacion Financiera
Intermedia”.

Los importes contenidos en estos Estados Financieros Intermedios Consolidados estdn expresados,
salvo indicacidon en contrario, en miles de euros. El euro es la moneda funcional y de presentacién del
Grupo.

Las politicas, principios y métodos contables utilizados por la Direccidn del Grupo en la elaboracién de
los Estados Financieros Intermedios Consolidados incluidos en este Informe Financiero Semestral no
difieren significativamente de los utilizados en la preparacién de las Cuentas Anuales Consolidadas de
la Sociedad correspondientes al ejercicio terminado en 31 de diciembre de 2021. No obstante, este
Informe Financiero Semestral no incluye la informacién y el desglose exigidos en las Cuentas Anuales
Consolidadas, motivo por el cual debe ser leido conjuntamente con las Cuentas Anuales Consolidadas
del Grupo de 31 de diciembre de 2021.

ESTACIONALIDAD

Las actividades llevadas a cabo por la Sociedad matriz y sus sociedades dependientes no tienen
caracter estacional ni existen ciclos dentro del ejercicio econdmico anual que afecten
significativamente al patrimonio, resultado y situacién financiera de las mismas.

PARTIDAS NO USUALES

Durante el primer semestre de 2022, no han existido partidas no usuales que afecten
significativamente a los activos, pasivos, patrimonio neto, ganancia neta o flujos de efectivo del Grupo.

En particular, no se han originado pagos significativos derivados de litigios y no se han realizado
correcciones de errores de periodos anteriores.



ESTIMACIONES CONTABLES

No se han llevado a cabo cambios con efectos significativos en las estimaciones contables de partidas
de periodos contables intermedios anteriores dentro del mismo periodo contable, ni en las
estimaciones de los importes presentados para periodos contables anteriores.

EMISIONES, RECOMPRAS Y REEMBOLSOS DE TiTULOS REPRESENTATIVOS DEL CAPITAL DE LA
ENTIDAD

No se han producido emisiones ni reembolsos de titulos representativos del capital de la entidad.
Tampoco en este periodo se han realizado recompras de titulos propios de importe significativo.

INFORMACION SEGMENTADA

En el apartado IV. Informacién Financiera Seleccionada, Informaciéon Segmentada, del Informe
Financiero Semestral, se indica la estructura de negocio del Grupo en Negocio Transaccional y Negocio
Patrimonial.

ACTIVOS Y PASIVOS CONTINGENTES

No existen en el Grupo a la fecha de cierre del semestre activos ni pasivos contingentes significativos.

TRANSACCIONES CON PARTES VINCULADAS

En el capitulo IV del Informe Financiero semestral presentado, se incluye el desglose de las
transacciones efectuadas por el grupo con partes vinculadas. Dichas operaciones forman parte del
trafico habitual de la compaiiia.

VARIACIONES EN EL PERIMETRO DE CONSOLIDACION

El 5 de mayo de 2022 se ha formalizado la adquisicidn por parte de Renta Corporacion Real Estate, S.A.
del 100% de la sociedad Marenter Innova, S.L., mediante la compra de 3.000 participaciones sociales
de 1 euro de valor nominal cada una. El 2 de junio de 2022 se ha formalizado el cambio de
denominacién social de dicha sociedad a Cabe Keep and Lock, S.L.

El 13 de junio de 2022 se ha formalizado la adquisicién por parte de Terra Green Living, S.A. del 100%
de la sociedad Morlin Properties, S.L., mediante la compra de 3.000 participaciones sociales de 1 euro
de valor nominal cada una.

No se han producido otras variaciones significativas en el perimetro de consolidacién que afecten a los
datos comparativos a cierre del primer semestre de 2022 respecto al periodo anterior.

HECHOS POSTERIORES AL CIERRE

No se han producido hechos posteriores significativos a la fecha de emisidn del presente informe.



