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CAPITULO I

PERSONAS QUE ASUMEN LA RESPONSABILIDAD POR EL CONTENIDO DEL
PRESENTE FOLLETO Y ORGANISMOS SUPERVISORES DEL FOLLETO

Personas que asumen la responsabilidad por el contenido del presente Folleto
Reducido.

D. Federico Canas Garcia-Rojo, Vicesecretario del Consejo de Administracion y
Secretario General de FADESA INMOBILIARIA S.A. (la “Sociedad” o
“FADESA”), entidad domiciliada en A Corufia, Avda. Alfonso Molina, s/n, Cédigo
Postal 15008, y con C.LF. nimero A-15036510, asume la responsabilidad por el
contenido del presente Folleto Informativo Reducido (el "Folleto" o el "Folleto
Reducido"), confirma la veracidad del contenido del Folleto y declara que no omite
ningln dato relevante ni induce a error.

Organismos supervisores del presente Folleto Reducido.

El presente Folleto Reducido (Modelo REDT1) ha sido inscrito en los registros oficiales
de la Comision Nacional del Mercado de Valores (la “CNMV?™).

El presente Folleto se complementa con el Folleto Informativo Continuado de
FADESA (modelo RFV), inscrito en los registros oficiales de la CNMV.

Se advierte expresamente que para un completo entendimiento de la informaciéon que
se persigue transmitir en este Folleto es necesario realizar la lectura integra del Folleto
Continuado.

Se hace constar que el registro del Folleto por la CNMYV no implica recomendacién de
la suscripcion o compra de los valores a que se refiere el mismo, ni pronunciamiento
en sentido alguno sobre la solvencia de la entidad emisora o la rentabilidad de los
valores emitidos u ofertados.

Verificacion y auditoria de cuentas.

Las cuentas anuales individuales de FADESA relativas a los ejercicios finalizados el
31 de diciembre de 2004, el 31 de diciembre de 2003 y el 31 de diciembre de 2002,
han sido auditadas por el auditor de cuentas ERNST & YOUNG S.L., con domicilio
en Madrid, Plaza Pablo Ruiz Picasso, s/n, firma que figura inscrita en el Registro
Oficial de Auditores de Cuentas (ROAC) con el numero de inscripcion SO530. Se
adjuntan como Anexo 1 del presente Folleto las cuentas anuales individuales de
FADESA del ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2004 junto con su
correspondiente informe de auditoria.

Las cuentas anuales consolidadas de FADESA y de sus sociedades dependientes
relativas a los ejercicios finalizados el 31 de diciembre de 2004, el 31 de diciembre de
2003 y el 31 de diciembre de 2002, han sido auditadas por el auditor de cuentas
ERNST & YOUNG S.L., con domicilio en Madrid, Plaza Pablo Ruiz Picasso, s/n,
firma que figura inscrita en el Registro Oficial de Auditores de Cuentas (ROAC) con
el nimero de inscripcion SO530. Se adjuntan como Anexo 2 del presente Folleto las
cuentas anuales consolidadas de FADESA del ejercicio finalizado el 31 de diciembre
de 2004 junto con su correspondiente informe de auditoria.
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Los informes de auditoria correspondientes a las cuentas anuales individuales y
consolidadas de FADESA de los ejercicios finalizados el 31 de diciembre de 2004, el
31 de diciembre de 2003 y el 31 de diciembre de 2002 han sido favorables, no

conteniendo salvedad alguna.

Se hace constar que no se ha producido ningin hecho significativo que pueda afectar a
la situacion financiera de Grupo FADESA desde la fecha de registro del Folleto
Informativo Continuado hasta la fecha de registro del presente Folleto.
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IL.1.

IL.1.1.

CAPITULO 11

LA EMISION Y LOS VALORES NEGOCIABLES OBJETO DE LA MISMA

Acuerdos sociales.

Acuerdos de emision de las nuevas acciones.

La emision objeto de este Folleto Reducido (la “Emisién”), cuya finalidad se describe
con mas detalle en el apartado II.10 siguiente - “Reinversion de dividendos en nuevas
acciones de FADESA”-, se realiza en virtud de los acuerdos sociales que se
mencionan a continuacion:

(1)

(i)

(iii)

Acuerdo de la Junta General Ordinaria y Extraordinaria de Accionistas de
FADESA celebrada el dia 6 de mayo de 2005 adoptado bajo el punto 1° del
orden del dia en virtud del cual se acordd distribuir a los accionistas de la
Sociedad un dividendo de 0,27 euros por accion.

Acuerdo de la Junta General Ordinaria y Extraordinaria de Accionistas de
FADESA celebrada el dia 6 de mayo de 2005 adoptado bajo el punto 4° del
orden del dia en virtud del cual se aumentd el capital social mediante la
emision y puesta en circulacion de nuevas acciones ordinarias de 0,10 euros de
valor nominal cada una, de la misma clase y serie que las existentes,
representadas por medio de anotaciones en cuenta, que seran desembolsadas
por medio de aportaciones dinerarias y con supresion total del derecho de
suscripcion preferente de los actuales accionistas, facultando al Consejo de
Administracion, con posibilidad de sustitucion en cualquiera de sus miembros,
incluidos el Secretario y el Vicesecretario, al amparo de lo previsto en el
articulo 153.1.a) de la Ley de Sociedades Anonimas, para que, en el plazo
maximo de un afio a contar desde la fecha de adopcion del citado acuerdo,
pueda sefialar la fecha en que el acuerdo de aumento de capital deba llevarse a
efecto, y pueda fijar las condiciones del mismo en todo lo no previsto por la
Junta General, incluyendo, sin limitar la generalidad de lo anterior, la
realizacion del célculo previsto para determinar el tipo de emision y, por lo
tanto, la prima de emision por accion, asi como el calculo del nimero concreto
de acciones a emitir y del importe nominal de la emision.

Se acompafia como Anexo 3 al presente Folleto, formando parte integrante del
mismo, copia de la certificacion de los citados acuerdos de la Junta General de
Accionistas.

Acuerdo del Consejo de Administracion de FADESA de fecha 6 de mayo de
2005 en virtud del cual dicho Consejo sustituyo6 las facultades que le fueron
delegadas por la Junta General a favor de Don Manuel Jove Capellan, de Dofa
Maria Felipa Jove Santos, de Don José Luis Macia Sarmiento, de Don
Francisco Javier Acebo Sanchez y de Don Federico Cafias Garcia-Rojo,
quienes podran ejercerlas de forma solidaria e indistinta, facultindoles en
concreto para:

(a) realizar el calculo de la prima de emisién por acciéon (que serd la
diferencia entre el tipo de emision por accion -la media simple de los
cambios medios ponderados de la accion de la Sociedad en el mercado
continuo (SIBE) correspondiente a los cinco (5) dias habiles bursatiles
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inmediatamente anteriores a la fecha de abono del dividendo, con un
descuento de un 1%, y que, en todo caso, habra de ser superior al valor
neto patrimonial de la accion segun los estados financieros consolidados a
31 de diciembre de 2004 (3,47 euros por accion)- y el valor nominal de
cada una —0,10 euros-), asi como del nimero de acciones a emitir y del
importe nominal del aumento;

(b) solicitar y gestionar ante la Comision Nacional del Mercado de Valores,
las Sociedades Rectoras de las Bolsas de Valores de Madrid y de
Barcelona, la Sociedad de Bolsas, Iberclear y cualquier otro organismo,
entidad o registro publico o privado, la admisiéon a negociacion de las
nuevas acciones en las Bolsas de Madrid y de Barcelona asi como su
contratacion en el Sistema de Interconexion Bursatil (Mercado Continuo)
y realizar cuantos actos sean necesarios a tal efecto;

(c) ejecutar el aumento de capital acordado, declarando, en su caso, la
suscripcion incompleta del mismo y dando nueva redaccion al articulo 5°
de los Estatutos sociales para adecuarlo a la nueva cifra de capital social;

(d) redactar y presentar cuantos folletos informativos y notificaciones de
cualquier clase sean exigidos por la legislacion espafiola y acordar las
modificaciones posteriores a los mismos que estime convenientes;

(e) designar a Iberclear como entidad encargada del registro contable de las
nuevas acciones otorgando los documentos que para ello fueran
necesarios;

(f) negociar, pactar y suscribir un contrato de agencia del aumento de capital
asi como aquellos preacuerdos o contratos que sean convenientes para el
mejor fin del aumento de capital; y

(g) realizar cuantas actuaciones sean precisas y aprobar y formalizar cuantos
documentos publicos o privados resulten necesarios o convenientes para
la plena efectividad del acuerdo de aumento de capital en cualquiera de
sus aspectos y contenidos y para el buen fin del mismo y, en especial,
subsanar, aclarar, interpretar, completar, precisar o concretar, en su caso,
el acuerdo adoptado y, en particular, subsanar los defectos, omisiones u
errores que fuesen apreciados en la calificacion del Registro Mercantil.

Se adjunta como Anexo 4 del presente Folleto, formando parte integrante del
mismo, copia de la certificacion de los acuerdos del Consejo de
Administracion.

Por otra parte, de acuerdo con lo establecido en la Ley de Sociedades Anénimas, al
tiempo de los anuncios de la convocatoria de la Junta General, se puso a disposicion
de los accionistas el informe de administradores exigido por los articulos 144 y 152
(respecto de la propuesta de acuerdo de aumento de capital y de la consiguiente
modificacion estatutaria) y por el articulo 159.1.b) del mismo texto legal (respecto a la
exclusion total del derecho de suscripcion preferente). Se incorpora como Anexo 5 del
presente Folleto copia del mencionado informe de administradores.

Asimismo, y en cumplimiento de lo dispuesto en dicho articulo 159.1.b) de la Ley de
Sociedades Anonimas, se puso a disposicion de los accionistas un informe elaborado
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I1.1.2.

I1.2.

por un auditor de cuentas distinto del de la Sociedad, nombrado por el Registro
Mercantil de A Corufa, copia del cual se acompafia como Anexo 6, sobre el valor
razonable de las acciones de la Sociedad, sobre el valor neto patrimonial de las
acciones de la Sociedad, sobre el valor teérico de los derechos de suscripcion
preferente cuyo ejercicio se suprime y sobre la razonabilidad de los datos contenidos
en el informe del Consejo de Administracion justificativo de la propuesta de aumento
de capital y del tipo de emision, citado anteriormente.

Informacion sobre los requisitos y acuerdos para la admision a negociacion
oficial.

La Junta General de Accionistas de FADESA celebrada el 6 de mayo de 2005, acordd
solicitar la admision a negociacion de las nuevas acciones en las Bolsas de Madrid y
de Barcelona, asi como su contrataciéon en el Sistema de Interconexidon Bursatil
(Mercado Continuo), delegando en el Consejo de Administracion, con posibilidad de
sustitucion en cualquiera de sus miembros, incluidos el Secretario y el Vicesecretario,
la facultad de solicitar y gestionar la admision a negociacion de las nuevas acciones
ante la CNMYV, las Sociedades Rectoras de las Bolsas de Valores de Madrid y de
Barcelona, la Sociedad de Bolsas, la Sociedad de Gestion de los Sistemas de Registro,
Compensacion y Liquidacion de Valores, S.A. (“Iberclear”) y cualquier otro
organismo, entidad o registro publico o privado.

Con la misma fecha, el Consejo de Administracion acord6 sustituir la facultad de
solicitar y gestionar la admision a negociacion de las nuevas acciones conferida por la
Junta General de Accionistas, a favor de Don Manuel Jove Capellan, de Dofia Maria
Felipa Jove Santos, de Don José Luis Macia Sarmiento, de Don Francisco Javier
Acebo Sanchez y de Don Federico Cafias Garcia-Rojo, quienes podran ejercerla de
forma solidaria e indistinta.

Los requisitos para la admisidén a negociacion de las nuevas acciones en las Bolsas
citadas, que FADESA debera cumplir, son basicamente los siguientes:

(1) Otorgamiento de la correspondiente escritura publica de cierre del aumento de
capital e inscripcion en el Registro Mercantil de A Coruiia.

(i1) Deposito de una copia autorizada de la escritura inscrita en el Registro
Mercantil de A Corufia (o de testimonio notarial de dicha escritura), asi como
de cierta documentacion complementaria, en la CNMYV, en Iberclear y en las
Sociedades Rectoras de las Bolsas de Madrid y de Barcelona, y practica de la
primera inscripcion de las nuevas acciones de FADESA en Iberclear.

(iii) Verificacion por la CNMV de los documentos y requisitos necesarios para la
admision a negociacion.

(iv) Acuerdo de admision a negociacion de las nuevas acciones objeto del aumento

de capital en las Bolsas de Valores de Madrid y de Barcelona, adoptado por
sus respectivas Sociedades Rectoras.

Autorizaciones administrativas previas.
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I1.3.

11.4.

IL.S.

IL.5.1.

I1.5.2.

I1.5.3.

El aumento de capital objeto del presente Folleto no requiere autorizacion
administrativa previa, estando unicamente sujeto al régimen general de verificacion y
registro de la CNMV.

Evaluacion del riesgo inherente a los valores o a su emisor.

No se ha realizado ninguna evaluacion del riesgo inherente a las acciones emitidas ni a
su Sociedad emisora por parte de entidad calificadora alguna.

Variaciones sobre el régimen legal tipico de los valores emitidos.

El régimen legal aplicable a las acciones que se emiten es el contenido en la Ley de
Sociedades Andnimas y disposiciones concordantes. No hay variaciones sobre el
régimen legal tipico previsto en esos textos legales.

Caracteristicas de los valores.
Naturaleza y denominacion de los valores.

Los valores que se emiten son acciones ordinarias de FADESA, de 0,10 euros de valor
nominal cada una, de la misma clase y serie que las existentes. Las nuevas acciones
atribuiran a sus titulares los mismos derechos politicos y econémicos que las acciones
de FADESA actualmente en circulacion.

Forma de representacion.

Al igual que las acciones actualmente en circulacion de FADESA, las acciones a
emitir estaran representadas por medio de anotaciones en cuenta y se inscribiran en el
registro contable a cargo de Iberclear (con domicilio en Madrid, calle Pedro Texeira
numero 8) y de sus entidades participantes.

Importe global de la Emisién.

El importe nominal de la Emision sera igual a la cuantia resultante de multiplicar el
nimero de acciones a emitir, sefialado en el apartado 11.5.4 siguiente, por el valor
nominal de cada una (0,10 euros).

La prima de emision por accion sera la diferencia entre el tipo de emision por accidon y
el valor nominal de cada accion (0,10 euros). El tipo de emision por accion sera la
media simple de los cambios medios ponderados de la accion de la Sociedad en el
mercado continuo (SIBE) correspondientes a los cinco (5) dias habiles bursatiles
inmediatamente anteriores a la fecha de abono del dividendo (sefialada en el apartado
11.10.2 siguiente), con un descuento de un 1%, y, en todo caso, habra de ser superior al
valor neto patrimonial de la accion a 31 de diciembre de 2004 (3,47 euros por accion).

El importe concreto del tipo de emision por accion y, por tanto, el importe de la prima
de emision por accion sera calculado por el Consejo de Administracion, o por las
personas facultadas por éste al efecto, en la fecha prevista para ello de acuerdo con lo
establecido en el apartado 11.10.2 siguiente.

Aunque en el caso de las sociedades cotizadas una emision de acciones se pueda
realizar a cualquier precio, siempre que sea superior al valor neto patrimonial de las
acciones de la sociedad referido a los ultimos estados financieros auditados, el
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11.5.4.

IL.S.5.

I1.6.

I1.7.

11.8.

Consejo de Administracion de la Sociedad sostiene que el tipo de emision
determinado de acuerdo con lo sefialado anteriormente se correspondera con el valor
razonable de la accion.

El importe de la Emision serd desembolsado integramente mediante aportaciones
dinerarias.

Numero de acciones a emitir.

Sin perjuicio de la posibilidad de suscripcion incompleta referida en el apartado
I1.13.1 del presente Folleto, el nimero de acciones a emitir sera el resultado de dividir
25.558.513,07 euros (importe igual al 85% del total bruto distribuido en concepto de
dividendos) entre el tipo de emision por accion que sera calculado de acuerdo con lo
establecido en el apartado anterior.

Comisiones y gastos para el suscriptor.

La Emision se hara libre de gastos y comisiones para los suscriptores, quienes no
vendran obligados a realizar desembolso alguno por dicho concepto.

Comisiones por inscripcion y mantenimiento de saldos por el registro contable de
las acciones.

No se devengaran, a cargo de los suscriptores de acciones de FADESA, gastos por la
primera inscripcion en el registro contable de Iberclear y de sus entidades
participantes. No obstante, las entidades participantes en Iberclear que lleven cuentas
de los titulares de las acciones de FADESA podran establecer, de acuerdo con la
legislacion vigente, las comisiones y gastos repercutibles que libremente determinen, y
que hayan sido comunicados al Banco de Espafia o a la CNMV en concepto de
administracion de valores o mantenimiento de los mismos.

Restricciones a la libre transmisibilidad de los valores.

No existen restricciones estatutarias ni de otra indole a la libre transmisibilidad de las
acciones de FADESA, por lo que las mismas seran libremente transmisibles con
arreglo a lo dispuesto en Ley de Sociedades Andnimas, la Ley del Mercado de Valores
y las disposiciones que la desarrollan, y demas normativa vigente.

Mercados secundarios organizados donde cotizan los valores. Solicitud de
admision a negociacion oficial.

Las acciones de FADESA cotizan en las Bolsas de Valores de Madrid y de Barcelona
a través del Sistema de Interconexion Bursatil (Mercado Continuo).

FADESA solicitara la admisiéon a negociacion oficial de las nuevas acciones de la
Sociedad emitidas en virtud del aumento de capital en las Bolsas de Valores de
Madrid y de Barcelona para su contratacion a través del Sistema de Interconexion
Bursatil (Mercado Continuo).

Es intencion de FADESA que las nuevas acciones comiencen a cotizar en un plazo
inferior a treinta (30) dias, una vez suscrita y cerrada, en su caso de forma incompleta,
la ampliacion de capital, para lo cual realizara todas las actuaciones precisas vy,
especialmente, las referidas en el apartado I1.1.2 anterior.
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I1.9.

11.9.1.

11.9.2.

11.9.3.

A los referidos efectos, FADESA se compromete a realizar sus mejores esfuerzos y a
cumplir, a tal fin, con todos los requisitos necesarios para que las nuevas acciones
estén admitidas a negociacion en el menor plazo posible.

En el caso de que se produjera un retraso en el plazo de treinta (30) dias mencionado
anteriormente, dicha circunstancia y los motivos que causen tal retraso seran hechos
publicos por la Sociedad mediante un anuncio publicado en los Boletines de
Cotizacion de las Bolsas de Madrid y de Barcelona y en un diario de &mbito nacional,
procediendo, asimismo, a su comunicacion a la CNMV.

Se hace constar que FADESA conoce los requisitos y condiciones que se exigen para
la admision, permanencia y exclusion de las acciones en los mercados secundarios
antes referidos, segun la legislacion aplicable y los requerimientos de sus organos
rectores comprometiéndose a su cumplimiento.

Derechos y obligaciones relativos a los valores que se emiten.

Derecho a participar en el reparto de las ganancias sociales y en el patrimonio
resultante de la liquidacion.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 48.2 a) de la Ley de Sociedades Andnimas,
las nuevas acciones atribuiran a sus titulares el derecho a participar,
proporcionalmente al capital desembolsado, en el reparto de las ganancias sociales y
en el patrimonio resultante de la liquidacion, sin que atribuyan ningin derecho a
percibir un dividendo minimo, al ser todas ellas ordinarias.

Los rendimientos a que den lugar las nuevas acciones se haran efectivos a través de
Iberclear. El plazo de prescripcion del derecho al cobro de dichos rendimientos sera de
cinco anos, conforme a lo dispuesto en el articulo 947 del Codigo de Comercio. El
beneficiario de los derechos econémicos prescritos sera FADESA.

Derecho de suscripcion preferente.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 48.2 b) de la Ley de Sociedades Andnimas,
las nuevas acciones emitidas conferiran a sus titulares el derecho de suscripcion
preferente en la emision de nuevas acciones, ordinarias o privilegiadas, en la emision
de obligaciones convertibles en acciones, asi como el derecho de asignacion gratuita
de los aumentos de capital con cargo a reservas, en todo caso, de acuerdo con lo
previsto en la Ley de Sociedades Andénimas y normas concordantes. Lo anterior es sin
perjuicio de la posibilidad de exclusion, total o parcial, del citado derecho, en los
términos establecidos en el articulo 159 de la Ley de Sociedades Anonimas.

Derecho de asistencia y voto en las Juntas Generales de Accionistas.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 48.2 ¢) de la Ley de Sociedades Anénimas,
las acciones emitidas conferirdn a sus titulares el derecho de asistir y votar en las
Juntas Generales, y el derecho de impugnar los acuerdos sociales en las mismas
condiciones que los restantes accionistas, de acuerdo con lo previsto en la Ley de
Sociedades Anénimas. Cada accidon dara derecho a un (1) voto.
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11.9.4.

I1.9.5.

I1.9.6.

I1.10.

No obstante lo anterior, de conformidad con el articulo 16 de los Estatutos Sociales de
FADESA, podra asistir a las Juntas Generales de Accionistas cualquier accionista de
la Sociedad que, bien individualmente o agrupado con otros accionistas, sea titular de
un minimo de cien (100) acciones, que las tenga inscritas a su nombre en el registro de
anotaciones en cuenta correspondiente con cinco (5) dias de antelacion a aquel en que
haya de celebrarse la Junta General, que se halle al corriente en el pago de los
dividendos pasivos y que se provea de la correspondiente tarjeta de asistencia.

Sin perjuicio de la asistencia de las entidades juridicas accionistas a través de quien
ostente el poder de representacion, todo accionista que tenga derecho a asistir podra
hacerse representar en la Junta General por medio de otra persona que debera ostentar,
al menos, una de las siguientes condiciones:

(i) ser accionista,

(i1) comparecer como representante de una entidad que sea accionista, o
(iii) ser administrador de la Sociedad.

Derecho de informacion.

De conformidad con lo establecido en el articulo 48.2.d) y 112 de la Ley de
Sociedades Anodnimas, las acciones objeto de la presente Emision confieren a sus
titulares el derecho de informacion en los mismos términos que el resto de las acciones
que componen el capital social de FADESA.

Gozan, asimismo, de aquellas especialidades que en materia de derecho de
informacion son recogidas en el articulado de la Ley de Sociedades Andnimas de
forma pormenorizada al tratar de la modificacion de estatutos, ampliacion y reduccion
del capital social, aprobacion de las cuentas anuales, emision de obligaciones
convertibles o no en acciones, transformacion, fusion y escision, disolucion y
liquidacion de la sociedad, y otros actos u operaciones societarias.

Prestaciones accesorias: privilegios, facultades y deberes.
Ninguna de las acciones objeto de la presente Emision ni de las restantes acciones en
que esta dividido el capital social de FADESA, conllevan prestaciones accesorias, ni

privilegios, facultades o deberes especiales dimanantes de la titularidad de las
acciones.

Fecha de entrada en vigor de los derechos y obligaciones derivados de las
acciones emitidas.

Las nuevas acciones conferiran a sus titulares, a partir de la fecha de ejecucion del
aumento de capital objeto del presente Folleto, los mismos derechos politicos y

econémicos que las acciones ordinarias de la Sociedad actualmente en circulacion.

Reinversion de dividendos en nuevas acciones de FADESA.
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CAPITULO I

I1.10.1.

La finalidad perseguida con el aumento de capital objeto del presente Folleto es
ofrecer la posibilidad a todas aquellas personas que tengan la condicion de accionistas
de la Sociedad el dia anterior a la fecha prevista en el apartado 11.10.2 siguiente para el
pago de dividendos, de reinvertir el 85% del importe bruto del dividendo cobrado
correspondiente al ejercicio 2004 en acciones de nueva emision de la Sociedad. Dicho
mecanismo fue previsto en el folleto completo de oferta ptblica de venta de acciones
de FADESA, inscrito en los registros oficiales de la CNMV el 13 de abril de 2004.

El folleto completo de oferta publica de venta de acciones, en su apartado VII.2.4 —
“Politica de dividendos - sefialaba lo siguiente:

“VIIL.2.4 Politica de dividendos

Es intencion del Consejo de Administracion de FADESA y de su accionista
mayoritario que el dividendo se situe en torno al 25% del Beneficio Neto de cada
ejercicio, lo que implica la modificacion, tras la Oferta, de la politica de no
distribucion de dividendos seguida por la Sociedad hasta la fecha. En cualquier caso,
esta prevista la articulacion de formulas que permitan a cada accionista optar entre
el cobro en efectivo del dividendo o la entrega de acciones adicionales de la Sociedad
(por ejemplo, ampliaciones de capital simultaneas al pago de dividendo dirigidas a
los accionistas que opten por la entrega de acciones). D. Manuel Jove Capelldn, que
controla la mayoria del capital de la Sociedad, ha comunicado a la misma que
optara, en tal caso, durante los proximos tres anios, por recibir nuevas acciones.”

En general, de acuerdo con la legislacion fiscal espafiola, el pago de dividendos esta
sujeto a una retencion del 15%. No obstante, en algunos casos, tales como cuando el
perceptor del dividendo (i) sea persona juridica y tenga derecho a la aplicacion de una
deduccion por doble imposicion de dividendos del 100% (en el caso de que participe
directa o indirectamente en la sociedad pagadora en un 5% o mas y dicha participacion
se haya mantenido durante el afio anterior al dia en que sea exigible el dividendo); o
(i1) sea persona fisica o juridica no residente en Espaiia y la renta derivada del pago de
dividendo esté exenta en virtud de la normativa matriz-filial o en virtud de un tratado
internacional, el pago de dividendos no esta sujeto a retencion.

La Sociedad considera que, desde el punto de vista de la igualdad de trato a todos los
accionistas, independientemente de que se les tenga o no que practicar la pertinente
retencion fiscal de acuerdo con lo sefialado anteriormente, el importe maximo a
reinvertir, en su caso, por cada uno de ellos deberd ser el 85% del dividendo bruto
percibido. El accionista de FADESA que opte por reinvertir en acciones nuevas tendra
que hacerlo por la totalidad del 85% del importe bruto del dividendo cobrado, es decir,
no podran cursarse 6rdenes de reinversion por un importe inferior.

El ntimero de acciones a las que tendra derecho cada accionista sera el resultado de
dividir el 85% del importe bruto cobrado en concepto de dividendos por dicho
accionista entre el tipo de emision por accion calculado de acuerdo con lo establecido
en el apartado I1.5.3 anterior, sin perjuicio de que puedan existir picos como
consecuencia del calculo del nimero concreto de acciones a las que tenga derecho
cada accionista, que seguiran disponibles en la cuenta de efectivo que tenga abierta
cada uno de ellos en la entidad depositaria que reciba el importe bruto del dividendo.

Colectivo de inversores a los que se ofrecen los valores, indicando las razones de
eleccion de los mismos.
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CAPITULO I

11.10.2.

La presente Emision se realiza en Espafia y va dirigida a aquellas personas que
tuvieren la condicion de accionistas de FADESA al cierre de mercado del dia anterior
a la fecha de abono del dividendo que sera el 27 de mayo de 2005.

Esta Emision no serd objeto de registro en pais alguno, aunque se puedan utilizar los
documentos normales empleados para dar a conocer la Emision fuera de Espaiia.

No obstante, la informacion que aqui se incluye no debe publicarse o distribuirse a
personas residentes en los Estados Unidos de América o en cualesquiera otros paises
en que la distribucion de dicha informacion esté restringida por la ley, y no constituye
una oferta de venta ni una solicitud de oferta de compra, de valores en los Estados
Unidos ni en ningun otro pais en el que sea ilegal realizar una oferta o solicitud de esa
naturaleza.

FADESA hace constar que las nuevas acciones de FADESA no han sido ni seran
registradas conforme a la U.S. Securities Act de 1933, ni a las leyes de valores de
ningun otro pais distinto de Espafia.

Fases del procedimiento de reinversion.

A continuacion se detallan los principales hitos que integran el procedimiento de
reinversion de los dividendos en acciones nuevas de FADESA:

(1) Verificacion y registro del Folleto Reducido por la CNMV (13 de mayo de
2005).

(i1) Publicacion de anuncio acerca del procedimiento de reinversion, asi como del
inicio y finalizacion del periodo de reinversion, en el BORME y en dos diarios
de difusion nacional (16 de mayo de 2005).

(iii) Comienzo del periodo de reinversion durante el cual los accionistas que
deseen reinvertir el 85% del importe bruto del dividendo cobrado en acciones
nuevas de la Sociedad, formularan sus 6rdenes de reinversion (del 16 de mayo
de 2005 a las 8:30 horas hasta el 26 de mayo de 2005 a las 14:00 horas —salvo
para aquellas entidades participantes cuyo horario de cierre fuera anterior—).

(iv) Fecha de pago del dividendo (el 27 de mayo de 2005).

v) Fijacion del tipo de emision por accion -y, por tanto, de la prima de emision
por accion- (prevista para el 27 de mayo de 2005).

(vi) Ejecucion del aumento de capital mediante el otorgamiento de la escritura
publica de cierre y desembolso de la ampliacion de capital (prevista para el 31
de mayo de 2005).

(vil)  Inscripcion de la escritura publica de cierre y desembolso de la ampliacion de
capital en el Registro Mercantil de A Corufia (prevista para el 1 de junio de
2005).

(viii))  Admisién a negociacion de las nuevas acciones en la Bolsa de Madrid y de
Barcelona e inclusion de las mismas en el SIBE (prevista para el 6 de junio de
2005).

12



CAPITULO I

11.10.3 Proceso de tramitacion de la reinversion en acciones nuevas.

Durante el periodo de reinversion sefialado en el apartado I1.10.2 anterior, las personas
que acrediten su condicion de accionistas de FADESA podran cursar ante las
entidades participantes en las que tengan depositadas sus acciones, una orden de
reinversion del 85% del importe bruto recibido en concepto de dividendos en el
numero de acciones nuevas de FADESA al que tengan derecho de acuerdo con lo
establecido en el apartado 11.10 anterior. Con el objeto de destinar dicho importe a la
reinversion en acciones nuevas, los accionistas deberan mantener abierta una cuenta de
efectivo en la misma entidad donde tengan depositadas sus acciones de FADESA.

Las 6rdenes que los accionistas cursen seran firmes, de forma que, una vez satisfecho
el importe bruto del dividendo, los fondos destinados a la reinversion quedaran
inmovilizados en la cuenta de efectivo abierta en la entidad participante.

No obstante lo anterior, las drdenes se entenderan revocadas (i) en el caso de que
como consecuencia de la transmision de todas sus acciones de FADESA, las personas
que hayan dado las 6rdenes de reinversion no tengan la condicién de accionistas de
FADESA al cierre de mercado del dia anterior a la fecha de pago del dividendo; o (ii)
en el caso de que las personas que hayan dado las 6rdenes de reinversion no tengan
libre disponibilidad sobre los dividendos percibidos por sus acciones de FADESA.

La suscripcion de ordenes de reinversion por parte de los accionistas implicara la
aceptacion de los términos establecidos en el presente Folleto para la reinversion en
acciones nuevas de FADESA.

Antes de las 17.00 horas del dia habil siguiente a la fecha de abono de los dividendos,
las entidades participantes llevaran a cabo las siguientes actuaciones:

(1) calcularan el nimero de acciones a suscribir por cada accionista que desee
reinvertir de acuerdo con lo establecido en el apartado II.10 anterior
redondeando por defecto el nimero de acciones hasta la cifra entera;

(i1) mantendran en la cuenta de efectivo que tenga abierta el accionista en dicha
entidad y en la que se haya abonado el importe del dividendo, los picos (cifra
decimal) que, en su caso, existan con posterioridad a dicho célculo y
redondeo; y

(iii) comunicaran a Banco Bilbao Vizcaya Argentaria, S.A. (la “Entidad Agente”)
el volumen final de suscripciones efectuadas ante ellas, asi como la relacion
completa de suscriptores siguiendo las instrucciones operativas que a tal
efecto se hubieran establecido por la Entidad Agente o por Iberclear.

La Entidad Agente podra no admitir aquellas comunicaciones de las entidades
participantes que hayan sido transmitidas en fecha u hora posterior a la
sefialada, o las que no cumplan cualesquiera de los requisitos que para las
mismas se exigen en este Folleto o en la legislacion vigente, sin
responsabilidad alguna por su parte ni por parte de FADESA y sin perjuicio
de la eventual responsabilidad en la que pudiera incurrir la entidad
participante infractora ante los titulares de las 6rdenes presentadas en plazo
ante dicha entidad.
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CAPITULO I

11.10.4

I1.10.5.

11.10.6

IL.11.

Forma y fechas de hacer efectivo el desembolso.

No més tarde del segundo dia habil siguiente a la fecha de abono de los dividendos, la
Entidad Agente, a través de Iberclear, adeudara a las entidades participantes el importe
de la suscripcion y desembolso del aumento de capital correspondiente a cada entidad
participante por cuenta de sus clientes.

Tan pronto como tenga constancia de la recepcion de los fondos, la Entidad Agente
transferira los mismos a la cuenta abierta por FADESA en la Entidad Agente y emitira
el certificado de desembolso del aumento de capital.

Forma y plazo de entrega a los suscriptores de las nuevas acciones.

Cada uno de los suscriptores de las acciones objeto del presente aumento de capital
tendra derecho a obtener de la entidad participante, ante la que haya tramitado la
suscripcion, una copia firmada del boletin de suscripcion.

Dichos boletines de suscripcion no seran negociables y tendran vigencia hasta que se
asignen las referencias del registro correspondientes a las acciones suscritas, sin
perjuicio de su validez a efectos probatorios, en caso de potenciales reclamaciones o
incidencias.

Informacion adicional a incorporar al Folleto Reducido.

FADESA comunicara a la CNMV los siguientes aspectos en las fechas que se indican
a continuacion, quedando asi completada la informacion comprendida en este Folleto
Reducido y fijados todos los aspectos del aumento de capital social que quedan
pendientes de determinacion en la fecha de registro del presente Folleto:

(1) El comienzo del periodo de reinversion en acciones nuevas: El 16 de mayo de
2005.
(i1) El tipo de emision por accion y, por tanto, el importe de la prima de emision

por accion: El 27 de mayo de 2005.

(i)  El numero de acciones a emitir y el importe nominal global de la Emision: no
mas tarde del 31 de mayo de 2005.

Derechos de suscripcion preferente.

Se hace constar que la Junta General de Accionistas de FADESA celebrada el dia 6 de
mayo de 2005, al tiempo de aprobar el aumento de capital objeto del presente Folleto,
acordd suprimir totalmente el derecho de suscripcion preferente de los actuales
accionistas, en atencion a exigencias del interés social, en particular, con el fin de que
las nuevas acciones fueran suscritas solamente por aquellas personas que, teniendo la
condicion de accionistas de la Sociedad el dia anterior a la fecha prevista para el pago
de dividendos, optaran por reinvertir el 85% del importe bruto percibido por
dividendos en acciones de nueva emision.
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CAPITULO I

A continuacion, se reproduce literalmente el extracto del acuerdo de aumento de
capital referente a la supresion total del derecho de suscripcion preferente:

“D) Supresion total del derecho de suscripcion preferente

En atencion a las razones de interés social que justifican la operacion, y con
la finalidad de que, en caso de que asi lo deseen, las personas que sean accionistas de
la sociedad el dia anterior a la fecha prevista para el pago de los dividendos puedan
reinvertir el 85% del importe bruto percibido por dividendos en acciones de nueva
emision de la sociedad, se suprime totalmente el derecho de suscripcion preferente, de
forma que la suscripcion de las nuevas acciones por los accionistas que asi lo deseen
implique la automatica reinversion del 85% del importe bruto percibido por
dividendos y la recepcion a cambio de las acciones correspondientes.

De acuerdo con lo referido anteriormente en el apartado C), el tipo de
emision por accion se correspondera con el valor razonable de la accion de la
sociedad al tiempo de ejecucion del acuerdo de aumento de capital. De acuerdo con
lo establecido en el articulo 159.1.b) de la Ley de Sociedades Anonimas, se ha puesto
a disposicion de los accionistas un informe elaborado por un auditor de cuentas
distinto del de la compariia sobre el valor razonable de las acciones de la sociedad,
sobre el valor neto patrimonial de las acciones de la sociedad, sobre el valor teorico
de los derechos de suscripcion preferente cuyo ejercicio se suprime y sobre la
razonabilidad de los datos contenidos en el informe del Consejo de Administracion
prescrito por el articulo 144 de dicha Ley.”

Tal y como exige el articulo 159.1.b) y ¢) de la Ley de Sociedades Andnimas para los
supuestos de exclusion del derecho de suscripcion preferente, al tiempo de la
convocatoria de la Junta se debe poner a disposicion de los accionistas un informe
elaborado, bajo su responsabilidad, por un auditor de cuentas distinto del auditor de
cuentas de la Sociedad, nombrado a estos efectos por el Registro Mercantil, sobre el
valor razonable de las acciones de la Sociedad, sobre el valor neto patrimonial de
dichas acciones, sobre el valor tedrico de los derechos de suscripcion preferente cuyo
gjercicio se propone suprimir y sobre la razonabilidad de los datos contenidos en el
informe de administradores.

Con fecha 31 de marzo de 2005, PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L., como
auditor distinto del de la Sociedad nombrado a estos efectos por el Registro Mercantil
emitié un informe acerca de los citados aspectos, que se puso a disposicion de los
accionistas desde la fecha de anuncio de la convocatoria de la Junta General.

A continuacion se acompafia un extracto de dicho informe:

“[...] En nuestro juicio profesional el tipo de emision propuesto por los
Administradores a la aprobacion de la Junta General Ordinaria y Extraordinaria de
Accionistas debera ser superior al valor neto patrimonial consolidado de las acciones
de Fadesa Inmobiliaria, S.A. actualmente en circulacion, que asciende a 3,47 euros
por accion al 31 de diciembre de 2004.

En el caso de una sociedad cotizada, el valor razonable se entiende como el
valor de mercado y éste se presume, salvo que se justifique lo contrario, referido a su
cotizacion bursatil. El informe de los Administradores establece que el precio de
emision serd la media simple de los cambios medios ponderados de la accion de la
sociedad en el mercado continuo (SIBE) correspondientes a los cinco dias habiles
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CAPITULO I

I1.12

bursatiles inmediatamente anteriores a la fecha del abono del dividendo, con un
descuento del 1%, por lo que si bien el precio de emision se relaciona con la
cotizacion bursatil del valor, dado que el mismo se calculara en funcion de
cotizaciones futuras, en la actualidad no es posible determinar cual serd el precio de
emision y si, por circunstancias concurrentes en las cotizaciones futuras, no
predecibles en la actualidad, se pudieran producir variaciones que impiden asegurar
que la cotizacion bursatil del periodo seleccionado sea representativa del valor
razonable de las acciones.

[-]

Los datos contenidos en el informe de los Administradores de la Sociedad
para justificar su propuesta son razonables por estar adecuadamente documentados y
expuestos. Sin perjuicio de ello, el hecho de que el cdlculo del tipo de emision se
realizara en base a cotizaciones futuras de la accion de Fadesa Inmobiliaria, S.A., da
lugar a que no nos podamos pronunciar acerca del tipo de emision propuesto.

En relacion al valor teorico de los derechos de suscripcion preferente cuyo
ejercicio se propone suprimir, debemos senialar que dado que, a la fecha de este
informe, no se conoce el precio de emision no es posible establecer el valor teorico
del derecho de suscripcion preferente, si bien dado que en cualquier caso el tipo de
emision deberd ser superior al valor neto patrimonial de la accion, no existira
dilucion sobre el valor teorico contable al 31 de diciembre de 2004 y dado el
procedimiento de cdlculo, en la medida en que el valor de cotizacion del periodo
seleccionado sea representativo del valor razonable de las acciones a esa fecha,
tampoco se produciria dilucion sobre dicho valor razonable.

Con este informe especial se da cumplimiento a lo establecido en el articulo
159 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades Anonimas, en lo que se refiere al
informe de los auditores de cuentas. Este informe no debe ser utilizado para ninguna
otra finalidad.”

Entidades intervinientes. Entidad Agente.

Las entidades participantes en Iberclear, en el ejercicio ordinario de su actividad,
intervendran en la tramitacion de la reinversion de los dividendos en acciones nuevas
de la Sociedad.

La Entidad Agente actuara como agente de la presente Emision en virtud del contrato
de agencia suscrito con la Sociedad el 12 de mayo de 2005. Entre las funciones de la
Entidad Agente, y sin perjuicio de las funciones descritas en el apartado 11.10.3
anterior, destacan las siguientes:

(1) Colaboracion con FADESA en el analisis de la operativa a desarrollar por la
Entidad Agente en relacion con la Emision, y mantenimiento de contactos con
las Sociedades Rectoras de las Bolsas e Iberclear que resulten necesarios a
tales efectos.

(i1) Redaccion y difusion de las instrucciones operativas a remitir a las entidades
participantes en Iberclear con indicacion de los plazos, procedimientos y
formatos a los que se debe de ajustar la comunicacion de la informacion
relativa a 6rdenes de reinversion recibidas.
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CAPITULO I

I1.13.

I1.13.1.

(iii))  Cuadre de las ordenes de reinversion presentadas por las entidades
participantes antes de las 17:00 horas del dia habil siguiente a la fecha de
abono de los dividendos y envio a Iberclear de la relacion de adeudos que éste
deba efectuar a las entidades participantes con base en las ordenes de
reinversion recibidas.

(iv)  Recepciodn, depuracion y tratamiento de los soportes/transmisiones de ficheros
correspondientes a las ordenes recibidas por las entidades participantes antes
de las 17:00 horas del dia habil siguiente a la fecha de abono de los
dividendos.

V) Recepcion del desembolso realizado por Iberclear del importe total efectivo
del aumento de capital en la cuenta abierta por la Entidad Agente en el Banco
de Espafia y abono del mismo en la cuenta abierta por FADESA en la Entidad
Agente.

(vi)  Emision del correspondiente certificado de verificacion del desembolso para la
ejecucion del aumento de capital, una vez recibido el desembolso realizado
por Iberclear del importe total efectivo del aumento de capital.

(vii)  Presentacion a Iberclear del fichero correspondiente a las suscripciones
recibidas por las entidades participantes para la obtencion y asignacion de las
Referencias de Registro, y para la confeccion por parte de Iberclear del
certificado de alta de los valores en el registro contable.

(viii)) Emision del certificado que acredite que estd debidamente documentada la
titularidad individualizada de las acciones emitidas, de acuerdo con lo
establecido en el articulo 27.k) del Reglamento de las Bolsas de Comercio.

(ix) Confeccion de los Cuadros de Difusion de la Emision exigidos por la
legislacion vigente.

(x) Pago a Iberclear, a la CNMV y a las Sociedades Rectoras de las Bolsas de
Madrid y de Barcelona, por cuenta de FADESA, de las tasas y demas gastos
que puedan derivarse con ocasion de la Emision, mediante adeudo realizado
con posterioridad a la ejecucion del aumento de capital del importe a que
asciendan los mismos en la cuenta abierta por FADESA en la Entidad Agente.

Terminacién del proceso.

Trascripcion literal de la prevision acordada para el caso de suscripcion
incompleta.

La Junta General de Accionistas de FADESA celebrada el dia 6 de mayo de 2005
acord6 el aumento de capital con posibilidad de suscripciéon incompleta. Se acompaiia
a continuacion trascripcion literal de la prevision acordada para el caso de no
suscripcion integra:

“B) Suscripcion incompleta

De conformidad con lo previsto en el articulo 161.1 de la Ley de Sociedades
Andnimas, se admite expresamente la posibilidad de suscripcion incompleta del
aumento. La suscripcion incompleta podra producirse en el supuesto de que haya
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CAPITULO I

11.13.2

11.14.

algun accionista que no desee reinvertir el 85% del importe bruto cobrado por
dividendos en nuevas acciones de la compariia.

De este modo si el presente aumento no se suscribe integramente el capital
podra aumentarse en la cuantia de las suscripciones efectivamente realizadas.”

Forma y plazo de entrega de los titulos o certificados definitivos.

Dado que las nuevas acciones emitidas con ocasion de la ampliacion de capital estaran
representadas por medio de anotaciones en cuenta, no se expediran titulos fisicos
representativos de las mismas.

Al tratarse de valores representados mediante anotaciones en cuenta, se constituiran
como tales en virtud de su inscripcion en el registro central a cargo de Iberclear, una
vez depositada en dicha sociedad, en la CNMV vy en las Sociedades Rectoras de las
Bolsas de Valores de Madrid y de Barcelona copia de la escritura de cierre del
aumento de capital.

El mismo dia de la inscripcion en el registro central a cargo de Iberclear se practicaran
por las entidades participantes las correspondientes inscripciones en sus registros
contables a favor de los accionistas que hayan suscrito las nuevas acciones objeto del
aumento de capital.

Los accionistas que hayan suscrito las nuevas acciones tendran derecho a obtener de
las entidades participantes en las que aquellas se encuentren registradas los
certificados de legitimacion correspondientes a dichas acciones, de conformidad con
lo dispuesto en el Real Decreto 116/1992, de 14 de febrero, sobre representacion de
valores por medio de anotaciones en cuenta y compensacién y liquidacion de
operaciones bursatiles.

Gastos de emision, suscripcion, puesta en circulacién, admision a cotizacion y
demas conexos que sean por cuenta de FADESA.

Los gastos estimados de la Emision, asumiendo la completa suscripcion de la
ampliacion de capital, son los que se indican a continuacion, con caracter meramente
indicativo y sin incluir en ningtin caso el Impuesto sobre el Valor Afiadido:

Importe en euros y %
Concepto sobre el importe total efectivo
de la ampliacion

Gastos de Registro Mercantil, Notariales y de Entidad

Agente 60.000 euros (0,23%)
Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos

Juridicos Documentados 255.585,13 euros (1%)
Tasas CNMV por registro del Folleto 1.626,38 euros (0,006%)
Cénones admision a negociaciéon Bolsas 1.319,74 euros (0,005%) [1]
Tasas Iberclear 766,76 euros (0,003%)
TOTAL 319.298,01 euros (1,24%)

[1] Tomando como base un tipo de emision de 16 euros por accion.

18



CAPITULO I

I1.15.

I1.15.1.

I1.15.2

Régimen fiscal.

Se facilita a continuacion una breve descripcion de las principales consecuencias
fiscales en Espafia derivadas de la suscripcion, titularidad y transmision, en su caso, de
las acciones de FADESA que se emitiran como consecuencia de la ampliaciéon de
capital.

Esta descripcion tiene en cuenta exclusivamente el régimen general aplicable
conforme a la legislacion estatal vigente en la fecha de aprobacion del presente
Folleto, sin perjuicio de los regimenes tributarios de los territorios forales y de la
normativa especifica aprobada, en su caso, por cada Comunidad Auténoma en el
ejercicio de su capacidad normativa.

Sin embargo, debe tenerse en cuenta que el presente andlisis no especifica todas las
posibles consecuencias fiscales de las mencionadas operaciones ni el régimen fiscal
aplicable a todas las categorias de inversores, algunos de los cuales (como por
ejemplo, las Instituciones de Inversion Colectiva) estan sujetos a normas especiales.

Por tanto, se aconseja a los accionistas que consulten con sus abogados o asesores
fiscales, quienes les podran prestar un asesoramiento personalizado teniendo en cuenta
sus circunstancias particulares y la legislacion aplicable en el momento de la
obtencion y declaracion de las rentas correspondientes.

Imposicion indirecta en la suscripcion y transmision de las acciones.

La suscripcion y, en su caso, ulterior transmision de las acciones estaran exentas del
Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados y del
Impuesto sobre el Valor Afiadido, en los términos y con las excepciones previstas en
el articulo 108 de la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores y
concordantes de las leyes reguladoras de los impuestos citados.

Imposicion directa derivada de la titularidad y transmision de las acciones.

II.15.2.1.Inversores residentes en territorio espaiol.

El presente apartado analiza el tratamiento fiscal aplicable tanto a los inversores
residentes en territorio espafiol, como a aquellos otros que, aun no siendo residentes,
sean contribuyentes por el Impuesto sobre la Renta de no Residentes (en adelante,
“IRNR”) y actlien a través de establecimiento permanente en Espaiia, asi como a los
inversores personas fisicas residentes en otros Estados miembros de la Union Europea
(siempre que no lo sean de un territorio calificado como paraiso fiscal) e igualmente
contribuyentes por el IRNR, cuyos rendimientos obtenidos en territorio espafiol
procedentes del trabajo y de actividades econdmicas alcancen al menos el 75% de la
totalidad de su renta y que opten por tributar en calidad de contribuyentes por el
Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas (en adelante, “IRPF”) de acuerdo con
el articulo 46 de la Ley del IRNR.
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A estos efectos, se consideraran inversores residentes en Espafia, sin perjuicio de lo
dispuesto en los Convenios para evitar la Doble Imposicion firmados por nuestro pais,
las entidades residentes en territorio espafiol conforme al articulo 8 del Real Decreto
Legislativo 4/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
del Impuesto sobre Sociedades (en adelante, "LIS"), y los contribuyentes personas
fisicas que tengan su residencia habitual en Espafia, tal y como se define en el articulo
9 del Real Decreto Legislativo 3/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas (en adelante,
"LIRPF"), asi como los residentes en el extranjero miembros de misiones
diplomaticas espafiolas, oficinas consulares espafiolas y otros cargos oficiales, en los
términos del articulo 9.2 de la mencionada norma. Igualmente, tendran la
consideracion de inversores residentes en Espafia las personas fisicas de nacionalidad
espafiola que acrediten su nueva residencia fiscal en un paraiso fiscal, tanto durante el
periodo impositivo en el que se produzca el cambio de residencia como en los cuatro
siguientes.

Por ultimo debe mencionarse que las personas fisicas que adquieran su residencia
fiscal en Espafia debido a su desplazamiento a territorio espafiol como consecuencia de
un contrato de trabajo, podran optar por tributar bien por el IRPF bien por el IRNR
durante el periodo impositivo en que se efectie el cambio de residencia y durante los
cinco periodos impositivos siguientes, siempre que se cumplan las condiciones fijadas
en el articulo 9.5 de la LIRPF.

Seguidamente analizamos el régimen fiscal aplicable a las personas fisicas, de una
parte, y a los sujetos pasivos del Impuesto sobre Sociedades (“IS”), de otra.

(a) Personas Fisicas.
(a.1) Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas.
(a.1.1) Rendimientos del capital mobiliario.

Para los contribuyentes por el IRPF, de conformidad con el articulo 23 de la LIRPF,
tendran la consideracion de rendimientos del capital mobiliario, entre otros, los
dividendos, las primas de asistencia a juntas, los rendimientos derivados de la
constitucion o cesion de derechos o facultades de uso o disfrute sobre las acciones vy,
en general, las participaciones en los beneficios de FADESA asi como cualquier otra
utilidad percibida de dicha entidad en su condicion de accionista.

A efectos de su integracion en la base imponible del IRPF, el rendimiento integro se
calculara multiplicando el importe integro percibido por el porcentaje del 140%. Para
el céalculo del rendimiento neto seran deducibles los gastos de administracion y
deposito de las acciones pero no los de gestion discrecional e individualizada de la
cartera. Finalmente, los accionistas tendran derecho a deducir de la cuota liquida de su
IRPF el 40% del importe integro percibido por los anteriores conceptos.

No obstante, el rendimiento a integrar sera del 100% del importe integro percibido (y
no del 140%), no aplicandose la deduccion del 40%, cuando se trate de rendimientos
procedentes de acciones adquiridas dentro de los dos meses anteriores a la fecha en
que aquellos se hubieran satisfecho cuando, con posterioridad a esa fecha, dentro del
mismo plazo, se produzca una transmision de valores homogéneos. Igualmente, el
rendimiento a integrar sera del 100% cuando se derive de la constitucion o cesion de
derechos o facultades de uso o disfrute sobre las acciones.
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Asimismo, los accionistas soportaran una retencion, a cuenta del IRPF, del 15% sobre
el importe integro del beneficio distribuido. La retencion a cuenta sera deducible de la
cuota del referido impuesto y, en caso de insuficiencia de ésta, dara lugar a las
devoluciones previstas en el articulo 105 de la LIRPF.

(a.1.2) Ganancias y pérdidas patrimoniales

Las transmisiones de acciones realizadas por los contribuyentes por el IRPF, sean a
titulo oneroso o, en los casos previstos en la LIRPF, a titulo lucrativo, asi como las
restantes alteraciones patrimoniales contempladas en el articulo 31 de la LIRPF, daran
lugar a ganancias o pérdidas patrimoniales cuantificadas por la diferencia entre el
valor de adquisicion de las acciones y su valor de transmision, que vendra
determinado (i) por su valor de cotizacion en la fecha en la que se produzca dicha
transmision, o (ii) por el precio pactado cuando sea superior a dicho valor de
cotizacion. Tanto el valor de adquisicion como el de transmision se incrementara o
minorara, respectivamente, en los gastos y tributos inherentes a las mismas.

Las ganancias o pérdidas patrimoniales asi computadas se integraran en la base
imponible del IRPF y se someteran a tributacion de acuerdo con el tratamiento general
para este tipo de rentas, del que cabe destacar lo siguiente:

(1) Cuando el accionista posea valores homogéneos adquiridos en distintas
fechas, se entenderan transmitidos los adquiridos en primer lugar.

(i1) En los casos y con los requisitos establecidos en la LIRPF (articulos 31.5 y
concordantes), determinadas pérdidas derivadas de transmisiones de acciones
admitidas a negociacion en alguno de los mercados secundarios oficiales de
valores espafioles no se computaran como pérdidas patrimoniales.

(i)  Con caracter general, las ganancias patrimoniales que se pongan de manifiesto
como consecuencia de la transmision de acciones adquiridas con un afio o
menos de antelacion a la fecha en que tenga lugar la alteracion en la
composicion del patrimonio, se integraran en la parte general de la base
imponible, gravandose de acuerdo con la tarifa general del IRPF.

(iv) Por otro lado, las ganancias patrimoniales que se pongan de manifiesto como
consecuencia de la transmision de acciones adquiridas con mas de un afio de
antelacion a la fecha en que tenga lugar la alteracion en la composicion del
patrimonio, se integraran en la parte especial de la base imponible, gravandose
al tipo fijo del 15%.

En el caso de acciones admitidas a negociacion en mercado secundario oficial de
valores espaiiol, el importe obtenido por la venta de derechos de suscripcion preferente
minorara el coste de adquisicion de las acciones de las que los mismos procedan, a
efectos de futuras transmisiones, hasta que éste quede reducido a cero. Las cantidades
percibidas en exceso sobre el coste de adquisicion se considerardn ganancias
patrimoniales para el transmitente en el ejercicio en que tenga lugar la transmision.

Estas ganancias patrimoniales obtenidas por personas fisicas residentes en Espafia no
estan sujetas a retencion.

(a.2) Impuesto sobre el Patrimonio
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Los inversores personas fisicas residentes en territorio espafiol de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 9 de la LIRPF estan sometidos al Impuesto sobre el Patrimonio
(en adelante, "IP") por la totalidad del patrimonio de que sean titulares a 31 de
diciembre de cada afio, con independencia del lugar donde estén situados los bienes o
puedan ejercitarse los derechos. Todo ello en los términos previstos en la Ley
19/1991, de 6 de junio, del IP, que a estos efectos fija una escala de gravamen cuyos
tipos marginales podrian llegar hasta el 2,5%.

Aquellas personas fisicas residentes a efectos fiscales en Espafia que adquieran
acciones de FADESA por medio de esta operacion y que estén obligadas a presentar
declaracion por el IP, deberan declarar las acciones que posean a 31 de diciembre de
cada afio, las cuales se computaran segun el valor de negociacion media del cuarto
trimestre de dicho afio. El Ministerio de Hacienda publica anualmente dicha cotizacion
media.

(a.3) Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones

Las transmisiones de acciones a titulo lucrativo (por causa de muerte o donacion) en
favor de personas fisicas residentes en Espafia estdn sujetas al Impuesto sobre
Sucesiones y Donaciones (en adelante, "ISD'") en los términos previstos en la Ley
29/1987, de 18 de diciembre, siendo sujeto pasivo el adquirente de las acciones. El
tipo impositivo aplicable, dependiendo de la escala general de gravamen y de
determinadas circunstancias del adquirente, podria llegar hasta el 81,6%.

(b) Sujetos pasivos del Impuesto sobre Sociedades
(b.1) Dividendos

Los sujetos pasivos del IS o los que, siendo contribuyentes por el IRNR, actien en
Espafia a través de establecimiento permanente, integraran en su base imponible el
importe integro de los dividendos o participaciones en beneficios percibidos, asi como
los gastos inherentes a la participacion, en la forma prevista en el articulo 10 y
siguientes de la LIS.

Siempre que no se dé alguno de los supuestos de exclusion previstos en el articulo 30
de la LIS, los sujetos pasivos de dicho impuesto tendran derecho a una deduccion del
50% de la cuota integra que corresponda a la base imponible derivada de los
dividendos o participaciones en beneficios obtenidos, a cuyos efectos se considerara
que la base imponible es el importe integro de los mismos.

La deduccion anterior sera del 100% cuando, cumplidos los restantes requisitos
exigidos por la norma, los dividendos o participaciones en beneficios procedan de una
participacion, directa o indirecta, de al menos el 5% del capital, y siempre que ésta se
hubiese poseido de manera ininterrumpida durante el afio anterior al dia en que sea
exigible el beneficio que se distribuya o, en su defecto, que se mantenga durante el
tiempo que sea necesario para completar un afio.

Asimismo, los sujetos pasivos del IS soportaran una retencion, a cuenta del referido
impuesto, del 15% sobre el importe integro del beneficio distribuido, salvo que les
resulte aplicable alguna de las exclusiones de retencion previstas por la normativa
vigente, entre la que cabe sefialar la posible aplicacion de la deduccion por doble
imposicion del 100% de los dividendos percibidos, en cuyo caso no se practicara
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retencion alguna. La retencion practicada serd deducible de la cuota del IS y, en caso
de insuficiencia de ésta, dara lugar a las devoluciones previstas en el articulo 139 de la
LIS.

(b.2) Rentas derivadas de la transmision de las acciones

El beneficio o la pérdida derivados de la transmision onerosa o lucrativa de las
acciones, o de cualquier otra alteracion patrimonial relativa a las mismas, se integrara
en la base imponible de los sujetos pasivos del IS o contribuyentes por el IRNR que
actien a través de establecimiento permanente en Espaiia, en la forma prevista en el
articulo 10 y siguientes de la LIS.

Asimismo, en los términos previstos en el articulo 30.5 de la LIS, la transmision de
acciones por sujetos pasivos de este impuesto puede otorgar al transmitente derecho a
deduccion por doble imposicion, y, en su caso, le permitira disfrutar de la deduccion
por reinversion de beneficios extraordinarios, de conformidad con lo establecido en el
articulo 42 de la citada Ley, por la parte de renta que no se hubiera beneficiado de la
deduccion.

La renta derivada de la transmision de las acciones o de cualquier otra alteracion
patrimonial relativa a las mismas no esta sometida a retencion.

Finalmente, en caso de transmision gratuita de las acciones a favor de un sujeto pasivo
del IS, la renta que se genere tributara igualmente de acuerdo con las normas de este
impuesto, no siendo aplicable el ISD.

I1.15.2.2 Inversores no residentes en territorio espafiol.

El presente apartado analiza el tratamiento fiscal aplicable a los inversores no
residentes en territorio espafiol, excluyendo a aquellos que actiien en territorio espafiol
mediante establecimiento permanente y a quienes ejerciten la opcion de tributar como
residentes en Espafia con arreglo a lo indicado con anterioridad.

Se considerardn inversores no residentes las personas fisicas que no sean
contribuyentes por el IRPF y las entidades no residentes en territorio espafiol de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 5 y 6 del Real Decreto Legislativo
5/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del
Impuesto sobre la Renta de no Residentes (en adelante, "LIRNR").

El régimen que se describe a continuacion es de caracter general, por lo que se
deberan tener en cuenta las particularidades de cada sujeto pasivo y las que puedan
resultar de los Convenios para evitar la Doble Imposicion celebrados entre terceros
paises y Espana.

(a) Impuesto sobre la Renta de No Residentes

(a.1) Rendimientos del capital mobiliario

Los dividendos y otros rendimientos derivados de la participacion en los fondos
propios de una entidad, obtenidos por personas fisicas o entidades no residentes en

Espafia que actuen sin establecimiento permanente, estaran sometidos a tributacion por
el IRNR al tipo general de tributacion del 15% sobre el importe integro percibido, no
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resultando de aplicacion el coeficiente multiplicador del 140% ni la deduccion en
cuota del 40%, mencionados anteriormente al tratar de los accionistas residentes.

Adicionalmente y con caracter general, FADESA efectuara, en el momento del pago
del dividendo, una retencion a cuenta del IRNR del 15%.

No obstante, cuando en virtud de la residencia a efectos fiscales del perceptor resulte
aplicable un Convenio para evitar la Doble Imposicion suscrito por Espaifia, se
aplicara, en su caso, el tipo de gravamen reducido previsto en el Convenio para este
tipo de rentas. A estos efectos, en la actualidad se encuentra vigente un procedimiento
especial, aprobado por la Orden del Ministerio de Economia y Hacienda de 13 de abril
de 2000, para hacer efectivas las retenciones a inversores no residentes, al tipo que
corresponda en cada caso, o para excluir la retencion, cuando en el procedimiento de
pago intervengan entidades financieras domiciliadas, residentes o representadas en
Espafia que sean depositarias o gestionen el cobro de las rentas de dichos valores.

De acuerdo con esta norma, en el momento de distribuir el dividendo, FADESA
practicara una retencion al tipo general de retencion del IRPF y del IS (actualmente el
15%) y transferira el importe liquido a las entidades depositarias. Las entidades
depositarias que, a su vez, acrediten, en la forma establecida, el derecho a la aplicacion
de tipos reducidos o a la exclusion de retenciones de sus clientes (para lo cual éstos
habran de aportar a la entidad depositaria la documentacion que, en su caso, resulte
procedente, antes del dia 10 del mes siguiente a aquél en el que se distribuya el
dividendo) recibiran de inmediato, para el abono a los mismos, el importe retenido en
exceso.

Cuando resultara de aplicacion una exencion o, por la aplicacion de algun Convenio el
tipo de retencion fuera inferior al 15%, y el inversor no hubiera podido acreditar su
residencia a efectos fiscales dentro del plazo establecido al efecto, aquél podra
solicitar de la Hacienda Publica la devolucion del importe retenido en exceso con
sujecion al procedimiento y al modelo de declaracion previstos en la Orden del
Ministerio de Hacienda de 23 de diciembre de 2003.

En todo caso, practicada la retencion procedente a cuenta del IRNR los accionistas no
residentes no estaran obligados a presentar declaracion en Espafia por el IRNR.

De acuerdo con la LIRNR, estaran exentos de gravamen por el IRNR, y, por
consiguiente, de retenciéon en el impuesto, los beneficios distribuidos por las
sociedades filiales residentes en territorio espafiol a sus sociedades matrices residentes
en otros Estados miembros de la Union Europea, cuando (i) ambas entidades estén
sujetas y no exentas a alguno de los tributos que gravan los beneficios mencionados en
el articulo 2 ¢) de la Directiva 90/435/CEE, del Consejo, de 23 de julio de 1990,
relativa al régimen aplicable a las sociedades matrices y filiales de Estados miembros
diferentes, (ii) la distribucion del beneficio no sea consecuencia de la liquidacion de la
sociedad filial y (iii) ambas sociedades revistan alguna de las formas previstas en el
anexo de la Directiva mencionada.

A estos efectos, tendra la consideracion de sociedad matriz aquella entidad que posea
en el capital de la otra sociedad una participacion directa de, al menos, el 25%, que
debe haberse mantenido de forma ininterrumpida durante el afio anterior al dia en que
sea exigible el beneficio que se distribuya o, en su defecto, que se mantenga durante el
tiempo que sea necesario para completar un afio. El Ministro de Hacienda podra
acordar, a condicion de reciprocidad, que dicho porcentaje sea reducido al 10% o que
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la exencion comentada sea aplicable a sociedades filiales con forma juridica diferente
a la establecida en la Directiva sefialada.

En consecuencia, en el supuesto de que los accionistas fueran una de las entidades
contenidas en la Directiva mencionada, residentes en un pais de la Union Europea
diferente de Espafia y cumplieran los requisitos sefialados (entre ellos los de
porcentaje de participacion y antigiiedad), se les consideraria como matrices de
FADESA y los beneficios distribuidos por esta sociedad estarian exentos de gravamen
y retencion en Espafia por el IRNR.

En este sentido, debe indicarse que la Directiva 90/435/CEE sefialada ha sido
modificada por la Directiva 2003/123/CE, del Consejo, de 22 de diciembre de 2003 en
virtud de la cual, para aplicar la exencion de retencion en la distribucion de beneficios
por las sociedades filiales a sus sociedades matrices residentes en otro Estado de la
Uniéon Europea, se ha reducido el requisito del porcentaje de participaciéon en la
sociedad filial anteriormente comentado a un 20%, estableciéndose que el mismo sera
del 15% a partir de 1 de enero de 2007 y del 10% a partir de 1 de enero de 2009. Esta
modificacion entra en vigor a los 20 dias de su publicacion en el Boletin Oficial de la
Union Europea, que tuvo lugar el 13 de enero de 2004, pero los Estados miembros
tienen de plazo para proceder a su desarrollo hasta el 1 de enero de 2005, no habiendo
procedido Espafia atin al mismo.

Se aconseja a los inversores que consulten con sus asesores sobre el procedimiento a
seguir, en cada caso, a fin de solicitar la mencionada devolucién a la Hacienda Publica
espafiola.

(a.2) Ganancias y pérdidas patrimoniales

De acuerdo con la LIRNR, las ganancias patrimoniales obtenidas por personas fisicas
o entidades no residentes sin mediacion de establecimiento permanente en Espafia por
la transmision de valores o cualquier otra ganancia de capital relacionada con las
mismas, estaran sometidas a tributacion por el IRNR. Las ganancias patrimoniales
tributaran por el IRNR al tipo general del 35%, salvo que resulte aplicable un
Convenio para evitar la Doble Imposicion suscrito por Espafia, en cuyo caso se estara
a lo dispuesto en dicho Convenio. De la aplicacion de los Convenios resultara,
generalmente, la no tributaciéon en Espafia de las ganancias patrimoniales obtenidas
por la transmision de las acciones.

Adicionalmente, estaran exentas las ganancias patrimoniales siguientes:

(1) Las derivadas de la transmision de las acciones en mercados secundarios
oficiales de valores espafioles, obtenidas sin mediacion de establecimiento
permanente por personas fisicas o entidades residentes en un Estado que tenga
suscrito con Espafia un Convenio para evitar la Doble Imposicion con clausula
de intercambio de informacion (en la actualidad, todos los Convenios
firmados por Espafa contienen dicha clausula, excepto el suscrito con Suiza),
siempre que no hayan sido obtenidas a través de paises o territorios calificados
reglamentariamente como paraisos fiscales.
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(i1) Las derivadas de la transmision de las acciones obtenidas sin mediacion de
establecimiento permanente por personas fisicas o entidades residentes a
efectos fiscales en otros Estados miembros de la Unién Europea o por un
establecimiento permanente de dichos residentes situados en otro Estado
miembro de la Union Europea, siempre que no hayan sido obtenidas a través
de paises o territorios calificados reglamentariamente como paraisos fiscales.
Como excepcion, la exencion no alcanza a las ganancias patrimoniales que se
generen como consecuencia de la transmision de acciones de una entidad
cuando, en algin momento, dentro de los doce meses precedentes a la
transmision, el sujeto pasivo haya participado, directa o indirectamente, en, al
menos, el 25% del capital o patrimonio de la sociedad emisora, o cuando el
activo de dicha entidad consista principalmente, directa o indirectamente, en
bienes inmuebles situados en territorio espaiiol.

La ganancia o pérdida patrimonial se calculara y sometera a tributacion separadamente
para cada transmision, no siendo posible la compensacion de ganancias y pérdidas en
caso de varias transmisiones con resultados de distinto signo. Su cuantificacion se
efectuara aplicando las reglas del articulo 24 de la LIRNR.

Cuando el inversor posea valores homogéneos, adquiridos en distintas fechas, se
entenderan trasmitidos los adquiridos en primer lugar.

El importe obtenido por la venta de derechos de suscripcion preferente minorara el
coste de adquisicion de las acciones de las que los mismos procedan, a efectos de
futuras transmisiones, hasta que éste quede reducido a cero. Las cantidades percibidas
en exceso sobre el coste de adquisicion se consideraran ganancia patrimonial.

De acuerdo con lo dispuesto en la LIRNR, las ganancias patrimoniales obtenidas por
no residentes sin mediacion de establecimiento permanente no estaran sujetas a
retencion del IRNR.

El inversor no residente estard obligado a presentar declaraciéon, determinando e
ingresando, en su caso, la deuda tributaria correspondiente. Podran también efectuar la
declaracion e ingreso su representante fiscal en Espafia o el depositario o gestor de las
acciones, con sujecion al procedimiento y modelo de declaracion previstos en la Orden
de 23 de diciembre de 2003.

(b) Impuesto sobre el Patrimonio

Estan sujetas al IP las personas fisicas que, sin perjuicio de lo que resulte de los
Convenios de Doble Imposicion suscritos por Espafia, no tengan su residencia habitual
en territorio espaifiol de conformidad con lo previsto en el articulo 9 de la LIRPF y que
sean titulares a 31 de diciembre de cada afio de bienes situados o de derechos que
pudieran ejercitarse en el mismo. Estos bienes o derechos seran los tnicos gravados en
Espaiia por el IP, aplicandoseles la escala de gravamen general del impuesto, cuyos
tipos marginales pueden llegar hasta el 2,5%.

Las autoridades espaiiolas podrian entender que las acciones de una sociedad espafiola
deben considerarse bienes situados en Espana a efectos fiscales en todo caso.

Caso de que proceda su gravamen por el IP, las acciones propiedad de personas fisicas
no residentes y que estén admitidas a negociacion en mercado secundario oficial de
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I1.16.

I1.17.

I1.17.1.

I1.17.2.

valores espafiol se computaran por la cotizacion media del cuarto trimestre de cada
afo. El Ministerio de Hacienda publica anualmente la mencionada cotizacion media a
efectos de este impuesto. La tributacion se realizara mediante autoliquidacion que
debera ser presentada por el sujeto pasivo, su representante fiscal en Espafa o el
depositario o gestor de sus acciones en Espafia, con sujecion al procedimiento y
modelo previstos en la Orden de 23 de diciembre de 2003.

Se aconseja a los inversores no residentes que consulten con sus abogados o asesores
fiscales sobre los términos en los que, en cada caso concreto, habra de aplicarse el IP.

(c) Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones.

Las adquisiciones a titulo lucrativo por personas fisicas no residentes en Espafia, y
cualquiera que sea la residencia del transmitente, estaran sujetas al ISD cuando la
adquisicion lo sea de bienes situados en territorio espafiol o de derechos que puedan
gjercitarse en ese territorio. Las autoridades espaifiolas podrian entender que las
acciones de una sociedad espafiola deben considerarse bienes situados en Espafia a
efectos fiscales en todo caso.

Las sociedades no residentes en Espafia no son sujetos pasivos de este impuesto y las
rentas que obtengan a titulo lucrativo tributaran generalmente como ganancias
patrimoniales de acuerdo con las normas del IRNR.

Se aconseja a los inversores no residentes que consulten con sus asesores sobre los
términos en los que, en cada caso concreto, habra de aplicarse el ISD.

Finalidad de la operacion.

La Emision objeto del presente Folleto se configura no como una operacion societaria
convencional de captacion de fondos de los accionistas sino, mas bien, como una
operacion para posibilitar la opcion que tiene el accionista de FADESA de reinvertir el
85% del importe bruto percibido por dividendos en acciones de nueva emision de la
Sociedad.

La operacion reforzaria la estructura de recursos propios de FADESA al permitir que
hasta un 85% del importe bruto distribuido en concepto de dividendos y, por tanto, no
mantenido por la Sociedad como reserva voluntaria, pueda ser reinvertido por los
accionistas que asi lo deseen en fondos propios de la Sociedad, facilitando de esta
forma el crecimiento de la propia compaiia.

Datos relativos a la negociacion de las acciones de FADESA previamente
admitidas a cotizacion en Bolsa.

Numero de acciones admitidas a negociacion.

A la fecha del presente Folleto Reducido, todas las acciones de FADESA, es decir,
111.366.070 acciones, se encuentran admitidas a negociacion oficial en las Bolsas de
Valores de Madrid y de Barcelona, a través del Sistema de Interconexion Bursatil

(Mercado Continuo).

Datos de cotizacion en el Mercado Continuo.
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Se recogen a continuacion los principales datos de cotizacion de las acciones de
FADESA en el Mercado Continuo desde abril de 2004 (mes en el que sus acciones
fueron admitidas a negociacion en Bolsa).

Afio Nimero Nimero Acciones Acciones Cotizacion |Cotizacion
2005 acciones dias negociadas negociadas en en

negociadas cotizados por dia por dia Euros Euros

(Maximo) (Minimo) (Maximo) | (Minimo)
Enero 10.765.757 20 1.501.431 144.984 17,65 14,00
Febrero 10.072.707 20 879.065 98.440 18,50 15,95
Marzo 10.360.252 21 2.854.638 111.059 18,54 16,14
Abril 10.116.331 21 1.187.795 62.914 18,33 16,67

Aiio Nimero Nimero Acciones Acciones Cotizacion |Cotizacion

2004 acciones dias negociadas negociadas en en

negociadas cotizados por dia por dia Euros Euros

(Maximo) (Minimo) (Maximo) | (Minimo)
Abril 21.811.964 1 21.811.964 21.811.964 13,57 12,95
Mayo 20.971.711 21 3.397.085 34.210 13,04 11,52
Junio 5.701.761 22 705.971 48.531 12,09 11,36
Julio 5.477.321 22 585.808 90.492 12,00 10,88
Agosto 3.092.984 21 323.397 19.741 11,22 10,76
Septiembre 6.806.183 22 591.546 37.752 11,82 10,62
Octubre 6.099.962 20 1.014.377 44.246 11,97 11,43
Noviembre 12.413.542 21 3.778.061 133.170 12,75 11,75
Diciembre 13.135.701 19 3.512.931 80.006 14,60 12,47

Fuente: Sociedad de Bolsas

I1.17.3. Resultados y dividendos por accion.

En los ejercicios 2002, 2003 y 2004 FADESA ha registrado los siguientes beneficios:

(en miles de euros)

Beneficio neto en Beneficio neto
Ejercicio base consolidada individual de
atribuido a FADESA FADESA
2004 120.290 117.387
2003 85.096 58.325
2002 55.238 54.548

El cuadro siguiente muestra informacion relativa a FADESA y sus sociedades
dependientes, en base consolidada, correspondiente a los ejercicios 2002, 2003 y

2004:
FADESA 2002 2003 2004 (¥)
Capital social (en miles de euros) 11.137 11.137 11.137
N° acciones fin de ejercicio 44.546.407 44.546.407 44.546.428
Beneficio neto consolidado (en 55.238 85.096 120.290
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miles de euros)

Beneficio por accién (en euros) 1,24 1,91 2,70
N° acciones ajustado 44.546.407 44.546.407 44.546.426
Beneficio por accion ajustado 1,24 1,91 2,70
(en euros)

Dividendo por accion (en euros) 0 0 0,67
Dividendo por accion ajustado 0 0 0,67
(en euros)

Pay-out (%) 0% 0% 25%
PER (en base consolidada y en 24,99 16,22 13,14
euros)

PER ajustado (en base consolidada 24,99 16,22 13,14
y en euros)

(*) La Junta General de Accionistas celebrada el 3 de febrero de 2004 acordé reducir el
valor nominal de la accion (de 0,25 a 0,10 euros) aumentando el nimero de acciones
(“spli”) de 44.546.428 a 111.366.070.

El cuadro siguiente muestra informacion relativa a FADESA correspondiente a los

ejercicios 2002, 2003 y 2004:

FADESA 2002 2003 2004 (¥)
Capital social (en miles de euros) 11.137 11.137 11.137
N° acciones fin de ejercicio 44.546.407 44.546.407 44.546.428
Beneficio neto individual (en miles 54.548 58.325 117.387
de euros)

Beneficio por accion (en euros) 1,22 1,26 2,63

N° acciones ajustado 44.546.407 44.546.407 44.546.426
Beneficio por accion ajustado 1,22 1,26 2,63
(en euros)

Dividendo por accion (en euros) 0 0 0,67
Dividendo por accion ajustado 0 0 0,67
(en euros)

Pay-out (%) 0% 0% 25%
PER (en base individual y en 25,31 23,67 13,47
euros)

PER ajustado (en base individual y 25,31 23,67 13,47
€n euros)

(*) La Junta General de Accionistas celebrada el 3 de febrero de 2004 acord6 reducir el

valor nominal de la accion (de 0,25 a 0,10 euros) aumentando el nimero de acciones
(“split”) de 44.546.428 a 111.366.070.

Las tablas anteriores (tanto en base consolidada como en base individual) se han
elaborado teniendo en cuenta lo siguiente:

(1) Se ha considerado, para el ejercicio 2004, el numero de acciones pre-split
(44.546.428 acciones).
(ii) La magnitud “Numero de acciones ajustado” se ha calculado teniendo en

cuenta el aumento de capital por importe nominal de 5,25 euros ejecutado
en febrero de 2004, mediante la siguiente formula: n° de acciones hasta
modificacion capital * 33 dias transcurridos + n° de acciones desde
modificacion capital * 333 dias transcurridos / 366 dias.
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(iii) A efectos del calculo del PER vy sin perjuicio de lo indicado en el apartado
(i) anterior, se ha tenido en cuenta el efecto del split (en la proporcion de
2,5 acciones nuevas por cada accion antigua).

(iv) Asimismo, se ha tomado como precio de referencia para los ejercicios 2002

y 2003 el precio de la oferta publica de venta (12,40 euros por accion), y
para el ejercicio 2004 el precio de cotizacion de la accion de la Sociedad a
31 de diciembre de 2004 (14,20 euros por accion).

I1.17.4. Ampliaciones de capital realizadas durante los ultimos ejercicios.

Desde el ejercicio 2001 se han producido las siguientes modificaciones del capital

I1.18.1.

y/o asesoramiento de la emision.

social de FADESA:
(Cifras en euros)

CAPITAL PRIMA DE N°DE VALOR

SUSCRITO EMISION ACCIONES | NOMINAL
Saldo a 31/12/2000 9.992.007,25 0,00 39.968.029 0,25
Ampliacion de
capital afo 2001 1.144.594,50 51.178.777,60 4.578.378 0,25
Saldo a 31/12/2001 11.136.601,75 51.178.777,60 44.546.407 0,25
Saldo a 31/12/2002 11.136.601,75 51.178.777,60 44.546.407 0,25
Saldo a 31/12/2003 11.136.601,75 51.178.777,60 44.546.407 0,25
Ampliacion de
capital afio 2004 5,25 120,75 21 0,25
Saldo a
3/02/2004 11.136.607,00 51.178.898,35 44.546.428 0,25
Modificacion del
valor nominal a
3/02/2004 11.136.607,00 51.178.898,35 111.366.070 0,10

I1.18.  Participantes en el disefio y/o asesoramiento de la Emision.

Enumeracion de las personas fisicas o juridicas que han participado en el disefio

Han participado en el disefio o asesoramiento de la presente operacion las siguientes

entidades:

(1) Banco Bilbao Vizcaya Argentaria, S.A., como Entidad Agente.

(i)

Ramon & Cajal, como Asesor Legal.

el emisor o entidades controladas por él.
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No existe constancia de la existencia de ningun tipo de vinculacion o interés
economico entre FADESA y las personas a que se refiere el apartado 11.18.1. anterior,
al margen de lo relacionado con la asesoria legal y financiera.

En A Coruna, mayo de 2005.

Fdo.: Federico Cafias Garcia-Rojo
Vicesecretario del Consejo y
Secretario General
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