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la caixa que suma

D. Alberto Renté Pujol, actuando en nombre y representacion de Caixa d'Estalvis Unid de
Caixes de Manlleu, Sabadell i Terrassa ("UNNIM”], en virtud de los poderes otorgados por
el Consejo de Administracion de la misma, en su reunidn de fecha 20 de junio de 2011,

CERTIFICA

Que el contenido del presente documento en formato PDF coincide plenamente con el
contenido de la Nota de Valores de admisién relativa a la “PRIMERA EMISION DE CEDULAS
HIPOTECARIAS UNNIM”, inscrita en los registros de la Comision Nacional del Mercado de
Valores con fecha 26 de julio de 2011.

Que autoriza la difusion de dicho archivo a través de la pagina web de la C.N.M.V.

Y para que conste a los efectos oportunos, expide el presente certificado en Sabadell, a 26
de julio de 2011.

CAIXA D "ESTALVIS UNIO DE CAIXES
DE MANLLEU, SABADELL | TERRASSA
P.P.

D. Alberto Renté Pujol
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PRIMERA EMISION DE CEDULAS
HIPOTECARIAS UNNIM

NOTA DE VALORES

La presente Nota de Valores se ha redactado segin Normativa Comunitaria de la Directiva
2003/71/CE y se ha elaborado conforme al Anexo XIIl del Reglamento (CE] n° 809/2004. Esta
Nota de Valores se complementa con el Documento de Registro de Caixa d'Estalvis Uni6 de
Caixes de Manlleu, Sabadell i Terrassa, elaborado segin Anexo XlI del anterior Reglamento,
registrado en la Comision Nacional del Mercado de Valores el dia 19 de enero de 2011, el cual se
incorpora por referencia.
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0. FACTORES DE RIESGO DE LOS VALORES
Riesgo de mercado

Es el riesgo generado por cambios en las condiciones generales del mercado frente a las de la
inversion. Los valores de la presente emision, una vez admitidos a negociacion, es posible que
sean negociados a descuento en relacién con el precio de emision inicial, dependiendo de los
tipos de interés vigentes, la situacion del mercado para valores similares y las condiciones
economicas generales.

Riesgo de crédito

Es el riesgo de una pérdida econdmica como consecuencia de la falta de cumplimiento de las
obligaciones contractuales por una de las partes. En este caso, la falta de cumplimiento de la
devolucion del principal o pagos de los intereses por la Entidad Emisora.

Las cédulas hipotecarias objeto de la presente Nota de Valores estdn garantizadas con el
patrimonio universal de Caixa d'Estalvis Unié de Caixes de Manlleu, Sabadell i Terrassa.
Adicionalmente, el capital e intereses de la presente emision estaran especialmente
garantizados, sin necesidad de inscripcidon registral, por (i) hipoteca sobre todas las que en
cualquier tiempo consten inscritas en los Registros de la Propiedad correspondientes a nombre
de Caixa d'Estalvis Unié de Caixes de Manlleu, Sabadell i Terrassa y no se encuentren afectas a
emision de bonos hipotecarios, sin perjuicio de la responsabilidad patrimonial universal de la
sociedad emisora, (ii] si existen, por los activos de sustitucién aptos para servir de cobertura y
(iii) por los flujos econdmicos generados por instrumentos financieros derivados vinculados a
cada emision, todo ello de conformidad con lo previsto en la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de
Regulacién del Mercado Hipotecario (tal y como ha sido modificada por la Ley 41/2007, de 7 de
diciembre, y sea modificada en el futuro y la norma que, en su caso, la sustituya, la “Ley del
Mercado Hipotecario”), y en el Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, por el que se desarrollan
determinados aspectos de la Ley del Mercado Hipotecario (tal y como ha sido modificado y sea
modificado en el futuro y la norma que, en su caso, lo sustituya, el "Reglamento del Mercado
Hipotecario”), y demas normativa aplicable.

No existen activos de sustitucidn ni instrumentos derivados vinculados a esta emision.

Comparativa sobre la solvencia a 31/12/2010y 31/12/2009

No se dispone de datos a 31/03/2011

RECURSOS PROPIOS COMPUTABLES 31/12/2010  31/12/2009
Total core capital 1.096 1.126
Core capital (%) 6,50% 5,71%
Total Recursos propios Tier 1 1.387 1.419
Ratio Tier 1 8,22% 7,20%
Total recursos propios Tier 2 724 971
Recursos propios computables BIS 2.112 2.390
Superavit recursos propios 762 814
Ratio BIS (%) 12,52% 12,13%
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Comparativa sobre la evolucién de la morosidad y su cobertura a 31/03/2011, 31/12/2010 y
31/12/2009

MOROSIDAD Y COBERTURA 31/03/2011 31/12/2010  31/12/2009
Ratio de Morosidad (%) 7,36% 6,99% 5,90%
Ratio de Morosidad Hipotecaria (%) 6,81% 6,53% 5,60%
Ratio de Cobertura (%) 53,77% 64,00% 45,90%
Ratio de Cobertura Hipotecaria (%) 131,40% 143,30% 126,90%

Calidad crediticia de la emisidn.

Las cedulas hipotecarias emitidas por el emisor tienen asignada una calificacién definitiva
(“rating”], con fecha 18 de julio de 2011 por la Agencia de Calificacién de riesgo Crediticio Fitch
Ratings: A-.

Esta calificacion no constituye una recomendacion de comprar, vender o ser titular de valores.
La calificacion crediticia puede ser revisada, suspendida o retirada en cualquier momento por la
Agencia de Calificacidn.

La calificacion crediticia es sdlo una estimacion y no tiene por qué evitar a los potenciales
inversores la necesidad de efectuar sus propios analisis del emisor o de los valores adquiridos.

La Agencia de Calificacion Internacional Fitch Ratings Ltd. asigna al Emisor la calificacion de
“B" para corto plazo y de "BB+" para largo plazo con perspectiva estable (Fecha dltima
actualizacién: 12 de abril de 2011).

Liquidez

Los valores emitidos al amparo de la presente Nota de Valores, son cédulas hipotecarias de
nueva emision. Aunque se solicitara la cotizacion de esta emision en el mercado de AIAF de
Renta Fija, no es posible asegurar que vaya a producirse una negociacion activa en el mercado,
ni tampoco la liquidez de los mercados de negociacion para cada inversor en particular.

No existe Entidad encargada de dar liquidez a los valores amparados en la presente Nota de
Valores.

Amortizacion anticipada.

Aunque no existe opcidon de amortizacion anticipada para los inversores, el emisor tendra la
opcion de amortizar anticipadamente las cédulas emitidas el Ultimo dia habil de cada mes,
previa notificacion a la CNMV via publicacion de hecho relevante.

La amortizaciéon podra ser parcial o total. En caso de amortizacion parcial, se realizara
mediante reduccion de nominal de cada uno de los valores en circulacion. En cualquier caso, el
Emisor debera pagar a los inversores los intereses devengados y no pagados hasta la fecha de
amortizacidn anticipada de los valores.

Ademas, se podra proceder a la amortizacion anticipada de acuerdo con la legislacién vigente:
si se superan los limites de emision de cédulas hipotecarias que se establezcan en cada
momento por la normativa aplicable (actualmente establecido en el 80 por ciento de los
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capitales no amortizados de los préstamos y créditos hipotecarios de su cartera que retnan los
requisitos establecidos en la Seccidn Il de la Ley del Mercado Hipotecario, deducido el importe
de los afectados a bonos hipotecarios), Caixa d’Estalvis Unié de Caixes de Manlleu Sabadell i
Terrassa podra proceder a la amortizacion de cédulas hipotecarias, mediante reduccion del
valor nominal de las emisiones de cédulas en circulacion a la fecha de amortizacion, hasta el
importe excedido de acuerdo con lo que determine la normativa vigente.
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1.1.

1.2

3.1.

3.2.

4.1,

4.2.

PERSONAS RESPONSABLES

Personas responsables

D. Alberto Renté Pujol, Director de la Division Financiera de Caixa d'Estalvis Unio¢ de
Caixes de Manlleu, Sabadell i Terrassa (en adelante, “UNNIM”), asume la
responsabilidad de la presente Nota de Valores, en virtud de la facultad otorgada por el
Consejo de Administracion de la Entidad, de fecha 20 de junio de 2011.

Declaracidn de los responsables

D. Alberto Renté Pujol, declara, tras comprometerse con una diligencia razonable para
garantizar que es asi, que la informacién contenida en la presente Nota de Valores es,
seguln su conocimiento, conforme a los hechos y no incurre en ninguna omisiéon que
pudiera afectar a su contenido.

FACTORES DE RIESGO

Los riesgos que puedan afectar a los valores que se emitan al amparo de la presente
Nota de Valores estan definidos en la seccion 0.

INFORMACION FUNDAMENTAL

Interés de las personas fisicas y juridicas participantes en la emisidn/oferta

No existen intereses particulares de las personas fisicas y juridicas que intervienen en
esta oferta que pudiesen ser relevantes a efectos de la presente emision.

Motivo de la emisidn y destino de los ingresos

La oferta de valores obedece a la financiacion del emisor.

INFORMACION RELATIVA A LOS VALORES OFERTADOS

Importe total de los valores que se admiten a cotizacidn

El importe total de los valores para los que se va a solicitar la admisidn a cotizacidn es
de QUINIENTOS MILLONES (500.000.000) de euros, emitiéndose 10.000 valores de
CINCUENTA MIL (50.000) euros de valor nominal y efectivo unitario, siendo el precio de
emision del 100%.

Descripcion del tipo y clase de los valores

La presente Nota de Valores se realiza a los efectos de la admisidn a cotizacion de la
emision de “Primera Emision de Cédulas Hipotecarias Unnim”, por valor nominal de
CINCUENTA MIL (50.000] euros cada una de ellas, por un plazo de tres afos y
amortizacion total al vencimiento, esto es el 21 de julio de 2014.

Las cédulas hipotecarias son valores que representan una deuda para su emisor,
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4.3.

4.4

4.5,

4.6.

devengan intereses y son reembolsables por amortizacién anticipada o a vencimiento.
Estos valores se emiten con la garantia de la cartera de préstamos concedidos con
garantia hipotecaria de inmuebles por la Entidad Emisora conforme a la legislacion
vigente al efecto.

A los valores se les ha asignado el cddigo ISIN (Internacional Securities Identification
Number): ES0414906000.

La presente emision se dirige exclusivamente a inversores cualificados, tanto
nacionales como extranjeros.

Los valores emitidos al amparo de la presente Nota de Valores podran tener la
consideracidon de fungibles con otros valores de igual naturaleza, que pudieran ser

objeto de una emision posterior.

Legislacidn aplicable a los valores

Los valores se emiten de conformidad con la legislacion espafiola que resulta aplicable
al emisory a los mismos, en especial de aplicacién a lo dispuesto en la Ley 2/1981 de 25
de marzo, de Regulacion del Mercado Hipotecario, en el Real Decreto 716/2009 de 24 de
abril, en la Ley 24/1988 de 28 de julio del Mercado de Valores y en la Ley 41/2007 de 7 de
diciembre por la que se modifica la Ley 2/1981, asi como en las demas disposiciones
que resulte de aplicacidn.

La presente Nota de Valores se ha elaborado conforme al Anexo Xlll del Reglamento
(CE) no 809/2004 de la Comision de 29 de abril de 2004 relativo a la aplicacién de la
Directiva 2003/71/CE del Parlamento Europeo y del Consejo en cuanto a la informacion
contenida en los folletos asi como el formato, incorporacidn por referencia, publicacidn
de dichos folletos y difusion de publicidad.

Representacién de los valores

Los valores ofrecidos estaran representados en anotaciones en cuenta. La entidad
encargada del registro contable de las anotaciones en cuenta serd la Sociedad de
Gestion de los Sistemas de Registro, Compensacion y Liquidacion de Valores, S.A.
(IBERCLEAR), con domicilio en la Plaza de la Lealtad, 1 28014 - Madrid.

Divisa de la emision

Los valores de la presente Emisidn estaran denominados en Euros.

Orden de prelacion

El capital y los intereses de la Emision estardn especialmente garantizados, sin
necesidad de inscripcidn registral, por hipoteca sobre todas las que en cualquier tiempo
consten inscritas en los Registros de la Propiedad correspondientes a nombre de
UNNIM y no se encuentren afectas a emision de bonos hipotecarios, sin perjuicio de la
responsabilidad patrimonial universal de la sociedad emisora, y, si existen, por los
activos de sustitucion aptos para servir de cobertura y por los flujos econdmicos
generados por instrumentos financieros derivados vinculados a cada emision, todo ello
de conformidad con lo previsto en la Ley 2/1981 de 25 de marzo de Regulacién del
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4.7.

Mercado Hipotecario, modificada por la Ley 41/2007 de 7 de diciembre, y en el Real
Decreto 716/2009 de 24 de abril, por el que se desarrollan determinados aspectos de la
Ley 2/1981.

Los préstamos garantizados que serviran de cobertura a las emisiones de cédulas
hipotecarias no excederan de los limites establecidos en la Ley del Mercado
Hipotecario. El volumen de cédulas hipotecarias emitidas por UNNIM no superara el
80% del importe de los capitales no amortizados de los créditos hipotecarios de cartera
que cumplan los requisitos exigidos por la Seccidn Il de la Ley del Mercado Hipotecario,
deducido el importe de los afectados a bonos hipotecarios. De conformidad con el
articulo 14 de la Ley del Mercado Hipotecario, las cédulas hipotecarias incorporan el
derecho de crédito de su tenedor frente a la entidad emisora y llevan aparejada
ejecucion para reclamar del emisor el pago, después de su vencimiento. Los tenedores
de cédulas hipotecarias tendran el caracter de acreedores con preferencia especial, de
acuerdo con lo previsto en el nimero 3 del articulo 1.923 del Cddigo Civil, frente a
cualesquiera otros acreedores, con relacion a la totalidad de los préstamos y créditos
hipotecarios inscritos a favor de UNNIM, salvo los afectos a bonos hipotecarios, y con
relacion a los activos de sustitucion y sobre los flujos econdmicos generados por los
instrumentos financieros derivados vinculados a emisiones, si existen.

No existen activos de sustitucion ni instrumentos financieros derivados, vinculados a la
presente Emision, incluidos en la cobertura a los que se refiere el articulo 17 de la Ley
2/1981.

En caso de concurso, los titulares de cédulas hipotecarias gozaran del privilegio
especial de cobro sobre los créditos hipotecarios de UNNIM de conformidad con el
articulo 90.1.1 de la Ley 22/2003, de 9 de julio, Concursal (la “Ley Concursal”).

Sin perjuicio de lo anterior, durante el concurso, de acuerdo con el articulo 84.2.7 de la
Ley Concursal se atenderan como créditos contra la masa los pagos que correspondan
por amortizacion de capital e intereses de las cédulas hipotecarias emitidas y
pendientes de amortizacion a la fecha de solicitud de concurso, hasta el importe de los
ingresos percibidos por el concursado de los préstamos y créditos hipotecarios que
respalden las cédulas hipotecarias y, si existen, de los activos de sustitucion y de los
flujos econdmicos generados por los instrumentos financieros vinculados a las
emisiones. En caso de que, por un desfase temporal, los ingresos percibidos por el
concursado sean insuficientes para atender los pagos mencionados en el parrafo
anterior, la administracion concursal debera satisfacerlos mediante la liquidacion de
los activos de sustitucion afectos a la emisidn, y si esto resultase insuficiente, deberd
efectuar operaciones de financiacion para cumplir el mandato de pago a los cedulistas,
subrogandose el financiador en la posicion de éstos. En caso de que hubiera de
procederse conforme a lo sefalado en el articulo 155.3 de la Ley Concursal, el pago a
todos los titulares de cédulas emitidas por el Emisor se efectuard a prorrata,
independientemente de las fechas de emision de sus titulos. Si un mismo crédito
estuviese afecto al pago de cédulas y a una emision de bonos hipotecarios se pagara
primero a los titulares de los bonos hipotecarios.

Descripcion de los derechos vinculados a los valores y procedimiento para el

ejercicio de los mismos

Conforme a la legislacion vigente, los valores de la presente Emision no otorgaran al



&

Unnim

la caixa que suma

4.8.

4.8.1

4.8.2

4.8.3

4.8.4.

inversor que los adquiera, ningun derecho politico presente y/o futuro en la Entidad.

Los derechos econdmicos y financieros para el inversor asociados a la adquisicion y
tenencia de los mismos, seran los derivados de las condiciones de tipo de interés,
rendimientos y precio de amortizacion, que se encuentran recogidas en los epigrafes 4.8
y 4.9.

Tipo de interés nominal y disposiciones relativas a los intereses pagaderos

Tipo de interés nominal, devengo y pago de los intereses

El rendimiento de los valores estd determinado mediante un tipo de interés fijo del
4,689% sobre el valor nominal, pagadero anualmente.

Las caracteristicas principales son las siguientes:

Los cupones seran calculados conforme a la siguiente férmula de calculo:

N> *d

100 * Base

donde:

C = Importe bruto del cupon periodico

N = Nominal del valor

i = Tipo de interés nominal anual

d = Dias transcurridos entre la fecha de Inicio del Periodo de Devengo de Interés y la
Fecha de Pago del cupon correspondiente, computandose tales dias de acuerdo con la
Base establecida y teniendo en cuenta la convencion de dias habiles aplicables.

Base = Actual/Actual.

Fecha de pago de cupones: los dias 21 de julio, de cada ano. En caso de coincidir
cualquiera de estas fechas con fecha inhabil para TARGET 2, se trasladara el pago de
cupon hasta el siguiente dia habil, sin que ello tenga repercusion de ningun tipo en la
cuantia del abono.

Plazo valido en el que se pueden reclamar los intereses y el reembolso del principal

La accion para reclamar el pago de intereses y el pago de principal prescribe a los 3
anos a contar desde la fecha de su vencimiento, de acuerdo con lo establecido en el
articulo 22 del Real Decreto 716/2009 de 24 de abril y el articulo 950 del Cddigo de
Comercio.

Descripcidn de cualquier episodio de distorsién de mercado del subyacente

No aplicable.

Normas de ajuste del subyacente

No aplicable.
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4.8.5.

4.9.

4.9.1.

4.9.2.

4.9.3.

4.10.

Agente de calculo

No existe Agente de calculo

Precio de amortizacion y disposiciones relativas al vencimiento de los valores

Precio de amortizacion

Los valores de la presente Emision se amortizaran a la par.

Fecha y modalidades de amortizacion

Los valores seran amortizados en su totalidad a su vencimiento, que sera a los tres (3)
anos de su Fecha de Desembolso, es decir el 21 de julio de 2014.

Aunque no existe opcion de amortizacion anticipada para los inversores, el emisor
tendra la opcidn de amortizar anticipadamente las cédulas emitidas el ultimo dia habil
de cada mes, previa notificacion a la CNMV via publicacién de hecho relevante.

La amortizacion podra ser parcial o total. En caso de amortizacion parcial, se realizara
mediante reduccion de nominal de cada uno de los valores en circulaciéon. En cualquier
caso, el Emisor deberd pagar a los inversores los intereses devengados y no pagados
hasta la fecha de amortizacién anticipada de los valores.

Ademas, se podra proceder a la amortizacion anticipada de acuerdo con la legislacion
vigente: si se superan los limites de emision de cédulas hipotecarias que se
establezcan en cada momento por la normativa aplicable (actualmente establecido en
el 80 por ciento de los capitales no amortizados de los préstamos y créditos
hipotecarios de su cartera que retnan los requisitos establecidos en la Seccion Il de la
Ley del Mercado Hipotecario, deducido el importe de los afectados a bonos
hipotecarios), Caixa d’Estalvis Unié de Caixes de Manlleu Sabadell i Terrassa podra
proceder a la amortizacion de cédulas hipotecarias, mediante reduccion del valor
nominal de las emisiones de cédulas en circulacién a la fecha de amortizacidn, hasta el
importe excedido de acuerdo con lo que determine la normativa vigente.

Procedimiento para efectuar los pagos a los inversores

El reembolso del principal a los inversores se efectuard mediante abono en la cuenta
indicada a tal efecto por el inversor con fecha valor la Fecha de Amortizacion. Dicho
pago se realizard a través de las Entidades Participantes de IBERCLEAR en cuyos
registros aparezcan los inversores como titulares de los valores.

El Emisor no repercutird a los inversores ningun tipo de comisidén o cargo por la
amortizacién de los valores.

En caso de que la Fecha de Amortizacion no fuera dia habil, el pago se efectuara de
acuerdo con lo contemplado en el apartado 4.8.

Indicacion del rendimiento y método de calculo

El interés efectivo previsto para un suscriptor que adquiriese los valores amparados por
la presente Nota de Valores en el momento de la emisién y los mantuviese hasta su

10
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4.11.

4.12.

4.13.

414,

5.1.

vencimiento seria de 4,689%. El precio a pagar por el suscriptor en el momento del
desembolso es de un 100%.

La tasa interna de rentabilidad para el suscriptor se ha calculado mediante la siguiente
formula:

=

F

P =) —ai—

07 £ 1 (147 /100 )(Bes¢)
=

donde:

PO = Precio de emision del valor

FJ = Flujos de cobros y pagos brutos a lo largo de (a vida del valor

r = Rentabilidad efectiva o TIR

d = Ndmero de dias transcurridos entre la fecha de inicio del devengo del
correspondiente cupon y su fecha de pago

n = Ndmero de flujos de la emision

Base = ACT/ACT

Representacidn de los tenedores de valores

Para la presente emision de Cédulas Hipotecarias, no se constituird sindicato de
cedulistas

Resoluciones, autorizaciones y aprobaciones en virtud de las cuales se emiten los
valores

Las resoluciones y acuerdos por los que se procede a la realizacion de la presente
emision de renta fija, son los que se enuncian a continuacion:

- Acuerdo de la Asamblea General Ordinaria de fecha 26 de mayo de 2011.

- Acuerdo del Consejo de Administracion de fecha 20 de junio de 2011.

Fecha de emision

La fecha de emision, suscripcidon y desembolso de los valores es el 21 de julio de 2011.

Restricciones a la libre transmisibilidad de los valores

Segun la legislacion vigente, no existen restricciones particulares, ni de caracter
general, a la libre transmisibilidad de los valores que se emiten por la presente Nota de
Valores.

ACUERDOS DE ADMISION A COTIZACION Y NEGOCIACION

Indicacion del Mercado en el que se negociaran los valores

UNNIM solicitara la admision a cotizacion oficial de la presente emision en el Mercado
AIAF de renta fija, para que cotice en un plazo no superior a un mes desde la fecha de
desembolso, esto es, antes del 21 de agosto de 2011.
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5.2

7.1.

7.2

7.3.

7.4.

En caso de que no se cumpla este plazo, la Entidad Emisora dard a conocer las causas
del incumplimiento a la Comision Nacional del Mercado de Valores y al publico
mediante la inclusion de un anuncio en el Boletin Diario de Operaciones de AIAF
Mercado de Renta Fija, sin perjuicio de las responsabilidades incurridas por este hecho.

UNNIM solicitara la inclusion en el registro contable gestionado por La Sociedad de
Gestion de los Sistemas de Registro, Compensaciony Liquidacion de Valores, S.A.
(IBERCLEAR) de la presente emision, de forma que se efectie la compensacion vy
liquidacion de los valores de acuerdo con las normas de funcionamiento que respecto a
valores admitidos a cotizacion en el mercado AIAF de Renta Fija, tenga establecidas o
puedan ser aprobadas en un futuro por IBERCLEAR.

La Entidad Emisora hace constar que conoce los requisitos y condiciones que se exigen
para la admision, permanencia y exclusion de los valores en el Mercado AIAF de Renta
Fija, segun la legislacién vigente asi como los requerimientos de sus Organos Rectores
y acepta cumplirlos.

Agente de pagos

El Agente de Pagos de la emision serd ACA, S.A. Sociedad de Valores con domicilio en
Avenida Meridiana n° 27, 08018 Barcelona.

GASTOS DE ADMISION A COTIZACION

Los gastos previstos como consecuencia de la admision a cotizacién de los valores
seran los siguientes:

Concepto Importe (euros)
Registro del Folleto Informativo de admisién en la CNMV 9.742,84
Supervision del proceso de admision a cotizacion por la CNMV 9.742,84
Tarifa de Admisién a cotizacion en AIAF Mercado de Renta Fija 25.000,00
Alta en IBERCLEAR 500
TOTAL 44.985,68

INFORMACION ADICIONAL

Personas y entidades asesoras en la emisidén

No aplicable

Informacion de la Nota de Valores revisada por los auditores

No aplicable.

Otras informaciones aportadas por terceros

No aplicable.

Vigencia de las informaciones aportadas por terceros

No aplicable.
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7.5.

Ratings

El Emisor ha obtenido con fecha 18 de julio de 2011, la siguiente calificacion definitiva
para sus cedulas hipotecarias en general:

Fitch Ratings: A-.

La Agencia de Calificacion Internacional Fitch Ratings Ltd. asigna al Emisor la
calificacion de “B” para corto plazo y de “BB+" para largo plazo con perspectiva estable
(Fecha ultima actualizacion: 12 de abril de 2011). Estas calificaciones crediticias no
constituyen una recomendacién para comprar, vender o ser titular de valores. La
calificacion crediticia puede ser revisada, suspendida o retirada en cualquier momento
por la Agencia de calificacion.

La agencia de calificacion mencionada anteriormente viene desarrollando su actividad
en la Unidn Europea con anterioridad al 7 de junio de 2010y han solicitado su  registro
de acuerdo con lo previsto en el reglamento (CE) no1060/2009 del Parlamento Europeo y
del Consejo, de 16 de septiembre de 2009, sobre agencias de calificacion crediticia.

Las mencionadas calificaciones crediticias son solo una estimacion y no tienen porqué
evitar a los potenciales suscriptores la necesidad de efectuar sus propios analisis sobre
el emisor o los valores a adquirir.

ACTUALIZACION DEL DOCUMENTO DE REGISTRO

Desde la fecha de inscripcion del Documento de Registro en los registros oficiales de la
CNMV en fecha 19 de enero de 2011, hasta la fecha de presentacion de la presente Nota
de Valores, no se han producido otros hechos que afecten de manera significativa a los
estados financieros de UNNIM, salvo los expuestos en las Cuentas Anuales del Emisor,
las cuales se incorporan por referencia, y los comunicados registrados como Hechos
Relevantes por la CNMV desde dicha fecha, y que asimismo quedan incorporados por
referencia a la presente nota de valores.
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BALANCE CONSOLIDADO

Se adjunta a continuacién el balance consolidado a 31/12/2010y 31/03/2011.

Datos en miles de euros redondeados

ACTIVO 31/12/2010  31/03/2011 Var %
Cajay depositos en bancos centrales 299.366 367.660 22,81
Cartera de negociacion 20.691 16.182 -21,79
Otros activos financieros a v. razonable 797 16.359 1952,57
Activos financieros disponibles para la venta 1.845.368 3.322.344 80,04
Inversiones crediticias: 19.661.154 19.994.675 1,7
Depodsitos en entidades de crédito 290.665 573.210 97,21
Créditos a la clientela 18.115.866 18.192.581 0,42
Valores representativos de deuda 1.254.623 1.228.884 -2,05
Cartera de inversidn a vencimiento 2.121.379 2.072.393 -2,31
Derivados de cobertura 326.136 200.252 -38,6
Activos no corrientes en venta 1.243.340 1.318.344 6,03
Participaciones 178.538 145.259 -18,64
Contratos de seguros vinculados pensiones 14.526 14.525 -0,01
Activos por reaseguros 2.034
Activo material 1.279.478 1.296.831 1,36
Activo intangible 4.309 5.962 38,36
Activos fiscales 739.699 752.176 1,69
Resto de activos 618.190 859.385 39,02
Total Activo 28.352.971 30.384.381 7,16
PASIVO 31/12/2010  31/03/2011 Var %
Cartera de negociacidn y otros pasivos 21.594 16.147 -25,22
Otros pasivos financieros a v. razonable
Pasivos financieros a coste amortizado: 26.707.783 27.286.354 2,17
Depdsitos de bancos centrales 850.904 990.296 16,38
Depodsitos en entidades de crédito 1.529.469 955.159 -37,55
Depositos de la clientela 20.896.937 21.804.267 4,34
Débitos representados por valores negociables 1.785.597 1.866.340 4,52
Pasivos subordinados 1.387.933 1.409.469 1,55
Otros pasivos financieros 256.943 260.823 1,51
Derivados de cobertura 62.710 56.590 -9,76
Pasivos por contratos de seguros 1.163.065
Provisiones para riesgos 226.405 51.144 -77,41
Pasivos fiscales 278.931 309.905 1.1
Fondo obra social 89.074 86.126 -3,31
Resto de Pasivos 177.875 565.222 217,76
Capital reembolsable a la vista
Total Pasivo 27.564.372 29.534.553 7,15
PATRIMONIO NETO 31/12/2010  31/03/2011 VELR)
Fondos propios 777.210 788.108 1,4
Capital, reservas y remanente 744.133 777.995 4,55
Resultado del ejercicio 33.077 10.113 -69,43
Dividendo pagado y anunciado
Ajustes por valoracion -32.867 19.209 -158,44
Intereses minoritarios 44.256 42.511 -3,94
Total Patrimonio neto 788.599 849.828 7,76
Total Patrimonio neto y pasivo 28.352.971 30.384.381 7,16

Nota: no se dispone de datos a 31/12/2009 ni a 31/03/2010 a efectos de realizar una comparativa.
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El Balance Consolidado del Grupo Unnim ha experimentado a lo largo del primer trimestre de
2011 un incremento (+7,2%), principalmente como consecuencia de la adquisicién a Zurich del
50% de Caixa Sabadell Vida S.A. de Seguros y Reaseguros producida en los primeros meses de
2011. De esta manera, a cierre de marzo de 2011 Unnim pasa a consolidar el 100% de dicha
compania mientras que a diciembre de 2010 sélo consolidaba el 50% del balance de dicha
compainia.

Esta operacidn se encuentra dentro los objetivos de reordenacién del grupo Asegurador que se
estd llevando a cabo a raiz de la fusion de las entidades de Caixa Manlleu, Caixa Sabadell y
Caixa Terrassa.

Este cambio en la participacion de Caixa Sabadell Vida S.A. de Seguros y Reaseguros ha
afectado al método de consolidacion. Concretamente, se ha pasado del método de la
participacion a la integracion global. Este cambio, ha generado un importante incremento en la
partida de “Activos financieros disponibles para la venta” por la parte del Activo y de “Pasivos
por contrato de seguros” del Pasivo, las cuales recogen la cifra de balance de la compaiiia
mientras que en 2010 sdlo se registraba el valor de la participacion.

Se adjunta a continuacion la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada correspondiente al
primer trimestre de 2011y al sequndo semestre de 2010.

CUENTA DE RESULTADOS CONSOLIDADO

El Resultado de 2010 se corresponde a un Unico semestre puesto que Unnim naci6 el 1 de julio de 2010.

Datos en miles de euros redondeados

CUENTA DE RESULTADOS. 31/12/2010

Intereses y rendimientos asimilados 408.123
Intereses y cargas asimiladas 285.442
Margen de intermediacion sin dividendos 122.681
Rendimiento de instrumentos de capital 9.886
Resultado de entidades valoradas por el método de la participacion 7.658
Comisiones netas 46.231
Rdos. de operaciones financieras 16.421
Diferencia de cambio (neto) -530
Otros productos de explotacion 28.486
Otras cargas de explotacion 27.352
Margen bruto 203.481
Gastos de administracion 147.113
Amortizacion 17.455
Dotaciones a provisiones 31.182
Pérdidas por deterioro de activos -817
Resultado de la actividad de explotacion 8.548
Resultados netos ajenos de la activ. explotacion -73
Resultado antes de impuestos 8.475
Impuesto sobre beneficio -24.608
Dotacidon obligatoria a obras y fondos sociales 0
Resultado op. interrumpidas 0
Resultado del ejercicio 33.083
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CUENTA DE RESULTADOS. 31/03/2011

Intereses y rendimientos asimilados
Intereses y cargas asimiladas

Margen de intermediacion sin dividendos
Rendimiento de instrumentos de capital
Resultado de entidades valoradas por el método de la participacion
Comisiones netas

Rdos. de operaciones financieras

Diferencia de cambio (neto)

Otros productos de explotacion

Otras cargas de explotacion

Margen bruto

Gastos de administracion

Amortizacion

Dotaciones a provisiones

Pérdidas por deterioro de activos

Resultado de la actividad de explotacion
Resultados netos ajenos de la activ. explotacion
Resultado antes de impuestos

Impuesto sobre beneficio

Dotacidon obligatoria a obras y fondos sociales
Resultado op. interrumpidas

Resultado del ejercicio

208.260
153.850

54.410
5.543
-1.055
20.609
8.560
-123
71.078
62.653
96.369
68.102
8.514
21.503
-6.258
4.508
6.883
11.391
1.015
0

0
10.376

Nota: no se dispone de datos ni a 31/12/2009 ni a 31/03/2010 a efectos de realizar una comparativa. No se
presenta andlisis especifico de la cuenta de resultados por tratarse de periodos no comparables (2°

semestre 2010 contra 1° trimestre 20117).

Como ya se ha comentado, dentro del proceso de reestructuracidn de filiales, se ha procedido a
la compra por parte de Unnim del 50% de la compania Caixa Sabadell Vida S.A. de Seguros y
Reaseguros que tenia Zurich. Al tener Unnim el 100% de la participacion, esta compania de
seguros ha pasado a integrar por el método de integracion global en lugar de por el método de
participacion. Esto ha provocado que los resultados del primer trimestre de esta compania se
contabilicen en la partida de “otros resultados de explotacion” (neto entre otros productos y
otras cargas de explotacion) en lugar de en la rubrica de “resultados de entidades valoradas por

el método de la participacion”.
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PRO-FORMA CUENTA DE RESULTADOS CONSOLIDADA correspondiente al periodo
comprendido entre el 1 de eneroy el 31 de diciembre de 2010 (bajo la hipdtesis de que la fusion
se hubiera hecho efectiva el 1 de enero de 2010)

Datos en miles de euros redondeados

Caixa Caixa Caixa
d'Estalvis d'Estalvis d'Estalvis

de de de Unnim
CUENTA DE RESULTADOS. Sabadell Manlleu Terrassa Ajustes anualizado
Intereses y rendimientos asimilados 206.555 41.184 177.921  408.123 -4.683 829.100
Intereses y cargas asimiladas 137.669 22.015 116.197  285.442 13.833 575.156
Margen de intereses 68.886 19.169 61.724 122.681 -18.516 253.944
Rendimiento de instrumentos de capital 2.241 697 8.456 9.886 -99 21.181
Resultado de entidades valoradas por el método de la
participacion -1.029 - 203 7.658 2.969 9.801
Comisiones percibidas 19.887 5.352 20.360  51.605 996 98.200
Comisiones pagadas 4.478 260 2.366 5.374 -2 12.476
Resultados de operaciones financieras 4.771 585 2.007 16.421 153 23.937
Diferencia de cambio (neto) 931 -15 186 -530 - 572
Otros productos de explotacion 9.920 3.236 86.525 28.486  -64.984 63.183
Otras cargas de explotacion 5.238 3.052 83.010 27.352  -60.860 57.792
Margen bruto 95.891 25.712 94.085 203.481 -18.619 400.550
Gastos de administracion 79.664 19.061 60.643  147.113 -1.042 305.439
Amortizacion 7.996 2.290 5.760 17.455 1.165 34.666
Dotaciones a provisiones (neto) 1.509 -1.120 -2.100 31.182  21.991 51.462
Pérdidas por deterioro de activos financieros (neto) 10.899 187 1.829 -817  -14.412 -2.314
Resultado de la actividad de explotacion -4.177 5.294 27.953 8.548 -26.322 11.296
Pérdidas por deterioro del resto de activos (neto) -4.750 336 20.203 969  -16.497 261

Ganancias [pérdidas) en la baja de activos no
clasificados como no corrientes en venta -784 -534 -1.170 892 - -1.596
Diferencia negativa en combinaciones de negocios - - - - - -
Ganancias [pérdidas) de activos no corrientes en venta

no clasificados como operaciones en interrupcion 9.496 -1.318 14.421 4 -22.603 -
Resultado antes de impuestos 9.285 3.106 21.001 8.475 -32.428 9.439
Impuesto sobre beneficio 1.734 776 2.232 -24.608 -1.407 -21.273
Dotacidon obligatoria a obras y fondos sociales - - - - - -
Resultado del ejercicio procedente de op. Continuadas 7.551 2.330 18.769 33.083 -31.021 30.712
Resultado de operaciones en interrupcion - - - - - -
Resultado del ejercicio 7.551 2.330 18.769  33.083 -31.021 30.712
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La cuenta de resultados precedente, se ha realizado mediante la agregacion de las cuentas de
resultados consolidados del periodo comprendido entre el 1 de eneroy el 30 de junio de las tres
entidades fusionadas, la cuenta de resultados consolidada de UNNIM del periodo comprendido
entre el 1 de julio y el 31 de diciembre de 2010 mas los ajustes necesarios bajo la hipétesis de
que la fusion se hubiera hecho efectiva el 1 de enero de 2010. A continuacién se explican los

principales ajustes realizados:

Gasto financiero de los pasivos a valor razonable: la valoracidn de los pasivos financieros a
valor razonable el 1 de enero de 2010, hubiera causado un incremento del gasto financiero
por importe de 1.371 miles de euros, fruto de la correccion de esta valoracion durante la vida
de los pasivos.

Gasto financiero del FROB: la concesion del FROB por importe de 380.000 miles de euros en
enero de 2010 hubiera causado un incremento del gasto financiero por importe de 14.725
miles de euros.

Amortizacion del inmovilizado: la valoracion del activo material a valor razonable con fecha 1
de enero de 2010, hubiera causado un incremento del gasto por amortizacion por la parte
revalorizada de estos elementos por importe de 1.239 miles de euros.

Gastos de reestructuracion: la fusion con fecha 1 de enero de 2010 hubiera avanzado el
proceso de reestructuracion de la plantilla y en consecuencia se hubieran incrementado los
costes por prejubilaciones por importe de 21.991 miles de euros, los cuales se registran en
el epigrafe “Dotacion a provisiones [neto)” de la cuenta de pérdidas y ganancias consolidado.

Ajuste del valor razonable de la cartera de inversion crediticia y activos adjudicados: la
valoracidn a valor razonable de la cartera de inversién crediticia y activos adjudicados por la
Entidad y su Grupo el 1 de enero, hubiera causado una modificacion del llamado ajuste. Por
lo tanto, hubieran aflorado unos resultados de 8.306 miles de euros (distribuidos entre los
epigrafes “Dotacion a provisiones [(neto), “Pérdidas por deterioro de activos financieros
(neto)”, “Pérdidas por deterioro del resto de activos (neto)” y “Ganancias (pérdidas) de
activos no corrientes en venta no clasificados como operaciones interrumpidas”.

Cambio de criterio de consolidacidon de las compahias asequradoras y otras: el 1 de enero, el
cambio de criterio de consolidacion de algunas sociedades del método proporcional al
método de la participacidon hubiera representado variacién en varias rubricas de la cuenta de
resultados.

Comparativa sobre la solvencia a 31/12/2010 y 31/12/2009

RECURSOS PROPIOS COMPUTABLES 31/12/2010  31/12/2009
Total core capital 1.096 1.126
Core capital (%) 6,50% 5,71%
Total Recursos propios Tier 1 1.387 1.419
Ratio Tier 1 8,22% 7,20%
Total recursos propios Tier 2 724 971
Recursos propios computables BIS 2.112 2.390
Superavit recursos propios 762 814
Ratio BIS (%) 12,52% 12,13%

Nota: no se dispone de datos a 31/03/2011

18



&

Unnim

la caixa que suma

Comparativa sobre la evolucién de la morosidad y su cobertura a 31/03/2011, 31/12/2010 y
31/12/2009

MOROSIDAD Y COBERTURA 31/03/2011 31/12/2010  31/12/2009
Ratio de Morosidad (%) 7,36% 6,99% 5,90%
Ratio de Morosidad Hipotecaria (%) 6,81% 6,53% 5,60%
Ratio de Cobertura (%) 53,77% 64,00% 45,90%
Ratio de Cobertura Hipotecaria (%) 131,40% 143,30% 126,90%

El incremento del ratio de morosidad del primer trimestre 2011 respecto al cierre del ejercicio
anterior es debido fundamentalmente a la incorporacidon del saldo de activos dudosos de
diferentes operaciones de tamano medio correspondientes a promotores inmobiliarios.

Hechos relevantes

Desde que con fecha 19 de enero de 2011 se inscribiera el Documento de Registro de UNNIM en
los registros oficiales de la CNMV, han tenido lugar ciertos acontecimientos que se han
comunicado a la CNMV via hecho relevante. A continuacidn se hace referencia a los hechos
relevantes mas significativos:

e Con fecha 20 de diciembre de 2010: se comunica que UNNIM ha firmado en esa misma
fecha un acuerdo marco para la venta a REALE del 50% de las acciones de su negocio
de seguros de vida en la sociedad CaixaSabadell Assegurances Generals, S.A.
Companyia d'Assegurances i Reassegurances. Asimismo se indica que la venta se
enmarca dentro del proceso de integracion de UNNIM, producto de la fusiéon de Caixa
Manlleu, Caixa Sabadell y Caixa Terrassa.

e Con fecha 28 de enero de 2011: se comunicaba la decision del Consejo de
Administracion de la Entidad de dar inicio a los trdmites de constitucion de una entidad
bancaria dentro del Grupo, manteniéndose el estatus juridico de caja de ahorros de
UNNIM. EL acuerdo se enmarcaba dentro de la nueva Ley estatal de cajas de ahorros
LORCA, de 9 de julio de 2010, y en la adaptacion a la normativa de cajas introducida por
la Generalitat de Catalunya que UNNIM habia adaptado en sus Estatutos en la
Asamblea General extraordinaria celebrada el 23 de noviembre.

e Con fecha 28 de marzo de 2011: se comunica que UNNIM ha enviado al Banco de
Espafia, en cumplimiento de lo previsto en la Disposicion Transitoria Primera del Real
Decreto Ley 2/2011, el plan de recapitalizacion de la entidad, segun las directrices
aprobadas en el Consejo de Administracion de UNNIM de fecha 21 de marzo de 2011. El
plan contemplaba, en primer lugar, la posibilidad de llevar a cabo una alianza que
permita llevar a cabo una operacion de integracidn con un grupo financiero, a través de
un SIP o fusidn, de modo que se cumpliera con las exigencias del Real Decreto Ley al
tiempo que se obtuviera una mayor dimension y eficacia; en segundo lugar, se
contemplaba la consolidacion del proyecto de bancarizacion segin el cual UNNIM
crearia un banco al que traspasaria su negocio financiero y el total de sus activos y
pasivos. Esta entidad bancaria permitiria su capitalizacion mediante cualquiera de las
vias contempladas, incluyendo entre otras la de dar entrada a terceros inversores y/o la
de solicitar ayudas FROB en los términos previstos en el RDL (FROB 2 y/o FROB 3).

e Confecha 12 de abril de 2011: se comunica que Fitch Ratings ha revisado la calificacién
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crediticia de UNNIM, estableciendo las siguientes calificaciones:

Rating a largo plazo: pasa de BBB- a BB+, perspectiva estable

Rating a corto plazo: pasade F3a B

Con fecha 20 de junio de 2011: se comunica la convocatoria de Asamblea General
Extraordinaria que tendra lugar en fecha 28 de julio de 2011, en cuyo orden del dia se
incluye la aprobacion del Proyecto de Segregacion formulado por el Consejo de
Administracion de UNNIM, en su sesiéon de fecha 20 de junio de 2011.

Con fecha 1 de julio de 2011: se comunica que UNNIM ha vendido a AEGON el 50 % de
las acciones de su filial Caixa Sabadell Vida S.A. de Seguros y Reaseguros. Esta venta
formaba parte del acuerdo marco firmado el 16 de noviembre de 2010 entre ambas
companias para reforzar su alianza estratégica dentro del proceso de integracion de
Unnim, producto de la fusion de Caixa Manlleu, Caixa Sabadell y Caixa Terrassa.

Con esta operacion, AEGON sera el Unico socio del Grupo Unnim en lo que respecta a
su negocio de seguros de vida, salud y pensiones.

Con fecha 15 de julio de 2011: se comunica que UNNIM, al amparo de los nuevos
requerimientos previstos en el Real Decreto-ley 2/2011, de 18 de febrero, para el
reforzamiento del sistema financiero, una vez obtenida la preceptiva autorizacion de la
Ministra de Economia y Hacienda, a propuesta de la Direccion General del Tesoro y
Politica Financiera, la Entidad ha constituido un banco bajo la denominacion social de
“Unnim Banc, S.A.” mediante escritura publica otorgada con fecha 14 de julio de 2011,
que se encuentra pendiente de inscripcion en los registros pertinentes.

Una vez aprobado, en su caso, por la Asamblea General de UNNIM a celebrar el
proximo 28 de julio de 2011 el Proyecto de Segregacion formulado por el consejo de
administracion de la entidad, se publicaran los correspondientes anuncios en el BORME
y en un diario de amplia circulacidn en la provincia de Barcelona y se abrira el plazo
para la posible oposicion de los acreedores. Igualmente se solicitard autorizacion a la
Generalitat de Catalunya para el ejercicio indirecto por parte de UNNIM de la actividad
financiera; a la Conselleria d'Economia i Finances de dicha Administracion para la
modificacion de los Estatutos y Reglamento que regula el procedimiento de designacion
de los drganos de gobierno de UNNIM; y al Banco de Espana para la aportacién a
“Unnim Banc S.A.” de la actividad financiera y bancaria segregada de UNNIM.

Una vez transcurrido el plazo de un mes para la oposicion de los acreedores sin que
conste ésta o, en su caso, habiéndose prestado garantia suficiente, y siempre que se
hayan obtenido las autorizaciones a que se refiere el apartado precedente, se
procedera a otorgar la oportuna escritura de segregacion y de aportacion de los activos
segregados a Unnim Banc S.A., y a la inscripcion de la misma en el Registro Mercantil
de Barcelona, tramites éstos ultimos que se prevé poder realizar, aproximadamente,
dentro de la primera quincena del préximo mes de octubre de 2011.

Con fecha 15 de julio de 2011, se comunica que el Organismo Europeo de Supervision
Bancaria (EBA] ha publicado los resultados de las pruebas de resistencia. Unnim
supera los test de resistencia en todos los escenarios macroeconémicos planteados en
las pruebas realizadas, una vez incorporadas las dotaciones genéricas y por riesgo
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subestandar constituidas por la Entidad y otras de naturaleza analoga a 31 de
diciembre de 2010. En concreto, en el escenario mas adverso y con una probabilidad de
ocurrencia muy baja, Unnim presentaria unos ratios de Core Tier 1 del 6,9% al cierre
del ejercicio del ano 2011 y del 4,5% para el del 2012. Incorporando las dotaciones
genéricas y por riesgo subestandar constituidas por la Entidad y otras de naturaleza
analoga, el ratio Core Tier 1 de 2012 seria del 6,2%, es decir, superior al 5% de
capitalizacion minima establecida.

De conformidad con lo contenido en la presente nota de valores, firma el compareciente en
Barcelona, a 18 de julio de 2011.

CAIXA D'ESTALVIS UNIO DE CAIXES
DE MANLLEU, SABADELL | TERRASSA

p-p-

D. Alberto Renté Pujol
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