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1. Politica de inversién y divisa de denominacién

Categoria
Tipo de fondo:  Fondo de Inversion Libre  Vocacion inversora: GLOBAL  Perfil de Riesgo: 6

Descripcién general
Politica de inversion: Politica Global.

Operativa en instrumentos derivados
Una informacion mas detallada sobre la politica de inversién del Compartimento se puede encontrar en su
folleto informativo.

Divisa de denominacién EUR

2. Datos econémicos

2.1.a) Datos generales
Cuando no exista informacién disponible las correspondientes celdas apareceran en blanco

Participaciones, participes y patrimonio

Beneficios Patrimonio (en miles)
Ne de N° de brutos
participaci | participes . distribuidos | |nyersi6n | Distribuye )
CLASE Divisa A final del | pyin; i i
ones afin afin pam:i‘;’acién minima | dividendos eriodo Diciembre | Diciembre | Diciembre
periodo periodo (periodo P 2024 2023 2022
actual)




Beneficios Patrimonio (en miles)
N° de N° de brutos
participaci | participes . distribuidos | |nyersién | pistribuye :
CLASE Divisa A final del | pyin; i i
ones a fin afin particpic;;;cién minima | dividendos - Diciembre | Diciembre | Diciembre
periodo periodo (periodo 2024 2023 2022
actual)
CLASE A 15.554 8 EUR 0 NO 1.817 917 544 0
CLASE B 12.913 1 EUR 0 NO 1.519 766 454 0
CLASE C 26.026 1 EUR 0 NO 3.083 3.099 3.037 0
CLASE D 0 0 EUR 0 NO 0 0 0 0

Valor liquidativo (*)

Ultimo valor liquidativo _ L L o —
. Ultimo valor liquidativo definitivo Valor liquidativo definitivo
estimado
CLASE Divisa Estimacion
Fecha Importe Fecha Importe que se 2024 2023 20
realizod
CLASE A EUR 26-12-2025 | 116,8414 109,1584 101,8585
CLASE B EUR 26-12-2025 | 117,6393 109,6302 102,0492
CLASE C EUR 26-12-2025 | 118,4479 110,1088 102,2402
CLASE D EUR 19-05-2023 | 100,0000 100,0000 100,0000

Nota: En el caso de IIC cuyo valor liquidativo no se determine diariamente, los datos se refieren al Gltimo disponible.
(*)El valor liquidativo y, por tanto, su rentabilidad no recogen el efecto derivado del cargo individual al participe de la comisién de gestion
sobre resultados:)

Comisiones aplicadas en el periodo, sobre patrimonio medio

Comision de gestién Comisién de depositario
Sist. % efectivamente cobrado % efectivamente Base de
CLASE Imputac. BEEect cobrado calculo
Periodo Acumulada calculo Periodo Acumulada
s/patrimonio | s/resultados Total s/patrimonio | s/resultados Total

CLASE A | al fondo 0,64 0,00 0,64 1,57 0,00 1,57 mixta 0,04 0,10 Patrimonio
CLASE B | al fondo 0,53 0,00 0,53 1,31 0,00 1,31 mixta 0,04 0,11 Patrimonio
CLASE C | al fondo 0,07 0,00 0,07 1,07 0,00 1,07 mixta 0,00 0,10 Patrimonio
CLASE D | al fondo 0,00 0,00 0,00 0,00 patrimonio 0,00 0,00 Patrimonio

El sistema de imputacion de la comisién sobre resultados es fondo



2.2 Comportamiento
Cuando no exista informacion disponible las correspondientes celdas apareceran en blanco

CLASE A .Divisa EUR

Rentabilidad (% sin anualizar)

Acumulado 2025 Anual
Con ultimo VL Con altimo VL » » »
. L 2024 Afo t-2 Afo t-3 Afio t-5
estimado definitivo
7,04 7,17

El Gltimo VL definitivo es de fecha: 19-05-2023

La periodicidad de calculo del valor liquidativo es mensual
Recuerde que rentabilidades pasadas no presuponen rentabilidades futuras. Solo se informa si se ha mantenido una politica de inversion

homogénea en el periodo.

Trimestral Anual

Acumulado o
Ultimo

2025 . Trim-1 Trim-2 Trim-3 2024 Afio t-2 Afo t-3 Afio t-5
trim (0)

Medidas de riesgo (%)

Volatilidad(i) de:
Valor liquidativo 0,87 0,74 0,75 1,16 0,48 1,13
VaR histérico del
valor liquidativo(ii)
LET. TESORO 1 ANO
VaR condicional del
valor liquidativo(iii)

0,11 0,11 0,14 0,17 0,19 0,23

(i) Volatilidad historica: Indica el riesgo de un valor en un periodo, a mayor volatilidad mayor riesgo. A modo comparativo se ofrece la
volatilidad de la Letra del Tesoro a 1 afio o (del indice de referencia si existe en folleto). Sélo se informa de la volatilidad para los periodos
con politica de inversién homogénea.

(i) VaR histérico del valor liquidativo: Indica lo maximo que se puede perder, con un nivel de confianza del 99%, en el plazo de 1 mes, si se
repitiese el comportamiento de la IIC de los Ultimos 5 afios. El dato es a finales del periodo de referencia.

(i) VaR condicional del valor liquidativo: Indica la pérdida media esperada en el resto de los casos.

Anual
2024 2023 Afio t-3 Afo t-5
Ratio total de gastos (iv) 1,67 1,58 2,38

Gastos (% s/ patrimonio medio) Acumulado 2025

(iv) Incluye los gastos directos soportados en el periodo de referencia: comisién de gestion sobre patrimonio, comision de depositario,
auditoria, servicios bancarios (salvo gastos de financiacion), y resto de gastos de gestién corriente, en términos de porcentaje sobre
patrimonio medio del periodo. En el caso de fondos/compartimentos que invierten mas de un 10% de su patrimonio en otras IIC se incluyen
también los gastos soportados indirectamente, derivados de esas inversiones, que incluyen las comisiones de suscripciéon y de reembolso.
Este ratio no incluye la comision de gestion sobre resultados ni los costes de transaccién por la compraventa de valores.

En el caso de inversiones en IIC que no calculan su ratio de gastos, éste se ha estimado para incorporarlo en el ratio de gastos.



[ Evolucion del valor liquidativo ultimos 5 afios | [ Rentabilidad semestral de los Gltimos 5 afios |
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CLASE B .Divisa EUR

Rentabilidad (% sin anualizar)

Acumulado 2025 Anual
Con ultimo VL Con altimo VL 5 ~ ~
. . 2024 Afo t-2 Afo t-3 Afio t-5
estimado definitivo
7,31 7,43

El dltimo VL definitivo es de fecha: 19-05-2023

La periodicidad de calculo del valor liquidativo es mensual
Recuerde que rentabilidades pasadas no presuponen rentabilidades futuras. Sélo se informa si se ha mantenido una politica de inversion
homogénea en el periodo.

Trimestral Anual

A lad .
cumulado Oltimo

2025 ) Trim-1 Trim-2 Trim-3 2024 Afio t-2 Afio t-3 Afio t-5
trim (0)

Medidas de riesgo (%)

Volatilidad(i) de:
Valor liquidativo 0,89 0,75 0,77 1,18 0,45 1,14
VaR histérico del
valor liquidativo(ii)
LET. TESORO 1 ANO
VaR condicional del
valor liquidativo(iii)

0,09 0,09 0,12 0,16 0,18 0,22

(i) Volatilidad histérica: Indica el riesgo de un valor en un periodo, a mayor volatilidad mayor riesgo. A modo comparativo se ofrece la
volatilidad de la Letra del Tesoro a 1 afio o (del indice de referencia si existe en folleto). Sélo se informa de la volatilidad para los periodos
con politica de inversién homogénea.

(i) VaR historico del valor liquidativo: Indica lo maximo que se puede perder, con un nivel de confianza del 99%, en el plazo de 1 mes, si se
repitiese el comportamiento de la IIC de los Ultimos 5 afios. El dato es a finales del periodo de referencia.

(iii) VaR condicional del valor liquidativo: Indica la pérdida media esperada en el resto de los casos.

Anual
2024 2023 Afio t-3 Afio t-5
Ratio total de gastos (iv) 1,42 1,34 0,83

Gastos (% s/ patrimonio medio) Acumulado 2025

(iv) Incluye los gastos directos soportados en el periodo de referencia: comision de gestién sobre patrimonio, comisién de depositario,
auditoria, servicios bancarios (salvo gastos de financiacién), y resto de gastos de gestion corriente, en términos de porcentaje sobre
patrimonio medio del periodo. En el caso de fondos/compartimentos que invierten mas de un 10% de su patrimonio en otras IIC se incluyen
también los gastos soportados indirectamente, derivados de esas inversiones, que incluyen las comisiones de suscripcién y de reembolso.
Este ratio no incluye la comision de gestion sobre resultados ni los costes de transaccién por la compraventa de valores.

En el caso de inversiones en IIC que no calculan su ratio de gastos, éste se ha estimado para incorporarlo en el ratio de gastos.



[ Evolucion del valor liquidativo ultimos 5 afios | [ Rentabilidad semestral de los Gltimos 5 afios |
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CLASE C .Divisa EUR

Rentabilidad (% sin anualizar)

Acumulado 2025 Anual
Con ultimo VL Con altimo VL 5 ~ ~
. . 2024 Afo t-2 Afo t-3 Afio t-5
estimado definitivo
7,57 7,70

El dltimo VL definitivo es de fecha: 19-05-2023

La periodicidad de calculo del valor liquidativo es mensual
Recuerde que rentabilidades pasadas no presuponen rentabilidades futuras. Sélo se informa si se ha mantenido una politica de inversion
homogénea en el periodo.

Trimestral Anual

A lad .
cumulado Oltimo

2025 ) Trim-1 Trim-2 Trim-3 2024 Afio t-2 Afio t-3 Afio t-5
trim (0)

Medidas de riesgo (%)

Volatilidad(i) de:
Valor liquidativo 0,88 0,77 0,78 1,17 0,48 1,13
VaR histérico del
valor liquidativo(ii)
LET. TESORO 1 ANO
VaR condicional del
valor liquidativo(iii)

0,08 0,08 0,11 0,14 0,16 0,20

(i) Volatilidad histérica: Indica el riesgo de un valor en un periodo, a mayor volatilidad mayor riesgo. A modo comparativo se ofrece la
volatilidad de la Letra del Tesoro a 1 afio o (del indice de referencia si existe en folleto). Sélo se informa de la volatilidad para los periodos
con politica de inversién homogénea.

(i) VaR historico del valor liquidativo: Indica lo maximo que se puede perder, con un nivel de confianza del 99%, en el plazo de 1 mes, si se
repitiese el comportamiento de la IIC de los Ultimos 5 afios. El dato es a finales del periodo de referencia.

(iii) VaR condicional del valor liquidativo: Indica la pérdida media esperada en el resto de los casos.

Anual
2024 2023 Afio t-3 Afio t-5
Ratio total de gastos (iv) 1,17 1,10 0,67

Gastos (% s/ patrimonio medio) Acumulado 2025

(iv) Incluye los gastos directos soportados en el periodo de referencia: comision de gestién sobre patrimonio, comisién de depositario,
auditoria, servicios bancarios (salvo gastos de financiacién), y resto de gastos de gestion corriente, en términos de porcentaje sobre
patrimonio medio del periodo. En el caso de fondos/compartimentos que invierten mas de un 10% de su patrimonio en otras IIC se incluyen
también los gastos soportados indirectamente, derivados de esas inversiones, que incluyen las comisiones de suscripcién y de reembolso.
Este ratio no incluye la comision de gestion sobre resultados ni los costes de transaccién por la compraventa de valores.

En el caso de inversiones en IIC que no calculan su ratio de gastos, éste se ha estimado para incorporarlo en el ratio de gastos.



[ Evolucion del valor liquidativo ultimos 5 afios | [ Rentabilidad semestral de los Gltimos 5 afios |
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CLASE D .Divisa EUR

Rentabilidad (% sin anualizar)

Acumulado afio t actual Anual
Con ultimo VL Con altimo VL » 5 ~ ~
. . Afio t-1 Afo t-2 Afo t-3 Afio t-5
estimado definitivo

El dltimo VL definitivo es de fecha: 19-05-2023

La periodicidad de calculo del valor liquidativo es mensual
Recuerde que rentabilidades pasadas no presuponen rentabilidades futuras. Sélo se informa si se ha mantenido una politica de inversion
homogénea en el periodo.

Acumulad Trimestral Anual
Medidas de riesgo (%) [ o afiot Ultimo
actual trim (0)

Trim-1 Trim-2 Trim-3 Afio t-1 Afio t-2 Afio t-3 Afio t-5

Volatilidad(i) de:
Valor liquidativo
VaR histérico del
valor liquidativo(ii)
LET. TESORO 1 ANO
VaR condicional del
valor liquidativo(iii)

(i) Volatilidad histérica: Indica el riesgo de un valor en un periodo, a mayor volatilidad mayor riesgo. A modo comparativo se ofrece la
volatilidad de la Letra del Tesoro a 1 afio o (del indice de referencia si existe en folleto). Sélo se informa de la volatilidad para los periodos
con politica de inversién homogénea.

(i) VaR historico del valor liquidativo: Indica lo maximo que se puede perder, con un nivel de confianza del 99%, en el plazo de 1 mes, si se
repitiese el comportamiento de la IIC de los Ultimos 5 afios. El dato es a finales del periodo de referencia.

(iii) VaR condicional del valor liquidativo: Indica la pérdida media esperada en el resto de los casos.

Acumulado afio t Anual
actual Afio t-1 Afio t-2 Afio t-3 Afio t-5

Gastos (% s/ patrimonio medio)

Ratio total de gastos (iv)

(iv) Incluye los gastos directos soportados en el periodo de referencia: comision de gestién sobre patrimonio, comisién de depositario,
auditoria, servicios bancarios (salvo gastos de financiacién), y resto de gastos de gestion corriente, en términos de porcentaje sobre
patrimonio medio del periodo. En el caso de fondos/compartimentos que invierten mas de un 10% de su patrimonio en otras IIC se incluyen
también los gastos soportados indirectamente, derivados de esas inversiones, que incluyen las comisiones de suscripcién y de reembolso.
Este ratio no incluye la comision de gestion sobre resultados ni los costes de transaccién por la compraventa de valores.

En el caso de inversiones en IIC que no calculan su ratio de gastos, éste se ha estimado para incorporarlo en el ratio de gastos.
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2.3 Distribucién del patrimonio al cierre del periodo (Importes en miles de EUR)

Fin periodo actual

Fin periodo anterior

Distribucion del patrimonio % sobre % sobre
Importe . . Importe . .
patrimonio patrimonio
(+) INVERSIONES FINANCIERAS 6.006 93,57 4.009 90,13
* Cartera interior 6.006 93,57 4.009 90,13
* Cartera exterior 0 0,00 0 0,00
* Intereses de la cartera de inversion 0 0,00 0 0,00
* Inversiones dudosas, morosas o en litigio 0 0,00 0 0,00
(+) LIQUIDEZ (TESORERIA) 469 7,31 647 14,55
(+/-) RESTO -56 -0,87 -208 -4,68
TOTAL PATRIMONIO 6.419 100,00 % 4.448 100,00 %
Notas:
El periodo se refiere al trimestre o semestre, segln sea el caso.
Las inversiones financieras se informan a valor e estimado de realizacién.
2.4 Estado de variacién patrimonial
% sobre patrimonio medio % variacion
Variacion del Variacion del Variacion respecto fin
periodo actual | periodo anterior [acumulada anual | periodo anterior
PATRIMONIO FIN PERIODO ANTERIOR (miles de EUR) 4.757 4.782 4.782
+ Suscripciones/ reembolsos (neto) 25,96 -3,93 24,53 -881,27
- Beneficios brutos distribuidos 0,00 0,00 0,00 0,00
+ Rendimientos netos 3,10 3,39 6,46 -14,03
(+) Rendimientos de gestion 3,64 4,11 7,70 4,56
(-) Gastos repercutidos -0,54 -0,72 -1,24 -18,59
- Comision de gestion -0,48 -0,64 -1,11 -11,50
- Gastos de financiacién 0,00 0,00 0,00 0,00
- Otros gastos repercutidos -0,06 -0,08 -0,13 -7,09
(+) Ingresos 0,00 0,00 0,00 0,00
PATRIMONIO FIN PERIODO ACTUAL (miles de EUR) 6.419 4.757 6.419

Nota: El periodo se refiere al trimestre o semestre, segln sea el caso.
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3. Inversiones financieras

[Sin clave

4. Hechos relevantes

SI NO
a. Suspensién temporal de suscripciones/reembolsos X
b. Reanudacion de suscripciones/reembolsos X
c. Reembolso de patrimonio significativo X
d. Endeudamiento superior al 5% del patrimonio X
e. Sustitucién de la sociedad gestora X
f. Sustitucion de la entidad depositaria X
g. Cambio de control de la sociedad gestora X
h. Cambio en elementos esenciales del folleto informativo X
i. Autorizacion del proceso de fusién X
j. Otros hechos relevantes X
5. Anexo explicativo de hechos relevantes
No Aplicable
6. Operaciones vinculadas y otras informaciones

SI NO
a. Participes significativos en el patrimonio del fondo (porcentaje superior al 20%) X
b. Modificaciones de escasa relevancia en el Reglamento X
c. Gestora y el depositario son del mismo grupo (segin articulo 4 de la LMV) X
d. Se han realizado operaciones de adquisicion y venta de valores en los que el depositario ha X

actuado como vendedor o comprador, respectivamente

e. Se han adquirido valores o instrumentos financieros emitidos o avalados por alguna entidad del
grupo de la gestora o depositario, 0 alguno de éstos ha actuado de colocador, asegurador, X
director o asesor o se han prestado valores a entidades vinculadas.

f. Se han adquirido valores o instrumentos financieros cuya contrapartida ha sido una entidad del
grupo de la gestora o depositario u otra |IC gestionada por la misma gestora u otra gestora del X

grupo.

g. Se han percibido ingresos por entidades del grupo de la gestora que tienen como origen

comisiones o gastos satisfechos por la IIC. X
h. Diferencias superiores al 10% entre valor liquidativo estimado y el definitivo a la misma fecha X
i. Se ha ejercido el derecho de disposicion sobre garantias otorgadas (s6lo aplicable a FIL) X
j. Otras informaciones u operaciones vinculadas X
Al final del periodo
k. % endeudamiento medio del periodo 0,00
I. % patrimonio afectado por operaciones estructuradas de terceros en las que la IIC actlle como subyacente. 0,00
m. % patrimonio vinculado a posiciones propias del personal de la sociedad gestora o de los promotores 2,36

7. Anexo explicativo sobre operaciones vinculadas y otras informaciones

a.) Existe un Participe significativo con un volumen de inversion de 3.082.713,07 euros que supone el 48,02% sobre el
patrimonio de la IIC.
a.) Existe un Participe significativo con un volumen de inversion de 1.519.095,72 euros que supone el 23,66% sobre el
patrimonio de la IIC.
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8. Informacién y advertencias a instancia de la CNMV

Sin advertencias

9. Anexo explicativo del informe periédico
1. SITUACION DE LOS MERCADOS Y EVOLUCION DEL FONDO.

a) Vision de la gestora/sociedad sobre la situacion de los mercados.

Como es habitual, se realizaron distribuciones trimestrales de caja a los participes, a través de devoluciones de
participaciones, reintegramos el 3% del capital desembolsado tanto en el compartimento master en USD como en el feeder
en EUR, usando como referencia el valor liquidativo del 16 de enero (USD) y del 23 enero (EUR) de 2026. Con ello, las
distribuciones a participes procedentes de los flujos de caja de los préstamos en los que hemos estado invertidos en 2025
alcanzan un 10,5% (clase USD) y 8,5% (clase EUR) anual, respectivamente.A pesar de la incertidumbre politica americana
(potencial intervencionismo del mercado de vivienda/alquiler y cambio de guardia en la FED), el déficit estructural de
vivienda unifamiliar y multifamiliar/mixta en muchas zonas del pais y la falta de recursos y velocidad de ejecucion de la
banca regional, hacen que el mercado de renta fija inmobiliaria siga ofreciendo numeras oportunidades a unos tipos
excelentes para los riesgos asumidos; esto es, primeras hipotecas a corto plazo con LTV inferiores al 70% remuneradas a
doble digito.

b) Decisiones generales de inversion adoptadas.
N/A

c) Indice de referencia.
N/A

d) Evolucion del Patrimonio, participes, rentabilidad y gastos de la IIC.

Durante el cuarto trimestre del 2025 el valor liquidativo del compartimento NY USD, el fondo master que compra las
participaciones en los préstamos inmobiliarios, ha experimentado una apreciacion trimestral del 2,65% (clase A 124,72
+2,63%; clase B 125,58 +2,7%), acumulando una revalorizacién anual del 10,5%.Por otro lado, el valor liquidativo del
compartimento NY EUR, el fondo feeder que invierte en el compartimento NY USD y cubre el riesgo de tipo de cambio
EUR/USD del principal invertido, se ha apreciado un 1,97% aproximadamente (clase A 116,87 +1,9%; clase B
117,67+1,97%; clase C 118,49 +2,04%), dejando en un 7,3% la ganancia anual.

Los gastos de la l1IC se han mantenido constantes a lo largo del periodo.

e) Rendimiento del fondo en comparacion con el resto de los fondos de la gestora.

2. INFORMACION SOBRE LAS INVERSIONES. a) Inversiones concretas realizadas durante el periodo.

En el dltimo trimestre de 2025 ha concluido el periodo de inversion del fondo. Hemos llevado a cabo dos nuevas
inversiones: Rocky Hill en Connecticut y Methuen en Massachusetts. Ademas, tras la cancelacion anticipada del préstamo
de North Haven, CT hemos firmado, en la Gltima semana del afio, con el mismo promotor prestatario un nuevo préstamo en
Clinton, Connecticut, que ha sido desembolsado en la primera semana del 2026.La inversién en Rocky Hill, CT es un
préstamo hipotecario puente para la adaptacion de un edificio comercial para el uso como colegio para nifios autistas. El
préstamo hipotecario tiene una duracion de 12 meses con dos opciones de extension de 6 meses y tipo variable con suelo
en el 10,75%, LTV 35%, reserva parcial de intereses y garantia personal del promotor.La inversién en Methuen, MA es un
préstamo puente para la refinanciacién y finalizaciéon de una nave industrial de clase A. Methuen se encuentra en el
corredor de comunicaciones entre Boston y Manchester, zona de alto nivel de renta y critica para la distribucion y logistica
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de las empresas farmacéuticas y tecnoldgicas de la zona. El préstamo hipotecario tiene una duracién de 24 meses, tipo fijo
del 12%, LTV 67% y reserva parcial de intereses.Finalmente, la inversién en Clinton, CT es un préstamo hipotecario para el
desarrollo de la segunda fase de un complejo residencial de uso mixto (apartamentos y centro de deportes/recreativo) en el
centro de la ciudad, pegado a la estacion local de tren del corredor ferroviario de alta velocidad Amtrack (NY/New
Haven/Boston). El préstamo hipotecario tiene una duracion de 12 meses con dos opciones de extensién de 6 meses y tipo
variable con suelo en el 10,75%, LTV 66%, reserva parcial de intereses y garantia personal del promotor.

Operativa de préstamo de valores.
N/A

b) Operativa en derivados y adquisicion temporal de activos.
N/A

¢) Otra informacién sobre inversiones.
N/A

3. EVOLUCION DEL OBJETIVO CONCRETO DE RENTABILIDAD.
N/A

4. RIESGO ASUMIDO POR EL FONDO.

Los riesgos a los que se expone la Sociedad que, en todo caso, son objeto de seguimiento especifico por la Sociedad
Gestora se detallan a continuaciénRiesgo de crédito: El FIL invertir4 en sociedades que pueden ver afectada su capacidad
de recobro si se produce una situacién crediticia adversa como consecuencia del impago del préstamo que conceden. En el
caso de producirse el impago de alguno de los préstamos, dicho evento desencadenaria el proceso de ejecucion de
colaterales cuyo derecho asiste a la LLC.Riesgo de liquidez: Riesgo derivado de la naturaleza de las LLC en las que
invierte el FIL, que tienen una liquidez muy reducida, debido al subyacente en el que invierten.Riesgo de Falta de
Inversiones: El FIL puede verse afectado porque no exista demanda suficiente por parte de los Inversores en este tipo de
activos.Riesgo de Dependencia de la Sociedad Gestora: El éxito del FIL depende en gran medida de la habilidad de la
Sociedad Gestora para detectar las oportunidades que se presenten, seleccionando las mas adecuadas y coherentes con
la politica de inversion del FIL.Riesgo de Imposibilidad de Reembolsos: El FIL no aceptara reembolsos voluntarios durante
un periodo de cuatro afios prorrogable en un afio desde la inscripcion del FIL en los registros de la CNMV.

5. EJERCICIO DERECHOS POLITICOS.
N/A

6. INFORMACION Y ADVERTENCIAS CNMV.
No se han recibido advertencias de CNMV.

7. ENTIDADES BENEFICIARIAS DEL FONDO SOLIDARIO E IMPORTE CEDIDO A LAS MISMAS.
N/A

8. COSTES DERIVADOS DEL SERVICIO DE ANALISIS.
N/A
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9. COMPARTIMENTOS DE PROPOSITO ESPECIAL (SIDE POCKETS).
N/A

10. PERSPECTIVAS DE MERCADO Y ACTUACION PREVISIBLE DEL FONDO. En 2026 comienza el periodo de
desinversion del fondo e iremos realizando devoluciones de capital segun vayan venciendo los préstamos durante los
préximos dos afios.

11. INFORMACION SOBRE LA POLITICA DE REMUNERACION

10. Informacion sobre la politica de remuneracion

EBN Capital, SGIIC, S.A. dispone de una politica de remuneracion a sus empleados compatible con una gestién adecuada
y eficaz del riesgo (evitando el establecimiento de incentivos que impliquen la asuncién de riesgos no compatibles con los
perfiles de riesgos y las normas de los fondos de inversion gestionados) y compatible con la estrategia de negocio, los
objetivos, los valores y los intereses a largo plazo propios y de los fondos de inversién que gestiona. Dicha politica
remunerativa consiste para todos los empleados en una remuneracion fija (en funcién del nivel de responsabilidad ejercido
y la trayectoria profesional y competencias del empleado) y una retribucién variable que se determina por objetivos
individuales y colectivos.

Durante el presente ejercicio la remuneracién total abonada a su personal por EBN Capital SGIIC, S.A. ascendid a
737.062 euros, de los cuales 587.062 euros corresponden a remuneracion fija, de la que fueron beneficiarios 9
empleados, y 150.000 euros a remuneracion variable, de la que fueron beneficiarios 7 empleados.

De la remuneracion total mencionada, 283.775 euros fueron abonados a 3 empleados cuya actuacion tuvo una incidencia
material en el perfil de riesgo de los fondos de inversion gestionados (siendo 229.775 euros de remuneracion fija y 54.000
euros de remuneracion variable).

La remuneracion especifica ligada a la comision de gestion variable de EBN Inmobiliario USA ascendio6 a 0 euros.

11. Informacion sobre las operaciones de financiacion de valores, reutilizacion de las garantias y swaps
de rendimiento total (Reglamento UE 2015/2365)

INFORMACION COMPARTIMENTO
EBN INMOBILIARIO USA / 11l USD
Fecha de registro: 25/11/2022

1. Politica de inversidn y divisa de denominacién

Categoria
Tipo de fondo:  Fondo de Inversion Libre  Vocacion inversora: GLOBAL  Perfil de Riesgo: 6

Descripcion general
Politica de inversion: Politica Global.

Operativa en instrumentos derivados

%qgtglflg cr)r}%]cugn mas detallada sobre la politica de inversién del Compartimento se puede encontrar en su
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Divisa de denominacién

EUR

2. Datos econémicos

2.1.a) Datos generales
Cuando no exista informacion disponible las correspondientes celdas apareceran en blanco

Participaciones, participes y patrimonio

Beneficios Patrimonio (en miles)
N° de N° de brutos
participaci | participes . distribuidos | |nyersién | Distribuye :
CLASE Divisa . A final del | pyin; Fraf A
ones a fin afin pamzz;cién minima | dividendos periodo Diciembre | Diciembre | Diciembre
periodo periodo (periodo 2024 2023 2022
actual)
CLASE A 34.923 22 UsD 0 NO 4.352 2.168 1.317 0
CLASE B 29.927 3 UsD 0 NO 3.755 1.843 1.097 0
CLASEC 0 0 UsD 0 NO 0 0 0 0
CLASE D 0 0 UsD 0 NO 0 0 0 0
CLASE z 54.415 1 USsSD 0 NO 7.047 4.571 4.100 0

Valor liquidativo (*)

BHIGEVEFTEMERNNE || grren o oo e atoe @D Valor liquidativo definitivo
estimado
CLASE Divisa Estimacion
Fecha Importe Fecha Importe que se 2024 2023 20
realizod
CLASE A uUsD 26-12-2025 | 124,6208 112,9008 103,1768
CLASE B uUsD 26-12-2025 | 125,4773 113,3937 103,3699
CLASEC uUsD 19-05-2023 | 100,0000 100,0000 100,0000
CLASE D uUsD 19-05-2023 | 100,0000 100,0000 100,0000
CLASE Z USD 26-12-2025 | 129,5105 115,5022 103,9135

Nota: En el caso de IIC cuyo valor liguidativo no se determine diariamente, los datos se refieren al dltimo disponible.
(*)El valor liquidativo y, por tanto, su rentabilidad no recogen el efecto derivado del cargo individual al participe de la comisién de gestién
sobre resultados:)

Comisiones aplicadas en el periodo, sobre patrimonio medio

Comision de gestién Comisién de depositario
Sist. % efectivamente cobrado % efectivamente Base de
CLASE Imputac. RSO cobrado célculo
Periodo Acumulada calculo Periodo Acumulada
s/patrimonio | s/resultados Total s/patrimonio | s/resultados Total
CLASE A | al fondo 0,40 0,00 0,40 1,27 0,00 1,27 mixta 0,03 0,08 Patrimonio
CLASE B | al fondo 0,35 0,00 0,35 1,05 0,00 1,05 mixta 0,03 0,08 Patrimonio
CLASE C | al fondo 0,00 0,00 0,00 0,00 patrimonio 0,00 0,00 Patrimonio
CLASE D | al fondo 0,00 0,00 0,00 0,00 patrimonio 0,00 0,00 Patrimonio
CLASE Z | al fondo 0,00 0,00 0,00 0,00 patrimonio 0,00 0,08 Patrimonio

El sistema de imputacion de la comisién sobre resultados es fondo
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2.2 Comportamiento
Cuando no exista informacion disponible las correspondientes celdas apareceran en blanco

CLASE A .Divisa USD

Rentabilidad (% sin anualizar)

Acumulado 2025 Anual
Con ultimo VL Con altimo VL » » »
. L 2024 Afo t-2 Afo t-3 Afio t-5
estimado definitivo
10,38 9,42

El tltimo VL definitivo es de fecha: 26-12-2025

La periodicidad de calculo del valor liquidativo es mensual
Recuerde que rentabilidades pasadas no presuponen rentabilidades futuras. Solo se informa si se ha mantenido una politica de inversion

homogénea en el periodo.

Trimestral Anual

Acumulado o
Ultimo

2025 . Trim-1 Trim-2 Trim-3 2024 Afio t-2 Afo t-3 Afio t-5
trim (0)

Medidas de riesgo (%)

Volatilidad(i) de:
Valor liquidativo 0,71 0,47 0,43 1,14 0,43 1,08
VaR histérico del
valor liquidativo(ii)
LET. TESORO 1 ANO
VaR condicional del
valor liquidativo(iii)

0,04 0,04 0,08 0,12 0,17 0,21

(i) Volatilidad historica: Indica el riesgo de un valor en un periodo, a mayor volatilidad mayor riesgo. A modo comparativo se ofrece la
volatilidad de la Letra del Tesoro a 1 afio o (del indice de referencia si existe en folleto). Sélo se informa de la volatilidad para los periodos
con politica de inversién homogénea.

(i) VaR histérico del valor liquidativo: Indica lo maximo que se puede perder, con un nivel de confianza del 99%, en el plazo de 1 mes, si se
repitiese el comportamiento de la IIC de los Ultimos 5 afios. El dato es a finales del periodo de referencia.

(i) VaR condicional del valor liquidativo: Indica la pérdida media esperada en el resto de los casos.

Anual
2024 2023 Afio t-3 Afo t-5
Ratio total de gastos (iv) 1,59 1,59 1,40

Gastos (% s/ patrimonio medio) Acumulado 2025

(iv) Incluye los gastos directos soportados en el periodo de referencia: comisién de gestion sobre patrimonio, comision de depositario,
auditoria, servicios bancarios (salvo gastos de financiacion), y resto de gastos de gestién corriente, en términos de porcentaje sobre
patrimonio medio del periodo. En el caso de fondos/compartimentos que invierten mas de un 10% de su patrimonio en otras IIC se incluyen
también los gastos soportados indirectamente, derivados de esas inversiones, que incluyen las comisiones de suscripciéon y de reembolso.
Este ratio no incluye la comision de gestion sobre resultados ni los costes de transaccién por la compraventa de valores.

En el caso de inversiones en IIC que no calculan su ratio de gastos, éste se ha estimado para incorporarlo en el ratio de gastos.
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[ Evolucion del valor liquidativo ultimos 5 afios | [ Rentabilidad semestral de los Gltimos 5 afios |
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CLASE B .Divisa USD

Rentabilidad (% sin anualizar)

Acumulado 2025 Anual
Con ultimo VL Con altimo VL 5 ~ ~
. . 2024 Afo t-2 Afo t-3 Afio t-5
estimado definitivo
10,66 9,70

El dltimo VL definitivo es de fecha: 26-12-2025

La periodicidad de calculo del valor liquidativo es mensual
Recuerde que rentabilidades pasadas no presuponen rentabilidades futuras. Sélo se informa si se ha mantenido una politica de inversion
homogénea en el periodo.

Trimestral Anual

A lad .
cumulado Oltimo

2025 ) Trim-1 Trim-2 Trim-3 2024 Afio t-2 Afio t-3 Afio t-5
trim (0)

Medidas de riesgo (%)

Volatilidad(i) de:
Valor liquidativo 0,70 0,45 0,43 1,11 0,46 1,09
VaR histérico del
valor liquidativo(ii)
LET. TESORO 1 ANO
VaR condicional del
valor liquidativo(iii)

0,02 0,02 0,06 0,10 0,15 0,20

(i) Volatilidad histérica: Indica el riesgo de un valor en un periodo, a mayor volatilidad mayor riesgo. A modo comparativo se ofrece la
volatilidad de la Letra del Tesoro a 1 afio o (del indice de referencia si existe en folleto). Sélo se informa de la volatilidad para los periodos
con politica de inversién homogénea.

(i) VaR historico del valor liquidativo: Indica lo maximo que se puede perder, con un nivel de confianza del 99%, en el plazo de 1 mes, si se
repitiese el comportamiento de la IIC de los Ultimos 5 afios. El dato es a finales del periodo de referencia.

(iii) VaR condicional del valor liquidativo: Indica la pérdida media esperada en el resto de los casos.

Anual
2024 2023 Afio t-3 Afio t-5
Ratio total de gastos (iv) 1,34 1,34 0,83

Gastos (% s/ patrimonio medio) Acumulado 2025

(iv) Incluye los gastos directos soportados en el periodo de referencia: comision de gestién sobre patrimonio, comisién de depositario,
auditoria, servicios bancarios (salvo gastos de financiacién), y resto de gastos de gestion corriente, en términos de porcentaje sobre
patrimonio medio del periodo. En el caso de fondos/compartimentos que invierten mas de un 10% de su patrimonio en otras IIC se incluyen
también los gastos soportados indirectamente, derivados de esas inversiones, que incluyen las comisiones de suscripcién y de reembolso.
Este ratio no incluye la comision de gestion sobre resultados ni los costes de transaccién por la compraventa de valores.

En el caso de inversiones en IIC que no calculan su ratio de gastos, éste se ha estimado para incorporarlo en el ratio de gastos.
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[ Evolucion del valor liquidativo ultimos 5 afios | [ Rentabilidad semestral de los Gltimos 5 afios |
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CLASE C .Divisa USD

Rentabilidad (% sin anualizar)

Acumulado afio t actual Anual
Con ultimo VL Con altimo VL » 5 ~ ~
. . Afio t-1 Afo t-2 Afo t-3 Afio t-5
estimado definitivo

El dltimo VL definitivo es de fecha: 26-12-2025

La periodicidad de calculo del valor liquidativo es mensual
Recuerde que rentabilidades pasadas no presuponen rentabilidades futuras. Sélo se informa si se ha mantenido una politica de inversion
homogénea en el periodo.

Acumulad Trimestral Anual
Medidas de riesgo (%) [ o afiot Ultimo
actual trim (0)

Trim-1 Trim-2 Trim-3 Afio t-1 Afio t-2 Afio t-3 Afio t-5

Volatilidad(i) de:
Valor liquidativo
VaR histérico del
valor liquidativo(ii)
LET. TESORO 1 ANO
VaR condicional del
valor liquidativo(iii)

(i) Volatilidad histérica: Indica el riesgo de un valor en un periodo, a mayor volatilidad mayor riesgo. A modo comparativo se ofrece la
volatilidad de la Letra del Tesoro a 1 afio o (del indice de referencia si existe en folleto). Sélo se informa de la volatilidad para los periodos
con politica de inversién homogénea.

(i) VaR historico del valor liquidativo: Indica lo maximo que se puede perder, con un nivel de confianza del 99%, en el plazo de 1 mes, si se
repitiese el comportamiento de la IIC de los Ultimos 5 afios. El dato es a finales del periodo de referencia.

(iii) VaR condicional del valor liquidativo: Indica la pérdida media esperada en el resto de los casos.

Acumulado afio t Anual
actual Afio t-1 Afio t-2 Afio t-3 Afio t-5

Gastos (% s/ patrimonio medio)

Ratio total de gastos (iv)

(iv) Incluye los gastos directos soportados en el periodo de referencia: comision de gestién sobre patrimonio, comisién de depositario,
auditoria, servicios bancarios (salvo gastos de financiacién), y resto de gastos de gestion corriente, en términos de porcentaje sobre
patrimonio medio del periodo. En el caso de fondos/compartimentos que invierten mas de un 10% de su patrimonio en otras IIC se incluyen
también los gastos soportados indirectamente, derivados de esas inversiones, que incluyen las comisiones de suscripcién y de reembolso.
Este ratio no incluye la comision de gestion sobre resultados ni los costes de transaccién por la compraventa de valores.

En el caso de inversiones en IIC que no calculan su ratio de gastos, éste se ha estimado para incorporarlo en el ratio de gastos.
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[ Evolucion del valor liquidativo ultimos 5 afios | [ Rentabilidad semestral de los Gltimos 5 afios |
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CLASE D .Divisa USD

Rentabilidad (% sin anualizar)

Acumulado afio t actual Anual
Con ultimo VL Con altimo VL » 5 ~ ~
. . Afio t-1 Afo t-2 Afo t-3 Afio t-5
estimado definitivo

El dltimo VL definitivo es de fecha: 26-12-2025

La periodicidad de calculo del valor liquidativo es mensual
Recuerde que rentabilidades pasadas no presuponen rentabilidades futuras. Sélo se informa si se ha mantenido una politica de inversion
homogénea en el periodo.

Acumulad Trimestral Anual
Medidas de riesgo (%) [ o afiot Ultimo
actual trim (0)

Trim-1 Trim-2 Trim-3 Afio t-1 Afio t-2 Afio t-3 Afio t-5

Volatilidad(i) de:
Valor liquidativo
VaR histérico del
valor liquidativo(ii)
LET. TESORO 1 ANO
VaR condicional del
valor liquidativo(iii)

(i) Volatilidad histérica: Indica el riesgo de un valor en un periodo, a mayor volatilidad mayor riesgo. A modo comparativo se ofrece la
volatilidad de la Letra del Tesoro a 1 afio o (del indice de referencia si existe en folleto). Sélo se informa de la volatilidad para los periodos
con politica de inversién homogénea.

(i) VaR historico del valor liquidativo: Indica lo maximo que se puede perder, con un nivel de confianza del 99%, en el plazo de 1 mes, si se
repitiese el comportamiento de la IIC de los Ultimos 5 afios. El dato es a finales del periodo de referencia.

(iii) VaR condicional del valor liquidativo: Indica la pérdida media esperada en el resto de los casos.

Acumulado afio t Anual
actual Afio t-1 Afio t-2 Afio t-3 Afio t-5

Gastos (% s/ patrimonio medio)

Ratio total de gastos (iv)

(iv) Incluye los gastos directos soportados en el periodo de referencia: comision de gestién sobre patrimonio, comisién de depositario,
auditoria, servicios bancarios (salvo gastos de financiacién), y resto de gastos de gestion corriente, en términos de porcentaje sobre
patrimonio medio del periodo. En el caso de fondos/compartimentos que invierten mas de un 10% de su patrimonio en otras IIC se incluyen
también los gastos soportados indirectamente, derivados de esas inversiones, que incluyen las comisiones de suscripcién y de reembolso.
Este ratio no incluye la comision de gestion sobre resultados ni los costes de transaccién por la compraventa de valores.

En el caso de inversiones en IIC que no calculan su ratio de gastos, éste se ha estimado para incorporarlo en el ratio de gastos.
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[ Evolucion del valor liquidativo ultimos 5 afios | [ Rentabilidad semestral de los Gltimos 5 afios |
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CLASE Z .Divisa USD

Rentabilidad (% sin anualizar)

Acumulado 2025 Anual
Con ultimo VL Con altimo VL 5 ~ ~
. . 2024 Afo t-2 Afo t-3 Afio t-5
estimado definitivo
12,13 11,15

El dltimo VL definitivo es de fecha: 26-12-2025

La periodicidad de calculo del valor liquidativo es mensual
Recuerde que rentabilidades pasadas no presuponen rentabilidades futuras. Sélo se informa si se ha mantenido una politica de inversion
homogénea en el periodo.

Trimestral Anual

A lad .
cumulado Oltimo

2025 ) Trim-1 Trim-2 Trim-3 2024 Afio t-2 Afio t-3 Afio t-5
trim (0)

Medidas de riesgo (%)

Volatilidad(i) de:
Valor liquidativo 0,70 0,47 0,47 1,10 0,45 1,09
VaR histérico del
valor liquidativo(ii)
LET. TESORO 1 ANO
VaR condicional del
valor liquidativo(iii)

0,05 0,05 0,01 0,03 0,08 0,12

(i) Volatilidad histérica: Indica el riesgo de un valor en un periodo, a mayor volatilidad mayor riesgo. A modo comparativo se ofrece la
volatilidad de la Letra del Tesoro a 1 afio o (del indice de referencia si existe en folleto). Sélo se informa de la volatilidad para los periodos
con politica de inversién homogénea.

(i) VaR historico del valor liquidativo: Indica lo maximo que se puede perder, con un nivel de confianza del 99%, en el plazo de 1 mes, si se
repitiese el comportamiento de la IIC de los Ultimos 5 afios. El dato es a finales del periodo de referencia.

(iii) VaR condicional del valor liquidativo: Indica la pérdida media esperada en el resto de los casos.

Anual
2024 2023 Afio t-3 Afio t-5
Ratio total de gastos (iv) 0,09 0,10 0,05

Gastos (% s/ patrimonio medio) Acumulado 2025

(iv) Incluye los gastos directos soportados en el periodo de referencia: comision de gestién sobre patrimonio, comisién de depositario,
auditoria, servicios bancarios (salvo gastos de financiacién), y resto de gastos de gestion corriente, en términos de porcentaje sobre
patrimonio medio del periodo. En el caso de fondos/compartimentos que invierten mas de un 10% de su patrimonio en otras IIC se incluyen
también los gastos soportados indirectamente, derivados de esas inversiones, que incluyen las comisiones de suscripcién y de reembolso.
Este ratio no incluye la comision de gestion sobre resultados ni los costes de transaccién por la compraventa de valores.

En el caso de inversiones en IIC que no calculan su ratio de gastos, éste se ha estimado para incorporarlo en el ratio de gastos.
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[ Evolucion del valor liquidativo ultimos 5 afios | [ Rentabilidad semestral de los Gltimos 5 afios |
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2.3 Distribucién del patrimonio al cierre del periodo (Importes en miles de EUR)

Fin periodo actual Fin periodo anterior
Distribucion del patrimonio % sobre % sobre
Importe . . Importe . .
patrimonio patrimonio
(+) INVERSIONES FINANCIERAS 12.095 79,81 10.106 105,53
* Cartera interior 0 0,00 0 0,00
* Cartera exterior 12.095 79,81 10.106 105,53
* Intereses de la cartera de inversion 0 0,00 0 0,00
* Inversiones dudosas, morosas o en litigio 0 0,00 0 0,00
(+) LIQUIDEZ (TESORERIA) 3.084 20,35 335 3,50
(+/-) RESTO -25 -0,16 -864 -9,02
TOTAL PATRIMONIO 15.155 100,00 % 9.576 100,00 %
Notas:
El periodo se refiere al trimestre o semestre, segln sea el caso.
Las inversiones financieras se informan a valor e estimado de realizacién.
2.4 Estado de variacién patrimonial
% sobre patrimonio medio % variacion
Variacion del Variacion del Variacion respecto fin
periodo actual | periodo anterior [acumulada anual | periodo anterior
PATRIMONIO FIN PERIODO ANTERIOR (miles de EUR) 8.835 8.583 8.583
+ Suscripciones/ reembolsos (neto) 38,50 -2,29 43,54 -2.522,37
- Beneficios brutos distribuidos 0,00 0,00 0,00 0,00
+ Rendimientos netos 3,67 -5,65 -0,32 183,17
(+) Rendimientos de gestion 3,93 5,27 8,95 7,20
(-) Gastos repercutidos -1,99 -11,65 -11,91 -62,09
- Comision de gestion -0,23 -0,29 -0,51 15,60
- Gastos de financiacién 0,00 0,00 0,00 0,00
- Otros gastos repercutidos -1,76 -11,36 -11,40 -77,69
(+) Ingresos 1,73 0,73 2,64 238,06
PATRIMONIO FIN PERIODO ACTUAL (miles de EUR) 15.155 8.835 15.155

Nota: El periodo se refiere al trimestre o semestre, segln sea el caso.
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3. Inversiones financieras

[Sin clave.

4. Hechos relevantes

SI NO
a. Suspensién temporal de suscripciones/reembolsos X
b. Reanudacion de suscripciones/reembolsos X
c. Reembolso de patrimonio significativo X
d. Endeudamiento superior al 5% del patrimonio X
e. Sustitucién de la sociedad gestora X
f. Sustitucion de la entidad depositaria X
g. Cambio de control de la sociedad gestora X
h. Cambio en elementos esenciales del folleto informativo X
i. Autorizacion del proceso de fusién X
j. Otros hechos relevantes X
5. Anexo explicativo de hechos relevantes
No Aplicable
6. Operaciones vinculadas y otras informaciones

SI NO
a. Participes significativos en el patrimonio del fondo (porcentaje superior al 20%) X
b. Modificaciones de escasa relevancia en el Reglamento X
c. Gestora y el depositario son del mismo grupo (segin articulo 4 de la LMV) X
d. Se han realizado operaciones de adquisicion y venta de valores en los que el depositario ha X

actuado como vendedor o comprador, respectivamente

e. Se han adquirido valores o instrumentos financieros emitidos o avalados por alguna entidad del
grupo de la gestora o depositario, 0 alguno de éstos ha actuado de colocador, asegurador, X
director o asesor o se han prestado valores a entidades vinculadas.

f. Se han adquirido valores o instrumentos financieros cuya contrapartida ha sido una entidad del
grupo de la gestora o depositario u otra |IC gestionada por la misma gestora u otra gestora del X

grupo.

g. Se han percibido ingresos por entidades del grupo de la gestora que tienen como origen

comisiones o gastos satisfechos por la IIC. X
h. Diferencias superiores al 10% entre valor liquidativo estimado y el definitivo a la misma fecha X
i. Se ha ejercido el derecho de disposicion sobre garantias otorgadas (s6lo aplicable a FIL) X
j. Otras informaciones u operaciones vinculadas X
Al final del periodo
k. % endeudamiento medio del periodo 0,00
I. % patrimonio afectado por operaciones estructuradas de terceros en las que la IIC actlle como subyacente. 0,00
m. % patrimonio vinculado a posiciones propias del personal de la sociedad gestora o de los promotores 1,44

7. Anexo explicativo sobre operaciones vinculadas y otras informaciones

a.) Existe un Participe significativo con un volumen de inversién de 7.047.366,17 USD que supone el 46,50% sobre el
patrimonio de la IIC.

8. Informacion y advertencias a instancia de la CNMV
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Sin advertencias

9. Anexo explicativo del informe periédico
1. SITUACION DE LOS MERCADOS Y EVOLUCION DEL FONDO.

a) Visién de la gestora/sociedad sobre la situacion de los mercados.

Como es habitual, se realizaron distribuciones trimestrales de caja a los participes, a través de devoluciones de
participaciones, reintegramos el 3% del capital desembolsado tanto en el compartimento master en USD como en el feeder
en EUR, usando como referencia el valor liquidativo del 16 de enero (USD) y del 23 enero (EUR) de 2026. Con ello, las
distribuciones a participes procedentes de los flujos de caja de los préstamos en los que hemos estado invertidos en 2025
alcanzan un 10,5% (clase USD) y 8,5% (clase EUR) anual, respectivamente.A pesar de la incertidumbre politica americana
(potencial intervencionismo del mercado de vivienda/alquiler y cambio de guardia en la FED), el déficit estructural de
vivienda unifamiliar y multifamiliar/mixta en muchas zonas del pais y la falta de recursos y velocidad de ejecucion de la
banca regional, hacen que el mercado de renta fija inmobiliaria siga ofreciendo numeras oportunidades a unos tipos
excelentes para los riesgos asumidos; esto es, primeras hipotecas a corto plazo con LTV inferiores al 70% remuneradas a
doble digito.

b) Decisiones generales de inversion adoptadas.
N/A

c) indice de referencia.
N/A

d) Evolucion del Patrimonio, participes, rentabilidad y gastos de la lIC.

Durante el cuarto trimestre del 2025 el valor liquidativo del compartimento NY USD, el fondo master que compra las
participaciones en los préstamos inmobiliarios, ha experimentado una apreciacion trimestral del 2,65% (clase A 124,72
+2,63%; clase B 125,58 +2,7%), acumulando una revalorizacién anual del 10,5%.Por otro lado, el valor liquidativo del
compartimento NY EUR, el fondo feeder que invierte en el compartimento NY USD y cubre el riesgo de tipo de cambio
EUR/USD del principal invertido, se ha apreciado un 1,97% aproximadamente (clase A 116,87 +1,9%; clase B
117,67+1,97%; clase C 118,49 +2,04%), dejando en un 7,3% la ganancia anual.

Los gastos de la IIC se han mantenido constantes a lo largo del periodo.

e) Rendimiento del fondo en comparacion con el resto de los fondos de la gestora.

2. INFORMACION SOBRE LAS INVERSIONES. a) Inversiones concretas realizadas durante el periodo.

En el ultimo trimestre de 2025 ha concluido el periodo de inversion del fondo. Hemos llevado a cabo dos nuevas
inversiones: Rocky Hill en Connecticut y Methuen en Massachusetts. Ademas, tras la cancelacion anticipada del préstamo
de North Haven, CT hemos firmado, en la Ultima semana del afio, con el mismo promotor prestatario un nuevo préstamo en
Clinton, Connecticut, que ha sido desembolsado en la primera semana del 2026.La inversion en Rocky Hill, CT es un
préstamo hipotecario puente para la adaptacion de un edificio comercial para el uso como colegio para nifios autistas. El
préstamo hipotecario tiene una duraciéon de 12 meses con dos opciones de extension de 6 meses y tipo variable con suelo
en el 10,75%, LTV 35%, reserva parcial de intereses y garantia personal del promotor.La inversion en Methuen, MA es un
préstamo puente para la refinanciacién y finalizacién de una nave industrial de clase A. Methuen se encuentra en el
corredor de comunicaciones entre Boston y Manchester, zona de alto nivel de renta y critica para la distribucion y logistica
de las empresas farmacéuticas y tecnoldgicas de la zona. El préstamo hipotecario tiene una duracién de 24 meses, tipo fijo
del 12%, LTV 67% y reserva parcial de intereses.Finalmente, la inversién en Clinton, CT es un préstamo hipotecario para el
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desarrollo de la segunda fase de un complejo residencial de uso mixto (apartamentos y centro de deportes/recreativo) en el
centro de la ciudad, pegado a la estacion local de tren del corredor ferroviario de alta velocidad Amtrack (NY/New
Haven/Boston). El préstamo hipotecario tiene una duracion de 12 meses con dos opciones de extension de 6 meses y tipo
variable con suelo en el 10,75%, LTV 66%, reserva parcial de intereses y garantia personal del promotor.

Operativa de préstamo de valores.
N/A

b) Operativa en derivados y adquisicion temporal de activos.
N/A

¢) Otra informacién sobre inversiones.
N/A

3. EVOLUCION DEL OBJETIVO CONCRETO DE RENTABILIDAD.
N/A

4. RIESGO ASUMIDO POR EL FONDO.

Los riesgos a los que se expone la Sociedad que, en todo caso, son objeto de seguimiento especifico por la Sociedad
Gestora se detallan a continuaciénRiesgo de crédito: El FIL invertir4 en sociedades que pueden ver afectada su capacidad
de recobro si se produce una situacién crediticia adversa como consecuencia del impago del préstamo que conceden. En el
caso de producirse el impago de alguno de los préstamos, dicho evento desencadenaria el proceso de ejecucion de
colaterales cuyo derecho asiste a la LLC.Riesgo de liquidez: Riesgo derivado de la naturaleza de las LLC en las que
invierte el FIL, que tienen una liquidez muy reducida, debido al subyacente en el que invierten.Riesgo de Falta de
Inversiones: El FIL puede verse afectado porque no exista demanda suficiente por parte de los Inversores en este tipo de
activos.Riesgo de Dependencia de la Sociedad Gestora: El éxito del FIL depende en gran medida de la habilidad de la
Sociedad Gestora para detectar las oportunidades que se presenten, seleccionando las mas adecuadas y coherentes con
la politica de inversion del FIL.Riesgo de Imposibilidad de Reembolsos: El FIL no aceptara reembolsos voluntarios durante
un periodo de cuatro afios prorrogable en un afio desde la inscripcion del FIL en los registros de la CNMV.

5. EJERCICIO DERECHOS POLITICOS.
N/A

6. INFORMACION Y ADVERTENCIAS CNMV.
No se han recibido advertencias de CNMV.

7. ENTIDADES BENEFICIARIAS DEL FONDO SOLIDARIO E IMPORTE CEDIDO A LAS MISMAS.
N/A

8. COSTES DERIVADOS DEL SERVICIO DE ANALISIS.
N/A

9. COMPARTIMENTOS DE PROPOSITO ESPECIAL (SIDE POCKETS).
N/A

28



10. PERSPECTIVAS DE MERCADO Y ACTUACION PREVISIBLE DEL FONDO. En 2026 comienza el periodo de
desinversion del fondo e iremos realizando devoluciones de capital segun vayan venciendo los préstamos durante los
préximos dos afios.

11. INFORMACION SOBRE LA POLITICA DE REMUNERACION

10. Informacion sobre la politica de remuneracion

EBN Capital, SGIIC, S.A. dispone de una politica de remuneracion a sus empleados compatible con una gestién adecuada
y eficaz del riesgo (evitando el establecimiento de incentivos que impliquen la asuncién de riesgos no compatibles con los
perfiles de riesgos y las normas de los fondos de inversion gestionados) y compatible con la estrategia de negocio, los
objetivos, los valores y los intereses a largo plazo propios y de los fondos de inversién que gestiona. Dicha politica
remunerativa consiste para todos los empleados en una remuneracion fija (en funcién del nivel de responsabilidad ejercido
y la trayectoria profesional y competencias del empleado) y una retribucién variable que se determina por objetivos
individuales y colectivos.

Durante el presente ejercicio la remuneracién total abonada a su personal por EBN Capital SGIIC, S.A. ascendid a
737.062 euros, de los cuales 587.062 euros corresponden a remuneracion fija, de la que fueron beneficiarios 9
empleados, y 150.000 euros a remuneracion variable, de la que fueron beneficiarios 7 empleados.

De la remuneracion total mencionada, 283.775 euros fueron abonados a 3 empleados cuya actuacion tuvo una incidencia
material en el perfil de riesgo de los fondos de inversion gestionados (siendo 229.775 euros de remuneracion fija y 54.000
euros de remuneracion variable).

La remuneracion especifica ligada a la comision de gestion variable de EBN Inmobiliario USA ascendi6 a 0 euros.

11. Informacion sobre las operaciones de financiacion de valores, reutilizacion de las garantias y swaps
de rendimiento total (Reglamento UE 2015/2365)

INFORMACION COMPARTIMENTO
EBN INMOBILIARIO USA / NY Il EUR
Fecha de registro: 12/04/2019

1. Politica de inversidn y divisa de denominacién

Categoria
Tipo de fondo:  Fondo de Inversion Libre  Vocacion inversora: GLOBAL  Perfil de Riesgo: 6

Descripcion general
Politica de inversion: Politica Global.

Operativa en instrumentos derivados
Una informacién mas detallada sobre la politica de inversién del Compartimento se puede encontrar en su

folleto informativo.

Divisa de denominacién EUR
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2. Datos econémicos

2.1.a) Datos generales
Cuando no exista informacién disponible las correspondientes celdas apareceran en blanco

Participaciones, participes y patrimonio

Beneficios Patrimonio (en miles)
N° de N° de brutos
participaci | participes . distribuidos | |nyersién | pistribuye :
CLASE Divisa A final del | pyin; i i
ones a fin afin particpic;;;cién minima | dividendos - Diciembre | Diciembre | Diciembre
periodo periodo (periodo 2024 2023 2022
actual)
CLASE A 1.302 20 EUR 0 NO 149 1.354 3.536 5.284
CLASE B 790 1 EUR 0 NO 92 840 2.180 3.243

Valor liquidativo (*)

Ultimo valor liquidativo _ L o o L
. Ultimo valor liquidativo definitivo Valor liquidativo definitivo
estimado
CLASE Divisa Estimacion
Fecha Importe Fecha Importe que se 2024 2023 2022
realizo
CLASE A EUR 31-12-2025 | 114,5343 115,6635 127,3763 120,3057
CLASE B EUR 31-12-2025 | 117,0465 118,2008 129,9818 122,2232

Nota: En el caso de IIC cuyo valor liquidativo no se determine diariamente, los datos se refieren al Gltimo disponible.
(*)El valor liquidativo y, por tanto, su rentabilidad no recogen el efecto derivado del cargo individual al participe de la comisién de gestion
sobre resultados:)

Comisiones aplicadas en el periodo, sobre patrimonio medio

Comision de gestién Comisién de depositario
Sist % efectivamente cobrado % efectivamente
ist. o

CLASE e SalhEEl B%se de

Imputac. célculo

Periodo Acumulada calculo Periodo Acumulada
s/patrimonio | s/resultados Total s/patrimonio | s/resultados Total

CLASE A | al fondo -8,19 0,00 -8,19 0,00 0,00 0,00 mixta -0,71 0,10 Patrimonio
CLASE B | al fondo -5,43 0,00 -5,43 0,00 0,00 0,00 mixta -1,11 0,10 Patrimonio

El sistema de imputacion de la comisién sobre resultados es fondo
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2.2 Comportamiento
Cuando no exista informacion disponible las correspondientes celdas apareceran en blanco

CLASE A .Divisa EUR

Rentabilidad (% sin anualizar)

Acumulado 2025 Anual
Con Gltimo VL Con altimo VL
) o 2024 2023 2022 2020
estimado definitivo
-0,98 -9,20 2,77 6,91 5,00

El tltimo VL definitivo es de fecha: 31-12-2025

La periodicidad de calculo del valor liquidativo es mensual
Recuerde que rentabilidades pasadas no presuponen rentabilidades futuras. Solo se informa si se ha mantenido una politica de inversion

homogénea en el periodo.

Trimestral Anual

Acumulado o
Ultimo

2025 . Trim-1 Trim-2 Trim-3 2024 2023 2022 2020
trim (0)

Medidas de riesgo (%)

Volatilidad(i) de:
Valor liquidativo 11,56 80,70 6,56 3,32 1,68
VaR histérico del

valor liquidativo(ii)
LET. TESORO 1 ANO 0,05
VaR condicional del
valor liquidativo(iii)

4,49 4,49 4,43 4,42 4,37 4,35 0,25 0,23 0,42

(i) Volatilidad histérica: Indica el riesgo de un valor en un periodo, a mayor volatilidad mayor riesgo. A modo comparativo se ofrece la
volatilidad de la Letra del Tesoro a 1 afio o (del indice de referencia si existe en folleto). Sélo se informa de la volatilidad para los periodos
con politica de inversién homogénea.

(i) VaR histérico del valor liquidativo: Indica lo maximo que se puede perder, con un nivel de confianza del 99%, en el plazo de 1 mes, si se
repitiese el comportamiento de la IIC de los Ultimos 5 afios. El dato es a finales del periodo de referencia.

(i) VaR condicional del valor liquidativo: Indica la pérdida media esperada en el resto de los casos.

Anual
Gastos (% s/ patrimonio medio) Acumulado 2025

2024 2023 2022 2020
Ratio total de gastos (iv) 0,10 0,85 1,97 0,00 0,00

(iv) Incluye los gastos directos soportados en el periodo de referencia: comisién de gestion sobre patrimonio, comision de depositario,
auditoria, servicios bancarios (salvo gastos de financiacion), y resto de gastos de gestién corriente, en términos de porcentaje sobre
patrimonio medio del periodo. En el caso de fondos/compartimentos que invierten mas de un 10% de su patrimonio en otras IIC se incluyen
también los gastos soportados indirectamente, derivados de esas inversiones, que incluyen las comisiones de suscripciéon y de reembolso.
Este ratio no incluye la comisidn de gestion sobre resultados ni los costes de transaccién por la compraventa de valores.

En el caso de inversiones en IIC que no calculan su ratio de gastos, éste se ha estimado para incorporarlo en el ratio de gastos.
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[ Evolucion del valor liquidativo ultimos 5 afios | [ Rentabilidad semestral de los Gltimos 5 afios |
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CLASE B .Divisa EUR

Rentabilidad (% sin anualizar)

Acumulado 2025 Anual
Con dltimo VL Con dltimo VL
. L 2024 2023 2022 2020
estimado definitivo
-0,98 -9,06 2,95 7,37 5,45

El dltimo VL definitivo es de fecha: 31-12-2025

La periodicidad de calculo del valor liquidativo es mensual
Recuerde que rentabilidades pasadas no presuponen rentabilidades futuras. Sélo se informa si se ha mantenido una politica de inversion
homogénea en el periodo.

Trimestral Anual

A lad .
cumulado Oltimo

2025 ) Trim-1 Trim-2 Trim-3 2024 2023 2022 2020
trim (0)

Medidas de riesgo (%)

Volatilidad(i) de:
Valor liquidativo 11,54 80,53 6,58 3,36 1,64
VaR histérico del

valor liquidativo(ii)
LET. TESORO 1 ANO 0,05
VaR condicional del
valor liquidativo(iii)

4,47 4,47 4,40 4,39 4,33 4,31 0,22 0,19 0,38

(i) Volatilidad histérica: Indica el riesgo de un valor en un periodo, a mayor volatilidad mayor riesgo. A modo comparativo se ofrece la
volatilidad de la Letra del Tesoro a 1 afio o (del indice de referencia si existe en folleto). Sélo se informa de la volatilidad para los periodos
con politica de inversién homogénea.

(i) VaR historico del valor liquidativo: Indica lo maximo que se puede perder, con un nivel de confianza del 99%, en el plazo de 1 mes, si se
repitiese el comportamiento de la IIC de los Ultimos 5 afios. El dato es a finales del periodo de referencia.

(iii) VaR condicional del valor liquidativo: Indica la pérdida media esperada en el resto de los casos.

Anual
2024 2023 2022 2020
Ratio total de gastos (iv) 0,10 0,64 0,63 0,00 0,00

(iv) Incluye los gastos directos soportados en el periodo de referencia: comision de gestién sobre patrimonio, comisién de depositario,
auditoria, servicios bancarios (salvo gastos de financiacién), y resto de gastos de gestion corriente, en términos de porcentaje sobre
patrimonio medio del periodo. En el caso de fondos/compartimentos que invierten mas de un 10% de su patrimonio en otras IIC se incluyen
también los gastos soportados indirectamente, derivados de esas inversiones, que incluyen las comisiones de suscripcién y de reembolso.
Este ratio no incluye la comision de gestion sobre resultados ni los costes de transaccién por la compraventa de valores.

Gastos (% s/ patrimonio medio) Acumulado 2025

En el caso de inversiones en IIC que no calculan su ratio de gastos, éste se ha estimado para incorporarlo en el ratio de gastos.
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[ Evolucion del valor liquidativo ultimos 5 afios | [ Rentabilidad semestral de los Gltimos 5 afios |
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LETRA DEL TESORO A 1 Afl0 walor Liquidative LETRA DEL TESORO A 1 AflO M Rentabilidad 11C

2.3 Distribucién del patrimonio al cierre del periodo (Importes en miles de EUR)

Fin periodo actual Fin periodo anterior
Distribucion del patrimonio % sobre % sobre
Importe . . Importe . .
patrimonio patrimonio

(+) INVERSIONES FINANCIERAS 235 97,11 231 8,56
* Cartera interior 235 97,11 231 8,56
* Cartera exterior 0 0,00 0 0,00
* Intereses de la cartera de inversion 0 0,00 0 0,00
* Inversiones dudosas, morosas o en litigio 0 0,00 0 0,00
(+) LIQUIDEZ (TESORERIA) 11 4,55 1.888 69,98
(+/-) RESTO -4 -1,65 579 21,46

TOTAL PATRIMONIO 242 100,00 % 2.698 100,00 %

Notas:
El periodo se refiere al trimestre o semestre, segln sea el caso.
Las inversiones financieras se informan a valor e estimado de realizacién.

2.4 Estado de variacién patrimonial

% sobre patrimonio medio % variacion
Variacion del Variacion del Variacion respecto fin
periodo actual | periodo anterior [acumulada anual | periodo anterior
PATRIMONIO FIN PERIODO ANTERIOR (miles de EUR) 2.179 2.194 2.194
+ Suscripciones/ reembolsos (neto) -791,70 0,00 -158,51 0,00
- Beneficios brutos distribuidos 0,00 0,00 0,00 0,00
+ Rendimientos netos 0,75 -0,70 -1,11 -180,60
(+) Rendimientos de gestion 1,16 -0,59 -0,83 -121,86
(-) Gastos repercutidos -0,41 -0,11 -0,28 -58,74
- Comision de gestion 0,00 0,00 0,00 0,00
- Gastos de financiacién 0,00 0,00 0,00 0,00
- Otros gastos repercutidos -0,41 -0,11 -0,28 -58,74
(+) Ingresos 0,00 0,00 0,00 0,00
PATRIMONIO FIN PERIODO ACTUAL (miles de EUR) 242 2.179 242

Nota: El periodo se refiere al trimestre o semestre, segln sea el caso.

34



3. Inversiones financieras

[Sin clave

4. Hechos relevantes

SI NO
a. Suspensién temporal de suscripciones/reembolsos X
b. Reanudacion de suscripciones/reembolsos X
c. Reembolso de patrimonio significativo X
d. Endeudamiento superior al 5% del patrimonio X
e. Sustitucién de la sociedad gestora X
f. Sustitucion de la entidad depositaria X
g. Cambio de control de la sociedad gestora X
h. Cambio en elementos esenciales del folleto informativo X
i. Autorizacion del proceso de fusién X
j. Otros hechos relevantes X
5. Anexo explicativo de hechos relevantes
No Aplicable
6. Operaciones vinculadas y otras informaciones

SI NO
a. Participes significativos en el patrimonio del fondo (porcentaje superior al 20%) X
b. Modificaciones de escasa relevancia en el Reglamento X
c. Gestora y el depositario son del mismo grupo (segin articulo 4 de la LMV) X
d. Se han realizado operaciones de adquisicion y venta de valores en los que el depositario ha X

actuado como vendedor o comprador, respectivamente

e. Se han adquirido valores o instrumentos financieros emitidos o avalados por alguna entidad del
grupo de la gestora o depositario, 0 alguno de éstos ha actuado de colocador, asegurador, X
director o asesor o se han prestado valores a entidades vinculadas.

f. Se han adquirido valores o instrumentos financieros cuya contrapartida ha sido una entidad del
grupo de la gestora o depositario u otra |IC gestionada por la misma gestora u otra gestora del X

grupo.

g. Se han percibido ingresos por entidades del grupo de la gestora que tienen como origen

comisiones o gastos satisfechos por la IIC. X
h. Diferencias superiores al 10% entre valor liquidativo estimado y el definitivo a la misma fecha X
i. Se ha ejercido el derecho de disposicion sobre garantias otorgadas (s6lo aplicable a FIL) X
j. Otras informaciones u operaciones vinculadas X
Al final del periodo
k. % endeudamiento medio del periodo 0,00
I. % patrimonio afectado por operaciones estructuradas de terceros en las que la IIC actlle como subyacente. 0,00
m. % patrimonio vinculado a posiciones propias del personal de la sociedad gestora o de los promotores 1,94

7. Anexo explicativo sobre operaciones vinculadas y otras informaciones

a.) Existe un Participe significativo con un volumen de inversion de 92.475,81 euros que supone el 38,28% sobre el
patrimonio de la IIC.

8. Informacion y advertencias a instancia de la CNMV
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Sin advertencias

9. Anexo explicativo del informe periédico
1. SITUACION DE LOS MERCADOS Y EVOLUCION DEL FONDO.

a) Visién de la gestora/sociedad sobre la situacion de los mercados.

El fondo se encuentra en liquidacion a la espera del recobro del préstamo de Greewich, CT.

b) Decisiones generales de inversion adoptadas.
N/A

c) indice de referencia.
N/A

d) Evolucion del Patrimonio, participes, rentabilidad y gastos de la lIC.
Durante 2025, el fondo ha avanzado significativamente en la recuperacion del préstamo de Greenwich, CT. Los gastos de
la lIC se han mantenido constantes a lo largo del periodo.

e) Rendimiento del fondo en comparacion con el resto de los fondos de la gestora.

2. INFORMACION SOBRE LAS INVERSIONES.

a) Inversiones concretas realizadas durante el periodo.
No se han realizado inversiones

Operativa de préstamo de valores.
N/A

b) Operativa en derivados y adquisicion temporal de activos.
N/A

¢) Otra informacién sobre inversiones.
N/A

3. EVOLUCION DEL OBJETIVO CONCRETO DE RENTABILIDAD.
N/A

4. RIESGO ASUMIDO POR EL FONDO.

Los riesgos a los que se expone la Sociedad que, en todo caso, son objeto de seguimiento especifico por la Sociedad
Gestora se detallan a continuaciénRiesgo de crédito: El FIL invertir4 en sociedades que pueden ver afectada su capacidad
de recobro si se produce una situacién crediticia adversa como consecuencia del impago del préstamo que conceden. En el
caso de producirse el impago de alguno de los préstamos, dicho evento desencadenaria el proceso de ejecucion de
colaterales cuyo derecho asiste a la LLC.Riesgo de liquidez: Riesgo derivado de la naturaleza de las LLC en las que
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invierte el FIL, que tienen una liquidez muy reducida, debido al subyacente en el que invierten.Riesgo de Falta de
Inversiones: El FIL puede verse afectado porque no exista demanda suficiente por parte de los Inversores en este tipo de
activos.Riesgo de Dependencia de la Sociedad Gestora: El éxito del FIL depende en gran medida de la habilidad de la
Sociedad Gestora para detectar las oportunidades que se presenten, seleccionando las mas adecuadas y coherentes con
la politica de inversion del FIL.Riesgo de Imposibilidad de Reembolsos: El FIL no aceptara reembolsos voluntarios durante
un periodo de cuatro afios prorrogable en un afio desde la inscripcion del FIL en los registros de la CNMV.

5. EJERCICIO DERECHOS POLITICOS.
N/A

6. INFORMACION Y ADVERTENCIAS CNMV.
No se han recibido advertencias de CNMV.

7. ENTIDADES BENEFICIARIAS DEL FONDO SOLIDARIO E IMPORTE CEDIDO A LAS MISMAS.
N/A

8. COSTES DERIVADOS DEL SERVICIO DE ANALISIS.
N/A

9. COMPARTIMENTOS DE PROPOSITO ESPECIAL (SIDE POCKETS).
N/A

10. PERSPECTIVAS DE MERCADO Y ACTUACION PREVISIBLE DEL FONDO.
El fondo permanecera abierto, por motivos fiscales, hasta julio de 2026, y se seguiran efectuando devoluciones puntuales a
medida que se recuperen los intereses pendientes. A lo largo del proceso, la adecuada colateralizacion de los préstamos y

la gestion eficaz de garantias por parte de nuestros socios estructuradores han permitido defender el capital invertido y
obtener rentabilidades razonables en un contexto desafiante del mercado inmobiliario estadounidense.

11. INFORMACION SOBRE LA POLITICA DE REMUNERACION

10. Informacidn sobre la politica de remuneracion

EBN Capital, SGIIC, S.A. dispone de una politica de remuneracion a sus empleados compatible con una gestién adecuada
y eficaz del riesgo (evitando el establecimiento de incentivos que impliquen la asuncién de riesgos no compatibles con los
perfiles de riesgos y las normas de los fondos de inversién gestionados) y compatible con la estrategia de negocio, los
objetivos, los valores y los intereses a largo plazo propios y de los fondos de inversion que gestiona. Dicha politica
remunerativa consiste para todos los empleados en una remuneracion fija (en funcién del nivel de responsabilidad ejercido
y la trayectoria profesional y competencias del empleado) y una retribucién variable que se determina por objetivos
individuales y colectivos.
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Durante el presente ejercicio la remuneracién total abonada a su personal por EBN Capital SGIIC, S.A. ascendid a
737.062 euros, de los cuales 587.062 euros corresponden a remuneracion fija, de la que fueron beneficiarios 9
empleados, y 150.000 euros a remuneracion variable, de la que fueron beneficiarios 7 empleados.

De la remuneracion total mencionada, 283.775 euros fueron abonados a 3 empleados cuya actuacion tuvo una incidencia
material en el perfil de riesgo de los fondos de inversion gestionados (siendo 229.775 euros de remuneracion fija y 54.000
euros de remuneracion variable).

11. Informacién sobre las operaciones de financiacidon de valores, reutilizacion de las garantias y swaps
de rendimiento total (Reglamento UE 2015/2365)

INFORMACION COMPARTIMENTO
EBN INMOBILIARIO USA / NY Il USD
Fecha de registro: 12/04/2019

1. Politica de inversion y divisa de denominacioén

Categoria
Tipo de fondo:  Fondo de Inversién Libre  Vocacién inversora: GLOBAL  Perfil de Riesgo: 6

Descripcion general
Politica de inversion: Politica Global.

Operativa en instrumentos derivados
Una informacién méas detallada sobre la politica de inversién del Compartimento se puede encontrar en su

folleto informativo.

Divisa de denominacion EUR

2. Datos econémicos

2.1.a) Datos generales
Cuando no exista informacion disponible las correspondientes celdas apareceran en blanco

Participaciones, participes y patrimonio

Beneficios Patrimonio (en miles)
N° de N° de brutos
participaci | participes . distribuidos | |nyersién | Distribuye :
CLASE Divisa A final del | yini e Al
GNES & i afin pam:i‘;;dén minima | dividendos P, Diciembre | Diciembre | Diciembre
periodo periodo (periodo 2024 2023 2022
actual)
CLASE A 1.878 32 UsSD 0 NO 246 2.112 5.350 9.693
CLASE B 0 0 uUsD 0 NO 0 0 0 0
CLASE z 1.904 1 USD 0 NO 275 2.361 4.943 8.146

Valor liquidativo (*)

Ultimo valor liquidativo

Ultimo valor liquidativo definitivo Valor liquidativo definitivo
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Ultimo valor liquidativo _ L L L —
. Ultimo valor liquidativo definitivo Valor liquidativo definitivo
estimado
CLASE Divisa Estimacion
Fecha Importe Fecha Importe que se 2024 2023 2022
realizod
CLASE A uUsD 31-12-2025 | 131,1005 128,7900 139,8012 129,4335
CLASE B uUsD 31-12-2025 0,0000 0,0000
CLASE Z uUsD 31-12-2025 | 144,6722 142,0158 153,3895 138,8345

Nota: En el caso de IIC cuyo valor liquidativo no se determine diariamente, los datos se refieren al dltimo disponible.
(*)El valor liquidativo y, por tanto, su rentabilidad no recogen el efecto derivado del cargo individual al participe de la comisién de gestién
sobre resultados:)

Comisiones aplicadas en el periodo, sobre patrimonio medio

Comision de gestién Comisioén de depositario
Sist. % efectivamente cobrado % efectivamente Base de
CLASE Imputac. BEsRGlE cobrado célculo
Periodo Acumulada calculo Periodo Acumulada
s/patrimonio | s/resultados Total s/patrimonio | s/resultados Total
CLASE A | al fondo -8,08 0,00 -8,08 0,00 0,00 0,00 mixta -0,72 0,10 Patrimonio
CLASE B | al fondo 0,00 0,00 0,00 0,00 patrimonio 0,00 0,00 Patrimonio
CLASE Z | al fondo 0,00 0,00 0,00 0,00 patrimonio -0,20 0,04 Patrimonio

El sistema de imputacion de la comisién sobre resultados es fondo
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2.2 Comportamiento
Cuando no exista informacion disponible las correspondientes celdas apareceran en blanco

CLASE A .Divisa USD

Rentabilidad (% sin anualizar)

Acumulado 2025 Anual
Con Gltimo VL Con altimo VL
) o 2024 2023 2022 2020
estimado definitivo
1,79 -7,88 4,02 8,26 7,54

El tltimo VL definitivo es de fecha: 31-12-2025

La periodicidad de calculo del valor liquidativo es mensual
Recuerde que rentabilidades pasadas no presuponen rentabilidades futuras. Solo se informa si se ha mantenido una politica de inversion

homogénea en el periodo.

Trimestral Anual

Acumulado o
Ultimo

2025 . Trim-1 Trim-2 Trim-3 2024 2023 2022 2020
trim (0)

Medidas de riesgo (%)

Volatilidad(i) de:
Valor liquidativo 10,85 78,45 5,82 1,82 0,84
VaR histérico del

valor liquidativo(ii)
LET. TESORO 1 ANO 0,05
VaR condicional del
valor liquidativo(iii)

4,38 4,38 4,33 4,31 4,27 4,25 0,07 0,13 0,07

(i) Volatilidad histérica: Indica el riesgo de un valor en un periodo, a mayor volatilidad mayor riesgo. A modo comparativo se ofrece la
volatilidad de la Letra del Tesoro a 1 afio o (del indice de referencia si existe en folleto). Sélo se informa de la volatilidad para los periodos
con politica de inversién homogénea.

(i) VaR histérico del valor liquidativo: Indica lo maximo que se puede perder, con un nivel de confianza del 99%, en el plazo de 1 mes, si se
repitiese el comportamiento de la IIC de los Ultimos 5 afios. El dato es a finales del periodo de referencia.

(i) VaR condicional del valor liquidativo: Indica la pérdida media esperada en el resto de los casos.

Anual
Gastos (% s/ patrimonio medio) Acumulado 2025

2024 2023 2022 2020
Ratio total de gastos (iv) 0,11 0,87 1,69 0,00 0,00

(iv) Incluye los gastos directos soportados en el periodo de referencia: comisién de gestion sobre patrimonio, comision de depositario,
auditoria, servicios bancarios (salvo gastos de financiacion), y resto de gastos de gestién corriente, en términos de porcentaje sobre
patrimonio medio del periodo. En el caso de fondos/compartimentos que invierten mas de un 10% de su patrimonio en otras IIC se incluyen
también los gastos soportados indirectamente, derivados de esas inversiones, que incluyen las comisiones de suscripciéon y de reembolso.
Este ratio no incluye la comisidn de gestion sobre resultados ni los costes de transaccién por la compraventa de valores.

En el caso de inversiones en IIC que no calculan su ratio de gastos, éste se ha estimado para incorporarlo en el ratio de gastos.
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[ Evolucion del valor liquidativo ultimos 5 afios | [ Rentabilidad semestral de los Gltimos 5 afios |
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CLASE B .Divisa USD

Rentabilidad (% sin anualizar)

Acumulado afio t actual Anual
Con ultimo VL Con altimo VL » 5 ~ ~
. . Afio t-1 Afo t-2 Afo t-3 Afio t-5
estimado definitivo

El dltimo VL definitivo es de fecha: 31-12-2025

La periodicidad de calculo del valor liquidativo es mensual
Recuerde que rentabilidades pasadas no presuponen rentabilidades futuras. Sélo se informa si se ha mantenido una politica de inversion
homogénea en el periodo.

Acumulad Trimestral Anual
Medidas de riesgo (%) [ o afiot Ultimo
actual trim (0)

Trim-1 Trim-2 Trim-3 Afio t-1 Afio t-2 Afio t-3 Afio t-5

Volatilidad(i) de:
Valor liquidativo
VaR histérico del
valor liquidativo(ii)
LET. TESORO 1 ANO
VaR condicional del
valor liquidativo(iii)

(i) Volatilidad histérica: Indica el riesgo de un valor en un periodo, a mayor volatilidad mayor riesgo. A modo comparativo se ofrece la
volatilidad de la Letra del Tesoro a 1 afio o (del indice de referencia si existe en folleto). Sélo se informa de la volatilidad para los periodos
con politica de inversién homogénea.

(i) VaR historico del valor liquidativo: Indica lo maximo que se puede perder, con un nivel de confianza del 99%, en el plazo de 1 mes, si se
repitiese el comportamiento de la IIC de los Ultimos 5 afios. El dato es a finales del periodo de referencia.

(iii) VaR condicional del valor liquidativo: Indica la pérdida media esperada en el resto de los casos.

Acumulado afio t Anual
actual Afio t-1 Afio t-2 Afio t-3 Afio t-5

Gastos (% s/ patrimonio medio)

Ratio total de gastos (iv)

(iv) Incluye los gastos directos soportados en el periodo de referencia: comision de gestién sobre patrimonio, comisién de depositario,
auditoria, servicios bancarios (salvo gastos de financiacién), y resto de gastos de gestion corriente, en términos de porcentaje sobre
patrimonio medio del periodo. En el caso de fondos/compartimentos que invierten mas de un 10% de su patrimonio en otras IIC se incluyen
también los gastos soportados indirectamente, derivados de esas inversiones, que incluyen las comisiones de suscripcién y de reembolso.
Este ratio no incluye la comision de gestion sobre resultados ni los costes de transaccién por la compraventa de valores.

En el caso de inversiones en IIC que no calculan su ratio de gastos, éste se ha estimado para incorporarlo en el ratio de gastos.
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[ Evolucion del valor liquidativo ultimos 5 afios | [ Rentabilidad semestral de los Gltimos 5 afios |
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CLASE Z .Divisa USD

Rentabilidad (% sin anualizar)

Acumulado 2025 Anual
Con dltimo VL Con dltimo VL
. L 2024 2023 2022 2020
estimado definitivo
1,87 -7,41 5,00 10,48 9,63

El dltimo VL definitivo es de fecha: 31-12-2025

La periodicidad de calculo del valor liquidativo es mensual
Recuerde que rentabilidades pasadas no presuponen rentabilidades futuras. Sélo se informa si se ha mantenido una politica de inversion
homogénea en el periodo.

Trimestral Anual

A lad .
cumulado Oltimo

2025 ) Trim-1 Trim-2 Trim-3 2024 2023 2022 2020
trim (0)

Medidas de riesgo (%)

Volatilidad(i) de:
Valor liquidativo 10,86 78,62 6,86 2,15 0,95
VaR histérico del

valor liquidativo(ii)
LET. TESORO 1 ANO 0,05
VaR condicional del
valor liquidativo(iii)

4,31 4,31 4,25 4,22 4,17 4,15 0,27 0,40 0,30

(i) Volatilidad histérica: Indica el riesgo de un valor en un periodo, a mayor volatilidad mayor riesgo. A modo comparativo se ofrece la
volatilidad de la Letra del Tesoro a 1 afio o (del indice de referencia si existe en folleto). Sélo se informa de la volatilidad para los periodos
con politica de inversién homogénea.

(i) VaR historico del valor liquidativo: Indica lo maximo que se puede perder, con un nivel de confianza del 99%, en el plazo de 1 mes, si se
repitiese el comportamiento de la IIC de los Ultimos 5 afios. El dato es a finales del periodo de referencia.

(iii) VaR condicional del valor liquidativo: Indica la pérdida media esperada en el resto de los casos.

Anual
2024 2023 2022 2020
Ratio total de gastos (iv) 0,04 0,04 0,02 0,00 0,00

(iv) Incluye los gastos directos soportados en el periodo de referencia: comision de gestién sobre patrimonio, comisién de depositario,
auditoria, servicios bancarios (salvo gastos de financiacién), y resto de gastos de gestion corriente, en términos de porcentaje sobre
patrimonio medio del periodo. En el caso de fondos/compartimentos que invierten mas de un 10% de su patrimonio en otras IIC se incluyen
también los gastos soportados indirectamente, derivados de esas inversiones, que incluyen las comisiones de suscripcién y de reembolso.
Este ratio no incluye la comision de gestion sobre resultados ni los costes de transaccién por la compraventa de valores.

Gastos (% s/ patrimonio medio) Acumulado 2025

En el caso de inversiones en IIC que no calculan su ratio de gastos, éste se ha estimado para incorporarlo en el ratio de gastos.
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[ Evolucion del valor liquidativo ultimos 5 afios | [ Rentabilidad semestral de los Gltimos 5 afios |
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30/06/2021
31/12/2021
30/06/2022
31/12/2022
30/06/2023
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30/06/2024
31/12/2024
30/06/2025
31/12/2025

LETRA DEL TESORO A 1 Afl0 walor Liquidative LETRA DEL TESORO A 1 AflO M Rentabilidad 11C

2.3 Distribucién del patrimonio al cierre del periodo (Importes en miles de EUR)

Fin periodo actual Fin periodo anterior
Distribucion del patrimonio % sobre % sobre
Importe . . Importe . .
patrimonio patrimonio

(+) INVERSIONES FINANCIERAS 0 0,00 0 0,00
* Cartera interior 0 0,00 0 0,00
* Cartera exterior 0 0,00 0 0,00
* Intereses de la cartera de inversion 0 0,00 0 0,00
* Inversiones dudosas, morosas o en litigio 0 0,00 0 0,00
(+) LIQUIDEZ (TESORERIA) 115 22,03 659 34,68
(+/-) RESTO 406 77,78 1.241 65,32

TOTAL PATRIMONIO 522 100,00 % 1.900 100,00 %

Notas:
El periodo se refiere al trimestre o semestre, segln sea el caso.
Las inversiones financieras se informan a valor e estimado de realizacién.

2.4 Estado de variacién patrimonial

% sobre patrimonio medio % variacion
Variacion del Variacion del Variacion respecto fin
periodo actual | periodo anterior [acumulada anual | periodo anterior
PATRIMONIO FIN PERIODO ANTERIOR (miles de EUR) 516 4.473 4.473
+ Suscripciones/ reembolsos (neto) 0,00 -87,96 -154,90 -100,00
- Beneficios brutos distribuidos 0,00 0,00 0,00 0,00
+ Rendimientos netos 3,14 -12,94 -22,03 12.892,46
(+) Rendimientos de gestion 1,61 0,94 2,04 -76,78
(-) Gastos repercutidos -2,65 -13,88 -25,08 -97,41
- Comision de gestion 0,00 0,00 0,00 0,00
- Gastos de financiacién 0,00 0,00 0,00 0,00
- Otros gastos repercutidos -2,65 -13,88 -25,08 -97,41
(+) Ingresos 4,18 0,00 1,01 13.066,65
PATRIMONIO FIN PERIODO ACTUAL (miles de EUR) 522 516 522

Nota: El periodo se refiere al trimestre o semestre, segln sea el caso.
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3. Inversiones financieras

[Sin clave

4. Hechos relevantes

SI NO
a. Suspensién temporal de suscripciones/reembolsos X
b. Reanudacion de suscripciones/reembolsos X
c. Reembolso de patrimonio significativo X
d. Endeudamiento superior al 5% del patrimonio X
e. Sustitucién de la sociedad gestora X
f. Sustitucion de la entidad depositaria X
g. Cambio de control de la sociedad gestora X
h. Cambio en elementos esenciales del folleto informativo X
i. Autorizacion del proceso de fusién X
j. Otros hechos relevantes X
5. Anexo explicativo de hechos relevantes
No Aplicable
6. Operaciones vinculadas y otras informaciones

SI NO
a. Participes significativos en el patrimonio del fondo (porcentaje superior al 20%) X
b. Modificaciones de escasa relevancia en el Reglamento X
c. Gestora y el depositario son del mismo grupo (segin articulo 4 de la LMV) X
d. Se han realizado operaciones de adquisicion y venta de valores en los que el depositario ha X

actuado como vendedor o comprador, respectivamente

e. Se han adquirido valores o instrumentos financieros emitidos o avalados por alguna entidad del
grupo de la gestora o depositario, 0 alguno de éstos ha actuado de colocador, asegurador, X
director o asesor o se han prestado valores a entidades vinculadas.

f. Se han adquirido valores o instrumentos financieros cuya contrapartida ha sido una entidad del
grupo de la gestora o depositario u otra |IC gestionada por la misma gestora u otra gestora del X

grupo.

g. Se han percibido ingresos por entidades del grupo de la gestora que tienen como origen

comisiones o gastos satisfechos por la IIC. X
h. Diferencias superiores al 10% entre valor liquidativo estimado y el definitivo a la misma fecha X
i. Se ha ejercido el derecho de disposicion sobre garantias otorgadas (s6lo aplicable a FIL) X
j. Otras informaciones u operaciones vinculadas X
Al final del periodo
k. % endeudamiento medio del periodo 0,00
I. % patrimonio afectado por operaciones estructuradas de terceros en las que la IIC actlle como subyacente. 0,00
m. % patrimonio vinculado a posiciones propias del personal de la sociedad gestora o de los promotores 1,81

7. Anexo explicativo sobre operaciones vinculadas y otras informaciones

a.) Existe un Participe significativo con un volumen de inversién de 275.484,44 USD que supone el 52,81% sobre el
patrimonio de la IIC.

8. Informacion y advertencias a instancia de la CNMV
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Sin advertencias

9. Anexo explicativo del informe periédico
1. SITUACION DE LOS MERCADOS Y EVOLUCION DEL FONDO.

a) Visién de la gestora/sociedad sobre la situacion de los mercados.

El fondo se encuentra en liquidacion a la espera del recobro del préstamo de Greewich, CT.

b) Decisiones generales de inversion adoptadas.
N/A

c) indice de referencia.
N/A

d) Evolucion del Patrimonio, participes, rentabilidad y gastos de la lIC.
Durante 2025, el fondo ha avanzado significativamente en la recuperacion del préstamo de Greenwich, CT. Los gastos de
la lIC se han mantenido constantes a lo largo del periodo.

e) Rendimiento del fondo en comparacion con el resto de los fondos de la gestora.

2. INFORMACION SOBRE LAS INVERSIONES.

a) Inversiones concretas realizadas durante el periodo.
No se han realizado inversiones

Operativa de préstamo de valores.
N/A

b) Operativa en derivados y adquisicion temporal de activos.
N/A

¢) Otra informacién sobre inversiones.
N/A

3. EVOLUCION DEL OBJETIVO CONCRETO DE RENTABILIDAD.
N/A

4. RIESGO ASUMIDO POR EL FONDO.

Los riesgos a los que se expone la Sociedad que, en todo caso, son objeto de seguimiento especifico por la Sociedad
Gestora se detallan a continuaciénRiesgo de crédito: El FIL invertir4 en sociedades que pueden ver afectada su capacidad
de recobro si se produce una situacién crediticia adversa como consecuencia del impago del préstamo que conceden. En el
caso de producirse el impago de alguno de los préstamos, dicho evento desencadenaria el proceso de ejecucion de
colaterales cuyo derecho asiste a la LLC.Riesgo de liquidez: Riesgo derivado de la naturaleza de las LLC en las que
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invierte el FIL, que tienen una liquidez muy reducida, debido al subyacente en el que invierten.Riesgo de Falta de
Inversiones: El FIL puede verse afectado porque no exista demanda suficiente por parte de los Inversores en este tipo de
activos.Riesgo de Dependencia de la Sociedad Gestora: El éxito del FIL depende en gran medida de la habilidad de la
Sociedad Gestora para detectar las oportunidades que se presenten, seleccionando las mas adecuadas y coherentes con
la politica de inversion del FIL.Riesgo de Imposibilidad de Reembolsos: El FIL no aceptara reembolsos voluntarios durante
un periodo de cuatro afios prorrogable en un afio desde la inscripcion del FIL en los registros de la CNMV.

5. EJERCICIO DERECHOS POLITICOS.
N/A

6. INFORMACION Y ADVERTENCIAS CNMV.
No se han recibido advertencias de CNMV.

7. ENTIDADES BENEFICIARIAS DEL FONDO SOLIDARIO E IMPORTE CEDIDO A LAS MISMAS.
N/A

8. COSTES DERIVADOS DEL SERVICIO DE ANALISIS.
N/A

9. COMPARTIMENTOS DE PROPOSITO ESPECIAL (SIDE POCKETS).
N/A

10. PERSPECTIVAS DE MERCADO Y ACTUACION PREVISIBLE DEL FONDO.
El fondo permanecera abierto, por motivos fiscales, hasta julio de 2026, y se seguiran efectuando devoluciones puntuales a
medida que se recuperen los intereses pendientes. A lo largo del proceso, la adecuada colateralizacion de los préstamos y

la gestion eficaz de garantias por parte de nuestros socios estructuradores han permitido defender el capital invertido y
obtener rentabilidades razonables en un contexto desafiante del mercado inmobiliario estadounidense.

11. INFORMACION SOBRE LA POLITICA DE REMUNERACION

10. Informacidn sobre la politica de remuneracion

EBN Capital, SGIIC, S.A. dispone de una politica de remuneracion a sus empleados compatible con una gestién adecuada
y eficaz del riesgo (evitando el establecimiento de incentivos que impliquen la asuncién de riesgos no compatibles con los
perfiles de riesgos y las normas de los fondos de inversién gestionados) y compatible con la estrategia de negocio, los
objetivos, los valores y los intereses a largo plazo propios y de los fondos de inversion que gestiona. Dicha politica
remunerativa consiste para todos los empleados en una remuneracion fija (en funcién del nivel de responsabilidad ejercido
y la trayectoria profesional y competencias del empleado) y una retribucién variable que se determina por objetivos
individuales y colectivos.
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Durante el presente ejercicio la remuneracién total abonada a su personal por EBN Capital SGIIC, S.A. ascendid a
737.062 euros, de los cuales 587.062 euros corresponden a remuneracion fija, de la que fueron beneficiarios 9
empleados, y 150.000 euros a remuneracion variable, de la que fueron beneficiarios 7 empleados.

De la remuneracion total mencionada, 283.775 euros fueron abonados a 3 empleados cuya actuacion tuvo una incidencia
material en el perfil de riesgo de los fondos de inversion gestionados (siendo 229.775 euros de remuneracion fija y 54.000
euros de remuneracion variable).

11. Informacién sobre las operaciones de financiacidon de valores, reutilizacion de las garantias y swaps
de rendimiento total (Reglamento UE 2015/2365)
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