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HOTARIA DE D. FRANCISCO M. ORDONEZ ARMAN

Duran Loriga, 11
Tel. 981 22 57 88 - 981 2257 27
15003 A CORUNA

ION DE “TDA EMPRESAS PASTOR 5,
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS”, CESION DE DERECHOS DE

CREDITO Y EMISION DE BONOS DE TITULIZACION

NUMERO CUATRO MIL CIENTO DIEZ.-

EN A CORUNA, mi residencia, a diecisiete de diciembre de dos mil .siete.----

Ante mi, FRANCISCO MANUEL ORDONEZ ARMAN, Notario del Ilustre
Colegio de Galicia, -----=-=-=====m=mmmrmr o e

COMPARECEN
D. JOSE MARIA ARIAS MOSQUERA, mayor de edad, vecino, a estos

efectos, de A Corufa, Canton Pequefio, 1, titular del D.N.1.,

D. JOSE LUIS DUBOIS AZNAL, mayor de edad, con domicilio profesional
en Madrid, calle Orense, nimero 69, titular del D.N.I.,

LeS CONOZCO.------mmmmmmmmmmmmmmmm oo oo
INTERVIENEN
A) Don José Maria Arias Mosquera, en representacién, como PRESIDENTE

EJECUTIVO, de la Compaiia Mercantil denominada "BANCO PASTOR, S.A." (en

adelante, “Banco Pastor” o el "“Cedente”), entidad de crédito constituida
mediante escritura publica otorgada ante el que fue Notario de La Corufia, Don
Antonio Vifes Gilmet, el 1 de enero de 1925, con el numero 1 de orden de su
protocolo, e inscrito en el Registro Mercantil de La Corufia, en el tomo 91, libro
3, seccién 3, folio 107, hoja 33, siendo su duracion ilimitada. Adaptd sus
Estatutos a la vigente Ley de Sociedades Anénimas mediante escritura publica

autorizada por mi, el infrascrito Notario, el dia 26 de julio de 1990, con el




nadmero 1.808 de orden de su protocolo, inscrita en el Registro Mercantil de La
Corufia el dia 29 de agosto de 1990, al tomo 783 del archivo, seccién general,
folio 1, hoja n® C-519, inscripcién 1a,

Actua en su condicion de PRESIDENTE-EJECUTIVO, siendo reelegido
consejero, por periodo -de cinco afios, en Junta General celebrada el dia 13 de
abril de 2.000, elevado a pUblico dicho acuerdo en escritura autorizada por mi, el
infrascrito Notario, el dia 10 de mayo de 2.000 con el numero 1.140 de
protocolo, causando la inscripcién 5212 de la mencionada hoja registral;
designado Presidente Ejecutivo con todas las facultades del Consejo de
Administracion, excepto las que la Ley prohibe delegar, en reunién de dicho
organo celebrada el dia 27 de septiembre de 2.001, elevados a publico en
escritura autorizada por mi, el infrascrito Notario, el dia 15 de c‘>ctubre de 2.001,
nimero 2.531 de protocolo, causando la inscripcion 5862 de la mencionada
hoja registral; ratificado en su condicién de Consejero y Presidente Ejecutivo
con las facultades mencionadas, en Junta General y reuniéon de Consejo de
Administracion de 29 de abril de 2.005, elevado a publico en escritura autorizada
por mi, el infrascrito Notario, el dia 2 de mayo de 2.005, nUmero 1.376 de
protocolo, causando la inscripcion 8412 de la mencionada hoja registral,----------

Asi resulta de copias autorizadas de dichos documentos, a las que me remito,
sin que en lo omitido de las mismas haya nada que limite, modifique o
contradiga lo testimoniado, asegurandome don José Maria Arias Mosquera la
vigencia de su cargo asi como de la delegacion de facultades de que hace uso
y que no ha variado la capacidad juridica de la Sociedad que representa.-

Estd especialmente facultado para este acto en virtud de acuerdos

adoptados en reunion de Consejo de Administracion celebrada el dia 19 de julio
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de 2007, segln resulta de certificacion expedida por Don Miguel Sanmartin
Losada como Secretario de dicho Consejo, con el Visto Bueno del Presidente del
mismo, Don Jose Maria Arias Mosquera, la cual me exhibe, cuyas firmas advero
y de la que obtengo testimonio que incorporo a esta matriz como anexo 2.-------

B).- Don José Luis Dubois Aznal, como apoderado, en nombre vy
representacién, de la entidad mercantil, de nacionalidad esparfiola, denominada
"TITULIZACION DE ACTIVOS, SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE
TITULIZACION, S.A.,” (en adelante la “Sociedad Gestora”); domiciliada en
Madrid, calle Orense numero 69; constituida, por tiempo indefinido, con la
denominacién de "Titulizacién de Activos, S.A.", mediante escritura otorgada
ante el Notario de Madrid, Don Juan Romero-Girdn Deleito, inscrita en el
Registro Mercantil de Madrid, al tomo 4280, folio 170, seccion 8, hoja numero
71065, inscripcion 13; y en el Registro de Sociedades Gestoras de Fondos de
Titulizacién, con el nimero 3. Con C.I.F. A-80352750,---—----—-—- - —creve-

La representacion voluntaria que ostenta como apoderado deriva del
acuerdo del Consejo de Administracion de fecha 25 de septiembre de 2007,
seglin se desprende de la certificacion expedida con fecha 21 de noviembre de
2007, por Don Luis Vereterra Gutiérrez-Maturana, Secretario de Consejo de
Administraciéon, con el Visto Bueno del Presidente, Don Francisco Javier Soriano
Arosa,'cuyas firmas constan debidamente legitimadas y elevado a publico con
fecha 13 de diciembre de 2007 ante el notario de Madrid D.Ignhacio Martinez-
Etcheverria y Ortega, con el numero 1.780 de su protocolo, cuya copia
autorizada queda incorporada a esta matriz como Anexo 1,-«--====-cccccmcccacnn-

De la certificacion incorporada, resultan sus facultades representativas que

son, a mi juicio, suficientes para la constitucion del fondo de titulizacién de



activos, cesion de derechos de crédito, y emision de bonos de titulizacion que se

documenta en la presente @SCritura, -===-=s--c--m--oomooo oo
Asi resulta de la mencionada copia autorizada que tengo a la vista,

asegurandome el Sr.Dubois Aznal la vigencia del poder de que hace uso y que no

ha variado la capacidad juridica de la Sociedad que representa,-------------------
Tienen, a mi juicio, segiin intervienen, capacidad legal y acreditan
suficientes facultades representativas para formalizar esta escritura de

CONSTITUCION DE “TDA EMPRESAS PASTOR 5, FONDO DE

TITULIZACION DE ACTIVOS”, CESION DE DERECHOS DE CREDITO, Y

EMISION DE BONOS DE TITULIZACIéN, y, a tal fin;------—-—---t-omm e

EXPONEN

I.- Que Banco Pastor es una entidad financiera que desea titulizar
determinados derechos de crédito que figuran en su balance (en adelante,
los “Derechos de Crédito” o “Préstamos”) y que se derivan de
préstamos concedidos a empresas o autonomos, con actividad empresarial
y domicilio en Espafia.

II.- Que el Consejo de Administracion del Cedente ha adoptado los acuerdos
que se contienen en la Certificacion adjunta a la presente Escritura como
Anexo 2, con el propoésito de autorizar la cesion de los Derechos de
Crédito.

III.- Que la Sociedad Gestora esta facultada para constituir Fondos de
Titulizacion y, en consecuencia, para ejercer la administracién vy

representacion legal de los mismos, al amparo de lo previsto en el Real

Decreto 926/1998, de 14 de mayo, por el que se regulan los fondos de
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titulizacion de activos y las so“c.iedades gestoras de fondos de titulizacion
(en adelante, “Real Decreto 926/1998").

Que la Sociedad Gestora pretende la constitucidn de un Fondo de
Titulizacién, con la denominacién de "TDA EMPRESAS PASTOR 5,
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS" (en adelante el "Fondo" o el
“Fondo de Titulizacién”), en el que se agruparan los Derechos de Crédito
cedidos por el Cedente.

Que los Derechos de Crédito que se ceden constituiran el principal activo
del Fondo de Titulizacién.

Que los Derechos de Crédito que se pretenden ceder al Fondo se han
instrumentado en (i) Derechos de Crédito derivados de préstamos no
hipotecarios, garantizados con garantia personal o real distinta de la
hipoteca inmobiliaria (en adelante, “"Préstamos No Hipotecarios”) y (ii)
Derechos de Crédito derivados de préstamos hipotecarios, garantizados

con hipoteca inmobiliaria (en adelante, “Préstamos Hipotecarios”).

VIIL.- Que la Sociedad Gestora tiene la intencidén de que, con cargo al Fondo, se

proceda a la emision de Bonos de Titulizacién que integraran el principal

pasivo del mencionado Fondo de Titulizacion.

VIII- Que la cesion al Fondo de los Préstamos Hipotecarios se llevard a cabo

IX.-

mediante la emisidn por el Cedente y la suscripcion por el Fondo de los
Certificados de Transmision de Hipoteca respecto de los Préstamos
Hipotecarios.

Que, con fecha 14 de diciembre de 2007, la CNMV ha registrado el Folleto

de emisién de los Bonos con cargo al Fondo TDA EMPRESAS PASTOR 5,



FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS, como se acredita con el
documento que se adjunta como Anexo 3 a la presente Escritura.
En virtud de lo expuesto, los comparecientes, segun intervienen, otorgan la
presente Escritura publica de constitucion de un Fondo de Titulizacién,
cesidén de Derechos de Crédito, incluyendo la emision y suscripcion de los
Certificados de Transmision de Hipoteca, y emision de Bonos de Titulizacion
(en adelante la "Escritura"”), de conformidad con las siguientes.
ESTIPULACIONES
PRIMERA.- DEFINICIONES.
En la presente Escritura, los términos definidos en el documento titulado
"Definiciones", que se adjunta como Anexo 4 tendran, salvo que se indique
otra cosa, el significado que en dicho documento se les otorga.
SEGUNDA.- CONSTITUCION DEL FONDO.
La Sociedad Gestora constituye en este acto un Fondo de Titulizacidon de Activos
de caracter cerrado que girara bajo la denominacion de "TDA EMPRESAS
PASTOR 5, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS", que se regira por lo
dispuesto (i) en la presente Escritura; (ii) en el Folleto de Emisién del Fondo; (iii)
en el Real Decreto 926/1998 y disposiciones que lo desarrollen; (iv) en la Ley
19/1992, de 7 de julio, sobre Régimen de Sociedades y Fondos de Inversién
Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacién Hipotecaria, en cuanto a lo no
contemplado en el Real Decreto 926/1998 y en tanto resuite de aplicacion; (v)
en la Ley 3/1994, de 14 de abril, por la que se adapta la Legislacidon espafiola en
materia de Entidades de Crédito a la Segunda Directiva de Coordinacién Bancaria y
se introducen otras modificaciones relativas al Sistema Financiero; (vi) en la Ley

24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores, en su redaccién actual, en lo
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referente a su supervision, inspeccion, sancion y en lo que se resulte de aplicacion
y (vii) en las demads disposiciones legales y reglamentarias en vigor en cada
momento que resulten de aplicacion,
El Fondo se constituye como un patrimonio carente de personalidad juridica,
cerrado por el activo y el pasivo.
TERCERA.- CESION DE DERECHOS DE CREDITO.
El Cedente tiene en su activo Derechos de Crédito, cuyas caracteristicas se
describen a continuacion, y que pretende darlos de baja de su balance mediante la
cesion de dichos Derechos de Crédito al Fondo. Los Derechos de Crédito que se
derivan de préstamos se clasifican en dos grupos, atendiendo a la forma de
instrumentar los mismos: (i) Derechos de Crédito derivados de Préstamos No
Hipotecarios y (ii) Derechos de Crédito derivados de Préstamos Hipotecarios,
3.1.- Caracteristicas de los Derechos de Crédito cedidos.

3.1.1.-Importe y distribucién.

El Cedente es titular, entre otros, de dos mil setecientos diez (2.710)

Derechos de Crédito que se relacionan en el Anexo 5 que

representan, a fecha de hoy, un principal total, no vencido, de

quinientos cuarenta y nueve millones novecientos noventa y

nueve mil novecientos noventa y nueve euros con noventa y

nueve céntimos (549.999.999,99 €), distribuido entre:

(i) Trescientos setenta y cinco(375) Préstamos Hipotecarios cuyo
valor capital total asciende a doscientos nueve millones
seiscientos ochenta y tres mil quinientos treinta y cuatro euros
con treinta y siete céntimos (209.683.534,37 euros),

formalizados en escritura publica, que se ceden en este acto al



Fondo mediante la emision por Banco Pastor y la suscripcién

por el Fondo de los Certificados de Transmision de Hipoteca;
(i) Dos mil trescientos treinta y cinco (2.335) Préstamos No
Hipotecarios cuyo valor capital total asciende a trescientos
cuarenta millones trescientos dieciséis mil cuatrocientos
sesenta y cinco euros con sesenta y dos céntimos
(340.316.465,62 euros), formalizados en documento publico y
en documento privado, que se ceden en este acto al Fondo

directamente sin la emisién.de ningun titulo.

3.1.2.- Caracteristicas econdémico-financieras.

Los Derechos de Crédito han sido seleccionados a partir de una cartera
de derechos de crédito derivados de préstamos concedidos a empresas
o auténomos, con actividad empresarial y domicilio en Espafia;
concertados por los procedimientos habituales del Cedente y son
administrados por éste de acuerdo con las normas de gestién habituales
y comunes para este tipo operaciones.

Todos los Derechos de Crédito estaban incluidos en la cartera provisional
de préstamos del Cedente seleccionados a 30 de noviembre de
2007para su cesion al Fondo y sobre la que se ha llevado a cabo la
verificacion de una serie de atributos mediante la técnica de muestreo
aleatorio. Dicha auditoria ha sido realizada por la firma Deloitte, S.L.,
inscrita en el R.O,A.C. con el nimero S0692, seguin se acredita del
Informe de Auditoria, copia del cual se acompafa al Folleto registrado

en la CNMV y es referido en el apartado 2.2. del Documento de Registro.

3.2.- Cesidon de los Derechos de Crédito.
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3.2.1.- Cesion de los Préstamos No Hipotecarios.

El Cedente cede y trasmite al Fondo su total participacién en los

Préstamos No Hipotecarios, en los términos previstos en el
: apartado 3.2. siguiente, por un importe total igual al Saldo
Nominal Pendiente de Vencimiento de los Préstamos No
Hipotecarios en la presente fecha, igual a trescientos cuarenta
millones trescientos dieciséis mil cuatrocientos sesenta y cinco
euros con sesenta y dos céntimos (340.316.465,62 euros). El
Fondo toma. y adquiere dicha participacion por el importe
anteriormente consignado, con todos sus derechos y, en su caso,
- obligaciones principales y accesorias en los términos previstos en

los respectivos contratos, excepto los derechos y obligaciones que

seguiran correspondiendo al Cedente, conforme a lo establecido en

\ la presente Estipulacién.

Algunos de los Préstamos No Hipotecarios estan garantizados con
garantias personales de terceros (fianza o aval) y otros sin dichas
garantias de terceros, estando algunos de ellos formalizados en
documento publico que lleva aparejada ejecucion (articulo 517 de
la Ley de Enjuiciamiento Civil) mientras que otros estdn
formalizados en documento privado que lleva aparejada ejecucién
declarativa de conformidad con lo dispuesto en la lLey de
Enjuiciamiento Civil.

La cesidn es plena e incondicional, incluyendo los derechos de
defensa legal y administracion (sin perjuicio de lo establecido en la

Estipulacion Sexta) y se realiza por la totalidad del plazo




remanente hasta el total vencimiento de los Préstamos No
Hipotecarios.

3.2.2.- Cesion de los Préstamos Hipotecarios.
La cesion de los Préstamos Hipotecarios se lleva a cabo mediante
la emisién de certificados de transmision de hipoteca que se
corresponden con dichos Préstamos Hipotecarios, conforme a lo
establecido en la Disposicién Adicional Quinta de la Ley 3/1994, de
14 de abril, en la redaccion dada por la Ley 44/2002 de 22 de
Noviembre, de Medidas de Reforma del Sistema Financiero, la Ley
2/1981 de 25 de Marzo de Regulacion del Mercado Hipotecario y
sus modificaciones (en adelante, la “Ley 2/1981") y en el Real .
Decreto 685/1982 de 17 de Marzo de Regulacion del Mercado
Hipotecario y sus modificaciones (en adelante, el “Real Decreto
685/1982"), para que las mismas se agrupen en dicho Fondo.de
Titulizacion de Activos, conforme a lo establecido en el Real
Decreto 926/1998 y conforme a los siguientes apartados.
El Cedente emite, en este mismo acto Trescientos setenta y
cinco(375) certificados de transmision de hipoteca (en adelante los
"Certificados de Transmisién de Hipoteca"), por una valor
nominal total de doscientos nueve millones seiscientos ochenta y
tres mil quinientos treinta y cuatro euros con treinta y siete
céntimos (209.683.534,37 euros).
Cada Certificado de Transmisién de Hipoteca participa sobre el
100% del principal no vencido de cada uno de los Préstamos

Hipotecarios y devenga un tipo de interés igual al tipo de interés
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nominal gque devengue, en cada momento, el correspondiente
Préstamo Hipotecario.

La cesidn plena e incondicional de los Préstamos Hipotecarios, con
las excepciones previstas en el apartado 3.6. siguiente, se realiza
desde la presente fecha y por el plazo restante de vencimiento de
dichos Préstamos Hipotecarios, no existiendo pacto alguno de
recompra por parte del Cedente,

Los Certificados de Transmision de Hipoteca emitidos comenzaran
a devengar el interés citado a partir de la presente fecha, incluida,
por lo que los intereses devengados por los Préstamos
Hipotecarios hasta la Fecha de Constitucidn seguirdn
correspondiendo al Cedente, con independencia del periodo de
devengo que se:.tenga en cuenta a efectos del cdlculo del interés
en los Préstamos Hipotecarios.

Los Préstamos Hipotecarios no cumplen algunos de los requisitos
establecidos en la Seccion II de la Ley 2/1981 y en el Capitulo II del
Real Decreto 685/1982.

Los Certificados de Transmisién de Hipoteca emitidos en virtud de
lo previsto en esta Escritura se representan mediante un Titulo
Mdltiple, emitido por el Cedente, nominativo, representativo de la
totalidad de los Certificados de Transmisidon de Hipoteca emitidos
por el Cedente, en la forma que se adjunta a la presente Escritura
como Anexo 6 y al que se adjuntard como anexo la relacion de
Préstamos Hipotecarios correspondiente al Cedente contenida en el

Anexo 5. Dicho Titulo Multiple contiene las menciones exigidas



por el articulo 64 del Real Decreto 685/1982. La transmision de los

Certificados de Transmision de Hipoteca esta limitada a inversores
institucionales o profesionales, no pudiendo ser adquiridas por el
publico no especializado.

Tanto para el caso de que se proceda por la Sociedad Gestora, en
representacion y por cuenta del Fondo, a la sustitucion de un
Préstamo Hipotecario segun lo previsto en el apartado 5.1., como
a la ejecucién de un Préstamo Hipotecario, segun lo previsto en el
apartado 6.5, como, si procediéndose a la Liquidacion Anticipada
del Fondo, en los supuestos y con las condiciones de Ila
Estipulacion Decimoctava, haya de tener lugar la venta de los
Certificados, asi como para cualquier otro supuesto que,e lo
requiriera, el Cedente se compromete a fraccionar cualquier fitulo
multiple representativo de los Certificados en tantos titulos
individuales o multiples como fueren necesarios, o a sustituirios o
canjearlos, para la consecucion de las anteriores finalidades.

En este sentido, el Cedente se compromete a sustituir cada doce
meses el Titulo Multiple emitido por uno nuevo que recoja las
nuevas caracteristicas de los Certificados como consecuencia de
las modificaciones habidas en los tipos de interés y en los
principales de los Préstamos Hipotecarios, asi como en los
supuestos de sustitucion de los Certificados previstos en el
apartado 5.1.

El Titulo Multiple representativo de los Certificados y, en su caso,

los titulos unitarios en los que aquél se fraccione quedaran
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- depositados en el Agente Financiero, que actuard como depositario

de los mismos.

La Sociedad Gestora procede, por cuenta del Fondo, a la
suscripcion de los Certificados de Transmision de Hipoteca para su
inmediata agrupacion en el Fondo.

El Cedente entrega, en este mismo acto, a la Sociedad Gestora, el
Titulo Multiple representativo de los Certificados de Transmisién de
Hipoteca suscritos.

La Sociedad Gestora depositara el Titulo Mdltiple en el Agente
Financiero, actuando a estos efectos como depositario, de acuerdo
con lo establecido en el Contrato de Servicios Financieros.

La participacion en los Préstamos Hipotecarios se realiza desde la
presente fecha y por el mismo plazo restante de vencimiento de
dichos Préstamos Hipotecarios, no existiendo pacto alguno de
recompra, sin perjuicio del derecho de tanteo establecido en la

Estipulacion Decimoctava de la presente Escritura.

El precio total de la cesion de los Préstamos serd igual al importe que

representa a la presente Fecha el Saldo Nominal Pendiente de Vencimiento

de los Préstamos, y que es igual quinientos cuarenta y nueve millones

novecientos noventa y nueve mil novecientos noventa y nueve

euros con noventa y nueve céntimos (549.999.999,99 €). Dicho precio

serd abonado por la Sociedad Gestora, en nombre y por cuenta del Fondo,

al Cedente, en la Fecha de Desembolso, valor ese mismo dia sin devengar

intereses adicionales, una vez que el Fondo haya recibido el precio de



suscripcidén de los Bonos, mediante el ingreso del precio en la cuenta que
se determine,
El Cedente se hard cargo de cualquier gasto o impuesto que pudiera
originarse por la cesion de los Préstamos, salvo que expresamente se -
prevea lo contrario en la presente Escritura.
En caso de resolucién de la constitucion del Fondo, de conformidad con lo
establecido en la Estipulacién Trigésima y, consecuentemente, de la
cesion de los Préstamos por parte del Fondo, (i) se extinguird la obligacién
de pago de los Préstamos por parte del Fondo vy (ii) la Sociedad Gestora
estard obligada a restituir al Cedente cualquier derecho que se hubiera
devengado a favor del Fondo por la cesién de los Préstamos. .
En caso de resolucion anticipada del Fondo, el Cedente asumird el
compromiso de hacer frente a los gastos iniciales en los que haya incurrido
para la constitucion del Fondo.

3.4.- Responsabilidad del Cedente como Cedente de los Préstamos.
El Cedente, de acuerdo con el articulo 348 del Codigo de Comercio,
responde ante el Fondo exclusivamente de la existencia y legitimidad de los
Préstamos asi como de la personalidad con la que efectia la cesidén pero no
asume responsabilidad alguna por el impago de los Deudores, ya sea del
principal de los Préstamos, de los intereses, o de cualquier otra cantidad
que los mismos pudieran adeudar en virtud de los Derechos de Crédito.
Tampoco asumird, en cualquier otra forma, responsabilidad en garantizar
directa o indirectamente el buen fin de la operacidn, ni otorgara garantias o
avales, ni incurrird en pactos de recompra de los Derechos de Crédito, ni

en virtud de esta Escritura, ni en virtud del Folleto, ni de ninglin otro pacto
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o contrato. Todo ello sin perjuicio de las responsabilidades del Cedente en
relacion con lo establecido en las Estipulaciones Quinta y Sexta de esta
Escritura, en el Contrato de Préstamo Subordinado para Desfase Inicial, en
. el Contrato de Préstamo para Gastos Iniciales, y sin perjuicio de la
responsabilidad que se deriva de las Declaraciones y Garantias realizadas
por el Cedente en la Estipulacion Cuarta. Hasta la presente fecha, el
Cedente continuard asumiendo el riesgo de insolvencia de los Deudores.
Sin perjuicio de lo anterior, el Fondo, como titular de los Certificados de
Transmision de Hipoteca, tendrd accion ejecutiva contra el Cedente para la
efectividad del vencimiento de los mismos por principales e intereses,
siempre que el incumplimiento de tal obligacién no sea consecuencia de la
falta de pago del deudor del Préstamo Hipotecario.
En el supuesto de que el Fondo viniera obligado a abonar a terceros
cualquier cantidad con motivo de la cesién de los Préstamos que no se
haya abonado a la fecha de cesién debido a que la informacién
suministrada por el Cedente sobre los Préstamos haya sido incompleta, el
Cedente sera responsable frente al Fondo de cualquier dafio, gasto,
impuesto o sancion que se derive para el Fondo,
3.5.- Anticipo de fondos.
® El Cedente no anticipara ninguna cantidad al Fondo por cuenta de los
Deudores, sea por principal o por intereses de los Préstamos.
3.6.- Derechos conferidos al Fondo por la Cesion de los Derechos de
Crédito.
El Fondo, en cuanto titular de los Derechos de Crédito, ostentara los

derechos reconocidos al cesionario en el articulo 1.528 del Cédigo Civil, asi



como, respecto de los Certificados de Transmisiéon de Hipoteca, los
derechos reconocidos en la normativa legal aplicable a los titulares de las
participaciones hipotecarias. En concreto, tendra derecho a recibir todos los
pagos que, a partir de la presente fecha, realicen los Deudores, asi como
cualquier otro pago que se derive de los Derechos de Crédito, con las
excepciones previstas en este mismo apartado.

Ademas de los pagos que efecttien los Deudores, correspondera al Fondo
cualquier otro pago que reciba el Cedente por los Préstamos, como
administrador de los mismos, incluyendo los derivados de cualquier
derecho accesorio al préstamo tales como indemnizaciones derivadas de
polizas de seguro, pagos efectuados por posibles garantes, etc., con la
excepcion de intereses de demora, comisiones por reclamacidén de recibos
impagados, comisiones | de subrogacion, comisiones de
amortizacion/cancelacion anticipada, asi como cualquier otra comision o
suplido, que correspondera al Cedente de los Préstamos.

Adicionalmente, el Fondo tendra derecho a percibir las cantidades, bienes o
derechos en pago de principal o intereses de los Préstamos Hipotecarios,
tanto por el precio de remate o importe determinado por resolucién judicial
o procedimiento notarial en la ejecucién de las garantias hipotecarias, por
la enajenacién o explotacion de los inmuebles adjudicados o como
consecuencia de las citadas ejecuciones, en administraciéon y posesion
interina de las fincas en proceso de ejecucion.

El Cedente se compromete a realizar las notificaciones que, en su caso,
sean necesarias para que dichos pagos sean efectuados a la Sociedad

Gestora.
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3.7.- Notificacién a los Deudores.

El Cedente continuard administrando los Derechos de Crédito, conforme a

lo establecido en la Estipulacién Sexta de la presente Escritura y el
: apartado 3.7.1. del Mddulo Adicional del Folleto. La Sociedad Gestora vy el
Cedente acuerdan no notificar en la Fecha de Constitucion del Fondo la
cesion a los respectivos Deudores ni a cualquier otra entidad que sea
necesario en relacién con las garantias de los Derechos de Crédito.
Sin perjuicio de lo anterior, la Sociedad Gestora instruird al Cedente sobre
la obligatoriedad de notificar la cesion de los Derechos de Crédito a los
Deudores y a cualquier entidad que sea necesario en relacién con las
garantias de los Derechos de Crédito, en el momento en que lo considere
oportuno, y en todo caso, en el supuesto de sustitucion del Cedente en la

administracion de los Derechos de Crédito y en el supuesto de insolvencia

del Cedente, utilizando para esta notificacion de la cesién, el canal de
comunicacion fehaciente que resulte mas rapido y eficaz a juicio de la
Sociedad Gestora. A todos los efectos establecidos en el parrafo anterior, la
Sociedad Gestora tendra el derecho a solicitar y el Cedente la obligacién de
suministrar, cualquier informacién que la Sociedad Gestora considere

necesaria o conveniente,

3.8.- Régimen de retenciones de los pagos por rendimientos de los
Derechos de Crédito.
Los pagos realizados al Fondo en concepto de rendimientos por los
Derechos de Crédito no estaran sujetos a retencion alguna en razon de lo

establecido en el articulo 59 k) del Real Decreto 1777/2004, de 30 de julio.




En el supuesto de que en el futuro se estableciera cualquier impuesto,
directo o indirecto, tasa o retenciéon sobre dichos pagos, los mismos
correrian por cuenta del Cedente y serdn devueltos al mismo en el
supuesto de que fueran recuperados por el Fondo.
No obstante lo anterior, en el supuesto de que se modificara la normativa
fiscal de forma que se establecieran impuestos, tasas o retenciones sobre
los pagos realizados al Fondo en concepto de interés por los Derechos de
Crédito que afecten significativamente, y de forma negativa, al equilibrio
financiero del Fondo, se producira la extincion del Fondo, via liquidacién de
los activos remanentes, de conformidad con lo establecido en la
Estipulacion Decimoctava de la presente Escritura, en cuyo caso, el
Cedente podra ejercitar el derecho de tanteo de conformidad con lo
dispuesto en dicho apartado.
CUARTA.- DECLARACIONES Y GARANTIAS.
El Cedente, como titular de sus Derechos de Crédito, declara y garantiza al
Fondo y a la Sociedad Gestora, respecto a si mismo y respecto a los Derechos de
Crédito que es titular y cede al Fondo:
(A) En cuanto al Cedente:
(1) Que es una entidad de crédito debidamente constituida de acuerdo
con la legislacion vigente, se halla inscrita en el Registro Mercantil y
en el Registro de Entidades de Crédito del Banco de Espafia y se halla
facultada para otorgar préstamos, asi como para participar en el
mercado hipotecario.
(2) Que ni a la fecha de hoy, ni en ningin momento desde su

constitucion, se ha encontrado en situacién concursal, de insolvencia,
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ni ninguna otra situacigﬁ que, dando lugar a responsabilidad, pudiera
conducir a la revocacion de la autorizacién como entidad de crédito.
Que ha obtenido todas las autorizaciones necesarias, tanto
administrativas como corporativas, para efectuar la cesién de los
Derechos de Crédito (incluyendo la emisiéon de los Certificados de
Transmision de Hipoteca), el valido otorgamiento de la presente
Escritura de Constitucion, de los compromisos asumidos en la misma
y de los demas contratos relacionados con la constitucién del Fondo.
Que dispone de cuentas auditadas, individuales y consolidadas, de los
ejercicios 2004, 2005 y 2006, con opinion favorable, sin salvedades,
de los Auditores en, al menos, el emitido respecto del ejercicio
cerrado a 31 de diciembre de 2006, y que ha depositado dichas
cuentas anuales en la CNMV y en el Registro Mercantil,

Que cumple con la legislacidén vigente en materia de protecciéon de

datos.

En cuanto a los Derechos de Crédito que se agrupan en el Fondo.

Que los Derechos de Crédito existen, son validos y ejecutables de
acuerdo con la legislacion aplicable, habiéndose observado en su
otorgamiento todas las disposiciones legales aplicables.

Que el Cedente es titular en pleno dominio de la totalidad de los
Derechos de Crédito, sin que exista impedimento alguno para que
pueda ceder los mismos al Fondo.

Que los datos relativos a los Derechos de Crédito que se incluyen en
el Anexo 5 de la presente Escritura de Constitucion reflejan

correctamente la situacion de los mismos a la presente fecha, tal y



(4)

(5)

(6)

(7)

como esta recogida en los ficheros informaticos de los mismos, y que
dichos datos son correctos, completos y no inducen a error. Cualquier
otra informacién adicional sobre las caracteristicas de la cartera de
préstamos del Cedente recogida en el Folleto o comunicada a la
Sociedad Gestora es correcta, conforme a la informacion de dichos
préstamos recogida en los ficheros informaticos o en la
documentacién del Cedente, y no induce a error. Asimismo, cualquier
informacion sobre los Derechos de Crédito que pudiera, de cualquier
modo, afectar a la estructura financiera o legal del Fondo ha sido
comunicada a la Sociedad Gestora.

Que los Derechos de Crédito devengan intereses a tipos variables y a
tipos fijos. Asimismo, algunos Derechos de Crédito con tipos de
interés variable tienen establecidos unos limites maximos y/o
minimos al tipo de interés aplicable.

Que los Derechos de Crédito han sido concedidos segln criterios de
mercado.

Que ha seguido fielmente los criterios contenidos en el documento
titulado "Método de creacion de los Activos" que se adjunta como
Anexo 7 a la Escritura de Constituciéon, siendo los utilizados
habitualmente por el Cedente en la concesion de préstamos a
empresas y son legales.

Que los Préstamos MHipotecarios se encuentran debidamente
documentados, en escritura puablica, y los mismos no incluyen
impedimentos a la libre transmisién, o en caso contrario, tal

consentimiento ha sido obtenido, mientras que los Préstamos no
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Hipotecarios se encuentran debidamente documentados, ya sea en
poliza, en escritura plblica o en documento privado, y los mismos no
incluyen impedimentos a la libre transmision, o en caso contrario, tal
consentimiento ha sido obtenido

Que todas las polizas, escrituras y documentos privados mediante las
que se han formalizado los Derechos de Crédito estan debidamente
depositadas en el domicilio del Cedente a disposicion de la Sociedad
Gestora. Todos los Derechos de Crédito estan claramente
identificados, tanto en soporte informadtico como por sus polizas,
escrituras o documentos privados y son objeto de andlisis vy
seguimiento por parte del Cedente.

Que todos los Derechos de Crédito han sido y estan siendo
administrados por el Cedente desde el momento de su concesion o de
la subrogacion a favor de Banco Pastor, de acuerdo con los
procedimientos habitualmente utilizados por éste en la administracién
de las operaciones de financiacion a empresas.

Que no existen litigios de ningun tipo en relacién con los Derechos de
Crédito que puedan perjudicar la validez de los mismos o que puedan
dar lugar a la aplicacidn del articulo 1.535 del Cddigo Civil.

Que ninguno de los Derechos de Crédito tendrd pagos pendientes por
un plazo superior a treinta y cinco (35) dias en la Fecha de
Constitucion, |

Que ninguno de los Deudores es titular de ningldn derecho de crédito
que tenga derecho a ejercitar la

frente al Cedente por el



(13)

(14)

(15)

(16)

(17)

(18)

(19)

(20)

compensacion de tal forma que pudieran verse afectados
negativamente los derechos atribuidos por los Derechos de Crédito.
Que ninguno de los Deudores puede oponer al Cedente excepcion
alguna al pago de cualquier cantidad referida a los Derechos de
Crédito.

Que el Cedente no ha recibido ninguna notificacion de amortizacién
anticipada total de los Derechos de Crédito.

Que no existe ninguna circunstancia que impida la ejecuciéon de las
garantias relativas a los Derechos de Crédito.

Que ninguna persona tiene un derecho preferente sobre el Fondo, en
cuanto titular de los Derechos de Crédito, al cobro de las cantidades
que se deriven de los mismos, salvo los derechos preferentes legales.
Que la ultima fecha de amortizacién regular de los Derechos de
Crédito es el 30 de septiembre de 2040.

Que la informacion sobre los Derechos de Crédito contenida en el
Folleto y en la Escritura de Constitucion, es exacta y se ajusta
fielmente a la realidad.

Que todos los Derechos de Crédito estan denominados en euros, son
pagaderos exclusivamente en euros, estan totalmente dispuestos y
no contemplan cldusulas que permitan el diferimiento en el pago
periddico ni de intereses, ni de principal, sin perjuicio de la existencia
de Derechos de Crédito que se encuentran en un periodo inicial de
carencia de principal.

Que las obligaciones de pago de todos los Derechos de Crédito se

realizan mediante domiciliacién en una cuenta bancaria, siendo la
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periodicidad de g ~"de principal, mensual, trimestral,
semestral, anual o a vencimiento, y las cuotas de intereses
mensuales, trimestrales y semestrales, si bien éstas no tienen porqué

coincidir en periodicidad

(21) Que el Cedente no tiene conocimiento de que existan Deudores que

hayan sido declarados en concurso,

(22) Que no existen Derechos de Crédito concedidos a empleados.

(C) En cuanto a los Préstamos Hipotecarios movilizados a través de la

cartera de Certificados que se agrupan en el Fondo.

(1)

(2)

(3)

Que todos los Préstamos Hipotecarios estan garantizados por hipoteca
inmobiliaria con rango de primera.

Que todas las hipotecas se encuentran debidamente constituidas e
inscritas en los correspondientes Registros de la bropiedad cuyos
datos de inscripcién, se corresponden con los mencionados en la
presente Escritura y en el Titulo Mdltiple. La inscripcidn de las fincas
hipotecadas esta vigente y sin contradiccion alguna y no estd sujeta a
limitacién alguna preferente a la hipoteca de acuerdo con Ia
normativa aplicable.

Que las hipotecas estan constituidas sobre fincas que pertenecen en
pleno dominio y en su totalidad a los Deudores Hipotecarios y que
retinen los requisitos exigidos por el articulo 27 del Real Decreto
685/1982, no teniendo constancia el Cedente de la existencia de

litigios sobre la titularidad de dichas fincas.



(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

Que no tiene conocimiento de la existencia de circunstancias que
puedan dar lugar a la ineficacia del contrato de adquisicion de la finca
hipotecada en garantia de los Préstamos Hipotecarios.

Que todos los inmuebles hipotecados estan situados en Espafia y han
sido tasados por Sociedades de Tasacion debidamente inscritas en el
Banco de Espafia, estando acreditada dicha tasacion mediante la
correspondiente certificacion. Las tasaciones efectuadas cumplen
todos los requisitos establecidos en la legislacion sobre el mercado
hipotecario.

Que el Cedente no tiene conocimiento de que se haya producido el
desmerecimiento del valor de ninguna finca hipotecada en més de un

20% del valor de tasacion,

Que los inmuebles hipotecados en virtud de los Préstamos

Hipotecarios no se hallan incursos en la situacidén de bienes excluidos
para ser admitidos en garantia conforme al articulo 31.1.d) del Real
Decreto 685/1982 y los Préstamos Hipotecarios no reunen ninguna de
las caracteristicas de los créditos excluidos o restringidos por el
articulo 32 del Real Decreto 685/1982 para servir de cobertura a la
emision de Certificados.

Que los Préstamos Hipotecarios no estdn afectos a emisién de bonos
hipotecarios y, a partir de la emision de los Certificados de
Transmisién de Hipoteca, no estardn afectos a emision alguna de
cédulas hipotecarias, bonos hipotecarios, participaciones hipotecarias

u otros certificados.
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(9) Que los Certificados c;e'ﬁ-TFé_r'i-;r-nisién de Hipoteca se emiten por el

mismo plazo que resta hasta el vencimiento y por el mismo tipo de
' interés de cada uno de los Préstamos Hipotecarios a que
$ correspondan.

(10) Que, a la presente fecha, el Saldo Nominal Pendiente de Vencimiento
de cada uno de los Préstamos Hipotecarios es equivalente a la cifra
de capital del Certificado de Transmision de Hipoteca a que
corresponde.

(11) Que conforme a los registros internos de Banco Pastor, ninguno de
los Préstamos corresponde a financiaciones concedidas a promotores

. inmobiliarios para la construccién o rehabilitacion de viviendas y/o
locales comerciales, destinados para la venta, ni a operaciones de
| arrendamiento financiero.
QUINTA.- COMPROMISOS ADICIONALES DEL CEDENTE.
5.1.- Reglas de sustitucién y subsanacion de Derechos de Crédito.

En el supuesto excepcional de que, con posterioridad a la Fecha de

Constitucién, y no obstante las declaraciones formuladas por el Cedente y

la diligencia por éste observada para asegurar su veracidad, se detectara,

durante la vida del Fondo, que alguno de los Préstamos no se ajustaba en
’ la Fecha de Constitucion del Fondo a las declaraciones formuladas en la

Estipulacién Cuarta anterior, el Cedente se obliga:

(A) A sustituir el correspondiente Préstamo por otro de caracteristicas

financieras similares, en cuanto a importe, plazo residual y tipo de
interés, caracteristicas del deudor, y en el caso de los Préstamos

Hipotecarios, inmueble hipotecado y ratio saldo. actual/valor de



tasacidén, que sea aceptado por la Sociedad Gestora, comunicado a la
Agencia de Calificacion y siempre que no se perjudique la calificacién
de los Bonos otorgada por la misma.

Las cantidades devengadas y no pagadas, hasta la fecha de
sustitucién, del Préstamo que corresponda sustituir, deberan ser
abonadas al Fondo por el Cedente, en su calidad de administrador, en
el momento en que se produzca la sustitucion de dicho Préstamo.

En todo caso, al sustituir algin Prestamo, el Cedente debera acreditar
que el Préstamo sustituyente se ajusta a las declaraciones contenidas
en la Estipulacién Cuarta de la presente Escritura. La Sociedad
Gestora comprobard la idoneidad de las condiciones del Préstamo
sustituyente.

El Cedente, tan pronto como tenga conocimiento de gue alguno de
los Préstamos agrupados en el Fondo no se ajusta a las mencionadas
declaraciones, debera ponerlo en conocimiento de la Sociedad
Gestora en el plazo de cinco (5) dias, e indicarle los préstamo_s que
propone para sustituir a los afectados. £n caso de que se produzca la
sustitucion de algun Préstamo Hipotecario que sirve de cobertura a
algun Certificado de Transmisién de Hipoteca, el Cedente procedera a
emitir un nuevo Titulo Multiple que sera canjeado por el que se
. entrega en virtud de Io‘dispuesto en esta Escritura.

El Cedente se compromete a formalizar la sustitucion de los
Préstamos en escritura publica y en la forma y plazo que establezca
la Sociedad Gestora, y a proporcionar la informacion sobre los

mismos que considere necesaria la Sociedad Gestora. La sustitucion
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se comunicara a la Agencia de Calificacion y una copia del acta
notarial serd remitida a la CNMV.

(B) Subsidiariamente a la obligacion asumida en el apartado (A) anterior
y para aquellos supuestos, en los que la sustitucion regulada en el
mismo no fuera posible porque los Préstamos disponibles resultaran
ser, no homogéneos con la cartera titulizada en razén de (i) su
importe, (ii) su plazo residual, (iii) su tipo de interés, (iv) las
caracteristicas del deudor, o (v) en el caso de los preéstamos con
garantia hipotecaria, las caracteristicas del inmueble hipotecado o el
ratio saldo actual/valor de tasacion, el Cedente se compromete a la
amortizacion anticipada del Préstamo afectado, mediante Ila
‘devolucién, en efectivo, tanto del capital pendiente del
correspondiente Préstamo y de los intereses devengados y no
pagados hasta la fecha, como de cualquier otra cantidad que respecto
al Derecho de Crédito corresponda al Fondo, mediante su ingreso en
la Cuenta de Tesoreria. Los importes recibidos de los Préstamos
afectados por el supuesto anteriormente mencionado, seran
incorporados a los Recursos Disponibles y aplicados en la Fecha de
Pago correspondiente con sujecion al Orden de Prelacién de Pagos o
al Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion segin corresponda.

En particular, la modificacién por el Cedente, durante la vigencia de los

Préstamos de las condiciones de éstos sin sujecidon a los .Iimites

establecidos en la legislacion especial aplicable y a los términos pactados

entre el Fondo v el Cedente en la presente Escritura, en el apartado 6.7, y

en el Folleto, y, por tanto, absolutamente excepcional, supondria un



incumplimiento por parte del Cedente de sus obligaciones que no debe ser

soportado por el Fondo. Ante dicho incumplimiento, el Fondo, a través de
la Sociedad Gestora, podra (i) exigir la correspondiente indemnizacion por
dafios y perjuicios e (ii) instar la sustitucion o reembolso.de los Préstamos
afectados, de conformidad con lo dispuesto en las letras (A) y (B)
anteriores, no suponiendo ello que el Cedente garantice el buen fin de la
operacién, sino la necesaria reparaciéon de los efectos producidos por el
incumplimiento de sus obligaciones, de conformidad con el articulo 1.124
del Cadigo Civil. La Sociedad Gestora comunicara de forma inmediata a la
CNMV las sustituciones o amortizaciones de Préstamos que se realicen
como consecuencia del incumplimiento por parte del Cedente. Los gastos
que las actuaciones para remediar el incumplimiento del Cedente originen

deben ser soportados por éste, sin poder repercutirse al Fondo.

5.2,- Compensacion

Asimismo, si a pesar de las declaraciones recogidas en la Estipulacién
Cuarta de la presente Escritura, cualquiera de los Deudores llega a oponer
la compensacion por desconocer la cesion de los Derechos de Crédito al
Fondo, el Cedente lo pondra en conocimiento de la Sociedad Gestora y
debera abonar al Fondo el importe que corresponda al Fondo de la cantidad
compensada, mas los dafios y perjuicios que, en su caso, se pudieran
haber ocasionado al Fondo y que deberan acreditarse suficientemente al

Cedente.

SEXTA.- CUSTODIA, ADMINISTRACION Y GESTION DE COBRO DE LOS

DERECHOS DE CREDITO.
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De conformidad con lo establecido en el articulo 61,3 del Real Decreto 685/1982
y en el apartado 2. b) del articulo 2 del Real Decreto 926/1998, el Cedente
conservara la custodia y administracion de los Préstamos, quedando obligado a
realizar cuantos actos sean necesarios para la efectividad y el cobro de dichos
Préstamos.

A estos efectos, el Cedente, como administrador de los Préstamos, podra llevar a
cabo cualquier actuacién que considere razonablemente necesaria o conveniente,
disponiendo de plenos poderes y facultades para ello.

En todo caso, respecto a los Préstamos Hipotecarios, corresponderd a la
Sociedad Gestora, en nombre del Fondo, el ejercicio de la totalidad de las
facultades que, en caso de incumplimiento como consecuencia de la falta de
pago de los Deudores Hipotecarios, se atribuyen a los titulares de Certificados en
el articulo 66 del Real Decreto 685/1982.

Seran por cuenta del Cedente, cdmo administrador de los Préstamos, todos
aquellos impuestos, directos o indirectos, tasas o gastos que se devenguen o en
que incurra el Cedente o que venga obligado a repercutir el mismo con motivo
del desarrollo por éste de los servicios de administracion de los Préstamos sin
perjuicio de su derecho a que los mismos ies sean reembolsados en su caso, por
los prestatarios o por el Fondo.

El Cedente, percibird una remuneracion acordada entre éste y la Sociedad
Gestora por sus labores de administracién de los Préstamos. Dicha comision se
devengara trimestralmente en cada Fecha de Pago igual al 0,01% del Saldo
Nominal Pendiente de Cobro de los Préstamos en la Fecha de Pago
inmediatamente anterior,

La administracion de los Préstamos se ajustard a lo siguiente:



6.1.- Compromisos generales del Cedente como administrador.

El Cedente, respecto a los Derechos de Crédito que administre, se

compromete frente a la Sociedad Gestora y al Fondo a:

(i) Realizar cuantos actos sean necesarios para la efectividad y buen fin
de los Préstamos ya sea en via judicial o extrajudicial.

(ii) Realizar cuantos actos sean necesarios para mantener_ 0 ejecutar, en
su caso, las garantias y obligaciones que se deriven de los Préstamos.

(iii) Tener en cuenta los intereses de los titulares de los Bonos en sus
relaciones con los Deudores y en el ejercicio de cualquier facultad
discrecional derivada del desarrollo de los servicios establecidos en la
presente Escritura y en el Folleto,

(iv) Cumplir todas las instrucciones razonables de la Sociedad Gestora,
dadas de conformidad con las Estipulaciones de esta Escritura y en el
Folleto.

(v) Realizar cuantos actos sean necesarios para solicitar y mantener en
pleno vigor todas las licencias, aprobaciones, autorizaciones vy
consentimientos que puedan ser necesarios 0 convenientes en
relacidén con el desarrollo de los servicios establecidos en la presente
Escritura y en el Folleto.

(vi) Disponer de equipos y personal suficiente bara cumplir todas sus
obligaciones derivadas de esta Escritura.

6.2.- Responsabilidad del Cedente como administrador.
El Cedente, como administrador de los Préstamos, no sera responsable de
las deudas de la Sociedad Gestora o del Fondo, en relacidén con los Bonos o

por las obligaciones de cualquier Deudor. El Cedente renuncia en cualquier
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caso a los privilegios y facultades que la ley le confiere en su condicion de
gestor de cobros del Fondo y de administrador de los Préstamos y, en
particular, a los que disponen los articulos 1.730 y 1.780 del Cédigo Civil y
276 del Cédigo de Comercio.

En concreto, el Cedente, como administrador de los Préstamos, no sera
responsable de ninguna pérdida, responsabilidad, reclamacion o gasto
sufrido o incurrido por la Sociedad Gestora o por el Fondo como resultado
del desarrollo por el Cedente de los servicios establecidos en virtud de la
presente Escritura y en el Folleto, excepto cuando dicha pérdida,
-resbonsabilidad., reclgmacién, gasto o dafio se sufra o incurra como
resultado de una negligencia o incumplimiento del Cedente, respecto de los
Préstamos que administre, o de cualquier incumplimiento por éste de sus
obligaciones en virtud de esta Escritura y en el Folleto, estando en dichos
casos el Cedente obligado a indemnizar al Fondo o a la Sociedad Gestora
por los dafios y perjuicios sufridos (y justificados por la Sociedad Gestora)
como consecuencia de dicha negligencia o incumplimiento.

En cualquier casb, el Fondo, a través de la Sociedad Gestora tendrd las
acciones legales que le correspondan contra el Cedente en el caso de
incumplimiento de sus obligaciones al amparo de los contratos suscritos

con la Sociedad Gestora.

6.3.- Subcontratacién.

El Cedente, respecto de los Préstamos que administre, estard facultado,
siempre que ello esté permitido por la normativa vigente, para
subcontratar o delegar en terceras personas de reconocida solvencia y

capacidad, la realizacidn de las funciones sefialadas en esta Estipulacién,



siempre que (i) sea legalmente posible, (ii) previamente se comunique a la
CNMV vy, en su caso, se hayan obtenido las autorizaciones pertinentes, (iii)
medie el consentimiento previo por escrito de la Sociedad Gestora, en
nombre del Fondo, (iv) el subcontratista o delegado posea, en su caso, una
calificaciéon por la que no se perjudique la calificacion de los Bonos por la
Agencia de Calificacion y siempre que (v) dicho subcontratista o delegado
haya renunciado a ejercitar cualquier accion en demanda de
responsabilidad contra el Fondo, asi como para extinguir dichos
subcontratos y/o delegaciones. En cualquier caso ni la Sociedad Gestora, ni
el Fondo, asumiran responsabilidad adicional alguna distinta a la asumida
en virtud de esta Estipulacién, con respecto a césteé o g;astos pagaderos
o incurridos con motivo de la subcontratacion o delegacién o que se
deriven de la terminacién de cualquier contrato al respecto.

No obstante cualquier subcontrato o delegacion, el Cedente no quedara
exonerado ni liberado mediante tal subcontrato o delegacién de ninguna de
las responsabilidades asumidas en virtud de la presente Escritura y del

Folleto.

6.4.- Sustitucion del Cedente como administrador de los Préstamos.

En caso de que la Sociedad Gestora constate el incumplimiento, por parte
del Cedente, como administrador de los Préstamos, de las obligaciones
éstablecidas en esta Estipulaciéon, o el acaecimiento de hechos que, a
juicio de la Sociedad Gestora, supongan un perjuicio o riesgo grave para la
estructura financiera del Fondo o para los derechos e intereses de los
titulares de los Bonos, la Sociedad Gestora podrd, ademas de exigir el

cumplimiento de sus obligaciones (salvo en el supuesto de que se opte por

-l
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la sustitucién del Cedente) siempre que esté permitido por la normativa
vigente y previa consulta a la Agencia de Calificacion y a la CNMV, (i)
sustituir al Cedente como administrador de los Préstamos o (ii) requerir al
Cedente para que subcontrate o delegue la realizacion de dichas
obligaciones a la persona que, a juicio de la Sociedad Gestora, tenga la
capacidad técnica adecuada para la realizacion de dichas funciones o (iii)
garantizar por una tercera entidad con una calificacion y calidad crediticia
suficiente, la totalidad o parte de las obligaciones del Cedente. La Sociedad
Gestora tendra en cuenta las propuestas que el Cedente le haga sobre la
desfgnacién de su sustituto. El Cedente estarad obligado a efectuar dicha
subcontratacion o delegacién.

Asimismo, si se adoptara una decisién corporativa, normativa o judicial
para la liquidacién, disolucion o intervencion del Cedente o éste solicitara
ser declarado en situacion legal de concurso, o se admitiera a tramite la
solicitud presentada por un tercero, la Sociedad Gestora sustituira al
Cedente como administrador de los Préstamos, siempre que esté permitido
al amparo de la legislacion aplicable.

Adicionalmente, en caso de concurso, o indicios del mismo, de intervencién
por el Banco de Espafa, de liquidacion o de sustitucién del Cedente o
porque la Sociedad Gestora lo estime razonablemente justificado, ésta
podra requerir al Cedente para que notifique a los Deudores (y, en su caso,
a los terceros garantes y a las compafiias aseguradoras con las due los
Deudores pudieran haber suscrito, en su caso, los contratos de seguro de
dafios aparejados a los Préstamos Hipotecarios subyacentes a los

Certificados de Transmisidn de Hipoteca) la transmision al Fondo de los



Préstamos pendientes de reembolso, asi como que los pagos derivados de
los mismos sélo tendran caracter liberatorio si se efectuan en la Cuenta de
Tesoreria abierta a nombre del Fondo. No obstante, tanto en caso de que el
Cedente como administrador no hubiese cumplido la notificacién a los
Deudores y, en su caso, a los terceros garantes y a las compafias
aseguradoras, dentro de los cinco (5) Dias Habiles siguientes a la recepcion
del requerimiento como en caso de concurso o liquidacion del Cedente,
serd la propia Sociedad Gestora, directamente o, en su caso, a través de
un nuevo administrador que hubiere designado, la que efectue la
notificacion a los Deudores y, en su caso, a los terceros garantes y a las
compafias aseguradoras.

En el supuesto de que la legislacién aplicable asi lo permita, el nuevo
administrador de los Préstamos sera, en su caso, _designado por la
Sociedad Gestora, una vez consultadas las autoridades administrativas
competentes, de forma que no se perjudique la calificacién otorgada a los
Bonos por la Agencia de Calificacion, siendo dicha designacion comunicada
a éstas y a la CNMV. La Sociedad Gestora podrd acordar con el nuevo
administrador la cuantia a percibir, con cargo al Fondo, que estime
oportuna. Dicho importe tendra la consideracién de gasto extraordinario y
se abonard conforme al Orden de Prelacién de Pagos descrito en la
Estipulacién Decimoquinta de la presente Escritura.

En caso de que la legislacion aplicable asi lo permita, el Cedente podra
solicitar la sustitucién en la administracién de los Préstamos, siendo por
cuenta de éste la totalidad de los gastos que dicha sustitucion conlleve. La

Sociedad Gestora autorizara dicha sustitucién siempre y cuando el Cedente
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haya encontrado una entidad que la sustituya en la funcién de
administraciéon y no se vea perjudicada la calificacion otorgada a los Bonos
por la Agencia de Calificacién, siendo dicha sustitucién comunicada a éstas
y ala CNMV,

En caso de sustitucion, el Cedente pondra a disposicion del nuevo
administrador los documentos necesarios para que éste desarrolle las

actividades que le correspondan.

6.5.- Servicios de Administraciéon de los Derechos de Crédito.

En la administracion de los Préstamos, el Cedente dedicard el mismo
tiempo y atencion a los mismos y ejercerd el mismo nivel de pericia,
cuidado y diligencia en la administracion de los mismos que el que
dedicaria y ejerceria en la administracion de derechos de crédito que no
hubieran sido cedidos y, en cualquier caso, ejercitard un nivel razonable de
pericia, cuidado y diligencia en la prestacion de los servicios.

El Cedente, respecto de los Préstamos que administre, estard autorizado
para modificar los criterios para la administracion de los mismos que se
contienen en esta Es‘critura y en el Anexo 7 siempre que sea legalmente
posible y de conformidad con lo establecido en la Estipulacién
Vigesimosegunda de la presente Escritura y siempre que dichas
modificaciones no supongan un deterioro en la administracién de los
Préstamos y se notifiquen a la Sociedad Gestora y no se perjudique, en
modo alguno, la calificacién otorgada a los Bonos por la Agencia de
Calificacion y, adicionalmente, siempre que esté sujeto a los limites de

negociacion especificados en la Estipulacién 6.7. siguiente.



En concreto el Cedente llevard a cabo, dentro de su funcién de

administraciéon de los Préstamos, todas las actividades que se describen a

continuacion:

(1)

(2)

Custodia de escrituras, documentos y archivos.

El Cedente mantendra todas las escrituras, contratos, documentos y
archivos relativos a los mismos y a cualquier otro derecho accesorio
asi como cuantos documentos sean relevantes en relaciéon con los
mismos, bajo custodia segura y no abandonara la posesion, custodia
o control de los mismos si no media el previo consentimiento escrito
de la Sociedad Gestora, en nombre del Fondo, al efecto, a no ser que
sea (i) en favor del subcontratista o delegado nombrado, siempre que
ello esté permitido por la normativa vigente o (ii) para permitir al
Cedente, como administrador de los Préstamos, emprender
procedimientos para la ejecucién de un Préstamo.

Cobro de Cantidades.

El Cedente, como administrador de los Préstamos, seguird cobrando
todas las cantidades debidas y pagaderas en virtud de dichos
Préstamos o de cualquier derecho accesorio a los mismos y realizara
sus mejores esfuerzos para asegurar que todos los pagos a realizar
por los Deudores o por otras personas, en virtud de los Préstamos o
de cualquier derecho accesorio a los mismos sean cobrados, de
acuerdo con los términos y condiciones de dichos Préstamos, en las
fechas correspondientes.

En el supuesto de que existieran discrepancias entre el Cedente y la

Sociedad Gestora en cuanto al importe que el Cedente deba entregar
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al Fondo en cada Fecha de Cobro, ambas partes tratardn de

solucionar dichas discrepancias, sin perjuicio de que, en el supuesto

de no obtenerse ningun acuerdo al respecto antes de la Fecha de

Cobro, se efectuara por el Cedente entrega provisional al Fondo de la

cantidad que establezca |a Sociedad Gestora, suficientemente

acreditada al Cedente, sin perjuicio de acordar posteriormente
ajustes en dicha cantidad.

Pago de Cantidades al Fondo.

El abono por el Cedente al Fondo de las cantidades recibidas por los

Préstamos que administre se realizara de la siguiente forma:

(i) Los abonos por el Cedente se realizardn mensualmente en la
Cuenta de Tesoreria en cada Fecha de Cobro, dentro de los
primeros cinco (5) Dias Habiles de cada mes, y corresponderan
a los ingresos recibidos de los Préstamos durante el Periodo de
Cobro anterior, con excepcion del primer Periodo de Cobro que
comenzara en la Fecha de Constitucion del Fondo y finalizard el
Gltimo dia del mes de diciembre de 2007 (ambas incluidas).

En caso de un descenso de la calificacion de la deuda a corto
plazo no subordinada y no garantizada del Cedente por debajo
de A2 segun las escalas de calificacion de S&P, o dicha
calificacion fuera por cualquier motivo retirada por S&P, la
Sociedad Gestora mediante comunicacién escrita dirigida al
Cedente, le cursara instrucciones para que dichas cantidades las

ingrese con anterioridad al Fondo, cada siete dias.



(ii)

(i)

(iv)

(v)

Banco Pastor, en su calidad de administrador de los Préstamos
cedidos al Fondo no abonara ninguna cantidad al Fondo que no
hubiera recibido previamente de los Deudores.

La cantidad total que el Cedente debera entregar al Fondo en
cada Fecha de Cobro en concepto de administracion de los
Préstamos sera la Cantidad Recaudada, segln ‘se define a
continuacion la Cantidad Recaudada.

A estos efectos, el Cedente procederd a comunicar a la
Sociedad Gestora, dentro de los cinco (5) primeros Dias Habiles
de cada mes, la cantidad que, segln sus registros, le
corresponde abonar al Fondo.

En el supuesto de que existieran discrepancias entre el Cedente
y la Sociedad Gestora en cuanto al importe que el Cedente deba
entregar al Fondo en cada Fecha de Cobro, referida a la
cantidad recaudada, ambas partes trataran de solucionar dichas
discrepancias, sin perjuicio de que, en el supuesto de no
obtenerse ningun acuerdo al respecto antes de la Fecha de
Cobro, se efectuara por el Cedente entrega provisional al Fondo
de la cantidad que establezca la Sociedad Gestora,
suficientemente acreditada al Cedente, sin perjuicio de acordar
posteriormente ajustes en dicha cantidad.

La Cantidad Recaudada (la "Cantidad Recaudada") serd la
cantidad total que el Cedente recaude, durante el mes natural
(el “Periodo de Cobro”) anterior a la Fecha de Cobro de los

Préstamos.
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(vi) En cada Fecha de Cobro, el Cedente entregara al Fondo, como

informacion respecto a los Préstamos que administre, una

liquidacion detallada que contenga:

El principal pendiente de pago de cada uno de los
Préstamos (diferenciando entre importe vencido y no
vencido).

Las cantidades recibidas durante el Periodo de Cobro
anterior en concepto de principal programado
correspondientes a cada Préstamo (incluidas recuperaciones
de impagos anteriores).

Las cantidades recibidas durante el Periodo de Cobro
anterior en concepto de  principal amortizado
anticipadamente correspondientes a cada Préstamo,
indicando la fecha valor en que se hayan producido los
pagos anticipados.

Las cantidades recibidas durante el Periodo de Cobro
anterior en concepto de intereses correspondientes a cada
Préstamo (incluidos recuperaciones de impagos anteriores).
Cuota vigente y fecha del préximo pago.

Tipo de interés vigente de cada Préstamo y su fecha de
inicio de vigencia.

Diferencial sobre el tipo de interés vigente.

Vida residual (en meses) de cada Préstamo.

Relacién de los Préstamos que hayan sido declarados

Fallidos durante el Periodo de Cobro anterior.,



» Importe por cada Préstamo del impago de principal

acumulado (vencido y no cobrado).
« Importe por cada Préstamo del impago de interés
acumulado (vencido y no cobrado).

» Numero de meses impagadas por cada Préstamo.

(4) Actuaciones contra los Deudores

En caso de demora en los pagos a que vengan obligados los Deudores
titulares de los Préstamos cedidos al Fondo, el Cedente, como
administrador de los mismos, desarrollara las actuaciones descritas en
el "Método de creacién de los Activos” que se incluye como Anexo 7 a
la presente Escritura, adoptando al efecto las medidas que tomaria si
siguiera manteniendo la titularidad de los Préstamos en esa situacidn,
que se deberan corresponder con las que tomaria un prestamista
razonablemente prudente que realice operaciones de financiacién en
Espafia, siempre que el ejercicio de dichas facultades discrecionales no
afecte a la gestion del Fondo, ni a la calificacion otorgada por la Agencia
de Calificacién a los Bonos. Quedan incluidas en dichas actuaciones
todas las judiciales que el Cedente considere necesarias para la
reclamacion y cobro de las cantidades adeudadas por los Deudores.

El Cedente, como administrador de los Préstamos cedidos al Fondo, en
virtud de la titularidad fiduciaria de los mismos o en virtud del poder
que se cita en el parrafo siguiente, ejercitard las acciones
correspondientes contra los Deudores que incumplan sus obligaciones
de pago derivadas de los Préstamos. Dicha accion deberd ejercitarse

por los tramites del procedimiento judicial de ejecucion que
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corresponda conforme a lo previsto en los articulos 517 y siguientes de
la Ley de Enjuiciamiento Civil,

A los efectos anteriores y a los efectos de lo previsto en los articulos
581.2 y 686.2 de la Ley de Enjuiciamiento Civil y para el supuesto que
fuese necesario, la Sociedad Gestora otorga un poder tan amplio y
bastante como sea requerido en Derecho a favor del Cedente para que
éste, actuando a través de cualesquiera de sus apoderados con
facultades bastantes a tales fines, pueda, en nombre y representacién
de la Sociedad Gestora como representante legal del Fondo, requerir
por cualquier medio judicial o extrajudicial al deudor de cualquiera de
los Préstamos el pago de su deuda y ejercitar la accion judicial contra
los mismos, ademas de otras facultades requeridas para el ejercicio de
sus funciones como Administrador.

En todo caso, y para el supuesto de falta de pago del deudor de los
Préstamos Hipotecarios que sirven de cobertura a la emision de los
Certificados agrupados en el Fondo, corresponderda a la Sociedad
Gestora, en nombre del Fondo, como su titular, el ejercicio de la
totalidad de las facultades previstas en el articulo 66 del Real Decreto
685/1982.

En el ‘supuesto de situacién de concurrencia que regula el apartado b)
del articulo 66 del Real Decreto 685/1982, el derecho de adjudicacion
en pago correspondera al Fondo y el reparto del producto del remate
se efectuara en la forma descrita en el referido articulo.

En el supuesto de que se produzca cualquiera de las situaciones

descritas en los apartados c¢) y d) del articulo 66 del Real Decreto



685/1982 y, en consecuencia, la Sociedad Gestora, en nombre del

Fondo, se subrogase en la posicion del Cedente en el procedimiento
iniciado por éste, o iniciase un procedimiento de ejecucion
hipotecaria, la Sociedad Gestora procederd a la venta de los
inmuebles adjudicados en el plazo mas breve posible en condiciones
de mercado. El Cedente dispondra de un derecho de tanteo para la
adquisicion de aquellos inmuebles que se hubieren hipotecado en
garantia de los Préstamos Hipotecarios, y que se adjudiquen al
Fondo, durante un plazo de diez (10) Dias Habiles desde la fecha en
que la Sociedad Gestora le comunique fehacientemente la intencion
de transmitir el inmueble. El derecho de tanteo implicard que el
Cedente podra adquirir los inmuebles en las mismas condiciones que
le hayan ofrecido a la Sociedad Gestora.

En los casos de incumplimiento por los Deudores de las obligaciones
de pago derivadas de los Préstamos No Hipotecarios formalizados en
escritura publica o pdliza intervenida por fedatario publico, ©
Hipotecarios y para la ejecucion de sus garantias personales, la
Sociedad Gestora, actuando en representacion del Fondo, dispondra
de accidn ejecutiva contra dichos Deudores, de conformidad con los
tramites previstos para dicho proceso en la Ley de Enjuiciamiento
Civil.

En los casos de incumplimiento por los Deudores (o, en su caso, por
terceros garantes) de las obligaciones de pago derivadas de los
Préstamos No Hipotecarios con garantias pignoraticias, la Sociedad

Gestora, actuando en representacion del Fondo, dispondra de accion
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para la ejecucion de dichas garantias, previa inscripcion, en su caso,
de la cesion del Préstamo respectivo en el registro correspondiente.
En particular tratdndose de Préstamos No Hipotecarios garantizados
mediante prenda dineraria, y previa entrega, en su caso, de la
cartilla, libreta, resguardo o escritura publica justificativos del
derecho de crédito pignorado o anotacién o inscripciéon en los mismos
0 en las matrices, protocolos o registros correspondientes de la
transmision de la prenda, se dispondréd de los medios de ejecucién
previstos en el propio contrato, en la Ley de Enjuiciamiento Civil y en
el Cddigo Civil (articulo 1.872).

Asimismo, en los casos de incumplimiento por los Deudores de las
obligaciones de pago derivadas de los Préstamos No Hipotecarios
formalizados en documento privado la Sociedad Gestora, actuando en
representacion del Fondo, dispondrd de accidon declarativa contra
dichos Deudores, de conformidad con los trémites previstos para
dicho proceso en la Ley de Enjuiciamiento Civil.

Actuaciones contra el Cedente

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo,
tendrd accion ejecutiva contra el Cedente para la efectividad de los
vencimientos de los Préstamos Hipotecarios por principal e intereses,
cuando el incumplimiento de la obligacion de pago por dichos
conceptos no sea consecuencia de la falta de pago de los Deudores.
Asimismo, en el supuesto de que el Cedente no cumpliera las
obligaciones descritas en el apartado anterior, el Fondo, a través de

la Sociedad Gestora, dispondra de accién declarativa frente al
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Cedente por el incumplimiento de las citadas obligaciones en relacion
con los Préstamos, todo ello de conformidad con los tramites
previstos para dicho proceso en la Ley de Enjuiciamiento Civil.
Extinguidos los Préstamos, el Fondo, a través de su Sociedad
Gestora, conservara accion contra el Cedente hasta el cumplimiento
de sus obligaciones.

Informaciéon

El Cedente, respecto a los Préstamos, debera comunicar a la
Sociedad Gestora toda la informacién que se establece en el Anexo 8
y en los plazos que en dicho Anexo 8 se establecen y, ademas,
cualquier otra informacion requerida por la normativa vigente,
manteniendo en sus archivos evidencia de las correspondientes
comunicaciones. Asimismo, deberd preparar y entregar a la Sociedad
Gestora la informacién adicional en relacion con los Préstamos o los
derechos derivados de los mismos para los titulares de los mismos
gque la Sociedad Gestora solicite razonablemente.

Modificaciones en los Préstamos Hipotecarios y en los
Préstamos No Hipotecarios

De acuerdo con lo previsto en el articulo 25 del Real Decreto
685/1982, de 17 de marzo y en el Real Decreto 926/1998, el Ce\dente
no podra, sin el consentimiento de la Sociedad Gestora, cancelar
voluntariamente las hipotecas objeto de los Préstamos Hipotecarios
por causa distinta del pago de los Préstamos Hipotecarios, renunciar
o transigir sobre ellas, novar los Préstamos, condonarios en todo o en

parte o prorrogarlos ni, en general realizar cualquier acto que
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disminuya el rango, la eficacia juridica o el valor econémico de las

hipotecas o de los Préstamos excepto por las modificaciones

autorizadas mencionadas en los parrafos siguientes.

El Cedente, como administrador de los Préstamos, quedara, desde la

presente fecha, autorizado, respecto a dichos Préstamos, siempre

que no se perjudique en forma alguna la calificacién otorgada a los

Bonos, no afecte negativamente a los pagos a realizar al Fondo y se

comunique a la Sociedad Gestora y por ésta a la Agencia de

Calificacion, para:

(1)  Permitir subrogaciones en los contratos de los Préstamos,
exclusivamente en los supuestos en que las caracteristicas del
nuevo deudor sean similares a las del antiguo deudor y las
mismas se ajusten a los criterios contenidos en el “Método de
Creacion de Activos” del Cedente que se adjunta como Anexo 7
a la presente Escritura.

(ii) Acordar con los Deudores modificaciones en los tipos de interés
y vencimiento final de los Préstamos, en la forma establecida en
los puntos siguientes.

Modificaciones de los tipos de interés:

De acuerdo con lo previsto en la presente Escritura y en el Folleto, en

el supuesto de que el Cedente acordara la modificacion del interés de

algin Préstamo y, en su caso, del Certificado de Transmisidén de

Hipoteca correspondiente, seguiran correspondiendo al Fondo la

totalidad de los intereses ordinarios devengados por el Préstamo.



No podran realizarse modificaciones que supongan un cambio en el

Préstamo de tipo fijo a tipo variable o viceversa. Adicionalmente para

los Préstamos a tipo variable no podran realizarse modificaciones del

tipo de referencia ni la frecuencia con la que dicho tipo se actualiza, si

bien, el Cedente podra renegociar a la baja el diferencial del tipo de

interés aplicable a los Préstamos, siempre y cuando el nuevo

diferencial medio ponderado de los Préstamos, independientemente

del tipo de referencia de los mismos, no sea inferior a 0,5%.

La Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, podréa en cualquier

momento, a lo largo de la vida del Fondo, cancelar o dejar en

suspenso la habilitacién para la modificacién del tipo de interés por

parte del Cedente.

Modificaciones del vencimiento final de los Préstamos:

De acuerdo con lo previsto en la presente Escritura y en el Folleto, el

Cedente podra modificar la fecha final de vencimiento de los

Préstamos, siempre y cuando se cumplan las siguientes condiciones:

(a) Que, en todo caso, se mantenga la frecuencia de las cuotas de
amortizacion del principal del Préstamo, manteniendo el mismo
sistema de amortizacion.

(b) Que la nueva fecha de vencimiento final del préstamo sea como
maximo el 30 de septiembre de 2040.

(¢) Que el Préstamo cuyo plazo se estd modificando se encuentre al

corriente de pago
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(d) Que los gastos que se deriven de la modificacion de los
Préstamos sean a cargo del Cedente o del deudor y, en ningldn
caso, sean asumidos por el Fondo.

(e) Que el importe a que ascienda la suma de saldo inicial de los
Préstamos sobre las que se produzca una extensién del plazo de
vencimiento no podrd superar el 10% del saldo inicial de las
Préstamos agrupados en el Fondo.

En ningun caso el Cedente, como administrador de los Préstamos

podra decidir, sin que medie solicitud del deudor, la modificacion del

plazo de vencimiento de un Préstamo. El administrador deberd actuar
en relacion con dicha modificacién teniendo siempre presentes los
intereses del Fondo.

La Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, podra en cualquier

momento, a lo largo de la vida del Fondo, cancelar o dejar en

suspenso la habilitacion para la modificacion del plazo de vencimiento
por parte del Cedente,

En los supuestos anteriores, la modificacion del Préstamo no

provocara que éste no se ajuste a las declaraciones y garantias

recogidas en la Estipulacién 4 de la presente Escritura.

En caso de llegar a producirse la renegociacion del tipo de interés de

algun Préstamo, o de su vencimiento final, se procedera por parte del

Cedente, actuando como administrador de los Préstamos, a la

comunicacion inmediata a la Sociedad Gestora de las condiciones

resultantes de dicha renegociacion.

SEPTIMA.- DEPOSITO DE LOS RECURSOS DEL FONDO



7.1. Cuenta de Tesoreria

El Fondo dispondrd en el Agente Financiero, de acuerdo con lo previsto en
el Contrato de Servicios Financieros, de una cuenta bancaria a nombre del
Fondo (en adelante, la "Cuenta de Tesoreria").

1. El Cedente transferird a la Cuenta de Tesoreria, en cada Fecha de
Cobro (es decir, durante los cinco (5) primeros Dias Habiles de
cada mes), los importes recibidos de los deudores de los
Préstamos.

2. en cada Fecha de Pago, se ingresaran, en su caso, la Cantidad
Neta a favor del Fondo derivada del Contrato de Permuta de
Intereses;

3. en la Fecha de Desembolso el Cedente ingresara el importe
correspondiente definitivo del Préstamo para Gastos Iniciales y en
la primera Fecha de Pago, el importe del Préstamo Subordinado
para Desfase Inicial.

A través de la Cuenta de Tesoreria se realizaran todos los pagos del Fondo,
conforme al Orden de Prelacién de Pagos o al Orden de Prelacion de Pagos
de Liquidacién, establecidos en los apartados 15.1 y 15.3 de la presente
Escritura, respectivamente, siguiendo las instrucciones de la Sociedad
Gestora.

La Cuenta de Tesoreria no podra tener saldo negativo en contra del Fondo.
Los saldos de la Cuenta de Tesoreria se mantendran en efectivo.

Los saldos positivos que resulten, en cada momento, en la Cuenta de
Tesoreria a favor del Fondo, devengaran un interés anual variable

trimestralmente a favor de éste, que sera igual al Tipo de Interés de




09/2007

TIMBRE
STADO

R ARIRNE PR

PAPEL EXCLUSIVO FARA DOCUMENTOS NOTARIALES

8G9310974

D
z

Referencia de los Bonos determinado para cada Periodo de Devengo de
Interés. Los intereses de la Cuenta de Tesoreria se devengaran por
periodos trimestrales, y se calculardn tomando como base: (i) los dias
efectivos existentes en cada trimestre comprendido entre los dias 22 de
enero, abril, julio y octubre, incluyendo el primero y excluyendo el ultimo,
con independencia de que dichos dias sean Dias Habiles (en adelante, los
“Periodos de Devengo de Intereses de la Cuenta de Tesoreria”) y (ii)
un afno compuesto por trescientos sesenta (360) dias. Los intereses de la
Cuenta de Tesoreria se liquidardn en cada Fecha de Pago del Fondo, con
fecha valor 22 de enero, abril, julio y octubre segln corresponda. El primer
Periodo de Devengo de Intereses de la Cuenta de Tesoreria seran los dias
efectivamente transcurridos entre la Fecha de Desembolso (incluida) y la
primera Fecha de Pago (excluida).

En el supuesto de que la calificacién del Agente Financiero otorgada por la
Agencia de Calificaciéon para su riesgo a corto plazo, fuera rebajada a una
calificacion inferior a A-1, seglin la escala de calificacion de S&P, o dicha
calificacion fuera, por cualquier motivo, retirada por S&P, la Sociedad
Gestora debera poner en practica, por cuenta del Fondo, en un plazo de
sesenta (60) dias naturales desde el descenso de la calificacion de la deuda
no subordinada y no garantizada del Agente Financiero por debajo de A-1,
segun la escala de calificacion de S&P, para mantener las calificaciones
asignadas a cada una de las Series de Bonos por la Agencia de Calificacién,
y previa comunicacion a la misma, una de las opciones necesarias, dentro
de las descritas a continuacion, que permitan mantener un adecuado nivel

de garantia respecto a los compromisos derivados de las funciones como



depositario de los Certificados, agente de pagos, y mantenimiento de la
Cuenta de Tesoreria:

(a) Obtener garantias o compromisos similares de una entidad o
entidades de crédito con calificacidn no inferior a A-1, otorgada por
S&P, que garantice los compromisos asumidos por el Agente
Financiero;

(b) Sustituir al Agente Financiero por una entidad con calificacién no
inferior a A-1, en el caso de S&P para que asuma, en las mismas
condiciones, las funciones del Agente Financiero.

Cualquier reemplazo, garantia o inversion estara sujeta a la confirmacion
por parte de S&P.

A estos efectos el Agente Financiero asumira el compromiso irrevocable de
comunicar a la Sociedad Gestora, en el momento en que se produzcan, a lo
largo de la vida de la Emision de Bonos, cualquier modificacidon o retirada
de sus calificaciones a largo y a corto plazo otorgadas por la Agencia de
Calificacion.

Como se ha indicado anteriormente, los pagos realizados por los Deudores
se ingresan mensualmente en la Cuenta de Tesoreria durante los cinco (5)
primeros Dias Habiles del mes, con fecha valor del dia de la transferencia y
corresponderd a los ingresos recibidos de los Derechos de Crédito durante
el Periodo de Cobro anterior, con excepcion del primer Periodo de Cobro
que comenzara en la Fecha de Constitucion y finalizard el Ultimo dia del
mes de diciembre de 2007. |

En el supuesto de que la calificacién otorgada por S&P al Cedente para el

riesgo a corto plazo fuera rebajada a una calificacién inferior a A-2 a corto
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plazo, o dicha calificacion fuera, por cualquier motivo, retirada por S&P, la
Sociedad Gestora, mediante comunicacion escrita dirigida al Cedente, le
cursard instrucciones para que dichas cantidades las ingrese con

anterioridad al Fondo, cada siete (7) dias.

QOCTAVA.- CONTRATO DE PERMUTA FINANCIERA O SWAP

La Sociedad Gestora celebrara, en representacion y por cuenta del Fondo,
con BANCO PASTOR un contrato de permuta financiera de intereses (el
“"Contrato de Permuta Financiera de Intereses”) cuyos términos mas
relevantes se describen a continuacion.

En virtud del Contrato de Permuta Financiera de Intereses, el Fondo
realizard pagos a Banco Pastor calculados sobre el tipo de interés de los
Prestamos, y como contrapartida Banco Pastor realizard pagos al Fondo
calculados sobre el tipo de interés de los Bonos mas un margen, todo ellos
seglin las siguientes reglas:

Parte A: La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo.
Parte B: BANCO PASTOR

Fechas de Liquidacion: cada fecha de liquidacion (la “Fecha de
Liquidacion”) coincidird con las Fechas de Pago de los Bonos, esto es, los
dias 22 de enero, abril, julio y octubre o, en caso de no ser Dia Habil, el
inmediatamente siguiente Dia Habil. La primera Fecha de Liquidacion sera
el 22 de abril de 2008.

Importe Nocional: sera en cada Fecha de Liquidacidn, una cantidad igual
a la media pondera‘da de cada uno de los Sub-Importes Nocionales,

conforme estos se definen a continuacion, correspondientes al Periodo de



Liquidacion de la Parte A, por el nimero de dias del mes al que dicho Sub-
Importe Nocional corresponde,

La Sociedad Gestora, calculara para cada mes natural el saldo medio diario
de los Derechos de Crédito al corriente de pago o con impago hasta treinta
(30) dias el ultimo dia de cada mes, teniendo en cuenta, adicionalmente,
los Derechos de Crédito que se hayan amortizado en su totalidad durante
dicho mes (en adelante, "Sub-Importe Nocional”).

Periodos de Liquidacion de la Parte A: seran los dias efectivamente
transcurridos durante los tres meses naturales anteriores a la Fecha de
Liquidacion en curso. Excepcionalmente, el primer Periodo de Liquidacion
de la Parte A tendra una duracién equivalente a los dias efectivamente
trascurridos entre la Fecha de Constitucion del Fondo (incluida) y el dltimo
dia del mes anterior a la primera Fecha de Liquidacion (incluida).

Importe Variable Parte A: para cada Periodo de Liquidacion de la Parte A
serd igual a los cobros por intereses de los Préstamos recibidos por el
Fondo e ingresados en la Cuenta de Tesoreria durante el Periodo de
Liquidacion de la Parte A.

Pagos Parte A: En cada Fecha de Liquidacién, la Parte A abonara a la
Parte B la diferencia positiva, en su caso, entre el Importe Variable de la
Parte A y el Importe Variable de la Parte B determinados en el Periodo de
Liquidacion de la Parte A y el Periodo de Liguidacién de la Parte B
inmediatamente precedentes.

Periodos de Liquidaciéon de la Parte B: serdn los dias efectivamente
transcurridos entre dos Fechas de Liquidacion consecutivas, incluyendo la

primera y excluyendo la ultima. Excepcionalmente, el primer Periodo de
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Liquidacion de la Parte B tendrd una duracién equivalente a los dias
efectivamente transcurridos entre la Fecha de Desembolso (incluida) y la
primera Fecha de Liquidacion (excluida).

Importe Variable de la Parte B: para cada Periodo de Liquidacién de la
Parte B sera el resultado de aplicar el Tipo de Interés de la Parte B al
Importe Nocional en funcion del nimero de dias del Periodo de Liquidacion
de la Parte B.

Tipo de Interés de la Parte B: sera para cada Periodo de Liquidacion de
la Parte B el Tipo de Interés de Referencia de los Bonos de las Series A, By
C, mas el margen medio ponderado por el Saldo Nominal Pendiente de
Cobro de las Series A, B y C, mas un margen de 0,90% mas, en caso de
sustitucion de Banco Pastor como Administrador de los Préstamos, el
porcentaje resultante de dividir la comisiéon anual por la prestacion de
servicios por parte del nuevo Administrador entre el Importe Nocional.
Base de Liquidacion: 360 dias

Pagos de la Parte B: en cada Fecha de Liquidacién, la Parte B abonara a
la Parte A la diferencia positiva, en su caso, entre. el Importe Variable de la
Parte B y el Importe Variable de la Parte A determinados en el Periodo de
Liquidaciéon de la Parte A y el Periodo de Liquidacion de la Parte B
inmediatamente precedentes.

Las cantidades a pagar de acuerdo con el Contrato de Permuta Financiera
de Intereses se liquidaran de forma que, si las dos partes deben hacerse
reciprocamente pagos, aquella Parte cuyo importe sea mayor, quedard

obligada a hacer un pago por el exceso,



Supuestos de incumplimiento del Contrato de Permuta Financiera
de Intereses

Si en una Fecha de Pago el Fondo no dispusiera de liquidez suficiente para
efectuar el pago de la totalidad de la cantidad que le correspondiera
satisfacer a la Parte B, la parte de esa cantidad no satisfecha serd liquidada
en la siguiente Fecha de Pago siempre que el Fondo disponga de liquidez
suficiente de acuerdo con el Orden de Prelacién de Pagos del Fondo. Si esta
circunstancia de impago se produjera en dos Fechas de Pago consecutivas,
el Contrato de Permuta Financiera de Intereses podrd quedar resuelto a
instancias de la Parte B. En caso de resolucion, el Fondo asumird, si
procede, la obligacién del pago de la cantidad liquidativa prevista en los
términos del Contrato de Permuta Financiera de Intereses, y todo ello de
conformidad con el Orden de Prelacién de Pagos. Sin perjuicio de lo
anterior, salvo en una situacién permanente de alteracion del equilibrio
financiero del Fondo, la Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta
del Fondo, tratara de contratar un nuevo contrato de permuta financiera de
intereses en condiciones sustancialmente idénticas al anterior.

Si en una Fecha de Pago la Parte B no hiciera frente a sus obligaciones de
pago, en parte o por la totalidad, de la cantidad que le correspondiera
satisfacer al Fondo, la Sociedad Gestora podra optar por resolver el
Contrato de Permuta Financiera de Intereses. En este caso, la Parte B
asumira, si procede, la obligacién de pago de la cantidad liquidativa
prevista en el Contrato de Permuta Financiera de Intereses. Si la Sociedad

Gestora ejerciera esa opcién de cancelacion anticipada deberd buscar una
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Entidad Financiera alternativa que sustituya a la Parte B, lo mads
rapidamente posible,

l.a cantidad rliquidativa serd calculada por la Sociedad Gestora, como
agente de cdlculo del Contrato de Permuta Financiera de Intereses, en
funcion del valor de mercado de dicho contrato.

Vencimiento del Contrato de Permuta Financiera de Intereses

La ocurrencia, en su caso, de la resolucion anticipada del Contrato de
Permuta Financiera de Intereses no constituird en si misma una causa de
vencimiento anticipado del Fondo ni de liquidacion anticipada del mismo,
salvo que en conjuncion con otros eventos o circunstancias relativos a la
situacion patrimonial del Fondo se produjera una alteracién sustancial o
permanente de su equilibrio financiero.

El vencimiento del Contrato de Permuta Financiera de Intereses tendrd
lugar en la fecha mas temprana entre (i) la Fecha de Vencimiento Legal del
Fondo y (ii) la fecha en que concurra alguna de las causas de extincién del
Fondo.

Supuestos de modificacién en la calificacién

En el supuesto de que la deuda a corto plazo no subordinada y no
garantizada de la Parte B experimentara, en cualquier momento de la vida
de los Bonos un descenso en su calificacidén situandose en A-2 segun S&P,
se convertira en contrapartida inelegible de la transaccion y se
compromete a colateralizar, en un plazo maximo de 10 Dias Habiles, el
125% del valor de mercado del contrato de permuta financiera calculada

de acuerdo con los criterios de Standard & Poor’s y de conformidad con lo



establecido en el documento adjunto como Anexo I al CMOF bajo el titulo

"Tasas de sobrecolateralizacion", y deberd, en un plazo maximo de 60 dias:
(i)  Sustituir a la contrapartida inelegible por otra entidad de crédito cuya
deuda no subordinada no garantizada a corto plazo tenga una calificacion
minima igual a A-1 segin S&P.
(ii) Obtener de una entidad de crédito adecuada para S&P, cuya deuda
no subordinada no garantizada a corto plazo tenga una calificacion minima
igual a A-1 seguin S&P, un aval bancario a primer requerimiento, que
cumpla con el criterio de S&P, en garantia de las obligaciones de la
contrapartida inelegible bajo el Contrato de Permuta de Intereses.
Cualquier reemplazo, garantia o inversidn estara sujeta a confirmacién de
la calificacién de los Bonos por parte de la Agencia de Calificacion. Todos
los costes derivados de cualquiera de las acciones anteriormente definidas
seran a cargo de la contrapartida inelegible.

NOVENO.- CONTRATO DE PRESTAMO PARA GASTOS INICIALES

El Cedente otorgara, de acuerdo con lo previsto en el Contrato de Préstamo

para Gastos Iniciales, un préstamo subordinado al Fondo (en adelante, el

“Préstamo para Gastos Iniciales”) por un importe total de trescientos sesenta

mil (360.000) euros.

La entrega del importe del Préstamo para Gastos Iniciales se realizara en la

Fecha de Desembolso mediante su ingreso en la Cuenta de Tesoreria abierta en

el Agente Financiero.

El importe del Préstamo para Gastos Iniciales se destinard por la Sociedad

Gestora al pago de los gastos iniciales del Fondo correspondientes a la

constitucion del Fondo y la Emision de los Bonos.
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La remuneracion del Préstamo para Gastos Iniciales se realizara sobre la base de
un tipo de interés anual variable trimestralmente igual al Tipo de Interés de
Referencia de los Bonos determinado para cada Periodo de Devengo de Intereses
mas un margen del 4%. Estos intereses se abonaran Unicamente si el Fondo
dispusiese de liquidez suficiente de acuerdo con el Orden de Prelacién de Pagos
del Fondo. Los intereses se liquidaran en cada una de las Fechas de Pago, y se
calculardn tomando como base: (i) los dias efectivos existentes en cada Periodo
de Devengo de Intereses de la Cuenta de Tesoreria y (ii) un afio compuesto por
trescientos sesenta (360) dias. El pago de dichos intereses estard sujeto al
Orden de Prelacién de Pagos o al Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacidon
previstos en la Estipulacion Decimoquinta.

La amortizacién del principal del Préstamo se realizara en veinte (20) cuotas
consecutivas e iguales, la primera de las cuales tendra lugar en la primera Fecha
de Pago y las restantes en las siguientes Fechas de Pago, todo ello con sujecién
al Orden de Prelacion de Pagos o al Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacién,
descritos en la Estipulaciéon Decimoquinta.

Todas las cantidades que deban abonarse al Cedente, tanto en concepto de
intereses devengados como en concepto de amortizacion de principal, del
Préstamo para Gastos Iniciales, estardn sujetas al Orden de Prelacion de Pagos o
al Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion, establecidos en la Estipulacidén
Decimoquinta.

Todas las cantidades que, en virtud de lo previsto en los parrafos anteriores, no
hubieran sido entregadas al Cedente se haran efectivas en las siguientes Fechas
de Pago en que los Recursos Disponibles permitan dicho pago de acuerdo con el

Orden de Prelacion de Pagos o el Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacién,



establecidos en la Estipulacion Decimoquinta, y se abonaran con preferencia

a las cantidades que corresponderia abonar en relaciéon con el Préstamo para
Gastos Iniciales en dicha Fecha de Pago.

Las cantidades debidas al Cedente y no entregadas en virtud de lo previsto en
los parrafos anteriores no devengaran intereses de demora a favor de éste.

La no confirmacion antes del inicio del Periodo de Suscripcién de alguna de las
calificaciones provisionales otorgadas a los Bonos por la Agencia de Calificacién
constituird un supuesto de resolucion del Contrato de Préstamo de Gastos
Iniciales.

DECIMA CONTRATO DE PRESTAMO SUBORDINADO PARA DESFASE
INICIAL

El Cedente otorgard, de acuerdo con lo previsto en el Contrato de Préstamo
Subordinado para Desfase Inicial, un préstamo subordinado al Fondo (en
adelante, el “Préstamo Subordinado para Desfase Inicial”) por un importe
total de dos millones ochocientos mil (2.800.000) euros.

La entrega del importe del Préstamo Subordinado para Desfase Inicial se
realizara en la primera Fecha de Pago mediante su ingreso en la Cuenta de
Tesoreria abierta a nombre del Fondo en el Agente Financiero.

La Sociedad Gestora debera destinar el importe del préstamo exclusivamente a
cubrir el desfase correspondiente existente en la primera Fecha de Pago del
Fondo entre el devengo de intereses hasta dicha Fecha de Pago y el cobro de los
intereses de los Derechos de Crédito anteriores a la primera Fecha de Pago.

La remuneracién del Préstamo Subordinado para Desfase Inicial se realizara
sobre la base de un tipo de interés anual variable trimestralmente, igual al Tipo

de Interés de Referencia de los Bonos determinado para cada Periodo de
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Devengo de Intereses mas un margen del 4%, Estos intereses se abonaran
unicamente si el Fondo dispusiese de liquidez suficiente de acuerdo con el Orden
de Prelacion de Pagos o el Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion,
establecidos en la Estipulacion Decimoquinta. Los intereses se liquidaran en
cada una de las Fechas de Pago, y se calcularan tomando como base: (i) los dias
efectivos existentes en cada Periodo de Devengo de Intereses de la Cuenta de
Tesoreria y (ii) un afio compuesto por trescientos sesenta (360) dias. El pago de
dichos intereses estara sujeto al Orden de Prelacidon de Pagos o al Orden de
Prelacion de Pagos de Liquidacién, establecidos en la Estipulaciéon
Decimoquinta.

La amortizacion del Préstamo Subordinado para Desfase Inicial serd libre en
cada Fecha de Pago, en funcién de los Recursos Disponibles destinados a la
amortizacion del mismo. No obstante lo anterior, la amortizacién del principal del
Préstamo Subordinado para Desfase Inicial se realizard en un maximo de veinte
cuotas consecutivas comenzando en la primera Fecha de Pago.

Todas las cantidades que deban abonarse al Cedente, tanto en concepto de
intereses devengados como en concepto de amortizacion de principal, del
Préstamo Subordinado para Desfase Inicial, estaran sujetas al Orden de
Prelacion de Pagos o al Orden de Prelacidon de Pagos de Liquidacion, establecidos
en la Estipulacion Decimoquinta.

Todas las cantidades que, en virtud de lo previsto en el parrafo anterior, no
hubieran sido entregadas al Cedente se haran efectivas en las siguientes Fechas
de Pago en que los Recursos Disponibles permitan dicho pago de acuerdo con el
Orden de Prelacion de Pagos o el Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion,

establecidos en la Estipulacion Decimoquinta y se abonaran con preferencia a




las cantidades que corresponderia abonar en relacién con el Préstamo
Subordinado para Desfase Inicial en dicha Fecha de Pago.

Las cantidades debidas al Cedente y no entregadas en virtud de lo previsto en
los parrafos anteriores no devengaran intereses de demora a favor de éste.

El Contrato de Préstamo Subordinado para Desfase Inicial quedara resuelto en el
supuesto de que no se confirmen como definitivas, antes del inicio del Periodo de
Suscripcion, alguna de las calificaciones provisionales otorgadas a los Bonos por
la Agencia de Calificacion.

DECIMOPRIMERA.- FONDO DE RESERVA

Como mecanismo de garantia y con la finalidad de permitir los pagos a realizar
por el Fondo de acuerdo con el régimen de prelacidén de pagos descrito en la
Estipulacion Decimoquinta, se constituira un fondo de reserva denominado
“Fondo de Reserva”.

El Fondo de Reserva se constituira en la Fecha de Desembolso, con.cargo al
importe de la emision de los Bonos de la Serie D, por un importe de 18.700.000
euros.

En cada Fecha de Pago, se dotard al Fondo de Reserva hasta alcanzar el importe
del Fondo de Reserva requerido (en adelante, el “Nivel Requerido del Fondo
de Reserva”), con los Recursos Disponibles que en cada Fecha de Pago estén
disponibles para tal fin, de acuerdo con el Orden de Prelacidn de Pagos descrito
en la Estipulacion Decimoquinta.

El Nivel Requerido del Fondo de Reserva serd, en cada Fecha de Pago, la menor
de las siguientes cantidades:

a) El 3,40% del importe inicial de los Bonos de las Series A, By C.
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b) El 6,80% del Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los Bonos de las
Series A, By C.

No obstante, no podra reducirse el Nivel Requerido del Fondo de Reserva en el

caso de que en una Fecha de Pago, concurra alguna de las siguientes

circunstancias:

- Que el Fondo de Reserva no hubiera sido dotado por su Nivel Requerido en
la Fecha de Pago anterior.

- Que el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los Derechos de Crédito No
Fallidos con impago superior a 90 dias sea mayor al 1% del Saldo Nominal
Pendiente de Cobro de los Derechos de Crédito No Fallidos.

- Que no hubieran transcurrido dos afios desde la Fecha de Constitucion del

Fondo.

El Nivel Requerido del Fondo de Reserva no podra ser inferior al 1,70% del

importe inicial de los Bonos de las Series A, By C.

Las cantidades que integren el Fondo de Reserva estardn depositadas en la

Cuenta de- Tesoreria con las garantias a que se refiere la Estipulacion Séptima.

DECIMOSEGUNDA.- RECURSOS CONTRA EL FONDO

Ei Cedente se compromete a no emprender accién alguna en demanda de

responsabilidad contra el Fondo, sin perjuicio de las acciones que pueda

emprender contra la Sociedad Gestora.

DECIMOTERCERA.- EMISION DE LOS BONOS DE TITULIZACION

La Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo y con cargo al

mismo, procede a la emision de cuatro Series de Bonos de Titulizacion (los

“Bonos"):




(1)

(i)

(i)

)

13.1.

La Serie A (en adelante, "Serie A" 0 "Bonos A” 0 "Bonos de la Serie A”):
CUATRO MIL OCHOCIENTOS DOCE (4.812) Bonos, con un importe nominal
cada uno de elos de 100.000 Euros, que representan un total de
CUATROCIENTOS OCHENTA Y UN MILLONES DOSCIENTOS MIL
EUROS (481.200.000€).

La Serie B (en adelante, “Serie B” o "Bonos B” 0 "Bonos de la Serie B”):
DOSCIENTOS TREINTA Y SIETE (237) Bonos, con un importe nominal cada
uno de ellos de 100.000 Euros, que representan un total de VEINTITRES
MILLONES SETECIENTOS MIL EUROS (€ 23.700.000).

La Serie C (en adelante, “Sarie C" o0 "Bonos C” o "Bonos de la Serie C"):
CUATROCIENTOS CINCUENTA Y UNO (451) Bonos, con un importe nominal
cada uno de ellos de 100.000 Euros, que representan un total de
CUARENTA Y CINCO MILLONES CIEN MIL EUROS (€ 45.100.000).

La Serie D (en adelante, “Serie D” o0 "Bonos D” o "Bonos de la Serie
D”): CIENTO OCHENTA Y SIETE (187) Bonos, con un importe nominal cada
uno de ellos de 100.000 Euros, que representan un total de DIECIOCHO
MILLONES SETECIENTOS MIL EUROS (€ 18.700.000).

- Intereses de los Bonos

Todos los Bonos emitidos devengaran, desde la Fecha de Desembolso,
hasta el total vencimiento de los mismos, un Tipo de Interés Nominal anual
variable trimestralmente. Dicho interés se pagara por trimestres vencidos
en cada Fecha de Pago sobre el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de cada

Bono.
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Los pagos de intereses de los Bonos se realizaran, con relacién al resto de
pagos del Fondo, segun las reglas de prelacién descritas en la Estipulacidn
Decimosexta.
> 13.1.1.- Periodos de Devengo de Intereses
A efectos del devengo de los intereses de los Bonos, la emision de
Bonos se entendera dividida en sucesivos periodos de devengo de
intereses, (en adelante, “Periodos de Devengo de Intereses”)
cuya duracion sera la existente entre dos Fechas de Pago
(incluyendo la Fecha de Pago inicial y excluyendo la final).
Excepcionalmente, el Primer Periodo de Devengo de Intereses

comenzara en la Fecha de Desembolso (incluyendo ésta) y

-

finalizara en la primera Fecha de Pago, el 22 de abril de 2008

(13

(excluyendo ésta).
13.1.2. Tipo de Interés de los Bonos
El Tipo de Interés Nominal que devengaran cada una de las Series

de Bonos durante cada Periodo de Devengo de Intereses, serd el

resultante de sumar (i) el Tipo de Interés de Referencia,
determinado segun se establece en la Estipulacion 13.1.3
siguiente, y que resulta comun a todas las Series de Bonos y
. redondeado a la milésima del entero mas proximo, teniendo en

cuenta que, en el supuesto de que la proximidad para el redondeo

L3

al alza o a la baja sea idéntica, tal redondeo se efectuara en todo
caso al alza, més (ii) el margen aplicable a cada Serie de Bonos,

tal y como se indica a continuacion.



El margen que se aplicard al Tipo de Interés de Referencia
determinado como se especifica en el apartado 13.1.3. siguiente,
para calcular el tipo de interés que devengaran los Bonos de cada
una de las Series serd como minimo el siguiente valor, inclusive:
- Bonos de la Serie A: 0,25%
- Bonos de la Serie B: 0,90%
- Bonos de la Serie C: 3,00%
- Bonos de la Serie D: 4,00%
El margen aplicable a los Bonos de las Series A, By C, expresado
en tanto por ciento, serd determinado por la Entidad Directora en
la Fecha de Constituciéon. En ausencia de dicha determinacién, la s
Sociedad Gestora fijara el margen de dichas Series en:
- Bonos de la Serie A: 0,25%
- Bonos de [a Serie B: 0,90%
- Bonos de la Serie C: 3,00%
- Bonos de la Serie D: 4,00%
El margen definitivo aplicable se hara constar en el acta notarial de
desembolso.
13.1.3.- Determinacién del Tipo de Interés de Referencia de los
Bonos.
El Tipo de Interés de Referencia para la determinacién del tipo de interés
aplicable a los Bonos de todas las Series serd el EURIBOR a tres (3) meses
0, en caso necesario su sustituto, determinado segun se expone a

continuacién.
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La determinacion del EURIBOR se ajustara a las reglas descritas en este
apartado.
En cada una de las Fechas de Determinacion segln se define en el

LI apartado 13.1.4. siguiente, la Sociedad Gestora, con la informacion

recibida del Agente Financiero, determinard el Tipo de Interés de

Referencia, que sera igual al EURIBOR, entendido como:

(i) El tipo EURIBOR a tres meses que resulte de la pantalla de REUTERS,
pagina EURIBORO1 a las 11:00 horas de la mafiana (hora C.E.T.) de
la Fecha de Determinacion. “Pantalla REUTERS, pagina EURIBORO1"
que es aquella que refleja el contenido de la pagina "EURIBOR0O1" en

. el REUTERS MONITOR MONEY RATES SERVICE (o cualquier otra

pagina que pueda reemplazarla en este servicio).

(ii) En ausencia de tipos segun lo sefialado en el nimero (i) anterior, se
estard, a la media aritmética simple de los tipos de interés

interbancarios de Londres para las operaciones de depdsito no

transferibles en euros a tres meses de vencimiento por importe
equivalente al Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los Bonos en la
Fecha de Determinacion, por las entidades sefialadas a continuacion,
con posterioridad y proximidad a las 11:00 horas (hora CET) siendo
dicho tipo de interés solicitado a estas entidades de manera

simultdnea:

il

- Santander (Londres)
- JPMorgan Chase Bank, N.A.

- Barclays Bank (Londres)



- Confederacién Espafiola de Cajas de Ahorros (Sucursal en

Londres)

En el supuesto de que alguna(s) de las citadas entidades no
suministrara declaracién de cotizaciones, serd de aplicacion el tipo
que resulte de aplicar la media aritmética simple de los tipos
declarados por las que los declaren, siempre que lo hagan al
menos dos entidades.

(ili) En ausencia de tipos segun lo sefalado en los apartados (i) y (ii), se
estara al Tipo de Interés de Referencia del Periodo de Devengo de
Intereses inmediatamente anterior. En la Primera Fecha de
Determinacion, en el supuesto de no publicacion del Tipo de
Referencia conforme a los apartados (i) y (ii), se tomara el publicado,
conforme al apartado (i), el Ultimo Dia Habil en el que dicho Tipo de
Interés Referencia haya sido publicado. |

La Sociedad Gestora conservara los listados del contenido de la pantalla de

REUTERS, o en su caso, las declaraciones de cotizaciones de las entidades

mencionadas en el apartado (ii) anterior, como documentos acreditativos

del tipo EURIBOR determinado.

No obstante lo anterior, el Tipo de Interés de Referencia para el primer

Periodo de Devengo de Intereses, esto es, el comprendido entre la Fecha

de Desembolso y la primera Fecha de Pago, serd el que resuite de la

interpolacién lineal entre el tipo EURIBOR a cuatro (4) meses y el tipo

EURIBOR a cinco (5) meses, teniendo en cuenta el nimero de dias del

primer Periodo de Devengo de Intereses. El célculo del Tipo de Interés de
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Referencia para el primer Periodo de Devengo de Intereses se realizard con

arreglo a la siguiente férmula:

R = E4 +((d-123)/29)%(E5-E4)

Donde

R

de Intereses.

= Tipo de Interés de Referencia para el primer Periodo de Devengo

d =Nudmero de dias del primer Periodo de Devengo de Intereses.

E4 = Tipo EURIBOR a cuatro (4) meses de vencimiento.

E5 = Tipo EURIBOR a cinco (5) meses de vencimiento.

El tipo EURIBOR a cuatro (4) y cinco (5) meses para el primer Periodo de

Devengo de Intereses se determinara conforme a las reglas establecidas en

los parrafos anteriores del presente apartado.

13.1.4.- Fecha de Determinacion del Tipo de Interés de Referencia

y del Tipo de Interés de los Bonos.

La fecha de determinacion ("Fecha de Determinacion") del Tipo
de Interés de Referencia para cada Periodo de Devengo de
Intereses sera el segundo (2°) Dia Habil anterior a cada Fecha de
Pago y sera de aplicacion para el siguiente Periodo de Devengo de
Intereses. Excepcionalmente, para el primer Periodo de Devengo
de Intereses, el Tipo de Interés de Referencia sera determinado el
18 de diciembre de 2007, antes del inicio del Periodo de
Suscripcion.

Una vez determinado el Tipo de Interés de Referencia de los Bonos
y en la misma Fecha de Determinacion, la Sociedad Gestora

calculard y determinard para cada una de las Series de Bonos el




tipo de interés aplicable al siguiente Periodo de Devengo de

Intereses.

13.1.5.- Foérmula para el calculo de los intereses de los Bonos.
El calculo de los intereses devengados por los Bonos de todas las
Series, durante cada Periodo de Devengo de Intereses, se realizara
por la Sociedad Gestora de acuerdo con la siguiente formula:

IL=N*r*n /360

donde:
I; es el importe total de intereses devengados por los Bonos en el
Periodo de Devengo de Intereses.

Ni es el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los Bonos de la

correspondiente Serie al comienzo del Periodo de Devengo de

Intereses.

r; es el tipo de interés de los Bonos de la correspondiente Serie, en

base anual, calculado como la suma del Tipo de Interés de

Referencia del correspondiente Periodo de Devengo de Intereses

mas el margen establecido (en tanto por uno).

n; es el nimero de dias del Periodo de Devengo de Intereses.
13.1.6.- Fechas de Pago de Intereses. .
Los intereses de los Bonos, cualquiera que sea la Serie a la que
pertenezcan, se pagaran por trimestres vencidos, los dias 22 de enero,
abril, julio y octubre de cada afo hasta el total vencimiento de los Bonos.
En caso de que alguno de dichos dias no fuese Dia Habil, los intereses y el

principal correspondientes al trimestre serdn pagados el siguiente Dia

Habil. La primera Fecha de Pago tendrd lugar el 22 de abril de 2008.
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A los efectos de la presente Emisién de Bonos, se consideraran dias habiles

(en adelante, “Dias Habiles") todos los que no sean:

-sabado,

-domingo,

-festivo en Madrid capital, o

-inhabil del calendario Target (Trans European Automated Real-Time Gross
Settlement Express Transfer System).

En caso de que en una Fecha de Pago, y a pesar de los mecanismos
establecidos para la proteccion de los derechos de los titulares de los
Bonos, los Recursos Disponibles del Fondo, no fuesen suficientes para
atender las obligaciones de pago de intereses del Fondo segun lo
especificado en la Estipulacion Decimoquinta, la cantidad disponible se
repartird segin el Orden de Prelacion de Pagos o el Orden de Prelacion de
Pagos de Liquidacién, establecidos en dichos apartados y en el supuesto de
que los Recursos Disponibles solo fueran suficientes para atender
parcialmente obligaciones que tengan el mismo orden de prelacion, la
cantidad disponible se repartird entre los Bonos afectados,
proporcionalmente al Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los mismos, y
las cantidades que los titulares de los Bonos hubiesen dejado de percibir se
abonaran en la siguiente Fecha de Pago en que sea posible, sin devengar
intereses de demora. Los pagos pendientes a los titulares de los Bonos se
hardn efectivos en la Fecha de Pago siguiente (existiendo Recursos
Disponibles para elio) con prelacion inmediatamente anterior a los pagos a
los titulares de los Bonos de esa misma Serie correspondientes a dicho

periodo. El Fondo, a traveés de su Sociedad Gestora, no podra aplazar el



pago de intereses o principal de los Bonos con posterioridad a la Fecha de
Vencimiento Legal del Fondo.
Las retenciones, contribuciones e impuestos establecidos o que se
establezcan en el futuro sobre el capital, intereses o rendimientos de estos
Bonos correrdn a cargo exclusivo de los titulares de los Bonos y su importe
serd deducido, en su caso, por la entidad que corresponda en la forma
legaimente establecida.
El pago se realizard a través del Agente Financiero utilizando para la
distribucion de los importes, a IBERCLEAR y a sus entidades participantes.
13.2.- Amortizacion de los Bonos.
13.2.1.- Precio de reembolso. s
Los valores se amortizan al 100% del valor nominal, es decir, CIEN
MIL EUROS (100.000) por cada Bono.
13.2.2.- Reglas ordinarias de amortizacién de los Bonos.
Serie A: La amortizacion de los Bonos de la Serie A se realizard a
prorrata entre los Bonos de la misma Serie mediante la reduccién
del importe nominal, hasta completar el mismo, en cada Fecha de
Pago por el importe de la Cantidad Disponible para Amortizacion
aplicada a los Bonos de la Serie A conforme a las reglas de
distribucién y aplicacion establecidas en la Estipulacién 13.2.4
siguiente.
La primera amortizacién parcial de los Bonos de la Serie A tendrd
lugar en la primera Fecha de Pago del Fondo.
Serie B: La amortizacién de los Bonos de la Serie B se realizard a

prorrata entre los Bonos de la misma Serie, mediante la reduccion
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del importe nominal, hasta completar el mismo, en cada Fecha de
Pago, por el importe de la Cantidad Disponible para Amortizaciéon
aplicada a los Bonos de la Serie B conforme a las reglas de
distribucién y aplicacion establecidas en la Estipulacion 13.2.4
siguiente.

La amortizacion del principal de los Bonos de la Serie B estara
subordinada a los Bonos de la Serie A, de manera tal que los
Bonos de la Serie B no comenzaran a amortizar hasta que no estén
totalmente amortizados los Bonos de la Serie A, salvo que
concurran las circunstancias para la Amortizacion a prorrata entre
Series, establecidas en la Estipulacion 13.2.3 siguiente.

Serie C: La amortizacion de los Bonos de la Serie C se realizara a
prorrata entre los Bonos de la misma Serie mediante la reduccién
del importe nominal, hasta completar el mismo, en cada Fecha de
Pago, por el importe de la Cantidad Disponible para Amortizacién
aplicada a los Bonos de la Serie C conforme a las reglas de
distribucion y aplicacion establecidas en la Estipulacion 13.2.4.
La amortizacién del principal de los Bonos de la Serie C estara
subordinada a los Bonos de la Serie A y Serie B, de manera tal que
los Bonos de la Serie C no comenzaran a amortizar hasta que no
estén totalmente amortizados los Bonos de la Serie A y la Serie B,
salvo que concurran las circunstancias para la Amortizacién a
prorrata entre Series, establecidas en establecidas en la

Estipulacion 13.2.3 siguiente.



Serie D: La amortizacién del principal de los Bonos de la Serie D

se realizara mediante amortizaciones parciales en cada una de las
Fechas de Pago segun sus reglas de amortizacion que se
establecen a continuacidon y hasta completar su importe nominal
total, por el importe de los Recursos Disponibles que se
encuentren depositados en la Cuenta de Tesoreria, aplicado en
cada Fecha de Pago a la amortizacion de la Serie D, conforme al
Orden de Prelacion de Pagos.

La amortizacion parcial de los Bonos de la Serie D se efectuara en
cada una de las Fechas de Pago produciéndose el reembolso del
principal en una cuantia igual a la diferencia positiva existente
entre el importe del Nivel Requerido del Fondo de Reserva a la
Fecha de Pago anterior y el importe del Nivel Requerido del Fondo

de Reserva a la Fecha de Pago correspondiente.

13.2.3.- Reglas de amortizacion de todas las Clases

Inicialmente la amortizacion entre los Bonos de la Serie A, Serie B
y Serie C serd secuencial, es decir, los Bonos de la Serie B no
comenzardn su amortizacidon hasta que no estén completamente
amortizados los Bonos de la Serie A vy los Bonos de la Serie C no
comenzaran su amortizacién hasta que no estén completamente
amortizados los Bonos de la Serie A y los Bonos de la Serie B.

No obstante lo anterior, la Cantidad Disponible para Amortizacién
se distribuird a prorrata entre los Bonos que componen las Series
A, B y, en su caso C en funcién de la proporciéon que represente el

Saldo Nominal Pendiente de Cobro de cada Serie respecto al Saldo
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Nominal Pendiente de Cobro de las Series A, B y, en su caso C, (en
adelante, la “"Amortizacion a prorrata entre Series”), siempre
que, previo a la Fecha de Pago correspondiente concurran las
circunstancias siguientes:

Para proceder a la amortizacién de los Bonos de la Serie B:

(i El Saldo Nominal Pendiente de Cobro de la Serie B
represente el 8,62%, o porcentaje superior, del Saldo
Nominal Pendiente de Cobro de las Series A, B vy C,
conjuntamente;

(i) el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los Derechos de
Crédito No Fallidos, con impagos superiores a 90 dias sea
inferior al 1,25% del Saldo Nominal Pendiente de Cobro de
los Derechos de Crédito No Fallidos agrupados en el Fondo;

(iti) el Fondo de Reserva sea dotado por su Nivel Requerido a la
Fecha de Pago correspondiente, y

(iv) el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los Derechos de
Crédito sea superior al 10% del Saldo Inicial de los
Derechos de Crédito en la Fecha de Constitucién del Fondo.

Para proceder a la amortizacién de los Bonos de la Serie C:

() El Saldo Nominal Pendiente de Cobro de la Serie C
represente el 16,40%, o porcentaje superior, del Saldo
Nominal Pendiente de Cobro de las Series A, B y C,
conjuntamente;

(i) el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los Derechos de

Crédito No Fallidos, con impagos superiores a 90 dias sea



inferior al 1% del Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los
Derechos de Crédito No Fallidos agrupados en el Fondo;

(iii) el Fondo de Reserva sea dotado por su Nivel Requerido a la
Fecha de Pago correspondiente, y

(iv) el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los Derechos de
Crédito sea superior al 10% del Saldo Inicial de los
Derechos de Crédito en la Fecha de Constitucién del Fondo.

13.2.4. Cantidad Disponible para Amortizar. Distribucién vy
Aplicacién

Cantidad Disponible para Amortizar

En cada Fecha de Pago, la cantidad que se destinara a la

amortizacién de los Bonos de las Series A, B y C, sera un importe

igual a la menor de las siguientes cantidades (“Cantidad

Disponible para Amortizacién”):

(a) La diferencia positiva en esa Fecha de Pago entre el Saldo
Nominal Pendiente de Cobro de todas las Series A, B y C (previo
a la amortizacion que se realice en esa Fecha de Pago) y el
Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los Derechos de Crédito
No Fallidos correspondiente al dltimo dia del mes anterior at de
la Fecha de Pago; vy

(b) Los Recursos Disponibles en esa Fecha de Pago, deducidos
los importes correspondientes a los conceptos indicados en los
apartados (i) a (v) del Orden de Prelacién de Pagos.

En consecuencia, los Derecho de Crédito Fallidos, daran lugar a la

amortizacion de los Bonos, por un importe igual a su Saldo
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Nominal Pendiente de Cobro correspondiente al Gltimo dia del mes
natural anterior a la Fecha de Pago en curso. Para dicha
amortizacién se utilizaran los Recursos Disponibles del Fondo, y
siempre tras el pago de todos aquellos compromisos que precedan
a éste en el Orden de Prelacion de Pagos descrito en la
Estipulacion 15.1 o en el Orden de Prelacién de Pagos descrito
en la Estipulacidén 15.2. En el caso de que no existan Recursos
Disponibles  suficientes para realizar estos pagos, los
correspondientes importes quedaran pendientes de amortizacién
para la Fecha de Pago inmediata siguiente.

Cantidad Disponible para

Distribucién vy aplicacion _de la

Amortizacion

1. Cuando las condiciones de amortizaciéon de los Bonos sean las
establecidas en la Estipulaciéon 13.2.2 anterior, la Cantidad
Disponible para Amortizacion se distribuira y aplicara
secuencialmente en primer lugar a la amortizacidén de la Serie A
hasta su total amortizacion, en segundo lugar a la amortizacién
de la Serie B hasta su total amortizaciéon y en tercer lugar a la
amortizacién de la Serie C hasta su total amortizacién

2. Cuando en una Fecha de Pago concurran las circunstancias para
la Amortizacidon a prorrata entre Series, establecidas en la
Estipulacion 13.2.3 anterior, la Cantidad Disponible para

Amortizacién se distribuird a prorrata entre las Series A, By, en

su caso C, en funcidon de la proporcidén que represente el Saldo



Nominal Pendiente de Cobro de cada Serie respecto al Saldo
Nominal Pendiente de Cobro de las Series A, By, en su caso C,

13.2.5 Fechas de Cobro, Periodos de Cobro y Fechas de
Notificacion -
“Fecha de Cobro”, serd cualquiera de los cinco (5) primeros Dias
Hébiles de cada mes. En cada Fecha de Cobro se realizardn las
transferencias del Cedente, como administrador de los Préstamos,

a la Cuenta de Tesoreria. Las transferencias se realizarédn
semanalmente en los supuestos establecidos en la Estipulacion
Séptima.

“periodo de Cobro”, significard un periodo que coincide con el .
mes natural. Sobre estos periodos se realizardn las liquidaciones
del Fondo de los importes cobrados a los Deudores.
Excepcionalmente el pl;imer Periodo de Cobro comenzard en la
Fecha de Constitucién del Fondo y finalizard el Gltimo dia del mes
de diciembre de 2007 (ambos incluidos).

“Fecha de Notificacidén”, segundo Dia Habil anterior a cada Fecha
de Pago durante toda la vigencia del Fondo. En esta fecha la
Sociedad Gestora notificara los importes a pagar en concepto de
principal e intereses a los titulares de los Bonos emitidos, en la
forma descrita en la Estipulacién 22.4.

“Fecha de Céalculo”, significara el dia 20 de cada mes, 0 en caso
de no ser éste Dia Habil, el Dia Habil inmediatamente anterior,
fecha en que la Sociedad Gestora calculard la cantidad que el

Cedente le tendria que haber ingresado en la Cuenta de Tesoreria
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por las cantidades recibidas de los Préstamos correspondientes al
Periodo de Cobro anterior. La primera Fecha de Célculo serd el 18
de enero de 2008.

Fecha de Vencimiento Legal

La Fecha de Vencimiento Legal y, consecuentemente, la
amortizacion definitiva de los Bonos es el 22 de abril de 2044 o, si
éste no fuera Dia Habil, el siguiente Dia Habil, sin perjuicio de que
la Sociedad Gestora, en representaciéon y por cuenta del Fondo, y
de conformidad con lo previsto en la Estipulacién Decimoctava,
proceda a amortizar los Bonos con anterioridad a la Fecha de
Vencimiento Legal. La amortizacion definitiva de los Bonos en la
Fecha de Vencimiento Legal se efectuarad con sujecion al Orden de
Prelaciéon de Pagos de Liquidacion.

Amortizacion Anticipada de la Emision de Bonos

Con independencia de la obligacion del Fondo, a través de su
Sociedad Gestora, de amortizar los Bonos en la Fecha de
Vencimiento Legal o de las amortizaciones parciales en cada Fecha
de Pago, segun se establece en los apartados anteriores, la
Sociedad Gestora estara facultada para proceder a la Liquidacion
Anticipada del Fondo y con ello a la amortizaciéon anticipada (en
adelante, "Amortizacién Anticipada”), en una Fecha de Pago, de
la totalidad de la Emision de Bonos, de conformidad con los
supuestos de Liquidacién Anticipada y con los requisitos que se

detallan en la Estipulacién Decimoctava y con sujecidon al Orden



de Prelacién de Pagos de Liquidacion establecido en Ia

Estipulacién Decimoquinta.

Lugar que ocupa el pago de principal e intereses en el Orden
de Prelacion
13.3.1 Pago de intereses
El pago de intereses devengados por los Bonos de la Serie A ocupa el 39
fugar tanto en el Orden de Prelacién de Pagos como en el Orden de
Prelacion de Pagos de Liquidacion,
El pago de intereses devengados por los Bonos de la Serie B ocupara el
40 Jugar en el Orden de Prelacidon de Pagos, salvo que se cumplan las
condiciones previstas para su diferimiento, en cuyo caso ocupara el 7°
lugar en el Orden de Prelacién de Pagos y el 59 lugar en el Orden de
Prelacion de Pagos de Liquidacién.
El pago de intereses devengados por los Bonos de la Serie C ocupard el
50 Jugar en el Orden de Prelacion, salvo que se cumplan las condiciones
previstas para su diferimiento, en cuyo caso ocupara el 89 lugar en el
Orden de Prelacion de Pagos de Pagos y el 7° lugar en el Orden de
Prelacion de Pagos Liquidacion.
El pago de intereses de los Bonos de la Serie D ocupara el 10° lugar en el
Orden de Prelacidén de Pagos y el 99 lugar en el Orden de Prelacion de
Pagos de Liquidacion.
13.3.2 Pago del Principal
El pago del principal de los Bonos de la Serie A ocupa el 6° lugar en el
Orden de Prelacién de Pagos y el 49 lugar en el Orden de Prelacidén de

Pagos de Liquidacion.-
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El pago del principal de los Bonos de la Serie B ocupa el 69 lugar en el
Orden de Prelacién de Pagos y el 69 lugar en el Orden de Prelacion de
Pagos de Liquidacion.—
- El pago del principal de los Bonos de la Serie € ocupa el 69 lugar en el
Orden de Prelacion de Pagos y el 8¢ lugar en el Orden de Prelacion de
Pagos de Liquidacion.
El pago del principal de los Bonos de la Serie D ocupa el 11° lugar en el
Orden de Prelacién de Pagos y el 109 lugar en el Orden de Prelacion de
Pagos de Liquidacion.
/ 13.4. Informacion a los Titulares de los Bonos
La Sociedad Gestora procedera a notificar a los titulares de los Bonos,
conforme a {o previsto en la Estipulacién 22.4, y distinguiendo segln las
Series de Bonos, tanto el importe que, segun lo previsto en la presente
Escritura corresponderia abonar a los mismos en cada Fecha de Pago,
como el importe que, segun la prelacion de pagos establecida, vaya a
abonarse efectivamente a los mismos, referido tanto al principal como a los
intereses de los Bonos, el segundo (29) Dia Habil anterior a cada Fecha de
Pago.

13.5, Representacion, Registro y Negociacion de los Bonos

Los Bonos a que se refiere esta Escritura se representarédn exclusivamente
mediante anotaciones en cuenta, surtiendo la presente Escritura los efectos
de lo previsto en el articulo 6 de la Ley 24/1988, del Mercado de Valores.

L_a entidad encargada de la llevanza del registro contable de los Bonos serd
la Sociedad de Gestion de los Sistemas de Registro, S.A. (en adelante,

“IBERCLEAR") o entidad que le sustituya, nombramiento que se realiza a



los efectos del articulo 45 del Real Decreto 116/1992 de 14 de Febrero y

que se inscribira en el correspondiente registro de la CNMV, segin lo
dispuesto en el articulo 7 de la Ley del Mercado de Valores.

La Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo solicitara la
admision a cotizacidn oficial de la presente Emisién, una vez constituido el
Fondo, en el Mercado AIAF de Renta Fija, para que cotice en un plazo no
superior a un (1) mes desde la Fecha de Desemboiso.

En caso de producirse un incumplimiento en el mencionado plazo de la
admision a cotizacion de los Bonos, la Sociedad Gestora lo comunicard a la
CNMV y a la Entidad Directora, y publicara en un periddico de difusion
nacional, tanto las causas de dicho incumplimiento como la nueva fecha
prevista para la admisién a cotizacién de los valores emitidos, sin perjuicio
de la eventual responsabilidad de la Sociedad Gestora si el incumplimiento
es por causas imputables a la misma.

La Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo, solicitara la
inclusion en el registro contable gestionado por IBERCLEAR, de la presente
Emision, de forma que se efectle la compensacion y liquidaciéon de los
valores de acuerdo con las normas de funcionamiento que respecto a
valores admitidos a cotizacién en el Mercado AIAF de Renta Fija, tenga
establecidas o puedan ser aprobadas en un futuro por IBERCLEAR,

La Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo, hace constar
que conoce los requisitos y condiciones que se exigen para la admision,
permanencia y exclusion de los valores en el Mercado AIAF de Renta Fija,
segun la legislacién vigente asi como los requerimientos de sus érganos

Rectores y acepta cumplirios.
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Copia de esta Escritura se depositara en la CNMV, en el Mercado AIAF de
Renta Fija y en IBERCLEAR a los efectos del articulo 6 de la Ley del
Mercado de Valores.
* i13.6. Derechos de los Titulares de los Bonos
Los titulares de los Bonos tendran todos los derechos que les reconoce la
presente Escritura y la normativa vigente.
La suscripcion o adquisicion de los Bonos supone la aceptacion de todos los

\ términos y condiciones establecidos en la presente Escritura.

Los titulares de los Bonos no tendran, en ninguln caso, derecho a exigir la

recompra de los Bonos por el Fondo.

. El ejercicio de las acciones contra los Deudores vendrd determinado por lo
dispuesto en el articulo 12 del Real Decreto 926/1998 y en lo previsto en el
apartado (4) de la Estipulacién 6.5., no pudiendo los titulares de los
Bonos ejercitar accién alguna contra los mismos.

13.7 Suscripcion de los Bonos
13.7.1 Periodo de suscripcion

La colocacion de los Bonos se realizard durante el Periodo de

Suscripcion el cual tendra lugar entre las 12:00 horas (hora CET)
del dia 18 de diciembre de 2007 y las 14:00 horas (hora CET) del
mismo dia

13.7.2 Entidad Directora y Suscriptora de la emisién de Bonos
La Sociedad Gestora celebrara, en la presente fecha y por cuenta
del Fondo, con la Entidad Directora y Suscriptora el Contrato de

Direcciéon y Suscripcién, por el cual se regulan las funciones a




desarrollar por la Entidad Directora y el compromiso de la Entidad
Suscriptora, quien suscribird el cien por cien (100%) de los Bonos.
Sin perjuicio de lo establecido en el parrafo anterior, la no
confirmacién antes del inicio del Periodo de Suscripcién de alguna
de las calificaciones provisionales otorgadas a los Bonos por la
Agencia de Calificacién, constituird un supuesto de resolucién del
Contrato de Direccion y Suscripcion de la Emision de Bonos.
BANCO PASTOR interviene como Entidad Directora, no percibiendo
comision alguna por las labores de direccion.

13.7.4 Precio de suscripcién
El precio de suscripcion de cada uno de los Bonos sera de CIEN S
MIL EURQS (€ 100.000), es decir, el 100% de sus valor nominal.

13.7.5 Forma y Fecha de Desembolso
El desembolso de los Bonos sera el 20 de diciembre de 2007 al
precio de emision del 100% sobre el nominal unitario.
El desembolso de los compromisos de suscripcién asumidos por la
Entidad Suscriptora se efectuard antes de fas 11:00 horas (hora
C.E.T.), del dia de la Fecha de Desembolso, mediante abono por la
Entidad Suscriptora del importe que le corresponda en la cuenta
abierta a nombre del Fondo en el Agente Financiero, valor ese
mismo dia. .

13.8. Servicio Financiero de la Emision de los Bonos
El servicio financiero de la emision correra a cargo del Agente Financiero en

virtud de lo previsto en el Contrato de Servicios Financieros, en virtud del
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cual todos los pagos a realizar por el Fondo a los titulares de los Bonos se
realizarén a través del Agente Financiero.

13.9. Calificacion de los Bonos
De conformidad con lo previsto en el Real Decreto 926/1998, el riesgo
financiero de los Bonos ha sido objeto de evaluacion por Standard & Poors
(en adelante la "Agencia de Calificaciéon" o “"S&P"), entidad calificadora
reconocida al efecto por la CNMV. La calificacion que ha otorgado

provisionalmente con fecha 12 de diciembre de 2007, a los Bonos ha sido

la siguiente:
sa&p
Serie A AAA
Serie B A
Serie C BB
Serie D CCC-
13.10 Folleto de la Emision

Existe un Folleto Informativo de la Emisién, de conformidad con el Real
Decrete 291/1992, de 27 de Marzo que ha sido inscrito en el
correspondiente Registro de la CNMV con fecha 14 de diciembre de 2007,
DECIMOCUARTA.- RECURSOS DISPONIBLES DEL FONDO
Los Recursos Disponibles en cada Fecha de Pago para hacer frente a las
obligaciones de pago o de retencidon relacionadas a continuacidon en la
Estipulacién Decimoquinta, seran:
(i)  cualquier cantidad que, en concepto de intereses ordinarios y reembolso de

principal, corresponda a los Derechos de Crédito agrupados en el Fondo




(correspondientes a los tres (3) Periodos de Cobro inmediatamente

anteriores a esa Fecha de Pago);

(ii) las cantidades que compongan en cada momento el Fondo de Reserva;

(iii) los rendimientos producidos por dichos importes en la Cuenta de Tesoreria;

(iv) En la primera Fecha de Pago, el importe dispuesto del Préstamo
Subordinado para Desfase Inicial.

(v) en su caso, la Cantidad Neta percibida por el Fondo en virtud del Contrato
de Permuta de Intereses;

(vii) en su caso, cualesquiera otras cantidades que hubiera percibido el Fondo
correspondientes a los Derechos de Crédito agrupados en el mismo
(correspondientes a los tres (3) meses naturales inmediatamente
anteriores a esa Fecha de Pago).

En caso de liquidacién del Fondo, estara disponible el importe de la liquidacion

de los activos del Fondo y seran Recursos Disponibles todos los importes

depositados en la Cuenta de Tesoreria.

DECIMOQUINTA.- REGIMEN DE PAGOS POR EL FONDO. APLICACION

DE LOS INGRESOS DEL FONDO Y PRELACION EN LOS PAGOS POR EL

FONDO

15.1, Reglas Ordinarias de Prelacion
Con carédcter general, los Recursos Disponibles del Fondo, segun se definen
en el apartado anterior serdn aplicados, en cada Fecha de Pago (excepto
en la fecha de liquidacion del Fondo), a los siguientes conceptos,
estableciéndose como Orden de Prelacidn de Pagos el que se enumera a

continuacion:
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Gastos Ordinarios y Extraordinarios del Fondo e impuestos que
corresponda abonar por el Fondo. En caso de sustitucién de Banco
Pastor como administrador de los Préstamos, Comision de
Administracion a favor del nuevo administrador

Pago, en su caso, de la cantidad neta a pagar por el Fondo en virtud
del Contrato de Permuta de Intereses, y, solamente en el caso de
resolucién del citado contrato por incumplimiento del Fondo, abono
de la cantidad a satisfacer por el Fondo que corresponda al pago
liquidativo, si procede,

Pago de Intereses de los Bonos de la Serie A.

Pago de Intereses de los Bonos de la Serie B.

El pago de estos intereses de la Serie B se postergara, pasando a
ocupar la posicion (vii) del presente Orden de Prelacion de Pagos,
en el caso de que: a) el Saldo Nominal Pendiente de Cobro
Acumulado de los Derechos de Crédito Fallidos sea superior al
12,6% del Saldo Inicial de los Derechos de Crédito en la Fecha de
Constitucién del Fondo; y b) los Bonos de la Serie A no hubiesen
sido amortizados en su totalidad o no fueran a ser totalmente
amortizados en esa Fecha de Pago.

Pago de Intereses de los Bonos de la Serie C.

El pago de estos intereses de la Serie C se postergara, pasando a
ocupar la posiciéon (viii) del presente Orden de Prelacién de Pagos,
en el caso de que: a) el Saldo Nominal Pendiente de Cobro
Acumulado de los Derechos de Crédito Fallidos sea superior al 7,1%
la Fecha de

del Saldo Inicial de los Derechos de Crédito en



Constitucién del Fondo; y b) los Bonos de la Serie A y los Bonos de
la Serie B no hubiesen sido amortizados en su totalidad o no fueran
a ser totalmente amortizados en esa Fecha de Pago.

(vi)  Amortizacion de los Bonos de las Series A, B y C, por la cantidad
Disponible para Amortizar, conforme a las reglas de amortizacién
establecidas en el apartado 13.2. de la presente Escritura.

(vii) En el caso de que concurra la situacién descrita en el niamero (iv)
anterior, pago de intereses de los Bonos de la Serie B.

(viii) En el caso de que concurra la situacion descrita en el niumero (v)
anterior, pago de intereses de los Bonos de la Serie C.

(ix) Dotacion, en su caso, del Nivel Réquerido del Fondo de Reserva. s

(x) Pago de los intereses de los Bonos de la Serie D.

(xi)  Amortizacién de los Bonos de la Serie D.

(xii) Pago de la cantidad a satisfacer por el Fondo, en su caso, gue
componga el pago liquidativo del Contrato de Permuta de Intereses
excepto en los supuestos contemplados en el orden (ii) anterior.

(xiii) Intereses devengados por el Préstamo para Gastos Iniciales.

(xiv) Intereses devengados por el Préstamo Subordinado para Desfase
Inicial.

(xv)  Amortizacion del principal del Préstamo para Gastos Iniciales.

(xvi) Amortizacién del principal del Préstamo Subordinado para Desfase .
Inicial.

(xvii) Comision de Administracion.

(xviii) Pago del Margen de Intermediacidén Financiera.

15.2 Otras reglas
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En el supuesto de que los Recursos Disponibles no fueran suficientes para
abonar alguno de los importes mencionados en los apartados anteriores, se
.
aplicaréan las siguientes reglas:
= (i) los Recursos Disponibles se aplicaréan a los distintos conceptos
mencionados en el apartado anterior, seglin el orden de prelacion
establecido y a prorrata del importe debido entre aquellos que tengan
derecho a recibir el pago.
(ii) Los importes que queden impagados se situaran, en la siguiente
Fecha de Pago, en un orden de prelacion inmediatamente anterior al
del propio concepto del que se trate.
. (iii} Las cantidades debidas por el Fondo no satisfechas en sus respectivas

Fechas de Pago no devengaran intereses adicionales.

L3

15,3 Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion
La Sociedad Gestora procederd a la liquidacion del Fondo en la Fecha de
Pago en la gque tuviera lugar, con arreglo a lo previsto en la Estipulacion

Decimoctava mediante la aplicacion de los Recursos Disponibles en el

siguiente orden de prelacion de pagos (el “Orden de Prelacién de Pagos

de Liquidacién”):

(i) Gastos Ordinarios y Extraordinarios y de Liquidacion del Fondo e
impuestos que corresponda abonar por el mismo. En caso de

sustitucion de Banco Pastor como administrador de los Préstamos,

i*

Comision de Administracion a favor del nuevo administrador
(i) Pago, en su caso, de la cantidad neta a pagar por el Fondo en virtud
del Contrato de Permuta de Intereses, y, solamente en el caso de

resolucion del citado contrato por incumplimiento del Fondo, abono



de la cantidad a satisfacer por el Fondo que corresponda al pago
liquidativo, si procede.

(iii) Pago de Intereses de los Bonos de la Serie A.

(iv)  Amortizacién de los Bonos de la Serie A.

(v) Pago de Intereses de los Bonos de la Serie B.

(vi) Amortizacion de los Bonos de la Serie B,

(vii) Pago de Intereses de los Bonos de la Serie C.

(viii) Amortizacién de los Bonos de la Serie C.

(ix)  Pago de los Intereses de los Bonos de la Serie D,

(x) Amortizacién de los Bonos de la Serie D.

(xi) Pago de la cantidad a satisfacer por el Fondo, en su caso, que
componga el pago liquidativo de los Contratos de Permuta de
Intereses excepto en los supuestos contemplados en el orden (ii)
anterior.

(xii) Intereses devengados por el Préstamo para Gastos Iniciales.

(xiii) Intereses devengados por el Préstamo Subordinado para Desfase
Inicial.

(xiv) Amortizacién del principal del Préstamo para Gastos Iniciales.

(xv) Amortizacién del principal del Préstamo Subordinado para Desfase
Inicial.

(xvi) Comision de Administracion,

(xvii) Pago del Margen de Intermediacién Financiera.

DECIMOSEXTA.- GASTOS DEL FONDO

De conformidad con lo previsto en el Orden de Prelacion de Pagos descrito en la

Estipulacién Decimoquinta anterior, la Sociedad Gestora satisfara con cargo al
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Fondo todos los gastos necesarios para el funcionamiento de éste, tanto los
gastos iniciales como los gastos ordinarios periddicos y extraordinarios que se
devenguen a lo largo de la vida del mismo.

16.1 Gastos iniciales.

El pago de los gastos iniciales se realizard con el importe dispuesto del

Préstamo para Gastos Iniciales y sin sujecidon al Orden de Prelacion de

Pagos del Fondo.

16.2 Gastos a lo largo de la vida del Fondo.

La Sociedad Gestora satisfara con cargo al Fondo todos los gastos

necesarios para el funcionamiento de éste, tanto los Gastos Qrdinarios

periodicos como los Gastos Extraordinarios que se devenguen a lo largo de
la vida del mismo, siendo atendidos segtin el Orden de Prelacién de Pagos
que corresponda a cada uno de ellos,

A modo meramente enunciativo, la Sociedad Gestora satisfara los

siguientes gastos:

« Se consideran gastos ordinarios (“Gastos Ordinarios”): los que
puedan derivarse de las verificaciones, inscripciones y autorizaciones
administrativas de obligado cumplimiento; los honorarios de la Agencia
de Calificacién por el seguimiento y el mantenimiento de la calificacién
de los Bonos; los relativos a la llevanza del registro contable de los
Bonos por su representacidon mediante anotaciones en cuenta, su
admisién a negociacion en mercados secundarios organizados y el
mantenimiento de todo ello; los derivados de la administracién del
Fondo; los derivados de la auditoria anual del Fondo; los derivados de

la amortizacion de los Bonos; los derivados de los anuncios vy




notificaciones relacionados con el Fondo y/o los Bonos y la comision del
Agente Financiero y la comision de la Sociedad Gestora.
s+ Se consideran gastos extraordinarios ("Gastos Extraordinarios”): Si
fuera el caso, gastos derivados de la preparacion y formalizacion por la
modificacion de la Escritura de Constitucion y de los Contratos, asi
como por la celebracidon de contratos adicionales; en su caso, el
importe de gastos iniciales de constitucion del Fondo y de emision de
Bonos que excedan del importe de principal del Préstamo para Gastos
Iniciales; los gastos extraordinarios de auditorias y de asesoramiento
legal; los necesarios para instar la ejecucion de los Préstamos y los
derivados de las actuaciones recuperatorias que se requieran; la
comision del nuevo administrador en caso de sustitucién de Banco
Pastbr; en general, cualesquiera otros gastos extraordinarios
soportados por el Fondo o por la Sociedad Gestora en representacién y
por cuenta del mismo,
» Se consideraran gastos de liquidacién (“Gastos de Liquidacion”) los
gastos que puedan derivarse de la venta de los Derechos de Crédito y
de los activos remanentes del Fondo para la liquidacion del mismo y
los que se originen con motivo de la liquidacién del Fondo.
DECIMOSEPTIMA.- SUSTITUCION DE LAS ENTIDADES QUE PRESTAN
SERVICIOS AL FONDO
(a) La Sociedad Gestora esta facultada para sustituir al Agente Financiero (en
todas o algunas de sus funciones de mantenimiento de la Cuenta de
Tesoreria, agencia de pagos o depositario de los Certificados) siempre que

ello esté permitido por la legislacion vigente y se obtenga, en caso de ser
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necesario, la autorizacion de las autoridades competentes. La causa que
motive la sustitucion debera ser incumplimiento grave de sus obligaciones
y pueda suponer un perjuicio para los intereses de los titulares de los
Bonos.
En el supuesto de que la calificacion del Agente Financiero otorgada por la
Agencia de Calificacién para su riesgo a corto plazo, fuera rebajada a una
calificacion inferior a A-1, segun la escala de calificacion de S&P, o dicha
calificacion fuera, por cualquier motivo, retirada por S&P, la Sociedad Gestora
debera poner en préctica, por cuenta del Fondo, en un plazo de sesenta (60)
dias naturales desde el descenso de la calificacion de la deuda no
subordinada y no garantizada del Agente Financiero por debajo de A-1, segln
la escala de calificacion de S&P, para mantener las calificaciones asignadas a
cada una de las Series de Bonos por la Agencia de Calificacion, y previa
comunicacidon a la misma, una de las opciones necesarias, dentro de las
descritas a continuacién, que permitan mantener un adecuado nivel de
garantia respecto a los compromisos derivados de las funciones como
depositario de los Certificados, agente de pagos, y mantenimiento de la
Cuenta de Tesoreria:
(i) Obtener garantias o compromisos similares de una entidad o
entidades de crédito con calificacién no inferior a A-1, otorgada por
S&P, que garantice los compromisos asumidos por el Agente
Financiero;
(ii) Sustituir al Agente Financiero por una entidad con calificacién no

inferior a A-1, en el caso de S&P para que asuma, en las mismas

condiciones, las funciones del Agente Financiero.



Cualquier reemplazo, garantia o inversion estara sujeta a la confirmacion
por parte de S&P.
A estos efectos el Agente Financiero asumira el compromiso irrevocable de
comunicar a la Sociedad Gestora, en el momento en que se produzcan, alo
largo de la vida de la Emisién de Bonos, cualquier modificacion o retirada
de sus calificaciones a largo y a corto plazo otorgadas por la Agencia de
Calificacion.
Todos los costes, gastos e impuestos en que se incurran por la realizacion
y formalizacion de las anteriores opciones seran por cuenta del Agente
Financiero sustituido.
DECIMOCTAVA.- LIQUIDACION ANTICIPADA Y EXTINCION DEL
FONDO
La Sociedad Gestora estara facultada para proceder a la liquidacion anticipada
del Fondo vy con ello a la amortizacion anticipada de la totalidad de la emision de
Bonos, cuando, en una Fecha de Pago, el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de
los Derechos de Crédito sea inferior al 10% del Saldo Inicial de los Derechos de
Crédito a la Fecha de Constituciéon, siempre y cuando la enajenacién de los
Derechos de Crédito pendientes de amortizacion, junto con el saldo que exista
en ese momento en las cuentas del Fondo, permita una total cancelacion de
todas las obligaciones pendientes con los titulares de los Bonos y respetando los
pagos anteriores a éstos cuyo orden de prelacion sea preferente y que se hayan
obtenido las autorizaciones necesarias para ello de las autoridades competentes.
Se entendera, en todo caso, como obligaciones de pago derivadas de los Bonos
en la Fecha de Liquidacidn del Fondo, el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de

los Bonos en esa fecha mas los intereses devengados y no pagados hasta esa
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fecha, cantidades que, a todos los efectos legales, se reputaran en esa fecha,
vencidas y exigibles.
4
La Sociedad Gestora procedera a la liquidacion anticipada del Fondo, en los
. siguientes supuestos, informandose previamente a la CNMV y a la Agencia de

Calificacién en caso de producirse alguno de ellos:

(M

(i)

(i)

(iv)

(v)

Cuando se produzca una modificacion de la normativa fiscal, de
conformidad con la normativa aplicable al Fondo y a los Bonos por él
emitidos que, a juicio de la Sociedad Gestora, afecte significativamente, vy
de forma negativa, al equilibrio financiero del Fondo.

la Sociedad Gestora, concurran circunstancias

Cuando, a juicio de

excepcionales que hagan imposible, o de extrema dificultad, el
mantenimiento del equilibrio financiero del Fondo.

En el supuesto de que la Sociedad Gestora se disolviese, le fuera retirada
su autorizacion o fuera declarada en concurso y, habiendo transcurrido el
plazo que reglamentariamente estuviera establecido al efecto o, en su
defecto, cuatro (4) meses, no se haya designado una nueva Sociedad
Gestora de acuerdo con lo establecido en la Estipulaciéon Decimonovena.
Cuando se produzca un impago indicativo de un desequilibrio grave y
permanente en relacién con alguno de los valores emitidos o se prevea que
se va a producir.

Cuando transcurran treinta y seis (36) meses desde el vencimiento del

Gltimo Derecho de Crédito agrupado en el Fondo, aunque se encontraran

aun débitos pendientes de cobro.



El Fondo se extinguird en todo caso en los siguientes supuestos,
informandose a la Comision Nacional del Mercado de Valores en caso de
producirse alguno de ellos:

)] Cuando se amorticen integramente los Derechos de Crédito. En el
supuesto de que hayan vencido todos los Derechos de Crédito vy
existan importes pendientes de cobro de los Derechos de Crédito y
obligaciones pendientes de pago a los titulares de los Bonos, el Fondo
se extinguira en la Fecha de Vencimiento Legal.

ii) Cuando se amorticen integramente los Bonos emitidos.

i) Cuando no se confirme, antes del inicio del Periodo de Suscripcion de
los Bonos, alguna de las calificaciones provisionales otorgadas a los
Bonos por la Agencia de Calificacion.

En este caso se consideraran asimismo resueltas: la cesion de los Derechos

de Crédito (incluida la emisién y suscripcién de los Certificados), la emisién

de los Bonos, el Préstamo para Gastos Iniciales, el Préstamo Subordinado
para Desfase Inicial, el Contrato de Permuta de Intereses, asi como el
resto de los contratos del Fondo.

En este supuesto de resolucién anticipada del Fondo, el Cedente asumira el

compromiso de hacer frente a los gastos iniciales en los que se haya

incurrido para la constitucion del Fondo.

En el caso de que en el momento de producirse la liquidaciéon del Fondo

quedaran obligaciones pendientes de pago por parte del Fondo a cualquiera

de los titulares de los Bonos, la Sociedad Gestora realizara las siguientes

actividades:
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Procederd a vender los activos, para lo que recabara oferta de, al
menos, cinco (5) entidades de entre las mas activas en la
compraventa de estos activos que, a su juicio, puedan dar valor
de mercado, La Sociedad Gestora estara obligada a aceptar la
mejor oferta recibida por los activos ofertados por dichas
entidades que cubran el valor de mercado del bien de que se
trate. Para la fijacion del valor de mercado la Sociedad Gestora
podra obtener los informes de valoraciéon que juzgue necesarios.
La designacién de las entidades independientes sera comunicada
a la CNMV y a la Agencia de Calificacién.

El Cedente tendrd un derecho de tanteo para recuperar los
Derechos de Crédito que pertenezcan al Fondo, en las
condiciones que establezca la Sociedad Gestora y de conformidad
con lo establecido en el parrafo anterior. El anterior derecho de
tanteo no implica, en ningln caso, un pacto o declaracion de
recompra de los Derechos de Crédito otorgado por el Cedente.
Para el ejercicio de dicho derecho de tanteo, el Cedente
dispondra de un plazo de diez (10) Dias Habiles desde la fecha en
que la Sociedad Gestora le comunique las condiciones en que se
procedera a la enajenacién de los Derechos de Crédito, debiendo
igualar, al menos, la mejor de las ofertas efectuadas por
terceros.

Procederd a cancelar aquellos contratos que no resulten

necesarios para el proceso de liquidacion del Fondo.



= En caso de que lo anterior fuera insuficiente o existieran
préstamos u otros activos remanentes, procedera a vender los
demads bienes que permanezcan en el activo del Fondo., La
Sociedad Gestora estara facultada para aceptar aquellas ofertas
que, a su juicio, cubran el valor de mercado del bien de que se
trate y se paguen al contado. Para la fijacién del valor de
mercado, la Sociedad Gestora podrad obtener los informes de
valoracion que juzgue necesarios.
= La Sociedad Gestora, una vez efectuada la reserva para gastos
de extincion, aplicara todas las cantidades que vaya obteniendo
por la enajenacion de los activos del Fondo, junto con el resto de
Recursos Disponibles que tuviera el Fondo en ese momento, al
pago de los diferentes conceptos, conforme al Orden de Prelacion
de Pagos de Liquidacion establecido en la Estipulacion
Decimogquinta.
En el supuesto de que, una vez liquidado el Fondo vy realizados todos
Ios- pagos previstos en la Estipulacién Decimoquinta, existiera
algun remanente, éste serd abonado al Cedente. En el caso de que el
remanente no fuera cantidad liquida por corresponder a Derechos de
Crédito que se encontrasen pendientes de resolucion de
procedimientos judiciales o notariales iniciados como consecuencia
del impago por el Deudor de los Derechos de Crédito, tanto su
continuacion como el producto de su resolucion seran a favor del

Cedente.
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En todo caso, la Sociedad Gestora, actuando por cuenta vy
representacion del Fondo, no procederd a la extincidén del Fondo y a
la cancelacién de su inscripcion en los registros administrativos que
corresponda hasta que no haya procedido a la liquidacion de los
activos remanentes del Fondo y a la distribuciéon de los Recursos
Disponibles del Fondo conforme al Orden de Prelacién de Pagos de
Liquidacién, excepcién hecha de la oportuna reserva para hacer
frente a los gastos de extincion. En cualquier caso, dichas actuaciones
deberdn realizarse antes de la Fecha de Vencimiento Legal del Fondo.
Transcurrido un plazo de seis (6) meses desde la liquidacion de los
activos remanentes del Fondo y la distribucion de los Recursos
Disponibles, la Sociedad Gestora otorgara un acta notarial declarando
(i) extinguido el Fondo, asi como las causas previstas en la presente
Escritura de Constitucién y en el Folleto que motivaron su extincion,
(ii) el procedimiento de comunicacion a los tenedores de los Bonos y
a la CNMV llevado a cabo, y (iii) la distribucion de las Recursos
Disponibles del Fondo siguiendo el Orden de Prelaciéon de Pagos de
Liquidacion; lo que se anunciard en un diario de difusion nacional y
dara cumplimiento a los demas tramites administrativos que resulten
procedente, Dicho documento notarial sera remitido por la Sociedad

Gestora a la CNMV,

DECIMONOVENA.- SOCIEDAD GESTORA

19,1 Administracion y representacion del Fondo




La Sociedad Gestora ostentara la administracion y representacion legal del
Fondo, correspondiéndole las funciones previstas en la presente Escritura y
en la normativa vigente.

A la Sociedad Gestora, en calidad de gestora de negocios ajenos, le

corresponderan la representacion y defensa de los intereses de los titulares

de los Bonos.

Los titulares de los Bonos no tendran accién contra la Sociedad Gestora sino

por incumplimiento de sus funciones o inobservancia de lo dispuesto en la

presente Escritura, en el Folleto o en la normativa vigente.

En concreto, a la Sociedad Gestora le corresponden, con caracter meramente

enunciativo, y sin perjuicio de otras funciones previstas en la presente

Escritura, las siguientes funciones:

(i) Comprobar que el importe de los ingresos que efectivamente reciba el
Fondo se corresponda con los ingresos que debid habe-t"v recibido el
Fondo, de acuerdo con lo previsto en los distintos contratos de los
que se deriven dichos ingresos. En el supuesto de que sea necesario,
debera ejercitar las acciones judiciales o extrajudiciales que sean
necesarias o convenientes para la proteccion de los derechos del
Fondo y de los titulares de los Bonos.

(ii) Aplicar los ingresos del Fondo al pago de las obligaciones del Fondo,
de acuerdo con lo previsto en la presente Escritura de Constitucidn
del Fondo y en el Folleto.

(iii) Prorrogar o modificar los contratos que haya suscrito en nombre del

Fondo para permitir la operativa del Fondo en los términos previstos
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en la presente Escritura de Constitucion y en el Folleto, y en la
normativa vigente en cada momento.

Sustituir a cada uno de los prestadores de servicios al Fondo, en los
términos previstos en la presente Escritura de Constitucion del Fondo
y en el Folleto, siempre que ello esté permitido por la legislacion
vigente en cada momento, se obtenga la autorizacion de las
autoridades competentes, en caso de ser necesario, se notifique a la
Agencia de Calificacién y no se perjudiquen los intereses de los
titulares de los Bonos. En particular, en caso de incumplimiento por el
Cedente de sus obligaciones como administrador de los Préstamos, la
Sociedad Gestora tomara las medidas necesarias para obtener una
adecuada administracion de los Préstamos.

Cursar las instrucciones oportunas al Agente Financiero en relacion
con la Cuenta de Tesoreria.

Cursar las instrucciones oportunas al Agente Financiero en relacion
con los pagos a efectuar a los titulares de los Bonos y en su caso a
las demas entidades a las que corresponda realizar pagos.
Determinar y efectuar los pagos en concepto de principal e intereses
del Préstamo para Gastos Iniciales, del Préstamo Subordinado para
Desfase Inicial.

Determinar y efectuar los pagos del Fondo en virtud del Contrato de
Permuta de Intereses.

Designar y sustituir, en su caso, al auditor, con la aprobacion previa

de la CNMV en caso de que sea necesaria.



(x) Preparar y someter a los érganos competentes todos los documentos
e informaciones gue deban someterse, segin lo establecido en la
normativa vigente a la CNMV, asi como preparar y dar a conocer a los
titulares de los Bonos la informacion que sea legalmente requerida.

(xi) Adoptar las decisiones oportunas en relacion con la liquidacion del
Fondo, incluyendo la decisién de liquidar anticipadamente el Fondo,
de acuerdo con lo recogido en la Escritura de Constitucion y en este
Folleto.

(xii) Determinar el tipo de interés aplicable a cada Serie de Bonos en

cada Periodo de Devengo de Intereses.

(xiii) La Sociedad Gestora debera tener disponible para el publico toda la
documentacion e informacion necesaria de acuerdo con la presente
Escritura de Constitucion y con el Folleto.

La Sociedad Gestora podra tener; a su cargo la administracion y
representacion de otros Fondos de Titulizacion de Activos, al amparo de
lo previsto en el Real Decreto 926/1998.

19.2.Pagos a la Sociedad Gestora

La Sociedad Gestora percibira, por su gestion, en cada Fecha de Pago una

comision de gestion que se devengara trimestralmente y se calculard como

una cuarta parte de un porcentaje sobre el Saldo Nominal Pendiente de

Cobro de los Derechos de Credito en la Fecha de Pago inmediatamente

anterior y que tendrd un importe minimo, todo ello en los términos

acordados por el Cedente y la Sociedad Gestora en carta aparte. Dicha
comision se entendera bruta, en el sentido de incluir cualquier impuesto

directo o indirecto o retencion que pudiera gravar la misma. El importe
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minimo de la comisidon de gestién de la Sociedad Gestora serd actualizado
al comienzo de cada afo natural (comenzando en enero de 2009) de
acuerdo con el Indice General de Precios al Consumo publicado por el
Instituto Nacional de Estadistica, u organismo que lo sustituya.
La comision de la Sociedad Gestora en la primera Fecha de Pago se
calculara por el nimero de dias transcurridos desde la Fecha de
Constitucién.
19.3.Renuncia y Sustitucion
La renuncia y sustitucion de la Sociedad Gestora se regularé por lo previsto
en el Real Decreto 926/1998 o por la normativa vigente en cada momento.
En cualquier caso, la sustitucidon de la Sociedad Gestora se realizara de
acuerdo con el procedimiento que se detalla a continuacion, siempre que
No sea contrario a las disposiciones reglamentarias establecidas al efecto:
1. La Sociedad Gestora podra renunciar a su funcién cuando asi lo
estime pertinente y solicitar voluntariamente su sustitucién, mediante
escrito presentado a la CNMV. A tal escrito se acompafara el de la
nueva sociedad gestora debidamente autorizada e inscrita como tal
en los Registros especiales de la CNMV, en el que se declare
dispuesta a aceptar tal funcion y solicite la correspondiente
autorizacion. La renuncia de la Sociedad Gestora y el nombramiento
de una nueva sociedad como Sociedad Gestora del Fondo deberan ser
aprobados por la CNMV, En ninglin caso podrd la Sociedad Gestora
renunciar al ejercicio de sus funciones mientras no se hayan cumplido
todos los requisitos y tramites para que su sustituta pueda asumir

plenamente sus funciones en relacion con el Fondo. Tampoco podrd la




Sociedad Gestora renunciar a sus funciones si, por razdén de la
referida sustitucion, las calificaciones otorgadas por la Agencia de
Calificacién a los Bonos emitidos por el Fondo disminuyese. Todos los
gastos que se generen como consecuencia de dicha sustitucion seran
soportados por la propia Sociedad Gestora o, en su defecto, por la
nueva Sociedad Gestora.

En el supuesto de concurrir en la Sociedad Gestora cualquiera de las
causas de disolucion previstas en el nimero 1 del articulo 260 de la
Ley de Sociedades Anonimas, se procedera a la sustitucion de la
Sociedad Gestora. La concurrencia de cualquiera de dichas causas se
comunicarad por la Sociedad Gestora a la CNMV y a la Agencia de
Calificacién. En este supuesto, la Sociedad Gestora estard obligada al
cumplimiento de lo previsto en el apartado 1 precedente con
anterioridad a su disolucién.

En el supuesto de que la Sociedad Gestora fuera declarada en
situacion concursal o fuera revocada su autorizacion, deberd proceder
a nombrar una sociedad gestora que la sustituya. La sustitucion
tendrd que hacerse efectiva antes de que transcurran cuatro (4)
meses desde la fecha en que se produjo el evento determinante de la
sustitucion. Si la Sociedad Gestora no encontrara otra sociedad
gestora dispuesta a hacerse cargo de {a administracion vy
representacion del Fondo o la CNMV no considerara idonea la
propuesta y se de lugar a un descenso de la calificacion de los Bonos,

se procederd a la Liquidacidén Anticipada del Fondo y a la amortizacién
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de los Bonos, a los cuatro (4) meses de que hubiese ocurrido el

evento determinante de la sustitucion forzosa.

»

4, La sustitucion de la Sociedad Gestora y el nombramiento de la nueva
. sociedad, aprobada por la CNMV de conformidad con lo previsto en
los parrafos anteriores, deberd ser aceptada por la Agencia de
Calificacion, asi como publicada en el Boletin Diario del Mercado AIAF.
La Sociedad Gestora se obliga a otorgar los documentos publicos y
( privados que fueran necesarios para proceder a su sustitucién por
otra sociedad gestora de conformidad con el régimen previsto en los
parrafos anteriores. La sociedad gestora sustituta deberd quedar
subrogada en los derechos y obligaciones que, en relaciéon con el
Folleto y la presente Escritura de Constitucion, correspondan a la

Sociedad Gestora. Asimismo, la Sociedad Gestora deberd entregar a

la nueva sociedad gestora cuantos documentos y registros contables
e informaticos relativos al Fondo obren en su poder,

VIGESIMA.- AGENTE FINANCIERO

BANCO PASTOR, S.A. .seré el Agente Financiero del Fondo, de acuerdo con lo

previsto en el Contrato de Servicios Financieros.

Conforme a lo previsto en dicho Contrato, el Agente Financiero serd (i)
responsable de la custodia del Titulo Mdltiple representativb de los Certificados
de Transmisién de Hipoteca que se depositard en el Agente Financiero, (ii) el
encargado de mantener la Cuenta de Tesoreria y (iii) el agente de pagos de la
emisién de los Bonos.

Las obligaciones que asumira el Agente Financiero en este Contrato de Servicios

Financieros son resumidamente las siguientes:




(i) El Agente Financiero procederd a realizar los pagos de intereses y
amortizacion de los Bonos y el resto de pagos del Fondo, en la
correspondiente Fecha de Pago, una vez recibidas las oportunas
instrucciones de la Sociedad Gestora. =

(i) En cada una de las Fechas de Determinacién, comunicar a la Sociedad
Gestora el Tipo de Interés de Referencia que servird de base para el célculo
del Tipo de Interés Nominal aplicable a cada una de las Series de Bonos
para cada Periodo de Devengo de Intereses correspondiente,

En contraprestacion a los servicios a realizar por el Agente Financiero, el
Fondo abonard al mismo en cada Fecha de Pago, una comisidén que se
regula en el Contrato de Servicios Financieros.

La no confirmacion antes del inicio del Periodo de Suscripcion de las
calificaciones provisionales otorgadas a los Bonos por la Agencia de
Calificaciéon constituird un supuesto de resolucién del Contrato de Servicios
Financieros.

La sustitucién del Agente Financiero se regula en la Estipulacién
Decimoséptima anterior.

VIGESIMOPRIMERA.- MARGEN DE INTERMEDIACION FINANCIERA

El Cedente tendrd derecho a percibir del Fondo una remuneracién variable y

subordinada destinada a remunerar a éste por el proceso de intermediacion

financiera desarrollado y que ha permitido la transformacién financiera
definitoria de la actividad del Fondo, la cesion al Fondo de los Derechos de

Crédito, y la calificacion asignada a cada una de las Series de los Bonos,

Dicha remuneracién se liquidarad trimestralmente en cada Fecha de Pago, por

una cantidad igual a la diferencia positiva entre los Recursos Disponibles del
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Fondo y la aplicacion de los conceptos (i) a (xvii) del Orden de Prelacion de
Pagos y del (i) al (xvi) en el orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion (el
“Margen de Intermediacién Financiera”).
Esta cantidad no tendra el cardcter de comision o contraprestacion debida por la
entrega de un bien o prestacidon de un servicio al Fondo, sino que tendra el
caracter de remuneracién del proceso de intermediacién financiera realizado por
Banco Pastor mediante la cesion de los Derechos de Crédito agrupados en el
Fondo.
VIGESIMOSEGUNDA.- CONTABILIDAD DEL FONDO
22.1. Periodo Contable
Los periodos contables del Fondo, comenzaran el 1 de enero y terminardn
el 31 de diciembre de cada afio, excepto el primer ejercicio contable que
comenzara en la Fecha de Constitucién del Fondo y el Gltimo ejercicio
contable que finalizara en la fecha en la que se extinga el Fondo.
22.2.Documentos contables
Dentro de los cuatro (4) meses siguientes al final del periodo contable, y
junto con las cuentas anuales auditadas del Fondo, la Sociedad Gestora
emitird un informe que recogera:
i Un inventario de la cartera de Préstamos agrupados en el Fondo v,
adicionalmente,
ii. Un informe de gestion que contendra:
a) El Saldo Nominal Pendiente de Vencimiento y Saldo Nominal
Pendiente de Cobro de los Derechos de Crédito.
b) El porcentaje de los Derechos de Crédito que ha sido

amortizado anticipadamente.



c)
d)

f

9)

h)

i)
k)

m)

Los cambios producidos en la tasa de amortizacion anticipada.
El importe de los Derechos de Crédito que hayan sido
declarados Fallidos y el porcentaje que representan sobre el
total.

La vida media de la cartera de Derechos de Crédito.

El tipo medio de la cartera de Derechos de Crédito.

El Saldo Nominal Pendiente de Vencimiento y Saldo Nominal
Pendiente de Cobro de Bonos.

El porcentaje de Bonos pendiente de vencimiento.

En su caso, importes de intereses correspondientes a los Bonos
devengados y no pagados.

El saldo de la Cuenta de Tesoreria.

El saldo pendiente de reembolso del Préstamo para Gastos
Iniciales y del Préstamo Subordinado para Desfase Inicial.

Un analisis detallado de los resultados del Fondo y de los
factores que han afectado a dichos resultados.

El importe y las variaciones de los gastos y comisiones de

gestion producidos durante el periodo contable.

22.3.Informacion Periddica

Cada tres meses, dentro de los siete (7) Dias Habiles siguientes a cada

Fecha de Pago, la Sociedad Gestora remitird a la CNMV y a AIAF un

informe que contendra:

(i) Con relacidon a cada una de las Series de Bonos y referida a cada

Fecha de Pago:

1.

Importe del saldo nominal inicial
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Importe del saldo nominal vencido

Importe del Saldo Nominal Pendiente de Vencimiento

Importe del Saldo Nominal Pendiente de Cobro

Importe del saldo nominal vencido y efectivamente satisfecho a
los titulares de los Bonos

Intereses totales devengados y pagados por los Bonos desde la
anterior Fecha de Pago

Intereses devengados desde la Fecha de Desembolso y que,
debiendo haber sido abonados en anteriores Fechas de Pago, no

hayan sido satisfechos (no devengaran intereses adicionales).

Con relacion a los Derechos de Crédito y referida a cada Fecha de

Saldo Nominal Pendiente de Vencimiento y Saldo Nominal
Pendiente de Cobro de los Derechos de Crédito.

Importe de los Derechos de Crédito que ha sido amortizado
regular y anticipadamente.

Tasas de amortizacion anticipada.

Saldo Nominal Pendiente de Vencimiento de los Derechos de
Crédito que hayan sido declarados Fallidos y porcentajes de

impago sobre el total de los Derechos de Crédito.

(iii) Con relacion a la situacion econémico-financiera del Fondo y referida

a cada Fecha de Pago:

Saldo de la Cuenta de Tesoreria, y los intereses generados por
la misma.

Gastos e importe del Fondo de Reserva.




Toda la informacion detallada en este apartado podrd encontrarse en

el domicilio de la Sociedad Gestora, en la sede del Mercado AIAF de
Renta Fija y en la CNMV.
22.4 Otras obligaciones de comunicacion ordinarias, extraordinarias y
de hechos relevantes

Notificaciones ordinarias periédicas

La Sociedad Gestora, trimestralmente, en la Fecha de Determinacion,

procederd a comunicar a los tenedores de los Bonos, el Tipo de Interés

Nominal aplicable a cada una de las Series de Bonos para el Periodo de

Devengo de Intereses siguiente.

Trimestralmente, en cada Fecha de Notificacién, procedera a comunicar a

los tenedores de los Bonos la siguiente informacion:

s Los intereses y el reembolso de principal de los Bonos de cada una de
las Series a abonar a los tenedores de los Bonos,

= Asimismo, y si procediera, las cantidades de intereses y de
amortizacion devengadas por los mismos y no satisfechas, por
insuficiencia de Recursos Disponibles, de conformidad con las reglas
del Orden de Prelacion de Pagos del Fondo.

» Los Saldos Nominales Pendientes de Cobro de los Bonos de cada Serie,
después de la amortizacién a liquidar en cada Fecha de Pago, y los
porcentajes que dichos saldos representan sobre el importe nominal
iniéial de cada Bono.
l.as anteriores notificaciones seran efectuadas segln lo dispuesto a
continuacion, y seran, asimismo, puestas en conocimiento del Agente

Financiero, de AIAF y de Iberciear, en cada Fecha de Notificacion.
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Notificaciones extraordimlrgri;;
Seran objeto de notificacion extraordinaria:
Cualquier modificacién de la presente Escritura de Constitucion, asi como
los margenes definitivos aplicables para la determinaciéon del Tipo de
Interés Nominal de cada una de las Series y el Tipo de Interés Nominal
determinado para cada una de las Series de Bonos para el primer Periodo
de Devengo de Intereses.
Todo hecho relevante que pueda producirse en relaciéon con los Derechos
de Crédito, con los Bonos, con el Fondo y con la propia Sociedad Gestora,
que pueda infiuir de modo sensible en la negociacién de los Bonos y, en
general, de cualquier modificacion relevante en el activo o pasivo del Fondo
0 en caso de resolucién de la constitucion del Fondo o de una eventual
decision de Liquidacion Anticipada del Fondo y Amortizacidon Anticipada de
la Emision de Bonos por cualquiera de las causas previstas en el Folleto,
siéndole remitido, en este supuesto, a la CNMV y a la Agencia de
Calificacion, el acta notarial de extincion del Fondo y el procedimiento de
liquidacion seguido a que hace referencia la Estipulacion Decimoctava.
Procedimiento de notificacion a los tenedores de los Bonos
Las notificaciones a los tenedores de los Bonos que, a tenor de lo anterior,
haya de efectuar la Sociedad Gestora sobre el Fondo se realizaradn, ademas
de a la CNMV de la forma siguiente:
(i) Notificaciones ordinarias
Las notificaciones ordinarias seran efectuadas mediante publicacion
de un anuncio, bien en el boletin diario de AIAF Mercado de Renta

Fija, o cualquier otro que lo sustituya o de similares caracteristicas, o



(i)

bien mediante publicacion de un anuncio en un diario de amplia
difusion en Espafia, ya sea de cardcter econdmico-financiero o
general. Adicionalmente, la Sociedad Gestora o el Agente Financiero
podran difundir tales informaciones u otras en interés de los titulares
de los Bonos a traves de los canales y sistemas de difusion propios de
los mercados financieros tales como Reuters, Bridge Telerate,
Bloomberg o cualquier otro de similares caracteristicas.
Notificaciones extraordinarias

Las notificaciones extraordinarias seran efectuadas mediante
publicacion de un anuncio bien en el boletin diario de AIAF Mercado
de Renta Fija, o cualquier otro que lo sustituya o de similares
caracteristicas, o bien mediante publicacién de un anuncio en un
diario de amplia difusiéon en Espafia, ya sea de cardcter econémico-
financiero o general, considerandose esas notificaciones realizadas en
la fecha de dicha publicacion de un anuncio, siendo aptos para las
mismas cualquier dia del calendario, bien sea Habil o inhabil (segin
lo establecido en la presente Escritura).

Excepcionalmente la liquidacién del Fondo habrd de ser efectuada
mediante publicacién de un anuncio en un diario de amplia difusién
en Espafa, ya sea de caracter econdmico-financiero o general
considerandose esas notificaciones realizadas en la fecha de dicha
publicacién de un anuncio, siendo aptos para las mismas cualquier
dia del calendario, bien sea Habil o inhabil (segun lo establecido en la

presente Escritura).

(iil) Notificaciones y otras informaciones
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La Sociedad Gestor; ;;odré poner a disposicion de los titulares de los
Bonos las notificaciones y otras informaciones en interés de los
mismos a través de sus propias pdginas en Internet u otros medios
de teletransmision de similares caracteristicas.
VIGESIMOTERCERA- AUDITORES
El Consejo de Administracion de la Sociedad Gestora en su reunion del dia 25 de
septiembre de 2007 ha designado a Deloitte, S.L. (“"Deloitte”), inscrita en el
Registro Oficial de Auditores de Cuentas (R.0O.A.C.) con el nimero S0692 y
domicilio social en Madrid, Torre Picasso, Plaza Pablo Ruiz Picasso, s/n, y con CIF
nimero B-79104469, como auditora del Fondo sin especificar el nimero de
periodos contables para los cuales ha sido designada. En caso de que exista un
acuerdo posterior de la Sbciedad Gestora para la designacion de nuevos
auditores del Fondo, se comunicarié a la CNMV, Agencia de Calificacion vy
titulares de los Bonos.
lL.a designacion de Deloitte como auditores del Fondo es hasta su extincidn, salvo
que exista un acuerdo posterior de la Sociedad Gestora, para la designacién de
otra auditora de reconocido prestigio, en cuyo caso se comunicaria a la CNMV,
Agencia de Calificacién y titulares de los Bonos.
Los auditores realizardn las revisiones y verificaciones que sean exigidas por la
normativa vigente, certificardn, cuando sea necesario, la precision y exactitud de
las cuentas y verificaran la precision de la informacion contenida en el informe
de gestion.
Los auditores informardn a la Sociedad Gestora y a la CNMV de cualquier
incumplimiento de la normativa vigente o de cualquier imprecisiéon de la que

tengan conocimiento a lo largo del desarrolio de su actividad.



VIGESIMOCUARTA.- MODIFICACIONES

La Escritura de Constitucion no podra sufrir alteracidon sino en supuestos
excepcionales, siempre y cuando esté permitido de acuerdo con la normativa
vigente y con las condiciones que se establezcan reglamentariamente. En
cualquier caso tales actuaciones requeriran la comunicacion previa de la
Sociedad Gestora a la CNMV u organismo administrativo competente, o su
autorizacién previa caso de ser necesaria, y su notificacion a la Agencia de
Calificacion, y siempre que con tales actuaciones no se perjudique la calificacion
otorgada a los Bonos por la Agencia de Calificacion. La modificacion de la
Escritura de Constitucion sera comunicada por la Sociedad Gestora a la CNMV y
a la Agencia de Calificacion. La Escritura de Constitucién también podra ser
objeto de subsanacion a fnstancia de la CNMV.

VIGESIMOQUINTA.- JURISDICCION

Cualquier disputa que pudiera surgir en relacion con lo previsto en la presente
.Escritura sera sometida al conocimiento de los Juzgados y Tribunales espafioles,
renunciando el Cedente, los Titulares de los Bonos y la Sociedad Gestora a
cualquier otro fuero que pudiera corresponderles.

VIGESIMOSEXTA.- DECLARACION FISCAL

La constituciéon del Fondo esta exenta del concepto "operaciones societarias" del
Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, de
acuerdo con lo dispuesto en el articulo 5°. 10 de la Ley 19/1992.
VIGESIMOSEPTIMA.- REGISTRO

La constitucién del Fondo ha sido objeto de registro por la CNMV el 14 de

diciembre de 2007,
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La presente Escritura no serd objeto de inscripcion en el Registro Mercantil, de

acuerdo con la normativa especial aplicable.

VIGESIMOCTAVA.- NOTIFICACIONES

Todas las notificaciones que las partes deban realizarse en virtud de la presente
Escritura se efectuardn a los domicilios y nimeros de fax que se indican a
continuacion, siempre que, en el supuesto de utilizarse el fax, se confirme por
medio de escrito entregado en mano al domicilio indicado.

Banco Pastor

C/ Cantén Pequefio 1

15003 La Corufia

Fax n¢: 981 12 74 34

Atn.: Rafael Varela

Mail: rvarelab@bancopastor.es

ecarrerag@bancopastor.es

jrfernandezl@bancopastor.es

Titulizacion de Activos, Sociedad Gestora

de Fondos de Titulizacion, S.A.,

Orense, 69

28020 Madrid

Fax n°: 91 308 68 54

Atn.: D. José |.uis Dubois Aznal

No obstante, también podrén enviarse a otra direccion o telefax, o a la atencion
de otra persona que cualquiera de las partes notifique por escrito a la otra

mediante aviso escrito cursado de acuerdo con lo previsto en esta Estipulacion.



VIGESIMONOVENA.- CONFIDENCIALIDAD

La Sociedad Gestora, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 12 de la Ley
Organica 15/1999 de 13 de diciembre de Proteccion de Datos de Caracter
Personal, Gnicamente tratara los datos de caracter personal contenidos, en su
caso, en la documentacion y soportes que se le faciliten de conformidad con lo
dispuesto en este contrato, ne pudiendo aplicar o utilizar dichos datos con un fin
distinto al que constituye el objeto de aquél, ni los comunicara, ni siquiera para
Su conservacion, a otras personas. Una vez cumplida la prestacion contractual,
tanto los datos de caracter personal como los soportes o documentos en que
consten éstos deberan ser devueltos al Cedente o, no siendo esto posible,
deberén ser destruidos.

La Sociedad Gestora, asimismo, debera adoptar las medidas de seguridad de
indole técnica y organizativas necesarias para garantizar la seguridad de los
datos de cardcter personal, que eviten su alteracion, pérdida, tratamiento o
acceso no autorizado. En todo caso, la Sociedad Gestora se obliga a cumplir las
observancias recogidas en la Ley Orgdnica 15/1999 de 13 de diciembre de
Proteccion de Datos de Caracter Personal y en los reglamentos que la
desarrollen.

TRIGESIMA.- RESOLUCION

En el supuesto de que no se confirmen, antes del inicio del Periodo de
Suscripcidn de los Bonos, alguna de las calificaciones provisionales otorgadas a
los Bonos por la Agencia de Calificacion, se consideraran resueltas la constitucion
del Fondo, la cesion de los Derechos de Crédito, incluida la emisidn y suscripcion
de los Certificados de Transmisiéon de Hipoteca, la emisién de los Bonos y el

resto de contratos del Fondo.
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OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION

Asi lo dicen y otorgan. Hago las reservas y advertencias legales.

Formulo, igualmente, las reservas legales relativas al articulo 5 de la LO
15/1999, de Proteccién de Datos de Caracter Personal.

Permito a los sefiores comparecientes la lectura de esta escritura, redactada
segun minuta por ellos facilitada, porque asi lo solicitan después de advertidos
de la opcion del articulo 193 del Reglamento Notarial, Enterados, segin me
dicen, por la lectura que han practicado y por mis explicaciones verbales, los
sefiores comparecientes hacen constar su consentimiento al contenido de la
escritura, y la firman conmigo, el Notario.

Yo, el Notario, doy fe de la identidad de los otorgantes, de que a mi juicio tienen
capacidad y legitimacion, de que el consentimiento ha sido libremente prestado y
de que el otorgamiento se adecua a la legalidad y a la voluntad debidamente
informada de los otorgantes o intervinientes.

Del integro contenido de esta escritura, extendida en cincuenta y ocho folios de
papel exclusivo para documentos notariales, serie 8G, numeros 9072000 y los
cincuenta y siete anteriores correlativos. DOY FE.- Estan las firmas de los

comparecientes.- Signado. Firmado: el Notario autorizante.- Rubricado y sellado.



ANEXO 1
" CERTIFICACION, ELEVADA A PUBLICO DE ACUERDOS DEL CONSEJO DE
ADMINISTRACION DE LA SOCIEDAD GESTORA
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IGNACIO MARTINEZ-ECHEVARRIA ORTEGA
NOTARIO
Serrano n®301° - 28001 - MADRID
Tel.: 91 209 23 00 - Fax: 91 209 23 45
e-mail: fedatarios@notariaserrano30.com

PROTOCOLIZACION DE ACUERDOS SOCIALES

NUMERO: MIL SETECIENTOS OCHENTA.

En MADRID, a trece de diciembre de dos mil

siete.

~ Ante mi, IGNACIO MARTINEZ-ECHEVARRIA Y ORTEGA,

Notario de Madric_i y de su Ilustre Colegio.
- Documeito no sujata
COMPARECE :

DON LUIS VERETERRA GUTIERREZ-MATURANA, mayor de
edad, casado, vecino de Madrid, con domicilio en la

calle Almagro, numero 46, con Documento Nacional de

Tdentidad nimero 5399158-T.
Las circunstancias personales relativas a estado

civil, vecindad y domicilio, constan de sus

- \‘ manifestaciones.
INTERVIENE: en nombre y representacién, de 1la

: _ entidad mercantil, de nacionalidad espafiola,
denominada "TITULIZACION DE ACTIVOS, SOCIEDAD

GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION, S.A. (en

adelante la “Sociedad Gestora”), domiciliada en

Madrid, calle Orense, numero 69.




Constituida por tiempo indefinido, con la
denominacién de "Titulizacién de Activos, S8.A.",
mediante escritura otorgada ante el Notario de
Madrid, Don Juan Romero~Girén Deleito, inserita en
el Registro mercantil de Madrid, al tomé 4280,
folio 170, seccién 8, hoja namero 71065,
inscripcidén 1%; y en el Registro de Sociedades

Gestoras de Fondos de Titulizacidén, con el namereo

3.

Tiene C.I.F nimero A-80-352750.

Acttta en virtud de su cargo de Secretério no
Consajero de la Sociedad, cargo que asegura ostenta
en la actualidad, y para el que fue nombrado por
acuerdo del Consejo de Administracién de fecha 27
de Mayo de 1992, elevado a plblico dicho acuerdo
por escritura otorgada ante el Notario de Madrid
Don Juan Romero-Girén Deleito el 18 de Junio de
1992, numero 1106 de protocolo, constando inscrito
su nombramiento en el Registro Mercantil de Madrid
donde causé la inscripcidén 2%; y para elevar a
publico los acuerdos adoptados por el Consejo de
Administracién de la Sociedad, en reunidén celebrada

el dia 25 de Julio de 2007, segin consta en la
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certificacidén unida a esta matriz, expedida por el
Secretario Don Luis Vereterra Gutiérrez-Maturana, vy
con el Visto Bueno del Presidente Don Francisco
Javier Soriano Arosa, cuyas firmas considero
legitimas vy legitimo por cotejo con otras

indubitadas que obran en mi protocolo.

Me asegura el compareciente 1la vigencia de su
cargo, asi como la subsistencia de la entidad a que

representa.

IDENTIFICACION Y JUICIO DE CAPACIDAD: Le

identifico por su resefladec Documento Nacional de
Identidad, y tiene, a mi juicio, segun interviene,

la capacidad legal necesaria para otorgar 1la

presente escritura ya calificada, vy al efecto,

OTORGA :

. Que protocoliza y deja elevados a escritura

piblica todos y cada uno de los acuerdos que constan
en la certificacién que ha quedado unida a esta

matriz, y cuyos términos se dan en este lugar por

8J2489004




integramente reproducidos a todos los efectos. En

consecuencia:

Primero.- Se acuerda, constituir un Fondo de
Titulizacién de Activos denominado "TDA EMPRESAS
PASTOR 5, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS" ©
nombre .similar que se determine, conforme en los

términos que constan en la certificacién unida a

egta matriz.

El importe maximo de Derechos de Crédito a
agrupar en el Fondo serid de, en conjunto, de hasta
SETECIENTOS MILLONES DE EUROS (700.000.000,00) .——

Sequndo.- Se acuerda emitir, con cargo a dicho
Fondo, valores hasta un importe nominal maximo de
SETECIENTOS MILLONES DE EUROS (700.000.000,00).——

Tercero.- Se acuerda facultar a Don Francisco
Javier Soriano Arosa, Presidente de la Sociedad, a
Don Luis Vereterra Gutiérrez Maturana, Secretario
del Consejo de Administracidén a Don Ramén Pérez
Hernandez, Director General, asi como conferir
poder especial tan amplio como sea necesario a
favor de Don José Luis Dubois Aznal y Dofia Maria
Nieves Lara Candel, para que cualquiera de ellos,

indistintamente y con cardcter solidario, en nombre
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Yy representacién de la Sociedad, puedan ejercitar,

todas y cada una de las facultades trascritas en la

certificacién unida a esta matriz.

Cuarto.~ Se acuerda designar como Auditor de
Cuentas del referido Fondo a la firma Deloitte,
identificacién

S.%L., cuyas circunstancias de

constan en la certificacién unida.

———  OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION

Asi lo dice y otorga.
Hago las reservas y advertencias legales,
Formulo, reservas

igualmente, las legales

relativas al articulo 5 de 1la LO 15/1999, de

Proteccidén de Datos de Caracter Personal.

Permito al sefior compareciente la lectura de
esta escritura, porque asi lo solicita después de
advertido. de la opcién del articule 193 del
Reglamento Notarial. El1 sefior compareciente hace
constar que por la lectura que ha practicado y por

mis explicaciones verbales ha quedado enterado Y

{

=



debidamente informado del contenido del presente
instrumento piblico y cque presta a éste su libre

consentimiento; y firma la escritura conmigo, el

Notario.

Yo, el Notario, doy fe de la identidad del
otorgante, de que a mi Jjuicio tiene capacidad vy
legitimacién, de que el consentimiento ha sido
libremente prestado y de que el otorgamiento se
adecua a la legalidad y a la voluntad debidamente
informada del otorgante o interviniente.

Del integro contenido de esta escritura,
extendido en tres folios del Timbre del Estado de
papel exclusivo para documentos notariales, serie

8E, numeros 6508898, 6508899, y el del presente,

yo, el Notario, DOY FE.
Sigue la firma del compareciente.- Signado: I.

Martinez-Echevarria.- Rubricados y sellado.

DOCUMENTACION UNIDA-
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Secretaria del Consejo

Titulizacién
de Activos

D. LUIS VERETERRA GUTIERREZ-MATURANA, en su calidad de Secretario del Consejo de Administracion
de la mercantii TITULIZACION DE ACTIVOS, SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DF
TITULIZACION, 8.A., con CIF A-80352750 y domicilio en Madrid, calle de Orense, 69

CERTIFICA:

- Que. en Madrid, a 25 de septiembre de 2007 y debidamente canvocado al efecto, se reunié a las 12;15 horas el
Consejo de Administracion de Titulizacion de Activos, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién, S.A., en
las oficinas de la Sociedad, calle de Orense 69, estando pr los sigui Consejeros:

- D. Francisco Javier Soriano Arosa

- D. Francisco Javier Sdiz Alonso

- D. Gumersindo Ruiz Bravo de Mansilla

- BEAR STEARNS SPANISH SECURITIZATION CORPORATION, representada por D. Jesis Rio
Cortés

« D). José Carlos Contreras Gomez

- D. Victor Iglesias Ruiz

- CAJA DE AHORROS DEL MEDITERRANEO, representada por D. Juan Luis Sabater Navarro

Excusé su asistencia CAJA DE AHORROS MUNICIPAL DE BURGOS, por medio de su representante D,
Horacio Mesonero Morales, delegando su representacién en el Presidente, que la aceptd.

- Que todos los sefiores Consejeros lo son por virtud de acuerdos de la Junta General de Accionistas, tienen
aceptado ¢l nombramiento y tomado posesién de) cargo.

- Que la sesion fue presidida por el Presidente, D, Francisco Javier Soriano Atosa y actud como Secretario el de)
Consejo, D, Luis Vereterra Gutiérrez-Maturana y ¢l Presidente declard vilidamente constituido el Consejo de
Administracién al concurrir la mayoria de los sefiores Consejeros, dando paso directamente a la discusion de
los asuntos del Orden del Dia, aprobéndose por unanimidad entre otros los siguientes acuerdos, relativos al
Fondo “TDA EMPRESAS PASTOR %, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS™:

"PRIMERQ: Constituir un Fondo de Titulizacion de Activos denominads “TDA EMPRESAS PASTOR 35,
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS", 0 nombre similar que se determine, conforme a lo previsto en
1a legislacién vigente, agrupando en el mismo Derechos de Crédito con o sin garantia hipotecaria cedidos
por Banca Pastor, S.4. Dicho Fondo estard gestionado por la Sociedad Gestora,

El importe mdximo de Derechos de Crédito a agrupar en el Fondo serd, en c Wunto, de hasta ientos
millones de euros (700.000.000-€).

SEGUNDQ: Emitir, con carga a dicho Fondo, valores hasta un importe nominal mdximo de setecientos
millones de euros (700.000.000-€),

TERCERO: Facultar a D, Francisco Javier Soriano Arosa, Presidente de la Sociedad, a D. Luis Vereterra
Gutiérrez-Maturana, Secretario del Consejo, y a D. Ramdn Pérer Herndndez, Director General, asi como
conferir poder especial tan amplio como sea necesario en Derecho a Javor de D. José Luis Dubais Aznal,
con D.N.I. mimero 50.807.466-Y.y D" Maria Nieves Lara Candel, con D.N.], nimero 51.378.547-C, para
que, cualquiera de ellos, indistintamente, proceda, en nombre de la Sociedad a:

~Otorgar con Bance Pastor, S.4. el contrato de cesion de los Derechos de Crédito a agrupar en el Fondo.

_-Otorgar la escritura publica de constitucion del Fondo, en los términos y condici que ideren
adecuados. .

-Determinar la totalidad de los términos y condiciones de los valores de renta flja con cargo al Fondo.

\

-Determinar las reglas de funcionamienta del Fondo, ——ﬂ
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-Obtener las autorizaci o verificaci; iministrativas que sean necesarias en relacion con la N

constitucién del Fondo, la cesion de los Derechos de Crédito a agrupar en el Fondo y la emisién de
valores de renta fifa con cargo al mismo.

R -Llevar a cabo lus actuaciones ias o conveni, Y otorgar y firmar los documentos que sean
" precisos o convenientes para solicitar la admisidn a cotizacién de los valores que se emitan,

N

-En general realizar cuontos actes y otorgar tos d o privados estimen
y .4 P

- o ios para la e ion y desarrollo de los actos mencionados anteriormente,
Incluyendo la sustitucion a favor de otras personas de las facultades conferidas. -

Hos, p

CUARTO: Designar como Auditor de Cuentas del referido Fonde “TDA EMPRESAS PASTOR 3. FONDO
DE TITULIZACION DE ACTIVOS"a la firma Deloitte, 8.L,, con CIF B-79104469, inscrita en el REA yenel
Registro Oficial de Auditores de Cuentas con el mimero S-0692", s

- Que tras ser aprobados los acuerdos relacionados anteriormente, se suspendié por unos momentos la sesidn,
procediendo el sefior Secretario a redactar el acta de la misma, la cual leida en presencia del Consejo es aprobada
por imidad de los asi: S

A

&
- Que con posterioridad a esa sesién no s¢ ha adoptado ningim otro acuerdo que modifiqiig; safecte o condicione
los acuerdos aprobados por el Consejo de Administracién de TITULIZACION DE ACTIVOS, SOCIEDAD
GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION, 5.A. el dfa 25 de septiembre de 2007; contenidos en la

presente Certificacién. P

Y para que conste a los efectos legales, expido la presents certificacion, en Madrid a 21 de ndviembre de 2007,

EL SECRETARIO

Yo, MANUEL, RICHI ALBERTI, Notaric de Madrid y de su Ilustre i
Colegio,

DOY FE: de que considero lagitimaz y legitimo las firmas que
antaceden de DON LUIS VERKETERRA GOTIERREZ-MATURANA Y DON FRANCISCO JAVIER
SORIANO AROSA, por el cotejo que afecttio con otras indubitadas de las
mismas personas, obrantes en mi protocolo.

Dejo anotado este testimonio con el nimere 5.564, en &l Libro
. Indicador nimero 3, .

En Madrid, a veintidéa de novi e doa mil siete.

4
LEY DE T 8/B%, DOCUMENTQ NO SUJETO.

cE PUBLICY
WOTARIAL

- *?m-m.rl\u._.un

NINIL PRIVS FIDE
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ES COPIA EXACTA DE SU MATRIZ DONDE QUEDA ANOTADA.
PARA "TITULIZACION DE ACTIVOS, SOCIEDAD GESTORA DE
FONDOS DE TITULIZACION, S.A., LA EXPIDO EN CINCO

DECRECIENTE,
CATORCE DE DICIEMBRE DE DOS MIL SIETE. DOY FE.

Y EL DEL PRESENTE,

SERIE

FOLTOS DEL TIMBRE DEL ESTADO DE PAPEL REXCLUSIVO
PARA DOCUMENTOS NOTARIALES,
2489005, LOS TRES ANTERIORES EN ORDEN CORRELATIVO
EN MADRID, A

8J, NOMEROS
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_ E Banco Pastor

C.i. A-15000128

Jilr
2

R M. de A Coruia, 191, L3, 53, FI07, K33,

A CORUNA

MIGUEL. SANMARTIN LOSADA, Consejero Secretario del Consejo de
Administracion de BANCO PASTOR S.A., domiciliado en A Corufa, Cantén Pequefio n®. 1,
con N.L.FF. A15000128.

CERTIFICA:

Que en la reunién del Consejo de Administracion de esta Sociedad, convocada
mediante carta de fecha 9 de julio, y validamente celebrada en A Corufig, el dia diecinueve de
julio de dos mil siete, bajo la Presidencia de D. José Maria Arias Mosquera y con la
concurrencia de la totalidad de sus miembros: D. Vicente Arias Mosquera, D, Jorge Gost
Gijén, D. Alfonso Porras del Corral, D. José Luis Vazquez Marifio, D. Marcial Campos Calvo-
Sotelo, D. Fernando Diaz Fernandez, D. José Amau Sierra, D, Joaquin del Pino Calvo-Sotelo,
y D. Migue! Sanmartin Losada, presentes, y Diia. Carmela Arias y Diaz de Rabago,
representada por el Presidente, para tratar los siguientes asuntos del Orden del Dia: 19)
Informe y propuestas del Presidente, 2°) Informe y propuestas del Consejero Delegado, 39
Informe del Presidente de la Comisién de Control y Auditoria, 4% Informe del Presidente de la
Comision de Nombramientos y Retribuciones y 5° Asuntos Varios, entre ofros y por
unanimidad, se tomaron los siguientes acuerdos:

- El Consejo, por unanimidad, acuerda:

Primero: Ceder derechos de crédito derivados de préstamos, créditos u otro tipo de activos
crediticios, que hayan sido concedidos por Banco Pastor, S.A. a todo tipo de empresas no
financieras domiciliadas en Espafia, preferentemente Pequefias y Medianas Empresas (en
adelante, “PYMES") y, en su caso, si fuese de interés de Banco Pastor S.A. y con arreglo a
la legislacion vigente, los derechos de crédito derivados de los préstamos o créditos
participativos o subordinados concedidos por Banco Pastor S.A. a otros fondos de
titulizacién de préstamos a PYMES, a un Fondo de Titulizacién de Activos de naturaleza
cerrada creado al ‘efecto para agrupar los citados derechos de crédito en el mismo (en
adelante, el “Fondo”), que.tendr4 las siguientes caracteristicas:

El Fondo serd constituido, gestionado y representado por una sociedad gestora de fondos
de titulizacién (en adelante, la “Sociedad Gestora").

El importe maximo de los derechos de crédito a ceder sera de SETECIENTOS MILLONES
DE EUROS (700.000.000 euros), (dicho importe serd el correspondiente al principal
pendiente de amortizar de los préstamos, sin incluir los intereses),

La cesién de todos y cada uno de los préstamos o derechos de crédito referidos se
efectuara de forma pura e incondicionada y por la totalidad del plazo remanente hasta el
vencimiento, en los términos del articulo 2.2.b) del Real Decreto 926/1998.

* La cesién de aquelios derechos de crédito con garantia hipotecaria podra instrumentarse

mediante la emision de los instrumentos contemplados en Ia Ley 2/1981, de 25 de marzo,
de regulacion del Mercado Hipotecario y/o en la Ley Financlera, para Que sean suscritas en
nombre del Fondo por la Sociedad Gestora y para su agrupacion en el activo de dicho
Fondo. Dichos instrumentos podran estar representadas tanto por titulos unitarios como por
titulos multiples. La cesion de derechos de crédito distintos a aquellos que tengan garantia
hipotecaria, en su caso, se formalizara en documento contractual que acredite el negocio de
conformidad con lo prevenido en el Real Decreto 926/1998.

8G9310935




Sequndo: Se acuerda facultar a D. José Maria Arias Mosquera, Presidente de Banco
Pastor, S.A., a D. Jorge Gost Gijon, Consejero Delegado y a D. Miguel Sanmartin Losada,
Consejero Secretario del Consejo, y apoderar a DofRa Gloria Herandez Garcia, D. Fernando
Durante Pujante y a D. Antonio Mufioz Calzada, para que cualquiera de ellos, indistintamente,
proceda en nombre de Banco Pastor S.A. a ejecutar el acuerdo anterior a través de todas las
gestiones, actos, contratos y representaciones que el mismo exija, quedando especialmente
facultados para:

- Seleccionar los derechos de crédito objeto de la cesién.

- Determinar la totalidad de las condiciones de la cesion, en los términos que estimen
conveniente, incluyendo, en el caso de los derechos de crédito con garantia hipotecaria
inmobiliaria, las condiciones de la emision de los instrumentos resefados
anteriormente, que no hayan sido establecidas en el presente acuerdo.

- Comparecer ante Notario junto con los representantes debidamente autorizados de la
Sociedad Gestora para otorgar la escritura de constitucion del Fondo, con las
caracteristicas que se han descrito anteriormente, o las nuevas acordadas, una vez
obtenida la verificacion y registro por la Comisién Nacional del Mercado de Valores del
Folleto Informativo correspondiente, asumiendo las obligaciones que estime oportunas
en relacion con la citada constitucion del Fondo, asi como elevar a pablico cualesquiera
acuerdos de este Consejo de Administracién en relacion con dicha escritura de
constitucion del Fondo.

- Realizar cuantos actos y otorgar cuantos documentos, publicos o privados estimen
convenientes o hecesarios, tanto en relacion con la cesién de los referidos derechos de
crédito, incluyendo la emisidn de los titulos resefiados anteriormente mediante los que
se instrumenta la cesion de los derechos de crédito con garantia hipotecaria, como en
relacién con la constitucion del Fondo de Titulizacién de Activos, en los términos y
condiciones que consideren adecuados, todo ello con vistas a la agrupacién de los
mismos en dicho Fondo.

- Otorgar cuantos documentos ptblicos o privados y demas contratos (de crédito,
préstamo, administracién, depdsito y custodia de activos, garantias, agencia de pagos,
intermediacidn financiera, de depoésito, permuta financiera, aseguramiento, colocacion,
direccién o similares) requiera la estructura del Fondo, todo ello en relacién con la
funcién de la entidad como cedente de derechos de crédito derivados de préstamos,
créditos u otro tipo de activos crediticios frente a las PYMES o como emisor de los
instrumentos que movilizan los derechos de credito con garantia hipotecaria asi como
en relacién con aquellas otras funciones que los apoderados consideren conveniente
que Banco Pastor, S.A. asuma en relacién con el Fondo de Titulizacién de Activos.

- Acordar las condiciones de administracién o gestion de los derechos de crédito cedidos
al Fondo.

- Presentar ante la Comisién Nacional del Mercado de Valores, al Banco de Espana o
cualquier otra autoridad competente, los documentos que la misma requiera en relacién
con la cesién de activos, con la emisién de los instrumentos mediante los cuales se
movilicen los derechos de crédito con garantia hipotecaria y la constitucién del Fondo.
Entre ofros se entenderan contenidos en este apartado la Comunicacién Previa y ef

Folleto Informativo.

o g T

- Una vez constituido el Fondo, sustituir los activos, los titulos que se emitan por Banco
Pastor S.A. al objeto de instrumentar la cesion de los derechos de crédito con garantia
hipotecaria o los restantes activos crediticios cedidos en las condiciones que se

establezcan en la escritura de constitucion del Fondo.
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- Adaptar el contenido del presente Acuerdo a las precisiones que pudiese realizar Ia
CNMV para el buen fin de la operacion.

- Negociar, en su caso, con el FE| y/o el BEI la concesién de una garantia para aigt’m
tramo de los bonos emitidos. .

Tercero; Banco Pastor S.A. podra suscribir y/o asegurar la colocacién de los bonos emitidos
por el Fondo, asi como cualquier otro instrumento representativo del pasivo del Fondo,
hasta un importe méximo de 700.000.000 euros.

A estos efectos, se faculta a las personas indicadas en el presente acuerdo para que
solidariamente puedan realizar cuantos actos y otorgar cuantos documentos plblicos o
privados consideren necesarios.

i

Cuarto: Se autoriza a la Sociedad Gestora a utilizar el nombre comercial de Banco Pastor o

el nombre Pastor a los efectos de la presente operacién de titulizacién.

- Que para cumplimentar los acuerdos adoptados, por unanimidad se acuerda facultar a D.
José Maria Arias Mosquera, Presidente de Banco Pastor, S.A., a D. Jorge Gost Glion,
Consejero Delagado y a D. Miguel Sanmartin Losada, Consejero Secretario del Consejo, y
apoderar a Dofla Gloria Herndndez Garcia, D. Feémando Durante Pujante y a D. Antonio Mufioz
Calzada para que, en uso de las facultades que en este acto se les conceden, pueda
cualquiera de ellos, actuando por si solo otorgar los documentos plblicos o privades que
sean precisos a fin de cumplimentar los précedentes acuerdos.

- Que para cumplimentar los acuerdos adoptados, por unanimidad se acuerda
facultar a D. José Marla Arias Mosquera; a la Excma. Sra. Dia. Carmela Arias y Diaz de
Rabago; a D. Vicente Arias Mosquera; a D. Jorge Gost Gijén; a D. Alfonso Porras del Corral,
a D. José Luis VAzquez Marifio, a D. Marcial Campos Calvo-Sotelo, a D. Fernando Diaz
Fernandez, a D. José Arnau Sierra, a D. Joaquin del Pino Calvo-Sotelo, y a D. Miguel
Sanmartin Losada, para que en uso de las facultades que en este acto se les conceden
pueda cualquiera de ellos, actuando por si solo, otorgar los documentos publicos o privados
que sean-precisos a fin de cumplimentar los precedentes acuerdos

Que anfes dé ﬂ;'lalizar la reunion por el Secretario se procedié a.la redaccion del
acta la cual, una vez lefda fue aprobada por unanimidad y firmada por el Secretario con el
Visto Bueno del Presidente.

Y para que asf conste y a los efectos oportunos, expido la presente certificacion
en A Corufia, a diecinueve de julio de dos mil siete.

~ V.B. o ‘ :
EL PRESIDENTE DEL é (‘ )
~ CONSEJO DE ADMINISTRACION :

8G9310934
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DIRECCION CENERAL Serrano, 47 T +34 915 851 00
DE MERCADOS E INVERSORES 18001 Madrid, Espaiia WWW.COImY.e4

51 D. Ramdin Pérez Hermandez

Director General de Titulizacion de Activos, S.GFT, SA.

+iSON NAGKONAL, DEL MERGALX) F VALQRES {/ Orense 69

28.020, MADRID

e ) .

1A TS,

REGISTRODE SALIDA M, P
0, P 103267 0

Madrid, 14 de Diclembre de 2007

Muy Sefor nuestro,

Le notificamos que una vez examinada ia documentacién remitida sobre constitucion de fondos de titulizacidn
de activos con emision de valores:

Fondo: TOA EMPRESAS PASTOR 5, F.T.A.
Emisién: Bonos de titulizacién por importe da 568,700,000 eurcs
sociedad Gestora: Thullzacién de Activos, $.G.F.T.

can facha 14 de Diciembre de 2007 &l Presidente de esta Comision Nacional del Mercado de Valores ha sdoptago
¢l siguiente acuerdo:

" Exarninada la documentacion corespandiente a fa constitucion del Fondo de Titullzacion de Activos con emision de
valores de renta fija remitida per la entidad Titwlizacion de Activos, 5.6.F.T., S.A., y de conformidad con io previsic en
los articulos 18, 26, 27y 92 de fa Ley 24/1988 del Mercado de Valores, 2 5y 6 del Real Decreto 9261998, de 14 de Mayo, §
delaley 19/1982 de 7 iz julio, y dernds normas de aplicacion, el Presidenve de la Cornisicn Nacienal del Mercodo de
Valores, en virtud de Ja delegacidn que le ha sido conferida por acuerdo de) Conselo de esta Comislon de fecha 24 de
Octubre de 2007, ACUERDA:

Inscribit e los Registros Cficiales contermnplados en el articulo 92 de o Ley 24/ 1968 del Mercada de Valores of informe de
los auditores, los documentas acreditativos y ef folleto informathve correspondientes a la constitucion del Fongp de
Titllzacidn de Activos dencrrinado TDA EMPRESAS PASTOR 5, FTA con emision de bonos de titulizactén y promor
vido por la entidad Mtulizacién de Actives, 5.G.F.T., 5.A."

La Agencia Naclonal de Codificacion ha asignado a ks emisidn de referencla fos siguientes codigos ISIN como
cidigos nices de dmbito internacional.

Serie Cddige ISIN
SERIE A £50377956000
SERIE B ESO377956018
SERIEC £50377956026
SERIE D ESQ377956034

I
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T+34 915 B51 500

DIRECCION CENERAL Serrano, 47
WWW.TUTIV.ES

DE MERCATIOY ¥ INVERSORES a6uo1 Madrid, Espana

£l Real Decreto 1 732/98 deterrmina la obligatoriedad del abono de la tasa (Tarifa 1) cuya liquidacion, por un iMpor-

te de 39.813,66 euros se adjuntard.

Atentamente,

ng tH Benita
Director General de Mercados
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“Administrador”, significa la entidad encargada de la administracién de los Préstamos Hipo-
tecarios cedidos al Fondo mediante la emisién de los Certificados. BANCO PASTOR actuars
como administrador de los Préstamos Hipotecarios, sin perjuicio de su posible sustitucién
segiin lo establecido en el apartado 3.7.1. del Modulo Adicional.

“Agencia de Calificacién”, significa Standard & Poor’s,

“Agente Financiero”, significa la entidad que, de acuerdo con el Contrato de Servicios Finan-
cieros, prestara los servicios de mantenimiento de la Cuenta de Tesoreria, el dep6sito de los
Certificados de Transmisioén de Hipoteca y la agencia de pagos en la emisién de los Bonos. El
Agente Financiero sera BANCO PASTOR, o la entidad que pueda sustituirle en dichas funcio-
nes.

"“AIAF", significa AIAF Mercado de Renta Fija.

“Bonos”, significan los Bonos de la Serie A, los Bonos de la Serie B, los Bonos de la Serie C y
los Bonos de la Serie D emitidos con cargo al Fondo.

“Bonos de la Serie A”, significan los Bonos de la Serie A, emitidos con cargo al Fondo por
importe nominal total de 481.200.000,00 euros, integrada por 4.812 Bonos de 100.000 euros de
valor nominal unitario.

“Bonos de la Serie B”, significan los Bonos de la Serie B emitidos con cargo al Fondo por im-
porte nominal total de 23.700.000 euros, integrada por una tnica serie en Ia que se agrupan
237Bonos de 100.000 euros de valor nominal unitario.

“Bonos de la Serie C”, significan los Bonos de la Serie C emitidos con cargo al Fondo por im-
porte nominal total de 45.100.000 euros, integrada por una anica serie en la que se agrupan
451 Bonos de 100.000 euros de valor nominal unitario.
“Bonos de la Serie D", significan los Bonos de Ia Serie C emitidos con cargo al Fondo por im-
porte nominal total de 18.700.000 euros, integrada por una tinica serie en la que se agrupan
187 Bonos de 100.000 euros de valor nominal unitario.

“BANCO PASTOR”, significa “Banco Pastor, S.A.”".

“Certificados de Transmision de Hipoteca” o “Certificados”, significan los certificados de
transmisién de hipoteca emitidos por BANCO PASTOR ¥y suscritos por el Fondo.

“Cedente”, significa “Banco Pastor, 5.A.”

“CET", significa “Central European Time",

8G9310931
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CMOF”, significa el modelo del Contrato Marco de Operaciones Financieras preparado por la
Asociacion Espaiiola de Banca.

“CNMV”, significa Comision Nacional del Mercado de Valores.

“Contrato de Direccién y Suscripcion de la Emision de Bonos”, significa el contrato de direc-
cién y suscripcién de la Emision de Bonos celebrado entre la Sociedad Gestora, en nombre y
representacién del Fondo y BANCO PASTOR.

“Contrato de Permuta de Intereses”, significa el contrato de permuta financiera de intereses,
celebrado entre la Sociedad Gestora, en nombre y representacién del Fondo, y BANCO PAS-
TOR.

“Contrato de Préstamo para Gastos Iniciales”, significa el contrato que regula el Préstamo
para Gastos Iniciales, celebrado entre la Sociedad Gestora, en nombre y representacién del
Fondo, y BANCO PASTOR.

“Contrato de Préstamo Subordinado para Desfase Inicial”, significa el contrato que regula el
Préstamo Subordinado para Desfase Inicial, celebrado entre la Sociedad Gestora, en nombre y
representacion del Fondo, y BANCO PASTOR.

“Contrato de Servicios Financieros”, significa el Contrato de Servicios Financieros suscrito,
en nombre del Fondo, por la Sociedad Gestora y por el Agente Financiero regulando el dep6si-
to de los Certificados, la Cuenta de Tesoreria y la agencia de pagos del Fondo.

“Cuenta del Fondo”, significard la Cuenta de Tesorerfa.

“Derechos de Crédito”, significan los derechos de crédito a agrupar en el activo del Fondo
derivados de los Préstamos Hipotecarios y los Préstamos No Hipotecarios concedidos por
BANCO PASTOR a los Deudores.

“Derechos de Crédito Fallidos”, significa los Derechos de Crédito que se encuentren a una
fecha (i) en impago por un periodo igual o mayor a dieciocho (18) meses de débitos vencidos
(para el cdlculo del impago se considerardn periodos enteros, es decir, un mes de impago
corresponde con el retraso en los débitos vencidos de hasta treinta (30) dias, y asf correlati-
vamente para los meses sucesivos), (ii) en ejecucién de la garantia del Derecho de Crédito o,
(iii) hayan sido declarados o clasificados como fallidos por el Cedente y comunicado a la So-
ciedad Gestora.

“Derechos de Crédito No Fallidos”, significa los Derechos de Crédito que a una fecha no se
encuentren considerados como Derechos de Crédito Fallidos.

“Deudores”, significan los titulares de los Préstamos cedidos al Fondo.
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“Deudores Hipotecarios”, significara los titulares de los Préstamos Hipotecarios transferidos
al Fondo mediante la emisién de los Certificados.

“Dia Habil” significa todo el que no sea sabado, domingo, festivo en Madrid capital o inhabil
del calendarioc TARGET (Trans European Automated Real-Time Gross Settlement Express
Transfer System).

“Documento de Registro” significard el documento de registro de valores de titulizacién que
formara parte del Folleto y que estara elaborado conforme al anexo VII del Reglamento
809/2004.

“Emisién” significa la emisién de Bonos.

“Emisor” significa el Fondo.

“Entidad Cedente”, significa BANCO PASTOR.
“Entidad Suscriptora”, significa BANCO PASTOR.
"Entidad Directora", significa BANCO PASTOR,

“Escritura de Constitucién”, significa la escritura piiblica de constitucién del Fondo, cesién
de los Derechos de Crédito (incluida la emision y suscripcion de los Certificados de Transmi-
si6n de Hipoteca) y Emisién de Bonos.

“Euribor”, significa el Euro Interbank Offered Rate que es el tipo de oferta de depositos
interbancarios a plazo en euros calculado como la media diaria de las cotizaciones sumi-
nistradas para quince plazos de vencimiento por un panel compuesto por 57 Bancos, en-
tre los més activos de la zona Euro. El tipo es cotizado en base al cémputo de los dias re-
ales al vencimiento y afio compuesto por 360 dias, y es fijado a las 11:00 horas de la ma-
fiana (hora CET), expresado con tres cifras decimales.

“Factores de Riesgo”, significa el apartado del Folleto en el que se describen los principa-
les riesgos ligados (i) al Emisor, (ii) a los valores y (iii) a los activos que respaldan la Emi-
sibn.

“Fecha de Cobro”, significa las fechas en las que el Cedente transferira al Fondo los pagos
realizados por los Deudores, esto es, dentro de los cinco (5) primeros Dias Habiles de cada
mes, pudiendo tal periodicidad disminuir en el caso de que el Cedente, como Administrador
de los Préstamos, sufriera una rebaja de sus calificaciones asignadas por la Agencia de Califi-
cacion..

“Fecha de Desembolso”, significa el 20 de diciembre de 2007 dia en que se debera desembol-
sar el importe efectivo por la suscripcion de los Boros y abonarse el valor nominal de los De-
rechos de Crédito cedidos.

8G9310930
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“Fecha de Determinacién”, serd el segundo (2°) Dia Habil anterior a cada Fecha de Pago, y
significa la fecha en la que la Sociedad Gestora determinara el Tipo de Interés Nominal apli-
cable a cada una de las Series de Bonos para el Periodo de Devengo de Intereses siguiente.

“Fecha de Notificacion”, significara la fecha en la que se notificaran los importes a pagar en
concepto de principal e intereses a los titulares de los Bonos, es decir, el segundo Dia Habil
anterior a cada Fecha de Pago.

“Fecha de Pago”, significa los dias 22 de enero, abril, julio y octubre de cada afio o, en caso de
que alguno de estos dias no fuera un Dia Hébil, el siguiente Dia Habil. La primera Fecha de
Pago tendra lugar el 22 de abril de 2008.

“Fecha de Vencimiento Legal del Fondo”, significa la fecha de amortizacion definitiva de los
Bonos, es decir, el 22 de abril de 2044 o, si este dia no fuera Dia Habil, el siguiente Dia Habil.

“Folleto”, significa conjuntamente, el Documento de Registro, Nota de Valores y Médulo
Adicional a la Nota de Valores.

“Fondo”, significa TDA EMPRESAS PASTOR 5, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS.

“Fondo de Reserva”, significara el fondo de reserva existente en cada momento en el Fondo,
conforme a lo establecido en el apartado 3.4.2.2 del M6dulo Adicional.

“Fondo de Reserva Inicial”, significara el fondo de reserva constituido en la Fecha de Des-
embolso con cargo al Tramo D, conforme a lo establecido en el apartado 3.4.2.2 del Médulo
Adicional.

“Gastos de Liquidaci6n”, significa los gastos que puedan derivarse de la venta de los Dere-
chos de Crédito y de los activos remanentes del Fondo para la liquidacién del mismo y los
que se originen con motivo de la liquidacién del Fondo.

“Gastos Extraordinarios”, significa los gastos derivados de la preparacion y formalizacion
por la modificacién de la Escritura de Constitucién y de los Contratos, asi como por la cele-
bracién de contratos adicionales; en su caso, el importe de gastos iniciales de constitucion del
Fondo y de emisi6n de Bonos que excedan del importe de principal del Préstamo para Gastos
Iniciales; los gastos extraordinarios de auditorfas y de asesoramiento legal; los necesarios para
instar la ejecucién de los Préstamos y los derivados de las actuaciones recuperatorias que se
requieran; la comisién del nuevo administrador en caso de sustitucién de BANCO PASTOR;
en general, cualesquiera otros gastos extraordinarios soportados por el Fondo o por la Socie-
dad Gestora en representacién y por cuenta del mismao.
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“Ley 3/1994", significa la Ley 3/1994, de 14 de abril, por la que se adapta la legislacion espa-
fiola en materia de entidades de crédito a la Segunda Directiva de Coordinacién Bancaria y se
introducen otras modificaciones relativas al sistema financiero, modificada en virtud de la
Ley 41/2007, de 7 de diciembre, por la que se modifica la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de
Regulacién del Mercado Hipotecario y otras normas del sistema hipotecario y financiero, de
regulacién de las hipotecas inversas y el seguro de dependencia y por la que se establece de-
terminada norma tributaria.

“Ley 19/1992", significa la Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre Régimen de Sociedades y Fondos
de Inversion Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacion Hipotecaria.

“Ley 44/2002", significa la Ley 44/2002, de 22 de noviembre, de Medidas de Reforma del sis-
tema Financiero,

“Nivel Requerido del Fondo de Reserva”, significa el nivel requerido del Fondo de Reserva
en cada Fecha de Pago, de conformidad con lo establecido en el apartado 3.4.2.2. del Médulo
Adicional,

“Orden de Prelacién de Pagos”, significa el orden en el que se aplicaran los Recursos Dispo-
nibles del Fondo, para atender las obligaciones de pago o retencion del mismo descrito en el
apartado 3.4.6.2.2. del M6dulo Adicional.

“Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacién”, significa el orden de prelacién de las obliga-
ciones de pago o de retencién del Fondo para la aplicacién de los Recursos Disponibles en la
Fecha de Pago en la que tuviera lugar Ia liquidacién del Fondo descrito en el apartado
3.4.6.23. del Médulo Adicional.

“Periodo de Cobro”, significars un periodo que coincide con el mes natural. Sobre estos pe-
riodos se realizaran las liquidaciones del Fondo de los importes cobrados a los deudores. Ex-
cepcionalmente, el primer Periodo de Cobro comenzar4 en la Fecha de Constitucién y finali-
zara el 31 de diciembre de 2007 (ambos incluidos).

“Periodo de Devengo de Intereses”, significa los dias efectivos transcurridos entre cada dos
Fechas de Pago consecutivas, incluyendo la Fecha de Pago inicial, y excluyendo la Fecha de
Pago final. El primer Periodo de Devengo de Intereses comenzaté en Ia Fecha de Desembolso,
incluida, y finalizar4 en Ia primera Fecha de Pago, excluida,

“Periodo de Suscripcién”, significa el periodo comprendido entre las 12:00 horas (hora CET)
del dia 18 de diciembre de 2007 y las 14:00 horas (hora CET) del mismo dia,

“Préstamos”, significa los Derechos de Crédito agrupados en el activo del Fondo, es decir, los
Préstamos Hipotecarios junto con los Préstamos No Hipotecarios.

8G9310929
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“Préstamos Hipotecarios”, significa los préstamos hipotecarios transferidos por BANCO Pas-
TOR al Fondo mediante la emision de los Certificados de Transmisién de Hipoteca.

“Préstamos No Hipotecarios”, significa los préstamos no hipotecarios cedidos por BANCO
PASTOR al Fondo.

“Préstamo para Gastos Iniciales”, significa el préstamo otorgado por BANCO PASTOR al Fon-
do, de acuerdo con lo previsto en el Contrato de Préstamo para Gastos Iniciales,

“Real Decreto 116/1992”, significa el Real Decreto 116/1992, de 14 de febrero, sobre represen-
tacion de valores por medio de anotaciones en cuenta y compensacion y liquidacién de ope-
raciones bursétiles.

“Real Decreto 1310/2005”, significa el Real Decreto 131072005, de 4 de noviembre, por el que
se desarrolla parcialmente la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores, en materia
de admisién a negociacion de valores en mercados secundarios oficiales, de ofertas ptiblicas
de venta o suscripcion y del folleto exigible a tales efectos,

“Real Decreto 685/1982”, significa el Real Decreto 685/1982, de 17 de marzo, por el que se
desarrollan determinados aspectos de la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de regulacion del mer-
cado hipotecario, y el Real Decreto 1289/1991, de 2 de agosto, por el que se modifican deter-
minados articulos del anterior.

“Real Decreto 926/1998", significa el Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo, por el que se
regulan los fondos de titulizacién de activos y las sociedades gestoras de fondos de tituliza-

cién,

“Real Decreto Ley 5/2005”, significa el Real Decreto-Ley 5/2005, de 11 de marzo, de reformas
urgentes para el impulso a la productividad y para la mejora de la contratacion publica.

“Recursos Disponibles”, significan en cada Fecha de Pago para hacer frente a las obligacio-
nes de pago o de retencién del Fondo que se encuentren depositados en la Cuenta de Tesore-
ria y, en su caso y cuando corresponda, el importe de la liquidacion de los activos y el saldo
del resto de Cuentas del Fondo, todo ello de conformidad con lo establecido en la Escritura y
en el Folleto.

“Reglamento 809/2004" significa el Reglamento (CE) n® 809/2004 de la Comisién de 29 de
abril de 2004.

“Saldo Inicial de los Derechos de Crédito”, significa la suma del principal pendiente de ven-
cimiento a la Fecha de Constitucién del Fondo, de los Derechos de Crédito.
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“Saldo Nominal Pendiente de Cobro Acumulado de los Derechos de Crédito Fallidos”,
significard el saldo nominal pendiente de cobro acumulado de los Derechos de Crédito Falli-
dos sin reduccién de las posibles recuperaciones de esos Derechos de Crédito Fallidos.

“Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los Bonos”, significa la suma del principal pendien-
te de vencimiento maés el principal vencido y no pagado a una fecha de todos los Bonos que
integran cada una de las Series.

“Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los Préstamos” o “Saldo Nominal Pendiente de
Cobro de los Derechos de Crédito”, significa la suma del principal pendiente de vencimiento
mds el principal vencido y no pagado a una fecha de todos los Derechos de Crédito.

“Saldo Nominal Pendiente de Vencimiento de los Bonos”, significa la suma del principal no
vencido de los Bonos de cada una de las Series.

“Salde Nominal Pendiente de Vencimiento de los Préstamos” o “Saldo Nominal Pendiente
de Vencimiento de los Derechos de Crédito”, significa el importe de principal no vencido de
los Derechos de Crédito.

“Serie A”, significa los Bonos de la Serie A emitidos con cargo al Fondo.

“Serie B”, signifiba los Bonos de la Serie B emitidos con cargo al Fondo.

“Serie C”, significa los Bonos de la Serie C emitidos con cargo al Fondo.

“Serie D, significa los Bonos de la Serie D emitidos con cargo al Fondo.

“Sociedad Gestora”, significa TITULIZACION DE ACTIVOS, SG.ET, S.A.

“Tipo de Interés Nominal”, significa el tipo de interés nominal, variable trimestralmente y
con pago trimestral, aplicable a cada una de las Series y determinado para cada Periodo de
Devengo de Intereses que serd el que resulte de sumar (i) el Tipo de Interés de Referencia, y

(ii) un margen para cada una de las Series segiin el detalle del apartado 4.8 de la Nota de Va-
lores.

“Tipo de Interés de Referencia”, significa el tipo de interés de referencia de los Bonos, con-
forme se establece en el apartado 4.8. de la Nota de Valores.

“TIR", significa la tasa interna de rentabilidad,

“Titulo Multiple”, significa el titulo maltiple emitido por el Cedente; nominativo, represen-
tativo de la totalidad de los Certificados, sin perjuicio de su sustitucién, conforme a lo esta-
blecido en el Folleto y en la Escritura.



ANEXO 5
LISTADO DE LOS PRESTAMOS HIPOTECARIOS Y DE LOS PRESTAMOS
NO HIPOTECARIOS
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E] Banco Pastor

El presente tituto maltiple representa 375 Certificados de Transmision de Hipoteca
con un valor nominal total igual a 20968353437 de euros sobre 375 préstamos
hipotecarios (en adelante, los “Préstamos Hipotecarios”), emitidos por BANCO
PASTOR, 5.A. (en adelante el “Emisor”™), con domicilio social en Cantén Pequefio, 1,
La Corufia, C.LF. A-15000128, e inscrita en el Registro Mercantil de La Corufia, al
tomo 91, libro 3, seceibn 3%, hoja n°. 33, folio 107, la cual adaptd sus Estatutos a la
vigente Ley de Sociedades Anénimas mediante escritura publica otorgada ante el
Notario de La Corufia D, Francisco M. Ordéfiez Arman, en fecha 26 de julio de
1990, con el namero 1808 de su protocolo, inscrita en el Registro Marcantil de La
Corufia el dia 29 de agosto de 1990, al tomo 783 del archivo, seccidn general, folio
1, hoja n® C-519, inscripcién 1%

El presente titulo nominativo maltiple se emite a favor de TDA EMPRESAS
PASTOR 5, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS (en adelante el
“Participe™), constituido en virtud de la Escritura Poblica de Constitucién y de
Emigion y Suscripeién de los Centificados de Trangmisién de Hipoteca y de
Emisién de Bonos de Titulizacion de Activos otorgada ef 17 de diciembre de 2007
ante ¢l Notario de La Corufta D, Francisco M. Ordofiez Armén (en adelante la
“Escritura de Constltucién”), representado y administrade por Titulizacion de
Activos,-8.A., Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién, con domicilio en
Madrid, Orense, 69, NIF A/80352750 e inscrita en el Registro Mercantit de Madrid
al Tomo 4,280, Folio 170, Seccidn 8, Hoja M-71,065,

Los Certificados de Transmision de Hipoteca representados en &) presente titulo
multiple se rigen por el articulo 18 de la Ley 44/2002, la Ley 2/198] de 25 de
marzo, del Regulacion del Mercado Hipotecario, el Real Decreto 685/1982 de 17
de marzo, de desamollo, el Real Decreto 1289/1991 de 2 de agosto, la Ley 19/1992,
de 7 de julio, sobre Régimen de Sociedades y Fondos de Inversién Inmobiliaria y
sobr.e Fondos de Titulizacién Hipotecaria y demds normativa que resulte aplicable.

1. Préstam ipotecarios

Las caracteristicas de los Préstamos Hipotecarios de los que participan los
Centificados de Transmision de Hipoteca rep! dos en el p titulo
miultiple se describen en el Anexo $ de la Escritura de Constitucion,

Cada uno de los Certificados de Transmision de Hipoteca representados en el
presente titulo multiple, cuyas caracteristicas se relacionan en el Anexo 5 de la
Eseritura de Congtitucion, participa en el 100 por ciento del capital o principal no
amortizado, de log intereses ordinarios de cada uno de los Préstamos Hipotecarios,

Los Certificados de Transmisién de Hipoteca se emiten por el mismo plazo restante
de imiento de los P »s Hipotecarios y dan derecho a su titular a percibir
todos los pagos a realizar por los prestatarios o por otras personas, en virtud de los
Préstamos Hipotecarios o de cualquier otro derecho accesorio a los mismos sean
cobrados, de acuerdo con los términos y condiciones de dichos Préstamos
Hipotecarios relacionados en el Anexo al presente titulo multiple, asi como los
correspondientes a la totalidad de los intereses ordinarios, confiriendo a su titular el
resto de los derechos que se recogen en la Escritura de Constitucion,

Corresponderan al Participe todas las cantidades que en concepto de principal,
intereses ordinarios y demas conceptos recogidos en fa Escritura de Constitucion,
se devenguen con relacion a cada uno de los Préstamos Hipotecarios, desde la
Fecha de Constitucion.

El Emisor practicard, sobre los pagos que correspondan efectuar al Participe en
concepto de i las iones que blezca la legislacion vigente.

E! Participe tendra derecho a recibir de inmediato cualquier cantidad satisfecha por
el deudor hipotecario al Emisor, tanto en concepto de reembolso de principal como
de intereses ordinarios, asi como cualquier otro pago que reciba BANCO PASTOR,
S.A. por los Préstamos Hipotecarios, incluyendo og derivados de cualquier derecho
accesorio al préstamo tales como ind iones derivadas de polizas de sepuro,
pagos efectuados por posibles garantes, etc, con la excepcién de intereses de
demora, comisiones por reclamacion de recibos impagados, comisiones de
subrogacion, comisiones de amortizacién/cancelacion anticipada, asi omo
cualquier otra comisién o suplido, que corresponderd al Emisor. No obstante el
Participe podrd acordar con el Emisor plazos diferentes para el pago de dichas
cantidades.

Los pagos a realizar por el Emisor al Participe se realizardn en la cuentd abierta a
nombre de éste en el propio Emisor o en aquella otra cuenta que el Participe
notifique al Emisor por escrito.

3. Falta de pago por dendor hipotecario.

El Emisor no ssume responsabilidad- alguna por el impago de los deudores
_hipotecarios ni garantiza directa o indirectamente el buen fin de la operacion, ni

otorga garantias o avales ni incurrir en pactos de recompra de los Certificados de

TiTULO MULTIPLE REPRESENTATIVO DE CERTIFICADOS DE TRANSMISION DE HIPOTECA
EMITIDOS POR BANCO PASTOR, S.A.

Transmisién de Hipoteca, a excepcion de las previsiones para la sustitucion de los
Certificados de  Trs ision de Hipoteca contenidos en la Escritura de
Conastitugitn.

La ejecucion de los Préstamos Hipotecariog corresponde al Emisor y al titular det
certificado en los términos establecidos en el articulo 66 del Real Decreto 685/1982
en redaccion dada por el Real Decreto 1289/1991.

Sin perjuicio de lo anterior, el titular del Certificado de Trangmisién de Hipoteca
tendra accion ejecutiva contra el Emisor para la efectividad de los vencimientos de
la misma por principal, intereses y demds conceptos, siempre que el
incumplimiento de Ja obligacién no sea consecuencia de la falta de pago del deudor
del Préstamo Hipotecario,

stodis y administracién,
De acuerdo con lo previsto en el articulo 61,3 del Real Decreto 685/1982 en
redaccmn dada por el Reul Decreto 1289/1991, el Emisor conserva la custodia y
inigtracion de Jos Pré Hipotecarios y vendrd obligado a realizar cuantos
actos sean necesarios para la efectividad y buen fin de los mismos.

La novacién de los Préstamos Hipotecarios cuando fuera consentida por el
Participe, afectar a los Certificados de Transmisién de Hipoteca,

3. Trapsmisién de los Certificados de Transmisién de Hipoteca,

La transmision y tenencia de los Certificados de Transmision de Hipoteca
representados en el presente titulo miltiple esté limitada a inversores cualificados a
log efectos del anlculo 39 del Real Decreto 1310/2005, no pudlendo ser adquiridas
por el pablico no especializado. -

Los titulares de los Certificados de Transmisidon de Hipoteca, en su caso, deberdn
notificar al Emisor las trasferencias de los mismos, asl como los cambios de
domicilio, & efectos de la inscripcion de dichos datos en ef Libro especial a que se
refiere el articulo 67 del Real Decreto 685/1982 en redaccion dada por el Real
Decreto 1289/1991, El adquirente dcberd también indicar al Emisor una cuenta de

pago.

Ninguna responsabilidad serd imputable al Emisor que efectie las notificaciones o
los pagos correspondientes a la persona que figura en sus librog como Gltimo titular
del Certificado de Transmisién de Hipoteca en el domicilio de dicho titular que
conste en ellos.

6, Otras reglas,

En caso de destruccién, sustraccién, pérdida o extravio del presente titulo se estard
a lo dispuesto en el articulo 56 de Real Decreto 685/1982,

El titular de los Centificados de Transmision de Hipoteca tendra derecho a solicitar
del Emisor la emision de nuevos titulos unitarios o multiples representativos de uno
o varios Certificados de Transmisién de Hipoteca de los representados por el
presente titulo miltiple, que le seran canjeados por éste.

La suscripcién o adquisicion del Certificado de Transmision de Hipoteca
presupone el conocimiento de todas las caracteristicas e implica para el suscriptor o
adquirente la aceptacién plena que resulta del mismo, En particular, supone
pt i6n de su cc > patra la aplicacion de lo previsto en los nGmeros 3

y4.

En lo no consignado especificamente en las condiciones y caractetisticas de los
Certificados de Transmisin de Hipoteca recogidos en este titulo, se estard a lo
establecido en la Eseritura de Constitucion, en las escrituras de los Préstamos
Hipotecarios y en la normativa aplicable.

E!l Emisor y el titular en cada momento de los Certificados de Transmisién de
Hipoteca se someten expresamente a los Juzgados y tribunales de Madrid capital
para cualquier cuestién que pueda suscitarse en relacion con log Certificados de
Transmisién de Hipoteca.

En La Corufia, a 17 de diciembre de 2007,

BANCO PASTOR, S.A.
p-p.

Firmado ilegible
Fdo.: D. José Maria Arias Mosquera
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ANEXO 7
METODO DE CREACION DE LOS ACTIVOS

Los préstamos seleccionados para su cesion al Fondo han sido concedidos por Banco
Pastor, 5.A. siguiendo sus procedimientos habituales de analisis y valoracién del
riesgo crediticio para la concesién de préstamos a personas fisicas (Auténomos) y a
personas juridicas. Los procedimientos vigentes de Banco Pastor, S.A. se describen a
continuacién:

1. INTRODUCCION

Las operaciones crediticias se sancionan a través de la Estructura de Riesgos. A
continuacion se refleja la estructura organizativa y sus funciones de dicha estructura
de Riesgos, con descripcion de las competencias de las diferentes unidades que la
componen:

[ PRESIDENTE J

1 1
DIRECCION DE CONCESION [ DIRECCION DE GESTION GLO- ]
DE RIESGOS BALY CONTR(I)L DE RIESGOS

| 1 |
SISTEMAS DE GES- PREVENCION Y RECUPERACIONES
TION DEL RIESGO SEGUIMIENTO DEL

La Estructura de Riesgos tiene encomendadas las siguientes funciones:

- Dirigir y coordinar la gestion del riesgo de crédito tanto del Banco como el de las -
empresas del grupo financiero, con una visién global y tnica y que permita
abordar los planes de crecimiento en un marco estable y sostenido como una
mejora de la eficiencia.

- Proponer las lineas de actuacion para definir la politica del riesgo de crédito.

LLd

- Gestionar y administrar la politica del riesgo de crédito.

- Y definir y asignar atribuciones para la administracién del riesgo de crédito de
acuerdo con Ja delegacién que le ha sido conferida.

Con el fin de facilitar la consecucién en el tiempo de dos objetivos irrenunciables:

¢ Garantizar la solvencia del Grupo
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Dar valor al accie

Direccion de Concesién de Riesgos

* Andlisis, evaluacién y/o sancion de las operaciones de riesgo
que, de acuerdo con las atribuciones vigentes, no pueden ser
resueltas por las unidades del Negocio correspondientes.

* Apoyar el montaje de operaciones de Préstamo Promotor y
control de las disposiciones parciales.

* Asesoramiento a las unidades de Negocio en los aspectos de
andlisis y evaluacion del riesgo.

Direccién de Gestién Global y Control de Riesgos

Ademads de integrar las funciones asignadas a sistemas de Gestién de
Riesgos, es la encargada de proponer y administrar el Plan Director de
Riesgos del Banco y Grupo Financiero en coordinacién con la Direccién de
Concesién de Riesgos.

Asimismo es la encargada de potenciar el Control de Riesgos, haciéndose
cargo de las funciones de Prevencién, Seguimiento del Riesgo y
Recuperaciones.

Proponer al Comité de Riesgos la politica de riesgos y atribuciones de riesgo
por niveles de atribucién y productos de activo.

Propuesta, control y seguimiento, tanto en el Banco como en las Sociedades
del Grupo Financiero, de que las estructuras de riesgo sean las adecuadas en
cada momento y aporten la maxima eficiencia, tanto desde el aspecto de la
seguridad como de la respuesta agil y eficaz como elemento diferenciador de
la competencia.

De la direccién de gestién global y control de riesgos también dependen las unidades

1-Unidad de Sistemas de Gestion del Riesgo:

Disefio, desarrollo de especificaciones, mantenimiento, seguimiento y control

de:

* Modelos estadisticos de gestion de riesgos de crédito.

8G9310915



* Procedimientos para el tratamiento de la informacién de
intervinientes y operaciones de riesgo (analisis, concesion,
circuitos...)

* Procedimiento de control de formalizacién de riesgos.

L

* Modelo Interno de Riesgo de Crédito

* Sistema de otorgamiento y control de atribuciones de riesgo.

Mantenimiento de la normativa de concesién y administracion

2-Prevencion y Seguimiento de Riesgos

* Proponer y administrar la politica de seguimiento de riesgos del
Banco y grupo Financiero.

* Analisis permanente de la cartera de riesgo, para anticipar estrategias
a clientes con problemas.

* Impulsar, en conjunto con la unidad de Recuperaciones, las acciones ‘
oportunas que sea necesario iniciar tanto en las Direcciones
Regionales como en las unidades centrales, para normalizar las
operaciones identificadas como problematicas.

* Desarrollo de los sistemas de alertas tempranas orientadas a
potenciar la funcién de control.

3-Recuperaciones

¢ Proponer y administrar la politica de recuperaciones del Banco y
Grupo Financiero.

* Analisis de propuestas de mora, definicion de estrategias de recobro y
toma de decisiones.

¢ Asuncién directa de la gestion de la recuperacion de las operaciones :
que estime conveniente.

* Gestion de activos adjudicados en pago de deuda (tratamiento
administrativo y venta).

* Asesoramiento a las unidades de Negocio sobre recuperacion y
gestion de activos inmovilizados.
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El 6rgano superior jerarquico en la plictdn de#bperaciones de riesgo es el Comité
de Riesgos, que se retine semanalmente o tiene establecidos limites en la cantidad a
autorizar y estd compuesto por:

- ElPresidente del Banco.

- ElConsejero Delegado del Banco.

- El Director General Comercial.

- ElDirector de la Direccion de Concesi6n de Riesgos.

- El Director dé la Direccién de Gestion Global y Control de Riesgos.

Este Comité resuelve las operaciones que exceden las atribuciones asignadas a los
demés 6rganos de decision en la escala jerarquica, establece politicas estratégicas de
riesgo, valora su comportamiento y evolucion, y fija las medidas correctoras que se
consideren mas convenientes en cada caso.

3, PROCESOS DE CONCESION

Las Oficinas son las responsables de iniciar el expediente de estudio del riesgo a
partir de la solicitud del cliente. Si las facultades de la oficina para tramitar el
expediente son suficientes es la propia sucursal la que se encarga de autorizar la
operacion.

Cuando una operaci6n, junto con el riesgo que ya tiene en vigor el cliente o su grupo
empresarial, supera las atribuciones asignadas a un determinado 6rgano de decisién
(Oficina, Direcciéon Regional, etc.) éste analiza el riesgo, emite su opinién y a
continuacién da traslado de la propuesta al ¢rgano de decisién jersrquicamente
superior, y asi sucesivamente hasta llegar a un érgano con facultades suficientes para
resolver.

4. METODOLOGIA PARA EL ANALISIS DE OPERACIONES HIPOTECARIAS

4.1 Scoring y Andlisis de Concesion de Hipotecarios para particulares:

El sistema Scoring de evaluacién de préstamos hipotecarios fue introducido por
Banco Pastor con caracter obligatorio para este tipo de operaciones, en la totalidad
de su red de oficinas en julio de 1997,

En funcién del dictamen global que el sistema scoring asigna a la operacion, las
oficinas han de seguir inexcusablemente las siguientes instrucciones para la
resolucién definitiva de la misma:

8G9310914



¢ Conceder y Duda: La operaci6n ha de ser revisada por la Comisién Local de
Riesgos, quién sancionaré su autorizacién o denegacion.

» Probable Denegar y Denegar: No pueden ser formalizadas por la oficina, y
en el caso excepcional de que existan circunstancias que aconsejaran su
posible autorizacién, no contempladas por el sistema, han de remitir a la
Direccion Regional correspondiente (solicitudes con dictamen Probable
Denegar o Denegar con importe inferior o igual a 200.000 euros) o a la
Direccién de Concesién de Riesgos (solicitudes con dictamen Denegar e
importe superior a 200.000 euros), la documentacién que justifique la posible
concesion, quienes en caso de considerarla suficiente introduciran el
correspondiente codigo de autorizacion que ha de permitir la formalizacion
definitiva de la operacién.

Escrituras hipotecarias

Todos los préstamos hipotecarios se formalizan en escritura publica que se inscribe
en el Registro de la Propiedad. En la escritura se pacta la aplicacion de un tipo de
interés inicial para el primer perfodo (generalmente 1 afio) y posteriormente, se
revisa anualmente en funcion del tipo de referencia (mayoritariamente Euribor) al
que se le afiade un diferencial. Este diferencial permite una secuencia de
bonificaciones segtin se contraten con el prestatario determinados productos
comerciales (domiciliacién de ndmina, dos recibos basicos, tarjeta de crédito, tarjeta
de débito 4B, seguro hogar, plan de pensiones, seguro de vida).

Intereses Ordinarios:

Cada préstamo devenga un tipo de interés variable, revisable anualmente. Durante el
primer perfodo de interés (desde la formalizacion de la operacién hasta la fecha de la
primera revision) el tipo a aplicar es un porcentaje concreto, negociado y aceptado
por el cliente; por ejemplo el 3,5%, el 4%, etc... Desde la fecha de la primera revision
se realizardn sucesivas revisiones con cardcter anual, por afios vencidos, hasta la
finalizacion de la operacion.

Tipo de interés variable:

Durante el segundo y sucesivos periodos, el préstamo devengara un tipo de interés
variable que se determinara de la siguiente forma:

» Tipo Basico de Referencia: El tipo basico de referencia a aplicar sera el Euribor o
conjunto de Entidades. Banco Pastor comercializa mayoritariamente el tipo
Euribor.
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Este diferencial serd objeto de bonificaciones que se aplicaran a partir de la
primera fecha de revisién, siempre que, ininterrumpidamente, durante los 12 meses
anteriores a cada fecha de revision del tipo de interés, se cumplan por los prestatarios
un conjunto de condiciones.
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4.2 Scoring y Analisis de Concesién para Empresas y Auténomos.

Toda la informaci6n referente a cualquier persona fisica o juridica, que ejerza alguna
de las actividades recogidas en CNAFE, independientemente del tamafio de su
negocio (auténomos, profesionales liberales, pequefias, medianas y grandes
empresas, etc.) se aglutina en el sistema de Acuerdos y Propuestas, compuesto por
las siguientes aplicaciones informaticas:

. Balances / Terrenos y Edificios:

Permite registrar y analizar los estados financieros, realizando su comparacién con
los de ejercicios precedentes y facilitando de forma automatica tanto el calculo de
ratios, como su calificacion y comentarios automaticos.

™

Ademas, dispone de un Sistema Automético de Evaluacién que califica tanto a las
estructuras financiera y economica de la empresa, como a la empresa en su conjunto.

En la Aplicacién de Terrenos y Edificios se introducen los datos esenciales de los
bienes que posea la persona analizada (descripcion, régimen de propiedad,
valoracién , comprobaci6n registral, cargas, etc.)

. Informes del negocio: Permite registrar los aspectos mas importantes acerca
de los informes que se posean de la persona y del negocio que ésta explota.

. Aplicacién de Grupos Empresariales: Permite que, a partir del establecimiento
de relaciones de dominio entre personas (que pueden ser tanto de
participacion societaria, como de no-participacién), se produzca de manera
automatica la formacién, modificacion o baja de grupos empresariales.

N Ademds, a través de la conexién con otras aplicaciones, proporciona

informacion agregada, desglosada para cada uno de los miembros del grupo,
relativa a posiciones de contratos, cesiones, Cirbe, Balances, y Terrenos.

J»



. Aplicacién de Garantias: Permite registrar los diferentes documentos de
garantia recogidos por el Banco para amparar los riesgos otorgados a nuestros
clientes.

. Aplicacién de Expedientes de Riesgos: Se configura como el nucleo del
sistema de Acuerdos y Propuestas, asi como la coordinadora de la informacién
procedente de otras aplicaciones, dado que a través de la misma:

. Se introducen los principales datos de las operaciones de riesgo a estudiar, asi
como las opiniones e informes emitidos por los diferentes organos que
intervienen en su dictamen

. Se desencadena la captura automdtica y presentaciéon de la informacion
procedente de otras aplicaciones y que es necesaria para el analisis (Alarmas,
Balances, Terrenos, Posiciones de Contratos, Garantias...)

Una vez hecho esto, el sistema confecciona automaticamente el expediente de
riesgos.

Implantacién de Scoring-Rating Estadistico:

Para calcular las variables y elaborar el dictamen, el Sistema toma automaticamente
la informacién que necesita de Expedientes de Riesgo y de las demas aplicaciones
relacionadas con la informacién de empresas.

Una vez efectuada la evaluacién se obtiene un dictamen que clasifica la operacién
como: conceder, duda, probable denegar o denegar.

* Denegar: La facultad de sancionar favorablemente estas operaciones recae
exclusivamente en la Direccién de Concesion de Riesgos.

* Probable Denegar: Desde Julio de 2004 son las Direcciones Regionales las
que pueden sancionar favorablemente estas operaciones.

» Duda: Para las Pymes y Grandes Empresas serdn las Direcciones Regionales
las que pueden sancionar favorablemente estas operaciones. Para los Tipos
de Empresa de menor tamafio (Micros y Auténomos) seran las oficinas las
que sancionen dichos riesgos.

Comentarios autométicos que complementan los dictamenes del scoring: Como
informacién complementaria al dictamen del scoring y como elemento fundamental
de decision, el sistema presenta una serie de comentarios automaticos en forma de
mensajes escuetos, cuyo fin es informar a los centros de decisién de las principales
debilidades que se hayan detectado en el analisis, a efectos de que antes de emitir su

i
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En diciembre 2.005 se procedié a implantar la reestimacién de los mismos. La
reestimacion trae consigo el ajuste de algunos criterios de segmentacitn en grupos
homogéneos de riesgo:

- Auténomos: Todas las personas fisicas con actividad empresarial

- Microempresas: Persona juridica con ventas < 750.000 euros y que, ademas, el
Riesgo Global en BP de la Empresa o del Grupo no supere 1.000.000 euros

- Pymes: Persona juridica con ventas > 750.000 euros y < 6.000.000 euros; o Ventas
< 750.000 euros pero con Riesgo Global en BP de Ia Empresa o del Grupo >
1.000.000 euros

- Grandes : Persona juridica con ventas > 6.000.000 euros, con independencia del
volumen de riesgo

Para el segmento de Pymes se ha elaborado, al igual que para el de Gran Empresa,
un Rating de Empresa y un Scoring de operacion, a efectos de incorporar las
premisas recogidas en el Acuerdo de Basilea

Definicién de mora utilizada para el analisis:

Se considera operaciéon morosa aquella que alguna vez haya entrado en mora, de
acuerdo con la definicion de la misma establecida por Banco de Espafia en su
Circular 4/2004.

5- PREVENCION Y SEGUIMIENTO DEL RIESGO

El control de la inversién se inicia en la red de oficinas. La responsabilidad funcional
recae sobre la Comisién Local de Riesgos. Las Direcciones Regionales ejercen las
labores de control de la inversion de las oficinas de su ambito. Esta funcién es
responsabilidad directa del Director Regional, que tiene bajo su dependencia un
responsable especifico para el desempefio de dicha funcion.

La Unidad de Prevencién y Seguimiento de Riesgos, ademas de conocer y supervisar
los desfases mas relevantes a nivel Banco, tiene como principal tarea la prevencién de
la morosidad y la anticipacién, en tiempo oportuno, a los posibles problemas de los
acreditados, asi como el conocimiento de la evolucién y concentracién de las
diferentes carteras de riesgo del Banco bajo diversos aspectos: Por producto, por
zona geografica, por sectores, etc.

6- RECUPERACIONES:

8G9310912



GESTION DE ACTIVOS DUDOSOS.

Desde el punto de vista de la contabilizacién de operaciones morosas el Banco Pastor
se ajusta estrictamente a la normativa recogida en la circular 4/2004 del Banco de
Espafia, con los nuevos criterios que establece el Regulador. No obstante,
internamente en el Banco se distinguen dos situaciones en los activos dudosos:

» Morosidad técnica: Concepto de aplicacién a las operaciones que se
contabilizan de forma automdtica en Activos Dudosos, por haber
transcurrido mas de 3 meses desde su vencimiento o incumplimiento parcial,
pero que tienen una via de regularizacién ya pactada o unas expectativas de
normalizacién inmediatas, ademas de no existir dudas sobre la positiva
situacién del cliente.

* Operaciones dudosas: Este concepto es aplicable a todas aquellas operaciones
de clientes cuya situacién se considere problematica y, por tanto, nuestra
inversién comprometida.

RECUPERACION

* Comisién de Riesgos de la Oficina: Con caracter general dispone de un
méximo de 60 dias desde la fecha de incumplimiento para procurar la
regularizaciéon amistosa del desfase. Si no obtuviera resultado positivo, daré
traslado del expediente, para su pase a mora, a la Direccién Regional de que
dependa, junto con documentacion adicional.

» Direcciones Regionales: A la recepcion de la citada documentacién procede a
su revisién, completando en su caso la informacién que pudiera haber

omitido la Oficina, e iniciando acto seguido la carga de datos relativos al

expediente en una aplicacién informatica de gestion de los asuntos dudosos
(en adelante S.G.R.) de uso conjunto con la Unidad de Recuperaciones.

POSICIONES GESTIONADAS POR_ACCION DE COBRQ, S.A.U. (100% BANCO
PASTOR)

Son objeto de traspaso siempre los dias 20 de cada mes, todos los préstamos de
particulares en euros (personas fisicas y Auténomos), cualquiera que sea su importe
que a la fecha de traspaso registre un incumplimiento superior a 60 euros. A los 75
dias de la fecha de inicio del desfase, si no se ha regularizado, Accién de Cobro
devuelve todas las posiciones del cliente al Banco para que retome su gestion

POSICIONES GESTIONADAS POR UNIDAD DE RECUPERACIONES

¢ Aquellas operaciones en las que se den circunstancias negativas detectadas
por el Banco que aconsejen una rdpida intervencién de la Unidad de

v
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raciones, aun cuandQ.
apartado anterior, ya que sxencm‘
agilidad deseada.

i
~posiciones comprendidas en el
'{n’éc'eso automatico no proporcionaria la

* Todas las operaciones no contempladas en el apartado anterior una vez
transcurridos 60 dias desde el primer incumplimiento, tiempo que tiene la
Oficina para gestionar la recuperacion,

* Operaciones que una vez gestionadas por Accién de Cobro no se haya
conseguido su regularizacién y como tnica via de reembolso se considere la
reclamacién judicial



ANEXO 8
INFORMACION A COMUNICAR A LA SOCIEDAD GESTORA

Informacion a remitir a la Sociedad Gestora por BANCO PASTOR, como adminis-
trador de sus Préstamos Mensualmente la entidad administradora de los présta-
mos deberad entregar a la Sociedad Gestora un informe en el que se recoja toda la
informacion relativa a los préstamos participados que afecte a las cantidades a
recibir por el Fondo. Dicho informe se referird a los hechos ocurridos desde la

fecha del iltimo informe enviado.

Los informes deberan ser enviados a la Sociedad Gestora antes de los primeros
cinco dias habiles de cada mes, recogiéndose en ellos la informacién de los prés-
tamos relativa al mes natural anterior.

La informacién a proporcionar seré la siguiente, entregada en los formatos pre-
viamente acordados con las entidades administradoras:

- Identificacion de la Entidad: Cédigo bancario de la misma

- Identificacion del préstamo: Codigo del préstamo

- Fecha del informe: Dia, mes y afio de la fecha de la informacion de este prés-
tamo.

- Fecha de Pago (dia de vencimiento/abonos del préstamo).

- Vencimiento de intereses: Intereses vencidos en el dia de la fecha.

- Vencimiento de principal: Principal vencido en el dia de la fecha.

- Pago de intereses: Intereses pagados en el dia de la fecha. (Incluye los inter-
eses de las amortizaciones anticipadas del periodo y el pago ant1c1pado de in-
tereses devengados pero todavia no vencidos).

- Pago de principal regular: Principal amortizado en el dia de la fecha

- Amortizacion anticipada: Importes recibidos en concepto de amortazaaon

- anticipada.

- Impago de Intereses: Saldo pendiente de intereses al dia s1gu1ente de la fecha

tras los abonos efectuados por este concepto.

- Impago de Principal: Saldo de principal vencido pendiente al dia 31gu1ente de:.“;:‘ o

la fecha tras los abonos efectuados por este concepto.

- Fecha en la que se ha producido la amortizacién anticipada (en su caso).

- Meses en impago: Numero de cuotas transcurridas desde la deuda mas anti-
gua.

- Principal vivo: Saldo vivo del principal del préstamo al dia sxgulente de la
fecha.

- Plazo: Dia, mes y afio de la nueva fecha de amortizacién final.

-
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Tipo actual.

Tipo de Referencia.

Fecha del Tipo Actual: Dia, mes y afio de entrada en vigencia del Tipo Actual.

Tipo diferencial vigente.

Signo del Tipo Diferencial.

Principal Teérico.

Identificad

or de moneda en la cual estd denominada la operacién.

Incidencias Especiales: Informacion sobre la anulacién o cancelacion de algu-

na operaciéon previa, o sobre cambios ocurridos en las condiciones iniciales,

con especial atencién a las modificaciones en los tipos de interés.

Vida Resid

ual del Préstamo.

ES PRIMERA COPIA de su original en donde
queda anotada. La expido para COMISION NACIONAL DEL
MERCADO DE VALORES en ochenta y nueve folios de pa-
pel exclusivo para documentos notariales de la serie
8G, nilmeros: 9310998, 9310997, 9310996, 9310641,
9310994, los veinticinco anteriores correlativos en
orden, 9310637, 9310967, los veintiddés anteriores
correlativos en orden, 98310616, 9310943, 9310626,
93109410 los treinta anteriores correlativos en or-
den y el presente. En A Corufia, el mismo dia de su
autorizacidén. DOY FE.
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