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NUMERO 1

Emisor

PROMOTORA CATALUNYA MEDITERRANEA, S.A.

Entidad Financiera que atendera el servicio financiero del empréstito

El servicio financiero y el reembolso de los pagarés de esta Emisién, en sus respectivos
vencimientos, sera atendido por CAIXA CATALUNYA.

Naturaleza de los valores que se ofrecen

Los valores ofrecidos son pagarés de empresa emitidos al descuento v libremente transmisibles,
amparados en el Segundo Programa de Emisién de Pagarés de PROMOTORA CATALUNYA
MEDITERRANEA, S.A. Los valores no cotizardn en ningdn mercado organizado.

Forma de representacién

Los pagarés se materializaran en titulos fisicos al portador.

Saldo vivo nominal maximo

El saldo vivo maximo en cada momento de este Programa es de 75.000.000 euros.

Importe nominal y efectivo de cada titulo

Los pagarés tienen un valor nominal unitario de 6.000 Euros. El importe efectivo de cada pagaré
estard en funcidn del tipo de interés de descuento que se aplique al importe nominal.

Plazos de vencimiento

Los pagarés tienen un vencimienio comprendido entre 518 dias (17 meses y un dia) y 548 dias (18
meses) sin posibilidad de amortizacion anticipada.




Periodo de suscripcion

El presente Programa estard en vigor un afo a partir de su registro por la Comisién Nacional del
Mercado de Valores. A lo largo de este afio, Promotora Catalunya Mediterrdanea, S.A. podra emitir
pagarés al amparo de este Programa siempre que su saldo vivo en circulacién no exceda del importe
maximo a emitir (75.000.000 Euros).

Fecha de desembolso

La fecha de desembolso, que coincidird con la fecha de emisidn, sera el primer dia habil siguiente a la
fecha de suscripcién, entendiendo por dia habil aquel que no sea simultdneamente inhabil a nivel de
territorio nacional y en el sistema TARGET.

La fecha de desembolso sera aquelia en que los pagarés comenzaran a devengar intereses segun el
tipo de interés nominal de los mismos.

En la fecha de suscripcion, y con fecha valor de desembolso, se procederd a cargar el importe
efectivo del pagaré suscrito en la cuenta que el inversor tenga abierta en Caixa Catalunya.

Comisiones y Gastos

Los suscriptores deberdn disponer de cuentas de efective y de valores en Caixa Catalunya. La
apertura y cierre de dichas cuentas estara libre de gastos si los suscriptores no fuesen titulares de las
mismas con anterioridad a la formulacién de las Ordenes de Compra.

No se aplicara ningun tipo de comisidn ¢ gasto en las suscripciones de los valores, en le pago de los
intereses o en la amortizacién de los mismos.

Mecanismos de emision

Las emisiones de los pagarés se realizaran a la recepcién de peticiones que los interesados realicen
en cualguier oficina de CAIXA CATALUNYA, o bien mediante una llamada telefénica a través del
servicio telefonico “Linea Total” de Caixa Catalunya en caso de tenerla contratada (ver folleto
informativo).

Las suscripciones se realizardn por riguroso orden de recepcidn de las peticiones de los interesados,
a través de un sistema informdtico de recogida de informacion y registro de peticiones, integrado en
una red Gnica a través de los terminales conectados en tiempo real, que poseen todas las oficinas y el
citado servicio telefénico “Linea Total”.
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NUMERO 2

Cuentas anuales individuales de PROCAM a 30 de Setiembre de 2002 y 2001

Unidades en Miles Euros.

ACTIVO 30/09/2002 30/09/2001
B. INMOVILIZADO 91.746,64 64.080,40
I. GASTOS DE ESTABLECIMIENTO 89,64 137,64

il. INMOVILIZADO INMATERIAL 17,82 25,11
HI. INMOVILIZADO MATERIAL 249,05 193,00
IV. INMOVILIZADO FINANCIERO 91.390,13 63.724,65

1. Participaciones empresas grupo y asociadas 72.319,61 50.956,61

2. Créditos a empresas del grupo y asociadas 17.998,51 13.818,47

6. Otros créditos 2.100,00 0,00

7. Depésitos y fianzas constituidos a largo plazo 18,65 . 12,58

8. Provisiones -1.046,63 -1.063,00

B. GTOS. A DISTRIBUIR EN VARIOS EJERCICIOS 9,92 9,92
D. ACTIVO CIRCULANTE 280.826,90 168.965,09
Ii. EXISTENCIAS 109.415,62 49.284,77

1. Edificios adquiridos 167,97 167,97

2. Terrenos y solares 91.110,42 33.125,27

3. Obras en curso 17.567,56 15.676,02

4. Edificios construidos 85,57 81,89

5. Provision de fondos 484,09 233,62

1ll. DEUDORES 25.964,21 22.213,85
IV. INVERSIONES FINANCIERAS TEMPORALES 145.236,63 92.600,04
V1. TESORERIA 210,44  4.866,42
TOTAL 372.583,45 233.055,41

N




Unidades en Miles Euros.

PASIVO

30/09/2002 30/09/2001

A. FONDOS PROPIOS
I. CAPITAL SUSCRITO
Il. RESERVA DE REVALORIZACION
IV. RESERVAS
V1. PERDIDAS Y GANANCIAS

B. ING. A DISTRIBUIR EN VARIOS EJERCICIOS
C. PROVISIONES PARA RIESGOS Y GASTOS

D. ACREEDORES A L/P

I. EMISIONES OBLIG. Y OTROS VALORES NEG.

Il. DEUDAS CON ENTIDADES DE CREDITO

E. ACREEDORES A C/P

I. EMISIONES OBLIG. Y OTROS VALORES NEG.

il. DEUDAS CON ENTIDADES DE CREDITO

{ll. DEUDAS EMP.GRUPO Y ASOCIADAS AC/P
Iv. ACREEDORES COMERCIALES

V. OTRAS DEUDAS NO COMERCIALES

Vi. PROVISIONES OPERACIONES DE TRAFICO

89.231,74
75.600,00
403,35
3.326,73
9.901,66

913,39
0,00

117.447,32
60.000,00
57.447,32

164.991,01
0,00
131.565,60
0,00
25.883,55
6.918,82

623,04

70.599,26
61.200,00
403,35
2.664,93
6.330,98

35,73
0,00

64.961,45
29.658,00
35.303,45

97.458,97
0,00
73.402,82
6.019,48
7.740,57
9.608,82
687,29

TOTAL

372.583,45 233.055,41



Unidades en Miles Euros.

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS

30/09/2002 30/09/2001

INGRESOS DE EXPLOTACION 22.070,63 73,68
1. Importe netc de la cifra de negocios 21.965,85 12,62
2. Aumento de existencias
3. Otros ingresos de explotacion 104,79 61,06

GASTOS DE EXPLOTACION 24.049,56  1.526,05
1. Reduccion de existencias 21.005,16 -541,01
2. Aprovisionamientos 900,16 564,45

a) Consumo de terrenos y solares 10,46 0,00
b} Obras y servicios realizados por terceros 889,70 564,45
3. Gastos de personal 866,36 662,25
a) Sueldos y Salarios 692,99 558,72
b) Cargas sociales 173,37 103,53
4. Dotaciones para amortizaciones de inmovilizado 81,47 85,83
5. Variacion de las provisiones de tréfico 22,03 -18,89
a) Variacion de provisiones de existencias 0,00 -18,89
b) Variacién de provisiones y perdidas créditos incobrables 22,03 0,00
6. Otros gastos de explotacion 1.174,38 773,43
a) Servicios exteriores 925,58 750,16
b) Tributos 248,81 23,26

BENEFICIO DE EXPLOTACION -1.978,93 -1.452,37

RESULTADOS FINANCIEROS 10.867,07 7.258,54

BENEFICIOS DE LAS ACTIVIDADES ORDINARIAS 8.888,14 5.806,16

RESULTADOS EXTRAORDINARIOS 68,00 -8,91

BENEFICIOS ANTES DE IMPUESTOS 8.956,13 5.797,25

IMPUESTQ SOBRE SOCIEDADES -945,52 -533,73

RESULTADO DEL EJERCIC!IO (BENEFICIOS) 9.901,66 6.330,98
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NUMERO 3

Cuentas anuales consolidadas del GRUPOC PROCAM a 30 de setiembre de 2002

y 2001

Um'dades en Millones de Euros

ACTIVO 30/09/2002 30/09/2001
B. INMOVILIZADO .86,91 27,30
B.1 GASTOS DE ESTABLECIMIENTO 0,47 0,50
B.2 INMOVILIZADO INMATERIAL 14,02 0,13
B.3 INMOVILIZADO MATERIAL 51,56 18,24
B.4 INMOVILIZADO FINANCIERO 20,80 7,75
B.6 DEUDORES OPERACIONES TRAFICO A L/P 0,06 0,67
C. FONDO COMERCIO CONSOLIDADO -0,00 0,12
D. GTOS. A DISTRIBUIR EN VARIOS EJERCICIOS 1,23 0,41
E. ACTIVO CIRCULANTE 859,55 644,87
E.1 ACCIONISTAS DESEMBOLSOS EXIGIDOS 0,00 0,01
E.2 EXISTENCIAS 619,73 480,20

1. Edificios adquiridos 0,17 46,03

2. Terrenos y solares 280,51 149,71

3. Otros Aprovisionamientos 2,76 1,08

" 4. Obras en curso 319,59 275,63

5. Edificios construidos 10,78 214

6. Anticipos 5,92 5,61

7. Provisiones 0,00 0,00

E.3 DEUDORES 154,65 121,13
E.4 INVERSIONES FINANCIERAS TEMPORALES 58,91 12,50
E.6 TESORERIA 21,47 26,41
E.7 AJUSTES PERIODIFICACION 4,79 4,63
TOTAL 947,69 672,70




Unidades en Miflones de Euros

PASIVO 1 30/09/2002  30/09/2001
A. FONDOS PROPIOS 96,56 74,22
A.1 CAPITAL SUSCRITO , 75,60 61,20
A.3 RESERVA DE REVALORIZACION 0,40 0,40
A4 OTRAS RESERVAS SOC. DOMINANTE 12,48 10,19
A.5 RESERVAS SOC. CONSOLIDADAS 3,89 0,37
A.7 BENEFICIO DEL EJERCICIO 4,19 2 99
A.8. DIVIDENDO A CUENTA ENTREGADO EN EL EJERCICIO 0,00 -0,93
B. SOCIOS EXTERNOS 17,68 29,07
D. ING. A DISTRIBUIR EN VARIOS EJERCICIOS 1,72 0,84
E. PROVISIONES PARA RIESGOS Y GASTOS 214 5,10
F. ACREEDORES A L/P 314,93 218,17
F.1 EMIS. OBLIG. Y OTROS VALORES NEG. 60,00 2,66
F.2 DEUDAS CON ENT. DE CREDITO 197,55 153,66
F.3 OTROS ACREEDORES 57.38 34 85
G. ACREEDORES A C/P 514,65 345,29
G.1 EMIS. OBLIG. Y OTROS VALORES NEG. 0,00 0,00
G.2 DEUDAS CON ENT. DE CREDITO 194,37 120,96
G.3 DEUDAS SOCIOS EMP. GRUPO 30,86 0,01
G.4 ACREEDORES COMERCIALES 264,77 165,46
G.5 ACREEDORES NO COMERCIALES 17.41 40,51
G.6 PROVISIONES Y PERIODIFICACIONES 7,24 9.36
947,69 672,70

f TOTAL
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Unidades en Miflones de Furos

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS

30/09/2002 30/09/2001

W W W W W W W W W W e W W W W W

INGRESOS DE EXPLOTACION 81,48 60,45
1. Importe neto de la cifra de negocios 81,16 60,22
5. Otros ingresos de explotacion 0,32 0,23

GASTOS DE EXPLOTACION 68,17 47,48
1. Red. Existencias de productos terminados y en curso 63,61 41,30
4. Gastos de personal 0,91 0,71

4.A) Sueldos y Salarios 0,68 0,61
4.B) Cargas sociales 0,23 0,10
5. Dotaciones para amortizaciones de inmovilizado 0,26 0,26
6. Variacion de las provisiones de trafico 0,02 0,61
7. Otros gastos de explotacién 3,37 4,60

BENEFICIO DE EXPLOTACION 13,31 12,97

RESULTADOS FINANGIEROS 7,31 -8,39

BENEFICIOS DE LAS ACTIVIDADES ORDINARIAS 6,00 4,58

RESULTADOS EXTRAORDINARIOS 0,17 -0,12

BENEFICIOS ANTES DE IMPUESTOS 6,17 4,46

IMPUESTO SOBRE SOCIEDADES 2,02 1,47

RESULTADO DEL EJERCICIO (BENEFICIOS) 4,15 2,99

BENEF. ATRIBUIBLES A MINORITARIOS ( d/ impuestos) 0,26 -0,19

BENEF. ATRIBUIBLES AL GRUPO ( d/ impuestos) 3,89 -3,18
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NUMERO 4

Rentabilidad

Los valores del presente Programa se emiten al descuento, por 1o que el abong de los intereses que
devengan se producen en el momento de su amortizacidén a su vencimiento, sin que tengan lugar
pagos pericdicos de cupones. i

La rentabilidad vendrd determinada por la diferencia entre el precio de suscripcion o adquisicién y el
precio de amortizacion.

El tipo de interés nominal serd e! concertado con el inversor particular en el momento de la
suscripcion en funcién de la situacion del mercado en aquel momento.

La férmula de céiculo y el cuadro del servicio financiero se incorporan en el folleto informativo.

Amortizacion

La amortizacion de los Pagarés se efectuard a la fecha de su vencimiento al 100% de su valor
nominal, libre de gastos para el tenedor. Cada mes habra una unica fecha de amortizacién que sera

el dia 20.

Fiscalidad

La presente Emision estd sometida a la legisiacién general en materia fiscal, que se especifica en el
folleto inscrito en la Comision Nacional del Mercado de Valores.

Aspectos relevantes a tener en cuenta

Esta emision ha sido inscrita en el Registro Oficial de la Comisidon Nacional del Mercado de Valores
con fecha XXXXXXX de 2.002. Existe un folleto informativo a disposicion del publico de forma
gratuita, en la sede social de PROCAM, S.A. (emisor) sita en Paseo de Gracia, 49, entresuelo, de
Barcelona, en todas las oficinas de la entidad colocadora CAIXA CATALUNYA y en la COMISION
NACIONAL DEL MERCADO DE VALORES.

Para los Pagarés del presente Programa, no se solicitara la admisién en ningun Mercado Secundario
Organizado y por lo tanto no se podran negociar hasta la fecha de amortizacion.
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NUMERO 6

Segundo Programa de Emision
de Pagarés de Empresa de

PROMOTORA CATALUNYA MEDITERRANEA, S.A.

Diciembre 2002

Folleto inscrito en los registros oficiales de
la C.N.M.V. en fecha ot xx




