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Consideracion previa: Los pagarés que se emitan al amparo del denominado “Programa de emision de pagarés
2023~ se representaran mediante titulos fisicos al portador. Union Financiera Asturiana no tiene previsto solicitar
la admision a negociacion de los pagarés en ningin mercado regulado o sistema multilateral de negociacién, ni
existira una entidad que permita dotar de liquidez a los pagarés, por lo que los suscriptores podrian no encontrar
contrapartida para los pagarés en el caso de que quisieran venderlos.

I DESCRIPCION GENERAL DEL PROGRAMA

La siguiente introduccion constituye una descripcion general del denominado “Programa de emision de pagarés
2023~ (el “Programa 2023”) de Union Financiera Asturiana, S.A. E.F.C. (“Unién Financiera Asturiana”, la
“Sociedad” o el “Emisor”, conjuntamente con sus sociedades dependientes, el “Grupo Unién Financiera
Asturiana” o el “Grupo”) a los efectos de lo dispuesto en el articulo 25.1 b) del Reglamento Delegado 2019/980,
debiendo leerse como una introduccion al Folleto de Base y estando sujeta su interpretacion al contenido del

Folleto de Base.

Emisor:

Numero identificacion fiscal (NIF):
Codigo LEI:

Domicilio social:

Datos registrales:

Pagina web corporativa:

Valores objeto del Programa 2023:

Saldo vivo nominal maximo del
Programa 2023:

Divisa de los Pagarés:

Valor nominal unitario de los Pagarés:

Precios de emision de los Pagarés:

Rendimiento de los Pagarés:

Forma de representacion de los Pagarés:

Amortizacién/amortizacion anticipada de
los Pagarés:

Fecha de vencimiento de los Pagarés:

Ley aplicable:

Unio6n Financiera Asturiana, S.A. E.F.C.

A-33053984.

959800RYLG2JBD5F8835.

Calle Pelayo, nim. 15, 33003 Oviedo, Asturias (Espafia).

Unién Financiera Asturiana esta inscrita en el Registro Mercantil de Asturias, en la hoja
AS-11604, tomo 4402 y folio 118. Adicionalmente, Unién Financiera Asturiana esta
inscrita en el Registro de Establecimientos Financieros de Crédito del Banco de Espafia con
el nimero 8769.

www.unionfinanciera.es.

Al amparo del Programa 2023, Union Financiera Asturiana podréa realizar emisiones de
pagarés (los “Pagarés”). Los Pagarés seran valores de renta fija simple con rendimiento
implicito emitidos al descuento, representaran una deuda para el Emisor y seran
reembolsables a su vencimiento por su importe nominal.

El importe del Programa 2023 es de 50 millones de euros de saldo vivo nominal maximo.
Este importe maximo se entiende como el saldo vivo nominal méximo de todos los Pagarés
en circulacién (emitidos y no vencidos) en cada momento al amparo del Programa 2023.

Los Pagarés seran emitidos en euros (€).

El valor nominal minimo unitario de los Pagarés emitidos al amparo del Programa 2023
sera de 1.000 euros.

El precio de emision de cada Pagaré se determinara con ocasion de su emision.

Los derechos econémicos y financieros para el inversor asociados a la adquisicién y
tenencia de los Pagarés seran los derivados de las condiciones de tipo de interés,
rendimientos y precios de amortizacion con que se emitan.

Los Pagarés tendran rendimiento implicito, de forma que su rentabilidad vendra
determinada por la diferencia entre su importe nominal o precio de amortizacién y su
importe efectivo o precio de suscripcion, no dando derecho al cobro de cupones periddicos.

Titulos fisicos al portador.

A su vencimiento, el Pagaré se hara efectivo al tenedor del mismo, quien, de no haberlo
depositado en la Sociedad, debera presentar el titulo o documento acreditativo oportuno al
agente que tramitd la correspondiente solicitud o en el domicilio social de Unién Financiera
Asturiana, donde se verificara la autenticidad del titulo y/o certificado y la ausencia de
manipulacién de los datos contenidos en el mismo.

No seréa posible la amortizacion anticipada de los Pagarés ni para el Emisor ni para el
inversor. No obstante, cualquier sociedad del Grupo Unién Financiera Asturiana podra
recomprar directamente Pagarés para su amortizacion. En este sentido, los Pagarés podran
amortizarse anticipadamente siempre que, por cualquier causa, obren en poder y posesion
legitima del Emisor.

Los Pagarés tendran un plazo de amortizacion de entre méas de 1 mesy 25 meses, a eleccion
del Emisor.

Legislacion espafiola.


https://www.unionfinanciera.es/

Prelacion de los Pagarés:

Factores de riesgo:

Destino de los fondos:

Representacion de los tenedores de los
valores:

Calificaciones crediticias:

Condiciones finales:

Conforme al orden de prelacién de créditos establecidos en el texto refundido de la Ley
Concursal aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/2020, de 5 de mayo (la “Ley
Concursal”) y la normativa que lo desarrolla, en caso de concurso del Emisor, los titulares
de los Pagarés estaran situados por detras de los acreedores privilegiados, al mismo nivel
que el resto de los acreedores ordinarios y por delante de los acreedores subordinados (salvo
que pudieran ser calificados como tales conforme a lo previsto en el articulo 281 de la Ley
Concursal) y no gozaran de preferencia entre ellos.

Véase la Seccion Il (“Factores de Riesgo™) del Folleto de Base.

Los fondos originados por la suscripcién de los Pagarés emitidos al amparo del Programa
2023 tienen por objeto la captacion de recursos financieros para financiar la actividad
normal del Emisor, en particular, las actividades crediticias.

No se constituird un sindicato para la representacion de los intereses de los titulares de los
Pagarés.

El Emisor no dispone de una calificacion crediticia (rating) y no solicitara calificacion
crediticia alguna de los Pagarés.

En las emisiones de Pagarés con vencimiento igual o superior a 12 meses, en las que resulte
aplicable la obligacién de publicar un folleto de oferta pablica de valores de conformidad
con los articulos 1 y 3 del Reglamento 2017/1129, se elaboraran y publicaran las
correspondientes Condiciones Finales.



1. FACTORES DE RIESGO

Las actividades, los resultados de explotacién y la situacion financiera y patrimonial del Grupo Unién Financiera
Asturiana estan sujetos, principalmente, a riesgos relacionados con el sector de actividad en el que opera (sector
financiero), asi como a riesgos propios del Grupo.

Los riesgos a los que se encuentra expuesto el Grupo podrian materializarse o agravarse como consecuencia de
cambios en las condiciones competitivas, econémicas, politicas, legales, regulatorias, sociales, de negocio y
financieras, por lo que cualquier inversor debe tenerlos en cuenta. Asimismo, antes de tomar la decision de realizar
una inversion y suscribir Pagarés, ademas de los factores de riesgo propios del Grupo y de su sector de actividad,
los potenciales inversores deberan sopesar detenidamente los factores de riesgo relativos a los Pagarés. Cualquiera
de estos riesgos, si se materializase, podria llegar a tener un impacto sustancial negativo en las actividades, los
resultados de explotacion y/o la situacién financiera y patrimonial del Grupo, asi como afectar negativamente a
los Pagarés.

A continuacion, se exponen ordenados por categorias en funcién de su naturaleza, aquellos factores de riesgo que
actualmente Unién Financiera Asturiana ha considerado importantes y especificos con respecto al Grupo y su
sector de actividad, asi como con respecto a los Pagarés, para adoptar una decision de inversion informada. Estos
riesgos estan refrendados por el contenido del Folleto de Base.

No obstante, actualmente, hay otros riesgos que no se han incluido en esta seccién del Folleto de Base de
conformidad con lo previsto en el Reglamento 2017/1129 por considerarse de menor importancia o por tratarse de
riesgos de tipo genérico, tales como los riesgos operativos inherentes a la actividad del Grupo, el riesgo de futuras
resoluciones judiciales en materia de usura, el riesgo de que las adquisiciones, inversiones y enajenaciones
realizadas por el Grupo Unién Financiera Asturiana, asi como las integraciones de negocios u otras operaciones
corporativas, puedan no tener los resultados esperados, el riesgo de errores, fraude y otro tipo de actividades
ilicitas, o de comercializacion indebida por parte de empleados y agentes del Grupo, el riesgo a ciberataques, el
riesgo de externalizacion de servicios, los riesgos relacionados con blanqueo de capitales o el riesgo de
dependencia de personal clave.

Ademas, en el futuro, riesgos actualmente desconocidos 0 no considerados como relevantes por la Sociedad
podrian tener, asimismo, un impacto sustancial negativo en las actividades, los resultados de explotacion y/o la
situacion financiera y patrimonial del Grupo, asi como en los Pagarés.

Unién Financiera Asturiana manifiesta que, en la informacion contenida en el documento de registro (el
“Documento de Registro”) incluido en la seccién 111 del Folleto de Base, se han tenido en cuenta las instrucciones
y recomendaciones recibidas, en su caso, del supervisor prudencial (Banco de Espafia), que pudieran tener algin
tipo de incidencia material en los estados financieros y en los riesgos relativos al Grupo que se exponen a
continuacion.

A FACTORES DE RIESGO ESPECIFICOS DEL GRUPO UNION FINANCIERA ASTURIANA
A.l Riesgos financieros

1. El Grupo Unién Financiera Asturiana esta expuesto al riesgo de crédito dado que su cartera es
especialmente sensible a una evolucion desfavorable de la economia, lo que supone un aumento del
perfil de riesgo de sus actividades crediticias.

El riesgo de crédito se define como la eventualidad de que se generen pérdidas por el incumplimiento de las
obligaciones de pago por parte de clientes en el tiempo y en la forma pactada, asi como pérdidas de valor por el
simple deterioro de la calidad crediticia de éstos. Este riesgo es particularmente relevante en situaciones de
mercado adversas como las actuales (véase el factor de riesgo ndm. 5) que se han traducido en elevadas tasas de
inflacion® e incrementos de los tipos de interés acordados por las autoridades monetarias.

(1): El indicador adelantado del IPC sitda su variacion anual en el 1,9% en junio de 2023 (fuente: nota de prensa de 29 de junio de 2023
publicada por el Instituto Nacional de Estadistica).



Unidn Financiera Asturiana, cuya actividad principal desde su constitucidn es la concesion de financiacion y, en
particular, de préstamos a personas fisicas y juridicas por importes no muy elevados (importe medio entre 1.000 y
6.000 euros) con la finalidad de financiar operaciones de consumo, esta significativamente expuesta al riesgo de
crédito (en particular, en situaciones como las del entorno econémico actual) dado que su activo esta constituido
en gran medida por el crédito a la clientela® (144.471.832,42 euros y 102.068.750,30 euros a 31 de diciembre de
2022 y 2021, respectivamente, lo que representaba un 85,67% y 82,85% del activo total consolidado a 31 de
diciembre de 2022 y 2021, respectivamente). Los clientes del Grupo son, principalmente, clientes particulares
(97,60% y 96,74% a 31 de diciembre de 2022 y 2021, respectivamente), es decir, personas fisicas (véase el punto
111.5.1.1 del Folleto de Base).

Los clientes con un alto nivel de endeudamiento, o aquellos que se vieran afectados de forma relevante por
dificultades econdmicas como consecuencia, por ejemplo, de la elevacion de los tipos de interés que estan
acordando las autoridades monetarias, como el Banco Central Europeo, para suavizar la demanda y como
proteccion contra el riesgo de un incremento persistente de la inflacion, podrian tener dificultades en el
cumplimiento de sus obligaciones de deuda, lo que podria tener un impacto sustancial negativo en los ingresos por
intereses y sobre la cartera de préstamos del Grupo y, por consiguiente, sobre sus actividades, sus resultados de
explotacion y/o su situacion financiera y patrimonial. Ademas, el alto endeudamiento de los hogares (unido al
elevado porcentaje de ellos con un nivel de renta medio-bajo) también limita su capacidad para incurrir en mas
deuda y restringe la capacidad para atraer nuevos clientes que cumplan con sus niveles de calidad crediticia.

Adicionalmente, y debido a que la mayoria de los clientes del Grupo son personas fisicas que, por su naturaleza,
no estan obligadas a llevar o publicar contabilidad alguna, la disponibilidad de informacién financiera precisa y
completa con base en la cual adoptar decisiones relativas a la concesién de crédito por parte de Unién Financiera
Asturiana es limitada. Pese a los procedimientos para el célculo del riesgo crediticio que Unién Financiera
Asturiana tiene implantados (véase el apartado “proceso de solicitud y concesion de productos” del punto I11.5.1.1
del Folleto de Base), la valoracién de la situacion financiera de los clientes entrafia dificultades y, por tanto, es
posible que se produzcan errores en la valoracién exacta del riesgo crediticio, lo que podria producir un incremento
adicional de la morosidad.

A 31 de diciembre de 2022 y 2021, las posiciones en calificacion de mora del Grupo® (que se corresponden con
los “activos financieros calculados individualmente como deteriorados (crédito a la clientela)”) ascendian a
8.057.912,16 euros y 8.554.619,17 euros, respectivamente, situdndose su ratio de morosidad crediticia global® en
el 5,26% y 7,70%, respectivamente (cuyo descenso fue motivado principalmente por la venta de operaciones
fallidas y dudosas llevada a cabo y contabilizada en diciembre de 2022). Por otro lado, a 31 de diciembre de 2022
y 2021, la ratio de cobertura de morosidad del Grupo® se situ6 en el 107,14% y 106,17%, respectivamente, la tasa
de fallidos® en el 4,82% y 6,79%, respectivamente, y la tasa de recuperaciones® en el 74,60% y 50,52%,
respectivamente.

Por tanto, un incremento significativo de la morosidad del Grupo podria tener un impacto sustancial negativo en
las actividades, los resultados de explotacion y/o la situacion financiera y patrimonial del Grupo.

2. El negocio del Grupo Unién Financiera Asturiana es sensible a los tipos de interés por lo que sus
margenes podrian verse presionados a la baja en caso de no adaptarse adecuadamente a las
circunstancias del mercado en cada momento.

Los resultados de las operaciones del Grupo Unidn Financiera Asturiana dependen en gran medida del nivel de
ingresos netos por intereses, 0 margen de intereses, que representa la diferencia entre los ingresos generados por
los activos financieros que devengan intereses y los gastos por intereses de obligaciones que devengan intereses.
El margen de intereses del Grupo Unidn Financiera Asturiana representd, a 31 de diciembre de 2022 y 2021, el
104,07% vy el 99,97%, respectivamente, del margen bruto® durante estos ejercicios. En este sentido, durante el
ejercicio 2022, el fuerte incremento de la Produccion® (segln este término se define en el factor de riesgo nim.

(2): Se corresponde con los “activos financieros a coste amortizado-préstamos a la clientela” del balance de situacion consolidado de Union
Financiera Asturiana.

(3): Véase el Anexo | del Folleto de Base (“Glosario de medidas alternativas de rendimiento (Alternative Performance Measures)”).

(4): Mide la relacion entre ingresos y costes incluyendo el margen de intereses, los gastos e ingresos por comisiones y las ventas de servicios
no financieros.



4) ha originado un incremento importante en los gastos por comisiones que se pagan a concesionarios e
intermediarios financieros lo que ha supuesto una reduccién del margen bruto sobre el margen de intereses.

En la medida en que Union Financiera Asturiana financia su activo principalmente con recursos ajenos
(representando un 87,43% de la financiacion total del Grupo® en 2022 y un 83,03% en 2021) y que estos estan
mayoritariamente referenciados a tipos de interés variable (69,48% del total del pasivo del Grupo a 31 de diciembre
de 2022 y 57,90% del total del pasivo del Grupo a 31 de diciembre de 2021) que se actualizan de forma mensual,
trimestral o semestral en funcion del plazo escogido para cada contrato de financiacién y el tipo de referencia
aplicable, el negocio del Grupo Unién Financiera Asturiana se encuentra expuesto a las variaciones de los tipos de
interés, teniendo en cuenta ademas que la totalidad de los préstamos concedidos por la Sociedad a sus clientes
estan referenciados a tipo de interés fijo cuyo importe se fija hasta vencimiento en el momento de su concesion en
funcion de las condiciones de mercado de cada momento. Este riesgo es particularmente relevante en situaciones
de mercado como las actuales en las que las autoridades monetarias, como el Banco Central Europeo, estan
adoptando decisiones de elevar los tipos de interés para, principalmente, suavizar la demanda y como proteccion
contra el riesgo de un incremento persistente en la inflacion. Lo indicado anteriormente esta teniendo una
incidencia elevada en los costes de financiacion del Grupo al suponer un incremento en los gastos por intereses,
por lo que incrementos adicionales en los tipos de interés supondrian un aumento mayor del gasto financiero y
pago por intereses, lo que impactaria negativamente en la caja disponible del Grupo. Todo ello sin perjuicio de las
medidas que Unién Financiera Asturiana pueda adoptar, como el aumento de capital ejecutado por la Sociedad en
el segundo trimestre del ejercicio 2023 y que se describe en el punto 111.4.1.5 del Folleto de Base, para limitar el
impacto de potenciales subidas del Euribor.

En este sentido, aunque al cierre del ejercicio 2022, el margen de intereses del Grupo Unién Financiera Asturiana
se habia visto incrementado en términos interanuales un 39,35% con respecto al del ejercicio 2021, a partir del
altimo trimestre del ejercicio 2022, empez6 a materializarse una subida en los tipos de interés de mercado que
empezd a tener incidencia en el Grupo Unién Financiera Asturiana. Los “ingresos por intereses (activos
financieros a coste amortizado)” y los “gastos por intereses” se incrementaron un 38,75% y un 35,22%,
respectivamente, en términos interanuales, entre 2022 y 2021 en gran parte por el alto crecimiento del activo.

Por tanto, descensos en el margen de intereses del Grupo podrian producir un impacto negativo en su rentabilidad,
asi como tener un impacto sustancial negativo en sus actividades, sus resultados de explotacion y/o su situacion
financiera y patrimonial.

3. En el caso de que el Grupo Unidn Financiera Asturiana sufriese falta de liquidez podria verse forzado
a pagar mas por su financiacion o a modificar sus practicas crediticias.

El riesgo de liquidez implica la incertidumbre con respecto a la capacidad del Grupo, en condiciones adversas, de
acceder a los recursos necesarios para cubrir las obligaciones con sus clientes y hacer frente a sus deudas cuando
éstas son exigibles. Este riesgo incluye la posibilidad de que se produzca un incremento imprevisto del coste de
financiacion, el riesgo de desajuste entre los activos y obligaciones a su vencimiento, asi como el riesgo de
incapacidad de poder cumplir con sus obligaciones de pago en el plazo convenido debido a problemas de liquidez.

El acceso inmediato a fondos es esencial para cualquier negocio financiero y la Sociedad no es una excepcion. La
capacidad del Grupo para obtener fondos o acceder a ellos puede verse perjudicada (incluso de forma relevante)
por factores que no son intrinsecos a sus operaciones, tales como las condiciones generales del mercado o una
alteracion en los mercados financieros.

La principal fuente de captacion de recursos para Union Financiera Asturiana durante los ejercicios 2022 y 2021
se ha producido a través del fondo de titulizacion constituido en junio de 2020, denominado “UFASA Consumer
Finance, Fondo de Titulizacién”, en cuyo activo se agrupan derechos de crédito derivados de préstamos
concedidos por la Sociedad (el “Fondo de Titulizacion 1”). En este sentido, el importe correspondiente a la
enajenacion de bonos de la Serie A del Fondo de Titulizacién 1 llevada a cabo en el ejercicio 2022 represento el
58,60% de las fuentes de financiacién totales del Grupo a 31 de diciembre de 2022 (46,66% a 31 de diciembre del
2021). A 31 de diciembre de 2022, el importe de los derechos de crédito derivados de préstamos concedidos por
la Sociedad cedidos al Fondo de Titulizacion 1 ascendié a un importe de 123.923.927,05 euros (69.687.590,68

(5): Véase el Anexo | del Folleto de Base (“Glosario de medidas alternativas de rendimiento (Alternative Performance Measures)”).



euros a 31 de diciembre de 2021). Para mas informacion en relacidn con los fondos de titulizacion del Grupo,
véase el punto 111.4.1.8 del Folleto de Base.

Por otro lado, la emisién de pagarés supuso el 17,69% del importe del pasivo total del Grupo durante el gjercicio
2022 (24,08% durante el ejercicio 2021).

La exposicion a este riesgo vendra determinada por la comparacion ente los activos potencialmente liquidos y la
capacidad de financiacion en comparacion con los vencimientos de los pasivos (véase el detalle de los
vencimientos de los activos frente a los vencimientos de los pasivos incluido en el punto 111.4.1.8 del Folleto de
Base). En este sentido, el vencimiento medio de los créditos concedidos durante el ejercicio cerrado a 31 de
diciembre de 2022 fue de 48 meses y el tipo de interés nominal medio de los créditos concedidos durante dicho
ejercicio® del 11,19%. Asimismo, el Grupo tenia, a 31 de diciembre de 2022, 915 pagarés vivos por un importe
nominal total de 29.838.540,07 euros, cuya duracién media era de 357 dias. El tipo de interés medio implicito de
los pagarés vivos® a 31 de diciembre de 2022 era del 2,73% mientras que el tipo de interés medio implicito de los
pagarés emitidos® durante el ejercicio 2022 fue del 2,42%.

En el contexto econdmico actual, y sin perjuicio de que, a 31 de diciembre de 2022 y 2021, el Grupo Unién
Financiera Asturiana contaba con 9.893.643,93 euros y con 9.093.939,80 euros, respectivamente, en concepto de
tesoreria® (es decir, con liquidez por dichos importes), el Grupo no puede asegurar que, en un futuro, pueda
afrontar sus necesidades de liquidez o afrontarlas sin incurrir en unos costes de captacion mas elevados afectando
al margen de intereses del Grupo. A 31 de diciembre de 2022, el 33,21% de los pasivos financieros del Grupo
Unidén Financiera Asturiana (49.418.944,14 euros) vencia antes de diciembre de 2024 (véase el detalle de los
vencimientos de los activos frente a los vencimientos de los pasivos incluido en el punto 111.4.1.8 del Folleto de
Base). Por tanto, en el caso de que el Grupo no dispusiera de liquidez suficiente para atender sus necesidades de
liquidez, las actividades, los resultados de explotacién y/o la situacion financiera y patrimonial del Grupo podrian
verse afectados negativamente.

4, La Produccion® del Grupo Unién Financiera Asturiana depende, en gran medida, de los acuerdos con
entidades que venden bienes muebles para la concesion de financiacién a sus clientes.

Tal y como se describe en el punto 111.5.1.1 del Folleto de Base, Unidn Financiera Asturiana suscribe acuerdos
marco con entidades que venden bienes muebles (operaciones de consumo) para conceder financiacién a sus
clientes (personas fisicas y juridicas). A 31 de diciembre de 2022 y 2021, el 99,59% y el 98,02%, respectivamente,
de la Produccion® del Grupo, esto es, el capital prestado en un ejercicio mas la totalidad de los intereses de las
operaciones nuevas formalizadas en ese ejercicio (la “Produccion”, véase el apartado ‘“Productos
comercializados” del punto 111.5.1.1 del Folleto de Base y el Anexo |—“Glosario de medidas alternativas de
rendimiento (Alternative Performance Measures)” del Folleto de Base), provenia de la financiacién concedida a
través de estos intermediarios. En consecuencia, si las actividades de éstos se vieran afectadas negativamente por
cualquier factor, como por ejemplo por una caida en la demanda de consumo por la subida de precios (véase el
factor de riesgo nim. 5), o si la Sociedad no es capaz de renovar los acuerdos marco suscritos con estas entidades
a su vencimiento o de sustituirlos oportunamente con otras entidades de similares caracteristicas, las actividades,
los resultados de explotacion y/o la situacién financiera y patrimonial del Grupo podrian verse significativamente
perjudicados.

En relacion con ello, ademés de que se esta produciendo un incremento notable de la inflacién y de los tipos de
interés en un esfuerzo por invertir la tendencia alcista de los niveles de la inflacion (véase el factor de riesgo nam.
5), el comercio a nivel global se esta enfrentando a diversos retos como consecuencia, principalmente, de las
complicaciones observadas en las cadenas de suministros desde la reapertura econémica tras la crisis sanitaria del
COVID-19 y derivadas del actual conflicto bélico entre Rusia y Ucrania, que se ha traducido, por ejemplo, (i) en
la extension de los plazos de entrega de bienes muebles por parte de proveedores; (ii) en la subida del precio del
transporte y su posible repercusion en el producto final; y (iii) en la limitacion del suministro debido a la falta de
existencias (stock). Como consecuencia de lo anterior, si los proveedores no pudiesen suministrar en tiempo y
forma los bienes muebles sobre los que Unidn Financiera Asturiana concede financiacion en el marco de los

(6): Véase el Anexo | del Folleto de Base (“Glosario de medidas alternativas de rendimiento (Alternative Performance Measures)”).
(7): Se corresponde con la partida “efectivo y equivalentes al final del periodo” del estado de flujos de efectivo consolidado auditado
correspondiente a los ejercicios cerrados a 31 de diciembre de 2022 y 2021 (véase el apartado D. del punto 111.11.1.1 del Folleto de Base).



acuerdos con las entidades referidas anteriormente, las actividades, los resultados de explotacion y/o la situacion
financiera y patrimonial del Grupo podrian verse afectados negativamente.

Por otro lado, existe el riesgo de que la informacion suministrada por dichas entidades en relacion con sus clientes,
para su analisis por Union Financiera Asturiana, no cumpla con los requisitos contemplados en dichos acuerdos
marco o, incluso, que ésta pueda ser falsa, incorrecta o incompleta. Si la contraparte de los acuerdos marco
incumple con sus obligaciones en materia de informacion, las actividades, los resultados de explotacion y/o la
situacion financiera y patrimonial del Grupo podrian verse afectados negativamente, todo ello sin perjuicio de las
responsabilidades en que pudieran incurrir dichas entidades.

A.2  Riesgos macroeconémicos y geopoliticos

5. Coyunturas geopoliticas o econdmicas desfavorables, o de cualquier otro tipo (incluidas coyunturas
sanitarias), como el actual entorno de alta inflacién, podrian afectar a la situacién econémica global y
espafiola, y en concreto, al mercado financiero, afectando al sector en el que opera el Grupo Unién
Financiera Asturiana.

Un deterioro pronunciado y persistente en las perspectivas macroeconémicas, el aumento de la volatilidad de los
mercados financieros y la aversidn al riesgo, por ejemplo, que traen causa de coyunturas geopoliticas o econémicas
desfavorables, como el actual entorno de alta inflacién, o de cualquier otro tipo (incluidas coyunturas sanitarias),
podrian afectar negativamente a la situacién econdmica global y espafiola, y en concreto, al mercado financiero,
afectando al sector en el que opera el Grupo Union Financiera Asturiana y, por tanto, a su actividad. Las
circunstancias anteriormente descritas son particularmente relevantes teniendo en cuenta que un ndmero
significativo de los clientes del Grupo Unién Financiera Asturiana son clientes particulares que podrian verse
afectados por las dificultades econémicas y, en consecuencia, podrian tener dificultades en el cumplimiento de sus
obligaciones (véase el factor de riesgo num. 1).

Asi, por ejemplo, desde principios de 2020, se ha vivido a nivel global una gran incertidumbre por los
acontecimientos en torno a la propagacion del coronavirus SARS-CoV-2, causante de la enfermedad denominada
COVID-19, declarada “pandemia” por la Organizacion Mundial de la Salud (OMS) desde marzo de 2020 hasta
mayo de 2023. Ante la rapida propagacion del COVID-19 a nivel mundial, fueron numerosos los Estados, incluido
Espafia, cuyos gobiernos tomaron decisiones sin precedentes para contener la propagacion del COVID-19, como
restricciones a la circulacion de personas o a la actividad econdmica. Las nuevas normas que se publicaron en este
contexto para, principalmente, paliar los efectos del COVID-19 afectaron a distintos &mbitos como el sector de
actividad del Grupo Unidn Financiera Asturiana con la moratoria de deuda no hipotecaria. Aunque durante los
ejercicios 2021 y 2020 se acogieron a las moratorias un total de 189 operaciones de Unién Financiera Asturiana,
todas privadas, con un total de 247.461,10 euros de inversion pendiente de vencer a 31 de diciembre de 2022®),
éstas siguen su curso normal sin que la morosidad del Grupo Unidn Financiera Asturiana ni los préstamos
impagados de sus clientes (véase el apartado “Gestion de la morosidad” del punto I11.4.1.8 del Folleto de Base) se
hayan incrementado con respecto a los ejercicios anteriores.

En el primer semestre de 2022, el inicio del conflicto bélico entre Rusia y Ucrania y las incertidumbres desde
entonces en torno al mismo han contribuido a un deterioro paulatino adicional de la coyuntura macroecondmica,
ocasionando, entre otras cuestiones, nuevas perturbaciones, inestabilidad y volatilidad relevante en los mercados,
nuevos aumentos en los precios de la energia, el petrleo y otras materias primas, y perturbando ain més los
retrasos en las cadenas de suministros globales, lo que se ha traducido en una tendencia a la moderacién en mayor
0 menor medida (incluso negativa) del crecimiento de las economias (PIB). Adicionalmente, la Unién Europea, el
Reino Unido, Estados Unidos y otros gobiernos han impuesto sanciones y controles de exportacion significativos
contra Rusia y los intereses rusos, y han amenazado con sanciones y controles adicionales. Ademas, se ha

(8): Ademaés de adoptar un conjunto de medidas internas, la Sociedad estuvo adherida desde mayo hasta octubre de 2020 al acuerdo sectorial,
promovido por la Asociacién Nacional de Establecimientos Financieros de Créditos (“Asnef”), que tenia por objeto establecer las
condiciones generales de aplazamiento en el pago, dentro de un periodo de tiempo especifico, por parte de determinados deudores afectados
por la crisis sanitaria del COVID-19, que fue aprobado en abril de 2020 siguiendo las Directrices de la Autoridad Bancaria Europea (la
“EBA”, por sus siglas en inglés) sobre el tratamiento de las moratorias ptblicas y privadas. Estos aplazamientos consistieron en trasladar
3 cuotas al final de cada una de las operaciones correspondientes. Esto supuso el 0,56% y el 0,80% sobre el total de los préstamos a la
clientela del activo del balance del Grupo a 31 de diciembre de 2021 y 2020, respectivamente, y el 0,35% y el 0,40% sobre las 54.060 y
44.755 operaciones vivas a dichas fechas respectivamente.



intensificado la ayuda concedida a Ucrania por parte de Estados Unidos y paises de la Union Europea. Todo ello
se ha traducido en tensiones, por ejemplo, en torno a cortes de suministros de gas por parte de Rusia que han
empeorado las perspectivas a nivel global, y en una incertidumbre con respecto al desarrollo del conflicto.

A raiz de la crisis sanitaria del COVID-19 y del conflicto bélico entre Rusia y Ucrania, las tasas de inflacion a
nivel global estan siendo elevadas. Asi, por ejemplo, las tasas de inflacién de la Unién Europea y Espafia se han
situado en el 7,1% y en el 2,9%, respectivamente, en mayo de 2023 (fuente: Eurostat — julio 2023, Gltima
informacion disponible para ambas regiones) y se esperan que en Espafia sigan siendo elevadas (alcanzando un
nivel del 3,2% a finales del afio 2023, y del 3,6% a finales del afio 2024 (fuente: Informe Trimestral de la Economia
Espafola, Boletin Econdmico 2/2023)). Dadas las elevadas tasas de inflacion en la Unién Europea y las
expectativas de que se mantengan en niveles elevados en un futuro préximo, el Banco Central Europeo inicio el
endurecimiento de su politica monetaria Ilevando a cabo un aumento progresivo de los niveles de los tipos de
interés en un esfuerzo por invertir la tendencia alcista de los niveles de inflacion. En este sentido, el Banco Central
Europeo anuncio el 4 de mayo de 2023 que los tipos de interés de las operaciones principales de financiacion y los
tipos de interés de la facilidad marginal de crédito y de la facilidad de depdsito se incrementarian en 25 puntos
basicos, hasta el 4,00%, el 4,25% y el 3,50%, respectivamente, con efectos a partir del 21 de junio de 2023. Se
espera que el aumento de la inflacion y el consiguiente incremento de los tipos de interés repercuta en los hogares,
los trabajadores auténomos y las PYME y pueda provocar dificultades en el reembolso de la deuda, especialmente
por parte de los prestatarios endeudados a tipos de interés variables o con menores ingresos (en diciembre de 2022,
el Euribor a 12 meses, el tipo de interes de referencia para los préstamos a tipo variable en Espafia, alcanzé un
nivel de aproximadamente el 3% de media (fuente: Banco de Espafia (Boletin Estadistico)).

En este sentido, Unidon Financiera Asturiana se enfrenta a determinados riesgos especificos a todo el sector
crediticio que actualmente estan ligados principalmente a los efectos de las elevadas tasas de inflacién e
incrementos de los tipos de interés acordados por las autoridades monetarias, tales como un posible incremento de
la morosidad, una ralentizacion en la concesion de nuevos préstamos a particulares, un impacto negativo en el
coste de la financiacion y en los costes financieros del Grupo, o menores resultados como consecuencia del
retroceso de la actividad productiva provocados principalmente por la crisis sanitaria del COVID-19 y el conflicto
entre Rusia y Ucrania , asi como de la potencial caida en la demanda de consumo.

Igualmente, en el primer semestre de 2023, varias entidades financieras de los principales mercados globales han
experimentado dificultades financieras, que han desembocado en el rescate o compra de alguna de ellas por
entidades de mayor tamafio. Asi, por ejemplo, en Europa, se ha producido la adquisicién de Crédit Suisse (al que
Unién Financiera Asturiana no estd expuesto) por UBS en una operacion respaldada por las autoridades
competentes suizas, con el fin de evitar las repercusiones sistémicas que podrian haberse producido en relacién
con una resolucidn del banco o un procedimiento similar. Aungue las razones de las dificultades de las entidades
financieras afectadas han variado de una entidad a otra, estos acontecimientos han afectado nuevamente a la
confianza de los inversores y han hecho aumentar una vez méas la volatilidad de los mercados financieros,
provocando, en algunos casos, importantes retiradas de dep6sitos de bancos percibidos como vulnerables.

Los acontecimientos anteriormente descritos u otros que pudieran surgir en un futuro (como una intensificacion
de las presiones inflacionistas) pueden tener importantes consecuencias no solo para la economia global, sino
también para la europea y el sector financiero. Adicionalmente, los impactos y consecuencias futuras en los
mercados e instituciones globales, en las condiciones macroeconémicas en general o en otros &mbitos, de la guerra
y de las sanciones impuestas, asi como de los problemas financieros de algunas entidades financieras, son inciertos.
Los episodios de volatilidad en los mercados, la presion sobre las cadenas de suministro, la elevada inflacion, el
incremento de los tipos de interés o la desaceleracion econdémica que se estan registrando, podrian empeorar si el
conflicto bélico entre Rusia y Ucrania se alarga o aumenta su intensidad o si se producen contagios en otras
entidades financieras, por ejemplo, lo que podria reducir la capacidad del Grupo para generar ingresos y resultados,
asi como requerir incrementos de provisiones para insolvencias. Tal y como se ha indicado anteriormente, las
circunstancias anteriormente descritas son particularmente relevantes teniendo en cuenta que un nimero
significativo de los clientes del Grupo Unién Financiera Asturiana son clientes particulares que podrian verse
afectados por las dificultades econémicas y, en consecuencia, podrian tener dificultades en el cumplimiento de sus
obligaciones.



Todo ello podria tener un impacto sustancial negativo en las actividades, los resultados de explotacion y la
situacion financiera y patrimonial del Grupo Unidn Financiera Asturiana.

6. El negocio del Grupo Unién Financiera Asturiana depende principalmente de la economia espafiola y,
en particular, de la actividad en Catalufia, Andalucia y la Comunidad de Madrid, por lo que cualquier
cambio adverso en las mismas podria afectar negativamente al Grupo.

Union Financiera Asturiana es una entidad espafiola que desarrolla su actividad en Espafia, con una presencia
particularmente importante en las regiones de Catalufia, Andalucia y la Comunidad de Madrid (véase el apartado
c) del punto 111.5.1.1 del Folleto de Base). En este sentido, a fecha del Folleto de Base, la totalidad de la Produccion
del Grupo Unién Financiera Asturiana se genera en Espafia. En concreto, a 31 de diciembre de 2022 y 2021, el
18,77% vy el 19,81%, respectivamente, de la Produccion® del Grupo procedian de Catalufia, el 16,03% vy el
13,91%, respectivamente, de Andalucia y el 10,99% y el 12,26%, respectivamente, de la Comunidad de Madrid.

Por tanto, los ingresos provenientes de la totalidad de sus productos y servicios dependen, esencialmente, de las
condiciones y de las tendencias del mercado espafiol (especialmente de Catalufia, Andalucia y la Comunidad de
Madrid) e, indirectamente, de las condiciones econémicas en el Espacio Econémico Europeo (EEE) y a nivel
global.

En este sentido, cualquier cambio adverso que afecte a la economia espafiolay, en particular, a Catalufia, Andalucia
y la Comunidad de Madrid, al Espacio Econémico Europeo (EEE) o a nivel global (véase adicionalmente el factor
de riesgo nam. 5), podria disminuir la demanda de los productos y servicios del Grupo Unién Financiera Asturiana,
reducir sus ingresos y, por tanto, su rentabilidad, lo que podria tener un impacto sustancial negativo en las
actividades, los resultados de explotacion y/o la situacion financiera y patrimonial del Grupo.

A.3  Riesgos legales, regulatorios y de cumplimiento

7. Las exigencias normativas de capital cada vez mas estrictas, principalmente en materia de solvencia y
liquidez, asi como eventuales nuevos requerimientos, podrian afectar negativamente al funcionamiento
del Grupo Unién Financiera Asturiana y sus negocios.

Unidn Financiera Asturiana, en su condicion de establecimiento financiero de crédito, esta sujeta a la legislacion
especial para los establecimientos financieros de crédito recogida principalmente en la Ley 5/2015, de 27 de abril,
de fomento de la financiacion empresarial (la “Ley 5/2015”), en el Real Decreto 309/2020, de 11 de febrero, sobre
el régimen juridico de los establecimientos financieros de crédito y por el que se modifica el Reglamento del
Registro Mercantil, aprobado por el Real Decreto 1784/1996, de 19 de julio, y el Real Decreto 84/2015, de 13 de
febrero, por el que se desarrolla la Ley 10/2014, de 26 de junio, de ordenacién, supervision y solvencia de
entidades de crédito (el “Real Decreto 309/2020) y en la Ley 10/2014, de 26 de junio, de ordenacion, supervision
y solvencia de entidades de crédito (la “Ley 10/2014”). Asimismo, esta sujeta a la supervisién y control del Banco
de Espafia.

A raiz de la crisis financiera de 2008, se han producido desarrollos legislativos en Europa como la publicacion del
marco regulador conocido como Basilea 111 en 2011 y la entrada en vigor del Reglamento (UE) n.° 575/2013 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 26 de junio de 2013, con vistas a mejorar la proteccion de los ciudadanos
al sector financiero y a restablecer la confianza en el sistema financiero, mediante el aumento del nivel de
capitalizacion y liquidez de las entidades financieras para hacerlas mas resistentes ante eventuales desequilibrios
econdmicos. Desde el punto de vista de capital, se redefine lo que se considera como capital disponible en las
entidades financieras (incluyendo nuevas deducciones y elevando las exigencias de los instrumentos de capital
computables), eleva los minimos de capital requeridos, exige que las entidades financieras funcionen
permanentemente con excesos de capital (buffers de capital) y afiade nuevos requerimientos en los riesgos
considerados. Concretamente, las modificaciones en los requisitos de solvencia y en diferentes normas de
transparencia, desde el punto de vista practico, priorizan el capital de mayor calidad (Common Equity Tier 1 o
CET1) imponiendo normas de elegibilidad mé&s estrictas y ratios méas exigentes, todo ello con el objetivo de
garantizar unos estandares superiores de solvencia en el sector financiero. En este sentido, conforme a la normativa

(9): Véase el Anexo | del Folleto de Base (“Glosario de medidas alternativas de rendimiento (Alternative Performance Measures)”).



del acuerdo de capital de Basilea Ill, a 31 de diciembre de 2022 y 2021, el Grupo Unién Financiera Asturiana
alcanz6 un coeficiente de solvencia (ratio de CET1) del 11,12% y del 18,89%, respectivamente (minimo
regulatorio del 8%), cuyo descenso viene motivado por el incremento (41,54%) del crédito a la clientela®® entre
dichas fechas teniendo en cuenta que, en dicho periodo, los fondos propios no han tenido movimientos
significativos®?,

Adicionalmente, el Real Decreto 309/2020 introdujo nuevas obligaciones para los establecimientos financieros de
crédito tales como la obligacion de contar en todo momento con un colchdn de liquidez de alta calidad crediticia
que les permita hacer frente a sus salidas netas de caja durante un periodo de grave inestabilidad financiera, asi
como mantener una estructura adecuada de fuentes de financiacion y de vencimientos en sus activos, pasivos y
compromisos, con el fin de evitar potenciales desequilibrios o tensiones de liquidez que puedan dafiar o poner en
riesgo la situacion financiera de los mismos. Dichas obligaciones han sido desarrolladas por la Circular 1/2022, de
24 de enero, del Banco de Espafia, que entré en vigor el 24 de abril de 2022 (la “Circular 1/2022”). Para mas
informacion, véanse los puntos I11.4.1.8 (apartado “requisitos de liquidez, y otras ratios aplicables”) y 111.11.1.4
del Folleto de Base. En relacidn con la composicién del colchén de liquidez, los establecimientos financieros
deberan cumplir en todo momento con la siguiente composicion del colchén de liquidez®?: (a) al menos el 40%
estard compuesto por activos de nivel 1; (b) al menos el 20% estar4 compuesto por activos de nivel 1, con exclusion
de los bonos garantizados de calidad sumamente elevada contemplados en el articulo 10.1.(f) del Reglamento
Delegado (UE) 2015/61, y (c) un maximo del 15% podréa estar compuesto por activos de nivel 2B. Asi, calculado
a 31 de diciembre de 2022, Union Financiera Asturiana mantenia una ratio de cobertura de liquidez del 3.673%
sobre el 100% exigido (7.054% a 31 de marzo de 2023). Por otro lado, a 31 de diciembre de 2022, la ratio de
financiacion estable de Unidn Financiera Asturiana se situaba en el 302,15% (257,51% a 31 de marzo de 2023).

Las exigencias normativas vigentes, asi como potenciales nuevos requerimientos regulatorios tales como el
relativo al colchdn de liquidez, podrian tener un efecto adverso en las actividades y operaciones del Grupo Union
Financiera Asturiana. Por tanto, estas regulaciones podrian tener un impacto sustancial negativo en el negocio, los
resultados y/o la situacion financiera y patrimonial del Grupo.

8. El negocio del Grupo Unidn Financiera Asturiana se encuentra sujeto a un alto nivel de regulacion

Debido a los sectores en los que opera el Grupo, todas sus operaciones conllevan un riesgo regulatorio y juridico
significativo. Dada su condicion de establecimiento financiero de crédito, Unidn Financiera Asturiana esta sujeta
a la supervision por parte de organismos pablicos en los mercados en los que opera. En este sentido, la Sociedad
se encuentra sujeta, principalmente, a la regulacién del Banco de Espafia y de la CNMV.

Ademas, la legislacién y normativa vigente, incluida la normativa fiscal y contable, a la que se encuentra sometida
el Grupo Unién Financiera Asturiana es muy amplia y compleja, y podria sufrir modificaciones con rapidez,
incluyendo la forma en la que ésta se aplica o interpreta, como ha venido sucediendo en los Gltimos afios con las
Normas Internacionales de Informacién Financiera adoptadas por la Unién Europea, las “NIIF-UE”.
Adicionalmente, se podrian aprobar nuevas leyes y normativas que podrian exigir costes significativos para su
implementacion, como fue la aplicacion de la normativa sobre proteccién de datos.

Un ejemplo de las referidas modificaciones es la Circular 6/2021, de 22 de diciembre, del Banco de Espafia (la
“Circular 6/2021”) en vigor desde el ejercicio 2022 con caracter general y aplicable a los estados financieros a
partir del 1 de julio de 2022. En este sentido, la Circular 6/2021 actualiza las normas de informacion financiera
publica y reservada y los modelos de estados financieros para mantener la coherencia entre las normas contables
nacionales aplicables a las entidades financieras con los principios contables recogidos en las NIIF-UE vy asi
mantener la alineacion y evitar solapamientos entre las normas nacionales y las normas y directrices europeas que
sirven como referencia para la elaboracién de la informacion financiera. Como consecuencia de la entrada en vigor
y aplicacion de la Circular 6/2021, a fecha de entrada en vigor de la nueva normativa, Union Financiera Asturiana

(10): Se corresponde con los “activos financieros a coste amortizado-préstamos a la clientela” del balance de situacion consolidado de
Unién Financiera Asturiana.

(11): Esté previsto que el aumento de capital ejecutado por la Sociedad en el segundo trimestre de 2023 (véase el punto 111.4.1.5 del Folleto
de Base) tenga un impacto positivo e incremente el coeficiente de solvencia (ratio de CET1) del Grupo Financiera Asturiana.

(12): EIl Reglamento Delegado (UE) 2015/61 de la Comision, de 10 de octubre de 2014 por el que se completa el Reglamento (UE) 575/2013
del Parlamento Europeo y del Consejo en lo que atafie al requisito de cobertura de liquidez aplicable a las entidades de crédito detalla
las clases de activos que integran el colchén de liquidez.
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tuvo que dotar, con cargo a la partida “deterioro valor activos financieros a coste amortizado” de la cuenta de
pérdidas y ganancias del Grupo, 925.572,90 euros adicionales, correspondiendo 473.787,48 euros a las provisiones
genéricas o de los riesgos normales y en vigilancia especial, y 451.785,42 euros de exceso para la provision de los
activos dudosos, terminando el ejercicio 2022 con unas dotaciones totales con cargo a resultados de 6.404.501,62
euros, un 59,95% mas que el ejercicio anterior (2021) en el que se habian dotado 4.003.957,55 euros. Para mas
informacion en relacién con la Circular 6/2021, véase el punto 111.11.1.4 del Folleto de Base.

Por ultimo, la revocacion, suspensién o madificacion (incluida la imposicion de nuevas condiciones o de
condiciones mas onerosas) de cualquier licencia requerida para el desarrollo de las actividades del Grupo Unién
Financiera Asturiana, ya sea por un cambio en la legislacion, un incumplimiento de las condiciones estipuladas o
cualquier otra causa, asi como la imposicién de sanciones por tales motivos, podria afectar de forma sustancial y
negativa al Grupo Unién Financiera Asturiana.

En la medida en que las normas estan sujetas a interpretacion y que la implementacién de alguna de ellas puede
ser compleja, el Grupo Unién Financiera Asturiana podria incurrir en mayores costes y tener que dedicar mayor
tiempo para cumplir satisfactoriamente con los requisitos que se exigen o que se puedan exigir en un futuro, ademas
de estar expuesto al riesgo de sanciones y multas por parte de los supervisores.

Todo ello, junto a otras restricciones y limitaciones a la actividad de las instituciones financieras impuestas por
nuevas leyes, podria tener un impacto sustancial negativo en las actividades, los resultados de explotacion y/o la
situacion financiera del Grupo.

9. El Grupo Union Financiera Asturiana podria estar expuesto en un futuro a procedimientos
administrativos, judiciales y de arbitraje en la medida en que en los Gltimos afios han aumentado de
forma muy significativa las acciones y procedimientos judiciales y regulatorios con las entidades que
acttan en el sector financiero.

Tal y como se indica en el punto 111.11.4.1 del Folleto de Base, ninguna sociedad del Grupo Union Financiera
Asturiana se encuentra actualmente incursa en procedimiento administrativo, judicial o de arbitraje alguno que
haya tenido o pudiera tener un impacto sustancial negativo en el Grupo Union Financiera Asturiana o en su
posicién o rentabilidad financiera. A 31 de diciembre de 2022 y 2021, el Grupo tenia provisionados 584.815,18
euros y 501.129,22 euros, respectivamente, correspondientes al importe maximo de las contingencias legales
posibles por los procedimientos en curso y a los derechos a favor de procuradores por los procedimientos legales
abiertos contra clientes en via de recobro de los cuales no se ha obtenido una liquidacion judicial.

Sin perjuicio de lo anterior, este riesgo es particularmente relevante para Unién Financiera Asturiana por el sector
de actividad en el que opera y teniendo en cuenta que la mayor parte de los clientes de la Sociedad son clientes
particulares (véase el apartado “Tipologia de clientes” del punto I11.5.1.1 del Folleto de Base) dado que, en los
ultimos afios, han aumentado de forma muy significativa las acciones y procedimientos judiciales y regulatorios
contra las entidades que actlan en el sector financiero, iniciados principalmente por clientes particulares. En
particular, se han diversificado los motivos de las reclamaciones contra dichas entidades, como, por ejemplo,
aquellas relacionadas con intereses, debido, en parte, a algunas sentencias recientes dictadas a favor de los
consumidores.

En este sentido, las sociedades del Grupo estan expuestas a procedimientos administrativos, judiciales y de
arbitraje como consecuencia del desarrollo de sus actividades y negocios, sobre los que no puede predecir su
alcance, contenido o resultado. Si éstos no se resuelven a favor del Grupo Union Financiera Asturiana, o el impacto
econémico es finalmente superior a la parte provisionada a tales efectos, sus actividades, sus resultados de
explotacion y/o su situacion financiera podrian verse afectados negativamente.
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A.4  Riesgos operativos

10.  El Grupo Unién Financiera Asturiana opera en un sector altamente competitivo que se encuentra en
pleno proceso de transformacion digital.

El mercado financiero espafiol en el que opera el Grupo Unién Financiera Asturiana es altamente competitivo y
las reformas del sector financiero, entre otras cuestiones, han impulsado la competencia entre las entidades
nacionales y extranjeras.

Asimismo, el Grupo Unién Financiera Asturiana se enfrenta a una mayor presion para (i) satisfacer las crecientes
exigencias de los clientes de nuevos productos; y (ii) tener un mejor conocimiento del mercado local del que tienen
sus competidores. En la medida en que el Grupo no logre adoptar nuevos métodos y enfoques de trabajo para la
atencion al cliente al mismo ritmo de cambio que el del entorno actual, su capacidad para competir exitosamente
en los segmentos de mercado en los que opera podria verse afectada negativamente. En este sentido, dada la
sensibilidad del Grupo Unidn Financiera Asturiana a este riesgo, la inversion que el Grupo ha realizado en los
ultimos afios en desarrollos informéaticos ha sido elevada, y muestra de ello ha sido la incorporacion durante los
primeros meses de 2023 de desarrollos informaticos nuevos por importe de 483.000 euros, cifra elevada teniendo
en cuenta que el saldo neto contable del concepto “aplicaciones informaticas” (perteneciente a la partida activos
intangibles del balance consolidado de la Sociedad) alcanzo, a 31 de diciembre de 2022, 1.907.204,53 euros.

Ademas, el nimero de transacciones efectuadas a través de internet ha aumentado en los Gltimos afios y se prevé
que lo siga haciendo en un futuro. Unioén Financiera Asturiana, que actualmente no ofrece la realizacion de
operativa a sus clientes a través de internet, podria no ser capaz de competir con otras entidades que ofrezcan
servicios “en linea” a través de internet mas amplios y eficientes de los que ésta ofrece actualmente a sus clientes.
En la medida en que Unidn Financiera Asturiana, que cuenta con medios técnicos, econémicos y humanos
limitados frente a otras entidades de mayor tamafio, no sea capaz de atraer a nuevos clientes o retener a sus clientes
actuales para que no trasladen parte o la totalidad de sus operaciones a la competencia que conlleve una pérdida
de su cuota de mercado, tanto sus actividades, sus resultados de explotacién y/o su situacién financiera podrian
verse afectados negativamente.

Por otro lado, el Grupo se enfrenta a una competencia significativa en la concesion de préstamos. La competencia
en la concesion de préstamos proviene principalmente de bancos nacionales o extranjeros, empresas de crédito al
consumo, compafiias de seguros y otros prestamistas 0 compradores de préstamos. Asimismo, el Grupo Union
Financiera Asturiana se enfrenta a competidores no tradicionales de servicios bancarios, basados principalmente
en las nuevas tecnologias, tales como los proveedores digitales no bancarios que compiten (y cooperan) entre si y
con los bancos en la mayoria de las areas de los servicios financieros, asi como grandes operadores digitales como
Amazon, Google, Facebook o Apple, que también han comenzado a ofrecer servicios financieros (principalmente,
de pagos y crédito) complementarios a su negocio principal. Todos estos actores podrian ofrecer tipos y precios
mas agresivos, asi como ajustar su oferta con productos o servicios singulares o nuevos enfoques para ofrecer
servicios de tipo bancario. Si el Grupo no fuese capaz de adaptar su oferta a las tendencias cambiantes del sector,
incluyendo cambios tecnolégicos, el negocio del Grupo podria verse afectado negativamente.

Por ultimo, las empresas que ofrecen nuevas aplicaciones y servicios financieros basados en la inteligencia
artificial son cada vez mas competitivas. El coste, a menudo més bajo, y la mayor velocidad de procesamiento de
estas nuevas aplicaciones y servicios pueden ser especialmente atractivos para los compradores tecnolégicamente
avanzados. A medida que la tecnologia continla evolucionando, mas tareas que actualmente realizan personas
fisicas pueden ser reemplazadas por la automatizacion, el aprendizaje de la maquina y otros avances fuera del
control del Grupo.

En caso de que el Grupo, que cuenta con medios técnicos, econdmicos y humanos limitados frente a otras entidades
de mayor tamafio, no sea capaz de implementar de manera efectiva nuevos productos y servicios basados en la
tecnologia, 0 no tenga éxito en la comercializacion o entrega de estos productos y servicios a sus clientes, asi como
en caso de que no sea capaz de seguir el ritmo de los avances tecnoldgicos, podria producirse un impacto sustancial
negativo en el negocio, los resultados y/o la situacién financiera del Grupo Union Financiera Asturiana.
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11.  Una pérdida de reputacion podria afectar negativamente al Grupo Union Financiera Asturiana

Actualmente, debido a los diversos acontecimientos acaecidos en el sector financiero espafiol en los Gltimos afios,
que se han traducido, entre otras cuestiones, en diversas resoluciones judiciales contrarias a las actuaciones
llevadas a cabo por entidades financieras y en un deterioro general de la confianza en dicho sector, este riesgo es
particularmente relevante para las entidades financieras y, en concreto, para las entidades de tamafio medio y con
un ndmero significativo de clientes personas fisicas, como es el caso de Unidn Financiera Asturiana (véase el
apartado “Tipologia de clientes” del punto 111.5.1.1 del Folleto de Base), debido a que la naturaleza del negocio
requiere que se mantenga la confianza de los clientes, inversores, acreedores y el mercado en general.
Adicionalmente, la relacién de confianza entre las partes es algo inherente a la actividad principal de Unién
Financiera Asturiana.

Aunque el Grupo intenta llevar a cabo una politica de seleccion de personal basada en la honestidad y capacidad
de éstos, es inevitable que el Grupo Unidn Financiera Asturiana pueda verse afectado por un riesgo reputacional
consistente en una eventual actuacion indebida de sus empleados y agentes. Asimismo, puede haber factores
externos ajenos al control del Grupo Unién Financiera Asturiana, como, por ejemplo, actuaciones indebidas de
entidades o individuos, o escandalos en el sector financiero en general, que podrian fomentar la generalizacion de
una mala imagen o un posicionamiento negativo de los clientes, de tal forma que se produzca una pérdida de
confianza en Union Financiera Asturiana vinculada a una pérdida de credibilidad en el sector. Ademas, el Grupo
puede ser victima de informaciones falsas difundidas con el objetivo de dafar su reputacién o de beneficiar a
terceros que buscan obtener una ventaja ilegal en el mercado mediante la difusion de dichas informaciones.

Todo ello podria tener un impacto sustancial negativo en las actividades, los resultados de explotacion y/o la
situacion financiera del Grupo.
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B. FACTORES DE RIESGO RELATIVOS A LOS PAGARES
12.  Riesgo por el impacto de la inflacion

Los Pagarés pueden verse afectados por las expectativas de un mercado inflacionista y una politica monetaria
restrictiva como las actuales (véase el factor de riesgo nim. 5), es decir, de expectativas de subidas de los tipos de
interés. Por tanto, tal y como se indica en el factor de riesgo nim. 12, el aumento de las expectativas de tipos de
interés futuros puede afectar negativamente al precio de los Pagarés, aunque estos no se admitan a negociacion.
Ademas, el aumento de los precios a lo largo del tiempo reduce el poder adquisitivo del tipo de interés implicito
de los Pagarés.

Las rentabilidades de los Pagarés que se emitan oscilaran para incorporar los niveles de inflacion esperados y tales
oscilaciones podran alterar el valor de mercado de los Pagarés. Por tanto, las expectativas de incremento de las
cifras de inflacidn haran que los inversores exijan mayores rentabilidades en sus inversiones en Pagarés y, a su
vez, conllevaria caidas en los precios de mercado de los Pagarés en circulacion, asi como en sus tasas internas de
retorno (TIR), lo que podria generar pérdidas a los inversores que vendieses sus valores antes de vencimiento. Este
riesgo es particularmente relevante en emisiones que tengan un tipo de interés fijo como los Pagarés, puesto que
los tipos de interés variable, a diferencia, aminoran el impacto de las subidas de los tipos de mercado con revisiones
del tipo de interés establecido.

13.  Riesgo de que los inversores no encuentren contrapartida para los Pagarés

Dado que la Sociedad no solicitara la admision a negociacion de los Pagarés en ningin mercado regulado o sistema
multilateral de negociacion, ni existird una entidad que permita dotar de liquidez a los Pagarés, los inversores
podrian no encontrar contrapartida para los Pagarés (riesgo de liquidez) en el caso de que quisieran venderlos y,
por tanto, podrian tener que esperar hasta su vencimiento para recibir el importe nominal de los Pagarés.

14.  Riesgo generado por cambios en las condiciones generales del mercado frente a las de la inversién

Existe el riesgo de mercado, es decir, el riesgo generado por cambios en las condiciones generales del mercado
frente a las de la inversion. Pese a que la Sociedad no solicitara la admisién a negociacion de los Pagarés que, en
su caso, se emitan al amparo del Programa 2023, los Pagarés estan sometidos a posibles fluctuaciones de sus
precios en el mercado en funcién, entre otras cuestiones, del riesgo de crédito, de la evolucién de los tipos de
interés y de la duracion de la inversion. En este sentido, circunstancias de mercado adversas como las actuales
(véase el factor de riesgo nim. 5) que se han traducido en elevadas tasas de inflacién e incrementos de los tipos de
interés acordados por las autoridades monetarias, entre otras, podrian tener un impacto sustancial negativo en el
precio de mercado de los Pagarés. Por consiguiente, y sin perjuicio de lo indicado en el factor de riesgo nim. 13,
el Emisor no puede asegurar que los Pagarés tengan durante su vigencia un precio de mercado igual o superior al
precio de suscripcion de los mismos.

Incrementos adicionales de los tipos de interés en los mercados (véanse los factores de riesgo nim. 5y 12) podrian
provocar que el tipo de interés implicito de los Pagarés sea inferior a los tipos de interés ofrecidos en los mercados
en un determinado momento. Por tanto, si los suscriptores de los Pagarés deciden venderlos, dado que su precio
vendra determinado por las condiciones de mercado, es posible que tengan que venderlos a un precio inferior al
de suscripcién.
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I1l. DOCUMENTO DE REGISTRO
(Redactado segun el anexo 6 del Reglamento Delegado 2019/980)

1 PERSONAS RESPONSABLES, INFORMACION SOBRE TERCEROS, INFORMES DE
EXPERTOS Y APROBACION DE LA AUTORIDAD COMPETENTE.

1.1  Indicacidn de las personas responsables de la informacién ofrecida en el documento de registro

D. Pedro Jesus Escudero Diez, en su condicion de Consejero Delegado de Unidn Financiera Asturiana, en nombre
y representacion del Emisor, asume la responsabilidad por el contenido del Documento de Registro.

El Consejo de Administracién de la Sociedad, en su reunién de 3 de abril de 2020 acord6, bajo el punto 2° del
orden del dia, el nombramiento de D. Pedro Jesus Escudero Diez como Consejero Delegado de Unidn Financiera
Asturiana. Asimismo, el Consejo de Administracion de la Sociedad, en su reunion de 24 de marzo de 2023 acordd,
bajo el punto 5° del orden del dia, delegar en el Consejero Delegado, asi como entre otras personas, la facultad de
realizar todas las actuaciones necesarias para la implementacion del Programa 2023.

1.2 Declaracion de los responsables del documento de registro sobre la informacion en él contenida
D. Pedro Jests Escudero Diez, en la representacion que ostenta, declara que, segin su conocimiento, la
informacion contenida en el Documento de Registro es conforme a los hechos y que el Documento de Registro no

incurre en ninguna omisién que pudiera afectar a su contenido.

1.3 Declaraciones o informes atribuidos a personas en calidad de experto incluidos en el documento de
registro.

En el Documento de Registro no se incluyen declaraciones o informes atribuidos a personas en calidad de experto.
1.4 Declaracion sobre la informacién que proceda de un tercero incluida en el documento de registro
En el Documento de Registro no se incluye informacion que proceda de un tercero.

1.5 Declaracion sobre la aprobacion del documento de registro por parte de la autoridad competente
Unidn Financiera Asturiana declara que:

(@) EIl Documento de Registro ha sido aprobado por la CNMV en su condicion de autoridad espafiola
competente, de conformidad con el Reglamento 2017/1129.

(b) La CNMV solo aprueba el Documento de Registro en cuanto alcanza los niveles de exhaustividad,
coherencia e inteligibilidad exigidos por el Reglamento 2017/1129.

(c) La aprobacion del Documento de Registro por la CNMV no debe considerarse como un refrendo del

Emisor.
2. AUDITORES LEGALES
2.1 Nombre y direccion de los auditores del emisor para el periodo cubierto por la informacién

financiera histérica (asi como su afiliacion a un colegio profesional).
Las cuentas anuales individuales y consolidadas de Uni6n Financiera Asturiana correspondientes a los ejercicios

cerrados a 31 de diciembre de 2022 y 2021 han sido auditadas por Moore Ibergrup Auditores, S.A.P., sin que
hayan puesto de manifiesto salvedades en sus correspondientes informes.
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Moore Ibergrup Auditores, S.A.P. tiene su domicilio social en la calle Col6n, nim. 82, planta 52, puerta 5, 46004
Valencia (Espafia), su codigo de identificacion fiscal (CIF) es el A-46752374 y su nimero de inscripcién en el
Registro Oficial de Auditores de Cuentas (ROAC) es el S0639.

2.2 Si los auditores han renunciado, han sido apartados de sus funciones o no han sido redesignados
durante el periodo cubierto por la informacion financiera histérica, indiquense los detalles si son
importantes.

Moore Ibergrup Auditores, S.A.P. no ha renunciado ni ha sido apartado de sus funciones como auditor de cuentas
de Union Financiera Asturiana durante el periodo cubierto por la informacién financiera histdrica para el que fue
nombrado auditor.

La Junta General de Accionistas de Union Financiera Asturiana celebrada el 21 de junio de 2023 acordo, bajo el

punto 4° del orden del dia, la eleccion de Moore Ibergrup Auditores, S.A.P., como auditor de las cuentas anuales

de la Sociedad y del Grupo para los ejercicios 2023, 2024 y 2025.

3. FACTORES DE RIESGO

3.1  Descripcién de los riesgos importantes que afecten especificamente al emisor y que puedan incidir en
su capacidad para cumplir sus obligaciones respecto a los valores, en un nimero limitado de

categorias, en una seccion titulada «factores de riesgo».

Véase el apartado A (“Factores de riesgo especificos del Grupo Unidn Financiera Asturiana”) de la seccién 11 del
Folleto de Base.

4, INFORMACION SOBRE EL EMISOR
4.1  Historiay evolucion del emisor
4.1.1 Nombre legal y comercial del emisor

La denominacion completa de la Sociedad es Union Financiera Asturiana, S.A. E.F.C. o, abreviadamente y en el
ambito comercial, “Unidn Financiera Asturiana”.

4.1.2 Lugar y namero de registro del emisor e identificador de entidad juridica (LEI)

La Sociedad, segun los Gltimos datos de inscripcidn, figura inscrita en el Registro Mercantil de Asturias, en la hoja
AS-11604, tomo 4402 y folio 118 y estd provista del nimero de identificacion fiscal (NIF) A-33053984.
Asimismo, Unién Financiera Asturiana figura inscrita en el Registro Especial del Banco de Espafia, como
establecimiento financiero de crédito, con el nimero 8769.

El identificador de entidad juridica (LEI) de Unidn Financiera Asturiana es 959800RY LG2JBD5F8835.

4.1.3 Fecha de constitucion y periodo de actividad del emisor, si no es indefinido

Unidn Financiera Asturiana se constituy6 como sociedad anénima el 6 de marzo de 1984, previa autorizacién del
Ministerio de Economia y Hacienda de fecha 4 de noviembre de 1983.

De conformidad con el articulo 3 de sus estatutos sociales, Unidon Financiera Asturiana desarrolla su actividad de
forma indefinida.
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4.1.4 Domicilio y forma juridica del emisor, legislacién conforme a la que opera, pais de constitucién,
direccién, nimero de teléfono del domicilio social (o lugar principal de actividad si difiere de este) y
sitio web del emisor, en su caso, con una clausula que advierta de que la informacién incluida en el
sitio web no forma parte del folleto a menos que se incorpore al mismo por referencia.

Unidn Financiera Asturiana es una sociedad anénima espafiola con domicilio social y fiscal en la calle Pelayo,
ndm. 15, 33003 Oviedo, Asturias (Espafia). EI nimero de teléfono del domicilio social de Unién Financiera
Asturiana es el (+34) 985 277 427.

Unidn Financiera Asturiana tiene la forma juridica de sociedad anénima y se rige, principalmente, por el texto
refundido de la Ley de Sociedades de Capital aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio (la
“Ley de Sociedades de Capital”). En su condicion de establecimiento financiero de crédito, Unién Financiera
Asturiana esta sujeta a la legislacion especial para los establecimientos financieros de crédito recogida,
principalmente, en la Ley 5/2015 y en el Real Decreto 309/2020.

La pagina web corporativa de Union Financiera Asturiana es www.unionfinanciera.es. La informacién disponible
en la pagina web corporativa de Union Financiera Asturiana, asi como la informacién disponible en las otras
paginas web a las que se hace referencia en el Folleto de Base, no forma parte del mismo y no ha sido examinada
0 aprobada por la CNMV.

4.1.5 Detalles de todo acontecimiento reciente relativo al emisor que sea importante para evaluar su
solvencia.

Salvo por lo que se indica a continuacion, desde el 31 de diciembre de 2022, fecha de los Gltimos estados
financieros auditados de Unidn Financiera Asturiana, hasta la fecha del Folleto de Base, no se ha producido ningln
acontecimiento significativo reciente relativo a Unién Financiera Asturiana que sea importante para evaluar su
solvencia distinto de los incluidos en el Folleto de Base.

El 12 de mayo de 2023, el Consejo de Administracion de la Sociedad, en uso de la autorizacion conferida por la
Junta General ordinaria de Accionistas de 28 de junio de 2021 bajo el punto 6° del orden del dia, aprobd aumentar
el capital social de Unién Financiera Asturiana, mediante aportaciones dinerarias y con reconocimiento del
derecho de suscripcion preferente de los accionistas de la Sociedad, en un importe nominal maximo de
1.318.354,18 euros mediante la emisidn y puesta en circulacion de 247.346 nuevas acciones ordinarias de la Serie
A de 5,33 euros de valor nominal cada una de ellas, con una prima de emision unitaria de 14,88456 euros, con la
finalidad principal de reforzar los fondos propios de la Sociedad, minorar los gastos de la financiacion ajena del
Grupo y apoyar la expansion de la Sociedad. El 21 de junio de 2023, el aumento de capital ha quedado suscrito y
desembolsado por Confia Holdings, Ltd. en un importe nominal de 1.316.147,56 euros (importe efectivo de
4.991.621,73 euros), mediante la emisidn y puesta en circulacion de 246.932 nuevas acciones ordinarias de la Serie
A de 5,33 euros de valor nominal cada una de ellas. A la fecha del presente Folleto de Base, la escritura otorgada
relativa al referido aumento de capital se encuentra pendiente de inscripcion en el Registro Mercantil.

4.1.6 Calificaciones crediticias asignadas a un emisor a peticion o con la cooperacion del emisor en el
proceso de calificacion. Breve explicacion del significado de las calificaciones si ha sido publicado
previamente por la entidad calificadora.

El Emisor no dispone de una calificacion crediticia (rating).

4.1.7 Informacion sobre los cambios importantes en la estructura de financiacién y toma de préstamos del
emisor desde el Ultimo ejercicio.

Sin perjuicio del aumento de capital ejecutado por la Sociedad en el segundo trimestre del ejercicio 2023 (véase
el punto 111.4.1.5 del Folleto de Base), desde el 31 de diciembre de 2022, fecha de los UGltimos estados financieros
auditados de Unién Financiera Asturiana, hasta la fecha del Folleto de Base, no se ha producido ningin cambio
significativo en la estructura de financiacion y toma de préstamos del Emisor.
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4.1.8 Descripcion de la financiacion prevista de las actividades del emisor

Conforme a lo previsto en la normativa reguladora de los establecimientos financieros de crédito, Unién Financiera
Asturiana no tiene permitido captar fondos reembolsables del publico en forma de depdsito, préstamo, cesion
temporal de activos financieros u otros analogos, cualquiera que sea su destino. No obstante, las emisiones de
valores sujetas a la Ley de los Mercados de Valores y sus normas de desarrollo no tienen la consideracion de
fondos reembolsables del publico, siempre que se emitan por vencimiento superior a 1 mes. Unién Financiera
Asturiana no tiene emitidos valores distintos de sus acciones y de pagarés.

En este sentido, Union Financiera Asturiana financia sus actividades a través de: (i) recursos propios (capital
ordinario, capital preferente y reservas); y (ii) recursos ajenos (resto de los pasivos).

A 31 de diciembre de 2022 y 2021, el Grupo se financiaba en un 12,57% y en un 16,97%, respectivamente, con
recursos propios y en un 87,43% y en un 83,03%, respectivamente, con recursos ajenos. A 31 de diciembre de
2022, el importe de los recursos ajenos procedentes de entidades de crédito®® ascendia a 110.935.039,65 euros
(12.935.039,65 euros de descuento comercial y crédito bancario, y 98.000.000 euros de los flujos de la emision de
bonos de titulizacién a largo plazo emitidos por el Fondo de Titulizacién 1 que fueron enajenados a un tercero
segun lo descrito en el apartado “Fondos de titulizacién” siguiente) mientras que, a 31 de diciembre de 2021, el
importe de los recursos ajenos procedentes de entidades de crédito®® ascendi6 a 66.721.416,55 euros
(9.721.416,55 euros de descuento comercial y crédito bancario, y 57.000.000 euros de los flujos de la emision de
bonos de titulizacion a largo plazo emitidos por el Fondo de Titulizacién 1 que fueron enajenados a un tercero
segin lo descrito en el apartado “Fondos de titulizacion” siguiente). Asimismo, Unién Financiera Asturiana
mantenia disponible a dicha fecha 2.522.222 euros en polizas de crédito (4.744.444,45 euros en 2021).

Este incremento de los recursos ajenos procedentes de entidades de crédito entre los ejercicios 2021 y 2022 se
debe, principalmente, al aumento del importe de los derechos de créditos derivados de préstamos concedidos por
la Sociedad cedidos al Fondo de Titulizacién 1 que ha permitido la emisidn y enajenacion de bonos adicionales y,
en consecuencia, la obtencidn de mayor financiacion. En este sentido, a medida que va creciendo la Producciont®
y el valor de los activos, estos se van titulizando y, de esta forma, se obtiene mayor financiacion.

Por otro lado, a 31 de diciembre de 2022 y 2021, el Grupo Unién Financiera Asturiana contaba con
9.893.643,93 euros y 9.093.939,80 euros, respectivamente, en concepto de tesoreria®, lo que se ha traducido en
un aumento del 8,81% entre los referidos ejercicios debido al incremento de la Produccion® que se manifiesta en
el incremento de los “préstamos a la clientela” del activo del balance de situacién consolidado de Uni6n Financiera
Asturiana (un 41,54% entre los ejercicios 2022 y 2021).

En relacion con los pagarés que emite la Sociedad para su financiacion, éstos son emitidos mediante titulos fisicos
al portador. Normalmente, los pagarés emitidos por Unién Financiera Asturiana se negocian cada uno de ellos
individualmente con su suscriptor, quien lo deberé haber solicitado previamente a la Sociedad bien en su oficina,
ubicada en la calle Pelayo, nim. 15, 33003 Oviedo, Asturias (Espafia), o a través de los agentes debidamente
inscritos en el Registro de Agentes del Banco de Espafa declarados por Unién Financiera Asturiana. En las
emisiones de Pagarés con vencimiento igual o superior a 12 meses en las que resulte aplicable la obligacion de
publicar un folleto de oferta publica de valores de conformidad con los articulos 1 y 3 del Reglamento 2017/1129,
se enviarédn electronicamente a la CNMV las correspondientes Condiciones Finales elaboradas de conformidad
con los articulos 8.5 a 8.9 del Reglamento 2017/1129 y siguiendo el formulario de Condiciones Finales que se
incluye en el Anexo 1V del Folleto de Base.

Durante los ejercicios finalizados a 31 de diciembre de 2022 y 2021, el Grupo emiti6 1.214 y 1.201 pagarés,
respectivamente. La duracion media de los pagarés emitidos fue de 253 dias en el ejercicio 2022 y 260 dias en el
gjercicio 2021, mientras que el tipo de interés medio implicito de los pagarés emitidos®® durante los ejercicios
2022 y 2021 se situ6 en el 2,42% y en el 2,44%, respectivamente. El Grupo tenia, a 31 de diciembre de 2022, 915
pagarés vivos por un importe de 29.838.540,07 euros, cuya duracion media era de 357 dias. Por otro lado, a 31 de

(13): Véase el Anexo | del Folleto de Base (“Glosario de medidas alternativas de rendimiento (Alternative Performance Measures)”).

(14): Se corresponde con la partida “efectivo y equivalentes al final del periodo” del estado de flujos de efectivo consolidado auditado
correspondiente a los ejercicios cerrados a 31 de diciembre de 2022 y 2021, respectivamente (véase el apartado D. del punto 111.11.1.1
del Folleto de Base).
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diciembre de 2021, el Grupo tenia 881 pagarés vivos por un importe de 29.663.734,86 euros, cuya duracion media
era de 353 dias. El tipo de interés medio implicito de los pagarés vivos®® fue del 2,73%, tanto a 31 de diciembre

de 2022 como a 31 de diciembre de 2021.

A continuacion, se incluye una tabla que recoge el valor de emisién mas los intereses devengados de los pagarés

vivos emitidos por la Sociedad a 31 de diciembre de 2022 y 2021:

31/12/2022 31/12/2021
VENCIMIENTOS PAGARES Auditado (euros)
HASEA 3 MESES ...ttt 10.319.146,07 9.863.767,28
DE 3 MESES @ L A0 ..t 18.222.034,34 17.931.288,87
DE 1 A0 85 A0S, ....veueivereiireeiesie et e 1.297.359,66 1.868.678,71
TORAL e 29.838.540,07 29.663.734,86

A continuacion, se incluye una tabla con informacion relativa a los agentes debidamente inscritos en el Banco de
Espafia y declarados por Union Financiera Asturiana a la fecha del Folleto de Base:

Nombre del agente Codigo agente Actividad Ambito geografico :igzzramiento
Asedossa Asesores, S.L. ... B-47545504 Asesoria fiscal y laboral Castillay Leon 01/11/2014
Bermejo Gomez, Maria Teresa............... 09255629-S Asesoria fiscal y laboral Espafia 29/11/2013
Fernandez y Rodrigo Asesores, S.L........ B-36801900 Asesoria fiscal y laboral Espafia 20/12/2007
Sailoption S.L. ....ccoovvvieiiiccencee B-33512906 Sociedad patrimonial Principado de Asturias ~ 18/02/2015

La tabla siguiente incluye el detalle de los vencimientos de los activos frente a los vencimientos de los pasivos a

31 de diciembre de 2022 y 2021.

VENCIMIENTOS DE LOS ACTIVOS FRENTE A LOS VENCIMIENTOS DE LOS PASIVOS

31/12/2022

31/12/2021

Auditado (euros)

Vencimiento de 108 aCtiVOS™® (A) ..o s
Saldo de recibos descontados en EECC® (B) ........ccoveveeriinieinienieeninieineeeseeseeesseenns
Vencimiento de 10S pasivos (C= CLHC2) ...t
PAGATES®) (CL) ovuevveivrieeieietes ettt bbbt
Otros pasivos fINANCIEros™ (C2) .......cceiveveiiveieieieeese et
Superavit o déficit de liqUIdez (A-B-C) .....ccocvreiriririieiiriee e

181.385.022,94
10.635.931,10
146.031.433,21
29.838.540,07
116.192.893,14
24.717.658,63

127.374.047,11
7.189.733,94
100.995.133,74
29.663.734,86
71.331.398,88®
19.189.179,43

(1): Se corresponde con la partida “Efectos aceptados representativos de financiaciones concedidas” perteneciente a la Nota 28—*“Cuentas de Orden” de las
cuentas anuales consolidadas auditadas de Unién Financiera Asturiana correspondientes al ejercicio 2022.
(2): Se corresponde con la partida “Efectos descontados pendientes de vencimiento” perteneciente a la Nota 28—“Cuentas de Orden” de las cuentas anuales

consolidadas auditadas de Union Financiera Asturiana correspondientes al ejercicio 2022.

(3): Se corresponde con la partida “Pagarés” perteneciente a la Nota 13— “Pasivos financieros a coste amortizado. Valores representativos de deuda” de las
cuentas anuales consolidadas auditadas de Unién Financiera Asturiana correspondientes al ejercicio 2022.

(4): Se corresponde con la partida “Otros pasivos financieros” del balance de situacion, que se detalla en la Nota 14—Pasivos financieros a coste amortizado.
Otros pasivos financieros” de las cuentas anuales consolidadas auditadas de Union Financiera Asturiana correspondientes al ejercicio 2022.

(5): Informacion financiera consolidada a 31 de diciembre de 2021 reclasificada (no auditada) por la Sociedad en la elaboracion de las cuentas anuales consolidadas
del ejercicio 2022 a los efectos de presentarla de forma homogénea con la informacion financiera a 31 de diciembre de 2022.

(15): Véase el Anexo | del Folleto de Base (“Glosario de medidas alternativas de rendimiento (Alternative Performance Measures)”).
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Fondos de titulizacion
o UFASA Consumer Finance, Fondo de Titulizacion:

En junio de 2020 se constituyd el Fondo de Titulizacién 1 denominado “UFASA Consumer Finance, Fondo de
Titulizacion” gestionado por Intermoney Titulizacion, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacidn, S.A. en cuyo
activo se agrupan exclusivamente derechos de crédito derivados de préstamos concedidos por la Sociedad.

A 31 de diciembre de 2022, el importe de los derechos de crédito derivados de préstamos concedidos por la
Sociedad cedidos al Fondo de Titulizacién 1 ascendié a un importe de 123.923.927,05 euros (69.687.590,68 euros
a 31 de diciembre de 2021). Conforme a la normativa vigente, no se transfirieron los riesgos ni los beneficios de
los préstamos de la Sociedad cedidos al Fondo de Titulizacién 1, razon por la que no dieron de baja del activo de
la Sociedad.

El Fondo de Titulizacion 1 emitié 3 series de bonos de diferente calidad crediticia (series A, B y C) por un importe
nominal total de 122.500.000 euros. En particular, (i) 98.000.000,00 euros corresponden a los bonos de la serie A
emitidos; (ii) 11.829.907,84 euros a los de la serie B emitidos; y (iii) 12.670.092,16 euros a los de la serie C
emitidos.

De los bonos emitidos por el Fondo de Titulizacién 1, la Sociedad adquirio, y a 31 de diciembre de 2022 mantenia
en cartera, la totalidad de los bonos de las series B y C por un importe de 24.500.000 euros (11.829.907,84 euros
correspondientes a los bonos de la Serie B 'y 12.670.092,16 euros correspondientes a los bonos de la Serie C). En
este sentido, el Fondo de Titulizacion 1 procedi6 a enajenar los bonos de la Serie A que ha reportado a Union
Financiera Asturiana un importe total de 98.000.000 euros (57.000.000 euros en el ejercicio 2021) en tanto en
cuanto la Circular 4/2017, de 27 de noviembre, del Banco de Espafia, obliga a la Sociedad a mantener en su balance
los activos de los fondos de titulizacién. El importe correspondiente a la enajenacion de bonos de la Serie A llevada
a cabo en el ejercicio 2022 represento el 58,60% de las fuentes de financiacion totales del Grupo a 31 de diciembre
de 2022 (46,66% a 31 de diciembre del 2021). A 31 de diciembre de 2022, el coste de financiacion®® asociado
Fondo de Titulizacién 1 ascendi6 a 1.045.400,82 euros (645.402,40 euros a 31 de diciembre de 2021).

El Fondo de Titulizacion 1 pudo llevar a cabo, tras sucesivas ampliaciones del plazo de vencimiento (inicialmente
establecida el 31 de diciembre de 2021), cesiones de derechos de crédito adicionales hasta abril de 2023, fecha en
la que se ha procedido al paulatino traslado de sus saldos que finalizara durante el mes de julio de 2023, y con ello
sus titulos, al Fondo de Titulizacién 2 que ha quedado operativo en esa fecha para un limite de 250 millones de
euros.

En todo caso, Unidn Financiera Asturiana ha continuado desempefiando las labores de administracién y gestion
de los préstamos de los que deriven los derechos de crédito cedidos al Fondo de Titulizacion 2.

o UFASA Consumer Finance 2, Fondo de Titulizacion:

En marzo de 2023 se constituy6 un nuevo fondo de titulizacién denominado “UFASA Consumer Finance 2, Fondo
de Titulizacion” gestionado igualmente por Intermoney Titulizacion, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion,
S.A. en cuyo activo se agrupan exclusivamente derechos de crédito derivados de préstamos concedidos por la
Sociedad (el “Fondo de Titulizacién 2”). Actualmente, el Fondo de Titulizacion 1 est practicamente liquidado
tras el traspaso al Fondo de Titulizacién 2 de gran parte de su cartera; tan solo quedan 336.277,11 euros en bonos
de la Serie C en el Fondo de Titulizacién 1, que esta previsto que se salden durante el mes de julio de 2023.

En este sentido, el Fondo de Titulizacién 2 tiene ya emitidos 106.923.137,54 euros en bonos de la Serie A,
13.365.392,19 euros en bonos de la Serie B y 13.662.401,40 euros en bonos de la Serie C, y estd previsto que
emita bonos por un importe maximo de 250 millones de euros. Los bonos de la Serie A que se emitan (80%) seran
desembolsados por Banco Santander y Société Générale a partes iguales asumiendo ambas entidades una
exposicién maxima conjunta de hasta 200 millones de euros (100 millones de euros cada una). Al igual que en el

(16): Se corresponde con la subpartida “intereses y gastos por titulizacion de créditos” detallada en la Nota 2—*“Intereses y cargas asimiladas”
de la memoria de las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2022.
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Fondo de Titulizacion 1, Uni6n Financiera Asturiana tiene la titularidad, y retiene el riesgo, de los bonos Serie B
y Serie C.

El Fondo de Titulizacién 2 tiene igualmente caracter abierto, por lo que la Sociedad podra llevar a cabo cesiones
de derechos de crédito adicionales hasta diciembre de 2024, lo que asegura la capacidad de crecimiento para los
siguientes ejercicios 2023 y 2024. En todo caso, Unién Financiera Asturiana contintia desempefiando las labores
de administracion y gestion de los préstamos de los que deriven los derechos de crédito cedidos al Fondo de
Titulizacion 2.

Gestion de la morosidad

A 31 de diciembre de 2022 y 2021, las posiciones en calificacion de mora del Grupo®” (que se corresponden con
los “activos financieros calculados individualmente como deteriorados (crédito a la clientela)”) ascendian a
8.057.912,16 euros y 8.554.619,17 euros, respectivamente, situandose su ratio de morosidad crediticia global®?
enel 5,26% y en el 7,70%, respectivamente. Por otro lado, a 31 de diciembre de 2022 y 2021, la ratio de cobertura
de morosidad del Grupo®” se situ6 en el 107,14% y en el 106,17%, respectivamente.

Desde el comienzo del impago, se persigue su regularizacién a través de gestiones extrajudiciales continuas,
desarrolladas por gestores internos y externos que consisten, fundamentalmente, en contactos telefénicos con los
clientes. En caso de no producirse el cobro extrajudicial, éste pasa a la asesoria juridica para su cobro judicial.

Requisitos de liquidez, y otras ratios aplicables

Con base en el reconocimiento de computabilidad como instrumentos de capital de nivel 1 ordinario (CET1) de
las emisiones de instrumentos financieros realizadas por la Sociedad conforme al Reglamento (UE) 2019/876 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 20 de mayo de 2019, a 31 de diciembre de 2022 y 2021, el Grupo Unién
Financiera Asturiana alcanzé un coeficiente de solvencia (ratio de capital CET1) del 11,12% y del 18,89%,
respectivamente (minimo regulatorio del 8%), habiéndose situado la ratio de capital total del Grupo en el 12,87%
en el ejercicio 2022 y en el 20,36% en el ejercicio 2021. Este descenso en el coeficiente de solvencia (ratio de
capital CET1) y en la ratio de capital total del Grupo se debe al incremento (41,54%) del crédito a la clientelat®
entre el 31 de diciembre de 2022 y 2021 teniendo en cuenta que, en dicho periodo, los fondos propios no han
tenido movimientos significativos®?.

Tras la publicacion del Real Decreto 309/2020, el Banco de Espafia establecié mediante la Circular 1/2022 la
necesidad de que los establecimientos financieros de crédito mantengan un colchén de liquidez semejante a la ratio
de cobertura de liquidez exigida a las entidades de crédito. En este sentido, conforme a la Norma 42 de la
Circular 1/2022, los establecimientos financieros de crédito deben mantener unos activos liquidos suficientes que
conformen un colchdn adecuado para hacer frente a desequilibrios producidos por las salidas de liquidez en graves
condiciones de tension durante un periodo de 30 dias, que se mide diariamente a través de la ratio de cobertura de
liquidez. A 31 de diciembre de 2022, Unidn Financiera Asturiana mantenia una ratio de cobertura de liquidez del
3.673% sobre el 100% exigido (7.054% a 31 de marzo de 2023). Por otro lado, segun determina el articulo 30.1
del Real Decreto 309/2020 y la Norma 132 de la Circular 1/2022, la ratio de financiacion estable neta, que sera
igual al cociente entre la financiacién estable disponible y la financiacion estable requerida, debera ser superior al
100% vy se calculara trimestralmente. A 31 de diciembre de 2022, la ratio de financiacion estable de Unién
Financiera Asturiana se situaba en el 302,15% (257,51% a 31 de marzo de 2023). Para mas informacion en relacion
con los requisitos exigidos por la Circular 1/2022, véase el punto 111.11.1.4 del Folleto de Base.

(17): Véase el Anexo | del Folleto de Base (“Glosario de medidas alternativas de rendimiento (Alternative Performance Measures)”).

(18): Se corresponde con los “activos financieros a coste amortizado-préstamos a la clientela” del balance de situacion consolidado de
Union Financiera Asturiana.

(19): Esta previsto que el aumento de capital ejecutado por la Sociedad en el segundo trimestre de 2023 (véase el punto 111.4.1.5 del Folleto
de Base) tenga un impacto positivo e incremente el coeficiente de solvencia (ratio de CET1) del Grupo Financiera Asturiana.
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5. DESCRIPCION EMPRESARIAL
5.1  Actividades principales

5.1.1 Descripcion de las actividades principales del emisor, en particular: (a) principales categorias de
productos vendidos y/o de servicios prestados; (b) indicaciéon de cualesquiera nuevos productos o
actividades significativos; y (c) mercados principales en los que compite el emisor.

a) Principales categorias de productos vendidos y/o de servicios prestados

Constituyen el objeto social de Uni6n Financiera Asturiana, conforme a lo previsto en la normativa reguladora de
los establecimientos financieros de crédito, las siguientes actividades:

(@) las de préstamo y crédito, incluyendo crédito al consumo, crédito hipotecario y la financiacién de
transacciones comerciales;

(b) las de “factoring”, con o sin recurso, y las actividades complementarias de la misma, tales como las de
investigacion y clasificacion de la clientela, contabilizacion de deudores y, en general, cualquier otra
actividad que tienda a favorecer la administracién, evaluacién, seguridad y financiacion de los créditos
que le sean cedidos; y

(c) laconcesién de avales y garantias y suscripcion de compromisos similares.

Como actividades accesorias, y por ser un establecimiento financiero de crédito, Unidn Financiera Asturiana podré
realizar cualesquiera otras actividades que sean necesarias para un mejor desempefio de su actividad principal.

La principal actividad de Union Financiera Asturiana es la concesién de financiacion a particulares, principalmente
vinculada a la adquisicién a plazos de bienes corporales no consumibles. ElI nimero de préstamos y créditos
destinados al consumo en vigor a 31 de diciembre de 2022 y 2021 era de 69.859 y de 54.060, respectivamente.

Tipologia de clientes

Los clientes tipo del Grupo Unién Financiera Asturiana son personas fisicas y juridicas, con rentas medias o medio-
bajas, que solicitan financiacién por importes no muy elevados (importe medio entre 1.000 y 6.000 euros).

A 31 de diciembre de 2022 y 2021, el Grupo Union Financiera Asturiana contaba con 72.053 y 58.753 clientes,
respectivamente, siendo la mayor parte clientes particulares (71.040 representativos del 98,59% de los clientes en
el ejercicio 2022 y 57.906 representativos del 98,56% de los clientes en el ejercicio 2021) y el resto personas
juridicas (1.113 representativos del 1,41% de los clientes en el ejercicio 2022 y 847 representativos del 1,44% de
los clientes en el ejercicio 2021). A 31 de diciembre de 2022, los 50 mayores clientes del Grupo suponian un
1,69% del total de riesgo de cartera a 31 diciembre de 2022 y tan solo hubo 4 clientes que superaran los
50.000 euros.

Productos comercializados

El principal producto de activo del Grupo Unidn Financiera Asturiana consiste en la financiacién a un tipo de
interés fijo, con garantia personal, a un plazo de vencimiento normalmente inferior a 6 afios y a una tasa de
rentabilidad interna del 11,19%, siendo el tipo de interés minimo el 0% y el tipo de interés méximo del 17,94%.

Para los establecimientos financieros de crédito, uno de los pardmetros mas significativos de la evolucion del
sector y de las empresas es el importe o valor de lo que se denomina la Produccion® (capital prestado mas
intereses de las operaciones nuevas formalizadas en un afio). En este sentido, Unién Financiera Asturiana
formalizd durante el ejercicio 2022 un total de 37.212 préstamos (un 48,80% mas que durante el ejercicio 2021,
en el cual se formalizaron 25.008 préstamos).

(20): Véase el Anexo | del Folleto de Base (“Glosario de medidas alternativas de rendimiento (Alternative Performance Measures)”).
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Lasiguiente tabla muestra el desglose de la Produccion®® durante el periodo cubierto por la informacion financiera
historica (2022 y 2021) incluida en el Folleto de Base:

31/12/2022 s 31/12/2021

Variacion
No auditado 2022-2021 No auditado
DESGLOSE DE LA PRODUCCION® (euros) (%) (euros)
Inversion crediticia contratada en el €Jercicio ...........coceeervrrvcninnnes 112.004.608,73 46,34 76.534.819,68
Intereses totales de la inversidn crediticia contratada en el ejercicio..... 27.903.069,25 49,86 18.619.889,39
Total ProducCion®...........cccceireneeneeneneinesieee e sescens 139.907.677,98 47,03 95.154.709,07

(1): Véase el Anexo I del Folleto de Base (“Glosario de medidas alternativas de rendimiento (Alternative Performance Measures)”).

La tabla siguiente incluye el detalle de la distribucion de la Produccion® por productos en los 2 Gltimos ejercicios
(2022 y 2021):

31/12/2022 Variacion 31/12/2021

No auditado 2022-2021 No auditado
DISTRIBUCION DE LA PRODUCCION® (euros) (% sobre total) (%) (euros) (% sobre total)
Préstamos personales............ccooveeinirninenas 3.872.760,73 2,77 (63,01)  10.468.352,15 11,00
Créditos al CoNSUMO .........ccovvveevveeeciceninens 92.466.741,49 66,09 60,72  57.532.039,25 60,46
Crédito adquisicion de vehiculos.................... 43.568.175,76 31,14 60,45  27.154.317,67 28,54
Total Produccion®.........cccccovveeveevevereeienenan, 139.907.677,98 100 47,03 95.154.709,07 100

(1): Véase el Anexo I del Folleto de Base (“Glosario de medidas alternativas de rendimiento (Alternative Performance Measures)™).

La tabla siguiente incluye el detalle del crédito a la clientela® a 31 de diciembre de 2022 y 2021:

31/12/2022 Variacién 31/12/2021

No auditado 2022-2021 No auditado

CREDITO A LA CLIENTELA (euros) (%) (euros)
SAIAO INICHAL ... 102.068.750,30 45,80 70.006.511,01
INVErSiON CreditiCial .........covvieieiciciciceeeeeee e 112.004.608,73 46,34 76.534.819,68
Crédito a la clientela vencido y cancelado en el gjercicio ............... 69.601.526,61 56,50 44.472.580,39
Saldo DAIANCE ..o 144.471.832,420 41,54 102.068.750,30V
Posiciones en calificacion de mora® ............ccccoceveevecseeeenennns 8.057.912,16 (5,81) 8.554.619,17
Ratio de morosidad crediticia global (%6)®..........cccevrririreirininnnn. 5,26 (31,69) 7,70
Ratio de cobertura de morosidad (%)@ ........cc.cccveerererriceiierriiennn, 107,14 0,91 106,17

(1): Auditado.

(2): Se corresponde con los “activos financieros calculados individualmente como deteriorados (crédito a la clientela)”, véase el Anexo | del Folleto de Base
(“Glosario de medidas alternativas de rendimiento (Alternative Performance Measures)”).

(3): Véase el Anexo | del Folleto de Base (“Glosario de medidas alternativas de rendimiento (Alternative Performance Measures)”).

(21): Véase el Anexo | del Folleto de Base (“Glosario de medidas alternativas de rendimiento (Alternative Performance Measures)”).
(22): Se corresponde con los “activos financieros a coste amortizado-préstamos a la clientela” del balance de situacion consolidado de Unién
Financiera Asturiana.
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Canales de distribucion

La actividad comercial del Grupo Unién Financiera Asturiana se desarrolla a través de los canales de distribucion
gue se indican a continuacion.

= Oficina central

Unidn Financiera Asturiana cuenta con una oficina central abierta al piblico ubicada en la calle Pelayo, nam.
15, 33003 Oviedo, Asturias (Espafia).

La Produccion del Grupo a través de este canal de distribucidon representd el 2,08% de la Produccion del Grupo
durante el ejercicio 2021 (0,00% durante el ejercicio 2022).

= Terceras entidades

Union Financiera Asturiana suscribe acuerdos marco con entidades que venden bienes muebles (operaciones
de consumo) para conceder financiacion a sus clientes (personas fisicas y juridicas). Estas entidades estan
ubicadas todas ellas en territorio nacional. La Produccién del Grupo a través de este canal de distribucién
representd el 100% y el 97,92% de la Produccion del Grupo durante los ejercicios 2022 y 2021,
respectivamente.

Los acuerdos marco rigen las relaciones entre Union Financiera Asturiana y estas entidades, y establecen las
obligaciones entre las partes. Entre otras obligaciones, las terceras entidades se comprometen a solicitar
declaraciones responsables y/o la documentacion requerida por Unién Financiera Asturiana a sus clientes para
su estudio por la Sociedad, a verificar la autenticidad de esta documentacion y, una vez que la Sociedad acepte
la solicitud de financiacion, en su caso, a estar presente en su formalizacidn, previa entrega de la informacién
precontractual con la antelacion suficiente. Pese a los procedimientos para el célculo del riesgo crediticio que
Unidn Financiera Asturiana tiene implantados, la valoracidn de la situacion financiera de los clientes entrafia
dificultades y, por tanto, es posible que se produzcan errores en la valoracion exacta del riesgo crediticio, lo
que podria producir un incremento de la morosidad (véase el factor de riesgo num. 1).

La financiacidn en la venta directa supone una herramienta Gtil para aquellos prescriptores que deseen ofertar
una manera comoda y sencilla de adquirir bienes por parte de sus clientes. El perfil de este cliente es
sustancialmente diferente, ya que suele mantener una posicion econdémica desahogada y, con caracter general,
lo Unico que busca son facilidades para adquirir un bien a tipos de interés competitivos o con intereses a cargo
del vendedor.

Proceso de solicitud y concesion de productos

El solicitante de un producto del Grupo Unién Financiera Asturiana acude a uno de los canales de distribucion con
los que cuenta el Grupo y completa un formulario que le es puesto a su disposicién, a través del cual facilita
informacion del mismo y autoriza a realizar las comprobaciones necesarias para valorar el riesgo de la operacién.

En primer lugar, el proceso se materializa tras la consulta a los ficheros de morosidad (Asnef y Experian) y se pasa
un modelo automatico de decisidn concreto de cada canal, que califica el riesgo en funcién del nivel de ingresos,
nivel de endeudamiento, estado civil, edad, profesién y lugar de residencia. A continuacion, partiendo del
declarativo manifestado por el cliente, si este es trabajador por cuenta ajena, se obtiene la informacion de alta en
la de la Seguridad social, y se va ampliando la informacion en funcion de la cantidad o destino, con la consulta a
los ficheros de la Central de Informacion de Riesgos del Banco de Espafia, Registros Publicos de la Propiedad,
autorizacion del cliente para la consulta de sus declaraciones tanto a la Administracion Tributaria como de la
Seguridad social y en su caso de sus operaciones bancarias mediante agregacion.

Sobre la base de la informacién obtenida del solicitante, la Sociedad estudia la capacidad de reembolso, solvencia
y ausencia de antecedentes crediticios negativos del cliente, y pre autoriza, en su caso, la operacién, procediendo
a remitir al cliente toda la documentacion legal necesaria para formalizarla. En caso de considerarlo necesario,
Union Financiera Asturiana traslada al cliente la necesidad de formalizar garantias adicionales, tales como avales,
en caso de que las garantias personales no resultasen suficientes.
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Una vez concedida y formalizada la financiacién, Unién Financiera Asturiana pone a disposicién de sus clientes
el importe solicitado mediante transferencia bancaria, generalmente, al propio cliente (en el caso de préstamos
personales) o al distribuidor o vendedor (en el caso de financiacion de bienes).

b) Indicacion de cualesquiera nuevos productos o actividades significativos

No existen nuevos productos o actividades significativos.

c) Mercados principales en los que compite el emisor

La actividad del Grupo Unidn Financiera Asturiana se desarrolla dentro del territorio espafiol (principalmente en
Catalufia, Andalucia y Madrid), a través de su oficina central y de terceras entidades con los que Unién Financiera

Asturiana tiene acuerdos suscritos.

La tabla siguiente incluye el detalle del volumen de Produccion®® por autonomias espafiolas en los ejercicios 2022
y 2021

31/12/2022 31/12/2021

VOLUMEN DE PRODUCCION® POR __ Noauditado Var, 20222021 __ N0 auditado

AUTONOMIAS (euros) (% sobre total) (%) (euros) (% sobre total)
Catalufia.......oovveveiieeee e 26.267.647,00 18,77 39,36 18.848.211,08 19,81
ANAAIUCTA. ..o 22.433.749,43 16,03 69,44 13.239.645,46 13,91
MaAFid. ... 15.371.945,57 10,99 31,80 11.663.436,72 12,26
CANATIAS ... 13.780.870,18 9,85 97,75 6.968.734,06 7,32
Comunidad Valenciana..........ccccocevevrnene. 11.921.897,02 8,52 42,73 8.352.976,47 8,78
GaliCia. . e 10.340.338,93 7,39 50,09 6.889.298,88 7,24
Principado de ASturias ..........ccccecvveerievennas 6.654.633,90 4,76 -3,13 6.869.541,22 7,22
Castillay Ledn ........ccooevvvevniricniinns 6.316.913,08 4,52 27,92 4.938.006,55 5,19
Castilla-La Mancha..........cccocovvvnnrenene. 5.007.548,59 3,58 53,03 3.272.351,12 3,44
Region de MUrcia.........ccccovevvverinnninienas 4.501.650,64 3,22 62,81 2.764.897,94 2,91
Pais VaSsCO......ccccoerireiiieise e 4.302.327,33 3,08 58,26 2.718.443,09 2,86
Islas Baleares ..........coevveveeveiieneseieenne 3.967.944,61 2,84 45,02 2.736.062,91 2,88
ATAGON . 2.717.807,44 1,94 31,57 2.065.749,90 2,17
EXtremadura........ocoooveeecccieeneeiinnns 2.379.341,78 1,70 128,40 1.041.753,34 1,09
CaNtabria. c...cevvceeeeeee s 1.787.864,22 1,28 36,79 1.307.015,84 1,37
Comunidad Foral de Navarra................... 1.085.016,08 0,78 47,49 735.676,05 0,77
LA RIOJA ovevevevieeieiceiesee e 516.167,92 0,37 44,10 358.202,54 0,38
Ciudad Auténoma de Melilla................... 284.461,82 0,20 -1,30 288.217,89 0,30
Ciudad Autdnoma de Ceuta...................... 269.552,44 0,19 179,36 96.488,01 0,10
TOTAL 1ottt 139.907.677,98 100 47,03 95.154.709,07 100

(1): Véase el Anexo | del Folleto de Base (“Glosario de medidas alternativas de rendimiento (Alternative Performance Measures)™).
5.2  Base de cualquier declaracion efectuada por el emisor sobre su posicion competitiva

El Documento de Registro no incluye ninguna declaracion realizada por la Sociedad relativa a su posicion
competitiva.

(23): Véase el Anexo | del Folleto de Base (“Glosario de medidas alternativas de rendimiento (Alternative Performance Measures)”).
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6. ESTRUCTURA ORGANIZATIVA
6.1  Siel emisor es parte de un grupo, breve descripcién del grupo y de la posicion del emisor en él
A la fecha del Folleto de Base, Union Financiera Asturiana es la sociedad cabecera del Grupo Union Financiera

Asturiana. A continuacion se incluye un organigrama del Grupo Unién Financiera Asturiana® a la fecha del
Folleto de Base.

Unién Financiera Asturiana, S.A. E.F.C.

80% 99,94% 45%

\ 4 A 4

Asturiana de prevencion y

.. . Zank Financial, S.L. Balan Finance, S.L.
recuperacion de impagos, S.L.

Asturiana de prevencion y recuperacién de impagados, S.L. es una sociedad participada al 80% por Union
Financiera Asturiana, cuyo objeto social es el recobro de créditos, deudas y efectos impagados. Esta sociedad se
dedica, principalmente, a gestionar la morosidad de los clientes de Union Financiera Asturiana y a obtener
soluciones amistosas a las incidencias naturales generadas por algunas operaciones crediticias, ingresos por
comisiones y liquidez por las recuperaciones.

Zank Financial, S.L. es una sociedad participada al 99,94% por Uni6n Financiera Asturiana, cuyo objeto social
principal es el desarrollo y explotacién de herramientas tecnoldgicas ligadas al crédito consumo. A dia de hoy, la
sociedad trabaja en exclusiva para Unidn Financiera Asturiana si bien se prevé que a futuro incorpore clientes
adicionales.

Balan Finance, S.L. es una sociedad participada en un 45% por Union Financiera Asturiana desde febrero de
2023, cuyo objeto social principal es la captacion de operaciones de préstamos de consumo y obtener un
rendimiento en forma de comision por un financiador. Esta sociedad desarrolla una importante actividad comercial
de captacién de operaciones de crédito que son incorporadas a los sistemas de decision de riesgos y de
formalizacién de Unidn Financiera Asturiana. Es previsible que la sociedad trabaje para otros potenciales
financiadores en aquellos segmentos que no sean de interés para Union Financiera Asturiana. Unién Financiera
Asturiana no consolida por integracion global a esta compafiia en la medida en que la Sociedad no tiene un
porcentaje del capital que representa mayoria, por lo que solo existe integracion de su proporcion en los resultados
del Grupo.

6.2 Si el emisor depende de otras entidades del grupo, este aspecto debe indicarse con claridad, junto
con la explicacion de esa dependencia.

Unidn Financiera Asturiana no es una sociedad dependiente de ninguna otra entidad. Sin perjuicio de lo anterior,
tal y como se indica en el punto 111.10.1 del Folleto de Base, actualmente Confia Holdings, Ltd. (hasta el ejercicio
2022 denominada JZ Lending Limited Ltd.) ostenta el 99,83% de los derechos de voto de la Sociedad.

(24): A 31 de diciembre de 2022, Zank Financial, S.L. tenia un patrimonio neto negativo por importe de 709.375,06 euros. Asturiana de
prevencion y recuperacion de impagados, S.L. cuenta con fondos propios positivos.
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7. INFORMACION SOBRE TENDENCIAS

7.1  Descripcién de: (a) cualquier cambio adverso importante en las perspectivas del emisor desde la fecha
de sus ultimos estados financieros auditados publicados; y (b) cualquier cambio significativo en los
resultados financieros del grupo desde el final del ultimo ejercicio del que se haya publicado
informacion financiera hasta la fecha del documento de registro.

Desde el 31 de diciembre de 2022, fecha de los Gltimos estados financieros auditados de Union Financiera
Asturiana, hasta la fecha del Folleto de Base, no se han producido (a) cambios adversos importantes en las
perspectivas del Emisor; ni (b) cambios significativos en los resultados financieros del Grupo.

7.2 Informacion sobre cualquier tendencia conocida, incertidumbres, demandas, compromisos o hechos
gue puedan razonablemente tener un efecto importante en las perspectivas del emisor, por lo menos
durante el actual ejercicio.

A la fecha del Folleto de Base, la Sociedad no tiene conocimiento de tendencias, incertidumbres, demandas,
compromisos o hechos que pudieran razonablemente tener una incidencia importante en las perspectivas de la
Sociedad, salvo por lo descrito en los factores de riesgo incluidos en la seccién 11 del Folleto de Base.

8. PREVISIONES O ESTIMACIONES DE BENEFICIOS
Unidn Financiera Asturiana ha optado por no incluir previsiones o estimaciones de beneficios.
9. ORGANOS DE ADMINISTRACION, DE GESTION Y DE SUPERVISION

9.1 Nombre, direccién profesional y funciones en el emisor de los miembros de los 6rganos de
administracion, de gestion o de supervision, con indicacion de las principales actividades que
desarrollen al margen del emisor, cuando dichas actividades sean significativas con respecto a ese
emisor.

Consejo de Administracion

La tabla siguiente recoge la composicion del Consejo de Administracién de la Sociedad a la fecha del Folleto de
Base:

Fecha dltimo Fecha vigencia

Nombre Cargo Caracter nombramiento nombramiento
D. Rafael Marin ROmMano ..........ccccovverinirneecnnnnnens Presidente Ejecutivo 30/04/2020 30/04/2025
D. Pedro Jesus Escudero Diez. Consejero Delegado Ejecutivo 03/04/2020 03/04/2025
D. Jests Serafin Pérez Diaz®..........c.cccoouvvvvevviercnnns Vocal Independiente 26/06/2020 26/06/2025
D. Martin Rauchenwald ............cccoovirnineeierrinnnn. Vocal Dominical® 26/04/2022 26/04/2027
D. John McDonald Green-Armytage............cceeeenvn. Vocal Dominical® 03/04/2020 03/04/2025
D. Jorge Cabranes AzCONA .........ccccvevererireereeeennnenen. Vocal Independiente 26/04/2022 26/04/2027
D. Antonio Eraso Campuzano............cc.ceeeuerenrnnnnn. Vocal Independiente 03/04/2020 03/04/2025
D. Eduardo Fernandez Moro............ccceerireierennnnnnn. Secretario no consejero - - -

(1): Desde la fecha de su primer nombramiento hasta el 3 de abril de 2020, D. JesUs Serafin Pérez Diaz fue Consejero Delegado de la Sociedad. D. Jesus Serafin
tiene la consideracion de consejero independiente dado que, tras su renuncia como Consejero Delegado en 2020 y la venta de su participacion en la Sociedad,
se considero en interés de Union Financiera Asturiana que fuera nombrado consejero independiente teniendo en cuenta su conocimiento y experiencia.

(2): Nombrado a propuesta de Confia Holdings, Ltd. (anteriormente denominada JZ Lending Limited).

El Consejo de Administracién de Union Financiera Asturiana debe estar compuesto, segun lo establecido en el
articulo 11 de los Estatutos Sociales de la Sociedad, por un nimero de miembros no inferior a 7 ni superior a 15.
Actualmente, el Consejo de Administracion estad formado por 7 miembros.

La direccion profesional de todos los miembros del Consejo de Administracion de Unidn Financiera Asturiana es,
a estos efectos, calle Pelayo, nim. 15, 33003 Oviedo, Asturias (Espafa).
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Comisién mixta de auditoria y riesgos

La tabla siguiente recoge la composicion de la comision mixta de auditoria y riesgos de la Sociedad a la fecha del
Folleto de Base:

Nombre Cargo Carécter
D. Pedro Jests ESCUARIO DIBZ.........c.cveveeriiieericeeeseeesee e seees e Presidente Ejecutivo
D. Rafael Marin ROMANO0 .......cccoviuiiieiieiesiiise e s a e Vocal Ejecutivo
D. JesUs Serafin PErEZ DIAZ..........cceiiriiiiieiriiieieieee e Vocal Independiente

Conforme a lo previsto en el articulo 28 del Real Decreto 309/2020, los establecimientos financieros de crédito
que tengan unos activos totales inferiores a 1.000 millones de euros a la fecha de cierre del ejercicio
inmediatamente anterior, como es el caso de Union Financiera Asturiana, quedaran exceptuados de la obligacion
de constituir los comités de nombramientos y de remuneraciones a que se refieren los articulos 31 y 36 de la Ley
10/2014, y no estaran sujetos a la exigencia de contar con consejeros independientes prevista en los articulos 28 a
38 de la Ley 10/2014.

Altos Directivos
El Consejero Delegado es el primer ejecutivo de la Sociedad, del que depende la alta direccion de la Sociedad.

Los Altos Directivos®) y demas personas que asumen la gestion de la Sociedad y de los que dependen las areas y
departamentos de la Sociedad se identifican a continuacién;

Nombre Cargo

D. Fernando José Casero AIONSO...........ccuuueueururirmririiiiiiiieseseesessiesessss s Director General

Dfia. Marfa Gema Benavides BEMMEJO ........ccueuerrririiriiniiiieeeieieieieieisesissesesesenees Directora Comercial

D. Ramon Iglesias Penabad............cc.oveiiiririiiiiiiee s Director Riesgo

D. César Sant0S GONZAIEZ CATO .........ceeiriririeiiiieiee sttt e Director Administrativo y Financiero
D. Maximo Antonio Capin FEMANTEZ ..........ccoeiviiirieinirceeeee e Director de Recobro de Impagados
Dfia. Maria Esther AloNSO ROAIMQUEZ...........c.eviiimeiciiiiictie e Directora de Sistemas

La direccion profesional de los altos directivos de la Sociedad es, a estos efectos, calle Pelayo, nim. 15, 33003
Oviedo, Asturias (Espafia).

En la siguiente tabla se indican, segun el conocimiento de la Sociedad, las actividades principales desarrolladas
por los miembros del Consejo de Administracion y los Altos Directivos de la Sociedad fuera de Unién Financiera
Asturiana, con excepcidn de aquellas que no tengan relevancia alguna a los efectos de la actividad del Emisor.

Nombre Cargo en la Sociedad Actividades significativas fuera del Grupo
D. Rafael Marin Romano.................... Presidente Consejero de Confia Holdings Ltd.
D. Pedro Jesus Escudero Diez............. Consejero Delegado Presidente de Legal Business Servicers Advisors, S.L.U.

Consejero Grupo BC Global Services, S.L.U.
Consejero de Confia Holdings Ltd.

D. John McDonald Green-Armytage .. Vocal Consejero de Packbenefit, S.L.
Consejero de Confia Holdings Ltd.
Consejero de Fincontinuo S.p.A.
Consejero de Jzi Finance 1 Ltd.
Consejero de Jzi Finance 2 Ltd.

D. Antonio Eraso Campuzano ............ Vocal Consejero de Gedesco Finance, S.L.

(25): Entendido como aquellos que dependen directamente del Consejo de Administracion y/o del Consejero Delegado.
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Nombre Cargo en la Sociedad Actividades significativas fuera del Grupo

D. Martin Rauchenwald...................... Vocal Consejero de Barion Payment Inc.

Consejero de Confia Holdings, Ltd.
Presidente de la Asociacién Nacional de Establecimientos
D. Fernando José Casero Alonso......... Director General Financieros de Crédito (ASNEF).

9.2  Conflictos de intereses de los érganos de administracion, de gestién y de supervision

Segun la informacién que ha sido facilitada a Unién Financiera Asturiana, ninguna de las personas mencionadas
en el punto 9.1 anterior tiene conflictos de interés entre sus deberes para con la Sociedad y sus intereses privados,
ni realiza actividades por cuenta propia o ajena similares, analogas o complementarias a las del objeto social de la
Sociedad, salvo aquellas que se listan en el punto 9.1, en la tabla que enumera las actividades principales
desarrolladas por estas personas al margen de Unidn Financiera Asturiana que son importantes con respecto al
Emisor.

10. ACCIONISTAS PRINCIPALES

10.1 En la medida en que tenga conocimiento de ello el emisor, declérese si el emisor es propiedad o esta
bajo control, directa o indirectamente, de un tercero y de quién se trata, y describase el caracter de
ese control y las medidas adoptadas para garantizar que no se abusa del mismo.

A la fecha del Folleto de Base, el Emisor esta controlado por Confia Holdings, Ltd.?® (anteriormente denominada
JZ Lending Limited) que ostenta el 99,83% de los derechos de voto de la Sociedad (acciones con voto Serie A),
ademas de ser titular del 100% de las acciones sin voto Serie B y del 100% de las acciones sin voto Serie C,
principalmente tras las transmisiones de acciones de Unién Financiera Asturiana realizadas a su favor en mayo de
2021 por parte de determinados accionistas de la Sociedad. En relacion con esta participacion, la Sociedad no ha
adoptado ninguna medida encaminada a garantizar que no se abusa de dicho control. Para mas informacién en
relacion con el capital social de Unidn Financiera Asturiana, véase el punto 111.12.1 del Folleto de Base.

10.2 Descripcion de todo acuerdo, conocido por el emisor, cuya aplicacién pueda en una fecha ulterior
ocasionar un cambio en el control del emisor.

A la fecha del Folleto de Base, segun el conocimiento de la Sociedad, no existe ningin acuerdo cuya aplicacién
pueda, en una fecha ulterior, dar lugar a un cambio de control de Unién Financiera Asturiana.

11.  INFORMACION FINANCIERA SOBRE LOS ACTIVOS Y PASIVOS, LA POSICION
FINANCIERA Y LAS PERDIDAS Y GANANCIAS DEL EMISOR.

11.1 Informacioén financiera historica

11.1.1 Informacidn financiera histérica auditada que abarque los dos ultimos ejercicios (0, en su caso, el
periodo mas corto en el que el emisor haya estado en actividad), y el informe de auditoria
correspondiente a cada ejercicio.

En los anexos Il y 11l del Folleto de Base se adjuntan las cuentas anuales consolidadas auditadas de Union
Financiera Asturiana relativas a los ejercicios 2022 y 2021, respectivamente, con sus correspondientes informes
de gestion e informes de auditoria.

La informacién financiera ha sido elaborada de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera
adoptadas por la Unién Europea (NIIF-UE) y la Circular 4/2017, de 27 de noviembre, del Banco de Espafia, a
entidades de crédito, sobre normas de informacion financiera publica y reservada, y modelos de estados

(26): Confia Holdings, Ltd. es una sociedad limitada de nacionalidad britanica, cuya actividad principal es la tenencia de las acciones de
Union Financiera Asturiana. La sociedad tiene su domicilio social en 5th Curzon Street, Floor 17, W1J 5HS London (United Kingdom)
y sus acciones no se encuentran admitidas a negociacién en ningdin mercado.
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financieros y sus posteriores modificaciones (incluyendo la Circular 2/2018, de 21 de diciembre, del Banco de
Espafa) (la “Circular 4/2017”).

A continuacion, se incluyen el balance, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de cambios en el patrimonio
neto y el estado de flujos de efectivo, todos ellos consolidados y auditados, de Unién Financiera Asturiana
correspondientes a los ejercicios cerrados a 31 de diciembre de 2022 y de 2021.

A. BALANCE CONSOLIDADO AUDITADO DE UNION FINANCIERA ASTURIANA A 31 DE DICIEMBRE DE 2022 Y DE
2021.

31/12/2022 Variacion 31/12/2021
Auditado 2022-2021 Auditado
BALANCE CONSOLIDADO (segln NIIF-UE) (euros) (%) (euros)
ACTIVO
Efectivo, saldos en efectivo en bancos centrales y otros depésitos a la vista.............. 9.893.643,93 8,79 9.093.939,80
CAJ. vttt 495,33 -58,53 1.194,37
BanCO 08 ESPAMA.........ceuiiiiiieieriiiieiei ettt - -100,00 121.286,35
Otros depOSitos @ 18 VISTA .........ceueveiiirieiiiriirieee e 9.893.148,60 10,27 8.971.459,08
Activos financieros a valor razonable con cambios en pérdidas y ganancias ..... 724,21 -- 724,21
Activos financieros a valor razonable con cambios en otro resultado global . 155.763,83 -- 155.763,83
Activos financieros a coste amortizado.............cccvcveiicinniciiien ... 144.471.832,42 41,54  102.068.750,30
Préstamos a la clientela............c.cocovvreene. 144.471.832,42 41,54  102.068.750,30
Inversiones en Negocios CONJUNTOS Y ASOCIAADS .......cccvrvevererireririerirrsieierese s - - -
ASOCIAUAS. ... - - -
ACHIVOS MALEITAIES ......viivicvieiie ettt be e sa b saeebe e 1.896.002,92 21,36 1.562.351,51
INMOVIlIZAd0 MALEIIAL.........eiviiieiiiieccee e ebe e 1.170.251,63 -1,33 1.186.014,88
Inmovilizado material por derechos de activos arrendados............ccoveeirnnciiinienenes 725.751,29 92,85 376.336,63
ACtIVOS INTANGIDIES ... e 5.340.428,36 -7,65 5.782.852,40
Otro activo INTANGIDIE ..o 5.340.428,36 -7,65 5.782.852,40
ACEIVOS POF IMPUESEOS. ...ttt ettt bbbt bbb e 1.530.544,98 6,38 1.438.712,98
(0704 1101 (=1 OSSOSO PSPPI 715.603,24 4,48 684.936,23
(D) (=14 T (oL TSSOSO 814.941,74 8,11 753.776,75
OBF0S ACTIVOS. ...ttt sttt ettt ettt e b e st es e ebe st e s e sbe e ebenbenennens 5.211.909,95 76,07 2.960.142,08
Activos no corrientes y grupos enajenables mantenidos para la venta...................... 129.841,89 - 129.841,89
TOTAL ACTIVOS ..ottt bbb 168.630.692,49 36,88  123.193.079,00
PASIVO Y PATRIMONIO NETO
Pasivos financieros a coste amOortizado.............coeeverrienienneeeese e 147.418.944,14 43,99 102.382.644,67@
Valores representativos de deUdA............cccvririieiririiiiicc e 31.226.051,00 0,56 31.051.245,79
Otros Pasivos fINANCIEIOS............cccviiiiririeiicieeie et 116.192.893,14 62,89 71.331.398,88%?
PrOVISIONES. ...ttt 890.839,52 45,53 612.153,56
Compromisos y garantias CONCEAIAOS .........c.euiririeieriririnieeeieieie e 740.839,52 37,92 537.153,56
OLrAS PrOVISIONES ...ttt sttt sttt bbbttt b et sttt b e bt e b e b nenben 150.000,00 100,00 75.000,00
PaSiVOS POF IMPUEBSEOS. .......cucvevevevereieieiiieieeeeeeseses sttt ettt sttt se bbb senas 518.057,09 -22,66 669.810,12@
Pasivos Por iMpPUESLOS COITIBNEES ...........c.ceveveueuerereteteieteressssees s es s 188.428,11 -0,26 254.723,61@
Pasivos por impuestos diferidos..........covvevieriieieiriciee e 329.628,98 -0,21 415.086,51
OLF0S PASIVOS ...ttt ettt b et b ekt b bbbt bbbt s et st e bt b e e eb e b ebeanen -- -100,00 7.500,00
TOTAL PASIVO ...ttt bbb 148.827.840,75 43,56  103.672.108,35
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31/12/2022 Variacion 31/12/2021

Auditado 2022-2021 Auditado

BALANCE CONSOLIDADO (segln NIIF-UE) (euros) (%) (euros)
Capital SCIILUrAAOM .........cvcvieeiceecee ettt 5.009.725,63 - 5.009.725,63
RESEIVAS. ... ettt bbbttt b ettt ene e 14.761.305,02 1,73 14.509.972,30
INLEreSES MINOITEAMIOS. ......vcviviiirieieiie s 3.489,36 -16,85 4.196,39
Beneficios del ejercicio SOC. dOMINANLE .........ocueiiiiieieiicee e 28.331,73 -93,21 417.374,77
DIVIAENAOS 8 CUBNTA. .....cveuitieeieiirieteie ettt bbb - -100,00 (420.298,44)
TOTAL PATRIMONIO NETOW ...ttt ssnen 19.802.851,74 1,44 19.520.970,65
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO NETO ....c.citiiiiiitieiienie st sie st see et it nneene e ens 168.630.692,49 36,88 123.193.079,00

(1): No incluye las acciones Serie B (acciones sin voto) y Serie C (acciones sin voto) de la Sociedad por un importe de 1.387.510,93 euros para los ejercicios 2022

@)

Principales variaciones del balance consolidado entre los ejercicios 2022 y 2021

ACTIVO

A continuacion, se describen las principales variaciones de las partidas del “activo™:

y 2021. Aunque corresponden a capital social escriturado, la Sociedad clasifica las referidas acciones como pasivos financieros a coste amortizado dentro de
Valores representativos de deuda, segun la legislacién contable y mercantil. Dichos pasivos financieros computan como recursos propios de segunda categoria
(capital de nivel 2). A la fecha del Folleto de Base, el capital escriturado de Unién Financiera Asturiana asciende a 6.325.873,19 euros, sin incluir las acciones
Serie B (acciones sin voto) y Serie C (acciones sin voto) de la Sociedad por un importe de 1.387.510,93 euros, tras el aumento de capital suscrito y
desembolsado el 21 de junio de 2023 pendiente de inscripcién en el Registro Mercantil. Para més informacién, véase el punto 111.12.1 del Folleto de Base.
Informacién financiera consolidada a 31 de diciembre de 2021 reclasificada (no auditada) por la Sociedad en la elaboracion de las cuentas anuales consolidadas
del ejercicio 2022 a los efectos de presentarla de forma homogénea con la informacion financiera a 31 de diciembre de 2022. Dicha reclasificacion viene
motivada por un cambio de criterio contable no material en relacién con las retenciones practicadas por la Sociedad a terceros y a personal.

Activos financieros a coste amortizado—Préstamos a la clientela: la partida de “préstamos a la
clientela” experimento, entre el ejercicio cerrado a 31 de diciembre de 2022 y el ejercicio cerrado a 31 de
diciembre de 2021, un incremento del 41,54% debido a los altos volimenes de produccién experimentados

en los altimos ejercicios.

31/12/2022 vVariacién 31/12/2021

Auditado 2022-2021 Auditado

INVERSION CREDITICIA-CREDITO A LA CLIENTELA (euros) (%) (euros)
Créditosaplazoy alavista.......ccoccoeverevieinenecrennn 145.046.922,72 41,38 102.596.562,69
Activos dudosos VENCIAOS.........cccveeveerieieiievieereceeiennens 2.471.351,38 -32,72 3.673.281,74
Activos dudosos N0 VENCIOS............cuevirrniccrininicinenn, 5.586.560,78 14,45 4.881.337,60
Menos, provision para insolVencias............cocoeeeeernnnnen. (8.633.002,46) -4,95 (9.082.431,73)
Total crédito a la clientela............ccccccoeveivnnnnnenen, 144.471.832,42 41,54 102.068.750,30

El movimiento de los fondos de provision de insolvencias (correccion de valor por deterioro de activos) fue

el siguiente:

31/12/2022 31/12/2021
MOVIMIENTO DE LOS FONDOS DE PROVISION DE INSOLVENCIAS Auditado (euros)
SAIAO INICTAL ... e 9.082.431,73 8.099.895,85
Dotacion neta del €JErciCio ..........oouiivireirinreiieee s 7.166.909,97 4.003.957,55
Recuperacion de dotaCioneS .............ceveerirrieiiiieecce s (2.500.834,89) (1.526.341,63)
Cancelaciones por fallidos............coierriiiini e (851.465,96) (1.495.080,21)
Cancelacion por venta operaciones impagadas............cccoeeveveueerererieeeensneenns (4.264.038,39) --
Saldo a 31 de diCIEMBIE ......c.cuveiiirirc e 8.633.002,46 9.082.431,73
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La composicion de dicho saldo es el siguiente:

31/12/2022 31/12/2021
COMPOSICION SALDO PROVISION PARA INSOLVENCIAS Auditado (euros)
Determinada individualmente.............ccooooveiinnneeeee 5.396.985,63 6.722.091,51
Determinada COIECHIVAMENTE ..........cvovvviecicicieeereeee e 3.236.016,83 2.360.340,05
Saldo provision para iNSOIVENCIAS ...........cccuveveeerivisseeeee e 8.633.002,46 9.082.431,56

Activos intangibles: el importe correspondiente a la partida “activos intangibles” se situ6 a 31 de diciembre
de 2022 en 5.340.428,36 euros, mientras que a 31 de diciembre de 2021 era de 5.782.852,40 euros. Esto es
debido a la adquisicion de la sociedad Zank Financial, S.L. Esta adquisicion, y con base en el informe PPA
(Price Purchase Allocation) realizado por experto independiente, determiné un fondo de comercio en la
combinacidén de negocios por importe neto de amortizacién de 3.835.163,23 euros, considerando el resto
como importe del aplicativo informatico.

Otros depdsitos a la vista: el importe correspondiente a la partida “otros depositos a la vista” se sitto a
31 de diciembre de 2022 en 9.893.148,60 euros, un 10,27% superior con respecto al importe de dicha
partida a 31 de diciembre de 2021 (8.971.459,08 euros). Este aumento se debid, principalmente, al cobro
por Unién Financiera Asturiana de los derechos de crédito derivados de préstamos concedidos por la
Sociedad cedidos al Fondo de Titulizaciéon 1.

Otros activos: el importe correspondiente a la partida “otros activos” se situé a 31 de diciembre de 2022
en 5.211.909,95 euros, un 76,07% superior con respecto al importe de dicha partida a 31 de diciembre de
2021 (2.960.142,08 euros). Este incremento se debid en su totalidad a la periodificacién de los gastos por
comisiones que se le pagan a los proveedores de operaciones (partners), esto es, a intermediarios,
proveedores y, en particular, establecimientos de compra/venta de vehiculos y comercios en general, que
son los que aportan en su totalidad las operaciones para su estudio por Unién Financiera Asturiana.

PASIVO

A continuacion, se describen las principales variaciones de las partidas del “pasivo”:

Pasivos financieros a coste amortizado: el importe correspondiente a “pasivos financieros a coste
amortizado” ascendio a 31 de diciembre de 2022 a 147.418.944,14 euros, un 43,99% mas que a 31 de
diciembre de 2021 (102.382.644,67 euros). Este incremente fue debido en su mayor parte al aumento de
“otros pasivos financieros”, que se desarrolla a continuacion.

Otros pasivos financieros: el importe correspondiente a la partida “otros pasivos financieros” sufrio, entre
el ejercicio cerrado a 31 de diciembre de 2022 y el ejercicio cerrado a 31 de diciembre de 2021, un
incremento del 62,89% que se debid, principalmente, al aumento de la financiacion por emisién de bonos
de la Serie A del Fondo de Titulizacion (de 57.000.000 euros a 31 de diciembre de 2022 a 98.000.000 euros
a 31 de diciembre de 2021) y al descuento bancario.

Provisiones—otras provisiones: esta partida recoge el importe méximo de las contingencias legales
posibles por los procedimientos legales en curso, asi como los derechos a favor de procuradores por los
procedimientos judiciales abiertos contra clientes en via de recobro de los cuales no se ha obtenido una
liquidacion judicial, calculada con base en la media de los honorarios segun las normas establecidas por los
distintos Colegios de Abogados y Procuradores del territorio nacional. Ademas, a 31 de diciembre de 2022,
la Sociedad habia dotado una provision por importe de 75.000 euros correspondientes a compromisos de
retribucion variable por objetivos alcanzados.

Pasivos por impuestos: el importe correspondiente a la partida “pasivos por impuestos” se sitio a 31 de
diciembre de 2022 en 518.057,09 euros, un 22,66% inferior con respecto al importe de dicha partida a 31
de diciembre de 2021. Este descenso se debid a los pasivos fiscales generados en la combinacién de
negocios en la adquisicion de la sociedad Zank Financial, S.L. y se origina en el PPA (Price Purchase
Allocation) realizado por experto independiente. En las cuentas anuales consolidadas de Unidn Financiera
Asturiana del ejercicio 2022, se ha reclasificado en esta partida (“pasivos por impuestos™) para el ejercicio
2021 cerrado a 31 de diciembre (informacion no auditada) un saldo de 254.723,61 euros que figuraba en la
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sub-partida “otros pasivos financieros” de la partida “pasivos financieros a coste amortizado” a los efectos
de presentarla de forma homogénea con la informacion financiera a 31 de diciembre de 2022.

B. CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS CONSOLIDADA AUDITADA DE UNION FINANCIERA ASTURIANA
CORRESPONDIENTE A LOS EJERCICIOS CERRADOS A 31 DE DICIEMBRE DE 2022 Y DE 2021.

31/12/2022 Variacion 31/12/2021

Auditado 2022-2021 Auditado

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS CONSOLIDADA (segln NIIF-UE) (euros) (%) (euros)
Ingresos por intereses (activos financieros a coste amortizado) ..........c.cccceeeveinnene. 16.608.730,17 38,75 11.970.635,36
GASLOS PO INTEIESES ....vuvviieiieie ettt sttt sttt et b et sb et et abenas (2.365.889,16) 35,22 (1.749.657,55)
MargEN e INTEIESES ......cueiiicieiiii e bbb 14.242.841,01 39,35 10.220.977,81
INQGreS0S POI COMISIONES .......veveviiiteieeetetete ettt 1.110.899,48 62,29 684.499,23
GAStOS POF COMISIONES. ...c.vvveeriiieiest ettt ettt (1.801.801,01) 57,68 (1.142.697,38)
Otros ingresos de eXPIOtACION .........cviviiieiiiiisiee e e 227.931,97 -50,61 461.458,83
Otros gastos de eXPIOtACION. .........cvvvvrrrrririirre e (93.376,60) 100,00 --
IMAIGEN DIULO .o et bbb 13.686.494,85 33,86 10.224.238,49
GaSt0S A8 PEISONAL ........ciiiiiriiiiiiiiiciee e (4.234.159,61) 24,68 (3.396.010,06)
Otros gastos admMiINISTALIVOS .........c.ceiriririeiiiiieee e (2.848.816,92) 14,50 (2.488.118,06)
AMOTTIZACION ...ttt bbbt (1.269.437,00) 71,56 (739.956,70)
Dotaciones a Provisiones (NE0) ........cceririrueriiriiiiieirnieire et (158.685,96) 22,73 (129.299,54)
Deterioro valor activos financieros a coste amortizado ...........ccccoveeveieiennesicieniens (4.666.075,08) 88,33 (2.477.616,09)
Pérdidas por deterioro de aCtiVOS ..o -- -100,00 (60.000)
Resultados procedentes de activos N0 COIMIENTES ..........ocureiririeerirrieeeeieiee s - -100,00 4.200,00
Resultado de actividades de explotacion... 509.320,28 -45,67 937.438,04
Resultado antes de impuestos.. 509.320,28 -45,67 937.438,04
Impuesto sobre beneficios..................... (481.381,91) -1,37 (519.675,11)
Resultado consolidado del ejercicio ... 27.938,37 -93,31 417.762,93
Resultado atribuido a la sociedad dominante ............ccccovevvevieievecececece e 28.331,73 -93,31 417.374,77
Resultado atribuido a intereses MiNOritarios. ........ccccovrreeeriririeeninseeeseiee s (393,36) -201,34 388,16

Evolucion de la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada durante el periodo cubierto por la informacién
financiera historica.

Los ingresos del Grupo correspondientes a “ingresos por intereses (activos financieros a coste amortizado)”
alcanzaron en 2022 la cifra de 16.608.730,17 euros, un 38,75% mas que a cierre del ejercicio 2021 (11.970.635,36
euros). Esto se debe fundamentalmente a los incrementos de produccién durante los Gltimos ejercicios 2021 y
2022.

La partida “gastos por comisiones” alcanzo6 en 2022 la cifra de 1.801.801,01 euros, un 57,68% mas que a cierre
del ejercicio 2021 (1.142.697,38 euros) como consecuencia, principalmente al incremento de las comisiones
pagadas a los proveedores de operaciones (partners), esto es, a intermediarios, proveedores y, en particular,
establecimientos de compra/venta de vehiculos y comercios en general, que son los que aportan en su totalidad las
operaciones para su estudio por Union Financiera Asturiana. Estos gastos por comisiones se periodifican durante
el tiempo que dura la operacién, con el mismo criterio financiero que los intereses de las propias operaciones.

La partida “otros gastos administrativos” alcanzé en 2022 la cifra de 2.848.816,92 euros, un 14,50% mas que a
cierre del ejercicio 2021 (2.488.118,06 euros). Esta partida en sus mayores importes la componen los gastos de la
gestion del recobro y los gastos de gestion del Fondo de Titulizacion 1.

La partida de “gastos por intereses” alcanzo en 2022 la cifra de 2.365.889,16 euros, lo que supuso un incremento
del 35,22% con respecto a 2021, debido principalmente al incremento en las necesidades de financiacion y al
haberse elevado de una forma notable los tipos de interés de referencia. Al tener mayor dependencia de la
financiacion bancaria e incrementarse el volumen de los recibos a presentar al cobro, los gastos bancarios se ven
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incrementados en la misma proporcion. Con ello, el “margen de intereses” se increment6 un 39,35% y el “margen
bruto” un 33,86% con respecto al ejercicio 2021. Asimismo, las partidas de “gastos de personal” han aumentado
un 24,68% durante el ejercicio 2022 por incorporacion de personal.

La partida “dotaciones a provisiones (neto)” se vio incrementada en 2022, alcanzando la cifra de 158.685,96 euros
como resultado de un aumento de la dotacion con el objeto de llevar la provision a importes maximos de
contingencias legales por los procedimientos en curso, lo que ha supuesto una diferencia de 22,73% con respecto
a 2021.

A 31 de diciembre de 2022, el resultado de la actividad de explotacién del Grupo Unidn Financiera Asturiana
ascendid a 509.320,28 euros y el resultado consolidado del ejercicio a 27.938,37 euros, lo que se tradujo en un
descenso del 45,67% y del 93,31%, respectivamente, con respecto al resultado de la actividad de explotacién del
Grupo y al resultado consolidado correspondientes al ejercicio 2021. Dicho descenso viene motivado,
principalmente, por el deterioro del valor de los activos financieros a coste amortizado, asi como por la
amortizacion del fondo de comercio y del activo inmaterial que se generd en el proceso de consolidacion de las
sociedades participadas por Union Financiera Asturiana como sociedad matriz correspondiente al ejercicio 2022.
En este sentido, tal y como se refleja en la Nota 10 de la memoria de las cuentas anuales consolidadas de Unién
Financiera Asturiana correspondientes al ejercicio 2022, la adquisicion de Zank Financial, S.L. generd unos gastos
de amortizacién en concepto de fondo de comercio y aplicaciones informaticas por un importe conjunto de
1.001.036,86 euros que absorbieron gran parte de los resultados del Grupo. Ademas, los ingresos de las sociedades
dependientes de Unidn Financiera Asturiana provienen de la facturacién de la Sociedad, por lo que dichos ingresos
se eliminaron en el proceso de consolidacién, y la Sociedad periodifica los gastos correspondientes a dichas
facturas.
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C. ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CONSOLIDADO AUDITADO DE UNION FINANCIERA ASTURIANA CORRESPONDIENTE A LOS EJERCICIOS CERRADOS A

31 DE DICIEMBRE DE 2022 Y DE 2021.

FONDOS PROPIOS

Reservas  Resultado del ejercicio de
Capital acumuladas la sociedad dominante Dividendos TOTAL Intereses minoritarios TOTAL PATRIMONIO NETO
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CONSOLIDADO
(segun NIIF-UE) Auditado (euros)
SALDO FINAL DEL EJERCICIO 2021......cooviimiirininiieieieesieecee e 5.009.725,63 14.509.972,30 417.374,77  (420.298,44) 19.516.774,26 4.196,39 19.520.970,65
SALDO INICIAL AJUSTADO DEL EJERCICIO 2022 ........ooovveeiiiieeciieens 5.009.725,63 14.509.972,30 417.374,77  (420.298,44) 19.516.774,26 4.196,39 19.520.970,65
Total ingresos y gastos reCONOCIAOS ..........cceveeerirririnreiisieiseiesieneas - - 28.331,73 -- 28.331,73 (707,03) 27.624,70
Otras variaciones del patrimonio neto:
- Aumentos de capital - - - -- - - -
- Distribucion de dividendos/Remuneracion a los socios................. -~ (420.298,44) -- 420.298,44 -- - -
- Resto de incrementos/reducciones de patrimonio neto.................. -- 671.631,16 (417.374,77) - 254.256,39 - 254.256,39
SALDO FINAL DEL EJERCICIO 2022.......c.coovirririeeniireneineeensseeseieeseennens 5.009.725,63 14.761.305,02 28.331,73 -~ 19.799.362,38 3.489,36 19.802.851,74
FONDOS PROPIOS
Reservas  Resultado del ejercicio de Intereses
Capital acumuladas la sociedad dominante  Dividendos TOTAL minoritarios ~ TOTAL PATRIMONIO NETO
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CONSOLIDADO
(segin NIIF-UE) Auditado (euros)
SALDO FINAL DEL EJERCICIO 2020........cccoiiiiiiriiiiicceccses 5.009.725,63  13.340.263,73 1.158.199,19 (319.861,90)  19.188.326,65 3.704,58 19.192.031,23
SALDO INICIAL AJUSTADO DEL EJERCICIO 2021 ........covviiiiinnnn 5.009.725,63  13.340.263,73 1.158.199,19 (319.861,90)  19.188.326,65 3.704,58 19.192.031,23
Total ingresos y gastos reconoCidos ............cccoveuceeirerereeeieinennnn. - - 417.374,77 - 417.374,77 491,81 417.866,58
Otras variaciones del patrimonio neto:
- AUMENtOS de CaPItal.......ccooeirieiiieiiee e - - -- - -- - -
- Distribucién de dividendos/Remuneracién a los socios............... - (319.861,90) -- (100.436,54)  (420.298,44) - (420.298,44)
- Resto de incrementos/reducciones de patrimonio neto................ -- 1.489.570,47 (1.158.199,19) -- 331.371,28 -- 331.371,28
SALDO FINAL DEL EJERCICIO 2021......cocvuimiiiriniiiieieiresieseseneiseenene 5.009.725,63  14.509.972,30 417.374,77 (420.298,44)  19.516.774,26 4.196,39 19.520.970,65
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D. ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO CONSOLIDADO AUDITADO DE UNION FINANCIERA ASTURIANA
CORRESPONDIENTE A LOS EJERCICIOS CERRADOS A 31 DE DICIEMBRE DE 2022 Y DE 2021.

31/12/2022 Variacion 31/12/2021
Auditado  2022-2021 Auditado
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO CONSOLIDADO (segun NIIF-UE) (euros) (%) (euros)
1. FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION.......covvinnanen. 1.992.865,77 -36,54 3.140.125,36
Resultado consolidado del €JErCiCio..........ouiiriirciriniiiieee e 28.331,73 -93,21 417.374,77
Ajustes para obtener los flujos de efectivo de las actividades de explotacion 6.854.562,60 71,41 3.998.942,79
AMOITIZACION ..o 1.269.437,00 71,56 739.956,70
OIS BJUSTES. ...ttt 5.585.125,60 71,38 3.258.986,09
Aumento/disminucion neto de los activos de explotacion ..............ccccovreenene. (49.320.925,07) 36,42  (36.154.714,48)
Cartera de NEYJOCIACION..........uveuiuiiiieie ittt - -100,00 155.763,83
INVErSIONES CrEAILICIAS. ... ..cveviveeieiririeieiesieie e (47.069.157,20) 33,60 (35.230.913,50)
Otros activos de eXPlOtACION ..o (2.251.767,87) 108,58 (1.079.564,81)
Aumento/disminucién neto de los pasivos de explotacion .............ccovveenene. 45.110.978,64 54,45 29.207.150,51
Pasivos financieros a coste amortizado ...........ccceevvevvevieiecececicce s 45.118.478,64 54,23 29.254.152,61
Otros pasivos de explotacion...........c.c.oe.... (7.500) -84,04 (47.002,10)
Cobros (pagos) por impuesto sobre beneficios.................... (680.082,13) 11,69 (608.878,95)
2. FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION .. (1.110.982,47) -82,16 (6.228.237,70)
PAYDS.....vvveeeeeeeeseeseeeeseseeeeseeesess e sses s s ee s (1.110.982,47) 82,16  (6.228.237,70)
ACEIVOS MALETTAIES. ...t (602.051,55) 2.237,48 (25.756,43)
ACLIVOS INANGIDIES. ... (558.612,80) -90,99 (6.202.481,27)
CODIOS ...t - - -
ACLIVOS INANGIDIES. ... -- -- --
PartiCIPACIONES .......cviiiiiciiiiicc e -- -- --
Activos no corrientes y pasivos asociados en VENLaSs..........ccvvreeeienieerenenens - - -
3. FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION ......cccceninenas (82.179,17) -83,65 (502.477,61)
PAGOS. ...coeveereeeeeeeeeee e (82.179,17) -83,65 (502.477,61)
DIVIAENGOS ...ttt ettt - -100,00 (420.298,44)
Pasivos SUDOIAINATOS ........c.covieieiiiirieie e (82.179,17) - (82.179,17)
4. EFECTO DE LAS VARIACIONES DE LOS TIPOS DE CAMBIO.........coeviiiirereriieninns - - -
5. AUMENTO (DISMINUCION) NETO DEL EFECTIVO Y EQUIVALENTES
(L4234 oot 799.704,13 -108,10  (9.870.840,67)
6. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL INICIO DEL PERIODO ......vocvieiieiieieeeiieninenns 9.093.939,80 -52,05 18.964.780,47
7. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL FINAL DEL PERIODO (5+6) .....c.cvovvirireniinns 9.893.643,93 8,79 9.093.939,80

11.1.2 Cambio de fecha de referencia contable

Unidn Financiera Asturiana no ha cambiado su fecha de referencia contable durante el periodo cubierto por la
informacion financiera histérica incluida en el Documento de Registro.

11.1.3 Normas contables
La informacién financiera historica de Unién Financiera Asturiana incluida en el Documento de Registro ha sido

elaborada de conformidad con las NIIF-UE, tomando en consideracion las circulares pertinentes y sus posteriores
modificaciones.
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11.1.4 Cambio del marco contable

Unidn Financiera Asturiana no tiene la intencion de adoptar un nuevo marco de normas contables en los proximos
estados financieros. Sin perjuicio de lo anterior, a continuacion, se incluye informacion relativa a la aplicacion de
la Circular 6/2021 y la Circular 1/2022 y su impacto para Unidn Financiera Asturiana.

o Obijeto de la Circular 6/2021:

El 22 de diciembre de 2021 fue publicada la Circular 6/2021, por la que se modifican la Circular 4/2017 y la
Circular 4/2019, cuyo objetivo principal es la actualizacion de la Circular 4/2017 para mantener su
alineamiento con la normativa europea, recalibrar soluciones alternativas para la estimacion de las pérdidas
por riesgo de crédito y ajustar algunos requerimientos de informacién. La referida Circular modifica la
aplicacion de la Norma Internacional de Contabilidad n® 39 y las NIIF 7 y 9. La Circular 6/2021 pretende dar
respuesta, principalmente, a la reforma de los indices de tipos de interés de referencia conocidos como IBOR
(InterBank Offered Rates), y realiza modificaciones en los criterios para proceder a la reclasificacion fuera de
la categoria de riesgo dudoso de las operaciones reestructuradas, refinanciadas o de refinanciacién. La norma
establece (i) la modificacion de la norma 67 referente a “estados individuales reservados” (de aplicacion por
primera vez a partir del 31 de enero de 2022); (ii) la modificacion en los criterios para proceder a la
reclasificacion fuera de la categoria de riesgo dudoso de las operaciones reestructuradas, refinanciadas o de
refinanciacion (de aplicacion desde el 31 de diciembre de 2021, salvo decision en contrario); y (iii) los nuevos
porcentajes establecidos para recalibrar las soluciones alternativas para la estimacion de las pérdidas por riesgo
de crédito (de aplicacion a partir del 1 de julio de 2022).

Impacto por la entrada en vigor de la Circular 6/2021

Como consecuencia de la entrada en vigor y aplicacion de la Circular 6/2021, a fecha de entrada en vigor de la
nueva normativa, Union Financiera Asturiana tuvo que dotar, con cargo a la partida “deterioro valor activos
financieros a coste amortizado” de la cuenta de pérdidas y ganancias del Grupo, 925.572,90 euros adicionales,
correspondiendo 473.787,48 euros a las provisiones genéricas 0 de los riesgos normales y en vigilancia
especial, y 451.785,42 euros de exceso para la provision de los activos dudosos, terminando el ejercicio 2022
con unas dotaciones totales con cargo a resultados de 6.404.501,62 euros, un 59,95% més que el ejercicio
anterior (2021) en el que se habian dotado 4.003.957,55 euros. Salvo por el incremento en las dotaciones de
provisiones para insolvencias referido anteriormente, la aplicacion de esta norma no tuvo mayores impactos
negativos en los estados financieros.

o Objeto de la Circular 1/2022:

El 24 de abril de 2022 entré en vigor la Circular 1/2022 que desarrolla el articulo 30 del Real Decreto 309/2020.
Dicho articulo hace referencia al colchdn de liquidez con el que deberan contar los establecimientos financieros
que les permita hacer frente a sus salidas de caja durante un periodo de grave estabilidad financiera, asi como
mantener una estructura adecuada de fuentes de financiacién y de vencimientos en sus activos, pasivos y
compromisos, con el fin de evitar potenciales desequilibrios o tensiones de liquidez que puedan dafiar o poner
en riesgo la situacion financiera de la entidad.

En este sentido, la Circular 1/2022 desarrolla las siguientes materias: (i) la normativa de liquidez de los
establecimientos financieros, estableciendo el colchén de liquidez (composicion y célculo del colchdn); (ii) la
gestion operativa de los activos liquidos, las normas de valoracion de los activos y las consecuencias que se
derivan del incumplimiento de admisibilidad de los activos liquidos; y (iii) las obligaciones de informacion en
materia de solvencia, entre otras cuestiones.

A continuacién, se detallan las principales implicaciones que ha tenido la entrada en vigor de la referida
circular:

a. Composicion del colchon de liquidez

En relacion con la composicién del colchén de liquidez, los establecimientos financieros deberan cumplir en
todo momento con la siguiente composicion del colchon de liquidez@: (a) al menos el 40% estara compuesto

(27) EIl Reglamento Delegado (UE) 2015/61 de la Comision, de 10 de octubre de 2014 por el que se completa el Reglamento (UE) 575/2013
del Parlamento Europeo y del Consejo en lo que atafie al requisito de cobertura de liquidez aplicable a las entidades de crédito detalla
las clases de activos que integran el colchén de liquidez.
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por activos de nivel 1; (b) al menos el 20% estara compuesto por activos de nivel 1, con exclusién de los bonos
garantizados de calidad sumamente elevada contemplados en el articulo 10.1.(f) del Reglamento Delegado
(UE) 2015/61, y (c) un maximo del 15% podra estar compuesto por activos de nivel 2B. Asi, calculado a 31
de diciembre de 2022, Unién Financiera Asturiana tenia un colchdn de liquidez de 12.030.700 euros, para unos
requerimientos de colchdn de liquidez de 327.560 euros. A 31 de marzo de 2023, el colchén de liquidez de
Union Financiera Asturiana era de 15.062.822,16 euros, para unos requerimientos de colchon de liquidez de
213.524,99 euros.

b. Ratio de financiacion estable

Los establecimientos financieros de crédito deberdn mantener una estructura adecuada de fuentes de
financiacion y de vencimiento en sus activos, pasivos y compromisos, con el fin de evitar potenciales
desequilibrios o tensiones de liquidez que puedan dafiar o poner en riesgo su situacion financiera. El
requerimiento de una estructura adecuada de fuentes de financiacion y de vencimientos en los activos, pasivos
y compromisos se calculara como una ratio de financiacion estable neta, que sera el resultado de dividir la
financiacion estable disponible entre la financiacion estable requerida. Los establecimientos financieros
deberan mantener una ratio de financiacion estable neta del 100% como minimo, que se calculara
trimestralmente. A 31 de diciembre de 2022, la ratio de financiacién estable de Unidn Financiera Asturiana se
situaba en el 302,15% (257,51% a 31 de marzo de 2023).

c. Ratio de cobertura de liquidez

Los establecimientos financieros también deberdn cumplir con los requerimientos de la ratio de cobertura
establecidos en la Circular 1/2022 (minima del 100%). La ratio de cobertura se determina dividiendo el colchén
de liquidez entre los requerimientos del colchon de liquidez. A 31 de diciembre de 2022, Unién Financiera
Asturiana mantenia una ratio de cobertura de liquidez del 3.673% sobre el 100% exigido (7.054% a 31 de
marzo de 2023).

Para el célculo de la ratio de cobertura de liquidez debera dividirse la suma del colchén de liquidez entre las
salidas netas de liquidez durante un periodo de grave inestabilidad financiera de 30 dias naturales.

11.1.5 Cuando la informacion financiera auditada se prepare con arreglo a normas nacionales de
contabilidad, la informacién financiera requerida bajo este punto debe incluir por lo menos: (a) el
balance; (b) la cuenta de resultados; (c) el estado de flujos de tesoreria; y (d) las politicas contables
utilizadas y notas explicativas.

Segun se indica en el punto 111.11.1.3 del Folleto de Base, la informacion financiera histérica de Unién Financiera

Asturiana incluida en el Documento de Registro ha sido elaborada de conformidad con las NIIF-UE, tomando en

consideracidn las circulares pertinentes y sus posteriores modificaciones.

11.1.6 Estados financieros consolidados

Los estados financieros consolidados de Unidn Financiera Asturiana se encuentran incluidos en el punto 111.11.1.1
del Folleto de Base.

11.1.7 Antiguedad de la informacion financiera

La fecha de cierre del balance correspondiente al Gltimo ejercicio de informacion financiera auditada (ejercicio
2022) no precede en mas de 18 meses a la fecha del Documento de Registro.

11.2 Informacién intermedia y demds informacién financiera

11.2.1 Si el emisor ha venido publicando informacion financiera trimestral o semestral desde la fecha de sus
ultimos estados financieros auditados, estos deben incluirse en el documento de registro.

La Sociedad no ha publicado informacion financiera intermedia (trimestral o semestral) desde la fecha de los
ultimos estados financieros auditados.
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11.3 Auditoria de la informacion financiera histérica anual

11.3.1 La informacion financiera histérica anual debe ser objeto de una auditoria independiente. El informe
de auditoria se preparara de conformidad con la Directiva 2014/56/UE y el Reglamento (UE) n. o
537/2014.

Las cuentas anuales individuales y consolidadas de Uni6n Financiera Asturiana correspondientes a los ejercicios
2022 y 2021 han sido auditadas por Moore Ibergrup Auditores, S.A.P. sin salvedades en ambos ejercicios.

11.3.2 Indicacion de otra informacion en el documento de registro que haya sido examinada por los
auditores.

A excepcion de las cuentas anuales consolidadas de Unién Financiera Asturiana correspondientes a los ejercicios
2022 y 2021, no existe otra informacion en el Documento de Registro que haya sido auditada por los auditores.

11.3.3 Cuando la informacion financiera del documento de registro no se haya extraido de los estados
financieros auditados del emisor, indiquese la fuente de los datos y especifiquese que no han sido
auditados.

La informacidn financiera del Grupo que no ha sido extraida de las cuentas anuales auditadas de Unién Financiera
Asturiana correspondientes a los ejercicios 2022 y 2021, como, por ejemplo, determinada informacion financiera
incluida en el anexo | del Folleto de Base, proviene de la contabilidad interna y del sistema de informacion de
gestion con el que cuenta la Sociedad. Esta informacidn no ha sido objeto de auditoria ni de revision limitada de
forma separada.

11.4 Procedimientos judiciales y de arbitraje

11.4.1 Informacidén sobre cualquier procedimiento administrativo, judicial o de arbitraje (incluidos los
procedimientos que estén pendientes o que el emisor considere que puedan afectarle), durante un
periodo que cubra por lo menos los 12 meses anteriores, que puedan tener o hayan tenido en el pasado
reciente efectos significativos en la posicion o rentabilidad financiera del emisor y/o del grupo, o
proporcioénese la oportuna declaracién negativa.

Desde los 12 meses anteriores a la fecha del Folleto de Base, ninguna sociedad del Grupo Unién Financiera
Asturiana se encuentra incursa en procedimiento administrativo, judicial o de arbitraje alguno, incluidos aquellos
pendientes de resolucién o que puedan iniciarse segin conocimiento de la Sociedad, que haya tenido o pudiera
tener un impacto sustancial negativo en el Grupo Unién Financiera Asturiana o en su posicién o rentabilidad
financiera.

A 31 de diciembre de 2022 y 2021, el Grupo tenia provisionados 584.815,18 euros y 501.129,22 euros,
respectivamente, correspondientes al importe maximo de las contingencias legales posibles por los procedimientos
en curso y a los derechos a favor de procuradores por los procedimientos legales abiertos contra clientes en via de
recobro de los cuales no se ha obtenido una liquidacion judicial.

Sin perjuicio de lo anterior, en los Ultimos afios han aumentado de forma muy significativa las acciones y
procedimientos judiciales y regulatorios contra las entidades que actGan en el sector financiero. En particular, se
han diversificado los motivos de las reclamaciones contra dichas entidades, como, por ejemplo, aquellas
relacionadas con intereses, debido, en parte, a algunas sentencias recientes dictadas a favor de los consumidores
(véase el factor de riesgo nam. 9).

Por otro lado, el Grupo persigue la regularizaciéon de cualquier impago a través de gestiones extrajudiciales
continuas, desarrolladas por gestores internos y externos que consisten, fundamentalmente, en contactos
telefénicos con los clientes. En caso de no producirse el cobro extrajudicial, éste pasa a la asesoria juridica para su
cobro judicial. A 31 de diciembre de 2022, el 98,90% de los créditos dudosos, equivalentes a 7.969.614,32 euros,
estaban siendo objeto de reclamacion por via judicial.
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11.5 Cambio significativo en la posicién financiera del emisor

11.5.1 Descripcion de todo cambio significativo en la posicidn financiera del grupo que se haya producido
desde el fin del altimo periodo financiero del que se haya publicado informacidn financiera auditada
o informacién financiera intermedia, o proporciénese la oportuna declaracion negativa.

Desde el 31 de diciembre de 2022 hasta la fecha del Folleto de Base no se ha producido ninglin cambio significativo
en la posicion financiera o comercial de la Sociedad, salvo por el aumento de capital ejecutado por la Sociedad en
el segundo trimestre del ejercicio 2023 (véase el punto I11.4.1.5 del Folleto de Base) y por aquellos cambios que
pudieran derivarse de lo indicado en los factores de riesgo que se incluyen en la seccion Il del Folleto de Base.

12.  INFORMACION ADICIONAL
12.1 Capital social

De conformidad con sus Estatutos Sociales, y tras el aumento de capital ejecutado por la Sociedad en el segundo
trimestre de 2023 que se describe en el punto 111.4.1.5 del Folleto de Base, el capital social de Unioén Financiera
Asturiana a la fecha del Folleto de Base es de 7.713.384,12 euros, representado en acciones nominativas
distribuidas en las 3 series que se indican a continuacion:

Acciones con voto

] Serie A: 1.186.843 acciones ordinarias, de 5,33 euros de valor nominal cada una, numeradas
correlativamente de la 1 a la 1.186.843, ambas inclusive, totalmente suscritas y desembolsadas.

Acciones sin voto

= Serie B: 120.109 acciones sin voto, de 5,33 euros de valor nominal cada una, numeradas correlativamente
de la 1 a la 120.109, ambas inclusive, totalmente suscritas y desembolsadas, que tienen un derecho a
dividendo preferente adicional del 7%.

= Serie C: 140.212 acciones sin voto, de 5,33 euros de valor nominal cada una, numeradas correlativamente
de la 1 a la 140.212, ambas inclusive, totalmente suscritas y desembolsadas, que tienen un derecho a
dividendo preferente adicional del 5%.

No obstante, contablemente, Unién Financiera Asturiana clasifica las “acciones sin voto” como pasivos
subordinados. Aunque corresponden a capital social escriturado, de conformidad con la legislacion contable y
mercantil, la Sociedad clasifica las acciones Serie B y Serie C, por un importe nominal total de 1.387.510,93 euros
a 31 de diciembre de 2022, como pasivos financieros, no incluyéndolas en consecuencia dentro del epigrafe de
patrimonio neto. Dichos pasivos financieros computan como recursos propios de segunda categoria (capital de
nivel 2).

Por tanto, el capital social de Union Financiera Asturiana que figura en el balance (5.009.725,63 euros a 31 de

diciembre de 2022) se corresponde con el importe nominal total de las “acciones con voto” (Serie A) de la
Sociedad.

12.2 Escritura de constitucién y estatutos

La Sociedad, segun los ltimos datos de inscripcion, figura inscrita en el Registro Mercantil de Asturias, en la hoja
AS-11604, tomo 4402, folio 118, inscripcion 162, asi como en el Registro Especial del Banco de Espafia, como
establecimiento financiero de crédito, con el nimero 8769.

Tal y como se describe en el punto 111.5.1.1 del Folleto de Base, constituyen el objeto social de Unién Financiera
Asturiana, conforme a lo previsto en la normativa reguladora de los establecimientos financieros de crédito, las

siguientes actividades:

(@) las de préstamo y crédito, incluyendo crédito al consumo, crédito hipotecario y la financiacion de
transacciones comerciales;
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(b) las de “factoring”, con o sin recurso, y las actividades complementarias de la misma, tales como las de
investigacion y clasificacion de la clientela, contabilizacion de deudores y, en general, cualquier otra
actividad que tienda a favorecer la administracion, evaluacion, seguridad y financiacién de los créditos
que le sean cedidos; y

(c) laconcesién de avales y garantias y suscripcion de compromisos similares.

Como actividades accesorias, y por ser un establecimiento financiero de crédito, Union Financiera Asturiana podra
realizar cualesquiera otras actividades que sean necesarias para un mejor desempefio de su actividad principal.

Sin perjuicio de su obtencién o consulta en el Registro Mercantil de Asturias (Calle Mayorazu, nim. 4, 33010
Oviedo, Asturias), cualquier persona interesada puede consultar los Estatutos Sociales de Union Financiera
Asturiana en la pagina web corporativa de la Sociedad (www.unionfinanciera.es) y en su domicilio social, situado
en la calle Pelayo, nim. 15, 33003 Oviedo, Asturias (Espafia).

Asimismo, de conformidad con el articulo 114 y concordantes del Reglamento del Registro Mercantil, las
circunstancias de la primera inscripcion de Unidn Financiera Asturiana podran ser consultadas en el Registro
Mercantil de Asturias.

13. CONTRATOS IMPORTANTES

13.1 Breve resumen de todos los contratos importantes al margen de la actividad corriente del emisor,
que puedan dar lugar para cualquier miembro del grupo a una obligacion o un derecho que afecte
de manera importante a la capacidad del emisor de cumplir sus compromisos con los tenedores de
valores con respecto a los valores que se estén emitiendo.

No existen contratos relevantes, al margen de los contratos celebrados en el desarrollo corriente de la actividad
empresarial de la Sociedad, que puedan dar lugar a una obligacion o un derecho que afecte significativamente a la
capacidad de la Sociedad de cumplir sus compromisos con los tenedores de los valores emitidos.

14. DOCUMENTOS DISPONIBLES

14.1 Declaracion de que, durante el periodo de validez del documento de registro, pueden inspeccionarse,
cuando proceda, los siguientes documentos: (a) estatutos y escritura de constitucion actualizados del
emisor; y (b) todos los informes, cartas y otros documentos, valoraciones y declaraciones elaborados
por cualquier experto a peticién del emisor, que estén incluidos o mencionados en todo o en parte en
el documento de registro.

En los anexos Il y 11l del Folleto de Base se adjuntan las cuentas anuales consolidadas auditadas de Unidn
Financiera Asturiana relativas a los ejercicios 2022 y 2021, respectivamente, con sus correspondientes informes
de gestion e informes de auditoria.

Los Estatutos Sociales de Unién Financiera Asturiana pueden ser consultados en la pagina web de la Sociedad
(www.unionfinanciera.es) y estan a disposicion del pablico en el domicilio social de Union Financiera Asturiana.
Por otro lado, la escritura de constitucién de Unién Financiera Asturiana esta igualmente a disposicion del pablico
y puede ser consultada en el Registro Mercantil de Asturias.
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IV. NOTA SOBRE VALORES
(Redactada segun el anexo 14 del Reglamento Delegado 2019/980)

1 PERSONAS RESPONSABLES, INFORMACION SOBRE TERCEROS, INFORMES DE
EXPERTOS Y APROBACION DE LA AUTORIDAD COMPETENTE.

1.1  Indicacidn de las personas responsables de la informacién ofrecida en la nota sobre valores

D. Pedro Jesus Escudero Diez, en su condicion de Consejero Delegado de Union Financiera Asturiana, en nombre
y representacion del Emisor, asume la responsabilidad por el contenido de la nota sobre valores (la “Nota de
Valores™).

El Consejo de Administracion de la Sociedad, en su reunién de 3 de abril de 2020 acordo, bajo el punto 2° del
orden del dia, el nombramiento de D. Pedro Jesus Escudero Diez como Consejero Delegado de Unidn Financiera
Asturiana. Asimismo, el Consejo de Administracidn de la Sociedad, en su reunién de 24 de marzo de 2023 acordo,
bajo el punto 5° del orden del dia, delegar en el Consejero Delegado, asi como entre otras personas, la facultad de
realizar todas las actuaciones necesarias para la implementacion del Programa 2023.

1.2  Declaracion de los responsables de la nota sobre valores sobre la informacion en ella contenida
D. Pedro Jests Escudero Diez, en la representacion que ostenta, declara que, segin su conocimiento, la
informacion contenida en la Nota de Valores es conforme a los hechos y que la Nota de Valores no incurre en

ninguna omisioén que pudiera afectar a su contenido.

1.3  Declaraciones o informes atribuidos a personas en calidad de experto incluidos en la nota sobre
valores.

En la Nota de Valores no se incluyen declaraciones o informes atribuidos a personas en calidad de experto.
1.4  Declaracion sobre la informacién que proceda de un tercero incluida en la nota sobre valores
En la Nota de Valores no se incluye informacion que proceda de un tercero.

1.5 Declaracion sobre la aprobacion de la nota sobre valores por parte de la autoridad competente
Unidn Financiera Asturiana declara que:

(@) La Nota de Valores ha sido aprobada por la CNMV en su condicion de autoridad espafiola competente,
de conformidad con el Reglamento 2017/1129.

(b) La CNMV solo aprueba la Nota de Valores en cuanto alcanza los niveles de exhaustividad, coherencia e
inteligibilidad exigidos por el Reglamento 2017/1129.

(c) Laaprobacion de la Nota de Valores por la CNMV no debe considerarse como un refrendo de la calidad
de los Pagarés.

(d) Los inversores deben evaluar por si mismos la idoneidad de la inversion en los Pagarés.
2. FACTORES DE RIESGO
2.1  Descripcién de los riesgos importantes que afecten especificamente a los valores ofertados y/o
admitidos a negociacion, en un namero limitado de categorias, en una seccién titulada «factores de

riesgo».

Véase el apartado B (“Factores de riesgo relativos a los pagarés™) de la seccidon Il del Folleto de Base.
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3. INFORMACION ESENCIAL
3.1 Interés de las personas fisicas y juridicas participantes en la oferta

A juicio de la Sociedad, no existe interés significativo entre el Emisor y las personas fisicas y juridicas participantes
en la emision, salvo la relacion estrictamente profesional derivada del asesoramiento.

En las emisiones de Pagarés con vencimiento igual o superior a 12 meses en las que resulte aplicable la obligacion
de publicar un folleto de oferta pablica de valores de conformidad con los articulos 1 y 3 del Reglamento
2017/1129, las Condiciones Finales indicaran la existencia 0 no de intereses de las personas fisicas y juridicas
participantes en la correspondiente emision.

3.2 Motivos de la oferta y destino de los ingresos
Los fondos originados por la suscripcion de los Pagarés emitidos al amparo del Programa 2023 tienen por objeto
la captacién de recursos financieros para financiar la actividad normal del Emisor, en particular, las actividades

crediticias.

En la tabla siguiente se desglosan los gastos estimados relativos al registro del Programa 2023.

Concepto Importe estimado (euros)
Tasas de regiStro BN CINIMV ..ottt bbbttt bbb ettt bbb 5.203,03
Otros®.... 30.250,00
LIS 7= LSOO PRSP 35.453,03

(1): Incluye gastos de asesoramiento juridico y otros gastos de administracion. No incluye comisiones de los agentes declarados por Unién Financiera Asturiana,
los cuales se detallan en el punto 111.4.1.8 del Folleto de Base.

En la medida en que, normalmente, todas y cada una de las caracteristicas de cada Pagaré, incluyendo el importe,
el vencimiento, el tipo de interés y la fecha de suscripcién, serdn individualmente negociadas entre el suscriptor y
el Emisor, no es posible calcular a priori el coste para el Emisor de los Pagarés que se emitan. No obstante, en las
emisiones de Pagarés con vencimiento igual o superior a 12 meses en las que resulte aplicable la obligacién de
publicar un folleto de oferta publica de valores de conformidad con los articulos 1y 3 del Reglamento 2017/1129,
las Condiciones Finales indicaran los gastos estimados y los ingresos netos estimados relativos a la correspondiente
emision de Pagarés.

4, INFORMACION SOBRE LOS VALORES QUE VAYAN A OFERTARSE AL PUBLICO

4.1  Descripcion del tipo y la clase de los valores y nUmero internacional de identificacion del valor (ISIN)
a) Descripcion del tipo y la clase de los valores

Los Pagarés que se emitan en el marco del denominado “Programa de Emision de Pagarés 2023 seran valores
de renta fija simple con rendimiento implicito emitidos al descuento, representaran una deuda para el Emisor y
seran reembolsables a su vencimiento por su importe nominal. EI importe nominal unitario minimo de los Pagarés

sera de 1.000 euros y estaran representados mediante titulos emitidos al portador numerados de manera correlativa.

Los Pagarés no constituyen en ningun caso dep6sitos y, por tanto, no se encuentran bajo la cobertura del Fondo de
Garantia de Depositos de Entidades de Crédito.

b) Namero internacional de identificacion del valor (ISIN)

No procede.
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4.2 Legislacién segun la cual se crearan los valores

Los Pagarés se emitiran de conformidad con la legislacidn espafiola y, en particular, de acuerdo con la Ley 6/2023,
de 17 de marzo, de los Mercados de Valores y de los Servicios de Inversion (la “Ley de los Mercados de
Valores”), la Ley de Sociedades de Capital y demas normativa aplicable. Por otra parte, este Folleto de Base ha
sido elaborado de conformidad con el Reglamento 2017/1129 y su normativa de desarrollo, en particular, el
Reglamento Delegado 2019/980.

Salvo que expresamente se indique lo contrario, todas las referencias normativas incluidas en el Folleto de Base
deben entenderse hechas a su redaccion vigente a fecha del Folleto de Base.

4.3  Forma de representacion de los valores y, en caso de valores representados mediante anotaciones en
cuenta, nombre y direccion de la entidad responsable de la llevanza de las anotaciones.

a) Forma de representacién de los valores

Los Pagarés se representardn mediante titulos fisicos al portador, cumpliendo con las exigencias normativas
aplicables a tales efectos.

b) Nombre y direccién de la entidad responsable de la llevanza de las anotaciones en cuenta
No procede.

4.4 Importe total de los valores que vayan a ofertarse al publico. Si el importe no es fijo, indicacion del
importe maximo de los valores que se ofertaran (si se conoce) y descripcion de las modalidades y el
plazo durante el que se anunciara publicamente el importe definitivo de la oferta.

El importe del Programa 2023 es de 50 millones de euros de saldo vivo nominal maximo. Este importe maximo
se entiende como el saldo vivo nominal mé&ximo de todos los Pagarés en circulacion (emitidos y no vencidos) en
cada momento al amparo del Programa 2023.

45  Moneda de emision de los valores
Los Pagarés seran emitidos en euros (€).

4.6  Prelacion relativa de los valores dentro de la estructura de capital del emisor en caso de insolvencia,
incluida, en su caso, informacién sobre el nivel de subordinacion de los valores y la incidencia
potencial sobre la inversion en caso de resolucion con arreglo a la Directiva 2014/59/UE.

Los Pagarés no gozaran de mas garantia que la derivada de la solvencia patrimonial del Emisor, estando
garantizados exclusivamente por el patrimonio de Unidn Financiera Asturiana.

Conforme al orden de prelacion de créditos establecidos en la Ley Concursal y la normativa que la desarrolla, en
caso de concurso del Emisor, los titulares de los Pagarés estaran situados por detras de los acreedores privilegiados,
al mismo nivel que el resto de los acreedores ordinarios y por delante de los acreedores subordinados (salvo que
pudieran ser calificados como tales conforme a lo previsto en el articulo 281 de la Ley Concursal) y no gozarén de
preferencia entre ellos.

4.7  Descripcion de los derechos vinculados a los valores, incluida cualquier limitacion de tales derechos,
y del procedimiento para su ejercicio.

De conformidad con la legislacion vigente, los Pagarés no otorgardn a sus tenedores ningin derecho politico
presente y/o futuro en Union Financiera Asturiana.
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Los derechos econdmicos y financieros para el inversor asociados a la adquisicion y tenencia de los Pagarés seran
los derivados de las condiciones de tipo de interés, rendimientos y precios de amortizacién con que se emitan, que
se encuentran recogidos en los puntos 1V.4.8, IV.4.9 y 1V.4.10 siguientes del Folleto de Base.

4.8 Tipo de interés nominal y disposiciones relativas a los intereses pagaderos
a) Tipo de interés nominal

Normalmente, el tipo de interés nominal de los Pagarés sera el pactado entre las partes para cada Pagaré o grupo
de Pagarés en el momento de su formalizacion (fecha de contratacion). En las emisiones de Pagarés con
vencimiento igual o superior a 12 meses en las que resulte aplicable la obligacién de publicar un folleto de oferta
publica de valores de conformidad con los articulos 1 y 3 del Reglamento 2017/1129, se enviaran electrénicamente
a la CNMV las correspondientes Condiciones Finales elaboradas de conformidad con los articulos 8.5 a 8.9 del
Reglamento 2017/1129 y siguiendo el formulario de Condiciones Finales que se incluye en el Anexo 1V del Folleto
de Base.

Los Pagarés tendran rendimiento implicito, de forma que su rentabilidad vendra determinada por la diferencia
entre su importe nominal o precio de amortizacién y su importe efectivo o precio de suscripcién, no dando derecho
al cobro de cupones periodicos.

El tipo de interés nominal anual de los Pagarés se calcula de acuerdo con las siguientes formulas:

= Para plazos de vencimiento iguales o inferiores a 12 meses:

N—E 365
i= X — x 100
E n

Donde:

i =Tipo de interés nominal anual en %.
N = Nominal del Pagaré.

E = Precio de suscripcion o adquisicion.
n = Numero de dias del periodo.

= Para plazos de vencimiento superiores a 12 meses:

365
N\ 7
=)
E

Donde:

i =Tipo de interés nominal anual en %.
N = Nominal del Pagaré.

E = Precio de suscripcion o adquisicion.
n = Numero de dias del periodo.

La operativa del calculo se realiza con 3 decimales redondeando el importe efectivo a céntimos de euro.
b) Disposiciones relativas a los intereses a pagar

No procede.

C) Fecha de devengo de los intereses

No procede.

d) Fecha de vencimiento de los intereses

No procede.
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e) Plazo valido en el que se pueden reclamar los intereses y el reembolso del principal
Cada Pagaré se reembolsara en su fecha de vencimiento por su importe nominal unitario.

De conformidad con el articulo 1.964 del Cadigo Civil publicado por el Real Decreto de 24 de julio de 1889, el
reembolso del importe nominal de los Pagarés (efectivo inicial mas intereses) dejara de ser exigible a los 5 afios a
contar desde la fecha de su vencimiento.

4.9  Fechade vencimiento y detalles de las modalidades de amortizacion, incluidos los procedimientos de
reembolso.

a) Fecha de vencimiento
Los Pagarés tendran un plazo de amortizacion de entre méas de 1 mes®® y 25 meses, a eleccion del Emisor.

En el caso de que la fecha de amortizacion coincidiera con un dia inhabil, las cantidades correspondientes se
abonaréan al dia habil siguiente, sin que por ello los titulares de los Pagarés tengan derecho a percibir intereses por
dicho diferimiento. A efectos del Programa 2023, se entenderd por “dia habil” cualquier dia de la semana,
exceptuando los sdbados, domingos y los dias festivos, fijados como tales por el calendario de dias laborables en
Oviedo.

b) Detalles de las modalidades de amortizacién, incluidos los procedimientos de reembolso

A su vencimiento, el Pagaré se hara efectivo al tenedor del mismo, quien, de no haberlo depositado en la Sociedad,
debera presentar el titulo o documento acreditativo oportuno al agente que tramitd la correspondiente solicitud o
en el domicilio social de Union Financiera Asturiana en la calle Pelayo, nim. 15, 33003 Oviedo, Asturias (Espafia),
donde se verificaré la autenticidad del titulo y/o certificado y la ausencia de manipulacion de los datos contenidos
en el mismo. El cobro del Pagareé se realizard mediante transferencia bancaria al nimero de cuenta indicado por el
tenedor o, excepcionalmente, y siempre a instancia al tenedor, mediante cheque nominativo, que le sera entregado
al tenedor en mano en el domicilio social de Unidn Financiera Asturiana o por el correspondiente agente.

En el caso excepcional de que a esa fecha Union Financiera Asturiana no dispusiera de importe liquido suficiente
para atender el pago, se abonaré al tenedor, ademas del importe resultante al vencimiento del pagaré, los intereses
de demora que se hayan devengado por motivo del retraso, calculados entre la fecha de vencimiento (excluida) y
la fecha en la que realmente se efectue el pago (incluida). El interés de demora serd aquel fijado en cada momento
por la Ley de Presupuestos Generales del Estado como interés legal del dinero (actualmente 3,25%).

No sera posible la amortizacién anticipada de los Pagarés ni para el Emisor ni para el inversor. No obstante,
cualquier sociedad del Grupo Unidn Financiera Asturiana podra recomprar directamente Pagarés para su
amortizacion. En este sentido, los Pagarés podran amortizarse anticipadamente siempre que, por cualquier causa,
obren en poder y posesion legitima del Emisor.

4.10 Indicacion del rendimiento y descripcién en forma resumida del método de calculo del rendimiento.
a) Indicacion del rendimiento

Seré el tipo de interés resultante del descuento que se concierte en cada caso, normalmente, entre el Emisor y el
suscriptor de los Pagarés con ocasion de la emision y colocacion de los mismos. En ningln caso el tipo de interés

acordado generard rendimientos negativos para el suscriptor.

Para los inversores que adquieran Pagarés con posterioridad a la emisién de los mismos, el tipo de interés sera el
que resulte del precio o descuento que concierten con el transmitente en el momento de su adquisicion.

(28): Conforme a lo previsto en la normativa reguladora de los establecimientos financieros de crédito, estos podran financiarse a través de
emisiones de valores sujetas a la Ley de los Mercados de Valores y sus normas de desarrollo, siempre que se emitan por vencimiento
superior a 1 mes.
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b) Descripcion en forma resumida del método de calculo del rendimiento

Dada la diversidad de tipos de emisién que previsiblemente se aplicaran durante la vigencia del Programa 2023,
no es posible predeterminar el rendimiento resultante para el inversor. En cualquier caso, se determinaria por
aplicacion de la formula de la tasa de rendimiento interno (“TIR”) que a continuacidn se detalla:

n

36500 )" - 1]x100

TIR=[(1+i,

Donde:
in = Tipo de interés nominal referido al plazo elegido en porcentaje.
n =Plazo en dias.

Las TIRs que se detallan en las tablas siguientes han sido calculadas (en base 365 dias) aplicando la formula
expuesta anteriormente, para un nominal de 1.000 euros y teniendo en cuenta la reinversién anual. Esto significa
que, si un inversor adquiere un Pagaré de 1.000 euros a un tipo de interés del 1,50% a un plazo de 90 dias y paga
un efectivo de 996,31 euros, segln se detalla, el rendimiento equivalente a un periodo de un afio seria del 1,51%.
Si contemplamos un plazo de 100 dias (90+10), se observa que la columna correspondiente a +10 dias, el efectivo
serfa 0,41 euros menos, es decir, 995,90 euros (996,31-0,41). Los calculos no contemplan el efecto financiero de

la retencién.
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VALOR EFECTIVO DE UN PAGARE DE 1.000 EUROS NOMINALES
(Plazo inferior a 12 meses)

30 dias 60 dias 90 dias 180 dias 270 dias 364 dias

Tipo Precio Precio Precio Precio Precio Precio

Nominal Suscriptor TIR +10dias Suscriptor TIR  +10dias Suscriptor TIR +10dias Suscriptor TIR  +10dias Suscriptor TIR  +10dias Suscriptor TIR -10dias
(%) (euros) (%) (euros) (euros) (%) (euros) (euros) (%) (euros) (euros) (%) (euros) (euros) (%) (euros) (euros) (%)  (euros)
1,00 999,18 1,00 -0,25 998,36 1,00 -0,14 997,54 1,00 -0,10 995,09 1,00 -0,06 992,66 1,01 -0,04 990,13 1,01 -0,04
1,50 998,77 1,50 -0,38 997,54 1,50 -0,22 996,31 151 -0,16 992,66 151 -0,09 989,03 1,52 -0,07 985,26 1,52 -0,06
2,00 998,36 2,00 -0,50 996,72 2,01 -0,29 995,09 2,01 -0,21 990,23 2,02 -0,13 985,42 2,03 -0,10 980,44 2,04 -0,09
2,50 997,95 2,51 -0,63 995,91 2,51 -0,37 993,87 2,52 -0,27 987,82 2,53 -0,16 981,84 2,55 -0,14 975,67 2,56 -0,13
3,00 997,54 3,01 -0,76 995,09 3,01 -0,44 992,66 3,02 -0,32 985,42 3,05 -0,20 978,29 3,07 -0,18 970,95 3,09 -0,17
3,50 997,13 3,51 -0,89 994,28 3,52 -0,52 991,44 3,53 -0,38 983,03 3,56 -0,25 974,76 3,59 -0,22 966,27 3,63 -0,22
4,00 996,72 4,01 -1,01 993,47 4,03 -0,60 990,23 4,04 -0,44 980,66 4,08 -0,29 971,26 4,12 -0,26 961,64 4,17 -0,27
4,50 996,31 4,52 -1,14 992,66 4,53 -0,68 989,03 4,55 -0,50 978,29 4,60 -0,34 967,78 4,65 -0,32 957,05 4,71 -0,33
5,00 995,91 5,02 -1,27 991,85 5,04 -0,76 987,82 5,06 -0,56 975,94 513 -0,39 964,33 5,19 -0,37 952,51 5,26 -0,40
5,50 995,50 5,52 -1,40 991,04 5,55 -0,84 986,62 5,58 -0,63 973,59 5,65 -0,44 960,91 5,73 -0,43 948,00 5,82 -0,47
6,00 995,09 6,03 -1,53 990,23 6,06 -0,92 985,42 6,09 -0,69 971,26 6,18 -0,50 957,50 6,28 -0,49 943,54 6,38 -0,54

VALOR EFECTIVO DE UN PAGARE DE 1.000 EUROS NOMINALES
(Plazo superior a 12 meses)
440 dias 500 dias 548 dias 600 dias 720 dias 750 dias

Tipo Precio Precio Precio Precio Precio Precio

Nominal Suscriptor TIR +10dias Suscriptor TIR  +10dias Suscriptor TIR +10dias Suscriptor TIR  +10dias Suscriptor TIR  +10dias Suscriptor TIR -10dias
(%) (euros) (%) (euros) (euros) (%) (euros) (euros) (%) (euros) (euros) (%) (euros) (euros) (%) (euros) (euros) (%)  (euros)
1,00 988,08 0,93 -0,27 986,46 0,88 -0,27 985,17 0,84 -0,27 983,78 0,81 -0,27 980,56 0,74 -0,27 979,76 0,72 0,27
1,50 982,21 1,36 -0,40 979,81 1,26 -0,40 977,89 1,19 -0,40 975,82 1,13 -0,40 971,06 1,01 -0,40 969,87 0,98 0,40
2,00 976,41 1,77 -0,53 973,24 1,62 -0,53 970,71 1,52 -0,53 967,97 1,42 -0,53 961,69 1,25 -0,52 960,13 1,21 0,52
2,50 970,67 2,17 -0,66 966,74 1,96 -0,65 963,61 1,82 -0,65 960,22 1,70 -0,65 952,46 1,47 -0,64 950,53 1,42 0,64
3,00 964,99 2,56 -0,78 960,32 2,29 -0,78 956,59 2,11 -0,77 952,57 1,95 -0,77 943,36 1,67 -0,76 941,07 1,61 0,76
3,50 959,38 2,94 -0,90 953,97 2,61 -0,90 949,66 2,39 -0,89 945,02 2,20 -0,89 934,39 1,85 -0,88 931,75 1,78 0,88
4,00 953,82 3,31 -1,02 947,69 2,91 -1,02 942,82 2,66 -1,01 937,56 2,43 -1,01 925,55 2,03 -0,99 922,57 1,95 0,99
4,50 948,32 3,68 -1,14 941,48 321 -1,13 936,05 291 -1,13 930,20 2,65 -1,12 916,83 2,19 -1,10 913,52 2,10 1,10
5,00 942,88 4,04 -1,26 935,35 3,50 -1,25 929,37 3,16 -1,24 922,93 2.86 -1,23 908,24 2,35 -1,21 904,61 2,25 1,21
5,50 937,50 4,40 -1,37 929,28 3,78 -1,36 922,76 3,40 -1,35 915,75 3,07 -1,34 899,77 2,50 -1,32 895,82 2,39 1,32
6,00 932,17 4,75 -1,49 923,28 4,06 -1,47 916,23 3,64 -1,46 908,66 3,27 -1,45 891,42 2,65 -1,42 887,16 2,53 1,42
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4.11 Representacion de los tenedores de los valores
No se constituird un sindicato para la representacion de los intereses de los titulares de los Pagarés.

4.12 En caso de nuevas emisiones, declaracion de los acuerdos, autorizaciones y aprobaciones en virtud
de los cuales los valores han sido o seran creados y/o emitidos.

La Junta General de Accionistas de Union Financiera Asturiana celebrada el 14 de junio de 2022 acordo, bajo el
punto 6° del orden del dia, delegar en el Consejo de Administracion de la Sociedad la facultad de emitir
obligaciones, bonos, pagarés de empresa o cualesquiera otros valores o efectos no convertibles en acciones, que
sirvan para reconocer o crear deuda.

En ejercicio de la mencionada delegacion, el Consejo de Administracion de la Sociedad, en su reunién de 24 de
marzo de 2023 acordd, bajo el punto 5° del orden del dia, emitir pagarés por importe de 50 millones de euros de
saldo vivo nominal méaximo.

4,13 Fecha de emision de los valores

Al amparo del Programa 2023, Unidn Financiera Asturiana podra emitir Pagares durante un periodo maximo de
12 meses computados a partir de la fecha de aprobacion del Folleto de Base por la CNMV. No obstante, el Emisor
debera publicar un suplemento al Folleto de Base en aquellos casos en los que resulte preceptivo conforme a lo
previsto en el articulo 23 del Reglamento 2017/1129 y en el articulo 18 del Reglamento Delegado (UE) 2019/979
de la Comisién, de 14 de marzo de 2019.

El Emisor se reserva el derecho de no emitir Pagarés cuando por previsiones de tesoreria no precise fondos.
4.14 Descripcion de cualquier restriccion sobre la transmisibilidad de los valores

Segun la legislacion vigente, no existen restricciones particulares, ni de caracter general a la libre transmisibilidad
de los Pagarés.

4.15 Advertencia e informacidon sobre el tratamiento fiscal de los valores cuando la inversion propuesta
conlleve un régimen impositivo especifico para ese tipo de inversion.

La legislacién fiscal del Estado miembro del inversor y del pais de constitucion del Emisor (Espafia) puede influir
en los ingresos derivados de los Pagarés.

A los Pagarés les ser& de aplicacion el régimen fiscal general vigente en cada momento para las emisiones de
valores en Espafia. Todo ello sin perjuicio de las modificaciones de los impuestos implicados en los regimenes
tributarios forales de concierto y convenio econdmico, respectivamente, en los territorios histdricos del Pais Vasco
y en la Comunidad Foral de Navarra, o aquellos otros excepcionales que pudieran ser aplicables por las
caracteristicas especificas del inversor.

A continuacion, se indican las principales normas que establecen el régimen fiscal general aplicable a los Pagarés
en Espafia a fecha de este Folleto de Base:

» Impuesto sobre la renta de las personas fisicas: (i) Ley 35/2006, de 28 de noviembre, del Impuesto sobre
la Renta de las Personas Fisicas y de modificacion parcial de las leyes de los Impuestos sobre Sociedades,
sobre la Renta de no Residentes y sobre el Patrimonio; y (ii) Reglamento del Impuesto sobre la Renta de
las Personas Fisicas aprobado por el Real Decreto 439/2007, de 30 de marzo.

= Impuesto sobre sociedades: (i) Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del Impuesto sobre Sociedades; y (ii)
Reglamento del Impuesto sobre Sociedades aprobado por el Real Decreto 634/2015, de 10 de julio.

= Impuesto sobre la renta de no residentes: (i) texto refundido de la Ley del Impuesto sobre la Renta de no
Residentes aprobado por el Real Decreto Legislativo 5/2004, de 5 de marzo; y (ii) Reglamento del Impuesto
sobre la Renta de no Residentes aprobado por el Real Decreto 1776/2004, de 30 de julio.
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= |mpuesto sobre Sucesiones y Donaciones: (i) Ley 29/1987, de 18 de diciembre, del Impuesto sobre
Sucesiones y Donaciones: y (ii) Real Decreto 1629/1991, de 8 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento del Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones.

= |Impuesto sobre el Patrimonio: Ley 19/1991, de 6 de junio, del Impuesto sobre el Patrimonio.

= |mpuesto temporal de solidaridad de las grandes fortunas: Ley 38/2022, de 27 de diciembre, para el
establecimiento de gravamenes temporales energético y de entidades de crédito y establecimientos
financieros de crédito y por la que se crea el impuesto temporal de solidaridad de las grandes fortunas y se
modifican determinadas normas tributarias.

Este punto 1V.4.15 del Folleto de Base no pretende ser una descripcion comprensiva de todas las normas y/o
consideraciones de orden tributario que pudieran ser relevantes en cuanto a una decision de adquisicion de los
Pagarés, ni tampoco pretende abarcar las consecuencias fiscales aplicables a todas las categorias de inversores,
algunos de los cuales (como, por ejemplo, las entidades financieras, las entidades exentas del impuesto sobre
sociedades, las instituciones de inversion colectiva, los fondos de pensiones, las cooperativas y las entidades en
régimen de atribucidn de rentas) pueden estar sujetos a normas especiales.

Se recomienda que los inversores interesados en la adquisicion de los Pagarés consulten con sus abogados o

asesores fiscales, quienes les podran prestar un asesoramiento personalizado a la vista de sus circunstancias

particulares. Del mismo modo, los inversores y potenciales inversores deberan tener en cuenta los cambios que la
legislacion o sus criterios de interpretacion pudieran sufrir en el futuro.

4.16 Sison distintos del emisor, identidad y datos de contacto del oferente de los valores y/o de la persona
gue solicite la admision a negociacion, incluido el identificador de entidad juridica (LEI) cuando el
oferente tenga personalidad juridica.

No procede.

5. CONDICIONES DE LA OFERTA PUBLICA DE VALORES

5.1 Condiciones, estadisticas de la oferta, calendario previsto y actuacién requerida para solicitar
participar en la oferta.

5.1.1 Condiciones a las que est4 sujeta la oferta
El Programa 2023 no esta sometido a condicién de ningun tipo.

5.1.2 Plazo, incluida cualquier posible modificacién, durante el que estara abierta la oferta. Descripcién
del proceso de solicitud.

La vigencia del Programa 2023 es de 12 meses computados a partir de la fecha de aprobacién del Folleto de Base
por la CNMV. Las emisiones de Pagarés se realizaran a peticion de los suscriptores de los mismos en el domicilio
social o a través de los agentes de Unidn Financiera Asturiana.

Normalmente, todas y cada una de las caracteristicas de cada Pagaré, incluyendo el importe, vencimiento, el tipo
de interés y la fecha de suscripcion, seran individualmente negociadas entre el suscriptor y el Emisor.

Los inversores interesados en la suscripcion de los Pagarés podran realizar sus peticiones en el domicilio social o
a través de los agentes del Emisor (véase el punto 111.4.1.8 del Folleto de Base) cualquier dia habil,
cumplimentando la solicitud de suscripcidn que, al efecto, le sera entregada por Unidn Financiera Asturiana.

5.1.3 Descripcién de la posibilidad de reducir las suscripciones y la manera de devolver los importes
abonados en exceso por los solicitantes.

No procede.
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5.1.4 Detalles de la cantidad minima y/o méaxima de solicitud (ya sea en niumero de valores o en importe
agregado de inversién).

La cantidad minima de solicitud serd de 1.000 euros nominales y la méxima hasta el saldo vivo nominal méaximo
autorizado del Programa 2023.

5.1.5 Meétodo y plazos para el pago y la entrega de los valores

Para la suscripcion de los Pagarés, el cliente debera cumplimentar una solicitud de suscripcion, indicando el
importe que estd dispuesto a suscribir, el plazo y como desea abonar el mismo (efectivo, cheque, recibo
domiciliado), no teniendo la obligacion el inversor de abrir ningln tipo de cuenta. Las solicitudes se haran por un
tipo de interés, una fecha de suscripcién, una fecha de vencimiento y un nominal.

La solicitud de suscripcién estard condicionada a la aceptacion de la misma por parte de Unién Financiera
Asturiana, que comprobara la existencia de saldo suficiente para la emision de Pagarés al amparo del Programa
2023. En caso de que Union Financiera Asturiana hubiera recibido solicitudes de suscripcion de Pagarés por un
importe superior al saldo vivo nominal maximo del Programa 2023, la Sociedad aplicara un criterio cronoldgico
para la aceptacion de las solicitudes de Pagarés hasta el saldo vivo nominal maximo del Programa 2023. Una vez
aceptada, el inversor desembolsaré el precio del Pagaré en la fecha de su emisién, momento que se tomara como
fecha valor y que sera, salvo pacto en contrario, 2 dias héabiles posteriores a la fecha de suscripcion. La Sociedad
hara entrega al suscriptor de un recibo como justificante de la transaccién que servird como resguardo provisional
hasta la entrega del titulo fisico correspondiente, momento en que dicho resguardo quedara anulado.

5.1.6 Descripcién completa de la manera y fecha en la que se deben hacer publicos los resultados de la
oferta.

En las emisiones de Pagarés con vencimiento igual o superior a 12 meses, en las que resulte aplicable la obligacion
de publicar un folleto de oferta piblica de valores de conformidad con los articulos 1 y 3 del Reglamento
2017/1129, se elaboraran las correspondientes Condiciones Finales y publicaran en la pagina web corporativa de
Unidn Financiera Asturiana (enlace) y en la pagina web de la CNMV (www.cnmv.es).

5.1.7 Procedimiento para el ejercicio de cualquier derecho preferente, negociabilidad de los derechos de
suscripcion y tratamiento de los derechos de suscripcion no ejercidos.

No existira ningin derecho preferente ni derecho de suscripcion de los Pagarés.
5.2  Plan de distribucién y asignacion
5.2.1 Diversas categorias de posibles inversores a los que se ofertan los valores

Al amparo del Programa 2023, la Sociedad podra realizar emisiones de Pagarés dirigidas a todo tipo de inversores,
esto es, tanto a inversores cualificados como a inversores minoristas.

5.2.2 Proceso de notificacidn a los solicitantes de la cantidad asignada e indicacién de si la negociacién
puede comenzar antes de efectuarse la notificacion.

No procede.
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5.3  Fijacion de precios

5.3.1 Indicacién del precio previsto al que se ofertaran los valores, descripcion del método de
determinacion del precio y el proceso para su revelacion e indicacion del importe de los gastos e
impuestos a cargo del suscriptor o comprador.

a) Indicacion del precio previsto al que se ofertaran los valores

Los Pagarés son valores emitidos al descuento y tienen una rentabilidad implicita. EI importe nominal unitario de
los mismos serd de, como minimo, 1.000 euros. El precio efectivo de emision serd el que resulte en funcién del
tipo de interés que se aplique y del plazo de vencimiento de cada Pagaré.

b) Descripcion del método de determinacion del precio y del proceso para su revelacion
El importe efectivo de cada Pagaré se puede calcular aplicando las siguientes formulas:

=  Para plazos de vencimiento iguales o inferiores a 12 meses:

N
E=
1+[in%szzr0a]

Donde:

E = Precio de suscripcion o adquisicion.
N = Nominal del Pagaré.

in = Tipo de interés nominal anual en %.
n = Numero de dias del periodo.

= Para plazos de vencimiento superiores a 12 meses:

E= l

e o)

Donde:

E = Precio de suscripcion o adquisicion.
N = Nominal del Pagaré.

in = Tipo de interés nominal anual en %.
n = Numero de dias del periodo.

La operativa de calculo se realizara con 3 decimales, redondeando el importe total a céntimos de euros.
C) Indicacion del importe de los gastos e impuestos a cargo del suscriptor o comprador

Los Pagarés serdn emitidos por el Emisor sin exigir comision ni repercutir gasto alguno tanto en el momento de la
suscripcion de Pagarés como con ocasién de la amortizacion de los mismaos.

5.4  Colocacion y aseguramiento

5.4.1 Nombre y direccion del coordinador o coordinadores de la oferta global y de determinadas partes de
la mismay, en la medida en que tenga conocimiento de ello el emisor o el oferente, de los colocadores
en los diversos paises donde tiene lugar la oferta.

Los Pagarés seran colocados, en su caso, a través de la oficina de Unidn Financiera Asturiana o de los agentes
debidamente inscritos en el Banco de Espafia con los que colabore la Sociedad, sin que esté prevista la participacion
de ninguna entidad coordinadora global. Para mas informacion acerca de los agentes, véase el punto 111.4.1.8 del
Folleto de Base.
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5.4.2 Nombre y direccion de cualquier agente pagador y de las entidades depositarias en cada pais

No existe entidad agente de pago ni entidades depositarias de los Pagarés. El servicio financiero de esta emision
serd atendido por Unién Financiera Asturiana. Por otro lado, los Pagarés se emitiran en forma de titulos al portador
que, a peticidn de los clientes, podran ser depositados en Unién Financiera Asturiana, sin ningln tipo de coste o
comisidn por ello.

5.4.3 Nombre y direccion de las entidades que acuerden asegurar la emision con un compromiso firme, y
detalles de las entidades que acuerden colocar la emisién sin un compromiso firme o con un acuerdo
de «mejores esfuerzos». Indicacion de las caracteristicas importantes de los acuerdos, incluidas las
cuotas. Cuando no se asegure toda la emision, declaracién de la parte no cubierta. Indicacién del
importe global de la comision de aseguramiento y de la comisién de colocacion.

No procede.

5.4.4 Cuando se ha alcanzado o se alcanzara el acuerdo de aseguramiento

No procede.

6. ADMISION A NEGOCIACION Y MODALIDADES DE NEGOCIACION

6.1 Indicacién de si los valores ofertados son o seran objeto de una solicitud de admision a negociacion,
con especificacion de los mercados en cuestion. Si se conocen, deben darse las fechas mas tempranas

en las que los valores se admitiran a negociacion.

a) Indicacion de si los valores ofertados son o seran objeto de una solicitud de admision a negociacion, con
especificacion de los mercados en cuestion.

No se solicitard la admision a negociacion de los Pagarés en ningun mercado regulado o sistema multilateral de
negociacion.

b) Si se conocen, deben darse las fechas mas tempranas en las que los valores se admitiran a negociacion.
No procede.

6.2  Mercados en los que, segun el conocimiento del emisor, se admitan ya a negociacion valores de la
misma clase que los valores que van a ofertarse publicamente 0 admitirse a negociacion.

No procede.

6.3 En el caso de admision a negociacidon en un mercado regulado, nombre y direccién de las entidades
que tienen un compromiso firme de actuar como intermediarios en la negociacién secundaria,
aportando liquidez a través de las 6rdenes de oferta y demanda y descripcion de las condiciones
principales de su compromiso.

El Emisor no ha suscrito ningin contrato de liquidez para los Pagarés con ninguna entidad financiera. Por tanto,
dado que la Sociedad no tiene previsto solicitar la admisién a negociacién de los Pagarés en ningin mercado
regulado o sistema multilateral de negociacion, ni existira una entidad que permita dotar de liquidez a los Pagarés,
los inversores podrian no encontrar contrapartida para los Pagarés en el caso de que quisieran venderlos (véase el
factor de riesgo nim. 13).

6.4  Precio de emisién de los valores

El precio de emision de cada Pagaré se determinara con ocasion de su emision. En las emisiones de Pagarés con
vencimiento igual o superior a 12 meses en las que resulte aplicable la obligacion de publicar un folleto de oferta
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publica de valores de conformidad con los articulos 1 y 3 del Reglamento 2017/1129, las Condiciones Finales
indicaran el precio de emision de los correspondientes Pagarés.

7. INFORMACION ADICIONAL

7.1 Sien la nota sobre valores se menciona a los asesores relacionados con una emision, declaracién de
la calidad en que han actuado los asesores.

ECIJA Legal, S.L. ha sido el asesor juridico del Emisor en relacién con el Programa 2023.

7.2 Indicacion de otra informacién de la nota sobre valores que haya sido auditada o revisada por los
auditores legales y de si los auditores han presentado un informe. Reproduccion del informe o, con
el permiso de la autoridad competente, un resumen del mismo.

En esta Nota de Valores no se incluye informacion que haya sido auditada o revisada por los auditores.

7.3  Calificaciones crediticias asignadas a los valores a peticion o con la cooperacién del emisor en el
proceso de calificacion. Breve explicacion del significado de las calificaciones si ha sido publicado
previamente por la entidad calificadora.

El Emisor no solicitara la calificacion crediticia (rating) de los Pagarés.

7.4  Cuando la nota de sintesis se sustituya en parte con la informacién mencionada en el articulo 8,
apartado 3, letras c) a i), del Reglamento (UE) 1286/2014, deber4 revelarse toda esta informacion en

la medida en que no esté ya revelada en otra parte de la nota sobre valores.

No procede.
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En Oviedo, a 5 de julio de 2023.

Firmado en representacién de Unién Financiera Asturiana, S.A. E.F.C.
p-p.

Pedro Jesls Escudero Diez
Consejero Delegado
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Anexo | -

Glosario de medidas alternativas de rendimiento (Alternative Performance Measures)



GLOSARIO DE MEDIDAS ALTERNATIVAS DE RENDIMIENTO (ALTERNATIVE PERFORMANCE
MEASURES).

A continuacion se incluye un glosario explicativo de las medidas alternativas de rendimiento (Alternative
Performance Measures) incluyendo la definicién y relevancia de las mismas para el Grupo, de conformidad con
las recomendaciones de la European Securities and Markets Authority (ESMA) publicadas en octubre de 2015
(ESMA Guidelines on Alternative Performance Measures). Estas medidas alternativas de rendimiento (Alternative
Performance Measures) no han sido auditadas ni revisadas por el auditor de la Sociedad (Moore Ibergrup

Auditores, S.A.P.) y ademas pueden no ser comparables con las que calculan otras entidades.

MEDIDA ALTERNATIVA DE RENDIMIENTO
(ALTERNATIVE PERFORMANCE MEASURE)

FORMA DE CALCULO

DEFINICION/RELEVANCIA

Produccion®®

Calculado como la suma del capital prestado
en un ejercicio méas la totalidad de los
intereses de estas operaciones nuevas
formalizadas en ese ejercicio, esto es,
Inversion crediticia contratada en un
ejercicio+ Intereses totales correspondientes
a la inversion crediticia contratada en ese
ejercicio.

La Produccion es una magnitud que indica
la inversidn crediticia nueva y sus intereses,
formalizadas en un afio, que entra en el
balance de los establecimientos financieros
de crédito cada ejercicio y sirve para
comparar la actividad del ejercicio entre las
entidades.

correcciones de valor por deterioro por
insolvencias (provision especifica) mas la
genérica (provision para insolvencias) entre
activos financieros calculados
individualmente como deteriorados (crédito
a la clientela), asi como procuradores, esto
es, “Ajustes por valoracion (correccién de
valor por deterioro de activos)”® /
(“Activos dudosos vencidos”® + “Activos
dudosos no vencidos”®).

Activos financieros calculados Calculado como  “Activos  dudosos | Los activos financieros  calculados
individualmente como deteriorados vencidos”® + “Activos dudosos no | individualmente como deteriorados (crédito
(crédito a la clientela), también vencidos”®, a la clientela), también denominados
denominados “posiciones en calificacion “posiciones en calificacién de mora”, miden
de mora” la totalidad los activos dudosos del Grupo
con una antigiiedad superior a 3 meses.
Ratio de morosidad crediticia global Calculado  como  (“Activos  dudosos | | 3 ratio de morosidad crediticia global mide
vencidos™® + “Activos dudosos no | el volumen de créditos considerados
vencidos™®)  / (“Activos  dudosos | dudosos, vencidos o no, sobre el total de
vencidos”® + “Activos dudosos o | gperaciones de préstamo y  crédito
vencidos”® + “Créditos a plazo y a la | concedido.
vista”®).
Ratio de cobertura de morosidad Calculado como el porcentaje de las | | ratio de cobertura es el nivel de

proteccion que se posee una entidad ante los
préstamos impagados de sus clientes. En
concreto, hace referencia al porcentaje de
créditos morosos (dudosos) que estan
cubiertos por provisiones.

Tasa de fallidos

Calculada como el porcentaje que resulta de
dividir las cancelaciones de saldos de la
provision para insolvencias del ejercicio,
esto es, (“Recuperacion de dotaciones”® +
“Cancelacion por fallido”®) entre la
inversion crediticia vencida y cancelada en
el ejercicio®.

La tasa de fallidos mide aquellas
operaciones de diferentes ejercicios llevadas
en un ejercicio concreto cuya recuperacion
la entidad considera remota en relacién con
la inversion crediticia vencida y cancelada
en ese ejercicio.

Tasa de recuperaciones

Calculado como el porcentaje del saldo de
recuperacion de fallidos del ejercicio
dividido entre el saldo de entradas de
fallidos en el ejercicio, esto es,
“Recuperacion de otros fondos y activos”®
/  (“Recuperaciéon de dotaciones”® +
“Cancelacion por fallidos™®.

La tasa de recuperaciones mide la actividad
de una entidad en un periodo para la
recuperacion de aquellos activos fuera de
balance que se consideraban fallidos, frente
a los que ha dado de baja del mismo.

Tipo de interés nominal medio de los
créditos concedidos®

Calculado como la media ponderada de los
tipos de interés nominales de los créditos
concedidos por la Sociedad, esto es, la suma
de los tipos de interés de cada crédito
concedido por el capital prestado en cada
uno de ellos, todo ello dividido por el capital
prestado total de los créditos concedidos.

El tipo de interés nominal medio de los
créditos concedidos es una medida que
indica los rendimientos medios de los
créditos concedidos por la Sociedad.




MEDIDA ALTERNATIVA DE RENDIMIENTO
(ALTERNATIVE PERFORMANCE MEASURE)

FORMA DE CALCULO

DEFINICION/RELEVANCIA

Tipo de interés medio implicito de los
pagarés emitidos/vivos®

Calculado como la media ponderada de los
tipos de interés nominales de los pagarés
emitidos/vivos por la Sociedad, esto es, la
suma de los tipos de interés de cada pagaré
emitido/vivo por su importe efectivo, todo
ello dividido por el capital efectivo total de
los pagarés emitidos/vivos.

El tipo de interés medio implicito de los
pagarés emitidos/vivos es una medida que
indica el coste de la financiacion a través de
pagarés por parte de la Sociedad.

Importe de los recursos ajenos
procedentes de entidades de crédito

Calculado como el importe correspondiente
al descuento comercial y gestion de cobro
(“cuentas mutuas™®) mas el importe
correspondiente  al  crédito  bancario
(“cuentas de tesoreria”™) mas el importe
del derecho de crédito por titulizaciones
(“Bonos A”®),

El importe de los recursos ajenos
procedentes de entidades de crédito es una
magnitud financiera que, como su nombre
indica, identifica el importe de los recursos
ajenos del Grupo Union Financiera
Asturiana que tiene su procedencia de
entidades de crédito.

Importe de la financiacion total del Grupo

Calculado como la suma de la financiacién
propia (que se corresponde con, a nivel
consolidado, el patrimonio neto mas los
pasivos subordinados (acciones
preferentes)®) y de la financiacion ajena
(que se corresponde con, a nivel
consolidado, los valores representativos de
deuda (pagarés)® mas otros pasivos
financieros a coste amortizado® mas
provisiones“Y mas pasivos por impuestos
mas otros pasivos).

El importe de la financiacién total del Grupo
es una magnitud financiera que, como su
nombre indica, indica el importe total de la
financiacion del Grupo concedida por
terceros.

(1): Se corresponde con la subpartida “operaciones formalizadas™ incluida en la Nota 28—“Cuentas de Orden” de la memoria de las cuentas anuales consolidadas

2):

@3):
(4):
(5):

(6):
(7):

(8):
(9):

auditadas de Uni6n Financiera Asturiana correspondientes al ejercicio 2022.

El volumen de la Produccién por autonomias espafiolas correspondientes a los ejercicios 2022 y 2021 proviene de la contabilidad interna de la Sociedad. Para
su célculo, la Sociedad ha seguido las mismas politicas contables que las aplicadas en los estados financieros elaborados de conformidad con el marco de
informacién financiera aplicable.

Subpartida detallada en la Nota 8—“Activos Financieros a coste amortizado™ de la memoria de las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2022.
Subpartida detallada en la Nota 26—“Pérdidas por deterioro de activos financieros” de la memoria de las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2022.
Partida no auditada proveniente de la contabilidad interna de la Sociedad. Dicho importe se corresponde con el importe del crédito a la clientela vencido en el
ejercicio mas el importe del crédito a la clientela cancelado anticipadamente en el ejercicio. Para su calculo, la Sociedad ha seguido las mismas politicas
contables que las aplicadas en los estados financieros elaborados de conformidad con el marco de informacién financiera aplicable.

Proviene de la contabilidad interna de la Sociedad. Para su célculo, la Sociedad ha seguido las mismas politicas contables que las aplicadas en los estados
financieros elaborados de conformidad con el marco de informacién financiera aplicable.

Subpartida detallada en la Nota 14.1— “Deuda con entidades de crédito” de la memoria de las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2022.

Subpartida detallada en la Nota 14.2— “Derechos de crédito por titulizaciones ” de la memoria de las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2022.
Subpartida detallada en la Nota 13— “Pasivos financieros a coste amortizado. Valores representativos de deuda” de la memoria de las cuentas anuales
consolidadas del ejercicio 2022.

(10): Partida detalla en la Nota 14— “Pasivos financieros a coste amortizado. Otros pasivos financieros” de la memoria de las cuentas anuales consolidadas del

ejercicio 2022.

(11): Partida detallada en la Nota 15— “Provisiones” de la memoria de las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2022.

A continuacion se incluye una conciliacion de las medidas alternativas de rendimiento (Alternative Performance
Measures) referidas anteriormente:

Produccion
31/12/2022 31/12/2021
CONCILIACION DE LA PRODUCCION (euros)
Inversion crediticia contratada en el €JErCICIO ........evveviieiiiiieicee e 112.004.608,73 75.181.123,22

+ Intereses totales de la inversion crediticia contratada en el €Jercicio ...........cccocvovvvicrirrcrenne

Produccion®...

27.903.069,25
139.907.677,98

19.973.585,85
95.154.709,07

1):

Se corresponde con la subpartida “operaciones formalizadas” incluida en la Nota 28—*Cuentas de Orden” de la memoria de las cuentas anuales consolidadas
auditadas de Uni6n Financiera Asturiana correspondientes al ejercicio 2022.



= Activos financieros calculados individualmente como deteriorados (crédito a la clientela), también
denominados posiciones en calificacion de mora.

CONCILIACION DE LOS ACTIVOS FINANCIEROS CALCULADOS INDIVIDUALMENTE COMO 81/12/2022 81/12/2021
DETERIORADOS (CREDITO A LA CLIENTELA) O POSICIONES EN CALIFICACION DE MORA (euros)

ACtIVOS AUADSOS VENCIAOSM.........oooveieirciieieiii sttt 2.471.351,38 3.673.281,57
+ ACtiVOS dUAOSOS NO VENCIAOSM........cvueriririeci ittt 5.586.560,78 4.881.337,60
Activos financieros calculados individualmente como deteriorados (crédito a la clientela) o

posiciones en calificacion de MOTA ........cc..ceiiiiiiriiiie e 8.057.912,16 8.554.619,17

(1): Subpartida detallada en la Nota 8— “Activos Financieros a coste amortizado” de la memoria de las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2022.

= Ratio de morosidad crediticia global

31/12/2022 31/12/2021
CONCILIACION DE LA RATIO DE MOROSIDAD CREDITICIA GLOBAL (euros)
[ACtivos dUAOSOS VENCIAOSX...........cueveeviceieeeiciee e teeiese sttt s st ae st sessas 2.471.351,38 3.673.281,57
+ Activos dudosos NO VENCIAOSM] ........ucuieeiiciiieieieese et 5.586.560,78 4.881.337,60
Dividido entre:
[Activos dUdOSOS VENCIAOSM...........cevuiiriiieicies ettt 2.471.351,38 3.673.281,57
+ ACtiVOS dUdOSOS NO VENCIAOSM........ooveeieceeieee ettt 5.586.560,78 4.881.337,60
+ Créditos a plazo y @ 12 VIStAD] ........cccvuiureiiiiiieieceeiciee st 145.046.922,72 102.596.562,69
Ratio de morosidad crediticia global (90) .........ccccrriiiiiiiicirc e 5,26 7,70

(1): Subpartida detallada en la Nota 8— “Activos Financieros a coste amortizado” de la memoria de las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2022.

= Ratio de cobertura de morosidad

31/12/2022 31/12/2021
CONCILIACION DE LA RATIO DE COBERTURA DE MOROSIDAD (euros)
Ajustes por valoracion (correccion de valor por deterioro de activos)® ...........ccccvevieiverreeennnn. 8.633.002,46 9.082.431,56
Dividido entre:
[Activos dUdOSOS VENCIAOSM...........ceiuiveiieiieieieeie ettt 2.471.351,38 3.673.281,57
+ ACtivos dudosos N0 VENCIAOS™M] ......c.vucueviieeiicieieecte et 5.586.560,78 4.881.337,60
Ratio de cobertura de MoroSidad (90) .........ccoeiriireieieerieesiee et 107,14 106,17

(1): Subpartida detallada en la Nota 8— “Activos Financieros a coste amortizado” de la memoria de las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2022.

= Tasa de fallidos

31/12/2022 31/12/2021
CONCILIACION DE LA TASA DE FALLIDOS (euros)
[Recuperacion de dotaCIONES™...........c..cucueiriieveieieieee e 2.500.834,89 1.526.341,63
+ Cancelacion Por fAllIAOSM] ..o 851.465,96 1.495.080,21
Dividido entre:
Crédito a la clientela vencido y cancelado en el €Jercicio@ .............ccoevvievveeieiieeeseeceeseee e 69.601.526,58 44.472.580,39
TASA DE FALLIDOS (90)....vtuvettiteseaterieiesieseetesiesessesesseseesessesessessesessesessesessessessssessesessessssessesessensssens 4,82 6,79

(1): Subpartida detallada en la Nota 8— “Activos Financieros a coste amortizado ” de la memoria de las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2022.

(2): Partida no auditada proveniente de la contabilidad interna de la Sociedad. Dicho importe se corresponde con el importe del crédito a la clientela vencido en el
ejercicio mas el importe del crédito a la clientela cancelado anticipadamente en el ejercicio. Para su célculo, la Sociedad ha seguido las mismas politicas
contables que las aplicadas en los estados financieros elaborados de conformidad con el marco de informacién financiera aplicable.



= Tasa de recuperaciones

31/12/2022 31/12/2021
CONCILIACION DE LA TASA DE RECUPERACIONES (euros)
Recuperacion de 0tros fondos Y aCtIVOSM .............cccueuevcirieicieeeie e 2.500.834,89 1.526.341,46
Dividido entre:
[Recuperacion de dOtaCIONES...........c..cueveiiviveiieieeeie e 2.500.834,89 1.526.341,63
+ Cancelacion Por fAllIdOS@] .........cviiiiirieicieeees e s 851.465,96 1.495.080,21
Tasa de reCUPEIACIONES (YD) .....coveveuertririeiesiriristeiest ittt ettt b ettt b bbb 74,60 50,52

(1): Subpartida detallada en la Nota 26— “Pérdidas por deterioro de activos financieros” de la memoria de las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2022.
(2): Subpartida detallada en la Nota 8— “Activos Financieros a coste amortizado ” de la memoria de las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2022.

= Tipo de interés nominal medio de los créditos concedidos

31/12/2022 31/12/2021
CONCILIACION DEL TIPO DE INTERES NOMINAL MEDIO DE LOS CREDITOS CONCEDIDOS (euros)
Suma de los tipos de interés de cada crédito concedido por el capital prestado en cada uno de
BIHOSI) L.ttt sttt ettt n b aen 1.561.946.008,93 893.757.552,24
Dividido entre: capital prestado total de los créditos concedidos durante el ejercicio®................ 112.004.608,73 75.181.123,22
Tipo de interés nominal medio de los créditos concedidos (%6) .........coccevererreerinriseineseienes 11,19 11,89

(1): Partida no auditada proveniente de la contabilidad interna de la Sociedad. Para su célculo, la Sociedad ha seguido las mismas politicas contables que las
aplicadas en los estados financieros elaborados de conformidad con el marco de informacion financiera aplicable.

= Tipo de interés nominal medio de los pagarés emitidos

31/12/2022 31/12/2021
CONCILIACION DEL TIPO DE INTERES MEDIO IMPLICITO DE LOS PAGARES EMITIDOS (euros)
Suma de los tipos de interés de cada pagaré emitido por su importe efectivo® ...........c.ccevevvnnne. 98.367.922,22 103.840.100,10
Dividido entre: capital efectivo total de los pagarés emitidos durante el ejercicio® ..................... 40.589.721,91 42.554.935,15
Tipo de interés medio implicito de los pagarés emitidos (20) .......ccccovrereririneieninnseeeeseieees 2,42 2,44

(1): Partida no auditada proveniente de la contabilidad interna de la Sociedad. Para su célculo, la Sociedad ha seguido las mismas politicas contables que las
aplicadas en los estados financieros elaborados de conformidad con el marco de informacion financiera aplicable.

= Tipo de interés nominal medio de los pagarés vivos

31/12/2022 31/12/2021
CONCILIACION DEL TIPO DE INTERES MEDIO IMPLICITO DE LOS PAGARES VIVOS (euros)
Suma de los tipos de interés de cada pagaré vivo emitido por su importe efectivo® .................... 80.374.639,75 79.762.101,10
Dividido entre: capital efectivo total de los pagarés vivos emitidos durante el ejercicio®™............ 29.397.106,01 29.260.863,23
Tipo de interés medio implicito de 10S pagarés VIivos (20) ........cooeeririreirininisrcennsecceeeneees 2,73 2,73

(1): Partida no auditada proveniente de la contabilidad interna de la Sociedad. Para su célculo, la Sociedad ha seguido las mismas politicas contables que las
aplicadas en los estados financieros elaborados de conformidad con el marco de informacion financiera aplicable.

= Importe de los recursos ajenos procedente de entidades de crédito

CONCILIACION DEL IMPORTE DE LOS RECURSOS AJENOS PROCEDENTE DE ENTIDADES DE 31/12/2022 31/12/2021
CREDITO (euros)

Cuentas mutuas® (descuento comercial y gestion de COBro) .........c.cocevevererereereiereeeee s 10.621.751,09 7.175.416,59
+ Cuentas de tesoreria® (Crédito DaNCArio).........c..ccevuevevieeeiieiieese e ses 2.313.288,56 2.545.999,46
+ Bonos A®@ (derecho de crédito por tituliZaCiones) ...........cc.eveeeveverrieieeseeesee e sees 98.000.000,00 57.000.000,00
Importe de los recursos ajenos procedente de entidades de crédito.............cccccevvrcvininenee. 110.935.039,65 66.721.416,05

(1): Subpartida detallada en la Nota 14.1— “Deuda con entidades de crédito” de la memoria de las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2022.
(2): Subpartida detallada en la Nota 14.2— “Derechos de crédito por titulizaciones " de la memoria de las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2022.



= |mporte de la financiacion total del Grupo

31/12/2022 31/12/2021

CONCILIACION DEL IMPORTE DE LA FINANCIACION TOTAL DEL GRUPO (euros)
[PAFIMONIO NMELO .....vieieiieieiee bbbt b e et sb et be s 19.802.851,74 19.520.970,65
+ Pasivos subordinados (acciones preferentes)®] ........ccoeveveeieiieeeenieeees e 1.387.510,93 1.387.510,93
FINANCIACION PIOPIA .. ..vvevesiiietetii ettt bbbttt bbbttt bt e 21.190.362,67 20.908.481,58
[Valores representativos de deuda (PAgarés)..........coeeveverereiereieiereie e ses 29.838.540,07 29.663.734,86
+ Otros pasivos financieros a coste amortizado@...............ccceueeieiiviiseiessie e 116.192.893,14 71.331.398,88
F PIOVISIONES®) ...t 890.839,52 612.153,56
+ PaSIVOS POF IMPUESEOS ...ttt ittt ettt sttt sb et be s saen 518.057,09 669.810,12
F OLFOS PASIVOS]..veteeetesteiete ettt sttt e b ettt sttt e b b e st b e b eb e st e st ebene e bt eb et e be b enenaen -- 7.500,00

147.440.329,82  102.284.597,42
168.630.692,49  123.193.079,00

+ Financiacion ajena

Importe de la financiacion total del Grupo

(1): Subpartida detallada en la Nota 13— “Pasivos financieros a coste amortizado. Valores representativos de deuda” de la memoria de las cuentas anuales
consolidadas del ejercicio 2022.

(2): Partida detalla en la Nota 14— “Pasivos financieros a coste amortizado. Otros pasivos financieros” de la memoria de las cuentas anuales consolidadas del
ejercicio 2022.

(3): Partida detallada en la Nota 15— “Provisiones” de la memoria de las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2022.



Anexo Il - Cuentas anuales consolidadas de Unién Financiera Asturiana correspondientes al ejercicio
cerrado a 31 de diciembre de 2022.


















hd MOORE

Nos comunicamos con la Comision de Auditoria de la Sociedad Dominante en
relacién con, entre otras cuestiones, el alcance y el momento de realizacion de la
auditoria planificados y los hallazgos significativos de la auditoria, asl como cualguier
deficiencia significativa del control interno que identificamos en el transcurso de la
auditoria.

También proporcionamos a la Comision de Auditorfa de la Sociedad Dominante una
declaracién de que hemos cumplido los requerimientos de ética aplicables,
incluidos los de independencia, y nos hemos comunicado con la misma para
informar de aquellas cuestiones que razonablemente puedan suponer una amenaza
para nuestra independencia y, en su caso, las correspondientes salvaguardas.

Entre las cuestiones que han sido objeto de comunicacion a la Comisidon de
Auditoria de la Sociedad Dominante, determinamos las que han sido de la mayor
significatividad en la auditoria de las cuentas anuales consolidadas del periodo
actual y que son, en consecuencia, las cuestiones clave de la auditoria.

Describimos esas cuestiones en nuestro informe de auditoria salvo que las
disposiciones legales o reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestion.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

Informe adicional para la Comisién de Auditoria de la Sociedad Dominante

La opinién expresada en este informe es coherente con |o manifestado en nuestro
informe adicional para la Comisién de Auditoria de la Sociedad Dominante de fecha
19 de mayo de 2023,

Periodo de contratacién

La Junta General Ordinaria de Accionistas de la Sociedad Dominante celebrada el 26
de junio de 2020 nos nombré como auditares por el periodo de tres afios, contados a
partir del ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2020 (ejercicios 2020, 2021 y 2022).

Servicios prestados

No hay servicios distintos de la auditoria de cuentas adicionales a los indicados en la
memoria de las cuentas anuales consolidadas al 31 de diciembre de 2022 prestados a

la Sociedid.
MOORE IBERGRUP AUDITORES. S.A.P.
AUDITOR=
Foteikt A0 ROones S0
Césardiregori Romero
'SQC'O MOORE IBERGRUP
Yt INY 13876 AUDITORES, S.A.P.
2023 Ndm. 30/23/01469
SELLO CORPORATIVO: 95,00 EUR

Valencia, 19 de mayo de 2023

Coldn 82- 5-Valencia
ROAC N° S 0639
ROAC 13.826






























































































































































































































































































































Anexo Il - Cuentas anuales consolidadas de Unién Financiera Asturiana correspondientes al ejercicio
cerrado a 31 de diciembre de 2021.
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Periodo de contratacion

La Junta General Ordinaria de Accionistas de la Sociedad Dominante celebrada el 26
de junio de 2020 nos nombré como auditores por el periodo de tres afios, contados a
partir del ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2020 (ejercicios 2020, 2021 y 2022).

Servicios prestados

No hay servicios distintos de |a auditoria de cuentas adicionales a los indicados en la

memoria de las cuentas anuales consolidadas al 31 de diciembre de 2021 prestados a
la Sociedad.

MOORE IBERGRUP AUDITORES, S.A.P.

AUDITOREZS

a o Lh Conmwenas Vas

CWMero
MOORE IBERGRUP
AUDITORES, S.A.P.
%ﬁf’&ﬂ‘BBZG

2022  Num, 30/22/02167
5 96,00 EUR

Valencia, 10 de mayo de 2022

Poeta Querol 2@ - Valencia
ROAC N°® S 0639












UNION FINANCIERA ASTURIANA, §.A,
ESTABLECIMIENTO FINANCIERO DE CREDITO

¥ SOCIEDADES DEPENDIENTES

Estados de ingresos y pastos teconocidos consolidados

correspondientes a los ejercicios anuales terminados el 31 de diciembre de 2021 y 2020

fexpresados en euros)

2021 2020
RESULTADO DEL EJERGICIO 417.762,92 1.158.467,50
OTROS WEGRESOS ¥ GASTOS RECONOCIDOS
Resto de ingresos y gastos reconacidos - -
TOTAL INGRESOS Y GASTOS RECOHOCIDOS 417,762 83 1158467 50
Alribuidos & la Socledad dominanie 417.374,77 1.158.188,18
Alrbuidos a intereses minoritarios 388,18 26831

Las notas 1 a 34 de la memoria deben leerse conjuniamente con estos estades.







UNION FINANCIERA ASTURIANA, S.A.
ESTABLECIMIENTO FINANCIERO DE CREDITO
Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Estades de flijos de efectivo consoltdados generados
en los gjercicios anuales terminados el 31 de diciembre de 2021 y 2020

{expresados en euros)

NOTA 2021 2020
1, FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION {3.140.125,36) | 19.550.798,97
Resulado consalidado del gjercicio 417.374,77 1.158.199,19
Ajustes para obtener fos flujos de efectivo de las aclividades de explotacién 3.998.942,79 1.980.369,88
Armartizacion 8,10 730.088.70 242 454 72
Olros ajusies 325686609 171791514
Aumento/disminucion neto de los activos de explolacién {36,154, 714 48) {11.868.035,59)
Carlera de negociacion 155.763,83 -
inversionas crediticias (35.230913505 1 {10.861.393.,07)
Olros activos de explolacion {1.079.564,61) (308.643,52
Aumeantoldisminucién neto de los pasivos de explotacidn 24,207,150,51 27.327.936.44
Pasivos financlercs a coste amorlizado 79,254,152 81 2727343434
Olros pasives de explstacion {47.002,10 5480210
Cobros (pagos) por impuesio sobre heneficios [608.878,85) #72.330,07
2, FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION {6.228.237.70) {58.537 48)
Pagos {6.228.237,70) {58,537,48)
Activos langibles g (25.756,43) {38.470,36) |
Activos infangibles 10 {6.202.481,27] (20.067,12) }

Cobros

Actives intangibles

Parlicipaciones

Agdlivos no cormignies v pasivos asoclados en venis

Y

3. FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIAGION {502.477 61} | {1.484.108,57
Pagos {502.477,6%) {1.484.108,57)
Dividendos (420298 44) {1.319.750,07)
Pasivos subordinados (82.179,17) {164,250 503
4 EFECTO DE LAS VARIACIONES DE LOS TIPQS DE CAMBIO = -
5, AUMENTO IDISMINUCION] NETO DEL EFECTIVO Y BQUIVALENTES 11+ 24354 {0.870.840,67} 1 18.008.152,92
& EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL INICIO BEL PERIODO 18.964.780,47 456,627,585
T.EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL FINAL DEL PERIODG {5+8) 8.083.93G 80| 18.864.780,47

Las notas | 2 34 de la memoria deben leerse conjuntamente con esios estades.







UNION FINANCIFERA ASTURIANA, S.A.

ESTABLECIMIENTO FINANCIERO DE CREDITO
Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Memorta consolidada correspondientie al ejercicio anual
terminado el 31 de diciembre de 2021

En la actualidad Unidn Financiera, junto con Asturiana de Prevencidn y Recuperacion
de lmpagados, S.L. y Zank Financial, S.L.., configuran un grupo empresarial {en
adelante el Grupo) que opera principalmente en el sector financiero, siendo sus
principales actividades: la concesion de fnanciacion, asesoramiento [inanciero,
intermediacion en contratos de crédito, préstamo, crédito al comercio, recobros de
créditos, deudas v efectos impagados,

La relacién de todas las sociedades en fas que participa Unidn Financiera Asturiana,

3.A. las cuales han sido conselidadas en su totalidad mediante integracién global, es
la siguiente:

;
%

Socdiedad Domicilio Aclividad Participacion
ASTURIANA DE PREVENCION ¥ RECUPERACION DE
IAPAGADOE, Bl Oviedo (ASTURIAS) Recobros 0%
ZANK FINANCIAL, 8L, Madrid Imermediacion financiera 98 94%

Bl capital social de Asturiana de prevencion v recuperacidn de impagados, 5.1 es de
3.010 euros v estd compuesio de 602 participaciones sociales de § euros de valor
nominal cada una.

Bl 12 de julio de 2021, Unidn Pinanciera Asturiana, S.A. E.F.C. adquirio el 88,94% de
los derechos econdinicos y el 100% de los derechos politicos de Zank Financial, 5.1,

Bl capital social de Zank Financial, 5.1, es de 87.164,71 euros v estd compuesto por
3.716.471 participaciones sociales de 0,01 euros nominales cada una.
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ACTIVO NOTA | 2021 2020

EFECTIVG, BALDOS EN EFECTIVO EN BANCOS CENTRALES Y

QTROS DEPGSITGE A LA VISTA . eerrarnenenia - & 2.084.519.78 18.840.518.21
Caja 198437 GE072
E?:anccm de Espaha 12128638 121.634.32
Otros dendsitos & la visla 447213804 TRE17. 96417
ACTIVOE FINANCIEROS A VALOR RAZONABLE CON CAMBIOS

EN PERDIDAS Y CANANCIAS | e e . To4,21 724,21
ACTIVOS FINANCIEROS A VALOR RAZONABLE CON CAMEBIOS

EN OTRO RESULTADD GLOBAL ..o 7 155.763,83 -
ACTIVOE FINANCIEROS A COSTE AMORTIZADD 102,418.750,30 70.008.591,04
Préslamos ala dlientala .o § 102, 418,750,306 70.006.541.01
INVERSIONES EN NEGOCIOS CONJUNTOR Y ABDCIADOS 4.493.266,50 2.410,00
ASOEIZHDS c e s e e s st b e s s g 4.443.288 50 241000
ACTIVOS TANHGIBLES L v vnrene sarnrenesserans 8 1.550.238,30 1.781.567,01
inmovilizado langible 118240167 131483294
Inmovilizado 1angivle por derechos de activos arendedos 376,336,683 467.334,07
ACTIVOB INTANGIBLES i s 11 #16.033,44 134.880,17
(o aclvo inlengible 416,033,414 134 880,77
ACTIVOE POR BPUESTOE i icricsrmcisnccr s s s 17 §84.93622 415,810,432
Corrienies £84.83623 $1581043
OTROS ACTIVOS s s crrare s 13 389714132 1.867.522.42
ACTIVOS NO CORRIENTES ¥ GRUPOS ENAJENABLES

MANTENIDOS PARALAVERTA . 12 12884188 426.841,89
TOTAL ACTIVOS 12265031548 93.280.186,35
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NOTA 2021 2020

INGRES(QS POR INTERESES {ACTIVOS FINANCIERQS A COSTE

AMORTIZADOY i immerr s e s st 20 11.870.835,38 9.145.344,22
GASTOS PORNTERESES i i s e kS {1.745.548.0%) {1.452.273,49)
MARGEN DE INTERESES 10.221.087,83 788306773
INGRESGS POR COMISIONES v e 22 £84.409.23 15892230
GASTOS POR COMISIONES ... i 3 {1.083.798,35) {530.816,85)
OTROS INGRESOS TF EXPLOTACION 208.466,88 V#2257 50
MARGEN BRUTO 14.030.255,08 143483148
GASTOS DE PERSONAL 1ovoeivir v esess o ees s cns csiomes s arseniasisns e 24 (2.560.617,068) {1.842.234,42
Sueldos y salatios {2.158.945,58 RRECRECREH
Cargas Soclales {Eo00n 42 (3804131
OTROS GASTOS ADMINISTRATIVOS e ceremr e m e s e 28 {2.475.188,99) {1.853.525,25)
AMORTIZACION {294.692.28 {242.123.15
Inmovilizado 1angible ..o e, 10 (184,022 25 (172.385,52)
Otros acivos infangiBle . e 11 {110.669,97) {69,737 80
COTACION A PROVISIONES (Nelo) {129.299,54) {52.116,71)
DETERIORG VALOR ACTIVOS FINANCIEROS A COSTE AMORTIZADG | 28 {2477 636,04} {1596.22678
PERDIGAS POR DETERIORO DE ACTIVOS 16 {80.000.00 -
RESULTADOS PROCEDENTES DE ACTIVOER NO CORRIENTES 425060 -
RESULTADC ANTES DE IMPUESTOS 2.037.641,258 1.648.40522
HPUESTO SOBRE SENERICIOS L e 18 {677.450,65) (451,283,985}

RESULTADD DEL EJERCICIO

1,364,194,60

157 A1 24
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ESTABLECIMIENTO FINANCIERO DE CREDITO

Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Memoria consolidada correspondiente al giercicio anual
terminado ¢l 31 de diclembre de 2021

NOTA 2024 2024
1. FLUIOS DE EFECTIVO OE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION {4.430.448 868} | 19.550.88652
Resultadn del elercicin 4,360,180 .50 145742124
Adustes para oblener los fluins de efectivo de las actividades de explotacidp 1287.740.33 281252994
Amestizasion 4 294 842 23 24212342
(iros ajusies ERIEREILERE 25mAna2
Aumento/disminucion nato de ios activos ds explotacion {OB4803,25) 1 (168802855
{artera de negociacion 15676343 -
inversionas credilicias {34.951.82238) . (1086100300
Ciros aclives de explolacidn {2.288,744 70} 797 535,483
Aumanicidisminucién nets ds los pasivos de explotacién 28616.302 44 2648812382
Pagives financieros a coste amorlizado 28 BRA. 304,51 BA38272
Qiros pasivos de explofacién (47 002,10 54 50210
Cobros {pagoes) por impuesto sobre beneficios [608.678.55) 07
7, ELUIOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIMIDADES DE INVERSIGN (4,803,972 98 {58,537.48)
Pagos 14.40%.672,98) {88,527 48)
Aclivos tangibles 10 (21.2673,54)) (38.470,38}
Activos inlangibles 11 {391.822.94) {20.067 1%}
Inversiones en dependientes, negocios conjuntos v asociadas g {4.490.856,50) -
Cobrog .
Aclivos intangibies
Parlidpaciones
Adtives ne corrientes v pasives asociades en venla - -
3 FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTVIDADES DE FINANCIACION (502477 613 | (1.484.108,57)
Pagos 2,477 81} 1484, 108 571
Dividendos 3 (420758 44y {1.310.750,07)
Pasives subordinados 82 179,17} {164,358 50
4 EFECTO DE LAS VARIACIONES DE1 08 TIBOS DE CAMEIN
5 AUMENTO DISMINUCION NETO DEL BFECTIVO ¥ EQUIVALENYES 44243443 {0.545.869,451 | 16.008.340,47
& EFECTIVO Y EQUIVAI ENTES A1 IICIO REL BERIGRD 18.240.819,21 53217874
7. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL FIHAL DEL PERIQDD 526} 208481576 | 18.040.513 24
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Memorta consolidada correspondiente al ejercicio anual
terminado el 31 de diciembre de 2021

La citada Circular 4/2019 derogé la Circular 4/2004, de 22 de diciembre.

Con fecha 25 de febrero de 2020 se aprobd el Real Decreto 309/2020, de 11 de febrero,
sobre el régimen juridico de los establecimientos financieros de crédilo v por el que
se modifica el Reglamento del Registro Mercantil, aprobado por el Real Decreto
1784/1996, de 19 de julio, y el Real Decreto 84/2015, de 13 de febrero, por el que se
desarrolla la Ley 10/2014, de 26 de junio, de ordenacidn, supervisién y solvencia de
entidades de crédito. Como se indica en la exposicidon de motivos, el objetive
fundamental de esta norma es el desamollo de un régimen juridico para los
establecimientos financieros de crédito que sea clare, comprensible y adaptado a las
necesidades del negocio, pero al mismo tiempo equivalente en términos de robustez
al establecido para entidades de crédiio. Iste Real Decreto entra en vigor el 1 de julic
de 2020 salvo el articulo 30, que entrard en vigor a los tres mieses de la publicacién de
la circular del Banco de Espafia que desarrolle lo previsto en dicho articule, y la
disposicion final segunda, gue entrard en vigor el dia siguiente al de su publicacién en
el Boletin Oficial del Estado. Todas estas normas, junto con {a Circular 4/2018, de 26
de noviembre, del Banco de Espaia, antes indicada, y el Cadigo de Comercio, Ley de
Sociedades de Capital, y otras disposiciones contables e interpretativas emitidas por
el ICAC, constituyen su marco normativo bdsico de informacion financiera.

Aun cuando las Cuentas Anuales Consolidadas correspondientes al ejercicio 2021
estdn pendientes de aprobacidn por la Junta General de Accionistas, los
Administradores de la Sociedad dominante no esperan que se produzcan
modificaciones significativas como consecuencia del proceso de ratificacidn. Las
Cuentas Anuales Consolidadas del ejercicio 2020 fueren aprobadas en Junta de fecha
28 de junio de 2021,

b} Principios de consolidacidn

Las Cuentas Anuales Consolidadas adjuntas se han obtenido mediante la integracion
global de las cuentas anuales de las sociedades dependientes en las cuales Unidn
Financiera Asturiana, S.A. parlicipa mayoritariaimente, poses la mayoria de los
derechos de voto o ha nombrado a la mayoria de los miembros del Organo de
Administracion.
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ESTABLECIMIENTO FINANCIERQ DE CREDITO
Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Memuorla consolldada correspondiente al gjercicio annal
terminado el 31 de dicienibre de 2021

En Ia Nota 4 se resumen los principios y polilicas contables y criterios de valoracion
més significativos aplicados en la preparacién de las cuentas annales del Grupo del
ejercicio 2021. No existe ningtin principto contable ¢ criterio de valoracién de cardcier
obligatorio que, tenlendo un efecto significativo en las cuentas anuales, se haya dejado
de aplicar,

d} Responsabilidad de {a informacidn y estimaciones realizadas

La informacion contenida en estas cuentas anuales consolidadas es responsabilidad del
Consejo de Administracidn de Union Financiera Asturiana S.A EF.C

En las Cuentas Anuales Consclidadas correspondientes al ejercicio 2021 se han
utilizado ocasionalmente estimaciones realizadas por los Administradores para
cuantificar algunos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos que figuran
registrados en ellas. Estas estimaciones se refieren principalmente a:

- Las pérdidas por deterioro de determinados activos (véase Nota 8).
- Lavida dtil de los activos tangibles e intangibles (véase Nota 4},

- El cdlculo de determinadas provisiones {véase Nota 15),

- Bl grado de recuperabilidad de los activos por impuestos diferidos.

A pesar de que las estimaciones anteriormente descritas se realizaron en funcién de la
mejor informacién disponible al 31 de diciembre de 2021 sobre los hechos analizados,
es posible que aconiecimienios que puedan fener lugar en el fufuro obliguen a
modificarlas (al alza o a la baja} en préximos ejercicios, conforme 2 lo establecido en
las Clrculares del Banco de Espana.

d} Comparaci6én de la informacién

La informacidn contenida en estas Cuoentas Anuales referida al ejercicio 2020 se
presenta exclusivamenie a efectos comparativos con la informacion relativa al
ejercicio 2021.

1z






UNION FINANCIERA ASTURJANA, S.A.
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Memoria consolidada correspondiente al ejercicio anual
terminado el 31 de diciembre de 2021

b) Comentarios al resultado del ejercicio de la Sociedad dominante

Nuestros activos han crecido un 31,70% sobre 2020, situando la cifra en 122.850
niles de euros, de los cuales 102.419 miles de euros corresponden al crédito a la
clientela un 465,30% mas, evidenciando la intensa actividad comercial de la
Compaiifa durante todo el ejercicio 2021.

fn a linea de prudencia tradicional de la Compaiifa, los saldos de dudosos se han
dotado con un porcentaje del 106,17% frente al 106,85% del afio precedente,
sobredotandoe nuestra cobertura genérica con cargoe a la cuenta de resultados de
este ejercicio. Bl fuerte incremento de inversidn crediticia tan solo ha supuesto un
mcremento del saldo de morosos en un 12,97% pasando de 7.5732 miles de euros
et el ejercicio 2020 a 8.555 miles de ewros en el 2021,

Asi, el resultado antes de impuestos se saldd con un beneficio de 2.037.641,25
euros, un 23,67% mids que 2020, y el beneficio neto fue de 1.360.190,60 euros un
17,55% mids, cifras que se pueden considerar como todo un éxilo, ya que se han
oblenido aumentando las coberturas de dudosos, soportando los gastos de la
creacidn de nuestro Fondo de Titulizacidn y las inversiones en tecnologia y
personal para poder mantener estos niveles de crecimiento.

En solvencia, al cierre de 2021 la ratio ha sido de 18,89%, cumpliendo
holgadamentie los ratios minimos exigidos, el 8%, alcanzando nuestro Patvimonio
Neto la cifra de 20,118 miles de euros. El valor tedrico de las acciones se situd en
17,13 ewros frente a los 3,95 euros desembolsados y su nominal de 5,33 euros por
accidn, un 221,399% sobre este.

La remuneracidn al accionista fue de 420.298,44 euros, un pay-oul del 31,86%,

rentabilizando sus acciones un excelente 6,57% sobre el capital invertido,
excluyendo el dividendo obligatorio a las acciones preferentes.
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¢} Instrumentos financieros

Un instrumento financiero es un contrato que da lugar a un active financiero en una
entidad y, simultaneamente, a un pasivo financiero o insfrumento de capital en otra
entidad.

Un instrumento de capltal o de patrimonio neto es un negocio juridico que evidencia
una participacisn residual en los activos de la entidad que o emite una vez deducidos
todos sus pasivos.

Un derivado es un insttumento financiers cuyo valor cambla como respuesta a los
cambios en una variable observable de mercado (tal como un tipo de interés, de
cambio, el precio de un instrumenio financiers ¢ un indice de mercado, incluyendo las
calificaciones crediticias), cuya inversién inicial es muy pequeia en relacion a ofros
instrumentos financieros con respuesta similar a los cambios en las condiciones de
mercado y que se liquida, generalmente, en una fecha futura.

Los activos y pasivos financieros son reconocidos cuando la Sociedad se convierte en

parte de los acuerdos coniractuales de conformidad con las disposiciones de dichos
acuerdos,

Reconocimiento, valoracién v clasificacién

Activos fnancieras

Los actives financiercs se regisiran inicialmente, en general, por su valor razonable,

Salve evidencia en conirario, el valor razonable de un instrumento financierg en el
reconocimiento inicial sera el precio de la transaccidn. En el caso de los instrumentos
sin mercado activo, se utllizard el precio de la transaccion en el reconocimiento inlelal,
a menos que se pueds evidenclar, por las condiciones especificas del instrumento de
fa transaccidn, que es olro valor el que representa el valor razonable.
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El Grupo clasificard los activos financleros, a efectos de su valoracion, en alguna de
las siguientes carteras:

a} Activos financieros a coste amortizado.
b} Activos financieros a valor razonable con canibios en otvo vesultado global.
¢} Activos financieros obligatoriamente a valor razounable con cambios en resultados;
- Activos financieros mantenidos para negociar,
- Activos financieros no destinados a negociacion valorados obligatoriamente a
valor razonable con cambios en resuliados.

d} Activos financieros designados a valor razonable con cambios en resullados.
e} Derivados-contabilidad de coberturas,
f} Inversiones en dependientes, negocios conjuntos y asociadas.

Un activo financiero deberd clastficarse, s lns efectas de su valoracion, en la cartera
de actives financieros a coste ameortizado si se cumplen las dos condiciones
siguientes:

a} Bl activo financiero se conserva dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es
mantener los activos financieros para obtener los flujos de efectivo contractuales
{modelo de negocio Tradicional) v,

b} las condiciones confractuales del activo financiere dan lugar, en fechas
especificadas, a flujos de efectivo que son dnicamente pagos de principal e infereses
sobre el importe del principal pendiente.

Bl coste amortizado se delermina como el importe por el cual se valora el activo
financiero en el reconocimiento iniclal, menos los reembolsos del principal, mds o
menos la amortizacion acumulada de toda diferencia existente enfre ese Importe inicial
v el importe al vencimiento, utilizando el método del tipo de interés efectivo v, en el
caso de los actives financieros, ajustado por cualguier correccion de valor por pérdidas
por deferioro. Hl méilodo del tipo de inlerés efectivo se utiliza tanto para calcular el
coste amaortizado de un activo financiero comoe para imputar y reconocer los ingresos
o gastos por intereses en el resultado del periodo.
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¢) Sean instrumentos derivados que no cumplan la definicion de contrato de
parantia financiera ni hayan sido designados como instrumentos de cobertura
contable.

l.as inversiones en dependientes, negocios conjuntos y asociadas se valorardn por su

coste menos, en su caso, el importe acumulado de las correcciones de valor por
deterioro estimadas.

Pasivos Hnancieros

Los pasivos financieros se inclulrdn a efectos de su valoracidn en alguna de las
siguientes carteras:

a}  Paslvos financieros mantenidos para negociar.

b} Pasivos financieros designados a valor razonable con cambios en resultados.

¢) Pasivos financieros a coste amortizado.

d)  Derivados-contabilidad de coberturas, que incluye los derivados financieros
adquiridos o emitidos por el Grupo que cualifican para poder ser considerados de
cabertura contable.

Los pasivos financieros a coste amortizado se valoran de la misma manera que los
actives financieros a coste amortizado. Bl Grupo clasificard, por defecto, los pasivos
financieros en la cartera de pasivos financieros a coste amortizado, a no ser que se dé
alguna de las clrounstancias para clasificarlos en otra cartera tal ¥ como se describe a
continuacion:

La cartera de pasivos fnancierss mantenidos para negoclar incluird
obligatoriamente todaos los pasivos financieros que cumplan alguna de las siguientes
caracleristicas;

a}  Se han emitido con la intencion de readquirirfos en un fuluro proximo,

b}  Son pesiciones cortas de valores.

¢} Forman parte de una cartera de instrumentos financleros identificados y
gestiopados conjuntamente, para la que existen evidencias de actuaclones
recientes para obtener ganancias a corto plazo.

20






UNION FINANCIERA ASTURIANA, SA,
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Instrrumentos de Patrimonio

Un instrumento financiero serd un instrumento de patrimonio si, y solo si, se cumplen
las dos condiciones a) y b} descrilas a continuacidn:

a) Elinstrunienio no incorpora una obligacion contractual:

i.de entregar efectivo n otro active fivanciero a otra entidad; o
it.de intercambiar activos financieros o pasives financieros con ofra entidad, en
condiciones que sean pofencialmente desfavorables para la entidad emisora.

bl St el instrumento va a ser o puede ser liguldado mediante instrumentos de
patrinionio propio del emisor, es:

L un instrumento no derivado que no comprende ninguna obligacién contractual
para el emisor de entregar un ndmero variable de instrumentos de patrimonio
propio; o

ii. un instrumento derivado que se liquidard exclusivamente mediante el
intercambio, por parte del emisor, de una cantidad fija de efectivo u ofro activo
financiero, por un ndmero fijo de sus instrumentos de patrimonio propio.

Una obligacidn contractual, incluyendo aguélla que sunja de un instrumento financiero
derivado, que dara ¢ pueda dar lugar a la recepcion o entrega futura de los instrumentos
de palrimonio propic del emisor, no lendrd la consideracidn de un instrumenio de
pattlimonio si no cummple fas condiciones a) y b} anteriores,

Valoracion v repisirve de los actives v pasives [inancieros

Con cardeter general, los instrumentos financieros se registran iniclalmente por su
valor razonable que, salvo evidencia en contrario, serd su coste de adquisiclan, Para
los instrumentos no valorados por su valor razonable con camblos en la cuenta de
pérdidas y ganancias, ésie se ajusia con los costes de transaccion. Posteriormente, y
con ocasitn de cada cierre contable, se procede a valorarlos de acuerdo con los
siguientes criterios:
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b} Valoracidn de los pasivos financieros

l.os pasivos financieros se valoran, generalmente, a su coste amortizado, tal y como
éste ha sido definido anteriormente.

¢} Registro de resultados

Como norma general, las variaciones en el valor en libros de los Instrumentos
financieros se registran con contrapartida en Ia cuenta de pévdidas v ganancias;
diferenciando entre las que tienen su origen en el devengo de intereses {que se registran
en los capitulos "Intereses vy rendimientos asimilados” o "Intereses vy cargas
asimiladas” segtin proceda), las originadas par el deterioro en la calidad crediticia de
los activos, que se registran en ef capltulo "Pérdidas por deteriore de activos
financieros {neto)”; v las que correspondan a otras causas, que se registran, por su
importe neto, en el capitulo "Resultado de operaciones financieras {neto)” de la cuenta
de pérdidas y ganancias.

d) Operaciones en moneda extranjera

El Grupo no realiza operaciones en moneda exiranjera.

€} Reconocinmdento de ingresos y gastos

Seguidamente se resumen los criterios contables mas significativos utilizados por el
Grupo para el reconocimiento de sus Ingresos vy gastos:

Ingresos y gastos por intereses, dividendos y concepios asimifados

Con cardcter general, los ingresos v gastos por intereses y conceptos asimilables a
ellos se reconocen contablemente en funcion de su periodo de devengo, por aplicacién
del método de interés efective definido en la Cireular 4/2017. Los dividendos
percibidos de olras sociedades se reconocen como fngreso en el momento en que nace
el derecho a percibirlos por el Grupo.
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Para la confeccion de los estados finaucieros, el Grupo clasifica sus operaciones en
funcidn de su riesgo de crédito analizando, por separado, el riesgo de insolvencia
imputable al cliente y el riesgo-pals al que, en su caso, estén expuestas.

Riesgo de insolvencia imputable al cliente: Los instrumentos de deuda no valorados
por su valor razonable con cambios en la cuenta de resultados, v las exposiclones fuera
de balance se clasifican, en funcidn del riesgo de insolvencia imputable al cliente o a
la operacion, en las siguientes categorias: riesgo normal, riesgo en vigilancia especial,
riesgo dudoso por razén de la morosidad del cliente, viesgo dudoso por razones
distintas de la morosidad del cliente v riesgo fallido, A estos efectos para la
determinacidn de las coberturas, el imporie del viesgo serd, para los instrumentos de
deuda, el imporie en libros bruto, y para las exposiciones de fuera de balance ja
estimacion de las cuantias que se espera desembolsar,

Bl Grupo clasifica las operaciones en funcion de su riesgo de orédito por insolvencia,
utilizando las siguientes categorias:

+ Riesgo normal: comprende todas las operaciones gue no cumplen los requisitos
para clasificarlas en ofras categorfas.

e« Riesgo nommal en vigilancia especial’ dentro del riesge pormal se identifican
aguellas operaciones que merecen una vigllancia especial. Son riesgos normales
en vigilancia especial aguellas operaciones que, sin cumplit los criferios para
clasificartas individualmente como rlesgo dudoso o fallido, presentan debilidades
que pueden suponer asumir pérdidas superiores a lus de oiras operaciones
simnilares clasificadas como riesge novmal. Para su identificacion, el Grupo atiende
en primer lugar a los siguientes indicios relacionados con circunstancias del
titulan

Flevados niveles de endeudamiento,

- {aidas en la cifra de negocios o, en general, de los fujos de efectivo
recurrentes.

- EHstrechamlento de los mdrgenes de explotacién o de la renta recurrente
disponible,
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Riesgo fallido: en esta categoria se incluyen los instrumentos de deuda, vencidos
o no, para los que después de un andlisis individualizado se considera remota su
recuperacion debido a un deterioro notorio o irrecuperable de la solvencia de la
operacién o del titular. La clasificacidn en esta categoria lleva aparejado el
saneamiento integro del importe en libros bruto de [a operacidn v su baja total del
activo.

La evidencia objetiva de deferioro se determina individualmente para todos los
instrumentos de deuda que son significativos, e individual o colectivamente para
los grupos de nstrumentos de deuda que 0o son individualmente sigaificativos.
Cuando un instrumento concreto no se puede incluir en ningtin grupo de activos
con caracteristicas de riesgo similares, se analiza exclusivamenie de forma
individual para determinar si estd deleriorado vy, en su caso, para estimar la pérdida
por deterioro,

Para la cobertara de las operaciones no valoradas por su valor razonable con
registro de las variaciones de valor en la cuenta de pérdidas y panancias
imputables al cliente, el Grupo mantiene los siguientes tipos de cobertura:

- Correcciones de valor especificas para activos financieros, estimadas
individualmente: importe acumulado de las coberturas realizadas para los
activos dudosos que se hayan estimado de forma individualizada.

- Correcciones de valor especificas para activos financieres, estimadas
colectivamente: importe acumulado del deterioro colectivo del valor caleulado
para los instruimentos de deuda calificados como dudosos con impostes no
significativos cuyo valor se haya deteriorado con cardcter individual v para los
que la entidad utilice un enfoque estadistico; es decir, incluye la cobertura
especifica realizada aplicando los procedimientos canfarme a lo dispuesio en
el Apejo 1X de la Circular 4/2017 de Banco de Fspafia,

- Correcciones de valor colectivas para pérdidas  incurridas, pero no
comunicadas: importe acumulado del deterioro colective del valor de los
instrumentos de deuda cuyo valor no se ha deteriorado con caracter individual,
es decir, es el importe de la cobertura genéuica calculada de acuerdo con lo
dispuesto en el Anejo IX de la Circular 4/2017 de Banco de Espaiia para los
activos calificados como normales o normales en vigilancia especial.
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Cuando la Socledad dominante actiia cormno arrendalacia en una operacion de
arrendamiento financiero, presenta el coste de los activos arrendados en el balance
de situacion, segiin la naturaleza del bien objeto del contrato y, simultdneamente,
un pasivo por el mismo importe (que serd el menor def valor razonable del blen
ariendado o de la suma de los valores actuales de las cantidades a pagar al
arrendador mds, en su caso, el precio de ejercicio de la opeidn de compra). Estos
activos se amortizan con orilerios similares a los aplicados al conjunto de los
activos materiales de uso propio de Ia Sociedad.

En ambos casos, los ingresos y gastos financieros con origen en estos conlratos se
abonan y cargan, respectivamente, a la cuenia de pérdidas y ganancias en los
epigrafes "Intereses y rendimientos asimilados” e "Intereses v cargas asimiladas”,
respectivamente, aplicando para estimar su devengo el método del tipo de interés

efectivo de las operaciones, calculado de acuerdo a lo dispuesto en la Circular
472017,

Arrendainientos operativos

En las operaciones de arrendamiento operative, la propledad del bien arrendado v
sustancialmente todos los riesgos v ventajas que recaen sobre el bien, permanecen
en el arrendador,

Cuando Ia Sociedad dominanie actiia como arrendadora en operaciones de
actendamiento operativo, presenta el coste de adquisicidn de los bienes arrendados
en el epigrafe “Activo material”, bien como "Inversiones inmobiliarias” bien
como "Otros activos cedidos en arrendamiento operative”, dependiendo de Iz
naturaleza de los activos objeto de dicho amrendamiento. Estos activos se
amortizan de acuerdo con las politicas adoptadas para los aclivos miateriales
similares de uso propio v los ingresos procedentes de los contratos de
arrendamiento se reconocen en {a cuenta de pérdidas y ganancias de forma lineal
en ei epigrafe "Otros productos de explotacion”.
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Eit cada cierre coutable la Sociedad dominante analiza sl existen indicios de
deterioro, tanio externos como interncs, de que un activo material pueda estar
deteriorado. Si existen evidencias de deterioro, se analiza si efectivamente existe
tal deterioro, comparando el valor en libros del activo con su valor recuperable,
Cuanda el valor en libros excede al valor recuperable, se ajusta el valor en libros
hasta su valor recuperable, modificando los cargos futuros por amortizacion de
actierdo a su nueva vida ddl remanente. De forma similar, cuando existen indicios
de que se ha recuperado el valor de un activo material se estima el valor
recuperable del active v se reconoce en la cuenta de pérdidas v ganancias una
reversidn de la pérdida por deterioro contabilizada en ejercicios anteriores
ajustando la amortizacion.

Para estimar el valor recuperable de los actives, la Sociedad dominante se basa en
la obtencidon de tasaciones independientes periddicaniente, salvo que exisian oiros
indicios de deterioro.

Los gastos de mantenimiento y reparaciones del inmovilizado material que no
mejoran su utilizacion o prolongan su vida dtil, se cargan a fa cuenta de pérdidas
y ganancias en el momento en que se producen.

De acuerdo con la normativa en vigor, los activos materiales que necesitan de un
pericdo superior a un afio para estar en condiciones de uso incluyen, como parte
de su coste de adquisicion o coste de produccion, los gastos linancieros que se
hayan devengado anfes de la puesia en condiciones de funcionamienio y que
hayan sido girados por el provesdor o correspondan a préstamos u otro {ipo de
financiacidn ajena directamente alvibuible a su adquisicidn, fabricacion o
construccion. La capitalizacion de los costes financieros se suspende, en su ¢aso,
durante los periodos en los que se interrumpe el desarrollo de los activos y finaliza
una vez que se han completado sustancialmente todas las actividades necesarias
para preparar el activo para el uso a que se destine.

i) Actives intangibles
Los criterios de valoracion, y de calculo de la dotacién de amortizaciones son

coincidentes con los establecidos para el activo material {(véase nota de dicho
capitulo}, sin perjuicio de lo sefialado a continuacién:
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El Fondo de Comercio ha surgido en la Combinacién de Negocios vy se valora a
valor razonable en base al Informe PPA realizado por un experto independiente.

{on posterforidad al reconocimiento inicial, el fondo de comercio se valorard por
su precio de adquisicién menos la amortizacidn acumulada v, en su caso, e
importe acumulado de las correcciones valorativas por deterioro reconocidas.

El fondo de comercio se amortiza duranie su vida Gtil, estimada en 10 afios, siendo
su recuperacion lineal.

Las unidades generadoras de efectivo a las que se baya asignado el fondo de
comercio, se someten, al menos anualmente, al andlisis s existen indicios de
deterioro, v, en caso de que los haya, 2 la comprobacién del deferioro del valor,
procediéndose, en su caso, al registro de la correcclon valorativa por deterjoro. En
el ejercicio actual no se ha registrado ninguna correccitn valorativa por deterioro.

Las correcciones valorativas por deterioro reconocidas en el fondo de comercio
no son objeto de reversién en los ejerclelos posteriores.

j}  Activos no corrientes en venta

El capitulo "Activos no corrienfes en venta" recoge el valor en libros de las
partidas cuya vernia es altamente probable que tenga lugar, enr las condiciones en
las que {ales activos se encuentran aciualmente, en ef plazo de un afio a contar
desde la fecha a la que se refieren las Cuentas Anuales Consolidadas.

Por lo tanto, la recuperacion del valor en libros de estas partidas previsiblemente
tendra {ugar a través del precio que se obtenga en su enajenacion,

Concretamente, los activos recibidos para ia satisfaccidn, total o parcial, de las
obligaciones de pago de deudores se consideran activos no corrientes en venta
salvo gue las sociedades consolidadas decidan bacer un uso continuado de esos
activas,

Se valoran a coste de adquisicion, el cual se corresponde con el iniporte neto de
los activos financieros entregados a cambio de la adjudicacidn.
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Por su parte, los activos por impuestos diferidos solamente se reconocen en el caso
de que se considere probable gue se vaya a tener en el future suficientes ganancias
fiscales contra las que poder hacerlos efectivos.

Con ocasidn de cada clerre contable, se revisan los impuesios diferidos registrados
{tanto activos como pasivos) con objeto de comprobar que se mantienen vigentes,
efectudndose las oportunas cotrecciones z los mismos de acuerdo con los
resultados de los andlisis realizados.

Los ingresos o gastos registrados directamente e el patrimonio se contabilizan
comao diferencias temporales.

Provisiones y pasivos contingentes

Al formular las Cuentas Anuales Consolidadas los Administradores de la
Saciedad dominante diferencian entre:

» Provisiones: saldos acreedores que cubren obligaciones presentes a la fecha del
balance consolidado surgidas como consecuencia de sucesos pasados de los
que pueden derivarse perjuicios patrimoniales, que se consideran probables en
cuanto & su ocurrencia, concretos en cuanto a su naturaleza, pero
indeterminados en cuanto a su importe v/ o momento de cancelacion.

« Pasivos contingentes: obligaciones posibles surgidas como consecuencia de
sucesos pasadns, cuya materializacion estd condicionada 3 que ocuira, 0 no,
une o méas eventos futwros independientes de Ia voluntad de las Sociedades
Consolidadas.

Las Cuentas Anuales Coonsclidadas recogen todas las provisiones significativas
con respecto a las cuales se estima que la probabilidad de que se tenga que atender
la obligacion es mayor que de lo contrario. Sobre los pasivos contingentes, en su
caso, se informa en Ia correspondiente nota de la memoria.

Las provisiones que se consideran necesarias se regisiran con cargo o abono al
capitulo "Daotaciones a las provisiones {neto}” de la cuenta de pérdidas y
ganancias.
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q) Estades de flujos de efectivo consolidados

En los estados de flujos de efective consclidados se utilizan las siguientes
expresiones en los siguientes sentidos!

# Flujos de efectivo: entradas y salidas de dinero en efectivo v de sus
equivalentes, entendiendo por éstos las inversiones a corto plazo de gran
liquidez v bajo riesgo de alteraciones en su valor,

s Actividades de explotacidn: actividades tipicas de las entidades de crédito, asi
como otras actividades que no pueden ser calificadas como de inversion o de
financiacion.

¢ Actividades de inversion: las de adquisicién, enajenacion o disposicion por
otros medios de activos a largo plazo y otras inversiones no incluidas en el
efectivo v sus equivalenles.

« Actividades de financiacidn: actividades que producen cambios en el tamaiio
v composicién del patrimonio peto y de los pasivos que no forman parie de las
actividades de explotacion.

A efectos de la elaboracién del estado de flujos de efective consolidado, se han
considerado como “efectivo y equivalentes de efectivo” aquellas inversiones a
corto plazo de gran liquidez y con bajo riesgo a cambios en su valor. De esta
manera, el Grupo considera efective o equivalentes de efectivo, los siguientes
activos y pasivos financieros:

¢ [l efectivo de su propiedad el cual se encuentra registrado en el capitulo
"Efectivo, saldos en bancos centrales v otros depdsitog a la vista".

¢ [.os saldos netos mantenidos con Bancos Centrales, los cuales se encuentran
registrados en el epigrafe "Caja v depdsitos en Bancos Centrales”

e [ossaldos deudores a la visia mantenidos con endidades de ¢rédito distintas de

los Bancos Centrales que se encuentran regisirados en el epigrafe "Otros
depdsitos a la vista” del balance.
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5.1 Riesgo de crédife

El riesgo de crédito se define como el riesgo de incurrir en pérdidas como consecuencia
de un incumplimiento por parte det deudor de sus obligaciones contractuales, ast como
pérdidas de valor por el simple deterioro de la calidad crediticia de los mismos. Bste
riesgo es inherente a la operativa diaria del Grupo v representa el 83% de su estructura
a diciembre 2021 ya que es practicamente [a dnica actividad que realiza la Entidad.

Sepiin los estados de Solvencia por Requerimientos de Riesgo de Crédito presentados
a fecha 31 de diclembre de 2021, del Total de Exposicidn Neta por Correcciones de
Valor por Deterioro de Activos v Provisiones, el 84,97% corresponde al ramo
Minorista. Bsto responde a que la actividad de la Entidad se basa principalmente en la
concesidn de préstamos a personas fisicas v juridicas por importes nc muy elevados
con ta finalidad de financiar operaclones de consumo.

En cuanto a la morosidad, esto requiere un andlisis individualizado debido a ia
incidencia que estas operaciones tienen en la Entidad por la naturaleza de su actividad.
Al 31 de diclembre de 2021, las posiciones en calificacion de mora ascendian a 8555
miles de ewros. Por ofro lado, las coberturas de dichos saldos miorosos ascendian a
9.236 miles de ewos por lo que la cobertura de los saldos dudosos se situaba en el
106,17%. En cuanlo a las provisiones, la Entidad realiza las mismas de acuerdo con el
calendario en funcion de la antigliedad de la mora establecido en el Anejo X de la
Circular vigentes del Banco de Espafia 4/2017.

En el modele RP10 {Recursos Propios Computables y Cumplimiento de los RP) y en
el modelo RP21 (Requerimiento de Recursos Propios Riesgo de Crédito) presentados
por la Entidad al 31 de Diciembre de 2021 se pueden observar las exposiciones
comentadas, asf como los cdlculos de los requerimientos de fondos proplos de las
mismas, basadas principalmenie en las exposiciones a minoristas tanto en riesgos
clasificados en situacion de vivos y en mora, por lo que no existen variaciones en el
tratandento de ambos estados.

En cuanto a la relevancia del riesgo, este riesgo es el mds relevante de Iz Entidad ya
que ocupa el 83% de su estructura,

El Total de Requerimiento de RRPP por Riesgo de Crédito: 6.179 {miles de euros)
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Por lo tanto, los requerimientos adicionales de la Enfidad por causa del Riesgo de
Counceniracion ascienden a aplicar el coeficiente de 1,00 a sus necesidades de recursos
propios por Riesgo de Crédito.

5.3 Riesgo de mercade

Se define el riesgo de mercado como ta contingencia real de péedidas por parte de la
Entidad por movimientos contrarios a las expectativas de las variables que afectan a
los mercados. Generalmente, estos riesgos se concretan en el viesgo del tipo de interés,
riesgo de tipo de cambio v riesgo de precio en acciones o en cualguier ofro fnstrumento
de inversién o financiacién incluyendo todo tipo de productos derivados, tales como
productos estructurados, opciones, futuros, etc.

En hase a los sub-riesgos anteriores, la Entidad no posee ninguna posicion e moneda
extranjera y no posee ninguna posicién en mercados financieros.

5.4 Riesgo operacional

Se define el riesgo operacional como el riesgo de pérdidas derivadas de procesos
errénecs o inadecuados, fallos hwmanos, de sistemas, o bien de acontecimientos
externos, incliyendo como riesgo operacional el riesgo legel (juridico). Fl riesgo legal,
awue no se limita, incluye mulias, penas o datos y perjuicios resultantes de acciones
supervisoras, asi como de acuerdos privados.

La Entidad considerando por parte del Organo de Administracion que el riesgo
operativo anteriormente definido no es significative, utilizaremos para calcular los
requerimientos de tecursos propics gue vienen determinados por la media del producte
de loas “Ingresos Relevantes” de la cuenta de pérdidas y ganancias de los tres ditimos
ejercicios financieros mulfiplicada pov el cosficiente de ponderacién del 15%. De la
siguiente forma (expresada en miles de euros}:
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La gestion y exposicion a este riesgo vendrd dada por la comparacion entre los activos
potenicialmente Hquidos y la capacidad de financiacion para el crecimiento del activo
en comparacion con los vencimientos de los pasivos. En cuanto a estos, no presenta
un riesgo de lquidez significative en cuanto no estd expuesta a importantes demandas
diarias de efectivo por parte de terceros. La Sociedad dominante a 31 de diciembre
mantiene recursos en efectivo significativos debido a la constitucion de un Fondo de

Titulizacion que le mantendrd sin tensiones de liquidez durante los proximos tres atos.

A cierre de ejercicio el grueso de fa cartera de inversiones crediticlas estd fnanclado
por depdsitos de particulares desde un mes a dos afios, instrumentalizados por pagarés
al descuento emitidos en base a un Follelo depositado en fa CNMV.

En base a lo antericr, se realiza el andlisis de riesgo de liquidez a iravés de una
proyeccicn mes a mes de la cartera los vencimientos de los activos v pasivos
financieros en funcidn de las fechas de vencimiento,

5.6 Riesgo de Tipos de Interés estructaral del balance

Para evaluar las necesidades de capital por riesgo de tipo de interés estructural de
balance utilizamos la opcion simplificada consistente en calcular la diferencia entre el
descensc del valor econémico {en el peor de los escenarios en estade R11 de la Circular
2/2016 del Banco de Espafia) y el importe menor de 1a suma del margen recurrente de
los 3 dltimos afios o el 20% de los fondos propios totales de la entidad dominante.
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Sistemas de gobierno, gestidn y control de los riesgos

Los sistemas de gobierno internos de la Socledad dominante son: La Junta General de
Socivs, el Consejo de Administracion, Consejero Delegado y Direccion General.

La Juita General estd formada por los accionistas de la Sociedad dominante y son los
encargados de aprobar o no las Cuentas Anuales de cada ejercicio v de refrendar o no
la Iabor del Organo de Administracion e fa Entidad eun el ejercicio. Las Cuentas
Anuales correspondientes al ejercicio 2020, aprobadas en junta General Ordinaria del
dfa 28 de junio de 2021, fueron aprobadas por unanimidad de los Soclos presentes y
representados,  asi como  refrendada totalmente Iz gestién del Organo  de
Adminislracion en el ejercicio.

El Consejo de Administracién es el crganismo donde recaen las fareas de gestion,
analisis y control de Entidad, Periddicamente este Organo se redne y delibera, ademds
de sobre la evolucidn financiera de la Entidad, de las situaciones que pueden afectar
de manera significativa al desarrollo de la actividad.

Algunos de los objetivos de este Organo son, enfre otros,

- Prudenciz en la gestion de Ia liquidez ¥ de las inversiones.

- Intentar mantener la mdxima calidad posible de los activos.

- Politica efectiva ¥ fluida en la reclamacion judicial de impagados.

- Mantenimiento de la solvencia vy del buen funcionamiento de la Entidad.

Existe ademas y completando a los drganos anteriores la Direccién General, para
mejorar la flexibilidad de la gestidn v el control de la actividad diaria de Ia Entidad.
Esta persona designada como Director General, posee los poderes del Consejo de
Administracidn, para actuar mancomunadamente con otro apoderado maés, excepto
aquellos que por Ley le son indelegables.
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La Sociedad dominante cuenta con una estructura organizativa suficiente para los
requerimientos de una Entidad de su dimensidn y naturaleza. Ciertas funciones han
sido delegadas para cada uno de sus drganos de gobierno interno, las cuales han sido
definidas a través de los Estatutos de fa Sociedad dominante.

Riesgo de aédito v concentracidn

Basaremos el analisis de los riesgos Individuales en una evaluacidn de tres factores
para cada uno de ellos. Estos factores serdn la evaluacion de las politicas definidas por
la Entidad, un andlisis de la estructura organizativa de la Entidad y una revision de las
herramientas, si las hubiera, para la gestion de los riesgos.

- Definicion de politicas Suficiente
- Organizacion Adecuada
- Herramientas y sistemas de control Suficienie
- Valoracion global Suficiente

Dado que ésie es primordialmente el riesge mds significativo al que estd expuesta la
Socledad dominante, la amplia mayoria de las politicas definidas por ésta estdn
encaminadas a la reduccidn de la exposicidn a estos riesgos y al manlenimiento de
recursos suficientes,

La Sociedad dominante posee recursos suficientes para hacer fremte incluso a
escenarios de estrés muy uegativos, sobre todo basados en un aumento de la morosidad
y que hardn que el coeficiente de solvencia siga en porcentajes altos a pesar de la
evolucidn negativa de esta magnitud.

Riesro de mercado

- Definicidn de politicas Suficiente
- Organizacién No necesaria
-~ Herramientas y sistemas de control No necesario
- Valoracion global Suficiente

Como se ha comentado anterlormente la exposicion a este riesgo es nula en la Sociedad
dominante v no se lienen planes para aumentar la exposicidn a este tpo de riesgos.
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NOTAG.- Efeciivo, saldos en efectivo en bances centrales v otros depdsitos a la vista.

El detalle de este saldo al 31 de diciembre, es el siguiente:

Euros
2021 2020
CHE. e 1,194 .37 663,72
Depositos Banco de Espafa.......... 121.286,35 121.604,32
Oiros depdsites atavisia. o 5.971.459,08 18.842 225,43

Euras Euros
202 2020
Dapdsitos ala vista con enfidades de
ardlio 761874074 16.727.083,38
Créditos por Blulizacionas ... 1.352 748,47 2B 4247
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Titalizaciones

Et 3 de junio de 2020 se copslituyd UFASA CONSUMER FINANCE F.T. 5S¢ trata de
un Fondo de Titulizacidn coustituido al 100% con derechos de crédito por operaciones
de préstamos cedidos por Unidn Fluanciera Asturiana S.A. EFC de acuerdo con el
régimen legal previsto en la Ley 5/2015 v en las deméas disposiciones legales v
reglamentarias en vigor que resulten de aplicacidn en cada momento.

El saido de los Activos financieros a coste amortizado {(Préstamos a la clisntela) del
halance de la Sociedad a 3! de diciembre de 2021 incluye, entre otros, aquellos
préstammos transmitidos a UFASA CONSUMER FINANCE E.T. mediante titulizacion
sobre los que no se han transferids los riesgos ni los beneficios, razén por la que, de
acuerdo con la normativa vigenle, no se han dade de baja del activo de la Socledad
dominante.

Ef vencimiento del Fondo de Titulizacion estaba previsto en diciembre de 2021 pero
fue ampliado hasta el 27 de octubre de 2022 mediante una adenda al contrato inicial
firmada el 29 de octubre de 2021

El Fondo de Titulizacidn emitié bonos de diferente calidad crediticia por un importe
nominal de 71,250.000,00 euros {véase 14.2)

Los saldos registrados en el balance de la Sociedad deminante asociados a esta
operacion de titulizacidn son los siguientes:

024 2020
Prastamos a la clientela ~ Adlivos cedidos &
UFASA CONSUMER FINANCE FT... 89.687.500,68 42 733.719,01
Créditos por Hulizackones (Nota 6. 983 481,63 1.895.806,38
Fando de Reserva {THullzaciones) ... 358.236,74 219.535,68
Qlros Pasivos fnancleros- Derechos de ceddito
por tilulizaciones (Nota 14.2). ... 57.000.000,60 35.000.004,00






UNION FINANCIERA ASTURIANA, S.A.

ESTABLECIMIENTO FINANCIERO DE CREDITO
Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Memoria consoltdada comespondiente al ejercicio anual
lerminade el 31 de diciermbre de 2021

La clasificacién de los activos detericrados pendientes de cobro en funcidn de su
antigtiedad a 31 de diclembre de 2021 es 1a siguiente:

Ee 3y o Tl By S ke Oy 12 Rl 17y [Eawe by [Eare iy Haas de 21

HRses meses RS 16 meses  [1Bmexes |21 meses  lneses Tonal
Activos Dudosos vancdos
BYRIES .08 .00 ALTEER 2.072,68 2,784,558 000 8O0 7.938, 22
HOGARES Consume) 251424 440 258.348,37F IZ1L7GL03 3200140690 2345808 32580249 1.853, 383,28 1 665,343, 35
sulions! 261.424,44) 253 G371 A26.46%.010 322.213,38) 3MMER0.60 325802 40| 1.451 382,241 673,281 57
Activos Dudosas no veneldns
BYMES 0,00 G 1657117 4 #17 B5) 2.745,43 a.00 O 2414200
HOGARES {Consunal 1318.741,8% BOG.T47.54] F17.334,54] 491200380 3I80.581,26) ZINZ000T 015.399.9414,857.1095 60
sublota THIRTALA3] A0a 4TS 3301200 M OB XA 383027001 23S 2007 $15.300,9414, 801 337, 60

La elasificacidn de Jos activos deferiorados pendientes de cobro en funcién de su
antigiiedad a 31 de diciembre de 2020 es la siguiente:

Fare Iy6 Ertre 8y 8 [ETRe 9y 14 jbiiee 32y [EAGENSY  |brre gy [MEE IS 2T

meses meses THSHE Timeses B meses |2 meses  meses Total
Activos Dudosos vencidos
PYMES .00 03 1H 1,579,728 1.975.29 1650 0,00 3,08 5.261,07
HOGARES [Conguma] 145,977 811 185 032,68 AN.2ER.3A IR 17041 420005 17 424.0687.04]0.875.4%308 1 715,963,68
subiotat D572 877 185833560 302.897.83 339 V482 432 MILGT] 434087 7411875483053, 735, 204 75
Activos Dudosas no vencidos
FYSMES ] 0.40 SELY 310498 1.961,18 4,00 304 138an
HOGARES (Consumo; 6UT.144,08| ATO7U0,68] 558.537 O8] 477.804,00] 4D6.950,50] 3110555 828.581,4713.804,423,57
subgotal 531,144,238 470,790,868 5&?,20&.99! 431.088.88 ARB020.48] TI0.505.55; 30581 473.848,251.65







UNION FINANCIERA ASTURTANA, S.A.

ESTABLECIMIENTO FINANCIERO DE CREDITO
Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Menoria consolidada correspondienie al gjercicio anual
teririnado el 31 de diciembre de 2021

De acuerdo con ta Circular 4/2004 de Banco de Espaiia, modificaciones posteriores v
Normas Internacionales de Contabilidad, 1a Sociedad dominante valord sus terrenos y
construcciones al valor razonable determinado tomando como referencia la tasacidn
efectuada a fecha valor 1 de enero de 2004,

La tasacion fue realizada por Intraser, 5.A., soctedad de {asacion inscrita en el Registro
de Socledades Especializadas en tasacidn del Banco de Espafia con el namero de
codigo 4.328, en base a contrastes con el mercado.

El coste ariginal de dichos elementos a 31 de diciembre de 2003 es el siguiente:

Euros

TEIEB0%. N 204 590,48

ConstULCIONES .. ..o 372517 48

577,507 .94

El valor razonable 4 1 de enero de 2004 de acuerdo con la faszcion efeciuada era de:

Euros

TOIBAGS.. e, 882267 00

Conslrluotiongs. .oeivninn 322.048,20

La Sociedad domsinante realiza anualmente iest de deterioro. Bl deterioro dotado en
2021 es de 60300 envos,

Los movimientos de la Keserva de Revalorizacién surgida se detallan en la Nota 17.

El importe de los elementos incluidos en el inmovilizade material que se encuentran
totalmente amortizados al 31 de diciembre es el sigulente:

Euros
2021 020
Inslalaciones Barmeas. ..o 124 53529 124,535 28
Utras instaladonas, utillaje v mobiliario. ... 3981275 3081278
Equipos proceso de informaddn... ... 141.562,82 141.562,92
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NOTA 10.-

UNION FINANCIERA ASTURIANA, S.A.

ESTABLECIMIENTO FINANCIERO DE CREDITO
Y SOCIEDADES BEPENDIENTES

Mermoria consolidada correspondiente al gjercicio annal
lerminado el 31 de diciembre de 2021

El importe de la obligacion de pago reconocida de las cuotas fuluras es de 378, 510,07
euros y se incluye dentro del epigrafe de Pastvos financieros a coste amortizado {Otros
pastvos Financlerns) del balance de sltnacidn consolidado.

Activo Intangible.

Como consecuencia de la adquisiclén de Zank Financlal, S.L por parte de la Socledad
dominante, en base al Informe PPA (Price Purchase Allocation) realizado por experto
independiente, se ha reflejado a valor razonable en los estados consolidades la
naturaleza y el coste de los activos adquiridos en la combinacién de negoctos.

Fonda de Aplicacionss

comercio informaticas HE
COSTE S
. WARSTAB  35ABETAS
iiig@gg;gﬁfﬂ ) 391,522 95 30182295
Combinacién de Negocios 2021 w.....crve. ABISIAL0 21236160 6141045580
S0 81 3192 ACIS38400 285904200 680842600

AMORIIZACION AGUMULADA

- 219.777,08 18.777,25
Saldo 7 iwzo 184.224,77 370.267,27 554 50904
Detationas 2020 e ’
Combinacion de aegocios 2081 e - 331.267,28 N
Saldo 8 314227 oo seeeros s 18822477 921.351,83 110557360
VALOR NETO CONTABLE AL 31.12.21 383516223 1.04789017  K7A288240







UNION FINANCIERA ASTURIANA, S.A.

ESTABLECIMIENTO FINANCIERG DE CREDITO
Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Memoria consolidada correspondiente al ejercicio anual
lerminado el 31 de diciembre da 2021

El detalle de estos activos, situados en Espaiia, es el sigutente;

Euros
202t 25?:6
importe contebizado... ... WEIOAT 20T
Deleroro de valor. e {126,867 58) {126 867 58

NOTA 12.- Olros Activos,

La composicidn de este epigrafe en los balances consolidados adjuntos al 31 de
diciembre es la siguiente:

Euros
2021 2320
Anticipos de remuneracionss... ... f0.881,14 38890 52
Olros deudares. oo 176,357 64 69.129,50
Ajustes por pericailicacidn,............ 2.709.432.04 1.768.169,89
Flanzas v depdsiios constiluldes.... 13.471,22 13.378,26

296014208 1880 877 27

La cifra de ajustes por periodificacion recoge, fundamentalmente, la periodificacion
de gastos por captacidn de operaciones de la Sociedad dominante.
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UNION FINANCIERA ASTURIANA, S.A.

ESTABLECIMIENT(Q FINANCIERO DE CREDRITO
Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Mermoria consolidada correspondiente at ejercicio annal
termiinade el 31 de diclembre de 2021

13.2 Pasivos financieros a coste amortizado. Pasivos subordinados

Este epigrafe de los balances consolidados adjuntos, recoge las acciones preferenies
de 1a Sociedad dominante, Estan condicionados por las Hmitaciones impuestas por la

normaiiva espaiiola sobre recurses propios, y carecen de deyechos politicos {véase
Nota 17).

NOTA 14, Pasives financieros a cosle amortizado, Ofroes Pasivos Financieros.

Ff detalle de este apartado at 31 de diclembre, es como sigue:

Euros
2021 2020

Hacienda Plblica Acreadora. oo 254.723 61 185,047 60
Organismos de | Seguridad Social............... 1243043 45,661,441
Acresdores por aperaciones
8 IATCO.. v e e s s e b s s 3.811,889,08 322612392
Dividenda correspondients a
accionistas preferenies. .. e 5 880 60 5167 26
Hacibos cobrados ?ﬁﬂéléﬁie‘% de vencm“ %i{} o 10.588,28 20,274,327
Ceudas con enfidades de crédilo (14.1).. 9721 418 55 3.461.761.51
Otrasdetdas ..o 79.293,00 -
Remunaracionss pendienles de pago..... 180.440,43 -
Aporlacidn pendiente AL, - 225.686.00
Pasivo por anendamiento fp {ver Nola G} ............ FR5I007 469 386,54
Derechos de cradito por tilufizaciones (14.2)..... . 57.000.000,00 3500000000
Olras perodifisaciongs ... 899237 16,304 84

71.586.12249 42.606.30949
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UNION FINANCIERA ASTURIANA, S.A.

ESTABLECIMIENTO FINANCIERO DE CREDITO
Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Mermoria consolidada correspondiente al efercicio anyal
terminado el 31 de diciembre de 20721

At 31 de diciembre, las cuentas de crédito recogen el saldo dispuesto sobre 1os créditos
concertados por la Sociedad dominante, por un [fmite de 4.744.000 euros (8.960.000
euros a 31 de diciembre de 2020). El tipo de interés de estos créditos es el de mercado,
El venclimiento de dichos créditos es inferior a un afio.

l.a Sociedad dominante ya no deposita en entidades financieras contratos como
garantia de devolucion de los importes dispuestos en las cuentas de crédito.

Préstamo para realizacion de obras en nueva Sede

Por imiporte de 156.000 euros, suscrito el 7 de septiembre de 2018 con duracidn de 66
meses. El primer venciniento fue el 31 de octubre de 2018 y el tltimo serd e! 30 de
septiembre de 2023. El tipo de interés es del 2,5% el primer semestre y los posteriores,
variable referenciado al Euribor mas 2,5 pusitos. Los vencimientos son los siguientes:

Yancimiento
2022, e s 32.168,28
2023 TR 24 558,587
Total 56824 86

Otros Préstamos

Las condicioies de los préstamos son las sigulentes:

Facha Saldo
Imiperte Tipa Fecha concesién vencimianip a3tz
1.500.0600,00 1.7 % 0372021 70312022 377 408,34
1.060.000,00 1,7% 1202 81102022 917.313828
2.500.000,50 1,294 720,32
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UNION FINANCIERA ASTURIANA, S.A,

ESTABLECIMIENTO FINANCIERO DE CREDITO
Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Memoria copsolidada correspondiente sl gjercicio anyal
terminada el 31 de diclembre de 2021

Saldoa Saldoa
JiH 2021 3ER020

BOROS Aev v eese e 57.000.000,00  35.000.000,00
Bonos B e 712800000 4.375.000.00
Bonos oo 712600000 4.375.00000
Bonos 8 y C recomprados por Unidn

Financiera Asturiana................... {14,250.000,007 (8,750.000,00)
ToIl e 57.000.000,00  35.000.000,00

NOTA 15.-  Provisiones,

Bl movimiento de esta partida durante los ejercicios 2021 y 2020 es el siguiente:

Saldoa 311221 e 563,320,568
Aplicacionas elercicip 2021, {116.500,00)
Dotaciones sjercicio 2021, 16532388
Saldoa 31122 e §12.153.56
Saldoa 314249 ... i 287
Aplicaciones ejercicio 2020.... -
Dotaciones ejercicio 2020,...., 168,616,714
Saldo a 31.12.20. oo, §62.329,68

El saldo a 31 de diciembre de 2021 de compromisos y garantia concedidas recoge por
importe de 501.129,22 euros (446.829,68 euros en 202C), los derechos a favor de
procuradores por los procedimientos judiciales abiertos contra clientes en via de
recobro v de los cuales no se ha obtenido una liquidacién judicial, en base a la media
de honorarios segtn lss normas establecidas por los distintos Colegios de Abogados y
Procuradores del (erritorio nacional.
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UNION FINANCIERA ASTURIANA, S.A.

ESTABLECIMIENTO FINANCIERO DE CREDITO
Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Memosia consolidada correspondiente al ejercicio anual
terrinado el 31 de diciembre de 2021

19 "SERIE-A-Acciones Ordinarias”, de 5,33 euros de valor nominal cada una,
de las que existen novecientas treinfa y nueve mil novecientas once (8399113
acciones, nuneradas correlativamente del uno (1) al novecientos treinta y
nueve mil novecientos once {839.911), ambos inclusive. Hstdn totalmente
suscritas y desembolsadas.

2% "SERIE-B-Acciones sin voto, de 5,33 euros de valor nominal cada una, de
las que existen ciento veinte mil ciento nueve {120,109} acciones, numeradas
correlativamente del une {1} al clento veinte mil clento nueve (120.109),
ambos ndmeros inclusive, totalmente suscritas y desembolsadas.

39 "SERIE - C-Acciones sin voto, de 5,33 euros de valor nominal cada una, de
las que existen ciento cuarenta mil doscientas doce (1400212} acciones,
numeradas correlativamente del uno {1} al ciento cuarenta mil doscientos doce
(140.212), ambos nimeros inclusive, totalmente suscrifas y desembolsadas,

La Sociedad dominante clasifica las acciones preferentes {acciones sin volo}
como pasivos subordinados dado que corresponden a capital social escriturado,
pero que, debide a sus caracteristicas, deben regisirarse como pasive financiero
segin la legislacién contable v mercantil, no incluvéndolas dentro del epigrafe
de patrimonio neto (véase Nota 13).

La Junta General celebrada el 23 de junio de 2015 acordd aumentar el capital
social hasta la suma de 6.500.000 euros con cargo a reservas mediante la
elevacion del valor nominal unitario de la totalidad de las acciones. Este
acuerdo se formalizd el 28 de mayo 2017 mediante escritura piblica inscrita
en el Registro Mercantil el 23 de agosto de 2017, ampliando el capital hasta la
cantidad de 6.397.236,56 euros,

Reserva de Revalorizacion,

La Sociedad domipante se acogid a la disposicion transiloria primera de la
Circular 4/2004 del Banco de Espafia sobre revalorizacion de aciivos
materiales por la gue las entidades pueden valorar al 1 de enero de 2004
cualquier elemento incluido denteo del activo material por su valor razonable,
condicionado a que los activos sean de libre disposicion y que la revalorizacion
se haya reconocido en los estados financieros.

68






UNION FINANCIERA ASTURIANA, S.A,

ESTABLECIMIENTO FINANCIERO DE CREDITO
¥ SOCIEDADES DEPENDIENTES

Memoria consolidada correspondienie 8l ejercicio anyal
terminado el 31 de diciembre da 2021

dj Reservas voluntarias,

Incluyen los beneficios no disteibuidos generatlos en ejerciclos anteriores,

Bl saldo a 31 de diciembre es el siguiente:

EUros

2021 2020

Reserva voluntanias e,

&) Conposicidn del acclonariado,

Al 31 de diciembre las sociedades que participan en el capital social de ia
Sociedad dominante en un porcentaje igual o superior al 10% son las

slguientes.
Socladad % de pariicipacian
JZLENDING LTE. 89,50 %

70






UNION FINANCIERA ASTURIANA, S.A.

ESTABLECIMIENTO FINANCIERO DE CREDITO
Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Memorta consolidada correspondienie al ejercicio anual
terminado ef 31 de diciembre de 2021

NOTA 18- Sitaacion Fiscal,

Las Sociedades del Grupo presenfan anualmente una declaracion a efectos del
Impuesto sobre Sociedades. Los beneficios, determinados conforme a la legistacién
fiscal, estdn sufetos a un gravamen del 30% sobre Ia base imponible, De Ia coota
resulfante pueden practicarse ciertas deducciones,

Debido &l diferente tralamiento que la legislacion fiscal permite para delerminadas
operaciones, el resultado contable puede diferir de la base imponible fiscal,

A continuacion, se incluye una conciliacion entre el resultado comtable v el resuliado

fiscal del Grupo:
Egros
2021 2020
Resultado contable del ejerddo,
BIHES J8 IMBUESIOS. v s o arain 83743804 1,649 751 48
Difsrencias permanentas:
CABENOS. ..o cvicnme s e evas s 708.561,55 51867848
DISTRUGIONES. .. oy e {(484.777 625 {413.730,35)
Difprencias temporales;
s AITIBTIOS. .o v erme s s s et et s e et reaae e 2604 472 34 173848048
. DEmINUCIONES......ocooi e e (264.290,66} {413.846,55)
Base hmponible scal {Resullado fiscalloo v 115135385 1.512.053.50

Las diferencias permanentes proceden principalmente de determinados gastos,
dotaciones para la cobertura de riesgos de insolvencia y provisiones no deducibles
fiscalmente, asi comwo a la deduccién por reserva de capitalizacion.
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UNIGN FINANCIERA ASTURIANA, S.A.

ESTABLECIMIENTO FINANCIERO DE CREDITD
Y SOCIEDADES BEPENDIENTES

Memarla consolidada comespondients al gjercicio anual
terminado el 31 de diclembre de 2021

La Sociedad dominante se acogid al régimen fiscal especial establecido en el R.D.
4/2004 de 5 de marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del hnpuesto
sobre Sociedades, para el tratamiento fiscal de la operacian de fusion con Financiees
Oviedo, S.A., EF.C. levada a cabo en el afo 2010 vy descrita en las Cuenias Anuales
correspondientes a dicho efercicio. Al optar la Sociedad por aplicar el régimen fiscal
especial, no integrd en la base imponible del impuesto las rentas que se pusieron de
manifiesto como consecuencia de las operaciones derivadas de ta fusion. No se trata
de una exencidn definitiva, sino un diferimiento temporal del mismo, con el objeto de
que la fiscalidad de estas operaciones de reestructuracién sea neulra.

De acuerdo con la legislacion vigente, los impuestos no pueden considerarse
definiivamente liquidados hasta que las declaraciones presentadas hayan sido
inspeccionadas por las autoridades fiscales, o haya transcurrido el plazo de
prescripeion. Las Sociedades del Grupo tienen abierios a inspeccion fiscal todos los
impuestos a los que estd sujeta para los ejercicios no inspeccionados,

Los Administradores de las Sociedades del Grupo consideran que bhan practicado

adecuadamente lzs liquidaciounes de los impuesios que le son aplicables v 1o se espera
gue, en caso de inspeccidn fiscal, surjan paslvos adicionales de finportancia.

Activos v pasivos por impuesto sobre beneficios diferido de la Sociedad dominante

La diferencia enire la carga fiscal imputada al ejercicio 2021 v a los ejercicios
precedentes y la carga fiscal va pagada o que habrd de pagarse por esos ejercicios se
registra en las cuentas activos por impuesto sobre beneficios diferidos o pasivos por
impuesto sobre heneficios diferidos, segin corresponda. Dichos fimpuestos se han
calculado mediante la aplicacidn a los importes correspondientes del tipo impositive
nominal vigente. El detalle y movimiento producido durante los ejercicios 2021 y
2020 es el siguiente:
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NOTA 23.-

UNION FINANCIERA ASTURIANA, S.A.

ESTABLECIMIENTQ FINANCIERQ DE CREDITQ
Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Mentoria consolidada correspondiente al gjercicio anual
terminado el 31 de diciembre de 2021

Intereses v cargas asiimiladas.

Bl detalle de esta partida de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta es el siguiente:

Intereses pilizas de crédilo............
Intereses por descuento de efeclos... ...

Ciros gastos inancleros. ...

Intereses de débilos rapresentgdos en

valores negociables...........

Intereses y gaslos por tilulizackon de crédilos.
Dividendos correspondientes a acciones
DIETETERES. .o rerecire v e

Comisiones Percibidas.

Euros
2021 2020
68.201,12 97.320,01
80,531,867 93.642,04
156.089,86 1618291

855.334,58 980.216,28
845.402,40 167.741,18

82,179,12 §2.179,12

1740857 65 148229151

Esta partida recoge el importe de todas las comisiones devengadas en el ejercicio,
excepto las que forma parte integral del tipo de interés efectivo de los instrumentos
financieros, que estén incluidos en el capitulo “Infereses y rendimientos asimilados”.

A 31 de diciembre de 2021 y 2020 el saldo recoge las comisiones percibidas por
intermediacién de seguros a los cllentes de la Sociedad dominante.

Comisiones Pagadas,

Esta partida recoge el imposte de todas las comisiones pagadas 0 a pagar devengadas
en el ejercicio, excepto las que formen parte integral del tipe de interés efectivo de las
justrumentos financieros que se incluven en el capitulo " Intereses y cargas asimiladas”.
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UNION FINANCIERA ASTURIANA, S.A,
ESTABLECIMIENTO FINANCIERC DE CREDITO
Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Memaoria consolidada correspondiente al ejercicio anual
termiinado el 31 de diciembre de 2021

NOTA 25.-  CGastos generales de admipistracidn,

El desglose de este apartado de la cuenta de pérdidas v ganancias consolidada es el

siguiente:
Euros
202 2020

Gasles generales, Inmuehles, instalaciones v
mAEal 432.569,73 276747 49
ComunicationBs. .o e e 117.065,84 105.365,08
Representacidn y desplazamientos................. 71.805,96 57.347 580
Setvicios profesionalds... e, 1,406 892 12 767,202,953
Primas de Sequios ... 21 A58 19 14,360 53
Organos de Gobiemo y coniral. . 37.500,00 51,575,086
Cuotas as0ciationes ... e 14.016 42 11.802,08
CHeS 088105, e £3.811,68 168.541,54
Servicios adninistralivos subcontratados......... 390,45 2952318
Publicidad vy propaganda.. ..o, 3384514 280,141,85
FTABUHOS. e e e s 4,584 85 537638
Ajustes posilives en VA .., f 2@?5562} ________________

TOTAL 2488116806  1584.99269

NOTA 28.-  Pérdidas por deterioro de actives financieros.

Bl detalle de esta partida de la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada a 31 de
diciembre, es el siguiente:

Eurcs
#2 2020
Dotacion 2 los fondos de provision...............  {4.003957 55)  {3.164.113,84)

Recupsracion de ofros fondos v activos........ 1.526.341 46 1.467.887,12

7161600 (1696226721
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UNION FINANCIERA ASTURIANA, S.A.

ESTABLECIMIENTO FINANCIERO DE CREDITO
Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Memaria comsolidada correspondiente al gjercicio anual
terminado el 31 de diciembre de 2021

¢ Transacciones con miembros del Consejo de Administracion y divectivos
de la Soctedad dominante:

- La informacién sobre retribuciones se ha incluido en parafos
anteriores de esta misma nota,

- La Secledad dominante ha satisfecho la cantidad de siete mil
trescientos veinticuatro con (reinta v cinco euros (sieie mil
trescientos veinticualro con treinta v cinco euros en 2020],
correspondiente a la prima del seguro de responsabilidad de los
Administradores.

- Respecto al resto de (ransacciones son operaciones propias de una
relacidn comercial normal con la Sociedad dominante a precios de
mercado y corresponden a la suscripeién de pagarés cuyo saldo a
31 de diciembre es de 839.434,91 euros {1.446.366,64 eurcs en
2020} v los intereses del ejercicio ascendieron a 1281351 euros
(14.126,11 euros en 2020},

s  Transacciones con ofras partes vinculadas. Dichas transacciones son
operaciones propias de una relacidn comercial normal a precios de
mercado y cotresponde a una linea de crédito con una Sociedad vinculada
en base a lo dispuesto en el articulo 42 del Cédigo de Comercio. El saldo
deudor de dicha Socledad vinculada a 31 de diciembre de 2021 recogido
coma Crédito a la clientela asciende a 1,878.620,03 euros.

80






UNION FINANCIERA ASTURIANA, S.A,

ESTABLECIMIENTO FINANCIERQ DE CREDITO
Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Memoria consolidada comespondiente al gfercicio anual
termminado el 31 de diclembre de 2071

NOTA 289.-  Valor razonable de los establecimientos nancicros.

Yalor razonable de los activos v pasivos financieros.

Se entiende por valor razonable de un activo o pasivo financiero en una fecha dada, el
importe por el que podria ser entregado o lquidado, respectivamente, en esa fecha
entre dos partes, independientes y expertas en la materia, que aciuasen libre y
prudentemente. La referencia mds obietiva y habitual del valor razonable de un aclivo
o pasivo firanciero es el precio que se pagaria por él en un mercado organizado,
trapsparente y profundo.

El siguiente cuadro resume los valoves razonables, al cierre de los elercicios 2021 v
2020, de los attivos y pasivos [inancieros indicados a continuacidn, clasificados de
acuerdo con las diferentes melodologias de valoracidn seguidas por la Sociedad
dominante para delerminar su valor razonable:

Jerarguia valor razonable

Tolal Valor

Bjercicio 2021 Balance Razonable Hival 1 Nival 2 Nivel 3
ACTIVOS FINANCIEROS
Efectivo, saldes en efectivo en bancos
Cenlrales y olros depdsilos ala visla ... 909353980 9.482.9358.80 - 9.093.939,.80 -
Activas finansiergs a valor razonabie con
cambios en ofro resultado global........... 1685763,83 15876383 15578383 -
Activas financieros a soste amortizado... 0208875030 102.068.750,3%0 - 102.068.750,30 -
PASIVOS FINANCIEROS
Pasivos financieros a coste amorlizado.,. 10283736828 10283738828 - 102 637 368,28
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NOTA 31.-

NOTA 32.-

UNION FINANCIERA ASTURIANA, S.A.

ESTABLECIMIENTO PINANCIERO DE CREDITO
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Memoria consolidada coirespondiente al glerciclo anual
lerminads ef 31 de diciembre de 2021

En particular las técnicas de valoracion utilizadas, asi como las hipétesis consideradas,
para la determinacion de los valores razonables han sido:

¢ Dfectivo, saldos en efectivo en bancos centrales y otros depisitos a la vista: Se
ha considerado que su valor razonable coincide con el valar registrado en libros
al ser saldos a la vista o realizables en el corto plazo.

e Activos y pasivos financieros a coste amortizado: Se valoran a valor presente,

Hechos posteriores,

Desde el cierre del ejercicio hasta 1a fecha de formulacién de estas Cuentas Anuales

(Consolidadas no se han producido hechas posteriores significativos que afecten a las
mismas,

El Grupo pretende ampliar su actividad comercial de forma sustantiva, mediante los

acuerdos o adquisiciones que estime oportunos en funcion del mercads, y que no
tienen efecto en los estados financleros de 2021

Informacion medioambienial.

DPebido a que las actividades que realizan las Socledades consolidadas no tienen
impacto sobre el medic ambiente, no se incluye informacion relativa a este aspecto en
las Cuentas Anuales Consolidadas.

Provencidn blanaueo de capitales,

La Sociedad dominante esta sujeta a la normativa legal sobre prevencién de blanqueo
de capitales, por 1o que dispone del manual preceptivo cuyo cumplimienio se observa
de acuerdo con la legislacion vigente. EI manual ha sido auditado por un experto
externo.
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La Sociedad dominante ha tramitado un total de 23 incidencias relacionadas con
productos de Unidn Financiera Asturlana SAEFC, cuyo desglose se expone a
continuacion atendiendo a su naluraleza;

2021 2020 %
Quejas 0 0 .
Reclamaciones 23 31 {-25,80%)
TOTAL 23 31 (-25,809;

El dato de Reclamaciones presenta una disminucién en cuanfo al ntmero de
expedientes tramitados del 25,80% v del total de incidencias del 25,80% respecto a
2020.

Dentro de los expedientes ante el Banco de Espaiia se han tramitado 13 en 2021 frente
a 3 de 2020, solo uno de ellos ha sido a wavés del Departamenio de Conducta de
Entidades; el resto han sido dirigidas al Divector Financiero de Unidn Financiera
Asturiana SAEFC, en relacion a las discrepancias con el saldo comunicado al Banco,

1. 1.-Maotivos que han dado lugar a las incidencias tramitadas
Resulta bastante dificil tabular los motivos que han levado a los clientes a presentar
una queja o reclamacion, por cuanto cada incidencia tiene sus propias peculiaridades

que la hacen distinta a Ias demds. No obstante, consideramos que las incidencias
guedan suficientemente delimitadas en el siguiente cuadro:
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2 RESUMEN DE LAS DECISIONES ADOPTADAS,

Las decisiones adoptadas por el Servicio de Atencidn al Cliente sobre las 23
reclamaciones resueltas en el aito 2021, quedan reflejadas en el siguiente cuadro:

Reciamaciones
A favor de la Entidad ... 12
A favor del reclamante. ..., i1

3 CRITERIOS GENERALES CONTENIDOS EN LAS DECISIONES
ADOPTADAS.

El servicio de Atencion al Cliente desempeiia sus funciones con autonomia de los
restantes servicios, comerciales u operatives, con la finalidad de garantizar que toma
de manera independienie sus decisiones referentes al dmbito de su actividad y
competencia y, as{ mismio, evite, en el desempefio de sus funciones, conflictos de
intereses.

Por ofra parte, la actuacién del Servicio de Atencién al Clente se guia en todo
momento por la aplicacion de los principios de claridad v transparencia en los
contratos v por las buenas précticas y usos gue figura en la actividad de la entidad.

Del conjunto de expedientes, se puede entender que Unidn Financiera Asturiana S A,

atiende las solicitudes recibidas, procurando dar respuesta adecuada a sus clientes y
corrigiendo su actuacion en aquellos casos en los que se haye producido algan srror,
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NOTA 34.-  Aplazamiento de page a proveedores,

B relacion a la informacidn requerida por la Ley 15/2010, de b de julio, por 1a que se
establecen medidas de lucha contra la morosidad de operaciones comerciales, el
periodo medio de pago a proveedores es el siguiente:

2021 020

Periodo medio de pago a proveedorés....uw., 30 dias 32 dias
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Ouo capitulo aparte a destacar de 2021 es la inflacidn que adquirid un creciente
profagonismo, por sus elevadas cofas. En la zona euwro se situé en el 5% interanual,
maximo desde 1997, la mayor parte se explica por el componesnte energético, a raiz del
fuerte incremento del gas natural, y en Espafia por el aumento del precio de la electricidad.
La recuperacion de la demanda, canalizada en gran medida hacia la adquisician de bienes,
se encontro con una oferta ineldstica y con dificultades para ajustarse, lo que levé a
cuellos de botella en algunos sectores como el transporte naval y el semiconductores v el
avance en los precios de materias primas. Por no hablar de tas tensiones geopoliticas.

Ante esta siluacidn los principales Bancos Centrales han mantenido una politica
monetaria aconiodaticia, aunque se avanza a uoa esttategia de salida de las politicas de
estimulo por el entorno inflacionario.

En cuanto a la visidn para el afio 2022, tras la invasion del Rusia a Ucrania y las multiples
medidas tomadas por las democracias occidentales para sancionar la conducta rusa, hace
muy dificll preveer un escenario a medio plaze, ya que dichas medidas, con casi total
seguridad, tendrén una repercusion en la economia mundial por el estrangulamiento en la
oferta de materias primas y energéticas basicas, y por tanto sobre las ventas y las cuentas
de resultados de las empresas.

Iin este entomo compleio, y centrandonos en el sector financiero, en el que los nuevos
competidores cubren las necesidades de los clientes con soluciones innovadoras, nuestra
Compaiifa debe desarrollar productos y servicios de igual o mayor valor que los de las
fintechs, a pesar de que los requisitos nonnativos ne sean los mismos para ellas que para
nosotros, por lo que el sector debe de demandar unas mismas regias del juego para todos.

UNION FINANCIERA ASTURIANA S A EF.C. ha afrontado el ejercicio 2021, conlos
retos marcados por nueslro accionista mayoritario, JZ Lending Lid, cuales son el
crecimiento y la innovacidn en los productos ofertados por la Compania. Para ello, se han
asurnido los costes en nuevas tecunlogias y persenal para poder lograr los objetivos
planteados v, a su vez, se ha apoyado en la adquisicién de participaciones accionariales
en plataformas que aportan valor, nuevas funcionalidades y potencia comercial.






l.a cuenta de resultades es reflefo del crecimiento de Ias partidas de balance que afectan
a la actividad comercial y de recobro, asi, se han incrementado nuesiros Ingresos por
Intereses en un 30,89%, vy consecuenteniente el Margen Intereses en un 32,86% vy el Bruto
en un 34,91%.

En cuanto a los gastos de personal y de administracién, su crecinvento, previsiblemente,
se amortiguard los proximos egjercicics, una vez hechas las fuertes inversiones del 2021 y
mitad del 2020,

Como resumen, de lo {rabajado en 2021, se puede observar las prioridades que han sido
nuesiros pilares en el afio:

I, Aumento de la cartera de clientes en base a la mejora de nuestra oferta digital y
de la accion comercial,

2. Crecimiento de los Ingresos recurrentes, especialmente por comisiones,

3. Control de riesgos y sus coberturas

4. Acceso a fuenies de financiacidn competitivas.

3. Gesiign de capital ¥ solvencia,

Nuesiros objetivos financieros a medio plazo son crecer en voldmenes, aumentar ingresos
v sostener la rentabilidad, con niveles de capital acordes a la necesidad del negocio vy
superar ampliamente las exigencias regulatorias.






Anexo IV -

Formulario de condiciones finales

A-IV



[Sélo aplicable a emisiones de pagarés con vencimiento igual o superior a 12 meses en las que resulte aplicable
la obligacién de publicar un folleto de oferta publica de valores de conformidad con los articulos 1y 3 del
Reglamento 2017/1129]

Unién Financiera Asturiana, S.A. E.F.C.
Condiciones finales de la [e] emisidn de pagarés

Emitidos bajo el folleto de base de pagarés (el “Folleto de Base™) relativo al denominado “Programa de emisién
de pagarés 2023 de Uni6n Financiera Asturiana, S.A. E.F.C. (“Unién Financiera Asturiana” o la “Sociedad”)
aprobado e inscrito en los registros oficiales de la Comisién Nacional del Mercado de Valores (la “CNMV”) el 6
de julio de 2023 [y el suplemento al Folleto de Base (el “Suplemento”), aprobado e inscrito en los registros
oficiales de la Comisién Nacional del Mercado de Valores el [e] de [e] de [e]].

Las presentes condiciones finales (las “Condiciones Finales) son solo una de las partes que componen un folleto
a los efectos del Reglamento (UE) 2017/1129 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 14 de junio de 2017 (el
“Reglamento 2017/1129”). El Folleto de Base y estas Condiciones Finales se publicaran en la pagina web
corporativa de Unién Financiera Asturiana (enlace) y en la pagina web de la CNMV (www.cnmv.es). La
informacion contenida en estas paginas web o en cualquier otra citada en estas Condiciones Finales no forma parte
del mismo y no ha sido examinada ni aprobada por la CNMV.

Los términos definidos que figuren con su primera inicial en mayuUscula tendran el significado que a ellos les
atribuye el Folleto de Base, salvo que expresamente se indique lo contrario.

1. Personas responsables

[D./Dfia.] [nombre y apellidos], [cargo] de Unidén Financiera Asturiana, en virtud del acuerdo del Consejo de
Administracion de la Sociedad de [e] de [e] de [e] y en nombre y representacion de Unién Financiera Asturiana,
asume la responsabilidad de la informacién contenida en estas Condiciones Finales que complementan el Folleto
de Base.

2. Advertencias
De conformidad con lo dispuesto en articulo 8.5 del Reglamento 2017/1129, se advierte que:

(@ las Condiciones Finales se han elaborado a los efectos del Reglamento 2017/1129 y deberén leerse
conjuntamente con el Folleto de Base [y con el Suplemento] para obtener toda la informacién relevante;

(b) el Folleto de Base [y el Suplemento] se encuentra[n] publicado[s] en la pagina web corporativa de Union
Financiera Asturiana ([enlace]) y en la p4gina web de la CNMV (www.cnmv.es), de conformidad con el
mecanismo establecido en el articulo 21 del Reglamento 2017/1129; y

(c) [las Condiciones Finales Ilevan como anexo, una nota de sintesis.]
3. Descripcion, clase y caracteristicas de los valores emitidos

Los siguientes términos son especificos de esta emisidn y se refieren a informacion no contenida o no determinada
en el Folleto de Base.

NUm. Pagarés Importe Precio de Tipo de interés  Fecha de Fecha de Importe
emitidos nominal total emision unitario  nominal emision vencimiento efectivo total
[e] [e] [e] [e] [e] [e] [e]

4, Informacién adicional

= [Los pagarés han sido totalmente suscritos y desembolsados en la fecha de desembolso ([e]/[e]/20[e]).]
= Intereses particulares de las personas fisicas o juridicas participantes en la emision: [e]

= Gastos e ingresos estimados de la emision: Los gastos estimados de la colocacion son de [e] euros, lo que
representa un porcentaje del [#]% sobre el total de emision de Pagarés. Por tanto, los ingresos netos
estimados serian de [e] euros.


https://www.unionfinanciera.es/Pagares
http://www.cnmv.es/
http://www.cnmv.es/



