Europea de
Titulizacion

Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion

D. MARIO MASIA VICENTE, en su condicién de Director General de Europea de
Titulacion, S.A., Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion, debidamente facultado a
efecto, y en relacion con la comunicacion que hemos efectuado a la Comision Nacional del
Mercado de Valores e dia 11 de julio de 2003, referente al propdsito de constituir un fondo
denominado FTPYME BANCAJA 2 Fondo de Titulizacién de Activos y a la emision, con
cargo al mismo de Bonos de Titulizacion de Activos, a los efectos oportunos,

DECLARA:

Que € archivo PDF (FTPYME BANCAJA 2 FTA Folleto Informativo.pdf) con e texto del
Folleto Informativo de FTPYME BANCAJA 2 Fondo de Titulizacién de Activos que les
facilitamos en CD, tiene el mismo contenido que el del Folleto Informativo de la emisién que
obra en poder de la Comision Nacional del Mercado de Valores, debidamente firmado.

Que autorizo la difusiéon de dicho archivo a través de la “web” de la Comision Nacional del
Mercado de Vaores.

Lo que declaro a requerimiento de la Comision Naciona del Mercado de Vaores alos efectos
oportunos en Madrid, a 18 de septiembre de 2003.
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FOLLETO INFORMATIVO 18 de septiembre de 2003
FTPYME BANCAJA 2
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

BONOSDE TITULIZACION
500.000.000 EUROS

SerieAl 114.000.000 euros AaalAAA Euribor 3M + 0,19%
Serie A2 142.700.000 euros AaalAAA Euribor 3M + 0,28%
SerieA3(G) 199.500.000 euros AaalAAA Euribor 3M + 0,04%
SerieB 32.000.000 euros A2/A Euribor 3M + 0,70%
SerieC 11.800.000 euros Baa2/BBB Euribor 3M + 1,50%

(G) AVALADA POR EL ESTADO ESPANOL
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0.1

RESUMEN DEL FOLLETO INFORMATIVO

Resumen delas caracteristicas de los valor es objeto de emision u oferta amparadas por este folleto completo
y del procedimiento previsto para su colocacién y adjudicacion entrelosinver sores.

Los valores objeto de la presente Emision son Bonos de Titulizacion (la“Emision de Bonos” o genéricamente
los “Bonos”) que se emiten con cargo a FTPYME BANCAJA 2 FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS (el
“Fondo”). El importe total de la Emision de Bonos asciende a quinientos millones (500.000.000) de euros de
valor nominal, y esta constituida por cinco mil (5.000) Bonos denominados en euros y agrupados en cinco
Series de Bonos, en |os términos descritos en el Folleto Informativo.

L a presente Emisién de Bonos tiene como principal es términosy condiciones | os siguientes:
Clasedevalor: Bonos de Titulizacién representados mediante anotaciones en cuenta.

Emisor: FTPYME BANCAJA 2 FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

ImportedelaEmisién:  500.000.000 euros de vaor nomina, constituida por cinco mil Bonos
representados mediante anotaciones en cuenta, agrupados en cinco Series de
Bonos distribuidas de la siguiente manera:

Nominal por Bono NUmero Nominal total Serie
(euros) de Bonos (euros)
SerieAl 100.000,00 1140 114.000.000,00
Serie A2 100.000,00 1.427 142.700.000,00
Serie A3(G) 100.000,00 1.995 199.500.000,00
SerieB 100.000,00 320 32.000.000,00
SerieC 100.000,00 118 11.800.000,00
Precio de emision: 100 por ciento del valor nominal de cada Bono, libre de impuestos y gastos de

suscripcion parael suscriptor por parte del Fondo.

Calificaciones (ratings): Asignadas, con caracter provisional, por las Agencias de Calificacién Moody’s
Investors Service Espafia, SA. (“Moody's’) y Fitch Rating Espafia, S.A.U.
(“Fitch”) para cada una de las Series de Bonos que se emiten con cargo al Fondo,
segun el siguiente detalle.

Seriede Bonos Calificacion de Moody's Calificacion deFitch

SerieAl Aaa AAA
Serie A2 Aaa AAA
Serie A3(G) Aaa AAA
SerieB A2 A

SerieC Baa2 BBB




011

Las Agencias de Calificacion esperan asignar dichas calificaciones provisionales
como finales antes del inicio del Periodo de Suscripcion de los Bonos. De no
producirse esta circunstancia, se resolveriala constitucién del Fondo, la Emision de
Bonos, y la cesion de los Préstamos.

Las calificaciones finales pueden ser revisadas, suspendidas o retiradas en
cualquier momento por las Agencias de Calificacion, lo cua no constituiria un
supuesto de amortizacién anticipadadel Fondo.

Aval del Estado.

Los Bonos de la Serie A3(G) (la“Serie Avalada” o la “Serie Garantizada”) estarén garantizados por el Aval
del Estado, que garantizara con renuncia al beneficio de excusién establecido en el articulo 1830 del Cédigo
Civil, el pago del principal eintereses de los Bonos de la Serie A3(G) avalada.

El Ministerio de Economia otorgarda mediante Orden el Aval condicionando su efectividad a (i) laverificaciony
registro del presente Folleto Informativo en laCNMV, (ii) el otorgamiento de la Escritura de Constitucion del
Fondo, (ii) la confirmacion como finales por la Agencias de Calificacion, antes del inicio del Periodo de
Suscripcion, de las calificaciones asignadas con caracter provisional a cada una de las Series, (iv) que no se
produzca laresolucion del Contrato de Direccidn, Aseguramiento y Colocacion de la Emision de Bonos, y (v)
laremision de determinada documentacidn que se recoge en el apartado 11.15.2.1 del Folleto.

El importe del Aval es de (i) ciento noventa y nueve millones quinientos mil (199.500.000,00) euros,
equivalente a la suma del importe nominal emitido de los Bonos de la Serie A3(G), mas (i) los intereses
correspondientes a dicho importe nominal de ésta Serie.

Mer cado secundario parala negociacién de los Bonos: AIAF MERCADO DE RENTA FlJA (“AlAF).

La Sociedad Gestora se compromete a que la admision definitiva de los Bonos a cotizacidn en dicho mercado
se produzca no mas tarde de transcurrido un mes desde la Fecha de Desembol so.

Entidad encargada del registro contable delos Bonos: SOCIEDAD DE GESTION DE LOS SISTEMAS DE
REGISTRO, COMPENSACION Y LIQUIDACION DE
VALORES SA. (indistintamente “Sociedad de
Sistemas” o “lberclear”).

Los titulares de los Bonos serén identificados como tales segun resulte del registro contable llevado por las
entidades participantes en |berclear o cualquier otraentidad que pueda sustituirlo.

Tipodeinterés.

Los Bonos de cada Serie devengarén un interés nominal anual, variable trimestralmente y con pago por
trimestres vencidos en cada Fecha de Pago, que serd el resultado de aplicar a los Bonos de cada una de las
Series €l tipo deinterés nominal correspondiente al Saldo de Principal Pendiente de cada Bono.

Devengo deintereses.

Laduracion de la presente emisién se dividira en sucesivos periodos de devengo de intereses (en |o sucesivo
“Periodos de Devengo de Intereses”) comprensivos de los dias efectivos transcurridos entre cada Fecha de
Pago, incluyendo en cada Periodo de Devengo de Intereses |la Fecha de Pago inicial, y excluyendo la Fechade
Pago final. Excepcionalmente, el primer Periodo de Devengo de Intereses tendra una duracion equivalente a
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los dias transcurridos entre la Fecha de Desembolso, incluida, y la primera Fecha de Pago el 15 de enero de
2004, excluida

El Tipo de Interés Nominal se devengara sobre los dias efectivos transcurridos de cada Periodo de Devengo
de Intereses para el que hubiere sido determinado, cal culado sobre la base de un afio compuesto por 360 dias.

Tipo delnterésNominal.

El Tipo de Interés Nominal aplicable alos Bonos de cada una de las Seriesy determinado para cada Periodo de
Devengo de Intereses sera el que resulte de sumar:

(i) € Tipodelnterésde Referencia, Euribor atres (3) mesessalvoparael primer Periodo de Devengo de
Intereses, 0 en su caso su sustituto, y

(i) un margen para cada unade las Series segun €l siguiente detalle:

Serie ALl: margen del 0,19%, hasta el 15 de enero de 2005 o, si este diano fueraun Dia Habil, el
siguiente DiaHa&bil, y a partir de este diaun margen del 0,38%.

Serie A2: margen del 0,28%, hasta €l 15 de julio de 2008 o, si este dia no fuera un Dia Habil, €
siguiente DiaHabil, y apartir de este dia un margen del 0,56%.

Serie A3(G): margen del 0,04%, hasta el 15 de julio de 2015 o, si este dia no fuera un Dia Habil,
¢l siguiente DiaHabil, y a partir de este diaun margen del 0,24%.

Serie B: margen del 0,70%.
Serie C: margen del 1,50%.

El Tipo de Interés Nominal resultante y aplicable para cada Periodo de Devengo de Intereses se expresara
redondeado alamilésimade un entero por ciento mas préximacon equidistanciaal aza.

El Tipo de Interés Nominal aplicable a cada una de las Series de Bonos para cada Periodo de Devengo de
Intereses sera determinado por la Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo, el segundo
Dia Habil anterior a cada Fecha de Pago y sera de aplicacion para el siguiente Periodo de Devengo de
Intereses.

Excepcionalmente, e Tipo de Interés Nominal de los Bonos de cada unade las Series para el primer Periodo de
Devengo de Intereses se determinarg, en base a Tipo de Interés de Referencia (interpolacion lineal del tipo
Euribor a tres (3) meses y seis (6) meses de vencimiento), pero referido al segundo Dia Habil anterior a la
Fecha de Desembolso, y lo comunicara por escrito la Sociedad Gestora, antes del inicio del Periodo de
Suscripcion, a las Entidades Directoras y Entidades Aseguradoras y Colocadoras, para que lo pongan en
conocimiento de los inversores interesados en la suscripcion de los Bonos. Asimismo, la Sociedad Gestora
también lo comunicaraalaCNMV, a Agente de Pagos, aAlAFy alberclear.

Pago deinteresesy reembolso del principal.

El pago de los intereses y el reembolso de principal de los Bonos de cada una de las Series se efectuara por
trimestres vencidos en cada una de las Fechas de Pago, que serén los dias 15 de enero, 15 de abril, 15 dejulio
y 15 de octubre de cada afio 0, en su caso, €l siguiente Dia Habil. La primera Fecha de Pago tendra lugar el 15
de enero de 2004.

A los efectos de la presente Emision de Bonos, se considerard Dia Habil todo el que no sea sabado, domingo,
festivo en Madrid o inh&bil del calendario TARGET.



0.1.2

El abono de los importes que correspondan a cada una de las Series tendra lugar en cada Fecha de Pago
siempre que €l Fondo cuente con liquidez suficiente para ello de acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos
gue se describe mas adel ante.

Amortizacién delos Bonos.

Precio dereembolso: 100 por ciento del valor nomina de cada Bono.

Amortizacion prevista paralos Bonosde cada una delas Series.

Bonosdela Serie Al: se realizard mediante un Unico pago por latotalidad de su valor nominal el dia 15
de enero de 2005.

No obstante en caso de que |os Fondos Disponibles para Amortizacién en la Fecha de Vencimiento de la
Serie A1 no fueran suficientes para amortizar latotalidad del valor nominal delos BonosdelaSerie Al, la
amortizacién de los Bonos de la Serie A1 serealizara en la Fecha de Vencimiento de la Serie Aly enlas
Fechas de Pago posteriores mediante amortizaciones parcial es hasta completar su importe nominal total,
por e importe de los Fondos Disponibles para Amortizacion aplicado en cada Fecha de Pago a la
amortizacion de la Serie Al, que serd distribuido a prorrata entre los Bonos de la propia Serie Al
mediante la reduccién del nominal de cada Bono.

Bonosdela Serie A2: se realizara mediante amortizaciones parciales en cada una de las Fechas de Pago
desde su inicio hasta completar su importe nominal total, por € importe de los Fondos Disponibles para
la Amortizacién aplicado en cada Fecha de Pago a la amortizacion de la Serie A2, que sera distribuido a
prorrata entre los Bonos de la propia Serie A2 mediante lareduccion del nominal de cada Bono.

La primera amortizacion parcial de los Bonos de la Serie A2 tendra lugar en la Fecha de Pago que
corresponda a la primera de | as siguientes fechas: (i) 1a Fecha de Pago en la que el importe del Fondo de
Amortizacion para la Serie A1 estuviera totalmente dotado; o (i) la Fecha de Pago en la que quedaran
amortizados en su totalidad los Bonos de la Serie A1. No obstante se procederatambién alaamortizacién
delos Bonos de la Serie A2 durante las Fechas de Pago en las que fuera de aplicacién la Amortizacion a
Prorrata de la Clase A en determinadas circunstancias previstas en las reglas de Distribucion de los
Fondos Disponibles para Amortizacién entre cada Serie del Orden de Prelacién de Pagos.

Bonos de la Serie A3(G): se realizard mediante amortizaciones parciales en cada una de las Fechas de
Pago desde su inicio hasta completar su importe nominal total, por el importe de los Fondos Disponibles
para la Amortizacion aplicado en cada Fecha de Pago a la amortizacion de la Serie A3(G), que sera
distribuido a prorrata entre los Bonos de |la propia Serie A3(G) mediante |a reduccién del nominal de cada
Bono.

La primera amortizacion parcial de los Bonos de la Serie A3(G) tendrd lugar una vez hayan sido
amortizados en su totalidad los Bonos de la Serie A1 y los Bonos de la Serie A2. No obstante se
procedera también a la amortizacion de los Bonos de la Serie A3(G) en las Fechas de Pago en las que
fuera de aplicacién la Amortizacién a Prorrata de la Clase A en determinadas circunstancias previstas en
las reglas de Distribucion de los Fondos Disponibles para Amortizacion entre cada Serie del Orden de
Prelacién de Pagos.

Bonos dela Serie B: se realizara mediante amortizaciones parciaes en cada una de las Fechas de Pago
desde su inicio hasta completar su importe nominal total, por € importe de los Fondos Disponibles para



la Amortizacion aplicado en cada Fecha de Pago a la amortizacién de la Serie B, que sera distribuido a
prorrata entre los Bonos de la propia Serie B mediante lareduccion del nominal de cada Bono.

La primera amortizacién parcial de los Bonos de la Serie B tendré lugar en la inmediata Fecha de Pago
posterior ala Fecha de Pago en la que el Saldo de Principal Pendiente de la Serie B seaigual o mayor a
12,80% del Saldo de Principa Pendiente de la Emision de Bonos incrementado en el saldo de losimportes
debidos al Estado por ejecuciones parala amortizacién de la Serie A3(G). A partir de esta Fecha de Pago,
los Fondos Disponibles para Amortizacion se aplicaran también a la amortizacion de la Serie B,
distribuyéndose a la amortizacion de esta Serie de modo tal que dicha relacién entre (i) € Saldo de
Principal Pendiente de la Serie B y {i) €l Saldo de Principal Pendiente de la Emisién de Bonos
incrementado en el saldo de los importes debidos a Estado por €jecuciones para la amortizacion de la
Serie A3(G), se mantenga en € 12,80%, 0 porcentaje superior mas proximo posible. No obstante, la
amortizacion de los Bonos de la Serie B podra interrumpirse en determinadas circunstancias previstas en
las reglas de Distribucion de los Fondos Disponibles para Amortizacion de cada Serie del  Orden de
Prelacién de Pagos.

Bonosdela Serie C: se realizara mediante amortizaciones parciales en cada una de las Fechas de Pago
desde su inicio hasta completar su importe nominal total, por e importe de los Fondos Disponibles para
la Amortizacién aplicado en cada Fecha de Pago a la amortizacién de la Serie C, que sera distribuido a
prorrata entre los Bonos de |a propia Serie C mediante la reduccién del nominal de cada Bono.

La primera amortizacion parcial de los Bonos de la Serie C tendrd lugar en la inmediata Fecha de Pago
posterior ala Fecha de Pago en la que el Saldo de Principal Pendiente de la Serie C seaigual o mayor a
4,70% del Saldo de Principal Pendiente de la Emision de Bonos incrementado en el saldo de losimportes
debidos al Estado por ejecuciones parala amortizacién de la Serie A3(G). A partir de esta Fecha de Pago,
los Fondos Disponibles para Amortizacion se aplicardn también a la amortizacion de la Serie C,
distribuyéndose a la amortizacion de esta Serie de modo tal que dicha relacion entre (i) el Saldo de
Principal Pendiente de la Serie C y (i) & Saldo de Principal Pendiente de la Emision de Bonos
incrementado en el saldo de los importes debidos a Estado por €ecuciones para la amortizacion de la
Serie A3(G), se mantenga en €l 4,70%, o porcentaje superior mas proximo posible. No obstante, la
amortizacion de los Bonos de la Serie C podrainterrumpirse en determinadas circunstancias previstas en
las reglas de Distribucion de los Fondos Disponibles para Amortizacién de cada Serie del  Orden de
Prelacion de Pagos.

Amortizacion Anticipada dela Emision de Bonos.

Con independencia de la obligacién del Fondo, através de su Sociedad Gestora, de proceder ala amortizacion
definitiva de los Bonos en la Fecha de Vencimiento Final o de las amortizaciones de cada Serie con
anterioridad a la Fecha de Vencimiento Final, la Sociedad Gestora, previa comunicacion a la CNMV estara
facultada para proceder alaLiquidacién Anticipada del Fondoy con ello ala Amortizacién Anticipada, en una
Fecha de Pago, de la totalidad de Emision de Bonos, de conformidad con los Supuestos de Liquidacion
Anticipaday con los requisitos que se detallan en apartado 111.8.1 del presente Folleto.

Fecha de Vencimiento Final de los Bonos: 15 de enero de 2030, sin perjuicio de que con anterioridad a la
Fecha de Vencimiento Final, la Sociedad Gestora proceda a la amortizacién prevista para los Bonos de cada
unade las Series 0, en su caso, ala Amortizacién Anticipada de |a Emision de Bonos como consecuenciade lo
previsto en el apartado 111.8.1 del Folleto.
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0.1.4

Procedimiento de suscripcion y colocacion de la Emision de Bonos.

Entidades Director as: - JPM ORGAN

- BANCAJA
Entidades Aseguradorasy Colocador as: - JPM ORGAN

- BANCAJA

- BEAR STEARNS

- CDCIXISCAPITAL MARKETS

Colectivo deinversoresalos que se ofrecen los Bonos.

Lacolocacion de la Emision de Bonos se dirige ainversores institucional es.

Periodo de Suscripcién.

El Periodo de Suscripcién seiniciaraalas 13:00 horas (hora CET) del dia 22 de septiembre de 2003, y finalizara
alas 17:00 horas del dia 23 de septiembre de 2003.

Formay fecha de hacer efectivo & desembolso.

Los inversores a quienes hayan sido adjudicados los Bonos, deberan abonar a la Entidad Aseguradora y
Colocadora correspondiente el 24 de septiembre de 2003 antes de las 12:00 horas (hora CET), valor ese mismo
dia, el precio de emisién que corresponda por cada Bono adjudicado en suscripcion.

Legislacion nacional bajo la cual se crean los valores e indicacién de los 6rganos jurisdiccionales
competentes en caso delitigio.

La constitucién del Fondo y la emision de los Bonos se realiza a amparo de o previsto en la Orden de 28 de
diciembre de 2001 sobre los Convenios de Promocién de Fondos de Titulizacién de Activos para favorecer la
financiacion empresarial, y estaran sujetos a (i) la Escritura de Constitucion; (i) e Rea Decreto 926/1998 y
disposiciones que lo desarrollen; (ii) la Ley 19/1992, en cuanto a lo no contemplado en € Rea Decreto
926/1998 y en tanto resulte de aplicacion; (v) la Ley 24/1988 del Mercado de Vaores; y (v) las demas
disposicioneslegalesy reglamentarias en vigor que resulten de aplicacion en cada momento.

La Escritura de Constitucion y los contratos de operaciones para la cobertura de riesgos financieros y la
prestacion de servicios que la Sociedad Gestora concertara por cuenta del Fondo se regirén e interpretaran de
acuerdo con las Leyes espafiol as.

Todas las cuestiones, discrepancias, litigios y reclamaciones que pudieran derivarse de la constitucion,
administracion y representacion legal por la Sociedad Gestora de FTPYME BANCAJA 2 FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS, y de la Emisién de Bonos con cargo a mismo, serén conocidasy falladas por los
Juzgadosy Tribunales espafiol es competentes.

Los titulares de los Bonos y cualquier otro acreedor del Fondo no dispondran de accion alguna contra los
Deudores de los Préstamos que hayan incumplido sus obligaciones de pago, siendo la Sociedad Gestora,
como representante del Fondo, quien ostentara dicha accion.
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Los titulares de los Bonos y los restantes acreedores del Fondo no dispondrén de mas acciones contra la
Sociedad Gestora que la derivada del incumplimiento de las obligaciones de ésta y, por tanto, nunca como
consecuencia de la existencia de morosidad o de amortizacién anticipada de | os Préstamos, del incumplimiento
de las contrapartes de las operaciones contratadas en nombre y por cuenta del Fondo, o por insuficiencia de
las operaciones financieras de proteccion para atender el servicio financiero de los Bonos de cada Serie.
Dichas acciones deberan resolverse en el juicio declarativo ordinario que corresponda segun la cuantia de la
reclamacion.

Consideraciones en torno alas actividades, situacién financieray circunstancias masrelevantes del Fondo.

Naturaleza ddl Fondo.

La constitucién del Fondo y la emision de los Bonos se realiza al amparo de o previsto en la Orden de 28 de
diciembre de 2001 sobre los Convenios de Promocion de Fondos de Titulizacién de Activos para favorecer la
financiacion empresarial, y estaran sujetos a (i) la Escritura de Constitucion; (i) e Rea Decreto 926/1998 y
disposiciones que lo desarrollen; (ii) la Ley 19/1992, en cuanto a lo no contemplado en € Rea Decreto
926/1998 y en tanto resulte de aplicacion; (v) la Ley 24/1988 del Mercado de Vaores; y (v) las demas
disposiciones legalesy reglamentarias en vigor que resulten de aplicacion en cada momento.

El Fondo se constituye con la finalidad de caracter general de servir de vehiculo para adquirir los Préstamos
cedidos por CAJA DE AHORROS DE VALENCIA, CASTELLON Y ALICANTE, BANCAJA (la “Entidad Cedente”) y
emitir los Bonos con cargo a mismo, y, en particular, de favorecer la financiacion de pequefias y medianas
empresas.

El Fondo, de conformidad con el articulo 1 del Real Decreto 926/1998, constituird un patrimonio separado,
carente de personalidad juridica, y tendrd el caracter de cerrado, de conformidad con el articulo 3 del Real
Decreto 926/1998, integrado, en cuanto a su activo, por los Préstamos no Hipotecarios y los Certificados de
Transmision de Hipoteca, cuya emisién instrumenta la cesién de los Préstamos Hipotecarios, que agrupaen €l
momento de la constitucion, y en cuanto a su pasivo, por 1os Bonos que emite, por el Préstamo Subordinado
y por el Préstamo para Gastos Iniciales, de tal forma que el valor patrimonia neto del Fondo sea nulo.
Adicionalmente el Fondo concierta la Permuta Financiera de Intereses, el Aval del Estado y la Linea de
Liquidez que figuraran en cuentas de orden.

Laduracion del Fondo serda hasta el 15 de enero de 2030, Fecha de Vencimiento Final de la Emision de Bonos,
salvo que concurrieran los supuestos contemplados en los apartados 111.8.1 y 111.8.2 del Folleto.
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0.2.3

Representacion del Fondo: Sociedad Gestora.

La constitucién, administracion y representacion legal del Fondo corresponde a la Sociedad Gestora,
EUROPEA DE TITULIZACION, S.A., SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION, en los términos
previstos en € Real Decreto 926/1998, en la Ley 19/1992 y demés normativa aplicable, y en la Escritura de
Constitucion.

El Ministerio de Economiay Hacienda autorizé la creacion de la Sociedad Gestora como Sociedad Gestora de
Fondos de Titulizacion Hipotecaria con fecha 17 de diciembre de 1992, y posteriormente, €l 4 de octubre de
1999, autorizd su transformacion en Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion. Asimismo, se halainscrita
en €l registro especial abierto atal efecto por la Comisién Nacional del Mercado de Valores con el nimero 2.
Lainformacién sobre la Sociedad Gestora se recoge en el Capitulo VI de este Folleto.

La Sociedad Gestora desempefiard para el Fondo aquellas funciones que se le atribuyen en el Real Decreto
926/1998y laLey 19/1992, en su caso.

Corresponde igualmente a la Sociedad Gestora, en calidad de gestora de negocios ajenos, la representacion y
defensa de los intereses de los titulares de los Bonos emitidos con cargo al Fondo y de los restantes
acreedores ordinarios del mismo. En consecuencia, la Sociedad Gestora debera supeditar sus actuaciones ala
defensa de los intereses de los mismos ateniéndose a las disposiciones vigentes al efecto en cada momento.
Los titulares de los Bonos no tendran accion contra la Sociedad Gestora del Fondo, sino por incumplimiento
de sus funciones o inobservancia de |o dispuesto en la Escriturade Constitucion y el Folleto Informativo.

L a Sociedad Gestora pondra en conocimiento de los titulares de los Bonos todas aquellas circunstancias que
pudieran ser de su interés mediante la publicacion de los oportunos anuncios en los términos que se
establecen en los apartados 111.5.2 del Folleto Informativo.

La Sociedad Gestora podra ser sustituida en los términos y supuestos que se prevén en el Folleto Informativo.

Activos que se agrupan en e Fondo.

Los derechos de crédito que agrupara el Fondo, representado por la Sociedad Gestora, al momento de su
constitucion seran Unicamente derechos de crédito de titularidad de BANCAJA derivados de préstamos
bilateral es concedidos por BANCAJA a pequefias y medianas empresas no financieras domiciliadas en Espafia
(los*Deudores™) que corresponden en su totalidad a pequefias y medianas empresas (“ PYMES”) conforme a
ladefinicién dela Comision Europea (Recomendacion de 3 de abril de 1996) (los “Préstamos”).

L os Préstamos se pueden clasificar atendiendo alas garantias accesorias en:

(i) Préstamos con garantia de hipoteca inmobiliaria, formalizados en escritura publica (los “Préstamos
Hipotecarios”).

(i) Préstamos no garantizados o con garantias personales de terceros (fianza), formalizados en documento
publico que tienen aparejada ejecucion (articulo 517 de la Ley 1/2000, de 7 de enero, de Enjuiciamiento
Civil) (los*“Préstamos no Hipotecarios”).

Por medio de la Escritura de Constitucion, la Sociedad Gestora, en nombre y por cuenta del Fondo, y
BANCAJA como Entidad Cedente formalizaran el acuerdo de cesion de los Préstamos al Fondo con efectividad
desde la mismafechaen laformasiguiente:



(i) La cesién de los Préstamos Hipotecarios se instrumentard mediante la emisién por Bancaja y la
suscripcion por el Fondo de certificados de transmision de hipoteca (los “ Certificados de Transmision de
Hipoteca’) segln lo establecido por € articulo 18 de la Ley 44/2002, de 22 de noviembre, de Medidas de
Reformadel SistemaFinanciero (Ia“Ley 44/2002”).

(i) La cesion de los Préstamos no Hipotecarios con o sin garantias personales —fianza- se redlizara
directamente sin la emision de ningun titul o interpuesto.

La cesidn de los Préstamos sera plena e incondicionada y por la totalidad del plazo remanente hasta el
vencimiento de cada Préstamo.

El precio de venta o cesién de los Préstamos serd a la par. El precio total que el Fondo debera pagar a
BANCAJA por lacesion de los Préstamos serd el importe equivalente alasumade (i) el valor nominal del capital
o principal pendiente de reembolso de cada uno de los Préstamos, y (ii) los intereses ordinarios devengados y
no vencidosy, en su caso, los intereses vencidos y no satisfechos de cada uno de los Préstamos alafechade
cesion.

Los derechos del Fondo resultantes de los Préstamos estan vinculados a los pagos realizados por los
Deudores, y, por tanto quedan directamente afectados por la evolucién, retrasos, anticipos o cualquier otra
incidencia de |os Préstamos.

La Entidad Cedente, de acuerdo con €l articulo 348 del Cédigo de Comercio, respondera ante el Fondo de la
existencia y legitimidad de los Préstamos, asi como de la personalidad con la que efectla la cesién, pero no
respondera de la solvencia del Deudor.

La cartera provisional de préstamos sel eccionados que serén cedidos en su mayor parte al Fondo al momento
de su constitucion esta formada por 3.567 préstamos, cuyo principal pendiente de vencer, a 31 de agosto de
2003, ascendiaa521.929.525,26 eurosy con un principal vencido impagado por importe de 287.006,74 euros.

Las caracteristicas més significativas de los 3.567 préstamos seleccionados son al 31 de agosto de 2003 las
siguientes:

Principal pendiente devencer: 146.321,71 euros (medio)
506,25 euros (minimo)
1.745438,91 euros (maximo)

Préstamos con gar antia hipotecaria: 1.926 por 365.895.591,89 euros de principa pendiente

Préstamos con garantia personal deterceros:  1.292 por 95.938.171,60 euros de principa pendiente

Préstamos no garantizados: 349 por 60.095.761,77 euros de principal pendiente
- Antigiiedad (seglin fecha de for malizacidn): 21,22 meses (media ponderada* )

5,03 meses - 31.03.2003 (minima)
111,25 meses - 26.05.1994 (méxima)

Clasetipodeinterés: Interés variable en su totalidad
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Por centajes de principal pendiente segin 80,94% Euribor/Mibor 1 afio (1,07 margeny*)
indicesdereferenciay margen sobreindice 19,06% Euribor/Mibor 90 dias (1,11 margeny,,*)
medio ponderado (* mar geny,” ):

Tipodeinterésnominal: 3,86% (medio ponderado*)
2,64% (minimo)
8,00% (méximo)

Fecha devencimientofinal: 04.12.2004 (minima)
30.12.2027(méxima)

115, 20 meses (vencimiento final medio ponderado*)

Distribucion geogr fica por Provincias: 39,70% Vaencia
13,98% Castellon
11,78% Barcelona
10,46% Madrid
10,35% Alicante
13,73% 26 Provincias (inferiores al 5%)

Distribucion por sectoresde actividad 35,75% Actividades inmobiliarias y de alquiler;
econdmica (CNAE): Servicios empresariales
13,56% Comercio; Reparacion de vehiculos de motor y
articulos personalesy de uso doméstico
6,80% Construccion
6,40% Hosteleria
5,60% Industrias de otros productos minerales no
metalicos
541% Otras actividades sociales y de servicios
prestados a la comunidad; Servicios
personales
26,48% resto sectoresinferiores a 5%

* Media ponderada por el principal pendiente de vencer de los préstamos seleccionados.

Operacionesde cobertura deriesgosy de servicios contratadas por cuenta del Fondo.

Con €l fin de consolidar la estructura financiera del Fondo, de aumentar la seguridad o regularidad en el pago
de los Bonos, de cubrir los desfases temporales entre el calendario de los flujos de principal e intereses de los
Préstamosy el delos Bonos, de neutralizar las diferencias de tipos de interés entre los Préstamos y 10s Bonos
y otros pasivos, 0, en general, transformar las caracteristicas financieras de los Bonos emitidos, asi como
complementar la administracion del Fondo, la Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, procederéa en el
acto de otorgamiento de la Escritura de Constitucion, aformalizar 1os contratos que se resefian mas adel ante.

La Sociedad Gestora podra prorrogar o modificar los contratos que haya suscrito en nombre del Fondo y
sustituir a cada uno de los prestadores de |os servicios a Fondo en virtud de los mismos e, incluso, caso de
ser necesario, podra celebrar contratos adicionales, incluidos nuevos contratos de linea de crédito, siempre
gue conforme a las disposiciones legales vigentes en cada momento no concurrieran circunstancias que lo
impidieran. En cualquier caso tales actuaciones requeriran la comunicacion previa de la Sociedad Gestoraala
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CNMV, o su autorizacion previa caso de ser necesaria, u organismo administrativo competente y a las
Agencias de Calificacion, y que con tales actuaciones no se perjudique la calificacion otorgada a los Bonos
por las Agencias de Calificacion.

L as operaciones para la cobertura de riesgos financieros y la prestacion de servicios que se concertarén por
cuentadel Fondo son:

(i) Contrato de Apertura de Cuentaa Tipo de | nterés Garantizado (Cuenta de Tesoreria).

(ii) Contrato de Aperturade Cuentaa Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de Amortizacién).
(ili) Contrato de Préstamo Subordinado.

(iv) Aval del Estado.

(v) Contrato de Préstamo para Gastos Iniciales.

(vi) Contrato de Permuta Financierade Intereses.

(vii) Contrato deLineade Liquidez.

(viii) Contrato de Administracién y Gestién de los Préstamos y Depdsito de los Certificados de Transmision
de Hipoteca.

(iX) Contrato de Direcciédn, Aseguramientoy Colocacién de la Emision de Bonos.

() Contrato de Agenciade Pago de los Bonos.

Reglasordinarias de préacion delos pagos a cargo del Fondo.
Aplicacion apartir dela Fecha de Desembolso y hasta la liquidacion final del Fondo.

En cada Fecha de Pago, la Sociedad Gestora procederd con caracter sucesivo a aplicar los Fondos
Disponibles y los Fondos Disponibles para Amortizacion y en el orden de prelacion de pagos que se
establece a continuacion para cada uno de ellos (el “Orden de Prelacion de Pagos”).

Fondos Disponibles. origen y aplicacion.
1° Origen.
Los fondos disponibles en cada Fecha de Pago (los “ Fondos Disponibles”) seran los siguientes:
a) Los ingresos percibidos por el reembolso del principal de los Préstamos desde la Fecha de Pago

anterior hastala Fecha de Pago en curso, inclusive. Dichas cantidades habran sido depositadas en la
Cuentade Tesoreria.

b) Losintereses ordinarios y de demora percibidos de los Préstamos desde la Fecha de Pago anterior
hasta la Fecha de Pago en curso, inclusive. Dichas cantidades habrén sido depositadas en la Cuenta
de Tesoreria.

¢) Losrendimientos percibidos por |as cantidades depositadas en la Cuenta de Tesoreria.

d) Los rendimientos percibidos por las cantidades depositadas en la Cuenta de Amortizacion que
habréan sido depositados en la Cuenta de Tesoreria
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f)

9)

h)

El importe del Fondo de Reserva correspondiente a la dotacién en la Fecha de Pago anterior que
habra sido depositado en la Cuentade Tesoreria.

L as cantidades percibidas en virtud del Contrato de Permuta Financiera de Intereses.
Cualesquiera otras cantidades que hubiera percibido el Fondo desde |a Fecha de Pago anterior hasta

la Fecha de Pago en curso, inclusive, incluyendo las que puedan resultar de la enajenacion de bienes
o derechos adjudicados al mismo, o explotacion de los mismos.

Adicionalmente el Fondo dispondré destinada Unicamente al pago de intereses de la Serie A3(G) en €
orden 3°., la cantidad dispuesta con cargo al Aval del Estado que le fuere abonada en la misma Fecha de
Pago o, en caso de que €l abono fuera a ser posterior, la disposicion de la Linea de Liquidez en esta
cantidad.

Aplicacién.

Los Fondos Disponibles se aplicaran en cada Fecha de Pago a cumplimiento, con independencia del
momento de su devengo, de |as obligaciones de pago o de retencion exigibles en cada Fecha de Pago en el
siguiente orden de prelacién, salvo la aplicacién establecida en el orden 1°. que podra tener lugar en
cualquier momento de acuerdo con su exigibilidad:

1°

4,

5.

Pago de los impuestosy gastos ordinariosy extraordinarios del Fondo, suplidos o no por la Sociedad
Gestora y debidamente justificados, incluyendo la comision de administracién a favor de la misma, y
€l resto de gastos y comisiones por servicios, incluidos los derivados del Contrato de Agencia de
Pagos. En este orden s6lo se atenderan en favor del Administrador y en relacion con el Contrato de
Administracion los gastos que hubiere anticipado o suplido por cuenta del Fondo y |as cantidades
gue correspondieradevolverle, todos ellos debi damente justificados.

Pago de la cantidad de la Permuta, y en el caso de resolucion del contrato por incumplimiento del
Fondo, la cantidad que correspondaal pago liquidativo.

- Pago delosintereses devengados de los Bonos de la Serie AL
- Pago delosintereses devengados de los Bonos de la Serie A2.
- Pago de los intereses devengados de los Bonos de la Serie A3(G).

- Reembolso al Estado de los importes que hubiere satisfecho al Fondo por la disposicién del Aval,
parael pago deintereses de los Bonos de la Serie A3(G) avalada.

Pago de los intereses devengados por la Linea de Liquidez en caso de llegar a producirse su
disposicion.

Pago de los intereses devengados de los Bonos de |a Serie B salvo postergamiento de este pago al 9°
lugar en el orden de prelacion.

Se procedera al postergamiento de este pago a 9 lugar en las Fechas de Pago que acaeciera
cualquierade las siguientes circunstancias y siempre que no se hubiera producido ya o no sefueraa
producir en la Fecha de Pago en curso la completa amortizacién de los Bonos de la Clase A y €



reembolso de losimportes debido a Estado por gjecuciones del Aval paralaamortizacién de la Serie
A3(G):

(i) Cuando en dos Fechas de Pago consecutivas, incluida la Fecha de Pago en curso, € Saldo Vivo
de aquellos Préstamos que se encontraran en morosidad con méas de noventa (90) dias y menos
de dieciocho (18) meses de retraso en el pago de los importes vencidos, fuera superior a 9,50%
del Saldo Vivo de los Préstamos en la fecha de constitucién del Fondo.

(ii) Cuando en una Fecha de Pago el importe resultante de deducir del Saldo de Principal Pendiente
de Pago de la Clase A los siguientes importes: (a) el saldo de la Cuenta de Amortizacion en la
Fecha de Determinacion precedente, (b) la diferencia positiva entre los Fondos Disponibles en la
Fechade Pago y |os importes necesarios para hacer frente alas obligaciones de pago previstas en
los 6rdenes del 1°. a 4°. lugar de la aplicacion de los Fondos Disponibles, y (c) €l Saldo Vivo de
los Préstamos al corriente de pago de los débitos vencidos o en caso de morosidad con menos de
dieciocho (18) meses de retraso en el pago en la Fecha de Determinacion anterior, fuera superior o
igual acero

Pago de los intereses devengados de los Bonos de la Serie C salvo postergamiento de este pago al
10°lugar en el orden de prelacion.

Se procedera al postergamiento de este pago al 10° lugar en las Fechas de Pago que acaeciera
cualquierade las siguientes circunstancias y siempre que no se hubiera producido ya o no se fueraa
producir en la Fecha de Pago en curso la completa amortizacion de los Bonos de la Clase A, €
reembol so de los importes debido a Estado por gjecuciones del Aval paralaamortizacién de la Serie
A3(G) y lacompletaamortizacion de la Serie B:

(i) Cuando en dos Fechas de Pago consecutivas, incluida la Fecha de Pago en curso, el Saldo Vivo
de aquellos Préstamos que se encontraran en morosidad con mas de noventa (90) dias y menos
de dieciocho (18) meses de retraso en el pago de los importes vencidos, fuera superior a 6,75%
del Saldo Vivo delos Préstamos en la fecha de constitucion del Fondo.

(i) Cuando en una Fecha de Pago el importe resultante de deducir de la suma del Saldo de Principal
Pendiente de Pago de la Clase A y del Saldo de Principal Pendiente de Pago de la Serie B los
siguientes importes: (a) €l saldo de la Cuenta de Amortizacién en la Fecha de Determinacién
precedente, (b) la diferencia positiva entre los Fondos Disponibles en la Fecha de Pago y los
importes necesarios para hacer frente a las obligaciones de pago previstas en los érdenes del 1°.
al 5° lugar de la aplicacion de los Fondos Disponibles, y (c) el Saldo Vivo de los Préstamos al
corriente de pago de los débitos vencidos 0 en caso de morosidad con menos de dieciocho (18)
meses de retraso en el pago en la Fecha de Determinacion anterior, fuera superior o igual acero

Retencion para Amortizacién de los Bonos que se integrard en los Fondos Disponibles para
Amortizaciény que serén distribuidos de acuerdo con su régimen de aplicacion.

La Retencion para Amortizacion requerida en una Fecha de Pago sera igual a la diferencia positiva
entre (i) el Saldo de Principal Pendiente de la Emisién de Bonos minorado en el saldo de la Cuenta de
Amortizacion, ambos a la Fecha de Determinacion inmediatamente precedente, e incrementado en los
importes pendientes de reembolsar al Estado por ejecuciones del Aval paralaamortizacion dela Serie
A3(G), y (i) e Saldo Vivo de los Préstamos que, a la Fecha de Pago en curso, se encontraran a
corriente de pago de los débitos vencidos o, en caso de morosidad, con menos de dieciocho (18)
meses de retraso.
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10°.

11°

1

1

14°.

150

16°.

1

Retencion del importe suficiente para mantener la dotacion del Importe del Fondo de Reserva
requerido alaFechade Pago en curso.

Esta aplicacion no tendralugar en la Ultima Fecha de Pago o de liquidacion del Fondo.

Pago de intereses devengados de los Bonos de |a Serie B cuando se produzca el postergamiento de
este pago del 5° lugar en el orden de prelacion conforme se establece en el propio apartado.

Pago de intereses devengados de los Bonos de |a Serie C cuando se produzca el postergamiento de
este pago del 6° lugar en el orden de prelacion conforme se establece en el propio apartado.

Pago de la cantidad a pagar por el fondo que componga el pago de liquidativo de la Permuta en el
caso de que laresolucién del contrato fuera por incumplimiento de la contraparte (Parte B) del Fondo.

Pago de intereses devengados del Préstamo para Gastos Iniciales.

Amortizacién del principal del Préstamo para Gastos Iniciales en la cuantia correspondiente a la
amortizacion del mismo.

Pago de losintereses ordinarios devengados del Préstamo Subordinado.

Amortizacion del principal del Préstamo Subordinado en la cuantia correspondiente alareduccion, en
su caso, del Fondo de Reserva.

Pago a Administrador en relacion con e Contrato de Administracion de la comisién por la
administracion de los Préstamos.

En el caso de que tuviera lugar la sustitucion del Administrador de los Préstamos, en favor de otra
entidad, el pago de la comisién de administracion, que se devengara a favor del tercero, nuevo
Administrador, ocupara el lugar contenido en el orden 1° anterior, junto con los restantes pagos
incluidos en este lugar.

Pago de laremuneracion variable del Préstamo Subordinado.

Cuando en un mismo niimero de orden de prelacion existan cantidades exigibles por diferentes conceptos
en la Fecha de Pago y |os Fondos Disponibles no fueran suficientes para atender |os importes exigibles de
todos ellos, la aplicacion del remanente de los Fondos Disponibles se realizard a prorrata en funcion de la
proporcién que cada uno de los importes exigibles represente sobre la cantidad total de todos ellos en
conjunto.

Fondos Disponibles para Amortizacion: origen y aplicacion.

1. Origen.

Los fondos disponibles para amortizacién en cada Fecha de Pago (los “Fondos Disponibles para
Amortizacion”) serén los siguientes:

a)

b)

El saldo de la Cuenta de Amortizacidn exclusivamente en la Fecha de Pago correspondiente a 15 de
enero de 2005.

El importe de la Retencion para Amortizacion aplicado de los Fondos Disponibles en la Fecha de
Pago en curso.



Adicionalmente el Fondo dispondra destinada Gnicamente ala amortizacion del principal de la Serie A3(G),
lacantidad dispuesta por lagjecucion del Aval del Estado que le fuere abonada en la misma Fecha de Pago
0, en caso de que el abono fueraa ser posterior, ladisposicion delaLineade Liquidez en esta cantidad.

. Digtribucion de Fondos Disponibles para Amortizacion entre cada Serie.

L os Fondos Disponibles para Amortizacion se aplicardn en cada Fecha de Pago a la amortizacion de cada
unade las Series de conformidad con las siguientes reglas (“ Distribucién de los Fondos Disponibles para
Amortizacion entre cada Serie”):

1

21

Hasta la primera Fecha de Pago (incluida), en laque el Saldo de Principal Pendiente de la Serie B o €l
Saldo de Principal Pendiente de la Serie C llegaran a ser, respectivamente, iguales o mayores al
12,80% y a 4,70% del Saldo de Principal Pendiente de la Emisién de Bonos incrementado en €l saldo
de los importes debidos al Estado por gjecuciones del Aval paralaamortizacién dela Serie A3(G), los
Fondos Disponibles para Amortizacion se aplicaran en su totalidad, conforme alaregla 2 siguiente, a
la amortizacion de la Clase A y a reembolso de los importes debidos al Estado por € ecuciones del
Aval paralaamortizacion dela Serie A3(G).

L os Fondos Disponibles para Amortizacién aplicados ala amortizacion de la Clase A y a reembolso
de los importes debidos a Estado por ejecuciones del Aval para la amortizacién de la Serie A3(G),
tanto en virtud de laregla 1 anterior como en virtud de las reglas 3 y 4 siguientes, se aplicaran de la
formasiguiente:

Aplicacion ordinariaen el siguiente orden:

1°.  Amortizacion del principal de los Bonos de la Serie A1 o en las Fechas de Pago anteriores ala
Fecha de Vencimiento de la Series A1 (15 de enero de 2005), dotacion del Fondo para
Amortizacion delaSerie Al.

2%, Amortizaciéon del principal de los Bonos de la Serie A2 una vez hayan sido totalmente
amortizados |os Bonos de la Serie A1 o dotado en su totalidad el Fondo para Amortizacion de la
Serie Al

3. Amortizacion del principal de los Bonos dela Serie A3(G) y reembolso a Estado de losimportes
gue hubiere satisfecho a Fondo por la disposicion del Aval para el reembolso del principal de
los Bonos de la Serie A3(G), una vez hayan sido totalmente amortizados los Bonos de la Serie
A2.

El importe de los Fondos Disponibles para Amortizaciéon aplicado en una Fecha de Pago a
ambos conceptos (amortizacion del principal de los Bonos de la Serie A3(G) y reembolso al
Estado de los importes debidos por € ecuciones del Aval parala amortizacién de la Serie A3(G))
se aplicaran de lasiguiente forma:

(i) En caso de que se produzca un Déficit de Amortizacion en la Fecha de Pago en curso, en
primer lugar alaamortizacion de la Serie A3(G) y en segundo lugar, por el importe remanente
si existiera, al reembolso a Estado de los importes debidos por gjecuciones del Aval parala
amortizacion delaSerie A3(G).

(if) En caso contrario, en primer lugar al reembolso al Estado de los importes debidos por
gjecuciones del Aval para la amortizacion de la Serie A3(G) y en segundo lugar, por €l
importe remanente si existiera, alaamortizacion dela Serie A3(G).

2.2 Aplicacion excepcional (“ Amortizacion aProrratadela Clase A”) en cualquier Fecha de Pago, si en

la Fecha de Determinacion inmediatamente anterior la proporcién entre (i) el Saldo Vivo de los
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Préstamos que se encontraran al corriente de pago de los importes vencidos o en caso de morosidad
con menos de noventa (90) dias de retraso en el pago, incrementado en el saldo de la Cuenta de
Amortizacion y en el importe de los ingresos percibidos por € reembolso del principal de los
Préstamos a partir de la Fecha de Pago anterior, y (ii) el Saldo de Principal Pendiente de la Clase A,
fuerainferior oigual a 1. En este supuesto, en |la Fecha de Pago de pago en curso:

a) Se interrumpira el orden de aplicacion del 1° a 3° del apartado 2.1 anterior y la amortizacion
secuencial de la Serie A1 o la dotacion del Fondo para Amortizacién de la Serie A1, segln
corresponda, de la Serie A2, y de la Serie A3(G) y reembolso a Estado de los importes debidos
por gecuciones del Aval para la amortizacién de la Serie A3(G), que no hubieran sido ya
total mente amortizadas o reembol sados.

b) Los Fondos Disponibles para Amortizacion se distribuirén entre los citados conceptos a prorrata
directamente proporcional (i) al Saldo de Principal Pendiente de la Serie A1 minorado en el saldo
dela Cuentade Amortizacion, (ii) a Saldo de Principal Pendiente de la Serie A2 y (iii) a Saldo de
Principal Pendiente de la Serie A3(G) incrementado en el saldo de los importes debidos a Estado
por gecuciones del Aval paralaamortizacion dela Serie A3(G).

L os Fondos Disponibles para Amortizacion que fueren aplicados alaamortizacion del principal de
los Bonos de la Serie A3(G) y a reembolso al Estado de los importes debidos por €jecuciones del
Aval para la amortizacion de la Serie A3(G), conforme a punto (ii) del parrafo anterior, serén
también aplicados entre ambos conceptosde acuerdo alo establecido en el orden 3° del gpartado
2.1 anterior.

A partir de la Fecha de Pago posterior a aguélla en que las relaciones establecidas en la regla 1
anterior resultaren ser iguales o mayores a dichos 12,80% o 4,70%, respectivamente, los Fondos
Disponibles para Amortizacion se aplicaran (i) ala amortizacion de la Clase A y a reembolso de los
importes debidos al Estado por gjecuciones del Aval paralaamortizacion de la Serie A3(G), conforme
alaregla 2 anterior, y (i) a la amortizacion de las Series B y C, distribuyéndose de modo tal que
dichasrelaciones entre (i) los Saldos de Principal PendientesdelaSerieB y delaSerieCy (ii) € Saldo
de Principal Pendiente de la Emision de Bonos incrementado en el saldo de los importes debidos al
Estado por gjecuciones del Aval paralaamortizacion de la Serie A3(G), se mantengan en el 12,80% o
en el 4,70%, respectivamente, o porcentajes superiores a éstos |o mas proximos posible.

No obstante, los Fondos Disponibles para Amortizacion no se aplicaran en la Fecha de Pago a la
amortizacion dela Serie B o dela Serie C si se produjera cualquierade las circunstancias siguientes:

a) Que en la Fecha de Determinacion correspondiente ala Fecha de Pago en curso, €l importe a que
ascienda la suma del Saldo Vivo de los Préstamos que se encontraran, en morosidad con mas de
noventa (90) diasy menos de dieciocho (18) meses de retraso en el pago de importes vencidos en
relacion con el Saldo Vivo de los Préstamos a esa misma fecha, fuera superior a 2,00% para no
proceder a la amortizacién de la Serie B o fuera superior a 1,50% para no proceder a la
amortizacion dela Serie C.

b) Que fuerade aplicacion laAmortizacion aProrratadelaClase A.

c) Que el importe del Fondo de Reserva dotado fuese inferior a Importe del Fondo de Reserva
requerido.

A partir de la Fecha de Pago inclusive en la que e importe del Saldo Vivo de los Préstamos sea
inferior a 10 por 100 del Saldo Vivoinicial en la constitucion del Fondo o en la dltima Fecha de Pago
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0.2.6

o de liquidacion del Fondo, los Fondos Disponibles para Amortizacion se aplicarén, conforme a la
regla 2 anterior, ala amortizacion de la Clase A y al reembolso de los importes debidos a Estado por
gjecuciones del Aval para la amortizacion de la Serie A3(G). Una vez amortizada en su totalidad la
Clase A y reembolsados en su totalidad los citados importes debidos al Estado, los Fondos
Disponibles para Amortizacion se aplicaran alaamortizacion de la Serie B hasta su total amortizacion,
y una vez amortizados en su totalidad los Bonos de la Serie B, los Fondos Disponibles para
Amortizacion se aplicaran ala amortizacién de la Serie C hasta su total amortizacion.

Otrasreglasde prelacién de pagos.

En el supuesto de que la Sociedad Gestora, en nombre del Fondo, hubiera dispuesto de la Linea de Liquidez
para anticipar las cantidades solicitadas en gjecucion del Aval, las cantidades que el Fondo reciba del Estado
en gjecucion del Aval se destinaran tan pronto como sean percibidas al reembolso de los importes dispuestos
con cargo alaLineade Liquidez.

Liquidacion y extincién del Fondo.
Liquidacion Anticipada del Fondo.

La Sociedad Gestora, previa comunicacion a la Comision Nacional del Mercado de Valores, estara facultada
para proceder ala Liquidacién Anticipada del Fondo y con ello la Amortizacién Anticipada, en una Fecha de
Pago, de latotalidad de la Emision de Bonos, (i) cuando el importe del Saldo Vivo de los Préstamos seainferior
al 10 por ciento del capital inicial de los Préstamos en la fecha de constitucién del Fondo, conforme a la
habilitacion establecida el articulo 5.3 delaLey 19/1992, y siempre que puedan ser atendidas y canceladas en
su totalidad las obligaciones de pago derivadas de los Bonos de cada Serie de acuerdo con el Orden de
Prelacion de Pagos, (i) obligatoriamente, si l1a Entidad Cedente gjercitara el Derecho de Adquisicion sobre la
totalidad de los Préstamos remanentes que detentara el Fondo, de acuerdo con lo previsto en el apartado
IV.1.7 del Folleto, que serd gjecutable en cualquier momento a partir de que el importe del Saldo Vivo de los
Préstamos sea inferior al 10 por ciento del capital inicial de los Préstamos en la fecha de constitucion del
Fondo y siempre que puedan ser atendidas y canceladas en su totalidad las obligaciones de pago derivadas
de los Bonos de cada Serie de acuerdo con el Orden de Prelacién de Pagos, o (iii) en los otros Supuestos de
Liquidacién Anticipada contenidos en el apartado 111.8.1 del Folleto, y con los requisitos y procedi mientos
recogidos en el citado apartado.

Extincion del Fondo.
Laextincion del Fondo se producird a consecuencia de las siguientes circunstancias:

(i) Por laamortizacion integra de | os Préstamos que agrupa.

(i)  Por laamortizacion integra de los Bonos emitidos.

(iii) Por lafinalizacion del procedimiento de Liquidacion Anticipada que se contemplaen el apartado 111.8.1.

(iv) Entodo caso, por laliquidacion definitiva del Fondo en la Fecha de Vencimiento Final, el 15 de enero de
2030 o, si éste no fueraun DiaHébil, el siguiente DiaH&bil.

(v) Por resolucion de la constitucion del Fondo en caso de que las Agencias de Calificacion no confirmaran
las calificaciones asignadas, con carécter provisional, como finales antes del inicio del Periodo de
Suscripcion, o en caso de que concurrieran las condiciones resolutorias del Contrato de Direccion,

Aseguramiento y colocacion de la Emision de Bonos.
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0.3

Riesgosinherentesalos Bonos.

a)

b)

Riesgo deimpago de los Préstamos.

Lostitulares de los Bonos correrén con €l riesgo de impago de los Préstamos agrupados en el Fondo.

BANCAJA, como Entidad Cedente, no asume responsabilidad alguna por el impago de los Deudores, ya
sea del principal, de los intereses o de cualquier otra cantidad que |os mismos pudieran adeudar en virtud
de los Préstamos, ni asume la eficacia de las garantias accesorias a los mismos. Tampoco asumira en
cualquier otra forma, responsabilidad en garantizar directa o indirectamente el buen fin de la cesién, ni
otorgara garantias o avales, ni incurrird en pactos de recompra de |os Préstamos, excepto 1os compromisos
que se recogen en €l apartado 1V.1.6 del Folleto relativos a la sustituciéon de los Préstamos o de los
Certificados de Transmision de Hipoteca que no se ajustasen a declaraciones contenidas en el apartado
IV.1.4 del Folleto y en la Escritura de Constitucion, o a las caracteristicas concretas de |os Préstamos que
hubiere comunicado BANCAJA a la Sociedad Gestora, y o previsto en el apartado 1V.1.7 del Folleto en
cuanto al Derecho de Adquisicion sobre la totalidad de los Préstamos remanentes en determinados
supuestos.

Los Bonos emitidos por el Fondo no representan ni constituyen una obligacion de BANCAJA ni de la
Sociedad Gestora. Con la excepcion del Aval del Estado, no existen otras garantias concedidas por
entidad publica o privada alguna, incluyendo BANCAJA, la Sociedad Gestora, y cualquier empresa afiliada
0 participada por cualquiera de las anteriores

Proteccion limitada.

El Fondo realizara otras operaciones financieras de proteccion que cubren hasta un limite el riesgo de
insuficiencia de los recursos del Fondo para atender el servicio financiero de los Bonos de cada Serie 'y
gue han sido consideradas suficientes por las Agencias de Calificacién para otorgar a cada Serie de Bonos
lacalificacion referidaen el apartado 11.3 del presente Folleto. Adicionalmente, dicho riesgo de impago esta
cubierto paralostitulares de los Bonos de la Serie A3(G) mediante el Aval del Estado que se describe en el
apartado 11.15.2 del Folleto.

Asimismo, el grado de subordinacién en el pago de interesesy de reembolso de principal de los Bonos de
la Serie C, respecto de los Bonos de la Clase A y los Bonos de la Serie B, y de éstos Ultimos respecto de
los Bonos de la Clase A que se deriva del lugar que ocupan en el Orden de Prelacién de Pagos del Fondo,
constituye una mejora crediticia para cada una de las Series respectivamente.

Riesgo de amortizacién anticipada delos Préstamos.

Los Préstamos agrupados en el Fondo seran amortizados anticipadamente cuando los Deudores
reembol sen anticipadamente, en |os términos previstos en cada una de las escrituras y contratos de dichos
activos, la parte del capital pendiente de amortizar.

El riesgo que supondra dicha amortizacion anticipada se traspasard, en determinadas circunstancias,
trimestralmente, en cada Fecha de Pago, alostitulares de |os Bonos mediante la amortizacion parcial de los
mismos, de acuerdo con lo previsto en el apartado 11.11.3.4.5 del Folleto.



d)

f)

b)

Liquidez limitada.
No existe garantia de que para los Bonos llegue a producirse en el mercado una negociacién con una
frecuencia o volumen minimo.

No existe el compromiso de que alguna entidad vaya a intervenir en la contratacion secundaria, dando
liquidez alos Bonos mediante el ofrecimiento de contrapartida.

Ademés, en ningulin caso el Fondo podra recomprar los Bonos a los titulares de éstos, aunque si podran
ser amorti zados anticipadamente en su totalidad en el caso de la Liquidacién Anticipada del Fondo, en los
términos previstos en el apartado 111.8 del Folleto.

Rentabilidad.

El calculo de latasa interna de rentabilidad, de la vida mediay de la duracién de los Bonos de cada Serie
esta sujeto, entre otras, a hipotesis de tasas de amortizacién anticipada de los Préstamos que pueden no
cumplirse, asi como los tipos de interés futuros del mercado, dado el carécter variable del tipo de interés
nominal.

Intereses de demor a.

En ningln caso la existencia de retrasos en el pago de los intereses 0 el reembolso del principal a los
titulares de los Bonos dara lugar a devengo de intereses de demora a su favor.

Carencia de acciones.

Los titulares de los Bonos y los restantes acreedores del Fondo no dispondran de accién alguna contra
los Deudores de los Préstamos que hayan incumplido sus obligaciones de pago de los mismos, siendo la
Sociedad Gestora, como representante del Fondo quien ostentara dicha accion.

Ni el Fondo ni lostitulares de los Bonos dispondran de mas acciones contrala Entidad Cedente o contrala
Sociedad Gestora, que las derivadas de los incumplimientos de sus respectivas funciones y, por tanto,
nunca como consecuencia de la existencia de morosidad o de amortizacion anticipada de los Préstamos,
del incumplimiento de las contrapartes de las operaciones contratadas en nombre y por cuenta del Fondo,
o por insuficiencia de las operaciones financieras de proteccion para atender el servicio financiero de los
Bonos de cada Serie.

21






.11

1.1.2

CAPITULOI

PERSONAS QUE ASUMEN LA RESPONSABILIDAD DEL CONTENIDO DEL FOLLETOY
ORGANISMOS SUPERVISORES DE ESTE

Per sonas que asumen la responsabilidad por e contenido del Folleto.

Per sona o per sonas natur ales que, en representacion de la Sociedad Gestor a, asumen la responsabilidad por
el contenido del Falleto.

D. MARIO MASIA VICENTE, mayor de edad, con N.I.F nimero 50.796.768-A, actuando en nombre y en
representacion de EUROPEA DE TITULIZACION S.A. SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION (la
“Sociedad Gestord’), en su condicién de Director General y en virtud de las facultades conferidas por el
Consejo de Administracion y la Comision Delegada de éste en sus reuniones respectivas del 19 de enero de
1993, 28 de enero de 2000, y de 8 de julio de 2003, asume la responsabilidad del contenido de este Folleto.

EUROPEA DE TITULIZACION S.A. SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION, con domicilio social
en Madrid, calle Lagasca nimero 120, con C.1.F. nimero A-80514466, es promotora de FTPY ME BANCAJA 2
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS (el “Fondo”), y tendrd a su cargo su administracion y representacion
legal.

Mencion de que a juicio de dicha persona o personas los datos contenidos en € Folleto son conformes a la
realidad y que no se omite ningun hecho susceptible de alterar su alcance.

D. MARIO MASIA VICENTE declara que, a su mejor leal saber y entender, los datos e informaciones
contenidos en el Folleto son veridicos y que no existen omisiones de ninglin dato relevante ni inducciones a
error.

Organismos super visor es.

La constitucién del Fondo y la emision de los Bonos de Titulizacion (en lo sucesivo también los “Bonos”),
tienen como requisito previo su verificacién e inscripcién en los Registros Oficiales de la Comision Nacional
del Mercado de Vaores (la“CNMV™) de conformidad con o establecido en el articulo 5.1.€) del Real Decreto
926/1998.

El presente Folleto, completo, de constitucién del Fondo y de emisién de los Bonos ha sido verificado e
inscrito en los Registros OficialesdelaCNMYV con fecha 18 de septiembre de 2003.

El registro del Folleto por la Comision Nacional del Mercado de Valores no implica recomendacién de la
suscripcion o compra de los valores a que se refiere el mismo, ni pronunciamiento en sentido alguno sobre la
solvenciade laentidad emisora o larentabilidad de los valores emitidos u of ertados.

Nombre, domicilio y cualificacion de los auditores que hayan verificado € numero, importe y las
caracteristicas o atributos de los activos, objeto detitulizacion através ded fondo.

El Anexo 4 al presente Folleto Informativo contiene el Informe de Auditoria sobre una seleccién de
operaciones de préstamo de la cartera de CAJA DE AHORROS DE VALENCIA, CASTELLON Y ALICANTE,
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BANCAJA, siendo parte de los mismos |os Préstamos que seran objeto de cesién a Fondo en su constitucion.
Dicho Informe ha sido elaborado por la firma KPMG Auditores S.L. (* KPMG”), inscrita en el Registro Oficial
de Auditores de Cuentas (ROAC) con el nimero S0702 y domicilio social en Madrid, Paseo de la Castellana
ndmero 95.

La citada auditoria se ha realizado utilizando técnicas de muestreo mediante el analisis de un nimero de
operaciones inferior (muestra) al del conjunto de la sel eccién de operaciones (poblacion) que permiten obtener
una conclusion sobre dicha poblacion. La verificacion versa sobre una serie de atributos tanto cuantitativos
como cualitativos sobre las operaciones de la muestra y, en concreto, sobre: naturaleza de préstamo y del
deudor, titularidad, identificacion del deudor, transmisién, acreditacion de PYME, fecha de formalizacion,
fecha de vencimiento, plazo de amortizacion (en origen) no inferior a un afio, tipo de interés de referencia,
diferencial del tipo de interés, saldo actual (capital pendiente), retrasos en el pago, situacion concursal, y
adicionalmente para los préstamos con garantia de hipoteca inmobiliaria, formalizacion, direccion de la
propiedad hipotecaday garantia hipotecaria.
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.11

CAPITULO I

INFORMACION RELATIVA A LOSVALORESQUE SE EMITEN CON CARGO AL FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS

Informacién sobre requisitos y acuerdos previos necesarios para la constitucion del Fondo y sobre los
valores que se emiten con cargo a éste, asi como, también, sobre las condiciones de adquisicion por € fondo
delosactivos objeto dd proceso detitulizacion.

Acuerdosde emision y requisitoslegales.

a) Acuerdossociales.
Acuerdo de cesion de los Préstamos:

El acuerdo del Consgjo de Administracién de CAJA DE AHORROS DE VALENCIA, CASTELLON Y
ALICANTE, BANCAJA, ("BANCAJA") en sesién celebrada el 25 de junio de 2003, modificado por acuerdo
de la Comision Ejecutiva en sesion celebrada el 10 de septiembre de 2003, autoriza la cesién a Fondo de
préstamos de titularidad de BANCAJA que se derivan de préstamos bilaterales concedidos a pequefias y
medianas empresas no financieras domiciliados en Espafia conforme ala definicién de la Comision Europea
(Recomendacion de 3 de abril de 1996 o disposicidn que la sustituya).

Asimismo, el citado acuerdo de BANCAJA (Ia“Entidad Cedente” en lo relativo ala cesion de los préstamos
al Fondo) prevé:

La constitucion del Fondo a amparo de la Orden Ministerial del 28 de diciembre de 2001, modificada
por la Orden ECO/1064/2003 de 29 de abril, sobre convenios de Promocion de Fondos de Titulizacion
de Activos parafavorecer lafinanciacion empresarial (Ia“Orden de 28 dediciembrede 2001").

La adhesion de Bancagja a Convenio Marco de colaboracion con el ministerios de Economia que se
establece en la citada Orden de 28 de diciembre de 2001, para determinar los créditos susceptibles de
cesion al Fondo.

Que la cesion de los préstamos se efectuard de forma plena e incondicional por el plazo que medie entre
lafechade cesion y la de vencimiento.

Que lacesion de los préstamos personal es se formalizard en documento privado o en escritura publica.

Que la cesion de los préstamos con garantia de hipoteca inmobiliaria se instrumentara mediante la
emision de certificados de transmisién de hipoteca.

Como Anexo 3 a presente Folleto se adjunta fotocopia de las Certificaciones del Acta de la sesion del
Consejo de Administracion de BANCAJA y del Actade la sesion de su Comisién Ejecutiva.
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b)

0)

Acuerdo de constitucion del Fondo:

La Comision Delegada del Consejo de Administracion de EUROPEA DE TITULIZACION S.A. SOCIEDAD
GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION, en su reunion del dia8 dejulio de 2003, acordo:

i)  Laconstitucion de FTPYME BANCAJA 2 FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS, a amparo de la
Orden de 28 de diciembre de 2001 y de acuerdo con €l régimen legal previsto por €l Real Decreto
926/1998, por la Ley 19/1992, en cuanto a lo no contemplado en € Real Decreto 926/1998 y en tanto
resulte de aplicacion, y en las demas disposiciones legales y reglamentarias en vigor que resulten de
aplicacion en cada momento.

i) La agrupacion en el Fondo de derechos de crédito cedidos por BANCAJA que se derivan de
préstamos bilaterales hipotecarios y personales concedidos por Bancagja a pequefias y medianas
empresas no financieras domiciliadas en Espafia.

iii) Laemisién delosBonos con cargo al Fondo.

Como Anexo 2 se adjunta fotocopia de la Certificacion del Acta de la sesién de la Comisién Delegada del
Consejo de Administracion de la Sociedad Gestora.

Conveniosrelacionados con e otorgamiento del aval.

Conforme alo previsto en el apartado Segundo de la Orden de 28 de diciembre de 2001, con fecha 30 de
julio de 2003, la Sociedad Gestora ha suscrito el Convenio tipo de colaboracion con e Ministerio de
Economia para constituir el Fondo parafavorecer lafinanciacion empresarial.

Asimismo, conforme a lo previsto en el apartado Tercero de la citada Orden, BANCAJA ha suscrito con
fecha 30 de julio de 2003 e Convenio Marco de colaboracién con e Ministerio de Economia a para
determinar los créditos susceptibles de cesion al Fondo.

Verificacion y Registro por [aCNMV.

La constitucion del Fondo y la emision de los Bonos tiene como requisito previo la verificacion y registro
por parte de la CNMV del Folleto Informativo y deméas documentos acreditativos. El presente Folleto
Informativo ha sido verificado por laCNMYV einscrito en sus registros oficiales con fecha 18 de septiembre
de 2003.

Otorgamiento dela escritura publica de congtitucién del Fondo.

Una vez efectuada la verificacion y registro por la CNMV del presente Folleto Informativo y antes de que
se abra el Periodo de Suscripcion de los Bonos, la Sociedad Gestora junto con BANCAJA, procedera a
otorgar la escritura publica de constitucion de FTPYME BANCAJA 2 FONDO DE TITULIZACION DE
ACTIVOS y emision de los Bonos de Titulizacién (la “Escritura de Constitucion”), en los términos
previstos en el Real Decreto 926/1998.

La Sociedad Gestora remitira copia de la Escritura de Constitucién ala CNMV para su incorporacion alos
registros publicos con caracter previo alaapertura del Periodo de Suscripcion de los Bonos.
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1.2

1.3

Informacion sobrelosrequisitosy acuer dos previos parala admision a negociacion en Bolsa o en e mercado
secundario organizado.

L os Bonos emitidos con cargo al Fondo, se representaran exclusivamente mediante anotaciones en cuentay la
Escritura de Constitucion del Fondo surtira los efectos previstos en €l articulo 6 de la Ley del Mercado de
Valores. La Sociedad Gestora solicitara, en representacion y por cuenta del Fondo, de modo inmediato al
otorgamiento de la Escritura de Constitucion la inclusion de los Bonos en la Sociedad de Gestion de los
Sistemas de Registro, Compensacion y Liquidacion de Valores, S.A. (indistintamente “Sociedad de Sistemas”
0“lberclear”) o cualquier otra entidad que pudiera sustituirlo, y una vez haya sido efectuado el desembolso
de los Bonos, la inclusion de la presente emisién de Bonos en AIAF Mercado de Renta Fija (“ AIAF") que
tiene reconocido su carécter de mercado secundario oficial de valores, de forma que se efectte la negociacién,
la compensacion y la liquidacion de los Bonos de acuerdo con las normas de funcionamiento que atal efecto
tengan establecidas o puedan ser aprobadas en un futuro por Iberclear y AIAF, o cualquier otra entidad que
los sustituyera. Se espera que la admisién definitiva a cotizacion en AIAF se produzca no més tarde de
transcurrido un mes desde la Fecha de Desembolso y, en todo caso, deberd efectuarse antes de la primera
Fecha de Pago (15 de enero de 2004).

Autorizaciones administrativas previasdela emision u oferta.

No procede otra autorizacién administrativa previa distinta a la verificacion y registro previos del Folleto por
partedelaCNMV.

La CNMV no ha formulado ninguna advertencia ni consideracion en torno a la constitucién del Fondo y la
emisién de los Bonos.

Evaluacién del riesgo inherente a los valor es emitidos con cargo al Fondo, realizada por entidad calificadora
reconocida por la Comisién Nacional del Mercado deValores.

La Sociedad Gestora ha encargado la valoracién del riesgo crediticio de los Bonos a las agencias de
calificacion Moody’s Investors Service Espafia, S.A. y a Fitch Ratings Espafia, S.A., entidades calificadoras
(enlos sucesivo, conjuntamente, las “ Agencias de Calificacion”) reconocidas por la CNMV, alos efectos de
lo dispuesto en €l articulo 2.3.b) del Real Decreto 926/1998.

Moody’ s Investors Service Espafia, S.A., es una sociedad espafiola que forma parte y opera de acuerdo con
la metodologia, criterios y control de calidad de Moody’s Investors Service Limited (ambas indistintamente
“Moody’s”). Con fecha 16 de septiembre de 2003, Moody’s ha asignado las calificaciones provisionales a
cada una de las Series de Bonos que a continuacion se detallan, y espera asignar las mismas calificaciones
finales antes del inicio del Periodo de Suscripcién de los Bonos.

SeriedeBonos Calificacion deMoody's

SerieAl Aaa
Serie A2 Aaa
Serie A3(G) Aaa
SerieB A2
SerieC Baa2
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Fitch Ratings Espafia, S.A., es una sociedad espafiola que forma parte y opera de acuerdo con lametodologia,
criterios y control de calidad de Fitch Ratings Limited (ambas indistintamente ‘Fitch”).Con fecha 17 de
septiembre de 2003, Fitch haasignado las calificaciones provisionales a cada una de las Series de Bonos que a
continuacion se detallan, y espera asignar las mismas calificaciones finales antes del inicio del Periodo de
Suscripcion de los Bonos.

Seriede Bonos Calificacion de Fitch
SerieAl AAA
Serie A2 AAA
Serie A3(G) AAA
SerieB A
SaieC BBB

Si antes del inicio del Periodo de Suscripcion, las Agencias de Calificacion no confirmaran como finales las
calificaciones provisionales asignadas, esta circunstancia se comunicaria inmediatamente a la CNMV y se
haria publica en la forma prevista en € apartado 111.5.2.b).2. Asimismo, esta circunstancia daria lugar a la
resolucion de la constitucién del Fondo, de laemision de los Bonosy de la cesion de los Préstamos.

En e Anexo 5 de este Folleto, se recoge una copia de las cartas de comunicacion de la calificaciones
provisional es asignadas por parte de Moody’ sy de Fitch.

Calificaciones otorgadas por Moody's.

Las escalas de calificacién de Moody’ s para emisiones de deuda alargo y a corto plazo, son las siguientes:

Largo plazo Corto plazo

Aaa

Aal
Aa2
Aa3 » Prime-1 (P-1)

Al
A2
A3

» Prime-2 (P-2)

Gradodeinversion

Baal
Baa2 »
Baa3

Prime-3 (P-3)
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Largo plazo Corto plazo

Bal
Ba2
Ba3

B1
B2
B3 » Not Prime (NP)

Caal
Caa2
Caa3

Grado especulativo

Ca

C

A continuacion se describen la significacion atribuida por Moody’s a las calificaciones a largo y corto plazo
empleadas en €l presente Folleto Informativo.

Largo Plazo

Aaa

Aa

Baa

Los bonos calificados como “Aaa” se consideran como de lamejor calidad posible. Conllevan el menor
riesgo de inversién y generamente se les denomina como de “méxima garantia’. El pago de los
intereses esta garantizado por un margen amplio o excepcionalmente establey el principal es seguro.
Los Bonos calificados como “Aa’ se consideran de alta calidad bajo todos los criterios. Junto con €l
grupo Aaa forman lo que se conoce generalmente como bonos de “grado alto”. Se califican por debajo
de los mejores bonos porque sus mérgenes de proteccién pueden no ser tan grandes como en los
titulos Aaa o la variabilidad de |os elementos de proteccion puede ser mas amplia o puede haber otros
elementos presentes que puedan hacer que el riesgo alargo plazo sea en algiin grado mas elevado que
los titulos Aaa.

Los bonos calificados como “A” tienen muchos atributos favorables para la inversién y son
considerados como obligaciones de “grado medio-alto”. Los factores que proporcionan seguridad al
principal y alos pagos de los intereses se consideran adecuados, pero pueden estar presentes otros
€lementos que indiquen una susceptibilidad de debilitamiento en el futuro.

Los bonos calificados como “Baa’ son considerados como obligaciones de “grado medio”. La
seguridad respecto al pago de losinteresesy al principal es adecuadaen el presente pero pueden faltar
ciertos elementos de proteccion o no ser muy fiables a muy largo plazo. Este tipo de bonos carece de
atributos destacados paralainversién y de hecho poseen también caracteristicas especul ativas.

Moody’s aplica los modificadores numéricos 1, 2 y 3 a cada categoria de calificacién a largo plazo
comprendidas e inclusives entre Aay Caa. El modificador 1 indica valores en la banda superior de la categoria
de calificacién, el modificador 2 indicabandamediay el modificador 3 valores en labandainferior.

Corto Plazo

P-1

Capacidad excelente para hacer frente alos pagos de obligaciones a corto plazo.
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Calificaciones otorgadas por Fitch.

Las escalas de calificacion de Fitch para emisiones de deuda alargo y a corto plazo, son las siguientes:

Largo plazo Corto plazo

AAA
AA+
AA
AA-
A+

A

A_
BBB+
BBB
BBB-
BB+
BB
BB- B
B+

F1+

F1

F2

F3

B-

CCC+

CcC

CCC- C
CcC

DDD
DD D

A continuacién se describen la significacion atribuida por Fitch a las calificaciones a largo y corto plazo
empleadas en el presente Folleto Informativo.

Largo Plazo

AAA Calidad crediticia méxima. Las calificaciones “AAA” indican la expectativa de riesgo de crédito mas

AA

BBB

reducida. Solamente se asignan en los casos donde existe una capacidad excepciona mente fuerte para
hacer frente aladevolucién del principal e intereses de las obligaciones financieras de manera puntual .
Es muy poco probable que esta capacidad se viera afectada negativamente por acontecimientos
previsibles.

Calidad crediticiamuy elevada. Las calificaciones“AA” indican que existe una expectativa de riesgo de
crédito muy reducida. La capacidad para la devolucion del principal e intereses de manera puntual es
muy fuerte. Esta capacidad no es muy vulnerabl e a acontecimientos previsibles.

Calidad crediticiaelevada. Las calificaciones “A” indica una expectativa de riesgo de crédito reducida.
La capacidad paraladevolucién del principal e intereses de manera puntual es fuerte. No obstante esta
capacidad puede ser mas vulnerable a cambios en circunstancias y en condiciones econémicas en
comparacion con las calificaciones mas elevadas.

Calidad crediticia buena. Las calificaciones “BBB” indican que existe una expectativa de riesgo de
crédito baja. La capacidad paraladevolucion del principal e intereses de manera puntual es adecuada,
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aungue cambios adversos en circunstancias y en condiciones econdmicas podrian afectar esta
capacidad. Eslacalificacion més baja dentro de la categoria de “grado deinversiéon”.

Corto Plazo

F1 Calidad crediticia méaxima. Indica la capacidad més fuerte para hacer frente al pago de las obligaciones
financieras de manera puntual. Se puede afiadir una “+"para indicar una caracteristica crediticia
excepciona mente fuerte.

Fitch podra afiadir “+” 0 “-” auna calificacion paraindicar una posicion relativa dentro de las categorias de
calificacién. No obstante, no se pueden afiadir a la categoria “AAA” de la calificacion a largo plazo, a
categoriasinferioresa“ CCC” o acalificaciones a corto plazo que no sean F1.

Consideraciones sobrelas calificaciones.

Las calificaciones asignadas a cada una de | as Series de Bonos, es la opinién de las Agencias de Calificacion
acerca del riesgo de crédito, de la capacidad del Fondo para €l cumplimiento de los pagos de intereses
puntualmente en cada Fecha de Pago prevista'y € pago del principal de la emision durante la vida de la
operacion y, en todo caso, antes o en la Fecha de Vencimiento Final. La calificacién tiene en cuenta la
estructura de la emision de los Bonos, los aspectos legales de la misma y del Fondo que los emite, las
caracteristicas de los préstamos seleccionados para su cesion a Fondo y la regularidad y continuidad de
flujos de laoperacion.

Las calificaciones de las Agencias de Calificacion no constituyen una evaluacién de la probabilidad de que
los deudores realicen reembol sos anticipados de capital, ni de en qué medida dichos reembol sos anticipados
difieren de lo previsto originalmente. Las calificaciones no suponen, en modo alguno, una calificacion del
nivel derendimiento actuarial.

Las calificaciones asignadas, asi como todarevisidn o suspension de las mismas:

(i) son formuladas por las Agencias de Calificacion sobre la base de numerosas informaciones que recibe, y
de las cuadles no garantizan ni su exactitud, ni que sean completas, de forma que las Agencias de
Calificacion no podrén en forma alguna ser consideradas responsables de las mismas; y,

(i) no constituyeny, por tanto, no podrian en modo alguno interpretarse como unainvitacion, recomendacion
o incitacion dirigida a los inversores para que procedan a llevar a cabo cualquier tipo de operacion sobre
losBonosy, en particular, aadquirir, conservar, gravar o vender dichos Bonos.

Las calificaciones finales asignadas pueden ser revisadas, suspendidas o retiradas en cualquier momento por
las Agencias de Calificacion, en funcion de cuaquier informacion que llegue a su conocimiento. Dichas
situaciones, que no constituiran supuestos de liquidacién anticipada del Fondo, seran puestas en inmediato
conocimiento tanto de la CNMV como de los titulares de los Bonos, de conformidad con lo previsto en el
apartado 111.5.3.

Pararealizar el proceso de calificacion y seguimiento, las Agencias de Calificacion confian en laexactitudy 1o

completo de lainformacién que le proporcionan BANCAJA, |a Sociedad Gestora, los auditores, |os abogados y
otros expertos.
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Compromisosdela Sociedad Gestora.

La Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, se compromete a suministrar alas Agencias de Calificacion
informacion periodica sobre la situacion del Fondo 'y el comportamiento de los Préstamos. |gualmente facilitara
dicha informacién cuando de forma razonable fuera requerida a ello y, en cualquier caso, cuando existiera un
cambio en las condiciones del Fondo, en los contratos concertados por el mismo a través de su Sociedad
Gestora o en las partesinteresadas.

Naturalezay denominacion de los valor es que se ofrecen con indicacion del nimero deemision odeserie.

El importe total de la emisién de Bonos de Titulizacion (la“Emision de Bonos” o genéricamente los “Bonos”)
asciende a quinientos millones (500.000.000) de euros de valor nominal, y esta constituida por cinco mil (5.000)
Bonos denominados en euros y agrupados en cinco Series de Bonos segin se detalla en el apartado 11.6
siguiente.

Régimen juridico de los valores, con especificacion de los procedimientos que garanticen la certeza y
efectividad de los derechos de su primer titular y de los siguientes. I mplicaciones que sobre €l servicio
financiero de cada una de las series de valor es emitidos con cargo al Fondo produce la obligada vinculacién
entre el calendario de pagos de principales e intereses de dichos valores y los flujos de ingresos y cobros
procedentes delos activos objeto detitulizacion através del Fondo.

Los Bonos gozan de la naturaleza juridica de valores negociables de renta fija con rendimiento explicito,
guedando sujetos por tanto, al régimen previsto por laLey de Mercado de Valoresy normativa de desarrollo.

Segun lo previsto en el apartado 1.5 de este capitulo, los Bonos estaran representados por medio de
anotaciones en cuenta. Los titulares de los Bonos seran identificados como tales segun resulte del registro
contable Ilevado por lberclear o cualquier otra entidad que pueda sustituirlo, pudiendo expedirse por la
entidad participante correspondiente | os certificados de legitimacién a solicitud del titular de los Bonosy asu
coste, siendo aplicable, a estos efectos, 1o dispuesto en la Ley del Mercado de Valoresy en la seccién cuarta
del Capitulo | del Titulo | del Real Decreto 116/1992, de 14 de febrero, sobre representacion de valores por
medio de anotaciones en cuenta'y compensacion y liquidacion de operaciones bursétiles (el “Real Decreto
116/1992").

Los Bonos podran ser libremente transmitidos por cualquier medio admitido en Derecho y de acuerdo con las
normas del mercado donde coticen. La titularidad de cada Bono se transmitira por transferencia contable. La
inscripcion de latransmisién en favor del adquirente en el registro contable produciralos mismos efectos que
la tradicion de los titulos y desde ese momento la transmision serd oponible a terceros. En este sentido, el
tercero que adquiera a titulo oneroso 1os Bonos representados por anotaciones en cuenta de persona que,
segun los asientos del registro contable, aparezca legitimada para transmitirlos no estara sujeto a
reivindicacién, a no ser que en el momento de la adquisicién haya obrado de mala fe o con culpa grave de
conformidad con el articulo 12 del Real Decreto 116/1992.

Lostitulares de los Bonos se encuentran sujetos respecto al pago de interesesy el reembolso del principal de
los Bonos de cada Serie, al Orden de Prelacion de Pagos del Fondo, contenido en el apartado V.4.2.1 de este
Folleto.

Con lafinalidad de cubrir los desfase temporales entre el calendario de los flujos de principal eintereses delos
Préstamos y el de los Bonos de cada Serie, la Sociedad Gestora, en representacién del Fondo, celebrara (i) un
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Contrato de Apertura de Cuentaa Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de Tesoreria) con BANCAJA por el que
se invertirén, entre otras, las cantidades recibidas por el Fondo procedentes de los Préstamos, tanto en
concepto de amortizacion del principal como de intereses, (i) un Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de
Interés Garantizado (Cuenta de Amortizacion) con BANCAJA por el que se invertirdn y acumularan en cada
Fecha de Pago | as cantidades dotadas del Fondo para Amortizacién, (iii) un Contrato de Permuta Financiera de
Intereses con BANCAJA, en virtud del cual BANCAJA realizard pagos al Fondo cal culados sobre la base del tipo
deinterésdelosBonosy el Fondo a BANCAJA tomando como referencialosintereses de los Préstamos.

Otrasimplicacionesy riesgos que, debido ala naturaleza juridicay econdmica de los activos que se agrupan
en e Fondo, pudieran afectar al servicio financiero de los valores emitidos con cargo al Fondo como
consecuencia del proceso detitulizacién de dichos activos.

a) Riesgodeimpago delos Préstamos.

Lostitulares de los Bonos correran con €l riesgo de impago de los Préstamos agrupados en el Fondo.

BANCAJA, como Entidad Cedente, no asume responsabilidad alguna por el impago de los Deudores, ya sea
del principal, de los intereses o de cualquier otra cantidad que los mismos pudieran adeudar en virtud de
los Préstamos, ni asume la eficacia de las garantias accesorias alos mismos. Tampoco asumiraen cualquier
otra forma, responsabilidad en garantizar directa o indirectamente el buen fin de la operacién, ni otorgara
garantias o avales, ni incurrird en pactos de recompra de los Préstamos, excepto |os compromisos que se
recogen en el apartado 1V.1.6 del presente Folleto relativos a la sustituciéon de los Préstamos o de los
Certificados de Transmision de Hipoteca que no se ajustasen a declaraciones contenidas en el apartado
IV.1.4 del presente Folleto y en la Escritura de Constitucion, o a las caracteristicas concretas de los
Préstamos que hubiere comunicado BANCAJA ala Sociedad Gestora, y |o previsto en €l apartado [V.1.7 del
presente Folleto en cuanto al Derecho de Adquisicién sobre la totalidad de los Préstamos remanentes en
determinados supuestos.

Los Bonos emitidos por el Fondo no representan ni constituyen una obligacion de BANCAJA ni de la
Sociedad Gestora. Con la excepcion del Aval del Estado, no existen otras garantias concedidas por
entidad publica o privada alguna, incluyendo BANCAJA, la Sociedad Gestora, y cualquier empresa afiliada
0 participada por cualquierade las anteriores.

¢) Proteccidn limitada.

El Fondo realizara otras operaciones financieras de proteccion que cubren hasta un limite el riesgo de
insuficiencia de los recursos del Fondo para atender el servicio financiero de los Bonos de cada Serie y
que han sido consideradas suficientes por las Agencias de Calificacion para otorgar a cada Serie de Bonos
lacalificacién referidaen el apartado 11.3 del presente Folleto. Adicionalmente, dicho riesgo de impago esta
cubierto paralostitulares de los Bonos de la Serie A3(G) mediante el Aval del Estado que se describe en el
apartado I1.15.2 del presente Folleto.

Asimismo, €l grado de subordinacién en el pago de interesesy de reembolso de principal de los Bonos de
la Serie C, respecto de los Bonos de la Clase A y los Bonos de la Serie B, y de éstos Ultimos respecto de
los Bonos de la Clase A que se derivadel lugar que ocupan en el Orden de Prelacién de Pagos del Fondo,
constituye una mejora crediticia para cada una de | as Series respectivamente.
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e)
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h)

Riesgo de amortizacion anticipada delos Préstamos.

Los Préstamos agrupados en el Fondo serdn amortizados anticipadamente cuando los Deudores
reembol sen anticipadamente, en los términos previstos en cada una de | as escrituras y contratos de dichos
Activos, laparte del capital pendiente de amortizar.

El riesgo que supondra dicha amortizacion anticipada se traspasara en cada Fecha de Pago, alos titulares
de los Bonos mediante la amortizacién parcial de los mismos, de acuerdo con lo previsto en el apartado
11.11.3.4.5 del presente Folleto.

Liquidez limitada.

No existe garantia de que para los Bonos llegue a producirse en €l mercado una negociacion con una
frecuencia o volumen minimo.

No existe el compromiso de que alguna entidad vaya a intervenir en la contratacién secundaria, dando
liquidez alos Bonos mediante el ofrecimiento de contrapartida.

Ademas, en ningln caso el Fondo podra recomprar los Bonos a los titulares de éstos, aungue si podran
ser amortizados anticipadamente en su totalidad en el caso de la Liquidacién Anticipadadel Fondo, en los
términos establecidos en el apartado I11.8 de este Folleto.

Rentabilidad.

El clculo de la tasa interna de rentabilidad, de la vida mediay de la duracién de los Bonos de cada Serie
esta sujeto, entre otras, a hipétesis de tasas de amortizacion anticipada de los Préstamos que pueden no
cumplirse, asi como los tipos de interés futuros del mercado, dado el caracter variable del tipo de interés
nominal.

I ntereses dedemora.

En ningln caso la existencia de retrasos en el pago de los intereses o en el reembolso del principal alos
titulares de los Bonos daralugar al devengo de intereses de demora a su favor.

Carencia de acciones.

Los titulares de los Bonos y los restantes acreedores del Fondo no dispondran de accion alguna contra
los Deudores de los Préstamos que hayan incumplido sus obligaciones de pago de |os mismos, siendo la
Sociedad Gestora, como representante del Fondo quien ostentara dicha accién.

Ni el Fondo ni los titulares de los Bonos dispondran de més acciones contrala Entidad Cedente o contrala
Sociedad Gestora, que las derivadas de los incumplimientos de sus respectivas funciones y, por tanto,
nunca como consecuencia de la existencia de morosidad o de amortizacién anticipada de los Préstamos,
del incumplimiento de las contrapartes de las operaciones contratadas en nombre y por cuenta del Fondo,
o por insuficiencia de las operaciones financieras de proteccion para atender el servicio financiero de los
Bonos de cada Serie.
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1.6

Forma derepresentacion y denominacion y domicilio de la entidad encar gada de su registro contable.

L os Bonos que se emiten con cargo al Fondo estaran representados exclusivamente por medio de anotaciones
en cuenta, y se constituiran como tales en virtud de su inscripcién en |berclear como entidad encargada de su
registro contable. La Escritura de Constitucion surtira los efectos previstos en el articulo 6 de la Ley del
Mercado de Valores.

Iberclear sera designado como entidad encargada del registro contable de los Bonos en la Escritura de
Constitucion de forma que se efectlie la compensacion y liquidacion de los Bonos de acuerdo con las normas
de funcionamiento que respecto de valores admitidos a cotizacién en AIAF, y representados mediante
anotaciones en cuenta tenga establ ecidas o puedan ser aprobadas en un futuro por Iberclear o cualquier otra
entidad que pueda sustituirlo. Dicha designacién sera objeto de inscripcion en los registros oficiales de la
CNMV.

Los titulares de los Bonos serén identificados como tales seguin resulte del registro contable Ilevado por las
entidades participantes en Iberclear o cualquier otra entidad que pueda sustituirlo.

Iberclear tiene su domicilio en Madrid, calle Pedro Teixeira, n°. 8.

Importe nominal del conjunto de valores emitidos con cargo al Fondo, nimero de valores que comprende y
numeracion delos mismos, en su caso, desglosado entre las diver sas series de que conste.

El importe total de la Emisién de Bonos asciende a quinientos millones (500.000.000) de euros de valor
nominal, constituida por cinco mil (5.000) Bonos denominados en eurosy agrupados en cinco Series de Bonos
delasiguiente manera:

a) Clase A compuesta por tres Series por importe nominal de cuatrocientos cincuenta y seis millones
doscientos mil (456.200.000,00) euros (indistintamente la“Clase A” o los “Bonosdela Clase A”):

i) Serie Al por importe nominal total de ciento catorce millones (114.000.000,00) de euros integrada por
mil ciento cuarenta (1.140) Bonos de cien mil (100.000) euros de valor nominal unitario, representados
mediante anotaciones en cuenta (indistintamente la“ Serie A1” olos“Bonosdela Serie A1").

i) Serie A2 por importe nominal total de ciento cuarentay dos millones setecientos mil (142.700.000,00)
euros integrada por mil cuatrocientos veintisiete (1.427) Bonos de cien mil (100.000) euros de valor
nominal unitario, representados mediante anotaciones en cuenta (indistintamente la “Serie A2” o los
“Bonosdela Serie A2").

iii) Serie A3(G) por importe nomina total de ciento noventa y nueve millones quinientos mil
(199.500.000,00) euros integrada por mil novecientos noventa y cinco (1.995) Bonos de cien mil
(100.000) euros de vaor nominal unitario, representados mediante anotaciones en cuenta
(indistintamente la“ Serie A3(G)” olos“Bonosdela Serie A3(G)”).

b) Clase B compuestapor una Unica Serie B por importe nominal total detreintay dos millones (32.000.000,00)
de eurosintegrada por trescientos veinte (320) Bonos de cien mil (100.000) euros de valor nominal unitario,
representados mediante anotaciones en cuenta (indistintamentela“ Serie B” o los“Bonosdela Serie B”).
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¢) Clase C compuesta por una Unica Serie C por importe nominal total de once millones ochocientos mil
(11.800.000,00) euros integrada por ciento dieciocho (118) Bonos de cien mil (100.000) euros de valor
nominal unitario, representados mediante anotaciones en cuenta (indistintamente la “Serie C' o los
“Bonosdela SerieC").

Los Bonos de las Series B y C se encuentran postergados en el pago de intereses y de reembolso del
principal, respecto a los Bonos de la Clase A, de conformidad con lo previsto en el Orden de Prelacion de
Pagos del Fondo.

Los Bonos de la Serie C se encuentran postergados en el pago de intereses y de reembolso del principal,
respecto alos Bonos de laClase A y dela Serie B, de conformidad con lo previsto en el Orden de Prelacién de
Pagos del Fondo.

La suscripcién o tenencia de Bonos de una Serie no implica la suscripcion o tenencia de Bonos de las otras
Series.

Importes nominal y efectivo de cada valor, con indicacion, cuando exista, dela prima de emision expresada en
proporcién sobre € nominal y en unidades monetarias por valor. Moneda en que se expresan cada una de las
seriesdevalores que se emiten con cargo al Fondo.

Los Bonos se emiten a 100 por ciento de su valor nominal. El precio de la emisién de |os Bonos de todas las
Series sera de cien mil (100.000) euros por Bono, libre de impuestos y gastos de suscripcion para el suscriptor
por parte del Fondo.

Los gastos e impuestos inherentes ala emision de los Bonos serén por cuenta del Fondo.

Comisionesy gastos conexos de todo tipo que obligatoriamente hayan de soportar losinver sores con ocasion
delasuscripcion delos valores emitidos con cargo al fondo.

El precio de emision de los Bonos sera libre de impuestos y gastos de suscripcion para el suscriptor por parte
del Fondo que, en cuanto emisor de los Bonos, no repercutird ni cargara ninglin concepto de gasto al
inversor por la suscripcion de los Bonos.

Mencidn, si procede, de la existencia, en su caso, de comisiones a car go de tenedor es de los valor es emitidos
con cargo al Fondo, representados obligatoriamente en anotaciones en cuenta, en concepto de inscripcion y
mantenimiento de saldo.

Los gastos de inclusion y exclusién de la Emision de Bonos en €l registro contable de I berclear, serén a cargo
del Fondo, no procediendo a repercutirlos a los tenedores de los Bonos. Iberclear no tiene establecida
comisién alguna en concepto de mantenimiento de saldo.

No obstante, las entidades participantes en Iberclear podran establecer, de acuerdo con lalegislacién vigente,
las comisiones y gastos repercutibles al tenedor de los Bonos, en concepto de administracién de valores, que
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11.10.1

libremente determinen, y que en su momento hayan sido comunicadas al Banco de Espafiao alaCNMV, como
organi smos supervisores de las mismas.

Clausuladetipodeinterés:

Tipo deinterésnominal.

Los Bonos de cada una de las Series devengardn un interés nominal anual, variable trimestraimente y con
pago trimestral, que sera el que resulte de aplicar |os criterios establecidos a continuacion.

El tipo de interés nominal anual resultante (en lo sucesivo el “Tipo de Interés Nominal”) se pagara por
trimestres vencidos en cada Fecha de Pago sobre el Saldo de Principal Pendiente de los Bonos de cada Serie
en la Fecha de Determinacion anterior, siempre que el Fondo cuente con liquidez suficiente de acuerdo con el
Orden de Prelacién de Pagos.

L as retenciones, contribuciones e impuestos establecidos o que se establezcan en el futuro sobre el capital,
intereses o rendimientos de los Bonos, correran a cargo exclusivo de los titulares de los Bonos, y su importe
sera deducido, en su caso, por la Sociedad Gestora, en representacién y por cuenta del Fondo, o através del
Agente de Pagos, en laformalega mente establ ecida.

a) Devengodeintereses.
La duracion de la presente emision se dividird en sucesivos periodos de devengo de intereses (en lo
sucesivo “Periodos de Devengo de Intereses”) comprensivos de los dias efectivos transcurridos entre
cada Fecha de Pago, incluyendo en cada Periodo de Devengo de Intereses la Fecha de Pago inicial, y
excluyendo la Fecha de Pago final. Excepcionalmente, el primer Periodo de Devengo de Intereses tendra
una duracion equivalente a los dias transcurridos entre la Fecha de Desembolso, incluida, y la primera
Fechade Pago el 15 de enero de 2004, excluida.

El Tipo de Interés Nominal se devengara sobre los dias efectivos transcurridos de cada Periodo de
Devengo de Intereses para el que hubiere sido determinado, calculandose en base a un afio compuesto
por 360 dias.

b) TipodelnterésNominal.

El Tipo de Interés Nominal aplicable a los Bonos de cada una de las Series y determinado para cada
Periodo de Devengo de Intereses sera el que resulte de sumar:

(i) €l tipodeinterésdereferencia(enlo sucesivo el “Tipo de Interés de Referencid’), Euribor atres (3)
meses salvo para el primer Periodo de Devengo de Intereses, 0 en su caso su sustituto, determinados
segln se establece en el apartado c) siguiente, y

(i) unmargen paracadaunade las Series segun el siguiente detalle:

Serie Al: margen del 0,19%, hasta el 15 de enero de 2005 o, si este dia no fuera un Dia Habil, €l
siguiente Dia Habil, y apartir de este diaun margen del 0,38%.

Serie A2: margen del 0,28%, hasta €l 15 de julio de 2008 o, si este dia no fuera un Dia Hébil, el
siguiente DiaH&bil, y a partir de este diaun margen del 0,56%.

Serie A3(G): margen del 0,04%, hasta el 15 dejulio de 2015 o, si este dia no fueraun Dia Habil, €
siguiente DiaHabil, y apartir de este dia un margen del 0,24%.
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Serie B: margen del 0,70%.
Serie C: margen del 1,50%.

El Tipo de Interés Nominal resultante se expresara en tanto por ciento redondeado a la milésima de entero
més proxima con equidistancia al alza en caso de que las diferencias a las milésimas de entero superior e
inferior més proximas sean idénticas.

Determinacion del Tipo de Interésde Referencia.

La determinacién del Tipo de Interés de Referencia para la determinacion del Tipo de Interés Nominal
aplicable a cada unadelas Series de Bonos es el siguiente:

i)

i)

El tipo Euribor, “Euro InterBank Offered Rate”, calculado y distribuido por €l sistema de informacion
financiera BRIDGE por mandato de FBE (“ Federation Bancaire de I’ Union Europeene”), atres (3) meses
de vencimiento, salvo para el primer Periodo de Devengo de Intereses, fijado a las 11:00 horas de la
mafiana (hora CET “Central European Time”) de la Fecha de Fijacién del Tipo de Interés descrita a
continuacién, y que actualmente se publica en las paginas electronicas EURIBORO01, suministrada por
Reuters, y 248, suministrada por Dow Jones Markets (Bridge Telerate), o cualquier otra pagina que
pudierareemplazarlas en estos servicios.

Excepcionalmente, el Tipo de Interés de Referencia parael primer Periodo de Devengo de I ntereses sera
€l que resulte de lainterpolacién lineal entre el tipo Euribor atres (3) meses de vencimiento y €l tipo a
seis (6) meses teniendo en cuenta el nimero de dias del primer Periodo de Devengo de Intereses. El
calculo del Tipo de Interés de Referencia para el primer Periodo de Devengo de Intereses se realizara
con arreglo alasiguiente férmula:

IR = [((D-90)/90) x E6] + [(1-(D-90)/90)) x E3]

Donde:

IR= Tipodelnterés de Referenciaparael primer Periodo de Devengo de Intereses.
D= Numerodediasdel primer Periodo de Devengo de Intereses.

E3= Tipo Euribor atres (3) meses de vencimiento.

E6= Tipo Euribor aseis (6) meses de vencimiento.

Actualmente, dicho tipo Euribor, es €l tipo de oferta de depdsitos interbancarios a plazo en euros
calculado como la media diaria de las cotizaciones suministradas por un panel compuesto por 57
Bancos, entre los mas activos de la zona Euro. El tipo es cotizado en base al computo de los dias reales
al vencimiento y afio compuesto por 360 dias, y es fijado a las 11:00 horas de la mafiana (hora CET),
expresado con tres cifras decimales.

En el supuesto de ausencia o imposibilidad de obtencidon del tipo establecido en el apartado (i) anterior,
el Tipo de Interés de Referencia sustitutivo sera el tipo de interés que resulte de efectuar la media
aritmética simple de los tipos de interés interbancarios de oferta para operaciones de depdsito no
transferibles en euros atres (3) meses de vencimiento, en la Fecha de Fijacion del Tipo de Interés que
declaren las entidades bancarias resefiadas a continuacion, previa solicitud simultdnea a cada una de
ellas:

Banco Bilbao Vizcaya Argentaria S. A. (Madrid)
Banco Santander Central Hispano S.A. (Madrid)
Barclays Bank plc. (Londres)



Deutsche Bank AG. (Frankfurt)
Société Générale SA. (Paris)
UBSAG

Excepcionalmente, el Tipo de Interés de Referencia sustitutivo para el primer Periodo de Devengo de
Intereses sera el que resulte de lainterpolacion lineal entre el tipo de interés que resulte de efectuar la
media aritmética simple de |os tipos de interés interbancarios de of erta para operaciones de depdsito no
transferibles en euros a tres (3) meses de vencimiento y el tipo de interés que resulte de efectuar la
media aritmética simple de | os tipos de interés interbancarios de of erta para operaciones de depdsito no
transferibles en euros a seis (6) meses de vencimiento, en la Fecha de Fijacion del Tipo de Interés que
declaren las entidades bancarias arriba mencionadas.

En el supuesto de imposibilidad de aplicacién del Tipo de Interés de Referencia sustitutivo anterior,
por no suministrar alguna de las citadas entidades declaracién de cotizaciones, sera de aplicacion el
tipo de interés que resulte de aplicar la media aritmética simple de los tipos de interés declarados por al
menos dos de |as entidades restantes.

iii) En ausencia o imposibilidad de obtencién de los tipos establecidos en los apartadosi) y ii) anteriores,
serd de aplicacion el Ultimo Tipo de Interés de Referencia aplicado al Ultimo Periodo de Devengo de
Intereses, y asi por Periodos de Devengo de Intereses sucesivos en tanto en cuanto se mantenga
dichasituacion.

En cada una de las Fechas de Fijacién del Tipo de Interés, el Agente de Pagos comunicara a la Sociedad
Gestora el Tipo de Interés de Referencia determinado de acuerdo con los apartados i) v ii) anteriores. La
Sociedad Gestora conservaralos listados del contenido de |las pantallas Reuters o Bridge Telerate o, en su
caso, las declaraciones de las cotizaciones de las entidades bancarias mencionadas, como documentos
acreditativos del Tipo de Interés de Referencia determinado.

FechadeFijacion dd Tipodelnterés.

El Tipo de Interés Nominal aplicable a cada una de las Series de Bonos para cada Periodo de Devengo de
I ntereses serd determinado por la Sociedad Gestora, en representacion y por cuentadel Fondo, en laforma
prevista en los apartados b) y c) anteriores, en base al Tipo de Interés de Referencia o su sustitutivo, €l
segundo Dia Habil anterior a cada Fecha de Pago (la “Fecha de Fijacion dd Tipo de Interés”), y sera de
aplicacion para el siguiente Periodo de Devengo de Intereses.

Excepcionalmente, €l tipo de interés nominal de los Bonos de cada una de las Series para el primer Periodo
de Devengo de Intereses se determinara en laforma prevista en |os apartados b) y c) anteriores, en base al
Tipo de Interés de Referencia (interpolacion lineal del tipo Euribor a tres (3) meses y seis (6) meses de
vencimiento), pero referido al segundo Dia Habil anterior a la Fecha de Desembolso, y 10 comunicara por
escrito la Sociedad Gestora, antes del inicio del Periodo de Suscripcion, a las Entidades Directoras y
Entidades Aseguradoras y Colocadoras, para que |lo pongan en conocimiento de los inversores
interesados en la suscripcién de los Bonos. Asimismo, la Sociedad Gestora también 1o comunicara a la
CNMV, a Agente de Pagos, aAlAFy alberclear.
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e)

f)

Los tipos de interés nominales determinados para cada una de las Series de Bonos para los sucesivos
Periodos de Devengo de Intereses, se comunicaran a los titulares de los Bonos en €l plazo y la forma
previstos en los apartados 111.5.2.

Foérmula parad céalculo delosintereses.

El calculo delaliquidacion de intereses correspondiente a cada una de las Series, que han de ser pagados
en cada Fecha de Pago para cada Periodo de Devengo de Intereses, se |levara a cabo para cada Serie con
arreglo alasiguiente formula:

Donde:

| = Interesesa pagar en una Fecha de Pago determinada, redondeado al céntimo de euro mas préximo
con equidistancia al alza.

P = Saldo de Principal Pendiente de los Bonos de la Serie en la Fecha de Determinacién anterior a
dicha Fecha de Pago.

R= Tipo de Interés Nominal dela Serie expresado en porcentaje anual.

d= Numero de dias efectivos que correspondan a cada Periodo de Devengo de I nter eses.

Caso practico defijacion del tipo deinterésnominal.

De acuerdo con lo establecido en este apartado y a objeto de facilitar al suscriptor la comprensién del
sistema de fijacion del tipo de interés nominal y del importe de los intereses a percibir por cada Bono de
cada Serie en cada Fecha de Pago, a continuacion se reflgja la forma de calculo de los mismos para €l
siguiente supuesto:

(Importesen euros) Bonos Bonos Bonos Bonos Bonos
SerieAl SerieA2 SerieA3(G) SerieB SerieC

1 Saldo dePrincipal Pendiente por 100.000 100.000 100.000 100.000 100.000
Bono

2 Diasdel Periodo de Devengo de 113 113 113 113 113
Intereses

3 Tipo Euribor interpolado entre 3y 2,1595 2,1595 2,1595 2,1595 2,1595
6 meses*

4 Margen 0,190 0,280 0,040 0,700 1,500

5 Tipo deinterésnominal: 2,349 2439 2,199 2,859 3,659

redondeo alamilésimadeun
entero por ciento méas préxima

6 Calculodelosintereses 737,325 765,575 690,242 897,408 1.148519
devengados por Bono
(1)x(2)x(5)/36000

7 Importe deinteresesapagar por 737,33 765,58 690,24 897,41 1.148,52

Bono: redondeo al céntimo de
euro con equidistanciaal alza

* Euribor a3 mes 2,150% y Euribor a6 meses 2,187% afecha 16 de septiembre de 2003.
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g) Cuadroinformativo deevolucion del tipo deinterésdereferenciaa utilizar.

A titulo meramente informativo se dan a continuacion datos de los tipos Euribor a tres (3) meses
publicados durante los ultimos dos afios en determinadas fechas que se corresponderian con los dias de
las Fechas de Pago, publicados en la pagina electrénica EURIBORO1 suministrada por Reuters, asi como
los tipos de interés nominal que resultarian de su aplicacién a cada una de las Series de Bonos:

Fechas Euribor Bonos Bonos Bonos Bonos Bonos
3meses SerieAl SerieA2 SerieA3(G) SerieB SerieC

16 de septiembrede 2003 2,150 2,340 2430 2,190 2,850 3,650
13 de agosto de 2003 2135 2325 2415 2,175 2835 3,635
11 dejulio de 2003 2,129 2,319 2,409 2,169 2,829 3,629
12 dejunio de 2003 2,124 2,314 2,404 2,164 2,824 3,624
13 de mayo de 2003 2464 2,654 2,744 2504 3,164 3,964
11 de abril de 2003 2522 2,712 2,802 2,562 3222 4,022
13 de marzo de 2003 2545 2,735 2,825 2,585 3,245 4,045
13 defebrero de 2003 2,707 2,897 2,987 2,747 3407 4,207
13 de enero de 2003 2829 3,019 3,109 2,869 3,529 4,329
12 de diciembre de 2002 2,930 3120 3,210 2,970 3,630 4,430
13 de noviembre de 2002 3,143 3,333 3423 3,183 3,843 4,643
11 de octubre de 2002 3,259 3449 3,539 3,299 3,959 4,759
9 de septiembre de 2002 3,316 3,506 3,596 3,356 4,016 4,816
13 de agosto de 2002 3,340 3,530 3,620 3,380 4,040 4,840
11 dejulio de 2002 3414 3,604 3,694 3454 4114 4914
13 dejunio de 2002 3470 3,660 3,750 3510 4,170 4,970
13 de mayo de 2002 3430 3,620 3,710 3470 4,130 4,930
11 de abril de 2002 3414 3,604 3,694 3454 4,114 4,914
13 de marzo de 2002 3,374 3,564 3,654 3414 4,074 4,874
13 defebrero de 2002 3,358 3548 3,638 3,398 4,058 4,858
11 de enero de 2002 3,345 3,535 3,625 3,385 4,045 4,845
13 de diciembre de 2001 3,342 3532 3,622 3,382 4,042 4,842
13 de noviembre de 2001 3,351 3541 3,631 3,391 4,051 4,851
10 de octubre de 2001 3,624 3814 3,904 3,664 4,324 5124
13 deseptiembrede2001 4,165 4,355 4,445 4,205 4,865 5,665
13 de agosto de 2001 4,362 4,552 4,642 4,402 5,062 5,862
11.10.2 Mencién smple al nimero de orden que en la prelacion de pagos del Fondo ocupan los pagos de intereses de

los valor es emitidos con cargo al mismo, e indicacion precisa del apartado y paginas de este folleto donde se
describen las reglas de prelacion establecidas en los pagos del Fondo, y en concreto las que afectan a los
pagosdeinteresesde dichosvalores.

E1 pago de intereses devengados por los Bonos de la Series A1, A3(G) y A2 ocupan €l tercer (3°) lugar en la
aplicacion de Fondos Disponibles del Orden de Prelacion de Pagos establecido en el apartado V.4.2.1 pagina
150 del presente Folleto.

41



11.10.3

E1 pago de intereses de los Bonos de la Serie B ocupa el quinto (5°) lugar en la aplicacion de Fondos
Disponibles del Orden de Prelacion de Pagos establecido en el apartado V.4.2.1 del presente Folleto, salvo que
se cumplan las condiciones previstas en el mismo apartado para su postergamiento, en cuyo caso ocupara €l
noveno (9°) lugar en la citada aplicacién de Fondos Disponibles.

E1l pago de intereses de los Bonos de la Serie C ocupa €l sexto (6° lugar en la aplicacién de Fondos
Disponibles del Orden de Prelacion de Pagos establecido en el apartado V.4.2.1 del presente Folleto, salvo que
se cumplan las condiciones previstas en el mismo apartado para su postergamiento, en cuyo caso ocupara €l
décimo (10°) lugar en la citada aplicacion de Fondos Disponibles.

Fechas, lugar, entidadesy procedimiento para el pago delosintereses.

Losintereses de los Bonos de todas | as Series se pagaran, por periodos vencidos, los dias 15 de enero, 15 de
abril, 15 de julio y 15 de octubre de cada afo hasta la total amortizacion de los mismos (cada una de estas
fechas, una*“ Fecha de Paga’), con arreglo alas condiciones fijadas en el apartado 11.10.1 del presente Folleto.

En caso de que alguna de las fechas establecidas en el parrafo anterior, no fuera un Dia Habil, sera Fecha de
Pago el Dia Héabil inmediatamente posterior, devengandose los intereses correspondientes a Periodo de
Devengo de Intereses en curso, hasta el mencionado primer DiaHabil, noinclusive.

La primera Fecha de Pago de intereses para los Bonos de todas las Series tendra lugar €l 15 de enero de 2004,
devengandose los mismos al tipo de interés nominal correspondiente desde la Fecha de Desembolso por 1os
suscriptores, inclusive, hastael 15 de enero de 2004, exclusive.

A los efectos de |a presente Emisién de Bonos, se consideraran Dias Habiles todos |os que no sean:

- sébado,
- domingo,
- festivoen Madrid, o
inhabil del calendario TARGET (Trans European Automated Rea-Time Gross Settlement Express
Transfer System).

Tanto los intereses que resulten a favor de los tenedores de los Bonos de cada una de las Series, como, Si
fuera el caso, el importe de los intereses devengados y no satisfechos, se comunicardn a los mismos, en la
forma descrita en el apartado I11.5.2 del presente Folleto, y con una antelacién de al menos un (1) dianatural a
cada Fecha de Pago.

El abono de losintereses devengados de los Bonos tendré lugar en cada Fecha de Pago siempre que el Fondo
cuente con liquidez suficiente para ello de acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos.

En caso de que en una Fecha de Pago, el Fondo no pudiera hacer frente al pago total o parcial delosintereses
devengados por los Bonos de cualquiera de las Series, de conformidad con el Orden de Prelacion de Pagos,
las cantidades que los titulares de |os Bonos hubiesen dejado de percibir, se acumularan en la siguiente Fecha
de Pago alos intereses de la propia Serie que, en su caso, corresponda abonar en esa misma Fecha de Pago,
siendo pagados conforme al Orden de Prelacion de Pagos y aplicados por orden de vencimiento en caso de
que no fuera posible nuevamente ser abonados en su totalidad por insuficiencia de Fondos Disponibles, a
excepcion delo establecido en el apartado V.3.4 parael pago delosintereses dela Serie A3(G) avalada.
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11.11.3

11.11.31

E1 Fondo, a través de su Sociedad Gestora, no podra aplazar el pago de intereses de los Bonos con
posterioridad & 15 de enero de 2030, Fecha de Vencimiento Final, o si éste no fuera Dia Habil, el siguiente Dia
Habil.

El servicio financiero de la emision de Bonos se realizara a través del Agente de Pagos, para lo cua la
Sociedad Gestora, en nombrey representacion del Fondo, suscribird un Contrato de Agencia de Pagos de los
Bonos con BANCAJA.

Amortizacion delosvalor es.

Precio de reembolso, especificando la existencia de primas, premios, lotes 0 cualquier otra ventaja
financiera.

E1 precio de reembolso para los Bonos de cada una de las Series sera de cien mil (100.000) euros por Bono,
equivalentes al 100 por ciento de su valor nominal, pagadero conforme alo establecido en el apartado 11.11.3
de este Capitulo.

Todos y cada uno de los Bonos de una misma Serie serdn amortizados en igual cuantia mediante la reduccion
del nominal de cadauno de ellos.

Mencion ssimple al nimero de orden que en la prelacion de pagos del Fondo ocupan los pagos de principal de
los valores emitidos con cargo al mismo, e indicacion precisa del apartado y paginas de este Folleto donde se
describen las reglas de préacién establecidas en los pagos del Fondo, y en concreto las que afectan a los
pagosde principal dedichosvalores.

El importe de la Retencion para Amortizacién destinado a la amortizacion de los Bonos ocupa €l séptimo (7°)
lugar en la aplicacion de los Fondos Disponibles del Orden de Prelacién de Pagos establecido en el apartado
V.4.2.1 p4gina 150 del presente Falleto.

El pago de la amortizacion del principa de los Bonos de las Series Al, A2, A3(G), B y C se redizara de
conformidad con las reglas de Distribucion de los Fondos Disponibles para Amortizacion entre cada Serie de
la aplicacién de Fondos Disponibles para Amortizaciéon del Orden de Prelacion de Pagos establecido en el
apartado V.4.2.2 pagina150y en el apartado 11.11.3.6.6. del presente Folleto.

M odalidades de amortizacion con especificacion de las fechas, lugar, entidades, procedimiento y publicidad
delasmismas.

Amortizacién delosBonosdela Serie Al.

Laamortizacién del principal de los Bonos de la Serie A1 se realizara mediante un Unico pago por la totalidad
de su valor nominal € dia 15 de enero de 2005 (“ Fecha de Vencimiento de la Serie A1") o, si esta fecha no
fueraun DiaHabil, el siguiente Dia Habil con cargo alos Fondos Disponibles para Amortizacion en esa Fecha
de Pago.

Desde la primera Fecha de Pago (15 de enero de 2004) hasta la Fecha de Pago correspondiente al 15 de octubre

de 2004, inclusive, se procedera en cada Fecha de Pago a la dotacion de un fondo para la amortizacion de los
BonosdelaSerie Al (“ Fondo para Amortizacion dela Serie A1) por importe méximo del nomina total de la
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11.11.32

11.11.33

Serie A1y con cargo alos Fondos Disponibles para Amortizacion de acuerdo con el Orden de Prelacién del
Pagos del Fondo. El importe dotado del Fondo para Amortizacién de la Serie A1 permanecera depositado en la
Cuenta de Amortizacion hasta la Fecha de Vencimiento dela Serie A1 en la que se destinaran ala amortizacion
delaSerie Al integrado en los Fondos Disponibles para Amortizacion.

No obstante en caso de que los Fondos Disponibles para Amortizacién en la Fecha de Vencimiento de la Serie
A1l no fueran suficientes para amortizar la totalidad del valor nominal de los Bonos de la Serie Al, la
amortizacion delos Bonos de la Serie Al serealizard en laFechade Vencimiento dela Serie Aly en las Fechas
de Pago posteriores mediante amortizaciones parcial es hasta completar su importe nominal total, por €l importe
de los Fondos Disponibles para Amortizaci6n aplicado en cada Fecha de Pago alaamortizacion dela Serie A1,
gue sera distribuido a prorrata entre los Bonos de la propia Serie A1 mediante la reduccién del nominal de
cada Bono.

Laamortizacién final de los Bonos de la Serie Al serd en la Fecha de Vencimiento Final (15 de enero de 2030),
sin perjuicio de las amortizaciones parciales o total previstasy de que la Sociedad Gestora, en representacion
y por cuenta del Fondo, y de conformidad con lo previsto en el apartado 11.11.3.7, proceda a la Amortizacién
Anticipadade la Emision de Bonos con anterioridad ala Fecha de Vencimiento Final.

Amortizaciéon delosBonosdela Serie A2.

La amortizacion de los Bonos de la Serie A2 se realizard mediante amortizaciones parciales en cada una de las
Fechas de Pago desde su inicio hasta completar su importe nominal total, por el importe de los Fondos
Disponibles para Amortizacion aplicado en cada Fecha de Pago a la amortizacién de la Serie A2, que sera
distribuido a prorrata entre los Bonos de la propia Serie A2 mediante lareduccion del nominal de cada Bono.

La primera amortizacién parcial delos Bonos de la Serie A2 tendralugar en la Fecha de Pago que corresponda
alaprimerade las siguientes fechas: (i) 1a Fecha de Pago en la que €l importe del Fondo de Amortizacion para
la Serie A1 estuvieratotalmente dotado; o (ii) la Fecha de Pago en la que quedaran amortizados en su totalidad
los Bonos de la Serie A1l. No obstante se procedera también a la amortizacion de los Bonos de la Serie A2
durante las Fechas de Pago en las que fuera de aplicacion la Amortizacion a Prorrata de la Clase A en
determinadas circunstancias previstas en las reglas de Distribucion de los Fondos Disponibles para
Amortizacion entre cada Serie del Orden de Prelacion de Pagos y conforme a lo establecido en el apartado
11.11.3.6.6.

Laamortizacion final delos Bonos de la Serie A2 serd en la Fecha de Vencimiento Final (15 de enero de 2030),
sin perjuicio de las amortizaciones parciales previstas y de que la Sociedad Gestora, en representacion y por
cuenta del Fondo, y de conformidad con lo previsto en €l apartado 11.11.3.7, proceda a la Amortizacion
Anticipadade la Emision de Bonos con anterioridad ala Fecha de Vencimiento Final.

Amortizacién delosBonosdela Serie A3(G).

La amortizacion de los Bonos de la Serie A3(G) se realizard mediante amortizaciones parciales en cada una de
las Fechas de Pago desde su inicio hasta completar su importe nominal total, por el importe de los Fondos
Disponibles para Amortizacion aplicado en cada Fecha de Pago a la amortizacion de la Serie A3(G), que sera
distribuido a prorrata entre los Bonos de la propia Serie A3(G) mediante la reduccion del nominal de cada
Bono.



11.11.34

11.11.35

La primera amortizacién parcial de los Bonos de la Serie A3(G) tendré lugar una vez hayan sido amortizados en
su totalidad los Bonos de la Serie A1 y los Bonos de la Serie A2. No obstante se procedera también a la
amortizacion de los Bonos de la Serie A3(G) en las Fechas de Pago en las que fuera de aplicacién la
Amortizacion a Prorrata de la Clase A en determinadas circunstancias previstas en las reglas de Distribucién
de los Fondos Disponibles para Amortizacion entre cada Serie del Orden de Prelacidn de Pagos y conforme a
lo establecido en el apartado 11.11.3.6.6.

La amortizacion final de los Bonos de la Serie A3(G) sera en la Fecha de Vencimiento Final (15 de enero de
2030), sin perjuicio de las amortizaciones parciales previstas y de que la Sociedad Gestora, en representacion y
por cuenta del Fondo, y de conformidad con lo previsto en el apartado 11.11.3.7, proceda a la Amortizacion
Anticipada de la Emision de Bonos con anterioridad ala Fecha de Vencimiento Final.

Amortizacion delosBonosdela Serie B.

La amortizacion de los Bonos de la Serie B se realizara mediante amortizaciones parciaes en cada una de las
Fechas de Pago desde su inicio hasta completar su importe nominal total, por el importe de los Fondos
Disponibles para Amortizacion aplicado en cada Fecha de Pago a la amortizacion de la Serie B, que sera
distribuido a prorrata entre los Bonos de la propia Serie B mediante la reduccién del nominal de cada Bono.

La primera amortizacién parcial de los Bonos de la Serie B tendralugar en lainmediata Fecha de Pago posterior
alaFechade Pago en laque el Saldo de Principal Pendiente dela Serie B seaigual o mayor a 12,80% del Saldo
de Principal Pendiente de la Emision de Bonos incrementado en el saldo de losimportes debidos al Estado por
gjecuciones para la amortizacion de la Serie A3(G). A partir de esta Fecha de Pago, los Fondos Disponibles
para Amortizacion se aplicaran también ala amortizacion de Serie B, distribuyéndose a la amortizacién de esta
Serie de modo tal que dicha relacion entre (i) el Saldo de Principal Pendiente de la Serie B y (i) € Saldo de
Principal Pendiente de la Emision de Bonos incrementado en el saldo de los importes debidos a Estado por
gjecuciones para la amortizacion de la Serie A3(G), se mantenga en € 12,80%, o porcentaje superior mas
préximo posible. No obstante, la amortizacidn de los Bonos de la Serie B podra interrumpirse en determinadas
circunstancias previstas en las reglas de Distribucion de los Fondos Disponibles para Amortizacion de cada
Seriedel Orden de Prelacion de Pagosy conforme alo establecido en el apartado 11.11.3.6.6.

La amortizacion final de los Bonos de la Serie B serd en la Fecha de Vencimiento Final (15 de enero de 2030),
sin perjuicio de las amortizaciones parciales previstas y de que la Sociedad Gestora, en representacion y por
cuenta del Fondo, y de conformidad con lo previsto en € apartado 11.11.3.7, proceda a la Amortizacion
Anticipada de la Emision de Bonos con anterioridad ala Fecha de Vencimiento Final.

Amortizacion delos Bonosdela Serie C.

La amortizacién de los Bonos de la Serie C se realizara mediante amortizaciones parciales en cada una de las
Fechas de Pago desde su inicio hasta completar su importe nominal total, por el importe de los Fondos
Disponibles para Amortizacién aplicado en cada Fecha de Pago a la amortizacién de la Serie C, que sera
distribuido a prorrata entre los Bonos de la propia Serie C mediante la reduccién del nominal de cada Bono.

La primera amortizacién parcial de los Bonos dela Serie C tendralugar en lainmediata Fecha de Pago posterior
alaFechade Pago en laque el Saldo de Principal Pendiente de la Serie C seaigual o mayor al 4,70% del Saldo
de Principal Pendiente de la Emision de Bonos incrementado en el saldo de losimportes debidos a Estado por
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11.11.3.6

11.111.3.6.1

11.11.3.6.2

11.111.3.6.3

gjecuciones para la amortizacion de la Serie A3(G). A partir de esta Fecha de Pago, los Fondos Disponibles
para Amortizacion se aplicardn también a la amortizacion de la Serie C, distribuyéndose a la amortizacion de
esta Serie de modo tal que dicharelacion entre (i) e Saldo de Principal Pendiente delaSerie Cy (ii) € Saldo de
Principal de la Emision de Bonos incrementado en el saldo de |os importes debidos a Estado por ejecuciones
paralaamortizacion de la Serie A3(G), se mantengaen el 4,70%, o porcentaje superior mas proximo posible. No
obstante, la amortizacion de la Serie C podra interrumpirse en determinadas circunstancias previstas en las
reglas de Distribucién de |os Fondos Disponibles para Amortizacion de cada Serie del Orden de Prelacion de
Pagosy conforme alo establecido en el apartado 11.11.3.6.6.

La amortizacién final de los Bonos de la Serie C seré en la Fecha de Vencimiento Final (15 de enero de 2030),
sin perjuicio de las amortizaciones parciales previstas en el apartado y de que la Sociedad Gestora, en
representacién y por cuenta del Fondo, y de conformidad con o previsto en el apartado 11.11.3.7, procedaala
Amortizacién Anticipada de la Emision de Bonos con anterioridad ala Fechade Vencimiento Final.

Amortizacion parcial.

Con independencia de la Fecha de Vencimiento Final y sin perjuicio de la Amortizacion Anticipada de la
Emision de Bonos en caso de Liquidacion Anticipada del Fondo, el Fondo, a través de su Sociedad Gestora,
procedera a efectuar amortizaciones parciales de los Bonos de cada Serie en las Fechas de Pago con arreglo a
las condiciones concretas de amortizacién para cada una de las Series segun los apartados del 11.11.3.1 al
11.11.3.5 y alos términos que se describen a continuaci6n en este apartado comunes alas cinco Series.

Fechas de Deter minacion.

Seran las fechas correspondientes al tercer Dia Habil anterior a cada una de las Fechas de Pago, en las que la
Sociedad Gestora en nombre del Fondo realizard los célculos necesarios para distribuir o retener |os Fondos
Disponibles y los Fondos Disponibles para Amortizacién que el Fondo dispondra en la correspondiente
Fecha de Pago de acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos.

Saldo de Principal Pendiente delos Bonos.

El Saldo de Principal Pendiente de una Serie sera la sumadel principal pendiente de amortizar (saldo vivo) de
todos los Bonos que integran dicha Serie, estando incluidas en dichos saldos | as cantidades de principal que,
en su caso, hubieran correspondido amortizar, y no hubieran sido satisfechas por insuficiencia de Fondos
Disponibles para Amortizacién conforme a Orden de Prelacion de Pagos del Fondo.

Por agregacion, el Saldo de Principal Pendiente de la Clase A seralasumadel Saldo de Principal Pendiente de
Series A1, A2y A3(G) queintegran laClase A, y el Saldo de Principal Pendiente de la Emision de Bonos sera
lasumadel Saldo de Principal Pendiente de las cinco Series que constituyen la Emision de Bonos.

Saldo Vivo delos Préstamos.

El Saldo Vivo de los Préstamos sera la suma del capital pendiente de vencer y del capital vencido y no
abonado al Fondo de todos los Préstamos a una fecha. Asimismo, esta definicion se podra aplicar a un
Préstamo, siendo €l Saldo Vivo lasuma del capital pendiente de vencer y del capital vencido y no abonado al
Fondo de ese Préstamo en una Fecha.



11.11.36.4

11.111.3.6.5

11.11.3.6.6

Retencién para Amortizacion en cada Fecha de Pago y Déficit de Amortizacion.

En cada Fecha de Pago, con cargo alos Fondos Disponiblesy de acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos
se procedera a la retencion del importe destinado a la amortizacion de los Bonos en conjunto y sin distincion
entre Series (“ Retencién para Amortizacion”) que formard parte de |os Fondos Disponibles para Amortizacion
en la Fecha de Pago.

La Retencion para Amortizacion serdigual aladiferenciapositivaentre (i) €l Saldo de Principal Pendiente dela
Emision de Bonos minorado en el saldo de la Cuenta de Amortizacién, ambos a la Fecha de Determinacion
inmediatamente precedente, e incrementado en los importes pendientes de reembolsar a Estado por
gjecuciones del Aval parala amortizacion de la Serie A3(G), vy (i) € Saldo Vivo de los Préstamos que, a la
Fecha de Pago en curso, se encontraran al corriente de pago de |os débitos vencidos o, en caso de morosidad,
con menos de dieciocho (18) meses de retraso.

El déficit de amortizacion en una Fecha de Pago (el “Déficit de Amortizacién”) sera la diferencia positiva, si
existiera entre la cantidad a que ascienda la Retencién para Amortizacion y el importe que realmente fuere
aplicado de los Fondos Disponibles en la Fecha de Pago en curso.

Fondos Disponibles para Amortizacion en cada Fecha de Pago.
L os Fondos Disponibles para Amortizacién en cada Fecha de Pago seran los siguientes:

a) El saldo de la Cuenta de Amortizacion exclusivamente en la Fecha de Pago correspondiente a 15 de
enero de 2005.

b) El importe de la Retencidn para Amortizacién aplicado de |os Fondos Disponibles en la Fecha de Pago en
Ccurso.

Adicionalmente, la cantidad dispuesta por la gecucion del Aval del Estado destinada Unicamente a la
amortizacion de la Serie A3(G) que le fuere abonada en la misma Fecha de Pago o, en caso de que el abono
fueraaser posterior, ladisposicion delaLineade Liquidez en esta cantidad.

Distribucion delos Fondos Disponibles para Amortizacion entre cada Serie.

Los Fondos Disponibles para Amortizacion se aplicarédn en cada Fecha de Pago ala amortizacion de cada una
de las Series de conformidad con las siguientes reglas (“Distribucion de los Fondos Disponibles para
Amortizacién entre cada Seri€”):

1. Hastala primera Fecha de Pago (incluida), en la que &l Saldo de Principal Pendiente de la Serie B o €l
Saldo de Principal Pendiente de la Serie C |legaran a ser, respectivamente, iguales o mayores a 12,80% y
al 4,70% del Saldo de Principal Pendiente de la Emisién de Bonos incrementado en € saldo de los
importes debidos a Estado por ejecuciones del Aval parala amortizacion de la Serie A3(G), los Fondos
Disponibles para Amortizacion se aplicaran en su totalidad, conforme a la regla 2 siguiente, a la
amortizacion de la Clase A y al reembolso de los importes debidos al Estado por ejecuciones del Aval
paralaamortizacién dela Serie A3(G).

2. Los Fondos Disponibles para Amortizacion aplicados a la amortizacion de la Clase A y a reembolso de
los importes debidos al Estado por gjecuciones del Aval parala amortizacion de la Serie A3(G), tanto en
virtud de esta regla 1 anterior como en virtud de las reglas 3 y 4 siguientes, se aplicaran de la forma
siguiente:

21 Aplicacién ordinariaen el siguiente orden:
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1°

Amortizacion del principal de los Bonos de la Serie A1 o en las Fechas de Pago anteriores a la
Fecha de Vencimiento de la Series A1 (15 de enero de 2005), dotacién del Fondo para Amortizacion
delaSerieAl

Amortizacion del principal de los Bonos de la Serie A2 una vez hayan sido totalmente amortizados
losBonos dela Serie A1 o dotado en su totalidad el Fondo para Amortizacién dela Serie Al.

Amortizacién del principal de los Bonos de la Serie A3(G) y reembolso al Estado de los importes
que hubiere satisfecho al Fondo por la disposicion del Aval para el reembolso del principal de los
Bonos de la Serie A3(G), unavez hayan sido totalmente amortizados |os Bonos de la Serie A2.

El importe de los Fondos Disponibles para Amortizacién aplicado en una Fecha de Pago a ambos
conceptos (amortizacién del principal de los Bonos de la Serie A3(G) y reembolso a Estado de los
importes debidos por g ecuciones del Aval paralaamortizacién de la Serie A3(G)) se aplicardn dela
siguiente forma:

(i) En caso de que se produzca un Déficit de Amortizacion en laFechade Pago en curso, en primer
lugar a la amortizacion de la Serie A3(G) y en segundo lugar, por €l importe remanente si
existiera, al reembolso a Estado de los importes debidos por gecuciones del Aval para la
amortizacion dela Serie A3(G).

(ii) En caso contrario, en primer lugar a reembolso a Estado de los importes debidos por
gjecuciones del Aval parala amortizacion de la Serie A3(G) y en segundo lugar, por €l importe
remanente s existiera, alaamortizacion dela Serie A3(G).

2.2 Aplicacion excepciona (“ Amortizacién a Prorrata de la Clase A") en cualquier Fecha de Pago, si en la
Fecha de Determinacion inmediatamente anterior la proporcién entre (i) €l Saldo Vivo de los Préstamos
gue se encontraran al corriente de pago de los importes vencidos o0 en caso de morosidad con menos de
noventa (90) dias de retraso en el pago, incrementado en el saldo de la Cuenta de Amortizaciény en €l
importe de los ingresos percibidos por el reembolso del principal de los Préstamos a partir de la Fecha de
Pago anterior, y (i) el Saldo de Principal Pendiente de la Clase A, fuera inferior o igual a 1. En este
supuesto, en la Fecha de Pago de pago en curso:

a)

b)

Seinterrumpira el orden de aplicacion del 1° al 3° del apartado 2.1 anterior y la amortizacién secuencial
de la Serie Al o ala dotacion del Fondo de Amortizacion de la Serie A1, seglin corresponda, de la
Serie A2,y delaSerie A3(G) y reembolso a Estado de losimportes debidos por € ecuciones del Aval
para la amortizacién de la Serie A3(G), que no hubieran sido ya totalmente amortizadas o
reembol sados.

Los Fondos Disponibles para Amortizacion se distribuirén entre los citados conceptos a prorrata
directamente proporcional (i) al Saldo de Principal Pendiente dela Serie A1 minorado en el saldo de la
Cuentade Amortizacion, (ii) al Saldo de Principal Pendiente dela Serie A2y (jii) a Saldo de Principal
Pendiente de la Serie A3(G) incrementado en el saldo de los importes debidos al Estado por
gjecucionesdel Aval paralaamortizacion dela Serie A3(G).

L os Fondos Disponibles para Amortizacién que fueren aplicados alaamortizacién del principal delos
Bonos de la Serie A3(G) y a reembolso a Estado de los importes debidos por ejecuciones del Aval
para la amortizacion de la Serie A3(G), conforme a punto (ii) del parrafo anterior, seran también
aplicados entre ambos conceptosde acuerdo alo establecido en el orden 3° del apartado 2.1 anterior.

A partir de la Fecha de Pago posterior a aquélla en que las relaciones establecidas en laregla 1 anterior

anteriores resultaren ser iguales o mayores a dichos 12,80% y 4,70%, respectivamente, los Fondos
Disponibles para Amortizacion se aplicaran (i) a la amortizacién de la Clase A y a reembolso de los
importes debidos al Estado por gjecuciones del Aval paralaamortizacion de la Serie A3(G), conforme ala
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11.11.3.7

11.11.38

regla 2 anterior, y (i) a la amortizacion de las Series B y C, distribuyéndose de modo tal que dichas
relaciones entre (i) los Saldos de Principal Pendientes de la Serie B y de la Serie C y (i) e Sado de
Principal Pendiente de la Emisién de Bonos incrementado en el saldo de los importe debidos al Estado
por gjecuciones del Aval paralaamortizacion dela Serie A3(G), se mantengan en €l 12,80% o en €l 4,70%,
respectivamente, 0 porcentajes superiores a éstos |o més préximos posible.

No obstante, los Fondos Disponibles para Amortizacion no se aplicaran en la Fecha de Pago a la
amortizacion dela Serie B o dela Serie C si se produjera cualquierade las circunstancias siguientes:

a) Que en la Fecha de Determinacion correspondiente a la Fecha de Pago en curso, el importe a que
ascienda la suma del Saldo Vivo de los Préstamos que se encontraran, en morosidad con mas de
noventa (90) dias de retraso y menos de dieciocho (18) meses en el pago de importes vencidos en
relacion con el Saldo Vivo de los Préstamos a esa misma fecha, fuera superior a 2,00% para no
proceder ala amortizacion de la Serie B o fuera superior a 1,50% para no proceder a la amortizacion
delaSerieC.

b) Que fuerade aplicacion la Amortizacion aProrratadelaClase A.

¢) Que €l importe del Fondo de Reserva dotado fuese inferior al Importe del Fondo de Reserva
requerido.

4. A partir de laFechade Pago inclusive en laque €l importe del Saldo Vivo de los Préstamos seainferior al
10 por 100 del Saldo Vivo iniciad en la constitucion del Fondo o en la Ultima Fecha de Pago o de
liquidacion del Fondo, los Fondos Disponibles para Amortizacion se aplicaran , conforme a la regla 2
anterior, alaamortizacion dela Clase A y al reembolso de losimportes debidos al Estado por €jecuciones
del Aval para la amortizacién de la Serie A3(G). Una vez amortizada en su totalidad la Clase A y
reembolsados en su totalidad los citados importes debidos a Estado, los Fondos Disponibles para
Amortizacion se aplicardn a la amortizacion de la Serie B hasta su total amortizacién, y una vez
amortizados en su totalidad los Bonos de la Serie B, los Fondos Disponibles para Amortizacion se
aplicaran alaamortizacion de la Serie C hasta su total amortizacion.

Amortizacion Anticipada dela Emision de Bonos.

Con independencia de la obligacién del Fondo, através de su Sociedad Gestora, de proceder ala amortizacion
definitiva de los Bonos en la Fecha de Vencimiento Final o de las amortizaciones de cada Serie con
anterioridad a la Fecha de Vencimiento Final, la Sociedad Gestora, previa comunicacion a la CNMV estara
facultada para proceder o en su caso procedera a la Liquidacién Anticipada del Fondo y con €llo a la
Amortizacion Anticipada, en una Fecha de Pago, de la totalidad de Emision de Bonos, de conformidad con los
Supuestos de Liquidacion Anticipada y con los requisitos que se detallan en apartado 111.8.1 del presente
Folleto.

Fecha de Vencimiento Final.

La Fecha de Vencimiento Final y consecuentemente, la amortizacion definitiva de los Bonos es el 15 de enero
de 2030 o, s éste no fuera Dia Habil, € siguiente Dia Habil, sin perjuicio de que la Sociedad Gestora, en
representacion y por cuenta del Fondo, y de conformidad con lo previsto en los apartados 11.11.3.1 y
siguientes, proceda a amortizar la Emision de Bonos con anterioridad ala Fecha de Vencimiento Final .
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.12

Cuadro dd servicio financiero del empréstito, incluyendo tanto los pagos de inter és como de amortizacion de
principal, para cada una delas Series de Bonos que vayan a emitir se con car go al Fondo.

El servicio financiero de la Emision de Bonos se atendera a través de BANCAJA, en calidad de Agente de
Pagos. El pago de intereses y amortizaciones se comunicara a los titulares de los Bonos en |os supuestos y
con los dias de antelacion previstos para cada caso en el apartado 111.5.2. El abono de intereses y de las
amortizaciones serarealizado alostitulares de los Bonos por |as entidades participantes correspondientesy, a
éstas, a su vez, les serarealizado por Iberclear o cualquier otra entidad que pudiera sustituirlo, como entidad
encargadadel registro contable.

a) Cuadrosde servicio financiero del empréstito.

La principal caracteristica de los Bonos de la presente Emision reside en que su amortizacion periédica,
excepcion hecha de los Bonos de la Serie A1 que tienen establ ecida una Gnica amortizaci én que podria no
ser cumplida en determinadas circunstancias excepcionales, dependen del comportamiento agregado de la
amortizacion anticipada de los Préstamos.

Lavida media, larentabilidad, la duracion y el vencimiento final de los Bonos de cada Serie dependen de
diversos factores siendo |0s més significativos |0s siguientes:

i)  El calendario y sistema de amortizacién de cada uno de los Préstamos establecidos en los contratos
correspondientes.

ii) La capacidad que tienen los Deudores para amortizar anticipadamente, parcial o totalmente, los
Préstamos y la velocidad con que se produzca agregadamente esta amortizacion anticipadaalo largo
delavidadel Fondo.

iii) Lostipos de interés variables que serdn aplicables a cada uno de los Préstamos que haran variar €l
importe de laamortizacion en cada cuota.

iv) Lamorosidad delos Deudores en el pago de las cuotas de |os Préstamos.

En este sentido, son muy significativas las amortizaciones anticipadas de |os Préstamos que realicen los
Deudores, sujetas a cambios continuos, y estimadas en el presente Folleto mediante la utilizacion de varias
hipétesis de comportamiento de la tasa efectiva anual constante de amortizacién anticipada o prepago (en
lo sucesivo también “TACP") futura, incidiran directamente en la velocidad de amortizacion de los Bonos,
y por lo tanto en lavidamediay duracion de éstos.

Para calcular los cuadros que figuran en el presente apartado, se han asumido los siguientes valores
hipotéticos paralos factores resefiados:

tipo de interés de la cartera de Préstamos: 3,86%;

morosidad de la cartera de Préstamos. 0% anual;

fallidos de la cartera de Préstamos: 0%

gue latasa de amortizacién anticipada de los Préstamos se mantiene constante alo largo de lavida de
los Bonos en el 0,00%, 5,00%, 10,00%, 15,00% y 20,00%;

y que la Fecha de Desembolso de los Bonos es el 24 de septiembre de 2003;

Por ultimo, la duracion gjustada real de los Bonos dependerd también de su tipo de interésvariable, y en la
totalidad de los cuadros que figuran en el presente apartado se asumen constantes para el primer Periodo
de Devengo de I ntereses seguin el siguiente detalle para cada Serie:



Bonos Bonos Bonos Bonos Bonos
SerieAl SerieA2 SerieA3(G) SerieB SerieC

Tipo deinterésnominal 2,349% 243% 2,199% 2,859% 3,669%

Para sucesivos Periodos de Devengo de Intereses el tipo de interés variable de los Bonos se asume
constante de acuerdo con el siguiente detalle para cada Serie:

Bonos Bonos Bonos Bonos Bonos
SerieAl Serie A2 SerieA3(G) SerieB SerieC
hasta el hasta el hasta el

15.01.2005 15.07.2008 15.07.2015

Tipo deinterésnominal 2,340% 2,430% 2,190% 2,850% 3,650%

Bonos Bonos Bonos
SerieAl Serie A2 Serie A3(G)
A partirdel A partir del A partir del
15.01.2005 15.07.2008 15.07.2015

Tipo deinterésnominal 2,530% 2,7110% 2,390%

Asumiéndose que la Sociedad Gestora ejercera la opcién de amortizacion anticipada, prevista en el
apartado 111.8.1 del presente Folleto cuando el Saldo Vivo de los Préstamos sea inferior al 10% de su
importe inicial ala constitucion del Fondo, la vida media, rentabilidad (TIR), duracion y vencimiento final
de los Bonos para diferentes TACP, serian las siguientes:

% TACP; | 0.00% 5,00% 10,00 | 15,00% 20,00%
Bonos Serie Al
Vida media (afios) 1,3 13 1,3 13 13
TIR 2,400% 2,395% 2,395% 2,395% 2,395%
Duracion (afios) 1,3 13 1,3 13 13
Vencimiento final 15 04 2005 17 01 2005 17 01 2005 17 01 2005 17 01 2005
(en afos) 1,6 13 1,3 13 13
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% TACP: 0,00% 5,00% 10,00% 15,00% 20,00%
Bonos Serie A2
Vida media (afios) 28 22 18 15 13
TIR 2,488% 2,488% 2,488% 2,488% 2,488%
Duracion (afios) 2,6 21 1,7 15 13
Vencimiento final 15 10 2007 15 01 2007 17 04 2006 16 01 2006 15 07 2005
(en afios) 41 33 2,6 23 18
Bonos Serie A3(G)
Vida media (afios) 8,3 6,6 54 45 3,9
TIR 2,239% 2,239% 2,239% 2,239%% 2,239%
Duracién (afos) 8,0 6,4 52 44 3,7
Vencimiento final 1507 2015 1507 2013 1710 2011 15 07 2010 15 07 2009
(en afios) 11,8 938 81 6.8 58
Bonos Serie B
Vida media (afios) 8,1 6,5 53 45 3,8
TIR 2,921% 2,921% 2,921% 2,921% 2,921%
Duracién (afios) 7.9 6,3 52 4,3 3,7
Vencimiento final 1507 2015 15 07 2013 17102011 15 07 2010 15 07 2009
(en afos) 11,8 9,8 8,1 6,8 58
Bonos Serie C
Vida media (afios) 8,1 6,5 53 4,5 3,8
TIR 3,753% 3,753% 3,753% 3,753% 3,753%
Duracion (afios) 9,2 7.2 57 4,7 4,0
Vencimiento final 1507 2015 15 07 2013 17102011 15 07 2010 15 07 2009
(en afios) 11,8 9,8 81 6,8 58

Dichas cifras han sido calculadas utilizando la siguiente formulacién:

Vida media de los Bonos: para cada una de las Series, media de los plazos desde la Fecha de
Desembolso hasta cada una de las Fechas de Pago, utilizando como ponderaciones los pesos de
principal a amortizar en cada Fecha de Pago, sobre el importe nominal total de la Serie, de acuerdo
con la siguiente expresion:

(¢} -
_a(Pd). 1
T 365
Donde:
V= Vidamedia de cada Serie de Bonos emitidos expresada en afios.
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P=  Principal a amortizar de cada Serie de Bonos en cada Fecha de Pago, segun la cantidad a
amortizar correspondiente a cada Serie de Bonos, de conformidad con lo descrito en el
apartado 11.11.3.2 del presente Folleto.

d=  Numero de dias transcurridos desde la Fecha de Desembolso hasta la Fecha de Pago en
cuestion.
T=  Importe nominal total en euros de cada Serie de Bonos.

Tasa Interna de Rentabilidad (TIR): para cada una de las Series, tasa de interés que iguala la
actualizacién a valor presente de las cantidades totales de amortizacién e intereses que se reciben en
cada Fecha de Pago con el valor nominal del Bono.

N = g (1+ r)-(nd/365)

i=1

N=  valor nominal del Bono de cada Serie.
r= TIR expresado en tasa anual, en tanto por uno.
A= (A A,). Cantidades totales de amortizacion e intereses que recibiran los inversores.

nd=  Numero de dias comprendidos entre la Fecha de Desembolso de la emision y cada una de las
n Fechas de Pago, no inclusives, durante la vida del Bono.

Duracién delos Bonos (férmula de Macaulay ajustada): para cada una de las Series, medida de la
sensibilidad del precio del Bono con respecto a cambios en la rentabilidad.

_gl(a,- VA,'), 1

° T e (1+i)

D= Duracion de cada Serie de Bonos expresada en afios.

a,= Tiempo transcurrido (en afios) entre la Fecha de Desembolso y cada una de las n Fechas de
Pago en cuestion.

VA= Valor actual de cada una de las cantidades comprensivas de principal e intereses brutos, a
pagar en cada una de las n Fechas de Pago descontadas al tipo de interés efectivo (TIR) de
cada Serie.

PE= Precio de emision de cada Serie de Bonos.

i = Tipodeinterésefectivo (TIR) de cada Serie, en tanto por uno.

Finalmente, la Sociedad Gestora manifiesta expresamente que los cuadros del servicio financiero del
empréstito que se describen a continuacién son meramente tedricos y a efectos ilustrativos, no
representando obligaci6n alguna de pago, recordando que:

Las TACP se asumen constantes en el 10% y 15% respectivamente alo largo de la vida del empréstito
y como se ha comentado, la amortizacién anticipadareal cambia continuamente.
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El Saldo de Principal Pendiente de los Bonos en cada Fecha de Pago, y por lo tanto los intereses a
pagar en cada una de ellas, dependera de la tasa de amortizacion anticipada real que experimenten los
Préstamos, asi como de su morosidad y falencia.

Los tipos de interés de |os Bonos se asumen constantes para cada Serie a partir del segundo Periodo
de Devengo de Intereses, en tanto que €l tipo de interés de todas las Series es variable.

Se asumen en todo caso | os hipotéticos val ores mencionados al principio del presente apartado.

Se asume que la Sociedad Gestora, actuando por cuenta del Fondo, ejercera la opcién de liquidacion
anticipada del Fondo y con ello el vencimiento anticipado de la Emisién de Bonos, cuando el Saldo
Vivo de los Préstamos sea inferior al 10% de su importe inicial ala constitucién del Fondo, conforme a
lo previsto en €l del apartado 111.8.1.



FLUJOSPOR CADA BONO SIN RETENCION PARA EL TOMADOR
(IMPORTE EN EUROS)
TACP=10%

Fecha de Pago BonosdelaSerieAl BonosdelaSerie A2 BonosdelaSerie A3 (G) BonosdelaSerie B BonosdelaSerieC

Principal Intereses Flujo total Principal Intereses Flujo total Principal Intereses Flujototal | Principal Intereses Flujo total Principal Intereses Flujo total

Amortiz. (brutos) Amortiz. (brutos) Amortiz. (brutos) Amortiz. (brutos) Amortiz. (brutos)
24 sep 2003
15 ene 2004 0,00 737,33 737,33 0,00 765,58 765,58 0,00 690,24 690,24 0,00 897,41 897,41 0,00 1.148,52 1.148,52
15 abr 2004 0,00 591,50 591,50 0,00 614,25 614,25 0,00 553,58 553,58 0,00 720,42 720,42 0,00 922,64 922,64
15 jul 2004 0,00 591,50 591,50 0,00 614,25 614,25 0,00 553,58 553,58 0,00 720,42 720,42 0,00 922,64 922,64
15 oct 2004 0,00 598,00 598,00 8.145,20 621,00 8.766,20 0,00 559,67 559,67 0,00 728,33 728,33 0,00 932,78 932,78
17 ene 2005/ 100.000,00 611,00 100.611,00] 18.553,11 582,82| 19.135,93 0,00 571,83 571,83 0,00 744,17 744,17 0,00 953,06 953,06
15 abr 2005 0,00 0,00 0,00 17.557,44 435,41| 17.992,85 0,00 535,33 535,33 0,00 696,67 696,67 0,00 892,22 892,22
15 jul 2005 0,00 0,00 0,00 16.128,39 342,41| 16.470,80 0,00 553,58 553,58 0,00 720,42 720,42 0,00 922,64 922,64
17 oct 2005 0,00 0,00 0,00 14.921,52 251,36] 15.172,88 0,00 571,83 571,83 0,00 744,17 744,17 0,00 953,06 953,06
16 ene 2006 0,00 0,00 0,00 14.083,16 151,68 14.234,84 0,00 553,58 553,58 0,00 720,42 720,42 0,00 922,64 922,64
17 abr 2006 0,00 0,00 0,00 10.611,18 65,18 10.676,36 1.627,46 553,58 2.181,04 0,00 720,42 720,42 0,00 922,64 922,64
17 jul 2006 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 6.227,41 544,57 6.771,98| 10.870,53 720,42 11.590,95| 11.248,20 922,64 12.170,84
16 oct 2006 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 6.633,49 510,10 7.143,59 6.416,39 642,10 7.058,49 6.389,21 818,86 7.208,07
15 ene 2007 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 6.094,01 473,38 6.567,39 5.894,57 595,88 6.490,45 5.869,59 759,91 6.629,50
16 abr 2007 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 5.543,53 439,64 5.983,17 5.362,11 553,41 5.915,52 5.339,39 705,75 6.045,14
16 jul 2007 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 5.057,11 408,95 5.466,06 4.891,61 514,78 5.406,39 4.870,88 656,49 5.527,37
15 oct 2007 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 4.619,05 380,96 5.000,01 4.467,88 479,54 4.947,42 4.448,95 611,55 5.060,50
15 ene 2008 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 4.279,89 359,29 4.639,18 4.139,82 452,27 4.592,09 4.122,28 576,77 4.699,05
15 abr 2008 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 3.916,44 331,70 4.248,14 3.788,26 417,53 4.205,79 3.772,21 532,47 4.304,68
15 jul 2008 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 3.614,91 310,02 3.924,93 3.496,61 390,24 3.886,85 3.481,79 497,66 3.979,45
15 oct 2008 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 3.426,93 293,19 3.720,12 3.314,78 369,06 3.683,84 3.300,73 470,66 3.771,39
15 ene 2009 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 3.231,45 274,01 3.505,46 3.125,69 344,92 3.470,61 3.112,45 439,87 3.552,32
15 abr 2009 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 3.011,99 250,36 3.262,35 2.913,41 315,15 3.228,56 2.901,07 401,90 3.302,97
15 jul 2009 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 2.857,62 236,47 3.094,09 2.764,10 297,66 3.061,76 2.752,39 379,60 3.131,99
15 oct 2009 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 2.693,22 223,08 2.916,30 2.605,07 280,80 2.885,87 2.594,04 358,10 2.952,14
15 ene 2010 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 2.542,56 208,00 2.750,56 2.459,35 261,83 2.721,18 2.448,93 333,90 2.782,83
15 abr 2010 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 2.361,04 189,56 2.550,60 2.283,77 238,61 2.522,38 2.274,09 304,30 2.578,39
15jul 2010 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 2.211,48 178,60 2.390,08 2.139,11 224,81 2.363,92 2.130,04 286,70 2.416,74
15 oct 2010 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 2.112,22 168,18 2.280,40 2.043,10 211,70 2.254,80 2.034,44 269,98 2.304,42
17 ene2011 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 2.030,09 159,76 2.189,85 1.963,65 201,10 2.164,75 1.955,33 256,46 2.211,79
15 abr 2011 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1.924,21 138,69 2.062,90 1.861,23 174,59 2.035,82 1.853,35 222,64 2.075,99
15jul 2011 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1.848,71 132,77 1.981,48 1.788,21 167,13 1.955,34 1.780,63 213,14 1.993,77
17 oct 2011 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00( 22.135,18 126,58 22.261,76] 21.410,75 159,33| 21.570,08] 21.320,01 203,19 21.523,20

100.000,00 3.129,33| 103.129,33( 100.000,00 4.443,94| 104.443,94( 100.000,00] 12.034,66| 112.034,66 100.000,00| 15.425,71| 115.425,71| 100.000,00( 19.715,38| 119.715,38




FLUJOSPOR CADA BONO SIN RETENCION PARA EL TOMADOR
(IMPORTE EN EUROYS)
TACP =15%

Fecha de Pago BonosdelaSerieAl BonosdelaSerie A2 Bonosdela Serie A3(G) BonosdelaSerie B BonosdelaSerieC
Principal Intereses Flujo total Principal Intereses Flujo total Principal Intereses Flujo total Principal Intereses Flujo total Principal Intereses Flujo total
Amortiz. (brutos) Amortiz. (brutos) Amortiz. (brutos) Amortiz. (brutos) Amortiz. (brutos)
24 sep 2003
15 ene 2004 0,00 737,33 737,33 0,00 765,58 765,58 0,00 690,24 690,24 0,00 897,41 897,41 0,00 1.148,52 1.148,52
15 abr 2004 0,00 591,50 591,50 0,00 614,25 614,25 0,00 553,58 553,58 0,00 720,42 720,42 0,00 922,64 922,64
15 jul 2004 0,00 591,50 591,50 1.965,78 614,25 2.580,03 0,00 553,58 553,58 0,00 720,42 720,42 0,00 922,64 922,64
15 oct 2004 0,00 598,00 598,00| 22.007,42 608,79| 22.616,21 0,00 559,67 559,67 0,00 728,33 728,33 0,00 932,78 932,78
17 ene 2005| 100.000,00 611,00 100.611,00| 20.761,91 482,39| 21.244,30 0,00 571,83 571,83 0,00 744,17 744,17 0,00 953,06 953,06
15 abr 2005 0,00 0,00 0,00 19.238,36 328,27| 19.566,63 0,00 535,33 535,33 0,00 696,67 696,67 0,00 892,22 892,22
15 jul 2005 0,00 0,00 0,00] 17.479,90 221,29| 17.701,19 0,00 553,58 553,58 0,00 720,42 720,42 0,00 922,64 922,64
17 oct 2005 0,00 0,00 0,00 15.976,82 117,68 16.094,50 0,00 571,83 571,83 0,00 744,17 744,17 0,00 953,06 953,06
16 ene 2006 0,00 0,00 0,00 2.569,80 15,78 2.585,58 6.616,74 553,58 7.170,32 9.672,92 720,42 10.393,34| 10.055,66 922,64 10.978,30
17 abr 2006 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 7.877,83 516,95 8.394,78 7.620,01 650,73 8.270,74 7.587,72 829,86 8.417,58
17 jul 2006 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 7.278,17 473,34 7.751,51 7.039,98 595,84 7.635,82 7.010,15 759,85 7.770,00
16 oct 2006 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 6.686,66 433,05 7.119,71 6.467,83 545,12 7.012,95 6.440,42 695,18 7.135,60
15 ene 2007 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 6.063,79 396,04 6.459,83 5.865,34 498,52 6.363,86 5.840,49 635,75 6.476,24
16 abr 2007 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 5.436,05 362,47 5.798,52 5.258,14 456,27 5.714,41 5.235,86 581,87 5.817,73
16 jul 2007 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 4.913,33 332,38 5.245,71 4.752,53 418,39 5.170,92 4.732,39 533,56 5.265,95
15 oct 2007 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 4.446,35 305,18 4.751,53 4.300,83 384,15 4.684,98 4.282,61 489,90 4.772,51
15 ene 2008 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 4.064,96 283,65 4.348,61 3.931,92 357,05 4.288,97 3.915,26 455,33 4.370,59
15 abr 2008 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 3.671,97 258,06 3.930,03 3.551,79 324,84 3.876,63 3.536,74 414,26 3.951,00
15 jul 2008 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 3.348,14 237,73 3.585,87 3.238,56 299,25 3.537,81 3.224,84 381,63 3.606,47
15 oct 2008 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 3.126,81 221,61 3.348,42 3.024,47 278,95 3.303,42 3.011,66 355,74 3.367,40
15 ene 2009 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 2.901,06 204,11 3.105,17 2.806,11 256,92 3.063,03 2.794,22 327,65 3.121,87
15 abr 2009 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 2.656,06 183,79 2.839,85 2.569,14 231,35 2.800,49 2.558,25 295,03 2.853,28
15 jul 2009 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 2.481,93 171,12 2.653,05 2.400,71 215,41 2.616,12 2.390,53 274,70 2.665,23
15 oct 2009 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 2.305,68 159,11 2.464,79 2.230,22 200,29 2.430,51 2.220,77 255,42 2.476,19
15 ene 2010 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 2.140,49 146,21 2.286,70 2.070,44 184,05 2.254,49 2.061,67 234,71 2.296,38
15 abr 2010 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1.952,98 131,31 2.084,29 1.889,06 165,29 2.054,35 1.881,06 210,79 2.091,85
15 jul 2010 0,00 0,00 0,00 0,01 0,00 0,01| 22.031,00 121,96 22.152,96/ 21.310,00 153,52| 21.463,52| 21.219,70 195,78 21.415,48
100.000,00 3.129,33| 103.129,33| 100.000,00 3.768,28| 103.768,28( 100.000,00| 10.081,29| 110.081,29| 100.000,00| 12.908,37| 112.908,37| 100.000,00 16.497,21| 116.497,21




b) Caso practico de aplicacion de fechas y periodos de tiempo definidos en los apartados 11.10 y I1.11 del
presente Folleto I nfor mativo, relativos a deter minacién y pagos de interesesy de amortizacion de Bonos.
Al objeto de facilitar al suscriptor la comprension de las definiciones y reglas de aplicacion de fechas 'y
periodos descritos en los apartados 11.10 y 11.11 relativos a intereses y amortizacién de los Bonos se
expone a continuacion el siguiente gjemplo, dividiéndolo en caracteristicas para la primera Fecha de Pago
(por su carécter atipico) como para segunday sucesivas Fechas de Pago:

1. Primera FechadePago: 15 de enero de 2004.
(Otorgamiento de la Escritura de Constitucion: 19 de septiembre de 2003)

a) FechadeFijacion del Tipo de Interés aplicable parael primer Periodo de Devengo de Intereses:
11:00 horas (hora CET) del segundo Dia Hébil inmediatamente anterior a la Fecha de
Desembolso: 22 de septiembre de 2003.

b) Notificaciones:
Extraordinaria de la constitucion del Fondo y de la Emisidon de Bonos -anuncio en prensa,
seglin apartado 111.5.2.¢)2.: hasta el 22 de septiembre de 2003, inclusive.

Ordinaria de los méargenes definitivos aplicables para la determinacion del Tipo de Interés
Nomina para los Bonos de las Series A1, A2 y A3(G) y del Tipo de Interés Nominal
resultante para el primer Periodo de Devengo de Intereses de cada una de las Series: 22 de
septiembre de 2003. La Sociedad Gestora lo comunicara por escrito, antes del inicio del
Periodo de Suscripcion, a las Entidades Directoras y Entidades Aseguradoras y
Colocadoras, para que lo pongan en conocimiento de los inversores interesados en la
suscripcion de los Bonos.

¢) Primer Periodo de Devengo de Intereses:
Desde el 24 de septiembre de 2003 (Fecha de Desembolso), incluido, hasta el 15 de enero de
2004, excluido.

d) Fecha de Determinacién (o de realizacion por la Sociedad Gestora de célculos para distribucion y
retencién de Fondos Disponibles): 12 de enero de 2004.

€) Notificaciones ordinarias periédicas (comunicacién segin los
apartados111.5.2.8).2y 111.5.2.c).1):
Del resto de lainformacion periddica: hastael 14 de enero de 2004, inclusive.

2. Segunda Fecha de Pago: 15 de abril de 2004.

a) FechadeFijacion del Tipo de Interés aplicable para el segundo Periodo de Devengo de Intereses:
11:00 horas (hora CET) del segundo Dia Habil anterior a la primera Fecha de Pago: 13 de
enero de 2004.

b) Notificaciones ordinarias periddicas (comunicacion segun los apartados 111.5.2.a).1 y 111.5.2.¢).1):
Del Tipo de Interés Nominal resultante para el segundo Periodo de Devengo de Intereses:

hasta el 19 de enero de 2004, inclusive.

¢) Segundo Periodo de Devengo de Intereses:
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.13

11.14

Desde el 15 de enero de 2004 (primera Fecha de Pago), incluido, hasta el 15 de abril de 2004,
excluido.

d) Fecha de Determinacion (o de realizacion por la Sociedad Gestora de calculos para distribucion y
retencion de Fondos Disponibles): 12 de abril de 2004.

€) Notificaciones ordinarias periddicas (comunicacién segin los apartados 111.5.2.8).2 y 111.5.2.¢).1):
Del resto de lainformacion periddica: hastael 14 de abril de 2004, inclusive.

Interés efectivo previsto para € tomador, habida cuenta de las caracteristicas de la emisién, con
especificacion del método de calculo adoptado y los gastos previstos por conceptos apropiados a su verdadera
natur aleza.

Para el supuesto en que los tipos de interés nominales, aplicables a cada una de las Series, variables
trimestralmente, se mantuvieran a lo largo de toda la vida del empréstito, conforme a lo establecido en los
cuadros contenidos en el apartado 11.12.a) del Folleto, esos tipos se traducirian en las tasas internas de
rentabilidad ("TIR") para el tomador de cada una de las Series que se muestran en el cuadro contenido a
continuacion, dado el efecto que implica el pago trimestral de intereses, calculadas sin considerar el efecto
fiscal, y asumiendo en todo caso los valores e hipétesis que figuran en el mencionado apartado para unas
TACP constantes del 10% Yy 15%.

Bonos Bonos Bonos Bonos Bonos
SerieAl Serie A2 SerieA3(G)  SerieB SerieC

TIR 2,395% 2,488% 2,23% 2921% 3,753%

Interés efectivo previsto para € Fondo en  momento de la emisidn de los valores considerando todos los
gastos de disefio y colocacién incurridosa su car go, especificando € método de calculo.

El interés efectivo ha sido calculado mediante la férmula de la tasa interna de rentabilidad (TIR), que se
describe el apartado |1.12.a) anterior, con |0s siguientes supuestos:

a) queel tipo deinterés nominal variable de |os Bonos se mantuviera constante a lo largo de toda la vida
del empréstito en lostipos del cuadro contenido en el apartado 11.12.a),

b) que se asumen las hip6tesis mencionadas en el apartado 11.12.a), v,
c) que a vaor nominal de la Emisién de Bonos se le deducen los gastos previstos de constitucion y

emision.

El interés efectivo previsto para € Fondo seria € 2,484% y € 2,495%para unas TACP del 10,00% y 15,00%,
respectivamente, bajo |as hipétesis recogidas en el parrafo anterior.

L os gastos previstos son los siguientes:



11.15

11.151

11.15.2

11.15.2.1

Gastos de congtitucion del Fondo y emision delos Bonos. Euros

- Comision Sociedad Gestora 94.000,00
- Aranceles notariales, auditoria, calificaciony asesoramiento legal 304.028,10
- Tasas CNMV (emision y admision) 5251758
- Honorarios de AIAF y de I berclear 30.589,20
- Comisiones de direccién, aseguramiento y de colocacion de la Emisién de Bonos 625.000,00
- Gastos de publicidad de laemision, imprentay otros 16.189,88
Total gastos 1.122.324,76

Existencia o no de garantias especiales sobre los Préstamos que se agrupan en € Fondo o sobre los Bonos
que seemiten a su cargo.

Ausencia de garantiasdela Entidad Cedente.

No existen garantias otorgadas por BANCAJA como Entidad Cedente sobre |os Bonos que se emiten con cargo
al Fondo o sobre los Préstamos que se agrupan en €l mismo, excepto los compromisos de BANCAJA que se
recogen en el apartado 1V.1.6 de este Folleto relativos a la sustitucion de los Préstamos que no se gjustasen
las declaraciones contenidas en el apartado 1V.1.4 del presente Folleto o a las caracteristicas concretas de los
Préstamos comunicadas por BANCAJA a la Sociedad Gestora, y lo previsto en €l apartado 1V.1.7 en cuanto a
Derecho de Adquisicién sobre latotalidad de | os Préstamos remanentes en determinados supuestos.

Aval dd Estado.

El Ministerio de Economia, mediante Orden Ministerial, otorgard un aval a Fondo (el “Aval” o el “Aval dd
Estado”) en virtud del cual el Estado esparfiol garantizara con renuncia al beneficio de excusion establecido en
€l articulo 1830 del Cédigo Civil, €l pago de las obligaciones econdmicas exigibles al Fondo, derivadas de los
Bonos de la Serie A3(G) (la “Serie Avalada” o la “Serie Garantizada™) emitidos por un importe de ciento
noventay nueve millones quinientos mil (199.500.000,00) euros.

Caracteristicasgeneralesdel Aval.

El Aval se extenderatanto al reembolso del principal como al abono de |os intereses correspondientes a
los Bonos dela Serie Avalada.

El Aval permaneceraen vigor y con plenos efectos hasta el reembolso pleno de las obligaciones de pago
derivadas de los Bonos pertenecientes a la Serie Avalada. En todo caso, €l Aval vencerd el 15 de enero
de 2030, o si dichafechano fuere un Dia H&bil, €l primer Dia habil inmediatamente siguiente.

La efectividad del Aval queda condicionada a (i) la verificacion y registro del presente Folleto
Informativo en la CNMV, {i) e otorgamiento de la Escritura de Constitucién del Fondo, (iii) la
confirmacién como finales por la Agencias de Calificacion, antes del inicio del Periodo de Suscripcion, de
las calificaciones asignadas con caracter provisional a cada una de las Series, y (iv) que no produzcala
resolucion del Contrato de Direccién, Aseguramiento y Colocacion de la Emision de Bonos, y (v) la
remision de la documentacion mencionada en el parrafo siguiente.

La Sociedad Gestora debera remitir ala Direccion General del Tesoro y Politica Financiera: (i) un gjemplar
del Folleto Informativo, (i) una copia autorizada de la Escritura de Constitucién del Fondo, {ii) una

59



certificacion de BANCAJA manifestando que |os Préstamos relinen las condiciones del Convenio Marco
de colaboracién anexo a la Orden de 28 de diciembre de 2001, en su version modificada por la Orden
ECO/1064/2003, de 29 de abril, y que son en su totalidad préstamos otorgados a pequefias y medianas
empresas de acuerdo con la Recomendacién de 3 de abril de 1996 de la Comisién Europea u otra que la
sustituya, (iv) una copia de las cartas de las Agencias de Calificacién por las que comuniquen las
calificaciones otorgadas a cada una de las Series de Bonos, y (v) una copia autorizada del acta notarial
del desembolso de la suscripcién de |os Bonos otorgada por la Sociedad Gestora.

El otorgamiento y la prestacién del Aval no devengara comision alguna.

La Sociedad Gestora deberd comunicar a la Direccion General del Tesoro y Politica Financiera en cada
Fecha de Pago de los Bonos de la Serie Avalada, €l Saldo de Principal Pendiente delamismay al final de
cada gjercicio, ademés, una estimacion de la carga financiera de la Serie Avaada para el gercicio
siguiente.

[1.15.22 Disposicion del Aval.

El Aval podra ser objeto de gjecucién parcial, sin limite en cuanto al nimero de € ecuciones.

El Aval se gecutara en los siguientes supuestos por los importes que se determinan en cada uno de
ellos:

1. Si en cualquier Fecha de Pago o en la fecha de liquidacion del Fondo, 1os Fondos Disponibles no
fueran suficientes para abonar los intereses exigibles de la Serie A3(G) avalada, una vez realizados
los pagos con orden de prelacién anterior conforme a Orden de Prel acion de Pagos del Fondo.

En este supuesto, la gjecucion del Aval se efectuara en un importe igual alos intereses exigiblesy
no pagados de los Bonos de la Serie A3(G) y se aplicard a pago de los intereses de la propia Serie
A3(G).

2. S en cualquier Fecha de Pago que no fuere la fecha de liquidacion del Fondo, acaecieran las
circunstancias siguientes:

(i) Que no se hubiera producido la completa amortizacién de los Bonos de la Serie A3(G) con
anterioridad ala Fecha de Pago en curso.

(i) Que se produzcaun Déficit de Amortizacién.

(ii) Y solo parael caso de que no fuera de aplicacion la Amortizacion aProrratadelaClase A enla
Fecha de Pago, que la cantidad a que ascienda la Retencion para Amortizacion en la Fecha de
Pago fuera superior a la suma de los Saldos de Principal Pendiente de las Series A1y A2,
minorada en e sado de la Cuenta de Amortizacion, a la Fecha de Determinacion
inmediatamente precedente ala Fecha de Pago en curso.

21 Acaecidas estas circunstancias, en la Fecha de Pago no se procedera ala amortizacion de la Serie B
y delaSerie Cy se efectuaralaejecucion del Aval por las siguientes cantidades segun el caso:

(i) EnlaFechade Pago enlaque no fuera de aplicacién la Amortizacion a Prorrata de la Clase A,
por un importeigual alamenor de |as siguientes cantidades:

a) La cantidad en caso de ser positiva equivalente a la diferencia entre (i) la cantidad a que
ascienda la Retencion para Amortizacién en la Fecha de Pago y (i) la suma de los Saldos
de Principal Pendiente de las Serie A1 y A2, minorada en el saldo de la Cuenta de
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Amortizacion, a la Fecha de Determinacion inmediatamente precedente a la Fecha de Pago
€n Curso.

b) Lacantidad a que ascienda el Déficit de Amortizacion en la Fecha de Pago.

c) El Saldo de Principa Pendiente de la Serie A3(G) a la Fecha de Determinacion
inmediatamente precedente ala Fecha de Pago en curso.

(i) EnlaFechade Pago enlaque fuerade aplicacion la Anortizacion a Prorrata de la Clase A por
un importe equivalente a resultado de multiplicar (i) & importe del Déficit de Amortizacion en
la Fecha de Pago en curso por (ii) e resultado de dividir el Saldo del Principal Pendiente de la
Serie A3(G) entre el Saldo de Principal Pendiente de la Clase A, minorado en el saldo de la
Cuenta de Amortizacidn, a la Fecha de Determinacion inmediatamente anterior a la Fecha de
Pago en curso.

En ambos supuestos, la gjecucion del Aval se aplicara a la amortizacién de los Bonos de la propia
Serie A3(G).

3. Si en lafecha de liquidacién del Fondo, los Fondos Disponibles o los Fondos Disponibles para
Amortizacion no fueran suficientes para reembolsar el Saldo de Principal Pendiente de la Serie
A3(G) avalada una vez realizados los pagos con orden de prelacion anterior conforme al Orden de
Prelacién de Pagos del Fondo.

En este supuesto, la gjecucion del Aval se efectuara por un importe igual a la diferencia entre el
Saldo de Principal Pendiente de la Serie A3(G) avaladay el importe que corresponderia aplicar ala
amortizacion de la Serie A3(G).

En este supuesto, la gjecucién del Aval se aplicardalaamortizacion delos Bonos de la Serie A3(G).

Cada ejecucién del Aval se llevara a cabo mediante requerimiento escrito de la Sociedad Gestora a la
Direccion General del Tesoro y Poalitica Financiera, en el que declare la concurrencia de las situaciones
descritas de insuficiencia de Fondos Disponibles o de Fondos Disponibles para Amortizacion conforme
alo previsto en el punto anterior, indicando los importes reclamados, en su caso, por cada uno de tales
conceptos.

El desembolso de las cantidades requeridas en virtud de cada ejecucion del Aval, serarealizado, previa
comprobacion, por la Direccion General del Tesoro y Politica Financiera en el plazo maximo de noventa
(90) dias, contados a partir de la fecha de recepcién del requerimiento escrito de la Sociedad Gestora,
mediante su abono en la Cuenta de Tesoreria

La Sociedad Gestora, en nombre del Fondo, dispondré de la Linea Liquidez, conforme alo establecido en
el apartado V.3.7 del presente Folleto, para anticipar a los titulares de los Bonos de la Serie Avalada los
importes que el Estado deba desembolsar al Fondo en virtud de cada ejecucion del Aval. Las cantidades
que posteriormente el Fondo reciba del Estado en gjecucion del Aval se destinaran al reembolso de los
importes dispuestos con cargo alaLineade Liquidez.
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11.16

.17

L as cantidades abonadas por el Estado en virtud del Aval constituiran una obligacion del Fondo afavor
del Estado. El reintegro de los importes dispuestos con cargo a Aval, tanto si hubieren sido dispuestos
para el pago de intereses como para el reembolso del principal de los Bonos de la Serie A3(G) avalada, se
realizarad en cada una de las siguientes Fechas de Pago, hasta su reembolso total, y se hara con cargo,
respectivamente, alos Fondos Disponiblesy alos Fondos Disponibles para Amortizacién, ocupando los
mismos lugares en el orden de prelacion que tuvieran el pago de los intereses devengados y la
amortizacion del principal de la Serie A3(G) avalada conforme al Orden de Prelacion de Pagos del Fondo.

En caso de que, conforme a las reglas anteriores, en una Fecha de Pago, el Fondo, ademas de reintegrar
el importe dispuesto con cargo a Aval, requiera la disposicion de un nuevo importe para €l pago de
intereses o para €l reembolso del principal de los Bonos de la Serie A3(G) avalada, la Sociedad Gestora
calculardy aplicara el importe neto que, seglin el caso, deba solicitar o reintegrar al Estado.

Ley de circulacion de los valores, sefialando especialmente s existen restricciones a su libre
transmisibilidad o la menciéon de que existen tales.

Los Bonos no estan sujetos a restricciones particulares a su libre transmisibilidad, que se efectuara con
sujecion a las disposiciones legales que les sean de aplicacion y a las normas existentes en el mercado
secundario en el que se negocien |os Bonos, segun seindicaen el apartado 11.17 siguiente.

Conforme alo previsto en los apartados 11.4.1 y 11.5 de este Capitul o, latitularidad de cada Bono se transmitira
por transferencia contable. La inscripcién de la transmision en favor del adquirente en el registro contable
produciralos mismos efectos que latradicion de los titulos y desde ese momento la transmision sera oponible
aterceros.

M er cados secundarios or ganizados par a los que exista e compromiso de solicitar la admision a negociacién
de los valores y plazo maximo concreto en que se presentara esta solicitud y los demas documentos
necesarios para proceder alaadmision.

La Sociedad Gestora solicitara una vez haya sido efectuado el desembolso de los Bonos, la inclusién de la
presente Emision de Bonos en AIAF, que tiene reconocido su carécter de mercado secundario oficial de
valores de acuerdo con lo dispuesto en la disposicion transitoria sexta de la Ley 37/1998 de 16 de noviembre,
dereformadelaley del Mercado de Valores. La Sociedad Gestora se compromete a que la admisién definitiva
a negociacion se produzca no mas tarde de transcurrido un mes desde la Fecha de Desembolso y, en todo
caso, debera ef ectuarse antes de |a primera Fecha de Pago (15 de enero de 2004).

L a Sociedad Gestora hace constar expresamente que conoce los requisitosy condiciones que se exigen parala
admision, permanenciay exclusion de los valores en AIAF, segln lalegislacion vigente y 1os requerimientos
de sus organismos rectores, aceptando el Fondo, através de su Sociedad Gestora, cumplirlos.

En el supuesto de que, transcurrido el plazo sefialado, no llegara atener lugar la admision a negociacion de los
Bonos en AIAF, la Sociedad Gestora procedera a ponerlo en conocimiento inmediato de los tenedores de los
Bonos, asi como también las causas que hubieren dado lugar a dicho incumplimiento, mediante el
procedimiento de notificacion extraordinaria previsto en el apartado 111.5.2 del Folleto. Todo ello sin perjuicio
delaeventual responsabilidad contractual en laque, en su caso, pudieraincurrir la Sociedad Gestora.
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11.18

1.18.1

11.18.2

Solicitudes de suscripcién o adquisicion.

Colectivo de potenciales inver sores a los que se ofrecen los valor es, indicando las razones de eleccién de los
mismos.

La colocacién de los Bonos de todas las Series se dirige a inversores institucionales, ya sean personas
juridicas o patrimonios sin personalidad juridica, tales como fondos de pensiones, instituciones de inversion
colectiva, entidades aseguradoras, entidades de crédito, sociedades de valores o a entidades habilitadas de
acuerdo con los articulos 64 y 65 de la Ley del Mercado de Valores para gestionar carteras de terceros, que
realicen profesional y habitualmente inversiones en val ores negociabl es.

En el caso de entidades habilitadas para la gestién de carteras de valores, las solicitudes de suscripcion o
adquisicion las realizaran estas entidades por cuenta de los inversores que previamente hubieran firmado con
dichas entidades el oportuno contrato de gestion de cartera de valores.

El inversor potencial dispone, ademas como complemento a su propio andlisis sobre la calidad de los valores
gue se ofrecen en suscripcion por este Folleto, la evaluacion otorgada por las Agencias de Calificacion que
figuraen el apartado 11.3 de este Capitul o.

Una vez que la emisién haya sido colocada en su totalidad y |os Bonos sean admitidos a negociacién en el
mercado organizado oficial de la AIAF, los Bonos podran adquirirse libremente a través de dicho mercado de
acuerdo con sus propias hormas de contratacion.

Efectosdela suscripcion paralostitularesdelos Bonos.

La suscripcion de los Bonos de cualquierade las Series implica para cadatitular de los Bonos la aceptacion de
los términos de la Escritura de Constitucion.

Aptitud legal delosBonos.

Los Bonos objeto de esta emisién gozan de las siguientes consideraciones legales, a los efectos de ser
detentados por determinados inversoresy unavez estén admitidos a cotizacion en AIAF:

(i) Los Bonos de las Series A1, A2 y A3(G) cumplen los criterios de seleccién para ser admitidos como
activos de garantia de operaciones con el Banco Central Europeo (Ordenacion del Banco Central
Europeo de 31 de agosto de 2000).

(i) Ser aptos para la inversién de las entidades aseguradoras en cumplimiento de sus obligaciones de
provisiones técnicas, de conformidad con €l articulo 50.5 del Reglamento de Ordenacion y Supervision
de los Seguros Privados aprobado por Real Decreto 2486/1998, de 20 de noviembre.

(iii) Ser aptos paralainversion del Fondo de Provisiones Técnicas de las Sociedades de Garantia Reciproca,
de acuerdo con la Ley 1/1994, de 11 de marzo, sobre e Régimen Juridico de las Sociedades de Garantia
Reciproca, y e Real Decreto 2345/1996, de 8 de noviembre, relativo a las normas de autorizacion
administrativay requisitos de solvencia de |as Sociedades de Garantia Reciproca.
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11.18.3

11.184

11.185

(iv) Ser aptos paralainversién de los Fondos de Pensiones de conformidad con lo establecido en el articulo
34 del Real Decreto 1307/1988, de 30 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento de Planes y
Fondos de Pensiones.

(v) Ser aptos paralainversién del patrimonio de las Instituciones de Inversién Colectiva con arreglo a las
normas particulares establecidas para cada una de ellas en los articulos 4, 10, 18, 25 de laLey 46/1984, de
26 de diciembre, reguladora de las Instituciones de Inversion Colectiva, y en su posterior desarrollo
reglamentario, y con el Real Decreto 91/2001, de 2 de febrero, por €l que se modifica parcialmente el Real
Decreto 1393/1990, de 2 de noviembre.

(vi) LosBonosdelaSerie A3(G) son aptos paralainversion de los Fondos de Inversién Mobiliariaen Deuda
del Estado “Fondtesoro Renta FIM”, Fondos de Inversion en Activos del Mercado Monetario relativos
aDeuda del Estado “Fondtesoro Renta FIAMM” y Fondos de Inversion Mobiliaria en Deuda del Estado
“Fondtesoro Plus FIM”, todo €ello en los términos previstos en la Orden de 28 de mayo de 1999, por la
gue se modifica la Orden de 7 de junio de 1990, de normas sobre suscripcion de Convenios de
Colaboracion relativos a Fondos de Inversion en Deuda del Estado.

Fecha o periodo de suscripcién o adquisicion.

El periodo de suscripcion de todas las Series (el “Periodo de Suscripcién”) seiniciara alas 13:00 horas (hora
CET) del dia 22 de septiembre de 2003, y finalizaraalas 17:00 horas del dia 23 de septiembre de 2003.

Ddéndey ante quién puedetramitar sela suscripcion o adquisicion.

Las solicitudes de suscripcion, para ser tenidas en cuenta, deberdn ser efectuadas durante el Periodo de
Suscripcion establecido en el apartado anterior, a JPMORGAN, BANCAJA, BEAR STEARNS 0 CDC IXIS
CAPITAL MARKETSen su condicién de entidades aseguradoras y colocadoras de la emision de los Bonos
(las “Entidades Aseguradoras y Colocadoras”), con arreglo a los procedimientos que se establecen a
continuacion en este apartado.

La suscripcion o tenencia de Bonos de una Serie no implicala suscripcién o tenencia de Bonos de cualquiera
delasotras Series.

Colocacion y adjudicacion delosvalores.

La colocacion de la Emision de Bonos se divide en dos tramos, Tramo Nacional y Tramo Internacional, de
acuerdo con el siguiente detalle:



11.18.6

11.18.7

Tramo Nacional Tramo Internacional

Numero Nominal Numero Nominal

Bonos (euros) Bonos (euros)
SerieAl 500 50.000.000,00 640 64.000.000,00
Serie A2 -- -- 1427 142.700.000,00
Serie A3(G) -- - 1.995 199.500.000,00
SerieB 320 32.000.000,00 - --
SerieC 118 11.800.000,00 - --
Total 938 93.800.000,00 4.062 406.200.000,00

Las Entidades Aseguradoras y Colocadoras procederan libremente a la aceptacién o no de las solicitudes de
suscripcién recibidas, velando en todo caso para que no se produzcan tratamientos discriminatorios entre las
solicitudes que tengan caracteristicas similares. No obstante, las Entidades Aseguradoras y Colocadoras
podran dar prioridad a las peticiones de agquellos de sus clientes que estimen mas apropiadas e incluso
suscribir por cuenta propia parte o latotalidad de cada una de las Series de Bonos.

Cada Entidad Aseguradora y Colocadora se compromete a suscribir en su propio nombre, a finaizar el
Periodo de Suscripcién, la cantidad de Bonos necesaria para completar la cifra a la que asciende su
compromiso de aseguramiento seglin se determinaen el apartado 11.19.1 del presente Capitulo.

BANCAJA tiene intencion de colocar entre terceros los Bonos a que asciende su compromiso de
aseguramiento segun se determina en el apartado 11.19.1 del presente Capitulo, no obstante suscribira por
cuenta propia los Bonos que no hubieran sido suscritos por terceros durante el Periodo de Suscripcién hasta
completar el importe a que asciende su compromiso de aseguramiento.

Formay fechasde hacer efectivo € desembolso.

Losinversores a quienes les hubieren sido adjudicados |os Bonos, deberan abonar ala Entidad Aseguradora
y Colocadora correspondiente el dia 24 de septiembre de 2003 (la “Fecha de Desembolso’), antes de las 12:00
horas (hora CET), valor ese mismo dia, €l precio de emisién (100% de su valor nominal) que corresponda por
cada Bono adjudicado en suscripcion.

Forma y plazo de entrega a los suscriptores de las copias de los boletines de suscripcién o resguardos
provisionales, especificando sus posibilidades de negociacion y su periodo méximo de validez.

Las Entidades Aseguradoras y Colocadoras entregaran a los suscriptores de los Bonos un documento
acreditativo de la suscripcion por éstos de los Bonos adjudicados y del importe efectivo que hubieran
desembolsado por dicha suscripcién, sin perjuicio de que latitularidad de los Bonos suscritos se acreditara
por la correspondiente anotacion en el registro contable.

Dicho documento acreditativo no sera negociable y seravalido parajustificar la suscripcion de los Bonos que
correspondan, en tanto no se produzca la anotacién en el registro contable segun se determina en el apartado
11.5 del presente Folleto.



11.19

11.19.1

11.19.2

Entidades que intervienen en la colocacion o comercializacion mencionando sus diferentes cometidos, con
descripcion de éstos de forma concreta. Importe global de las comisiones acordadas entre los diferentes
colocadoresy la Sociedad Gestora.

Entidades Aseguradorasy Colocadoras dela Emision de Bonos.

Lacolocacion de los Bonos de cada Serie se llevara a cabo por JPM ORGAN, BANCAJA, BEAR STEARNSY CDC
IXISCAPITAL MARKETScomo Entidades Aseguradoras y Colocadoras, con arreglo a las condiciones que se
recogen en el apartado 11.19.3 y en este apartado conforme al Contrato de Direccién, Aseguramiento y
Colocacién dela Emision de Bonos.

El compromiso de cada Entidad Aseguradoray Colocadora en cuanto a su participacion en el aseguramiento
delacolocacion delos Bonos de cada Serie sera el siguiente:

Entidad Aseguradoray Importe nominal asegurado de Bonos de cada Serie
Colocadora (‘en euros)
SerieAl Serie A2 Serie A3(G) Serie B SerieC

JPM ORGAN 64.000.000,00  92.700.000,0C 179.500.000,0C -- --
BANCAJA 50.000.000,00  50.000.000,0C - 32.000.000,00 11.800.000,00]
BEAR STEARNS -- --10.000.000,0C -- --
CDC IxISCAPITAL M ARKETS -- --10.000.000,0C -- -

Total 114.000.000,00 142.700.000,0C 199.500.000,0C 32.000.000,00  11.800.000,0C

Las Entidades Aseguradoras y Colocadoras percibiran con cargo a Fondo una comisién de
aseguramiento y colocacion del 0,125% sobre el importe nominal de los Bonos de cada Serie por cada
una de ellas asegurado.

Entidades Directorasdela Emision de Bonos.

JPM ORGAN y BANCAJA intervendran como Entidades Directoras de la Emision de Bonos.

A continuacién se reproduce la declaracion de cada una de las Entidades Directoras firmadas por persona
con representacién suficiente, en cumplimiento de lo dispuesto en el nimero 2 del articulo 31 del Real Decreto
291/1992, de 27 de marzo, sobre emisiones y ofertas publicas de venta de val ores, en redaccion modificada por
el Real Decreto 2590/1998, de 7 de diciembre, y de conformidad con lo dispuesto en €l nimero 3 del articulo 20
de dicho Real Decreto 291/1992:

Declaracion de JPMORGAN.

D. Arturo Miranda Martin, con D.N.l. n°® 30.646.726-P, en nombre y representacion de J.P. MORGAN
SECURITIES LTD., con domicilio en 125 London Wall, EC2Y 5AJ Londres (Reino Unido), debidamente
facultados al efecto, y en relacién con la constitucién de FTPYME BANCAJA 2 FONDO DE TITULIZACION DE
ACTIVOSy emision de Bonos con cargo al mismo, por un importe de quinientos millones (500.000.000) de
euros, cuya comunicacion para verificacion y registro en la Comisién Nacional del Mercado de Valores, ha
sido registrada con fecha 11 de julio de 2003, en cumplimiento del Real Decreto 291/1992, de 27 de mar zo,

66



sobre emisiones y ofertas publicas de venta de valores, en redaccion modificada por el Real Decreto
2590/1998, de 7 de diciembre,

DECLARA

Que se han llevado a cabo las comprobaciones necesarias para contrastar la veracidad e integridad de la
informacién contenida en el Folleto.

Que, como consecuencia de esas comprobaciones, no se advierten circunstancias que contradigan o
alteren la informacion recogida en el Folleto, ni éste omite hechos o datos significativos que puedan
resultar relevantes para el inversor.

Que lo manifestado no alcanza ni se refiere al informe de los auditores de cuentas que se incluye como
anexo en €l Folleto respecto de |os préstamos sel eccionados.

Y para que conste, a los efectos oportunos, efectlia la anterior declaracion en Madrid, a 16 de septiembre
de 2003.

Declaracion de BANCAJA.

D. José Sotos Ebstein, en nombre y representacion de CAJA DE AHORROS DE VALENCIA, CASTELLON Y
ALICANTE, BANCAJA, con domicilio a estos efectos en calle Pintor Sorolla, 8 de Valencia, debidamente
facultados al efecto, y en relacién con la constitucién de FTPYME BANCAJA 2 FONDO DE TITULIZACION DE
ACTIVOSy emision de Bonos con cargo al mismo, por un importe de quinientos millones (500.000.000) de
€uros, cuya comunicacion para verificaciony registro en la Comisién Nacional del Mercado de Valores, ha
sido registrada con fecha 11 de julio de 2003, en cumplimiento del Real Decreto 291/1992, de 27 de mar zo,
sobre emisiones y ofertas publicas de venta de valores, en redaccion modificada por el Real Decreto
2590/1998, de 7 de diciembre,

DECLARA

Que se han llevado a cabo las comprobaciones necesarias para contrastar la veracidad e integridad de la
informacién contenida en el Folleto.

Que, como consecuencia de esas comprobaciones, no se advierten circunstancias que contradigan o
alteren la informacién recogida en el Folleto, ni éste omite hechos o datos significativos que puedan

resultar relevantes para el inversor.

Y para que conste, a los efectos oportunos, efectlia la anterior declaracion en Valencia, 16 de septiembre de
2003.

Como Anexo 7 a presente Folleto se adjuntan fotocopias de las cartas de JPM ORGAN y BANCAJA, en las que
efectlian la citada declaracion.

LaEntidades Directoras no percibirédn remuneracion por ladireccion de la Emision de Bonos.
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11.19.3

11.194

Entidades que aseguran la emision, con descripcion de las caracteristicas de la relacion o Contrato de
Direccion, Aseguramientoy Colocacion, garantias exigidas al emisor u oferente, tipos de riesgos asumidos,
tipo de contraprestacion a que se obliga € asegurador en caso de incumplimiento, y deméas elementos
relevantes.

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo, celebrar4d un Contrato de Direccién,
Aseguramiento y Colocacién de la Emision de Bonos con J.P. MORGAN SECURITIES LTD. (“JPMORGAN") y
CAJA DE AHORROS DE VALENCIA, CASTELLON Y ALICANTE, BANCAJA como Entidades Directoras y
Entidades Aseguradoras y Colocadoras y con BEAR STEARNS INTERNATIONAL LTD. (“BEAR STEARNS”) y
CDCIXISCAPITAL MARKETScomo Entidades Aseguradorasy Colocadoras.

Las Entidades Aseguradoras y Colocadoras de la Emision de los Bonos asumen las obligaciones contenidas
en e Contrato de Direccion, Aseguramiento y Colocacién y que basicamente son las siguientes: 1)
compromiso de suscripcion por cuenta propia de los Bonos que no hubieran sido suscritos por terceros
durante el Periodo de Suscripcién hasta los importes a que ascienden sus respectivos compromisos de
aseguramiento; 2) procurar la colocacién en suscripcion por terceros de la Emision de Bonos; 3) JPM ORGAN,
BEAR STEARNSY CDC IXIS CAPITAL MARKETS abono a Agente de Pagos antes de las 13:00 horas (hora
CET) de la Fecha de Desembolso, valor ese mismo dia, €l importe nominal de los Bonos correspondiente a su
respectivo compromiso de aseguramiento, deducido en el importe a que ascienda la comision de
aseguramiento y colocacién devengada a su favor, procediendo el Agente de Pagos a abonar al Fondo antes
de las 14:00 horas (hora CET) del mismo dia, valor ese mismo dia, €l importe que le abonen las restantes
Entidades Aseguradoras y Colocadoras mas el importe nominal de los Bonos correspondiente a su
compromiso de aseguramiento, deducido en el importe a que ascienda la comision de aseguramiento y
colocacion devengada a su favor; 4) compromiso de abono de intereses de demora pactados en €l contrato
para el supuesto de retraso en el abono de las cantidades debidas; 5) entrega a los suscriptores de un
documento acreditativo de la suscripcion; 6) entrega a la Sociedad Gestora de la informacién sobre el control
de la difusiéon alcanzada en la colocacion de la Emisién de Bonos; y 7) demas aspectos que regulan el
aseguramiento y la colocacion.

Los compromisos de aseguramiento de cada Entidad Aseguradora y Colocadora y la comision de
aseguramiento y Colocacién se especifican en el apartado 11.19.1 de este Folleto.

JPM ORGAN y BANCAJA intervendran en la Emision de Bonos como Entidades Directoras. Estas no percibiran
remuneracion alguna por ladireccion de la Emision de Bonos.

El Contrato de Direccién, Aseguramiento y Colocacién quedara resuelto de pleno derecho en el caso de que
las Agencias de Calificacion no confirmaran antes del inicio del Periodo de Suscripcion, como finales, las
calificaciones asignadas con carécter provisional a cada una de las Series, 0 en caso de fuerza mayor en los
términos establecidos por € articulo 1.105 del Codigo Civil.

Prorrateo en la Colocacion, modalidad del mismo, fecha de su realizacién, forma de dar publicidad a sus
resultadosy, en su caso, devolucion a los peticionarios de las cantidades satisfechas que excedan del importe
delosvaloresadjudicados, asi como las compensaciones por inter eses que les correspondan.

No procede.



11.20

.21

11.22

Plazo y forma prevista para la entrega a los suscriptores de los certificados o de los documentos que
acrediten la suscripcion delosvalores.

Los Bonos, representados por medio de anotaciones en cuenta, se constituiran como tales en virtud de su
inscripcién en el correspondiente registro contable, de conformidad con lo previsto en el Rea Decreto
116/1992, con los plazos y procedimientos habituales de la entidad encargada del mismo, Iberclear o cualquier
otraentidad que pudiera sustituirlo.

Legidacién nacional bajo la cual se crean los valores e indicacion de los érganos jurisdiccionales
competentes en caso delitigio.

La constitucion del Fondo y la emisién de los Bonos se realiza al amparo de lo previsto en la Orden de 28 de
diciembre de 2001 sobre los Convenios de Promocién de Fondos de Titulizacién de Activos para favorecer la
financiacién empresarial, y estaran sujetos a (i) la Escritura de Constitucion; (i) el Real Decreto 926/1998 y
disposiciones que lo desarrollen; (ii) la Ley 19/1992, en cuanto a lo no contemplado en €l Real Decreto
926/1998 vy en tanto resulte de aplicacion; (v) la Ley 24/1988 del Mercado de Valores; y (v) las demas
disposiciones|egalesy reglamentarias en vigor que resulten de aplicacién en cada momento.

La Escritura de Constitucion y los contratos de operaciones para la cobertura de riesgos financieros y la
prestacién de servicios que la Sociedad Gestora concertara por cuenta del Fondo se regiran e interpretaran de
acuerdo con las Leyes espafiol as.

Todas las cuestiones, discrepancias, litigios y reclamaciones que pudieran derivarse de la constitucion,
administracién y representacion legal por la Sociedad Gestora de FTPYME BANCAJA 2 FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS, y de la Emisién de Bonos con cargo al mismo, serén conocidasy falladas por los
Juzgadosy Tribunales espafiol es competentes.

Los titulares de los Bonos y |os restantes acreedores del Fondo no dispondran de accion alguna contra los
Deudores de los Préstamos que hayan incumplido sus obligaciones de pago, siendo la Sociedad Gestora,
como representante del Fondo, quien ostentara dicha accion.

Los titulares de los Bonos y los restantes acreedores del Fondo no dispondran de mas acciones contra la
Sociedad Gestora que la derivada del incumplimiento de las obligaciones de ésta y, por tanto, nunca como
consecuencia de la existencia de morosidad o de amortizaci6n anticipada de los Préstamos, del incumplimiento
de las contrapartes de las operaciones contratadas en nombre y por cuenta del Fondo, o por insuficiencia de
las operaciones financieras de proteccion para atender el servicio financiero de los Bonos de cada Serie.
Dichas acciones deberan resolverse en €l juicio declarativo ordinario que corresponda segln la cuantia de la
reclamacion.

Imposicion personal sobre la renta derivada de los valores ofrecidos, distinguiendo entre suscriptores
residentesy no residentes.

Se facilita a continuacién un breve extracto del régimen fiscal vigente aplicable a las inversiones que se
deriven de la presente oferta, a cuyo efecto se tiene en cuenta exclusivamente la legislacion estatal vigente'y
los aspectos de caracter general que puedan afectar a los inversores, que deberan tener en cuenta tanto sus
posibles circunstancias fiscales especiales, como las normas de aplicacion territorial y las de la legislacion
vigente en el momento de la obtencion y declaracion de las rentas correspondientes.
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1.22.1

Dado que la presente oferta se representara por anotaciones en cuenta y se solicitari la admision para su
negociacion y cotizacién, en un mercado secundario oficial de valores espafiol, siendo estas circunstancias
relevantes a la hora de determinar la tributacion, se ha asumido que se cumplirdn estas condiciones.
Asimismo, se ha considerado que los Bonos, en el momento de su emision, tendrén la consideracion de
activos financieros con rendimiento explicito, cuando esta calificacion tengarelevanciafiscal.

L as retenciones, contribuciones e impuestos establecidos o que se establezcan en el futuro sobre el capital,
los intereses o rendimientos de los Bonos seran a cargo de sus titulares, y su importe sera deducido, en su
caso, en laformalegalmente establecida.

Por dltimo, sefialar que el tratamiento fiscal que aqui se describe tiene caracter general, y, por tanto, no se ha
incluido la tributacion aplicable a las rentas obtenidas a través de entidades en régimen de atribucion de
rentas.

Personasfisicas o juridicasresidentes en Espafia.

Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas.

L os rendimientos obtenidos por los titulares de los Bonos que tengan la condicién de contribuyentes por el
Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas (IRPF), tanto por €l concepto de intereses, como con motivo
de la transmisién, reembolso o amortizacion de los mismos, tendrén la consideracién de rendimientos de
capital mobiliario obtenidos por la cesion aterceros de capitales propios en los términos del articulo 23.2 dela
Ley 40/1998, de 9 de diciembre, del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas y Otras Normas
Tributarias (la“L ey 40/1998").

En este sentido, en el supuesto de las rentas derivadas de |la percepcién de los cupones de los Bonos, el
rendimiento integro vendra determinado por la cuantia de 10s intereses percibidos, incluyendo la retencion a
cuenta del IRPF que, en su caso, se hubiera practicado.

Por otro lado, en el caso de transmision, reembolso o amortizacion de los Bonos, se computard como
rendimiento de capital mobiliario la diferencia entre el valor de transmision, reembolso o amortizacion
(minorado en los gastos accesorios de enajenacién) y su valor de adquisicién o suscripcién (incrementado en
los gastos accesorios de adquisicién). No obstante, los rendimientos negativos derivados de los Bonos,
cuando el contribuyente hubiera adquirido otros activos financieros homogéneos dentro de los dos meses
anteriores o posteriores a dichas transmisiones, se integraran a medida que se transmitan los Bonos que
permanezcan en el patrimonio del contribuyente.

El rendimiento neto del capital mobiliario se determinara deduciendo a los rendimientos integros los gastos de
administracion y deposito de los Bonos, siempre y cuando dichos gastos no correspondan a la
contraprestacion de una gestion discrecional de la cartera de inversiones. Los rendimientos que se deriven de
latransmision, reembolso 0 amortizacién de los Bonos que hubieren permanecido en el patrimonio del inversor
por un periodo de tiempo superior a dos afios se reduciran en un 40%.

Los rendimientos que se perciban en concepto de intereses estaran sujetos a un 15% de retencion a cuenta

del IRPF de su perceptor, de acuerdo con lo dispuesto en el Real Decreto 214/1999, de 5 de febrero, por el que
se aprueba el Reglamento del |mpuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas (RIRPF).
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11.22.2

No existe obligacion de retener sobre los rendimientos derivados de la transmisién o reembolso de los Bonos,
por estar éstos representados mediante anotaciones en cuentay negociarse en un mercado secundario oficial
de valores espafiol, salvo la parte del precio que equivalga a cupdn corrido en las transmisiones que se
realicen dentro de los treinta dias inmediatamente anteriores al vencimiento del cup6n cuando (i) el adquirente
sea una persona o entidad no residente en territorio espafiol, 0 un sujeto pasivo del Impuesto sobre
Sociedades, y (ii) éstos rendimientos estén exceptuados de la obligacién de retener parael adquirente.

I mpuesto sobre Sociedades.

Los rendimientos, tanto en concepto de intereses como con motivo de la transmision, reembolso o
amortizacion de los Bonos obtenidos por entidades que tengan |a consideracion de contribuyentes por €l
Impuesto sobre Sociedades se integraran en la base imponible en la forma prevista en el titulo IV de la Ley
43/1995, de 27 de diciembre, del Impuesto sobre Sociedades.

Los citados rendimientos estaran excluidos de retencion conforme alo establecido en el articulo 57.9) del Rea
Decreto 537/1997, de 14 de abril, por € que se aprueba el Reglamento del Impuesto sobre Sociedades. No
obstante, de acuerdo con laOrden Ministerial de 22 de diciembre de 1999, el procedimiento para hacer efectiva
la exclusion de retencion o ingreso a cuenta sobre los intereses de |os Bonos estara sujeto a los siguientes
requisitos:

1. La Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo como entidad emisora, abonara a las
entidades depositarias, a través del Agente de Pagos, el importe liquido que resulte de la aplicacién al
tipo general de retencion vigente aesafecha, alatotalidad de los intereses.

2. Antes del dia 10 del mes siguiente al mes del vencimiento de cada cupdn, las entidades depositarias
deberan presentar ante la Sociedad Gestora o €l Agente de Pagos una relacién detallada de los titulares
sujetos pasivos del  Impuesto sobre Sociedades con sus datos identificativos, el nimero de valores de
los que sean titulares a lafecha de vencimiento de cada cupdn, |os rendimientos brutos correspondientes
eimporte retenido.

3. Los titulares de los Bonos sujetos pasivos del Impuesto sobre Sociedades deberan acreditar tal
circunstancia ante las entidades depositarias antes del dia 10 del mes siguiente a del mes del vencimiento
del cupdn, a fin de que las entidades depositarias puedan elaborar la relacion indicada en el apartado
anterior.

4. La Sociedad Gestora, tan pronto como reciba la citada relacion, abonard inmediatamente, a través del
Agente de Pagos, a las entidades depositarias el importe retenido a dichos sujetos pasivos o
contribuyentes.

5. Las entidades depositarias abonaran inmediatamente el importe retenido a los titulares sujetos pasivos o
contribuyentes.

Personasfisicaso juridicas noresidentes en Espafia.

L os rendimientos obtenidos por los titulares de los Bonos que tengan la condicién de contribuyentes por €l
Impuesto sobre la Renta de no Residentes, tanto en concepto de intereses como con motivo de latransmisién,
reembolso 0 amortizacion de los mismos, tendran la consideracién de rentas obtenidas en Espafia, con o sin
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establecimiento permanente, en lostérminos del articulo 11 delaLey 41/1998, de 9 de diciembre, sobre la Renta
deno Residentesy Normas Tributarias (Ia“L ey 41/1998").

Rentas obtenidas mediante establ ecimiento permanente.

Los rendimientos de los Bonos obtenidos por un establecimiento permanente en Espafia tributaran con
arreglo a las normas del Capitulo 111 de la mencionada Ley 41/1998, sin perjuicio de lo dispuesto en los
Convenios para evitar la doble imposicion suscritos por Espafia. Los citados rendimientos estarén sujetos a
retencién a cuenta del Impuesto sobre la Renta de no Residentes en |os mismos supuestos y condiciones que
se han mencionado paralos contribuyentes por el Impuesto sobre Sociedades residentes en Esparia.

Rentas obtenidas sin mediacién de establecimiento permanente.

Los rendimientos de los Bonos obtenidos por personas o entidades no residentes en Espafia que actlen sin
establecimiento permanente, tributaran con arreglo alas normas del Capitulo IV delamencionada Ley 41/1998,
de cuyo régimen se pueden destacar, sin perjuicio de que lo dispuesto en los Convenios para evitar la doble
imposicion suscritos por Espafia pueda determinar la no tributacion de las rentas correspondientes o, en su
caso, laaplicacién de tipos reducidos, |0s siguientes extremos:

Labase imponible se cuantificard en el importe integro del rendimiento obtenido, calculado de acuerdo con
las normas de laLey 40/1998, sin que sean aplicables atal efecto |as reducciones de dichaLey.

En caso de transmisién, reembolso 0 amortizacion se tendran en cuenta para el calculo del rendimiento los
gastos accesorios de adquisicion y enajenacion, en tanto se justifiquen adecuadamente. La tributacion se
realizara de forma separada para cada devengo total o parcial de renta sometida a gravamen, sin que sea
posible compensacion alguna entre las mismas.

El Impuesto se calculara aplicando a la base imponible correspondiente a los intereses y rendimientos de
losBonos el tipo del 15 por 100.

Los rendimientos obtenidos de los Bonos, tanto en concepto de intereses como con motivo de su
transmision, reembolso 0 amortizacion, por personas o entidades no residentes en Espafia que actlen, a
estos efectos, sin establecimiento permanente estaran exentos cuando el perceptor sea residente en otro
Estado miembro de la Unién Europea.

Igualmente estaran exentos los rendimientos derivados de la transmision de dichos valores realizados en
alguno de los mercados secundarios oficiales de valores espafioles, obtenidos por personas fisicas o
entidades no residentes, sin mediacion de establecimiento permanente en territorio espafiol, que sean
residentes en un Estado que tenga suscrito con Espafia un convenio para evitar la doble imposicién con
cldusula de intercambio de informacion.

En ningun caso sera de aplicacion esta exencion, cuando las rentas se obtengan a través de 1os paises 0
territorios calificados reglamentariamente como paraisos fiscal es.

La aplicacion de cualquier exencién o tipo reducido previsto en la norma interna o0 Convenio suscrito por

Espafia, requerird la debida acreditacion de la residencia fiscal del inversor de acuerdo con las formas
previstas.
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Por otro lado, |os cupones derivados de |os Bonos se encuentran, en principio, sometidos a la practica de
retencion, salvo que se acredite la procedencia de la exencién o el pago del Impuesto. El importe de la
retenci6n asciende a una cantidad equivalente al Impuesto definitivo.

De acuerdo con la Orden Ministerial de 13 de abril de 2000, a los efectos de aplicar para el caso de
intereses la exclusién de retencion fiscal o la retencién a un tipo reducido por aplicacion de los limites de
imposi cién establecidos en |os Convenios de doble imposicion, el procedimiento serd el siguiente:

1. La Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo como entidad emisora, abonara a las
entidades depositarias, através del Agente de Pagos, el importe liquido que resulte de la aplicacion al
tipo general de retencidn vigente aesafecha, alatotalidad de losintereses.

2. Antes del dia 10 del mes siguiente al mes del vencimiento de cada cupdn, las entidades depositarias
deberéan presentar ante la Sociedad Gestora o el Agente de Pagos unarelacion detallada de lostitulares
sujetos pasivos del  Impuesto sobre la Renta de no Residentes por obtencién de rentas en territorio
espafiol sin mediacion de establecimiento permanente con sus datos identificativos, € ndmero de
valores de los que sean titulares a la fecha de vencimiento de cada cup6n, los rendimientos brutos
correspondientes eimporte retenido.

3. Lostitulares de los Bonos sujetos pasivos del  Impuesto sobre Sociedades deberan tener acreditado
ante las entidades depositarias su derecho ala aplicacion de los limites de imposicién de un Convenio,
0 la exclusion de retencion. Las entidades depositarias elaborarén la relacion indicada en el nimero
anterior incluyendo a los titulares de los valores que en el momento en que vaya a procederse a la
emision de larelacion ala Sociedad Gestora tengan acreditado ese derecho.

4. La Sociedad Gestora, tan pronto como reciba la relacién detallada a que se refiere el nimero 2 anterior
del presente apartado, abonard inmediatamente, a través del Agente de Pagos, a las entidades
depositarias el importe retenido a dichos sujetos pasivos o contribuyentes.

5. Las entidades depositarias abonaran inmediatamente el importe retenido alos titulares sujetos pasivos
o contribuyentes.

6. A losefectos de acreditar €l derecho ala préctica de retencion aplicando lo limites de imposicion de un
Convenio o a la exclusién de la misma, los contribuyentes deberan justificar su residencia fiscal
mediante la siguiente documentacion:

Cuando la exclusion de retencidn se produzca por aplicacion de la normativa interna espariola,
mediante un certificado de residencia expedido por |as autoridades fiscales del pais de residencia.

Cuando la exclusién de retencién o la retencion se practique a tipo reducido, en aplicacién de un
Convenio con un certificado expedido por la autoridad fiscal correspondiente, en el que debera
constar expresamente que el contribuyente es residente en el sentido definido en el Convenio. No
obstante, cuando se practique laretencion aplicando un limite de imposicién fijado en un Convenio
desarrollado mediante una Orden en la que se establezca la utilizacion de un formulario especifico,
sejustificaracon el mismo en lugar del certificado.

Los certificados de residencia a que se refieren los parrafos anteriores tendran un plazo de validez de
un afno.
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11.22.3

11.22.4

11.22.5

11.23

Por otro lado, y con independencia de su tributacién por el Impuesto o no, las rentas derivadas de la
transmision o reembolso de los Bonos no quedarén sujetas a retencién, al tratarse de Bonos con
rendimiento explicito epresentados mediante anotaciones en cuenta y negociados en un mercado
secundario oficial de valores espafiol, en los términos y condiciones previstos en el articulo 70.3 f) del
Reglamento del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas, por remision expresa del articulo 14.3 b)
del Reglamento del Impuesto sobre |la Renta de no Residentes. Ello, sin perjuicio de la responsabilidad
solidaria en que pudiera incurrir la entidad depositaria 0 gestora de los Bonos, y de las obligaciones de
declaracién y deingreso del eventual Impuesto del propio titular no residente.

Imposicién indirecta sobrelatransmision delos Bonos.

La transmision de valores mobiliarios estd exenta del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados, y del Impuesto sobre el Valor Afiadido.

Impuesto sobre el Patrimonio.

Las personas fisicas sujetas al Impuesto por obligacion personal, que sean titulares de Bonos a 31 de
diciembre de cada afio, integraran éstos en la Base Imponible de este Impuesto por su valor de negociacion
mediadel cuarto trimestre de cada afio.

Las personas fisicas no residentes que sean sujetos pasivos del Impuesto por obligacion real estaran
igualmente sometidos a Impuesto sobre el Patrimonio, salvo lo previsto en Convenios para evitar la doble
imposicion. No obstante, estaran exentos |os residentes en otros paises de la Unién Europea en cuanto a los
Bonos cuyos rendimientos estén exentas en el Impuesto sobre la Renta de no Residentes, en los términos
expuestos anteriormente.

Impuesto sobr e Sucesionesy Donaciones.

La transmision de los Bonos por causa de muerte o donacion a favor de personas fisicas, esta sujeta a las
normas generales del Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones. Para los supuestos en que el beneficiario
fuera una Sociedad, |a renta obtenida se gravara con arreglo a las normas del Impuesto sobre Sociedades, la
renta obtenida se gravara con arreglo a las normas del Impuesto sobre Sociedades, o a Impuesto sobre la
Renta de no Residentes, caso de que el beneficiario sea una entidad no residente.

Finalidad dela operacion.

El importe neto de la Emision de Bonos se destinara en su integridad al pago a BANCAJA del precio por la
adquisicion de los Préstamos que se agrupan en el activo del Fondo.
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11.24

.25

1.25.1

11.25.2

Entidades que, en su caso, estén comprometidas a intervenir en la negociacion secundaria, dando liquidez
mediante € ofrecimiento de contrapartida, indicando € alcance de su intervencién y la forma de llevarse a
cabo.

No existen compromisos con ninguna entidad para intervenir en el mercado secundario de los Bonos,
facilitando liquidez mediante el ofrecimiento de contrapartida.

Per sonas fisicas o juridicas que hayan participado de forma relevante en € disefio o asesoramiento de la
constitucién del fondo o en alguna de lasinfor maciones significativas contenidas en € folleto, incluido, en su
caso, € aseguramiento dela colocacion:

Enumeracion delas personastanto fisicascomojuridicas.

a) El disefio financiero del Fondo y de la Emision de Bonos se harealizado por EUROPEA DE TITULIZACION,
S.A., SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION.

b) JPMORGAN y BANCAJA han asesorado ala Sociedad Gestora sobre €l disefio de la Emisién de Bonos.

c) BANCAJA eslaEntidad Cedente de los Préstamos que se agrupan en el Fondo.

d) JPMORGAN Yy BANCAJA intervienen como Entidades Directoras y Entidades Aseguradorasy Colocadoras
de la Emisién de Bonos. JPMORGAN serd la entidad colocadora encargada de la llevanza del libro de
ordenes de suscripcion de los Bonos (book runner).

€) BEAR STEARNS y CDC IXIs CAPITAL MARKETS intervienen como Entidades Aseguradoras y
Colocadoras de la Emision de Bonos.

f) CUATRECASAS ABOGADOS interviene como asesor legal independiente, ha proporcionado el
asesoramiento legal ala Sociedad Gestora paralaestructuralegal de laoperacion.

g) BANCAJA interviene como Agente de Pagos de la Emisién de Bonos.

h) KPMGinterviene como auditor de la verificacion de una serie de atributos de la seleccion de préstamos
de los que se extraeran los Préstamos que seran cedidos al Fondo en su constitucion.

Declaracion del responsable del Folleto en nombre de la Sociedad Gestor a, acerca de si conoce la existencia
de algun tipo de vinculacion (derechos paliticos, laboral, familiar, etc.) o de intereses econémicos de dichos
expertos, asesores, asi como de otras entidades intervinientes, tanto con la propia Sociedad Gestora, como
con losantiguostitulares de los activos (Préstamos) adquiridos por € Fondo.

“D. MARIO MASIA VICENTE, en nombre y representacion de EUROPEA DE TITULIZACION, SA., SOCIEDAD
GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION, con domicilio en Madrid, calle Lagasca nimero 120, y en relacion
con la constitucion del Fondo FTPYME BANCAJA 2 FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOSY la emision de
Bonos con cargo al mismo , por importe de quinientos millones (500.000.000) de euros, cuya comunicacion
para verificacion y registro en la Comisién Nacional del Mercado de Valores ha sido registrada con fecha
11 de julio de 2003, y en cumplimiento de lo dispuesto en el punto I1.25.2. de la Circular 2/94, de 16 de
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11.25.3

marzo, dela Comision Nacional del Mercado de Valores (en desarrollo dela Orden de 12 dejulio de 1993,
que desarrolla, a su vez del Real Decreto 291/92, de 27 de marzo),

DECLARA

Que J.P. Morgan Securities Ltd. forma parte del mismo Grupo que J.P. Morgan Espafia, SA., y ésta a su vez
tiene una participaciondel 4 por ciento del capital social dela Sociedad Gestora.

Que no existe ninglin otro tipo de vinculacion o intereses econdmicos de |os expertos que han participado
en el disefio o asesoramiento de la constitucién del Fondo, y demés entidades intervinientes o de algunas
informaciones significativas contenidas en el Folleto, ni con la propia Sociedad Gestora ni con BANCAJA.,
Entidad Cedente de |os Préstamos que agrupa el Fondo.”

Declaraciéon dela Entidad Cedente.

Declaracion de BANCAJA.

D. José Enrique Sotos Ebstein, en nombre y representacion de CAJA DE AHORROS DE VALENCIA,
CASTELLON, Y ALICANTE, BANCAJA, con domicilio a estos efectos en calle Pintor Sorolla, 8 de Valencia,
debidamente facultado al efecto mediante escritura de apoderamiento otorgada el 12 de julio de 2002 ante
el notario de Valencia, D. José Luis Pavia Sanz, n° 3100 de orden de su protocolo, y en virtud de los
acuerdos adoptados en el Consegjo de Administracion celebrado el 25 de junio de 2003, modificado por
acuerdo de la Comisién Ejecutiva en sesion celebrada el 10 de septiembre de 2003 de conformidad con el
articulo 52.3 de los Estatutos de BANCAJA y en méritos de la facultad delegada por el Consejo de
Administracion mediante acuerdo de fecha 29 de julio de 1998, y en relacion con la constitucion de
FTPYME BANCAJA 2 Fondo de Titulizacién de Activos,

DECLARA

- Que las declaraciones respecto a los Préstamosy a los Certificados de Transmision de Hipoteca y
Préstamos Hipotecarios recogidas en el apartado 1V.1.4 del Folleto, son veraces.

- Que las declaraciones anteriores se garantizaran a la Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, en
la Escritura de Constitucion del mismo.

- Que se han llevado a cabo las comprobaciones necesarias para contrastar la veracidad e integridad dela
informacion contenida en el Folleto sobre la cartera de préstamos seleccionados que seran en su mayor
parte cedidos al Fondo en la Escritura de Constitucién, constituyendo los Préstamos Hipotecarios objeto
de emision de los Certificados de Transmision de Hipoteca y los Préstamos no Hipotecarios cedidos
directamente.

- Que, como consecuencia de esas comprobaciones, no se advierten circunstancias que contradigan o
alteren la informacion recogida en el Folleto, ni éste omite hechos o datos significativos que puedan
resultar relevantes para el inversor.

Y para que conste, a los efectos oportunos, efectda la anterior declaracion en Valencia, a 16 de septiembre
de 2003.
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CAPITULO I

INFORMACION DE CARACTER GENERAL SOBRE EL FONDO

Denominacion del Fondoy régimen regulador.

La denominacién del Fondo es “FTPYME BANCAJA 2 FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS' y para su
identificacion, también podrén ser utilizados indistintamente las siguientes denominaciones abreviadas:

FTPYMEBANCAJA 2FTA
FTPYMEBANCAJA 2F.T.A.

El Fondo se constituye con la finalidad de caracter general de servir de vehiculo para adquirir los Préstamos
cedidos por BANCAJA y emitir los Bonos con cargo al mismo, y, en particular, de favorecer la financiacion de
pequefias y medianas empresas.

La constitucion del Fondo y la emisién de los Bonos se realiza al amparo de lo previsto en la Orden de 28 de
diciembre de 2001 sobre los Convenios de Promocion de Fondos de Titulizacién de Activos para favorecer la
financiacién empresarial, y estaran sujetos a (i) la Escritura de Constitucion; (i) € Rea Decreto 926/1998 y
disposiciones que lo desarrollen; (ii) la Ley 19/1992, en cuanto a lo no contemplado en € Rea Decreto
926/1998 vy en tanto resulte de aplicacion; (v) la Ley 24/1988 del Mercado de Vaores; y (v) las demas
disposicioneslegalesy reglamentarias en vigor que resulten de aplicacion en cada momento.

Registro Mercantil

Se hace constar que ni la constitucion del Fondo, ni los Bonos que se emitan con cargo a su activo, serén
objeto de inscripcién en el Registro Mercantil, atenor de lafacultad potestativa contenida en el nimero 4 del
articulo 5 del Real Decreto 926/1998.

Naturaleza juridicade Fondo.

El Fondo, de conformidad con el articulo 1 del Real Decreto 926/1998, constituira un patrimonio separado,
carente de personalidad juridica, y tendra el carécter de cerrado, de conformidad con el articulo 3 del Rea
Decreto 926/1998, integrado, en cuanto a su activo, por los Préstamos no Hipotecarios y los Certificados de
Transmision de Hipoteca, cuya emision instrumenta la cesidn de los Préstamos Hipotecarios, que agrupaen el
momento de la constitucién, y en cuanto a su pasivo, por los Bonos que emite, por el Préstamo Subordinado y
por e Préstamo para Gastos Iniciales, de ta forma que el valor patrimonial neto del Fondo sea nulo.
Adicionalmente el Fondo concierta la Permuta Financiera de Intereses, el Aval del Estado y la Linea de
Liquidez que figuraran en cuentas de orden.

De conformidad con el apartado cuarto de la Disposicion Adicional quintade laLey 3/1994, de 14 de abril, por

la que se adapta la legislacion espafiola en materia de entidades de crédito a la Segunda Directiva de
Coordinacion Bancariay se introducen otras modificaciones relativas a sistema financiero, en caso de quiebra
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de la Entidad Cedente de los Préstamos agrupados en el Fondo, el negocio de cesién y emision sblo podran
ser impugnados a amparo del parrafo segundo del articulo 878 del Cédigo de comercio mediante accion
gjercitada por los Sindicos de la quiebraen la que se demuestre la existencia de fraude, gozando el Fondo de
derecho absoluto de separacién en los términos previstos en los articulos 908 y 909 del Codigo de Comercio.
Igual derecho de separacién le asistira a Fondo en caso de suspensién de pagos o situaciones asimiladas de
la Entidad Cedente.

Laduracion del Fondo seré hasta el 15 de enero de 2030, Fecha de Vencimiento Final de la Emisién de Bonos,
salvo que concurrieran |os supuestos contemplados en los apartados 111.8.1 y 111.8.2 del presente Folleto.

L os elementos patrimoniales que integran el activo y el pasivo del Fondo, y las operaciones de cobertura de
riesgosy de servicios que se conciertan por cuentadel mismo se determinan a continuacién en este apartado.

Activo ddl Fondo.

El activo del Fondo estaraintegrado por:

a) Ensuorigen (hastala Fecha de Desembolsoinclusive).

(i) Los Préstamos cedidos por BANCAJA y agrupados en el Fondo cuyo capital o principal total sera
ligeramente superior a quinientos millones (500.000.000) de euros, importe a que asciende el valor
nominal de la Emisién de Bonos.

En el apartado IV.1 del presente Folleto se describen las caracteristicas generales de |os Préstamos y
los términosy condiciones de su cesién al Fondo.

L as caracteristicas de los préstamos sel eccionados de la cartera de BANCAJA de los que se extraeran
los Préstamos que serén cedidos al Fondo, se detallan en el apartado 1V .4 de este Folleto.

(i) El importe a cobrar por el desembolso de la suscripcién asegurada de cada una de las Series de los
Bonos.

(iii) Losgastosiniciales de constituciéon del Fondo y emisién de los Bonos activados.

(iv) El saldo existente en la Cuenta de Tesoreria bajo el Contrato de Apertura de Cuentaa Tipo de Interés
Garantizado (Cuenta de Tesoreria) integrado por las cantidades obtenidas del Préstamo para Gastos
Inicialesy del Préstamo Subordinado, que se establece en el apartado V.3.1 de este Folleto.

b) Durantelavidadd Fondo.

(i) El Saldo Vivo delos Préstamos como consecuencia de los importes amortizados.
(i) Losinteresesordinariosy de demoradelos Préstamos.

(iii) Cualesquiera cantidades, bienes o activos percibidos en pago de principal, intereses o gastos de los
Préstamos tanto por el precio de remate o importe determinado por resolucion judicia o
procedimiento notarial en la gjecucion de las garantias hipotecarias o no hipotecarias, como por la
engjenaciéon o explotacion de los inmuebles o bienes adjudicados a Fondo en gecucion de las
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garantias hipotecarias, 0, como consecuencia de las citadas eecuciones, en administracion y
posesi6n interina de losinmuebles en proceso de g ecucién. |gualmente todos | os restantes derechos
conferidos al Fondo por la cesion de los Préstamos.

(iv) Las cantidades arecibir por la Permuta Financiera de Intereses que se establece en el apartado V.3.6
de este Folleto.

(v) Ensucaso, losimportes dispuestos de laLineade Liquidez.

(vi) En su caso, los importes percibidos por la ejecucion del Aval del Estado que se establece en el
apartado 11.15.2 de este Folleto.

(vii) El resto de saldos existentes en la Cuenta de Tesoreriabajo el Contrato de Aperturade Cuentaa Tipo
de Interés Garantizado (Cuenta de Tesoreria) y susintereses.

(viii) El saldo existente en la Cuenta de Amortizacion bajo € Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de
Interés Garantizado (Cuenta de Amortizacion) y sus intereses, segin se establece en el apartado
V.3.2 de este Folleto.

(iX) El saldo pendiente de amortizar de los gastos iniciales de constitucién del Fondo y emision de los
Bonos.

(¥) Cualquier otra cantidad recibida en relacién con otros contratos formalizados por la Sociedad Gestora
por cuentadel Fondo.

.22 Pasivo ddl Fondo.

El pasivo del Fondo estaraintegrado por:

a) Ensuorigen (hastala Fecha de Desembolsoinclusive).

(i) LaEmision de Bonos que asciende a quinientos millones (500.000.000) de euros de valor nominal,
constituida por cinco mil (5.000) Bonos denominados en euros y agrupados en cinco Series de Bonos
distribuidas de la siguiente manera:

a) Clase A compuesta por tres Series por importe nominal de cuatrocientos cincuentay seis millones
doscientos mil (456.200.000,00) euros:

i) Serie A1 por importe nomina total de ciento catorce millones (114.000.000,00) de euros
integrada por mil ciento cuarenta (1.140) Bonos de cien mil (100.000) euros de valor nominal
unitario, representados mediante anotaciones en cuenta.

i) Serie A2 por importe nomina total de ciento cuarenta y dos millones setecientos mil
(142.700.000,00) euros integrada por mil cuatrocientos veintisiete (1.427) Bonos de cien mil
(100.000) euros de valor nominal unitario, representados mediante anotaciones en cuenta.

iii) Serie A3(G) por importe nominal total de ciento noventa y nueve millones quinientos mil
(199.500.000,00) euros integrada por mil novecientos noventay cinco (1.995) Bonos de cien mil
(100.000) euros de valor nominal unitario, representados mediante anotaciones en cuenta.
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b) Clase B compuesta por una Unica Serie B por importe nominal total de treinta y dos millones
(32.000.000,00) de euros integrada por trescientos veinte (320) Bonos de cien mil (100.000) euros
de valor nominal unitario, representados mediante anotaciones en cuenta.

¢) Clase C compuesta por una Unica Serie C por importe nominal total de once millones ochocientos
mil (11.800.000,00) de euros integrada por ciento dieciocho (118) Bonos de cien mil (100.000) euros
de valor nominal unitario, representados mediante anotaciones en cuenta.

Las caracteristicas de la Emision de Bonos se establecen en el Capitulo |1 de este Folleto.

(i) El'importe apagar aBANCAJA por laadquisicion de los Préstamos.

(iii) El importe del Préstamo para Gastos Iniciales que se establece en el apartado V.3.5 de este Folleto.

(iv) El importe del Préstamo Subordinado, que se establece en el apartado V.3.3 de este Folleto, destinado
alaconstitucién del Fondo de Reserva.

b) Durantelavidadd Fondo.

(i) El Saldo del Principal Pendiente de los Bonos de cada unade las Seriesy sus intereses.

(i)  El principal pendiente de reembolsar del Préstamo para Gastos Inicialesy susintereses.

(ili) El principal pendiente de reembolsar del Préstamo Subordinado y sus intereses.

(iv) Las cantidades a pagar por la Permuta Financiera de Intereses que se establece en el apartado V.3.6
de este Folleto.

(v) El importe dispuesto, en su caso, del Aval del Estado pendiente de devolucién.

(vi) En caso dedisposicion, el principal pendiente de reembolsar la Lineade Liquidez y sus intereses que
se establecen en el apartado V.3.7.

(vii) Las comisiones y demés gastos establecidos en los diversos contratos de la operacién, asi como
cualquier otro en que puedaincurrir el Fondo.

1.23 Fondo de Reserva.

La Sociedad Gestora constituira en la Fecha de Desembolso un Fondo de Reserva inicialmente con cargo ala
disposicion de latotalidad del principal del Préstamo Subordinado, y posteriormente, en cada Fecha de Pago,
mantendra su dotacion en el Importe del Fondo de Reserva requerido y de acuerdo con el Orden de Prelacion
de Pagos del Fondo.

Las caracteristicas del Fondo de Reserva serian las siguientes:

(i) Importe:

Se constituira en la Fecha de Desembolso por un importe de nueve millones quinientos mil (9.500.000,00)
euros.
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Posteriormente a su constitucién, en cada Fecha de Pago, el Fondo de Reserva se dotara hasta alcanzar €l
importe que se establ ece a continuacién con |os Fondos Disponibles de acuerdo con el Orden de Prelacion
de Pagos del Fondo.

El importe del Fondo de Reserva requerido en cada Fecha de Pago (el “Importe del Fondo de Reserva™)
seralamenor de las siguientes cantidades:

(i)  Nueve millones quinientos mil (9.500.000,00) euros equivalente a 1,90% del importe nomina de la
Emision de Bonos.

(i) La cantidad mayor entre:

a) El 3,80% de ladiferencia entre el Saldo de Principal Pendiente de la Emision de Bonosy el saldo
de la Cuenta de Amortizacion en la Fecha de Pago, y

b) El 1,00% del importe nomina de la Emision de Bonos.

No obstante lo anterior, el Importe del Fondo de Reserva no se reducird en una Fecha de Pago y
permanecerd en el Importe del Fondo de Reserva requerido en la anterior Fecha de Pago, cuando en la
Fecha de Pago concurra cual quiera de las circunstancias siguientes:

Que en la Fecha de Determinacion correspondiente ala Fecha de Pago en curso, el importe a que
asciendalasumadel Saldo Vivo de aquellos Préstamos que se encontraran en morosidad con mas
de noventa (90) dias y menos de dieciocho (18) meses de retraso en el pago de importes vencidos,
fuera superior al 1,00% del Saldo Vivo delos Préstamos a esa misma fecha.

Que en la Fecha de Pago anterior, el Fondo de Reserva no hubiera sido dotado en el Importe del
Fondo de Reserva requerido a esa Fecha de Pago.

(i) Rentabilidad:
El importe de dicho Fondo de Reserva permanecera depositado en la Cuenta de Tesoreria.
(iii) Destino:

El Fondo de Reserva se aplicara, en cada Fecha de Pago a partir de su constitucion, al cumplimiento de las
obligaciones de pago del Fondo contenidas en el Orden de Prelacion de Pagos.

Operacionesde coberturaderiesgosy de servicios.

Con el fin de consolidar la estructura financiera del Fondo, de aumentar la seguridad o regularidad en el pago
de los Bonos, de cubrir los desfases temporales entre el calendario de los flujos de principal e intereses de los
Préstamosy €l de los Bonos, de neutralizar las diferencias de tipos de interés entre los Préstamos y |os Bonos
y otros pasivos, 0, en general, transformar las caracteristicas financieras de los Préstamos, asi como
complementar la administracion del Fondo, la Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, procedera en el
acto de otorgamiento de la Escritura de Constitucion, aformalizar |os contratos que se resefian més adel ante.

La Sociedad Gestora podra prorrogar o modificar 1os contratos que haya suscrito en nombre del Fondo y
sustituir a cada uno de los prestadores de los servicios a Fondo en virtud de los mismos e, incluso, caso de
ser necesario, podra celebrar contratos adicionales, incluidos nuevos contratos de linea de crédito, siempre
gue conforme a las disposiciones legales vigentes en cada momento no concurrieran circunstancias que lo
impidieran. En cualquier caso tales actuaciones requeriran la comunicacion previa de la Sociedad Gestoraala
CNMV, o su autorizacién previa caso de ser necesaria, u organismo administrativo competente y a las
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Agencias de Calificacion, y que con tales actuaciones no se perjudique la calificacién otorgada a los Bonos
por las Agencias de Calificacidn. Asimismo, tales actuaciones no requerirdn lamodificacion de la Escriturade
Constitucion en tanto no dieran lugar alamodificacion del Orden de Prelacion de Pagos del Fondo.

L as operaciones para la cobertura de riesgos financieros y la prestacion de servicios que se concertaran por
cuenta del Fondo son:

(i) Contrato de Aperturade Cuentaa Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de Tesoreria).

(i) Contrato de Aperturade Cuentaa Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de Amortizacion).

(iii) Contrato de Préstamo Subordinado.

(iv) Aval del Estado.

(v) Contrato de Préstamo para Gastos Iniciales.

(vi) Contrato de Permuta Financierade Intereses.

(vii) Contrato deLineadeLiquidez.

(viii) Contrato de Administracion y Gestién de los Préstamos y Depésito de los Certificados de Transmision
de Hipoteca.

(iX) Contrato de Direccion, Aseguramientoy Colocacién dela Emisién de Bonos.
(®¥) Contrato de Agencia de Pago delos Bonos.

La descripcién individualizada de |os términos més relevantes de cada uno de los citados contratos se realiza
en el apartado V.3 del presente Folleto, ademas de la descripcion mas exhaustiva del Aval del Estado que se
realiza en el apartado 11.15.2 y del Contrato de Administracion y Gestién de Préstamos que se redliza en €l
apartado 1V .2.

Ingresosdel Fondo.

El Fondo dispondré de los ingresos siguientes depositados en la Cuenta de Tesoreria que seran destinados
para hacer frente alas obligaciones de pago del Fondo.

a) Lascantidades percibidas por reembolso del principal de los Préstamos.
b) Losintereses, tanto ordinarios como de demora, delos Préstamos.
¢) Elimporte del Préstamo para Gastos Iniciales.

d) El importe del Fondo de Reserva, constituido inicialmente con la disposicion del importe del Préstamo
Subordinado.

e) Lascantidades que percibaen virtud de |os términos de la Permuta de I ntereses.

f) Losrendimientos obtenidos por lainversion de las cantidades depositadas en la Cuenta de Tesoreriay en
la Cuenta de Amortizacion.

g) Las cantidades que perciba, en su caso, por la gecucion del Aval del Estado. Dichas cantidades se
destinarén Unicamente al pago de interesesy a reembolso de principal de la Serie A3(G) avalada, o, en su
caso, a reembolso de las cantidades anticipadas por estos conceptos dispuestas con cargo alaLineade
Liquidez.

h) Lasdisposiciones, en su caso, delalineade Liquidez.
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i) Cualesquiera otras cantidades que pudiera percibir el Fondo, incluyendo las que pueda percibir el Fondo
en virtud de los Préstamos tanto por la engjenacion de inmuebles o bienes adjudicados a Fondo, o
explotacién de los mismas, como por los restantes derechos conferidos a Fondo por la cesion de los
Préstamos.

Asimismo, el Fondo dispondrd de los depdsitos efectuados en la Cuenta de Amortizacion que serén
destinados ala amortizacion de la Serie A1, de acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos del Fondo.

Gastosa cargo del Fondo.

La Sociedad Gestora satisfara con cargo al Fondo todos | os gastos necesarios para el funcionamiento de éste,
tanto los gastos iniciales como |os gastos ordinarios periédicos y extraordinarios que se devenguen alo largo
delavidade mismo.

El Impuesto sobre el Valor Afiadido (1.V.A.) que hubiera soportado el Fondo tendrd el caracter de gasto
deducible alos efectos del Impuesto sobre Sociedades.

Gastosiniciales.

La estimacion de los gastos iniciales por la constitucién del Fondo y emisién de los Bonos se encuentra
detallada en el apartado 11.14 del Folleto. El pago de los gastos iniciales se realizara con el importe dispuesto
del Préstamo para Gastos Inicialesy sin sujecion al Orden de Prelacion de Pagos del Fondo.

Gasgtosalolargodelavidadd Fondo.

La Sociedad Gestora satisfara con cargo al Fondo todos | os gastos necesarios para el funcionamiento de éste,
tanto los ordinarios periddicos como los extraordinarios que se devenguen a lo largo de la vida del mismo,
siendo atendidos segun el Orden de Prelacién de Pagosy en el nimero de orden que corresponda a cada uno
de ellos. A modo meramente enunciativo, la Sociedad Gestora satisfara los gastos que a continuacion se
relacionan:

a) Si fuera el caso, el remanente de gastos iniciales de constitucion del Fondo y emisién de los Bonos que
hubiera excedido del importe del Préstamo para Gastos Iniciales.

b) Gastos que puedan derivarse de las verificaciones, inscripciones y autorizaciones administrativas de
obligado cumplimiento.

c) Sifuera e caso, gastos derivados de la preparacion y formalizacion de la modificacién de la Escritura de
Constitucién y de los contratos, asi como por la celebracién de contratos adicionales.

d) Gastos financieros de la emisién de Bonos y de cada una de las operaciones financieras pasivas y de
cobertura.

e) Honorarios de las Agencias de Calificacion por el seguimiento y el mantenimiento de la calificacion de los
Bonos.

f) Gastos derivados de la amortizacién de los Bonos.

g) Gastos relativos a la llevanza del registro contable de los Bonos por su representacion mediante
anotaciones en cuenta y su admision a negociaciéon en mercados secundarios de valores, y €l
mantenimiento de todo ello.
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h) Gastos que puedan derivarse de la venta de los Préstamos y de |os activos remanentes del Fondo parala
liquidacién del mismo, incluyendo |os derivados de la obtencidn, en su caso, de unalineade crédito.

i) Gastos derivados de | as actuaciones recuperatorias de | os Préstamos.
j) Gastos derivados de la administracién del Fondo y de los Préstamos.

k) Comisiones y gastos con cargo a Fondo por los contratos de operaciones financieras y de servicios
suscritos.

I) Lascantidadesapagar en virtud de |os términos de la Permuta de I ntereses.
m) Gastos derivados de los anunciosy notificaciones rel acionados con el Fondo y/o |os Bonos.
n) Gastosde auditoriasy de asesoramiento legal.

0) En general, cualesquiera otros gastos soportados por el Fondo o por la Sociedad Gestora en
representacion y por cuenta del mismo.

Gestion y representacion del Fondoy delostitularesdelos valores emitidos con cargoal mismo.

Descripcion de las funciones y responsabilidades asumidas por la Sociedad Gestora en la gestion y
representacion legal del Fondoy en ladelostitularesdelosvalores emitidos con cargo a aquél.

La constitucién, administracion y representacién legal del Fondo corresponderan a la Sociedad Gestora,
EUROPEA DE TITULIZACION, S.A., SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION, en los términos
previstos en el Real Decreto 926/1998, en la Ley 19/1992, en cuanto a lo no contemplado en el Real Decreto
926/1998 y en tanto resulte de aplicacién, y demas normativa aplicable, asi como en los términos de la Escritura
de Constitucion. ElI Ministerio de Economia y Hacienda autorizé la creacion de la Sociedad Gestora como
Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion Hipotecaria con fecha 17 de diciembre de 1992, y posteriormente,
el 4 de octubre de 1999, autoriz6 su transformacién en Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion.
Asimismo, se hallainscritaen el registro especial abierto atal efecto por la Comision Nacional del Mercado de
Valores con el nimero 2. Lainformacion sobre la Sociedad Gestora se recoge en el Capitulo V1 de este Folleto.

La Sociedad Gestora desempefiara para el Fondo aquellas funciones que se le atribuyen en el Real Decreto
926/1998.

Corresponde igualmente a la Sociedad Gestora, en calidad de gestora de negocios ajenos, la representaciéon y
defensa de los intereses de los titulares de los Bonos emitidos con cargo al Fondo y de los restantes
acreedores ordinarios del mismo. En consecuencia, la Sociedad Gestora debera supeditar sus actuaciones ala
defensa de los mismos y ateniéndose a las disposiciones que vigentes al efecto en cada momento. Los
titulares de los Bonos no tendran accién contra la Sociedad Gestora del Fondo, sino por incumplimiento de
sus funciones o inobservancia de o dispuesto en la Escritura de Constitucion y el Folleto Informativo.

La Sociedad Gestora pondra en conocimiento de los titulares de los Bonos todas aquellas circunstancias que

pudieran ser de su interés mediante la publicacion de los oportunos anuncios en los términos que se
establecen en los apartados 111.5.2 de este Capitulo.

Administracion y representacion del Fondo.



Los principios, las obligacionesy las actuaciones que la Sociedad Gestora realizard parael cumplimiento de su
funcién de administracion y representacion legal del Fondo son, con caracter meramente enunciativo y sin
perjuicio de otras actuaciones previstas en la Escritura de Constitucion y en el presente Folleto, las siguientes:

Principiosde actuacion dela Sociedad Gestor a.

1.

Principio dediligencia.

L a Sociedad Gestora desempefiara su actividad con la diligencia que le resulta exigible de acuerdo con €l
Real Decreto 926/1998, representando al Fondo y defendiendo los intereses de los titulares de |os Bonos
y de los restantes acreedores ordinarios del Fondo como si de intereses propios se tratara, extremando
los niveles de diligencia, informacion y defensa de los intereses de aquéllos y evitando situaciones que
supongan conflictos de intereses, dando prioridad alos intereses de los tenedores de los Bonos y de los
restantes acreedores ordinarios del Fondo frente alos intereses de tercerosy alos que le son propios.

A estos efectos, y sin perjuicio de lo anterior, la Sociedad Gestora podra actuar como Sociedad Gestora
del Fondo, asi como de cualquier otro Fondo de Titulizacién, sin que la gestién simultanea de éstos
constituya, en modo alguno, vulneracion de sus obligaciones de diligencia como Sociedad Gestora del
Fondo u otros Fondos de Titulizacion.

Disponibilidad de medios.

La Sociedad Gestora cuenta con los medios necesarios, incluyendo sistemas informéticos adecuados,
parallevar acabo las funciones de administracion del Fondo quele atribuye el Real Decreto 926/1998.

Cddigo de Conducta.

La Sociedad Gestora cumplira con el codigo de conducta que le resulta de aplicacion. La Sociedad
Gestora tiene establecido un Reglamento Interno de Conducta en cumplimiento de lo dispuesto en el
Capitulo 11 del Real Decreto 629/1993, de 3 de mayo, sobre normas de actuacion en los mercados de
valoresy registros obligatorios, que hasido comunicado alaCNMV.

Confidencialidad.

Ni durante lavida del Fondo ni después de su extincion, la Sociedad Gestora revelard a personas, firmas
0 sociedades (salvo que fuera necesario para el debido cumplimiento de sus obligaciones o para hacer
valer sus derechos, o que la ley o cualquier Bolsa o mercado secundario organizado lo exija o que lo
ordene un tribunal o autoridad competente, o sea una informacion usual en interés legitimo por parte de
los tenedores de los Bonos, 0 sea requerido por la CNMV o por las Agencias de Calificacion)
informacioén relativa a los Préstamos o los Deudores o0 a las operaciones para la cobertura de riesgos
financieros y la prestacion de servicios que se concertaran por cuenta del Fondo, y que la Sociedad
Gestora hubiere obtenido en el curso de sus funciones con relacion al Fondo.

Obligacionesy actuaciones dela Sociedad Gestora para la administracién del Fondo.



1.

Gestion ddl Fondo.

@)
(i)

(iii)

(iv)
(V)

(vi)

(vii)

Gestionar €l Fondo con el objetivo de que su valor patrimonial sea nulo en todo momento.

Llevar la contabilidad del Fondo, con la debida separacion de la propia de la Sociedad Gestora,
efectuar larendicion de cuentas y llevar a cabo las obligaciones fiscales o de cualquier otro orden
legal que correspondiera efectuar al Fondo.

No llevar a cabo actuaciones que pudieran deteriorar las calificaciones asignadas a cada Serie de la
Emision de Bonos por las Agencias de Calificacion, y procurar la adopcion de aquéllas medidas que
estén razonablemente a su alcance para que las citadas calificaciones no se vean afectadas
negativamente en ninglin momento.

Suscribir cuantos contratos se prevén en la Escritura de Constitucién y en este Folleto.

Adoptar las decisiones oportunas en relacion con la liquidacién del Fondo, incluyendo la decision
de Liquidacién Anticipada del Fondo y Amortizacion Anticipada de la Emision de Bonos, de
acuerdo con lo previsto en la Escritura de Constitucion y en este Folleto. Asimismo, adoptar las
decisiones oportunas en caso de resolucién de la constitucion del Fondo.

Dar cumplimiento a sus obligaciones formales, documentales y de informacién ante la CNMV, la
Direccion General del Tesoro y Politica Financiera, las Agencias de Calificacion y cualquier otro
organi smo supervisor.

Nombrar y, en su caso, sustituir y revocar al auditor de cuentas que lleve a cabo larevision y la
auditoria de las cuentas anual es del Fondo.

(viii) Elaborar y someter ala CNMV y a cualquier otro organismo administrativo competente, todos los

*)

()

documentos e informaciones que deban someterse seguin |o establecido en lanormativa vigente, en
la Escritura de Constitucion y en este Folleto, o le sean requeridos, asi como elaborar y remitir alas
Agencias de Calificacion lainformaci6n que razonablemente le requieran.

Facilitar a los tenedores de los Bonos emitidos con cargo al Fondo, ala CNMV y al puablico en
general, cuantas informaciones y notificaciones prevea la legislacion vigente y, en especia, las
contempladas en la Escritura de Constitucién y en el presente Folleto.

Cumplir con las obligaciones de célculo previstas en la Escritura de Constitucion y en el presente
Folleto y en los diversos contratos de operaciones del Fondo que se describen en el apartado V.3
del Folleto o en aquéllos otros que, Ilegado el caso, concertara ulteriormente la Sociedad Gestoraen
nombrey por cuenta del Fondo.

Podra prorrogar o modificar los contratos que haya suscrito en nombre del Fondo y sustituir a cada
uno de los prestadores de los servicios a Fondo en virtud de los mismos €, incluso, caso de ser
necesario, podra celebrar contratos adicionales, incluidos nuevos contratos de linea de crédito, y
modificar la Escritura de Constitucion siempre que conforme alas disposiciones legales vigentes en
cada momento no concurrieran circunstancias que lo impidieran. En cualquier caso tales
actuaciones requeriran la comunicacion previade la Sociedad Gestoraala CNMV, o su autorizacion
previa caso de ser necesaria, u organismo administrativo competente y a las Agencias de
Calificacion, y que con tales actuaciones no se perjudique la calificacion otorgada a los Bonos por
las Agencias de Calificacion. Lamodificacion de la Escritura de Constitucion, la modificacion de los
contratos o la celebracién de contratos adicionales sera comunicada por la Sociedad Gestora a la
CNMV como hecho relevante o como suplemento del Folleto Informativo segiin corresponda. La
Escritura de Constitucion o los contratos también podran ser objeto de subsanacion ainstancia de
laCNMV.
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2.

En relacién con los Préstamos.

@)

(i)

(iii)

(iv)

v)

Ejercer los derechos inherentes a la titularidad de los Préstamos adquiridos por el Fondo y, en
general, realizar todos los actos de administracion y disposicion que sean necesarios para €l
correcto desempefio de la administracion y larepresentacion legal del Fondo.

Comprobar que el importe de los ingresos que efectivamente reciba el Fondo se corresponde con
las cantidades que ha de percibir el Fondo, de acuerdo con las condiciones de cesion de cada
Préstamo y con las condiciones de sus correspondientes contratos.

Validar y controlar la informacion que reciba del Administrador sobre los Préstamos, tanto en lo
referente a los cobros de las cuotas ordinarias, cancelaciones anticipadas de principal, pagos
recibidos de cuotas impagadas y situacion y control de impagados.

Supervisar que la renegociacién, en su caso, de las condiciones de los Préstamos la realiza el
Administrador de acuerdo con las instrucciones generales 0 concretas que le hubieren sido
comunicadas por la Sociedad Gestora.

Supervisar las actuaciones concertadas con el Administrador para la recuperacion de impagados,
cursando instrucciones, cuando proceda, para que inste el procedimiento recuperatorio establecido
de acuerdo con €l Contrato de Administracion. Ejercitar la accion recuperatoria cuando concurran
circunstancias que asi |o requieran.

En relacion con la Emision de Bonos.

@

(i)

(iii)

(iv)

v)

Elaborar y notificar a los titulares de los Bonos la informacion prevista en el presente Folleto, asi
como todainformacién adicional que sealegalmente requerida.

Determinar, en cada Fecha de Fijacion del Tipo de Interés, y respecto a cada siguiente Periodo de
Devengo de Intereses, el tipo de interés nominal a aplicar a cada una de las Series de Bonos,
resultante de la determinacion efectuada de conformidad con lo previsto en el apartado 11.10,
publicandolo en laformaprevistaen los apartados 111.5.2.8) y ).

Cacular y liquidar las cantidades que corresponda pagar en cada Fecha de Pago por |0s intereses
devengados de cada una de las Series de los Bonos de conformidad con |o previsto en el apartado
11.10, publicandolo en laforma prevista en los apartados 111.5.2.8) y ).

Calcular y determinar en cada Fecha de Determinacion, el principal a amortizar y reembolsar de cada
unade las Series de Bonos en la Fecha de Pago correspondiente de conformidad con |o previsto en
€l apartado 11.11.3, y publicarlo en laforma previstaen los apartados111.5.2.8) y ).

Determinar el importe que le corresponda desembolsar al Estado por las cantidades debidas a los
titularesde los Bonos de la Serie A3(G) avaladay, si fuerael caso, gjecutar €l Aval.

En relacion con lasrestantes oper acionesfinancierasy de servicios.

0]

Determinar €l tipo de interés aplicable a cada una de las operaciones financieras activas, pasivas y
de cobertura.

(ii) Calculary liquidar las cantidades por interesesy comisiones que el Fondo ha de percibir y pagar por

cada una de las operaciones activas, pasivas y de cobertura, asi como las comisiones a pagar por
los diferentes servicios financieros concertados.
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(iii) Abrir anombre del Fondo dos cuentas financieras, Cuenta de Tesoreriay Cuenta de Amortizacion,
inicialmente en BANCAJA.

(iv) Efectuar las actuaciones previstas con relacion alas calificaciones ala deuda de BANCAJA o de su
situacién financiera en los Contratos de Apertura de Cuenta a Tipo de Interés Garantizado (Cuenta
de Tesoreria), de Apertura de Cuenta a Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de Amortizacion), de
Permuta de Intereses, de Linea de Liquidez y de Agencia de Pago de los Bonos, efectuar las
actuaciones previstas con relacion a estos contratos que se describen en los apartados V.3.1, V.3.2,
V.3.6,V.3.7y V.3.10, repectivamente.

(v) Ingresar en la Cuenta de Tesoreria las cantidades que reciba del Administrador de los Préstamos,
tanto en concepto de principal e intereses como por cualquier otro concepto que le corresponda al
Fondo por los mismos.

(vi) Ingresar en la Cuenta de Amortizacion las cantidades que correspondan de acuerdo con los
términos y condiciones dela Emisién de Bonosy el Orden de Prelacion de Pagos del Fondo.

(vii) Velar para que las cantidades depositadas en la Cuenta de Tesoreria y en la Cuenta de
Amortizacién, produzcan larentabilidad establecida en los respectivos Contratos.

5. Enrdacion con la gestion de cobros y pagos del Fondo.

(i) Calcular los Fondos Disponiblesy las obligaciones de pago o de retencién que tendra que efectuar,
y realizar su aplicacién, de acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos.

(i) Ordenar las transferencias de fondos entre las diferentes cuentas activas y pasivas, y las
instrucciones de pago que corresponda, incluidas las asignadas para atender el servicio financiero
delosBonos.

Renunciay sustitucion dela Sociedad Gestora.

La Sociedad Gestora sera sustituida en la administracién y representacion del Fondo, de conformidad con los
articulos 18 y 19 del Real Decreto 926/1998 que se recogen a continuacion y con las disposiciones posteriores
gue se establezcan reglamentariamente al efecto.

Renuncia.

(i) La Sociedad Gestora podra renunciar a su funcion de administracién y representacién legal de todos o
parte de los fondos que gestione cuando asi o estime pertinente, solicitando su sustitucién, mediante
escrito dirigido ala CNMV, en el que hara constar la designacion de sociedad gestora sustituta. A tal
escrito se acompafiara el de la nueva sociedad gestora, en el que ésta se declare dispuesta a aceptar tal
funcién einterese la correspondiente autorizaci on.

(i) La autorizacién de la sustitucion por parte de la CNMV estard condicionada al cumplimiento de los
requisitos siguientes:

(a) La entrega a la nueva sociedad gestora de los registros contables e informéticos por |a Sociedad

Gestora sustituida. Sélo se entenderd producida tal entrega cuando la nueva sociedad gestora
pueda asumir plenamente su funcién y comunique estacircunstanciaala CNMV.
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(b) En €l caso de que los valores emitidos con cargo a los fondos gestionados por la Sociedad
Gestora sustituida hayan sido evaluados por alguna entidad calificadora, la calificacion otorgada
alos valores no debera disminuir como consecuencia de la sustitucion propuesta.

(i) En ningun caso podra la Sociedad Gestora renunciar a eercicio de sus funciones mientras no se hayan
cumplido todos los requisitos y tramites para que su sustituta pueda asumir sus funciones.

(iv) Losgastos que originelasustitucion seran a costa de la Sociedad Gestorarenunciante, y en ningin caso
podran imputarse al Fondo.

(v) Lasustitucion debera ser publicada, en el plazo de quince dias, mediante un anuncio en dos diarios de
difusion nacional y en el boletin del mercado secundario organizado en que coticen |os Bonos emitidos
por el Fondo. Asi mismo, la Sociedad Gestora debera notificar dicha sustitucion a las Agencias de
Calificacion.

Sustitucion for zosa.

(i) Cuando la Sociedad Gestora hubiera sido declarada en suspensién de pagos o quiebra debera proceder a
encontrar una sociedad gestora que la sustituya, seguin lo previsto en €l epigrafe anterior.

(i) Siempre que en el caso previsto en el apartado anterior hubiesen transcurrido cuatro meses desde que
tuvo lugar el evento determinante de la sustitucién y no se hubiere encontrado una nueva sociedad
gestora dispuesta a encargarse de la gestion se procedera a la liquidacion anticipada del Fondo y ala
amortizacion de los Bonos emitidos con cargo al mismo y de los préstamos, de acuerdo con lo previsto
en laescritura publica de constitucion.

La Sociedad Gestora se obliga a otorgar los documentos publicos y privados que fueran necesarios para
proceder a su sustitucién por otra sociedad gestora, de conformidad con el régimen previsto en los parrafos
anteriores de este apartado. La sociedad gestora sustituta debera quedar subrogada en los derechos y
obligaciones que, en relacion con la Escritura de Constitucion y el presente Folleto, correspondan a la
Sociedad Gestora. Asimismo, la Sociedad Gestora debera entregar a la sociedad gestora sustituta cuantos
documentosy registros contables e informéticos relativos al Fondo obren en su poder.

Subcontratacion.

La Sociedad Gestora estara facultada para subcontratar o delegar en terceras personas de reconocida
solvencia y capacidad, la prestacién de cualquiera de los servicios que ha de realizar en su funcion de
administracion y representacion legal del Fondo, de acuerdo con lo establecido en la Escritura de
Constitucion, siempre que €l subcontratista o delegado haya renunciado a ejercitar cualquier accién de
demanda de responsabilidad contra el Fondo. En cualquier caso, |a subcontratacion o delegacion de cualquier
servicio (i) no podra suponer ningln coste o gasto adicional para el Fondo, i) habra de ser legamente
posible, (iii) no dara lugar a una revision a la baja de la calificacién otorgada a cada una de las Series de
Bonos, y (iv) sera notificada a la CNMV, contando, caso de ser legalmente necesario, con su autorizacion
previa. No obstante, cualquier subcontratacion o delegacién, la Sociedad Gestora no quedard exonerada ni
liberada, mediante tal subcontrato o delegacién de ninguna de las responsabilidades asumidas en virtud de la
Escritura de Constitucion que legalmente le fueren atribuibles o exigibles.
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.4

Remuneracion a favor dela Sociedad Gestora por e desempefio de susfunciones.

En contraprestacion por las funciones a desarrollar por la Sociedad Gestora, €l Fondo satisfard ala misma una
comisién de administracion compuesta por:

(i) Comisién inicial por importe de noventa y cuatro mil (94.000) euros que sera satisfecha en la Fecha de

Desembol so.

(i) Comision periddica: igual al 0,024% anual, que se devengard sobre | os dias efectivos transcurridos de cada

Periodo de Devengo de Intereses, desde la fecha de constitucién del Fondo hastala extincién del mismo, y
se pagaré trimestralmente en cada una de las Fechas de Pago, calculandose sobre el Saldo de Principal
Pendiente de la Emision de Bonos minorado en el saldo de la Cuenta de Amortizacion, ambos ala Fechade
Pago anterior a la Fecha de Pago en curso. La comisién correspondiente al primer Periodo de Devengo de
Intereses se devengara desde |la fecha de constitucion del Fondo hasta la primera Fecha de Pago, y se
gjustara proporcionalmente a los dias transcurridos entre ambas fechas, calculdndose sobre el importe
nominal de laEmision de Bonos.

El calculo de la comision a pagar en una Fecha de Pago determinada se realizara con arreglo ala siguiente
formula:

= Comision a pagar en una Fecha de Pago determinada.
B=  SaldodePrincipal Pendiente de la Emision de Bonos minorado en el saldo dela Cuenta de
Amortizacion, ambos a la Fecha de Pago anterior.
d= Numero dediastranscurridos durante el Periodo de Devengo que corresponda.

En todo caso, € importe anual de esta comision periddica no podra ser inferior a veintitrés mil (23.000)
euros, o su equivalente proporcional alos dias efectivos que correspondan a cada uno de los Periodos de
Devengo de Intereses. En el caso de que durante el periodo de vigencia del Fondo, el indice Nacional
General de Precios al Consumo publicado por el Instituto Nacional de Estadistica correspondiente a cada
afo natural, experimentara una variacion positiva, el importe minimo anual se revisaria acumulativamente
en lamisma proporcion, apartir del afio 2005 inclusivey con efectos desde el dia 1 de enero de cada afio.

Si en una Fecha de Pago el Fondo no dispusiera de liquidez suficiente para satisfacer la comisién citada, l1a
cantidad debida generardun interésigual a Tipo de Interés de Referencia de los Bonos, que se abonard en
la siguiente Fecha de Pago, de conformidad con el Orden de Prelacion de Pagos.

Formulacion, verificacion y aprobacion de cuentas anualesy demés documentacion contable del Fondo.
L as cuentas anuales del Fondo seran objeto de verificacion y revision anualmente por auditores de cuentas.
La Sociedad Gestora presentard ala CNMV las cuentas anuales del Fondo, junto con €l informe de auditoria

de las mismas, dentro de los cuatro (4) meses siguientes a cierre del gjercicio del Fondo que coincidira con el
afo natural.
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La Sociedad Gestora procederd a designar, por periodos maximos de tres (3) afios, al auditor de cuentas que
Ileve a cabo, durante ese periodo de tiempo, la auditoria de las cuentas anuales del Fondo, informando de tal
designacion a la CNMV. La designacion de un auditor de cuentas durante un periodo determinado no
imposibilita su designacién paralos periodos posteriores, respetando, en todo caso, |as disposiciones legales
vigentes en esta materia.

Obligaciones y plazos previstos para la puesta a disposicion del publico y remision a la Comisiéon Nacional
del Mercado de Valoresdelainformacion periddica dela situacion econémico-financiera del Fondo.

La Sociedad Gestora, en su labor de gestion y administracion del Fondo, se compromete, aremitiralaCNMV y
alas Agencias de Calificacion, con lamayor diligencia posible, trimestralmente con posterioridad a cada Fecha
de Pago la informacion descrita a continuacién, excepcion hecha de la contenida en el apartado d) que tendra
caracter anual, con independencia de poner asimismo en su conocimiento todas |as notificaciones periédicas
ordinarias o extraordinarias, contenidas en €l apartado 111.5.2 del presente Folleto, y de cuanta informacion
adicional |e searazonablemente requerida.

a) Conrelacion acadaunadelas Seriesdelos Bonosy referida a cada Fecha de Pago:

1. Saldo de Principal Pendiente y porcentajes que cada uno de €ellos representa sobre €l importe nominal
inicial de cada Serie.

Intereses devengados y pagados.

Si fuera el caso, intereses devengadosy no pagados.

Amortizacién devengaday pagada.

El importe del Déficit de Amortizacion si existiera.

Vida media estimada de los Bonos de cada una de las Series bajo el mantenimiento de la tasa de
amortizacion anticipada de los Préstamos, seguin se determinaen el apartado b) siguiente.

o 0~ wDbN

b) Conreacién alosPréstamosy referida a cada Fecha de Pago:

1. Saldo Vivo.

Intereses vencidos y no cobrados.

Importe al que ascienden las cuotas en morosidad.

Listado demostrativo de las tasa media de amortizacion anticipada de principal realizada por los
Deudores durante el trimestre natural anterior.

~wDN

¢) Conrelacién alasituacion econémico-financieradel Fondoy referida a cada Fecha de Pago:

Informe sobre la procedenciay posterior aplicacion de los Fondos Disponibles y los Fondos Disponibles
para Amortizacién de conformidad con el Orden de Prelacion de Pagos del Fondo.

d) Anualmente, con relacion alas Cuentas Anualesdel Fondo:

Balance, cuenta de resultados, informe de gestion e informe de auditoria dentro de los cuatro (4) meses
siguientes al cierre de cada gjercicio.

Otras obligaciones de comunicacion ordinarias, extraordinariasy de hechosrelevantes.

La Sociedad Gestora se compromete a efectuar las notificaciones que se detallan a continuacion, observando
la periodicidad que se prevé en cada una de ellas.
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a) Notificacionesordinarias periddicas:

1. En el plazo comprendido entre la Fecha de Fijacién del Tipo de Interés y dos (2) Dias Hébiles
siguientes como maximo a cada Fecha de Pago, procederd a comunicar alos tenedores de los Bonos, €l
Tipo de Interés Nominal resultante para cada una de las Series de Bonos, para el Periodo de Devengo
de Intereses siguiente a dicha Fecha de Pago.

2. Trimestramente, con una antelacion minima de un (1) dia natural anterior a cada Fecha de Pago, €l
Fondo, a través de su Sociedad Gestora, procederd a comunicar a los tenedores de los Bonos, los
intereses resultantes de los Bonos de cada una de las Series, junto con, en su caso, la amortizacién de
los mismos, seguin proceda, ademés de:

i) Latasade amortizacion anticipada de principal de los Préstamos realizada por |os Deudores durante
€l trimestre natural anterior ala Fecha de Pago.

ii) La vida residual media de los Bonos de cada una de las Series estimadas con las hipotesis de
mantenimiento de dicha tasa de amortizacion anticipada segin lo previsto en el apartado 1) anterior
y con €l resto de las hipétesis previstas en €l apartado 11.12.a) del presente Folleto.

iii) Los Saldos de Principal Pendiente de los Bonos de cada una de las Series, después de la
amortizacién aliquidar en cada Fecha de Pago, si fuera el caso, y los porcentajes que dichos Saldos
de Principal Pendiente representan sobre el importe nominal inicial de cada Bono.

iv) Asimismo, y si procediera, se pondra en conocimiento de los tenedores de los Bonos las
cantidades de intereses y de amortizacion devengadas por los mismos y no satisfechas, por
insuficiencia de Fondos Disponibles, de conformidad con las reglas del Orden de Prelacion de
Pagos del Fondo.

Las anteriores notificaciones serén efectuadas segiin lo dispuesto en el apartado c) siguiente, y seran,
asimismo, puestas en conocimiento de la CNMV, del Agente de Pagos, de AIAF y de Iberclear, en un
plazo méximo de un (1) DiaHabil anterior a cada Fecha de Pago.

b) Notificacionesextraordinarias:
Seran objeto de notificacion extraordinaria

1. Laconstitucion del Fondo y Emision de los Bonos, asi como los tipos de interés nominales de cada
unade las Series de Bonos determinados para el primer Periodo de Devengo de I ntereses.

2. Restantes:

Todo hecho relevante que pueda producirse en relacion con los Préstamos, con los Bonos, con el
Fondo y con la propia Sociedad Gestora, que pueda influir de modo sensible en la negociacion de los
Bonosyy, en general, de cualquier modificacion relevante en el activo o pasivo del Fondo o en caso de
resolucion de la constitucion del Fondo o de una eventual decision de Liquidacién Anticipada del
Fondo y de Amortizacién Anticipada de la Emisién de Bonos por cualquiera de las causas previstas en
el presente Falleto. En este Ultimo supuesto, la Sociedad GestoraremitiraalaCNMV el actanotarial de
liquidacion y extincion del Fondo, y el procedimiento de liquidacion seguido a que hace referencia el
apartado 111.8.1 de este Folleto.
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¢) Procedimiento de notificacion alostenedores delos Bonos:

Las notificaciones a los tenedores de |os Bonos que, atenor de lo anterior, haya de efectuar la Sociedad
Gestora sobre el Fondo seredlizardn de laformasiguiente:

1. Notificacionesordinarias.

Las notificaciones ordinarias seran efectuadas mediante publicacién en el boletin diario de AIAF
Mercado de Renta Fija, o cualquier otro que lo sustituyera o de similares caracteristicas, o bien
mediante publicacién en un diario de amplia difusion en Espafia, ya sea de caracter econémico-
financiero o general. Adicionalmente, la Sociedad Gestora o €l Agente de Pagos podran difundir tales
informaciones u otras en interés de los titulares de los Bonos a través de los canales y sistemas de
difusion propios de los mercados financieros tales como Reuters, Bridge Telerate, Bloomberg o
cualquier otro de similares caracteristicas.

Excepcionalmente, el Tipo de Interés Nomina determinado para los Bonos de cada una de las Series
para el primer Periodo de Devengo de Intereses, |0 comunicara por escrito la Sociedad Gestora, antes
del inicio del Periodo de Suscripcién, a las Entidades Directoras y Entidades Aseguradoras y
Colocadoras, para que lo pongan en conocimiento de los inversores interesados en la suscripcion de
los Bonos. Asimismo, la Sociedad Gestora también o comunicara ala CNMV, a Agente de Pagos, a
AlAFy alberclear.

2. Notificaciones extraordinarias.

Las notificaciones extraordinarias habran de ser efectuadas mediante publicacién en un diario de
amplia difusién en Espafia, ya sea de caracter econémico-financiero o general, considerandose esas
notificaciones hechas en la fecha de dicha publicacion, siendo aptos para las mismas cualquier dia del
calendario, bien sea Habil o inhabil (segiin o establecido en el presente Folleto).

3. Notificacionesy otras informaciones.

La Sociedad Gestora podra poner a disposicion de los titulares de los Bonos las notificaciones y otras
informaciones de interés paralos mismos a través de sus propias paginas en Internet u otros medios de
teletransmision de similares caracteristicas.

d) Informacion ala Comisién Nacional del Mercado de Valores:

La Sociedad Gestora procedera a poner en conocimiento de la CNMV las publicaciones que, tanto con
carécter ordinario periédico como con carécter extraordinario, se efectlen segin lo previsto en los
anteriores apartados, asi como cualquier informacion que, con independencia de lo anterior, le sea
requerida.
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1.8

Régimen fiscal del Fondo.

De acuerdo con |o establecido en €l apartado 2 del articulo 1 del Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo, por €l
gue se regulan los fondos de titulizacién de activos y las sociedades gestoras de fondos de titulizacién; en el
articulo 5.10 de la Ley 19/1992; € articulo 7.1.h) de la Ley 43/1995, de 27 de diciembre, del Impuesto sobre
Sociedades; € articulo 20.Uno.18 de laLey 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el Valor Afiadido y
¢ articulo 57.k del Real Decreto 537/1997, de 14 de abril, por € que se aprueba el Reglamento del Impuesto
sobre Sociedades, |as caracteristicas propias del régimen fiscal vigente del Fondo son las siguientes:

(i) La constitucién del Fondo esta exenta del concepto "operaciones societarias’, del Impuesto sobre
Transmisiones Patrimonialesy Actos Juridicos Documentados.

(i) Laemision de los Bonos estd exenta del Impuesto sobre el Valor Afadido (articulo 20.Uno.182delalLey
del 1.V.A.) y del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados (articulo
45-1.B nimero 15 del Texto Refundido del Impuesto sobre Transmisiones Patrimonialesy Actos Juridicos
Documentados, confirmado por sentenciadel Tribunal Supremo de 3 de noviembre de 1997).

(i) El Fondo esta sujeto al Impuesto sobre Sociedades, determinando su base imponible conforme a lo
dispuesto en el Titulo 1V delaLey 43/1995, de 27 de diciembre, del Impuesto sobre Sociedades, y siendo
de aplicacion el tipo general vigente en cada momento, que en la actualidad se encuentra fijado en el
35%.

(iv) Respecto a los rendimientos de los Préstamos, incluidos los Certificados de Transmision de Hipoteca,
préstamos u otros derechos de crédito que constituyan ingreso del Fondo, no existird obligacion de
retener ni deingresar a cuenta.

(v) Lagestiény depdsito del Fondo esta exenta del Impuesto sobre el Valor Afiadido (articulo 20.Uno.18°.n)
delaley 37/1992).

M odificacion de la Escritura de Constitucion del Fondo.

La Escritura de Constitucién podra ser objeto de modificacion en caso de ser necesario y siempre que
conforme a las disposiciones legales vigentes en cada momento no concurrieran circunstancias que lo
impidieran. En cualquier caso tales actuaciones requeriran la comunicacion previa de la Sociedad Gestora ala
CNMV, o su autorizacion previa caso de ser necesaria, U organismo administrativo competente y a las
Agencias de Calificacién, y que con tales actuaciones no se perjudique la calificacién otorgada a los Bonos
por las Agencias de Calificacion. La Escritura de Constitucion también podra ser objeto de subsanacién a
instanciadelaCNMV.

La prérroga o la modificacion por la Sociedad Gestora de los contratos que haya suscrito en hombre del
Fondo, |a sustitucion de los prestadores de los servicios al Fondo en virtud de los mismos, e incluso la
celebracion de contratos adicionales, incluidos nuevos contratos de linea de crédito, previstos en la Escritura
de Constitucion y en el presente Folleto, no requeriralamodificacion de laEscriturade Constituciéon en tanto
tales actuaciones no dieran lugar alamodificacién del Orden de Prelacion de Pagos del Fondo.

Liquidacion y extincién del Fondo.

95



.81

Liquidacion Anticipada del Fondo.

La Sociedad Gestora, previa comunicacion a la CNMV, estara facultada para proceder a la liquidacion
anticipada (“ Liquidacion Anticipada”) del Fondo y con ello a la amortizacién anticipada (“ Amortizacion
Anticipada”) en una Fecha de Pago de la totalidad de la Emisién de Bonos en cualquiera de los siguientes
supuestos (“ Supuestos de Liquidacién Anticipada”):

(i) Cuando & importe del Saldo Vivo de los Préstamos sea inferior a 10 por ciento del capital inicial de los
Préstamos en la fecha de constitucién del Fondo, conforme ala habilitacién establecida el articulo 5.3 de
la Ley 19/1992, y siempre que puedan ser atendidas y canceladas en su totalidad las obligaciones de
pago derivadas de |os Bonos de cada Serie de acuerdo con el Orden de Prelacién de Pagos.

(i) Obligatoriamente, si la Entidad Cedente gjercitara el Derecho de Adquisicidn sobre la totalidad de los
Préstamos remanentes que detentara el Fondo, de acuerdo con lo previsto en el apartado IV.1.7 de este
Folleto, que serd ejecutable en cualquier momento a partir de que € importe del Saldo Vivo de los
Préstamos sea inferior al 10 por ciento del capital inicial de los Préstamos en la fecha de constitucion del
Fondo y siempre que puedan ser atendidas y canceladas en su totalidad las obligaciones de pago
derivadas de |os Bonos de cada Serie de acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos.

(i) Cuando por razén de algun evento o circunstancia de cualquier indole ajeno o no a desenvolvimiento
propio del Fondo, se produjera una alteracion sustancial o se desvirtuase de forma permanente el
equilibrio financiero del Fondo requerido por el articulo 5.6 de la Ley 19/1992. Se incluyen en este
supuesto circunstancias tales como la existencia de una modificacién en la normativa o desarrollos
legislativos complementarios, €l establecimiento de obligaciones de retencion o demés situaciones que
de modo permanente pudieran afectar a equilibrio financiero del Fondo.

(iv) Obligatoriamente, en el supuesto de que la Sociedad Gestora fuera declarada en suspensién de pagos o
quiebray habiendo transcurrido €l plazo que reglamentariamente estuviera establecido al efecto o, en su
defecto, cuatro meses, sin haber sido designada una nueva sociedad gestora, de acuerdo con lo
establecido en el apartado I11.3.2 del presente Folleto.

(v) Cuando hubieren transcurridos dieciocho (18) meses desde la fecha del Ultimo vencimiento de los
Préstamos, aungue se encontraran alin débitos vencidos pendientes de cobro.

A los efectos de los Supuestos de Liquidacién Anticipada (i) y (i) anteriores, se entendera, en todo caso,
como obligaciones de pago derivadas de los Bonos en |a fecha de Liquidacion Anticipada del Fondo, el Saldo
de Principal Pendiente en esafechamas los intereses devengados y no pagados hasta esa fecha, deducida, en
su caso, laretencién fiscal, cantidades que a todos los efectos legales se reputaran en esa fecha, vencidas 'y
exigibles.

Seran requisitos necesarios para proceder a dicha Liquidacién Anticipadadel Fondo, los siguientes:

(i) Que se hubieran obtenido, en su caso, las autorizaciones necesarias para ello de la CNMV o de las
autoridades u organi smos administrativos competentes.



(i) Que se proceda a la comunicacion a los tenedores de los Bonos, en la forma prevista en el apartado
[11.5.2 del presente Folleto y con una antelacion de quince (15) Dias Habiles, €l acuerdo de la Sociedad
Gestora de proceder alaliquidacion anticipada del Fondo.

Dicha comunicacion, que habra sido previamente puesta en conocimiento de CNMV vy de las Agencias
de Calificacion, debera contener la descripcién (i) del supuesto o supuestos por los que se procede ala
Liquidacion Anticipada del Fondo, (ii) del procedimiento parallevarlaacabo, y (iii) laforma en que se va
a proceder para atender y cancelar las obligaciones de pago derivadas de |os Bonos de acuerdo con €l
Orden de Prelacién de Pagos.

En los Supuestos de Liquidacion Anticipada (i) y (iii) a (v) y con el objeto de que el Fondo, a través de su
Sociedad Gestora, lleve a cabo la Liquidacion Anticipada del Fondo y la Amortizacion Anticipada de la
Emisién de Bonos, la Sociedad Gestora, en nombrey por cuenta del Fondo, procedera a:

(i) Vender los Préstamos, incluidos los Certificados de Transmisién de Hipoteca, por un precio que no
podra ser inferior a la suma del valor del principal mas los intereses devengados y no cobrados de los
Préstamos pendientes de amortizacién.

(i) Cancelar aquellos contratos que no resulten necesarios para el proceso de liquidacion del Fondo.

(i) Estarafacultada para concertar unalinea de crédito que se destinara integramente y de formainmediata a
la amortizacion anticipada de la Emisién de Bonos. La devolucién de dicha linea de crédito estara
garantizada con los flujos de intereses y principal derivados de los Préstamos pendientes de
amortizaciony el producto de laventa de |os demas bienes que permanezcan en el activo del Fondo.

(iv) Finalmente, tanto porque las actuaciones anteriores fueran insuficientes como por la existencia de
Préstamos u otros activos remanentes en el Fondo, la Sociedad Gestora recabard oferta que, a su juicio,
cubren el valor de mercado de, al menos, cinco (5) terceros estando obligada a la aceptacién de la mejor
oferta recibida sobre los activos ofertados. Para la fijacion del valor de mercado, la Sociedad Gestora
podra obtener |os informes de val oracidn que juzgue necesarios.

En los Supuestos de Liquidacion Anticipada (i) y (ii) a (v) anteriores, la Entidad Cedente gozara de un
derecho de tanteo de tal forma que podran adquirir con preferencia a terceros los Préstamos u otros bienes
procedentes de ellos que permanezcan en el activo del Fondo, o para otorgar a Fondo la linea de crédito
destinada a la amortizacion anticipada de la Emision de Bonos. Con tal finalidad, 1a Sociedad Gestoraremitiraa
la Entidad Cedente relacion de los activos y de las ofertas recibidas de terceros, pudiendo ésta hacer uso del
mencionado derecho, respecto de todos los activos ofertados por la Sociedad Gestora o de linea de crédito,
dentro de los diez Dias Hébiles siguientes a la recepcion de la mencionada comunicacion y siempre que su
ofertaiguale, al menos, lamejor de las efectuadas por terceros.

La Sociedad Gestora, una vez efectuada la reserva a que se refiere el apartado 111.8.2 siguiente, aplicara
inmediatamente todas las cantidades que vaya obteniendo por la enajenacion de los activos del Fondo al
pago de los diferentes conceptos, en laforma, cuantiay en el orden que corresponda de acuerdo con el Orden
de Prelacion de Pagos, excepcion hecha de la obligacion de dotar el Fondo de Reservay salvo |as cantidades
dispuestas, en su caso, de la linea de crédito concertada que se destinarén integramente a la Amortizacion
Anticipada de la Emision de Bonos.
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Extincion del Fondo.

El Fondo se extinguira en todo caso a consecuencia de las siguientes circunstancias:
(i) Por laamortizacion integra de los Préstamos que agrupa.

(ii) Por laamortizacion integra de los Bonos emitidos.

(iii) Por lafinalizacion del procedimiento de Liquidacién Anticipada que se contempla en el apartado 111.8.1
anterior.

(iv) Entodo caso, por laliquidacion definitiva del Fondo en la Fecha de Vencimiento Final el 15 de enero de
2030 0, si éste no fueraun DiaH&bil, e siguiente Dia Habil.

(v) Por resolucion de la constitucion del Fondo en caso de que las Agencias de Calificacién no confirmaran
las calificaciones asignadas, con carécter provisional, como finales antes del inicio del Periodo de
Suscripcion, o en caso de que concurrieran las condiciones resolutorias del Contrato de Direccién,
Aseguramiento y Colocacion de la Emisién de Bonos. En estos casos, la Sociedad Gestora resolvera la
constitucion del Fondo, la cesion de los Préstamos al Fondo y 1a emisién de los Bonos.

Laresolucién de la constitucion del Fondo se pondra en conocimiento delaCNMV tan pronto éstafuera
confirmada y se haré publica por el procedimiento sefialado en el apartado 111.5.2.b) y c) de este Falleto.
En el plazo maximo de un mes desde el acaecimiento de la causa de resolucion, la Sociedad Gestora,
otorgara Acta Notarial declarando liquidadas y resueltas las obligaciones del Fondo y extinguido el
mismo. Ello no obstante, la Sociedad Gestora del Fondo atendera los gastos de constitucion del Fondo
exigibles que se sefiadlan en el apartado 11.14 con el Préstamo para Gastos Iniciales, cuyo contrato no
guedara resuelto, sino que se cancelard una vez satisfechas las citadas obligaciones quedando
subordinado el reintegro del principal a cumplimiento de las demés obligaciones contraidas por la
Sociedad Gestora, en representacién y por cuentadel Fondo.

En el supuesto de que a la liquidacion del Fondo y una vez realizados los pagos debidos a los diferentes
acreedores mediante la distribucién de los Fondos Disponibles conforme a Orden de Prelacion de Pagos
establecido, existiera algin remanente, éste serd a favor de la Entidad Cedente en las condiciones que
establezcala Sociedad Gestora.

En todo caso, la Sociedad Gestora, actuando por cuenta y representacion del Fondo, no procedera a la
extincién del Fondo y a la cancelacién de su inscripcion en los registros administrativos que corresponda
hasta que no haya procedido a la liquidacion de los activos remanentes del Fondo y a la distribucion de los
Fondos Disponibles siguiendo el Orden de Prelacidn de Pagos, excepcién hecha de la oportuna reserva para
hacer frente alos gastos finales de extincién y liquidacion de orden tributario, administrativo o publicitario.

Transcurrido un plazo de seis (6) meses desde la liquidacion de los activos remanentes del Fondo y la
distribucion de los Fondos Disponibles, la Sociedad Gestora otorgard Acta Notarial declarando (i) extinguido
el Fondo, asi como las causas que motivaron su extincién, (i) el procedimiento de comunicacion a los
tenedores de los Bonos y ala CNMV llevado a cabo, y (iii) la distribucién de las cantidades disponibles del
Fondo, siguiendo el Orden de Prelacién de Pagos del Fondo; lo que anunciarda en un diario de difusién
nacional y dard cumplimiento a los deméas tramites administrativos que resulten procedentes. Dicho
documento notarial seraremitido por la Sociedad Gestoraala CNMV.
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CAPITULO IV

INFORMACIONES SOBRE LASCARACTERISTICASDE LOSACTIVOSTITULIZADOSA TRAVES
DEL FONDO

Descripcion delos activos que se agrupan en € Fondo.

Los derechos de crédito que agrupara el Fondo, representado por la Sociedad Gestora, @ momento de su
constitucion seran Unicamente derechos de crédito de titularidad de BANCAJA derivados de préstamos
bilaterales concedidos por BANCAJA a pequefias y medianas empresas no financieras domiciliadas en Espafia
(los“Deudores™) que corresponden en su totalidad a pequefias y medianas empresas (“ PYMES”) conforme a
ladefinicién de la Comision Europea (Recomendacion de 3 de abril de 1996) (los*“ Préstamos”).

L os Préstamos se pueden clasificar atendiendo alas garantias accesorias en:;

(i) Préstamos con garantia de hipoteca inmobiliaria, formalizados en escritura publica (los “Préstamos
Hipotecarios”).

(i) Préstamos no garantizados o con garantias personales de terceros (fianza), formalizados en documento
publico que tienen aparejada gecucién (articulo 517 de la Ley de Enjuiciamiento Civil) (los “Préstamos
no Hipotecarios”).

NUmero eimporte de los Préstamos que se agrupar an en € Fondo.

L os Préstamos que BANCAJA cedera al Fondo en su constitucion constituirdn un nimero alin no determinado
cuyo principal o capital total serd a menosigual a quinientos millones (500.000.000) de euros, importe a que
asciende el valor nominal dela Emision de Bonos.

Los Préstamos seran la mayor parte de una seleccion de préstamos de la cartera de BANCAJA cuyas
caracteristicas maés significativas se detalan en el apartado 1V.4 de este Folleto. El principa pendiente de
reembolso de los 3.567 préstamos seleccionados a 31 de agosto de 2003, ascendia a dicha fecha a
522.216.532,00 euros, correspondiendo 521.929.525,26 euros a principa pendiente de vencer y 287.006,74
euros a principal vencido impagado.

Formalizacion dela cesion delos Préstamos.

Por medio de la Escritura de Constitucion, la Sociedad Gestora, en nombre y por cuenta del Fondo, y
BANCAJA como Entidad Cedente formalizaran el acuerdo de cesion de los Préstamos al Fondo con efectividad
desde lamismafechaen laformasiguiente:

(i) La cesion de los Préstamos Hipotecarios se instrumentara mediante la emisién por BANCAJA y la
suscripcion por el Fondo de certificados de transmision de hipoteca (los “ Certificados de Transmision
deHipotecd') seglin lo establecido por €l articulo 18 de la Ley 44/2002, de 22 de noviembre, de Medidas
de Reformadel Sistema Financiero (Ia“L ey 44/2002")
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(i)

Los Certificados de Transmision de Hipoteca se representardn en un titulo nominativo maltiple, que
contendra las menciones minimas que para las participaciones hipotecarias se recogen en €l articulo 64
del Real Decreto 685/1982, de 17 de marzo, modificado por el Real Decreto 1289/1991, de 2 de agosto,
junto con los datos registral es de los inmuebl es hi potecados en garantia de | os Préstamos Hipotecarios.

Los Certificados de Transmision de Hipoteca serén transmisibles mediante declaracion escrita en €l
mismo titulo y, en general, por cuaquiera de los medios admitidos en Derecho. La transmision del
Certificado de Transmision de Hipoteca y €l domicilio del nuevo titular deberan notificarse por el
adquirente ala entidad emisora, estando limitada su adquisicion o tenencia ainversores institucionales o
profesionales sin que puedan ser adquiridos por el publico no especializado.

Tanto para los supuestos de tener que efectuar la sustitucion de algun Certificado de Transmision de
Hipoteca, segun lo previsto en el apartado 1V.1.6, como para el caso de que se proceda por la Sociedad
Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo, a la gjecucion de un Préstamo Hipotecario, segun lo
previsto en el apartado IV.1.8, asi como, si procediéndose ala Liquidacién Anticipada del Fondo, en los
supuestos y con las condiciones del apartado I11.8.1, haya de tener lugar la venta de los citados
Certificados de Transmision de Hipoteca, BANCAJA se compromete a fraccionar, en su caso, cualquier
titulo maltiple en tantos titulos individuales o multiples como fueren necesarios, a sustituirlo o canjearlo
parala consecucion de las anteriores finalidades.

BANCAJA, en cuanto entidad emisora, llevard un libro especial en el que anotara los Certificados de
Transmision de Hipoteca emitidos y los cambios de domicilio que le hayan sido notificados por los
titulares de los Certificados de Transmision de Hipoteca, haciendo constar, asi mismo, (i) la fecha de
formalizacién y vencimiento del Préstamo Hipotecario, € importe del mismo y la forma de liquidacién; y
(i) los datos registrales de la hipoteca que garantiza el Préstamo Hipotecario.

Dado €l caracter de inversor institucional del Fondo y la suscripcién por é de los Certificados de
Transmision de Hipoteca, a los efectos del parrafo segundo del articulo 64.6, del Real Decreto 685/1982,
de 17 de marzo, en redaccion dada por el Rea Decreto 1289/1991, de 2 de agosto, la emisién de los
Certificados de Transmision de Hipoteca no serd objeto de nota marginal en cada inscripcion de la
hi poteca correspondiente a cada uno de los Préstamos Hipotecarios, en el Registro de la Propiedad.

La cesion de los Préstamos no Hipotecarios con o sin garantias personales —fianza- se realizara
directamente sin la emision de ningun titulo interpuesto.

En el presente Capitulo y en el resto del Folleto el término “Préstamos’ se utilizard para hacer referencia
conjuntamente a los Préstamos no Hipotecarios y a los Préstamos Hipotecarios 0 a los Certificados de
Transmisién de Hipoteca que instrumentan la cesi6n de estos ultimos.

Los términos y condiciones de la cesion de los Préstamos se detallan a continuacion en el resto de los
epigrafes del presente apartado.
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V.13

Términosdelacesion delos Préstamos.

1. La cesion de los Préstamos serda plena e incondicional y por la totalidad del plazo remanente hasta el

vencimiento de cada Préstamo.

La Entidad Cedente, de acuerdo con el articulo 348 del Codigo de Comercio, responderd ante el Fondo de
laexistenciay legitimidad de los Préstamos, asi como de la personalidad con la que efectla la cesion, pero
no respondera de la solvencia del Deudor.

La Entidad Cedente no corre con el riesgo de impago de los Préstamos y, por tanto, no asume
responsabilidad alguna por el impago de los Deudores, ya seadel principal, de los intereses o de cualquier
otra cantidad que los mismos pudieran adeudar en virtud de los Préstamos, ni asume la eficacia de las
garantias accesorias a los mismos. Tampoco asumira, en cualquier otra forma, responsabilidad en
garantizar directa o indirectamente el buen fin de laoperacion, ni otorgara garantias o avales, ni incurriraen
pactos de recompra o de sustitucién de los Préstamos, excepcién hecha de |o previsto en los apartados
IV.1.6y IV.1.7 siguientes.

La cesion de cada Préstamo se realizara por latotalidad del capital vivo pendiente de reembolso alafecha
de cesion y por latotalidad de los intereses ordinarios y de demora de cada Préstamo que sea objeto de
cesion.

En concreto y sin que ello tenga carécter limitativo sino meramente enunciativo, la cesion conferira al
Fondo los siguientes derechos en relacidn con cada uno de | os Préstamos:

a) A percibir latotalidad de las cantidades que se devenguen por €l reembolso del capital o principal de
|os Préstamos.

b) A percibir latotalidad de las cantidades que se devenguen por los intereses ordinarios sobre el capital
de los Préstamos.

c) A percibir la totalidad de las cantidades que se devenguen por los intereses de demora de los
Préstamos.

d) A percibir cualesquiera otras cantidades, bienes o derechos que sean percibidos en pago de principal,
intereses o0 gastos de los Préstamos, tanto por el precio de remate o importe determinado por
resolucién judicial o procedimiento notarial en la gecucion de las garantias hipotecarias 0 no
hipotecarias, como por la enajenacion o explotacién de los inmuebles o bienes adjudicados o, como
consecuencia de las citadas ejecuciones, en administracion y posesion interina de los inmuebles en
proceso de g ecucion.

e) A percibir todos los posibles derechos o indemnizaciones por los Préstamos que pudieran resultar a
favor de la Entidad Cedente derivadas de 1os mismos, incluyendo los derivados de los contratos de
seguro de dafios aparejados, en su caso, a los Préstamos Hipotecarios que son también cedidos al
Fondo, y los derivados de cualquier derecho accesorio alos Préstamos, excluidas las comisiones que
pudieran estar establecidas para cada uno de los Préstamos que permaneceran en beneficio de la
Entidad Cedente.

Todos |os derechos anteriormente mencionados se devengarén afavor del Fondo desde la fecha de cesion
de los Préstamos. L os intereses incluiran ademas los intereses devengados y no vencidos desde la Gltima
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fecha de liquidacion de intereses de cada uno de |los Préstamos, anterior o igual alafechade cesién, y los
intereses vencidos y no satisfechos a esa misma fecha.

Los rendimientos de los Préstamos, incluidos los Certificados de Transmision de Hipoteca, que
constituyan ingresos del Fondo no estaran sujetos aretencion a cuenta del Impuesto sobre Sociedades tal
y como se establece en €l Real Decreto 537/1997, de 14 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del
Impuesto sobre Sociedades.

3. En € supuesto de amortizacion anticipada de los Préstamos por reembolso anticipado total o parcia del
capital no tendrélugar la sustitucion de los Préstamos af ectados.

4. Los derechos del Fondo resultantes de los Préstamos estan vinculados a los pagos realizados por los
Deudores, y por tanto quedan directamente afectados por la evolucién, retrasos, anticipos o cualquier
otraincidenciade los Préstamos.

5. Seran de cuenta del Fondo todos los posibles gastos o costas que pudieran resultar por cuenta de la
Entidad Cedente derivados de las actuaciones recuperatorias en caso de incumplimiento de las
obligaciones por parte de los Deudores, incluida el gjercicio de la accidn gjecutiva contra éstos.

6. En caso de renegociacion consentida por la Sociedad Gestora, en representacién y por cuentadel Fondo,
de los Préstamos, o de sus vencimientos, la modificacion de las condiciones afectarq a Fondo de
conformidad con la norma decimoquinta, apartado 2d) de la Circular 4/1991, de 16 de Junio, del Banco de
Esparfia.

M anifestaciones dela Entidad Cedente.

BANCAJA, como titular de los Préstamos hasta su cesién a Fondo y como entidad emisora de los Certificados
de Transmision de Hipoteca, declara a la Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, y a las Entidades
Aseguradorasy Colocadoras de la Emision de Bonos, 10 siguiente:

1. Enreacién con BANCAJA.

(1) Que es una entidad de crédito debidamente constituida de acuerdo con la legislacion vigente y se
hallainscrita en el Registro Mercantil y en el Registro de Entidades de Crédito del Banco de Espafia,
y estafacultada paraotorgar préstamos a PY MESYy participar en el mercado hipotecario.

(2) Que ni ala fecha de hoy, ni en ningin momento desde su constitucion, se ha encontrado en
situacién de insolvencia, suspensién de pagos o quiebra, ni en ninguna situacion que, dando lugar a
responsabilidad, pudiere conducir alarevocacion de la autorizacién como entidad de crédito.

(3) Que dispone de cuentas auditadas de los tres Gltimos gjercicios con, al menos, opinién favorable y
sin salvedades negativas de los Auditores en el Ultimo gjercicio y que ha depositado las cuentas
anuaesdd Ultimo gercicioenlaCNMYV.

(4 Que ha firmado un Convenio Marco de colaboracién con e Ministerio de Economia conforme al

anexo Il delaOrden de 28 de diciembre de 2001 para determinar |os créditos susceptibles de cesién a
Fondo.

102



2. Enrelacion con los Préstamos.

@

@

©)

@

©

©®)

™

®

©

(10

11)

1

Que sus 6rganos sociales han adoptado validamente todos | os acuerdos necesarios para la cesion de
los Préstamos, y para otorgar validamente la Escritura de Constitucion del Fondo, los contratosy los
compromisos complementari os asumidos.

Que todos los Préstamos se encuentran debidamente formalizados en documento publico, ya sea en
escritura o en pdliza, y que BANCAJA conserva, segln el caso, primera copia de la escritura publica o
delapdlizaintervenida a disposicion de la Sociedad Gestora.

Que todos los Préstamos existen y son validos y ejecutables de acuerdo con la legislacion aplicable,
salvo en aquellos casos en que como consecuencia de un procedi miento de insolvenciafuturo se vea
limitada tal exigibilidad, habiéndose observado en su constitucion todas las disposiciones legales
que les son de aplicacion.

Que es titular pleno de la totalidad de los Préstamos, libre de cargas y reclamaciones, y no existe
impedimento alguno paralacesién delos mismos.

Que los Préstamos causan baja en el activo de BANCAJA en la fecha de cesion a Fondo en su
constitucién y por el importe en que son cedidos, de conformidad con o previsto en la Circular 4/91
de Banco de Esparia, sin perjuicio de |os efectos que, si fuera el caso, la suscripcion parcial o total de
la Emisién de Bonos puedatener para BANCAJA segun dicha Circular.

Que todos | os Préstamos estan denominados en euros, y son pagaderos exclusivamente en euros.

Quetodos | os Préstamos tienen un plazo de vencimiento inicial no inferior aun afio.

Que todos los deudores en virtud de los Préstamos son empresas no financieras domiciliadas en
Espafia siendo en su totalidad pequefias y medianas empresas conforme a la definicion de la
Comision Europea (Recomendacidn de 3 de abril de 1996).

Que en la concesién de todos los Préstamos y en la aceptacion, en su caso, de la subrogacion de
ulteriores prestatarios en la posicion del prestatario inicial, ha seguido fielmente los criterios de
concesién de crédito vigentes en cada momento, y en este sentido, se adjunta anexo ala Escriturade
Constitucion un memorandum sobre los criterios de concesion de créditos y préstamos a empresas
vigentes en laactualidad.

Que no tiene conocimiento de la existencia de litigios de cualquier tipo en relacion con los Préstamos
gue puedan perjudicar lavalidez y exigibilidad de |os mismos.

Que, en la fecha de constitucion del Fondo, ninguno de los Préstamos tendra débitos vencidos
pendientes de cobro por un plazo superior aun (1) mes.

Que, en lafecha de constitucién del Fondo, el saldo vivo de capital de cada uno de los Préstamos es

equivalente a la cifra de capital por el que se cede a Fondo, y que, a su vez, el capital total de los
Préstamos ser& como minimo equivalente al valor nominal a que asciende la Emision de Bonos.
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13

(14

15

(16)

17

(18

19

(20

()

2

es)

4

(2

(26)

@)

Que los Préstamos estan claramente identificados en el sistema informéatico de BANCAJA desde el
momento de su concesion, y son objeto de administracion, andlisis y seguimiento por parte de
BANCAJA de acuerdo con los procedimientos habitual es que tiene establ ecidos.

Que no tiene conocimiento de que ninguno de los deudores de los Préstamos sea titular de ningln
derecho de crédito frente a BANCAJA por el que haya opuesto el derecho ala compensacion.

Que, en lafecha de constitucion del Fondo, ninguno de los Deudores de los Préstamos se encuentre
en situacion concursal alguna.

Que en la fecha de constitucion del Fondo, la suma del Saldo Vivo de los Préstamos de un mismo
Deudor no es superior al 0,50% del Saldo Vivo de los Préstamos.

Que las garantias, en su caso, de los Préstamos son vélidas y eecutables de acuerdo con la
legislacion aplicable, y BANCAJA no tiene conocimiento de existencia de ninguna circunstancia que
impidalaejecucion de las garantias.

Que, a la fecha de constitucion del Fondo, no ha recibido ninguna notificacion de amortizacion
anticipadatotal delos Préstamos.

Que ninguno de los Préstamos tiene fecha de vencimiento final posterior a 30 de diciembre de 2027.
Que los respectivos contratos, escritura publica o documento publico, que documentan los
Préstamos no contienen clausulas que impidan su cesion o en las que se exija alguna autorizacion o

comunicacion parallevar a cabo dicha cesion.

Que no tiene conocimiento de que los Deudores puedan oponerle excepcion alguna al pago de
cualquier cantidad referida alos Préstamos.

Que alafecha de cesién a Fondo, ninguno de los Préstamos contempla clausulas que establezcan
tipos de interés maximos, que limiten la cuantia del tipo de interés aplicable al Préstamo.

Que alafecha de cesiéon a Fondo, cada uno de los Préstamos hatenido al menos el vencimiento de
dos cuotas.

Que ninguna persona tiene un derecho preferente sobre el del Fondo, en cuanto titular de los
Préstamos.

Que tanto la concesiéon de los Préstamos, como la cesién de los mismos a Fondo y todos los
aspectos con €llo relacionado, se han realizado y se realizaran segun criterios de mercado (“at arm's

length”).

Que desde el momento de su concesién, los Préstamos han sido administrados y estan siendo
administrados por BANCAJA de acuerdo con |os procedi mientos habitual es que tiene establ ecidos.

Que los datos y lainformacion relativos a los préstamos sel eccionados para su cesion a Fondo y la
informacion estadistica de BANCAJA recogidas, respectivamente, en los apartados V.4 y 1V.3.2 del
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Folleto Informativo, reflejan fielmente la situacion alafecha ala que corresponden y son correctos y
completos.

(28) Queel capital o principal detodos |os Préstamos ha sido total mente dispuesto.

(29) Que conforme a sus registros internos, ninguno de los Préstamos corresponde a financiaciones

concedidas a promotores inmobiliarios para la construccién o rehabilitacién de viviendas y/o locales
comerciales, destinados paralaventa.

. Enrelacién con los Certificados de Transmision de Hipotecay los Préstamos Hipotecarios.

@

@

©

@

©

©®)

™

®

©

Que sus 6rganos social es han adoptado validamente todos | os acuerdos necesario paralaemision de
los Certificados de Transmisién de Hipoteca.

Que los datos relativos a los Préstamos Hipotecarios y a los Certificados de Transmision de
Hipoteca, representadas en un titulo nominativo mdltiple, reflejan exactamente la situacion actual de
los mismosy son correctosy completos.

Que los Certificados de Transmision de Hipoteca se emiten de conformidad con € articulo 18 de la
Ley 44/2002, de 22 de noviembre, de Medidas de Reforma del Sistema Financiero, por €l que se
adiciona un nuevo parrafo a apartado dos de la disposicion adicional quinta de la Ley 3/1994, y
demas normativa aplicable, y por tanto cumplen todos los requisitos establecidos para la emision de
certificados de transmisién de hipoteca.

Que todos los Préstamos Hipotecarios estan garantizados por hipoteca inmobiliaria constituida con
rango de primera sobre el pleno dominio de todos y cada uno de los inmuebles hipotecados, sin que
los mismos se encuentren afectos a prohibiciones de disponer, condiciones resolutorias o cualquier
otralimitacion de dominio.

Que todos los Préstamos Hipotecarios estan formalizados en escritura publica, y todas las hipotecas
se encuentran debidamente constituidas e inscritas en los correspondientes Registros de la
Propiedad. Lainscripcion de los inmuebles hipotecados esta vigente y sin contradiccién algunay no
esta sujeta alimitacion alguna preferente ala hipoteca, de acuerdo con la normativa aplicable.

Que los Préstamos Hipotecarios no retinen ninguna de las caracteristicas de los créditos excluidos o
restringidos por €l articulo 32 del Real Decreto 685/1982.

Que las hipotecas estan constituidas sobre inmuebles que pertenecen en pleno dominio y en su
totalidad al respectivo hipotecante, no teniendo conocimiento BANCAJA de la existencia de litigios
sobre latitularidad de dichos inmuebl es que puedan perjudicar alas hipotecas.

Que los inmuebl es hipotecados en virtud de los Préstamos Hipotecarios no se hallan incursos en la
situacion de bienes excluidos para ser admitidos en garantia conforme a articulo 31.1.d) del Real
Decreto 685/1982.

Que los Préstamos Hipotecarios no estan instrumentados en titulos valores, ya sean nominativos, a

la orden o a portador, distintos de los Certificados de Transmision de Hipoteca que se emiten para
ser suscritos por el Fondo.
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V.15

V.16

(10) Que los Préstamos Hipotecarios no estdn afectos a emision alguna de bonos hipotecarios,
participaciones hipotecarias o certificados de transmision de hipoteca, distinta de la emision de los
Certificados de Transmisién de Hipoteca, y, a partir de la emisién de éstos, los Préstamos
Hipotecarios no estardn afectos a emision alguna de cédulas hipotecarias, bonos hipotecarios,
parti ci paciones hipotecarias u otros certificados de transmision de hipoteca.

Precio de venta o cesion delos Préstamos.

El precio de venta o cesion de los Préstamos serd a la par. El precio total que el Fondo debera pagar a
BANCAJA por la cesion de los Préstamos serd el importe equivalente ala suma de (i) € valor nominal del
capital o principal pendiente de reembolso de cada uno de los Préstamos, y (i) los intereses ordinarios
devengados y no vencidos y, en su caso, los intereses vencidos y no satisfechos de cada uno de los
Préstamos alafechade cesion (los “intereses corridos”).

El pago del precio total por la cesién de los Préstamos |o abonara la Sociedad Gestora, por cuenta del
Fondo, de lasiguiente forma:

1. Laparte del precio de cesién a que ascienda el valor nominal del capital de todos los Préstamos,
epigrafe (i) del parrafo anterior, se satisfara en la Fecha de Desembolso de los Bonos, valor ese mismo
dia, una vez quede efectuado el desembolso por la suscripcién de la Emisién de Bonos, mediante
orden cursada por la Sociedad Gestora a BANCAJA para que proceda a cargar en la Cuenta de
Tesoreria abiertaanombre del Fondo.

2. Laparte del precio correspondiente a los intereses corridos correspondiente a cada uno de los
Préstamos, epigrafe (ii) del parrafo anterior, se efectuara en la fecha de cobro correspondiente a la
primera fecha de liquidacién de intereses de cada uno de los Préstamos, o, en caso de ser anterior, a
la fecha en que fueren satisfechos por el Deudor, sin sujecion al Orden de Prelacién de Pagos del
Fondo.

En caso de que fuera resuelta la constitucién del Fondo y, consecuentemente, la venta de los Préstamos,
(i) se extinguira la obligacién de pago del precio total por parte del Fondo por la adquisicién de los
Préstamos, (i) la Sociedad Gestora estara obligada arestituir a BANCAJA en cualesquiera derechos que se
hubieran devengado a favor del Fondo por la adquisicion de los Préstamos, y (iii) BANCAJA dara de alta
nuevamente los Préstamos en el activo de su balance y cancelard los Certificados de Transmision de
Hipoteca.

Reglas previstas parala sustitucion de Préstamos no Hipotecarios o de los Certificados de Transmision
de Hipoteca en caso de aparicién de vicios ocultos en los mismos, o, en su defecto, reembolso al Fondo.

En el supuesto de aparicién de vicios ocultos en cualquiera de los Préstamos porque se detectase durante
la vigencia de los mismos, que alguno de ellos o de los Certificados de Transmision de Hipoteca no se
gjusta alas declaraciones contenidas en el apartado 1V.1.4, o0 alas caracteristicas concretas de |os mismos
comunicadas por la Entidad Cedente a la Sociedad Gestora, la Entidad Cedente se compromete a que,
previa conformidad de la Sociedad Gestora, procedera ala sustitucion de los Préstamos que se encuentren
en dicha situacién con sujecién alas siguientes reglas:
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V.17

La parte que tuviera conocimiento de la existencia de un vicio oculto, sea la Entidad Cedente o la
Sociedad Gestora, pondra en conocimiento de la otra parte tal circunstancia por escrito. La Entidad
Cedente dispondra de un plazo de cinco (5) Dias Habiles desde |a referida notificacion para remediar
tal circunstancia en el caso de que fuera susceptible de subsanacion o para proceder ala sustitucion
parcia o total delos Préstamos o Certificados de Transmisién de Hipoteca afectados, comunicando a
la Sociedad Gestora las caracteristicas de los préstamos que propone ceder en sustitucion, que
deberan cumplir con la declaraciones contenidas en el apartado 1V.1.4 y ser homogéneos con los
Préstamos a sustituir. Una vez hayatenido lugar |a comprobacién por parte de la Sociedad Gestora de
laidoneidad del préstamo sustituyente y habiendo manifestado ésta a la Entidad Cedente de forma
expresa los préstamos aptos para la sustitucion, ésta se llevara a cabo mediante la resolucion de la
cesion de los Préstamos afectados y, en su caso, la cancelacion del Certificado de Transmision de
Hipoteca correspondiente, y la cesion simultanea de |os nuevos préstamos en sustitucion.

La sustitucion se realizara en escritura publica con las mismas formalidades establecidas para la
adquisicion de los Préstamos a la constitucion del Fondo conforme a las caracteristicas concretas de
los nuevos préstamos objeto de cesidn. La Sociedad Gestora entregara una copia del mencionado
contrato ala Comisiéon Nacional del Mercado de Valoresy alas Agencias de Calificacion.

Subsidiariamente a la obligacion asumida conforme alaregla 1 anterior, y en caso de no procederse a
la sustitucion total de los Préstamos afectados, se procedera a la resolucion de la cesién de los
Préstamos af ectados no sustituidos y, en su caso, la cancelacién del Certificado de Transmisién de
Hipoteca correspondiente. Dicha resolucion se efectuara mediante el reembolso, en efectivo, a
Fondo por la Entidad Cedente, del capital pendiente de reembolso de los Préstamos afectados no
sustituidos, de sus intereses devengados y no pagados cal culados hasta la fecha de reembolso, asi
como cualquier otra cantidad que le pudiera corresponder al Fondo en virtud de dichos Préstamos.

Derecho de Adquisicion.

El Fondo concedera ala Entidad Cedente un derecho de adquisicion (el “Derecho de Adquisicion”) sobre
la totalidad de los Préstamos no Hipotecarios y los Certificados de Transmisién de Hipoteca remanentes
que detentara el Fondo, que sera gjercitable en cualquier momento a partir de que el importe del Saldo
Vivo de los Préstamos sea inferior a 10 por ciento del capital inicial de los Préstamos en la fecha de
constitucion del Fondo, y siempre que puedan ser atendidas y canceladas en su totalidad |as obligaciones
de pago derivadas de |os Bonos de cada Serie de acuerdo con el Orden de Prelacién de Pagos.

El gercicio del Derecho de Adquisicién estara sujeto alas siguientes condiciones:

@)

(i)

(iii)

La adquisicién deberatener lugar en una Fecha de Pago y recaer sobre latotalidad de los Préstamos
no Hipotecarios y los Certificados de Transmisién de Hipoteca remanentes que detentara el Fondo,
sin que quepa, por tanto, su gjercicio parcial.

La Entidad Cedente debera comunicar a la Sociedad Gestora su decision de ejercitar el Derecho de
Adquisicién con unaantel acién minima de 30 Dias Habiles ala Fecha de Pago en que fueraa producir
la adquisicion. Dicha comunicacion larealizara la Entidad Cedente por escrito, de forma fehaciente, y
suscrita por persona o personas con poder bastante.

La obtencién previa por parte de la Entidad Cedente de todos los permisos y autorizaciones tanto
administrativos como internos que fueran necesarios a efecto.
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V.18

El precio que la Entidad Cedente deberé abonar a Fondo como consecuencia del gercicio del Derecho de
Adquisicion sera igual a la suma del precio de recompra de cada uno de los Préstamos. El precio de
recompra de cada Préstamo sera:

(i) ParacadaPréstamo a corriente de pago o que en razén de su morosidad tengan débitos vencidos no
cobrados con una antigtiedad de hasta 12 meses desde el débito vencido mas antiguo o el Deudor
respectivo no estuviese incurso en situacion de insolvencia, el importe equivalente alasumade (i) su
Saldo Vivo de Principal, (ii) losintereses devengados no vencidos hasta la Fecha de Pago, excluida, y
(iii) losintereses vencidos y no pagados.

(i) Paracadauno de los Préstamos que en razén de su morosidad tengan débitos vencidos no cobrados
con una antigliedad superior a 12 meses desde el débito vencido més antiguo o el Deudor respectivo
estuviese incurso en situacion de insolvencia, el importe establecido en el epigrafe (i) anterior o €l
gue sefiale un tercero, designado de comiin acuerdo entre la Entidad Cedente y |a Sociedad Gestora,
y aprobado por las Agencias de Calificacion, atendiendo a las expectativas de recuperacion de los
mismos.

(iii) Entodo caso, €l precio total debera ser suficiente para que puedan ser atendidas y canceladas en su
totalidad las obligaciones de pago derivadas de |os Bonos emitidos con cargo al Fondo de acuerdo
con el Orden de Prelacién de Pagos.

Unavez gjercitado el Derecho de Adquisiciony pagado el precio de gjercicio, la Entidad Cedente devendra
titular de los Préstamos, constituyendo una cesion plena e incondicionada por parte del Fondo.

El gercicio del Derecho de Adquisicion por la Entidad Cedente daré lugar a la Liquidacion Anticipada y
extincion del Fondo con arreglo alo establecido en el apartado I11.8 del Folleto Informativo.

Acciones en caso deimpago delos Préstamos.

El Fondo, através de la Sociedad Gestoray ésta directamente o0 a través del Administrador, dispondra de
accion contra los Deudores que incumplan sus obligaciones de pago derivadas de los Préstamos. Dicha
accion debera gercitarse por los tramites del procedimiento judicial de gecucién que corresponda
conforme alo previsto en los articulos 517 y siguientes de la Ley de Enjuiciamiento Civil, cumpliendo, en
su caso, los requisitos de | egitimacion que le habiliten paraello.

El Administrador llevara a cabo las actuaciones previstas en el Contrato de Administracion, descritas en €l
apartado 1V.2.1.8 del presente Folleto, y aplicara igual diligencia'y procedimientos de reclamacion de las
cantidades debidas y no satisfechas de |os Préstamos como si de préstamos de su cartera se tratara, y en
especial, instara las acciones gecutivas pertinentes si, cumplidos los plazos previstos de actuaciones
dirigidas ala obtencién del pago satisfactorio alosintereses del Fondo, las mismas no hubieran surtido el
efecto perseguido, y, en todo caso, procederd a instar la citada ejecucion si la Sociedad Gestora, en
representacion del Fondo, y previo andlisis de las circunstancias concretas del caso, estimare, de
conformidad con el Administrador, ser pertinente.

Adicionalmente, el Administrador se obliga a informar puntualmente de los requerimientos de pago,
acciones judiciales y cualesquiera otras circunstancias que afecten al cobro de las cantidades vencidas
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pendientes de pago de los Préstamos. Asimismo, el Administrador facilitara ala Sociedad Gestora toda la
documentacion que ésta le pueda solicitar en relacion con dichos Préstamos y, en especia, la
documentacion precisaparael inicio, en su caso, por la Sociedad Gestora, de acciones judiciales.

1. En el supuesto de incumplimiento del pago de principal o interés de un Certificado de Transmision de
Hipoteca por razén del impago del Deudor del Préstamo Hipotecario, la Sociedad Gestora, actuando en
representacion del Fondo, dispondra de las siguientes facultades previstas en el articulo 66 del Real
Decreto 685/1982, modificado por €l Real Decreto 1289/1991.:

(i) Compeler aBANCAJA como Administrador para que inste la g ecucion hipotecaria.

(i) Concurrir en igualdad de derechos con BANCAJA, en cuanto entidad emisora de los Certificados
de Transmision de Hipoteca, en la gjecucion que ésta siga contra el deudor, personandose a tal
efecto en cualquier procedimiento de ejecucion instado por aquélla.

(i) S BANCAJA no inicia e procedimiento dentro de los sesenta (60) dias naturales desde la
diligencianotarial de requerimiento de pago de la deuda, la Sociedad Gestora, en representacion y
por cuenta del Fondo, quedara legitimada subsidiariamente para gjercitar la accién hipotecaria del
Préstamo hipotecario tanto por principal como por intereses.

(iv) En caso de paralizacion del procedimiento seguido por BANCAJA, e Fondo, debidamente
representado por la Sociedad Gestora, podré subrogarse en la posicion de aquéllay continuar €l
procedimiento de g ecucién, sin necesidad del transcurso del plazo sefialado.

En los casos previstos en los parrafos (jiii) y (iv), la Sociedad Gestora, en representacién del Fondo,
podra instar del Juez o Notario competente la incoacion o continuacion del correspondiente
procedimiento de g ecucién hipotecaria, acompafiando a su demanda €l titulo original del Certificado de
Transmision de Hipoteca desglosado, el requerimiento notarial previsto en el apartado (iii) precedente
y certificacion registral de inscripcion y subsistencia de la hipoteca. BANCAJA quedara obligada a
emitir una certificacion del saldo existente del Préstamo Hipotecario.

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo en su calidad de titular de los
Certificados de Transmision de Hipoteca, podra asimismo concurrir en igualdad de derechos con
BANCAJA en el procedimiento de ejecucion y en este sentido podrg, en los términos previstosen laLey
de Enjuiciamiento Civil, pedir la adjudicacion del inmueble hipotecado en pago del Préstamo
Hipotecario. La Sociedad Gestora procedera a la venta de los inmuebles adjudicados en € plazo més
breve posible en condiciones de mercado.

2. En € supuesto de incumplimiento de las obligaciones de pago derivadas de los Préstamos no
Hipotecarios por el Deudor, €l Fondo, la Sociedad Gestora, actuando en representacion del Fondo,
dispondréa de accién gjecutiva contra dichos Deudores, de conformidad con los trdmites previstos para
dicho proceso en laLey de Enjuiciamiento Civil.

3. Para €l supuesto de que fuere legalmente preciso, y a los efectos de lo dispuesto en la Ley de
Enjuiciamiento Civil, BANCAJA otorgara en la Escritura de Constitucion un poder irrevocable, tan
amplio y bastante como sea necesario en Derecho para que la Sociedad Gestora, actuando en nombrey
representacién de BANCAJA pueda requerir notarialmente al Deudor de cualquiera de |os Préstamos €l
pago de su deuda.
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V.2

Ni los titulares de los Bonos ni cualquier otro acreedor del Fondo dispondran de accion alguna contra los
Deudores que hayan incumplido sus obligaciones de pago, siendo la Sociedad Gestora, como
representante del Fondo, quien ostentara dicha accién en |os términos descritos en el presente apartado.

Administracién y custodia de los Préstamosy depdsito delos Certificados de Transmision de Hipoteca.

BANCAJA, Entidad Cedente de | os Préstamos a ser adquiridos por el Fondo, de conformidad con |o establecido
en el articulo 2.2.b) del Real Decreto 926/1998 y, respecto de los Certificados de Transmisién de Hipoteca, en €
articulo 61.3 del Real Decreto 685/1982, conservard, como mandatario de la Sociedad Gestora, |a administracion
y gestion de los Préstamos, regulandose por el Contrato de Administracion y Gestion de Préstamos y
Deposito de los Certificados de Transmision de Hipoteca (el “Contrato de Administracién”), las relaciones
entre BANCAJA y el Fondo, representado por la Sociedad Gestora, en cuanto ala custodiay administracion de
los Préstamosy €l depdsito de |os Certificados de Transmision de Hipoteca.

BANCAJA (en cuanto a este Contrato el “Administrador”), aceptard el mandato recibido de la Sociedad
Gestoray, por razén a dicho mandato, se compromete alo siguiente:

(i) A ejercer la administraciéon y gestion de los Préstamos adquiridos por el Fondo en los términos del
régimen y procedimientos ordinarios de administracion y gestion establecidos en el Contrato de
Administracion.

(i) A seguir administrando los Préstamos, dedicando el mismo tiempo y atencién alos mismosy € mismo
nivel de pericia, cuidado y diligencia en la administracion de los mismos que el que dedicariay gerceria
en la administracion de sus propios préstamos y, en cualquier caso, gjercitara un nivel adecuado de
pericia, cuidado y diligencia en la prestacién de los servicios previstos en el Contrato de Administracion.

(iii) A que los procedimientos que aplicay aplicara parala administracion y gestion de los Préstamos son y
seguiran siendo conformes alas leyesy normas legales en vigor que sean aplicables.

(iv) A cumplir lasinstrucciones que le impartala Sociedad Gestora con la debidalealtad.

(v) A indemnizar a Fondo por los dafios y perjuicios que puedan derivarse del incumplimiento de las
obligaciones contraidas.

El Administrador renuncia en cualquier caso a los privilegios y facultades que la ley le confiere en su
condicion de gestor de cobros del Fondo, de administrador de los Préstamos y de depositario de los
correspondientes contratos, y, en particular, a los que disponen los articulos 1730 y 1780 del Cédigo Civil y
276 del Codigo de Comercio.

Los términos mas relevantes del Contrato de Administracion de recogen a continuacion en los epigrafes
siguientes del presente apartado.
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Régimen y procedimientos ordinarios de administracion y gestion delos Préstamos.

La descripcion sucintay resumida del régimen y procedimientos ordinarios de administracion y gestion (en lo
sucesivo los “servicios”) de los Préstamos regulados por el Contrato de Administracién eslasiguiente:

1. Custodiadeescrituras, documentosy archivos.

El Administrador mantendra todas las escrituras, contratos, documentos y registros informéticos relativos
a los Préstamos y no abandonard la posesion, custodia o control de los mismos si no media el previo
consentimiento escrito de la Sociedad Gestora a efecto, salvo cuando un documento le fuere requerido
para iniciar procedimientos para la reclamacién de un Préstamo, o le fuere exigido por cualquier otra
autoridad competente.

El Administrador facilitard razonablemente el acceso, en todo momento, a dichas escrituras, contratos,
documentos y registros, ala Sociedad Gestora o alos auditores del Fondo, debidamente autorizados por
ésta. Asimismo, si asi 1o solicita la Sociedad Gestora, facilitard, dentro de los dos (2) Dias Hébiles
siguientes a dicha solicitud y libre de gastos, copia o fotocopia de cualquiera de dichas escrituras,
contratos y documentos.

2. Gestion decobros.

El Administrador continuaré con la gestion de cobro de todas las cantidades que correspondan satisfacer
a los Deudores derivadas de los Préstamos, asi como cualquier otro concepto incluyendo los
correspondientes a los contratos de seguro de dafios sobre los inmuebles hipotecados en garantia de los
Préstamos Hipotecarios. EI Administrador pondré la debida diligencia para que los pagos que deban
realizar los Deudores, sean cobrados de acuerdo con los términos y condiciones contractuales de los
Préstamos.

Siempre y cuando dichos pagos sean recibidos por el Administrador, éste procedera a abonarlos en su
integridad al Fondo, el séptimo dia posterior al dia en que fueron percibidos por el Administrador, o, en
caso de no ser aquel un dia habil, el siguiente dia habil, valor ese mismo dia, segin los términos y
condiciones establecidos. No obstante o anterior, la Sociedad Gestora, en caso de que considerase que
ello fuera necesario paralamejor defensa de losintereses de los titulares de los Bonos, podra modificar los
plazos, las fechas de cobro y forma de ingreso en cualquier momento durante la vigencia del Contrato de
Administracion.

El Administrador en ninglin caso abonara cantidad alguna al Fondo que no hubiere recibido previamente
de los Deudores en pago de | os Préstamos.

3. Fijacion dd tipodeinterés.

En los Préstamos en los que €l tipo de interés sea variable, el Administrador continuara fijando dichos
tipos de interés conforme a lo establecido en los correspondientes contratos de Préstamo, formulando las
comunicacionesy notificaciones que éstos establezcan al efecto.

4. Informacion.

El Administrador debera comunicar periddicamente a la Sociedad Gestora la informacion relacionada con
las caracteristicas individual es de cada uno de los Préstamos, con el cumplimiento por los Deudores de las
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obligaciones derivadas para los mismos de los Préstamos, con la situacién de morosidad, con las
modificaciones habidas en las caracteristicas de los Préstamos, y con las actuaciones de requerimiento de
pago en caso de demora y de acciones judiciaes, todo ello por los procedimientos y periodicidad
establecidas en el Contrato de Administracion.

Asimismo, el Administrador debera preparar y entregar ala Sociedad Gestora lainformacion adicional que,
en relacion con los Préstamos o |os derechos derivados de los mismos, |a Sociedad Gestora solicite y, en
especial, la documentacion precisa para €l inicio, en su caso, por la Sociedad Gestora, de acciones
judiciales.

. Subrogacién delos Préstamos.

El Administrador estara autorizado para permitir sustituciones de la posicion del Deudor en los contratos
de los Préstamos, exclusivamente en los supuestos en que las caracteristicas del nuevo Deudor sean
similares a las del antiguo y las mismas se gjusten a los criterios de concesion de préstamos, descritos en
el memorandum sobre los criterios de concesién de créditos y préstamos a empresa, anexo ala Escriturade
Constitucién del Fondo, y siempre que los gastos derivados de esta modificacién sean en su integridad
por cuenta de los Deudores. La Sociedad Gestora podra limitar total o parcialmente esta potestad del
Administrador o establecer condiciones a la misma, cuando dichas sustituciones pudieran afectar
negativamente | as calificaciones otorgadas alos Bonos por las Agencias de Calificacion.

Por otro lado, en relacion con los Préstamos Hipotecarios, el Deudor hipotecario podra instar la
subrogacién al Administrador en los Préstamos Hipotecarios al amparo de lo dispuesto en la Ley 2/1994.
La subrogacion de un nuevo acreedor en el Préstamo Hipotecario y el consiguiente abono de la cantidad
adeudada producira la amortizacion anticipada del Préstamo Hipotecario y del Certificado de Transmision
de Hipoteca correspondiente.

. Facultadesy actuacionesen relacion con procesos de renegociacion delos Préstamos.

El Administrador no podré cancelar voluntariamente los Préstamos o sus garantias por causa distinta del
pago del Préstamo, renunciar o transigir sobre éstos, condonarlos en todo o en parte o prorrogarlos, ni en
genera realizar cualquier acto que disminuyalaeficaciajuridicao el valor econémico delos Préstamos o de
las garantias, sin perjuicio de que proceda a atender |as peticiones de los Deudores con igual diligenciay
procedimiento que si de préstamos propios se tratase.

No obstante |o anterior, la Sociedad Gestora, en su condicion de gestor de negocios ajenos y atendiendo
las solicitudes de los Deudores al Administrador directamente o en €l gjercicio delaLey 2/1994, podra dar
instrucciones al Administrador o autorizarle con caracter previo para que acuerde con €l Deudor, en los
términos y condiciones previstos en este apartado, la novacién modificativa del Préstamo en cuestion,
bien sea por la renegociacion del tipo de interés bien por el alargamiento del plazo de vencimiento, y
siempre que para el caso de Préstamos Hipotecarios no se perjudique €l rango de primera hipoteca en
virtud de dichas novaciones.

a) Renegociacion del tipo deinterés.

En ninguin caso, el Administrador podra entablar por su propia iniciativa, sin que medie solicitud del
Deudor, renegociaciones del tipo de interés que puedan resultar en una disminucién del tipo de interés
aplicable aun Préstamo.
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b)

Sin perjuicio de lo que seguidamente se determina, toda renegociacién del tipo de interés suscrita por
el Administrador, se producir exclusivamente con el consentimiento previo de la Sociedad Gestora, en
representacion del Fondo, conviniendo el Administrador en solicitar dicho consentimiento de la
Sociedad Gestora tan pronto como tenga conocimiento de que un Deudor solicite una renegociacion.
No obstante, la Sociedad Gestora autorizara inicialmente al Administrador a entablar y a aceptar
renegociaciones del tipo de interés aplicable a los Préstamos, solicitadas por los Deudores, sin
necesidad del consentimiento previo de la Sociedad Gestora, sujetas a los siguientes requisitos de
habilitacion genérica:

1. El Administrador, sin perjuicio delo que se determina en el apartado 2 siguiente, podra renegociar
la clausula del tipo de interés de los Préstamos en unas condiciones que sean consideradas de
mercado y que no sean distintas a las que el propio Administrador estuviera aplicando en la
renegociacion o en la concesion de sus créditosy préstamos. A estos efectos, se consideraratipo
de interés de mercado el tipo de interés ofrecido por entidades de crédito en el mercado espafiol
para préstamos o créditos de importe y demas condiciones sustancialmente similares al Préstamo.

2. Enningln caso la renegociacion puntual del tipo de interés aplicable a un Préstamo tendra como
resultado que el margen o diferencial medio ponderado por el principal pendiente de vencimiento
de los Préstamos no sea superior a 50 puntos bésicos porcentuales sobre los tipos o indice de
referencia Euribor o Mibor.

Para el caso de los Préstamos con indices de referencia distintos a los tipos o indices Euribor o
Mibor, a efectos de su homogeneizacion con los citados indices, se considerara como margen o
diferencia del Préstamo el resultado de incrementar o reducir €l margen aplicable en la diferencia
entre las medias simples de los valores de los tres (3) Ultimos meses, publicados por el Banco de
Espafia, del (a) indice EURIBOR a un afio (Referencia interbancaria a un afio) y del (b) indice de
referencia correspondiente.

Alargamiento del plazo de vencimiento.

La fecha de vencimiento final o de Ultima amortizacion de los Préstamos podra ser postergada
(“alargamiento del plazd’) con sujecién alas siguientesreglasy limitaciones:

@ En ninglin caso el Administrador podra entablar por su propiainiciativa, es decir, sin que medie
solicitud del Deudor, la modificacién de la fecha del vencimiento final del Préstamo, de la que
pueda resultar un alargamiento del mismo. El Administrador sin incentivar el alargamiento del
plazo, debera actuar en relacién con dicho alargamiento teniendo siempre presentes los
intereses del Fondo.

(i) El importe a que asciendala sumadel capital o principal cedido a Fondo de |os Préstamos sobre
los que se produzca el alargamiento del plazo de vencimiento no podra superar €l 10% del
capital o principal cedido al Fondo de todos | os Préstamos.

(i)  El alargamiento del plazo de un Préstamo concreto se podra llevar a cabo siempre que se
cumplan los siguientes requisitos:

a) Que, en todo caso, se mantenga o se reduzca la periodicidad de las cuotas de amortizacién
del capital o principal del Préstamo, pero manteniendo el mismo sistema de amortizacién.
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b) Que la nueva fecha de vencimiento final o Ultima amortizacién, sea como maximo € 30 de
diciembre de 2027.

¢) Que el Préstamo no hubiere tenido ningln retraso en el pago de los débitos vencidos con
unaantigliedad superior aun (1) mes, durante los Ultimos seis (6) meses anteriores alafecha
de efectividad del alargamiento del plazo.

La Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, podrd, en cualquier momento, cancelar, dejar en
suspenso 0 modificar la habilitacion y los requisitos parala renegociacién por parte del Administrador que
se establecen en este apartado o, en caso de modificacion, le hubiere previamente autorizado. En cualquier
caso toda renegociacion del tipo de interés o del vencimiento de los Préstamos esté o no habilitada
genéricamente, debera acometerse y resolverse teniendo en cuentalosintereses del Fondo.

En caso de llegar a producirse cualquier renegociacion de un Préstamo se procedera por parte del
Administrador a la comunicacion inmediata a la Sociedad Gestora de las condiciones resultantes de cada
renegociacion. Dicha comunicacion se efectuara a través del fichero 16gico o informatico previsto para la
actualizacion de las condiciones de | os Préstamos.

En caso de renegociacion consentida por la Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo,
de los Préstamos, o de sus vencimientos, la modificacion de las condiciones afectara al Fondo de
conformidad con la norma decimoquinta, apartado 2d) de la Circular 4/1991, de 16 de Junio, del Banco de
Esparia.

Los documentos contractuales que documenten la novacion de los Préstamos renegociados seran
custodiados por el Administrador conforme alo establecido en el epigrafe 1 del presente apartado.

. Ampliacion dela hipoteca.

Si en cualquier momento, el Administrador tuviera conocimiento efectivo de que, por cualquier motivo, el
valor de un inmueble hipotecado que estuviere garantizado por un Préstamo Hipotecario hubiera
disminuido en mas de |os porcentajes legalmente permitidos, debera, de conformidad con lo establecido en
los articulos 26 y 29 del Real Decreto 685/1982, solicitar a Deudor hipotecario en cuestion, en la medida
gue legalmente sea exigible:

a) laampliacion dela hipoteca a otros bienes suficientes para cubrir larelacion exigible entre el valor del
bieny el préstamo o crédito que garantiza; o

b) ladevolucién de latotalidad del Préstamo Hipotecario o de la parte de éste que exceda del importe
resultante de aplicar alatasacion actual el porcentgje utilizado para determinar inicialmente la cuantia
del mismo.

Si dentro del plazo de dos (2) meses desde que fuera requerido para la ampliacién, el Deudor hipotecario
no la hubiese realizado ni hubiese devuelto la parte del Préstamo Hipotecario a que se refiere el parrafo
anterior, se entendera que ha optado por la devolucién de la totalidad del Préstamo Hipotecario que le
debera ser inmediatamente exigida por €l Administrador.
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8. Accidn contralos Deudores en caso deimpago delos Préstamos.

Actuaciones en caso de demora.

El Administrador aplicaraigual diligenciay procedimiento de reclamacién de las cantidades debidas y no
satisfechas de los Préstamos que al resto de |os préstamos de su cartera.

En caso de incumplimiento de las obligaciones de pago por el Deudor, el Administrador llevard a cabo las
actuaciones descritas en el Contrato de Administracion, adoptando al efecto las medidas que
ordinariamente tomaria como si de préstamos de su cartera se tratara y de conformidad con los buenos
usos y précticas bancarias para el cobro de las cantidades adeudadas, viniendo obligado a anticipar
aquellos gastos que sean necesarios para llevar a cabo dichas actuaciones, sin perjuicio de su derecho a
ser reembolsado por el Fondo. Quedan incluidas, desde luego, en dichas actuaciones, todas las judiciales
que el Administrador considere necesarias para la reclamacion y cobro de las cantidades adeudadas por
los Deudores.

Actuacionesjudiciales.

El Administrador, en virtud de latitularidad fiduciaria de los Préstamos o en virtud del poder que se citaen
el parrafo siguiente, gjercitard las acciones correspondientes contra los Deudores que incumplan sus
obligaciones de pago derivadas de los Préstamos. Dicha accion deberd ejercitarse por los tramites del
procedimiento judicial de ejecucion que corresponda conforme a lo previsto en los articulos 517 y
siguientes de laLey de Enjuiciamiento Civil.

A los efectos anteriores y a los efectos de 1o previsto en los articulos 581.2 y 686.2 de la Ley de
Enjuiciamiento Civil, asi como para el supuesto que fuese necesario, la Sociedad Gestora en la Escritura de
Constitucién otorga un poder tan amplio y bastante como sea requerido en Derecho afavor de BANCAJA
para que ésta, actuando através de cual esquiera de sus apoderados con facultades bastantes atales fines,
pueda, en nombre y representacién de la Sociedad Gestora como representante legal del Fondo, requerir
por cualquier medio judicial o extrajudicial al Deudor de cualquiera de los Préstamos el pago de su deuday
gjercitar laaccion judicial contralos mismos, ademas de otras facultades requeridas para el gercicio de sus
funciones como Administrador. Estas facultades podrén ampliarse y modificarse mediante otra escritura en
el caso de que fuere necesario.

En relacion con los derechos de crédito derivados de los Préstamos, el Administrador deberd, con carécter
general, presentar la demanda €jecutiva si, durante un periodo de tiempo de seis (6) meses, el Deudor de
un Préstamo que hubieraincumplido sus obligaciones de pago no reanudase |os pagos a Administrador y
éste, con el consentimiento de la Sociedad Gestora, no lograra un compromiso de pago satisfactorio para
los intereses del Fondo. EI Administrador, en todo caso, deberd proceder de modo inmediato a la
presentacion de la demanda gjecutiva si la Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, y previo
andlisis de las circunstancias concretas del caso, lo estimare pertinente.

Si hubieran transcurridos ocho (8) meses desde el impago mas antiguo, sin que el Deudor reanudase los
pagos o sin reestructuracion, y el Administrador no hubiera presentado la demanda ejecutiva sin motivo
suficiente que lo justificara, la Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, procedera directamente al
inicio del procedimiento judicial correspondiente paralareclamacion total de la deuda.
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En caso de paralizacion del procedimiento seguido por el Administrador sin motivo suficiente que lo
justificara, la Sociedad Gestora, en representacién del Fondo, podré, en su caso, subrogarse en la posicién
de aquel y continuar con el procedimiento judicial.

El Administrador se obliga a informar puntualmente de los requerimientos de pago, acciones judiciales y
cualesquiera otras circunstancias que afecten al cobro de las cantidades vencidas pendientes de pago de
los Préstamos. Asimismo, €l Administrador facilitard ala Sociedad Gestora toda la documentacion que ésta
le pueda solicitar en relacion con dichos Préstamos y, en especial, la documentacion precisa para el inicio,
en su caso, por la Sociedad Gestora, de acciones judiciales.

9. Segurosdedafiosdelosinmuebles hipotecados.

El Administrador no deberatomar ni omitir la adopcién de ninguna medida cuyo resultado seala anulacion
de cualquier pdliza de seguro de dafios de |os inmuebles hipotecados o que reduzca el importe a pagar en
cualquier reclamacion sobre la misma. EI Administrador debera poner la debida diligenciay, en cualquier
caso, gjercitar los derechos que las pdlizas de seguro o los Préstamos Hipotecarios le confieran al objeto
de mantener en vigor y con plenos efectos dichas pélizas en relacion con el Préstamo Hipotecario y el
inmuebl e respectivo.

El Administrador estara obligado a anticipar €l pago delas primas referidas alas pdlizas que no hayan sido
satisfechas por los Deudores, siempre que tuviera conocimiento fehaciente de dicha circunstancia, sin
perjuicio de su derecho a obtener el reembolso del Fondo de | as cantidades satisfechas.

El Administrador, en caso de siniestro, deberd coordinar las actuaciones para €l cobro de las
indemnizaciones derivadas de las pdlizas de seguro de dafios de los inmuebles de acuerdo con los
términos y condiciones de los Préstamos y de las propias pélizas, abonando a Fondo, en su caso, las
cantidades cobradas.

10. Compensacién.

En el supuesto de que alguno de los de los Deudores por |os Préstamos mantuviera un derecho de crédito
liquido, vencido y exigible frente a Administrador y, por tanto, resultara que alguno de los Préstamos
fuera compensado, total o parcialmente, contra tal derecho de crédito, el Administrador remediara tal
circunstancia o, si no fuera posible remediarla el Administrador procederd aingresar a Fondo el importe
que hubiera sido compensado mas los intereses devengados que le hubieren correspondido al Fondo
hasta el dia en que se produzca €l ingreso calculados de acuerdo con las condiciones aplicables al
Préstamo correspondiente.

11. Subcontratacion.

El Administrador podra subcontratar cualquiera de los servicios que se haya comprometido a prestar en
virtud del Contrato de Administracién, salvo aquéllos que fueran indelegables de acuerdo con la
legislacion vigente. Dicha subcontratacion no podrd en ningln caso suponer ningln coste o gasto
adicional para el Fondo o la Sociedad Gestora, y no podra dar lugar a una revision a la baja de la
calificacion otorgada a cada una de las Series de los Bonos. No obstante cualquier subcontratacion o
delegacion, el Administrador no quedara exonerado ni liberado, mediante tal subcontrato o delegacién, de
ninguna de | as responsabilidades asumidas en virtud del Contrato de Administracion o que legalmente le
fueren atribuibles o exigibles.

116



V.22

12. Notificaciones.

En caso que el Administrador sea declarado en quiebra, la Sociedad Gestora efectuarg, en cuanto tenga
conocimiento de de dicha declaracién, la oportuna notificacion a los Deudores de la cesion de los
Préstamos al Fondo.

Asimismo, la Sociedad Gestora podrd, en cualquier momento que lo estime oportuno, requerir al
Administrador para que notifique a los Deudores la cesiéon de los Préstamos a Fondo. En este mismo
supuesto, si el Administrador no hubiese cumplido el requerimiento de la Sociedad Gestora dentro de los
diez (10) Dias Hébiles siguientes a su recepcion, la Sociedad Gestora procederd a efectuar ella misma la
requerida notificacién, sin perjuicio de la responsabilidad en la que el Administrador hubiera podido
incurrir como consecuenciadel incumplimiento.

Duracion.

Los servicios seran prestados por el Administrador hasta que, una vez amortizada la totalidad de los
Préstamos adquiridos por el Fondo, se extingan todas las obligaciones asumidas por el Administrador en
cuanto Entidad Cedente de aquéllos, o cuando concluyalaliquidacién del Fondo unavez extinguido éste, sin
perjuicio de la posible revocacion anticipada de su mandato de conformidad con los términos del Contrato de
Administracion.

Tanto en caso de incumplimiento por el Administrador de las obligaciones establecidas en el Contrato de
Administracion, como por encontrarse en situacion de pagos o quiebra o fuera objeto de intervencion
administrativa, o por descenso de su calificacion crediticia, que supongan un perjuicio o riesgo para la
estructura financiera del Fondo o para los derechos e intereses de los titulares de los Bonos, la Sociedad
Gestora podra, si fueralegalmente posible, realizar alguna de las siguientes actuaciones:

(i) Requerir al Administrador para que subcontrate o delegue o sea garantizado en la realizacion de dichas
obligaciones por otra entidad que a juicio de la Sociedad Gestora tenga la capacidad legal y técnica
adecuadas, y no se vea perjudicadala calificacion otorgada alos Bonos por las Agencias de Calificacion.

(i) Resolver el Contrato de Administracion paralo que la Sociedad Gestora debera designar previamente un
nuevo Administrador que cuente con una calificacion y calidad crediticia aceptable paralas Agencias de
Cdlificacion.

(iii) En el caso de no ser posibles cualquiera de las actuaciones (i) y (i) anteriores, la Sociedad Gestora
deberd asumir directamente el desempefio de los servicios previstos en el Contrato de Administracion.

La Sociedad Gestora tendra en cuenta las propuestas que el Administrador le formule tanto sobre la
subcontratacién, delegacion o designacién del sustituto en la realizacién de sus obligaciones, como sobre la
entidad que pudiera garantizarle en la gjecucion de las mismas.

El Administrador a su vez podra voluntariamente renunciar a ejercer la administracion y gestion de los
Préstamos si fuera posible conforme a la legislacion vigente en cada momento y siempre que (i) fuera
autorizada por la Sociedad Gestora, (i) no se vea perjudicada la calificacion otorgada a los Bonos por las
Agencias de Calificacién, (ii) la Sociedad Gestora hubiera designado un nuevo Administrador, y (v) €
Administrador hubieraindemnizado al Fondo por los dafios y perjuicios que larenunciay sustitucion pudiera
causarle.
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V.24

Producida la terminacién anticipada del Contrato de Administracién, el Administrador pondré a disposicion
del nuevo Administrador, a requerimiento de la Sociedad Gestora 'y en la forma que la misma determine, los
documentosy registros informati cos necesarios para que éste desarrolle |as actividades que | e correspondan.

El Contrato de Administracién quedard resuelto de pleno derecho en el caso de que las Agencias de
Calificacién no confirmaran antes del inicio del Periodo de Suscripcién, como finales, las calificaciones
asignadas con caréacter provisional a cada una de las Series, 0 en caso de que concurrieran las condiciones
resolutorias del Contrato de Direccion, Aseguramiento y Colocacion de la Emisién de Bonos.

Responsabilidad del Administrador eindemnizacion.

En ningdn caso el Administrador tendra responsabilidad alguna en relacién con las obligaciones de la
Sociedad Gestora en su condicion de administrador del Fondo y gestor de los intereses de los titulares de los
Bonos, ni en relacién con las obligaciones de los Deudores derivadas de los Préstamos, y €llo sin perjuicio de
las responsabilidades por €l asumidas en la Escritura de Constitucion en cuanto Entidad Cedente de los
Préstamos adquiridos por el Fondo.

El Administrador asume la obligacion de indemnizar al Fondo o a su Sociedad Gestora de cualquier dafio,
pérdida o gasto en el que éstos hubieran incurrido por razén del incumplimiento por parte del Administrador
de sus obligaciones de administracién, gestion e informacion de los Préstamos y custodia de los Certificados
de Transmisién de Hipoteca, establecidas en virtud del Contrato de Administracion.

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo, tendra accién ejecutiva contra el
Administrador para la efectividad de los vencimientos de los Certificados de Transmisién de Hipoteca por
principal e intereses, cuando el incumplimiento de la obligacion de pago por dichos conceptos no sea
consecuencia de la falta de pago de los Deudores de los Préstamos Hipotecarios, asi como las acciones
correspondientes para el caso de |os Préstamos no Hipotecarios.

Extinguidos los Préstamos, el Fondo, a través de su Sociedad Gestora, conservard accién contra el
Administrador hasta el cumplimiento de sus obligaciones.

Ni los titulares de los Bonos ni cualquier otro acreedor del Fondo dispondran de accién directa contra el
Administrador, siendo la Sociedad Gestora, como representante del Fondo, quien ostentara dicha accién en
los términos descritos en el presente apartado.

Remuneracion del Administrador por lasfunciones de administracion y gestion de los Préstamosy depésito
delas Participaciones Hipotecarias.

Como contraprestacion por la custodia, administracion y gestion de los Préstamos y €l depésito de las
Participaciones Hipotecarias, BANCAJA como Administrador tendra derecho a recibir por periodos vencidos
en cada una de las Fechas de Pago y durante el periodo de vigencia del Contrato de Administracién, una
comisién de administracién subordinada igual al 0,01% anual, IVA incluido en caso de no exencién, que se
devengara sobre los dias efectivos transcurridos y sobre el Saldo Vivo medio diario de los Préstamos que
administre durante cada Periodo de Devengo de Intereses. Si BANCAJA fuera sustituido en dicha labor de
administracion, la Sociedad Gestora estara facultada para modificar €l porcentaje de comision anterior en favor

118



V.3

V.31

V.32

del nuevo Administrador, que podra ser superior ala contratada con BANCAJA en este contrato. Asimismo, en
€l caso de que la Sociedad Gestora llegara a gjercer directamente la administracion y gestién de los Préstamos,
la comision de administracion de los Préstamos se devengara a favor de la Sociedad Gestora durante todo el
tiempo efectivo de gjercicio de tales funciones.

Si el Fondo, a través de su Sociedad Gestora, por carecer de liquidez suficiente de acuerdo con el Orden de
Prelacion de Pagos del Fondo, no abonara en una Fecha de Pago la totalidad de la comision debida, las
cantidades no pagadas se acumularén sin penalidad alguna a la comision que deba abonarse en las siguientes
Fechas de Pago, procediéndose a su abono en ese mismo momento.

Asimismo, en cada Fecha de Pago, el Administrador tendra derecho al reembolso de todos los gastos de
caracter excepcional en los que hubiere incurrido, tales como los ocasionados por razén de las actuaciones
gjecutivas o por la administracién de gestion de venta de los bienes o inmuebles adjudicados al Fondo, y
previa justificacion de los mismos en relacion con la administracion de los Préstamos. Dichos gastos serén
abonados siempre que el Fondo cuente con liquidez suficiente y de acuerdo con lo previsto en el Orden de
Prelacion de Pagos.

Descripcion sucinta 'y resumida de las politicas generales sobre concesion y condiciones de formalizacién
establecidas en materia delos activos que se agrupan en € Fondo por la Entidad Cedente de éstos.

Descripcion sucinta de los procedimientos establecidos por la Entidad Cedente ce los Préstamos, para €
analisisderiesgos y concesion delos préstamos.

Los préstamos seleccionados para su cesion al Fondo han sido concedidos por BANCAJA siguiendo sus
procedimientos habituales de andlisis y valoracién del riesgo crediticio para la concesion de préstamos a
empresa. Los procedimientos vigentes de BANCAJA se describen en |os anexos ala Escritura de Constitucion
bajo €l titulo de “Memorandum de Bancaja sobre los criterios de concesién de créditos y préstamos a
empresas’.

Infor macion estadistica de la evolucién de la actividad crediticia de la Entidad Cedente relativa a los activos
gque seagrupan en e Fondo.

Los siguientes cuadros muestran diferentes aspectos de la evolucion en los Ultimos afios de la inversién
crediticia de BANCAJA correspondiente a préstamos concedidos a un segmento representativo de los
préstamos sel eccionados para ser cedidos al Fondo.
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Inversion crediticiay morosidad.

Fecha Inversion crediticia neta Activos Inversion % Tasa Adtivos
Préstamos Saldo % Tipo dudosos crediticia  Morosidad en suspenso
mte_rés (saldo) bruta (saldo)
nominal (saldo)

1 2 3 4 5 6 7 8
30/06/2003] 25.485 6.603.648.854 3,65 41.218.608 6.644.867.459 0,62 97.184.666
31/12/2002| 18.903 5.108.934.073 4,22 37.210.156  5.146.144.229 0,72 94.607.582
31/12/2001] 17.526  3.900.792.948 4,87 34.193.191 3.934.986.139 0,87 96.823.069
31/12/2000] 16.450 3.299.778.038 5,39 41.150.037  3.340.928.075 1,23 89.359.575]
31/12/1999| 15.337  2.428.666.500 4,27 52.184.199  2.480.850.699 2,10 82.206.282
31/12/1998| 13.344  1.828.958.607 5,23 46.262.622  1.875.221.229 2,47 77.931.661
31/12/1997) 11.494  1.386.550.662 6,51 66.032.052 1.452.582.714 4,55 69.748.029

Saldos en euros

4: Tipo de interés nominal ponderado por €l principal pendiente de reembolso

5: Activo clasificado como dudoso con arreglo ala Circular 4/1991 del Banco de Espafia

6: 3+5
7: 5/6* 100

8: Activo en suspenso, dado de baja del balance, con arreglo ala Circular 4/1991 del Banco de Espafia.

Descripcidn dela cartera de préstamos seleccionados para su agrupacion en el Fondo en su constitucion.

a) Numero de préstamoseimporte o saldo pendiente de vencimiento delos mismos en la actualidad.

b)

La cartera provisional de préstamos seleccionados que seran cedidos en su mayor parte a Fondo al

momento de su constitucion, esta formada por 3.567 préstamos, cuyo principal pendiente de vencer, a 31
de agosto de 2003, ascendia a 521.929.525,26 euros y con un principa vencido impagado por importe de

287.006,74 euros.

Estos préstamos seleccionados han sido objeto de la auditoria que se especifica en el apartado 1.3 del
presente Folleto, figurando como Anexo 4 el informe de la auditoriarealizada por KPMG.

Informacion sobreladistribucion por tipo degarantia.

El cuadro siguiente muestraladistribucion por tipo de garantia de los préstamos.

Todos los préstamos que integran la cartera provisional son préstamos bilaterales otorgados por

BANCAJA apequefias y medianas empresas no financieras domiciliadas en Espafia.

L os préstamos seleccionados se pueden clasificar atendiendo alas garantias accesorias en:

(i) Préstamos con garantia de hipotecainmobiliaria, formalizados en escritura publica.

(i)  Préstamos con garantias personales de terceros (fianza), formalizados en documento publico.
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(iii) Préstamos no garantizados, formalizados en documento publico.

El siguiente cuadro muestra la distribucion de los préstamos conforme a la citada clasificacion en atencién
alas garantias accesorias alos mismos.

Carteradepréstamos al dia 31.08.2003
Clasificacion por tipo de garantia

Préstamos Principal Pendiente

% (euros) %
Préstamos con garantia hipotecaria 1926 5399 | 365.895.591,89 70,10
Préstamos con garantia personal de terceros | 1.292 36,22 05.938.171,60 18,38
Préstamos no garantizados 349 9,78 60.095.761,77 11,51
Total Cartera 3,567 100,00 521.929.52526 100,00

¢) Valores maximo, minimoy medio delosprincipales delos préstamos.

El siguiente cuadro muestraladistribucion del principal pendiente de los préstamos a 31 de agosto de 2003
en intervalos de 50.000 euros, asi como su importe medio, minimo y maximo.

Cartera depréstamos al dia 31.08.2003
Clasificacion por principal pendiente
Intervalo de principal Préstamos Principal nendiente
(en eur 0s) N©, % (eur 0s) %
0.00 -49,999,.99 1.448 40,59 37.934,718.00 1.27
50.000,00 - 99.999,99 762 21.36 55.999.026,99 10.73
100.000,00 - 149.999,99 424 11,89 52.015.783,85 9,97
150.000,00 - 199.999,99 260 7.29 44.970.562.31 8.62
200.000,00 - 249.999.99 153 4,29 34.206.311.38 6.55
250.000,00 - 299.999,99 103 2,89 27.789.776,11 532
300.000,00 - 349.999.99 63 177 20.367.952,22 3.90
350.000,00 - 399.999,99 55 154 20.270.748.47 3.88
400.000,00 - 449.999,99 41 115 17.314.749,59 3.32
450.000,00 - 499.999,99 36 1,01 16.983.608,36 3,25
500.000,00 - 549.999,99 39 1,09 20.473.513,26 3,92
550.000,00 - 599.999,99 27 0,76 15.528.110,94 2,98
600.000,00 - 649.999,99 10 0,28 6.234.517,47 1,19
650.000,00 - 699.999,99 14 0,39 9.333.288,95 1,79
700.000,00 - 749.999,99 15 0,42 10.827.147,93 2,07
750.000,00 - 799.999,99 9 0,25 7.010.182,29 1,34
800.000,00 - 849.999,99 13 0,36 10.698.358,00 2,05
850.000,00 - 899.999,99 13 0,36 11.298.411,68 2,16
900.000,00 - 949.999,99 10 0,28 9.271.102,97 1,78
950.000,00 - 999.999,99 9 0,25 8.792.150,28 1,68
1.000.000,00 - 1.049.999,99 5 0,14 5.154.801,38 0,99
1.050.000,00 - 1.099.999,99 6 0,17 6.391.873,43 1,22
1.100.000,00 - 1.149.999,99 3 0,08 3.376.244,32 0,65
1.200.000,00 - 1.249.999,99 7 0,20 8.280.309,66 1,59
1.250.000,00 - 1.299.999,99 5 0,14 6.118.150,39 1,17
1.300.000,00 - 1.349.999,99 4 0,11 5.063.497,32 0,97
1.350.000,00 - 1.399.999,99 3 0,08 3.959.680,19 0,76
1.400.000,00 - 1.449.999,99 6 0,17 8.190.485,86 157
1.450.000,00 - 1.499.999,99 4 0,11 5.693.012,11 1,09
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Carteradepréstamos al dia 31.08.2003
Clasificacion por principal pendiente

Intervalo deprincinal Préstamos Principnal nendiente
(en eur os) N©, % (eur 0s) %

1.500.000,00 -1.549.999,99 3 0,08 4.454.905.49 0.85
1.550.000,00 - 1.599.999,99 2 0,06 3.070.186,92 0,59
1.600.000,00 - 1.649.999,99 2 0,06 3.165.256,78 0,61
1.650.000,00 - 1.699.999,99 5 0,14 8.101.954,35 1,55
1.700.000,00 - 1.749.999,99 4 0,11 6.686.461,63 1,28
1.750.000,00 - 1.799.999,99 4 0,11 6.902.684,38 1,32
Total Cartera 3.567 100,00 521.929.525,26 100,00

Principal medio: 146.321,71

Principal minimo: 506,25

Principal maximo: 1.745.438,91

d) Caracter del tipo de interés e indices de referencia aplicables para la determinacién de los tipos de

interésvariables aplicable alos préstamos.

Todos los préstamos seleccionados tienen el tipo de interés variable. El siguiente cuadro muestra la
distribucion de los préstamos en funcion de los indices de referencia que les es aplicable a los préstamos
para la determinacion del tipo de interés nominal, con indicacién del margen medio, ponderado por el

principal pendiente, que se sumaal indice de referencia correspondiente para dicha determinacion.

Carterade préstamos al dia 31.08.2003
Clasificacién por indicedereferenciadel tipo deinterés

indice dereferencia Préstamos Principal pendiente % Margen *
% (euros) % g/indice
Euribor/Mibor 1 afio 3.051 85,53 422.434.169,93 80,94 1,07
Euribor/Mibor 90 dias 516 14,47 99.495.355,33 19,06 1,11
Total Cartera 3.567 100,00 521.929.525,26 100,00

*Margen sobre indice de referencia medio ponderado por €l principal pendiente.

e) Tipodeinterésnominalesaplicables: tipos maximo, minimoy medio delos préstamos.

El siguiente cuadro muestra la distribucion de los préstamos en intervalos de 0,50% del tipo de interés
nominal, asi como sus valores medio, minimo y maximo.

Cartera de préstamos al dia 31.08.2003
Clasificacion por Tiposde Interés Nominales

Intervalo % Tipo Interés Préstamos Principal pendiente %Tipo*
% (euros) % interés

250 - 299 75 2,10 26.855.900,34 515 281

3,00 - 349 445 12,48 112.698.770,50 21,59 3,19

350 - 3,99 896 2512 158.134.482,26 30,30 3,65

4,00 - 449 815 22,85 125.186.438,71 23,99 4,14

450 - 4,99 518 14,52 65.113.763,15 12,48 4,60
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Carterade préstamos al dia 31.08.2003
Clasificacion por Tiposde Interés Nominales
Préstamos Principal pendiente
500 - 549 304 8,52 17.785.684,60 341 5,08
550 - 599 246 6,90 9.285.846,78 1,78 5,59
6,00 - 649 144 4,04 4.134.118,81 0,79 6,08
6,50 - 6,99 73 2,05 1.614.436,20 0,31 6,61
7,00 - 7,49 36 1,01 789.483,64 0,15 7,05
7,50 - 7,99 14 0,39 292.063,17 0,06 7,57
8,00 - 849 1 0,03 38.537,10 0,01 8,00
Total Cartera 3.567 100,00 521.929.525,26 100,00

M edia ponder ada: 3,86 %

Media simple: 4,30 %

Minimo: 2,64 %

M aximo: 8,00 %

*Tipo deinterés nominal medio del intervalo ponderado por el principal pendiente.

f) Fechasdeformalizacion y de vencimiento final delos préstamos.

Fecha deformalizacion

El siguiente cuadro muestra la distribucién de los préstamos segun la fecha de formalizacion en intervalos semestrales,
asi como laantigiiedad media, minimay méxima.

Cartera de préstamos al dia 31.08.2003
Clasificacion por fecha formalizacion del préstamo
Intervalo de fechas Préstamos Principal pendiente
% (euros) %
Del 01/01/1994 al 30/06/1994 1 0.03 141.915,19 0,03
Del 01/07/1994 al 31/12/1994 3 0,08 404.306,08 0,08
Del 01/01/1995 al 30/06/1995 7 0,20 197.621,74 0,04
Del 01/07/1995 al 31/12/1995 4 0,11 80.963,48 0,02
Del 01/01/1996 al 30/06/1996 12 0,34 1.270.971,30 0,24
Del 01/07/1996 al 31/12/1996 23 0,64 1.335.253,17 0,26
Del 01/01/1997 al 30/06/1997 51 1,43 3.869.038,84 0,74
Del 01/07/1997 al 31/12/1997 39 1,09 2.804.434,78 0,54
Del 01/01/1998 al 30/06/1998 48 1,35 5.360.364,56 1,03
Del 01/07/1998 al 31/12/1998 48 1,35 7.487.955,57 1,43
Del 01/01/1999 al 30/06/1999 51 1,43 5.420.975,06 1,04
Del 01/07/1999 al 31/12/1999 103 2,89 19.557.186,14 3,75
Del 01/01/2000 al 30/06/2000 75 2,10 15.800.451,16 3,03
Del 01/07/2000 al 31/12/2000 63 1,77 11.837.356,10 2,27
Del 01/01/2001 al 30/06/2001 118 3,31 16.160.065,85 3,10
Del 01/07/2001 al 31/12/2001 690 19,34 114.744.161,73 21,98
Del 01/01/2002 al 30/06/2002 896 25,12 138.498.895,65 26,54
Del 01/07/2002 al 31/12/2002 979 27,45 137.523.992,22 26,35
Del 01/01/2003 al 30/06/2003 356 9,98 39.433.616,64 7,56
Total Cartera 3.567 100,00 521.929.525,26 100,00
21,22 Meses Antigiedad media ponderada
26/05/1994 111,25 Meses Antigliedad maxima
31/03/2003 503 Meses Antigliedad minima
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Plazo de amortizacién inicial

El siguiente cuadro muestra la distribucién de los préstamos en intervalos de doce meses del plazo de
amortizacion inicial que media entre las fechas de formalizacién y de vencimiento final de cada préstamo. El
plazo de amortizacién inicial de todos los préstamos es superior a afio.

Carterade préstamos al dia 31.08.2003
Clasificacion por el plazo de amortizacion inicial del préstamo
Intervalos en meses Préstamos Principal pendiente
% (euros) %

12,01 - 24,00 3 0,08 53.378,39 0,01
24,01 - 36,00 65 1,82 4.299.069,15 0,82
36,01 - 48,00 271 7,60 23.047.351,25 4,42
48,01 - 60,00 343 9,62 22.439.891,08 4,30
60,01 - 72,00 679 19,04 70.173.878,19 13,45
72,01 - 84,00 104 2,92 11.878.247,08 2,28
84,01 - 96,00 261 7,32 35.085.223,13 6,72
96,01 - 108,00 43 1,21 6.745.014,15 1,29
108,01 - 120,00 61 1,71 11.018.710,64 2,11
120,01 - 132,00 386 10,82 77.670.779,93 14,88
132,01 - 144,00 27 0,76 7.175.539,84 1,37
144,01 - 156,00 182 5,10 39.644.786,08 7,60
156,01 - 168,00 39 1,09 9.388.238,46 1,80
168,01 - 180,00 80 2,24 12.527.212,54 2,40
180,01 - 192,00 682 19,12 120.190.705,57 23,03
192,01 - 204,00 13 0,36 2.638.696,66 0,51
204,01 - 216,00 7 0,20 3.351.637,97 0,64
216,01 - 228,00 12 0,34 2.481.357,79 0,48
228,01 - 240,00 30 0,84 5.392.605,44 1,03
240,01 - 252,00 199 5,58 39.951.584,05 7,65
252,01 - 264,00 4 0,11 1.508.017,78 0,29
264,01 - 276,00 6 0,17 1.984.171,19 0,38
276,01 - 288,00 7 0,20 1.228.793,09 0,24
288,01 - 300,00 11 0,31 1.313.763,77 0,25
300,01 - 312,00 51 1,43 10.461.341,69 2,00
312,01 - 324,00 1 0,03 279.530,35 0,05
Total 3.567 100,00 521.929.525,26 100,00

M edia ponder ada: 136,50

Media simple: 117,22

Minimo: 23,93

M éaximo: 312,23

Fecha devencimiento final y vidaresidual.

La amortizacion de los préstamos se produce durante toda la vida restante hasta la amortizacion total,
periodo durante el cual los deudores deben satisfacer cuotas mensuales comprensivas de reembolso del
capital y deintereses.
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En cualquier momento de la vida de los préstamos, los deudores pueden reembolsar anticipadamente la
totalidad o parte del capital pendiente de amortizacién, cesando el devengo de intereses de la parte
cancel ada anti ci padamente desde la fecha en que se produzca el reembolso.

El siguiente cuadro muestra la distribucién de los préstamos segin la fecha de vencimiento final en
intervalos anuales, asi como la vida total residual media ponderada y las fechas de vencimiento final

minimay maxima.

Carterade préstamos al dia 31.08.2003

Clasificacion por la fecha amortizacion final

Afio de Amortizacién Final Préstamos Principal pendiente Vidatotal Residual *
% (euros) % M eses Fecha
2004 1 0,03 5.664,75 0,00 15,15 4/12/2004
2005 335 9,39 28.816.600,21 5,52 21,96 30/06/2005
2006 488 13,68 41.642.813,19 7,98 34,53 17/07/2006
2007 562 15,76 51.069.568,58 9,78 45,67 21/06/2007
2008 265 7,43 32.306.924,91 6,19 57,04 1/06/2008
2009 167 4,68 24.742.809,56 4,74 70,59 19/07/2009
2010 98 2,75 16.584.101,12 3,18 79,82 25/04/2010
2011 147 4,12 26.368.218,16 5,05 96,03 1/09/2011
2012 264 7,40 52.827.395,16 10,12 | 105,99 30/06/2012
2013 103 2,89 21.326.199,48 4,09 | 119,32 10/08/2013
2014 130 3,64 27.395.239,78 525 | 129,60 19/06/2014
2015 65 1,82 14.714.497,82 2,82 | 14231 11/07/2015
2016 199 5,58 36.643.075,56 7,02 | 156,48 14/09/2016
2017 392 10,99 76.189.873,99 14,60 | 166,20 7/07/2017
2018 41 1,15 7.586.710,17 145 [ 175,58 18/04/2018
2019 14 0,39 3.530.784,24 0,68 | 187,53 17/04/2019
2020 15 042 3.474.807,98 0,67 | 203,13 4/08/2020
2021 67 1,88 13.629.339,49 2,61 | 216,09 2/09/2021
2022 128 3,59 25.276.640,44 4,84 | 226,24 8/07/2022
2023 22 0,62 5.775.794,98 1,11 | 236,78 25/05/2023
2024 6 0,17 811.873,05 0,16 | 248,60 19/05/2024
2025 12 0,34 1.146.369,41 0,22 | 263,05 1/08/2025
2026 15 042 2.246.975,06 043 | 276,26 8/09/2026
2027 31 0,87 7.817.248,17 1,50 | 285,85 26/06/2027
Total cartera 3.567 100,00 521.929.525,26 100,00
Media ponder ada: 115,20 6/04/2013
Media simple: 95,47 15/08/2011
Minimo: 15,15 4/12/2004
Maximo: 291,98 30/12/2027
*Vidaresidual (mesesy fecha) son medias ponderadas por €l principal pendiente.

Informacién sobre la distribucion por sectores de actividad econdmica conforme al Codigo Nacional de

Actividad Econémica (CNAE).

El siguiente cuadro muestra la distribucién segin el CNAE al que pertenecen las empresas deudoras

conforme a su actividad.

Cartera de préstamos al dia 31.08.2003
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Clasificacion por sectores

Préstamos Principal pendiente
CNAE % (euros) %
1 Agricultura, Ganaderia, Cazay Selvicultura. 70 1,96 8.684.408,25 1,66
5 Pesca. 20 0,56 6.148.487,44 1,18
11 Extraccion de Productos Energéticos. 1 0,03 42.761,85 0,01
14 Extraccion de otros minerales excepto Productos Energéticos. 11 0,31 1.216.472,22 0,23
15 Industria de la alimentacién, bebidas y tabaco. 87 2,44 13.608.847,98 2,61
18 Industriatextil y de la confeccion. 79 2,21 7.801.239,85 1,49
19 Industriadel cueroy del calzado. 34 0,95 3.383.210,22 0,65
20 Industria de lamaderay del corcho. 57 1,60 7.064.943,19 1,35
22 Industria del papel; edicion, artes gréficasy reproduccion de 48 1,35 7.040.034,07 1,35
soportes grabados.
24 Industria Quimica. 26 0,73 5.401.762,21 1,03
25 Industriade la Transformacién del Caucho y Materias 31 0,87 3.363.290,72 0,64
26 Industrias de otros productos minerales no metdlicos. 101 2,83 29.230.062,95 5,60
28 Metaurgiay Fabricacion de Productos Metélicos. 68 1,91 12.331.883,26 2,36
29 Industria de la Construccién de Maguinariay Equipo 42 1,18 5.478.932,65 1,05
MorAnicn
33 Industriade Materia y Equipo Eléctrico, Electrénico y 26 0,73 4.167.729,62 0,80
35 Fabricacién de Material de Transporte. 8 0,22 1.239.819,21 0,24
36 Industrias manufactureras diversas. 77 2,16 14.623.911,66 2,80
41 Produccion y distribucion de energia eléctrica, gasy agua 8 0,22 978.873,95 0,19
45 Construccion 383 10,74 35.472.233,60 6,80
52 Comercio; Reparacién de vehiculos de motor, motocicletas y 540 15,14 70.782.772,44 13,56
ciclomotoresy articulos personalesy de uso doméstico
55 Hosteleria. 220 6,17 33.394.240,39 6,40
60 Transporte, Almacenamiento y Comunicaciones. 173 4,85 24.169.569,20 4,63
66 Intermediacion Financiera. 11 0,31 852.057,40 0,16
70 Actividades Inmobiliariasy de Alquiler; Servicios 1174 32,91 | 186.600.194,63 35,75
Emnresariales
75 Administracion Pablica, Defensay Seguridad Social 1 0,03 174.376,87 0,03
Nhlinatavia
80 Educacién. 30 0,84 3.313.561,98 0,63
85 Actividades Sanitariasy Veterinarias, Servicios Sociales. 54 151 7.148.126,66 1,37
93 Otras actividades sociales y de servicios prestados ala 187 5,24 28.215.720,79 541
Comunidad; Servicios Personales.
Total Cartera 3567 100,00 521.929.525,26 100,00

Informacion sobrela distribucion geogr afica por provincias.

El cuadro siguiente muestra la distribucion por provincias de los préstamos, segun las provincias donde
se hayael domicilio social de las empresas deudoras.

Cartera de préstamos al dia 31.08.2003
Clasificacion por provincias

Préstamos Principal pendiente
% (‘euros) %
A Coruia 1 0,03 164.427,47 0,03
Albacete 117 3,28 12.670.507,60 2,43
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Cartera de préstamos al dia 31.08.2003
Clasificacion por provincias
Préstamos Principal pendiente
% (‘euros) %

Alicante 436 12,22 54.012.063,69 10,35
Asturias 1 0,03 219.995,44 0,04
Badgjoz 1 0,03 547.742,98 0,10
Baleares 105 2,94 17.736.172,19 3,40
Barcelona 294 824 61.487.345,57 11,78
Céceres 1 0,03 23.940,62 0,00
Cadiz 1 0,03 1.211.385,64 0,23
Castellon 456 12,78 72.951.620,89 13,98
Ciudad Resl 4 0,11 472.527,29 0,09
Cuenca 8 0,22 1.973.374,45 0,38
Girona 6 0,17 1.277.287,40 0,24
Guadalgjara 3 0,08 341.354,54 0,07
Guipuzcoa 2 0,06 123.697,89 0,02
Huelva 2 0,06 341.013,90 0,07
Las Pdmas 43 1,21 7.718.471,65 1,48
Lleda 30 0,84 3.024.931,45 0,58
Madrid 281 7,88 54.609.623,78 10,46
Mélaga 3 0,08 867.365,64 0,17
Murcia 6 0,17 468.806,14 0,09
Segovia 1 0,03 115.857,89 0,02
Sevilla 5 0,14 559.821,60 0,11
Sta. Cruz Tenerife 29 0,81 4.124.063,47 0,79
Tarragona 11 0,31 2.793.400,49 0,54
Teruel 1 0,03 650.385,69 0,12
Toledo 5 0,14 390.494,61 0,07
Vdencia 1.649 46,23 207.200.264,72 39,70
Valladolid 4 0,11 2.424.378,09 0,46
Vizcaya 29 0,81 6.950.634,62 1,33
Zaragoza 32 0,90 4.476.567,86 0,86

Total Cartera 3.567 100,00 521.929.525,26 100,00

Informacion sobre s existen retrasos en e cobro de cuotas de principal o de intereses de los préstamos
Yy, en su caso, importedel principal actual delos préstamosr etr asados que excedan de 30, 60 y 90 dias.

El siguiente cuadro muestra el numero de préstamos, €l principal pendiente de vencer y €l principal
vencido y no pagado de aquéllos préstamos de la cartera provisional que se encontraban a 31 de agosto
de 2003 con algun retraso en el pago de los débitos vencidos.

Retrasos en el pago de cuotas vencidas al dia 31.08.2003

Intervalo Préstamos  Principal pendiente Principal vencido no pagado

Dias de vencer

127



% ¢/ Principa
pendiente total

Delal5dies 200 21.429.563,68 205.966,62 0,039
De 16 a30 dias 62 8.122.656,50 65.283,50 0,013
De 31 a60 dias 9 695.248,42 15.756,62 0,003

Total 271 30.247.468,60 287.006,74

Tal como declara BANCAJA en el apartado 1V.1.4.2 (11), ninguno de los Préstamos que finalmente sean
cedidos al Fondo en su constitucién tendra débitos vencidos pendientes de cobro en el dia de su cesién
por un plazo superior aun (1) mes.
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V.1

V.11

CAPITULOV

INFORMACION SOBRE LA OPERATIVA ECONOMICO-FINANCIERA DEL FONDO DE TITULIZACION

DE ACTIVOS

Cuadro sindptico descriptivo de las digtintas hipétesisy comportamiento estimado mas probable de los flujos

econémico financier os del fondo:

Balanceinicial del Fondo.

El balance del Fondo a cierre de la Fecha de Desembolso sera el siguiente, suponiendo que se hubieran
atendido en ese diatodos |os gastos de Constitucion y emision de los Bonos:

| ACTIVO || PASIVO |
| Inmovilizado 501.135.000,00] | Emisién de Bonos 500.000.000,00 |
Préstamos 500.012.675,24 Bonos Serie Al 114.000.000,00
(exo=0por gudehedal267524) Bonos Serie A2 142.700.000,00
Bonos Serie A3(G) 199.500.000,00
Gastos de constitucion y emision 1.122.324,76 Bonos Serie B 32.000.000,00
Bonos SerieC 11.800.000,00
| Activo circulante por determinar | | Otrasdeudasalargo plazc 10.635.000,00
Cuenta de Tesoreria* 9.500.000,00 Préstamo para Gastos Iniciales 1.135.000,00
Cuenta de Amortizacion 0,00 Préstamo Subordinado 9.500.000,00

Deudores por intereses corridos* *

por determinar

| Acreedoresa corto plazc

por determinar

Por intereses corridos de Préstamos* *

por determinar

Total activo 510.635.000,00 Total pasvo  510.635.000,00
| CUENTASDE ORDEN
Disponible Lineade Liquidez 21.000.000,00

Permuta Financiera de Intereses pago
Permuta Financiera de I ntereses cobro

por determinar
por determinar

(Importesen euros)

*  Sesupone que en e mismo diade la Fecha de Desembol so se satisfacen todos los gastos de Constitucion y Emisién de

Bonos.

** Conforme alo expuesto en el apartado 1V.1.5. 2 del Falleto.

Hipdtesis asumidas en relacion con los indices centrales o0 mas probables de los par ametros amortizacién
anticipada, retrasos en € pago deimpagadosy fallidos, respecto a los Préstamos que se agrupan en € Fondo.

L os cuadros que aparecen a continuacion en el apartado V.1.3, se refieren a uno de los escenarios posibles
gue, respecto aingresosy pagos realizados por €l Fondo, podrian darse alo largo delavidadel Fondoy dela
presente emision de Bonos.
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Para la realizacion de los citados cuadros del servicio financiero de los Bonos y de los flujos de caja del
Fondo, se han utilizado las siguientes hipétesis;

a) Préstamos.

(i) Importe de la cartera provisional a 31.08.2003 de la que se extraerén los préstamos objeto de la
emisién de Préstamos: 521.929.525,26euros (principal pendiente de vencimiento).

(i) Tipodeinterés: 3,86% (tipo de interés medio ponderado de la cartera de préstamos seleccionados a
fecha 31.08.2003), se asume constante durante toda la vida de la operacion.

Los intereses recibidos de los Préstamos entre cada dos Fechas de Pago consecutivas se presentan
en el cuadro del apartado V.1.3 en cada una de las Fechas de Pago indicadas, neteados con los
intereses a percibir por el Fondo que resultan de la aplicacion de la Permuta Financiera de Intereses
en lamisma Fecha de Pago.

(iii) TACP: 10% anua (0,8742% mensual) y 15% anua (1,3452% mensual).

(iv) Porcentaje de morosidad: 0% anual.

(v) Fallidos: 0%.

b) Bonos.

(i)  Importe total: 500.000.000euros.

Euros
Bonos Serie Al 114.000.000,00
Bonos Serie A2 142.700.000,00
Bonos Serie A3(G) 199.500.000,00
BonosSerieB 32.000.000,00
Bonos SerieC 11.800.000,00
Total 500.000.000,00

(i) Tipo deinterés: tipo de interés variable correspondiente alos saldos vivos de cada una de | as Series.

Lostipos deinterés de cada Serie que se asumen para el primer Periodo de Devengo de Intereses son
los siguientes:

Bonos Bonos Bonos Bonos Bonos
SerieAl SerieA2 SerieA3(G) SerieB SerieC

Tipo deinterésnominal 2,349% 2,43% 2,199% 2,85%% 3,659%




Para los sucesivos Periodos de Devengo de Intereses, el tipo de interés variable de los Bonos se
asume constante de acuerdo con el siguiente detalle para cada Serie:

Bonos Bonos Bonos Bonos Bonos
SerieAl SerieA2 SerieA3(G) SerieB SerieC

Tipo deinterésnominal 2,340% 2,430% 2,190% 2,850% 3,650%

(iii) Se asume que la amortizacion del principal de cada una de las Series de Bonos se realiza conforme a
las reglas establecidas en el apartados11.11.3 del Folleto.

¢) Contratoscomplementarios.
(i) CuentadeTesoreria.

Se asume que la Cuenta de Tesoreria se mantendra en BANCAJA.

Tipo de interés: se asume que se mantiene constante en el 2,150%, para remunerar todas las
cantidades depositadas en la Cuenta de Tesoreria.

(i) Cuentade Amortizacion.
Se asume que la Cuenta de Amortizacion se mantendra en BANCAJA.
Tipo de interés. se asume que se mantiene constante en el 2,150%, para remunerar todas las
cantidades depositadas en la Cuenta de Amortizacion.

(iii) Contrato de Préstamo para Gastos | niciales.

Importe: 1.135.000,00 euros que se destinaran a financiar los gastos de la constitucién del
Fondo y emision de los Bonos (aproximadamente 1.122.324,76 euros) y a financiar parcialmente
laadquisicion de los Préstamos (hasta 12.675,24 euros).

Tipo de interés: se asume que se mantiene constante en el 3,150%.

Amortizacion: € principal se amortizard en veinte (20) cuotas trimestral es consecutivas e iguales
en cada Fecha de Pago, desde |a primera Fecha de Pago y las siguientes hasta la Fecha de Pago
correspondiente al 15.10.2008, inclusive.

(iv) Contrato de Permuta Financierade Intereses.

En el cuadro del apartado V.1.3, en cada una de las Fechas de Pago indicadas se presentan
neteados |os intereses a pagar por el Fondo calculados en funcién de los intereses recibidos de
los Préstamos entre cada dos Fechas de Pago consecutivas, y los intereses a percibir por el
Fondo calculados sobre el tipo de interés de las Series de Bonos, en ambos casos con las
hipotesis que se detallan en los epigrafes a).ii) y b).ii) del presente apartado, respectivamente.

(v) Contrato de Préstamo Subordinado.

Importe: 9.500.000,00 euros.
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V.12

(vi)

Tipo deinterés ordinario: se asume que se mantiene constante en el 3,150%.

Remuneracion variable: se liquidara trimestralmente en cada Fecha de Pago, y se devengara
trimestralmente por una cantidad igual aladiferencia positiva, si lahubiere, entre losingresosy
gastos del Fondo al dltimo dia del mes natural anterior a cada Fecha de Pago y antesde el cierre
contable del mes correspondiente

Se amortizara en cada una de las Fechas de Pago en la misma cuantia que se reduzca el Importe
del Fondo de Reserva.

Aval dd Estadoy LineadeLiquidez.

Se asume la hip6tesis de que no serd necesario recurrir ala gjecucion del Aval del Estado ni disponer
de la Linea de Liquidez como consecuencia de las hipétesis de comportamiento de los Préstamos
recogidas en (iv) y (v) del epigrafe a) anterior .

d) FondodeReserva.

Importe: 9.500.000,00 euros.

Reduccion: se asume que su importe desciende en cada Fecha de Pago para situarlo en el
Importe del Fondo de Reserva Requerido.

€) Gastos, comisionesy margen.

@

(i)

(iii)

(iv)

Comisiéon de Administracion de los Préstamos: 0,01% anual sobre €l Saldo Vivo medio diario de los
Préstamos durante cada Periodo de Devengo de Intereses correspondiente a la Fecha de Pago en
curso, IVA incluido en caso de no exencion.

Comision Sociedad Gestora: 0,24% anual sobre el Saldo de Principal Pendiente de los Bonos
minorado en €l saldo de la Cuenta de Amortizacion, con un importe minimo anual de 23.000 euros
actualizado anualmente con una hipétesis de |PC anual del 2,5%.

Gastos anuales del Fondo por el mantenimiento de la calificacion de los Bonos y por auditoria de
cuentas: 15.660 euros en cada Fecha de Pago, y una hip6tesis de | PC anual del 2,5%.

Comisiones de Agencia de Pago de los Bonos: 0,01% sobre el importe que distribuira a los titulares
de los Bonos en cada Fecha de Pago de los Bonos.

Andlisisy comentario del impacto que las posibles variaciones de las hipétesisdescritas en € punto anterior
tendrian sobred equilibrio financiero del Fondo.

Para cubrir el posible riesgo de crédito por la morosidad y falencia de los Préstamos, se determina la
constitucion de un Fondo de Reserva, dotado inicialmente con la disposicién del Préstamo Subordinado, para
atender en cada Fecha de Pago, por insuficiencia de Fondos Disponibles, el cumplimiento de determinadas
obligaciones de pago o de retencion del Fondo entre las cuales se incluyen el pago de los intereses y de la
amortizacion de los Bonos. No obstante, dicho riesgo de crédito esta cubierto para los Bonos de la Serie
A3(G) avalada mediante €l Aval del Estado (apartado 12.5.2). Asimismo la postergacion en € pago de
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V.13

intereses y de reembolso de principal de los Bonos de la Serie C, respecto de los Bonos de las otras Series, y
de los Bonos de la Serie B respecto de los Bonos de las Series A1, A2 y A3(G), constituye un mecanismo de
proteccién entre las Series.

El riesgo de interés que se produce entre los intereses fijos y variables de los Préstamos con diferentes
periodos de revision y liquidacién e indices de referencia, y los intereses variables de la Emision de Bonos
referenciados al Euribor 3 meses y con periodos de devengo y liquidacién trimestrales, se neutraliza mediante
la Permuta Financiera de I ntereses (apartado V.3.6), pero no neutraliza el riesgo de crédito que permanece en €l
Fondo, ya que el célculo de las cantidades a pagar y arecibir por el Fondo se efectlia sobre el Nocional de la
Permuta que excluye el Saldo Vivo de los Préstamos en mora por plazo superior a noventa (90) dias.

En cuanto a la incidencia que pueda tener sobre los Bonos el reembolso anticipado de Préstamos, en el
apartado 11.12.a) del presente Folleto se recoge un cuadro de comportamiento de la vida media 'y duracion de
los Bonos para diferentes tasas ef ectivas constantes de amortizacion anticipada o prepago (TACP).

En general, la calidad de los Préstamos y los mecanismos establecidos para el mantenimiento del equilibrio
financiero del Fondo son tales que no resulta razonable considerar porcentajes de amortizacion anticipada, ni
de morosidad y fallidos tan extremos gque, como consecuencia del preceptivo traslado tanto del riesgo de
amortizacion anticipada como de impago acontecido en los Préstamos, |a estructura financiera del Fondo se
viera desequilibrada. No obstante, las calificaciones asignadas por las Agencias de Calificacion a cada una de
las Series de Bonos manifiestan la opinion de las Agencias de Calificacion sobre la capacidad del Fondo para
el cumplimiento de los pagos de intereses puntualmente en cada Fecha de Pago previstay del principal antes
delaFechade Vencimiento Final del Fondo.

Esquema numérico delosflujosdeingresosy gastos de Fondos.

El esquema numérico que a continuacion se transcribe hace referencia a cobros y pagos, derivados de la
aplicacion deun criterio de caja, paramayor claridad del inversor, si bien, y de conformidad con lo previsto en
el apartado V.2 del presente Folleto, €l Fondo realizara una imputacion temporal de ingresos y gastos,
siguiendo el principio de devengo.

El citado esquema esta basado no s6lo en las hipdtesis mencionadas en el apartado V.1.1 anterior, sino
también en el mantenimiento constante durante la vida del Fondo de dichas hipétesis, y como es sabido, las
variables afectadas, en especial 10os tipos de interés de los Bonos de todas las Series, asi como las tasas de
amortizacién anticipada real es de | os Préstamos, estan sujetas a cambios continuos.

Por tanto, dicho esquema numérico no tiene mas valor que el meramente ilustrativo.



FLUJOS DE CAJA DEL FONDO
(IMPORTES EN EUROS)

TACP = 10,00%

24-sep-2003 500.000.000,00 Emisién de los Bonos

1.122.324,76 Préstamo Gastos Iniciales (- residuo adquisicién Préstamos)

9.500.000.00 Préstamo Subordinado

COBROS
Saldo Saldo Fecha Principal Intereses Reducién de Intereses Linea Reduccion Total
Fondo Vivo Amortizado Netos la Cuenta de Reinversion Aval de Fondo
Reserva Préstamos Préstamos Swap Amortizacién Ligididez Reserva
(1) 2 (3) (4) ()] (6) (N (8) )] (10 (11)

TOTALES: 500.000.000,00  46.161.894,82 114.000.000,00  3.996.046,24 0,00 0,00 9.500.000,00 673.657.941,06)
9.500.000,00  459.824.025,51 15-ene-2004 40.175.974,49 4.413.770,82 0,00 186.428,03 0,00 0,00 0,00 44.776.173,33
9.500.000,00  430.313.065,71  15-abr-2004 29.510.959,80 3.248.319,36 0,00 331.237,33 0,00 0,00 0,00 33.090.516,50
9.500.000,00  401.878.316,84 15-jul-2004 28.434.748,86 3.035.842,65 0,00 489.180,25 0,00 0,00 0,00 31.959.771,77|
9.500.000,00  374.376.802,80  15-0ct-2004 27.501.514,04 2.861.410,61 0,00 648.177,49 0,00 0,00 0,00 31.011.102,13
9.500.000,00  347.901.509,29 17-ene-2005 26.475.293,51 2.718.132,12 114.000.000,00 751.806,81 0,00 0,00 0,00 143.945.232,45
9.500.000,00  322.847.048,11  15-abr-2005 25.054.461,18 2.365.781,22 0,00 100.888,65 0,00 0,00 0,00 27.521.131,06
9.500.000,00  299.831.829,63 15-jul-2005 23.015.218,48 2.267.983,23 0,00 99.018,26 0,00 0,00 0,00 25.382.219,97|
9.500.000,00 278.538.820,85  17-oct-2005 21.293.008,78 2.172.087,49 0,00 100.451,41 0,00 0,00 0,00 23.565.547,68)
9.500.000,00  258.442.154,31  16-ene-2006 20.096.666,54 1.948.640,27 0,00 94.977,24 0,00 0,00 0,00 22.140.284,06
9.122.022,30  240.053.218,37  17-abr-2006 18.388.935,94 1.805.466,52 0,00 92.011,99 0,00 0,00 377.977,70 20.664.392,15
8.467.299,47  222.823.670,35 17-jul-2006 17.229.548,02 1.674.942,39 0,00 87.625,80 0,00 0,00 654.722,82 19.646.839,04
7.857.741,95  206.782.682,95  16-oct-2006 16.040.987,40 1.550.274,88 0,00 80.833,31 0,00 0,00 609.557,52 18.281.653,10
7.297.757,69  192.046.254,88  15-ene-2007 14.736.428,07 1.439.664,98 0,00 73.866,81 0,00 0,00 559.984,27 16.809.944,13
6.788.357,39  178.640.984,02  16-abr-2007 13.405.270,86 1.338.457,03 0,00 68.340,58 0,00 0,00 509.400,29 15.321.468,76)
6.323.654,65  166.411.964,55 16-jul-2007 12.229.019,47 1.246.011,26 0,00 63.581,93 0,00 0,00 464.702,74 14.003.315,40
5.899.205,77  155.242.257,13  15-0ct-2007 11.169.707,42 1.161.723,93 0,00 58.105,96 0,00 0,00 424.448,88 12.813.986,19
5.505.922,40  144.892.694,81 15-ene-2008 10.349.562,32 1.096.194,24 0,00 54.522,59 0,00 0,00 393.283,37 11.893.562,53
5.146.037,60  135.422.042,07  15-abr-2008 9.470.652,74 1.012.783,72 0,00 50.082,05 0,00 0,00 359.884,80 10.893.403,31,
5.000.000,00  126.680.527,48 15-jul-2008 8.741.514,59 947.353,51 0,00 46.449,01 0,00 0,00 146.037,60 9.881.354,71]
5.000.000,00  118.393.576,61  15-oct-2008 8.286.950,87 895.215,25 0,00 45.094,73 0,00 0,00 0,00 9.227.260,84
5.000.000,00 110.579.339,46  15-ene-2009 7.814.237,15 836.391,70 0,00 44.181,21 0,00 0,00 0,00 8.694.810,06
5.000.000,00  103.295.805,15  15-abr-2009 7.283.534,31 764.421,55 0,00 41.997,26 0,00 0,00 0,00 8.089.953,12]
5.000.000,00 96.385.554,14 15-jul-2009 6.910.251,01 721.563,00 0,00 41.606,69 0,00 0,00 0,00 7.673.420,70
5.000.000,00 89.872.868,76  15-oct-2009 6.512.685,38 680.226,29 0,00 41.164,90 0,00 0,00 0,00 7.234.076,58
5.000.000,00 83.724.495,95  15-ene-2010 6.148.372,81 633.865,24 0,00 40.532,77 0,00 0,00 0,00 6.822.770,82]
5.000.000,00 78.015.066,64  15-abr-2010 5.709.429,31 577.786,05 0,00 38.711,86 0,00 0,00 0,00 6.325.927,22
5.000.000,00 72.667.297,72 15-jul-2010 5.347.768,92 544.243,61 0,00 38.377,81 0,00 0,00 0,00 5.930.390,34]
5.000.000,00 67.559.558,98  15-oct-2010 5.107.738,74 511.859,51 0,00 38.155,11 0,00 0,00 0,00 5.657.753,35
5.000.000,00 62.650.422,44  17-ene-2011 4.909.136,54 485.458,38 0,00 39.034,36 0,00 0,00 0,00 5.433.629,28
5.000.000,00 57.997.335,43  15-abr-2011 4.653.087,01 420.954,52 0,00 35.812,51 0,00 0,00 0,00 5.109.854,04]
5.000.000,00 53.526.814,75 15-jul-2011 4.470.520,68 402.156,99 0,00 36.417,33 0,00 0,00 0,00 4.909.095,00

0,00 0,00 _ 17-oct-2011 53.526.814,75 382.912.49 0,00 37.374.22 0,00 0,00 5.000.000,00 58.947.101,46]
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FLUJOS DE CAJA DEL FONDO
(IMPORTES EN EUROS)

TACP = 10,00%

24-sep-2003 500.000.000,00 Pago adquisicién Préstamos
1.122.324,76 Gastos Iniciales
9.500.000,00 Constitucion del Fondo de Reserva
PAGQOS
Fecha Gastos Incremenro de Intereses Principal Intereses Amortizac. Comisién Remun. Reembolso Int.y Reemb. Total
Corrientes la Cuenta de Bonos Amortizado Préstamos Préstamos Admon. Variable Aval Linea
Amortizacion Bonos Subord.y G.I. Subord. y G.I. PH's Prest. Sub. Liquidez

(12) (13) (14) (15) (16) an (18) (19) (20) (21) (22 (23)
TOTALES: 602.400,83  114.000.000,00 41.180.794,96 500.000.000,00 1.890.791,17 10.622.324,76  157.225,01  5.204.404,33 673.657.941,06
15-ene-2004 38.916,87 40.175.974,49  3.732.754,11 0,00 105.028,24 56.116,24 15.523,65 651.859,74 0,00 0,00 44.776.173,33]
15-abr-2004| 29.993,51 29.510.959,80  2.994.648,22 0,00 84.133,44 56.116,24 10.974,28 403.691,02 0,00 0,00  33.090.516,50]
15-jul-2004| 29.993,51 28.434.748,86  2.994.648,22 0,00 83.686,61 56.116,24 10.256,44 350.321,89 0,00 0,00 31.959.771,77|
15-0ct-2004 30.620,98 15.878.316,84  3.027.556,44 11.623.197,20 84.154,51 56.116,24 9.667,13 301.472,79 0,00 0,00 31.011.102,13
17-ene-2005 51.475,02 0,00 3.019.623,70 140.475.293,51 83.859,90 56.116,24 9.187,61 249.676,47 0,00 0,00 143.945.232,45|
15-abr-2005 28.920,71 0,00 2.017.538,52 25.054.461,18 81.293,93 56.116,24 7.984,48 274.816,00 0,00 0,00 27.521.131,06
15-jul-2005| 21.447,52 0,00 1.932.421,22 23.015.218,48 81.899,31 56.116,24 7.666,14 267.451,06 0,00 0,00 25.382.219,97|
17-o0ct-2005 20.558,89 0,00 1.850.095,85 21.293.008,78 82.475,23 56.116,24 7.354,01 255.938,68 0,00 0,00 23.565.547,68
16-ene-2006 35.391,89 0,00 1.660.257,93 20.096.666,54 81.836,91 56.116,24 6.609,08 203.405,47 0,00 0,00 22.140.284,06|
17-abr-2006 17.170,22 0,00 1.536.814,16 18.388.935,94 79.727,58 434.093,94 6.135,29 201.515,02 0,00 0,00 20.664.392,15|
17-jul-2006 15.935,61 0,00 1.425.829,83 17.229.548,02 77.102,36 710.839,06 5.697,04 181.887,11 0,00 0,00 19.646.839,04
16-o0ct-2006 14.802,57 0,00 1.319.748,08 16.040.987,40 72.183,19 665.673,76 5.285,12 162.972,99 0,00 0,00 18.281.653,10)
15-ene-2007 30.933,68 0,00 1.224.739,94 14.736.428,07 66.829,43 616.100,50 4.908,03 130.004,47 0,00 0,00  16.809.944,13
16-abr-2007| 12.740,58 0,00 1.137.458,49 13.405.270,86 60.597,62 565.516,53 4.563,00 135.321,68 0,00 0,00 15.321.468,76
16-jul-2007| 11.827,07 0,00 1.058.061,27 12.229.019,47 56.733,25 520.818,98 4.247,84 122.607,52 0,00 0,00  14.003.315,40
15-0ct-2007| 10.996,35 0,00 985.630,79 11.169.707,42 53.139,55 480.565,12 3.960,49 109.986,47 0,00 0,00 12.813.986,19
15-ene-2008 27.892,41 0,00 929.578,56 10.349.562,32 49.295,55 449.399,61 3.737,09 84.096,98 0,00 0,00 11.893.562,53]
15-abr-2008 9.550,11 0,00 858.175,69 9.470.652,74 45.181,38 416.001,04 3.452,73 90.389,63 0,00 0,00  10.893.403,31f
15-jul-2008} 8.910,98 0,00 802.082,56 8.741.514,59 41.868,98 202.153,84 3.229,67 81.594,09 0,00 0,00 9.881.354,714
15-0ct-2008 8.423,27 0,00 758.553,15 8.286.950,87 40.701,74 56.116,24 3.051,92 73.463,66 0,00 0,00 9.227.260,84]
15-ene-2009 25.790,55 0,00 708.931,53 7.814.237,15 40.250,00 0,00 2.851,39 102.749,44 0,00 0,00 8.694.810,06
15-abr-2009 7.204,59 0,00 647.746,13 7.283.534,31 39.375,00 0,00 2.606,03 109.487,07 0,00 0,00 8.089.953,12
15-jul-2009| 6.858,38 0,00 611.804,12 6.910.251,01 39.812,50 0,00 2.459,92 102.234,77 0,00 0,00 7.673.420,70]
15-oct-2009) 6.849,42 0,00 577.149,20 6.512.685,38 40.250,00 0,00 2.318,99 94.823,57 0,00 0,00 7.234.076,58
15-ene-2010 25.166,62 0,00 538.151,75 6.148.372,81 40.250,00 0,00 2.160,94 68.668,70 0,00 0,00 6.822.770,82]
15-abr-2010 6.989,94 0,00 490.437,17 5.709.429,31 39.375,00 0,00 1.969,76 77.726,04 0,00 0,00 6.325.927,22]
15-jul-2010) 6.981,80 0,00 462.070,45 5.347.768,92 39.812,50 0,00 1.855,41 71.901,25 0,00 0,00 5.930.390,34]
15-0ct-2010 6.976,59 0,00 435.126,13 5.107.738,74 40.250,00 0,00 1.745,01 65.916,89 0,00 0,00 5.657.753,35)
17-ene-2011 25.759,61 0,00 413.335,76 4.909.136,54 40.250,00 0,00 1.655,00 43.492,36 0,00 0,00 5.433.629,28]
15-abr-2011 7.128,33 0,00 358.835,17 4.653.087,01 39.375,00 0,00 1.435,10 49.993,44 0,00 0,00 5.109.854,04]
15-jul-20114 7.127,50 0,00 343.508,71 4.470.520,68 39.812,50 0,00 1.371,01 46.754,59 0,00 0,00 4.909.095,00]
17-oct-2011] 13.065,72 0,00 327.482.11 53.526.814,75 40.250,00 _5.000.000,00 1.30541 38.183.48 0,00 0,00 58.947.101,46
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FLUJOS DE CAJA DEL FONDO
(IMPORTES EN EUROS)

TACP = 15,00%

24-sep-2003 500.000.000,00 Emisién de los Bonos

1.122.324,76 Préstamo Gastos Iniciales (- residuo adquisicion Préstamos)

9.500.000.00 Préstamo Subordinado

COBROS
Saldo Saldo Fecha Principal Intereses Reducién de Intereses Linea Reduccién Total
Fondo Vivo Amortizado Netos la Cuenta de Reinversién Aval de Fondo
Reserva Préstamos Préstamos Swap Amortizacion Ligididez Reserva
(1) 2 (3) (4) (5) (6) (7) (8) 9 (10) (11

TOTALES: 500.000.000,00  38.420.332,27 114.000.000,00  4.005.102,08 0,00 0,00 9.500.000,00 665.925.434,35]
9.500.000,00  451.300.278,91  15-ene-2004 48.699.721,09 4.374.614,39 0,00 209.775,71 0,00 0,00 0,00 53.284.111,19
9.500.000,00  416.280.562,69  15-abr-2004 35.019.716,22 3.157.809,01 0,00 387.745,04 0,00 0,00 0,00 38.565.270,26
9.500.000,00  383.194.827,65 15-jul-2004 33.085.735,04 2.908.928,86 0,00 573.967,20 0,00 0,00 0,00 36.568.631,10]
9.500.000,00  351.790.233,73  15-oct-2004 31.404.593,92 2.701.690,83 0,00 742.594,15 0,00 0,00 0,00 34.848.878,89
9.500.000,00  322.162.987,54  17-ene-2005 29.627.246,20 2.526.966,02 114.000.000,00 757.850,71 0,00 0,00 0,00 146.912.062,93]
9.500.000,00  294.709.850,40  15-abr-2005 27.453.137,14 2.166.703,63 0,00 105.002,49 0,00 0,00 0,00 29.724.843,26
9.500.000,00  269.766.027,34 15-jul-2005 24.943.823,06 2.046.452,24 0,00 102.271,09 0,00 0,00 0,00 27.092.546,40
9.384.749,78  246.967.099,41  17-oct-2005 22.798.927,93 1.930.424,31 0,00 103.065,75 0,00 0,00 115.250,22 24.947.668,21f
8.581.072,42  225.817.695,15 16-ene-2006 21.149.404,26 1.705.725,14 0,00 95.955,68 0,00 0,00 803.677,36 23.754.762,45
7.857.171,61  206.767.674,07  17-abr-2006 19.050.021,08 1.557.664,49 0,00 87.801,53 0,00 0,00 723.900,80 21.419.387,90)
7.188.373,91  189.167.734,52 17-jul-2006 17.599.939,55 1.425.686,29 0,00 80.983,37 0,00 0,00 668.797,70 19.775.406,92
6.573.930,34  172.998.166,81  16-oct-2006 16.169.567,71 1.303.377,43 0,00 73.616,79 0,00 0,00 614.443,57 18.161.005,51]
6.016.722,98  158.334.815,17  15-ene-2007 14.663.351,64 1.192.857,39 0,00 66.225,97 0,00 0,00 557.207,36 16.479.642,37|
5517.199,34  145.189.456,29  16-abr-2007 13.145.358,88 1.093.115,09 0,00 60.345,08 0,00 0,00 499.523,64 14.798.342,69
5.065.709,07  133.308.133,52 16-jul-2007 11.881.322,78 1.003.052,64 0,00 55.430,32 0,00 0,00 451.490,27 13.391.296,00
5.000.000,00  122.556.046,44  15-oct-2007 10.752.087,08 921.627,66 0,00 49.962,29 0,00 0,00 65.709,07 11.789.386,10
5.000.000,00 112.726.241,88  15-ene-2008 9.829.804,57 857.070,48 0,00 48.066,56 0,00 0,00 0,00 10.734.941,614
5.000.000,00  103.846.756,27  15-abr-2008 8.879.485,60 780.450,14 0,00 45.682,60 0,00 0,00 0,00 9.705.618,35
5.000.000,00 95.750.344,35 15-jul-2008 8.096.411,92 719.561,34 0,00 43.951,45 0,00 0,00 0,00 8.859.924,71]
5.000.000,00 88.189.159,52  15-0ct-2008 7.561.184,83 670.100,96 0,00 43.246,20 0,00 0,00 0,00 8.274.531,99
5.000.000,00 81.173.874,03  15-ene-2009 7.015.285,49 617.023,15 0,00 42.178,34 0,00 0,00 0,00 7.674.486,99
5.000.000,00 74.751.026,41  15-abr-2009 6.422.847,62 555.866,33 0,00 39.965,11 0,00 0,00 0,00 7.018.679,06
5.000.000,00 68.749.263,52 15-jul-2009 6.001.762,89 517.200,92 0,00 39.492,74 0,00 0,00 0,00 6.558.456,55
5.000.000,00 63.173.714,69  15-oct-2009 5.575.548,84 480.496,59 0,00 39.000,20 0,00 0,00 0,00 6.095.045,62
5.000.000,00 57.997.611,90 15-ene-2010 5.176.102,79 441.272,99 0,00 38.270,69 0,00 0,00 0,00 5.655.646,47|
5.000.000,00 53.274.956,29  15-abr-2010 4.722.655,61 396.476,42 0,00 36.494,99 0,00 0,00 0,00 5.155.627,02

0,00 0.00 15-jul-2010 53.274.956.29 368.117.50 0.00 36.160,02 0,00 0,00 5.000.000,00 58.679.233,80]
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FLUJOS DE CAJA DEL FONDO
(IMPORTES EN EUROS)

TACP = 15,00%

24-sep-2003 500.000.000,00 Pago adquisicién Préstamos
1.122.324,76 Gastos Iniciales
9.500.000,00 Constitucion del Fondo de Reserva

PAGOS
Fecha Gastos Incremenro de Intereses Principal Intereses Amortizac. Comision Remun. Reembolso Int.y Reemb. Total
Corrientes la Cuenta de Bonos Amortizado Préstamos Préstamos Admon. Variable Aval Linea
Amortizacion Bonos Subord.y G.I. Subord. y G.I. PH's Prest. Sub. Liguidez

(12) (13) (14) (15) (16) an (18) (19) (20) (21) (22) (23)
TOTALES: 518.931,80 114.000.000,00 35.134.315,32 500.000.000,00 1.609.221,90 10.622.324,76  130.972,43 3.909.668,14 665.925.434,35]
15-ene-2004] 38.916,87 48.699.721,09  3.732.754,11 0,00 105.028,24 56.116,24 15.385,93 636.188,71 0,00 0,00 53.284.111,19
15-abr-2004 29.993,51 35.019.716,22  2.994.648,22 0,00 84.133,44 56.116,24 10.668,49 369.994,15 0,00 0,00 38.565.270,26
15-jul-2004] 30.064,41 30.280.562,69  2.994.648,22 2.805.172,35 83.686,61 56.116,24 9.827,66 308.552,91 0,00 0,00 36.568.631,10]
15-oct-2004 31.126,06 0,00 3.010.136,32 31.404.593,92 84.154,51 56.116,24 9.128,59 253.623,25 0,00 0,00 34.848.878,89
17-ene-2005] 51.375,87 0,00 2.876.311,92 143.627.246,20 83.859,90 56.116,24 8.550,26 208.602,54 0,00 0,00 146.912.062,93]
15-abr-2005| 27.668,68 0,00 1.864.651,70 27.453.137,14 81.293,93 56.116,24 7.324,13 234.651,44 0,00 0,00 29.724.843,26]
15-jul-2005 19.951,82 0,00 1.759.588,48 24.943.823,06 81.899,31 56.116,24 6.931,41 224.236,08 0,00 0,00 27.092.546,40
17-oct-2005f 18.854,12 0,00 1.659.328,33 22.798.927,93 82.475,23 171.366,46 6.552,57 210.163,57 0,00 0,00 24.947.668,21]
16-ene-2006 33.569,62 0,00 1.466.328,63 21.149.404,26 80.909,14 859.793,60 5.803,56 158.953,63 0,00 0,00 23.754.762,45]
17-abr-2006 15.292,78 0,00 1.337.481,20 19.050.021,08 72.491,03 780.017,04 5.310,31 158.774,47 0,00 0,00 21.419.387,90
17-jul-2006 13.987,78 0,00 1.224.651,05 17.599.939,55 67.030,98 724.913,94 4.860,38 140.023,23 0,00 0,00 19.775.406,92
16-oct-2006 12.809,12 0,00 1.120.409,49 16.169.567,71 61.887,84 670.559,81 4.443,41 121.328,13 0,00 0,00 18.161.005,51
15-ene-2007 28.862,61 0,00 1.024.639,79 14.663.351,64 56.494,74 613.323,60 4.066,63 88.903,36 0,00 0,00 16.479.642,37|
16-abr-2007 10.707,44 0,00 937.791,16 13.145.358,88 50.509,47 555.639,88 3.726,59 94.609,27 0,00 0,00 14.798.342,69
16-jul-2007 9.796,13 0,00 859.933,35 11.881.322,78 46.611,65 507.606,50 3.419,56 82.606,03 0,00 0,00 13.391.296,00
15-0ct-2007 8.979,25 0,00 789.562,23 10.752.087,08 43.013,09 121.825,31 3.141,97 70.777,18 0,00 0,00 11.789.386,10]
15-ene-2008 25.821,50 0,00 733.856,07 9.829.804,57 42.056,94 56.116,24 2.921,88 44.364,40 0,00 0,00 10.734.941,61
15-abr-2008| 7.574,55 0,00 667.659,06 8.879.485,60 41.152,98 56.116,24 2.660,67 50.969,26 0,00 0,00 9.705.618,35
15-jul-2008 6.965,25 0,00 615.067,32 8.096.411,92 40.706,15 56.116,24 2.453,09 42.204,73 0,00 0,00 8.859.924,71]
15-oct-2008} 6.713,48 0,00 573.345,61 7.561.184,83 40.701,74 56.116,24 2.284,48 34.185,62 0,00 0,00 8.274.531,99
15-ene-2009 24.578,86 0,00 528.069,83 7.015.285,49 40.250,00 0,00 2.103,52 64.199,28 0,00 0,00 7.674.486,99
15-abr-2009 6.840,70 0,00 475.496,26 6.422.847,62 39.375,00 0,00 1.895,03 72.224,45 0,00 0,00 7.018.679,06
15-jul-2009 6.831,14 0,00 442.738,08 6.001.762,89 39.812,50 0,00 1.763,22 65.548,73 0,00 0,00 6.558.456,55|
15-oct-2009 6.821,24 0,00 411.665,24 5.575.548,84 40.250,00 0,00 1.638,09 59.122,22 0,00 0,00 6.095.045,62)
15-ene-2010] 25.137,69 0,00 378.279,29 5.176.102,79 40.250,00 0,00 1.504,37 34.372,33 0,00 0,00 5.655.646,47|
15-abr-2010] 6.961,50 0,00 339.735,51 4.722.655,61 39.375,00 0,00 1.351,65 45.547,74 0,00 0,00 5.155.627,02
15-jul-2010] 12.729.79 0,00 315.538.83 53,274.956.29 39.812.50 _5.000.000,00 1.254 97 34.941.42 0.00 0,00 58.679.233.80
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Explicaciones al esquema numérico.

(1) Importe del Fondo de Reserva.

(20 Saldo Vivo de los Préstamos correspondiente a cada Fecha de Pago trimestral, una vez efectuada la
amortizacién del principal.

(3) Fechasde Pago trimestrales.

a) Cobros.

(4) Importe de capital amortizado en la cartera de Préstamos desde la fecha trimestral inmediatamente
anterior, hastalafechaindicada.

(5) Intereses netos cobrados por el Fondo desde la Fecha de Pago trimestral inmediatamente anterior
hasta la Fecha de Pago indicada. Corresponden alos intereses recibidos de los Préstamosy alos que
resultan de la aplicacién de la Permuta Financiera de Intereses.

(6) Reduccion dela Cuentade Amortizacion.

(7) Rendimiento correspondiente ala Cuenta de Tesoreriay ala Cuenta de Amortizacién.

(8) Disposicion del Aval del Estado.

(9) DisposiciéndelalineadeLiquidez.

(10) Reduccion del Fondo de Reserva.

(12) Ingresos totales en cada Fecha de Pago, correspondiente a la suma de los importes (4), (5), (6), (7),
(8).(9y (10).

b) Pagos.

(12) Fechasde Pago trimestrales.

(13) Cantidades correspondientes a gastos corrientes del Fondo.

(14) Incremento de la Cuenta de Amortizacion.

(15) Importe de intereses a pagar alos tenedores de los Bonos.

(16) Importe del principal amortizado de los Bonos.

(17) Cantidades correspondientes al pago de intereses del Préstamo para Gastos Iniciales y del Préstamo
Subordinado.

(18) Amortizacion periddicadel principal del Préstamo para Gastos Inicialesy del Préstamo Subordinado.
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V.2

V.3

(19) Comision por laadministracion de los Préstamos.

(200 Remuneracion variable del Préstamo Subordinado en relacion con el resto de ingresos y gastos del
Fondo.

(21) Reembolso delasdisposiciones del Aval del Estado.
(22) Interesesy reembolso del principal delaLineade Liquidez.

(23) Pagos totales en cada fecha de pago, correspondientes a la suma de los importes (13), (14), (15), (16),
(17),(18), (19), (20), (21), y (22).

Criterios contables utilizados por e fondo.

Losingresosy gastos se reconoceran por el Fondo siguiendo el principio de devengo, es decir, en funcion de
la corriente real que tales ingresosy gastos representan, con independencia del momento en que se produzca
el cobro y pago de los mismos.

Los gastos de constitucion del Fondo y emisién de los Bonos, detallados en el apartado 11.4 del Folleto, se
amortizaran linealmente durante los meses que transcurran desde la constitucion del Fondo hasta el 30 de
septiembre de 2008, inclusive.

El gercicio econémico del Fondo coincidiracon €l afio natural. Sin embargo y por excepcion, el primer gjercicio
econémico se iniciara en la fecha de constitucién del Fondo, y el Ultimo ejercicio econdémico finalizard en la
fecha en que tenga lugar laextincién del Fondo.

Descripcion de las operacionesfinancierasy de servicios contratadas por la Sociedad Gestora por cuenta del
Fondo.

Con €l fin de consolidar la estructura financiera del Fondo, de aumentar la seguridad o regularidad en el pago
de los Bonos, de cubrir los desfases temporales entre el calendario de los flujos de principal e intereses de los
Préstamosy €l de los Bonos, de neutralizar las diferencias de tipos de interés entre los Préstamos y los Bonos
y otros pasivos, 0, en general, transformar las caracteristicas financieras de los Préstamos, asi como
complementar la administracion del Fondo, la Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, procederd en el
acto de otorgamiento de la Escritura de Constitucion, a formalizar los contratos que se establecen a
continuacién.

La Sociedad Gestora, actuando por cuenta y en representacion del Fondo, podra prorrogar o modificar los
contratos que haya suscrito en nombre del Fondo y sustituir a cada uno de los prestadores de los servicios al
Fondo en virtud de los mismos e incluso, caso de ser necesario, podrd celebrar contratos adicionales,
incluidos nuevos contratos de linea de crédito, siempre que conforme a las disposiciones legales vigentes en
cada momento no se dieran |os supuestos que lo impidieran. En cualquier caso tales actuaciones requeriran la
comunicacion previa de la Sociedad Gestora a la CNMV, o su autorizacién previa caso de ser necesaria, u
organismo administrativo competente y a las Agencias de Calificacién, y que con tales actuaciones no se
perjudique la calificacion otorgada alos Bonos por las Agencias de Calificacion.
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V.31

Contrato de Apertura de Cuentaa Tipo de I nterés Gar antizado (Cuenta de Tesoreria).

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo, y BANCAJA celebrardn un Contrato de
Apertura de Cuenta a Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de Tesoreria) en virtud del cual BANCAJA
garantizara una rentabilidad variable a las cantidades depositadas por el Fondo a través de su Sociedad
Gestora en una cuenta financiera. En concreto, el Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de Interés
Garantizado (Cuenta de Tesoreria) determinara que en una cuenta financiera en euros (la “Cuenta de
Tesorerid’), abierta en BANCAJA, a nombre del Fondo por la Sociedad Gestora, seran depositadas todas las
cantidades que reciba el Fondo, que en su mayor parte procederan de | os siguientes conceptos:

(i) Importe efectivo por el desembolso de la suscripcion de la Emision de Bonos;
(i) principal reembolsado eintereses cobrados de | os Préstamos;

(iii) cualesquiera otras cantidades que correspondan de los Préstamos, asi como por la enajenacién o
explotacién de los inmuebles o bienes adjudicados o en administracion y posesion interina en proceso
de gjecucion;

(iv) disposicion del principal del Préstamo Subordinado y las cantidades que en cada momento compongan
el Fondo de Reserva;

(v) disposicién del principal del Préstamo para Gastos Iniciales;
(vi) lascantidades que sean abonadas al Fondo derivadas de |a Permuta Financiera de I ntereses;

(vii) en su caso, las cantidades dispuestas por la gecucién del Aval del Estado o, en su caso, las
disposiciones de laLineade Liquidez en estas cantidades;

(viii) las cantidades a que asciendan los rendimientos obtenidos por los saldos habidos en la propia Cuenta
de Tesoreriay en la Cuenta de Amortizacién; y

(iX) las cantidades a que asciendan las retenciones a cuenta de los rendimientos de capital mobiliario que en
cada Fecha de Pago corresponda efectuar por los intereses de |os Bonos satisfechos por el Fondo, hasta
gue corresponda ef ectuar su ingreso ala Administracion Tributaria.

BANCAJA garantiza un tipo de interés nominal anual, variable trimestralmente y con liquidacion trimestral,
aplicable en cada periodo de devengo de intereses (diferente al Periodo de Devengo de Intereses establecido
para los Bonos) por los saldo positivos que resulten de la Cuenta de Tesoreria, igual a Tipo de Interés de
Referencia de |os Bonos determinado para cada Periodo de Devengo de Intereses. Los intereses se liquidaran
al vencimiento de cada periodo de devengo de intereses (los dias 14 de enero, 14 de abril, 14 dejulioy 14 de
octubre de cada afio) y se calcularan tomando como base: (i) los dias efectivos existentes en cada periodo de
devengo de intereses, y (i) un afio compuesto de trescientos sesenta (360) dias. La primera fecha de
liquidacion de intereses tendralugar € 14 de enero de 2004.

En el supuesto de que la deuda a corto plazo no subordinada y no garantizada de BANCAJA, cdlificada a la
fechacon P-1 por Moody’s y con F1 por Fitch, experimentara, en cualquier momento de la vida de la Emisién
de los Bonos, un descenso en su calificacién situdndose por debajo de P-1 o de F1, segin las escalas de
calificacion de Moody’s y de Fitch, respectivamente, la Sociedad Gestora, en un plazo maximo de diez (10)
Dias Habiles a contar desde el momento que tenga lugar tal situacion, debera poner en practica previa
comunicacién alas Agencias de Calificacion, alguna de las opciones descritas a continuacion que permitan
mantener un adecuado nivel de garantia respecto a los compromisos derivados de este Contrato y siempre
gue no se vea perjudicada la calificacion otorgada alos Bonos por las Agencias de Calificacion:
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a) Obtener de unaentidad con calificacion crediticia minima de su deuda a corto plazo no subordinaday no
garantizada de P-1 y de F1, segln las escalas de calificacion de Moody’'s y de Fitch, respectivamente, y
siempre sujeto a la aprobacion de las Agencias de Calificaciéon, un aval a primer requerimiento que
garantice a Fondo, a simple solicitud de la Sociedad Gestora, el pago puntual por BANCAJA de su
obligacién de reembolso de las cantidades depositadas en la Cuenta de Tesoreria, durante el tiempo que
BANCAJA mantenga la situacion de pérdida de las calificaciones de P-1 o de F1.

b) Trasladar la Cuenta de Tesoreria a una entidad cuya deuda a corto plazo no subordinaday no garantizada
posea una calificacion minima de P-1 y de F1, segun las escalas de calificacion de Moody’s y de Fitch,
respectivamente, y contratar la maxima rentabilidad posible para sus saldos, que podréa ser diferente a la
contratada con BANCAJA en virtud de este Contrato.

¢) En caso de no ser posibles las opciones a) o b) anteriores, obtener de BANCAJA o de un tercero, garantia
pignoraticia a favor del Fondo sobre activos financieros de calidad crediticia no inferior a la de la Deuda
Plblica del Estado espafiol, por importe suficiente para garantizar los compromisos establecidos en este
Contrato.

d) Asimismo, en caso de que no fuera posible el traslado de la Cuenta de Tesoreria en |os términos previstos
anteriormente, la Sociedad Gestora podra invertir los saldos, por periodos maximos trimestrales y con
vencimiento maximo a la préxima Fecha de Pago, en activos de renta fija en euros a corto plazo emitidos
por entidades que como minimo cuenten con las calificaciones de P-1 y de F1 de la deuda corto plazo,
segun las escalas de calificacién de Moody’s y de Fitch, respectivamente, incluyendo valores a corto
plazo emitidos por el Estado espafiol, pudiendo darse por tanto, en este supuesto también, que la
rentabilidad obtenida sea diferente ala obtenidainicialmente con BANCAJA en virtud de este Contrato.

€) En caso de producirse las situaciones b) o d), la Sociedad Gestora con posterioridad trasladara |os saldos
de nuevo a BANCAJA bajo €l Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de
Tesoreria), en €l caso de que la deuda a corto plazo no subordinada y no garantizada de BANCAJA
alcanzara nuevamente las calificaciones de P-1y de F1, seguin las escal as de calificacion de Moody’s y de
Fitch, respectivamente.

Mediante el Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de Tesoreria) se mitiga el
riesgo de desfase temporal entre los ingresos del Fondo en concepto de principal e intereses de |os Préstamos
con periodicidad en su mayor parte mensual, y la amortizacion y el pago de los intereses en los Bonos, de
periodicidad trimestral.

Contrato de Apertura de Cuentaa Tipo de I nter és Gar antizado (Cuenta de Amortizacién).

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo, y BANCAJA celebraran un Contrato de
Apertura de Cuenta a Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de Amortizacién) en virtud del cual BANCAJA
garantizara una rentabilidad variable a las cantidades depositadas por el Fondo a través de su Sociedad
Gestora en una cuenta financiera. En concreto, el Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de Interés
Garantizado (Cuenta de Amortizacion) determinard que en una cuenta financiera en euros (la “Cuenta de
Amortizacion”), abierta en BANCAJA, a nombre del Fondo por la Sociedad Gestora, seréan depositadas las
cantidades de los Fondos Disponibles para Amortizacién que fueren aplicadas a la dotacion del Fondo para
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Amortizacion de la Serie A1l desde la primera Fecha de Pago (15.01.2004) hasta la Fecha de Pago
correspondiente al 15.10.2004, ambas inclusive, y que sera destinado a reembolso de los Bonos de la Serie A1
en laFechade Vencimiento dela Serie A1 (15.01.2005).

BANCAJA garantiza un tipo de interés nominal anual, variable trimestralmente y con liquidacion trimestral,
aplicable en cada periodo de devengo de intereses (diferente al Periodo de Devengo de Intereses establecido
para los Bonos), igual a Tipo de Interés de Referencia de los Bonos determinado para cada Periodo de
Devengo de Intereses. Los intereses se liquidaran al vencimiento de cada periodo de devengo de intereses
(los dias 14 de enero, 14 de abril, 14 de julio y 14 de octubre de cada afio) y se cal cularan tomando como base:
(i) los dias efectivos existentes en cada periodo de devengo de intereses, y (i) un afio compuesto de
trescientos sesenta (360) dias. Los intereses de la Cuenta de Amortizacion se integrarén en los Fondos
Disponibles y no permaneceran depositados en la propia Cuenta de Amortizacion. La primera fecha de
liquidacion deinteresestendralugar el 14 de enero de 2004.

En el supuesto de que la deuda a corto plazo no subordinada y no garantizada de BANCAJA, cdlificada a la
fechacon P-1 por Moody’s y con F1 por Fitch, experimentara, en cualquier momento de la vida de la Emisién
de los Bonos, un descenso en su calificacién situdndose por debajo de P-1 o de F1, segln las escalas de
calificacion de Moody’s y de Fitch, respectivamente, la Sociedad Gestora, en un plazo maximo de diez (10)
Dias Habiles a contar desde el momento que tenga lugar tal situacion, deberd poner en practica previa
comunicacién alas Agencias de Calificacion, alguna de las opciones descritas a continuacion que permitan
mantener un adecuado nivel de garantia respecto a los compromisos derivados de este Contrato y siempre
gue no se vea perjudicadala calificacion otorgada alos Bonos por las Agencias de Calificacion:

a) Obtener de una entidad con calificacion crediticia minima de su deuda a corto plazo no subordinaday no
garantizada de P-1 y de F1, segun las escalas de calificacion de Moody’s y de Fitch, respectivamente, y
siempre sujeto a la aprobacion de las Agencias de Calificacién, un aval a primer requerimiento que
garantice a Fondo, a simple solicitud de la Sociedad Gestora, €l pago puntual por BANCAJA de su
obligacion de reembolso de las cantidades depositadas en la Cuenta de Amortizacion, durante el tiempo
gue BANCAJA mantengalasituacion de pérdidadelas calificaciones de P-1 o de F1.

b) Trasladar la Cuenta de Amortizacién a una entidad cuya deuda a corto plazo no subordinada y no
garantizada posea una calificacion minima de P-1y de F1, segun las escalas de calificacién de Moody’s y
de Fitch, respectivamente, y contratar la maxima rentabilidad posible para sus saldos, que podra ser
diferente ala contratada con BANCAJA en virtud de este Contrato.

¢) En caso de no ser posibles las opciones a) o b) anteriores, obtener de BANCAJA o de un tercero, garantia
pignoraticia a favor del Fondo sobre activos financieros de calidad crediticia no inferior a la de la Deuda
Publica del Estado espafiol, por importe suficiente para garantizar 1os compromisos establecidos en este
Contrato.

d) Asimismo, en caso de que no fuera posible €l traslado de la Cuenta de Amortizacion en los términos
previstos anteriormente, la Sociedad Gestora podrainvertir los saldos, por periodos maximos trimestralesy
con vencimiento méximo a la proxima Fecha de Pago, en activos de renta fija en euros a corto plazo
emitidos por entidades que como minimo cuenten con las calificaciones de P-1 y de F1 de la deuda corto
plazo, segun las escalas de calificacion de Moody’s y de Fitch, respectivamente, incluyendo valores a
corto plazo emitidos por el Estado espafiol, pudiendo darse por tanto, en este supuesto también, que la
rentabilidad obtenida sea diferente ala obtenidainicialmente con BANCAJA en virtud de este Contrato.
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€) En caso de producirse las situaciones c) o d), la Sociedad Gestora con posterioridad podra trasladar los
saldos de nuevo a BANCAJA bajo el Contrato de Aperturade Cuentaa Tipo de Interés Garantizado (Cuenta
de Amortizacion), en el caso de que la deuda a corto plazo no subordinada y no garantizada de BANCAJA
alcanzara nuevamente las calificaciones de P-1y de F1, segln las escalas de calificacion de Moody’s 'y de
Fitch, respectivamente.

El Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de Amortizacion) quedara resuelto
de pleno derecho en el caso de que las Agencias de Calificacion no confirmaran antes del inicio del Periodo de
Suscripcion, como finales, las calificaciones asignadas con caracter provisional a cada unade las Series, 0 en
caso de que concurrieran las condiciones resolutorias del Contrato de Direccidn, Aseguramiento y Colocacion
de la Emisién de Bonos. Asimismo, la Cuenta de Amortizacién quedara cancelada a partir del 15 de enero de
2005 unavez quedara saldada por |a Sociedad Gestora.

Contrato de Préstamo Subordinado.

La Sociedad Gestora celebrard, en representacion y por cuenta del Fondo, con BANCAJA un contrato de
préstamo subordinado de caracter mercantil (el “Contrato de Préstamo Subordinado”) por importe de nueve
millones quinientos mil (9.500.000,00) euros. Laentregadel importe del Préstamo Subordinado seredizarden la
Fecha de Desembolso y sera aplicado a la constitucién del Fondo de Reserva en los términos previstos en el
apartado I11.2.3 de este Folleto, sin que, en ninglin caso, su otorgamiento suponga garantizar €l buen fin de los
Préstamos.

Amortizacion.

El reembolso del principal del Préstamo Subordinado se efectuard en cada una de las Fechas de Pago en una
cuantiaigual aladiferencia positiva existente entre el Importe del Fondo de Reserva requerido a la Fecha de
Pago anterior y e Importe del Fondo de Reserva requerido a la Fecha de Pago en curso, y en el orden de
aplicacion previsto para este supuesto conforme al Orden de Prelacion de Pagos y siempre que se cumplan
las condiciones previstas parala eventual reduccion del Fondo de Reserva en el apartado 111.2.3 del presente
Folleto.

En caso de que el Fondo, conforme al Orden de Prelacién de Pagos, no dispusiera en una Fecha de Pago de
liquidez suficiente para proceder a reembolso que corresponda del Préstamo Subordinado, la parte del
principal que hubiera quedado sin reembolsar, se reembolsara en la Fecha de Pago inmediatamente posterior
junto con el importe que, en su caso, corresponda reembolsar en esa misma Fecha de Pago, hasta su
reembol so total .

Rendimiento financiero.
Laremuneracion del Préstamo Subordinado tendra dos componentes:

1. Tipo de interés ordinario: el principal del Préstamo Subordinado pendiente de reembolso devengara un
interés nominal anual, determinado trimestralmente para cada periodo de devengo de intereses (diferente al
Periodo de Devengo de Intereses establecido paralos Bonos), que serael queresulte de sumar: (i) el Tipo
de Interés de Referencia de los Bonos determinado para cada Periodo de Devengo de Intereses, y (ii) un
margen del 1,00%. Estos intereses se abonaran Uinicamente si el Fondo dispusiese de liquidez suficiente de
acuerdo con el Orden de Prelacién de Pagos del Fondo. L os intereses devengados que deberan liquidarse
los dias 15 de enero, 15 de abril, 15 de julio y 15 de octubre de cada afio y abonarse a vencimiento en la
Fecha de Pago correspondiente, se cal cularan tomando como base: (i) |os dias efectivos existentes en cada
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periodo de devengo de intereses y (ii) un afio compuesto por trescientos sesenta (360) dias. La primera
fecha de liquidacién deintereses tendralugar el 15 de enero de 2004.

Los intereses ordinarios devengados y no pagados en una Fecha de Pago, se acumularan al principal del
Préstamo Subordinado, devengando intereses adicionales al mismo tipo de interés ordinario aplicable para
el periodo de devengo de intereses de que se trate y se abonaran, siempre que €l Fondo disponga de
liquidez suficiente, en la Fecha de Pago inmediatamente posterior y en el mismo lugar previsto para el pago
delosintereses ordinarios del Préstamo Subordinado de acuerdo con el Orden de Prelacién de Pagos.

2. Remuneracion variable y subordinada que se determinaray devengara por trimestres naturales vencidos
en una cuantia igual a la diferencia positiva, si la hubiere, entre los ingresos y gastos, incluidas las
pérdidas de gjercicios anteriores, devengados por el Fondo de acuerdo con su contabilidad y previos al
cierre de los meses de marzo, junio, septiembre y diciembre que corresponden a Ultimo mes de cada
trimestre natural. La liquidacién de la remuneracion variable devengada, en su caso, se realizara en la
Fecha de Pago inmediatamente posterior a Ultimo dia de cada trimestre natural siempre que e Fondo
dispongade liquidez suficiente de acuerdo con el Orden de Prelacién de Pagos del Fondo.

El importe de la remuneracion variable devengada que no hubiese sido pagada en una Fecha de Pago, no
se acumulara a principal del Préstamo Subordinado ni devengara intereses de demora y se abonara,
siempre que el Fondo disponga de liquidez suficiente, en la Fecha de Pago inmediatamente posterior junto
con el pago del importe de la remuneracion variable que se hubiera devengado, en su caso, en €l siguiente
trimestre natural de acuerdo con el Orden de Prelacién de Pagos.

El Contrato de Préstamo Subordinado quedara resuelto de pleno derecho en el caso de que las Agencias de
Calificacién no confirmaran antes del inicio del Periodo de Suscripcion, como finales, las calificaciones
asignadas con caracter provisional a cada una de las Series, 0 en caso de que concurrieran las condiciones
resolutorias del Contrato de Direccién, Aseguramiento y Colocacion de la Emision de Bonos.

Aval dd Estado.

El Ministerio de Economia otorgar4 mediante Orden, un Aval al Fondo en virtud del cual el Estado espafiol
garantizara con renuncia a beneficio de excusion establecido en el articulo 1830 del Codigo Civil, el pago de
las obligaciones econdmicas exigibles a Fondo derivadas de los Bonos de la Serie A3(G), en concepto de
reembolso del principal y abono de intereses.

El Aval permanecerd en vigor y con plenos efectos hasta el reembolso pleno de las obligaciones de pago
derivadas de |os Bonos pertenecientes a la Serie A3(G) avalada. En todo caso, el Aval vencera el 15 de enero
de 2030, o si dichafechano fuere un DiaHahil, el primer Dia habil inmediatamente siguiente.

Lostérminosdel Aval del Estado se detallan en el apartado 11.15.2 del presente Folleto.

Contrato de Préstamo para Gastos I niciales.

La Sociedad Gestora celebrara, en representacion y por cuenta del Fondo, con BANCAJA un contrato de
préstamo de caracter mercantil por importe de un millén ciento treinta y cinco mil (.135.000,00) euros (el
“Contrato de Préstamo para Gastos I niciales”). La entrega del importe del Préstamo para Gastos Iniciales se
realizara en la Fecha de Desembolso y sera destinado a financiar los gastos de constitucion del Fondo y
emision delos Bonos, y afinanciar parcialmente la adquisicion de |os Préstamos.
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El principal del Préstamo para Gastos Iniciales pendiente de reembolso devengara un interés nominal anual,
determinado trimestralmente para cada periodo de devengo de intereses (diferente al Periodo de Devengo de
Intereses para los Bonos), que sera el que resulte de sumar: (i) €l Tipo de Interés de Referencia de los Bonos
determinado para cada Periodo de Devengo de Intereses, y {i) un margen del 1,00%. Estos intereses se
abonaran unicamente si el Fondo dispusiese de liquidez suficiente de acuerdo con el Orden de Prelacién de
Pagos. Los intereses devengados que deberan liquidarse los dias 15 de enero, 15 de abril, 15 dejulioy 15 de
octubre de cada afio y abonarse al vencimiento en la Fecha de Pago correspondiente, se calcularan tomando
como base: (i) los dias efectivos existentes en cada periodo de devengo de interesesy (ii) un afio compuesto
por trescientos sesenta (360) dias. La primera fecha de liquidacién de intereses tendra lugar €l 15 de enero de
2004.

Los intereses devengados y no pagados en una Fecha de Pago, se acumularan devengando un interés de
demora a mismo tipo que el interés nominal del Préstamo para Gastos Iniciales y se abonaran, siempre que €l
Fondo disponga de liquidez suficiente y de acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos, en la Fecha de Pago
inmediatamente posterior.

La amortizacion del principal del Préstamo para Gastos Iniciales se efectuara trimestralmente en cada una de
las Fechas de pago de laforma siguiente:

() La parte del principal del Préstamo para Gastos Iniciales que hubiera sido realmente utilizada para
financiar los gastos de constitucion del Fondo y emision de los Bonos, y a financiar parcialmente la
adquisicion de los Préstamos, se amortizara en veinte (20) cuotas trimestrales consecutivas y de igual
importe, en cada Fecha de Pago, la primera de |as cuales tendra lugar en la primera Fecha de Pago, 15 de
enero de 2004, y las siguientes hasta la Fecha de Pago correspondiente al 15 de octubre de 2008,
inclusive.

(i) La parte del principal del Préstamo para Gastos Iniciales que, en su caso, no resultare utilizada se
amortizara en la primera Fecha de Pago, 15 de enero de 2004.

En caso de que el Fondo, conforme al Orden de Prelacién de Pagos, no dispusiera en una Fecha de Pago de
liquidez suficiente para proceder ala amortizacion parcial que corresponda del Préstamo para Gastos Iniciales,
la parte del principal que hubiera quedado sin amortizar, se amortizara en la Fecha de Pago inmediatamente
posterior junto con el importe que, en su caso, corresponda amortizar en esa misma Fecha de Pago, hasta su
reembol so total .

Las cantidades no pagadas en anteriores Fechas de Pago se abonaran con preferencia a las cantidades que
corresponderia abonar en relacién con el Préstamo en dicha Fecha de Pago, atendiendo en primer lugar a los
intereses vencidos y no pagados, y, en segundo lugar, a la amortizacion de principal, segin el Orden de
Prelacion de Pagos del Fondo.

Contrato de Permuta Financiera de | ntereses.

La Sociedad Gestora celebrard, en representacion y por cuenta del Fondo, con BANCAJA, un contrato de
permuta financiera de intereses (la “Permuta’ o la “Permuta Financiera de Intereses”) conforme a modelo
de Contrato Marco de Operaciones Financieras (CMOF) de la Asociacion Espafiola de Banca, cuyas
caracteristicas mas rel evantes se describen a continuacion.
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En virtud del Contrato de Permuta de Intereses, el Fondo realizara pagos a BANCAJA calculados sobre €l tipo
deinterés de los Préstamos, y como contrapartida BANCAJA realizara pagos a Fondo calculados sobre €l tipo
de interés nominal medio ponderado de las Series de los Bonos, todo ello segiin o descrito a continuacion.

ParteA : El Fondo, representado por la Sociedad Gestora.

ParteB : BANCAJA.

1. Fechasdeliquidacion.

Las fechas de liquidacién coincidiran con las Fechas de Pago de |os Bonos, esto es, los dias 15 de enero,
15 de abril, 15 de julio y 15 de octubre de cada afio, 0, en caso de no ser alguna de estas fechas un Dia
Habil, el DiaHabil inmediatamente posterior.

2. Periodosdeliquidacion.
ParteA:

Los periodos de liquidacion para la Parte A seran los dias ef ectivamente transcurridos entre dos fechas
de liquidacion consecutivas, excluyendo la primera e incluyendo la Gltima. Excepcionalmente, € primer
periodo de liquidacion para la Parte A tendrd una duracién equivalente a los dias efectivamente
transcurridos entre lafecha de constitucion del Fondo, incluida, y el 15 de enero de 2004, incluido.

ParteB:

Los periodos de liquidacion para la Parte B seran los dias efectivamente transcurridos entre dos fechas
de liquidacion consecutivas, incluyendo la primera y excluyendo la Ultima. Excepcionalmente, €l primer
periodo de liquidacion para la Parte B tendra una duraciéon equivalente a los dias efectivamente
transcurridos entre la Fecha de Desembolso de la Emision de Bonos, incluiday €l 15 de enero de 2004,
excluido.

3.  Nocional de Permuta.

Seralasuma (i) del Saldo Nocional de los Préstamos definido como la media diaria durante el periodo de
liquidacion que vence del Saldo Vivo de Préstamos que no se encuentren con retrasos en el pago de los
importes vencidos por mas de noventa (90) dias, y (i) del resultado de multiplicar &) la media diaria
durante €l periodo de liquidacion que vence del saldo de la Cuenta de Amortizacién, por b) el margen
medio aplicable parala determinacion del Tipo de Interés Nominal de las Series de Bonos ponderado por
el Saldo de Principal Pendiente de cada Serie durante el Periodo de Devengo de Intereses en curso, y por
c) el resultado de dividir uno (1) entre el Tipo de Interés de laParte B.

4. Cantidadesapagar por laParteA.
Sera el resultado de aplicar € Tipo de Interés de la Parte A a Nocional de la Permuta en funcion del

nimero de dias del periodo de liquidacion.

4.1 TipodelnterésdelaParteA.
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Serd en cadafechadeliquidacién el tipo de interés anual que resulte de dividir (i) lasumadelosintereses
percibidos de los Préstamos e ingresados al Fondo durante el periodo de liquidacién que vence,
disminuida en el importe de los intereses corridos que, en su caso, hubiere pagado el Fondo durante €l
mismo periodo de liquidacién, entre (ii) el Nocional de Permuta, multiplicado por el resultado de dividir
360 entre el nimero de dias del periodo de liquidacion.

5. Cantidadesapagar por laParteB.

Sera el resultado de aplicar € Tipo de Interés de la Parte B a Nocional de la Permuta en funcion del
ndmero de dias del periodo de liquidacién.

5.1 TipodelnterésdelaParteB.

Serd para cada periodo de liquidacion el tipo de interés anual que resulte de sumar (i) €l Tipo de Interés
de Referencia de los Bonos determinado para el Periodo de Devengo de Intereses en curso, mas (i) €
margen medio de cada Serie de Bonos ponderado por el Saldo de Principal Pendiente de cada Serie
durante el Periodo de Devengo de Intereses en curso, y mas (iii) un 0,55%.

Si en unafecha de liquidacion el Fondo (Parte A) no dispusiera de liquidez suficiente para efectuar el pago de
latotalidad de la cantidad que le correspondiera satisfacer ala Parte B, |a parte de esta cantidad no satisfecha
seraliquidada en la siguiente Fecha de Pago siempre que €l Fondo disponga de liquidez suficiente de acuerdo
con Orden de Prelacion de Pagos. Si esta circunstancia de impago se produjera en dos Fechas de Pago
consecutivas, el Contrato de Permuta quedara resuelto. En caso de resolucion, el Fondo asumiréla obligacion
del pago de la cantidad liquidativa prevista en los términos del Contrato de Permuta, y todo ello de
conformidad con el Orden de Prelacion de Pagos.

Sin perjuicio de lo anterior, salvo en una situacion permanente de alteracion del equilibrio financiero del
Fondo, la Sociedad Gestora, en representacién y por cuenta del Fondo, trataré de contratar un nuevo contrato
de permuta.

En el caso de que la deuda a largo plazo no subordinada y no garantizada de BANCAJA, calificada a la fecha
con Al por Moody’sy A+ por Fitch , descendiera por debajo de A1 o de A+ seglin las escalas de calificacion
de Moody’s y de Fitch, respectivamente, BANCAJA asumira el compromiso irrevocable de realizar alguna de
las siguientes opciones en €l plazo maximo de diez (10) Dias Habiles desde el dia en que tuviera lugar la
notificacion de dicha circunstancia: (i) que unatercera entidad, con una calificacion de su deuda alargo plazo
igual o superior a A1y de A+ segln las escalas de calificacion de Moody’s y de Fitch, respectivamente,
asumiera su posicién contractual y le sustituyera en el Contrato de Permuta o, en su caso, en virtud de un
nuevo contrato de permuta, (i) que una tercera entidad con las mismas calificaciones requeridas para la
opciodn (i) anterior, garantizarael cumplimiento de las obligaciones contractuales de BANCAJA, o (iii) constituir
un depodsito de efectivo o de valores afavor del Fondo por unimporteigual a valor de mercado de la Permuta
que satisfaga a Moody’s y Fitch; todo ello sujeto a los términos y condiciones que estime pertinentes la
Sociedad Gestora y las Agencias de Calificacion para mantener |as calificaciones asignadas a cada una de las
Series de los Bonos. Todos los costes, gastos e impuestos en que se incurran por €l cumplimiento de las
anteriores obligaciones serén por cuenta de BANCAJA.
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La ocurrencia, en su caso, de laresolucién anticipada del Contrato de Permuta no constituird en si misma una
causa de Amortizacion Anticipada de la Emision de Bonos y Liquidacion Anticipada del Fondo a que se
refieren los apartados 11.11.3.7 y 111.8.1 del presente Folleto, salvo que en conjuncién con otros eventos o
circunstancias relativos a la situacion patrimonial del Fondo se produjera una alteracion sustancial o
permanente de su equilibrio financiero.

El Contrato de Permuta quedara resuelto de pleno derecho en el caso de que las Agencias de Calificacion no
confirmaran antes del inicio del Periodo de Suscripcion, como finales, las calificaciones asignadas con
caracter provisional a cada una de las Series las calificaciones asignadas con caracter provisional a cada una
de las Series, 0 en caso de que concurrieran las condiciones resolutorias del Contrato de Direccion,
Aseguramiento y Colocacion de la Emisién de Bonos.

ContratodeLineadeLiquidez.

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo, y BANCAJA celebraran un contrato de
crédito (el “Contrato deLineadeLiquidez’) con el objeto de proporcionar al Fondo las cantidades necesarias
para anticipar alos titulares de los Bonos de la Serie A3(G) avalada los importes que el Estado deba satisfacer
a Fondo en concepto de pago de interesesy reembolso del principal de los Bonos de dicha Serie A3(G) como
consecuenciade laejecucion del Aval.

El importe méximo de la Linea de Liquidez serg, en cada momento, igual a la menor de las siguientes
cantidades:

(i) Veintian millones (21.000.000,00) de euros.
(i) El importe aque asciendala sumade:
a) El Saldo de Principal Pendiente dela Serie A3(G).

b) El importe a que asciendan los intereses que correspondan ser ébonados por el Fondo a los Bonos
delaSerie A3(G) por latotalidad del Periodo de Devengo de I ntereses en curso.

En el supuesto de que la deuda a corto plazo no subordinada y no garantizada de BANCAJA, cdificada a la
fecha con P-1y F1 por Moody’sy por Fitch respectivamente, experimentara, en cualquier momento de lavida
de los Bonos de la Serie A3(G) avalada, un descenso por debajo de P-1 o de F1, segun las escalas de
calificacion de Moody’ sy de Fitch, respectivamente, BANCAJA, en un plazo méximo de diez (10) Dias Habilesa
contar desde el momento que tenga lugar tal situacion, debera poner en practica en los términos que estimen
pertinentes la Sociedad Gestora 'y las Agencias de Calificacion, alguna de las opciones como las descritas a
continuacion o cualesquiera otras que permitan mantener, durante el tiempo que se mantenga la situacion de
pérdida de las calificaciones de P-1 o de F1, un adecuado nivel de garantia respecto a los compromisos
derivados del Contrato de Linea de Liquidez y el mantenimiento de las calificaciones asignadas por las
Agencias de Calificacion ala Serie A3(G) avalada:

a) Obtener de unaterceraentidad un aval a primer requerimiento que garantice al Fondo, asimple solicitud de

la Sociedad Gestora, € importe de las disposiciones que pudiera solicitar a BANCAJA hasta el importe
méximo delaLineade Liquidez.
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b) Ceder su posicion contractual en el Contrato de Linea de Liquidez o, en su caso, celebrar la Sociedad
Gestora un nuevo contrato con una tercera entidad con calificacion de su deuda a corto plazo no
subordinada y no garantizada de P-1 y de F1, segin las escalas de calificacion de Moody’s y de Fitch,
respectivamente.

Todos los costes, gastos e impuestos incurridos en el cumplimiento de las anteriores obligaciones seran por
cuenta de BANCAJA.

Disposicion.

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo, efectuard disposiciones de la Linea de
Liquidez cuando, en la Fecha de Pago que corresponda, habiendo solicitado la ejecucion del Aval, conforme a
lo establecido en el apartado 11.15.2 del Folleto, no fueren abonadas al Fondo |as cantidades requeridas en la

misma Fecha de Pago, y por los importes a que asciendan las cantidades requeridas en cada ejecucion del
Aval.

Reembol so.

El Fondo reembolsara las cantidades dispuestas con cargo a la Linea de Liquidez tan pronto como perciba de
laDireccién General del Tesoro y Politica Financiera las cantidades que hubiere requerido por la gjecucion del
Aval.

Rendimiento financiero.

Los importes dispuestos con cargo ala Linea de Liquidez devengaran un interés nominal anual, determinado
trimestralmente para cada periodo de devengo de intereses (diferente al Periodo de Devengo de Intereses
establecido paralos Bonos), que seraigual al Tipo de Interés de Referencia de los Bonos determinado para el
Periodo de Devengo de Intereses. Estos intereses se abonardn Unicamente si el Fondo dispusiese de liquidez
suficiente de acuerdo con el Orden de Prelacién de Pagos del Fondo. Los intereses devengados que deberan
liquidarse los dias 15 de enero, 15 de abril, 15 de julio y 15 de octubre de cada afio y abonarse a vencimiento
en la Fecha de Pago correspondiente, se calculardn tomando como base: (i) los dias efectivos existentes en
cada periodo de devengo de interesesy (ii) un afio compuesto por trescientos sesenta (360) dias.

Los intereses devengados y no pagados en una Fecha de Pago, se acumularan al principal dispuesto de la
Linea de Liquidez, devengando intereses adicionales al mismo tipo de interés aplicable que €l de la Linea de
Liquidez para el periodo de devengo de intereses de que se trate y se abonaran, siempre que el Fondo
disponga de liquidez suficiente y de acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos, en la Fecha de Pago
inmediatamente posterior.

El Contrato de Linea de Liquidez quedara resuelto de pleno derecho en el caso de que las Agencias de
Cadlificacién no confirmaran antes del inicio del Periodo de Suscripcién, como finales, las calificaciones
asignadas con caracter provisional a cada una de las Series, 0 en caso de que concurrieran las condiciones
resolutorias del Contrato de Direccién, Aseguramiento y Colocacion de la Emision de Bonos.

Contrato de Administracion y Gestion de los Préstamosy Depésito de las Participaciones Hipotecarias.

BANCAJA, Entidad Cedente de los Préstamos a ser adquiridos por el Fondo, de conformidad con lo
establecido en el articulo 2.2.b) del Real Decreto 926/1998, y respecto de de los Certificados de Transmision de
Hipoteca, en € articulo 61.3 del Real Decreto 685/1982, conservara, como mandatario de la Sociedad Gestora, la

149



V.3.9

V.3.10

administracion y gestion de los Préstamos, reguldndose por el Contrato de Administracion y Gestion de los
Préstamos y Depésito de los Certificados de Transmisién de Hipoteca las relaciones entre BANCAJA y el
Fondo, representado por la Sociedad Gestora, en cuanto a la custodiay administracion de los Préstamosy el
deposito de los Certificados de Transmision de Hipoteca.

Lostérminos del Contrato de Administracion se describen en el apartado 1V.2 del presente Folleto.

El Contrato de Administracién quedara resuelto de pleno derecho en el caso de que las Agencias de
Calificacién no confirmaran antes del inicio del Periodo de Suscripcién, como finales, las calificaciones
asignadas con carécter provisional a cada una de las Series, 0 en caso de que concurrieran las condiciones
resolutorias del Contrato de Direccién, Aseguramiento y Colocacion de la Emision de Bonos.

Contrato de Direccion, Aseguramientoy Colocacién de la Emision de Bonos.

La Sociedad Gestora, en representacién y por cuenta del Fondo, celebrara un Contrato de Direccién,
Aseguramiento y Colocacién de la Emision de Bonos con JPM ORGAN y BANCAJA como Entidades Directoras
y Entidades Aseguradoras y Colocadoras y con BEAR STEARNS y CDC IXIS CAPITAL MARKETS como
Entidades Aseguradorasy Colocadoras..

Los términos del Contrato de Direccién, Aseguramiento y Colocacién de la Emisién de Bonos se describen en
el apartado 11.19.3 del presente Folleto.

Los compromisos de aseguramiento de cada Entidad Aseguradora y Colocadora y la comision de
aseguramiento y colocacion se especifican en el apartado 11.19.1 de este Folleto.

JPM ORGAN y BANCAJA intervendréan en la Emision de Bonos como Entidades Directoras. Estas no percibiran
remuneracién alguna por la direccién de la Emision de Bonos.

El Contrato de Direccién, Aseguramiento y Colocacién quedara resuelto de pleno derecho en el caso de que
las Agencias de Calificacion no confirmaran antes del inicio del Periodo de Suscripcion, como finales, las
calificaciones asignadas con caracter provisional a cada una de las Series, 0 en caso de fuerza mayor en los
términos establecidos por € articulo 1.105 del Cadigo Civil.

Contrato de Agencia de Pagos de los Bonos.

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo, celebrard con BANCAJA un contrato de
agencia de pagos pararealizar €l servicio financiero de la Emision de Bonos que se emiten con cargo a Fondo
(el “Contrato de Agencia de Pagos”).

Las obligaciones que asumird BANCAJA (el “Agente de Pagos”) por este Contrato son resumidamente las
siguientes:

(i) EnlaFechade Desembolso abonar al Fondo, antes de las 14:00 horas (hora CET), mediante ingreso en la
Cuenta de Tesoreria valor ese mismo dia, el importe que, conforme a lo establecido en € Contrato de
Direccién, Aseguramiento y Colocacion de la Emision de Bonos, le abonen las Entidades Aseguradoras
y Colocadoras més la suma de su propio compromiso de aseguramiento.
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(i) En cadaunade las Fechas de Pago de los Bonos, efectuar pago de interesesy de reembolso del principal
de los Bonos, una vez deducido el importe total de la retencién a cuenta por rendimientos del capital
mobiliario que proceda efectuarse de acuerdo con lalegislacion fiscal aplicable.

(iii) En cada una de las Fechas de Fijacion del Tipo de interés, comunicar a la Sociedad Gestora el Tipo de
Interés de Referencia determinado que servird de base para el célculo del tipo de interés nominal
aplicable acada unase las Series de los Bonos.

En el supuesto de que la deuda a corto plazo no subordinada y no garantizada de BANCAJA, cdificada a la
fecha con P-1 por Moody’s 'y con F1 por Fitch, experimentara, en cualquier momento de la vida de la emisién
de los Bonos, un descenso en su calificacion situandose por debajo de P-1 o de F1, segun las escalas de
calificacion de Moody’s y de Fitch, respectivamente, la Sociedad Gestora, en un plazo maximo de diez (10)
Dias Habiles a contar desde el momento que tenga lugar tal situacion, deberd revocar la designacion de
BANCAJA como Agente de Pagos, procediendo a designar a otra entidad en sustitucion, cuya deuda a corto
plazo no subordinada y no garantizada posea una calificacién minima de P-1 y de F1, segun las escalas de
calificacion de Moody’ sy de Fitch, respectivamente.

En contraprestacion alos servicios a realizar por el Agente de Pagos, el Fondo le satisfard en cada Fecha de
Pago durante la vigencia del contrato, una comision de 0,01%, impuestos incluidos en su caso, sobre €l
importe que se distribuiraalos titulares de los Bonos en cada Fecha de Pago, que se pagara en la misma Fecha
de Pago siempre que el Fondo disponga de liquidez suficiente de acuerdo con el Orden de Prelacién de Pagos.
S BANCAJA fuera sustituida en dicha labor de Agente de Pagos, la Sociedad Gestora estara facultada para
modificar el porcentaje de comision anterior en favor del nuevo Agente de Pagos, que podra ser superior ala
contratada con BANCAJA en este contrato.

En el supuesto de que el Fondo no dispusiera de liquidez suficiente para satisfacer latotalidad de la comisién,
los importes no pagados se acumularan sin penalidad alguna a la comision que corresponda pagar en la
siguiente Fecha de Pago, a no ser que se mantuviera dicha situacién de iliquidez, en cuyo caso los importes
debidos se irdn acumulando hasta aquella Fecha de Pago en que dicha situacion hubiese cesado.

El Contrato de Agencia de Pagos quedara resuelto de pleno derecho en el caso de que las Agencias de
Cadlificacion no confirmaran antes del inicio del Periodo de Suscripcién, como finales, las calificaciones
asignadas con caracter provisional a cada una de las Series, 0 en caso de que concurrieran las condiciones
resolutorias del Contrato de Direccién, Aseguramiento y Colocacion de la Emision de Bonos.

Reglas de prelacion establecidas en los pagos del Fondo.
Origen y aplicacion de fondos en la Fecha de Desembolso de los Bonos y hasta la primera Fecha de Pago,
exclusive.

El origen y aplicacion de | as cantidades disponibles por el Fondo en |a Fecha de Desembolso de la Emision de
Bonos seralasiguiente:

1. Origen: el Fondo dispondrade fondos por |os siguientes conceptos:

a) Desembolso de lasuscripcién de los Bonos.
b) Disposicion del Préstamo para Gastos Iniciales.
c) Disposicion del Préstamo Subordinado.
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2. Aplicacién: asu vez el Fondo aplicaralos fondos anteriormente descritos alos siguientes pagos:

a)
b)
c)

Pago del precio por el valor nominal del capital de los Préstamos.
Pago de los gastos de constitucion del Fondo y emision de los Bonos.
Dotacioninicial del Fondo de Reserva.

Origeny aplicacion defondosa partir de la Fecha de Desembolso y hasta la liquidacion final del Fondo.

En cada Fecha de Pago, |a Sociedad Gestora procedera con caréacter sucesivo aaplicar los Fondos Disponibles
y los Fondos Disponibles para Amortizacion y en el orden de prelacién de pagos que se establece a
continuacion para cadauno de ellos (el “Orden de Prelacion de Pagos”).

Fondos Disponibles. origen y aplicacion.

1° Origen.

L os fondos disponibles en cada Fecha de Pago (los “ Fondos Disponibles™) serén los siguientes:

a)

b)

c)

d)

€)

f)

9)

Los ingresos percibidos por el reembolso del principal de los Préstamos desde la Fecha de Pago
anterior hastala Fecha de Pago en curso, inclusive. Dichas cantidades habrén sido depositadas en la
Cuentade Tesoreria.

Los intereses ordinarios y de demora percibidos de los Préstamos desde la Fecha de Pago anterior
hasta la Fecha de Pago en curso, inclusive. Dichas cantidades habrén sido depositadas en la Cuenta
de Tesoreria

L os rendimientos percibidos por las cantidades depositadas en |a Cuenta de Tesoreria.

Los rendimientos percibidos por las cantidades depositadas en la Cuenta de Amortizacién que
habran sido depositados en la Cuenta de Tesoreria.

El importe del Fondo de Reserva correspondiente a la dotacién en la Fecha de Pago anterior que
habré sido depositado en la Cuenta de Tesoreria.

L as cantidades percibidas en virtud del Contrato de Permuta Financierade Intereses.
Cualesquiera otras cantidades que hubiera percibido el Fondo desde la Fecha de Pago anterior hasta

la Fecha de Pago en curso, inclusive, incluyendo |as que puedan resultar de la enajenacion de bienes
o0 derechos adjudicados al mismo, o explotacién de los mismos.

Adicionalmente el Fondo dispondra destinada Unicamente a pago de intereses de la Serie A3(G) en el
orden 3°., la cantidad dispuesta con cargo al Aval del Estado que le fuere abonada en la misma Fecha de
Pago o, en caso de que el abono fuera a ser posterior, la disposiciéon de la Linea de Liquidez en esta
cantidad.

2°. Aplicacion.

Los Fondos Disponibles se aplicaran en cada Fecha de Pago a cumplimiento, con independencia del
momento de su devengo, de |as obligaciones de pago o de retenciédn exigibles en cada Fecha de Pago en €l
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siguiente orden de prelacion, salvo la aplicacién establecida en el orden 1°. que podra tener lugar en
cualquier momento de acuerdo con su exigibilidad:

10

4,

e,

6°.

Pago de los impuestos y gastos ordinarios y extraordinarios del Fondo, suplidos o no por la Sociedad
Gestora y debidamente justificados, incluyendo la comision de administracion a favor de la misma, y
el resto de gastos y comisiones por servicios, incluidos los derivados del Contrato de Agencia de
Pagos. En este orden solo se atenderan en favor del Administrador y en relacion con el Contrato de
Administracion los gastos que hubiere anticipado o suplido por cuenta del Fondo y las cantidades
gue correspondieradevolverle, todos ell os debi damente justificados.

Pago de la cantidad de la Permuta, y en €l caso de resolucion del contrato por incumplimiento del
Fondo, la cantidad que corresponda al pago liquidativo.

- Pago delosintereses devengados de los Bonos de la Serie AL
- Pago delosintereses devengados de los Bonos de la Serie A2.
- Pago de los intereses devengados de los Bonos de la Serie A3(G).

- Reembolso al Estado de los importes que hubiere satisfecho al Fondo por la disposicién del Aval,
parael pago deintereses de los Bonos de la Serie A3(G) avalada.

Pago de los intereses devengados por la Linea de Liquidez en caso de llegar a producirse su
disposicion.

Pago de losintereses devengados de los Bonos de la Serie B salvo postergamiento de este pago al 9°
lugar en el orden de prelacién.

Se procederd al postergamiento de este pago a 9° lugar en las Fechas de Pago que acaeciera
cualquierade los siguientes circunstancias y siempre que no se hubiera producido ya o no se fueraa
producir en la Fecha de Pago en curso la completa amortizacién de los Bonos de la Clase A y €l
reembol so de los importes debidos al Estado por gjecuciones del Aval paralaamortizacion dela Serie
A3(G):

(i) Cuando en dos Fechas de Pago consecutivas, incluida la Fecha de Pago en curso, el Saldo Vivo
de aquellos Préstamos que se encontraran en morosidad con mas de noventa (90) dias y menos
de dieciocho meses (18) de retraso en el pago de los importes vencidos, fuera superior a 9,50%
del Saldo Vivo delos Préstamos en la fecha de constitucién del Fondo.

(ii) Cuando en una Fecha de Pago el importe resultante de deducir del Saldo de Principal Pendiente
de Pago de la Clase A los siguientes importes. (a) el saldo de la Cuenta de Amortizacién en la
Fecha de Determinacion precedente, (b) la diferencia positiva entre los Fondos Disponibles en la
Fecha de Pago y |os importes necesarios para hacer frente alas obligaciones de pago previstas en
los 6rdenes del 1°. al 4°. lugar de la aplicacion de los Fondos Disponibles, y (c) el Saldo Vivo de
los Préstamos al corriente de pago de |os débitos vencidos o en caso de morosidad con menos de
dieciocho (18) meses de retraso en el pago en la Fecha de Determinacién anterior, fuera superior o
igual acero.

Pago de los intereses devengados de los Bonos de la Serie C salvo postergamiento de este pago al
10° lugar en el orden de prelacion.



10°.

11°
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14°.

Se procedera a postergamiento de este pago a 10° lugar en las Fechas de Pago que acaeciera
cualquiera de las siguientes circunstancias y siempre que no se hubiera producido ya o no se fueraa
producir en la Fecha de Pago en curso la completa amortizacion de los Bonos de la Clase A, €l
reembolso de los importes debidos al Estado por ejecuciones del Aval paralaamortizacion dela Serie
A3(G) y lacompleta amortizacion de los Bonos de la Serie B:

(i) Cuando en dos Fechas de Pago consecutivas, incluida la Fecha de Pago en curso, el Saldo Vivo
de aquellos Préstamos que se encontraran en morosidad con mas de noventa (90) dias y menos
de dieciocho (18) meses de retraso en el pago de los importes vencidos, fuera superior a 6,75%
del Saldo Vivo de los Préstamos en la fecha de constitucién del Fondo.

(i) Cuando en una Fecha de Pago el importe resultante de deducir de la suma del Saldo de Principal
Pendiente de Pago de la Clase A y del Saldo de Principal Pendiente de Pago de la Serie B los
siguientes importes; (a) el saldo de la Cuenta de Amortizacién en la Fecha de Determinacion
precedente, (b) la diferencia positiva entre los Fondos Disponibles en la Fecha de Pago y los
importes necesarios para hacer frente a las obligaciones de pago previstas en los érdenes del 1°.
a 5°. lugar de la aplicacion de los Fondos Disponibles, y (c) el Saldo Vivo de los Préstamos al
corriente de pago de los débitos vencidos o en caso de morosidad con menos de dieciocho (18)
meses de retraso en el pago en la Fecha de Determinacion anterior, fuera superior o igual a cero.

Retencion para Amortizacién de los Bonos que se integrard en los Fondos Disponibles para
Amortizacién y que seran distribuidos de acuerdo con su régimen de aplicacion.

La Retencién para Amortizacion requerida en una Fecha de Pago sera igual a la diferencia positiva
entre (i) el Saldo de Principal Pendiente de la Emisién de Bonos minorado en el saldo de la Cuenta de
Amortizacion, ambos a la Fecha de Determinacion inmediatamente precedente, e incrementado en los
importes pendientes de reembolsar al Estado por ejecuciones del Aval para la amortizacion de la
Serie A3(G), y (ii) el Saldo Vivo de los Préstamos que, a la Fecha de Pago en curso, se encontraran al
corriente de pago de los débitos vencidos o, en caso de morosidad, con menos de dieciocho (18)
meses de retraso.

Retencion del importe suficiente para mantener la dotacion del Importe del Fondo de Reserva
requerido ala Fechade Pago en curso.

Esta aplicacién no tendralugar en la Ultima Fecha de Pago o de liquidacion del Fondo.

Pago de intereses devengados de |os Bonos de la Serie B cuando se produzca el postergamiento de
este pago del 5° lugar en el orden de prelacion conforme se establece en el propio apartado.

Pago de intereses devengados de los Bonos de la Serie C cuando se produzca el postergamiento de
este pago del 6° lugar en el orden de prelacion conforme se establece en el propio apartado.

Pago de la cantidad a pagar por el fondo que componga el pago de liquidativo de la Permuta en €l
caso de que laresolucién del contrato fuera por incumplimiento de la contraparte (Parte B) del Fondo.

Pago de intereses devengados del Préstamo para Gastos Iniciales.

Amortizacion del principal del Préstamo para Gastos Iniciales en la cuantia correspondiente a la
amortizacién del mismo.

Pago de los intereses ordinarios devengados del Préstamo Subordinado.



15°. Amortizacion del principal del Préstamo Subordinado en la cuantia correspondiente alareduccion, en
su caso, del Fondo de Reserva.

16°. Pago al Administrador en relacion con el Contrato de Administracién de la comisién por la
administracion de los Préstamos.

En el caso de que tuviera lugar la sustitucion del Administrador de |os Préstamos, en favor de otra
entidad, el pago de la comisién de administracién, que se devengard a favor del tercero, nuevo
Administrador, ocupara el lugar contenido en el orden 1° anterior, junto con los restantes pagos
incluidos en este lugar.

17°. Pago delaremuneracion variable del Préstamo Subordinado.

Cuando en un mismo numero de orden de prelacion existan cantidades exigibles por diferentes conceptos
en la Fecha de Pago y los Fondos Disponibles no fueran suficientes para atender los importes exigibles de
todos ellos, la aplicacion del remanente de los Fondos Disponibles se realizard a prorrata en funcion de la
proporcion que cada uno de los importes exigibles represente sobre la cantidad total de todos ellos en
conjunto.

V.4.22 Fondos Disponibles para Amortizacion: origen 'y aplicacion.
1. Origen.

Los fondos disponibles para amortizacién en cada Fecha de Pago (los “Fondos Disponibles para
Amortizacion™) seran los siguientes:

a) El sado de la Cuenta de Amortizacion exclusivamente en la Fecha de Pago correspondiente al 15 de
enero de 2005.

b) El importe de la Retencién para Amortizacion aplicado de los Fondos Disponibles en la Fecha de
Pago en curso.

Adicionalmente el Fondo dispondra destinada Gnicamente ala amortizacion del principal de la Serie A3(G),
la cantidad dispuesta por la gecucion del Aval del Estado que le fuere abonada en la misma Fecha de Pago
0, en caso de que el abono fuera a ser posterior, ladisposicién delaLineade Liquidez en esta cantidad.

2. Distribucién delos Fondos Disponibles para Amortizacién entre cada Serie.

L os Fondos Disponibles para Amortizacion se aplicardn en cada Fecha de Pago a la amortizacion de cada
unade las Series de conformidad con las siguientes reglas (“ Distribucion de los Fondos Disponibles para
Amortizacién entre cada Serie”):

1. Hastalaprimera Fecha de Pago (incluida), en la que €l Saldo de Principal Pendiente de la Serie B o €l
Saldo de Principal Pendiente de la Serie C llegaran a ser, respectivamente, iguales o0 mayores al
12,80%y al 4,70% del Saldo de Principal Pendiente de la Emision de Bonos incrementado en el saldo
de los importes debidos al Estado por € ecuciones del Aval paralaamortizacion dela Serie A3(G), los
Fondos Disponibles para Amortizacién se aplicaran en su totalidad, conforme alaregla 2 siguiente, a
la amortizacion de la Clase A y a reembolso de los importes debidos al Estado por ejecuciones del
Aval paralaamortizacion dela Serie A3(G).

2. Los Fondos Disponibles para Amortizacion aplicados a la amortizacion de la Clase A y al reembolso
de los importes debidos a Estado por gjecuciones del Aval para la amortizacién de la Serie A3(G),
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tanto en virtud de laregla 1 anterior como en virtud de las reglas 3 y 4 siguientes, se aplicardn de la
formasiguiente:

21 Aplicacién ordinariaen el siguiente orden:

1°.

Amortizacion del principal de los Bonos de la Serie A1 o en las Fechas de Pago anteriores ala
Fecha de Vencimiento de la Series A1 (15 de enero de 2005), dotacion del Fondo para
Amortizacion dela Serie AL

Amortizaciéon del principal de los Bonos de la Serie A2 una vez hayan sido totalmente
amortizados |os Bonos de la Serie A1 o dotado en su totalidad el Fondo para Amortizacion de la
SerieAl

Amortizacién del principal de los Bonos de la Serie A3(G) y reembolso a Estado de los importes
que hubiere satisfecho al Fondo por la disposicién del Aval para el reembolso del principal de
los Bonos de la Serie A3(G), una vez hayan sido totalmente amortizados los Bonos de la Serie
A2.

El importe de los Fondos Disponibles para Amortizacion aplicado en una Fecha de Pago a
ambos conceptos (amortizacién del principal de los Bonos de la Serie A3(G) y reembolso al
Estado de los importes debidos por gjecuciones del Aval paralaamortizacién de la Serie A3(G))
se aplicaran de lasiguiente forma:

(i) En caso de que se produzca un Déficit de Amortizacion en la Fecha de Pago en curso, en
primer lugar alaamortizacion de la Serie A3(G) y en segundo lugar, por el importe remanente
Si existiera, a reembolso al Estado de los importes debidos por gecuciones del Aval parala
amortizacion delaSerie A3(G).

(ii) En caso contrario, en primer lugar a reembolso a Estado de los importes debidos por
gjecuciones del Aval para la amortizacion de la Serie A3(G) y en segundo lugar, por €l
importe remanente si existiera, alaamortizacion delaSerie A3(G).

22 Aplicacion excepciona (“ Amortizacion aProrratadela Clase A”) en cualquier Fecha de Pago, si en
la Fecha de Determinacién inmediatamente anterior la proporcién entre (i) el Saldo Vivo de los
Préstamos que se encontraran al corriente de pago de los importes vencidos o en caso de morosidad
con menos de noventa (90) dias de retraso en el pago, incrementado en el saldo de la Cuenta de
Amortizacion y en el importe de los ingresos percibidos por e reembolso del principal de los
Préstamos a partir de la Fecha de Pago anterior, y (ii) €l Saldo de Principal Pendiente de la Clase A,
fuerainferior oigual a 1. En este supuesto, en la Fecha de Pago de pago en curso:

a)

b)

Se interrumpira €l orden de aplicacion del 1° a 3° del apartado 2.1 anterior y la amortizacion
secuencia de la Serie A1 o la dotacion del Fondo para Amortizacion de la Serie A1, segin
corresponda, de la Serie A2, y de la Serie A3(G) y reembolso a Estado de los importes debidos
por ejecuciones del Aval para la amortizacion de la Serie A3(G), que no hubieran sido ya
totalmente amortizadas o reembol sados.

L os Fondos Disponibles para Amo rtizacién se distribuiran entre los citados conceptos a prorrata
directamente proporcional (i) al Saldo de Principal Pendiente de la Serie A1 minorado en el saldo
de laCuentade Amortizacion, (ii) al Saldo de Principal Pendiente de la Serie A2y (iii) a Sado de
Principal Pendiente de la Serie A3(G) incrementado en el saldo de los importes debidos a Estado
por gjecuciones del Aval paralaamortizacion dela Serie A3(G).

L os Fondos Disponibles para A mortizacion que fueren aplicadosalaamortizacion del principal de
los Bonos dela Serie A3(G) y a reembolso a Estado de los importes debidos por €jecuciones del
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V.4.23

Aval para la amortizacién de la Serie A3(G), conforme a punto (ii) del parrafo anterior, seran
también aplicados entre ambos conceptosde acuerdo a lo establecido en el orden 3° del apartado
2.1 anterior.

3. A partir de la Fecha de Pago posterior a aguélla en que las relaciones establecidas en la regla 1
anterior resultaren ser iguales o mayores a dichos 12,80% o 4,70%, respectivamente, los Fondos
Disponibles para Amortizacion se aplicaran (i) ala amortizacion de la Clase A y a reembolso de los
importes debidos al Estado por ejecuciones del Aval paralaamortizacion de la Serie A3(G), conforme
laregla2 anterior, y (ii) alaamortizacion de las Series B y C, distribuyéndose de modo tal que dichas
relaciones entre (i) los Saldos de Principal Pendientes de la Serie B y dela Serie C y (ii) €l Saldo de
Principal Pendiente de la Emision de Bonos incrementado en el saldo de los importes debidos al
Estado por gjecuciones del Aval parala amortizacion de la Serie A3(G), se mantengan en € 12,80% o
en el 4,70%, respectivamente, o porcentajes superiores a éstos |0 mas proximos posible.

No obstante, los Fondos Disponibles para Amortizacion no se aplicaran en la Fecha de Pago a la
amortizacion delaSerie B o dela Serie C si se produjera cualquierade las circunstancias siguientes:

a) Que en laFecha de Determinacion correspondiente a la Fecha de Pago en curso, €l importe a que
ascienda la suma del Saldo Vivo de los Préstamos que se encontraran, en morosidad con mas de
noventa (90) dias y menos de dieciocho (18) meses de retraso en el pago de importes vencidos en
relacion con el Saldo Vivo de los Préstamos a esa misma fecha, fuera superior a 2,00% para no
proceder a la amortizacion de la Serie B o fuera superior a 1,50% para no proceder a la
amortizacion dela Serie C.

b) Quefuerade aplicacion laAmortizacion aProrratadelaClase A.

¢) Que € importe del Fondo de Reserva dotado fuese inferior a Importe del Fondo de Reserva
requerido.

4. A partir de la Fecha de Pago inclusive en la que el importe del Saldo Vivo de los Préstamos sea
inferior a 10 por 100 del Saldo Vivo inicial en la constitucion del Fondo o en la Ultima Fecha de Pago
o de liquidacion del Fondo, los Fondos Disponibles para Amortizacién se aplicardn , conforme ala
regla 2 anterior, ala amortizacion de la Clase A y a reembolso de los importes debidos a Estado por
gjecuciones del Aval para la amortizacion de la Serie A3(G). Una vez amortizada en su totalidad la
Clase A y reembolsados en su totalidad los citados importes debidos a Estado, los Fondos
Disponibles para Amortizacion se aplicarédn ala amortizacion de la Serie B hasta su total amortizacién,
y una vez amortizados en su totalidad los Bonos de la Serie B, los Fondos Disponibles para
Amortizacién se aplicaran alaamortizacion dela Serie C hasta su total amortizacion.

Otrasreglasde prelacion de pagos.

En el supuesto de que la Sociedad Gestora, en nombre del Fondo, hubiera dispuesto de la Linea de Liquidez
para anticipar |as cantidades solicitadas en €jecucion del Aval, las cantidades que el Fondo reciba del Estado
en gjecucion del Aval se destinaran tan pronto como sean percibidas al reembolso de |os importes dispuestos
con cargo alaLineade Liquidez.
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CAPITULO VI

INFORMACION DE CARACTER GENERAL SOBRE LA SOCIEDAD GESTORA DEL FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS

De acuerdo con el Real Decreto 926/1998 y con la Ley 19/1992, los Fondos de Titulizacién de Activos carecen
de personalidad juridica propia, encomendéandose a las Sociedades Gestoras de Fondos de Titulizacién la
constitucion, administracion y representacion legal de los mismos, asi como en calidad de gestoras de
negocios ajenos, la representacion y defensa de los intereses de los titulares de los valores emitidos con
cargo alos Fondos que administren y de los restantes acreedores ordinarios de |os mismos.

En virtud delo anterior, se detallan en este Capitulo lasinformaciones relativas a EUROPEA DE TITULIZACION

SA., SG.FT, en caidad de Sociedad Gestora que constituye, administray representa FTPY ME BANCAJA 2
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Rdativasala sociedad, salvo su capital.

Razén y domicilio social.

Razon social: EUROPEA DE TITULIZACION, S.A., SCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE
TITULIZACION.

Domicilio social: Madrid, calle Lagascanimero 120

N.IL.F.; A-80514466

CNAE. 6713

Constitucion e inscripcién en e Registro Mercantil, asi como datos relativos a las autorizaciones
administrativaseinscripcion en la Comision Nacional del Mercado de Valores.

EUROPEA DE TITULIZACION, S.A., SCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION se constituyo
mediante escritura publica otorgada, con fecha 19 de enero de 1993, ante el notario de Madrid D. Roberto
Blanquer Uberos, con el nimero 117 de su protocolo, con la autorizacién previa del Ministerio de Economiay
Hacienda otorgada el 17 de diciembre de 1992, inscrita en el Registro Mercantil de Madrid tomo 5.461, libro O,
folio 49, seccidn 8, hoja M-89355, inscripcién 12, con fecha 11 de marzo de 1993; y transformada en Sociedad
Gestora de Fondos de Titulizacion conforme a lo dispuesto en el capitulo |1 y en la disposicion transitoria
Unica del Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo, por €l que se regulan los fondos de titulizacion de activos y
las sociedades gestoras de fondos de titulizacién, en virtud de la autorizacién otorgada por la O.M. de 4 de
octubre de 1999 y mediante escritura otorgada el 25 de octubre de 1999 ante el Notario de Madrid D. Luis
Felipe Rivas Recio con e nimero 3.289 de su protocolo, que causo la inscripcion 33 de la hoja abierta a la
Sociedad en dicho Registro Mercantil. Asimismo, esta inscrita en el registro especial de la Comision Nacional
del Mercado de Valores con €l nimero 2.
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VI.2
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La duracion de la Sociedad Gestora es indefinida, salvo la concurrencia de alguna de las causas que las
disposiciones legalesy estatutarias en su caso establezcan la disolucion.

Objeto social.

De acuerdo con las exigencias legales, el articulo segundo de sus Estatutos establece que: "La Sociedad
tendrd por objeto exclusivo la constitucion, administracion y representacion legal tanto de fondos de
titulizacién de activos como de fondos de titulizacion hipotecaria. Asimismo, y de conformidad con la
normativa legal aplicable, le correspondera, en calidad de gestora de negocios ajenos, la representacién y
defensa de los intereses de los titulares de |os valores emitidos con cargo a los Fondos que administre y de
los restantes acreedores ordinarios de |0s mismos.”

Lugar donde pueden consultar se los documentos que se citan en € Folleto o cuya existencia se deriva de su
contenido.

Los Estatutos Sociales, estados contables y econdémico-financieros de la Sociedad Gestora, asi como
cualquier otro documento que se cite en el presente Folleto, incluido éste, o cuya existencia se deriva de su
contenido, pueden ser consultados en el domicilio social de la Sociedad Gestora, calle Lagasca nimero 120 de
Madrid.

El presente Folleto Informativo ha sido verificado e inscrito en los Registros Oficiales de la Comision Nacional
del Mercado de Valores con fechal8 de septiembre de 2003. Esta a disposicion del publico, de forma gratuita,
en la sede socia de la Sociedad Gestora y en la de las Entidades Aseguradoras. Asimismo, puede ser
consultado en la Comision Naciona del Mercado de Valores, en Madrid, Paseo de la Castellana, 19 y en €l
organismo rector de AIAF, con domicilio en Madrid, Plaza Pablo Ruiz Picasso, /n, Edificio Torre Picasso,
planta43.

Una vez otorgada la Escritura de Constitucion y antes del inicio del periodo de suscripcion de los Bonos, la
Sociedad Gestora entregara ala Comisién Nacional del Mercado de Valores copia autorizada de la Escritura de
Constituciéon. Adicionalmente, la propia Sociedad Gestora, €l Servicio de Compensacion y Liquidacion de
Valores, S.A., olaentidad afiliada en la que delegue sus funciones, y el organismo rector de AIAF, tendran en
todo momento a disposicion de los titulares de los Bonos y del publico interesado copias de la Escritura de
Constitucion con el objeto de que puedan ser consultadas.

Relativasal capital social.
Importe nominal suscritoy desembolsado.

El capital social, totalmente suscrito y desembolsado, asciende a un millén ochocientos tres mil treintay siete
euros con cincuenta céntimos (1.803.037,50 euros) representado por 2.500 acciones nominativas, todas ellas
de la misma clase, numeradas correlativamente del 1 al 2.500, ambos inclusive, totalmente suscritas y
desembol sadas, y divididas en dos series:

Serie A constituida por 1.250 acciones, nimeros 1 a 1.250, ambos inclusive, de 276,17 euros de valor
nominal cada una.
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VI3

VI.31

VI.3.2

VI.33

Serie B constituida por 1.250 acciones, nimeros 1.251 a 2.500, ambos inclusive, de 1.166,26 euros de
valor nominal cada una.

Clasesde acciones.

Todas |as acciones son de lamismaclase y confieren idénticos derechos politicosy econémicos.

Evolucién del capital durantelostres Gltimos afos.

Durante los tres ultimos afios no se ha producido ninguna variacién en el capital social de la Sociedad
Gestora, excepcion hechadel gjuste a alza del valor nominal delas acciones delaSerie A y del gjustealabaja
del valor nominal de las acciones de la Serie B, por redondeo al céntimo de euro mas préximo a consecuencia
de la redenominacion del capital social en euros por acuerdo del Consejo de Administracién en la sesion
celebrada el 27 de marzo de 2001 conforme alo previsto en € articulo 21 de laley 46/1998 de 17 de diciembre,
sobre introduccion del euro.

Datosrelativos alas participaciones.

Existencia o no de participaciones en otr as sociedades.

No existen participaciones en ninguna otra sociedad.

Grupo de empresasdd queforma partela sociedad.

A los efectos del articulo 42 del Codigo de Comercio, EUROPEA DE TITULIZACION, S.A., SOCIEDAD GESTORA
DE FONDOS DE TITULIZACION formaparte del Grupo Banco Bilbao Vizcaya Argentaria.

Titularesde participaciones significativas.

Latitularidad de las acciones de |a Sociedad Gestora esté distribuida entre las sociedades que a continuacion
serelacionan, con indicacion de la cuota de participacion que corresponde a cadaunade ellas;

Denominacion de la sociedad accionista Participacion* (%)
Banco Bilbao Vizcaya Argentaria, SA. 82,9703
J.P. Morgan Espafia, S.A. 4,0000
Cajade Ahorros del Mediterraneo 1,5420
Bankinter, S.A 15317
BarclaysBank, SA. 15317
Citibank Espafia, S.A. 15317
Deutsche Bank Credit, S.A. 0,7658
Deutsche Bank, SA.E 0,7658
Banco Atlantico, S. A 0,7658
Banco Cooperativo Espafiol, S.A. 0,7658
Banco Pastor, S.A. 0,7658
Banco de la Pequefiay Mediana Empresa, S.A. 0,7658
Banco Urquijo, SA. 0,7658
BNP Espafia, SA. 0,7658
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Denominacion dela sociedad accionista

Participacién* (%)

Cajade Ahorrosy Monte de Piedad de Madrid
Cagjade Ahorros de Salamancay Soria- CgjaDuero

0,3829
0,3829

100,0000

Redondeado a 4 decimales.

Organos sociales.

El gobierno y la administracion de la Sociedad Gestora estan encomendados estatutariamente a la Junta
General de Accionistas y al Consegjo de Administracion. Sus competencias y facultades son las que
corresponden a dichos 6rganos con arreglo a lo dispuesto en la Ley de Sociedades Andnimasy en la Ley

19/1992, de 7 dejulio, en relacion con el objeto social.

Entre los otros 6rganos previstos en los estatutos, se ha creado una Comision Delegada con facultades
delegadas del Consgjo. Existe también un Director General a que se encomiendan amplias facultades dentro

delaorganizacion y frente aterceros.

Administradores.

Consgo de Administracion

El Consegjo de Administracion estéintegrado por las siguientes personas.

Presidente: D. Roberto VicarioMontoya
Vicepresidente: D. CarlosPertejo Mufioz
Consgjeros: D. José Manuel Aguirre Larizgoitia

D. José M2, Castelldn Leal

en representacion de Barclays Bank, S.A.

D. Vicente EsparzaOlcina
D2 AnaFernandez Manrique

Banco de la Pequefiay Mediana Empresa, S.A.*

D. Mario MasiaVicente

D. Juan Ortueta Monfort

D2 Carmen Pérez de Muniain
D. David Pérez Renovales

en representacion de Bankinter, S. A.

D. Jests del PinoDuran
D. Jorge Séenz de Miera,

en representacion de Deutsche Bank Credit, SA.

)

D. José Miguel Raboso Diaz

. Rafael Salinas Martinez de Lecea

en representacion de Citibank Espafia, S.A

W)

D. Pedro M2 Urresti Laca,

. José Manuel Tamayo Pérez

en representacion de J.P. Morgan Esparia, S.A.

162



V142

VI.5

V1.6

VI.7

Secretariano Consgjera: D2 Belén RicoArévalo
* Nombramiento efectuado por la Junta de Accionistas en sesion celebrada el 30 de mayo de 2003 gue se encuentra
pendiente de inscripcion en el Registro Mercantil

Direccion General.

El Director General dela Sociedad Gestoraes D. Mario Masia Vicente.

Conjunto deinteresesen la Sociedad Gestora de las per sonas citadasen € nimero VI.4.

L as personas citadas en el apartado V1.4.1 anterior no son titulares o representantes, directa o indirectamente,
de ninguna accién u obligacion, salvo aguellas personas para las que explicitamente se manifiesta su
condicion de representante de una sociedad accionistay sélo en calidad de tal representacién.

Prestamistas de la sociedad gestora en masdel 10 por 100.

La Sociedad Gestora no harecibido ningin préstamo o crédito de persona o entidad alguna.

Mencion a si la sociedad gestora se encuentra inmersa en alguna situacion de naturaleza concursal y ala
posible existencia de litigios y contenciosos significativos que puedan afectar a su situacién econémico-
financiera, o, en un futuro, a su capacidad para llevar a cabo las funciones de gestién y administracion del
fondo previstas en este Folleto | nfor mativo.

No existen.
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CAPITULO VII

FINANCIACION A LA PEQUENA Y MEDIANA EMPRESA

Financiacién ala Pequeiiay Mediana Empresa.

Los Préstamos por BANCAJA a Fondo, a momento de su constitucion, son derechos de titularidad de
BANCAJA derivados de préstamos bilaterales concedidos a pequefias y medianas empresas no financieras
domiciliadas en Esparia, formalizados en escritura pablica o documento publico, conforme a la recomendacion
dela Comision Europea (Recomendacion de 3 de abril de 1996), esto es, empresas que empleen amenos de 250
personas, cuyo volumen de negocio anual no exceda de 40 millones de euros o cuyo balance general anual no
exceda de 27 millones de euros, y que cumplan €l criterio de independencia de una gran empresa: €l 25 % o
mas de su capital o de sus derechos de voto no puede pertenecer a otra empresa, 0 conjuntamente a varias
empresas que no respondan aladefinicion de PY ME o de pequefia empresa.

Las caracteristicas de los préstamos seleccionados de la cartera de BANCAJA, que seran en su mayor parte
objeto de cesion al Fondo, se detallan en el apartado |V .4 de este Folleto.

El Aval del Estado dela Orden de 28 dediciembr e de 2001.

La Orden Ministerial de 28 de diciembre de 2001 establece |los requisitos para poder beneficiarse del aval del
Estado para garantizar valores de renta fija emitidos con cargo a Fondos de Titulizacién de Activos con el
objeto de promover la constitucion de Fondos de Titulizacion de Activos para favorecer la financiacion
empresarial, conforme alo dispuesto en el articulo 52 de la Ley 52/2002, de 30 de diciembre, de Presupuestos
Generales del Estado parael afio 2003.

Verificados los requisitos a los que se hace referencia en el parrafo anterior, €l Ministerio de Economia
otorgard un aval a los Bonos de la Serie A3(G) que se extendera tanto a principal como a los intereses
correspondientes alos Bonos de las mencionada Serie.

Implicaciones que pudieran derivar se del comportamiento de los Préstamos.

Con objeto de eliminar o mitigar el riesgo de tipo de interés que tiene lugar en el Fondo por el hecho de
encontrarse los Préstamos por la Entidad Cedente sometidos a intereses variables con diferentes indices de
referencia y diferentes periodos de revision o a intereses fijos, el Fondo ha pactado con la BANCAJA una
permutafinanciera de intereses.

Dada |la alta proporcién de Préstamos a tipo de interés variable, en base a la informacion recogida en €l
apartado 1V.4.€) del presente Folleto, y de la evolucion histérica del comportamiento mensua de la
amortizacion anticipada, seglin se desprende de |0 expuesto en €l apartado 1V.3.2 del Folleto, no es previsible
un entorno de el evada amortizacion anticipada de |os Préstamos.
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En cuanto a la solvencia crediticia de los Deudores, tal como manifiesta BANCAJA en la declaracion que se
recoge en €l apartado 1V.1.4.2(11), ninguno de los Préstamos que finalmente sea cedido a Fondo tendra
débitos vencidos pendientes de cobro en el diade su cesién por un plazo superior aun (1) mes.

No obstante, el Fondo realizara otras operaciones financieras de proteccion que cubren hasta un limite el
riesgo de insuficiencia de los recursos del Fondo para atender el servicio financiero de los Bonos de cada
Serie y que han sido consideradas suficientes por las Agencias de Calificacion para otorgar a cada Serie de
Bonos la calificacion referida en el apartado 11.3 del presente Folleto. Adicionalmente, dicho riesgo de impago
esta cubierto paralos titulares de los Bonos de la Serie A3(G) mediante el Aval del Estado que se describe en
€l apartado 11.15.2 del presente Folleto.

Asimismo, el grado de subordinacion en el pago de intereses y de reembolso de principal de los Bonos de la
Serie C, respecto de los Bonos de la Clase A y los Bonos de la Serie B, y de éstos Ultimos respecto de los
Bonos de la Clase A que se deriva del lugar que ocupan en el Orden de Prelacién de Pagos del Fondo,
constituye una mejora crediticia para cada una de las Series respectivamente.

Fdo: MARIO MASIA VICENTE
Director General
EUROPEA DE TITULIZACION, SA., SG.F.T.
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“Administrador”, significa Bancaja en relacion con el Contrato de Administracién y Gestion de los
Préstamos y Deposito de los Certificados de Transmision de Hipoteca.

“Agencias de Calificacion”, significa Moody’s Investors Service Espafia, S.A. y Fitch Rating Espafia,
SA.U.

“Agente de Pagos’, significa la entidad que realiza el servicio financiero de los Bonos en virtud del
Contrato de Agenciade Pagos delos Bonos. El Agente de Pagos serd Bancaja.

“AlAF", significa AIAF Mercado de Renta Fija

“Amortizacion aProrratadela Clase’, significa la aplicacién excepcional en una Fecha de Pago de los
Fondos Disponibles para Amortizacién entre los Bonos de la Clase A interrumpiéndose la amortizacion
secuencial de los Bonos de las Series A1, A2y A3(G) A en determinadas circunstancias previstas en la
Distribucion de los Fondos Disponibles para Amortizacion entre cada Serie del Orden de Prelacion de
Pagos.

“Amortizacion Anticipada delos Bonos’, significala amortizacion de los Bonos en una fecha anterior a
la Fecha de Vencimiento Final por la facultad de la Sociedad Gestora de proceder a la Liquidacion
Anticipada del Fondo en los Supuestos de Liquidacién Anticipada y con los requisitos que se
establecen en el apartado 111.8.1 del Folleto Informativo.

“Aval dd Estado” o “Aval”, significa el aval que otorgara al Fondo el Ministerio de Economia espafiol
mediante Orden Ministerial, por importe de (i) ciento noventa y nueve millones quinientos mil
(199.500.000,00) euros, equivalente ala sumade importe nominal de los Bonos de la Serie A3(G), mas (i)
las cargas financieras correspondientes a dicho importe de la citada Serie. Dicho aval garantiza con
renuncia al beneficio de excusion establecido en el articulo 1830 del Cédigo Civil, €l pago de las
obligaciones econdmicas exigibles a Fondo, derivadas de los Bonos de la Serie A3(G).

“Bancaja’ , significaCajade Ahorros de Vaencia, Castellén y Alicante, Bancaja.

“Bear Stearns’, significaBear Stearns International Ltd.

“Bonos’, significalos Bonosdela SeriesAl, A2, A3(G), B y C emitidos con cargo a Fondo.

“Bonos de la Serie A1”, significa los Bonos de la Serie A1 emitidos con cargo a Fondo por importe
nominal total de ciento catorce millones (114.000.000,00) de euros integrada por mil ciento cuarenta

(1.140) Bonos de cien mil (100.000) euros de valor nominal unitario.

“Bonos de la Serie A2", significa los Bonos de la Serie A2 emitidos con cargo a Fondo por importe
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nominal total de ciento cuarentay dos millones setecientos mil (142.700.000) euros integrada por mil
cuatrocientos veintisiete (1.427) Bonos de cien mil (100.000) euros de valor nominal unitario.

“Bonos de la Serie A3(G)”, significa los Bonos de la Serie A3(G) emitidos con cargo al Fondo por
importe nominal total de ciento noventay nueve millones quinientos mil (199.500.000,00) euros integrada
por mil novecientos noventay cinco (1.995) Bonos de cien mil (100.000) euros de valor nominal unitario.

“Bonosdela SerieB”, significalos Bonos de la Serie B emitidos con cargo a Fondo por importe nominal
total de treinta'y dos millones (32.000.000,00) de euros integrada por trescientos veinte (320) Bonos de
cien mil (100.000) euros de valor nominal unitario.

“Bonosdela Serie C”, significalos Bonos de la Serie C emitidos con cargo al Fondo por importe nominal
total de once millones ochocientos mil (11.800.000,00) euros integrada por ciento dieciocho (118) Bonos
de cien mil (100.000) euros de valor nomina unitario.

“Certificados de Transmision de Hipoteca’, significa los Certificados de Transmisién de Hipoteca
emitidos por la Entidad Cedente y agrupados en el activo del Fondo, cuya emisién instrumenta la cesion
de los Préstamos Hipotecarios.

“CET”, significa“ Central Europeam Time”.
“CNMV" , significala Comision Nacional del Mercado de Valores.

“Contrato de Administracion y Gestién de Préstamos y Depdésito de los Certificados de Transmision de
Hipoteca” o “Contrato de Administracion”, significa el contrato de administracion y gestion de
Préstamos y depdsito de los Certificados de Transmision de hipoteca celebrado entre la Sociedad
Gestora, en nombre y representacién del Fondo, y Bancaja como Administrador.

“Contrato de Agencia de Pagos de los Bonos’, significa el contrato de agencia de pagos de los Bonos
celebrado entre la Sociedad Gestora, en nombrey representacion del Fondo, y Bancaja.

“Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de Tesoreria)”, significa el
contrato de apertura de cuenta a tipo de interés garantizado (Cuenta de Tesoreria) celebrado entre la
Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo, y Bancaja.

“Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de I nterés Garantizado (Cuenta de Amortizacién)”, significa el
contrato de apertura de cuenta a tipo de interés garantizado (Cuenta de Amortizacién) celebrado entre la
Sociedad Gestora, en nombrey representacion del Fondo, y Bancaja.

“Contrato de Direccién, Aseguramiento y Colocacién de la Emisién de Bonos’, significa el contrato de
direccion, aseguramiento y Colocacién de la Emision de Bonos celebrado entre la Sociedad Gestora, en
nombre y representacion del Fondo, y JPMorgan y Bancaja como Entidades Directoras y Entidades
Aseguradorasy Colocadoras, y Bear Stearnsy CDC Ixis Capital Markets como Entidades Aseguradoras
y Colocadoras.

“Contrato de Permuta Financiera de Intereses’ o “Contrato de Permuta’, significa el contrato de
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permuta financiera de intereses celebrado entre la Sociedad Gestora, en nombre y representacion del
Fondo, y Bancaja.

“Contrato de Préstamo para Gastos Iniciales’, significa el contrato de préstamo para gastos iniciales
celebrado entre la Sociedad Gestora, en nombrey representacién del Fondo, y Bancaja.

“Contrato de Préstamo Subordinado”, significa el contrato de préstamo subordinado celebrado entrela
Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo, y Bancaja.

“Contrato de Linea de Liquidez”, significa el contrato de linea de liquidez celebrado entre la Sociedad
Gestora, en nombrey representacion del Fondo, y Bancaja.

“Cuenta de Amortizacion”, significa la cuenta abierta a nombre del Fondo por la Sociedad Gestora en
virtud del Contrato de Apertura de Cuentaa Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de Amortizacién) en la
gue la Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo, depositara las cantidades aplicadas
paraladotacion del Fondo para Amortizacion delaSerie Al.

“Cuenta de Tesoreria”, significa la cuenta abierta a nombre del Fondo inicialmente en Bancgja que
garantizara una rentabilidad variable a las cantidades depositadas por el Fondo através de su Sociedad
Gestora en virtud del Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de
Tesoreria). En dicha cuenta seran depositadas todas las cantidades que reciba el Fondo segun se detalla
en el apartado V.3.1.

“Déficit de Amortizacion”, significa en una Fecha de Pago la diferencia positiva, si existiera entre la
cantidad a que ascienda la Retencion para Amortizacion y el importe que realmente fuere aplicado de los
Fondos Disponibles en la Fecha de Pago en curso.

“Derecho de Adquisicién”, significa el derecho de adquisicion concedido por el Fondo, representado
por la Sociedad Gestora, a la Entidad Cedente sobre la totalidad de los Préstamos remanentes que
detentara el Fondo en los siguientes términosy condiciones expuestos en el apartado 1V.1.7.

“Deudores’, significalos prestatarios de | os Préstamos.

“Dia H&bil", significa todo el que no sea sabado, domingo, festivo en Madrid o inhabil del calendario
TARGET.

“Emision de Bonos', significala Emision de Bonos de Titulizacion emitidos con cargo a Fondo.

“Entidad Aseguradoray Colocadora”, significalas entidades JPMorgan,Bancaja, Bear Stearnsy CDC Ixis
Capital Markets. para €l aseguramiento y la colocacion de la Emision de Bonos (conjuntamente, las
“Entidades Aseguradorasy Colocadoras”).

“Entidad Cedente’, significaBancgja.

“Entidad Directora”, significa JPMorgan y Bancaja (conjuntamente, las “ Entidades Directoras”).
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“Escritura de Constitucion”, significa la escritura publica de constitucién de FTPYME BANCAJA 2
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS y emision de los Bonos de Titulizacion, en los términos
previstos en €l Real Decreto 926/1998.

“Euribor”, significael Euro Interbank Offered Rate que es el tipo de oferta de depdsitos interbancarios a
plazo en euros calculado como la media diaria de las cotizaciones suministradas para trece plazos de
vencimiento por un panel compuesto por 57 Bancos, entre los mas activos de la zona Euro. El tipo es
cotizado en base al computo de los diasreales al vencimiento y afio compuesto por 360 dias, y esfijado a
las 11:00 horas de la mafiana (hora CET), expresado con tres cifras decimales.

“Fecha de Desembolso”, significa la fecha en que se desembolsa el importe de la suscripcién de los
Bonosy se abonael precio nominal de los Préstamos, es decir, €l 24 de septiembre de 2003.

“Fecha de Determinacién” , significalafecha que correspondaal tercer Dia Habil anterior a cada Fechade
Pago.

“FechadeFijacion del Tipodelnterés’, significa la fecha que corresponda al segundo Dia Habil anterior
a cada Fecha de Pago.

“FechadePago”, significalos dias 15 de enero, 15 de abril, 15 de julio y 15 de octubre de cada afio o, en
su caso, el siguiente Dia Habil. La primera Fecha de Pago tendralugar €l 15 de enero de 2004.

“Fechade Vencimiento dela Serie A1”, significa el dia 15 de enero de 2005 o, si esta fecha no fuera un
DiaHabil, e siguiente Dia Habil.

“Fecha deVencimiento Final”, significa el 15 de enero de 2030, o si éste no fuera Dia Habil, € siguiente
DiaHabil.

“Fitch”, significaindistintamente Fitch Rating Espafia, S.A., y Fitch Ratings Limited.
“Fonda”, significaFTPYME BANCAJA 2 FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS.

“Fondos Disponibles’, significan en cada Fecha de Pago la suma de (i) €l saldo de la Cuenta de
Tesoreria, y (ii) en su caso y cuando corresponda, €l importe de laliquidacion de los activos del Fondo.

“Fondos Disponibles para Amortizacién”, significa en cada Fecha de Pago el importe de la Retencién
para Amortizacién aplicado de los Fondos Disponibles en la Fecha de Pago y el saldo de la Cuenta de
amorti zacién exclusivamente en la Fecha de Pago correspondiente al 15 de enero de 2005.

“Iberclear”, significa la entidad Sociedad de Gestion de los Sistemas de Registro, Compensacién y
Liquidacion de Valores, SA.

“Importedd Fondo de Reserva’, significa, en cada Fecha de Pago, la menor de las siguientes cantidades:
(i) nueve millones quinientos mil (9.500.000,00) euros equivalente al 1,90% del importe nominal de la
Emision de Bonos, y (ii) la cantidad mayor entre &) el 3,80% de la diferencia entre el Saldo de Principal
Pendiente de la Emision de Bonos y el saldo de la Cuenta de Amortizacién en la Fecha de Pago, y b) el
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1,00% del importe nominal de la Emision de Bonos.

“Ley dd MercadodeValores’, significalaLey 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores, reformada
por laLey 37/1998, de 16 de noviembre, y por laLey 44/2002, de 22 de noviembre, de Medidas de Reforma
del SistemaFinanciero.

“JPMorgan”, significalaentidad J. P. Morgan Securities Ltd.
“Ley 2/1981", significalaLey 2/1981, de 25 de marzo, de Regulacion del Mercado Hipotecario.

“Ley 2/1994", significa la Ley 2/1994, de 30 de marzo, sobre subrogacion y modificacion de préstamos
hipotecarios.

“Ley 3/1994", significa la Ley 3/1994, de 14 de abril, por la que se adapta la legislacion espafiola en
materia de entidades de crédito a la Segunda Directiva de Coordinacion Bancariay se introducen otras
modificacionesrelativas al sistemafinanciero.

“Ley 19/1992", significa la Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre Régimen de Sociedades y Fondos de
Inversién Inmobiliariay sobre Fondos de Titulizacién Hipotecaria.

“Ley 40/1998", significala Ley 40/1998, de 9 de diciembre, del Impuesto sobre la Renta de las Personas
Fisicasy Otras Normas Tributarias.

“Ley 41/1998", significala Ley 41/1998, de 9 de diciembre, sobre la Renta de no Residentes y Normas
Tributarias.

“Ley 44/2002", significa la Ley 44/2002, de 22 de noviembre, de Medidas de Reforma del sistema
Financiero.

“Liquidacion Anticipada del Fondo”, significa la liquidacién del Fondo y, con ello, la Amortizacién
Anticipada de la Emision de Bonos en una fecha anterior a la Fecha de Vencimiento Final, en los
Supuestos de Liquidacion Anticipaday de conformidad con el procedimiento establecido en el apartado
111.8.1.

“Moody’s’, significaindistintamente Moody’ sInvestors Service Espafia, S.A., y Moody’ sInvestors
Service Ltd.

“Nocional de Permuta”, significa la suma de (i) el Saldo Nociona de los Préstamos definido como la
media diaria durante el periodo de liquidacion que vence del Saldo Vivo de Préstamos que no se
encuentren con retrasos en el pago de los importes vencidos por mas de noventa (90) dias y (i) del
resultado de multiplicar a) la media diaria durante €l periodo de liquidacién que vence del saldo de la
Cuenta de Amortizacion, por b) el margen medio aplicable para la determinacion del Tipo de Interés
Nominal de las Series de Bonos ponderado por el Saldo de Principal Pendiente de cada Serie durante el
Periodo de Devengo de Intereses en curso, y por c) €l resultado de dividir uno (1) entre el Tipo de Interés
delaParte B.
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“Orden de 28 de diciembre de 2001”, significala Orden de 28 de diciembre de 2001, sobre los Convenios
de Promocion de Fondos de Titulizacion de Activos para favorecer la financiacion empresarial,
modificada por la Orden EC0O/1064/2003, de 29 de abril.

“QOrden de Prelacion de Pagos’, significa el orden de prelacion para la aplicacion de las obligaciones de
pago o de retencion del Fondo en el que se relacionan en la aplicacién de los Fondos Disponibles y de
los Fondos Disponibles para Amortizacion.

“Periodo de Devengo de I ntereses’, significalos dias transcurridos entre cada Fecha de Pago, incluyendo
la Fecha de Pago inicial, y excluyendo la Fecha de Pago final. El primer Periodo de Devengo de Intereses
tendr& una duracion equivalente a los dias transcurridos entre la Fecha de Desembolso, incluida, y la
primera Fecha de Pago, excluida.

“Periodo de Suscripcién”, significa el comprendido entre las 13:00 horas (hora CET) del dia 22 de
septiembre de 2003, y findizardalas 17:00 horas del dia 23 de septiembre de 2003.

“Préstamos’, significa los derechos de crédito de titularidad de Bancaja, que se derivan de préstamos
bilateral es concedidos a pequefias y medianas empresas no financieras domiciliados en Espafia conforme
alarecomendacion de la Comisién Europea de 3 de abril de 1996, que serén adquiridos por €l Fondo en
su constitucion. Los Préstamos se desglosan atendiendo a las garantias accesorias en Préstamos
Hipotecariosy Préstamos no Hipotecarios.

“Préstamos Hipotecarios’, significan los Préstamos con garantia de hipoteca inmobiliaria que son
cedidos por Bancajaa Fondo mediante la emisién de los Certificados de Transmision de Hipoteca.

“Préstamos no Hipotecarios’, significa los Préstamos no garantizados o con garantias personales de
terceros (fianza) cedidos por Bancgjaal Fondo .

“Préstamo para Gastos I niciales’, significa el préstamo otorgado por BANCAJA a Fondo, de acuerdo con
lo previsto en el Contrato de Préstamo para Gastos Iniciales.

“Préstamo Subordinado” , significa el préstamo subordinado otorgado por Bancaja al Fondo, de acuerdo
con lo previsto en el Contrato de Préstamo Subordinado.

“PYMES’, significan las pequefias y medianas empresas conforme a la recomendacion de la Comision
Europea (Recomendacién de 3 de abril de 1996).

“Real Decreto 116/1992”, significa el Real Decreto 116/1992, de 14 de febrero, sobre representacion de
valores por medio de anotaciones en cuentay compensacion y liquidaci én de operaciones bursétiles.

“Real Decreto 685/1982", significa el Real Decreto 685/1982, de 17 de marzo, por € que se desarrollan
determinados aspectos de laLey 2/1981, de 25 de marzo, de regulacion del mercado hipotecario, y € Real
Decreto 1289/1991, de 2 de agosto, por €l que se modifican determinados articulos del anterior.

“Real Decreto 291/1992", significa el Real Decreto 291/1992, de 27 de marzo, sobre Emisiones y Ofertas
Plblicas de Venta de Vaores, tal como ha sido modificado por el Real Decreto 2590/1998, de 7 de
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diciembre, laOrden de 12 de julio de 1993 que |o desarrolla.

“Real Decreto 926/1998", significa el Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo, por €l que se regulan los
fondos de titulizacion de activos y | as sociedades gestoras de fondos de titulizacion.

“Retencién para Amortizacién” , significa en una Fecha de Pago la diferencia positivaentre (i) el Saldo de
Principal Pendiente de la Emisién de Bonos minorado en el saldo de la Cuenta de Amortizacidn, ambos a
la Fecha de Determinacion inmediatamente precedente, e incrementado en los importes pendientes de
reembolsar al Estado por € ecuciones del Aval paralaamortizacion de la Serie A3(G), v (i) € Sddo Vivo
de los Préstamos que, a la Fecha de Pago en curso, se encontraran a corriente de pago de los débitos
vencidos o, en caso de morosidad, con menos de dieciocho (18) meses de retraso.

“Saldo de Principal Pendiente de una Clase’, significa la suma del Saldo de Principa Pendiente de las
Series que integran laClase.

“Saldo de Principal Pendiente de una Serie’, significala suma del saldo vivo de principal pendiente de
amortizar de todos |os Bonos que integran la Serie, estando incluidas en dichos saldos |as cantidades de
principal que, en su caso, hubieran correspondido amortizar, y no hubieran sido satisfechas por
insuficiencia de Fondos Disponibles para Amortizacioén conforme a Orden de Prelacién de Pagos del

Fondo.

“Saldo de Principal Pendiente de la Emisién de Bonos’, significa la suma del Saldo de Principal
Pendiente de los Bonos de todas | as Series.

“Saldo Vivo delos Préstamos’, significa la suma del capital pendiente de vencer y del capital vencido y
no abonado al Fondo de todos los Préstamos a una fecha. Asimismo, esta definicion se podra aplicar a
un Préstamo, siendo el Saldo Vivo la suma del capital pendiente de vencer y del capital vencido y no
abonado al Fondo de ese Préstamo a una Fecha.

“Serie Al", significalos Bonos de la Serie A1 emitidos con cargo a Fondo.
“Serie A2", significalos Bonos de la Serie A2 emitidos con cargo a Fondo.
“Serie A3(G)”, significalos Bonos de la Serie A3(G) avalada emitidos con cargo a Fondo.

“Serie Avalada” o0 “ Serie Garantizada” , significala Series A3(G) o los Bonos de la Serie A3(G).
“SerieB”, significalos Bonos de la Serie B emitidos con cargo a Fondo.

“Serie C”, significalos Bonos de la Serie C emitidos con cargo a Fondo.
“Sociedad Gestora” , significa Europeade Titulizacion, S.A., Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion.
“Supuestos de Liquidacién Anticipada”, significa los supuestos recogidos en el apartado 111.8.1 por los

cuales la Sociedad Gestora, previa comunicacion a la Comision Nacional del Mercado de Valores, esta
facultada para proceder a la Liquidacion Anticipada del Fondo en una Fecha de Pago y, por tanto, ala
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Amortizacion Anticipada de la Emision de Bonos.

“TACP”, significa la tasa efectiva anual constante de amortizacién anticipada o prepago a las que se
estiman vidas medias y duraciones de los Bonos en el presente Folleto.

“Tipo deInterésde Nominal” significatipo de interés nominal aplicable a los Bonos de cada una de las
Seriesy determinado para cada Periodo de Devengo de Intereses serd el queresulte de sumar: (i) el
Tipo de Interés de Referencia, Euribor a tres (3) meses salvo para € primer Periodo de Devengo de
Intereses, 0 en su caso su sustituto, y (ii) un margen para cada una de las Series. El Tipo de Interés
Nominal resultante se expresara en tanto por ciento redondeado ala milésima de entero mas proximacon
equidistancia al alza en caso de que las diferencias a las milésimas de entero superior e inferior mas
proximas sean idénticas.

“Tipodelnterésde Referencia”, significael tipo de interés Euribor atres (3) meses de vencimiento, salvo
para el primer Periodo de Devengo de Intereses que sera el que resulte de la interpolacion lineal entre el
tipo Euribor a tres (3) meses de vencimiento y el tipo a seis (6) meses, fijado a las 11:00 horas de la
mafiana (hora CET) de la Fecha de Fijacion del Tipo de Interés, o, en su caso, € Tipo de Interés de
Referencia sustitutivo.

“TIR”, significatasainternade rentabilidad.
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