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Junta General Extraordinaria
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PERFIL DE GRUPO 
INMOCARAL
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INMOCARAL – Una historia de crecimiento                 
2005 – Luis Portillo, nuevo accionista de la compañía

Finales
2005

272

122

150

Activo Pasivo
€ mn

Balance Inmocaral        
Dic’2005 (M€)

– Éxito de la OPA de D.Luis 
Portillo sobre Inmocaral
(72,4%)

– Se inicia la reorganización 
societaria
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Junio
2006

INMOCARAL – Una historia de crecimiento                 
Junio 2006 – Ampliación de capital y OPA sobre Colonial

Activo Pasivo
€ mn

Balance Inmocaral        
Proforma post - ampliacion

– Ampliación de Capital (€ 2,7 bn)

– Incorporación del patrimonio 
inmobiliario de Grupo Zent

– Entrada nuevos accionistas de 
referencia

– OPA 100% Colonial594

2.687
3.281
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Inmocaral 
Hoy

Activo Pasivo
€ mn

Balance Inmocaral               
Post – OPA Colonial

INMOCARAL – Una historia de crecimiento                 
Inmocaral Hoy – Éxito de la OPA sobre Colonial

– Éxito de la OPA 
sobre COL (93,4%, 
€ 3,5 bn)

– Continuación de la 
historia de 
crecimiento 
(diversificación 
Europa)

244

3.543 2.225

1.740
2.813

Resto 
Activo

Colonial

Fondos 
Propios

Deuda

Resto 
Pasivo
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INMOCARAL                             
Adquisición de Colonial

Un mix de negocio equilibrado

Negocio de Alquiler Negocio de Promociones
100 edificios de oficinas y locales 
comerciales

2 parques logísticos

1,4 millones m2 de superfície

Valor activos(1): 5.915 €mn.

Mercados : Paris, Madrid y 
Barcelona

Promoción residencial y reserva de 

suelo: 2,5 millones m2

En construcción: > 1.600 viviendas

Valor activos(1) : 2.490 € mn.

Mercados: Madrid, Cataluña y 

Andalucía

(1) Valoración a 30-Jun-2006 :CB Richard Ellis & Jones Lang LaSalle (Colonial) + Valor activos Inmocaral antes de la 
ampliación + Valor activos aportados a Inmocaral en la ampliación de junio’06

+

http://www.grupoinmocaral.com/html/espanol/inmocaral.asp
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INMOCARAL                             
Enfoque a los mercados más dinámicos

Valor de la Cartera de alquiler
Colonial Inmocaral Inmocaral + Colonial

Valor Cartera de Alquiler €5.617m Valor  Cartera de Alquiler: €298 m Valor Cartera de Alquiler: €5.915m

Paris
56%

Barcelona
19%

Madrid
25%

Resto
0%

Madrid
44%

Andalucía
42%

Barcelona
14%

Andalucía
2%

Paris
53%

Barcelona
19%

Madrid
26%

Valor de la Cartera de Promociones
Colonial Inmocaral Inmocaral + Colonial

Valor Total de la Cartera de Promoción y 
Suelo: € 1.198 mn

Madrid
23%

Andalucía
77%

Madrid
25%

Andalucía
40%

Zona Este
35%

Madrid
28%

Zona Este
72%

Valor Total de la Cartera de Promoción y 
Suelo: € 1.292 mn

Valor Total de la Cartera de Promoción y 
Suelo: € 2.490 mn
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INMOCARAL                                         
Accionistas vinculados al sector inmobiliario

Estructura accioniarial tras finalizar la OPA sobre Colonial (Oct’06)

Colonial G.Inmocaral

J.R.Carabante 
(Grupo 2000)

6,7%

Free Float
15,0%

Nozar
10,2%

Resto Acc. 
Referencia

13,0%

A.Koplowitz
9,7%

R.Santamaria 
(Reyal)
6,9%

Luis Portillo
38,4%

Free Float
6,6%

Inmocaral
93,4%

Fuente: CNMV
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INMOCARAL                                           
Estructura financiera flexible a corto plazo

Deuda COL
3t 2006

Deuda 
Inmocaral   
(post OPA 
Colonial)

Total 
Deuda 
NewCo

Valor 
Mercado 
NewCo

€ 3.110 m

++

La estructura financiera del grupo resultante 
garantiza la continuidad de la historia 

de crecimiento

€ 2.225 m

€ 5.335 m

€ 8.765 m

==

LTV  61%
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EL PATRIMONIO 
INMOBILIARIO
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Cartera de propiedades basada en edificios de oficinas de 
calidad  localizados en  el CBD de Paris, Barcelona y Madrid

París Madrid BCN TOTAL(1)

Valoración 
de activos

3.116 M€ 1.427 M€ 1.074 M€

20%

Superficie 
alquilable 

(m2)
469.370 500.795 470.926 1.441.091 

Ubicación(1)
CBD 71%
BD 26%

CBD 37%
BD 55%

CBD 36%
BD 60%

CBD 56%
BD 40%

Ingresos de 
alquiler (2) 185,1 M€ 49,4 M€ 62,7 M€ 297,1 M€

Número 
Activos

35 39 25 103

Distribución 
Valor (%)

53% 26%

5.915 M€

100%

CARTERA DE PROPIEDADES (1 Sem. 2006)

(1) CBD: Distrito Central de Negocios; BD: Distrito de Negocios. Porcentaje calculado sobre el total de cada mercado
(2) Correspondientes al ejercicio 2005
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Cartera de propiedades                                          
PARÍS
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Cartera de propiedades                                          
MADRID

23

23 Edificio Aravaca

(1) En el mapa no se incluyen la totalidad de los activos de Inmocaral ubicados en Madrid
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Cartera de propiedades                                          
BARCELONA

23

23 Parque Empresarial Sant Joan Despi
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Proyectos en desarrollo

Proyectos en desarrollo

Ciudad Uso
Superficie

(m2)

Inversión 
Inicial 
(M€)

Inversión
Desarrollo

(M€)

Paris Paris 
5 5 EdifEdif..OficinasOficinas

1 Hotel (*)1 Hotel (*)

1 Galeria 1 Galeria CialCial. . 
84.94984.949 428,7428,7

311,7311,7

65,965,9

806,3

308,7308,7

MadridMadrid
5 5 EdifEdif..OficinasOficinas

1 1 ParqueParque LogísticoLogístico
162.182162.182 71,471,4

BarcelonaBarcelona
2 2 EdifEdif..OficinasOficinas

1 1 Parque LogísticoParque Logístico
83.61483.614 60,560,5

TOTAL PROYECTOS 330.745 440,6

(*) En estudio
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Ramírez Arellano
9.635 m2

Miguel Ángel, 11
9.427 m2

104-110 Bd 
Haussmann
15.406 m2

Sor Ángela de 
la Cruz

10.127 m2

Recoletos 37-41
24.343 m2

Martínez 
Villergas, 49
33.650 m2

Parc Central 22@
14.924 m2

Rue Grenelle
22.000 m2

Alfred du Vigny
2.828 m2

82-88 Champs 
Elysées

16.715 m2

92 Champs 
Elysées
6.000 m2

Llacuna 22@
28.473 m2

San Fernando de 
Henares

75.000 m2

1er sem. 1er sem. 1er sem. 1er sem.2o sem. 2o sem. 2o sem. 2o sem.

Torre 
Marenostrum

42.120 m2

Castellar Vallés
40.217 m2

St. Honoré
22.000 m2

Calendario de entrega de proyectos
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a NEGOCIO DE 
PROMOCIONES Y 

SUELO    
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Negocio de Promociones y Suelo

Reserva de Suelo: m2
POR ZONAS

Zona  Este

550.000m2 
(27%)

Zona Centro

530.000 m2 
(26%)

Zona Sur

970.000 m2 
(47%)
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INFORMACIÓN 
FINANCIERA
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RESULTADOS 2006
Cuenta de Resultados Histórica

Ingresos Alquiler EBITDA

73,5
105,8 126,3 141,3

166,4

301,2

531,9

451,6

225,2

1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 3T 05 3T 06

48,1
66,5

81,3 84,9
97,6

204,3

297,1

213,8

249,1

1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 3T 05 3T 06

Mn € Mn €

+ 16,5 %

- 50,1 %

(*) 2006 y 2005 IFRS. / 2004 y años anteriores PGC
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PROPUESTA DIVIDENDO A CUENTA 2006

Por Acción 
(€)

Total (€)
Fecha propuesta 

pago

Bruto 0,451 26.922.767 30-nov-06

Retención IRPF (15%) 0,068

NETO 0,383

Número Acciones 59.695.715

1er Dividendo         
(A cuenta) 2006

0,410

0,451

A cuenta 2005 A cuenta 2006

+ 10 %€ / acción
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PROPUESTA DIVIDENDO A CUENTA 2006
Resumen Dividendos Distribuidos

Resumen dividendos pagados 1999-2006 (€)

0,700

0,451

1,016

0,905

0,802

0,664
0,587

0,529
0,450

0,20

0,40

0,60

0,80

1,00

1,20

1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006

Dividendo a Cuenta 
Noviembre 2006: 
0,451 € / acción 

(+10% )

Fecha de Pago : 30 Noviembre 2006

+ 13,3 %
1,151

TACC 99-06: +14,3%
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Junta General Extraordinaria

Barcelona, 15 de Noviembre de 2006


