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INFORME ESPECIAL REQUERIDO POR EL REAL DECRETO 136272007 PARA SU
PRESENTACION ANTE LA COMISION NACIONAL DEL MERCADO DE VALORES

A los Administradores de COMPANIA LEVANTINA DE EDIFICACION Y OBRAS PUBLICAS,
S.A. (CLEOP), para su remision a la Comision Nacional del Mercado de Valores:

1. Con fecha 5 de abril de 2022 Luis Caruana & Asociados, S.L. emitié su informe de
auditoria sobre las cuentas anuales individuales de COMPANIA LEVANTINA DE
EDIFICACION Y OBRAS PUBLICAS, SA. (en adelante también "la Sociedad") y su
informe de auditoria sobre las cuentas anuales consolidadas de COMPARNIA
LEVANTINA DE EDIFICACION Y OBRAS PUBLICAS, S.A. y Sociedades Dependientes (en
adelante también "Grupo CLEOP") correspondientes al ejercicio anual terminado el
31 de diciembre de 2021. Ambos informes incluyen una limitacion al alcance del
trabajo cuya transcripcion literal se presenta a continuacion:

a) Informe de Auditoria de cuentas anuales individuales correspondientes al
gjercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2021 de Compafiia Levantina de
Edificacion y Obras Publicas, S.A.

“El capitulo "Inversiones financieras a largo plazo" del balance a 31 de diciembre de 2021 adjunto
incluye el valor de la participacion en el 100% del capital de Inversiones Mebru, S.A. Dicho valor ha
sido objeto de integro deterioro en ejercicios anteriores - por importe de 12 millones de euros-, y
por importe de 32.000 euros en el presente ejercicio, tras la adquisicion del 25% de su capital
social. Inversiones Mebru, S.A. se encuentra en concurso necesario de acreedores, habiéndose
aprobado con fecha 4 de febrero de 2020 el convenio de acreedores y estando a la espera de su
firmeza.

Adicionalmente, a 31 de diciembre de 2021, la Sociedad mantiene créditos concedidos a Inversiones
Mebru, SA. -que se presentan registrados en el capitulo "Inversiones financieras a largo plazo-
créditos a terceros” del activo no corriente del balance por importe neto de 38 millones de euros,
incluyendo el importe de tres millones de euros, incrementado durante el ejercicio. También, como se
detalla en la Nota 13 de la memoria agjunta, a la fecha indicada, la Sociedad mantiene riesgos de
firma por cuenta de Inversiones Mebru, SA. Caso de materializarse dichos riesgos, los
Administradores de la Sociedad estiman que quedarian cubiertos por la contragarantia de los activos
entregados.

En relacion dicha inversion, a fecha de emision del presente informe existen procedimientos
Judiciales interpuestos y recurridos por un lado, por la Sociedad y por Inversiones Mebru, SA, y por
otro, por Urbem, S.A., asi como otro de sus accionistas y de una entidad de crédito.
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Dada la incertidumbre existente en relacion con la situacion y desarrollo del procedimiento concursal de Inversiones
Mebru, S.A, con la ausencia de informacion formal de Urbem, S.A., con los litigios en curso, con la falta de ejecucidn de
determinadas resoluciones y sentencias favorables a la Sociedad, no ha sido posible concluir -por circunstancias fuera del
control de la Sociedad y de sus Administradores- sobre la correcta valoracion, al alza o a la bajo, y recuperacion de la
participacion y de los créditos, y sobre el efecto de otros riesgos comprometidos, caso de existir efecto alguno,
mantenidos por la Sociedad con inversiones Mebru, S.A. a 31 de diciembre de 2021."

b) Informe de Auditoria de cuentas anuales consolidadas correspondientes al ejercicio anual
terminado el 31 de diciembre de 2021 de Compafiia Levantina de Edificacion y Obras Publicas, S.A.
y Sociedades Dependientes:

"A 31 de diciembre de 2021, Grupo Cleop mantiene registrada, tras la adquisicion del 25% realizada durante el ejercicio,
la participacion en el 100% del capital social de Inversiones Mebru, S.A. -sociedad en concurso necesario de acreedores,
cuyo convenio de acreedores se aprobd, a la espera de su firmeza, con fecha 4 de febrero de 2021-, en el capitulo "Activos
financieros no corrientes” del balance consolidado a 31 de diciembre de 2021 adjunto. El valor por el que se presenta
dicha inversidn es nulo. Asimismo, Grupo Cleop mantiene, a dicha fecha y contabilizado en el mismo epigrafe, créditos
concedidos a esta sociedad por importe de 38 millones de euros, incluyendo el importe de tres millones de euros
incrementado durante el ejercicio. También, como se detalla en la Nota 26 de la memoria consolidada adjunta, a la
fecha indicada, Grupo Cleop mantiene riesgos de firma por cuenta de Inversiones Mebru, S.A. Caso de materializarse
dichos riesgos, los Administradores de la Sociedad Dominante estiman que quedarian cubiertos por la contragarantia de
los activos entregados.

Como se indica en la Nota 7 de la memoria consolidada adjunta, el principal activo y actividad de Inversiones Mebru, S.A.
es lo tenencia y gestion de la inversion en Urbem, S.A, sociedad cabecera de un grupo empresarial dedicado a la
promocion inmobiliaria, tenencia de inmuebles en régimen de alquiler, propiedad y explotacion de hoteles, servicios y
otras actividades. El coste de la participacion de Inversiones Mebru, S. A. en el capital social de Urbem, S.A. asciende a 110
millones de euros.

En relacion con la inversion, a fecha de emision del presente informe existen procedimientos judiciales interpuestos y
recurridos por un lado, por la Sociedad Dominante y por Inversiones Mebru, S.A, y por otro, por Urbem, S.A, asi como
otros de sus accionistas y de una entidad de crédito.

Dada la incertidumbre existente- en relacion con la situacion y desarrollo del procedimiento concursal de Inversiones
Mebru, S.A, con la ausencia de informacion formal de Urbem, S.A, con los litigios en curso, con la falta de ejecucion de
determinadas resoluciones y sentencios favorables a la Sociedad Dominante, no ha sido posible concluir -por
circunstancias fuera del control de Grupo Cleop y de los Administradores de la Sociedad Dominante- sobre la correcta
valoracion, al alza o a la baja, y recuperacién de la participacion y de los créditos, y sobre el efecto de otros riesgos
comprometidos, caso de existir efecto alguno, mantenidos por Grupo Cleop con Inversiones Mebru, SA a 31 de
diciembre de 2021."

De acuerdo con su solicitud, hemos analizado la informacién referida a la situacion actualizada de |a
citada limitacién al alcance y su incidencia en la informacion financiera intermedia adjunta de la Sociedad
y del Grupo del que es Sociedad Dominante correspondiente al semestre terminado el 30 de junio de
2022. Dicha informacion ha sido preparada por los Administradores de la Sociedad segtin lo requerido
en el Real Decreto 1362/2007 de 19 de octubre y la Circular 1/2008, de 30 de enero, de la Comisidn
Nacional del Mercado de Valores por la que se modifican los modelos de informacién publica periddica
de las Entidades emisoras de valores admitidos a negociacién en Bolsa de Valores.
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2. En el Anexo | adjunto al presente Informe se acompafia el Informe de los Administradores de la
Sociedad conteniendo sus manifestaciones acerca de la situacién actualizada a 30 de junio de 2022 de la
limitacion al alcance incluida en el Informe de Auditoria de las cuentas anuales individuales y en el
Informe de Auditoria de las cuentas anuales consolidadas del ejercicio precedente.

3. Nuestro analisis de actualizacion de la mencionada limitacion al alcance se ha realizado de acuerdo
con la Norma Técnica establecida al efecto y aprobada por Resolucion del Instituto de Contabilidad y
Auditoria de Cuentas de fecha 28 de julio de 1994, que debido a su alcance, -sustancialmente menor que
el de una auditoria de cuentas-, no permite expresar una opinion sobre la correccién del resto de la
informacion financiera intermedia semestral ni asegurar que, de haberse aplicado procedimientos de
auditoria complementarios, no hubiésemos podido identificar otros asuntos significativos para llevar a
su consideracion. Adicionalmente, por este motivo, tampoco expresamos una opinion sobre la
informacion intermedia semestral al 30 de junio de 2022.

4, Como resultado de nuestro analisis, y de acuerdo con lo indicado en el Informe de los
Administradores adjunto, les confirmamos que a la fecha de emision del presente Informe persisten las
causas que dieron lugar a la limitacion al alcance mencionada en los informes de auditoria
anteriormente indicados al no disponer, -por circunstancias fuera del control de la Sociedad-, de la
necesaria informacién adicional para su eliminacion.

Por la naturaleza de la limitacién al alcance descrita no es posible determinar el efecto que hubiera
podido derivarse, -caso de derivarse efecto alguno-, sobre el resultado y los fondos propios individuales y
consolidados de la Sociedad y de su Grupo al 30 de junio de 2022.

5. Este Informe Especial ha sido preparado exclusivamente en cumplimiento de lo establecido en el Real
Decreto 1362/2007 para uso de la Comision Nacional del Mercado de Valores y no debe ser utilizado con
ningun otro propasito.

Valencia, 27 de septiembre de 2022

EUROPEAN TAX LAW GLOBAL AUDIT ASSURANCE, S.L.
N°ROAC 5-2500

Juan Carlos Torres Sanchis
Socio
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Informe de los Administradores de COMPANIA LEVANTINA DE EDIFICACION Y
OBRAS PUBLICAS, S.A. (CLEOP) para su presentacion ante la Comisién Nacional del
Mercado de Valores.

Valencia, a 26 de septiembre de 2022.

A efectos de atender las disposiciones del Real Decreto 1362/2007 y de la Circular de la Comisién
1/08 en relacion con la obligacion de informar sobre |a situacion actualizada de la limitacion al
alcance incluida en el informe de auditoria de las cuentas anuales individuales y en el de las
cuentas anuales consolidadas de Compafia Levantina de Edificacién y Obras Publicas, S.A.
(CLEOP), siempre del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2021, emitidos por Luis
Caruana & Asociados, S.L. con fecha 5 de abril de 2022, debemos manifestarles:

1.- La limitacion al alcance hace referencia a la falta de informacién actualizada sobre la situacion
financiera y patrimonial de Urbem, S.A. para valorar en el balance individual y consolidado a 31
de diciembre de 2021 la participacion y la recuperacion de las cuentas a cobrar y ofros riesgos
comprometidos en Inversiones Mebru, S.A.

2.- La circunstancia de la persistencia irregular en la administracién de Urbem, S.A. de personas que
carecen de legitimidad al efecto y la ausencia de informacién fidedigna que esto significa -
circunstancias todas ellas fuera de nuestro control sobre las que Inversiones Mebru solo ha podido
en la practica actuar via resoluciones judiciales que, por sus propias caracteristicas y el especial
empecinamiento de quienes detentaban aquella administracion ilegitima y continian actualmente
ocupando la administracion de hecho, se prolongan indeseadamente en el tiempo- ha
imposibilitado hasta la fecha disponer de una informacion adecuada que permita solventar dicha
limitacion. Esta situacion irregular en la administracion de Urbem qued6 formalmente resuelta tras
la celebracién de la Junta General de Urbem en 03/09/18, convocada judicialmente para la eleccion
de su Administrador Unico, circunstancia que abre la posibilidad de poder contar con la debida
informacién que pueda eliminar en un futuro la limitaciéon al alcance incluida en el informe de
nuestros auditores. No obstante lo anterior y las Resoluciones de la Direccion General de los
Registros y del Notariado de fechas 23 y 24 de enero de 2019, publicadas en el Boletin Oficial del
Estado de fecha 21/02/19, folios 16.851 y ss. y 16.888 y ss., de obligado cumplimiento y con
eficacia erga omnes, el Registro no ha inscrito el nombramiento del Administrador Unico de Urbem,
S.A. acordado en dicha Junta judicialmente convocada, D. Carlos Turré Homedes. Existe

procedimiento judicial referente a esta inscripcién, actualmente en primera instancia.

3.- La situacion actual es que todos los acuerdos adoptados en las Juntas Generales de Urbem,
S.A. desde 15/12/06 (inclusive) hasta 30/06/12 (inclusive) estan declarados nulos por sentencia
firme, entre ellos los referidos a la aprobacién de cuentas anuales, de la gestion del érgano de
administracion y de la distribucién de resultados. Urbem, S.A. no celebré Juntas en 2013, 2014 y
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2015. Los acuerdos de las Juntas Generales de Urbem, S.A. celebradas en 15/01/16 y 30/06/16
estan declarados nulos por sentencia de primer grado si bien revocada en apelacién, hoy pendiente
de Recurso de Casacién; los de la Junta de 23/06/17 estén declarados nulos por sentencia de
primero y segundo grado, hoy pendiente de Recurso de Casacién. La declaracién de nulidad de
los acuerdos de la Junta celebrada en 20/06/18 esta pendiente en primera instancia. Los acuerdos
de la Junta General de 03/09/18 fueron impugnados por otro accionista de Urbem y validados por
sentencia de primer grado; esta sentencia fue revocada en apelacion y esta hoy pendiente de
Recurso de Casacion. Una pretendida junta que se dijo convocada y celebrada en 04/09/18 esta
impugnada en el mismo proceso que la Junta de 20/06/18, hoy en primera instancia. Existe una
supuesta convocatoria por administrador ilegitimo de Urbem de una junta general que se dijo a
celebrar en 11/09/20 y que el Administrador Unico de Urbem desautorizé y desconvocé
publicamente (BORME 21/08/20, pag. 5746); se ignora si alguien ha pretendido mantener aquella
reunién. Asimismo, en la pagina web no inscrita (por tanto no valida) de Urbem, S.A. apareci6
convocatoria firmada por el administrador irregular de una Junta General a celebrar en 12/12/21,
de la que todo se ignora. El Registro Mercantil tiene cerrada la hoja registral de Urbem por ausencia
de depésito de cuentas (378 RRM). Las sentencias dictadas para declarar las nulidades de los
acuerdos de las Juntas de 2016, 2017, y 20/06/18, asi como la de primer grado que declara la
validez de la Junta de 03/09/18, aplican como fundamento el instituto de la cosa juzgada derivada
de STS 17/10/11 y SAPV9? 05/03/15.

De estas sentencias firmes deriva que el capital social desembolsado de Urbem, S.A. asciende (desde
14/04/2006 e ininterrumpidamente hasta la fecha) a 12.432.022,62 euros del cual Inversiones Mebru,
S.A. es propietaria del 55,2%. Todo ello conforme a la referida Sentencia del Tribunal Supremo de
17/10/11, necesariamente firme, del Juzgado Mercantil de Valencia n® 1 de 06/03/14 (firme desde su
dictado en los extremos no recurridos), de la Audiencia Provincial de Valencia, Seccién 92, de
05/03/15, firme por declaracion del Auto del Tribunal Supremo de 25/10/17, del Juzgado de lo Mercantil
de Valencia n° 2 de fecha 13/09/12 y de la Audiencia Provincial de Valencia, Seccién 92, de 26/09/13,
que confirma la anterior. La aplicacién del instituto de la cosa juzgada ha sido cuestionada por las
sentencias de apelacién que deciden sobre la nulidad de los acuerdos de las juntas de 2016, de la
junta de 2017 y de las Juntas de 2018, actualmente pendientes de resolucién de los Recursos de
Casacion interpuestos contra las mismas.

4.- Una vez puedan contar los accionistas de Urbem, S.A. con la debida informacién sobre la
situacion financiera y patrimonial de la Compaiiia, se eliminard la limitacion al alcance
referenciada. A la fecha continta impidiendo el anterior administrador irregular de Urbem la
actuacién del nombrado en la Junta General de 03/09/18 judicialmente convocada. Inversiones Mebru,
S.A. (filial de la Compaiiia) contintia tratando de revertir esta situacion de hecho para lo que sigue
precisando del auxilio judicial.

Atentamente,



