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ESCRITURA DE  CONSTITUC: Eﬁ E
TITULIZACION DENOMINADO “AyT PROMOCIONES
INMOBILIARIAS IV, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS”
Y EMISION DE BONOS DE TITULIZACION, ---------meemmw
NUMERO: DOS MIL NOVECIENTOS OCHENTA Y NUEVE. ---
En Madrid, a veintisgiete de Junio del afio dos
Eg X Mil CINCO. == - m oo
I ; Ante mi, LUIS RUEDA ESTEBAN, Notario del

Ilustre Colegio de esta capital y con residencia en
la misma, ------------""~;c o
=COMPARECEN: =

DE UNA PARTE: DON JOSE-MANUEL VILLARREAL

GALLEGO-LARGO, mayor de edad, con domicilio a estos

Y DE OTRA PARTE: DON JOSE-ANTONIO OLAVARRIETA

ARCOS, mayor de edad, con domicilio a estos efectos

=INTERVIENEN:=

s

T




A) .- Don José-Manuel Vil
en nombre y representacidn

CAJA DE AHORROS DE HUELVA Y

larreal Gallego-Largo,

de MONTE DE PIEDAD Y

SEVILLA con domicilio

social en Sevilla, Plaza de

41402819. Constituida en

Villasis, 2 y NIF G-

virtud de escritura

autorizada por el Notario de Sevilla, D. Rafael

Lefia Ferndndez, el dia 25 de

junio de 1990, previa

disolucién gin liquidacidén del Monte de Piedad vy

Caja de Ahorros de Sevilla

y Caja Provincial de

Ahorros y Monte de Piedad de Huelva, que se rige

por sus Estatutos, protocolizados en la propia

egcritura fundacional, di
Director General de Tesorerig

de la Consgejeria de Hacienda

Junta de Andalucia. Inscy

ligenciados | por el
y Politica Financiera
y Planificacién de la

ita en el Registro

Mercantil de Sevilla, al tomo 1232, folio 1, hoja

Se encuentra facultado p3

ra egte acto en wvirtud

de 1las facultades otorgadas a su favor por el

Consejo de Administracién de 1la entidad en su

reunién de fecha 22 de Sept

iembre de 2004, segln

congta en certificacidén expedida con fecha 13 de

Octubre de 2004 por Don

José Francisco Pérez

Moreno, Secretario del Consejo, con el visto bueno

e
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del Presidente, Don José Maria Bueno Lidén, cuyas
firmas constan 1legitimadas por mi compafiero de
Sevilla Don Luis Peche Rubio con fecha 15 de
Octubre de 2004, ---------—--—-—- - -

Dicha certificacién que va extendida sobre
siete folios de papel comin me es entregada en este
acto y la dejo unida a esta matriz, formando parte
integrante de la misma. -----------------—“c--.

Manifiesta la vigencia de 1las facultades
conferidas, asi como que no ha variado la capacidad
de su representada. --------c-eecmmmm -

B).- Y el segundo compareciente, en nombre vy

representacién de AHORRO Y TITULIZACION, SOCIEDAD

GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION, S.A. (en

adelante la “Sociedad Gestora”) con domicilio
social en Madrid, calle Alcald 18 - 2* Planta y CIF
A-80732142; entidad constituida de acuerdo con el
articulo sexto de la Ley 19/1992, de 7 de julio,
sobre Régimen de las Sociedades y Fondos de

Inversidn Inmobiliaria y sobre Fondos de

6F 7154502




Titulizacidén Hipotecaria, en

virtud de autorizacidn

otorgada mediante Orden Minigterial de 16 de julio

de 1993, en escritura otorga

de 1993 ante el Notario de
Javier Die Lamana, con el
protocolo e inscrita en el

Madrid al tomo 7240, folio
M117365; y en el Registro
efecto por la Comisidn Nac

Valores con el niimero 5. ----

Se encuentra facultado pa

de acuerdo del Consejo de A

da el 16 de noviembre
Madrid, Don Francisco

namero 2609 de su
Registro Mercantil de
191, seccidn 8, hoja
Especial abierto al
ional del Mercado de
ra este acto en virtud

dministracidén adoptado

en su reunién de 16 de diciembre de 2004, tal y

como se acredita en la cert

fecha 11 de Abril de 2005
Consejo de Administracién

Culebras, con el vigto buen

Jose Antonio Olavarrieta I

considero legitimas. --------

Dicha certificacidn quse

ificacidén expedida en
por el Secretario del
, Don Luis Abalos
o del Presidente, Don
AYCOS cuyag firmas

va extendida sobre

siete folios de papel comin me es entregada en este

acto vy la dejo unida a esta
integrante de la misma. -----

Manifiesta la vigencia

matriz, formando parte

de las facultades

;
;
|



0472005

BRI R

T

DEL ESTADO
L TW e R
NGBV

PAPEL EXGLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

SRR
IMBRE

conferidas, asi como que no ha variado la capacidad
de su representada. ----------=e-ccec-rmo--—o——-------

Juzgo a los comparecientes, segln intervienen,
con capacidad para otorgar la presente escritura de
CONSTITUCION DEL FONDO DE TITULIZACION DENOMINADO
“AyT PROMOCIONES INMOBILIARIAS Iv, FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS” Y EMISION DE BONOS DE
TITULIZACION, y al efecto, =-rm=-me-emmommmooo oo

=EXPONEN=

I.- Que la Sociedad Gestora estd facultada para
constituir Fondos de Titulizacidén Y, en
consecuencia, para ejercer la administracién vy
representacidén legal de los mismos, al amparo del
Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo, por el que se
regulan los Fondos de Titulizacidn de Activos y las
Sociedades Gestoras de Fondos de Titulizacién (el
“"Real Decreto 926/1998”). ------------"--"—"—~—"——--——-~-—-

IT.- Que MONTE DE PIEDAD Y CAJA DE AHORROS DE
HUELVA Y SEVILLA (en adelante, la “Entidad

Cedente”) es una entidad de crédito con una extensa

6F 7154503



cartera de préstamos en el activo de su balance,

giendo un nimero de éstos concedidos inicialmente a

promotores inmobiliarios pard la compra de solares

(si bien, en tal caso, llevando aparejada asimismo

la finalidad de construccidn) y/o construccién o

rehabilitacién de viviendas y

oficinas, garantiza

y/o

inmobiliaria con un plazo ds

no inferior a doce (12) meses|

IIT.- Que la Entidad

participar a terceros en cie
carteras (los  “Prégtamos”
mediante su cesién a un fon
activogs. Se adjunta como An
Escritura certificacidén de 1]

por el Consejo de Administ

Cedente en reunidn celebra
septiembre de 2004, relativo
Prégstamog. ----==-=--=-=-------
IV.- Que la Sociedad Gest
régimen previsto en el Re
quiere proceder a  consti
Titulizacidn denominado

INMOBILIARIAS IV, FONDO DE Ti

o locales comerciales

dos con hipoteca

amortizacidén inicial

Cedente desea hacer

rtos préstamos de sus

o los “Activosg”),

do de titulizacidén de
iexo 1 a la presente
os acuerdos adoptados
racién de la Entidad

da con fecha 28 de

s a la cesidén de los

ora, de acuerdo con el

al Decreto 926/1998,

Ltuir Fondo de

AyT

ITULIZACION DE ACTIVOS

un

PROMOCIONES
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(en adelante el “Fondo”). Se adjunta como Anexo 2 a
la presente Escritura, certificacién de 1los
acuerdos adoptados por el Consejo de Administracidn
de la Sociedad Gestora en reunién celebrada con
fecha 16 de diciembre de 2004, relativos a la
constitucidén del Fondo. ---------~cccecmm -

Las Partes tienen intencidn de que el activo
del Fondo esté integrado por determinados Préstamos

seleccionados de entre la cartera de 1la Entidad

Cedente referida en el Expositivo I anterior, que
gseradn cedidos, en virtud de un Contrato de Cesién
de Activos por la Entidad Cedente y adgquiridos por
la Sociedad Gestora, actuando como representante
legal en nombre vy representacién del Fondo,
simultéaneamente al otorgamiento de 1la presente
Escritura. --==-------m oo e e -

V.- Que 1la Sociedad Gestora, actuando como
representante legal en nombre y representacidén del
Fondo, tiene la intencidén de llevar a cabo una

emigidén de Bonos de titulizacién (en lo sucesivo




los “Bonos”) con cargo al activo del Fondo. -«----- *
VI.- Que se ha llevado g cabo la verificacidn

de una serie de atributogs (a fecha 23 de mayo de

2005) de los Préstamos que van a ser objeto de

cegidn al Fondo, mediante una auditoria elaborada

seglin la técnica de muestreo pleatorio. -----------
La citada auditoria ha sido realizada por la

firma DELOITTE & TOUCHE ESPANA, S.L., con domicilio

social en la Plaza Pablc».RMiz Picasso, 1, Torre

Picasso - 28020 Madrid, e inscrita en el Registro

y

Oficial de Auditores de Cuentas con el nUmero S-

0692, segiin se acredita por el informe del cual se

adjunta como Anexo 3 a la pre

VII.- Que, de acuerdo
926/1998, la constitucién de
por é&ste de bonos de tity
requigito previo la inscrip
Oficiales de la Comisién Na
Valores (“CNMV”) de un fo]
“Folleto”), habiéndose efec
inscripcidn en los registros
con fecha 23 de junio de 2(

mediante el oportuno escrito

sente Escritura.
con el Real Decreto
»] Fondo y la emisidn
1lizacién tienen como
rién en los Registros
cional del Mercado de
lleto informativo (el
tuado esta preceptiva
oficiales de la CNMV
05, segln se acredita

guscrito por la CNMV

cuya copia se adjunta como Anexo 4. ---------------
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Con base en los antecedentes exXxpuestos, las
partes acuerdan el otorgamiento de la presente
ESCRITURA DE CONSTITUCION DEL FONDO DE TITULIZACION
DENOMINADO “AyT PROMOCIONES INMOBILIARIAS IV, FONDO
DE TITULIZACION DE ACTIVOS” Y EMISION DE BONOS DE
TITULIZACION (la “Escritura de Constitucién” o la
“Escritura”), al amparo del Real Decreto 926/1998,
a la que se incorporan, formando parte integrante

de la misma, los Anexos que en la misma se citan y

que se regirad por las siguientes,

=ESTIPULACIONES:=

SECCION Ls CONSTITUCION DEL FONDO AYT

PROMOCIONES INMOBILIARIAS II, FONDO DE TITULIZACION

DE AQCTIVOS. -—---—------=--mweacaecmmcmcmmccm—cm——mn-

PRIMERA.- CONSTITUCION DEL FONDO.-------==--==--
La Sociedad Gestora en el presente acto
constituye un Fondo de Titulizacidén de Activos de
cardcter cerrado con la denominacién de AYT
PROMOCIONES INMOBILIARIAS IV, FONDO DE TITULIZACION

DE ACTIVOS que estard sujeto al régimen previsto en

6F 7154505




el Real Decreto 926/1998 vy
degarrollo de éste puedan ¢
Economia y Hacienda y la CNMV
lo no contemplado en el Real
tanto resulte de aplicacidn;
lo referente a su supervisidn
y a todo aquello que resulte

demds disposiciones legales y

demas normas gque . en
lictar el Ministro de
; a la Ley 19/1992, en
Decreto 926/1998 y en
a la Ley 24/1988, en

, ingpeccidn y sancidén

de aplicacidén; y a las

reglamentarias que en

cada momento resulten de |aplicacidén. Asimismo,
estard sujeto a lo dispuesto en 1la presente
Escritura de Constitucidén. ----------------ocu-—-—--

SEGUNDA.- NATURALEZA DEL FONDO. ----------c----

El Fondo, de conformidad

Real Decreto 926/1998, con

gseparado, carente de personal

el carécter de cerrado, d

=3

con el articulo 1 del

stituye un patrimonio

idad juridica, y tiene

conformidad con el

articulo 3 del Real Decretlo 926/1998, integrado
principalmente, en cuanto a su activo, por los
Activos financieros que agrupa, el Fondo de Reserva
y los gastos de constitucién no amortizados y, en
cuanto a su pasivo, por 1los Bonos emitidos, el
Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales y el
Préstamo Subordinado para Dotacién del Fondo de

Reserva, de tal forma que el

10

valor patrimonial neto
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del Fondo sea nulo. ----------mmmmmmmmmm -

El Fondo se constituye con la finalidad de
servir de vehiculo para adguirir los Activos
cedidos por la Entidad Cedente, agruparlos y emitir
los Bonog con cargo al mismo. ---=----cwcooooooooo--

El Fondo llevard un libro especial en cuentas
de gestidén en las que se reflejaradn los Importes
Empleados y 1los Importes No Empleados de 1los
Préstamos. Tales cuentas se cargardn o abonarin en
funcién de la informacién recibida del Gestor al
amparo de lo dispuesto en la Estipulacién 9.2, de
forma que, en cada momento, exista constancia del
saldo de la Cuenta Especial. -------cccooooo--

El Fondo estara integrado, en cuanto a su
activo: -------mm e e o

i) En el momento del desembolso de los Bonos,

(a) los Activos;w-v-mmmmm e

(b) el saldo de la Cuenta de Tesoreria

(incluyendo la dotacidén para gastos de elevacidén a

- 11 -




plblico e inscripcidén de la cesién de los Préstamos ®
referida en la Estipulacién 6.9 y el Fondo de
Reserva), y —----------------F--r- -t oo
(¢) los gastos de constitucién del Fondo vy
gastos de emigidén de los (Bonos (incluyendo el
importe destinado a financiar el aplazamiento del
pago del Precio de adquisicidn de los Activos). ---
ii) Durante la wvida | del Fondo y como

consecuencia del funcionamiento del Fondo, por: ---

(a) el Saldo Vivo de los Activos; ----------=~=

9

(b) los saldos de intereses ordinarios y de
demora vencidos y no pagados|de los Activos, y los
restantes derechos conferidog al Fondo; --------~--

(c) el sgaldo en cada momento de la Cuenta de
Tesoreria (incluyendo el Fondo de Reserva y la
dotacién para gastos de elevacién a piblico e
inscripcidén de la cesidn de los Préstamos referida
en la Estipulacidén 6.9) y susg intereses, de acuerdo
con el Contrato de Prestacién de Servicios
Financierog; --=-=------c-mmmm e m e e e e

(d) cualesquiera cantidades, bienes o activos
percibidos en pago de los Activos, por ejecucidn de
las Garantias, asi como todog los posibles derechos

o indemnizaciones que pudieran resultar a favor de
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la Entidad Cedente; ------w-ccoocmmmmm -
(e) el importe no amortizado de los gastos de
constitucién y de emisién de los Bonosg; -----------
(f) en su caso, las cantidades adeudadas por la
Entidad de Contrapartida en virtud de los Contratos
de Swap descritos en la Estipulacién 15.4.3; ------
El pasivo del Fondo, por su parte, estara
integrado: --m=ec oo oo oo

i) En el momento del desembolso de los Bonos,

POY: mmmm e e e oo
(a) el importe nominal de los Bonos emitidos; --
(b) el Préstamo Subordinado para Gastos
Iniciales; ------------ -

(c) el Préstamo Subordinado para Dotacidén del
Fondo de Reserva; ---==----------m-ommmmmo oo
(d) 1la dotacidén para gastos de elevacién a
piblico e inscripcién de la cesién de los
Préstamos; -—-----m=ss s
(e} la obligacién de pagar los gastos de

constitucidn vy emisgidédn de los Bonos no satisfechos.

6F 7154507




ii) Durante la wvida

del Fonde vy como

consecuencia del funcionamiento del Fondo, por: ---

(a) el Saldo de Principal Pendiente de Pago de

log BONOS; ~--—=—-——-=—————====~=

(b) el principal pendiente de reembolsar y los

intereses vencidos y no

pagadog del Préstamo

Subordinado para Gastos Iniciales; ---=-««----=------

(¢) el principal pendiente de reembolsar y los

intereses vencidos y no

pagados del Préstamo

Subordinado para Dotacidn del Fondo de Reserva; ---

(d) los intereses vencidos y no pagados de los

(e) los gastos derivados de 1los contratos

suscritos por la Soc
representaciébn y por cuenta
las comisiones vencidas y ng
log mismos; ----------------~-

(f) la obligacidén de p
gastog iniciales de constit
emisién de los Bonos dque
importe del Préstamo Sub
Iniciales; ---=~--=~=-------- .

(g) las cantidades adeud

Entidad de Contrapartida en Y

iedad Gestora, en
del Fondo, incluyendo

pagadas al amparo de
agar el remanente de
ucidén del Fondo y de
hubieren excedido del

brdinade para Gastos

adas por el Fondo a la

rirtud de los Contratos

o

9
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de Swap descritos en la Estipulacién 15.4.3; v ----
(h) el importe dispuesto en cada momento con
cargo a la Linea de Liquidez., -------------wco---=+
En cuentas de orden figuraran las cantidades no
dispuestas al amparo de la Linea de Liquidez. -----

TERCERA.- ADMINISTRACION Y REPRESENTACION DEL

De conformidad con el Real Decreto 926/1992, la
constitucidén, administracidn y representacién legal
del Fondo correspondera a la Sociedad Gestora,
AHORRO Y TITULIZACION, SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS
DE TITULIZACION, S.A., que desempefiara las

funciones previstas en esta Escritura y en la

normativa vigente,

Le correspondera también a la Sociedad Gestora,
en calidad de gestora de negocios ajenos, la
representacién y defensa de los intereses de los
titulares de los Bonos emitidos con cargo al activo
del Fondo y de los restantes acreedores del Fondo,

en los términos establecidos en la legislacién

6F 7154508




vigente. ¥
Log titulares de los Bonos no tendran accidn
contra la Sociedad Gestora, sino por incumplimiento

de sus obligaciones o inobservancia de lo dispuesto

en esta Escritura y en el Fol

3.1 Renuncia a sus funcio

leto.

La Sociedad Gestora podra renunciar a su

funcién de administracidn y representacidén legal de

conformidad con los requisitios establecidos en el

articulo 18 del Real Decre
escrito presentado a la

sustitucidén, en el que hara

to 926/1998, mediante
CNMV s=solicitando =su

constar la designacidén

de 1la sociedad gestora sustituta y al que se

acompafiard escrito de la nueva sociedad gestora de

fondos de titulizacidén, deb
inscrita en el Registro Espe
que la sustituta se declare d
funcidn., --------------------
La autorizacidén de la su
la CNMV estarad condicionada

requisitos siguientes: ------

idamente autorizada e
~rial de la CNMV, en el

lispuesta a aceptar tal

stitucidn por parte de

Bl cumplimiento de 1los

(a) La entrega a la nueva sociedad gestora de

los registros contables e

informaticos por la

Sociedad Gestora sustituida. S86élo se entendera

)

e SERF NPT, o 2" woare 2 st o s SRR

i
Q
!
§
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EL ESTADO:

producida tal entrega cuando 1la nueva sociedad
gestora pueda asumir plenamente su funcién vy
comunigque esta circunstancia a la CNMV, -----------

(b) La calificacién otorgada a los Bonos no
deberan disminuir como consecuencia de la
sustitucidn propuesta. ---------e-ommmmm oo

La Sociedad Gestora no podra renunciar al
ejercicio de sus funciones, debiendo mantenerlo,
hasta que no se hayan cumplido todos los requisitos
y tramites para la designacién de su sustituta vy
ésta haya asumido efectivamente sus funciones como
nueva sociedad gestora del Fondo. -----------------

Los gastos que origine la sustitucién seran a
costa de la Sociedad Gestora y en ninglin caso
podran imputarse al Fondo. ----------------moo---

La sustitucidén debera ser publicada, en el
plazo de quince (15) dias, mediante un anuncio en
dos diarios de difusién nacional y en el boletin
AIAF. Asi mismo, la Sociedad Gestora debera

notificar dicha sustitucién a la Entidad de

6F 7154509




Calificacidn. ---------------fF~“~-=-—-—-—~———-—-—————~~ §
3.2 Sustitucidén forzosa de la Sociedad Gestora.
En el supuesto de que la Sociedad Gestora fuera

declarada en concurso, la Sdciedad Gestora debera

encontrar una sociedad gestora que la sustituya, de

acuerdo con lo previsto en el articulo 19 del Real

Decreto 926/1998, en el plaz¢ madximo de cuatro (4)

meses desde que tuviere lugar el evento

determinante de 1la sustitucidn, transcurridos los

cuales 8in que se hubiese |encontrado una nueva

b

sociedad gestora, se liquiddrd anticipadamente el
Fondo de conformidad c¢on |lo previsto en esta
Egcritura de Congtitucidn y en el Folleto. -----=~--

3.3 Comisidén por la administracidn Y

representacidén del Fondo.

En contraprestacidén por las funciones
desempefiadag por la Sociedad Gestora, el Fondo
satisfard a la Sociedad Gestora una comisidn de
administracién (la “Comisién de Administracidn”)
compuesta por (i) una Comigién de Administracidn
Inicial y (ii) wuna Comisién de Administracidn
Peridédica anual. La Comisidén de Administracidn
Periddica se considera parte de los gastos

ordinarios del Fondo, por lo que se encuentra entre
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los conceptos que ocupan el primer concepto del
orden de prelacién de pagos previsto en la

Estipulacidén Decimoctava (el “Orden de Prelacién de

Pagos”) .

La Sociedad Gestora tendrd derecho a una
comigidén (la “Comisidén de Administracidén Inicial”)
pagadera en la Fecha de Desembolso de una sola vez,
que equivaldra a la diferencia entre los gastos de
constitucién indicados a continuvacidn, wmenos 1los
importes facturados por las distintas
contrapartidas (CNMV, AIAF, SOCIEDAD DE SISTEMAS,
Entidad de Calificacidn, asesores legales,
auditores, gastos notariales, etc.) en concepto de
servicios para la constitucién del Fondo,
estimdndose que dicha Comisién de Administracidn
Inicial equivaldra aproximadamente al 0,03% del

Saldo Vivo de los Activos en 1la fecha de

constitucidén del Fondo.
La Comisién de Administracién Inicial sera

abonada con cargo al Préstamo Subordinado para

6F 7154510



Gastos Iniciales.

LLa Sociedad Gestora tend

rad asimismo derecho a

recibir una comisién anual (la “Comigién de

Administracién Periddica”),

trimestralmente entre la Fe

que se devengari

cha de Pago anterior

(inclusive) y la Fecha de Pago en curso (excluida)

(salvo para el primer periodo, que se devengara

entre la fecha de constitucid
v la primera Fecha de Pago,

anual sobre el 8aldo Vivo

n del Fondo, incluida,
excluida), de un 0,03%

de los Activos en la

Fecha de Pago anterior (o, em su caso, en la fecha

de constitucidédn del Fondo),

con un importe minimo

anual de 30.050 euros, pagadera en cada Fecha de

Pago (los dias 15 de enero,

abril, julio y octubre

de cada afio o, en caso de qug alguno de dichos dias

coincida con un dia inhé&bil, el siguiente Dia

Habil) .
El célculo de la Comis
Periddica anual que se pagar:

determinada, =se realizarad 1

i6n de Administracidn
A en una Fecha de Pago

nediante la siguiente

PR b S s e R S S SR & e A4 RS - -

C = Comisién de Administ

racién Periddica anual

i
i
i
i
1
1
i
g

i i i S i
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2 i

pagadera en una Fecha de Pago determinada. ----~---
B = Suma del Saldo Vivo de los Activos en la
Fecha de Pago anterior (o, en su caso, en la fecha

de constitucidn del Fondo)., -——-—----mmmmmmme e =

d = Namero de dias transcurridos durante el

periodo de devengo correspondiente, ---------------
La Comisién de Administraciédn Periddica anual
ge calculard tomando como base: (i) los dias

efectivos existentes en cada periodo de devengo de

fh . la comisidn y (ii) un afio compuesto de trescientos

heo sesenta y cinco (365) dias (Actual/365).
En el caso de que, durante el periodo de

vigencia del Fondo, el Indice Nacional General de

Precios al Consumo publicado por el Instituto

Nacional de Estadistica correspondiente a cada afio

natural experimentara un incremento, el importe

minimo anual de 1la Comigién de Administracidén

Periddica se revisaria al alza en la misma
proporcidn (efectudndose la revisidén en funcidn de

la variacién experimentada por el Indice Nacional




General de Precios al Consum¢ del afio anterior), a

partir del aflo 2006 inclusive y con efectos desde

el dia 1 de enero de cada aflg.

Si en una Fecha de Pago,

el Fondo no dispusiera

de Fondos Disponibles sgsuficientes para satisfacer

la Comisidén de Administr
cantidad debida generara un

de interés de referencia de

acién  Periddica, la
interés igual al tipo

los Bonog determinado

para el Periodo de Devengo de Intereses de que se

trate conforme a lo establec

ido en la Estipulacidn

10.4, incrementado en cincuerita (50) puntos basicos

(0,50%), gque se abonaran en

la siguiente Fecha de

Pago, de acuerdo con el Orden de Prelacidén de Pagos

contemplado en la Estipulacid

No obstante lo anterion
tenga lugar la sustitu
TITULIZACION, S.G.F.T., S.A

gestora de fondos de titul

n Decimoctava. -------
, en el caso de que
~16n de AHORRO Y
L. por otra sociedad

izacidén como Sociedad

Gegtora del Fondo, la Comigién de Administracidn

Periddica anual gue percibird la nueva Sociedad

Cestora se determinard al tiempo de la sustitucidn

atendiendo al precio razonabl

e en el mercado. -----

3.4 Subcontratacidn.

La Sociedad Gestora e

staréd facultada para

AR 0o 2 o S B A R T T el H 5 i 1 T i S AR
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subcontratar o delegar en terceras personas de
reconocida solvencia y capacidad la prestacidén de
cualquiera de los servicios que ha de realizar en
su funcidén de administracidn y representacidn legal
del Fondo, de acuerdo con lo establecido en 1la
presente Escritura de Constitucidn y en el Folleto,
siempre que el subcontratista o delegado haya
. : renunciado a ejercitar cualquier accidén de demanda

de responsabilidad contra el Fondo. ---------------

En cualquier caso, la subcontratacidn o)
| delegacidén de cualquier servicio (i) no podra
suponer ningin coste o gasto adicional para el
Fondo, (ii) habra de ser legalmente posible, (iii)
no debera suponer una revisién a la baja de la
calificacién otorgada a 1los Bonosgs, y (iv) sera
notificada a la CNMV, contando, caso de ser
legalmente necesario, con su autorizacidn previa, y
a la BEntidad de Calificacidén. -------------—--=o--u-

No obstante cualquier subcontratacidén o

delegacidn, la Sociedad Gestora no quedard




exonerada ni liberada, media

delegacién, de ninguna de

asumidag en la presente Escri

en el Folleto o que 1

atribuibles o exigibles.

nte tal subcontrato o
las responsabilidades
tura de Constitucidén y
le

egalmente fueren

La regulacién de la ges
del Fondo por parte de la
recoge detalladamente en la

Escritura.

CUARTA.- LIQUIDACION Y

RESOLUCION DE LA CONSTITUCIO

tién y administracidn
Sociedad Gestora se
Seccidn VI de esta

EXTINCION DEL FONDO.

DEL FONDO POR FALTA

DE CONFIRMACION COMO DEFINITIVA DE LA CALIFICACION

PROVISIONAL OTORGADA A LOS BdNOS.

4.1 Liquidacién ordinar

La Sociedad Gestora procs

del Fondo, cuando tenga lugal

siguienteg: -----------------
(i) en caso de gque el imp

los Activos sea inferior al

del Saldo Vivo de los Activos

L L

ia y anticipada del

cderd a la liquidacién
r alguna de las causas
orte del Saldo Vivo de
(10%)

diez por ciento

en la Fecha de Cegidn

y la Sociedad Gestora ejercite su opcidén de
amortizacién anticipada de la emisién. Esta
facultad estaré condicionada a que no se

24
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perjudiquen los intereses de los bonistas, a cuyo
efecto la suma procedente de 1la venta de 1los
Activos, junto con los restantes Fondos Disponibles
en dicha Fecha de Pago, deberan ser sguficientes
para permitir pagar integramente los importes gque,
por cualquier concepto, sean adeudados por el Fondo
a los bonistas (asi como aquellos conceptos gque
precedan a dicha obligacién en el Orden de
Prelacidén de Pagos); ---------————-———-—~———~—~—~—~—~—~-~—~—-
(ii) cuando, a juicio de la Sociedad Gestora,
concurran circunstancias excepcionales gque hagan
imposible, o) de extrema dificultad, el
mantenimiento del equilibrio financiero del Fondo;
(iii) cuando se produzca un impago indicativo
de un desequilibrio grave y permanente en relacidn
con los valores no subordinados emitidos, o -------
(iv) cuando, como consecuencia de una
modificacién adversa de la normativa fiscal
aplicable al Fondo resultara imposible el

mantenimiento financiero del Fondo. -----~==~-==----




cuando la Sociedad G

(v)

en liquidacidén o concurso o

revocada y no designara nuev

acuerdo con lo establecido e

de esta Escritura;

(vi)

fecha del dltimo

anticipado) de los Activos; vy
(vii) en caso de que la E

no confirmage como definitiva

Periodo de Suscripcecidn, la

con caracter provisional por

En caso de que se produ

gituaciones descritas en los
anteriores,
e iniciard los trémites
ligquidacidén del Fondo, descri

La Sociedad Gestora tet
determinar por si misma, pox
de administracidén adoptado «
de

razonabilidad empresaridg

cuando ge cumplan ¢

vencimn

la Sociedad Gestd

estora fuera declarada
su autorizacién fuera

n sociedad gestora, de

n la Estipulacidén 3.2

(2) afios desde la

dog

iento (ordinario o

ntidad de Calificacién

antes del inicio del

1

calificacién asignada

ella a los Bonos.

zca cualguiera de las

apartados (i) a (vii)

ra informard a la CNMV

pertinentes para la

tos a continuacién.

ndra la capacidad de

acuerdo de su 6rgano

n virtud de criterios

1 y de gestidn, ei

concurre alguna de las circunstancias descritas en

los puntos (i) a (iv) anf

anterior deberda entenderse

26

reriores. La facultad

gin perjuicio de 1la
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TR e

eventual responsabilidad en que pudiera incurrir la

Sociedad Gestora como consecuencia del
incumplimiento de sus funciones. La amortizacidén
iﬁ anticipada que tenga lugar como consecuencia del
: ejercicio de esta facultad tendréd que coincidir con

una Fecha de Pago. -----------cmuimmmtn e acmnamnm s
; La ligquidacidén del Fondo deberd ser comunicada
K' R i Qo previamente a la CNMV, a la SOCIEDAD DE SISTEMAS, a
% AIAF y a la Entidad de Calificacidén y ser asimismo

objeto de publicacidén en un diario de amplia

difusién en Espafia, ya sea de caracter econdémico-
financiero o general. ---------------——~---—-———-—-——-

Con objeto de liquidar el Fondo, la Sociedad
Gestora procederd a enajenar los activos del Fondo
'E (tanto los Activos como, en su caso, el resto de
los bienes). La Sociedad Gestora deberd 1llevar a

k cabo dicha enajenacidén en las condiciones méas

favorables posibles. En todo casgo, la Sociedad

2 Gestora deberd proponer la venta de los activos del

Fondo a cinco (5) instituciones activas en la




compraventa de los activos de que se trate, y no

podra vender dichos activos a un precio inferior a

la mejor oferta recibida. ---

La Sociedad
representacidn y por cuenta d
Cedente una relacién de los

mejor oferta recibida para

Gestora

comunicari, en
el Fondo, a la Entidad
activos y asi como la

la adguigicién de 1los

activos del Fondo, disponiendo la Entidad Cedente

de un derecho de tanteo por, al menos, el mismo

precio ofrecido por el tercero en cuesgtidén. Dicho

derecho de tanteo debera

ejercitarse mediante

notificacidén escrita a la Sociedad Gestora dentro

de los diez (10) dias siguientes a la notificacién

por ésta de la mejor oferta

recibida. El anterior

derecho de tanteo no implida en ningGn caso, un

pacto o declaracién de recom

parte de la Entidad Cedente.

pra de los activos por

En caso de que, como consgecuencia del ejercicio

del derecho de tanteo por la
necesario inscribir la cesi
corresponderd a la Entida

cualesquiera gastos vy/o tr

Entidad Cedente, fuese
5n en algln registro,
d Cedente gatisgfacer

ibutos incurridos con

motivo de dicho cambio de titularidad. ------------

La liquidacién del Fondo

se practicaria mediante

)

e e PR SR e 5 0 e e i - RS R e 8 e 0
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la aplicacidén inmediata de los ingresos resultantes
de la enajenacién de los Activos junto con 1los

restantes Fondos Disponibles del Fondo en el Orxrden

de Prelacién de Pagos y teniendo en cuenta las

reglas excepcionales recogidas en la Estipulacidn

18.2, una vez efectuada la retencidén del importe

necegario para hacer frente a los costes de
[

? . : extincién del Fondo. ----------------------------—-

. r _

Si existiera algin remanente, éste seri abonado

iﬁ- a la Entidad Cedente. -----------------------------
! En caso de que el remanente no fuera cantidad
liguida por corresponder a Préstamos pendientes de
resolucién de procedimientos judiciales iniciados
como consecuencia de impagos de 1los Deudores
& | Cedidos cuyos importes puedan recuperarse en el

futuro, tanto su continuacién como el producto de

‘h su resolucidn, serédn a favor de la Entidad Cedente.
4.2 Extincidén del Fondo.----------—~---—--—-~—~-~---
La Sociedad Gestora procederd a la extincidn

- del Fondo y a la cancelacidén de su inscripcién en




los registros administrativos que corresponda por

las siguienteg causas: ------

(i) cuando los Activos

yv/o cuando todos los

Bonos hayan sido integramente amortizados; --------

(ii) en todo caso, en la Fecha de Vencimiento

Legal del Fondo; y ----------

(iii) se haya liguidado €l Fondo de conformidad

con lo establecido en la Estipulacidn 4.1 anterior.

Transcurrido un plazo de seis (6) meses desde

la liguidacidén de los activo

s remanentes del Fondo

y la distribucién de los Hondos Disponibles, 1la

Sociedad Gestora otorgarad acta notarial (el “Acta

Notarial”) que remitird a la
extincidén del Fondo v la(s)
(ii) el procedimiento de
titulares de los Bonos y a 14
(iii) la distribucién de 1
giguiendo el Orden de Prelad
en la Estipulacidén 18.1 (si L

las reglas excepcionales

CNMV declarando (i) la
causa(s) de la misma,

comunicacién a los
} CNMV llevado a cabo y
o8 Fondos Disponibles
ridén de Pagos previsto
ien teniendo en cuenta

previstas en la

Egtipulacidén 18.2), lo que anunciaria en un diario

de difusién nacional dando cumplimiento a los demés

tramites administrativos que

resulten procedentes.

4.3 Resolucidn de la consgtitucién del Fondo. --

LB
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Si la Entidad de Calificacién no confirmase
como definitiva, antes del inicio del Periodo de
Suscripcecidn, la calificacidn provisional otorgada a
los Bonos se resolverd la constitucién del Fondo
agi como la cesién de los Activos, la emisidn de
los Bonos y los contratos que hayan sido suscritos
por la Sociedad Gestora actuando en representacidn
y por cuenta del Fondo, a excepcidn del Contrato de
Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales, c¢on
arreglo al cual se satisfaran los gastos iniciales
en que el Fondo hubiera podido incurrir. ----------

La resolucidén de la constitucién del Fondo por
dicha causa se comunicard inmediatamente a la CNMV,
tan pronto sea confirmada, y se hara ptblica en la
forma prevista en la Estipulacién Decimoséptima. En
el plazo de quince (15) dias desde que tuviese
lugar la causa de resolucidn de la constitucidén del
Fondo, la Sociedad Gestora otorgara acta notarial,
que remitird a la CNMV, a la SOCIEDAD DE SISTEMAS y

a la Entidad de Calificacién, declarando 1la




resolucidén de la constitucidn del Fondo., -~=--~==----

Seccidédn II. RESUMEN DE LAS CONDICIONES EN QUE

LA ENTIDAD CEDENTE HA CEDIDC, EN VIRTUD DE UN

CONTRATO DE CESION DE ACT

[VOS, LOS ACTIVOS AL

QUINTA. - IDENTIFICACION DEL CONTRATO DE CESION

DE ACTIVOS., -----c-emmmmmawn—=
5.1 Otorgamiento de un
Activos. =-—=---mmmemmeee oo

Simultaneamente a este

e v o v mw mw omw e omw odm W T ome o e e e e AR A

acto, las Partes han

celebrado un Contrato de desidén de Activos (el

“Contrato de Cesidén de Activos”), en virtud del

cual la Entidad Cedente

ha cedide al Fondo,

actuando a través de la Sociedad Gestora, los

derechos de crédito deriv

referidos en el Expositivo I

ados de los Activos

V anterior, de acuerdo

con los términos y condiciones contenidos en el

Contrato de Cesidén de Activogs que a continuacién se

resumenn. ~-—-—--—-—-—-———————————-——-—

5.2 Identificacidén de 1

og Activoeg cedidos en

virtud del Contrato de Cesidén de Activos. ---=---=--

Los Activos cuyos derech

o3 de crédito han sido

cedidog en virtud del Contrato de Cesién de Activos

consisten en determinad

as operaciones de

b
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EL ES

TADO
Ny

3

financiacién con garantia hipotecaria y con un
vencimiento no inferior a doce (12) meses (a 1los
gue en esta Escritura se alude como los Préstamos o
los Activos, expresiones que incluyen el concepto
de Sub-Préstamo, como se detalla més adelante en
este apartado) en virtud de las cuales la Entidad
Cedente c¢oncede a promotores inmobiliarios (los
“"Promotores” o “Deudores Cedidos Iniciales”) para
la compra de solares (si bien, en tal caso,
llevando aparejada asimismo la finalidad de
construccidn) y/o construccidén o rehabilitacién de
viviendas y/o locales comerciales y/o oficinas.
Tales Préstamos se relacionan en el Anexo 5 a esta
Escritura. --------cmrmmmm e -

Todog los Préstamos estan formalizados mediante

escritura piblica (para cada Préstamo, la
“Egcritura Pidblica del Préstamo Promotor”, vy
conjuntamente las “Eserituras Plblicas de los

Préstamos Promotor”), la cual se encuentra inscrita

en el Registro de la Propiedad correspondiente con

6F 7154517




garantia de primer rango, con la Gnica salvedad, en -
su caso, de las cargas urbanisticas o de
servidumbre de paso. Adicionalmente, en relacidn
con los proyectos financiados por cada uno de los
Préstamos (i) el Proyecto de| Ejecucidén Material se
encuentra terminado y visado jpor el colegio oficial
de arquitectos que corresponda, (ii) la licencia de
obras ha sido concedida, (iii) el Promotor esta al
corriente de pago de los |impuestos municipales
sobre bienes inmuebles y de cualquier otra tasa,
impuesto o carga aplicable de acuerdo con la
normativa vigente, (1iv) el seguro de
responsabilidad civil y de dafilos a la construccidn
ge ha contratado a favor del Gestor, y (v) se han
aportado los Jjustificantes |de la propiedad del
gsolar por parte del Promotor. --------=cemacuwm--—---

La totalidad del principal de los Préstamos se
encuentra dispuesta, habiendo sido entregado al
Promotor el Importe Empleado de los Préstamos y
quedando depositados los Importes no Empleados en
una cuenta especial (1a “Cuenta Egpecial”),
existiendo un registro individqalizado por cada
préstamo promotor en la Entidad Cedente, afectos al

cumplimiento de las obligaciones derivadas de las
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¥ Escrituras Plblicas de los Préstamos Promotor. Los
fondos de 1la Cuenta Especial s6lo podradn ser

entregados por la Entidad Cedente al Promotor s8i se

[ cumplen los hitos y requisitos establecidos en la
correspondiente Escritura Pablica del Préstamo

PromotOr. —--emmmmr e e e e e e mmmm—m— -

v

La Escritura Piblica del Préstamo Promotor de
t | cada Préstamo cedido al Fondo menciona que la
k Entidad Cedente tiene 1la potestad de declarar
‘ vencido anticipadamente el Préstamo, y por lo tanto
s exigir el reembolso por el Promotor del Importe
Empleado y determinar la imposibilidad de que al
Deudor Cedido se le entregue el Importe No Empleado
del Préstamo en el caso de que (i) el Deudor Cedido
sea declarado en sgituacidn concursal, (ii) el
Deudor Cedido incumpla cualquiera de las

i condiciones de 1la Escritura Puiblica del Préstamo

Promotor, (iii) el wvalor de los bienes hipotecados
en garantia de los Activos disminuyese por debajo

de los porcentajes legalmente permitidos o del



umbral establecido al efect

Escrituras Piblicas de los E

este fuese inferior), o (iv
remitido la certificacidn de
el arquitecto autorizado cg
fecha de fin de obra pdliza
Obra Pbéliza”) recogiéndose ¢

Escritura la Fecha de Fin dg¢

© en las respectivas
réstamos Promotor (si
el Promotor no haya
fin de obra visada por
i anterioridad a 1la
(la “Fecha de Fin de

11 el Anexo 5 a esta

)

Obra Péliza de cada

uno de los Préstamos (sin perjuicio de gque el
Gestor conceda al Promotor una prdrroga para
remitir dicho documento hasgta, como méximo, la

fecha de fin de obra limite

Obra Limite”), esto eg, un

meges, recogiéndose en el

la Fecha de Fin de Obra Limi

Préstamos). Asimismo, 1la E

Préstamo Promotor establece

Empleado de un Prégstamo se

[«

+

Importe No Empleado de un
inmediatamente tras su subrog
de forma inmediata tras la fe
que le corresponda. ---------
A efectos de lo estableci
anterior, hac

parrafo se

36

(la “FPecha de Fin de

maximo de doce (12)

Anexo 5 a esta Escritura

te de cada uno de los

gscritura Piblica del
que el Importe No
reducira (1) por el

bub~Préstamo existente
acién y (2) totalmente

cha de fin de carencia

do en el punto (i) del

e constar que, de
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conformidad con el articulo 61.3 de la Ley 22/2003,
de 9 de julio, Concursal, que entrd en vigor en
septiembre de 2004, se tendran por no puestas las
cldusulas que establezcan la facultad de resolucién
o la extincién de los contratos por la sola causa

de la declaracidén de concurso de cualquiera de las

i Asimismo, la Escritura Pablica del Préstamo

Promotor de cada Préstamo menciona que el Deudor

Cedido Inicial goza de un periodo de carencia de
principal sobre la parte del Préstamo no subrogada
que se extiende hasta la fecha de fin de carencia
péliza (la “Fecha de Fin de Carencia Péliza”)
recogiéndose en el Amexo 5 a esta Escritura la
Fecha de Fin de Carencia Péliza de cada uno de los

Préstamos (sin perjuicio de que el Gestor conceda

"

al Promotor una prérroga del periodo de carencia de

principal hasta, como méximo, la fecha de fin de
carencia limite (la “Fecha de Fin de Carencia

Limite”), esto es, un miéximo de doce (12) meses,




recogiéndose en el Anexo 5

a esta Bscritura la

Fecha de Fin de Carencia Limite de cada uno de los

Préstamos). En ninglin caso el Deudor Cedido
Subrogado se podr& benefi¢iar del periodo de
CAYENCIA, = - - - - - m oo m e e e o

En relacidén con cada Prés

importe (el “Importe Actual M
en cualquier momento a la su@
y del Importe No Empleado d
bien entendido que dicho I
hasta el otorgamiento de la
Declaracién de Obra Nueva y
definida més adelante—, no
valor de tasacidén para la
viviendas y del 70% del valc
demds fincas incluidas en el
hipotecadas en garantia de lo
(el

El importe empleado

conjuntamente, los
Préstamo se recoge en el A
Escritura, y representa el
entregado a los Promotores

relacidén con cada uno de

momento de su cesidén al Fondol.

38

“Importes

tamo se considerard un
aximo”) gue serd igual
a del Importe Empleado
cada Préstamo (en el
porte Actual Maximo,
Escritura PtGblica de
Divigidén Horizontal -—
excederd del 80% del
financiacién de las
or de tasacidén de las
proyecto financiado e
s Activog). ~---------
“Importe Empleado” o
Empleados”) de cada
nexo 5 a la presente
importe efectivamente
y no amortizado en
en el

los Préstamos

En cualgquier momento
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TIMBRE

el Importe Empleado de wun Préstamo sera la
diferencia entre (i) la suma de (a) el Importe
Empleado del Préstamo en el momento de su cesidén al
Fondo vy (b) los importes del Préstamo
adicionalmente entregados al Deudor Cedido con
cargo a la Cuenta Especial, una vez cumplidos los
requisitos previstos para su entrega en la
Escritura Piblica del Préstamo Promotor
correspondiente desde su cesién al Fondo y (ii) la
suma de los Importes Amortizados en relacién con el
gPréstamo desde su cesidn al Fondo. ---~=-------ooo--

El importe no empleado (el “Importe No
Empleado” o conjuntamente, los *Importes No
Empleados”) de un Préstamo es el gque aparece
recogido, respecto de cada Préstamo, en el Anexo 5
a la presente Escritura, y representa el importe
maximo pendiente de entregar al Deudor Cedido del
Préstamo en el momento de su cesgién al Fondo y que
queda afecto al cumplimiento de las obligaciones

establecidas en la correspondiente Escritura

6F 7154520




Pablica del Préstamo Promotor|.

el Importe No Empleado de

resultado de restar al Imp

Préstamo en el momento de su

la suma de todos los

entregados al Deudor Cedido

Especial, una vez cumplidos

entrega previstos en la

Préstamo Promotor coxrrespond:
su cesidn

de al Fondo vy

ing

E

En cualquier momento

un Préstamo serd el

orte No Empleado del
cesién al Fondo, (i)

nportes del Préstamo

con cargo a la Cuenta
los requisitos para su
gcritura Publica del
iente desde el momento
la

(ii) suma de los

Importes Reducidos del Préstamo desde el momento de

su cesién al Fondo. El1 Importe No Empleado no
devenga intereses. ---------------------eo-ooo-oeos

Se entenderd ©por “Importes Amortizados”
cualquier amortizacién ordinaria o anticipada,

total o parcial del princi

pal dispuesto por el

Deudor Cedido en relacién con un Préstamo, y por
“Importes Reducidos” cualgquier reduccién del
Importe No Empleado del Préstamo que no sea

congsecuencia de la entrega
Deudor Cedido (incluyendo, =
las reducciones voluntarias

pactadas entre el Deudor Ced
el

imposibilidad de que

40

iido v el Gestor,

de nuevog fondos al

in caridcter limitativo,

del Importe No Empleado

o la

Deudor Cedido rzreciba
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Tmportes No Empleados en 1los supuestos dque se
mencionan en el cuarto parrafo de este apartado). -

La Escritura Piblica del Préstamo Promotor
indica que el importe total inicial de cada
Préstamo, en la fecha de constitucién del Fondo, se
dividira hasta un méximo de treg entregas con cargo
a la Cuenta Especial (descritas a continuacién en
los parrafos (a) a (c¢) siguientes), existiendo dos
alternativag: ---------------~“c-.__

(a) Una primera (a estos efectos, la “Primera
Digposicidén”), que es el importe que el Promotor
puede solicitar que se le entregue con cargo a la
Cuenta Especial wuna vez firmada la Escritura
Piblica del Préstamo Promotor. S8in embargo, se
podréd condicionar siempre que asi se determine en
la correspondiente Escritura Pldblica del Préstamo
Promotor, con cargo a la Cuenta Especial, parte de
esta Primera Disposicién a la inscripecidén de la
Escritura Piblica del Préstamo Promotor en el

Registro de la Propiedad correspondiente. ---------




(b) Una segunda (a estog

Disposicidn”), que es el imp
el promotor puede solicitar ¢
cargo a la Cuenta Especial ha
obra (hecho que se justifics

(1) la certifi

aportacidn de
visada por el
la pdliza de seguro decenal
primera ocupacidén). Sin emb
entregar (y el Promotor podr
a la Cuenta especial, impg

Segunda Disposicidn, siemps:

Importe Empleado del Préstan

y

cualquier momento no sea may

Colegio Oficigl de Arquitectos,

ATrgo,

8 disponer),

re

no por el Promotor

efectos, la “Segunda

orte del Préstamo que
que se le entregue con
sta la finalizacidn la
r4 debidamente por la
cacién de fin de obra
(2)
la licencia de

y (3)

el Gestor podra

con cargo

rtes a cuenta de la

y cuando - (i) el

en

or que la suma de (a)

la Primera Disposicién y (b) el producto de la
Segunda Disposicién por el porcentaje de obra
realizada mencionado en el Gltimo informe de
tasacidén remitido al Gestor, y (ii) el dltimo

informe del organismo de co
al Gestor no incluya ninguna

(¢) Una tercera, (la “01

el promotor sélo podréd solici
con cargo a la Cuenta Especi
la Ultima

a Disposicidn

- 42

tima Disposicidn”)

de

ntrol técnico remitido

reserva ni salvedad.
que

tar que se le entregue

al en un importe igual

los Sub-Préstamos
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[l

correspondientes a la finca para la que se
formalice la Escritura Pidblica de Compraventa vy
Subrogacién y ésta se encuentre debidamente
inscrita en el Registro de la Propiedad
correspondiente, giempre y cuando (1) las

condiciones (1), (2) y (3) descritas en el péarrafo

hr

anterior hayan sido cumplidas, (ii) se haya
- ' procedido a la divisidn horizontal de las garantias
del Préstamo y (iii) se aporte el acta notarial de
finalizacién de las obras realizadas, debidamente
inscritas en el Registro de la Propiedad, en caso
de que este requisito sea de obligado cumplimiento
conforme al articulo 19 de la Ley 38/1999. --------
Las fincas comprendidas en una promocidén
inmobiliaria financiada mediante un Préstamo, seran
vendidas por el Promotor a personas individuales o
juridicas en escritura piblica. En aquellos casos
en los que el comprador de la finca necesite
financiar su adquisicidén, es posible (y habitual)

que se subrogue en la posicidén deudora del Promotor




en el Préstamo, por el Importe Actual del Sub-

Préstamo correspondiente al inmueble por &l

adquirido (pasando a ser

un “Deudor Cedido

Subrogado”) . La subrogacidn es wuna novacién

modificativa del Préstamo vy,

por tanto, en ningin

momento se produce una sustitucidn como tal del

Préstamo del que nacen, por 1

o que dichos préstamos

(a los que en esta Escritura se alude como Sub-

Préstamos Subrogados) seran

propiedad del Fondo

tanto antes como después de la Subrogacidén (por lo

gque el término Activos incluird no s6lo a los

Préstamos gino también

los Sub-Préstamos

Subrogados) . ---------------- e L L L

Dicha subrogacién podrd s

er total o parcial. En

cagso de que el comprador nHo se subrogue en la

posicién deudora del Promotol
haga Unicamente de forma par
importe inferior al Importe A
antes de su subrogacidn), ¢

amortizaria por una cuantia

r en el Préstamo o lo
cial (es decir, en un
ctual del Sub-Préstamo
licho Sub-Préstamo se

igual al importe no

subrogado (la parte de dicho importe no subrogado

que corresponda a importes
serd congiderado como un It

Sub-Préstamo y la parte rest

previamente empleados
nporte Amortizado del

ante seri considerada

!
|
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como Importe Reducido del Sub-Préstamo). ----------

Se entendera por escritura puablica de
compraventa y subrogacidén (la “Escritura Piblica de
Compraventa y Subrogacién”), cada una de las
escrituras publicas en las que se formaliza la
compraventa de una finca comprendida en una
promocidén inmobiliaria financiada mediante un
Préstamo, en la que el comprador de 1la finca
financie su adquisicién mediante la subrogacidén en
la posicién deudora del Promotor en el Sub-Préstamo
correspondiente. El Promotor, con cardcter previo a
la celebracién de la Escritura Piblica de
Compraventa y Subrogacidén, informard a la Entidad
Cedente de los adquirentes de la finca que desean
subrogarse (como parte del pago de la finca) y la
Entidad Cedente, siempre gque cumpla con sus
criterios de riesgos establecidos, aceptara la
subrogacidén en la parte correspondiente. ----------

Se adjunta como Anexo 5 a la presente Escritura

de Constitucidén una relacién de log Préstamos

- 45 -
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cedidos al Fondo inclu

informacidén para cada Préstam

El nimero identificati

log gistemas internos de la H

L.a fecha de formalizéd

Piblica del Préstamo Promoton

La Fecha de Fin de Obra

l.a Fecha de Fin de Care

La Fecha de Fin de Obrsg

La Fecha de Fin de Carse

La fecha de vencimienta

El Importe Actual Maxi

cesidn al Fondo

la Primer

El importe de

El importe de la Segund

la Oltimag

t

El importe de

Los Importes
cegidn al Fondo -------=~~~-+
- Los Importes No Emplead
‘cegidén al Fondo ---w--------
- El1 Valor de Tasacidn de
- El porcentaje por el
proyecto financiado por el P]
tasa

el 1ltimo informe de

46

mo en el momento de su

la Disposicidn
\ Disposicién

Empleados

»]1 Proyecto

cidn

la siguiente

vo del Préstamo segin
ntidad Cedente -------
woidén de la Escritura

ncia Limite

T

final del Préstamo --

a Disposicidén --------

en el momento de su

gque esta construido el

réstamo (de acuerdo con

recibido por el
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TADO

Gestor en relacidn con dicho proyecto) -----~------

- El1 porcentaje por el que estd vendido el
proyecto financiado por el Préstamo (de acuerdo con
los contratos de venta recibidos por el Gestor en
relacién con dicho proyecto) ---=c-----ommmommnn_

La Entidad Cedente, con anterioridad a la
entrega de las fincas y a las subrogaciones, (i) ha
procedido, en el momento de otorgamiento de la
Escritura Piliblica del Préstamo Promotor, en la
misma y siempre que en dicho momento ya se haya
otorgado 1la escritura piblica de declaracién de
obra nueva y divisién horizontal de una determinada
promocidén (la “Escritura Piblica de Declaracién de
Obra Nueva y Divisién Horizontal”), o (ii) ha
procedido o procedera, con posterioridad al
otorgamiento de la Escritura Pidblica del Préstamo
Promotor, una vez otorgada la Escritura Pliblica de
Declaracidén de Obra Nueva y Divisién Horizontal y
por medio de escritura complementaria de

responsabilidad hipotecaria, a distribuir la

- 47 -
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responsabilidad hipotecaria del Préstamo destinado

a financiar dicha promocidn| entre todas aquellas

L

fincas finales que considere| conveniente (cada una
de las partes en las que se|divida el Préstamo se
denominari en este Folleto “Sub-Préstamo”). -------

Dado que la subrogacién de un Deudor Cedido
Subrogado en la posicién deudora del Deudor Cedido
Inicial sélo consgiste en una novacidén modificativa
del Préstamo inicial, en ningin caso se puede

entender gue un Sub-Préstamo es un Activo que

L33

sustituye a una parte del Préstamo del gue nace,
gino que 8&lo constituye la identificacién (con
fines operativos) de una subdivisién de un Préstamo
que no deja de ser parte iIntegra (incluso cuando ha
sido objeto de subrogacidén) /de dicho Préstamo. Por
lo tanto, al ser Unicamente| una representacidén de
una parte de un Préstamo, | cualquier derecho de
crédito wvinculado a un Sub-Préstamo (aun cuando
haya sido objeto de subrogacién) seréd propiedad del
Fondo, y cualquier referencia hecha en el presente
Folleto a un Préstamo (o0 a un Activo) se
considerar&d hecha a los Sub-Préstamos (incluidos
aquellos que han sido objeto|de subrogacién) que lo

componen. En caso de que exista una modificacidn de
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las condiciones pactadas en el Préstamo inicial,
dicha modificacién se realizard en los términos
; recogidos en el Contrato de Gestién de Activos
;iv referido en la Estipulacién 9.2.7 de la presente
| Egseritura. -----------m e .

En el momento en el que se realice la

*e

distribucidén de la responsabilidad hipotecaria vy
~ hasta el momento de su subrogacién, cada Sub-
Préstamo tendrd un importe (“Importe Actual de los
Sub-Préstamos” o individualmente “Importe Actual
del Sub-Préstamo”) que serd igqual al importe
maximo, bajo la asuncién de obra terminada, por el
que el adquiriente de la finca relacionada con
dicho Sub-Préstamo pueda subrogarse en la posicién

del Promotor en el momento de la celebracién de

Escritura Plblica de Compraventa y Subrogacién de

* la finca de que se trate y una vez realizada la

TR

entrega de la finca, el Importe Actual del Sub-
Préstamo (que pasard a ser un “Sub-Préstamo

Subrogado”) de que se trate serd igual a la suma de

- 49 -




su capital pendiente de vencimiento y de =su capital v
vencido y no ingresado al Fondo (el “Importe Actual
del Sub-Préstamo Subrogado”) | (en el bien entendido
gque en cualquier momento la suma del Importe Actual
Maximo de los Sub-Préstamos |serd igual al Importe
Actual Maximo del Préstamo del que nacen, y que el
Importe Actual Maximo del Sub-Préstamo nunca
superard el 100% del valor de tasacidn de la finca
asociada (el “Valor de Tasadidén de la Finca”), =i
bien no mias del 10% de los Sub-Préstamos tendran un
Importe Actual Méximo del Sub-Préstamo que supere
el 80% del valor de tasacidn de la finca asociada.
l.a Escritura Ptblica de Declaracidén de Obra Nueva y
Divisién Horizontal establegerd el reparto de la
carga hipotecaria correspondiente a cada una de las
fincas finales. Los Sub-Préstamos asociados a cada
una de las fincas finales dgberdn cumplir con los
requisitos establecidos en la presente
Estipulacién. -----------~--q--r------------o------

Los Activos representan a fecha de hoy, un
principal total, no vencido, de activos
titulizables de CUATROCIENT(OS VEINTINUEVE MILLONES
SETECIENTOS CINCUENTA Y ©OCHO MIL SEISCIENTOS

TREINTA Y OCHO EUROS CON OCHENTA Y CINCO CENTIMOS
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DE EURO (429.758.638,85€). -------------—-—————-~-—~

El Anexo 3 a la presente Escritura contiene el
Informe de Auditoria sobre 1la totalidad de 1los
Préstamos objeto de cesidn al Fondo. Dicho Informe
ha sido elaborado por la firma DELOITTE & TOUCHE
ESPANA, S.L., con domicilio social la Plaza Pablo
Ruiz Picasso, 1, Torre Picasso - 28020 Madrid, e
inscrita en el Registro Oficial de Auditores de
Cuentas con el nimero 8-0692. -----------—---—-—————-

La verificacidn de la auditoria versa sobre una
serie de atributos tanto cuantitativos como
cualitativos de la Cartera de Activos Titulizables
y, en concreto, sobre los siguientes aspectos:
propbdsito de los préstamos, identificacidén del
prestatario, transmisién de los préstamos, fecha de
formalizacidén de los préstamos, fecha de
vencimiento de los préstamos, vida residual de los
préstamos, tipo de interés o indice de referencia
de los préstamos, diferencial del tipo de interés

de los préstamos, tipo de interés aplicado a los




préstamos, importe
importe actual maximo de los
el pago de los préstamos,

proyecto global,
maximo de los préstamos y el

provecto global, identifica

inicial

de los préstamos,

préstamos, retrasos en

valor de tasacidédn del

relacidén entre el importe actual

valor de tasacidn del

cién de 1la propiedad

hipotecada, garantia hipotecaria de los préstamos y

seguro de dafios.
5.3 Documentacidén de los

Todos los contratos que

(incluyendo los contratos en

Cedidos Subrogados formalicer

finca y se subroguen en la

Promotor en el Préstamo) es

contrato en el que se forma

subrogacidén) documentados ¢

conservando la Entidad Ceq

gegundas copias de las mismas.

SEXTA.- CONDICIONES DE L

DE LOS ACTIVOS EFECTUADA EN

Activos.
regulan los Préstamos
los que log Deudores
1 la compraventa de una
posicidédn deudora del
tdn (o estarin, en el
1lice la compraventa y
escritura

bT1 piblica,

lente copia simple o

D

A CESION Y ADQUISICION

VIRTUD DEL CONTRATO DE

CESION DE ACTIVOS. ---------demeeececcccmmmeeeeema-
6.1 Adquisicién., -------4----------— -
La Sociedad Gestora, en representaciédn y por
cuenta del Fondo, ha adquirido integramente, de

52
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forma plena e incondicionada, en virtud de 1lo

estipulado en el Contrato de Cesidn de Activos, los

ciento veintiocho (128) Préstamos cedidos por 1la
i Entidad Cedente a que se refiere la Estipulacién
t

anterior, con sujecidén a los términos y condiciones

que se recogen en el Contrato de Cesidn de Activos
ﬁ Y que se resumen en la presente Escritura. --------
- En wvirtud del Contrato de Cesidén, la cesidén
| COMPrenderd: —---r----- - e
.E (a) la totalidad de los pagos que realicen los
Deudores Cedidos en concepto de principal (por
amortizacidén ordinaria o anticipada, voluntaria o

forzosa), intereses ordinarios y de demora

devengados por los Activos, asi come  por
E comisgiones, gastos, costag, penalizaciones 0
cualquier otro concepto por razén de los Activos,
- incluyendo cualesquiera indemnizaciones que

pudieran derivar de los Préstamos (incluyendo,

asimismo, las derivadas de los contratos de seguros

aparejados a los mismo8); ---------—-—-~"—-~““w-_




(b) lag cantidades co

Importes Reducidos. ---------

Dichos Importes Reducidos
al Fondo por la Entidad ¢
Gestor en la Cuenta de Tesore
Entidad Cedente actuando comg

dichas cantidades facultara

travéa de la Sociedad Gestc
Linea de Ligquidez resefiads
15.4.2, sin perjuicio de

actuaciones que pudieran cort
Entidad Cedente, actuando con
(c¢) la totalidad de los
de garantia (incluyendo la
los derechos de administraci
acciones frente a terceros ¢
los Activos (las

En este sentido, el art
Civil dispone gque 1la vent:

crédito comprende la de

accesoriosg, como la hipotecs
cesién de los Activos conllg
Garantias, dincluyendo las h

que garantizan los Activos. A

54

1

“Garantias”) .

=X

:

rrespondientes a

b

D

deberan ser abonados

redente actuando como

ria. El retraso por la
Gestor en el abono de
al Pondo, actuando a
ra, a disponer de la
en la Estipulacidn
cualegguiera otras
egponderle frente a la
o Gegtor. ---------=~--
derechos accesorios y
garantia hipotecaria,

6n y defensa legal) vy

ue puedan derivarse de

iculo 1528 del Cédigo
o la cesidén de un
derechos

todos los

En consecuencia, la

svard la cesidén de las

ipotecas inmobiliarias
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TIMBRE:

6.2 Precio y Pago.------=-rmw----ccmmcmmmmmmmomm

El precio de adquisicién de los Activos es a la
par. En consecuencia, el precio que el Fondo debera
abonar a la Entidad Cedente en 1la Fecha de
Desembolso serd igual a CUATROCIENTOS VEINTINUEVE
MILL.ONES SETECIENTOS CINCUENTA Y OCHO MIL
SEISCIENTOS TREINTA Y OCHO EUROS CON OCHENTA Y
CINCO CENTIMOS DE [EURO (429.758.638,85€) (el
“Precio”), que coincide con la suma de los Importes

Actuales Maximos de 1los Préstamos a la presente

Adicionalmente, y con motivo del aplazamiento
del pago del Precio por el Fondo a la Entidad
Cedente hasta la Fecha de Desembolso, se devengaran
intereses a favor de la misma a un tipo igual al
2,116%, que se calcularidn tomando como base el
nimero de dias transcurridos entre la Fecha de
Cesidn, incluida, y la Fecha de Desembolso,
excluida, y un afio de trescientos sesenta y c¢inco

(365) dias, se liquidarédn y se abonardn por la

4

- §§5 -
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Sociedad Gestora, en repres

del Fondo, en la Fecha de

importe del Precio), con
Subordinado para Gastos Inici

La Entidad Cedente, una v
escrita del abono del Precio
aplazamiento del pago del Pre¢
Desembolzo, acugard recibo dg
asi a favor del Fondo la més

No serén objeto de cesi
correspondiendo a la Entidad
ordinarios devengados por 1«
Gltima fecha de liquidacién
uno de ellogs y hasta la fech
Fondo (los “Intereses Corrido
la Entidad Cedente en el m
se reciban,

caso, pudiendo o

propia Entidad Cedente. -----

Cualesquiera cobros y pa
Cedente v la Sociedad Gest
Fondo, derivados del Contratd
se realizaran:

(i)

gi gon debidos a la 1

cuenta que esta Ultima especi

56

entacién y por cuenta

Desembolso (junto al
cargo al Préstamo
aleg., —-mommmm e

ez reciba confirmacién
y de los intereses por

ecio hasta la Fecha de

=
v}

los fondos otorgando
eficaz carta de pago.

b (sino gue seguirén
Cedente) los intereses
bs Préstamos desde la
de intereses de cada
1a de constitucidn del
s”), que ge abonarin a
omento en que, en su
er compensados por la
1gos entre la Entidad
Lora, por cuenta del
de Cesidén de Activos

intidad Cedente, en la

fique en cada momento;
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(ii) si son debidos por la Entidad Cedente, en
la Cuenta de Tesoreria. ----------------—---o-.

En caso de que, por no confirmar la Entidad de
Calificacidn la calificacidén provisional asignada a
los Bonos como definitiva antes del inicio del
Periodo de Suscripcidn, se resolviese la
constitucidén del Fondo y la cesidén de losg Activos,
se extinguiréd la obligacidén de abonar a la Entidad
Cedente el Precio, asi como los intereses por
aplazamiento del pago de este dltimo. ----wew------

6.3 Resumen de las condiciones de la cesidén y
adquisicion de los ActivosS. -------mececmmcccncaaa--

La fecha de efectividad de la cesidén al Fondo
de los derechos de crédito derivados de 1los
Préstamos, en la que el Fondo adquiere 1la
titularidad de los derechos derivados de los mismos
(la “Fecha de Cegidn”) es la presente fecha de
constitucidén del Fondo. -------------—-mooo————--

No obstante 1o establecido en los parrafos




anteriores, la eficacia frente a terceros de la
cegidén de las Garantias‘ hipotecarias queda
condicionada a la inscripcidén de 1la cesidén del
Préstamo respectivo en el Registro de la Propiedad
correspondiente, que se soliqgitard, en su caso, por
la Sociedad Gegtora. ---~------------mer—oo——————

A tal efecto, en caso de que, a juicio de la
Sociedad Gestora, fuese necgsario para la defensa
de los derechos de los titul%res de los Bonos y de
los resgstantes acreedores del Fondo, la Sociedad
Gestora y la Entidad Cedente procederéan a adoptar

lag medidas oportunas para inscribir en el Registro

correspondiente la cesidén del Préstamo respectivo,

con objeto de permitir a ejecucidn de las
Garantias. —---------memomo oo mm o m e
En concreto, en el supuesto de que, (i)

transcurridos tres (3) meses desde el impago por
parte de un Deudor Cedido de|las cantidades debidas
al amparo del Préstamo en| cuestién sin que el
Gegstor hubiera procedido a ejercitar las acciones
legales oportunas, (ii) cualquier cantidad adeudada
por un Deudor Cedido al amparo de un Préstamo fuera
declarada fallida, o (iii) en cualguier momento, a

requerimiento de la Sociedad Gestora, si a juicio

i A R B B it e R

R e Piptewiad

S R i i 85 R RR +

4
i
i




ERSTSE

e ST e e o

N

Sl o

B

TR A ¥ ¢

PAPEL EXGLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

PO N
TIMBRE:
DEL ESTAD__O'

6F 7154530

0472005

de ésta ello fuere necesario para la defensa de los

i ﬁ‘g derechos de los titulares de los Bonos o de los
. restantes acreedores del Fondo (incluyéndose, sin
carcter limitativo, la reduccidn del coeficiente

de solvencia de la Entidad Cedente por debajo del

nivel minimo exigido por la normativa bancaria

aplicable en cada momento o cualquier circunstancia

- - que, a juicio de la Sociedad Gestora, suponga un
menoscabo significativo de la solvencia y/o

capacidad crediticia de la Entidad Cedente), se

procederd inmediatamente a adoptar las medidas

oportunas para inscribir en el Registro
correspondiente la cesidén del Préstamo respectivo

con objeto de permitir la ejecucidn de las

Garantiag. - ---------- -t -

Los gastos y tributos incurridos con motivo de

la elevacién a publico, en su caso, Yy la

inscripcidén de la cesidén de los Préstamos en el

Registro de 1la Propiedad correspondiente serén

satisfechos por la Sociedad Gestora, por cuenta del




Fondo, c¢on cargo a una dot
elevacidén a plblico e inscri
los Préstamog realizada por
esta misma fecha, tal como
detalle en la Estipulacidén 6.
A los efectos de los disi
anteriores, la Entidad Cede
acto a favor de la Sociedad
amplio como en derecho sea n
Gltima pueda otorgar en su n
cuantos documentos plblicos
necesarios para formalizar la

la inscripcidn en los Registn

acidén para gastos de

pcidén de la cesidn de
la Entidad Cedente en
se describe con mayor
9 siguiente., -----~-~--
puesto en los parrafos
nte confiere en este
Gegtora un poder tan
ecesario para que esta
ombre y representacidn

B

o privados fueren

elevacidn a puiblico y

08 correspondientes de

la cesién de 1los Activos, | aungque ello suponga
autocontratacidén. Dicho mandato resulta necesario
para la ejecucién de las Garantias cedidas

vadlidamente en el Contrato d
para el cumplimiento de las
de dicho

contrato y de e

consecuencia, gsera irrevod

produzca la integra amortizac
6.4 Duracidn. =-===-c=--u._
La cesidn de los derecho

de los Activos se realiza

60

e Cesiébn de Activos y
obligaciones derivadas

sta Escritura en

Y.

able hagta que se

i6én de los Activos.

)

]

de crédito derivados

por la totalidad del
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. plazo restante hasta el vencimiento final de los
mismos, no existiendo obligacidn alguna de
recompra, sin perjuicio de lo indicado en esta
Estipulacidén Sexta (6.8). ----=-cc-comommmmo -

6.5 Responsabilidad de la Entidad Cedente.-----

La Entidad Cedente, de acuerdo con el articulo

E 348 del Coédigo de Comercio, responde ante el Fondo
- ‘ de la existencia y legitimidad de los Activos, asi

3 como de las manifestaciones y las condiciones vy
cualidades de 1los mismos relacionadas en el
Contrato de Cesién de Activos y que se recogen y/o
resumen, asimismo, en el Anexo 5 vy en la
Estipulacidén Octava de esta Escritura, pero no
regponde de la solvencia de los Deudores Cedidos,
Yy, por tanto, no asume responsabilidad alguna por

el impago de los Deudores Cedidos, vya sgea del

| principal, de 1los intereses o de cualguier otra
ﬁ : cantidad adeudada en virtud de los Importes
Empleados de los Préstamos. -----------------------

BEn todo caso, la Entidad Cedente actuando como




Gestor respondera ante el
incumpla su obligacidn de

de Tesoreria los Importes No
tener la consideracidén de Im
transferir, con cargo a la
disposiciones que vaya real
acuerdo con los términos de
del Préstamo Promotor y (iii
sustituto,
suma de los Importes No Emp

sustituida como Gestor.

La Entidad Cedente se ob

O en su caso a la Sociedad Gestora,

Fondo en caso de dque

(1)

abonar en la Cuenta
Empleados gque pasen a
portes Reducidos, (ii)
Cuenta Especial, las
izando el Promotor de
la Escritura Pablica
transferir al gestor
la
leados en caso de ser

liga a no anticipar ni

a permitir la aplicacidén o retirada de los Importes

No Empleados de los Préstamgs por ella cedidos al

Fondo, sino en los términos

de los contratos que regulan
L.a Entidad Cedente, actug

su caso, el Gestor que la

ingresar inmediatamente en 1

abierta a nombre del For

Empleados gque pasen a tene

Importes Reducidos, en cor
parcial del Préstamo. =-=----
si, en cualquier mome

62

y con las condiciones

dichos Préstamos.

ndo como Gestor (o, en

sustituya), debera

a Cuenta de Tesoreria

ndo los Importes No

r la consideracidén de

wcepto de cancelacidn

de
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Deudores Cedidos tuviese derecho a la entrega de

parte o la totalidad de los Importes No Empleados

j de los Activos, dicha entrega, previa comprobacidn
}F de gque concurren las condiciones que para ello se
‘ establecen en cada uno de los contratos que regulan
los Activog, deberd ser efectuada por la Entidad

Cedente, actuando como Gestor (o, en su caso, el

- Gestor que la sustituya). ------------—-—~----———----
6.6 Notificaciones.---=wemcccmcmmcccmmaccccaaaoa

A tenor del articulo 1527 del Cédigo Civil, el

deudor que antes de tener conocimiento de la cesidn

pague al acreedor quedara liberado de la

obligacidén. A estos efectos, en virtud del Contrato

de Cesidn de Activos, la Entidad Cedente debera

notificar (por si o por conducto notarial) a 1los

regspectivos Deudores Cedidos la cegidén si asi lo

solicita la Sociedad Gestora en el plazo de cinco

(5) Dias Habiles siguientes a la solicitud por

parte de la Sociedad Gestora. Una vez notificada la

cesién a los Deudores Cedidos, éstos sdlo quedaran




liberados de sus obligaciones mediante el pago al

gestor de cobros designado por la Sociedad Gestora.

Conforme al articulo 1198

del Cbédigo C(Civil, el

Deudor Cedido que hubiere consentido la cesidén no

podrd oponer al Fondo la

hubiera correspondido frente

compensacidén que le

a la Entidad Cedente.

En caso de que, por darse las circunstancias

previstas en el Contrato de Gestién de Activos

(concurso, intervencidén por

el Banco de Esgpafla o

liquidacién del Gestor), procediese la sustitucidn

del Gestor, o si la Sociedad

los intereses de los bonistas

esta Ultima podrd requerir
saliente para que notifique

la cesién de sus respectivag

Gegtora en defensa de
5 1lo estimase oportuno,
a la Entidad Cedente
a los Deudores Cedidos

g8 Préstamos al Fondo,

asi como que los pagos derivados de los mismos s6lo

tendrin caracter liberatoriqg
cuenta correspondiente desi
Gestora. En caso de que 1

hubiese cumplido el requeri

8i se efectlan en la

gnada por la Sociedad

a Entidad Cedente no

miento de la Sociedad

Cegtora dentro de 1los cinco (5) Dias Habiles

giguientes a su recepcidn,

la Sociedad Gestora

procederd a efectuar ella misma 1la referida

notificacién, sin perjuicio

de la responsabilidad

|
|
f
i
;%
H

S S
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A
: contractual en la que la Entidad Cedente hubiera
podido incurrir como consecuencia del citado
; incumplimiento. -------------mm e
% j En las notificaciones realizadas a los Deudores
| . Cedidos al amparo de lo dispuesto en los dos
parrafos anteriores se hara constar,
% ’ necesariamente, gque la entrega de Importes No
i - Empleados seguird siendo una obligacidén exclusiva
del Gestor, y no del Fondo, frente a los Deudores
Cedidos. w-wwwmrm e e e m— -
6.7 Régimen de retenciones de los pagos por los
intereses de los Préstamos. ---------c---memmcccun--
Los pagos realizados al Fondo, en concepto de
interés o por otros rendimientos de los Préstamos
| no estaran sujetos a retencidén tal y como se
r establece en el articulo 59.k) del Real Decreto
k 1777/2004, de 30 de julio, por el que se aprueba el

Reglamento del Impuesto sobre Sociedades. ---------
6.8 Reglas previstas para la sustitucidén de

Activog, -—------c e e




En el caso de que

algj

titulizados no reuniera

caracteristicas recogidas en
de Activos y referidas en 1
los Activos 3

giguiente o

ocultos, la Sociedad Gestor:
Entidad Cedente para que, si
tal circunstancia, incluso ms
del Préstamo por otro de las
(debiendo la Entidad Cedente
Préstamo cumple las caracteri
Contrato de Cesidn de Activ
Estipulacidén Octava), en el p
Habiles desde la referida not

La sustitucidén se llevar
resolucidén simulténea de 1la
afectado y la cesidn al Fondo
a sustituirlo. Dicho ny
seleccionado por acuerdo entr
en nombre y representacidn de
Cedente entre la cartera de p
previa

Cedente ver

Y
caracteristicas del nuevo Pré
sustitucién de

La cualquie

66

uno de

los Préstamos

en esta fecha 1las
el Contrato de Cesidn
a Estipulacidén Octava
dolecieran de vicios
n lo notificara a 1la
fuera posible, remedie
ediante la sustitucidn
mismas caracteristicas
declarar que el nuevo
sticas indicadas en el
og y referidas en la
lazo de cinco (5) Dias
ificaciébn, -----------
a4 a cabo mediante la

cesién del Préstamo
del Préstamo que vaya
1evo Préstamo seréa
e la Sociedad Gestora,
»] Fondo, y la Entidad
réstamos de la Entidad
ificacién de las
rstamo por un auditor.
de Préstamos

ra los
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deberd realizarse previa informacién a la Entidad
de Calificacidn y previa confirmacidén por ella de
que dicha sustitucidén no supone una rebaja de la
calificacién de los Bonos. --------—-—----———-———~-~—-~—-~——--

Si la existencia de un vicio oculto no pudiera
ser subsanada en el <citado plazo mediante
sustitucidén, la Sociedad Gestora, por cuenta del
Fondo, resolvera la cesién del correspondiente
Préstamo y la Entidad Cedente devolverd el Importe
Actual Maximo del mismo junto con los intereses
devengados y no pagados desde la fecha de
constitucién del Fondo hasta ese momento e
indemnizard al Fondo por cualquier dafio, perjuicio
o gasto extraordinario que haya sufrido como
consecuencia de lo anterior., --------------“-coo

6.9 Dotacidén de la Entidad Cedente para gastos
de elevacidon a piblico e insceripcién de la cesidn
de los Préstamos., —----------c---mmmmmcmmmmm e mm—— -

Con objeto de hacer frente a los gastos vy

tributos incurridos con motivo de la elevacidédn a

6F 7154534




en su caso, e inscr

piblico,

los Préstamos en

correspondiente, la Entidad
realizar, en esta misma fech
importe equivalente al 0,40%

Activos en la presente Fecha

el Regis

4

ipcién de la cesidn de

tro de la Propiedad

Cedente procederd a
3

n, una dotacidén por un

del Saldo Vivo de los

de Cesidn.

Dicha dotacién quedard depositada en la Cuenta

de Tesoreria. La Sociedad

representacidn cuen

Y por

disponer del importe de la dg

satisfacer, sin sujecidn al
Pagos, los gastos y tributos

El importe de la
durante la vida del Fondo
la

corregspondiente a

Cedente), de forma que,
a la menor de las siguientes
(1)
Fecha de Cesidn;
(ii) 0,60% del Saldo Viv
fecha de reduccidn., ---------4
No obstante, el importe ¢
ger inferior en ningGn momen|

_ Fondo (y mientras existan Pr

68

dotacidén podra

reduccidn

en g

0,40% del Saldo Vivg

Gestora, actuando en

ta del Fondo, podra
tacidén tGnicamente para
Orden de Prelacidn de
anteg referideos. -----
reducirse
(abonando la cantidad
la

a Entidad

ada momento, equivalga

cantidades:

de los Activosg en la

le 1la dotacién no podra
to durante la vida del

égstamos cuya cegidn no
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se haya inscrito en el Registro de la Propiedad

correspondiente) al 0,15% del Saldo Vivo de los

Activos en la Fecha de Cesidén. ------------=-------
En caso de que en cualquier momento durante la
dotacidn

vida del importe de 1la

Fondo, el
descendiese por debajo del nivel requerido, el
Fondo, actuando a través de la Sociedad Gestora,
deberia re-dotar el mismo con cargo a los Fondos
Disponibles en la Fecha de Pago correspondiente, de
conformidad con el Orden de Prelacidén de Pagos. ---

6.10 Margen de Intermediacidén Financiera-------

En cada Fecha de Pago se abonard a la Entidad
Cedente un Margen de Intermediacidén Financiera cuyo
importe serd igual a la diferencia positiva, en
caso de ser negativa se entenderd como igual a cero
(0), entre los Fondos Disponibles del Fondo y las
cantidades que han de ser abonadas en virtud de los
(16) conceptos del Orden de

dieciséis primeros

Prelacién de Pagos (el “Margen de Intermediacién

Financiera”).

- 69 -




El Margen de Intermediacién Financiera sdlo se *
liquidard en cada Fecha de Pago si, en dicha Fecha
de Pago, existiesen Fondos Disponibles suficientes
con arreglo al Orden de Prelacidén de Pagos. De no
ser asi, la Entidad Cedente no recibirad el Margen
de Intermediacidn Financiera correspondiente a
dicha Fecha de Pago. --------—--————-—---——----——--

SEPTIMA.- ACCIONES EN CASO DE IMPAGO DE LOS
ACTIVOS Y DE LOS BONOS. ----------c--mccmmmccmcc e ==

7.1 Acciones del Fondo., --------=-=--=—=----—---—----

El Fondo, a través de la Sociedad Gestora, en
tanto titular de log Activos, dispondréd de todas
las acciones legales que| se deriven de la
titularidad de los Activosg, conforme a lo dispuesto
en la normativa vigente y, en particular, las que
ge indican a continuacidn: -------=--------—---------

a) Acciones contra los Deudores Cedidos ~----==-==

El Fondo, a través de | la Sociedad Gestora,
dispondrid de accidn declarativa contra los Deudores
Cedidos gque incumplan sus |obligaciones de pago
derivadas de los Activos.| Dicha accidén debera
ejercitarse por los tramites del juicio declarativo
ordinario que corresponda. -H-----~----------------

El Fondo, a través de| la Sociedad Gestora,
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dispondra de accidn para la ejecucidn de las
Garantias hipotecarias que se hubieran otorgado en
relacién con cualquier Préstamo, previa inscripcidn
de la cesidén del Préstamo respectivo en el Registro
de la Propiedad correspondiente. ~-----------------

En los supuestos de vencimiento anticipado de
los Préstamos, la Entidad Cedente actuando como
Gestor estarda obligada a abonar al Fondo las
cantidades correspondientes a los Importes
Reducidos del Préstamo en el momento de dicho
vencimiento anticipado (que ser& igual al Importe
No Empleado de dicho Préstamo). -------------------

b) Acciones contra la Entidad Cedente----------

El Fondo, a través de la Sociedad Gestora,
dispondrad de accidn declarativa contra la Entidad
Cedente en el supuesto de incumplimiento por ésta
de sus obligaciones al amparo de 1los diferentes
contratos que suscriba con la Sociedad Gestora, en
representacién del Fondo, y de la presente

Escritura. Dicha accidén deberd ejercitarse por los

6F 7154536




tramites del Jjuicio decla

corresponda. ------~-----—----
7.2 Acciones de los titul
Log titulares de los Bd
accién directa contra los
hayan incumplido sus obligad
la Sociedad Gestora, como re

titular de los Activos,

Los titulares de los Bond
acciones contra la Sociedad G
del incumplimiento de las oh
por tanto, nunca como consecu
de morosidad o de amortizacio
Activos. ------------mmm -
OCTAVA. - DECLARACIONES
ENTIDAD CEDENTE CONTENIDAS EN
DE ACTIVOS, ---=---c---mewc-na

La Entidad Cedente gars
Gestora, en representacidn de
(i) que es una entidad d
constituida de acuerdo con 14

se halla inscrita en el Regis

(i1)

72

que ni a la fecha ¢

rativo ordinario

que

ares de los Bonosg ~-~--
NOs no dispondrén de
Cedidos

Deudores que

iones de pago, siendo
rpresentante del Fondo
dicha

uien  ostentari

s no dispondréan de mas
estora que la derivada
ligaciones de ésta vy,
encia de la existencia
nes anticipadas de losg

Y GARANTIAS DE 1A

EL CONTRATO DE CESION

fr . . me mm Em Em mm mm Em Em A Ee W m ow o

le crédito debidamente
legislacibén vigente y

tro Mercantil;

le su constitucién, ni
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en ninglin momento desde la misma, se ha encontrado
en situacién de insolvencia, suspensién de pagos,
quiebra o concurso; ----------"-----------=~-------

(iii) que sus Organos sociales han adoptado
vilidamente todos los acuerdos necesarios para la
cegién al Fondo de 1los Activos y para otorgar
validamente la presente Escritura de Constitucidn
del Fondo, los contratos y los compromisos
complementarios asumidos; -----------------~-------

(iv) que dispone de cuentas auditadas de los
ejercicios 2002, 2003 y 2004, con opinién favorable
en el 4ltimo, --------—--—--- e m i m -

Asimismo, la Entidad Cedente, como titular de
los Activos hasta su cesién al Fondo, garantiza a
la Sociedad Gestora, en representacién del Fondo,
lo siguiente: ----------=-=------—-----------------

(i) que los Activos existen y son validos y
ejecutables de acuerdo con la legislacién
aplicable; --=------------mmm oo mmmmm oo

(ii) que es titular pleno de los Activos y dque

6F 7154537




éstos no estan sujetos a card

tipo (salvo, en su caso,

gservidumbres de paso o simil

impedimento alguno para que

(iii) que los datos relat
ge incluyen en el Folleto

presente Escritura

gituacidén a la fecha de sgele
son correctos y completos; --

(iv) que 1la totalidad

préstamos concedidos

inmobiliarios para la compra

en tal caso, llevando

finalidad de construccidn)

rehabilitacidén de viviendas vy

y/o oficinas.

Yy en los Anexos a la

refle;]

iniciz

afg

Los Activos e

ja 0 gravamen de ningtn

cargas urbanisticas,

lares), sin que exista

B

se puedan ceder al

ivos a los Activos que

jan exactamente su

ccién de la cartera, y

de los Activos son

almente a promotores

de solares (si bien,

parejada asimismo la

y/o construccidén

o
/o locales comerciales

stan garantizados con

hipoteca inmobiliaria de primer rango sobre el
pleno dominio de 1la propiedad hipotecada gque
garantiza (i) la devolucidn| de la totalidad del

principal de los migmos asi c

cuyo aseguramiento por la hi
en la correspondiente Escri

Préstamos Promotor y gque al

74

omo (ii) los intereges
poteca se han pactado
[ tura Pablica de los

menos garantizan un
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1 i‘ . (v) que, por lo que respecta a la
‘ . contabilizacién de los Préstamos en la Fecha de
% Cesidn, la totalidad de los Activos se encuentran

| contabilizados por el cien por cien de la cantidad

del Préstamo concedido mediante su anotacién en el
activo del balance de la Entidad Cedente en el

. epigrafe 4.2.1 “Deudores con garantia hipotecaria”,

con abono a una cuenta de pasivo (epigrafe 8.11.1)

denominada “cuenta especial préstamo promotor”,

siendo esta una cuenta de pasivo no remunerada por
g : la cual la Entidad Cedente reconoce una obligacién
con terceros (Promotor) o, en su caso, el Fondo,
consistente en entregar al Promotor cantidades de
dinero si éste cumple los requisitos previstos en
la Escritura Publica del Préstamo Promotor. En
consecuencia, la referida cuenta de pasivo (Cuenta

Especial) no es una cuenta corriente asociada al

- TR

Importe No Empleado, ni el Promotor ha suscrito un

: contrato de cuenta corriente o depdsito con la




Entidad Cedente asociada al
Cuando el Promotor decide
entreguen con cargo a la Cud
No Empleados del Préstamo y 1
la Entidad Cedente el
requisitos previstos en la
Prégtamo Promotor, la BEntidad
en la Cuenta Especial Préstam
una cuenta corriente contabi

4.1 del pasivo del balance. -

Importe No Empleado.

solicitar que se le
enta Especial Importes
ina vez verificada por
cumplimiento de  los
Escritura PGblica del
Cedente hace un cargo
o0 Promotor con abono a

lizada en el epigrafe

En consecuencia, los Importes No Empleados de
cada uno de los Préstamos,, hasta que no son
entregados al Promotor de| conformidad con lo
dispuesto en el parrafo anterior, no estaran

ingresados en ninguna cuenta

del Promotor, sino que

cumplimiento de las obligacio
Escritura PGblica del Présti
requisitos que para la entrg
establecen la mismg

e e

obligacidén de la Entidad Ceds

corriente titularidad

gquedan afectos al
nes establecidas en la
amo Promotor y a los
ga de dichos importes
)

representando una

ente de entregarlos al

Promotor cuando éste  cumpla los requigitos
previstos en la Escritura |Piblica del Préstamo
Promotor. Una vez losg Activos| hayan sido cedidos al

76
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Fondo, la Entidad Cedente, en wvirtud del Contrato
de Cesidn de Activos, seguird estando obligada a
hacer entrega de los Importes No Empleados a los
:Promotores, no correspondiendo en ningdn caso esta
ébligacién al Fondo, si los Promotores cumplen las
condiciones establecidas al efecto en las
respectivas Escrituras Plblicas de los Préstamos
Promotor y la Entidad Cedente deberad indemnizar al
Fondo de cualquier dafio o perjuicio que para é&ste
se derive del incumplimiento de su obligacién de
entregar los Importes No Empleados a los Promotores
cuando ello le sea exigible en virtud de la
correspondiente Escritura Plblica del Préstamo
Promotor. --------- e e

En caso de que los Importes No Empleados de
cualquiera de los Préstamos cedidos por la Entidad
Cedente al Fondo pasen a tener la consideracidén de
Importes Reducidos, la Entidad Cedente (o, en caso
de haber sido sustituida como Gestor con arreglo al

Contrato de Gestién de Activos, el nuevo Gestor)




estard obligada a abonar inmediatamente al Fondo
tales Importes Reducidos, como cancelacidén parcial
de dicho Préstamo. ----«w=-==--—————=—=—-——————-———~—-~-~—-~—-—-

En los supuestos de ven¢imiento anticipado de
los Préstamos, la Entidad Cedente (o, en caso de
haber sido sustituida como Gestor con arreglo al
Contrato de QGestiédn de Activos, el nuevo Gestor)
estard obligada a abonar al Fondo las cantidades
correspondientes a los Importes Reducidos del
Préstamo, que serd igual al Importe No Empleado de
dicho Préstamo en el momentd¢ de dicho vencimiento
anticipado; ———-—~—«w—————————-—————---———-; ———————

(vi) que la totalidad de 1las garantias
hipotecarias qgue garantizan los Activos gse
encuentran inscritas en los Registros de 1la
Propiedad correspondientes a favor de la Entidad
Cedente; —---------—-—----e oo ———————— e m -

(vii) que la totalidad de los Activos prevén
que, g1 por razones de mercado o por cualquier otra
circunstancia, el wvalor de los bienes hipotecados
en garantia de los Activos disminuyese por debajo
de los porcentajes legalmente permitidos (20%, a
tenor del articulo 29 del Real Decreto 685/1982, de

17 de marzo, por el gue se desarrollan determinados
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aspectos de la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de
Regulacién del Mercado Hipotecario) o del umbral
establecido al efecto en las respectivas Escrituras
Piblicas de los Préstamos Promotor (si éste fuese
inferior), la Entidad Acreditante podra declarar
vencido anticipadamente el Préstamo, siempre vy
cuando el Deudor Cedido no hubiese sustituido la
hipoteca o, en su caso, ampliado la misma a otros
bienes suficientes para cubrir la relacién exigible
entre el valor del bien y el Préstamo que
garantiza; --------mc-- - o

(viii) que el Importe Actual Maximo de cada uno
de los Activos, hasta el otorgamiento de la
Escritura Pidblica de Declaracién de Obra Nueva y
Divisidn Horizontal, no excederi del 80% del valor
de tasacidén para la financiacién de las viviendas y
del 70% del valor de tasacién de las demds fincas
incluidas en el proyecto financiado e hipotecadas
en garantia de los Activog; ---==----mmmmmmom oo

(ix) que la totalidad de los Activos estén

6F 7154540
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instrumentados mediante Escritura Piblica, no

estando ninguno instrumentado en titulos valores

(ya sean nominativos, a la orden o al portador); --

(x) que el plazo de amortizacidén inicial de

todos los Activog es superior a un (1) afo;

(xi) que, en la Fecha| de Cesién, la vida

rezidual de todos los Activo

(xii) gque los Importe

momento de log Activos cons
valida y vinculante de pago

correspondiente,

(salvo por lo que pueda V

procedimiento de insolvencis

Importes No Empleados de los

egtablece en el punto (v) ant
obligacién de 1la Entidad C
haber sido sustituida como
Contrato de Gestidén de Actiwvq
entregarlos al Promotor 8]
cumpla los requisitos prev
Piblica del Préstamo Promot
entenderd que el deber de e

Cedidos log Importes No Empl

80

exigible en

5 eg superior a un (1)

s Empleados en cada

tituyen una obligacidn
para el Deudor Cedido

sus propios términos
erse afectada por un
los

) .

Por su parte,
Activosg, tal como se
rerior, representan una

edente (o0 en caso de

Gestor con arreglo al

pg, el nuevo Gegtor) de

iempre cuando éste

Yy

iatogs en la Escritura

or. En ningtin caso se

ntregar a los Deudores

eados de los Préstamos
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M

es una obligacién del Fondo y la Entidad Cedente (o
en caso de haber sido sustituida como Gestor con
arreglo al Contrato de Gestidén de Activos, el nuevo
Gestor) debera indemnizar al Fondo de los dafios y
perjuicios derivados de la falta de entrega por la
Entidad Cedente actuando como Gestor de los
referidos Importes No Empleados, cuando ello le sea
exigible a esta Gltima en virtud de la
correspondiente Escritura Piblica del Préstamo
Promotor, -—-------- - e — e m o - -

Adicionalmente, y en virtud de lo establecido
en el Contrato de Cesidén de Activos, la Entidad
Cedente (o0 en caso de haber sido sustituida como
Gestor con arreglo al Contrato de Gestidén de
Activos, el nuevo Gestor) debera ingresar
inmediatamente en la Cuenta de Tesoreria abierta a
nombre del Fondo aquellos Importes No Empleados que
pasen a tener la consideracién de Importes
Reducidos, como cancelacién parcial del Préstamo; -

(xiii) que ninguna previsién o cléusula de los

6F 7154541




Activos ha sido modificada,

renunciada o alterada

respecto a las condiciones comunicadas a la
Sociedad Gestora en representacién del Fondo; «----
(xiv) que los Activos gon libremente

transmisgibles de acuerdo con

les son de aplicacién vy

respectivas Escrituras Pibli

Promotor y se cumpliran los

cagso, establecieran para la cLsién;

(xv) que la cesidn de 14
\

infringe la legislacidn espafiola;

(xvi)

todas las normas que

de acuerdo con las

cas de losg Préstamos

requisitos qgue, en su

8 Activos al Fondo no

que los pagos de los Deudores Cedidos en

virtud de los Activos no estén sujetos a retencidn

o deduccidén alguna de naturaleza fiscal;

(xvii) que,

log Activos, ninguno de

vencidos pendientes de cobro

a treinta (30) dias;

(xviii) que todos los Act
politicag de concesgidn de <«
Cedente aplicables en el mon
adjuntandose como Anexo 6 a
de el

Constitucidn Memorar

Seguimiento de Riesgos de la

82

en la Fecha de Cesidén al Fondo de

ellos tiene débitos

por un plazo superior
livos se ajustan a las
rédito de 1la Entidad
ento de su concegidn,
la presente Escritura

idum de Concesidén

Yy

Entidad Cedente;
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(xix) que desde el momento de su concesidn, los
Activos han sido y estédn siendo administrados por
la Entidad Cedente de acuerdo con los
procedimientos habituales que tiene establecidos; -

(xx) que, a la Fecha de Cesidn, no existen
litigios de ningGn tipo o cualquier otra
circunstancia en relacién con los Activos due
puedan perjudicar su validez o exigibilidad ni
ninguno de los Deudores Cedidos ha opuesto, a dicha
fecha, excepciones de pago de 1los Préstamos,
incluida la de compensacién; ---------------—--—-----

(xxi) que no tiene conocimiento de dque las
primas devengadas por los seguros contratados en
relacidén con los Activog no hayan sido integramente
satisfechas; -----+------—-—-- -

(xxii) que no tiene conocimiento de que alglin

Deudor Cedido se encuentre en sgsituacidn concursal

(xxiii) que no tiene conocimiento de qQue exista

circunstancia alguna que impida la ejecucidén de las

6F 7154542



Garantias otorgadas en a
Préstamog; -------===--~«« -
(xxiv) que 1los Activos

ninguna emisgidén de Bonos Hip

seguramiento de

no estan afectos a

otecarios ni han sido

objeto de Participaciones | Hipotecarias en el
sentido de la Ley 2/1981, | de 25 de marzo, de
Regulacidn del Mercado Hipotecario ni de
Certificados de Transmisidém Hipotecaria en el
gsentido de la Disposicidén Adicional Quinta de la
Ley 3/1994 en su redaccidén dada por el articulo 18
de la Ley 44/2002, de 22 de | noviembre, de Medidas
de Reforma del Sistema Financiero; ----------------

(xxv) que los Activos |estédn denominados en
Y e = T e e

(xxvi) que los proyectog financiados mediante

los Présgstamos estin ubicados

(xxvii) que ninguna pe

preferentes sobre el Fondo,

los Préstamos, al cobro de la

de los mismos, salvo los

legales; ~-----=---=-=--—==--—-—---
(xxviii) que ningGn Activ

posterior al 13 de septiembre

(xxix) que todos losg Prég

en Espafa;

raona tiene derechos
en cuanto titular de
s cantidades derivadas

derechogs preferentes

tamos se encuentran en

84
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: 4

fase promotor; -------------com .
(xxxX) que, tras la subrogacién, todos los Sub-
Préstamos quedardn sujetos a tipos de interés
variables. — —ecommmme e
SECCION _III: REGIMEN DE ADMINISTRACION Y
CUSTODIA DE LOS ACTIVOS. =-----mceemmmmmmecccccaean
‘ NOVENA.- ADMINISTRACION Y CUSTODIA DE LOS
. - PRESTAMOS. ~---- - m oo oo e

En wvirtud de wun contrato de gestién vy
administracién de los Activos que se celebraré
simulténeamente al otorgamiento de la presente
Escritura (el ™“Contrato de Gestién de Activos”)
entre la Sociedad Gestora, por cuenta del Fondo, v
la Entidad Cedente (en cuanto a este contrato, el
“Gestor”), ésta aceptari el mandato recibido de la
Sociedad Gestora, por cuenta del Fondo, de ejercer
la custodia, administracién y gestién de los
Activos (las “Funciones de GCGestién”) de 1los
Activog. El mandato en favor de la Entidad Cedente

para la gestién del cobro de tales Activos tendra




caradcter revocable.

Como gimple administrado

Gestor 86lo podréd

Cedidos los términos y condi

con el previo consentimiento
Gestora y en los términos de

de Qestidn de Activos.

9.1 Diligencia, Responsab

renegoci

r de los Activos, el

ar con los Deudores
ciones de los Activos
escrito de la Sociedad

scritos en el Contrato

Gestor., =----------- st mmmmmmm o — e m——————m—m s w ===
El Gestor administrarid, custodiard y gestionara
log Activos con la misma diligencia que si de
activos propios se tratara. -----------------~-----
El Gestor se compromete a actuar en la
custodia, administracidén y dgestidén de los Actives

con toda la diligencia debid
Sociedad Gestora y ante e
perjuicio que pudiera deriva

su negligencia.

-4

El Gestor indemnizard g
dafio, pérdida o gasto en que
razén del incumplimiento
Gestién o por su actuacidn
el desempefio de las mismas Qq

de cualesquiera otras obliga

a vy responderd ante la

1 Fondo de cualquier

rse para los mismos de

1 Fondo de cualquier

hubiera incurrido por

de las PFunciones de

dologa © negligente en

por el incumplimiento

rioneg bajo el Contrato

86
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de Gestién de Activos. El1 Gestor no asume de
ninguna forma responsabilidad en garantizar,
g directa o indirectamente, el buen £fin de 1la
operacién. A los efectos de 1la indemnizacidn
prevista en este parrafo, se incluirén, entre
otros, aquellos Importes No Empleados de los
E - | Préstamos cuya destién hubiese correspondido al
E . Gestor, siempre y cuando dichos importes pendientes

¢ ' no hayan sido transferidos a 1la nueva entidad

gestora que le sustituya (y siempre que esta
circunstancia haya dado lugar a una disposicidén de

la Linea de Liquidez por parte del Fondo en los

T e R R T e

términos previstos en la Estipulacién 15.4.2

cER. T

siguiente), junto con todos aquellos gastos en que
haya incurrido el Fondo como consecuencia de la
; disposicién de la Linea de Liquidez por dicho
b motivo asi como por el incumplimiento de la
obligacién del Gestor de traspasar al Fondo los
Importes Reducidos en la misma fecha que aquélla en

que se produzca la oportuna cancelacidén parcial del




Préstamo., ------~----------_-

El Gestor, en su condici¢n de Entidad Cedente,
no asume responsabilidad alguna por el impago de
los Deudores Cedidos, ya sea|del principal, de los
intereses o de cualquier otra cantidad que los
mismos pudieran adeudar en wvirtud de los Activos.
Tampoco asumira responsabilidad alguna de
garantizar directa o indirectamente el buen fin de
la operacidén, ni otorgaréd garantias o avaleg. -----

9.2 Administracidén. -----fF----cmmcrccmmmameaaaa

9.2.1 Cumplimiento de instrucciones ---~--«-----

El Gestor cumplird todas 1las instrucciones
razonables de la Sociedad |Gestora (actuando en
nombre y representacidén del Fondo) dadas de
conformidad con el Contrato de Gestidén de Activos,
las egtipulaciones de esta Escritura de
Constitucidén y del Folleto. -t------—---~-~---

9.2.2 Fijacién del tipo de interés aplicable a
los Activog, =------mmmmme e - .

El Gestor, segin la  operatoria habitual,
calculard el tipo de interés de los Activos, de
acuerdo con lo establecido en las resgpectivas
Escrituras Puiblicas de 1los |Préstamos Promotor y

Escrituras Publicas de Compraventa y Subrogacién y
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ﬂ comunicard a los Deudores Cedidos, en los plazos
previstos en dichos contratos, el tipo de interés
nominal aplicable durante el periodo siguiente. ---

)
i
! Asimismo, el Gestor remitird a los Deudores

- Cedidos que lo soliciten y a la Sociedad Gestora,
informacidén sobre el tipo de interés resultante. --
9.2.3 Entrega por el Gestor al Promotor de los

I - importes de los Préstamos., -------------c-cecccaann
3! Durante el periodo de construccidén de 1los
proyectos financiados por los Préstamos, el Gestor

deberd ir haciendo entrega a log Promotores de los

Importes No Empleados de los Activos, previa
- comprobacién de que concurren las condiciones gque
ff para ello se establecen en cada una de las

Escrituras Piblicas de los Préstamos Promotor. ----
F El Gestor recibird de los Promotores la

documentacidén cuya presentacidén, de acuerdo con los

términos pactados en la Escritura Piblica del
Préstamo Promotor en cuestidn, sea preceptiva para

ir haciéndosele entrega por el Gestor al Promotor




del Importe No Empleado. ----

Una vez haya comprobado

términos de la Escritura

Promotor en cuestidn,

Sociedad Gestora la recepcid

mencionada en los parrafos
en su caso,

el Gestor a los Promotores ¢

el Gd

el importe de losg

s conformidad con los

Piblica del Préstamo
:stor notificara a la
n de la documentacién
anteriores, indicando,
fondos entregados por

omo consecuencia de su

presentacidn. ---------------lmm-mmm oo
Tales entregas no generarédn ningin flujo
financiero para el Fondo, dado que los importes asi

entregados al Promotor seras

Gestor (con cargo a la
Promotor. El Gestor no po
regsponsabilidad sin consent

Sociedad Gestora. El Gestor i

cualquier dafio, pérdida o
incurrido por razdn del i
obligacién. -----------mm----

El Gestor confirmard mens
la Sociedad Gestora el cumpli

9.2.4 Cancelacidn de
colaboracidén con la Sociedad

El Gestor cancelara, gi

n transferidos por el

Cuenta Especial) al
drd eximirse de esta
imiento previo de la

ndemnizard al Fondo de
gagto en que hubiera
ncumplimiento de esta
ualmente por escrito a
miento de este punto.
las Garantias
Gestora.

guiendo su operatoria

90
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habitual, las Garantias hipotecarias constituidas

|
i

en aseguramiento de aquellos Activos gue hayan sido

objeto de integra amortizacidén. -------------------

R R

El Gestor no podra cancelar voluntariamente las

Garantias por causa distinta del pago del Préstamo,

renunciar o transigir =sobre ellas ni, en general,

realizar cualquier acto que disminuya el rango, la

- eficacia juridica o el valor econdémico de la

hipoteca o de los Préstamos. -------------=«mww------

ﬂ " ﬂ Ademds, el Gestor se compromete a colaborar
activamente con la Sociedad Gestora, en los
ﬂ: términos previstos en el Contrato de Gestidén de
a Activos, en la venta de aquellos bienes inmuebles
4 de los que esta dltima hubiese resultado
; adjudicataria, en nombre Yy representacién del
Fondo, como consecuencia de la ejecucidn de las
™ : Garantias otorgadas en aseguramiento de cualquiera

de los Activos. En concreto, el Gestor =se

compromete a: -—----------—----—--- - - — -

(i) encontrar una agencia inmobiliaria y llevar




a cabo con ella todas las |

para la venta del bien inmuel

Gestor no disponga de depart

gimilar propio);

(ii) realizar todos lo

oportunos y necesarios ante

Propiedad y los 6rganos judic
la venta del bien inmueble; -
(iii) coordinar la venta

el Notario; y

actuaciones necesarias

ble (en caso de que el

ramento inmobiliario o

s tramites que sean

Y

el Registro de 1la

riales en relacidn con

(iv) recopilar toda 1la |documentacidén precisa
para el acto de la venta| y remitirsela a 1la
Sociedad Gestora (entre otros, 1la documentacién
judicial y la escritura de compraventa). ----------

9.2.5 Deberes de informacidén. -----------------

El Gestor deberia comunicar a 1la Sociedad
Gestora (con la periodicidad |y formato que ésta le

exija en cada momento) la

golicite en cualquier moment
las caracteristicas individua
Activos, (b)

Cedidos de las

(c)

migmos de los Activos,

Importes no Empleados vy la

92

con el cumplimi

obligaciones

informacidén gque é&sta

o relacionada (a) con

legs de cada uno de los
ento por los Deudores

y

5 derivadas para 1los
con las entregas de

apariciédn de Importes
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Reducidos de los Préstamos y (d) con la situacidén
de morosidad de los Activos Yy con las
modificaciones habidas en las caracteristicas de

los mismos, asi como con las actuaciones en caso de

-demora, subastas de los bienes afectos a Garantia,

manteniendo en sus archivos comprobantes de las
correspondientes comunicaciones. Asimismo, el
Gestor deberd comunicar a la Sociedad Gestora los
vicios ocultos de que puedan adolecer los Activos,
asi como la falta de cumplimiento o adecuacidén de
log Activos a las declaraciones previstas en esta
Escritura de Constitucién y en el Folleto en cuanto
tenga conocimiento de ello. ------wceocmmmooo-

Sin perjuicio de las obligaciones de
informacidén periddicas establecidas en el péarrafo
anterior el Gestor estard obligado a notificar a la
Gestora, por fax o e-mail, la entrega en cualquier
momento de Importes No Empleados de los Préstamos,
asi como la aparicién de Importes Reducidos de los

mismos. Asimismo, notificard a la Sociedad Gestora

6F 7154547




cualquier incumplimiento del
Activos por su parte

de entrega de Importes N

Promotor atn cuando éste in

previstog en la correspondig

del Préstamo Promotor).

E1l Cestor deberad prepa

Sociedad Gestora la informaci

que, en relacidén con los A

derivados de 1los mismos,

golicite.

Asimismo, en caso de que

coeficiente de solvencia de
menor que el nivel minimo ex
bancaria aplicable en ese mon

obligado a comunicar tal

Gestora inmediatamente despg

produzca.

(en paz

Contrato de Gestidn de
rticular, por la falta

b Empleados a algln
licumpla los requisitos
snte Escritura Publica

rar y entregar a la
6n adicional razonable
rtivos © los derechos

la Sociedad QGegtora

en un momento dado el
1 Gestor sea igual o

igido por la normativa

nento, el Gestor estara
hecho a 1la Sociedad
ués de que éste se

9.2.6 Actuaciones en caso de impago de los

Activos por los Deudores Cedi

El Gestor se compromet

actog gean necesarios para

=

fin de log Préstamos, va

extrajudicial y a realizaz

94

e a realizar cuantos

la efectividad y buen

ea en via judicial o

cuantos actos sean
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TIMBRE:
EL BSTiD0
NGB s

necesarios para mantener o ejecutar las Garantias y
obligaciones que se deriven de los mismos. --------

A tal fin, y a los efectos de lo previsto en
los articulos 581.2 y 686.2 de 1la Ley de
Enjuiciamiento Civil, asi como para el supuesto que
fuese necesario, la Sociedad Gestora, actuando en
representacién del Fondo, otorga en este acto un
poder tan amplio y bastante como en derecho sea
necesario a favor del Gestor para que, actuando a
través de sus representantes debidamente apoderados
jal efecto, pueda, en nombre y representacién de la
Sociedad Gestora, como representante 1legal del
Fondo, requerir por cualquier medio judicial o
extrajudicial a cualesquiera Deudores Cedidos gque
hayan incumplido sus obligaciones de pago derivadas
de los Activos el pago de las mismas, asi como
ejercitar contra tales Deudores Cedidos las
acciones judiciales pertinentes. --------—c--------

Sin embargo, en caso de que, transcurridos

sesenta (60) dias naturales desde la diligencia

6F 7154548




notarial de requerimiento de

su caso, desde la recepcidn

comunicacién de la Sociedad

para que inste las acciones

pago de la deuda o, en
por el Gestor de una
Gestora requiriéndole

judiciales oportunas

y/o la ejecucidn de Garantias constituidas, el
Gestor no hubiese iniciado el procedimiento
judicial oportuno, la Sociedad Gegtora, en
representacién del Fondo, podra iniciar por =i

misma dicho procedimiento par

de la deuda, previa inscrip

Préstamo titulizado respectiv

Propiedad correspondiente. --

Agimismo, en caso
procedimiento judicial segui
Fondo, representado por la §

gubrogarse en la posicidén de

q

ra la reclamacidn total
cién de la cesidén del

ro en el Registro de la

le paralizacidn del

do por el Gestor, el

ociedad Gestora, podra

B

aquél y continuar el

procedimiento judicial en los términos previstos en

las normas procesales que res
cada momento, sin perjuicio
en la que pueda incurrir el

con el Contrato de Gesgstidn de

esta Escritura de Constitucid

De conformidad con 1¢

Estipulacién 7.1 anterior,

96

sulten de aplicacidén en
de la responsabilidad

Gestor de conformidad

» Activosg, el Folleto y
PI1, — === === == —— s m— ==
» establecido en 1la

en los supuestos de
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vencimiento anticipado de los Préstamos, la Entidad
Cedente actuando como Gestor estard obligada a
abonar al Fondo las cantidades correspondientes a
los Importes Reducidos del Préstamo en el momento
de dicho vencimiento anticipado (que serd igual al
Importe No Empleado de dicho Préstamo). --=~-------

9.2.7 Renegociaciones de los Activog-~---------

Con arreglo al Contrato de Gestidn de Activos,
toda renegociacién suscrita por el Gestor de los
términos y condiciones regulados en los Préstamos
(entre otros, toda anulacién relativa a los
Préstamos) se producird exclusivamente con el
previo consentimiento escrito de la Sociedad
Gestora, en nombre Yy por cuenta del Fondo,
conviniendo el Gesgtor en solicitar dicho
congentimiento de la Sociedad Gestora tan pronto
como tenga conocimiento de que un Deudor Cedido
gsolicite una renegociacidn. -—----w--o-o—o--_______

No obstante, la Sociedad Gestora, en nombre y

por cuenta del Fondo, habilita de forma general al

6F 7154549




Gestor para llevar a cabo renegociaciones (i) del
tipo de interés de los | Activos —indice de
referencia y margen— (en mninglin caso podrd el

Gestor pactar que un Sub-Pr

sujeto a tipo fijo en lugar

(ii) de la frecuencia de los

y cuando se mantenga o reduz

cuotas de amortizacidén del p

y manteniendo el mismo sist

(iii) del plazo maximo

Subrogado

podra acordarse ninguna

vencimiento de los Sub-Pré

allad del 8 de octubre de 203
que el importe a que asciend
principal cedido al Fondo d

los que se produce la

PX

vencimiento no podrad supera

q

(teniendo en cuent:

éstamo Subrogado esté
de a tipo wvariable)
vencimientos (siempre
ca el plazo entre las
rincipal del Présgtamo,
ema de amortizacidn),
Sub-Préstamo

de cada

n, ho obstante, que no

renegociacidn del
stamos Subrogados mas
7 y teniendo en cuenta
a la suma de capital o
e los Préstamos sobre
de

-5rroga del plazo

r el diez por ciento

(10%) del capital o principal cedido al Fondo de
todos 1logs Préstamos), (iv) de 1la entrega al
Promotor de importes a duenta de la Segunda

Disposicién gque supongan qu
del Préstamo por el Promotor

de (a)

la Primera Disposicid

98

ny

e el Importe Empleado
gea superior a la suma

(b) el producto de




0472005

SR

PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

TIMBRE:
EL ESTADO’

la Segunda Disposicidén por el porcentaje de obra
realizada mencionado en el d4ltimo informe de
tasacién remitido al Gestor (siempre que (1) el
Importe Empleado del Préstamo por el Promotor no
sea superior al 80% del valor actual del proyecto
conforme al tltimo informe de tasacidén remitido por
el Gestor y (2) el Importe Actual Maximo agregado
de los Préstamos que se beneficien de esta regla
excepcional en cada momento no representen mas del
.10% del Saldo Vivo de 1los Activos) y (v) de
ampliacidén del periodo de carencia de los Préstamos

Promotor, siempre que esté dentro del limite maximo

- hasta la Fecha de Fin de Carencia Limite. -----w---

La Sociedad Gestora, en representacién y por
cuenta del Fondo, podréa, previa notificacién al
Gestor con un preaviso razonable y por causas
justificadas relacionadas con el mantenimiento del
equilibrio financiero del Fondo, en cualquier
momento durante la vigencia del Contrato de Gestidn

de Activos, cancelar, dejar en suspenso o modificar

6F 7154550




los requisitos de la h

renegociacidén por parte del (

previamente autorizado.
En cualquier caso, toda

no habilitada genéricamente,

apilitacién para la

sestor que le hubieren

renegociacién, esté o

deberd acometerse vy

resolverse teniendo en cuenta los intereses del
Fondo. -=--mmmmmm s o mmm o e e e m——— o

En caso de llegar a | producirse cualguier
renegociacidén del (los) Prégtamo(s), se procedera

por parte del Gestor a la co
la Sociedad Gesgtora de las c¢
de

cada renegociacidn.

efectuarid a través del ficher

previsto para la actualizaci

de los Préstamos. Las

correspondientes a la novac]

los Préstamos =eran custodia

conformidad con lo estableci

9.4, —---mmm e -
9.2.8 Subrogacidén de los
Una vez producida la

Deudores Cedidos Subrogados

Promotor, el Gestor estari au

subrogaciones de nuevos Deudd

100

Dj

municacidén inmediata a
ondiciones resultantes
cha comunicacidén ge
o ldégico o informatico
6n de las condiciones

egscrituras piblicas
16n de condiciones de
das por el Gestor, de
do en la Estipulacién

Préstamos.

subrogacidén de los
en la posicién del
torizado para permitir

res Cedidos Subrogados
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I

en la posicidén de los respectivos Deudores Cedidos
Subrogados anteriores en los contratos de los
préstamos que constituyen los Activos, siempre y
CUANAO: —m s mmm e m e m o e e e e oo

(i) las caracteristicas del nuevo Deudor Cedido
Subrogado se ajusten a los criterios de concesidn
de préstamos hipotecarios del Gestor reflejados en
su Memorandum sobre Criterios de Concesién de
Préstamos, que se adjunta a 1la Escritura de
Constitucidédn como Anexo 6; -----=---——————~————~—~—~—~—~

(ii) la subrogacién no afecte a la
administracidén del Préstamo; -------~=--——-—-——--—-----

(iii) la solvencia del nuevo Deudor Cedido
Subrogado no serad inferior a la del anterior Deudor
Cedido Subrogado; y -------weccmm oo

(iv) los gastos derivados de esta subrogacién
sean en su integridad por cuenta de los nuevos
Deudores Cedidos Subrogados. ~-------------————--—-

Toda subrogacién efectuada de conformidad a lo

dispuesto en este punto serd comunicada

- 101 -
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inmediatamente por el Gestor a la Sociedad Gestora.

En el supuesto de que el nuevo Deudor Cedido
Subrogado solicitase, al tiempo de producirse la
subrogacién, una renegociacidn de los términos y
condiciones regulados en el Préstamo de que se
trate, se estard a las reglas generales resefladas

anteriormente, --------------b---------emmmm oo

Cualqguier otra subrogacidn o cambio de
titularidad de los Prégtamos requeriré la
autorizacién previa de la Sociedad Gestora. -------

9.3 Gestidn de Cobrosg. -----------cccuvcruanona-

El Gestor, como gesto de cobros de los
Activos, recibird, por cuenta del Fondo, cuantas
cantidades sean @satisfechas por 1los Deudores
Cedidos, tanto en via voluntaria como forzosa, por
razén de los Importes Empleados de los Activos,
tanto por principal (ya |sea en concepto de
amortizaciones ordinarias o anticipadas), intereses
ordinarios y de demora devengados por los Importes
Empleados de los Préstamos, comisiones o cualquier
otro concepto aplicable, in¢luyendo los contratos
de seguros cedidos a 1la |[Sociedad Gestora, en
representacién del Fondo, debidas en virtud de los

Activos y procederd a ingresar inmediatamente las

- 102 -
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G
BRE::

DO:
1

'
TIM
EL ESTA

cantidades que correspondan al Fondo en la Cuenta
de Tesoreria. Dicho ingreso se efectuarad con la
misma fecha valor que la de recepcidén de dichas
cantidades por el Gestor. ------—--—;-meomooo—o--

Asimismo, el Gestor abonard (i) con cargo a la
Cuenta Especial, al Deudor Cedido las dispogiciones
que vaya realizando este Gltimo de acuerdo con los
términos de la Escritura Piblica del Préstamo
Promotor, (ii) en 1la Cuenta de Tesoreria las
cantidades correspondientes a los Importes
Reducidos (dicho abono se efectuard en la misma
fecha que aquélla en que se produzca la oportuna
cancelacidén parcial del Préstamo por una cuantia
igual al Importe No Empleado que pase a tener la
consideracidén de Importes Reducidos) y (iii) en
caso de sustitucidn de la Entidad Cedente como
Gestor, al Gestor sustituto la suma de los Importes
No Empleados en el momento de dicha sustitucién.
Como consecuencia del retraso por el Gestor en el

abono de dichas cantidades, el Fondo (excepto en

- 103 -
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(i)), actuando a través de la Sociedad Gestora,
estard facultado para disponer de la Linea de
Liquidez. -—--------m e -

La obligacidén del Gestor de efectuar el ingreso
de las cantidades previstas en 1los parrafos
anteriores no podra compensarse con ninguna
obligacidén del Fondo frente al Gestor, ------------

Las cantidades que deban recibirse de 1los
Deudores Cedidos derivados de los Préstamos (ya sea
en concepto de principal, intereses, prepago u
otros), en ningln caso serdn anticipadas por el
Gestor, sino que Unicamente las ingresara al Fondo
una vez que las haya recibido de los Deudores
Cedidos, diariamente., w------mmmmmo oo

9.4 Custodia de documentos., --~-----c-ccomau_oo

El Gestor actuard como depositario de los
documentos (tanto fisicos como informaticos)
relativos a los Préstamos que conforman los Activos
y de cuantos otros documentos sean relevantes
(incluyendo las pdélizas de seguros de dafios de los
inmuebles hipotecados en aseguramiento de Jlos
Activos), renunciando a los privilegios que la Ley
le confiere a estos efectos y en particular, a los

que disponen los articulos 1730 y 1780 del Cédigo

- 104 -
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Civil (retencién en prenda de cosas depositadas) y
276 del Cédigo de Comercio (garantia semejante a la
E retencidén en prenda de cosa depositada). ----------
h La Sociedad Gestora, en representacidén del
Fondo, podra examinar y el Gestor deberd aportar,
el original de las escrituras pablicas de los
g i : Préstamos (esto es, tanto las Escrituras Publicas
: del Préstamo Promotor como las Escrituras Pﬁbiicas
de Compraventa y Subrogacidén) cuando lo considere

necesario y podré solicitar que le sea entregada,

en un plazo no superior a cinco (5) Dias Habiles,
copia de cualgquiera de los citados documentos. El
Gestor deberd proceder de igual modo en caso de

solicitudes de informacién de los auditores del

- El Gestor, como contraprestacidn a las
t Funciones de Gestidn, tendrd derecho a recibir por
periodos vencidos en cada Fecha de Pago y durante

el periodo de vigencia del Contrato de Gestién de

- 105 -



Activos, una Comisidén de Gest
al 0,01% anual del Saldo Vivdg
Fecha de Pago anterior o, en
Cesidn, siempre que el Fondo
suficiente una vez haya atend
de pago anteriores, segin el

Pagos (IVA incluido en caso d

Expresamente se hace cons

incluidos en la Comisidén de

gagstos ordinariecs incurrido

gestidn de cobros y

correspondencia, etc.) de los

La Comisidén de Gestidn

(1)

como base:

cada periodo de devengo

coincidirdn con los

Intereses de los Bonos, a

periodo, gue
desde la fecha de constitucid
y la primera Fecha de Pago, e
compuesto de tregcientos sese

(Actual/365) .

En el supuesto de que el

liquidez suficiente para sati

106

los dias efd
d

Perid

comprenderd 1d

cién subordinada igual
» de los Activos en la
su caso, la Fecha de
disponga de liquidez

ido a las obligaciones

Orden de Prelacidn de

=

no exencidn) .
tar que se entenderan
Gestidn cualesquiera

s con motivo de la

recobros (teléfono,

Activos.
ge calcularid tomando
ectivos existentes en

le la comisidn (que

dos de Devengo de

excepcidn del primer
trangcurridos

g dias

n del Fondo, incluida,
xcluida) y (ii) un afio
nta y cinco (365) dias

Fondo no dispusiera de

sfacer la Comisién de
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TIMBRE:
DEL ESTADO:

Gestibén, los importes devengados y no pagados se
acumulardn a la Comisidén de Gestidén que corresponda
pagar en la siguiente Fecha de Pago, a no ser que
se mantuviera dicha situacién de iliquidez, en cuyo
caso el pago debido se pospondrd hasta aquella
Fecha de Pago de la referida comisién en que dicha
situacidén hubiese cesado. --------------=----------

La Comisién de Gestidén ocupa el 16° lugar en el
Orden de Prelacidén de Pagos. ---------------------~-

Agimismo, el Gestor tendrda derecho, en cada
Fecha de Pago, y previa justificacién de los
mismos, al reembolso de todos los gastos de
caricter excepcional en los que haya podido
incurrir en relacidén con la gestidn y
administracién de los Activos. Dichos gastos seran

abonados siempre que el Fondo cuente con liguidez

suficiente y de acuerdo con el Orden de Prelacidn

En caso de sustitucién del Gestor, podrd

pactarse con el gestor sustituto una remuneracidn

- 107 -
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distinta a la recogida en esgte apartado. La
comisién que sea pactada con el gestor sgustituto
ocupard el primer lugar del [Orden de Prelacidén de
Pagos (ya que ge considera un gasto
extraordinario) ., ----------- -t oo
9.6 Delegacifn ----------f---cmcmumme i ccccmeaan
El Gestor podra subcontratar o delegar en
terceras personas la realizaridén de las funciones
seflaladas en el presente apartado, siempre gque sea
legalmente posible y (i) medie el consentimiento
previo por escrito de 1la |Sociedad Gestora, en
nombre del Fondo, (ii) dicho subcontratista o
delegado haya renunciado a| ejercitar cualquier
accién en demanda de respansabilidad contra el
Fondo y (iii) no se perjudique 1la calificacidén
otorgada a los Bonos por la Entidad de
Calificacién. En cualquier caso, el Gestor
mantendrd la responsabilidad Ultima del correcto
desempefio de las Funciones de| Gestién. ------------ .
La subcontratacién no | podrd suponer una
modificacién de 1la Escriturad de Constitucidén del
Fondo ni un aumento del precio que el Fondo, a
través de la Sociedad Gestoral debe pagar al Gestor

por la realizacidén de las Funciones de Gestidén. La

- 108 -
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EL ESTADO:

i EUE

subcontratacién aqui contemplada debera comunicarse
a la Entidad de Calificacién y a 1la CNMV para
obtener, en su caso, la autorizacidén necesaria. ---

Las terceras entidades a 1las que el Gestor

fsubcontrate la realizacién de 1las Funciones de
Gestidn deberan comprometerse, en el
correspondiente contrato de prestacidn de
gservicios, a aceptar y cumplir los términos vy

condiciones recogidos en el Contrato de Gestidn de
Activog y en el Folleto. En ningtn caso podra la
Entidad Cedenﬁe delegar la obligacidén de entregar
los Importes No Empleados al Promotor cuando éste
cumpla con los términos pactados en la respectiva
Escritura Piblica del Préstamo Promotor. =~=-==--=-----

9.7 Duracidn.-----cccccmccmcrcccr e

El Gestor ejercerd 1las Funciones de Gestidn
hasta que, una vez amortizados todos los Préstamos,
se extingan todas las obligaciones asumidas por
relacién con los Préstamos o

este 1Ultimo en

concluya la liquidacidén del Fondo y una vez

- 109 -
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extinguido éste.

Ademis, el Contrato de G

caso de ser legalmente posibl

por la Sociedad Gestora

supuestos:
(1) cuando el Gestor sea

0 sea objeto de intervenc

cﬁando su coeficiente de =g
menor que el nivel minimo ex]
bancaria aplicable en cada mof

(1ii) cuando el CGestor inc

las obligaciones asumidas en

o i o = = —

Gestidn de Activos.

En concreto, en caso de ¢

de lag egiguientes c¢ircunst

Gestora podra, siempre gque

normativa vigente no

Yy
calificacién otorgada a los B
Calificacién, sustituir a la
Gestor de los Activos, por
juicio de la Sociedad Gestor
necesgaria para la realizacidn

(1)

gi se adoptara una

normativa o judicial pa

110

en

estidén de Activos,

e, podrad ser resuelto

en los siguientes

declarado en concurso,

i6n adninistrativa o

blvencia sea igual o
lgido por la normativa
mento y ---=----------
umpliera cualquiera de

virtud del Contrato de

[ue se produzca alguna

rancias, la Sociedad
rsté permitido por la
la

se perjudique

onos por la Entidad de
Entidad Cedente como
otra entidad que, a
a, tenga la capacidad
de dichas funciones:

decisgidén corporativa,
la

ra liguidacidn,
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e

N
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disolucién o intervencidén del Gestor o é&ste
solicitase ser declarado en concurso, o sge
admitiera a tramite la solicitud presentada por un
EerCcero; ------mmem oo -

(ii) cuando el Gestor sea notificado por el

Banco de Espafla u otra autoridad competente, o, de
cualquier otro modo, sea meramente constatada la
circunstancia de que el coeficiente de solvencia

del Gestor sea igual o menor que el nivel minimo

exigido por la normativa bancaria aplicable en cada

momento; ------------"-"-"“6@ -
(iii) cuando la Sociedad Gestora constate el
incumplimiento por parte del Gestor de las

obligaciones establecidas en el Contrato de Gestidn

de Activoes © en la presente Escritura de

Constitucidn.

En caso de decidir la conveniencia de proceder
a la revocacidén del mandato del Gestor por darse

alguna de las circunstancias previstas en los

anteriores apartados (i) a (iii), la Sociedad

- 111 -




Gestora deberd, previa com
encontrar un nuevo gestor
sustituya en el plazo maximg
Hibiles. Si en dicho plazo 1
encontrase un nuevo gestor dsg
las Funciones de Gestidn
Activos ella misma. En tanto
previsto para la sustitucidn
continuarid llevando a cakb
Gestidn, salvo que legalment
en cuyo caso serd la Socie
aguma directamente hasta que
idéneo. En caso de producirm
nuevo gestor o© la asuncidén
Gestidén de los Activos por
esta circunstancia se comun
como al gestor de cobros g
piblica en la forma previs
Decimogéptima. -------------+
Los costes originados
correrdn a cargo del Gestor g
Asimismo, en el supuest
capacidad crediticia actu

digminucidén de la calificaci

- 112

unicacién al Gestor,
de cobros gque lo
de treinta (30) Dias
la Sociedad Gestora no
cobros, deberad asumir
relacionadas con los
no transcurra el plazo
, el Gegtor sustituido
o las Funciones de
e no pudiere hacerlo,
dad Gestora quien las
encuentre al sustituto
se la designacién del
de las Funciones de
la Sociedad Gestora,
icaria a la CNMV asi
sustituido y se haria
ta en la Estipulacidn
por dicha sustitucidn
sustituido., -----------
o de que menguara la
nl del Gestor (por

én crediticia otorgada

i
g
i
!
i
1
i
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N
BRE

TIM

S

por las agencias de calificacidén, cuando =su
coeficiente de solvencia sea igual o menor que el
nivel minimo exigido por la normativa bancaria
aplicable en cada momento, etc.), 1las funciones
inicialmente asumidas por éste podran ser
traspasadas, a juicio de la Sociedad Gestora Yy en
caso de ser legalmente posible, a otra(s)
entidad(es) adecuada(s) y con una calificacién
guficiente, que pasardn a tener la consideracidn de
Gestor, siguiendo para su sustitucién el mismo
procedimiento que el previsto en los parrafos
anteriores para el caso de revocacidén del mandato
del Gestor, siempre y cuando no perjudique 1la
calificacién de los Bonog. -----------=------=------

En caso de sustitucién del Gestor, éste seguira
obligado a hacer entrega a los Promotores (con
cargo a la Cuenta Especial) de los Importes No
Empleados de los Préstamos de los que hubiera sido
Gestor asi como del traspaso de los Importes

Reducidos al Fondo hagta el momento de su

- 113 -
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sustitucidén debiendc transf
Importes No Empleados existe
la sustitucidén al Gestor sus

nueva entidad encargada d

entregas de Importes No Emp]
arreglo a los requisitos est
Eacrit

las correspondientes

Préstamosg Promotor) .

erir la

-

lras

suma de los

ntes en el momento de

tituyente (que sera la

verificar que las

eados se efectdan con

ablecidos al efecto en

Piblicas de 1los

9.8 Accidn contra el Gestor. -------c-w-omooo___
La Sociedad Gestora, en representacién del
Fondo, tendra accién contra el Gestor para la

efectividad de los vencimient
principal e intereses, cuandd
la obligacién de pago por di

congsecuencia de la falta de

os de los Activos por

> el incumplimiento de

chos conceptos no sea

pago de los Deudores

Cedidos. -vmmmmmm e e ____
Extinguidos los Activos, lel Fondo, a través de
su Sociedad Gestora, conservard accién contra el
Gestor  hasta el total cumplimiento de sus
obligaciones. ---~----o__._ i
SECCION IV: EMISION DE LOS BONOS. ----v-c--con-
La Sociedad Gestora, actuando cComo

representante legal del Fond

escritura putblica,

114

acuerda 1

> congtituido en esta

ealizar con cargo al
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0 e

activo del mismo la presente emigidén de Bonos, de
conformidad con lo previsto en el Real Decreto
926/1998 y sujeta a los términos y condiciones due
ae determinan en las Estipulaciones y apartados de
esta Seccién IV. -------------=-------o-s--oomooooo

DECIMA.- CARACTERISTICAS DE LA EMISION DE LOS

10.1 Importe de la emisién.------==---=-=--====--=<
El importe nominal total de la emigiédn de Bonos
asciende a CUATROCIENTOS VEINTINUEVE MILLONES
SETECIENTOS MIL EUROS (€ 429.700.000) constituido
por CUATRO MIL DOSCIENTOS NOVENTA Y SIETE (4.297)
Bonos agrupados en un lnico tramo. ----------"-""""~
10.2 Cierre de la emisién.--------=---=--===-=-==-<
Los Bonos se pondran en circulacidén en la Fecha
de Desembolso, una vez concluido el Periodo de
Suscripcién y efectuado el desembolso. En acta
notarial se hard constar expresamente el cierre de
la emisién y la suscripcidén y desembolso de los

Bonog cuyo precio se aplicard al pago del precio de

- 115 -




los Activos, entregdndose copia del acta notarial
de cierre de la emisidn a la CNMV. ---ecomcoomeo .
10.3 Forma de representadidn. ------ccoceemoa__
Los Bonos se representardn exclusivamente por
medio de anotaciones en cuenta, surtiendo 1la
presente Escritura los efectos previstos en el
articulo 6 de la Ley 24/1988, de acuerdo con lo
dispuesto en el articulo 5.9 de 1la Ley 19/1992, vy
con sujecidén a lo establecido en la Estipulacién
Decimotercera de esta Escritufa. =-------eco-mo____
1 10.4 Interés nominal., ---f--commommmcccmooaa o
Los Bonos devengardn, | desde 1la Fecha de
Desembolso hasta el total| vencimiento de losg
mismos, intereses calculados|a un interés nominal
variable trimestralmente y con pago trimestral que
serd el que resulte de aplicar los criterios
establecidos a continuacidn. 4--<~---woomooo______
El tipo de interés nominal resultante (el “Tipo
de Interés Nominal”) se pagara por periodos *
vencidos en cada Fecha de Pago (definidas en 1la
Estipulacién 10.5 siguiente)| sobre el Saldo de
Principal Pendiente de Pago | de los Bonos en la
Fecha de Determinacién anterior (esto es, el quinto

(5°) Dia Habil anterior a dicha Fecha de Pago) (o,
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para el primer Periodo de Devengo de Interés, en la
Fecha de Cesidén), siempre que el Fondo cuente con
Fondos Disponibles suficientes de acuerdo con el
Orden de Prelacién de Pagos previsto en la
Estipulacién 18.1 y las reglas excepcionales al
mismo previstas en la Estipulacidén 18.2. ----------

Las retenciones, pagos a cuenta e impuestos
. establecidos o que s8e establezcan en el futuro

sobre el capital, intereses o rendimientos de los

Bonos, correr&n a cargo exclusivo de los titulares
de los Bonos y su importe serd deducido, en su
caso, por la Sociedad Gestora, actuando en
representacién y por cuenta del Fondo, a través del
Agente Financiero, en la forma legalmente
establecida. -----------c-rmm e -

10.4.1 Devengo de Intereses.----------=-----====

La duracién de la presente emisidén se dividira

en sucesivos periodos de tiempo (conjuntamente, los

“Periodos de Devengo de Intereses” y, cada uno de

E
4
:

ellos, un “Periodo de Devengo de Intereses”)
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comprensivog de los dias ef

entre cada Fecha de Pago,

Periodo de Devengo de Intere

inicial y excluyendo la Fecha

Excepcionalmente, el prim
de Intereses tendréd una du
trimegtre, equivalente a la

Fecha de Degembolso (incluids:

de Pago, que tendrd lugar el

(excluida) .

10.4.2 Tipo de interés nominal.

El Tipo de Interés Nomi
cada Periodo de Devengo de
resulte de sumar: -----------1
(1)

(3)

el tipo de interés de

tres meses (excepto para

Devengo de Intereses, que se

de una interpolacién lineal e

tres (3) meses y el tipo 1

mesesg, teniendo en cuenta el
primer Periodo de Devengo de
sustituto,

necegario, su

Estipulacién 10.4.3 siguiente

Q
~

(ii) un margen del 0,220

118

ectivos transcurridos

incluyendo en cada

rges la Fecha de Pago

de Pago final.
er Periodo de Devengo
racién diferente del
comprendida entre la
)

y la primera Fecha

17 de octubre de 2005

. e e we Em w me m mm o mm mm

inal determinado para
Intereses serd el que
» referencia Euribor a
el primer Periodo de
rd el tipo resultante
ntre el tipo Euribor a
(4)

Furibor a cuatro

Il ntmero de dias del

Intereses) o, en caso
descritos en la
'y' ——————————————————
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El margen aplicable a los Bonos ha sido
determinado en esta misma fecha por la Sociedad
Gestora, tras consultarlo con las Entidades
Directoras y las Entidades Aseguradoras, entre los
limites minimo y médximo previstos en el Folleto. --
, 10.4.3 Determinacidén del Tipo de Interés de
% ’ . Referencia Euribor, ------------ve-----c---oonmono-
: .o (i) E1 tipo de interés de referencia para

determinar el Tipo de Interés Nominal serd el tipo
“Buribor a tres (3) meses” definido como el tipo
{ Euribor, “Euro InterBank Offered Rate”, calculado y
distribuido por el sistema de informacidn
financiera BRIDGE por mandato de FBE (“Fédération
Bancaire de 1’Union Européene”) a tres (3) meses de

vencimiento, fijado a las 11:00 horas de la mafiana

T T
L}

(hora CET) de la Fecha de Fijacidén del Tipo de
Interés (descrita en la Estipulacién 10.4.4
siguiente), que actualmente se publica en las

paginas electrénicas EURIBORO1l, suministrada por

RN

Reuters y 248, suministrada por Dow Jones Markets
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(Bridge Telerate) o cualquier otra pagina que

pudiera reemplazarlas en estog servicios. ---------

Actualmente, el tipo Euribor es el tipo de

oferta de depdsitos interbancarios a plazo en euros

calculado como la media diaria de las cotizaciones

suministradas por un panel compuesto por 57 Bancos,

entre los mds activos de la Zona Euro. El tipo

cotiza en base al cdmputo de los dias reales al

vencimiento y aflo compuesto p

a las 11:00 horas de 1la

or 360 dias y se fija

mafiana (hora CET),

expreséndose con tres (3) cifras decimales. -------

A estos efectos, se entenderd por “hora CET”

(“Central European Time”) la

Hora Central Europea,

que corregponde al uso horario oficial de la ciudad

de Bruselas. -----~--=-----m oL __

Excepcionalmente, el tipo de interés de

referencia para el primer Periodo de Devengo de

Intereses sera el que resulte

lineal entre el tipo Euribor

de una interpolacidn

a tres (3) meses y el

tipo Euribor a cuatro (4) meses, teniendo en cuenta

el ntmero de dias del primer

Periodo de Devengo de

Intereses, redondeado al tercer decimal mis préximo

con equidistancia al alza. ---

A estos efectos, se entd

- 120 -
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cuatro (4) meses” el tipo Euribor, “Euro InterBank
Offered Rate”, calculado y distribuido por el
sistema de informacién financiera BRIDGE por
mandato de FBE (“Fédération Bancaire de 1’Union
Européenne”) a cuatro (4) meses de vencimiento,
fijado a las 11:00 horas de la maflana (hora CET)
del segundo (2°) Dia H&abil anterior a la Fecha de
e _ Desembolg0. -----------msmmm oo m e m e m———— -
Para calcular el tipo de interés de referencia

del primer Periodo de Devengo de Intereses se
utilizara la siguiente férmula: -------------------

TCa = [(TL - TC) /(DL - DC)] . (DCa - DC) + TC-

TCa = tipo de interés de referencia del primer
Periodo de Devengo de Intereses (expresado en
porcentaje), --------=------------er---------n-----

TL = tipo de interés de referencia Euribor a
cuatro (4) meses, expresado en porcentaje, --------

TC = tipo de interés de referencia Euribor a

tres (3) meses, expresado en porcentaje, ----------
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DL = 120, --=--=—=—=—====~—--
DC = 90 ¥y ----=--=-=—wc
DCa = numero de dias d

Devengo de Intereses, -------

(ii1) En el supuesto de imposibilidad de
obtencién del tipo establecido en el apartado (i)
anterior, el tipo de interés de referencia
sustitutivo serad (salvo en| el caso del primer
periodo de Devengo de Intereses, en cuyo caso se
aplicard el ©previsto en | el apartado (iii)
siguiente) el tipo de interés que resulte de
efectuar la media aritmética simple de los tipos de
interés interbancarios de oferta para operaciones
de depbsito no transferibles, en euros, a tres (3)
meses de vencimiento, aproximadamente a las 11:00
horas (hora CET) de la Fecha| de Fijacién del Tipo
de Interés, que declaren las entidades bancarias
resefiadas a continuacidén (“Entidades de
Referencia”), previa solicitud simultdnea a cada N
una de ellas gque realizard la Sociedad Gestora a
travég del Agente Financiero.|------c-ccoomomoa =

Las Entidades de Referencia serdn: ------------

¢ BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA, S.A. -=~-----

¢ BANCO SANTANDER CENTRAL HISPANO, S.A. -------
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¢ CONFEDERACION ESPANOLA DE CAJAS DE AHORROS---

¢ DEUTSCHE BANK AG------------—--"-——-——-——-———-~——= -~

E En el supuesto de imposibilidad de aplicacidn
del tipo de interés de referencia sustitutivo

anterior, por no suminigtrar alguna de las citadas

; Entidades de Referencia, de forma continuada,
” declaracién de cotizaciones, serid de aplicacidén el
- tipo de interés gque resulte de aplicar la media

E aritmética simple de 1los tipos de interés
declarados por al menos dos (2) de las Entidades de
Referencia restantes. --------rc-cmmmmo -
(iii) En el supuesto de imposibilidad de
obtencidén del tipo establecido en el apartado (i)
anterior, el tipo de interés de referencia

sustitutivo para el primer Periodo de Devengo de

>
Intereses serda el resultado de la interpolacidn
“ lineal entre (a) la media aritmética simple de los
tipos de interés interbancarios de oferta para
operaciones de depbsito no transferibles, en euros,
E a tres (3) meses de vencimiento, aproximadamente a
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las 11:00 horas (hora CET)

Habil anterior a la Fecha dg

media aritmética simple de

interbancarios de oferta

depdgito no transferibles, e

meses de vencimiento, aproxi

horas (hora CET) del segy

anterior a la Fecha de Deseml
que declaren las Entidades
gimulténea cad

golicitud a

realizard la Sociedad Gestor

Financiero.

En el supuesto de imposi

del tipo de interés de r
anterior, por no suministrar
Entidades de Referencia, d

declaracién de cotizaciones,
los tipos de interés declara
(2) de las Entidades de Refer

(iv) En ausencia o impos
de los tipos establecidos er
(ii) anteriores para todos 1ld

de Intereses (salvo para

aplicacién el dltimo tipo de

124

el primero),

del segundo (2°) Dia
= Desembolso y (b) la
los tipog de interés
para operaciones de
n eurosg, a cuatro (4)
madamente a las 11:00
indo (2°) Dia H&abil

bolso, en ambos casos,
de Referencia previa

a una de ellas

que
5B a través del Agente
bilidad de aplicacidn
eferencia sustitutivo
alguna de las citadas
le forma continuada,
ge tendradn en cuenta
dos por al menos dos
encia restantes. -----

ibilidad de obtencidn

1 los apartados (i)

Y
b8 Periodos de Devengo
serda de

interés de referencia
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aplicado al dltimo Periodo de Devengo de Intereses
y asi por Periodogs de Devengo de Intereses
sucesivos en tanto en cuanto se mantenga dicha
BltuacCiOn. ---=w-mm o mme e

(v) En caso de ausencia o imposibilidad de
obtencién de 1los tipos establecidos en 1los
apartados (i) y (iii) anteriores, el tipo de
referencia aplicable al primer Periodo de Devengo
de Intereses serd el resultado de la interpolacién
lineal entre (i) la media aritmética de los tipos
ofrecidos para préstamos en euros, por importe
similar al del importe inicial de los Activos Y por
una duracién de tres (3) meses y (ii) la media
aritmética de los tipos ofrecidos para préstamos en
euros, por importe similar al del saldo vivo de los
Activos y por una duracién de cuatro (4) meses,
para ambos casos por cuatro (4) Bancos de primer
orden de la zona euro, elegidos por la Sociedad
Gestora, a otros Bancos de primer orden de la zona

euro aproximadamente a las 11:00 horas (hora CET)

- 125 -
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el segundo (2°) Dia Habil a

hterior a la Fecha de

Desembolso (esto es, la fecha de hoy) y, en todo

caso, antes del comienzo del Periodo de

Suscripcidn. ----------------
L.a Sociedad Gestora conss

contenido de las pantallas

rvard los listados del

TURIBOR01 de Reuters o

248 de Telerate (o aquella(s) que la(s)

sustituya(n) en el futuro) ¢, en su caso, de las

declaraciones de las cotizac
de Referencia o de los Ba

Sociedad Gestora con arr

iones de las Entidades
ncos elegidos por la

eglo a lo expuesto

anteriormente como documentos acreditativos del

tipo de interés de referencia determinado. --------

El tipo de interés de

referencia resultante

estara expresado en tres (3) decimales,

redondedndose el cuarto (4°

) decimal al alza, =i

estd entre 5 y 9 (ambos incluidos), o a la baja, si

estd entre 0 y 4 (ambos incluidos). ---=-----------

10.4.4 Fecha de Fijacién

del Tipo de Interés. -

El Tipo de Interés Nominal aplicable a los

Bonog se determinard por la Sociedad Gestora, en

representacién y por cuenta

del Fondo, a las 11:00

horas (CET) del segundo (2°) Dia Haébil anterior a

cada Fecha de Pago (“Fecha ?e Fijacién del Tipo de

- 126

R

- e

- \.v.;,...,;..—.,_.;z.«-‘:-n-r-u -

i
1
i
f
§
?
i
!
i
i
i




PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

ST
TIMBRE
DEL: ESTADO
TR

6F 7154564

0472005

I o

Interés”) y serd de aplicacidédn para el siguiente
Periodo de Devengo de Intereses., ------------------

A los efectos de la emisidén de Bonos y, durante
toda la vida de los mismos, se consideraridn “Dias
Hiabiles” todos los que no sean los dias inhébiles
del calendario TARGET vigente en cada momento, ni
dia festivo en Madrid capital, ni sébado o domingo.

El Tipo de Interés Nominal de los Bonos para el

primer Periodo de Devengo de Intereses se
determinard en la forma prevista en la Estipulacidn
10.4.3 anterior, como resultado de la interpolacidn
de los tipos de interés de referencia indicados en

dicho apartado en el segundo (2°) Dia Habil

anterior a la Fecha de Desembolso y sera comunicado
v por la Sociedad Gestora, antes de la apertura del
Periodo de Suscripcidén, a las Entidades Directoras
y a las restantes Entidades Aseguradoras, para due
éstas lo pongan en conocimiento de los inversores
interesados en la suscripcidén de los Bonos.

Asimismo, la Sociedad Gestora también lo comunicara
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como informacidén

a la CNMV,

al Folleto (junto con el

aplicar a los Bonos de cada Tramo).

adicional a incorporar

margen definitivo a

El Tipo de Interés Nominal determinado para los

sucesivos Periodos de

Devengo

de Intereses se

comunicard a los titulares de los Bonosg en el plazo

la forma previstos

Y
Decimoséptima.
10.5 Fechas para el pago
Los intereses de los
trimestres vencidos,
julio y octubre de cada afio,

fechag no fuese Dia Habil e

los did

en la Estipulacién

de los intereses.
Bonog ge pagaran por
s 15 de enero, abril,
o s8i alguna de estas

1 siguiente Dia Habil,

hasta la total amortizacidn de los mismos (cada una

de estas fechas, una “Fecha de Pago”).

La primera Fecha de Pag¢ de intereses serd el

17 de octubre de 2005.
10.6 Cilculo de la liquid

El célculo de la liquid

Periodo de Devengo de Inter

con arreglo a la siguiente £¢
xR 4

100 360
Donde: -----—=--=——-———-——-—--- ]

-

lacién de intereses.
acién de intereses gque
deben pagarse en cada Fecha de Pago para cada

rgegs sgse llevara a cabo

prmula
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I = Intereses a pagar en una Fecha de Pago

determinada. ---------=m-----e-----=-------o---moss

P = Saldo de Principal Pendiente de Pago de los
Bonos en la Fecha de Determinacién inmediatamente

anterior a dicha Fecha de Pago. -------=-----------

R = Tipo de 1Interés Nominal expresado en

porcentaje anual. -------------~------e-----sooooos

d = Nimero de dias efectivos que correspondan a

cada Periodo de Devengo de Intereses. -------------

A la hora de proceder al c¢édlculo de los

intereses devengados en cualquier Periodo de

Devengo de Intereses, se tomaran como base: (1) los
en dicho Periodo de

dias efectivos existentes

Devengo de Intereses y (ii) un aflo compuesto de
trescientos sesenta (360) dias. -------------------

resulten a

Los intereses que favor de los

tenedores de los Bonos, calculados segin lo

previsto anteriormente y el importe de los
intereses devengados y no satisfechos en Fechas de

Pago anteriores, en caso de existir, se comunicaran
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en la forma descrita
Decimoséptima con una antelad
Dia H&bil a cada Fecha de Pag

El abono de los interes
Bonos tendrd lugar en cada F
que el Fondo cuente con Fo
ello de acuerdo con el Orden
previsto en la Estipulacién

excepcionales al mismo previs

En caso de gue en una §

contar con Fondos Disgponibles

no pudiera hacer frente al ps

los intereses devengados

conformidad con el Orden de P

cantidades que losg

percibir se abonarin en la si

siempre y cuando el

Disponibles suficientes para

Orden de Prelacién de

aplazadas de intereses deven

tenedores un interés igual al

durante el/(los) Periodo(s) 4

transcurridos hasta la Fech

130

bonistas

Fondg

Pa

la

en Estipulacidén

ién de al menos un (1)
eg devengadog por los
fecha de Pago, siempre
ndos suficientes para
de Prelacién de Pagos
18.1 y con las reglas
tas en la Estipulacién

‘echa de Pago, por no

suficientes, el Fondo
1go total o parcial de
por los Bonos, de
relacién de Pagos, las
hubiesen dejado de
guiente Fecha de Pago,
Fondos

cuente con

ello de acuerdo con el

gos. Las cantidades
gardn a favor de los
aplicado a los Bonos
¢ Devengo de Intereges
» de Pago en la que

=




0472005

et
ol e TN

DEL ESTADO

B

PAPEL EXGLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

TIMBRE:

tenga lugar su abono, sin interés de demora y sin
que ello impligue una capitalizacién de la deuda. -

El Fondo, a través de la Sociedad Gestora, no
podra aplazar el pago de intereses de los BRonos con
posterioridad a la “Fecha de Vencimiento Legal”
(esto es, la fecha en la que se cumplan dos (2)
aflos y seis (6) meses desde la Fecha de Vencimiento
Final y, en todo caso, el 15 de abril de 2040 o, si
no fuera Dia Habil, el siguiente Dia Habil). Por su
parte, la “Fecha de Vencimiento Final” coincidiré
con la Fecha de Pago inmediatamente posterior a la
fecha del dltimo vencimiento (ordinario o)
anticipado) de los Activos y, en todo caso, sera el
15 de octubre de 2037. ------------e----------=-----

10.7 Precio de emigibn.----------------~====---

El precio de la emisidén de los Bonos serd de
CIEN MIL EUROS (€ 100.000) por Bono, libre de
gastos de suscripcidén para el suscriptor. Los Bonos
ge emiten al 100% de su valor nominal. ------------

Los gastos e impuestos inherentes a la emisidn

- 131 -
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de los Bonos serdn por cuenta del Fondo. ----------
10.8 Amortizacién de los Bonos. -----w---oeo—-- *
10.8.1 Precio de reembolso, -------scoamuooo_-
El precio de reembolso para los Bonos sera de
CIEN MIL EUROS (€ 100.000) ppr Bono, equivalente a
su valor nominal, libre de gastos para el bonista y
pagadero progresivamente en cada Fecha de Pago. ---
Todos 1los Bonos sgerén |amortizados en igual
cuantia mediante la reduccidn del nominal de cada
uno de ellos. El importe |a reembolsar por la
amortizacién de los Bonos en|cada Fecha de Pago se
determinaréd segln lo establecido en los apartados
siguientes de la presente Estipulacién Décima. ----
10.8.2 Amortizacidén de log Bonos -------c-c-ca--
(i) Amortizacidén Final --+--cemmmuoommmao ol
La fecha de amortizacidn definitiva de 1los
Bonos es la fecha en la que se cumplan dog (2) afios
y seis (6) meses desde la Fecha de Vencimiento
Final y, en, todo caso, el 15 de abril de 2040 (o, -1
si éste no fuera Dia Habil, el siguiente Dia HAbil)
(Fecha de Vencimiento Legal), sin perjuicio de que
con anterioridad a dicha fecha la Sociedad Gestora,
en representacidén y por cuenta del Fondo y de

acuerdo con lo previsto en |la Estipulacién 4.1,

- 132 -
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pueda proceder a amortizar anticipadamente la
emisién, en cuyo caso la Fecha de Pago en la que
haya de producirse la misma serid la fecha de
amortizacién definitiva de los Bonos. -------------

(ii) Amortizaciém Parcial----------=----=-=--=--<

No obstante lo anterior, el Fondo, a través de
su Sociedad Gestora, procedera a efectuar
amortizaciones parciales de los Bonos en cada Fecha
de Pago en los términos que =e describen a
continuacién. ---=---------------------w-------ooos

La amortizacidén de los Bonos se realizara a
prorrata entre los mismos, mediante reduccidén del
nominal de cada Bono, hasta completar el mismo, en
cada Fecha de Pago, en una cuantia igual al importe
de 1los Fondos Disponibles para Amortizacidn
existentes en dicha Fecha de Pago (descritos en la
Estipulacién 10.8.3. (V) giguiente) . ---------------

Las fechas de pago de amortizacidén de los Bonos
coincidirédn con las Fechas de Pago (es decir, los

dias 15 de enero, abril, julio y octubre de cada

- 133 -
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aflo o en su caso, el siguient

descrito en la Estipulacién 1

total amortizacidn.
10.8.3 Criterios de Cialcy

(i) Fechas de Determin

Determinacién.

et e o e e A

Las “Fechas de Determinac

inmediatamente anteriores a d

de Pago en las que 1la

representacién y por cuenta
los calculos necesarios para

los Fondos Disponibles exist

de acuerdo con el Orden dg¢

previsto en la Estipulacidn D

Las Fechas de Determin

correspondan al quinto (5°)

cada Fecha de Pago

comprendidos sucesivamente en
de Determinacién,

Determinacidén”, incluyéndose

Determinacién la Fecha de De

excluyéndose la final.

Por excepciodn, el

Determinacién serd el compren

134

vy dems

gque se den

e Dia H&bil), segin lo

0.5 anterior, hasta su

lo y Amortizacidén. ---

acién y Periodos de

2ién” seridn las fechas

rada una de las Fechas

Sociedad Gestora, en

del Fondo, realizara

distribuir o retener

entes en esas fechas,

)

Prelacién de Pagos

ecimoctava.

acién seradn las

que
Dia HA3bil anterior a

arcardn  los periodos

tre las citadas Fechas

ominarin “Periodos de

en cada Periodo de
terminacidn inicial vy

brimer Periodo de

E
d

lido entre la presente
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SRR SR

fecha de constitucién del Fondo (incluida) y la
primera Fecha de Determinacidén (excluida). --------

(ii) Saldo de Principal Pendiente de Pago de
los BONOS8, --~--=---ccmcccccemrommmm e m—mmmmmsm ===

El “Saldo de Principal Pendiente de Pago” sera
el saldo vivo de los Bonos (es decir, el importe de
principal de los Bonos pendiente de amortizar en
cada momento) . ---------------em------ - ————m--—-

(iii) Saldo Vivo de los Activos.----------=----

El “Saldo Vivo de los Activos” seré el Importe
Actual Maximo agregado de todos los Préstamos en
cada momento (es decir, la suma de los Importes
Empleados y de los Importes No Empleados de los
Préstamos en cada momento o, también, una vez que
se haya procedido a la divisidén horizontal de todos
los Préstamos, a la suma del Importe Actual de
todos los Sub-Préstamos en cada momento, en el bien
entendido de que incluyen por definicidn el capital
pendiente de vencimiento y el capital vencido y no

ingresado al Fondo derivado de los Sub-Préstamos
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que lo componen). -----------
(iv) Cantidad Devengada
cada Fecha de Pago., ---------

La “Cantidad Devengada

P v mw . Em Em ER ML NA Ve e Em Em Em e Em Em

de Principal para

Amortizacién” de los Bonos serd igual, en la Fecha

de Determinacidn previa a cada Fecha de Pago, a la

diferencia positiva, en casp de ser negativa se

entenderad como igual a cero (

0), entre: --—-—-—==wme—--nx

(i) el Saldo de Principal Pendiente de Pago de

log Bonos en la Fecha de Det
(en la primera Fecha de Deter
inicial de los Bonos) y -----

(ii) el Saldo Vivo de

erminacidn en cuestién

minacidn serd el saldo

los Activos una vez

deducidag las Cantidades Fallidas en la Fecha de

Determinacién en cuestidn. --
Por “Cantidades Fallidas”
de (i) el Importe Actual

Préstamos (neto del Importe

ge entenderid la suma
Maximo de aquellos

Actual de los Sub-

Préstamos Subrogados que log componen) que hayan

pasado a tener débitos wvenc]
durante méds de doce (12) mese
haya pasado a estar en situac
Fecha de Determinacidn anter

Actual de los Sub-Préstamos
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EL ESTADO:

pasado a tener débitos vencidos y no satisfechos
durante mas de doce (12) meses o cuyo deudor cedido
haya pasado a estar en situacidén concursal desde la
Fecha de Determinacién anterior. --------=-=--------

(v) Cantidad liquida a pagar en concepto de
amortizacién en cada Fecha de Pago y Déficit de
Amortizacidén. ~-----mcmmcme e e

En cada Fecha de Pago en la que proceda
realizar un pago de amortizacidén de Bonos, la
cantidad que se destinard a este concepto serd
igual al importe de 1los Fondos Disponibles para
Amortizacidén, descrito a continuacidén. ----~--------

Los “Fondos Disponibles para Amortizacidn”
serdn idguales a la menor de las siguientes
cantidadeg: -----------"-"——"—"—"—""“~“" -~ -~ —~“ .

(i) los Fondos Disponibles existentes una vez
atendidos los cuatro (4) primeros conceptos del
Orden de Prelacién de Pagos previsto en la
Estipulacidén 18.1.2; ¥y —------------—----- o m e m

(ii) la Cantidad Devengada de Principal para

- 137 -
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Amortizacién.

El “Déficit de Amortizaci

positiva,

(0), entre (i)

igual a cero

de Principal para Amortizacién vy

Disponibleg para Amortizacién.

Las cantidades que los

percibir en una Fecha de Pag

Fondos Disponibles

Fecha de Pago en que sea posible,

dispuesto en el apartado siguiente,

ge abonarédn en la

6n” serid la diferencia

en caso de ser negativa ge entenderid como

la Cantidad Devengada
(ii) los Fondos

bonistas dejaran de
b por insuficiencia de
giguiente

con arreglo a lo

sin gue esgtas

cantidades den derecho a interés adicional o de

demora alguno (sin perjuicio

de los intereses que

generen dichas cantidades porl permanecer como Saldo

de Principal Pendiente de Pag
La Sociedad Gestora noti

en la forma prevista

Decimoséptima el importe

resulte a su favor, el Saldo

de Pago de los Bonos, asi

g8l existiere.

Amortizacidn,

10.8.4 Amortizacidn antici
S8in perjuicio de la obl

través de la Sociedad Gestd

138

o de log Bonos).

ficard a los bonistas

en la Estipulacidn

de amortizacidén que
de Principal Pendiente

como el Déficit de

igacidén del Fondo, a

ra, de amortizar los
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IMBRE"
EL ESTADO
Ny

Bonos en cada Fecha de Pago, la Sociedad Gestora
egtarad facultada, previa comunicacidén a la CNMV,
para proceder a la liquidacidén anticipada del Fondo
de acuerdo con lo que se establece en la
Estipulacidén 4.1. -----=mmr-mmm e e oo

La amortizacidén anticipada de la totalidad de
los Bonos en los supuestos previstos se realizaré
mediante el pago a cada bonista del Saldo de
Principal Pendiente de Pago de los Bonos de los que
el mismo sea titular en la fecha de amortizacidn
mds los intereses devengados y no pagados sobre
tales Bonos hasta la fecha de amortizacidén
anticipada, deducida, en su caso, la retencidn
fiscal, cantidades que a todos los efectos legales
se reputarin en esa Gltima fecha vencidas, liquidas
y exigibles. «----------------erm e

La amortizacién anticipada de log Bonos, en su
caso, serd anunciada en la forma prevista en la
Estipulacién Decimoséptima. ------------------—~---

10.9 8ervicio financiero de la Emisidén de los
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El gervicio financiero

atenderd a través de la CONF
CAJAS DE AHORROS en su
Financiero. El pago de inter
se comunicard a los titulare
forma prevista en la Estipula

El abono de intereses y
ge realizard a través del 2
partir de 1log datos inclui

contables de las entidades

SOCIEDAD DE SISTEMAS, gque
entidad encargada del

10.10 Calificacidén de los

regisg

de

la emigién =e
FEDERACION ESPANOLA DE
condicién de Agente
reges y amortizaciones
s de los Bonos en la
cidn Decimoséptima. --
de las amortizaciones
\gente Financiero y a
dos en los registros
participantes en la

serd designada como

stro contable de los

A e e ww mm o Em we e e Em

La Sociedad Gestora ha encargado la valoracién

del riesgo crediticio de

INVESTORS SERVICE ESPANA, S

SERVICE ESPANA~)

al 100% de MOODY'S

(“MOODY’S8"” o la “Entidad de C
de

calificacidén reconocida

efectos de lo dispuesto en el

Real Decreto 926/1998.

iy

INVESTORS

los Bonos a MOODY’S

("MOODY'S INVESTORS

sociedad espafiola que forma parte

SERVICE LIMITED
alificacidén”), entidad

por la CNMV a los

articuleoc 2°.3.b) del
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¢ La Entidad de Calificacién, con fecha 22 de
T Junio de 2005, ha asignado una calificacidn Aaa a
los Bonos con caracter provisional, cuya carta de
comunicacién se adjunta como Anexo 7. -------------
Si la Entidad de Calificacidén no confirmara
como definitiva antes del inicio del Periodo de
; i Suscripcidn la calificacién anterior, se
| - comunicaria esta circunstancia inmediatamente a la
. CNMV y se haria plblica en la forma prevista en la
u Estipulacién Decimoséptima. -----------------—--~-~---
La no confirmacién como definitiva de 1la
calificacién anterior por la Entidad de
Calificacién antes del inicio del Periodo de
Suscripcidén consgtituiria un supuesto de resolucidn
b de la constitucidén del Fondo y de la emigidn de los

La Sociedad Gestora, en representacidén del
Fondo, se compromete a suministrar a la Entidad de
Calificacién, dentro del mes siguiente a cada fecha

de pago, informacién periédica sobre la situacidn

- 141 -
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del Fondo comportami

y
durante el Periodo de Deve
finalice en dicha Fecha de Pg
gue ge adjunta a esta Escrity

Igualmente facilitara di
de forma razonable fuera re
cualquier caso, cuando exist
condiciones del Fondo, en los
por el mismo a través de su
las partes interesadas. -----

La Sociedad Gestora hara
para mantener la calificacid
inicial en el

nivel Y,

10.11 Folleto de la Emisid

Existe un Folleto Infox

que, de acuerdo con el Real

de marzo, ha sido inscrito

Registro de la CNMV con fechs

UNDECIMA.- SUSCRIPCION Y

11.1 Plazos de suscripcid

El periodo de suscripg

Suscripecidén”) tendrd una durz

142

ento de los Activos

ngo de Intereses que

go, conforme al modelo

ra como Anexo 8.
rha informacidén cuando

querida a ello y, en

iera un cambio en las
contratos concertados

Sociedad Gestora o en

sus mayores esfuerzos
'n de los Bonos en su

caso de que dicha

calificacién descendiera, par

a recuperarla.
mativo de la Emisidn
Decreto 291/1992 de 27
en el correspondiente
23 de junio de 2005.

ASEGURAMIENTO DE LOS

no -------------------
ridén (el “Periodo de
1cidn de dos (2) horas,
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entre las 12:00 y las 14:00 horas del primer (1°)
5 Dia Habil anterior a la Fecha de Desembolso. E1

Periodo de Suscripcidén coincidira con el segundo

;?‘ : (2°) Dia Habil posterior a la fecha de constitucién
del Fondo. -------e--m e oo

Las solicitudes de suscripcidén, para ser

tenidas en cuenta, deberadn efectuarse mediante

. cualquier medio admitido en Derecho, que deberd
confirmarse por escrito, durante el Periodo de

Suscripcién, en las oficinas de AHORRO CORPORACION

FINANCIERA, S.V., S.A., DRESDNER BANK AG (DRESDNER

o KLEINWORT WASSERSTEIN) y MONTE DE PIEDAD Y CAJA DE
AHORROS DE HUELVA Y SEVILLA (cada una de ellas una

“Entidad Aseguradora” v, colectivamente, las

i “Entidades Aseguradoras”), a través de cualquiera
de sus oficinas y sucursales y con arreglo a los
procedimientos que se establecen en los apartados
giguientes, -—-------mmmme -
11.2 Pago de la suscripcién de los Bonos (Fecha

de DesembolS0) . --------mmcmmccc e -

| - 143 -
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Los suscriptores de los Bonos deberan abonar a
la Entidad Aseguradora a través de la cual hayan
efectuado la suscripcién, el|primer (1%) Dia H&abil
siguiente a la fecha de dierre del Periodo de
Suscripcidén, que coincidird ¢on el tercer (3°F) Dia
Hadbil posterior a la fecha de constitucidén del
Fondo (la “Fecha de Desembolso”), antes de las

10:30 horas de Madrid, valor mismo dia, el precio

de emisién (100% del valor nominal) que corresponda
por cada Bono adjudicado en guscripecidén. ~---------

El importe total asegurkdo por las Entidades
Asegqguradoras sgerad abonado gl Fondo antes de las
11:00 horas de la Fecha de| Desembolso, wvalor ese
mismo dia, mediante transferencia a la Cuenta de
Tegsoreria del importe nominal asegurado de la
emisién. Conforme a lo previsto en el Contrato de
Aseguramiento gue suscribiran las Entidades
Ageguradoras, la Entidad Directora y el Fondo,
dicho abono podré realizarse bien directamente por
cada Entidad Aseguradora deduciendo, en su caso, la
suma a la que ascienda su respectiva Comigidn de
Aseguramiento o, a eleccidn de las Entidades
Ageguradoras (en las que no| concurra la condicidén

de Entidad Directora), mediante el abono del

- 144 +
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TIMBRE
DEL ESTADQ

importe al que ascienden sus regspectivos
compromisos de aseguramiento a la Entidad Directora
(deducida, en su caso, la suma a la que ascienda su
respectiva Comisién de Aseguramiento), para que
esta Ultima proceda a abonar al Fondo, antes de la
citada hora: (i) el importe asegurado por ellas
(deducida, en su caso, la suma a la que ascienda su
respectiva Comisidén de Aseguramiento) junto con
(ii) los importes recibidos de 1las Entidades
Aseguradoras que hubiesen optado por esta forma de
‘abono, actuando en nombre y por cuenta de esgtas
Gltimas. ----------- e

11.3 Documento acreditativo de la suscripcidn. -

Cada Entidad Aseguradora entregarda a los
suscriptores de los Bonos gue hayan realizado la
guscripecidén a través de la misma, en un plazo no
superior a tres (3) Dias Habiles desde la Fecha de
Desgsembolso, un documento acreditativo de la
suscripcidn de los Bonos adjudicados y el importe

efectivo que hubieran desembolsado por dicha

- 145 -
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guscripeidn. -------=c------lmeo oo —m i —emmmmm o
Dicho documento acreditativo no serd negociable .
y serd valido para justificary la suscripcién de los
Bonos que correspondan, en tanto no se produzca la
anotacidén en el registro confable. ----------------
11.4 Aseguramiento de la [Emisién. -------------

BEn virtud del Contrato de Aseguramiento, las

Entidades Aseguradoras adjudicar&n libremente a
terceros la totalidad de la emisién de los Bonos vy,
una vez cerrado el Perjodo de Suscripcidn, .
suscribirdn en su propio nombre la cantidad de
Bonos que quede pendiente de suscripcidén hasta el
importe total asegurado por cada una de ellas en
virtud de sus respectivos compromisos de
agseguramiento. ---s---------q----------srs--———-—-o-
Las Entidades Aseguradoras aceptardn o ho
discrecionalmente las soliditudes de suscripcién
recibidas mediante cualguier medio admitido en
derecho, velando en todo [caso para gque no se
produzcan tratamientos discriminatorios entre las
golicitudes que tengan caricteristicas gimilares.
No obstante, cada Entidad |Aseguradora podra dar
preferencia a las peticiohes de aquellos de sus

clientes que objetivamente epgtime mis apropiadas. -
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Si una vez finalizado el Periodo de Suscripcién
no se hubieran presentado Ordenes de suscripcién
que cubran la totalidad de la emisién, las
Entidades Aseguradoras se comprometen a suscribir
en su propio nombre, al finalizar el Periodo de
Suscripcidén, la cantidad de Bonos necesaria para
completar la cifra a la que asciende su respectivo
compromiso de aseguramiento. ---------=-———-—«_____

La colocacidén de los Bonos se llevard a cabo
por las Entidades Aseguradoras y por la totalidad
del importe de 1la emisién de 1los Bonos,
extendiéndose el compromiso de aseguramiento de

cada una de ellas seglin el siguiente detalle:

AHORRO CORPORACION|47.300.000,00

FINANCIERA, S.V., S.A.

DRESDNER BANK AG 321.700.000,00

MONTE DE PIEDAD Y CAJA DE

AHORROS DE HUELVA Y SEVILLA (60.700.000,00

_147_.
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Las obligaciones asumidas

Entidades Aseguradoras son

caracter mancomunado. Por lo

de que alguna Entidad Asegur

compromiso de aseguramiento,

B

por cada una de las
independientes y de
tanto, en el supuesto
radora no cumpliera su

el resto de Entidades

Aseguradoras no estardn obligadas a suplir su
falta. En caso de incumplimiento, al Entidad
Aseguradora incumplidora no percibird comisién

alguna en virtud del Contxy
distribuyéndoge la Comisidn (¢

hubiera correspondido a

Aseguradora(s) que haya(n)

asumir el compromiso de ased

Bonos correspondiente a 1

e = = o im = e

incumplidora.

Cada una de las E

recibird, en virtud del Cont

una comisién (la
equiValente al 0,105% del in
los Bonos por ella asegurado

El pago de la Comisidn

satisfecho por el Fondo, en

148
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ntidades

“Comizidn

ato de Aseguramiento,
le Aseguramiento que le
la(s) Entidad (es)
finalmente decidido
urar la suscripcién de
Entidad Aseguradora

Ageguradoras

rrato de Aseguramiento,

de Aseguramiento”)

nporte nominal total de

de Aseguramiento seré

la Fecha de Desembolso
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hELd

o, a eleccidn de las Entidades Aseguradoras, podra
deducirse del importe asegurado por cada una de
ellas, a lo gue la Sociedad Gestora, en
representacién del Fondo, consiente en este acto. -

Las cantidades a pagar por el Fondo en concepto
de Comisién de Aseguramiento se consideran parte de
los gastos iniciales del Fondo, por lo que se
pagardn con cargo al Préstamo Subordinado para
Gastos Iniciales. ---«-----=------------------=----

DRESDNER BANK AG interviene como Entidad
Directora de la emisién (la “Entidad Directora”). -

DUODECIMA. - ADMISION A COTIZACION DE LOS BONOS.

La Sociedad Gesgstora golicitaré, en
repregentacidén y por cuenta del Fondo, la inclusidn
de la emisién de los Bonos en AIAF Mercado de Renta
Fija (“AIAF”), mercado secundario oficial de
valores reconocido en la Disposicién Transitoria
Sexta de la Ley 37/1998 de 16 de noviembre, de
reforma de la Ley 24/1988. La admisién definitiva a

negociacién se producirda no mas tarde de

- 149 -
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transcurridos treinta (30)

Degembolso, ----—--co o __.__/

En el supuesto de que

mencionado plazo la admigiéi

1ias desde la Fecha de

no tenga lugar en el

n a cotizacidn de los

Bonos en AIAF, la Sociedad Gestora informars
inmediatamente a los bonistas egpecificando las
causas de dicho incumplimiento, mediante

publicacién en un periédico
de acuerdo con lo estableci
Decimogéptima, todo ello
responsgabilidad contractual ¢
que pudiera derivarse del cit

La Sociedad Gestora hace

requisitos y condiciones exig

permanencia y exclusién de lo
la legislacién vigente y los
organismos rectores,

de la Sociedad Gestora, cumpl

aceptang

de difusidén nacional,

do en la Estipulacién

5in  perjuicio de la
le la Sociedad Gestora
ado incumplimiento. --
constar gue conoce los
idos para la admisién,
S Bonos en AIAF, segln
requerimientos de los

lo el Fondo, a través

Agimismo, y a los efectog de su negociacién en
AIAF, la Sociedad Gegtora solicitara, en
representacién y por cuenta del Fondo, la inclusidén

de la emisién de los Bono

SISTEMAS de forma que se efeq

liquidacién de los Bonos de &

150
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8 en la SOCIEDAD DE
tde la compensacién y

cuerdo con las normas
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DEL ESTADO
7

de funcionamiento gque, respecto de los valores
admitidos a cotizacién en AIAF Yy representados
mediante anotaciones en cuenta, tenga establecidas
o puedan ser aprobadas en un futuro por la SOCIEDAD
DE SISTEMAS., ---=-—--—--=-==---—---—-----=----=-—==-=--

DECIMOTERCERA. - REPRESENTACIéN MEDIANTE
ANOTACIONES EN CUENTA DE LOS BONOS., ~--=-c-=-=-«-==-==

13.1 Representacidn y otorgamiento de escritura
piblica., ----=----s=--------------momomeomooossmess

Los Bonos estaran representados exclusivamente
por medio de anotaciones en cuenta, de conformidad
con ‘lo dispuesto en el Real Decreto 926/1998, y se
constituiran como talesg en virtud de su inscripeidn
en el correspondiente registro contable. A este
regpecto se hace constar que la presente Escritura
de Constitucidén surtird los efectos previstos en el
articulo 6 de la Ley 24/1988. -----------------=---

13.2 Designacién de la entidad encargada del
registro contable. -------------=+----s--=--=-=-ooss

La Sociedad Gestora, por cuenta Yy

- 151 -
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representacién del Fondo, des
SOCIEDAD DE SISTEMAS como
la er

registro contable de

designacién que se efectia
articulo 45 del Real Decret
febrero (“Real Decreto 116/19
13.3 Caracteristicas de
representaran mediante anotac

En cumplimiento de lo dig

nisién de

o 116/1992,

927) .

iones en cuenta.

igna en este acto a la

entidad encargada del

los Bonos,

a los efectos del

de 14 de

los valores que se

-——

spuesto en el articulo

6 del Real Decreto 116/1992, 1la denominacidn,
nimero de unidades, valor nominal y demas
caracteristicas y condiciones de la emisgidn de

Bonos que se representan por
en cuenta es la que se inclu

la presente Escritura.

13.4 Depbsito de copis
publica. --------mmem
La Sociedad Gestora, en

cuenta del Fondo y de acuerdo

articulo 7 del Real Decret

otorgada la presente Escrituxn

inicie el Periodo de Suscr
depositard sendas copias de

en la SOCIEDAD DE SISTEMAS c

152

medio de anotaciones

ye en egta seccidén de

representacidén y por
con lo previsto en el
o

116/1992, wuna vez

a, y antes de que se

ipcidén de los Bonos
la presente Escritura

cmo entidad encargada
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DEL ESTADO
PR,

04/2005

del registro contable de los Bonos, y en la CNMV, a

efectos de su incorporacidén en los registros

previstos en los articulos 7 y 92 de la Ley

24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores,
Pogteriormente, Wla Sociedad Gestora, en

I : .representacién del Fondo, depositard una copia de
| la escritura en el organismo rector de AIAF. ------
. ‘ DECIMOCUARTA.- REGIMEN JURIDICO DE LOS BONOS

REPRESENTADOS MEDIANTE ANOTACIONES EN CUENTA. -----

La emisién de Bonos con cargo al activo del
f Fondo y su exclusiva representacién por medio de

anotaciones en cuenta, se realiza al amparo del

Real Decreto 926/1998, de 1lo dispuesto en el

Capitulo II del Titulo Primero de la Ley 24/1988 y
g' del Real Decreto 116/1992 sobre representacién de
valores por medio de anotaciones en cuenta Yy
compensacion Yy liquidacién de operaciones
bursitiles y demds disposiciones que resulten
aplicableg. -----------=m-----------o—--omooomoo oo

E 14.1 Practica de la primera inscripecibn.-------
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De acuerdo con lo estable

cido en el articulo 11

del Real Decreto 116/1992, los Ronos representados
por medio de anotaciones en cuenta, se constituirén
como tales en virtud de du inscripcién en el
registro contable que 1llevard 1la SOCIEDAD DE
SISTEMAS. Una vez practicada la referida
inscripcién, los Bonos quedaridn sometidos a las
normas previstas en el Capitulo II del Titulo

Primero de la Ley 24/1988

116/1992.

14.2 Legitimacién registi

legitimacién.

De conformidad con el
Decreto 116/1992, la persona
legitimada en los asientos de
titular

presumira legitimo

podra exigir a la Sociedad Ge

representacidén y por cuenta d

en su favor las prestaciones
Bonos. Asimismo,
del Real Decreto 116/1992,
el

transmigidén y

derivados de los wvalores

anotaciones en cuenta podri a

154

R i s T g

de conformid

ejercici

r

y en el Real Decreto

o o Em L R G mw wm Em Em mm Em o Em Em ke e o

articulo 15 del Real

0 entidad que aparezca
| registro contable se

en consecuencia,

Y,
:stora, que actuard en
el Fondo, que realice
a que den derecho losg

ad con el articulo 18

lg legitimacién para la

© de 1los derechos

epregsentados mediante

rreditarse mediante la
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exhibicién de certificados de legitimacién en los
que constarén las menciones legalmente exigidas. --
Dichos certificados no conferirdn més derechos

- que los relativos a la legitimacidén. -----------=--

14.3 Transmisidén de los Bonos.-----------------
Los Bonos podran transmitirse libremente por
cualquier medio admitido en Derecho y de acuerdo

con las normags del mercado donde coticen. La

% titularidad de cada Bono se transmitirad por
J transferencia contable. La inscripcién de la
: transmisién en favor del adquirente en el registro
contable producird los mismos efectos que la
tradicién de los titulos y desde ese momento 1la
transmisién sera oponible a terceros. -------------
u- 14.4 Constitucién de derechos y gravamenes

socbre log BONO8., -------c--msmmmemmcccmeremmmmm o m—m— -
% La constitucién de derechos reales limitados u
otra clase de gravamenes sobre los Bonos deberi
inscribirse en la cuenta correspondiente. La

i inscripcién de la prenda equivale al desplazamiento
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posesgorio del titulo.

La constitucidn del gray

ramen serd oponible a

terceros desde el momento en gue se haya practicado

la correspondiente inscripcidf. --------=m-—o-—-_._
SECCION V: CONTRATOS COMPLEMENTARIOS. ---------
DECIMOQUINTA, - CONTRATOS FINANCIEROS
COMPLEMENTARTIOS. -=--== - oo mmcmecmcccccmee e
Con el fin de —consolidar su estructura

financiera y procurar la ma

para los riesgog inherente

Sociedad Gestora, en represe

del Fondo, procederid en e

formalizar losgs contratos

g

continuacién. La descripceid

recogidos en la presente

fielmente 1la informacién m

mismos y no se omite infyq
afectar al con-tenido de esta

La Sociedad Gestora, al ol
la operativa del Fondo en los
la presente Escritura y en
normativa vigente en cada mon
o novar modificativamente 19

suscritoc en nombre del Fondo,
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1

A S

brmacidn que

yor cobertura posible

a la emisidén, la

ntacién y por cuenta

sta misma fecha, a

ue ge establecen a

de los contratos

Escritura refleja

relevante de los

pudiera

Escritura.

bjeto de que se cumpla

términos previstos en
el Folleto y en la
ento, podréd prorrogar

8 contratos que haya

sustituir a cada una
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de las contrapartes de los mismos e incluso, caso

de sger necesario, celebrar contratos adicionales;

todo ello sujeto a la legislacidén vigente en cada

momento, a la autorizacidn previa, caso de ser

necesaria, de la CNMV, u organismo administrativo

competente y a su notificacién a la Entidad de

u L' Calificacién, siempre que con tales actuaciones no
’ suponga una rebaja de la calificacidn de los Bonos.
Un ejemplar de todos y cada uno de los
Contratos a que se refiere la presente Estipulacidn
(a excepcidén de los Contratos de Swap) se
protocolizan en acta separada con nimero de
protocolo inmediatamente posterior al de esta
Bascritura. ------------——- -t mmmmm e mm e mm———— - m - -
15.1 Contrato de Prestaciém de Servicios
Financieros (Agencia de Pagos de los Bonos). ------
La Sociedad Gestora, en representacién y por
cuenta del Fondo, celebrarid en esta misma fecha con
el Agente Financiero un contrato (el “Contrato de

k Prestacién de Servicios Financieros”) para realizar
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el servicio financiero de la
se emiten con cargo al Fondo.

Las obligacioneg contenig
Prestacidén de Servicios Finar

agencia de pagos son resumida

(1)

entregar a la Socied

log cuatro (4) Dias Habiles

de Degembolso, los estad

debidamente cumplimentados t

los

emigsién de Bonos que

lag en el Contrato de
icieros en cuanto a la

mente las siguientes:

ad Gestora, dentro de
siguientes a la Fecha

de informacién,

por cada una de las

Entidades Aseguradoras, sobreél la difusidén alcanzada
en la colocacién de la emisién de los Bonos,
utilizando para ello el modelo establecido al

respecto por la CNMV;

(ii) en cada una de las
Bonos, pagar log intereses vy,

correspondiente del principaj

Fechas de Pago de los
en su caso, la parte

Il de los Bonos a los

titulares de 1los mismog, una vez deducido el
importe total de 1la retencién a cuenta por
rendimientos del capital mobiliario que, en su
caso, proceda efectuarge |de acuerdo con la

legislacién fiscal aplicable,
las restantes cantidades que
del Fondo de acuerdo

COon ¢

presente Escritura de Congtiti

158

y realizar el pago de
proceda pagar a cargo
e] Folleto y con la

ncidn;
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(iii) en cada Fecha de Fijacidén del Tipo de

Interés, comunicar a la Sociedad Gestora el tipo de

interés de referencia Euribor o© su sustituto que

gervird de base para el cdlculo del Tipo de Interés

Nominal aplicable a los Bonos; --------+=----------~-

(iv) facilitar a la Sociedad Gestora cuanta

informacién sea necesaria o conveniente para que

. ) esta 7ltima pueda cumplir con las obligaciones del

Fondo, en particular las de indole fiscal, en

representacién y por cuenta del mismo; y ----------
(v) facilitar a la SOCIEDAD DE SISTEMAS las
instrucciones necesarias en la Fecha de Desembolso.
Seglin lo previsto en el Contrato de Prestacidn
de Servicios Financieros, se ingresarédn en la
Cuenta de Tesoreria: -----------=-=m---“——————————~~-
(i) el importe efectivo, neto de las Comisiones
de Aseguramiento y/o Direccidn, por el desembolso
de la suscripcidn de los Bonos; ---------------~---
(ii) todas las cantidades que ingrese el Fondo

en concepto de Cobros de cualquier tipo, dque se
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ingresaran por el Gestor en |
(incluyendo los Importes Amos
Reducidos

cualquier cant

Yy

intereses o de otro tipo reci

Préstamos) con periodicidad di

(iii) todas las cantidad

Fondo en virtud de las Garanti

(iv) en su caso,

Linea de Liquidez;
(v)

en su caso,

pagaderas por la Entidad de C

de los Contratos de Swap; ---1

(vi) las cantidades
compongan el Fondo de Resgerva

(vii)

elevacidén a publico e inscrij

los Préstamos;
(viii) el importe corresp
del Préstamo Subordinado para
(ix) los rendimientos pro
de la Cuenta de Tesoreria; --

(x)

caso, por las Entidades

supuesto de retraso en el ab

160

los impq

las car

al

el importe de la dd

log intereses de den

y:

la Cuenta de Tesgoreria
rtizados, los Importes

idad en concepto de

bidos en virtud de los

ntidades que resulten
ontrapartida al amparo

cada momento

tacidén para gastos de
pcidn de la cesidn de
pndiente al desembolso
Gastos Iniciales; ---

ducidos por losg saldos

nora adeudados, en su

\seguradoras para el

ono de las cantidades
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debidas en virtud del Contrato de Aseguramiento; --

(xi) las cantidades a que asciendan las
retenciones a cuenta de los rendimientos de capital
mobiliario que, en su caso, de acuerdo con la
legislacidén vigente en cada momento durante la vida
del Fondo, corresponda efectuar en cada Fecha de
Pago por los intereses de los Bonos satisfechos por
el Fondo, hasta que se solicite su devolucién por
parte de los bonistas (a 1los que corresponda
solicitarla segin la legislacién) o corresponda
efectuar su ingreso a la Administracién Tributaria;

De acuerdo con el Contrato de Prestacién de
Servicios Financieros, el Agente Financiero
garantiza sobre el saldo que en cada momento tenga
la Cuenta de Tesoreria, un rendimiento igual a la
media aritmética de los Tipos Medios Interbancarios
dia a dia correspondiente al periodo de devengo de
intereses reducido en treinta y cinco (35) puntos
béasicos (0,35%). Los intereses devengados se

liquidaran trimestralmente el primer Dia H&abil del

- 161 -
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mes correspondiente a cada
calcularidn tomando como base
existentes en cada periodo d
(que coincidiran con los tr]
finalizan 1dltimo dia de
correspondiente a cada Fecha
excepcién del primer periodd
dias transcurridos desde la
hasta el 30 de sgeptiembre de

y (ii) un afio compuesto por 3

Fecha de Pago y se
(1) los dias efectivos
¢ devengo de intereses
imestres naturales que
L mes anterior al
de Pago (incluido), a
, que comprenderd los
fecha de constitucidn,
2005, ambos incluidos)

60 diag. =-~------—-----

El “Tipo Medio Interbancario” se define como el

tipo medio de las operaciones de depdsitos

interbancarios no transferibl

es, cruzadas entre las

entidades de crédito dia a dia y publicado por el

Boletin de la Central de Anptaciones del Banco de

Espafla al dia siguiente. ----

Sin perjuicio de lo dispuesto anteriormente, la

Sociedad Gestora, con objeto

desfases temporales entre

de cubrir los posibles

el calendario de los

flujos de principal e intereses de los Activos y el

de los Bonos emitidos, podra

el saldo de la Cuenta de

invertir temporalmente

Tesoreria (hasta 1la

siguiente Fecha de Determinacidn) mediante la

adquigicidén de activos ds
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vencimiento inferior al que restase hasta la Fecha
de Determinacidén inmediatamente siguiente a la
fecha en que =se efectlie la inversién temporal (en
el bien entendido que la Sociedad QGestora no
realizaréa inversiones entre una Fecha de
Determinacidén y 1la Fecha de Pago siguiente),
denominados en euros, emitidos por emisores que
cuenten con una calificacién crediticia minima de
P-1 (segin la escala de MOODY’S) para riesgos a
corto plazo y siempre y cuando la rentabilidad neta
de gastos y comisiones de la inversién temporal
sea, al menos, igual que la remuneracién minima
garantizada del saldo de la Cuenta de Tesoreria,
pudiendo darxrse por tanto que la rentabilidad
obtenida en la Cuenta de Tesoreria sea diferente a
la pactada inicialmente en el Contrato de
Prestacién de Servicios Financieros. En el caso de
que 1los activos en los que se materialice 1la
referida inversidn temporal sean repos, la

contrapartida de la operacién de repo deberd contar
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6F 7154582




con una calificacién crediticia minima de P-1

(segln la escala de MOODY'S) para riesgos a corto .

El Agente Financiero podrd renunciar a su
condicién de tal en cualgquier momento siempre gque
lo comunique, con una antelacidén de treinta (30)
Dias Habiles, por escrito y correo certificado. Tal
notificacién deberd ser dirigida a 1la Sociedad
Gestora a la direccién correspondiente a su
domicilio social. ----------o---mo-- - - r oo ——m o

Recibida por la Spciedad Gestora la
notificacidén de renuncia del Agente Financiero,
aquélla procederd a designar a otra entidad como
austituta, la cual habrd de [tener una calificacidn
de su deuda no subordinada no garantizada a corto
plazo de P-1 (segln la escala de MOODY’S8) . ----=~---

Por incumplimiento por parte del Agente
Financiero de sus obligaciones bajo el Contrato de
Prestacién de Servicios Financieros, o por
cualquier otra causa debidamente justificada, la
Sociedad Gestora podrd revocpr la designacidn de la
CONFEDERACION ESPANOIA DE (CAJAS DE AHORROS como
Agente Financiero y designgr a otra entidad cuya

deuda no subordinada no gayantizada a corto plazo

- lé64
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posea una calificacién de P-1 (segin la egcala de
MOODY’S) como sustituta de aquélla en calidad de
Agente Financiero, siempre que lo comunique
previamente al Agente Financiero por escrito vy
correo certificado, al menos con treinta (30) Dias
Hibiles de antelacién a la Fecha de Pago mas
PréxXima. ----------s---sm-o---—soo—-—esoo-oooo—-=o

Ni la renuncia del Agente Financiero ni la
revocacién de su designacién como tal surtirad
efectos hasta que la designacién del Agente
Financiero sustituto sea efectiva y éste haya
asumido sus funciones como tal. -----=--------------

En 1la fecha efectiva de 1la renuncia o
revocacién del Agente Financiero, el Agente
Financiero cesante deberd entregar al Agente
Financiero sustituto toda la documentacién relativa
a los servicios contemplados en el Contrato de
Prestacién de Servicios Financieros que esté en su
posesidn Y, en particular, los documentos

representativos de los Activos. La Sociedad
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Gestora, por su parte, y actuando en representacidén
Y por cuenta del Fondo, deberd abonar al Agente .
Financiero cesante todos los importes debidos en
concepto de Comisidén de Sefpvicios Financieros Yy
hasta tal fecha efectiva., ---F---commmw o _____._
Ademds, en caso de que [la calificacién de la
deuda no subordinada no garantizada a corto plazo
del Agente Financiero descendiera por debajo de su
nivel actual, esto es, P-1 (seglin la escala de
MOODY’S) o fuese retirada,| la Sociedad Gestora .
transferira, en el plazo de treinta (30) Dias
Habiles, las cantidades depositadas en la Cuenta de
Tesoreria a otra cuenta abienta en otra entidad de
crédito cuya deuda no subordinada no garantizada a
corto plazo tenga la citada calificacidén crediticia
minima de P-1 (segin la |escala de MOODY’S),
contratando la maxima rentabilidad posible para los
saldog de la Cuenta de Tegsoreria de las
cotizaciones recibidas, salvo que el Agente -
Financiero obtenga, antes del citado plazo de
treinta (30) Dias Habiles, |un aval solidario a
primer requerimiento en garantia de sus
obligaciones de una entidad de c¢rédito con 1la

citada calificacién y no| se perjudique 1la
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calificacién otorgada por la Entidad de
Calificacién a los Bonos. En caso de que se proceda
a transferir 1las cantidades depositadas en la
Cuenta de Tesoreria a otra cuenta abierta en otra
entidad de crédito, esta Gltima, previa suscripcidn
de los oportunos documentos, en su caso, pasarid a
ger el Agente Financiero de 1la operacidn,
- | gubrogandose en todos los derechos y obligaciones
del Agente Financiero sustituido. -----------------
No  obstante, la Sociedad Gestora podréa
trasladar con posterioridad los saldos de la Cuenta
de Tesoreria al Agente Financiero sustituido,
siempre que obtenga el aval a que se refiere el
parrafo anterior o que el Agente Financiero
sustituido recupere una calificacién crediticia
minima de P-1 (seglin la escala de MOODY’'S), previa
suscripcidn de los oportunos documentos. ----------
El Agente Financiero percibird del Fondo como
contraprestacién por los servicios prestados en

virtud del Contrato de Prestacién de Servicios
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Financieros, una comisién del 0,002% anual sobre el
Saldo de Principal Pendiente de Pago de los Bonos .

en la Fecha de Pago anterior (o, en su caso, en la

Fecha de Desembolso), con un importe minimo anual
de 5.000 euros (1a “Comisidn de Servicios
Financieros”). En la comigién se considerarin

incluidos los impuestos. -~--b--cmwoooommo Lo __
La Comisién de Servieios Financieros se
devengard trimestralmente, entre la Fecha de Pago
anterior y la Fecha de Pago en curso (salvo para el v
primer periodo, que se devengarid entre la Fecha de
Degsembolso, incluida, y la primera Fecha de Pago,
excluida) y se satisfard por trimestres vencidos en
cada Fecha de Pago. ~-------wlcmmmmm e e
La Comisién de Servicios Financierog se
calculard tomando como base: (i) los dias efectivos
existentes en cada periodd de devengo de la
comisién (que coincidiridn ¢on los Periodos de
Devengo de Intereses de los Bonos, a excepcidén del d
primer periocdo, que comprendera los dias
trangcurridos desde la Fecha de Desémbolso,
incluida, y la primera Fecha|de Pago, excluida) y
(ii) un afilo compuesto de trescientos sesenta Yy

cinco (365) dias (Actual/365) ] ~---mmmmmmomooooo__
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La Comisidén de Servicios Financieros ocupa el

tercer (3°) lugar en el Orden de Prelacién de

En caso de que el Fondo no dispusiera de
ligquidez suficiente para satisfacer la Comisgidn de
Servicios Financieros, los importes devengados y no
pagados se acumularadn a la Comisidén de Servicios
Financieros que corresgponda pagar en la siguiente
Fecha de Pago, a no ser que se mantuviera dicha
situacidén de iliquidez, en cuyo caso el pago debido
se pospondrad hasta aquella Fecha de Pago en que
dicha situacién hubiese cegsado. -----w-------------

15.2 Contratos de Prégtamo Subordinado.--------

15.2.1 Contrato de Préstamo Subordinado para
Gastos Iniciales. ----------cc--mmmmmmmeeeeeeeaa

La Sociedad Gestora celebrarid simulté&neamente
al otorgamiento de esta Escritura, en
representacién y por cuenta del Fondo, con la
Entidad Cedente (en tal concepto, la “Entidad

Prestamista”), un contrato (el “Contrato de

- 169 -
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Préstamo Subordinado para

importe de 1.240.313,74 euros

(1)

a financiar los gastos

Fondo vy de emisidén de los Bon

la comigidn pagada por el Cg

financiar parcialmente la

Activos y (iii)

la Entidad Cedente por apls

Precio de los Activos hasta
(el “Préstamo Subordinado par

La entrega por la Ent

importe total del Préstamo St

Iniciales se realizarid en
antes de las 10:00 horas de 1

Suscripcidén de los Bonos (la

del Préstamo Subordinado pax

valor mismo dia,

Tesoreria.

El Préstamo Subordinado

devengara, desde la Fecha
Préstamo Subordinado para
intereses a un tipo de i

variable fijado trimestralmer

resultado de sumar (i) el

170

financiar los

mediante in

Gastos Iniciales”)

, que gera destinado a
de constitucidn del
os (incluyendo también
ntrato de Swap), (ii)

adquisicién de los

intereses a favor de

D

zamiento de pago del

la Fecha de Desembolso

a Gastos Iniciales”).
idad Prestamista del

hbordinado para Gastos

una fUnica disposicidn

a fecha del Periodo de
“Fecha de Disposicidn
a Gastos Iniciales”),

greso en la Cuenta de

para Gastos Iniciales

de Disposicidén del

Gagtos Iniciales,

nterés nominal anual

ite, que seréd igual al

tipo de interés de
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referencia EBuribor a tres (3) meses (salvo para el
primer Periodo de Interés, que serd un tipo
interpolado) o, en caso necesario, su sustituto -—
descritos en la Estipulacidén 10.4.3— empleado para
determinar el Tipo de Interés Nominal fijado para
los Bonos en cada periodo de interés (que
coincidirdn con los Periodos de Devengo de
Intereses de 1los Bonos, a excepcidn del primer
periodo de devengo, dque comprendera los dias
transcurridos desde la fecha del Periodo de
Suscripcién, incluida, hasta la primera Fecha de
Pago, excluida) , mas (ii) un margen de cincuenta
(50) puntos basicos (0,50%). ---------—c-mmmmemmmn

Los intereses derivados del Préstamo
Subordinado para Gastos Iniciales resultaran
pagaderos en cada Fecha de Pago de los Bonog, con
arreglo al Orden de Prelacidén de Pagos previsto en
la Estipulacidén 18.1. ~-+v----mmmmmm oo

Los intereses devengados que deberé&n abonarse

en una Fecha de Pago determinada se calcularén

l? - 171 -




tomando como bage:

(i)

existentes en cada periodo d

y (ii) un aflo compuesto d
(360) dias. -----------------
Estogs intereses se ab

Prestamista uUnicamente si e
liguidez

Prelacidén de Pagos.

En ningin caso podra re

los dias efectivos

=1
o

devengo de intereses

=)

trescientos sesenta

bpnardn a la Entidad

L Fondo dispusiese de

auficiente de acuerdeo con el Orden de

putarse incumplimiento

del Contrato de Préstamo Subordinado para Gastos

Iniciales (ni de la obligacid

en el mismo prevista) la

n de pago de intereses

falta de pago de los

intereses ni del principal del préstamo cuando la

falta de pago de los

insuficiencia de liquidez de

de Prelacién de Pagos, tal

parrafo anterior. ----------
El Préstamo Subordinado

se irid amortizando en la m

amortizando los gastos de coi

de 1log Bonos, de acuerdo

oficial del Fondo

trimestrales coincidentes col
name]

proporcionales al

172

mlsmos

mediants

se deba a 1la

acuerdo con el Orden
como se indica en el
para Gastos Iniciales
edida en que se vayan

nstitucidn v de emisidn

con la contabilidad
> el pago de cuotas
n cada Fecha de Pago (v
ro de dias del
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2R,
EL ESTADO

correspondiente periodo de devengo de intereses) vy,
en todo caso, con un maximo de veinte (20) cuotas,
siempre que el Fondo disponga de liquidez

suficiente de acuerdo con el Orden de Prelacidn de

Los intereses y principal devengados Yy no
pagados en una Fecha de Pago devengaran intereses
al mismo tipo que el tipo ordinario del Préstamo
Subordinado para Gastos Iniciales aplicable durante
el correspondiente periodo de interés y se abonaran
en la siguiente Fecha de Pago, siempre gue el Fondo
disponga de 1liquidez suficiente de acuerdo con
Orden de Prelacidén de Pagos. ------------=~=-------~-

El Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales,
por su caracter subordinado, estard postergado en
rango respecto de los bonistas y de los deméas
acreedores comunes del Fondo, salvo por lo que se
refiere a la Entidad Prestamista bajo el Contrato
de Préstamo Subordinado para Dotacién del Fondo de

Regerva, de conformidad con el Orden de Prelacién
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de Pagos. --=--------“-----—-

El Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales .
permanecerd vigente hasta | la primera de las
siguientes fechas: (i) la |Fecha de Vencimiento
Legal, (ii) la fecha en que el Fondo haya devuelto
a la Entidad Prestamista cualesquiera cantidades
debidas al amparo del C(ontrato de Préstamo
Subordinado para Gastos Iniciales y se hayan
extinguido completamente las obligaciones del Fondo
bajo el mismo o (iii) la fecha en que la emisién de .
los Bonos haya sido amortizada en su totalidad. ---

15.2.2 Contrato de Préstamo Subordinado para
Dotacidn del Fondo de Regerva, --------neccomeean--

La Sociedad Gestora celebrarid en esta misma
fecha simultdneamente al otorgamiento de esta
Escritura, en representacidn y por cuenta del
Fondo, con la Entidad Cedente (en tal concepto, la
“Entidad Prestamista”), un dontrato (el “Contrato
de Préstamo Subordinado para Dotacién del Fondo de
Reserva”) de préstamo subordinado por importe de
NOVENTA Y CUATRO MILLONES QUINIENTOS CUARENTA Y
SEIS MIL NOVECIENTOS EUROS Y CINCUENTA Y CINCO
CENTIMOS (€ 94.546.900,55) fue serid destinado a

dotar el importe inicial del| Fondo de Reserva (el
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B

“Préstamo Subordinado para Dotacidén del Fondo de
Reserva”) . ------oommom .

La entrega por 1la Entidad Prestamista del
importe total del ©Préstamo Subordinado para
Dotacidén del Fondo de Reserva se realizard en una
Gnica disposicién antes de las 10:00 horas de 1la
fecha del Periodo de Suscripcién de los Bonos (la
“Fecha de Disposicién del Préstamo Subordinado para
Dotacién del Fondo de Reserva”), valor mismo dia,
mediante ingreso en la Cuenta de Tesoreria. -------

El Préstamo Subordinado para Dotacién del Fondo
de Reserva devengard, desde la Fecha de Disposicién
del Préstamo Subordinado para Dotacién del Fondo de
Regerva, intereses a un tipo de interés nominal
anual variable fijado trimestralmente, que sera
igual al resultado de sumar (i) el tipo de interés
de referencia Euribor a tres (3) meses (salvo para
el primer Periodo de Interés, que serid un tipo
interpolado) o, en caso necesario, su sustituto —

descritos en la Estipulacién 10.4.3— empleado para
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determinar el Tipo de Interé

s Nominal fijado para

los Bonos en cada periodo de interés (que
coincidirdn con los Periodos de Devengo de
Intereses de los Bonos, a |excepcidén del primer
periodo de devengo, que comprenderda los dias
transcurridos desde 1la facha del Periodo de
Suscripcién, incluida, hasta la primera Fecha de
Pago, excluida), mas (ii) un margen de cincuenta
(50) puntos basicos (0,50%). |----------==~r--------

Los intereses derivados del Préstamo

Subordinado para  Dotacidn
resultaradn pagaderos en cada
Bonos, con arreglo al Orden
previsto en la Estipulacidén I

lLos intereses devengadosg
en una Fecha de Pago dete
tomande como base: (1)
existentes en cada periodo d
y (ii)
(360) dias.

Estog intereses ge abon

del Fondo de Reserva
Fecha de Pago de los
de Prelacién de pagos
que deberén abonarse
rminada se calcularan
efectivos

los dias

e devengo de intereses

un afio compuesto de trescientos sesenta

ardn dnicamente si el

Fondo dispusiese de Fondos ﬁisponibles guficientes

de acuerdo con el Orden de P

En ningin caso podrd ré

176

relacién de Pagos. ----

rputarse incumplimiento
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del Contrato de Préstamo Subordinado para Dotacién

AR

del Fondo de Reserva (ni de la obligacién de pago

de intereses en el mismo prevista) la falta de pago
de los intereses del préstamo cuando la falta de
pago de los mismos se deba a la insuficiencia de

ligquidez de acuerdo con el Orden de Prelacién de

R

Pagos, tal como se indica en el parrafo anterior. -
- El Préstamo Subordinado para Dotacién del Fondo
g de Reserva se amortizard en cada una de las Fechas
| de Pago (siempre que el Fondo cuente con liquidez
% suficiente para ello de acuerdo con el Orden de
ﬁ Prelacién de Pagos) en una cuantia igual a la
| diferencia existente entre (i) el importe del Fondo
de Reserva a la Fecha de Determinacidén anterior y
(ii) la Cantidad Requerida del Fondo de Reserva en
la Fecha de Determinacién en curso, siempre que el
Fondo cuente con Fondos Disponibles suficientes de
conformidad con el Orden de Prelacién de Pagos, y
siempre Yy cuando concurran las siguientes

circunstancias: -------=~-sec------m-mmmmmm e e mm -
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(a) gue en la Fecha de Determinacidén
inmediatamente anterior a Jla Fecha de Pago en *
curso, la suma de (i) el Importe Actual Maximo de
aquellos Préstamos (neto del | Importe Actual de los
Sub-~Préstamos Subrogados que los componen) que
hayan pasado a tener déhitos vencidos y no
satisfechos durante mas de noventa (90) dias, vy
(i1) el Importe Actual de los Sub-Préstamos
Subrogados que hayan pasado a tener débitos
vencidos y no satisfechos durante mé&s de noventa .
(90) dias, sea inferior al 1% del Importe Actual
Maximo de los Activos a esa misma fecha; ----------

(b) que el importe del Fondo de Reserva haya
sido dotado en un importe igual o superior a la
Cantidad Requerida del Fondo de Reserva en la Fecha
de Pago anteriQr; y ---==-—---—f--—--mmwueomo o

(¢) que 1los Bonos no | tengan asignada una
calificacién inferior a la calificacidén que tenian
asignada en el momento de la emisidén. --------wwa--

Los intereses y principal devengados y no
pagados en una Fecha de Pago se devengarin un
interés al mismo tipo que el tipo ordinario del
Préstamo Subordinado para Dptacién del Fondo de

Reserva  aplicable durante| el correspondiente
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periodo de interés y se abonardn en la siguiente
Fecha de Pago, siempre que haya Fondos Disponibles

suficientes de acuerdo con el Orden de Prelacidén de

El Préstamo Subordinado para Dotacidén del Fondo
de Reserva, por su caracter subordinado, estara
postergado en rango respecto de los bonistas y de
log deméds acreedores comunes del Fondo, de
conformidad con el Orden de Prelacién de Pagos. No
obstante 1lo dispuesto en cualesquiera otras
Estipulaciones de la presente Escritura: (a) la
exigibilidad de todas y cada wuna de 1las
obligaciones de pago del Fondo derivadas del
Préstamo Subordinado para Dotacién del Fondo de
Reserva estd expresamente condicionada (tanto en lo
que se refiere a su importe como a su fecha de
vencimiento) a la existencia de Fondos Disponibles
para satisfacer las mismas, sin que el Fondo esté
sujeto a obligacién o responsabilidad alguna

distinta de aquéllas que puedan ser satisfechas con

- 179 -
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cargo a los Fondos Disponibles y con sujecidén al
Orden de Prelacién de Pagos, y (b) todas y cada una .
de las obligaciones de pago del Fondo derivadas del
Préstamo Subordinado para Dotacién del Fondo de
Reserva (ya sea en concepto de principal, intereses
o cualquier otro) que no hayan sido satisfechas en
la TFecha de Vencimiento | Final del Préstamo
Subordinado para Dotacién del Fondo de Reserva (tal
y como dicho término se define a continuacidn)
quedaran automédtica e Integramente extinguidas en .
dicha Fecha. --=------=----—oem--m— oo mmmm—mmmm o
El Préstamo Subordinado permanecerd vigente
hasta la primera de las sighientes fechas: (1) 1la
Fecha de Vencimiento Legal, ({ii) la fecha en que el
Fondo haya devuelto a la Entidad Prestamista
cualesquiera cantidades debidas al amparo del
Contrato de Préstamo Subordinado para Dotacidén del
Fondo de Reserva v ge hayan extinguido
completamente las obligaciones del Fondo bajo el
migmo o (iii) la fecha en |que la emisidn de los
Bonos haya sido amortizada| en su totalidad (la
"Fecha de Vencimiento Final del Préstamo
Subordinado para Dotacién dell Fondo de Reserva'") . -

15.3 Fondo de Reserva, -f-====r--------sooocow-
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TIMBRE

Con objeto de permitir al Fondo hacer frente a
sus obligaciones de pago de conformidad con el
Orden de Prelacién de Pagos se constituird un Fondo
de Reserva (el “Fondo de Reserva”), cuyo importe
estard depositado en la Cuenta de Tesoreria. ------

Las caracteristicas del Fondo de Reserva seran
las siguienteg: -~ece--mrrmmmm e e o

Import@e-mee-mom e e m e e e e e e e et e e

Inicialmente, el wvalor del Fondo de Reserva
éeré igual a NOVENTA Y CUATRO MILLONES QUINIENTOS
CUARENTA Y SEIS MIL NOVECIENTOS EUROS Y CINCUENTA Y
CINCO CENTIMOS (€ 94.546.900,55) equivalente al 22%
del saldo inicial de 1los Activos). La dotacidn
inicial del Fondo de Reserva se realizard con cargo
al Préstamo Subordinado para Dotacién del Fondo de
Reserva. Posteriormente, en cada Fecha de Pago,
deberd ser dotado hasta alcanzar 1la Cantidad
Requerida del Fondo de Reserva requerido con cargo
a los Fondos Disponibles del Fondo, de acuerdo con

el Orden de Prelacidn de Pagos. ----------------=--
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El importe del Fondo de

Reserva requerido en

cada Fecha de Pago (la “Cantidad Requerida del
Fondo de Reserva” ) serd la menor de las
siguientes: ------~c------mmob e

i) el importe inicial del
ii) la cantidad mayor ent
1. el Porcentaje Requeri

Saldo Vivo de 1los Activq
Determinacidén inmediatamente

2. el 5% del saldo inicia

Inicialmente el “Porcen
igual al porcentaje que resu
suma de (a) el 20% del Imporn
Préstamos Subrogados en la B§
inmediatamente anterior y (b
Actual Maximo agregado de 1¢
Importe Actual de los Sub-Pxy
la Fecha de Determinacidén iz
(I1)

por el Saldo Vivo de 1d

de Determinacidn
Porcentaje Requerido sera re]
Pago inmediatamente posterio

amortizacidén total de todos

forma que no se perjudigque 1

182

inmediatame

ldo aplicado sobre el

s en la Fecha de

anterior; y ----------
] de los Bonos.

taje Requerido” sgera

lte de dividir la

(I)
te Actual de los Sub-
echa de Determinacidén
) el 44% del Importe
bs Préstamos neto del
‘égtamos Subrogados en
wmediatamente anterior
s Activos en la Fecha
ntente anterior. EI1
visado en la Fecha de
r a la subrogacidén o
los Sub-Préstamos, de

a calificaciédn de los
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TIMBRE
DEL ESTADO
M R

W N

El Fondo de Reserva s8lo podrid reducirse cuando
concurran las siguientes circunstancias: ----------

(a) que en la Fecha de Determinacién
inmediatamente anterior a la Fecha de Pago en
curso, la suma de (i) el Importe Actual Maximo de
aquellos Préstamos (neto del Importe Actual de los
Sub-Préstamos Subrogados que los componen) que
hayan pasado a tener débitos vencidos y no
satisfechos durante mds de noventa (90) dias, y
(i1) el

Importe Actual de los Sub-Préstamos

Subrogados que hayan pasado a tener débitos
vencidos y no satisfechos durante m&s de noventa
(90) dias, sea inferior al 1% del Importe Actual
Maximo de los Activos a esa misma fecha; ----------

(b) que el importe del Fondo de Reserva haya
gido dotado en un importe igual o superior a la
Cantidad Requerida del Fondo de Reserva en la Fecha

de Pago anterior; y -----------mmem oo

(c) que 1los Bonos no tengan asignada una
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calificacidn inferior a la ci

alificacidén que tenian

asignada en el momento de la emisidén. -------------
(ii) Rentabilidad --+~----p---mccmccocconnnmmno-
El importe del Fondo| de Reserva estarad

depositado, durante la vida d

Agente Financiero.

15.4 Otros contratos,.

15.4.1 Contrato de

Colocacién de los Bonos.

La Sociedad Gestora, en

cuenta del Fondo,

otorgamiento de esta Escri

aseguramiento de la emisid

“Contrato de Aseguramiento”
Aseguradoras, en virtud de
Aseguradoras adjudicar&n 1ib
totalidad de la emisidén de
cerrado el Periodo de Suscr
su propio nombre la cantids
pendiente de suscripcidn
agsegurado por cada una de ¢
respectivos compromisos de aj
Entidades

Las Aseqgur

184

celebrar

i de

1

ipcidn,

hota el

seguramiento.

adoras

el Fondo, en la Cuenta

de Tesoreria abierta a nombre del Fondo en el

- e i da Em e am Ee Em e mw e A oEm

- mm M AR Em Em Em mm wm o o mm e AR AR ER o E

representaciédn y por

& sgimulténeamente al

tura un contrato de

log Bonos (el

las Entidades

)

con

cual las Entidades
remente a terceros la
log Bonos vy, una vez

guscribiridn en

ad de Bonos que dquede

importe total

llas en virtud de sus

asumiran
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TIMBRE

Rete X W’
it e
/R

obligaciones contenidas en el Contrato de
Aseguramiento que bésicamente son las siguientes: -

1) Compromiso de suscripcién de los Bonos que
no lo hubieran sido una vez cerrado el Periodo de
Suscripcién, hasta los importes establecidos. -----

2) Abono al Fondo antes de las 11:00 horas de
la Fecha de Desembolso, valor mismo dia, del
importe total asegurado de la emigidén, deduciendo,
en su caso, la suma a la que ascienda su respectiva
Comigidén de Aseguramiento o, a eleccidén de las
Entidades Aseguradoras (que no tengan la condicién
de Entidad Directora), mediante el abono del
importe al que ascienden sus respectivos
compromisos de aseguramiento a la Entidad Directora
(deducida, en su caso, la suma a la que ascienda su
respectiva Comisién de Aseguramiento), para que
esta Ultima proceda a abonar al Fondo, antes de la
citada hora: (i) el importe asegurado por ella
(deducida, en su caso, la suma a la que ascienda su

Comisién de Aseguramiento) junto con (ii) 1los

- 185 -
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importes recibidos de las 1
gue hubiesen optado por ¢
actuando en nombre y por cuen

3) Abono de intereses de
Contrato de Aseguramiento

retraso en el abono de las ca

intidades Aseguradoras
sta forma de abono,
ta de estas Ultimas. -
demora pactados en el
péra el supuesto de

ntidades debidas. ----

4) Entrega a los suscriﬁtores de un documento

acreditativo de la suscripcid

Cada una de las Entidades Aseguradoras

recibira, en virtud del Contrato de Agseguramiento,

[t

una Comisidén de Aseguramiento equivalente al 0,105%

del importe nominal total de los Bonos por ella

asequrados., «---------~--=-"~1

15.4.2 Contrato de Linea

de Liguidez. ---------

La Sociedad Gestora firmard simulténeamente al

otorgamiento de esta Escritu

ra, en represgsentacidn y

por cuenta del Fondo, con la CONFEDERACION ESPANOLA
DE CAJAS DE AHORROS (a estog efectos, la “Entidad
Acreditante”) un contrato én virtud del cual la
Entidad Acreditante abrird |a favor del Fondo una
l1inea de crédito (la “Linea de Liquidez”) con las
siguientes caracteristicas (el "“Contrato de Linea
de Liquidez”): ---------=---F-------=------o---meoes

(i) El importe méximo de la Linea de Liquidez
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O N
TIMBRE
EL ES
e

TADO

en todo momento serd igual al importe agregado de
los Importes No Empleadog de 1los Préstamos mas
cualquier importe dispuesto y no reembolsado al
amparo de la Linea de Liquidez. ---------------o---

(ii) El1 Fondo podrad disponer de la Linea de
Liquidez en los siguientes casos: (a) cuando el
Gestor se retrase temporalmente en transferir al
Fondo los correspondientes Importes Reducidos, esto
es, cualquier reduccidén de los Importes No
Empleados de los Préstamos Promotor (cantidades no
dispuestas) que no sea consecuencia de la entrega
de nuevos fondos al Deudor Cedido, conforme a 1lo
dispuesto en el Contrato de Gestidén de Activos (y
podra disponer en una cuantia igual a dicho importe
no transferido) para su incorporacién en los Fondos
Disponibles en la siguiente Fecha de Pago y (b) en
caso de sustitucidén del Gestor, cuando éste se
retrase temporalmente en transferir los Importes No
Empleados existentes en el momento de dicha

sustitucién al Gestor sustituto (y podréd disponer

- 187 -
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en una cuantia igual a dichos Importe No Empleados)

para transferirlos directamente al Gestor v
gsustituto. --------""-"-"-"-"-

De acuerdo con el Contrato de Gestidén de
Activos, el Gestor tendrd que indemnizar al Fondo

de cualquier dafio, pérdida o gasto en que hubiera

incurrido por razdn del incumplimiento de las

Funciones de Gestidn o por isu actuacidn dolosa ©

negligente en el desempefioc de las mismas o por el

incumplimiento de cualesquiera otras obligaciones

bajo el Contrato de Gestidn de Activos. A los

efectos de esta indemnizacién, se tendrén en cuenta

I

agquellos importes de los
dispuesto con cargo a la Lin
motivo indicado en el punto (

La fecha de disposicidn
con cargo a la Linea de Liq
habra de coincidir con una
caso

(b), dicha disposicién

cualquier momento (sin nece
con una Fecha de Pago) y el
destinard para satisfacer 1
referida en dicho punto sin

Prelacidén de Pagos.

188

que el Fondo haya

lea de Liquidez por el
b) anterior. ---------
de cualquier importe

(a)

En el

quidez en el caso
Fecha de Pago.
se podrad realizar en
sidad de que coincida
importe dispuesto se
a obligacién de pago
sujecidén al Orden de
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G
L 04/2005
3
; ®
(iii) En ningin caso podra& disponerse cantidad
alguna al amparo de la Linea de Liquidez con
posterioridad al dia 31 de julio de 2009, fecha a
partir de la cual se estima, atendiendo a wun
criterio de prudencia, que no quedaran Importes No
5 Empleados de los mismos pendientes de ser
é ) entregadoS. -------—---—-=-- -
. (iv) Las cantidades dispuestas por el Fondo

bajo la Linea de Liquidez devengaran a favor de la

Entidad Acreditante, desde su disposicidn,
intereses a un tipo de interés nominal anual igual
al tipo de interés de referencia de 1los Bonos
calculado conforme a lo establecido en 1la
Estipulacidén 10.4.3 anterior (vigente durante el
periodo de disposicidén) més un margen del 0,05%
sobre las cantidades dispuestas al amparo de la
misma. Asimismo, la Entidad Acreditante tendra
derecho a percibir del Fondo una comisidén de
disponibilidad del 0,02% anual calculada sobre la

media de las cantidades no dispuestas y liquidable
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en las Fechas de Pago. ------
El periodo de devengo
comprendido entre 1la fecha
fecha de reembolso de lo
incluyéndose la primera de el
segunda. ---------~---"———----
Los intereses vencidos

Fondo, actuando a través de 1

de intereses serid el

de disposicién y la
5  fondog dispuestos,

llas y excluyéndose la

se liquidarédn por el

a Sociedad Gestora, en

cada Fecha de Pago, aplicando para ello los Fondos

Disponibles existentes en tal Fecha de Pago con

arreglo al Orden de Prela

1icidén de Pagos. Los

interesgses se calcularén tomandeo como base (i) los

\
dias efectivos existentes
devengo de intereses y (ii)
360 diag. --=----------------

Los intereses devengados

en cada periodo de

un aflo compuesto por

y no pagados en una

Fecha de Pago devengarén intereses adicionales al

mismo tipo de interés aplicable para el periodo de

devengo de intereses de que s
(v) El Fondo reembolsara,

la Sociedad Gestora y sin

actuando a través de

sujecidn al Orden de

Prelacidén de Pagos, los importes dispuestos con

cargo a la Linea de Lig

Acreditante en aquella fecha

- 1%0 -~

uidez a la Entidad

en la que (1) el Fondo
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reciba del Gestor los Importes Reducidos cuyo
retraso en ser abonado(s) motivd la disposicién (en
el caso de importes dispuestos por la causa (a) del
apartado (ii) anterior) o (2) el Fondo reciba del
gestor sustituido los Importes No Empleados que
fueron anticipados por el Fondo al gestor gustituto
(en el caso de importes dispuestos por la causa (b)
del apartado (ii) anterior). ---------------"-"""°"°°

No obstante, si el Fondo no pudiera realizar el
reembolso establecido en el pérrafo anterior antes
de la Fecha de Pago siguiente a aquella fecha en
que el Fondo hubiese efectuado la disposicidn, por
no haber recibido ain de dicho Gestor o de la
Entidad Cedente (en caso de ser distinta al Gestor)
el importe correspondiente, el mismo se realizaré
en la referida Fecha de Pago siguiente a la fecha
de disposicién, aplicando para ello los Fondos
Disponibles existentes en tal Fecha de Pago con
arreglo al Orden de Prelacién de Pagos. En caso de

mantenerse 1la situacién de iliquidez, el pago
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debido se pospondrd hasta aq
que dicha situacién hubiese d
En ningln caso, la faltg

de los intereses devengad
Liquidez o la falta de reem
dispuestos con cargo a la
insuficiencia de Fondos Dispd
incumplimiento del Contrato d
de las obligaciones de pago p

(vi) El Fondo, a través d
no podréa aplazar el reembol
dispuestas al amparo de la L1
pago de los intereses deveng:
a la Fecha de Vencimiento Leg

(vii)

reembolse a cuenta del Fondd

disponerse.

(viii)

vigor hasta el transcurso d

fecha de 1a firma del

Liquidez,

D3

Las cantidades que

La Linea de Liquidez

Cqg

g1 bien se renovar

uella Fecha de Pago en

de pago por el Fondo

por la Linea de

bolso de los importes

Linea de Liquidez por

nibles podrd reputarse
e Linea de Liquidez ni
revistas en el mismo.

e la Sociedad Gestora,
so de las cantidades
inea de Liquidez ni el
ados con posterioridad
al del Fondo., -------.

la Sociedad Gestora

no podran volver a

1

permanecerid en
e 364 dias desde 1la
de de

ntrato Linea

@ automiticamente por

sucesivos periodos adicionales de 364 diag, siempre

y cuando la Entidad Acredit

egcrito a la Sociedad Ceston

192

ante lo confirme por

a con un (1) meg de
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DEL ES

antelacién a cada fecha de vencimiento. ----+------

En caso de que la Entidad Acreditante no
confirmare la renovacién de la Linea de Liquidez,
la Sociedad Gestora, dentro de los gquince (15) dias
giguientes a la fecha en la que la Entidad
Acreditante debia haber efectuado dicha
confirmacién, debera encontrar una entidad con una
calificacién crediticia minima de P-1 (seglin la
escala de MOODY’S) para riesgos a corto plazo que
otorgue al Fondo una linea de liguidez en las
mismas condiciones que la descrita en el presenté
apartado. ------------------------------o--o-oosoo-

De no poder encontrar dicha entidad en el plazo
descrito en el parrafo anterior, el Fondo, actuando
a través de la Sociedad Gestora, realizard una
disposicién por la totalidad del importe digponible
de la Linea de Liquidez que quedara depositado en
la Cuenta de Tesoreria (el “Depdsito de Liquidez”).
En tal cagso: --=-—————----——--"-"-"---—------"“---------

(a) El1 Depésito de Liquidez podrd ser utilizado

- 193 -

6F 7154597




por la Sociedad Gestora, ¢«

Fondo, en los siguientes sugp
Gestor se retrase temporalms
Fondo los correspondientes Im
es, cualquier reduccidn ¢
Empleados de log Préstamos P
dispuestas)
de nuevos fondos al Deudor

dispuesto en el Contrato de C

Sociedad Gestora incluirad uns

de Liquidez igual a dicho imp

los Fondos Disponibles aplic
Pago siguiente a la fecha en

hubiera transferido dichos in

de sustitucién del Gestor,

temporalmente en transferi

Empleados al Gestor

Gestora traspasard la suma
Empleados en el momento de
Gestor sustituto en la fecha
dicha sin

sustitucién vy 8

Prelacidén de Pagos), y (iii)
Pago posterior a la constitu

Liquidez y anteriormente a 1

194

Jque 1no sea consg

C

sustiy

211 representacidén del

uestos: cuando el

(1)

ente en transferir al

portes Reducidos, esto
le los Importes No
romotor (cantidades no

cuencia de la entrega

Cedido, conforme a 1lo

esidén de Activos (y la
. cuantia del Depésito
orte no transferido en
ables en la Fecha de
1 la que el Gestor no

portes), (ii) en caso

uando éste se retrase

r los Importes No

uto la Sociedad

(y

de los Importes No

dicha sustitucién al
en la que tenga lugar
UWjecidn al Orden de
en cualquier Fecha de

cién del Depdsito de

a cual no se hubiera
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producido ninguno de los supuestos (i) y (ii) (y la
Sociedad Gestora incluird una cuantia del Depdsito
de Liquidez igual al importe de la reduccidén del
Importe No Empleado agregado de los Préstamos entre
las dos dltimas Fechas de Determinacién en los
Fondos Disponibles aplicables a la Fecha de Pago en
cuestidn) . Los importes asi dispuestos se
reembolsardn conforme a 1lo establecido en el
apartado (v) anterior. ---------------"TToTToTTTTOC

(b) El importe del Depdsito de Ligquidez sera
coincidente con el Importe Méximo de la Linea de
Liquidez. --------------c--------o--mooommomTmTEooT

La Sociedad Gestora mantendrd un registro que
recogerd los diferentes movimientos efectuados con
relacién al Depdsito de Liquidez de acuerdo con el
parrafo anterior, con el fin de establecer el saldo
pendiente de dicho depdsito en cada momento. -----

(ix) En caso de que, e€en cualquier momento

durante la duracién del Contrato de Linea de

Liquidez, la calificacién crediticia de la deuda no
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subordinada no garantizada |a corto plazo de 1la
Entidad Acreditante descendiera de su nivel actual, ®
esto es, P-1 (segln la escala de MOODY’'S) o fuese
retirada, dicha entidad debelra ser sustituida como
Entidad Acreditante por otrad entidad con al menos
dicha calificacién, salvo que, en el plazo de
treinta (30) Dias Habiles desde que se produjese
tal rebaja o retirada, se constituya el Depdsito de
Liquidez referido en el punto (viii) anterior o 1la
Ehtidad Acreditante obtenga | un aval solidario a
primer requerimiento en garantia de sus
obligaciones de una entidad de crédito con la
citada calificacién, y siempre y cuando no suponga
una rebaja de la calificacién|/de los Bonog. -------
(x) Asimismo y no obstante lo dispuesto en
cualesguiera otras Estipulaciones de 1a pPresente
Eécritura, todas y cada una de las obligaciones de
pago del Fondo derivadas del| Contrato de Linea de
Liquidez (ya sea en congcepto  de principal, -
intereses o cualquier otro) gque no hayan sido
satisfechas en la Fecha de Vencimiento Legal (o, en
Su caso, en la fecha anterior en que la Sociedad
Gestora acuerde proceder a la liquidacién del Fondo

de conformidad con la Estipylacién Cuarta de 1la

- 1%6 -
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¥

presente Escritura de Constitucidn) quedaran
automitica e integramente extinguidas en dicha
Fecha de Vencimiento Legal (o, segln sea el caso,
en la fecha anterior en que la Sociedad Gestora
hubiera acordado proceder a la liquidacién del
Fondo). -—--—==-—=-—--—--F---=-----------e------o--oooes

15.4.3 Contratos de Swap.-------=-===-=---====--"=<

La Sociedad Gestora, en nombre y por cuenta del
Fondo, celebrard en esta misma fecha con la
CONFEDERACION ESPANOLA DE CAJAS DE AHORROS (en tal
concepto, actuando como “Entidad de Contrapartida”)
los contratos de permuta financiera de intereses
(los *“Contratos de Swap”) dque se describen a
continuacidn. ---~---=-----F---e-------------=--=---<

a) Disposiciones comunes a los Contratos de

Los Contratos de Swap se rigen por las

siguientes disposiciones gque son comunes a todos

(a) En virtud de los Contratos de Swap, las
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partes tendran derecho a exigirse en cada Fecha de
Pago el saldo neto de las operaciones vencidas. --- o
(b) Las fechas de liquidacién de los intereses
que resulten de la aplicacidn de los Contratos de
Swap coincidirdn con las Fechas de Pago., ----------
(¢c) Cada Contrato de Swap estard dividido en
sucesivog “Periodos de Liquidacién”, comprensivos
de los dias efectivos transcurridos entre cada
Fecha de Determinacién, incluyendo en cada Periodo
de Liquidacidén la Fecha de Deéterminacidn inicial Yy
excluyendo la Fecha de Determinacién final. Por
excepcidn, el primer Periodo de Liquidacién sers el
comprendido entre la fecha | de constitucién del
Fondo (incluida) Yy la primera Fecha de
Determinacién (excluida). ~--d4-ecoommoL_________
(d) En caso de venciniento anticipado de
cualquiera de los Contratos de Swap por causa
imputable a la Entidad de Contrapartida, el pago
ligquidativo, en caso de ger favorable para esta *
Gltima, se postergard en el Orden de Prelacién de
Pagos del Fondo tras el pago de intereses y
principal a 1los bonistas, | asi como tras la
retencién de la cantidad sufjiciente para mantener

la Cantidad Requerida del Fgndo de Resgerva y la
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retencidén de la cantidad suficiente para mantener
el nivel requerido de la dotacién para gastos de
elevacidén a piblico e inscripcién de la cesidén de
los Préstamos (ocupando, en consecuencia, dicho
pago el puesto 8° del Orden de Prelacién de Pagos) .

En caso de que se produzca una causa de
vencimiento anticipado de un Contrato de Swap, la
Sociedad Gestora deber& buscar, a ser posible antes
de dar por resuelto dicho Contrato de Swap, una
nueva entidad de contrapartida con una calificacién
crediticia de su deuda no subordinada no
garantizada a largo plazo de al menos Al (MOODY'’ S)
con la que formalizar un nuevo contrato de swap;
todo ello actuando la Sociedad Gestora en
representacién y por cuenta del Fondo y con el

objeto de mantener la calificacidén otorgada a los

(e) En virtud de lo dispuesto en cada Contrato

de Swap, la Entidad de Contrapartida (ya sea la

CONFEDERACION ESPANOLA DE CAJAS DE AHORROS o

- 199 -
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cualquier otra entidad que,| en su caso, pudiera
sustituirla conforme a 1lo previsto en este *
apartado) asumird la obligacidén, que la Sociedad
Gestora del Fondo vigilard que se cumpla, de que en
cago de gque, en cualquier momento durante la
duracién de un Contrato de [Swap, la calificacién
crediticia de su  deuda no subordinada no
garantizada a largo plazo |fuera inferior a Al
(MOODY’S) o retirada, y'dentro del plazo méaximo de
treinta (30) Dias Hébiles a |(contar desde la fecha .
en que tuviera lugar la notificacién de dicha
circunstancia, deberd optar por una o mis de las
siguientes alternativas, en funcidén de la
calificacién otorgada por la Entidad de
Calificacién a la Entidad de Contrapartida, siempre
que no se vea afectada la calificacién otorgada a
los Bonos por la Entidad de Calificacién: ---------
(i) efectuar un depdsito en efectivo o un
depdsito de valores a favgr del Fondo por un -
importe calculado en funcién| del valor de mercado
del Contrato de Swap determinado semanalmente; ----
(ii) obtener de una tercera entidad con una
calificacién crediticia de su deuda no subordinada

no garantizada a largo plazo de al menos Al
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B

(MOODY’S) garantia suficiente del cumplimiento de
sus obligaciones contractuales, o bien ------------

(iii) ceder a una tercera entidad su posicidn
contractual, la cual quedaria gsubrogada en
gustitucién de la Entidad de Contrapartida, o
causar que una tercera entidad suscriba un nuevo
contrato de swap con el Fondo, en términos
sustancialmente idénticos al Contrato de Swap
afectado, antes de dar por resuelto dicho contrato,
giempre que dicha tercera entidad cuente con una
calificacién crediticia de su deuda no subordinada
no garantizada a largo plazo de al menos Al
(MOODY'S) y todo ello actuando la Sociedad Gestora
en representacién y por cuenta del Fondo, con el

objeto de mantener la calificacién otorgada a los

El incumplimiento por la Entidad de
Contrapartida de la obligacidén anterior supondra
una causa de vencimiento anticipado del Contrato de

swap afectado por circunstancias imputables a la

- 201 -
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Entidad de Contrapartida. ---

Todos los costes, gastos|e impuestos en que se *
incurran por el cumplimiento de las anteriores
obligaciones ser&n por cuenta de la Entidad de
Contrapartida. ---------commml oo ______

b) Contrato de Swap pard Cobertura del Riesgo
de Tipo de Interés Fijo., ~---b-vcocemuco_—_. e

La Sociedad Gestora, por cuenta y en
representacién del Fondo, suscribird en esta misma
fecha con la Entidad de Contrapartida un contrato .
de permuta financiera de intereses conforme al
modelo de Contrato Marco de Operaciones Financieras
(CMOF) de la Asociacién Espaficla de Banca, con la
finalidad de cobertura del| riesgo de tipo de
interés del Fondo asociado a los Importes Empleados
de aquellos Activos de la dartera de la Entidad
Cedente que estan sujetos a tipos de interés fijos
(el “Contrato de Swap para CQbertura del Riesgo de
Tipo de Interés Fijo”). ----- e

El principal objetivo del|Contrato de Swap para
Cobertura del Riesgo de Tipo de Interés Fijo es
cubrir el riesgo que para el| Fondo podria suponer
el hecho de que parte de Jlos Préstamos generan

intereses a un tipo de interés fijo en tanto que
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los pagos debidos por el Fondo deben llevarse a
cabo a un tipo de interés variable. ---------------

Mediante el Contrato de Swap para Cobertura del
Riesgo de Tipo de 1Interés Fijo, 1la Sociedad
Gestora, por cuenta del Fondo, cubre el riesgo de
tipo de interés antes aludido en los siguientes
términos: el Fondo se compromete a pagar a la
Entidad de Contrapartida, en cada Fecha de Pago, de
acuerdo con el Orden de Prelacién de Pagos, la suma
de los intereses devengados, vencidos, e ingresados
al Fondo durante el Periodo de Liquidacién que
vence de los Préstamos referenciados a un tipo de
interés fijo. Por =su parte, la Entidad de
Contrapartida se compromete a abonar al Fondo
mediante ingreso en la Cuenta de Tesoreria (en cada
Fecha de Pago) el resultante de aplicar al Importe
Nominal Swap Fijo el tipo de interés de referencia
de los Bonos mas un margen de 190 puntos basicos
(1,900%) . —--—------—-- - -mmmmmmm—m—emmm——— - -

En concreto, las cantidades a pagar en cada

- 203 -
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fecha de liquidacién por cada
Contrato de Swap para Coberti

de Interés Fijo serén las sig

(a) Cantidad a pagar p¢

Importe Fijo (segln se def

continuacién) .

(b) Cantidad a

pagar
Contrapartida:
define este concepto a contin

A los efectos del present

serd el Impor

una de las partes del

ira del Riesgo de Tipo

uientes:

br el Fondo: sgera el

fine este concepto a

por la Entidad de

te Variable (segln se

uacién) .

e apartado, se tendran

en cuenta las siguientes definiciones: ----wce-----
“Importe Nominal Swap FKijo” significa, para
cada Periodo de Liguidacién, la suma de los

Importes Empleados de los Pré

un tipo de interés

Determinacidén que da comieng

Liquidacidén que no se encuent
pago de los importes vencidos

la Fecha de Determinacidn

Periodo de Liquidacidén. Para

Liquidacién, el

igual a la suma de los Impo

Préstamos referenciados a un

en la Fecha de Cesién que

204

fija

Importe Non

stamog referenciados a

» en la Fecha de
© a dicho Periodo de
ren con retrasos en el
por mids de 90 dias en
gue finaliza dicho
el primer Periodo de
1inal Swap Fijo sera
rtes Empleados de los
tipo de interés fijo

o se encuentren con
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retrasos en el pago de los importes vencidos por
mis de 90 dias en la primera Fecha de
Determinacidén. El Fondo notificard dos Dias Hibiles
antes a cada Fecha de Pago el Importe Nominal Swap
Fijo aplicable al Periodo de Liquidacién que
finaliza. ------ocoommm e

“"Importe Fijo” se calculard aplicando el Tipo
Fijo al Importe Nominal Swap Fijo, multiplicado por
el ndmero de dias del Periodo de Liquidacién y
dividido por 360. -—-----e--om L __

"Tipo Fijo” =significa, en cada Periodo de
Liquidacién, el tipo de interés que resulte de
dividir (i) la suma de 1los intereses de 1los
Préstamos referenciados a un tipo de interés fijo
devengados, vencidos e ingresados al Fondo durante
el Periodo de Liquidacién que vence de dichos
Préstamos, disminuida por el importe de los
Intereses Corridos que, en su caso, hubiere pagado
el Fondo durante el mismo Periodo de Liquidacién

entre (ii) el Importe  Nominal Swap Fijo,

- 205 -
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multiplicado por 360 y dividido por los dias

efectivos existentes en

dicho Periodo de

Liquidacién. La Sociedad Gestiora notificara el Tipo

Fijo dos (2) Dias Hébiles a

ntes de cada Fecha de

“Importe Variable” serd el resultado de

aplicar, en cada Fecha de Determinacidén, el Tipo

Variable al Importe Nomin

5]l de los Préstamos

Cubiertos Interés Fijo multiplicado por el nGmero

de dias del Periodo de Liquij

“Tipo Variable” signific

idacién y dividido por

a, en cada Periodo de

Liguidacién, el tipo de interés de referencia

calculado conforme a lo
Estipulacién 10.4.3 para el
Intereses correspondiente

Liquidacién més un margen de
puntos bésicos (1,900%).

notificard el Tipo Variable
antes de cada Fecha de Pago.

1..a fecha de vencimiento

establecido en la
Periodo de Devengo de
a dicho Periodo de
CIENTO NOVENTA (190)
La Sociedad Gestora
dos (2) Dias Habiles

del Contrato de Swap

para Cobertura del Riesgo de Tipo de Interés Fijo

serd la primera de las sigpientes fechas: (i) el

quinto (5°) Dia Habil anterior al dia 15 de

- 206
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octubre de 2009 o (ii) aquella fecha en que la
Sociedad Gestora proceda a la extincién del Fondo

de conformidad con lo dispuesto en la Estipulacién

¢) Contrato de Swap para Cobertura del Riesgo
de Tipo de Interés Variable. -----cccccocamuoooooo.

La Sociedad Gestora, por <cuenta y en
representacién del Fondo, celebrard en esta misma
fecha con la Entidad de Contrapartida un contrato
de swap de acuerdo con el modelo de Contrato Marco
de Operaciones Financieras (CMOF) de la Asociacién
Espafiola de Banca, con la finalidad de cubrir el
riesgo de los Importes Empleados de Activos de la
cartera de la Entidad Cedente que estdn sujetos a
indices de referencia y a periodos de revisién de
tipos de interés diferentes a los aplicables a los
Bonos, asi como el riesgo asociado a los Importes
No Empleados de todos los Activos (el “Contrato de
Swap para Cobertura del Riesgo de Tipo de Interés

Variable” )., -------ro o e e — -
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Mediante el Contrato de Swap para Cobertura del
Riesgo de Tipo de Interés |Variable la Sociedad o
Gestora, por cuenta del Fondo, cubre el riesgo de
tipo de interés antes aludido en los siguientes
términos: el Fondo se compromete a pagar a la
Entidad de Contrapartida, en (cada Fecha de Pago, de
acuerdo con el Orden de Prelacién de Pagos, un
importe tomando como refereng¢ia el tipo de interés
que recibe derivado de los Préstamos cedidos por la
Entidad Cedente gque est&n sujetos a un tipo de .
interés variable. Por su parte, la Entidad de
Contrapartida se compromete a abonar al Fondo
mediante ingreso en la Cuenta de Tesoreria (en cada
Fecha de Pago) un importe calculado sobre la base
del tipo de interés de | referencia calculado
conforme a lo establecido en|la Estipulacidén 10.4.3
mas un margen de sesenta| (60) puntos basicos
(0,60%), por el nimero de| dias del Periodo de
Devengo de Intereses en curso y dividido entre 360.
Las cantidades a pagar en cada fecha de
liquidacidén por cada una de las partes del Contrato
de Swap para Cobertura del Riesgo de Tipo de
Interés Variable serdn las siguientes: ------------

(a) Cantidad a pagar por el Fondo (“Importe

- 208
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Variable A”): serd el resultado de aplicar, en cada
Fecha de Determinacién, el Tipo Variable A al
Importe Nominal Swap Variable (segin se definen
estos conceptos a continuacién), multiplicado por
el ndmero de dias efectivos en el Periodo de
Liquidacidn correspondiente y dividido por 360. ---

(b) Cantidad a pagar por la Entidad de
Contrapartida (“Importe Variable B”): serid el
resultado de aplicar, en cada Fecha de
Determinacidén, el Tipo Variable B al Importe
Nominal Swap Variable (segin se definen estos
conceptos a continuacidén), multiplicado por el
nimero de dias efectivos en el Periodo de
Liquidacidén correspondiente y dividido por 360. ---

A efectos del presente apartado se tendran en
cuenta las siguientes definiciones: ------—«-_-____

“Importe Nominal Swap Variable” significa, para
cada Periodo de Liquidacién, la agregacién de (i)
la suma de 1los Importes No Empleados de los

Préstamos referenciados a un tipo de interés fijo

- 209 -
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en la Fecha de Determinacién que da comienzo a
dicho Periodo de Liquidacién que no se encuentren *
con retrasos en el pago de |los importes vencidos
" por mids de 90 dias en la Fecha de Determinacién que
finaliza dicho Periodo de Liguidacidén y (ii) el
Importe Actual Maximo agredado de los Préstamos
referenciados a un tipo de interés variable en la
Fecha de Determinacién gque| da comienzo a dicho
Periodo de Liquidacidén dque | no se encuentren con
retragsos en el pago de los| importes vencidos por »
mas de 90 dias en la Fecha de Determinacidn que
finaliza dicho Periodo de | Liquidacién. Para el
primer Periodo de Liquidacién, el Importe Nominal
Swap Variable serda igual a la agregacidén de (i) la
suma de los Importes No Empleados de los Préstamos
referenciados a un tipo de interés fijo en la Fecha
de Cesidén que no se encuentren con retrasos en el
pago de los importes vencidos por mas de 90 dias en
la primera Fecha de Determinacién y (ii) el Importe
Actual Maximo agregado de los Préstamos
referenciados a un tipo de |interés variable en la
Fecha de Cesién que no se encuentren con retrasos
en el pago de los importes (vencidos por més de 90

dias en la primera Fecha de DPeterminacién. El Fondo
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notificard dos Dias Habiles antes a cada Fecha de
Pago el Importe Nominal. Swap Variable aplicable al
Periodo de Liquidacién que finaliza, ------cceeoeo-o

“Tipo Variable A” significa, en cada Periodo de
Ligquidacién, el tipo de interés que resulte de
dividir (i) la suma de 1los intereses de log
Préstamos referenciados a un tipo de interés
variable devengados, vencidos e ingresados al Fondo
durante el Periodo de Liquidacién que vence de
dichos Préstamos, disminuida en el importe de 1los
Intereses Corridos que, en su caso, hubiere pagado
el Fondo durante el mismo Periodo de Liquidacién
entre (ii) el Importe Nominal Swap Variable,
multiplicado por 360 y dividido por los dias
efectivos existentes en dicho Periodo de

Liquidacién. La Sociedad Gestora notificari el Tipo

Variable A dos (2) Dias Habiles antes de cada Fecha

“Tipo Variable B” significa, en cada Periodo de

Liquidacidén, el tipo de interés de referencia
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calculado conforme a lo

Estipulacién 10.4.3 para el

Intereses correspondiente

Liquidacién més un margen d

bdsicos (0,60%). La Sociedad

Tipo Variable B dos (2) Dias

Fecha de Pago.
lLa fecha de vencimiento
del Riesgo

para Cobertura

Variable serd la primera de

establecido en la

Periodo de Devengo de

5 dicho Periode de

'

=

sesenta (60) puntos

Gegstora notificarad el
Hibiles antes de cada
del Contrato de Swap

de Tipo de Interés

las siguientes fechas:

(i) el 15 de abril de 2040 o, gi esta fecha no
fuese un Dia H&bil, el Dia Habil inmediatamente
siguiente (Fecha de Vencimiento Legal) o (ii)

aquella fecha en que la Soci

la extincidén del Fondo €

dispuesto'en la Estipulacidn

La Entidad de Contrapart

edad Gestora proceda a

conformidad con 1lo
4.2, —mmmmmmmemmm -
ida tendrid derecho, en

virtud del Contrato de Swap para Cobertura del

Riesgo de Tipo de Interés Variable,

una sola vez en la Fech

comisién de CIENTO OCHO MIL
DOS EUROS CON OCHENTA Y C

(108.732,84€) .

=

a recibir de

de Desembolso, una

SETECIENTOS TREINTA Y

UATRO CENTIMOS DE EURO

9ECCION VI: GESTION Y ADMINISTRACION DEL FONDO.
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DECIMOSEXTA.- GESTION Y ADMINISTRACION DEL

La administracién y representacién del Fondo
correspondera a la Sociedad Gestora, AHORRO Y
TITULIZACION, SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE
TITULIZACION, S.A., promotora del mismo. La
Sociedad Gestora estd autorizada para constituir
Fondos de Titulizacidén de Activos v, en
consecuencia, para ejercer la administracién Yy
representaciéon de los mismos al amparo de 1lo
previgto en el Real Decreto 926/1998, en virtud de
autorizacidn del Ministro de Economia y Hacienda de
fecha 2 de julio de 1999, otorgada de conformidad
con lo exigido en la Disposicidén Transitoria Unica
del citado Real Decreto 926/1998. -----oco—-meo—__

Corresponderad a la Sociedad Gestora, en calidad
de gestora de negocios ajenos, la representacién y
defensa de los intereses de los titulares de los
Bonos emitidos con cargo al activo del Fondo y de

los restantes acreedores del Fondo en los términos
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eatablecidos en la legislacidn vigente. -----------

16.1 Principios de actuacién de la Sociedad

L]

GesStora. ==-=-------mmemmmo oS smmmmmmo o e

a) Principio de diligencia ------=~------=----=-

La Sociedad Gestora degempefiard su actividad
con la diligencia que le| resulta exigible de
acuerdo con el Real Decreto 926/1998, representando
al Fondo y defendiendo 1los intereses de  1los
titulares de 1los Bonos |y de los restantes
acreedores del Fondo como si de intereses propios
ge tratara, extremando los niveles de diligencia,

informacién y defensa de lod intereses de aquellos

y evitando situaciones que supongan conflictos de

interegses, dando prioridad a los intereses de los

ii
g
i
|
fi

titulares de los Bonos y a los de los restantes
acreedores del Fondo frente a los gque le son
propios. La Sociedad Gestora serd responsable
frente a los titulares de |los Bonos y restantes

acreedores del Fondo por tados los perjuicios que

les cause por el incumplimiento de sus
obligacioneg. -~----==------F----s-----------esssos
Agimismo, sera responsable en el orden

sancionador que le resulte de aplicacidén conforme a

lo dispuesto en la Ley 19/1992. -----------=-------
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i
b) Disponibilidad de medios-----------ccooooo-

)
; La Sociedad Gestora cuenta con los medios
! necesarios, incluyendo sistemas informaticos
adecuados, para llevar a cabo 1las funciones de
administracién del Fondo que le atribuye el Real
Decreto 926/1998. --------ceommmmm -
ﬁ? ¢) Cédigo de conducta-----------------c-c--oo-un

La Sociedad Gestora cumpliréd con el cbédigo de
conducta que le resulta de aplicacidén. La Sociedad
Gestora se ha adherido a un cdédigo de conducta en
cumplimiento de lo dispuesto en el Capitulo II del
; Real Decreto 629/1993, de 3 de mayo, sobre normas
de actuacidén en los mercados de valores y registros
obligatorios. La adhesién de la Sociedad Gestora a
tal c¢bédigo de conducta ha sido comunicada a la CNMV
el 15 de julio de 1994. Dicho c¢bédigo de conducta ha
sido adaptado conforme a lo dispuesto en 1la Ley
44 /2002, m-mememm e mcccccccmmmeenaa

16.2 Obligaciones relativas a la administracién

y representacidén del Fondo. ---------c--ccmccnoana-
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administracién financiera

actuaciones que la Sociedad

meramente enunciativo y si

actuaciones previstas en es

a) Administracidén financiera del Fondo --------

La Sociedad Gestora desempefiard la funcidén de

del Fondo. Las

Gestora realizaréd para

el cumplimiento de su funcidn de administracién y

representacidén legal del Fondo son, con caracter

n perjuicio de otras

ta Escritura y en el

Folleto, las siguientes: —--s=-----c--mmommoooooooo

1. Gestidn del Fondo ----H--------------—-

(i) Gestionar el Fondo ¢on el objetivo de que

su valor patrimonial sea nulo en todo momento. ----

(ii) Llevar la contabilidad del Fondo, con la

debida separacién de la p
Gestora, efectuar la rendici

a cabo las obligaciones fi

ropia de la Sociedad
6bn de cuentas y llevar

scales o de cualqgquier

otro orden legal que correspondiera efectuar al

(iii) No llevar a cabo a

deteriorar la calificacidn 4

rtuaciones que pudieran

1signada a los Bonos y

procurar la adopcién de aquellas medidas que estén

razonablemente a su alcanc
calificacién no se wvea afe

ningin momento. ------------4
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N

it

(iv) Suscribir cuantos contratos se prevean en
la presente Escritura y en el Folleto , o los que
resulten necesarios en el futuro, por cuenta del
Fondo, en relacidén con su activo y pasivo teniendo
en cuenta, no obstante, que la suscripcidén por
cuenta del Fondo de cualquier contrato no previsto
en la presente Escritura y en el Folleto no podra
suponer un descenso en la calificacidén asignada a
los Bonos y podria requerir la modificacidén del
Orden de Prelacién de Pagos y la oportuna
modificacidn de la presente Escritura de
Constitucidén (lo cual Gnicamente podra ocurrir en
circunstancias excepcionales y con las condiciones
previstas en la Estipulacién Decimonovena), previa
comunicacién a la Entidad de Calificacidén y a la
CNMV para su puesta a disposicién del plblico,
seglin sea el caso, como hecho relevante o mediante
la inscripcién en los registros de la CNMV de un
guplemento al Folleto. =-cw---mmmm oo o

(v) Adoptar 1las decisiones oportunas en

- 217 -
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relacidén con la liguidacidn

del Fondo, incluyendo

la decisidn de liguidacidén anticipada del Fondo y

vencimiento anticipado de las Emisiones de Bonos,

de acuerdo con lo previsto en esta Escritura y en

el Folleto. Asimismo, adgoptar 1las decisiones

oportunas en caso de resoluc
del Fondo., ------------------

(vi) Dar cumplimiento

ion de la constitucién

a sus obligaciones

formales, documentales y de informacidén ante la

CNMV, cualguier otro organ

Entidad de Calificacién. ----

ismo supervisor y la

(vii) Nombrar y, en sgu caso, sustituir vy

revocar al auditor de cuenta

revigién y la auditoria de 1

8 que lleve a cabo la

as cuentas anuales del

(viii) Elaborar y somgter a la CNMV vy a

cualquier otro organismo administrativo competente,

todos los documentos e informaciones gque deban

gometergse sgeglin lo estable

vigente, en la presente Escr

cido en la normativa

itura y en el Folleto,

o le sean requeridos, asi como elaborar y remitir a

MOODY’S la informacidn peri
Estipulacidn 10.10, asi

razonablemente le requiera. -
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(ix) Facilitar a los bonistas, a la CNMV y al
piblico en general, cuantas informaciones vy
notificaciones prevea la legislacidén vigente y, en
especial, las contempladas en la presente Escritura
de Constitucién y en el Folleto. ------------------
(x) Cumplir con las obligaciones de calculo
l previstas en la presente Escritura de Constitucién
! y en el Folleto y en los diversos contratos de

operaciones del Fondo que se describen en la
Seccidén V de esta Escritura o en aquellos otros
que, llegado el caso, concertara ulteriormente la
Sociedad Gestora en nombre y por cuenta del Fondo.
(xi) Para permitir la operativa del Fondo en
los términos previstos en esta Escritura, en el
Folleto y en la normativa vigente en cada momento,
prorrogar o modificar los contratos que haya
suscrite en nombre del Fondo, sustituir, en su
caso, a cada uno de los prestadores de servicios al
Fondo en virtud de los mismos y siempre gue con

tales actuaciones no se perjudiquen los intereses




de 1los titulares de 1los |Bonos, respetando lo
establecido en el punto (iv) |anterior. ------------ «
2. En relacidén con los Adtivog ------=w-ec-o---
(i) Efectuar, a través del Agente Financiero,
los pagos que sean debidos| a la Entidad Cedente
como pago del Precio de los Activog. =-m-m~we-------
(ii) Ejercer 1los derechos inherentes a la
titularidad de los Activos adquiridos por el Fondo
y, en general, realizar |todos los actos de
administracién y disposicidén que sean necesarios
para el correcto desempefio de la administracidén y
la representacidn legal del Fondo. ----------------
(iii) Comprobar, con base en la informacidn que
reciba de la Entidad Cedente; que el importe de los
ingresos que efectivamente| reciba el Fondo se
corresponde con las cantidades que ha de percibir
el Fondo (incluyendo los Importes Reducidos), de
acuerdo con las condiciones |de los Préstamos y lo
establecido en el Contrato de Cesidn de Activos y
en la presente Escritura de Constitucidén y en el
Folleto. -=-=---=----"=-"-"---—---~ R e
(iv) Supervisar que la| renegociacidén, en su
caso, de 1las condiciones [de los Préstamos la

realiza el QGestor de acuerdo con el Contrato de

- 220 ¢
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0472085

Gestién de Activos y con las instrucciones
generales o concretas que leg hubieren sido
comunicadas por la Sociedad Gestora, ----------w---

(v) Supervisar las actuaciones concertadas con

el Gestor para la recuperacidén de impagados (o, en

su caso, la ejecucidén de la Garantia) cursando lasg

instrucciones que procedan, para que aquél inste el
. procedimiento oportuno. En su caso, ejercitar la
accién recuperatoria (incluyendo la ejecucién de la
Garantia) cuando concurran circunstancias que asi

lo requieran. -----------wo L _______

(vi) Supervisar el envio de la confirmacién
escrita por parte del Gestor de que éste ha
% entregado los importes solicitados por los Deudores
‘ Cedidos de acuerdo con las Escrituras Pablicas de

los Préstamos Promotor correspondientegs., -~---------
. 3. En relacidén con 1lo8 BONOS---=---c--ucommman_

(i) Elaborar y notificar a los titulares de los

Bonos la informacidén prevista en esta Escritura y

% en el Folleto, asi como toda informacién adicional
!
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que sea legalmente requerida.

(ii) Calcular, en cada

Fecha de Fijacién del

Tipo de Interés, respecto al siguiente Periodo de

Devengo de Intereses, el Ti

po de Interés Nominal

aplicable a los Bonos Yy publicarlo en la forma

prevista en la Estipulacidén 17. -=----==--=---==----

(iii) Calcular y liquid

ar las cantidades que

corresponde pagar en cada Fecha de Pago por los

intereses devengados por los

(iv) Calcular y determinar en cada Fecha de

Determinacién la Cantidad Devengada de Principal

para Amortizacién y los Fondos Disponibles para

Amortizacién el principal a

amortizar y reembolsar

de cada uno de los Bonog. --f---------------e----==

4, En relacién con las
financieras y de servicios -

(i) Determinar el tipo
cada una de las operaciones
pasivas. -------------------

(ii) Calcular y 1liquid
intereses y comisiones dque
por las diferentes cuentas
pasivas, asi como las comis

diferentes servicios financi

- 222
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eros concertados. -----

.
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PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

GINEY

DEL ESTADO
oy P

(iii) Abrir a nombre del Fondo una cuenta
bancaria en el Agente Financiero (la “Cuenta de
Tesoreria”) en el Agente Financiero en la que, de
acuerdo con los términos establecidos en el
Contrato de Gestién de Activos, se ingresaréan
diariamente las cantidades cobradas por la Entidad
Cedente actuando como Gestor en concepto de Cobros
(entendiéndose por “Cobros” cualquier cantidad
recibida en virtud de los Préstamos, por principal,
ya s8sea en concepto de Importes Amortizados o
Importes Reducidos, por intereses o cualquier 6tro
conecepto) . --m---mmm e .

(iv) Adoptar las medidas oportunas para que sé
mantengan depositadas en la Cuenta de Tesoreria las
cantidades que reciba de la Entidad Cedente, tanto
eén concepto de principal e intereses como por
cualquier otro concepto derivado de los Préstamos,
Y que le correspondan al Fondo. ---=----ocooooo____

(v) En el supuesto de que en cualquier momento

de la emisién de 1los Bonos 1la calificacién

- 223 -
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crediticia de la deuda | no subordinada no
garantizada a corto plazo del Agente Financiero. o
otorgada por la Entidad de Calificacién para
riesgos a corto plazo fuese menor que P-1 (segln la
escala de MOODY'’S) o fuese retirada, actuar
siguiendo lo dispuesto en la Estipulacidén 15.1. ---
(vi) Adoptar las medidas| oportunas para que 3e
mantengan depositadas en la Cuenta de Tesoreria las
cantidades que en cada momento compongan el Fondo

de Resgerva. ------=-=-=-=------< e m e m
=

(vii) Velar para que las cantidades depositadas

|

en la Cuenta de Tegsoreria produzcan la rentabilidad
establecida en el Contrato de Prestacién de
gervicios Financieros. Con la finalidad de cubrir
los posibles desfases temporales entre el
calendario de los flujos| de amortizacidén del
principal e intereses de lcs Activos y el de los

Bonos emitidos, podrd invertir temporalmente el

saldo de la Cuenta de Tesoreria (hasta la siguiente

i

e ARG 5 . SRV e B A A o 11w St e oo v . R

Fecha de Determinacién) mediante la adquisicién de
activos de renta fija con un vencimiento inferior
al que restase hasta la Fecha de Determinacién
inmediatamente siguiente a| la fecha en que se

efectiie la inversién tempordl (en el bien entendido

- 224 -
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que la Sociedad Gestora no realizarad inversiones

entre una Fecha de Determinacién y la Fecha de Pago

siguiente), denominados en euros, emitidos por

! emisores que cuenten con una calificacién
crediticia minima de P-1 (segﬁn la escala de

MOODY’S) para riesgos a corto plazo y siempre vy

cuando la rentabilidad neta de gastos y comisiones

- de la inversién temporal sea, al menos, igual que
la remuneracién minima garantizada del saldo de la

Cuenta de Tesoreria (Tipo Medio Interbancario menos

treinté y cinco (35) puntos bédsicos). En el caso de

que los activos en los que se materialice la

referida inversién  temporal sean repos, la

contrapartida de la operacidén de repo deberéd contar

con una calificacién crediticia minima de P-1

(seglin la escala de MOODY’'S) para riesgos a corto
5. En relacidén con la gestién de cobros y pagos

del Fondo ---------cccrmmmmmeerm e mmm e mr e mm =

(1) Calcular los Fondos Disponibles y

- 225 -




degtinarlos en cada fecha

realizar alglin pago de acuy

Escritura de Constitucidn

cumplimiento de 1las oblig

retencién del Fondo, en los

de Prelacidén de Pagos. --~---
(ii) Ordenar las transfer

las diferentes cuentas activa

ingtrucciones de pago que

las destinadas para atender ¢

de los Bonos.

16.3 Gastos del Fondo e i
16.3.1 Gastos del Fondo.

La Sociedad Gestora, en
cuenta del Fondo, llevarid a
necesarias para satisfacer

del Fondo: ----------w-------
(a) Gastos iniciales ----
(b) Gastos ordinarios ---
La Sociedad Gestora, en
cuenta del Fondo, llevard a
necesarias para

necesarios para su funcionami

226

satisfacer

en la proceda

que
erdo con la presente

el Folleto, al

b4

jaciones de o

pago
cérminos y en el Orden
encias de fondos entre
g y pasivas cursar las
bprregpondan, incluidas
2]l servicio financiero

mpuestos. Ingresos del

fm L ek e wm R W M Em o o o

representacidén y por

cabo las actuaciones

4

los siguientes gastos

-

4

ittt T T Ty S —————

representacién y por
cabo las actuaciones

todos los gastos

! giendo atendidos

ento,
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segin el Orden de Prelacidn de Pagos que

corresponda a cada uno de ellos. A modo meramente

L enunciativo, la Sociedad Gestora satisfard los

5 . siguientes gastos ordinariog: -----------------w---

(a) gastos de inscripciones y autorizaciones

administrativas de obligado cumplimiento que, en su

g ) caso, deban realizarse con posterioridad a la
- congtitucién del Fondo; Gy

(b) honorarios de la Entidad de Calificacidn

por el mantenimiento de la calificacién de los

BONOS,; ——mmmm—mmmm s oo e e e e e mmem— - - -

(¢) gastos derivados de la amortizacidén de los

BONOS; =—-=-=-=-"--- - oo e ———— - mmm -

(d) gastos relativos a la llevanza del registro

contable de los Bonos y el mantenimiento de su

negociacién en mercados secundarios organizados o

7 de su representacién mediante anotaciones en
CuUeNta; —-~=--------—--—-- - - —em—————— oo ——o-————--

(e) gastos que puedan derivarse de la venta de

los Activos del Fondo para la liquidacién del
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(£)

gastos necesarios pai

de log Préstamos;

(g) comisiones y gastos «

los contratos de gervicio

financieras suscritos;

(h) gastos derivados

notificaciones relacionados

gastos de auditoria
legal posteriores a la consti

(j) en general, cualet
goportados por el Fondo o pd

en representacidén y por cuent

(¢) Gastos extraordinarios

La Sociedad Gestora, en

cuenta del Fondo, llevarad a

necesarias para satisfacer
extraordinarios que puedan su
decir,
gastos ordinarios) con c
Disponibles y con arreglo al
Pagos. A modo meramente en

tenga cardcter limitativo), t

228

aquellos no previstog

ron cargo al Fondo por

s y de operaciones
de los anuncios vy
con el Fondo y los

s y de asesoramiento
tucién del Fondo; ----
otros

squiera gastos

r la Sociedad Gestora

a del mismo.

L R e o T e —

representacién y por
cabo las actuaciones
cualesquiera gastos
rgir para el Fondo (es
g en el apartado de

argo a los  Fondos

Orden de Prelacidén de
unciativo (y sin que

ienen la consideracidén




PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

SIS
TIMBRE

6F 7154615

R

0472005
de gastos extraordinarios: ------------------------
i (a) en su caso, gastos derivados de la
% preparacién y formalizacién por la modificacidn de
:i la presente Escritura de Constitucién y de los
contratos; --=+------------ - m e —wem—————— -
(b) en su caso, gastos que pudieran derivarse
fé ) de la sustitucién del Gestor (incluyendo la
- comisidn periddica pactada con el gestor

gustituto). -----------"-"--- e e

16.3.2 Gastos suplidos por cuenta del Fondo.---

La Sociedad Gestora tendra derecho al reembolso
de 1los gastos ordinarios relacionados con la
gestidén del Fondo que pudiera suplir o anticipar
por cuenta del mismo. ------------------+“-~---—--—---

Asgsimismo, la Sociedad Gegtora tendra derecho al
reembolso de todos los gastos de caréacter

E excepcional en los que haya podido incurrir vy
previa justificacién de los mismos en relacidén con
la gestidn del Fondo., ----ssmmm---—o—oooooommnmm oo

Todos los pagos a terceros en concepto de
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relacionados

rdinarios

gastos ordinarios y extraot

con la gestidn del Fondo, podrén ser efectuados

directamente por la Sociedad| Gestora sin perjuicio

del derecho de ésta a ser reembolsada por el Fondo,

en una Fecha de Pago, siempre que el Fondo cuente

con liquidez suficiente y de acuerdo con el Orden

de Prelacién de Pagos.

16.3.3 Impuesto sobre el Valor Afiadido.

El Impuesto sobre el Valor Afladido que hubiera

soportado el Fondo en los gastos corrientes tendré

el carécter de gasto deducible a los efectos del

Impuesto sgobre Sociedades.

16.3.4 Ingresos del Fondo

Los ingresos provenientes de la actividad del

Fondo, sin perjuicio de lo especificado como Fondos

Disponibles para hacer frente a las obligaciones de

o de retencién del Fondo, gerdn los

pago

siguientes:

(a2) las cantidades percibidas por reembolso (va

sea voluntario o forzoso) de|log Activos, asi como

las cantidades correspondientes a log Importes

Reducidos, que habran sido ir

de Tesoreria;

{b) log intereses ordi

230

1gresadas en la Cuenta

narios vy de
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cobrados por los Activos, asi como por comisiones,

gastos, costas, penalizaciones o cualgquier otro
concepto cobrados por razdén de los Activos. que
habrén sido ingresados en 1la Cuenta de Tesoreria
por la Entidad Cedente; ----------~-mmmemeao

(¢) las cantidades cobradas por razén de los
Contratos de Swap; --==r-==---------mm e -

(d) los rendimientos  obtenidos por las
cantidades depositadas en la Cuenta de Tesoreria
(incluidas, en su caso las que constituyen el Fondo
de ReServa); ---------rm-rmec oo

(e) el importe de la dotacidén para gastos de
elevacidén a publico e inscripcidén de la cesién de
los Préstamog; y ---===ceccmmmmmm oo

(f) cualesquiera otras cantidades que pudiera
percibir el Fondo, incluyendo las que puedan
resultar de la enajenacidn de inmuebles adjudicados
al mismo, o explotacidén de los mismos, derivadas de
los Activog., --------mmre e

16.4 Imputacidén temporal de ingresos y gastos.—
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Los ingresos y gastos sge reconocerdn por el

Fondo siguiendo el principio

en funcién de la corriente r

de devengo, es decir,

eal que tales ingresos

y gastos representan, con independencia del momento

en que ge produzca el cobro y pago de los mismos.—

El ejercicio econdmico del Fonde coincidiré con

el afio natural. Sin embargo Yy por excepcibébn, el

primer ejercicio econdmico
misma fecha. El dltimo
finalizard en la fecha en

extincidén del Fondo.

ge 1iniciard en esta
ejercicio econdémico

gue tenga lugar la

16.5 Régimen fiscal del Fondo.

De acuerdo con el Real Decreto 926/1998, la Ley

19/1992, el Real Decreto Legislativo 4/2004, de 5

de marzo, por el que se aprueba el texto refundido

de la Ley del Impuesto s
Reglamento (aprobado por el B

de 30 de julio), 1la Ley

obre Sociedades y su
eal Decreto 1777/2004,

37/1992, de 28 de

diciembre, del Impuesto sobre el Valor Afladido y el

Real Decreto 1/1993 de 24 de
gse aprueba el Texto Refundj

Transmisiones Patrimoniales

geptiembre, por el que
do del Impuesto sobre

y Actos Juridicos

Documentados, las caracteristicas propias del

régimen fiscal del Fondo son

- 232
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(1) La constitucién del Fondo estd exenta del
concepto “operaciones societarias” del Impuesto
sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados de acuerdo con lo previsto en el
articulo 16 del Real Decreto-Ley 3/1993, la
Disposicidén Adicional Quinta de la Ley 3/1994 y el

articulo 1 del Real Decreto 926/1998 en relacidén

con el articulo 5.10 de la Ley 19/1992.

(ii) El Fondo estd sujeto al Impuesto sobre
Sociedades al tipo general vigente en cada momento
y que en la actualidad se encuentra fijado en el
35%. E1 IVA que hubiera soportado el Fondo en los
gastos corrientes y que no pudiera recuperar tendra
el caracter de gasto deducible a los efectos del

Impuesto sobre Sociedades.

(iii) Los rendimientos de los Activos u otros
derechos de crédito que constituyen ingreso del
Fondo no estarédn sometidos a retencién ni a ingreso
a cuenta (articulo 59, apartado k) del Real Decreto

1777/2004, por el que se aprueba el Reglamento del

- 233 -
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Impuesto sobre Sociedades) .

(iwv) Los servicios de

gestidén y depdsito

prestados al Fondo por la Sociedad Gestora estéan

exentos del Impuesto sobre el Valor Afiadido. ------

(v) Las contraprestaciones satisfechas a los

titulares de los Bonos tiene€
rendimientog del capital mobi

(vi) La emigidén de los

Impuesto sobre el Valorn

20.Uno.18° de la Ley 37/1992
Transmigiones Patrimoniales
Documentados (articulo 45.

Texto Refundido del Impuest

rn la consideracidn de
liario., ---------~----
Bonog estd exenta del
Afiadido (articulo
) vy del Impuesto sobre
y Actos Juridicos
I. B) ndmero 15 del

o 8obre Transmisiones

Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados). ----

(vii) La transmisidén al

Fondo de 1los Activos

estard sujeta pero exenta del Impuesto sobre el

Valor Afiadido. --«=--------- -
En el

egstableciera

supuesto de que en el

cualgquier impuesto,

futuro se

directo o)

indirecto, tasa o retencidn sobre los pagos debidos

al Fondo, los mismos correrian por cuenta de la

Entidad Cedente, y serd devueltos a la misma en el

supuesto de que el Fondo los

16 .6 Auditoria de cuentas del Fondo.

recuperara, ----------

- 234
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AR
IMBR

T

Las cuentas anuales del Fondo seré&n objeto de
verificacién y revisién anual por auditores de
cuentags. -——-—-—-=-------- - - - - m - — o - - —eC o oo mm— s

La Sociedad Gestora procederd a designar al
auditor de cuentas que lleve a cabo la auditoria de
las cuentas anuales del Fondo, informando de tal
designacién a la CNMV. Asimismo, la Sociedad
Gestora comunicaria a la CNMV, en la forma prevista
en la Estipulacién Decimoséptima, cualquier cambio
que pudiera producirse en lo referente a la
designacidén del auditor de cuentas. ---------------

16.7 Cumplimiento de Obligaciones de
Informacifn. -----e---ccrecmmcccrmo————mee—m——e =

lLa Sociedad Gestora tendri disponible para el
piblico toda la documentacién e informacidén
necesaria de acuerdo con esta Escritura de
Constitucién y el Folleto. Toda la informacidn de
caridcter piblico del Fondo podréd encontrarse en el
domicilio de la Sociedad Gestora, en las Entidades

Aseguradoras, en la sede de AIAF y en la CNMV. ----
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a) Cuentas anualeg ------

Con periodicidad anual, y tan pronto como sea *
posible tras su aprobacidén, | que no podrid ocurrir
mas tarde del 30 de abril de| cada afio, la Sociedad
Gestora aportard a la CNMV| las cuentas anuales
(balance, cuenta de pérdidas y Gganancias vy
memoria), el informe de gestién y el informe de
auditoria del Fondo, referidos al ejercicio
anterior. Asimismo, depositarad las cuentas anuales
del Fondo en el Registro Mercantil. ---------———.__ -
El informe de gestién gludido en el parrafo
énterior recogera, al menos, la siguiente
informacidn: -----~--- o _.__
a) El saldo nominal pendiente de pago de los
ACELIVOS. —--mmmmem e
b) El porcentaje de Activos que ha sido
amortizado anticipadamente. -t---w---ooooe_L__
¢) Los cambios producidos en la tasa de
amortizacién anticipada. ----4----wooooooo________ "3
d) El importe de los Activos impagados. -------
e) El importe de las Cantidades Fallidas y el
porcentaje que representan sobre el total. ----~---
f) La vida media de la cartera de Activos. ----

g) El tipo medio de la cartera de Activos. ----
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h) El Saldo de Principal Pendiente de Pago de
los BONOS. —----- - e m e
i) El porcentaje de Bonos pendiente de
vencimiento., ~-~-s---ommm oo
j) En su caso, importes de interesesg
correspondientes a los Bonos devengados y no
Pagados. -----mmmmmm oo e
k) La Cantidad Devengada de Principal para
Amortizacién del principal de los Bonos y la
cuantia que de la misma no hubiera sido abonada. --
1) El saldo de la Cuenta de Tesoreria.---====---
m) E1 importe pendiente de reembolso del
Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales y del
Préstamo subordinado para Dotacién del Fondo de
Re8EIVA. —--- - - mm e

n) El importe dispuesto y el importe disponible

de la Linea de Liquidez. ------c-cemcmmrmccmaeecaea
b) Informacidén sobre los Activos---------------
La Sociedad Gestora suministrara

trimestralmente a la CNMV, dentro del mes siguiente
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un info

a cada Fecha de Pago,
de los Activos incorporados a
los siguientes puntos: ------
a) Saldo Vivo de los Acti
b) Tasa de amortizacidn
(variacidén con respecto al pe

c) Intereses tanto vencid

d) Importe de los Activos

e) Importe de las Ca
porcentaje sobre el total de

f) Vvida media y tipo medi

g) Distribucién de los P
o tipo de referencia y porcen
la cartera de las Garantias.

h) Distribucién geografi
el total de la cartera. -----
i) Distribucidén por tipg
y/o subrogado y porcentaje
cartera, ---~---—-—-—-----~=----
DECIMOSEPTIMA.- NOTIFICAC
La Sociedad Gestora,
cumplimiento de las condiciq
compromete a efectuar las

detallan a continuacidn, obssé
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rme sobre la evolucidn

1 Fondo comprensivo de

vOSs.

anticipada del periodo

riodo anterior).

os como cobrados.

en impago.

antidades Fallidas

Yy

los Activos.
réstamos por =u indice

itaje sobre el total de

de préstamo promotor

gsobre el total de 1la

IONES.

para el exacto

nes de la emigibn, se

notificaciones dque se

srvando la periodicidad
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que se prevé en cada una de ellag., ----------------

17.1 Notificaciones ordinarias periédicas.-----

l. En el plazo comprendido entre la Fecha de
Fijacidén del Tipo de Interés y el Dia Habil
anterior, como méximo, a cada Fecha de Pago, la
Sociedad Gestora procederd a comunicar a los
tenedores de los Bonos los Tipos de Interés
Nominales resultantes para el Periodo de Devengo de
Intereses siguiente, segln los criterios contenidos
en la Estipulacidén 10.4.2. --------mmmoooo____

2. Trimestralmente, con una antelacién minima
de un (1) Dia Habil anterior a cada Fecha de Pago,
comunicard a los tenedores de los Bonos los
intereses resultantes de los Bonos, junto con la
amortizacién de los mismos, segln proceda, ademas
QO mm e e -

i) las tasas de amortizacidén anticipada reales
de los Préstamos del Periodo de Determinacién

precedente; ------------ e

ii) la wvida residual media de los Bonos
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estimada con las hipdtesis

dicha tasa real de amortizaci,

de mantenimiento de

6n anticipada; -------

iii) el Saldo de Principgl Pendiente de Pago de

los Bonos después de la amor

tizacién a liguidar en

cada Fecha de Pago, y el porgentaje que dicho Saldo

de Principal Pendiente de Pa

importe nominal inicial de lg

go representa sobre el

s Bonos; -------=--=-~--

iv) si procediera, se pondréd en conocimiento de

los tenedores de los Bong
intereses devengadas Yy

insuficiencia de Fondos Dispc

g las cantidades de
no satisfechas por

nibles, de acuerdo con

el Orden de Prelacién de Pagos, asi como el Déficit

de Amortizacidn, si exigtiere.

Las anterioreg notificaciones se comunicaran

asimismo a la Sociedad de S8istemas, a AIAF y al

Agente Financiero al menos un (1) Dia Habil antes

de cada Fecha de Pago. ------

3. Dentro del mes sigulente a cada Fecha de

Pago, la Sociedad Gestora deberad: -----------------

(a) Emitir wuna certif
persona(s) con poder bast
acrediten: el Saldo de Pring

de los Bonos, el Déficit de

icacién expedida por
ante en la qgue =se
ipal Pendiente de Pago

Amortizacidén no pagado

por insuficiencia de Fomdos Disponibles, si
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i % i

(13

existiera y, 81 procediera, el importe de los
intereses devengados y no satisfechos a los

bonistas segin lo establecido en la Estipulacién

Esta certificacién se presentarad ante la CNMV,
E : la entidad encargada del registro contable y AIAF,

para su puesta a disposicién del pilblico, asi como

%

ante la Entidad de Calificacidén. ----------=-------

(b) Suministrar a la CNMV el informe sobre la
k evolucién de los Activos previsto en la
Estipulacidén 16.7 anterior. ----------------=------

4. Anualmente, la Sociedad Gestora aportarad a
la CNMV las cuentas anuales, el informe de gestidn
y el informe de auditoria del Fondo, referidos al
ejercicio anterior, asi como la designacidén del
nuevo auditor (en caso de cambio) seglin se
%f especifica en la Estipulacidén 16.7 anterior. ------

5. De conformidad con lo dispuesto en la
Estipulacién 10.10 anterior, la Sociedad Gestora,

en representacidén del Fondo, se compromete a
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suministrar a la Entidad de
del mes siguiente a cada Fech
gsobre la evolucidn del Fondo
los Activos durante el Pe
Intereses que finalice en

conforme al modelo que se ad
cbmo Anexo 8.

Ademds, la Sociedad Gest

del Fondo, se compromete a su
de Calificacidén la restante
en la Estipulacién 17.4 sig
plazos que se indican en dich
17.2 Notificaciones extra
1. El

gegundo (2°)

otorgamiento de la Escritun

antes del
Sociedad Gegtora,
del Fondo,
Interés Nominal de los Bonos
de Devengo de Intereses a la
las Entidades Aseguradoras,
previsto en la Estipulacién 1

2.

La Sociedad Gestora, e

cuenta del Fondo, informara

242

Diz

inicio del Period

en represé

g

dentro

Calificaciédn,

a de Pago, informacién
y el comportamiento de
riodo de Devengo de
dicha Fecha de Pago,

junta a egta Escritura

bra, en representacién
ministrar a la Entidad
informacién mencionada

niente, dentro de los

a Estipulacidn.

ordinarias.

» Habil posterior al
a de Constitucidn, vy
lo de Suscripcidén, la

:ntacién y por cuenta

efectuard la comunicacién del Tipo de

para el primer Periodo
Entidad Directora y a

de acuerdoc con lo

0.4.4, —wm—-————mmmm— e
n representacién y por

3 los tenedores de los
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Bonos y a la Entidad de Calificacidén de todo hecho
relevante que pueda producirse en relacidén con los
Activos, c¢on los Bonos, con el Fondo y con la
Sociedad Gestora, que pueda influir sensiblemente
en la negociacidén de los Bonos y, en general, de
cualquier modificaciédn relevante del activo o
pasivo del Fondo. La Sociedad Gestora, en
representacién y por cuenta del Fondo, informarad a
log tenedores de los Bonos de una eventual decisidn
de amortizacién anticipada de los Bonos por
cualguiera de las causas previstas en el Folleto,
remitiéndose en este supuesto a la CNMV el Acta
Notarial de liquidacién mencionado en la
Estipulacién Cuarta (4.2). -------mmmmmmmm e

17.3 Procedimiento.,----------------—-~—-~—~—~—~—~-~-~----

Todas las notificaciones a los bonistas dque
deba efectuar la Sociedad Gestora sobre el Fondo,
ge realizaran de la forma sigquiente: --------------

1.- Las notificaciones ordinarias periddicas

referidas en las Estipulaciones 17.1.1 y 17.1.2
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anteriores, mediante publicacién bien en el boletin

diario de AIAF, o cualquier |otro gue lo sustituya

en un futuro u otro de gimilares caracteristicas, o

bien mediante publicacidén en un diario de amplia

difusidén en Espafia, ya gea de cardcter econdmico-

financiero o general.
Lag notificaciones a la H

descritas en la  Estipuls

realizarse con arreglo al

Entidad de Calificacidén. Lag

CNMV se ajustarén a los requi

roa

ntidad de Calificacidn

2 1An 17.4, deberan
modelo que exija la
3 notificaciones a la

gitos que a tal efecto

imponga dicha Comisién. -----F---commmmmmme oo
2.- Las notificaciones extraordinarias
referidas en la Estipulacién 17.2.1 anterior,

mediante publicacidén en el b

y las referidas en la Estipul

pletin diario de AIAF;

acién 17.2.2 anterior,

mediante publicacién en un diario de amplia
difusién en Espafla, ya sea de caracter econdmico-
financiero o general. -------F-----—-——--——-—————-_-—--—

Alternativamente, podran realizarse las

notificaciones anteriores me

en otros medios de
Adicionalmente, podran
notificaciones anteriores ms
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diante su publicacidn

difusibén general.
realizarese las
cdiante 1la pagina de
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Internet de la Sociedad Gestora

(www.ahorroytitulizacion.com). --------------------

A estos efectos, se consideraran realizadas las

notificaciones en 1la fecha de su publicacién,

siendo apto para las mismas cualquier dia del

calendario, bien sea H&bil o no. ----c----------u--

i 17.4 Informacidén a la CNMV y a la Entidad de

Calificacidén. ------=w----ccmmmme e cnem e

La Sociedad Gestora, en representacidén y por

cuenta del Fondo, procederd a poner en conocimiento

de la CNMV y de la Entidad de Calificacién las

@ publicaciones de caracter ordinario periddico y de

| caracter extraordinario que se efectlien seglin lo

previsto anteriormente, asi como a remitir a CNMV

cualquier informacién con la periodicidad vy
contenido que establezca la normativa pertinente.

B La Sociedad Gestora, en representacidén del

| Fondo, se compromete a suministrar mensualmente a

la Entidad de Calificacidén informacién sobre la

% evolucién del Fondo y el comportamiento de 1los
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(sin ca

Activos, incluyendo

informacidén relacionada a ca
Préstamo: ------mc------onwno

El cédigo identificad
Inicial ----------~c------—---
El importe total inicia
El importe total dis

importe total entregado a 1

fecha de formalizacidén del Préstamo)

El importe total amox

suma de los Importes Amortiza
formalizacidén del Préstamo) -

El importe total reduci
de Reducidos

los Importes

formalizacidén del Préstamo) -
El Importe Empleado ---

El Importe Empleado ne

racter limitativo)

1 concedido

la

ntinuacidn, para cada

puesto (es decir, el
o8 deudores desgde la
tizado (es decir, la
rdog desde la fecha de
ldo (es decir, la suma

desde la fecha de

to del Importe Actual

de los Sub-Préstamos Subrogados vinculados al
Préstamo -----m-mcc oo

El Importe Actual de 1log Sub-Préstamos
Subrogados vinculados al Préstamo ----------=-wcou o

El Importe No Empleado

El importe total actual

El porcentaje por el g
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proyecto financiado por el Préstamo (de acuerdo con
el dltimo informe de tasacidén recibido por el
Gestor) --------- e e -
El porcentaje por el que estd vendido el
proyecto financiado por el Préstamo (de acuerdo con
los contratos privados de compraventa recibidos por
el Gestor) ----mrmrme e o -
El nimero de Sub-Préstamos Subrogados--------

Una vez subrogados totalmente todos 1los
Préstamos no sera necesario suministrar a la
Entidad de Calificacién la informacién mensual
referida en el parrafo anterior. ------------------
Ademias, dentro del mes siguiente a cada Fecha

de pago, la Sociedad Gestora remitird a la Entidad
de Calificacién informacién peridédica sobre al
gituacién del fondo y el comportamiento de los
Activos durante el Periodo de Devengo de Intereses
que finalice en dicha Fecha de Pago. --------------
Igualmente facilitard dicha informacidén cuando

de forma razonable fuera requerida a ello y, en

- 247 -
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cualquier caso, cuando exist

condiciones del Fondo, en los
por el mismo a través de su

las partes interesadas.

SECCION VII: ORDEN DE PR

iera un cambio en las
contratos concertados

Sociedad Gestora o en

LACION DE PAGOS.

DECIMOCTAVA.- ORDEN DE PR
18.1 Reglas ordinarias
pagos a cargo del Fondo., ----
18.1.1 Origen y aplicac
Fecha de Desembolso de los Bg
El origen vy aplicaciéi
disponibles por el Fondo en
de la emisidén de Bonos serd 1

1. Origen: el Fondo dispa

giguientes conceptos ~-------
(a) Dotacidn para gastos
e inscripcién de la cesgidn de

(b)

(c)

Degembolso de la emis
Disposicidn del Prés

Gastos Iniciales.

(d) Disposicidén del Prés

Dotacidén del Fondo de Reservy.

2. Aplicacién a su vez
fondos anteriormente descri

- 248

ELACION DE PAGOS. ----

de prelacién de 1los

— e T TR e Wn Em e wm mm Em Em Em Em e o

iédn de fondos en la

i T N L VoV,

nos.

n de las cantidades

la Fecha de Desembolso
a siguiente: ---------
ndréd de fondos por los

de elevacidén a publico
los Préstamos., ------
ién de logs Bonos.

stamo Subordinado

el Fondo aplicara los

tos a los siguientes
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;
5 PAGOS — === mmmmm e m e o e e e
1° Pago del Precio de los Activos junto con los
| intereses devengados a favor de la Entidad Cedente
: por el aplazamiento de pago del Precio desde 1la
: fecha de constitucidén del Fondo hasta la Fecha de
Desembolso (excluida). --------==c-coommmmo -
£ 2° Pago de los gastos de constitucién del Fondo

y emisién de los BONOS. ~--=-------mmmmmmmmae oo
i 3° Dotacidén del Fondo de Reserva,--------------
_L 4° Habilitacién de la dotacidén para gastos de
elevacidén a pilblico e inscripcién de la cesién de
los PréstamosS. -----cccvoc oo

18.1.2 Origen y aplicacidén de fondos desde la

fecha de constitucién del Fondo y hasta la total

amortizacién de log Bonos. ----------uoooooooooo--_

et F

1. Origen: los fondos disponibles para hacer

Rt

frente a las obligaciones de pago o de retencién
relacionadas a continuacidén en el apartado 2 (los
“"Fondos Disponibles”) serdn los siguientes (en el

bien entendido de que estén efectivamente
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depositados en la Cuenta de T
(a) las cantidades percib
sea voluntario o forzoso) de
las cantidades correspondig
Reducidosg; ------------------
(b) los intereses ord
cobrados por los Activos, as
gastos, costas, penalizacio
concepto cobrados por razdn d
(@) las cantidades cobr;
Contratos de Swap; -==-------
(d) los rendimientos
cantidades depositadas en 1
(incluidas, en su caso, 13
Fondo de Reserva); ----=~-----
(e) el Fondo de Reserva;

(f) las disposiciones de

egoreria): -----------
idas por reembolso (ya
los Activos, asi como
ntes a los Importes
inarios y de demora
i como por comisiones,
nes o© cualguier otro
le los Activos; ------=-
adas por razdn de los

obtenidos por 1las
a Cuenta de Tesoreria

s que constituyen el

la Linea de Liquidez o

del Depdsito de Liquidez que deban pasar a formar

parte de los Fondos Disponibles de acuerdo con las

Estipulaciones 18.2.3. (ii)

y  18.2.3.(viii),

respectivamente; ----------- A e -

(g) el importe de la dq
elevacién a pilblico e inscr]

log Préstamos; --------------

vtacidén para gastos de

lpcién de la cesidn de

L]

s

|
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a (h) cualesquiera otras cantidades que pudiera
i percibir el Fondo, incluyendo 1las que puedan
g resultar de la enajenacién de inmuebles adjudicados
f\ al mismo, o explotacidén de los mismos, derivadas de
log ACtivO8., —----mmrrm e oo
Adicionalmente, estard disponible, en su caso y
) cuando corresponda, el importe de la liquidacidn de
- los activos del Fondo. -----------------—-~-~——-~-—-~-~---
2. Aplicacién: los Fondos Disponibles en cada
Fecha de Pago se aplicaradn al cumplimiento de las
obligaciones de pago o de retencién en cada Fecha
de Pago del siguiente modo: ---------------—-~—~—~—~-~---
1° Pago de los impuestos y/o de las retenciones
que deba gatisfacer el Fondo de conformidad con la
. legislacidn vigente en cada momento y pago de los
1\ gastos ordinarios y extraordinarios del Fondo,
‘g incluyendo la Comisién de Administracidén y el resto

de gastos y comisiones por servicios (a excepcidn
de los expresamente expuestos en los siguientes

puestos del Orden de Prelacidn de Pagos). ---------
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2° Pago a la Entidad de Contrapartida de la
cantidad debida al amparo de |los Contratos de Swap,
(excluidas las cantidades a gbonar por el Fondo que
compongan el pago liquidativie de los Contratos de
Swap por resolucién de éstos| por causa imputable a
la Entidad de Contrapartida |y que se mencionan en

el orden 8°) . ---------m e e

3° Pago de la Comisidn de Servicios
Financierog. ~------------- -l - m oo -
4° Pago de intereses devengados por los Bonos. -

5° Pago de la Cantidad Devengada de Principal
para Amortizacidén de los Bondgs, -------------------
6° Retencidn de la Cantidad Requerida del Fondo
de ReServa. ---=--m=- - oo mm e
7° Retencién de la cantidad suficiente para
mantener el nivel requerido de la dotacidén para
gastos de elevacidn a piblicdo e inscripcidén de 1la
cesién de los Préstamos referida en la Estipulacidn
6.9 anterior. —~------m- - - e e -
8° Pago. a la Entidad de Contrapartida de la
cantidad que componga el pago liquidativo de los
Contratos de Swap a abonar por el Fondo en caso de
resolucién de log citados| contratos por causa

imputable a la Entidad de Contrapartida. ----------
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9° Pago de los intereses de la Linea de
Liquidez ---------------““- e
10° Reembolso del capital dispuesto al amparo
de la Linea de Liquidez. -------------—-—-———--—-——~-~-~-~—-
11° Pago a la Entidad Cedente del importe que,
con arreglo a la Estipulacién 6.9, proceda reducir
de la dotacidén para gastos de elevacidén a piblico e
inscripcién de la cesidn de los Préstamos. ---------
12° Pago de intereses del Préstamo Subordinado
para Gastos Iniciales. -------------—-———~———~-~—-~—-~—~-~—-
13° Pago de intereses del Préstamo Subordinado
para Dotacién del Fondo de Reserva., ---------------
14° Amortizacidén del principal del Préstamo
Subordinado para Gastos Iniciales. ----------------
15° Amortizacidén del principal del Préstamo
Subordinadeo para Dotacidn del Fondo de Reserva. ---
l6° Pago a la Entidad Cedente de la Comigidn de
Gestidn, ------mmmmmee e
17° Pago a la Entidad Cedente del Margen de

Intermediacidén Financiera. ~----r~--wmommmcmomonoao
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En caso de que los Fondos Disponibles fueran

inguficientes para atender

alguno de los pagos

descritos en el presente apartado 2, seran de

aplicacién las siguientes reglas: -----------------

(i) Los Fondos Disponibl

es ge aplicaran a los

distintos conceptos mencionados en la presente

Estipulacién 18.1.2 segln el

Orden de Prelacidn de

Pagos establecido y a prorrata del importe debido

entre aguellos acreedores del mismo rango. --------

(i1) Dentro de cada

uno de 1los puntos

integrantes del Orden de Prelacién de Pagos, se

abonaridn primero las cantidades vencidas Yy no

pagadas en Fechas de Pagg anteriores por tal

concepto y después las cantidadeg debidas en esa

Fecha de Pago. ~~-~m-m-=n-=-=--

(iii) Las cantidades no satisfechas en sus

respectivas Fechas de Pago no devengardn intereses

adicionales (a excepcidn

de las cantidades

aplazadas de intereses de los Bonos, los cuales

devengaran a favor de los
igual al aplicado a 1los B
Periodo(s) de Devengo de I

hasta la Fecha de Pago en

tenedores un interés
onos durante el/(los)
ntereses transcurridos

la que tenga lugar su

abono, sin interégs de demeora y sin gque ello
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PR TR

implique wuna capitalizacién de 1la deuda; los
intereses y principal devengados y no pagados de
los Préstamos Subordinados, que devengaran un
interés de acuerdo con lo dispuesto en la
Estipulacidén 15.2; y los intereses devngados y no
pagados de la Linea de Liguidez, gue devengara un
interés de acuerdo con lo dispuesto en la
Estipulacién 15.4.2), -----------mmmmmmmm -

18.2 Reglas excepcionales de prelacién de 1los
pagos a cargo del Fondo., -----------ccccmc-n

18.2.1 Dotacién de la Entidad Cedente para
gastos de elevacién a piblico e inscripcidén de 1la
cegidén de log Préstamos. -------------c-cmcaecenn-

Los gastos y tributos incurridos, en su caso,
en la elevacidén a publico e inscripcidén de 1la
cesién de los Préstamos serdn satisfechos por la
Sociedad Gestora, por cuenta del Fondo, en la fecha
en que corresponda abonarlos, sin sujecidén al Orden
de Prelacidn de Pagos, con cargo al importe de la

dotacidn referida en la Estipulacidén 6.9 anterior.
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Por su parte, tanto (i) | la re-dotacidén de su
importe hasta el nivel requerido en cada momento,
como (ii) la devolucidén a la Entidad Cedente del
importe que proceda reducir de la dotacidn, deberan
efectuarse en una Fecha de Pago, con sujecién al
Orden de Prelacidn de PagoS. === =wereomme o vumwan

18.2.2 Otras reglag -----F-----cmmmmmmmme oo

1. Los traspasos realizados por el Fondo al
Gestor sustituto de acuerdo con las Estipulaciones
18.2.3.(ii) y 18.2.3.(viii) |se realizardn en las
fechas alli estipuladas y sin sujecidén al Orden de
Prelacién de Pagos8. ---------------------mmmmm— -

2. El1 Fondo reembolsard,| actuando a través de
la Sociedad Gestora y sin |sujeciébn al Orden de
Prelacién de Pagos, los importes dispuestos con
cargo a la Linea de Liquidez a la Entidad
Acreditante en aquella fecha |en la que (1) el Fondo
reciba del Gestor los Importes Reducidos cuyo
retraso en ser abonado(s) motivd la disposicidn (en
el caso de importes dispuestos por la causa (a) de
la Estipulacidén 18.2.3.(ii)) o (2) el Fondo reciba
del gestor sustituido los Importes No Empleados que
fueron anticipados por el Fondo al gestor sustituto

(en el caso de importes dispyestos por la causa (b)
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de la Estipulacidn 18.2.3.(ii)). ----==commomau--

Seccién VIII: OTRAS DISPOSICIONES.----------==--

DECIMONOVENA.- MODIFICACION DE LA PRESENTE
ESCRITURA., ------w---emmmmmcmcmtm e e mmccccm e e

La presente Escritura de Constitucién no podra
ser modificada salvo en circunstancias
excepcionales siempre que fuera legalmente posible
porque gse dieran log requisitos que
reglamentariamente se puedan establecer para dicha
modificacidén y siempre y cuando tal modificacidén no
resulte en una rebaja de la calificacién asignada a
los Bonos ni perjudique los intereses de los
bonistas. En todo caso, tales modificaciones
deberan ser comunicadas con antelacién a la Entidad
de Calificacidn. ~------mmmm e

Cualquier modificacidén a la presente Escritura
de Constitucidén requerird el otorgamiento de 1la
correspondiente escritura piblica de modificacién y
deberd ser autorizada, en su caso, por la CNMV. ---

VIGESIMA.- REGISTRO MERCANTIL.-=----cccmcomman-
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Al amparo del articulo

926/1998,

del Fondo ni los Bonos que seg

activo serédn objeto de inscry

Mercantil.

VIGESIMOPRIMERA.- DECLARA

La constitucién del Fond

Egcritura, estd exenta del

societarias” del Impuesto

Patrimoniales y Actos Jurid

acuerdo con lo dispuesto en 1

VIGESIMOSEGUNDA.- GASTOS.

Todos los gastos derivad

ejecucién de esta Escritura
Fondo en log términos previs
Decimogexta. ----------=~----
VIGESIMOTERCERA.- LEY Y J
La presente Escritura se
de acuerdo con las leyes espa
Todag las cuestiones, dig
reclamaciones que pudieran d
la constitucidn, administra

legal por la Sociedad Gest

adquigicién de los Préstamos

258

ge hace constar Qi

5.4 del Real Decreto
ne ni la’ constitucidn
emitan con cargo a su
ipcién en el Registro

CION FISCAL.

lo, en virtud de esta

concepto ‘“operacionesg
gobre Transmisiones

icos Documentados, de

a Ley 19/1992.
los del otorgamiento y
serdn por cuenta del
tos en la Estipulacién

[URISDICCION, ---------
regird e interpretara
screpancias, litigios y
erivarse con motivo de
cién y representacidn
ora del Fondo, de la

y de la emisidén de los
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Bonog, seran conocidas y falladas por los Juzgados
y Tribunales de la ciudad de Madrid. Las partes
renuncian expresamente a cualquier otro fuero que
por ley pudiera corresponderleg., ---------~--memw--

VIGESIMOCUARTA.- CONDICION RESOLUTORIA,--------

Las obligaciones de las partes nacidas de esta
Escritura quedarén resueltas de pleno derecho si la
Entidad de Calificacién no confirmara como
definitiva antes del inicio del Periodo de
Suscripcidn de los Bonos, la calificacidn
provisional asignada a los Bonog. -------«-----—----

TRATAMIENTO DE DATOS PERSONALES.-----~~---------

De acuerde con 1lo establecido en la Ley
Orgénica 15/1999, los comparecientes quedan
informados y aceptan la incorporacién de sus datos
a los ficheros automatizados existentes en 1la
Notaria, que se conservardn en la misma con
caracter confidencial, gin perjuicio de las
remisiones de obligado cumplimiento. --------------

Asi lo dicen y otorgan los comparecientes,
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segin intervienen, a quienes hago de palabra las

regervas y advertencias legales pertinentes, en

especial, las de caracter

relativa a la lectura de est
haberla leido por si, y enco
ratifican ante mi y firman. -

De haberles ident

fiscal e incluso la
a matriz, manifestando
ntrandola conforme, la

i ficado por sus

documentaciones dichas y de todo lo demas contenido

en este instrumento puUblico,

minuta facilitada por 1los

extendido conforme a

comparecientes, sobre

ciento treinta y un y un folios contando aquel al

que se va a pasar a continuac
para documentos notariales d
serie 6F, nimeros. 7142674
7142677, 7142678, 7142679
7142682, 7142683, 7142684
7142687, 7142688, 7142688
7142692, 7142693, 7142694
7142697, 7142698, 7142699
7142702, 7142703, 7142704
7142707, 7142708, 7142709
7142712, 7142713, 7142714
7142717, 7142718, 7142719

7142722, 7142723, 7142724
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ién de papel exclusivo
lel Timbre del estado,
:, 7142675, 7142676,
, 7142680, 7142681,
" 7142685, 7142686,
, 7142690, 7142691,
, 7142695, 7142696,
. 7142700, 7142701,
. 7142705, 7142706,
. 7142710, 7142711,
, 7142715, 7142716,
, 7142720, 7142721,

, 7142725, 7142726,
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7142727,

7142732,
7142737,
7142742,
7142747,
7142752,
7142757,
7142762,
7142767,
7142772,
7142777,
7142782,
7142787,
7142792,
7142797,

7142802,

rubrico, yo el Notario, doy fe.

Sigue la firma del compareciente.-

Rueda FEsteban. -Rubricadog y sellado.
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7142728,
7142733,
7142738,
7142743,
7142748,
7142753,
7142758,
7142763,
7142768,
7142773,
7142778,
7142783,
7142788,
7142793,

7142798,

7142803 y

7142729,
7142734,
7142739,
7142744,
7142749,
7142754,
7142759,
7142764,
7142769,
7142774,
7142779,
7142784,
7142789,
7142794,

7142799,

el presente,
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7142730, 7142731,
7142735, 7142736,
7142740, 7142741,
7142745, 7142746,
7142750, 7142751,
7142755, 7142756,
7142760, 7142761,
7142765, 7142766,
7142770, 7142771,
7142775, 7142776,
7142780, 7142781,
7142785, 7142786,
7142790, 7142791,
7142795, 7142796,
7142800, 7142801,
que signo, firmo y

Signado: Luis
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D. JOSE FRANCISCO PEREZ MORENO, con nif. 28.853.012-H, Secretario del
Consejo de Administracion de MONTE DE PIEDAD Y CAJA DE AHORROS DE
HUELVA Y SEVILLA, domiciliada en Plaza de Villdsis, 2 — 41003 Sevilla. Inscrita en
el Registro Mercantil de Sevilla, torno 1,232, folio 1, hoja SE-530; con C.LF. namero
G-41402819.

CERTIFICA:

A)  Que el dia 28 de Septiembre de 2004, se cblebrd en Sevilla una reunién del
Consejo de Administracion de Monte de Piedad y Caja de Ahorros de Huelva y
Seville (en adelante EI, MONTE), tal y come| consta n el Libro de Actas de esta
Caja.

B) Que la citada reunién del Consejo de | Administracion fue previamente
convocada por ¢l St. Presidente de conformidad con los requisitos egtatutarios y
disposiciones legales vigenics y a la misma |asistieron los Sres. Consejeros que
se relacionan al fingl de este documento. E! Consejo de Administracion quedé

validamente constituido con la asistencia del jquérum necesario de sus miembros.

Que, segiin resulta del Acta dela citada reunién, y previa declaracién de valida
constitucién por el Presidente del Conscjo de Administracién, en la misma s¢
adoptaron por unanimidad, entre otros, los acuerdos que s¢ transcriben
literalmente a continuacion:

A///—" L Aprobar una operacién de titulizacion, de |parte de la cartera de prestamos a
promotores de la entidad, hagta un méximo de 700 millones de Eures mediante la
cesion de derechos de crédito que figuren en el ac! ivo del balance de EL MONTE a un

Fondo de Titulizacion de Activos (el “Fondo™) que tendrd las siguientes caracteristicas
fundamentales:
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itucion, DaQ w28 régimen legal, gdmimistracién v representacién

El Fondo serd constituido por Ahorro y Titulizacion, Sociedad Gestora de
Fondos de Titulizacién, S.A. (18 “Sociedad Gestora™) debidaments registrada y
que cuenta con las antorizaciones necesarias para actuar como sociedad gestora
de fondos de titulizacion. La Sociedad Gestora cjercers Ia administracion y
representacion legal de Fondo.

El Fordlo estara sometido a lo dispussto en ¢l Real Decreto 926/1998, de 14 de
mayo, por ¢l que se regulan los Fondos de Titulizacién de Activos y las
Sociedades Gestoras de Fondos de Titulizacion de Activos (el “Real Decreto
926/1998™) y demnés normativa concordante.

El Fondo se comstitvird mediante escritura piblica, previo registro por la
Comision Nacional del Mercado de Valores del correspondiente Folleto
Informativo.

El Fondo tendr carcier cerrado, es decir, que una vez constitvido no admitird
modificaciones ni en su activo mi en su pasivo, salvo las que se establezcan
conforme a las reglas previstas para los casos de amortizacién anticipada de
activos y subsanacién de vicios ocultos de los mismos.

aracterists el Acti F

El activo del Fondo estari constituido por derechos de crédito de naturaleza
homogénea integrados el activo del balance de las distintas entidades
participantes en la operacién de titulizacion referida (entre las que se incluye EL
MONTE) dentro de su carters de préstamos concedidos inicialmente 2
promotores inmobiliarios para la compra de solares (si bien, en tal caso,
Hevando aparejada asimismo la finalidad de la gonstruceion) y/o construceién o
rehabilitacion de viviendas y/o locales comerciales y/o oficinas, garantizados
con hipoteca inmobiliaria y con un vencimiento no inferior a doce (12) meses
(los “Activos™).
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)

1L

Caracteristicas del Pasivo de Fonde
El Pasivo de Fondo estard integrado por Bon de Titulizacion (los “Bonos™).
Adicionalmente, ¢l Pasivo del Fondo podré estar integrado por préstamos o
créditos concedidos por entidades de crédito y/0, en su caso, por aportaciones de

inversores institucionales. La proporeion entre fa financiacién con valores y con
préstamos o créditos u otros pasivos se ajustard a los dispuesto en el Real
Decreto 926/1998,

La Sociedad Gestora solicitard de modo i ediato al otorgamiento de la
escrituta de constitucién del Fondo la inclusidn de los Bonos en 1a Sociedad de
Gestién de los Sistemas de Registro, Compensacion y Liquidacion de Valores,
S.A. (la “Sociedad de Sistemas™) y, una vez efectuado el desembolso por la
suscripeidn, soliciiard la inclusién de la emision de Bonos en AIAF Mercado de
Renta Fija (“AYAF"), mercado secundatio ofidial de valores.

Suseribir con la Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta de Fondo, los

contratos que sean necesarios para el buen fin de [la operacion de titulizacién y, en

particular, los siguientes:

Un contrato de cesién de activos, en virtud dbl cual EL MONTE cede al Fondo,
mediante contraprestacion, derechos de crédito que figuran en su balance.

Un contrato de administracién y gestién ge cobros, en virtud del cual EL
MONTE se encargara, mediante contrapres! ion, de la administracion y gestién
de cobro de los derechos de crédito cedidos { Fondo.

En su caso, uno o varios contrato/s de préstamo y/o crédito subordinado (ya
sea(n) participativo(s) o no) con ¢l fin de financiar los gastos de constitucién del
Fondo ylo, de adquisicion por el | Fondo de los Activos, ylo
sobrecolateralizacion, y/o la dotacién de urio o varios fondos do reserva, /o la
financiacién de intereses por aplazamiento de pago del precio de los Activos ¥
de emisi6n de los Bonos por el Fendo.
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(b)

j {18

P

En su caso, un contrato de colocacién y/o aseguramiento de la emisién de
Bonos, en virtud del cual EL. MONTE s¢ compromete & promover y/o asegurar
la colocacién de los Bonos vy, en su caso, oftecer cotizacién para los Bonos,
constituyéndose en contrapartida de liquidez, mediante contraprestacion.

En su caso, concertar la realizacion de aportaciones al Fondo en los términos
previstos en el articulo 1.1 del Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo.

En su caso, un contrato de gestién intema en vittud del cual se determinen los
derechos y obligaciones de EL MONTE en funcin de la evolucién de la cartera
de Activos cedidos por ésta al Fondo.

En su caso, uno o varios contratos de linea de liquidez.

Cualesquiera otros contratos que sean usuales, necesarios o convenientes para l2
constitucion o actividad del Fondo.

Otorgar poder solidario tan amplio como en derecho sea necesario a favor de D.

José Manuel Villarreal Gallego-Largo, con NIF 30189966M, D. Pablo Cantalicio
Pantoja, con NIF 28353818Q y D. Miguel Angel Abad Chamén, con NIF 006919971,
para que cualquiera de cllos, de forma individual, pueda realizar la fijacion de
cualesquicra de los aspectos que no se hayan determinado por el presente Consejo de
Administracién en relacién con la participacién de EL MONTE en la operacién de
titulizacién. Adicionalmente, se conceds a los citados Sres. poder solidario para que
cualquiera de ellos, indistintamente, pueda llevar a cabo, en nombre de EL MONTE, las
siguientes actuaciones y otorgar los contratos que a continuacién se indican:

Proceder a la seleccién de los derechos de crédito a ceder al Fondo.
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{b)  Acordarcon la Sociedad Gestora las caracteristicas de los Bonos y la estructura
de Ia emisién que sean convenientes en funcién de la situacién del mercado en el
momento de la constimeion del Fondo.

{¢)  Comparecer ante Notario junto con uno o varios representantes debidamente

autorizados de la Sociedad Gestora para otorgar la escritura de constitucion de
Fondo, con las caracteristicas que se han dei:ito anteriormente, o las nuevas
acordadas, una vez obtenido el registro por la Comisién Nacional del Mercado
de Valores del Folieto Informativo correspondiente, asumiendo las obligaciones

que estime oportunas en relacion con la citada ponstitucién del Fondo.

(@)  Celebrar en los términos que estime convenientes los contratos relacionados con
la constitucién de Fondo que a continuacién se indican, asi como cualquiet otro
previsto en el Folleto Informativo y/o en la propia escritura de constitucion del
Fondo o que resulte conveniente en relacion ¢on la operacion de titulizacion, v,
en particular, los siguientes:

i) El contrato de cesién de activos. &
(i)  Elcontrato de administracion y gestién de cobros.

(ili) En su caso, uno 0 varios contrato/s de préstamo subordinado/s (ya sea/n
participativo/s o no).

(iv)  En su caso, un contrato de colocacién y/o aseguramiento de la emisién

de Bonos.

(v)  Ensucaso, un contraio de gestién intema,
(vi)  En su caso, uno o varios contrato/s de linea de liquidez.

(vii) Cualesquiera otros coniratos que sean usuales, necesarios o convenientes

para la constitucién o actividad del Fondo.
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Seleccionar, de entre los contratos antes citados, cudles deben celebrarse, asi
como establecer o celebrar cualquier ofro contrato que resulte necesario para el
uen fin de l2 operacién estableciendo los términos del mismo.

En su caso, realizar aportaciones por otros conceptos al Fondo.

Establecer cuantas estipulaciones y condiciones estimen necesarias al objeto de
cotnpletar aquellos aspectos que no queden determinados en ¢l presente
Acuerdo, pudiendo suseribir cuantos documentos o declaraciones sean precisos
atal fin.

Comparecer ante Notario, ante el Registro Mercantil, ante la Comisién Nacional
del Mercado de Valotes, ante ¢l Banco de Espafia o ante cualquier autoridad
competente para firmar en nombre y representacion de EIL. MONTE los
documentos piblicos o privados requeridos para el buen fin de la operacion, y
otorgar los restantes contratos y acuerdos suscritos con la Sociedad Gestora por
cuenta del Fondo y la cesion de los derechos de crédito, asi como elevar a
piblico cualesquiera acuerdos de este Conscjo de Administracién en relacién
con los puntos mencionados en el presente acuerdo.

Adgquirir los Bonos emitidos con cargo al Fondo los términos que estime
conveniente y en la proporcién que considere oportuna.

Sustituir 10s activos cedidos a) Fondo en las condiciones que s2 cstablezcan en la
escritura de constitucion de Fondo y en el Folleto Informativo.

Firmar cualesquiera documentos piblicos o privados relacionados con este
apoderamiento, incluidas escrituras de subsenacién, modificacion, aclaracidén,

catificacién o cancelacion de la escritura de constitucién de Fondo.

Llevar a cabo cuantos actos sean complementarios o necesarios para completar
1a ejecucién del apoderamiento recibido.
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D) Que ¢l Acta de esta sesién del Consejo de Administracién que contiene los
acuerdos certificados, fue aprobada por unanjmidad al final de la misma, y

firmada en la forma legalmente establecida,

F)  Que no se ha celebrado, con anterioridad o posterioridad al citado Consejo de

Administracién, ningim otro en el que se hayan modificado, afectado o revecado

los acuerdos citados, por lo que éstos siguen vi

sus propios términos.

pentes en todos sus exwremos y en

Y para que asi conste y a todos los efectos legalgs oportunos, expide la presente

certificacién con el visto Bueno del Presidente de

Sevilla, a 13 de Octubre de 2004.

voB®

D. José M? Bueno Lidén
Presidente

ASISTENTES:

D. JOSE M BENABAT ARROYO

£ ROSA BERGES ACEDO

D. JOSE MARIA BUENO LIDON

D, JOSE CEJUDO SANCHEZ

D. MATIAS CONDE VAZQUEZ

D. JOSE JUAN DIAZ TRILLO

D SANTIAGO FDEZ.-VIAGAS BARTOLOME
[* ISABEL FREJO BOLADO

D. MARIO JESUS JIMENEZ DIAZ

Consejo de Administracién, en

P

e

D. m\Francmco Pérez Moreno
|

Segretario
NIF 2977361352 D. ADOLFO MARTINEZ HERRERA NIF 26399407F
NIF 010973334  D. PEDRJD MEDERO FRANCO NIF 296950201
NIF 17127676) ¥ BEATRIZ MOLINA SOLDAN NIF 75543866K
NIF 29735626X D, LIS MORAL ORDOREZ NIF13034401W
NIF 294187598 D. FCO. LIS PEREZ GUERRERQ NIF 44204923G
NIF 207407265 D1, JOSE FRANCISCO PEREZ MORENG  NIF 28RS3012H
NIF 420104572 . ANTONIO PULIDO GUTIERREZ NIF H4000306C
NIF 28863250K D JOSE [SEGURA BERNAL NIF 28535598G
NIF 75547588V D. RICARDO TARNO BLANCO NIF 513763970
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b | LUIS PECHE RUBIO, NOTARIQ DEL ILUSTRE COLEGIO DE SEVILLA,
CON RESIDENCIA EN ESTA CAPITAL
LEGITIMO las firmas y ribricas que antecaden de

DON ..JQSE ERANCISGO. PEBEZ. MORENC..,.....Y DON
MARIA BUENO LIDON , titula-

trsarannas WtsessrasabtaERERT T ITIRRS AR tvrrnne

res de tos D.N.I. .@?.5!.5.3.9.1.?.!.‘.X.A?AE?Q?Q . ., por
...Ser, identicas . a,}as, Qive babitualnente usan

,.ﬂ‘{.
P T T L L L L L L LI RO T A LY P XL nun..--- verarean

Sevilla, 3 102510 08uerr CoL BB e ssersrorenerns 0810 200 i

[
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LUIS ABALOS CULEBRAS, SECRETARIO NO CONSEJERO DEL CONSEJO DE
ADMINISTRACION DE LA SOCIEDAD “AHORRQ Y TITULIZACION, SOCIEDAD
GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION, $.A.", con domicilio en Madrid, calle Alcala n®
18, Segunda Planta y N.|.F. N°: A-80732142.

CERTIFICA:

1. Que el dia 16 de diciembre de 2004, se reunio el Consejo de Administracion de
“AHORRO Y TITULIZACION, $.G.F.T., S.A.", debidamente convocado por escrito, en lag
oficinas de |a compafiia, sitas en Madrid, calle de Alcald, n® 18 37 Planta, en el que estaban
presentes los sigulentes Consejeros: D. José Antonio Olavarrieta Arcos, D. Francisco Javier
Zoido Martinez, D. Roberto Aleu Sanchez, D. Antonio Ferndndez Lopez, D. José MP
Verdugo Arias y D. Luis Sanchez-Guerra Rolg. Ademds asistieron D* M* Araceli Leyva
Leon, Vicesecretario no Consejero y D. Luis Miralles Garcia, Director General de la
Sociedad. Excusé su asistencia D. Luis Abalos Culebras, Secretario no Consejero.

2°.. Que, entre los puntos del Orden det Dia, se encuentra ¢l Punto 3°, “Acuerdos
relativos a la constitucion del Fondo de Titulizacion de Activos “AyT Promociones
Inmobiliarias 1V, Fondo de Titulizacién de Activos™.” y bajo el cual los Sefiores Consejeros
acordaron por unanimidad:

" ro.

Se acuerda constituir, conforme a lo previsto en &l Real Decreto 826/1998, de 14 de
mayo, por el que se regulan los Fondos de Titulizacién de Activos y las Sociedades
Gestoras de los mismos y demdés normativa aplicable, un Fondo de Thulizacion de Activos
bajo la denominacibn “AyT PROMOCIONES INMOBILIARIAS v, FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS™ o cualquier otra denominacion que incluya las siglas de la
Sociedad Gestora, AyT (en adelante, el “Fondo”), integrado por derechos de crédito (los
“Derechos de Crédito™) de naturaleza homogénea Integrados en el balance del Monte de
Piedad y Caja de Ahorros de Huelva y Sevilla (en adelante, la “Entidad Cedente") derivados
de operaciones de financiacion concedidas lnicialmente a promotores inmobiliarios para la
compra de solares (si bien en tal ceso, lievando aparejada asimismo la finalidad de
construccién) y/o construccion o rehabilitacion de viviendas ylo locales comerciales y/o
oficinas, garantizados con hipoteca inmobiliaria con un plazo de amortizacion inicial no
inferior 3 un afo, por un importe méximo de hasta SETECIENTOS MILLONES
(700.000.000) DE EUROS.

Los Derechos de Crédito seran adquiridos por Ahomo y Titulizacion, Sociedad
Gestora de Fondos de Titulizacion, S.A., por cuenta del Forklo.

Segundo.
Se acuerda amitir, en nombre y por cuenta del Fondo y a cargo del misma, Bonos de

Titulizacién de Activos por un importe total méximo de SETECIENTOS MILLONES
(700.000.000) DE EUROS (en adelante “los Bonos”™) de conformidad con lo previsto en al
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Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo, por el que se regulan los Fendos de Titulizacion de
Activos y las Sodledades Gestoras de los mismos, y demas normativa aplicable.

El Fondo constituird un patrimonio separado, carente de personafidad juridica, y
lendré e caracter de cerrado, por lo que a partir| del momento de su constitucién, no
admitira modificaciones ni en su activo ni en su pasivo, salvo las que se establezcan
conforme a las reglas previstas para los casos de amortizacion anticipada de activos y
subsanacion de vicios ocuitos.

Los Bonos estaran representados mediante anoiaciones en cuenta y se sollcitara su
admision a negociacion en uno o varios mercadgs oficiales u organizados de valores
establecidos dentro o fuera de Espaiia asi como suregistro en la Sociedad de Gestidn de
los Sistemas de Registro, Compensacion y Liquidacién de Valores, S.A. (en adelants, la
“Sociedad de Sistemas”) o en las entidades que exija el correspondiente mercado oficial u
organizado de valores donde se solicite su cotizacibn,

divisién en Tramos yio Series, se determinarén de jacuerdo con lo previsio en el Acuerdo
Quinto siguiente, tomando en consideracion el importe y situacion de la cartera de Derechos
de Crédito a titulizar de 1a Entidad Cedents en la fetha de olorgamiento de la Escritura de
Constitucion del Fonda.

E! importa exacto y el resto de oondiciomjs de la emision, incluida su eventual

Tercero.

Se acuerda asumir la administracion, gestion y representacién legal del Fondo, asi
como la representacion y defensa de los intereses de los titulares de los Bonos, en los
términos previstos en la normativa aplicable.

uarto.

Se acuerda coniratar cuantos servicios sean necesarios para la constitucion y
funcionamiento del Fondo y para la realizaclon de togos los tramites previos o posteriores, 10
que incluye de forma enunciativa y no limitativa:

a) los servicios y contratos de auditoria de la carlera de Derachos de Crédito titulizables y
del Fondo;

b) los servicios y contratos relativos a la calificacion (rating) del Fondo y de los Bonos;

) los serviclos y contratos relativos al asesoramienta financlero y juridico que sea
requerids;

d

—

jos servicios y contratos de direccion, aseguramiento y colocacién de la emision de
Bonos;

~—

los servicios y contratos de agencia de pagos del Fondo y de las emigiones realizadas
por el mismo y a cualesquiera otros trdmites adrinistrativos de obligado cumplimianto;
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f) los servicios ¥ contratos relativos a la mejora de 1a calificacién crediticia del Fondo y
aquéllos destinados a aumentar ja seguridad o reguiaridad en los pagos derivados de
log Bonos a ermnitir;
g) los serviclos y contralas de llevanza de! registro contable de los Bonos, asi como los
comespondientes a la admision a negociacion de los Bonos; asi como
- h) cualquier otro servicio que se considers necesario para la efectiva constitucion del

Fondo y su posterior funcionamiento.

Quinto.

i

Se acuerda otorgar poder solidario tan amplio como en derecho sea necesario a favor
de D. José Antonlo Olavarrieta Arcos, D. Francisco Javier Zoldo Martinez y @ D. Luis
Miralles Garcia, para que cualquiera de ellos, indistintamente, pueda levar a cabo las
sigulentes actuaciones asi como otorgar en nombre de la Sociedad Gestora, para si o por
cuenta del Fondo, los contratos gue a continuacién se indican:

a) determinar la denominacion del Fondo de conformidad con lo establecido en el Acuerdo
Primero.

b) concertar ef importe definitivo de los Derechos de Crédito que se integraran en el Fondo
en los ténminas y condiclones que juzguen convenientes;

c) determinar el importe definitivo de ta emision, la eventual division de la misma en

Tramos, y, en su caso, Series, asi como el precio de emision y reembolso, e tipo de
interés fijo o variable, los plazos ¥ forma de amortizacion, las fechas de pago y demés
caracteristicas de los Bonos a emitir con cargo al Fonda, asi como el orden de prelacién
de pagos del Fondo;

d

f—

determinar ¢l nivel de financiacion del Fondo a través de la obtencién de préstamos o
craditos concedidos por entidades de crédito;

@) cumplir los requisitos legalmente sxigidos para ia conetitucién del Fondo v la emision de
Jos Bonos y, en concreto, los que sean precisos ante la Comision Nacional det Mercado
de Valores hasta el registro del correspondiente folleto informativo y con posterioridad ¥
los relativos a la representacion de los Bonos en anotaciones en cuenta y a la admisién
a negociacidn de los mismas, incluyendo a estos efectos la fima de los

' correspondientes folleto informativo y comunicacion previa (y cualquier modificacion,

/6 aclaracion, subsanacién o supiemento a los anteriores), en los términos que estimen

oportunos, asl como realizar cualesquiera actuaciones que resulten necesarias o

) convenientes ante la Comision Nacional del Mercado de Valores ylo cualquier otro
/ organismo en relacion con 1 constitucion del Fondo y la emisién de los Bonos;

f) comparecer ante Notario para otorgar (& Escritura de Conslitucion del Fondo, una vez
obtenido el registro por la Comisidn Nacional del Mercado de Valores del Folleto
Informativo correspondiente, asumiendo las obligaciones que estime oportunas en
relacion con la citada constitucion det Fondo, estableciendo cuantas estiputaciones y
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condiclonas estimen convenientes y especialmer
ajustarse al Fondo;

designar a las Entidades que han de intervenir

n
Fondo (o con anterioridad a Ia misma, caso tl

funcionamiento para Ia prestacién de los servicios
suscribiendo ios documeantos oporiunas;

celebrar, en nombre de la Sociedad Gestora, por ¢
estimen converientes los confratos de adquisiciol

te, establecer las reglas que ha de

el momento de Ia constitucién del
Ser necesanio) o en su posterior
enumerados en el Acuerdo Cuarto,

benta del Fondo, en los términos que
h de activos, permuta financiers de

intereses, de garantia o aval, de crédito o préstarrio {subordinado o no, participativo o

no), de depésito de tipo de interés garantizado,
administracién de los actives, de asegurarmiento y
financieros, de lquidez y otros actos, asl como
Informativo vy en la Escritura de Conslitucion de

apertura de cuentas comientes, de
colacacion, gestién interna, servicios
ualquier ofro previsto en &! Folleto
Fondo o que resulte conveniente

celebrar en relacion con la operacion de fitulizacion. Los senores apoderados tendran
facultades para determinar discrecionalmente la celébracion de uno o varios (o incluso la

totalidad) de los contratos descritos anteriormente
que la celebracion de uno o varios de jos referidos
de conceriar otros contratos. Asimismo, prorrogar,

u otros que estimen oportuncs, sin
contratos implique obligacion alguna
o modificar los referidos contratos

para permitir la operativa cdel Fondo en los téminos previstos en la Escritura de

Constitucién del Fondo y en la normativa vigente en

comparecer ante Notario, ante el Reg
Mercado de Valores, ante el Banco de Espafia,
cualquiera de sus Organos (o la sociedad rector:
mercade secundario organizado donde se solicit
Bonos), ante Sociedad de Sistemnas (u otras enti

cada momento.

istro Mercaptil, ante la Comisién Nacional del

nte la sociedad rectora de AIAF o
0 cualquiera de los érganos del
la admisién a cotizacion de los
lades) y en general ante cualquier

—

autoridad competente para otorgar y firmar o presedtar, en nombre ¥ representacion de
la Sociedad Gestora y por cuenta del Fondo, cuantos contratos o documentos sean
necesarios en relacién con la operacién de titulizacion, incluids la representacion de los
Bonos mediante anotaciones en cuenta, asi cormo, en su caso, elevar a publico
cualesquiera acuerdos de este Consejo de Administracion que sean necesatlos a tales
fines.

abrir y cerrar cuentas en entidades de crédito, susdribir polizas de crédito o préstnjo,
realizar toda clase de operaciones bancarias, disponer de fondos de cuentas bancarias
abiertas a nombre del Fondo, reclbir cantidades iy depositarias en tales cuentas y
efectuar pagos con cargo a los fondos depositados en tales cuentas.

ol r, celebrar y ejecutar todos los actos y coniratos necesarios para el desarrollo,
$mc|;;?:iento y buer)vl fu!\ de los acuerdos antedichos, formulando cuantas declaraciones,
reglas, previsiones y compromisos estime oportunos| Y a tales efe_zctos, suscribir cuaqtos
documentos plblicos o privados sean oportunos, Incluidas escn.tura's de subsanacidn,
modificacién, ratificacion o cancelacion de la Escritfira de Con;tltuc«bn del Fondo' o de
cualesquiera otros contratos © documentos suscritps en relacion con la operacion de
titulizacién.
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I) Uevar a cabo cuantos aclos sean complementarios o necesarios para completar la
ejecucion de! apoderamiento recibido.

En la realizacién de tales actuaciones podrin los citados sefiores introducir
modificaciones, alteraciones, matizaciones, subsanaciones o afadidos en fa configuracion
del Fondo y de los Bonos sobre lo aqui estipulado en ef acla que sean necesarios a raiz de
las actuaciones previstas en el primer parrafo de este acuerdo, siempre que no se produzca
un cambio substancial de dichos Fonde y Bonos.

Las citadas modificaciones, alteraciones, matizaciones, subsanaciones o afadidos
podran hacerse mediante la introduccién de los mismos en el cormespondiente Folleto
Informativo y en la Escritura de Constitucién del Fondo y Emisidn de los Bonos y/o en
cualquier ofro documento que sea necesario o conveniente.*

ISMO CA:

Que no se ha adoptado ningln otro acuerdo que modifique, afecte o revoque los
acuerdos recogilos en 1a presente certificacion, por lo que dichos acuerdos se encuentran
vigentes en todos sus extremos y en sus propios términes.

Que el Acta del Consejo se aprobd al finalizar la sesion por unanimidad de todos ks
asistentes, siendo suscrita por la Vicesecretario, con el Visto Bueno del Sr. Presidente del
referido Consejo.

Y, para que asi conste, expido la presente certificacion, con el Visto Bueno det Sr.
Presidente, en Madrid, a once de abril de dos mil cinco.

SECRETARIO

VB

EL PRESIDENT
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AyT Promociones
Inmobiliarias IV, Fondo de
Titulizacién de Activos

Emisién de Bonos de Titulizacién
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Deloitte. R

Torte Picasso ¥
28020 Madrid
Espaia

Tel: +34 915145000

Faw: +34 915143180
+34 9155674 30

www.deloitte.»

17 de junio de 2003

Ahorro y Titulizacién, 8.G.F.T., S.A.
€/ Alcald, 18 — 2° centro
28014 Madrid

Muy sedores nuestros:

Conforme a los téminos acordados en muestra Prop ta de Colat ién Profesional de fecha 21 de v
noviembre de 2004 (en adelante, “Ia Propuesta™), hemos prodedido a realizar la revisién de determinada
informacién referente a los Derechos de Crédito integradosi en la Cartera de Préstamos (en adelante,
"Cartera Preliminar™) seleccionados para AyT Promociones Inmobitiarias TV, Fondo de Titulizacién de
Activos (en lo sucesivo, el “Fondo™) al 23 de mayo de 2005,/ de Ja que se extraerin las operaciones que
integrarin dicho Fondo. A dicha fecha, Ia mencionada “Cartera Preliminar™ estaba constituida en su
totalidad por 134 operaciones de financiacién que serin adqpiridas por ¢l Fondo al Monte de Piedad y
Caja de Aborros de Huelva y Sevilla (en lo sucesivo, la “Entidad Cedente”) que se indican a
continuacién y tenia su origen en operach prést promotores realizados por dicha Entidad
Cedente con tercetos, Su composicidn era la siguiente:

-

Saldo al 23 de maye de 2005
Nimero de (En miles d= euros)
Entidad Cedente Qperaciones Tmporte Importe Importe
actual empleado no empleado
paximo total
El Monte e Piedad y Caja de Ahorros de
Huelva y Savilla 134 449283 288,545 193,738
Total 134 449.283 255545 193,738
En el curso de nuestra revisién hemos aplicado tni t¢ y exclosi aquellos procedimientos
acordados con ustedes en nucstra propuesta y aplicados en|la revisi6 de determinados atributos de la
“Cartera Preliminar”.
i
I resuinen de la revision que hemos reatizado y de sus resulfados se exy a continuacién. R
Divioiten, Sk \ncrita & # Ragistro Mercatrl de Madsid, Toma 13,650, fobio 188, secciért B, hojn ME4414. Membar of @
lwonnr.n.r.:&mmw.uomuhmhnu:mmml.‘lnmm~mmm Daloitte Touche Tohmatsu

T
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Alcance de Nuestro Trabajo y Resumien de Conclnsiones.
Alcance de nuestro trabajo

Pmudamdehsopnadmmwgmwdeh“CMPulimM’hmvmﬁcadosidZSde
myodezms(fechndemfumdn)scmumbsmmisﬁcuhdimduseguidamne:

1. Pmpéaimdelprémmo:hmvniﬁmdomnhsopmmdeﬁmndmibnmprﬁm
comedidoupmnmmhmbﬂiuiospuuhmpndcsolam(sibien,mmlcm,llwaapamjm
asimismo la finalidad de construccién) ylopamhwnskuwiénomhnbﬂluciﬁudevivimdas ylo

) Jocales comerciales y/o oficinas en territorio espafiol, Asimismo, hetnos verificado que ¢l propésito

| mwﬁgmmhmdedmdehmmhﬁdemdqmﬁmhﬁsmmmwmde

¥ formalizacion del préstamo.

Demdoomlosmsmudmdemmomhjo,podmaﬁmuthmﬁdaddelmpﬂmm
incluidos en la cartera redincn csta caracteristica.

5. Tdentificacion del prestatario: hemos verificado que el titular (o titulares) del préstamo que consta(n)
enlabascdcdamsdelaEntidadCdanecoimide(n)cond(los)qwﬁgma(n)mlnEm'im
Piblica dc formalizacitn del préstamo.

Deawwdomnmmummo\mbqimmmaﬁmqwlawwﬁdaddclmw
incluidos en ]2 cartera refinen esta caracteristica.

3. Tmsnﬁsﬁndehsp&hm:hmvuiﬁmﬂowhmﬁmmbﬁmdafmmﬂwibndel
prémmo,mimlnyehmedim:hﬁbmmhimunﬁmsimﬁmmﬁhm
mmﬁmﬂgshdmuﬁnﬁmddm,hmsvﬁﬁmdowmmwmimmddo
obtenido,
Demadnwnlmmﬂwdmdemmmbajo,podmsaﬁrwqwhwmwaddelosmémm
incluidos en ]a cartera roiinen esta camcteristica.

4. thudefomﬂimdéndebsprﬁams;hmmvniﬂeadoquehfechndcfomlizadéndcl
p&mmﬁpﬂmhmhmkhmwwwemhqmﬁgummh
Escritura Ptblica de formalizacién del préstamo. -

Demdomhsmmmdemmbajo,podumnﬁrmqunhmﬁdaddﬂospréﬂams
incluidos en la cart (inen e5ta caracteristica.

t‘%;

5. Fechadavmdn:ienwﬁnaldelospr&stanms:hﬂmsvniﬁcadoquﬂlafechadevmimimoﬁnaldcl
préutamoqueﬁg\lramhbasededamsdshEnﬁdadCedmceoimidcmlaqueﬁgummla
Escritura Pablica de K i 'hdelmésﬂmomhdmmtaciénadicionalamﬂadad&l
nﬁsmmmodcmmhsmdcmdiﬁmﬁndehmim
Dewuﬂdownhsmﬂhdﬁsdnmmmhjmpodmaﬁmquelammﬁdaddahswﬁtmm

incluidos en la (incn esta caracteristice.

i
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6. Vida residual de los préstamos: hemos verificado que la vida residual, verificado segin se indica en
el punto anterior, de los préstamos de la cartera a contar desde la fecha de referencia, no es inferior a
doce meses.

De do con los resultados de ouestro trabajo, podemos firmar que 12 totalidad de los préstamos
incluidos en la cartera rednen esta caracteristica,

7. Tipo de interés o fndice de referencia de los préstamos: hémos verificado que ¢l tipo de interés de
referencia para la determinacion del tipo de interés final del préstamo que figura en la bage de datos
de Ia Entidad Cedente, coincide con ol que figura en lal Escritura Piblica de formalizacion del
préstamo o en la documentacion adicional, en caso de acuerdo entrc las partes de modificacitn de
dicho indice.

De acuerdo con 103 resuttados de nuestro trabajo, podemos|afirmar que la totalidad de los préstamos
incluidos en la cartera retinen csta caracteristica.

8. Diferencial del tipo de interés de los préstamos; hemos verificado que el diferencial a aplicar sobre ¢l
tipo de interés de referencia del préstamo que figura en a base de’ datos de la Entidad Cedente,
incide con el indicado en la Esoritura Piblica de formalizacién del préstamo o en la -
documentscién adicional, en caso de acuerdo entre las partgs de modificacion de dicho diferencial.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afimmar que la totalidad de los préstamos
incluidos en la cartera retinen esta caracteristica.

W

9, Tipo de inferés aplicado de los préstamos: hemos verificado que ¢l tipo de interés aplicable a Ja fecha
de referencia (tesultante de estimar de acuerdo con el tipo de interés o indice de referencia y margen
correspondiente, cn su caso, desde 1 ltima fecha de revision, verificado segin lo indicado en los
dos puntos auteriores, con la Escritura Péblica de fom\%s:(m del préstamo o en la documentacion

adicional aportada al mismo, en caso de acuerdo entre s de modificacién) al que se calculan las
cuotas, coincide con el que figura en la base de datos de la tidad Cedente.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemo$ afirmar que la totatidad de log préstamos
incluidos en la cartera redmen csta caracteristica.

10. mporte inicial de los présiamos: hemos verificado que ¢l importe inicia) de] préstarno que figura en
1a base de datos de la Entidad Cedente, coincide con Fl que figura en la Escritura Publica de
formalizacién del préstamo considerando, en su caso, jas no i y/o redueei de dicho
importe formalizadas con posterioridad.

De do con los vesultados de nuestro trabajo, podemog afirmar que la totalidad de los préstamos
incluidos en la cartera refinen esta caracteristica.
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ll.hmm:mﬂnﬁximdelmprmhmmvﬁﬁmdoqucdimmmualméximdel
préswmqucﬁmmhbmdednmdeh&niﬁd&dm,wmpommelqmmdmde
estimnrdicboimpmumﬁnwiéndemfechasdemidoydevmhnim,hnpmeinicthmwm
decarmia.ﬁpodﬁntﬂésymgmeonmpmﬂieua.enmcam,mblecidosmEmimPﬁhlica
i defomalimciéndelp:ésmmomhdowmﬂnmibnadicimdapumdaalmim.mmde
} . mudomwﬂudemdiﬁcwiény.mwmpagosmﬁmymkipaquueﬁgmmmla
| base de datos de 1a Entidad Cedente.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar que Ia totalidad de los préstamos
incluidos en la cartera refmen esta caracteristica

t«

¥ llexawmdpapdnhsuémmhmvuiﬂmdo,mhmfmﬁmmdﬂaw
; CedeMG.quc.msucaso.elmsoenloupgpsdeloedéhimsmi&hsympagadosmmanlos
60 dias a la fecha de referencia.

De do con los resultados de trabajo, podemos afirmar que Is totalidad de los préstamos
incluidos en la cart: 1inen esta caracteristica.

13. Valor de tasacién: hemos verificado que el valor de tagacién de la propiedad hipotccada que figura
enlnhasedsdatmdalaEnﬁdadCedﬂﬂminﬁd:mdqucapmenclccﬂiﬁcadodemadm

De do con los resultados ds trabajo, pod afirmar que la totalidad de los préstamos
incluidos &b 1a cartera refinen csta caracterfstica.

14.hmmmdmmtmwmydvﬂmdem:hﬂmsvmiﬁmdnqwd
i emmwmaumammmaamhmdcnmuu
Entidad Cedente no excede del 80% del valor de tasacion para la financiacitn de vivienda y del 70%
del valot de tasacion de las demés fincas hipotecadas incluidas en el proyecto financiado.

De acverdo con los resuliados de puestro trabajo, podemos afinmar que L totalidad de los préstamos
inchiidos en 1a cart inen esta caracteristica,

- 15.Mmﬁﬁmimahmmmmmmvﬁﬁcﬁomdmdeﬁmawghmldﬂa
mﬁﬂﬁmwﬂwdwﬂmqmﬁmnmhm&dmmhmcwm&mmﬁde
conlaqusﬁgmmh&uhm?ﬁbﬁumhqmwfmﬂizbdpr&ﬂmymelcuﬁﬁmﬂnde
tasacién.

De acuerdo con los resultados de hajo, pod afirmar que la totalidad de los préstamos
incluidos en Ia cartera refmen ¢sta caracteristica.

16. Garanﬁahipmwaﬁadelosyrﬁum:hamvuiﬁudnthwﬁmPﬁbﬁcamqucsefmmalizé
=lw&m,mhmhwmamﬂhmﬂumdkegimdehwedadymmmda
emmgodcprhnﬂahipﬁmsohedplmdwﬁniodehpmpiedldhipmecada.

Dewmdownhsmmhadosdemﬂuﬂnhjqpodmnﬁrmuquchmalidaddﬁosmésmm
incluidos en la cartera refinen esta caracteristica.
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17. Seguro de daftos: hemos verificado que a la fecha de este
cubiertas al menos de] riesgo de dafios mediante pdlizas & favor de la Entidad Cedente. Agimismo
hemos comprobado que el capital asegurado no es infgrior al valor de tasaciom, excluidos los
elementos no ascgurables por naturaleza. Asimismo, en el caso de existencia de una pliza paraguas
adicional a lo anterior, hemos verificado que a la fecha dejeste informe la entidad ha contratado una
péliza globel de seguros subsidiaria que garantiza unz cobertura de seguro por dafios en caso de
inexistencia del mismo ¢ insuficiencia de los capitales ase,

De do con los resultados de nuestro trabajo, pod: afirmar que la totalidad de los préstamos
incluidos en Ia cartera rethnen ¢sta istica teniendo en cuenta el siguiente aspecto:

» En el caso de las operaciones cn las que 1o se ha iniciado la obra de construccidn segim los
documentos en los que la Entidad Cedente lo certifica, po se ha formalizado segurn,

" & ® w B

Nuestro informe se ha preparado para el destinatatio de esta darta y la Comisién Nacional del Mercado

de Valores en el marco de la operacidn de titulizacién amerlonmente indicada, de acuerdo con lo 1]
establecido en el articulo 5.1.¢) del Real Decreto 926/1998 de 14 de mayo, por el que se regulan los

Fondos de Titulizacién de Activos y las Sociedades Gestoras de Fondos de Titulizacién.

DELOITTE s

"

Miguel Angel Bailén

- 284 -




iy

0472005

ir

i*

WA N

TIMBRE

PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

6F 7154643

- 285 -~




REGISTRO DE SALIDA - M.F.

Muy Sefior nuestro,

D. Luls{ Miralles Garcia

Directar General de
COMISION HACICHAL DEL WERCADO DE VALORES Ahorﬁ y Titulizacion 8§.G.F.T, .A
C/ Alcala 18, 3° Planta
23 JUN. 2005 Madrid 28014

Madrid, 23 de junio de 2005

Le notificamos que una vez examinada ta documentacion por ustedes remitida sobre
constitucién de Fondos de Titulizacidn de Activos con|emisitn de valores de renta fija:

con fecha 23/06/05 &l Vicepresidente de esta Ci
Valores ha adoptado el sigulente acuerdo:

Fondo: AYT PROMOCIONES INMOBILIARIAS
DE ACTIVOS

Importe: 429.700.000 euros

Sociedad Gestora: AHORRO Y TITULIZACION,

IV, FONDO DE TITULIZACION

GFT, 8.A.

Islén Nacional del Mercado de

“Vista la documentacitn correspondiente a la |constitucién de Fondo de
Titulizacién de Activos con emisién de valores e renta fija remitida por Ia
entidad AHORRO Y TITULIZACION, SGFT, S.A., el Viceprosidente de la
Cormnigién Nacional del Mercado de Valores, én virtud de Ja delegacin
que le ha sido confarida por acuerdo del Consejo de esta Comisién de
facha 21/4/05, de conformidad con fo previsto en los articulos 18, 26, 27,
30 bis y 92 de la Ley 24/88 del Mercado de Valores, la Disposicion
Adicional Quinta de la Ley 3/94 de 14 de Abiil por la que se adapta Ja
legisiacién espafiola en materia de entidades de crédito a la 2* Directiva
de coordinacidn bancaria, los articulos 2, 5 y 6 del Real Decreto 926/28
de 14 de Mayo y en los articulos 5y 6 de la Ley 15/1992 sobre Régimen
de Sociedades y Fondos de Inversion In liaria y sobre Fondos de
Titulizacion Hipotecaria y demés normas de aphlcacion, ACUERDA:

inscribir en los Registros Oficiales contemnpladas en los precitados articulos de la

Lay 24/88 ol Informe de los Auditores de Cuentas, los Documentos Acreditativos
y el Follsto Informativo correspondientes a |la constitucién del Fondo de

Titulizacién de Actives depominado AYT
IV, FONDO DE TITULIZACION DE AC

OMOCIONES INMOBILIARIAS
S con emisibn de Boncs de

Titulizacion de Actives por importe de 449.200.000 euros y promovido por ls
entidad AHORRO Y TITULIZACION, SGFT, S.A.”

La Agencia Nacional de Codificacion ha asignado a la emisién de referencia el codigo

ISIN: ES0312380001.

- 286 +




0472005

RG

(L4

L3

PAPEL EXGLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

TIMBRE. .
DEL ESTADO
RS

6F 7154644

SFARB O EARR

TNV sz

En el caso de que fuera legalmente preceptivo otorgar escritura publica de emision, les
seffalamos la obligatoriedad de presentacion del comespondiente documento notarial
(copia compulsada de la escritura) ante esta Comision Naclonal del Mercado de
Valores, para -su incorporacion al comespondiente Registro Oficial. Asimismo, les
manifestamos la obligatoriedad de remitir las fechas de inicio y fin del pericdo de
suscripcidn cuando sea preceptivo, y de cumplimentar ios cuadros de difusion que se
ancuenfran a su disposicion en la pagina Web (Legislacior/Modelos
Normalizados/Sociedsdes Emisoras/Cuadros de Difusién) y en el Registro General de
la CNMV,

Por otro lado, les recordamos la obligatoriedad de proceder a la publicaci6n y difusion
del Folleto Informativo, de conformidad con lo previsio en el articulo 28 de la Ley
24/88, modificada por la Ley 37/98 vy demés normativa aplicable. En particular, aquel
debera estar disponible al publico en ef domicilio social del emisor, asi como en el
domicliio y sucursates de las entidades que tengan encomendadas 1a colocacion o el
servicio financiero de la emision, haciéndose enfrega gratuita del mismo a los
suscriptores que lo soliciten.

Adicionalmente, cualiquiera que sea la publicidad y &l medio publicitatio utilizado, no
podran omitirse datos que puedan indudir a una vision global de la operacion distinta a
la contemplada en el Folleto, debiendo siempre mencionarse la existencla del mismo,
indicando que ha sido registrado en la Comisidn Nacional del Mercado de Valores, y
sefialdndose los lugares donde puede obtenerse.

Por ultimo, les manifestamos que, en su caso, el incumplimiento de ks plazos de
admision a negociacion previstos en el folleto Informativo, por causas imputables al
emisor, podria ser constitutivo de infraccion muy grave, segin establece el parrafo n)
del articulo 99 de la Ley 24/88 de 28 de Julio, del Mercado de Valores, en su redaccion
dada por la Ley 3/94 de 14 de Abril.

El Real Decreto 1732/98 determina ka obligatoriedad del abono de |a tasa (Tarifa 1)
cuya liquidacién, por un importe de 39,033,298 euros, se adjunta.

Atentamente,

El Director General
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MANUAL DE CONCESION
DE
PRESTAMOS

- PRINCIPIOS GENERALES
- ESPECIFICACIONES PRESTAMOS A PROMOTORES
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| PRINCIPIOS GENERALES

INTRODUCCION

Este tipo de préstamos se regula por los principios bésicos que rigen la politica
crediticia de EL MONTE.

Para la ejecucion de esta politica general, las normas concretas que deben

cumplirse en cada fase del ciclo crediticio se regulan mediante circulares.

Ademés se realizan reuniones y cursos de fomF’acién tendentes a transmitir
]

comectamente a los responsables de los créditos Ips criterios y objetivos que se
daben cumplir en la nversion crediticia. i

EL CICLO DEL CREDITO EN EL MONTE

El presupuesto anual de la Entidad marca las objetivos de la inversion
crediticia. Especificando las acciones necesarias para al cumplimiento de tales
objetivos. 1

i

A nivel de Entidad los objetivos que se filan son:

- incremento de la inversidn neta en el ejercicio con distribucion
mensual.

Este incremento se distribuye por epigrafe de Balance (naturaleza del
crédito).

- Tarifa media de la inversion crediticia. |

Estos objetivos de la Entidad son desglosadog por unidades de negocios:
Direcciones de Sucursales, Gerencias de Zona V oficinas. De forma que cada
responsable de unidad conoce qué cuota de contribucion le corresponde en el
cumplimiento de los objetivos globales de la Entidad.

Exponemos los criterios utilizados en EL MONt, con caracter general para
cualquier operacion de crédito, en cada una las fases del ciclo de las
operaciones crediticias. Estas fases son:

1. Solicitud de la operacién
2. Angligis de la operacién
3. Resolucion y formalizacion de las operagiones de crédito
4. Administracion
5. Seguimiento
6. Recuperacion

E! detalle de los requisitos de cada fase es el siguiente:
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1. 80 D DE LA OPERACION

Esta fase del ciclo crediticio tiene como objetivo:

6F 7154647

- Conocer los datos de la operacion solicitada ( tipo, importe, finalidad,

elc).

- Recopilar la informacién econémico-financiera mas amplia posible.

- Obtener informacion especifica de la aperacion.

- Obtener la documentacion legal necesaria para la formalizacion de la

operacion.
« Informacion del expedienta
a) Documentaci6n aportada por el cliente
a.1. Documentacion acreditativa de la personalidad.

Pergonas fisi

- DNUNIF/pasapotteftarieta de residencia de

intervinientes ( titulares y avalistas).

los

- Poderes notariales para representar a otros intervinientes

en la formalizacién de las operaciones.
Socledadas;

- Tarjeta de identificacion fiscal (CIF).
- Escritura de constitucién de la sociedad.

- Escrituras de modificaciones posteriores ( ampliaciones
de capital, reducciones, etc.)

- Escriura/documentacion de poderes para representar a
la sociedad en la formalizacién de la operacion. Acuerdo
de la socledad para formalizar |a operacion ( Cooperativas,
Ayuntamientos, elt) en su caso.

- Relacion de personas/sociedades vinculadas. Relacion
de actionistas/socios con indicacién de la participacion.
Estructura del grupo de empresas al que pertenece.
(Anexo 1)

- Composicién del drgano de Administracion.

Esta informacion es bastanteada por Asesoria Juridica para verificar la
capacidad ded apoderado para la formalizacion de la operacién.
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a.2. Informacion econdémice-financiera.

P icas:

- Declaracibn de IRPF de los| dos Oltimos aflos de los
interviniantes,

- Dos Gltimos recibos de néminas.

- Certificacion de haberes.

En el caso de empresarios individuales, profgsionales se deberd solicitar
ampliacién de la informacidn econémico-financiera dependiendo del régimen de
estimacion de rendimientos utilizado en IRPF.

Sociedades; ‘

|
- Cuentas Anuales { Balancs, Cue‘\ta de Resultados y Memoria)
de los dos ejercicios anteriores| Deben incluir el informe de
Auditoria Independienta si esta obligada a someter las cuentas
a audioria. E informe de gestitn|si esta obligada.
- Estados contables intermedios actualizados. Lo mas proximo
posible a 1a fecha de solicitud.
- Proyecciones financieras y planes de tesoreria,
- Declaraciones fiscales y seguridad social:
- impuesto sobre sociedades.
- Resumean anual de IVA ( modslo 390) junto con las
declaraciones mensuales/timestrales comespondisntes
(modelos 320,300)
- Declaraciones de IVA d
gjercicio actual.
- Dedlaracién Anual de Operaciones ( modelo 347),
Caratula y hojas anexas/soporte infarmético.
- Retenciones de IRPF: Resumen anual (Modelo 180} vy
retenciones trimestrales. |
- Cotizaciones a la Seguridah Social. Modelos TC1 y TC2
de los Ultimos 2/3 meses. |

los periodos cerrados del

Cuando se estime conveniente solicitar cortificacién a la Seguridad Social y de
Hacienda respecto de la stuacién de cumplimienio de las obligaciones.

En numerosas operaciones se solicita informaciones especificas adicionales al
ser relevantes en el estudio de la operacion:

- Anticipos da subvenciones: Documpntacion acreditativa de la
resolucion y estado de la migma.

- Operaciones acogidas a convenios: Documentacion adicional regulada
por el convenio.

- Otras operaciones singulares dirigidas a colectivos especificos y
campafias institucionales: Se regulan medjante circular especifica.
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ANALISIS DI PE| 10N

El objetivo de esta fase es determinar la viabilidad de la operacion solicitada
para minimizar el riesgo de impago.

2.1 CRITERIOS PARA LA CONCESION DE CREDITOS
Dos criterios basicos se utiilzan para la concesion de las operaciones:

- Gapacidad de devolucién de la operacién solicitada.

- Garantias aportadas.
La capacidad de devolucion de la operacién se mide con baremos diferentes
segun el tipo de operacion / finalidad asi como del fipo de solicitante ( persona
fisica / sociedad).
Previamente a la determinacion de la capacidad de devolucion de la operacion
se ha obtenido informacion de fuentes extemas ( en algunos casos puede ser
motivo de denegacitn la obtencion de esta informacion extema) y de los datos
internos relacionados con ef solicitante { directa o indirectaments).
2.1.1. Operaclones a personas fisicas:

Finalidad: Adquisicién de bienes de consumo yio duradero, adquisicion de
viviendas.

- Solicitar Ia informacion de la CIRBE en todas las operaciones.
- Solicitar registro de morosos (ASNEF) en todas las oparaciones.
- Capacidad de devolucion: Se calcula por las rentas del trabajo de la
unidad familiar { endeudamiento méaximo del 36% s/rentas del trabajo
documentada en IRPF o nomina/certificacion empresa).

Garantias:
- Blenes de consumo/duradero: Personales del solicitante y su conyuge
reforzada con la aportackon de avalistas.
- Adquisicion de viviendas: Hipotecaria sobre el bien ( méximo: 80% del

valor de tasacion). En algunos casos ( tasacion insuficiente, capacidad
de devolucion ajustada) se solicita incorporacion de avalista.

En todos los casos se suscribe seguro de amortizacion del préstamo,
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2.1.2. Operaciones a emprosas / sociedades

Las operaciones solicitadas por las empresag pueden ser muy variadas
dependiendo de la finalidad, modalidad de operacion, plazo, garantia, etc. Por
lo gque los criterios de analisis de estas operagionss han de adaptarse, en
funcion de la operacién concreta, para detenminar de forma adecuada la
capacidad de devolucion y tomar la decision de forma correcta.

Exponemos, en primer lugar, los criterios basicos que se tienen en cuenta para
la determinacion de la capacidad de devolucién de operaciones y
posteriormente el contenido de los informes de riesgos elaborados por e
Departamento de Analisis de riesgos.

Un dato muy importante para el anélisis y decisiin de una operacién de riesgo
os la finalidad de la operacion solicitada por el cliente.

El conacimiento de la finalidad de la operacion de riesgo es necesario para:

- Decidir la modalidad de crédito mas conveniente.

- Comprobar sl el importe y plazo solicitadgs son los adecuados.

- Bolicitar al peticionario los datos o documentos més idéneos para la
evaluacion del riesgo.

- Enfocar el estudio del crédito a determinados aspectos.

- Determinar qué fondos destinara |a empresa para amortizacién del
riesgo.

- Garantias complementarias aportadas a las patrimoniales del
solicitante.

Las finalidades méas habituales del ¢rédito a empresas son:
- Finalidades vinculadas con el circulante de la empresa.

- Concesion o ampliacion de créditp & clientes.
- Disminucidn del erédito de provegdores.

- Morosidad o insolvencia de clientes.

- Compras de campaiia,

- Compras extraordinarias.
- Apoyo a ventas estacionales o campafias especiales.
- Promocion de nuevos productos.
- Financiacidn de importaciones y exportaciones,

- Inversiones en inmovilizado material / inmaterial, vinculado al proceso
de preduccion / comercializacion.

- Adquisicién de inmuebles.
- Adquisicidn de propiedad intalectual ( patentes, marcas).

« Compra de maquinaria, instalaciones, elementos de transporte.
- Construcclones, reformas.
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- Inversiones en inmovilizado no vinculado al proceso de produccion /
comercializacion.

- inversiones financieras en empresas del grupo o asociadas.
- Otro inmovilizado financiero ( fianzas, depositos, etc.).

- Devolucion de otros créditos recibidos.

- Reestructuracion financiers/ Refinanciacion.

En general las variables econdmicas principales para determinar la capacidad
de devolucidn de las operaciones crediticias son:

Operaciones a corfo plazo: Determinacion del Cash-flow de explotacion
para detemminar la suficiencia en la coberlura de gastos financieros y
realizacién de los activos que se financian ( existencias, clientes, subvenciones,
etc).

Operaciones a_larqg plazg: La varlable principal en este tipo de
operaciones es el Cash Flow Neto como medida de la capacidad de
amortizacion de deuda financiera.

2.1.3. Critarios excluyentes
En general las operaciones son denegadas en 108 supuestos siguientes:

- Experiancias negativas en la propia Entidad ( morosidad directa o de
operaciones vinculadas, etc)

- Incidencias negativas en bases de infermacién externa ( CIRBE, BDI,
RAletc.).

- Sociedades con pérdidas y evolucién negativa sin perspectivas de
mejora.

- Proyectos de invarsién cuyos planes de viabilidad no estan soportados
&n hipbtesis razonables.

2.2 INFORME DE LAS OPERACIONES DE CREDITO

En el proceso de decision de las operaciones credilicias se elabora la
propuesta de resolucion ( propuesta de riesgo).

La propuesta de riesgos es un documento en el que se resumen las

caracteristicas y condiciones de resolucitn de las operaciones solicitadas por
los clientes.
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Dependiendo del nivel de facultades de concesi(
esta propuesta se Instrumenta en documentos
concasién corresponde al jefe de la oficina, el p
recoge la propuesta de resolucién y la aprol

pn de la operacién solicitada,
diversos. Por ejemplo si la
ropio documento de solicitud
ion. lgual ocurre cuando la

baj
decision es de érgano superior hasta el nivel de ljreccién General ( Gerente de

Zona, Director de Sucursales, Direccion Comergi

Las operaciones cuya decisién corresponde a un
de Riesgos, Comisiones Delegadas Provinciales,
de Administracion) deben ir acompafiadas de una
documento que se acomparia al expediente de la

, Direccién General).

brgano pluripersonal ( Comité
Comision Ejecutiva, Conssjo
propuesta cumplimentada en
operacion.

Junto con la propuesta de riesgos en las operaciones de cuya decisidn

coresponde a la Comision de Riesgos u 6rga

supetior se acompafia un

informe elaborado por el Departamento de Analisis de Riesgos.

Contenido del informe de resgos;

- Datos de la operacién solicitada por el cllen‘l

- Modalidad de la operacion
- importe

- Plazo

- Finalidad

- Garantia

- Datos de identificacidn del salicitante. (Anexa

- Raz6n soclal/Nombre y apellidos
- CIF/NIF

- Facha de constitucién.

- Capital social

- Actividad desarrollada y sector empt

(Denorinacién y CNAE)

- Accionistas principales con indicacid

- Vinculaciones financieras con otras
empresarial al que pertenece.
- Auditor.

- Antecedentes

resarial.

n de la participacién,
sociedades. Grupo

Este apartado se cumplimenta en los casos gue estime conveniente el analista

de Ia operacion siempre que contribuya a ura mejd
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- Vinculacién con la Entidad
En este apartado del informe se recoge:
- Operaciones activas ( Riesgos).
Detalle de las operaciones vigentes con datos sobre: (N° de
operacion, tipo, importe concedido, riesgo actual, garantla y

situacion de pago).
Se indica 1a evolucién de la operacion.

- Operaciones pasivas.

Detalle de operaciones de pasivo del cliente: antiglledad,
tipo de cuentas, sakio actual, saldos medios y movimientos
del ejercicio en curso y del anterior.

- Otras operaciones de intermediacion

La informacién sobre operaciones activas y pasivas se refieren tanto a
solicitante como a las empresas vinculadas y avalistas de la operaclon.

« Roferencias externas

Datos de la CIRBE. Se indica dos fecha para ver la evolucion, También
se indica la participacion de la Entidad en el riesgo total en el Sistema
Financiero.

RAl. Se indica los efectos devueltos en n° e importe y ultimo vencimiento
impagado. Asi como los que han sido pagados con posterioridad.
También se indica los efectos que le han sido devuetios al solicitante.

INCIDENCIAS JUDICIALES(BDI).
Descripcion de las incidencias.

ASNEF
Descripcion de las incidencias.

En este aspartado también se indican las incidencias de las empresas
vinculadas.

Dependiendo de la importancia de las incidenclas se requiere al solicitante para
su explicacion.
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=

= Dascripcién de la operacién solicitada.

Se cumplimenta con extension variable segun |acomplejidad de la operacion.

Por sjemplo:
- Proyecto de inversién.
- Refinanciacion de operaciones,
- Ete.

- Garantias aportadas.

Descripcidn y valoracién de las garantias patrimohiales / personales, tanto del

solicitante como de los avalistas.

En el caso de otras garantias ( hipotecarias, prendarias, etc) los detalies

necesarios para su identificacién y valoracién.

Reflejando las cargas que puedan afectar a las garantias aportadas.

- Informe de la situacién econémico financieradesde el punto de vista del

riesgo crediticio
- Situacion econdmica
- Situacion financiera
- Conclugiones

- Capacidad de devolucién de Ia operaclén solititada

Para concluir sobre la capacidad de devolucion ¢
fiene en cuenta:

e la operacion solicitada se

- Tipo de financiacion: Crédito de funcionangiento ( corto plazo) o crédite

de financiamiento ( largo plazo).

- Endeudamiento bancario actual de Ia sociedad y composicién del

mismo.

- Otro endeudamiento distinto al comercial ( proveedores de
inmovilizado, operaciones de leasing, aplazamientos de pagos diversos

no comerciales),

Se compara la carga financiera total / servicio

de la deuda ( capital mas

intereses, incluyendo la operacitn solicitada) con la capacidad méxima de pago

( CFN de explotacién come variable que mide o
empresa).

10
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3, RESOLUCIO
DE CREDITO

RM CION DE RACIO

3.1 Facultades de decisién y formalizacién de las operaciones

Las facultades de decision en las operaciones de riesgo crediticio se aprueban
de forma peri6dica por el Conselo de Administracion. El Gitimo cuadro de
facultades se aprobd el 29 de Abril de 1999. (Anexo )

En el cuadro de facultades se estable el importe méaximo que puede conceder
cada persona/érgano de decision, por tipo de operacion/garantia; estableciendo
un Jimite de riesgo por cliente/grupo de fesgo.

En el citado cuadro se adjunta notas aclaratorias y excepciones al cuadro
general de facultades.

Los apoderados tienen facultad de formalizacién de operaciones segin el
poder otorgado por la Entidad. Estas facultades/poderes estan otorgadas de
forma solidaria.

En algunos casos ias facultades de formalizacién de operaciones son
superiores a las de concesién, con el objetivo de tener agilidad en la
forrnalizacion de operaciones.

Estd establecido un circuito de formalizacion de urgencia para aquellas
operaciones que han de ser aprobadas por Organo Superior a la Comision de
Riesgos.

Para ello existe un poder Himitado otorgado Direccidn General, Direcclon
General Gerente, Direccién General Adjunta ( de forma solidaria), Directores de
Sucursales y Gerentes de Zona ( de forma mancomunada) para poder firmar
estas operaciones ( previo informe positivo de la Comisién de Riesgos, con V°
B® del Presidente del Consejo de Administracién). Posteriormente se da cuenta
al Consejo de estas operaciones formalizadas en via de urgencia para su

3.2 Limites a la concentracion de riesgos.

Las limitaciones establecidas a la concentracidn de riesgos son las indicadas
en la normativa del Banco de Espafia.

Aunque formalmente no estd establecido un limite de riesgo, inferior al
regulado por |z normativa del Banco de Espafia, en la Comision de Riesgos se

tiene en cuenta la concentracion de riasgo en un cliente, sector de actividad,
ambito geogréfico y otros aspectos de concentracion.
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3.3 Precio de las operaclones de crédito
Los criterios basicos utilizados en la fijacion de pecios son:

- Operaciones a corto plazo: Tipo fijo o variable ( referencia principal:
EURIBOR)
- Operaciones a largo plazo: Tipo variable. ( Indice de referencia
recomendado: IRPH para los préstamos h?potecarios)

Los precios de las operaciones de crédito se fijan por circulares periddicas
aprobadas por el Comité Comercial. Se fijan ufa banda superior, una banda
inferior un Tipo Minimo de Compromiso.

Dentro de los tipos filados par las circulares, el responsable de la decision fija el
tipo de la operacion. Debiendo cumplir la rentgbilidad media de la cartera de
inversién que se le ha fijado en el presupuesto anual.

Los precios de las operciones acogidas a tJonvenios tanto oflciales como
particulares de- la entidad, campafias, efc. son filados en la normativa
reguladora,

\
4. ADMIN ND S0 NES

La administracién de las operaciones de crédito tlene como objetivo basico
conseguir que las condiciones de pago pactagas se cumplan realizando las
tateas administrativas necesarias para ello ( chiadros de amortizacion, avisos
de pago, subrogaciones, custodia de documentacion, etc.).

Las taress administrativas son realizadas| por los Departamentos de
i
5. SEGUIMIENTO DE LOS QEEDITQ§

Actualmente, las actuaciones realizadas para el seguimiento de las
operaciones crediticias son:

Administracidn de Productos,

A principios del mes de Septiembre de cada afio se solicita por escrtic a todas
\as sociedades con riesgo superior a 10 M de ptas la documentacion sigulente:

. Cuentas Anuales ( Balance, Cuenta de Rasultado y Memoria) el
gjercicio anterior.

- Impuesto sobre sociedades.
- Declaraciones de IVA

12
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A lo largo del afio se realizan andllsis de la situacién econdmico-financiera de
clientes con riesgo motivado especialmente por.

. Solicitud de nuevas operaciones por parte del cliente. Un alto
porcentaje de clientes son relterativos en la solictud de operaciones.
Ademas de actualizer la documentacion se realiza informe de riesgos.

- Peticion expresa de las Direcciones de Sucursales para clientes
concretos.

c LN cio

En todas las sesiones de la Comisidn de Riesgos cada Director da Sucursales
informa de:

- Evolucién de las operaciones aprobadas en la Comieion de Riesgos de
18 meses antes con indicacién de las posibles incidencias negativas y
de la situacidn actual.

- Informacion de las operaciones de dlientes vinculados/otras
operaciones del titular.

- E1 Comité de Direccion es informado periddicamente de la evolucion de
los clientes/operaciones de vigllancia especial por parte del Responsable
del Riesgo ( Director de Sucursales).

Durante la vida de la promocion inmobliiaria ( préstamo al promotor) se realiza
un seguimiento concretado en:

- Tasaciones periddicas de la construccién con motivo de las

disposiciones del crédito.

- Firmas de contratos privados de compraventa, Que 2 su vez es

utilizado en venta cruzada para captacién de clientes.

- Escrituras de compraventa y subrogaciones. Control previo para poder

disponer del porcentaje final { 10/20%) del préstamo al promotor.

- Relaciones directas ( Director de Sucursales, Gerente de Zona,

Director de |a oficina) con el promotor durante el plazo de ejecucion de la

obra. Relaciones que se extienden al constructor, subcontratistas,

g‘ogpﬁfgcres al objeto de vincularles con EL MONTE en operaciones
1\ 5.

Peribdicamente los responsables de la gestion de las operaciones crediticias
son informados de las incidencias producidas que propicia una actuacion
rapida sobre el cliente afectado y sus oparaciones con EL MONTE.

13
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6. UPERACION

- Area Comercial
- Recuperacion de riesgos

En el proceso de recuperacion intervienen de forma coordinada varia unidades
de la organizacion: los responsables del riesgo ( oficina, gerente, direceién de
sucursales), el Departamento de Recuperacion de Activos y Asesoria Juridica,
Todos ellos coordinados y con una supervis{:n continua de la Direccidn

General Adjunta que en operaciones deé cierto importe interviene directamente
en la solucién de la situacion.

En cuanto a la contratacién externa de serwclo$ se utiliza letrados extemos a
los que se adjudican expedientes concretos Fobre los que se realiza un
seguimiento de las gestiones. |

También se utiliza el servicio de la empresa \de recobros GESCOSA para

determinadas operacionas, ‘
|

o
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ASPECTOS ESPECIFICOS DE LAS PROMOCIONES ‘]
INMOBILIARIAS

INTRODUCCION

Las operaciones crediticias relacionadas con las promociones inmobiliarias
representan en EL MONTE un alto porcentaje de inversién. La promocién
inmobiliaria genera diversas operaciones de riesgo asi como vinculaciones
presentes y futuras de clientes que generan compensaciones adicionales en
praductos comercializados por EL MONTE ( segures, captacion de ndminas,
etc).

En tomo a una promocidn inmobiliaria se generan diversas operaciones
crediticias, Las mas comunes son:

- Operaciones relacionadas con la compra del suelo: Avales, préstamos,
ete.

. Préstamo al promotor ( operacién principal) en sus diversas
modalidades ( Hbres, de proteccion oficial en régimen general o
especial).

- Avales por entregas a cuenta de compradores.

- Avales técnicos por cumplimiento de obligaciones ante organismos
pablicos (por obras de urbanizacion ante los Ayuntamientos).

- Dascuento comercial de efectos aceptados por los compradores.

. Dascuento comercial de efectos librados por los constructores a cargo
del promotor.

. Prastamos Individualizados a compradores ( procedentes de ia
subrogacion).

Estas operaciones de inversion vinculadas a una promocién  inmobiliaria
presentan un riesgo relativamenie escasc si la promocion es viable tanto
econdmica como financieramente ( ventas). Realizando un buen control de la
evolucidn de la promocion y del riesgo asumido las operaciones vinculadas a la
promocion tienen un riesgo controiado y un atto rendimiento directo e indirecto
asl como una fidelizacién del cliente comprador.
P! IE DE LA P
Tres planteamientos posibles:
-1.1.: Promoci6n sobre suslo pendiente de calificacion urbana.

-1.2.: Promocidn sobre suelo urbano con presentacion de anteproyecto
de promocion
- 1.3.: Promocion con presentacién de proyecto, licencia de obras, etc

15
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DESARROLL O DE LOS TRES PLANTEAMIENTOS

Los planteamientos descritos en este apartado son los considerados como
stAndares, Cualquier variacion sobre estos| planteamientos deberd ser
adecuadamente justificada.

14. PROMOCION SOBRE SUELO PENDIENTE DE CALIFICACION
URBANA
Informe de la promoclén
- Descripeidn del suelo
- Cangcimiento del entorno
- Perspectivas urbanisticas
- Plan urbanistico

- Céleulo previsional de la edificacién

- Informe de valoracidn de mercado por experte independiente
- Calendario de ejecucion posible
- Previsiones de ventas

- Documento de propiedad actual/ acceso a la misma por opcién de
compra, |

Operaciones crediticias posibles ‘
- Préstamo para la compra del suelo. i
- Importe: Maximo del 70% sobre coste UT suelo sin incluir IVA,

- Garantia; Hipotecaria sobre suelo y Aval del promotor

16
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1.2. PROMOCION SOBRE SUELO URBANO CON PRESENTACION DE
ANTEPROYECTO

Informe sobra la promocién
- Localizacion del suelo
- informacién del entorno
- Informe sobre visita realizada
- Ficha urbanistica
. Contrato de compra /opcién de compra
. Plan econdmico -financiero de la promocion

- Referencias de otras promociones préximas

Operaciones crediticias
- Préstamo Promotor
A) Viviendas
Importe méximo:

- 80% s/valor tasacién o precio de venta estimado en el plan
econdmico de la promocion viviendas y garajes anexos ( misma
finca registral).

- 70% s/valor tasacién o precio de venta estimado en el plan
acondmico de la promocion de locales comerciales y oficinas.

- 60% s/valor tasacion o precio de venta estimado en el plan
econdmico de |a promocion garaies si son fincas registrales
independientes.

B) Naves indugtriales
Importe maximo:

- 60% s/valar de tasacion o precio de venta estimado en el plan
econdmico de la promocién

17
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Disposiciones préstamo promotot:
Primera. A la firma de escrifura del prés
suelo mas IVA.

Disposiciones imtermedias. Disposiciones

mo: Importe de compra del

gun certificaciones de obra,

Ultima. Disposicion a la firma de escritura de venta.

Estas disposiciones han de cumplir:

- La primera digposicion se limita como miimo al 40% del préstamo.

-Las disposiciones por certificaciones de
importe del contrato de sjecucion de obra.

- El importe de la (itima disposicién serd

préstamo.

- Préstamo para compra de suelo

obra serdn menor o igual al

igual o superior al 15% del

Se podra conceder préstamo para la compra de suelo por importe

maximo del 80% del coste del suelo sin IVA

- Preclos de las operaciones

Dependiendo de la situacion docume
préstamos tendrén tres pracios a lo largo d

- Hasta la Declaracion de Obra Nue

tal de la promocién estos
su vigencia:

a y Division Horizontal

- Préstamo al promotor
- Préstamo al comprador de lag viviendas
Respecto a la comisién de apertura, se puede dar opcion al cliente de
abonar la comision de apertura de forma |fraccionada coincidiendo con

las disposiciones del préstamo ( aplicar lel % sobre el importe de la
disposicion).

1.3. PROMOCION INMOBILIARIA PURA

Definicién: Operacién presentada por un promoto
ha realizado el proyecto de ejecucion e incluso ti

r que as propietario del suslo,
e |a licencia de obras.

n
En estas operaciones el promotor debera presenl
que se recoge en la lista adjunta.

r la documentacion completa

18
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Operacién crediticia:
Préstamo al promotor.

A la firma de la escritura, se podra entregar hasta el 40% del importe del
préstamo.

La ultima disposicion (15%) coincidiré con la firma de escritura de compraventa
y subrogacion al comprador,

El resto del préstamo se dispondra mediante certificaciones de obra.

Se ha de cumplir que el imparts dispuesto del préstamo esté garantizado con el
valor de las certificaciones de obra realizada ( incluyendo el valor del suelo).

TACIO PARA ALISIS
PROM NES INMOBILI,

2.1 DATOS GENERALES DEL PROMOTOR
= Datos de identificacion

- Nombre/Razén social

- N® de identificacion fiscal

- Fecha de eonstitucion

- Capital social

- Relacion de sociog

- Socledades vinculadas directamente o indirectaments a través de los
S0Cios

Cumglimentar la ficha de vinculaciones { Anexo n° ),

- Promociones realizadas en los dos/tres Gltimos afos
- Promaciones financladas por EL MONTE (anteriores)

= Vinculacién actual L MONTE
- Operaciones de activo

- Operaciones de pasivo
- Otros productos y servicios

19
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2.2 DOCUMENTACION A PRESENTAR POR EL PROMOTOR
A) De la promocién
- Documento de propiedad del syelo: Escritura notarial de
propiedad/Contrato privado de compraventa/Opeién de compra ;
del suglo »
- Nota simple del Registro de la Propiedad
- Opeional: Escritura Notarial de Declaracidn de Obra Nueva y Escritura

Notarial de Divisién Horizontal. Inscripcién|de ambas en el Registro de la
Propiedad.

- Proyecto de ejecucién visado por el Colegio de Arquitectos.

- Licencia Municipal de Obras. Carta/documento de pago.

- Liguidacién de Impuestos: Impuesto de Transmisiones del solar e

Impuesto de Actos Juridicos Documentades de las escrituras de compra s
del solar y de Declaracion de Obra Nueva|y Division Horizontal,

- Tasacion pericial independiente,

- Poliza de seguro de todo riesgo a la canstruccién. Comprobar que el
beneficiario es EL MONTE

- Contrato de control de calidad

- Seguro decenal

- Si la promoci6n es de VPO, cédula de cjificacibn provisional,

- Distribucion de la responsabilidad hipotecaria por fincas,

- Estudio econdmico-financiero de la promocion. Estado de tesoreria de
la promocion. Estudio de viabilidad econdmica y rentabilidad de la
promocion.

T Rt

- Contratos de compraventa. Documenios de reserva. Relacion de
compradores.

- Contrato de construccion. Empresa consyuctora. Plazo de ejecucion.

\ 3
- Detalle de ia situacion de las promociones inmabiliarias en curso (valor R
de existencias, préstameos hipotecarios subrogables con indicacién de g
limite y dispuesto, anticipos de clientes y situacion de las ventas).

- Avales de cantidades de entregas a cuenta de compradores

20
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B) Documentacion contable, fiscal y Juridica de la sociedad promotora.
Igual que para el resto de operaciones de riesgos

C) Estudio acondmico financiero de la promocién

E! buen fin de una operacién de financiacién inmobiliaria depende de las
ventas de las viviendasfocales/garajes/naves industriales tanto mas cuanto
menor sea la independencia financiera / recursos propios del promotor.

Et plan financiero de la promocion no es més que el presupuesto de tesoreria (
flujos de cobros y pagos) para el periodo de duracion de la promocion. Es
decir, una distribucion on el iempo ( por ejempk mensualmente) de los cobros
(entregas de clientas, disposiciones del préstamo, etc.) y pagos ( pago del
solar, honorarios, coste de construccion, impuestos, etc.).

El promotor deberd presentar un Estado de tesoreria de la promocién en el que
se detalle;

- Pagos previstos: Solar, construccidn, honorarios, gastos generales, etc.
- Cobros previstos: Disposiciones del préstamo, entregas de clientes,
atc.

Con estos datos podemos caleular el % minimo de ventas necesario para que
no exista déficit financiero,

D} Otras informaciones incorporadas al expediente
- Propuesta de Riesgo (Anexo )

El director de la sucursal realiza una memoria explicativa de Ia solicitud de la
operacion en la que se indica entre otros:

- antecedentes

- motivacion de la solicitud

- finalidad

- vinculacién

- otros aspectos que faciliten el estudic/andlisis de la
operacion.

- Garantias aportadas
Operaciones con garantia personal:
- Dedlaraciones de bienes firmadas de todos los
intervinientes en la operacion ( solicitante y avalistas).

- Impuesto sobre el patrimonio si esta obligado.
- Notas simples registrales de los bienes,

2]
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- En el caso de sociedades

informacion  econémico-final

titular de la operacion.

- En personas fisicas propue

Operaciones con garantia hipotecaria:

- Escritura de propiedad del b

- Certificacion registral
- Tasacién del bien
- Ultimo recibo original del |

Bl

ravalistas se solicita la misma
Eciera requerida cuando es
ta

de seguro de amortizacion.

ien inmueble a hipotecar.

- Propuesta de seguro de incjendio del bien

Otras garantias

- Descripcidn clara de las
analisis, decision y posterior

E) Informaci6én externa.

- Central de Informacion de Riesgos. Situacién
afio) en caso de estar declarado por EL MONTE.

- Datos de Registros de morosos ( Asnef y Rai)

F) Informacién interna.

- Operacionas activas.
Retacién de operaciones de riesgos tituladas @
las personas/sociedades vinculadas.
Evolucion y situacion de los citados riesgos.

- Operacionss pasivas.

Detalle de operaciones, saldog medios, costes
Posibles incidencias en las operaciones.

- Otros productos, serviclos y compensaciones.

garantias aportadas para su
formalizacién.

[iitima y otra anterior ( final de

h la Entidad por el solicitante y

nimero de operaciones, etc.

S18 DE LAS PROMOCIONES INMOBI

En este tipo de operaciones ademas del anali
interna disponibles sa reallza:

- Andlisis de la situacion econdico-finang

2 da la Informacién externa e

liera de |a empresa pramotora.

- Andlisis de la promocion inmaobiliaria en concreto.

22
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Objetivo Verlficar la viabilidad economico-financiera de ls promocion; es decir
que la promocion planteada genera excedentes que proporcionan al promotor
una rentabilidad aceptable ( entre el 156/20% sobre la cifra de ventas como
minimo) y que no tendra dificultades financieras para la terminacién y entrega a
los clientes ( dependera de conseguir un alto porcentaje de ventas, entre el
80/90% como minimo).

Para ello analizamos la cuenta de resultados vy el plan financiero que son
elaborados por el promotor.

Anlisis econdémico,

Un esquema de la cuenta de resultados de una promocién inmobiliaria puede
ser:

- Ingresos por ventas
(VMendas, garajes, kcales comercialos)

Menos:
Costes del solar
- Compravents

Obul( dernibo,caslongs, edo).
Costes de urbanizacion
Honorarios profesionales
- Arquitocin

- Apamiador
- Tasas calegiales

Licencia municipal de obras
y otras tasas municipales
Coste de construccion
Margen bruto

Menos:
Gastos Generalas y Admén.

¥ Gasins de
!TyAJDmmﬁnl(DON B.H. o Hipokess)
+ SA0UI0 t000 Neago Contruccion

- Controles de calkia adgidos
- Geglor exiema en su caso
- Tasacin paricial
- Segundad o Higiona

Gastos de comercializacidn
= Comisiones de vantas

- Publicitad

Gastos financieros

- Préstano a promolor

- Cetissionas de avales.

- Dy de afectos de

- Otwas finantiacionas

Margen neto de la promocién

23
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Andligis fina

La promocion debe ser viable desde el punto de vista financiero especiaimente
especialmente on l0s supuestos en los que la sociedad promotora no tenga
capacidad suficiente para soportar atrasos en la venta de las viviendas.
Situaciones como:

- El promotor es una sociedad que se ha constituido para la realizacién
de la promocion.
~ Empresa de reducida dimensién en fa que los recursos propios son
escasos ( p.gj.: consthuida con 500.000 ptas) en relacién con el volumen
total de la promocion.

de las ventas de las viviendas/locales/garajes/naves industriales tanto mas

cuanto menor sea la independencia financieral/recursos propios del promotor.

En definitiva e buen fin de una operacion de m}:clwén Inmobilliaria depende
El plan financiero de la promocién (presupuesto de tesoreria, flujos de cobros y
pagos, para o periodo de duracion de la promoci n

TO Di OGIONES | ILIARI

El seguimiento de las promociones inmobiliarias ha de reflejar especialments la
situacién de la abra, fas disposiciones del préstamo que financia la promocion,
la evolucidn de las ventas, los contratos firmados por compradores con los
datos de identificacidn, asi como cualquier otras incidencias de la promocién.

Los datos de la promocidn serdn incluidos en la base de datos de promociones
inmobiliarias residents en Lotus Notes. Deberé ser actualizados al menos
cada dos meses.

Durante la vida de la promocion inmobiliaria ( préstamo al promotor) se realiza
un seguimiento concretado en:

- Tasaciones peribdicas de Ja construccion con motivo de las
disposiciones del crédito.

- Firmas de contratos privados de compraventa. Que a su vez es
utilizado en venta cruzada para captacién de clientes.

- Escrituras de compraventa y subrogaciones. Control previo para poder
disponer del porcentaje final ( 10/20%) del préstamo al promotor.

- Relaciones directas ( Director de Sutursales, Gerente de Zona,
Director de la oficina) con el promotor durante el plazo de ejecucion de la
obra. Relaciones que se extienden al |constructor, subcontratistas,
compradores al objeto de vinculades con| EL. MONTE en operaciones
crediticias.

24
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! i ‘ 5. VENTA CRUZADA

: ’ S En tomo a una operacién crediticia para la financiacion de una promocién

L ‘ inmobiliatia se produce un conjunto de posibilidadas de oiras operaciones
crediticias, venta de productos y servicios que sin duda son las que rentabilizan
la operacién principal tanto desde el punto de vista de ingresos como de
fidelizacitin de dlientes.

Operaciones croditicias vinculadas directamente a la promocién

- Préstamo compra de suelo

- Cuenta de crédito compra de suelo

- Avales relacionados con la compra del suslo

- Avales técnicos por obligaciones a cumpliv por ef promotor { Ante
Aytos, stc.)

- Avales de garantia de entregas a cuenta de los compradores

- Lineas de descuento de efectos a cargo de compradores

- Lineas de descuento de efectos a la empresa constructora

- Confirming

Operaclones de productos y servicios

- Seguro todo riesgo a la construccion
- Seguro decenal
o - Contrato de control de calidad
B - Seguro multirriesgo al comprador
i - Seguro de amortizacion del préstamo
) - Captacion de ndminas de los compradores
- Ofrecimiento de los productos y servicios a los compradores que no
sean Clientes. Planes de pensiones, otros seguros, tarjetas, etc,

Captacién de pasivo

- Captacion del vendedor del solar en su caso

- Vinculacion del constructor de la promocion

- Vinculacién de los profesionales vinculados ( Arquitecto, Aparejador,
etc).

- Vinculacion de socios y sociedades vinculadas

Para conseguir esta venta cruzada/negocio vinculado a la promocion se puede
elaborar una ficha de vinculaciones de la promocion que estuviese disponible
para la organizacion en soportes informaticos (Lotus Notes por ejemplo),
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ANEXO |
IDENTIF E CLIENTES
Fecha:
Oficina:
Clave Oficina:

Razén Social | CiF |
Fecha Capital [Social
constitucion
Actividad CNAE
ACCIONISTAS / 80CIOS FUENTE:
Nombre y apellidos/Razén| DNIVCIF Participaciéon en | %part. [
soclal pesetas

:
:
|

PP s e

PARTICIPACIONES EN SOCIEDADES

Accionista/socio Socledad CIF Particlp.Ptas | %part.
| participa participada
Notas para la 8

1. En #l apartado FUENTE se ha de indicar el origen de la informacion ( escritura de
constitugién, cuentas anuales, informacién de la sociedad, impuesto sobre socledades, alc.).

2. 5i se tiene dudas sobre ol CNAE no cumplimentsr el apartado. Se debe cumplimentar con
cuatro digitos.
3. En el caso de que algun/os soclo/s sea una sociedad cumplimentar un docurnento como éste
para cada una de las sociedades/socios.

26
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ANEXO II

PROPUESTA DE RIESGOS
Fecha:
OFICINA:
TITULAR:

TIPO DE PROMOCION:
1. Promacién acbre suslo pendionta de calificacién wbana
2. Promacibn sotwe suels ubano

TIPO DE OPERACION:
IMPORTE:

PLAZO:

TIPO DE INTERES:
COMISIONES:
FINALIDAD:

GARANTIA:

OTRAS INFORMACIONES:
DOCUMENTACION:

PROPUESTA:

DIRECCION DE SUCURSALES

27
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ANTECEDENTES DEL PROMOTOR

Relacién de promociones realizadas en los tres Gltimos afios

Promocién N° de vivdas, | Ventas Mptds | Ent. Situacién
Financiera Actual

Relacién de promociones financiadas por EL. MONTE

Promocitn Imp. Préstamo | N° de vivdas, | Situacion Observaciones
actual

Otras informaciones de interés
VINCULACION CON EI. MONTE
- Operaciones Activas

- Operaciones Pasivas

- Otros productos y servicios

28
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PLANTEAMIENTO DE LA OPERACION
Promocitn sobre suelo pendiente de calificacién urbana

1. Deseripcion del suelo
2. Conocimiento del entomo
3. Pergpectivas urbanisticas

4. Plan urbanistico

5. Calculo previsional de la ediicacién
6. Informe sobre valoraclén de mercado
7. Calendario de ejecucion posible
8. Previsiones de ventas

9. Documento de propiedad del suelo
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PLANTEAMIENTO DE LA OPERACION

Promacién sobre suelo urbano

1. Localizacion del suslo

2, Informacién del entorno

3. Informe sobre vislta realizada

4. Ficha urbanistica

5. Contrato de compra/opcién de compra
6. Plan econdmico-financiero

7. Referenclas de otras promociones préximas

30
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PROMOCIONES INMOBILIARIAS: DOCUMENTACION APORTADA

6F 7154661

DOCUMENTACION

Facha de

OBSERVACIONES

Titulo de propiedad del suelo

Nota simpie del Registro de la Propiedad

Escritura de DON y DH. Inseripcion en R.P,

Proyecto de ejecucion visado
C.Arquitectos

Licencla Municipal de Obras. Carta de
P

| Fago —
Liquidacién de IT y AJD escrituras

Tasacldn pericial independiante

Péliza Seguro Todo Riesgo Conatruccién

Beneficiario

Contrato de contral de calidad

| Féliza de seguro decenal

Distribucién de responsabilidad por fincas

Estudio econémico de la promocion

Plan de tesoreria de la promocién

Contrato de ejecuclién

Empresa Constructora

Contratos de compraventa.

Ralacion de compradores

"Reservas de compra

Avales de cantidades de entregas a cuenta

3
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DESCRIPCION DEL CIRCUITO ADMINISTRATIVO UTILIZADO EN
LOS PRESTAMOS A PROMOTORES  INMOBILIARIOS
TITULIZADOS, AS! COMO DETALLE DE LAS COMUNICACIONES
CON LA SOCIEDA GESTORA DE LA TITULIZACION

Los préstamos a promotores inmobiliarios es un producto que presenta unas
caracteristicas especiales en todos los procesos del mismo, tanto en su formalizacién
como en su administracién

GESTION DE CERTIFICACIONES DE OBRAS

Los préstamaos para la construccién de inmuebles son un tipo de préstamos,
casi siempre con garantia hipotecaria, que tienen una serie de particularidades.

Por su propla naturaleza, son préstamos en Ibs que el prestatario ain cuando
tiene a su disposicion desde el momento de la|formalizacion et importe completo
del prestamo, para pader hacer uso del mismo es necesarlo que cumpla una seria
de requisitos,

El cumpiimiento de los raquisitos permite la libgracién de los fondos de la cuenta
especial mediante o que se denomina “entregas”,

Entragas

Existen varios tipos de "entregas™
Primera Enirega, que se produce a la firma de la escritura del prestamo yes
Entregas posteriores, que se producen | contra certificaciones de obra
expedidas por la Direccion Técnica de la obra comprobadas por el Tasador de
la Entidad o Socledad de Tasacion

Ultima entrega, que se produce contra la presentacién de las escrituras de
compraventa.

Existen dos modelos de calendarlos de entrega, el modelo tradicional, y el
modelo actual, que se viene aplicando a log nuevos préstamos desde finales
del verano de 1,998, Cada uno de los dos mpdeles tienen variantes en funcién
de que exista 0 no entrega inicial y de que la finalidad de la construction sea
venta o uso proplo.

- Modelo de entrega fradicional

" Primera enlrega a la firma. No existe sijel cliente se encarga de gestionar
la escritura,

Departamento de Administracion
15/06/2005 Pégina 1
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* Utima entrega, con la presentacion de las escrituras de compraventa en
la Entidad. De forma estandar se resarva para esta entrega el 15% dei
principal del préstamo. No existe si no esth previsia la transmisién de los
inmuebles una vez terminada la obra.

* Entregas por hitos. En ellas se indica el porcentaje de la cantidad a
percibir por el prestatario y el tanto por ciento de obra ejecutads que tiene
que alcanzar. De forma estandar son seis, con el cumplimiento del 10, 30,
50, 75, 85 y 100% de la obra ejecutada. En la entrega del 100% de ia
obra ejecutada se exige también el Cartificado Final de Obra, Visado por
el Colegio de Arquitectos.

- Modelo de entrega actual

*  Primera enfrega a la firma. No existe si el cliente se encarga de gestionar
la escritura.

*  Uitima entrega, con la presentacién da las escrituras de compraventa en
la Entidad y certificada final de obra visado por el Colegio de Arquitectos.
De forma estandar se reserva para esta entrega el 15% del principal del
préstamo. Si no estd prevista la transmision de los inmuebles una vez
terminada la obra, se exige sblo la presentacion del certificado final de
obra visado.

* Entrega por certificaciones. No hay hitos predeterminados, gino que se
pacta qgue ol cliente, contra la entrega de una certificacién de obra, podra
recibir el importe comespondiente a aplicar a esta entrega el porcentaje
de obra certificado, descontando !as cantidsdes que ya hubiera recibido
anterioménte en i3 presentacién de certificaciones anteriores. Tiene la
ventaja sobre el modelo tradiclonal de que el cliente dispone de los
fondos de esta entrega de forma Hbre y lineal, siempre que tenga
ejecutada obra suficiente,

GESTION DE ENTREGAS
1) Presentacion /recepcion de la documentacién (Gestor del cliente)

El clients deberd presentar la certificacion de obra a su Gestor del
cliente, en la que deberd incluir informacion referente a la evolucién de
ventas, aportando los contratos que sustentan esta informacion . Ademés
de esto Ghimo, la cerificacion debera llevar obligatoriamante los siguientes
datos:

Solicitante

Situacién de la obra (emplazamiento)

Localidad

Numero y tipologla de las viviendas (u otro tipo de inmueble)
Porcentaje de obra ejecutado

Firma de la direccion técnica de la obra (especificando nombre y
nimemn de colegiado) y del promotor en su caso

Departamento de Administracién
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15/06/2005 Pégina 2
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En los prestamos para construccién/rehabilitacién de viviendas en los que
sea obligatorio contratar Seguro Decenal, se debera aportar, ademas, el
Gltimo informe emitido por el Organismo de Controt Técnico (OCT). Sin este
documento, en el que conste que no existe ninguna "reserva en cuanto a
la evolucién de la construceldn” no se|podré efectuar la entrega.

2) Envio del encargo de valoracion
cliente)

El Gestor del Cliente realizara el "sncargo de valoracién® en la Base de
Datos de Tasaciones, sefialando el apartado "Comprobacién certificacién
de obra", imprimira el encargo, recogers la firma de! dliente y enviara la
peticion a la Socledad de tasacion.

La socledad de tasacidn enviard al tasador al Gestor del Cliente para
recoger la cartificacion,

Exeapcionalmente podrd tramitarse una entrega sin el concurso de la
sociedad de tasacion. En este caso, la certificacion aportada debera estar
visada por el colegio profesional correspondiente y se enviard por FAX, (o,
en su defecto, por vallja) a Administracién.

Los contratcs de compraventa que| se aporten, si se trata de una
prernocian para venta o en cooperativa, Se enviaran a Administracién o a la
Direccidn de Sucursales correspondiente.

certificacion de obra. (Gestor

3) Recepclén informe/comunicacion cantidad solicitada (Gestor del
cliente)

El Gestor del Cliente comunicard por comeo electrdnico a
Administracién |a cantidad solicitada % el cliente, una vez raclbido el
informe pericial (0, en su caso, una vez enviada la cerlificacion visada).

4) Comprobacién de Inseripcién, contratos e Informes (Administracion)

Una vez recibida la peticién del Gestor del Cliente, Administracion
comprobard que la escritura de hipoteda del préstamo en cuestion esté
Inscrita, que se han recibido los contratos enviados y que existe ef informe
de la sociedad de imsacién (o, en su|caso, certificacion visada por el
Colegio Profesional correspondients). Se comprobaré también que han sido
contratados Seguro Todo Riesgo Constryccién y Decenal, en su caso,

5) Célculo cantidad a entregar/envio diligencia a Gestor Cliente
{Administracion)

El célculo de la cantidad a entregar tiene carcter de maximo y el cliente
puade madificarla a Ia baja si no necesita todos los fondos dispanibles.

Departamento de Administracién .
15/06/2005 Pégina 3
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Administracion enviara al Gestor del Cliente la diligancia de entrega por
comeo electronico.

6) Recogida de firna cliente/notificacion a Formalizacion (Gestor del
cliente)

Una vez recibida la diligencia de entrega por &l Gestor del diente, este
gestionara la firna del recibi comespondiente por parte del cliente.

La firma de! documento por el cliente serd comunicada a Administracion
para que proceda a su abono.

7) Abono de la diligencia de entrega (Formalizacién)

A la recepcion del comunicado del Gestor del cliente de que el recibl de
la diligencia de entrega ha sido firmado por ellos chente/s Administracion
procedera al abono de la cantidad indicada.

Nota

Puede haber entregas sin certificacion cuando el dliente no haya dispuesto
de todos los fondos de una certificacion anterior ya comprobada y quiere
disponer de los mismes.

Comunicacién a la gestora

Con la periodicidad pactada, e le enviara a la gestora un fichero en &l que
estan identificadas las entregas que se han realizado en el periedo, asi
como las variaciones que ha sufrido e capital dispuesto y el capital
disponible,

Departamento de Administracion
15/06/2005 Pagina 4
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Moody's investors Service
Espaia, 8.A.

Birbara da Braganzs, 2
28004 Macirid

Tol (91) 310 1454
Fax: (91) 310 1811

22 de Junio 2005

D. Luis Mirallcs

Aherro y Tinlizacién, $.G.F.T, S.A.
Alcala 18 -2°

28014 Madrid

Re:  AYT PROMOCIONES INMOBILIARIAS 1V, FTA

Estimado Sr. Miralles:

Por la presente le comunico que Moody's | Service ha ssignado la si calificacion provisional a los
Bonos de Titulizacion de Activos que serdn emitidos por AYT PROMOCIONES INMOBILIARIAS 1V, FONDO
DE TITULIZACION DE ACTIVOS. La calificacién do Moody's para esta operacion mide la pérdid:

antes de la fecha del vencimiento legal del fondo.
(P) Aan para los Bonos emitidos de la Seria A (429.700.000 euros)

La estructura permnite ¢l pago puntual de los inzreses y o pago del principal durante Ia vida de la operacion, y en
cualquier caso antes del vencimiento legal de la operacion en Abril 2040.

Moody’s diseminark esta calificacion y cuslquier revision futura de lss calificaci diante un d
por cscrito y electrdnico, y en a cualquier d ia recibid pmdMoodysraungdesk.smmmmrde
mlaspoliucasdeMoody sen vxgenma

.'" i Mondys lizard un s de las calificaciones, Loz informes de seguimiento, asi como

! en la informacit facilitada respecto a los préstamos y 8 la estructura de la operacién
tew.hin que ser criviados a: monitor. nndnd@lmodys.oom.

Moody's ssigna calificaciones provisionales antes de la fecha de constitucién del andn Al asignar esta
calificaciin, Moody's ha tenido en cuenta la infc ion facilitada respecto a los pré ala dela
aperacion, tal y como se describe en sus & inel do las obligaci deMomechledadyCajadc
Ahorms de Huelva y Sevilla Esperamos asigmar 1a ulrﬁmc‘m ﬁnal, que puede diferir de Ju calificacién
provisional, una vez que hayan sido revisadas, de mancra satisfactoria para Moody ™ 5 las op(mones lcgales y los
dommmosfmlesdch peracién, Las calificach de Moady’s pueden ser revi ]

en ] y jtuyen uma opinién y no una dacidy pnn:dqumr.vendernmmemr
valores.

mllys(
Moody's Investors Service Espaiia

Fiutistro Mercanil de Madii, Toue 4384 ool Lioso oo Sotiadaies, o0 5, Saociin 8, Hops M-TZ712, instripeitn 1 CLF. ABMABTS
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¥ « Nominal unitario de los Bonos
« N° de bonos
« Saldo de Principal Pendienta de Pago de los Bonas
Y ACTUAL

« Nominal unitario de los Bonos
« N© de bonos
» Saldo de Principal Pendiente de Pago de los Bonos

ACTIVD AGRUPAPG

A LA EMISION

N° de préstamos

Saldo Vivo de los Adtivos

Vida Residual media ponderada
‘Tipo de Tntenés medio ponderado

.- s

| ACTUAL

* NOGe

. PﬁndpﬂNoVenddooVaﬂdoyNnCobmdo(esded,miﬁpdmldelamm
Incluyendo los importes de principal moroso)

« Tipo de Interés medio ponderado

« Vida Residual media ponderada

« Saldo vivo de los Actives Fallidos

ELDOS

» Cantidades Cobradas por Prindipal de los Activos desglosado en:

a) Cancelaciones anticipadas de los Activos (prepagos) o

b) Resmboiso del principal de Jos Adtivos (amortizadiones ordinarias)

cntmms) Recibidos

z)tms Ingresos (comisiones prepago, remuneracion de |a Cuenta de Tesoreria, ....)

Saldo Cuertta de Tesoreria/ Fondos Disponibles ]
Aplicacién de ks Fondos Disponibles en ta Fecha de Pago en cursc por puestos seglin el
orden de prefacion de pagos segan V.5.1 del Folicto

L B BN
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MOROSIDAD
Detalle de morosklad segun las siguiente tabla:

« Informacidn de Jos préstamos en proceso de ejecucion.

OTRA INFORMACION

» Balance del Fondo de Reserva indicando si se ha utilizado y en la fecha que se ha

utilizado.
« Fondo de Reserva determinado.

o Triggers:
1. Para amortizacién del Fondo de Reserva

2) ¢la suma de (i) el Importe Actual Méximo de aquellos Préstamos (neto del
Importe Actual de los Sub-Préstamos Subrogados que los componen) que
hayan pasado a tener débitos vencides y no satisfechos durante mas de
noventa (50) dias, y (i) &l Importe Actual de los Sub-Préstamos Subrogades
que hayan pasado a tener débitos vencidos y no satisfechos durante mas de
noventa (90) dias es superior al 1% del Importe Actual Méximo de los
Activos a esa rnisma fecha? Si/No.

b) éel Forclo de Reserva va a ser dotado en un Importe infarior a la Cantidad
Requerida del Fando de Reserva? Si/Ne.

2. De amortizacién secuancial
() <El impoite del Sakk Vivo de los s Inferlor al diez por ciento (10%)
del Saldo Vivo de los Activos en la fecha de constitucion del Fondo? SifNo

(b) ¢la suma da () el Importe Actual Maximo de aquellos Préstamos (neto del
Importe Actual de los Sub-Préstamos Subrogados que kos compenen) que
hayan pasado a tener débitos vencidos ¥ no satisfechos durante més de
noventa (90) dias, y {ii) el Importe Actual de los Sub-Préstamos Subrogados
que hayan pasado a tener débites vencidos y no satisfechos durante més de
noventa (90) dias es superior al 1% |del Importe Actual Méximo de los
Activos a esa misma fecha? Si/No

() ¢el Fondo de Reserva va a ser dotado en un importe inferior a la Cantidad
Requerida del Fondo de Reserva? Si/No

- 330 -
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ES PRIMERA COPIA DE SU MATRIZ OBRANTE EN MI
PROTOCOLO GENERAL CORRIENTE DE INSTRUMENTOS
PUBLICOS BAJO EL NUMERO DE ORDEN AL PRINCIPIO
INDICADO, DONDE DEJO NOTA: DE ESTA SACA, Yy a
instancias de COMISION NACIONAL DEL MERCADO DE
VALORES (CNMV) la expido en|ciento sesenta y seis
folios del Timbre del Estado, papel de exclusivo

para documentos notariales) gserie 6F, nlGmeros
7154501, 7154502, 7154503, 7154504, 7154505,
7154506, 7154507, 7154508, 7154509, 7154510,
7154511, 7154512, 7154513, 7154514, 7154515,
7154516, 7154517, 7154518, 7154519, 7154520, >
7154521, 7154522, 7154523, 7154524, 7154525,
7154526, 7154527, 7154528, 7154529, 7154530,
7154531, 7154532, 7154533, 7154534, 7154535, =
7154536, 7154537, 7154538, 7154539, 7154540,
7154541, 7154542, 7154543, 7154544, 7154545,
7154546, 7154547, 7154548, 7154549, 7154550,
7154551, 7154552, 7154553, 7154554, 7154555,
7154556, 7154557, 7154558, 7154559, 7154560,
7154561, 7154562, 7154563, 7154564, 7154565,
. 17154566, 71545670, 7154568, 7154569, 7154570,
. 7154571, 7154572, 7154573, 7154574, 7154575,
7154576, 7154577, 7154578, 7154579, 7154580,
7154581, 7154582, 7154583, 7154584, 7154585,
7154586, 7154587, 7154588, 7154589, 7154590,
7154591, 7154592, 7154593, 7154594, 7154595,
7154596, 7154597, 7154598, 7154599, 7154600,
7154601, 7154602, 7154603, 7154604, 7154605,
7154606, 7154607, 7154608, 7154609, 7154610,
7154611, 7154612, 7154613, 7154614, 7154615, -
7154616, 7154617, 7154618, 7154619, 7154620, *
7154621, 7154622, 7154623, 7154624, 7154625,
7154626, 7154627, 7154628, 7154629, 7154630, Z
7154631, 7154632, 7154633, 7154634, 7154635, '
7154636, 7154637, 7154638, 7154639, 7154640,
7154641, 7154642, 7154643, 7154644, 7154645,
7154646, 7154647, 7154648, 7154649, 7154650,
7154651, 7154652, 7154653, 71854654, 7154655,
7154656, 7154657, 7154658, 7154659, 7154660,

7154661, 7154662, 7154663, 7154664, 7154665 y el
presente, que signo, firmo, rubrico y sello. En
MADRID, El veintiocho de Junio de dos mil cinco.
DOY FE, ==----c-mcmccmcccenndenecmememseac e m e
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El presente folio se incorpora a la copia

autorizada del nimero 2.989 de orden de mi

protocolo, de fecha 27 de Junio del arfio 2.005,

Gnica y exclusivamente para la consignacidén de

_ notas por los Registros y ofi as publicas y, en

v su caso, de diligencias b rias u otras
analogas.
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ACTA DE PROTOCOLIZACION EFECTUADA A INSTANCIA
DE LA ENTIDAD “AHORRO Y TITULIZACION, SOCIEDAD

GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION, S.A.” ----------

- NOMERO: DOS MIL NOVECIENTOS NOVENTA.-----------

En MADRID, a veintisiete de junio de dos mil

Ante mi, LUIS RUEDA ESTEBAN, Notario del
Ilustre Colegio de esta capital y con residencia en
la misma, —e==m-mecmmmmme e mama e

COMPARECE
DON LUIS MIRALLES GARCIaA, mayor de edad, casado

y con domicilio profesional en Madrid, calle de

Alcala, ndmero 18. Con D.N.I. ndmero 50148259W. ---

INTERVIENE, en su condicidén de Director
General, en nombre y representacién de la entidad
& denominada AHORRO Y TITULIZACION, SOCIEDAD GESTORA
. DE FONDOS DE TITULIZACION, S.A., entidad
constituida de conformidad con lo dispuesto en el
articulo sexto de la Ley 19/1992, de 7 de Julio,

gobre Régimen de las Sociedades y Fondos de




Inmobiliaria

Inversién

Yy

Titulizacidén Hipotecaria, en
otorgada mediante O.M. de 1
mediante escritura otorgada
1.993 ante el Notario de
Javier Die Lamana, con el
protocolo e inscrita en el
libro

Madrid, al tomo 7240,

8, hoja nlimero M-117365,
el Registro Especial
Comigidén Nacional del Merca

nimero 5, con NIF, nlmero A-8

Dicha entidad es la Socig

de Titulizacidn de
PROMOCIOﬁES INMOBILIARIAS IV,
DE ACTIVOS (el “Fondo”),
ESCRITURA DE CONSTITUCION DEL
DENOMINADO “AyT PROMOCIONES I
DE TITULIZACION DE ACTIVOS”
“Escritun

TITULIZACION (la

otorgada ante mi, en el dia de hoy con el nimero de
orden de protocolo inmediatan

presente.

Se encuentra facultado pa

\

insq

abiert

Acti

sobre Fondos de
virtud de autorizacidn
6 de Julio de 1.993,
el 16 de Noviembre de
Madrid, Don Francisco

ndmero 2609 de su
Registro Mercantil de
0, folio 191, seccidn
rripcidén primera; y en
o al efecto por la
do de Valores con el
0-732142., ---------=«=~

adad Gestora del Fondo

VoS denominado AyT
FONDO DE TITULIZACION
constituido mediante
FONDO DE TITULIZACION
NMOBILIARIAS IV, FONDO
Y EMISION DE BONOS DE
de

a Constitucidn”)

lente anterior al de la

ra este acto en virtud
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EL ESTADO.

de los acuerdos adoptados por el Consejo de
Administracién de la Sociedad Gestora en su reunién

de fecha 16 de diciembre de 2004, segln consta en

‘la certificacidén de acuerdos de fecha 11 de abril

de 2005 que consta incorporada a la Escritura de
Constitucidén como integrantes del Anexo 2 y dque
dejo unida a la presente por fotocopia idéntica a
su original., --==«---------mm e

Le considero con interés legitimo para este
acto y, al efecto, --------mmmmm e

ME REQUIERE a mi, el Notario, para que
protocolice, lo que llevo a efecto en este mismo
acto, bajo el nlmero que encabeza la presente, un
ejemplar original firmado de los contratos de: (i)
CESION DE ACTIVOS, (ii) GESTION DE ACTIVOS, (iii)
ASEGURAMIENTO DE LA COLOCACION DE BONOS DE
TITULIZACION, (iv) PRESTACION DE  SERVICIOS
FINANCIEROS, (v) LINEA DE LIQUIDEZ (vi) PRESTAMO
SUBORDINADO PARA GASTOS INICIALES y (vii) PRESTAMO

SUBORDINADO PARA DOTACION DEL FONDO DE RESERVA

6F 7155333




indicados en la

suscritos todos ellos el di:

actuando a través de su Soci

TITULIZACION, SOCIEDAD GE
TITULIZACION, S.A.

Leida reglamentariamente
compareciente de su contenid
ratifica en s8u contenido,
conmigo, el Notario,
por medio de su resefiado do

de todo lo demd@s contenido

extendida en dos folios d
Egstado, serie 6F, nlmeros
presente que signo, firmo y 1

doy fe.

Sigue la firma del compare
-Rubricadog vy

Rueda Esteban.

Escriturs

[4

[

gue de

. de Constitucidn

Y

n de hoy por el Fondo

edad Gestora, AHORRO Y

s TORA DE FONDOS DE

esta acta, enterado el

o seglin manifiesta, se

la congiente y firma

Y

haberle identificado
cumento de identidad y
en la presente acta,
e papel timbrado del
7142624 y el del

rubrico, yo el Notario,

ciente. -
sellado.

Signado:

Sigue Docume

tacion Unida




0472005

PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

TIMBRE::
DEL ESTADO.
o e X %?ﬂu

)

6F 7155334

Vs A

CONTRATO DE CESION DE ACTIVOS

entrs
AHORRO Y TITULIZACION, SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION, 8.4

Mmmwnﬁdhdasmemm

AyT PROMOCIONES INMOBILIARJAS 1v, FONDO DE TITULIZACION DEACTIVOS
Yy

MONTEDEP’!!DADVCAJADEAH@IIROSDEHUELVAYSEWM

(como Entidad Cadente)

LIRS TR

ARDGADOS

JUNIO 2005 : ﬁ’l




En Madrid, a 27 de junio de 2005
REUNIDOS
De una parte,

AHORRO Y TITULIZACION, SOCIEDAD GESTORA DE Fi
*Socledad Gestora™).

La Socledad Gestora acttia de acuerdo con el Real Deqreto
de los Fondos de Titulizacion de Activos y Sociedades Gesty
926/1998"), en representacidn de AyT PROMOCIONI
TITULIZACION DE ACTIVOS.

Y de obra parte,

MONTE DE PIEDAD Y CAJA DE AHORROS DE HUELVA Y

Los datos de identificadidn y de representacién de la Sodeda
en el Anexp I &l presente Contrato, que forma parte Integran

of que se hacen constar asimismo los apoderamientos de los
para este acto.

EXPONEN

L
denominado “AyT PROMOCIONES INMOBILIARIAS

ACTIVOS” (el “Fondlo™), con arreglo ol Real Decreto 9
Constitueién del Fondo de Titulizackén y Emisién de B

Notario de Madrid, D, Luis Rusda Esteban (Ia “Escritu

Que el 23 de jnio ce 2005, la COMISION NACIONAL
inscriblé en sus registros ofidales el Folleto Informatiy
de Bonos de Titwlizacidn (el “Folleto”).

IIY. Que es Interés de la Entidad Cedente realizar una

mediante la cesion al Fondo de un nimero imitado d

Contrato de Casidn de Activos

Que en el dia de hoy, la Sodedad Gestora ha constity

CONTRATO DE CESION DE ACTIVOS

ONDOS DE TITULTZACION, S.A, (la

6/1998, de 14 de mayo, de regulacion
85 de los mismos (el "Real Decreto
INMOBILIARIAS IV, FONDO DE

{ SEVILLA (2 “Entidad Cedente”),

( Gestora y la Entidad Cedente figuran
te del mismo a todos los efectos y en
gue derivan sus respectivas facultades

ido el Fondo de Titullzacin da Actives
IV, FONDO DE TITULIZACION bE
i26/1998, mediante Escritura Plblica de
Jonos de Titulizacidn, otorgada ante el
ra de Constitucién®).

DEL MERCADOQ DE VALORES ("CNMV*)
/o de Constitucién del Fondo y emisién
operacidn de Htulizadén de actives
le Préstamos concedidos inldalmente a

1
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04/2085 |
W

A i e

g promomwlmmﬂlaﬁwpmhmnmdem!m(ﬂum,mwcaso,uwanmm)ada
a asimlymlaﬁ'ﬁldaddeomsmndén)ylommmdnoremwwndemmasy/o
locales comerciales y/o oficinas, garantizados con hipoteca Inmobiliada con un plazo de
amortizacién inidal no kferior a un afio (los “Activos” o los “Préstamos”), los cuales se
identtfican en el Angxp I de este Contrato.

] 1v, QuealnberésdelaSodedadGeshwaadquw,simuMneamentealadodemnsdmdndel

£ Fondoyamarmmmwasenmdndelmism,losAcﬂvnsoonelﬂnderealizar,enelmlsmo

i mdemdelmymmm,uﬁemudndemdeﬂmﬁmﬁén
representados mediante anotadiones en cuenta (los "Bonos™ cuyes caracteristicas se
detallmmdtapﬁﬂoﬂddFoﬁeto.HknwtemhaldehunIdﬁndeBomsMa
429,700.000 &urvs, Integrado por un nico Trama.

V. Qua MODDY'S INVESTORS SERVICE ESPANA, SA. (la “Entidad de Calificackén™ ha
asignado & los Bonos la calificacién provisional desorita en ef apartado 113 del Folleto,

VL. Mh&m%mmmmmmmﬂhmm,en
nombre y representaddn del Fondo, un Contrato de Gestién de Activos mediante &l cual
awélasmmmmm&u&nmhmmﬂmgﬁﬁénde
oobro y custndia documental de kis Activos.

necesaria 2l efecto, las partes susaiben este CONTRATO DE CESION DE ACTIVOS (el
“Contrato”), con sujecién a las siguientes

CLAUSULAS

n i En atenciin 2 las consideraciones anteriores, heconodéndose reciprocamenta la capacdad

1.  INVERPRETACION

Las términos que en este Contrato aparecen en mayisculas tendran el significado que se Indica en
la Escritura de Constitucidn y/o en el Folletn, salvo que en el Contratn se disponga otra cosa.

"- 2. gESI6N

2.1 La Entidad Cedente vende en este acto a la Sociedad Gestora que, en nombre y por cuenta
del Fondo, adcuiere los derechos de crédito dertvados de los Préstamos identificados en el
- Anexo 11 y referidos en el Expositivo ITT de este Contrato,

En concretn, MONTEDEPIEDADYCA]ADEMORROSDEHJELVAYSEVILLACBdey
transmite al Fondo en este actn 128 Préstamos por un Importe Actual Midmo total de
429.758.638,65 ewros, que representa e den por den (100%) del prindpal vy de ks

Contrato da Cesiin de Activos 2




Intereses pendientes de amortizar y devengar, respectivaments, de @da uno de los
Prés:arms,aslmmodelsaidovivodeloslmpodesNoEmpleadosdelosmlsrnos.

LaSodedadGesmm,enmmbmympmsentadérde!Fondoaoeptalacesldnyadqum
por este Contrate los derechos de crédito derivados de los Activos (sl blen no el resto de la
posicién contractual),

22 E Fondo, en cuanto titular de los Activos, ostentard los derechos reconocidos al cesionario
en el articulo 1.528 del Codigo Givil. La cesién comprende:

(3) la totolidad de los pagos que realicen | Deudores Cedidos en concepto de
principal (por amortizacién ordinaria o anticipada, voluntaria o forzosa), intereses
ordinarios y de demore devengados por Activos, asl como por comisiones,
gastos, costas, penalizaciones o cuakquler Concento por razin de los Activos,
Induyendo cuslesquiera indemnizaciones pudieran derivar de los Préstamos
(incluyendo, asimismo, las derivadas de las| contratos de seguras aparajados a los
mismos); ‘

{1 las cantidades correspondientes a los Impor#ea Reducidos,
|
Dichas Importes Redudidos deberdn ser al al Fondo por ka Entidad Cedente,
actuando como Gestor, en la Cuenta de Tesoreria abierta en el Agente Finandero &
nombre del Fondo, El retraso por la Entidad| Cedente, actuando cormo Gestar, en el
abono de dichas cantidades facultard al , attuando a través de la Socledad
Gestora, o disponer de la Linea de Lig abierta con esta misma fecha en el
Agente Finandero, sin perjuido de cualesquiera otras actuadones que pudieran
correspanderie frente a 1 Entidad Cadente, actuando como Gestor.

(<) la totalidad de los derechos accesorlos y de garentla (incluyendo fa garsntfa
hipotecaria, los derechos de administracion y defensa legal) y acclones frente a
terceros que pusdan derivarse de los Activos|(las *Garantias”).

2.3 LatxsléndelosAchosalFondoesplenaelnmﬁddonadayporlamtaﬂdaddelplazo
remanente hasta el vencimiento de los mismos,

24 Noobstante lo establecido en las Qéusulas 2.2 y 2.3|anterlores, la eficacia frente a terceros
de la casiin de las Gerantias hipotecarlas queda coddicionada a la inscripclon de la cesién
del Préstamo respectivo en e Ragistro de la Propledad correspondiente, que se solicitars,
en su cas0, por la Soviedad Gestora.

Contrato de Cesidn de Activos 3
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Atalefecb,enmsndeque,ajwdodelaswedadtiesbm,fuerenenesanoparala
defenmdebsdaednsdebsuuaresdehsaonosydelosmusaaeedomdel
Fondo,hSodedadGeshwaylaErﬂdadCedertemwedaénaadoptarlasmedbdas
Msmdwammwbnmelmmurendmmwov\th
cﬂéndﬂhésﬂnorspecﬂm,oonob)ebdepermwhmwdelas&rm.

Enmmm,endmmdeummnmmm(a)mdesdeenmpagow
parbedeunDeudor&dﬂodehscanﬂdadesdebldasdmmdelPréshmmumﬂén
anquedsemhummamlasmhgalesomm,(n)mmuw
mmdwamwunmmmamummmm
mlim,oﬁli)mumnm,ammdehmm,dajldode
éﬁadhmmmehdﬁuﬁdehsdemdmsdehsumamdehsBmusode
mmmmmawm,*mum,lammm
ooeﬂdemedesdvmdadehEMdadCedemepwdehqjodarivelnimmanorb
nmmaﬂvabanmrhaphﬂemcadamnmamlqjadmmnmaqm,a)ddodela
SodedadGestnm,supongammmboslgmﬁmWodelasdvmdaylompaddad
uedmdadelaﬁ\ﬂdadcwam),semmnteammarhsmedhas
opom:nspamlnmurmelkegwnmmlam#wéstammspecuvu
con abjeto de parmitir la ejecuciin de las Garantias vinculadas a los Préstamos afectados,

Lnsgastosymmmmmmuladwadénapabﬁm,mwcaso,yla
mpddndehmndamhémmmdwmdﬂaPmpHadmnespmdenm
wénmuémwh&dmm,wmddm,mamalammn
paagaswsdeelevadénamuimelrsubdéndelac&ﬂéndehshéshmosmﬂudap«
laEnﬁdadOedmhemmmfed‘a,talmsenwéenddeyenhEsuim
de Constituciin,

A los efectos de lo dispuesto en los pArafos anteriores, la Entidad Cedente confiere a favor
dehSodedMGmampodammﬂommMEammmquem
awnanadamgamwmeymﬁnamdwmpdwmo
privados fueren necesarios para formalizar la elevaddn a piblico y la Inscripdién en los
Registros corespondientes de kb cesidn de los Adivos, aunque elio suponga
ammmmmwhmmmhejeumndelas&mmas
cadidasvélldamenteenmadnyparadum;llmlenmdelasobugadmesdeﬂvadasde
este Contrato y de la Esattura de Constitucin v, en consecuencla, serd imevocable hasta
que s proczea 12 integra amantizadén de los Activos.

ummmygmmhsmﬁqsyhdﬁmmml
ﬁmwnlamdehsmmmdesumene!huemaamﬁamﬂa
maﬂdadysempmmeheakﬂennizaralhﬂowmdaﬁomquepara
ésteMmdaNamedeualmﬂaimdnomsedadIWdamdFdemdmspem

Contratn de Casidn de Actvos 4
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3.

31

3.2

3.3

EFECTIVIDAD

La fecha de efectividad de la cesion al Fonda de los Rréstamas, en 12 que el Fondo adquirrd
de la Entidad Cedente los derechos de crédito derivados de los mismos (la "Fecha de
Creidn”) coincidird necesariamente con la fecha de firma de este Contrato y fecha de
otorgamiento de la Escritura de Constituddn del

En e caso de que alguno de los Préstamos no reunlera en la Fecha de Cesion las
caracteristicas contenidas en la Clausula 6 de este |Contrato o los Activos adolecieran de
vidos ocuitos, la Sodedad Gestora lo notificars a la Entidad Cedente pars que, si fuera
posible, remedie tal ciraunstanda, incluso medlante |a sustitucién del Préstamo por otro de
las mismas caracteristicas (detiendo ia Entidad Cedente declarar que el nuevo Préstamo
cumple con las caracteristicas indicadas en la Qldusula 6), en e plazo de cinco (5) Dias
Hébiles desde la referida notificaddn,

La sustitucidn se llevard a cabo mediante la resoluddn simulténea de 1a cesidn del Préstamo
afectado y la cesién al Fondo del Préstamo que 2 sustituirio. Dicho nuevo Préstamo
serd seleccionado por acuerdo entre la Sockedad
Fondo, y la Entidad Cedente entre ka cartera de
verificacion de las caracheristicas del nuevo por un auditor. La sustitudién de
aualquiera de los Préstamos deherd realizarse previd consulta a la Entidad de Calificacién y
previa confirmacién por ella de que dicha sustitucién|no supone una rebafa de Ia calificacion
de los Bonos.

Si a existercia de un vido oculto no pudiera ser subsanada en el ditado plazo mediante
sustitucién, la Socedad Gestora, por cuenta del Fondo, resolverd la cesién del
correspondiente Préstamo y la Entidad Cedente devolverd el Importe Actual Mixdmo del
mismo junto con los Intereses devengados y no o5 desde la facha de constitucidn del
Fondo hasta ese momento e Indemnizard al por cuzlquier daflo, perjuido o gasto
extraordinario que haya suftido como consecuencia de lo anterlor.

La Entlidad Cedente se compromete a notificar (por &f o por conducto notarial) esta cesion a
los respectivos Deudores Cedidos, si asf lo solicta| la Sodedad Gestora. Esta notificacion
deberd llevarse a cabo en el plazo de los dnco (5) Dias Hablles siguientes a fa solicitud por
parte de la Sodedad Gestors. La Entidad Cadent deberd enviar a la Sodedad Gestora
copla de las notificaciones de cesion que haya sfectuado de acuerdo con lo establecido en
este parrafo.

En ias notificaciones realizadas a los Deudores Cegidos al amparo de lo dispuesto en el
pémafo anterior se hard constar, necesarlamente, que la entrega de Importes No

Contrato de Cesidn de Activos 5
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4.1

4.2

Emwgudmﬂmwwmwhmm,mmomo
Gsstm,ynodelFondo,fra-ltealosDetm&dldos.

WMmhMammmw@mmMMMM
mmmmmdmamnmmmwhmmm
mymmmmwmmuarﬁmumwmm,am

Eshmdénsekmamboa%mqueda@oﬂlgadod%,ﬂﬂaanv&
deh&dmﬁema,aawwahmm,mhmﬁdewm,la

a!aprmFed‘nadeCesldmyquasesaﬂsfaréporelFmdoalaEnﬂdad
CedemeenlaFedtadeDesembdsnvmnvabrdiduMla,medlameabommhmta

M‘daﬁm,ymnmaﬂaﬁawnhnmddpagodaledFormala
EnﬂdadCedmtehasthedadeDeseubo!m,sedwmgwénmhmafawdela
misrnaaunnpolgualalz,nﬁ%.Tdesim,quesemrénmmandommobaseel
nl?lr\erodedlashammnidusemelaﬁdmde&ddn, , ¥ 1a Fecha de Desembolso,
exdmaa,ymaﬁodeUBdentossaemaydnm(%S)dlas,seﬂquldarényseabonarén
porelForﬂomhFedtadeDesmabolso(ﬁmtoaiknpmedelﬁedo),mnmmoal
PréstamoSubordhadoparaGastnslridales.

LaErﬂdadOedunz,mavezredbamrﬂnnad&\esmmddabomdelPredovdelos
mmwauaanwddwgoddhwohmhm&mm,m
redbodemfondosmgandoaslafavwddhmlanﬁseﬁcazmdepago.
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43 No serdn objeto de cesidn (sino que seguirdn cofrespondiendo a la Entidad Cadents} jog
intereses ordinarios devengados por los Préstamos desde ta (itima fecha de liquidadén de
Intereses de cada uno de ellos Y hasta la fecha de constitucién de Fordo (los “Intereyes
Corridos™), que se abonaran a la Entidad Cadants enelmomenmenque,ensucaso,se

reciban, pudiendo ser compensados por Ia propia :I:dad Cedente,

4.4 Cualesquiera cobros Y bagos entre la Entidad

¥ la Sociedad Gestora, por cuenta del
Fondo, derivados de este Contrato sa realizarén;

m ﬂsondeb&dosalaEnﬂdadCedente,enhaxmaqueestaiuﬁmaespedﬂmmmda
momento; y

()  si son debidos por fa Entidad Cedente, en I3 Cuenty de Tesorerfa abierta por i
Sodedad Gestora a nombre de) Fondo en ef Agente Finandiero,

51 La Entidad Cedente, de acuerdo con el articulo 348 de Cddigo de Comercio, responde ante ef
Fondo de la existencia y fegitimidad de los Activos y|de las condiclones y cualidades de los
mismos identificadas en el Anexo 1T y en fa Cliusula B, pero no responde de la solvencia de
los Deudores Cedidos, y, por tanto, no asume responsabilidad alguna por el impago de los
Deudores Cedidos, ya sea del prindpal, de los intereses o de cualquier ofra cantidad
adeudada en virtud de los Importes Empleados de los Préstamos,

En todo caso, la Entkiad Cedente, actuando como Ge stor, responderd ante el Fordo en caso
de que incumpla sy obligacion de (i) abonar en fa Cuenta de Tesorerfa los Importes No
Empleados que pasen & tener la consideracién de I portes Reducidos, (W) transferir, con
¢argo a la Cuenta Especial, las disposiciones que vaya frealizando el Promotor de acuerdo con
los términos de la Escritura Plblica del Préstamo Promotor y ({ii) transferir al gestor sustituto,

0 &n su caso a la Sociedad Gestora, 1a suma de los I portes No Empleados en caso de ser
sustituida como Gestor.

5.2 De acuerdo con ki establecido en la Cldusula Tercera, la Entidad Cedente deberd notificar
(porslopormnductonotaﬂal)lacesldndelosﬁréstamosalosrespecuvusbeudores
Cedidos v otras personas o entidades que. se requiera,cuando asi lo requiera la Sodedad
Gestora y enviar copia a la Socledad Gestora de cada una de las notificaciones efechiadas,

En las notificaciones realizadas a los Deudores Cedidos al amparo de lo dispuesto en el
parrafo anterior se hard constar, necesariamente, que Ja entrega de Importes No Empleados
sequird siendo una obligaciin exclusiva de 1a Entidad Cadente, actuando como Gestor, y no
del Fondo, frente a o5 Deudores Cedidos.

Cotrats de Cesién de Activos
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5.3 En el 250 de que se produjera &f impago de un Activo, la Entidad Cedente, actuando como
Gestor, deberd llevar a cabo las actuaciones necssarias, Induido, en (itimo término,
ejerddo de las correspondientes actiones por cuenta del Fondo, para que los Detdores
Cedidos satisfagan sus obigaciones de pago derivadas de los Activos y ejecutars a tal efecto,
en |a medida en que sea posible, cuantas Garantias hublesen sido constinddas para satisfacer
o Importa adeudado, todo ello de conformidad con lo previsto en & Contrato de Gestidn de
Activos celebrado en esta misma fecha entre el Fondo, acluando a través de La Sociedad
Gestora, y la Entidad Cadente,

En los supuestos de vendmiento antidpada de los Préstamos, la Entidad Cedente, actuando
como Gestor, estard obigada a abonar al Fondo las cantidades ootrespondientes a los
Importes Reduckios del Préstamo en el mamento de dicho vencimienta anticipado (que serd
igual al Importe No Empleado de dicho Préstamo, conforme & la Cldusula 5.5 sigulente).

En el Gaso de que (a) la Socledad Gestora, en su caso, ejerdte por § misma las oportunas
acciones legales y/o (b) la Entidad Cedente, achuando como Gestor, (1) Incumnplicra sus
[ obligaciones como Gestor, (ii) se encontrara en situacién de concurso o fuera objeto de
: Intervenddn administrativa o (i) viese su coefidente de solvenda reduddo por debajo del
nivel minimo exigide por la nomativa bancaria aplicable en cada momento, la Entidad
Cedente aportard @ la Sodedad Gestora cuanta documentackin fuese necesaria pars el
ejercicio de las omespondientes acciones para el cobro de los Adivos, A tal efecto, la
Entidad Cedente se compromete expresamente a aportar la comespondients certificacén
: acreditativa del importe debide por & Deudor Cadido v la Socedad Gestora, oomo
‘- representante del Fonda, notificard, en caso de no haberio hecho la Entidad Cedents, a los
Deudores Cedidos la cesién al Fondo de sus respectivos Préstamos, asl como que los pagos
derivacos de los Activos sdlo tendrin cardcter liberatorio si se efectdan en la cuenta
comespondiente designada por la Sodedad Gestora,

54 La Entidad Cedente se obliga a8 no antidpar ni a permitir la aplicacdn o retirada de ks
Importes No Empleados de los Préstamos por ella cedidos al Fondo, sino en los términos y
on las condiclones de las Escrituras Publicas de los Préstamos Promotor.

55 La Entdad Cedente deberd ingresar Inmediatements en la Cuenta de Tesoreria ablerta a
nombre del Fondo los Importes No Empleados que pasen a tener la consideraddn de
Importes Redudidos, como cancelacién pardat del Préstamo,

i 5.6 S, en cualquier momerto, alouno de los Deudores Cedidos tuviese derecho a la entrega de
parte ¢ 2 tolalidad de jos Importes No Empleados de los Actives, dicha entrega, previa
comprobacion de que concurren las condiclones que para ello se establecen en cada una de

LT
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las Escrituras Plblicas de los Préstamas Promotor, deberd ser efectuada por la Entidad
Cedente,

57 La Entidad Cedente se compromete a indemnizar a Fordo, de cualquier dafio, pérdide o
gasto en ¢l que éste hubiera incurvido por razén del ncumplimiento por parte de aquelts de
sus obligaciones derivadas de este Contrato y, en espedial, de la presente Cléusuta 5,

58 En caso de que la Entidad Cedente fuese sustituida Gestor por otra entidad con arneglo
al Contrato de Gestidn de Activos v aquélla hublesa nsferido 21 nuevo Gestor un mporte
Igual 2 la suma de los Importes No Empleados a la de la sustitucién, seradn a cargo del
nuevo Gestor las obligaciones descritas en fas Cléusu 5.5, 5.6 y 5.7 de este Contrato.

6. MANIFESTACIONES Y GARANTIAS
L2 Entidad Cedente manifiesta y garantizs a la Sociegad , €N representacidn del Fondo:

(0} que es una entidad de crddito debidamente constituida de acuerdo con la legistacion
vigente y se halla inscrita en el Registro Mercantil; !

(ii) qua M a Ja fecha de su constitucidn, ni en ningun momento desde la misma, se ha
encontrado en situacidn de Insolvencia, suspension pagos, quiebra o concurso;

() que sus drganos sociales han adoptade validamente todos los acuerdos nacesarics para la
cesidn al Fondo de los Activos v para atorgar vélida nte la Esaitura de Constitucidn de!
Fondo, los contratos v los compromisos complementatios asumidos;

(v)  que dispone da cuentas auditadas de los eferti
favorable en ¢ Glitimo.

2002, 2003 y 2004, ‘con opinidn

Asimismo, la Entidad Cedente, como titular de fos Actives ha su cesidn al Fondo, garantiza a la
Sociedad Gestora, en representacién del Fondo (en relacién con los Activos por efa cedidos):

() que los Actives existen y son valldas v efecytables de

(i)  que es titular pleno de los Activos y que éstos no
ningdin po (salvo, en su caso, cargas urbanisticas, idumbres de paso o similares), sin
que exista impedimento alguno para que se puedan ceder al Fondo;

(i) que los datos relativos 2 los Activos Que se Induyen len el Folleto v en el Anexo 5 de la
EscrlturademnwmaénmﬂejanexacmmenbesuﬂmacldnalaMadeselmdndela
cartera, y son correctos y completos;

Contrato de Casién de Activos 9
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Importes No Empleados a los Promotores cuando ello fe sea exigible en virtud de la
corresporkiente Escritiea Pablica del Pristamo Prorhotor,

En caso de que los Importes No Empleados de cuslquiera de los Préstamos cedidos por la
Entidad Cedente al Fondo pasen a tener fa consideraddn de Importes Redudidos, 12 Entidad
Cedente (0, en ¢aso de haber sido sustitulda como Gestor con arreglo a) Contrato de Gastidn
de Activos, el nuevo Gestor) estard obligada a |abonar Inmediatamente al Fondo tales
Impartes Reduddos, como cancefacién parcal de Préstamo,

En jos supuestos de vencimiento antidpado de los mos, ia Entidad Cedente (o, en @so
de haber sido sustituida como Gestor con ammeglo a Contrato de Gestion de Activos, e fuevo
Gestor) estard obligada a abonar al Fondo las cantidades correspondientes a los Importes
Reducidos del Préstamo, que serd kgual al Imj No Empleado de dicho Préstamo en el
momento de dicho vendimiento anticipado;

(V) que ls totalidad de las garantias hipotecarlas g
Inscritas en los Registros de la Propledad

garantizan los Activos se encuentran
lentes a favor de la Entidad Cedente:

|
(vii) que 1a totalidad de los Activos prevén que, sl por fazones de mercado o por cualquier otra
dreunstancia, ef valor de los bienes hipotecados en| garantia de los Activos disminuyese por
debajo de los porcentajes legaimente permitidos {20%, a tenor del articulo 29 del Real

Ley 2/1981, de 25 de marzo, de Reguladidn Mercado Hipotecario) o del umbral
establecido al efecto en las respectivas Escrituras Py

la misma 2 otros bienes suficientes pama cubrir la
Préstamo que garantiza;

exigitle entra el valor def bien y el

(viil} que el Importe Actual Méximo de cada uno de | Activos, hasta el otorgamierto de Ia
Escritura Piblica de Declaradién de Obra Nueva y Qivisién Horizontal, no excederd del 80%
del valer de tasacién para la financiacion de las vi y del 70% del valor de tasecidn de
las demés fincas iInduidas en el proyecto financiado hipotecadas en garantia de los Activos;

(i) que la totalidad de los Activos estn instrumentadas mediante Escritura Piblics, no estando
ninguno instrymentado en titulos valores (ya sean inativos, a la orden o al portador);
(X) que el plazo de amortizacidn inicial de todos los 3 @5 suparfor a un (1) afio;

(x1} que, en la Fecha de Casién, la vida residval de todes 08 Activos e superior a un (1) afto;

Contrato de Crsién de Activos 11
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4 & (di) que los Importes Empleados en cada momento de los Activos constityen una obligacidn
i vélida y vinculante de pago para el Deudor Cedido comespondientz, exigible en sus propios
thrmiinos (salvo por lo que pueda verse afectada por un procedimiento de Insolvencia). Por su
parte,Mlmmmmmummmlmammelmm
anterior, representan una obligackdn de la Entidad Cedente (o, en caso de haber sido
sustituida como Gestor con amegio al Contrato de Gestion de Activos, €l nuevo Gestor) de
entregarios al Promotor siempre y cuando éste cumpla los requisitos previstos en Ia Escritura
Plblica det Préstamo Promotor. En ningdn ¢aso se entenderd que el deber de entregar a los
Dmcmwstmmmmmmubsmswouwdnww
y la Entidad Codente (0, en caso de haber sido sustituida como Gestor con arreglo al
mumamelnmm)mmumazmmmaﬁmy
mmmhmnmwhmmmﬂomm,u
los referidos Importes No Empleadas, cuando ello le sea exigible a esta (itima en virtud de la
comespongiente Esaitura Publica del Préstamo Promeotor.

Adidonalmente, y en virtud de 1o establecido en e presente Contrato de Cesldn de Activos, la
Entidad Cedente {0, en caso de haber sido sustitulda come Gestor con arregio 8l Contrato de
Gestion de Activos, e nuevo Gestor) deberd ingresar Inmedistamente en la Cuenta de
Tesorerfa abierta a nombre del Fondo aquellos Impartes No Empleados que pasen a tener la
consideracion de Importes Reduddos, como cancaiacion parcisl del Préstamo;

(xl) que ninguna prevision ¢ dusula de los Actives ha sido modificada, renundada o alterada
respecto a las condiciones comunicadas a la Sodedad Gestora en representacién del Fondo;

{xiv) que los Activos son Boremente transmisibles de acuerdo con todas las normas que les son de
aﬂimddnydemn@mhsmm@m&ﬁhm%ﬂsdehsﬁﬁzmmy
se cumplivan los requisitos que, en su caso, establederan para [a ceidn;

() que la cesién de los Adivos al Fondo no infringe |a legislaciin espafiola;

(x)) que los pagos de los Deudores Cedidos en virtud de los Activos no estén sujetvs a retencién
o deduccidn alguna de naturaleza fiscal;

(xv) que, en la Fecha de Cesldn al Fondo de los Actives, ninguna de ellos tendra débitos vencidos
pendientes de cobro por un plazo superior a treinta (30) dias;

(xvill) que todos los Activos se ajustan a les polfticas de concesién de crédito de la Entidad Cedente

aplicables en &l momento de su concesiin, adjunténdose como Anexo 8 la Escritura de
Constitudiin el Memorandum de Concesion y Seguimiento de Rlesgos de i2 Entidad Cedente;

Conrato de Cesidin de Acivos 12
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{xix) gue desde el momento de su concesion, los Activo$ han sido v estan siendo administrados
por ia Entidad Cedente de acuerdo con los procedimientos habituales que tisne establecidos;

{xx) que, a la Fecha de Cesidn, no existen liigios de ningln tipo o cualguier otra dreunstancia en

la de compensacién;
(»d) que no Hena conocimiento de que las primas
(xxii) que no tlene conocimients de que alg(n Deudor Cedido se encuentre en situacion concursal
alguna;

(i) que no Yene conocimiento de que exista drcunstanda alguna que impida la ejecucidn de las
Garantias otorgadas en asaguramiento de los Préstamos;

(axiv) que los Activos no estén afectos @ ninguna emisién de Bonas Hipotecarios nl han sido objeto
de Participadones Hipotecarias en el senido de|la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de
Regulacién del Mercado Hipotecario ni de Certificedos de Transmision Hipotecaria en e
sentido de la Disposicién Adiclonal Quinta de 1a Ley 3/1994 en su redacdién dada por el
articulo 18 de fa Ley 44/2002, de 22 de noviembre, de Medidas de Reforma del Sistema
Finandero;

(%) que los Activos estén denominados en euros,

(xxvi) que los proyectos finandiados mediante los Préstamos estéin ubicados en Espaiia;

(oviljque ninguna persona tiene derechos preferentes spbre el Fondo, en cuanto ttular de los
Préstamos, al cobro de las cantidades derivadas de los mismos, salvo los derechos
preferentes legales;

(oxvill) que ningiin Activo tiene un vendimiento posterior al 13 de septiembre de 2037;

(i) que todos los Préstamos se encuentran en fase s

(oox) que, tras la subrogaddn, todes los Sub-Préstamos quedardn sujetns a tipos de Interds
variables.

Contrato de Cesién de Actvos 13
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12, CONDICTON RESOLUTORIA

Las obligacienes de las partes nacidas de este Contrato|quedarén resueltas de pleno derecho si la
Entidad de Calificaddn no confirmara como definitiva, artes dal Inido de! Perlodo de Suscripclén, la
calificacién provisional asignada a los Bonos que se sefiala en el apartado I1.3 de! Folieto,

13.

EnmsodedlmpanclaentreloestableddoenelprmmemmmyenhEscﬂturade
Constituddn prevalecara lo dispuesto en la Escritura de Constitucitn,

MONTE DE PIEDAD Y CAJA DE AHORROS DE HUEI.\T Y SEVILLA

Contrato de Casidn de Activos 15
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actuando en sy condicién de soautd Gestora de
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CONTRATO DE GESTION DE ACTIVOS

En Madrid, a 27 de junio de 2005

REUNIDOS
De una parbe,

i

. AHORRO Y TITULIZACION, SOCTEDAD GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION, S.A.
[ (l2 “Sociedad Gestora”).

; La Socledad Gestora actiis de acuerdo con ) Real Decretn 926/1996, de 14 de mayo, de

I regulacin de los Fondas de Thulizacién de Actvos y Socledades Gestoras de fos mismos (el
*Real Decreto 926/19987), en representaridn de AYT PROMOCIONES INMOBILIARIAS
1V, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS.

I

Y de otra parte,

1 MONTE DE PIEDAD Y CAJA DE AHORROS DE HUELVA Y SEVILLA (la “Entidad Codente”
1 0 el "Gesbor™),

Los dates de identificacién y de representacidn de la Sodedad Gestora y el Gestor figuran en el
Anexo | al presente Contrato, que forma parte integrante del mismo a todos los efectos y en el
que se hacen constar asimismo los apoderamientos de ks que derivan sus respectivas

K ! EXPONEN

I Gue en el din de hoy, la Sociedad Gestora ha constituido ef Fondo de Titullzacion de
Activos denominado "AyT PROMOCIONES INMOEILIARIAS IV, FONDO DE TITULIZACION
DE ACTIVOS* (el "Pondo™), con arreglo al Real Decretn 926/1998, mediante Escritura
Piblica de Constitcidn del Fondo de TRulzaciin y Emision de Bonos de Tulizecién,
olorgada arte el Notatio de Madrd, D. Luis Rueda Esteban (la “Escritura de
Constitucion”).

II. Que el 23 de junio de 2005, ia COMISION NACIONAL DEL MERCADQ DE VALORES
("CNMV") inscribld en sus registros oficiales ¢ Folleto Informative de Constitucion del
L fondo y emision de Bonos de Thulizadidn (el “Folleta™).
[Hher

II. Que la Socedad Gestora, simulineamente al acto de constituciin del Fondo y actuando
en representacion det mismo, ha adquirdo los Activos cadidos por La Entidad Cedente,

IV. Que el Fondo, a través de la Sodedad Gestora, ha reslizado, en el mismo acto de su

constitucion, una emision de Bonos de Thullzackon representados mediante anotaciones
en cuenta (los “Bonos”) cuyas caracteristicas se detalan en el Capétulo 1T del Folletn. El

Contrato de Gestin de Activos 1 n{




importe nomina! de la emisién de Banos asciende a 429,700,000 ewros, integrado por un
unico Tramo.,

V. Que MOODY'S INVESTORS SERVICE ESPANA, S.A. [(la “Entidad de Calificacién™ ha
asignado a los Bonos fa callficacién provisional descrita en el apartado I1.3 del Folleto.

vI1. QuelaSndedadGestorahadeslgnaduaIaSOClE DE GESTION DE LOS SISTEMAS
DE REGISTRO, COMPENSACION Y LIQUIDACION DE VALORES, S.A. ("SOCIEDAD DE
SISTEMAS") como entidad encargada de lHevar el registro contable de ks Bonos
representados mediante anotaciones en cuenta, & efectos de lo previsto en el Real
Decreto 116/1992, de 14 de febrero,

m.Que,deamerdomnlaEWMadaCmsﬂmd'yeIFdleto,hSodedadm
solicitard la Inclusién de los Bonos en AIAF M de Renta Fija de la Asociadién de
Intermediarios de Activos Financieros ("ATAF"), sacundario oficial de valores de
conformidad con la Disposicion Transitoria Sexta de Ley 37/1998, de 16 de noviembre.

VIIL. Que la Socdedad Gestora ha contratado con la CDNFLDERACIC)N EsPARIOLA DE CAJAS DE
AHORROS (ef "Agenta Financlero”) los servicios| finanderos y de pagos relacionados
con |a emision de Bonos,

. QuelaSodedadeWayelG&sbwdeseanmgulavhsmmesmqueémlevaréa
cabe la gestion y administracidn de los Activos.

En atencidn a las consideraclones anterlores, recol ndose reciprocarente la capacidad
necasaria al efecto, las partes suscriben aste CONT DE GESTION DE ACTIVOS (el
~Contrata”), con sujeckSn a las siguientes

CLAUSULAS

1. INTERPRETACION

Los términos que en este Contrato aparecen en mayd s tendrén el significado que se indica
en la Escritura de Constitucidn y/o en al Folleto, salvo 4 en el Contrato se disponga otra cosa.

2. GESTION Y ADMINISTRACION

21  El Gester, coma Entidad Cedente de los Activos, de acuerdo con el Contrato de Cesidn de
Activas, ia Escritura de Constitucidn ded Fondo, ef Folleto y el Real Decreto 926/1998,
acepta el mandato de 18 Socledad Gestora, por ¢ ta del Fondo, de ejercer las funciones
de custodia, administracidn y gestién de los Activos (Funciones de Gesgtién") de
conformidad con lo dispuesto en el presente Contrato,

Contrato de Gestidn de Actives 2




C e iR

MBRE
ESTADO
Mg

TI
DEL
AL

0472005

VRt

PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

2.2 El Gestor administrard, nmdhéygewmibsmwsmnbmlsmdmgmwesl
de activos propios se tratara.

2.3

2.4

Elsmm,mewas,hssiguhmoblgadones:

(a)

(b)

(e

@

{e)

0

(9)

(h)

gamalFondo(enmquedGeswrseala&mdadCedmm)determMas
mmmmuummammmum,en
la Escritura de Constituddn y en el Folleto;

kﬂemniwalFaﬂodeunhuhrdﬁo,pérﬁdaogashoeneiqueéﬁeMbbm
Mﬂdowmzﬁrdellnmmpﬁnienhpwmdelﬁmdelas&ndmde
G&sﬂénopmwamadéndohaoneglgememeﬁdesempﬁodelasmismaso
wdmmmmwmmmmmqmm;

cederalFmdolosderadmmaleanbeneﬁdamdemquulera
m&mmmmww,wmmwmenmhdéu
bsbiemshbotemdosengamﬁadehsﬁ&tam,hmellmmdeb
asegurado;

umpiu'tndmlash\suuudomsﬁmbhsdela&dedadm(mndoen
mmhymmddnddmuo),duasdemldadmnhsdémhsde
emmw,dFolemyhsmulaEwmmdem;

demnfonnidadmbdwu\hdﬂwbz.sslgm,sewmm(l)a
muﬂzarmnmsactusseanmmparahefecmdadymmwbs
Préstamos,yaseunvhjdldaloennpdidaly(n)arealtzarmantosactossean
necesarios para mantener o ejecutar las garantias y obligaciones que se deriven de
los Préstamos;

tener en cuenta los intereses de los tRulares de ks Bonos en sus relaciones con los
Deudores Cedidos y en & efercicio de cuakyuier facultad discrecional derivada del
desarrollo de las Funclones de Gestitn;

mdharmmseannmﬂosmsdmymntmerenplmuvigwhs
licencias, aprobaciones, autorizaciones Yy consentimientos que puedan ser
necesarios 0 convenlentes en relaciin con & desarrollo de las Funciones de
Gestién; v

dlspmu-deequbosypersonalstﬂderﬁaparamnplthdasssoblgadm.

EIGeﬂmejuwibsFundmesdeGﬁtimmmque,mavezamu:adosmbs
Préﬁanm,semﬂrgan&dashs&ﬂgadansawmﬂasw&ﬁﬂmenmbd&nm
hsPréstamosomndwahhﬁdadéndelFmdoymvezuﬂmudoé@e.Loam
seenﬂendeshpemhodddaredbdemanﬁdpadaddmandawdelm.
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2.5

2.6

Contrato de Gestién de Activos

£l Gestor deberd desartollar todas las funciones Inherentes a ka administracién y gestion
de cobro de los Activos, pudiendo especificarmente reclamar, ya sea en via judicial o
extrajudicial, las cantidades impagadas y, en su caso, otorgar los documentos oportunos
para qua, una vez recibidos todos los Importes
especifico, cancelar el mismo y, én Su ¢aso, 1as Gar,

adtuando a través de la Sociedad Gestora, estardl legitimado para efercitar contra los
beudores Cedidos cualesqulera acciones que le puedan comesponder por razén de los
Activers.

Sin perjukio de lo anterior, en el caso de que se produjera el incumphimiento de las
obligaciones de pago de un Activo, el Gestor levar @ cabo las achuaciones
necesarias, Incluido, en Gltimo término, el ejercicio de las comesporkiientes acciones
judiciales por cuenta del Fondo, para que el/ios Deudor(es) Cedido(s) satisfaga(n) sus
obligaciones de pago derivadas dicho Activo y ejecytard a tal efecto en la medkia en que
sea posible cuantas Garantfas hublesen sido constituidas para satisfacer ef importe
adeudado, de acuerdo con lo establecido en las cldusulas anteriores.

A tal fin, y a estos efeclos de lo previsto en los articulos 581.2 y €86.2 de la Ley de
Enjuiciamiento Civil, asi como para &l supuesto que fuese necesario, la Sociedad Gestora,
actuando en representacidn del Fondo, otorga pader tan amplio y bastante como en
Derecho sea necesarip a favor del Gestor, para que, actuande a través de sus
representantes debidamente apoderados a tal fin, pueda, en nombre y representacidn de
la Sociedad Gestora como represéntante legal del Fondo, requerir por cualquier medio
judidal o extrajudidal a cualesquiera Deudores Cedidos que hayan incumpiido sus
obligaciones de pago derivadas de los Activos el pego de las mismas, asi Como elercitar
contra tales Deudores Cedidos las accionas judiclales pertinentes,

Sin embargo, en caso de que, transcurridos nta (60) dias naturtles desde la
diigencla notarial de requerimiento de pago de la deuda o, en su caso, desde I
recepcién por el Gestor de una comunicacidn de la Sociedad Gestora requiriéndole para

gue Inste las acciones judidales opartunas y/o.la

Gestor no hublese inkiado el procedimiento jud
representacién del Fondo, podré iniciar por sl
reclamacitn total de fa deuda, previa inscripeién
Registro de la Propiedad correspondiente,

de Garantias constituides, el
| oportuno, fa Sociedad Gestora, en
misma dicho procedimiento para s
la casitn del Activo respectivo en el

Asimismo, en caso de paralizadon del procedlmbi:ta Judicial seguido por el Gestor, el

Fondo, representado por la Socledad Gestora, pod

subrogarse en la posicién de aquél y

continuar el procedimiento judicial en los térmings previstos en las normas procesales
que resulten de aplicacién en cada momento, previa inscripcién de la cesidn det Activo
respectivo en ef Registro de 1a Propledad comespondiente. Todo ello, sin perjuicio de la

responsabllidad en la que pueda incurrir el Gestor
Contrato, en el Folleto y en la Escritura de Constitu

de conformidad con lo previsto en este
ridn.

i
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Enhsmdemmhmawdmdodebsplﬁhnm,hmm,
actluando como Gestor, estard obligads a obonar al Fondo las cantidades
mrmpmﬂmahslmmmmdeIPréstannendmmwdedMo
vencimiento anticipado (que serd igual al Importe no Empleado de dicho Préstamo).

2.7 Ene!msodeque(a)eiGﬁtor(Dlnmmpliemasoulgadonesmg&stordebs
Acﬁws,(il)semﬁmmsluaddndemmooﬁnraobjetodelmmién
admhishaﬂvao(iﬂuandosumﬁd&lndesdvaﬂseviuemduddowdebajodel
nlvelminlme:dgldoporhmnmﬁvabmmﬂaaplicablemcadamomenm,o(b)la
SodedadGeshmaejerdasepmsihsacﬁuneslegatesMnasdemrdomnla
cldusula 2.6 anterior, el Gestor aportars a la Sociedad Gestora cuanta documentaddn
ﬁmnmumdejaﬁdodehsmmam”mdmuhs
Am.Anlefm,eIGmammmmmaque,mwm,amd
hmwmmmdﬁmmmmmmmm
Smw,mmddmmd,mmdemmhm
el&m,ammcmumﬁnalmdehsm,mquebs
pagos derivados de los Activos stio tendrén caricter liberatorio st se efectiian en la
mmdedgmdaporla&dedadm.mbsmuﬂcadmes
real‘zadasabsbam&ddosuampamdebdlspuestoenmpémfosehaﬁ
mqdeﬁMMEmemmwwwwm
deIMONTEDEPIEDADYCAJADEAI'!ORROSDEHUELVAYSEVILLA(O,ensu,del
Gestor de ks Préstames, si fuese una entidad distinta), y no del Fondo, frente a los
Dewdores Cedidos.

2.8 EIGeﬂnrsemnwomeneammahssubastasdebmafmaGmnﬁa,mm
dhsseaterﬂréenhdoahsthmmodehSndedeesmm,de
modo que solaimente ofrecerd postura o solicitard la adjudicadén del blen en favor del
m,mmmmmammmuhmm.sn
ausencia de takes instruedones, el Gestor actuard, atendiendo a las crounstancias
conaretas ded caso, en la forma que estime conveniente con sujecién a ldénticos
procedimientos que para e resto de préstames de su cartera.

Men:és,dsmsemrnpmmawhm”wvamwnhswedadcamenh
vmdeaqlnlnsbiauslnmwbhsdebsqueeﬂaﬂimhwmmﬂtado
mm,mmemwm,mmmdehejm
dehsGaranﬁudugadasenaseguammmdemlqulaadehsAcuws.Enmnueto,e!
Gestor s2 compromete a:

[0] mwaagenchhnmbﬂariaylevaracaboomdhtodaslasactuam
neuesarhspauhvemddblenhmable(encasodeq.ned@emmdisponga
de departamento inmobiliario o similar propio);

(i) realharmdoshsuimmsqmseanopormynmmmelkegmdela
Pmpledadyhs&ganosjlﬂdnlsmreladénmnlaventaddblenhmueble; /

Contratn de Gestidn de Activos 5 «‘e
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2.10

(i) coordinar la venta del bien inmueble con el Notario; y

(iv) recopilar toda |2 documentadén precisa

para el acto de la venta y remitirsela a la

Socledad Gestora (entre otros, la documentacién judicial vy la estritura de

compraventa).

El Gestor deberd comunicar a la Sociedad G
de transmisidn que ésta le exija en cada m

2 {con la periodicidad, formato y sistema
) la Informacién que ésta solicite en

cuaiquier momento refacionada (2) con las caracteristicas individuales de cada uno de los
Activos, (b) ¢on el cumplimiento por los Deuddres Cedidos de las obligaciones derivadas
para los mismos de los Adtives, {c) con las entregas de Importes No Empleados v la
aparicién de Importes Reduckios de los Préstamos y (d) con la stuacién de morosidad de

los Actives y con las modificaciones habidas
como con las actuaciones en caso de demora,
mantenlendo en sus archivos comprubantes

puedan adolecer los Activos, asi como la fa

en las caracteristicas de los mismos, asi
subastas de los bienes afectos a Garantfa,
de las comrespondientes cotnunicaciones.

de cumplimiento o adecuacién de los

Asimismo, el Gestor deberd comunicar a la F@dﬂd Gestora los vicios ocuftos de que

Activos a las dedlaraciones previstas en fa Escribera de Constitucidn y en e Folleto, en

cuanto tenga conacimiento de ello.

Sin perjuido de las obligaciones de Infor
anterior & Gestor astard obligado a notificar
entrega en cualquler momento de Imporstes N
aparicion de Importes Reducidos de los mi
Gestora cuaiquier incumplimiento del p
parte (en particular, por la falta de entrega de
aln cuando éste cumpla los requisitos previ:
del Préstamo Promotor).

El Gestor deberd preparar y entregar a la
razonable que, en relacién con los Activos o
Socledad Gestora solicite.

periddicas establecidas en el parafo
la Sociedad Gestora, por fax o e-mail, la
Empleados de los Préstamos, asf como la
0s. Asimismo, notificard & la Sociedad
Contrato de Gestién de Activos por su
Impottes No Empleados a alglin Promotor
en la commespondiente Eseritura Piblica

Gestora la informacion adicional
derechos derivados de los mismos, Ia

Asimismo, en caso de que en un momento dadp el coeficlente de solvencia del Gestor sea

igusl o menor que el nivel minimo exigido
momento, el Gestor estard obligado a col
inmediatamente después a que éste se produ;

la normativa bancaria aplicable en ese
nicar tal hecho a la Socledad Gestora

Durante ef periodo de construccidn de los proyectos financiados por los Préstamos, el
Gestor deberd ir hadendo entrega a los Promotores de los Importes No Empleados de los
Activos, previa comprobacidn de que concirren las condiciones que para elfio se
establecen en cada una de [as Escrituras Pdblices de los Préstamos Promotor,

Contrate de Gestién de Activos
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|

ElGesbrmdbhidehsPrumhdounmtadénammhdén,demMuwn
hshénﬁmmmdmmhw%bddmmmum,sea
pmmpﬂvaparairhadélmdeemwaporelﬁmalhmmrdellmmm
Empleado.

uummmmmmmwmmﬁmmuhmmmnm

Préstaumnmmamm,dGe@wmuﬁwiahSodedadGeMalarempdénde

hdommﬁad&rmndmmmbsp&mmsm,hdundo,msumm,el
Q lmpmedehsfmdosabmadopdeeﬁwabstmtoresmmndadew
presentacidn.

Talsm&egasmgemmrénﬂngﬁnhjohndemmdh\do,dadoquebﬂmpmes
as!enhegadosalewawﬁwaﬂospdem(wnargoahmmu
Espedaoalem.ElsmmnwémanpormmahSodedad
Gesuadnmplmiemodebdswasbmmpunb.

Enmdemulmwmmambabmum,m
deberéahonaralnuwogestordembmsquebm(oalapmphswedad
Gesma,mdcasowntanphdnenhd&mhﬁ.l)bslmpmtesNoEmpleadusdem
Pr&nmmwwmm,emummmdemumpwbsbeudmcwwos.

2.11&Geswrm|i,ﬂguiudnwmmmmlucamﬂashmm$
mnsﬂhﬁdasmasemmlemdemlha@osmhayansﬂoobﬂdehtegm
amortizacién,

ElGahwmpo&iunuhrmmmhsGaramhspwausadsﬁmdelpagodel
nawm,mmowmunmmmmmumuamque
i Mde,hmmodwmuhmmedebs
L Préstamos.

2.12 UnvezproduddahsubmgadhdehsneudmCedHnsSuhngadosenlaposhiéndel
vm,qmmﬁammmmmdemm
CedidosSubmgadosenhpostlﬂndehsmpecﬂwsDeuduuCedidosSubmgados
mmbsmmdebsmésumosqmmnsﬁuwenbsm,siemprey

- cuando:

[0} las caracteristicas del nuevo Deudor Cedido Subrogado se ajusten a los riterios

de concesidn de préstamos hipotecarias del Gestor reflejados en su Memorandum

- sobre Criterios de Concesién de Préstamos, que se adjunta a la Esaitura de
' Constitucién como Anexo;

(i) la subrogacin no afecte & la administrocion del Préstame;

(i) bso!vendadelnuewnamr&dldo%ogadomseaifeﬁoraladelanm
Deudor Cedido Subrogado; y

Contrain de Gestién de Activas 7 ﬁ(




3.

(iv)
nuevos Deudores Cedidos Subrogades.

Toda subrogackin efectuada da conformidad a
serd comunicada inmediatamente por el Gestor

En el supuesto de que el nuevo Deudor
producitee la subrogacion, una renegociacién d
ef Préstamo de que se trate, se estard & las reg

autorizacion previa de la Socledad Gestora,

RESPONSABILIDAD DEL GESTOR

El Gestor se compromete 3 actuar en la custodia,

toda la diligencia debida y responderd ante la Soch
perjuicio que pudiera derivarse para los mismos de su

los gastos derivados de esta subrogacitn sean en su integridad por cuenta de los

lo dispuesto en la presente cifusula 2.12
2 la Sociedad Gastora.

ido Subrogado solicitase, al tiempo de
los téminos y condiciones regulados en
5 generales resefiadas en la Cldusula 9,

Cualquier otra subrogacidn o cambio de titvlaridad de los Préstamos requerlra la

Inistracién y gestion de los Activas con
Gestora y ante el Fondo, de cualquier
negligencia.

4, GARANTIAS DEL GESTOR

4,1 E Gestor indemnizard al Fondo, a través de |a Sodedad Gestora, de cualguler dafio,

pérdida o gasto en que hublera Incutido por razén del incumplimiento de las Funciones
de Gestién 0 por su actuacidn dolosa o negligente en el desempefio de las mismas o por
el Incumplimiento de cualesqulera otras obl bajo este Contrato.
A los efectos de la indemnizacion prevista en el prrafo anterlor, se inclulrdn, entre otros,
aquelios Importes No Empleados de los Préstaros cuya gestion hublese correspondido al
Gestor, siempre y cuando dichos importes pendientes no hayan sido transferides a la
nueva entidad gestora que le susthuya con arreglo a ko dispuesto en la Cliusula 2,11
anterior (y siempre que esta circunstancia haya dade lugar a una disposiciin de la Linea
de Liguidez por parte del Fondo en los términos previstos en ¢l Contrato de Linea de
Liquidez), junto con todos aquelios gastos que haya incurrido ol Fondo como
consecuencia de Ia disposici6n de la Linea de Liquidez por dicho motivo asf como por el
Incumplimiento de la obligacién del Gestor de traspasar al Fonde los Importes Reducidos
en la misma fecha que aquélla en que se uzca la oportuna cancelaciin parcial del
Préstamo.

4,2 El Gestor no aswme de ninguna forma responsabliidad en garantizar, directa o
indivectaments, el buen fin de la operacién, ni otorgard garantias o avales, ni incurrira en
pactos de recompra de los Activos (salvo lo| dispuesto en el Contrato de Cesién de
Activos).

Contrato de Gestidn de Activos 8
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43 La Sodedad Gestor, en representacion del Fondo, tendra accién contra el Gestor para la

3 efectividad de los vencimientos de ks Activos por principal e intereses, cuando el

0 incumplimiento de la obligacion de pago por dichos conceptos no sea consecuencia de la
. falta de pago de los Deudores Cedidos.

Extinguidos los Activos, el Fondo, a través de su Sodledad Gestora, conservard accidn
contra e Gestor hasta el total cumplimiento de sus obligaciones.

5. DEPOSITO DE DOCUMENTOS

5.1 El Gestor actuard como deposkario de los documentos (tanto fiskos como informdticos)
relativos a los Préstamos que conforman los Activos y de cuantos obros documentos sean
rejevantes, induyendo las pilizas de seguros de dafios de les inmuebles hipotecados en
aseguramientn de los Activos.

il TR

5.2 El Gestor renyncla, on cualquier caso, a los privilegios que la Ley le confliere en su
condicién de gestor de cobros del Fondo y depositario de los Activos y, en particular, a los
que disponen los articulos 1730 y 1780 del Cédigo Chl (retencién en prends de cosas
depositadas) y 276 del Cidigo de Comerdio (garantia semefante a la retenddn en prenda
de cosa depositada).

53 La Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, podrd examinar y el Gestor deberd

aportar, el original de las escftwas pblicas de los Préstamos (esto es, tanto las

Escrituras Pdblicas del Préstamo Promotor como las Escrituras Piblicas de Compraventa y

Subrogacitn) cuando lo considere necesario y podré solicitar que le sea entregada, en un

! plazo no superior a cinco (5) Dias Hablles, copla de cualquiera de los citades decumentos,

i ; Bl Gestor deberd proceder de igual mode en caso de solictudes de Informacidn de los
: auditores del Fordo.

6.  GESTION DE COBROS

6.1 El Gestor, como gestor de cobros de los Activos, recibird, por cuenta del Fondo, cuantas
cantidades sean satisfechas por los Deudores Cedidos, tanto en via voluntaria como
forzosa, por razén de los Importes Empleados de los Activos, tanto por principal (ya sea
en concepto de amortizaciones ordinarias o anticipadas), intereses ordinaries y de
demora devengados por los Importes Empleados de los Préstamos, comisiones o
cualquier otro concepto apiicable, incuyendo los contratos de seguros cedidos a la
Sociedad Gestora, en representaciin del Fondo, debidas en vitud de los Activos y

: procederd a ingresar inmediatamente las cantidades que correspondan al Fonda en b

) Cuenta de Tesorerfa, Dicho ingreso se efectuard con la misma fecha valor que fa de

recepcidn de dichas cantidades por el Gastor.

Asimismo, el Gestor abonaré (f) con cargo a la Cuenta Espedial, al Deudor Cedido fas

disposiciones que vaya realizando este Gtimo de acuerdo con los términos de 1a Escritura
Plblica del Préstamo Promotor, (Il) en la Cuenta de Tesorerla las cantidades ’(\

Contratn de Gestidn de Activos 9 %\}




6.2

2

7.1

7.2

correspondientes a los Importes Reducidos (dicho abono se efectuaré en la misma fecha

que aquélla en que s produzea la oportuna ca parcial del Préstamo (¢con misma
fecha valor) por una cuantfa igual al Importe |No Empleado que pase a tener la
consideracitn de Importes Reducidos) y (i) en de sustitucién de la Entidad Cedente
como Gestor, al Gestor sustituto la suma de los Importes No Empleados en el momento
de dicha sustitucion.

La obligacidn del Gestor de efectuar el ingreso de jas cantidades previstas en Ia cliusula
6.1 anterior en los términos contemplados en Contrato no podrd compensarse con
ninguna obligacién del Fondo frente al Gestor.

El Gestor, seglin la operatoria habitual, caiculard| el tipo de interds de los Activos, de
acverdo cort ko establecido en las respectivas Escritures Plblicas de los Préstamos
Promotor y Escrituras Plblicas de Compraventa y Subrogacidn y comunicard a los
Deudores Cedidos, en los plazos previstos en dichos contratos, el tipo de interés nominal
aplicable durante el periodo siguiente.

Asimismo, el Gestor remitird a los Deudores Cedidos que lo solicken vy a fa Sociedad
Gestora, informacién sobre el tipo de Interés resultante,

ANTICIPO DE FONDOS

prepago u ofros, derivados de los Préstamos, en ni

caso serdn anticipadas por el Gestor

Las cantidades que deban redbirse de los Deudores C"e;z en concepta de principal, inteneses,

encargado de recibirias, sino que (nicamente serdn ing

das al Fondo en el momento en que

se recihan de los Deudores Cedidos, diariamente,

9.1

OPERACIONES PROHIBIDAS

Toda renegociacidn suscrita por el Gestor de los Inos y condiciones regulados en los
Préstames (entre otros, toda anulacién relativa a fos Préstemos) se produdird
exclusivamente con el previo consentimianto escrito de la Socledad Gestora, en nomiwe y
por cuenta del Fohdo, convinlendo ¢ Gestor solicitar dicho consentimiento de la
Socledad Gestora tan pronto como tenga conocimiento de que un Deudor Cedido solicite
una renegociaciin,

No cbstante, la Sociedad Gestora, en nombre y por cuenta del Fondo, hablita de forma
general al Gestor para flevar a cabo renegociaciones (i) del tipo de Interés de los Activos
—indice de referancia y margen— (en ningtn caso podréd el Gestor pactar que un Sub-
Préstamo Subrogado esté sujeto a tipo fijo en |lugar de a tipo variable), (il) de la
frecuencia de los vencimientos (siempre y cuando se manteniga o reduzca el plazo entre
las cuotas de amortizacion del principal del Préstamo, y manteniendo el mismo sistema
de amortizacitn), (iii) del plazo méximo de cada Sub-Préstamo Subrogado (tenlendo en

Contrato de Gestidn de Activos 10
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mm,mobmmmmmmnbmmmdénddvmmde
hs&b—ﬁéstanms%ogadosmésalédel&deochhedeﬂﬂy%mmﬁa
queelhnmaqueasdmhhwmadempnalopﬂndpalcedldoalmdelos
Prammmbsquesepmhpramgadelplazodevendmenmmpodré
ﬁpemrddlﬂpordenw(m%)ddwomwdmaﬁﬁndodembs
Préaamus),(h)delaemegaalhmdemwmesamemdelaﬁgunda
wqmwnmdlmmwmwdmm
wmahmde(a)hmmmy(b)dpmdumdela&gmda
medmjedeohmlhadamenelﬁlﬂmomm
hasaddnremiﬂdoalcswr(slemprequu(l)ellmmEnmleadndelPréstamporel
Pmmmseawpemalm%ddwbrmlddmmfomaIOMmomme
demsadénrenmdopordGMy(Z)dlmmmMé:dmagregadodebs
Préshmmnsebemﬁdenummghmlmmdammwmmn
mésdle%ddSaldoVNodebsAm)Y(v)deauphdéndelpaiododemrenda
mmP@mmm,mmqueﬂémdeIﬁmmmmhmde
Fin de Carencia Limite.

umm,mmywmum,m,mmﬂm
al%mmmmﬁywmﬁmmwasmd
Mﬂmwmmhﬂmﬂm,mummmdmmh
Mddmm,m,mmmommbsmqumde
hmuhddnpamhmugodadénwpamdqumbmmmm
autorizado,

mmmummmmmommummmm,m
acometerse y resoiverse tenlendo en cuenta los intereses del Fondo,

Encamdelbgarapmdmmlqubrmmgodadénde!(bs)?réﬂamo(s),se
pmmdaéwmddﬁmahmuhdmnmahmmmhs

ﬂn&ngodempagodebsmmuéawdehsmdebsm.mhm,d
G&m,mmmmlde&madm,mmmbﬂuadalgmawdlmmde
bsDadomCeduos,yaseaddpﬁUpal,debsmmsasodemhmermmrﬂdadqmbs
mismos pudieran adeudar en virtud de los Activos.

11. REMUNERACION

1.1 wa,mmprmdénahsm*m,mrédaedmamb{rdd
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11.2

12,

Contrato de Gestidn de Actives

presente Contrato, una comisidn subordinada (|
0,010% anual del Saldo Vivo de los Activos en fa

para el primer periodo, en la fecha de constitucian
exencidn, siempre que el Fondo disponga de liquid

"Comlision de Gestién®) igual al

te Pago anterior {0, en su caso,
el Fondo), IVA incluldo en caso de no
suficiente {(una vez haya atendido a

las obligaclones de pago que le precedan en el Onden de Prelacidn de Pagos previsto en

el Folleto y en la Escritura de Constitucién).

Expresamente se hace constar que se entenderén

incluidos en la Comisién de Gestion

cualesquiera gastos ordinarios Incurridos con motivo de ka gestion de cobros y recobros

(teléfona, correspondenda, etc.) de los Activos,

La Comisién de Gestidn se calculard tomando coma

basa: (i) los dias efectivos existentes

encadapeﬂododedwengodelammlsidn(quemﬁnddlrinmnloshﬂodosdebevengu
de Intereses de los Bonos, a excepcidn del primer periodo, que comprenderd los dias
transcurridos desde la fecha de constitucién del Fondo, Inclulda, y la primera Fecha de
Pago, exchida) y () un aflo compuesto de trescientos sesenta y cinco (365) diag

(Actual/365).

En caso de sustitucion del Gestor, podrd pa
remuneracién distinta a 1a recogida en esta Cldusul

rtarse ¢on el gestor sustituto uma
2.

|

|
En el supuesto de que el Fondo no dispusiera d liquidez suficiente para satisfacer la
Coimisién de Gestién, los importes devengados y na pagados se acumulardn a ia Comisidn
de Gestidn que corresponda pagar en la siguiente Fecha de Pago, a no ser que se

mantuviera dicha situacién de ifiquidez, en cuyo

el pago debido se pospondrd hasta

aquella Fecha de Pago de la referida comisitn en que dicha situaciéh hublese cesado.

En ningdn caso podrd reputarse incumplimienta
la Comisién de Gestién cuando dicha falta de

presente Contrato ia faita de pago de
se deba a la insuficlencia de Fondos

Disponibles de acuerdo con ef Orden de Prelacion de Pagos previsto en el Folleto,

Asimismo, el Gestor tendrd derecho en cada

Pago, y previa justificacidn de los

de
mismos,almembnlsodemdoslosgastosdememepdomienlosquehayapodldo

incurrir {como los ocasionados por razén de I efec
etc.) en relacién con la gestién y administracié
abonados siempre que el fondo cuente con liquid
de Prelacién de Pagos previsto en el Folleto y en |

DELEGACION

El Gestor podrd subcontratar o delegar en

uckin hipotecaria, venta de inmuebles,

} de los Activos. Dichos gastos serdn
suficiente y da acuerdo con i Orden
Escritura de Constitucién,

la realizacién de las

personas
funciones seRaladas en el presente apartado, siempre que sea legakmente posible y ()

medie el consentimiento previo por escrito de |2

i Gestora, en nomiwe del Fondo,

(il dicho subcontratista o delegado haya renunclado a ejerdtar cualquier acdén en

demanda de responsabllidad contra el Fondo y

36

(i) no se perjudique la calificacién

12
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- | i otorgada 2 los Bonos por k2 Entidad de Caliicackn. En cualquier caso, el Gestor

4 mantendrd la responsablidad Glima del comectn desempefio de las Funciones de

o Gestidn.

Las terceras entidades a las que ef Gestor subcontrate 1a realizacién de las Funciones de

i Gestién deberdn comprometerse, en el comespondiente contrato de prestaddn de

servidos, a aceptar y cumplir os términos y condiclones recogidos en el presente

s Contrato. En ninglin caso podrd la Entidad Cedenta delagar la obligaciin de entreger los

i Importes No Empleados al Promotor cuando éste cumpla con los térmings pactados en la
respectiva Escritura PUblica det Préstamo Promotor.

12.2 La subcontratackin no podré suponer una modificacién de la Escritura de Constitucion del
fondo ni un aumento del precio que el Fondo, a través de la Sodedad Gestora, debe
pagar a el Gestor por la realizacién de s Funciones de Gestidn. La subcontrataddn aquf
ontemplada deberd comunicarse a |y Entidad de Calificacién y a la CNMV para obtener,
en su caso, ka autorizacién necesaria,

13. SUSTITUCION Y REVOCACION

13.1 E) presente Contrato, en caso de ser legoimente posible, podrd ser resueo por la
Sodedad Gestora en los sigulentes supuestos:

() cuando el Gestor ses dedarado en concurse o sea objetn de intervencidn
administrativa 0 cuando su coefidente de solvencia sea igual o menor que ef nivel
minimo exigido por 13 normativa bancaria aplicable en cada momento; y

g (i) cuando el Gestor incumpliera cuakquiera de las obigaciones asumidas en virtud del
: presente Contrato,

En concreto, en caso de que se produzca alguna de las sigulentes drcunstandias, la
Socledad Gestora podrd, siempre que esté permitido por la normativa vigente y no se
perjudique la calificecion otorgada a los Bonos por la Entidad de Calificacién, sustituir 8
ia Entidad Cedente ¢omo Gestor de ks Activos, por olra entidad que, & julcio de la
Socledad Gestora, tenga la capacidad necesaria para la realizacin de dichas funciones:

() sl se adoptara una decision corporativa, normativa o judicial para la liquidacin,
) disolucién o inbervencién del Gestor o éste solicitase ser dedarado en concurso,
r o s admitiera a tramita ka solldtud presentada por un tercero;

3 () cuando el Gestor sea notifiado por el Banop de Espafia v ofra autoridad

" competente, o, de cualquier otro modo, sea meramente constatada la

: circunstancia de que & coeficiente de solvencla del Gestor sea igual o menor
que el nivel minimo exgido por la normativa bancaris aplicable en cada
momento;

Contrato de Gestidn de Activos 13 «&




13.2

133

(i) cuando la Sociedad Gestora constate el incumplimiento por parte def Gester de
las obligaciones establecidas en el Contrato de Gestion de Activos o en la

Escritura de Constitucién,

En caso de decidir la conveniencia de proceder |a la revocacién del mandato del Gestor
por darse alguna de las circunstancias previstas en los anteriores apartados (i) a (i), la

Sociedad Gestora deberd, previa comunicacion
cobros que o sustituya en & plaze maximo

plazo b Socledad Gestora no encontrase un nu
Fundones de Gestidn relacionadas con los

plazo previsto para la sustitucidn, el Gestor susti

Funciones de Gestidn, salvo que legaimente
Sociedad Gestora quien las asuma directa
kdéneo. En caso de producirse la designacién
Funciones de Gestién de los Activos por Ia

Gestor, encontrar un nuevo gestor de
treinty (30) Dias Hébiles. 51 en dicho
gestor de cobros, deberd asumir las
ella misma. En tanto no transcurra el
ido continuaré Hevando a cabo las
pudiere hacerlo, en cuyo caso serd la
te hasta que encuentre al sustituto
| nuevo gestor o la asuncién de lag
ad Gestora, esta dircunstanda se

comunicaria a |3 CNMV asi como al gestor de cobros sustituido y se harfa pblica en fa

forma prevista en el Folleto para las notificacl

extraordinarias, Los costes originacos

por dicha sustitucién correrdn a cargo del Gestor sustituido,

|

Asimismo, en el supuesto de que menguara k3 capacidad crediticia actual del Gestor
(por disminucién de la callficacién crediticla ada por las agencias de calificacion,
cuando su coeficiente de solvencia sea igual o ienor que el nivel minimo exigido por la
normativa bancaria aplicable en cada momento, etc.), ks fundones iniciaimente
asumidas por éste podrén ser traspasadas, a juidio de la Sociedad Gestora y en caso de
ser legalmente posible, a otra(s) entidad(es) adecuada(s) y con una calificacidn
suficiente, que pasardn a tener la consideracién de Gestor, sigulendo para su sustitucion
el mismo procedimiento que el previsto en pamafos anteriores para el caso de
revocacién del mandato del Gestor, slempre y uando no perjudique la calificacién de
los Bonos.

En caso de sustitucén del Gestor, éste seguiré obligado a hacer entrega a los
Promatores (con ¢argo a la Cuenta Espedial) de los Importes No Empleados de les
Préstamos de Jos que hublera sido Gestor asrmmo del traspaso de los Importes
Reducidos al Fondo hasta el momento de su sustitucién debiendo transferir ta suma de
los Importes No Empleados existentes en el fmomento de la sustitucin al Gestor
sustituyente (que serd la nueva entidad encargada de verificar que las entregas de

Importes No Empleados se efectian con arregly
en las correspondientes Escrituras Pibiicas de los

Asimismo, en ¢aso de sustituckin del Gestor conf
Gestor sustituyente debers aceptar las obligaciof
El Gestor sustituido, una ver producida la r
disposicién del nuevo gestor los documentos
necesarios para ¢l desarralio de las Funclones de

# los requisitos establedidos at efecto
Préstamos Promotor).

forme a lo previsto en esta cléusula, ef
hes previstas en el presente Contrato,
eferida sustitucién, deberd poner a
y registros informdtioos que sean
Gestién por este (itimo.

Contrato de Gestitn de Activas 14
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Nldummhvuendadeesmcmmmnpmbruad,mwpammﬂem
momes(smqwmedhhmhadéndehsmmmmmmo
queﬁ:emnmaﬁopamddebuoamplinbmodemobigadmesomhmwbrm
demdmsoquehleybexﬁa)mnadénmhﬂvaahsmgodos,ﬁﬂnzasum’asmesﬂmes
dehdohmnﬁdmldehsobaspammmasqudmpamhayanbtenwoenel
E mrsodes«sﬂrumsaqu!pmvlstasodemmdo,yhdashspamnmnpmmetena

marmrmnmhe;sfum,&nﬁdebmbb,pwimpequuesemm
revelacion,

14. NOTIFICACIONES

mmmmmmmmmmmmmlmwm
denmsajesebﬁﬁﬁm,faxoqahuiwohoﬂadbmbyainvﬁdasymhntesﬁn
mﬁdaddemmdavaoddgosm,dabémmﬂosmmosdehs
partes indicados en ef Anexp [ al presente Contrato.

15. LEY APLICABLE Y JURISDICCION
15.1 Este Contrato se regird por la legiskacin comdn espafiol,

15.2 usmm,mmmaamhwmﬁmoquemmmndm,se
sonmalajurbdbdﬁndehs]mgadosyTrbunalesdeladudaddeMwupamb
resatﬂbndeuulquierch:qauﬂaquepudbnmmkmhlntemmcﬁno
cumplimiento de este Contrato,

16. CONDICION RESOLUTORIA

usomumdehsmmsmdemmnmquﬁaﬁnmmdemwmy
la Entidad de CaMficacién no confimara como definitiva, antes del iniio del Periodo de
Susahdén,hm'ladﬁ\wwmwmadaabsm\osqwseseﬁahendapamnsdd
Folleto.

Encasoded'ﬁaepmdambestableddnme!wmmmymhﬁuﬂurade
Constitucin prevalecerd i dispuesto en la Escritues de Constibucion,

vznmumnecouromnm,hspuusﬂmmemc«mmmelmrym

indimdosmelmbemiarm,enunejempiaroﬁghalparacadaunadeellasyamsolo
efecto.
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AHORRO Y TITULIZACION, SOCIEDAD GESTORA | DE FONDOS DE TITULIZACION,
S\A., con domicillo sociat en Madrid, calle Alcals 18 — 23 Flanta, y C.LF. A-80732142, interviena
debldamente representada por D. Luis Miralles Gargia, D.N.L ndmern 50.148.259-W, que
actia en virtud de acuerdo del Consefo de Admini de la entidad de 16 de diciembre de
2004,

MONTE DE PYEDAD Y CAJA DE AHORROS DE HUELVA Y SEVILLA, con domicilio social en
Sevilla, Plaza de Villasis, 2, y con C.LF. G-41402819, debidamente representada en
este acto por D. José Manue! Villarreal Gallego-Larga, con DNI ndmero 30.189.966-M, que
actia en virtud de acuerdo det Consejo de Administracién de la entidad de 28 de septiembre de
2004,
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CONTRATO DE ASEGURAMIENTO DE LA COLOCACION DE BONOS DE TITULIZACION

entre

AHORRO Y TITULIZACION, SOCTEDAD GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION, S.A.

actuando en su condicién de Soc)

AYT PROMOCIONES INMOBILIARIAS TV, FONDQ

AHORRO CORPORACION FI

jedad Gestora de

DE TITULIZACION DE ACTIVOS

RA, 5.V., 5.4

DRESDNER BANK AG LONDON BRANCH
MONTE DE PIEDAD Y CAJA DE AHORROS DE HUELVA Y SEVILLA

{como Entidades AsaguL-adoras)

ABOGAD

JUNIO 2005

o5
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PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTAHIALES

En Madrid, a 27 de junio de 2005

De una parte,

AHORRO Y TITULIZACION, SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION, SA,
(la “Sociedad Gestora”).

uSodedadGemaamiadeaamdomndRealbentomsllm,dendemaw,de
reguhdéndebsmdenmhdﬁndeMmyswedadsGmasdehsmm(d
»real Decreto 926/1098), en representaciin de AYT PROMOCIONES TNMOBILIARIAS
w.mmnemumbunemmos.

De otra parte,

AHORRO CORPORACION FINANCIERA, 5.V, S.A.
DRESDNER BANK AG LONDON BRANCH.
nomnemmvcmnumosn:nuewumu.n.

Las anteriores entidades serdn aludklas ouuuﬂamntemolas‘hﬂd:dunuwnm",
a iIndividuaimente como una “Entidad Asaguradora”.

mm,mﬂmmummmser&ammh‘em

b 4 wenduhaetm,hmmmwmamoemtwae
Activos denominado “AyT PROMOCIONES INMOBILIARIAS IV, FONDO DE TITULIZACION
DE ACTIVOS” (el “Fondu™), con arreglo al Real Decreto 926/1998, mediante Escritura
P&lﬁdemddFuﬂodeWhadﬁ\yEnuéndemdeﬁmluadén,

6F 7155353




otorgada ante el Notario de Madrid, D, Luis Rueda Esteban (la "Escritura de

Constituddén”).
II.  Que el 23 de junio de 2005, & COMISION NACIONAL DEL MERCADO DE VALORES
("CNMV") Inscriblé en sus registros oficlales el Folieto Informativo de Constituién del
Fondo y emisién de Bonos de Titulizacién (el “Folleto!).
0. Que la Socledad Gestora, simultineamente al acto de constituciin ded Fondo y actuando
en representacidn del mismo, ha adquirido los Activas cedidos por MONTE DE PIEDAD Y
CAJA DE AHORROS DE HUELVA Y SEVILLA (la “E d Cedenta”).

V.

\

vi.

VIL, Que, de acuerdd con la Escritwa de Constitucidn

Que el Forddo, a través de la Socledad Gestora,
constitucidn, und emisién de Bonos de Titullzacion
en cuenta (los "Bonos™) cuyas caracteristicas se
importe nominal de k& emisidn de Bonos asclende a
nico Tramo,

Que MOODY'S INVESTORS SERVICE ESPARA, S.A.
asignado a los Bonos fa calificacion provisional d

realizado en el mismo acto de su
os mediante anotaciones
lan en el Capituio 11 def Folleto, E!
29,700,000 euros, Integrado por un

la “Entidad de Calificacién”) ha
en el apartado I1.3 del Folleto,

Que la Suciedad Gestora ha designado a ia SOCIED, D DE GESTION DE LOS SISTEMAS
DE REGISTRO, COMPENSACION Y LIQUIDACION DE VALORES, S.A. ("SOCIEDAD DE

SISTEMAS”) comeo entidad encargada de llevar
representados mediante anotadiones en cuenta, a
Decreto 116/1992, de 14 de febrero.

registro contable de los Bonos
efectos de lo previsto en el Real

y el Folleto, la Socledad Gestora

solictard la inclusién de los Bonos en AIAF Mercado de Renta Fija de la Asociackén de
Intermediarios de Activos Financieros ("AIAF™), mercado secundario oficial de valores de

conformidad con la Disposicion Transiboriy Sexta de
de reforma de la Ley 24/1988,

la Ley 37/1998, de 16 de noviembre,

VIIL Que la Sociedad Gestora ha contratado con % CONFEDERACION ESPAROLA DE CAJAS DE

X

AHORROS (el "Agente Financlero”) los servicios
con la emisidn de Bonos,

financiercs y de pages relacionados

Que la Saciedad Gestora ha designado a ks Entidades Aseguradoras como colocadoras y

aseguradoras de la emisién de Bonos.

Que la Sociedad Gestora, las Entidades Aseguradoras y las Entidades Directoras desean
regular las relaciones que van a establecerse entre ellas.

Cofitrato de Aseguraniento

44 ~
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En atencién a las conskieraciones anteriores, reconockéndose reciprocamente la capacidad
necesaria al efecto, 1as partes susaiben este CONTRATO DE ASEGURAMIENTO DE LA
COLOCACION DE BONOS DE TITULIZACION (¢l "Contrato”), con sujeddn a las sigulentes

CLAUSILAS

INTERPREVACION

Los términos que en este Contrato aparecen en maylsculas tendrén el significado que se indica
en | Escritura de Constitucidn y/o en el Folleto, salvo que en el Contrato se dispanga otra cosa.

2.2

2.3

2.5

Contratn de Aseguramiento

Las Entidades Aseguradoras se comprometen a susaribir por si mismas, al precio de
aseguramiento establedido en el apartado 2.2 siuiente, la totalidad de los Bonos
emitidos por el Fondo que no hayan sido suscritos por cuenta de terceros durante el
Periodo de Suscripcién previsto en el Folleto y en la Escritura de Constitucion.

El precio de asequramiento serd el valor nominal de los Bonos, esto es, 100.000 Eurcs
por cada Bono.

El importe nominal asegurado al que se extiende el compromiso de aseguramiento de
ceda una de las Entidades Aseguradoras se sefiala en el cuadro de aseguramiento
sigulente:

ENTIDAD ASBGU!
AHORRO CORPORACION FINANCIERA, 5.V, 5.A.

DRESDNER BANK AG 321.700.000
MONTE DE PIEDAD Y CAJA DE AHORROS DE HUELVA Y

Como consecuendia del compromiso de aseguramicnto asumido por cada una de las
Entidades Aseguradoras, en & supuesto de que una vez finalizado el Periodo de
Suscripeién no se hubleran presentado drdenes de susaripdon que cubran la totalidad de
la emisidn, t» cantidad de Bonos no cublestns serdn suscritos por aquellas Entidades
Asaguradoras a través de las cuakes no se hubleran cursado drdenes de suscripddn
suficentes para cubrie el Mimero méximo de Bonos asegurado por cada una de ellas,

Las obligaciones asumidas por cada una de las Entidades Aseguradoras son
Independiertes y de carcter mancomunado. Por lo tanto, en ef supuesto de que alguna

w
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3.1

3.2

4.1

4.2

4.3

Contrato de Assguramiento

Entidad Aseguradora no cumpllera su compromiso de aseguramiento, el resto de

Entidades Aseguradoras no estardn obligadas a

uplir su falta. La Entidad Aseguradora

incumplidora no percibird comisién alguna en virtid de este Contrato, distribuyéndose 1a

Comisién de Aseguramiento que le hubiera

Aseguradora(s) que haya(n) finalmente decidido

correspondido a la{s) Entidad{es)
asumir voluntariamente & compromiso

de asegurat la suscripcidn de Bonos correspondiente a la Entidad Aseguradors

incusphdora.

COMISIONES

Como contraprestacidn por el aseguramiento, colpcacion y demds funciones asumidas en

relacién con la emisidn de los Bonos en virtud de

este Contrato, el Fondo abonard a cada

una de las Entidades Aseguradoras una comisién (la “Comisién de Aseguramiento”)
que serd igual al 0,105% sobre el importe nominal total de los Bonos por elles

asegurados.

El pago de la Comision de Aseguramiento serd satisfecho por el Fondo, en la Fecha de
Desembolso o, a eleccién de las Entidades Aseguradoras, podré deducirse del importe
asegurado por cada una de ellas, a lo que la Sociedad Gestora, en representadion del

Fondo, consiente en este acto.
Las cantidades a pagar por el Fondo en conce

conslderan parte de ks gastos iniciales del
Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales.

PROCEDIMIENTO DE COLOCACION

de Comisién de Aseguramlento se
, por 1o que se pagaran con cargo al

Una vez ablerto el Periodo de Suscripcdn, segln se describe en el Folketo, podrén

dirigirse solicitudes de suscripcién de Bonos a
los Inversores interesados que tengan la condicid
categorfa aparece definida en el Real Decrey
Emisiones y Ofertas Plblicas de Valores. Las solk
dirigirse a cualquiera de las Entidades Asequradon

Las Entidades Aseguradoras aceptardn o ho,
suscripcion redbidas mediante cualquier medio
caso para que no se produzcan tratamientos
sitilares caracteristicas. No obstante, cada Entl
las solicitudes de aquellos de sus clientes que ob)

Los suscriptores de los Bones deberdn abonar
cual hayan efectuado la suscripcion, el primer (1
del Periado de Suscripeion, que coincidird con el
de constitucion del Fondo (la “Fecha de

46 =

Entidades Aseguradoras por parte de
in de “institucionales”, tal y como dicha
n 29171992, de 27 de marzo, sebre
ritudes de suscripcdn de Bonos podran
Bs,

discrecionalmente, las solicitudes de
admitido en derecho, velando en todo
discriminatorios entre solickudes de
Aseguradora podrd dar preferencia a

ivamente estime réas apropiadas.

la Entidad Aseguradora a través de la
) Dia Habil siguiente a la fecha de dere
rcer (37) Dia Hébil posterior a la fecha
bolso™), antes de las 10:30 hores de
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Madrid, valor mismo dia, el precio de emision (100% del valor nominal) que corresponda
por cada Bano adjudicado en suscripcién,

44 Cads Entidad Aseguradora se compromete a suscribir en su propio nombre, al finalizar el
Periodo de Suscripcidn, el nimero de Bonos necesario para completar la difra & que
asdende su compromiso de assguramiento, en los bérminos descritos en los apartadas
2.3, 2.4y 2.5 anteriores,

4.5 Cada Entidad Aseguradors abonard al Fondo antes de las 11:00 horas de la Fecha de
Desembolso, valor ese mismo dis, el importe nominal asegurado por la misma en este
Contrato, medianta transferencia a [ Cuenta de Tesoresta, deducida, en su caso, |a suma
a |a que ascienda su respectiva Comision de Asequramiento,

A eleccdn de las Entidades Aseguradoras (en ks que no concuma la condicién de Entidad
Directors), aquélias podrin abonar el importe nominal al que asclenden sus respectives
compromisos de aseguramiento 3 la Entidad Directora (deduckla, en su caso, la suma a
I que ascienda su respectiva Comisidn de Aseguramiento), para que esta Gitima proceda
a abonar al Fondo, mediants transferencia a la Cuenta de Tesorerla antes de las 11:00
horas de la Fecha de Desembolso, valor ese mismo dia; (1) & importe nominal asegurado
por eXa (deducida, en su caso, la sums 8 ks que asdenda su Comisién de Aseguramiento)
Junto con (¥) los importes reclbidos de ks Entidades Asaguradoras que hubjesen optado
por esta forma de abono, actuando &n nombre y por cuenta de estas (itimas.

4.6  Cada Entidad Aseguradora entregars a kos susariptores de los Bonos que hayan tramitado
Su suscripaidn a través de ia misma y en un plazo no superior a tres (3) Dias Habiles
desde la Fecha de Desembalso, wn documento acreditativo de fa sustripcidn de los Bonos
adjudicados y el importe efectivo que hubleran desembolsado por dicha suscripcian.
Dicho documento acreditativo no tendrd la consideracion de valor negociable, estando su
validez para justificor la suscripddn de ks Bonos que comrespondan limitada hasta la
facha en que se produzea {a anctacion en el registro contable,

4.7 Cada una de las Entidades Aseguradoras deberd, dentro de los tres (3) Dias Hébiles
siguientes a o Fecha de Desembolso, cumplimentar debidamente y entregar al Agente
Finandiero los estados de Informacion sobre el control de la difusiin akcanzada en la
colocacién de la emisién de los Bonos, fmados por persona con poder bastante y
utiizando para ello ef modelo estableddo al respecto, por la CNMV. Las Entidades
Aseguradords S¢ comprometen igualmente a suministrer cuanta informadion resulte
necesaria para la correcta indusikin de b emision de los Bonos en ATAF,

5.1 La Sociedad Gestora, en nombre propio y en nombre y representacidn del Fondo,
manifiesta y garantiza a las Entidades Aseguradoras:

— e
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5.2

{a) queelFondoesunFondodaﬂtquaddndz
acuerdo con el Real Decreto 526/1968;

Actives vilidamente constitulde de

(b) quelaSodedadGesbomesunasocbdadamimadebldammtuoonsHMdaen

cumplimiento de la normativa especifica que lg

es apiicable por su naturaleza, y de

amerdoconlaEsaideeConsﬂmddnﬂemfacwtadessuﬂdentespamotorgarel

Présente Contrato en nombre y representaciée
s obligaciones que en & se establacen, y
actuaciones corporativas necesarias parp el
presente Contrato, de forma que las obliga
este Contrato sean vdlidas y vinculantes:

enmendados ni revocados y que las persona
debidamente autorizadas al efecto;

() que fos Bonos han sido debidamente emitidos
vinculantes para el Fondo; y

() que han sido obtenidas todas las autorizaciones
Fondo y ta emisidn de los Bonos.

de! erPBmasumirympur

ha adoptado todos los acuerdas y

otorgamiento ¥ cumplimiento del
por & contraidas en virud de

losawerdosneousaﬂosparala
» que dichos acuerdos no han sido
firmantes de este Contratn estin

constituyen obligaciones vilidas y

pertinentes para la constiucion del

La Sociedad Gestora se obliga a cursar a las Enl
momento anterior a la Fecha de Desembolso, not)
cambio refevante que afecte a cualquiera de fas decl
contenidos en el presente Contrato,

Las declaraciones y compromises del Fondo y de (s
presente Contrato han sido determinantes y esencial

Entidades Aseguradoras de las obligaciones recogida

des Aseguradoras en cualquier
ion inmediata relativa a cualquler
raciones, compromisos y garantias

Sociedad Gestora contenidos en el
para la asuncidn por parte de las
en el mismo, por lo que, en caso

de que alguno de dichos compromisos o declaraciones se incumpliera © resultara falso

antes de o en la Fecha de Desemboiso, el Fondo y la Sociedad Gestora se comprometen
frente a los Entidades Aseguradoras a mantenerlas indemnes de cualquier deuda,

perjuicio, accién, demanda, dafio o responsabil

en que puedan incurrs como

consecuencla directa de la falta de veracidad, insuficiencia o inexactitud de fas mismas

o de actos u omisiones de 13 Secedad Gestora rela

Contrato de Asequramiento

nados con lz2 operacién.




0472005

('L

T

o PR
MR

ik

IMBRE
DEL ESTADO:;

PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

E.

6F 7155356

6. Wumml
6.1 msodMadG&masemﬁMahsEnﬁdadeszasa:

o de
depm,mmp.mdmddm,mdeq\nsehIdeele
® ,maopladelaisahndecumldénmlasoCIEDADDE
SISTEMASpammpmedaamlwhprmmmﬁ:déndebsam,mwz

re:ibmeldesembolsodebsmlsms;

(b) so\ldtarlahdusléﬂdelaemldﬂﬂdebsmenwmmwm

posbbvashFedudemnbdso,detalmquemvezadmmosa
meaMehmwcﬁndeemmde

(c)dmmwwbdéﬂddm.mddmddwm

Mpmmﬂhswmeg\mdemalquierhednmlevame
@ wwwmymmwahmmddhndooah
m.mﬁ\omamﬁﬂabﬁm

6.2 uSodedadGestUtsewnmnehamummamdagmdehsEm
mmuwwmmmm,mm,momm
mquepued&nkmﬂkmamsmu\dadmdelmmm”pamdela
wwmumumWMeﬂdapamdoamo

7. JNJERESES OE DEMORA

Cualquier mmmmmelummumobligmdepagodehs
msmamﬁmmmmsmwdem,qum
devmgmindhadhamwowamnsemmmelmmwhdomebsMy
mmmmmym&mmddmddmgodemmnmmdas
MWWWEDmhmdeTWMammMWmelAgm
m;mmmmmwmwmmmasmmmwa
t(s) Entidad(es) Aseguradora(s) incumplidora(s). Los m:rﬁes de demora se capitalizarén y
WMW&BM#MSH&IWMM.
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8. GASTOS & IMPUESTOS

La Scciedad Gestora, en representacion del Fondo, asume la cbligacién de pagar todos los
gastos y tributos que se originen o devenguen como |consecuencia de la preparacion,
ctorgamiento y cumplimiento de este Contrato,

Ni durante la vigencla de este Contrato nl con posterioridad, ninguna parte revelard a personas
o entidades (salvo que medie la autorizacion de las restantes partes contratantes o que fuera
necasario para el debido cumplimiento de sus obligaciones (0 pars hacer valer sus derechos o
que fa ley lo extja) informacin relativa a los negocios, finanzas u otras cuestiones de indole
confidendal de l#s otras partes contratantes gue dicha parte haya obtenido en el curso de sus
funciones aqui previstas o de olyo modo, y todas las partes se comprometen a realizer sus
mejores esfuerzos, dentro de lo razonable, por impedir que se efectie tal revelacion.

10. NOTIFICACIONES
Las notificaciones entre las partes reladonadas con este Contratn podrén realzarse por sistema
de mensajes electronico, fax o cualquier otro medio ameserén vélidas y vinculantes sin
necesidad de emplear daves o cidigos espedales, debi enviar a ks domicitios de las
partes indicados en el Anexo | al presente Contrato.
11. LEY APLICABLE Y JURISDICCION

11.1 Este Contrato se reglra por la legislacién comin espafiola.

11.2 Las partes, con renuncla expresa a cualquier otro que pudiera corresponderies, se
someten a la jurisdiccién de los Juzgados y Tribunales de la cludad de Madrid para la
resohucion de cualquier discrepancia que pudiera surgir en  interpretacién o
cumplimiento de este Contrato.

12. CONDICION RESOLUTORIA

Las obligaciones de las partes nacidas de este Contrato quedardn resueltas de pleno derecho si
la Entidad de Calificacion no confirmara como defin amtes del Iniclo del Perlodo de
Suscripcién la calfficacién provisional asignada a los Bonos qle se sefiala en el apartado I1.3 del
Folleto.

En caso de discrepancia entre lo establecido en el presente Contrato y en la Escritura de
Constitucién prevalecerd lo dispuesto en la Escritura de Ttucidn.

Contrato de Aseguramiento 8
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{
Y EN PRUEBA DE CONFORMIDAD, Partes firman este Contrato en el jugar y fecha
' indicados en el encabezamiento, en r orighval para cada una de ellas y a un solo
¥, m-
E. | ! WHORRO ¥ TITULIZACION, S.G.F.T, SA.

(il e
o

DKEEIFR BANICAG LONDON BRANCH

—-"—_._

MNTEDEH!DADYCAIADEAHORRDSDEHUELVAYSEVILLA
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ANEXO I

AHORRO Y TITULIZACION, SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION,
8.A., con domicllo sodal en Madrid, calle Alcald 18 = 23 Planta, y C.IF. A-80732142, interviene
debidamente representada por D, Luls Miralies Gareia,|con D.N.L nimero 50.148.259-W, que
actiia en virtud de acuerdo del Consejo de Administrackin de la entidad de 16 de diciembre de
2004,

AHORRO CORPORACION FINANCIERA, S.V., S.A,, con domidilio social en Madrid, Paseo
de la Castelana 89 - 102 planta, y con CLF.|A-79202628, interviene debidamente
representada en este acto por D. Alejandro SénchezrPedrefio Kennaird, con D.N.I. nimero
796.125-A y por D. Jesis Verdasco Bravo, con D.N.I) nimero 50.307.701-P, que actiian en
virtud de poder conferide a su favor por acuerdo del Consajo de Administracidn de I3 entidad,
elevado a plblico mediante escritura de elevacion a p.'ltF{im de acuerdos soclales otorgada el 23

de julio de 2002 ante el Notario de Madrid, D. Manuel Hurlé Gonzdlez, con el niimero 3085 de
protocolo. ‘

DRESDNER BANK A.G. LONDON BRANCH, domldldda en Londres {Reino Unido), Riverbank
House, 2 Swan Lane, London EC4R 3UX, interviene del*dameﬂte representada en este acto por
Diia. Laura Vidal Oregul, con D.N.L ndmero 15.964.852.C y por D. Regino E. Boli, con
pasaporte de nacionalidad cubana nimero C290370, *ue actiisn en virtud de poder especial
otorgadop«laenﬂdadmnfed\azode]unlodeZOOs.‘

MONTE DE PIEDAD Y CAJA DE AHORROS DE HUELVA Y SEVILLA, con domicifio sodial en
Sevilla, Plaza de Villasls, 2, y con C.LF. G-41402819, interviene debidamente representada en
este acto por D. José Manuel Villarreal Gallego-Largg, con DNI nimero 30.189.966-M, que
actia en virtud de acuerdo del Consejo de Administracion de la entidad de 28 de septiembre de
2004,

\
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! ﬁl CONTRATO DE PRESTACTON DE SERVICIOS FINANCIEROS
i
i
B AHORRO Y TITULIZACION, SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION, S.A.
i
= actuando en su condicién de Sociedad Gestora de
| AyT PROMOCIONES INMOBILIARIAS TV, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS
;
| '
]
: CONFEDERACION ESPANOLA DE CAJAS DE AHORROS
{como Agente Financiero)

e TN [
Ny TS
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£n Madrid, a 27 de junio de 2005

De una parte,

REUNIDOS

AHORRO Y TITULIZACION, SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION, S.A.

{la “Socledad Gestora”).

Lasnciedadcestoraadﬂadeamerdoconemealmmmnm,de14demayo,de
reguiacion debsFordnsdeﬂM!zadhdeAcﬁvu&ySndedadesGesmrasdebsmlsmos(ei
"Real Decrato 926/19987), en reprew\‘ladéﬁ de AYT PROMOCIONES INMOBILIARIAS

1V, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS.

Y de ofra parte,

La CONFEDERAC!éN ESPANOLA DE CAJAS DE AHORROS (en adelante el “Agente

Financlero”).

mdam«ﬁWy«mMﬂ&thmydmmmmm
ﬁguranenelmlalmmmmmquomtjpammtegmdelmlsmoamm

efectos, en ¢l que se hacen constar asimisme fos
facultades para este acio.

1L

poderamientos de los que derivan sus

EXPONEN

Queeneldiadehav,laswedadGesmrahaomsﬂh-lldoelFondodeTm.lllnddnde
Activos denominado “AYT PROMOCIONES INM BILIARIAS 1V, FONDO DE TITULIZACION
DE ACTIVOS” (el »Fondo”), con amreglo al Rjal Daereto 926/1998, mediante Escritura
Plblica de Constitucidn del Fondo de Titulizagion ¥ Emigién de Bonos de Titulzacién,
olorgada ante el Notario de Madrid, D is Rueda Esteban (la ~Egoritura de
Constitucién”).

Que el 23 de junio de 2005, ta COMISION NACIONAL DEL MERCADO DE VALORES
("CNMV™) Inscribié en sus registros oficiales £l Folleto Informativo de Constitucion del
Fondo y emision de Bonos de Thulizacion (et "Folleto”).

thsﬁedad&m,ﬂmmﬁmmmalmdemmwmdoymm
enrepresentadéndelmism, ha adquirido en ests mismafed\alusmuvoswdidospor

Contrato de Sesvidos Financieros 1




R 4

T

LT

0472005

SO,
TIMBRE
DEL-ESTADU

VBRI

PAPEL EXGLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

MONTE DE PIEDAD Y CAJA DE AHORROS DE HUELVA Y SEVILIA (la “Entidad
Cedente”).

v. Qndmm,awv&dehswedum,hamﬁzadoendmmamdesu
mm“mmdemumwmmmmam
enum?a(bs‘num')ummisﬂmssedﬂalmmd&pﬂﬂondelmmﬂ
importe nominal de la emisién de Bonos asciende a 429.700.000 eurcs, integrado por un
tinico Tramo.

V. Que MOODY'S INVESTORS SERVICE ESPANA, S.A. ("MOODY'S") (la “Entidad de
calﬂcadén')haasigmdoahsaunshcalﬁmdﬁnprwmlmtamelapamdo
11.3 del Folleto.

VI mnmmmmnmmménnzwssxsrm
DE REGISTRO, COMPENSACION Y LIQUIDACION DE VALORES, S.A. ("SOCIEDAD DE
SISTEMAS')mamdadmgadadelevarelmglsmmmabledebsm
mmammmmm,ammubwmmam
Decreto 116/1992, da 14 de febrero.

VIL Que,deawerdomnla&uﬁndaConsﬂhﬂﬁndeollem,laSodedadGestom
soimihm%dekswatwmﬂdodekmﬂjadehménde
[nmnmdhﬂdemmﬂm,mmmmmwwde
mmhmmmthHM%&d@lﬁd&mm,
de reforma de 1a Ley 24/1988.

vm.QmIaSocbdadGstmyeIAgawanmdasemmwhrhsmndumasmque
éshl\evar&acabolaprﬁaddndehswvﬂnstdemsydepagosmhdonadosmn
la emisidn de los Bonos.

Enaundénammumm,mummhapaddad

mmlefem,hspammmoommonﬁrnsrmmusmwuos
FINANCIEROS (el “Contrato”), con sujecién a ks sigulentes

CLAUSULAS

1. INTERPRETACION

mstémmquemmmmwmmaydsulaswindsignmuoqmsedeﬂm
enlammdemnsunﬁdnyloenelhlew,sammeaelmmsedsmammsa.

Contrato de  Seyvickas Financieros
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Y 58 compromete n reafizar ag
2to, la Escritura de v
rwb'dooopiadebsmm.

41  El Agente Financiero debers hacer enirega a la
(4)D£asHébHuSigulermalaFed1adeDesembo!so d
debidamente cumplimentados por cada una de las E
difusion alcanzada en la colocacidn de Ia emision de
modelo al respecto establecido por la CNMV.

Bonos, utilizando pars effo ef

4.2 DeamerdouonloprevistoenelCunu-amdeAseguram
deberdn hacer entrega al Agente Financlers del
cumplimentado v firmado POr persona con poder basta

, 1as Entidades Aseguradoras
do fomulario, debidamente
y utilizando para elio el rodelo

Contrato de Servicios Financieros i(\
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T
‘ establecido al respecto por la CNMV (desglosado por Tramos), dentro de los tres (3) Dias
! Hébiles sigulentes a la Fecha de Desembolso,
¢
- 5. CUENTA DE TESORERfA
5.1 EIAgemeHnamamhaaumoamhedelFondomanmdemmmdaeneums,
identificada como |a “"Cuenta da Tesorerfa”,
| ' 52  Se ingresarén en la Cuenta de Tesoreria las cantidades que correspandan al Fondo por
E g los siguientes concepins:
2
1
! m el importe efectivo, neto de las Comisiones de Aseguramiento y/o Direcddn, por
: el desembolso de la suscripciin de ks Bonos;

O] todas ks cantidades que ingrese el Fondo en concepto de Cobros de cuakjuier

tipo, que se ingresardn por & Gestor en la Cuenta de Tesorerfa (incluyendo los
1 Importes Amortizados, ks Importes Reducidos y cusiquier cantidad en concepto
1 de intereses o de otro tipo recibidos en virtud de 105 Préstamos) con periadicidad
; diaria;
{
i (i)  todas las cantidades Ingresadas por el Fondo en virtud de las Garantias;

(v)  ensu caso, los importes dispuestos de Ja Lines de Liquidez;

e (v)  en su caso, las cantidades que resulen pagaderas por la Entidad de
':; ‘ Contrapartida al amparo de los Contratos de Swap;

(vi) las cantidades que en cada momento compongan el Fondo de Reserva;

(vil) el importe de la dotacidn para gastos de elevacién a piblico e inscripcién de la
cesion de los Préstamaos reallzada por lo Entided Cedente y referida en ef
apartado 1V.2.2.4 del Folletn;

{vili) el importe comespondiente al desembolso del Préstamo Subordinado para Gastos

. Inidales;

(ix) fos rendimientos producidos por los saldos de 1o Cuenta de Tesoreria;

‘ , (x)  los intereses de demora adeudados, en su caso, por las Entidades Aseguradoras
E para el supuesto de retraso en ef abono de las cantidades debkias en virtud del
Contrato de Aseguramients;

(x) las cantidades a que ascendan las retenciones 8 cuenta de los rendimientos de
capital mobiiario que, en su caso, de acuerdo con I3 legiskacion vigente en cada

Contrein de Servicios Rnancleros 4 ﬂ




5.3

6.1

6.2

6.3

Contrato de Serviclos Financleros

momento durante la vida del Fondo, comesponda efectuar en cada Fecha de
PagoporlosinteresesdelosBonossatlsf@osporelFmﬂo,hastaque
corresponda efectuar su ingreso a la Administracién Tributaria o se soficlte su
devolucién por parte de los bonistas (a |los que corresponda solicitaria segln la
legislacién).

ElAgentanwmiemaoepmeldepésimdemshscanudadesqueuSododadGestma
ingrese por cuents del Fondo en la Cuenta de|Tesorerfa en virtud de este Contrato, ¥
garantiza al Fondo una rentabllidad minima sobre el saklo de la citads Cuenta en los
términos de la Cléusula 6 siguiente.

TIPO DE INTERES GARANTIZADO

El Agente Financiero garantiza, sobre ¢l saldo en cada momento tenga 1a Cuenta de
Tasoreria, un rendiriento igual a la media aritmet de los Tipos Medios Interbancarios
dia a dfa correspordientes 2l periodo de de intereses, reducido en treinta y cinco
(35) puntos basicos (0,35%).

A estos efectes, el “Tipo Medio Interbancario” se define como el tipo medio de las
operaciones de depdsitos interbancarios no transferibles, cruzadas entre las entidades de
crédito dfa a dia y publicado por el Boletin la Central de Anotaciones de! Banco de
Espafia al dfa sigulente.

Los intereses devengados se liquidardn tri
correspondiente a cada Fecha de Pago y se
efectivos existentes en cada periodo de d
trimestres naturales que finalizan Giimo dia
techa de Pago (Inclukdo), a excepcién de)
transcurridos desde ta fecha de constitucion
incluides) y (i) un afio compuasto por 360 d(adr

el primer Dia Habit del mes
icularén tomando como base (i) los dias
o de intereses (que coincidirén con los
mes anterior al comespondients a cada
periodo, que comprenderd los dias
sta el 30 de septiembra de 2005, ambos

Los pagos realizados al Fondo por fos rendimientos indicades en esta Cléusula no estén
sujetos a retencion, tal y como se estal en el articulo 59.k) del Real Dexreto
1777/2004, de 30 de julio, por el que se 8 rueha el Reglamento del Impuesto sobre
Sociedades.

Sl en el futuro, como consecuercia de nuevas disposiciones o de una nueva
interpretacién de disposiciones vigentes, la tabllidad obtenida por fa inversidn de los
saldos de las Cuentas de Tesorerla estuviera a retencion en 1a fuente y con ello el
equilibrio financiero exigido por el Real 926/1998 y previsto para el Fondo y los
Bonos se viera sustanclalmente afectado, la Sociedad Gestora podra optar por declarar
vencida anticipadamente 1 emision de Boros Y fiquidar el Fando.

-
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6.4 Sin perjuicio de lo establecido en esta Cléusula y en la Cldusula 5 anterior, la Socledad
Gestora, abendiendo a la situackin de los mercados finanderas y con la finalidad de cubrir
los posibles desfases temporales entre el calendario de los fiujos de amortizadién del
principal e intereses de ks Adivos y el de los Bonos emitidos, podrd invertr
temporaimente el sakdo de 13 Cuenta de Tesoreria (hasta la sigulente Fecha de
Determinacién) mediante 18 adquisidén de activos de renta fija con un vencimiento
inferior al que restase hasta la Fecha de Determinaciin inmediatamente sigulente a b
fecha en que se efectie la inversidn temporal (en el blen entendido que la Socedad
Gestora no realizard inversionas entre una Fecha de Detarminacidn y la Fecha de Pago
siguiente), denominados en ewros, emitidos por emisores que cuenten con una
calificacién crediticia minima de P-1 (segin la escala de MOODY'S) para riesgos a corto
plazo, y slempre y cuando |3 rentabfided neta de gastos y comisiones de la inversion
temporal sea, 3l mencs, igual que fa remuneracion minima garantizada del saldo de la
Cuenta de Tesoreria, pudiendo darse por tanto que la rentabiidad obtenida en 1a Cuenta
de Tesoreria sea diferente a la pactada Inidalmente en el presente Contrato de
Prestackin de Servicios Findncieros.

En el caso de que los activos en los gue se materialice la referida inversion temporal sean
repos, fa contrapartida de la operackin de repo deberd contar con una calificacion
crediticla minima de P-1 (segin fa escala de MOODY'S) para riesgos & corto plazo.

7. DISPOSICIONES Y MOVIMIENTOS

7.1 El Fondo, representado por b Sodedad Gestora, nicamente podrd disponer del sakdo de
la Cuenta de Tesorerla para realtzar los pagos correspondientes a los conceptos indicadas
en el Folleto y en fa Esaritura de Constitucién, de acuerdo con el Orden de Prelacién de
Pagos alll fijado (salvo, en algunas casos, los importes dispuestos con cargo a [a Linea de
Liquide?, que serin empleados en los términos previstos en el Contrato de Linea de
Liquidez), tenlendo &l Agestte Financiero la obligadén de dar cumplimients a las rdenes
que & tal efacto le efectie la Sockedad Gestora, practicando los apuntes correspondientes,

Lo anterior deberd entenderse sin perjuicio de la faculktad de realizar inversiones
temporales en activos de renta fija a corto plazo en los términos previstos en la Cliusula
6.4 antarior.

7.2 El Fondo, representado por la Sacedad Gestora, no podrd en ningln caso disponer de
fondos de @ Cuenta de Tesoreria causando un descubierto en la misma, debiendo el

Agente Financiero notificar tal craunstancia a la Sociedad Gestora a i mayor brevedad
posible.

8.  GASTOS DE LA CUENTA DE TESORERIA
La Cuenta de Tesareria se configura como libre de gastos para el Fondo. E] Agente Financiero
no tendrd derecho a percibir comiskin alguna ni a repercutir gastos en relacion con la Cuenta de

Contrato de Servicos Financleros [ {\




Tesoreria en virtud de ningiin concepto distinto de la

9.1 En cada una de las Fechas de Fijacion del Tipo de Interds, el Agente Financiero
comunicard a la Sodedad Gestora el tipo de interés de referencia Euribor, o su sustituto,
segtin lo dispuesto en fa Escritura de Constitucidn v len el Folleto, que servird de base a
ésta para el célculo del Tipo de Interés Nominal aplicable a los Bonos,

El Agente Financiero mantendrd a disposicién de la Sociedad Gestora los kistados con el
contenido de las pédginas electrénicas correspondientes a las pantalias EURIBORCL de
Reuters o 248 de Telerate (o aquella(s) que la(s) sustituya(n) en el futuro), asf como, en
su caso, las declaraciones de las cotizaciones de las Entidades de Referencla o de los
Bancos elegldos por la Socledad Gestora a los que, de conformidad con el Folleto y la
Escritura de Constitucin, se haya solidtado para determinar el Tipo de Interdés
Nominal, como documentos acreditativos del tipo de interés de referendia determinado,

9.2 La Sociedad Gestora, en representacion y por cuent del Fondo, en cada Fecha de Pago
cursaré al Agente Financlero instruccones de cargd en la Cuenta de Tesoreria por el
importe total correspondiente al pago de Intereses y de reembolso del principal de los
Bonos a los ttulares de los mismos,

Asimismo, la Secledad Gestora, en representacién y por cuenta del Fondo, cursars, en su
caso, al Agente Financiero instrucciones de cargo (en la Cuenta de Tesoreris por el
Importe de las cantidades no pagadas y retenidas que, en su ¢aso y, de acuerdo con lo
pravisto en el Folleto, deban abonarse respecio de inversores residentes en otro Estado
Miembro de la Unidn Europes v que no sean residentes en un territorto considerado como
paraiso fiscal. La acreditaddn de la fehadendia del cumplimiento de los requlsitos para el
abono de tales cantidades adicionales se realizard ante la Socledad Gestora, a través del
Agente Financlero. |

Si en yna FedladePago,laSociedadGeshnra,mm&resmtadénypormdel Fondo,
no hublera puesto a disposicion del Agente Financierd lus fondos necesarlos para atender
el pago, e Agente Financiero no estard obligado 3 realizat pagos por encirma de los
fondos que efectivamente se hayan puesto a su disposicion,

9.3 El importe comespondiente a la retencldn a cuenta de los rendimientos cde capital
mobiliario que en cada Fecha de Pago de Inte de los Bonos exjan efectuar las
disposiciones legales aplicables, en su caso, serd ingresado por ef Agente Financiero en la
fecha en que proceda tal ingreso y, en todo ¢aso, con valor en esa fecha,

9.4 A peticion de la Sociedad Gestora, el Agente Financlero, dentro del plazo de cinco (5)
Dias Hablles, entregard a aquélia una relacién referida a cada Fecha de Pago de la
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dbhﬁldénddpagomsehhhmhﬂdado&mdauna&hsenﬂdadsprﬂdpaﬂﬁsa
¥ hSOCIEDADDESISTEMASmle\H\dregmmdehsBm,mnhﬂmdén

de Ia raz6n social de fa entidad participante y NIF, nGmero de Bonos, importe bruto,

retencién e importe neto liquidado.-

EIAgmhekaﬂandebaéiﬂmnu,enadaFedndePago,abSodadadGest,de
cualquier retencién que se hublese visto obligado a practicar, incluyendo en dicha
Informacién los datos y nivel de detalle requeridos por la Socledad Gestora en cada

10. DURACION

, 9.5 El Agente Financierc se compromete a facilitar a la SOCIEDAD DE SISTEMAS lac
" instnucriones necesarias hasta ja Fecha de Desemboleo,

9.6 El Agente Financiero se compromete a facitar a la Sociedad Gestora cuanta informacién

sea necesaria o convenlente para que esta Gitima pueda cumplir con las obligaciones del
Fando, en particutar s de indole fiscal, en representacién y por cuenta del mismo.

Este Contrato permanecerd en vigor hasta el 15 de abril de 2040 o sl esta facha coincidiese con

un dia inhabil, ¢ sigulente Dia Habil, o hasta la fecha en que los Activos o la emisidn de los
Bonos a que se refieren ks Expositivos T y IV anteriores, respectivamente, hayan sido
amortizados en su totalidad y asando se haya producido la extincidn del Fondo por las causas
previstas en fa Escritura de Constitucidn y en el Folleto, sin perjuicio del deracho de las partes a
reclamarse las cantidades que quedasen pendientes de pago a esa fecha vy de lo dispuesto en la

k ‘ Cléusula 11 sigulente.

11. CANGELACION ANTICIPADA

11,1 El Agente Rinanclero podrd renundar a su condicién de tal en cuakyuler momento siempre
que lo comunique, con una antelacidn de trelnta (30) Déss Hébiles, por escrito y correo
certificado, Tal notificacion deberd ser dirigida a la Sodedad Gestora a I direccida

momespondiente a su domiciiio socal.

. Recibida por ta Socledad Gestora la notificaciin de renuncla del Agente Finandiero,

aquélia procederd @ designer a otra entidad como sustitita, Is qual babrd de tener una

calificacion de su deuda no subordinada no garantizada a corto plazo de P-1 (segin la

escala de MOODY'S).

g‘ Por incumplimiento por parte del Agente Financiero de sus obligadones bajo este
i Contrato, o por cualquier otra causa debidamente justificada, le Sodedad Gestora podrd
revocer |3 designacién de la CONFEDERACION ESPANOLA DE CAJAS DE AHORROS como
Agente Financiern y designar a otra entidad cuya deuda no subordinada no garantizada a
corto plazo posea una calificacion de P-1 (segdn la escala de MOODY'S) como sustituto

Contrato te Servicios Financercs
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de aquélla en calidad de Agente Financlero, siempre que fo comunique previamente al
correo certificado, 3 menosmnuem(so)biasHéblE

Agente Financiero por escrito y

de antelacion a la Fecha de Pago mas préxdma.

11.2 NllarenundaddagenteHnancieronllarevocaddmdesudslgnadénoomom!surﬂré
qumhdmnwhmwﬂnam-emmmgamymm
asurnldosusmndonesoomotal.

Enlafemaefectlvadelarmunciaomocac
Financiero cesante deberd entregar al Agente Fina
relativa a los servicios contemplados en este

del Agente Financiero, el Agente
ciefoausﬁmmtudaladowmenmdén
toqueatéensuposeshy,en

partikular, los documentos representativos de los Activos. La Sociedad Gestora, por su

parte.yactuandOmrepresentadényporwen

del Fondo, deberd abonar 8l Agente

Financierocesantawdoshslmpomesdebidus éshedgaquerdnwnhc&s\nalz
s;guienhyhastatalfedwm.

11,3 En el supuesio de que, &0 cualquier momento de 1a emisién de los Bonos 1a calificadion

crediticla deladeudanowbordmadamgamnﬂ
otorgada por 18 Entidad de Calificacion para riesg
desunivelacmal,estoﬁ,m
sociedad Gestora, en el plazo méximo de
momento en que se produzca ta
cuenta de Tesoreria a otra asenta ablerta en

1 (segin la

\ disminucian, b

da a corto plazo del Agente Financiero
3 corto plazo descendiera por debajo
ja de MOODY'S) o fuese retirada, la
(30) Dias Habiles a contar desde el
Jas cantidades depositadas en la
entidad de crédito cuya deuda no

subnrdhadanogmnﬂzadaammmaznma nacalmmdénminmdel’-l(saganla

escala ge MOODY'S), contratando 18 méxima
cotizaclones recibklas, salvo que el Agente Flinanclerc
cbtenga, antes del citado plazo de 30 Dig
requerimiento en garantia de sus obligaciones,
calificacién y no se pesjudique las calificaciones
Caltficacién. En caso de que s& proceda a

Cuenta de Tesoreria & otra cuenta abierta en

blﬁdadposibleparabssaldosdela
Hébiles, un aval solidario a prirner
mrgadasalosaomsporlaEmdadde

nsferir las cantidades depositadas en 18
entidad de crédito, esta lilima, previa

susu’lpdéﬂdebscportunosdommentos,en caso,pasarﬂaserelmenteﬂnandero

de la operacim, subrogindose en todos

Financiero sustitulde.

No obstante, & Sociedad Gestora
cuenmdeTeweriaalAganeanderosujmldo,slemmqmmdMaque

se refiere e antepeniitimo parrafo o que

derechos y obligaciones del Agente

podrétrasladarmnposteﬂorldadlossamsdeb

calificacion P-1 (MOODY'S), previa suscripcién de los oportunas documentos.

114 EnelmsndequetengalugarlamsﬂmdbnﬂelAgemeHnandemporwalqumdelas
causas que se citan en la presente Cléusul2, tosgasmsdeﬂvadosdedld\asusﬂtuclén
correran a Gango del Agente Einanciero sustituido.
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12, COMISION

121 EncorhapfesladdnporbssewidnsamaﬁzarporelAgeMeFimndem,elFondo
saﬁsfaréalm&mdmhvbendadel%ammam(h‘mnlsldnde
Serwdosﬂnandem')delo,ooz%mlsobreelSaldoderdpalPemlentede
PagodelosBomsenlaFed\adePagoantaﬂor(o,msuasn,enlaFemade
Desembobo),mnmimmminmanualdes.MOem.Enestammlswnse
considerardn incluidos s impuestos.

LaCumBidndeSeonsHandemudeva\garéMmem,muehFed\ade
Pagoanta-brylaFedtadePagammrso(sahoparaelprﬁnapeﬂodo,quese
devengaréenﬁehFedradeDesembdsodelFmdo,Mba,thimeraFed\ade
Pago, exduida) y se satisfard por trimestres vencldos en cada Fecha de Pago.

Lamlisléndemanamgewmhrémndombase: (i) los dias
efemvmexlﬁmﬁenmdapuﬁﬂodemdehmmﬁndemmam
(qurénmbsmamkmuhswns,améndel
mmm,mmwmmmmdmhmmmm,
hduida,yhpimemFedudePago,ew:uda)y(ﬂ)mu‘iommdeuadem
sesenta y <inco (365) dias (Actual/365),

122 EncasodequedFmdodeadelﬂMdezsmwepmsaﬂﬂacerlaCmniﬂén
demmm,mmmmmymmmmum“h
mmummmmpagarmhswmmumo,
amserqmsemmmmdmmanquda,mmwaudpagodebﬂose
pommihmaquellaFed\adeFugoenqmdmshndénhbhseoesado.

13. GASTOS € IMPUESTOS

umm,mmmwm,mhmmummm
gasmsybibmmqmseWMDdevmmmmnmmﬂadehprepaadén,
otorgamiento y cumplimiento de este Cortrato.

14. CONFIRENCIALIDAD

NlehwanMmm,mmmhréam
mom(sahommhmdehmmmumOMmem
mmmmdde%mmdemwﬂgamomhawvalersusmmosu
Mhhyba:ija)mmaclénrehﬂvaabsnagodos,ﬂnmasuwasqnsuonesdefme
mﬁdemaldehmmrmmwedld\apamhmwmnMQenelwmdeu
ﬁmmufprwmsodemmdo,ylspamssemmmamalzarmmejom
esmerzos,dmuodehramable,pnrmedrqmseeracuhtalrweladén.
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ANEXO 1
DATOS DE IDENTIFICACION DE LAS PARTES Y SUS REPRESENTANTES

AHORRO Y TITULIZACION, SOCIEDAD GESTORA DE FONDQS DE TITULIZACION,
S.A., con domicilio social en Madrid, calle Alcald 18 - 22 ;lﬁnta, y C.LF. A-80732142, interviene
debidamente representada por D, Luis Mirakles Garcia, con D.N.L niimero 50,148.259-W, que

actla en virtud de acuerdo del Consejo de Administracién de la entidad de 16 de diciembre de
2004,

CONFEDERACION ESPANOLA DE CAJAS DE AHO!
Alcala, 27, y C.L.F. G-28206936, interviene debidamente
Carlos Bartolomé Barahona, con D.N.1. nimero 50,797.53
con DNJI nimero 5.272.203-M, que actian en vi de acuerdo del Consajo de
Administracién de la entidad elevado a pilblico medlante otorgada el 27 de abril de
2005 ante el Notario de Mexirid D. Luls Manue! Gonzdlez Martinez, con el nimero 1148 de orden
de su protocolo.

0S5, domiciiada en Madiid, calle
en este acto por D, José
-F, y por D. Jesils Pedrero Martinez,
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TRRBRIRROE

15. NOTIFICACIONES

usmm@mmummmmmmmnmwsmma
demmjﬁehw&um,fuommmmedhmywénvﬁuasywmmﬂn
neceshaddeaﬂphardumoddmamdabg,debléﬁmemhrahsdoﬂdlbsdehs
partes indicados en ef Anexo | 3 presents Contrato.

15. LEY APLICABLE Y JURISDICCION

15.1 Este Contrato se regird por la legislacién comdr: espafiola,

15,2 mmmmmmammmﬂmmmmm.se
mmetenahhlsdluﬁndebslﬂg!dsyTﬁbunalesdehdudaddeMacHdpamla
rﬁnh:déndemalquerdisaepandaquepudlaasurgkenlahtapmtadénu
cumpiimiento de este Contrato.

16. CONDICION RESOLUTORIA

usmmmmmmummmmumdema
hEmaadde%d&nmmmM\tNaamddmddPeﬁndode
xmmhammmahsmmseﬁhmdmmsm

17.

Encasodedbuepandambesnbbddoendmcmu:ymh&utumde
Constitucién prevalecers lo dispuesto en

partes fiman este Contrato en e lugar y fecha
ejemplar original para cxda una de ellas y a un solo

oy m\ﬁzua‘aa', $.G.F.T., SA.

s NN

" |
comr:nméu ESPAROLA DE CAJAS DE AHORROS
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CONTRATG DE LINEA DE L1Q

entre

AHORRO Y TITULIZACION, SOCIEDAD GESTORA DE F{

UIDEZ

DNDOS DE TITULIZACION, 5.A.

actuando en su condicién de Sociedad Gestora de

AyT PROMOCIONES INMOBILIAREAS IV, FONDO DE

CONFEDERACION ESPANOLA DE CAJAS

{como Entidad M:udihnhf)

8y POMBO

AROGADOS

JUNIO 2005

TITULIZACION DE ACTIVOS

5 DE AHORROS
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CONTRAYO DE LENEA DE LIOUIDEZ

En Madrid, a 27 de junio de 2005

De una parte,

AHORRO Y TITULIZACION, SOCTEDAD GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION, S.A.
(2 "Socledad Gegtora®).

La Sociedad Gestora actia de acuerdo con el Real Decreto 926/1996, de 14 de mayo, de
mguhdéndehsFoMosdeThﬂzadéndeAdNosySodedadesGesbrasdehsmbﬂns(el
“Rual Decreto 926/1998%), en representaciin de AyT PROMOCIONES INMOBILIARIAS
TV, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS.

Y de otra parte,
mnmuéumﬂmumsums(h'mwhm").

Lmdﬂnsdeﬂutﬁﬁddnydemmhdéndehsmd&stomyh&ﬂdadmhm
ﬁgmmendﬂmmJalmmm.quomapanemagmdelmkmoambs
dednsyendusehmmasmambsapodmmienmsdehsmdemansus
respectivas facultades para este acto.

I Que en el dia de hoy, o Sodedad Gestora ha constituldo & Fonda de THulizackn de
Activos denominado “AyT PROMOCIONES INMOBILIARIAS IV, FONDO DE TITULIZACION
DE ACTIVOS™ (¢! “Fondu®), con atreglo al Real Decreto 926/1998, mediente Escritura
Mlmdemmmddmuodeﬂmmnymudndemmnmum,
otorgada ante o Notario de Madvid, D. Luis Rueda Esteban (la “Escritura de
Constitucién®).

11 Ql.leeIBde)mIodest,laCDMlSIONNAClONALDELMERCADODEVALORES
CﬂMWmmmmbelmmlm&mul
andoyemlskhdeﬂawsdemw‘m”).

III. QuehSodedadGﬁhra,sunulénmmalmdewwﬁmdéndeIFudoymdo
mrepresentadéndelmlsm,haadquirﬂomnﬁmdepréstamsoomedldos
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iniclalmenta a promotores inmobiliarios para la compra de solares (si bien, en tal case,
llevando aparejada asimismo 2 finalidad de construccltn) y/o  construccién o
rehabilitacién de viviendas y/o locales comerdales ¥(o cficinas, garantizados con hipcteca
Inmobifiatia con un plazo de amortizacién inicisl no Inferior a un afo (los "Préstamos” o
los “Activos™ a MONTE DE PIEDAD Y CAJA DE AHORROS DE HUELVA Y SEVILLA (la
“Entidad Cedente” o ¢} “Gestor”),

QueelFondo,atmvésdelaSociedadG&sm,ha reafizado en el mismo acto de su
constitucidn, una emisién de Bonos de Titukizacidn representados mediante anotaciones
en cuenta (fos "Bones”) cuyas caracteristicas se detallan en el Capitulo 1T del Folleto, Ef
importe nominal de la emisidn de Bonos asciende a 429,700,000 euros, integrado por un
unico ‘Tramo.,

Que MOODY'S INVESTORS SERVICE ESPANA, S.A, ("MOODY'S™) (la “Entidad de
Callficacién”) han asignado a los Bonos fa califi provisional descrita en ef apartado
11.3 del Folleto, i

QuelaSocledadGestu'ahadeslgnadoalaSOGEJADDEGESﬂéNDELOSSISTEMAS
DE REGISTRO, COMPENSACION Y LIQUIDACION DE VALORES, S.A. ("SOCYEDAD DE
SISTEMAS") como entidad encargada de flevar el registro contable de los Bonos
mmnhdosmeﬁanmmmdmmenmnta,alwsefedosdebmlwomdml
Decreto 116/1992, de 14 de febrero.

Que, de acuerdo con la Escritura de Constitucion y el Folleto, a Sociedad Gestora
solldtarélalnclusidndelosBonosenAIAFMercadddeRmtaFﬂadelaAsodadénde
Intermediarios de Activos Financieros ("AIAF"), mercado seamdario ofidal de valores de
conformidad con la Disposicién Transkoria Sexta de |2 ley 37/1998, de 16 de noviembre,
de reforma de la Ley 24/1988,

» Que la Socledad Gestora ha contratado con la CONFEDERACIGN ESPARIOLA DE CAJAS DE

AHORROS (el “Agenta Financlaro”) los servicios financieros y de pagos relacionados
con la emisién de Bonos. ;

Que 2 Sociedad Gestora y la Entidad Acreditante han convenido la apertura por ésta de
una Iinea de crédito que permita al Fondo superar desfases temporales de tesoreria,

En atencion a las consideraclones anteriores, reoonodénhose reciprocamente la capacidad
hecesarla 2l efecto, las partes susariben este CONTRATO DE LINEA DE LIQUIDEZ (ef

“Contrato”), con sujecién a las siguientes

Contrato de Linea de Liquidez 2

-




R

TIMBRE
DEL-ESTADO
.w\:a YT

0472005
RRBEASTA

g

1

PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

INTERPRETACION

Los términos que en este Contrato aparecen en mayitsculas tendrin el significado que se define
en la Escritura de Constitucién y/o en el Folleto, salvo que en el Contrato se disponga otra cosa.

2,

2.1

22

23

Contrato de Linea de Liquidez

ORJEYO. APERTURA DE LENEA DE CREDITO

La Entidad Acreditante abre en esta acto una linea de orédito (la “Linea de Liquidez™)
a favor del Fondo por un Importe méximo que serd en cada momento iguat al Importe
agregado de los Importes No Empleados de los Préstamos mas cualquier importe
dispuesto y no reembolsado al amparo de la Linea de Liquidez

La finalidad de la Linea de Liquidez es (a) cubrir el riespo de que & Gestor se retrase
temporalmente en transferir los Importes Redudidos que debe abonar al Fondo, esto es,
cusiquier reduccion de los Importes No Empleados de los Préstamos Promotor
(cantidades no dispuestas) que no ses consecuencia de fa entrega de nuevos fondos al
Deudor Cedido, conforme a lo dispuesto en el Contrato de Gestién de Actives para su
mmmmmmh#mmumymmmm
sustitucidn del Gestor, éste se retrase temporalmente en bansferir los Importes No
Empleados de los Préstamos existentes en el momento de dicha sustituddn al Gestor
susthuto, conforme a o dispuests en e Contrato de Gestidn de Activos, para
transferirios directomente al Gestor sustiuto,

En estos casos, el Fondo, a través de su Sodedad Gestora, podrd disponer de [ Linea de
Liquidez en una cuantia igual a ka suma de dichos importes.

La Socedad Gestora deberd comunicar 8 la Entidad Acreditante la necesidad de disponer
de la Linea de Liquidez an cuanto tenga conocimiento de que uno de ks supuestos
desaitos en (a) o (b) anterlor ha oouido, mediante una notificacidn en la que se
indicard el Importe a disponer y la finalidad de dicha disposicion.

La fecha de disposiddn de cuaiquier importe con cargo a ks Linea de Liquidez en el caso
(2) descrito en la ctiusula 2.2 anterior habré de coincidir con una Fecha de Pago. En el
caso desarito ef punto (b) de Iy ctiusula 2.2 anterior, dicha disposicién se podrd realizar
en cualquier momento (sin necesidad de que coindda con una Fecha de Pago) v e
importe dispuesto se destinard para satisfacer las obligaciones de pago referidas en
dicho punto in sujecion al Orden de Prelacion de Pagos.

En ningln caso podra disponerse cantidad alguna al amparo de la Linea de Liquidez con
posterioridad al déa 31 de julio de 2009 (fecha a partir de la cual se estima, atendiendo a

6F 7155366




2.4

31

3.2

33

3.4

un criterio de prudencia, que no quedardn Importes No Empleados de los mismos
pendientes de ser entregados),

Redibida la notificacién de disposicién por partd de la Entidad Acreditante, ésta pondré
los importes solicitados a disposicion det Fondo mediante transferencia a la Cuenta de
Tesoreria antes de las 20:00 horas del segundo {29) Dia Habll posterior a la recepcitn de
dicha notificacién,

INTRRESES

LasmnﬂdadesdlspuestasporelFondobajola Linea de Liquidez devengaran a favor de
la Entidad Acreditants, desde su disposicién, intel a un tipo de interés nominal anual
igual af tipo de interés de referendia de los calculado conforme a lo establecido en
ta Estipulacion 10.4.3 de la Escritura de Co (vigente durante el periodo de
disposickin) més un margen del 0,05% sobre lag cantidades dispuestas al amparo de la
misma,

Tales interases se caleulardin tomando como baL:e (i) los dias efectivos existentes en
<ada periodo de devengo de Intereses (segin jo dispuesto en la ddusula 3.2 siguiente) y
(I} un afio compuesto de trescientos sesenta (360) dias {Actual/360).

€ periodo de devengo de intereses serd el comprendido entre fa fecha da disposicién y
la fecha de reembelso de los fondos dispuestos, incluyéndose fa primera de ellas y
excluyéndose la segunda, :

|
Los intereses venddos Jos liquidard e Fondo, ando a través de la Sociedad Gestora,
en cada Fecha de Pago, aplicando para ello Fondos Disponibles existentes en tol
Fecha de Pago (que tendrd cardcter timestral, d(aslSdeenem,abﬂl,jdbyomm
de cada afio o, en caso de que alguno de d dias coincida con un did inhébi, el
sigulente Dia Hébil) con arreglo al Orden de Prela de Pagos establecido en ef Folleto y
en la Eseritura de Constitudidn. 3
Sin perjuicio de lo anterior, el Fondo, & través de Sotiedad Gestora, no podré aplazar el
pago de los imtereses devengados oon [ 2 la Fecha de Vendmiento Legal del
Fundo(lafed1amlaquesemmplandos(Z)aﬁosysels(S)mesadesdehFedﬁde
Venclmlemoﬂnaly,mtodomsoellSdeabﬂlde}ZMo,sldlﬁafewamﬂnseunDh
Hibil, &l siguiente Dia Habil).

Deacuerdomnbmbleddoenelpuntoanh#ﬂor, log Intereses devengados y no
Pagadas en una Fecha de Pago devengarén interesies adicionales al mismo tipo de interés
aplicable para el periodo de devengo de intereses de que se trate,

En ningdn caso podré reputarse Incumplimiento del presente Contrato ni de la obligacidn
de pago de intereses prevista en esta Cliusula I3 falta de pago de intereses de I Linea

Contrato de Linea de Liquidez 4
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de Liquidez cuando cicha faka de pago se deba

deawerdouunelordendekeladéndepaggs
Constitucidn,

alahsl.lﬂdendadeFondulesponlmes
previsto en el Folleto y en la Escritura de

42

413

smmmmbm.am,aummhmm,mmmmm
reembolsodehsmﬂdadesdmalampmdehuneademumzmn
posw'ioddadahfedﬁdevmlermLegalddFmdo.

EnasodequemunaFeﬁadePagompmcedlemelmmbolsodehsinpnms
dispuestos, las cantidades que el Fondo hublera debido pagar a la Entidad Acreditante se
acumulardn para su pago en la sigulente Fecha de Pago (slempre que elio proceda de
acserdo con el apartado anterior), devengando ks Intereses previstos en la Clausula 3
anterior.

En ningin caso podrd reputarse incumphimiento del presente Contrato ni de la cbligacion
de reembolso de los importes dispuestos prevista en esta Cléusula la falta de pago de los
mismos cuando dicha fakta de pago se deba  la insufidencia de Fondos Disponibles de
acuerdo con el Orden de Prelxion de Pagos previsto en el Folleto y en la Escritura de
Constitucion.

Las contidades que k3 Sociedad Gestora reembolse a cuenta del Fondo no podrén volver a
disponerse.

Contrate e Linea de Liquidez 5
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5. PAGOS'Y COMISIONES

51 TodnsbspagosdebidosporelForvdoalaEntldadAcmditameenvirtuddeEsheCmtmto
serdn exigibles en las Fechas de Pago, sin necesiad de requerinvento previo por parte
de la misma.

5.2 12 Socledad Gestora deberd abonar a Iy Entidad Acreditante, por cuenta del Fondo una
commision de disponibilidad equivalente a dos (2) puntos bésicos (0,02%) anval cakculada
sobre 1 media de fas cantidades no dispuestas Y liquidable en las Fachas de Pago (los
dias 15 de enery, abri, fullo ¥ octubre de ada aﬁ'to, €1 caso de que alguno de dichos
dies coincida con un dia inhdbi, ef siguiente Dia H4 1) .

chhammlsiénsealcularétwnandocnmobase:(l losdiasefect!vosexiswwasencada
perlododadevengodelacomislén(queoolndd nmnlosPerlodusdeDE'vengode
Interessdebsaonos,aemepdéndelpﬂmerpamdo,quemmprendasbsdias

transuxﬂdrasdesdelaFedkadeDesembolsodel Incluida, y Ia primera Facha de
Pago, excluida} y (i) un afio compuesto de dentos sesents y cinco (365) dias
(Actual/365),

La Linea de Liquidez (crédito) abierta por fa Entidad Acreditante a favor del Fondo
pennaneoerémwgorhastaeltransmrsodeammas la fecha de su firma, si bien se

EntidadAaadltamebwnﬂmepormuaSocledad ©on un (1) mes de antelacidn
acadafachadevencimiento.Todoelhsinpedddodebﬁﬂspuestoenelsegmdopémfode
la Estipulacidn 2.3 anterior, :

EnmsodequelaEntidadAcredltanmnomnﬂmrela de la Linea de Liquidez, Ia
Sodedadﬁem,demdelosqum(ﬁ)diasslguien alafed1aenlaquelaEnﬂdad
Acreditante debiz haber efectuado dicha confirmacién, rd encontrar una entidad con una
calificacion crediticia minima de p-1 (segiin la escals de M 0DY'S) para riesgos & corto plazo
queom-guealFondounalfmadecrédmenlasmlsmasmiquueladescﬂmenel
presente Contrate,

|
Pe no poder encontrar dicha entidad en ¢ plazo descritl en ef pétrafo anterior, el Fonde,
actuandoatravésdclaSodedadGma,mallzmﬁunad ion por la totalidad del importe
disponible de fa Linea de Liquidez, que quedard i en la Cuenta de Tesorerfa (ol
"Depdsito de Liquidez), En tal easo: I

(3)  Ei Depdsito de Liquidez podré ser utilizado por la ¢ Gestora, en representacidn

del Fondo, en ks sigulentes Supuestos: (f) cuando el Gestor se retrase temporaiments
en transferk ol Fondo los comespondientes Im Reducidos, esto es, cualquier

Contrato de Linea de Liquidez ]
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reduodéndeloslnwtesNoEmpleadnsdebsPréstaumm(unﬁdadesm
dispuestas) que no sea consecuencia de la entrega de nueves fondos al Deudor Cedido,
conforme a lo dispuesto en el presente Contrato de Gestion de Activos (y la Sodedad
Gestora inciuird una cuantia del Depdsito de Liquidez igual a dicho importe no
UamferﬂombsFmdosDthmﬁmNﬁmhFedudePagos‘gulemealadew
en la que el Gestor no hublera transferido dichos importes), (i) en taso de sustitucién

_ ddm,mmémummnmlmmumhnmbslmpmm

: \ Empleados al Gestor sustitto (y la Sodedad Gestora traspasard la suma de los
Importes No Empleados en ¢l momento de dicha sustitucién al Gestor sustituto en la
fecha en la que tenga lugar dicha sustitucién y sin sujecién af Orden de Pretacién de
Pagm)y(ﬁbmuﬂqubFedﬂdePagomabmmndelDepésimde
quuldayumahmmahmalmsemhhrapmduddoringmodebsm(l)
y (i} (v la Socedad Gestora incluiré una cuantia del Depdsito de Liquidez igual al
importe de la reducddn del Importe No Empleado agregado de los Préstamas entre las
mmmummummaw@uﬂmu
Pago en cuestidn). Los importes asi dispuestos se reembokardn conforme a lo
establecklo en la Cléusida 4 anterior.

(b)  Elimporte del Depésito de Liquidez serd coindidente con el Importe Maximo de la Linea
de Liquidez,

La Sodedad Gestora mantendrd un registro que recogerd los diferentes movimientos efectuados
con relacién al Depdsito de Liquidez de acuerdo con e pémafo anterlor, con el fin de establecer
el saldo pendiente de dicho depdsiio en cada momento.

7. RECLAMACTON DE CANTIDADES

7.1 En el supvesto de que, previo impago del Gestor, se prodidera a su vez un Impago de
cualquier cantidad debida a ks Entidad Acreditante & amparo de este Contrato, ésta se
reserva la facuitad de exdgir a fa Sodedad Gestora el ejercicio de cuantas acclones
puedan asistire para reclamar del Gestor (Is Entidad Cedente de los Activos) &f abono de
les cantidades correspondientes a los Importes No Empleados de los Activos o a los
Importes Redudidos no transferidas por dicho Gestor al Fondo.

7.2 No obstante lo dispuesty en cualesquiera otras cldusulas del presente Contrato, la
exigibilidad de todas y cada una de les obligaciones de pago del Fondo derivadas del
presente Contrato esti expresamente condicionada (tanto en lo que se refiere a su
importe como a su fecha de vendmiento) a le existenda de Fondes Disponibles para
satisfacer las mismas, sin que el Fondo esté sujeto a obligaciin o responsabilidad alguna
dsumdeam'élhsquepuedanwsaﬂsfemasmamoahsmmymn
sujecién 8l Orden de Prelacién de Pagas establecido en el Folleto y en la Escritura de
Constitudidn.

Contrato de Linea de Liquidez 7 Kt




7.3 Asimismo y no obstante fo dispuesto en cualesquiera otras clfusulas del presente
Conttrato, todas y cada una de las obligaciones de pago del Fondo derivadas def presente
Contrato (ya sea en concepto de principal, Intereses o cualquier ofro) que no hayan sido
satisfechas en la Fecha de Vencimiento Legal (o, en su caso, en la fiecha anterior en que
la Sociedad Gestora acuerde proceder a la liquidacién del Fondo de conformidad con fa
Estipulacion Cuarta de Ia Escritura de Constitucién) quedardn automitica e Integramente
extinguldas en dicha Fecha de Vencimiento Legal|(o, segln sea el csso, en la fecha
anterior en que la Socledad Gestora hublera acordado proceder a la fiquidadén del
Fondo},

8. SUSTITUCION DE LA ENTIDAD ACREDITANTE

En caso de que, en cualquier moments dwante la duracién del presente  Contrato, la
calificacion crediticia de la deuda no subordinada no garantizada a corto plazo de la Entidad
Acreditante descendiera de su nivel actual, esto es, P-1 (segin la escala de MOODY'S) o fuase
retirada, dicha entidad deber§ ser sustituida como Entidad| Acreditante por otra entidad con al
menos dicha calificacion (salvo que, en el plazo de treinta (30) Dias Hablles desde que se
produjese tal rebaja o retirada, se constituya el Depdsito Liquidez referido en la Cléusula 6
anterior o la Entidad Acreditante B obtenga un aval sdiidario a primer requerimiento en
garantia de sus obligationes de una entidad de crédito con la cltada calificacién, y siempre que
no suponga una rebaja de 1a calificacion otorgada a los Bonbs por la Entidad de Calificacidn).

9. GASTOS EIMPUESTOS

La Socledad Gestora, en representacidn del Fondo, asume la obligacidn de pagar todos los
gastosytﬂbubnsqueseuighmodevenguenmmodpnsemencladelaprEparadén,y
otorgamiento de este Contrato,

10. CONFIDENCIALIDAD

Ni durante la vigencia de este Contrato ni con pasteri ninguna parte revelard a parsones
o entidades (salvo que medie Iy autorizacién de la otra pa contratante o que fuera necesario
para el debido cumplimiento de sus obligaciones ¢ para valer sus derachos 0 que la ley lo
exifa) informacién relativa a los negoclos, finanzas u otras tiones de indole confidencial de
la otra parte contratante que dicha parte haya obtenido en el curso de sus funciones aquf
previstas o de obro modo, y ambas partes se compro a realizar sus mejores esfuerzos,
dentro de lo razonable, por impedir que se efectie tal revelacién,

11.  NOTIFICACIONES

Las notificaciones entre las partes relacionadas con este Contrato podrén realizarse por sistema
de mensajes electronico, fax o cuakjuler otro medio esarit y serdn vélidas y vincastantes sin
necesidad de emplear daves o cidigos especisles, debiéndose enviar a los dasmicilios de las
pertes indicados en e! Anexo [ al presente Contrato.

Confrato de Linea de Liquidez 8
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12. LEY APLICABLE Y JURISPICCION

12.1 Este Contrato se regira por la legislacién comin espafiola.

12.2 Las partes, con renuncia expresa a cualquier otvo fuero que pudiera corresponderies, se
someten & la jurisdiccion de los Juzgados y Tribunales de la ciudad de Madrid pama la
resolucion  de cualquier discrepancia que pudiera surgir en la interpretaddn o
cumplimiento de este Contrato.

13. COMDICION RESOLUTORIA

Las obligaciones de las partes nacidas de este Contrato quedaran resueltas de pleno derecho si
la Entidad de Calificacin no confirmara como definitiva antes del inicio del Periodo de
Suscripeidn 18 calificacién provisional asignada a los Bonts que se sefiala en la Estipulacidn
10.10 de la Escritura de Constitucidn,

En caso de discrepancia entre lo estableddo en el presente Contrato y en la Escritura de
Constitucién prevalecerd lo dispuesto en la Escritura de Constitucion,

Y EN PRUEBA DE CONFORMID,
indicados en el encabezatniento,

las partes firman este Contrato en ¢ lugar y fecha
un ejemplar original jpara cada una de eflas y a un solo

\ = :
AHORROA TITULIZACION, S.G.F.T., S.A, i

;\M AL

CONFﬁdanuéu ESPAROLA DE CAJAS DE AHORROS

Contrato de Linea de Liquidez 9
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CONTRATO DE PRESTAMO SUBORDINADO PARA GASTOS INICTALES

AHORRO Y TITULIZACION, SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE TITULLZACION, S.A.
actuanda en su condicién de Socledad Gestora de

AYT PROMOCIONES INMOBII JARIAS IV, FONDO DE TXTULIZACION DE ACTIVOS

MONTE DE PIEDAD Y CAJA DE AHORROS DE HUELVA Y SEVILLA

(como Entidad Prestamista)

ASDGADOS

— i




CONTRATO DE PRESTAMO SUBQRDINADO

En Madrid, a 27 de junio de 2005
REUNIDOS
De una parte,

AHORRO ¥ TITULIZACION, SOCIEDAD GESTORA DE
(la "Socledad Gestora”),

FONDOS DE TITULIZACION, S.4.

LaSodedadGesboraacu'»adeacuerdomnelReal
reguladéndelos?ondosdeTnmllzadéndeAdivosy

926/1998, de 14 de mayo, de

" SodF:ad Gestoras de los mismos (el
Real Decreto 926/1998", en representacién de AyT PROMOCTONES !NMOIILIAins

IV, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS,

Y de otra parte,

MONTE DE PIEDAD Y CAJA DE AHORROS DE HﬁEl.VA Y SEVILLA (la “Entidad

Prestamista” y, también, la "Entidad Cedente” o of ™

rp)

Los datos de identificacién y de representacién de la Soriedad Gestora y la Entidad Prestamista

flguranenelﬂmlalpresenmmm-am,mefomapa

efectos, en el que se hacen constar asimismo ks apode

facultades para este acto,

EXPONEN

Integrante del mismo a todos ks
mientos de los que derivan sus

L Que en el dia de hoy, la Sociedad Gestora ha
Activos denominado “AyT PROMOCIONES INMOBILIA

DE ACTIVOS” (el “Fondo"), con arreglo al Real De

ido el Fondo de Titulizacidn de
1V, FONDO DE TITULIZACION
926/1998, meiiante Escritura

Piblica de Constitucién del Fondo de Titulizacién y Emisién de Bones de Titulzacién,

otorgada ante el Notario de Madrid, D. tuls Ri
Constitucion™),

3 Esteban (la “Escritura de

L DEL MERCADO DE VALORES

")

II.  Que e 23 de junio de 2005, la COMISION NACIO
("CNMV") inscribié en sus registros oficiales &l Folleto Informativo de Constibucion del
Fondo y emisién de Bonos de Thulizackén (el *Folleto

III. Que la Sociedad Gestora, simuldneamente al &cto de

constitucion de! Fondo y actuando

en representacién del mismo, ha adquirido os Activos cedidos por la Entidad Cedente,

Contrato de Préstarvd Subordinado pard Gos Iniciales
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V. Que MOODY'S INVESTORS SERVICE ESPANA, SA. (la “Entkiad de Calificacién™) ha
aslgnadoabsﬁmushcalmmdmhmelapanadoﬂjddm.

VI QuelaSodedadGestomhadeslgnadoalaSOCIEDADDEGEsnéNDELOSSISrEMAS

ﬂmmvmmadmgadadelbmelmgmmmdebsﬂmos
mmmmmm,amm«bmmam
Decreto 116/1992, de 14 ge febrerp,

mmwmmmﬁ\mcm,mmammmmww«
mfwmuadwnhDBpnﬂdénﬂwu-hSQudebLeyW/lm.delsdenMembre,
de reforma de la Ley 24/1988,

Vm.QuehSodedadGeshmhaalmmadomnhCONFEDERAﬂéNESPAﬂoubECMASDE
Amos(d‘mﬂmnduoﬁhsmuosﬂmndemsydepagosreladonados
con ka emision de Bonas,

1. INTERPRETACIGN

mmmmmmmnmawmmmsmdﬁquuesedeﬂm
enlaEa:mﬁdecum.uduy/omelFolem,sumquedemhamsedispmgaoh'am.

Contrato de Préstamo Subartinado para Gios Iiciales 2 K(




2, IMPORTEY FINALIDAD DEL PRESTAMO

2.1 La Entidad Prestamista concede en este acto al Fondp yn préstamo de cardcter mercantil
por importe total de UN MILLON DOSCIENTOS CUARENTA MIL ‘TRESCIENTOS TRECE

EUROS Y SETENTA Y CUATRO CENTIMOS (€ 1.2
acepta en representacidn y por cuenta del
Subordinado para Gastos Iniciales™),

2.2 Elimporte total del Préstamo Subordinado para Ga

[0} financiar los gastos de constitucion del

.313,74), que la Sodedad Gestora
(en adelante, el “Préstamo

Iniciales se destinard a:

y da |2 emisién de ks Bonos

(Incluyendo también la comisidn pagada por los Contratos de Swap);
(i)  financiar parciaimente la adquisicién de los Actives; y
(iif)  financlar los Intereses a favor de la Entidad (Cedente por aplazamiento de pago

del Precia de los Activos hasta |a Fecha de

2.3 La Socledad Gestora, en representacidn y por cuenta

mbolso,

de! Fondo, se compromete a pagar

intereses y a reembolsar el principal de acuerdo con los términos que se establecen en

este Contrato.

3. ENTREGADEL IMPORTE Dt PRESTAMO

La entrega por Ia Entidad Prestamista del importe total del

réstamo Subordinado para Gastos

Iniciales se reafizard en una tnica disposicién antes de las 10:00 horas de la fecha del Periode
de Suscripcion de los Bonos ("Fecha de Disposicién del Préstamo Subordinado para

Gastos Iniclales”), valor mismo dia, mediante ingreso en |

4. CARACTER SUBORDINADO DEL PRESTAMO

El Préstamo Subordinado pare Gastos Iniciales tendrd el ca

i Cuenta de Tesoreria.

rcter de subordinado, de tal forma

que el pago de ks cantidades adeudadas a la Entidad Prestamista en virtud del mismo estard
postergado en rango respecto de los bonistas y de los demés acreedores comunes det Fordo,

salvo por lo que se refiere a la Entidad Prestamista bajo el
para Dotacién del Fondo de Reserva, de conformidad ¢o
previsto en la Escritura de Constitucién y en el Folleto y
presente Contrato.

5. AMORTIZACION DEL PRINCIPAL

5.1 El Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales per
Vercimiento Legal, o hasta la fecha en que e

Contrato de Préstamo Subordinacdo
h el Orden de Prelacion de Pagos
con sujecion a lo dispuesto en el

necerd vigente hasta fa Fecha de
ndo haya devuelto a la Entidad

Prestamista cualesquiera cantidades debidas al amparo del presente Contrato y se hayan

extinguide completamente las obligaciones del
Vencimiento Final del Préstamo Subordinado

Contrato de Préstamo Subordinaco para Gtos iniclales

o bajo el mismo (“Fecha de
ra Gastos Iniciales”) o hasta la
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fed\amuhan'sﬁndelosammhayasuoanmﬁudammualdad,deamdo
mnmedapartadnSAslgdeme.B\ufeda,dFuﬂoemrﬂobﬂgadoa
reunbnlsar,mﬁnﬂéndahshﬂosﬂwwﬂesymmuowendem
dePagosestabledduenhEsuhndeCaMymanlmlamkdadde!
lmmwmmmmmummmde
devoluddn.

uam&adéndelmsmmmmmcamlnmhsseefeaum
mmhm,miﬁdmomnhsmdepagoquesepménenhmmde
ConsltudényelFoleto(sdecir,InsdlaslSdemro,abrl,julioyodubmdeada
aFn,oslalgunadeeseasfed\asnoﬂmeDbHébil,elslgu&emaDlaHibﬂ).

La primera Fecha de Pago de kos Bonos en que se inidars la amortizacion def Préstamo
Subordinado para Gastos Iniclales serd &l 17 de octubre de 2005,

No obstante, en caso de produckse le amortizacién antidpada de la totalided de los
mdemmbdehMMdemymdde,h
Fecha de Vencimiento Final del Préstamo Subordinado para Gastos Inidates coincidird
con |3 fecha de dicha amartizacién antidpada, que deberd ser una Fecha de Pago, EI
Fmdo,atravésdehSodedadGesha,mMnﬁmrhgunapmmdénmnanegb
a este Contrato por causa de dicha amortizacidn anticipada,

Reglas de amortizacién: El Préstamo Subordinado para Gastos Inicales se Ird
amortizando en la medida que se vayan amartizando los gastos de constitucidn v de
emhﬁndebsmdemdomhmuhadoﬁcialdelm,mdiartedpago
de cuctas trimestrales colncidentes con cada Fecha de Pago (y propordonales af nimero
dedbsdelmlumeperbdodedevmgodehm)y,enmmmnm
méximo de veinte (20) cuotas, siempre que el Fondo disponga de liquidez suficients de
mdomndomdeﬁ'eladhdehgosembhddomh&umdemﬂsﬁmd&y
en ¢ Folleto.

Las partes convienen ka falta de pago par & Fondo del principal del Préstamo
mmmmmsmmuwmmdemnm(ralmse
indica en el parrafo antertor) no podré reputarse incumplimiento del presente Contrato ni
de |2 obligacién de repago del prindpal prevista en esta Cldusula,

ElpﬁndpaldevmgadoympagadommaFemadePagosemulalédevengandom
interés al mismo tipo que a tio ordinario del Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales
apﬂmbhmdmmwulmésyseMmbMadePago
siguients, siempre que ¢! Fondo disponga de iquidez sufidente de acuerdo con el Orden
de Prelacion de Pagos previsto en el Folleto y en b Escritura de Constitucidn,

Conirato de Prégtamo Subordinado para Gtes Iniciales 4
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6.1

6.2

6.3

INTERESES

El Préstamo Subordinado para Gastos Inidiales d i desde la Fecha de Disposicién
del Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales, Intereses a un tipo de Interds nominal
anual variable fijado trimestralmente, que serd lgupl al resuitado de sumar (j) ef tipo de
interés de referencia Euribor a tres (3) meses (salvo para el primer Periodo de Interds,
queseréuntlpommolado)o,encasoneeesaﬂo, sustituto —descritos en o apartado
11,10.1.c) del Folleto—, empleado para determinar Tipo de Interés Nominal ffado para

Fecha de Pago, exciuida), més (if) un margen de cincuenta (50) puntos basicos (0,50%).

La duraciin del Préstamo Subordinado para Gastos Iniclales se dividird en Sucesivos
periodos de devengo de intereses (cada uno, un "Perifodo de Interés”) comprensivos
de los dias efectivamente transcurridos entre Fecha de Pago, induyendo en cada
Perlodo de Interéds la Fecha de Fago Inicial y excl la Fecha de Pago final. El primer
Periodo de Interds tendré una duracidn Igual a los dias comprendkdos entre la Fecha de
Dispasicidn del Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales, Indusive, v la primera Fecha
de Pago, exclusive. i

Los intereses del Préstamo Subordinado pare Gastos Iniciales se lquidarén vy serdn
exigibles al vencimiento de cada Periodo de T en cada una de las Fechas de Pago
de los Bonos (es decir, con carécter trimestral los dias 15 de enero, abril, jullo y octubre
de cada afio, ¢ en caso de coincidir con un dia Inhabll, el sigulente Dia H&BY) v hasta la
total amortizaciin del Préstameo Subordinado para Iniciales.

Los intereses devengados que deberdn abonarse en una Fecha de Pago determinada se

Interés y (if) un afio compuesto de trescientos sesen! (360) dias.

Los intereses del Préstamo Subordinade pera Gastod Inidlales se abonardn en cada Fecha
e Pago & la Entidad Prestamista (nicamente si el ondo dispusiese de fiquidez suficiente
deacueMooone!OrdmduPreladéndePagosrecopldoeneIFoﬂe‘hoyenlaEscrIturade
Las partes convienen que la falta de pago por &l Fondo de los intereses del Préstamo
Subordinado para Gastos Iniciales por insuficiencia de Fondos Disponibles (tal como se
indica en ef parrafo anterior) no podra reputarse incumplimiento del presents Contrato nl
de |a obligacidn de pago de intereses prevista en Clausula,

Les intereses no pagados en la Fecha de Pagd que corresponds se acumlardn
devengando un Interés al mismo tipo que el tipo ordinario del Préstamo Subordinado para
Gastos Iniciales aplicable durante el correspondiente| Periodo de Interds y se abonarsn en

Contrato de Préstamo Subordinado para Gitos Inidales ]
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Iasiguhnlzﬁad»adepagosienmudhﬂo‘ liquidez
disponga de suficlente
amerdomnelOrdenderhdéndePagos. %

ElFondonolrnm-éunninmpenaﬂmdéndeﬁvadadem
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8.2 LaSodedadGWamMéuder,W,WMahugarbsdermy

6F 7155373




ANEXO 1

AHORRO Y TITULIZACION, SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION,
$.A., con domidilio secial en Madrid, calte Alcald 16 - 22 p anta, y C,I.F, A-80732142, interviene
debidamente representada por D. Luls Miralles Garcia, con D.N.I. niimero 50.148.259-W, que

actlia en virtud de acuerdo del Consejo de Administracién|de la entidad de 16 de dickembre de
2004,

Sevilla, Plaza de Villasis, 2, y con C.LF. G-41402819, Interviene debldamente represertada en
este acto por D, José Manuel VHlarreal Gallego-Largo, DNI nimero 30.189.966-M, que
actiia en virtud de acuerdo det Consejo de Adminkstracion de Ia entidad de 28 de septiembre de
2004.
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necesidad de emplear ciaves o aidigos especiates, debkéindase envier 2 kos domicii
partes indicados en ef Anex | al presente Contrato, s de las

12 LEVAPLICABLE Y JURLSDICCION

12.1 Este Contrato se regir§ por la legisiacién comdn espaiola,

Enmmt!edsaepandambmbhddomelmcmwymhmae
CmmmhMthwmdemm.
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CONTRATO DE PRESTAMO SUBORDINADO PARA Df

entre

AHORRO Y TITULIZACION, SOCIEDAD GESTORA D

OTACION DEL FONDO DE RESERVA

E FONDOS DE TITULIZACION, S.A.
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AYT PROMOCIONES INMOBILIARIAS 1V, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

MONTE DE PIEDAD Y CAJA DE AHORROS DE HUELVA Y SEVILLA

(comao Entidad Presta

mista)

ARDGARY

JUNIO 2005
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:: En Madrid, a 27 de junio de 2005
‘ REUNIDOS
k ﬂ De una parte,

AHORRO Y TITULIZACION, SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION, SA.
{la *Sociedad Gestora®).

; La Sodedad Gestora achla de acuerdo con & Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo, de
gt regulacién de los Fondos de TRulkzacion de Activos y Socledades Gestores de los mismos (el
“Real Decreto 926/1998"), en representacién de AyT PROMOCIONES INMOBILIARIAS

1V, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS.

Y de otra parte,

; MONTE DE PIEDAD Y CAJA DE AHORROS DE HUELVA Y SEVILLA (2 “Entidad
} Prestamista” y, también, la "Entidad Cedente” 0 ¢l "Gestor”).
i

Los datos de identificacién y de representacién de 1a Sodedad Gestora y la Entidad Prestamista

! figuran en el Anexo | al presente Contrato, que forma parte integrante del mismo a todas los
efectos, en el que se hacen constar asimismo los apoderamientos de fos que derivan sus
facultades pora este actn.

EXPONEN

1.  Que en el dia de hoy, la Sociedad Gestora ha constituido el Fondo de Tiulizacion de

Activos denominado "AyT PROMOCIONES INMOBILIARIAS IV, FONDO DE TITULIZACION

DE ACTIVOS" (! “Fonndo”), con arregio al Real Decreto 926/1998, mediante Esaritura

Piblica de Constitucién del Fondo de Tiulizackén y Emisién de Bonos de Tiulizacin,

. olorgada ante ef Notario de Madrid, O. Luis Rueda Esteban (la “Escritura de

-
1 ! Constitucin”).
‘ 1.  Que e 23 de junio de 2005, ka COMISION NACIONAL DEL MERCADO DE VALORES
'S (CNMV") inscriblé en sus registros oficiales e Folleto Informative de Constitucién del
h Fonda y emisién de Bonos de Titulizacidn (el “Folleto”).
Contrato de Préstamo Subordinado para Fondo Reverva 1 M




I Que la Socledad Gestors, simulténeamente at acto de constitucién del Fondo y actuando
en represemacion def mismo, ha adquirida los Activos cedidos por la Entidad Cedente,

Iv. QueelFondo,ah'avésdelaSodedadGﬁtora,harealizadoenelmlsmoacmdesu
constitikién una emisién de Bonos de Titulkzacdn representados mediante anctaciones
€n cuenta (los "Bonos™) cuyas caracteristicas se detallan en ef Capftulo IT del Folleto. B)
importe nominal de la emisidn de Bonos asciende a(429.700.000 euros, integrado por un
tinico Tramo.

V. Que MOODY'S INVESTORS SERVICE ESPARA, S.A.| (la “Entidad de Calificaclén”) ha
asignade a los Bonos las calificacdiones provisionales descritas en el apartado I1.3 del
Folleto.

VI. Que la Sociedad Gestora ha designado a la SOCIEDAD DE GESTION DE LOS SISTEMAS
DE REGISTRO, COMPENSACION Y LIQUIDACION DE VALORES, S.A. ("SOCIEDAD DE
SISTEMAS") como entidad encargada de llevar el registro contable de los Bonos
representados mediante anctaciones en cuenta, a los efectos de lo previsto en el Real
Decreto 116/1992, de 14 de febrero,

VIL. Que, de acuerdo con la Escritura de Constitucion y el Folleto, Ja Sociedad Gestora
solicitard la inclusidn de los Bonos en AIAF Mercadb de Renta Fifa de Ja Asociacién de
Intermediarios de Activos Financieros ("AIAF"), mertado secundario oficial de valores de
conformidad con la Disposicidn Transitoria Sexta de la Ley 37/1998, de 16 de noviembre,
de reforma de la Ley 24/1988. ‘

VIIL Que la Sodedad Gestora ha contratado con la CONFEDERACION ESPAROLA DE CAJAS DE
AHORROS (el "Agente Financlero”) los serviclos financieros y de pagos refacionados
con la emisién de Bonos.

IX. Que la Sodedad Gestora y la Entidad Prestamista n convenlr las condidiones en que
ésta proporcionara al Fondo financlacién subordina

En atencibn & las eonsideraclones anteriores, reconociéndose reciprocamente la capackiad
necesaria al efecto, Ias partes suscriben este CONTRATO DE PRESTAMO SUBORDINADO
PARA DOTACION DEL FONDO DE RESERVA (ef “Col "), con sujecién a fas sigulentes

CLAUSULAS

1. INTERPREYACION

Los términos que en este Contrato aparecen en mayiisculag tendrén ef significado que se define
en la Escritura de Constitucion y/o en el Folleto, salvo que en el Contrato se disponga otra cosa.

Contrato de Pristamo Subordinado para Fondo Reserva 2
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2. IMPORTE Y FINALIDAD DEL PRESTAMO

21 la Entidad Prestamista concede en este ado al Fondo un préstamo de cardcter
mercantil por importe total de NOVENTA Y CUATRO MILLONES QUINIENTOS CLARENTA
YSEEMENWWWYWAYMCENTIMOS(EM.MM,SS),
que la Sociedad Gestora acepia en representacion y por cuenia del Fondo (en adelante,
¢l "Préstamo Subordinado para Dotackén del Fondo de Reserva”).

22 E importe tolal del Préstamo Subordinado para Dotacén del Fondo de Reserva se
destinard a dotar ¢l importe inidal del Fondo de Resarva,

La Socedad Gestora, en representacién y por cuenta del Fondo, se compromete a
pagar intereses y a reembolsor el principal de acuerdo con los téminos que se
establecen en este Contrato,

3. ENTREGA DEL IMPORTE DEL PRESTAMO

umwhmmddlmmlummmwmdopm
Dotackn del Fondo de Reserva se reallzard en una linica disposiciSn antes de las 10:00 horas
dehfedaddPemdodeSma'lpdéndebsBmoS(‘FedndnbhmddbnddPréﬂamo
i Subordinado para Dotacién del Fondo de Reserva®), valor mismo dia, mediante ingreso
en la Cuenta de Tesoreria,

4.

4.1 Ei Préstamo Subordinado para Dotacion del Fondo de Reserva tendrd el caricter de
subordinado, de tal forma que & pago de ks cantidades adeudadas a b Entidad
Mmmmmwmmmmmmmmdmma
Fuﬂodebamlzxabsbmlﬁasyabsdmésaumdommdel%o,de
conformidad con el Orden de Prelacdin de Pagos previsto en la Escritura de Constitucidn
y en el Folieto y con sujeckin a lo dispuesto en el presente Contrato.

42 MMbMG\mmmMsdﬂmmﬂuﬂmh
exigiblidad de tndas y cada una de ks obligaciones de pago del Fonda derivadas del
presente Contrato estd expresaments condiclonada (tanto en lo que se refiere 8 su
immmawhdademmm)ahmdemmpam
saﬁmhsm,mudwmémﬂebaoblgadhombimalgum
dsﬁﬂadeaqmilasquewedansersauﬁd\asmncugoahsmosobmﬂesymn
a.ljedénalOrdenderbdhdePBgmes(aNeddnenelFolehoylaEsmuade
Constitucion,

. ek

4.3 mommbmmmmmmasmmdmmm,mu
mmmmmumwwmwmmmmm
$ea en conceptn de principal, ntereses o cualquier otro) que no hayan sido satisfechas
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enlaFedadevendmlenmﬂnaldelPréstamOSubardinadoparaDotaciénde!Fondude %
Reserva (tal y como diche trmino se define en g Cldusula 5,1 sigulente) quedardn

automética e integramenta extinguidas en dicha

Préstamo Subordinado Para DotaciSn del Fondo de

('Fecha de Vencimiento Final del Présta

Fondodeﬁmm’)ohamlafem:enqlaemlsléndelos%nmhayasldo
amortlzadaenmmlidad,deamerﬂomnb ene!apartados.fls!weme.En
talfecfu,elFondoestaﬁobﬁgadoareembolsar, nflmdéndelosFondosDisDormesy
mnsujeciénalOrdendePrehdéndePagosmbenhESMundeCﬂEﬂucﬁny
eneiFolleto,latotaﬂduddeHmporbe del Préstamo
de Reserva dispuastny pendlenhedede'voludén.

5.2 LaammaddndelPréstamoSubordhadopamDohddndelFondodeReaervase
sdepagoqmseprevénenla
fas 15 de efero, abrll, julio y octubre
a HAb, ef siguiente pia Habilf).

55 RaglnsdeamorﬂuddelPréstamSubordinado mDotzdéndelFondodeRmrva
seamonizaréenmdaunadelasl’edmdepago siemprequeelFondomememn
Fondolea)onfblﬁWentespamelbdeacuerdo eIOrﬂendePreladéndePagas
estableddoenlaEscﬂunadeConsﬁtucﬁnyenela mdoV.S.:.ZdelFonew)enuna
cvantis igual a ta diferencia existente entre (1) ef im)
de Determinacién anterior y (i) la Cantidad Reg
deDetemﬁnadénenwrso,yslempreymndo

(a) queenlaFedradeDetermlnaddnlnMatam anherloralaFed'ladePagoen
airso, la suma de (f) ef Importe Actuat M&ximg de #quellos Préstames (neto dey

Contrato de Préstamo Subordinado pars Fondo Reserva 9 M




PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

6F 7155377

BN
TIMBRE
DEL ESTAD__Q

e

0472005

(b)mdhmddhﬂodemhayasuoduhdoenunhnmwo
anterior; y

(c) quelosﬂtmsnomadmn i
jiod dehmw.m“ﬁdhiﬁrhahmaénquemnhn

uspalmsmhfakadepago Préstamo
por el Fondo del principal del Pré
?:ummmwmnmwmmumw
mammelphmunubr)mpodrémmmmwmmdel
mmmmumﬁwwmlmmmmm.

56 Elmdmadoympagadommﬁdndehgodmréhmumsm

6.1 Eﬁéshm&mdhadombahddnddl’mdodekasenmdevmgaﬁdewehkd\a

;
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6.3

7.

Subordinade para Dotacién del Fondo de Reserva o sigui

comprendidos entre la Fecha de Disposicion del| Préstamo Subordinado Dotacién del
Fondo de Reserva, inclusive, y la primera Fecha de Pago, exclusive.

Los ntereses del Préstamo Subordinado para Dotacién del Fondo de Reserva se
liquldarényseréne:dglblesalvendmlenmdePerlododelnterés,encadeunade
las Fechas de Pago (es decr, con cardcter trimestral los dias 15 de enero, abil, julio y
octubre de cada afio, © en ¢aso de coincidir con un dia inhabll, el sigulente Dia Habil) y
hasta la total amortizacién del Préstamo Subord ado para Dotackdn del Fondo de
Reserva,

Los Intereses devengados que debersn abonarse e und Fecha de Pago determinada se
cakularén tomando como base: (i) los dias efectivos existentes en cada Periodo de
Interés y (i) un afio compuesto de trestientos sese

Fondos Disponibles suficientes y una vez haya ate
retencién en el Orden de Prelacin de Pagos recogid
el Folleto.

fido a las obligaciones de pago y de
en la Escritura de Constitucidn y en

Las partes convienen que la falte de pago por ef Fondo de los intereses del Préstamo
Subardinado para Dotacién del Fondo de Reserva por insuficiencia de Fondos Disponibles
(tal como se indica en el pimafo anterior) no podrd reputarse incumplimiento del

Fondo de Reserva aplicable durante & correspondiente
en la sigulente Fecha de Pago siempre que el Fondo disponga de Fondos Disponibles
suficientes de acuerdo con el Qrden de Prelacidn de

Constitucién y en &l Folleto.

DURACION

Dy HAbit 0 hasta la fecha en que

Este Contrato permanecerd vigente hasta la Fecha EE:VMMW Final del Préstamo

la emision de los Bonos hayan sitdo amortizados en su total

d.

El Fondo no Incurird en ninguna penalizacién derivada de [este Contrato como consecuencia de
la amortizacion o cancelacién anticipada del Préstamo Subordinado para Dotacién del Fondo de

Reservs,

Contrato de Préstamo Subordinada para Fondo Resarva [
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AHORRO Y TITULIZACION, SOCIEDAD GESTO! DE FONDOS DE TITULIZACION,
S.A,, con domicilio social en Madrid, calle Alcald 18 - 22 Planta, y C.LF. A-80732142, interviene
debidamente representada por D. Luis Miralies Garcia, con D.N.I. nimero 50.148.259-W, que
actia en virtud de acuerdo det Consejo de Admini 6n de la entidad de 16 de diclembre de
2004,

MONTE DE PIEDAD Y CAJA DE AHORROS DE HUELVA Y SEVILLA, con domicilio soclal en
Sevilla, Plaza de Villass, 2, y con C.ILF. G-41402819, interviene debidamente representada en
este acto por D. José Manuel Villarveal Gallego-Larga, con DNI pdmero 30.189.966-M, que
actia en virtud de acuerdo del Consefo de Administracién de fa entidad de 28 de septiembre de
2004,
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12, LEY APLICABLE Y JURISDICCION

12.1 Este Contrato se regick por Ia legisladdn comdn espaiiola.

122 Las partes, con renunda expresa a cualquier otro fuero que pudiera comresponderies, se
someten a ia jurisdioddén de los Juzgados y Tribunales de la ciudad de Madrid para la

resuhﬂﬁndeualquierdbaqwﬂaquptﬂemarglrmhmpmadéno
cumplimients de este Contrato,

13. QONDICION RESQLUTORIA

Las obiigadiones de tas partes nacidas de este Contrato quedardn resueltas de pleno derecho si
hEnﬁdaddecalﬁmdaxmmﬁmmmm,wesdelwdndelPemdode
&m@dén,halﬂmddnpmlﬂumlaslgnadaahsﬂamqueseseﬁahnmh&ﬁnbdén
10.10 de la Escritura de Constitucién,

En x50 de discrepandia entre lo establecido en ef presente Contrato v en la Esaritura de
Constitucién prevalererd In dispuesto en ks Escritura de Constitucion.

Y EN PRUEBA DE , las partes faman este Contrato en ef lugar y fecha
indicados en el encabezam| un efempiar original para cada una de ellas y a un solp
efecto,

afiokRo ‘rfrwl.maéu, S.GFT, SA

7

MONTE DE FIEDAD Y CAJA DE AHORROS DE HUELVA Y SEVILLA
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El presente folio se incorpora a la copia
autorizada del nimero 2.990 de orden de mi
protocolo, de fecha 27 de Junio del afio 2.005,
inica y exclusivamente para la consignacién de
notas por los Registros y of#CAinas publicas y, en
su caso, de diligencias sanatorias u otras
analogas.
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