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ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS CONDENSADOS CONSOLIDADOS
DE QUABIT INMOBILIARIA, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
A 30 DE JUNIO DE 2011
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BALANCE DE SITUACION CONSOLIDADO A 30 DE JUNIO DE 2011
(En Euros)

30/06/2011 3112/2010

ACTIVO Nota (no auditado) (auditado)

ACTIVO NO CORRIENTE:

Activos intangibles 16.970.314 16.984.364
Inmovilizado material 3.137.182 3.390.138
Inversiones inmobiliarias 78.302.684 78.217.874
Inversiones en asociadas 5.465.258 5.218.927
Activos financieros no corrientes 4 48.112.477 57.868.269
Otros actives no corrientes 13 23.434.462 23.434.462
Aclivos por impuestos diferidos 10 34.683.234 37.853.405
Total activo no corriente 211.105.591 222.967.439
ACTIVO CORRIENTE:

Existencias 5 1.329.100.218 1.437.682.300
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 29.216.431 31.594.983
Activos financieros corrientes 4 87.062.694 80.215.732
Administraciones Publicas deudoras 580.381 807.642
Otros activos corrientes 2.548.998 2.893.192
Efectivo y eguivalentes al efectivo 6 14.235.200 11.583.664
Total activo corriente 1.462.753.922 1.574.877.513
TOTAL ACTIVO 1.673.858.513 1.797.844.952

Las Notas y los Anexos adjuntos son parte integranie de estos Estados Financieros Intermedios
Condensados Consclidados.




ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS CONDENSADOS CONSOLIDADOS
DE QUABIT INMCBILIARIA, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
A 30 DE JUNIO DE 2011

BALANCE DE SITUACION CONSOLIDADO A 30 DE JUNIO DE 2011
(En Euros)

30/06/2011 31/12/2010

PASIVO Y PATRIMONIO NETO Nota (no auditado) (auditado)
PATRIMONIO NETO:
Capital social 8 256.029.071 256.029.071
Prima de emisién de accicnes 568.901.529 568.901.529
Acciones propias 8 (365.880) (365.880)
Reservas indispenibles 4.847.600 4.847.600
Otras reservas (698.915.819) (582.666.310)
Pérdidas atribuidas a los accionistas de ia Sociedad Dominante (34.978.977) {116.249.509)
Total patrimonio neto atribuible a accionistas de la Sociedad
Dominante 95.517.524 130.496.501
Intereses minoritarios 846.557 §70.498
Total patrimonio neto 96.364.081  131.366.999
PASIVO NO CORRIENTE:
ingresos a distribuir en varios ejercicios 65.391 65.641
Deudas ¢on entidades de crédito 9 56.622.106 54 693.700
Pasivos financieros no corrientes 9 2.202.613 2.191.382
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar a largo plazo 11 5.000.000 5.950.000
Pasivos por impuestes diferidos 10 34.683.234 37.853.405
Provisiones para riesgos y gastos 13 7.913.846 9.165.689
Total pasivo no corrienie 106.487.190  109.919.817
PASIVO CORRIENTE:
Deudas con entidades de crédito 9 1.322.954.676 1.403.439.353
Pasivos financiercs corrientes 9 44.711.6892 45.136.7486
Acreedores comerciales y ofras cuentas a pagar 11 53.002.280 61.639.899
Anticipos de clientes 5 12.351.510 12.849.873
Administraciones Plblicas acreedoras 27.550.004 23.345.990
Otros pasivos corrienies 10.438.080 10.146.275
Total pasivo corriente 1.471.008.242 1.556.558.136
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO NETO 1.673.859.513 1.797.844.952

Las Notas vy los Anexos adjuntos son parte iniegrante de estos Estados Financieros Intermedios

Condensados Consolidados.




ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS CONDENSADOS CONSOLIDADOS
DE QUABIT INMOBILIARIA, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
A 30 DE JUNIO DE 2011

CUENTA DE RESULTADOS CONSOLIDADA A 30 DE JUNIO DE 2011
(En Euros)

30/06/2011 30/06/2010
Nota (no auditado) (no auditado)

Importe neto de la cifra de negocio 14 98.011.613 58.881.729
Aprovisionamientos 14 {156.648.363) (68.162.248)
Otros ingresos de explotacion 14 17.646.861 1.701.050
Variacién de las provisiones de trafico 14 45.522.106 2.866.283
Gastos de personal (3.798.572) {3.745.480)
Deterioro dei inmovilizado - 2634
Amortizacion (274.435) (296.700)
Otros gastos de explotacion 14 (8.333.400) {12.682.898)
Resuitados por venta de inmaovilizado 179 (10.743)
Resultada por venta de participaciones en empresas del

grupc 1 {550.592)

Resultado de explotacién {8.424.663) (22.446.373)
Ingresos financiercs 1.088.119 3.268.537
Gastos financieros 15 (27.706.166) (24.410.297)
Resuitado financiero neto {26.608.047) (21.141.760)
Resultado de inversiones en asociadas 29.268 (1.675.517)
Resultados antes de impuestos {35.003.442) (45.263.650)
impuestos 524 (18.701)
Resultado neto {35.002.918) (45.282.351)
Atribuible a;

Accionistas de la Sociedad Dominante (34.978.977) {45.050.308)
Intereses minoritarios {23.941) (232.043)

Pérdidas por accidn atribuibles a los accionistas de la Sociedad Dominante (Euros por accién)

Basicas 16 {0,03) (0,04)
Diluidas 16 {0,03) (0,04)

Las Notas y los Anexcs adjuntos son parte integrante de estos Estados Financieros Intermedios
Condensados Consolidados,
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ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS CONDENSADOS CONSOLIDADOS
DE QUABIT INMOBILIARIA, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
A 30 DE JUNIC DE 2011

Inmaobiliaria

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO CONSOLIDADO A 30 DE JUNIO DE

2011 (En Euros)

30/06/2011 30/06/2010
{No auditado) {No Auditado)

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION
Resultados antes de impuestos y de minoritarios {35.003.442) {45.263.650)
Ajustes al resultado
Amortizacion de activos no corrientes 274.495 296,700
Deterioro de activos y variacion de provisiones {45.522.106} {6.327.381)
Ingresos y gastos sin flujos de efectivo (17.269.619) 2.012.533
Resultade financierc neto 26.608.047 21,141,760
Imputacion a resultados de ingreses a distribuir (251) {251)
Resultado neto por venta de activos no corrientes (179) 10.743
Actualizacién de las inversiones inmehbiliarias a valor razonable 550.592 -
Resuftados de participaciones en aseciadas (29.268) 1.675.517
Resultado ajustado (70.321.731) (26.447.028)
Pagos por impuestos de ias ganancias {855.511) {1.098.020)
Otras variaciones de Administraciones Publicas {72.811) 311.686
Aumento/disminucion de Cuentas con Administraciones Poablicas {828.422) (786.334)
Existencias y pagos anticipados 153.473.566 £65.323.376
De cuentas a cobrar y depdsitos 220.092 8.155.511
De cuentas por pagar y anticipos de clientes 173.290 {8.783.330)
Aumenio/disminucién en el activo y pasive circulante y no circulante de explotacion 153.866.048 63.6958.557
Total Hlujos de efectivo netos de las actividades de explotacion §2.546.795 36.462.194
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION
Inversiones
Activos financieros (2.320.833) (859.435)
Inmovilizado matsrial, inversiones inmobiliarias y otros activos intangibles {32.741) {721.700)
Oftros activos {633.297} {694.718)

{2.986.871) {2.305.853)
Desinversiones
Entidades control conjunto, vinculadas y asociadas 211 -
Intereses cobrados 83.619 184.572
Propiedad, planta y equipo ¢ inversiones inmobiliarias y actives intangibles - 1.724
Activos financieros y ofras inversiones 10.837.872 7.566.814

10.923.602 7.753.110
Total flujos de efectivo netos de las actividades de Inversidn 7.936.731 5.447.257
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION
Intereses pagados (22.355.239) {21.706.029)
Amgrtizacion financiacién con entidades de crédito (87.466.823) {52.871.166)
Obtencion de nueva financliacién con entidades de crédito 22.345.014 30.907.433
Amgcrtizacion de financiacién con entidades de control conjunto, vinculadas y asociadas (366.733) (6.238)
Obtencidn de otra financiacion 1.042.168 247.235
Amertizacion de oira financiacién (1.030.377) (1.276.641}
Total flujos de efectivo netos de las actividades de financiacién {67.831.990} {44.705.400)
AUMENTO / DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO 2.651.536 (2.795.949)
Efective y equivalentes al efectivo al comienzo del ejercicio 11.583.664 15.524.203
Efsctive y equivalentes al efectivo al final del periodo 14.235.200 12.728.254

Las Notas y los Anexos adjuntos son parte integrante de estos Estados Financieros Intermedios

Condensados Consolidados.




NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS CONDENSADOS
CONSOLIDADOS A 30 DE JUNIO DE 2011 DE QUABIT INMOBILIARIA, 8.A. Y
SOCIEDADES DEPENDIENTES

Juabit”

tnmokitiarz

1.  Introduccion e Informacién general corporativa

Los Estados Financieros Intermedics Condensados Consolidados adjuntos {no auditados) presentan |a situacion
del patrimonio consolidado y de la situacion fnanciera consoclidada de Quabit Inmobiliaria, S.A. (Sociedad
Dominante} y sus sociedades dependientes (en adelante, el Grupe o Grupo Quabit) a 30 de junio de 2011 y de
los resultados consolidados de sus operaciones, de los cambios en el patrimenio nete consolidade y de los flujos
de efectivo consclidades correspondientes al periodo de seis meses terminado en dicha fecha.

La Sociedad Dominante, se constituyd el 29 de septiembre de 1999 con la denominacién de Terra Canet, S.A.
que cambid a Astroc Mediterraneo, S.A. en el ejercicio 2003. Con fecha 7 de febrero de 2008, la Junta General
de Accionistas acordo el cambic de denominacion a Afirma Grupo Inmobiliaric, S.A. Posteriormente, en la Junta
General de Accionistas de fecha 22 de junio de 2010, se aprobd el cambio de denominacién social a Quabit
inmobiliaria, S.A., y el cambio del domicilic social de la Sociedad Dominante a la calle Capitan Haya, n®1, 6%,
Madrid.

El objeto social de la Sociedad Dominante, de acuerdo con sus estatutos, es:

* |a promocion, construccion, rehabilitacion, venta, conservacion y explotacion, incluide el arrendamiento
no financiere de todo tipe de fincas y edificaciones, tales como viviendas, urbanizaciones,
establecimientos y complejos industriales, hoteleros, sanitarios, deportivos, docentes, culiurales y de
atencién a la tercera edad, entre otros. La ejecucion, total o parcial, de cualquier tipo de cbra, piblica o
privada, el mantenimiento, conservacion y reforma de edificios € instalacicnes, pudiendo realizar todo
elio por cuenta propia o ajena, mediante contrata, subcontrata o administracion de cualquier género,
relativas a la censtruccidn, mantenimiento y conservacion, en general, de todo tipc de cobras y
edificaciones.

+ Instalacidn, montaje, reparacion, mantenimiento, compra, venta y explotacién, incluide el arrendamiento
no financiero, de todo tipo de instalaciones, eguipos y maguinaria, incluyendo las instalaciones
eléctricas en general asi como las redes telegréficas, telefénicas, telefonia sin hilos vy televisién, asi
come sistemas de bhalizacidn de puertos y aeropuertos.

» |a explotacién de canteras o graveras, asi come la produccion y venta de elementos de hormigén,
aglomerado asfaliico o de cualquier otra materia apta para la construccion. La adquisicion, transmision y
transformacion de explotaciones agropecuarias y forestales.

* La explotacion de concesicnes, subconcesiones y autorizaciones administrativas otorgadas por parte de
la Administracién.

» |a realizacién de todas las actividades que atribuye a la figura del Agente Urbanizador o figura que la
sustituya, la Ley 16/2005, de 30 de diciembre, de ia Generalitat, Urbanistica Valenciana y ia Ley 6/1994
Reguladora de la Actividad Urbanistica de la Generalitat Valenciana, y demds normas que sustituyan a
éstas o las desarrollen.

+ Elaboracion, redaccién y propuesta de programas de acfuacion integrada sobre terrenos para su
desarrclio directo como Agenie Urbanizador ¢ mediante encargo de terceros; asesoramienio en fodo io
referente a las actividades urbanisticas, sector de la construccién y obras publicas, incluida la direccién
facultativa de obras; asesoramiento en ingenierfa técnica para los diversos sectores industriales,
incluyendo estudios de viabilidad econémica, planificacién y gestién empresarial, asi como trabajos de
conhsultoria, asistencia y servicios en general, incluyendo ia elaboracién y redaccion de todo tipo de
proyectos.

+« La adquisicidbn y venta de titulos valores de renta fila y/o variable de cualquier clase, estén o no
aceptados a cotizacion oficial.




NOQTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS CONDENSADOS
CONSOLIDADOS A 30 DE JUNIO DE 2011 DE QUABIT INMOBILIARIA, S.A. Y
SOCIEDADES DEPENDIENTES

* La prestacion de servicios de asesoramiento técnico, financiero, contable, comercial, efc., asi como los
servicios de gestidn en relacién con el desarrollo vy ejecucién de estrategias generales y politicas
empresariales de las empresas participadas.

» Lareaiizacién de actividades de gestion urbanistica asf como actuar coma urbanizador en proyectos de
gestion y pianeamiento urbanistico en todo el territorio nacional ante las administracicnes pdbiicas.

Las accicnes representativas del capital social de Quabit Inmebiliaria, S.A. cotizan en el Mercado Continuo de
Madrid, Barcelona, Bilpao y Valencia desde el 24 de mayo de 2006.

A efectos de la preparacién de los Estados Financieros intermedios Condensados Consolidados, se entiende
que existe un grupo cuando la Sociedad Dominante tiene una ¢ més entidades dependientes, siendo éstas
aquellas sobre las que la dominante tiene el control, bien de forma directa o indirecta.

En el Anexo | a estas notas se desglosan los datos de identificacién de las sociedades dependientes incluidas en
el perimetro de consolidacion por el método de integracién global.

En el Anexo Il a estas notas se desglosan los datos de identificacidn de las entidades asociadas incluidas en el
perimetro de consolidacién por el método de la participacion.

En los Anexos |l y IV a estas notas se desglosan los datos de identificacién de los negocios conjuntos y Uniones
Temporales de Empresas (UTEs) incluidas en ef perimetro de consolidacion por el método de integracion
proporcional.

Cambios en el perimefro de consolidacion

El Gnico cambio que se ha producido en el perimetro de consolidacién en el primer semestre de 2011 ha sido la
salida del perimetro de ia scciedad dependiente Terramar Desarrollos Urbanos, S.L... La salida del perimetro se
debe a la disolucién de la sociedad por liquidacidn. Come consecuencia de esta liguidacion se ha registrado una
pérdida en la Cuenta de Resultados Consolidada a 30 de junio de 2011 por un importe de 6 miles de euros.
Adicionalmente, se ha reducido la participacién que la Scciedad Dominante poseia en la UL.T.E. Ruisedor:
Hercesa Inmobiliaria, S.A. — Rayet Promocion, S.L., que ha pasade de ser un 30% a ser un 0,01%. Esta
reduccién en la participacion ha supuesto una pérdida de 551 miles de euros que aparece recogida en el
epigrafe “Resultado por verta de participaciones en empresas del grupe” de la Cuenta de Resultados
Consolidada a 30 de junio de 20171.

2. Bases de presentacion
2.1. Normativa contable aplicada

Los presentes Estados Financieros Intermedios Condensados Consclidados correspondientes al periodo de seis
meses terminado el 30 de junio de 2011 han sido preparados de acuerdo a la NIC 34 “Informacién financiera
intermedia” incorporando, asimismo, informacidn adicional a la exigida por esa norma cenforme a o previsto en
el articuio 12 del Real Decreto 1362/2007, pero sin detallar toda fa informacion y desgloses exigidos en las
Cuentas Anuales Consolidadas por las Normas Internacicnales de Informacion Financiera (NIF) y no han sido
auditados ni revisados por los auditores, hecho que se menciona a efectos de dar cumplimiento a lo establecido
en el articulo 14.1 del Real Decreto 13682/2007 de 19 de octubre. En consecuencia, para su adecuada
interpretacion, los presentes Estados Financieros Intermedios Condensados Consofidados deben ser leidos
conjuntamente con fas Cuentas Anuales Consolidadas del Grupo Quabit correspendientes al ejercicio anual
terminado ef 31 de diciembre de 2010,

Las Cuentas Arnuales Consolidadas correspondientes al ejercicio 2010 del Grupc fueron formuladas por los
Administradores de la Sociedad Dominante el dia 22 de febrero de 2011 de acuerdo con lo establecido por las
Normas Internacionales de Informacidn Financiera adoptadas por la Unidn Europea, aplicande los principios de
consolidacién, politicas contables y criterios de valoracion descritos en las Notas 2 y 4 de la memoria de dichas
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cuentas anuales consolidadas, de forma que muestiran la imagen fiel del patrimonio consolidado y de la situacién
financiera consolidada del Grupo al 31 de diciembre de 2010 y de los resultados consolidados de sus
operacionas, de los cambios en el patrimonio neto consoclidado y de sus flujos de tesoreria consolidados
correspondientes al ejercicio anual terminade en dicha fecha.

Las Cuentas Anuales Consolidadas correspondientes al ejercicio 2010, han sido aprobadas en la Junta General
de accicnistas celebrada el 28 de Junio de 2011.

Los principios y politicas contables utilizadas en la preparacién de los presentes Estades Financieras Intermedios
Condensados Consolidados son los mismos gque los aplicades en las Cuentas Anuales Consolidadas del Grupo
Quabit a 31 de diciembre de 2010.

2.2, Principios de consolidacion

Los principios, criterios y métodes de consolidacidén aplicados en fa preparacién de los presentes Estados
Financieros Intermedios Condensados Consolidados son los mismos gue ios apiicades en las Cuenias Anuales
Consolidadas del Grupe Quabit a 31 de diciembre de 2010.

2.3. Entrada en vigor de nuevas normas contables

El Grupo evalla de forma periddica el efecio que podrizn tener sobre sus politicas contables, la situacidn
financiera o los resuitados, las normas internacionales de informacion financiera @ interpretaciones que publica
el AISB, aprobadas por la Unién Europea.

Las politicas contables utilizadas en la preparacion de los Estados Financieros Intermedios Condensados
Consolidados son las mismas que las aplicadas en las Cuentas Anuales Censclidadas del ejercicio anuat
terminado el 31 de diclembre de 2010, excepto por las siguientes normas e interpretaciones:

+« NIC 32 “Clasificacidn de las emisicnes de derechos”.

+ NIC 24 “Desgloses scbre partes vinculadas”.

+«  CINHF 19 “Cancelacién de pasivos financieros con instrumentes de patrimonio”.

+  CINHF 14 "Pagos anticipados cuando existe |a obligacion de mantener un nivel minimo de financiacion”.

+ Mejoras a las NIIF (mayo 2010).

La adopcion de estas normas, interpretaciones y modificaciones no han tenido impacto significative en la
posicién financiera, ni en ios resuitados del Grupo.

El Grupo no ha adoptado de forma anticipada ninguna norma, interpretacién o modificacién publicada, que
todavia no esté vigente.

2.4. Comparacién de la informacion

De acuerdo con la normativa vigente, se presenta, a efectos comparatives, con cada una de las partidas del
Balance de Situacién Consolidado, de la Cuenta de Resultados Consolidada, del Estado de Resultado Giobat
Consolidado, del Estado de Cambios en el Patrimonio Neto Consclidado y de! Estado de Flujos de Efective
Consolidado, ademas de las cifras al 30 de junic de 20611, las correspondientes al 31 de diciembre de 2010, para
el Balance de Situacion Censolidado, y al 30 de junic de 2010, para los otros Estados Financigros.
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2.5. Principio de empresa en funcionamiento

Los presentes Estados Financieros Intermedios Condensados Consolidados han sido formulados asumiendo el
principio de empresa en funcionamiento.

Tal como se indicaba en la Nota 2.1 de las Cuentas Anuales Consolidadas a 31 de diciembre de 2010, los
administradores consideraban que el entorno econdmico general y la situacidn poco favorable del sector
inmobiliaric suponian elementos de riesgo en el marco de la actividad desarrollada por el Grupo. La lenta
recuperacién del crecimiento econdmico y generacién de emplec se han mantenido durante el primer semestre
de 2011 afectando tanto al mercado de vivienda como de suelo, y por tanto a la capacidad de generar liquidez y
poner en valor los actives del Grupo.

El Grupo ha venido tomando medidas para mitigar los impactos desfavorables derivades de esta situacion,
mediants actuaciones sobre aquellos pardmetros no dependientes de factores exégenos y mediante la obtencién
de autorizacion de las entidades financieras para el aplazamiento de algunas obligaciones asociadas a la tinea
de liguidez obtenida en el afio 2009. En todo caso, considerando que se estaba reduciendo el margen de
maniobra para compensar los efectos desfavorables de la situacion del mercado, los administradores
consideraron conveniente proceder a la revision del plan de negocic de la Sociedad Dominante e iniciar los
contactos con sus entidades financieras con la finalidad de obtener el soporte financiero necesario para el
desarrollo de la actividad adaptada a este entarno.

Consecuentemente, y tal como se indica en la Nota 9, la Sociedad Dominante se encuentra actuaimente en
proceso de restructuracion de su deuda financiera. Durante el primer semestre de 2011 se ha procedido a
realizar una revision de su plan de negocio, iniciando los contactos con sus entidades financieras acreedoras
para fijar las bases de un Acuerdo de Refinanciacion.

Con posterioridad a la remisién del hecho relevante a la Comision Nacional del Mercado de Valores el pasado 28
de junio, y de conformidad con el cantenido del mismo, la Sociedad Dominante ha suscrito un Acuerdo Marco de
Refinanciacién con las entidades financieras que constituyen el comité de coordinacién del proceso de
refinanciacién y que representan mas de un 50% de su deuda financiera. Las caracteristicas mas significativas
de dicho acuerdo son:

e Reduecion del endeudamiento financiero de la Sociedad Dominante mediante la realizacion de operaciones
de compraventa de activos,

+ Bilateralizacién de la financiacion sindicada, y

+ Refinanciaciéon a largo piazo de toda la deuda financiera de los distintos acreedores financieros de la
Sociedad Dominante, asi como de sus intereses, en condiciones homogéneas.

Este Acuerdo Marco de Refinanciacién esta siendo sometido a la aprobacién de la iotalidad de las entidades
financieras acreedoras de la Sociedad Dominante.

Los administradores de la Sociedad Dominante consideran que la materializacién del Acuerdo de Refinanciacion
en los términos que han quedade fijados en el acuerdo de intenciones, podra garantizar a medic plaza el
desarrolle de su actividad, razén por la que estos Estados Financieros Intermedios Condensados Consolidados
han sido formutados bajo el principio de empresa en funcionamiento.
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2.6. Estimaciones y juicios contables

Respecto a las estimaciones y juicios contables no se han producido variaciones significativas respectoe a la
informacién desglosada en las Cuentas Anuales Consolidadas al 31 de diciembre de 20106.

3. Informacién Financiera por segmentos
A 30 de junio de 2011, el Grupo tiene las siguientes lineas basicas de negocio:

A. Gestion de suelo. Adquisicién de terrenos en cualguier estado de calificacion urbanistica para su
fransformacion y/o posterior venta. La fase de transformacion se lleva a cabo mediante &l disefio y posterior
wamitacién de modificaciones en el uso y/o planeamiento actual, creando, como producto, suelo finalista apto
para su posterior edificacion o venia.

B. Promocion y construccian. Incluye el desarrcllo de proyectos inmobiliarios sobre los activos existentes,
basicamente en viviendas de primera residencia. lLas actividades del Grupo se han centrado
fundamentalmente en fa Zona Centro, Catalufia y Comunidad Valenciana.

C. Patrimonio en renta. Incluye aguellas actividades destinadas a administrar {a cartera inmebiliaria en
rentabilidad formada por inmuebles de uso terciario {cficinas y comerciales) y uso residencial, asi come la
obtencion de plusvalias en ia venta del patrimonic inmabiliario una vez optimizadas las rentas de alquiler sin
reformas.

D. Unidad Corporativa. Los ingresos y gastos que no pueden ser atribuidos especificamente a ninguna linea
de caracter operativo o gue son el resuitado de decisiones gue afectan globalmente al Grupo, y entre ellos,
los gastos originados por proyectos y actividades que afectan a varias lineas de negocio vy los ingresos por
refacturaciones, se atribuyen a una unidad corporativa.

Los resultados consolidades por segmentos para el periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2011y
30 de junio de 2010 se detallan a continuacion:
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4, Activos financieros

Ei detalle de los activos financieros corrientes y no corrigntes a 30 de junio de 2011 y 31 de diciembre de 2010 es

el siguiente:

Activos financieros disponibles para la venta

Activos financieros a valor razonable con cambics en resultados
mantenidos para negociar

Préstamos y cuentas a cobrar

Activos financieres mantenidos hasia su vencimiento

Activos financiergs disponibles para la venta

30.06.2011 31.12.2010
Activo no Activo Activo no Activo
corriente corriente corriente corriente
9.548.574 9.636.605
- 45.800 2.192.480
39.120.617 82.722.801 47.807.037 76.811.742
445.286 4.284.093 424.627 11.211.510
49,112,477 87.062.694 57.868.269 90.215.732

En este epigrafe se recogen fundamentalmente las inversiones permanentes en sociedades que no forman parte
del perimetro de consolidacién dado que la participacién en su capital es inferior al 20% y no se ejerce influencia

significativa.

No se han producido variaciones significativas en este epigrafe en el periodo de seis meses finalizado el 30 de

junio de 2011,

Activos financieros a valor razonabie con cambios en resultados mantenidos para negociar

A 30 de junio de 2011, al igual que a 31 de diciembre de 2010, la totalidad de los activos financieros a vafor
razonable con cambios en el resuitado se corresponde con participaciones en fondos de inversidn inferiores al
1% en el patrimonio de cada uno de ellos. La reduccion de este concepio en retacion con 31 de diciembre de

2010 se debe a la enajenacidon de un fondo de inversion.

Préstamos y cuentas a cobrar

El detalle de los préstamos y cuentas a cobrar a 30 de junio de 2611 y 31 de diciembre de 2010 es el siguiente:

Créditos a empresas de control conjunte
Créditos a empresas vinculadas
Créditos a empresas asociadas

Otros créditos

30.06.2011 31.12.2010
Activo no Activo Activo no Activo

gorriente corriente corriente corriente
172.216 37.193.253 - 37.041.469
26.371.843 2.803.688 25.922.230 6.803.360
40.375.010 9.500.000 30.799.800
12.576.558 2.350.850 12.384.807 2.167.113
39.120.617 82.722.801 47.807.037 76.811.742

Los créditos y préstamos a cobrar no presentan un valor razonable que difiera significativamente dei valor en
libros al no existir contratos significativos que presenten remuneracién fija.
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Los vencimientos por afio de los créditos a largo plaze a 30 de junic de 2011 y 31 de diciembre de 2010 se
detallan a continuacion:

Vencimientos 30.06.2011 31.12.2010

A menos de un afio - -

De 1 a 2 anios 11.233.122 21.884.807
De 2ab5afos 27.887.495 25.922.230
Total 39.120.617 47.807.037

Créditos con empresas de controf conjunto

El saldo del epigrafe "Crédiios a empresas de contral conjunto” incluye la parte proporcional de los préstamos
participativos y de caracter ordinario concedidos a empresas de controf conjunio que no han sido eliminados en
el proceso de consalidacion. La retribucidn de los préstamos participativos se devenga en funcidn det resuitado
antes de impuestos obtenido por la sociedad participada en base a sus cuentas anuales individuales.

A continuacion se detalia la composicién de los préstamos con negocios conjuntos a 30 de junio de 2011 y 31 de
diciembre de 2010:

30.06.2011 31.12.2010
Activo no Active Activo no Activo
corriente corriente cotriente corriente
Préstamos participativos - 32.542.445 - 32.512.447
Préstamos ordinarios 172.218 4.579.683 - 4.465.234
Infereses de préstamos ordinarios - 69.771 - 61.694
Intereses de préstamos participativos - 1.353 - 2.094
172.216 37.193.253 - 37.041.469

Créditos a empresas vinculadas

El incremento en el Activo no corriente de este epigrafe corresponde a los intereses devengados en el primer
semestre por el crédito concedido a la empresa vinculada Grupo Rayet S.A.U..

La disminucidn del importe contabilizado en el Activo Corriente se debe, principalmente, al cobro mediante
compensacidn de deuda corriente mantenida con sociedades pertenecientes a Grupo Rayet, en funcién de los
términos acordados en el “Acuerdo Marco de Refinanciacién” firmado entre Quabit Inmobiliaria, 8.A. vy el Grupo
Rayet, 5.A.U. en 25 de enero de 2011. Los términos de este acuerdo aparecen descritos en las Cuentas Anuales
Consolidadas a 31 de diciembre de 2010.

Créditos a empresas asociadas

Al 30 de junio de 2011 y 31 de diciembre de 2010, los saldos en concepto de “Créditos a empresas ascciadas”
corresponden a los créditos concedidos a las empresas asociadas de fa Sociedad Dominante. El principal
companente de este saldo en ambas fechas, es el préstamo participativo concedido a la participada Landscape
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Ebrosa, S.L. por imperte de 32.819 miles de euros. Al 30 de junio de 2011, los 9.500 miles de euros que
aparecian a 31 de diciembre de 2010 clasificades como Activo ne corriente han pasado a tener un vencimiento
inferior & 12 meses, por lo que se han reclasificado a Activo financierc corriente. La retribucion de este préstamo
participativo se devenga en funcién del resultado antes de impuestos obtenido por la sociedad participada en
base a sus cuentas anuales individuales.

Otros créditos

No se han producide variaciones significativas en esta partida.

Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento

El detalle de los activos financieros mantenidos hasta el vencimiento es el siguiente:

30.06.2011 31.12.2010
Activo no Activo Activo no Activo
corriente corriente corriente corriente
Imposiciones a plazo fijo - 2.621.253 - 10.730.296
Depdsites y fianzas 45.286 1.672.840 424.627 481.214
445.286 4,294.093 424,627 11.211.510

Este epigrafe incluye bésicamente las imposiciones a plazo fijo y los depésitos y fianzas depositados ante
organismos oficiales por los importes recibidos de los arrendatarios de inmuebles.

La totalidad de las imposiciones a plazo fijo del Grupo estan pignoradas al 30 de junio de 2011 y 31 de diciembre
de 2010. La variacion de las imposiciones incluidas en el activo corriente es el resultado, en su mayor parte, de la

disminucién de los compromisos asociados a las imposiciones pignoradas a 31 de diciembre de 2010.

El importe de fmposiciones a plazo del activo corriente recoge 1.504 miles de euros correspondientes a una
imposicién a plazo fijo con Nava Caixa Galicia sociedad vinculada a un accionista de {a sociedad dominante.

En et importe de depésitos y fianzas a 30 de junio de 2011 se incluyen saldes con accicnistas de la Sociedad
Dominante por un valor de 72 miles de euros (72 miles de euros a 31 de diciembre de 2010).

El valor razonable de los activos financieros categorizados como mantenidos hasta su vencimiento no difiere
significativamente del importe registrado en libros.
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8. Existencias

El desglose de las existencias segln su calificacién y grado de terminacién a 30 de junio de 2011 y 31 de
diciembre de 2010 es el siguiente:

30.06.2011 31.12.2010
Suelo 1.545.6680.423 1.537.687.891
Promocién en curso 13.933.778 79.231.296
Promaocicnes terminadas 161.705.649 257.190.718
Anficipos a proveedores 12.709.165 16.790.07%
Ctras 1.690.697 2.510.838
Coste 173519712  1.893.410.822
Deterioro (406.619.494)  (455.728.522)
Vaior neto contable 1.329.100.218  1.437.682.300

La practica totalidad de las existencias a 30 de junio de 2011 y 31 de diclembre de 2010, tienen constituidas
garantiag hipotecarias para garantizar la deuda bancaria, desgiosada en Nota 9 (préstamos bilaterales promotor
y suelo, el préstamo sindicado, el contrato de crédito para fa dotacion de liquidez y el contrato de crédito para la
financiacién de intereses) y el pago de deuda con Hacienda Pibiica por el aplazamiento de pago de varios
impuestos.

La dltima valoracién disponible de los activos inmobiliarios del Grupo es la que realizaron expertos
independientes a 3t de diciembre de 2010.

Del importe total de existencias, 1.132.775 miles de euros corresponden a existencias de ciclo largo (1.223.723
miles de euros a 31 de diciembre de 2010).

La linea “Otras” recoge las existencias aportadas por las UTEs en concepte de costes incurridos por obras de
urbanizacién.

El saldo registrado en concepto de “Anticipos a proveedores” recoge principalmente los importes entregados a
cuenta de compras futuras de terrenos. Los compromisos pendientes de desembolso asociados a estos
anticipos ascienden a 17.995 miles de euros {16.771 miles de eurcs a 31 de diciembre de 2010).

Existen compromisos de venta sobre determinados terrencs y promociones gue a 30 de junio de 2011
ascienden a 46,609 miles de euros (51.204 miles de euros a 31 de diciembre de 2010), aproximadamente, y los
anticipos recibidos a 12.226 miles de euros (12.377 miles de eurcs a 31 de diciembre de 2010).

El saldo de "Anticipos de clientes” del pasive del Balance de Situacidn Consolidado a 30 de junio de 2011 y 31
de diciembre de 2010 presenta la siguiente composicidn:

30.06.2011 31.12.2010
Anticipos en promociones 2.437.413 2.751.674
Antlcipos en ventas de terrenos 9.788.461 9.624.540
Obra certificada por anticipado - 473.659
Otros 125.635

12.351.510 12.849.873

A 30 de junio de 2011 existen compremisos de venta de un terrenoc con una empresa vinculada par un importe
de 1.639 miles de eures, seglin se detalla en la Nota 17.
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6. Efectivo y equivalentes al efectivo

Al 30 de junio de 2011, 2.077 mites de euros {3.638 miles de euros a 31 de diciembre de 2010} no estan
disponibles, dado que han sido pignorados para cubrir los pagos futuros de intereses de préstamos bilaterales.

El saldo a 30 de junio de 2011 incluye un importe de 997 miles de euros (214 miles de euros a 31 de diciembre
de 2010) mantenidos con Nova Caixa Galicia sociedad vinculada a un accionista de la Sociedad Dominante.

7. instrumentos financieros derivados

Al 30 de junio de 2011, el Grupo mantiene un contrato de permuta de tipe de interés y opcién CAP por un valor
nocional de 3.247 miles de euros, el cual se paga a un interés filo de 3,55% , si el Euripor es menor a 4% y en
caso contrario se paga Euribor menocs 0,25% y se cobra un interés variable referenciado al Eurihor, con
vencimiento en julio de 2013 (Nota 9).

Los instrumentos financieros derivados al 30 de junio de 2011 y 31 de diciembre de 2010 se contabifizan por su
valor razonable y corresponden a derivados no eficientes. Los instrumentos financieros derivades se clasifican
de acuerdo a la NIIF 7 dentro del Nivel 2 de acuerde con la mencionada norma.

No se han producide variaciones significativas en este epigrafe en el periodo de seis meses finalizado ¢l 30 de
iunio de 2011.

8. Patrimonio Neto

Capital Social y Acciones Propias

No se han producido movimientos ni de capital social ni de acciones propias en el periodo de seis meses
terminado a esa fecha.

La composicion del capital social de la Sociedad Dominante, Quabit Inmobiliaria, S.A., a 30 de junio de 2011 y
31 de diciembre de 2010, es la siguiente:

Valor Capital Acciones Acciones
Nominal Social ordinarias propias

1.280.145.353 0,20 256.029.071 1.280.145.353 928.441

N2 Acciones

Las sociedades que poseen un porcentaje superior al 10% del capital de la Sociedad Dominante a 30 de junio
de 2011 se detallan a continuacion:

Porcentaje de participacion

Sociedad 30/06/2011 31/12/2010
Grupo Rayet, S.A.LL 49,932% 53,49%
Martibalsa, S.L. 24, 680% 24,58%
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Con fecha 23 de Marzo de 2011 Grupe Rayet, S.A.U. remitié informacidn relevante a la CNMV en relacidn con
los compromisos asumidos con motivo de la exencién a la obligacién de formular una Oferta Publica de Venta
sobre las acciones de Quabit Inmobiliaria, S.A.. En dicha informacién Grupo Rayet, S.A.U. comunicd gue su
participacion en la Sociedad Dominante habia bajado hasta un 48,932%, quedando el free float situado en el
21,432% a esa fecha.

ia Junta General Ordinaria de Accionisias de la Sociedad Dorinante, celebrada el 28 de junio de 2011, acordd
delegar en &l Consejo de Administracidn, conforme al articulo 297.1.b) de la Ley de Sociedades de Capital, la
faculiad de acordar, en una o varias veces, aumentar el capital social, durante un plazo de cinco afios, hasta ia
cantidad maxima correspondiente al 50% del capital sccial de la Sociedad Dominante en la fecha de la
autorizacion. Todo elio con faculiad de sustitucidn y dejando sin efecto la autorizacion concedida por la Junta
General QOrdinaria de Accionistas de la Sociedad Dominante de 22 de junio de 2010.

Patrimonio Neto de la Sociedad Dominanie

El Patrimonio Neto de la Sociedad Dominante asciende a 52.366 miles de euros a 30 de junio de 2011. A
efecios de la aplicabilidad de los articulos 327 y 363 del Texto Refundido de la Ley de Scciedades de Capital,
aprobada por Real Decreto Legislativo 1/2010 de 2 de julio, debe considerarse lo dispuesto en los Reales
Decretos Ley 10/2008 de 12 de diciembre y 5/2010 de 31 de marzo.

El RD Ley 10/2008 establecia en su Disposicion adicional (nica que no deberfan ser consideradas a los efectos
de la aplicacion del supuesto contemplado en los articulos 163.1 y 260.1 del texto refundido de la Ley de
Sociedades Andnimas (sustituidos por ios articulos 327 y 363 del texto refundido de la Ley de Sociedades de
Capital). “.. las pérdidas por deterioro reconocidas en las cuentas anuales derivadas del inmovilizado Material,
las Inversiones Inmobiliarias y las Fxisiencias”. Esta disposicion se establecia como de aplicacion excepcional en
ios dos ejercicios sociales que se cerraran a partir de la enirada en vigor de ta disposicion.

Posteriormente, el RD Ley 5/2010 de 31 de marzo estabiecid en su Articulo 1: *.... Se renueva, sin solucicn de
continuidad v a todos los efectos legales, durante los dos ejercicios sociales que se cierren a partir de la entrada
en vigor del presente Real Decrelo-ley, la aplicacion de lo dispuesto en ef apartado 1 de la disposicion adicional
tnica def Real Decreto-ley 10/2008, de 12 de diciembre.”

La Sociedad Dominante ha registrado en el periodo que va desde el 1 de enero de 2008 hasta 30 de junic de
2011, pérdidas (netas de recuperaciones) por detericro derivadas del Inmovilizado Materiad, las Inversiones
Inmobitiarias y las Existencias, de su propiedad directa por un total de 148.271 miles de euros.

Por Io tanto, el Patrimonio Neto de la Sociedad Dominante a los efectos de lo previsto en los articulos 327 y 363
de la Ley de sociedades de capital, asciende a 201.637 miles de euros a 30 de junio de 2011, importe que se
encuentra por encima de los valores minimos recogidos en los citados articufos, por lo que |a Sociedad
Dominante no se encuentra incursa en ninguno de los supuestos contemplados en los citados articulos de la Ley
de Sociedades de Capital.

En relacién al contrato de linea de capital no se han recibido soficitudes de suscripcion de nuevas acciones ni se

han madificado las condiciones descritas en la nota 16 de las cuentas anuales consolidadas a 31 de diciermbre
de 2010,
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9. Pasivos financieros

El desglose de los pasivos financieros no comerciales del Grupo a 30 de junio de 2011 y 31 de diciembre de
2010 en funcién del vencimiento de los mismaos es el siguiente:

30 de junio de

2011 30/06/2012 311220012 31/12/2013  31/112/2014 31122015  31/12/2016 Resto Total
Deudas con
entidades de
crédito
Préstamos
hipotecarios 31.219.8925 236.360.667 79.402.153 5.979.403 8.046.298 148.546.949 23.332.453 536.887.848
Préstamo
sindicado - 70,478,267 103.021.705  137.362.273 384.547.900 - - 695.410.145
Linea de crédito
Intereses - 6.216.174 9.324.261 12.432.348 34.188.957 - - 62.161.740
Crédito dotacion
liquidez 9.981.415 37.140.517 - - - - - 47.121.932
Otros préstamos 5.244.614 - - - . - - 5.244.614
Pélizas de crédito - 2.332.088 5.483.879 - - 714.041 - 8.530.008
Acreedoras
arrendamiento
financiero - - - - - - - -
Efectos
descontados 10.737.880 - - - - - - 10.737.980
Iniereses 13.482.515 - - - - - - 13.482.515
Total 70.666.449 352.527.713 197.231.998 159.774.024 426.783.155 149.260,990 23.332.453 1.379.576.782
Otras deudas no
comerciales
Con empresas
vinculadas: Otros
créditos (Nota 17} 1.349.735 - 1.5683.600 - - - 102.500 3.035.835
Con negocios
conjuntos
{Nota 17) 1.672.522 - - - - - - 1.672.522
Con empresas
asociadas
{Nota 17) 2.187.770 - - - - - - 2.187.770
Créditos de
terceros 35.738.993 - - - - - - 35.738.993
Devivados
{Nota 7) 70.755 - - - - - - 70.755
Depdsitos v
flanzas 3.691.917 516.513 - - - - - 4.208.430
Total 44.711.692 516.513 1.583.600 - - " 102.500 46.914.305
Total pasivos
financieros 115.378.14% 353.044.226 198.815.598 159.774.024 426.783.155 149.260.990 23.434.953 1.426.491.087
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31 de diciembre

de 2010 2011 2012 2013 2014 2015 Resto Total
Deudas con
entidades de
crédite
Préstamos
hipotecarios 16.787.648 248.673.322 85.125.312 7.778.488 8.055.837 268.761.977 635.182.584
Préstamo
sindicado - 70472761 102.606.350  136.808.466 382.876.367 602.463.844
Linea de crédito
intereses - 5.034.851 7.552.426 10.069.901 27.692.22% 50.349.507
Crédito dotacidn
liquidez 9.981.415  33.837.503 - - - 43.818.918
Otros préstamos 4,943,021 91.740 - - - 5.034.761
Polizas de crédito 1.841.808 2.096.075 4437114 - - 8.374.997
Acreedores
arrendamiento
financiero 3.523 - - - - 3.523
Efectos
descontados 10.762.441 - - - - - 10.762.441
Intereses 12,142.378 - - - - - 12.142.378
Total 56.462.234 359.906.352 199.721.202 154.656.855 418.624.433 268.761.977  1.458.133.053
Otras deudas no
comerciales
Con empresas
vincifadas: Otros
créditos (Nota 17) 1.451.809 - 1.583.600 - 102.500 3.137.909
Con negocios
conjuntes
{Nota 17) 1.834.691 - - - - 1.834.691
Con empresas
asociadas
(Nota 17) 2.158.326 - - - - 2.159.326
Créditos de
terceros 35.890.150 - - - - 35.880.150
Derivados
(Nota 7) 134.744 - - - - 134.744
Depdbsitos v
fianzas 3.666.026 505,282 - - 4,171.308
Total 45.136.746 505.282 1.583.600 - - 102.500 47.328.128
Total pasivos
financieros 101.598.980 360.411.634 201.304.802 154.656.855 418.624.433 268.864.477  1.505.461.181

(a} Deudas con entidades de crédito:

De acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién Financiera, et Grupe ha presentado la totalidad del
importe de las deudas con entidades de crédito destinadas a la financiacién de las existencias en el pasivo
corriente del Balance de Situacién Consolidado a 30 de junic de 2011 adjunto. El detalle anterior presenta el
endeudamiento bancario en funcién de su vencimiento, ascendiendo el importe presentado en el pasivo corriente
y con vencimiento posterior a 30 de junio de 2012 a 1.262.885 miles de euros {1.349.551 mifes de eurcs a 31 de
diciembre de 2010 con vencimiento posterior a 31 de diciembre de 2011). kn consecuencia, el detalle por
vencimientos contractuales no coincide con la clasificacidn de pasivos corrientes y no corrientes con entidades
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i

de crédito de! Balance de Situacién Consolidado adjunto.

Del saldo total de deudas con entidades de crédito a 30 de junio de 2011, 170.918 miles de esuros se
corresponden con deudas con Nova Caixa Galicia, entidad del grupo de uno de los accionistas de la Sociedad
Dominante (167.888 miles de euros a 31 de diciembre de 2010).

La totalidad de estos saldos, tanto a largo como a corto plazo, estan denominados en euros.

El tipo de interés medio de los pasivos financieros bancarios ha sido un 3,63 % (2,73% en el primer semestre del
ano 2010).

En el caso del préstamo sindicado se encuentra contabilizade por su coste amortizado, el reste de la deuda se
presenta a su valor razonabie aproximado.

Préstamo sindicado, linea de crédito de intereses y Crédito dotacidn figuidez:

{ as condiciones de vencimientos, garantias y cumplimignto de una serie de obligaciones de carécter financiero
referenciados a los Estados Financieres Individuales de la Sociedad Dominante se detalian en la Nota 20 a) de
las Cuentas Anuales Consolidadas a 31 de diciembre de 2010. En cuanto al cumplimiento de ratios, su
chiigacién se inicia el 31 de diciembre de 2011,

A la fecha de formulacidn de estos Estados Financieros Intermedios Condensados Consolidados la Sociedad
Dominante ha cbtenido autorizacion de |as entidades financieras para aplazar hasta 30 de septiembre de 2011 la
reduccion del importe méximo del Tramo 2 de la linea de liquidez.

Otros préstamos El importe de  5.245 miles de euros a 30 de junio de 2011 (5.034 miles de euros a 31 de
diciembre de 2010) corresponde a préstamos sin garantia hipotecaria obtenidos para fa financiacion de la
actividad habitual del Grupo.

Préstamos hipotecarios bilaterales: El saldo a 30 de jurio de 2011 de los préstamos hipotecarios bilaterales
asciende a 536.888 miles de euros {835.183 miles de euros a 31 de diciembre de 2010}, que tienen constituida
garantia hipotecaria sobre Existencias, Inmovitizado material e inversiones inmobiliarias.

Otras deudas con entidades de crédito: Adicionalmente, el Grupo posee lineas de crédito y descuento de efectos
con un limite total de 35.408 miles de eurss {37.500 miles de eurcs a 31 de diciembra de 2010} del cual se ha
dispuesto la cantidad de 19.268 miles de euros {19.137 miles de euros a 31 de diciembre de 2010), siendo el
importe disponible, para finaiidades especificas y en determinadas condiciones, a 30 de junio de 2011 de 16.140
miles de euros {18.363 miles de euros a 31 de diciembre de 2010). Las pdlizas de crédito con vencimientes a
fargo plaze son aquéllas que tienen un vencimiento superior a 12 meses y no tienen renovacion tacita anual.

Restructuracicn de deuda financiera:

Actualmente la Sociedad Dominante se encuentra en proceso de restructuracion de su deuda financiera. Durante
el primer semestre de 2011 se ha procedide a realizar una revision de su: plan de negocio, iniciando fos contactos
con sus entidades financieras acreedoras para fijar fas bases de un Acuerdo de Refinanciacion.

Con posterioridad a la remision del hecha relevante a la Comisién Nacional del Mercade de Valores el pasado 28
de junio, y de conformidad con el contenido del mismo, la Socledad Dominante ha suscrito un Acuerdo Margo de
Refinanciacién con las entidades financieras que constituyen el comité de coordinacién del proceso de
refinanciacién y que representan mas de un 50% de su deuda financiera. Las caracteristicas mas significativas
de dicho acuerde son:
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+ Reduccién del endeudamiento financiero de la Sociedad Dominante mediante la realizacién de operaciones
de compraventa de activos,

+ Bilateralizacion de la financiacién sindicada, y

« Refinanciacién a largo plazo de toda la deuda financiera de los distintos acreedores financieros de la
Sociedad Dominante, asi como de sus intereses, en condiciones homogéneas.

Este Acuerde Marco de Refinanciacidn esta siendo sometido a la agrebacién de la totalidad de las entidades
financieras acreedoras de la Sociedad Dominante.

Asimismo, en el marco del proceso de refinanciacion con entidades participantes en el mismo, también se estan
renegociando las siguientes situaciones:

«  Renegociacion de un préstamo de financiacién de suelo por importe nominal de 1.250 miles de eurcs,
mas sus correspondientes intereses, asi como de un préstamo por importe de 705 miles de euros, del
que la Sociedad Dominante es garante, que se encuentran en ambos ¢asos vencidos.

*» Renegociacion de un préstamo vencido concedido por una sociedad participada a la Sociedad
Dominante por un importe nominal de 1.131 miles de euros, asi como los intereses devengados a 30 de
junio de 2011 por importe de 97 miles de euros.

(b) Otras deudas no comerciales

No ha habido variaciones significativas en este epigrafe en el primer semestre de 2011,

Con empresas vinculadas

El importe recogido en el epigrafe “Otros créditos” corresponde principalmente a préstamos recibidos de otros
socios minoritarios, los cuales remuneran a un tpo de interés de mercado.

Créditos de terceros

El epigrafe “Créditos de terceros” recoge principaimente créditos de sociedades dependientes y bajo control
conjunto con sus otros SOCIos.

10. Impuestos diferidos
Pasivos por impuestos diferidos

El principal corponente de a partida de “Pasivos por impuestos diferidos” del Balance de Situacion Consolidado
a 30 de junic de 2011 y 31 de diciembre de 2010 son los impuestos diferidos derivados de las dos
combinaciones de negocic que se produjeron de los ejercicios 2006 y 2008 y gue se generaren ¢omo
consecuencia de asignar a los activos de los dos subgrupos adquiridos las plusvalias pagadas por la Sociedad
Dominante. La disminucién de los pasivas por impuestos diferidos se debs, principalmente, a la cancelacion de
los mismos como consecuencia de las ventas de activos que han tenido lugar en el periode y al registro del
deterioro de las existencias a las que se asignaron dichas plusvalias.
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Activos por impuesios diferidos

Los activos por impuestes diferidos corresponden, principalmente, a fos créditos fiscales que se activaren en el
ano 2008. La activacién se realizd tomando come limite el saldo de los pasivos diferidos a 31 de diciembre de
2008 y la misma se ha actualizado en funcion del saldo de los pasivos por impuestos diferidos a la fecha de
cierre de los Estados Financieros.

1. Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar

El detalle de los saldos con acreedores comerciales y ofras cuentas a pagar a 30 de junio de 2011 y 31 de
diciembre de 2010, se detalla a continuacién:

30.06.2011 31.12.2010
Deudas con partes vinculadas (Nota 17) 6.894.943 11.324.448
Deudas con negocios cenjunios y empresas asociadas (Nota 17) 887.945 887.945
Acreedores comerciales y otras cuentas & pagar 50.219.382 55.377.506
Total 58.002.280 67.589.899
Menos acreedores comerciales no corrientes 5,¢00.000 5.950.060
Acreedores comerciales corrientes 53.002.280 61.638.889

A 30 de junio de 2011, del saldo de “Deudas con partes vinculadas”, 8.102 miles de euros se corresponden con
importes pendientes de pago derivados de los trabajes de construccion y otros servicios prestados por
sociedades del grupo de Grupo Rayet, S.A.U. (10.535 miles de euros a 31 de diciembre de 2010) y 789 miles de
euros corresponden a importes pendientes de pago derivados de trabajos de construccidn realizados por otras
sociedades accionistas (738 miles de euros a 31 de diciembre de 2010} (Nota 17).

La practica totalidad del saldo de acreedores comerciales, tanto a largo como a corto plazo, esta denominado en
guras, siendo no significativo el saldo denominado en monedas distintas al euro.

El saldo contabie al cierre de 30 de junio de 2011 y 31 de diciembre de 2010 se aproxima al valor razonable.
12, Garantias

A 30 de junio de 2011 los avales prestadas al Grupo por entidades financieras ante ayuntamientos, particuiares
y empresas privadas, ascienden a 40.147 miles de euros (46.110 miles de euros a 31 de diciembre de 2010). El
Grupo tiene avales recibidos a 30 de junio de 2011 por importe de 3.800 miles de euros concedidos por Nova
Caixa Galicia sociedad vincutada a un accionista de la Sociedad Dominante (7.600 miles de euros a 31 de
diciembre de 2010}.

Adicionaimente, algunas sociedades del Grupo actian come fiadores de avales y polizas de crédite concedidos a
empresas por entidades financieras con el siguiente resumen:

30.06.2011 31.12.2010
GARANTIAS PRESTADAS
Garantias prestadas a empresas del Grupo por la Sociedad Dominante 17.584.783 17.584.783
Garantias prestadas a terceros 6.847.614 3.805.614

24,432.397 21.390.397

Las garantias prestadas a empresas del Grupo a 30 de junio de 2011 corresponden a préstamos, polizas de
crédito y avales concedidos a las sociedades Grupo Mediterranec Costa Blanca, S.L., Nova Panoramica, S.L.,
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Masia de Montesano, S.L., Programas de Actuacidn Baleares, S.L. y Landscape Osuna, S.L. en las que la
Saciedad Dominante actdia coma fiador en funcidn de su porcentaje de pariicipacién en dichas sociedades.

l.os avales prestados a terceros incluyen la garantia concedida al accionista mayoritario de la Sociedad
Dominante, por un importe de 3.042 miles de curos (Nota 17).

Por Gitimo, los avales prestados al Grupo por terceros en garantia de determinadas operaciones ascignden a
2.964 miles de euros {2.964 miles de euros a 31 de diciembre de 2010).

13. Provisiones y Contingencias
Provisiones para riesgos y gastos

El movimiento habido en el primer semestre de 2011 en el epigrafe de “Provisiones para riesgos y gastos” ha
sido el siguienta:

Sociedades
Litigios y método dela
otras participacion Total

A 31 de diciembre de 2010 7.539.245 1.626.444  9.165.689
Cargo/(abono) a la cuenta de resullados 843.407 - 843.407
Recuperaciones (714.750) - (714.750}
Variacidn de fa provisidn de sociedades por el método de la participacién - 217.063 217.063
Apiicaciones (1.597.563) - {1.597.563)
A 30 de junio de 2011 6.070.339 1.843.507 7.913.846

Los movimientos del afio 2011 corresponden a aplicaciones y recuperaciones de la provision, como resuitado de
la resclucién de litigios y par la nueva estimacion de los litigios pendientes. A 30 de junio de 2011 la mayor parte
del saldo de 6.070 miles de euros corresponde a estimacicnes realizadas por la Sociedad Dominante.

El importe mas significativo reflgjado en los apartados de Recuperaciones y Aplicaciones corresponde a fa nueva
estimacion realizada en relaciéon con la demanda interpuesta por Affirma Consultores, S.L.. El 27 de abril de 2009
Affirma Consultores $.L. interpuso una demanda contra la Sociedad Dominante por una presunta infraccian de
marca. El juicio se celebrd el 26 de enero de 2011, Con fecha 22 de abril de 2011 se ha dictado Sentencia por la
que se fija una indemnizacitn a ser satisfecha por la Sociedad Dominante por un importe de 1.083 miles de
suros. Affrma ha pedido la ejecucién provisional de la Sentencia, que le ha sido admitida por el Juzgado
habiendo abonado la Sociedad Dominante 1.429 miles de euros en concepto de principal mas costas. Ambas
partes han formalizado el Recurso de Apelacién contra ia citada Sentencia, enconirandose el mismo pendierte
de resolucion.

Contingencias

(i Ei Tribunal Supremo en sentencia del 4 de mayo de 2010 declard la nulidad del acuerdo de aprobacion del
Plan Parcial y del Programa de Actuacidn Integrada del Seclor Playa de Almenara por no justificar el
cumplimiento del articule 30.1b) de la Ley de Costas. La Sociedad Dominante tiene adjudicada la condicion de
agente urbanizador del citado sector, encontrandose a 30 de junio de 2011 finalizadas ¥ recepcionadas las obras
de urbanizacién interior y giradas las correspondientes cuotas a los distintos propietarios y la primera cuocta de la
retasacion de cargas aprobada por et Ayuntamiento. Actualmente, la Sociedad Dominante ha preparado un
nuevo Pian Parcial que dé coberiura al Sector, subsanando aquelles defectos por los gue el mismo fue declarade
nuio. Con fecha 18 de julio de 2011 et Ayuntamiento de Almenara ha procedido a aprobar el referido instrumente
de planeamiento, quedando pendiente de presentacion y aprobacion los subsiguientes instrumentos de gestion.
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Una vez aprobados el Proyecto de Urbanizacitn v el de Reparcelacidn, Quabit Inmobiliaria, 8.A. podra volver a
reclamar los importes de la retasacian de cargas, cuyo cobro por el momento se ha suspendido. El importe total
de la retasacion es de 5.721 miles de euros y los importes pendientes de cobro por este concepto a 30 de junio
de 2011 ascienden a 3.375 miles de euros recogidos en ¢! epigrafe “Deudores comerciales y otras cuentas a
cobrar” del Balance de Situacién Consoclidado adjunto.

(i) Con fecha 20 enero de 2006 se firmd un acuerdo entre la empresa pliblica Egusa v la saciedad dependiente

Grupo Mediterraneo Costa Blanca, S.L. para llevar a cabo el desarroflo conjunto de |a actuacion urbanistica en ia
Unidad de Ejecucién 2 (UE-2) del Poligono I de Part Saplaya, Valencia . Con este objeto se acordd constituir
una sociedad con ei nombre de Alboraya Marina Nova, S.L.. Los detailes de los compromises en relacion con las
participaciones sociales de esta sociedad y los desembolsos realizados por Grupe Mediterraneo Costa Blanca,
S.L. se recogen en la Nota 31 de las Cuentas Anuales Consolidadas a 31 de diciembre de 2010.

E1 3 de junic de 2010 Grupo Mediterrdneo Costa Blanca, 8.L. recibi6 la notificacion de fa sentencia dictada por el
Juzgado de lo contencioso administrativo n® 4 de Valencia, que anula y deja sin efecto el concurso convocado
por Egusa por el gue Grupo Mediterranec Costa Blanca, S.L. fue adjudicatario de fa participacion en la actuacion
urbanistica. Dicha Sentencia ha sido recurrida y el recurso estd pendiente de Sentencia. En virtud del contrato
firmado entre Egusa y Grupo Mediterraneo Costa Blanca, S.L., en caso de Sentencia desestimatoria del recurso,
se produciria una causa objetiva de incumpiimiento de dicho contrato, facultando a Grupo Mediterraneo Costa
Blanca, S.L a resolver el mismo y solicitar a Egusa la devolucion de las cantidades entregadas (23.434 miles de
euros) ¢ de instar y tramitar ante el Ayuntamiento de Alboraya los procedimientos necesarios para la obtencion
de derechos urbanisticos que poder transmitir a Grupo Mediterraneo Costa Blanca, S.1.. por importe igual a las
aportaciones entregadas a Egusa o la entrega de participaciones en Alboraya Marina Nova, S.1..

i) Adicionalmente, el Grupo aparece comec demandado o codemandado en alguncs litigios pendientes de
resolucion a 30 de iunio de 2011, gue tienen como asunto aspectos relacionados con |a actividad desarrollada
por el Grupo. La mayor parte de estas demandas se refieren a reclamaciones por vicios constructivos en
promociones terminadas, resofuciones de contratos de venta de activos e impugnaciones de acuerdos
municipales refativos a desarrollos de suelo. El importe total de las reclamaciones de aquellas demandas de
cuantia determinada que se han estimado como de riesgo posible estan recogidas en fa provision para riesgos y
gastos a 30 de junio de 2011.

En opinién de los administradores, no se espera que el resultado de estos lifigios suponga perdidas significativas
superiores a los importes provisicnados a 30 de junio de 2011,

28




NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS CONDENSADOS
CONSOLIDADOS A 30 DE JUNIO DE 2011 DE QUABIT INMOBILIARIA, S.A. Y
SOCIEDADES DEPENDIENTES

inmaokiliaria

14. Ingresos y gastos de explotacidn
a) Importe neto de la cifra de negocios
Se detalla a continuacidn el desglose del Importe neto de la cifra de negocios a 30 de junio de 2011 y 2010:

30/06/2011  30/06/2010

Venta de solares 26.120.545 13.383
Venta de edificaciones 68.383.755 54.369.743
Ingresos de contraios de construccion 2.084.276  3.411.400
Alguiter de inmuebles 1.128.511 971.674
Prestacion de servicios 204.526 115.529

98.011.613 58.881.729

El negocic dei Grupo no estd suieto a la estacionalidad de las ventas. En el primer semestre de 2011 se han
realizado operaciones de venta de activos, a dos sociedades vinculadas a entidades financieras, por importe de
81,7 mitlones de euras.

b) Aprovisionamientos

La variacién del epigrafe de “Aprovisionamientos” de 87.486 miles de euros recoge, fundamenialmente, el efecto
de fa variacién de existencias por el registro del coste de venta asociado a las ventas del pericdo.

¢} Oftros ingresos de explotacion

El importe de 17.647 miles de euros gue se recoge en la Cuenta de Resultados Consolidada a 30 de junic de
2011 corresponde, en su mayor parte, & la reduccion del importe de la deuda, acordada con el acreedor, para
igualar el importe de la misma al precio de venta.

d) Variacién de las provisiones de trafico
El epfgrafe “Variacién de las provisiones de tréfico” de importe 45.522 miles de euros corresponde principalmente
a la reversién de las provisiones de deterioro de existencias por un total de 45.390 miles de euros. Esta reversion

corresponde al registro de la baja de las provisiones asociadas a los activos vendidos durante el perfode de seis
meses terminado a 30 de junio de 2011.
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e) Otros gastos de explotacion
Se detalla a continuacien el desglose de “Otros gastos de explotacién” a 30 de junic de 2011 y 2010:

30.06.2011  30.06.2010

Arrendamientos 465.632 612.363
Servicios profesionales 1.579.145 1.256.858
Otros servicios profesionales 1.813.672 3.811.888
Pubiicidad y propaganda 476.975 1.733.329
Otros tributos 1.554.325 3.156.031
Reparaciones y mantenimierto 190.787 306.674
Primas de seguros 315.232 304.098
Suministros 293.5620 289.701
Otros 1.644.012 1.211.856

8.333.400 12.682.898
15. Gastos financieros
El incremento en Gastos financieros en relacién con el primer semestre de 2010 se debe, fundamentalmente, al
incremento en el tipo de interés medio de los pasivos financieros, que ha pasado del 2,73% en el primer
semestre de 2010 al 3,63 % en el primer semestre de 2011,
16. Ganancias por accion
(a} Bdsicas
Las ganancias basicas por accién se calculan dividiendo el beneficio atribuible a los accionistas de la Sociedad

Dominante entre el nimero medio ponderado de acciones ordinarias en circulacion durante el ejercicio, excluidas
las acciones propias adquiridas por ei Grupoe y mantenidas como autocariera (Nota 8).

30/06/2011 30/06/2010

Resultado atribuible a los accionistas de la Sociedad Dominante

segln Cuenta de Resultados Consolidada adjunta (34.978.977)  (45.050.3C8)
Nimero madio ponderado de acciones en circulacion 1.279.216.912 1.279.216.912
Resultado basico por accidn (euros) (6,03} (0,04)
(b) Diluidas

Las ganancias diitidas por accion se calculan ajustando el ndmero medio ponderado de acciones ordinarias en
circulacion para reflejar la conversion de todas las acciones ordinarias potenciales dilutivas. No existen efectos
dilutivos sobre el resultado basico por accion ni a 30 de junio de 2011 ni a 30 de junio de 2010.

La Sociedad Dominante no ha repartido ningin dividendo durante el periodo finalizado a 30 de junio de 2011 ni
duranie el ejercicio finalizado & 31 de diciembre de 2010,
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17. Saldos, transacciones y compromisos con partes vinculadas

Los saldos y las transacciones con las empresas dependientes forman parte del trafico habitual y de financiacin
y han sido eliminadas en la consolidacion por lo que no se desglosan en esta nota.

De acuerdo con ef Regiamento del Consejo de Administracién, éste ditimo se reserva formalmente, previo
informe favarsble de la Comisién de Nombramientos, Retribuciones y Buen Gobierno, el conocimiento y la
autorizacién de cualquier operacion que la Scciedad Dominante realice con Consejeros, con accionistas
significatives o representados en el Consejo, o con personas a ellos vinculados ("operaciones vinculadas”). Esa
autorizacion del Conssjo no se entenderd, sin embargo, precisa en aquellas operaciones vinculadas que
cumplan simultdneamente las tres condicicnes siguientes: 12 Que se realicen en virtud de contratos cuyas
condiciones estén estandarizadas y se apliquen en masa a muchos clientes; 2% Que se realicen a precios o
tarifas establecidos con cardcter general por quien actGe como suministrador del bien o servicio del que se trate;
3% Que su cuantia no supere el 1% de los ingresos anuales de la Sociedad.

Los saldos mantenidos con partes vinculadas a 30 de junio de 2011 y 31 de diciembre de 2010 son los
siguientes:
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A continuacian se resumen los compromisos existentes con partes vinculadas.

COMPROMISOS CON PARTES VINGLLADAS

Compromisos con Grupo Rayet, S.A.U. y sociedades dependientes

(i} Contratos pendientes de eiecucién

La Sociedad Dominante tiene suscritos diversos contratos con sociedades pertenecientes al accionista Grupo Rayet
S.AU.

«  Canirato de ejecucion de obras con suministro de materiales por el que Rayet Construccion, S.L. estd
ejecutando la obra de edificacién de 24 viviendas unifamiliares en Sigiienza (Guadalajara). El importe toial
del contrato es de 2.398 miles de suros, estando actualmente pendiente de ejecucion un importe de 1.114
miles de euros.

s Varios contratos de arrendamiento y prestacion de servicios (informaticos, de limpiezas de oficinas,
mantenimiento de zonas verdes del Secter Remate Las Cafas en Guadatajara). El importe total de los
servicios pendientes de gjecutar comprometidos a 30 de junic de 2011 es de 140 miles de euros.

(i) Otros compromisos:

e Segln se indica en la Nota 10 de las Cuentas Anuales Consolidadas a 31 de diciembre de 2010, con fecha 25
de enero de 2011 la Sociedad Dominante y Grupo Rayet, $.A.U., firmaron un acuerdo de refinanciacion de
deuda sometido a condicion suspensiva, Adicionaimente a los términos en que se fijaba el calendario de
amorizacion de deuda, se establecié una clausula de mejora de condiciones por la cuat Grupo Rayet, S.A.U.
asume el compromiso de apficar, a requerimiento de Quabit Inmobitiaria, 8.A., las condiciones pactadas con sus
otros acreedores no financieros y comerciales, en caso de que la Sociedad Dominante considere que algunc de
esos acuerdos sea mas favorable que el pactado entre Quabit Inmebiliaria,S.A. y Grupo Rayet, S.A.U.

« Con fecha 16 de abrdl de 2008 la Comisién Nacional del Mercado de Valores autorizd la exencién de
formulacion de oferta piblica de adquisiciéon de acciones de la Sociedad Dominante asumiendo Grupo Rayet ,
8.A.4. los compromisos de aumentar el free float de la Sociedad Dominante hasta que éste alcance un 25% y a
enajenar acciones de la Sociedad Dominante hasta situar su porcentaje de participacién por debajo del 50%.
Con fecha 23 de marzo de 2011, Grupo Rayet, SAU comunicd a la CNMV mediante Hecho Relevante que su
porcentaje de participacion habia pasado a ser del 49,932%, y ¢l free float de fa Sociedad Dominante guedaba
en un 21,432%.

»  Enfebrers de 2009 Grupo Rayet, S.A.U. transmitid a la Sociedad Domirante todos y cada uno de los derechos
ostentados en fa U.T.E. E.P. liepal. En refacién con esta operacion y, en et caso de que se produjeran
determinadas circunstancias que pudieran derivar en una correccién valorativa a la baja de los derechos
trasmitidos, Grupo Rayst, $.A.4. estaria obligada a paliar el menoscabo que en su case pudiera producirse.

+ La Sociedad Dominante suscribid el 28 de junio de 2010 con GEM Capital SAS ("GEM"} y GEM Global Yield
Fund Limited un contrato de linea de capital. Los términos y condiciones de dicho contrato se detallan en la
Nota 16 de las Cuentas Anuales Consolidadas a 31 de diciembre de 2010. De acuerdo con los términos del
contrato, una de las condiciones a las que estara sujeta la realizacion de cada Notificacidn de Suscripcion es
que Grupo Rayet, S.A.U., haya entregadc a GEM en préstamo un nimero de acciones igual al que fa Sociedad
Dominante pretende incluir en la Notificacion de Suscripcion.
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» La Sociedad Dominante es garante sofidaria del cumplimiento por parte de Grupa Rayet, S.A.U del contrato de
arrendamiento financiero relative a un inmuebie en Guadalajara, suscrito por esta scciedad con una entidad
financiera. El importe pendiente de pago de este contrato es de 3.042 miles de euros y la duracién de la misma
se extiende hasta 12 de mayo de 2016 {Nota 12}.

« Una de las sociedades del grupo del accionista Grupo Rayet, S.A.U. actia como garante del préstamo
sindicado, la linea de crédito de intereses y el crédito de dotacién de liguidez.

Compromisos con personal clave

Contrato pendiente de ejecucién: La Sociedad tiene suscrito un contrato de compraventa de suelo con una sociedad
vinculada a un miembro del Consejo de Administracién. En este conirato la Sociedad Dominante actda como parte
vendedora. A 30 de junio de 2011, esta pendiente la materializacién de la transmisién de sueio por un valor de 1.639
miles de eurcs {Nota 5). El citado contrato fue firmado en 27 de julic de 2005, con anterioridad & la fecha de
nombramiento del conseiero vinculade con la sociedad compradora.

18. Contratos de construccion

No ha habido variacionas significativas en la cartera de pedidos de la actividad constructora respecto a la
informacion desgiosada en las Cuentas Anuales Consolidadas a 31 de diciembre de 2010.

18. Compromisos

La situacién en relacion a los compromisos adquiridos por el Grupo no ha variade significativamente respecto a la
informacidn desglosada en las Cuentas Anuales Consclidadas a 31 de diciembre de 2010.

20. Hechos posteriores

No se han producido hechos posteriores que puedan tener impacto significative en los Estades Financieros
Intermedios Condensados Consolidados.
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS CONDENSADOS CONSCLIDADOS
A 30 DE JUNIO DE 2010 DE QUABIT INMOBILIARIA, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

ANEXO |

Sociedades Dependientes incluidas en el Perimetro de Consolidacion

Participacién

Sociedad Supuesto

titular de la por el gue
Denominacion Social Domicilio Directa Indirecta (*} | participacion | consolida | Actividad
Quabit Inmabiliaria Internacienal, S.L.U.
{anteriormente Afirma Grupe Inmekiliario
internacional, S.L.U.} Madrid 100,00% - i) a (1)
Astroc Hungary, L.L.C. (**) Budapest 100,00% (iiy a 1
Caminsa Urbanismo, S.A. Valencia 60,00% (i) a (4}
Grupo Mediterraneo Cesta Bianca, S.L. Valencia 95,00% {i) a (1)
El Balcén de las Cafas, S.L. Madrid 100,00% {i) a (2)
Residencial Nuavo Levante, S.L. Valencia 60,00% 6] a (1)
Servicios Urbansticos y Viviendas de
Busriana, S.L. {*%) Valencia 51,00% () a i1
Valencia Family Desarrolios Urbanos, S.L. Valencia 60,00% (1) a (3)
Quabit Comunidades, S.L. Madrid 60,00% - 0] a {5}

(*) El porcentaje incluido cuando existe participacion indirecta correspondiente a la Sociedad Dominante.

{**) Sociedad en proceso de liquidacion

Supuesto por el que consolida:

a. La sociedad dominante posee a mayoria de los derechos de voto.

Sociedad titular de |a participacion:

{iy Quabit Inmobitiaria, S.A.
(i Quabit Inmobiliaria Internacicnal, S.L.U.

Actividad:

(1) Promocian inmobiliaria de terrencs y edificaciones.

(2} Promocidn inmoblliaria.

(3} Promocién de terrenos.

{4 Censtrucaion, reparacion y conservacion de todo tipe de obras. Promacitn de lerrencs.
{5) Gestidn de Comunidades.
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uabit”

Inmobiliaria

ANEXO Il

Sociedades Asociadas incluidas en el Perimetro de Consolidacién

Participacion Supuesto Scciedad
Denominacién Social Domigilio por el que titularde la : Actividad
Directa  Indirecta {) consclida | participacién
Alboraya Marina Nova, S.L. Alboraya - 47 .50% a (ii} (2)
Marina Litoral, S.L. (**) Vatencia 50,00% a (i (3)
Masia de Montesano, S.L. Valencia 33,33% - a (1} (3)
Nova Panoramica, S.L. Valencia 59,00% - a (i} (3}
Novamar Actuacionas Urbanas, S.L. (™) Casltelién 40,00% a (i 3
Landscape Ebrosa, S.L. Zaragoza 49,50% - a (i (1)

{*) El porcentaje inciuide cuande existe participacidn indirecta es ef correspondiente a la Sociedad Deminante
(**} Sociedad en procese de liquidacion

Supuesto por el que consolida;

a. Una o varias sociedades del grupo poseen una participacion en &l capital de al menos el 20%, y no existen acuerdos de
gestion conjunta entre los tenedores de las participaciones.

Sociedad titular de la participacién:

(fy  Quabit inmobiliaria, S.A.

(i Grupo Mediterranec Costa Blanca, S.L.

Actividad:

{1)  Promocidn inmahiliaria de tsrrenos y edificaciones.

{2)  Promocién, ejecucién, construccion y explotacion de &reas y centros comerciales. Promocion de lerrenos
(3)  Promocidn de terrenas.
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ANEXQC I

Neqocios conjuntos incluidos en el Perimetro de Consclidacion

Participacién Supuesto Sociedad
Denominacidén Domicilio i Indirecta | porelque titwlar de fa | Actividad
Directa *) consofida | participacion
Landscape Corsan, S.L. Madrid 50,00% - a {i) (1)
Landscape Grupo Lat, S.L. Madrid 50,00% - E {i) (1)
Landscape Larcovi, S.L. Madrid 50,00% N a fi) (1}
Landscape Osuna, S.L. Madrid 50,00% - a fi) (1)
Reyal Landscape, S.L. Madrid 50,00% - a {i) h
Pargue Las Canas, S.L. Madrid 51,00% - a {i) (2)
Programas de Actuacion de Baleares, S.L. Sagunto 50,00% - a {i) 3

(*) El porcentaje incluido cuando existe participacion indirecta es el correspondiente a la Sociedad Dominante

Supusesto por el que consolida:

a. Se establece la gestion conjunta en algun tipo de acuerdo contractual (estatutos, actas, reglamentos, etc.).

Sociedad titufar de la participacion:

(i Quabit Inmobiliaria, S.A.

Actividades:
{1)  Promocion inmobiiiaria de terrenas y edificaciones.

2y  Promocion inmobiliaria.
3)  Promocion de temrenos.
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ANEXO IV

Uniones Temporales de Empresas (UTEs) incluidas en el Perimetro de

Consolidacion

Denominacion Domicilio % Participacion Actividad
U.T.E Rayet Promocion, S.L.- Rayet Construccion, S.A. {Rayet Guadalajara Urbanizacin
.T.E Rayet Promacién, S.L.- Rayet Construccion, S.A. {Rayet) j 80,00% de terrenos
. e . . Urbanizacién

L.T.E. Ruisenor: Hercesa Inmobiliaria, 5.A. -~ Rayet Promocion, S.L. Guadalajara 0,01%
de terrenos
) Urbanizacién

U.T.E. Los Valles: E¥. Los Valles S¥-02 Guadalajara 40,00%
de terrenos
. I . Urbanizacién

U.T.E. Grupo Rayet, 5.A.U.- Quabit inmobitiaria, S.A. (I-15) Guadzlajara 19,8%%
de terrenos
; . Urbanizacign

U.T.E. Parque Empresarial Aldaya Valencia 33,33%
de terrenog
" . o ) ) Urbanizacién

U.T.E. Egumar Gestidn, S.1..- Quabit Inmobiliaria, S.A. (E.P. Irigpal} Guadalajara 70,00%

de terrenos
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