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NYESAVALORESCORPORACION

Zaragoza, 27 de agosto de 2014

A LA COMISION NACIONAL DEL MERCADO DE VALORES

Por la presente ponemos en su conocimiento, en cumplimiento de lo dispuesto en el
articulo 82 de la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores y disposiciones
concordantes, el siguiente

HECHO RELEVANTE

Como continuacién al hecho relevante ntimero 210164 publicado en el dia de ayer, se
adjunta al presente la informacion relativa a la fusién que contempla la absorcion de
las sociedades Nyesa Gestion, S.L.U. y Nyesa Servicios Generales, S.L.U. por su
entidad matriz, Nyesa Valores Corporacion, S.A. la cual ha sido objeto de
publicacién en la pagina web corporativa (www.nyesavalorescorporacion.com).

Asimismo, se hace constar que no se incorpora en la precitada informaciéon la
correspondiente a las cuentas anuales de los tres dltimos ejercicios de la sociedad
absorbente Nyesa Valores Corporacién, S.A., por constar ya dicha documentacién en
la pagina web de la Comision Nacional del Mercado de Valores
(http:/ /www.cnmv.es/Portal / Consultas/IFA /ListadolFA.aspx?id=0&nif=A-
08074320).

Sin otro particular, les saluda atentamente,

Juan Manuel Vallejo Montero
Presidente del Consejo de Administracion
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PROYECTO DE FUSION

SOCIEDADES INTERVINIENTES

< NYESA VALORES CORPORACION, S.A. (Sociedad Absorbente)

< NYESA GESTION, S.L.U. (Sociedad Absorbida)

% NYESA SERVICIOS GENERALES, S.L.U. (Sociedad Absorbida)

Zaragoza y Bilbao, a 21 de julio de 2014



PROYECTO DE FUSION POR ABSORCION DE NYESA GESTION, S.L.U.
(SOCIEDAD ABSORBIDA) y DE NYESA SERVICIOS GENERALES,
S.L.U.(SOCIEDAD ABSORBIDA) POR PARTE DE NYESA VALORES
CORPORACION, S.A. (SOCIEDAD ABSORBENTE)

DON JUAN MANUEL VALLEJO MONTERO, mayor de edad, con D.N.L
44.980.992-F, en calidad de Presidente Ejecutivo en representacion de la sociedad
denominada NYESA VALORES CORPORACION, S.A., con domicilio social en
Zaragoza, Camino de los Molinos, 42 (Hotel NEXH), que esta provista de CIF n° A-
08074320; inscrita en el Registro Mercantil de Zaragoza, al tomo 3.787, folio 109, hoja Z-
50.361.

DON JUAN MANUEL VALLEJO MONTERO, mayor de edad, con D.N.L
44.980.992-F, interviene en su calidad de persona fisica designada por la compania
mercantii NYESA VALORES CORPORACION, S.A. para ejercer el cargo de
administradora que ésta ostenta en la mercantil denominada NYESA GESTION, S.L.U.,
con domicilio social en Bilbao, Calle Rodriguez Arias, 50, bajo, y domicilio a efecto de
notificaciones en Bilbao, Calle Arenal, 2, 4* planta, Dpto. 3, que esta provista de CIF n°
B-20768503; inscrita en el Registro Mercantil de Vizcaya, al tomo BI-579, folio 47, hoja
BI-7833-B.

DON JUAN MANUEL VALLEJO MONTERO, mayor de edad, con D.N.I
44.980.992-F, interviene en su calidad de persona fisica designada por la compafiia
mercantil NYESA GESTION, S.L.U. para ejercer el cargo de administradora que ésta
ostenta en la mercantil denominada NYESA SERVICIOS GENERALES, S.L.U., con
domicilio social en Bilbao, Calle Rodriguez Arias, 50, bajo, y domicilio a efecto de
notificaciones en Bilbao, Calle Arenal, 2, 4* planta, Dpto. 3, que esta provista de CIF n°
B-20847695; inscrita en el Registro Mercantil de Vizcaya, al tomo 4.453, folio 196, hoja
BI-40.440.

El presente proyecto de fusiéon por absorciéon de las citadas compafias
mercantiles que ha sido redactado y aprobado por unanimidad de los respectivos
Organos de Administracion de cada una de las sociedades en el dia de hoy, y que no
requerira de aprobacién por parte de la Junta General de Accionistas de la Sociedad
absorbente ni a las Juntas Generales de Socios de las absorbidas, por someterse la
misma a lo dispuesto en los Articulos 49 y 51 de la Ley 3/2009, de 3 de abril, sobre
modificaciones estructurales de las sociedades mercantiles (en adelante, “LME”).



A) INTRODUCCION
I.- Estructura de la fusion.

La fusion proyectada es la fusiéon por absorcion de las entidades NYESA
GESTION, S.L.U. y NYESA SERVICIOS GENERALES, S.L.U. (en adelante, las
“Sociedades absorbidas”) por parte de NYESA VALORES CORPORACION, S.A. (en
adelante, la “Sociedad absorbente”). De conformidad con lo dispuesto en el articulo 22
y siguientes del Titulo II Capitulo I de la LME, la fusién proyectada implica la
extinciéon de las Sociedades absorbidas y la transmisiéon en bloque de su patrimonio
social a favor de la Sociedad absorbente, la cual adquirird por sucesion universal los
derechos y obligaciones de las Sociedades absorbidas y extinguidas.

Respecto de las Sociedades absorbidas, NYESA GESTION, S.L.U. y NYESA
SERVICIOS GENERALES, S.L.U. se trata de una absorcion de sociedades
integramente participadas por lo que es de aplicacion lo previsto en el articulo 49.1 de
la LME, en consecuencia, se trata de una fusién que no exige incluir referencia alguna a
las menciones 27, 6% 9% y 10% del articulo 31 de la LME, esto es las menciones relativas
(i) al tipo y al procedimiento de canje de las participaciones sociales por acciones, (ii) a
la fecha a partir de la cual las nuevas acciones dardn derecho a participar en las
ganancias sociales, (iii) informacion alguna relativa a la valoracién del activo y pasivo
del patrimonio de las Sociedades Absorbidas que se transmite a la Sociedad
Absorbente, (iv) a las fechas de las cuentas de las sociedades que se fusionan utilizadas
para establecer las condiciones en las que se realiza la fusion.

Asimismo, no sera necesario llevar a cabo un aumento del capital en sede de la
Sociedad Absorbente, ni sera menester la emisién de los informes correspondientes por
parte de los administradores, ni el informe de expertos sobre el Proyecto de Fusién, ni
la aprobacion de la fusién por la Junta General de las Sociedades absorbidas ni de la
Sociedad Absorbente.

A estos efectos, se declara expresamente que no concurren los supuestos de
hecho previstos en el articulo 35 LME.

I1.- Finalidad de la fusion.

La fusiéon proyectada es parte integrante de las propuestas de Convenio de
Acreedores presentadas por las Sociedades y que fue objeto de aprobaciéon judicial el
pasado 15 de julio de 2014.

La finalidad de la fusién proyectada consiste en la salvaguarda de la actividad
empresarial y la viabilidad de las Sociedades. Con la concentraciéon de las actividades,
bienes, derechos y obligaciones de que son titulares cada una de las compafiias en una
sola, deviene posible de elaborar un Plan de Negocio cuya ejecuciéon asegura la
continuidad de la actividad econémica de las sociedades.



Con todo este proceso se pretende asi reorganizar la estructura empresarial de
este conjunto de empresas, unificando en una tnica sociedad toda la actividad
empresarial del grupo, ofreciendo frente a terceros la verdadera dimension del grupo,
con lo que, ademas de los beneficios econémicos internos que ello debe suponer, se
pretende mejorar la transparencia y ofrecer una mejor imagen fiel del conjunto
empresarial.

Resumiendo, lo que se busca es simplificar procedimientos operativos, obtener
sinergias con la eliminacién de gastos comunes y, en definitiva, un ahorro de costes en
la gestion y desarrollo de sus actividades empresariales que son complementarias.

B) CONTENIDO DEL PROYECTO
I.- Identificacion de las sociedades.

a) Como sociedad absorbente, NYESA VALORES CORPORACION, S.A.,
constituida, con duracién indefinida y bajo la denominacién de “Industrias del Besos,
S.A., en escritura autorizada por el que fue Notario de Barcelona, Don Enrique
Gabarré Samso, el dia 5 de abril de 1950 bajo el nimero 666, de orden de su protocolo,
con domicilio social en Zaragoza, Camino de los Molinos, 42 (Hotel NEXH); que esta
provista de CIF n° A- 08074320; inscrita en el Registro Mercantil de Zaragoza, al tomo
3.787, folio 109, hoja Z-50.361.

Tiene como objeto social segtn el articulo 2 de sus Estatutos:
“Articulo 2. Objeto social
1. Constituye el objeto social de la Sociedad:

(i) La adquisicion y rehabilitacion de toda clase de fincas para su enajenacion o
explotacion en régimen de arrendamiento o cualquier otro que permita el
Ordenamiento Juridico.

(ii) La compraventa de terrenos, derechos de edificacion y unidades de
aprovechamiento urbanistico, asi como su ordenacion, transformacion,
urbanizacion, parcelacion, reparcelacion y compensacion.

(iii) La administracion, la conservacion, el mantenimiento y, en general, todo lo
relacionado con las instalaciones y los servicios de fincas urbanas, asi como los
terrenos, infraestructuras, obras, instalaciones de urbanizacion que correspondan a
éstos en virtud del planeamiento urbanistico, ya sea por cuenta propia o ajena, y la
prestacion de servicios de arquitectura, ingenieria y urbanismo relacionados con
dichas fincas urbanas, o con su propiedad.

(iv) La gestion y administracion de espacios comerciales, de residencias y centros de
tercera edad, de hoteles, residencias turisticas y de estudiantes y de aparcamientos
de vehiculos.

(v) La contratacion y gestion de toda clase de obras y construcciones en su mds
amplio sentido, tanto publica como privadas, como carreteras, obras hidrdulicas,



ferrocarriles, obras maritimas, edificacion, obras del medio ambiente, y en general
todas las relacionadas con el ramo de la construccion.

(vi) La adquisicion, disfrute, administracion, gestion, promocion, gravamen,
explotacion en arrendamiento o en cualquier otra forma, compra y venta de toda
clase de inmuebles y valores inmobiliarios por cuenta propia o en favor de terceros,
directamente o por contrata, asi como el asesoramiento respecto a las operaciones
anteriores, a excepcion de las actividades sujetas a la legislacion del Mercado de
Valores e Instituciones de Inversion colectiva.

(vii) La direccion, supervision y el asesoramiento en la ejecucion de todo tipo de
obras y construcciones.

(viii) La realizacion de toda clase de estudios y proyectos para el planeamiento,
urbanizacion o parcelacion de terrenos; la realizacion de toda clase de estudios,
informes, tasaciones, valoraciones y peritajes: y en general, la prestacion de
servicios de consulta inmobiliaria y de asistencia técnica mediante contrato a otras
empresas o entidades publicas o privadas.

2. Las actividades que integran el objeto social podrin ser desarrolladas total o
parcialmente de modo indirecto, en cualquiera de las formas admitidas en Derecho
y, en particular, a través de la titularidad de acciones o de participacion en
sociedades cuyo objeto sea idéntico o andlogo, accesorio o complementario de tales
actividades.”

Accionistas: NYESA VALORES CORPORACION, S.A. es una sociedad cotizada en el
mercado continuo en las Bolsas de Valores de Madrid y Barcelona.

Capital social segtin el articulo 5 de sus Estatutos:
“ARTICULO 5.- CAPITAL SOCIAL:

1. El capital social es de 194.795.466 euros y estd integramente suscrito y
desembolsado.

2. El capital social se halla representado por 162.329.555 acciones, de 1,2 euros de
valor nominal cada una, todas ellas pertenecientes a la misma clase y serie”.

Organo de Administracién:

Consejo de Administracién compuesto por:

D. Juan Manuel Vallejo Montero (Presidente)

D. Carlos Pinedo Torres (Vocal)

Riberalia Servicios Grales. S.L., representada por D. Felipe Gémez Arriardn (Vocal)
D. Valero Echegoyen Morer (Vocal)

D. Jestis Maria Peralta Gracia (Vocal)

D. Alfonso Polo Soriano (Secretario No Consejero)



b) Y como Sociedades absorbidas

NYESA GESTION, S.L.U., constituida por tiempo indefinido con otra
denominacién en escritura otorgada ante el Notario de San Sebastian, Don Diego Maria
Granados Asensio, el dia 14 de febrero de 2002, nimero 573 de su protocolo; con
domicilio social en Bilbao, Calle Rodriguez Arias, 50, bajo, y domicilio a efecto de
notificaciones en Bilbao, Calle Arenal, 2, 4° planta, Dpto. 3; provista de CIF n°® B-
20768503; inscrita en el Registro Mercantil de Vizcaya, al tomo BI-579, folio 47, hoja BI-
7833-B.

Tiene como objeto social segtin el articulo 2 de sus Estatutos:
Articulo 2.

La sociedad tiene por objeto social las actividades que sequidamente se detallan, que
podrdn ser realizadas por la sociedad, ya directamente, ya indirectamente, incluso
mediante su participacion en otras sociedades de objeto idéntico o andlogo:

a) La participacion en el capital de otras sociedades o entidades, civiles o
mercantiles, ya sea adquiriendo por cualquier titulo, oneroso o gratuito, acciones de
cualesquiera otras sociedades o participaciones de sociedades de responsabilidad
limitada, ya sea haciéndose por cualquier acto juridico con la titularidad de cuotas
de participacion en otras entidades, bien sean de nacionalidad espafiola o
extranjera.

b) La administracion, gestion, explotacion y direccion de dichas acciones,
participaciones sociales o cuotas de participacion, asi como la enajenacion, venta,
permuta, o realizacion de cualquier otro acto juridico que implique el ejercicio de
los derechos incorporados a dichas partes o cuotas sociales.

d) La direccion de las actividades o negocios de las sociedades y entidades
participadas.

e) La compraventa y arrendamiento (no financiero) de bienes inmuebles.

f) La prestacion de servicios de asesoramiento financiero, comercial, econdmico,
laboral, contable, fiscal a toda dase de sociedades y particulares.

Dicha actividades podrin ser desarrolladas por la Sociedad de modo indirecto
mediante la participacion en otras Sociedades, andnimas o limitadas, con idéntico o
andlogo objeto.

Socios: NYESA GESTION, S.L.U. tiene por socio tnico a NYESA VALORES
CORPORACION, S.A.

Capital social segtin el articulo 5° de sus Estatutos:

“ARTICULO 5°.-



El capital social se fija en DIECINUEVE MILLONES CIENTO SEIS MIL
SEISCIENTOS OCHENTA EUROS, dividido y representado por DIECINUEVE
MILLONES CIENTO SEIS MIL SEISCIENTOS OCHENTA participaciones
sociales, de un euro de valor nominal cada una de ellas, acumulables e indivisibles,
numeradas correlativamente del UNO al DIECINUEVE MILLONES CIENTO
SEIS MIL SEISCIENTOS OCHENTA, ambos inclusive, totalmente suscritas y su
importe integramente desembolsado.”

Organo de Administracién: E1 Administrador Unico de NYESA GESTION, S.L.U es la
mercantil NYESA VALORES CORPORACION, S.A. representada por D. Juan Manuel
Vallejo Montero.

NYESA SERVICIOS GENERALES, S.L., constituida por tiempo indefinido con
otra denominacion en escritura otorgada ante el Notario del Ilustre Colegio de
Pamplona, Don Jestis Maria Sanza Amurrio, con fecha 18 de junio de 2004 y bajo el
ntimero 1719 de su protocolo; con domicilio social en Bilbao, Calle Rodriguez Arias, 50,
bajo, y domicilio a efecto de notificaciones en Bilbao, Calle Arenal, 2, 4* planta, Dpto. 3;
provista de CIF n° B- 20847695; inscrita en el Registro Mercantil de Vizcaya, al tomo
4.453, folio 196, hojaBI-40.440.

Tiene como objeto social segtn el articulo 2 de sus Estatutos:
Articulo 2.- OBJETO SOCIAL

La sociedad tiene por objeto la promocion o el fomento de empresas mediante la
participacion temporal en su capital mediante la realizacion de las operaciones
siguientes:

a) Suscripcion o adquisicion, por cualquier titulo, de acciones o
participaciones de sociedades dedicadas a actividades de cardcter empresarial cuyos
titulos no coticen en Bolsa. En ningiin caso podrdn participar en sociedades de
inversion mobiliaria, fondos de inversion mobiliaria, ni sociedades patrimoniales.

b) Suscripcion de titulos de renta fija emitidos por las sociedades en que
participen o concesion de créditos participativos o no, a las mismas por plazo
superior a cinco anos.

c) Prestacion, de forma directa, a las sociedades en las que participen, de
servicios de asesoramiento, asistencia técnica y otros similares que guarden
relacion con la administracion de las sociedades participadas, con su estructura
financiera o con sus procesos productivos o de comercializacion.”

Socios: NYESA SERVICIOS GENERALES, S.L.U. tiene por socio tnico a NYESA
GESTION, S.L.U.

Capital social segtin el articulo 5 de sus Estatutos:
“ARTICULO 5°.-

El capital social se fija en SIETE MILLONES QUINIENTOS CINCUENTA Y
CINCO MIL CUATROCIENTOS VEINTITRES EUROS (7.555.423,00 €),
representado por SIETE MILLONES QUINIENTOS CINCUENTA Y CINCO



MIL CUATROCIENTOS VEINTITRES participaciones sociales, de valor
nominal de UN EURO cada una de ellas, numeradas correlativamente de la 1 a la
7.555.423, ambos inclusive, iguales, ordinarias, acumulables, indivisibles y no
incorporables a titulos negociables, que quedan totalmente suscritas y su importe
integramente desembolsado.

Organo de Administracion: El Administrador Unico de NYESA SERVICIOS
GENERALES, S.L..U es la mercantil NYESA GESTION, S.L.U. representada por D. Juan
Manuel Vallejo Montero.

IL.- Tipo y procedimiento de canje de la fusién.

NYESA VALORES CORPORACION, S.A. detenta la totalidad de las
participaciones de NYESA GESTION, S.L.U., a través de la absorcién de ésta y el
traspaso de su activo, pasara a detentar la totalidad de las participaciones de NYESA
SERVICIOS GENERALES, S.L.U., por lo que al tratarse de una absorciéon de
sociedades integramente participadas no es preciso determinar tipo ni procedimiento
de canje alguno, al amparo de lo dispuesto en el art. 49 LME, ya que la fusién por
absorciéon no supondrd ampliacién de capital en la sociedad absorbente, y en
consecuencia no existira entrega ni canje de acciones o participaciones sociales por lo
que respecta a la absorcion de estas Sociedades.

II1.- Incidencia de la Fusion

A los efectos oportunos, se hace constar que, al no haberlas, el presente proceso
de fusion descrito carece de incidencia sobre eventuales aportaciones de industria, ni
afecta a prestaciones accesorias de ninguna clase en las Sociedades absorbidas, por lo
que no procede otorgar compensacion alguna en este sentido.

IV.- Derechos especiales

En las Sociedades absorbidas no existen titulares de participaciones de clases
especiales o de derechos especiales distintos de las participaciones, por lo que no
procede otorgar derechos ni ofrecer opciones de ningtn tipo a ninguna persona.

V.- Ventajas atribuidas a los Administradores y expertos independientes.

Por tratarse de una fusién por absorciéon de sociedades integramente
participadas, no serd necesaria, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 49.1.2°
LME Ia elaboracién de informes sobre el proyecto comtn de fusién por parte de los
expertos independientes, ni por parte de los administradores. Por ello no procede
considerar en la fusiéon la atribuciéon a expertos independientes de ventajas de
cualquier clase.

Por otro lado, no se prevé el otorgamiento de ventajas de ninguna clase en la
Sociedad Absorbente a los administradores de las sociedades participantes en la
operacion.

VI.- Fecha a partir de la cual las nuevas acciones daran derecho a participar en
las ganancias y peculiaridades relativas a este derecho.



Como consecuencia de tratarse de una absorcién de sociedades integramente
participadas, no existirdn nuevas acciones en la Sociedad absorbente, por lo que no
existiran peculiaridades en el derecho a participar en las ganancias que pudiera
obtener NYESA VALORES CORPORACION, S.A. y que por tanto correspondera a
las actuales participaciones desde el primer ejercicio.

VII.- Fecha de efectividad de la fusion a efectos contables

De conformidad con el Plan General de Contabilidad, aprobado por Real
Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre, todas las operaciones llevadas a cabo por las
Sociedades absorbidas se entenderdn realizadas por la Sociedad Absorbente con
efectos econdmicos y contables a partir del 1 de enero de 2014.

VIII.- Estatutos

Los estatutos de la sociedad resultante de la fusién coinciden con los que
actualmente tiene vigentes la Sociedad Absorbente, y que constan debidamente
inscritos en el Registro Mercantil de Zaragoza.

IX.- La informacion sobre la valoraciéon del activo y del pasivo de las
sociedades que lo transmiten.

Como consecuencia de tratarse de una absorcién de sociedades integramente
participadas, no es necesario, al amparo de lo dispuesto en el art. 49 LME,
proporcionar esa informacion, que no resulta relevante.

X.- Las fechas de las cuentas de las sociedades que se fusionan utilizadas para
establecer las condiciones en que se realiza la fusion

Como consecuencia de tratarse de una absorcién de sociedades integramente
participadas, no es necesario, al amparo de lo dispuesto en el art. 49 LME,
proporcionar esa informacion, que no resulta relevante.

XI.- Consecuencias de la fusion

Como consecuencia de la fusion proyectada, todos los trabajadores contratados
por las Sociedades absorbidas seran transferidos a la Sociedad absorbente, conforme a
lo previsto en la legislacién vigente.

La fusiéon no afectard las condiciones de empleo de los trabajadores, sin
perjuicio de las medidas que puedan ser necesarias para facilitar la homogenizacion e
integracion de las respectivas plantillas en aplicacién del articulo 44 del Estatuto de los
Trabajadores.

No existird impacto de género alguno en el 6rgano de administraciéon de la
Sociedad Absorbente, que permanecerd invariable. Tampoco supondrd incidencia
alguna sobre la responsabilidad social de la empresa.

XIIL.- Régimen fiscal.

A efectos de los dispuesto en el articulo 96.1.a. del texto refundido de la Ley del
Impuesto sobre Sociedades, aprobado por el Real Decreto Legislativo 4/2004, de 5 de



marzo, se hace constar que la fusién proyectada se acoge al régimen especial de
neutralidad fiscal regulado en el Capitulo VIII del Titulo VII de la citada Ley.

A tal efecto, en cumplimiento de lo dispuesto en la citada Ley, las sociedades
que intervienen en la fusién presentardn un escrito conjunto ante los oérganos
competentes de la Administracién Tributaria, comunicando que se acogen a dicho
régimen fiscal especial, con caracter previo a la inscripciéon de la correspondiente
escritura.

XIII.- Otros.

En base a las consideraciones precedentes, y asumiendo conjunta y
expresamente el compromiso de no realizar cualquier clase de acto ni concluir
cualquier contrato que pudiera comprometer la aprobacién del Proyecto de Fusién,
firman tres ejemplares del presente Proyecto de Fusion, los Administradores de la
Sociedad absorbente y de las Sociedades absorbidas.

En Zaragoza y Bilbao, a 21 de julio de 2014.

Fdo. Juan Manuel Vallejo Montero

NYESA VALORES CORPORACION, S.A.

Fdo. Juan Manuel Vallejo Montero

NYESA GESTION, S.L..U

Fdo. Juan Manuel Vallejo Montero

NYESA SERVICIOS GENERALES, S.L.U



ACUERDOS ADOPTADOS EN
NYESA VALORES CORPORACION,
S.A.



DON ALFONSO POLO SORIANO, Secretario del Consejo de Administraciéon de la
Compatfiia Mercantil "NYESA VALORES CORPORACION, SOCIEDAD ANONIMA”
domiciliada en Zaragoza y debidamente inscrita en el Registro Mercantil de esta
Provincia.

CERTIFICA

Que el dia 21 de julio de dos mil catorce, hallandose reunidos en el domicilio social los
consejeros don Juan Manuel Vallejo Montero, don Carlos Pinedo Torres, don Valero
Echegoyen Morer, don Jestis Peralta Gracia y don Felipe Gomez Arriaran, quienes
previa convocatoria, acordaron unanimemente reunirse en sesion de dicho Organo, bajo
la Presidencia de Juan Manuel Vallejo Montero y actuando de Secretario don Alfonso
Polo Soriano..

En dicha reunién fueron adoptados por unanimidad los siguientes acuerdos:

Primero. Aprobar y suscribir el Proyecto Comun de Fusiéon de NYESA VALORES
CORPORACION, S.A. (sociedad absorbente) y NYESA GESTION, S.L.U. y NYESA
SERVICIOS GENERALES, S.L.U. (sociedades absorbidas).

Segundo. Formular y aprobar como Balance de Fusion de NYESA VALORES
CORPORACION, S.A. el cerrado a 31 de mayo de 2014 y que ha sido debidamente
verificado por el auditor de la compafita BDO AUDIBERIA AUDITORES, S.L.

Asimismo, se aprueba la formulacién de los Balances de Fusiéon de NYESA GESTION,
S.L.U. y NYESA SERVICIOS GENERALES, S.L.U. a esa misma fecha.

Tercero. Aprobar la fusién por absorcion de NYESA GESTION, S.L.U. y NYESA
SERVICIOS GENERALES, S.L.U. (sociedades absorbidas) por NYESA VALORES
CORPORACION, S.A. (sociedad absorbente), condicionado a la aprobacién del Balance
de Fusién de NYESA VALORES CORPORACION, S.A. en la proxima Junta General
Extraordinaria.

Cuarto. Redaccion, lectura y aprobacion del acta de la reunion.

De dicha reunién se levanté la correspondiente acta, que leida fue hallada conforme,
aprobada y firmada debidamente.

Lo que certifico a los efectos oportunos con el V°B® del Sefior Presidente, en Zaragoza, a 21
de julio de dos mil catorce.

Fdo. Alfonso Polo Soriano V°B° Juan Manuel Vallejo Montero
Secretario Presidente
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Informe de auditoria independiente de balance

A los accionistas de Nyesa Valores Corporacién, S.A., por encargo del Consejo de
Administracion:

1. Hemos auditado el balance adjunto de la sociedad Nyesa Valores Corporacién, S.A. a 31
de mayo de 2014, asi como las correspondientes notas explicativas (en adelante “el
balance”).

Responsabilidades de los administradores en relacion con el Balance

2. Los administradores son responsables de formular el balance adjunto de forma que
exprese la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de Nyesa Valores
Corporacidn, S.A., de conformidad con el marco normativo de informacién financiera
aplicable a la entidad para la preparacion de un estado financiero de este tipo en
Espafia, que se identifica en la nota 2 de las notas explicativas adjuntas, y del control
interno que consideren necesario para permitir la preparacion del balance libre de
incorreccién material, debida a fraude o error.

Responsabilidad del auditor

3. Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre el balance adjunto basada en
nuestra auditoria. Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la
normativa reguladora de la auditoria de cuentas vigente en Espafia. Dicha normativa
exige que cumplamos tos requerimientos de ética, asi como que planifiquemos y
ejecutemos la auditoria con el fin de obtener una seguridad razonable de que el
balance esta libre de incorrecciones materiales.

4. Una auditoria requiere la aplicacion de procedimientos para obtener evidencia de
auditoria sobre los importes y la informacion revelada en el balance. Los )
procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor, incluida la valoracion de
los riesgos de incorreccién material en el balance, debida a fraude o error. Al efectuar
dichas valoraciones del riesgo, el auditor tiene en cuenta el control interno relevante
para la formulacion por parte de la entidad del balance, con el fin de disefiar los
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no
con la finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del control interno de la
entidad. Una auditorfa también incluye la evaluacion de la adecuacion de las politicas
contables aplicadas y de la razonabilidad de las estimaciones contables realizadas por
la direccidn, asi como la evaluacion de la presentacion del balance en su conjunto,

5. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base
suficiente y adecuada para nuestra opinion de auditoria.

800 Auditores S.L. fnscrita en el Registro Oficial de Auditores da Cuentas n® 51.273 es una sociedad limitada espafiole, €5 miembro de BOO International
Limited, una compafia limitada por garantia del Reina Unido y forma parte de la red internacional 800 de empresas independientes asociadas.

Registro Kercantil de Madrid, Tomo 14.413 Seccitn 8° Folio 201, Hoja n® M-238188 {Inscripeion 1%) CIF: B-82387572



Opinién

6. En nuestra opinién, el balance adjunto expresa, en todos los aspectos significativos, la
imagen fiel del patrimonio y de la situacidn financiera de la sociedad Nyesa Valores
Corporacion, S.A. a 31 de mayo de 2014, de conformidad con el marco normativo de
informacién financiera que resulta de aplicacion a la preparacion de un estado
financiero de este tipo y, en particular, con los principios y criterios contables
contenidos en el mismoa.

Pdrrafos de énfasis

7. Sin que imptique introducir salvedades en la opinién, llamamos la atencion sobre las
Notas Explicativas 1y 2 adjuntas, en las que se destaca el deterioro sufrido en los
(ittimos afios por el mercado inmobiliario y la crisis del mercado financiero, que han
ocasionado un endurecimiento en las condiciones de financiacidn que ha supuesto una
disminucidén de la demanda de viviendas y que ha impedido completar el proceso de
refinanciacidn iniciado por la Sociedad y por sus sociedades dependientes. Por otra
parte, la evolucidn desfavorable de las valoraciones de los activos inmobiliarios ha
contribuido a que la Sociedad haya incurrido en pérdidas acumuladas de 789.865 miles
de euros, siendo su patrimonio neto negativo en 75.054 miles de euros. Asimismo, una
parte importante de las sociedades del Grupo del que la Sociedad es cabecera han
entrado en situacién de patrimonio neto negativo o se encuentran en desequilibrio
patrimonial. Como consecuencia del deterioro de su situacion financiera, su fondo de
maniobra resulta negativo en 77.786 miles de euros y deudas financieras por 63.783
miles de euros se hatlan vencidas e impagadas, habiéndose iniciado distintos procesos
judiciates para su reclamacién, Estas circunstancias provocaron que el 2% de
septiembre de 2011 la Sociedad se acogiese al articulo 5.3 (hoy 5 bis) de la Ley 22/2003
de 9 de julio, Concursal, resultando inmediatamente suspendida tanto la cotizacion de
sus acciones, como la linea de capital que, a través de sucesivas ampliaciones,
constituta su fuente de liquidez mas inmediata. Finalmente, con fecha 14 de marzo de
2012, Nyesa Valores Corporacion, S.A., y otras 14 sociedades dependientes resultaron
declaradas en concurso voluntario de acreedores, de forma analoga a otras sociedades
del grupo, que previamente se encontraban en diferentes estadios de otros procesos
concursales. Et 7 de noviembre de 2013, la administracion concursal presentd los textos
definitivos del inventario y de la lista de acreedores; a la fecha de este informe se ha
decidido la apertura de sendos procesos de liquidacion de 10 sociedades, mientras 4
entidades, incluida la Sociedad, han presentado propuestas de convenio a sus
acreedores, las cuales han recibido adhesiones suficientes para su aprobacion,
habiéndose emitido el pasado 14 de julio de 2014, {a correspondiente sentencia de
aprobacion judicial, que a esta fecha no ha adquiride firmeza. Los asuntos indicados
muestran la existencia de una incertidumbre materiat sobre la capacidad de la
Sociedad para continuar sus operaciones, realizar sus activos y liquidar sus pasivos por
los importes y segiin la clasificacidn con que figuran en el balance adjunto, que ha sido
preparado asumiendo que tal actividad continuara.

BOO Auditores 5.L., una sociedad limitada espaiiola, es miembro de BDO International Limited, una compania limftada por garantia det Reino Unido y formma
parte de la red internacfonal BBO de empresas independientes asociadas.

BDO €5 ta marca comercial utilizada por teda la red BDO y para todas sus firmas miembro.



8. Llamamos la atencién sobre la Nota Explicativa 2 que indica que, dado que la Sociedad
se encuentra en concurso, existe una incertidumbre significativa sobre los efectos que
el proceso concursal puede tener en la valoracion de los activos y pasivos y sobre sus
plazos de realizacion, ya que dependen del resultado de las alternativas elegidas por
los acreedores en relacidn con la propuesta de convenio presentada por la Sociedad y
de las quitas y las esperas planteadas en dicha propuesta de convenio. Todo ello puede
suponer impactos relevantes en el futuro sobre las cifras presentadas por los
administradores que han sido formuladas con la mejor informacion disponible en este
momento. Esta cuestién no modifica nuestra opinién,

9. Llamamos la atencidn sobre la Nota Explicativa 2, en la que se menciona que en la
determinacidn del valor de mercado de los activos inmobiliarios de la Sociedad y de sus
sociedades dependientes que se emplea, entre otros aspectos, para la valoracion de las
participaciones en empresas y para la evaluacion de la recuperabilidad de los créditos
concedidos a las sociedades del grupo, se han tenido en consideracion valoraciones
realizadas por expertos independientes que estan basadas en estimaciones sobre flujos
de caja futuros, tasas de riesgo calculadas, rentabilidades esperadas y transacciones
comparables, 1o cual debe tenerse en consideracion en la interpretacion del balance.
Observando la tendencia negativa en el tiempo de las valoraciones de los activos
inmobiliarios, la escasez de transacciones comparables y la actual situacidn financiera
de la Sociedad y de sus sociedades dependientes, que puede dificultar el desarrollo
completo de tales activos segin se ha previsto o que puede provocar la necesidad de
realizarlos en el corto plazo, podrian ponerse de manifiesto minusvalias adicionales
significativas en la estimacion del valor de los activos inmobitiarios, no contempladas
en el balance adjunto, ya que no son susceptibles de valoracion objetiva. Esta cuestion
no modifica nuestra opinion.

BDO Auditores, S.L.

Miambro eferciente:

BDO AUDITORES, S.E.
Fernando

Socio-Auditor de Cuentas Ao a014 M ograioiise
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n e
Zaragoza, 22 de julio de 2014 reso 44 81 ori st dets 169
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NYESA VALORES CORPORACION, S.A.
BALANCES AL 31 DE MAYO DE 2014 Y Al 31 DE DICIEMBRE DE 2013
(Expresados en euros)

ACTIVO.NO CORRIENTE SR 2,898.668,65 - 2.919.475,01

Inmovilizado intangible Nota 4 - -
Aplicaciones informéticas - -

Inmovilizado material Nota 5 - -
Instalaciones técnicas y otro inmovilizado material - -

Inversiones inmobiliarias Nota 6 2.813.571,94 2.834.378,30
Terrenos 1.135.167,00 1.135.167,00
Construcciones 1.678.404,94 1.699.211,30
Inversiones en empresas del grupo y asociadas a ‘ 33.599,61 33.599,61
largo plazo
Instrumentos de patrimonio Nota 10 33.599,61 33.599,61
Inversiones financieras a largo plazo 51.497,10 51.497,10
Otros actives financicros Nota 7.2 51,497,10 51.497,10
Activos por Impuesto diferido Nota 14 - -
ACTIVO CORRIENTE - 496.499,90
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 36.374,86 268.837,18
Clientes por ventas y prestaciones de servicios Nota 7.2 5.429,16 57.745,05
Clientes empresas del grupo y asociadas Nota 7.2 - 100.000,00
Peudores varios Nota 7.2 - 82.016,74
Activos por impuesto corriente Nota 14 12.273,55 12.273,55
Otros crédifos con las Administraciones Publicas Nota 14 18.672,15 16.801,84
Inversiones en empresas del grupo y asociadas a - 195,96
corto plazo
Créditos a empresas Nota 7.2 - 195,96
Inversiones financieras a corto plazo 364,49 364,49
Otros activos financieros Nota 7.2 364,49 364,49
Efectivo y otros actives liquidos equivalentes Nota 7.1 264.413,65 227.102,26
Tesorerfa 264.413,65 227.102,26
319982165 . 3.41597491
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NYESA VALORES CORPORACION, S.A,

BALANCES AL 31 DE MAYO DE 2014 Y AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013

{Expresados en euros)

PATRIMONIO NETQ
Fondos propios

Capital
Capital escriturado

Prima de emision
Reservas
Legal y estatutarias

Otras reservas

Resultados de ejercicios anteriores
(Resultados negativos de ejercicios anteriores)

Resudtado det ejercicio

PASIVO NO CORRIENTE - -

Deudas a large plazo
Otros pasivos financieros

Deudas con empresas del grupo y asociadas a
largo plazo
PASIVO CORRIENTE

Provisiones a corto plazo
Deudas a corto plazo

Deudas con entidades de crédito
Otros pasivos financieros

Deudas empresas grupe y asociadas corto plazo

Nota 13

Nota 13.1

Nota 13.1

Nota 13,2

Nota 13.3

Nota 8.1

Notas 8.1y 18

Nota 15

Nota 8.1
Nota 8.1

Notas 8.1 y 18

L (75.054.262,55)

(75.054,262,55)

194,795.466,00
194.795.466,00

499,518.300,43
20.496.748,58
4.908.398,23
15.588.350,35

(789.060.617,85)
(789.060.617,85}

(804.159,71)

164.880,60

19.964,28
19.964,28

144.916,32
©.78,087.200,66
10.690.003,75
52,064.922,78
50.957.532,55
1.107.390,23

11.718.351,97

(74.250.102,84)
(74.250.102,84)

194,795.466,00
194.795.466,00

499.518.300,43
20.496.748,58
4.908.398,23
15.588.350,35

(796.322.074,48)
(796.322.074,48}

7.261.456,63

64.880,60

19.964,28
19.964,28

144.916,32
77.501.197,15
10.505.631,10
51,282,127,13
50.009.421,98

1.272.705,15

11.668.267,14

Acreedores comerciales y ofras cuentas a pagar 3.615.925,10 4,045.171,78
Proveedores, empresas del grupo y asociadas Notas 8.1y 18 245.000,45 245.110,65
Acreedores varios Nota 8.1 1.850.453,99 2.390.098,62
Personal (remuneraciones pendientes de pago) Notas 8.1y 18.4 987.932,53 701.926,53
Otras deudas con las Administraciones Piiblicas Nota 14 532.538,13 708.035,98
‘TOTAL PATRIMONIO 3.415.974,91
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NYESA VALORES CORPORACION, S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS AL 31 DE MAYO DE 2014

NOTA 1. INFORMACION GENERAL

1.1) Constitucién, Actividad y Régimen Legal de la Sociedad

a) Constitucién y Domicilio Social

NYESA VALORES CORPORACION, S.A., en adelante "la Sociedad", se constituy6 en Barcelona el
5 de abril de 1950 bajo la denominacién de INDUSTRIAS DEL BESOS, S.A. (INBESOS, S.A.).
Figura inscrita en el Registro Mercantil de Zaragoza, tomo 3.787, folio 109, hoja n° Z-50.361.

Su domicilio social se encuentra en Zaragoza, en Camino de los Molinos niimero 42.
b) Actividad

La Sociedad tiene como objeto social, de acuerdo con lo previsto en el articulo 2 de sus Estatutos
Sociales:

a) La transformacion y fusién de piezas de acero y aprovechamientos ferrosos por horno eléctrico,
y en general, todo lo referente a la industria metalargica.

b) La compraventa, gravamen, arrendamiento, administracién y explotacién en cualquier forma de
fincas rusticas y urbanas y la realizacion de toda clase de obras y construcciones, tanto pliblicas como
privadas, edificaciones y urbanizaciones de cualquier género.

c) La gestién y administracién de inversiones mobiliarias, industriales y comerciales.

d) La promocién de empresas y negocios asi como la intervencion en su constitucion, reforma y
desenvolvimiento, realizando los estudios, proyectos y gestiones técnicas y econdémicas que fueran
necesarias a tal fin, incluso con el caracter de gestion o gerencia profesional y permanente.

©) Aceptar y cumplimentar encargos de confianza de toda indole, dentro de los limites
establecidos en la Ley, mandatos, comisiones, representaciones y gestiones de negocios ajenos,
relativos a cualesquiera actos de la vida civil, mercantil y administrativa; intervenir en el
desenvolvimiento econémico de empresas; realizar estudios y prestacién de asistencia profesional y
técnica, administrar o invertir capitales o valores, asi como toda clase de bienes en general.

1) La intervencién en otras socicdades de andlogo objeto, ya sea mediante colaboracion en la
fundacién de las mismas, en la suscripcién y compraventa de acciones o en la fusién de absorcion de
aquéllas, asi como en la compraventa, gravamen y pignoracion de acciones, obligaciones y
participaciones en sociedades.

La Sociedad es la cabecera juridica de un Grupo de sociedades cuyas actividades consisten en la
construceion y promocién inmobiliaria, asf como la promocién y gestion de complejos hoteleros. La
principal actividad de la Sociedad se centra en la participacion en dichas sociedades y en el
asesoramiento y gestion de las mismas, manteniendo saldos y transacciones significativas (Nota 18).

¢) Acciones Cotizadas
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Las acciones de la Sociedad estan admitidas a cotizacion en las Bolsas de Madrid y Barcelona. Su
cotizacién a 31 de mayo de 2014 y 31 de diciembre de 2013 fue de 0,17 euros por accion, puesto que
con fecha 29 de septiembre de 2011, la Comisién Nacional de Mercado de Valores suspendio
cautelarmente su negociacién en el Sistema de Interconexién Bursatil como consecuencia de la
comunicacién de acogimiento al articulo 5.3 de la Ley 22/2003 de 9 de julio, Concursal. A fecha de
formulacién del presente estado financiero intermedio, la cotizacion sigue suspendida.

d) Régimen Legal
La Sociedad se rige por sus estatutos sociales y por la vigente Ley de Sociedades de Capital.

La Sociedad esta sujeta, ademas de a la normativa general mercantil, a la especifica promulgada de la
Comisién Nacional del Mercado de Valores (C.N.M.V).

1.2) Informaci6én concursal

a) Reestructuracion de la Deuda

En el ejercicio 2008, como consecuencia de la situacién econdmica ocasionada por el deterioro del
mercado, en general, y del inmobiliario, en particular, y la situacion de crisis del mercado financiero,
con el consiguiente endurecimiento del acceso a la financiacién y de sus condiciones, el Grupo al que
pertencce la Sociedad inicié un proceso de renegociacién de la deuda con sus entidades financieras
acreedoras. Ese proceso de refinanciacion culminé con la suscripcién de acuerdos bilaterales de
refinanciacién con la mayorfa de sus entidades bancarias consistentes principalmente en (i) una
reduccion de la deuda total del Grupo (que ascendia a 650 millones de euros) en 210 millones de ewros,
mediante la venta de activos a las entidades financieras, (i) la obtencién de un periodo de carencia
respecto al principat de los préstamos, alargando su amortizacién hasta no antes de finales del gjercicio
2013, (iii) la financiacién de los intereses durante dos afios y (iv) la obtencion de nuevos préstamos
para percibir la liquidez necesaria para poder hacer frente a los gastos estructurales det Grupo durante
dos afios. Este endurecimiento de condiciones finalmente supuso una disminucién de la demanda de
viviendas ¢ impidié completar el proceso de refinanciacion iniciado por la Sociedad y por sus
sociedades dependientes.

b) Plan de Negocio

En colaboraci6n con expertos externos independientes, en el ejercicio 2010 se elaboré un plan de
negocio para el periodo 2011 a 2013 que mostraba la viabilidad futura del Grupo en el que se preveian
beneficios operacionales a partir del gjercicio 2011 y la obtencién de flujos de caja positivos a partir
del gjercicio 2012,

Con ¢l objetivo de asegurar la obtencién de la financiacién necesaria para el desarrollo del mencionado
plan de negocio, en abril de 2010, el Grupo societario suseribié con la firma internacional Global
Emerging Markets (GEM) una linea de capital por importe de 100 millones de euros. No obstante, la
disminucién de! valor de cotizacion de las acciones de Nyesa Valores Corporacion, S.A. por debajo de
su valor nominal, en un primer momento, asi como, posteriormente, la suspension de su cotizacidn,
ambos aspectos imprescindibles para la ejecucion de las ampliaciones de capital derivadas del contrato
de linea de capital, han imposibilitado la obtencién de financiacién por esta via desde el mes de abril
del ejercicio 201 1. Durante ese periodo, abril de 2010 a abril de 2011, se ejecutaron 8 ampliaciones de
capital por un importe total de 19 millones de euros, cuatro de ellas durante el ejercicio 2011 (por un
importe total de més de 7 millones de euros).

En este entorno, con objeto de ascgurar la continuidad de las operaciones del Grupo societario, los
accionistas de referencia (Grupo familiar Bartibas) garantizaron mediante escrito legitimado
notarialmente en abril de 2011 Ia cobertura del déficit financiero que pudiera derivarse del plan de
negocio en caso de producirse un escenario pesimista, cuantificado aproximadamente en 30 millones
de euros. En fecha 27 de junio de 2011, dada la situacion de insolvencia inminente por la que estaba

4
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atravesando el grupo societario como consecuencia del agravamiento de la situacién econdmica
general y la anteriormente comentada imposibilidad de obtener financiacion a través de la linea de
capital suscrita por GEM, el Consejo de Administracién solicité al Grupo familiar Bartibas la
aportacién de la cantidad comprometida, sin que a la fecha de formulacién de las presentes Balance y
Notas explicativas haya sido atendida.

Por otro lado, en fecha 9 de agosto de 2011 el grupo de inversién Corbis Group present al Consejo de
Administracion de la Sociedad una operacién de reestructuracién de Nyesa Valores Corporacion, S.A.
y su grupo societario que pretendia asegurar la continuidad de las actividades del Grupo.
Adicionalmente, dicho Grupo comunicé la intencién de adquirir de forma inmediata un paquete
significativo de acciones (representativa de un 12,71 por 100 de participacién en su capital social) de
Nyesa Valores Corporacion, S.A. propiedad del Grupo familiar Bartibas y, éste, se comprometid, en
fecha 28 de septiembre de 2011, a realizar un préstamo a la Sociedad por el importe total resultante de
esa compraventa, aproximadamente 5 millones de euros, cantidad suficiente para salvar la situacién de
insolvencia mientras se materializaba la operacion de reestructuracién planteada.

En fecha 29 de septiembre de 2011, el Consejo de Administracion de la Sociedad tuvo conocimiento
de que ¢! grupo de inversién Corbis Group y el Grupo familiar Bartibas, habian suscrito la mencionada
compraventa. No obstante, su efectividad quedaba suspendida y, por tanto, también ¢! préstamo
comprometido. Por otro lado, Corbis Group no ha atendido ninguno de los reiterados requerimientos
para la materializacién de la operacion planteada por lo que, a finales del ejercicio 2011, el Consejo de
Administracién de la Sociedad acordé entender el desistimiento de este Grupo de llevar a cabo la
mencionada operacién de reestructuracion.

¢) Procedimiento concursal

En este entorno, en fecha 29 de septiembre de 2011, ¢l Consejo de Administracién de Nyesa Valores
Corporacién, S.A. decidio, dada la grave situacion de insolvencia en la que se encontraba el Grupo,
comunicar la solicitud de acogimiento al articulo 5.3 de la Ley 22/2003, de 9 de julio, Concursal de
Nyesa Valores Corporacion, S.A. y de 14 sociedades de su grupo societario.

Si bien durante ese plazo, la Direccion del Grupo trabajo en el cierre de una nueva renegociacion de su
deuda que pretendia levantar la situacion de insolvencia que llevo a la mencionada comunicacion, en
fecha 1 de febrero de 2012 presentd en el Juzgado n° 1 de lo Mercantil de Zaragoza, la solicitud de
concurso voluntario de Nyesa Valores Corporacién S.A. y de sus sociedades filiales. El 21 de marzo de
2012 se recibi6 notificacién del Auto del Juzgado de lo Mercantil n° 1 de Zaragoza en ¢l que se
acordaba la declaracién de! concurso voluntario de la sociedad Nyesa Valores Corporacion S.A. y de
su grupo de sociedades, que se habia solicitado el 14 de marzo de 2012 para la Sociedad y otras 14
sociedades dependientes, de forma analoga a otras sociedades del grupo que previamente se¢
encontraban en diferentes estadios de otros procesos concursales.

La declaracién de concurso no interrumpié la continuacién de la actividad empresarial que venia
realizando el Grupo societario, segin queda reflejado en el auto judicial, lo que ha permitido que se
haya aplicado el principio de empresa en funcionamiento. A este respecto, conviene destacar, que si s¢
produjese el cese (total o parcial) de las operaciones de la Sociedad, podrian surgir pérdidas adicionales
derivadas, principalmente, de la recuperacién del valor al que se encuentran registrados los activos y de
los pasivos adicionales que, en su caso, pudieran surgir en el eventual proceso de liquidacion.

En fecha 30 de marzo y 10 de abril de 2012, PRICEWATERHOUSECOOPERS ASESORES DE
NEGOCIOS S.L. (en la persona de Don Enrique Bujidos Casado) y la Agencia Tributaria (en la
persona de Don Francisco Celso Gonzélez Gonzalez) aceptaron, respectivamente, el cargo de
administradores concursales de Nyesa Valores Corporacién S.A. y de sus sociedades filiales para el
que fueron nombrados por ¢! Juzgado de lo Mercantil nimero 1 de Zaragoza.

En fecha 7 de noviembre de 2013, la Administracion concursal presentd en el Juzgado de lo Mercantil
némero 1 de Zaragoza, los informes prevenidos en el articulo 96 de la Ley Concursal, esto es los textos
definitivos del inventario y la lista de acreedores, Asi mismo, en fecha de 5 de diciembre, se recibié el
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Auto judicial que acordaba declarar finalizada la fase comin, la apertura de la fase de convenio, y se
fijaba como fecha limite para la presentacién de propuestas de convenio el dia 4 de enero de 2014. No
obstante lo anterior, dicho plazo fue ampliado hasta el 17 de febrero de 2014, mediante Providencia del
juzgado, y posteriormente, la Compafifa solicitd, en interés del concurso y con el visto bueno de fa
Administracién Concursal, la suspension de la tramitacién del Convenio dejando, por tante, sin efecto
la fecha limite, 17 de febrero, para la presentacién de propuestas de convenio. En fecha 25 de febrero
recibié Providencia del juzgado en la que se fija el 11 de abril de 2014 como nueva fecha para la
presentacién de las propuestas de Convenio de Nyesa Valores Corporacién, S.A. y de sus sociedades
filiales que no sc encuentran a esta fecha en liquidacién (Nyesa Gestién, S.L.U., Nycsa Servicios
Generales, S.L.U, y Nyesa Explotaciones Hoteleras, S.L.U.). Finalmente en dicha fecha, fueron
presentados por la Sociedad y sus filiales sendas propuestas de Convenio de Acreedores.

En fecha 12 de mayo, la Sociedad y sus filiales que no estaban en liquidacién solicitaron, con ¢l visto
bueno de la Administracion Concursal, una ampliacién de 20 dias del plazo del limite para las
adhesiones a sus respectivos convenios, fijado para esa misma fecha, al objeto de que los acreedores
pudieran conocer y examinar los informes de evaluacién de la Administracién Concursal, que fueron
presentados en el Juzgado tan sélo cuatro dias antes (8 de mayo), y asi decidir sobre su adhesidén ono a
los mismos. Mediante Providencia del juzgado del dia 13 de mayo, se fijé para el 2 de junio de 2014
como nueva fecha para las citadas adhesiones.

En fecha 18 de junio de 2014 sc recibié el Decreto del Juzgado de lo Mercantil nimero | de Zaragoza,
en donde se proclamaba el resultado de las adhesiones o votos en contra que los acreedores habian
realizado a la propuesta de convenio de la Sociedad y a las de sus sociedades filiales (Nyesa Gestion,
S.L., Nyesa Servicios Generales, S.L. y Nyesa Explotaciones Hoteleras, S.L} y se informaba de que el
Convenio de Sociedad habia sido aprobado con un 64,21% de adhesiones al mismo. Por otro tado,
también se informaba de que los Convenios de las sociedades Nyesa Gestion, S.L., Nyesa Servicios
Generales, S.L. y Nyesa Explotaciones Hoteleras, S.L. también habian sido aprobados con un 60,11%,
65,23% y 68% de adhesiones, respectivamente.

En Sentencia de fecha 14 de julio de 2014, el Juez de lo Mercantil n° 1 de Zaragoza, fallo la aprobacién
judicial de los convenios de la Sociedad y de sus sociedades filiales (Nyesa Gestion, S.1.., Nyesa
Servicios Generales, S.L. y Nyesa Explotaciones Hoteleras, S.L). Decret6 que desde el dia 15 de julio
de 2014, cesaban todos los efectos de la declaracion del concurso, asi como también, el nombramiento
de los administradores concursales, decretando que los perfodos de carencia y el calendario de pagos
empezarian a computarse desde la firmeza de la sentencia, quedando asi sustituidos por los que se
establecian en los convenios. Por ofro lado, también se diferfa el pronunciamiento sobre la apertura de
la calificacion del concurso, al transcurso de 10 dias desde la citada firmeza de la sentencia,

Previamente a la formulacion de este Balance y con posterioridad a la formulacion de las cuentas
anuales de! ejercicio 2013, se recibi6 Auto judicial en donde se acordaba la liquidacion del concurso de
fa sociedad Gestora Inmobiliaria Besos, S.A.U, cuya solicitud se realizo al amparo de lo previsto en el
articulo 142 de la Ley 22/2003, de 9 de julio, Concursal. Esta liquidacion se suma a las ya solicitadas y
acordadas por el Juzgado en fechas 27 de noviembre de 2012, respecto a las sociedades filiales
Constructora Inbesds, S.A., Nyesa Construccién y Desarrollo, S.L. y Nyesa Viviendas Zaragoza, S.L.,
en fecha 11 de febrero de 2013, respecto a las mercantiles Nyesa Costa, S.L., Residencial Vilalba Golf,
S.L., Raurich Condal, S.L. y Promociones Industriales y Financieras, S.A.U., en fecha 25 de marzo de
2013, para Nyesa Servicios Administrativos, S.L.U, en fecha 9 de enero de 2014, para Nyesa Proyectos
Urbanos, S.L.U. y en fecha 20 de marzo de 2014 respecto de Kyesa Gestié Inmobiliaria, S.I.U.

NOTA 2. BASES DE PRESENTACION DEL BALANCE Y NOTAS

a) Imagen Fiel

El Balance adjunto ha sido obtenido a partir de los registros contables de la Sociedad al 31 de mayo de
2014 y se ha formulado de acuerdo con la legislacion mercantil vigente y las normas establecidas en el
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Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre, aplicando
las modificaciones introducidas al mismo mediante el Real Decreto 1159/2010, con objeto de mostrar
la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados de la Sociedad.

b) Principios Contables aplicados

El Balance y las Notas adjuntas se han formulado aplicando los principios contables establecidos en el
Cédigo de Comercio y en el Plan General de Contabilidad.

No hay ningfin principio contable, ni ningiin criterio de valoracion obligatorio, con efecto significativo,
que haya dejado de aplicarse en su elaboracién.

¢) Moneda de presentacion

De acuerdo con la normativa legal vigente en materia contable, el Balance y las Notas adjuntas se
presentan expresadas en euros.

d) Aspectos criticos de la valoracién y estimacién de la incertidumbre

Sujeto a las resoluciones derivadas de Ia situacién concursal de la Sociedad y de su Grupo el presente
Balance y las Notas explicativas han sido formuladas asumiendo el principio de empresa en
funcionamiento. No obstante existen algunas circunstancias que dificultan la capacidad de la Sociedad
y su Grupo para seguir aplicando el principio de empresa en funcionamiento, siendo compensadas por
otras circunstancias que mitigan las dificultades originadas por aquellas. A continuacin:

Factores causantes de duda:

1. Situacién economico financiera general de los mercados

La situacion de crisis del mercado financiero iniciada en 2008, que ha seguido agravandose
hasta la fecha actual, ha provocado un endurecimiento tal de las condiciones de
financiacion que, en la practica, ha supuesto la casi imposibilidad de acceso a la misma. El
alargamiento de esta situacion ha provocado que la recuperacion del mercado esté siendo
mas lenta de lo inicialmente previsto por los escenarios més pesimistas,

El mercado inmobiliario, en el que se desarrolia fa actividad principal de la Sociedad y su
Grupo, ha sido uno de los mas afectados por la mencionada crisis. Por un lado, el
endurecimiento en las condiciones de financiacién supuso la imposibilidad de culminar el
proceso de refinanciacion iniciado por la Sociedad y sus sociedades dependientes. Por otro
lado, ha casi paralizado la demanda de viviendas, a lo que hay que afiadir la competencia
agresiva generada por entidades financieras, ante la necesidad de dar salida a su stock de
viviendas y activos inmobiliarios.

Como consecuencia del deterioro de su situacién financiera, su fondo de maniobra resulta
negativo en 77.788 miles de euros y deudas financieras (no incluyendo Acreedores
Comerciales y cuentas a pagar) por 63.783 miles de euros se hailan vencidas e impagadas,
habiéndose iniciado distintos procesos judiciales para su reclamacion.

2. Situacién concursal

La Sociedad y otras 14 sociedades dependientes de su Grupo resultaron declaradas en
concurso voluntario de acreedores en fecha 14 de marzo de 2012. El 7 de noviembre de
2013, los administradores designados por el Juzgado emitieron los informes requeridos por
el articulo 96 de la Ley Concursal, que incluyen las masas activas y las listas de acreedores
definitivas. En fecha 11 de abril la Sociedad y sus filiales (Nyesa Gestidn, S.1.U., Nyesa
Servicios Generales, S.L.U. y Nyesa Explotaciones Hoteleras, S.L.U.) presentaron sendas
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propuestas de Convenio. Las propuestas Convenio de Acreedores asf como el Plan de
Viabilidad y el Plan de Pagos que los acompafian, que se encuentran a disposicién de
cualquier interesado en la pagina corporativa de la Sociedad.

Los Convenios de las sociedades Nyesa Valores Corporacion S.A,, Nyesa Gestion, S.L. y
Nyesa Servicios Generales, S.L. se fundamentan en un Plan de Viabilidad y de Pagos
Ginicos que contempla dos alternativas para los acreedores:
(i) Propuesta de pago: con aplicaci6n de las siguientes quitas y esperas en relacién con la
fecha de firmeza de la sentencia que apruebe el Convenio:
a) Acreedores con privilegio general: cobro de la totalidad de su crédito en dos pagos
iguales durante los meses 36 y 48.
b) Acreedores ordinarios: aplicacion de una quita del 70 por 100 y, el resto, cobro del
10 por 100 en los meses 60 y 72, del 15 por 100 en los meses 84 y 96 y del 25 por 100
en los meses 108 y 120,
¢) Acreedores subordinados: aplicacién de una quita del 70 por 100 y, el resto, cobro
del 10 por 100 en el meses 132y 144, del 15 por 100 en los meses 156 y 168,y del 25
por 100 en los meses 180 y 192,
(ii) Propuesta de capitalizacién: como alternativa al Plan de Pagos propucsto, se ofrece a
todos los acreedores de la Compafifa la capitalizacion, total o parcial, de su crédito. No
aplicandose quita sobre el importe del crédito objeto de capitalizacion.

Adicionaimente, la propuesta de Convenio contempla la ejecucién de las siguientes
operaciones corporativas (i) la fusién de las sociedades Nyesa Valores Corporacidn, S.A.,
Nyesa Servicios Generales, S.L.U. y Nyesa Gestioén, S.L.U., (ii) una reduccion de capital
de la sociedad resultante de la fusién mediante la disminucion del valor nominal de sus
acciones al objeto de restablecer el equilibrio patrimonial y (iii) una ampliacién de capital
mediante la aportacién no dineraria.

En fecha 18 de junio de 2014 se recibié el Decreto del Juzgado de lo Mercantil nimero 1
de Zaragoza, en donde se proclamaba el resultado de las adhesiones o votos en contra que
los acreedores habian realizado a la propuesta de convenio de Sociedad y a las de sus
sociedades filiales (Nyesa Gestion, S.1., Nyesa Servicios Generales, S.L. y Nyesa
Explotaciones Hoteleras, S.L) y se informaba de que el Convenio de Sociedad habia sido
aprobado con un 64,21% de adhesiones al mismo. Por otro lado, tambien se informaba de
que los Convenios de las sociedades Nyesa Gestioén, S.L., Nyesa Servicios Generales, S.L.
y Nyesa Explotaciones Hoteleras, S.L. también habian sido aprobados con un 60,11%,
65,23% y 68% de adhesiones, respectivamente.

En Sentencia de fecha 14 de julio de 2014, ¢l Juez de lo Mercantil n° 1 de Zaragoza, fall6
la aprobacion judicial de los convenios de la Sociedad y de sus sociedades filiales (Nyesa
Gestién, S.L., Nyesa Servicios Generales, S.L. y Nyesa Explotaciones Hoteleras, S.L), y
decretando, que desde el dia 15 de julio de 2014, cesaban todos los efectos de la
declaracién del concurso, asi como también se cesaba a los administradores concursales,
sin embargo los periodos de carencia y el calendario de pagos empezarian a computarse
desde la firmeza de la sentencia, quedando asi sustituidos por los que se establecian en los
convenios. Por otro lado, también se diferia el pronunciamiento sobre la apertura de la
calificacién del concurso, al transcurso de 10 dias desde la citada firmeza de la sentencia.

3. Evolucidn desfavorable de la valoracidn de los activos inmobiliarios

En la determinacion del valor de mercado de los activos inmobiliarios de la Sociedad y de
sus sociedades dependientes que se emplea, entre ofros aspectos, para la valoracion de las
participaciones en empresas y para la evaluacion de la recuperabilidad de los créditos
concedidos a las sociedades del grupo, se han tenido en consideracion valoraciones
realizadas por expertos independientes que estan basadas en estimaciones sobre flujos de
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caja futuros, tasas de riesgo calculadas, rentabilidades esperadas y transacciones
comparables, lo cual debe tenerse en consideracién en la interpretacion del Balance y Notas
explicativas adjuntas.

Por otra parte, la evolucién desfavorable de las valoraciones de los activos inmobiliarios ha
contribuido a que la Sociedad haya incurrido en pérdidas acumuladas de 789.865 miles de
curos, siendo su patrimonio neto negativo en 75.054 miles de euros. Asimismo, una parte
importante de las sociedades del grupo del que la Sociedad es cabecera han entrado en
situacion de patrimonio neto negativo o se encuentran en desequilibrio patrimonial.

Observando la tendencia negativa en el tiempo de las valoraciones de los activos
inmobiliarios, y la escasez de transacciones comparables y la actual situacion financiera de
la Sociedad y de sus sociedades dependientes, que puede dificultar ¢l desarrollo completo
de tales activos segiin se ha previsto o que puede provocar la necesidad de realizarlos en el
corto plazo, podrian ponerse de manificsto minusvalias adicionales significativas en la
estimacion del valor de los activos inmobiliarios, no contempladas en el Balance adjunto,
ya que no son susceptibles de valoracion objetiva.

Los asuntos indicados, muestran la existencia de una incertidumbre significativa de la
capacidad de la Sociedad para continuar sus operaciones, realizar sus activos y liquidar sus
pasivos por los importes y segiin su clasificacion que figuran en el Balance que ha sido
preparado asumiendo que tal actividad continuara.

Factores mitigantes de la duda:

La Direccién ha elaborado un Plan de Viabilidad del Grupo, que es el fundamento de las
propuestas de Convenios de Acreedores, sobre la base de las expectativas de evolucion actual y
previsible a corto y medio plazo del sector inmobiliario, que se sustenta en los siguientes
pilares:

a. Desarrollo de operaciones corporativas consistentes en aportaciones dinerarias que
permitan la realizacién del plan, asi como eventualmente la aportacién de activos
inmobiliarios en renta que lo refuercen.

b. Potenciacién del drea negocio de activos en renta, dada la experiencia del Grupo en
dicho sector.

c. La suseripcion de acuerdos de prestacién de servicios para la gestién de activos
inmobiliarios de terceros, aprovechando la dilatada experiencia en el sector del
Grupo.

d. Priorizacién del desarrollo de proyectos internacionales, para reducir el riesgo del
mercado espafiol.

¢) Comparacion de la informacion

Los Administradores de 1a Sociedad, presentan, a efectos comparativos, con cada una de las cifras que
se desglosan en el presente Balance intermedio a 31 de mayo de 2014 las correspondientes al 31 de
diciembre de 2013. Las partidas de ambos gjercicios son comparables y homogéneas.

f) Agrupacion de partidas

A efectos de facilitar la comprension del Balance se presenta de forma agrupada, presentandose los
andlisis requeridos en las notas correspondientes de la memoria.

g) Elementos recogidos en varias partidas

No hay elementos patrimoniales de naturaleza similar incluidos en diferentes partidas dentro del
Balance.
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h) Cambios en criterios contables

No existen cambios en criterios contables respecto al gjercicio precedente.

i) Correccion de errores

El presente estado financiero intermedio, no incluyen ajustes relacionados como consecuencia de
errores detectados en las cuentas anuales de afios anteriores,

i) Responsabilidad de la informacién y estimaciones realizadas

La informacidn contenida en este Balance intermedio es responsabilidad del Organo de Administracion
de la Sociedad. En la elaboracién del presente Balance intermedio se han utilizado juicios de valor,
estimaciones y asunciones realizadas que afectan a la aplicacién de politicas contables y a la valoracion
de algunos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos que figuran registrados en dichas
cuentas. Béasicamente estas estimaciones se refieren a la evaluacién de la vida dtil de los activos
materiales e intangibles, asi como a las provisiones para posibles responsabilidades, especialmente en
lo que respecta a los afianzamientos ante entidades de crédito otorgados a sociedades del grupo.

Las estimaciones y las asunciones relacionadas estan basadas en la experiencia historica y en otros
factores diversos que son entendidos como razonables de acuerdo con las circunstancias. Estas
estimaciones, que s realizan en funcién de la mejor informacion disponible en la fecha de formulacion
de este Balance y Notas explicativas sobre los hechos analizados, son revisadas de forma continuada y,
en su caso, los efectos de las revisiones son reconocidos en el periodo en el cual se realizan, si estas
afectan solo a ese periodo de la revision, y futuros, si la revision les afecta.

Si bien con cardcter general, siempre es posible que determinados acontecimientos que puedan tener
lugar en el futuro obliguen a modificarlas en proximos ejercicios, lo que lleva a reconocer los efectos
del cambio de estimacién en las correspondientes cuentas de pérdidas y ganancias futuras, interesa
destacar que dado el proceso concursal en el que se encuentra la Sociedad y su Grupo resulta
previsible, aunque a la fecha no determinable, que sea necesaria la modificacién de las mencionadas
estimaciones.

Dado que la Sociedad se encuentra en concurso, existe una incertidumbre significativa sobre los
efectos que el proceso concursal puede tener en la valoracion de los activos y pasivos y sobre sus
plazos de realizacion, ya que dependen del resultado de las alternativas elegidas por los acreedores en
relacién con la propuesta de convenio presentada por la Sociedad y de las quitas y las esperas
planteadas en dicha propuesta de convenio. Todo ello puede suponer impactos relevantes en el futuro
sobre las cifras presentadas por los administradores que han sido formuladas con la mejor informacion
disponible en este momento.

NOTA 3, NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION

Las principales normas de valoracién utilizadas por la Sociedad en Ia elaboracién del presente estado
financiero intermedio, de acuerdo con las establecidas por el Plan General de Contabilidad, han sido
las siguientes:

a) Inmovilizado intangible

Los bienes comprendidos en el inmovilizado intangible se valoraran por su coste, ya sca este el precio
de adquisicion o el coste de produccién, minorado por la correspondiente amortizacién acumulada, en
el caso de que tengan vida Gtil definida, y por las pérdidas por deterioro que, en su caso, hayan
experimentado.

El importe amortizable de un activo intangible con vida util finita, se distribuye sobre una base
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sistematica a lo largo de su vida util. El cargo por amortizacién de cada periodo se reconoce en el
resultado del periodo.

Aplicaciones informaticas

Las aplicaciones informaticas, se amortizan linealmente durante su vida 6til, a razén de un 25,00 %
anual,

Los gastos de mantenimiento de las aplicaciones informaticas incurridos durante el gjercicio se
registran en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias.

b) Inmovilizado material

El inmovilizado material se encuentra valorado por su precio de adquisicién o coste de construccion,
neto de la correspondiente amortizacién acumulada y, en su caso, del importe acumulado de las
correcciones valorativas por deterioro reconocidas.

El precio de adquisicion o coste de conmstruccién incluye, en su caso, los gastos financieros
correspondientes a financiacion externa devengados durante el periodo de construccion hasta la puesta
en condiciones de funcionamiento.

El coste de produccién de los elementos del inmovilizado material fabricados o construidos por la
Sociedad, se obtiene aiiadiendo, al precio de adquisicion de las materias primas y otras materias
consumibles, los demds costes directamente imputables a dichos bienes, asf como la parte que
razonablemente corresponde de los costes indirectamente imputables a los bienes de que se trate, en la
medida en que tales costes, corresponden al periodo de fabricacién o construccion y son necesarios
para la puesta del activo en condiciones operativas.

Los gastos de conservacién y mantenimiento incurridos durante el ejercicio se cargan a la Cuenta de
Pérdidas y Ganancias. Los costes de renovacion, ampliacion o mejora de los bienes del inmovilizado
material, que representan un aumento de la capacidad, productividad o un alargamiento de la vida atil,
se capitalizan como mayor valor de los correspondientes bienes, una vez dados de baja los valores
contables de los elementos que hayan sido sustituidos.

El inmovilizado material, neto en su caso del valor residual del mismo, se amortiza distribuyendo
finealmente el coste de los diferentes elementos que componen dicho inmovilizado entre los afios de
vida (til estimada que constituyen el periodo en el que la Sociedad espera utilizarlos, segtin el siguiente
cuadro:

Construcciones 2 50
Instalaciones técnicas 10
Magquinaria 10
Otras instalaciones 10
Mobiliario i0
Equipos informaticos 4
Elementos de transporte 6,25
10

Otro inmovilizado material

El importe en libros de un elemento de inmovilizado material se da de baja en Balance por su
enajenacién o disposicién por otra via; o cuando no se espera obtener beneficios o rendimientos
econdmicos futuros por su uso, enajenacion o disposicion por otra via,
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La pérdida o ganancia derivada de la baja en el Balance de un elemento de inmovilizado material, se
determina como la diferencia entre el importe neto, en su caso, de los costes de venta obtenido por su
enajenacion o disposicién por otra via, si existe, y el importe en libros del elemento, y se imputa a la
Cuenta de Pérdidas y Ganancias del periodo en que ¢sta se produce.

Al cierre del ejercicio, la Sociedad evalia si existen indicios de deterioro del valor de un elemento del
inmovilizado material o de alguna unidad generadora de efectivo, en cuyo caso, se estiman los
importes recuperables y se efectiian las correcciones valorativas necesarias.

Se entiende que existe una pérdida por deterioro del valor de un elemento del inmovilizado material
cuando su valor contable supera a su importe recuperable, entendido éste como el mayor importe entre
su valor razonable menos los costes de venta y su valor en uso.

Las correcciones valorativas por deterioro de los elementos del inmovilizado material, asi como su
reversién cuando las circunstancias que las motivaron dejan de existir, se reconocen como un gasto o
un ingreso, respectivamente, en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias. La reversion del deterioro tiene
como limite ¢l valor contable del inmovilizado que estaria reconocido en la fecha de reversion si no se
hubiese registrado el deterioro del valor.

Por ello, a 31 de diciembre de 2008, la Sociedad deteriord la totalidad del valor neto contable existente,
de todos los epigrafes salvo Elementos de Transporte, dado que la Sociedad dej6 de mantener
operativas las oficinas donde estaban ubicados los elementos incluidos en dichos epigrafes y se estimé
que dichos activos no serian aprovechables.

¢) Inversiones inmobiliarias

Los terrenos y construcciones que la Sociedad tiene destinados a la obtencidén de ingresos por
arrendamiento o que posee con la finalidad de obtener plusvalias a fravés de su enajenacién futura, se
clasifican en el epigrafe de Inversiones Inmobiliarias. A dichos activos les son de aplicacion los
mismos criterios establecidos en el apartado anterior para el inmovilizado material.

Para la evaluacion de la existencia de deterioro de valor de estos elementos, la Sociedad se basa en el
valor neto de realizacién estimado por un tasador independiente.

En este epigrafe se han incluido el valor contable de las oficinas (suelo y vuelo), donde estaba ubicada
ia Sociedad hasta diciembre de 2008, dado que ya no son empleadas para uso propio, y se mantienen

para su enajenacion u obtencion de ingresos por arrendamiento.

d) Arrendamientos y otras operacignes de cardcter similar

La Sociedad clasifica un arrendamiento como financiero cuando de las condiciones econdémicas del
acuerdo de arrendamiento se deduce que se le han transferido sustancialmente todos los riesgos y
beneficios inherentes a la propiedad del activo objeto del contrato. En caso de que no se cumplan las
condiciones del contrato de arrendamiento para ser considerado como financiero, éste se considerara
como un arrendamiento operativo.

Los gastos de arrendamientos operativos incurridos durante el ejercicio se cargan a la Cuenta de
Pérdidas y Ganancias.

¢) Instrumentos financieros

La Sociedad inicamente reconoce un instrumento financiero en su Balance cuando se convierte en una
parte obligada del contrato o negocio juridico en cuestién, conforme a las disposiciones del mismo.

La Sociedad determina la clasificacién de sus activos financieros en el momento de su reconocimiento
inicial y, cuando estd permitido y es apropiado, se reevaltia dicha clasificacién en cada cierre del
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periodo.

Los instrumentos financieros utilizados por la Sociedad, a efectos de su valoracion, se clasifican en
alguna de las siguientes categorias:

1. Préstamos y partidas a cobrar y débitos y partidas a pagar.
2. Activos financieros mantenidos para negociar,

3. Inversiones en el patrimonio de empresas del Grupo, Multigrupo y Asociadas.

Préstamos y partidas a cobrar y débitos y partidas a pagar

Préstamos y partidas a cobrar

Fn esta categoria se clasifican:

a) Créditos por operaciones comerciales: activos financieros originados por ia venta de bienes y la
prestacién de servicios por operaciones de trafico, y

b) Créditos por operaciones no comerciales: activos financieros que, no siendo instrumentos de
patrimonio ni derivados, no tienen origen comercial, cuyos cobros son de cuantia determinada o
determinable, y que no sc negocian en un mercado activo. No incluyen aquellos activos
financieros para los cuales la Sociedad pueda no recuperar sustancialmente toda la inversion
inicial, por circunstancias diferentes al deterioro crediticio. Estos dltimos se clasifican como
disponibles para la venta.

Débitos v partidas a pagar

En esta categoria se clasifican:

a) Débitos por operaciones comerciales: pasivos financieros originados por la compra de bienes y
servicios por operaciones de trafico, y

b) Débitos por operaciones no comerciales: pasivos financieros que, no siendo instrumentos
derivados, no tienen origen comercial.

Inicialmente, los activos y pasivos financieros incluidos en esta categorfa, s¢ valoran por su valor
razonable, que es el precio de la transaccion, y que equivale al valor razonable de la contraprestacién
entregada mas los costes de transaccion que les son directamente atribuibles.

No obstante lo sefialado en el parrafo anterior, los créditos y débitos por operaciones comerciales con
vencimiento no superior a un afio y que no tienen un tipo de interés contractual, asf como en su caso,
los anticipos y créditos al personal, los dividendos a cobrar y los desembolsos exigidos sobre
instrumentos de patrimonio, cuyo importe se espera recibir en el corto plazo, y los desembolsos
exigidos por terceros sobre participaciones, cuyo importe se espera pagar en el corto plazo, se valoran
por su valor nominal cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no resulta significativo.

En valoraciones posteriores, tanto activos como pasivos, se valoran por su coste amortizado. Los
intereses devengados se contabilizan en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias, aplicando el método del
tipo de interés efectivo. No obstante lo anterior, los créditos y débitos con vencimiento no superior a un
afio que se valoraron inicialmente por su valor nominal, contintian valorandose por dicho importe,
salvo, en ¢l caso de créditos, que se hubieran deteriorado.

Al cierre del ejercicio, se efectiian las correcciones valorativas necesarias si existe evidencia objetiva

de que el valor de un crédito, se¢ ha deteriorado, es decir, si existe evidencia de una reduccion o retraso
en los flujos de efectivo estimados futuros correspondientes a dicho activo.
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La pérdida por deterioro del valor de préstamos y cuentas a cobrar, corresponde a fa diferencia entre su
valor en libros y el valor actual de los flujos de efectivo futuros que se estima van a generar,
descontados al tipo de interés efectivo caleulado en el momento de su reconocimiento inicial.

La correccion valorativa por deterioro de deudores al 31 de mayo de 2014, se ha estimado en funcion
del analisis de cada uno de los saldos individualizados pendientes de cobro a dicha fecha.

Inversiones manienidas hasta el vencimiento

Corresponden a valores representativos de deuda, con una fecha de vencimiento fijada, que comportan
cobros de cuantfa determinada o determinable, que se negocian en un mercado activo, y para los que la
Sociedad tiene la intencién efectiva y la capacidad de conservarlos hasta su vencimiento.

Se valoran inicialmente por su valor razonable, que equivale al valor razonable de la contraprestacion
entregada mds los costes de transaccion que les son directamente atribuibles.

En valoraciones posteriores, se valoran por su coste amortizado. Los intereses devengados se
contabilizan en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias, aplicando el método del tipo de interés efectivo.

Al cierre, se efectiian las correcciones valorativas necesarias si existe evidencia objetiva de que el valor
del activo, se ha deteriorado. La pérdida por deterioro corresponde a la diferencia entre su valor en

libros y el valor de mercado del instrumento.

Activos financieros mantenidos para negociar

Un activo financiero se clasifica como mantenido para negociar cuando:
a)  Seadquiri6 con el propésito de venderlo en el corto plazo.

b) Forma parte de una cartera de instrumentos financieros identificados y gestionados
conjuntamente, de la que existen evidencias de actuaciones recientes para obtener ganancias en ¢l
corto plazo, o

¢) Es un instrumento financiero derivado, siempre que no sea un contrato de garantia financiera ni
haya sido designado como instrumento de cobertura,

Los activos financieros mantenidos para negociar, se valoran inicialmente por su valor razonable, que
es el precio de la transaccion, y que equivale al valor razonable de la contraprestacion entregada. Los
costes de transaccién que les son directamente atribuibles se reconocen en la Cuenta de Pérdidas y
Ganancias.

En valoraciones posteriores, se valoran por su valor razonable, sin deducir los costes de fransaccion en
que se pudiera incurrir en su enajenacion. Los cambios que se producen en ¢l valor razonable se
imputan en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias.

Otros activos v pasivos financieros a valor razonable con cambios en la Cuenta de Pérdidas v
Ganancias

En esta categorfa se incluyen aquellos instrumentos financieros que, no formando parte de los activos y
pasivos financieros mantenidos para negociar, tienen la naturaleza de activos o pasivos financieros
hibridos y se deben valorar fntegramente por su valor razonable cuando no sea posible segregar el
contrato principal y el derivado implicito o, en su caso, aquellos instrumentos financieros hibridos para
los que la Sociedad optd, en el momento de su reconocimiento inicial, por valorarlos a valor razonable.

Se valoran inicialmente por su valor razonable, que es el precio de la transaccién, y que equivale al
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valor razonable de la contraprestacion entregada. Los costes de transaccién que les son directamente
atribuibles se reconocen en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias.

En valoraciones posteriores, se valoran por su valor razonable a dicha fecha, sin deducir los costes de
transaceién en que se pudiera incurrir en su enajenacién. Los cambios que se producen en el valor

razonable se imputan en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias.

Inversiones en el patrimonio de empresas del Grupo, Multigrupo y Asociadas

Se valoran inicialmente al coste, que equivale al valor razonable de la contraprestacion enfregada més
los costes de transaccion que le son directamente atribuibles.

Posteriormente, se valoran por su coste, menos, €n su €aso, el importe acumulado de las correcciones
valorativas por deterioro.

Al cierre, y cuando existe evidencia objetiva de que el valor en libros de una inversiéon no serd
recuperable, se efectian las correcciones valorativas necesarias.

El importe de la correccion valorativa se determina como la diferencia entre el valor en libros y el
importe recuperable, salvo mejor evidencia del importe recuperable de las inversiones, en la estimacion
del deterioro de esta clase de activos se totna en consideracién la parte proporcional del patrimonio
neto de la entidad participada, corregido por las plusvalias thcitas existentes en la fecha de la
valoracién, que corresponden a elementos identificables en ¢l Balance de la participada.

En la determinacion del patrimonio neto de las sociedades participadas a los efectos de lo indicado en
el parrafo anterior, se ha considerado en aquellos casos en los que la Sociedad participada participa a
su vez en otra, aquél que se desprende de las Balance y Notas explicativas consolidadas elaboradas
aplicando los criterios incluidos en el Codigo de Comercio y sus normas de desarrolio.

Como consecuencia de la declaracién del Concurso, la Sociedad, asi como también el resto de
sociedades de su Grupo, se ha deteriorado con cardcter general a cierre del ejercicio todas las
participaciones en cualquiera de las sociedades del Grupo que se encuentran en concurso de
acreedores. Adicionalmente, todas las sociedades del grupo han deteriorado la totalidad de las cuentas
a cobrar relacionadas con cualquiera de las sociedades del Grupo.

Reclasificacion de activos financieros

Los activos financieros incluidos inicialmente en la categorfa de mantenidos para negociar o a valor
razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias, no pueden ser reclasificados a otras
categorias, ni de éstas a aquéllas, salvo cuando proceda calificar al activo como inversion en el
patrimonio de empresas del grupo, multigrupo o asociadas.

Baja de activos financieros

Un activo financiero, o parte del mismo, se da de baja cuando expiran o s¢ han cedido los derechos
contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, y se han transferido de manera
sustancial los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad.

Cuando un activo financiero se da de baja, la diferencia entre la contraprestacion recibida neta de los
costes de transaccidn atribuibles, considerando cualquier nuevo activo obtenido menos cualquier
pasivo asumido, y el valor en libros del activo financiero, mas cualquier importe acumulado que se
haya reconocido directamente en el patrimonio neto, determina la ganancia o la pérdida surgida al dar
de baja dicho activo, y forma parte del resultado del periodo en que ésta se produce.

Baja de pasivos financieros
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Un pasivo financiero se da de baja cuando se extingue la obligacién correspondiente.

La diferencia entre el valor en libros del pasivo financiero o de la parte del mismo que se ha dado de
baja v la contraprestacion pagada, incluidos los costes de transaccién atribuibles asi como cualquier
activo cedido diferente del efectivo, o pasivo asumido, se reconoce en la Cuenta de Pérdidas y
Ganancias del periodo en que tiene lugar.

Intereses v dividendos recibidos de activos financieros

Los intereses y dividendos de activos financieros devengados con posterioridad al momento de la
adquisicién se reconocen como ingresos en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias.

Los intereses se reconocen utilizando el método del tipo de interés efectivo y los dividendos cuando se
declara el derecho del socio a recibirlo. A estos efectos, en la valoracion inicial de los activos
financieros se registran de forma independiente, atendiendo a su vencimiento, el importe de los
intereses explicitos devengados y no vencidos en dicho momento asi como el importe de los
dividendos acordados por el 6rgano competente en el momento de Ia adquisicion.

Fianzas entregadas
Ias fianzas entregadas por arrendamientos operativos y prestacién de servicios, la diferencia entre su
valor razonable y el importe desembolsado se registran como un pago anticipado por el arrendamiento

o prestacion del servicio. En caso de fianzas entregadas a corto plazo se valoran por el importe
desembolsado.

Las fianzas entregadas por arrendamientos operativos se valoran por su valor razonable.

Fianzas recibidas

Las fianzas recibidas por arrendamientos operativos y prestacion de servicios, la diferencia entre su
valor razonable y el importe desembolsado se registran como un cobro anticipado por el arrendamiento

o prestacién del servicio. En caso de fianzas recibidas a corto plazo se valoran por ¢l importe recibido.

f) Coberturas contables

Se consideran coberturas contables aquelias que han sido designadas como tales en momenio inicial,
de las que se dispone de documentacién de la relacién de cobertura, y que son consideradas altamente
eficaces.

Una cobertura se considera altamente eficaz si, al inicio y durante su vida, se puede esperar,
prospectivamente, que los cambios en el valor razonable o en los flujos de efectivo de la partida
cubierta que son atribuibles al riesgo cubierto sean compensados casi completamente por los cambios
en el valor razonable o en los flujos de efectivo del instrumento de cobertura, y que,
retrospectivamente, los resultados de la cobertura hayan oscilado dentro de un rango de variacién del
ochenta al ciento veinticinco por ciento respecto del resultado de la partida cubierta.

A los efectos de su registro y valoracién, las operaciones de cobertura realizadas por la Sociedad se
clasifican en las siguientes categorias:

Cobertura de los flujos de efectivo

Corresponde a las coberturas sobre Ia exposicion a la variacion de los flujos de efectivo que se atribuye
a un riesgo concreto asociado a activos o pasivos reconocidos o a una transaccion prevista altamente
probable, siempre que pueda afectar a la Cuenta de Pérdidas y Ganancias.

FEn caso de no considerarse altamente eficaz, al cierre del periodo se valorara al valor razonable
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imputando los cambios directamente en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias

g) Impuesto sobre beneficios

La Sociedad est acogida al régimen de declaracién consolidada del Impuesto sobre Sociedades, siendo
sociedad dominante del Grupo denominado INBESOS, del que dependen las siguientes sociedades:
Promociones Industriales y Financieras, S.A., Constructora Inbesos, S.A., Gestora Inmobiliaria Besos,
S.AU., Edutaiment Sant Adrid de Besos, S.A., Nalcar 2002, S.L., Inbesds Ocio, S.L., About Golf,
S.L., Residencial Vilalba Golf, S.L. y Vilalba Golf, S.L. (todas ellas participadas en un 100%). No
obstante, la situacién concursal al cierre del periodo impositive de algunas de ellas hace que, de
acuerdo con la normativa fiscal vigente, se las excluya del grupo fiscal mientras se mantengan en dicha
situacidn,

El impuesto sobre beneficios s¢ registra en la Cuenta Pérdidas y Ganancias o directamente en el
Patrimonio Neto, en funcién de donde se encuentran registradas las ganancias o pérdidas que lo han
originado. El impuesto sobre beneficios de cada periodo recoge tanto el impuesto corriente como los
impuestos diferidos, si procede. Las diferencias entre el valor contable de los activos y pasivos, y su
base fiscal, generan los saldos de impuestos diferidos de activo o de pasivo que se calculan utilizando
los tipos de gravamen esperados en ¢i momento de su reversion, y de acuerdo con la forma en que
racionalmente se prevea recuperar o pagar el activo o el pasivo.

Se tienen en cuenta ademds, los ajustes registrados como consecuencia de la eliminacién de resultados
por operaciones entre sociedades del Grupo fiscal, derivados del proceso de determinacién de la base
imponible consolidada.

En el caso de que una sociedad del Grupo, a efectos fiscales, haya registrado en el periodo, un
resultado fiscal negativo, la base imponible derivada de éste s¢ incorporara a las bases imponibles
positivas generadas por otra sociedad del Grupo, registrando ambas el crédito y débito reciprocos.

Los activos por impuesto diferido se reconocen inicamente en la medida en que resulta probable que el
Grupo disponga de ganancias fiscales futuras que permitan 1a aplicacion de estos activos.

En cada cierre de Balance se analiza el valor contable de los activos por impuestos diferidos
registrados, y se¢ realizan los ajustes necesarios en la medida en que existan dudas sobre su
recuperabilidad fiscal futura. Asimismo, en cada cierre se evallan los activos por impuestos diferidos
no registrados en el Balance y éstos son objeto de reconocimiento en la medida en que pase a ser
probable su recuperacitn con beneficios fiscales futuros.

A 31 de mayo de 2014, la Sociedad no ha registrado dichos activos, debido a los riesgos existentes de
cara a su recuperabilidad.

h) Provisiones y confingencias

Las obligaciones existentes al cierre, surgidas como consecuencia de sucesos pasados de los que
pueden derivarse perjuicios patrimoniales para la Sociedad, y cuyo importe y momento de cancelacion
son indeterminados, s¢ registran en el Balance como provisiones y se valoran por el valor actual de la
mejor estimacion posible del importe necesario para cancelar o transferir a un tercero la obligacion.

Los ajustes que surgen por la actualizacién de la provisién se registran como un gasto financiero
conforme se van devengando. En el caso de provisiones con vencimiento inferior o igual a un afio, y
siempre que el efecto financiero no sea significativo, no se efectlia ningln tipo de descuento.

Asimismo, la Sociedad informa, en su caso, de las contingencias que no dan lugar a provision.

i) Elementos patrimoniales de naturaleza medioambiental
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La Sociedad, por su actividad, no tiene activos ni ha incurrido en gastos destinados a la minimizacion
del impacto medioambiental y a la proteccion y mejora del medio ambiente. Asimismo, no existen
provisiones para riesgos y gastos ni contingencias relacionadas con la proteccion y mejora del medio
ambiente.

NOTA 4. INMOVILIZADO INTANGIBLE

El detalle y movimiento de inmovilizado intangible lo largo de 2014 fue el siguiente:

Coste:

Aplicaciones informéticas 305.007,24 - 305.007,24
Amortizacion Acumulada:

Aplicaciones informéticas (273.191,02) - (273.191,02)
Deterioros:

Aplicaciones informaticas (31.816,22) - (31.816,22)

Inmovilizado Intangible, Neto 0. [ R s HEh

El detalle y movimiento de inmovilizado intangible lo largo del ejercicio 2013 fue el siguiente:

Coste:

Aplicaciones informéticas 305.007,24 - 305.007,24
Amortizacion Acumulada:

Aplicaciones informaticas (270.670,21) (2.520,81) (273.191,02)
Deterioros:

Aplicaciones informéticas (28.347,12) (3.469,10) (31.816,22)
Inmovilizado Intangible, Neto ** = .. 5,089,000 (5.989,91) ST

Peterioros de valor

El traslado de la actividad de la Sociedad a otras dependencias (Notas 5 y 6) motivé en 2008 el
deterioro de la totalidad del valor neto contable de este epigrafe, situacién que se mantenia a 31 de
mayo de 2014. No se han producido ni altas ni bajas en las “Aplicaciones informaticas” en los
gjercicios 2014 y 2013.

Los bienes totalmente amortizados y deteriorados en uso ascienden a 305 miles de euros (305 miles de
euros en 2013).

NOTA 5. INMOVILIZADO MATERIAL

El detalle y movimiento de inmovilizado material a lo largo de 2014 fue ¢l siguiente:
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Coste:

Instalaciones técnicas y maquinaria
Otras instalaciones, utillaje y mobiliario
Equipos proceso de informacion
Elementos de transporte

Otro inmovilizado material

Amortizacion Acumulada:
Instalaciones técnicas y maquinaria
Otras instalaciones, utillaje y mobiliario
Equipos proceso de informacion
Elementos de transporte

Otro inmovilizado material

Deterioro:

Instalaciones técnicas y maquinaria
Otras instalaciones, utillaje y mobiliario
Equipos proceso de informacion
Elementos de transporte

Otro inmovilizado material

4 Inmovilizado Material, Neto

460,21
510.361,70
338.742,33

1.258,02
25.902,83

876.725,09

(442,16)
(375.583,44)
(305.780,93)
(615,41)
(8.505,81)

(18,05)
(134.778,26)
(32.961,40)
(642,61)
(17.397,02)

460,21
510.361,70
338.742,33

1.258,02
25.902,83

-~ 876.725,09,

(442,16)
(375.583,44)
(305.780,93)

(615,41)
(8.505,81)

- (690.927,75)

(18,05)
(134.778,26)
(32.961,40)
(642,61)
(17.397,02)

(185.797,34)

El detalle y movimiento de inmovilizado material a lo largo del gjercicio 2013 fue el siguiente:

Coste:

Instalaciones técnicas y maquinaria
Otras instalaciones, utillaje y mobiliario
Equipos proceso de informacion
Elementos de transporte

Oftro inmovilizado material

Amortizacion Acumulada:
Instalaciones técnicas y maquinaria
Otras instalaciones, utillaje y mobiliario
Equipos proceso de informacién
Elementos de transporte

Otro inmovilizado material

Deterioro:
Instalaciones técnicas y maquinaria
Otras instalaciones, utillaje y mobiliario

460,21
510.361,70
338.742,33

1.258,02
25.902,83

876.725,09

(442,16)
(375.583,44)
(305.780,93)

(611,41)
(8.505,81)

(18,05)
(134.778,26)

1(690.923,75)

460,21
510.361,70
338.742,33

1.258,02
25.902,83

'876.725,09

(442,16)
(375.583,44)
(305.780,93)

(615,41)

(8.505,81)

(690.927,75)

(18,05)
(134.778,26)
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Equipos proceso de informacién  (32.961,40) - - (32.961,40)
Elementos de transporte (439,36) (203,25) - (642,61)

Oftro inmovilizado material ~ (17.397,02) - - (17.397,02)
(185.594,09) . £ (185.797,34)

L0725 0 (0725) 0 L

En el ¢jercicio 2008 la Sociedad reclasificé la totalidad de los terrenos y construcciones registrada al
epigrafe de Inversiones Inmobiliarias (Nota 6) ya que al cierre de dicho ejercicio se trasladé la gestion
de la misma a otras dependencias propiedad de otra sociedad del Grupo.

Deterioros de valor

Al 31 de diciembre de 2008 la Sociedad procedié a deteriorar el valor neto contable de los activos
incluidos en todos los epigrafes salvo "Elementos de Transporte", dado que trasladé su ubicacion fisica
y se consideré improbable la utilizacién posterior de los mismos.

Elementos totaimente amortizados y en uso

A 31 de mayo de 2014, al igual que a 31 de diciembre de 2013, la totalidad de los activos registrados
dentro del epigrafe de inmovilizado material se encontraban completamente deteriorados ©

amortizados.

NOTA 6. INVERSIONES INMOBILIARIAS

El detalle y movimiento de las inversiones inmobiliarias a lo largo de 2014 es ¢l siguiente:

Coste:

Terrenos 1.135.167,00 - 1.135.167,60
Construcciones 12.496.761,59 - 2.496.761,59
Amortizacion Acumulada:

Construcciones (79755029)  (2080636)  (81835665)
e 4797.550,29) - (20.806,36) ' (818.356,65)
Inversiones Inmobiliarias, Net 2.834378,30 1 (20.806,36) 2.813.571,94

El detalle y movimiento de las inversiones inmobiliarias a lo largo del gjercicio 2013 fue el siguiente:

Coste:

Terrenos 1.135.167,00 - 1.135.167,00
Construcciones - 2.496.761,59 - 2.496.761,59

' i - 1173.631.928,59 . 3.631.928,59
Amortizacion Acumulada:

Construcciones (747.615,04) (49.935,25) ~(791.550,29)
R (747.615,04) 1 (49.935,25) 1(797.550,29)
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Inversiones Inmiobiliarias, Neto = 72.884.313,55. ' (49.935.25) oo 283437830 -

Ta Sociedad traspasd a la partida de inversiones inmobiliarias, la totalidad de los inmuebles que poseia
y en los cuales anteriormente se realizaba la gestion de la misma, ya que al final del ejercicio 2008, la
Sociedad trasiadé su actividad a otras dependencias, quedando éstas fuera de uso propio (Nota 5).

En los gjercicios 2014 y 2013 no se han producido movimientos, salvo la amortizacién correspondiente
a cada uno de los mismos.

La totalidad de los bienes incluidos en este epigrafe, estan destinados a la obtencion de rentas a través
de su alquiler.

Las obligaciones de mantenimiento y reparacion sobre los bienes arrendados recaen segin los
contratos de arrendamiento sobre los arrendatarios.

Ni a 31 de mayo de 2014 ni a 31 de diciembre de 2013, existen elementos totalmente amortizados.

A 31 de mayo de 2014, ciertas inversiones inmobiliarias con un valor neto contable de 2.548.485,25
euros (2.566.009,19 euros en 2013) estdn hipotecadas como garantia de un préstamo recibido de una
entidad de crédito (Nota 8). Por otro lado, sobre la préctica totalidad de los activos que componen esta
riibrica, figuran anotaciones preventivas de embargo, consecuencia de diferentes procesos de
reclamaciones a fos que se enfrenta la Sociedad.

Estos activos estdn debidamente cubiertos ante eventualidades, mediante ta confratacion de las
correspondientes polizas de seguros.

Deterioros de valor

De acuerdo con las tasaciones de los bienes inmuebles realizadas no existe deterioro al 31 de mayo de
2014 ni 31 de diciembre de 2013. Las tasaciones han sido realizadas por Savilis Espafia, S.A. de
acuerdo con los Estdndares de Valoracién y Tasacién publicados en 2012 por la RICS (Royal
Institution of Chartered Surveyors) del Reino Unido, y de acuerdo con los Estandares Internacionales
de Valoracién (IVS) publicados por el Comité Internacional de Estandares de Valoracion (IVSC). La
valoracién se realiza sobre la base del valor de en venta y valor de alquiler en el mercado de acuerdo
con la definicién adoptada por la RICS y por el IVSC. Las tasaciones realizadas a 31 de diciembre de
2013 se consideran representativas de los valores a 31 de mayo de 2014,

NOTA 7. ACTIVOS FINANCIEROS

El detalle de activos financieros a fargo plazo, salvo inversiones en el patrimonio de empresas del
grupo, multigrupo y asociadas, que se muestran en la Nota 10, es el siguiente:

Préstamos 'y

partidas a cobrar 51.497,10  51.497,10  51.497,10 51.497,10
(Nota 7.2)
Total " T 51,497,100 51.497,10  51.497,10 051.497,10
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El detalle de activos financieros a corto plazo, salvo inversiones en e! patrimonio de empresas del
grupo, multigrupo y asociadas, que se muestran en la Nota 10, es el siguiente:

Activos a valor razonable
con cambios en pérdidas y

ganancias: 264.413,65 227.102,26 264.413,65 227.102,26
- Efectivo y otros activos
liquidos (Nota 7.1) 264.413,65 227.102,26 264.413,65 227.102,26
Préstamos y partidas a ‘
cobrar (Nota 7.2) 5.793,65 240.322,25 5.793,65 240.322,25
Total L L T 270.207,30 0 467.424,51 1 270207,30 - 467.424,51

7.1) Actives a valor razonable con cambios en pérdidas y ganancias

El detalle de dichos activos, que estin compuestos por Efectivo y otros activos liquidos equivalentes, a
31 de mayo de 2014 y 31 de diciembre de 2013 es como sigue:

Cuentas corrientes 264.413,65 227.102,26

264.413,65 1 227.102,26

Total ~ii

7.2) Préstamos y partidas a cobrar

La composicion de este epigrafe a 31 de mayo de 2014 y 31 de diciembre de 2013 es la siguiente:

Créditos por operaciones
.comerciales '

Clientes empresas del grupo - - - 100.000,00
Clientes terceros - 5.429,16 - 57.745,05
Deudores terceros - - - 82.016,74

Total credltos por

5.429.16 L 239761,79

comerciales -
A empresas del grupo - - - 195,96
Fianzas y depdsitos 51.497,10 364,49 51.497,10 364,49

Total credltos por
operaciones 1o cumerclales

©S1497.10 36449 5L497,10 56045
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Total 1. g U51:497,10 5793,65 0 51.497,10.0 0 240.322,24
Los créditos a empresas del grupo se incluyen netos del correspondiente deterioro. En la Nota 7.3.a) se
indica que todos los créditos con empresas del grupo que se encuentran en situacién concursal fueron

deteriorados en ejercicios anteriores.

7.3) Otra informacion relativa a activos financieros

a)  Correcciones por deterioro del valor originadas por el riesgo de crédito

Se ha procedido a deteriorar determinadas cuentas a cobrar de sociedades del Grupo, cuyos fondos
propios negativos hacen poco viable su recuperabilidad o que se encontraban en situacion concursal.
Por otro lado, también han sido deteriorados cualquier clase de créditos o inversiones mantenidas con
terceros cuya recuperabilidad se estimara poco factible.

El movimiento de estos deterioros durante 2014 ha sido como se muestra a continuacion:

Instrumentos de patrimonio 20.000,00 - - - 20.000,09
Terceros 20.000,00 - - - 20.000,00
De créditos a largo plazo 48.080,00 - - - 48.080,00
A empresas del grupo - - - - -
A empresas asociadas - - - - -
Terceros 48.080,00 - - - 48.080,00
De créditos por operaciones 320.975,09 - - - 320.975,09
Empresas, grupo y asociadas 297.708,13 - - - 297.708,13
Terceros 23.266,96 - - - 23.266,96
De créditos a corto plazo 24.416.957,35 - 40.933,83 - 24.457.891,18
A empresas del grupo 23.792.587,87 - 40.933,83 - 23.833.521,70
A empresas asociadas 624.369,48 - - - 624.369,48

Bl movimiento de estos deterioros durante el gjercicio 2013 fue como sigue:

Instrumentos de 20.000,00 - - - 20.600,00
Terceros 20.000,00 - - - 20.000,00
De créditos a largo plazo 685.996,10 (624.369,48) - {13.546,62) 48.080,00

A empresas del grupo - - - -
A empresas asociadas 624.369,48 (624.369,48) - -
Terceros 61.626,62 - - (13.546,62) 48.080,00
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De créditos por 571.453,23 - 9574,53 (260.052,67) 320.975,09
Empresas, grupoy 554.657,36 - - (256.949,23) 297.708,13
Terceros 16.795,87 - 957453  (3.103,44) 23.266,96

De créditos a corto plazo  23.696.247,51  624.369,48 96.340,36 - 24.416.957,35
A empresas del grupo 23.696.247,51 - 96.340,36 - 23.792.587,87
A empresas asociadas - 624.369,48 - - 624.369,48

Los traspasos se corresponden con el traspaso al largo plazo tanto de los créditos como de sus
correspondientes deterioros.

b)  Reclasificaciones

Solamente se han producido reclasificaciones de créditos a empresas del grupo y asociadas asi como
sus correspondientes deterioros para contabilizarlos en el corto plazo.

¢)  Clasificacién por vencimientos

Los saldos a corto plazo en 2014, al igual que en el ejercicio anterior, se encuentran vencidos y se
espera su recuperacion en el ejercicio siguiente al cierre.

Los créditos a empresas del Grupo fueron clasificados a corto plazo puesto que tenfan su vencimiento a
31 de diciembre de 2013, habiendo sido clasificados como subordinados, sin embargo su devolucion
depende de la evolucién del concurso de acreedores, razén por la que fueron deteriorados en su
totalidad.

El resto de activos financieros a largo plazo corresponde a fianzas a largo plazo sin vencimiento
definido.

d)  Activos en garantia

No existen activos ni pasivos cedidos en garantia.

NOTA 8. PASIVOS FINANCIEROS

El detalle de pasivos financieros a largo plazo, es el siguiente:

Débitos y partidas a - - 164.880,60 164.880,60  164.880,60  164.880,60
pagar {Nota 8.1)
Total = R S0 164,880,600 164.880,60 147164.880,60 - 164.880,60

El detalle de pasivos financieros a corto plazo, es el siguiente:

Débitos y partidas a 50.957.532,55 50.009.421,98 15.909.129,17 16.278.108,09 66.866.661,72 66.287.530,07
pagar (Nota 8.1)
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Total R 50.057.532,55 '50,009.421,98 15.909.129,17./16.278.108,09 66.866:661,72 66.287.530,07

8.1) Débitos vy partidas a pagar

Su detalle a 31 de mayo de 2014 y 31 de diciembre de 2013 se indica a continuacion:

Por operaciones comerciales:

245.000,45 L T 45.110,65

Proveedores partes vinculadas -

{Nota 18)

Acreedores - 1.850.453,99 - 2.390.098,62
Total sald spor oper;i_f:iqnes

comerciales ' 2.635.209.27

‘Por.operaciones )

comerciales:

Deudas con entidades de - 40.893.856,21 - 40.783.609,83
crédito

Deuda financiera con pattes 144.916,32 9.396.571,28 144.916,32 9.602.669,98
vinculadas (Nota 18)

Préstamos y otras deudas 0 144.916,32 50,290.427,49 7 144.916,32  50.386.279,81
Deudas por intereses explicitos

con entidades de crédito - 10.063.676,34 - 9.225,812,15
Deudas por intereses explicitos

con partes vinculadas (Nota - 3.429,170,92 - 3.338.302.31
18)

Deudas por in
explicitos =~ -

eses - 13.492.84 26

12,564.114,46

Personal (remuneraciones

pendientes de pago) - 987.932,53 - 701,926,53
Fianzas recibidas 19.964,28 - 19.964,28 -
Otras saldos 1996428 087.932,53 107 1996428  701.926,53,

6477120728 164.880,60

Total Débitos y partidasa’
pagar B Gk

164.880,60 - 66.866.66172  164.880,60 - 66.287.530,07

A 31 de mayo de 2014, la sociedad ha dispuesto con cargo a las lineas de crédito concedidas por
sociedades del grupo de 9.308.520,09 ewros (9.454.632,11 euros en 2013). Estas lineas de crédito
vencieron el 31 de diciembre de 2013.

Adicionalmente, de acuerdo con los contratos suscritos en fecha 1 de enero de 2011, las garantias
prestadas ante terceros (fundamentalmente ante entidades financieras) por los accionistas de referencia
de la sociedad, comenzaron a devengar en el jercicio 2011 a su favor, intereses correspondientes a
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dichos afianzamientos a un tipo fijo del 2,25% del monto garantizado, cuyo importe principal durante
el periodo ascendi6 a 13.485 miles de euros.

La Direccién de la Sociedad registra los intereses devengados con posterioridad a la declaracion del
concurso, de acuerdo con las condiciones establecidas en los contratos de financiacién mantenidos con
terceros, y siguiendo a sensu contrario la consulta 1 del Boletin Oficial del Instituto de Auditoria de
Cuentas y normas complementarias niimero 90 de julio de 2012. Es importante sefialar, que el artfculo
59 de la Ley 22/2003, de 9 de julio, Concursal sefiala que quedara en suspenso ¢l devengo de intereses
desde la declaracién de concurso salvo los correspondientes a los créditos con garantia real, que seran
exigibles hasta donde alcance la respectiva garantfa, y en su parrafo segundo indica que cuando en el
concurso se llegue a una soluci6én de convenio que no implique quita, podré pactarse en él el cobro,
total o parcial, de los intereses cuyo devengo hubiese resultado suspendido, calculados al tipo legal o al
convencional si fuera menor.

Deudas con entidades de crédito

El resumen de las deudas con entidades de crédito a 31 de mayo de 2014 se indica a continuacion:

Préstamos 34.023.274,46 - 34.023.274,46
Pélizas de crédito 4,673.565,90 - 4,673.565,90
Deudas por intereses 10.063.676,34 - 10.063.676,34

Deudas por swaps y otros (Nota 2.197.015,85 - 2.197.015,85

8.3)

50.957.532,35 Theo . UEED50,957.532,55

El detalle a 31 de diciembre de 2013 se indica a continuacion:

Préstamos 34.023.274,46 - 34.023.274,46
Pélizas de crédito 4,563.319,52 - 4,563.319,52
Deudas por intereses 9.225.812,15 - 9.225.812,15
Deudas por swaps y otros (Nota 2.197.015,85 - 2.197.015,85
8.3)

50,009.421,98 51 - 50.009,421,98
Préstamos

El detalle de los préstamos bancarios a 31 de mayo de 2014 es ¢l siguiente:

Entidad 1 Préstamo Hipotecario(*) 4,250.000,00 4.250.000,00
Entidad 3 Préstamo Hipotecario(*) 7.060.000,00 7.000.000,00
Entidad 4 Préstamo personal 215.376,65 164.930,73
Entidad 5 Préstamo Hipotecario 600.000,00 325.669,09
Entidad 5 Préstamo Hipotecario(*) 4,250.000,00 4.250.000,00
Entidad 6 Préstamo Hipotecario(*) 4,250.000,00 4.250.000,00
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Entidad 7 Préstamo Hipotecario(*) 3.000.000,00 3.000.000,00
Entidad 8 Préstamo Hipotecario(*) 3.000.000,00 3.000.000,00
Entidad 9 Préstamo Hipotecario(*) 4.250.000,00 4,250.000,00
Entidad 10 Préstamo personal(***) 385.000,00 599.373,70
Entidad 11 Préstamo garantia mobiliaria (**) 2.500.000,00 2.933.300,94

El detalle de los préstamos bancarios a 31 de diciembre de 2013 es el siguiente:

Entidad 1 Préstamo Hipotecario(*) 4.250.000,00 4.250.000,00
Entidad 3 Préstamo Hipotecario(*) 7.000.000,00 7.000.000,00
Entidad 4 Préstamo personal 215.376,65 164.930,73
Entidad 5 Préstamo Hipotecario 600.000,00 325.669,09
Entidad 5 Préstamo Hipotecario(*) 4.250.000,00 4,250.000,00
Entidad 6 Préstamo Hipotecario(*) 4.250.000,00 4.250.000,00
Entidad 7 Préstamo Hipotecario(*) 3.000.600,00 3.000.000,00
Entidad 8 Préstamo Hipotecario(*) 3.000.000,00 3.000.000,00
Entidad 9 Préstamo Hipotecario(*) 4,250.000,00 4.250.000,00
Entidad 10 Préstamo personal(**¥) 385.000,00 599.373,70
Entidad 11 Préstamo garantia mobiliaria (**) 2.500.000,00 2.933.300,94

(%) Estos préstanios forman parte del Préstamo sindicado.

(¥*)Una sociedad del grupo actiia como avalista frente a este préstamo y ademds se garantiza con
2.760.000 acciones de Nyesa Valores Corporacion, S.A. propiedad de Inversion en Activos Urbanos.
S.L.

(**%) Este préstamo se encuentra garantizado con una futura promesa de hipoteca sobre un activo
libre de la compaiiia.

Préstamo Sindicado

La Sociedad formalizé en el ejercicio 2006 un préstamo sindicado de 30 miliones de euros de nominal
con vencimiento final en el ejercicio 2011. En el ejercicio 2008 venoieron 5 millones de euros, los
cuales resultaron impagados, haciendo exigible la totalidad de la deuda a 31 de diciembre del 2008 y
reclasificandola por lo tanto en el corto plazo.

Dicho préstamo fue suscrito por la Sociedad con una serie de entidades financieras, siendo Caja Espafia
la entidad agente. La finalidad del préstamo era la financiacién de adquisicién de suelo urbanizable
programado, a través de sociedades del Grupo, para el desarrollo de la actividad inmobiliaria.

Las disposiciones de la financiacién por parte del Grupo se lievaron a cabo mediante la suscripcion de
diversas ampliaciones de capital en Gestora Inmobiliaria Besos, S.A.U. (GIBSA). Esta participada
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realizaba directamente las adquisiciones del suelo o bien financiaba a la sociedad del grupo que los
realizaba. Cada vez que se disponia de una parte del préstamo sindicado, la participada realizaba una
ampliacion de capital a la que acudia la Sociedad y las acciones suscritas quedaban automaticamente
pignoradas por las entidades prestamistas.

Con fecha 1 de agosto de 2008, se produjo una novacion modificativa del contrato de financiacién del
préstamo sindicado, en la que, entre ofros asuntos, se otorgaba como garantias adicionales, hipoteca
sobre determinados activos propiedad de Gestora Inmobiliaria Besos, S.A.U. Como avalistas solidarios
acttian esta sociedad y Promociones Industriales y Financieras, S.A., y como saciedades pignorantes, la
propia Sociedad, Gestora Tnmobiliaria Besds, S.A.U., Residencial Vilalba Golf, $.L. y Raurich Condal,
S.L.

Los activos pignorados o hipotecados, propiedad de la Sociedad como garantfa del préstamo sindicado
anteriormente citado, son los que detallamos a continnacion:

Inversiones en empresas del grupo, multigrupoy - -
asociadas

Participaciones a Raurich Condal, S.L. - -
Participaciones en Gestora Inmabiliaria Besos. S.AU. - -
Participaciones en Residencial Vilalba Golf, S.L. - -

Inversiones inmobiliarias (Nota 6) 2.566.009,19 2.566.009,19
Tnmuebles en Consell de Cent 1.753.655,00 1,753.655,00
Fructu 812.354,19 812.354,19

Asimismo, tal y como se ha mencionado anteriormente, las garantias adicionales de la citada novacion
recayeron sobre los siguientes activos, propiedad de la sociedad filial:

Existencias de Gestora Inmobiliaria Besos. S.AU, 6.097.000,00 6.697.000,00
San Carlos de la Répita, Portal Nord 5.293.000,00 5.293.000,00
San Carlos de la Répita, Vernier 804.000,00

Las garantias prestadas en otros préstamos son las siguientes:

Entidad 4 215.376,65 (*%) - -
Entidad 5 600.000,00 Local San 812.354,19 812.354,19
Fructuoso

2.500.000,00 (5% -

(%) Una sociedad del grupo actiia como avalisia frente a este préstamo y ademds se garantiza con
133.333 acciones de Nyesa Valores Corporacion, S.4.

(**%) Cedidas en garantia 1.932.000 acciones de Nyesa Valores Corporacion, S.4, propiedad de
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Tnversion en Activos Urbanos. S.L.

Poélizas de Crédito

A 31 de mayo de 2014, la Sociedad tiene pdlizas de crédito concedidas con un limite total que asciende
a 4.950.000,00 euros (4.950.000,00 en el ejercicio anterior), habiendo dispuesto de 4.673.565,90euros
(4.563.319,52 en el gjercicio anterior). Una poliza de crédito dispuesta en 1.350 miles de euros, se
encuentra garantizada mediante una hipoteca de maximo sobre un activo inmobiliario propiedad de una
de las filiales.

8.2) Otra informacién relativa a pasivos financieros

a) Clasificacion por vencimientos

El detalle de los vencimientos de los instrumentos financieros de pasivo a 31 de mayo de 2014:

Deudas

financieras 50.957.532,55 - - 19.964,28 50.977.496,83

Con entidades
de crédito 50.957.532,55

- 50.957.532,55

Oftros pasivos
financieros - - - -

19.964,28 19.964,28

Con partes

vinculadas 12.825.742,20 - - 144.916,32 - - 12.970.658,52
Acreedores

comerciales y

otras cuentas a

pagar 3.083.386,97 - - - - - 3.083.386,97
Empresas del

grupoy

asociadas 245.000,45 - - - - - 245.000,45
Acreedores

varios 1.850.453,99 - - - - - 1.850.453,99
Otros 987.932,53 - - - - - 987.932,53
Total =i 66.866.661,72 i - - 14491632 0 - 19.964,28 67.031.542,32°

Asimismo, la clasificacién de los instrumentos financieros a cierre del ejercicio anterior, fue la
siguiente:

PDeudas
financieras 50.009,421,98 - - - - 19.964,28 50.029.386,26

50.009.421,98 - - 50.009.421,98

3
1
1
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Con entidades
de crédito

Otros pasivos

financieros - - - - - 19.964,28 19.964,28
Con partes

vinculadas 12.940.972,29 - - 144.916,32 - - 13.085.888,61
Acreedores

comerciales y

ofras cuentas a

pagar 3.337.136,25 - - - - - 3,337.136,25
Empresas del

grapoy

asociadas 245.010,65 - - - - - 245.010,65
Acreedores

varios 2.390.098,62 - - - - - 2.390.098,62
Otros 701.926,98 - - - - - 701.926,98
Total 6628753052 . . - e 144.916,32 12419.964,28 166.452.411,12

La deuda bancaria se ha clasificado en funcion de si se han producido impagos de las cuotas de
amortizacion o intereses (Nota 8.2.b).

¢) Incumplimiento de obligaciones contractuales

Tanto a cierre de! periodo como a fecha de formulacion del presente Balance de Situacién, todas las
deudas con entidades financieras se hallan impagadas. Como consecuencia de los incumplimientos en
¢l plazo de pago (bien sea por devolucion de capital o pago de intereses) se produce la exigibilidad
inmediata de la deuda y, por ello, la Sociedad ha reclasificado al corto plazo la totalidad de la deuda
pendiente a las citadas fechas.

8.3) Derivados y otras deudas

Con fecha 25 de mayo de 2010, la Sociedad recibié comunicacién por parte de la entidad bancaria con
la que la Sociedad tenia contratados unos derivados (considerados no eficaces), informéndole sobre ¢l
vencimiento anticipado de las operaciones como consecuencia del ¢l impago de las liquidaciones
periédicas. A este respecto, en fecha 8 de marzo de 2013, el Juzgado de lo Mercantil nimero 1 de
Zaragoza, resolvié la impugnacién a la lista de acreedores presentada por la Sociedad, reconociendo
Unicamente la obligacion de pago sobre 2.014.160,97 curos. La cantidad restante, esto es 4.472.036,11
euros, fue reconocido en el ejercicio 2012 como un ingreso en el epigrafe de “Otros resultados” de la
cuenta resultados.

La compailia tiene clasificados como deudas con entidades de crédito descubiertos de cuentas
corrientes bancarias por importe de 182.854,88 euros.

NOTA 9. MAGNITUDES CONCURSALES

En fecha 7 de noviembre de 2013, la Administracién concursal presenté en el Juzgado de lo Mercanti!
niimero 1 de Zaragoza los informes prevenidos en el articulo 96 de la Ley Concursal, que incluyen, los
textos definitivos del inventario y la lista de acreedores por parte de la Administracion Congcursal, tras
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la resolucion de las impugnaciones. Los textos definitivos del Inventario de la Masa Activa y de la
Lista de Acreedores presentados por la Administracion Concursal ante ¢l Juzgado de lo Mercantil n® 1
de Zaragoza, no recogfan las operaciones de venta de activos o cancelaciones de pasivos producidas
desde el inicio del concurso. Estos textos se limitaban, de acuerdo con lo previsto en la legislacion
vigente, a actualizar los créditos existentes en el momento de 1a declaracién del concurso (14 de marzo
de 2012), que quedaron recogidos en los informes provisionales presentados ante el Juzgado en fecha 2
de agosto de 2012, con ocasién de las impugnaciones a dichos informes provisionales.

En fecha de 8 de mayo de 2014, la Administracion Concursal present6 junto con los informes de
evaluacién, las masas pasivas definitivas actualizadas. Las principales magnitudes recogidas su altimo
y definitivo listado, respecto de la Sociedad fueron las siguientes:

Inmovilizado Matertal 13
Inversiones Inmobiliarias 5375
Inversiones Financieras 53
Inversiones Financieras Grupo 1.649
Existencias -
Efectivo y otros equivalentes 3
" ‘Masa Activa (1) g 7.093

Créditos con privilegio Especial 36.869
Créditos con privilegio General 984
Créditos ordinarios 28.332
Créditos subordinados 14,503
Créditos Concursales (2) - 80.088

Pasivos contingentes 9.448
Deéficit patrimcmial créditos concursales (1)-(2) (73.593)

Los créditos generados con posterioridad a la declaracion del concurso que tienen la consideracién de
créditos contra la masa, no han sido incluidos en el cuadro anterior.

NOTA 10. EMPRESAS DEL GRUPO, MULTIGRUPO Y ASOCIADAS

El movimiento de las participaciones en Empresas del Grupo, Multigrupo y Asociadas en 2014 y 2013
fue el siguiente:

Participaciones en empresas del grupo 723.690.309,73 - - 723.690.309,73
Deterioro (723.656.710,12) - - (723.656.710,12)
Participaciones en empresas asociadas 1.803.036,31 ‘ - - 1.803.036,31
Deterioro (1.803.036,31) - - (1.803.036,31)

' ' : 33.599,61 - - - L '33.599,61

Participaciones en empresas del grupo 723.690.306%,73 - - 723.690.309,73
Deterioro (723.656.710,12) - - (723.656.710,12)
Participaciones en empresas asociadas 1.803.036,31 - - 1.803.036,31

Deterioro (1.803.036,31) - (1.803.036,31)
33.599,61 - - 33.599,61
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Durante ¢l ejercicio 2008 se llevé a cabo una ampliacion de capital aprobada por la Junta de
Accionistas de la Sociedad con fecha 30 de mayo de 2008. En esta operacion, la Sociedad amplio su
capital social mediante la aportacién no dineraria de la totalidad de las participaciones del grupo
inmobiliario Nyesa Gestion, S.L., asi como un 30% del capital social de la sociedad Naturaleza Centro
de Negocios XXI, S.L. y un 1% del de Naturaleza y Espacio Gestién de Viviendas, S.L. (Nota 13). Las
participaciones en estas dos tltimas sociedades fueron vendidas en el ejercicio 2008 a Nyesa Servicios
Generales, S.L. por el mismo importe al que fueron aportadas en la referida ampliacion de capital.

Las dotaciones y reversiones por deterioro del gjercicio se han registrado en la Cuenta de Pérdidas y
Ganancias.

Durante los ejercicios 2014 y 2013, no ha habido ninguna adquisicion o venta de participaciones de
otras sociedades del Grupo.

El detalle de las participaciones, sin considerar aquellas en las que tnicamente hay participaciones
indirectas e incluidas en ¢l Anexo Ia 31 de diciembre de 2013 se muestra a continuacion:

Empresas del Grupo:

Gestora Inmobiliaria Besos, S.A. 100 - 51.726.980,11 (51.726.980,11) -
Edutaiment Sant Adri4 de Besos, S.A, 100 - 241.500,00 (241.500,00) -
Promociones Industriales y 100 - 2.854.807,50 (2.854.807,50) -
Financieras, S.A, en liquidacion.

Constructora Inbesos, S.A., en 100 - 240.404,84 (240.404,84) -
Inbesos Sur, S.A. 55 - 33,110,00 (1.012,89) 32.097,11
Nalcar 2000, S.L..en liquidacién. 99 - 3.005,06 (3.005,06) -
Inbesos Ocio, S.L.,en liquidacion. 100 - 1.644.680,94 (1.644.680,94) -
Residencial Vilalba Golf, S.L., en 100 - 2.700.000,00  (2.700.000,00) -
Tecnopack Espafia, S.A. 74 - 36,06 (36,06) -
Geona Plus, S.L. 100 - 3.005,06 (3.005,06) -
Raurich Condal, S.L., en liquidacion. 55 5 979.649,73 (979.649,73) -
About Golf, S.L., en liguidacion. 100 - 208.754,33 (208.754,33) -
Nyesa Gestion, S.L. 100 - 661.416.950,00 (661.416.990,00) -

Nyesa Global, S.L. 100 - 130.101,00  (130.101,00) -

Empresas Multigrupo:
Habidrome Espafia, S.L. 50 - 1.806,00 (1.806,00) -
Inpa XXI, S.A. 50 - 1.503.976,60 (1.503.976,60) -

A_se_sores Energéticos, S.L. 5_0 - __1_.502,50 _ - 1‘5(_}%,50
S LR : L A 1-5.07._-:528.5’10 (1505782,60) . 1502’50

1733.690,309,73 (723.656,710,12) - 33.599,61
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Empresas Asociadas:
Astra, S.A. _ 25 - 1.803.036,31
e SE 0 1.803.036,31

725.493.346,04

Empresas del Grupo:

Gestora Inmobiliaria Besds, S.A. 100 - 51.726.980,11
Edutaiment Sant Adria de Besos, S.A. 100 - 241.500,00
Promociones Industriales y 100 - 2.854.807,50
Financieras, S.A, en liguidacion.

Constructora Inbesds, S.A. en 100 - 240.404,84
Inbesds Sur, S.A. 55 - 33.110,00
Nalcar 2000, S.L.,en liquidacidn. 99 - 3.005,06
Inbesos Ocio, S.1...en liquidacion. 100 - 1.644.680,94
Residencial Vilalba Golf, S.L., en 100 - 2.700.000,00
Tecnopack Espafia, S.A. 74 - 36,06
Geona Plus, S.L. 100 - 3.005,06
Raurich Condal, S.L., en liquidacion. 55 5 079.649,73
About Golf, S.L., en liquidacion. 100 - 208.754,33
Nyesa Gestion, S.L. 100 - 661.416,990,00

Nyesa Global, S.L. 100 - 130.101,00

Empresas Multigrupo:

Habidrome Espaiia, S.L. 50 - 1.806,00
Inpa XXI, S.A, 50 - 1.503.976,60
N _1.502,50
:1.507.285,10
723.690.309,73

Empresas Asociadas:
Astra, S.A. _ 25 - 1.803.0_36,_31

Ninguna de las sociedades participadas cotiza en Bolsa.

oracion, S.A4.

(1.803.036,31)
- (1803,036,31)

(725.459.746,43)

(51.726.980,11)
(241.500,00)
(2.854.807,50)

(240.404,84)
(1.012,89)
(3.005,06)

(1.644.680,94)
(2.700.000,00)
(36,06)
(3.005,06)
(979.649,73)
(208.754,33)
(661.416.990,00)
(130.101,00)

32.097,11

(722.150.927,52) 3209711

(1.806,00)
(1.503.976,60)

- (1.505.782,60)

1(723.656.710,12)

(1.803.036,31)

(1803.036,31) -

1 725.493346,04 (725.450.746,43)

1.502,50
150250

133.599,61

33.599.61

El resumen de los fondos propios segtin las cuentas de las sociedades participadas a 31 de diciembre de
2013 (Gltimo cierre disponible) es ¢l que se muestra en el Anexo I, , en el que se han incluido las
socicdades que forman parte del Grupo Nyesa Valores Corporacién, independientemente de que se
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detente o no participacién directa. En relacién a este Anexo hay que considerar:

e Los saldos relacionados con las sociedades que se¢ encuenfran en situacién concursal, se
encuentran totalmente deteriorados.

e Se muesiran socicdades con patrimonio negativo, sin perjuicio de las implicaciones que
pudieran derivarse del procedimiento concursal, la Direccion de la Sociedad esta trabajando en
las diferentes operaciones que puedan restituir su situacién patrimonial o solicitar su
liquidacion.

En las sociedades participadas que se encuentran en lignidacion, a pesar de ostentar un porcentaje
significativo, la Sociedad no puede ejercer el control ni directa ni indirectamente dado que la
administracién de dichas sociedades recae en terceras personas (administradores concursales).

NOTA 11. INFORMACION SOBRE LOS APLAZAMIENTOS DE PAGO EFECTUADOS
A PROVEE!)ORES. DISPOSICION _ ADICIONAL _TERCERA. “DEBER DE
INFORMACION” DE LA LEY 15/2010, DE 5 DE JULIO

Conforme a lo indicado en la disposicién adicional tercera de la Ley 15/2010, de 5 de julio, que
modifica la Ley 3/2004, de 29 de diciembre, por la que se establecen medidas de lucha contra la
morosidad en las operaciones comerciales, el detalle de los saldos de proveedores y acreedores
pendientes de pago a la fecha de cierre del Balance es ¢l siguiente:

Importe Importe Importé %

Dentro del plazo maximo legal (65 dias) 15.364,51 100,00% 40.135,86  100,00%
Resto 0,00 00,00% 0,00 00,00%
Taotal pagos del ejercicio 15.364,51 100,00% 40.135,86 100,00%
PMPE (dfas) de pagos 0 0
Aplazamientos que a la fecha de cierre

sobrepasan el maximo legal 1.396.841,65 1.420.991,67

A 31 de mayo de 2014, excepto por los saldos derivados del concurso de acreedores, no hay saldos
pendientes de pago a proveedores que excedan del plazo legal de pago.

NOTA 12. INFORMACION SOBRE LA NATURALEZA Y EL _NIVEL DE RIESGO
PROCEDENTE DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Las actividades de la Sociedad estén expuestas a diferentes tipos de riesgos financieros, destacando
fundamentalmente los riesgos de crédito, de liquidez y los riesgos de mercado (tipo de cambio, tipo de
interés, y otros riesgos de precio).

12.1) Riesgo de crédito

Se define como la volatilidad de los ingresos debido a pérdidas potenciales en crédito por falta de pago.
El riesgo de crédito de la Sociedad es atribuible principalmente a los créditos otorgados a las distintas
sociedades del Grupo. Como consecuencia de la situacion concursal en la que se encuentra el Grupo, y

la consiguiente elevada incertidumbre en torno a su recuperabilidad, la Sociedad estimé conveniente
dotar el deterioro de la totalidad de los créditos otorgados a sociedades del Grupo.
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12.2) Riesgo de liquidez

Como ya ha sido expuesto, la situacién general de los mercados financieros, especialmente ¢l mercado
bancario, ha sido particularmente desfavorable para los demandantes de crédito. Si bien la Sociedad
presta una atencién permanente a la evolucién de los diferentes factores que pueden ayudar a solventar
la crisis de liquidez y, en especial, a las fuentes de financiacién y sus caracteristicas, ha sido ese
escenario el que 1levé a la Sociedad y al Grupo al que pertenece a solicitar el concurso voluntario de
acreedores.

I.a Direccidn de la Sociedad y su Organo de Administracién esperan que {a eventual aprobacién del
Convenio de Acreedores presentado permita al Grupo superar su actual situacion de insolvencia.

12.3) Rieggo de mercado

El mercado inmobiliario sufrié un significativo desplome en el ejercicio 2008. Este hecho ha supuesto
que las sociedades del Grupo al que pertenece la Sociedad hayan presentado una evolucién negativa en
sus resultados y posiciones financieras, que ha incidido directamente en la Sociedad, y que culminé en
la presentacién del concurso voluntario de acreedores.

La Direccién de la Sociedad y su Organo de Administracién han tenido en cuenta en el plan de
viabilidad del Grupo al que la sociedad pertenece la evolucitn actual y previsible a corto y medio plazo
del sector inmobiliario por lo que confian que con la aprobacién del Convenio de Acreedores podran
continuar con su actividad empresarial.

12.4) Riesgo de tipo de interés

Las variaciones de los tipos de interés modifican el valor razonable de aquellos activos y pasivos que
devengan un tipo de interés fijo asi como los flujos futuros de los activos y pasivos referenciados a un
tipo de interés variable.

El objetivo de la gestion del riesgo de tipos de interés es alcanzar un equilibrio en la estructura de la
deuda que permita minimizar el coste de la deuda en el horizonte plurianual con una volatilidad

reducida en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias.

Dependiendo de las estimaciones de la Sociedad y de los objetivos de Ja estructura de la deuda, pueden
realizarse operaciones de cobertura mediante la contratacién de derivados que mitiguen estos riesgos.

NOTA 13. FONDOS PROPIOS

13.1) Capita! Social y Prima de emision

Con fecha 31 de julio de 2008 se elevd a piiblico el acuerdo de ampliacién de capital tomado por la
Junta General de Accionistas con fecha 30 de mayo de 2008 segin ¢l proyecto aprobado por ¢l
Consejo de Administracion ¢l 24 de diciembre de 2007. En dicha Junta General se acordo ampliar el
capital social en 173.271.420 euros, con una prima de emisién de 489.728.580 euros, mediante la
emision y puesta en circulacion de 144.392.850 nuevas acciones ordinarias de 1,20 euros de valor
nominal cada una de ellas, pertenecientes a la misma clase de acciones en circulacion y con idéntico
contenido de derechos. La ampliacion de capital se realizé mediante la aportacion no dineraria de la
totalidad del capital de Nyesa Gestion, S.L., sociedad dominante del grupo inmobiliario NYESA y
algunas participaciones de Naturaleza y Espacio Gestién de Viviendas, S.L. y de Naturaleza Centro de
Negocios XXI, S.L., ambas sociedades fusionadas con Nyesa Viviendas Zaragoza S.L.U. En dicha
ampliacién de capital se excluyé el derecho de suscripcién preferente, justificando dicha exclusion por
exigencias del interés social. Dicha ampliacion fue inscrita en el Registro Mercantil de Barcelona ei 2
de septiembre de 2008,
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A los efectos de la valoracion de esta operacién, y en consccuencia de las participaciones recibidas, la
Sociedad registré la ampliacion de acuerdo con los valores indicados en el informe del experto
independiente, designado por el Registro Mercantil de Barcelona al efecto, con objeto de reflejar de
forma fiel el acuerdo de ampliacién de la Junta General de Accionistas que lo adopt6 tomando como
referencia dicho informe cuyos valores estaban referidos a 31 de diciembre de 2007. En este sentido
los Administradores consideran que el acuerdo aprobado por los accionistas responde a una decisién
basada en unos valores establecidos, que ticnen caricter preferente a los posibles valores existentes en
la fecha de formalizacién del mismo, su elevacion a pablico y su posterior inscripeion en ¢l Registro
Mercantil, en la medida en que la decision de “adquisicién™ se tomd en aquel momento de acuerdo con
{a valoracién fijada por el experto independiente. Asimismo, a efectos de lo dispuesto en la normativa
contable, hay que considerar que Nyesa Valores Corporacién, S.A, no es la sociedad dominante
efectiva o econdmica del Grupo resultante por lo que no se puede considerar que tuviera el control
econdmico, si bien sf el legal desde el 1 de agosto de 2008.

No se han producido ampliaciones de capital a lo largo de 2014 y 2013, sin embargo, durante los
gjercicios 2010 y 2011, tal y como ha sido expuesto, s¢ realizaron ampliaciones de capital con el
siguiente detalle:

1. Con fecha 13 de julio de 2010 se emitieron 1.225.452 nuevas acciones ordinarias de 1,20 curos
nominales cada una, totalmente suscritas y desembolsadas con una prima de emision de
297.784,84 euros.

2. Con fecha 14 de octubre de 2010 se emitieron 1.581.257 nuevas acciones ordinarias de 1,20

curos nominales cada una, totalmente suscritas y desembolsadas con una prima de emisidn de
555.627,36 euros.

3. Con fecha 12 de noviembre de 2010 se emitieron 3.451.998 nuevas acciones ordinarias de 1,20
curos nominales cada una, totalmente suscritas y desembolsadas con una prima de emision de
2.381.878,60 euros.

4, Con fecha 22 de diciembre de 2010 se emitieron 1.125.664 nuevas acciones ordinarias de 1,20
euros nominales cada una, totalmente suscritas y desembolsadas con una prima de emision de
505.423,13 euros.

5. Con fecha 3 de febrero de 2011 se emitieron 1.206.997 nuevas acciones ordinarias de 1,20
euros nominales cada una, totalmente suscritas y desembolsadas con una prima de emision de
525.631,60 curos.

6. Con fecha 24 de febrero de 2011 se emitieron 1.191.503 nuevas acciones ordinarias de 1,20
euros nominales cada una, totalmente suscritas y desembolsadas con una prima de emision de
495.784,20 euros.

7. Con fecha 14 de marzo de 2011 se emitieron 1.545.390 nuevas acciones ordinarias de 1,20

curos nominales cada una, totalmente suscritas y desembolsadas con una prima de emision de
523.506,00 euros.

8. Con fecha 14 de abril de 2011 se emitieron 748.444 nuevas acciones ordinarias de 1,20 euros
nominales cada una, totalmente suscritas y desembolsadas con una prima de emision de
91.115,20 euros.

Fstas ampliaciones se enmarcan dentro del contrato de linea de capital suscrito el 16 de abril de 2010
con GEM Capital SAS y GEM Global Yield Fund Limited por un importe global de hasta un maximo
de cien millones de euros, durante un periodo de tres afios a contar desde la fecha de su firma.

Cabe sefialar que el contrato suscrito con GEM Capital SAS y GEM Global Yield Fund Limited prevé
la posibilidad de resolver ¢l contrato de forma anticipada a su vencimiento en el caso que la Sociedad
estuviera suspendida de cotizacion durante més de 5 dias consecutivos o bien, fuera declarada en
concurso de acreedores. A este respecto, cabe destacar que a pesar de la suspension de la cotizacion de
las acciones de la Sociedad desde el pasado 29 de septiembre de 2011, y de la posterior declaracion del
concurso, el pasado 14 de marzo de 2012, no s6lo ninguna de las Partes ha denunciado la resolucidn
del mismo sino que, ademas, la direccion de GEM transmitio a 1a Sociedad su intencién de, superada la
situacién concursal, continuar suscribiendo ampliaciones de capital. En este entorno, se ha suscritc una
novacién del mencionado contrato con ¢l objetivo de (i) adaptarlo a las circunstancias actuales de tal
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forma que sea posible continuar realizando las ampliaciones de capital pendientes y (i} ampliar su
plazo hasta el afio 2.020.

A 31 de mayo de 2014, el capital social estd representado por 162.329.555 acciones representadas por
medio de anotaciones en cuenta de 1,20 euros nominales cada una, fotalmente suscritas y
desembolsadas, no habiendo, por tanto sufrido modificacion respecto al ejercicio 2013, Todas las
acciones gozan de iguales derechos politicos y econdmicos,

Estan admitidas a cotizacién oficial, en los mercados bursétiles de Madrid y Barcelona, la totalidad de
las acciones representativas del capital de la Sociedad.

En el ejercicio 2011, el grupo de accionistas de referencia (Grupo Familiar Bartibas) detentaba, directa
o indirectamente a través de sus propietarios, el 71,30% del capital de la Sociedad, De dicho
porcentaje, aproximadamente el 50% se encontraba pignorado como garantia de obligaciones de la
Sociedad o de su Grupo. En el ejercicio 2012, el porcentaje en el accionariado del Grupo Familiar
Bartibas disminuyé e¢n un 21,03%, como consecuencia del acuerdo transaccional suscrito con Riberalia
Servicios Generales, S.L.U.

13.2) Reservas

El detalle de las Reservas es el siguiente:

Reserva legal 1.449.650,81 1.449.650,81
Reservas voluntarias 15.284.540,68 15.284.540,68
Reservas para acciones de la sociedad

dominante 87.603,69 87.603,69
Reservas estatutarias 3.458.747,42 3.458.747,42
Reserva por capital amortizado 204.000,00 204.000,60
Diferencias por ajustes dei capital a euros 12.205,98 12.205,98
Total Lo SRS 20,496.748,58. 20.496.748,58

a) Reserva Legal

La Reserva Legal es restringida en cuanto a su uso, el cual se halla determinado por diversas
disposiciones legales. De conformidad con la Ley de Sociedades de Capital, estan obligadas a dotarla
las sociedades mercantiles que, bajo dicha forma juridica, obtengan beneficios, con un 10% de los
mismos, hasta que el fondo de reserva constituido alcance la quinta parte del capital social suscrito.
Los destinos de Ja reserva legal son la compensacion de pérdidas o 1a ampliaci6n de capital por la parte
que exceda del 10% del capital ya aumentado, asi como su distribucidn a los Accionistas en caso de
liquidacién. Al 31 de mayo de 2014 y 31 de diciembre de 2013, la Reserva Legal no estaba dotada en
su totalidad.

b) Reserva voluntaria

La disminucion de la reserva voluntaria en el gjercicio 2011 se origina por los gastos ocasionados por
cada una de las ampliaciones de capital formalizadas, que seglin contrato firmado ¢l 16 de abril con
GEM Capital SAS y GEM Global Yield Fund Limited, se deben pagar a esta Entidad.

c) Reserva para acciones de la Sociedad Dominante

1a Sociedad no posee directamente acciones propias. No obstante, una de las empresas del Grupo,
Promociones Industriales y Financieras, S.A., en liquidacion, posee 29.311 titulos, que representan un
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porcentaje inferior al 0,02% del capital social, La reserva indisponible por acciones de la sociedad
dominante a la fecha de cierre del Balance, cubre el coste de adquisicion de dichas acciones.

d) Reserva por capital amortizado

La reserva por capital amortizado se constituyo mediante el traspaso de reservas voluntarias como
consecuencia de diversas amortizaciones de capital realizadas por la Sociedad en gjercicios anteriores,
y de su saldo sélo podra disponerse con los mismos requisitos exigidos para la reduccién de capital.

¢) Diferencias por ajuste del capital a euros

Esta reserva es indisponible.

13.3) Resultados de ejercicios anteriores

El saldo de este epfgrafe se corresponde con las pérdidas de la Sociedad de los gjercicios 2007, 2008,
2009, 2010 y 2011 netos de! beneficio obtenido en los ejercicios 2013 y 2012 que se aplicé a
compensar las citadas pérdidas.

13.4) Limitaciones a la distribucién de dividendos

Conforme a lo establecido en la legislacién vigente, (inicamente pueden repartirse dividendos con
cargo al resultado del ejercicio o a reservas de libre disposicién, si el valor del patrimonio neto no es o,
a consecuencia del reparto, no resulta ser inferior al capital social. A estos efectos, los beneficios
imputados directamente al patrimonio neto no podrén ser objeto de distribucion.

13.5) Situaci6n patrimonial de fa Sociedad

Al 31 de mayo de 2014 el patrimonio de Nyesa Valores Corporacién, S.A. es inferior a la mitad del
capital social por lo que, de acuerdo con el articulo 363.1.e) del Texto Refundido de la Ley de
Sociedades de Capital (TRLSC) la Sociedad se encuentra en causa de disolucion. No obstante lo
anterior, de acuerdo con lo previsto en la Disposicion adicional uinica del Real Decreto Ley 10/2008 de
12 de diciembre para la adopcioén de medidas financieras para la mejora de la liquidez de las pequefias
y medianas empresas, y otras medidas econdmicas complementarias (cuya vigencia fue ampliada por el
por el Real Decreto 4/2014, para los ejercicios cerrados en 2014), a los solos efectos de la
determinacion de las pérdidas para los supuestos de reduccion de capital y disolucion previstos en los
articulos 317 y 363.1.¢) del TRLSC, respectivamente, no se computaran las pérdidas por deterioro
reconocidas en las Balance y Notas explicativas derivadas del inmovilizado material, las inversiones
inmobiliarias, y las existencias o de préstamos o partidas a cobrar . La Disposicién final Séptima del
Real Decreto-ley 4/2014, de 7 de marzo, renueva para el gjercicio social que se cierre en 2014, los
efectos del Real Decreto Ley 10/2008. En consecuencia, en la medida en que la mayoria de los
deterioros de cartera de inversiones de Nyesa Valores Corporacion, S.A. provienen de activos
inmobiliarios, entendemos que tales pérdidas no resultan computables a estos efectos

De este modo, el patrimonio neto computable a efectos de los citados articulos 317 y 363.1.e) del
TRLSC es el que se desglosa a continuacion:
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vities de Euros

Patrimonio neto del Balance de la Sociedad al 31/05/2014 a efectos de reducciony (75.052)

disolucion

Menos pérdidas por deterioro gue no computan excepcionalmente este efercicio:
después de impuestos por inmovilizado material 0
despuds de impuestos por inversiones inmobiliarias 0
después de impuestos por existencias 0
después de impuestos por cartera en sociedades con getivos inmobiliarios (*} 348,370

para el cémputo de lo dispuesto en el articulo 363.1.e) del Texto Refundido de la

Ley de Sociedades de Capital 273,318

97.398

50% del Capital Social
(*) dato obtenido a 31 de diciembre de 2013

A 31 de mayo de 2014, teniendo en cuenta la interpretacion indicada en el parrafo anterior, la Sociedad
no se encuentra en ninguna de las situaciones contempladas en el articulo 363 de la LSC.

A este respecto, interesa destacar que el Convenio de Acreedores presentado por la Compaiiia contiene,

entre otras operaciones corporativas, una propuesta de reduccion de capital mediante la disminucion
del valor nominal de sus acciones al objeto de restablecer el equilibrio patrimonial.

NOTA 14. SITUACION FISCAL

El detalle de los saldos mantenidos con las Administraciones Péiblicas al 31 de maye de 2014y 31 de
diciembre de 2013 es el siguiente:

No corriente:
Activos por impuestos diferidos -

Corriente:
Impuesto sobre el Valor Afiadido 18.672,15 2.183,02 16.801,84 1.138,48
Otras deudas con Otros Org Piiblicos - 65.581,36 - 177.690,80
Devolucion de Impuestos 12.273,55 - 12.273,55 -
Ret. y pagos a cta del 1. Sociedades - - - -
Retenciones por IRPF - 403.823,29 - 409.670,80
Organismos de la Seguridad Social - 60.950,46 - 51.788,95
© 0 30.945,70 532,538,131 1729.075,39 1 640,289,03

Situacion fiscal

Segiin las disposiciones legales vigentes, las liquidaciones de impuestos no pueden considerarse
definitivas hasta que no han sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o ha transcurrido el plazo
de prescripeién de cuatro afios. En consecuencia, con motivo de eventuales inspecciones, podrian
surgir pasivos adicionales a los registrados por la Sociedad. No obstante, los Administradores de la
misma no prevén que dichos pasivos, en caso de producirse, pudieran ser significativos sobre las
Balance y Notas explicativas tomadas en su conjunto.

Créditos por bases imponibles negativas pendientes de compensar

De acuerdo con la legislacién vigente, las bases imponibles negativas pueden compensarse con las
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positivas obtenidas en los dieciocho ejercicios inmediatos siguientes. No obstante, dada la actual
recesién econdmica y la situacion del sector, la Sociedad ha optado por no registrar el crédito fiscal
correspondiente a las bases imponibles negativas que serfan:

2.007 .536.662, (602.007,24) 4.934.655,66
2.008 5.615.380,00 5.615.380,00
2.009 2.027 12.838.616,18 12.838.616,18
2.010 2.028 18.691.619,22 18.691.619,22

2.011 _ 2,029 204.479.283,88 o - 204.479.283,88
i, 1247.161.562,18 (602.007,24) . -246.559.554,94

El Grupo consolidado al que pertenece la Sociedad mantiene bases imponibles negativas por importe
de 340 millones de euros, aproximadamente, correspondientes a los ejercicios 2008, 2009, 2010 y
2011.

Otros créditos

Asimismo, la Sociedad dispone de deducciones pendientes de aplicar, de acuerdo con el siguiente
detatle:

np
Doble imposicion interna 2013/14 1.730.976,19
Doble imposicién interna 2014/15 21.189,46
Art 42 LIS 2016/17 615.179,18

Otras - | ) 12497172
o S 2,492.316,55

Otra Informacion Fiscal

La Sociedad es la cabecera de un Grupo que tributa en el Impuesto sobre Sociedades en régimen de
tributacién consolidada. El grupo fiscal consolidado incluye a la Sociedad como sociedad dominante,
y, como dependientes, a aquellas sociedades espaiiolas que cumplen los requisitos exigidos al efecto
por la normativa reguladora de la tributacion sobre el beneficio consolidado de los Grupos de
Sociedades (Nota 3.g).

A finales de! ejercicio 2011, se recibié comunicacién del inicio de actuaciones de comprobacién e
investigacién de retenciones del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas de Nyesa Valores
Corporacién de los ejercicios 2009 y 2010. Derivado de las mismas se presentaron declaraciones
complementarias extemporaneas, y se procedio al registro de una provisién, por la estimacion que de
las actas pudiera desprenderse, asf como la correspondiente sancién que pudiera imponerse por las
mismas. En cuanto a la comprobacién, las actuaciones inspectoras han sido interrumpidas, y el
expediente remitido al Ministerio Fiscal, al entender la Inspeccién una posible cuota defraudada.

NOTA 15. PROVISIONES Y CONTINGENCIAS

15.1. Provisiones

El detalle y movimiento de las provisiones a lo largo del periodo, es el siguiente:
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Corto plazo:
Otras
responsabilidades 10.505.631,10 - (17.402,00) 201.774,65 - 10.690.003,75

10.508.631,10 - {17.402,00) - 201,774,65 25 10.690.003,75

El detalle y movimiento de las provisiones a lo largo del ejercicio 2013 fue el siguiente:

P

Corto plazo:
Otras
responsabilidades 20.056.575,12 - (9.550.944,02) - - 10.505.631,10

20.056.575,12 (9.550.944,02) - = 10:10,505.631,10

Los finicos movimientos acontecido hasta el 31 de mayo de 2014, han sido la dotacién y cancelacion
de dos provisiones, para adecuar los posibles riesgos reconocidos en el informe de 1a Administracién
Concursal a los registros contables de la Sociedad. El resto de las partidas han permanecido invariables
con respecto al cierre del ejercicio 2013.

Durante el ejercicio 2013, se regisiraron los excesos de provisiones para posibles responsabilidades
derivadas de los afianzamientos a empresas del Grupo ante entidades financieras, en virtud de los
acuerdos alcanzados y homologados judicialmente con dichas entidades, por importe de 9.185.527,02
euros, asi como ¢l exceso de provisién para posibles contingencias fiscales por 365.517,00 euros. Por
lo tanto, a cierre del ejercicio 2013, la Sociedad tiene provisionados 895.046,13 curos por litigios,
1.405.795,00 euros para posibles contingencias fiscales y, 8.204.789,93 euros para riesgos derivados
de afianzamientos ante terceros a sociedades del Grupo.

15.2. Contingencias

15.2.1. Pasivos contingentes

Los avales recibidos por la Sociedad hasta el 31 de mayo de 2014 y 31 de diciembre de 2013 han sido
los siguientes:

E to _Dispites
Terceros  Urbanizacidén 42.000,00
Terceros  La Roca-reposicion 110.895,27
Terceros  La Roca-residuos _ 63.294,87

' e 216.190,14

1.0s avales prestados por la Sociedad a fecha 31 de mayo de 2014 son los siguientes:

LILT

Gestora Inmobiliaria Besos, S.A.U. Préstamo (3) 6.923.058,43
Gestora Inmobiliaria Besos, S.A.U. Préstamo 4.087.331,90
Residencial Vilalba Golf, S.L. (1) Préstamo (3) 1.426.078,73
Inbesos Ocio, S.L. (1) Pélizas de crédite 353.372,89
Inbesds Ocio, S.L. (1) Polizas de crédito 574.424,12
Nyesa Costa, S.L.U (2) Préstamo 8.314.794,88
About Golf, §.L. (1) Préstamo 139.732,89
Gestora Inmobiliaria Besos, 8.A.U. Cta a pagar 4.984.689,40
Otras empresas del grupo (1) Ctas a pagar 209.000,00
Total 27.012.483,24
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(1) Tmportes provisionados en ejercicios anteriores.

(2) Provisionado exceso enire préstamo entregado y valor estimado de gjecucion del active
(3) Importes revertidos en 2013 en virtud de acuerdos (Nota 15.1)

Los avales prestados por la Sociedad a fecha 31 de diciembre de 2013 son los siguientes:

Gestora Inmobiliaria Besos, S.A.U, Préstamo (3) 6.923.058,43
Gestora Inmobiliaria Besos, S.AU. Préstamo (3) 20.658.078,7
Residencial Vilalba Golf, S.L. (1} Préstamo (3) 1.426.078,73
[nbesds Ocio, S.L. (1) Pélizas de crédito 353.372,89
Inbesds Ocio, S.L. (1) Pélizas de crédito 574.424,12
Nyesa Costa, S.L.U (2) Préstamo 8.314.794,88
About Golf, S.L. (1) Préstamo 139.732,89
Gestora Inmobiliaria Besos, S.AU. Cta a pagar 4.984.689,40
Otras empresas del grupo (1) Ctas a pagar 209.000,00
Total ' 43.583.230,0

(1) Importes provisionados en ejercicios anteriores.
(2) Provisionado exceso entre préstamo entregado y valor estimado de ¢jecucion del activo
(3) Los importes revertidos en 2013 en virtud de acuerdos (Nota 15.1)

Por ofro lado, la Sociedad mantiene un pasivo contingente por un litigio de cuantia indeterminada,
motivado por una reclamacién de un justiprecio satisfecho en un acto expropiatorio a una Junta de
Compensacion en la que participaba una entidad propiedad al 100% de la Sociedad. De acuerdo con la
opinion profesional del letrado que dirige la defensa de los intereses de la Sociedad, es posible que en
sede judicial se dictamine una resolucién contraria a los intereses de la misma.

15.2.2. Activos contingentes

Ni a 31 de mayo de 2014 ni a 31 de diciembre de 2013 se han identificado activos contingentes.

NOTA 16. INFORMACION SOBRE MEDIO AMBIENTE

La Sociedad no tiene activos de importancia ni ha incurrido en gastos relevantes destinados a la
minimizacion del impacto medioambiental y a la proteccién y mejora del medio ambiente. Asimismo,
no existen provisiones para riesgos y gastos ni contingencias relacionadas con la proteccidén y mejora
del medio ambiente.

NOTA 17. HECHOS POSTERIORES AL CIERRE

Los hechos posteriores significativos desde el 31 de mayo de 2014 y la fecha de formulacion del
presente Balance, son los siguientes:

o En fecha 10 de junio de 2014, se celebro la Junta General Ordinaria de Accionistas en donde
fueron aprobabas las Cuentas Anuales Individuales y Consolidadas de la Sociedad, entre otros
puntos del orden del dia.

s En fecha 18 de junio de 2014, ha sido comunicado a los mercados mediante el hecho relevante
némero 207412 ¢l Decreto del Juzgado de lo Mercantil nimero 1 de Zaragoza, en donde s¢
proclamaba el resultado de las adhesiones o votos en contra que los acreedores habian
realizado a la propuesta de convenio de Sociedad y a las de sus sociedades filiales (Nyesa
Gestioén, S.L., Nyesa Servicios Generales, S.L. y Nyesa Explotaciones Hoteleras, S.L) y se
informaba de que el Convenio de Sociedad habia sido aprobado con un 64,21% de adhesiones
al mismo. Por otro lado, también se informaba de que los Convenios de las sociedades Nyesa
Gestién, S.L., Nyesa Servicios Generales, S.L. y Nyesa Explotaciones Hoteleras, S.L. también
habian sido aprobados con un 60,11%, 65,23% y 68% de adhesiones, respectivamente.

¢ En Sentencia de fecha 14 de julio de 2014, el Juez de lo Mercantil n° 1 de Zaragoza, fallé la
aprobacién judicial de los convenios de la Sociedad y de sus socicdades filiales (Nyesa
Gestion, S.L., Nyesa Servicios Generales, S.L. y Nyesa Explotaciones Hoteleras, S.L), y
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decretando, que desde el dia 15 de julio de 2014, cesaban todos los efectos de la declaracion
del concurso, asi como también se cesaba a los administradores concursales, sin embargo los
perfodos de carencia y el calendario de pagos empezarian a computarse desde la firmeza de la
sentencia, quedando asi sustituidos por los que se establecian en los convenios. Por ofro lado,
también se diferia el pronunciamiento sobre la apertura de la calificacion del concurso, al
transcurso de 10 dias desde la citada firmeza de la sentencia.

NOTA 18. OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS

18.1) Identificacion partes vinculadas

A 31 de mayo de 2014 y 31 de diciembre de 2013 las partes vinculadas de fa sociedad son:

About Golf, S.L., en liquidacién
Constructora Inbesos, S.L. , en
liquidacién

Edutaiment Sant Adria del Besos, S.A.

Geona Plus, S.L.

Gibsa, S.A.U en liquidacién

Tnbesos Ocio, S.L. , en Hiquidacion
Kyesa Gesti6 [nmobiliaria, S.L.U. , en
liguidacién

Nalcar 2002, S.L., en lignidacién
Nyesa Gestion, S.L.

Nyesa Infantes, S.IL.

Nyesa Servicios Administrativos, S.L. ,
en liquidacién
Nyesa Servicios Generales, S5.L.

Nyesa Viviendas Zaragoza, S.L., en
liquidacion

Raurich Condal, S.L. , en liquidacién
Residencial Vilalba Golf S.L. , en
liquidacién

Viltatba Golf, S.L. , ¢n lignidacién
Promociones Indusiriales y Financieras,
S.A., en liguidacién

Asesores Energéticos S.L.

Nyesa Global, S.A

Inpa XXI, S.A,
Nyesa Genérica, S.L.

Nyesa Costa Rica, S.A..

Astra, S.A.

'Grupo

Grupo
Grupo
Grupo
Grupo
Grupo
Grupo
Grupo
Grupo
Grupo
Grupo
Grupo
Grupo

Grupo
Grupo

Grupo
Grupo

Multigrupo
Grupo

Multigrupo
Grupo

Grupo

Asociada

18.2) Saldos entre partes vinculadas

Sociedad posee el 100%
La Sociedad posee €] 100%

La Sociedad posee el 100%

La Sociedad posee el 100%

La Sociedad posee el 100% (en concurso de acreedores)

La Sociedad posee et 100%

La Sociedad posee de forma indirecta el 100% a través de Nyesa
Servicios Generales, S.L.U.

La Sociedad posee el 100%

La Sociedad posee ¢l 100%

La Sociedad posee de forma indirecta el 55% a través de Nyesa
Servicios Generales, S.L.U.

La Sociedad posee de forma indirecta el 100% a través de Nyesa
Servicios Generales, S.L.U.

La Sociedad posee de forma indirecta el 100% a través de Nyesa
Gestidn, S.L.U. (en concurso de acreedores)

La Sociedad posee de forma indirecta ¢l 100% a través de Nyesa
Servicios Generales, S.L.U.

La Sociedad posce el 60%

La Sociedad posee el 100%

La Sociedad posee de forma indirecta el 100% a través de Inbesos
Qcio, S.L.
La Sociedad posee €1 100%

La Sociedad posee el 50%
La Sociedad posee el 100%

La Sociedad posee ef 50%

La Sociedad posee de forma indirecta el 90,26% a través de Nyesa
Servicios Generales, S.L.U.

La Sociedad posee de forma indirecta el 90,26% a través de Nyesa
Genérica, S.L.

La Sociedad posee el 25%

El detalle de los saldos mantenidos con partes vinculadas al 31 de mayo de 2014 se indica a
continuacion:

ACTIVO CORRIENTE ¢

Deudores comerciales y otras cuentas a
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cobrar:
Clientes por ventas y prestacion de servicios a
corto plazo
Correcciones valorativas por clientes de dudoso
cobro a corto plazo

Inversiones financieras a corto plazo:
Créditos

Correcciones valorativas por crédites de dudoso
cobro. -

PASIVO NO CORRIENTE

Deudas a largo plazo:
Créditos o
PASIVO CORRIENTE -

Deudas a corto plazo:

Créditos

Intereses devengados y no pagados
Cuenta Corriente

Acreedores comerciales y otras cuentas a

pagar:
Proveedores a corto plazo

El detalle de los saldos mantenidos con partes vinculadas
continuacion:

ACTIVO CORRIENTE iy

Peudores comerciales y otras cuentas a
cobrar:

Clientes por ventas y prestacion de servicios a

corto plazo

Correcciones valorativas por clientes de dudoso

cobro a corto plazo

Inversiones financieras a corto plazo:
Créditos

Correcciones valorativas por créditos de dudoso
cobro - .
PASIVO NO CORRIENTE

Deudas a largo plazo:
Creditos .
PASIVO CORRIENTE

Deudas a corto plazo:

Créditos

Intereses devengados y no pagados
Cuenta Corriente

Acreedores comerciales y otras cuentas a

pagar:
Proveedores a corto plazo

(462.272,73)

- 297.708,13

- (297.708,13)

23.829.160,12
(23.829.160,12)

4.361,58
(4.361,58)

(144.916,32)

(144.916,32)
= {144.91632)
(464.888,91)

(11.498.463,51)

(444.888,91)
(399.416,20)
(45.472,71)

(11.273.463,06)
(8.909.103,89)
(2.364.359,17)

{20.000,00)
(20.000,00)

(225.000,45)
(225.000,45)

- 100.000,00
- 397.708,13

(297.708,13)

- 195,96
4.361,58 23.788.422,25
(4.361,58) (23.788.226,2
9
(144,916,32)

(144.916,32)
(144.916,32)
(11:451.105,0
T i
(11.225.994,4
(442.272,73) 1)
(399.416,20) (8.910.299,59)
(42.856,53) (2.315.694,82)

(20.000,00) (225.110,65)
(20.000,00)  (225.110,65)

£40100,195,96 1

624.369,48 -

(624.369,48) -

- (1.107.390,23)

- (1.107.390,23)
- (88.051,19)
- (1.019.339,04)

al 31 de diciembre de 2013 s¢ indica a

624.369,48
(624.369,48)

(1.272.705,15)

(1.272.705,15)
(286.948,19)
(979.750,96)

(6.006,00)
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Durante los periodos 2014 y 2013 no se han producido movimientos significativos con partes
vinculadas, salvo por los intereses devengados de los contratos financieros de acuerdo a como se ha
explicado en }a Nota 8.1.

La totalidad de las deudas a cobrar y a pagar a largo plazo con partes vinculadas que mantiene la
Sociedad tienen su vencimiento ¢l 31 de diciembre de 2017.

La Sociedad no ha efectuado transacciones significativas con partes vinculadas que no correspondan al
trafico ordinario de iz empresa y que no se hayan realizado en condiciones normales de mercado.

La informacién del cuadro anterior se completa con las percepciones recibidas por los Administradores
y el personal de Alta direccion, y otras partes vinculadas.

18.3) Accionistas significativos

No se han realizado operaciones relevantes con ninguno de los accionistas significativos de la Sociedad
durante los ejercicios 2014 y 2013.

A este respecto, destacar el devengo de intereses al tipo fijo del 2,25% a favor los accionistas de
referencia, en retribucién por las garantias prestadas ante terceros (fundamentalmente ante entidades
financieras), de acuerdo con el contrato suscrito en fecha 1 de enero de 2011, cuyo importe principal
durante 1os periodos 2014 y 2013 ascendi6 a 13.485 miles de euros en ambos ejercicios.

Si bien, como se ha indicado anteriormente, no se ha realizado ninguna operacién relevante entre la
Sociedad y alguno de sus accionistas significativos, si cabe destacar que una de sus filiales (Nyesa
Servicios Generales, S.L.U.) si realizé un acuerdo transaccional a finales de 2013, por el que adquirid
un 40,25% adicional de las participaciones de ofra filial (Nyesa Genérica, S.L.) con Riberalia Servicios
Generales, S.L.

18.4) Saldos y Transacciones con Administradores y Alta Direccién

Las retribuciones devengadas por la Alta Direccion en los periodos de 2014 y 2013 han sido de 363
miles de euros y 260 miles de curos respectivamente.

Al cierre de 31 de mayo de 2014 y 31 de diciembre de 2013, la Sociedad tiene pendiente de pago €l
sueldo de los consejeros y de la Alta Direccidn por un importe total de 987.932,53 y 701.926,53 euros,
respectivamente.

A fecha de formulacion de éste Balance de Situacion, los contratos de los dos consejeros ejecutivos
prevén indemnizaciones de 2 anualidades para el caso de su cese en determinados supuestos de
cambios de control.

Por tltimo, a 31 de mayo de 2014 y 31 de diciembre de 2013, no existen compromisos por
complementos a pensiones, avales o garantias concedidas a favor de los miembros del Organo de
Administracion.

Otra informacion referente al Consejo de Administracion

En aplicacién de la Ley de Sociedades de Capital, el detalle de participaciones en otras sociedades con
¢! mismo, andlogo o complementario objeto social cuya titularidad corresponde a los miembros del
Organo de Administracién, es el siguiente:

D. Valere Echegoyen Morer

Ni dicho Consejero ni las partes vinculadas al mismo poseen participaciones, cargos y/o funciones y
actividades por cuenta propia o ajena.
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D, Jesiis Maria Peralta Gracia

Ni dicho Consejero ni las partes vinculadas al mismo poseen participaciones, cargos y/o funciones y
actividades por cuenta propia o ajena.

Riberalia Servicios Generales, S.L.U. {(representada por D. Felipe Gémez Arriaran)

Ni dicho Consejero ni las partes vinculadas al mismo poseen participaciones, cargos y/o funciones y
actividades por cuenta propia o ajena.

D. Carlos Pinedo Torres

Participaciones, cargo y/o funciones y actividades por cuenta propia o ajena que le corresponden
directamente:

des del Grupo Nyesa

. (enlas que no tiene participacién) . _
NYESA GESTION S.L.U. Apoderado
NYESA SERVICIOS GENERALES S.L.U. Apoderado
VILADECAVALLS PARK C.IND.LOG. Y CIAL, S.A.  Representante del Adminisirador (**)
JARDI RESIDENCIAL LA GARRIGA, S.L. Representante del Administrador (¥*)
NYESA GENERICA, S.L. Apoderado
NYESA COSTA RICA, S.L. Consejero
SANTIPONCE DEL ESTE, S.L. Apoderado
AQUA DORATA INDUSTRIAL, SRL Apoderado
LENGUA PERSA CLASICA, SRL Apoderado
EDUTAIMENT SANT ADRIA DE BESOS, S.A. Apoderado
GEONA PLUS, S.L. Apoderado
NYESA GLOBAL, S8.A. Representante del Administrador ()

(*NYESA VALORES CORPORACION,
S.A.

(**JNYESA SERVICIOS GENERALES,
S.L.

D. Juan Manuel Vallejo Montero

Participaciones, cargo y/o funciones y actividades por cuenta propia o ajena que le corresponden
directamente:

NYESA GESTION, 8.L.U. Representante del Administrador (¥}

NYESA SERVICIOS GENERALES, S.L.U. Representante del Administrador (NYESA
GESTION, S.L.U.)

NYESA EXPANSION, S.1..U. Representante del Administrador (**)

NYESA EXPLOTACIONES HOTELERAS, S.LU. Representante del Administrador (**)

NYESA COSTARICA, S.L. Consejero

EDUTAIMENT SANT ADRIA DE BESOS, S.A. Representante del Administrador (¥}

GEONA PLUS, S.L.U. Representante del Administrador (¥)

ASESORES ENERGETICOS, S.L. Representante del Administrador (¥)
(*JNYESA VALORES CORPORACION,
S.A.

(**)NYESA SERVICIOS GENERALES,
U,
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Asimismo, se informa que los miembros del Organo de Adminisfracidon no han realizado ninguna
actividad, por cuenta propia o ajena, con la Sociedad que pueda considerarse ajena al trafico ordinario
que no se haya realizado en condiciones normales de mercado.

NOTA 19. OTRA INFORMACION

El nimero medio de personas empleadas durante 2014 y 2013, distribuido por categorias, es ¢l
siguiente:

Consejeros
Total

La distribucién del personal de Ia Sociedad al término de cada ejercicio, por categorias y sexos, €s la
siguiente:

Conscjeros 2
Totai personal a} e
‘término del ejercicio 20

Asimismo, a 31 de mayo de 2014 y 31 de diciembre de 2013, el Consejo de Administracion de la
Sociedad estaba formado por cinco miembros, todos ellos varones.

Los honorarios de auditoria por los servicios de auditorfa de las Cuentas Anuales Individuales y
Consolidadas correspondientes al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2013, ascendieron a
22.000,00 y 33.000,00 euros respectivamente. Asimismo, no se han recibido honorarios por servicios
de verificacion a otras sociedades del grupo.

Asimismo, los auditores de la Sociedad, aparte de los servicios de auditoria de Balance y Notas
explicativas de 2013, Ginicamente han prestado servicios de auditoria del presente Balance Financiera,
devengando unos honorarios de 6.000 euros.
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FORMULACION DEL BALANCE Y NOTAS AL MISMO

En cumplimiento de la normativa mercantil vigente, los Adminisiradores de NYESA VALORES
CORPORACION, S.A. formulan el presente Balance junto con sus Notas explicativas
correspondientes al perfodo de cinco meses cerrado a 31 de mayo de 2014 que se componen de las
adjuntas hojas mimiero 1 a 47 més los Modelos Oficiales de Balance anexos.

Zaragoza, 21 de julio de 2014

Los Administradores
- FIRMANTES
D, Juan Manuel Vallgjo Montero . D. Jes(is Marfa Peralta Gracia
Presidente Consejero
D. Carlos Eduardo Pinedo Torres D. Valero Echegoyen Morer
Consejero Consejero

Riberalx‘aWs uenerales, ..U,
(Representada por D, Felipe Gomez Atriarén)

Consgjero




- NYESA V.

" ANEXO I: Sociedades del Gripg, Multigrupo
i ¥ Asociadasa 31 de diciembré de 2013
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ACUERDOS ADOPTADOS EN
NYESA GESTION, S.L.U.



D. JUAN MANUEL VALLEJO MONTERO, como representante de NYESA VALORES
CORPORACION, S.A., sociedad que a su vez es Administradora Unica de de la
Sociedad NYESA GESTION, S.L.U., domiciliada en Bilbao y debidamente inscrita en el
Registro Mercantil de Vizcaya,

CERTIFICA

1. Que el dia 21 de julio de 2014, en el domicilio social, la mercantil NYESA
VALORES CORPORACION, S.A., titular de la totalidad de las participaciones
representativas del capital social con derecho a voto de NYESA GESTION, S.L.U.,
debidamente representada por D. Juan Manuel Vallejo Montero, decidié6 adoptar las
decisiones que se indican mas adelante.

2. Que, segtin consta en el Acta de Consignaciéon de decisiones del Socio Unico
de NYESA GESTION, S.L.U. adopto, por medio de su representante, en ejercicio de las
competencias atribuidas a la Junta General de Socios de la referida Sociedad, de
acuerdo con lo sefialado en el articulo 15 de la Ley de Sociedades de Capital las
siguiente decision:

Unico- Se acuerda aprobar el balance de fusion, a los efectos previstos en el articulo 36
de la Ley de Modificaciones Estructurales, cerrado a 31 de mayo de 2014 para la
entidad absorbida NYESA GESTION, S.L.U.

Dicho balance ha sido formulado por el Administrador Unico de NYESA GESTION,
S.L.U. en el dia de hoy.

3. Que el Acta fue aprobada al concluir la junta por el socio tinico de la sociedad.

La presente certificacién se expide en Bilbao, el dia 21 de julio de 2014.

D. Juan Manuel Vallejo Montero
Representante del Administrador Unico



BALANCE DE FUSION DE NYESA
GESTION, S.L.U.



NYESA GESTION

Filtros

Filtro fecha

Divisa

ACTIVO

01/01/14..31/05/14
EUR

31/05/2014

A) ACTIVO NO CORRIENTE

I. Inmovilizado intangible

Const (Ant. P.G.C.)

Concesiones

Patentes, licencias, marcas y similares

Fondo de comercio

Aplicaciones informaticas

Otro inmovilizado intangible

. Inmovilizado material

Terrenos y construcciones

2. Instalaciones técnicas y otro inmovilizado material
3. Inmovilizado en curso y anticipos

4. Otro Inmovilizado Material

Il. Inversiones inmobiliarias

1. Terrenos

2. Construcciones

IV. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo
Instrumentos de patrimonio

Créditos a empresas

Valores representativos de deuda

Derivados

Otros activos financieros

Créditos Participativos

. Inversiones financieras a largo plazo
Instrumentos de patrimonio

Créditos a terceros

Valores representativos de deuda

Derivados

Otros activos financieros

VI. Activos por impuesto diferido

B) ACTIVO CORRIENTE

I. Activos no corrientes mantenidos para la venta
. Existencias

Comerciales

Materias primas y otros aprovisionamientos
Productos en curso

Productos terminados

Subproductos, residuos y materiales recuperados
Anticipos a proveedores

IIl. Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar
Clientes por ventas y prestaciones de servicios
Empresas del grupo y asociadas, deudores
Deudores varios

Personal

Activos por impuesto corriente

Otros créditos con las Administraciones publicas
Accionistas (socios) por desembolsos exigidos
IV. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo
Instrumentos de patrimonio

Créditos a empresas

Valores representativos de deuda

Derivados

Otros activos financieros

. Inversiones financieras a corto plazo
Instrumentos de patrimonio

Créditos a empresas

Valores representativos de deuda

Derivados

Otros activos financieros

VI. Periodificaciones

VII. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes
1. Tesoreria

2. Otros activos liquidos equivalentes

TOTAL ACTIVO

Uk WwWN R

==

=

UREWNRE SOV R W

I A

NouhswNRE

UARWNRE SO LN R

4.012.858,52

3.960.000

3.960.000

52.858,52

52.858,52

6.936.273,42

154.152,13

5.223,33

148.928,80
935.686,35
143.686,07

11.416

133.847,56
646.736,72

5.455.689,79
1.869.600
3.586.089,79

322.631,97
1.350,09
321.281,88

68.113,18
68.113,18

10.949.131,94



PATRIMONIO NETO Y PASIVO

A) PATRIMONIO NETO

A-1) Fondos propios

I. Capital

1. Capital escriturado

2. (Capital no exigido)

Il. Prima de emisién

IIl. Reservas

1. Legal y estatutarias

2. Otras reservas

IV. (Acciones y participaciones en patrimonio propias)
V. Resultados de ejercicios anteriores

1. Remanente

2. (Resultados negativos de ejercicios anteriores)

VI. Otras aportaciones de socios

VII. Resultado del ejercicio

VIII. (Dividendo a cuenta)

IX. Otros instrumentos de patrimonio

A-2) Ajustes por cambios de valor

I. Instrumentos financieros disponibles para la venta
Il. Operaciones de cobertura

Il. Otros

A-3) Subvenciones, donaciones y legados recibidos
B) PASIVO NO CORRIENTE

I. Provisiones a largo plazo

. Obligaciones por prestaciones a largo plazo al personal
2. Actuaciones medioambientales

3. Provisiones por reestructuracion

4. Otras provisiones

. Deudas a largo plazo

Obligaciones y otros valores negociables

Deuda con entidades de crédito

Acreedores por arrendamiento financiero
Derivados

Otros pasivos financieros

Ill. Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo plazo
IV. Pasivos por impuesto diferido

V. Periodificaciones a largo plazo

C) PASIVO CORRIENTE

I. Pasivos vinculados con activos no corrientes mantenidos para la venta
IIl. Provisiones a corto plazo

IIl. Deudas a corto plazo

1. Obligaciones y otros valores negociables

2. Deuda con entidades de crédito

3. Acreedores por arrendamiento financiero

4. Derivados

5. Otros pasivos financieros

IV. Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo
V. Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar
1. Proveedores

2. Proveedores, empresas del grupo y asociadas

3. Acreedores varios

4. Personal (remuneraciones pendientes de pago)

5.

6.

7.

=

v e e

Pasivos por impuesto corriente
Otras deudas con las Administraciones Publicas
Anticipos de clientes

VI. Periodificaciones a corto plazo

TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO

-144.090.784,41
-144.090.784,41
19.106.680
19.106.680

97.711.279,95
3.886.206,51
3.821.335,99
64.870,52

-268.122.145,77
7.794,05
-268.129.939,82

3.327.194,90

155.039.916,35

83.181.385,44
66.564.352,85

60.005.840,29

6.558.512,56
332.657,18
4.961.520,88
231.056,25
29.798,68
3.306.980,81
54.100,84

1.339.584,30

10.949.131,94



CUENTAS ANUALES 2013 DE
NYESA GESTION, S.L.U.



DATOS GENERALES DE IDENTIFICACION IDA

NO APTO PARA SU PRESENTACION COMO DEPOSITO EN PAPEL EN EL REGISTRO MERCANTIL

IDENTIFICACION DE LA EMPRESA _~
SsA: o101 sL:  |o1012 >A

Forma juridica:

NIF: | 01010 | B20768503 | Oras: |01013 ] |

Denominacioén social: 01020 NYESA GESTION S.L.U.

Domicilio social: | 01022 | CALLE RODRIGUEZ ARIAS 50 |
Municipio: |01023| BILBAO Provincia: |01025| BIZKAIA |
Cédigo postal: |01024 | 48005 | Teléfono: | 01031 | 976.232.744 |

Direccion de e-mail de contacto de la empresa | 01037 | |

Pertenencia a un grupo de sociedades: DENOMINACION SOCIAL NIF

Sociedad dominante directa: 01041 | NYESA VALORES CORPORACION S.A. 01040 | A08074320

Sociedad dominante Ultima del grupo:| 01061 01060

ACTIVIDAD

Actividad principal: | 02009 | Compraventa de bienes inmobiliarios por cuenta propia 0
Cédigo CNAE: 02001 | 6810 1)

PERSONAL ASALARIADO

a) Numero medio de personas empleadas en el curso del ejercicio, por tipo de contrato y empleo con discapacidad:

esercicio 2013 5 esercicio 2012 (5

FIJO (4): 04001 3,42 3,00

NO FIJO (5): 04002 0 0

Del cual: Personas empleadas con discapacidad mayor o igual al 33% (o calificacion equivalente local):

04010 0

b) Personal asalariado al término del ejercicio, por tipo de contrato y por sexo:

eserciclo 2013 5 esercicio 2012 (3
HOMBRES MUJERES HOMBRES MUJERES

FIJO: 04120 2 | 04121 2 2 1

NO FIJO: 04122 04123
PRESENTACION DE CUENTAS EJERCICIO 2013 ©2) EJERCICIO 2012 3)

ANO MES DIA ANO MES DIA

Fecha de inicio a la que van referidas las cuentas: 01102 2.013 1 1 2.012 1 1
Fecha de cierre a la que van referidas las cuentas: 01101 2.013 12 31 2.012 12 31
Numero de paginas presentadas al deposito: 01901 44

En caso de no figurar consignadas cifras en alguno de los ejercicios, indique la causa:

01903

UNIDADES Euros: 09001
Miles de euros: 09002

Marque con una X la unidad en la que ha elaborado todos los documentos

que integran sus cuentas anuales: Millones de euros: | 09003

(1) Segun las clases (cuatro digitos) de la Clasificacion Nacional de Actividades Econémicas 2009 (CNAE 2009), aprobada por el Real Decreto 475/2007, de 13 de abril (BOE de 28.4.2007).
(2) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
(3) Ejercicio anterior.
(4) Para calcular el nimero medio de personal fijo, tenga en cuenta los siguientes criterios:

a) Sien elafio no ha habido importantes movimientos de la plantilla, indique aqui la semisuma de los fijos a principio y a fin de ejercicio.

b) Siha habido movimientos, calcule la suma de la plantilla en cada uno de los meses del afio y dividala por doce.

c) Si hubo regulacién temporal de empleo o de jornada, el personal afectado por la misma debe incluirse como personal fijo, pero solo en la proporcion que corresponda a la fraccion del afio o

jornada efectivamente trabajada.
(5) Puede calcular el personal no fijo medio sumando el total de semanas que han trabajado sus empleados no fijos y dividiendo por 52 semanas. También puede hacer esta operacion (equivalente a la anterior):
n.° medio de semanas trabajadas
52

n.° de personas contratadas x




NO APTO PARA SU PRESENTACION COMO DEPOSITO EN PAPEL EN EL REGISTRO MERCANTIL

BALANCE DE SITUACION ABREVIADO

B20768503

NIF:

DENOMINACION SOCIAL:

NYESA GESTION S.L.U.

Espacio destinado para las firmas de los administradores

BA1
UNIDAD (1)
Euros: 09001
Miles: 09002
Millones: 09003

ACTIVO

A) ACTIVONO CORRIENTE . .. ..o e
. Inmovilizado intangible . . . ........ .. .. .
II. Inmovilizado material. .............. ... .. ... ... .. .. ... ...
Ill. Inversiones inmobiliarias . ........... ... ... ... ... ... .. ...
IV. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo ...
V. Inversiones financieras alargoplazo ........................
VI. Activos por impuesto diferido ............ .. ... ... . .. ...
VII. Deudores comercialesnocorrientes. .. ......................
B) ACTIVOCORRIENTE .. ..o e
. Activos no corrientes mantenidos paralaventa ...............
Il EXISteNnCias . ... ...

Il. Deudores comerciales y otras cuentas acobrar ...............

1. Clientes por ventas y prestaciones de servicios ..................

a) Clientes por ventas y prestaciones de servicios a largo plazo .. ......

b) Clientes por ventas y prestaciones de servicios a corto plazo........
2. Accionistas (socios) por desembolsos exigidos. . ... ....... . ...
3. OtrosS deudores . . ...ttt
IV. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo ...
V. Inversiones financieras acortoplazo ........................
VI. Periodificaciones acortoplazo ............. ...
VII. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes. .. ..............

TOTALACTIVO (A+B) .ottt e

NOTAS DE

LA MEMORIA| EJERCICIO 2013 (2) | EJERCICIO 2012 (3)
11000 4.012.858,52 4.291.687,88
11100 32.818,32
11200 3.960.000,00 4.206.011,04
11300
11400
11500 52.858,52 52.858,52
11600
11700
12000 7.066.841,39 6.646.649,13
12100
12200 187.445,49 187.398,52
12300 1.080.744,57 809.492,07
12380 305.102,07 22.392,39
12381
12382 305.102,07 22.392,39
12370
12390 775.642,50 787.099,68
12400 5.460.489,79 5.486.029,11
12500 322.631,97 142.496,97
12600
12700 15.529,57 21.232,46
10000 11.079.699,91 10.938.337,01

(1) Marque las casillas correspondientes, segln exprese las cifras en unidades, miles o millones de euros. Todos los documentos que integran las cuentas anuales deben elaborarse en la misma uni-

dad.
(2) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
(3) Ejercicio anterior.




NO APTO PARA SU PRESENTACION COMO DEPOSITO EN PAPEL EN EL REGISTRO MERCANTIL

BALANCE DE SITUACION ABREVIADO

BA2.1

NIF:

DENOMINACION SOCIAL:

NYESA GESTION S.L.U.

B20768503

Espacio destinado para las firmas de los administradores

PATRIMONIO NETO Y PASIVO

A)

A-1)

V1.
VIL.

VIII.

A-2)
A-3)

B)

VI.

VII.

PATRIMONIO NETO

Fondos propios
Capital . ...
Capital escriturado . .. ... ..o
(Capital N0 eXigido). . . ..o v v
Primade emision ... ...
Reservas . ...
(Acciones y participaciones en patrimonio propias) ...........
Resultados de ejercicios anteriores . .................ooo...
Otras aportaciones deS0CiOS . . . ..o v v it
Resultado del ejercicio

(Dividendo a Cuenta) . ... .....ouuititt e
Otros instrumentos de patrimonioneto. .....................
Ajustes por cambios devalor. ............ ... ... .. . . ...
Subvenciones, donaciones y legados recibidos. . .............
PASIVONO CORRIENTE . . ... e
Provisiones alargoplazo ........... ... . . i,
Deudas alargo plazo . ...t
Deudas con entidades de crédito. . . ............. ... . ...
Acreedores por arrendamiento financiero .. ....................
Otras deudas alargoplazo ............ ... ...
Deudas con empresas del grupo y asociadas alargo plazo . . ...
Pasivos por impuesto diferido .. ....... ... ... ... L
Periodificacionesalargoplazo............. ... ... ... ... ....
Acreedores comerciales no corrientes

Deuda con caracteristicas especiales alargo plazo............

NOTAS DE

LA MEMORIA| EJERCICIO 2013 (1) | EJERCICIO 2012 (2)
20000 -147.417.979,31 -139.077.258,41
21000 -147.417.979,31 -139.077.258,41
21100 19.106.680,00 19.106.680,00
21110 19.106.680,00 19.106.680,00
21120
21200 97.711.279,95 97.711.279,95
21300 3.886.206,51 3.886.206,51
21400
21500 -259.781.424,87 -258.607.469,20
21600
21700 -8.340.720,90 -1.173.955,67
21800
21900
22000
23000
31000 1.437.596,00
31100
31200 1.437.596,00
31220
31230
31290 1.437.596,00
31300
31400
31500
31600
31700

(1) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
(2) Ejercicio anterior.




NO APTO PARA SU PRESENTACION COMO DEPOSITO EN PAPEL EN EL REGISTRO MERCANTIL

BALANCE DE SITUACION ABREVIADO

BA2.2

NIF- B20768503

DENOMINACION SOCIAL:

NYESA GESTION S.L.U.

Espacio destinado para las firmas de los administradores

NOTAS DE
PATRIMONIO NETO Y PASIVO LA MEMORIA| EJERCICIO 2013 (1) | EJERCICIO 2012 (2
C) PASIVOCORRIENTE . ... .. 32000 158.497.679,22 148.577.999,42
. Pasivos vinculados con activos no corrientes mantenidos para
laventa. ... ... .. 32100
1. Provisiones acortoplazo .......... ... i 32200 89.445.414,76 87.122.264,48
. Deudas acortoplazo................ .. 32300 63.764.995,46 56.813.019,75
1. Deudascon entidadesdecrédito. ............................ 32320 57.477.661,43 52.818.003,38
2. Acreedores por arrendamiento financiero . ........... ... .. .. ... 32330 49.929,61
3. Oftrasdeudasacortoplazo .............couiiuiinineninnnan . 32390 6.287.334,03 3.945.086,76
IV. Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo ... .. 32400 332.657,18 332.646,06
V.  Acreedores comerciales y otras cuentasapagar.............. 32500 4.954.611,82 4.310.069,13
1. Proveedores. . ..........iiitiii 32580 273.397.99 278.946,15
a) Proveedoresalargoplazo.......... ... . . i 32581
b) Proveedoresacortoplazo............... i 32582 273.397,99 278.946,15
2. Otros aCreedores ... ...... ...ttt 32590 4.681.213,83 4.031.122,98
VI. Periodificacionesacortoplazo.............. .. ... ... ...... 32600
VII. Deuda con caracteristicas especiales acortoplazo ........... 32700
TOTAL PATRIMONIONETO YPASIVO (A+B+C) . ...t 30000 11.079.699,91 10.938.337,01

(1) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
(2) Ejercicio anterior.




NO APTO PARA SU PRESENTACION COMO DEPOSITO EN PAPEL EN EL REGISTRO MERCANTIL

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS ABREVIADA

PA

NIE: B20768503

DENOMINACION SOCIAL:

NYESA GESTION S.L.U.

Espacio destinado para las firmas de los administradores

(DEBE) / HABER

=

Importe neto de lacifrade negocios .........................
2. \Variacién de existencias de productos terminados y en curso de

fabricacion . ... ...
3. Trabajos realizados por la empresaparasu activo .............
4. Aprovisionamientos. . ...... ..
5. Otros ingresos de explotacion .................. ...
6. Gastosdepersonal ............. i
7. Otros gastos deexplotacion. . .......... ...
8. Amortizacion del inmovilizado ................ ... ... ... ....
9. Imputaciéon de subvenciones de inmovilizado no financiero y

Ol S o et e e e
10. EXCeS0S de provisSiONesS . ... ...t
11. Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado. . . .. ..
12. Diferencia negativa de combinaciones denegocio .............
13. Otros resultados

A) RESULTADO DE EXPLOTACION
1+2+3+4+5+6+7+8+9+10+11+12+13).............

14, Ingresos financCieros .. ...
a) Imputacion de subvenciones, donaciones y legados de caracter
finanCIero . . . ...
b) Otrosingresos financieros ............ ... . .
15. GastosSfinanCieros. . ...t
16. Variacion de valor razonable en instrumentos financieros. ... ...
17. Diferencias decambio. .. ...
18. Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentos
fiNANCIEroS . .. oo
19. Otros ingresos y gastos de caracter financiero . ...............
a) Incorporacion al activo de gastos financieros . ...................
b) Ingresos financieros derivados de convenios de acreedores ........
C) Restodeingresosy gastos .. ... ..ottt
B) RESULTADO FINANCIERO (14 +15+16+17+18+19) .........
C) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (A+B) .........vvvn...

20. Impuestos sobre beneficios. ......... ... .

D) RESULTADO DEL EJERCICIO (C+20). ... ..o

NOTAS DE

LA MEMORIA| EJERCICIO _2013 (1) | EJERCICIO _ 2012 (2
40100 54.292,47 37.899,76
40200
40300
40400
40500 386,46 50.000,00
40600 -164.981,63 -158.984,82
40700 -672.370,11 -533.363,68
40800 -38.406,49 -67.134,07
40900
41000 12.540.012,47
41100 -190.493,26 108.469,68
41200
41300 -12.846.761,51 5.235.675,56
49100 -1.318.321,60 4.672.562,43
41400 2.816.660,84 2.257.029,28
41430
41490 2.816.660,84 2.257.029,28
41500 -7.177.281,77 -6.703.708,31
41600 -248,86
41700
41800 -2.661.778,37 -1.399.590,21
42100
42110
42120
42130
49200 -7.022.399,30 -5.846.518,10
49300 -8.340.720,90 -1.173.955,67
41900
49500 -8.340.720,90 -1.173.955,67

(1) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
(2) Ejercicio anterior.




NO APTO PARA SU PRESENTACION COMO DEPOSITO EN PAPEL EN EL REGISTRO MERCANTIL

ESTADO ABREVIADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO
A) Estado abreviado de ingresos y gastos reconocidos en el gjercicio

PNA1

NIF:

DENOMINACION SOCIAL:

NYESA GESTION S.L.U.

B20768503

Espacio destinado para las firmas de los administradores

NOTAS DE
LA MEMORIA

EJERCICIO 2013 (1)

EJERCICIO 2012 (2)

A)

RESULTADO DE LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS .. ...

INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE AL PATRIMONIO
NETO

VI.

VL.
B)

Por valoracién de instrumentos financieros . .................
Por coberturas de flujos de efectivo. .. ......... ... ... ... ...
Subvenciones, donaciones y legados recibidos. .. ............
Por ganancias y pérdidas actuariales y otros ajustes ..........
Por activos no corrientes y pasivos vinculados, mantenidos para
laventa . . ...
Diferencias de conversion .. ... ..
Efecto impositivo . ...

TOTAL INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE EN
EL PATRIMONIO NETO (I + Il + 11 +IV+V +VI+VI) ............

TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS

VIII.
IX.
X.
XL
XIl.

XIIl.
©)

Por valoracion de instrumentos financieros. .................

Por coberturas de flujos de efectivo. .......... ... ... ... . ...
Subvenciones, donaciones y legados recibidos. .. ............
Por activos no corrientes y pasivos vinculados, mantenidos para
laventa . . ...
Diferencias de CONVersion . . ...t
Efecto impositivo .. ...

TOTAL TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS Y
GANANCIAS (VI + IX+ X+ XTI+ XIT+XH) ..o

TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (A+B +C) .......

59100

-8.340.720,90

-1.173.955,67

50010

50020

50030

50040

50050

50060

50070

59200

50080

-488.127,18

50090

50100

50110

50120

50130

149.659,51

59300

-338.467,67

59400

-8.340.720,90

-1.512.423,34

(1) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
(2) Ejercicio anterior.




NO APTO PARA SU PRESENTACION COMO DEPOSITO EN PAPEL EN EL REGISTRO MERCANTIL

ESTADO ABREVIADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO
B) Estado abreviado total de cambios en el patrimonio neto

PNA2.1

NIF: B20768503

DENOMINACION SOCIAL:

NYESA GESTION S.L.U.

Espacio destinado para las firmas de los administradores

CONTINUAEN LAPAGINA PNA2.2

CAPITAL
ESCRITURADO (NO EXIGIDO) PRIMA DE EMISION
01 02 03

A) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO _2011 (1) ........ 511 19.106.680,00 97.711.279,95
. Ajustes por cambios de criterio del ejercicio

2011 (L)yanteriores ...........cooiuininenonn. 512
Il. Ajustes por errores del ejercicio _2011 (1)y

anteriores . .. ... 513

P Soeiz ) MO PR EIEREIE 514 19.106.680,00 97.711.279.95
I.  Total ingresos y gastos reconocidos .............. 515
Il. Operaciones con socios o propietarios ............ 516
1. Aumentosdecapital ............. ... ... 517
2. (-) Reduccionesdecapital . .......... ... ... ...... 518
3. Otras operaciones con socios o propietarios .......... 526
Ill. Otras variaciones del patrimonio neto. . ........... 524
1. Movimiento de la Reserva de Revalorizacion (4) ...... 531
2. Otras varnaciones . ... .......uueiniiunini 532
C) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO _2012 (2) ........ 511 19.106.680,00 97.711.279,95
. Ajustes por cambios de criterio en el ejercicio

2012 (2) e 512
Il. Ajustes por errores del ejercicio _2012 (2)........ 513
%) 55018 3y O PR EIEREIE 514 19.106.680,00 97.711.279,95
I. Total ingresos y gastos reconocidos .............. 515
Il. Operaciones con socios o propietarios ............ 516
1. Aumentosdecapital ............. ... ... ... 517
2. (-) Reduccionesdecapital ........................ 518
3. Otras operaciones con socios o propietarios .......... 526
Ill. Otras variaciones del patrimonio neto. . ........... 524
1. Movimiento de la Reserva de Revalorizacion (4) ...... 531
2. Otras varaciones . ... ........ouuiinaninainanen.n 532
E) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO _2013 (3) ........ 525 19.106.680,00 97.711.279,95

(1) Ejercicio N-2.
(2) Ejercicio anterior al que van referidas las cuentas anuales (N-1).

®
@

Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales (N).

Reserva de revalorizacion de la Ley16/2012, de 27 de diciembre. Las empresas acogidas a disposiciones de revalorizacion distintas de la Ley16/2012 deberan detallar la norma legal en la que se basan.|




NO APTO PARA SU PRESENTACION COMO DEPOSITO EN PAPEL EN EL REGISTRO MERCANTIL

VIENE DE LA PAGINA PNA2.1

CONTINUAEN LAPAGINA PNA2.3

ESTADO ABREVIADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO PNA2.2
B) Estado abreviado total de cambios en el patrimonio neto
NIE: B20768503
DENOMINACION SOCIAL:
NYESA GESTION S.L.U.
Espacio destinado para las firmas de los administradores
(ACCIONES RESULTADOS
Y PARTICIPACIONES DE EJERCICIOS
RESERVAS EN PATRIMONIO PROPIAS) ANTERIORES
04 05 06

A) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO _2011 (1) ........ 511 3.886.206,51 -15.810.127,61
I.  Ajustes por cambios de criterio del ejercicio

2011 (L)y anteriores .. .........ouuiiiiiinann. 512
Il. Ajustes por errores del ejercicio _2011 (1)y

ANTEIIOIES . . o ottt 513

B) SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO .

2012 (). oo 514 3.886.206,51 15.810.127,61
I. Total ingresos y gastos reconocidos .............. 515
Il. Operaciones con socios o propietarios ............ 516
1. Aumentosdecapital .............. ... ... ... 517
2. () Reduccionesdecapital . ....................... 518
3. Otras operaciones con socios o propietarios .......... 526
Ill. Otras variaciones del patrimonio neto. . ........... 524 -242.797.341,59
1. Movimiento de la Reserva de Revalorizacion (4) ...... 531
2. Otras varaCiones . ... ...........o.uueiruneeenii.. 532 ~242.797.341,59
C) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO _2012 (2) ........ 511 3.886.206,51 -258.607.469,20
I.  Ajustes por cambios de criterio en el ejercicio

2012 (2) . oo 512
Il. Ajustes por errores del ejercicio _2012 (2)........ 513
D) SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO _

2013 (B) it 514 3.886.206,51 258.607.469,20
I. Total ingresos y gastos reconocidos .............. 515
Il. Operaciones con socios o propietarios ............ 516
1. Aumentosdecapital .............. ... ... ... 517
2. (-) Reduccionesdecapital ........................ 518
3. Otras operaciones con socios o propietarios .......... 526
Ill. Otras variaciones del patrimonio neto. . ........... 524 -1.173.955,67
1. Movimiento de la Reserva de Revalorizacion (4) ...... 531
2. Otras varaciones . ................ouiuuuiiieo... 532 -1.173.955,67
E) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO _2013 (3) ........ 525 3.886.206,51 -259.781.424,87

(1) Ejercicio N-2.
(2) Ejercicio anterior al que van referidas las cuentas anuales (N-1).

®
@

Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales (N).

Reserva de revalorizacion de la Ley16/2012, de 27 de diciembre. Las empresas acogidas a disposiciones de revalorizacion distintas de la Ley16/2012 deberan detallar la norma legal en la que se basan.|




NO APTO PARA SU PRESENTACION COMO DEPOSITO EN PAPEL EN EL REGISTRO MERCANTIL

VIENE DE LA PAGINA PNA2.2

CONTINUAEN LAPAGINA PNA2.4

ESTADO ABREVIADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO PNA2.3
B) Estado abreviado total de cambios en el patrimonio neto
NIE: B20768503
DENOMINACION SOCIAL:
NYESA GESTION S.L.U.
Espacio destinado para las firmas de los administradores
OTRAS
APORTACIONES RESULTADO (DIVIDENDO
DE SOCIOS DEL EJERCICIO A CUENTA)
07 08 09

A) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO _2011 (1) ........ 511 ~242.797.341,59
I.  Ajustes por cambios de criterio del ejercicio

2011 (L)y anteriores ............oouiiiiiannn. 512
Il. Ajustes por errores del ejercicio _2011 (1)y
ANTEIIOTES . o o ottt e 513
B) SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO R

2012 (2). oo 514 242.797.341,59
|. Total ingresos y gastos reconocidos .............. 515 -1.173.955,67
Il. Operaciones con socios o propietarios ............ 516
1. Aumentosdecapital .............. ... ... . ..., 517
2. () Reduccionesdecapital ............... ... .. ... 518
3. Otras operaciones con socios o propietarios .......... 526
Ill. Otras variaciones del patrimonio neto. . ........... 524 242.797.341,59
1. Movimiento de la Reserva de Revalorizacion (4) ...... 531
2. Otras varaciones . ............uueriiinnninnnin. 532 242.797.341,59
C) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO _2012 (2) ........ 511 -1.173.955,67
. Ajustes por cambios de criterio en el ejercicio

2012 (2). oo 512
Il. Ajustes por errores del ejercicio _2012 (2)........ 513
D) SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO _

2013 (3). .. 514 1.173.955,67
|.  Total ingresos y gastos reconocidos .............. 515 -8.340.720,90
Il. Operaciones con socios o propietarios ............ 516
1. Aumentosdecapital .............. . ... ... ..., 517
2. (-) Reduccionesdecapital ........................ 518
3. Otras operaciones con socios o propietarios .......... 526
Ill. Otras variaciones del patrimonio neto. . ........... 524 1.173.955,67
1. Movimiento de la Reserva de Revalorizacion (4) ...... 531
2. Otras variaCiones . ...........c.cuuuiiinnnnnnnnnin. 532 1.173.955,67
E) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO _2013 (3) ........ 525 -8.340.720,90

(1) Ejercicio N-2.
(2) Ejercicio anterior al que van referidas las cuentas anuales (N-1).

®
@

Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales (N).

Reserva de revalorizacion de la Ley16/2012, de 27 de diciembre. Las empresas acogidas a disposiciones de revalorizacion distintas de la Ley16/2012 deberan detallar la norma legal en la que se basan.|




NO APTO PARA SU PRESENTACION COMO DEPOSITO EN PAPEL EN EL REGISTRO MERCANTIL

VIENE DE LA PAGINA PNA2.3

ESTADO ABREVIADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO
B) Estado abreviado total de cambios en el patrimonio neto

PNA2.4

NIF: B20768503

DENOMINACION SOCIAL:

NYESA GESTION S.L.U.

Espacio destinado para las firmas de los administradores

OTROS INSTRUMENTOS

AJUSTES POR CAMBIOS

SUBVENCIONES,
DONACIONES Y LEGADOS

CONTINUAEN LAPAGINA PNA2.5

DE PATRIMONIO NETO DE VALOR RECIBIDOS
10 n 12

A) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO _2011 (1) ........ 511 338.467,67
I.  Ajustes por cambios de criterio del ejercicio

2011 (L)y anteriores ...........oouueuurinann.n 512
Il. Ajustes por errores del ejercicio _2011 (1)y
ANTEIIOTES . . o ottt e 513
B) SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO

2012 (D)oo 514 338.467,67
I. Total ingresos y gastos reconocidos .............. 515 -338.467,67
Il. Operaciones con socios o propietarios ............ 516
1. Aumentosdecapital .............. .. . . . ... ... 517
2. (=) Reduccionesdecapital ........................ 518
3. Otras operaciones con socios o propietarios . ......... 526
Ill. Otras variaciones del patrimonio neto. . ........... 524
1. Movimiento de la Reserva de Revalorizacion (4) ...... 531
2. Otras varaciones . ............ouuuiiiinininnnin. 532
C) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO _2012 (2) ........ 511
I.  Ajustes por cambios de criterio en el ejercicio

2012 (2). oo 512
Il. Ajustes por errores del ejercicio _2012 (2)........ 513
D) SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO

2013  (B) . it 514
I. Total ingresos y gastos reconocidos .............. 515
Il. Operaciones con socios o propietarios ............ 516
1. Aumentosdecapital .............. .. . . . ... ..., 517
2. (-) Reduccionesdecapital ........................ 518
3. Otras operaciones con socios o propietarios . ......... 526
Ill. Otras variaciones del patrimonio neto. . ........... 524
1. Movimiento de la Reserva de Revalorizacion (4) ...... 531
2. Otras variaCiones . ...........c.couuiiinnnnnnnnnin. 532
E) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO _2013 (3) ........ 525 0

(1) Ejercicio N-2.
(2) Ejercicio anterior al que van referidas las cuentas anuales (N-1).

®
@

Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales (N).

Reserva de revalorizacion de la Ley16/2012, de 27 de diciembre. Las empresas acogidas a disposiciones de revalorizacion distintas de la Ley16/2012 deberan detallar la norma legal en la que se basan.|




NO APTO PARA SU PRESENTACION COMO DEPOSITO EN PAPEL EN EL REGISTRO MERCANTIL

VIENE DE LA PAGINA PNA2.4

ESTADO ABREVIADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO
B) Estado abreviado total de cambios en el patrimonio neto

PNA2.5

NIE: B20768503

DENOMINACION SOCIAL:

NYESA GESTION S.L.U.

Espacio destinado para las firmas de los administradores

TOTAL
13

A) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO _2011 (1) ........ 511 -137.564.835,07
I.  Ajustes por cambios de criterio del ejercicio

2011 (l)yanteriores ...........ouuuiuninenan. 512
Il. Ajustes por errores del ejercicio _2011 (1)y
ANTEIIOTES . . .o 513
P 55018 ) MO PR EEREEe 514 -137.564.835.07
I. Total ingresos y gastos reconocidos .............. 515 -1.512.423,34
Il. Operaciones con socios o propietarios ............ 516
1. Aumentosdecapital .............. ... ... ... 517
2. () Reduccionesdecapital . ....................... 518
3. Otras operaciones con socios o propietarios .......... 526
Ill. Otras variaciones del patrimonio neto. . ........... 524
1. Movimiento de la Reserva de Revalorizacion (4) ...... 531
2. Otras variaciones . ... ........ovuiiiiinini.. 532
C) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO _2012 (2) ........ 511 -139.077.258,41
I.  Ajustes por cambios de criterio en el ejercicio

2012 (2) i 512
Il. Ajustes por errores del ejercicio _2012 (2)........ 513
2 SP018 ) O PR REREEe 514 139.077.258,41
I. Total ingresos y gastos reconocidos .............. 515 -8.340.720,90
Il. Operaciones con socios o propietarios ............ 516
1. Aumentosdecapital .............. ... ... . ... 517
2. (-) Reduccionesdecapital ........................ 518
3. Otras operaciones con socios o propietarios . ......... 526
Ill. Otras variaciones del patrimonio neto. . ........... 524
1. Movimiento de la Reserva de Revalorizacion (4) ...... 531
2. Otras varaciones . ... ........ouuiirananninanan.. 532
E) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO _2013 (3) ........ 525 -147.417.979,31

(1) Ejercicio N-2.
(2) Ejercicio anterior al que van referidas las cuentas anuales (N-1).

O]
@

Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales (N).

Reserva de revalorizacion de la Ley16/2012, de 27 de diciembre. Las empresas acogidas a disposiciones de revalorizacion distintas de la Ley16/2012 deberéan detallar la norma legal en la que se basan
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MODELO DE DOCUMENTO ABREVIADO DE
INFORMACION MEDIOAMBIENTAL

IMA

SOCIEDAD NIF
NYESA GESTION S.L.U. B20768503

DOMICILIO SOCIAL
CALLE RODRIGUEZ ARIAS 50

MUNICIPIO PROVINCIA EJERCICIO
BILBAO BIZKAIA 2013

Los abajo firmantes, como Administradores de la Sociedad citada, manifiestan que en
la contabilidad correspondiente a las presentes cuentas anuales NO existe ninguna
partida de naturaleza medioambiental que deba ser incluida de acuerdo a la norma de
elaboracion «42 Cuentas anuales abreviadas» en su punto 5, de la tercera parte del
Plan General de Contabilidad (Real Decreto 1514/2007 de 16 de Noviembre).

Los abajo firmantes, como Administradores de la Sociedad citada, manifiestan que en
la contabilidad correspondiente a las presentes cuentas anuales Sl existen partidas
de naturaleza medioambiental, y han sido incluidas en un Apartado adicional de la
Memoria de acuerdo a la norma de elaboraciéon «42 Cuentas anuales abreviadas» en su
punto 5, de la tercera parte del Plan General de Contabilidad (Real Decreto 1514/2007
de 16 de Noviembre).

FIRMAS y NOMBRES DE LOS ADMINISTRADORES
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NYESA GESTION, S.L. (UNIPERSONAL) se constituy6 el 19 de febrero de 2002 con la denominacion original de Argun Servicios de
Gestién, S.L. que fue modificada el 13 de septiembre de 2004 por la actual.

El domicilio social esta situado en la calle Rodriguez Arias, 50 bajo, de Bilbao.

Figura inscrita en el Registro Mercantil de Vizcaya, tomo Bl 579 de la seccién General de Sociedades, folio 47, hoja n° Bl 7833 B,
inscripcién 12,

Su actividad consiste en la participacion en otras sociedades, la gestion y administracion de dichas participaciones, el asesoramiento de
empresas, la promocién inmobiliaria y la compraventa y arrendamiento no financiero de bienes inmuebles, asi como cualquier otra
actividad relacionada con el mencionado objeto social.

La Sociedad esté integrada en el Grupo NYESA VALORES CORPORACION, S.A. cuya sociedad dominante es NYESA VALORES
CORPORACION, S.A., con domicilio social en Camino de los Molinos, nimero 42 de Zaragoza, siendo esta sociedad la que formula
estados financieros consolidados. Las cuentas anuales consolidadas de NYESA VALORES CORPORACION, S.A. y Sociedades
Dependientes del ejercicio 2013 fueron formuladas por sus Administradores en la reunién de su Consejo de Administracién celebrada
el 27 de marzo de 2014 y fueron depositadas en el Registro Mercantil de Zaragoza.

El ejercicio social de la Sociedad comienza el 1 de enero y finaliza el 31 de diciembre de cada afio. En el resto de Notas de esta
Memoria, cada vez que se haga referencia al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2013, se indicara para simplificar
"Ejercicio 2013".

La Sociedad se rige por sus estatutos sociales y por la vigente Ley de Sociedades de Capital.
Informacién concursal
a) Reestructuracion de la Deuda

En el ejercicio 2008, como consecuencia de la situacién econdmica ocasionada por el deterioro del mercado, en general, y del
inmobiliario, en particular, y la situacion de crisis del mercado financiero, con el consiguiente endurecimiento del acceso a la
financiacion y de sus condiciones, el Grupo al que pertenece la Sociedad inicié un proceso de renegociacion de la deuda con sus
entidades financieras acreedoras. Ese proceso de refinanciacion culminé con la suscripcién de acuerdos bilaterales de refinanciacion
con la mayoria de sus entidades bancarias consistentes principalmente en (i) una reduccion de la deuda total del Grupo (que ascendia
a 650 millones de euros) en 210 millones de euros, mediante la venta de activos a las entidades financieras, (ii) la obtencion de un
periodo de carencia respecto al principal de los préstamos, alargando su amortizacion hasta no antes de finales del ejercicio 2013, (iii)
la financiacién de los intereses durante dos afios y (iv) la obtencién de nuevos préstamos para percibir la liquidez necesaria para poder
hacer frente a los gastos estructurales del Grupo durante dos afios. Este endurecimiento de condiciones finalmente supuso una
disminucion de la demanda de viviendas y impidié completar el proceso de refinanciacion iniciado por la Sociedad y por sus sociedades
dependientes.

b) Plan de Negocio

En colaboracién con expertos externos independientes, en el ejercicio 2010 se elabord un plan de negocio para el periodo 2011 a 2013
que mostraba la viabilidad futura del Grupo en el que se preveian beneficios operacionales a partir del ejercicio 2011 y la obtencién de
flujos de caja positivos a partir del ejercicio 2012.

Con el objetivo de asegurar la obtencion de la financiacién necesaria para el desarrollo del mencionado plan de negocio, en abril de
2010, el Grupo societario suscribié con la firma internacional Global Emerging Markets (GEM) una linea de capital por importe de 100
millones de euros. No obstante, la disminucién del valor de cotizacion de las acciones de Nyesa Valores Corporacion, S.A. por debajo
de su valor nominal, en un primer momento, asi como, posteriormente, la suspension de su cotizacién, ambos aspectos imprescindibles
para la ejecucién de las ampliaciones de capital derivadas del contrato de linea de capital, han imposibilitado la obtencion de
financiacion por esta via desde el mes de abril del ejercicio 2011. Durante ese periodo, abril de 2010 a abril de 2011, se ejecutaron 8
ampliaciones de capital por un importe total de 19 millones de euros, cuatro de ellas durante el ejercicio 2011 (por un importe total de
méas de 7 millones de euros).

En este entorno, con objeto de asegurar la continuidad de las operaciones del Grupo societario, los accionistas de referencia (Grupo
familiar Bartibas) garantizaron mediante escrito legitimado notarialmente en abril de 2011 la cobertura del déficit financiero que pudiera
derivarse del plan de negocio en caso de producirse un escenario pesimista, cuantificado aproximadamente en 30 millones de euros.
En fecha 27 de junio de 2011, dada la situacion de insolvencia inminente por la que estaba atravesando el grupo societario como
consecuencia del agravamiento de la situacion econdmica general y la anteriormente comentada imposibilidad de obtener financiacién
a través de la linea de capital suscrita por GEM, el Consejo de Administracion solicité al Grupo familiar Bartibas la aportacion de la
cantidad comprometida, sin que a la fecha de formulacion de las presentes cuentas anuales haya sido atendida.

Por otro lado, en fecha 9 de agosto de 2011 el grupo de inversion Corbis Group presenté al Consejo de Administracion de la Sociedad
una operacion de reestructuracion de Nyesa Valores Corporacion, S.A. y su grupo societario que pretendia asegurar la continuidad de
las actividades del Grupo. Adicionalmente, dicho Grupo comunicd la intencion de adquirir de forma inmediata un paquete significativo
de acciones (representativa de un 12,71 por 100 de participacion en su capital social) de Nyesa Valores Corporacion, S.A. propiedad
del Grupo familiar Bartibas y, éste, se comprometié, en fecha 28 de septiembre de 2011, a realizar un préstamo a la Sociedad por el
importe total resultante de esa compraventa, aproximadamente 5 millones de euros, cantidad suficiente para salvar la situacién de
insolvencia mientras se materializaba la operacion de reestructuracion planteada.

En fecha 29 de septiembre de 2011, el Consejo de Administracion de la Sociedad tuvo conocimiento de que el grupo de inversion
Corbis Group y el Grupo familiar Bartibas, habian suscrito la mencionada compraventa. No obstante, su efectividad quedaba
suspendida y, por tanto, también el préstamo comprometido. Por otro lado, Corbis Group no ha atendido ninguno de los reiterados
requerimientos para la materializacion de la operacion planteada por lo que, a finales del ejercicio 2011, el Consejo de Administracion
de la Sociedad acordé entender el desistimiento de este Grupo de llevar a cabo la mencionada operacion de reestructuracion.

¢) Procedimiento concursal
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En este entorno, en fecha 29 de septiembre de 2011, el Consejo de Administracion de Nyesa Valores Corporacion, S.A. decidio, dada
la grave situacién de insolvencia en la que se encontraba el Grupo, comunicar la solicitud de acogimiento al articulo 5.3 de la Ley
22/2003, de 9 de julio, Concursal de Nyesa Valores Corporacion, S.A. y de 14 sociedades de su grupo societario.

Si bien durante ese plazo, la Direccién del Grupo trabajo en el cierre de una nueva renegociacion de su deuda que pretendia levantar la
situacion de insolvencia que llevé a la mencionada comunicacion, en fecha 1 de febrero de 2012 present6 en el Juzgado n° 1 de lo
Mercantil de Zaragoza, la solicitud de concurso voluntario de Nyesa Valores Corporacion S.A. y de sus sociedades filiales. El 21 de
marzo de 2012 se recibié notificacion del Auto del Juzgado de lo Mercantil n° 1 de Zaragoza en el que se acordaba la declaracion del
concurso voluntario de la sociedad Nyesa Valores Corporaciéon S.A. y de su grupo de sociedades, que se habia solicitado el 14 de
marzo de 2012 para la Sociedad y otras 14 sociedades, de forma analoga a otras sociedades del grupo que previamente se
encontraban en diferentes estadios de otros procesos concursales.

La declaracion de concurso no interrumpié la continuacién de la actividad empresarial que venia realizando el Grupo societario, segun
queda reflejado en el auto judicial, lo que ha permitido que se haya aplicado el principio de empresa en funcionamiento. A este
respecto, conviene destacar, que si se produjese el cese (total o parcial) de las operaciones de la Sociedad, podrian surgir pérdidas
adicionales derivadas, principalmente, de la recuperacion del valor al que se encuentran registrados los activos y de los pasivos
adicionales que, en su caso, pudieran surgir en el eventual proceso de liquidacion.

En fecha 30 de marzo y 10 de abril de 2012, PRICEWATERHOUSECOOPERS ASESORES DE NEGOCIOS S.L. (en la persona de
Don Enrique Bujidos Casado) y la Agencia Tributaria (en la persona de Don Francisco Celso Gonzalez Gonzélez) aceptaron,
respectivamente, el cargo de administradores concursales de Nyesa Valores Corporacion S.A. y de sus sociedades filiales para el que
fueron nombrados por el Juzgado de lo Mercantil nUmero 1 de Zaragoza.

En fecha 7 de noviembre de 2013, la Administracién concursal present6 en el Juzgado de lo Mercantil nimero 1 de Zaragoza, los
informes prevenidos en el articulo 96 de la Ley Concursal, esto es los textos definitivos del inventario y la lista de acreedores. Asi
mismo, en fecha de 5 de diciembre, se recibié el Auto judicial que acordaba declarar finalizada la fase comun, la apertura de la fase de
convenio, y se fijaba como fecha limite para la presentacién de propuestas de convenio el dia 4 de enero de 2014. No obstante lo
anterior, dicho plazo fue ampliado hasta el 17 de febrero de 2014, mediante Providencia del juzgado, y posteriormente, la Compariia
solicitd, en interés del concurso y con el visto bueno de la Administracién Concursal, la suspensién de la tramitacion del Convenio
dejando, por tanto, sin efecto la fecha limite, 17 de febrero, para la presentacién de propuestas de convenio. En fecha 25 de febrero
recibié Providencia del juzgado en la que se fija el 11 de abril de 2014 como nueva fecha para la presentacion de las propuestas de
Convenio de Nyesa Valores Corporacion, S.A. y de sus sociedades filiales que no se encuentran a esta fecha en liquidacion.

Previamente a la formulacion de estas cuentas anuales y con posterioridad al cierre del ejercicio, en fechas 9 de enero y 20 de marzo
de 2014, se recibieron Autos judiciales que acordaban la liquidacién del concurso de las sociedades del Grupo Nyesa Proyectos
Urbanos, S.L.U. y Kyesa Gesti6 Inmobiliaria, S.L., respectivamente, cuyas solicitudes se realizaron al amparo de lo previsto en el
articulo 142 de la Ley 22/2003, de 9 de julio, Concursal. Estas liquidaciones se suman a las ya solicitadas y acordadas por el Juzgado
en fechas 27 de noviembre de 2012, respecto a Constructora Inbesos, S.A, Nyesa Construccion y Desarrollo, S.L. y Nyesa Viviendas
Zaragoza, S.L., en fecha 11 de febrero de 2013, respecto a las mercantiles Nyesa Costa, S.L., Residencial Vilalba Golf, S.L., Raurich
Condal, S.L. y Promociones Industriales y Financieras, S.A.U., y en fecha 25 de marzo de 2013, para Nyesa Servicios Administrativos,
S.L.U.
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a) Imagen Fiel

Las cuentas anuales del ejercicio 2013 han sido obtenidas a partir de los registros contables de la Sociedad y se han formulado de
acuerdo con la legislacion mercantil vigente y las normas establecidas en el Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto
1514/2007, de 16 de noviembre, aplicando las modificaciones introducidas al mismo mediante el Real Decreto 1159/2010, con objeto
de mostrar la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados de la Sociedad, asi como la veracidad de los
flujos incorporados en el estado de flujos de efectivo.

b) Principios Contables aplicados

Las cuentas anuales adjuntas se han formulado aplicando los principios contables establecidos en el Cddigo de Comercio y en el Plan
General de Contabilidad.

No hay ningun principio contable, ni ningun criterio de valoracién obligatorio, con efecto significativo, que haya dejado de aplicarse en
su elaboracion.

¢) Moneda de presentacion

De acuerdo con la normativa legal vigente en materia contable, las cuentas anuales se presentan expresadas en euros.

d) Aspectos criticos de la valoracion y estimacién de la incertidumbre

Sujeto a las resoluciones derivadas de la situaciéon concursal de la Sociedad y de su Grupo las presentes cuentas anuales han sido
formuladas asumiendo el principio de empresa en funcionamiento. No obstante existen algunas circunstancias que dificultan la
capacidad de la Sociedad y su Grupo para seguir aplicando el principio de empresa en funcionamiento, siendo compensadas por otras
circunstancias que mitigan las dificultades originadas por aquellas. A continuacion:

Factores causantes de duda:
1.Situacion econoémico financiera general de los mercados

La situacion de crisis del mercado financiero iniciada en 2008, que ha seguido agravdndose hasta la fecha actual, ha provocado un
endurecimiento tal de las condiciones de financiacion que, en la practica, ha supuesto la casi imposibilidad de acceso a la misma. El
alargamiento de esta situacion ha provocado que la recuperacion del mercado esté siendo mas lenta de lo inicialmente previsto por los
escenarios mas pesimistas.

El mercado inmobiliario, en el que se desarrolla la actividad principal de la Sociedad y su Grupo, ha sido uno de los mas afectados por
la mencionada crisis. Por un lado, el endurecimiento en las condiciones de financiaciéon supuso la imposibilidad de culminar el proceso
de refinanciacion iniciado por la Sociedad y sus sociedades dependientes. Por otro lado, ha casi paralizado la demanda de viviendas, a
lo que hay que afiadir la competencia agresiva generada por entidades financieras, ante la necesidad de dar salida a su stock de
viviendas y activos inmobiliarios.

Como consecuencia del deterioro de su situacién financiera, su fondo de maniobra resulta negativo en 151.430 miles de euros y
deudas por 57.478 miles de euros se hallan vencidas e impagadas, habiéndose iniciado distintos procesos judiciales para su
reclamacion.

2.Situacién concursal:

La Sociedad y otras 14 sociedades de su Grupo resultaron declaradas en concurso voluntario de acreedores en fecha 14 de marzo de
2012. El 7 de noviembre de 2013, los administradores designados por el Juzgado han emitido los informes requeridos por el articulo 96
de la Ley Concursal, que incluyen las masas activas y las listas de acreedores definitivas. A la fecha de formulacion de estas cuentas
anuales, se encuentra en tramite la resolucién final de algunas negociaciones que podra afectar a la cifra global de la masa tanto activa
como pasiva de la Sociedad. Por otro lado, la Direccién del Grupo esta trabajando en un plan de viabilidad que pretende ser el soporte
de una propuesta de convenio a someter a la aprobacién de los acreedores.

Adicionalmente, en fechas 10 de enero y 21 de marzo de 2014, el Juzgado de lo Mercantil n° 1 de Zaragoza acordo la liquidacién de los
concursos de las sociedades del Grupo Nyesa Proyectos Urbanos, S.L. y Kyesa Gestio Inmobiliaria, S.L., respectivamente.

Consecuentemente, a la fecha de formulacién de éstas cuentas, existe una incertidumbre significativa sobre los efectos que el proceso
concursal puede tener en la valoracién de los activos y pasivos y sobre sus plazos de realizacion, ya que dependen del resultado de las
correspondientes propuestas que pudieran ofrecerse a los acreedores. Todo ello puede suponer impactos relevantes en el futuro sobre
las cifras presentadas que han sido formuladas con la mejor informacion disponible en este momento.

3.Evolucion desfavorable de la valoracion de los activos inmobiliarios

En la determinacion del valor de mercado de los activos inmobiliarios de la Sociedad y de sus sociedades dependientes que se emplea,
entre otros aspectos, para la valoracion de las participaciones en empresas y para la evaluacion de la recuperabilidad de los créditos
concedidos a las sociedades del grupo, se han tenido en consideracion valoraciones realizadas por expertos independientes que estan
basadas en estimaciones sobre flujos de caja futuros, tasas de riesgo calculadas, rentabilidades esperadas y transacciones
comparables, lo cual debe tenerse en consideracion en la interpretacion de las cuentas anuales adjuntas.

Por otra parte, la evolucion desfavorable de las valoraciones de los activos inmobiliarios ha contribuido a que la Sociedad haya incurrido
en pérdidas acumuladas de 259.781 miles de euros, siendo su patrimonio neto negativo en 147.418 miles de euros. Asimismo, una
parte importante de las sociedades del grupo han entrado en situacion de patrimonio neto negativo o se encuentran en desequilibrio
patrimonial.

Observando la tendencia negativa en el tiempo de las valoraciones de los activos inmobiliarios, y la escasez de transacciones
comparables y la actual situacion financiera de la Sociedad y de sus sociedades dependientes, que puede dificultar el desarrollo
completo de tales activos segun se ha previsto 0 que puede provocar la necesidad de realizarlos en el corto plazo, podrian ponerse de
manifiesto minusvalias adicionales en la estimacién del valor de los activos inmobiliarios, no contempladas en el balance adjunto, que
no son susceptibles de valoracion objetiva.
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Los asuntos indicados, muestran la existencia de una incertidumbre significativa de la capacidad de la Sociedad para continuar sus
operaciones, realizar sus activos y liquidar sus pasivos por los importes y segln su clasificacién que figuran en el balance que ha sido
preparado asumiendo que tal actividad continuara.

Factores mitigantes de la duda:

La Direccidon esté trabajando en un Plan de Viabilidad del Grupo, sobre la base de las expectativas de evolucion actual y previsible a
corto y medio plazo del sector inmobiliario, que se sustenta en los siguientes pilares:

a.Desarrollo de operaciones corporativas consistentes en aportaciones dinerarias que permitan la realizacion del plan, asi como
eventualmente la aportacion de activos inmobiliarios en renta que lo refuercen.

b.Potenciacién del area negocio de activos en renta, dada la experiencia del Grupo en dicho sector.

c.Priorizacion del desarrollo de proyectos internacionales, para reducir el riesgo del mercado espafiol.

d.Operaciones de venta de activos inmobiliarios a través de daciones en pago.

e) Situacién patrimonial

El alargamiento de la situacién adversa sufrida por la economia en general, y el sector inmobiliario en particular, ha situado a la
Sociedad en causa de disolucion de acuerdo a lo previsto en el articulo 363 del Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de Julio, por el
que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital, como consecuencia de las pérdidas no derivadas de las
valoraciones de los activos.

En este entorno el Organo de Administracion propondra para su aprobacion a la Junta General, las medidas a adoptar al respecto.
Cabe destacar, que la Sociedad se encuentra en Concurso de Acreedores desde el 14 de marzo de 2012.

f) Comparacion de la informacién

De acuerdo con la legislacion mercantil, el Consejo de Administracion presenta, a efectos comparativos, ademas de las cifras del
ejercicio 2013 las correspondientes al ejercicio anterior de cada una de las partidas del Balance de Situacion, de la Cuenta de Pérdidas
y Ganancias y del Estado de Cambios en el Patrimonio Neto. Las partidas de ambos ejercicios son comparables y homogéneas.

g) Agrupacion de partidas

A efectos de facilitar la comprensién del Balance de Situacion, de la Cuenta de Pérdidas y Ganancias y el Estado de Cambios en el
Patrimonio Neto, se presentan de forma agrupada, presentandose los analisis requeridos en las notas correspondientes de la memoria.
h) Elementos recogidos en varias partidas

No hay elementos patrimoniales de naturaleza similar incluidos en diferentes partidas dentro del Balance de Situacion.

i) Cambios en criterios contables

No existen cambios en criterios contables respecto al ejercicio precedente.

j) Correccién de errores

Las cuentas anuales del ejercicio 2013 no incluyen ajustes relacionados como consecuencia de errores detectados en las cuentas
anuales de afios anteriores.

k) Responsabilidad de la informacién y estimaciones realizadas

La informacion contenida en estas Cuentas Anuales es responsabilidad del Organo de Administracion de la Sociedad. En las presentes
Cuentas Anuales se han utilizado juicios de valor, estimaciones y asunciones realizadas que afectan a la aplicaciéon de politicas
contables y a la valoracion de algunos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos que figuran registrados en dichas
cuentas. Basicamente estas estimaciones se refieren a la evaluacion de la vida util de los activos materiales e intangibles.

Las estimaciones y las asunciones relacionadas estan basadas en la experiencia historica y en otros factores diversos que son
entendidos como razonables de acuerdo con las circunstancias. Estas estimaciones, que se realizan en funcién de la mejor informacion
disponible en la fecha de formulacion de estas Cuentas Anuales sobre los hechos analizados, son revisadas de forma continuada y, en
su caso, los efectos de las revisiones son reconocidos en el periodo en el cual se realizan, si estas afectan solo a ese periodo de la
revision y futuros, si la revision les afecta.

Si bien con caréacter general, siempre es posible que determinados acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro obliguen a
modificarlas en proximos ejercicios, lo que lleva a reconocer los efectos del cambio de estimacion en las correspondientes cuentas de
pérdidas y ganancias futuras, interesa destacar que dado el proceso concursal en el que se encuentra la Sociedad y su Grupo resulta
previsible, aunque a la fecha no determinable, que sea necesaria la modificacion de las mencionadas estimaciones.

I) Estado de Flujos de Efectivo e Informe de Gestién

De acuerdo con la legislacion mercantil vigente, la Sociedad presenta Balance, Estado de Cambios en el Patrimonio Neto y Memoria
abreviados. En consecuencia, no se presenta el Estado de Flujos de Efectivo ni tampoco se incluye el Informe de Gestién.
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El resultado del ejercicio 2013 después de impuestos ha sido unas pérdidas de 8.340.720,90 euros. El Administrador Unico propondra
su distribucion a Resultados Negativos de Ejercicios Anteriores a la consideracion de la Junta General de Socios.

El resultado del ejercicio 2012 después de impuestos fueron unas pérdidas de 1.173.955,67 euros. El Administrador Unico propuso su
destino a Resultados Negativos de Ejercicios Anteriores a la consideracion de la Junta General de Socios.
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Apartado 3: «Aplicacion de Resultados»
NIE: B20768503
DENOMINACION SOCIAL:
NYESA GESTION S.L.U.
Espacio destinado para las firmas de los administradores
BASE DE REPARTO Ejercicio_2013 (1) Ejercicio 2012 (2)
Saldo de la cuenta de pérdidas y ganancias ..............c.c.uiiriinieann.. 91000
Remanente ... ... 91001
Reservas voluntarias . .... ... 91002
Otras reservas de libre disposicion ........... ... . . .. 91003
TOTAL BASE DE REPARTO = TOTAL APLICACION  ....................... 91004
APLICACION A Ejercicio_2013 (1) Ejercicio_2012 _(2)

Reservalegal .. ..... ... 91005
Reserva por fondo de COmMercio ....... ...t 91006
Reservas especiales ... ... ... 91007
Reservas voluntarias ... .. ... 91008
DIVIAEeNdOS . ..o 91009
Remanente y OtroS ... ... e 91010
Compensacion de pérdidas de ejercicios anteriores . ...................... 91011

91012

TOTAL APLICACION =TOTAL BASEDE REPARTO  ..........coiuuiie....

(1) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
(2) Ejercicio anterior.
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Los principales principios y practicas contables aplicados en la preparacion de las Cuentas Anuales se adaptan a los legales vigentes,
destacando como mas importantes los principios de empresa en funcionamiento, devengo, uniformidad, prudencia, no compensacion e
importancia relativa.

Como principios y practicas contables especificos, resaltamos:

a) Inmovilizado Material:
Se encuentra valorado al coste de adquisicién, incluyéndose los costes adicionales necesarios para la entrada en funcionamiento de los
activos.

Los gastos de mantenimiento o reparacién que no mejoran la utilizaciéon o que no prolongan la vida Gtil de los activos se cargan en la
Cuenta de Pérdidas y Ganancias en el momento en que se producen.

Las amortizaciones se establecen de manera sistematica y racional en funcién de la vida (til de los bienes y de su valor residual,
atendiendo a la depreciacion que normalmente sufren por su funcionamiento, uso y disfrute, sin perjuicio de considerar también la
obsolescencia técnica o comercial que puede afectarles.
Los porcentajes de amortizacion aplicados por la Compafiia en funcién de la vida Gtil de sus bienes son los siguientes:

Porcentaje de amortizacién Método de amortizacién

Edificios y Construcciones 2% Lineal
Instalaciones técnicas y mobiliario 10%Lineal
Utillaje 12% Lineal
Equipos informaticos 25% Lineal

Otro inmovilizado 10% Lineal

Se produce una pérdida por deterioro del valor de un elemento del inmovilizado material cuando su valor contable supera a su importe
recuperable, entendido éste como el mayor importe entre su valor razonable menos los costes de venta y su valor en uso.

Las pérdidas y ganancias por la venta de inmovilizado material se calculan comparando los ingresos obtenidos por la venta con el valor
neto contable y se registran en la cuenta de pérdidas y ganancias.

b)Inversiones Inmobiliarias:

Se han clasificado como inversiones inmobiliarias los terrenos y construcciones que se poseen para obtener rentas, plusvalias o
ambas, en lugar de para su uso en la produccién o suministro de bienes o servicios, para fines administrativos o, para su venta en el
curso ordinario de las operaciones, asi como aquellas instalaciones técnicas y otro inmovilizado relacionado de forma directa con estos
inmuebles.

Se encuentran valoradas al coste de adquisicion, incluyéndose los costes adicionales necesarios para la entrada en funcionamiento de
los activos.

Los gastos de mantenimiento o reparacion que no mejoran la utilizacién o que no prolongan la vida Gtil de los activos se cargan en la
Cuenta de Pérdidas y Ganancias en el momento en que se producen.

Las amortizaciones se establecen de manera sisteméatica y racional en funcion de la vida Gtil de los bienes y de su valor residual,
atendiendo a la depreciacion que normalmente sufren por su funcionamiento, uso y disfrute, sin perjuicio de considerar también la
obsolescencia técnica o comercial que pudiera afectarles. La vida Util considerada para estas inversiones ha sido:

Afos vida util Método de amortizacion

Edificios y Construcciones 50 Lineal
Instalaciones técnicas y otro inmovilizado 10 Lineal

Utillaje 8 Lineal
Mobiliario 10 Lineal

Se produce una pérdida por deterioro del valor de una inversién inmobiliaria cuando su valor contable supera a su importe recuperable,
entendido éste como el mayor importe entre su valor razonable menos los costes de venta y su valor en uso.

Las pérdidas y ganancias por la venta de inversiones inmobiliarias se calculan comparando los ingresos obtenidos por la venta con el
valor neto contable y se registran en la cuenta de pérdidas y ganancias.

¢) Inmovilizado Intangible:
Se encuentra valorado por su precio de adquisicion y recoge las inversiones realizadas en programas y aplicaciones informaticas cuya
amortizacién se calcula en funcién de una vida Util estimada de cuatro afios mediante la aplicacion del método lineal.

Los gastos de mantenimiento o reparacién que no mejoran la utilizaciéon o que no prolongan la vida Gtil de los activos se cargan en la
Cuenta de Pérdidas y Ganancias en el momento en que se producen.

d)Arrendamientos:

Se entiende por arrendamiento cualquier acuerdo por el que el arrendador cede al arrendatario, a cambio de percibir una suma Unica
de dinero o una serie de pagos o cuotas, el derecho a utilizar un activo durante un periodo de tiempo determinado, con independencia
de que el arrendador quede obligado a prestar servicios en relacion con la explotacién o mantenimiento de dicho activo.

Arrendamientos operativos: Los ingresos y gastos correspondientes al arrendador y al arrendatario derivados de los acuerdos de
arrendamiento operativo, se contabilizan como ingreso o gasto del ejercicio en que se devengan, imputandose a la cuenta de pérdidas
y ganancias.

La Compafiia es arrendadora de varios inmuebles que figuran en inversiones inmobiliarias, y que se consideran operativos, por tratarse
de bienes sobre los que la Compafiia mantiene el control, no produciéndose por tanto la tanto la transferencia de los riesgos y
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beneficios inherentes a la propiedad de dichos bienes.

e)Instrumentos Financieros:
Un instrumento financiero es un contrato que da lugar a un activo financiero en una empresa y simultaneamente, a un pasivo financiero
0 a un instrumento de patrimonio en otra empresa.

Un activo financiero es cualquier activo que sea dinero en efectivo, un instrumento de patrimonio de otra empresa, 0 suponga un
derecho contractual a recibir efectivo u otro activo financiero, o a intercambiar activos o pasivos financieros con terceros en condiciones
potencialmente favorables. Los activos financieros de la Compafiia se clasifican en:

1.Préstamos y partidas a cobrar que incluyen tanto créditos por operaciones comerciales como por operaciones no comerciales y se
valoran por su valor razonable, excepto los créditos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio que no tengan
un tipo de interés contractual y cuyo importe se espera recibir a corto plazo, que se valoran por su valor nominal cuando el efecto de no
actualizar los flujos de efectivo no es significativo. Los intereses devengados, en su caso, se contabilizan en la cuenta de pérdidas y
ganancias, aplicando el tipo de interés efectivo. La pérdida por deterioro del valor de estos activos financieros es la diferencia entre su
valor en libros y el valor actual de los flujos de efectivo futuros que estima que se va a generar, descontados al tipo de interés efectivo
calculado en el momento de su reconocimiento inicial. La reversion del deterioro tiene como limite el valor en libros del crédito que
estaria reconocido en la fecha de reversién si no se hubiese registrado el deterioro del valor.

2.Activos disponibles para la venta, que se valoran inicialmente por su precio de adquisicién a la suscripcion o compra y al cierre del
ejercicio por su valor razonable, reflejando en su caso las variaciones de valor directamente en el patrimonio neto.

3.Activos mantenidos para negociar, que se valoran inicialmente por su valor razonable equivalente a la contraprestacion entregada.
Los costes de transaccion se reconocen directamente en la cuenta de pérdidas y ganancias. Posteriormente se valoran por su valor
razonable, imputandose los cambios que se produzcan en el valor razonable a la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio.

Las inversiones financieras se clasifican en corto y largo plazo, segiin su vencimiento sea inferior o superior a doce meses
respectivamente.

Un pasivo financiero supone para la empresa una obligaciéon contractual, directa o indirecta, de entregar efectivo u otro activo
financiero, o de intercambiar activos o pasivos financieros con terceros en condiciones potencialmente desfavorables. Los pasivos
financieros de la Compafiia se clasifican en:

1.Débitos y partidas a pagar que incluyen los débitos por operaciones comerciales y por operaciones no comerciales y se valoran por
su valor razonable, excepto los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio que no tengan un interés
contractual, cuyo importe se espera pagar en el corto plazo, que se valoran por su valor nominal cuando el efecto de no actualizar los
flujos de efectivo no es significativo. Los pasivos financieros se valoran posteriormente por su coste amortizado. Los intereses
devengados se contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el método del tipo interés efectivo.

f)Existencias:

El capitulo "Terrenos y Solares" incluye aquéllos sobre los cuales alin no se ha iniciado la construccién. Una vez se inician las obras o
éstas se hallan finalizadas, son transferidos, junto con el coste de la construccion, al epigrafe “Obra en Curso” o "Edificios Terminados"
respectivamente.

Los solares se valoran a precio de adquisicion o valor neto realizable, el menor. En los solares que necesiten un periodo de tiempo
superior a un afio para la finalizacién de las obras necesarias para el inicio de la construccién (gastos de acondicionamiento como
cierres, movimiento de tierras, obras de saneamiento y drenaje 6 derribo de construcciones necesarios para realizar nuevas obras), se
incluirdn en dicho precio de adquisicion los gastos financieros que correspondan a préstamos u otro tipo de financiacion ajena
especifica 6 genérica directamente atribuible a la adquisicién, con el limite de su valor neto realizable.

Las promociones de edificaciones en curso y terminadas se valoran al coste de produccién, que incluye el coste del solar, los
materiales incorporados, los costes directos incurridos en el proceso de construccién, incluidos los gastos financieros de los préstamos
que financian la promocion y la parte de costes indirectamente imputables, con el limite de su valor neto realizable.

Una vez acabado el inmueble se distribuye el coste entre las distintas unidades de venta del mismo en funcion de los metros cuadrados
construidos de cada una, con la excepcién de los aparcamientos, en cuyo caso si el coste asignado es mayor que su valor neto
realizable, se reduce hasta dicho valor, redistribuyendo el resto del coste entre las viviendas y locales comerciales.

El valor neto realizable de la obra terminada, obra en curso y solares, es el importe que la Sociedad puede obtener por su enajenaciéon
en el mercado en el curso normal del negocio, deduciendo los costes estimados necesarios para llevarla a cabo asi como, en el caso
de los solares y de la obra en curso, los costes estimados para terminar el desarrollo de la promocién inmobiliaria correspondiente.

Cuando el valor neto realizable de las existencias resulta inferior a su precio de adquisicion o a su coste de produccién, se efecttan las
oportunas correcciones valorativas reconociéndolas como un gasto en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias.

Al cierre del ejercicio las existencias son objeto de correccion valorativa siempre y cuando su valor neto de realizacion sea inferior al
precio de adquisicion o coste de produccion determinandose el valor neto de realizacion en base a informes de tasacion efectuados por
expertos independientes.

Cuando las circunstancias que causaron la correccién del valor de las existencias dejan de existir, el importe de la correccion es objeto
de reversion, reconociéndolo como un ingreso en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias.

Los anticipos a proveedores a cuenta de suministros futuros de existencias se valoran por su coste.

g) Impuesto sobre Beneficios:
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La Compaifiia, en cumplimiento de la vigente legislacion mercantil, concretamente la norma 132 de valoracién del P.G.C., no refleja el
activo por impuesto diferido que corresponderia por las bases imponibles negativas y pendientes de compensar con origen en ejercicios
anteriores.

h) Ingresos y Gastos:
Los ingresos y gastos se imputan en funcién de la corriente real de bienes y servicios que representan y con independencia del
momento en que se produce la corriente monetaria o financiera derivada de ellos.

Los ingresos procedentes de la venta de bienes y prestacion de servicios se valoran por el valor razonable de la contrapartida, recibida
o por recibir, deducido el importe de cualquier descuento, rebaja en el precio u otras partidas similares que la empresa pueda conceder.

Los ingresos por prestacion de servicios se reconocen cuando el resultado de la transaccion puede ser estimado con fiabilidad,
considerando para ello el porcentaje de realizacién del servicio en la fecha de cierre del ejercicio.

i) Criterios empleados en transacciones entre partes vinculadas:
Las operaciones entre empresas del mismo grupo se contabilizaran con caracter general por su valor razonable. La valoracion posterior
se realiza de acuerdo con lo previsto en las correspondientes normas.

j)Aspectos medioambientales:

Las inversiones, gastos y responsabilidades de naturaleza medioambiental se valoran de acuerdo con lo establecido en la Resolucion
de 25 de marzo de 2.002 del Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas. No obstante no se han producido inversiones ni costes
de estas caracteristicas en 2013.

k) Provisiones y contingencias

Las obligaciones existentes al cierre del ejercicio, surgidas como consecuencia de sucesos pasados de los que pueden derivarse
perjuicios patrimoniales para la Sociedad, y cuyo importe y momento de cancelacién son indeterminados, se registran en el balance
como provisiones y se valoran por el valor actual de la mejor estimacién posible del importe necesario para cancelar o transferir a un
tercero la obligacién.

Los ajustes que surgen por la actualizacion de la provisién se registran como un gasto financiero conforme se van devengando. En el
caso de provisiones con vencimiento inferior o igual a un afio, y siempre que el efecto financiero no sea significativo, no se efectta
ningun tipo de descuento.

Asimismo, la Sociedad informa, en su caso, de las contingencias que no dan lugar a provision.
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A 31 de diciembre de 2013 habia inmovilizado intangible en uso totalmente amortizado por importe de 414 miles de euros (328 miles de
euros a 31 de diciembre de 2012).

A 31 de diciembre de 2013 habia bienes de inmovilizado material en uso, totalmente amortizados, por importe de 640 miles de euros
(629 miles de euros a 31 de diciembre de 2012).

El activo inmobiliario recogido en este epigrafe se halla hipotecado en garantia de préstamos por importe de 4,3 millones de euros.
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MAS

NIE: B20768503

DENOMINACION SOCIAL:

NYESA GESTION S.L.U.

Espacio destinado para las firmas de los administradores

a) Estado de movimientos del inmovilizado material, intangible e
inversiones inmobiliarias del ejercicio actual.

Inmovilizado intangible

Inmovilizado material

Inversiones Inmobiliarias

1 2 3
A) SALDO INICIAL BRUTO, EJERcIcIO 2013 (1) 9200 414.246,53 5.686.448,74
(+) Entradas 9201
(+) Correcciones de valor por actualizacion (3) 9214
(-) Salidas 9202
B) SALDO FINAL BRUTO, EJERcicio 2013 (1) 9203 414.246,53 5.686.448,74
C) AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO INICIALEJERCICIO _ 2013 (1) 9204 381.428,21 1.116.331,68
(+) Dotacion a la amortizacion del ejercicio 9205 32.818,32 5.588,17
(+)Aumento de la amortizaciéon acumulada por efecto de la actualizacion 9215
(+)Aumentos por adquisiciones o traspasos 9206
(- ) Disminuciones por salidas, bajas o traspasos 9207
D) AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO FINAL EJERCICIO 2013 (1) 9208 414.246,53 1.121.919,85
E) CORRECCIONES DE VALOR POR DETERIORO, SALDO INICIAL EJERCICIO_2013 (1) 9209 364.106,02
(+) Correcciones valorativas por deterioro reconocidas en el periodo 9210 240.422,87
(-) Reversion de correcciones valorativas por deterioro 9211
(- ) Disminuciones por salidas, bajas o traspasos 9212
F) CORRECCIONES DE VALOR POR DETERIORO, SALDO FINAL EJERcIcio_ 2013 (1) 9213 604.528,89
b) Estado de movimientos del inmovilizado material, intangible e Inmovilizado intangible Inmovilizado material Inversiones Inmobiliarias
inversiones inmobiliarias del ejercicio anterior. 19 29 39
A) SALDO INICIAL BRUTO, EJERcIcIO 2012 (2) 9200 414.246,53 5.798.071,26
(+) Entradas 9201
(+) Correcciones de valor por actualizacion (3) 9214
(-) Salidas 9202 -111.622,52
B) SALDO FINAL BRUTO, EJERCICIO _2012 (2) 9203 414.246,53 5.686.448,74
C) AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO INICIALEJERCICIO _ 2012 (2) 9204 1.101.619,94
(+) Dotacion a la amortizacion del ejercicio 9205 34.803,94
(+)Aumento de la amortizacion acumulada por efecto de la actualizacién 9215
(+)Aumentos por adquisiciones o traspasos 9206
(- ) Disminuciones por salidas, bajas o traspasos 9207 _20_092’20
D) AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO FINAL EJERCICIO _ 2012  (2) 9208 1.116.331,68
E) CORRECCIONES DE VALOR POR DETERIORO, SALDO INICIAL EJERCICIO__ 2012 (2) 9209 364.106,02
(+) Correcciones valorativas por deterioro reconocidas en el periodo 9210
(-) Reversion de correcciones valorativas por deterioro 9211
(- ) Disminuciones por salidas, bajas o traspasos 9212
F) CORRECCIONES DE VALOR POR DETERIORO, SALDO FINAL EJERCICIO__ 2012 (2) 9213 364.106,02
c) Arrendamientos financieros y otras operaciones de naturaleza similar sobre activos no corrientes.

Descripcién del elemento objeto del contrato

Total contratos

Coste del bien en origen

Cuotas satisfechas:

- ejercicios anteriores

- ejercicio 2013 Q)

Importe cuotas pendientes ejercicio m 1)

Valor de la opcién de compra

92200

92201

92202

92203

92204

92205

(1) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
(2) Ejercicio anterior.
(3) Sila empresa ha realizado alguna actualizacién, debera indicarse la Ley que la autoriza.
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Dentro de activos financieros no corrientes, bajo la categoria de “Préstamos y partidas a cobrar”, se recogen fianzas por importe de 52
miles de euros.
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MAG.1

NIE: B20768503

DENOMINACION SOCIAL:

NYESA GESTION S.L.U.

Espacio destinado para las firmas de los administradores

a) Activos financieros a largo plazo, salvo inversiones en el patrimonio de empresas del grupo, multigrupo y asociadas.

CLASES

Valores representativos

Instrumentos de Patrimonio de deuda Créditos, derivados y otros TOTAL
Ejercicio_2013 (1) Ejercicio_2012 (2) Ejercicio 2013 (1) Ejercicio_2012(2) Ejercicio_2013 (1) Ejercicio_2012 (2) Ejercicio_2013 (1) Ejercicio 2012 (2)
1 19 2 29 3 39 4 49

Activos a valor razonable con cambios en

pérdidas y ganancias 9300

Inversiones mantenidas hasta el vencimiento | 9301
0
<
z | Prestamos y partidas a cobrar 9302 52.858,52 52.858,52 | 52.858,52 | 52.858,52
[e]
O]
E Activos disponibles para la venta 9303
§)

Derivados de cobertura 9304

TOTAL 9305 52.858,52 52.858,52 | 52.858,52 | 52.858,52

b) Activos financieros a corto plazo, salvo inversiones en el patrimonio de empresas del grupo, multigrupo y asociadas (3).

CLASES
Val tati
Instrumentos de Patrimonio & oresdreez:us:: ativos Créditos, derivados y otros TOTAL
Ejercicio_2013 (1) Ejercicio_2012 (2) Ejercicio_2013 (1) Ejercicio 2012 (2) Ejercicio_2013 (1) Ejercicio_2012 (2) Ejercicio 2013 (1) Ejercicio2012 (2)
1 19 2 29 3 39 4 49

Ry abor ezonable concambiosen | 9310 [2.400.000,00 £.400.000,00 15.529,57 | 21.232,46 2.415.529,572|421.232,46

Inversiones mantenidas hasta el vencimiento 9311
%)
<
‘& | Prestamos y partidas a cobrar 9312 151621814,7248805440,&B.L621814,]7% 805440,67
o
O]
E Activos disponibles para la venta 9313 1.350,09 1.350,09 1.350,09 1.350,09
8}

Derivados de cobertura 9314

TOTAL 9315 [2.401.350,09 2.401.350,09 151{637.344,2948.826.673,154.038.694 B%1|228.023,22

TRASPASADO O RECLASIFICADO A
Ejercicio 2013 (1) Ejercicio 2012 (2)
c) Trafspaso_s 0 rgclasificaciones de Inversiones Inversién en el Activos Inversiones Inversién en el Activos
activos financieros. mantenidas patrimonio de financieros mantenidas patrimonio de financieros
hasta el empresas del disponibles hasta el empresas del disponibles
vencimiento grupo,multigrupo para la venta vencimiento grupo multigrupo para la venta
y asociadas y asociadas
1 2 3 19 29 39

8 . . )
% Inversiones mantenidas hasta el vencimiento 9320
LL | Activos financieros mantenidos para negociar 9321
é Otros activos financieros a valor razonable con
o cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias 9322

Inversion en el patrimonio de empresas del grupo,

multigrupo y asociadas 9323

Activos financieros disponibles para la venta 9324

1)
@
(3)

Ejercicio anterior.

Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.

El efectivo y otros activos equivalentes no se incluyen en el cuadro.
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MAG.2

NIE: B20768503

DENOMINACION SOCIAL:

NYESA GESTION S.L.U.

Espacio destinado para las firmas de los administradores

d) Correcciones por deterioro del valor originadas por el riesgo de crédito.

CLASES DEACTIVOS FINANCIEROS
Valores representativos de deuda Créditos, Derivados y Otros (3) TOTAL
Largo Plazo Corto Plazo Largo Plazo Corto Plazo Largo Plazo Corto Plazo
1 2 3 4 5 6

Pérdid, deteri |

e 12 9330 |  8.433.408,93 133.881.380,78 | 9.519.373,96 | 142.314.789,71 | 9.519.373,96

(+) Correccién valorativa por deterioro 9331 2. 106427’09 2106427,09

(-) Reversién del deterioro 9332 -435317’15 _435317'15

() Salidas y reducciones 9333 | -8.433.408,93 -8.433.408,93

)T iaci

chmﬁiz:f;;zz G oot e 9334 +133.446.063,63 | 133.446.063,63 | -133.446.063,63 |133.446.063,63

Pérdida por deterioro al

final del ejercicio 2012 @) 9335 145071864,68 145071864,68

(+) Correccion valorativa por deterioro 0331 2642578,37 2642578’37

(-) Reversion del deterioro 9332

(-) Salidas y reducciones 9333

(+/-) Traspasos y otras variaciones

(combinaciones de negocio, etc.) 9334
Pérdida por deterioro al
final del ejercicio_2013 (2) 9335 147.714.443,05 147.714.443,05
e) Valor razonable y variaciones en el valor de activos financieros valorados a valor razonable.
CATEGORIAS DE ACTIVOS FINANCIEROS VALORADOS A VALOR RAZONABLE
AC“.VOS a vallor.razonable Cor.] Activos mantenidos para negociar Activos disponibles para la venta TOTAL
cambios en pérdidas y ganancias
1 2 3 4

Valor razonable al inicio del ejercicio_2012 (1) | 9340

Variaciones del valor razonable registradas en 9341

pérdidas y ganancias en el ejercicio_ 2012 (1)

Variaciones del valor razonable registradas en 9342

patrimonio neto en el ejercicio__ 2012 (1)
valor razonable al final del ejercicio_2012 (1) | 9343

Variaciones del valor razonable registradas en

pérdidas y ganancias en el ejercicio__ 2013 (2) 9341

Variaciones del valor razonable registradas en

patrimonio neto en el ejercicio__2013 (2) 9342
Valor razonable al final del ejercicio_2013(2) | 9343

f) Correcciones valorativas por deterioro registradas en las distintas participaciones.
Pérdida por (+1-) Variacién (+) Variacion () salidas (+) Traspasos y Pérdida por

deterioro al final del
ejercicio_2012 (1)

deterioro a pérdidas

contra

y ganancias patrimonio neto

y
reducciones

otras variaciones
(combinaciones de
negocio, etc.)

deterioro al final del
ejercicio_2013 (2)

59 1 2 3 4 5
Empresas del Grupo 9350 7.555.423,02 7.555.423,02
Empresas multigrupo 9351
Empresas asociadas 9352 200.000,00 200.000,00
Total 9353 7.755.423,02 7.755.423,02

(1) Ejercicio anterior.

(2) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.

3)

Incluidas correcciones por deteriroro originadas por el riesgo de crédito en los «Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar».
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Apartado 7: «Pasivos financieros»

Dentro de pasivo corriente, dentro de la rdbrica “débitos y partidas a pagar” se recogen las deudas con entidades de crédito por la
financiacion que tiene concedida la Compafiia, asi como deuda comercial, todo ello con vencimiento dentro de los 12 meses siguientes.

La deuda con entidades de crédito por importe de 57.478 miles de euros esta garantizada mediante la constitucion de hipotecas y/o
prendas sobre los activos reflejados en los epigrafes de Inmovilizado Material y de Inversiones Financieras, y en algunos casos con
activos (Existencias principalmente) de otras comparfiias del Grupo.

En relacion con los préstamos pendientes de pago al cierre del ejercicio, la Compafiia mantenia a 31 de diciembre de 2013 préstamos
impagados por importe de 45.540 miles de euros de principal y 965 miles de euros de intereses.

A cierre del ejercicio, la Sociedad habia dispuesto de la totalidad del crédito concedido en las lineas de financiacion.
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Apartado 7: «Pasivos financieros»

MA7

NIE: B20768503

DENOMINACION SOCIAL:

NYESA GESTION S.L.U.

Espacio destinado para las firmas de los administradores

a) Pasivos financieros alargo plazo.

CLASES
Deudas con entidades de crédito Obligaciones Y otros valores Derivados y otros TOTAL
negociables
Ejercicio___2013 (1) Ejercicio__2012 (2) |Ejercicio_ 2013 (1) |Ejercicio__2012 (2) | Ejercicio__2013 (1) | Ejercicio__2012 (2) |Ejercicio__2013 (1) [Ejercicio_2012 (2)
1 19 2 29 3 39 4 49
Débitos y partidas a pagar 9400 1.437.596,00 1 437.596,00
0
< | Pasivos a valor razonable con
g cambios en pérdidas y ganancias 9401
o
= otros 9402
<
O
TOTAL 9403 1.437.596,00 1{437.596,00
b) Pasivos financieros a corto plazo.
CLASES
Deudas con entidades de crédito Obligaciones xmros valores Derivados y otros TOTAL
negociables
Ejercicio__2013 (1) | Ejercicio__2012 (2) |Ejercicio_2013 (1) [Ejercicio__2012 (2) | Ejercicio_ 2013 (1) | Ejercicio__2012 (2) |Ejercicio_2013 (1) [Ejercicio_2012 (2)
1 19 2 29 3 39 4 49
Débitos y partidas a pagar 941067.477.661,43p.867.932,99 6619.991,21 §#.277.732,854.097.652,37{145.665,81
[9]
= Pasivos a valor razonable con
g cambios en pérdidas y ganancias 9411
[0}
E Otros 9412 3457.484,37 P.938.706,77 3.457.484,372[938.706,77
o
TOTAL 941357.477.661,45p.867.932,99 10.077.475,58 |7.216.439,5%7.555.137,0d0|084.372,58
¢) Vencimiento de las deudas al cierre del ejercicio_2013 (1)
VENCIMIENTO EN ANOS
Uno Dos Tres Cuatro Cinco Mas de 5 TOTAL
1 2 3 4 5 6 7
Deudas con entidades de crédito 942(57477661,43 5-7477661,43
Acreedores por arrendamiento
financiero 9421
Otras Deudas 9422 16.287.334,03 ©$.287.334,03
Deudas con empresas del grupo
y asociadas 9423 332'657118 332.657,18
Acreedores comerciales no corrientep 9424
Acreedores comerciales y otras 4
cuentas a pagar 9425 (3.457.484,37 3.457.484,37
Proveedores 9426 | 273.397,99 273.397,99
Otros Acreedores 9427 |3.184.086,38 3.184.086,38
Deuda con caracteristicas especialed 9428
TOTAL 94299/7.555.137,01 67.555.137,01
d) Lineas de descuento y pélizas de crédito al cierre del ejercicio_2013 ().
Limite concedido Dispuesto Disponible
Entidades de crédito
1 2 3
Total lineas de descuento 9430
Total pélizas de crédito 9431

1)
(@)

Ejercicio anterior.

Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
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Apartado 8: «Fondos propios»

Al 31 de diciembre de 2013, asi como al 31 de diciembre de 2012, el capital social esta representado por 19.106.680 participaciones
sociales de 1,00 euros nominales cada una, totalmente suscritas y desembolsadas. Estas participaciones gozan de iguales derechos
politicos y econdémicos.

Con fecha 14 de marzo de 2008 el Consejo de Administracion de Nyesa Valores Corporacion, S.A. aprobo la ampliacién de su capital
que refrenda el acuerdo al respecto de 24 de diciembre de 2007 (CNMV, hecho relevante n® 90.764). Con fecha 28 de abril de 2008
dicho Consejo de Administracion reformul6 la propuesta de ampliacién en los siguientes términos: “Aumento de capital social, con
exclusion del derecho de suscripcion preferente, por un importe nominal de 173.271.420 euros mediante la emisién y puesta en
circulacion de 144.392.850 acciones ordinarias de 1,20 euros de valor nominal cada una contra la aportacion no dineraria del 100% de
las participaciones de la sociedad Nyesa Gestion, S.L., del 30% de las participaciones de Naturaleza Centro de Negocios XXI, S.L. 'y
del 1% de las de Naturaleza y Espacio Gestion de Viviendas, S.L.”

La Junta General celebrada el 30 de mayo de 2008 aprobé dicha ampliacion de capital, y la Comision Nacional del Mercado de Valores
con fecha 1 de agosto de 2008, procediéndose a su inscripcion en el Registro Mercantil de Barcelona el de 2 de septiembre de 2008.

Tras esta operacion, el socio Unico de la Sociedad es Nyesa Valores Corporacion S.A.

El alargamiento de la situacién adversa sufrida por la economia en general, y el sector inmobiliario en particular, ha situado a la
Sociedad en causa de disolucion de acuerdo a lo previsto en el articulo 363 del Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de Julio, por el
que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital, como consecuencia de las pérdidas. Cabe destacar, que la
Sociedad se encuentra en Concurso de Acreedores desde el pasado 14 de marzo de 2012.

La Sociedad no tiene participaciones propias.
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Apartado 9: «Situacién fiscal»

Segun las disposiciones legales vigentes, las liquidaciones de impuestos no pueden considerarse definitivas hasta que no han sido
inspeccionadas por las autoridades fiscales o ha transcurrido el plazo de prescripcion de cuatro afios. En consecuencia, con motivo de
eventuales inspecciones, podrian surgir pasivos adicionales a los registrados por la Sociedad. No obstante, los de la misma consideran
que dichos pasivos, en caso de producirse, no serian significativos sobre las cuentas anuales tomadas en su conjunto.

Al 31 de diciembre de 2013, la Sociedad tiene abiertos a inspeccion fiscal todos los impuestos a los que esta sujeta de acuerdo a la
legislacion vigente. Para los ejercicios pendientes de inspeccidn, existen ciertos pasivos y contingencias fiscales cuya cuantificacion no
es posible determinar objetivamente, para los que no se ha registrado provision alguna en las cuentas anuales adjuntas.

El administrador Gnico estima que cualquier pasivo fiscal adicional que pudiera ponerse de manifiesto, no tendra un efecto significativo
en las cuentas anuales tomadas en su conjunto, por lo que no se espera pasivos por este concepto.

En fecha 29 de marzo de 2011, la Junta Arbitral del Concierto Econémico resolvié el conflicto de domicilio fiscal planteado por la
Agencia Estatal de la Administracién Tributaria (expediente 32/2008) acordando el cambio de domicilio fiscal de las sociedades Nyesa
Gestion, S.L. y Nyesa Servicios Generales, S.L. desde el domicilio social sito en Bilbao a Zaragoza, via Hispanidad nimero 21,
domicilio de otras sociedades del Grupo, con efectos desde 29 de junio de 2004.

La conciliacion entre el resultado contable y fiscal seria el siguiente

2013 2012
RESULTADO DESPUES DE IMPUESTOS (8.340.720,90) (1.173.955,67)
Diferencias Permanentes Positivas 15.782.865,12 3.563.211,97
Diferencias Permanentes Negativas (12.540.012,47) (7.844.440,61)
Diferencias Temporarias Positivas 5.272.630,50 5.314.340,26
Diferencias Temporarias Negativas
BASE IMPONIBLE PREVIA 174.762,25 (140.844,05)
Compensacion BINS ejercicios anteriores 174.762,25y
BASE IMPONIBLE EJERCICIO (140.844,05)

De acuerdo con la legislacion vigente, las bases imponibles negativas pueden compensarse con las positivas obtenidas en los
dieciocho ejercicios inmediatos siguientes. No obstante, dada la actual recesion econdémica y la situacion del sector, la Sociedad ha
optado por no registrar el crédito fiscal correspondiente a las bases imponibles negativas que serian:

Afio de origenAfio limite para compensarEuros

2.008 2.026 18.785.481,22

2.009 2.027 979.976,94

2.010 2.028 475.636,71

2.011 2.029 150.871.956,46
2.012 2.030 140.844,05

A ellas habria que descontar la compensacion de BINS que se hace en este ejercicio por importe de 155.562,25 euros.

Por otro lado, existen deducciones por doble imposicidon pendientes de aplicar desde el ejercicio 2007 de 3.300.838,12 euros.
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Apartado 11: «Subvenciones, donaciones y legados»

MAT11
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MA10/11

Apartado 10: «Ingresos y gastos» - Apartado 11 «Subvenciones, donaciones y legados»

NIE: B20768503

DENOMINACION SOCIAL:

NYESA GESTION S.L.U.

Espacio destinado para las firmas de los administradores

Apartado 10: «Ingresos y gastos».

Detalle de la cuenta de pérdidas y ganancias

Ejercicio 2013 (1)

Ejerciciog)]-_Z_(Z)

1. Consumo de mercaderias

a) Compras, netas de devoluciones y cualquier descuento, de las cuales:

- nacionales

- adquisiciones intracomunitarias

- importaciones

b) Variacién de existencias

2. Consumo de materias primas y otras materias consumibles

a) Compras, netas de devoluciones y cualquier descuento, de las cuales:

- nacionales

- adquisiciones intracomunitarias

- importaciones

b) Variacién de existencias

3. Cargas sociales

a) Seguridad Social a cargo de la empresa

b) Aportaciones y dotaciones para pensiones

c) Otras cargas sociales

4. Otros gastos de explotacion

a) Pérdidas y deterioro de operaciones comerciales

b) Resto de gastos de explotacién

5. Venta de bienes y prestacion de servicios producidos por permuta
de bienes no monetarios y servicios

6. Resultados originados fuera de la actividad normal de la empresa incluidos en "Otros resultados

95000

95001

95002

95003

95004

95005

95006

95007

95008

95009

95010

95011

95012

-31.248,66

-27.726,18

95013

-31.248,66

-27.726,18

95014

95015

95016

-672.370,11

-533.363,68

95017

-8.470,00

95018

-663.900,11

-533.363,68

95019

95020

-12.846.761,51

5.235.675,56

Apartado 11: «Subvenciones, donaciones y legados».

a) Subvenciones, donaciones y legados recibidos, otorgados por terceros distintos de los socios.

Ejercici0720137(l)

Ejercicio 2012 (2)

- Que aparecen en el balance
- Imputados en la cuenta de pérdidas y ganancias (3)

Deudas a largo plazo transformables en subvenciones

96000

96001

96002

b) Subvenciones, donaciones y legados recogidos en el patrimonio neto del balance, otorgados por terceros distintos a los socios:

andlisis del movimiento.

Ejercicio 2013 (1)

EjercicioLOl_z_(Z)

Saldo al inicio del ejercicio

(+) Importes recibidos

(+) Conversion de deudas a largo plazo en subvenciones

(-) Subvenciones traspasadas a resultados del ejercicio

(-) Importes devueltos

(+/-) Otros movimientos

Saldo al cierre del ejercicio

96010

96011

96012

96013

96014

96015

96016

(1) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
(2) Ejercicio anterior.

(3) Incluidas las subvenciones de explotacion incorporadas al resultado del ejercicio.
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Apartado 12: «Operaciones con partes vinculadas»

MAT12

Todas las operaciones realizadas con partes vinculadas han sido calculadas con precios de mercado.
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Apartado 12: «Operaciones con partes vinculadas»

MA12.1

NIF:

B20768503

DENOMINACION SOCIAL:

NYESA GESTION S.L.U.

Espacio destinado para las firmas de los administradores

a) Operaciones con partes vinculadas en el ejercicio_2013 (1).

Negocios conjuntos

Empresas con control

Personal clave de

Entidad Dominante |  Otras empresas en los que la Empresas conjunto o influencia | la direccion de la Otras partes
del grupo empresa sea uno de Asociadas significativa sobre la empresa o de la vinculadas
los participes empresa entidad dominante
1 2 3 4 5 6 7

Ventas de activos corrientes, de las cuales: 9700

Beneficios (+) / Pérdidas (- 9701

Ventas de activos no corrientes, de las cuales: 9702

Beneficios (+) / Pérdidas (-) 9703

Compras de activos corrientes 9704

Compras de activos no corrientes 9705

Prestacion de servicios, de la cual: 9706 54292,47

Beneficios (+) / Pérdidas (-) 9707

Recepcion de servicios 9708

Seorl'g;a::riz‘dees:arrendam\emo financiero, 9709

Beneficios (+) / Pérdidas (-) 9710

'[I"rea:';ssfecrsz‘cel::s de investigacion y desarrollo, 9711

Beneficios (+) / Pérdidas (-) 9712

Ingresos por intereses cobrados 9713

Icr(l)%r;sd(;sspor intereses devengados pero no 9714 5241’53 2630052,09 180135,00
Gastos por intereses pagados 9715

gaa;alszspor intereses devengados pero no 9716 904—651,27
st;gz;;sn;i(;tg?:ma de deudores incobrables 9717 6 186,96 2636391,41

Dividendos y otros beneficios distribuidos 9718

Garantias y avales recibidos 9719

Garantias y avales prestados 9720

(1) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
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Apartado 12: «Operaciones con partes vinculadas»

MA12.2

NIE: B20768503

DENOMINACION SOCIAL:

NYESA GESTION S.L.U.

Espacio destinado para las firmas de los administradores

b) Operaciones con partes vinculadas en el ejercicio 2012 ).

Negocios conjuntos

Empresas con control

Personal clave de

Entidad Dominante | Otras empresas en los que la Empresas conjunto o influencia la direccion de la Otras partes
del grupo empresa sea uno de Asociadas significativa sobre la empresa o de la vinculadas
los participes empresa entidad dominante
19 29 39 49 59 69 79

Ventas de activos corrientes, de las cuales: 9700

Beneficios (+) / Pérdidas (- 9701

Ventas de activos no corrientes, de las cuales: 9702

Beneficios (+) / Pérdidas (-) 9703

Compras de activos corrientes 9704

Compras de activos no corrientes 9705

Prestacion de servicios, de la cual: 9706 28000,00

Beneficios (+) / Pérdidas (-) 9707

Recepcion de servicios 9708

Seorl'g;a::riz‘dees:arrendam\emo financiero, 9709

Beneficios (+) / Pérdidas (-) 9710

'[I"rea:';ssfecrsz‘cel::s de investigacion y desarrollo, 9711

Beneficios (+) / Pérdidas (-) 9712

Ingresos por intereses cobrados 9713

Icr(l)%r;sd(;sspor intereses devengados pero no 9714 5241’53 2068573,20 177667,40
Gastos por intereses pagados 9715

saa:alszspor intereses devengados pero no 9716 885577,45
st;gz;;sn;i(;tg?:ma de deudores incobrables 9717 5241’53 2101185,56

Dividendos y otros beneficios distribuidos 9718

Garantias y avales recibidos 9719

Garantias y avales prestados 9720

(1) Ejercicio anterior al que van referidas las cuentas anuales.
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Apartado 12: «Operaciones con partes vinculadas»

MA12.3

NIF:

B20768503

DENOMINACION SOCIAL:

NYESA GESTION S.L.U.

Espacio destinado para las firmas de los administradores

c) Saldos pendientes con partes vinculadas en el ejercicio_2013 (1).

Negocios conjuntos

Empresas con control

Personal clave de

Entidad Dominante O"E:jselelgﬂrﬂi)eos o empiZslzssg:ilnao de i?oizzscizss Z?gnlili-lfinc[ec:lic\)/eilng:)frnecliz Iean(:gfecscailé; ddee II:1 (?/tif::ull):é;ess
los participes empresa entidad dominante
1 2 3 4 5 6 7
A)ACTIVO NO CORRIENTE 9730
e s alanopie. | g731
- L(j)f[;rﬂzcﬂci:;;z valorativas por créditos de 9732
B)ACTIVO CORRIENTE 9733 | 461.872,04147.434.378,90 | 3.636.252,06 370.563,03
1. Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar | 9734 20.000,00 | 270.070,00 1.416,00
a) Clientes por ventas y prestacion de servicios
a largo plazo, de los cuales: 9735
o e e o736
b g”;";gspﬁg;z”gTgfgg;;;:“é" de servicies | 9737 20.000,00 | 270.070,00 1.416,00
- Conrecciones ;1‘;'::}“;;@‘“ clientes de 9738 | -20.000,00 | -260.070,00
c):)::i;:gzisslas (socios) por desembolsos 9739
d) Otros deudores, de los cuales 9740
- g:r[;igg?;iz l;/rzlorativas por otros deudores 9741
2 Inversiones financieras a corto plazo. 9742 | 441.872,04147.164.308,90 | 3.636.252,06 369.147,03
e oe mcraivas por eréditos 9743 | -441.872,04147.164.308,90 | -113.102,95
C) PASIVO NO CORRIENTE 9744
1. Deudas a largo plazo 9745
a) Deudas con entidades de crédito 9746
b) Acreedores por arrendamiento financiero 9747
¢) Otras deudas a largo plazo 9748
2. Ea)\e:r(:;) cp(‘);Z((:)arac‘eristicas especiales 9749
D) PASIVO CORRIENTE 9750 4.361,58 | 685.911,00 4.531.225,63
1. Deudas a corto plazo 9751 4.361,58 | 656.112,32 4.531.225,63
a) Deudas con entidades de crédito 9752
b) Acreedores por arrendamiento financiero 9753
¢) Otras deudas a corto plazo 9754 4.361,58 | 656.112,32 4.531.225,63
2,;\(;:;:[0765 comerciales y otras cuentas 9755 29.798,68
a) Proveedores 9756
b) Otros acreedores 9757 29.798,68
3. Deuda con caracteristicas especiales 9758

a corto plazo

(1) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.

(2) Importe bruto de la inversion.
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Apartado 12: «Operaciones con partes vinculadas»

MA12.4

NIF:

B20768503

DENOMINACION SOCIAL:

NYESA GESTION S.L.U.

Espacio destinado para las firmas de los administradores

d) Saldos pendientes con partes vinculadas en el ejercicio_2012 (1).

Negocios conjuntos

Empresas con control

Personal clave de

Entidad Dominante Otras empresas enlos que la Empresas conjunto o influencia | la direccion de la Otras partes
del grupo empresa sea uno de Asociadas significativa sobre la empresa o de la vinculadas
los participes empresa entidad dominante
19 29 39 49 59 69 79
A)ACTIVO NO CORRIENTE 9730
s e e g731
- l?l?t;rnescnci?;;z valorativas por créditos de 9732
B)ACTIVO CORRIENTE 9733 | 456.085,771144.856.677,63 | 3.596.636,03 189.012,56
1. Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar | 9734 20.000,00 273.046,32
Y o v, ce oo cues - | 9735
o e | o730
o Clintes porvenias y prestecién desenvicios | 9737 | 20.000,00 | - 273.046,32
- Conrecciones ‘;al‘(’)'::,”;;f)"' cllentesde | 9738 |  -20.000,00 | -251.600,00
c):;;:ggisslas (socios) por desembolsos 9739
d) Otros deudores, de los cuales 9740
- fﬁzﬁﬁﬁgii l;/;lorativas por otros deudores | o7 ¢
2 Inversiones fnancieras a coro pazo, 9742 | 436.085,771114.583.631,31 | 3.596.636,03 189.012,56
s yaoravas porciedtos | 9743 | -436.085,77144.577.291,99 | -58.486,92
C) PASIVO NO CORRIENTE 9744
1. Deudas a largo plazo 9745
a) Deudas con entidades de crédito 9746
b) Acreedores por arrendamiento financiero 9747
c) Otras deudas a largo plazo 9748
2. :‘e:rgz %?gzzarac‘eris:icas especiales 9749
D) PASIVO CORRIENTE 9750 4.361,58 | 685.899,78 3.626.584,36
1. Deudas a corto plazo 9751 4.361,58 | 656.101,10 3.626.584,36
a) Deudas con entidades de crédito 9752
b) Acreedores por arrendamiento financiero 9753
¢) Otras deudas a corto plazo 9754 4.361,58 | 656.101,10 3.626.584,36
Z:cp;ege;ores comerciales y otras cuentas 9755 29.798,68
a) Proveedores 9756
b) Otros acreedores 9757 29798’68
3. Deuda con caracteristicas especiales 9758

a corto plazo

(1) Ejercicio anterior al que van referidas las cuentas anuales.

(2) Importe bruto de la inversion.
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MEMORIA ABREVIADA - TEXTO LIBRE MAT13

Apartado 13: «Otra informacion»

El Administrador Gnico no ha recibido percepcion alguna durante el ejercicio 2013 ni durante el ejercicio 2012, ni existen créditos,
anticipos 0 compromisos en materia de pensiones.

La Compafiia no dispone de personal de alta direccion en el ejercicio 2013.

El Administrador manifiesta que aunque posee participaciones en el capital en otras empresas, ostenta cargos directivos y desarrolla
funciones relacionadas con la gestion en otras sociedades con el mismo, andlogo o complementario genero de actividad al que
constituye el objeto social de Nyesa Gestion, S.L.U., a su vez ha comunicado que no han sido objeto de inclusién en esta nota de la
memoria al no suponer menoscabo alguno de sus deberes de diligencia y lealtad o la existencia de potenciales conflictos de interés en
el contexto que establece el articulo 229 del Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley de Sociedades de Capital.

En el ejercicio 2013 no se han devengado retribuciones de los auditores, ni tampoco durante el ejercicio 2012.
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MEMORIA ABREVIADA - MODELO DE RESPUESTA NORMALIZADA MA12.5/13

Apartado 12: «Operaciones con partes vinculadas» - Apartado 13 «Otra informacién»

NIE: B20768503

DENOMINACION SOCIAL:

NYESA GESTION S.L.U.

Espacio destinado para las firmas de los administradores

Apartado 12: « Operaciones con partes vinculadas — »

e) Importes recibidos por el personal de alta direccion

Ejercicio_2013 (1)

Ejercicio 2012 (2)

1. Sueldos, dietas y otras remuneraciones 97700
2. Obligaciones contraidas en materia de pensiones de las cuales: 97701
a) Obligaciones con miembros antiguos de la alta direccién 97702
b) Obligaciones con miembros actuales de la alta direccién 97703
3. Primas de seguro de vida pagadas, de las cuales 97704
a) Primas pagadas a miembros antiguos de la alta direccion 97705
b) Primas pagadas a miembros actuales de alta direccion 97706
4. Indemnizaciones por cese 97707
5. Pagos basados en instrumentos de patrimonio 97708
6. Anticipos y créditos concedidos, de los cuales: 97709
a) Importes devueltos 97710
b) Obligaciones asumidas por cuenta de ellos a titulo de garantia 97711
f) Importes recibidos por los miembros de los 6rganos de administracién Ejercicio 2013 (1) Ejercicio 2012 (2)
1. Sueldos, dietas y otras remuneraciones 97720
2. Obligaciones contraidas en materia de pensiones de las cuales: 97721
a) Obligaciones con miembros antiguos del 6rgano de administracion 97722
b) Obligaciones con miembros actuales del 6rgano de administracion 97723
3. Primas de seguro de vida pagadas, de las cuales 97724
a) Primas pagadas a miembros antiguos del 6rgano de administracién 97725
b) Primas pagadas a miembros actuales del 6rgano de administracion 97726
4. Indemnizaciones por cese 97727
5. Pagos basados en instrumentos de patrimonio 97728
6. Anticipos y créditos concedidos, de los cuales: 97729
a) Importes devueltos 97730
b) Obligaciones asumidas por cuenta de ellos a titulo de garantia 97731
Apartado 13: « Otrainformacion »
NUmero medio de personas empleadas en el curso del ejercicio, por categorias Ejerciciogﬁ_(l) Ejercicio_zm_(z)
Altos directivos 98000
Resto de personal directivo 98001
Técnicos y profesionales cientificos e intelectuales y de apoyo 98002
Empleados de tipo administrativo 98003
Comerciales, vendedores y similares 98004
Resto de personal cualificado 98005
Trabajadores no cualificados 98006
TOTAL EMPLEO MEDIO 98007

(1) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
(2) Ejercicio anterior.
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MEMORIA ABREVIADA - TEXTO LIBRE

«Informaciéon sobre medio ambiente»

MAT14

El Administrador Unico de la Sociedad manifiesta que en la contabilidad de la sociedad no existe ninguna partida relacionada con
derechos de emisién de gases de efecto invernadero, ni existe ninguna otra informacién a suministrar en la memoria.
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MEMORIA ABREVIADA - MODELO DE RESPUESTA NORMALIZADA

Apartado 14.1: «Informacion sobre medio ambiente»

MA14.1

NIE: B20768503

DENOMINACION SOCIAL:

NYESA GESTION S.L.U.

Espacio destinado para las firmas de los administradores

DESCRIPCION DEL CONCEPTO

Ejercicio 2013 1)

Ejercici07207127(2)

A) ACTIVOS DE NATURALEZA MEDIOAMBIENTAL
1. Valorcontable (3) . . ... 99000
2. Amortizacion acumulada (3) . . . ..ot e 99001
3. Correcciones valorativas por deterioro (3)
3.1. Reconocidas en el €JerciCio . . . .. ...t 99002
B2 ACUMUIATAS .« . . .o e 99003
B) GASTOS INCURRIDOS PARA LA MEJORA Y PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE ... | 99994
C) RIESGOS CUBIERTOS POR LAS PROVISIONES PARA ACTUACIONES
MEDIOAMBIENTALES
1. Provision para actuaciones medioambientales, incluidas en provisiones
Saldo al inicio del €JercCiCio . . . . ...t 99005
(1) DOtACIONES . . o o ot 99006
(5) APHICACIONES . . o . o e 99007
(+/-) Otros ajustes realizados (combinaciones de negocios, etc.), de los cuales: . ........ 99008
(+/-) Combinaciones de NeGOCIOS . . . . .. .ot 99009
(+/~) Variaciones por cambios de valoracion (incluidas modificaciones en el tipo de 99010
AESCUBNTO) . . ..o
(2) EXCBSOS . . oottt 99011
Saldo al cierre del €JerCiCio . ... ... 99012
2. Derechos de reembolso reconocidos enelactivo . ........... ... .. ... ... ... .. ... 99013
D) INVERSIONES DEL EJERCICIO POR RAZONES MEDIOAMBIENTALES .............. 99014
E) COMPENSACIONES A RECIBIRDE TERCEROS . ... ... . i 99015
(1) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
(2) Ejercicio anterior.

(3)

Solo cumplimentar en caso de que pueda determinarse de forma individualizada.
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MEMORIA ABREVIADA - MODELO DE RESPUESTA NORMALIZADA

Apartado 14.2: «Informacion sobre derechos de emisidn de gases de efecto invernadero»

MA14.2

NIE: B20768503

DENOMINACION SOCIAL:

NYESA GESTION S.L.U.

Espacio destinado para las firmas de los administradores

1. Movimiento durante el ejercicio

DERECHOS DE EMISION DE GASES DE EFECTO INVERNADERO Importe
A) IMPORTE (BRUTO) AL INICIO DEL EJERCICIO 2013 (1) 94600
(+) Entradas o adquisiciones 94601
(-) Enajenaciones y otras bajas 94602
B) IMPORTE (BRUTO) AL CIERRE DEL EJERCICIO 2013 (1) 94603
C) CORRECCIONES DE VALOR POR DETERIORO AL INICIO DEL EJERCICIO 2013 (1) 94604
(+) Dotaciones 94605
(-) Aplicacién y bajas 94606
D) CORRECCIONES DE VALOR POR DETERIORO AL CIERRE DEL EJERCICIO 2013 (1) 94607
2. Otra informacion
CONCEPTO Importe
E) GASTOS DEL EJERCICIO_2013 (1) POR EMISION DE GASES DE EFECTO INVERNADERO 94608
(+) Por derechos de emisién transferidos a la cuenta de haberes de la empresas en el Registro Nacional de
SIS e = 94610
Derechos de Emision, imputados a las emisiones en el afio

(+) Por restantes derechos de emisién, adquiridos o generados, que figuran en el balance, imputados a las

emisiones en el afio 94611
(+) Cuantia que procede por déficits de derechos de emision (2) 94612
F) SUBVENCIONES RECIBIDAS EN EL EJERCICIO_2013 (1)POR DERECHOS DE EMISION DE

GASES DE EFECTO INVERNADERO 94613
Importe de las subvenciones imputadas a resultados como ingresos del ejercicio 2013 (1) 94614

(1) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.

(2) Son los derechos pendientes de adquisicion o generacion al cierre del ejercicio, por emisiones del ejercicio.
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MEMORIA ABREVIADA - MODELO DE RESPUESTA NORMALIZADA

Apartado 15: «Informacion sobre los aplazamientos de pago efectuados a proveedores )»

MA15

NIF- B20768503

DENOMINACION SOCIAL:

NYESA GESTION S.L.U.

Espacio destinado para las firmas de los administradores

Pagos realizados y pendientes de pago en la fecha de cierre del Balance

Ejercicio 2013 (2) Ejercicio 2012 (3)
Importe Z‘:) Importe (()f)
1 2 19 29
PAGOS DEL EJERCICIO
1. Dentro del plazo méximo legal (5) 94700 85.935,88 100,00 76.926,19 100,00
2. Resto excedido 94701
TOTAL (1+2) 94702 85.935,88 100,00 76.926,19 100,00
Aplazamientos que a la fecha de cierre sobrepasan el plazo méaximo legal (6) 94704 572.349,89 619.902,96

(1) Disposicion adicional tercera. “Deber de informacién” de la Ley 15/2010, de 5 de julio.

(2) Ejercicio al que van referidas la cuentas anuales.
(3) Ejercicio Anterior
(4) Porcentaje sobre el total.

(5) El plazo méaximo legal de pago sera, en cada caso, el que corresponda en funcion de la naturaleza del bien o servicio recibido por la empresa de acuerdo con lo dispuesto en la Ley 3/2004, de 29 de
diciembre, por la que se establecen medidas de lucha contra la morosidad en las operaciones comerciales.
(6) En el primer ejercicio de aplicacion de la Resolucién de 29 de diciembre de 2010, del Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas, sobre la informacion a incorporar en la memoria de las cuentas
anuales en relacion con los aplazamientos de pago a proveedores en operaciones comerciales, las entidades deberan suministrar exclusivamente la informacion relativa al importe del saldo pendiente
de pago a los proveedores, que al cierre del mismo acumule un aplazamiento superior al plazo legal de pago. Adicionalmente, en las cuentas anuales de este primer ejercicio no se presentara
informacién comparativa correspondiente a esta nueva obligacion, calificandose las cuentas anuales como iniciales a estos exclusivos efectos en lo que se refiere a la aplicacion del principio de uniformi-

dad y del requisito de comparabilidad.
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MODELO DE DOCUMENTOS DE INFORMACION Al
SOBRE ACCIONES O PARTICIPACIONES PROPIAS

SOCIEDAD NIF
NYESA GESTION S.L.U. B20768503

DOMICILIO SOCIAL
CALLE RODRIGUEZ ARIAS 50

MUNICIPIO PROVINCIA EJERCICIO
BILBAO BIZKAIA 2013

La sociedad no ha realizado durante el presente ejercicio operacion alguna sobre acciones / participaciones propias Xl
(Nota: En este caso es suficiente la presentacion Unica de esta hoja Al)

Saldo al cierre del ejercicio precedente: R o Acciones/participaciones e O 9% dlel capital social
Saldo al cierre del ejercicio: T o Acciones/participaciones ............o...........9.. % del capital social
Fecha d d N.° de acci Capital social Precio Saldo despué
Fecha Concepto echa de acuerdo .© de acciones Nominal apital social o aldo después
1) de junta general 0 participaciones Porcentaje de la operacion

contraprestacion

Nota: Caso de ser necesario, utilizar tantos ejemplares como sean requeridos de la hoja A1.1

(1) AO: Adquisicién originaria de acciones o participaciones propias o de la sociedad dominante (articulos 135 y siguientes de la Ley de Sociedades de Capital).
AD: Adquisicion derivativa directa; Al: Adquisicion derivativa indirecta; AL: Adquisiciones libres (articulos 140, 144y 146 de la Ley de Sociedades de Capital).
ED: Enajenacion de acciones adquiridas en contravencion de los tres primeros requisitos del articulo 146 de la Ley de Sociedades de Capital.

EL: Enajenacion de acciones o participaciones de libre adquisicion (articulo 145.1 de la Ley de Sociedades de Capital).

RD: Amortizacién de acciones ex articulo 146 de la Ley de Sociedades de Capital.

RL: Amortizacion de acciones o participacione de libre adquisicién (articulo 145 de la Ley de Sociedades de Capital).

AG: Aceptacion de acciones propias en garantia (articulo 149 de Ley de Sociedades de Capital).

AF: Acciones adquiridas mediante asistencia nanciera de la propia entidad (articulo 150 de la Ley de Sociedades de Capital).

PR: Acciones o participaciones reciprocas (articulos 151 y siguientes de la Ley de Sociedades de Capital).




CUENTAS ANUALES 2012 DE
NYESA GESTION, S.L.U.
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DATOS GENERALES DE IDENTIFICACION IDA

IDENTIFICACION DE LA EMPRESA

SA: 01011 SL: 01012

Forma juridica:
NIF: | 01010 | B20768503 | Otras: | 01013 | |
Denominacion social: | 01020 | NYESA GESTION S.L.U. |
Domicilio social: 01022 | CALLE RODRIGUEZ ARIAS 50
Municipio: 01023 | BILBAO Provincia: | 01025 | BIZKAIA
Cadigo postal: | 01024 | 48005 Teléfono: | 01031 | 976.232.744
Pertenencia a un grupo de sociedades: DENOMINACION SOCIAL NIF
Sociedad dominante directa: 01041 | NYESA VALORES CORPORACION S.A. 01040 | A08074320
Sociedad dominante Ultima del grupo | 01061 01060
ACTIVIDAD
Actividad principal: | 02009 | Compraventa de bienes inmobiliarios por cuenta propia 1)
Cédigo CNAE: 02001 | 6810 @)

PERSONAL ASALARIADO

a) Numero medio de personas empleadas en el curso del ejercicio, por tipo de contrato y empleo con discapacidad:

b) Personal asalariado al término del ejercicio, por tipo de contrato y por sexo:

EJERcICiO 2012 (9 ejErcicio 2011 (3
HOMBRES MUJERES HOMBRES MUJERES

Shle 04120 2 | 04121 1 2 1

NO FIJO: 04122 04123 0 0
PRESENTACION DE CUENTAS EJERCICIO 2012 (@) gJERcicio 2011 (3

ANO MES DiA ANO MES DIA

Fecha de inicio a la que van referidas las cuentas: 01102 2.012 1 1 2.011 1 1
Fecha de cierre a la que van referidas las cuentas: 01101 2.012 12 31 2.011 12 31
Numero de paginas presentadas al depdsito: | 01901 | 44

En caso de no figurar consignadas cifras en alguno de los ejercicios, indique la causa:

EJERciclo 2012 (2 EJErciclo 2011 (3

FIJO (4): 04001 3,00 3,00

NO FIJO (5): 04002 0 0

Del cual: Personas empleadas con discapacidad mayor o igual al 33% (o calificacién equivalente local):

| 04010 | 0 0

01903

UNIDADES Euros: 09001
Miles de euros: 09002

Margue con una X la unidad en la que ha elaborado todos los documentos

que integran sus cuentas anuales: Millones de euros: | 09003

(3]
(@)
(©)
)

®)

Segun las clases (cuatro digitos) de la Clasificacion Nacional de Actividades Econémicas 2009 (CNAE 2009), aprobada por el Real Decreto 475/2007, de 13 de abril (BOE de 28.4.2007).
Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
Ejercicio anterior.
Para calcular el nimero medio de personal fijo, tenga en cuenta los siguientes criterios:
a) Sien el afio no ha habido importantes movimientos de la plantilla, indique aqui la semisuma de los fijos a principio y a fin de ejercicio.
b) Si ha habido movimientos, calcule la suma de la plantilla en cada uno de los meses del afio y dividala por doce.
c) Si hubo regulacién temporal de empleo o de jornada, el personal afectado por la misma debe incluirse como personal fijo, pero solo en la proporcién que corresponda a la fraccién del afo o
jornada efectivamente trabajada.
Puede calcular el personal no fijo medio sumando e | total de semanas que han trabajado sus empleadosno fijos y dividiendo por 52 semanas. También puede hacer esta operacion (equivalente a la anterior):
n.° medio de semanas trabajadas
52

n.° de personas contratadas x
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BALANCE DE SITUACION ABREVIADO

B20768503

NIF:

DENOMINACION SOCIAL:

NYESA GESTION S.L.U.

Espacio destinado para las firmas de los administradores

BA1
UNIDAD (1)
Euros: 09001
Miles: 09002
Millones: 09003

ACTIVO

A) ACTIVONO CORRIENTE . .. ..o e
. Inmovilizado intangible . . . ........ .. .. .
II. Inmovilizado material. .............. ... .. ... ... .. .. ... ...
Ill. Inversiones inmobiliarias . ........... ... ... ... ... ... .. ...
IV. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo ...
V. Inversiones financieras alargoplazo ........................
VI. Activos por impuesto diferido ............ .. ... ... . .. ...
VII. Deudores comercialesnocorrientes. .. ......................
B) ACTIVOCORRIENTE .. ..o e
. Activos no corrientes mantenidos paralaventa ...............
Il EXISteNnCias . ... ...

Il. Deudores comerciales y otras cuentas acobrar ...............

1. Clientes por ventas y prestaciones de servicios ..................

a) Clientes por ventas y prestaciones de servicios a largo plazo .. ......

b) Clientes por ventas y prestaciones de servicios a corto plazo........
2. Accionistas (socios) por desembolsos exigidos. . ... ....... . ...
3. OtrosS deudores . . ...ttt
IV. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo ...
V. Inversiones financieras acortoplazo ........................
VI. Periodificaciones acortoplazo ............. ...
VII. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes. .. ..............

TOTALACTIVO (A+B) .ottt e

NOTAS DE

LA MEMORIA| EJERCICIO _2012 (2) | EJERCICIO _ 2011 (3)
11000 4.291.687,88 9.895.103,74
11100 32.818,32 65.148,45
11200 4.206.011,04 4.332.345,30
11300
11400 3.576.501,85
11500 52.858,52 1.921.108,14
11600
11700
12000 6.646.649,13 3.393.777,19
12100
12200 187.398,52 199.510,31
12300 809.492,07 907.065,42
12380 22.392,39 15.102,07
12381
12382 22.392,39 15.102,07
12370
12390 787.099,68 891.963,35
12400 5.486.029,11 1.949.777,10
12500 142.496,97 1.601,10
12600 309.920,67
12700 21.232,46 25.902,59
10000 10.938.337,01 13.288.880,93

(1) Marque las casillas correspondientes, segln exprese las cifras en unidades, miles o millones de euros. Todos los documentos que integran las cuentas anuales deben elaborarse en la misma uni-

dad.
(2) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
(3) Ejercicio anterior.
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BALANCE DE SITUACION ABREVIADO

BA2.1

NIF:

DENOMINACION SOCIAL:

NYESA GESTION S.L.U.

B20768503

Espacio destinado para las firmas de los administradores

PATRIMONIO NETO Y PASIVO

A)

A-1)

V1.
VIL.

VIII.

A-2)
A-3)

B)

VI.

VII.

PATRIMONIO NETO .. .. e
FONdOS Propios .. ..ot
Capital . ...
Capital escriturado . .. ... ..o
(Capital N0 eXigido). . . ..o v v
Primade emision ............ .
ReSservas . . ... ..
(Acciones y participaciones en patrimonio propias) ...........
Resultados de ejercicios anteriores . .................ooo...
Otras aportaciones deS0CiOS . . . ..o v v it
Resultado del ejercicio ............c. i,
(Dividendo a Cuenta) . ... .....ouuititt e
Otros instrumentos de patrimonioneto. .....................
Ajustes por cambios devalor. ............ ... ... .. . . ...
Subvenciones, donaciones y legados recibidos. . .............
PASIVONO CORRIENTE . . ... e
Provisiones alargoplazo ........... ... . . i,
Deudas alargo plazo . ...t
Deudas con entidades de crédito. . . ............. ... . ...
Acreedores por arrendamiento financiero .. ....................
Otras deudas alargoplazo ............ ... ...
Deudas con empresas del grupo y asociadas alargo plazo . . ...
Pasivos por impuesto diferido .. ....... ... ... ... L
Periodificacionesalargoplazo............. ... ... ... ... ....
Acreedores comerciales no corrientes ......................

Deuda con caracteristicas especiales alargo plazo............

NOTAS DE

LA MEMORIA| EJERCICIO 2012 (1) | EJERCICIO 2011 (2)
20000 -139.077.258,41 -137.564.835,07
21000 -139.077.258,41 -137.903.302,74
21100 19.106.680,00 19.106.680,00
21110 19.106.680,00 19.106.680,00
21120
21200 97.711.279,95 97.711.279,95
21300 3.886.206,51 3.886.206,51
21400
21500 -258.607.469,20 -15.810.127,61
21600
21700 -1.173.955,67 -242.797.341,59
21800
21900
22000 338.467,67
23000
31000 1.437.596,00 13.977.944,52
31100
31200 1.437.596,00 13.818.235,43
31220 10.638.477,66
31230
31290 1.437.596,00 3.179.757,77
31300 10.049,58
31400 149.659,51
31500
31600
31700

(1) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
(2) Ejercicio anterior.
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BALANCE DE SITUACION ABREVIADO

BA2.2

NIF- B20768503

DENOMINACION SOCIAL:

NYESA GESTION S.L.U.

Espacio destinado para las firmas de los administradores

NOTAS DE
PATRIMONIO NETO Y PASIVO LA MEMORIA| EJERCICIO _ 2012 (1) | EJERCICIO _ 2011  (2)
C) PASIVOCORRIENTE . ... .. 32000 148.577.999,42 136.875.771.48
. Pasivos vinculados con activos no corrientes mantenidos para
laventa. ... ... .. 32100
1. Provisiones acortoplazo .......... ... i 32200 87.122.264,48 92.360.160,29
. Deudas acortoplazo................ .. 32300 56.813.019,75 40.196.857,02
1. Deudascon entidadesdecrédito. ............................ 32320 52.818.003,38 39.208.978,97
2. Acreedores por arrendamiento financiero . ........... ... .. .. ... 32330 49.929,61 41.210,25
3. Oftrasdeudasacortoplazo .............couiiuiinineninnnan . 32390 3.945.086,76 946.667,80
IV. Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo ... .. 32400 332.646,06 331.353,15
V.  Acreedores comerciales y otras cuentasapagar.............. 32500 4.310.069,13 3.987.401,02
1. Proveedores. . ..........iiitiii 32580 278.946,15 308.176,71
a) Proveedoresalargoplazo.......... ... . . i 32581
b) Proveedoresacortoplazo............... i 32582 278.946,15 308.176,71
2. Otros aCreedores ... ...... ...ttt 32590 4.031.122,98 3.679.224,31
VI. Periodificacionesacortoplazo.............. .. ... ... ...... 32600
VII. Deuda con caracteristicas especiales acortoplazo ........... 32700
TOTAL PATRIMONIONETO YPASIVO (A+B+C) . ...t 30000 10.938.337,01 13.288.880,93

(1) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
(2) Ejercicio anterior.
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CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS ABREVIADA

PA

NIE: B20768503

DENOMINACION SOCIAL:

NYESA GESTION S.L.U.

Espacio destinado para las firmas de los administradores

(DEBE) / HABER

=

Importe neto de lacifrade negocios .........................
2. \Variacién de existencias de productos terminados y en curso de

fabricacion . ... ...
3. Trabajos realizados por la empresaparasu activo .............
4. Aprovisionamientos. . ...... ..
5. Otros ingresos de explotacion .................. ...
6. Gastosdepersonal ............. i
7. Otros gastos deexplotacion. . .......... ...
8. Amortizacion del inmovilizado ................ ... ... ... ....
9. Imputaciéon de subvenciones de inmovilizado no financiero y

Ol S o et e e e
10. EXCeS0S de provisSiONesS . ... ...t
11. Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado. . . .. ..
12. Diferencia negativa de combinaciones denegocio .............
13. Otros resultados

A) RESULTADO DE EXPLOTACION
1+2+3+4+5+6+7+8+9+10+11+12+13).............

14, Ingresos financCieros .. ...
a) Imputacion de subvenciones, donaciones y legados de caracter
finanCIero . . . ...
b) Otrosingresos financieros ............ ... . .
15. GastosSfinanCieros. . ...t
16. Variacion de valor razonable en instrumentos financieros. ... ...
17. Diferencias decambio. .. ...
18. Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentos
fiNANCIEroS . .. oo
19. Otros ingresos y gastos de caracter financiero . ...............
a) Incorporacion al activo de gastos financieros . ...................
b) Ingresos financieros derivados de convenios de acreedores ........
C) Restodeingresosy gastos .. ... ..ottt
B) RESULTADO FINANCIERO (14 +15+16+17+18+19) .........
C) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (A+B) .........vvvn...

20. Impuestos sobre beneficios. ......... ... .

D) RESULTADO DEL EJERCICIO (C+20). ... ..o

NOTAS DE

LA MEMORIA| EJERCICIO 2012 (1) | EJERCICIO 2011 (2)
40100 37.899,76
40200
40300
40400
40500 50.000,00 152.493,49
40600 -158.984,82 -224.456,22
40700 -533.363,68 -840.125,24
40800 -67.134,07 -205.568,00
40900
41000
41100 108.469,68 -364.106,02
41200
41300 5.235.675,56 -92.303.338,78
49100 4.672.562,43 -93.785.100,77
41400 2.257.029,28 4.776.935,06
41430
41490 2.257.029,28 4.776.935,06
41500 -6.703.708,31 -3.053.470,43
41600 -248,86
41700
41800 -1.399.590,21 -150.735.705,45
42100
42110
42120
42130
49200 -5.846.518,10 -149.012.240,82
49300 -1.173.955,67 -242.797.341,59
41900
49500 -1.173.955,67 -242.797.341,59

(1) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
(2) Ejercicio anterior.




NO APTO PARA SU PRESENTACION COMO DEPOSITO EN PAPEL EN EL REGISTRO MERCANTIL

ESTADO ABREVIADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO
A) Estado abreviado de ingresos y gastos reconocidos en el gjercicio

PNA1

NIF:

DENOMINACION SOCIAL:

NYESA GESTION S.L.U.

B20768503

Espacio destinado para las firmas de los administradores

NOTAS DE
LA MEMORIA

EJERCICIO 2012 (1)

EJERCICIO 2011 (2

A)

RESULTADO DE LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS .. ...

INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE AL PATRIMONIO
NETO

.
1.
1.
V.
V.
VI.

VL.
B)

Por valoracién de instrumentos financieros . .................
Por coberturas de flujos de efectivo. .. ......... ... ... ... ...
Subvenciones, donaciones y legados recibidos. .. ............
Por ganancias y pérdidas actuariales y otros ajustes ..........
Por activos no corrientes y pasivos vinculados, mantenidos para
laventa . . ...
Diferencias de conversion .. ... ..
Efecto impositivo . ...

TOTAL INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE EN
EL PATRIMONIO NETO (I + Il + 11 +IV+V +VI+VI) ............

TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS

VIII.
IX.
X.
XL
XIl.

XIIl.
©)

Por valoracion de instrumentos financieros. .................

Por coberturas de flujos de efectivo. .......... ... ... ... . ...
Subvenciones, donaciones y legados recibidos. .. ............
Por activos no corrientes y pasivos vinculados, mantenidos para
laventa . . ...
Diferencias de CONVersion . . ...t
Efecto impositivo .. ...

TOTAL TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS Y
GANANCIAS (VI + IX+ X+ XTI+ XIT+XH) ..o

TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (A+B +C) .......

59100

-1.173.955,67

-242.797.341,59

50010

-438.496,24

50020

50030

50040

50050

50060

50070

131.548,87

59200

-306.947,37

50080

-488.127,18

50090

50100

50110

50120

50130

149.659,51

59300

-338.467,67

59400

-1.512.423,34

-243.104.288,96

(1) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
(2) Ejercicio anterior.
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ESTADO ABREVIADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO
B) Estado abreviado total de cambios en el patrimonio neto

PNA2.1

NIF: B20768503

DENOMINACION SOCIAL:

NYESA GESTION S.L.U.

Espacio destinado para las firmas de los administradores

CAPITAL

ESCRITURADO

(NO EXIGIDO)

PRIMA DE EMISION

01

02

03

C)

1.
D)

E)

SALDO, FINAL DEL EJERCICIO _2010 (1) ........

Ajustes por cambios de criterio del ejercicio
2010 (L)y anteriores .. .........ouiuiiinenonn.

. Ajustes por errores del ejercicio _2010 (1)y

ANTEIIOTES . . oottt
SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO

2011 (2). et
Total ingresos y gastos reconocidos ..............
Operaciones con socios o propietarios ............
Aumentosde capital .. ........ ... ... .
(-) Reducciones de capital . .......................
Otras operaciones con socios 0 propietarios ..........
Otras variaciones del patrimonioneto. . ...........
SALDO, FINAL DEL EJERCICIO _2011 (2) ........
Ajustes por cambios de criterio en el ejercicio

2011 (2). oo
Ajustes por errores del ejercicio _2011 (2)........
SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO

2012 (3) .t
Total ingresos y gastos reconocidos ..............
Operaciones con socios o propietarios ............
Aumentosdecapital . .......... ... ...
(-) Reducciones de capital . .......................
Otras operaciones con socios 0 propietarios ..........

Otras variaciones del patrimonioneto. . ...........

SALDO, FINAL DEL EJERCICIO _2012 (3) ........

511

19.106.680,00

97.711.279,95

512

513

514

19.106.680,00

97.711.279,95

515

516

517

518

526

524

511

19.106.680,00

97.711.279,95

512

513

514

19.106.680,00

97.711.279,95

515

516

517

CONTINUAEN LAPAGINA PNA2.2

518

526

524

525

19.106.680,00

97.711.279,95

)
(@)
(©)

Ejercicio N-2.
Ejercicio anterior al que van referidas las cuentas anuales (N-1).
Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales (N).




NO APTO PARA SU PRESENTACION COMO DEPOSITO EN PAPEL EN EL REGISTRO MERCANTIL

VIENE DE LA PAGINA PNA2.1

CONTINUAEN LAPAGINA PNA2.3

ESTADO ABREVIADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO PNA2.2
B) Estado abreviado total de cambios en el patrimonio neto
NIE: B20768503
DENOMINACION SOCIAL:
NYESA GESTION S.L.U.
Espacio destinado para las firmas de los administradores
(ACCIONES RESULTADOS
Y PARTICIPACIONES DE EJERCICIOS
RESERVAS EN PATRIMONIO PROPIAS) ANTERIORES
04 05 06

A) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO _2010 (1) ........ 511 3.886.206,51 -15.168.800,54
I.  Ajustes por cambios de criterio del ejercicio

2010 () y anteriores ... .........ouiiiiinnaan. 512
Il. Ajustes por errores del ejercicio _2010 (1)y

ANTEIIOTES . . v ottt 513

B) SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO _

2011 (2) i 514 3.886.206,51 15.168.800,54
I.  Total ingresos y gastos reconocidos .............. 515
Il. Operaciones con socios o propietarios ............ 516
1. Aumentosdecapital .............. ... ... ... 517
2. () Reduccionesdecapital ........................ 518
3. Otras operaciones con socios o propietarios .......... 526
lll. Otras variaciones del patrimonio neto. . ........... 524 -641.327,07
C) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO _2011 (2) ........ 511 3.886.206,51 -15.810.127,61
I. Ajustes por cambios de criterio en el ejercicio

2011 (2) . i 512
Il. Ajustes por errores del ejercicio _2011 (2)........ 513
D) SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO .

2012 (). oo 514 3.886.206,51 15.810.127,61
I.  Total ingresos y gastos reconocidos .............. 515
Il. Operaciones con socios o propietarios ............ 516
1. Aumentosdecapital ........... ... ... . ... . ... 517
2. () Reduccionesdecapital ........................ 518
3. Otras operaciones con socios o propietarios .......... 526
lll. Otras variaciones del patrimonio neto. . ........... 524 -242.797.341,59
E) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2012 (3) ........ 525 3.886.206,51 -258.607.469,20

(1)
()
(©)

Ejercicio N-2.
Ejercicio anterior al que van referidas las cuentas anuales (N-1).
Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales (N).




NO APTO PARA SU PRESENTACION COMO DEPOSITO EN PAPEL EN EL REGISTRO MERCANTIL

VIENE DE LA PAGINA PNA2.2

CONTINUAEN LAPAGINA PNA2.4

ESTADO ABREVIADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO PNA2.3
B) Estado abreviado total de cambios en el patrimonio neto
NIE: B20768503
DENOMINACION SOCIAL:
NYESA GESTION S.L.U.
Espacio destinado para las firmas de los administradores
OTRAS
APORTACIONES RESULTADO (DIVIDENDO
DE SOCIOS DEL EJERCICIO A CUENTA)
07 08 09

A) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO _2010 (1) ........ 511 -641.327,07
I. Ajustes por cambios de criterio del ejercicio

2010 (L)y anteriores .. .........ouiiniiannn. 512
II. Ajustes por errores del ejercicio _2010 (1)y
ANTEIIOTES . o o ittt 513
B) SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO .

2011 ()0 514 641.327,07
I.  Total ingresos y gastos reconocidos .............. 515 ~242.797.341,59
Il. Operaciones con socios o propietarios ............ 516
1. Aumentosdecapital .............. ... ... .. ... 517
2. () Reduccionesdecapital ........................ 518
3. Otras operaciones con socios o propietarios .......... 526
lll. Otras variaciones del patrimonio neto. . ........... 524 641.327,07
C) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO _2011 (2) ........ 511 ~242.797.341,59
I.  Ajustes por cambios de criterio en el ejercicio

2011 ()i 512
Il. Ajustes por errores del gjercicio _2011 (2)........ 513
D) SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO .

2012  (3) i 514 242.797.341,59
. Total ingresos y gastos reconocidos .............. 515 -1.173.955,67
Il. Operaciones con socios o propietarios ............ 516
1. Aumentosdecapital ........... ... ... . ... ... 517
2. () Reduccionesdecapital ........................ 518
3. Otras operaciones con socios o propietarios .......... 526
lll. Otras variaciones del patrimonio neto. . ........... 524 242.797.341,59
E) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO _2012 (3) ........ 525 -1.173.955,67

(1) Ejercicio N-2.
(2) Ejercicio anterior al que van referidas las cuentas anuales (N-1).
(3) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales (N).




NO APTO PARA SU PRESENTACION COMO DEPOSITO EN PAPEL EN EL REGISTRO MERCANTIL

VIENE DE LA PAGINA PNA2.3

ESTADO ABREVIADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO
B) Estado abreviado total de cambios en el patrimonio neto

PNA2.4

NIF: B20768503

DENOMINACION SOCIAL:

NYESA GESTION S.L.U.

Espacio destinado para las firmas de los administradores

OTROS INSTRUMENTOS

AJUSTES POR CAMBIOS

SUBVENCIONES,
DONACIONES Y LEGADOS

DE PATRIMONIO NETO DE VALOR RECIBIDOS
10 1 12

A) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO _2010 (1) ........ 511 645.415,04
I.  Ajustes por cambios de criterio del ejercicio

2010 (l)yanteriores ............cuuuiuiuennan. 512
Il. Ajustes por errores del ejercicio _2010 (1)y
ANTEIIOTES . o ittt et e e 513
B Sty MO PR R 514 645.415.04
I.  Total ingresos y gastos reconocidos .............. 515 -306.947,37
II. Operaciones con socios o propietarios ............ 516
1. Aumentosdecapital ............ ... .. . . ... ... 517
2. () Reduccionesdecapital . ....................... 518
3. Otras operaciones con socios o propietarios . ......... 526
Ill. Otras variaciones del patrimonio neto. . ........... 524
C) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO _2011 (2) ........ 511 338.467,67
I.  Ajustes por cambios de criterio en el ejercicio

2011 (D)o 512
Il. Ajustes por errores del ejercicio _2011 (2)........ 513
P Soors Gy MO PR R 514 338.467.67
I.  Total ingresos y gastos reconocidos .............. 515 -338.467,67
Il. Operaciones con socios o propietarios ............ 516
1. Aumentosdecapital ............ ... ... . ..., 517
2. () Reduccionesdecapital . ....................... 518
3. Otras operaciones con socios o propietarios . ......... 526
Ill. Otras variaciones del patrimonio neto. . ........... 524
E) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO _2012 (3) ........ 525 0

CONTINUAEN LAPAGINA PNA2.5

(1) Ejercicio N-2.
(2) Ejercicio anterior al que van referidas las cuentas anuales (N-1).
(3) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales (N).




NO APTO PARA SU PRESENTACION COMO DEPOSITO EN PAPEL EN EL REGISTRO MERCANTIL

VIENE DE LA PAGINA PNA2.4

ESTADO ABREVIADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO
B) Estado abreviado total de cambios en el patrimonio neto

PNA2.5

NIF: B20768503

DENOMINACION SOCIAL:

NYESA GESTION S.L.U.

Espacio destinado para las firmas de los administradores

TOTAL

13

A) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO _2010 (1) ........

I.  Ajustes por cambios de criterio del ejercicio
2010 () y anteriores ... ........c.ouiiiiinnan.

Il. Ajustes por errores del ejercicio _2010 (1)y
ANTEIIOTES . . o ittt e

B) SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO

2011 (2) . et
I.  Total ingresos y gastos reconocidos ..............
Il. Operaciones con socios o propietarios ............
1. Aumentosdecapital .............. ... ... ...
2. () Reduccionesdecapital ........................
3. Otras operaciones con socios o propietarios ..........
Ill. Otras variaciones del patrimonio neto. . ...........
C) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO _2011 (2) ........
I. Ajustes por cambios de criterio en el ejercicio

2011 (2) . e
Il. Ajustes por errores del ejercicio _2011 (2)........
D) SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO

2012 (3) .o
I.  Total ingresos y gastos reconocidos ..............
II. Operaciones con socios o propietarios ............
1. Aumentosdecapital ........... ... ... . ... ...
2. () Reduccionesdecapital ........................
3. Otras operaciones con socios o propietarios ..........

lll. Otras variaciones del patrimonio neto. . ...........

E) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO _2012 (3) ........

511

105.539.453,89

512

513

514

105.539.453,89

515

-243.104.288,96

516

517

518

526

524

511

-137.564.835,07

512

513

514

-137.564.835,07

515

-1.512.423,34

516

517

518

526

524

525

-139.077.258,41

(1) Ejercicio N-2.
(2) Ejercicio anterior al que van referidas las cuentas anuales (N-1).
(3) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales (N).
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MODELO DE DOCUMENTO ABREVIADO DE
INFORMACION MEDIOAMBIENTAL

IMA

SOCIEDAD NIF
NYESA GESTION S.L.U. B20768503

DOMICILIO SOCIAL
CALLE RODRIGUEZ ARIAS 50

MUNICIPIO PROVINCIA EJERCICIO
BILBAO BIZKAIA 2012

Los abajo firmantes, como Administradores de la Sociedad citada, manifiestan que en
la contabilidad correspondiente a las presentes cuentas anuales NO existe ninguna
partida de naturaleza medioambiental que deba ser incluida de acuerdo a la norma de
elaboracion «42 Cuentas anuales abreviadas» en su punto 5, de la tercera parte del
Plan General de Contabilidad (Real Decreto 1514/2007 de 16 de Noviembre).

Los abajo firmantes, como Administradores de la Sociedad citada, manifiestan que en
la contabilidad correspondiente a las presentes cuentas anuales Sl existen partidas
de naturaleza medioambiental, y han sido incluidas en un Apartado adicional de la
Memoria de acuerdo a la norma de elaboraciéon «42 Cuentas anuales abreviadas» en su
punto 5, de la tercera parte del Plan General de Contabilidad (Real Decreto 1514/2007
de 16 de Noviembre).

FIRMAS y NOMBRES DE LOS ADMINISTRADORES




NO APTO PARA SU PRESENTACION COMO DEPOSITO EN PAPEL EN EL REGISTRO MERCANTIL

MEMORIA ABREVIADA - TEXTO LIBRE MAT1

Apartado 1: «Actividad de la Empresa»

NYESA GESTION, S.L. (UNIPERSONAL) se constituy6 el 19 de febrero de 2002 con la denominacion original de Argun Servicios de
Gestién, S.L. que fue modificada el 13 de septiembre de 2004 por la actual.

El domicilio social esta situado en la calle Rodriguez Arias, 50 bajo, de Bilbao.

Figura inscrita en el Registro Mercantil de Vizcaya, tomo Bl 579 de la seccion General de Sociedades, folio 47, hoja n°Bl 7833 B,
inscripcién 12,

Se rige por el Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital (R. D. Legislativo n® 1 de 2 de julio de 2010) y por sus propios
estatutos.

Su actividad consiste en la participacion en otras sociedades, la gestion y administracion de dichas participaciones, el asesoramiento de
empresas, la promocién inmobiliaria y la compraventa y arrendamiento no financiero de bienes inmuebles, asi como cualquier otra
actividad relacionada con el mencionado objeto social.

A 31 de diciembre de 2012, NYESA GESTION, S.L.U. no esta obligada, de acuerdo con el contenido del articulo 42 del Codigo de
Comercio, a formular cuentas anuales consolidadas por pertenecer a un Grupo de sociedades, en el que la empresa matriz, NYESA
VALORES CORPORACION, S.A., domiciliada en Camino de los Molinos, 42, en Zaragoza, formula cuentas anuales consolidadas del
grupo que deposita en el Registro Mercantil de Zaragoza.

2. Informacién concursal
a) Reestructuracién de la Deuda

En el ejercicio 2008, como consecuencia de la situacién econémica ocasionada por el deterioro del mercado, en general, y del
inmobiliario, en particular, y la situacion de crisis del mercado financiero, con el consiguiente endurecimiento del acceso a la
financiacion y de sus condiciones, el Grupo al que pertenece la Sociedad inicié un proceso de renegociacion de la deuda con sus
entidades financieras acreedoras. Ese proceso de refinanciacion culmind con la suscripcién de acuerdos bilaterales de refinanciacion
con la mayoria de sus entidades bancarias consistentes principalmente en (i) una reduccion de la deuda total del Grupo (que ascendia
a 650 millones de euros) en 210 millones de euros, mediante la venta de activos a las entidades financieras, (ii) la obtencién de un
periodo de carencia respecto al principal de los préstamos, alargando su amortizaciéon hasta no antes de finales del ejercicio 2013, (iii)
la financiacién de los intereses durante dos afios y (iv) la obtencién de nuevos préstamos para percibir la liquidez necesaria para poder
hacer frente a los gastos estructurales del Grupo durante dos afios.

b) Plan de Negocio

En colaboracion con expertos externos independientes, en el ejercicio 2010 se elaboré un plan de negocio para el periodo 2011 a 2013
que mostraba la viabilidad futura del Grupo en el que se preveian beneficios operacionales a partir del ejercicio 2011 y la obtencién de
flujos de caja positivos a partir del ejercicio 2012.

Con el objetivo de asegurar la obtencion de la financiacion necesaria para el desarrollo del mencionado plan de negocio, en abril de
2010, el Grupo societario suscribié con la firma internacional Global Emerging Markets (GEM) una linea de capital por importe de 100
millones de euros que, a la fecha de formulacién de estas cuentas anuales, ha supuesto 8 ampliaciones de capital por un importe total
de 19 millones de euros, cuatro de ellas durante el ejercicio 2011 (por un importe total de mas de 7 millones de euros).

No obstante, la disminucién del valor de cotizacion de las acciones de Nyesa Valores Corporacion, S.A. por debajo de su valor nominal,
en un primer momento, asi como, posteriormente, la suspension de su cotizacion, ambos aspectos imprescindibles para la ejecucion de
las ampliaciones de capital derivadas del contrato de linea de capital, han imposibilitado la obtencién de financiacién por esta via desde
el mes de abril del ejercicio 2011.

En este entorno, con objeto de asegurar la continuidad de las operaciones del Grupo societario, los accionistas de referencia (Grupo
familiar Bartibas) garantizaron mediante escrito legitimado notarialmente en abril de 2011 la cobertura del déficit financiero que pudiera
derivarse del plan de negocio en caso de producirse un escenario pesimista, cuantificado aproximadamente en 30 millones de euros.
En fecha 27 de junio de 2011, dada la situacion de insolvencia inminente por la que estaba atravesando el grupo societario como
consecuencia del agravamiento de la situacién econémica general y la anteriormente comentada imposibilidad de obtener financiacion
a través de la linea de capital suscrita por GEM, el Consejo de Administracién solicité al Grupo familiar Bartibas la aportacién de la
cantidad comprometida, sin que a la fecha de formulacién de las presentes cuentas anuales haya sido atendida.

Por otro lado, en fecha 9 de agosto de 2011 el grupo de inversion Corbis Group presenté al Consejo de Administracion de la Sociedad
una operacion de reestructuracion de Nyesa Valores Corporacion, S.A. y su grupo societario que pretendia asegurar la continuidad de
las actividades del Grupo. Adicionalmente, dicho Grupo comunicé la intenciéon de adquirir de forma inmediata un paquete significativo
de acciones (representativa de un 12,71 por 100 de participacion en su capital social) de Nyesa Valores Corporacion, S.A. propiedad
del Grupo familiar Bartibas y, éste, se comprometié, en fecha 28 de septiembre de 2011, a realizar un préstamo a la Sociedad por el
importe total resultante de esa compraventa, aproximadamente 5 millones de euros, cantidad suficiente para salvar la situacion de
insolvencia mientras se materializaba la operacion de reestructuracion planteada.

No obstante, en fecha 29 de septiembre de 2011, el Consejo de Administracién de la Sociedad tuvo conocimiento de que el grupo de
inversion Corbis Group habia comunicado al Grupo familiar Bartibas, la resolucién de la mencionada compraventa. Por otro lado, Corbis
Group no ha atendido ninguno de los reiterados requerimientos para la materializacion de la operacion planteada por lo que, a finales
del ejercicio 2011, el Consejo de Administracion de la Sociedad acordd entender el desistimiento de este Grupo de llevar a cabo la
mencionada operacion de reestructuracion y, por tanto, tomar las medidas legales que le amparen en defensa de los intereses de la
Compafiia y de sus accionistas.

c¢) Procedimiento concursal

En este entorno, en fecha 29 de septiembre de 2011, el Consejo de Administracion de Nyesa Valores Corporacion, S.A. decidid, dada
la grave situacion de insolvencia en la que se encontraba el Grupo, comunicar la solicitud de acogimiento al articulo 5.3 de la Ley
22/2003, de 9 de julio, Concursal de Nyesa Valores Corporacion, S.A. y de alguna de las sociedades de su grupo societario.

Si bien durante ese plazo, la Direccién del Grupo trabajé en el cierre de una nueva renegociacion de su deuda que pretendia levantar la
situacion de insolvencia que llevé a la mencionada comunicacion, en fecha 1 de febrero de 2012 present6 en el Juzgado n° 1 de lo
Mercantil de Zaragoza, la solicitud de concurso voluntario de Nyesa Valores Corporacion S.A. y de sus sociedades filiales. El 21 de
marzo de 2012 se recibi6 notificacion del Auto del Juzgado de lo Mercantil n® 1 de Zaragoza en el que se acordaba la declaracion del
concurso voluntario de la sociedad Nyesa Valores Corporaciéon S.A. y de su grupo de sociedades.

La declaracién de concurso no interrumpe la continuacién de la actividad empresarial que venia realizando el Grupo societario, segin
queda reflejado en el auto judicial, lo que ha permitido que se haya aplicado el principio de empresa en funcionamiento. A este
respecto, conviene destacar, que si se produjese el cese (total o parcial) de las operaciones de la Sociedad, podrian surgir pérdidas
adicionales derivadas, principalmente, de la recuperacion del valor al que se encuentran registrados los activos y de los pasivos
adicionales que, en su caso, pudieran surgir en el eventual proceso de liquidacion.

En fecha 30 de marzo y 10 de abril PRICEWATERHOUSECOOPERS ASESORES DE NEGOCIOS S.L. (en la persona de Don Enrique
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Bujidos Casado) y la Agencia Tributaria (en la persona de Don Francisco Celso Gonzalez Gonzéalez) aceptaron, respectivamente, el
cargo de administradores concursales de Nyesa Valores Corporacion S.A. y de sus sociedades filiales para el que fueron nombrados
por el Juzgado de lo Mercantil namero 1 de Zaragoza.

En fecha 2 de agosto de 2012, la Administraciéon concursal present6 en el Juzgado de lo Mercantil nimero 1 de Zaragoza los informes
prevenidos en el articulo 75 de la Ley Concursal. Dichos informes tienen caracter provisional hasta le resolucion final de los incidentes
concursales interpuestos por los acreedores y la Sociedad Dominante en relacion con los créditos reconocidos en la Lista de
Acreedores. A la fecha de formulacién de estas cuentas anuales, se encuentra en tramite el procedimiento de resolucién de los
incidentes concursales presentados contra los mencionados informes. Teniendo en consideracion el numero de incidentes presentados
y la evolucion de su resolucion, los asesores de la Sociedad estiman que la fase comun del concurso podria finalizar durante el dltimo
trimestre del ejercicio 2013.




NO APTO PARA SU PRESENTACION COMO DEPOSITO EN PAPEL EN EL REGISTRO MERCANTIL

MEMORIA ABREVIADA - TEXTO LIBRE MAT?2

Apartado 2: «<Bases de Presentacion de la Cuentas Anuales»

1.-Marco normativo e imagen fiel:

Las Cuentas Anuales se han preparado a partir de los registros contables de la Sociedad y se presentan de acuerdo con la legislacion
mercantil vigente, y con las normas establecidas en el Plan General de Contabilidad aprobado mediante el Real Decreto 1514/2007,
con objeto de mostrar la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados de la Sociedad.

Han sido aplicados los principios contables obligatorios contenidos en el Plan General de Contabilidad, asi como normas generalmente
admitidas por el Codigo de Comercio, Ley de Sociedades de Capital y la restante legislacion mercantil.

Dichas cuentas anuales, que han sido formuladas por el Administrador Unico de la Sociedad, se someteran a la aprobacién de la Junta
General de Socios, estimadndose que seran aprobadas sin modificacion.

2.- Aspectos criticos de la valoracion y estimacion de la incertidumbre:

Sujeto a las resoluciones derivadas de la situaciéon concursal de la Sociedad y de su Grupo las presentes cuentas anuales han sido
formuladas asumiendo el principio de empresa en funcionamiento. No obstante existen algunas circunstancias que dificultan la
capacidad de la Sociedad y su Grupo para seguir aplicando el principio de empresa en funcionamiento, siendo compensadas por otras
circunstancias que mitigan las dificultades originadas por aquellas. A continuacion:

Factores causantes de duda:

1.Situacién econdmico financiera general de los mercados

La situacion de crisis del mercado financiero iniciada en 2008, que ha seguido agravandose hasta la fecha actual, ha provocado un
endurecimiento tal de las condiciones de financiacién que, en la practica, ha supuesto la casi imposibilidad de acceso a la misma. El
alargamiento de esta situacion ha generado la indiscutible certeza de que la recuperacion del mercado, sera mas lenta de lo
inicialmente previsto por los escenarios mas pesimistas.

El mercado inmobiliario, en el que se desarrolla la actividad principal de la Sociedad y su Grupo, ha sido uno de los mas afectados por
la mencionada crisis. Por un lado, el endurecimiento en las condiciones de financiacion ha supuesto la imposibilidad de culminar el
proceso de refinanciacion iniciado por la Sociedad y sus sociedades dependientes. Por otro lado, ha casi paralizado la demanda de
viviendas, a lo que hay que afadir la competencia agresiva generada por entidades financieras, ante la necesidad de dar salida a su
stock de viviendas y activos inmobiliarios.

2.Situacion concursal:

La Sociedad y otras 14 sociedades dependientes de su Grupo resultaron declaradas en concurso voluntario de acreedores en fecha 14
de marzo de 2012. El 2 de agosto de 2012, los administradores designados por el Juzgado han emitido los informes requeridos por el
articulo 75 de la Ley Concursal, que incluyen las masas activas y las listas de acreedores provisionales. A la fecha de formulacion de
estas cuentas anuales, se encuentra en tramite el procedimiento de resolucién de los incidentes concursales presentados contra los
mencionados informes. La resolucion final de cada uno de estos litigios podra afectar a la cifra global de la masa pasiva de la Sociedad.
Por otro lado, la Direccion del Grupo esta trabajando en un plan de viabilidad que pretende ser el soporte de una propuesta de convenio
a someter a la aprobacién de los acreedores.

Adicionalmente, en fecha 27 de noviembre de 2012, el Juzgado de lo Mercantil n® 1 de Zaragoza acordd la liquidacion de los concursos
de las sociedades dependientes Nyesa Viviendas Zaragoza, S.L. Constructora Inbesos, S.A. y Nyesa Construccion y Desarrollo, S.L.
Consecuentemente, a la fecha de formulacién de éstas cuentas, existe una incertidumbre significativa sobre los efectos que el proceso
concursal puede tener en la valoracion de los activos y pasivos y sobre sus plazos de realizacién, ya que dependen del resultado de las
correspondientes propuestas que pudieran ofrecerse a los acreedores. Todo ello puede suponer impactos relevantes en el futuro sobre
las cifras presentadas que han sido formuladas con la mejor informacion disponible en este momento.

3.Evolucién desfavorable de la valoracion de los activos inmobiliarios

En la determinacion del valor de mercado de los activos inmobiliarios de la Sociedad y de sus sociedades dependientes que se emplea,
entre otros aspectos, para la valoracion de las participaciones en empresas y para la evaluacion de la recuperabilidad de los créditos
concedidos a las sociedades del grupo, se han tenido en consideracion valoraciones realizadas por expertos independientes que estan
basadas en estimaciones sobre flujos de caja futuros, tasas de riesgo calculadas, rentabilidades esperadas y transacciones
comparables, lo cual debe tenerse en consideracion en la interpretacién de las cuentas anuales adjuntas.

Observando la tendencia negativa en el tiempo de las valoraciones de los activos inmobiliarios, y la escasez de transacciones
comparables y la actual situacion financiera de la Sociedad y de sus sociedades dependientes, que puede dificultar el desarrollo
completo de tales activos segun se ha previsto o que puede provocar la necesidad de realizarlos en el corto plazo, podrian ponerse de
manifiesto minusvalias adicionales en la estimacion del valor de los activos inmobiliarios, no contempladas en el balance adjunto, que
no son susceptibles de valoracién objetiva.

Los asuntos indicados, muestran la existencia de una incertidumbre significativa de la capacidad de la Sociedad para continuar sus
operaciones, realizar sus activos y liquidar sus pasivos por los importes y segln su clasificacién que figuran en el balance que ha sido
preparado asumiendo que tal actividad continuara.

Factores mitigantes de la duda:

La Direccién esté trabajando en un Plan de Viabilidad del Grupo, sobre la base de las expectativas de evolucion actual y previsible a
corto y medio plazo del sector inmobiliario, que se sustenta en los siguientes pilares:

a.Desarrollo de operaciones corporativas consistentes en aportaciones dinerarias que permitan la realizacion del plan, asi como
eventualmente la aportacion de activos inmobiliarios en renta que lo refuercen.

b.Potenciacion del &rea negocio de activos en renta, dada la experiencia del Grupo en dicho sector.

c.Priorizacion del desarrollo de proyectos internacionales, para reducir el riesgo del mercado espafiol.
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El resultado del ejercicio 2012 después de impuestos ha sido unas pérdidas de 1.173.955,67 euros. El Administrador Unico propondra
su distribucion a Resultados Negativos de Ejercicios Anteriores a la consideracion de la Junta General de Socios.

El resultado del ejercicio 2011 después de impuestos fueron unas pérdidas de 242.797.341,59 euros. El Administrador Unico propuso
su destino a Resultados Negativos de Ejercicios Anteriores a la consideracion de la Junta General de Socios.
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NIE: B20768503
DENOMINACION SOCIAL:
NYESA GESTION S.L.U.
Espacio destinado para las firmas de los administradores
BASE DE REPARTO Ejercicio_ 2012 (1) Ejercicio 2011 (2)
Saldo de la cuenta de pérdidas y ganancias ..............c.c.uiiriinieann.. 91000
Remanente ... ... 91001
Reservas voluntarias . .... ... 91002
Otras reservas de libre disposicion ........... ... . . .. 91003
TOTAL BASE DE REPARTO = TOTAL APLICACION  ....................... 91004
APLICACION A Ejercicio_2012 (1) Ejercicio_2011 (2)

Reservalegal .. ..... ... 91005
Reserva por fondo de COmMercio ....... ...t 91006
Reservas especiales ... ... ... 91007
Reservas voluntarias ... .. ... 91008
DIVIAEeNdOS . ..o 91009
Remanente y OtroS ... ... e 91010
Compensacion de pérdidas de ejercicios anteriores . ...................... 91011

91012

TOTAL APLICACION =TOTAL BASEDE REPARTO  ..........coiuuiie....

(1) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
(2) Ejercicio anterior.
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Los principales principios y practicas contables aplicados en la preparacion de las Cuentas Anuales se adaptan a los legales vigentes,
destacando como mas importantes los principios de empresa en funcionamiento, devengo, uniformidad, prudencia, no compensacion e
importancia relativa.

Como principios y practicas contables especificos, resaltamos:

a) Inmovilizado Material:
Se encuentra valorado al coste de adquisicién, incluyéndose los costes adicionales necesarios para la entrada en funcionamiento de los
activos.

Los gastos de mantenimiento o reparacién que no mejoran la utilizaciéon o que no prolongan la vida Gtil de los activos se cargan en la
Cuenta de Pérdidas y Ganancias en el momento en que se producen.

Las amortizaciones se establecen de manera sistematica y racional en funcién de la vida (til de los bienes y de su valor residual,
atendiendo a la depreciacion que normalmente sufren por su funcionamiento, uso y disfrute, sin perjuicio de considerar también la
obsolescencia técnica o comercial que puede afectarles.
Los porcentajes de amortizacion aplicados por la Compafiia en funcién de la vida Gtil de sus bienes son los siguientes:

Porcentaje de amortizacién Método de amortizacién

Edificios y Construcciones 2% Lineal
Instalaciones técnicas y mobiliario 10%Lineal
Utillaje 12% Lineal
Equipos informaticos 25% Lineal

Otro inmovilizado 10% Lineal

Se produce una pérdida por deterioro del valor de un elemento del inmovilizado material cuando su valor contable supera a su importe
recuperable, entendido éste como el mayor importe entre su valor razonable menos los costes de venta y su valor en uso.

Las pérdidas y ganancias por la venta de inmovilizado material se calculan comparando los ingresos obtenidos por la venta con el valor
neto contable y se registran en la cuenta de pérdidas y ganancias.

b)Inversiones Inmobiliarias:

Se han clasificado como inversiones inmobiliarias los terrenos y construcciones que se poseen para obtener rentas, plusvalias o
ambas, en lugar de para su uso en la produccién o suministro de bienes o servicios, para fines administrativos o, para su venta en el
curso ordinario de las operaciones, asi como aquellas instalaciones técnicas y otro inmovilizado relacionado de forma directa con estos
inmuebles.

Se encuentran valoradas al coste de adquisicion, incluyéndose los costes adicionales necesarios para la entrada en funcionamiento de
los activos.

Los gastos de mantenimiento o reparacion que no mejoran la utilizacién o que no prolongan la vida Gtil de los activos se cargan en la
Cuenta de Pérdidas y Ganancias en el momento en que se producen.

Las amortizaciones se establecen de manera sisteméatica y racional en funcion de la vida Gtil de los bienes y de su valor residual,
atendiendo a la depreciacion que normalmente sufren por su funcionamiento, uso y disfrute, sin perjuicio de considerar también la
obsolescencia técnica o comercial que pudiera afectarles. La vida Util considerada para estas inversiones ha sido:

Afos vida util Método de amortizacion

Edificios y Construcciones 50 Lineal
Instalaciones técnicas y otro inmovilizado 10 Lineal

Utillaje 8 Lineal
Mobiliario 10 Lineal

Se produce una pérdida por deterioro del valor de una inversién inmobiliaria cuando su valor contable supera a su importe recuperable,
entendido éste como el mayor importe entre su valor razonable menos los costes de venta y su valor en uso.

Las pérdidas y ganancias por la venta de inversiones inmobiliarias se calculan comparando los ingresos obtenidos por la venta con el
valor neto contable y se registran en la cuenta de pérdidas y ganancias.

¢) Inmovilizado Intangible:
Se encuentra valorado por su precio de adquisicion y recoge las inversiones realizadas en programas y aplicaciones informaticas cuya
amortizacién se calcula en funcién de una vida Util estimada de cuatro afios mediante la aplicacion del método lineal.

Los gastos de mantenimiento o reparacién que no mejoran la utilizaciéon o que no prolongan la vida Gtil de los activos se cargan en la
Cuenta de Pérdidas y Ganancias en el momento en que se producen.

d)Arrendamientos:

Se entiende por arrendamiento cualquier acuerdo por el que el arrendador cede al arrendatario, a cambio de percibir una suma Unica
de dinero o una serie de pagos o cuotas, el derecho a utilizar un activo durante un periodo de tiempo determinado, con independencia
de que el arrendador quede obligado a prestar servicios en relacion con la explotacién o mantenimiento de dicho activo.

Arrendamientos operativos: Los ingresos y gastos correspondientes al arrendador y al arrendatario derivados de los acuerdos de
arrendamiento operativo, se contabilizan como ingreso o gasto del ejercicio en que se devengan, imputandose a la cuenta de pérdidas
y ganancias.

La Compafiia es arrendadora de varios inmuebles que figuran en inversiones inmobiliarias, y que se consideran operativos, por tratarse
de bienes sobre los que la Compafiia mantiene el control, no produciéndose por tanto la tanto la transferencia de los riesgos y
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beneficios inherentes a la propiedad de dichos bienes.

e)Instrumentos Financieros:
Un instrumento financiero es un contrato que da lugar a un activo financiero en una empresa y simultaneamente, a un pasivo financiero
0 a un instrumento de patrimonio en otra empresa.

Un activo financiero es cualquier activo que sea dinero en efectivo, un instrumento de patrimonio de otra empresa, 0 suponga un
derecho contractual a recibir efectivo u otro activo financiero, o a intercambiar activos o pasivos financieros con terceros en condiciones
potencialmente favorables. Los activos financieros de la Compafiia se clasifican en:

1.Préstamos y partidas a cobrar que incluyen tanto créditos por operaciones comerciales como por operaciones no comerciales y se
valoran por su valor razonable, excepto los créditos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio que no tengan
un tipo de interés contractual y cuyo importe se espera recibir a corto plazo, que se valoran por su valor nominal cuando el efecto de no
actualizar los flujos de efectivo no es significativo. Los intereses devengados, en su caso, se contabilizan en la cuenta de pérdidas y
ganancias, aplicando el tipo de interés efectivo. La pérdida por deterioro del valor de estos activos financieros es la diferencia entre su
valor en libros y el valor actual de los flujos de efectivo futuros que estima que se va a generar, descontados al tipo de interés efectivo
calculado en el momento de su reconocimiento inicial. La reversion del deterioro tiene como limite el valor en libros del crédito que
estaria reconocido en la fecha de reversién si no se hubiese registrado el deterioro del valor.

2.Activos disponibles para la venta, que se valoran inicialmente por su precio de adquisicién a la suscripcion o compra y al cierre del
ejercicio por su valor razonable, reflejando en su caso las variaciones de valor directamente en el patrimonio neto.

3.Activos mantenidos para negociar, que se valoran inicialmente por su valor razonable equivalente a la contraprestacion entregada.
Los costes de transaccion se reconocen directamente en la cuenta de pérdidas y ganancias. Posteriormente se valoran por su valor
razonable, imputandose los cambios que se produzcan en el valor razonable a la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio.

Las inversiones financieras se clasifican en corto y largo plazo, segiin su vencimiento sea inferior o superior a doce meses
respectivamente.

Un pasivo financiero supone para la empresa una obligaciéon contractual, directa o indirecta, de entregar efectivo u otro activo
financiero, o de intercambiar activos o pasivos financieros con terceros en condiciones potencialmente desfavorables. Los pasivos
financieros de la Compafiia se clasifican en:

1.Débitos y partidas a pagar que incluyen los débitos por operaciones comerciales y por operaciones no comerciales y se valoran por
su valor razonable, excepto los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio que no tengan un interés
contractual, cuyo importe se espera pagar en el corto plazo, que se valoran por su valor nominal cuando el efecto de no actualizar los
flujos de efectivo no es significativo. Los pasivos financieros se valoran posteriormente por su coste amortizado. Los intereses
devengados se contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el método del tipo interés efectivo.

f)Existencias:

El capitulo "Terrenos y Solares" incluye aquéllos sobre los cuales alin no se ha iniciado la construccién. Una vez se inician las obras o
éstas se hallan finalizadas, son transferidos, junto con el coste de la construccion, al epigrafe “Obra en Curso” o "Edificios Terminados"
respectivamente.

Los solares se valoran a precio de adquisicion o valor neto realizable, el menor. En los solares que necesiten un periodo de tiempo
superior a un afio para la finalizacién de las obras necesarias para el inicio de la construccién (gastos de acondicionamiento como
cierres, movimiento de tierras, obras de saneamiento y drenaje 6 derribo de construcciones necesarios para realizar nuevas obras), se
incluirdn en dicho precio de adquisicion los gastos financieros que correspondan a préstamos u otro tipo de financiacion ajena
especifica 6 genérica directamente atribuible a la adquisicién, con el limite de su valor neto realizable.

Las promociones de edificaciones en curso y terminadas se valoran al coste de produccién, que incluye el coste del solar, los
materiales incorporados, los costes directos incurridos en el proceso de construccién, incluidos los gastos financieros de los préstamos
que financian la promocion y la parte de costes indirectamente imputables, con el limite de su valor neto realizable.

Una vez acabado el inmueble se distribuye el coste entre las distintas unidades de venta del mismo en funcion de los metros cuadrados
construidos de cada una, con la excepcién de los aparcamientos, en cuyo caso si el coste asignado es mayor que su valor neto
realizable, se reduce hasta dicho valor, redistribuyendo el resto del coste entre las viviendas y locales comerciales.

El valor neto realizable de la obra terminada, obra en curso y solares, es el importe que la Sociedad puede obtener por su enajenaciéon
en el mercado en el curso normal del negocio, deduciendo los costes estimados necesarios para llevarla a cabo asi como, en el caso
de los solares y de la obra en curso, los costes estimados para terminar el desarrollo de la promocién inmobiliaria correspondiente.

Cuando el valor neto realizable de las existencias resulta inferior a su precio de adquisicion o a su coste de produccién, se efecttan las
oportunas correcciones valorativas reconociéndolas como un gasto en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias.

Al cierre del ejercicio las existencias son objeto de correccion valorativa siempre y cuando su valor neto de realizacion sea inferior al
precio de adquisicion o coste de produccion determinandose el valor neto de realizacion en base a informes de tasacion efectuados por
expertos independientes.

Cuando las circunstancias que causaron la correccién del valor de las existencias dejan de existir, el importe de la correccion es objeto
de reversion, reconociéndolo como un ingreso en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias.

Los anticipos a proveedores a cuenta de suministros futuros de existencias se valoran por su coste.

g) Impuesto sobre Beneficios:
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La Compaifiia, en cumplimiento de la vigente legislacion mercantil, concretamente la norma 132 de valoracién del P.G.C., no refleja el
activo por impuesto diferido que corresponderia por las bases imponibles negativas y pendientes de compensar con origen en ejercicios
anteriores.

h) Ingresos y Gastos:
Los ingresos y gastos se imputan en funcién de la corriente real de bienes y servicios que representan y con independencia del
momento en que se produce la corriente monetaria o financiera derivada de ellos.

Los ingresos procedentes de la venta de bienes y prestacion de servicios se valoran por el valor razonable de la contrapartida, recibida
o por recibir, deducido el importe de cualquier descuento, rebaja en el precio u otras partidas similares que la empresa pueda conceder.

Los ingresos por prestacion de servicios se reconocen cuando el resultado de la transaccion puede ser estimado con fiabilidad,
considerando para ello el porcentaje de realizacién del servicio en la fecha de cierre del ejercicio.

i) Criterios empleados en transacciones entre partes vinculadas:
Las operaciones entre empresas del mismo grupo se contabilizaran con caracter general por su valor razonable. La valoracion posterior
se realiza de acuerdo con lo previsto en las correspondientes normas.

j)Aspectos medioambientales:

Las inversiones, gastos y responsabilidades de naturaleza medioambiental se valoran de acuerdo con lo establecido en la Resolucion
de 25 de marzo de 2.002 del Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas. No obstante no se han producido inversiones ni costes
de estas caracteristicas en 2012.

k) Provisiones y contingencias

Las obligaciones existentes al cierre del ejercicio, surgidas como consecuencia de sucesos pasados de los que pueden derivarse
perjuicios patrimoniales para la Sociedad, y cuyo importe y momento de cancelacién son indeterminados, se registran en el balance
como provisiones y se valoran por el valor actual de la mejor estimacién posible del importe necesario para cancelar o transferir a un
tercero la obligacién.

Los ajustes que surgen por la actualizacion de la provisién se registran como un gasto financiero conforme se van devengando. En el
caso de provisiones con vencimiento inferior o igual a un afio, y siempre que el efecto financiero no sea significativo, no se efectta
ningun tipo de descuento.

Asimismo, la Sociedad informa, en su caso, de las contingencias que no dan lugar a provision.
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Apartado 5: «Inmovilizado material, intangible e inversiones inmobiliarias»

A 31 de diciembre de 2012 habia inmovilizado intangible en uso totalmente amortizado por importe de 328 miles de euros (205 miles de
euros a 31 de diciembre de 2011).

A 31 de diciembre de 2012 habia bienes de inmovilizado material en uso, totalmente amortizados, por importe de 629 miles de euros
(493 miles de euros a 31 de diciembre de 2011).

El activo inmobiliario recogido en este epigrafe se halla hipotecado en garantia de préstamos por importe de 4,3 millones de euros.
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Apartado 5: «Inmovilizado material, intangible e inversiones inmobiliarias»

MAS

NIE: B20768503

DENOMINACION SOCIAL:

NYESA GESTION S.L.U.

Espacio destinado para las firmas de los administradores

a) Estado de movimientos del inmovilizado material, intangible e
inversiones inmobiliarias del ejercicio actual.

Inmovilizado intangible

Inmovilizado material

Inversiones Inmobiliarias

1 2 3

A) SALDO INICIAL BRUTO, EJERCICIo 2012 () 9200 414.246,53 5.798.071,26
(+) Entradas 9201

(-) Salidas 9202 -111.622,52
B) SALDO FINAL BRUTO, EJERcicio 2012 () 9203 414.246,53 5.686.448,74
C) AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO INICIALEJERCICIO _ 2012 (1) 9204 349.098,08 1.101.619,94
(+) Dotacion a la amortizacion del ejercicio 9205 32.330,13 34.803,94
(+) Aumentos por adquisiciones o traspasos 9206

(-) Disminuciones por salidas, bajas o traspasos 9207 _20_092,20
D) AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO FINALEJERCICIO 2012 (1) 9208 381.428,21 1.116.331,68
E) CORRECCIONES DE VALOR POR DETERIORO, SALDO INICIAL EJERCICIO_2012 (1) 9209 364.106,02
(+) Correcciones valorativas por deterioro reconocidas en el periodo 9210

(-) Reversion de correcciones valorativas por deterioro 9211

(-) Disminuciones por salidas, bajas o traspasos 9212

F) CORRECCIONES DE VALOR POR DETERIORO, SALDO FINAL EJERCICIO_ 2012 (1) 9213 364.106,02

b) Estado de movimientos del inmovilizado material, intangible e Inmovilizado intangible Inmovilizado material Inversiones Inmobiliarias
inversiones inmobiliarias del ejercicio anterior.
19 29 39

A) SALDO INICIAL BRUTO, EJERcICIO _ 2011 () 9200 389.635,71 5.786.476,84
(+) Entradas 9201 24.610,82 11.594,42
(-) Salidas 9202

B) SALDO FINAL BRUTO, EJERCICIO __ 2011 (2) 9203 414.246,53 5.798.071,26
C) AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO INICIALEJERCICIO _ 2011 (2) 9204 298.585,11 946.564,91
(+) Dotacion a la amortizacion del ejercicio 9205 50.512,97 155.055,03
(+) Aumentos por adquisiciones o traspasos 9206

(-) Disminuciones por salidas, bajas o traspasos 9207

D) AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO FINAL EJERCICIO __ 2011 (2 9208 349.098,08 1.101.619,94
E) CORRECCIONES DE VALOR POR DETERIORO, SALDO INICIAL EJERCICIO@A_(Z) 9209

(+) Correcciones valorativas por deterioro reconocidas en el periodo 9210 364'106’02
(-) Reversién de correcciones valorativas por deterioro 9211

(-) Disminuciones por salidas, bajas o traspasos 9212

F) CORRECCIONES DE VALOR POR DETERIORO, SALDO FINAL EJERCICIo_ 2011 (3 9213 364.106,02

c) Arrendamientos financieros y otras operaciones de naturaleza
similar sobre activos no corrientes.

Descripcion del elemento objeto del contrato Total contratos

Coste del bien en origen 92200

Cuotas satisfechas: 92201

- ejercicios anteriores 92202

- ejercicio &; 1) 92203

Importe cuotas pendientes ejercicio_2012 (1) 92204

Valor de la opcion de compra 92205

(1) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
(2) Ejercicio anterior.




NO APTO PARA SU PRESENTACION COMO DEPOSITO EN PAPEL EN EL REGISTRO MERCANTIL

MEMORIA ABREVIADA - TEXTO LIBRE MATG6

Apartado 6: «Activos financieros»

Dentro de activos financieros no corrientes, bajo la categoria de “Préstamos y partidas a cobrar”, se recogen fianzas por importe de 52
miles de euros. Durante el ejercicio, se ha procedido a la venta de los activos que figuraban en el epigrafe de Activos Disponibles para
la venta, y que se encontraban pignorados en garantia de un préstamo.




NO APTO PARA SU PRESENTACION COMO DEPOSITO EN PAPEL EN EL REGISTRO MERCANTIL
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Apartado 6: «Activos financieros»

MAG.1

NIE: B20768503

DENOMINACION SOCIAL:

NYESA GESTION S.L.U.

Espacio destinado para las firmas de los administradores

a) Activos financieros a largo plazo, salvo inversiones en el patrimonio de empresas del grupo, multigrupo y asociadas.

CLASES
Val tati
Instrumentos de Patrimonio @ oresdr:r;r:j;; ativos Créditos, derivados y otros TOTAL
Ejercicio_2012 (1) Ejercicio_2011 (2) Ejercicio 2012 (1) Ejercicio_2011(2) Ejercicio_2012 (1) Ejercicio_2011 (2) Ejercicio_2012 (1) Ejercicio 2011 (2)
1 19 2 29 3 39 4 49
Activos a valor razonable con cambios en
pérdidas y ganancias 9300
Inversiones mantenidas hasta el vencimiento | 9301
0
<
z | Prestamos y partidas a cobrar 9302 52.858,52 3.631.052,55 | 52.858,523{631.052,55
[e]
O]
E Activos disponibles para la venta 9303 1.866.557,44 1/866.557,44
§)
Derivados de cobertura 9304
TOTAL 9305 1.866.557,44 52.858,52 B.631.052,55 | 52.858,55{497.609,99
b) Activos financieros a corto plazo, salvo inversiones en el patrimonio de empresas del grupo, multigrupo y asociadas (3).
CLASES
Instrumentos de Patrimonio Valoresdreezfus::tanvos Créditos, derivados y otros TOTAL
Ejercicio_2012 (1) Ejercicio_2011 (2) Ejercicio_2012 (1) Ejercicio 2011 (2) Ejercicio_2012 (1) Ejercicio_2011 (2) Ejercicio 2012 (1) Ejercicio2011 (2)
1 19 2 29 3 39 4 49
Activos a valor razonable con cambios en
Activos @ valor azon 9310 [2.400.000,00 £.400.000,00 2.400.000,0(2|400.000,00
Inversiones mantenidas hasta el vencimiento 9311
%)
<
‘& | Prestamos y partidas a cobrar 9312 148805440,67 9558751,0.6'—5 805440,6@ 558751,06
o
O]
E Activos disponibles para la venta 9313 1.350,09 1.601,10 1.350,09 1.601,10
o
Derivados de cobertura 9314
TOTAL 9315 [2.401.350,09 2.401.601,10 148.805.440,67 P.558.751,06%1.206.790,761|960.352,16
TRASPASADO O RECLASIFICADO A
Ejercicio 2012 (1) Ejercicio 2011 (2)
c) Traspasos o reclasificaciones de Inversiones Inversién en el Activos Inversiones Inversién en el Activos
activos financieros. mantenidas patrimonio de financieros mantenidas patrimonio de financieros
hasta el empresas del disponibles hasta el empresas del disponibles
vencimiento grupo,multigrupo para la venta vencimiento grupo,multigrupo para la venta
y asociadas y asociadas
1 2 3 19 29 39
8 . . )
% Inversiones mantenidas hasta el vencimiento 9320
LL | Activos financieros mantenidos para negociar 9321
é Otros activos financieros a valor razonable con
o cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias 9322
Inversion en el patrimonio de empresas del grupo,
multigrupo y asociadas 9323
Activos financieros disponibles para la venta 9324

1)
@
(3)

Ejercicio anterior.

Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.

El efectivo y otros activos equivalentes no se incluyen en el cuadro.
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Apartado 6: «Activos financieros»

MAG.2

NIE: B20768503

DENOMINACION SOCIAL:

NYESA GESTION S.L.U.

Espacio destinado para las firmas de los administradores

d) Correcciones por deterioro del valor originadas por el riesgo de crédito.

CLASES DEACTIVOS FINANCIEROS
Valores representativos de deuda Créditos, Derivados y Otros (3) TOTAL
Largo Plazo Corto Plazo Largo Plazo Corto Plazo Largo Plazo Corto Plazo
1 2 3 4 5 6

Pérdida por deterioro al

e a1 9330 |  7.994.912,67 52.288,16 8.047.200,83

(+) Correccion valorativa por deterioro 9331 438.496,26 133.829.092,62 9.519.373,96 | 134.267.588,88 | 9.519.373,96

(-) Reversién del deterioro 9332

(-) Salidas y reducciones 9333

(+/-) Traspasos y otras variaciones

(combinaciones de negocio, etc.) 9334

Pérdid, deteri |

finl del agercieio. 2011 (1) 9335 8.433.408,93 133.881.380,78 9.519.373,96 | 142.314.789,71 | 9.519.373,96

(+) Correccion valorativa por deterioro 0331 2. 106427,09 2106427’09

() Reversion gl deterioo 9332 -435.317,15 -435.317,15

(-) Salidas y reducciones 9333 -8433408'93 -8433408,93

e ot oy 9334 1133.446.063,63 | 133.446.063,63 | -133.446.063,63 |133.446.063,63

Pérdid. deteri |

fial ael fercicio 2012 @) 9335 145.071.864,68 0 [145.071.864,68

e) Valor razonable y variaciones en el valor de activos financieros valorados a valor razonable.
CATEGORIAS DE ACTIVOS FINANCIEROS VALORADOS A VALOR RAZONABLE
AC[i.VOS a vallor.razonable Cor.] Activos mantenidos para negociar Activos disponibles para la venta TOTAL
cambios en pérdidas y ganancias
1 2 3 4

Valor razonable al inicio del ejercicio_2011 (1) | 9340

Variaciones del valor razonable registradas en 9341

pérdidas y ganancias en el ejercicio_ 2011 (1)

Variaciones del valor razonable registradas en 9342

patrimonio neto en el ejercicio__ 2011 (1)
valor razonable al final del ejercicio_2011 (1) | 9343

Variaciones del valor razonable registradas en

pérdidas y ganancias en el ejercicio__2012 (2) 9341

Variaciones del valor razonable registradas en

patrimonio neto en el ejercicio__2012 (2) 9342
Valor razonable al final del ejercicio_2012 (2) | 9343

f) Correcciones valorativas por deterioro registradas en las distintas participaciones.
Pérdida por (+/-) Variacién (+) Variacion (-) Salidas (+/-) Traspasos y Pérdida por

deterioro al final del
ejercicio_2011 (1)

contra
patrimonio neto

deterioro a pérdidas
y ganancias

y
reducciones

otras variaciones
(combinaciones de
negocio, etc.)

deterioro al final del
ejercicio_2012 (2)

59 1 2 3 4 5
Empresas del Grupo 9350 7.555.423,02 7.555.423,02
Empresas multigrupo 9351
Empresas asociadas 9352 200.000,00 200.000,00
Total 9353 7.555.423,02 200.000,00 7.755.423,02

(1) Ejercicio anterior.

(2) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
(3) Incluidas correcciones por deteriroro originadas por el riesgo de crédito en los «Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar».




NO APTO PARA SU PRESENTACION COMO DEPOSITO EN PAPEL EN EL REGISTRO MERCANTIL

MEMORIA ABREVIADA - TEXTO LIBRE MAT7

Apartado 7: «Pasivos financieros»

Dentro de pasivo corriente, dentro de la rdbrica “débitos y partidas a pagar” se recogen las deudas con entidades de crédito por la
financiacion que tiene concedida la Compafiia, asi como deuda comercial, todo ello con vencimiento dentro de los 12 meses siguientes.

La deuda con entidades de crédito por importe de 52.818 miles de euros esta garantizada mediante la constitucion de hipotecas y/o
prendas sobre los activos reflejados en los epigrafes de Inmovilizado Material y de Inversiones Financieras, y en algunos casos con
activos (Existencias principalmente) de otras comparfiias del Grupo.

En relacidon con los préstamos pendientes de pago al cierre del ejercicio, la Compafiia mantenia a 31 de diciembre de 2012 préstamos
impagados por importe de 36.889 miles de euros de principal y 965 miles de euros de intereses.

A cierre del ejercicio, la Sociedad habia dispuesto de la totalidad del crédito concedido en las lineas de financiacion.
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Apartado 7: «Pasivos financieros»

MA7

NIE: B20768503

DENOMINACION SOCIAL:

NYESA GESTION S.L.U.

Espacio destinado para las firmas de los administradores

a) Pasivos financieros alargo plazo.

CLASES
Deudas con entidades de crédito Obligaciones Y otros valores Derivados y otros TOTAL
negociables
Ejercicio___2012 (1) Ejercicio__2011 (2) |Ejercicio_ 2012 (1) |Ejercicio__2011 (2) | Ejercicio__2012 (1) | Ejercicio__2011 (2) |Ejercicio__2012 (1) [Ejercicio_2011 (2)
1 19 2 29 3 39 4 49
Débitos y partidas a pagar 9400 1p.638.477,66 14437.596,00 B.195.476,11 1.437.596,008(833.953,77
<[ Pasi I bl
% | cambios en pérdidas y ganancias | 9401
o
2| otros 9402
<
O
TOTAL 9403 1p.638.477,66 14437.596,00 3.195.476,11 1.437.596,008(833.953,77
b) Pasivos financieros a corto plazo.
CLASES
Deudas con entidades de crédito Obligaciones xmros valores Derivados y otros TOTAL
negociables
Ejercicio__2012 (1) | Ejercicio__2011 (2) |Ejercicio_ 2012 (1) |Ejercicio__2011 (2) | Ejercicio__2012 (1) | Ejercicio__2011 (2) |Ejercicio_2012 (1) [Ejercicio_2011 (2)
1 19 2 29 3 39 4 49
Débitos y partidas a pagar 941062.867.932,9989.250.189,22 4.277.732,82 [L.236.810,7®7.145.665,840{486.999,92
2 Pasi I bl
% | cambios en pérdidasy ganancias | 9411
[0}
E Otros 9412 2938.706,77 P.644.059,01 2.938.706,772|644.059,01
o
TOTAL 941352.867.932,9989.250.189,22 71.216.439,59 3.880.869,75(.084.372,583{131.058,93
¢) Vencimiento de las deudas al cierre del ejercicio_ 2012 (1)
VENCIMIENTO EN ANOS
Uno Dos Tres Cuatro Cinco Mas de 5 TOTAL
1 2 3 4 5 6 7
Deudas con entidades de crédito 942052.818.003,38 52.818.003,38
A d damient
fl:;iileorfoes por arrenaamiento 9421 49929,61 49929’61
Otras Deudas 9422 [3.945.086,76 [..437.596,00 %.382.682,76
Deud del
Jouaee qonempresso deloupo | 923 | 332.646,06 332.646,06
Acreedores comerciales no corrientep 9424
A d ial t 4
horesaotes comerciales Y otras | o425 [2.938.706,77 2.938.706,77
Proveedores 9426 | 278.946,15 278.946,15
Otros Acreedores 9427 [2.659.760,62 2.659.760,62
Deuda con caracteristicas especialed 9428
TOTAL 942950.084.372,58 11.437.596,00 61.521.968,58
d) Lineas de descuento y pélizas de crédito al cierre del ejercicio_2012 ().
Limite concedido Dispuesto Disponible
Entidades de crédito
1 2 3
Total lineas de descuento 9430
Total pélizas de crédito 9431

1)
(@)

Ejercicio anterior.

Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
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Apartado 8: «Fondos propios»

Al 31 de diciembre de 2012, asi como al 31 de diciembre de 2011, el capital social esta representado por 19.106.680 participaciones
sociales de 1,00 euros nominales cada una, totalmente suscritas y desembolsadas. Estas participaciones gozan de iguales derechos
politicos y econdémicos.

Con fecha 14 de marzo de 2008 el Consejo de Administracion de Nyesa Valores Corporacion, S.A. aprobo la ampliacién de su capital
que refrenda el acuerdo al respecto de 24 de diciembre de 2007 (CNMV, hecho relevante n® 90.764). Con fecha 28 de abril de 2008
dicho Consejo de Administracion reformul6 la propuesta de ampliacién en los siguientes términos: “Aumento de capital social, con
exclusion del derecho de suscripcion preferente, por un importe nominal de 173.271.420 euros mediante la emisién y puesta en
circulacion de 144.392.850 acciones ordinarias de 1,20 euros de valor nominal cada una contra la aportacion no dineraria del 100% de
las participaciones de la sociedad Nyesa Gestion, S.L., del 30% de las participaciones de Naturaleza Centro de Negocios XXI, S.L. 'y
del 1% de las de Naturaleza y Espacio Gestion de Viviendas, S.L.”

La Junta General celebrada el 30 de mayo de 2008 aprobé dicha ampliacion de capital, y la Comision Nacional del Mercado de Valores
con fecha 1 de agosto de 2008, procediéndose a su inscripcion en el Registro Mercantil de Barcelona el de 2 de septiembre de 2008.

Tras esta operacion, el socio Unico de la Sociedad es Nyesa Valores Corporacion S.A.

El alargamiento de la situacién adversa sufrida por la economia en general, y el sector inmobiliario en particular, ha situado a la
Sociedad en causa de disolucion de acuerdo a lo previsto en el articulo 363 del Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de Julio, por el
que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital, como consecuencia de las pérdidas. Cabe destacar, que la
Sociedad se encuentra en Concurso de Acreedores desde el pasado 14 de marzo de 2012.

La Sociedad no tiene participaciones propias.
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Apartado 9: «Situacién fiscal»

Segun las disposiciones legales vigentes, las liquidaciones de impuestos no pueden considerarse definitivas hasta que no han sido
inspeccionadas por las autoridades fiscales o ha transcurrido el plazo de prescripcion de cuatro afios. En consecuencia, con motivo de
eventuales inspecciones, podrian surgir pasivos adicionales a los registrados por la Sociedad. No obstante, los de la misma consideran
que dichos pasivos, en caso de producirse, no serian significativos sobre las cuentas anuales tomadas en su conjunto.

Al 31 de diciembre de 2012, la Sociedad tiene abiertos a inspeccion fiscal todos los impuestos a los que esta sujeta desde el ejercicio
2008 hasta el ejercicio 2011. Para los ejercicios pendientes de inspeccidn, existen ciertos pasivos y contingencias fiscales cuya
cuantificacién no es posible determinar objetivamente, para los que no se ha registrado provisiéon alguna en las cuentas anuales
adjuntas.

El administrador Gnico estima que cualquier pasivo fiscal adicional que pudiera ponerse de manifiesto, no tendra un efecto significativo
en las cuentas anuales tomadas en su conjunto, por lo que no se espera pasivos por este concepto.

En el ejercicio 2004 la Sociedad intervino como sociedad absorbente en una operacion de fusion de sociedades. Dicha operacion se
acogid al Régimen Fiscal Especial contenido en el Capitulo X, Titulo VIII de la Norma Foral 3/1996, de 26 de junio, del Impuesto de
Sociedades al tener su encuadre en el articulo 90 de la mencionada Norma.

En cumplimiento de las obligaciones contables y de informacién en la Memoria requeridas en la Norma Foral 3/1996, de 26 de junio del
Impuesto de Sociedades se informa que:

a)Ejercicio en que las entidades transmitentes adquirieron los bienes transmitidos susceptibles de amortizacion. Los activos fijos
materiales e inmateriales recibidos en el proceso de fusion fueron adquiridos por las sociedades absorbidas entre los ejercicios 1990 y
2004, siendo especialmente representativas las inversiones registradas en el ejercicio 2002.

b)Ultimo balance cerrado por las entidades transmitentes. En el Anexo | de la Memoria de las cuentas anuales del ejercicio cerrado al
20 de julio de 2005 se incorporé esta informacion.

c)Relacion de bienes incorporados a la contabilidad por importes diferentes a los que figuraban en la de los transmitentes con
anterioridad a la realizacion de la operacion. En el Anexo Il de la Memoria de las cuentas anuales del ejercicio cerrado el 20 de julio de
2005 se incorporo esta informacion.

d)Beneficios fiscales disfrutados por las sociedades transmitentes respecto de los que la sociedad adquirente debe asumir
determinados requisitos. Nyesa Gestion, S.L. se subrogé en las deudas y obligaciones tributarias de las sociedades absorbidas en los
términos establecidos en el art. 97 de la Norma Foral 3/1996 antes citada por lo que en el calculo del impuesto de sociedades
correspondiente al ejercicio en que se produjo la fusién se realizaron los ajustes fiscales necesarios para cumplir con las obligaciones
mencionadas.

En fecha 29 de marzo de 2011, la Junta Arbitral del Concierto Econémico resolvié el conflicto de domicilio fiscal planteado por la
Agencia Estatal de la Administracién Tributaria (expediente 32/2008) acordando el cambio de domicilio fiscal de las sociedades Nyesa
Gestion, S.L. y Nyesa Servicios Generales, S.L. desde el domicilio social sito en Bilbao a Zaragoza, via Hispanidad nimero 21,
domicilio de otras sociedades del Grupo, con efectos desde 29 de junio de 2004.

La conciliacién entre el resultado contable y fiscal seria el siguiente

2012 2011
RESULTADO DESPUES DE IMPUESTOS (1.173.955,67) (242.797.341,59)
Diferencias Permanentes Positivas 3.563.211,97 91.925.385,13
Diferencias Permanentes Negativas (7.844.440,61)
Diferencias Temporarias Positivas 5.314.340,26
Diferencias Temporarias Negativas
BASE IMPONIBLE (140.844,05) (150.871.956,46)

De acuerdo con la legislacion vigente, las bases imponibles negativas pueden compensarse con las positivas obtenidas en los
dieciocho ejercicios inmediatos siguientes. No obstante, dada la actual recesién econdmica y la situacion del sector, la Sociedad ha
optado por no registrar el crédito fiscal correspondiente a las bases imponibles negativas que serian:

Afio de origenAfio limite para compensarEuros

2.008 2.026 18.785.481,22
2.009 2.027 979.976,94
2.010 2.028 475.636,71
2.011 2.029 150.871.956,46

171.113.051,33
Por otro lado, existen deducciones por doble imposicién pendientes de aplicar desde el ejercicio 2007 de 3.300.838,12 euros.
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MEMORIA ABREVIADA - TEXTO LIBRE

Apartado 11: «Subvenciones, donaciones y legados»

MAT11




NO APTO PARA SU PRESENTACION COMO DEPOSITO EN PAPEL EN EL REGISTRO MERCANTIL

MEMORIA ABREVIADA - MODELO DE RESPUESTA NORMALIZADA

MA10/11

Apartado 10: «Ingresos y gastos» - Apartado 11 «Subvenciones, donaciones y legados»

NIE: B20768503

DENOMINACION SOCIAL:

NYESA GESTION S.L.U.

Espacio destinado para las firmas de los administradores

Apartado 10: «Ingresos y gastos».

Detalle de la cuenta de pérdidas y ganancias

Ejercicio 2012 (1)

EjercicioA)A_(Z)

1. Consumo de mercaderias

a) Compras, netas de devoluciones y cualquier descuento, de las cuales:

- nacionales

- adquisiciones intracomunitarias

- importaciones

b) Variacién de existencias

2. Consumo de materias primas y otras materias consumibles

a) Compras, netas de devoluciones y cualquier descuento, de las cuales:

- nacionales

- adquisiciones intracomunitarias

- importaciones

b) Variacién de existencias

3. Cargas sociales

a) Seguridad Social a cargo de la empresa

b) Aportaciones y dotaciones para pensiones

c) Otras cargas sociales

4. Otros gastos de explotacion

a) Pérdidas y deterioro de operaciones comerciales

b) Resto de gastos de explotacién

5. Venta de bienes y prestacion de servicios producidos por permuta
de bienes no monetarios y servicios

6. Resultados originados fuera de la actividad normal de la empresa incluidos en "Otros resultados

95000

95001

95002

95003

95004

95005

95006

95007

95008

95009

95010

95011

95012

-27.726,18

-29.989,39

95013

-27.726,18

-29.989,39

95014

95015

95016

-533.363,68

-840.125,24

95017

-271.600,00

95018

-533.363,68

-568.525,24

95019

95020

5.235.675,56

-92.303.338,78

Apartado 11: «Subvenciones, donaciones y legados».

a) Subvenciones, donaciones y legados recibidos, otorgados por terceros distintos de los socios.

Ejercici0720127(1)

Ejercicio 2011 (2)

- Que aparecen en el balance
- Imputados en la cuenta de pérdidas y ganancias (3)

Deudas a largo plazo transformables en subvenciones

96000

96001

96002

b) Subvenciones, donaciones y legados recogidos en el patrimonio neto del balance, otorgados por terceros distintos a los socios:

andlisis del movimiento.

Ejercicio 2012 (1)

EjercicioLOL_(Z)

Saldo al inicio del ejercicio

(+) Importes recibidos

(+) Conversion de deudas a largo plazo en subvenciones

(-) Subvenciones traspasadas a resultados del ejercicio

(-) Importes devueltos

(+/-) Otros movimientos

Saldo al cierre del ejercicio

96010

96011

96012

96013

96014

96015

96016

(1) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
(2) Ejercicio anterior.

(3) Incluidas las subvenciones de explotacion incorporadas al resultado del ejercicio.
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Apartado 12: «Operaciones con partes vinculadas»

MAT12

Todas las operaciones realizadas con partes vinculadas han sido calculadas con precios de mercado.




NO APTO PARA SU PRESENTACION COMO DEPOSITO EN PAPEL EN EL REGISTRO MERCANTIL

MEMORIA ABREVIADA - MODELO DE RESPUESTA NORMALIZADA

Apartado 12: «Operaciones con partes vinculadas»

MA12.1

NIF:

B20768503

DENOMINACION SOCIAL:

NYESA GESTION S.L.U.

Espacio destinado para las firmas de los administradores

a) Operaciones con partes vinculadas en el ejercicio_2012 (1).

Negocios conjuntos

Empresas con control

Personal clave de

Entidad Dominante |  Otras empresas en los que la Empresas conjunto o influencia | la direccion de la Otras partes
del grupo empresa sea uno de Asociadas significativa sobre la empresa o de la vinculadas
los participes empresa entidad dominante
1 2 3 4 5 6 7

Ventas de activos corrientes, de las cuales: 9700

Beneficios (+) / Pérdidas (- 9701

Ventas de activos no corrientes, de las cuales: 9702

Beneficios (+) / Pérdidas (-) 9703

Compras de activos corrientes 9704

Compras de activos no corrientes 9705

Prestacion de servicios, de la cual: 9706 28000,00

Beneficios (+) / Pérdidas (-) 9707

Recepcion de servicios 9708

Seorl'g;a::riz‘dees:arrendam\emo financiero, 9709

Beneficios (+) / Pérdidas (-) 9710

'[I"rea:';ssfecrsz‘cel::s de investigacion y desarrollo, 9711

Beneficios (+) / Pérdidas (-) 9712

Ingresos por intereses cobrados 9713

Icr(l)%r;sd(;sspor intereses devengados pero no 9714 5241’53 2068573,20 177667,40
Gastos por intereses pagados 9715

gaa;alszspor intereses devengados pero no 9716 885577,45
st;gz;;sn;i(;tg?:ma de deudores incobrables 9717 5241’53 2101185,56

Dividendos y otros beneficios distribuidos 9718

Garantias y avales recibidos 9719

Garantias y avales prestados 9720

(1) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.




NO APTO PARA SU PRESENTACION COMO DEPOSITO EN PAPEL EN EL REGISTRO MERCANTIL

MEMORIA ABREVIADA - MODELO DE RESPUESTA NORMALIZADA

Apartado 12: «Operaciones con partes vinculadas»

MA12.2

NIE: B20768503

DENOMINACION SOCIAL:

NYESA GESTION S.L.U.

Espacio destinado para las firmas de los administradores

b) Operaciones con partes vinculadas en el ejercicio 2011 ).

Negocios conjuntos

Empresas con control

Personal clave de

Entidad Dominante | Otras empresas en los que la Empresas conjunto o influencia la direccion de la Otras partes
del grupo empresa sea uno de Asociadas significativa sobre la empresa o de la vinculadas
los participes empresa entidad dominante
19 29 39 49 59 69 79

Ventas de activos corrientes, de las cuales: 9700

Beneficios (+) / Pérdidas (- 9701

Ventas de activos no corrientes, de las cuales: 9702

Beneficios (+) / Pérdidas (-) 9703

Compras de activos corrientes 9704

Compras de activos no corrientes 9705

Prestacion de servicios, de la cual: 9706 13331,69

Beneficios (+) / Pérdidas (-) 9707 13331,69

Recepcion de servicios 9708 10000,00 130000,00

Seorl'g;a::riz‘dees:arrendam\emo financiero, 9709

Beneficios (+) / Pérdidas (-) 9710

'[I"rea:';ssfecrsz‘cel::s de investigacion y desarrollo, 9711

Beneficios (+) / Pérdidas (-) 9712

Ingresos por intereses cobrados 9713

Icr(l)%r;sd(;ssporintereses devengados pero no 9714 4840,84 4522750,34 180135,00
Gastos por intereses pagados 9715

saa:alszspor intereses devengados pero no 9716 4361,58 42690,57 872030,39
st;gz;;sn;i(;tg?:ma de deudores incobrables 9717

Dividendos y otros beneficios distribuidos 9718

Garantias y avales recibidos 9719

Garantias y avales prestados 9720

(1) Ejercicio anterior al que van referidas las cuentas anuales.




NO APTO PARA SU PRESENTACION COMO DEPOSITO EN PAPEL EN EL REGISTRO MERCANTIL

MEMORIA ABREVIADA - MODELO DE RESPUESTA NORMALIZADA

Apartado 12: «Operaciones con partes vinculadas»

MA12.3

NIF:

B20768503

DENOMINACION SOCIAL:

NYESA GESTION S.L.U.

Espacio destinado para las firmas de los administradores

c) Saldos pendientes con partes vinculadas en el ejercicio_2012 (1).

Negocios conjuntos

Empresas con control

Personal clave de

Entidad Dominante O"E:jselelgﬂrﬂi)eos o empiZslzssg:ilnao de i?oizzscizss Z?gnlili-lfinc[ec:lic\)/eilng:)frnecliz Iean(:gfecscailé; ddee II:1 (?/tif::ull):é;ess
los participes empresa entidad dominante
1 2 3 4 5 6 7
A)ACTIVO NO CORRIENTE 9730
g s o o731
- Ejé;zcﬂci:;;z valorativas por créditos de 9732
B)ACTIVO CORRIENTE 9733 | 456.085,77144.856.677,63 | 3.596.636,03 189.012,56
1. Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar | 9734 20.000,00 | 273.046,32
a) Clientes por ventas y prestacion de servicios
a largo plazo, de los cuales: 9735
e | 073
b) g”Cf)"n‘ﬁspgz"’oﬁ’gTj'syc‘;’;z‘:“é” de senvicios | 9737 20.000,00 273.046,32
'gjg;egg’;;f, ‘;al‘j)’:;”;;fj" clientes de 9738 -20.000,00 | -251.600,00
c):)::i;:gzisslas (socios) por desembolsos 9739
d) Otros deudores, de los cuales 9740
- g:r[;igg?;iz l;/rzlorativas por otros deudores 9741
z ggf;‘g:gfeg?a"“%s a corto plazo, 9742 | 436.085,77144.583.631,31 | 3.596.636,03 189.012,56
o oso e P credios 9743 | -436.085,77114.577.291,99 |  -58.486,92
C) PASIVO NO CORRIENTE 9744
1. Deudas a largo plazo 9745
a) Deudas con entidades de crédito 9746
b) Acreedores por arrendamiento financiero 9747
¢) Otras deudas a largo plazo 9748
2. Ea)\e:r(:;) cp(‘);Z((:)arac‘eristicas especiales 9749
D) PASIVO CORRIENTE 9750 4.361,58 | 685.899,78 3.626.584,36
1. Deudas a corto plazo 9751 4.361,58 656.101,10 3.626.584,36
a) Deudas con entidades de crédito 9752
b) Acreedores por arrendamiento financiero 9753
¢) Otras deudas a corto plazo 9754 4.361,58 656.101,10 3.626.584,36
2,;\(;:;:[0765 comerciales y otras cuentas 9755 29.798,68
a) Proveedores 9756
b) Otros acreedores 9757 29.798,68
3. Deuda con caracteristicas especiales 9758

a corto plazo

(1) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.

(2) Importe bruto de la inversion.
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MEMORIA ABREVIADA - MODELO DE RESPUESTA NORMALIZADA

Apartado 12: «Operaciones con partes vinculadas»

MA12.4

NIF:

B20768503

DENOMINACION SOCIAL:

NYESA GESTION S.L.U.

Espacio destinado para las firmas de los administradores

d) Saldos pendientes con partes vinculadas en el ejercicio_2011 (1).

Negocios conjuntos

Empresas con control

Personal clave de

Entidad Dominante Otras empresas en los que la Empresas conjunto o influencia | la direccion de la Otras partes
del grupo empresa sea uno de Asociadas significativa sobre la empresa o de la vinculadas
los participes empresa entidad dominante
19 29 39 49 59 69 79
A)ACTIVO NO CORRIENTE 9730 11.345,16
L ';e"‘e;'gz‘:fez"é;‘deras a largo plazo, 9731| 794.799,71183.086.581,07 11.345,16
~Conecciones valoravas porcrédies de | 9732 | 794,799,74183.086.581,07
B) ACTIVO CORRIENTE 9733 51.428,04 |1 9.798.923,02 1.416,00
1. Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar | 9734 20.000,00 | 271.600,00 1.416,00
Y oo o, o o cuae %" | 9735
Copemes o ks e g7
" Glntes o ventasy prestacion de senios | g737 | 20,000,00 | 271.600,00 1.416,00
Gopemgs vt et g7
c):;;:gzisslas (socios) por desembolsos 9739
d) Otros deudores, de los cuales 9740
- g:zs.gg?;iz l;/rzlorativas por otros deudores | g0
2 Inversiones ancieras  corolze o742|  31.428,04 | 9.527.323,02
o oso e P credios 9743 |  -31.428,04 |-9.487.945,92
C) PASIVO NO CORRIENTE 9744 1.752.211,35
1. Deudas a largo plazo 9745 1.752.211,35
a) Deudas con entidades de crédito 9746
b) Acreedores por arrendamiento financiero 9747
¢) Otras deudas a largo plazo 9748 1.752.211,35
2. c;‘e:r(;: cp(‘)gzctt)arac‘eristicas especiales 9749
D) PASIVO CORRIENTE 9750 4.361,58 | 356.790,25 946.667,80
1. Deudas a corto plazo 9751 4.361,58 | 326.991,57 938.728,56
a) Deudas con entidades de crédito 9752
b) Acreedores por arrendamiento financiero 9753
¢) Otras deudas a corto plazo 9754 4.361,58| 326.991,57 938.728,56
B e comeretales y oues cuentas 9755 29.798,68 7.939,24
a) Proveedores 9756
b) Otos acreedores o757 29.798,68 7.939,24
3. Deuda con caracteristicas especiales 9758

a corto plazo

(1) Ejercicio anterior al que van referidas las cuentas anuales.

(2) Importe bruto de la inversion.
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MEMORIA ABREVIADA - TEXTO LIBRE MAT13

Apartado 13: «Otra informacion»

Los miembros del 6rgano de administracién no han recibido percepcion alguna durante el ejercicio 2012 ni durante el ejercicio 2011, ni
existen créditos, anticipos 0 compromisos en materia de pensiones.

La Compafiia no dispone de personal de alta direccion en el ejercicio 2012.

El Administrador manifiesta que aunque posee participaciones en el capital en otras empresas, ostenta cargos directivos y desarrolla
funciones relacionadas con la gestion en otras sociedades con el mismo, andlogo o complementario genero de actividad al que
constituye el objeto social de Nyesa Gestion, S.L.U., a su vez ha comunicado que no han sido objeto de inclusién en esta nota de la
memoria al no suponer menoscabo alguno de sus deberes de diligencia y lealtad o la existencia de potenciales conflictos de interés en
el contexto que establece el articulo 229 del Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley de Sociedades de Capital.

En el ejercicio 2012 no se han devengado retribuciones de los auditores, ni tampoco durante el ejercicio 2011.




NO APTO PARA SU PRESENTACION COMO DEPOSITO EN PAPEL EN EL REGISTRO MERCANTIL
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Apartado 12: «Operaciones con partes vinculadas» - Apartado 13 «Otra informacién»

MA12.5/13

NIE: B20768503

DENOMINACION SOCIAL:

NYESA GESTION S.L.U.

Espacio destinado para las firmas de los administradores

Apartado 12: « Operaciones con partes vinculadas — »

e) Importes recibidos por el personal de alta direccion

Ejercicio_2012 (1)

Ejercicio 2011 (2)

1. Sueldos, dietas y otras remuneraciones 97700
2. Obligaciones contraidas en materia de pensiones de las cuales: 97701
a) Obligaciones con miembros antiguos de la alta direccién 97702
b) Obligaciones con miembros actuales de la alta direccién 97703
3. Primas de seguro de vida pagadas, de las cuales 97704
a) Primas pagadas a miembros antiguos de la alta direccion 97705
b) Primas pagadas a miembros actuales de alta direccion 97706
4. Indemnizaciones por cese 97707
5. Pagos basados en instrumentos de patrimonio 97708
6. Anticipos y créditos concedidos, de los cuales: 97709
a) Importes devueltos 97710
b) Obligaciones asumidas por cuenta de ellos a titulo de garantia 97711
f) Importes recibidos por los miembros de los 6rganos de administracién Ejercicio 2012 (1) Ejercicio 2011 (2)
1. Sueldos, dietas y otras remuneraciones 97720
2. Obligaciones contraidas en materia de pensiones de las cuales: 97721
a) Obligaciones con miembros antiguos del 6rgano de administracion 97722
b) Obligaciones con miembros actuales del 6rgano de administracion 97723
3. Primas de seguro de vida pagadas, de las cuales 97724
a) Primas pagadas a miembros antiguos del 6rgano de administracién 97725
b) Primas pagadas a miembros actuales del 6rgano de administracion 97726
4. Indemnizaciones por cese 97727
5. Pagos basados en instrumentos de patrimonio 97728
6. Anticipos y créditos concedidos, de los cuales: 97729
a) Importes devueltos 97730
b) Obligaciones asumidas por cuenta de ellos a titulo de garantia 97731
Apartado 13: « Otrainformacion »
NUmero medio de personas empleadas en el curso del ejercicio, por categorias Ejerciciogﬁ_(l) Ejercicio_201_1_(2)
Altos directivos 98000
Resto de personal directivo 98001 1,00 1,00
Técnicos y profesionales cientificos e intelectuales y de apoyo 98002
Empleados de tipo administrativo 98003 2,00 2,00
Comerciales, vendedores y similares 98004
Resto de personal cualificado 98005
Trabajadores no cualificados 98006
TOTAL EMPLEO MEDIO 98007 3,00 3,00

(1) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
(2) Ejercicio anterior.
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«Informaciéon sobre medio ambiente»

MAT14

El Administrador Unico de la Sociedad manifiesta que en la contabilidad de la sociedad no existe ninguna partida relacionada con
derechos de emisién de gases de efecto invernadero, ni existe ninguna otra informacién a suministrar en la memoria.
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Apartado 14.1: «Informacion sobre medio ambiente»

MA14.1

NIE: B20768503

DENOMINACION SOCIAL:

NYESA GESTION S.L.U.

Espacio destinado para las firmas de los administradores

DESCRIPCION DEL CONCEPTO

Ejercicio 2012 1)

Ejerciciofzoilli(Z)

A) ACTIVOS DE NATURALEZA MEDIOAMBIENTAL
1. Valorcontable (3) . . ... 99000
2. Amortizacion acumulada (3) . . . ..ot e 99001
3. Correcciones valorativas por deterioro (3)
3.1. Reconocidas en el €JerciCio . . . .. ...t 99002
B2 ACUMUIATAS .« . . .o e 99003
B) GASTOS INCURRIDOS PARA LA MEJORA Y PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE ... | 99994
C) RIESGOS CUBIERTOS POR LAS PROVISIONES PARA ACTUACIONES
MEDIOAMBIENTALES
1. Provision para actuaciones medioambientales, incluidas en provisiones
Saldo al inicio del €JercCiCio . . . . ...t 99005
(1) DOtACIONES . . o o ot 99006
(5) APHICACIONES . . o . o e 99007
(+/-) Otros ajustes realizados (combinaciones de negocios, etc.), de los cuales: . ........ 99008
(+/-) Combinaciones de NeGOCIOS . . . . .. .ot 99009
(+/~) Variaciones por cambios de valoracion (incluidas modificaciones en el tipo de 99010
AESCUBNTO) . . ..o
(2) EXCBSOS . . oottt 99011
Saldo al cierre del €JerCiCio . ... ... 99012
2. Derechos de reembolso reconocidos enelactivo . ........... ... .. ... ... ... .. ... 99013
D) INVERSIONES DEL EJERCICIO POR RAZONES MEDIOAMBIENTALES .............. 99014
E) COMPENSACIONES A RECIBIRDE TERCEROS . ... ... . i 99015
(1) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
(2) Ejercicio anterior.

(3)

Solo cumplimentar en caso de que pueda determinarse de forma individualizada.
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MEMORIA ABREVIADA - MODELO DE RESPUESTA NORMALIZADA

Apartado 14.2: «Informacion sobre derechos de emisidn de gases de efecto invernadero»

MA14.2

NIE: B20768503

DENOMINACION SOCIAL:

NYESA GESTION S.L.U.

Espacio destinado para las firmas de los administradores

1. Movimiento durante el ejercicio

DERECHOS DE EMISION DE GASES DE EFECTO INVERNADERO Importe
A) IMPORTE (BRUTO) AL INICIO DEL EJERCICIO 2012 (1) 94600
(+) Entradas o adquisiciones 94601
(-) Enajenaciones y otras bajas 94602
B) IMPORTE (BRUTO) AL CIERRE DEL EJERCICIO 2012 (1) 94603
C) CORRECCIONES DE VALOR POR DETERIORO AL INICIO DEL EJERCICIO 2012 (1) 94604
(+) Dotaciones 94605
(-) Aplicacién y bajas 94606
D) CORRECCIONES DE VALOR POR DETERIORO AL CIERRE DEL EJERCICIO 2012 (y) 94607
2. Otra informacion
CONCEPTO Importe
E) GASTOS DEL EJERCICIO 2012 (1) POR EMISION DE GASES DE EFECTO INVERNADERO 94608
(+) Por derechos de emisién transferidos a la cuenta de haberes de la empresas en el Registro Nacional de
SIS e = 94610
Derechos de Emision, imputados a las emisiones en el afio

(+) Por restantes derechos de emisién, adquiridos o generados, que figuran en el balance, imputados a las

emisiones en el afio 94611
(+) Cuantia que procede por déficits de derechos de emision (2) 94612
F) SUBVENCIONES RECIBIDAS EN EL EJERCICIO_2012 (1)POR DERECHOS DE EMISION DE

GASES DE EFECTO INVERNADERO 94613
Importe de las subvenciones imputadas a resultados como ingresos del ejercicio 2012 (1) 94614

(1) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.

(2) Son los derechos pendientes de adquisicion o generacion al cierre del ejercicio, por emisiones del ejercicio.
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MEMORIA ABREVIADA - MODELO DE RESPUESTA NORMALIZADA

Apartado 15: «Informacion sobre los aplazamientos de pago efectuados a proveedores )»

MA15

NIF- B20768503

DENOMINACION SOCIAL:

NYESA GESTION S.L.U.

Espacio destinado para las firmas de los administradores

Pagos realizados y pendientes de pago en la fecha de cierre del Balance

Ejercicio 2012 (2)

Ejercicio 2011 (3)

Importe Z‘:) Importe (()f)
1 2 19 29
PAGOS DEL EJERCICIO
1. Dentro del plazo méaximo legal (5) 94700 76.926,19 100,00 387.373,46 75,67
2. Resto excedido 94701 124.552,25 24,33
TOTAL (1+2) 94702 76.926,19 100,00 511.925,71 100,00
Aplazamientos que a la fecha de cierre sobrepasan el plazo méaximo legal (6) 94704 619.902,96 648.699,19

(1) Disposicion adicional tercera. “Deber de informacién” de la Ley 15/2010, de 5 de julio.

(2) Ejercicio al que van referidas la cuentas anuales.
(3) Ejercicio Anterior
(4) Porcentaje sobre el total.

(5) El plazo méaximo legal de pago sera, en cada caso, el que corresponda en funcién de la naturaleza del bien o servicio recibido por la empresa de acuerdo con lo dispuesto en la Ley 3/2004, de 29 de
diciembre, por la que se establecen medidas de lucha contra la morosidad en las operaciones comerciales.
(6) En el primer ejercicio de aplicacion de la Resolucién de 29 de diciembre de 2010, del Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas, sobre la informacion a incorporar en la memoria de las cuentas
anuales en relacion con los aplazamientos de pago a proveedores en operaciones comerciales, las entidades deberan suministrar exclusivamente la informacion relativa al importe del saldo pendiente
de pago a los proveedores, que al cierre del mismo acumule un aplazamiento superior al plazo legal de pago. Adicionalmente, en las cuentas anuales de este primer ejercicio no se presentara
informacién comparativa correspondiente a esta nueva obligacion, calificandose las cuentas anuales como iniciales a estos exclusivos efectos en lo que se refiere a la aplicacion del principio de uniformi-

dad y del requisito de comparabilidad.
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MODELO DE DOCUMENTOS DE INFORMACION Al
SOBRE ACCIONES O PARTICIPACIONES PROPIAS

SOCIEDAD NIF
NYESA GESTION S.L.U. B20768503

DOMICILIO SOCIAL
CALLE RODRIGUEZ ARIAS 50

MUNICIPIO PROVINCIA EJERCICIO
BILBAO BIZKAIA 2012

La sociedad no ha realizado durante el presente ejercicio operacion alguna sobre acciones / participaciones propias Xl
(Nota: En este caso es suficiente la presentacion Unica de esta hoja Al)

Saldo al cierre del ejercicio precedente: R o Acciones/participaciones e O 9% dlel capital social
Saldo al cierre del ejercicio: T o Acciones/participaciones ............o...........9.. % del capital social
Fecha d d N.° de acci Capital social Precio Saldo despué
Fecha Concepto echa de acuerdo .© de acciones Nominal apital social o aldo después
1) de junta general 0 participaciones Porcentaje de la operacion

contraprestacion

Nota: Caso de ser necesario, utilizar tantos ejemplares como sean requeridos de la hoja A1.1

(1) AO: Adquisicién originaria de acciones o participaciones propias o de la sociedad dominante (articulos 135 y siguientes de la Ley de Sociedades de Capital).
AD: Adquisicion derivativa directa; Al: Adquisicion derivativa indirecta; AL: Adquisiciones libres (articulos 140, 144y 146 de la Ley de Sociedades de Capital).
ED: Enajenacion de acciones adquiridas en contravencion de los tres primeros requisitos del articulo 146 de la Ley de Sociedades de Capital.

EL: Enajenacion de acciones o participaciones de libre adquisicion (articulo 145.1 de la Ley de Sociedades de Capital).

RD: Amortizacién de acciones ex articulo 146 de la Ley de Sociedades de Capital.

RL: Amortizacion de acciones o participacione de libre adquisicién (articulo 145 de la Ley de Sociedades de Capital).

AG: Aceptacion de acciones propias en garantia (articulo 149 de Ley de Sociedades de Capital).

AF: Acciones adquiridas mediante asistencia nanciera de la propia entidad (articulo 150 de la Ley de Sociedades de Capital).

PR: Acciones o participaciones reciprocas (articulos 151 y siguientes de la Ley de Sociedades de Capital).
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NYESA GESTION, S.L. (UNIPERSONAL)

NTESAVALORESCORPORACION

BALANCE DE SITUACION ABREVIADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2011 Y 31 DE DICIEMBRE DE 2010

ACTIVO

A) ACTIVO NO CORRIENTE

I. Inmovilizado intangible

1. Inmovilizado material

IV. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo
V. Inversiones financieras a largo plazo

VI. Activos por impuesto diferido

B) ACTIVO CORRIENTE
1. Existencias
11l. Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar
1. Clientes por ventas y prestaciones de servicios
3. Otros deudores
IV. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo
V. Inversiones financieras a corto plazo
VI. Periodificaciones a corto plazo
VII. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

TOTAL

Notas de la
Memoria

NOTA S
NOTAS
NOTA 7;12
NOTA 7

NOTA 3;9
NOTA 7

NOTA 7;12
NOTA 7

NOTA 7

2011

9.895.103,74
65.148,45
4.332.345,30
3.576.501,85
1.921.108,14
0,00

3.393.777,19
199.510,31

15.102,07
891.963,35
1.949.777,10
1.601,10
309.920,67
25.902,59

13.288.880,93

20

155.318.474,87
91.050,60
4.839.911,93
145.943.964,77
2.360.491,06
2.083.056,51

11.092.390,87
381.661,73

156.283,43
1.118.219,64
8.745.186,34

61.601,10

309.073,89

320.364,74

166.410.865,74

PATRIMONIO NETO Y PASIVO

A) PATRIMONIO NETO
A-1) Fondos propios
|. Capital
1. Capital escriturado
Il. Prima de Emision
Ill. Reservas
V. Resultados de ejercicios anteriores
VII. Resultado del ejercicio
A-2) Ajustes por cambios de valor

B) PASIVO NO CORRIENTE
Il. Deudas a largo plazo
1. Deudas con entidades de crédito
2.Acreedores por arrendamiento financiero
3. Otras deudas a largo plazo
11l. Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo plazo
IV. Pasivos por impuesto diferido
V. Otros pasivos con Administraciones Publicas

C) PASIVO CORRIENTE
Il. Provisiones a corto plazo
Ill. Deudas corrientes
1. Deudas con entidades de crédito
2.Acreedores por arrendamiento financiero
3. Otras deudas a largo plazo
IV. Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo
V. Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar
1. Proveedores
2. Otros acreedores

TOTAL

Notas de la
Memoria

NOTA 8
NOTA 8
NOTA 8
NOTA 8
NOTA 3:8

NOTA 7

NOTA 7

NOTA 7
NOTA 7;12

NOTA 7

NOTA 7

NOTA 7

NOTA 7
NOTA 7;12

NOTA 7

2011

(137.564.835,07)

19.106.680,00
97.711.279,95
3.886.206,51

(15.810.127,61)

(242.797.341,59)
338.467,67

13.977.944,52

10.638.477,66
0,00
3.179.757,77
10.049,58
149.659,51
0,00

136.875.771,48
92.360.160,29

39.208.978,97
41.210,25
946.667,80
331.353,15

308.176,71
3.679.224,31

13.288.880,93

2010

105.539.453,89

19.106.680,00
97.711.279,95
3.886.206,51

(15.168.800,54)

(641.327,07)
645.415,04

26.812.057,26

16.048.537,46
35.233,34
5.811.805,18
3.643.284,98
281.208,40
991.987,90

34.059.354,59
0,00

32.281.185,05
35.900,65
411.706,53
314.620,78

276.386,66
739.554,92

166.410.865,74

En fecha 2 de abril de 2012, la Sociedad y el grupo de sociedades al que pertenecen solicitaron a la Administracién concursal la
autorizacion prevista en el articulo 46.1 de la Ley 22/2003, de 9 de julio, Concursal que permite retrasar la obligacion legal de formular las
cuentas anuales correspondientes al ejercicio anterior a la declaracion judicial del concurso, esto es, las correspondientes al ejercicio
2011, al mes siguiente a la presentacion del inventario y de la lista de acreedores. La Sociedad recibi6 la autorizacion en fecha 26 de abril
de 2012. A este respecto, en fecha 2 de agosto de 2012, la Administracién concursal comunicé a la Sociedad y a su grupo de sociedades
la presentacion de los informes prevenidos por el articulo 75 de la Ley Concursal, afirmando que el mencionado plazo concedido para la
formulacion de las presentes cuentas anuales vencia el proximo 2 de septiembre de 2012.

NYESA VALORES CORPORACION, S.A.U.

(Representado por D. JUAN MANUEL VALLEJO MONTERO)

Bilbao a 17 de octubre de 2012




\/

NYESA GESTION, S.L. (UNIPERSONAL)

HTESAVALORESCORPORACION

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS ABREVIADA A 31 DE DICIEMBRE DE 2011 Y A 31 DE DICIEMBRE DE 2010

Notas de la
Memoria 2011 2010

A) OPERACIONES CONTINUADAS

1. Importe neto de la cifra de negocios 0,00 119.306,57
4. Aprovisionamientos 0,00 (97.562,17)
5. Otros ingresos de explotacion 152.493,49 149.319,80
6. Gastos de personal (224.456,22)| (463.429,69)
7. Otros gastos de explotacion (840.125,24)| (1.758.572,41)
8. Amortizacién del inmovilizado NOTA5 (205.568,00)| (214.431,13)
11. Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado NOTA5 (364.106,02) (19.405,19)
12. Otros resultados (92.303.338,78)| (126.958,21)
A) RESULTADO DE EXPLOTACION (93.785.100,77)] (2.411.732,43)
13. Ingresos financieros 4.776.935,06 | 3.818.745,13
14. Gastos financieros (3.053.470,43)| (1.605.235,61)
17. Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentos financieros (150.735.705,45)| (443.104,16)
B) RESULTADO FINANCIERO (149.012.240,82)| 1.770.405,36
C) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (242.797.341,59)| (641.327,07)
17. Impuestos sobre beneficios NOTA 10 0,00 0,00

D) RESULTADO DEL EJERCICIO

(242.797.341,59)

(641.327,07)

En fecha 2 de abril de 2012, la Sociedad y el grupo de sociedades al que pertenecen solicitaron a la Administracién concursal la
autorizacion prevista en el articulo 46.1 de la Ley 22/2003, de 9 de julio, Concursal que permite retrasar la obligacion legal de formular las
cuentas anuales correspondientes al ejercicio anterior a la declaracion judicial del concurso, esto es, las correspondientes al ejercicio
2011, al mes siguiente a la presentacion del inventario y de la lista de acreedores. La Sociedad recibi6 la autorizacién en fecha 26 de abril
de 2012. A este respecto, en fecha 2 de agosto de 2012, la Administracién concursal comunicé a la Sociedad y a su grupo de sociedades
la presentacion de los informes prevenidos por el articulo 75 de la Ley Concursal, afirmando que el mencionado plazo concedido para la

formulacién de las presentes cuentas anuales vencia el proximo 2 de septiembre de 2012.

NYESA VALORES CORPORACION, S.A.U.
(Representado por D. JUAN MANUEL VALLEJO MONTERO)

Bilbao a 17 de octubre de 2012
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NYESA GESTION, S.L. (UNIPERSONAL)

NTESAVALORESCORPORACION

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2011 y 2010
A) ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2011y 2010

Notas en la
memoria 2011 2010

A) RESULTADO DE LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS

(242.797.341,59) (641.327,07)
INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE AL PATRIMONIO NETO
I. Por valoracidn de instrumentos financieros

1. Activos financieros disponibles para la venta. (438.496,24) (161.576,33)
2. Otros ingresos/ gastos.
Il. Por coberturas de flujos de efectivo. 0,00 0,00
Ill. Subvenciones, donaciones y legados recibidos
IV. Por ganancias y pérdidas actuariales y otros ajustes.
V. Efecto impositivo. 131.548,87 45.251,53
B) TOTAL INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE EN EL
PATRIMONIO NETO (I+lI+l1I+IV+V) (306.947,37) (116.324,80)
TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS
VI. Por valoracion de instrumentos financieros.
1. Activos financieros disponibles para la venta.
2. Otros ingresos/ gastos.

VII.  Por coberturas de flujos de efectivo. 0,00
VIIl. Subvenciones, donaciones y legados recibidos
IX. Efecto impositivo. 0,00 0,00
C) TOTAL TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS (V1, VI,
VI, IX) 0,00 0,00
TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (A+B+C)

(243.104.288,96) (757.651,87)

En fecha 2 de abril de 2012, la Sociedad y el grupo de sociedades al que pertenecen solicitaron a la Administracién concursal la
autorizacion prevista en el articulo 46.1 de la Ley 22/2003, de 9 de julio, Concursal que permite retrasar la obligacion legal de formular las
cuentas anuales correspondientes al ejercicio anterior a la declaracion judicial del concurso, esto es, las correspondientes al ejercicio
2011, al mes siguiente a la presentacion del inventario y de la lista de acreedores. La Sociedad recibié la autorizacién en fecha 26 de abril
de 2012. A este respecto, en fecha 2 de agosto de 2012, la Administracién concursal comunicé a la Sociedad y a su grupo de sociedades
la presentacion de los informes prevenidos por el articulo 75 de la Ley Concursal, afirmando que el mencionado plazo concedido para la
formulacién de las presentes cuentas anuales vencia el proximo 2 de septiembre de 2012.

NYESA VALORES CORPORACION, S.A.U.
(Representado por D. JUAN MANUEL VALLEJO MONTERO)

3 Bilbao a 17 de octubre de 2012
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B) ESTADO TOTAL DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO
CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2011

CAPITAL

ESCRITURADO

PRIMA DE EMISION

RESERVAS

RESULTADOS DE
EJERCICIOS ANTERIORES

RESULTADO DEL
EJERCICIO

AJUSTES POR
CAMBIOS DE VALOR

TOTAL

A) SALDO FINAL DEL EJERCICIO 2.009 19.106.680,00 97.711.279,95 3.886.206,51 (13.371.792,04) (1.797.008,50) 761.739,84 106.297.105,76
I. Ajustes por cambios de criterio del ejercicio 2.009 0,00
1. Ajustes por errores del ejercicio 2.009 0,00
B) SALDO AJUSTADO INICIO DEL EJERCICIO 2.010 19.106.680,00 97.711.279,95 3.886.206,51 (13.371.792,04) (1.797.008,50) 761.739,84 106.297.105,76)
|. Total ingresos y gastos reconocidos. (641.327,07)| (116.324,80) (757.651,87)
Il. Operaciones con socios y propietarios. 0,00
I1l. Otras variaciones del patrimonio neto (reparto rdo a reservas) (1.797.008,50) 1.797.008,50 0,00
C) SALDO FINAL DEL EJERCICIO 2.010 19.106.680,00 97.711.279,95 3.886.206,51 (15.168.800,54) (641.327,07) 645.415,04 105.539.453,89
I. Ajustes por cambios de criterio del ejercicio 2.010 0,00
1. Ajustes por errores del ejercicio 2.010 0,00
D) SALDO AJUSTADO INICIO DEL EJERCICIO 2.011 19.106.680,00 97.711.279,95 3.886.206,51 (15.168.800,54) (641.327,07) 645.415,04 105.539.453,89
I. Total ingresos y gastos reconocidos. (242.797.341,59)| (306.947,37) (243.104.288,96)
Il. Operaciones con socios y propietarios. 0,00
I1l. Otras variaciones del patrimonio neto (reparto rdo a reservas) (641.327,07) 641.327,07 0,00

19.106.680,00 97.711.279,95 3.886.206,51 (15.810.127,61)| (242.797.341,59) 338.467,67 (137.564.835,07),

E) SALDO FINAL DEL EJERCICIO 2.011

En fecha 2 de abril de 2012, la Sociedad y el grupo de sociedades al que pertenecen solicitaron a la Administracion concursal la autorizacion prevista en el articulo 46.1 de la Ley 22/2003, de 9 de julio,
Concursal que permite retrasar la obligacion legal de formular las cuentas anuales correspondientes al ejercicio anterior a la declaracion judicial del concurso, esto es, las correspondientes al ejercicio 2011, al
mes siguiente a la presentacion del inventario y de la lista de acreedores. La Sociedad recibi6 la autorizacién en fecha 26 de abril de 2012. A este respecto, en fecha 2 de agosto de 2012, la Administracién
concursal comunicé a la Sociedad y a su grupo de sociedades la presentacion de los informes prevenidos por el articulo 75 de la Ley Concursal, afirmando que el mencionado plazo concedido para la

formulacion de las presentes cuentas anuales vencia el proximo 2 de septiembre de 2012.

NYESA VALORES CORPORACION, S.A.U.
(Representado por D. JUAN MANUEL VALLEJO MONTERO)

Bilbao a 17 de octubre de 2012
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MEMORIA ABREVIADA DEL EJERCICIO 2011

NOTA 1 INFORMACION GENERAL

1. Constitucion, Actividad y Régimen Legal de la Sociedad

NYESA GESTION, S.L. (UNIPERSONAL) se constituyé el 19 de febrero de
2002 con la denominacion original de Argun Servicios de Gestion, S.L. que
fue modificada el 13 de septiembre de 2004 por la actual.

El domicilio social esta situado en la calle Rodriguez Arias, 50 bajo, de
Bilbao.

Figura inscrita en el Registro Mercantil de Vizcaya, tomo BI-579 de la
seccion General de Sociedades, folio 47, hoja n°BI-7833-B, inscripcion 12.

Se rige por el Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital (R. D.
Legislativo n® 1 de 2 de julio de 2010) y por sus propios estatutos.

Su actividad consiste en la participacion en otras sociedades, la gestion y
administracion de dichas participaciones, el asesoramiento de empresas, la
promocién inmobiliaria y la compraventa y arrendamiento no financiero de
bienes inmuebles, asi como cualquier otra actividad relacionada con el
mencionado objeto social.

A 31 de diciembre de 2011, NYESA GESTION, S.L.U. no esta obligada, de
acuerdo con el contenido del articulo 42 del Codigo de Comercio, a formular
cuentas anuales consolidadas por pertenecer a un Grupo de sociedades,
en el que la empresa matriz, NYESA VALORES CORPORACION, S.A,
domiciliada en Camino de los Molinos, 42, en Zaragoza, formula cuentas
anuales consolidadas del grupo que deposita en el Registro Mercantil de
Zaragoza.

2. Informacién concursal
a) Reestructuracion de la Deuda

En el ejercicio 2008, como consecuencia de la situacion econdmica
ocasionada por el deterioro del mercado, en general, y del inmobiliario, en
particular, y la situacibn de crisis del mercado financiero, con el
consiguiente endurecimiento del acceso a la financiacibn y de las
condiciones, el Grupo al que pertenece la Sociedad inicid6 un proceso de
renegociacion de la deuda con sus entidades financieras acreedoras. Ese
proceso de refinanciacion culminé con la suscripcion de acuerdos
bilaterales de refinanciacion con la mayoria de sus entidades bancarias
consistentes principalmente en (i) una reduccion de la deuda total del Grupo
(que ascendia a 650 millones de euros) en 210 millones de euros, mediante
la venta de activos a las entidades financieras (ii) la obtencién de un
periodo de carencia respecto al principal de los préstamos, alargando su
amortizacién hasta no antes de finales del ejercicio 2013, (iii) la financiacion
de los intereses durante dos afios y (iv) la obtencién de nuevos préstamos
para percibir la liquidez necesaria para poder hacer frente a los gastos
estructurales del Grupo durante dos afios.

5 Bilbao a 17 de octubre de 2012
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A esos efectos, en colaboracién con expertos externos independientes, se
elabord un plan de negocio para el periodo 2010 a 2013 que mostraba la
viabilidad futura del Grupo y en el que se preveia la obtencion de flujos de
caja positivos a partir del ejercicio 2012 y beneficios operacionales a partir
del ejercicio 2011. Con objeto de asegurar la continuidad de las
operaciones en caso de producirse un escenario pesimista por
circunstancias adversas no controlables por la Sociedad, cuantificado
aproximadamente en 30 millones de euros, los accionistas de referencia
garantizaron mediante escrito legitimado notarialmente en abril de 2011, la
cobertura en su caso de dicho déficit. A pesar de que dicha cantidad fue
solicitada al accionista de referencia en Consejo de 27 de junio de 2011, a
la fecha no ha sido atendida en importe suficiente.

b) Linea de Crédito-Capital

Como consecuencia del mantenimiento de esa coyuntura econdmica
adversa, durante el ejercicio 2010, el Grupo societario suscribio con la firma
internacional Global Emerging Markets (GEM) una linea de capital con el
objetivo de asegurar la obtencién de la financiacién necesaria para el
desarrollo del mencionado plan de negocio. A la fecha de formulacion de
las cuentas anuales, GEM ha suscrito 8 ampliaciones de capital en Nyesa
Valores Corporacion, S.A. , cuatro de ellas durante el ejercicio 2011. No
obstante, la disminucién del valor de cotizacion de las acciones de Nyesa
Valores Corporacion, S.A., en un primer momento, asi como,
posteriormente, la actual suspension de la cotizacién, ambos aspectos
imprescindibles para la ejecucion de las ampliaciones de capital derivadas
del contrato de linea de capital, han imposibilitado la obtencién de
financiacién por esta via desde el mes de abril del ejercicio 2011.

¢) Presentacién del Concurso

En este entorno, en fecha 29 de septiembre de 2011, el Consejo de
Administracion de Nyesa Valores Corporacion, S.A. decidio, dada la grave
situacion de insolvencia en la que se encontraba el Grupo, comunicar la
solicitud de acogimiento al articulo 5.3 de la Ley 22/2003, de 9 de julio,
Concursal de Nyesa Valores Corporacion, S.A. y de alguna de las
sociedades de su grupo societario.

Si bien durante ese plazo, la Direccion del Grupo trabajo en el cierre de una
nueva renegociacion de su deuda que pretendia levantar la situacién de
insolvencia que llevé a la mencionada comunicacion, en fecha 1 de febrero
de 2012 presentd en el Juzgado n° 1 de lo Mercantil de Zaragoza, la
solicitud de concurso voluntario de Nyesa Valores Corporacion S.A. y de
sus sociedades filiales. El 21 de marzo de 2012 se recibié notificacion del
Auto del Juzgado de lo Mercantil n°® 1 de Zaragoza en el que se acordaba la
declaracion del concurso voluntario de la sociedad Nyesa Valores
Corporacion S.A. y de su grupo de sociedades.

En fecha 30 de marzo y 10 de abrii PRICEWATERHOUSECOOPERS
ASESORES DE NEGOCIOS S.L. (en la persona de Don Enrique Bujidos
Casado) y la Agencia Tributaria (en la persona de Don Francisco Celso
Gonzélez Gonzalez) aceptaron, respectivamente, el cargo de
administradores concursales de Nyesa Valores Corporacién S.A. y de sus
sociedades filiales para el que fueron nombrados por el Juzgado de lo
Mercantil nimero 1 de Zaragoza.

6 Bilbao a 17 de octubre de 2012
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En fecha 2 de abril de 2012, la Sociedad y el grupo de sociedades al que
pertenecen solicitaron a la Administracion concursal la autorizacién prevista
en el articulo 46.1 de la Ley 22/2003, de 9 de julio, Concursal que permite
retrasar la obligacion legal de formular las cuentas anuales
correspondientes al ejercicio anterior a la declaracion judicial del concurso,
esto es, las correspondientes al ejercicio 2011, al mes siguiente a la
presentacion del inventario y de la lista de acreedores. La Sociedad recibio
la autorizacién en fecha 26 de abril de 2012. A este respecto, en fecha 2 de
agosto de 2012, la Administraciéon concursal comunic6 a la Sociedad y a su
grupo de sociedades la presentacion de los informes prevenidos por el
articulo 75 de la Ley Concursal, afirmando que el mencionado plazo
concedido para la formulacién de las presentes cuentas anuales vencia el
préximo 2 de septiembre de 2012.

Las cuentas anuales de la Sociedad y del Grupo al que pertenece fueron
formuladas por sus respectivos 6rganos de administracion en su reunion de
31 de agosto de 2012. Debido a los ajustes y reclasificaciones propuestos
tras su revision por parte del auditor tanto de las cuentas individuales como
consolidadas, asi como del informe de la Administracion Concursal, al que
se refiere el Capitulo | del Titulo IV de la Ley Concursal, junto con el
Inventario de Bienes y Derechos y la Lista de Acreedores cuya
presentacion fue publicada en el BOE del 2 de octubre de 2012, los
6rganos de administracion de la practica totalidad de las sociedades
pertenecientes al Grupo asi como las cuentas anuales consolidadas del
mismo han procedido a reformular las cuentas en fecha 17 de octubre de
2012.

La declaracién de concurso no interrumpe la continuacion de la actividad
empresarial que venia realizando el Grupo societario, segun queda
reflejado en el auto judicial, lo que ha permitido que se haya aplicado el
principio de empresa en funcionamiento. A este respecto, conviene
destacar, que si se produjese el cese (total o parcial) de las operaciones de
la Sociedad, podrian surgir pérdidas adicionales derivadas, principalmente,
de la recuperacion del valor al que se encuentran registrados los activos y
de los pasivos adicionales que, en su caso, pudieran surgir en el eventual
proceso de liquidacion.

NOTA 2 BASES DE PRESENTACION.

1.-Marco normativo e imagen fiel:

Las Cuentas Anuales se han preparado a partir de los registros contables
de la Sociedad y se presentan de acuerdo con la legislacién mercantil
vigente, y con las normas establecidas en el Plan General de Contabilidad
aprobado mediante el Real Decreto 1514/2007, con objeto de mostrar la
imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados de
la Sociedad.

Han sido aplicados los principios contables obligatorios contenidos en el
Plan General de Contabilidad, asi como normas generalmente admitidas
por el Codigo de Comercio, Ley de Sociedades de Capital y la restante
legislacion mercantil.

Dichas cuentas anuales, que han sido reformuladas por el Administrador
Unico de la Sociedad, se someteran a la aprobacion de la Junta General de
Socios, estimandose que seran aprobadas sin modificacion.
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2.- Aspectos criticos de la valoracion y estimacion de la
incertidumbre:

Sujeto a las resoluciones derivadas de la situacién concursal de la
Sociedad y de su Grupo las presentes cuentas anuales han sido
formuladas asumiendo el principio de empresa en funcionamiento. No
obstante existen algunas circunstancias que dificultan la capacidad de la
Sociedad y su Grupo para seguir aplicando el principio de empresa en
funcionamiento, siendo compensadas por otras circunstancias que mitigan
las dificultades originadas por aquellas. A continuacion:

Factores causantes de duda:

1. Situacién econdémico financiera general de los mercados: la
situacion de crisis iniciada en 2008, se ha agravado en los
ejercicios 2010 y 2011, existiendo la indiscutible certeza de que la
recuperacion del mercado, serd mas lenta de lo inicialmente
previsto por los escenarios mas pesimistas. La crisis del mercado
financiero afecté de manera considerable tanto al Grupo Nyesa
Valores Corporacion como a la Sociedad, dado el endurecimiento
del acceso a la financiacion y su implicacion directa en el
consumo en general y, en particular, al sector inmobiliario,
principalmente por la reduccién de liquidez de sus clientes para la
compra de viviendas. A esto, debemos afiadir la competencia
agresiva generada por entidades financieras, ante la necesidad
de dar salida a su stock de viviendas y activos inmobiliarios.

2. Situacién concursal: las implicaciones que puedan derivarse
del proceso concursal en el que actualmente se encuentra la
Sociedad y su Grupo (ver nota 1.2.c).

3. Evolucion desfavorable de la valoracion de los activos
inmobiliarios: Los cambios en estimaciones contables relativos a
los valores de tasacion de la cartera de inmuebles de la Sociedad
han afectado de forma significativa al ejercicio actual, no siendo
posible determinar si pueden afectar a ejercicios futuros de forma
significativa. Considerando la evolucion en general de las
valoraciones de activos inmobiliarios en los Ultimos meses, muy
especialmente en el caso del suelo, que conforma una parte muy
significativa de los activos inmobiliarios de las sociedades, la
existencia de escasas transacciones comparables, y la situacion
financiera de la Sociedad y el Grupo al que pertenece,
mencionada en el parrafo siguiente, que puede implicar la
necesidad de realizar activos inmobiliarios en el corto plazo,
entendemos que podrian ponerse de manifiesto minusvalias
adicionales en la estimacion del valor de mercado de los activos
inmobiliarios, no registradas en el Balance de Situacion adjunto,
gue no son susceptibles de valoracion objetiva a la fecha actual.

Factores mitigantes de la duda:

La Direccion esta trabajando en un Plan de Viabilidad del Grupo,
sobre la base de las expectativas de evolucion actual y previsible
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a corto y medio plazo del sector inmobiliario, que se sustenta en
los siguientes pilares:

a. Aprobacién de operaciones corporativas consistentes
en aportaciones dinerarias que permitan la realizacion
del plan, asi como eventualmente la aportacion de
activos inmobiliarios en renta que lo refuercen.

b. Potenciacién del area negocio de activos en renta,
dada la experiencia del Grupo en dicho sector.

c. Priorizacion del desarrollo de proyectos
internacionales, para reducir el riesgo del mercado
espafiol.

3.- Situacion patrimonial

El alargamiento de la situacion adversa sufrida por la economia en
general, y el sector inmobiliario en particular, ha situado a la Sociedad
en causa de disolucion de acuerdo a lo previsto en el articulo 363 del
Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de Julio, por el que se aprueba
el Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital, como
consecuencia de las pérdidas no derivadas de las valoraciones de los
activos.

En este entorno el Organo de Administracion propondra para su
aprobacién a la Junta General, las medidas a adoptar al respecto.
Cabe destacar, que la Sociedad se encuentra en Concurso de
Acreedores desde el pasado 14 de marzo de 2012.

4.- Responsabilidad de la Informacion y Estimaciones Realizadas

La informacion contenida en estas Cuentas Anuales es
responsabilidad del Organo de Administracion de la Sociedad. En las
presentes Cuentas Anuales se han utilizado juicios de valor,
estimaciones y asunciones realizadas que afectan a la aplicacién de
politicas contables y a la valoracion de algunos de los activos,
pasivos, ingresos, gastos y compromisos que figuran registrados en
dichas cuentas. Basicamente estas estimaciones se refieren a la
evaluacién de la vida Gtil de los activos materiales e intangibles.

Las estimaciones y las asunciones relacionadas estan basadas en la
experiencia historica y en otros factores diversos que son entendidos
como razonables de acuerdo con las circunstancias. Estas
estimaciones, que se realizan en funciéon de la mejor informacion
disponible en la fecha de formulacién de estas Cuentas Anuales sobre
los hechos analizados, son revisadas de forma continuada y, en su
caso, los efectos de las revisiones son reconocidos en el periodo en el
cual se realizan, si estas afectan solo a ese periodo de la revision ,y
futuros, si la revision les afecta.

Si bien con caracter general, siempre es posible que determinados
acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro obliguen a
modificarlas en préximos ejercicios, lo que lleva a reconocer los
efectos del cambio de estimacién en las correspondientes cuentas de
pérdidas y ganancias futuras, interesa destacar que dado el proceso
concursal en el que se encuentra la Sociedad y su Grupo resulta
previsible, aunque a la fecha no determinable, que sea necesaria la
modificacion de las mencionadas estimaciones.

9 Bilbao a 17 de octubre de 2012



v
N NYESA GESTION, S.L. (UNIPERSONAL)

HTESAVALORESCORPORACION

NOTA 3 DISTRIBUCION DE RESULTADOS.

El resultado del ejercicio 2011 después de impuestos han sido unas
pérdidas de 189.596.765,41 euros. EI Administrador Unico propondra la
siguiente distribucion a la consideracion de la Junta General de Socios:

Base de reparto 2011 2010
Saldo de la cuenta de pérdidas y ganancias.......... (242.797.341,59) (641.327,07)
TOTAl .ot (242.797.341,59) (641.327,07)
Aplicacién 2011 2010
A resultados negativos de ejer anteriores............. (242.797.341,59) (641.327,07)
TOUAL oottt (242.797.341,59) (641.327,07)

El resultado del ejercicio 2010 ascendié a unas pérdidas de 641.327,07
euros y su distribucién, acordada en la Junta General de Socios de 30 de
junio de 2011, es la indicada en el cuadro anterior.

NOTA 4 NORMAS DE VALORACION.

Los principales principios y practicas contables aplicados en la preparacion
de las Cuentas Anuales se adaptan a los legales vigentes, destacando
como mas importantes los principios de empresa en funcionamiento,
devengo, uniformidad, prudencia, no compensacion e importancia relativa.
Como principios y practicas contables especificos, resaltamos:

a) Inmovilizado Material:
Se encuentra valorado al coste de adquisicion, incluyéndose los costes
adicionales necesarios para la entrada en funcionamiento de los activos.

Los gastos de mantenimiento o reparacidon que no mejoran la utilizacién o
que no prolongan la vida util de los activos se cargan en la Cuenta de
Pérdidas y Ganancias en el momento en que se producen.

Las amortizaciones se establecen de manera sistematica y racional en
funcién de la vida til de los bienes y de su valor residual, atendiendo a la
depreciacién que normalmente sufren por su funcionamiento, uso y disfrute,
sin perjuicio de considerar también la obsolescencia técnica o comercial
gque puede afectarles.
Los porcentajes de amortizacién aplicados por la Compairiia en funcion de
la vida atil de sus bienes son los siguientes:

Porcentaje Método de

de amortizacion
amortizacion

Edificios y Construcciones 2% Lineal
Instalaciones técnicas y mobiliario 10% Lineal
Utillaje 12% Lineal
Equipos informaticos 25% Lineal
Otro inmovilizado 10% Lineal
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Se produce una pérdida por deterioro del valor de un elemento del
inmovilizado material cuando su valor contable supera a su importe
recuperable, entendido éste como el mayor importe entre su valor
razonable menos los costes de venta y su valor en uso.

Las pérdidas y ganancias por la venta de inmovilizado material se calculan
comparando los ingresos obtenidos por la venta con el valor neto contable y
se registran en la cuenta de pérdidas y ganancias.

b)Inversiones Inmobiliarias:
Se han clasificado como inversiones inmobiliarias los terrenos vy
construcciones que se poseen para obtener rentas, plusvalias o0 ambas, en
lugar de para su uso en la produccion o suministro de bienes o servicios,
para fines administrativos o, para su venta en el curso ordinario de las
operaciones, asi como aquellas instalaciones técnicas y otro inmovilizado
relacionado de forma directa con estos inmuebles.

Se encuentran valoradas al coste de adquisicion, incluyéndose los costes
adicionales necesarios para la entrada en funcionamiento de los activos.
Los gastos de mantenimiento o reparacion que no mejoran la utilizacion o
que no prolongan la vida util de los activos se cargan en la Cuenta de
Pérdidas y Ganancias en el momento en que se producen.

Las amortizaciones se establecen de manera sistematica y racional en
funcion de la vida util de los bienes y de su valor residual, atendiendo a la
depreciacion que normalmente sufren por su funcionamiento, uso y disfrute,
sin perjuicio de considerar también la obsolescencia técnica o comercial
gue pudiera afectarles. La vida util considerada para estas inversiones ha

sido:
Afios vida Método de
atil amortizacion
Edificios y Construcciones 50 Lineal
Instalaciones técnicas y otro inmovilizado 10 Lineal
Utillaje 8 Lineal
Mobiliario 10 Lineal

Se produce una pérdida por deterioro del valor de una inversion inmobiliaria
cuando su valor contable supera a su importe recuperable, entendido éste
como el mayor importe entre su valor razonable menos los costes de venta
y su valor en uso.

Las pérdidas y ganancias por la venta de inversiones inmobiliarias se
calculan comparando los ingresos obtenidos por la venta con el valor neto
contable y se registran en la cuenta de pérdidas y ganancias.

¢) Inmovilizado Intangible:
Se encuentra valorado por su precio de adquisicion y recoge las inversiones
realizadas en programas y aplicaciones informaticas cuya amortizacion se
calcula en funcion de una vida util estimada de cuatro afios mediante la
aplicacion del método lineal.

Los gastos de mantenimiento o reparacion que no mejoran la utilizacién o

que no prolongan la vida uatil de los activos se cargan en la Cuenta de
Pérdidas y Ganancias en el momento en que se producen.
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d)Arrendamientos:
Se entiende por arrendamiento cualquier acuerdo por el que el arrendador
cede al arrendatario, a cambio de percibir una suma Unica de dinero o una
serie de pagos o cuotas, el derecho a utilizar un activo durante un periodo
de tiempo determinado, con independencia de que el arrendador quede
obligado a prestar servicios en relaciéon con la explotacion o mantenimiento
de dicho activo.

Arrendamientos operativos: Los ingresos y gastos correspondientes al
arrendador y al arrendatario derivados de los acuerdos de arrendamiento
operativo, se contabilizan como ingreso o gasto del ejercicio en que se
devengan, imputandose a la cuenta de pérdidas y ganancias.

La Compafila es arrendadora de varios inmuebles que figuran en
inversiones inmobiliarias, y que se consideran operativos, por tratarse de
bienes sobre los que la Compafiia mantiene el control, no produciéndose
por tanto la tanto la transferencia de los riesgos y beneficios inherentes a la
propiedad de dichos bienes.

e)Instrumentos Financieros:
Un instrumento financiero es un contrato que da lugar a un activo financiero
en una empresa y simultaneamente, a un pasivo financiero o a un
instrumento de patrimonio en otra empresa.

Un activo financiero es cualquier activo que sea dinero en efectivo, un
instrumento de patrimonio de otra empresa, o suponga un derecho
contractual a recibir efectivo u otro activo financiero, o a intercambiar
activos o pasivos financieros con terceros en condiciones potencialmente
favorables. Los activos financieros de la Compafiia se clasifican en:

1. Préstamos y partidas a cobrar que incluyen tanto créditos por
operaciones comerciales como por operaciones no comerciales y se
valoran por su valor razonable, excepto los créditos por operaciones
comerciales con vencimiento no superior a un afio que no tengan un tipo
de interés contractual y cuyo importe se espera recibir a corto plazo, que
se valoran por su valor nominal cuando el efecto de no actualizar los
flujos de efectivo no es significativo. Los intereses devengados, en su
caso, se contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el
tipo de interés efectivo. La pérdida por deterioro del valor de estos
activos financieros es la diferencia entre su valor en libros y el valor
actual de los flujos de efectivo futuros que estima que se va a generar,
descontados al tipo de interés efectivo calculado en el momento de su
reconocimiento inicial. La reversion del deterioro tiene como limite el
valor en libros del crédito que estaria reconocido en la fecha de reversién
si no se hubiese registrado el deterioro del valor.

2. Activos disponibles para la venta, que se valoran inicialmente por su
precio de adquisicion a la suscripcion o compra y al cierre del ejercicio
por su valor razonable, reflejando en su caso las variaciones de valor
directamente en el patrimonio neto.

3. Activos mantenidos para negociar, que se valoran inicialmente por
su valor razonable equivalente a la contraprestacion entregada. Los
costes de transaccién se reconocen directamente en la cuenta de
pérdidas y ganancias. Posteriormente se valoran por su valor razonable,
imputandose los cambios que se produzcan en el valor razonable a la
cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio.
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Las inversiones financieras se clasifican en corto y largo plazo, segun su
vencimiento sea inferior o0 superior a doce meses respectivamente.

Un pasivo financiero supone para la empresa una obligacién contractual,
directa o indirecta, de entregar efectivo u otro activo financiero, o de
intercambiar activos o pasivos financieros con terceros en condiciones
potencialmente desfavorables. Los pasivos financieros de la Compafiia se
clasifican en:

1. Débitos y partidas a pagar que incluyen los débitos por operaciones
comerciales y por operaciones no comerciales y se valoran por su valor
razonable, excepto los débitos por operaciones comerciales con
vencimiento no superior a un afio que no tengan un interés contractual,
cuyo importe se espera pagar en el corto plazo, que se valoran por su
valor nominal cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no
es significativo. Los pasivos financieros se valoran posteriormente por su
coste amortizado. Los intereses devengados se contabilizan en la cuenta
de pérdidas y ganancias, aplicando el método del tipo interés efectivo.

f) Existencias:
El capitulo "Terrenos y Solares" incluye aquéllos sobre los cuales aun no se
ha iniciado la construccién. Una vez se inician las obras o éstas se hallan
finalizadas, son transferidos, junto con el coste de la construccién, al
epigrafe “Obra en Curso” o "Edificios Terminados" respectivamente.

Los solares se valoran a precio de adquisicion o valor neto realizable, el
menor. En los solares que necesiten un periodo de tiempo superior a un
afio para la finalizacibn de las obras necesarias para el inicio de la
construccion (gastos de acondicionamiento como cierres, movimiento de
tierras, obras de saneamiento y drenaje 6 derribo de construcciones
necesarios para realizar nuevas obras), se incluirdn en dicho precio de
adquisicion los gastos financieros que correspondan a préstamos u otro tipo
de financiacion ajena especifica 6 genérica directamente atribuible a la
adquisicidn, con el limite de su valor neto realizable.

Las promociones de edificaciones en curso y terminadas se valoran al coste
de produccién, que incluye el coste del solar, los materiales incorporados,
los costes directos incurridos en el proceso de construccion, incluidos los
gastos financieros de los préstamos que financian la promocién y la parte
de costes indirectamente imputables, con el limite de su valor neto
realizable.

Una vez acabado el inmueble se distribuye el coste entre las distintas
unidades de venta del mismo en funciébn de los metros cuadrados
construidos de cada una, con la excepcion de los aparcamientos, en cuyo
caso si el coste asignado es mayor que su valor neto realizable, se reduce
hasta dicho valor, redistribuyendo el resto del coste entre las viviendas y
locales comerciales.

El valor neto realizable de la obra terminada, obra en curso y solares, es el
importe que la Sociedad puede obtener por su enajenacién en el mercado
en el curso normal del negocio, deduciendo los costes estimados
necesarios para llevarla a cabo asi como, en el caso de los solares y de la
obra en curso, los costes estimados para terminar el desarrollo de la
promocién inmobiliaria correspondiente.
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Cuando el valor neto realizable de las existencias resulta inferior a su precio
de adquisicibn o a su coste de produccion, se efectlan las oportunas
correcciones valorativas reconociéndolas como un gasto en la Cuenta de
Pérdidas y Ganancias.

Al cierre del ejercicio las existencias son objeto de correccion valorativa
siempre y cuando su valor neto de realizacién sea inferior al precio de
adquisicion o coste de produccion determinandose el valor neto de
realizacion en base a informes de tasacion efectuados por expertos
independientes.

Cuando las circunstancias que causaron la correccion del valor de las
existencias dejan de existir, el importe de la correccion es objeto de
reversion, reconociéndolo como un ingreso en la Cuenta de Pérdidas y
Ganancias.

Los anticipos a proveedores a cuenta de suministros futuros de existencias
se valoran por su coste.

g) Impuesto sobre Beneficios:

La Compafiia, en cumplimiento de la vigente legislacion mercantil,
concretamente la norma 132 de valoracion del P.G.C., no refleja el activo
por impuesto diferido que corresponderia por las bases imponibles
negativas y pendientes de compensar con origen en ejercicios anteriores y
en este mismo ejercicio, al considerar que no esta suficientemente
asegurada la obtencién de beneficios futuros en cuantia suficiente para
absorber dicho activo.

h) Ingresos y Gastos:
Los ingresos y gastos se imputan en funcion de la corriente real de bienes 'y
servicios que representan y con independencia del momento en que se
produce la corriente monetaria o financiera derivada de ellos.

Los ingresos procedentes de la venta de bienes y prestacion de servicios se
valoran por el valor razonable de la contrapartida, recibida o por recibir,
deducido el importe de cualquier descuento, rebaja en el precio u otras
partidas similares que la empresa pueda conceder.

Los ingresos por prestacion de servicios se reconocen cuando el resultado
de la transaccion puede ser estimado con fiabilidad, considerando para ello
el porcentaje de realizacion del servicio en la fecha de cierre del ejercicio.

i) Criterios empleados en transacciones entre partes vinculadas:
Las operaciones entre empresas del mismo grupo se contabilizaran con
caracter general por su valor razonable. La valoraciéon posterior se realiza
de acuerdo con lo previsto en las correspondientes normas.

j) Aspectos medioambientales:
Las inversiones, gastos y responsabilidades de naturaleza medioambiental
se valoran de acuerdo con lo establecido en la Resolucién de 25 de marzo
de 2.002 del Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas. No obstante
no se han producido inversiones ni costes de estas caracteristicas en 2011.

k) Provisiones y contingencias
Las obligaciones existentes al cierre del ejercicio, surgidas como
consecuencia de sucesos pasados de los que pueden derivarse perjuicios

14 Bilbao a 17 de octubre de 2012



v

HTESAVALORESCORFOR

NOTA 5

NYESA GESTION, S.L. (UNIPERSONAL)

patrimoniales para la Sociedad, y cuyo importe y momento de cancelacion
son indeterminados, se registran en el balance como provisiones y se
valoran por el valor actual de la mejor estimacion posible del importe
necesario para cancelar o transferir a un tercero la obligacion.

Los ajustes que surgen por la actualizacion de la provision se registran
como un gasto financiero conforme se van devengando. En el caso de
provisiones con vencimiento inferior o igual a un afo, y siempre que el
efecto financiero no sea significativo, no se efectia ningun tipo de
descuento.

Asimismo, la Sociedad informa, en su caso, de las contingencias que no
dan lugar a provision.

INMOVILIZADO INTANGIBLE, MATERIAL E INVERSIONES INMOBILIARIAS.

Los movimientos del ejercicio 2011 han sido los siguientes:

SALDOS SALDOS

31/12/2010 ALTAS BAJAS TRASPASOS 31/12/2011
Inmovilizado intangible 389.635,71 24.610,82 0,00 0,00 414.246,53
Amort. Acum inmovilizado intangible (298.585,11) (50.512,97) 0,00 0,00 (349.098,08)
Total inmovilizado intangible 91.050,60 (25.902,15) 0,00 0,00 65.148,45
Inmovilizado material 5.786.476,84 11.594,42 0,00 0,00 5.798.071,26
Amort. Acum inmovilizado material (946.564,91) (155.055,03) 0,00 0,00 (1.101.619,94)
Correcciones valorativas 0,00 (364.106,02) 0,00 0,00 (364.106,02)
Total inmovilizado material 4.839.911,93 (507.566,63) 0,00 0,00 4.332.345,30
Inversiones inmobiliarias 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Amort. Acum inversiones inmobiliarias 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Correcciones valorativas 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Total inversiones inmobiliarias 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

a) Dentro de la rubrica de “inmovilizado intangible”, las adiciones mas
significativas se corresponden con la amortizacion dotada en el ejercicio.

A 31 de diciembre de 2011 habia inmovilizado intangible en uso totalmente
amortizado por importe de 205 miles de euros (194 miles de euros a 31 de
diciembre de 2010).

b) La Compafiia incluye dentro de “inmovilizado material” el coste de
adquisicién e inversiones acometidas especialmente en un activo en curso
valorado por 4,2 millones de euros, siendo el resto principalmente,
inversiones realizadas en las diferentes oficinas desde las que opera el
Grupo.

Los movimientos mas significativos, a la dotacion a la amortizacion del
ejercicio.

A 31 de diciembre de 2011 habia bienes de inmovilizado material en uso,
totalmente amortizados, por importe de 493 miles de euros (282 miles de
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euros a 31 de diciembre de 2010).

El activo inmobiliario recogido en este epigrafe se halla hipotecado en
garantia de préstamos por importe de 4,3 millones de euros, tal y como
indicamos en la nota 9 de esta memoria.

Los movimientos del ejercicio 2010 fueron los siguientes:

SALDOS SALDOS

31/12/2009 ALTAS BAJAS TRASPASOS 31/12/2010
Inmovilizado intangible 359.204,51 30.431,20 0,00 0,00 389.635,71
Amort. Acum inmovilizado intangible (254.183,46) (44.401,65) 0,00 0,00 (298.585,11)
Total inmovilizado intangible 105.021,05 (13.970,45) 0,00 0,00 91.050,60
Inmovilizado material 5.813.102,26 320.124,75 (346.750,17) 0,00 5.786.476,84
Amort. Acum inmovilizado material (862.661,41) (170.029,48) 86.125,98 0,00 (946.564,91)
Correcciones valorativas 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Total inmovilizado material 4.950.440,85 150.095,27 (260.624,19) 0,00 4.839.911,93
Inversiones inmobiliarias 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Amort. Acum inversiones inmobiliarias 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Correcciones valorativas 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Total inversiones inmobiliarias 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
ARRENDAMIENTOS.
La Sociedad tiene los siguientes activos financiados mediante contratos de
arrendamiento financiero:

Cuotas satisfechas
Coste del bien Valor de la Duracion Tiempo En ejercicios en el ejercicio Cuotas
en origen opcién de contrato transcurrido  anteriores pendientes
compra (meses) (meses)
Vehiculo 77.437,51 1.398,66 60 60 74.947,74 0 0
Vehiculo 92.120,00 1.417,00 72 72 83.280,08 6.996,73 0
Vehiculo 125.509,73 2.408,66 60 43 45.764,54 4.554,29 41.210,25
| 295.067,24 5.224,32 203.992,36 11.551,02 41.210,25
La Sociedad en el ejercicio 2010 tiene los siguientes activos financiados
mediante contratos de arrendamiento financiero:
Cuotas satisfechas
Coste del bien  Valor de la Duracion Tiempo En ejercicios en el ejercicio Cuotas
en origen opcion de contrato transcurrido  anteriores pendientes
compra (meses) (meses)
Vehiculo 77.437,51 1.398,66 60 60 74.947,74 12.930,82 0
Vehiculo 92.120,00 1.417,00 72 69 83.280,08 17.341,56 6.996,73
Vehiculo 125.509,73 2.408,66 60 31 45.764,54 28.903,92 64.137,26
295.067,24 5.224,32 203.992,36 59.176,30 71.133,99
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El valor del reconocimiento inicial corresponde al menor entre el valor
razonable del activo y el valor actual al inicio del arrendamiento de los
pagos minimos acordados, entre el que se incluye el pago de la opcién de
compra cuando no existen dudas razonables sobre su ejercicio.
El detalle de los vencimientos es a menos de dos afios.

En los que respecta a los arrendamientos operativos, el cargo a los
resultados del ejercicio 2011 en concepto de arrendamiento operativo ha
ascendido a 116 miles de euros (241 miles de euros en el ejercicio
anterior).

NOTA 7 INSTRUMENTOS FINANCIEROS.
a) Informacion relacionada con el balance.
a.1) Activos financieros, salvo inversiones en el patrimonio de empresas del
grupo, multigrupo y asociadas:
a.1.1) Activos financieros no corrientes:
Activos financieros no corrientes
Clases
Instrumentos Créditos
de Patrimonio Derivados
Categorias Otros Total
2011 2010 2011 2010 2011 2010
Préstamos y partidas a cobrar 0,00 0,00 3.576.501,85  138.443.979,11 3.576.501,85  138.443.979,11
Activos disponibles para la venta 1.866.557,44 2.305.053,70 0,00 0,00 1.866.557,44 2.305.053,70
TOTAL 1.866.557,44  2.305.053,70 3.576.501,85  138.443.979,11 5.443.059,29  140.749.032,81
Dentro de activos financieros no corrientes, bajo la categoria de “Préstamos
y partidas a cobrar”, se recogen fianzas por importe de 55 miles de euros.
Con posterioridad a cierre del ejercicio, se ha procedido a la venta de los
activos que figuraban en el epigrafe de Activos Disponibles para la venta, y
gue se encontraban pignorados en garantia de un préstamo.
a.1.2) Activos financieros corrientes:
Activos financieros corrientes
Clases
Instrumentos Créditos
de Derivados
Categorias patrimonio Otros Total
2011 2010 011 010 011 2010
Activos a V.R. con cambios en pyg 0,00 0,00 25.902,59 320.364,74 25.902,59 320.364,74
Préstamos y partidas a cobrar 0,00 0,00 68.302,16 5.301.267,76 68.302,16 5.301.267,76
Activos disponibles parala venta 1.601,10 1.601,10 0,00 0,00 1.601,10 1.601,10
TOTAL 1.601,10 1.601,10 94.204,75 5.621.632,50  95.805,85 5.623.233,60
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En activos financieros corrientes, bajo la categoria de “Préstamos y
partidas a cobrar” figuran fundamentalmente créditos comerciales, mientras
que dentro de la categoria de “Activos disponibles para la venta” figuran
participaciones en sociedades cooperativas de crédito.

Dentro de la rdbrica de “Tesoreria” se incluye Unicamente el saldo de
tesoreria a 31 de diciembre de 2011.

a.2) Pasivos financieros:
a.2.1) Pasivos financieros no corrientes:

Pasivos financieros no corrientes

Clases Deudas con
entidades Derivados
Categorias de crédito Otros TOTAL
2011 2010 2011 2010 2011 2010
Débitos y partidas a pagar 10.638.477,66 16.083.770,80 3.195.476,11 9.455.090,16 13.833.953,77 25.538.860,96
TOTAL 10.638.477,66 16.083.770,80 3.195.476,11 9.455.090,16 13.833.953,77 25.538.860,96
Dentro de pasivos no corrientes, en la rdbrica de “débitos y partidas a
pagar” se refleja la deuda que la Compaiiia tiene con distintas entidades de
crédito por importe de 10.638 miles de euros, con empresas del grupo por
10 miles de euros, con partes vinculadas por 1.742 miles de euros y el
pasivo por unas permutas de unos suelos por 1.438 miles de euros.
a.2.2) Pasivos financieros corrientes:
Clases Pasivos financieros corrientes
Deudas con
entidades Derivados
Categorias de crédito Otros TOTAL
2011 2010 2011 2010 2011 2010
Débitos y partidas a pagar: 39.250.189,22 33.317.085,70 3.990.011,93 1.539.630,47 43.240.201,15 34.856.716,17
TOTAL 39.250.189,22 33.317.085,70 3.990.011,93 1.539.630,47 43.240.201,15 34.856.716,17

Dentro de pasivo corriente, dentro de la rabrica “débitos y partidas a pagar”
se recogen las deudas con entidades de crédito por la financiacion que
tiene concedida la Compafiia, asi como deuda comercial, todo ello con
vencimiento dentro de los 12 meses siguientes.

La deuda con entidades de crédito por importe de 48.871 miles de euros
estd garantizada mediante la constitucién de hipotecas y/o prendas sobre
los activos reflejados en los epigrafes de Inmovilizado Material (nota 5 de la
Memoria) y de Inversiones Financieras, y en algunos casos con activos
(Existencias principalmente) de otras compafiias del Grupo.

a.3) La clasificacion, en funcién del vencimiento, de los distintos activos y
pasivos financieros, detallando los importes que vencen en cada uno de los
cinco afnos siguientes al cierre del ejercicio y del resto hasta su vencimiento
es la siguiente:
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ACTIVOS 2012 2013 2014 2015 2016 Resto Total I/p
Inversiones financieras: 5.399.159,32 0,00 0,00 0,00 0,00 45.501,07 45,501,07
Instrumentos de patrimonio 1.866.557,44 0,00 0,00 0,00 0,00 1.601,10 1.601,10
Otros activos financieros 3.532.601,88 0,00 0,00 0,00 0,00 43.899,97 43.899,97
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar: 68.302,16 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Clientes por ventas y prest. de servicios 68.302,16 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTALES 5.467.461,48 0,00 0,00 0,00 0,00 45.501,07 45.501,07
PASIVOS 2012 2013 2014 2015 2016 Resto Total I/p
Deudas: 28.767.046,74 10.205.083,87 14.096.294,04 0,00 0,00 0,00 24.301.377,91
Deudas con entidades de crédito 25.587.288,97 10.205.083,87 14.096.294,04 0,00 0,00 0,00 24.301.377,91
Otros pasivos financieros 3.179.757,77 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Deudas con emp. grupo y asoc. 331.353,15 10.049,58 0,00 0,00 0,00 0,00 10.049,58
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar: 2.711.990,98 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Proveedores 278.378,03 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Prov., emp. grupo y asoc. 29.798,68 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Acreedores varios 2.335.882,30 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Personal 67.931,97 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTALES 31.810.390,87 10.215.133,45 14.096.294,04 0,00 0,00 0,00 24.311.427,49

En relacidon con los préstamos pendientes de pago al cierre del ejercicio, la
Compafia mantenia a 31 de diciembre de 2011 préstamos impagados por
importe de 17.411 miles de euros de principal y 493 miles de euros de
intereses. A fecha de formulacion de las presentes cuentas anuales, ha
incumplido las obligaciones relativas al pago de cuotas de intereses por
importe de 845 miles de euros de préstamos con un valor en libros de 30.645
miles de euros.

b) Otro tipo de informacion sobre instrumentos financieros:

A cierre del ejercicio, la Sociedad habia dispuesto de la totalidad del crédito
concedido en las lineas de financiacion.

c¢) Participaciones en Empresas del Grupo y Asociadas:

La composicion y movimiento de las participaciones mantenidas en
Empresas del Grupo y Asociadas corresponden, en euros, a:

Participacion

Directa 01/01/2010 31/12/2010 31/12/2011
Nyesa Servicios Generales, S.L.U. 100% 7.555.423,02 7.555.423,02 0
Total Empresas del Grupo (VNC) 7.555.423,02 7.555.423,02 0

A cierre del ejercicio 2011, la cartera de inversibn en esta sociedad
participada se encuentra totalmente deteriorada, dado su situacion
patrimonial y financiera.

Esta Sociedad no cotiza en Bolsa y su actividad principal consiste en la
participacién temporal en sociedades no cotizadas. Su domicilio social se
encuentra en la calle Rodriguez Arias, 50, Bilbao (Vizcaya).

El resumen de los fondos propios, segln sus cuentas anuales, es el que se
muestra a continuacién, en euros:
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Sociedad Fecha de Capital Social Reservas Rest_JIta(_jo_ del Total Patrimonio
balance Ejercicio Neto
Empresas del Grupo:
Nyesa Servicios Generales, S.L.U. 31/12/2010 7.555.423,00 (86.265.769,66) (23.449.487,36) (102.159.834,02)
Nyesa Servicios Generales, S.L.U. 31/12/2011 7.555.423,00 (109.715.257,02) (107.119.071,87) (209.278.905,89)

La Sociedad concedié un préstamo participativo de 114.147.551,03 euros
(mismo importe en el ejercicio 2010), con vencimiento 31 de diciembre de
2013, para equilibrar la situacion patrimonial de su participada y de las
sociedades participadas por ella. Dicho préstamo ha sido también
deteriorado. En el Anexo 1 se indica el total de participaciones indirectas
que mantiene en Sociedades del Grupo, Multigrupo y Asociadas.

La informacion de estas participadas a cierre del ejercicio 2011 es la

siguiente:
% de
Denominacion Domicilio Actividad participacioén % de control
Yacura Invest, S.A. SICAV Madrid Sociedad de Inversion 100% 100%

La informacién de estas participadas a cierre del ejercicio 2010 es la siguiente:

% de
Denominacion Domicilio Actividad participacion % de control
Yacura Invest, S.A. SICAV Madrid Sociedad de Inversion 100% 100%
Cartera Mudéjar, S.A. SICAV Madrid Sociedad de Inversion 43,16% 43,16%

Durante el ejercicio 2011, se enajend la inversion en Cartera Madejar, S.A.
SICAV por 1.932 miles de euros. El resultado fue de un beneficio de 17
miles de euros en los estados financieros de 2011.

Las participaciones en Yacura Invest, S.A. SICAV (cuyo valor en libros es
de 1.910 miles de euros) se encuentran pignoradas como garantia de una
poliza de crédito (9 millones de euros) formalizada por Nyesa Viviendas
Zaragoza, S.L.U. de la que la Sociedad es fiadora.

d) Provisiones a corto plazo:

La Sociedad ha registrado en su pasivo corriente y en la rdbrica de
“Provisiones a corto plazo” un importe de 80.096 miles de euros para cubrir
las posibles contingencias que pudieran derivarse de los afianzamientos
que presta a sociedades del grupo ante entidades financieras. El criterio ha
sido, provisionar el exceso del crédito afianzado que no es cubierto por la
garantia inmobiliaria prestada (en su caso) de acuerdo al posible valor de
ejecucion pactado en los contratos de financiacién. Por otro lado, también
presta un afianzamiento a uno de los accionistas de referencia del grupo
ante una entidad financiera, por lo que se ha registrado un importe de 6.830
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miles de euros en este epigrafe, asi como el afianzamiento prestado a una
sociedad del grupo ante un proveedor significativo por importe de 4.985
miles de euros. Por dltimo, también aqui estan incluidos 450 miles de euros,
como consecuencia de la provision para posibles contingencias derivada de
un litigio en curso y otra reclamacion recibida.

NOTA 8 FEONDOS PROPIOS.

Al 31 de diciembre de 2011, asi como al 31 de diciembre de 2010, el capital
social esta representado por 19.106.680 participaciones sociales de 1,00
euros nominales cada una, totalmente suscritas y desembolsadas. Estas
participaciones gozan de iguales derechos politicos y econémicos.

Con fecha 14 de marzo de 2008 el Consejo de Administracion de Nyesa
Valores Corporacion, S.A. aprobé la ampliacién de su capital que refrenda
el acuerdo al respecto de 24 de diciembre de 2007 (CNMV, hecho relevante
n° 90.764). Con fecha 28 de abril de 2008 dicho Consejo de Administracion
reformulé la propuesta de ampliacion en los siguientes términos: “Aumento
de capital social, con exclusion del derecho de suscripcién preferente, por
un importe nominal de 173.271.420 euros mediante la emisién y puesta en
circulacién de 144.392.850 acciones ordinarias de 1,20 euros de valor
nominal cada una contra la aportacion no dineraria del 100% de las
participaciones de la sociedad Nyesa Gestion, S.L., del 30% de las
participaciones de Naturaleza Centro de Negocios XXI, S.L. y del 1% de las
de Naturaleza y Espacio Gestién de Viviendas, S.L."

La Junta General celebrada el 30 de mayo de 2008 aprobd dicha
ampliacion de capital, y la Comisién Nacional del Mercado de Valores con
fecha 1 de agosto de 2008, procediéndose a su inscripcion en el Registro
Mercantil de Barcelona el de 2 de septiembre de 2008.

Tras esta operacion, el socio Unico de la Sociedad es Nyesa Valores
Corporacion S.A.

El alargamiento de la situacion adversa sufrida por la economia en general,
y el sector inmobiliario en particular, ha situado a la Sociedad en causa de
disolucién de acuerdo a lo previsto en el articulo 363 del Real Decreto
Legislativo 1/2010, de 2 de Julio, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley de Sociedades de Capital, como consecuencia de las pérdidas
no derivadas de las valoraciones de los activos.

En este entorno el Organo de Administracion propondra para su
aprobacion a la Junta General, las medidas a adoptar al respecto. Cabe
destacar, que la Sociedad se encuentra en Concurso de Acreedores
desde el pasado 14 de marzo de 2012.

La Sociedad no tiene participaciones propias.

NOTA 9 EXISTENCIAS.

En la rdbrica de existencias Unicamente se incluyen anticipos a
proveedores en concepto de provisiones de fondos por importe de 194
miles de euros, frente a 382 miles de euros registrados en 2010.
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NOTA 10 SITUACION FISCAL.

La informacién relativa a las bases imponibles negativas que tiene la
Sociedad a 31 de diciembre de 2011 y 2010, respectivamente, es la
siguiente:

2011 2010
Bases imponibles negativas de ejercicios
anteriores pendientes de compensar 23.541.932,99 23.066.296,28
Base imponible negativa del ejercicio 242.782.273,82 475.636,71

De acuerdo a la norma de valoracion 132 del Plan General Contable se ha
optado por no reconocer el activo por impuesto diferido correspondiente al
considerar que no se dan los requisitos para dicha activacion.

Segun las disposiciones legales vigentes, las liquidaciones de impuestos no
pueden considerarse definitivas hasta que no han sido inspeccionadas por
las autoridades fiscales o ha transcurrido el plazo de prescripcion de cuatro
afios. En consecuencia, con motivo de eventuales inspecciones, podrian
surgir pasivos adicionales a los registrados por la Sociedad. No obstante,
los de la misma consideran que dichos pasivos, en caso de producirse, no
serian significativos sobre las cuentas anuales tomadas en su conjunto.

Al 31 de diciembre de 2011, la Sociedad tiene abiertos a inspeccion fiscal
todos los impuestos a los que esta sujeta desde el ejercicio 2007 hasta el
ejercicio 2010. Para los ejercicios pendientes de inspeccion, existen ciertos
pasivos y contingencias fiscales cuya cuantificacion no es posible
determinar objetivamente, para los que no se ha registrado provision alguna
en las cuentas anuales adjuntas.

Por otro lado, la Agencia Tributaria solicité informacién a la Sociedad, el
administrador Unico estima que cualquier pasivo fiscal adicional que pudiera
ponerse de manifiesto, no tendra un efecto significativo en las cuentas
anuales tomadas en su conjunto, por lo que no se espera pasivos por este
concepto.

En el ejercicio 2004 la Sociedad intervino como sociedad absorbente en
una operaciéon de fusion de sociedades. Dicha operacién se acogi6é al
Régimen Fiscal Especial contenido en el Capitulo X, Titulo VIl de la Norma
Foral 3/1996, de 26 de junio, del Impuesto de Sociedades al tener su
encuadre en el articulo 90 de la mencionada Norma.

En cumplimiento de las obligaciones contables y de informacion en la
Memoria requeridas en la Norma Foral 3/1996, de 26 de junio del Impuesto
de Sociedades se informa que:

a) Ejercicio en que las entidades transmitentes adquirieron los bienes
transmitidos susceptibles de amortizacion. Los activos fijos materiales e
inmateriales recibidos en el proceso de fusién fueron adquiridos por las
sociedades absorbidas entre los ejercicios 1990 y 2004, siendo
especialmente representativas las inversiones registradas en el ejercicio
2002.

b) Ultimo balance cerrado por las entidades transmitentes. En el Anexo | de
la Memoria de las cuentas anuales del ejercicio cerrado al 20 de julio de
2005 se incorporé esta informacién.

¢) Relacién de bienes incorporados a la contabilidad por importes diferentes
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a los que figuraban en la de los transmitentes con anterioridad a la
realizacion de la operacion. En el Anexo Il de la Memoria de las cuentas
anuales del ejercicio cerrado el 20 de julio de 2005 se incorporé esta
informacion.

d) Beneficios fiscales disfrutados por las sociedades transmitentes respecto
de los que la sociedad adquirente debe asumir determinados requisitos.
Nyesa Gestion, S.L. se subrog6 en las deudas y obligaciones tributarias de
las sociedades absorbidas en los términos establecidos en el art. 97 de la
Norma Foral 3/1996 antes citada por lo que en el calculo del impuesto de
sociedades correspondiente al ejercicio en que se produjo la fusion se
realizaron los ajustes fiscales necesarios para cumplir con las obligaciones
mencionadas.

En fecha 29 de marzo de 2011, la Junta Arbitral del Concierto Econémico
resolvio el conflicto de domicilio fiscal planteado por la Agencia Estatal de la
Administracion Tributaria (expediente 32/2008) acordando el cambio de
domicilio fiscal de las sociedades Nyesa Gestion, S.L. y Nyesa Servicios
Generales, S.L. desde el domicilio social sito en Bilbao a Zaragoza, via
Hispanidad namero 21, domicilio de otras sociedades del Grupo, con efectos
desde 29 de junio de 2004.

NOTA 11 INGRESOS Y GASTOS.

El desglose de la cuenta de pérdidas y ganancias al 31 de diciembre de
2011 y 2010, respectivamente, es el siguiente:

1.- Gastos de personal: (224.456,22) (463.429,69)
Sueldos y Salarios (194.466,83) (418.082,61)
Seguridad social a cargo empresa (29.989,39) (45.347,08)
2.- Otros gastos de explotacion: (840.125,24) (1.843.670,19)
Servicios exteriores (528.975,73) (832.637,37)
Tributos (39.549,51) (1.011.032,82)
Pérdidas, Deterioro y Var. Cred Com (271.600,00) 0,00
3.- Otros resultados (92.303.338,78) (126.958,21)
Gastos excepcionales (92.392.684,33) (168.493,36)
Ingresos excepcionales 89.345,55 41.535,15

Dentro de “otros resultados” se recogen principalmente el gasto por las
provisiones por los posibles afianzamientos prestados a sociedades del
grupo (80.096 miles de euros) o vinculadas (6.830 miles de euros) ante
entidades de crédito y que exceden la garantia de los activos, ademas del
afianzamiento prestado a una sociedad del grupo por importe de 4.984
miles de euros ante un proveedor. Adicionalmente, se encuentra
provisionado por importe de 300 miles de euros, el posible impacto
subsanar unos defectos de obra en un bloque de viviendas que fue
entregado por la Sociedad en ejercicios anteriores (ver nota 7), asi como
182 miles de euros registrados por diferentes conceptos menores.

NOTA 12 SALDOS Y OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS.

Las operaciones realizadas con partes vinculadas en el ejercicio 2011 han
sido:
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Otras Otras
Entidad empresas del partes
dominante grupo vinculadas TOTAL
Compras y servicios recibidos 0,00 (13.331,69) 0,00 (13.331,69)
Ventas y servicios prestados 10.000,00 130.000,00 0,00 140.000,00
Gastos por intereses devengados pero no pagados (4.361,58) (42.690,57) (872.030,39) (919.082,54)
Ingresos por intereses devengados pero no cobrados (4.840,84) 4.522.750,34 180.135,00 4.698.044,50
Todas las operaciones que se han realizado entre las partes vinculadas han
sido efectuadas a precio de mercado.
Las operaciones que se realizaron en el ejercicio 2010 fueron:
Otras Otras
Entidad empresas del partes
dominante grupo vinculadas TOTAL
Compras y servicios recibidos 0,00 (15.597,79) 0,00 (15.597,79)
Ventas y servicios prestados 10.000,00 130.000,00 0,00 140.000,00
Gastos por intereses devengados pero no pagados 0,00 (88.134,81) (156.678,12) (244.812,93)
Ingresos por intereses devengados pero no cobrados 5.674,74 3.575.839,57 167.478,79 3.748.993,10
Los saldos al cierre del ejercicio 2011 con partes vinculadas son los
siguientes:
Entidad empresas del partes
dominante grupo vinculadas TOTAL
Créditos no corrientes 794.799,71 22.504.186,73 11.345,16 23.310.331,60
Créditos no corrientes participativos 0,00 114.147.551,03 0,00 114.147.551,03
Correcciones valorativas por dudoso cobro no corrientes (794.799,71) (133.086.581,07) 0,00 (133.881.380,78)
Clientes 20.000,00 271.600,00 1.416,00 293.016,00
Créditos e Intereses a cobrar 31.428,04 9.527.323,02 0,00 9.558.751,06
Correcciones valorativas por dudoso cobro corrientes (31.428,04) (9.487.945,92) 0,00 (9.519.373,96)
Deuda Financiera no corriente 0,00 0,00 (1.752.211,35) (1.752.211,35)
Intereses y deudas corrientes (4.361,58) (326.991,57) (938.728,56) (1.270.081,71)
Acreedores y otras cuentas a pagar corrientes 0,00 (29.798,68) (7.939,24) (37.737,92)

A 31 de diciembre de 2011 y dada la situacion concursal de las
participadas se ha procedido a deteriorar la totalidad de los créditos a
cobrar por cualquier concepto con las mismas.

Los saldos con partes vinculadas a 31 de diciembre de 2010 eran los

siguientes:
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Entidad empresas del partes
dominante grupo vinculadas TOTAL
Créditos no corrientes 1.539,16 24.291.739,72 0,00 24.293.278,88
Créditos no corrientes participativos 0,00 114.147.551,03 0,00 114.147.551,03
Correcciones valorativas por dudoso cobro no corrientes 0,00 (52.288,16) 0,00 (52.288,16)
Clientes 10.000,00 141.600,00 10.997,36 162.597,36
Créditos e Intereses a cobrar 7.306,21 5.063.855,13 0,00 5.071.161,34
Correcciones valorativas por dudoso cobro corrientes 0,00 0,00 0,00 0,00
Deuda Financiera no corriente 0,00 (3.643.284,98) (2.757.158,30) (6.400.443,28)
Intereses y deudas corrientes 0,00 (314.620,78) (84.198,17) (398.818,95)
Acreedores y otras cuentas a pagar corrientes 0,00 (16.766,59) 0,00 (16.766,59)

Dichos saldos corresponden al importe dispuesto de la cuenta de crédito y
préstamo participativo aludidos en la nota 9, a los intereses devengados en
los ejercicios anteriores y el actual por estas deudas, y a la deuda comercial
por las operaciones que se han producido a lo largo del ejercicio.

GARANTIAS Y AVALES.

Los préstamos hipotecarios tienen la garantia de los bienes que financian,
como indicamos en la nota 7 de esta memoria.

Asi mismo la Compafiia tenia constituidos avales por importe de 71 miles
de euros (141 miles de euros en el ejercicio 2010) y los riesgos indirectos
ascendian a 210 millones de euros (218 millones de euros en el ejercicio
2010), correspondientes a deudas de empresas del grupo con terceros, en
los que la Compafiia era fiador solidario. Adicionalmente era avalista de un
crédito de 6,8 millones de euros concedido a una parte vinculada (el mismo
importe en el ejercicio anterior).

NOTA 14 INFORMACION SOBRE MEDIOAMBIENTE.

NOTA 15

Los administradores manifiestan que en la contabilidad de la Sociedad, no
existe ninguna partida que deba ser incluida en el documento aparte de
informacion medioambiental previsto en la Orden del Ministerio de Justicia
de 8 de octubre de 2.001, ni es necesario suministrar la informacion en la
memoria establecida en el R.D. 437/98 de 20 de marzo.

OTRA INFORMACION.

El detalle del nimero medio de empleados de la Compafiia en el ejercicio
2011y 2010, clasificado por categorias, ha sido el siguiente:

CATEGORIAS PROFESIONALES 2011 2010

Alta Direccién 0 1
Direccion y adjuntos a direccién 1 1
Técnicos 1 1
Auxiliares 1 2

3 5

Total empleo medio

Los miembros del 6rgano de administracion no han recibido percepcion
alguna durante el ejercicio 2011 ni durante el ejercicio 2010, ni existen
créditos, anticipos o compromisos en materia de pensiones.
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La Compafiia no dispone de personal de alta direccién en el ejercicio 2011.

El Administrador manifiesta que aunque posee participaciones en el capital
en otras empresas, ostenta cargos directivos y desarrolla funciones
relacionadas con la gestién en otras sociedades con el mismo, analogo o
complementario genero de actividad al que constituye el objeto social de
Nyesa Gestion, S.L.U., a su vez ha comunicado que no han sido objeto de
inclusion en esta nota de la memoria al no suponer menoscabo alguno de
sus deberes de diligencia y lealtad o la existencia de potenciales conflictos
de interés en el contexto que establece el articulo 229 del Real Decreto
Legislativo 1/2010, de 2 de julio, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley de Sociedades de Capital.

En el ejercicio 2011 no se han devengado retribuciones de los auditores,

habiéndose devengado en el ejercicio 2010 honorarios por importe de
53.000 euros.

PAGOS EXCEDIDOS A PROVEEDORES.

Conforme a lo indicado en la disposicion adicional tercera, Deber de
informacién de la Ley 15/2010, de 5 de julio, que modifica la Ley 3/2004, de
29 de diciembre, por la que se establecen medidas de lucha contra la
morosidad en las operaciones comerciales, el detalle de los saldos de
proveedores y acreedores pendientes de pago en la fecha de cierre del
balance tienen el siguiente detalle:

Pagos realizados y pendientes de pago en la fecha
cierre del balance
2011 2010
Importe % Importe %
Dentro del plazo maximo legal 387.373,46 75,67%| 1.063.491,53 73,12%
Resto 124.552,25 24,33% 390.926,30 26,88%
Total pagos del ejercicio 511.925,70 100,00%| 1.454.417,83 100,00%
Aplazamientos que a la fecha de
cierre sobrepasan el maximo
legal 648.699,19 623.567,96

INFORMACION SOBRE DERECHOS DE EMISION DE GASES SOBRE
EL EFECTO INVERNADERO.

El Administrador Unico de la Sociedad manifiesta que en la contabilidad de
la sociedad no existe ninguna partida relacionada con derechos de emision
de gases de efecto invernadero, ni existe ninguna otra informacion a
suministrar en la memoria.

NYESA VALORES CORPORACION, S.A.
(Representado por D. JUAN MANUEL VALLEJO MONTERO)
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Las participaciones mantenidas al 31 de diciembre de 2011 y 2010 en Empresas del Grupo, Multigrupo y Asociadas se detallan a continuacion:

Resultado
Resultado Explotacion Patrimonio
Capital Ejercicio 2011 | Ejercicio 2011 Neto

Denominacién Domicilio Actividad Titular Auditada % participacién | % control Social (*) |Reservas (*) (@] (@] Individual (*)
NYESA SERVICIOS GENERALES S.L.U. Bilbao Promocién de empresas N.Gestién no 100,00% 100,00% 7.555 (109.715) (107.119) (7.105) (209.279)
NYESA VIVIENDAS ZARAGOZA S.L.U. Zaragoza Promociéon Inm. (1) BDO 100,00% 100,00% 1.000 (80.330) (114.452) (35.030) (193.782)
NYESA PROYECTOS URBANOS S.L. Bilbao Promocién Inm. 1) no 100,00% 100,00% 100 (8.995) (16.528) (15.093) (25.423)
NYESA COSTA S.L.U. Zaragoza Promocién Inm. 1) no 100,00% 100,00% 203 (14.114) (15.664) (14.507) (29.575)
KYESA GESTIO INMOBILIARIA, S.L. Barcelona Promocion Inm. 1) no 100,00% 100,00% 3 (11.431) (14.384) (10.883) (25.812)
NYESA SERVICIOS ADMINISTRATIVOS S.L. Zaragoza Presta. Servicios (1) no 100,00% 100,00% 3 169 (5.906) (5.787) (5.734)
NYESA EXPLOTACIONES HOTELERAS S.L.U. Zaragoza Expl. y Arrend Hotelero (1) no 100,00% 100,00% 503 (14.995) (19.766) (17.402) (34.258)
NYESA CONSTRUCCION Y DESARROLLO, S.L.U. Zaragoza Promocién Inm. 1) no 100,00% 100,00% 3 7 (495) (475) (485)
NYESA EXPANSION, S.L.U. Bilbao Promocién Inm. @) no 100,00% 100,00% 3 (30) (587) (563) (614)
NYESA INFANTES, S.L Pamplona Promocién Inm. 1) no 55,00% 50,00% 3 80 (35) ) 48
i—iOSPES NYESA NAVARRA S.L. Barcelona Expl. y Arrend Hotelero 1) no 50,00% 50,00% 1.683 (381) (270) 8) 1.032
NYESA MELIA ZARAGOZA S.L. Zaragoza Expl. y Arrend Hotelero Q) PWC 50,00% 50,00% 4.126 (68) (753) 693 3.305
NYESA GENERICA S.L. Bilbao Promocién Inm. (€5] no 50,00% 50,00% 3 (608) (267) 828 (872)
LENGUA CLASICA PERSA, S.R.L. Costa Rica Industria en general y Promc 2) no 50,00% 50,00% 1 0 0 0 1
NYESA COSTA RICA, S.A. Costa Rica Promocién Inm. 3) no 50,00% 50,00% 1 (8.807) (3.025) (937) (11.831)
GRUPO NIESA 21 S.L Madrid Promocién Inm. (1) no 50,00% 50,00% 12 7.002 (25) (25) 6.989
VILADECAVALLS PARK CENTRO INDUSTRIAL LOGISTICO Y Barcelona Promocién Inm. 1) no 41,73% 50,00% 17.850 (6.815) (5.721) (4.531) 5.314
JARDI RESIDENCIAL LA GARRIGA, S.L. Barcelona Promocion Inm. 1) no 48,99% 50,00% 386 (377) (410) (38) (401)
SANTIPOCE DEL ESTE, S.L. Costa Rica Promocién Inm. 4) no 50,00% 50,00% 1 (0] 0 (0] 1
AQUA DORATA, S.R.L. Costa Rica Promocién Inm. 4 no 50,00% 50,00% 1 0 0 0] 1
MULTISADO- CONSTRUCOES E URBANIZACOES, S.A. Portugal Promocién Inm. 1) no 37,48% 37,48% informacién no disponible
NYESA GOLF S.L. Bilbao Ocio 1) no 100,00% 100,00% informacién no disponible
VILLARIAS GOLF S.L. Bilbao Ocio 1) no 100,00% 100,00% 3 0 0 0] 3

(1) através de Nyesa Servicios Generales, S.L.U.
(2) através de Nyesa Genérica, S.L.

(3) através de Lengua Persa Clasica, S.R.L.

(4) através de Nyesa Costa Rica, S.R.L.
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Resultado
Resultado Explotaciéon Patrimonio
Capital Ejercicio 2010 | Ejercicio 2010 Neto

Denominacién Domicilio Actividad Titular Auditada % participacién | % control Social (*) |Reservas (*) *) *) Individual (*)
NYESA SERVICIOS GENERALES S.L.U. Bilbao Promocién de empresas N.Gestién BDO 100,00% 100,00% 7.555 (86.266) (23.449) 37) (102.160)
NYESA VIVIENDAS ZARAGOZA S.L.U. Zaragoza Promocién Inm. (1) BDO 100,00% 100,00% 1.000 (70.991) (9.339) (7.031) (79.330)
NYESA PROYECTOS URBANOS S.L. Bilbao Promocién Inm. 1) VILLALBA ENVID 100,00% 100,00% 100 (6.208) (2.787) (1.593) (8.895)
NYESA COSTA S.L.U. Zaragoza Promocién Inm. (1) VILLALBA ENVID 100,00% 100,00% 203 (12.987) (1.127) (162) (13.911)
KYESA GESTIO INMOBILIARIA, S.L. Barcelona Promocién Inm. 1) VILLALBA ENVID 100,00% 100,00% 3 (8.478) (2.953) (1.109) (11.428)
NYESA SERVICIOS ADMINISTRATIVOS S.L. Zaragoza Presta. Servicios 1) VILLALBA ENVID 100,00% 100,00% 3 355 (441) (323) (83)
NYESA EXPLOTACIONES HOTELERAS S.L.U. Zaragoza Expl. y Arrend Hotelero 1) VILLALBA ENVID 100,00% 100,00% 503 (12.238) (2.900) (428) (14.635)
NYESA CONSTRUCCION Y DESARROLLO, S.L.U. Zaragoza Promocién Inm. (1) no 100,00% 100,00% 3 1) 489 499 491
NYESA EXPANSION, S.L.U. Bilbao Promoci6n Inm. 1) no 100,00% 100,00% 3 (1) (29) (22) (27)
NYESA INFANTES, S.L Pamplona Promocién Inm. (1) no 55,00% 50,00% 3 107 4) “4) 106
i—iOSPES NYESA NAVARRA S.L. Barcelona Expl. y Arrend Hotelero 1) no 50,00% 50,00% 965 (314) (67) (18) 584
NYESA MELIA ZARAGOZA S.L. Zaragoza Expl. y Arrend Hotelero @ PWC 50,00% 50,00% 11.462 (4.927) (2.477) (1.335) 4.058
NYESA GENERICA S.L. Bilbao Promocién Inm. @) BDO 50,00% 50,00% 3 (2.105) 1.497 (78) (605)
LENGUA CLASICA PERSA, S.R.L. Costa Rica Industria en general y Promc 2) no 50,00% 50,00% 1 0 0 0 1
NYESA COSTARICA, S.A. Costa Rica Promocién Inm. 3) no 50,00% 50,00% 1 (5.084) (3.723) (593) (8.806)
GRUPO NIESA 21 S.L Madrid Promocién Inm. (1) no 50,00% 50,00% 12 7.014 (37) 0 6.989
VILADECAVALLS PARK CENTRO INDUSTRIAL LOGISTICO Y Barcelona Promocién Inm. (1) LAES NEXIA 41,73% 50,00% 17.850 (5.638) (2.177) (208) 11.035
JARDI RESIDENCIAL LA GARRIGA, S.L. Barcelona Promocién Inm. 1) LAES NEXIA 48,99% 50,00% 386 (6) (371) (31) 9
SANTIPOCE DEL ESTE, S.L. Costa Rica Promocién Inm. 4) no 50,00% 50,00% 1 0 0 0 1
AQUA DORATA, S.R.L. Costa Rica Promocién Inm. 4 no 50,00% 50,00% 1 0 0 0 1
MULTISADO- CONSTRUCOES E URBANIZACOES, S.A. Portugal Promocién Inm. (1) no 37,48% 37,48% informacién no disponible
NYESA GOLF S.L. Bilbao Ocio (1) no 100,00% 100,00% informacion no disponible
VILLARIAS GOLF S.L. Bilbao Ocio (1) no 100,00% 100,00% 3 0 0 0 3

(1) através de Nyesa Servicios Generales, S.L.U.

(2) através de Nyesa Genérica, S.L.

(3) através de Lengua Persa Clasica, S.R.L.
(4) através de Nyesa Costa Rica, S.R.L.
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ACUERDOS ADOPTADOS EN
NYESA SERVICIOS GENERALES,
S.L.U.



D. JUAN MANUEL VALLEJO MONTERO, como representante de NYESA GESTION
S.L.U., sociedad que a su vez es Administradora Unica de NYESA SERVICIOS
GENERALES, S.L.U., domiciliada en Bilbao y debidamente inscrita en el Registro
Mercantil de Vizcaya,

CERTIFICA

1. Que el dia 18 de julio de 2014, en el domicilio social, la mercantil NYESA
GESTION, S.L.U., titular de la totalidad de las participaciones representativas del
capital social con derecho a voto de NYESA SERVICIOS GENERALES, S.L.U.,
debidamente representada por D. Juan Manuel Vallejo Montero, decidié adoptar las
decisiones que se indican mas adelante.

2. Que, segtin consta en el Acta de Consignaciéon de decisiones del Socio Unico
de NYESA SERVICIOS GENERALES, S.L.U. adoptd, por medio de su representante, en
ejercicio de las competencias atribuidas a la Junta General de Socios de la referida
Sociedad, de acuerdo con lo sefialado en el articulo 15 de la Ley de Sociedades de
Capital las siguiente decision:

Unico- Se acuerda aprobar el balance de fusién, a los efectos previstos en el articulo 36
de la Ley de Modificaciones Estructurales, cerrado a 31 de mayo de 2014 para la
entidad absorbida NYESA SERVICIOS GENERALES, S.L.U.

Dicho balance ha sido formulado por el Administrador Unico de NYESA SERVICIOS
GENERALES, S.L.U. el dia 21 de julio de 2014.

3. Que el Acta fue aprobada al concluir la junta por el socio tinico de la sociedad.

La presente certificacién se expide en Bilbao, el dia 21 de julio de 2014.

D. Juan Manuel Vallejo Montero
Representante del Administrador Unico
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NYESA SERVICIOS GENERALES

Filtros

Filtro fecha

Divisa

ACTIVO

01/01/14..31/05/14
EUR

Ejercicio actual

A) ACTIVO NO CORRIENTE

I. Inmovilizado intangible

Const (Ant. P.G.C.)

Concesiones

Patentes, licencias, marcas y similares

Fondo de comercio

Aplicaciones informaticas

Otro inmovilizado intangible

. Inmovilizado material

Terrenos y construcciones

2. Instalaciones técnicas y otro inmovilizado material

3. Inmovilizado en curso y anticipos

4. Otro Inmovilizado Material

I1l. Inversiones inmobiliarias

1. Terrenos

2. Construcciones

IV. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo
. Instrumentos de patrimonio

Créditos a empresas

Valores representativos de deuda

Derivados

Otros activos financieros

Créditos Participativos

Intereses de Créditos Participativos

Inversiones financieras a largo plazo

Instrumentos de patrimonio

Créditos a terceros

Valores representativos de deuda

Derivados

Otros activos financieros

VI. Activos por impuesto diferido

B) ACTIVO CORRIENTE

I. Activos no corrientes mantenidos para la venta

. Existencias

1. Comerciales

2. Materias primas y otros aprovisionamientos

3. Productos en curso
4.
5.

OV AWN R
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e

UARWUNEPEINDOR®WDN

Productos terminados
Subproductos, residuos y materiales recuperados
6. Anticipos a proveedores
IIl. Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar
Clientes por ventas y prestaciones de servicios
. Empresas del grupo y asociadas, deudores
. Deudores varios
. Personal
. Activos por impuesto corriente
Otros créditos con las Administraciones publicas
Accionistas (socios) por desembolsos exigidos
Deterioros
. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo
Instrumentos de patrimonio
Créditos a empresas
Valores representativos de deuda
Derivados
Otros activos financieros
Inversiones financieras a corto plazo
Instrumentos de patrimonio
Créditos a empresas
Valores representativos de deuda
Derivados
Otros activos financieros
VI. Periodificaciones
VII. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes
1. Tesoreria
2. Otros activos liquidos equivalentes
TOTAL ACTIVO

PNV A WS

<

R WNMNE IR WBNR

24.001.503

24.001.503
24.001.503

32.420.643,78

200

200
77.930,14
996.872

18.352,70
59.577,44

-996.872
32.028.477,13

32.028.477,13

-420

-420

314.456,51
314.456,51

56.422.146,78



PATRIMONIO NETO Y PASIVO

A) PATRIMONIO NETO

A-1) Fondos propios

I. Capital

1. Capital escriturado

2. (Capital no exigido)

IIl. Prima de emisién

Ill. Reservas

1. Legal y estatutarias

2. Otras reservas

IV. (Acciones y participaciones en patrimonio propias)
V. Resultados de ejercicios anteriores

1. Remanente

2. (Resultados negativos de ejercicios anteriores)
VI. Otras aportaciones de socios

VII. Resultado del ejercicio

VIII. (Dividendo a cuenta)

IX. Otros instrumentos de patrimonio

A-2) Ajustes por cambios de valor

I. Instrumentos financieros disponibles para la venta
1. Operaciones de cobertura

IIl. Otros

A-3) Subvenciones, donaciones y legados recibidos
B) PASIVO NO CORRIENTE

I. Provisiones a largo plazo

e

2. Actuaciones medioambientales

3. Provisiones por reestructuracion

4. Otras provisiones

. Deudas a largo plazo

1. Obligaciones y otros valores negociables
2. Deuda con entidades de crédito

3. Acreedores por arrendamiento financiero
4. Derivados

5. Otros pasivos financieros

IIl. Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo plazo

IV. Pasivos por impuesto diferido
V. Periodificaciones a largo plazo
VI. Otras deudas a largo plazo
VII. Préstamos Participativos

C) PASIVO CORRIENTE

I. Pasivos vinculados con activos no corrientes mantenidos para la venta

II. Provisiones a corto plazo

IIl. Deudas a corto plazo

1. Obligaciones y otros valores negociables
2. Deuda con entidades de crédito

3. Acreedores por arrendamiento financiero
4. Derivados

5. Otros pasivos financieros

IV. Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo

V. Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar
1. Proveedores

2. Proveedores, empresas del grupo y asociadas
3. Acreedores varios

4. Personal (remuneraciones pendientes de pago)
5. Pasivos por impuesto corriente

6. Otras deudas con las Administraciones Publicas
7. Anticipos de clientes

VI. Periodificaciones a corto plazo

TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO

. Obligaciones por prestaciones a largo plazo al personal

-224.314.166,21
-224.314.166,21
7.555.423
7.555.423

2.605.097,18
1.556.397,32
1.048.699,86
-231.031.619,26
-231.031.619,26

-3.443.067,13

280.736.312,99

8.584.457,92
40.572.477,01

39.989.381,28

583.095,73
222.904.870,74
8.674.507,32

1.519.319,72

7.155.187,60

56.422.146,78



CUENTAS ANUALES 2013 DE
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DATOS GENERALES DE IDENTIFICACION IDA

NO APTO PARA SU PRESENTACION COMO DEPOSITO EN PAPEL EN EL REGISTRO MERCANTIL

IDENTIFICACION DE LA EMPRESA _~
SsA: o101 sL:  |o1012 >A

Forma juridica:

NIF: |01010|520847695 | Otras: |01013| |

Denominacién social: | 01020 | NYESA SERVICIOS GENERALES S.L.U.

Domicilio social: | 01022 | C/ RODRIGUEZ ARIAS 50 |
Municipio: |01023| BILBAO Provincia: |01025| BIZKAIA |
Cédigo postal: |01024 | 48020 | Teléfono: | 01031 | 976.232.744 |

Direccion de e-mail de contacto de la empresa | 01037 | |

Pertenencia a un grupo de sociedades: DENOMINACION SOCIAL NIF

Sociedad dominante directa: 01041 | NYESA GESTION S.L. 01040 | B20768503

Sociedad dominante Ultima del grupo:| 01061 NYESA VALORES CORPORACION S.A. 01060 | A08074320

ACTIVIDAD

Actividad principal: | 02009 | Actividades de las sociedades holding 0
Cédigo CNAE: 02001 | 6420 1)

PERSONAL ASALARIADO

a) Numero medio de personas empleadas en el curso del ejercicio, por tipo de contrato y empleo con discapacidad:

esercicio 2013 5 esercicio 2012 (5

FIJO (4): 04001 0 0

NO FIJO (5): 04002 0 0

Del cual: Personas empleadas con discapacidad mayor o igual al 33% (o calificacion equivalente local):

04010 0 0

b) Personal asalariado al término del ejercicio, por tipo de contrato y por sexo:

eserciclo_ 2013 5 esercicio 2012 (5
HOMBRES MUJERES HOMBRES MUJERES

FIJO: 04120 004121 0 0 0

NO FIJO: 04122 004123 0 0 0
PRESENTACION DE CUENTAS EJERCICIO 2013 ©2) EJERCICIO 2012 3)

ANO MES DIA ANO MES DIA

Fecha de inicio a la que van referidas las cuentas: 01102 2.013 1 1 2.012 1 1
Fecha de cierre a la que van referidas las cuentas: 01101 2.013 12 31 2.012 12 31
Numero de paginas presentadas al deposito: 01901 48

En caso de no figurar consignadas cifras en alguno de los ejercicios, indique la causa:

01903

UNIDADES Euros: 09001
Miles de euros: 09002

Marque con una X la unidad en la que ha elaborado todos los documentos

que integran sus cuentas anuales: Millones de euros: | 09003

(1) Segun las clases (cuatro digitos) de la Clasificacion Nacional de Actividades Econémicas 2009 (CNAE 2009), aprobada por el Real Decreto 475/2007, de 13 de abril (BOE de 28.4.2007).
(2) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
(3) Ejercicio anterior.
(4) Para calcular el nimero medio de personal fijo, tenga en cuenta los siguientes criterios:

a) Sien elafio no ha habido importantes movimientos de la plantilla, indique aqui la semisuma de los fijos a principio y a fin de ejercicio.

b) Siha habido movimientos, calcule la suma de la plantilla en cada uno de los meses del afio y dividala por doce.

c) Si hubo regulacién temporal de empleo o de jornada, el personal afectado por la misma debe incluirse como personal fijo, pero solo en la proporcion que corresponda a la fraccion del afio o

jornada efectivamente trabajada.
(5) Puede calcular el personal no fijo medio sumando el total de semanas que han trabajado sus empleados no fijos y dividiendo por 52 semanas. También puede hacer esta operacion (equivalente a la anterior):
n.° medio de semanas trabajadas
52

n.° de personas contratadas x




NO APTO PARA SU PRESENTACION COMO DEPOSITO EN PAPEL EN EL REGISTRO MERCANTIL

BALANCE DE SITUACION ABREVIADO

BA1l

NIF- B20847695

DENOMINACION SOCIAL:

NYESA SERVICIOS GENERALES
S.L.U.

Espacio destinado para las firmas de los administradores

UNIDAD (1)
Euros:
Miles:

Millones:

09001

09002

09003

ACTIVO

A) ACTIVONO CORRIENTE . .. ..o e
. Inmovilizado intangible . . . ........ .. .. .
II. Inmovilizado material. .............. ... .. ... ... .. .. ... ...
Ill. Inversiones inmobiliarias . ........... ... ... ... ... ... .. ...
IV. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo ...
V. Inversiones financieras alargoplazo ........................
VI. Activos por impuesto diferido ............ .. ... ... . .. ...
VII. Deudores comercialesnocorrientes. .. ......................
B) ACTIVOCORRIENTE .. ..o e
. Activos no corrientes mantenidos paralaventa ...............
Il EXISteNnCias . ... ...

Il. Deudores comerciales y otras cuentas acobrar ...............

1. Clientes por ventas y prestaciones de servicios ..................

a) Clientes por ventas y prestaciones de servicios a largo plazo .. ......

b) Clientes por ventas y prestaciones de servicios a corto plazo........
2. Accionistas (socios) por desembolsos exigidos. . ... ....... . ...
3. OtrosS deudores . . ...ttt
IV. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo ...
V. Inversiones financieras acortoplazo ........................
VI. Periodificaciones acortoplazo ............. ...
VII. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes. .. ..............

TOTALACTIVO (A+B) .ottt e

NOTAS DE

LA MEMORIA| EJERCICIO 2013 (2) | EJERCICIO 2012 (3)
11000 24.001.503,00 206.170,00
11100
11200
11300
11400 24.001.503,00 206.170,00
11500
11600
11700
12000 31.929.533,22 32.055.744,95
12100
12200 200,00 200,00
12300 76.006,92 74.173,36
12380
12381
12382
12370
12390 76.006,92 74.173,36
12400 31.846.481,10 31.500.898,65
12500 -420,00 473.884,11
12600
12700 7.265,20 6.588,83
10000 55.931.036,22 32.261.914,95

(1) Marque las casillas correspondientes, segln exprese las cifras en unidades, miles o millones de euros. Todos los documentos que integran las cuentas anuales deben elaborarse en la misma uni-

dad.
(2) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
(3) Ejercicio anterior.




NO APTO PARA SU PRESENTACION COMO DEPOSITO EN PAPEL EN EL REGISTRO MERCANTIL

BALANCE DE SITUACION ABREVIADO

BA2.1

NIF:

DENOMINACION SOCIAL:

NYESA SERVICIOS GENERALES

B20847695

S.L.U.
Espacio destinado para las firmas de los administradores
NOTAS DE

PATRIMONIO NETO Y PASIVO LA MEMORIA| EJERCICIO 2013 (1) | EJERCICIO 2012 (2)
A)  PATRIMONIO NETO ...\ttt 20000 -220.871.099,08 -227.889.098,13
A-1) FONdOS Propios .. ...t e 21000 -220.871.099,08 -227.889.098,13
Lo Capital ..o 21100 7.555.423,00 7.555.423,00
1. Capitalescriturado . ... ... 21110 7.555.423,00 7.555.423,00
2. (Capital no exigido). . . ...t 21120
Il Primadeemision ........... .. 21200
Il RESEIVAS . . ottt ettt e e e e 21300 2.605.097,18 2.605.097,18
IV.  (Acciones y participaciones en patrimonio propias) ........... 21400
V.  Resultados de ejercicios anteriores . ........................ 21500 -245.187.210,11 -219.439.426,07
VI. Otras aportaciones des0CioS .. .......ouiiiiinnnninnne... 21600
VIl. Resultado del €Jercicio ...............covuiinieeiinnanain.. 21700 14.155.590,85 -18.610.192,24
VIII. (Dividendo @acuenta) .. ........ciuuiiiiineie .. 21800
IX. Otros instrumentos de patrimonioneto. ..................... 21900
A-2) Ajustes por cambiosdevalor........... ... .. . i 22000
A-3) Subvenciones, donaciones y legados recibidos. . ............. 23000
B) PASIVONO CORRIENTE .. ... .. e 31000
. Provisiones alargoplazo ........... ... . . i, 31100
. Deudas alargoplazo ......... ..., 31200
1. Deudasconentidadesdecrédito. . .............. ... ... ... .. 31220
2. Acreedores por arrendamiento financiero .. .............. ... ... 31230
3. Oftrasdeudasalargoplazo ........... .. ... 31290
Ill.  Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo plazo . . ... 31300
IV.  Pasivos por impuesto diferido ............... ... ... ... ..., 31400
V. Periodificacionesalargoplazo.............. ... ... ... ...... 31500
VI. Acreedores comerciales no corrientes ...................... 31600
VII. Deuda con caracteristicas especiales alargo plazo............ 31700

(1) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
(2) Ejercicio anterior.




NO APTO PARA SU PRESENTACION COMO DEPOSITO EN PAPEL EN EL REGISTRO MERCANTIL

BALANCE DE SITUACION ABREVIADO

BA2.2

NIF- B20847695

DENOMINACION SOCIAL:

NYESA SERVICIOS GENERALES
S.L.U.

Espacio destinado para las firmas de los administradores

NOTAS DE
PATRIMONIO NETO Y PASIVO LA MEMORIA| EJERCICIO 2013 (1) | EJERCICIO 2012 (2
C) PASIVOCORRIENTE . ... e 32000 276.802.135,30 260.151.013,08
. Pasivos vinculados con activos no corrientes mantenidos para
laventa. ... ... ... 32100
1. Provisiones acortoplazo .......... ... i 32200 8.584.457,92 8.584.457,92
. Deudas acortoplazo................ .. 32300 38.337.564,90 33.018.985,12
1. Deudas con entidades de crédito. .. ............ .. ... .. .. ..... 32320 37.757.478,08 32.438.830,40
2. Acreedores por arrendamiento financiero . ........... ... .. .. ... 32330
3. Oftrasdeudasacortoplazo .............couiiuiinineninnnan . 32390 ©80.086,82 580.154,72
IV. Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo ... .. 32400 221.595.150,76 217.874.325,03
V.  Acreedores comerciales y otras cuentasapagar.............. 32500 8.284.961,72 673.245,01
1. Proveedores. ... ... 32580
a) Proveedoresalargoplazo.......... ... . . i 32581
b) Proveedoresacortoplazo............... i 32582
2. Otrosacreedores .. ... 32590 8.284.961,72 673.245,01
VI. Periodificacionesacortoplazo.............. .. ... ... ...... 32600
VII. Deuda con caracteristicas especiales acortoplazo ........... 32700
TOTAL PATRIMONIONETO YPASIVO (A+B+C) . ...t 30000 55.931.036,22 32.261.914,95

(1) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
(2) Ejercicio anterior.




NO APTO PARA SU PRESENTACION COMO DEPOSITO EN PAPEL EN EL REGISTRO MERCANTIL

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS ABREVIADA

PA

B20847695

NIF:

DENOMINACION SOCIAL:

NYESA SERVICIOS GENERALES

S.L.U.
Espacio destinado para las firmas de los administradores
NOTAS DE
(DEBE) / HABER LA MEMORIA| EJERCICIO 2013 (1) | EJERCICIO 2012 (2)

1. Importe neto de lacifradenegocios . ........................ 40100
2. \Variacién de existencias de productos terminados y en curso de

fabricacion . .. ... 40200
3. Trabajos realizados por la empresaparasu activo ............. 40300
4, AProvisionamientos. ... ...t 40400
5. Otrosingresos de explotacion .................ciuininin... 40500
6. Gastosdepersonal .............oiiiiiiii i 40600
7. Otros gastos deexplotacion. . .............coooiiieninn.. 40700 23.530.280,96 -426.199,30
8. Amortizacion del inmovilizado ............. ... ... 40800
% Omag oion de subvenciones de inmoviizado no fnancieroY | o900
10. EXCESO0S d€ ProVviSioNeS .. ..ottt 41000
11. Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado. . . .. .. 41100
12. Diferencia negativa de combinaciones de negocio ............. 41200
13. Otros resultados .. ... ieit et 41300 -4.420,05 -58.596,13
~) (R1E+S 5 ETS‘?(Z sy ?IAscl%N+ 10+ +12+13) oo, 49100 23.525.860,91 -484.795,43
14. Ingresos financieros ...t 41400 2.539.598,50 1.145.262,71
a) Imputacion de subvenciones, donaciones y legados de caracter

fINANCIEIO . . . oo 41430
b) Otrosingresos financieros ... ...t 41490 2.539.598,50 1.145.262,71
15. Gastos fiNANCIErOS. . ..o vttt e 41500 -9.039.677,99 -6.397.563,99
16. Variacion de valor razonable en instrumentos financieros. . .. ... 41600
17. Diferencias decambio. . ........... .. .. 41700
B anceros o P o e e . 41800 -2.870.190,57 -12.873.095,53
19. Otros ingresos y gastos de caracter financiero . ............... 42100
a) Incorporacion al activo de gastos financieros . ................... 42110
b) Ingresos financieros derivados de convenios de acreedores ........ 42120
C) Restodeingresosy gastos .. ... ..ottt 42130
B) RESULTADO FINANCIERO (14 + 15 + 16 + 17 + 18 +19) ......... 49200 -9.370.270,06 -18.125.396,81
C) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (A+B) . ...t .. 49300 14.155.590,85 -18.610.192,24
20. Impuestos sobre beneficios. .......... ... .. 41900
D) RESULTADO DEL EJERCICIO (C +20). . .. 'ovoe e, 49500 14.155.590,85 -18.610.192,24

(1) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
(2) Ejercicio anterior.




NO APTO PARA SU PRESENTACION COMO DEPOSITO EN PAPEL EN EL REGISTRO MERCANTIL

ESTADO ABREVIADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO
A) Estado abreviado de ingresos y gastos reconocidos en el gjercicio

PNA1

NIF:

DENOMINACION SOCIAL:

NYESA SERVICIOS GENERALES

B20847695

S.L.U.
Espacio destinado para las firmas de los administradores
NOTAS DE
LA MEMORIA| EJERCICIO _ 2013 (1) | EJERCICIO 2012 (2)

A) RESULTADO DE LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS .. ... 59100 14.155.590,85 -18.610.192,24
INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE AL PATRIMONIO
NETO
. Por valoracién de instrumentos financieros . ................. 50010
Il.  Por coberturas de flujos deefectivo. . ....................... 50020
Ill.  Subvenciones, donaciones y legados recibidos. .............. 50030
IV.  Por ganancias y pérdidas actuariales y otros ajustes .......... 50040
V. Por activos no corrientes y pasivos vinculados, mantenidos para

laventa . . ... 50050
VI. Diferencias de CONVersion . ... .. 50060
VII. Efecto imposSitivo ... ... 50070
B) TOTAL INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE EN

EL PATRIMONIO NETO (I + I+ 11+ IV+V+VI+VIl) ............ 59200
TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS
VIIl. Por valoracién de instrumentos financieros. ................. 50080
IX.  Por coberturas de flujos deefectivo. . ....................... 50090
X. Subvenciones, donaciones y legados recibidos. .............. 50100
Xl.  Por activos no corrientes y pasivos vinculados, mantenidos para

laventa . . ... 50110
XIl. Diferencias de conversion .. .......... ..., 50120
XII Efecto Impositivo .. ... ... 50130
C) TOTAL TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS Y

GANANCIAS (VI +IX+ X+ X+ X+ X oo 59300
TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (A+B+C) ....... 59400 14.155.590,85 -18.610.192,24

(1) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
(2) Ejercicio anterior.




NO APTO PARA SU PRESENTACION COMO DEPOSITO EN PAPEL EN EL REGISTRO MERCANTIL

ESTADO ABREVIADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO
B) Estado abreviado total de cambios en el patrimonio neto

PNA2.1

NIF: B20847695

DENOMINACION SOCIAL:

NYESA SERVICIOS GENERALES

CONTINUAEN LAPAGINA PNA2.2

S.L.U.
Espacio destinado para las firmas de los administradores
CAPITAL
ESCRITURADO (NO EXIGIDO) PRIMA DE EMISION
01 02 03
A) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO _2011 (1) ........ 511 7.555.423,00
. Ajustes por cambios de criterio del ejercicio
2011 (L)y anteriores ...........ouiininenon. 512
Il. Ajustes por errores del ejercicio _2011 (1)y
anteriores . .. ... 513
P 501z ) MO PR EIEREIE 514 7.555.423,00
I.  Total ingresos y gastos reconocidos .............. 515
Il. Operaciones con socios o propietarios ............ 516
1. Aumentosdecapital ............. ... ... 517
2. (-) Reduccionesdecapital . .......... ... ... ...... 518
3. Otras operaciones con socios o propietarios .......... 526
Ill. Otras variaciones del patrimonio neto. . ........... 524
1. Movimiento de la Reserva de Revalorizacion (4) ...... 531
2. Otras varnaciones . ... .......uueiniiunini 532
C) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO _2012 (2) ........ 511 7.555.423,00
. Ajustes por cambios de criterio en el ejercicio
2012 (2) e 512
Il. Ajustes por errores del ejercicio _2012 (2)........ 513
2 55018 3y O PR EIEREIE 514 7.555.423,00
I. Total ingresos y gastos reconocidos .............. 515
Il. Operaciones con socios o propietarios ............ 516
1. Aumentosdecapital ............. ... ... ... 517
2. (-) Reduccionesdecapital ........................ 518
3. Otras operaciones con socios o propietarios .......... 526
Ill. Otras variaciones del patrimonio neto. . ........... 524
1. Movimiento de la Reserva de Revalorizacion (4) ...... 531
2. Otras varaciones . ... ........ouuiinaninainanen.n 532
E) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO _2013 (3) ........ 525 7.555.423,00
(1) Ejercicio N-2.
(2) Ejercicio anterior al que van referidas las cuentas anuales (N-1).

®
@

Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales (N).

Reserva de revalorizacion de la Ley16/2012, de 27 de diciembre. Las empresas acogidas a disposiciones de revalorizacion distintas de la Ley16/2012 deberan detallar la norma legal en la que se basan.|




NO APTO PARA SU PRESENTACION COMO DEPOSITO EN PAPEL EN EL REGISTRO MERCANTIL

VIENE DE LA PAGINA PNA2.1

CONTINUAEN LAPAGINA PNA2.3

ESTADO ABREVIADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO PNA2.2
B) Estado abreviado total de cambios en el patrimonio neto
NIE: B20847695
DENOMINACION SOCIAL:
NYESA SERVICIOS GENERALES
S.L.U.
Espacio destinado para las firmas de los administradores
(ACCIONES RESULTADOS
Y PARTICIPACIONES DE EJERCICIOS
RESERVAS EN PATRIMONIO PROPIAS) ANTERIORES
04 05 06

A) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO _2011 (1) ........ 511 2.605.097,18 -112.320.354,20
I.  Ajustes por cambios de criterio del ejercicio

2011 (L)y anteriores .. .........ouiiinanann. 512
Il. Ajustes por errores del ejercicio _2011 (1)y

ANTEIIOIES . . o ottt 513

B) SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO _

2012 (). oo 514 2.605.097,18 112.320.354,20
I. Total ingresos y gastos reconocidos .............. 515
Il. Operaciones con socios o propietarios ............ 516
1. Aumentosdecapital .............. ... ... ... 517
2. () Reduccionesdecapital . ....................... 518
3. Otras operaciones con socios o propietarios .......... 526
Ill. Otras variaciones del patrimonio neto. . ........... 524 -107.119.071,87
1. Movimiento de la Reserva de Revalorizacion (4) ...... 531
2. Otras varaCiones . ... ...........o.uueiruneeenii.. 532 -107.119.071,87
C) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO _2012 (2) ........ 511 2.605.097,18 -219.439.426,07
I.  Ajustes por cambios de criterio en el ejercicio

2012 (2) i 512
Il. Ajustes por errores del ejercicio _2012 (2)........ 513
D) SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO _

2013 (B) it 514 2.605.097,18 219.439.426,07
I. Total ingresos y gastos reconocidos .............. 515
Il. Operaciones con socios o propietarios ............ 516
1. Aumentosdecapital .............. ... ... ... 517
2. (-) Reduccionesdecapital ........................ 518
3. Otras operaciones con socios o propietarios .......... 526
Ill. Otras variaciones del patrimonio neto. . ........... 524 ~25.747.784,04
1. Movimiento de la Reserva de Revalorizacion (4) ...... 531
2. Otras varaciones . ................ouiuuuiiieo... 532 -25.747.784,04
E) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO _2013 (3) ........ 525 2.605.097,18 -245.187.210,11

(1) Ejercicio N-2.
(2) Ejercicio anterior al que van referidas las cuentas anuales (N-1).

®
@

Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales (N).

Reserva de revalorizacion de la Ley16/2012, de 27 de diciembre. Las empresas acogidas a disposiciones de revalorizacion distintas de la Ley16/2012 deberan detallar la norma legal en la que se basan.|




NO APTO PARA SU PRESENTACION COMO DEPOSITO EN PAPEL EN EL REGISTRO MERCANTIL

VIENE DE LA PAGINA PNA2.2

CONTINUAEN LAPAGINA PNA2.4

ESTADO ABREVIADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO PNA2.3
B) Estado abreviado total de cambios en el patrimonio neto
NIE: B20847695
DENOMINACION SOCIAL:
NYESA SERVICIOS GENERALES
S.L.U.
Espacio destinado para las firmas de los administradores
OTRAS
APORTACIONES RESULTADO (DIVIDENDO
DE SOCIOS DEL EJERCICIO A CUENTA)
07 08 09
A) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO _2011 (1) ........ 511 -107.119.071,87
I.  Ajustes por cambios de criterio del ejercicio

2011 (L)y anteriores .. ..........oouiiiiian.n. 512
II. Ajustes por errores del ejercicio _2011 (1)y
ANTEIIOTES . o o ottt e 513
B) SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO _

2012 (2). oo T 514 107.119.071,87
|. Total ingresos y gastos reconocidos .............. 515 -18.610.192,24
Il. Operaciones con socios o propietarios ............ 516
1. Aumentosdecapital .............. ... ... . ..., 517
2. () Reduccionesdecapital ............... ... .. ... 518
3. Otras operaciones con socios o propietarios .......... 526
Ill. Otras variaciones del patrimonio neto. . ........... 524 107.119.071,87
1. Movimiento de la Reserva de Revalorizacion (4) ...... 531
2. Otras varaciones . ............uueriiinnninnnin. 532 107.119.071,87
C) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO _2012 (2) ........ 511 -18.610.192,24
. Ajustes por cambios de criterio en el ejercicio

2012 (2). oo 512
Il. Ajustes por errores del ejercicio _2012 (2)........ 513
D) SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO _

2013 (3). .. 514 18.610.192,24
|.  Total ingresos y gastos reconocidos .............. 515 14.155.590,85
Il. Operaciones con socios o propietarios ............ 516
1. Aumentosdecapital .............. . ... ... ..., 517
2. (-) Reduccionesdecapital ........................ 518
3. Otras operaciones con socios o propietarios .......... 526
Ill. Otras variaciones del patrimonio neto. . ........... 524 18.610.192,24
1. Movimiento de la Reserva de Revalorizacion (4) ...... 531
2. Otras variaCiones . ...........c.cuuuiiinnnnnnnnnin. 532 18.610.192,24
E) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO _2013 (3) ........ 525 14.155.590,85

(1) Ejercicio N-2.
(2) Ejercicio anterior al que van referidas las cuentas anuales (N-1).

®
@

Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales (N).

Reserva de revalorizacion de la Ley16/2012, de 27 de diciembre. Las empresas acogidas a disposiciones de revalorizacion distintas de la Ley16/2012 deberan detallar la norma legal en la que se basan.|




NO APTO PARA SU PRESENTACION COMO DEPOSITO EN PAPEL EN EL REGISTRO MERCANTIL

VIENE DE LA PAGINA PNA2.3

ESTADO ABREVIADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO
B) Estado abreviado total de cambios en el patrimonio neto

PNA2.4

NIF:

DENOMINACION SOCIAL:

NYESA SERVICIOS GENERALES

B20847695

CONTINUAEN LAPAGINA PNA2.5

S.L.U.
Espacio destinado para las firmas de los administradores
SUBVENCIONES,
OTROS INSTRUMENTOS AJUSTES POR CAMBIOS | DONACIONES Y LEGADOS
DE PATRIMONIO NETO DE VALOR RECIBIDOS
10 n 12
A) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO _2011 (1) ........ 511
I.  Ajustes por cambios de criterio del ejercicio
2011 (L)y anteriores ...........oouueuuuinannnn 512
Il. Ajustes por errores del ejercicio _2011 (1)y
ANTEIIOTES . . o ottt e 513
B) SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO
2012 (2). i 514
I. Total ingresos y gastos reconocidos .............. 515
Il. Operaciones con socios o propietarios ............ 516
1. Aumentosdecapital .............. .. . . . ... ... 517
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ESTADO ABREVIADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO
B) Estado abreviado total de cambios en el patrimonio neto

PNA2.5

NIE: B20847695

DENOMINACION SOCIAL:

NYESA SERVICIOS GENERALES

S.L.U.
Espacio destinado para las firmas de los administradores
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13
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I.  Ajustes por cambios de criterio del ejercicio
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ANTEIIOTES . . .o 513
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Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales (N).

Reserva de revalorizacion de la Ley16/2012, de 27 de diciembre. Las empresas acogidas a disposiciones de revalorizacion distintas de la Ley16/2012 deberéan detallar la norma legal en la que se basan
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MODELO DE DOCUMENTO ABREVIADO DE
INFORMACION MEDIOAMBIENTAL

IMA

SOCIEDAD NIF
NYESA SERVICIOS GENERALES S.L.U. B20847695

DOMICILIO SOCIAL
C/ RODRIGUEZ ARIAS 50

MUNICIPIO PROVINCIA EJERCICIO
BILBAO BIZKAIA 2013

Los abajo firmantes, como Administradores de la Sociedad citada, manifiestan que en
la contabilidad correspondiente a las presentes cuentas anuales NO existe ninguna
partida de naturaleza medioambiental que deba ser incluida de acuerdo a la norma de
elaboracion «42 Cuentas anuales abreviadas» en su punto 5, de la tercera parte del
Plan General de Contabilidad (Real Decreto 1514/2007 de 16 de Noviembre).

Los abajo firmantes, como Administradores de la Sociedad citada, manifiestan que en
la contabilidad correspondiente a las presentes cuentas anuales Sl existen partidas
de naturaleza medioambiental, y han sido incluidas en un Apartado adicional de la
Memoria de acuerdo a la norma de elaboraciéon «42 Cuentas anuales abreviadas» en su
punto 5, de la tercera parte del Plan General de Contabilidad (Real Decreto 1514/2007
de 16 de Noviembre).

FIRMAS y NOMBRES DE LOS ADMINISTRADORES
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1.1) Constitucién, Actividad y Régimen Legal de la Sociedad

Onen, S.L. Unipersonal, con N.I.F. B 20847695, se constituyé mediante escritura publica el 18 de junio de 2004, teniendo su domicilio
social en calle Rodriguez Arias, 50 de Bilbao (Vizcaya). El 13 de septiembre de 2004 cambi6 la denominacién social por la de Nyesa
Servicios Generales, S.L. Unipersonal. Figura inscrita en el Registro Mercantil de Vizcaya, tomo 4.453, folio 196, hoja n® Bl 40.440,
inscripcién 12,

Su actividad consiste en la promocidn o fomento de empresas a través de la participacion temporal en su capital, la financiacion a largo
plazo y la prestaciéon de servicios de asesoramiento y asistencia técnica, asi como cualquier otra actividad relacionada con el
mencionado objeto social.

La Sociedad mantiene un volumen significativo de saldos y transacciones con las empresas del grupo.

La Sociedad esté integrada en el Grupo NYESA VALORES CORPORACION, S.A. cuya sociedad dominante es NYESA VALORES
CORPORACION, S.A., con domicilio social en Camino de los Molinos, nimero 42 de Zaragoza, siendo esta sociedad la que formula
estados financieros consolidados. Las cuentas anuales consolidadas de NYESA VALORES CORPORACION, S.A. y Sociedades
Dependientes del ejercicio 2013 fueron formuladas por sus Administradores en la reunién de su Consejo de Administracién celebrada
el 27 de marzo de 2014 y fueron depositadas en el Registro Mercantil de Zaragoza.

El ejercicio social de la Sociedad comienza el 1 de enero y finaliza el 31 de diciembre de cada afio. En el resto de Notas de esta
Memoria, cada vez que se haga referencia al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2013, se indicara para simplificar
"Ejercicio 2013".

La Sociedad se rige por sus estatutos sociales y por la vigente Ley de Sociedades de Capital.

1.2) Informacioén concursal

a) Reestructuracion de la Deuda

En el ejercicio 2008, como consecuencia de la situaciébn econdmica ocasionada por el deterioro del mercado, en general, y del
inmobiliario, en particular, y la situacion de crisis del mercado financiero, con el consiguiente endurecimiento del acceso a la
financiacion y de sus condiciones, el Grupo al que pertenece la Sociedad inicié un proceso de renegociacion de la deuda con sus
entidades financieras acreedoras. Ese proceso de refinanciacion culmind con la suscripcién de acuerdos bilaterales de refinanciacién
con la mayoria de sus entidades bancarias consistentes principalmente en (i) una reduccion de la deuda total del Grupo (que ascendia
a 650 millones de euros) en 210 millones de euros, mediante la venta de activos a las entidades financieras, (ii) la obtencién de un
periodo de carencia respecto al principal de los préstamos, alargando su amortizaciéon hasta no antes de finales del ejercicio 2013, (iii)
la financiacion de los intereses durante dos afios y (iv) la obtencién de nuevos préstamos para percibir la liquidez necesaria para poder
hacer frente a los gastos estructurales del Grupo durante dos afios. Este endurecimiento de condiciones finalmente supuso una
disminucion de la demanda de viviendas y impidié completar el proceso de refinanciacion iniciado por la Sociedad y por sus sociedades
dependientes.

b) Plan de Negocio

En colaboracion con expertos externos independientes, en el ejercicio 2010 se elaboré un plan de negocio para el periodo 2011 a 2013
que mostraba la viabilidad futura del Grupo en el que se preveian beneficios operacionales a partir del ejercicio 2011 y la obtencién de
flujos de caja positivos a partir del ejercicio 2012.

Con el objetivo de asegurar la obtencion de la financiacién necesaria para el desarrollo del mencionado plan de negocio, en abril de
2010, el Grupo societario suscribié con la firma internacional Global Emerging Markets (GEM) una linea de capital por importe de 100
millones de euros. No obstante, la disminucién del valor de cotizacion de las acciones de Nyesa Valores Corporacion, S.A. por debajo
de su valor nominal, en un primer momento, asi como, posteriormente, la suspensién de su cotizacién, ambos aspectos imprescindibles
para la ejecucion de las ampliaciones de capital derivadas del contrato de linea de capital, han imposibilitado la obtencion de
financiacion por esta via desde el mes de abril del ejercicio 2011. Durante ese periodo, abril de 2010 a abril de 2011, se ejecutaron 8
ampliaciones de capital por un importe total de 19 millones de euros, cuatro de ellas durante el ejercicio 2011 (por un importe total de
mas de 7 millones de euros).

En este entorno, con objeto de asegurar la continuidad de las operaciones del Grupo societario, los accionistas de referencia (Grupo
familiar Bartibas) garantizaron mediante escrito legitimado notarialmente en abril de 2011 la cobertura del déficit financiero que pudiera
derivarse del plan de negocio en caso de producirse un escenario pesimista, cuantificado aproximadamente en 30 millones de euros.
En fecha 27 de junio de 2011, dada la situacion de insolvencia inminente por la que estaba atravesando el grupo societario como
consecuencia del agravamiento de la situacién econémica general y la anteriormente comentada imposibilidad de obtener financiacion
a través de la linea de capital suscrita por GEM, el Consejo de Administracién solicité al Grupo familiar Bartibas la aportacién de la
cantidad comprometida, sin que a la fecha de formulacién de las presentes cuentas anuales haya sido atendida.

Por otro lado, en fecha 9 de agosto de 2011 el grupo de inversion Corbis Group presenté al Consejo de Administracion de la Sociedad
una operacion de reestructuracion de Nyesa Valores Corporacion, S.A. y su grupo societario que pretendia asegurar la continuidad de
las actividades del Grupo. Adicionalmente, dicho Grupo comunicé la intenciéon de adquirir de forma inmediata un paquete significativo
de acciones (representativa de un 12,71 por 100 de participacion en su capital social) de Nyesa Valores Corporacion, S.A. propiedad
del Grupo familiar Bartibas y, éste, se comprometio, en fecha 28 de septiembre de 2011, a realizar un préstamo a la Sociedad por el
importe total resultante de esa compraventa, aproximadamente 5 millones de euros, cantidad suficiente para salvar la situacion de
insolvencia mientras se materializaba la operacion de reestructuracion planteada.

En fecha 29 de septiembre de 2011, el Consejo de Administracion de la Sociedad tuvo conocimiento de que el grupo de inversién
Corbis Group y el Grupo familiar Bartibas, habian suscrito la mencionada compraventa. No obstante, su efectividad quedaba
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suspendida y, por tanto, también el préstamo comprometido. Por otro lado, Corbis Group no ha atendido ninguno de los reiterados
requerimientos para la materializacion de la operacion planteada por lo que, a finales del ejercicio 2011, el Consejo de Administracion
de la Sociedad acordé entender el desistimiento de este Grupo de llevar a cabo la mencionada operacion de reestructuracion.

¢) Procedimiento concursal

En este entorno, en fecha 29 de septiembre de 2011, el Consejo de Administracion de Nyesa Valores Corporacion, S.A. decidio, dada
la grave situacion de insolvencia en la que se encontraba el Grupo, comunicar la solicitud de acogimiento al articulo 5.3 de la Ley
22/2003, de 9 de julio, Concursal de Nyesa Valores Corporacion, S.A. y de 14 sociedades de su grupo societario.

Si bien durante ese plazo, la Direccién del Grupo trabajé en el cierre de una nueva renegociacion de su deuda que pretendia levantar la
situacion de insolvencia que llevé a la mencionada comunicacion, en fecha 1 de febrero de 2012 present6 en el Juzgado n° 1 de lo
Mercantil de Zaragoza, la solicitud de concurso voluntario de Nyesa Valores Corporacion S.A. y de sus sociedades filiales. El 21 de
marzo de 2012 se recibi6 notificacion del Auto del Juzgado de lo Mercantil n°® 1 de Zaragoza en el que se acordaba la declaracion del
concurso voluntario de la sociedad Nyesa Valores Corporacion S.A. y de su grupo de sociedades, que se habia solicitado el 14 de
marzo de 2012 para la Sociedad y otras 14 sociedades dependientes, de forma analoga a otras sociedades del grupo que previamente
se encontraban en diferentes estadios de otros procesos concursales.

La declaracién de concurso no interrumpio la continuacién de la actividad empresarial que venia realizando el Grupo societario, segun
queda reflejado en el auto judicial, lo que ha permitido que se haya aplicado el principio de empresa en funcionamiento. A este
respecto, conviene destacar, que si se produjese el cese (total o parcial) de las operaciones de la Sociedad, podrian surgir pérdidas
adicionales derivadas, principalmente, de la recuperacion del valor al que se encuentran registrados los activos y de los pasivos
adicionales que, en su caso, pudieran surgir en el eventual proceso de liquidacion.

En fecha 30 de marzo y 10 de abril de 2012, PRICEWATERHOUSECOOPERS ASESORES DE NEGOCIOS S.L. (en la persona de
Don Enrique Bujidos Casado) y la Agencia Tributaria (en la persona de Don Francisco Celso Gonzalez Gonzélez) aceptaron,
respectivamente, el cargo de administradores concursales de Nyesa Valores Corporacion S.A. y de sus sociedades filiales para el que
fueron nombrados por el Juzgado de lo Mercantil nimero 1 de Zaragoza.

En fecha 7 de noviembre de 2013, la Administraciéon concursal present6 en el Juzgado de lo Mercantil nimero 1 de Zaragoza, los
informes prevenidos en el articulo 96 de la Ley Concursal, esto es los textos definitivos del inventario y la lista de acreedores. Asi
mismo, en fecha de 5 de diciembre, se recibié el Auto judicial que acordaba declarar finalizada la fase comun, la apertura de la fase de
convenio, y se fijaba como fecha limite para la presentacion de propuestas de convenio el dia 4 de enero de 2014. No obstante lo
anterior, dicho plazo fue ampliado hasta el 17 de febrero de 2014, mediante Providencia del juzgado, y posteriormente, la Compafiia
solicitd, en interés del concurso y con el visto bueno de la Administracién Concursal, la suspension de la tramitacién del Convenio
dejando, por tanto, sin efecto la fecha limite, 17 de febrero, para la presentacion de propuestas de convenio. En fecha 25 de febrero
recibio Providencia del juzgado en la que se fija el 11 de abril de 2014 como nueva fecha para la presentacién de las propuestas de
Convenio de Nyesa Valores Corporacién, S.A. y de sus sociedades filiales que no se encuentran a esta fecha en liquidacion.

Previamente a la formulacion de estas cuentas anuales y con posterioridad al cierre del ejercicio, en fechas 9 de enero y 20 de marzo
de 2014, se recibieron Autos judiciales que acordaban la liquidacién del concurso de las sociedades del Grupo Nyesa Proyectos
Urbanos, S.L.U. y Kyesa Gesti6é Inmobiliaria, S.L., respectivamente, cuyas solicitudes se realizaron al amparo de lo previsto en el
articulo 142 de la Ley 22/2003, de 9 de julio, Concursal. Estas liquidaciones se suman a las ya solicitadas y acordadas por el Juzgado
en fechas 27 de noviembre de 2012, respecto a Constructora Inbesos, S.A, Nyesa Construccion y Desarrollo, S.L. y Nyesa Viviendas
Zaragoza, S.L., en fecha 11 de febrero de 2013, respecto a las mercantiles Nyesa Costa, S.L., Residencial Vilalba Golf, S.L., Raurich
Condal, S.L. y Promociones Industriales y Financieras, S.A.U., y en fecha 25 de marzo de 2013, para Nyesa Servicios Administrativos,
S.L.U.
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a) Imagen Fiel

Las cuentas anuales del ejercicio 2013 han sido obtenidas a partir de los registros contables de la Sociedad y se han formulado de
acuerdo con la legislacion mercantil vigente y las normas establecidas en el Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto
1514/2007, de 16 de noviembre, aplicando las modificaciones introducidas al mismo mediante el Real Decreto 1159/2010, con objeto
de mostrar la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados de la Sociedad, asi como la veracidad de los
flujos incorporados en el estado de flujos de efectivo.

b) Principios Contables aplicados

Las cuentas anuales adjuntas se han formulado aplicando los principios contables establecidos en el Cddigo de Comercio y en el Plan
General de Contabilidad.

No hay ningun principio contable, ni ningun criterio de valoracién obligatorio, con efecto significativo, que haya dejado de aplicarse en
su elaboracion.

¢) Moneda de presentacion

De acuerdo con la normativa legal vigente en materia contable, las cuentas anuales se presentan expresadas en euros.

d) Aspectos criticos de la valoracion y estimacién de la incertidumbre

Sujeto a las resoluciones derivadas de la situaciéon concursal de la Sociedad y de su Grupo las presentes cuentas anuales han sido
formuladas asumiendo el principio de empresa en funcionamiento. No obstante existen algunas circunstancias que dificultan la
capacidad de la Sociedad y su Grupo para seguir aplicando el principio de empresa en funcionamiento, siendo compensadas por otras
circunstancias que mitigan las dificultades originadas por aquellas. A continuacion:

Factores causantes de duda:
1.Situacion econoémico financiera general de los mercados

La situacion de crisis del mercado financiero iniciada en 2008, que ha seguido agravdndose hasta la fecha actual, ha provocado un
endurecimiento tal de las condiciones de financiacion que, en la practica, ha supuesto la casi imposibilidad de acceso a la misma. El
alargamiento de esta situacion ha provocado que la recuperacion del mercado esté siendo mas lenta de lo inicialmente previsto por los
escenarios mas pesimistas.

El mercado inmobiliario, en el que se desarrolla la actividad principal de la Sociedad y su Grupo, ha sido uno de los mas afectados por
la mencionada crisis. Por un lado, el endurecimiento en las condiciones de financiaciéon supuso la imposibilidad de culminar el proceso
de refinanciacion iniciado por la Sociedad y sus sociedades dependientes. Por otro lado, ha casi paralizado la demanda de viviendas, a
lo que hay que afiadir la competencia agresiva generada por entidades financieras, ante la necesidad de dar salida a su stock de
viviendas y activos inmobiliarios.

Como consecuencia del deterioro de su situacién financiera, su fondo de maniobra resulta negativo en 244.873 miles de euros y
deudas por 37.757 miles de euros se hallan vencidas e impagadas, habiéndose iniciado distintos procesos judiciales para su
reclamacion.

2.Situacién concursal:

La Sociedad y otras 14 sociedades de su Grupo resultaron declaradas en concurso voluntario de acreedores en fecha 14 de marzo de
2012. El 7 de noviembre de 2013, los administradores designados por el Juzgado han emitido los informes requeridos por el articulo 96
de la Ley Concursal, que incluyen las masas activas y las listas de acreedores definitivas. A la fecha de formulacion de estas cuentas
anuales, se encuentra en tramite la resolucién final de algunas negociaciones que podra afectar a la cifra global de la masa tanto activa
como pasiva de la Sociedad. Por otro lado, la Direccién del Grupo esta trabajando en un plan de viabilidad que pretende ser el soporte
de una propuesta de convenio a someter a la aprobacién de los acreedores.

Adicionalmente, en fechas 10 de enero y 21 de marzo de 2014, el Juzgado de lo Mercantil n° 1 de Zaragoza acordo la liquidacién de los
concursos de las sociedades del Grupo Nyesa Proyectos Urbanos, S.L. y Kyesa Gestio Inmobiliaria, S.L., respectivamente.

Consecuentemente, a la fecha de formulacién de éstas cuentas, existe una incertidumbre significativa sobre los efectos que el proceso
concursal puede tener en la valoracién de los activos y pasivos y sobre sus plazos de realizacion, ya que dependen del resultado de las
correspondientes propuestas que pudieran ofrecerse a los acreedores. Todo ello puede suponer impactos relevantes en el futuro sobre
las cifras presentadas que han sido formuladas con la mejor informacion disponible en este momento.

3.Evolucion desfavorable de la valoracion de los activos inmobiliarios

En la determinacion del valor de mercado de los activos inmobiliarios de la Sociedad y de sus sociedades dependientes que se emplea,
entre otros aspectos, para la valoracion de las participaciones en empresas y para la evaluacion de la recuperabilidad de los créditos
concedidos a las sociedades del grupo, se han tenido en consideracion valoraciones realizadas por expertos independientes que estan
basadas en estimaciones sobre flujos de caja futuros, tasas de riesgo calculadas, rentabilidades esperadas y transacciones
comparables, lo cual debe tenerse en consideracion en la interpretacion de las cuentas anuales adjuntas.

Por otra parte, la evolucion desfavorable de las valoraciones de los activos inmobiliarios ha contribuido a que la Sociedad haya incurrido
en pérdidas acumuladas de 245.187 miles de euros, siendo su patrimonio neto negativo en 220.871 miles de euros. Asimismo, una
parte importante de las sociedades del grupo han entrado en situacion de patrimonio neto negativo o se encuentran en desequilibrio
patrimonial.

Observando la tendencia negativa en el tiempo de las valoraciones de los activos inmobiliarios, y la escasez de transacciones
comparables y la actual situacion financiera de la Sociedad y de sus sociedades dependientes, que puede dificultar el desarrollo
completo de tales activos segun se ha previsto 0 que puede provocar la necesidad de realizarlos en el corto plazo, podrian ponerse de
manifiesto minusvalias adicionales en la estimacién del valor de los activos inmobiliarios, no contempladas en el balance adjunto, que
no son susceptibles de valoracion objetiva.
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Los asuntos indicados, muestran la existencia de una incertidumbre significativa de la capacidad de la Sociedad para continuar sus
operaciones, realizar sus activos y liquidar sus pasivos por los importes y segln su clasificacién que figuran en el balance que ha sido
preparado asumiendo que tal actividad continuara.

Factores mitigantes de la duda:

La Direccidon esté trabajando en un Plan de Viabilidad del Grupo, sobre la base de las expectativas de evolucion actual y previsible a
corto y medio plazo del sector inmobiliario, que se sustenta en los siguientes pilares:

a.Desarrollo de operaciones corporativas consistentes en aportaciones dinerarias que permitan la realizacion del plan, asi como
eventualmente la aportacion de activos inmobiliarios en renta que lo refuercen.

b.Potenciacién del area negocio de activos en renta, dada la experiencia del Grupo en dicho sector.

c.Priorizacion del desarrollo de proyectos internacionales, para reducir el riesgo del mercado espafiol.

d.Operaciones de venta de activos inmobiliarios a través de daciones en pago.

e) Situacién patrimonial

El alargamiento de la situacién adversa sufrida por la economia en general, y el sector inmobiliario en particular, ha situado a la
Sociedad en causa de disolucion de acuerdo a lo previsto en el articulo 363 del Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de Julio, por el
que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital, como consecuencia de las pérdidas no derivadas de las
valoraciones de los activos.

En este entorno el Organo de Administracion propondra para su aprobacion a la Junta General, las medidas a adoptar al respecto.
Cabe destacar, que la Sociedad se encuentra en Concurso de Acreedores desde el 14 de marzo de 2012.

f) Comparacion de la informacién

De acuerdo con la legislacion mercantil, el Consejo de Administracion presenta, a efectos comparativos, ademas de las cifras del
ejercicio 2013 las correspondientes al ejercicio anterior de cada una de las partidas del Balance de Situacion, de la Cuenta de Pérdidas
y Ganancias y del Estado de Cambios en el Patrimonio Neto. Las partidas de ambos ejercicios son comparables y homogéneas.

g) Agrupacion de partidas

A efectos de facilitar la comprensién del Balance de Situacion, de la Cuenta de Pérdidas y Ganancias y el Estado de Cambios en el
Patrimonio Neto, se presentan de forma agrupada, presentandose los analisis requeridos en las notas correspondientes de la memoria.
h) Elementos recogidos en varias partidas

No hay elementos patrimoniales de naturaleza similar incluidos en diferentes partidas dentro del Balance de Situacion.

i) Cambios en criterios contables

No existen cambios en criterios contables respecto al ejercicio precedente.

j) Correccién de errores

Las cuentas anuales del ejercicio 2013 no incluyen ajustes relacionados como consecuencia de errores detectados en las cuentas
anuales de afios anteriores.

k) Responsabilidad de la informacién y estimaciones realizadas

La informacion contenida en estas Cuentas Anuales es responsabilidad del Organo de Administracion de la Sociedad. En las presentes
Cuentas Anuales se han utilizado juicios de valor, estimaciones y asunciones realizadas que afectan a la aplicaciéon de politicas
contables y a la valoracion de algunos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos que figuran registrados en dichas
cuentas. Basicamente estas estimaciones se refieren a la evaluacion de la vida util de los activos materiales e intangibles.

Las estimaciones y las asunciones relacionadas estan basadas en la experiencia historica y en otros factores diversos que son
entendidos como razonables de acuerdo con las circunstancias. Estas estimaciones, que se realizan en funcién de la mejor informacion
disponible en la fecha de formulacion de estas Cuentas Anuales sobre los hechos analizados, son revisadas de forma continuada y, en
su caso, los efectos de las revisiones son reconocidos en el periodo en el cual se realizan, si estas afectan solo a ese periodo de la
revision y futuros, si la revision les afecta.

Si bien con caréacter general, siempre es posible que determinados acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro obliguen a
modificarlas en proximos ejercicios, lo que lleva a reconocer los efectos del cambio de estimacion en las correspondientes cuentas de
pérdidas y ganancias futuras, interesa destacar que dado el proceso concursal en el que se encuentra la Sociedad y su Grupo resulta
previsible, aunque a la fecha no determinable, que sea necesaria la modificacion de las mencionadas estimaciones.

I) Estado de Flujos de Efectivo e Informe de Gestién

De acuerdo con la legislacion mercantil vigente, la Sociedad presenta Balance, Estado de Cambios en el Patrimonio Neto y Memoria
abreviados. En consecuencia, no se presenta el Estado de Flujos de Efectivo ni tampoco se incluye el Informe de Gestién.
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La propuesta de distribucién del resultado del ejercicio 2013 y 2012, formulada por el Administrador Unico, se muestra a continuacion,
en euros:

2013 2012
Base de reparto
Resultado del ejercicio 14.155.590,85 (18.610.192,04)
Aplicacion a:
Resultados negativos ejercicios anteriores 18.610.192,04
Compensacién Resultados Neg. Ejerc Ant. 14.155.590,85
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MEMORIA ABREVIADA - MODELO DE RESPUESTA NORMALIZADA MA3
Apartado 3: «Aplicacion de Resultados»
NIE: B20847695
DENOMINACION SOCIAL:
NYESA SERVICIOS GENERALES
S.L.U.
Espacio destinado para las firmas de los administradores
BASE DE REPARTO Ejercicio_2013 (1) Ejercicio 2012 (2)
Saldo de la cuenta de pérdidas y ganancias ..............c.c.uiiriinieann.. 91000
Remanente ... ... 91001
Reservas voluntarias . .... ... 91002
Otras reservas de libre disposicion ........... ... . . .. 91003
TOTAL BASE DE REPARTO = TOTAL APLICACION  ....................... 91004
APLICACION A Ejercicio_2013 (1) Ejercicio_2012 _(2)

Reservalegal .. ..... ... 91005
Reserva por fondo de COmMercio ....... ...t 91006
Reservas especiales ... ... ... 91007
Reservas voluntarias ... .. ... 91008
DIVIAEeNdOS . ..o 91009
Remanente y OtroS ... ... e 91010
Compensacion de pérdidas de ejercicios anteriores . ...................... 91011

91012

TOTAL APLICACION =TOTAL BASEDE REPARTO  ..........coiuuiie....

(1) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
(2) Ejercicio anterior.
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Las principales normas de valoracion utilizadas por la Sociedad en la elaboracién de sus Cuentas Anuales para el ejercicio 2013, de
acuerdo con las establecidas por el Plan General de Contabilidad, han sido las siguientes:

a) Instrumentos financieros

La Sociedad unicamente reconoce un instrumento financiero en su balance cuando se convierte en una parte obligada del contrato o
negocio juridico en cuestion, conforme a las disposiciones del mismo.

La Sociedad determina la clasificacion de sus activos financieros en el momento de su reconocimiento inicial y, cuando esta permitido y
es apropiado, se reevalla dicha clasificacion en cada cierre del balance. Los instrumentos financieros utilizados por la Sociedad, a
efectos de su valoracion, se clasifican en alguna de las siguientes categorias:

Efectivo o Equivalentes

El efectivo comprende tanto la caja como los depdésitos bancarios a la vista. Los equivalentes al efectivo son instrumentos financieros,
que forman parte de la gestion normal de la tesoreria de la Sociedad, son convertibles en efectivo, tienen vencimientos iniciales no
superiores a tres meses y estan sujetos a un riesgo poco significativo de cambios en su valor.

Préstamos y partidas a cobrar y débitos y partidas a pagar
Préstamos y partidas a cobrar
En esta categoria se clasifican:

a) Créditos por operaciones comerciales: activos financieros originados por la venta de bienes y la prestacion de servicios por
operaciones de trafico, y

b)Créditos por operaciones no comerciales: activos financieros que, no siendo instrumentos de patrimonio ni derivados, no tienen
origen comercial, cuyos cobros son de cuantia determinada o determinable, y que no se negocian en un mercado activo. No incluyen
aquellos activos financieros para los cuales la Sociedad pueda no recuperar sustancialmente toda la inversion inicial, por circunstancias
diferentes al deterioro crediticio. Estos ultimos se clasifican como disponibles para la venta.

Débitos y partidas a pagar
En esta categoria se clasifican:

a)Débitos por operaciones comerciales: pasivos financieros originados por la compra de bienes y servicios por operaciones de trafico, y
b)Débitos por operaciones no comerciales: pasivos financieros que, no siendo instrumentos derivados, no tienen origen comercial.

Inicialmente, los activos y pasivos financieros incluidos en esta categoria, se valoran por su valor razonable, que es el precio de la
transaccion, y que equivale al valor razonable de la contraprestacion entregada més los costes de transaccion que les son directamente
atribuibles.

No obstante lo sefialado en el parrafo anterior, los créditos y débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio
y que no tienen un tipo de interés contractual, asi como en su caso, los anticipos y créditos al personal, los dividendos a cobrar y los
desembolsos exigidos sobre instrumentos de patrimonio, cuyo importe se espera recibir en el corto plazo, y los desembolsos exigidos
por terceros sobre participaciones, cuyo importe se espera pagar en el corto plazo, se valoran por su valor nominal cuando el efecto de
no actualizar los flujos de efectivo no resulta significativo.

En valoraciones posteriores, tanto activos como pasivos, se valoran por su coste amortizado.

Los intereses devengados se contabilizan en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias, aplicando el método del tipo de interés efectivo. No
obstante lo anterior, los créditos y débitos con vencimiento no superior a un afio que se valoraron inicialmente por su valor nominal,
contintian valorandose por dicho importe, salvo, en el caso de créditos, que se hubieran deteriorado.

Al cierre del ejercicio, se efectlan las correcciones valorativas necesarias si existe evidencia objetiva de que el valor de un crédito, se
ha deteriorado, es decir, si existe evidencia de una reduccion o retraso en los flujos de efectivo estimados futuros correspondientes a
dicho activo. La pérdida por deterioro del valor de préstamos y cuentas a cobrar, corresponde a la diferencia entre su valor en libros y el
valor actual de los flujos de efectivo futuros que se estima van a generar, descontados al tipo de interés efectivo calculado en el
momento de su reconocimiento inicial.

La correccion valorativa por deterioro de deudores al 31 de diciembre de 2013, se ha estimado en funcién del andlisis de cada uno de
los saldos individualizados pendientes de cobro a dicha fecha.

Inversiones mantenidas hasta el vencimiento
Corresponden a valores representativos de deuda, con una fecha de vencimiento fijada, que comportan cobros de cuantia determinada
o determinable, que se negocian en un mercado activo, y para los que la Sociedad tiene la intencién efectiva y la capacidad de

conservarlos hasta su vencimiento.

Se valoran inicialmente por su valor razonable, que equivale al valor razonable de la contraprestacién entregada mas los costes de
transaccién que les son directamente atribuibles.

En valoraciones posteriores, se valoran por su coste amortizado. Los intereses devengados se contabilizan en la Cuenta de Pérdidas y
Ganancias, aplicando el método del tipo de interés efectivo.
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Al cierre del ejercicio, se efectlian las correcciones valorativas necesarias si existe evidencia objetiva de que el valor del activo, se ha
deteriorado. La pérdida por deterioro corresponde a la diferencia entre su valor en libros y el valor de mercado del instrumento.

Inversiones en el patrimonio de empresas del Grupo, Multigrupo y Asociadas

Se valoran inicialmente al coste, que equivale al valor razonable de la contraprestacion entregada mas los costes de transaccion que le
son directamente atribuibles.

Posteriormente, se valoran por su coste, menos, en su caso, el importe acumulado de las correcciones valorativas por deterioro.

Al cierre del ejercicio, y cuando existe evidencia objetiva de que el valor en libros de una inversién no sera recuperable, se efectian las
correcciones valorativas necesarias.

El importe de la correccion valorativa se determina como la diferencia entre el valor en libros y el importe recuperable, salvo mejor
evidencia del importe recuperable de las inversiones, en la estimacién del deterioro de esta clase de activos se toma en consideracion
la parte proporcional del patrimonio neto de la entidad participada, corregido por las plusvalias tacitas existentes en la fecha de la
valoracion, que corresponden a elementos identificables en el balance de la participada.

En la determinacion del patrimonio neto de las sociedades participadas a los efectos de lo indicado en el parrafo anterior, se ha
considerado en aquellos casos en los que la Sociedad participada participa a su vez en otra, aquél que se desprende de las cuentas
anuales consolidadas elaboradas aplicando los criterios incluidos en el Cédigo de Comercio y sus normas de desarrollo.

Las correcciones valorativas por deterioro y, en su caso, su reversion se registran como un gasto o un ingreso, respectivamente, en la
Cuenta de Pérdidas y Ganancias. La reversion del deterioro tendra como limite el valor en libros de la inversion que estaria reconocida
en la fecha de reversion si no se hubiese registrado el deterioro del valor.

Reclasificacion de activos financieros

Los activos financieros incluidos inicialmente en la categoria de mantenidos para negociar o a valor razonable con cambios en la cuenta
de pérdidas y ganancias, no pueden ser reclasificados a otras categorias, ni de éstas a aquéllas, salvo cuando proceda calificar al
activo como inversion en el patrimonio de empresas del grupo, multigrupo o asociadas.

Baja de activos financieros

Un activo financiero, o parte del mismo, se da de baja cuando expiran o se han cedido los derechos contractuales sobre los flujos de
efectivo del activo financiero, y se han transferido de manera sustancial los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad.

Cuando un activo financiero se da de baja, la diferencia entre la contraprestacion recibida neta de los costes de transaccién atribuibles,
considerando cualquier nuevo activo obtenido menos cualquier pasivo asumido, y el valor en libros del activo financiero, mas cualquier
importe acumulado que se haya reconocido directamente en el patrimonio neto, determina la ganancia o la pérdida surgida al dar de
baja dicho activo, y forma parte del resultado del ejercicio en que ésta se produce.

Baja de pasivos financieros

Un pasivo financiero se da de baja cuando se extingue la obligacién correspondiente.

La diferencia entre el valor en libros del pasivo financiero o de la parte del mismo que se ha dado de baja y la contraprestacion pagada,
incluidos los costes de transaccién atribuibles asi como cualquier activo cedido diferente del efectivo, o pasivo asumido, se reconoce en
la Cuenta de Pérdidas y Ganancias del ejercicio en que tiene lugar.

Intereses y dividendos recibidos de activos financieros

Los intereses y dividendos de activos financieros devengados con posterioridad al momento de la adquisicion se reconocen como
ingresos en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias.

Por el contrario, cuando los dividendos recibidos proceden inequivocamente de resultados generados con anterioridad a la fecha de
adquisicién se registran minorando el valor contable de la inversion.

Los intereses se reconocen utilizando el método del tipo de interés efectivo y los dividendos cuando se declara el derecho del socio a
recibirlo. A estos efectos, en la valoracion inicial de los activos financieros se registran de forma independiente, atendiendo a su
vencimiento, el importe de los intereses explicitos devengados y no vencidos en dicho momento asi como el importe de los dividendos
acordados por el 6rgano competente en el momento de la adquisicion.

Fianzas entregadas

En las fianzas entregadas por arrendamientos operativos y prestacion de servicios, la diferencia entre su valor razonable y el importe
desembolsado se registra como un pago anticipado por el arrendamiento o prestacién del servicio. En caso de fianzas entregadas a
corto plazo se valoran por el importe desembolsado.

Fianzas recibidas

En las fianzas recibidas por arrendamientos operativos y prestacion de servicios, la diferencia entre su valor razonable y el importe
desembolsado se registra como un cobro anticipado por el arrendamiento o prestacion del servicio. En caso de fianzas recibidas a corto

plazo se valoran por el importe recibido.

b) Clasificacion de saldos por vencimientos
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La clasificacion entre corriente y no corriente se realiza teniendo en cuenta el plazo previsto para el vencimiento, enajenacién o
cancelacién de las obligaciones y derechos de la Sociedad. Se considera no corriente cuando es superior a doce meses contado a
partir de la fecha de cierre del ejercicio.

¢) Impuesto sobre beneficios

El Impuesto sobre beneficios se registra en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias o directamente en el Patrimonio Neto, en funcién de
donde se encuentran registradas las ganancias o pérdidas que lo han originado. El impuesto sobre beneficios de cada ejercicio recoge
tanto el impuesto corriente como los impuestos diferidos, si procede.

El importe por impuesto corriente es la cantidad a satisfacer por la Sociedad como consecuencia de las liquidaciones fiscales del
impuesto.

Las diferencias entre el valor contable de los activos y pasivos, y su base fiscal, generan los saldos de impuestos diferidos de activo o
de pasivo que se calculan utilizando los tipos de gravamen esperados en el momento de su reversién, y de acuerdo con la forma en
que racionalmente se prevea recuperar o pagar el activo o el pasivo.

Las variaciones producidas en el ejercicio en los impuestos diferidos de activo o pasivo se registran en la Cuenta de Pérdidas y
Ganancias o directamente en el Patrimonio Neto, segun corresponda.

Los activos por impuesto diferido se reconocen Unicamente en la medida en que resulta probable que la empresa disponga de
ganancias fiscales futuras que permitan la aplicacion de estos activos. En cada cierre de balance se analiza el valor contable de los
activos por impuestos diferidos registrados, y se realizan los ajustes necesarios en la medida en que existan dudas sobre su
recuperabilidad fiscal futura. Asimismo, en cada cierre se evallan los activos por impuestos diferidos no registrados en el balance y
éstos son objeto de reconocimiento en la medida en que pase a ser probable su recuperacion con beneficios fiscales futuros.

d) Ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se imputan en funcién del criterio del devengo, es decir, cuando se produce la corriente real de bienes y servicios
que los mismos representan, con independencia del momento en que se produzca la corriente monetaria o financiera derivada de ellos.

Los ingresos procedentes de la venta de bienes y de la prestacion de servicios se valoran por el valor razonable de la contrapartida,
recibida o por recibir, derivada de los mismos, que, salvo evidencia en contrario, es el precio acordado para dichos bienes o servicios,
deducido: el importe de cualquier descuento, rebaja en el precio u otras partidas similares que la Sociedad pueda conceder, asi como
los intereses incorporados al nominal de los créditos.

No obstante la Sociedad, incluye como ingresos los intereses incorporados a créditos comerciales con vencimiento inferior al afio, ya
gue el efecto de su actualizacion no es significativo.

Los ingresos por prestacion de servicios se reconocen cuando el resultado de la transaccion puede ser estimado con fiabilidad,
considerando para ello el porcentaje de realizacion del servicio en la fecha de cierre del ejercicio. En consecuencia, sélo se contabilizan
los ingresos procedentes de prestacion de servicios cuando se cumplen todas y cada una de las siguientes condiciones:

a)El importe de los ingresos puede valorarse con fiabilidad.

b)Es probable que la Sociedad reciba los beneficios o rendimientos econémicos derivados de la transaccion.

C)El grado de realizacién de la transaccion, en la fecha de cierre del ejercicio, puede ser valorado con fiabilidad, y

d)Los costes ya incurridos en la prestacion, asi como los que quedan por incurrir hasta completarla, pueden ser valorados con
fiabilidad.

La Sociedad revisa y, si es necesario, modifica las estimaciones del ingreso por recibir, a medida que el servicio se va prestando.

Cuando el resultado de una transaccién que implica la prestacion de servicios no puede ser estimado de forma fiable, se reconocen
ingresos so6lo en la cuantia en que los gastos reconocidos se consideren recuperables.

e) Provisiones y contingencias

Las obligaciones existentes al cierre del ejercicio, surgidas como consecuencia de sucesos pasados de los que pueden derivarse
perjuicios patrimoniales para la Sociedad, y cuyo importe y momento de cancelacion son indeterminados, se registran en el balance
como provisiones y se valoran por el valor actual de la mejor estimacion posible del importe necesario para cancelar o transferir a un
tercero la obligacion.

Los ajustes que surgen por la actualizacion de la provisién se registran como un gasto financiero conforme se van devengando. En el
caso de provisiones con vencimiento inferior o igual a un afio, y siempre que el efecto financiero no sea significativo, no se efectta
ningun tipo de descuento.

Asimismo, la Sociedad informa, en su caso, de las contingencias que no dan lugar a provision.

f) Elementos patrimoniales de naturaleza medioambiental

La Sociedad no tiene activos ni ha incurrido en gastos destinados a la minimizacion del impacto medioambiental y a la proteccion y

mejora del medio ambiente. Asimismo, no existen provisiones para riesgos y gastos ni contingencias relacionadas con la proteccion y
mejora del medio ambiente.
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g) Transacciones entre partes vinculadas

Con caracter general, los elementos objeto de una transaccién con partes vinculadas se contabilizan en el momento inicial por su valor
razonable. En su caso, si el precio acordado en una operacion difiriere de su valor razonable, la diferencia se registrara atendiendo a la
realidad econ6mica de la operacion. La valoracion posterior se realiza de acuerdo con lo previsto en las correspondientes normas.
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MAT5

La sociedad no tiene bienes en este epigrafe.
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MAS

NIE: B20847695

DENOMINACION SOCIAL:

NYESA SERVICIOS GENERALES
S.L.U.

Espacio destinado para las firmas de los administradores

a) Estado de movimientos del inmovilizado material, intangible e
inversiones inmobiliarias del ejercicio actual.

Inmovilizado intangible

Inmovilizado material

Inversiones Inmobiliarias

1 2 3
A) SALDO INICIAL BRUTO, EJERcIcIO 2013 (1) 9200
(+) Entradas 9201
(+) Correcciones de valor por actualizacion (3) 9214
(-) Salidas 9202
B) SALDO FINAL BRUTO, EJERCICIO _2013 (1) 9203
C) AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO INICIALEJERCICIO _ 2013 (1) 9204
(+) Dotacién a la amortizacion del ejercicio 9205
(+)Aumento de la amortizaciéon acumulada por efecto de la actualizacion 9215
(+)Aumentos por adquisiciones o traspasos 9206
(- ) Disminuciones por salidas, bajas o traspasos 9207
D) AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO FINAL EJERCICIO 2013 (1) 9208
E) CORRECCIONES DE VALOR POR DETERIORO, SALDO INICIAL EJERCICIO 2013 1) 9209
(+) Correcciones valorativas por deterioro reconocidas en el periodo 9210
(-) Reversion de correcciones valorativas por deterioro 9211
(- ) Disminuciones por salidas, bajas o traspasos 9212
F) CORRECCIONES DE VALOR POR DETERIORO, SALDO FINAL EJERCICIO, 2013 1) 9213
b) Estado de movimientos del inmovilizado material, intangible e Inmovilizado intangible Inmovilizado material Inversiones Inmobiliarias
inversiones inmobiliarias del ejercicio anterior. 19 29 39
A) SALDO INICIAL BRUTO, EJERcIcIO 2012 (2) 9200
(+) Entradas 9201
(+) Correcciones de valor por actualizacion (3) 9214
(-) Salidas 9202
B) SALDO FINAL BRUTO, EJERCICIO _2012 (2) 9203
C) AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO INICIAL EJERCICIO __ 2012 (2) 9204
(+) Dotacién a la amortizacion del ejercicio 9205
(+)Aumento de la amortizacion acumulada por efecto de la actualizacién 9215
(+)Aumentos por adquisiciones o traspasos 9206
(- ) Disminuciones por salidas, bajas o traspasos 9207
D) AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO FINAL EJERCICIO 2012 (2) 9208
E) CORRECCIONES DE VALOR POR DETERIORO, SALDO INICIAL EJERCICIO_ 2012 (2 9209
(+) Correcciones valorativas por deterioro reconocidas en el periodo 9210
(-) Reversion de correcciones valorativas por deterioro 9211
(- ) Disminuciones por salidas, bajas o traspasos 9212
F) CORRECCIONES DE VALOR POR DETERIORO, SALDO FINAL EJERCICIO, 2012 2) 9213
c) Arrendamientos financieros y otras operaciones de naturaleza similar sobre activos no corrientes.

Descripcién del elemento objeto del contrato

Total contratos

Coste del bien en origen

Cuotas satisfechas:

- ejercicios anteriores

- ejercicio 2013 Q)

Importe cuotas pendientes ejercicio & 1)

Valor de la opcién de compra

92200

92201

92202

92203

92204

92205

(1) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
(2) Ejercicio anterior.
(3) Sila empresa ha realizado alguna actualizacién, debera indicarse la Ley que la autoriza.
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MAT6

Los créditos a entidades de grupo, asociadas y vinculadas devengan un tipo de interés de mercado. Dichos créditos incluyen
104.050.000 euros (mismo importe en 2012) de préstamos participativos.

Todos los créditos a empresas del grupo, asociadas y vinculadas al activo corriente tienen el vencimiento de todos sus contratos en
diciembre del 2013.
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MEMORIA ABREVIADA - MODELO DE RESPUESTA NORMALIZADA

Apartado 6: «Activos financieros»

MAG.1

NIF:

B20847695

DENOMINACION SOCIAL:

NYESA SERVICIOS GENERALES

S.L.U.

Espacio destinado para las firmas de los administradores

a) Activos financieros a largo plazo, salvo inversiones en el patrimonio de empresas del grupo, multigrupo y asociadas.

CLASES

Instrumentos de Patrimonio

Valores representativos

Créditos, derivados y otros

TOTAL

de deuda
Ejercicio_2013 (1) Ejercicio_2012 (2) Ejercicio 2013 (1) Ejercicio_2012(2) Ejercicio_2013 (1) Ejercicio_2012 (2) Ejercicio_2013 (1) Ejercicio 2012 (2)
1 19 2 29 3 39 4 49

Activos a valor razonable con cambios en

pérdidas y ganancias 9300

Inversiones mantenidas hasta el vencimiento | 9301
0
‘é Prestamos y partidas a cobrar 9302
[e]
O]
E Activos disponibles para la venta 9303
§)

Derivados de cobertura 9304

TOTAL 9305

b) Activos financieros a corto plazo, salvo inversiones en el patrimonio de empresas del grupo, multigrupo y asociadas (3).
CLASES
Instrumentos de Patrimonio Valoresdreezfus::tanvos Créditos, derivados y otros TOTAL
Ejercicio_2013 (1) Ejercicio_2012 (2) Ejercicio_2013 (1) Ejercicio 2012 (2) Ejercicio_2013 (1) Ejercicio_2012 (2) Ejercicio 2013 (1) Ejercicio2012 (2)
1 19 2 29 3 39 4 49

Activos a valor razonable con cambios en

Activos @ valor azon 9310 7.26520| 6.588,83| 7.26520| 6.588,83

Inversiones mantenidas hasta el vencimiento 9311
%)
<
‘& | Prestamos y partidas a cobrar 9312 196480371,0&3943567,:“.@()4803711% 943567,14
o
h
><—( Activos disponibles para la venta 9313
o

Derivados de cobertura 9314

TOTAL 9315 196/487.636,2593.950.155,9P6.487.636 2%3|950.155,97

TRASPASADO O RECLASIFICADO A

TRASPASADO O RECLASIHCADOCE]

Ejercicio 2013 (1) Ejercicio 2012 (2)
c) Traspasos o reclasificaciones de Inversiones Inversion en el Activos Inversiones Inversién en el Activos
activos financieros. mantenidas patrimonio de financieros mantenidas patrimonio de financieros
hasta el empresas del disponibles hasta el empresas del disponibles
vencimiento grupo,multigrupo para la venta vencimiento grupo multigrupo para la venta
y asociadas y asociadas
1 2 3 19 29 39

Inversiones mantenidas hasta el vencimiento 9320
Activos financieros mantenidos para negociar 9321
Otros activos financieros a valor razonable con
cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias 9322
Inversion en el patrimonio de empresas del grupo,
multigrupo y asociadas 9323
Activos financieros disponibles para la venta 9324

1)
(3)

Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
(2) Ejercicio anterior.
El efectivo y otros activos equivalentes no se incluyen en el cuadro.




MEMORIA ABREVIADA - MODELO DE RESPUESTA NORMALIZADA

Apartado 6: «Activos financieros»

MAG.2

NIE: B20847695

DENOMINACION SOCIAL:

NYESA SERVICIOS GENERALES
S.L.U.

Espacio destinado para las firmas de los administradores

d) Correcciones por deterioro del valor originadas por el riesgo de crédito.

NO APTO PARA SU PRESENTACION COMO DEPOSITO EN PAPEL EN EL REGISTRO MERCANTIL

CLASES DEACTIVOS FINANCIEROS
Valores representativos de deuda Créditos, Derivados y Otros (3) TOTAL
Largo Plazo Corto Plazo Largo Plazo Corto Plazo Largo Plazo Corto Plazo
1 2 3 4 5 6
Pérdid, deteri |
a1 9330 76.000,00 |152.264.458,71 | 9.131.211,88 | 152.264.458,71 | 9.207.211,88
(+) Correccién valorativa por deterioro 9331 880210,61 880210,61
(-) Reversién del deterioro 9332 -307094,82 _307094'82
(-) Salidas y reducciones 9333 _76000100 _76000'00
. o
(1) Taspasos ¥ ot varaciones 9334 1152.264.458,71 | 152.264.458,71 | -152.264.458,71 |152.264.458,71
Pérdida por deterioro al
final del ejercicio_ 2012 (1) 9335 161968786,38 161968786,38
(+) Correccion valorativa por deterioro 0331 2665523,57 2665523’57
(-) Reversion del deterioro 9332
(-) Salidas y reducciones 9333
(+/-) Traspasos y otras variaciones
(combinaciones de negocio, etc.) 9334
Pérdid. deteri |
final ael fercicio 2013 @) 9335 164.634.309,95 164.634.309,95
e) Valor razonable y variaciones en el valor de activos financieros valorados a valor razonable.
CATEGORIAS DE ACTIVOS FINANCIEROS VALORADOS A VALOR RAZONABLE
AC[i.VOS a vallor.razonable Cor.] Activos mantenidos para negociar Activos disponibles para la venta TOTAL
cambios en pérdidas y ganancias
1 3 4
Valor razonable al inicio del ejercicio_2012 (1) | 9340
Variaciones del valor razonable registradas en 9341
pérdidas y ganancias en el ejercicio_ 2012 (1)
Variaciones del valor razonable registradas en 9342
patrimonio neto en el ejercicio__ 2012 (1)
Valor razonable al final del ejercicio_2012 (1) | 9343
Variaciones del valor razonable registradas en
pérdidas y ganancias en el ejercicio__ 2013 (2) 9341
Variaciones del valor razonable registradas en
patrimonio neto en el ejercicio__2013 (2) 9342
Valor razonable al final del ejercicio_2013(2) | 9343
f) Correcciones valorativas por deterioro registradas en las distintas participaciones.
Pérdida por (+/-) Variacién (+) Variacion (-) Salidas (+/-) Traspasos y Pérdida por
deterioro al final del deterioro a pérdidas contra y otras variaciones deterioro al final del
ejercicio_2012 (1) y ganancias patrimonio neto reducciones (comblna.mones de ejercicio_2013 (2)
negocio, etc.)
59 1 2 3 4 5
Empresas del Grupo 9350 5.993.612,42 203.006,00 6.196.618,42
Empresas multigrupo 9351 21.649.758,57 1.661,00 21.651.419,57
Empresas asociadas 9352
Total 9353 27.643.370,99 204.667,00 27.848.037,99

(1) Ejercicio anterior.

(2) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.

(3) Incluidas correcciones por deteriroro originadas por el riesgo de crédito en los «Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar».




NO APTO PARA SU PRESENTACION COMO DEPOSITO EN PAPEL EN EL REGISTRO MERCANTIL

MEMORIA ABREVIADA - TEXTO LIBRE MAT7

Apartado 7: «Pasivos financieros»

Dentro del epigrafe de “Deuda financiera con empresas del grupo” se incluye un préstamo participativo recibido por importe de
114.147.551,03 euros (mismo importe en 2012).
Todos los préstamos con empresas del grupo, asociadas y vinculadas tienen su vencimiento en diciembre del 2013

Debido a que la media para la realizacion de las existencias en el sector inmobiliario se estima en un periodo de entre 3 y 5 afios, se
clasifican dichos activos asi como los pasivos asociados a liquidar en el mencionado periodo, como corrientes. La Sociedad ha
clasificado la totalidad de los saldos de los préstamos asociados a existencias del Grupo dentro del pasivo corriente, con independencia
de sus tablas de amortizacion.

Al cierre del ejercicio 2013, la totalidad de la deuda con entidades financieras se encuentra vendida por incumplimiento de las
obligaciones contractuales.




NO APTO PARA SU PRESENTACION COMO DEPOSITO EN PAPEL EN EL REGISTRO MERCANTIL

MEMORIA ABREVIADA - MODELO DE RESPUESTA NORMALIZADA

Apartado 7: «Pasivos financieros»

MA7

B20847695

NIF:

DENOMINACION SOCIAL:

NYESA SERVICIOS GENERALES

S.L.U.

Espacio destinado para las firmas de los administradores

a) Pasivos financieros alargo plazo.

CLASES
Deudas con entidades de crédito Obligaciones Y otros valores Derivados y otros TOTAL
negociables
Ejercicio___2013 (1) Ejercicio__2012 (2) |Ejercicio_ 2013 (1) |Ejercicio__2012 (2) | Ejercicio__2013 (1) | Ejercicio__2012 (2) |Ejercicio__2013 (1) [Ejercicio_2012 (2)
1 19 2 29 3 39 4 49
Débitos y partidas a pagar 9400
0
< | Pasivos a valor razonable con
g cambios en pérdidas y ganancias 9401
o
= otros 9402
<
O
TOTAL 9403
b) Pasivos financieros a corto plazo.
CLASES
Deudas con entidades de crédito Obligaciones xmros valores Derivados y otros TOTAL
negociables
Ejercicio__2013 (1) | Ejercicio__2012 (2) |Ejercicio_2013 (1) [Ejercicio__2012 (2) | Ejercicio_ 2013 (1) | Ejercicio__2012 (2) |Ejercicio_2013 (1) [Ejercicio_2012 (2)
1 19 2 29 3 39 4 49
Débitos y partidas a pagar 941037.757.478,08p.438.830,40 221.595.150,781|7.874.325,2%9.352.628 B20|313.155,43
[9]
= Pasivos a valor razonable con
g cambios en pérdidas y ganancias 9411
[0}
E Otros 9412 580.086,82 | 580.154,72 | 580.086,82 (580.154,72
o
TOTAL 941337.757.478,08p.438.830,40 222.175.237,581B.454.479,259.932.715380|893.310,15
¢) Vencimiento de las deudas al cierre del ejercicio_2013 (1)
VENCIMIENTO EN ANOS
Uno Dos Tres Cuatro Cinco Mas de 5 TOTAL
1 2 3 4 5 6 7
Deudas con entidades de crédito 942037757478,08 3-7757478,08
Acreedores por arrendamiento
financiero 9421
Otras Deudas 9422 | 580.086,82 580.086,82
Deudas con empresas del grupo
oo 9422}1.595.150,76 221.595.150,76
Acreedores comerciales no corrientep 9424
Acreedores comerciales y otras
e o 9425 [8.284.961,72 $.284.961,72
Proveedores 9426
Otros Acreedores 9427 18.284.961,72 8.284.961,72
Deuda con caracteristicas especialed 9428
TOTAL 94268.217.677,38 26?.217.677,38
d) Lineas de descuento y pélizas de crédito al cierre del ejercicio_2013 ().
Limite concedido Dispuesto Disponible
Entidades de crédito
1 2 3
Total lineas de descuento 9430
Total pélizas de crédito 9431

1)
(@)

Ejercicio anterior.

Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.




NO APTO PARA SU PRESENTACION COMO DEPOSITO EN PAPEL EN EL REGISTRO MERCANTIL

MEMORIA ABREVIADA - TEXTO LIBRE MATS8

Apartado 8: «Fondos propios»

Al 31 de diciembre de 2013 y de 2012, el capital social esta representado por 7.555.423,00 participaciones al portador de 1,00 euros
nominales cada una, totalmente suscritas y desembolsadas. Estas participaciones gozan de iguales derechos politicos y econémicos.
El 100% del capital social es propiedad de Nyesa Gestion, S.L.U.

El detalle de las Reservas es el siguiente:

2013 2012
Reserva Legal 1.556.397,32 1.556.397,32
Reserva Voluntaria 1.048.699,86 1.048.699,86

La Reserva Legal es restringida en cuanto a su uso, el cual se halla determinado por diversas disposiciones legales. De conformidad
con la Ley de Sociedades de Capital, estan obligadas a dotarla las sociedades mercantiles que, bajo dicha forma juridica, obtengan
beneficios, con un 10% de los mismos, hasta que el fondo de reserva constituido alcance la quinta parte del capital social suscrito. Los
destinos de la reserva legal son la compensacion de pérdidas o la ampliacion de capital por la parte que exceda del 10% del capital ya
aumentado, asi como su distribucion a los Socios en caso de liquidacion. Al 31 de diciembre de 2013 y 2012, la Reserva Legal estaba
dotada en su totalidad.

La composicion de los resultados negativos de ejercicios anteriores a cierre del ejercicio 2013 y 2012 es el siguiente

Resultado del ejercicio 2008 (32.154.404,79) (32.154.407,79)
Resultado del ejercicio 2009 (56.716.462,05) (56.716.462,05)
Resultado del ejercicio 2010 (23.449.487,36) (23.449.487,36)
Resultado del ejercicio 2011 (107.119.071,87) (107.119.071,87)
Resultado del ejercicio 2012 (18.610.192,24)
Ajustes contra RNEA en 2013 (7.137.591,80)

TOTAL (245.187.210,11) (112.320.357,20)

El alargamiento de la situacién adversa sufrida por la economia en general, y el sector inmobiliario en particular, ha situado a la
Sociedad en causa de disolucion de acuerdo a lo previsto en el articulo 363 del Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de Julio, por el
que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital, como consecuencia de las pérdidas. Cabe destacar, que la
Sociedad se encuentra en Concurso de Acreedores desde el pasado 14 de marzo de 2012.




NO APTO PARA SU PRESENTACION COMO DEPOSITO EN PAPEL EN EL REGISTRO MERCANTIL

MEMORIA ABREVIADA - TEXTO LIBRE MAT9

Apartado 9: «Situacién fiscal»

Las declaraciones de impuestos no pueden considerarse definitivas hasta no haber sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o
haber transcurrido su plazo de prescripcion, que es de cuatro periodos impositivos.

Al 31 de diciembre de 2013, la Sociedad tiene abiertos a inspeccion fiscal todos los impuestos a los que esta sujeta desde el ejercicio
2003 hasta el ejercicio 2013. Para los ejercicios pendientes de inspeccidn, existen ciertos pasivos y contingencias fiscales cuya
cuantificacién no es posible determinar objetivamente, para los que no se ha registrado provision alguna en las cuentas anuales
adjuntas.

La conciliacion del importe neto de ingresos y gastos del ejercicio con la base imponible del impuesto sobre beneficios es la siguiente:

EJERCICIO 2013 EJERCICIO 2012
Resultado del ejercicio (después de impuestos) 14.155.590,85 (18.610.192,24)
Diferencias permanentes positivas 3.929.912,78 4.980.171,13
Diferencias permanentes negativas (24.976.000,000 -
Diferencias temporarias positvas - 3.225.956,95
Diferencias temporarias negativas (1.710.162,71) -
BASE IMPONIBLE EJERCICIO (8.600.659,08) (10.404.064,16)

Las diferencias permanentes se originan en la no deducibilidad de los gastos de acuerdo al art. 14.1 de la LIS y a gastos financieros
con empresas del grupo que la sociedad, por prudencia, considera no deducibles.

La Sociedad tiene bases imponibles negativas pendientes de compensar en préximos ejercicios que no han sido registrados al existir
dudas acerca de su recuperabilidad futura, segun el siguiente detalle:

Afio de origen Afio limite para compensar

2.0082.0263.999.108,65
2.0092.0278.828.585,60
2.0102.0284.573.458,65

2.011 2.029 172.572.488,58
2.012 2.030 10.404.064,16
200.377.705,64

A ellas habria que afiadir las generadas en este ejercicio.

En fecha 29 de marzo de 2011, la Junta Arbitral del Concierto Econémico resolvié el conflicto de domicilio fiscal planteado por la
Agencia Estatal de la Administracién Tributaria (expediente 32/2008) acordando el cambio de domicilio fiscal de las sociedades Nyesa
Gestion, S.L. y Nyesa Servicios Generales, S.L. desde el domicilio social sito en Bilbao a Zaragoza, via Hispanidad nimero 21,
domicilio de otras sociedades del Grupo, con efectos desde 29 de junio de 2004.

Como consecuencia de una legislacion fiscal diferente aplicable en ambos domicilios, la sociedad ha procedido a realizar una
regularizacion del importe de sus liquidaciones relativas al impuesto sobre sociedades, surgiendo una nueva cuenta a pagar con la
administracion en la declaracién del ejercicio 2007, por un importe de de 7.138 miles de euros.




NO APTO PARA SU PRESENTACION COMO DEPOSITO EN PAPEL EN EL REGISTRO MERCANTIL
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Apartado 11: «Subvenciones, donaciones y legados»

MAT11




MEMORIA ABREVIADA - MODELO DE RESPUESTA NORMALIZADA MA10/11

Apartado 10: «Ingresos y gastos» - Apartado 11 «Subvenciones, donaciones y legados»

NIE: B20847695

DENOMINACION SOCIAL:

NYESA SERVICIOS GENERALES
S.L.U.

Espacio destinado para las firmas de los administradores

Apartado 10: «Ingresos y gastos».

Detalle de la cuenta de pérdidas y ganancias Ejercicio_Z&(l) EjercicioLOl_Z_(Z)
1. Consumo de mercaderias 95000
a) Compras, netas de devoluciones y cualquier descuento, de las cuales: 95001
- nacionales 95002
- adquisiciones intracomunitarias 95003
- importaciones 95004
b) Variacién de existencias 95005
2. Consumo de materias primas y otras materias consumibles 95006
a) Compras, netas de devoluciones y cualquier descuento, de las cuales: 95007
- nacionales 95008
- adquisiciones intracomunitarias 95009
-importaciones 95010
b) Variacién de existencias 95011
3. Cargas sociales 95012
a) Seguridad Social a cargo de la empresa 95013
b) Aportaciones y dotaciones para pensiones 95014
c) Otras cargas sociales 95015
4. Otros gastos de explotacion 95016 23.530.280,96 -426.199,30
a) Pérdidas y deterioro de operaciones comerciales 95017 24.000.000,00
b) Resto de gastos de explotacién 95018 -469.719,04 -426.199,30
5. Venta de bienes y prestacion de servicios producidos por permuta
de bienes no monetarios y servicios 95019
6. Resultados originados fuera de la actividad normal de la empresa incluidos en "Otros resultados| 95020 -4.420,05 -58.596,13

Apartado 11: «Subvenciones, donaciones y legados».

a) Subvenciones, donaciones y legados recibidos, otorgados por terceros distintos de los socios.

NO APTO PARA SU PRESENTACION COMO DEPOSITO EN PAPEL EN EL REGISTRO MERCANTIL

Ejercicio 2013 (1) Ejercicio 2012 (2)
- Que aparecen en el balance 96000
- Imputados en la cuenta de pérdidas y ganancias (3) 96001
Deudas a largo plazo transformables en subvenciones 96002

b) Subvenciones, donaciones y legados recogidos en el patrimonio neto del balance, otorgados por terceros distintos a los socios: andlisis del movimiento.

Ejercicio 2013 (1) Ejercicio 2012 _(2)
Saldo al inicio del ejercicio 96010
(+) Importes recibidos 96011
(+) Conversién de deudas a largo plazo en subvenciones 96012
(-) Subvenciones traspasadas a resultados del ejercicio 96013
(-) Importes devueltos 96014
(+/-) Otros movimientos 96015
Saldo al cierre del ejercicio 96016

(1) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
(2) Ejercicio anterior.
(3) Incluidas las subvenciones de explotacion incorporadas al resultado del ejercicio.




NO APTO PARA SU PRESENTACION COMO DEPOSITO EN PAPEL EN EL REGISTRO MERCANTIL

MEMORIA ABREVIADA - TEXTO LIBRE MAT12

Apartado 12: «Operaciones con partes vinculadas»

La Sociedad no ha efectuado transacciones significativas con partes vinculadas que no correspondan al trafico ordinario de la empresa
y que no se hayan realizado en condiciones normales de mercado.




NO APTO PARA SU PRESENTACION COMO DEPOSITO EN PAPEL EN EL REGISTRO MERCANTIL

MEMORIA ABREVIADA - MODELO DE RESPUESTA NORMALIZADA

Apartado 12: «Operaciones con partes vinculadas»

MA12.1

NIF:

B20847695

DENOMINACION SOCIAL:

NYESA SERVICIOS GENERALES

S.L.U.

Espacio destinado para las firmas de los administradores

a) Operaciones con partes vinculadas en el ejercicio_2013 (1).

Negocios conjuntos

Empresas con control

Personal clave de

Entidad Dominante |  Otras empresas en los que la Empresas conjunto o influencia | la direccion de la Otras partes
del grupo empresa sea uno de Asociadas significativa sobre la empresa o de la vinculadas
los participes empresa entidad dominante
1 2 3 4 5 6 7

Ventas de activos corrientes, de las cuales: 9700

Beneficios (+) / Pérdidas (- 9701

Ventas de activos no corrientes, de las cuales: 9702

Beneficios (+) / Pérdidas (-) 9703

Compras de activos corrientes 9704

Compras de activos no corrientes 9705

Prestacion de servicios, de la cual: 9706

Beneficios (+) / Pérdidas (-) 9707

Recepcion de servicios 9708

Seorl'g;a::riz‘dees:arrendam\emo financiero, 9709

Beneficios (+) / Pérdidas (-) 9710

'[I"rea:';ssfecrsz‘cel::s de investigacion y desarrollo, 9711

Beneficios (+) / Pérdidas (-) 9712

Ingresos por intereses cobrados 9713

Icr(l)g:ar:asd(;ss por intereses devengados pero no 9714 2538708,19

Gastos por intereses pagados 9715

gaa;alszspor intereses devengados pero no 9716 2608469,78 1083612,65 28743,30
st;gz;;sn;i(;tg?:ma de deudores incobrables 9717 2110589,90 474304,11
Dividendos y otros beneficios distribuidos 9718

Garantias y avales recibidos 9719

Garantias y avales prestados 9720

(1) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
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MEMORIA ABREVIADA - MODELO DE RESPUESTA NORMALIZADA

Apartado 12: «Operaciones con partes vinculadas»

MA12.2

NIE: B20847695

DENOMINACION SOCIAL:

NYESA SERVICIOS GENERALES

S.L.U.

Espacio destinado para las firmas de los administradores

b) Operaciones con partes vinculadas en el ejercicio 2012 ).

Negocios conjuntos

Empresas con control

Personal clave de

Entidad Dominante | Otras empresas en los que la Empresas conjunto o influencia la direccion de la Otras partes
del grupo empresa sea uno de Asociadas significativa sobre la empresa o de la vinculadas
los participes empresa entidad dominante
19 29 39 49 59 69 79

Ventas de activos corrientes, de las cuales: 9700

Beneficios (+) / Pérdidas (- 9701

Ventas de activos no corrientes, de las cuales: 9702

Beneficios (+) / Pérdidas (-) 9703

Compras de activos corrientes 9704

Compras de activos no corrientes 9705

Prestacion de servicios, de la cual: 9706

Beneficios (+) / Pérdidas (-) 9707

Recepcion de servicios 9708

Seorl'g;a::riz‘dees:arrendam\emo financiero, 9709

Beneficios (+) / Pérdidas (-) 9710

'[I"rea:';ssfecrsz‘cel::s de investigacion y desarrollo, 9711

Beneficios (+) / Pérdidas (-) 9712

Ingresos por intereses cobrados 9713

Icr(l)g:ar:asd(;ss por intereses devengados pero no 9714 1144708,62

Gastos por intereses pagados 9715

saa:alszspor intereses devengados pero no 9716 2068573,20 76449,91 26583,93
st;gz;;sn;i(;tg?:ma de deudores incobrables 9717 729655,21

Dividendos y otros beneficios distribuidos 9718

Garantias y avales recibidos 9719

Garantias y avales prestados 9720

(1) Ejercicio anterior al que van referidas las cuentas anuales.
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Apartado 12: «Operaciones con partes vinculadas»

MA12.3

NIF:

B20847695

DENOMINACION

NYESA SERVICIOS GENERALES

S.L.U.

SOCIAL:

Espacio destinado para las firmas de los administradores

c) Saldos pendientes con partes vinculadas en el ejercicio_2013 (1).

Negocios conjuntos

Empresas con control

Personal clave de

a corto plazo

Entidad Dominante O"E:jselelgﬂrﬂi)eos o empiZslzssg:ilnao de i?oizzscizss Z?gnlili-lfinc[ec:lic\)/eilng:)frnecliz Iean(:gfecscailé; ddee II:1 (?/tif::ull):é;ess
los participes empresa entidad dominante
1 2 3 4 5 6 7
A)ACTIVO NO CORRIENTE 9730 B0.196.681,42 |21.652.859,74
L ';‘evf;";';ifez"é;‘c'ems alargo plazo, 9731 B0.196.681,42 (21.652.859,74
+ Conecciones valoraivas porcrédios de | 973 6.196.618,42 [21.651.198,74
B) ACTIVO CORRIENTE 9733 191.066.418,12 | 3.214.184,96 510,38
1. Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar | 9734
a) Clientes por ventas y prestacion de servicios
alargo plazo, de los cuales: 9735
G s sk | grgg
0 S e prsacn e svios | 77
G s porchnes o | o735
c):)::i;:gzisslas (socios) por desembolsos 9739
d) Otros deudores, de los cuales 9740
- §§§E§§§§ii l;/rzlorativas por otros deudores | oy
- Inversiones fnancieas a coro plazo, 9742 191.066.418,12 | 3.214.184,96 510,38
" Gortecciones valorativas por crédios 9743 159.220.884,78 | 3.214.184,96 90,38
C) PASIVO NO CORRIENTE 9744
1. Deudas a largo plazo 9745
a) Deudas con entidades de crédito 9746
b) Acreedores por arrendamiento financiero 9747
¢) Otras deudas a largo plazo 9748
2. can‘e:r(; i)?;zzarac‘eris:icas especiales 9749
D) PASIVO CORRIENTE 975043.636.699,59 7.730.997,95 41.257,00 766.350,94
1. Deudas a corto plazo 975143.636.699,59 [7.730.997,95 41.257,00 766.350,94
a) Deudas con entidades de crédito 9752
b) Acreedores por arrendamiento financiero 9753
¢) Otras deudas a corto plazo 975443.636.699,59 7.730.997,95 41.257,00 766.350,94
2, ;\(;r:::rores comerciales y otras cuentas 9755
a) Proveedores 9756
b) Otros acreedores 9757
3. Deuda con caracteristicas especiales 9758

(1) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.

(2) Importe bruto de la inversion.




NO APTO PARA SU PRESENTACION COMO DEPOSITO EN PAPEL EN EL REGISTRO MERCANTIL

MEMORIA ABREVIADA - MODELO DE RESPUESTA NORMALIZADA

Apartado 12: «Operaciones con partes vinculadas»

MA12.4

NIF:

B20847695

DENOMINACION

NYESA SERVICIOS GENERALES

S.L.U.

SOCIAL:

Espacio destinado para las firmas de los administradores

d) Saldos pendientes con partes vinculadas en el ejercicio_2012 (1).

Negocios conjuntos

Empresas con control

Personal clave de

a corto plazo

Entidad Dominante O"E:jselelgﬂrﬂi)eos o empiZslzssg:ilnao de i?oizzscizss Z?gnlili-lfinc[ec:lic\)/eilng:)frnecliz Iean(:gfecscailé; ddee II:1 (?/tif::ull):é;ess
los participes empresa entidad dominante
19 29 39 49 59 69 79
A)ACTIVO NO CORRIENTE 9730 1.009.081,00 1.661,00
L 'l;‘evf;";’;‘;fez"é;‘c'e’as alargo plazo, 9731 6.196.681,42 |121.652.859,74
+ Cortecciones valoraivas por crédios de | 6732 -5.187.600,42 {21.561.198,74
B) ACTIVO CORRIENTE 9733 159.454.907,76 [32.289.330,79 510,38
1. Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar | 9734
Y oo o, o o cuae %" | 9735
G e s e | grag
D e v rsionde s | 757
G e s | o738
c):;;:ggisslas (socios) por desembolsos 9739
d) Otros deudores, de los cuales 9740
- fﬁzﬁﬁﬁfﬁi l;/rzlorativas por otros deudores [ o710
- Inversiones fiancieras & coro plazo 9742 159.454.907,76 [32.289.330,79 510,38
e oo g Crevas porcrédios 9743 159.453.184,26 |  790.575,64 90,38
C) PASIVO NO CORRIENTE 9744
1. Deudas a largo plazo 9745
a) Deudas con entidades de crédito 9746
b) Acreedores por arrendamiento financiero 9747
¢) Otras deudas a largo plazo 9748
2. can‘e:r(; %?gzzarac‘eris:icas especiales 9749
D) PASIVO CORRIENTE 975043.096.803,01 ¥4.578.812,10 41.257,00 737.607,64
1. Deudas a corto plazo 975143.096.803,01 4.578.812,10 41.257,00 737.607,64
a) Deudas con entidades de crédito 9752
b) Acreedores por arrendamiento financiero 9753
¢) Otras deudas a corto plazo 975443.096.803,01 ¥4.578.812,10 41.257,00 737.607,64
2. ;Acp:ge;ores comerciales y otras cuentas 9755
a) Proveedores 9756
b) Otros acreedores 9757
3. Deuda con caracteristicas especiales 9758

(1) Ejercicio anterior al que van referidas las cuentas anuales.

(2) Importe bruto de la inversion.




NO APTO PARA SU PRESENTACION COMO DEPOSITO EN PAPEL EN EL REGISTRO MERCANTIL

MEMORIA ABREVIADA - TEXTO LIBRE MAT13

Apartado 13: «Otra informacion»

El Administrador Unico no ha recibido percepcion alguna durante el ejercicio 2013 ni durante el ejercicio 2012, ni existen créditos,
anticipos o compromisos en materia de pensiones.

La Compafiia no dispone de personal de alta direccion en el ejercicio 2013.

El Administrador Unico manifiesta que aunque posee participaciones en el capital en otras empresas, ostenta cargos directivos y
desarrolla funciones relacionadas con la gestion en otras sociedades con el mismo, analogo o complementario genero de actividad al
que constituye el objeto social de Nyesa Servicios Generales, S.L.U., a su vez ha comunicado que no han sido objeto de inclusién en
esta nota de la memoria al no suponer menoscabo alguno de sus deberes de diligencia y lealtad o la existencia de potenciales
conflictos de interés en el contexto que establece el articulo 229 del Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital.

En el ejercicio 2013 no se han devengado retribuciones de los auditores, ni tampoco durante el ejercicio 2012.




NO APTO PARA SU PRESENTACION COMO DEPOSITO EN PAPEL EN EL REGISTRO MERCANTIL

MEMORIA ABREVIADA - MODELO DE RESPUESTA NORMALIZADA MA12.5/13

Apartado 12: «Operaciones con partes vinculadas» - Apartado 13 «Otra informacién»

NIE: B20847695

DENOMINACION SOCIAL:

NYESA SERVICIOS GENERALES
S.L.U.

Espacio destinado para las firmas de los administradores

Apartado 12: « Operaciones con partes vinculadas — »

e) Importes recibidos por el personal de alta direccion

Ejercicio_2013 (1)

Ejercicio 2012 (2)

1. Sueldos, dietas y otras remuneraciones 97700
2. Obligaciones contraidas en materia de pensiones de las cuales: 97701
a) Obligaciones con miembros antiguos de la alta direccién 97702
b) Obligaciones con miembros actuales de la alta direccién 97703
3. Primas de seguro de vida pagadas, de las cuales 97704
a) Primas pagadas a miembros antiguos de la alta direccion 97705
b) Primas pagadas a miembros actuales de alta direccion 97706
4. Indemnizaciones por cese 97707
5. Pagos basados en instrumentos de patrimonio 97708
6. Anticipos y créditos concedidos, de los cuales: 97709
a) Importes devueltos 97710
b) Obligaciones asumidas por cuenta de ellos a titulo de garantia 97711
f) Importes recibidos por los miembros de los 6rganos de administracién Ejercicio 2013 (1) Ejercicio 2012 (2)
1. Sueldos, dietas y otras remuneraciones 97720
2. Obligaciones contraidas en materia de pensiones de las cuales: 97721
a) Obligaciones con miembros antiguos del 6rgano de administracion 97722
b) Obligaciones con miembros actuales del 6rgano de administracion 97723
3. Primas de seguro de vida pagadas, de las cuales 97724
a) Primas pagadas a miembros antiguos del 6rgano de administracién 97725
b) Primas pagadas a miembros actuales del 6rgano de administracion 97726
4. Indemnizaciones por cese 97727
5. Pagos basados en instrumentos de patrimonio 97728
6. Anticipos y créditos concedidos, de los cuales: 97729
a) Importes devueltos 97730
b) Obligaciones asumidas por cuenta de ellos a titulo de garantia 97731
Apartado 13: « Otrainformacion »
NUmero medio de personas empleadas en el curso del ejercicio, por categorias Ejerciciogﬁ_(l) Ejercicio_zw_(z)
Altos directivos 98000
Resto de personal directivo 98001
Técnicos y profesionales cientificos e intelectuales y de apoyo 98002
Empleados de tipo administrativo 98003
Comerciales, vendedores y similares 98004
Resto de personal cualificado 98005
Trabajadores no cualificados 98006
TOTAL EMPLEO MEDIO 98007

(1) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
(2) Ejercicio anterior.




NO APTO PARA SU PRESENTACION COMO DEPOSITO EN PAPEL EN EL REGISTRO MERCANTIL

MEMORIA ABREVIADA - TEXTO LIBRE MAT14

«Informaciéon sobre medio ambiente»

La Sociedad no tiene activos de importancia ni ha incurrido en gastos relevantes destinados a la minimizacion del impacto
medioambiental y a la proteccién y mejora del medio ambiente. Asimismo, no existen provisiones para riesgos y gastos ni contingencias
relacionadas con la proteccion y mejora del medio ambiente.




NO APTO PARA SU PRESENTACION COMO DEPOSITO EN PAPEL EN EL REGISTRO MERCANTIL

MEMORIA ABREVIADA - MODELO DE RESPUESTA NORMALIZADA

Apartado 14.1: «Informacion sobre medio ambiente»

MA14.1

NIE: B20847695

DENOMINACION SOCIAL:

NYESA SERVICIOS GENERALES

S.L.U.
Espacio destinado para las firmas de los administradores
DESCRIPCION DEL CONCEPTO Ejercicio 2013 (1) Ejercicio 2012 (2)
A) ACTIVOS DE NATURALEZA MEDIOAMBIENTAL
1. Valorcontable (3) . . ... 99000
2. Amortizacion acumulada (3) . . . ..ot e 99001
3. Correcciones valorativas por deterioro (3)
3.1. Reconocidas en el €JerciCio . . . .. ...t 99002
B2 ACUMUIATAS . . . o e e 99003
B) GASTOS INCURRIDOS PARA LA MEJORA Y PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE ... | 99904
C) RIESGOS CUBIERTOS POR LAS PROVISIONES PARA ACTUACIONES
MEDIOAMBIENTALES
1. Provision para actuaciones medioambientales, incluidas en provisiones
Saldo al inicio del €JercCiCio . . . . ...t 99005
(1) DOtACIONES . . o o ot 99006
(5) APHICACIONES . . o . o e 99007
. . . . . . 99008
(+/-) Otros ajustes realizados (combinaciones de negocios, etc.), de los cuales: . ........
(+/-) Combinaciones de NeGOCIOS . . . . .. .ot 99009
(+/~) Variaciones por cambios de valoracion (incluidas modificaciones en el tipo de 99010
AESCUBNTO) . . ..o
(2) EXCBSOS . . oottt 99011
Saldo al cierre del €JerCiCio . ... ... 99012
2. Derechos de reembolso reconocidos enelactivo. ......... ... ... 99013
D) INVERSIONES DEL EJERCICIO POR RAZONES MEDIOAMBIENTALES .............. 99014
99015
E) COMPENSACIONES A RECIBIRDETERCEROS . ... ...t
(1) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
(2) Ejercicio anterior.

(3)

Solo cumplimentar en caso de que pueda determinarse de forma individualizada.




NO APTO PARA SU PRESENTACION COMO DEPOSITO EN PAPEL EN EL REGISTRO MERCANTIL

MEMORIA ABREVIADA - MODELO DE RESPUESTA NORMALIZADA

Apartado 14.2: «Informacion sobre derechos de emisidn de gases de efecto invernadero»

MA14.2

NIE: B20847695

DENOMINACION SOCIAL:

NYESA SERVICIOS GENERALES
S.L.U.

Espacio destinado para las firmas de los administradores

1. Movimiento durante el ejercicio

DERECHOS DE EMISION DE GASES DE EFECTO INVERNADERO Importe
A) IMPORTE (BRUTO) AL INICIO DEL EJERCICIO 2013 (1) 94600
(+) Entradas o adquisiciones 94601
(-) Enajenaciones y otras bajas 94602
B) IMPORTE (BRUTO) AL CIERRE DEL EJERCICIO 2013 (1) 94603
C) CORRECCIONES DE VALOR POR DETERIORO AL INICIO DEL EJERCICIO 2013 (1) 94604
(+) Dotaciones 94605
(-) Aplicacién y bajas 94606
D) CORRECCIONES DE VALOR POR DETERIORO AL CIERRE DEL EJERCICIO 2013 (1) 94607
2. Otra informacion
CONCEPTO Importe
E) GASTOS DEL EJERCICIO_2013 (1) POR EMISION DE GASES DE EFECTO INVERNADERO 94608
(+) Por derechos de emisién transferidos a la cuenta de haberes de la empresas en el Registro Nacional de
SIS e = 94610
Derechos de Emision, imputados a las emisiones en el afio

(+) Por restantes derechos de emisién, adquiridos o generados, que figuran en el balance, imputados a las

emisiones en el afio 94611
(+) Cuantia que procede por déficits de derechos de emision (2) 94612
F) SUBVENCIONES RECIBIDAS EN EL EJERCICIO_2013 (1)POR DERECHOS DE EMISION DE

GASES DE EFECTO INVERNADERO 94613
Importe de las subvenciones imputadas a resultados como ingresos del ejercicio 2013 (1) 94614

(1) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.

(2) Son los derechos pendientes de adquisicion o generacion al cierre del ejercicio, por emisiones del ejercicio.




NO APTO PARA SU PRESENTACION COMO DEPOSITO EN PAPEL EN EL REGISTRO MERCANTIL

MEMORIA ABREVIADA - MODELO DE RESPUESTA NORMALIZADA

Apartado 15: «Informacion sobre los aplazamientos de pago efectuados a proveedores )»

MA15

NIF- B20847695

DENOMINACION SOCIAL:

NYESA SERVICIOS GENERALES
S.L.U.

Espacio destinado para las firmas de los administradores

Pagos realizados y pendientes de pago en la fecha de cierre del Balance

Ejercicio 2013 (2) Ejercicio 2012 (3)
Importe Z‘:) Importe (()f)
1 2 19 29
PAGOS DEL EJERCICIO
1. Dentro del plazo méaximo legal (5) 94700 113,35 100,00 1.497,01 100,00
2. Resto excedido 94701
TOTAL (1+2) 94702 113,35 100,00 1.497,01 100,00
Aplazamientos que a la fecha de cierre sobrepasan el plazo méaximo legal (6) 94704 229.592,45 229.482,95

(1) Disposicion adicional tercera. “Deber de informacién” de la Ley 15/2010, de 5 de julio.

(2) Ejercicio al que van referidas la cuentas anuales.
(3) Ejercicio Anterior
(4) Porcentaje sobre el total.

(5) El plazo méaximo legal de pago sera, en cada caso, el que corresponda en funcion de la naturaleza del bien o servicio recibido por la empresa de acuerdo con lo dispuesto en la Ley 3/2004, de 29 de
diciembre, por la que se establecen medidas de lucha contra la morosidad en las operaciones comerciales.
(6) En el primer ejercicio de aplicacion de la Resolucién de 29 de diciembre de 2010, del Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas, sobre la informacion a incorporar en la memoria de las cuentas
anuales en relacion con los aplazamientos de pago a proveedores en operaciones comerciales, las entidades deberan suministrar exclusivamente la informacion relativa al importe del saldo pendiente
de pago a los proveedores, que al cierre del mismo acumule un aplazamiento superior al plazo legal de pago. Adicionalmente, en las cuentas anuales de este primer ejercicio no se presentara
informacién comparativa correspondiente a esta nueva obligacion, calificandose las cuentas anuales como iniciales a estos exclusivos efectos en lo que se refiere a la aplicacion del principio de uniformi-

dad y del requisito de comparabilidad.




NO APTO PARA SU PRESENTACION COMO DEPOSITO EN PAPEL EN EL REGISTRO MERCANTIL

MODELO DE DOCUMENTOS DE INFORMACION Al
SOBRE ACCIONES O PARTICIPACIONES PROPIAS

SOCIEDAD NIF
NYESA SERVICIOS GENERALES S.L.U. B20847695

DOMICILIO SOCIAL
C/ RODRIGUEZ ARIAS 50

MUNICIPIO PROVINCIA EJERCICIO
BILBAO BIZKAIA 2013

La sociedad no ha realizado durante el presente ejercicio operacion alguna sobre acciones / participaciones propias Xl
(Nota: En este caso es suficiente la presentacion Unica de esta hoja Al)

Saldo al cierre del ejercicio precedente: R o Acciones/participaciones e O 9% dlel capital social
Saldo al cierre del ejercicio: T o Acciones/participaciones ............o...........9.. % del capital social
Fecha d d N.° de acci Capital social Precio Saldo despué
Fecha Concepto echa de acuerdo .© de acciones Nominal apital social o aldo después
1) de junta general 0 participaciones Porcentaje de la operacion

contraprestacion

Nota: Caso de ser necesario, utilizar tantos ejemplares como sean requeridos de la hoja A1.1

(1) AO: Adquisicién originaria de acciones o participaciones propias o de la sociedad dominante (articulos 135 y siguientes de la Ley de Sociedades de Capital).
AD: Adquisicion derivativa directa; Al: Adquisicion derivativa indirecta; AL: Adquisiciones libres (articulos 140, 144y 146 de la Ley de Sociedades de Capital).
ED: Enajenacion de acciones adquiridas en contravencion de los tres primeros requisitos del articulo 146 de la Ley de Sociedades de Capital.

EL: Enajenacion de acciones o participaciones de libre adquisicion (articulo 145.1 de la Ley de Sociedades de Capital).

RD: Amortizacién de acc