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El presente documento constituye el Folleto Informativo del fondo de titulizacion de activos
HIPOCAT 19, F.T.A. aprobado y registrado en la Comisién Nacional del Mercado de
Valores, conforme a lo previsto en el Reglamento (CE) n°® 809/2004 de la Comisién de 29 de

abril de 2004, en su redacciéon vigente, (el “Reglamento 809/2004”) comprensivo de:

1.

Una descripciéon de los principales Factores de Riesgo ligados a la Emision, a los
valores y a los activos que respaldan la Emision;

Un Documento de Registro de valores de titulizacién, elaborado de conformidad con
el esquema previsto en el Anexo VII del Reglamento 809/2004;

Una Nota de Valores, elaborada de conformidad con el esquema previsto en el Anexo
XIII del Reglamento 809/2004;

Un Médulo Adicional a la Nota sobre los Valores elaborado siguiendo el médulo
previsto en el Anexo VIII del Reglamento 809/2004; y

Un Glosario de Definiciones de los términos empleados en el presente Folleto.



FACTORES DE RIESGO

I RIESGOS DERIVADOS DE LA NATURALEZA JURIDICA Y LA ACTIVIDAD DEL
EMISOR

a) Naturaleza del Fondo y obligaciones de la Sociedad Gestora

El Fondo constituye un patrimonio separado, con caracter cerrado por el activo y por el
pasivo, carente de personalidad juridica que, de conformidad con el Real Decreto 926/1998,
de 14 de mayo, por el que se regulan los fondos de titulizacién de activos y las sociedades
gestoras de fondos de titulizaciéon (en adelante, el “Real Decreto 926/1998”), es gestionado
por una sociedad gestora de fondos de titulizacién. El Fondo sélo respondera de las

obligaciones frente a sus acreedores con su patrimonio.

La Sociedad Gestora desempefiara para el Fondo aquellas funciones que se le atribuyen en el
Real Decreto 926/1998, asi como la defensa de los intereses de los titulares de los Bonos como
gestora de negocios ajenos, sin que exista ningtin sindicato de bonistas. De esta forma, la
capacidad de defensa de los intereses de los titulares de los Bonos, depende de los medios de
la Sociedad Gestora.

b)  Sustitucion forzosa de la Sociedad Gestora

Conforme al articulo 19 del Real Decreto 926/1998, cuando la Sociedad Gestora hubiera sido
declarada en concurso o cuando su autorizacién hubiera sido revocada, deberd proceder a
encontrar una sociedad gestora que la sustituya. Siempre que en este caso hubieran
transcurrido cuatro (4) meses desde que tuvo lugar el evento determinante de la sustitucion y
no se hubiera encontrado una nueva sociedad gestora dispuesta a encargarse de la gestion, se
procederd a la liquidacion anticipada del Fondo y a la amortizacion de los valores emitidos
con cargo al mismo, de acuerdo con lo previsto en la Escritura de Constituciéon y en el
presente Folleto.

c¢) Limitacion de acciones frente a la Sociedad Gestora y frente a las demas partes de los
Contratos

Los titulares de los Bonos y los restantes acreedores ordinarios del Fondo no tendrdn accién
contra la Sociedad Gestora del Fondo, sino por incumplimiento de sus funciones o
inobservancia de lo dispuesto en la Escritura de Constitucion y en el presente Folleto. En su
caso, dichas acciones deberan resolverse en el juicio declarativo ordinario que corresponda
segtin la cuantia de la reclamacion.



Los titulares de los Bonos y los restantes acreedores del Fondo no dispondrdn de accién
alguna frente al Fondo ni frente a la Sociedad Gestora, en caso de impago de cantidades
adeudadas por el Fondo que sea consecuencia de la existencia de morosidad, del
incumplimiento del Cedente de sus obligaciones o de las contrapartes de las operaciones
contratadas en nombre y por cuenta del Fondo, o por insuficiencia de las operaciones

financieras de proteccién para atender el servicio financiero de los Bonos.

d) Aplicabilidad de la Ley Concursal

El concurso de cualquiera de los sujetos intervinientes (sea el Cedente, la Sociedad Gestora o
cualquier otra entidad contraparte del Fondo) podria afectar a sus relaciones contractuales
con el Fondo, de conformidad con lo previsto en la Ley 22/2003, de 9 de julio, Concursal (la
“Ley Concursal”).

En este sentido, en caso de concurso de la Sociedad Gestora, ésta deberd ser sustituida por
otra sociedad gestora conforme a lo previsto en el apartado (b) anterior. En caso de
declaraciéon de concurso de la Sociedad Gestora, los bienes pertenecientes al Fondo que se
encuentren en poder de la Sociedad Gestora y sobre los cuales ésta no tenga derecho de uso,
garantia o retencion -salvo el dinero por su cardcter fungible- que existieren en la masa se
consideraran de dominio del Fondo, debiendo entregarse por la administracién concursal al
Fondo. La estructura de la operacién de titulizacién de activos contemplada no permite, salvo
incumplimiento de las partes, que existan cantidades en metalico que pudieran integrarse en
la masa de la Sociedad Gestora ya que las cantidades correspondientes a ingresos del Fondo
deben ser ingresadas, en los términos previstos en la Escritura de Constitucién y en el Folleto,
en las cuentas abiertas a nombre del Fondo por la Sociedad Gestora (que interviene en la
apertura de dichas cuentas, no ya como simple mandataria del Fondo, sino como
representante legal del mismo, por lo que el Fondo gozaria al respecto de un derecho de
separacion absoluto, en los términos previstos en los articulos 80 y 81 de la Ley Concursal).

De conformidad con lo establecido en la Disposicién Adicional Segunda de la Ley Concursal,
las especialidades concursales de la Disposicién Adicional Quinta de la Ley 3/1994, de 14 de
abril por la que se adapta la legislacién espafiola en materia de entidades de crédito a la
Segunda Directiva de Coordinaciéon Bancaria y se introducen otras modificaciones relativas al
sistema financiero (la “Ley 3/1994”) permanecen en vigor, por lo que, en caso de concurso del
Cedente, la cesion de los Derechos de Crédito mediante la emisiéon y suscripcion de las
Participaciones Hipotecarias y los Certificados de Transmisién de Hipoteca podra ser objeto
de reintegracion tnicamente en caso de ejercicio de la accién de reintegracion del articulo 71
de la Ley Concursal, en la que se demuestre la existencia de fraude de dicha cesion, de
conformidad con lo previsto en la Ley 2/1981 y en la Disposicion Adicional Quinta, apartado
4 de la Ley 3/1994. No obstante lo anterior, no hay jurisprudencia que permita conocer la
interpretacion de los tribunales de la normativa contenida en la Ley Concursal en lo que se
refiere esta cuestion.



No obstante lo anterior, en el caso de que se apreciase que la escritura de constituciéon cumple
las condiciones sehaladas en la Disposicion Adicional 3 de la Ley 1/1999 de 5 de enero,
reguladora de las entidades de capital riesgo y de sus sociedades gestoras, la cesién al Fondo
de los Derechos de Crédito podria ser rescindible conforme al régimen general previsto en el
articulo 71 de la Ley Concursal. No obstante el propio articulo 71 en su apartado 5 establece
como especialidad que en ningtin caso podran ser objeto de rescisién los actos ordinarios de
la actividad empresarial del cedente realizados en condiciones normales. No existe
jurisprudencia al respecto en este asunto.

En el supuesto de que se declare el concurso del Cedente conforme a la Ley Concursal, el
Fondo, actuando a través de la Sociedad Gestora, tendrd derecho de separacién sobre los
Derechos de Crédito, en los términos previstos en los articulos 80 y 81 de la Ley Concursal.
Ademas, el Fondo, actuando a través de su Sociedad Gestora, tendra derecho a obtener del
Cedente las cantidades que resulten de los Derechos de Crédito desde la fecha de declaracion
de concurso, ya que dichas cantidades se considerardn como propiedad del Fondo y, por lo
tanto, deberan ser transmitidas a la Sociedad Gestora en representaciéon del Fondo. Este
derecho de separacion no se extenderia necesariamente al dinero que el Cedente en concurso
hubiera recibido y mantuviera por cuenta del Fondo con anterioridad a esa fecha, ya que éste
podria quedar afecto a resultas del concurso, dada la esencial fungibilidad del dinero.
Existen, no obstante, mecanismos que atentian el mencionado riesgo, los cuales se describen
en los apartados 3.4.4.1 (Cuenta de Tesoreria), 3.4.5 (Cobro por el Fondo de los pagos
relativos a los Activos) y 3.7.2.1 (2) (Gestion de Cobros) del Médulo Adicional.

e) Incumplimiento de contratos por terceros

El Fondo ha suscrito contratos con terceros para la prestacion de ciertos servicios en relaciéon
con la operativa del Fondo y con los Bonos. Esto incluye, el Contrato de Cuenta de Tesoreria,
el Contrato de Préstamo Subordinado, el Contrato de Préstamo B, el Contrato de Agencia de
Pagos, el Contrato de Direcciéon y Suscripcion de la Emision de Bonos y el Contrato de la
Linea de Liquidez.

Los titulares de los Bonos podrian verse perjudicados en el caso de que cualquiera de las
contrapartes incumpliera las obligaciones asumidas en virtud de cualquiera de los contratos
anteriores. No obstante, se han previsto determinados mecanismos en algunos de estos
Contratos con el objeto de mitigar estos posibles incumplimientos, como son las opciones a
llevar a cabo en los supuestos de descenso de la calificaciéon de algunas de estas contrapartes,
y que se describen a lo largo del presente Folleto. Todo ello, sin perjuicio de las consecuencias
legales que conllevaria cualquier incumplimiento de las correspondientes contrapartes, de
conformidad con lo previsto en legislacién espafiola.



II. RIESGOS DERIVADOS DE LOS VALORES

a)  Precio

La emision de Bonos se realiza para ser suscrita por el Cedente, el cual se compromete de
forma irrevocable a suscribirla integramente en virtud del Contrato de Direccién y
Suscripcion. El Cedente, una vez suscritos los Bonos, tiene intencién de utilizarlos como
activos de garantia en operaciones de crédito del Eurosistema, sin que ello suponga
limitacién alguna para cualquier otro uso de los mismos o su eventual enajenacién. Dado que
la emision serd suscrita integramente por el Cedente y, en consecuencia, su precio no estard
sujeto a contraste mediante transacciéon en mercado, no se puede afirmar que las condiciones
econémicas de los Bonos correspondan a las que pudieran estar vigentes en el mercado
secundario en la Fecha de Constitucién del Fondo. Dicha consideracién sobre la valoraciéon de
los Bonos se realiza a los efectos de informar a terceros, en particular a inversores o
tomadores de los Bonos en concepto de garantia, como es el caso del Banco Central Europeo
en operaciones de crédito del Eurosistema.

b) Liquidez

No existe garantia de que llegue a producirse en el mercado una negociaciéon de los Bonos

con una frecuencia o volumen minimo.

No existe el compromiso de que alguna entidad vaya a intervenir en la contratacién
secundaria, dando liquidez a los Bonos mediante el ofrecimiento de contrapartida.

En ningtn caso el Fondo podra recomprar los Bonos a los titulares de éstos, aunque si podran
ser amortizados anticipadamente en su totalidad en el caso de la Liquidaciéon Anticipada del
Fondo, en los términos establecidos en el apartado 4.4.3 del Documento de Registro.

¢) Rendimiento, Vida Media y Duracién

El calculo del rendimiento (Tasa Interna de Rentabilidad o TIR), vida media y la duracién de
los Bonos que se recoge en el apartado 4.10 de la Nota de Valores esté sujeto a los tipos de
interés futuros del mercado que, dado el caracter variable del Tipo de Interés Nominal de los
Bonos y a las hipétesis de tasas de amortizacion anticipada y de morosidad de los Derechos
de Crédito, pueden no cumplirse. El cumplimiento de la tasa de amortizacién anticipada de
los Derechos de Crédito esta influido por una variedad de factores econémicos y sociales
tales como los tipos de interés del mercado, la situacién econémica de los deudores y el nivel
general de la actividad econémica, que impiden su previsibilidad.

d) Intereses de demora

En ningun caso la existencia de retrasos en el pago de los intereses o en el reembolso del
principal a los titulares de los Bonos dara lugar al devengo de intereses de demora a su favor.
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e) Cumplimiento de obligaciones formales por parte de los inversores

De conformidad con la legislaciéon espafiola actualmente vigente, los rendimientos de los
Bonos obtenidos por un inversor no residente en Espana estaran (i) o bien exentos de
retencién a cuenta del Impuesto sobre la Renta de no Residentes (en el caso de aquellos
inversores que acttien a través de un establecimiento permanente) (ii) o bien exentos en los

mismos términos establecidos para los rendimientos derivados de la deuda publica.

No obstante lo anterior, para hacer efectiva la exclusiéon de las retenciones anteriores, es
necesario el cumplimiento de ciertas obligaciones formales por parte de dichos inversores,
previstas actualmente en la Orden de 22 de diciembre de 1999 y en el Real Decreto 1065/2007,
de 27 de julio sin perjuicio de que se puedan arbitrar normas especificas para los fondos de
titulizacion en el futuro.

Cuando conforme a lo previsto en las normas anteriores no se acredite oportunamente el
derecho a la exencion (es decir, no se acredite la titularidad de un no residente y no se haga
entrega al Fondo, a través del Agente de Pagos, de los oportunos certificados, los
rendimientos derivados de los Bonos quedaran sujetos a una retencion fijada actualmente en
el dieciocho por ciento (18%)).

Las consecuencias fiscales que anteriormente se exponen se basan en la legislacién vigente en
el momento de emisién y no pretende ser exhaustiva y, en consecuencia, no debe ser
considerada como sustitutiva del asesoramiento fiscal necesario para la situacion particular

de cada inversor.
f) No confirmacion de la calificacion

La no confirmacién en la Fecha de Suscripcién de la calificacién provisional otorgada a los
Bonos por la Agencia de Calificacién constituira un supuesto de resolucioén de la constitucién
del Fondo, de la cesién de los Derechos de Crédito mediante la emisién y suscripcion de las
Participaciones Hipotecarias y los Certificados de Transmision de Hipoteca, de la Emisién de
Bonos y de los demas contratos del Fondo.

La calificacién final asignada puede ser revisada, suspendida o reiterada en cualquier
momento por la Agencia de Calificacion a la vista de cualquier informacién que llegue a su
conocimiento.

Su calificacién no constituye ni podrd en modo alguno interpretarse como una invitacién,
recomendacién o incitacion dirigida a los inversores para que lleven a cabo cualquier tipo de
operacion sobre los Bonos y, en particular, a adquirir, conservar, gravar o vender dichos
Bonos.

g) Tipo de interés

En la Fecha de Constitucion, el Fondo no suscribird ningtn contrato de permuta financiera de
intereses por lo que el riesgo de tipo de interés que tiene lugar en el Fondo por el hecho de
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encontrarse los Derechos de Crédito sometidos a intereses variables con diferentes indice de
referencia a los intereses variables establecidos para los Bonos referenciados al Euribor a 1
mes y con periodos de devengo y liquidacién mensuales, se mitiga por medio del Fondo de
Reserva constituido con la disposicién del Préstamo Subordinado y por el exceso de margen
derivado de la diferencia entre el tipo de interés de los Derechos de Crédito (4,63%) y el tipo
medio ponderado de los Bonos (0,805%).

II1. RIESGOS DERIVADOS DE LOS ACTIVOS QUE RESPALDAN LA EMISION

a) Riesgo de impago de los Derechos de Crédito

Los titulares de los Bonos emitidos con cargo al Fondo y la Entidad Prestamista del Préstamo
B correran con el riesgo de impago de los Derechos de Crédito agrupados en el Fondo que
sirven de respaldo a los Bonos y al Préstamo B. Todos los Derechos de Crédito estin
garantizados por primera hipoteca sobre el inmueble objeto del crédito. No obstante, se han
concertado medidas de mejora del crédito, que se recogen en el apartado 3.4.2. del Médulo
Adicional.

Para el calculo de los importes y datos que figuran en los cuadros del apartado 4.10 de la
Nota de Valores, se ha asumido la tasa de morosidad hipotecaria minorista de Caixa
Catalunya a 30 de junio de 2009 (4,09%). Asimismo, tal y como se detalla en el apartado 2.2.2
(i) del Moédulo Adicional, el 6,17% del Saldo Vivo Pendiente de los Derechos de Crédito
preseleccionados presentan retrasos en el pago de menos de 30 dias, el 3,27% del Saldo Vivo
Pendiente de los Derechos de Crédito preseleccionados presentan retrasos en el pago de entre
30 y 60 dias, el 1,57% del Saldo Vivo Pendiente de los Derechos de Crédito preseleccionados
tienen retrasos en el pago de entre 60 y 90 dias. No se cederan al Fondo Derechos de Crédito
que presenten retrasos en el pago de mas de 30 dias.

Caixa Catalunya, como Cedente, no asume responsabilidad alguna por el impago de los
deudores, ya sea del principal, de los intereses o de cualquier otra cantidad que los mismos
pudieran adeudar en virtud de los Derechos de Crédito. Caixa Catalunya, de acuerdo con el
articulo 348 del Cédigo de Comercio, responde ante el Fondo exclusivamente de la existencia
y legitimidad de los Derechos de Crédito asi como de la personalidad con la que efectta la

cesion.

Caixa Catalunya no asumird, en cualquier otra forma, responsabilidad en garantizar directa o
indirectamente el buen fin de la operacién ni otorgard garantias o avales, ni incurrira en
pactos de recompra de los Derechos de Crédito, excepto los compromisos que se recogen en
los apartados 2.2.9 y 3.7.2 del Médulo Adicional relativos, respectivamente, a la sustituciéon
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de los Derechos de Crédito que no se ajustasen a las declaraciones contenidas en el apartado
2.2.8 del Moédulo Adicional y a la administracién y custodia de los activos titulizados.

Corresponderan al Fondo, en cuanto titular de las Participaciones Hipotecarias y los
Certificados de Transmisiéon Hipotecaria, todas las cantidades que le hubiera correspondido
percibir a Caixa Catalunya por los Derechos de Crédito, y sus derechos accesorios, de
acuerdo con lo previsto en el apartado 3.3.7 del Médulo Adicional.

b) Responsabilidad limitada

Los Bonos emitidos por el Fondo no representan una obligacién de la Sociedad Gestora ni del
Cedente. El flujo de recursos utilizado para atender a las obligaciones a las que den lugar los
Bonos esta asegurado o garantizado tnicamente en las circunstancias especificas y hasta los
limites descritos en el apartado 2.2.8 del Mddulo Adicional. Con la excepcién de estas
garantias, no existen otras concedidas por entidad publica o privada alguna, incluyendo el
Cedente, la Sociedad Gestora y cualquier empresa filial o participada por cualquiera de las
anteriores. Los Derechos de Crédito agrupados en el Fondo y los derechos que éstos
conllevan, constituyen la tnica fuente de ingresos del Fondo y, por tanto, de pagos a los
titulares de sus pasivos, sin perjuicio de las mejoras de crédito descritas en el apartado 3.4.2
del Médulo Adicional.

c¢) Proteccién limitada

La inversién en los Bonos puede verse afectada, entre otras cosas, por un deterioro en las
condiciones econdémicas globales que tenga un efecto negativo sobre los Derechos de Crédito
que respaldan la Emisién de Bonos.

En el caso de que los impagos de los Derechos de Crédito alcanzaran un nivel elevado se
podria reducir, o incluso agotar, la proteccion limitada contra las pérdidas en la cartera de
Derechos de Crédito de la que disfrutan diferenciadamente los Bonos como resultado de la
existencia de las operaciones de mejora de crédito descritas en el apartado 3.4.2 del Médulo
Adicional.

d) Riesgo de amortizacion anticipada de los Derechos de Crédito

Las Participaciones Hipotecarias y los Certificados de Transmisién de Hipoteca agrupados en
el Fondo serdn amortizados anticipadamente cuando los deudores reembolsen
anticipadamente la parte del capital pendiente de vencimiento de los Derechos de Crédito.
Igualmente, las Participaciones Hipotecarias y los Certificados de Transmisiéon de Hipoteca
serdn amortizados integramente en caso de ser subrogado Caixa Catalunya en los
correspondientes Derechos de Crédito por otra entidad financiera habilitada al efecto, con
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sujecion a la Ley 2/1994, sobre subrogacién y modificacién de créditos hipotecarios, en su
redaccion vigente o en virtud de cualquier otra causa que produzca el mismo efecto.

El riesgo que supondréd dicha amortizaciéon anticipada se traspasara mensualmente, en cada
Fecha de Pago, a los titulares de los Bonos y a la Entidad Prestamista del Préstamo B
mediante la amortizacién parcial de los mismos, de acuerdo con lo previsto en las reglas de
Distribuciéon de los Fondos Disponibles para Amortizacion que se recogen en el apartado
4.9.3 de la Nota de Valores.

e) Concentracion geografica.

A fecha 19 de agosto de 2009, las garantias de los deudores de los Derechos de Crédito
preseleccionados situadas en la comunidad auténoma de Catalufia suponen 4.433 Derechos
de Crédito (el 64,85% del total) cuyo Saldo Vivo Pendiente asciende a 606.884.894,29 € (el
67,62% del total), las situadas en la comunidad auténoma de Madrid suponen 581 Derechos
de Crédito (el 8,50% del total) cuyo Saldo Vivo Pendiente asciende a 88.024.601,37 € (el 9,81%
del total), las situadas en la comunidad auténoma de Valencia suponen 679 Derechos de
Crédito (el 9,93% del total) cuyo Saldo Vivo Pendiente asciende a 67.370.935,01€ (el 7,51% del
total) y las situadas en la comunidad auténoma de Andalucia suponen 290 Derechos de
Crédito (el 4,24% del total) cuyo Saldo Vivo Pendiente asciende a 40.750.742,02€ (el 4,54% del
total).

Dicha concentracién geografica es consustancial a la red de distribucién de oficinas de Caixa
Catalunya y no obedece a ninguna politica de inversion especifica que prime la inversion en
una provincia en detrimento de otra.

Dado este nivel de concentracién, una situaciéon de cualquier indole que tenga un efecto
sustancial adverso sobre las referidas comunidades autéonomas, podria afectar a los pagos de
los Derechos de Crédito que respaldan la Emisién de Bonos.

f)  Concentraciéon por fechas de formalizacién de los Derechos de Crédito.

Tal y como se recoge en el apartado 2.2.2 d) del Moédulo Adicional, a fecha 19 de agosto de
2009, un total de 3.226 Derechos de Crédito (esto es, un 60,80% del Saldo Vivo Pendiente de
los Derechos de Crédito preseleccionados) fueron formalizados entre el afio 2006 y 2009.

g) Riesgo de la relacién entre el principal en la formalizacion de los Derechos de
Crédito con su valor de tasacion.

Tal y como se detalla en el apartado 2.2.6 del Médulo Adicional, a fecha 19 de agosto de 2009,
el 34,45% del Saldo Vivo Pendiente de los Derechos de Crédito preseleccionados estan
concedidos con garantia hipotecaria cuyo saldo de la operacién con el valor de tasacién se
encuentra entre el 80% y 100%, y el 0,13% del Saldo Vivo Pendiente de los Derechos de
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Crédito preseleccionados estan concedidos con garantia hipotecaria cuyo saldo de la
operacioén con el valor de tasacién es superior al 100%.

En el supuesto de producirse una depreciacion del valor de mercado o tasacién del inmueble
objeto de la garantia, podria darse el caso de que el Derecho de Crédito que corresponda no
se encuentre totalmente garantizado con la hipoteca.

h) Hipdtesis sobre la cartera de Derechos de Crédito

Las hipétesis asumidas en el presente Folleto en cuanto a tasas de amortizaciéon anticipada,
morosidad (morosidad por mas de noventa (90) dias, 4,09% sobre el importe de emisiéon y
generada en los préoximos diez (10) afios, con recuperaciéon del 78% en quince (15) meses),
estdn basadas en los datos histéricos de los Derechos de Crédito concedidos por Caixa
Catalunya, lo cual no supone que dichas hipétesis no puedan cambiar en el futuro.

i) Periodos de carencia inicial y periodos de espera

Tal y como se detalla en el apartado 2.2.2 del Médulo Adicional, a fecha 19 de agosto de 2009,
el 4,68% del Saldo Vivo Pendiente de los Derechos de Crédito preseleccionados estan en
periodo de carencia inicial (carencia de principal). Asimismo, la totalidad de los Derechos de
Crédito, bajo la discrecion de Caixa Catalunya, podrdn tener carencia de principal e intereses
(Periodo de Espera) hasta en cinco ocasiones, ninguna de ellas por plazo superior a doce (12)
meses, ni en total por mas de treinta y seis (36) meses, siempre y cuando el cliente cumpla
ciertos requisitos.

i) Bonificaciones automaticas en el tipo de interés

Tal y como se detalla en el apartado 2.2 del Médulo Adicional, a fecha 19 de agosto de 2009,
el 56,11% del Saldo Vivo Pendiente de los Derechos de Crédito preseleccionados prevén la
posibilidad de disfrutar de bonificaciones automaticas, esto es, obtener una reduccién en un
méximo de 0,60% del tipo de interés aplicable al Derecho de Crédito en el caso de que el
Deudor tenga contratados con Caixa Catalunya determinados productos o servicios.

k)  Cuotas crecientes

Tal y como se detalla en el apartado 2.2 del Médulo Adicional, a fecha 19 de agosto de 2009, al
7,60% del Saldo Vivo Pendiente de los Derechos de Crédito preseleccionados se le aplica un
sistema de amortizacién de cuotas crecientes.

1) Medidas urgentes en materia econémica, fiscal, de empleo y de acceso a la vivienda

Con fecha 2 de diciembre de 2008, se publicé el Real Decreto 1975/2008 de medidas urgentes en
materia econdmica, fiscal, de empleo y de acceso a la vivienda, de 28 de noviembre de 2008,
modificado por el Real Decreto 97/2009, de 6 de febrero, que prevé en su articulo tercero que los
deudores de préstamos hipotecarios concertados con anterioridad al 1 de septiembre de 2008, por
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importe inferior a 170.000 euros y exclusivamente para la adquisicién de vivienda habitual
podran acogerse a las medidas que prevé el citado Real Decreto, que prevé que el deudor aplace
hasta un maximo del 50% del importe de las cuotas mensuales que se devenguen por el préstamo
hipotecario entre el 1 de marzo de 2009 y el 28 de febrero de 2011, con un limite de 500 euros
mensuales y que las cantidades objeto de las medidas financieras se compensaran a partir de 1
de marzo de 2012 mediante su prorrateo entre las mensualidades que resten para la
satisfaccion total del préstamo hipotecario con un limite maximo de 15 afios.

En cualquier caso, estas medidas requieren el previo acuerdo entre el interesado y la entidad
de crédito acreedora.

En el caso de los Derechos de Crédito que sean objeto de la presente titulizacién, requeriran
el previo acuerdo del Fondo y en este sentido, el Administrador de los Derechos de Crédito
deberéd tener en cuenta lo previsto en el apartado 3.7.2 del Médulo Adicional, en cuanto a sus
facultades como Administrador.

Actualmente no hay ningin Derecho de Crédito en esta situacion.
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DOCUMENTO DE REGISTRO DE VALORES DE TITULIZACION
(Anexo VII del Reglamento (CE) n° 809/2004 de la Comision)

1. PERSONAS RESPONSABLES

1.1 PERSONAS RESPONSABLES DE LA INFORMACION QUE FIGURA EN EL
DOCUMENTO DE REGISTRO

D. Carles Fruns Moncunill, mayor de edad, Director General, actuando en nombre y en
representacion de GESTION DE ACTIVOS TITULIZADOS, SOCIEDAD GESTORA DE
FONDOS DE TITULIZACION S.A., en virtud de las facultades conferidas por el Consejo de
Administracion en su reunién del 21 de julio de 2009, con domicilio social en Fontanella 5-7,
08010 Barcelona, con C.I.F. numero A-61.604.955, asume la responsabilidad del contenido del
presente Documento de Registro.

1.2 DECLARACION DE LOS RESPONSABLES DEL CONTENIDO DEL DOCUMENTO
DE REGISTRO

D. Carles Fruns Moncunill, en representaciéon de la Sociedad Gestora, declara que, tras
comportarse con una diligencia razonable para asegurar que es asi, la informacion contenida
en el presente Documento de Registro, es, segtin su conocimiento, conforme a los hechos y no
incurre en ninguna omisién que pudiera afectar a su contenido.

2. AUDITORES DE CUENTAS

2.1 AUDITORES DEL FONDO

Los auditores del Fondo seran designados en la Junta General de Accionistas de la Sociedad
Gestora que se realizard antes del 31 de diciembre de 2009. La Sociedad Gestora informara a
la CNMYV, a la Agencia de Calificacién y a los titulares de los Bonos de cualquier cambio que
pudiera producirse en lo referente a la designacién de los auditores, de conformidad con lo
previsto en el apartado 4 del Médulo Adicional.

La Sociedad Gestora procedera a designar conforme a lo anterior, por periodos minimos de

tres (3) afios, al auditor de cuentas que lleve a cabo, durante ese periodo de tiempo, la
auditoria de las cuentas anuales del Fondo, informando de tal designacién a la CNMV.
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Durante la vida del Fondo, las cuentas del mismo serdn objeto de verificacion y revisién
anual por dichos auditores. Las cuentas del Fondo y el informe de auditoria serdn
depositados en la CNMV.

2.2 CRITERIOS CONTABLES UTILIZADOS POR EL FONDO

Los ingresos y gastos se reconoceran por el Fondo siguiendo los principios contables vigentes
de conformidad con la Circular 2/2009, de 25 de marzo, de la Comisién Nacional del
Mercado de Valores, sobre normas contables, cuentas anuales, estados financieros publicos y
estatutos reservados de informacién estadistica de los Fondos de Titulizaciéon o en la norma
que sea aplicable en cada momento.

El ejercicio econémico del Fondo coincidirad con el afio natural. Sin embargo y por excepcion,
el primer ejercicio econémico se iniciard en la Fecha de Constitucion y finalizard el 31 de
diciembre de 2009, y el dltimo ejercicio econémico finalizaré en la fecha en que tenga lugar la
extincion del Fondo.

3. FACTORES DE RIESGO

Los factores de riesgo ligados al emisor se describen en la seccion anterior “Factores de
Riesgo” del presente Folleto.

4. INFORMACION SOBRE EL EMISOR

4.1 DECLARACION DE QUE EL EMISOR SE HA CONSTITUIDO COMO FONDO DE
TITULIZACION

El Emisor es un fondo de titulizacion de activos que se constituira conforme a la legislacién espaiiola
con la finalidad de emitir los valores a los que se refiere la Nota de Valores y la adquisicién de los
Derechos de Crédito.

4.2 NOMBRE LEGAL Y PROFESIONAL DEL EMISOR

La denominacion del Fondo es "HIPOCAT 19, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS". El
Fondo podr4 utilizar la denominacién abreviada "HIPOCAT 19, F.T.A.” o "THIPOCAT 19, FTA”.
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4.3. LUGAR DEL REGISTRO DEL EMISOR Y NUMERO DE REGISTRO

El lugar de registro del Fondo es Espafia, en la CNMV. El Fondo ha sido inscrito en los Registros
Oficiales de la CNMYV con fecha 22 de septiembre de 2009.

Registro Mercantil

Se hace constar que ni la constitucion del Fondo, ni los Bonos que se emitan con cargo a su activo,
seran objeto de inscripcién en el Registro Mercantil, a tenor de la facultad potestativa contenida en el
articulo 5.4 del Real Decreto 926/1998.

4.4. FECHA DE CONSTITUCION Y PERIODO DE ACTIVIDAD DEL EMISOR

4.4.1 Fecha de Constitucion del Fondo

La Sociedad Gestora junto con Caixa Catalunya como Cedente de los Derechos de Crédito,
procederdn a otorgar, el dia 23 de septiembre de 2009, la Escritura de Constitucion de
HIPOCAT 19, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS, de cesién por Caixa Catalunya al
Fondo de los Derechos de Crédito mediante la emisién de las Participaciones Hipotecarias y
los Certificados de Transmisién de Hipoteca y emisién por el Fondo de los Bonos, en los
términos previstos en el articulo 6 del Real Decreto 926/1998.

La Sociedad Gestora manifiesta que el contenido de la Escritura de Constitucién coincidira
con el proyecto de Escritura de Constitucién que ha entregado a la CNMYV, sin que, en
ningdn caso, los términos de la Escritura de Constitucién contradigan, modifiquen, alteren o

invaliden la regulacién contenida en el presente Folleto Informativo.

La Escritura de Constituciéon podré ser modificada en los términos establecidos en el articulo
7 de la Ley 19/1992. En cualquier caso, tales actuaciones requeriran la comunicacién previa
de la Sociedad Gestora a la CNMYV, acreditando el cumplimiento de los requisitos
establecidos en el mencionado articulo 7, y su notificaciéon a la Agencia de Calificacién, y
siempre que, con tales actuaciones, no se perjudique la calificacién otorgada a los Bonos por
la Agencia de Calificaciéon. Una vez comprobado por la CNMYV el cumplimiento de los
requisitos legales para la modificacion, la Sociedad Gestora otorgard la escritura de
modificacién correspondiente y aportard a la CNMV una copia autorizada de la misma. La
modificacion de la Escritura de Constitucién serd comunicada por la Sociedad Gestora a la
Agencia de Calificacién y sera difundida por la Sociedad Gestora a través de la informacién
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publica periédica del Fondo, publicindose en la pagina web de la Sociedad Gestora. La
Escritura de Constitucion también podra ser objeto de subsanacién a instancia de la CNMV.

4.4.2 Periodo de actividad del Fondo

La actividad del Fondo se iniciara el dia de otorgamiento de la Escritura de Constitucién, el
23 de septiembre de 2009 y finalizaréd en la Fecha de Vencimiento Legal del Fondo.

La duracién del Fondo serd hasta el 1 de abril de 2052 (la “Fecha de Vencimiento Legal”) o,
si éste no fuera Dia Habil, el siguiente Dia Habil salvo que con anterioridad se hubiera
procedido a la Liquidacién Anticipada que se contempla en el apartado 4.4.3 del presente
Documento de Registro o concurriera cualquiera de los supuestos contemplados en el
apartado 4.4.4 del presente Documento de Registro.

4.4.3 Liquidaciéon Anticipada del Fondo

La Sociedad Gestora, previa comunicaciéon a la CNMYV, estara facultada para proceder en una
Fecha de Pago a la Liquidacion Anticipada del Fondo y con ello a la Amortizaciéon Anticipada
de la totalidad de la Emisién de Bonos y el Préstamo B y la extincién del Fondo, en cualquiera
de los siguientes Supuestos de Liquidacién Anticipada:

Supuestos de Liquidacion Anticipada

(i) Cuando habiendo transcurrido, al menos, un (1) afo desde la Fecha de Constitucién del
Fondo, el importe del Saldo Vivo Pendiente de los Derechos de Crédito sea inferior al diez
por ciento (10%) del Saldo Vivo Pendiente de los Derechos de Crédito a la Fecha de
Constitucién del Fondo y siempre y cuando la venta de los Derechos de Crédito, pendientes
de amortizacién, permita una total cancelaciéon de las obligaciones pendientes con los
titulares de los Bonos y a la Entidad Prestamista del Préstamo B y respetando los pagos
anteriores a éstos cuyo Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacion sea preferente y, en su
caso, se hayan obtenido, las autorizaciones necesarias para ello de las autoridades
competentes.

A estos efectos, se entenderd, en todo caso, como obligaciones pendientes con los titulares de
los Bonos y con la Entidad Prestamista del Préstamo B en la Fecha de Liquidacion
Anticipada del Fondo, el Saldo de Principal Pendiente de los Bonos y del Préstamo B en esa
fecha mas los intereses devengados y no pagados hasta esa fecha, deducida, en su caso, la
retencion fiscal, cantidades que a todos los efectos legales se reputardn en esa fecha,
vencidas y exigibles.
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(ii)

(vi)

Cuando, por razén de algin evento o circunstancia de cualquier indole ajeno o no al
desenvolvimiento propio del Fondo, se produjera una alteracion sustancial o se desvirtuase
de forma permanente el equilibrio financiero del Fondo. Se incluyen en este supuesto
circunstancias tales como la existencia de una modificacion en la normativa o desarrollos
legislativos complementarios, el establecimiento de obligaciones de retencion o demaés
situaciones que, de modo permanente, pudieran afectar al equilibrio financiero del Fondo.
En este caso, la Sociedad Gestora, tras informar a la CNMYV, procedera a la liquidacién
ordenada del Fondo conforme a las reglas establecidas en la Escritura de Constitucién y en
el presente Documento de Registro.

Obligatoriamente, en el supuesto de que la Sociedad Gestora fuera declarada en concurso,
habiendo transcurrido el plazo que reglamentariamente estuviera establecido al efecto o, en
su defecto, cuatro meses, sin haber sido designada una nueva sociedad gestora, de acuerdo
con lo establecido en el apartado 3.7.1.2 del Médulo Adicional.

Cuando se produzca un impago indicativo de un desequilibrio grave y permanente en
relacién con alguno de los Bonos emitidos o con algin crédito no subordinado o se prevea
que se va a producir.

En el supuesto de que la Sociedad Gestora cuente con el consentimiento y la aceptacién
expresa de todos los bonistas, de la Entidad Prestamista del Préstamo B y de todos los que
mantengan contratos en vigor con el Fondo, tanto en relacion al pago de las cantidades que
dicha Liquidacién Anticipada implique como en relacion al procedimiento en que deba ser
llevada a cabo.

Cuando hubieran transcurrido treinta (30) meses desde la Fecha de Pago siguiente al 31 de
marzo de 2049 (siendo ésta la tltima fecha maxima de vencimiento de los Derechos de
Crédito) y si este dia no fuera un Dia Habil, el Dia Hébil siguiente, aunque tuvieran atn
débitos vencidos pendientes de cobro, esto es, seis (6) meses antes de la Fecha de
Vencimiento Legal.

Seran requisitos necesarios para proceder a dicha Liquidacion Anticipada del Fondo, los siguientes:

a) Que se hubieran obtenido, en su caso, las autorizaciones necesarias para ello de las autoridades

u organismos administrativos competentes.

Que se proceda a la comunicacién a los tenedores de los Bonos y a la Entidad Prestamista del
Préstamo B, en la forma prevista a continuacion y con una antelacién de quince (15) Dias
Habiles, el acuerdo de la Sociedad Gestora de proceder a la Liquidaciéon Anticipada del Fondo.
Dicha comunicacién, que habra sido previamente puesta en conocimiento de la CNMV,
mediante la publicacién del preceptivo hecho relevante de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 82 de la Ley del Mercado de Valores, de las Entidades Directoras y de la Agencia de
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Calificacion, debera ser asimismo publicada a través de cualquier otro medio de difusiéon que sea
de general aceptacién por el mercado y que garantice una difusion adecuada de la informacion,
en tiempo y contenido. Esta comunicacion deberd contener la descripcion (i) del supuesto o
supuestos por los que se procede a la Liquidacién Anticipada del Fondo, (ii) del procedimiento
para llevarla a cabo, y (iii) la forma en que se va a proceder para atender y cancelar las
obligaciones de pago derivadas de los Bonos de acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos de
Liquidacién tal y como se establece en el apartado 3.4.6 del Médulo Adicional.

Con el objeto de que el Fondo, a través de su Sociedad Gestora lleve a cabo la Liquidacion
Anticipada del Fondo y el vencimiento anticipado de la Emisién de Bonos, la Sociedad Gestora, en
nombre y por cuenta del Fondo, proceders a:

(i) Vender los Derechos de Crédito por un precio que no podra ser inferior a la suma del Saldo
Vivo Pendiente de los Derechos de Crédito mas los intereses devengados y no cobrados de los
Derechos de Crédito.

(ii) Cancelar aquellos contratos que no resulten necesarios para el proceso de liquidacién del
Fondo.

En caso de que, tanto porque las actuaciones anteriores fueran insuficientes como por la
existencia de Derechos de Crédito u otros activos remanentes en el Fondo, la Sociedad
Gestora procedera a vender dichos Derechos de Crédito u otros activos remanentes, para lo
que recabard oferta de, al menos, cinco (5) entidades de entre las mas activas en la
compraventa de estos activos que, a su juicio, puedan dar valor de mercado. La Sociedad
Gestora estard obligada a aceptar la mejor oferta recibida por los activos ofertados que, a su
juicio, cubran el valor de mercado del bien de que se trate. Para la fijaciéon del valor de
mercado, la Sociedad Gestora podrd obtener los informes de valoraciéon que juzgue

necesarios.

El Cedente gozara de un derecho de tanteo de tal forma que podréd voluntariamente adquirir con
preferencia de terceros los Derechos de Crédito u otros bienes procedentes de ellos que permanezcan
en el activo del Fondo en las condiciones que establezca la Sociedad Gestora y de conformidad con
lo establecido en los parrafos anteriores. Con tal finalidad, la Sociedad Gestora remitira al Cedente
relacién de los activos y de las ofertas recibidas de terceros, pudiendo éste hacer uso del mencionado
derecho, respecto de todos los activos ofertados por la Sociedad Gestora, dentro de los treinta dias
(30) dias naturales siguientes a la recepcion de la mencionada comunicacion y siempre que (i) su
oferta iguale, al menos, la mejor de las efectuadas por terceros y (ii) el Cedente acredite ante la
Sociedad Gestora que el ejercicio del derecho de tanteo se ha sometido a sus procesos habituales de
revisiéon y aprobacién de crédito en el que se haya justificado que el ejercicio del derecho no esta
disefiado para proporcionar apoyo implicito a la titulizacion.
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El anterior derecho de tanteo no implica, en ningtn caso, un pacto o declaracién de recompra
de los Derechos de Crédito otorgado por el Cedente. Para el ejercicio de dicho derecho de
tanteo, el Cedente dispondra de un plazo de treinta dias (30) dias naturales desde la fecha en
que la Sociedad Gestora le comunique las condiciones en que se procedera a la enajenacién
de los Derechos de Crédito o, en su caso, otros bienes, debiendo igualar, al menos, la mejor
de las ofertas efectuadas por terceros.

La Sociedad Gestora, una vez efectuada la reserva para gastos finales de extincién, aplicard
inmediatamente todas las cantidades que vaya obteniendo por la enajenaciéon de los Derechos de
Crédito u otros bienes o activos del Fondo al pago de los diferentes conceptos, en la forma, cuantia y
Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacién descrito en el apartado 3.4.6 del Médulo Adicional.

444 Extincién del Fondo

El Fondo se extinguira en todo caso a consecuencia de las siguientes circunstancias:

@) Por la amortizacién integra de los Derechos de Crédito que agrupa.

(ii) Por la amortizacién integra de los Bonos emitidos y del Préstamo B.

(ii)  Por la finalizacién del procedimiento de Liquidacién Anticipada.

(iv)  Entodo caso, en la Fecha de Pago siguiente a la fecha en la que hubieran transcurrido treinta
y seis (36) meses desde la fecha del dltimo vencimiento de los Derechos de Crédito, aunque

se encontraran aun débitos vencidos pendientes de cobro, es decir en la Fecha de
Vencimiento Legal del Fondo.

() También se extinguird el Fondo en caso de que la Agencia de Calificacion no confirmara la
calificacién asignada con carécter provisional como final en la Fecha de Suscripcién. En este
caso, la Sociedad Gestora resolvera la constitucion del Fondo, la cesion de los Derechos de
Crédito al Fondo y la consiguiente emisién y suscripcion de las Participaciones Hipotecarias
y los Certificados de Transmisién de Hipoteca que instrumentan su cesiéon y la Emisién de
Bonos.

La extincion del Fondo se pondra en conocimiento de la CNMV y de las Entidades Directoras tan
pronto ésta fuera confirmada y se hara publica por el procedimiento sehalado en este apartado.

En el plazo maximo de un (1) mes desde el acaecimiento de la causa de resoluciéon (v) anterior, la
Sociedad Gestora otorgard acta notarial declarando liquidadas y resueltas las obligaciones del Fondo
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y extinguido éste. Los contratos celebrados por el Fondo, incluyendo el Préstamo Subordinado, se
resolveran en el supuesto de que se den las circunstancias referidas en el punto (v) anterior. En este
caso, el Cedente se hara cargo de los Gastos Iniciales.

En el supuesto de que, a la liquidacion del Fondo y una vez realizados los pagos debidos a los
diferentes acreedores mediante la distribucion de los Fondos Disponibles para Liquidacion
conforme al Orden de Prelaciéon de Pagos de Liquidacién establecido en el apartado 3.4.6 del
Moédulo Adicional, existiera algiin remanente, éste sera a favor del Cedente en las condiciones que
establezca la Sociedad Gestora.

En todo caso, la Sociedad Gestora, actuando por cuenta y representaciéon del Fondo, no
procederd a la extincién del Fondo y a la cancelaciéon de su inscripcién en los registros
administrativos que corresponda hasta que no haya procedido a la liquidacién de los activos
remanentes del Fondo y a la distribucion de los Fondos Disponibles para Liquidacién
siguiendo el Orden de Prelaciéon de Pagos de Liquidacion establecido en el apartado 3.4.6 del
Moédulo Adicional excepcién hecha de la oportuna reserva para hacer frente a los gastos
finales de extincion y liquidacion de orden tributario, administrativo o publicitario.

Dentro del plazo de seis (6) meses desde la liquidacién de los activos remanentes del Fondo y
la distribucion de los Fondos Disponibles para Liquidacién, la Sociedad Gestora otorgara acta
notarial declarando (i) extinguido el Fondo, asi como las causas que motivaron su extincién,
(ii) el procedimiento de comunicacién a los tenedores de los Bonos y a la CNMYV llevado a
cabo y (iii) la distribucién de los Fondos Disponibles para Liquidacién siguiendo el Orden de
Prelacion de Pagos de Liquidacién; lo que se anunciara en un diario de difusién nacional y
dara cumplimiento a los demds tramites administrativos que resulten procedentes. Dicho
documento notarial sera remitido por la Sociedad Gestora a la CNMV.

4.5. DOMICILIO, PERSONALIDAD JURIDICA Y LEGISLACION APLICABLE AL
EMISOR

El Fondo, de conformidad con el articulo 1 y 4.1 a) del Real Decreto 926/1998, constituira un
patrimonio separado, carente de personalidad juridica, y tendra el cardcter de cerrado por el activo y
por el pasivo.

La gestion y representaciéon del Fondo serd realizada por la Sociedad Gestora, constituida como

sociedad gestora facultada para dicho efecto, y en consecuencia, para ejercer la gestiéon y
representacion legal del Fondo, al amparo de lo previsto en el Real Decreto 926,/1998.
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El domicilio del Fondo correspondera al mismo domicilio de la Sociedad Gestora, constituida en
Espafia y con domicilio en Fontanella 5-7, 08010 Barcelona. El teléfono de contacto es el 0034 93 484
73 36.

El Fondo HIPOCAT 19, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS estara regulado conforme a (i)
el presente Folleto, redactado de conformidad con el Real Decreto 1310/2005 y el Reglamento (CE)
N° 809/2004, (ii) la Escritura de Constitucion del Fondo, (iii) el Real Decreto 926/1998 y
disposiciones que lo desarrollen, (iv) la Ley 19/1992, en cuanto a lo no contemplado en el Real
Decreto 926/1998 y en tanto resulte de aplicacion, (v) la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de
Valores, en su redaccién actual (la “Ley del Mercado de Valores”), en lo referente a su supervision,
inspeccién y sancion, y (vi) las demés disposiciones legales y reglamentarias en vigor en cada

momento que resulten de aplicacion.
451 Régimen fiscal del Fondo

De acuerdo con la Ley 19/1992, el Real Decreto 926,/1998, el Real Decreto Legislativo 4/2004, la Ley
37/1992, el Real Decreto 1777/2004, el Real Decreto Legislativo 1/1993, la Disposicion Adicional
Quinta de la Ley 3/1994, asi como con las demads disposiciones que se citan a continuacion y las
restantes normas aplicables, las caracteristicas propias del régimen fiscal del Fondo, en cada uno de

los impuestos mas relevantes son, fundamentalmente, las siguientes:

i. La constituciéon del Fondo, asi como todas las operaciones realizadas por el mismo,
sujetas a la modalidad de “operaciones societarias” del Impuesto sobre Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, estdn exentas del concepto
“Operaciones Societarias” del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados, de acuerdo con lo previsto en el apartado 10 del articulo quinto
delaLey 19/1992y en el articulo 45.1.B. 20.4 del Texto Refundido de la Ley del Impuesto
sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, aprobado por Real
Decreto Legislativo 1/1993, de 24 de septiembre.

ii. Los fondos de titulizacién de activos son sujetos pasivos del Impuesto sobre Sociedades,
sometidos en su tributacion al régimen general de determinacién de la base imponible,
asi como al tipo general del impuesto del 30%, y a las normas comunes sobre
deducciones en la cuota, compensacion de pérdidas y demads elementos sustanciales de
la configuracién del impuesto.

La entrada en vigor de la Circular 2/2009 en su norma 13* determina que los fondos de
titulizacion deben dotar provisiones por deterioro de valor de los activos financieros. A
la fecha de registro del presente Folleto pueden existir diferencias entre la norma
contable y el régimen general de provisiones a efectos de lo que podria considerarse
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iii.

iv.

VI.

Vii.

como gasto deducible en la determinacion de la base imponible del impuesto de
sociedades.

Los rendimientos de los activos que constituyan ingreso del Fondo no estardn sometidos
a retencion ni a ingreso a cuenta (articulo 59 k del Real Decreto 1777/2004).

Los servicios de gestiéon y depoésito prestados por la Sociedad Gestora al Fondo estan
exentos del Impuesto sobre el Valor Afiadido (articulo 20.Uno. de la Ley 37/1992).

La emision, suscripcién, transmisiéon, amortizaciéon y reembolso de los Bonos esta no
sujeta o exenta, segtn los casos, en el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y
Actos Juridicos Documentados (articulo 45.1 B namero 15 del Texto Refundido de la Ley
del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados,
aprobado por Real Decreto Legislativo 1/1993, de 24 de septiembre).

La cesion al Fondo de los Derechos de Crédito mediante la emisiéon de las
Participaciones Hipotecarias y los Certificados de Transmision de Hipoteca constituye
una operacion sujeta y exenta del Impuesto sobre el Valor Afadido.

Al Fondo le seran de aplicacion las obligaciones de informacién que se contienen en la
Disposicién Adicional Segunda de la Ley 13/1985, de 25 de mayo, de coeficientes de
inversioén, recursos propios y obligaciones de informaciéon de los intermediarios
financieros, segin modificacién introducida por la Ley 19/2003, de 4 de julio, sobre el
régimen juridico de los movimientos de capitales y de las transacciones econémicas con
el exterior y sobre determinadas medidas de blanqueo de capitales, y la Ley 23/2005, de
18 de noviembre, de reformas en materia tributaria para el impulso de la productividad.

El procedimiento para cumplir con las citadas obligaciones de informacién ha sido
desarrollado por el Real Decreto 1065/2007, de 27 de julio y en la Orden Ministerial de
23 de noviembre de 2004, entre otras normas.

4.6. CAPITAL AUTORIZADO Y EMITIDO POR EL EMISOR

No aplica.

5. DESCRIPCION DE LA EMPRESA

5.1 BREVE DESCRIPCION DE LAS ACTIVIDADES PRINCIPALES DEL EMISOR.
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El Fondo se constituye con la finalidad de transformar los Derechos de Crédito que agrupara
en valores de renta fija homogéneos, estandarizados y, por consiguiente, susceptibles de
generar colateral ante el Banco Central Europeo, tal y como se describe a continuacién:

El articulo 18.1 de los Estatutos del Sistema Europeo de Bancos Centrales permite que el
Banco Central Europeo y los bancos centrales nacionales operen en los mercados financieros,
comprando y vendiendo activos de garantia mediante operaciones simples o cesiones
temporales, y exige que todas las operaciones de crédito del Eurosistema se efectien con
activos de garantia (colaterales) adecuados. En consecuencia, todas las operaciones de
inyecciéon de liquidez del Eurosistema requieren activos de garantia proporcionados por las
entidades de contrapartida, tanto mediante la transferencia de la propiedad de los activos (en
el caso de las operaciones simples o de las cesiones temporales), como mediante la
constituciéon de prenda sobre los activos correspondientes (en el caso de los préstamos
garantizados).

Actualmente, los bonos de titulizacién con méxima calificacién (Aaa o equivalente), otorgada
por, al menos, una agencia de calificacién reconocida, y no subordinados, podran ser
incluidos en una lista Gnica elaborada por el Sistema Europeo de Bancos Centrales, y, en su
caso, seran susceptibles de ser utilizados como colateral de financiaciéon frente a estos
organismos.

Esta lista tnica es la referencia para la elecciéon de las garantias asociadas a todo tipo de
operaciones tales como acudir a subastas, financiacién ptblica, cesiones temporales,
colaterales elegibles para derivados y operaciones OTC'S y por camaras de compensacion;
siendo una de las finalidades del Fondo la transformacién de la cartera del Cedente en Bonos
incluidos en la mencionada lista tnica. Asimismo se obtienen Bonos transmisibles que
permiten establecer un plan de contingencia de liquidez, dado que pueden estar disponibles

para la venta en caso necesario.

Los ingresos por intereses y el reembolso del principal de los Derechos de Crédito percibidos por el
Fondo se destinaran mensualmente, en cada Fecha de Pago, al pago de interés y reembolso de
principal de los Bonos de titulizacién emitidos conforme al Orden de Prelacién de Pagos que se
establece para los pagos del Fondo.

Asimismo, el Fondo concertara, representado por la Sociedad Gestora, una serie de operaciones
financieras y de prestacién de servicios con el fin de consolidar la estructura financiera del Fondo, de
aumentar la seguridad o regularidad en el pago de los Bonos, de cubrir los desfases temporales entre
el calendario de los flujos de principal e intereses de los Derechos de Crédito y el de los Bonos y, en
general de posibilitar la transformacién financiera que se opera en el patrimonio del Fondo entre las
caracteristicas financieras de los Derechos de Crédito y las caracteristicas financieras de los Bonos.

5.2 DESCRIPCION GENERAL DE LAS PARTES DEL PROGRAMA DE TITULIZACION
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b)

GESTION DE ACTIVOS TITULIZADOS, SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE
TITULIZACION S.A.

GESTION DE ACTIVOS TITULIZADOS, SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE
TITULIZACION S.A. es una sociedad anénima unipersonal espaiiola, sociedad gestora
de fondos de titulizacién, con domicilio en Fontanella 5-7, 08010 Barcelona, con CIF
namero A-61.604.955, y es la Sociedad Gestora.

No tiene calificaciones crediticias de ninguna agencia de calificacion.
CNAE: 66

CAIXA D’ESTALVIS DE CATALUNYA

CAIXA D’ESTALVIS DE CATALUNYA (en adelante, “Caixa Catalunya”) es (i) la
entidad Cedente de los Derechos de Crédito a través de la emision de las
Participaciones Hipotecarias y los Certificados de Transmision de Hipoteca que seran
integramente suscritos por el Fondo en su constituciéon, (ii) el Administrador de los
Derechos de Crédito y depositario de las Participaciones Hipotecarias y los Certificados
de Transmisién de Hipoteca, (iii) la entidad otorgante del Préstamo Subordinado (iv)
una de las Entidades Directoras, (v) la Entidad Suscriptora de la totalidad de los Bonos
y (vi) la Entidad Prestamista del Préstamo B.

Caixa Catalunya es una caja de ahorros espafiola, entidad de crédito de naturaleza
fundacional y caracter benéfico social, con domicilio social en Barcelona, Plaza de
Antoni Maura, n° 6 y con CIF nimero G-08169815.

A la fecha de registro de este Folleto, Caixa Catalunya tiene asignadas las siguientes
calificaciones ("ratings") por Moody’s:

Moodys Junio 2009
Emisor A3
Solidez Financiera D-
Rating corto plazo p-2
Rating largo plazo A3
Perspectiva Negativa

CNAE: 64
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J.P. MORGAN SECURITIES LTD.

J.P. MORGAN SECURITIES LTD. (en adelante, “J.P. Morgan”) es una compaiiia de
responsabilidad limitada de derecho inglés (“Limited Liability company”) constituida en
el Reino Unido, con domicilio en 125, London Wall EC2Y 5A], Londres, Reino Unido, y
namero de identificacion fiscal 268/81630 38906. Estd inscrita en el registro de
sociedades de Inglaterra y pais de Gales con el nimero 2711006 e inscrita en la CNMV
como Empresa de Servicios de Inversién del Espacio Econdémico Europeo en Libre
Prestacion de Servicios con el nimero de registro 107, de fecha 5 de enero de 1996.

J.P. Morgan acttia como una de las Entidades Directoras de conformidad con lo previsto
en el articulo 35.1. del Real Decreto 1310/2005 coordinando las relaciones con la
Agencia de Calificacion y la Entidad Suscriptora de los Bonos. Adicionalmente, J.P.
Morgan, junto con la Sociedad Gestora ha llevado a cabo el disefo financiero del Fondo
y de la Emisién de Bonos.

BANCO POPULAR ESPANOL, S.A.

Banco Popular es una entidad financiera constituida en Espaha que figura inscrita en el
Registro Mercantil de Madrid, en el tomo 137 general del Libro de Sociedades, folio 183,
hoja naumero M 2715, inscripcion 1.279%, siendo su ntimero de codificacién en el Banco
de Espaiia el 0075.

Domicilio social: Calle Velazquez 34 esquina Goya 35, Madrid.
C.I.LF.: A-28000727
CNAE: 64

Las calificaciones de la deuda no subordinada y no garantizada a corto y a largo plazo
de Banco Popular por las agencias de calificaciéon son las siguientes:

Calificaciones Fitch Moodys S&P
Largo Plazo AA- Aa3 A
Corto Plazo F1+ P-1 Al
Fecha Abril 2009 Junio 2009 Julio 2009
Perspectiva Negativa Negativa Negativa

Banco Popular es (i) el Agente de Pagos en la Emisiéon de Bonos y (ii) la entidad en la
que estara abierta, a nombre del Fondo, la Cuenta de Tesoreria.
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f)

8)

h)

DELOITTE, S.L.

DELOITTE, S.L. (en adelante, “Deloitte”) interviene como auditor de la verificacién de
una serie de atributos de la seleccién de Derechos de Crédito titularidad de Caixa
Catalunya de los que se extraerdn los Derechos de Crédito para la emision de las
Participaciones Hipotecarias y los Certificados de Transmision de Hipoteca que seran
suscritos por el Fondo en su constitucion.

Deloitte es una sociedad limitada espafiola, inscrita en el Registro Oficial de Auditores
de Cuentas (ROAC) con el nimero S0692 y domicilio social en Plaza Pablo Ruiz
Picasso, 1, 28020 Madrid, y CIF es B-79104469.

MOODY'S INVESTORS SERVICES ESPANA, S.A.
Interviene como la Agencia de Calificacion del riesgo crediticio de los Bonos.

Moody's Investors Services Espafia, S.A. (en adelante, “Moody’s”) es una sociedad
anénima espafiola filial de la entidad de calificacién Moody’s Investors Services Inc.,
con domicilio en Madrid (Esparia), Calle Barbara de Braganza, 2 y CIF A-83448475.

J&A GARRIGUES, S.L.P.

J&A Garrigues, S.L.P. ha proporcionado el asesoramiento legal de la operaciéon y
revisado sus aspectos fiscales.

J&A Garrigues, S.L.P. es una sociedad de responsabilidad limitada constituida en
Espafia, con CIF namero B-81709081, domicilio social en Hermosilla, 3, 28001 Madrid.

CONFEDERACION ESPANOLA DE CAJAS DE AHORROS (“CECA”)

Confederacion Espanola de Cajas de Ahorros (“CECA”) estd inscrita en el Registro
Especial de Cajas de Ahorros del Banco de Espafia con el nimero 2000, domicilio social
en Calle Alcala, 27 - 28014 Madrid, C.I.F.: G-28206936 y C.N.A.E.: 64.

CECA es la entidad de contrapartida del Contrato de Linea de Liquidez.
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A la fecha de registro de este Folleto, CECA tiene asignadas las siguientes calificaciones
("ratings") por las agencias de calificacién de riesgo crediticio Fitch Ratings Espafia
S.A., Standard&Poors Espafia, S.A. y Moody’s:

Calificaciones S&P Fitch Moody’s

Corto Plazo A-1+ F1+ P-1

Largo Plazo AA- AA- Aa3

Fecha Diciembre 2008 | Marzo 2009 Septiembre 2009
Perspectiva Negativa Negativa Negativa

El 100% del capital de la Sociedad Gestora pertenece directamente a Caixa Catalunya. En la
medida en que se tiene conocimiento de ello, no existen otro tipo de vinculaciones de tipo
juridico, econémico o familiar, entre los participantes en el Fondo descritos anteriormente
que puedan perjudicar al Fondo en general y a los inversores de los Bonos emitidos por éste
en particular.

6. ORGANOS ADMINISTRATIVOS, DE GESTION Y DE SUPERVISION

La administracion y representacion legal del Fondo corresponderan a la Sociedad Gestora, en
los términos previstos en el Real Decreto 926/1998, en la Ley 19/1992, en cuanto a lo no
contemplado en el Real Decreto 926/1998 y en tanto resulte de aplicaciéon y demds normativa
aplicable, asi como en los términos de la Escritura de Constitucion.

6.1 CONSTITUCION E INSCRIPCION EN EL REGISTRO MERCANTIL

La Sociedad Gestora, es una sociedad anénima unipersonal de nacionalidad espafiola, con
CIF A-61604955, constituida en escritura publica ante el Notario de Barcelona D. José
Marquefio de Llano, el dia 27 de febrero de 1998, causando el ntiimero 646 de su protocolo.

La duracién de la Sociedad Gestora es indefinida, salvo la concurrencia de alguna de las
causas de disolucion que las disposiciones legales y estatutarias en su caso establezcan.

6.2 AUDITORIA DE CUENTAS

Las cuentas anuales de la Sociedad Gestora correspondientes a los ejercicios terminados el 31
de diciembre de 2008, 2007 y 2006 han sido auditadas por la firma Deloitte S.L.

Los informes de auditoria de las cuentas anuales correspondientes a los ejercicios 2008, 2007
y 2006 no presentan salvedades.
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6.3 ACTIVIDADES PRINCIPALES

De acuerdo con las exigencias legales, constituye el objeto exclusivo de la Sociedad Gestora la
constitucién, administracién y representacion legal tanto de fondos de titulizacién de activos
como de fondos de titulizacién hipotecaria, de conformidad con lo establecido en el Real
Decreto 926/1998.

Gestion de Activos Titulizados, S.G.F.T.,, S.A. tiene a fecha 31 de agosto 2009, la
administracion de los siguientes fondos:
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Importe
Fondo Fecha Importe Gestionado a Importe Gestionado a
constitucion inicial 31/12/2008 31/08/2009
HIPOCAT 3 16-Jul-1999 442.000.000,00 € 57.208.605,29 € 49.652.331,22 €
HIPOCAT 4 18-Jul-2001 300.000.000,00 € 87.690.953,95 € 81.807.456,55 €
HIPOCAT 5 30-Oct-2002 696.000.000,00 € 212.395.985,98 € 199.281.658,90 €
HIPOCAT 6 17-Sep-2003 850.000.000,00 € 311.311.760,93 € 291.134.952,51 €
HIPOCAT 7 8-Jun-2004 1.400.000.000,00 € | 636.447.129,28 € 590.331.765,16 €
HIPOCAT 8 6-May-2005 1.500.000.000,00 € | 847.525.863,59 € 773.282.519,96 €
HIPOCAT 9 25-Nov-2005 1.016.000.000,00 € | 669.230.233,50 € 587.762.274,26 €
GAT FTGENCAT 2005 12-Dec-2005 700.000.000,00 € 91.563.377,46 € 71.232.337,85 €
HIPOCAT 10 5-Jul-2006 1.525.500.000,00 € | 1.135.883.948,43 € 944.069.549,38 €
GAT FTGENCAT 2006 29-Sep-2006 449.500.000,00 € 242.316.447,86 € 190.630.443,79 €
HIPOCAT 11 9-Mar-2007 1.628.000.000,00 € | 1.351.927.237,40 € 1.035.067.484,24 €
GAT FTGENCAT 2007 30-Nov-2007 643.800.000,00 € 326.298.433,82 € 266.668.899,68 €
HIPOCAT 12 14-Dec-2007 1.628.000.000,00 € | 1.437.044.073,64 € 1.063.337.109,35 €
FINANCAT 1 20-Mar-2008 909.000.000,00 € 927.557.278,19 € 696.856.244,19 €
HIPOCAT 14 19-Mar-2008 1.032.000.000,00 € | 771.857.936,55 € 647.704.527,91 €
HIPOCAT 15 14-May-2008 1.200.000.000,00 € | 1.151.941.746,80 € 1.057.294.049,54 €
HIPOCAT 16 20-Jun-2008 1.000.000.000,00 € | 942.204.472,84 € 871.140.025,61 €
GAT FTGENCAT 2008 5-Aug-2008 810.000.000,00 € 373.691.242,51 € 306.681.433,88 €
PYMECAT 2 8-Oct-2008 500.000.000,00 € 484.647.651,98 € 413.633.547,08 €
MBSCAT 1 26-Nov-2008 1.050.000.000,00 € | 1.039.283.947,25 € 920.487.825,07 €
HIPOCAT 17 17-Dec-2008 1.100.000.000,00 € | 1.098.088.270,44 € 992.756.100,36 €
HIPOCAT 18 27-Mar-2009 800.000.000,00 € - € 770.948.524,24 €
GAT ICO-FTVPO 1
19-Jun-2009 369.500.000,00 € - € 193.349.303,39 €
MBSCAT 2 24-Jul-2009 620.000.000,00 € - € 611.970.018,54 €
Total 14.196.116.597,69 € 13.627.080.382,66 €

6.4. CAPITAL SOCIAL Y RECURSOS PROPIOS

El capital social de la Sociedad Gestora en el momento de la constitucion del Fondo es de
novecientos un mil seiscientos cincuenta euros (901.650,00 €) representado por quince mil
(15.000) acciones nominativas de sesenta coma once euros (60,11 €) de valor nominal cada
una. Los recursos propios de la Sociedad Gestora son los que se relacionan a continuacién:
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30/06/2009

31/12/2006 31/12/2007 31/12/2008
Capital 901.650,00 € 901.650,00 € 901.650,00 € 901.650,00 €
Reservas 361.129,50 € 361.512,00 € 361.516,24 € 361.516,24 €

Fondos propios

1.954.270,48 €

1.263.162,00 €

1.263.166,24 €

1.263.166,24 €

Beneficios

1.998.977,58 €

1.740.708,35 €

2.408.312,64 €

1.434.541,22 €

Clases de acciones

Todas las acciones emitidas por la Sociedad hasta la fecha de publicaciéon de este Documento
de Registro son ordinarias nominativas de una unica serie, y confieren idénticos derechos
politicos y econémicos.

6.5 EXISTENCIA O NO DE PARTICIPACIONES EN OTRAS SOCIEDADES

La Sociedad Gestora no ostenta participaciéon en ninguna sociedad.

6.6 ORGANOS ADMINISTRATIVOS, DE GESTION Y DE SUPERVISION

El gobierno y la administracién de la Sociedad Gestora estdn encomendados estatutariamente
a la Junta General de Accionistas y al Consejo de Administracién. Sus competencias y
facultades son las que corresponden a dichos 6rganos con arreglo a lo dispuesto en la Ley de
Sociedades Anénimas y en la Ley 19/1992, en relacién con el objeto social.

El Consejo de Administracion esta integrado por las siguientes personas todas ellas con
domicilio profesional en Fontanella 5-7, Barcelona:

Presidente:

D. Lluis Gasull Moros

Consejero Delegado

D. Lluis Gasull Moros

Consejeros:

D. Lluis Gasull Moros

D. Jaime Sambola Pijuan
D. Matias Torrellas Jovani
D. Ignacio Martin Morales
D. Ricard Climent Meca

Secretario (no consejero):

D?. Cristina Puig Carrasco

Director General:

D. Carles Fruns Moncunill
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6.7 ACTIVIDADES PRINCIPALES DE LAS PERSONAS CITADAS EN EL APARTADO
6.6 ANTERIOR, DESARROLLADAS FUERA DE LA SOCIEDAD GESTORA SI
ESTAS SON IMPORTANTES CON RESPECTO AL FONDO

Las personas fisicas designadas como Consejeros de la Sociedad Gestora realizan las
siguientes actividades significativas fuera de la Sociedad Gestora:

- D. Lluis Gasull Moros - Director Financiero de Caixa Catalunya.
- D. Ricard Climent Meca - Director de Riesgos de Caixa Catalunya.

Las personas que integran el Consejo de Administracién de la Sociedad Gestora no son
titulares o representantes, directa o indirectamente de ninguna accién u obligacién

convertible.

6.8 PRESTAMISTAS DE LA SOCIEDAD GESTORA EN MAS DEL 10 POR 100

No existen personas o entidades que sean prestamistas de la Sociedad Gestora y que
participen en las deudas de la misma en mas de un 10%.

6.9 LITIGIOS DE LA SOCIEDAD GESTORA

En la fecha de registro del presente Documento de Registro, no existen litigios ni
contenciosos que puedan afectar significativamente a la situacion econdémica - financiera de la
Sociedad Gestora o en un futuro, a su capacidad para llevar a cabo las funciones de gestion y
administracion del Fondo previstas en este Documento Registro ni la misma se encuentra

inmersa en ninguna situacién de naturaleza concursal.

6.10 PRINCIPALES OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS Y CONFLICTOS DE
INTERES

No hay operaciones con partes vinculadas ni conflictos de intereses, sin perjuicio de que
Caixa Catalunya (i) haya participado como entidad cedente en los Fondos gestionados por la
Sociedad Gestora y (ii) sea el accionista tinico de la Sociedad Gestora.
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7.  ACCIONISTAS PRINCIPALES

71 DECLARACION SOBRE LA PROPIEDAD DIRECTA O INDIRECTAMENTE DE LA
SOCIEDAD GESTORA O SI ESTA BAJO CONTROL

A los efectos del articulo 42 del Coédigo de Comercio, la Sociedad Gestora forma parte del
Grupo Caixa Catalunya.

La titularidad de las acciones de la Sociedad Gestora pertenece al 100% a Caixa Catalunya. La
Sociedad tiene por tanto la condicién de sociedad anénima unipersonal.

8. INFORMACION FINANCIERA REFERENTE A LOS ACTIVOS Y A LAS
RESPONSABILIDADES DEL EMISOR, POSICION FINANCIERA, Y BENEFICIOS Y
PERDIDAS

8.1 DECLARACION SOBRE INICIO DE OPERACIONES Y ESTADOS FINANCIEROS
DEL EMISOR ANTERIORES A LA FECHA DEL DOCUMENTO DE REGISTRO

De conformidad con lo previsto en el apartado 4.4.2 del presente Documento de Registro, la
actividad del Fondo se iniciara el dia de otorgamiento de la Escritura de Constituciéon por lo
que no se ha realizado ningtn estado financiero a la fecha del presente Documento de
Registro.

8.2 INFORMACION FINANCIERA HISTORICA CUANDO UN EMISOR HAYA
INICIADO OPERACIONES Y SE HAYAN REALIZADO ESTADOS FINANCIEROS

No aplica.

8.2 BIS INFORMACION FINANCIERA HISTORICA PARA EMISIONES DE VALORES
CON DENOMINACION INDIVIDUAL IGUAL O SUPERIOR A 50.000 EUROS

No aplica.

8.3 PROCEDIMIENTOS JUDICIALES Y DE ARBITRAJE
No aplica.

84 CAMBIO ADVERSO IMPORTANTE EN LA POSICION FINANCIERA DEL
EMISOR

No aplica.
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9.  INFORMACION DE TERCEROS, DECLARACIONES DE EXPERTOS Y
DECLARACIONES DE INTERES

9.1 DECLARACION O INFORME ATRIBUIDO A UNA PERSONA EN CALIDAD DE
EXPERTO

No se incluye ninguna declaracién ni ningtan informe.

9.2 INFORMACION PROCEDENTE DE TERCEROS

No se incluye ninguna informacién.
10. DOCUMENTOS PARA CONSULTA

En caso necesario, pueden inspeccionarse los siguientes documentos o copia de los mismos
durante el periodo de validez del presente Documento de Registro:

a) La Escritura de Constitucion del Fondo;

b) Acta notarial de desembolso de los Bonos;

) Las certificaciones de acuerdos sociales de la Sociedad Gestora y del Cedente;

d)  El presente Folleto;

e)  Los contratos que seran suscritos por la Sociedad Gestora en nombre y representacion
del Fondo;

f) El informe de la auditoria sobre determinadas caracteristicas y atributos de una
muestra del conjunto de los Derechos de Crédito preseleccionados para su cesion al
Fondo;

g) Las cartas de la Agencia de Calificacion con la comunicacién de la calificacion
provisional y definitiva asignada a los Bonos;

h) Las cuentas anuales de la Sociedad Gestora y los informes de auditoria
correspondientes; y

i) Los estatutos vigentes y la escritura de constitucion de la Sociedad Gestora.

Los citados documentos pueden consultarse fisicamente en el domicilio de la Sociedad
Gestora en la calle Fontanella 5-7, 08010, Barcelona (Espana).

Asimismo, los citados documentos, excepto los contenidos en la letra e), h) e i), pueden
consultarse fisicamente en la CNMV.

Asimismo, el Folleto puede ademaés ser consultado a través de la pagina web de la Sociedad
Gestora (www.gat-sgft.info), a través de la pagina web de la CNMV (www.cnmv.es) y a

través de la pagina web del Mercado AIAF (www.aiaf.es).

La Escritura de Constitucién podra consultarse igualmente en Iberclear.
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NOTA DE VALORES
(Anexo XIII del Reglamento (CE) n° 809/2004 de la Comision)

1. PERSONAS RESPONSABLES

1.1 PERSONAS RESPONSABLES DE LA INFORMACION QUE FIGURA EN LA NOTA
DE VALORES

D. Carles Fruns Moncunill, mayor de edad, Director General, actuando en nombre y en
representacion de GESTION DE ACTIVOS TITULIZADOS, SOCIEDAD GESTORA DE
FONDOS DE TITULIZACION S.A., en virtud de las facultades conferidas por el Consejo de
Administracién en su reunién del 21 de julio de 2009, con domicilio social en Fontanella 5-7,
08010 Barcelona, con C.I.F. numero A-61.604.955, asume la responsabilidad del contenido de
la presente Nota de Valores y de su Médulo Adicional.

1.2 DECLARACION DE LOS RESPONSABLES DEL CONTENIDO DE LA NOTA DE
VALORES

D. Carles Fruns Moncunill, declara que, tras comportarse con una diligencia razonable para
asegurar que es asi, la informacién contenida en la presente Nota de Valores y su Médulo
Adicional es, segtin su conocimiento, conforme a los hechos y no incurre en ninguna omisiéon
que pudiera afectar a su contenido.

2. FACTORES DE RIESGO DE LOS VALORES

2.1 FACTORES DE RIESGO LIGADOS A LOS VALORES Y A LOS ACTIVOS

Los factores de riesgo ligados a los valores se describen en el apartado II de los Factores de
Riesgo del presente Folleto.

Los factores de riesgo ligados a los activos se describen en el apartado III de los Factores de
Riesgo del presente Folleto.
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3. INFORMACION FUNDAMENTAL

3.1 INTERES DE LAS PERSONAS FISICAS Y JURIDICAS PARTICIPANTES EN LA
OFERTA

La identidad de las personas juridicas participantes en la oferta y la participacion directa o
indirecta o de control entre ellas se detallan en el apartado 5.2 del Documento de Registro. El
interés de las citadas personas en cuanto participantes en la oferta de la Emisiéon de Bonos es el
siguiente:

a. GESTION DE ACTIVOS TITULIZADOS, SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE
TITULIZACION S.A. es la Sociedad Gestora del Fondo y ha realizado el disefio
financiero del Fondo y de la Emisién de Bonos junto con ].P. Morgan.

b. CAIXA D’ESTALVIS DE CATALUNYA interviene como (i) Cedente de los Derechos de
Crédito que se agrupardn en el Fondo, (ii) Entidad Directora, (iii) entidad otorgante del
Préstamo Subordinado, (iv) Administrador de los Derechos de Crédito y depositario de
los Titulos Mdltiples, (v) Entidad Suscriptora y (vi) la Entidad Prestamista del Préstamo
B.

C. BANCO POPULAR ESPANOL, S.A. interviene como (i) entidad depositaria de la
Cuenta de Tesoreria y (ii) Agente de Pagos.

d. J.P. MORGAN SECURITIES LTD. interviene como Entidad Directora habiendo
colaborado, asimismo, junto con la Sociedad Gestora, en el disefio financiero del Fondo y
de la Emisién de Bonos.

e. La CONFEDERACION ESPANOLA DE CAJAS DE AHORROS (“CECA”) interviene
como entidad otorgante de la Linea de Liquidez.

f. J&A GARRIGUES, S.L.P. interviene como asesor legal de la Emisién de Bonos.

g. DELOITTE, S.L. interviene como auditor de los activos del Fondo.

h. MOODY’S INVESTORS SERVICES ESPANA, S.A. interviene como la Agencia de
Calificacion.
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4. INFORMACION RELATIVA A LOS VALORES QUE VAN A OFERTARSE Y
ADMITIRSE A COTIZACION

4.1 IMPORTE TOTAL DE LOS VALORES

La Emision de Bonos ascendera a una cantidad de QUINIENTOS VEINTICINCO MILLONES
DE EUROS (525.000.000 €), representados mediante CINCO MIL DOSCIENTOS
CINCUENTA (5.250) Bonos de (100.000) euros nominales cada uno agrupados en una tnica
serie (en adelante, los “Bonos”)

Los Bonos se emitirdn al amparo del Real Decreto 926/1998, gozando de la naturaleza
juridica de valores de renta fija, homogéneos, estandarizados y, por consiguiente,
susceptibles de negociaciéon en mercados de valores organizados.

Suscripcion de la Emision de Bonos

La Sociedad Gestora celebrard, en la Fecha de Constitucién, un Contrato de Direccién y
Suscripcion de la Emisiéon, por el cual la Entidad Suscriptora de los Bonos se compromete a
suscribir, en la Fecha de Suscripcién, todos los Bonos emitidos por el Fondo.

La suscripcion de la totalidad de los Bonos se llevard a cabo exclusivamente por Caixa
Catalunya, de acuerdo con el Contrato de Direcciéon y Suscripciéon de la Emisiéon. Caixa
Catalunya tiene la condicién de "inversor cualificado" (segin se define tal categoria de
inversores en el Real Decreto 1310/2005), por lo que, de conformidad con la Ley del Mercado
de Valores y la normativa de desarrollo aplicable, la presente oferta de Bonos no tendra la
consideracion de oferta publica. El Contrato de Direccion y Suscripcion de la Emision
quedara resuelto conforme a las disposiciones legales que resulten de aplicacién y en el
supuesto de que la Agencia de Calificacién no confirmara en la Fecha de Suscripcién la
calificacién provisional otorgada a los Bonos y que se recogen en el presente Folleto.

Caixa Catalunya no percibird remuneracién por el compromiso de suscripcion de los Bonos ni

por sus actuaciones como Entidad Directora.

J.P. Morgan, como Entidad Directora, tinicamente recibira la comisién por la realizacién del
disefio financiero del Fondo.
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4.2 DESCRIPCION DEL TIPO Y LA CLASE DE LOS VALORES

Los Bonos gozaran de la naturaleza juridica de valores negociables de renta fija con
rendimiento explicito, quedando sujetos al régimen previsto en la Ley del Mercado de
Valores y su normativa de desarrollo.

4.3 LEGISLACION SEGUN LA CUAL SE CREAN LOS VALORES

“HIPOCAT 19, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS” se constituye al amparo y estara
sujeto a la Ley espafiola, y en concreto a (i) la Escritura de Constitucién del Fondo, (ii) el Real
Decreto 926/1998 y disposiciones que lo desarrollen, (iii) el Real Decreto 1310/2005, por el
que se desarrolla parcialmente la Ley del Mercado de Valores, en materia de admisiéon a
negociacion de valores en mercados secundarios oficiales, de ofertas ptblicas de venta o
suscripciéon y del folleto exigible a tales efectos, (iv) la Ley 19/1992, en cuanto a lo no
contemplado en el Real Decreto 926/1998, y en tanto resulte de aplicacion, (v) la Ley del
Mercado de Valores en su redacciéon actual y su normativa de desarrollo, (vi) Orden
EHA /3537/2005, de 10 de noviembre, por la que se desarrolla el articulo 27.4 de 