COMISION NACIONAL DEL MERCADO DE VALORES
Calle Edison, 4

28006 Madrid

Espana

23 de mayo de 2022

Oferta pUblica voluntaria parcial de adquisicion de acciones de Metrovacesa, S.A.

Muy Sres. nuestros:

Adjunto les remitimos el folleto explicativo de la oferta puUblica voluntaria parcial de adquisicién de
acciones de Metrovacesa, S.A. formulada por FCyC, S.A., junto con todos los anexos a dicho folleto
explicativo.

El contenido del folleto explicativo (incluido el modelo de anuncio y los restantes anexos) coincide
integramente con el de la Ultima versidon presentada por registro a la Comisién Nacional del
Mercado de Valores.

Se autoriza la difusién del contenido del folleto explicativo y fodos sus anexos, incluido el modelo
de anuncio, a través de la pdgina web de la Comisién Nacional del Mercado de Valores.

Atentamente,

FCyC, S.A.

Juan José Drago Masid Cristina Loépez Barranco
Presidente del Consejo de Administracién  Secretaria no consejera del Consejo de Administracion
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iNDICE

INTRODUGCCION ..ot 1
CAPITULO L.t 3
I.1. Personas responsables el fOlETO.... ..ottt ettt e ettt e e enbeenns 3
1.2. Acuerdos, dmbito y 1edisIaCiON QPICADIES ........ciciiiicieeicie ettt be e beeaeenees 3
1.3. Informacidn sobre 1a SOCIEdAd AfECTATT . ...oiiiiiieeee ettt eeas 4
l.4. Informacion sobre el OfEreNTE Y SU GrUPO c...cviviieiciicieceeeeeteetee ettt ettt eb et sbeeae e sae e e 8
I.5. Acuerdos sobre la oferta y la sociedad afeCTAAQ .. ..ouiiiiiiicieeee e 18
1.6. Valores de la sociedad afectada pertenecientes al oferente.........ccceevveviiiiiicieiiinieceeeee e, 18
I.7. Operaciones con acciones de la sociedad afectada durante los 12 meses anteriores al anuncio previo
Lo Ll Lo I e) {1 (o TR OO OO OO OO O SO O U SOP TSSOSO 19
1.8. Actividad y situacién econdmico-financiera del oferente ........c.ovcvevieieiecicecceeee e 20
CAPITULO ...ttt 24
I.1. Valores a 10s que s€ diNGe 10 OFEIMTQ ....iciiiiiiieece ettt ettt sttt e 24
1.2. ContraprestaCion OfFECIAQ ......cuiiiiiiceceeec ettt ettt ettt e et beereese b e ebeessessesteensesenas 25
1.3. Condiciones a las que estd SUJETA 1A Of A ..ot 26
I1.4. Garantia y fInaNCIACION de 1A Of I ......oviieiciiieceee ettt ettt e ae e 26
CAPITULO ...ttt 28
lI.1.  Procedimiento de aceptacion y IQUIAACION .......c.ccviviiiuiiiiiieceeieete ettt ettt et ere e 28
CAPITULO IV ...t

IV.1.  Finalidad perseguida con la adquisicién
IV.2.  Planes estratégicos e intenciones sobre las actividades futuras y la localizacién de los centros de
actividad de la sociedad afectada y su grupo para un horizonte temporal minimo de 12 meses. ...... 33
IV.3. Planes estratégicos e intenciones respecto al mantenimiento de los puestos de trabajo del personal y
directivos de la sociedad afectada y su grupo, incluyendo cualquier cambio importante en las

condiciones de trabajo para un horizonte temporal miNiMo de 12 MESES. .....cvevievieieriieiecieeee e 33
IV.4.  Planes relativos a la utilizacién o disposiciéon de activos de la sociedad afectada y su grupo; variaciones
previstas en su endeudamiento fINANCIEIO NETO. ....iiciiiiiiiiieii e 33
IV.5.  Planes relativos a la emisidén de valores por la sociedad afectadd y sU grupo.......cceeeeeveeeieiecieceeeieiene 33
IV.6. Reestructuraciones societarias de cualquier Naturaleza Previstas ... 33

IV.7. Politica de dividendos

IV.8.  Planes sobre la estructura, composicion y funcionamiento de los érganos de administracion, direccién

y control de la sociedad afeCtadA Y SU QIUPO. couiiiiiiiieiiecie ettt et ebaennnas 33
IV.9.  Previsiones relativas los estatutos de la sociedad afectada o de las entidades de su grupo................. 34
IV.10. Intenciones con respecto a la cotizacién de las acciones de la sociedad afectada. ........cccveveeveannnne 34
IV.11. Intencién de aplicar o no el derecho de VENTA fOIrZOSO .....iiuiiiiiiiiicieiecieeeeeee ettt 34
IV.12. Intenciones relativas a la fransmisién de valores de la sociedad afectadad. .....coceceieereiieineniecieiee 34
IV.13. Informaciones contenidas en el presente capitulo relativas al propio oferente y su grupo..........c......... 34
IV.14. Impacto de la oferta y su financiacién sobre las principales magnitudes financieras de FCC. .. .34
CAPiTULO V

V.1. AUTOTIZOCIONES ...ttt e et e et e et e e e te e e et e e eeaeeeeetaaeeeaseeeeateeeeteeeeeaseeeesseeeeseseeseeeensseeennreeeans 36

V.2. Otras iNformMacioNes O AOCUMENTOS ......couviiiiiiee ettt ettt e et e et e e e e e e eeteeeeaee e eeasaeeesseeeeaseeennnes 36



LISTADO DE ANEXOS
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FCyC, S.L.) el 22 de marzo de 2022.
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General de Accionistas de FCyC, S.A. el 20 de abril de 2022.

ANEXO llI Documentacién acreditativa del acuerdo social relativo a la toma de conocimiento
y manifestacién de que la potencial Oferta estd en linea con la estrategia e intereses
del grupo FCC adoptado por el Consejo de Administracién de Fomento de
Construcciones y Contratas, S.A. el 17 de marzo de 2022.

ANEXO IV Certificacién emitida por el Registro Mercantil de Madrid relativa a FCyC, S.A.,
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Metrovacesaq, S.A. fitularidad de Control Empresarial de Capitales, S.A. de C.V.

ANEXO IX Carta de compromiso de no pignoracion de las acciones de Metrovacesa, S.A.
titularidad de Control Empresarial de Capitales, S.A. de C.V.

ANEXO X Certificado de legitimaciéon que acredita la inmovilizacion de las acciones de
Metrovacesa, S.A. fitularidad de Soinmob Inmobiliaria Espanola, S.A.U.

ANEXO XI Aval bancario emitido por Banco Santander, S.A. en garantia de la Oferta.

ANEXO XII Modelo de anuncio de la Oferta al que se refiere el articulo 22 del Real Decreto de
OPAS.

ANEXO Xl Certificacién de FCyC, S.A acreditativa de las otras formas de publicidad o difusién
por cualquier medio de la Oferta.

ANEXO XIV Carta emitida por Banco Santander, S.A. como miembro de mercado que actuard
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INTRODUCCION

El presente folleto explicativo (el “Folleto”) recoge los términos y condiciones de la oferta publica
voluntaria parcial de adquisicion de acciones (la “Oferta”) que formula FCyC, S.A. (“FCC
Inmobiliaria” o la “Sociedad Oferente”) de hasta un mdximo de 36.402.322 acciones de
Meftrovacesa, S.A. (“Metrovacesa” o la “Sociedad Afectada”), representativas del 24% de su
capital social y que tiene la consideracion de “oferta voluntaria y parcial” a los efectos de lo
dispuesto en el articulo 137 del texto refundido de la Ley del Mercado de Valores aprobado por el
Real Decreto Legislativo 4/2015, de 23 de octubre (la “Ley del Mercado de Valores”) y en el articulo
13 del Real Decreto 1066/2007, de 27 de julio, sobre el régimen de las ofertas publicas de
adquisicién de valores (el “Real Decreto de OPAS").

FCC Inmobiliaria es una sociedad dependiente de Fomento de Construcciones y Contratas, S.A.
("FCC", conjuntamente con sus sociedades dependientes, el “Grupo FCC") infegrada a su vez en
el grupo cuya sociedad cabecera es Confrol Empresarial de Capitales, S.A. de C.V. (“CEC"). CEC
no estd controlada por ninguna persona o entidad directa o indirectamente, ni de forma
concertada entre varias. La estructura de control de la Sociedad Oferente se detalla en el Capitulo
| del Folleto.

CEC es titular directamente, e indirectamente a través de Soinmob Inmobiliaria Espanola, S.A.U.
(“Soinmob”), de 8.203.775 acciones representativas del 5,41% del capital social de Metfrovacesa
(5,42% de los derechos de voto, descontando un 0,15% de autocartera a 31 de diciembre de 2021).
Asi, en el supuesto de que la Oferta sea aceptada por el nUmero mdximo de acciones de
Metrovacesa a las que se dirige, CEC alcanzard una participacion del 29,41% del capital social de
Metrovacesa (29,46% de los derechos de voto descontando la autocartera) inferior a la
participacién de control en los términos del articulo 4 del Real Decreto de OPAS.

Las acciones de Metrovacesa estdn admitidas a negociacién en las Bolsas de Valores de Madrid,
Barcelona, Bilbao y Valencia (las “Bolsas de Valores Espanolas”), e incluidas en el Sistema de
Interconexién Bursatil (SIBE).

El 23 de marzo de 2022, FCC Inmobiliaria anuncié al mercado mediante la publicacion por FCC de
la correspondiente comunicacion de “informacién privilegiada” en la pdgina web de la Comisidon
Nacional del Mercado de Valores (la “CNMV”) (www.cnmv.es) con niumero de registro 1.374 y en
la pdgina web de FCC (www.fcc.es) el anuncio previo de la Oferta (el *Anuncio Previo”), todo ello
de conformidad con lo previsto en articulo 16 del Real Decreto de OPAS. Posteriormente, el 25 de
abril de 2022, FCC Inmobiliaria presentd a la CNMYV la solicitud de autorizacién de la Oferta, junto
con el Folleto, en los términos previstos en el articulo 17 del Real Decreto de OPAS.

La contraprestacion ofrecida por la Sociedad Oferente consiste en efectivo y asciende a 7,20 euros
por cada accién de Metrovacesa, sujeto al nUmero mdximo de acciones de Metrovacesa a las
que se extiende la Oferta.

La contraprestacion inicial de 7,80 euros por cada accidon de Metrovacesa ha sido ajustada con
fecha 18 de mayo de 2022 hasta 7,20 euros, como consecuencia del dividendo aprobado el 3 de
mayo de 2022 por la Junta General de Accionistas de Metrovacesa con el detalle que figura en el
Capitulo Il del Folleto.

La contraprestaciéon de la Oferta serd igualmente ajustada en el importe resultante de cualquier
otfro reparto de dividendos o distribucion a accionistas en caso de que Metrovacesa anuncie su
pago antes de la liquidacién de la Oferta.

La Oferta es de tipo voluntario y su contraprestacion (precio por accién) ha sido fijada libremente
por la Sociedad Oferente de conformidad con lo previsto en el articulo 13.5 del Real Decreto de
OPAS, y por tanto no se han tenido en consideracion los criterios y métodos de valoracién relativos
al precio equitativo de la normativa reguladora de las ofertas publicas de adquisicion.



La efectividad de Oferta no estd sujeta a ninguna condicién.

Los planes e intenciones de FCC Inmobiliaria, FCC y CEC en relacién con la Oferta y con la
Sociedad Afectada se describen en el capitulo IV del Folleto.



CAPITULO |
I.1.  Personas responsables del folleto

D. Juan José Drago Masid y DiAa. Cristina Lopez Barranco, en nombre y representacion de FCC
Inmobiliaria, en su condicién de Presidente y Secretaria no consejera del Consejo de Administracion
de la Sociedad Oferente, respectivamente, y haciendo uso de las facultades expresamente
conferidas por acuerdo del Consejo de Administracion de FCC Inmobiliaria en su reunién
celebrada el 22 de marzo de 2022, asumen la responsabilidad por el contenido del Folleto.

D. Juan José Drago Masia y Dna. Cristina Lopez Barranco, en uso de la representacion que
ostentan, declaran que los datos e informaciones comprendidos en el Folleto son veridicos, que no
se incluyen datos e informaciones que puedan inducir a error y que no existen omisiones
susceptibles de alterar su contenido.

De acuerdo con lo previsto en el articulo 238 de la Ley del Mercado de Valores, se hace constar
que la incorporacién a los registros de la CNMV del Folleto y de la documentacion que lo
acompana solo implica el reconocimiento de que estos documentos contienen toda la
informacién requerida por las normas que fijan su contenido y en ningUn caso determinard
responsabilidad para la CNMYV por la falta de veracidad de la informacion en ellos contenida.

2. Acuverdos, dmbito y legislacion aplicables
1.2.1 Acuerdos y decisiones del oferente para la formulacién de la oferta

La formulacién de la Oferta fue acordada por unanimidad por el Consejo de Administracion de
FCC Inmobiliaria en su reunién celebrada el 22 de marzo de 2022, tras la toma de conocimiento y
manifestaciénrealizada el 17 de marzo de 2022 por el Consejo de Administracién de FCC, sociedad
cabecera del Grupo FCC al que pertenece FCC Inmobiliaria, de que la Oferta resulta acorde con
el interés y la estrategia del Grupo FCC.

En la referida reunién del Consejo de Administracién de FCC Inmobiliaria, el Consejo de
Administracion de la Sociedad Oferente acordd asimismo facultar a las personas responsables del
Folleto (véase el apartado I.1.) para llevar a cabo cuantas actuaciones fueran necesarias o
convenientes en relacién con la Oferta, incluyendo la firma y presentacion del Folleto.

Asimismo, el 20 de abril de 2022, la Junta General de Accionistas de FCC Inmobiliaria celebrada
con cardcter universal, considerando que la adqguisicion de hasta un mdximo de 36.402.322
acciones de Metrovacesa en el marco de la Oferta podria suponer la adquisicion de un activo
esencial, en tanto la contraprestacién ofrecida (véase el apartado 11.2.1) supondria mds del 25%
del importe de los activos que figuran en el balance de situacién individual de FCC Inmobiliaria a
31 de diciembre de 2021, aprobd, y en lo necesario, ratificd por unanimidad, la formulaciéon de la
Oferta, todo ello en los términos y condiciones que se recogen en el Anuncio Previo y en el Folleto.

Se adjuntan como Anexo | la documentacion acreditativa del acuerdo social relativo a la
formulaciéon de la Oferta adoptado por el Consejo de Administracion de FCC Inmobiliaria el 22 de
marzo de 2022 y como Anexo Il la documentacion acreditativa del acuerdo social relativo a la
aprobacidén y, en lo que sea necesario, ratificacién de la formulaciéon de la Oferta adoptado por
la Junta General de Accionistas de FCC Inmobiliaria el 20 de abril de 2022. Adicionalmente, se
adjunta como Anexo lll la documentacion acreditativa del acuerdo social relativo a la toma de
conocimiento y manifestacién de que la Oferta resulta acorde con el interés y la estrategia del
Grupo FCC adoptado por el Consejo de Administracion de FCC el 17 de marzo de 2022.

La formulacién de la Oferta no requiere la adopcién de acuerdo alguno por parte de ninguna otra
persona o entidad. Particularmente, no requiere acuerdo de CEC, entidad cabecera del grupo al
que pertenece FCC vy la Sociedad Oferente.



1.2.2 Ambito, legislacién aplicable y autoridad competente

La Oferta es de tipo voluntario y parcial a los efectos de lo dispuesto en el articulo 137 de la Ley del
Mercado de Valores y en el articulo 13 del Real Decreto de OPAS, y se dirige a todos los titulares
de acciones de Metrovacesa exceptuando a CEC y Soinmob.

Todas las acciones de Metrovacesa se encuentran admitidas a negociacion en las Bolsas de
Valores Espanolas e integradas en el Sistema de Interconexion Bursatil espanol (mercado continuo).
Las acciones de Metrovacesa no se encuentran admitidas a negociacién en ningun otro mercado,
ya sea de cardcter regulado, sistema multilateral de negociacién o cualquier otro tipo de mercado
secundario de negociacién de valores, de un Estado miembro de la Unidén Europea o de otro pais
tercero.

En consecuencia, y puesto que Metrovacesa es una sociedad domiciliada en Espana y sus
acciones se encuentran admitidas a negociaciéon en las Bolsas de Valores Espanolas, la autoridad
competente para examinar el Folleto y autorizar la Oferta, conforme a lo dispuesto en los articulos
129 de la Ley del Mercado de Valores y 1 del Real Decreto de OPAS, es la CNMV.

La Oferta es irevocable, no estd sujeta a ninguna condicién y su modificacién, desistimiento o
cesacion de efectos solo tendrd lugar en los casos y forma previstos en el Real Decreto de OPAS.

1.2.3 Mercados en los que se formula la oferta

La Oferta se formula exclusivamente en el mercado espanol, Unico mercado en el que cotizan las
acciones de Metrovacesa, y se dirige a todos los fitulares de acciones de Metrovacesa cualquiera
gue sed su nacionalidad o lugar de residencia. En relacién con los accionistas de Metrovacesa
que residan fuera de Espana, véase el apartado V.2.2.

1.2.4 Legislacién nacional que regiré los contratos entre el oferente y los fitulares de acciones de
la sociedad afectada como consecuencia de la oferta, y érganos jurisdiccionales
competentes.

Los contratos celebrados como consecuencia de la Oferta entre FCC Inmobiliaria y los titulares de
las acciones de Metrovacesa que acepten la Oferta se regirdn por la legislacién espanola.
Asimismo, los érganos jurisdiccionales competentes para conocer cualquier cuestion relacionada
con dichos contratos serdn los Juzgados y Tribunales espanoles que correspondan de conformidad
con la legislacién procesal espanola.

1.3. Informacidn sobre la sociedad afectada
1.3.1 Denominacién social y comercial. Domicilio social y direccién

La Sociedad Afectada es Metrovacesa, S.A., sociedad andnima cotizada de nacionalidad
espanola, inscrita en el Registro Mercantil de Madrid (fomo 34472, folio 205, Hoja M-620015), con
domicilio social en Madrid, en la calle Quintanavides, nUm. 13 (Parque Via Norte, cédigo postal
28050), con numero de identificacion fiscal (NIF) A-87471264 y cédigo LEI 959800ZQW44V5U3SEZ73.
La denominacion comercial de la Sociedad Afectada es “Metrovacesa”.

El ejercicio social de Metrovacesa coincide con el ano natural, esto es, comienza el 1 de enero y
concluye el 31 de diciembre de cada ano. De acuerdo con el articulo 4 de sus Estatutos Sociales,
Metrovacesa estd constituida por tiempo indefinido.

Los Estatutos Sociales de Metrovacesa, asi como cualquier informacién societaria adicional,
pueden ser consultadas en la pdgina web de Metrovacesa (www.metrovacesa.com).




1.3.2 Composicién del capital social

El capital social de Metrovacesa asciende a 1.092.069.657,44 euros, dividido en 151.676.341
acciones ordinarias de 7,20000001476829 euros de valor nominal cada una de ellas, pertenecientes
a una Unica clase y serie, totalmente suscritas y desembolsadas y representadas mediante
anotaciones en cuenta, cuya llevanza corresponde a la Sociedad de Gestidn de los Sistemas de
Registro, Compensacién y Liquidacion de Valores, S.A., Sociedad Unipersonal (“Iberclear”) y sus
entidades participantes.

Segun la informacidén publica disponible, la Sociedad Afectada no tiene emitidos derechos de
suscripcion preferente, obligaciones convertibles o canjeables en acciones de Metrovacesa,
warrants o cualesquiera ofros valores convertibles o canjeables, que puedan dar derecho a la
adquisicion o suscripcidén de acciones de Metrovacesa. Tampoco existen acciones sin voto o de
clases especiales.

De conformidad con los Estatutos Sociales de Metrovacesa, cada accidon presente o representada
en la Junta General da derecho a un voto.

Las acciones de la Sociedad Afectada estdn admitidas a negociacién en las Bolsas de Valores
Espanolas, e inftegradas en el Sistema de Interconexién Bursdatil (SIBE).

1.3.3 Estructura de los érganos de administracién, direccién y control

Toda la informacidén sobre la composicion, organizacién y funciones del Consejo de Administraciéon
de Metrovacesa y de sus comisiones se incluye en los Estatutos Sociales, el Reglamento del Consejo
de Administracién, el Reglamento de la Comisidon de Auditoria y el Reglamento de la Comisidon de
Nombramientos, Retribuciones y Sostenibilidad de Metrovacesa, los cuales pueden ser consultados
en la pdagina web corporativa de la Sociedad Afectada (www.metrovacesa.com).

De conformidad con el articulo 14 de los Estatutos Sociales de Metrovacesa, la administracién de
Metrovacesa estd conferida a un consejo de administracién. El Consejo de Administracién de
Metrovacesa estard formado por un nUmero no inferior a 5 ni superior a 15 miembros.

Segun la informacién publica disponible, la composicion del Consejo de Administracion de
Metrovacesa, con indicacion del nUmero de acciones pertenecientes a sus miembros, es la
siguiente:

Porcentaje
Accionista NUmero sobre
Nombre Cargo Categoria designacion acciones capital
D. Ignacio Moreno Martinez(V.......... Presidente Oftro Externo(2 - 9.252 0,01%
Banco
D. Mariano Olmeda Sarrién.............. Vicepresidente Dominical Santander, S.A. 11.000 0.01%
Consejero
D. Jorge Pérez de Leza Eguigurenf3 delegado Ejecutivo - 180.205 0,12%
DAa. Emma Ferndndez Alonso......... Vocal Independiente - 0 -
D. Vicente Moreno Garcia-Mansilla Vocal Independiente - 5.000 0,00%
Banco
DRa. Ana Bolado Valle ..........c.c.... Vocal Dominical Santander, S.A. 0 -
Banco Bilbao
Vizcaya
D. Cesdreo Rey-Baltar Oramas........ Vocal Dominical Argentaria, S.A. 0 -
D. Francisco Javier Garcia- Banco
Carranza Benjumea ........cccceeveveennen. Vocal Dominical Santander, S.A. 3.000 0,00%
Dna. Beatriz Puente Ferreras............. Vocal Independiente - 0 -
Banco
D. Carlos Manzano Cuesta............... Vocal Dominical Santander S.A. 1.000 0,00%



Porcentaje

Accionista NUmero sobre
Nombre Cargo Categoria designacion acciones capital
DAad. Azucena Vinuela Herndndez..  Vocal Independiente - 0 -

Banco Bilbao

Vizcaya
D. Enrique Migoya Peldez................. Vocal Dominical Argentaria, S.A. 0 -
TOMAL ettt 209.457 0,14%

Fuente: segun la pagina web de la CNMV y la pdgina web de Metrovacesa, consultadas el 19 de mayo de 2022.

(1): Es titular de instrumentos financieros que conferirian a su titular un total de 7.576 derechos de voto adicionales.

(2): De conformidad con lo dispuesto en el articulo 529 duodecies de la Ley de Sociedades de Capital, se encuadra dentro de la categoria de
ofros externos al no ser consejero dominical ni ejecutivo. Tampoco se califica como consejero independiente pues, tal y como aparece
explicado en el folleto de salida a Bolsa aprobado por la CNMYV, el Sr. Moreno es beneficiario del plan de incentivos (“MIP") otorgado por
el Banco Santander, S.A. y por Banco Bilbao Vizcaya Argentaria, S.A. con el derecho a percibir importes por conceptos distintos a su
remuneracién como consejero.

(3): Es titular de instrumentos financieros que conferirian a su titular un total de 3.031 derechos de voto adicionales.

El secretario (no consejero) del Consejo de Administracién de Metrovacesa es D. Lucas Osorio
[furmendii.

A continuacién se incluye una relacion de las comisiones del Consejo de Administracion de
Metrovacesa, con detalle de los miembros que las componen, todo ello segun la informacién
publica disponible.

Comision de Auditoria:

Nombre Cargo
DAA. AZUCENA VIAUEIA HEMANAEZ ..ottt ettt sttt ettt neenean Presidente
DA, BEATZ PUENTE FEITEIOS. ...ttt sttt et sttt ettt e bt et e it e eaeenaeenees Vocal
D. CaArlos MONZANO CUESTO . ..ccuiiiiieiiieieeeee ettt ettt ettt ettt et s et e bt e i e satesae e b e sabe s et enbeenteennesneenseenses Vocal

Comisién de Nombramientos, Retribuciones y Sostenibilidad:

Nombre Cargo
DAA. EMMQA FEMANAEZ AIONSO ...ttt ettt ettt et et es e eseeseeseeseeseesessessessessessessessessessnnen Presidente
D. Vicente Moreno GaArCIa-MONSIIQ .......cciriririririieieeeeesteste sttt eseeseeseesessessessessessessessessenes Vocal
D. IGNACIO MOIENO MAMNEZ.....eveeeeeee ettt ettt et ettt e e e e eteeeseeseetaeereenaenseenes Vocal
D. CESAre0 REY-BAIAN OFQIMOS . .eovieiieiieiieiieiieiieteeieete ettt ste st et et et et esteseeseesseseesesseesessessessessessessessessessenen Vocal

1.3.4 Estructura accionarial y de control

La estructura accionarial de Metrovacesa es la siguiente:

NUmero Porcentaje
Nombre/denominacioén acciones(’) sobre capital
BANCO SANTANAEr, SLA. (1) ittt 74.869.836 49,36%
Banco Bilbao Vizcaya Argentaria, SLA.2) . .o 31.622.838 20,85%
Control Empresarial de Capitales, S.A. de C.V.B) i 8.203.775 5.41%
Quasar INvestMeNt, SLALLLIAN i 5.990.548 3.95%
D. FEEriCO RIGIO) ....eiiiieee ettt ettt ere et et ere et enseene e 2.567.229 1,69%
DWS Investment GMBHI6) ..ottt 1.346.917 0.89%
AUTOCARTERA (3T1/12/20271) ettt 228.420 0.15%



NUmero Porcentaje

Nombre/denominacioén acciones(’) sobre capital
OTROS ACCIONISTASIZ) ..ottt ettt ettt ettt e e saeeeteeaseeaaesseeseenseenseeseereennas 26.846.778 17,70%
o3 o T IO OSSR 151.676.341 100,00%

Fuente: segin la pagina web de la CNMV consultada el 19 de mayo de 2022 y la informacién de la que dispone FCC Inmobiliaria por

lo que se refiere a CEC.

(*): Incluye las participaciones directas e indirectas.

(1): La participacion indirecta de Banco Santander, S.A. se realiza a través de la sociedad del grupo, Alfamira Santander Real Estate,
S.A. (17,42%), sociedad integramente participada por Banco Santander, S.A.

(2): La participacién indirecta de Banco Bilbao Vizcaya Argentaria, S.A. se realiza a través de una filial lamada Anida Operaciones
Singulares S.A. (10,64%), integramente participada por Anida Grupo Inmobiliaria, S.L., esta Ultima participada por Banco Bilbao
Vizcaya Argentaria, S.A. en un 99,99%.

(3): La participacion indirecta de Control Empresarial de Capitales, S.A. de C.V. se realiza a través de Soinmob (1,78%), infegramente
participada por CEC.

(4): Quasar Investment, S.a.r.l. es titular del 51% de participaciones de Project Quasar Investments 2017, S.L.U., que a su vez es titular
del 100% de Project Quasar Pledgeco, S.L.U., que a su vez es titular del 100 de Project Quasar Holdco, S.L.U. que es titular del 100%
de Aliseda, S.A.U. e Inversiones Inmobiliarias Canvives, S.A.U., que son fitulares del 2,21% y del 1,74% de Metrovacesa,
respectivamente.

(5): A fravés de Helikon Long Short Equity Fund Master ICAV, cuyo gestor de inversiones es Helikon Investments Limited, contfrolado en
Ultima instancia por D. Federico Riggio. Adicionalmente, ha comunicado instrumentos financieros (equity swaps) con liquidaciéon
en efectivo por un equivalente a 1.931.006 derechos de voto (1,27%).

(6): DWS Investment GmbH es una sociedad de gestion de activos, infegrada en el grupo Deutsche Bank, el cual estd controlado por
Deutsche Bank AG.

(7): Incluye Boussard & Gavaudan Partners Limited, controlado en Ultima instancia por D. Emmanuel Boussard, que ha comunicado
instrumentos financieros (contract for differences) con liquidacién en efectivo por un importe equivalente a 2.177.408 derechos
de voto (1,44%).

Conforme a la informaciéon publica disponible, no existe ninguna persona fisica o juridica que ejerza
o pueda ejercer el control sobre Metrovacesa en los términos de los articulos 5 de la Ley del
Mercado de Valores y 42 del Cédigo de Comercio.

De acuerdo con los articulos 131 de la Ley del Mercado de Valores y 4 del Real Decreto de OPAS,
Banco Santander, S.A. (“Banco Santander”) tiene una participacién de control en Metrovacesa del
49,36% del capital social (49,44% de los derechos de voto excluyendo las acciones en autocartera).

De conformidad con la informacién publica disponible, no se han comunicado pactos
parasociales ni de ningun tipo relativos a Metrovacesa.

1.3.5 Limitaciones al derecho de voto y restricciones de acceso a los érganos de administracion

De conformidad con los Estatutos Sociales de Metrovacesa, cada accidn presente o representada
en la Junta General da derecho a un voto. Los Estatutos Sociales de la Sociedad Afectada no
contemplan limitaciones al derecho de voto de los accionistas.

Sin perjuicio de lo anterior, para asistir a las Juntas Generales de Accionistas de Metrovacesa resulta
necesario ser tfitular de, al menos 10 acciones. Dicha titularidad deberd aparecer inscrita en el
correspondiente registro contable de anotaciones en cuenta con 5 dias de antelacion a aquél en
que haya de celebrarse la Junta General correspondiente.

Salvo por las restricciones legales relativas a incompatibilidades o prohibiciones de los
administradores, los Estatutos Sociales de Mefrovacesa no establecen restricciones de acceso al
Consejo de Administracién ni a sus comisiones.

1.3.6 Medidas de neutralizacién y compensaciones previstas por la sociedad afectada.
Metrovacesa no ha adoptado ningun acuerdo relativo a la adopcidn de medidas de

neutralizacion y compensaciones a las que se refieren los articulos 135 de la Ley del Mercado de
Valores y 29 del Real Decreto de OPAS.



4. Informacién sobre el oferente y su grupo

1.4.1 Personalidad juridica, denominacién social y comercial, domicilio social, direccién, fecha
de constitucién, periodo de actividad y objeto social.

FCC Inmobiliaria

La denominacién social de la Sociedad Oferente es FCyC, S.A. FCC Inmobiliaria es una sociedad
andénima de nacionalidad espanola, inscrita en el Registro Mercantil de Madrid (tomo 6758, folio
161, hoja M-110072), con domicilio en Madrid, en calle Federico Salmdén, nUm. 13 (cddigo postal
28016), con numero de identificacion fiscal (NIF) A-80294747 y con cbédigo LEl
959800CSL6VEWKX2TZ81. La denominacidn comercial de la Sociedad Oferente es “FCC
Inmobiliaria™.

La Sociedad Oferente fue constituida el 23 de marzo de 1992 mediante escritura publica otorgada
ante el Notario de Madrid, D. Francisco Javier Cedrén Lopez-Guerrero, bajo el nUmero 312 de su
protocolo. Con fecha 11 de abril de 2022, quedd inscrita en el Registro Mercantil de Madrid la
transformacion de la Sociedad Oferente en sociedad andnima (anteriormente, sociedad limitadal).

El ejercicio social de FCC Inmobiliaria coincide con el ano natural, esto es, comienza el 1 de enero
y concluye el 31 de diciembre de cada ano. De acuerdo con el articulo 3 de sus Estatutos Sociales,
FCC Inmobiliaria tiene una duracién ilimitada.

Conforme al articulo 2 de sus Estatutos Sociales, FCC Inmobiliaria tiene por objeto social el siguiente:

“Articulo 2°.- Objeto social:
La Sociedad tiene por objeto:
1°).- La construccidn y ejecucion de obras de cardcter publico y privado.

2°).- La prestacién de servicios de saneamiento, limpieza y mantenimiento, tanto a entidades
de cardcter publico como privado.

3°).- El estudio, promocion, asesoramiento, administracion, gestion, adquisicion, venta y
explotaciéon en cualquier forma de solares, terrenos, conjuntos residenciales,
urbanizaciones o promociones inmobiliarias.

4°).- El diseno, fabricacién, compra, venta, suministro, importacion, exportacién, alquiler,
mantenimiento, distribucion y representacién de maquinaria, herramientas, vehiculos,
instalaciones, materiales y equipos, mobiliario y, equipamiento urbano entendiendo en su
mds amplia acepcion, asi como elementos de senalizacién, tanto en poblaciones como
en vias interurbanas de comunicacion.

5°).- Compra, venta, explotacion y cesidon, en cualquier forma, de patentes, modelos, marcas,
licencias y demds modalidades de la propiedad industrial o intelectual.

6°).- El diseno, investigacion, desarrollo, construccidon, explotacién, mantenimiento y
comercializacién de plantas e instalaciones de tratamiento y depuracién de aguas y
residuos, asi como la compraventa de los subproductos que se originen de dichos
fratamientos, aprovechamiento, transformacion y comercializacién de toda clase de
aguas.

7°).- El estudio, proyecto, adquisicién, cesidn, enajenacion, construccién, promocion,
asesoramiento, administracion, gestion, explotacién en arrendamiento o en cualquier
otfra forma, de centros comerciales.

8°).- La adquisicién, cesion, enajenacion, construccidn, promocion, asesoramiento,
administracién, gestién, explotacién en arrendamiento o en cualquier otra forma, de
centros residenciales geridtricos.



9°).- La investigacidon y aprovechamiento de yacimientos minerales asi como la adquisicidn,
uso y disfrute de permisos, concesiones y demds derechos e intereses mineros; la
industrializacién y comercializaciéon de los productos mineros derivados de aquellos
derechos.

10°).- La creacidn, desarrollo y explotacidn de industrias del sector alimentario.

11°).- La prestacion de servicios técnicos de ingenieria, asi como la realizacién de estudios de
pre/inversion, controles de calidad, auditorias internas y explotacidn electrénica de datos.

12°).- Servicios de instalacién y montajes eléctricos, electrénicos, y de telecomunicacién, asi
como el diseno, investigacidn, desarrollo y comercializacion de productos relacionados
con dichos servicios.

13°).- La participacién en oftras sociedades y empresas mediante la suscripcidn, adquisicion y
tenencia de acciones, participaciones y cualesquiera otros titulos, ya sean de renta fija y
variable.

La Sociedad podrd realizar todas las actividades indicadas, por si misma, tanto en Espana como
en el extranjero o participando en otras sociedades, nacionales o extranjeras, de objeto idéntico
o andlogo. Dicha participacién comprenderd tanto la suscripcion, compra o adquisiciéon, por
cualquier medio vdlido en Derecho, de ftitulos o valores mercantiles que confieran una
participacién en el capital social o en los beneficios de dichas sociedades, como toda modalidad
de asociacidn entre empresas.

Quedan excluidas todas aquellas actividades para cuyo ejercicio la Ley exija requisitos especiales
que no queden cumplidos por esta Sociedad.

Si alguna de las actividades incluidas en el objeto social estuviesen reservadas por ley a
determinadas categorias de profesionales, deberdn realizarse a través de personas que ostenten
la titulacién profesional requerida para la actividad de que se trate, concretdndose el objeto social
a la intermediacién o coordinacidn en relacién con dichas prestaciones.

El cédigo CNAE de la actividad principal es 4110."

Se adjunta como Anexo IV al Folleto la certificacién emitida por el Registro Mercantil de Madrid
relativa a la Sociedad Oferente, acreditativa de la constitucidn e inscripcién de dicha sociedad y
de sus estatutos vigentes.

FCC
FCC ostenta una participacién directa del 80,03% del capital social de FCC Inmobiliaria.

FCC es una sociedad andnima cotizada de nacionalidad espanola, inscrita en el Registro Mercantil
de Barcelona (tomo 36005, folio 22, hoja B-26947), con domicilio social en Barcelona, en la calle
Balmes, num. 36 (cdédigo postal 08007), con nUmero de identificacién fiscal (NIF) A-28037224 vy
codigo LEI 95980020140005178328.

FCC fue constituida bajo la denominacidon “Construcciones y Reparaciones, S.A." mediante
escritura otorgada ante el Notario de Madrid, D. Ldzaro Junquera, en sustitucién y para el protocolo
de su companero de residencia D. Rodrigo Molina Pérez el dia 14 de octubre de 1944. En 1992
cambid su denominacion social por la que tiene actualmente.

El ejercicio social de FCC coincide con el ano natural, esto es, comienza el 1 de enero y concluye
el 31 de diciembre de cada ano. De acuerdo con el articulo 3 de sus Estatutos Sociales, FCC tiene
una duracion ilimitada.

Los Estatutos Sociales de FCC, asi como cualquier informacién societaria adicional, pueden ser
consultados en la pdagina web de FCC (www.fcc.es).



CEC

A los efectos de lo dispuesto en el articulo 5 de la Ley del Mercado de Valores, se hace constar
gue FCC se encuentra controlada por CEC con una participacion directa e indirecta del 69,66%
del capital social y se le atribuyen los derechos de voto de un 4,54% adicional correspondiente a
las acciones fitularidad de Nueva Samede 2016, S.L.U. por aplicacion de la regla de cémputo
prevista en los articulos 5.1.d) del Real Decreto de OPAS y 24.2.b) del Real Decreto 1362/2007, de
19 de octubre.

De acuerdo con la normativa mercantil aplicable en México, CEC consolida contablemente a las
sociedades del Grupo FCC.

Adicionalmente, CEC no estd controlada por ninguna persona o entidad directa o indirectamente,
ni de forma concertada entre varias.

CEC es una sociedad andnima de capital variable de nacionalidad mexicana, constituida de
conformidad con las leyes de México, con domicilio social en Ciudad de México, en Paseo de las
Palmas num. 781, piso 3, colonia Lomas de Chapultepec lll Seccién (cddigo postal 11000) y nUmero
de identificacién fiscal de México CEC051219S38. Las acciones de CEC no se encuentran admitidas
a negociacion en ningun mercado de valores. El ejercicio social de CEC coincide con el ano
natural, esto es, comienza el 1 de enero y concluye el 31 de diciembre de cada ano.

CEC fue constituida el 15 de diciembre de 2005, mediante escritura publica otorgada ante el
Notario D. Javier Ceballos Lujambio, bajo el nUmero 60.180 de su protocolo, y tiene una duracion
indefinida.

1.4.2 Composicién del capital social
FCC Inmobiliaria

El capital social de FCC Inmobiliaria asciende a 55.744.991,00 euros, dividido en 55.744.991 acciones
de 1 euro de valor nominal cada una de ellas, totalmente desembolsadas y numeradas de la 1 a
la 55.744.991. FCC Inmobiliaria no tiene emitido ningun valor que de derecho a la adquisicién o
suscripcion de acciones. Todas las acciones de FCC Inmobiliaria otorgan los mismos derechos
politicos y econdmicos a sus titulares. Cada accién da derecho a un voto.

La Sociedad Oferente no tiene emitidos derechos de suscripcidn preferente, obligaciones
convertibles o canjeables en acciones de FCC Inmobiliaria, warrants o cualesquiera otros valores
convertibles o canjeables, que puedan dar derecho a la adquisicidn o suscripcidén de acciones de
FCC Inmobiliaria. Tampoco existen acciones sin voto o de clases especiales.

Las acciones de FCC Inmobiliaria estdn representadas por titulos nominativos y no se encuentran
admitidas a negociacién en ningun mercado de valores.

FCC

El capital social de FCC, sociedad cabecera del Grupo FCC en el que se integra FCC Inmobiliaria,
asciende a 425.173.636 euros, dividido en 425.173.636 acciones de 1 euro de valor nominal cada
una de ellas, pertenecientes a una Unica clase vy serie, totalmente suscritas y desembolsadas. Las
acciones de FCC estdn representadas mediante anotaciones en cuenta, cuya llevanza
corresponde a lberclear y sus entidades participantes. De conformidad con los Estatutos Sociales
de FCC, cada accidn presente o representada en la Junta General da derecho a un voto.

Las acciones de FCC estdn admitidas a negociacion en las Bolsas de Valores Espanolas, e
integradas en el Sistema de Interconexién Bursatil (SIBE).



FCC no tiene emitidos derechos de suscripcién preferente, obligaciones convertibles o canjeables
en acciones de FCC, warrants o cualesquiera otros valores convertibles o canjeables, que puedan
dar derecho a la adquisicion o suscripcion de acciones de FCC. Tampoco existen acciones sin voto
o de clases especiales.

CEC

De conformidad con lo establecido en sus Estatutos Sociales, el capital social de CEC asciende a
176.662.337.458,00 pesos mexicanos, integramente suscrito y desembolsado, de los cuales
5.596.049.268,00 pesos mexicanos corresponden al capital minimo fijo representado por 55.960.492
acciones Serie “A", ordinarias, nominativas y sin expresién de valor nominal, y 171.066.288.190,00
pesos mexicanos corresponden al capital social variable, representado por 1.710.651.437 acciones
de la Serie “B"”, ordinarias, nominativas y sin expresidon del valor nominal.

Todas las acciones otorgan a cada accién el derecho a emitir un voto y confieren a sus titulares
los mismos derechos y obligaciones, a excepcidn del derecho de retiro para las acciones Serie “B”
segun el articulo 12 de los Estatutos Sociales de CEC. El derecho de retiro es un derecho del socio
a solicitar el reembolso de las acciones Serie “B” (capital variable) en cualquier momento,
solicitando la reduccién del capital social variable total o parcial en relacién con su aportacién.

Las acciones de CEC no estdn admitidas a negociacién en ningin mercado de valores.

CEC no tiene emitidos derechos de suscripcidn preferente, obligaciones convertibles o canjeables
en acciones de CEC, warrants o cualesquiera otros valores convertibles o canjeables, que puedan
dar derecho ala adquisicion o suscripcion de acciones de CEC. Tampoco existen acciones sin voto
o de clases especiales salvo por lo que se indica en este apartado.

1.4.3 Estructura de los érganos de administracién, direccién y control
FCC Inmobiliaria

De conformidad con el articulo 15 de los Estatutos Sociales de la Sociedad Oferente, la Junta
General de Accionistas de FCC Inmobiliaria podrd acordar optar, alternativamente, por uno
cualquiera de los siguientes érganos de administracién: (i) administrador Unico; (i) de 2 a 5
administradores solidarios; (i) 2 administradores mancomunados; o (iv) un consejo de
administracion integrado por un niUmero de miembros que no podrd ser inferior a 3 ni superior a 12.

Actualmente, la administracion de FCC Inmobiliaria estd conferida a un Consejo de Administracion,
integrado por 3 miembros. La composicidn del Consejo de Administracién de FCC Inmobiliaria es
la siguiente:

Nombre Cargo

D. JUGN JOSE DIOGO MOSIO .vieiieiieiieiieeisiestestestestestestesteseestetestetestesteseeseeseeseeseeseesessessessensansansansansan Presidente
DAA. MArta GArCIO CROZAS ..oeveeeieiieiieiieieeiesiesie sttt sttt ettt et ese s ebeebeebeebesbesbesbesesensenean Vicepresidente
D. Javier FOINEG A€ GAIMIGO . ..uiiiiieiiriirieeiesieete sttt sttt ettt et et et eseeseeseeseebeesessesbessessansensansanean Vocal

La secretaria no consejera es Dia. Cristina Lopez Barranco.

FCC Inmobiliaria no cuenta con comisiones del Consejo de Administracion.

FCC

Toda la informacidén sobre la composicion, organizacién y funciones del Consejo de Administraciéon
y comisiones de FCC, sociedad cabecera del Grupo FCC en el que se integra FCC Inmobiliaria, se

incluye en los Estatutos Sociales y en el Reglamento del Consejo de Administracion de FCC, los
cuales pueden ser consultados en su pdgina web corporativa (www.fcc.es).



De conformidad con el articulo 27 de los Estatutos Sociales de FCC, la administracién de FCC estd
conferida a un consejo de administraciéon. El Consejo de Administracién de FCC estard formado
por un minimo de 9 y un méximo de 15 miembros.

Se hace constar que Dominum Direccidn y Gestion, S.A. y Nueva Samede 2016, S.L.U., de un lado,
y CEC, de ofro lado, todos ellos accionistas de FCC, suscribieron en noviembre de 2014 un pacto
de socios que fue novado en febrero de 2016 que, entre otros aspectos relativos a la participaciéon
de las partes del pacto en un aumento de capital y a la transmision de acciones de FCC, contiene
un compromiso en relacién con la composicion del Consejo de Administracion de FCC. El
contenido integro de los referidos pactos se encuentra disponible en la pdgina web de la CNMV

(www.chmv.es).

La composicidn del Consejo de Administracion de FCC, con indicacion del nUmero de acciones
pertenecientes a sus miembros segun conocimiento de FCC, es la siguiente:

Accionista NUmero Porcentaje
Nombre Cargo Categoria designacion acciones sobre capital
DAa. Esther
Koplowitz Romero
Dominum Desga, S.All............ Presidenta Dominical de Juseu 280 0,00%
DAa. Esther
Samede Inversiones 2010, Vicepresidenta Koplowitz Romero
SLUD e Primera Dominical de Juseu 0 0,00%
D. Alejandro Aboumrad
GONZAIEZ .o Vicepresidente Dominical CEC 313.115 0,07%
Consejero
D. Pablo Colio Abril.................. Delegado Ejecutivo CEC 113.097 0,03%
Dominum Direccién y
Gestion, S.A.B) e Vocal Dominical CEC 35.979.177 8,46%
DAa. Esther
Koplowitz Romero
DAa. Alicia Alcocer Koplowitz ~ Vocal Dominical de Juseu 331.566 0,08%
D. Manuel Gil Madrigal............ Vocal Independiente 35.433 0.01%
Inmobiliaria AEG, S.A. de
C VM e Vocal Dominical CEC 1 0,00%
D. Gerardo Kuri Kaufmann ..... Vocal Ejecutivo CEC 293.176 0,07%
D. Henri Proglio ......c.cccceevvenne.. Vocal Independiente 4.600 0,00%
D. Juan Rodriguez Torres.......... Vocal Dominical CEC 325.862 0,08%
D. Alfonso Salem Slim............... Vocal Dominical CEC 0 0,00%
D. Alvaro Vézquez de
Lapuertd . Vocal Independiente 3.269 0,00%
TORAL ettt ettt sae e s e st st e s e st st st st e s e e st et s e e e s e e st et e e e saessee e enteaesanenen 37.399.576 8,80%

(1): Representada por DAa. Esther Alcocer Koplowitz.

(2): Representada por Dia. Esther Koplowitz Romero de Juseu.

(3): Representada por DAa. Carmen Alcocer Koplowitz.

(4): Representada por D. Carlos Slim Helu.

El secretario (no consejero) del Consejo de Administracién de FCC es D. Francisco Vincent Chulid
y su vicesecretario (no consejero) es D. Felipe Bernabé Garcia Pérez.



A continuacién se incluyen las comisiones del Consejo de Administracion de FCC, con detalle de

los miembros que las componen.

Comisidn Ejecutiva:

Nombre Cargo

D. Alejandro ADOUMIAA GONZAIEZ ......eeveeuiriiriieiieiieieeieeteetest ettt eae s eseeseesessesaessessessessessessenes Presidente

DOMINUM DESGO, SA ettt ettt ettt st e bttt st e s h e e bt es st eateeb e et e et e eatenb e et e enteebeesbeenneentenaee Vocal

DAA. AlICIO AICOCET KOPIOWITZ ..cuiiiiiieeieeetee ettt ettt tae s e e saeeesbeeesbaeensaeenseessseenssaens Vocal

D. Gerardo KU KAUMGINN ..ottt ettt b ettt e sb et e et e sbeesbeenneenteneee Vocal

D. JUCN ROAMQUEZ TOITES ...ttt ettt ettt ettt et e e st ese e st eseesteseeseeseeseesessessessessessessessessenen Vocal

D. PABIO COlIO ABIL. ...ttt ettt sttt ettt e b et e st eatesb e et e et e sbeesbeenneentenaee Vocal
Comisién de Auditoria y Control:

Nombre Cargo

D. MANUE! Gil MOAIGAN ..ttt sttt ettt ettt s bt et e et e bt et e e b e et e sbeesbeenneentenaee Presidente

(DI o =T o T o {eTe | [ S SRR PTRP PSP Vocal

D. AIVAIO VAZOUEZ A LOPUEBIIG ...ttt eese e e ees e ees e eeseseenseeees Vocal

D. JUCN ROAMQUEZ TOITES ...ttt ettt ettt sttt s e et e et e st es e eseesteseeseeseeseeseesessessessessessessessnnen Vocal
Comisién de Nombramientos y Retribuciones:

Nombre Cargo

D. AIVAIO VAZOUEZ A LOPUEBTIO ...ttt eee s eese e e eees e ees e eeseseeneenees Presidente

DOMINUM DESGO, SA ettt ettt ettt s e b et s et e e a e e bt e st e es e eeb e et e enseeat e st e et e ensesbeenseenneensennee Vocal

D. JUCN ROAMQUEZ TOITES ...ttt ettt ettt ettt et e et e e st esteseesteseeseeseeseesessessessessessessessessenen Vocal

D. MANUE! Gil MOAIGAN ..ttt sttt ettt ettt et e b et e e e bt e st e et e et e ebeenbeeneentenaee Vocal
CEC

Respecto a la estructura de los érganos de administracién, direccidon y control de CEC, de
conformidad con sus Estatutos Sociales, el Consejo de Administracion de CEC estard formado por
el nUmero de miembros que designe la Asamblea General de Accionistas, que actualmente es de

7 miembros.

La composicion del Consejo de Administracion de CEC es la que se indica en la tabla siguiente.

Nombre Cargo
D. PAICK SIM DOMIT ...ttt Presidente
D. CaAMOS SHM HEIU .ttt ettt ettt Vocal
D. Carlos SHM DOMIL.....cuiiiiiiieieee ettt ettt Vocal
D. Marco AnNtonio SIIM DOMIT .......coiiiiii et Vocal
DAa. Maria SoUMAya SHM DOMIL ....c.ceieieieieieteieeeeee ettt ettt ettt eneeneeneeneas Vocal
DNRa. Vanessa PAola SIM DOMIT ......c.oiiiiiiiiieeeeeeeerete et Vocal
DAd. JohannNa MoNIQUE SIIM DOMIT....eiuiiiieiieie ettt Vocal

El secretario no consejero es D. Guillermo René Caballero Padilla.

CEC no cuenta con comisiones del Consejo de Administracion.



1.4.

4 Estructura accionarial y de control del oferente y del grupo al que pertenece

FCC Inmobiliaria

La estructura accionarial de FCC Inmobiliaria es la siguiente:

NUmero Porcentaje
ACCIONISTAS acciones sobre capital
Fomento de Construcciones y Contratas, S.A. ..ottt 44.613.443 80,03%
Soinmob Inmobiliaria ESpafiold, S.AULM Lo 11.131.548 19.97%
TOMAL ettt nnes 55.744.991 100,00%

(1):

Sociedad integramente participada por CEC.

FCC

Segun la informacién de la que dispone la Sociedad Oferente y la informacién que consta en la
pdgina web de la CNMYV el 19 de mayo de 2022, la estructura accionarial de FCC es la siguiente:

NUmero Porcentaje
ACCIONISTAS acciones(’) sobre capital
Control Empresarial de Capitales, S.A. de C.V. ..o 315.485.5001) 74,20%")
Dia. Esther Koplowitz Romero de JUSEU ...........cooirieiriririiecieseeeeee e 141.317 0.03%
D. Carlos SHM HEIUB) ......oiiiiiiiiicec ettt 29.784.086 7.01%
D. William H. Gates I ...ttt 7.301.838 5.74%
AUTOCARTERAI) ...ttt sttt 3.028.457 0.71%
OTROS ACCIONISTAS ...ttt ettt ettt ettt et se e b e b b s b e b e b e b e s e s esaesnesaenaennen 69.432.438 12.31%
TOMAL ettt ennes 425.173.636 100,00%

*) .

(1):

(2):
(3):

(4):

(5):

(*): Incluye las participaciones directas e indirectas.

CEC es titular directa o indirectamente de 296.184.240 acciones de FCC, representativas del 69,66% de su capital social. De las
315.485.500 acciones sehaladas, 19.301.251 acciones son titularidad de Nueva Samede 2016, S.L.U. (sociedad controlada al 100%
por Dia. Esther Koplowitz Romero de Juseu), cuyos derechos de voto se le atribuyen a CEC por aplicacion de la regla de cémputo
prevista en los articulos 5.1.d) del Real Decreto de OPAS y 24.2.b) del Real Decreto 1362/2007, de 19 de octubre.

Dia. Esther Koplowitz Romero de Juseu tiene directamente el 0,03% de FCC.

Finver Inversiones 2020, S.L.U. pertenece al 100% a Inmobiliaria AEG, S.A. de C.V., que a su vez es controlada por D. Carlos Slim
Held.

D. William H. Gates Il es fitular indirecto del 5,74% de los derechos de voto de FCC a través de las entidades (i) Cascade Investment,
L.L.C. (fitular directa de 5.074.031 acciones de FCC, representativas del 3,99% de sus derechos de voto), y (i) Bill & Melinda Gates
Foundation Trust (titular directa de 2.227.807 acciones de FCC, representativas del 1,75% de sus derechos de voto). La informacién
reflejada se corresponde con el nUmero acciones y con el porcentaje de derechos de voto sobre el capital de la referida
comunicacioén, sin que la Sociedad Oferente pueda confirmar su exactitud.

Notificacién sobre acciones propias realizada por FCC el 19 de abril de 2022.

CEC

Por Ultimo, la estructura accionarial de CEC es la siguiente:

Capital Fijo Acciones Capital Variable
ACCIONISTAS Serie “A” Acciones Serie “B”
D. Carlos Slim Domit 1 --
D. Marco Antonio SIIM DOMIt ....cceiieiieeieeciee e 1 --
D. PAtrick SIM DOMIt ..eiciiieiieeeece et 1 --
DiAa. Maria Soumaya Slim DOMIt .......ceeeeiririnirieresieseieee e 1 --
DAa. Vanessa Paold Slim DOMIt .....cceieeiieeiieeie e 1 --
DAa. Johanna Monique SIim DOmit ..o 1 --
Banco Inbursa, S.A., Institucidon de Banca MUltiple, Grupo Financiero
Inbursa como Fiduciario del Fideicomiso F/125.......ccocvvvvevcieeeieeeieennen. 55.960.486 1.710.607.090
Fundacion Carlos SIIM, A.C. ....ooeeeeeeeceeeeeeeeee et -- 44.347
TORAL ..ttt e e rae e ste e sre e e e e s e e s s e s ae s ae s saesanessnesneesraannen 55.960.492 1.710.651.437




CEC pertenece en su totalidad, de manera directa o indirecta, a través del Fideicomiso F/125,
constituido con fecha é de marzo de 1997 con Banco Inbursa, S.A, Institucién de Banca Mdltiple,
Grupo Financiero Inbursa, Divisién Fiduciaria (entidad ésta que pertenece al Grupo Financiero
Inbursa, compania cotizada en la Bolsa de México), en su cardcter de fiduciario del Fideicomiso
nUumero F/125 (nUmero interno de control facilitado por el fiduciario), a la familia integrada por las
personas que se indican en la tabla anterior y al padre de éstos (D. Carlos Slim Held) y a sus hijos
(nietos de D. Carlos Slim Helu).

No existe bajo la legislacion mexicana la obligacion de los fideicomisos de inversion (entre ellos, el
Fideicomiso F/125) de inscribirse en ningun registro pUblico. La constitucion del Fideicomiso F/125 se
plasma en un confrato privado en el que forman parte los fideicomitentes, fideicomisarios y la
institucién fiduciaria.

En referencia al régimen juridico del fideicomiso, segun la legislacidn mexicana se trata de un
contrato por medio del cual los fideicomitentes constituyen un patrimonio auténomo, cuya
titularidad le transmite al fiduciario (Banco Inbursa, S.A., Institucidn de Banca MdUltiple, Grupo
Financiero Inbursa, Divisién Fiduciaria) para la realizacion de un fin determinado. El fideicomiso
carece de personalidad juridica propia.

La toma de la mayoria de las decisiones en el Fideicomiso F/125, segin el contrato privado de
constitucién, requiere una mayoria reforzada del 80% de los miembros del Comité Técnico del
Fideicomiso F/125, teniendo por tanto tfodos los miembros del Comité Técnico el mismo poder de
decisién y no teniendo ninguno derecho de veto. La vdlida constitucidn del Comité Técnico
requiere también la presencia del 80% de sus miembros. La participacion econdmica de los
fideicomitentes en el Fideicomiso F/125 no tiene influencia en la adopcién de decisiones por parte
del Comité Técnico que actua por la mayoria reforzada citada de sus miembros. Respecto a la
toma de decisiones dentro del Fideicomiso F/125 y las mayorias reforzadas para la constituciéon y
toma de decisiones por el Comité Técnico, no existe previsidn adicional alguna ni en el contrato
privado de constitucidn, ni en otros documentos adicionales relativos al régimen de adopcién de
acuerdos dentro del Fideicomiso F/125.

El contfrato privado de constituciéon del Fideicomiso F/125 es un documento confidencial, que no
implica accién concertada por parte de los fideicomitentes, no incluyendo reglas para la
adopcidén de decisiones. En base al contrato no hay accién concertada y no existe control por
ningUun miembro del fideicomiso ni por ninguna persona en el Fideicomiso F/125.

A parte del contrato de constitucion del Fideicomiso F/125, no existe ningun otfro pacto, tdcito o
expreso, verbal o escrito, entre los accionistas relativo a CEC.

1.4.5 Personas que actien en concierto con el oferente

No existe ninguna persona fisica o juridica que actle en concierto con la Sociedad Oferente, FCC
o CEC en relacién con la Oferta o en relacion con Metrovacesa.

1.4.6 Limitaciones al derecho de voto y restricciones de acceso a los érganos de administracién

De conformidad con los Estatutos Sociales de FCC Inmobiliaria y FCC, cada accidn presente o
representada en la Junta General atfribuye derecho a un voto. Los Estatutos Sociales de la
Sociedad Oferente y de FCC no contemplan limitaciones al derecho de voto de los accionistas.

Salvo por las restricciones legales relativas a incompatibilidades o prohibiciones de los
administradores, los Estatutos Sociales de FCC Inmobiliaria y FCC no establecen restricciones de
acceso al Consejo de Administracién ni a sus comisiones.

Los Estatutos Sociales de CEC no contemplan limitaciones al derecho de voto ni restricciones de
acceso al Consejo de Administracion de CEC, salvo las restricciones legales relativas a
incompatibilidades o prohibiciones.



1.4.7 Medidas de neutralizacién o equivalentes y compensaciones previstas por la sociedad
oferente.

FCC, sociedad cotizada cabecera del Grupo FCC al que pertenece FCC Inmobiliaria, no ha
adoptado ningun acuerdo relativo a la adopcién de medidas de neutralizacién y compensaciones
a las que se refieren los articulos 135 de la Ley del Mercado de Valores y 29 del Real Decreto de
OPAS. CEC tampoco tiene ningin acuerdo o disposicidn sobre medidas de neutralizaciéon vy
compensaciones equivalentes a las referidas en dichos articulos dada su condicién de sociedad
no cotizada.



1.4.8 Entidades que pertenecen al mismo grupo que la sociedad oferente, con indicacion de la estructura de grupo hasta su accionista de control

Tal y como se indica en el apartado 1.4.1, FCC Inmobiliaria es una sociedad que pertenece al Grupo FCC, cuya sociedad cabecera es FCC, ambas

integradas a su vez en el grupo cuya cabecera es CEC. A continuacién se incluye un organigrama de las principales sociedades del Grupo FCC, entre las
que se incluye FCC Inmobiliaria.

Control Empresarial de Capitales, S.A. de C.V. _| Soinmob Inmobiliaria Espanola, S.A.U.
(CEC) 100% (Soinmob)
74,20%"
\ 4
Fomento de Construcciones y Contratas, S.A.
(FCC)
|
100% 51% 100% 99% 80,03% 19.97%
v v
FCC Medio Ambiente . . Cementos Portland FCyC, S.A.
Holding, S.A. FCC Aqualia, S.A. FCC Consfruccion, S.A. Valderrivas, S.A. (FCC Inmobiliaria)
100% 50,63% 23,23%
v Vi
Jezzine Uno, S.L.U. Realia Business, S.A.

(*):  Alos efectos de lo dispuesto en el articulo 5 de la Ley del Mercado de Valores, se hace constar que FCC se encuentra controlada por CEC con una
participacién directa e indirecta del 69,66% del capital social y se le atribuyen los derechos de voto de un 4,54% adicional correspondiente a las

acciones titularidad de Nueva Samede 2016, S.L.U. por aplicacién de la regla de cdmputo prevista en los articulos 5.1.d) del Real Decreto de OPAS y
24.2.b) del Real Decreto 1362/2007, de 19 de octubre.



I.5. Acuverdos sobre la oferta y la sociedad afectada

1.5.1 Acuerdos enire el oferente y los accionistas y miembros de los érganos de administracién,
direccién y control de la sociedad afectada, y ventajas reservadas a dichos miembros.

Ni FCC Inmobiliaria, ni FCC, ni CEC tienen acuerdo o pacto alguno de ninguna naturaleza con
ningUun accionista de Metrovacesa, ni con ningdn miembro de sus érganos de administracion,
direccién y control. No se han reservado ventajas especificas a los accionistas de Metrovacesa ni
a los miembros de sus érganos de administracién, direccién y control en relaciéon con la Oferta.

1.5.2 Miembros pertenecientes a los érganos de administracion, direcciény control de la sociedad
afectada y de la sociedad oferente simultdneamente.

No existe ningun miembro de los érganos de administracion, direccién y control de Metrovacesa
que sea simultdneamente miembro de los érganos de administracién, direccidn y control de la
Sociedad Oferente, de FCC o de CEC.

1.5.3 Acciones de la sociedad oferente pertenecientes a la sociedad afectada

Segun la informacién con la que cuenta FCC Inmobiliaria, ni Metrovacesa, ni las sociedades de su
grupo, ni los miembros de sus érganos de administracién, son titulares directa o indirectamente, ni
de forma concertada, de acciones u otros valores que puedan dar derecho a la adquisicidon o
suscripcion de acciones de FCC Inmobiliaria o de FCC. Tampoco tienen ninguna participaciéon en
CEC.

.. Valores de la sociedad afectada pertenecientes al oferente
1.6.1 Acciones de la sociedad afectada que pertenezcan al oferente.

CEC es fitular directa e indirectamente a través de Soinmob, filial participada al 100% por CEC, de
8.203.775 acciones de Metrovacesa representativas del 5,41% de su capital social.

Ninguna otra entidad del grupo encabezado por CEC (incluyendo la propia CEC), en el que estd
infegrado la Sociedad Oferente, FCC, Soinmob y otfras sociedades, ni, de acuerdo con el leal saber
y entender de la Sociedad Oferente, ninguno de los miembros de sus respectivos érganos de
administracién, es titular de acciones de Metrovacesa.

Aplicando las reglas del articulo 5 del Real Decreto de OPAS, CEC no debe atribuirse los derechos
de voto de las acciones de ningun otro accionista de Metrovacesa vy, por tanto, el porcentaje de
derechos de voto de Metrovacesa atribuible a CEC computado de conformidad con las referidas
reglas del articulo 5 del Real Decreto de OPAS es del 5,42%, descontando un 0,15% de autocartera
de la Sociedad Afectada a 31 de diciembre de 2021 (Ultima informacidn publica disponible).

1.6.2 Avutocartera de la sociedad afectada

Segun la Ultima informacién publica disponiblel!), a 31 de diciembre de 2021, Metrovacesa tenia
228.420 acciones propias en autocartera, representativas del 0,15% de su capital social.

(1): Informe anual de gobierno corporativo de Metrovacesa correspondiente al ejercicio 2021, disponible en las paginas web de la
CNMYV (www.cnmv.es) y de Metrovacesa (www.metrovacesa.com).




1.7. Operaciones con acciones de la sociedad afectada durante los 12 meses anteriores al
anuncio previo de la oferta.

En los 12 meses anteriores a la fecha del Anuncio Previo y hasta la fecha del Folleto, Soinmob
transmitid en mercado 130.122 acciones de Metrovacesa, representativas del 0,09% de su capital
social, a un precio mdximo por accién de 7,54 euros el 3 de septiembre de 2021. A continuacién
se recoge un desglose de las referidas operaciones:

Fecha Naturaleza NUmero de acciones Precio por accién
05/08/2021 Venta 9.721 7,07 euros
06/08/2021 Venta 38.382 7,07 euros
09/08/2021 Venta 10.584 7,20 euros
10/08/2021 Venta 18.733 7,24 euros
11/08/2021 Venta 2.112 7,24 euros
12/08/2021 Venta 5.647 7,23 euros
13/08/2021 Venta 1.423 7,22 euros
16/08/2021 Venta 717 7,25 euros
17/08/2021 Venta 26.329 7,27 euros
18/08/2021 Venta 1.833 7,31 euros
19/08/2021 Venta 1.274 7,32 euros
20/08/2021 Venta 554 7,32 euros
23/08/2021 Venta 5.160 7,38 euros
24/08/2021 Venta 579 7,32 euros
27/08/2021 Venta 639 7,40 euros
03/09/2021 Venta 2.067 7,54 euros
08/09/2021 Venta 1.170 7,39 euros
10/09/2021 Venta 146 7,38 euros
17/09/2021 Venta 3.052 7,47 euros
Total 130.122 -

Ninguna otra entidad del grupo encabezado por CEC (incluyendo la propia CEC), en el que estd
infegrado asimismo la Sociedad Oferente, FCC, Soinmob y ofras sociedades, ni, de acuerdo con
el leal saber y entender de la Sociedad Oferente, ninguno de los miembros de sus respectivos
oérganos de administracion, es titular de acciones de Metrovacesa, ni ha realizado operaciones
con acciones de Mefrovacesa durante los 12 meses anteriores al Anuncio Previo y hasta la fecha
del Folleto.

Hasta la liguidacién de la Oferta, la Sociedad Oferente, FCC y CEC no tienen intencidn de realizar
ninguna operacién sobre acciones de la Sociedad Afectada al margen de la Oferta y en el caso
de que cualquiera de dichas sociedades asi como los miembros de sus drganos de administracion
y direcciéon y quienes pudieran actuar concertadamente con los anteriores, decidieran llevar a
cabo alguna operaciéon sobre acciones de Metrovacesa al margen de la Oferta, al tratarse de
una oferta parcial, estaria sujeta al régimen de modificacién de las caracteristicas de la oferta
previsto reglamentariamente.



1.8. Actividad y situacidon econdmico-financiera del oferente
FCC Inmobiliaria

La actividad principal de la Sociedad Oferente es el negocio inmobiliario, es decir: el estudio,
promocidén, asesoramiento, administracién, gestién, adquisicién, venta y explotaciéon en cualquier
forma de solares, terrenos, conjuntos residenciales, urbanizaciones o promociones inmobiliarias.

A continuacién se incluye una breve descripcion de las principales actividades llevadas a cabo
por FCC Inmobiliaria durante el ejercicio 2021 (Ultimo ejercicio cerrado y auditado anterior a la
fecha del Folleto):

- En octubre de 2021, FCC Inmobiliaria adquirid a CEC un 13,12% del capital social de Realia
Business, S.A. (“Realia”) por un importe de 83,9 millones de euros (0,78 euros por accidén), con lo que
FCC Inmobiliaria incrementé su participacion en dicha compania hasta el 50,10%(2) del capital
social lo que permitid la incorporacién de Realia en el perimetro de consolidacion contable de
FCC, manteniendo CEC el control de Realia a dicha fecha con una participaciéon indirecta del
73,33% de su capital social (50,10% a través de FCC Inmobiliaria y 23,23% a través de Soinmob).

- Enla misma fecha, FCC Inmobiliaria llevd a cabo una ampliacién de su capital social mediante
la creacion de 11.131.548 participaciones sociales de 1 euro de valor nominal, que fue
intfegramente suscrita por Soinmob (participada integramente por CEC), mediante la aportacién
no dineraria de la totalidad de las participaciones sociales de Jezzine Uno, S.L.U. (“Jezzine"),
sociedad patrimonial en renta. Como resultado de esta operacién, FCC mantiene el control de
FCC Inmobiliaria, reduciendo su participacion del 100% al 80,03% del capital social, mientras que
19,97% del capital social restante es titularidad de Soinmob, y el control Ultimo con el 100% del
capital social, indirectamente, se mantiene en CEC.

- En diciembre de 2021, Realia, directamente y a través de Realia Patrimonio, S.L.U., adquiri¢ el
37.11% de su filial Hermanos Revilla, S.A. por un precio de 189 millones de euros. Con esta compra,
la participacion de Realia se incrementd, de forma directa e indirecta, del 50,65% hasta el 87,76%
del capital social de la referida sociedad, manteniendo el control que ya tenia. El 12,24% del capital
social restante de Hermanos Revilla, S.A. se mantiene en poder de otros accionistas no vinculados
con CEC.

La tabla siguiente recoge las principales magnitudes econdmico-financieras a nivel individual de
FCC Inmobiliaria a 31 de diciembre de 2021 (Ultimo ejercicio cerrado y auditado).

31/12/2021
MAGNITUDES FINANCIERAS DE FCC INMOBILIARIA Auditado (millones €)
POIMONIO NETO ...ttt sae e sae e 946,96
Importe Neto de 1A Ciffa A€ NEGOCIOS .....ccuiiiiiiieieetee ettt sttt st e st saee 102,30
ACTIVOS TOTAIES ..ttt 1.034,71
Endeudamiento fINANCIEro NETOMN L. .......ioiiiiicce ettt 2,56
RESUITAAO NETO AEI ©JEICICIO ..ttt et st ettt ettt eaeen 17,08

(1): Calculado como “deudas financieras con empresas del grupo y asociados” (30,12 millones de euros) menos “créditos financieros
a empresas del grupo” (20,06 millones de euros) menos “fianzas y depdsitos constituidos con terceros” (0,03 millones de euros)
menos “tesoreria” (7,50 millones de euros).

Las cuentas anuales individuales de FCC Inmobiliaria correspondientes al ejercicio 2021, que se
adjuntan como Anexo V al Folleto junto con su correspondiente informe de auditoria e informe de
gestién, fueron auditadas por Ernst & Young, S.L., sin que se hayan puesto de manifiesto salvedades

(2): Actualmente, FCC Inmobiliaria mantiene una participacion del 50,63% en el capital social de Realia, por lo que CEC tiene,
indirectamente, el 73,86% del capital social de Realia.
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o indicaciones relevantes en su correspondiente informe de auditoria. Se hace constar que FCC
Inmobiliaria no tiene obligacién de preparar informacidn financiera consolidada.

Desde el 31 de diciembre de 2021 y hasta la fecha del Folleto, no se han producido cambios
significativos en la situacién patrimonial y financiera de FCC Inmobiliaria, ni en sus actividades, salvo
por la formulacién de la Oferta.

FCC

La actividad principal de FCC consiste en actuar como la sociedad holding del Grupo FCC, el cual
estd formado por un amplio conjunto de companias dependientes y asociadas, nacionales y
extranjeras, que desarrollan las diversas actividades de negocio agrupadas en las siguientes dreas:

- Servicios medioambientales: servicios relacionados con el saneamiento urbano, el fratamiento
de residuos industriales, conservacion de zonas verdes, incluyendo tanto la construccion como
la operacién de plantas de tratamiento, y la valorizacién energética de residuos. Se incluyen,
asimismo, los acuerdos de concesion relacionados con servicios medioambientales.

- Gestién integral del agua: servicios relacionados con el ciclo integral del agua: captacién,
potabilizaciéon y distribucién de agua para consumo humano; captacién, filtracién y depuracion
de aguas residuales; diseno, construccion, explotaciéon y mantenimiento de infraestructuras del
agua para servicios municipales, industriales, agricolas, etc. Se incluyen, asimismo, los acuerdos
de concesidn relacionados con el ciclo integral del agua.

- Construccion: especializada en obras de infraestructura, edificacién y sectores afines:
autopistas, autovias, carreteras, tineles, puentes, obras hidrdulicas, puertos, aeropuertos,
urbanizaciones, viviendas, edificacion no residencial, alumbrado, instalacién industrial de frio y
calor y restauracién medioambiental, entre otras actividades.

- Inmobiliaria: dedicada a la promocidon de viviendas y alquiler de oficinas y locales comerciales,
actividades que lleva a cabo por medio de su sociedad dependiente, FCC Inmobiliaria.

- Cementos: dedicada a la explotacién de canteras y yacimientos minerales, fabricacion de
cemento, cal, yeso y prefabricados derivados, asi como a la produccion de hormigdn y
mortero.

- Concesiones: incluye principalmente los acuerdos de concesion relativos a la explotacion de
autovias, tuneles y otras infraestructuras similares.

La actividad internacional del Grupo FCC ha supuesto aproximadamente el 40,8% del importe de
su cifra de negocios durante el ejercicio 2021 (40,4% en el ejercicio 2020), realizindose
principalmente en mercados de Europa, América Latina, Oriente Medio y Estados Unidos de
América.

La tabla siguiente recoge las principales magnitudes econdmico-financieras a nivel consolidado
de FCC a 31 de diciembre de 2021 (Ultimo ejercicio cerrado y auditado) y a 31 de diciembre de
2020.

31/12/2020 31/12/2021
MAGNITUDES FINANCIERAS DEL GRUPO FCC Auditado (millones €)
PAtiMONIO NETO....uiiiiiii e 2.908,69 4.440,67
Importe neto de 1a Cifra de NEJOCIOS .....ccueevirierieeeierteeee e 6.158,02 6.659,28
ACHVOS TOTAIES ... 12.834,60 14.242,16
Endeudamiento financiero netoll) ... 2.797.80 3.225,71
Resultado neto del ejercicio atribuido a la sociedad dominante.............. 262,18 580,14

(1): Calculado conforme al detalle de la nota 2.1.5.6. del informe de gestién de las cuentas anuales consolidadas de FCC.
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Las cuentas anuales individuales y consolidadas de FCC correspondientes al ejercicio 2021 fueron
auditadas por Ernst & Young, S.L., sin que se hayan puesto de manifiesto salvedades o indicaciones
relevantes en su correspondiente informe de auditoria.

En la pdgina web de CNMV (www.cnmv.es) y en la pdgina web de FCC (www.fcc.es) se
encuentran disponibles las cuentas anuales individuales y consolidadas de FCC correspondientes
al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2021, junto con sus correspondientes informes de
auditoria e informes de gestién.

Sin perjuicio de que no se han publicado estados financieros de FCC posteriores a las cuentas
correspondientes al ejercicio 2021, el 27 de abril de 2022, FCC anuncié al mercado mediante la
publicacién de la correspondiente comunicacion de “otra informacién relevante” en la pdgina
web de la CNMV (www.cnmv.es) con nUmero de registro 15.788 y en la pdgina web de FCC
(www.fcc.es) la evolucidn de los negocios del Grupo FCC durante el primer trimestre de 2022.

A 31 de marzo de 2022, las principales magnitudes financieras del Grupo FCC fueron las siguientes:

31/03/2022

No auditado

PRINCIPALES MAGNITUDES FINANCIERAS DEL GRUPO FCC (millones €)
Importe neto de la cifra de NegoCios (INCNJ ..o 1.671,8
Resultado bruto de explotacién (EBITDA) 278,3
MAIGEN EDITAQ ..ttt ettt et ettt et ettt ettt e st e eaeeaaeeaseenseeaeeateenseensenseenreensenen 16,65%
Resultado atribuido a sociedad dOMINANTE ........cc.iiiiiiiice e 85,1
POIMONIO NETO ...ttt sae e e 4.601,5
Deuda fINANCIEIO NETA .......iiiii e s s s st s s 3.627,7
GBI ettt ettt et ettt a e bt a et 35.809.6

Desde el 27 de abril de 2022 (fecha de publicacion de la evolucién de los negocios del Grupo FCC
durante el primer trimestre de 2022) y hasta la fecha del Folleto, no se han producido cambios
significativos en la situacidon patrimonial y financiera individual y consolidada de FCC, ni en sus
actividades.

CEC

Las actividades principales de CEC consisten en la adquisicidon de interés o participacion en otras
sociedades mercantiles o civiles; la promocién, organizacidn y administracién de dichas
sociedades mercantiles o civiles; la suscripcién de titulos de crédito; y la celebracién de todo tipo
de operaciones de financiacion con instituciones nacionales o extranjeras.

La tabla siguiente recoge las principales magnitudes econdmico-financieras a nivel consolidado
de CEC a 31 de diciembre de 2020 (Ultimo ejercicio cerrado y auditado) segun normativa contable
mexicana.

31/12/2020

Auditado No auditado
MAGNITUDES FINANCIERAS DEL GRUPO CEC (millones pesos mexicanos) (millones €)("
PAtrimONio NETO......ciiiiiiiic e 315.258,28 12.911,95
Importe neto de la cCifra de NegOCIOS.....ccvvvieveeniiiierieeeceeeen 169.606,22 6.946,52
Activos totales............... 617.944,85 25.309,011
Deuda financiera Netall) ... 74.947,54 3.069.,61
Resultado neto del €JerciCio ....ouviieirinienieeeeceeeeeee e 63.944,30 2.618,95

(*): Tipo de cambio a 31 de diciembre de 2020 (1 euro=24,4160 pesos mexicanos). El tipo de cambio utilizado ha sido obtenido a través de las
cotizaciones publicadas por el Banco Central Europeo.

(1): Calculada como deuda bancaria y bursétil a largo plazo (122.555,61 millones de pesos mexicanos) mdés deuda bancaria y bursdtil a corto
plazo (31.920,43 millones de pesos mexicanos) menos efectivo y equivalentes de efectivo (-50.548,43 millones de pesos mexicanos) y menos
valores negociables a corfo plazo (-28.980,06 millones de pesos mexicanos).
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Las cuentas anuales individuales y consolidadas de CEC correspondientes al ejercicio 2020, que se
adjuntan como Anexo VI y Anexo VI, respectivamente, junto con sus correspondientes informes
de auditoria, estén auditadas por Camacho, Camacho y Asociados, S.C., sin que se hayan puesto
de manifiesto salvedades o indicaciones relevantes en sus correspondientes informes de auditoria.

No se han aprobado ni publicado estados financieros de CEC posteriores a las cuentas
correspondientes al ejercicio 2020. De conformidad con la legislacion mexicana, la fecha méxima
de aprobacién de las cuentas anuales de CEC correspondientes al ejercicio 2021 es el 30 de junio
de 2022.
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CAPITULO Il
I.1. Valores alos que se dirige la oferta
I.1.1 Nomero mdaximo de acciones a adquirir en la oferta.

La Oferta se dirige a todos los titulares de acciones de Metrovacesa y se extiende a la adquisicion
de un mdaximo de 36.402.322 acciones de Metrovacesa, representativas del 24% de su capital social
y del 24,04% de sus derechos de voto, descontando un 0,15% de autocartera®).

Los términos de la Oferta son idénticos para todas las acciones de Metrovacesa a las que estd
dirigida y para todos sus accionistas, sin contar las acciones que ya pertenecen directa e
indirectamente a CEC que han sido inmovilizadas y no podrdn aceptar la Oferta de acuerdo con
lo que se indica a continuacion.

I1.1.2 Numero de acciones inmovilizadas y participacién méxima

La participacion de Metrovacesa que pertenece directa e indirectamente a CEC asciende a
8.203.775 acciones representativas del 5,41% del capital social de Metfrovacesa y al 5,42% de sus
derechos de voto, descontando un 0,15% de autocarteral®). Dichas acciones han sido
inmovilizadas hasta la finalizacion de la Oferta.

Se adjunta como Anexo VIII el certificado de inmovilizacién de las acciones de Metrovacesa
titularidad de CEC directamente (5.510.113 acciones representativas del 3,63% del capital) y como
Anexo IX una carta de CEC relativa a su compromiso de no pignoracion de sus acciones de
Metrovacesa hasta que no finalice la Oferta. Asimismo, se adjunta como Anexo X el certificado de
inmovilizacion de las acciones de Metrovacesa fitularidad de CEC indirectamente a través de
Soinmob (2.693.662 acciones representativas del 1,78% del capital).

Conforme a lo indicado en el apartado 1I.1.2, deducidas las acciones que han sido inmovilizadas,
la Oferta se dirige a todos los fitulares de acciones de Metrovacesa distintos de CEC y Soinmob,
esto es, a ftitulares de 143.244.146 acciones de Mefrovacesa, representativas del 94,44% de su
capital social y a la adquisicidon del nUmero mdximo de acciones senalado en el aparto I1.1.1.

En consecuencia con lo anterior, CEC como entidad Ultima de control de la Sociedad Oferente
podrd alcanzar directa e indirectamente una participacién maxima mediante la Oferta, junto con
la que ya posee, del 29,46% de los derechos de voto de Metrovacesa, inferior a una participacion
de control, en los términos del articulo 4 del Real Decreto de OPAS y computada de conformidad
con las reglas del articulo 5 del Real Decreto de OPAS.

Reglas de distribucién y prorrateo

En el caso de que las acciones titularidad de aquellos accionistas que acepten la Oferta superen
el niUmero mdximo de 36.402.322 acciones sobre las que se formula la Oferta, para la liquidacién
de la Oferta se aplicardn las siguientes reglas de distribucidn y prorrateo previstas en el articulo 38.1
del Real Decreto de OPAS:

1°.  Distribucién lineal: se comenzard la distribucion adjudicando a cada aceptacién un nimero
igual de valores, que serd el que resulte de dividir el 25% del total de la Oferta entre el nUmero
de aceptaciones.

Las aceptaciones que se hubiesen readlizado por un numero de valores inferior al
mencionado en el parrafo precedente se atenderdn integramente.

2°.  Distribucién del exceso: la cantidad no adjudicada segun la regla anterior se distribuird de
forma proporcional al nUmero de valores comprendidos en cada aceptacion.

(3):  Ultima informacién publica disponible a 31 de diciembre de 2021.

24



Las sociedades rectoras de las Bolsas de Valores Espanolas coordinardn sus actuaciones para
determinar el nUmero de valores que haya de ser adjudicado a cada aceptacién en caso de que
deban aplicarse las reglas de distribucién y prorrateo antes senaladas.

En todo caso, se considerard como una sola aceptacion las diversas que hubiese podido realizar,
directa o indirectamente, una sola persona fisica o juridica.

Si como consecuencia del prorrateo, el nUmero de acciones que corresponderia vender a cada
aceptante no coincidiese con un niUmero entero, sino con un nimero con decimales, dicha cifra
se redondeard: (i) al alza, si el decimal equivale a la mitad de un entero o a mds de la mitad de un
entero (i.e. 0,5 0 md&s); o (ii) ala baja, si el decimal equivale a menos de la mitad de un entero (i.e.
menos de 0,5). No obstante, si como consecuencia del citado redondeo el nUmero total de
acciones a adquirir por la Sociedad Oferente excediese del nUmero méximo de acciones al que
se dirige la Oferta, esto es 36.402.322, no se aplicard el sistema del redondeo, sino que Unicamente
se considerardn niUmeros enteros de acciones a adquirir obviando decimales.

Si como consecuencia del redondeo o como consecuencia de considerar Unicamente nUmeros
enteros de acciones a adquirir, el nUmero total de acciones a adquirir por la Sociedad Oferente
resultase inferior al nUmero maximo de acciones al que se extienda la Oferta, cada una de las
acciones sin adjudicar se ird asignando a cada uno de los aceptantes hasta que no quede
ninguna por adjudicar, empezando por aquél aceptante que tenga un mayor nimero de
acciones ofrecidas, sin adjudicar, seguido por el segundo aceptante que tuviera mds acciones
ofrecidas sin adjudicar, y asi sucesivamente (en caso de que dos o mds aceptantes tuvieran el
mismo nUmero de acciones ofrecidas sin adjudicar, la asignacién entre ellos se hard por orden
alfabético).

II.2. Contraprestacion ofrecida

La Oferta se formula como una compraventa. La contraprestacion ofrecida por la Sociedad
Oferente a los titulares de las acciones de la Sociedad Afectada consiste en efectivo y asciende
a 7,20 euros por cada accidn de Metrovacesa, sujeto al nUmero mdximo de acciones de
Meftrovacesa a las que se extiende la Oferta establecido en el apartado Il.1 anterior.

En consecuencia, el importe total mdximo a desembolsar por la Sociedad Oferente en la Oferta
asciende a 262.096.718,40 euros.

La contraprestaciéon de la Oferta ha sido establecida por la Sociedad Oferente sobre la base de
gue Metrovacesa no realice un reparto de dividendos u otra distribucién a sus accionistas con
anterioridad a la liquidacidon de la Oferta (la “Retribucién al Accionista’). En consecuencia, la
contraprestacion establecida inicialmente de 7,80 euros por cada accion de la Sociedad
Afectada ha sido ajustada en la fecha ex date, esto es, el 18 de mayo de 2022, publicada por
Metrovacesa en relacion con el pago el 20 de mayo de 2022 del dividendo por importe bruto de
0,60 euros por accion aprobado en la Junta General Ordinaria de Accionistas de Metrovacesa
celebrada el 3 de mayo de 2022, en un importe igual al importe bruto por accién de dicho
dividendo, reduciéndose hasta 7,20 euros por accion.

La contraprestacién de la Oferta serd igualmente ajustada en el importe resultante de cualquier
otra Retribucién al Accionista en caso de que Metrovacesa anuncie su pago antes de la
liquidacion de la Oferta.

El precio de la Oferta se liquidard en efectivo conforme a lo indicado en el apartado 1Il.1.2 del
Folleto.

La Oferta es de tipo parcial y voluntaria y su contraprestacion (precio por accién) ha sido fijada

liboremente por la Sociedad Oferente de conformidad con lo previsto en el articulo 13.5 del Real
Decreto de OPAS. La Sociedad Oferente no ha tenido en consideracién los criterios y métodos de
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valoracién relativos al precio equitativo de la normativa reguladora de las ofertas publicas de
adquisicion.

Los datos que se recogen a continuaciéon y que se expusieron en el Anuncio Previo no determinan
que el precio pueda considerarse equitativo en los términos de los articulos 130 de la Ley del
Mercado de Valores y 9 del Real Decreto de OPAS: la contraprestacién ofrecida antes del ajuste
por dividendos representaba un prima de aproximadamente un 20,18% con respecto al precio de
cotizacion de las acciones de Metrovacesa al cierre del mercado en la sesién bursdtil del 22 de
marzo de 2022 (6,49 euros); un 16,48% con respecto al precio medio ponderado de cotizacién por
volumen de las acciones de Metrovacesa durante el frimestre inmediatamente anterior al 22 de
marzo de 2022 (incluido); y un 11,29% con respecto al precio medio ponderado de cotizacién por
volumen de las acciones de Metrovacesa durante el semestre inmediatamente anterior al 22 de
marzo de 2022 (incluido).

II.3. Condiciones a las que esta sujeta la oferta

La efectividad de la Oferta no se encuentra sujeta a ninguna condicién.
4. Garantias y financiacién de la oferta

I1.4.1 Tipo de garantias constituidas por el oferente

De conformidad con lo previsto en el arficulo 15 del Real Decreto de OPAS, FCC Inmobiliaria ha
presentado ante la CNMV la documentacién acreditativa de la constitucion de la garantia que
asegura el cumplimiento de sus obligaciones.

Dicha garantia consiste en un aval bancario emitido por Banco Santander en garantia de la Oferta
por importe de 262.096.718,40 euros. Se adjunta como Anexo Xl al Folleto el referido documento.

Inicialmente, en el momento de la solicitud de autorizacion de la Oferta, la Sociedad Oferente
presentd ala CNMV un aval a primer requerimiento emitido el 25 de abril de 2022, en cumplimiento
de las obligaciones resultantes de la Oferta por un importe de 283.938.111,60 euros. No obstante,
como consecuencia del reparto de dividendos acordado el 3 de mayo de 2022 por la Junta
General de Accionistas de Metrovacesa, v tras la reduccion del precio de la Oferta de 7,80 euros
a 7,20 euros por accidn, la Sociedad Oferente procedid a retirar el referido aval el 19 de mayo de
2022 con la finalidad de sustituilo por otro aval a primer requerimiento cuya cifra avalada se
correspondiese con la contraprestacién de 7,20 euros por accidn ofrecida, tras el ajuste del precio,
en el marco de la Oferta.

11.4.2 Fuentes de financiacién de la oferta

Conforme a lo indicado en el apartado 11.2.1, el importe total méximo a desembolsar por la
Sociedad Oferente en la Oferta asciende a 262.096.718,40 euros.

Para atender al pago de la contraprestacién de la Oferta, desde el 25 de abril de 2022, la Sociedad
Oferente tiene comprometida una financiacién con Banco Santander en virtud de la cual Banco
Santander concederd financiaciéon a FCC Inmobiliaria, con la garantia de FCC, por un importe
mdximo de 283.938.111,60 euros. Dicha financiacién tendrd un plazo de vencimiento de 1 ano y
devengard, en su caso, un tipo de interés variable de Euribor a 3 meses (floor 0) mds un margen de
100 puntos bdsicos.

FCC Inmobiliaria cuenta, con base en el compromiso de Banco Santander referido anteriormente,
con los fondos suficientes para atender la liquidacion de la totalidad de las acciones de
Metrovacesa que pudieran aceptar la Oferta para, a través de Banco Santander, que actia
igualmente como enfidad liquidadora de la Oferta, proceder al pago de las acciones de
Meftrovacesa adquiridas en la Oferta.
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La Sociedad Oferente, FCC y CEC no han tomado ninguna decisién sobre la forma en que podrd
ser pagada o refinanciada la deuda que FCC Inmobiliaria genere tras la finalizacién de la Oferta
ni tienen previsiones al respecto y consideran que podrd llevarse a cabo mediante alguna de las
siguientes alternativas o una combinacién de las mismas: (i) cancelacidon de la deuda con los
fondos que, en su caso, pudiera obtener mediante préstamos intra-grupo con cualesquiera
sociedades del Grupo FCC y/o a través de cualquier otro medio que pudiera ser conveniente en
funcidn de la situacion de los mercados; y/o (i) refinanciacion de la deuda a vencimiento en
funcidn igualmente de las opciones disponible en ese momento en los mercados de deuda.

11.4.3 Efectos de la financiacion sobre la sociedad afectada

La financiacién descrita en el apartado 1.4.2 no fiene ningun efecto sobre Metrovacesa, ni
afectard de ninguna manera a Metrovacesa ni a las sociedades de su grupo. Por tanto, no
implicard la alteracion de la actividad del negocio de Metrovacesa, ni de su politica de inversidon
tras la liguidacion de la Oferta, ni supondrd ningun tipo de obligacidon para Metrovacesa o para
sus accionistas ni provocard un aumento del grado de endeudamiento de Metrovacesa o las
sociedades de su grupo.

Asimismo, ni Metrovacesa ni las sociedades de su grupo estdn obligadas a asignar importe alguno
al repago de la financiacién de la Oferta, ni a asumir ninguna obligacién. En particular,
Metrovacesa no garantizard (ni personalmente ni mediante la creacion de garantias reales o de
cualquier otfra forma) la financiaciéon descrita anteriormente ni ningun otro importe destinado al
pago del importe total o los gastos de la Oferta.
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CAPITULO 1l
lll.1. Procedimiento de aceptacidn y liquidacién
HI.1.1  Plazo de aceptacién de la oferta

El plazo de aceptacién de la Oferta es de 15 dias naturales contados a partir del dia hdbil bursdtil
siguiente a la fecha de publicacion del primero de los anuncios a los que se refiere el articulo 22
del Real Decreto de OPAS, los cuales se publicardn en: (i) los boletines de cotizacidn de las Bolsas
de Valores Espanolas; vy (i) un periddico de difusion nacional (excluyendo prensa digital). Se tomard
como fecha de publicacién de los anuncios en los boletines de cotizacién la fecha de la sesidn
bursdtil a la que estos se refieran.

A los efectos del cébmputo del referido plazo se incluird tanto el dia inicial como el Ultimo dia del
plazo. Si el primer dia del plazo de fuese inhdbil bursdtil, dicho plazo se iniciard el primer dia hdbil
bursdtil siguiente. El plazo de aceptacion se extenderd, en caso de que el Ultimo dia del plazo fuera
inhdabil bursdtil, hasta el primer dia hdbil bursdtil siguiente a dichos efectos. El plazo de aceptacion
finalizard en todo caso a las 23:59 horas (CET) del Ultimo dia del citado plazo.

FCC Inmobiliaria podrd ampliar el plazo de aceptacién de la Oferta referido anteriormente de
conformidad con lo previsto en el Real Decreto de OPAS, siempre que no se rebase el limite méximo
de 70 dias naturales y que se comunique la prérroga previamente a la CNMV. La ampliacién del
plazo de aceptacion deberd anunciarse en los mismos medios en los que se hubiera publicado la
Oferta, con una antelacién minima de, al menos, 3 dias naturales a la fecha de terminacién del
plazo inicial, indicdndose las circunstancias que la motivan.

Se incorpora como Anexo Xll el modelo del anuncio que se publicard en los boletines de cotizacién
de las Bolsas de Valores Espanolas, y, al menos, en un periddico de difusion nacional.

Asimismo, se adjunta como Anexo Xlll una certificaciéon de FCC Inmobiliaria acreditativa de las
otras formas de publicidad o difusidén por cualquier medio de la Oferta.

I.1.2 Formalidades de los destinatarios de la oferta para manifestar su aceptacion, y plazo en el
que recibirdn la contraprestacion.

(a) Declaraciones de aceptacion de la oferta

Las declaraciones de aceptacion de la Oferta por parte de sus destinatarios se realizardn de
acuerdo con el procedimiento senalado en este Folleto.

Las declaraciones de aceptacién remitidas por los destinatarios de la Oferta con posterioridad al
Ultimo dia del plazo de aceptacién no serdn vdlidas por lo que no se computardn en el resultado
de la Oferta.

Las declaraciones de aceptaciéon serdn revocables en cualquier momento antes del Ultimo dia de
dicho plazo y carecerdn de validez si se someten a condicidn, de conformidad con lo previsto en
el articulo 34.3 del Real Decreto de OPAS. Asimismo, carecerdn de validez las declaraciones de
aceptacién referidas a acciones cuyas fechas de contratacion sean posteriores al Ultimo dia del
plazo de aceptacién de la Oferta y aquellas declaraciones de aceptaciéon remitidas por los
destinatarios de la Oferta fuera de dicho plazo.

(b) Procedimiento de aceptacion de la oferta

Los accionistas de Metrovacesa que deseen aceptar la Oferta deberdn dirigirse a la entidad en la
gue tengan depositadas sus acciones y manifestar por escrito ante la misma su declaracion de
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aceptacién, ya sea de forma presencial, por medios electrénicos o por cualesquiera otros medios
admitidos por la entidad.

Los accionistas de Metrovacesa podrdn aceptar la Oferta por la totalidad o una parte de las
acciones de Metrovacesa de las que sean titulares (incluso si estas exceden el nUmero maximo de
acciones sobre las que se formula la Oferta), sin perjuicio de la aplicacién en su caso, de la
distribucién obligatoria y de las reglas de prorrateo establecidas en el articulo 38.1 del Real Decreto
de OPAS y descritas en el apartado 1.1.2 del Folleto. Toda declaracion que formulen deberd
comprender, al menos, 1 accidén de Metrovacesa.

Las acciones respecto de las que se acepte la Oferta deberdn comprender todos los derechos
politicos y econdmicos, cualquiera que sea su naturaleza, que pudieran corresponder a aquellas.
Las acciones deberdn ser fransmitidas (i) con todos los derechos econdmicos y politicos que les
correspondan; (i) libres de cargas y gravdmenes y de derechos de terceros que limiten sus
derechos politicos o econdmicos o su libre transmisibilidad; vy (i) por persona legitimada para
transmitirlas segun los asientos del correspondiente registro contable, de forma que la Sociedad
Oferente adquiera la propiedad irreivindicable sobre las acciones de acuerdo con lo establecido
en el articulo 11 de la Ley del Mercado de Valores.

De conformidad con lo establecido en el articulo 34.2 del Real Decreto de OPAS, durante el plazo
de aceptaciéon de la Oferta, las entidades financieras que reciban las declaraciones de
aceptacién de los destinatarios de la Oferta remitirdn diariamente a la Sociedad Oferente, a través
del representante designado a estos efectos que se indica a continuacién, y a las sociedades
rectoras de la Bolsas de Valores Espanolas, de forma globalizada, los datos relativos al nUmero de
acciones comprendidas en las declaraciones de aceptacion presentadas, tanto si se trata de
aceptaciones que los interesados les hayan hecho llegar directamente, como si se refieren a
aceptaciones cursadas a través de una entidad participante en lberclear.

Las entidades que hubieran comunicado declaraciones globales de aceptacién de destinatarios
de la Oferta que, con posterioridad, revoquen sus aceptaciones deberdn presentar nuevas
declaraciones globales que modifiquen y sustituyan a las anteriores.

Las declaraciones de aceptacién remitidas por los destinatarios de la Oferta con posterioridad al
Ultimo dia del plazo de aceptacion no serdn vdlidas por lo que se rechazardn y no se computardn
como aceptacién ni por lo tanto en el resultado de la Oferta.

El representante de FCC Inmobiliaria, a efectos de las comunicaciones de dichas declaraciones
aceptacidn, es la siguiente entidad:

Banco Santander, S.A.

Juan Ignacio Luca de Tena, 11

28027 Madrid (Espanal)

A/A: Carlos Lopez / Carlos Sanz

E-mail: emisores.madrid@gruposantander.com

FCC Inmobiliaria y las sociedades rectoras de las Bolsas facilitardn a la CNMV, cuando ésta lo
solicite, informacién de las declaraciones de aceptacion recibidas.

Una vez finalizado el plazo de aceptacién y dentro del plazo establecido en la instruccién
operativa emitida y publicada por las Bolsas Valores, las aceptaciones vdlidas de la Oferta serdn
cursadas por las entidades receptoras a las sociedades rectoras de las Bolsas de Valores Espanolas,
a través de las entidades depositarias participantes en lberclear en las que se encuentren
depositadas las acciones correspondientes, quienes se encargardn de recoger dichas
aceptaciones por escrito de forma presencial, por medios electrénicos o por cualesquiera otros
medios admitidos por las entidades depositarias, y responderdn, de acuerdo con sus registros de
detalle, de la titularidad y tenencia de las acciones a las que se refieran las aceptaciones, asicomo
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de la inexistencia de cargas y gravdmenes o derechos de terceros que limiten los derechos
politicos o econdmicos de dichas acciones o su libre transmisibilidad.

Las declaraciones de aceptacion de los destinatarios de la Oferta se acompanardn de la
documentacioén suficiente para que se pueda proceder ala transmisidén de las acciones y deberdn
incluir todos los datos identificativos exigidos por la normativa aplicable para este fipo de
operaciones que, a titulo enunciativo y no limitativo, serdn (i) nombre completo o denominacién
social; (i) domicilio; y (i) nUmero de identificacién fiscal o, en caso de accionistas que no sean
residentes en Espana y no tengan un nUmero de identificaciéon fiscal espanol, su nUmero de
pasaporte o identificacion, nacionalidad y lugar de residencia.

En ningun caso FCC Inmobiliaria aceptard acciones cuya fecha de contratacién sea posterior al
Ultimo dia del plazo de aceptacion de la Oferta ni declaraciones de aceptacion remitidas por los
destinatarios de la Oferta fuera de dicho plazo. Es decir, la fecha de contratacion de aquellas
acciones que se ofrezcan en venta deberd haber tenido lugar no mds tarde del Ultimo dia del
plazo de aceptacién de la Oferta y las declaraciones de aceptacion deberdn ser remitidas por los
destinatarios de la Oferta, asimismo, en dicho plazo, como mdaximo.

Todo lo anterior se refiere a las aceptaciones de los titulares de las acciones y al papel de las
entidades depositarias y servicios de inversidon que las reciben en primer lugar. No afecta, por tanto,
a los flujos de informacién subsiguientes entre las entidades que las reciben, los custodios, los
participantes de Iberclear y las infraestructuras del mercado para realizar los procesos necesarios
para la comunicaciéon a las sociedades rectoras de las Bolsas de Valores Espanolas del detalle de
las aceptaciones que resulten de las declaracién u érdenes de aceptacién.

La informacidn sobre el nUmero de aceptaciones presentadas segun lo dispuesto en el articulo 35.2
del Real Decreto de OPAS, podrd ser obtenida por los interesados durante el plazo de aceptacion
de la Oferta, previa solicitud e identificacion completa del solicitante, bien en el domicilio de la
Sociedad Oferente, bien en el de sus representantes.

(c) Publicacién del resultado de la oferta

De conformidad con lo previsto en el articulo 36 del Real Decreto de OPAS, transcurrido el plazo
de aceptacién de la Oferta previsto en el Folleto o el que resulte, en su caso, de su prérroga o
modificacién, y en un plazo que no excederd los 7 dias hdbiles desde esa fecha, las sociedades
rectoras de las Bolsas de Valores Espanolas publicardn el resultado de la Oferta en los boletines de
cotizacion en los términos y sesidon que indique la CNMV.

Se entenderd por fecha de publicacion del resultado de la Oferta, la fecha de la sesién a la que
se refieran los mencionados boletines de cotizacidon en que se publique el resultado de la Oferta.

(d) Intervencién, liquidacién y pago de la contraprestacién de la oferta

La adquisicién de las acciones se intervendrd y liquidard por Banco Santander, S.A. en su condicion
de miembro de las Bolsas de Valores Espanolas y como entfidad participante en lberclear e
intermediario de la operaciéon por cuenta de FCC Inmobiliaria.

La liguidacién y el pago del precio de las acciones se readlizardn siguiendo el procedimiento
establecido para ello en lberclear, considerdndose como fecha de contratacién de la
correspondiente operacién bursdtil la de la sesidn a la que se refieren los boletines de cotizacion
de las Bolsas de Valores Espanolas que publiquen el resultado de la Oferta.

I.1.3 Gastos de aceptacién y liquidacion de la oferta

Los titulares de acciones de Metrovacesa que acepten la Oferta a través de Banco Santander no
soportardn los gastos de corretaje derivados de la intervencidon de un miembro del mercado en la
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compraventa, asi como tampoco los cdnones de liquidacién de lberclear, ni los de contratacion
de las Bolsas de Valores Espanolas, que serdn satisfechos integramente por FCC Inmobiliaria.

En el supuesto de que intervengan por cuenta del accionista aceptante de la Oferta ofros
miembros del mercado distintos de Banco Santander, los gastos de corretaje y demds gastos de la
parte vendedora en la operacién, incluyendo los cdnones de liquidacion de lberclear y de
contratacion de las Bolsas de Valores Espanolas, serdn a cargo del accionista aceptante.

Los gastos en los que incurra la Sociedad Oferente para la adquisicion de las acciones y su
liguidacion serdn satisfechos por la Sociedad Oferente.

FCC Inmobiliaria no se hard cargo, en ningin caso, de las eventuales comisiones y gastos que las
entidades depositarias y administradoras de las acciones carguen a sus clientes por la tramitacion
de dérdenes de aceptacién de la Oferta y el mantenimiento de los saldos.

Cualesquiera otros gastos distintos de los anteriormente resenados serdin asumidos por quien incurra
en ellos.

Il.1.4 Intermediarios financieros que actien por cuenta del oferente en la adquisicion y
liquidacién de la oferta.

La Sociedad Oferente ha designado a Banco Santander, inscrita en el Registro Mercantil de
Santander (tfomo 448, folio 1, hoja S-1960), con nuUmero de identificacion fiscal (NIF) A-39000013, con
domicilio social en Santander, Paseo de Pereda, 9-12 y con nUmero de registro 0049 en el Banco
de Espana, como entidad encargada de la intervencion vy liquidacion de las operaciones de
adquisicion de las acciones de Metrovacesa que pudieran resultar de la Oferta.

Se adjunta, como Anexo XIV, copia de la carta de aceptacidn de Banco Santander como
miembro de las Bolsas de Valores Espanolas, y entidad encargada de la intervencidon y liquidacion
de la Oferta.

Il.1.5 Derechos de compra y venta forzosas

No serd de aplicacién en ningun caso el régimen de compraventa forzosa establecido en los

articulos 136 de la Ley del Mercado de Valores y 47 del Real Decreto de OPAS dado que se trata
de una oferta parcial.
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CAPITULO IV

Las manifestaciones de la Sociedad Oferente o FCC Inmobiliaria incluidas en este Capitulo IV
deben entenderse también realizadas por FCC y CEC.

Tal y como se indica en el epigrafe V.1, la Sociedad Oferente considera la adquisicion de una
participacién significativa inferior al 30% en Metrovacesa en el marco de la Oferta como una
oportunidad de inversién, sin que existan, a la fecha del presente Folleto y bajo las circunstancias
actuales, planes o infenciones para promover o proponer cambios con respecto a las materias a
las que se refieren los distintos epigrafes de este Capitulo IV, sin perjuicio de que dichos planes o
infenciones pudieran verse modificados a la luz de las circunstancias, no identificadas en estos
momentos, que puedan devenir en la Sociedad Afectada y que serdn valoradas en cada
momento.

En cualquier caso, dado gque la Sociedad Oferente no adquirird una participacion de control en
Metrovacesa como consecuencia de la Oferta, no tendrd capacidad para realizar cambios en las
actividades, objetivos, actuaciones y estrategia de Metrovacesa.

IV.1. Finalidad perseguida con la adquisicion

La Oferta se formula con la finalidad de adquirir una participacion significativa en Metrovacesa
inferior al 30% de los derechos de voto, considerdndose una oportunidad de inversién, alineada
con el interés y la estrategia del Grupo FCC y con el interés y la estrategia de CEC en el Grupo
FCC.

Durante el Ultimo ano, CEC ha intensificado el andlisis y la ejecucidn de operaciones corporativas,
tratando de reforzar su presencia a través de la Sociedad Oferente en el sector inmobiliario, de
forma que en octubre de 2021 la Sociedad Oferente adquirié a CEC una participacion en el capitall
social de Realia del 13,12% que le permitié incrementar su participacion hasta el 50,10%4 del
capital social y su consolidacién contable en FCC, manteniendo CEC en Realia a dicha fecha el
73,33% de su capital social (50,10% a través de FCC Inmobiliaria y un 23,23% a través de Soinmob).

Las operaciones corporativas llevadas a cabo por CEC a través de FCC y FCC Inmobiliaria
responden a los siguientes objetivos:

. consolidar un grupo inmobiliario sélido y de gran dimensidén, con mayor eficiencia de gestion
derivada de las sinergias operafivas y financieras que permiten aprovechar las
oportunidades de crecimiento del sector;

- diversificar el riesgo vy la presencia de FCC Inmobiliaria en la geografia espanola al ampliar
su actividad a nuevas zonas de operaciones en las que no se encontraba presente; e

= incrementar notablemente la contribucién de la actividad recurrente de patrimonio en renta
de Redlia y Jezzine en el conjunto de FCC Inmobiliaria.

La Sociedad Afectada es una promotora inmobiliaria espanola, cuya actividad principal consiste
enla promociény venta de viviendas, complementada con el desarrollo de proyectos comerciales
y la gestién activa de suelos. Estd presente fundamentalmente en Madrid, Barcelona, Mdlaga y
Valencia, ademds de en zonas turisticas como las Islas Baleares, Canarias vy el resto de la Costa del
Sol, asi como en ciudades de menor tamano con alto potencial.

Desde la perspectiva empresarial, FCC Inmobiliaria considera que la adquisicion de una
participacién significativa, aungque no de control, en Metrovacesa ayudaria a los objetivos antes

(4): Actualmente, FCC Inmobiliaria mantiene una participacion del 50,63% en el capital social de Realia, por lo que CEC tiene,
indirectamente, el 73,86% del capital social de Realia.
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expuestos reforzando la solidez del grupo inmobiliario beneficidndose de la estrategia de reparto
de dividendos anunciados por Metrovacesa, relacionada con su generacion de cash-flow.

IV.2. Planes estratégicos e intenciones sobre las actividades futuras y la localizacién de los centros
de actividad de la sociedad afectada y su grupo para un horizonte temporal minimo de 12
meses.

La Sociedad Oferente no tiene intencidn de promover o proponer cambios en las actividades
futuras vy la localizaciéon de los centros de actividad de la Sociedad Afectada y su grupo para un
horizonte temporal minimo de 12 meses.

IV.3. Planes esiratégicos e intenciones respecto al mantenimiento de los puestos de frabajo del
personal y directivos de la sociedad afectada y su grupo, incluyendo cualquier cambio
importante en las condiciones de trabajo para un horizonte temporal minimo de 12 meses.

La Sociedad Oferente no tiene intencién de promover o proponer cambios que puedan afectar a
los puestos de trabajo del personal y directivos de la Sociedad Afectada y de las sociedades de su
grupo y respecto a sus condiciones de trabajo para un horizonte temporal minimo de 12 meses.

IV.4. Planes relativos a la utilizacién o disposicion de activos de la sociedad afectada y su grupo;
variaciones previstas en su endeudamiento financiero neto.

La Sociedad Oferente no tiene planes de promover o proponer cambios en relacién con (i) la
utilizacién o disposicidon de activos de la Sociedad Afectada y su grupo hechas publicas por
Metrovacesa el 25 de febrero de 2022 en su presentacién de resultados del ejercicio 2021 a través
de la correspondiente comunicacion de “ofra informacién relevante” en la pdgina web de la
CNMYV con nUmero de registro 14396 (www.cnmv.es) y en la pdgina web de la Sociedad Afectada
(enlace); ni en relaciéon con (ii) la posicién financiera neta o estructura de capital de Metrovacesa
y SU grupo.

IV.5. Planes relativos a la emision de valores por la sociedad afectada y su grupo

La Sociedad Oferente no tiene planes de promover o proponer la emisidén de ningun tipo de valores
por la Sociedad Afectada y su grupo.

IV.6. Reestructuraciones societarias de cualquier naturaleza previstas

La Sociedad Oferente no tiene previsto promover o proponer ninguna reestructuracion societaria
U operacion corporativa de cualquier naturaleza que pudiera afectar directa o indirectamente a
Meftrovacesa y las sociedades de su grupo.

IV.7. Politica de dividendos

La Sociedad Oferente no tiene planes de promover o proponer modificaciones de la politica de
dividendos de la Sociedad Afectada en el sentido de repartir, al menos, el 80% de la generacion
de flujo de caja libre en cada ano.

IV.8. Planes sobre la estructura, composicion y funcionamiento de los 6rganos de administracion,
direccion y control de la sociedad afectada y su grupo.

La Sociedad Oferente no tiene planes de promover o proponer cambios en la estructura,
composicidon y funcionamiento de los érganos de administraciéon, direccidon y control de la
Sociedad Afectada y de las sociedades de su grupo y, en consecuencia no tiene intencion de
proponer o solicitar la designacién de representantes en el Consejo de Administracion de
Metrovacesa. No obstante lo anterior, la Sociedad Oferente no renuncia a estar presente en el
érgano de administracién de la Sociedad Afectada y ejercer, en su caso, individual o
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agrupadamente con otros accionistas el derecho de representacién proporcional, cumpliendo
con los requisitos que legalmente sean exigibles al respecto.

IV.9. Previsiones relativas a los estatutos de la sociedad afectada o de las entidades de su grupo

La Sociedad Oferente no tiene planes de promover o proponer ninguna modificacion de los
Estatutos Sociales de Metrovacesa o de las sociedades de su grupo.

IV.10. Intenciones con respecto a la cotizacién de las acciones de la sociedad afectada

La Sociedad Oferente valora la permanencia en bolsa de Metrovacesa y no tiene planes de
promover o proponer que las acciones de la Sociedad Afectada dejen de estar admitidas a
negociacién en las Bolsas de Valores Espanolas.

Si como consecuencia de la Oferta, las acciones de Metrovacesa no tuvieran una adecuada
frecuencia de negociacién vy liquidez bursdtil, la Sociedad Oferente andlizard la situacion vy
adoptard las decisiones que resulten razonables en funcién de las circunstancias y de las decisiones
del resto de accionistas.

IV.11. Intencién de aplicar o no el derecho de venta forzosa

En ningUn caso procederd el derecho de compraventa forzosa al que se refiere el Capitulo X del
Real Decreto de OPAS dado el cardcter parcial de la Oferta.

IV.12. Intenciones relativas a la transmision de valores de la sociedad afectada

La Sociedad Oferente no tiene intencion de transmitir acciones de Metrovacesa y no mantiene
ningun tipo de negociacion con terceros al respecto.

IV.13. Informaciones contenidas en el presente capitulo relativas al propio oferente y su grupo

La financiaciéon de la Oferta conlleva un incremento del endeudamiento de FCC Inmobiliaria, y de
FCC y CEC a nivel consolidado. El impacto de la Oferta y su financiacién en FCC a nivel
consolidado se detalla en el apartado V.14 del Folleto.

Al margen de lo anterior, la Sociedad Oferente considera que la adquisicidon derivada de la Oferta
y su financiacion no afectan ni a FCC Inmobiliaria ni a las sociedades del Grupo FCC ni a las del
grupo CEC en relacion con (i) las actividades futuras y la localizacién de los centros de actividad
(horizonte temporal min. 12 meses); (i) los puestos de trabajo y las condiciones del personal
(horizonte temporal min. 12 meses); {iii) la utilizacién o disposicién de activos; (iv) la emisién de
valores de cualquier clase; (v) reestructuraciones societarias de cualquier naturaleza; (vi) la politica
de dividendos; (vii) la estructura, composicién y funcionamiento de sus érganos de administracién,
direccién y control; (viii) los estatutos sociales; y (ix) el mantenimiento de la cotizacion.

IV.14. Impacto de la oferta y su financiacién sobre las principales magnitudes financieras de FCC

A continuaciéon se incluyen las principales magnitudes financieras consolidadas estimadas sin
auditar a 31 de diciembre de 2021 de FCC, sociedad cotizada cabecera del Grupo FCC al que
FCC Inmobiliaria pertenece, que ha sido preparada por FCC para recoger el impacto de la Oferta
y el impacto de su financiacién, asumiendo como hipdtesis la aceptacion de la Oferta por
accionistas fitulares del nUmero mdaximo de acciones a las que la Oferta se extiende (24% del
capital social de Metrovacesa) sin considerar que se alcance una influencia significativa, debido
a gue no existiia, por lo menos en un primer momento, representacion en el Consejo de
Administracion de la Sociedad Afectada y, en consecuencia, se contabilizard la participaciéon
como “activo financiero a valor razonable con cambios en ofro resultado global”. Las magnitudes
financieras estimadas se han preparado sobre la base de la informacién publicada por FCC
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Unicamente a efectos ilustrativos y, por tanto, se trata de una situacién hipotética y no representa
la posicion financiera o los resultados reales del Grupo FCC a 31 de diciembre de 2021.

31/12/2021 31/12/2021
Pre-Oferta Impacto de la Oferta y Post-Oferta
(real auditado) su financiacion(®) (estimado)

MAGNITUDES FINANCIERAS DEL GRUPO FCC (millones €)
Activos financieros no corrientes........c.ccecececienenns 604,0 262,1 866,1
Deuda financiera neta ..., 3.225,7 266,00 3.491.,7
Patrimonio neto atribuido ... 3.007,1 -2,9 3.004,2

(*): Asumiendo como hipdtesis la aceptacién de la Oferta por accionistas fitulares del nUmero mdéximo de acciones a las que se
extiende (24% del capital social de Metrovacesa).

(1): Incluye elimporte de la operacién (262,1 millones de euros), asi como los gastos financieros de la financiacion antes de impuestos
correspondientes a un ano (3,9 millones de euros).

(2): Incluye los gastos financieros de la financiacién netos de impuestos correspondientes a un afo.
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CAPITULO V
V.1. Autorizaciones
V.1.1 Autorizaciones en materia de competencia y otras informaciones o documentos

La adquisicion de acciones de Metrovacesa a través de la Oferta no constituye una concentracion
econdmica en el sentido de las normas sobre control de concentraciones y, por lo tanto, no
requiere la notificaciéon, obtencién de autorizacidn (o no oposicidon) o verificacidn administrativa
por parte de las autoridades de defensa de la competencia de ninguna jurisdiccion.

V.1.2 Avutorizacién de inversién exterior

La potencial adquisicién de acciones objeto de esta Oferta no constituye operaciéon sujeta a
autorizacién de inversiones extranjeras directas en virtud de lo establecido en el articulo 7.bis de la
Ley 19/2003, de 4 de julio, sobre régimen juridico de los movimientos de capitales y de las
fransacciones econdmicas con el exterior y sobre determinadas medidas de prevencion de
blanqueo de capitales y en la disposicion transitoria Unica del Real Decreto-ley 34/2020, de 17 de
noviembre, de medidas urgentes de apoyo a la solvencia empresarial y al sector energético, y en
materia tributaria, en la medida que el sector inmobiliario en el que se sitUa la Sociedad Afectada
no tiene cardcter estratégico en el sentido de la referida normativa, sin que por otra parte CEC o
entidad controlada por CEC se encuentre en alguna de las circunstancias previstas en el apartado
3 del articulo 7.bis de la referida Ley 19/2003, de 4 de julio.

V.1.3 Autorizaciones o verificaciones administrativas, distintas de las correspondientes a CNMV.
La Sociedad Oferente considera que la Oferta no estd sujeta a autorizaciones o verificaciones
administrativas distintas de la correspondiente a la CNMV. En este sentido, FCC Inmobiliaria no ha
solicitado ninguna autorizacion, notificacion ni verificacion administrativa con otfros organismos
supervisores u autoridades en relacion con la Oferta.

V.2. Oftras informaciones o documentos

V.2.1 Lugares donde podrd consultarse el folleto y los demds documentos que lo acompanan

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 22.3 del Real Decreto de OPAS, el Folleto, asi como
la documentacién que lo acompana, estardn a disposicidon de los interesados desde, al menos, el
dia hdbil bursdtil siguiente a la publicacién del primero de los anuncios previstos en el articulo 22.1

del Real Decreto de OPAS, en los siguientes lugares:

Entidad Direccion

Sociedades rectoras de las Bolsas de Valores

Sociedad rectora de la Bolsa de Valores de Madrid..........ccccceecevivenenene Plaza de la Lealtad 1, Madrid
Sociedad rectora de la Bolsa de Valores de Barcelona ... Paseo de Gracia 19, Barcelona
Sociedad rectora de la Bolsa de Valores de Bilbao..........ccccecvvvininenene Calle José Maria Olabarri, Bilbao
Sociedad rectora de la Bolsa de Valores de Valencia...........cccceceveeuenene Calle Pintor Sorolla 23, Valencia

Comisién Nacional del Mercado de Valores

CNMY MO .t Calle Edison 4, Madrid

CNMY BAICEIONA ...uiiiiiiiiieeeteeee ettt Calle Bolivia 56, Barcelona
Sociedad AfECTAAA ... Calle Quintanavides 13, Madrid
Sociedad Oferente..... ..o Calle Federico Salmén 13, Madrid

Asimismo, el Folleto y sus anexos estardn disponibles tanto en la pdgina web de la CNMV
(www.cnmyv.es) como en las pdginas web de Metfrovacesa (www.metrovacesa.com) y FCC
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(www.fcc.es) a partir del dia siguiente a la publicacién del primero de los anuncios previstos en el
articulo 22.1 del Real Decreto de OPAS.

V.2.2 Restriccion territorial

La Oferta se formula exclusivamente en Espana y se dirige a los fitulares de Metrovacesa, en los
términos previstos en el Folleto, sin que el mismo ni su contenido constituyan una extensién de la
Oferta a cualquier otfra jurisdiccién donde la misma pudiera constituir una violaciéon de la legislacion
aplicable a dicha jurisdiccion o donde la formulacion de la Oferta exigiese la distribucion y/o
registro de documentacién adicional al Folleto.

En particular, la Oferta no se formula ni directa niindirectamente en los Estados Unidos de América,
ya sea por correo o por cualgquier medio o instrumento interestatal o de comercio exterior
(incluyendo fax, télex, teléfono o internet), o a través de las Bolsas de Valores de los Estados Unidos
de América; vy ello salvo en cumplimiento con, o bajo las exenciones previstas en, cualquier
normativa estadounidense en materia de mercado de valores o de ofertas publicas de
adquisicion. Por lo tanto, el Folleto no serd distribuido por ningin medio de los Estados Unidos de
América, salvo en cumplimiento con, o bajo las exenciones previstas en, cualquier normativa
estadounidense en materia de mercado de valores o de ofertas publicas de adquisicion.

Se informa a aquellos accionistas de Metrovacesa que residan fuera de Espana y decidan aceptar
la Oferta que ésta puede encontrarse sujeta a restricciones legales y reglamentarias distintas de
aquellas contempladas en la legislacion espanola. En este sentido, serd exclusiva responsabilidad
de aqguellos accionistas residentes fuera de Espana que decidan aceptar la Oferta el cumplimiento
de dichas normas vy, por tanto, la propia verificacion e implicacion de éstas.
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El Folleto estd visado en todas sus pdaginas y firmado el 20 de mayo de 2022.

Firmado en representacion de FCyC, S.A.

p.p.
Juan José Drago Masid Cristina Loépez Barranco
Presidente del Consejo de Administracion Secretaria no consejera del Consejo de Administracion
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