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FOLLETO SOBRE LA EMISION DE 117.500 NUEVAS
ACCIONES ORDINARIAS DEL

REAL BETIS BALOMPIE, S.A.D.

El presente documento relativo a REAL BETIS BALOMPIE, S.A.D constituye un folleto (el "Folleto") a los efectos
del Reglamento (UE) 2017/1129 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 14 de junio de 2017, sobre el folleto
que debe publicarse en caso de oferta publica o admisiéon a cotizacion en un mercado regulado, y por el que se
deroga la Directiva 2003/71/CE y sus medidas de aplicacidn.

El presente Folleto comprende: (i) una nota de sintesis redactada de conformidad con el articulo 7 del Reglamento
(UE) 2017/1129 (la "Nota de Sintesis”), (ii) un documento de registro elaborado de conformidad con el Anexo 1
del Reglamento Delegado (UE) 2019/980 de la Comision, de 14 de marzo de 2019, por el que se completa el
Reglamento (UE) 2017/1129 en lo relativo al formato, el control y la aprobacidn del folleto que debe publicarse en
caso de oferta publica o admisién a cotizacién de valores en un mercado regulado y por el que se deroga el
Reglamento (CE) n° 809/2004 de la Comisién (el "Documento de Registro”), y (iii) una nota sobre los valores
para los valores participativos elaborada de conformidad con el anexo 11 del Reglamento Delegado 2019/980 (la
"Nota sobre los Valores").

El presente Folleto también se ha elaborado de conformidad con el Anexo I del Reglamento Delegado (UE) 2019/979
de la Comisién, de 14 de marzo de 2019, por el que se completa el Reglamento (UE) 2017/1129 del Parlamento
Europeo y del Consejo en lo relativo a las normas técnicas de regulacion sobre la informacién financiera clave en
la nota de sintesis de un folleto, la publicacién y clasificacion de folletos, anuncios de valores, suplementos de un
folleto y el portal de notificacién, y por el que se derogan el Reglamento Delegado (UE) n°© 382/2014 de la Comisidn
y el Reglamento Delegado (UE) 2016/301 de la Comisidn.

El presente Folleto ha sido aprobado por la Comisién Nacional del Mercado de Valores en su condicién de autoridad
competente de conformidad con el Reglamento (UE) 2017/1129 y sus normas de desarrollo, y en virtud de la Ley
6/2023, de 17 de marzo, de los Mercados de Valores y de los Servicios de Inversién y las correspondientes medidas
de desarrollo en Espafia, el 9 de mayo de 2024, y puede consultarse en la pdgina web corporativa de la Sociedad
(https://www.realbetisbalompie.es/)! y en la pdgina web de la Comisién Nacional del Mercado de Valores
(www.cnmyv.es).

Este folleto tendra la validez correspondiente al periodo mas corto entre: (a) la fecha de
aprobacion del Folleto y el otorgamiento de la escritura de elevacion a publico del acuerdo
y ejecucion de la ampliacion de capital, o (b) un afio desde la fecha de aprobaciéon del
Folleto. Una vez vencido el periodo de validez del Folleto, no aplicara la obligacion de
incorporar un suplemento en caso de nuevos factores significativos, errores materiales o
inexactitudes graves.

! La informacidn contenida en este sitio web no forma parte del folleto y no ha sido examinada o aprobada por la
CNMV.


https://www.realbetisbalompie.es/
http://www.cnmv.es)/

INDICE

NOTA DE SINTESIS ...eciveeeitieeiiteeeitteeeiteeeseteesetreesbeeesteeesbeeesnreesbeeesnnas 3
FACTORES DE RIESGO .....iviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiai s eeas 10
DOCUMENTO DE REGISTRO .....iuiviiiiiiiiiiiiiiiiiiiii s 39
NOTA DE VALORES ...ttt 149

N TS0 (o T 196



NOTA DE SINTESIS

La presente nota de sintesis, redactada segun el articulo 7 del Reglamento (UE)
2017/1129, del Parlamento Europeo y del Consejo, de 14 de junio de 2017, sobre
el folleto que debe publicarse en caso de oferta publica o admisién a cotizacion de
valores en un mercado regulado y por el que se deroga la Directiva 2003/71/CE,
es solo una parte del folleto y se complementa con la nota de valores y el
documento de registro inscritos en los registros oficiales de la Comisién Nacional
del Mercado de Valores con fecha 9 de mayo de 2024, los cuales pueden
consultarse a través de la pagina web corporativa de la Sociedad
(https://www.realbetisbalompie.es//) y de la pagina web de la CNMV
(www.cnmv.es ?).

Esta Nota de Sintesis es relativa a la oferta de 117.500 acciones ordinarias de
nueva emision de REAL BETIS BALOMPIE, S.A.D. (la “"Sociedad”, el "REAL
BETIS”, "REAL BETIS BALOMPIE”, el "RBB” o el “Emisor”) dirigida a sus
actuales accionistas, de 60,101210 euros de valor nominal y 305,33879 euros de
prima de emision cada una de ellas (las "Nuevas Acciones”), para obtener unos
fondos brutos de cuarenta y dos millones novecientos treinta y nueve mil
doscientos euros (42.939.200.-€) (la “Oferta”).

Seccion A — Introduccion y advertencias

ADVERTENCIA CNMV

Tal y como consta en la nota de valores de este folleto, los Accionistas e Inversores que asi lo confirmen
en la orden de suscripcién pueden facultar al Betis para la disposicion inmediata de sus fondos antes
de la finalizacién de la ampliacidon de capital (entendiéndose como tal la fecha de otorgamiento de la
escritura de ejecucién y cierre). En relacion con esta disposicidon, la CNMV advierte que, en el caso de
que el Betis publicara un suplemento al folleto y el Accionista o Inversor quisiera ejercer su derecho
de revocacion en los supuestos contemplados en el art. 23.2 del Reglamento de Folletos y por tanto el
Betis tuviera que devolverles la parte desembolsada, es posible que la entidad no tenga los fondos
disponibles para atender esa revocacidon con el consiguiente perjuicio econémico para los Accionistas e
Inversores, manteniendo, en todo caso, su derecho a reclamar los importes que les sean debidos.

ADVERTENCIAS

Esta nota de sintesis (el *“Resumen”) debe leerse como introduccion a la nota de valores (la “*Nota de

Valores”) y al documento de registro (el "“Documento de Registro”) del REAL BETIS (el Resumen, la

Nota de Valores y el Documento de Registro se denominaran, conjuntamente, el “Folleto”). El Folleto

puede consultarse a través de la pagina web corporativa del REAL BETIS

(https://www.realbetisbalompie.es) y en la pagina web de la Comisién Nacional del Mercado de Valores

(la “"CNMV") (www.cnmv.es).

e Toda decisidn de invertir en los valores debe estar basada en la consideracion del conjunto del Folleto
por parte del inversor.

e El inversor puede perder la totalidad o parte del capital invertido.

e En caso de presentacion ante un tribunal de una demanda relacionada con la informacién contenida en
un folleto, es posible que el inversor demandante, en virtud del Derecho nacional de un Estado Miembro
del Espacio Econédmico Europeo (EEE), tenga que soportar los gastos de la traduccién del folleto antes
de iniciar el procedimiento judicial.

e Solo habra lugar a la responsabilidad civil de las personas que hayan presentado este Resumen, incluida

su traduccidn, si es engafioso, inexacto o incoherente con las demas partes del Folleto, o si, leido

2 La informacion contenida en los sitios web no forma parte del folleto y no ha sido examinada o aprobada por la
CNMV.
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conjuntamente con el resto del Folleto, omite informacién fundamental para ayudar a los inversores a
decidir si deben invertir o no en estos valores.

IDENTIDAD Y DATOS DE CONTACTO DEL EMISOR

e La Sociedad es titular del Coédigo de Identificacion Fiscal (CIF) A-41.034.851 y del cdédigo LEI
959800HUU4GBWNGSO0711.

o El teléfono de contacto puesto por la Sociedad a disposicidn de sus accionistas e inversores es el +34
955262030. Los accionistas e inversores también podran ponerse en contacto con la Sociedad a través
de la siguiente direccidn de correo electrénico: atencionalbetico@realbetisbalompie.es.

DENOMINACION Y NOUMERO INTERNACIONAL DE IDENTIFICACION DE LOS VALORES

e La denominacién completa del emisor es “"REAL BETIS BALOMPIE, S.A.D.”, siendo su marca comercial
“REAL BETIS". Las acciones de la Sociedad no estan actualmente admitidas a negociacion en Bolsas
de Valores nacionales o internacionales. El articulo 6 de los estatutos del REAL BETIS establece que
las acciones estaran representadas por medio de titulos que podran incorporar una o mas acciones.
No obstante, la Sociedad no ha emitido dichos titulos, pero cuenta con un libro-registro de acciones
nominativas en el que consta la titularidad de todas las acciones de la Sociedad.

¢ El nimero ISIN de las acciones de la sociedad es ES0105800009.

IDENTIDAD Y DATOS DE CONTACTO DE LA AUTORIDAD COMPETENTE

¢ El presente Folleto ha sido aprobado por la CNMV, que es la autoridad competente en Espafia a efectos
del articulo 31 del Reglamento (UE) 2017/1129, del Parlamento Europeo y del Consejo, de 14 de junio
de 2017, sobre el folleto que debe publicarse en caso de oferta publica o admisién a cotizacion de
valores en un mercado regulado y por el que se deroga la Directiva 2003/71/CE (el “Reglamento de
Folletos”). Los inversores pueden contactar con la CNMV a través de su servicio de atencién telefénica
al inversor en el numero de teléfono 900 535 015.

FECHA DE APROBACION DEL FOLLETO

e La Nota de Valores junto con este Resumen, ademas del Documento de Registro, han sido aprobados
y registrados por la CNMV en fecha 9 de mayo de 2024.

Seccion B — Informaciéon fundamental sobre el Emisor

¢QUIEN ES EL EMISOR DE LOS VALORES?

Domicilio y forma juridica, su identificador de entidad juridica, el Derecho al amparo del cual
opera y su pais de constitucion: ]

e La denominacién social del emisor es REAL BETIS BALOMPIE, S.A.D. y esta constituida como sociedad
andénima en Espafia de acuerdo con la legislacidon espafiola y, en particular, con la Ley de Sociedades de
Capital, la Ley del Deporte y el Real Decreto sobre Sociedades Andnimas Deportivas, y esta inscrita en el
Registro Mercantil de Sevilla, en la secciéon 8, tomo 6.887, folio 170, hoja SE-9.570. Tiene su domicilio
social en el Estadio Benito Villamarin, Avenida de la Palmera, s/n°, 41012, Sevilla, Espafia. La Sociedad
esta constituida por tiempo indefinido y su nidmero NIF es A-41.034.851.

Actividades principales:

e De acuerdo con sus estatutos sociales, las actividades principales de la Sociedad son: (i) la participacion
en competiciones deportivas oficiales de caracter profesional en la modalidad deportiva de futbol, (ii) la
promocién y desarrollo de actividades deportivas de una o varias modalidades, (iii) la explotacidon y
comercializacion de espectaculos deportivos, productos y derechos de todo tipo vinculados a, o
relacionados con la modalidad deportiva, el equipo profesional y los medios del equipo, y (iv) con caracter
excepcional, la explotacion de todo tipo de espectaculos publicos, deportivos o no, a desarrollar en las
instalaciones.

Principales accionistas y si es propiedad de terceros o esta controlado directa o indirectamente
por terceros, con indicacion en tal caso de sus nombres:

e Los principales accionistas de la Sociedad son los que se incluyen en la siguiente tabla:

L. N©° acciones N° acciones % sobre el
Accionista . .. .

directas indirectas capital
TOUZI SOCCER, S.L. 13.179 - 11,22%
LC BALOMPIE, S.L. 13.042 - 11,10%
ANTEA CORPORACION SPAIN, S.L. 9.008 - 7,66%
GRUPO QUIJILIANA, S.L. 8.070 1.186 7,88%
CASTANO MARTIN, MANUEL 3.207 - 2,73%
SANCHEZ RODRIGUEZ, JOAQUIN 2.350 - 2,00%




Total acciones mayoritarios 48.856 1.186 42,59%
Total capital social 117.500 100%

No hay terceros principales accionistas distintos de los sefialados anteriormente. Estas acciones no son
propiedad de terceros ni estdn controladas directa o indirectamente por terceros.

Identidad de sus administradores:
¢ A continuacidn, se refleja la composicion del Consejo de Administracion a la fecha del presente Resumen:

a Fecha de su ultimo
Caracter . p
Nombre Cargo nombramiento/reeleccion
del cargo -
como consejero
. , . . . Acuerdo de la Junta General de
D. Angel Haro Garcia Presidente No ejecutivo fecha 21/12/2020
D. José Miguel Lépez Catalan Vicepresidente | No ejecutivo Acuerdo de la Junta General de
’ fecha 21/12/2020
. , . . Acuerdo de la Junta General de
D. José Maria Pagola Serra Vocal No ejecutivo fecha 21/12/2020
. . Acuerdo de la Junta General de
D. Ozgur Unay Unay Vocal No ejecutivo fecha 15/12/2022
. , . . Acuerdo de la Junta General de
D. José Maria Gallego Moyano Vocal No ejecutivo fecha 19/12/2023
. - Acuerdo de la Junta General de
D. Rafael Muela Velasco Vocal No ejecutivo fecha 16/12/2019
. , . . . Acuerdo de la Junta General de
D. Ricardo Diaz Andrés Vocal No ejecutivo fecha 21/12/2020
ANTEA CORPORACION SPAIN
. - Acuerdo de la Junta General de
S.L., representada por D. Vocal No ejecutivo
. ) fecha 19/12/2023
Antonio Enrigue Caro Porcuna
D. Carlos Gonzalez de Castro Secretario No ejecutivo Acuerdo de la Junta General de
’ fecha 15/12/2022

e ANTEA CORPORACION SPAIN, S.L. fue designado en ejercicio del derecho de representacic}n proporcional
de los accionistas agrupados GRUPO QUIJILIANA, S.L., SIETE PULMONES, S.L., ROMERO ALVAREZ, S.A.,
D. Manuel Castafio Martin, D. Rafael Salas Garcia y la propia ANTEA CORPORACION SPAIN, S.L.

Identidad de sus auditores legales:

e Las cuentas anuales individuales de la Sociedad correspondientes al Ultimo ejercicio cerrado a 30 de junio
de 2023 han sido auditadas por EUDITA GCM AUDITORES Y CONSULTORES, S.L., con domicilio social en
Paseo de las Delicias, n°3, piso 3° izquierda, 41013, Sevilla, titular del NIF B-90.341.710 e inscrita en el
R.0.A.C. (Registro Oficial de Auditores de Cuentas) con el nimero S2472, y en el Registro Mercantil de
Sevilla al tomo 6.473, seccion 8, folio 48 y hoja 116.019, inscripcién numero I/A 1 ("EUDITA").

éCUAL ES LA INFORMACION FINANCIERA FUNDAMENTAL RELATIVA AL EMISOR?

e A continuacion, se incluyen las magnitudes clave que resumen la situacién financiera del REAL BETIS,
relativas a las cuentas anuales auditadas correspondientes al ejercicio cerrado el 30 de junio de
2023 y a los estados financieros intermedios no auditados ni revisados limitadamente cerrados a 31
de diciembre de 2023.

1. Cuenta de resultados (en euros)

Cifras en euros - -
202072021 |2021/2022|2022/2023| %2023/ | 07°2022/
*Total Ingresos 85.729.385( 120.154.882| 148.773.742| 74.323.118| 75.041.919
*Beneficios/Pérdidas de explotacién y otra medida similar del rendimiento
financiero usada por el emisor en estos estados financieros -32.489.455| -33.203.678 7.178.813| 14.565.912 3.062.575
*Beneficios/Pérdidas netos (para los beneficios/pérdidas de los estados
financieros atribuibles a los tenedores de instrumentos de la sociedad matriz -36.684.184| -38.238.658 170.674| 10.239.708 968.742
#Crecimiento interanual de los ingresos 12% 40% 24% 0% 25%
#Margen de beneficio de explotacion -38% -28% 5% 20% 1%
#Margen de beneficio neto -42,8% -31,8% 0,1% 13,8% 1,3%
#Ganancia por accién basico -312,21 -325,44 1,45 87,15 8,24

Calculos realizados sobre 117.500 acciones

2. Balance de situacion (en euros)




Cifras en ouros 2020/2021 | 2021/2022 | 2022/2023 | 31.12.2023 | 31.12.2022

* Activos totales 134.458.283 168.000.365 1593.282.384 206.309.640 142.523.438
*Capital propio total -31.313.589 -70.012.646 -73.108.281 -63.334.161 -69.168.468
*Endeudamiento financiero neto* -66.505.958 -89.4%0.,480 -140.551.171 | -157.029.042 | -103.741.892

*Flujos de caja netos pertinentes de actividades de
explotacion y/o flujos de caja de actividades de
inversién y/o flujos de caja de actividades de
financiacién

-7.028.743 19.507.423 -7.522.142 3.969.075 -17.641.675

SALVEDADES DEL INFORME DE AUDITORIA

El informe de auditoria de las cuentas anuales individuales del REAL BETIS correspondientes al ultimo
ejercicio, cerrado a 30 de junio de 2023, contiene (i) una salvedad respecto al registro de créditos fiscales
por importe de 11.750 miles de euros correspondientes a bases imponibles negativas pendientes de
compensar, deducciones pendientes de aplicar con beneficios fiscales futuros y diferencias temporarias
pendientes de revertir, puesto que estima que, conforme a las estimaciones de beneficios fiscales futuros de
la Direccién, no es probable la recuperaciéon de la totalidad del importe de dicho activo, y (ii) una
incertidumbre material relacionada con el principio de empresa en funcionamiento.

El informe de auditoria de las cuentas anuales correspondientes al ejercicio cerrado a 30 de junio de 2022
contiene la misma salvedad e incertidumbre, y, en el caso del informe correspondiente a las cuentas anuales
del ejercicio cerrado el 30 de junio de 2021, éste contiene la misma salvedad respecto al registro de créditos
fiscales.

E¢CUALES SON LOS PRINCIPALES RIESGOS ESPECIFICOS DEL EMISOR?

A continuacién, se enumeran los principales riesgos que, actualmente, se consideran especificos de la

Sociedad y de su sector de actividad:

- El patrimonio neto contable y el fondo de maniobra (siendo ésta una Medida Alternativa de
Rendimiento (por sus siglas en inglés, APM)) de la Sociedad son negativos a 31 de diciembre de 2023.

- No existen evidencias objetivas por las que los activos por impuestos diferidos vayan a poder ser
compensados integramente en un plazo corto de tiempo.

- Un incumplimiento de las obligaciones de la Sociedad bajo el convenio concursal puede producir la
apertura de la fase de liquidacién.

- Las inversiones de la Sociedad en la nueva ciudad deportiva y la remodelacién del estadio pueden no
generar retorno y que esto empeore la situacion patrimonial de la Sociedad. Ademas, la Sociedad no
tiene asegurada la financiacién de la remodelacién del estadio y, de conseguirse, no puede
cuantificarse a la fecha del presente Folleto.

- El impago del préstamo participativo LaLiga Impulso por otros clubes que lo han suscrito puede
producir una disminucion de los ingresos por derechos audiovisuales de la Sociedad.

- Dependemos del rendimiento y la popularidad de nuestro primer equipo de futbol masculino.

- La negociacién y la fijacidon de precios de los principales contratos de medios de comunicacidn escapan
a nuestro control y pueden cambiar en el futuro.

- La aparicidon de nuevas competiciones europeas como la denominada “SuperLiga” puede producir una
disminucion sensible de los ingresos de la Sociedad.

- El incumplimiento por las contrapartes de los contratos de derechos audiovisuales de Laliga y la
UEFA, asi como de nuestros principales contratos comerciales y de traspasos, puede generar
importantes pérdidas.

- La Sociedad y su actividad se encuentra sometida a una regulacién especifica y cambios en ella
podrian suponer un perjuicio para su negocio.

- La Sociedad tiene procedimientos judiciales significativos abiertos y no ha provisionado la
contingencia maxima en la que podria incurrir.

Seccion C — Informaciéon fundamental sobre los valores

¢CUALES SON LAS PRINCIPALES CARACTERISTICAS DE LOS VALORES?

Tipo, clase e ISIN:

e Las Nuevas Acciones son acciones ordinarias del REAL BETIS de la misma clase y serie que las actualmente
en circulacion y se emiten con reconocimiento del derecho de suscripcion preferente de los accionistas de
la Sociedad. Las Nuevas Acciones atribuiran idénticos derechos a sus titulares.

e Las Nuevas Acciones seran nominativas y, tanto las Nuevas Acciones como los derechos de suscripcion
preferente, se inscribiran en el libro-registro de acciones nominativas.




¢CUALES SON LAS PRINCIPALES CARACTERISTICAS DE LOS VALORES?

e El ISIN de las acciones es ES0105800009.

Moneda, denominacién, valor nominal y nimero de valores emitidos:

e Los valores a los que se refiere la Nota de Valores ascienden a un maximo de 117.500 acciones ordinarias
del REAL BETIS, de 60,101210 euros de valor nominal cada una de ellas, con una prima de emision
unitaria de 305,33879 euros, lo que supone un precio de suscripcion de 365,44 euros por accién (el
“Precio de Suscripcién”). Se considerara fecha de emisidn de los valores el otorgamiento de la escritura
de ejecucidn y cierre de la Ampliacion de Capital (la "Fecha de Emision”).

Derechos inherentes a los valores:

o Las Nuevas Acciones, al igual que el resto de las acciones de la Sociedad en que esta dividido su capital
social, otorgan a sus titulares los mismos derechos politicos y econdmicos, esto es, aquellos previstos en
la Ley de Sociedades de Capital y en los Estatutos Sociales del REAL BETIS, tales como: (i) el derecho a
participar en el reparto de las ganancias sociales de manera proporcional a su valor nominal; (ii) el derecho
a asistir y votar en las Juntas Generales de Accionistas y hacerse representar en ellas; (iii) el derecho de
suscripcion preferente en los aumentos de capital con emisiéon de acciones nuevas con cargo a
aportaciones dinerarias; y (iv) el derecho de informacion con toda la extension reconocida por la Ley y
los Estatutos Sociales. Los titulares de las Nuevas Acciones también tienen los derechos y estan sujetos
a las obligaciones establecidas en el Real Decreto sobre Sociedades Andnimas Deportivas. No obstante,
segln el art. 21° de los estatutos sociales, la asistencia a la Junta General queda reservada a los
accionistas que acrediten ser titulares de, al menos, 10 acciones inscritas a su nombre con 5 dias de
antelacion como minimo en el registro de acciones nominativas de la Sociedad.

¢ En caso de liquidacién de la Sociedad, los accionistas tienen derecho a los activos restantes en proporcién
a sus respectivas participaciones, una vez pagadas las deudas de la Sociedad, los impuestos y cualquier
gasto relacionado con la liguidacién.

Eventuales restricciones a la libre negociabilidad de los valores:

e No existen restricciones a la libre transmisibilidad de las acciones ordinarias de la Sociedad, por lo que
las Nuevas Acciones seran libremente transmisibles con arreglo a lo dispuesto en la Ley de Sociedades de
Capital, el Real Decreto sobre Sociedades Andnimas Deportivas y demas normativa vigente.

Politica de dividendos y de distribucion de resultados:

¢ A la fecha del presente Folleto, la Sociedad aun no ha establecido una politica especifica de dividendos.

¢ La Sociedad nunca ha repartido dividendos entre sus accionistas y no prevé que en el corto plazo vaya a
distribuir dividendos. Las Nuevas Acciones no otorgan el derecho a percibir un dividendo minimo, por ser
todas ellas ordinarias. El derecho a dividendo de las Nuevas Acciones surgird Unicamente a partir del
momento en que la Junta General de Accionistas o, en el caso de distribucidon de cantidades a cuenta del
dividendo, el Consejo de Administracion, lo acuerde.

Dilucion resultante del no ejercicio del derecho de suscripcion preferente:

¢ En el caso de que ningln accionista (segun este término se define mas adelante) ejerciese su derecho de
preferencia y, por tanto, no suscribiera Nuevas Acciones, asumiendo como hipétesis que la Ampliacion de
Capital se suscribe integramente (cuarenta y dos millones novecientos treinta y nueve mil doscientos
euros (42.939.200 €)) por terceros, la diluciéon que experimentarian dichos Accionistas Legitimados seria
del 50,00% con respecto a su participacién anterior a la Ampliaciéon de Capital.

¢DONDE SE NEGOCIARAN LOS VALORES?

e A los efectos oportunos, se deja constancia de que las acciones del REAL BETIS no se encuentran
negociadas en un mercado nacional o internacional, por lo que las Nuevas Acciones tampoco se
negociaran.

éHAY ALGUNA GARANTIA VINCULADA A LOS VALORES?

¢ A los efectos oportunos, se deja constancia de que no existe actualmente ninguna garantia vinculada a
los valores.

E¢CUALES SON LOS PRINCIPALES RIESGOS ESPECIFICOS DE LOS VALORES?

e A continuacion, se enumeran los principales riesgos que, actualmente, la Sociedad ha considerado
espeC|f|cos de las Nuevas Acciones:
No puede garantlzarse que la Sociedad vaya a repartir dividendos en el futuro.

- El plazo de suscripcién de la Oferta es indeterminado, por lo que se desconoce el momento en que
existirdn las Nuevas Acciones y podrian acaecer nuevos factores significativos que obliguen a
publicar un suplemento del Folleto

- No existe un mercado de negociacién donde coticen las acciones de la Sociedad ni los derechos de
suscripcion preferente inherentes a las acciones.

- Los Accionistas que no suscriban la totalidad de las acciones a las que tienen derecho en cada ronda
y los Inversores adquirentes de derechos de suscripcion preferente para la primera ronda no gozaran
de derecho de suscripcién en las siguientes rondas.




Seccion D — Informaciéon fundamental sobre la oferta publica de valores

¢EN QUE CONDICIONES Y PLAZOS PUEDO INVERTIR EN ESTE VALOR?

o La oferta publica de suscripcidn se trata de la emisidn de 117.500 acciones ordinarias de nueva emisién de
REAL BETIS de 60,101210 euros de valor nominal y 305,33879 euros de prima de emision cada una de ellas,
y con reconocimiento del derecho de suscripcion preferente de los Accionistas del REAL BETIS (la “Oferta”),
lo que supone un precio de suscripcion de 365,44 euros por acciéon (el “Precio de Suscripcion”). El importe
total de la Ampliacion de Capital no serda en ningln caso superior a cuarenta y dos millones novecientos
treinta y nueve mil doscientos euros (42.939.200 €).

e Las Nuevas Acciones seran objeto de colocacion en Espafia a través de una oferta publica. A efectos
aclaratorios, la Oferta no se colocara entre inversores extranjeros.

e Por cada accién de la Sociedad actualmente en circulacién corresponde un derecho de suscripcidn preferente
y por cada 1 derecho de suscripcidon preferente de los que se sea titular se podran suscribir 1 Nueva Accion,
por lo que la ecuacion de canje responde a la siguiente formula:

A = B x 1,00, donde: “A” es el nimero entero de las nuevas acciones ordinarias que puede suscribir el
accionista, excluyendo los decimales que resulten de la ecuacion; y “B” es el nimero de acciones de clase
ordinaria o especial que titule a la fecha de adopcion de los acuerdos por la Junta General.

e En cualquier caso, cada Nueva Accion suscrita en ejercicio del derecho de suscripcién preferente debera ser
desembolsada al Precio de Suscripcidn, esto es, 365,44 euros.

¢ La Sociedad estima unos gastos por la emisién de 166.015,11 euros, los cuales serdn integramente abonados
por la Sociedad. La Sociedad no cobrard o repercutird costes o gastos a los accionistas que decidan acudir
a la Ampliacién de Capital.

e Respecto del plazo, se incluye a continuacién un calendario estimativo (el cual, debido a la naturaleza de la
Oferta, puede variar en funcion de cuando los Accionistas acudan a las sucesivas rondas) de la Ampliacién
de Capital:

Actuacion Fecha
e Celebracidn de la junta general de la Sociedad en la que se aprobd la ampliacion de 25/08/2023
capital
e Aprobacion del folleto por la CNMV 09/05/2024
e Comienzo del primer periodo de suscripcion de las Nuevas Acciones (publicacion del
anuncio en el Boletin Oficial del Registro Mercantil y en la pagina web de la 10/05/2024
Sociedad)
e« Comienzo del segundo periodo de suscripcién de las Nuevas Acciones 12/06/2024
e Comienzo del tercer periodo de suscripcidén de las Nuevas Acciones (se estima que 29/06/2024
en esta tercera ronda no habra suscripciones)
o Ultima ronda de suscripcion 17/07/2024
e Fecha de Cierre: Otorgamiento de la escritura de ampliacién de capital 05/08/2024
e Inscripcién de la escritura de ampliacion de capital en el Registro Mercantil de 09/08/2024
Sevilla

Procedimiento de Suscripcion:

o Primera ronda de suscripcion preferente por los Accionistas:

En esta primera ronda de suscripcion, cada Accionista o Inversor tendra derecho a suscribir un nimero de
Nuevas Acciones ordinarias proporcional al valor nominal de las actuales acciones o derechos que posea. A
estos efectos, se entendera por: (i) “Accionista” tanto los titulares de acciones a la fecha de adopcién del
acuerdo de aumento de capital (25 de agosto de 2023) como los adquirentes de acciones desde la fecha del
acuerdo hasta la fecha en que se abra la primera ronda de suscripcion, e (ii) “Inversor” incluye a todos
aquellos que, desde la fecha de publicacién de la Oferta hasta la finalizaciéon del Periodo de Suscripcién
Preferente, hayan adquirido derechos de suscripcion preferente.

Los derechos de suscripcién preferente de esta primera ronda seran transmisibles en las mismas condiciones
que las acciones de las que deriven en aplicacién de lo dispuesto en el art. 306 de la Ley de Sociedades de
Capital. Durante el Periodo de Suscripcién Preferente, los Accionistas o Inversores podran cursar la orden
de ejercicio de estos derechos y de suscripcion de las acciones (i) a través del drea privada de accionistas
de la web corporativa de la Sociedad; o (ii) en el domicilio de la Sociedad.

Segunda ronda de suscripcién por los accionistas que hubieran acudido a la primera ronda:

En esta segunda ronda de suscripcidén, sélo estaran legitimados para aceptar la oferta de suscripcion los
Accionistas que hayan suscrito todas las acciones a las que tenian derecho durante el primer periodo de
suscripcion, incluso aunque hubieran vendido parte de sus derechos pero hubieran ejercitado todos los




¢EN QUE CONDICIONES Y PLAZOS PUEDO INVERTIR EN ESTE VALOR?

demas. Durante el periodo de suscripcién de la segunda ronda, cada Accionista tendra derecho a suscribir
un numero de Nuevas Acciones ordinarias que resten por suscribir proporcional al valor nominal de las
acciones ordinarias o especiales que poseia al inicio de la Oferta. Los derechos de suscripcion en esta segunda
ronda no son transmisibles.

Sucesivas rondas de suscripcion:

Si, tras el periodo de suscripcidn de la segunda ronda, no se hubieran suscrito todas las Nuevas Acciones,
se iniciaran sucesivas rondas de suscripcidn de las acciones que no se hubieran suscrito en la ronda anterior,
estando legitimados para aceptar la oferta de suscripcion de las Nuevas Acciones en cada sucesiva ronda los
Accionistas que hayan suscrito la totalidad de las acciones a las que tenian derecho durante el periodo de
suscripcion inmediatamente anterior. En cada sucesiva ronda, cada Accionista tendra derecho a suscribir un
numero de Nuevas Acciones que resten por suscribir proporcional al valor nominal de las acciones que poseia
al inicio de la Oferta. Los derechos de suscripcion en estas sucesivas rondas no son transmisibles.

Ultima ronda de suscripcion:

Si, tras los sucesivos periodos de suscripcién, no se hubieran suscrito las 117.500 nuevas acciones ordinarias
y en alguna de las rondas ningun legitimado hubiera ejercido el derecho de suscripcidn que le correspondiera,
se iniciara una ultima ronda dirigida a aquellas personas fisicas o juridicas, de naturaleza publica o privada e
incluso sin ser accionista del REAL BETIS, a quien el Consejo de Administracion solicite la suscripcién. La
Sociedad publicara los terceros que puedan considerarse como destinatarios de esta oferta de suscripcion de
la dltima ronda. A la fecha de aprobacion del Folleto, el Consejo de administracién no ha alcanzado ningun
acuerdo con terceros para la suscripcion de esta ultima ronda.

¢ Suscripcion incompleta

En todo caso, el capital social quedara aumentado en la cuantia correspondiente a las acciones que sean
efectivamente suscritas e integramente desembolsadas durante todas las rondas de suscripcién previstas. En
consecuencia, el 6rgano de administracién podra declarar cerrada la ampliacién de capital en la cifra
efectivamente suscrita y modificar los Estatutos sociales.

¢QUIEN ES EL OFERENTE O LA PERSONA QUE SOLICITA ADMISION A COTIZACION?

El oferente es la propia Sociedad y las Nuevas Acciones no se admitirdn a cotizacién en ningun mercado.

¢POR QUE SE HA ELABORADO ESTE FOLLETO?

El presente Folleto se ha elaborado porque la Oferta cumple la definicion de “oferta publica de valores” y no
esta exceptuada de la obligacién de elaborar un folleto en virtud de lo indicado en el Reglamento 2017/1129
de Folletos. Este Folleto ha sido aprobado y esta registrado por la CNMV en su calidad de autoridad
competente en virtud del Reglamento de Folletos, de la Ley 6/2023, de 17 de marzo, de los Mercados de
Valores y de los Servicios de Inversién, y de las correspondientes normas de desarrollo en Espafia. Dicha
aprobacion y registro se refieren Unicamente a la Oferta.

La Sociedad cuenta con un fondo de maniobra(APM) negativo por su desequilibrio patrimonial, y pretende
reestructurarlo disminuyendo sus pasivos corrientes a través del fortalecimiento de su patrimonio neto y sus
pasivos no corrientes. De suscribirse integramente, la Oferta permitird a la Sociedad obtener unos ingresos
brutos antes de costes y gastos de cuarenta y dos millones novecientos treinta y nueve mil doscientos euros
(42.939.200 €) mediante la emisidn y suscripcidén de las Nuevas Acciones (42.773.184,89 € netos tras pagar
los gastos estimados de la emisidn).De esta forma, la ampliacién de capital permitird cubrir sus necesidades
de capital de explotacién a corto plazo, las cuales se agotaran a principios del tercer trimestre si no se
procede con ella. Una vez concluida, y a pesar de que sus fondos propios podrian seguir siendo negativos,
la Sociedad podra afrontar con mayor éxito la bisqueda de una financiacidon con plazos de amortizacién mas
dilatados a los actuales y acometer su plan de accidén descrito en este folleto para poder reestablecer asi de
modo permanente un fondo de maniobra (APM) equilibrado.

En el supuesto de que no se suscriban la totalidad de las Nuevas Acciones por parte de los actuales accionistas
de la Sociedad, se espera que la Oferta amplie la base accionarial de la Sociedad mediante la incorporacion
de terceros inversores que podrian ayudar al REAL BETIS a acceder a fuentes de capital adicionales y mas
diversificadas para futuras inversiones.

No hay acuerdos de suscripcidén sobre la base de una suscripcién en firme.

No hay conflicto de intereses que afecten a la Oferta.
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FACTORES DE RIESGO

ADVERTENCIA CNMV

Tal y como consta en la nota de valores de este folleto, los Accionistas e Inversores que asi
lo confirmen en la orden de suscripcién pueden facultar al Betis para la disposiciéon inmediata
de sus fondos antes de la finalizacién de la ampliacidon de capital (entendiéndose como tal la
fecha de otorgamiento de la escritura de ejecucion y cierre). En relacién con esta disposicion,
la CNMV advierte que, en el caso de que el Betis publicara un suplemento al folleto y el
Accionista o Inversor quisiera ejercer su derecho de revocacidn en los supuestos
contemplados en el art. 23.2 del Reglamento de Folletos y por tanto el Betis tuviera que
devolverles la parte desembolsada, es posible que la entidad no tenga los fondos disponibles
para atender esa revocacidon con el consiguiente perjuicio econdmico para los Accionistas e
Inversores, manteniendo, en todo caso, su derecho a reclamar los importes que les sean
debidos.

La inversion en las Nuevas Acciones implica un alto grado de riesgo. Debe leer y
considerar detenidamente los riesgos descritos a continuacion junto con el resto
de informacién contenida en el presente Folleto antes de realizar una inversion en
las Nuevas Acciones.

Los inversores deben considerar detenidamente si realizar una inversion en las
Nuevas Acciones es adecuada para ellos a la luz de la informacién contenida en el
presente Folleto y de sus circunstancias personales. Si algin destinatario del
presente Folleto tiene dudas sobre cualquier medida que deba adoptar, debera
consultar a un asesor profesional independiente especializado en el asesoramiento
sobre la adquisicién de valores, para examinar detenidamente los riesgos
asociados a la inversion y tenencia de las Nuevas Acciones.

Cualquiera de los siguientes riesgos e incertidumbres podria afectar material y
negativamente a la actividad de la Sociedad, a su situacién financiera, resultados
de explotacion y expectativas, lo que, a su vez, podria hacerle perder la totalidad
o parte de su inversién original.

Sin embargo, los riesgos e incertidumbres descritos a continuacién no son los
Unicos a los que se enfrenta la Sociedad. Otros riesgos e incertidumbres que
actualmente desconocemos o0 que consideramos irrelevantes o insuficientemente
especificos de las Nuevas Acciones o de nuestro grupo como para incluirlos en el
presente Folleto, pueden también afectar material y negativamente a nuestra
actividad, situacién financiera, resultados y expectativas.

Si cualquiera de estos riesgos llegara a materializarse, nuestra actividad, situacion

financiera, resultados de explotacion y expectativas se verian afectados y usted
podria perder la totalidad o parte de su inversion original.
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Dichos riesgos incluyen, entre otros, los relacionados con (i) la situacion financiera
de la Sociedad, (ii) el negocio y el sector de actividad, (iii) los relativos a la Oferta
y las Nuevas Acciones, y (iv) regulatorio y legal.

Los inversores deben revisar detenidamente todo el Folleto y conformar sus
propias opiniones y tomar sus propias decisiones sobre las ventajas y los riesgos
de invertir en los valores del REAL BETIS. Los inversores s6lo deben considerar la
posibilidad de realizar operaciones de este tipo si son plenamente conscientes de
los riesgos asociados a una inversidbn en las Nuevas Acciones y son
financieramente capaces de soportar cualquier pérdida que pueda surgir.

1. Riesgos relacionados con la situacion financiera de la Sociedad

1.1. El patrimonio neto contable y el fondo de maniobra® de la Sociedad son
negativos a 31 de diciembre de 2023

El patrimonio neto contable de la Sociedad a 31 de diciembre de 2023 es
negativo en sesenta y tres millones trescientos treinta y cuatro mil ciento
sesenta y un euros (- 63.334.161 euros), y también lo fue al cierre del
ejercicio terminado el 30 de junio de 2023 en setenta y tres millones
ciento ocho mil doscientos ochenta y un euros (- 73.108.281 euros).

La Sociedad ha suscrito, como prestatario, un préstamo participativo con
la Liga Nacional de Futbol Profesional (“LaLiga”) en el marco del plan
conocido como “Laliga Impulso”, por importe dispuesto de sesenta y un
millones novecientos trece mil ciento sesenta y dos euros (61.913.162
euros) a 31 de diciembre de 2023. Computando dicho préstamo en el
patrimonio neto, éste asciende a la cantidad negativa de un milléon
cuatrocientos veinte mil novecientos noventa y ocho euros (- 1.420.998
euros).

Ademas, si a la cifra anterior se le detraen las Pérdidas COVID-19%, de
acuerdo con lo dispuesto en el Real Decreto-Ley 20/2022, que supusieron
un total de -58.851.270 euros (-21.389.849 durante el ejercicio 2020 y -
37.461.421 durante el ejercicio 2021), el importe del patrimonio neto de
la Sociedad seria positivo a 31 de diciembre de 2023 en cincuenta y siete
millones cuatrocientos treinta mil doscientos setenta y un euros
(+57.430.271 euros).

*

Es una medida alternativa de rendimiento (APM por sus siglas en inglés). Para mas informacion sobre los APMs
véase el Anexo 1 (“Glosario de medidas alternativas de rendimiento (APMs)") del presente Folleto.
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1.2.

En la medida en que siguen vigentes las medidas aprobadas mediante
Real Decreto-Ley 20/2022 (las medidas estaran en vigor hasta el cierre
del ejercicio que se inicia en este afio 2024, esto es, en el caso de la
Sociedad, el 30 de junio de 2025) y que la Sociedad se encuentra en fase
de cumplimiento de su convenio concursal (estando previsto su
vencimiento en junio de 2029), no se incurre en la causa de disolucién
prevista en el art. 363.1.e) Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio,
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Sociedades de
Capital (la “"Ley de Sociedades de Capital”) ni en la obligacién de
reducir el capital del art. 327 de la Ley de Sociedades de Capital, pero
dichas obligaciones podrian exigirse cuando cesen las dos circunstancias
anteriormente sefialadas.

En paralelo, el fondo de maniobra® de la Sociedad a 31 de diciembre de
2023 es negativo en -90.234.843 euros, y también lo fue al cierre del
ejercicio terminado el 30 de junio de 2023 en -69.721.421 euros.

El auditor de la Sociedad, en su informe correspondiente al ejercicio
cerrado el 30 de junio de 2023, ha sefialado que los administradores de
la Sociedad estdn realizando las gestiones necesarias para mejorar la
liguidez y los resultados de la Sociedad, pero dichas circunstancias indican
la existencia de una incertidumbre material que puede generar dudas
significativas sobre la capacidad de la Sociedad para continuar como
empresa en funcionamiento.

El REAL BETIS considera que no dispone de capital de explotacion
suficiente para hacer frente a sus actuales necesidades de negocio, ya
que tiene previsto agotarlo a principios del tercer trimestre de 2024.

No existen evidencias objetivas por las que los activos por impuestos
diferidos vayan a poder ser compensados integramente en un plazo corto
de tiempo

A 31 de diciembre de 2023, se han registrado créditos fiscales por importe
de 10.888.198 euros, correspondientes a bases imponibles negativas
pendientes de compensar, deducciones pendientes de aplicar con
beneficios fiscales futuros y diferencias temporarias pendientes de
revertir.

*

Es una medida alternativa de rendimiento (APM por sus siglas en inglés). Para mas informacion sobre los APMs

véase el Anexo 1 (“Glosario de medidas alternativas de rendimiento (APMs)") del presente Folleto.
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1.3.

1.4.

El auditor de la Sociedad ha incluido una salvedad en su informe porque
ha concluido que no tiene capacidad para saber la cantidad que se va a
compensar en un corto plazo de tiempo y, por tanto, carece de evidencias
objetivas para determinar la cantidad que, a su juicio, habria de ser
ajustada.

El impacto de este riesgo en la situacion financiera de la Sociedad
consistiria en la necesidad de contabilizar una pérdida por el importe en
que se ajusten los activos por impuestos diferidos correspondientes a
bases imponibles negativas.

Un incumplimiento de las obligaciones de la Sociedad bajo el convenio
concursal puede producir la apertura de la fase de liquidacion

A 31 de diciembre de 2023, fecha de los ultimos estados financieros sobre
los que se informa en este Folleto, la Sociedad presenta una deuda
concursal total de 1.280.576 euros, que se descompone en deuda
subordinada a largo plazo por importe de 843.651 euros y una deuda
subordinada a corto plazo por importe de 436.925 euros, procedente de
la aprobacién del convenio de acreedores con fecha 13 de junio de 2012.
Dicha deuda ha de abonarse en hitos anuales que terminan en junio de
2029.

La Sociedad ha satisfecho puntualmente sus obligaciones a este respecto.
No obstante, la Sociedad puede no seguir cumpliendo con dichas
obligaciones si su fondo de maniobra® o flujo de tesoreria siguiera
deteriordandose, lo que podria producir la apertura de una liquidacién de
la Sociedad en el seno del procedimiento concursal.

Las inversiones de la Sociedad en la nueva ciudad deportiva y la
remodelacion del estadio pueden no generar retorno y que esto empeore
la situacién patrimonial de la Sociedad. Ademas, la Sociedad no tiene
asegurada la financiacion de la remodelaciéon del estadio y, de
conseguirse, no puede cuantificarse a la fecha del presente Folleto

A 31 de diciembre de 2023, la Sociedad: (i) ha invertido y completado la
construcciéon de la nueva ciudad deportiva Rafael Gordillo por un importe
de veintinueve millones seiscientos dieciocho mil trescientos treinta y
siete euros (29.618.337 euros), y (ii) tiene previsto invertir en la
remodelacién del estadio Benito Villamarin un importe aproximado de

*

Es una medida alternativa de rendimiento (APM por sus siglas en inglés). Para mas informacion sobre los APMs

véase el Anexo 1 (“Glosario de medidas alternativas de rendimiento (APMs)") del presente Folleto.
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noventa millones de euros (90.000.000 euros) cuyos desembolsos no han
comenzado.

La nueva ciudad deportiva generarad retornos econdmicos en la medida
que sea capaz de generar jugadores en la cantera que puedan llegar a
jugar en el primer equipo o ser vendidos a terceros clubes.

El importe de esos retornos no es estimable con una minima certidumbre
y rigor debido al gran nivel de imprevisibilidad de la evoluciéon del mercado
de compra y venta de jugadores y del desempefio de los jugadores de
nuestra cantera.

El planeamiento, construccién, aprovisionamiento, puesta en marcha y
mantenimiento de la nueva ciudad deportiva ha requerido, y continuara
requiriendo, la inversiéon de numerosos recursos humanos y econémicos.

No hay certeza de que la nueva ciudad deportiva produzca el resultado
esperado, ya sea por incurrir en demasiados costes, porque los jugadores
que se eduquen en estas instalaciones no repercutan en ingresos para la
institucion o porque no consiga atraer inversores suficientes para los fines
con los que nace.

En cuanto a la remodelacién del estadio Benito Villamarin, perseguimos
convertirlo en escenario de multitud de eventos que contribuyan a
incrementar los ingresos percibidos por la institucion y a engrandecer la
figura del Club.

La remodelacion del estadio se encuentra en una fase preliminar de
definicién de la inversién total necesaria y de los ingresos incrementales
gue generara, y se ejecutara unicamente cuando se disponga de esas
cifras y el club determine que dicha inversion es compensada con los
ingresos a generar tras su puesta en funcionamiento.

De nuevo, no hay certeza de que la remodelacidon del estadio genere el
resultado esperado, ya sea porque se reduzca el nUmero de abonados o
el descenso de asistencia los dias de partido, porque el Club no juegue o
progrese en las distintas competiciones, o porque no se consiga que las
instalaciones se destinen a otras actividades para las que esta previsto
explotarlo.

La Sociedad tiene previsto contar con varias fuentes de financiacién para
cumplir con los compromisos por inversiones para proceder a la
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1.5

remodelacion del estadio Benito Villamarin: (i) financiacion a través de la
busqueda de un socio a cambio de compartir los ingresos futuros a
generar una vez remodelado el estadio, (ii) financiacidon a largo plazo con
entidades financieras, , (iii) el préstamo participativo el plan Laliga
Impulso mencionado en el apartado 8.3 del Documento de Registro del
presente Folleto, y (iv) autofinanciacidon por nuevos ingresos.

No obstante, al margen del préstamo participativo del plan Laliga
Impulso, la Sociedad no cuenta con dichas fuentes de financiacidn
otorgadas y firmes y, de conseguirse, no puede cuantificarse a la fecha
del presente Folleto el importe de dicha deuda para la remodelacion del
estadio.

La falta de retorno de estas inversiones o la imposibilidad de acceder a
financiacién para la remodelacién del estadio empeoraria el patrimonio
neto y el fondo de maniobra™ de la Sociedad.

El impago del préstamo participativo LaLiga Impulso por otros clubes que
lo han suscrito puede producir una disminuciéon de los ingresos por
derechos audiovisuales de la Sociedad

La mayoria de clubs que compiten en Primera y Segunda Division
espafiolas han suscrito el préstamo participativo LaLiga Impulso.

De acuerdo con él, en caso de cualquier circunstancia que impida la
compensacion de cantidades debidas por cualquier club, LalLiga podra
cargar los importes impagados como un gasto en la cuenta de derechos
audiovisuales, de manera que dichos importes impagados sean
soportados por los restantes clubs, debiendo ingresarse en esa cuenta de
derechos audiovisuales (de la temporada del impago) cualquier importe
impagado que Laliga recupere con posterioridad.

De esta forma, la Sociedad puede ver mermada la cantidad de ingresos
procedentes de sus derechos audiovisuales como consecuencia de la falta
de pago de las cantidades debidas por otro club que hubiera suscrito el
préstamo participativo LalLiga Impulso.

Para mas informacidon sobre este préstamo participativo nos referimos al
apartado 8.3 del Documento de Registro -Informacidn sobre los requisitos
de la toma de préstamos y la estructura de financiacion-.

*

Es una medida alternativa de rendimiento (APM por sus siglas en inglés). Para mas informacion sobre los APMs

véase el Anexo 1 (“Glosario de medidas alternativas de rendimiento (APMs)") del presente Folleto.
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1.6.

El endeudamiento de la Sociedad es significativo y, en caso de no cumplir
con sus compromisos de repago, la ejecucion de las garantias concedidas
por la Sociedad puede suponer una merma significativa de sus ingresos

A fecha 31 de diciembre de 2023, la Sociedad cuenta con: (i) una liquidez
de 16.160.976 euros entre efectivo y otros activos financieros corrientes,
(ii) un endeudamiento financiero corriente de 50.079.800 euros derivados
de deuda financiera (incluidos los instrumentos de deuda y la parte actual
de la deuda financiera no corriente), y (iii) un endeudamiento financiero
no corriente de 123.110.118 euros derivados de deuda financiera no
corriente de 50.051.933 euros (excluida la parte actual y los instrumentos
de deuda) y cuentas comerciales no corrientes y otras cuentas por pagar
de 73.058.285 euros (incluye principalmente la deuda a largo plazo con
CVC por el préstamo Laliga Impulso).

De esta forma, a 31 de diciembre de 2023, el Endeudamiento Financiero
Bruto® de la Sociedad asciende a 173.190.018 y el Endeudamiento
Financiero Neto® de la Sociedad asciende a 157.029.042 euros.

No se han producido cambios significativos en estas magnitudes desde 31
de diciembre de 2023 hasta la fecha del Folleto.

El porcentaje de aumento del endeudamiento cubierto por la informacién
financiera histérica e intermedia ha sido:

Cifras en % variaci6n frente a periodo anterior | 31/12/2023 30/06/2023 30/06/2022
Endeudamiento financiero bruto 13% 28% 79%
Endeudamiento financiero neto 12% 41% 50%

Del total del Endeudamiento Financiero Bruto® a 31 de diciembre de 2023,
el 66% era a tipo fijo y el 34% era a tipo variable.

El Coste Medio de la Deuda™ ha sido del 6% en el ejercicio finalizado a 30
de junio de 2021, y del 5% en los ejercicios terminados a 30 de junio de
2022 y 2023. El aumento del gasto financiero ha estado directamente
correlacionado con el aumento del Endeudamiento Financiero Bruto™.

Ademas, la Sociedad ha otorgado garantias sobre los ingresos futuros
provenientes de varias fuentes de generacidén, en concreto, sobre (i) la

*

Es una medida alternativa de rendimiento (APM por sus siglas en inglés). Para mas informacion sobre los APMs

véase el Anexo 1 (“Glosario de medidas alternativas de rendimiento (APMs)") del presente Folleto.
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totalidad de los derechos de crédito derivados de sus derechos
audiovisuales (que supusieron unos ingresos de 71.415.755 euros en el
ejercicio finalizado a 30 de junio 2023), (ii) la totalidad de los ingresos
por venta de entradas y abonos (que supusieron unos ingresos de
6.057.901 y 18.878.918 euros, respectivamente, en el ejercicio finalizado
a 30 de junio de 2023), y (iii) la totalidad de los ingresos por contratos
comerciales y de patrocinio superiores a 400.000 euros (que supusieron
unos ingresos de 31.237.989 euros en el ejercicio finalizado a 30 de junio
de 2023).

Un incumplimiento de las obligaciones de amortizacién bajo los contratos
de financiacién de la Sociedad puede suponer la ejecucién de dichas
garantias y, por tanto, que se prive a la Sociedad de la recepcidén de
fondos procedentes de ellas.

Para mayor informacién sobre los préstamos que tiene concedidos la
Sociedad como deudora dirijase al apartado 20.1 del Documento de
Registro de este Folleto. En dicho apartado también se detallan las
garantias otorgadas por el REAL BETIS como mecanismo de afianzamiento
del cumplimiento de los préstamos.

1.7. La Sociedad esta expuesta a las oscilaciones de los tipos de interés y su
subida abrupta podria poner en peligro el cumplimiento de los
compromisos de pago adquiridos

El porcentaje de Endeudamiento Financiero Bruto* de la Sociedad a tipo
de interés variable, vinculado al EURIBOR, es del 34% sobre el total a 31
de diciembre de 2023 y a la fecha de este Folleto.

De otro lado, el area del euro ha experimentado en los dos ultimos afios
el episodio inflacionista mas intenso de su historia. Como consecuencia,
la respuesta de la politica monetaria ha sido también muy contundente,
con un endurecimiento monetario que no tiene precedentes ni en su
magnitud ni en su rapidez, como ilustran las diez subidas consecutivas de
los tipos de interés acordadas por el Consejo de Gobierno del Banco
Central Europeo (BCE) entre julio de 2022 y septiembre de 2023, de 450
puntos basicos (pb) en términos acumulados.

Ante este escenario, un aumento de los tipos de los indices de referencia
de dicha deuda de la Sociedad debido a la persistencia o aumento de las

*

Es una medida alternativa de rendimiento (APM por sus siglas en inglés). Para mas informacion sobre los APMs
véase el Anexo 1 (“Glosario de medidas alternativas de rendimiento (APMs)") del presente Folleto.
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2.1

2.2

politicas monetarias tendentes a contener las cifras de inflacion actuales,
junto con el incremento del volumen de Endeudamiento Financiero Bruto™,
puede generar un mayor gasto financiero para la Sociedad y una menor
capacidad de repago de la deuda.

Riesgos relacionados con el negocio y el sector de actividad

Nuestra actividad depende de nuestra capacidad para atraer y retener al
personal clave, incluidos los jugadores

Dependemos en gran medida de los miembros de nuestra direccién, del
cuerpo técnico y de nuestros jugadores. La competencia por el personal
y los jugadores de talento es y seguira siendo intensa. Nuestra capacidad
para atraer y retener a los jugadores de mayor calidad para el primer
equipo de futbol masculino y la cantera, asi como al personal técnico, es
fundamental para nuestro éxito en las competiciones nacionales e
internacionales y para su creciente popularidad y, en consecuencia, es
fundamental para nuestra actividad, resultados de explotacion, situacion
financiera y flujo de efectivo.

Un descenso en el rendimiento de nuestro primer equipo podria afectar
negativamente a nuestra capacidad para atraer y retener a entrenadores
y jugadores. Ademas, nuestra popularidad en determinados paises o
regiones puede depender, al menos en parte, de la alineacion de
determinados jugadores de esos paises o regiones.

Aunque firmamos contratos con cada uno de nuestros empleados clave
con el objetivo de garantizar sus servicios durante la vigencia del
contrato, su cumplimiento no se puede garantizar debido a posibles
disputas contractuales o acercamientos por parte de otros clubes.

En conclusion, atraer y retener al personal clave podria repercutir en
nuestra capacidad para gestionar eficazmente y hacer crecer nuestro
negocio.

Dependemos del rendimiento y la popularidad de nuestro primer equipo
de futbol masculino

Nuestras fuentes de ingresos estan condicionadas por el rendimiento y la
popularidad de nuestro primer equipo de fatbol masculino.
Histéricamente, actuaciones positivas en las competiciones donde hemos
participado han entrafiado ingresos significativos, competiciones que son,

18



principalmente, el campeonato nacional de Liga y la Copa del Rey;
incluyendo ultimamente la participacion en la UEFA Europa League.

Dicho rendimiento afecta de forma fundamental a nuestras cinco fuentes
de ingresos:

(i) Derechos audiovisuales por la participacion en competiciones
nacionales e internacionales.

(ii) Abonos y venta de entradas en los dias de partido.

(iii) Plusvalias por la venta de jugadores.

(iv) Relaciones de patrocinio.

(v) Ventas al por menor, merchandising, ropa y licencias de productos.

No podemos asegurar que nuestro primer equipo de futbol masculino vaya
a tener éxito en la Liga o en las demas competiciones donde participe,
particularmente no podemos asegurar que, como ha ocurrido en las
Gltimas 3 temporadas, se disputen recurrentemente competiciones
europeas.

Si bien el REAL BETIS ha puesto en marcha distintas lineas de negocio
para hacer crecer su marca y base de aficionados, ademas de limitar la
dependencia sefialada anteriormente, como por ejemplo el lanzamiento
de un equipo de futbol femenino que juega en primera division (Liga F),
un equipo de eSports y un equipo de futbol sala masculino que participa
en la Liga Nacional de Futbol Sala (LNFS), los ingresos y beneficios de
estas nuevas secciones son modestos en comparacién con la principal
fuente de negocio del club (en particular, a 30 de junio de 2023, el equipo
de futbol femenino genera un 0,4% del importe neto de la cifra de
negocios, el equipo de eSports no genera ingresos y el equipo de futbol
sala masculino un 0,1% del importe neto de la cifra de negocios de la
Sociedad).

En definitiva, la actividad presenta una dependencia considerable sobre
el rendimiento y la popularidad de nuestro primer equipo masculino de
futbol en Espafia, cuyo descenso podria perjudicar sensiblemente a
nuestra actividad, resultados de explotacidn, situacion financiera y flujo
de efectivo. Para mas informacién a este respecto, por favor, dirijase al
apartado 7.2.1 del Documento de Registro de este Folleto.
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2.3

2.4

Si no somos capaces de mantener, formar y construir una infraestructura
internacional de ventas y marketing eficaz, no podremos comercializar y
hacer crecer nuestra marca con éxito

A medida que crecemos, podriamos no ser capaces de conseguir personal
de ventas u organizacion adecuado en numero y experiencia para
comercializar y vender con éxito nuestra marca y productos a escala
mundial, por lo que es posible que tuviéramos que contratar a terceros
para este propodsito. En cualquier caso, si no somos capaces de establecer
y mantener una capacidad de ventas y marketing adecuada y al mismo
tiempo los gastos siguen en aumento, la actividad de la Sociedad puede
que no sea rentable.

Puede que no sea posible renovar o sustituir acuerdos comerciales clave
en condiciones similares o mejores, o atraer a nuevos patrocinadores

Los ingresos comerciales en cada uno de los ejercicios cerrados a 30 de
junio de 2021, 2022 y 2023 representaron el 19%, el 13% y el 21% del
importe neto de la cifra de negocios.

La mayor parte de estos ingresos procede de acuerdos comerciales con
nuestros patrocinadores de duraciéon limitada. Nuestros contratos
comerciales mas importantes incluyen contratos con patrocinadores
mundiales en los sectores de ropa deportiva (Hummel),
telecomunicaciones (Finetwork), bebidas (Heineken), videojuegos
(EASport) y seguros (Reale), entre otros, que suelen tener una duracién
de entre dos y cinco afios.

Como parte de nuestro plan de negocio, tenemos la intencidén de seguir
aumentando nuestra cartera de patrocinios mediante el desarrollo y la
ampliacion de nuestro enfoque geografico y de categorizacion de
productos, que incluird la asociacién con patrocinadores mundiales.

Pero si no logramos renovar o sustituir estos acuerdos comerciales clave
en condiciones similares o mejores podriamos experimentar una
reduccion sustancial de nuestros ingresos comerciales y de patrocinio.
Dicha reduccion podria tener un efecto material adverso en nuestros
ingresos globales y en nuestra capacidad para seguir compitiendo con los
principales clubes de futbol de Espafia y Europa.
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2.5

2.6

La negociacion y la fijacion de precios de los principales contratos de
medios de comunicacion escapan a nuestro control y pueden cambiar en
el futuro

En cada uno de los ejercicios cerrados a 30 de junio de 2021, 2022 y
2023: (i) el 0%, el 15% y el 14% del importe neto de la cifra de negocios
procedieron de nuestros ingresos por derechos audiovisuales por la
participacion y retransmisién de los partidos de la UEFA Europa League,
respectivamente; y (ii) el 81%, el 55% y el 48% del importe neto de la
cifra de negocios por la retransmision de los partidos de la Liga,
respectivamente.

Mediante Real Decreto-ley 5/2015, de 30 de abril, de medidas urgentes
en relacion con la comercializacion de los derechos de explotacion de
contenidos audiovisuales de las competiciones de fatbol profesional,
LaLiga tiene atribuida la comercializacion de los derechos de explotacién
de contenidos audiovisuales de competiciones futbolisticas
correspondientes al Campeonato Nacional de Liga de Primera y Segunda
Divisidon, a la Copa de S.M. el Rey, a la Supercopa de Espafa y al resto
de competiciones de ambito estatal, tanto masculinas como femeninas,
organizadas por la Real Federacion Espafiola de Futbol, asi como fijar los
criterios para la distribucién de los ingresos obtenidos entre los
organizadores y participantes en las mismas; mientras que UEFA negocia
colectivamente los derechos televisivos de sus competiciones y asigna
segln su reglamento interno el importe a pagar a cada club segln sus
propios reglamentos. En consecuencia, no formamos parte de los
contratos negociados por LalLiga y la UEFA. Ademas, no participamos v,
por tanto, no tenemos ninguna influencia directa en el resultado de las
negociaciones contractuales.

En consecuencia, podemos estar sujetos a contratos de comercializacion
de derechos audiovisuales con distribuidores con los que de otro modo no
podriamos contratar, o a contratos que no sean tan favorables para
nosotros como los que podriamos negociar individualmente con ellos.
Ademads, el numero limitado de distribuidores que pujan por estos
derechos puede dar lugar a una reduccion de sus precios y, en
consecuencia, a una disminucion de los ingresos percibidos en virtud de
nuestros contratos a este respecto.

La aparicion de nuevas competiciones europeas como la denominada

"SuperLiga” puede producir una disminucién sensible de los ingresos de
la Sociedad
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2.7

Algunos clubes europeos han puesto en marcha un proyecto de
competicion internacional denominado “Superliga” que consiste, de
acuerdo con la informacion disponible hasta el momento, en una nueva
competicion internacional cerrada de la que formaran parte los principales
clubes europeos, la mayoria de ellos de forma recurrente y garantizada y
unos pocos en funcidon de sus resultados deportivos.

Esta nueva competicién cuenta con la negativa de la UEFA y Laliga,
existen varios procesos judiciales en marcha sobre su viabilidad de los
que la Sociedad no forma parte. Por tanto, no se puede descartar que
llegue a materializarse.

Su desarrollo podria conllevar la pérdida de interés de los aficionados en
las competiciones en que actualmente competimos en favor de esta
“SuperlLiga”, lo que podria producir un descenso en los ingresos de la
Sociedad procedentes de la venta de sus derechos audiovisuales o de sus
abonos y tickets.

El incumplimiento por las contrapartes de los contratos de derechos
audiovisuales de Laliga y la UEFA, asi como de nuestros principales
contratos comerciales y de traspasos, puede generar importantes
pérdidas

La mayor parte de nuestros ingresos por derechos audiovisuales proceden
de contratos negociados por LalLiga y la UEFA con distribuidores de medios
de comunicacion, siendo nuestro mayor riesgo crediticio.

Obtenemos nuestros ingresos comerciales y de patrocinio de
patrocinadores corporativos globales, regionales, de medios de
comunicacidon y proveedores, con respecto a los cuales podemos gestionar
nuestro riesgo de crédito solicitando pagos por adelantado, plazos y/o
garantias bancarias cuando proceda.

La mayor parte de estos ingresos procede de un numero limitado de
fuentes. Durante el ejercicio finalizado el 30 de junio de 2023, aquellas

fuentes fueron:

(i) Liga (ingresos por derechos audiovisuales): 48% sobre el importe
neto de la cifra de negocios;
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2.8

(ii) UEFA (ingresos por derechos audiovisuales): 14% sobre el importe
neto de la cifra de negocios;

(iii) Taquilla (ingresos por venta de entradas y abonos): 17% sobre el
importe neto de la cifra de negocios; y

(iv) Ingresos de publicidad (sponsors y comercial): 21% sobre el importe
neto de la cifra de negocios.

La institucion también es vulnerable en este sentido frente a otros clubes
de futbol de todo el mundo por el pago de primas de traspaso de
jugadores. Dependiendo de la transaccion, algunas de estas primas se
nos pagan a plazos.

Intentamos gestionar nuestro riesgo de crédito con respecto a esos clubes
exigiendo pagos por adelantado o, en el caso de pagos a plazos, exigiendo
garantias bancarias sobre dichos pagos en determinadas circunstancias.

Sin embargo, no podemos asegurar que estos esfuerzos eliminen nuestra
vulnerabilidad crediticia a nuestras contrapartes. Un cambio en la
solvencia de una de las cadenas de television que hayan adquirido los
derechos audiovisuales de los partidos de la Liga o de la UEFA (LaLiga ha
adjudicado a Movistar y Dazn los derechos audiovisuales en Espafia hasta
30 de junio de 2027 y la UEFA los ha adjudicado a Movistar hasta la misma
fecha, por lo que los ingresos estan muy concentrados en pocos
deudores), de uno de nuestros patrocinadores o de un club al que
hayamos vendido un jugador puede aumentar el riesgo de que dicha
contraparte no pueda atender a las cantidades que nos adeuda.

Un impago de esta indole podria tener un efecto material adverso en
nuestra actividad, resultados de explotacién, situacién financiera y flujo
de efectivo.

Los ingresos por venta de entradas y abonos representan una parte
importante del importe neto de la cifra de negocios

Con la salvedad de la pasada crisis del COVID-19 y su consiguiente
impacto en la asistencia fisica a los estadios, una parte importante de
nuestros ingresos procede de la venta de abonos y entradas y otros
conceptos los dias de partido en el Benito Villamarin. En concreto, los
mismos supusieron durante la temporada 2020/21, 2021/22 y 2022/23,
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2.9

el 0%, 17% y 17% sobre el importe neto de la cifra de negocios,
respectivamente.

Este ingreso dependera en gran medida de la asistencia continuada a los
partidos de nuestros seguidores individuales y corporativos, asi como del
numero de partidos que juguemos en casa cada temporada. Durante las
temporadas 2020/21, 2021/22, 2022/23 jugamos 21, 25 y 27 partidos en
casa, respectivamente.

La asistencia a los partidos esta influenciada por una serie de factores,
algunos de los cuales estan parcial o totalmente fuera de nuestro control.
Estos factores incluyen el éxito de nuestro primer equipo de futbol
masculino, la cobertura de las retransmisiones y las condiciones
economicas generales de Espafia, que afectan a la renta personal
disponible y a los presupuestos de marketing y hosteleria de las
empresas.

Como es légico y como ya sucediera durante la crisis del COVID-19, la
reduccion de la asistencia a los partidos podria tener un efecto material
adverso en nuestros ingresos de cada jornada y en nuestra actividad en
general, en los resultados de explotacién, en la situacién financiera y en
el flujo de efectivo.

La pirateria y las retransmisiones ilegales en directo pueden afectar
negativamente a nuestros ingresos por derechos audiovisuales

En cada uno de los ejercicios cerrados a 30 de junio de 2021, 2022 y
2023, los ingresos por retransmisiones comercializadas por Laliga
constituyeron el 81%, el 55% y el 48%, respectivamente, del importe
neto de la cifra de negocio; mientras que los ingresos por retransmisiones
de UEFA para los mismos ejercicios alcanzaron el 0%, 15% y 14%,
respectivamente, del importe neto de la cifra de negocio.

Nuestros ingresos por derechos audiovisuales proceden principalmente de
la retransmisidon de nuestros partidos en canales de television de pago,
asi como de contenidos difundidos por Internet y a través de nuestro
propio canal de television.

En los Ultimos afos, la pirateria y la retransmision ilegal en directo de
contenidos de suscripcién a través de Internet han causado, y siguen
causando, pérdidas de ingresos a los distribuidores de medios que
retransmiten nuestros partidos. Si estas tendencias aumentan o no
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disminuyen, podrian suponer un riesgo para los servicios de televisidon por
suscripcion.

El resultado podria ser una reduccién de nuestros derechos audiovisuales
y de nuestros servicios en linea, lo que podria tener un efecto material
adverso en nuestra actividad, resultados de explotacion, situacion
financiera y flujo de efectivo.

Los mercados en los que operamos son muy competitivos, tanto en
Espafia, como a escala internacional, y el aumento de la competencia
podria hacer que disminuyera nuestra rentabilidad.

Nos enfrentamos a clubes extremadamente competitivos en Espafa y
Europa. En la Liga, las recientes clasificaciones de clubes competidores
para participar en la UEFA Champions League han mejorado su respaldo
financiero y mejorado su capacidad de adquirir jugadores y entrenadores
de primer nivel, lo que podria traducirse en un mejor rendimiento de
dichos equipos en las competiciones nacionales y europeas.

La competencia de los clubes europeos también sigue siendo fuerte. A
pesar de la adopcidn de la iniciativa de fair-play financiero de la UEFA (un
conjunto de normas de control financiero de los clubes que participan en
competiciones europeas), los clubes de futbol europeos especialmente, y
de la Liga en menor medida, gastan sumas considerables en traspasos y
salarios de jugadores.

La competencia dentro y fuera de la Liga ha dado lugar a salarios mas
altos para nuestros jugadores, asi como a una mayor competencia en el
campo. El aumento de la competencia podria dar lugar a que nuestro
primer equipo de futbol masculino terminara peor clasificado en la Liga
que en los Uultimos ejercicios, y podria poner en peligro nuestra
clasificacion o nuestros resultados en competiciones europeas. La
competencia en Espafia también podria hacer que nuestro primer equipo
no avanzara en Copa del Rey.

Ademas, desde una perspectiva comercial, competimos activamente en
muchos sectores diferentes y dentro de muchos mercados distintos.
Creemos que nuestras principales fuentes de competencia, tanto en
Europa como a escala internacional, son, entre otras:
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(i) otras empresas que buscan patrocinios corporativos y socios
comerciales, como equipos deportivos, otros espectaculos y
medios de comunicacién televisivos y digitales;

(ii) proveedores de ropa y equipamiento deportivo que buscan
oportunidades de venta al por menor, merchandising, ropa y
licencias de productos;

(iii) proveedores de contenidos digitales que buscan copar la atencién
y el tiempo de los consumidores, intervenir en su comercio
electrénico y obtener ingresos de los anunciantes;

(iv) otro tipo de programacién televisiva que busca acceso a las
cadenas y a los ingresos de los anunciantes; y

(v) formas alternativas de entretenimiento en vivo, que funcionan
asimismo a través de la venta de entradas, como otros eventos
deportivos, conciertos, festivales, teatro, toros y eventos similares.

Todas estas formas de competencia podrian afectar negativamente a
cualquiera de nuestras cuatro fuentes de ingresos y a nuestra actividad,
resultados de explotacion, situacion financiera y flujo de caja en general.

Las lesiones graves o las bajas de jugadores pueden afectar a nuestro
rendimiento y, en consecuencia, a nuestros ingresos

Las lesiones de los miembros de la primera plantilla de futbol masculino,
especialmente si ponen en peligro o ponen fin a sus carreras, podrian
tener un efecto perjudicial en nuestra actividad.

Dichas lesiones tendrian un efecto negativo en el rendimiento de nuestro
primer equipo, lo que produciria que la plantilla resulte menos competitiva
Yy no avanzase convenientemente en las competiciones, y a su vez
provocarian una pérdida de los ingresos derivados de la venta de ese
jugador, dado que los ingresos que el club puede generar con la venta de
los derechos federativos de estos jugadores se verian claramente
minorados al reducirse sensiblemente el mercado disponible para
jugadores gravemente lesionados.

Ademas, dependiendo de las circunstancias, tendriamos que reducir el

valor contable de un jugador en nuestro balance y registrar un cargo por
deterioro en nuestros gastos de explotacion, para asi reflejar cualquier
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pérdida resultante de lesiones que amenacen o pongan fin a la carrera de
ese jugador. A este respecto, los derechos de adquisicién de jugadores
representaban un 33,6% del total activo a 30 de junio de 2023.

Nuestra estrategia consiste en mantener una plantilla de jugadores
suficiente para mitigar el riesgo de lesiones.

Sin embargo, esta estrategia puede no ser suficiente para mitigar todas
las pérdidas financieras en caso de lesién que, en consecuencia, podria
afectar al rendimiento de nuestro primer equipo y, por tanto, a nuestra
actividad, resultados de explotacidon, situacion financiera y flujo de
efectivo.

Nuestra expansion a nivel deportivo y territorial, asi como nuestras
operaciones en mercados extranjeros, nos exponen a riesgos asociados a
las ventas y operaciones

El Club sigue queriendo desarrollar sus operaciones en el extranjero a
través de partidos internacionales (dentro y fuera del marco de la UEFA,
como por ejemplo jugar la Europa League y amistosos en pretemporada,
respectivamente), y la adquisicion del mejor talento donde se encuentre,
especialmente jugadores para el primer equipo de futbol masculino.
Gestionar una organizacién diversificada y global es dificil, lleva tiempo y
es intensa en consumo de capital.

Nuestra inexperiencia en la gestion global de los negocios del club
aumenta el riesgo de que los futuros esfuerzos de expansién internacional
que podamos emprender no tengan éxito.

Ademas, llevar a cabo operaciones en nuevos mercados nos expone a
riesgos como la falta de familiaridad con los requisitos normativos y los
cambios inesperados en ellos; las dificultades para gestionar y dotar de
personal a las operaciones; las fluctuaciones en los tipos de cambio; las
consecuencias fiscales potencialmente adversas; las cargas derivadas del
cumplimiento de una amplia variedad de leyes y normas juridicas; y el
aumento de las cargas y complejidades de la contabilidad financiera y la
elaboracion de informes.

Operar en mercados internacionales también requiere una atencion

significativa por parte de la direccion y recursos financieros. La inversion
y los recursos adicionales necesarios para establecer operaciones y

27



2.13

2.14

gestionar el crecimiento en otros paises pueden no producir los niveles
deseados de ingresos o rentabilidad.

No proteger adecuadamente nuestra propiedad intelectual y no frenar la
venta de productos falsificados podria perjudicar a nuestra marca

Al igual que otras marcas conocidas, somos susceptibles a violaciones de
esta indole como falsificaciones y otros usos no autorizados de nuestros
derechos de propiedad industrial e intelectual.

Tratamos de proteger nuestros activos de marca asegurandonos de que
poseemos y controlamos determinados derechos de propiedad industrial
sobre dichos activos y, cuando procede, haciendo valer esos derechos.
Por ejemplo, poseemos los derechos de autor de nuestro logotipo, vy
nuestro logotipo y nombre comercial estdn registrados como marcas (o
son objeto de solicitudes de registro) en varias jurisdicciones de Europa,
Asia-Pacifico, Norteamérica y Sudamérica. Sin embargo, no es posible
detectar todos los casos de infraccién de marca.

Por otro lado, aunque se detecten casos de infraccion de marca, no
podemos garantizar que desaparezcan, ya que circunstancias juridicas o
facticas pueden plantear incertidumbre sobre la validez, el alcance vy la
exigibilidad de nuestros derechos sobre los activos de la marca.

Ademas, es posible que las leyes de determinados paises en los que
tenemos licencias de nuestra marca y realizamos operaciones, en
particular los de Asia (como China), no ofrezcan el mismo nivel de
proteccion a los titulares de derechos de propiedad industrial que en
Espafa, el resto de Europa y Estados Unidos, o que el tiempo necesario
para hacer valer nuestros derechos de propiedad intelectual con arreglo
a estos regimenes juridicos sea largo y demore la recuperacion.

Podriamos vernos afectados negativamente si no protegemos
adecuadamente la informacidon de las cuentas de los seguidores

Recopilamos y procesamos datos personales (como nombre, direccion,
edad, o datos bancarios) de nuestros seguidores, clientes, miembros,
proveedores, contactos comerciales y empleados como parte del
funcionamiento de nuestra actividad (incluida la comercializacién en
linea) y, por lo tanto, debemos cumplir las leyes de proteccién de datos y
privacidad de Espafia y, en determinadas situaciones, de otras
jurisdicciones en las que residen nuestros seguidores. Dichas leyes nos
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imponen ciertos requisitos con respecto a la recopilacion, el uso y el
tratamiento de la informacion personal.

Ademas, estamos expuestos al riesgo de que se acceda a los datos
personales que controlamos o se utilicen de forma ilicita, ya sea por parte
de empleados, seguidores u otros terceros, o de que se pierdan, divulguen
o procesen infringiendo la normativa de proteccidon de datos.

Si nosotros o cualquiera de los terceros proveedores de servicios en los
que confiamos no procesaramos dichos datos personales de forma legal o
segura, o si se produjera cualquier robo o pérdida de datos personales de
seguidores, podriamos enfrentarnos a responsabilidades en virtud de la
legislacion sobre proteccion de datos, incluyendo la obligacion de destruir
la informacién de los clientes o de notificar a las personas a las que se
refiere dicha informacion cualquier incumplimiento, asi como a sanciones
civiles o penales.

Esto también podria provocar la pérdida de la buena voluntad de nuestros
seguidores y disuadir a nuevos. Cada uno de estos factores podria dafar
nuestra reputacion comercial, nuestra marca y tener un efecto material
adverso en nuestra actividad, resultados de explotacion, situacion
financiera, flujo de efectivo y expectativas.

Si no somos capaces de mantener y mejorar nuestra marca y reputacion,
especialmente en nuevos mercados, o si se producen acontecimientos que
las dafien, nuestra capacidad para ampliar la base de seguidores,
patrocinadores y socios comerciales o para vender cantidades
significativas de nuestros productos (ticketing, merchandising, etc.)
puede verse mermada

El éxito de nuestra actividad depende del valor y la solidez de nuestra
marca y nuestra reputacion, que forman parte fundamental de la
aplicacién de nuestras estrategias para ampliar nuestra base de
seguidores, patrocinadores y socios comerciales.

Para tener éxito en el futuro, especialmente fuera de Espafa y Europa,
debemos preservar, aumentar y aprovechar el valor de nuestra marca en
todas nuestras fuentes de ingresos. En el pasado hemos recibido, y
esperamos seguir recibiendo, un alto grado de cobertura mediatica.

Una publicidad desfavorable en relacion con el rendimiento de nuestro
primer equipo de fatbol masculino en competiciones nacionales e
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internacionales o su comportamiento fuera del campo, nuestra capacidad
para atraer y retener a determinados jugadores y cuerpo técnico o las
acciones o cambios en nuestra propiedad, podrian afectar negativamente
a nuestra marca y reputacion.

No responder eficazmente a la publicidad negativa también podria
erosionarlas alun mas. Ademas, los acontecimientos en la industria del
futbol en su conjunto, incluso si no estan relacionados con nosotros,
pueden afectar negativamente a nuestra marca o reputaciéon. Como
resultado, el tamafio, el compromiso y la lealtad de nuestra base de
seguidores y la demanda de nuestros productos pueden disminuir.

El dafio a nuestra marca o reputacion o la pérdida del compromiso de
nuestros seguidores por cualquiera de estas razones podria perjudicar
nuestra capacidad para ampliar la base de seguidores, patrocinadores y
socios comerciales o nuestra capacidad para vender cantidades
significativas de nuestros productos (ticketing y merchandising,
fundamentalmente), lo que daria lugar a una disminucién de los ingresos
y tendria un efecto material adverso en nuestra actividad, resultados de
explotacion, situacion financiera y flujo de efectivo, asi como requerir
recursos adicionales para reconstruir nuestra marca y nuestra reputacion.

En este sentido, mantenerlas y mejorarlas puede exigirnos importantes
inversiones. No podemos asegurar que dichas inversiones vayan a tener
éxito. Si no logramos mantener y mejorar la marca “REAL BETIS”, asi
como “FOREVER GREEN”, o nuestra reputacion, o si incurrimos en gastos
excesivos o infructuosos en relacién con este esfuerzo, ello podria tener
un efecto material adverso en nuestra actividad, resultados de
explotacion, situacion financiera y flujo de efectivo.

Un aumento de la cuantia relativa de los salarios o de los costes de
transferencia podria afectar negativamente a nuestra actividad

Nuestro éxito depende de nuestra capacidad para atraer y retener a los
jugadores y al cuerpo técnico de mayor calidad. En consecuencia, estamos
obligados a pagar salarios generalmente comparables a los de nuestros
principales competidores en Espafia y Europa. Cualquier inflacion de los
salarios de mercado podria afectar negativamente a nuestra actividad,
resultados de explotacién, situacidn financiera y flujo de efectivo.

Otros factores que afectan a los salarios de los jugadores pueden hacer
mas dificil atraer a los mejores jugadores y cuerpo técnico de Europa o
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de otros lugares, o exigirnos pagar salarios mas elevados para compensar
el aumento de los impuestos o0 unos tipos de cambio menos favorables.
Ademas, si nuestros ingresos disminuyeran y los salarios se mantuvieran
estables (por ejemplo, como resultado de salarios fijos de jugadores o
cuerpo técnico durante un largo periodo) o aumentaran, nuestros
resultados de explotacién se verian afectados negativamente.

Asimismo, un aumento de las primas de fichajes nos obligaria a pagar
mas de lo previsto por la adquisicion de jugadores en el futuro, aunque el
efecto de estos mayores costes podria verse mitigado por nuestra
capacidad para vender a los jugadores existentes a precios mas elevados.

Sin embargo, si el aumento de las primas se produjera en un momento
en el que estuviéramos buscando comprar en lugar de vender jugadores,
existe el riesgo de que aumenten los costes netos de traspaso, lo que
daria lugar a una reduccidon de la cantidad de efectivo disponible para
hacer frente a nuestras obligaciones.

Ademas, el valor de traspaso de algunos jugadores puede disminuir
después de que los adquiramos, y podriamos estar obligados a venderlos
por un precio inferior a su valor neto contable. Los costes netos de
traspaso también podrian aumentar si aumentaran las tasas impuestas
por la FIFA, LalLiga o cualquier otra organizacién en relacién con el
traspaso de jugadores.

La Liga pierde competitividad respecto a otros campeonatos para atraer
los mejores jugadores

En las dltimas temporadas, la Liga espafiola estd perdiendo
competitividad con otros campeonatos como el inglés o el italiano, e
incluso el francés o el aleman, en la capacidad de atraer los mejores
jugadores o técnicos.

Por un lado, porque los ingresos por comercializacion de derechos
audiovisuales son relativamente inferiores a los de aquellos campeonatos;
y, por otro, porque otros territorios son mas atractivos por su fiscalidad
sobre las rentas de las personas fisicas.

Adicionalmente, el campeonato de Arabia Saudi ha emergido como una

seria amenaza al sector del futbol profesional espafiol, y tiene una
capacidad de invertir en talento futbolistico dificil de valorar.
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3.

3.1.

Si se mantiene esta menor competitividad de la Liga respecto otros
campeonatos, se producirda un efecto material adverso en nuestra
actividad, resultados de explotacidon, situacion financiera y flujos de
efectivo.

Podria producirse un descenso de nuestra popularidad o de la popularidad
del futbol

No puede asegurarse que el futbol mantenga su popularidad como deporte
en todo el mundo y su estatus en Espafia como el llamado “deporte
nacional”, junto con los niveles de cobertura mediatica que presenta.

Por otro lado, podriamos sufrir un descenso de popularidad que podria
traducirse en una disminucion de la venta de entradas, de los ingresos
por retransmisiones, de los ingresos por patrocinio, en una reduccion del
valor de nuestros jugadores o de nuestra marca, o en un descenso del
valor de nuestros titulos, incluidas nuestras acciones ordinarias.

Cualquiera de estos acontecimientos, o una combinacién de los mismos,
podria tener un efecto material adverso en nuestra actividad, resultados
de explotacion, situacion financiera y flujos de efectivo.

Riesgos relacionados con la Oferta y las Nuevas Acciones

No puede garantizarse que la Sociedad vaya a repartir dividendos en el
futuro

A fecha del presente Folleto, la Sociedad nunca repartié dividendos y no
se ha establecido una politica de dividendos especifica. A corto y medio
plazo, tenemos la intencién de dedicar nuestros flujos de efectivo
generados a seguir creciendo y ejecutando nuestro plan de negocio,
incluyendo inversiones de capital en diversos proyectos. No tenemos
previsto distribuir dividendos durante los préximos ejercicios.

Nuestra capacidad para distribuir dividendos es remota y dependera de
una serie de circunstancias y factores, entre los que se incluyen (sin
limitarse a ellos) (i) el importe de los beneficios y reservas disponibles,
(ii) la generacion de flujos de efectivo, (iii) los compromisos financieros
asumidos por la Sociedad, y (iv) el plan de desarrollo deportivo de la
Sociedad para los futuros ejercicios.
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3.2.

3.3.

Adicionalmente, los contratos de financiacion suscritos por la Sociedad
con PRICOA PRIVATE CAPITAL (“Pricoa”, cuyos vehiculos de inversidn
tienen las denominaciones sociales THE PRUDENTIAL INSURANCE
COMPANY OF AMERICA, PRUCO LIFE INSURANCE COMPANY, vy
INTERNATIONALE KAPITALANLAGEGESELLSCHAFT MBH, ACTING FOR
SDF 3) y SHAMROCK CAPITAL ADVISORS, LLC (“Shamrock”, cuyo
vehiculo de inversion tiene la denominacion social de FC CLOVER, LLC)
prohiben que la Sociedad distribuya dividendos hasta que no se haya
cancelado integramente dichas operaciones de financiacion.

A mas, de acuerdo con lo sefialado en el apartado 1.1. de este apartado
de Factores de Riesgo - E/ patrimonio neto contable y el fondo de
maniobra® de la Sociedad son negativos a 31 de diciembre de 2023 -, la
Sociedad se encuentra con un patrimonio y fondo de maniobra®negativos
por lo que debera sanear su situacién patrimonial antes de repartir
dividendos.

Por ultimo, de acuerdo con lo sefialado en el apartado 18.6 del Documento
de Registro —-Procedimientos judiciales y de arbitraje-, la Sociedad se
encuentra en fase de cumplimiento de convenio concursal, por lo que
entendemos que deberd atender dichas obligaciones antes de proceder al
pago de un dividendo.

En el futuro, podemos emitir nuevas acciones ordinarias o valores
vinculados a acciones, lo que puede diluir la participacion de los inversores

En el futuro, es posible que tratemos de captar capital adicional mediante
nuevas ofertas de acciones ordinarias o valores vinculados a renta
variable que podrian (si se realizan sobre una base no preferente o, si se
realizan sobre una base preferente, en caso de que los accionistas decidan
no ejercer sus derechos de suscripcion preferente) diluir la participacion
de nuestros accionistas (incluida la conversién de cualquier valor
convertible que podamos emitir) y podrian tener un efecto adverso sobre
el precio de mercado de nuestras acciones ordinarias en su conjunto.

Sin perjuicio de lo anterior, la junta general de la Sociedad no ha delegado
en el consejo de administracién de la Sociedad la facultad de acordar en

una o varias veces el aumento del capital social.

Es posible que la ampliaciéon de capital no se suscriba en su totalidad

* Es una medida alternativa de rendimiento (APM por sus siglas en inglés). Para mas informacidn sobre los APMs
véase el Anexo 1 (“Glosario de medidas alternativas de rendimiento (APMs)") del presente Folleto.
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Es posible que el importe maximo previsto de la ampliacién de capital,
esto es, los cuarenta y dos millones novecientos treinta y nueve mil
doscientos euros (42.939.200 euros), no se suscriba integramente.

En el supuesto de que la ampliacion de capital no fuera suscrita
integramente, se declarara la suscripcién incompleta, aumentandose en
este caso el capital social de la Sociedad por el importe efectivamente
suscrito y desembolsado, de conformidad con lo previsto en el articulo
311.1 de la Ley de Sociedades de Capital.

El hecho de que la Ampliacion de Capital no se suscribiese por su importe
maximo total podria, en funciéon del importe no suscrito, tener las
siguientes implicaciones y consecuencias para la Sociedad: (i) podria no
reestablecerse el equilibrio patrimonial, (ii) la necesidad de buscar
alternativas para fortalecer la estructura patrimonial, (iii) la elevacion del
riesgo de exposicién al vencimiento de la deuda a corto plazo, (iv) la
activacion de medidas de reduccion del apalancamiento e incremento de
la liquidez, tales como la venta de jugadores y la extensién de los plazos
de vencimiento de la deuda actual, (v) el retraso en la ejecucion de los
proyectos estratégicos, o (vi) la Sociedad tendria mas dificultades para
atender sus compromisos de pago bajo el convenio concursal, lo que
generaria mayor posibilidad de entrar en un procedimiento de liquidacién.

Como consecuencia de lo anterior, el valor de las acciones de la Sociedad
podria experimentar descensos y los accionistas podrian sufrir pérdidas
por ello.

Adicionalmente, la Sociedad se ha comprometido a no disponer de los
fondos desembolsados en la Ampliacion de Capital por los suscriptores que
no autoricen su disposicion, lo que puede generar un perjuicio en la
gestidon ordinaria de la tesoreria de la Sociedad.

El plazo de suscripciéon de la Oferta es indeterminado, por lo que se
desconoce el momento en que existirdn las Nuevas Acciones y podrian
acaecer nuevos factores significativos que obliguen a publicar un
suplemento del Folleto

De acuerdo con lo dispuesto en el apartado 5.1.3 de la Nota de Valores,
el procedimiento para suscribir las Nuevas Acciones no permite
determinar una fecha exacta en la que finalizard la Oferta, por lo que
tampoco existe certeza sobre el momento en el que existiran (y por tanto
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se inscribirdn a nombre del respectivo accionista) las Nuevas Acciones.
Sin embargo, el desembolso de las Nuevas Acciones por parte de los
Accionistas o los Inversores sucedera con antelacion relevante al
momento en que existan las Nuevas Acciones.

Durante ese periodo de tiempo indeterminado que medie entre el
desembolso y la entrega de las Nuevas Acciones, el suscriptor no podra
disponer de las Nuevas Acciones, lo que implica que no podra
transmitirlas, gravarlas o ejercer los derechos que le son inherentes.

Finalmente, un periodo indeterminado de suscripcién puede provocar que
acaezcan nuevos factores significativos que obliguen a publicar un
suplemento del Folleto y que los suscriptores revoquen sus ordenes de
suscripcion. Los que revocaran su orden de suscripcion sufririan el
perjuicio derivado del coste de oportunidad de no haber invertido los
fondos en cualquier otro producto o servicio y, aquellos que hubieran
facultado al Betis para la disposicion inmediata de los fondos, asumiran
el riesgo de que la Sociedad no pudiera devolver dichos fondos en el
momento de su revocacion.

3.5. No existe un mercado de negociacién donde coticen las acciones de la
Sociedad ni los derechos de suscripcion preferente inherentes a las
acciones

No existe un mercado de negociacién activo en el que poder comprar y
vender las acciones de la Sociedad (por lo que en el futuro tampoco
podran comprarse y venderse las Nuevas Acciones) ni los derechos de
suscripcion preferente inherentes a las actuales acciones.

En el caso de que pueda generarse, es posible que no exista liquidez
suficiente para realizar esas operaciones y su precio puede verse sometido
a cambios rapidos significativos.

La Sociedad no tiene intencién de intermediar entre los accionistas de la
Sociedad en posibles compraventas de Nuevas Acciones o de los derechos
de suscripcion preferente inherentes a las actuales acciones por lo que
todo accionista que desee vender sus acciones o derechos debera
encontrar por si mismo una contraparte con la que cerrar la operacién y
negociar con él su precio.
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A efectos orientativos, la Sociedad ha estimado como valor tedrico del
derecho de suscripcion preferente 26,73 euros a 30 de junio de 2023 y
67,23 euros a 31 de diciembre de 2023.

A pesar de que la Sociedad cuenta con patrimonio neto negativo en las
dos fechas indicadas, para realizar el calculo se han tenido en cuenta las
plusvalias tacitas por el valor de mercado de los jugadores. Estas
plusvalias son estimaciones de la Sociedad y no han sido auditadas. Véase
el calculo del valor tedrico del derecho de suscripcion preferente en el
apartado 5.1.11 de la Nota de Valores y el APM "Patrimonio Neto Ajustado
por el valor actual de la plantilla" en el Anexo I de este Folleto.

3.6. Los Accionistas que no suscriban la totalidad de las acciones a las que
tienen derecho en cada ronda y los Inversores adquirentes de derechos de
suscripcién preferente para la primera ronda no gozaran de derecho de
suscripciéon en las siguientes rondas

En el apartado 5.1.3 de la Nota de Valores se recoge el plazo y la
descripcion de la Oferta.

A este respecto, la Sociedad reconoce el derecho de suscripcion
preferente de las Nuevas Acciones a todos aquellos Accionistas a los que
va dirigida la Oferta.

No obstante, en caso de que algln Accionista decidiera no suscribir la
totalidad de las acciones que le correspondan en alguna de las rondas
previstas para completar la ampliacién de capital, ese Accionista no
gozara del derecho de suscripcién en las siguientes rondas.

Ademads, los Inversores adquirentes de derechos de suscripcion
preferente sélo podran ejercitarlos en la primera ronda de suscripcion de
Nuevas Acciones puesto que la Junta General de la Sociedad ha acordado
que los derechos para acudir a las sucesivas rondas no son transmisibles.

Ahora bien, un Accionista que en primera ronda transmita parte de sus
derechos de suscripcion preferente podra acudir a la segunda y sucesivas
rondas de suscripcion si ejercita todos los derechos que no ha transmitido.
En esa segunda y sucesivas rondas podra suscribir un nimero de Nuevas
Acciones proporcional a las que poseia al inicio de la Oferta.

3.7. Ninguna entidad financiera intermediara en el proceso de suscripcion y
desembolso de las Nuevas Acciones
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3.8.

4.

4.1.

De acuerdo con lo dispuesto en el apartado 5.1.8 de la Nota de Valores
del presente Folleto, los Accionistas e Inversores llevaran a cabo la
suscripcion y desembolso de las cantidades correspondientes a las Nuevas
Acciones de forma presencial en el domicilio de la Sociedad o por medios
telematicos través de su pagina web.

De esta forma, ninguna entidad financiera intermediara en el proceso de
suscripcidon y desembolso de las Nuevas Acciones y tampoco existird una
entidad financiera que actle como colocador de las Nuevas Acciones.

La revocacion de las drdenes de suscripcion como consecuencia de la
publicacion de suplementos a este Folleto puede suponer un perjuicio
econdmico para la Sociedad y para determinados Inversores

De acuerdo con lo dispuesto en el apartado 5.1.7 de la Nota de Valores
del presente Folleto, la Sociedad comunicara, sin demoras injustificadas,
a través de suplementos, cualquier nuevo factor significativo, error
material o inexactitud grave relativos a la informacion incluida en el
Folleto que pueda afectar a la evaluacion de los valores y que surja o se
observe entre la fecha de aprobacién del Folleto y la Fecha del Cierre
(fecha de otorgamiento de la escritura de ejecucién y cierre de la
Ampliaciéon de Capital).

La publicacién de un suplemento al Folleto abrira un periodo de dos dias
habiles en los que los suscriptores de las Nuevas Acciones podran revocar
libremente sus érdenes de suscripcidn.

Una revocacion masiva de las érdenes de suscripcion podria producir un
perjuicio econémico para la Sociedad.

Ademas, en el caso de que la Sociedad publique un suplemento y un
Inversor decida revocar sus o6rdenes de suscripcion, dicho Inversor
perdera el importe pagado al respectivo Accionista por el derecho de
suscripcion preferente.

Riesgos regulatorio y judicial

La Sociedad y su actividad se encuentran sometidas a una regulacion
especifica y cambios en ella podrian suponer un perjuicio para su negocio
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Eventuales cambios en el marco regulatorio de cualquiera de las
asociaciones u organismos organizadores de las competiciones en las que
participa la Sociedad (LalLiga, RFEF o UEFA) y que afectasen de forma
directa o indirecta a sus actividades, podrian provocar un impacto
sustancial negativo en las actividades, los resultados o la situacién
financiera de la Sociedad.

Ademas, tal y como se ha sefialado en el apartado 2.6, |la aparicion de
nuevas competiciones como la conocida como “Superliga” puede suponer
una modificacion del marco regulatorio actual.

Para mayor informacion sobre las obligaciones de organizacion,
funcionamiento y control de la Sociedad en el marco de su regulacién
especifica, por favor dirijase al apartado 9.1 del Documento de Registro
del presente Folleto.

La Sociedad tiene procedimientos judiciales significativos abiertos y no ha
provisionado la contingencia maxima en la que podria incurrir

En el apartado 18.6 del Documento de Registro vienen recogidos todos
los procedimientos judiciales que puedan tener o hayan tenido efectos
significativos para la Sociedad.

La contingencia maxima a la que la Sociedad estaria expuesta por estos
litigios a la fecha de este Folleto seria de 5.747.379,94 euros, para la que
no ha constituido provision. Un resultado desfavorable en cualquiera de
los litigios abiertos afectaria a la situacién de tesoreria y financiera de la
Sociedad.

% %k Xk k %k % >k %k %
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1.1

1.2

DOCUMENTO DE REGISTRO

PERSONAS RESPONSABLES, INFORMACION SOBRE TERCEROS,
INFORMES DE EXPERTOS Y APROBACION DE LA AUTORIDAD
COMPETENTE

Se indicaran todas las personas responsables de la totalidad o
cualesquiera partes de la informacion ofrecida en el documento de
registro, en su caso con indicacion de tales partes. En caso de personas
fisicas, incluidos los miembros de los 6rganos de administracion, de
gestion o de supervision del emisor, nombre y funcién de la persona; en
caso de personas juridicas, nombre y domicilio social.

La totalidad de los miembros del Consejo de Administracién de la Sociedad
con cargo vigente excepto ANTEA CORPORACION SPAIN, S.L. (esto es,
los sefiores D. Angel Haro Garcia, D. José Miguel Lépez Catalan, D.
Ricardo Diaz Andrés, D. Rafael Muela Velasco, D. José Maria Gallego
Moyano, D. José Maria Pagola Serra, D. Ozgur Unay Unay y D. Carlos
Gonzalez de Castro) suscriben el presente Documento de Registro y
asumen la responsabilidad derivada de su contenido.

D. Ramoén Alarcén Rubiales, apoderado, Director General Ejecutivo,
actuando en nombre y representacién de la Sociedad, debidamente
facultado al efecto en virtud del acuerdo adoptado por el Consejo de
administraciéon el 8 de mayo de 2023, firma el presente Documento de
Registro por delegacion del Consejo de Administracion.

Declaracidon de los responsables del documento de registro de que, segun
su conocimiento, la informacion en él contenida es conforme a los hechos
y de gue dicho documento no incurre en ninguna omision que pudiera
afectar a su contenido.

Cuando proceda, declaracion de los responsables de determinadas partes
del documento de registro de que, segun su conocimiento, la informacion
en ellas contenida es conforme a los hechos y de que dichas partes del
documento de registro no incurren en ninguna omision que pudiera
afectar a su contenido.

En virtud de la presente, la totalidad de los miembros del Consejo de
Administracion de la Sociedad con cargo vigente excepto ANTEA
CORPORACION SPAIN, S.L. (esto es, los sefiores D. Angel Haro Garcia, D.
José Miguel Lopez Catalan, D. Ricardo Diaz Andrés, D. Rafael Muela
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Velasco, D. José Maria Gallego Moyano, D. José Maria Pagola Serra, D.
Ozgur Unay Unay y D. Carlos Gonzalez de Castro) declaran que, en la
representacion que ostentan, de acuerdo con su conocimiento, la
informacion contenida en este Documento de Registro es conforme a los
hechos y no incurre en ninguna omisién que pudiera afectar a su
contenido.

Cuando se incluya en el documento de registro una declaracion o un
informe atribuido a una persona en calidad de experto, indiquense los
siguientes detalles de dicha persona:

a) nombre;

b) domicilio profesional;

c) cualificaciones;

d) cualguier interés importante, en su caso, en el emisor.

Si la declaracién o el informe se ha elaborado a peticiéon del emisor,
indiqguese que tal declaraciéon o informe se ha incluido en el documento de
registro con el consentimiento de la persona que haya autorizado el
contenido de esa parte del documento de registro a los efectos del folleto

El presente Documento de Registro no contiene declaraciones o informes
de personas consideradas expertas.

Cuando la informacion proceda de un tercero, proporcidnese una
confirmacion de que esa informacion se ha reproducido con exactitud y
qgue, en la medida en que el emisor tiene conocimiento de ello y puede
determinarlo a partir de la informacion publicada por ese tercero, no se
ha omitido ningtiin hecho que haria la informacion reproducida inexacta o
enganosa. Ademas, se debe indicar la fuente o fuentes de la informacion.

Se ha reproducido con exactitud la informacidn recibida de terceros y, en
la medida en que la Sociedad tiene conocimiento de ello y puede
determinarlo a partir de la informacion publicada por ese tercero, no se
ha omitido ninglin hecho que haria a la informacién reproducida inexacta
0 engafiosa.

En los casos en los que se ha utilizado informacién de terceros, se ha
indicado la fuente, siendo el Unico caso la informaciéon del apartado 5.6
de este Documento de Registro que proviene de Laliga.

Declaracidon de que:

a) el folleto ha sido aprobado por CNMV, en calidad de autoridad
competente en virtud del Reglamento (UE) 2017/1129;
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b) CNMV solo aprueba ese folleto en cuanto alcanza los niveles de
exhaustividad, coherencia e inteligibilidad exigidos por el Reglamento
(UE) 2017/1129,

c) dicha aprobacién no debe considerarse como un refrendo del emisor al
gue se refiere tal folleto.

Se sefialada expresamente lo siguiente:

- Este Folleto ha sido aprobado por la CNMV en calidad de autoridad

competente en virtud del Reglamento de Folletos.

- La CNMV solo aprueba este Folleto en cuanto alcanza los niveles de

exhaustividad, coherencia e inteligibilidad exigidos por el Reglamento
de Folletos.

- La aprobacion de la CNMV no debe considerarse como un refrendo del

REAL BETIS al que se refiere el Folleto.

AUDITORES LEGALES

Nombre y direccion de los auditores del emisor para el periodo cubierto
por la informacidn financiera histdrica (asi como su afiliacion a un colegio
profesional).

Las cuentas anuales de la Sociedad han sido elaboradas de acuerdo con
Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre, por el que se aprueba el
Plan General de Contabilidad, y han sido auditadas en los ejercicios
finalizados el 30 de junio de 2021 y 30 de junio de 2022, tanto en formato
individual como consolidado, por ERNST & YOUNG, S.L. ("EY"), sociedad
de nacionalidad espanola, con domicilio social en C. Raimundo Fernandez
Villaverde, 65, 28003 Madrid, NIF B-78.970.506, inscrita en el Registro
Oficial de Auditores de Cuentas (ROAC) con el nimero S0530, y en el
Registro Mercantil de Madrid al tomo 26.156, seccién 8, folio 156 y hoja
23.123, inscripcién namero I/A 1.

EUDITA GCM AUDITORES Y CONSULTORES, S.L. ("EUDITA") ha auditado
las cuentas anuales individuales'® de la Sociedad para el ejercicio que
finalizo el 30 de junio de 2023. EUDITA tiene su domicilio a estos efectos
en Paseo de las Delicias, n°3, piso 3° izquierda, 41013, Sevilla, y esta
inscrita en el Registro Oficial de Auditores de Cuentas (ROAC) con el

10 La Sociedad aprobd cuentas anuales individuales y consolidadas en los ejercicios cerrados en 30 de junio de
2021 y 2022, mientras que Unicamente individuales en el ejercicio cerrado en 30 de junio de 2023.
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3.1

4.1

4.2

4.3

numero S2472, y en el Registro Mercantil de Sevilla al tomo 6.473,
seccion 8, folio 48 y hoja 116.019, inscripcién nimero I/A 1.

Si los auditores han renunciado, han sido apartados de sus funciones o
no han sido redesignados durante el periodo cubierto por la informacidon
financiera histdérica, indiquense los detalles si son importantes.

EY y EUDITA no han renunciado o han sido apartados de sus funciones
durante el periodo cubierto por la informacidon financiera historica
contenida en este Folleto. No obstante, durante el periodo cubierto por la
informacion financiera se reemplazé a EY, por expiracion del plazo de
nombramiento, por EUDITA.

FACTORES DE RIESGO

Descripcién de los riesgos importantes que afecten especificamente al
emisor, en un numero limitado de categorias, en una seccién titulada
«Factores de riesgo».

En cada categoria se expondran en primer lugar los riesgos mas
importantes, segun la evaluacion efectuada por el emisor, el oferente o la
persona que solicita la admisién a cotizaciéon en un mercado regulado,
teniendo en cuenta el impacto negativo sobre el emisor y la probabilidad
de que se materialicen. El contenido del documento de registro
corroborara los riesgos.

Por favor, dirijase a la Seccion FACTORES DE RIESGO de este Folleto.
INFORMACION SOBRE EL EMISOR

Nombre legal y comercial del emisor

La denominacién social de la Sociedad es “REAL BETIS BALOMPIE, S.A.D.”

Lugar y numero de registro del emisor e identificador de entidad juridica
(LEI).

La Sociedad esta inscrita en el Registro Mercantil de Sevilla, en la seccion
8, al tomo 1.601, folio 134 y hoja SE-9570. El NIF de la Sociedad es A-
41.034.851. El LEI es 959800HUU4GBWNGS0711.

Fecha de constitucion y periodo de actividad
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5.1

5.1.1

La Sociedad se constituyo por tiempo indefinido el 30 de junio de 1992.

La Sociedad comenzd su actividad desde la fecha de su constitucidon. Se
puede acceder a los estatutos de la Sociedad en el siguiente enlace web:
https://www.realbetisbalompie.es/media/files/rbetis/pdf/estatutossocial

es.pdftl,

Domicilio y forma juridica de la Sociedad, legislacion conforme a la que
opera, pais de constitucion, direccion, numero de teléfono del domicilio
social (o lugar principal de actividad si difiere de este) y sitio web del
emisor, en su caso, con una clausula que advierta de que la informacion
incluida en el sitio web no forma parte del folleto a menos que se incorpore
al mismo por referencia

El domicilio social de la Sociedad se encuentra en el Estadio Benito
Villamarin, Avenida de la Palmera, s/n, 41012, Sevilla, Espafa.

El RBB es una sociedad constituida de acuerdo con la legislacién espafiola
como una sociedad anonima deportiva. La Sociedad se encuentra
sometida, entre otras, a la Ley de Sociedades de Capital, a la Ley
39/2022, de 30 de diciembre, del Deporte (la “"Ley del Deporte”), y al
Real Decreto 1251/1999, de 16 de julio, sobre sociedades andnimas
deportivas (el "“Real Decreto sobre Sociedades Andnimas
Deportivas”).

La pagina web de la Sociedad es www.realbetisbalompie.es y el nUmero
de teléfono de atenciéon a los accionistas e inversores el (+34)
663213737.

DESCRIPCION EMPRESARIAL

Actividades principales

Descripcién de, y factores clave relativos a, la naturaleza de las
operaciones del emisor y de sus principales actividades, incluyendo las
principales categorias de productos vendidos y/o servicios prestados en
cada ejercicio durante el periodo cubierto por la informacidon financiera
histérica.

11 La informacidén contenida en los sitios web indicados en esta pagina no forma parte del folleto y no ha sido
examinada o aprobada por la CNMV.
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La Sociedad es el fruto de la conversion en sociedad anénima deportiva
del REAL BETIS BALOMPIE, club de fatbol profesional espafiol fundado en
la ciudad de Sevilla en 1907 por un grupo de estudiantes de la Escuela
Politécnica.

Originalmente, el nombre elegido para el club fue el de "“SEVILLA
BALOMPIE”, pero en 1914 cambid su denominacién a “REAL BETIS
BALOMPIE” como consecuencia de la fusién del club con otro denominado
“BETIS FOOT-BALL CLUB".

El REAL BETIS estd adscrito a la Real Federacién Espafiola de Futbol e
inscrito en la Liga Nacional de Futbol Profesional, rigiéndose por la Ley
del Deporte y por las normas que la desarrollan.

El REAL BETIS acumula en sus mas de cien afios de historia numerosos
trofeos nacionales. Entre ellos destacan por importancia, un Campeonato
de Liga de Primera Division y tres Copas de Espana, ademas de otros siete
Campeonatos de Liga de Segunda Divisién y uno de Tercera Division, un
Campeonato Regional y otros seis de misma indole.

A fecha 31 de diciembre de 2023, el REAL BETIS contaba con 480
profesionales y estructura su actividad en torno a dos deportes: (i) futbol,
que integra equipos masculino y femenino a nivel profesional y de base,
asi como el fatbol sala, y (ii) eSports.

A continuacion, se definen las principales caracteristicas de los segmentos
deportivos:

(i)  Fatbol

El primer equipo de futbol masculino ocupa actualmente una plaza
en la Primera Division Espafiola y esta temporada 2023/2024 ha
jugado la UEFA Europa League y la Conference League.

Ademas del primer equipo, el REAL BETIS cuenta con categorias
inferiores de formacidon de futbolistas desde la edad infantil, entre
las que desarrolla y promueve el balompié. Las categorias inferiores
abarcan secciones desde la categoria de prebenjamines hasta la de
juveniles antes de acceder al equipo filial del club, el Betis Deportivo
Balompié.
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5.2

El Real Betis Balompié Féminas es el equipo de futbol femenino
perteneciente al Real Betis Balompié y actualmente milita en la
Primera Division. Su historia se remonta al ano 2011, cuando el Real
Betis Balompié integra en su estructura al equipo sénior y cadete
pertenecientes al Azahar C.F. del barrio de La Alfalfa de Sevilla.

El Real Betis Futsal es el equipo de futbol sala perteneciente al Real
Betis Balompié y actualmente milita en la Primera Division. Su
historia se remonta al 10 de junio de 2013, cuando el Club Futbol
Sala Nazareno y el Real Betis Balompié alcanzan un acuerdo de
colaboraciéon por el cual el conjunto nazareno tomara el nombre y
los colores del REAL BETIS.

(ii) eSports

Herbalife Real Betis es el equipo oficial del Real Betis Balompié de
deportes electrénicos.

Actualmente, el equipo tiene plantilla de jugadores en el FIFA,
Rainbow 6, Valorant y League of Legends. El objetivo de todos esos
equipos es jugar en sus respectivas primeras divisiones.

Junto a las dos secciones deportivas anteriores, el REAL BETIS desarrollé
también una secciéon de baloncesto a través de su sociedad filial REAL
BETIS BALONCESTO, S.A.D.

No obstante, con fecha 4 de octubre de 2023, se han transmitido a favor
de Hijole Spirits Inc, todas las acciones que REAL BETIS titulaba en REAL
BETIS BALONCESTO, S.A.D., que, en consecuencia, ha dejado de formar
parte de la estructura deportiva de REAL BETIS, aunque se mantendra el
patrocinio a dicho equipo de baloncesto a titulo gratuito durante un
periodo de 10 afios.

Indicacién de todo nuevo producto y/o servicio significativos gue se hayan

introducido y, en la medida en gue se haya revelado publicamente su

desarrollo, fase en que este se encuentra.

La Sociedad no cuenta con nuevos productos y/o servicios significativos
distintos de los sefialados en el apartado 5.1.1. anterior.

Mercados principales
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Descripciéon de los mercados principales en que el emisor compite, con un
desglose de los ingresos totales por segmento operativo y mercado
geografico de cada ejercicio del periodo abarcado por la informacion
financiera histérica.

El mercado de la Sociedad donde opera es, principalmente, el espafol
como consecuencia de participar en la Liga de Futbol Profesional,
categoria de Primera Divisién, y la Copa del Rey. No obstante, como
consecuencia de los resultados deportivos, el REAL BETIS puede jugar
competiciones europeas tales como la UEFA Champions League, la UEFA
Europa League o la Conference League. La participacion en esas
competiciones no estd asegurada.

Sin perjuicio de lo anterior, el REAL BETIS es un club con aspiraciones de
generar negocio a nivel internacional, por lo que también participa en
amistosos y competiciones menores y de preparacion fuera de Espaiia.
Esto es especialmente relevante en periodos especificos del afio como,
por ejemplo, entre los meses de julio y agosto ya que se lleva a cabo la
pretemporada de los jugadores.

A continuacién, se adjunta un cuadro con la informacién de los partidos
oficiales disputados en Espana y fuera de ella en los Ultimos tres
ejercicios:

Temporada Espaiia Internacional
2022/2023 40 8
2021/2022 44 8
2020/2021 42 0

Ademas de lo anterior, el REAL BETIS cuenta con patrocinadores
nacionales e internacionales que, a través de los distintos contratos
firmados con ellos, producen un posicionamiento nacional e internacional
de la marca. A continuacién, se detallan los principales patrocinadores y
sus respectivas nacionalidades:

Patrocinador Nacionalidad
Hummel Dinamarca
Finetwork Espafia
Heineken Holanda

Por ultimo, es importante destacar que nuestros mayores activos, los
jugadores de la primera plantilla masculina, generan posicionamiento del
REAL BETIS en aquellos paises de donde originariamente son en la medida
en que algunos de ellos forman parte de sus respectivas selecciones
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nacionales. En

la tabla recogida

nacionalidades de esos jugadores:

a continuacidén se

Nacionalidad

N° personas

Espafia

10

Portugal

Chile

Brasil

Argentina

Marruecos

Senegal

Congo

Francia

Grecia

Estados Unidos

R R = =N W] =] =N

identifican

las

Acontecimientos importantes en el desarrollo de la actividad empresarial

Los acontecimientos mas importantes en la historia de la Sociedad son los

siguientes:
Temporada Evento

1934/1935 Campedn de la Primera Divisidon de Espafia (Futbol masculino)

1976/1977 Campedn de la Copa del Rey (Futbol masculino)

30.06.1992 Transformacion del club de futbol Real Betis Balompié en sociedad
andénima deportiva como consecuencia del plan de saneamiento
ordenado por la Ley 10/1990, del Deporte.

1994/1995 Subcampedn de la Primera Divisidon de Espafia (Futbol masculino)

1996/1997 Subcampeodn de la Copa del Rey (Futbol masculino)

2004/2005 Campedn de la Copa del Rey (Futbol masculino)

16.07.2010 Se acuerda, entre otras medidas cautelares, la administracion
judicial de las acciones de la Sociedad que titulaba FAMILIA RUIZ
AVALO, S.A. ("FARUSA"), mediante Auto dictado por el Juzgado de
Instruccidn n° 6 de Sevilla en las diligencias previas n® 2172/2008

13.12.2010 La junta general nombra un nuevo consejo de administracién
propuesto por los administradores judiciales de las acciones de
FARUSA.

14.01.2011 Se declara el concurso de acreedores en virtud de Auto dictado por
el Juzgado de lo Mercantil n® 1 de Sevilla en el procedimiento
concursal n° 1077/2010

2011/2012 Comienzo del Real Betis Balompié Féminas

13.06.2012 Se aprueba el convenio de acreedores

30.04.2015 Aprobacion del Real Decreto-ley 5/2015, de 30 de abril, de medidas
urgentes en relacion con la comercializacion de los derechos de
explotacion de contenidos audiovisuales de las competiciones de
futbol profesional

10.07.2015 Se revoca, entre otras, la medida cautelar de administracién judicial
de las acciones de FARUSA, mediante Auto de la Audiencia Provincial
de Sevilla

23.09.2015 La Junta General nombra un nuevo consejo de administracidon
propuesto por la plataforma de accionistas “Ahora Betis Ahora”,
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encabezada por los actuales Presidente y Vicepresidente de la
Sociedad

2016/2017 Comienzo del Real Betis Baloncesto SAD
Comienzo del Herbalife Real Betis (equipo de deportes electrénicos)

27.07.2017 Se suscribe el acuerdo transaccional y de compraventa de acciones
entre la Sociedad, FARUSA, BITTON SPORT, S.L. y varias
asociaciones de accionistas (para mas informacién, dirijase al
apartado 19.1.7 del Documento de Registro).

24.11.2021 Suscripcion del contrato de préstamo participativo entre la LaLiga y
la Sociedad en el marco del Plan LaLiga Impulso.

2021/2022 Campedn de la Copa del Rey (futbol masculino)

17.08.2023 Se adjudica el disefio de la remodelacion del Estadio Benito
Villamarin

02.10.2023 Entra en funcionamiento la nueva Ciudad Deportiva Rafael Gordillo

04.10.2023 Venta de las acciones que componen el capital social del Real Betis
Baloncesto, S.A.D. que disponia la Sociedad

Estrategia y objetivos

Descripcion de la estrategia empresarial del emisor y de sus objetivos,
tanto de caracter financiero como de otro tipo (en su caso). Esta
descripcion tendra en cuenta los futuros retos y perspectivas del emisor.

La Sociedad tiene la intencion de continuar desarrollando su proyecto
deportivo que tantos éxitos le estd brindando recientemente y para ello
ha aprobado el plan estratégico 2022-2026 (el “Plan Estratégico”), el
cual contiene un nuevo decalogo de objetivos y compromisos con los
béticos que marcara la linea de actuacion en las proximas temporadas.

El Plan Estratégico fue aprobado por la junta general de accionistas de la
Sociedad en el 2022 y se fundamenta en los siguientes puntos:

1. Consolidaciéon del modelo de éxito deportivo del Real Betis.

2. Un Club bien dirigido y profesional.

3. Un Betis estable econdmicamente.

El objetivo es elevar los ingresos recurrentes y crecer a través de los
extraordinarios, concretamente, fijando un objetivo de 150 millones de
euros de ingresos recurrentes para destinar 100 millones a la plantilla

deportiva.

4. EIl Betis de los béticos, cada vez mas cercano a sus aficionados.

5. Un Betis solidario y sostenible a través de su Fundacion.
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6. Un Club de cantera en una gran ciudad deportiva.

El nuevo complejo de Dos Hermanas multiplicard el crecimiento de
nuestra cantera, con una sede Unica mayor y mas eficiente. El objetivo es
formar compitiendo, para que el 20% del primer equipo esté formado por
jugadores procedentes del Betis Deportivo, con lo que disminuiran las
necesidades de compra de jugadores de terceros clubes y habrd mas
opciones de generar ingresos con la venta de algunos de ellos.

7. Potenciar la expansion internacional de la entidad.

8. Un Betis polideportivo sostenible econémicamente.

9. Innovacién y liderazgo en tecnologia.

10. La remodelacion del Estadio Benito Villamarin para la mejor aficién.

Si es importante para la actividad empresarial o para la rentabilidad del
emisor, informacion sucinta relativa al grado de dependencia respecto a
patentes o licencias, contratos industriales, mercantiles o financieros, o
nuevos procesos de fabricacion

En el desarrollo de su negocio y actividades, el REAL BETIS no es
materialmente dependiente de patentes o licencias, contratos
industriales, mercantiles o financieros, o nuevos procesos de fabricacion.
No obstante, es importante destacar lo siguiente:

(i) La cesién de los derechos audiovisuales, que estan cedidos por el
Real Decreto-ley 5/2015 a Laliga con caracter indefinido para su
comercializacion centralizada y ésta los ha adjudicado a los
operadores Movistar y DAZN hasta 30 de junio de 2027, ha
supuesto unos ingresos netos en cada uno de los ejercicios
cerrados a 30 de junio de 2021, 2022 y 2023 de 69.688.355 euros,
de 66.508.048 euros y de 71.415.755 euros respectivamente, los
cuales representaron el 81%, el 55% vy el 48% sobre el importe
neto de la cifra de negocios.

(i) Los ingresos por sponsors se aglutinan en la partida de pérdidas y
ganancias, ‘ingresos de comercializacion y publicidad”, han
generado unos ingresos netos en cada uno de los ejercicios
cerrados a 30 de junio de 2021, 2022 y 2023 de 15.918.975 euros,

49



5.6

5.7

5.7.1

de 15.984.276 euros y de 31.237.989 euros, respectivamente, y
representaron el 19%, el 13% y el 21% sobre el importe neto de
la cifra de negocios. Los principales sponsors o patrocinadores se
enumeran en el apartado 2.4 de los Factores de Riesgo.

(iii)  Por su parte, el contrato de financiacion mediante préstamo
participativo del plan LaLiga Impulso, del que se han dispuesto de
61.913.162 euros a 31 de diciembre de 2023, supone el 30% del
pasivo total de la Sociedad; el contrato de financiacién suscrito con
PRICOA, por importe de 59.377.644 euros, supone otro 28,8% de
dicho pasivo total; y el contrato de financiacion con Shamrock, por
importe total de 28.787.356 euros, supone un 14% sobre el pasivo
total.

Base de cualquier declaracion efectuada sobre su posicion competitiva

El apartado 7.2.1 del presente Documento de Registro incluye datos sobre
el mercado y la industria procedentes de LalLiga Group International, S.L.
(esta ultima, “LaLiga”, y la informacion, la “Informacion de Terceros”).

Toda la Informaciéon de Terceros ha sido, segun el conocimiento de la
Sociedad, reproducida con exactitud y, en la medida en que tiene
conocimiento de ello y ha podido comprobarlo, no se ha omitido ningun
hecho que pudiera hacer que la informacién fuera inexacta o engafiosa.

No obstante, la Sociedad no ha verificado de forma independiente la
informacion y no puede garantizar su exactitud.

Inversiones
Descripcidon _de las inversiones significativas durante cada ejercicio

durante el periodo cubierto por la informacién financiera historica hasta
la fecha de este documento de registro

Temporada 20/21: Las principales altas del periodo corresponden a
diversas mejoras de las instalaciones deportivas realizadas en la Ciudad
Deportiva Luis del Sol y en el Estadio Benito Villamarin.
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Altas y

(Euros) Saldo inicial dot: Bajas Trasp Saldo final
Ejercicio 30/06/2021
Coste
Construcciones 27.272.995 - - 27.272.995
Estadios y pabellones deportivos 34,195,901 350.025 - 34 545926
Instalaciones técnicas 5792326 63.975 {1.250) 5.855.051
Maquinana 271.234 - - 271234
Otras instalaciones 1.400.278 110.907 (11.482) 1.499.702
Mobiliario 1.393.007 64.962 - 1.457.969
Equipos para procesos de informacion 753.714 66.358 (7.865) 812206
Turismos y furgonetas/Elementos de transporte 59.979 - 5 59.979
Otro inmovilizado material 363.795 98918 = s 462713
71503230 755145  (20.598) 72237776
Amortizacion acumulada
Construcciones (4.325.974) - (4.325.974)
Estadios y pabellones deportivos (23,908.665) (1.624.464) (25.533.129)
Instalaciones técnicas (4.280.230) (159.453) (4.439.683)
Maquinara (193.014) (1.812) (194.826)
Oftras instalaciones (1.953.841) (49.984) (2.003.825)
Mobiliario (578.837) (96.650) = (675.487)
Equipos para procesos de informacion (283.498) (71.770) (355.268)
Turismos y furgonetas/Elementos de transporte (59.979) (59.979)
Otro inmovilizado material (128.658) (38.849) - (167.508)
(35.712.697) (2.042.983) (37.755.679)
Valor neto bl 35.790.533 34.482.097

Temporada 21/22: Las principales altas del ejercicio corresponden a
diversas mejoras de las instalaciones deportivas realizadas en la Ciudad
Deportiva Luis del Sol y en el Estadio Benito Villamarin, asi como
adquisiciones de elementos de mobiliario.

Altas
(Euros) Saldo inicial dnhdo:aa Bajas Otros Saldo final
Ejercicio 30/06/2022
Coste
Construcciones 27.272.985 - (133.453) - 27.139.543
Estadios y pabellones deportivas 34,545 926 340.927 - - 34.886.853
Instalaciones técnicas 5.855.051 64.019 - - 5.919.0M
Magquinaria 27234 - . - 271.234
Otras instalaciones 1.499.702 267.188 - - 1.766.890
Maobiliario 1.457.969 153.274 (53.784) - 1.557.459
Equipos para procesos de informacion 812.206 121.005 (283) - 932.929
Turismos y furgonetas/Elementos de transporte 59.979 - . - 59.979
Otro inmovlizado material 462.713 1.215 - - 463.928
72.237.776 947 629 (187.520) - 72.997.885
Amortizacion acumulada
Construcciones (4.325.974)  (1.191.563) 100.037 (211.270)  (5.28.771)
Estadios y pabellones deportivos (25.533.129) (563.949) - - (26.097.079)
Instalaciones técnicas (4.439.683) (163.387) - - (4.603.070)
Maquinaria (194.828) (1.584) - - {196.410)
Otras instalaciones (2.003.825) (53.149) - - (2.056.974)
Mobiliario (B75.487) (96.699) - - (772.188)
Equipos para procesos de informacion (355.268) (74.011) - - (429.279)
Turismos y furgonetas/Elementos de transporte (59.979) - - - (59.979)
Otro inmovlizado material (167.508) (42.483) - - (209.991)
(37.755.679) (2.186.826) 100.037 (211.270)  (40.053.739)
Valor neto contable 34.482.097 32.944.146

Temporada 22/23: Las principales altas del ejercicio corresponden a la
construcciéon de la nueva ciudad deportiva en Dos Hermanas (denominada
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5.7.2

“Rafael Gordillo”), que aparecen como “inmovilizado en curso” en las
cuentas anuales cerradas a 30 de junio de 2023. La primera fase de
construcciéon de dicha nueva ciudad deportiva finalizé antes de 31 de
diciembre de 2023 y su inversidn final se registrara en las cuentas anuales
del ejercicio que se cerrara el 30 de junio de 2024 como “Estadios y
pabellones deportivos”.

Altas 'y

(Euros) Saldo inicial dotaciones Bajas Traspasos Saldo final

Ejercicio 30/06/2023

Coste
Construcciones 27.139.543 660.830 1.657.527 29.457.900
Estadios y pabellones deportivos 34.886.853 29.738 (1.665.961) 33.250.630
Instalaciones técnicas 5.919.071 65.324 5.984.395
Magquinaria 271.234 3.984 (72.127) 203.091
Otras instalaciones 1.766.890 681.802 15.235 2.463.927
Mobiliario 1.557.459 228.975 1.786.434
Equipos para procesos de informacion 932.928 135.854 1.068.782
Turismos y furgonetas / Elementos de transporte 59.979 2.500 62.479
Otro inmovilizado material 463.928 208.038 671.966
Inmovilizado en curso 21.667.205 1.139.002 22.806.207

72.997.885 23.618.925 - 1.139.002 97.755.813

Amortizacién acumulada
Construcciones (5.628.771) (568.161) 2.278.166 (3.918.765)
Estadios y pabellones deportivos (26.097.079) (876.913) (2.911.442)  (29.885.434)
Instalaciones técnicas (4.603.070) (165.619) (190.931) (4.959.620)
Maquinaria (196.410) (6.681) (203.091)
Otras instalaciones (2.056.974) (204.633) 824.744 (1.436.863)
Mobiliario (772.186) (111.170) (883.356)
Equipos para procesos de informacion (429.279) (536) (429.815)
Turismos y furgonetas / Elementos de transporte (59.979) (59.979)
Otro inmowilizado material (209.991) (44.175) (254.166)

(40.053.739) (1.977.352) - - (42.031.090)
Valor neto contable 32.944.147 55.724.722

Descripcién de las inversiones importantes que estén en curso o en
relacion con las cuales se haya asumido compromisos firmes, incluida la
distribucién geogréfica de esas inversiones (nhacionales y en el extranjero)
y su método de financiacién (interna o externa)

Temporada 22/23: inversiones en inmovilizado material, vinculadas en su
mayor parte al Plan Impulso de LalLiga (fondos CVC), cuyo principal activo
ha sido la construccién de la nueva Ciudad Deportiva de Dos Hermanas,
gue se inauguro el 27 de noviembre de 2023.

A 31 de diciembre de 2023, el importe total ejecutado por la ciudad
deportiva ha sido de veintinueve millones seiscientos dieciocho mil
trescientos treinta y siete euros (29.618.337 €), de los que 21.667.205
euros se ejecutaron antes de 30 de junio de 2023 y el resto con
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posterioridad. Las obras de la ciudad deportiva terminaron en el altimo
trimestre del 2023 y la Sociedad no tiene previsto invertir mas capital en
este proyecto.

LaLiga Impulso es un proyecto estratégico de LalLiga, por el cual el fondo
de inversién CVC Capital Partners, socio de referencia con amplia
experiencia en la industria del deporte, ha inyectado a los clubes de la
LalLiga adheridos al programa (38 de los 42 clubes que conforman LalLiga)
cerca de 2.000 millones de euros para acometer proyectos de crecimiento
y consolidacion desde el punto de vista deportivo y empresarial. Cada club
ha presentado una serie de proyectos, los cuales, una vez revisados por
CVC, son aprobados para su ejecucion y, previa presentacion de facturas
vinculadas con los mismos, son reembolsados por CVC.

Los fondos recibidos por los clubes tienen un caracter finalista y solo se
podran emplear en una serie de partidas ya predeterminadas. Al menos
el 70% se debera destinar a inversiones para el crecimiento del club, es
decir, a reforzar areas como infraestructuras, digital, tecnologia,
comunicaciéon, comercial & marketing, internacional, marca, asi como sus
estructuras de personal. Ademas, de forma opcional también se podra
optimizar la estructura financiera (max. 15%) y reforzar las plantillas
deportivas ampliando el limite salarial (max. 15%).

La forma en la que se ha llevado a cabo dicha inyeccidn en la Sociedad ha
sido mediante la concesion de un préstamo participativo (denominado
LaLiga Impulso), cuyas cantidades se han destinado, entre otras, la
financiaciéon de la nueva ciudad deportiva y su informacion mas relevante
se encuentra en el apartado 20.1 de este Documento de Registro.

En paralelo, el Consejo de Administracion de la Sociedad ha acordado
iniciar los trabajos previos del proyecto de la remodelacion del Estadio
Benito Villamarin, que a cierre de la temporada 2022/2023 se encontraba
en fase de desarrollo de proyecto y no habia supuesto ninguna inversion.

El importe estimado preliminarmente para dicha inversién, a falta de
definicién del proyecto basico por los estudios de arquitectura
adjudicatarios, es de alrededor de 90 millones de euros, que se estima
ejecutar a partir del primer trimestre de 2025 durante un periodo
aproximado de dos afios y cuyo coste sera financiado a través de lineas
de financiacion todavia no definidas (aunque muy probablemente se
dispondra del crédito recibido en el marco del plan LalLiga Impulso que se
describe en el apartado 20.1 del Documento de Registro, porque su
finalidad fundamental es la financiacidén de infraestructuras de los clubes,
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5.7.3

5.7.4

5.8

se tratara de financiar el proyecto con los ingresos incrementales que se
esperan generar con su funcionamiento, y/o se buscarda un socio que
colabore en la captacién de ingresos por explotacidn tras la remodelacion
del estadio y con el que se compartan las ganancias).

Informacion relativa a las empresas, incluidas las conjuntas, en las que

posea una proporcidén de capital que puede tener un efecto significativo

en la evaluacién de sus propios activos y pasivos, posicion financiera o

pérdidas y beneficios

Ninguna de las empresas en las que se posee participaciones de su capital
social tiene un efecto significativo en la evaluacién de los propios activos
y pasivos, posicion financiera o pérdidas y beneficios de REAL BETIS.

Descripciéon de cualquier aspecto medioambiental que pueda afectar al
uso del inmovilizado material tangible

Las nuevas inversiones y mejoras de las instalaciones existentes tienen
como uno de sus principales objetivos la disminucién del impacto
medioambiental que las mismas puedan generar. Por ello, a modo de
ejemplo, se va a instalar en la nueva ciudad deportiva una planta
fotovoltaica para autoconsumo eléctrico que suministrara buena parte de
la demanda de dicha instalaciéon, las luminarias instaladas son de alta
eficiencia energética, se ha construido un sistema de canalizaciones de
agua que permitird recuperar un elevado porcentaje del agua utilizada
para riego de los campos de futbol, o se ha reemplazado el habitual
caucho anadido a los campos de césped artificial por corcho,
adelantandose asi en varios afos a las nuevas normativas comunitarias.
Igualmente, en la rehabilitacion del estadio Benito Villamarin se dispondra
de sistemas para optimizar el consumo eléctrico, generacion de energia
para autoconsumo y optimizacion de consumo de agua.

Politicas en materia de sostenibilidad (ESG)

La integracion de la sostenibilidad en la estrategia del REAL BETIS es un
aspecto fundamental desde hace varias temporadas, ya que los criterios
ESG (ambiental, social y de gobernanza) no solo responden a un
imperativo ético y social, sino que también se han convertido en un factor
critico para el éxito a largo plazo de las organizaciones de todos los
sectores, incluido el sector deportivo en el que se enmarca la actividad
del Club.
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Conscientes de la relevancia que tiene la sostenibilidad en el desempefio
del Club, el Real Betis realizé en su temporada 2021/2022 un analisis de
materialidad (realizado por Ecoterrae) para definir los aspectos relevantes
para los grupos de interés, tanto internos como externos. Este ejercicio
de anadlisis de materialidad ha permitido evaluar aquellas areas en las que
el Club debe actuar de manera prioritaria, guiando su camino hacia una
gestion sostenible de manera transversal.

Este analisis constituye la base del Plan de Sostenibilidad del Club, que
distingue las siguientes areas de accidén, con las siguientes tematicas
identificadas:

o Area medio ambiente: accién por el clima y lucha contra el cambio
climatico, movilidad y transporte sostenible, economia circular y
gestion eficiente de los residuos a lo largo de la cadena de suministro,
biodiversidad y cuidado del entorno, tecnologia, innovacidon e
investigacion.

o Area social: progresién profesional y orgullo de pertenencia de los
trabajadores, fomento de un buen clima laboral, practicas laborales
justas y creacion de trabajo de calidad, retencion y atraccién del
talento. Igualdad de género, accesibilidad, diversidad y no
discriminacién, inclusién social, educacién vy sensibilizacién.
Seguridad, salud y bienestar de las personas, accion social vy
desarrollo comunitario, compromiso y relacion cercana con la
sociedad y alianzas estratégicas.

o Area gobernanza: contribucién con la Agenda 2030, comportamiento
ético de todos aquellos que actien en nombre de la compania,
transparencia, informacion accesible, compromiso con los
proveedores y patrocinadores, fomentando una cadena de suministro
ética.

Para materializar la integracion de la sostenibilidad en la toma de
decisiones y en la estrategia de negocio del Club, el REAL BETIS cuenta
con un Comité de Sostenibilidad formado por personal de cada uno de los
departamentos para integrar los conceptos ESG de manera efectiva.
Ademas, el Club cuenta con una sédlida y férrea cultura de Compliance que
asegura que la gestion y organizacion interna sea transparente, honesta
y accesible en todas sus actuaciones a través de su Programa de
Cumplimiento Normativo, su Ley de Transparencia, Cddigo ético, Cddigo
disciplinario y los diferentes protocolos desarrollados en relacién con su
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6.1

actividad, asegurando en todo momento una actuacion ética vy
responsable como sociedad deportiva.

Por otro lado, todas las acciones, actuaciones y proyectos de caracter
social y medioambiental del Club son gestionadas y realizadas a través de
la FUNDACION REAL BETIS BALOMPIE, encargada de llevar a la préactica
la responsabilidad social corporativa del Club. La Sociedad fue entidad
fundadora de la Fundacion, aportdé su dotacion inicial y le presta apoyo
administrativo para el desarrollo de sus funciones. La principal fuente de
financiacién de las actividades de la Fundacidn Real Betis Balompié
proviene de donaciones realizadas por la plantilla de empleados de la
Sociedad.

En la Fundacion se enmarca ademas la plataforma de sostenibilidad
Forever Green, que aprovecha el poder del deporte para proteger el
planeta y demostrar que el deporte mas seguido del mundo puede ser
sostenible. Desde su lanzamiento en 2020, Forever Green ha desarrollado
mas de 117 acciones y cuenta con 83 empresas y organizaciones que se
suman y apoyan esta iniciativa.

ESTRUCTURA ORGANIZATIVA

Si el emisor es parte de un grupo, breve descripcién del grupo y de la
posicion del emisor en él. Puede adoptar la forma o ir acompafiada de un
diagrama de la estructura organizativa si ello contribuye a aclarar la
estructura

REAL BETIS fue la sociedad dominante de un grupo de sociedades que
desarrollaban el negocio deportivo hasta el cierre del ejercicio terminado
el 30 de junio de 2022. A este respecto, y de acuerdo con el apartado
“actividad de la sociedad” de la memoria correspondiente al ejercicio
anual terminado el 30 de junio de 2023, durante ese ejercicio se
reclasificaron las participaciones del Real Betis Baloncesto, S.A.D (Unica
filial operativa hasta el momento ya que las demds se encuentran en
liquidacién) como un activo mantenido para la venta y, en consecuencia,
cesd la obligaciéon de formular cuentas anuales consolidadas. El 4 de
octubre de 2023, la Sociedad vendi6 la totalidad de las acciones de las
que era titular en el Real Betis Baloncesto, S.A.D.

A continuacidn, se incluye el listado de las filiales del REAL BETIS, todas
ellas de titularidad directa:
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6.2

REAL BETIS BALOPIE, S.A.D.

100% FUNDACION REAL BETIS BALOMPIE

‘CENTENARIO REAL BETIS BALOMPIE, S.L.U. ‘

100%| 100%
‘PATRIMONIAL REAL BETIS, S.L.U. ‘

‘RADIO REAL BETIS BALOMPIE, S.L.U. ‘

Listado de las filiales significativas del emisor, incluido el nombre, el pais
de constitucion o residencia, la participacion en el capital y, si es
diferente, la proporcion de los derechos de voto

REAL BETIS BALOMPIE, S.A.D. es la sociedad matriz del grupo, cuyas
filiales se encuentran dentro de su perimetro de consolidacion fiscal.

La siguiente tabla incluye todas las filiales de la Sociedad a fecha del
presente Folleto:

Denominacién Domicilio L. o

- . NIF - . Principal actividad
social social

Centenario Real | B-91.573.196 Glorieta Alcalde En liquidacién

Betis Balompié, Fernando de

S.L. Parias Merry

Patrimonial B-91.595.249 Glorieta Alcalde En liquidacién

Real Betis, Fernando de

S.L.U. Parias Merry

Radio Real Betis | B-91.681.395 Glorieta Alcalde En liquidacién

Balompié, Fernando de

S.L.U. Parias Merry

Ninguna de estas sociedades en liquidacidon requiere aportacion de fondos
por parte de su sociedad dominante para proceder a su liquidacion.

Adicionalmente, el Real Betis es Fundador de la FUNDACION REAL BETIS
BALOMPIE (con NIF G-91944843, domicilio en el Estadio Benito
Villamarin, Avenida de Helidpolis, s/n°, e inscrita en el Registro de
Fundaciones de Andalucia el 17 de octubre de 2011 con n° de registro SE-
1298), entidad sin animo de lucro, y que tiene como fines de interés
general la promocion del deporte y particularmente del fatbol, como
instrumento para el fomento de la educacidon en valores, la lucha contra
la marginacién y la exclusion social, asi como para fomentar habitos de
vida saludable entre la infancia y la juventud.
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7.1.

7.1.1

7.1.2

7.2.

ESTUDIO OPERATIVO Y FINANCIERO

Con caracter preliminar, seflalamos que, en linea con lo dispuesto en los
apartados 2 y 18 de este Documento de Registro, la Sociedad presentd
cuentas anuales consolidadas durante los ejercicios cerrados a 30 de junio
2021 y 30 de junio 2022.

No obstante, con la reclasificacion de las acciones del Real Betis
Baloncesto, S.A.D como un activo mantenido para la venta, la Sociedad
dejé de estar obligada a formular cuentas anuales consolidadas y sélo las
formulé individuales en el ejercicio cerrado el 30 de junio de 2023. En
ninguno de los dos ejercicios anteriores Real Betis Baloncesto, S.A.D
representd mas del 2% de los activos o del importe neto de la cifra de
negocio consolidado.

Las cifras recogidas en el presente Documento de Registro se
corresponden con las cuentas anuales individuales de la Sociedad.

Situacién financiera

En la medida en gue no esté incluida en otra parte del documento de
registro y en que sea necesaria para la comprension del conjunto de la
actividad empresarial del emisor, una exposicion fiel de la evolucién y los
resultados de las actividades del emisor y de su situacién, para cada afio
y periodo intermedio sobre los que se deba presentar informacién
financiera histérica, con las causas de los cambios importantes.

Esta informacién estd incluida en el apartado 8 del Documento de
Registro.

En la medida en que no esté incluida en otra parte del documento de

registro y en que sea necesaria para la comprensién del conjunto de la
actividad empresarial del emisor, la exposicién incluird asimismo una
indicacién de:

a) la probable evolucién futura del emisor;

b) las actividades en materia de investigacién y de desarrollo.

Esta informacion esta incluida en el apartado 8 del Documento de
Registro.

Resultados de explotacion
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Informaciéon  relativa a factores  significativos, incluidos los
acontecimientos inusuales o infrecuentes o nuevos hechos, que afecten
de manera importante a los ingresos por operaciones del emisor;
indiquese también en qué medida han resultado afectados los ingresos

De conformidad con el apartado 2.2 -Dependemos del rendimiento y la
popularidad de nuestro primer equipo de futbol masculino- de la Seccién
“Factores de Riesgo” de este Folleto, los resultados econdémicos del club
estan influidos directamente por los resultados deportivos logrados en
cada temporada, por el impacto que supone participar en competicion
europea, los derechos de TV vinculados a la clasificacién en la Liga, y por
las plusvalias por la venta de jugadores de la primera plantilla en los
mercados de verano y de invierno.

La diferencia de ingresos por venta de nuestros derechos audiovisuales
entre jugar en primera divisién o en segunda divisién es de 59.104.053
euros. Esta cifra se ha calculado como la media de ingresos de derechos
audiovisuales en los tres ultimos ejercicios, que ha sido de 69.204.053
euros participando en primera division, frente a los 10.100.000 euros que
recibiria el club por derechos de TV en caso de competir en segunda
division, segun informacién facilitada por Laliga.

El impacto que supone no participar en competiciones europeas, y por
tanto el descenso de los ingresos procedentes de los derechos
audiovisuales del Club, puede llegar a alcanzar 21.183.179 euros, cifra
obtenida por dicho concepto en la temporada 2022-2023, que pasaria a
suponer cero ingresos por este concepto.

Por ultimo, el impacto que supone sobre las plusvalias por venta de
jugadores un resultado deportivo inferior al obtenido en los Ultimos anos
no es cuantificable por la gran imprevisibilidad que existe sobre la
evolucion del mercado de venta de jugadores. A efectos informativos, la
Sociedad obtuvo en los tres ultimos ejercicios (2020-2021 a 2022-2023)
una media de casi trece millones cien mil euros (13.092.874 euros) de
plusvalia por la venta de jugadores, que podrian pasar a ser cero si no
hay ventas de jugadores en el futuro.

El REAL BETIS, al igual que la mayoria de los clubes que participan en la
competicion nacional, sufrié de manera muy significativa los efectos de la
pandemia por el COVID-19, que impidié la presencia de publico en los
estadios y hundié el mercado de venta de jugadores en el mercado
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nacional e internacional, lo que tuvo un efecto dramatico en la evolucion
de los ingresos de los ejercicios 2020/2021 y 2021/2022.

Afortunadamente, en la campafa siguiente las restricciones a la asistencia
a estadios se fueron reduciendo hasta eliminarse, pero no se recupero el
mercado de venta de jugadores, afectado por las pérdidas acumuladas
durante la pandemia por la mayoria de los clubes europeos.

En concreto, los ingresos por abonos y venta de entradas a los partidos
del primer equipo de futbol masculino del club fueron de: (i) 122.054
euros en la temporada 2020-2021, (ii) 20.088.303 euros en la temporada
2021-2022, (iii) 24.936.820 euros en la temporada 2022-2023, una vez
finalizadas las restricciones impuestas a la asistencia a los estadios debido
a la pandemia.

En paralelo, los resultados por venta de jugadores fueron de: (i)
18.489.993 euros en la temporada 2020-2021, (ii) 6.969.997 euros en la
temporada 2021-2022, y 13.818.631 euros en la temporada 2022-2023,
afio de inicio de recuperacion del mercado de venta de jugadores.

El dnico mercado que ha seguido manteniendo un buen nivel de
adquisicién de jugadores es el mercado de la liga inglesa de futbol
(Premier League), no asi la Liga espafiola, donde muchos de los clubes
estan aplicando politica de austeridad a la compra de jugadores para
completar su escuadra futbolistica.

Cuando la informacidn financiera histérica revele cambios importantes en
las ventas netas o en los ingresos netos, proporciénese un _comentario
narrativo de los motivos de esos cambios

Cuenta de resultados:

Cifras en Euros 2020-2021 2021-2022 2022-2023

Importe neto cifra de negocio 85.729.385 120.154.882 148.773.742
Gastos de explotacidn y otros ingresos de explotacidon -136.708.833 -160.328.556 -155.413.561
Ingresos por venta de jugadores 18.489.993 6.969.997 13.818.631
Resultado financiero -3.945.688  -6.276.278  -7.008.139
Impuesto sobre beneficios -249.041 1.241.298 0
Resultado del ejercicio -36.684.184 -38.238.658 170.674

Cada uno de estos epigrafes incluye los siguientes conceptos:

e Importe neto de la cifra de negocios: suma de los ingresos por
derechos televisivos, asistencia al estadio por aficionados en base a
abono o entradas de partido, ingresos televisivos por participacién
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en competiciones europeas Yy sponsors Yy patrocinadores,
principalmente.

e Gastos de explotacion y otros ingresos de explotacion™ : todos
aquellos vinculados directamente con la obtencién de ingresos, tales
como costes de la primera plantilla, resto de plantillas deportivas y
personal no deportivo y gastos de estructura para soportar la
actividad deportiva, asi como las amortizaciones de inmovilizado
material.

e Ingresos por venta de jugadores: valor obtenido por la venta de los
derechos federativos de los jugadores, principalmente de la primera
plantilla, menos su valor neto contable en libros en el momento de
la venta.

e Resultado financiero: aquellos gastos incurridos como coste de la
financiacidén ajena que se refiere, principalmente deuda con fondos
por financiacién a largo plazo, deuda por préstamos ICO, pdliza de
crédito y coste financiero por la venta anticipada de los derechos de
cobro con otros clubes por la venta de jugadores.

El importe detallado y desglosado de los conceptos arriba descritos y
ordenados por su categorizacién a nivel de una mejor comprension es:

Importe neto de cifra de negocio e ingresos relevantes”

El importe neto de la cifra de negocio y los ingresos relevantes* (segln
definicion del Reglamento de control econdémico de los Clubes y
Sociedades Andnimas Deportivas afiliados a la Liga Nacional de Futbol
Profesional), comprende la suma del importe neto de la cifra de
negocios y el resultado por enajenacion de jugadores. La evolucion de
dichos valores durante las tres Ultimas temporadas desglosadas por
linea de negocio fueron los siguientes:

Cifras en Euros 30.06.2021 | 30.06.2022 | 30.06.2023
Venta de entradas 0 6.094.347 6.057.901
Competiciones Europeas 0 17.574.254 21.183.179
Ingresos abonados 122.054 13.993.956 18.878.918
Ingresos Laliga TV 69.688.356 66.508.048 71.415.755

*

Es una medida alternativa de rendimiento (APM por sus siglas en inglés). Para mas informacion sobre los APMs
véase el Anexo 1 (“Glosario de medidas alternativas de rendimiento (APMs)") del presente Folleto.
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Ingresos comerciales 15.918.975 15.984.276 31.237.989

Importe neto cifra de negocio 85.729.385 120.154.882 148.773.742
Ingresos venta de jugadores 18.489.993 6.969.997 13.818.631
Ingresos relevantes (criterio Laliga)* 104.219.378 127.124.878 162.592.374

Durante los ejercicios afectados directamente por la pandemia, aquellos
finalizados a 30 de junio de 2021 y 2022, los ingresos por venta de
entradas y por ingresos de abonados se redujeron drasticamente, los
cuales volvieron a sus niveles de ejercicios prepandemia en la
temporada finalizada a 30 de junio 2023, una vez la asistencia a los
estadios de futbol estuvo totalmente normalizada.

Igualmente, los “ingresos comerciales” aumentaron significativamente
una vez finalizado el periodo de pandemia, especialmente ayudados por
el inicio de la comercializacién de equipaciones del propio club en
tiendas de explotacion directa (tres, ubicadas en el propio estadio,
centro histdrico de Sevilla y en el principal centro comercial de la
ciudad). La cifra de ingresos obtenidos por ese concepto en el ejercicio
acabado el 30 de junio de 2023, Unico ejercicio con comercializaciéon
directa de ropa deportiva, fue de 5,5 millones de euros.

Los ingresos relacionados con la participacidn en competiciones
europeas muestran el resultado de no participar en el ejercicio
finalizado el 30 de junio de 2021 pero si hacerlo en los dos ejercicios
posteriores finalizados el 30 de junio de 2022 y 2023, por lo que la
evolucién de los mismos estuvo vinculada a los resultados deportivos
alcanzados (dos participaciones consecutivas en UEFA Europa League)
y a la mejora en los coeficientes que aplica UEFA a los equipos que
participan de modo consecutivo en sus competiciones.

Los ingresos por derechos de retransmision han aumentado gracias en
buena medida a las mejores clasificaciones del club a nivel deportivo
(es uno de los factores que determina el reparto de los derechos
televisivos).

Los ingresos por ventas de jugadores se han mantenido relativamente
estables, pero en cifras inferiores a los ejercicios prepandemia.
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Como resultado, el porcentaje de los ingresos por naturaleza respecto
a los Ingresos Relevantes™ fueron:

9% sobre total de ingresos relevantes 2020-2021 2021-2022 2022-2023
Venta de entradas 0% 5% 4%
Competiciones Europeas 0% 14% 13%
Ingresos abonados 0% 11% 12%
Ingresos LalLiga TV 67% 52% 44%
Ingresos comerciales 15% 13% 19%
Ingresos venta de jugadores 18% 5% 8%

Gastos de explotacion y otros ingresos de explotacion™

Su evolucién durante las temporadas de andlisis fue la siguiente:

Cifras en Euros 2020-2021 2021-2022 2022-2023
Trabajos realizados para el inmovilizado 0 0 347.478
Aprovisionamientos -2.693.381  -3.989.112  -9.756.746
Otros ingresos de explotacidn 1.951.373 2.478.912 2.444.928
Gastos de personal -78.300.741 -99.844.842 -94.642.374
Otros gastos de explotacion -22.872.254 -27.857.631 -29.006.976
Amortizacién del inmovilizado -34.121.957 -29.916.822 -22.507.185
Imputacién de subvenciones al resultado 332.172 332.172 332.172
Otros resultados -1.004.045  -1.531.234  -2.624.858
Total gastos de explotacion y otros ingresos de explotacion -136.708.833 -160.328.556 -155.413.561

Los “trabajos realizados para el inmovilizado” recogen la contrapartida
de los gastos realizados por la empresa para su inmovilizado, utilizando
sus equipos y su personal, que se activan. En concreto, son los gastos
de personal de la temporada 2022-2023 de todos los empleados de la
plantilla del club dedicados exclusivamente a la gestidon y control de la
construccién de la nueva ciudad deportiva.

Los “aprovisionamientos” corresponden a los costes de suministros por
la compra de material deportivo y otras compras tales como el material
sanitario, gastos de limpieza y gastos de seguridad. El aumento mas
significativo en la temporada acabada el 30 de junio de 2023 se debe
en gran medida al aumento de compra de equipamiento deportivo
destinado a la venta en tiendas propias (ingresos incluidos en ingresos
de comercializacion), porque esta actividad comercial no se realizaba
en ejercicios anteriores.

Los “otros ingresos de explotacion” recogen los ingresos no recurrentes
que el club obtiene por actividades tales como cesidon de jugadores a

*

Es una medida alternativa de rendimiento (APM por sus siglas en inglés). Para mas informacion sobre los APMs
véase el Anexo 1 (“Glosario de medidas alternativas de rendimiento (APMs)") del presente Folleto.
* Es una medida alternativa de rendimiento (APM por sus siglas en inglés). Para mas informacidn sobre los APMs
véase el Anexo 1 (“Glosario de medidas alternativas de rendimiento (APMs)") del presente Folleto.
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otros equipos o a selecciones nacionales o subvenciones de explotacion.
Se han mantenido estables en los tres ejercicios objeto de analisis.

Los “gastos de personal” incluyen costes laborales de primera plantilla,
personal deportivo de otros equipos y personal no deportivo. Como se
puede observar, el coste laboral es el 57%, 62% y 61% de los Gastos
de Explotacién y otros Ingresos de Explotacion® durante las
temporadas terminadas a 30 de junio 2021, 2022 y 2023,
respectivamente, siendo el coste de la plantilla deportiva del primer
equipo el principal motivo de la tendencia de aumento experimentada
por este epigrafe de gasto.

Los “otros gastos de explotacion” se desglosan de la siguiente forma:

Cifras en Euros [ 30.06.2021 | 30.06.2022 | 30.06.2023
a) Servicios exteriores -14.607.031 -18.300.497 -20.211.257
b) Tributos -499.116 -470.537 -651.147
c) Desplazamientos -2.424.031  -4.943.862  -5.451.564
d) Gastos cesién de jugadores -3.283.929  -1.385.700 -54.800
e) Otros gastos de gestidn corriente -2.058.439  -2.757.035  -2.638.208
f) Pérdidas, deterioro y variacién de provisiones por operaciones comerciales 292

Total otros gastos de explotacion -22.872.254 -27.857.631 -29.006.976

a) Servicios exteriores:

Cifras en euros 30.06.2021 30.06.2022 30.06.2023

Arrendamientos (571.240) (1.019.199) (1.213.618)
Reparaciény conservacién (1.319.299) (1.855.485) (1.833.739)
Serv prof independientes (4.288.973) (5.628.962) (6.420.155)
Seguros (228.743) (254.250) (400.860)
Servicios bancarios (114.230) (142.106) (295.269)
Publicidad (457.146) (1.547.233) (1.892.381)
Suministros (262.516) (281.752) (645.098)
Otros Servicios (7.364.883) (7.571.509) (7.510.136)
Total servicios exteriores (14.607.031) (18.300.497) (20.211.257)

El desglose del epigrafe previo comprende gastos por arrendamientos,
servicios profesionales independientes, reparaciones y conservacion de
instalaciones, seguros de activos, de salud, de responsabilidad civil,
servicios bancarios, gastos por publicidad, suministros y otros servicios.
El detalle y evolucion de las dos partidas mas relevantes del epigrafe,
servicios profesionales independientes y otros servicios, es el siguiente:

*

Es una medida alternativa de rendimiento (APM por sus siglas en inglés). Para mas informacion sobre los APMs

véase el Anexo 1 (“Glosario de medidas alternativas de rendimiento (APMs)") del presente Folleto.
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b)

c)

d)

Servicios profesionales independientes: se incluyen los gastos por
el contrato de patrocinio del baloncesto, asi como servicios
exteriores con terceros (agentes de futbolistas, empresas
sanitarias, consultorias, abogados, auditores...), los cuales han
aumentado principalmente por el mayor aumento de gastos en
agentes comerciales de jugadores, manteniéndose estables los
gastos de patrocinio del equipo de baloncesto. El desglose de esta

partida es:
Cifras en euros 30.06.2021 30.06.2022 30.06.2023
Patrocinio Baloncesto (2.625.000) (2.500.000) (2.159.000)
Agentes y otros servicios exteriores (1.663.973) (3.128.962) (4.261.155)
Servicios profesionales independientes (4.288.973) (5.628.962) (6.420.155)

Otros servicios: el gasto mas relevante corresponde a los gastos
asociados por derechos audiovisuales de Laliga, que comprenden
numerosos conceptos que la misma repercute a todos los clubes,
denominados los mismos: Fondo LalLiga, RFEF, CSD y Sindicato de
jugadores. Sobre los mismos el club no tiene ninguna capacidad de
gestidon, aunque se han mantenido relativamente estables en los
tres ejercicios bajo analisis. El desglose de esta partida es el

siguiente:
Cifras en euros 30.06.2021 30.06.2022 30.06.2023
Gastos asociados derechos audiovisuales LNFP (6.064.620) (5.890.290) (6.488.624)
Varios (1.300.263) (1.681.219) (1.021.512)
Total Otros Servicios (7.364.883) (7.571.509) (7.510.136)
Tributos

Comprende los impuestos locales, especialmente el Impuesto sobre
Bienes Inmuebles, el Impuesto sobre Actividades Econdmicas vy
tasas autondmicas y nacionales.

Desplazamientos

Son gastos de traslado y hoteles tanto del primer equipo como del
resto de secciones, incluido futbol féminas, futbol sala y cantera, asi
como los gastos por dicho concepto del personal de estructura. El
mayor factor para su crecimiento es el elevado coste que suponen
los desplazamientos internacionales para competir en competiciones
europeas.

Gastos cesion de jugadores
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Corresponde a los gastos generados por los jugadores cedidos al
Real Betis, tanto a agentes como a los clubes de origen. Se ha
conseguido disminuir esta cifra significativamente.

e) Otros gastos de gestion corriente
Se recoge en este epigrafe gastos de arbitraje a todos los equipos
deportivos, cuotas de asociaciones y cuotas de inscripcidon. Se han
mantenido estables durante los tres ejercicios objeto de andlisis.

Otros resultados

Incluye partidas de gastos no recurrentes, tales como gastos de
ejercicios anteriores o sanciones.

Amortizaciones
2020-2021 2021-2022 2022-2023
Activos tangibles -2.042.983 -2.186.826 -1.977.352
Activos intangibles -32.078.974 -27.729.996 -20.529.833
Total amortizacién -34.121.957 -29.916.822 -22.507.185

La mayor parte de las amortizaciones de activos tangibles se refieren a
construcciones (estadio Benito Villamarin y Ciudad Deportiva Luis del
Sol).

A efectos aclaratorios, la Sociedad ha dispuesto solamente de una
ciudad deportiva, denominada Luis del Sol (Sevilla) hasta 31 de
diciembre de 2023, mientras que, una vez finalizada su construccion y
puesta en marcha, dispone también de su nueva ciudad deportiva,
Rafael Gordillo (Dos Hermanas), que ha comenzado a amortizarse a
partir del 1 de enero de 2024.

La primera, Luis del Sol, ha quedado para uso exclusivo del primer
equipo, mientras que la nueva ciudad deportiva, Rafael Gordillo, se esta
utilizando por los equipos de féminas, equipos de categorias inferiores
y escuelas deportivas.

La amortizacidn de activos intangibles se deriva del coste de adquisicién
de jugadores y corresponde a la repercusion al resultado de cada
ejercicio del valor de los derechos federativos y servicios de
intermediacién, segun los afios de contrato remanentes de cada
jugador. La renovacién de plantilla ha supuesto una disminucion
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8.

8.1

significativa de dicha partida de gasto durante los tres ejercicios bajo
analisis.

Resultado Financiero

2020-2021  2021-2022 2022-2023
Resultado financiero -3.945.688 -6.276.278 -7.008.138

Este epigrafe estda compuesto basicamente por gastos financieros de la
entidad, que corresponden a los intereses devengados por las distintas
fuentes de financiacidn, tanto por uso de pdlizas de crédito, préstamos
a corto y largo plazo como por cesiones de crédito (estos créditos
cedidos son fundamentalmente cuentas a cobrar de clubes y de
derechos por participar en competiciones europeas que son enajenados
a terceros antes de su vencimiento a cambio de un coste financiero).
Los mayores costes se generan en los contratos de financiacion
concedidos a la sociedad por fondos y en menor medida por deudas con
otras entidades de crédito, tal y como vienen recogidos en profundidad
en los apartados 8.3 y 20.1 de este Documento de Registro, asi como
aquellos gastos financieros ocasionados por la venta de los derechos de
cobro sin recurso de los jugadores vendidos durante la temporada.

RECURSOS DE CAPITAL

Informacion relativa a los recursos de capital del emisor (tanto a corto
como a largo plazo)

El capital escriturado a la fecha de este Folleto asciende a siete millones
sesenta y un mil novecientos cuarenta y seis euros con veintitrés céntimos
(7.061.946,23.-€), representado por 117.500 acciones de 60,101210 euros
de valor nominal cada una.

Las acciones se distribuyen en dos clases diferentes: la clase especial y la
clase ordinaria. Las acciones de la clase especial, estan sujetas a las
restricciones a la libre transmisibilidad reguladas en el articulo 10 de los
Estatutos Sociales, que se describen con mayor profundidad en el apartado
19.2.2 del presente Documento de Registro. Todas las acciones estan
integramente desembolsadas?®®.

16 L a diferencia de 1.474 euros entre la cifra de capital social y capital escriturado recogidos en el balance a 30 de
junio de 2023 corresponde al fondo social. Este fondo social corresponde a un descuadre histérico en los ingresos
que se produjeron en el afio 1992 para la suscripcion del capital necesario para la conversacién del club en S.A.D.
y es inmaterial.
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A 31 de diciembre de 2023, la Sociedad presenta un patrimonio neto
negativo de -63.334.161 euros (el patrimonio neto a 30 de junio de 2023
también era negativo y tenia un importe de -73.108.281 euros).

A los efectos del calculo correspondiente al 30 de junio de 2023, se ha
tenido en cuenta: (i) el beneficio incurrido en el ejercicio terminado el 30
de junio de 2023, que ascendié a +170.674 euros, (ii) el traspaso de
subvenciones de capital que forman parte del patrimonio neto que
implicaron su disminucion en 249.129 euros, e (iii) imputaciones contra
reservas de ajustes correspondientes a ejercicios anteriores, que
supusieron una reduccién de 3.017.180 euros, los cuales se dividen en
976.294 euros por la dotacién de insolvencia de clientes y 2.040.886 euros
por actas de inspeccion de administraciones publicas.

A los efectos del célculo correspondiente al 31 de diciembre de 2023 se ha
tenido en cuenta el beneficio de los 6 primeros meses del ejercicio 23/24
que ascendié a 10.239.708 euros tal y como indican los estados financieros
intermedios de la Sociedad.

A los efectos de reduccion de capital y liquidacién de sociedades previstas
en la legislacién mercantil, los préstamos participativos se consideraran
patrimonio neto, de acuerdo con el articulo 20 del Real Decreto-Ley 7/1996,
de 7 de junio, sobre medidas urgentes de caracter fiscal y de fomento y
liberalizacion de la actividad econdmica, modificado por la disposicidon
adicional tercera de la Ley 16/2007, de 4 de julio, de reforma y adaptacion
de la legislacién mercantil en materia contable para su armonizacién
internacional con base en la normativa de la Unidn Europea.

Teniendo esto en cuenta, la Sociedad tiene concedido un préstamo
participativo al 30 de junio de 2023 cuyo importe pendiente de devolucién
asciende a 46.389.895 euros (formando parte de las partidas de balance
“otros pasivos financieros a largo plazo” por importe de 44.704.033 euros
y “otros pasivos financieros a corto plazo” por importe de 1.685.862 euros)
concedido por LalLiga a través de los fondos CVC correspondiente al
proyecto LalLiga Impulso, ascendiendo asi a un patrimonio neto negativo
por importe de 26.718.386 euros a 30 de junio de 2023 a los efectos antes
referidos, cifra inferior al 50% del capital social de la Sociedad, por lo que,
por este motivo, se encontraria en causa de disolucion.

Por otro lado, a 31 de diciembre de 2023, el préstamo participativo de

LaLiga Impulso tenia un importe pendiente de devolucién de 61.913.162
euros (formando parte de las partidas de balance “otros pasivos a largo
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plazo” por un importe de 61.024.793 euros y “otros pasivos financieros a
corto plazo” por importe de 888.369 euros), y, considerando que el
patrimonio neto a dicha fecha resultaba en un importe negativo por -
63.334.161 euros, el patrimonio neto negativo a efectos de reduccién de
capital y liquidacién de sociedades alcanzaria el importe de -1.420.999
euros, cifra inferior al 50% del capital social de la Sociedad, por lo que, por
este motivo, se seguiria encontrando en causa de disolucion.

Ahora bien, si a la cifra anterior se le detraen las Pérdidas COVID-19* , de
acuerdo con lo dispuesto en el Real Decreto-Ley 20/2022, que supusieron
un total de -58.851.270 euros (-21.389.849 durante el ejercicio 2020 y -
37.461.421 durante el ejercicio 2021), el importe del patrimonio neto de
la Sociedad seria positivo a 31 de diciembre de 2023 en cincuenta y siete
millones cuatrocientos treinta mil doscientos setenta y un euros
(+57.430.271 euros).

Ademas, la Sociedad se encuentra a 31 de diciembre de 2023 en fase de
cumplimiento de convenio de acreedores que también debe ser considerado
a los efectos de determinar la concurrencia de la causa de disolucién. En
este sentido, las causas de disolucion previstas en el articulo 363.1.e) de
la Ley de Sociedades de Capital no serian compatibles con la finalidad del
convenio con el que el Club estd cumpliendo (apartado 8.3 de este
Documento de Registro). Lo impide, no la vigencia de los efectos de la
declaraciéon de concurso, que cesan conforme al art. 394 del Real Decreto
Legislativo 1/2020, de 5 de mayo, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley Concursal, sino la propia normativa societaria (en nuestro caso,
los arts. 260.1.4° y 262.2 y 5 Ley de Sociedades de Capital) que establece
el concurso de acreedores como un limite al deber de los administradores
de promover la disolucién, bajo la légica de que la situacion de concurso
de la compafiia se rige por una normativa propia.

Adicionalmente, el fondo de maniobra™a 30 de junio de 2023 asciende a un
importe negativo de -69.721.421 euros y a 31 de diciembre de 2023
asciende a un importe negativo de -90.234.843 euros.

El fondo de maniobra™®, también Ilamado capital circulante, es la diferencia
entre las masas patrimoniales de activo corriente y el pasivo corriente que
se muestran en el balance.

*

Es una medida alternativa de rendimiento (APM por sus siglas en inglés). Para mas informacion sobre los APMs
véase el Anexo 1 (“Glosario de medidas alternativas de rendimiento (APMs)") del presente Folleto.
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Este fondo de maniobra® negativo se ha generado, en gran parte, por las
inversiones en inmovilizado intangible deportivo realizadas, y en menor
medida por las inversiones en inmovilizado material, financiadas de manera
fundamental con instrumentos a corto plazo, asi como por una menor
generaciéon de recursos como consecuencia de los efectos de las Pérdidas
COVID-19" , tal y como se ha sefalado en el apartado 1.1 de los Factores
de Riesgo.

Estos impactos se han afadido a la propia naturaleza acreedora del capital
circulante operativo de la Sociedad, cuyo principal factor determinante es
la existencia de la propia dinamica de las operaciones de la Sociedad, de
importantes saldos acreedores operativos (compras de servicios, pagos de
fichas de jugadores, cobro de cuotas de socios/abonos) que tienen una
naturaleza recurrente, es decir, se renuevan afio a afio por la actividad
operativa.

Estos saldos acreedores a corto plazo recurrentes totalizan sin incluir las
periodificaciones, a 31 de diciembre de 2023, 134 millones de euros, a 30
de junio de 2023, 106 millones de euros, y a 30 junio de 2022, 146 millones
de euros.

En el caso de las fichas de jugadores, se realizan pagos mensuales de su
sueldo y semestrales de las primas de contrato en agosto y diciembre, por
lo general y sujetas a posible extensién entre las partes, habiéndose
alcanzado con la plantilla un acuerdo de aplazamiento en el pago de
determinadas primas y de reduccidon de coste salarial para el ejercicio
2022/2023, sin que se haya reclasificado este diferimiento a deuda a largo
plazo.

En el caso de las cuotas de socio o abonados, usualmente se cobran el 30
de junio las del ejercicio siguiente, generando una periodificacion acreedora
cuya cancelacién se ird realizando a lo largo de todo el ejercicio y no
representard ningln pago, ya que se realizard via ingresos del ejercicio
siguiente.

Como resultado de la evolucion de la cuenta de resultados y de la
estructura patrimonial del club, los principales valores de los fondos propios
han evolucionado segun el cuadro adjunto:

*

Es una medida alternativa de rendimiento (APM por sus siglas en inglés). Para mas informacion sobre los APMs
véase el Anexo 1 (“Glosario de medidas alternativas de rendimiento (APMs)") del presente Folleto.
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Datos en Euros 30.06.2021 30.06.2022 30.06.2023

Fondos propios -32.045.680 -70.495.608 -73.342.114
Capital 9.279.238 9.279.238 9.279.238
Capital escriturado 9.277.764 9.277.764 9.277.764
Fondo social 1.474 1.474 1.474
Prima de emision 2.208.408 2.208.408 2.208.408
Reservas 5.800.106 5.588.836 2.571.655
Legal y estatutarias 2.089.806 2.089.806 2.089.806
Otras reservas 3.710.300 3.499.030 481.850
Resultados de ejercicios anteriores -12.649.249 -49.333.432 -87.572.090
Resultados negativos de ejercicios anteriores -12.649.249  -49.333.432 -87.572.090
Resultado del ejercicio -36.684.184 -38.238.658 170.674
8.2 Fuentes y cantidades de los flujos de tesoreria

En el siguiente cuadro se muestran las variaciones del efectivo del periodo
julio 2020 a junio 2023. Las cifras se han extraido del estado de flujos de
efectivo de las cuentas anuales individuales de los ejercicios cerrados el 30
de junio de 2021, el 30 de junio de 2022 y el 30 de junio de 2023.
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Datos en euros 30/06/2021 30/06/2022 30/06/2023

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION

Resultado del ejercicio antes de impuestos (36.435.143) (39.479.956) 170.674
Ajustes del resultado 19.864.318 31.221.431 17.747.861
Amortizacion del inmovilizado 34.121.957 29.916.822 22.507.185
Variacion de provisiones 618.796 2.330.500 (241.517)
Imputacién de subvenciones (332.172) (332.172) (332.172)
Resultado por bajas y enajenaciones del inmovilizado (18.489.993) (6.969.997) (13.818.631)
Ingresos financieros (51.539) (77.796) (17.079)
Gastos financieros 3.997.227 6.354.074 7.025.218
Otros gastos 42 - 2.624.858
Cambios en el capital corriente 664.498 12.348.610 (20.618.567)
Existencias - (1.699.586)
Deudores y otras cuentas a cobrar 3.887.107 (10.941.460) (8.269.471)
Otros activos corrientes (829.826) (1.335.962) (5.500.825)
Acreedores y otras cuentas a pagar 3.558.699 26.147.637 (15.314.266)
Otros pasivos corrientes (7.521.140) 2.529.566 6.395.420
Otros activos y pasivos no corrientes 1.569.658 (4.051.171) 3.770.161
Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacion (3.580.695) (6.473.542) (11.804.274)
Pagos de intereses (3.997.227) (6.354.074) (7.155.609)
Cobros de intereses - 17.079
Cobros por impuesto sobre beneficios (32.978) (119.468)

Otros pagos 449.510 - (4.665.743)
Flujos de efectivo de las actividades de explotacion (19.487.022) (2.383.457) (14.504.305)

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION

Pagos por inversiones (46.494.927) (33.119.427) (43.606.391)
Empresas del grupo - (6.000)
Inmovilizado intangible (45.739.782) (32.241.973) (19.866.258)
Inmovilizado material (755.145) (877.454) (23.618.925)
Otros activos financieros - (115.207)
Cobro por desinversiones 28.956.594 4.010.830 18.190.935
Inmovilizado intangible 28.956.594 4.010.830 18.190.935
Flujos de efectivo de las actividades de inversion (17.538.333) (29.108.597) (25.415.456)

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION

Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero 29.996.612 50.999.476 32.397.618
Emision 56.000.000 96.934.095 115.582.324
Deudas con entidades de crédito 56.000.000 96.934.095 113.941.298
Otras deudas 1.641.026
Devolucién y amortizacién de otros instrum de pasivo financiero (26.003.388) (45.934.619) (83.184.706)
Deudas con entidades de crédito (25.451.615) (45.131.403) (83.184.706)
Deudas con caracteristicas especiales (551.773) (803.216) -

Flujos de efectivo de las actividades de financiacion 29.996.612 50.999.476 32.397.618
AUMENTO / DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES (7.028.743) 19.507.423 (7.522.143)
Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio 7.235.363 206.620 19.714.043
Efectivo o equivalentes al final del ejercicio 206.620 19.714.043 12.191.901

En el trienio analizado, la Sociedad ha tenido que recurrir de modo asiduo
a un mayor endeudamiento financiero para poder financiar el déficit de caja
generado en los flujos de actividades de operacion y de inversion.

El desglose y evolucidon de la deuda financiera estdn detallados en los
apartados 8.3 y 20.1 de este Documento de Registro.

La evolucion en los tres ultimos ejercicios econdmicos de los flujos de
tesoreria tiene como comentarios mas relevantes los siguientes:

a. Los flujos de efectivo de las actividades de explotacién han sido
negativos en los tres ejercicios bajo analisis. Dicho resultado se debe
principalmente a las pérdidas antes de impuestos obtenidas en los
ejercicios finalizados a 30 de junio de 2021 y 2022 y al decremento de
los saldos de cuentas a pagar en el ejercicio finalizado a 30 de junio de
2023.
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8.3

b. Los flujos de efectivo de las actividades de inversion han sido negativos
en los tres ejercicios analizados. El motivo principal para la aportacion
negativa de este epigrafe en el efectivo total de la Sociedad se
encuentra en el balance negativo entre las salidas y entradas de caja
por adquisicién y desinversiones en el inmovilizado intangible
(jugadores), asi como un aumento relevante de la inversion en
inmovilizado material en el ejercicio finalizado a 30 de junio de 2023
(nueva ciudad deportiva).

c. Los flujos de efectivo de las actividades de financiacion muestran una
aportacidon positiva gracias a una mayor disposicion de deudas con
entidades de crédito frente al importe de las devoluciones por este
mismo concepto.

La tendencia general en los tres ejercicios objeto de analisis es que han
sido los flujos de las actividades de financiacién los que han paliado los
deficitarios en actividades de explotacion e inversién.

La Sociedad estd buscando alternativas de financiacién que permitan
simultdaneamente reducir el gasto financiero y flexibilizar y alargar el pago
de la cifra de Endeudamiento Financiero Bruto* de cara a revertir el déficit
de caja generado.

Informacion sobre los requisitos de la toma de préstamos y la estructura
de financiacion

En la siguiente tabla se incluye el pasivo de los tres altimos ejercicios
correspondientes a las cuentas anuales individuales y auditadas de la
Sociedad, asi como de los estados financieros intermedios a 31 de
diciembre de 2023 (que han sido sometidos a una revisién limitada por el
auditor):

*

Es una medida alternativa de rendimiento (APM por sus siglas en inglés). Para mas informacién sobre los APMs

véase el Anexo 1 (“Glosario de medidas alternativas de rendimiento (APMs)”) del presente Documento de
Registro.
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Datos en euros 30.06.2021 30.06.2022 30.06.2023 31.12.2023

PASIVO NO CORRIENTE 31.067.157 82.884.511| 145.513.147| 124.605.631
Provisiones a largo plazo 1.134.070 3.464.569 3.223.053 1.458.500
Deudas con entidades de crédito 22.652.151 71.532.794 86.999.999| 50.051.933
Deuda concursal largo plazo 1.255.956 862.279 842.875 843.651
Otros pasivos a largo plazo 5.780.951 6.863.881 54.369.275 72.214.634
Pasivos por impuesto diferido 244.030 160.987 77.944 36.913
PASIVO CORRIENTE 134.704.714 155.128.500| 120.877.518| 145.038.170
Deuda con entidades de crédito 37.023.520 39.945.569 10.530.923 50.079.800
Deuda concursal corto plazo 1.012.671 652.242 437.484 436.925
Otros pasivos financieros 4.826.037 5.001.673 7.776.694 2.832.163
Deudas por compras o prestaciones de servicios 15.313.312 22.593.613 25.086.424 18.580.057
Deudas con entidades deportivas 22.959.010 12.380.159 13.073.621 13.990.550
Otras deudas con las Administraciones Publicas 18.616.040 29.639.167 25.286.349 35.795.768
Remuneraciones ptes pago plantilla deportiva 29.325.632 36.345.831 23.720.647 12.596.191
Periodificaciones a corto plazo 5.628.492 8.570.247 14.965.377 10.442.592
TOTAL PASIVO 165.771.872| 238.013.010| 266.390.665| 269.643.801

Las composiciones de los saldos de cada cuenta son:

PASIVO NO CORRIENTE

Provisiones a largo plazo: Incluye pasivos no financieros surgidos
por posibles responsabilidades, tales como litigios en curso o
indemnizaciones pendientes de resolucion.

Deudas con entidades de crédito: deudas con vencimiento a mas de
12 meses con entidades financieras, tanto nacionales como
internacionales.

Deuda concursal a largo plazo: deuda con vencimiento superior a 12
meses procedente del Convenio de Acreedores.

Otros pasivos financieros: deuda con vencimiento superior a 12
meses procedente del préstamo participativo con CVC asi como
deuda con vencimiento superior a 12 meses con entidades
deportivas por compras de jugadores realizadas.

Pasivos por impuestos diferidos: diferencias temporarias que daran
lugar a pagar a largo plazo impuestos sobre beneficios en ejercicios
futuros.

PASIVO CORRIENTE

Deudas con entidades de crédito: deudas con vencimiento inferior a

12 meses con entidades financieras, de caracter nacional e
internacional.
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Deuda concursal a corto plazo: deuda con vencimiento inferior a 12
meses procedente del Convenio de Acreedores.

Otros pasivos financieros: deuda con vencimiento inferior a 12
meses procedente del préstamo participativo con CVC asi como
deuda con vencimiento inferior a 12 meses con entidades deportivas
por compras de jugadores realizadas.

Deudas por compras o prestaciones de servicios: deudas con
vencimiento inferior a 12 meses generadas en la actividad normal
de la actividad en sus operaciones de trafico.

Deudas con entidades deportivas: deudas con vencimiento inferior
a 12 meses con entidades deportivas por compras de jugadores

realizadas.

Otras deudas con las Administraciones Publicas: deudas a corto
plazo por impuestos corrientes.

Remuneraciones pendientes de pago: remuneraciones devengadas
no pagadas con compromiso de pago inferior a 12 meses.

Periodificaciones a corto plazo: ingresos anticipados, principalmente
por abonos anuales de la temporada siguiente.

Deudas con entidades de crédito

El desglose de deuda a corto y largo plazo con entidades financieras a 30
de junio de 2021, 30 de junio de 2022, 30 de junio 2023 y 31 de diciembre
de 2023 era el siguiente:

ENTIDAD Tipologia Deuda a 30.06.2021 Deuda a 30.06.2022 Deuda a 30.06.2023 Deuda a31.12.2023

Rights&Media Préstamo 15.677.418 6.197.341

Rights&Media Préstamo 44.514.757

ICO Cajalmendralejo Préstamo 4.000.000 3.742.563 2.750.000 2.250.000
ICO Santander Préstamo 4.000.000 3.631.093 1.697.789 716.733
Macquire Préstamo 33.000.000

Macquire Préstamo 15.024.760

cve Préstamo 26.164.577

Score Capital Préstamo 10.230.000

Cajalmendralejo Crédito Crédito 2.998.253 973.271 33.134 4.000.000
Cajalmendralejo Préstamo 1.000.000 5.000.000
Pricoa Préstamo 63.050.000 59.377.644
Shamrock Préstamo 30.000.000 28.787.356
TOTAL DEUDA FINANCIERA 59.675.671 111.478.362 97.530.923 100.131.733

En la tabla anterior no se recoge el saldo de deuda derivado del préstamo
participativo del plan LalLiga Impulso a 30 de junio de 2023 al haber sido
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reclasificada tras indicacion de Laliga a los clubes, y con la conformidad
del auditor de la Sociedad (Eudita GMC Auditores y Consultores, S.L), a los
epigrafes de “otros pasivos a largo plazo” y “otros pasivos financieros a
corto plazo”, siendo los saldos vivos a dicha fecha de 44.704.033 euros y
1.685.862 euros, respectivamente.

A 31 de diciembre de 2023, el saldo vivo del préstamo participativo del
plan LaLiga Impulso se encontraba registrado en un importe de 61.024.793
euros en el epigrafe “otros pasivos a largo plazo” y de 888.369 euros en el
epigrafe “otros pasivos financieros a corto plazo”.

Sin embargo, a 30 de junio de 2022, el importe que totalizaba 26.164.577
euros (25.070.938 euros a largo plazo y 1.093.639 euros a corto plazo)
estaba registrado en los estados financieros como deuda con entidades de
crédito (a largo y corto).

La Sociedad se ha visto obligada a realizar un aumento de endeudamiento
significativo para compensar las pérdidas acumuladas. De especial
relevancia es el aumento de la deuda a largo plazo con entidades
financieras y el aumento de otros pasivos a largo plazo que incluye el
préstamo participativo del plan LaLiga Impulso.

Sin perjuicio de venir reflejado en el apartado 20.1 de este Documento de
Registro, el detalle de deuda con entidades de crédito a 31 de diciembre
de 2023 era el siguiente:

1. Contrato de préstamo con Pricoa.

— Importe original: 65.000.000 euros

— Saldo pendiente de pago: 59.377.644

— Fecha de otorgamiento: 27 de enero de 2023

— Duracion: 27 de enero de 2029

— Liquidaciones: trimestrales

— Tipo de interés: Euribor 3M + 6,75% (ultimo tipo aplicado 10,64%)

- Garantias: derechos de crédito derivados de la comercializacién de
los derechos audiovisuales y patrocinios superiores a 400.000
euros

— Obligaciones adicionales: no distribucion de dividendos hasta su
total amortizacion

2. Contrato de préstamo con Shamrock

— Importe original: 30.000.000 euros
— Saldo pendiente de pago: 28.787.356 euros
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Fecha de otorgamiento: 22 de junio de 2023

Duracién: 1 de julio de 2025

Liquidaciones: trimestrales

Tipo de interés: fijo 10,25%

Garantias: ingresos por abonos y entradas

Obligaciones adicionales: no distribucién de dividendos hasta su
total amortizacién

3. Contrato de préstamo con Caja Almendralejo

Importe original: 5.000.000 euros

Saldo pendiente de pago: 5.000.000 euros

Fecha de constitucién: 21 de diciembre de 2023

Duracion: 21 de marzo de 2024, el cual se ha amortizado
integramente a la fecha del presente Folleto

Liquidaciones: mensuales

Tipo de interés: fijo 4,2%

Garantias: no

Obligaciones adicionales: no

4. Contrato de crédito con Caja Almendralejo

Importe original: 4.000.000 euros

Saldo pendiente de pago: 4.000.000

Fecha de constitucién: 27 de septiembre de 2023 (el cual se
contraté originalmente antes del ejercicio cerrado a 30 de junio de
2021 y se renueva anualmente. La fecha indicada corresponde con
la fecha de ultima renovacién)

Duracion: 21 de septiembre de 2024

Liquidaciones: a vencimiento

Tipo de interés: fijo 6,07%

Garantias: no

Obligaciones adicionales: no

5. Contrato de préstamo ICO con Caja Almendralejo

Importe original: 4.000.000 euros

Saldo pendiente de pago: 2.250.000 euros
Fecha de constitucién: 30 de marzo de 2021
Duracién: 21 de marzo de 2026
Liquidaciones: mensuales

Tipo de interés: fijo 5,43%

Garantias: no

Obligaciones adicionales: no
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6. Contrato de préstamo ICO con Banco Santander

Importe original: 4.000.000 euros

Saldo pendiente de pago: 716.733 euros

Fecha de constitucién: 28 de abril de 2021

Duracion: 28 de abril de 2024, habiéndose amortizado
integramente a la fecha de este Folleto.

Liguidaciones: mensuales

Tipo de interés: fijo 3,51%

Garantias: derechos de crédito derivados de la comercializaciéon de
los derechos audiovisuales

Obligaciones adicionales: no

Las deudas ya amortizadas a 31 de diciembre de 2023 no mantienen
garantias vinculadas a las mismas o pignoracion de derechos. Por lo tanto,
las Unicas las garantias vigentes estan vinculadas a deudas con entidades
financieras a la fecha referida que tienen saldo pendiente de pago.

El detalle de la deuda por vencimientos a 30 de junio de 2023, 30 de junio
de 2022 y 30 de junio de 2021 es el siguiente (en euros):

Ejercicio 30/06/2021 30/06/2022 30/06/2023
2021-2022 30.023.522 0 0
2022-2023 25.146.960 39.945.569 0
2023-2024 2.755.189 26.052.059 26.828.989
2024-2025 1.000.000 10.152.121 27.300.000
2025-2026 750.000 9.884.683 15.530.834
2026-2027 0 4.989.957 7.800.000

2027-2028 y siguientes 0 20.453.974 20.071.100
59.675.671 111.478.363 97.530.923

El detalle de la deuda por vencimiento a 31 de diciembre de 2023 es el
siguiente (en euros):

Ano 31/12/2023
2024 50.079.800
2025 18.030.823
2026 8.050.000
2027 7.800.000
2028 7.800.000
2029 8.371.111
Aiio 100.131.733

La Sociedad ha venido atendiendo sus obligaciones de pago y se prevé que
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siga pudiendo atenderlos a lo largo del ejercicio que termina el 30 de junio
de 2024.

Préstamo participativo Laliga Impulso

LalLiga, comercializadora en virtud del Real Decreto-ley 5/2015, de 30 de
abril, de los derechos de explotacion de contenidos audiovisuales del
Campeonato Nacional de Liga de Primera y Segunda Divisién, y Loarre
Investments S.a r.l., sociedad propiedad de fondos de inversion
gestionados por CVC Capital Partners SICAV-FIS S.A. ("CVC"), suscribieron
en diciembre de 2021 un acuerdo marco de inversién para el impulso y
crecimiento estratégico de la competicidn en los proximos afios, que estaba
sujeto al cumplimiento de determinadas condiciones.

En ejecucién de ese acuerdo marco, en febrero de 2022, la Liga Nacional
de Futbol Profesional (en condicion de gestor) y CVC (en condicion de
participe) otorgaron, entre otros pactos, un contrato de cuenta en
participacion a largo plazo, aportando CVC fondos sin obligacion de
restitucion a cambio de una remuneracion variable consistente en un
1,52% de los ingresos netos derivados de la comercializacién de los
derechos audiovisuales que se generen durante la vigencia del contrato de
cuenta en participacion.

Dicha remuneracion es repercutida, en concepto de gasto asociado a la
funcion de comercializacion de Laliga, a los equipos de futbol profesional
espafiol de primera y segunda division que voluntariamente se hayan
adherido al acuerdo, entre los cuales se encuentra la Sociedad.

Los fondos aportados por CVC bajo el contrato de cuenta en participaciéon
se pondrian por Laliga a disposicion de las sociedades andnimas deportivas
y clubes adheridos al acuerdo (los "Clubes Adheridos”) en virtud de un
contrato de préstamo participativo entre la Laliga y un conjunto de
sociedades andénimas y clubes entre los que se encuentra la Sociedad, que
el Presidente de LalLiga habia previamente firmado el 24 de noviembre de
2021 sujeto entre otras condiciones a la aprobacidon de la Asamblea de
LalLiga.

Este préstamo participativo tiene una duracion de 50 afos, con
amortizaciones que siguen la misma periodicidad que el pago por parte de
LalLiga de los derechos audiovisuales en favor de los Clubes Adheridos y sin
posibilidad de amortizaciones anticipadas, y tiene caracter finalista, siendo
su objeto financiar las actuaciones que cada Club Adherido comprometa
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con Laliga en su plan de desarrollo: inversiones para el crecimiento de los
clubes, cancelacion o refinanciacion de deuda financiera y disposicion de
importes adicionales, en cuantia limitada, para la inscripcién de futbolistas
por los Clubes Adheridos.

En este sentido, el REAL BETIS firmd, en fecha 7 de diciembre de 2021, un
documento de adhesion a dicho contrato de financiacién participativa por
un importe maximo individual de 94.283 miles de euros.

El préstamo participativo tiene un interés igual al 1,52% de los ingresos
netos distribuibles que correspondan al club prestatario derivados de la
comercializacion de los derechos de explotacion de contenidos
audiovisuales. Por tanto, el importe de los intereses pagaderos por la
Sociedad sera variable en funcion de la evolucidon de la actividad, usando
como criterio para ello sus derechos audiovisuales, todo ello de
conformidad con lo previsto en el articulo 20 Uno (a) del RDL 7/1996.

Atendiendo a lo establecido en la Consulta 1 del BOICAC 78/2009, el
préstamo se reconoce al coste, incrementado por los intereses (variables)
que deban abonarse al prestamista de acuerdo con las condiciones
contractuales pactadas.

Por las caracteristicas del acuerdo, que prevé amortizaciones del principal
(cuadro detallado de amortizacion en apartado 20.1 de este Documento de
Registro), es posible que, en determinados ejercicios, la carga financiera
pudiera suponer un porcentaje reducido respecto al importe del nominal de
la deuda pendiente y, por otro lado, en otros ejercicios, dicha carga
financiera pudiera suponer un elevado porcentaje respecto al importe del
nominal de deuda pendiente. El importe de gastos financieros registrados
derivados de este préstamo participativo ascendié a 1.034 miles de euros
en el ejercicio 2022/2023 y a 467 miles de euros durante el ejercicio
2021/2022.

El importe pendiente de percibir por la Sociedad a 30 de junio de 2023 en
concepto de préstamo participativo es de 47.892.903 euros, al haber
dispuesto a esa fecha de 46.389.895 euros y de 26.164.578 euros en el
ejercicio cerrado el 30 de junio de 2022. El importe neto dispuesto entre
30 de junio de 2022 y 30 de junio de 2023 ha sido de 20.225.317 euros. A
31 de diciembre de 2023, el importe dispuesto del préstamo participativo
era de 61.913.162 euros y se encuentra contabilizado en la cuenta “deuda
a largo plazo con CVC”, incluida en el epigrafe del pasivo no corriente, otros
pasivos a largo plazo por importe de 61.024.793 euros, y en la cuenta
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“deuda a corto plazo con CVC”, incluida en el epigrafe del pasivo corriente,
otros pasivos financieros, por importe de 888.369 euros, habiendo sido el
importe neto dispuesto entre el 30 de junio de 2023 y el 31 de diciembre
de 2023 de 15.523.267 euros.

Si bien, como se dice anteriormente, no se permiten las amortizaciones
parciales del mismo, si que se contempla en el contrato de préstamo
participativo un mecanismo de suspension o reduccién de las cuotas de
amortizacion en funcién de cambios en las circunstancias deportivas de la
Sociedad.

Sin perjuicio de cualesquiera otros derechos y remedios que asistan a
LalLiga, y de que ésta pueda contratar seguros de proteccion de pagos o
cualquier instrumento de cobertura de riesgos de impagos en relacion con
este contrato, en caso de cualquier circunstancia que impida la
compensacion de cantidades debidas por cualquier Club Adherido, Laliga
podra cargar los importes impagados como un gasto en la cuenta de
derechos audiovisuales, de manera que sea soportado por los restantes
Clubs Adheridos, debiendo ingresar en esta cuenta de derechos
audiovisuales (de la temporada del impago) cualquier importe impagado
que recupere con posterioridad.

A la fecha de este Folleto, LaLiga no ha sufrido ningun tipo de impago por
ningun club que obligue al resto de Clubes Adheridos a tener que soportar
dicho quebranto. Adicionalmente, téngase en cuenta que Laliga tiene
contratado un seguro para cubrir este tipo de eventuales sucesos.

Deuda concursal

Mediante Sentencia de fecha 13 de junio de 2012 dictada por el Juzgado
de lo Mercantil nim. 1 de Sevilla en la Seccion Quinta —Convenio- del
Concurso Voluntario Ordinario num. 1077/2010-H, fue aprobada la
propuesta de convenio presentada por el Real Betis y aceptada por la Junta
de acreedores celebrada el dia 23 de mayo de 2012.

Por tanto, desde el dia 13 de junio de 2012 cesaron todos los efectos de la
declaraciéon de concurso, quedando sustituidos por los establecidos en el
propio convenio, salvo los deberes de colaboracién e informacién que
subsistiran hasta la conclusion del procedimiento. El desglose de la deuda
concursal es el siguiente:
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Datos en euros 30.06.2021 30.06.2022 30.06.2023 31.12.2023

Deuda concursal a largo plazo 1.255.956 862.279 842.875 843.651
Deuda concursal a corto plazo 1.012.671 652.242 437.484 436.925
Total deuda concursal 2.268.627 1.514.520 1.280.359 1.280.576

A la fecha de la presentacidon de este folleto dicha deuda concursal esta al
corriente de pago y el convenio se sigue cumpliendo.

Otros pasivos

El detalle de los pasivos clasificados en la categoria de “Otros pasivos” a
31 de diciembre de 2023, 30 de junio de 2023, de 2022 y de 2021 es el
siguiente:

Datos en euros 30.06.2021 30.06.2022 30.06.2023 31.12.2023
A largo plazo

Otros pasivos a largo plazo 5.780.951 6.863.881 54.369.275  72.214.634
A corto plazo

Otros pasivos financieros 4.826.037 5.001.673 7.776.694 2.832.163
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 86.213.994 100.958.770 87.167.041 81.246.690
Total otros pasivos financieros y otras cuentas a pagar 96.820.982 112.824.324 149.313.010 156.293.487

Los saldos de “otros pasivos a largo plazo” recogen la deuda a largo plazo
con clubes por la adquisicion de jugadores y la deuda a largo plazo por el
préstamo participativo de LalLiga Impulso.

La deuda a largo plazo por el préstamo participativo de LaLiga Impulso se
ha reclasificado en este epigrafe a partir del 30 de junio de 2023, estando
en ejercicios previos reflejado como deuda con entidades de crédito a
largo plazo.

Los saldos de “otros pasivos financieros” a corto plazo recogen la deuda
con LalLiga Impulso a corto plazo y otras deudas no comerciales de
reducido importe.

La deuda a corto plazo por el préstamo participativo de LaLiga Impulso se
ha reclasificado en este epigrafe a partir del 30 de junio de 2023, estando
en ejercicios previos reflejado como deuda con entidades de crédito a
corto plazo.

Los saldos de “acreedores comerciales y otras cuentas a pagar” recogen
las deudas a corto plazo con proveedores por prestaciones de servicios,
las deudas con entidades deportivas por compra de jugadores, otras
deudas con las Administraciones Publicas y pasivos por impuestos
corrientes y por remuneraciones pendientes de pago a la plantilla
deportiva del primer equipo.
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A este respecto, el Coste Medio de la Deuda* a 31 de diciembre de 2023
es del 6%, mientras que el Coste Medio de la Deuda* a 30 de junio de
2023 era del 5%.

8.4 Cualquier restriccion sobre el uso de los recursos de capital que, directa
o indirectamente, haya afectado o pueda afectar de manera importante a
las operaciones del emisor.

Desde un punto de vista contractual, no existen restricciones para el uso
de los recursos financieros de la Sociedad. No obstante, dado que la
empresa todavia mantiene deuda concursal viva, los recursos se
destinaran con caracter preferente a atender dichos pagos.

8.5 Informacion relativa a las fuentes previstas de los fondos necesarios para
cumplir los compromisos mencionados en el punto 5.7.2.

El principal proyecto de inversidon previsto por el Real Betis es la
remodelacidn del estadio Benito Villamarin.

La inversién prevista esta pendiente del proyecto de arquitectura basica
por la unién de estudios de arquitectos a la que se le ha adjudicado el
disefio (estudios de arquitectura de Rafael de la Hoz y Gensler). La
estimacion inicial que realizaron cuando se les adjudico este proyecto fue
de 90 millones de euros aproximadamente.

El proyecto basico, donde ya se determinan los costes con un grado de
exactitud mas ajustado, no estara disponible hasta aproximadamente el
mes de mayo de 2024 y, una vez se disponga del mismo, se comenzara
la licitacion de la obra y la busqueda de financiacion en el caso de que el
proyecto resultase financieramente viable.

Por lo tanto, la necesidad de fondos necesarios todavia estd por definir
para poder acometer este proyecto basico para el desarrollo futuro del
club.

En lineas generales, las principales fuentes de financiacién para cumplir
con los compromisos por inversiones seran:

*

Es una medida alternativa de rendimiento (APM por sus siglas en inglés). Para mas informacién sobre los APMs
véase el Anexo 1 (“Glosario de medidas alternativas de rendimiento (APMs)”) del presente Documento de
Registro.
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9.1

- Financiacion a través de la blUsqueda de un socio que apoye el
desarrollo del proyecto de remodelacién del estadio a cambio de
compartir los ingresos futuros a generar una vez remodelado el
estadio.

- Financiacion a largo plazo con entidades financieras.

- Préstamo participativo el plan LalLiga Impulso mencionado en el
apartado 8.3

- Autofinanciacién por nuevos ingresos, asi como los provenientes de
la actividad adicional que generara por la remodelacién del estadio
Benito Villamarin y la explotacién de los terrenos adyacentes, asi
como los terrenos de la nueva Ciudad Deportiva Rafael Gordillo.

Todas estas fuentes de financiacidn no estan aseguradas, ni son
cuantificables a la fecha del presente Folleto, por lo que esta indicado
como tal en el Factor de Riesgo 1.4 de este Folleto.

MARCO REGULADOR

Descripciéon del marco regulador en el que opera el emisor y que pueda
afectar de manera importante a su actividad empresarial, junto con
informacidn sobre cualquier actuacién o factor de orden administrativo,
econdmico, fiscal, monetario o politico que, directa o indirectamente, haya
afectado o pueda afectar de manera importante a las operaciones del
emisor.

Tal y como se ha puesto de manifiesto en el apartado 4.4. de este
Documento de Registro, el RBB es una sociedad constituida de acuerdo con
la legislacidon espafiola como una sociedad andnima deportiva y, como tal,
se encuentra sometida, entre otras, a la Ley de Sociedades de Capital, a la
Ley del Deporte y al Real Decreto sobre Sociedades Anénimas Deportivas,
que establecen normas singulares para este tipo social en cuanto a su
objeto social, obligaciones de transparencia y control financiero, la
composicidon de su érgano de administracién o el control sobre los conflictos
de intereses.

En general, la actividad del Real Betis se ve afectada por los mismos
factores de entorno que Laliga, la Federacion Espafiola de Futbol y la UEFA.
El hecho de integrar estas asociaciones permite, de alguna manera, mitigar
0 suavizar los efectos que cambios regulatorios pudieran influir, de modo
importante o sustancial, en las operaciones de la entidad.
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La Ley 39/2022 del Deporte otorga a Laliga la competencia exclusiva de la
tutela, control y supervision economica (fair play financiero) de sus clubes
miembros (42 clubes profesionales: 12 y 22 divisién). En ejercicio de dicha
competencia, LalLiga ha desarrollado todo un sistema de Control
Econdmico, reflejado en sus Estatutos, en el Libro X de su Reglamento
General y -desde la temporada 2013/2014- en las Normas para la
Elaboracion de los Presupuestos (NEP).

En paralelo, al Consejo Superior de Deportes le son enviadas cuentas
anuales auditadas e informes de revisidon limitada de la Sociedad para su
conocimiento, en ejercicio de sus competencias relativas al control
economico y de actuacidn sobre las entidades deportivas.

Ademas, de acuerdo con lo dispuesto en los Reglamentos de Licencia UEFA
de Clubes Masculinos y Femeninos, todos los clubes de futbol que por sus
méritos deportivos se clasifiquen para participar en cualesquiera de las
competiciones UEFA de clubes deberan haber obtenido cada temporada la
denominada “Licencia UEFA”, que constituird una condicién sin la cual no
se podra participar en dichas competiciones. Para la obtencion de la
Licencia UEFA, se deberan cumplir una serie de requisitos entre los que se
encuentran criterios de indole financiero (Titulo IX del Reglamento de
Licencia UEFA). Todos los Clubes que hayan obtenido la licencia y que se
hayan clasificado para una competicion UEFA de clubes deberdan cumplir a
lo largo de esa temporada con los Requisitos de Seguimiento de Clubes, tal
y como se definen en el Reglamento de Licencias de Clubes y Sostenibilidad
Financiera de UEFA (UEFA Club Licensing and Financial Sustainability
Regulations).

No obstante, y tal y como se ha puesto de manifiesto en el apartado 4.1
de los Factores de Riesgo, eventuales cambios en el marco regulatorio
aplicable y que afectasen de forma directa o indirecta a sus actividades,
podrian provocar un impacto sustancial negativo en las actividades, los
resultados o la situacién financiera de la Sociedad, como ocurrié cuando se
aprobo el Plan de Saneamiento impulsado por la Ley del Deporte 10/1990,
cuando se aprobd el reglamento de control econdmico de los clubes y
sociedades andnimas deportivas afiliados a LalLiga, o cuando se aprobd el
Real Decreto-ley 5/2015 sobre la comercializacién de los derechos de
explotacion de contenidos audiovisuales de las competiciones de futbol
profesional.
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10.

10.1

A la fecha del presente Folleto, la Sociedad cumple con la normativa
aplicable tanto a su organizacién y funcionamiento como la aplicable a su
negocio.

No obstante, en cuanto a lo dispuesto en el art. 71.1 de la Ley del Deporte,
la Sociedad aun no ha nombrado un consejero independiente en la medida
en que, de acuerdo con la resolucion del Director General de Deportes con
numero de referencia 44/23, la adaptaciéon normativa requerida puede
exigirse respecto del contenido legal de aplicacion directa, pero no de aquel
que la propia Ley del Deporte sujeta a desarrollo reglamentario previo,
como es el caso, entre otros, del nombramiento del consejero
independiente.

Para el futuro no se prevén cambios sustanciales en relacion con
modificaciones en las estructuras de competicién que pudieran impactar de
manera relevante, salvo por lo sefialado en el riesgo del apartado 2.6 de
los Factores de Riesgo de este Folleto relativo a la posible aparicion de la
competicion internacional conocida como “Superliga”.

INFORMACION SOBRE TENDENCIAS

Descripcién de: (i) las tendencias recientes mas significativas de la
produccidn, las ventas y el inventario, asi como de los costes y los precios
de venta desde el final del ultimo ejercicio hasta la fecha del documento
de registro, y (ii) cambios significativos en los resultados financieros del
grupo desde el final del ultimo ejercicio del que se haya publicado
informacidn financiera hasta del documento de registro, o proporcionese
la oportuna declaracion negativa

A fecha de aprobacion de este Folleto, el primer equipo de futbol
masculino se encuentra clasificado en la jornada 342 en la séptima
posicién en el campeonato nacional de LalLiga. A este respecto, el séptimo
clasificado jugara la UEFA Conference League la proxima temporada.

El club apuesta por continuar su consolidaciéon como equipo que participa
de modo recurrente en competiciones europeas, y para ello ha sido muy
activo en el mercado de fichajes de invierno (mes de enero 2024) y ha
incorporado un total de cuatro refuerzos de primer nivel.

Esto es, teniendo en cuenta la posicién que ocupa en la clasificacién del
campeonato nacional de liga y los mencionados refuerzos, el club espera
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10.2

11.

11.1

clasificarse para disputar competiciones europeas durante la temporada
2024-2025.

Informaciéon sobre cualquier tendencia conocida, incertidumbres,
demandas, compromisos o hechos que puedan razonablemente tener un
efecto importante en las perspectivas del emisor, por lo menos durante el
actual ejercicio.

Se ha producido una vuelta a la normalidad en el mercado de venta de
jugadores, una vez transcurridos los efectos de la pandemia. A pesar de
las Pérdidas COVID-19" sobre las finanzas del club y el mundo del futbol
en general, existen mercados donde la reactivacién o intensificacion de la
inversion en fichajes de nuevos jugadores es una realidad, especialmente
en la Premier League inglesa y en la Saudi Pro League de Arabia Saudita.
Por tanto, esperamos que la venta de jugadores siga siendo un pilar
importante en su generacion de ingresos.

Durante el mercado estival de la temporada 2023-24 (julio y agosto), se
han generado ventas de jugadores por importe de 41,1 millones de euros
y unas plusvalias por importe de 27,3 millones de euros.

En el mercado de invierno de esta misma temporada (enero 2024) se han
producido ventas adicionales por importe de 17,2 millones de euros, con
unas plusvalias de 6,7 millones de euros. Por lo tanto, a la fecha de
emision de este Folleto, el club habia logrado realizar unas ventas de
jugadores acumuladas por 58,3 millones de euros y unas plusvalias
acumuladas de 34 millones de euros.

PREVISIONES O ESTIMACIONES DE BENEFICIOS

Cuando un emisor haya publicado una prevision o una estimacion de
beneficios (referida a un periodo aun no concluido y que siga siendo
valida), dicha prevision o estimacion se incluira en el documento de
registro. Si se ha publicado una prevision o estimacion de beneficios
referida a un periodo aun no concluido, pero que ha dejado de ser valida,
entonces se proporcionard una declaracion a tal efecto, asi como una
explicacion de las razones por las que ha perdido su validez. Las
previsiones o estimaciones no validas no estan sujetas a los requisitos
establecidos en los puntos 11.2 y 11.3.

*

Es una medida alternativa de rendimiento (APM por sus siglas en inglés). Para mas informacion sobre los APMs

véase el Anexo 1 (“Glosario de medidas alternativas de rendimiento (APMs)") del presente Folleto.
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11.2

11.3

La Sociedad publicé unas estimaciones de beneficios (presupuesto) en su
pagina web que, a fecha de aprobacién de este Folleto, no resultan validas
debido a que se han producido varios factores no considerados en dicho
presupuesto: (i) el club ha sido eliminado de competiciones europeas
antes de lo esperado, lo que ha tenido un impacto significativo de
reduccion de ingresos, y (ii) el club ha tenido que reforzar la plantilla con
nuevos fichajes en el mercado de invierno (enero 2024) por lo que el
coste laboral de la plantilla sera superior al estimado inicialmente. Por lo
tanto, la Sociedad procedié a eliminar dichas estimaciones de su pagina
web.

Cuando un emisor elija incluir una nueva prevision o estimacion de
beneficios, o cuando el emisor incluya una prevision o estimacion de
beneficios publicada previamente de conformidad con el punto 7.1, la
prevision o estimaciéon de beneficios debera ser clara e inequivoca e incluir
una declaracion que enumere los principales supuestos en los que el
emisor la haya basado.

La prevision o estimacion se ajustara a los siguientes principios:

a) los supuestos empleados deben dividirse claramente entre supuestos
sobre factores en los que pueden influir los miembros de los érganos de
administracion, de gestién o de supervisién y supuestos sobre factores
que estan exclusivamente fuera de la influencia de los miembros de los
organos de administracion, de gestion o de supervision;

b) los supuestos deben ser razonables, facilmente comprensibles para los
inversores, especificos y precisos y no estar relacionados con la exactitud
general de las estimaciones subyacentes de la prevision;

c) en caso de una prevision, la enumeracion de los supuestos debera
permitir al inversor reconocer los factores de incertidumbre que pudieran
cambiar de manera importante los resultados de la misma.

La Sociedad no esta sujeta al requisito establecido en este punto 11.2
puesto que no tiene publicada una prevision o una estimaciéon de
beneficios valida.

El folleto incluiré una declaracion que confirme que la prevision o

estimacion de los beneficios se ha preparado y elaborado sobre una base
gue es a la vez:
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12,

12.1

12.1.1

a) comparable con la informacion financiera histérica;
b) coherente con las politicas contables del emisor.

La Sociedad no esta sujeta al requisito establecido en este punto 11.3
puesto que no tiene publicada una prevision o una estimacion de
beneficios valida.

ORGANOS DE ADMINISTRACION, DE GESTION Y DE SUPERVISION,
Y ALTA DIRECCION.

Nombre, direccion profesional y funciones en el Emisor de las siguientes
personas, con indicacion de las principales actividades que desarrollen al
margen del Emisor, cuando dichas actividades sean significativas con
respecto al Emisor:

a) miembros de los d6rganos de administracion, de gestion o de
supervision;

b) socios comanditarios, si se trata de una sociedad comanditaria por
acciones;

c) fundadores, si han transcurrido menos de cinco afios desde la fecha de
constitucion del Emisor;

d) cualquier alto directivo que sea pertinente para establecer que el
Emisor posee las cualificaciones y la experiencia apropiadas para
gestionar las actividades del Emisor.

Detalles sobre la naturaleza de cualquier relacion familiar entre cualquiera
de las personas mencionadas en las letras a) a d).

Miembros del érgano de administracién, de gestién o supervisién

La administracion y representacion de la Sociedad corresponde al Consejo
de Administracion actuando colegiadamente, sin perjuicio de las
delegaciones y apoderamientos que pueda conferir, y estara integrado
por un numero de Consejeros no inferior a siete ni superior a veinte,
elegidos por la Junta General de Accionistas o los grupos de éstos, por el
sistema de eleccidon proporcional, en la forma que determina la Ley de
Sociedades de Capital.

Para ser administrador no serd necesario ser accionista. Los
administradores serdn nombrados por la Junta General por un plazo de
cinco afios, pudiendo ser indefinidamente reelegidos por periodos de igual
duracion. Vencido el plazo, el nombramiento caducard cuando se haya
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celebrado la siguiente Junta General Ordinaria o haya transcurrido el
término legal para la celebracion de dicha Junta.

El Consejo elegira de su seno a su Presidente y al Secretario, y, en su
caso, a un Vicepresidente y a un Vicesecretario, siempre que estos
nombramientos no hubiesen sido hechos por la Junta al tiempo de la
reeleccion. El Secretario y el Vicesecretario podran no ser consejeros, en
cuyo caso tendran voz, pero no voto. El actual Presidente del Consejo de
Administracién es D. Angel Haro Garcia, el Secretario D. Carlos Gonzélez
de Castro y el Vicesecretario no Consejero D. José Antonio Guerrero
Gomez.

Los administradores responderan frente a la Sociedad, frente a los
accionistas y frente a los acreedores sociales del dafo que causen por
actos contrarios a la Ley o a los estatutos de la Sociedad o por los
realizados sin la diligencia con la que deben desempenfar el cargo.

El 6rgano de administracion podra hacer y llevar a cabo cuanto esté
comprendido dentro del objeto social, asi como ejercitar cuantas
facultades no estén expresamente reservadas por la ley o por los
estatutos en la Junta General. A modo meramente enunciativo
corresponden al 6rgano de administracién las siguientes facultades y todo
cuanto con ellas esté relacionado: (i) facultades representativas, (ii)
facultades de administracion, (iii) facultades comerciales, (iv) facultades
mercantiles y bancarias, (v) facultades de disposicion, (vi) facultades de
apoderamiento, y (vii) facultades de formalizacion.

La actual composicidon del Consejo de Administracion de la Sociedad es la

siguiente:
Nombre Fecha de Fecha de Cargo y Otras
nombramiento | finalizacién categoria?? posiciones en
o reelecciéon del mandato la Sociedad

Angel Haro Garcia | Acuerdo de | 21/12/2025 Presidente Apoderado
Junta General
de 21/12/2020

José Miguel Lopez | Acuerdo de | 21/12/2025 Vicepresidente | Apoderado

Catalan Junta General
de 21/12/2020

22 La sociedad no es cotizada, por lo que no le es de aplicacidon el régimen de categorias de consejeros del art. 529
duodecies de la Ley de Sociedades de Capital. Aunque se hayan conferido amplios poderes a Presidente y
Vicepresidente, no se consideran “ejecutivos” porque no desempefan funciones de direccién en el sentido del art.
529 duodecies de la Ley de Sociedades de Capital.
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José Maria Pagola | Acuerdo de | 21/12/2025 Consejero
Serra Junta General

de 21/12/2020

Ozgur Unay Unay | Acuerdo de | 17/11/2027 Consejero

Junta General
de 15/12/2022

José Maria | Acuerdo de Consejero
Gallego Moyano Junta General | 19/12/2028

de 19/12/2023

Rafael Muela | Acuerdo de | 10/09/2024 Consejero
Velasco Junta General

de 16/12/2019

Ricardo Diaz | Acuerdo de | 21/12/2025 Consejero
Andrés Junta General

de 21/12/2020

Carlos Gonzdlez | Acuerdo de | 17/11/2027 Consejero Secretario
de Castro Junta General

de 15/12/2022

ANTEA Acuerdo de Consejero
CORPORACION Junta General | 19/12/2028 nombrado por
SPAIN, S.L., | de 19/12/2023 el sistema de
representada por representacion
D. Antonio proporcional
Enrique Caro

Porcuna

Relacion entre los principales accionistas y miembros del consejo de

administracion

Los siguientes consejeros han sido designados por su relacién con
accionistas significativos:

D. Angel Haro Garcia es el representante persona fisica del
administrador unico (WINGENIA, S.L.) del accionista relevante TOUZI
SOCCER, S.L., ademas de su titular real (segun la Ley 10/2010, de
28 de abril, de prevencion del blanqueo de capitales y de la
financiacion del terrorismo).

D. José Miguel Lépez Cataldan es el administrador Unico de
INVERSIONES Y PROYECTOS DIGITALES LP, S.L., que a su vez es
socia mayoritaria de LC BALOMPIE, S.L., y ademas es uno de los
titulares reales indirectos de esta ultima.

En relacidon con el nombramiento de ANTEA CORPORACION SPAIN,

S.L., ésta se produjo por el sistema de representacién proporcional
por los accionistas agrupados GRUPO QUIJILIANA, S.L., SIETE
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PULMONES, S.L., ROMERO ALVAREZ, S.A., D. Manuel Castafio Martin,
D. Rafael Salas Garcia y la propia Antea. La Sociedad no tiene
constancia de que exista un concierto o pacto parasocial entre dichos
accionistas mas alla del acuerdo que alcanzaran para agrupar sus
acciones a estos efectos.

El resto de los consejeros no representan los intereses de ningun
accionista distintos de ellos mismos.

Los estatutos sociales de la Sociedad prevén la delegacion permanente de
algunas o todas las facultades del Consejo de Administracion legalmente
delegables en una comisién delegada o en uno o varios Consejeros
Delegados. A este respecto, conviene sefialar que no se ha constituido
ninguna comision delegada ni se ha nombrado consejeros delegados. No
obstante, se ha nombrado a un directivo que no forma parte del Consejo
de administracion, D. Ramén Alarcéon Rubiales, como director ejecutivo.

Informacion sobre los consejeros

En el siguiente cuadro figuran todas las entidades en las que los miembros
del Consejo de Administracién han sido nombrados miembros de los
o6rganos de administraciéon, direccién o supervision o en las que han
poseido participaciones en cualquier momento durante el periodo de cinco
afios anterior a la fecha del presente Folleto, indicando si cada persona
sigue siendo miembro de dichos érganos o posee acciones en cualquiera
de dichas entidades.

En el
Administrador Sociedad Posicion Sector -
cargo
Angel Haro L . .
, WINGENIA S.L. Administrador | Inversiones Vigente
Garcia
Representante
persona fisica
Angel Haro del ) _
B TOUZI SOCCER, S.L. L Inversiones Vigente
Garcia administrador
persona
juridica
B . INVERSIONES Y Inversiones en
José Miguel . . .
, , PROYECTOS Administrador | negocios Vigente
Lépez Catalan o
DIGITALES LP, S.L. digitales
José Miguel o . .
, B LC BALOMPIE, S.L. Administrador | Inversiones Vigente
Lépez Catalan
Representante
José Miguel | ARANDELLE HOMES, | persona fisica . .
, , Inversiones Vigente
Lépez Catalan S.L. del
administrador
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persona

juridica
José Miguel . . .
, B VIVA GAMES, S.L. Administrador | Videojuegos No
Lépez Catalan
José Miguel . . .
, , GENERA GAMES, S.L. | Administrador | Videojuegos No
Lépez Catalan
José Miguel | GENJOY GAMES . , .
, B Administrador | Videojuegos No
Lépez Catalan STUDIO, S.L.
José Maria | AUREN HOLDING SP, . Servicios
Socio ) No
Pagola Serra S.L.P. profesionales
José Maria | AUREN AUDITORES . L,
Socio Auditoria No
Pagola Serra SP, S.L.P.
José Maria | AUDITORIA Y . L,
Socio Auditoria No
Pagola Serra CONSULTA, S.A.
Representante
persona fisica
CONSULTORES DE del
. e
Ozgur Unay Unay | INGENIERIA uG21, . Ingenieria Vigente
administrador
S.L.
persona
juridica
INGENIERIA Y .
, Socio Yy L, .
Ozgur Unay Unay | CALCULO DE . Ingenieria Vigente
Administrador
PUENTES, S.L.
Representante
. fisi
AGRUPACION  DE Zelrsona sica
e
Ozgur Unay Unay | INVERSORES . Inversiones Vigente
administrador
ANDALUCES, S.L.
persona
juridica
Ozgur Unay Unay | SIGENERIS, S.L. Administrador | Ingenieria Vigente
SOSTENIBILIDAD E
INNOVACION EN
Ozgur Unay Unay | OBRAS CIVILES, | Administrador | Ingenieria Vigente
MARITIMAS Y
PORTUARIAS, S.L.
José Maria Socio y ) )
WATT GESTION, S.L. . Inversiones Vigente
Gallego Moyano Administrador
José Maria | LUXOIL FUEL . Comercio de )
Administrador . Vigente
Gallego Moyano SERVICES, S.L. combustibles
] .| LuxoiL FUEL ]
José Maria . Comercio de .
SERVICES SAN JUAN | Administrador ] Vigente
Gallego Moyano combustibles
DEL PUERTO, S.L.
. , HOUSING
José Maria . A .
PROYECTOS & | Administrador | Inmobiliario Vigente
Gallego Moyano
OBRAS, S.L.
José Maria | ODEMIRA  CAPITAL, o ) )
Administrador | Inversiones Vigente
Gallego Moyano S.L.
, , ATLANTICA
Jose Maria o . .
CORPORATE Administrador | Construccién Vigente
Gallego Moyano .
GESTION, S.L.
José Maria | BUSINESS  SPACES . ) )
Administrador | Inversiones Vigente
Gallego Moyano SOCCER, S.L.
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José Maria | ODEMIRA VENTURES, . . .
Administrador | Inversiones Vigente
Gallego Moyano S.L.
José Maria | SURYMAR GESTION . o .
Administrador | Inmobiliario Vigente
Gallego Moyano RENTA, S.L.
José Maria | TAJO STREET | Socio y . .
. Inversiones Vigente
Gallego Moyano SOCCER, S.L. Administrador
Servicios
Rafael Muela . . .
MUELA COT, SLP Administrador | profesionales Vigente
Velasco L
médicos
Servicios
Rafael Muela o . .
RAFAEL MUELA, SLP Administrador | profesionales Vigente
Velasco L
médicos
Servicios
Rafael Muela | ASOCIADOS . .
Socio profesionales No
Velasco PAUTRAUMA, S.L. L
médicos
] GONZALEZ DE _
Carlos Gonzalez Socio y , )
CASTRO ABOGADOS, . Abogacia Vigente
de Castro Administrador
S.L.P.
Agencia de
Carlos Gonzélez | GONZALEZ Socio y | aduanas y Vigente
de Castro GAGGERO, S.L. Administrador | servicios 9
portuarios
i , Inversion en
Carlos Gonzalez | SANTAMARIA . .
Administrador | sectores Vigente
de Castro VENTURES, S.L. , .
estrategicos
Carlos  Gonzéle PRODIEL PROYECTOS Eneraias
r zdlez rgl
DE INSTALACIONES | Administrador g No
de Castro , renovables
ELECTRICAS, S.L.
; ENERGIA DLR Comercializadora
Carlos Gonzalez . ,
COMERCIALIZADORA, | Administrador | de energia | No
de Castro L,
S.L. eléctrica
Carlos Gonzalez . .
BATHI SANA, S.L. Administrador | Inversiones No
de Castro
ANTEA
CORPORACION
SPAIN S.L.,
representada por | EMUCOR S.A. Socio Sanitario Vigente
D. Antonio
Enrique Caro
Porcuna
ANTEA
CORPORACION
SPAIN S.L.,
. Recursos .
representada por | FOP& LEARNING S.L. Socio Vigente
] humanos
D. Antonio
Enrique Caro
Porcuna
ANTEA
CORPORACION . Prevencion de
ANTEA PREVENCION . ) .
SPAIN S.L., Socio Riesgos Vigente
DE RIESGOS, S.L.
representada por Laborales
D. Antonio
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Enrique Caro
Porcuna

De acuerdo con la informaciéon proporcionada por los miembros del
Consejo de Administracion de la Sociedad, se hace constar que ninguno
de ellos: (i) ha sido condenado en relacién con delitos de fraude en los
cinco ultimos afios; (ii) estd relacionado con cualquier concurso o
liquidacién de una sociedad mercantil en la que actuara como miembro
de los 6rganos de administracién, gestién o supervisién o como alto
directivo, durante los cinco ultimos afos, ni ha actuado, durante los cinco
ultimos afios, como miembro del érgano de administracidon, gestion o
supervisiéon o como alto directivo, de alguna sociedad que ha estado o se
encuentra en situacion de quiebra, suspensién de pagos, liquidacion o
sometida a administracién judicial; ni (iii) ha sido incriminado publica y
oficialmente y/o sancionado por las autoridades estatutarias o
reguladoras (incluidos los organismos profesionales designados) o
inhabilitado por tribunal alguno por su actuacion como miembro de los
organos de administracion, de gestion o de supervision de un emisor o
por su actuaciéon en la gestion de los asuntos de un emisor durante los
cinco afios anteriores.

A continuacién, se incluye la informacién sobre las cualificaciones y la
experiencia pertinentes de gestion de los miembros del Consejo de
Administracion:

(i) D. Angel Haro Garcia.
Fecha de nacimiento: 10/09/1974.
Experiencia académica: Licenciatura en Ingenieria Industrial,
Master of Science por la Universidad de Swansea.
Experiencia profesional: Presidente del holding empresarial
Wingenia, empresa que a través de sus participadas (Tentusol,
Smartenergy Group, ITVP...) realiza actividades en el ambito de las
energias renovables, instalaciones eléctricas, comercializacién de
energia, inspeccion técnica de vehiculos y areas afines.

(ii) D. José Miguel Lopez Catalan.
Fecha de nacimiento: 20 de marzo de 1970.
Experiencia académica: Licenciatura en Economia.
Experiencia profesional: economista y emprendedor, fundador
de Genera Interactive, Play Tales y Bravo Studios, todas ellas
empresas relacionadas con las nuevas tecnologias vy
particularmente con el desarrollo de videojuegos (vendidas en
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(iii)

(iv)

(v)

(vi)

2020 al desarrollador y editor de videojuegos para dispositivos
moviles Scopely).

D. José Maria Pagola Serra.

Fecha de nacimiento: 20/10/1957.

Experiencia académica: Licenciatura en Derecho y Ciencias
Empresariales.

Experiencia profesional: censor jurado de cuentas, diplomado
superior en asesoramiento fiscal, titulado mercantil, auditor
miembro del ROAC, especialista en la auditoria financiera y
asesoramiento de empresas como socio director de Auren
Auditores SP SLP.

D. Ozgur Unay Unay.

Fecha de nacimiento: 22/09/1966.

Experiencia académica: Licenciatura en Ingenieria de Caminos,
Canales y Puertos por la Universidad Politécnica de Estambul y la
Universidad de Cantabria, Master of Science en Estructuras por la
Universidad de Texas, Master en Alta Direccion AD-1 por el
Instituto de San Telmo de Sevilla.

Experiencia profesional: Presidente y socio fundador de
Consultores de Ingenieria UG21.

D. José Maria Gallego Moyano.

Fecha de nacimiento: 04/11/1976.

Experiencia académica: Diplomatura en Relaciones Laborales,
Master en Direccion y Administracion de Empresas por el Instituto
de San Telmo de Sevilla.

Experiencia profesional: Fundador de Clinicas Dental Company,
S.L., vendida completamente en 2018 al fondo Headway, y gestor
de diversas sociedades relacionadas con el deporte.

D. Rafael Muela Velasco.

Fecha de nacimiento: 27/12/1949,

Experiencia académica: Licenciatura en Medicina y Cirugia por
la Universidad de Valladolid, Doctor en Medicina por la Universidad
de Sevilla.

Experiencia profesional: especialista en Traumatologia y Cirugia
Ortopédica, ha sido jefe de la seccién de la unidad de rodilla del
departamento de Traumatologia y Ortopedia del Hospital Virgen del
Rocio de Sevilla hasta 2008 y Fundador y Administrador del Centro
de Ortopedia y Traumatologia de Sevilla. En la actualidad, es jefe
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(vii)
(viii)
(ix)

del servicio de Traumatologia y Ortopedia del Hospital Viamed
Santa Angela de la Cruz de Sevilla.

D. Ricardo Diaz Andrés.

Fecha de nacimiento: 03/06/1967.

Experiencia académica: Diplomatura en Derecho, Master en
Gestidon de Administraciones Locales por la Universidad de Sevilla.
Experiencia profesional: Jefe de departamento del Organismo
Provincial de Asistencia Econdmica y Fiscal (OPAEF) de la
Diputacion de Sevilla.

D. Carlos Gonzalez de Castro.

Fecha de nacimiento: 17/03/1958.

Experiencia académica: Licenciatura en Derecho, Diploma en
Derecho Comunitario.

Experiencia profesional: Abogado en ejercicio, dirige el Bufete
Gonzdlez de Castro, especializado en asistencia juridica
corporativa, comercio internacional y Derecho Mercantil, disciplina
de la que ha sido profesor colaborador honorario de la Universidad
de Sevilla. Participa ademas como Consejero en diversas empresas
de los sectores aduanero, eléctrico y de la distribucién, e
igualmente esta involucrado activamente en diversos proyectos de
cooperacién al desarrollo.

ANTEA CORPORACION SPAIN, S.L.

Fecha de comienzo de operaciones: 12/02/2016

Objeto social: En general, la prestacién de servicios de
prevencion de riesgos laborales ajenos.

Representada por: Antonio Enrique Caro Porcuna

Fecha de nacimiento: 24/11/1996

Experiencia Profesional: Graduado en administracion y direccion
de empresas, con seis afios de experiencia profesional en Antea
Prevencién (sociedad del grupo) desempefiando funciones de
direccién y administracién.

Miembros de la alta direccion

En el siguiente cuadro figuran los principales miembros de la direccién de
la Sociedad y sus respectivos cargos en la fecha del presente Folleto:

Nombre Fecha de nombramiento Posicién
Ramon Alarcon 30/11/2022 Director Ejecutivo
Rubiales
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Federico Martinez | 08/05/2014 Director General
Feria

El domicilio de todos los miembros de la alta direccion antes referidos a
estos efectos es el mismo que el de la Sociedad.

Los miembros de la alta direccién no han sido nombrados miembros de
organos de administracién, direccidén o supervisién de sociedades distintas
de la Sociedad durante los uUltimos 5 afios. D. Ramon Alarcén Rubiales es
titular de 409 acciones de la Sociedad.

De acuerdo con la informacién proporcionada por los miembros de la alta
direccion de la Sociedad, se hace constar que ninguno de ellos: (i) ha sido
condenado en relacidon con delitos de fraude en los cinco Ultimos afios;
(ii) esta relacionado con cualquier concurso o liquidacidon de una sociedad
mercantil en la que actuara como miembro de los d&rganos de
administracién, gestion o supervision o como alto directivo, durante los
cinco ultimos afios, ni ha actuado, durante los cinco ultimos afios, como
miembro del 6rgano de administracion, gestidon o supervision o como alto
directivo, de alguna sociedad que ha estado o se encuentra en situacién
de quiebra, suspensidn de pagos, liquidacion o sometida a administracién
judicial, ni (iii) ha sido incriminado publica y oficialmente y/o sancionado
por las autoridades estatutarias o reguladoras (incluidos los organismos
profesionales designados) o inhabilitado por tribunal alguno por su
actuacion como miembro de los 6rganos de administracion, de gestion o
de supervision de un emisor o por su actuaciéon en la gestién de los
asuntos de un emisor durante los cinco afios anteriores.

A continuacién se incluye la informaciéon sobre las cualificaciones y la
experiencia pertinentes de gestion de los miembros de la alta direccion:

(i) Ramén Alarcon Rubiales, nacido el 12 de marzo de 1975, es
Licenciado en Administracién y Direccién de Empresas, y posgrado
por la Dublin City University, con experiencia en empresas de
renombre como Ayesa o Deloitte, asi como proyectos ligados a la
explotacion de activos como la exposicidn itinerante de Fernando
Alonso, la de San Sebastian Festival Internacional de Cine o la
explotacion de la marca Camaron de la Isla.

Se incorpor6 al REAL BETIS en 2017 como Director de Desarrollo

de Negocio y actualmente desempefia el cargo de director general
ejecutivo desde 2022.
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12.2

(i) Federico Martinez Feria, nacido el 13 de enero de 1962,
Ingeniero, Diplomado en Alta Direccién, ha desarrollado la mayor
parte de su carrera profesional en la multinacional Abengoa y
Schneider, donde ha desempefiado diversas funciones en
diferentes dareas de actividad (medio ambiente, energia,
telecomunicaciones...) en diversas regiones y paises del mundo.
Ingresé como Director General en el Real Betis en 2014, después
de dejar su cargo de Director General en Telvent Brasil
(Schneider).

No existe relacién familiar alguna entre las personas a las que se ha hecho
referencia en estos apartados Ay B.

Deben indicarse con claridad los posibles conflictos de intereses entre los
deberes desempefiados en nombre del Emisor por las personas
mencionadas en el apartado 12.1 y sus intereses privados u otros
deberes. En caso de que no haya tales conflictos debe hacerse una
declaracion a ese efecto. Cualquier acuerdo o entendimiento con los
principales accionistas, clientes, proveedores u otros, en virtud del cual
cualquiera de las personas mencionadas en el apartado 12.1 haya sido
designada miembro de los érganos de administracion, de gestiéon o de
supervision, o de la alta direccion. Detalles de cualquier restriccion
acordada por las personas mencionadas en el apartado 12.1 sobre la
enajenacion durante un determinado periodo de tiempo de su
participacion en los valores del Emisor

Posibles conflictos de intereses entre los deberes desempefiados en

nombre del Emisor por las personas mencionadas en el apartado 12.1 y
sus intereses privados u otros deberes

A la fecha del Documento de Registro, y segun la informaciéon de que
dispone la Sociedad, ninguna de las personas o entidades mencionadas
en el apartado 12.1 anterior tiene conflicto de intereses alguno entre sus
deberes con la Sociedad y sus intereses privados y/o de cualquier otro
tipo, ni se encuentra en situaciones en las que sus intereses, sean por
cuenta propia o ajena, entren en conflicto con el interés social y con sus
deberes para con la Sociedad, ni realiza actividades por cuenta propia o
ajena del mismo, analogo o complementario género de actividad del que
constituye el objeto social de la Sociedad.

De conformidad con el articulo 229 de la Ley de Sociedades de Capital,
los administradores estan obligados a comunicar al Consejo de

99



Administracién, tan pronto como tengan conocimiento de ello, todas las
circunstancias que puedan dar lugar a un conflicto de intereses. Los
consejeros deben abstenerse de votar sobre asuntos en los que puedan
tener un interés personal, ya sea directo o indirecto.

Acuerdos o entendimientos con los principales accionistas, clientes,
proveedores u otros, en virtud de los cuales cualquiera de las personas
mencionadas en el apartado 12.1 hubiera sido designada miembro de los
organos de administracidén, de gestion o de supervisién, o de la alta
direccion.

Segun la informaciéon de que dispone la Sociedad, no existen acuerdos ni
entendimientos de la Sociedad con los principales accionistas, clientes,
proveedores u otros, en virtud de los cuales alguna de las personas
mencionadas en el apartado 12.1 de este Documento de Registro haya
sido designada miembro de los érganos de administracién, de gestion, de
supervision o de la alta direccién de la Sociedad, distintos de los sefialados
en ese apartado.

Los accionistas TOUZI SOCCER, S.L., representado por D. Angel Haro
Garcia, y LC BALOMPIE, S.L., representado por D. José Miguel Ldpez
Catalan, crearon la plataforma de accionistas “Ahora Betis Ahora”, sin
forma juridica ni contrato verbal o escrito que regule su funcionamiento,
para solicitar apoyos de accionistas a la candidatura que presentaron para
liderar el nombramiento de los miembros del Consejo de administracion
de REAL BETIS en las Juntas Generales que se celebraron el 23 de
septiembre de 2015 (la candidatura alternativa la lideré6 D. Manuel
Castafio Martin) y el 29 de junio de 2017 (la candidatura alternativa la
lideraron D. Rafael Salas Garcia y D. Adrian Fernandez Romero).

Por su parte, el consejero ANTEA CORPORACION SPAIN, S.L. fue
designado en ejercicio del derecho de representacion proporcional, al
amparo del art. 243 de la Ley de Sociedades de Capital, por la agrupacion
de los accionistas GRUPO QUIJILIANA, S.L., SIETE PULMONES, S.L.,
ROMERO ALVAREZ, S.A., D. Manuel Castafio Martin, D. Rafael Salas
Garcia y la propia ANTEA.

Detalles de cualquier restriccion acordada por las personas mencionadas
en el apartado 12.1 sobre la enajenacién durante un determinado periodo
de tiempo de su participaciéon en los valores del Emisor.
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13.

13.1

13.1.1.

Segun la informacion de que dispone la Sociedad, ninguno de los citados
Consejeros o altos directivos titulares de acciones u otros valores de la
Sociedad tiene asumida restriccion temporal alguna para su libre
transmisién, venta o disposicidn, salvo las impuestas estatutariamente a
las acciones especiales.

REMUNERACION Y PRESTACIONES

Importe de la remuneracion pagada (incluidos los honorarios contingentes
o diferidos) y prestaciones en especie concedidas a esas personas por el
emisor y sus filiales por servicios de todo tipo prestados por cualquiera
de esas personas al emisor y sus filiales.

Esta informacion debe proporcionarse con caracter individual a menos que
la revelacion individual no se exija en el pais de origen del emisor y no

sea revelada publicamente por el emisor por otro medio.

Informacion sobre los consejeros y altos directivos

De acuerdo con el articulo 24 de los estatutos sociales de la Sociedad, la
remuneraciéon de los consejeros consistird en una asignacion fija mensual,
en dietas por asistencias a reuniones del Consejo y en una participacién
en beneficios liquidos en la cuantia y porcentaje que determine la junta
general de accionistas.

Si se trata de participacion en beneficios, solo podra ser detraida de los
beneficios liquidos y después de estar cubiertas las atenciones de la
reserva legal y, en su caso de la estatutaria y haberse reconocido a los
accionistas un dividendo minimo del 4%.

El total de las remuneraciones de los administradores, por todos los
conceptos, no podra ser, para cada periodo, inferior al uno ni superior al
cinco por ciento de los beneficios liquidos de la sociedad, con respeto, en
todo caso, de los limites antes expuestos respecto a la remuneracion
mediante participacidon en beneficios.

No obstante, ninguno de los miembros del Consejo de Administracion ha
percibido retribuciones por razén de su cargo entre los ejercicios cerrados
entre junio de 2021 a junio de 2023 ni las perciben en el ejercicio en
Curso.
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13.2

14.

14.1

14.2

14.3

Por otro lado, la remuneracién pagada a los miembros de la alta direccion
asciende a: (i) 516.809 euros para el afo 2021, (ii) 594.965 euros para
el aflo 2022, y (iii) 600.000 euros para el afio 2023. Dicha cantidad incluye
los conceptos fijos y variables.

Importes totales provisionados o acumulados por el emisor o sus filiales
para prestaciones de pension, jubilacion o similares.

La Sociedad no tiene provisionados o acumulados importes por
prestaciones de pensidn, jubilacion o similares correspondientes a los
miembros del consejo de administracién o la alta direccién.

PRACTICAS DE GESTION

Fecha de expiraciéon del actual mandato de los miembros del érgano de
administracion, de gestion y supervision, y alta direccién, en su caso, y
periodo durante el cual han desempefado el cargo

Para obtener informacion sobre la expiracién del mandato actual de los
miembros de los 6rganos de administracion, gestién o supervision de la
Sociedad, véase el cuadro de la seccion 12.1.1 anterior, que refleja, entre
otras cosas, la fecha de expiracién del mandato actual y el periodo total
durante el cual cada Consejero ha desempefiado su cargo.

Contratos de los miembros de los érganos de administracion, de gestion
0 de supervision con la Sociedad y sus filiales que prevean prestaciones
a la terminacion de sus funciones, o la correspondiente declaracién de
gue no existen tales prestaciones

A la fecha del presente Folleto, no existen contratos de prestacion de
servicios de ningln miembro de los 6rganos de administracion, gestion o
supervisiéon con la Sociedad o cualquiera de sus filiales que prevean
prestaciones a la terminacién de la relacion laboral.

Informacién sobre el comité de auditoria y el comité de retribuciones,
incluidos los nombres de sus integrantes y un resumen de su reglamento

interno

La Sociedad no cuenta con un comité de auditoria ni con un comité de
retribuciones.
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14.4

14.5

15.

15.1

Una declaraciéon sobre si el emisor cumple el régimen o los regimenes de
gobernanza corporativa aplicables al emisor. En caso de que el emisor no
cumpla ese régimen, debe incluirse una declaracién al respecto, asi como
una explicacion de los correspondientes motivos.

En la fecha del presente Folleto, la Sociedad cumple con la legislacion
aplicable relativa al régimen de gobernanza corporativa establecida en la
Ley de Sociedades de Capital.

Tal y como se ha sefialado en el apartado 9.1 del presente Documento de
Registro, en cuanto a lo dispuesto en el art. 71.1. de la Ley del Deporte,
la Sociedad no ha nombrado adn un consejero independiente en la medida
en que, de acuerdo con la resolucion del Director General de Deportes con
numero de referencia 44/23, la adaptacion normativa requerida puede
exigirse respecto del contenido legal de aplicacién directa, pero no de
aquél que la propia Ley del Deporte sujeta a desarrollo reglamentario
previo como es el caso, entre otros, del hombramiento del consejero
independiente.

La Sociedad no tiene conocimiento de cudndo se va a aprobar el
mencionado desarrollo reglamentario, porque, aunque se inici6 su
tramitacion y se abrid a la participaciéon ciudadana, se encuentra
suspendida como consecuencia de los diversos procesos electorales de
2023.

Posibles efectos importantes sobre la gobernanza corporativa, incluidos
los futuros cambios en la composicion del consejo de administracion y de
los comités (en la medida en que ya hayan sido designados por el consejo
o la junta de accionistas).

La junta general o el consejo de administracion de la Sociedad no ha
aprobado cambios en la estructura de la gobernanza corporativa de la
Sociedad, lo que incluye la composicién del consejo de administracion o
la creacidon de comités.

EMPLEADOS

Numero de empleados al final del periodo o media de cada ejercicio
durante el periodo cubierto por la informacidon financiera histdrica hasta
la fecha del documento de registro (y las variaciones de esas cifras, si son
importantes) y, si es posible y reviste importancia, desglose de las
personas empleadas por categoria principal de actividad y situacion
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15.2

geogréfica. Si el emisor emplea un numero significativo de empleados
temporales, datos sobre el numero medio de ese tipo de empleados
durante el ejercicio mas reciente

La Sociedad ha implantado un modelo integral de gestidén de personas que
refleja su firme compromiso con las politicas en materia de igualdad,
diversidad, respeto a los derechos humanos y desconexion digital, entre
otras, en linea con las recomendaciones de los principales organismos
internacionales en estas materias.

A 30 de junio de 2023, la Sociedad contaba con 544 empleados en plantilla
y a 31 de diciembre de 2023 con 480 empleados.

La Sociedad promueve una cultura favorable a la diversidad y esta
firmemente comprometida con la igualdad de oportunidades. Actualmente
cuenta Unicamente con un 10% de puestos directivos ocupados por
mujeres, pero la Sociedad lleva varios afios promoviendo una cultura
favorable a la diversidad. En consecuencia, con la mejora progresiva de
dicho ratio.

La siguiente tabla refleja el nimero de empleados del Grupo dividido por
su categoria y género al final de los ejercicios cerrados a 30 de junio de
2023, 2022 y 2021, respectivamente.

Datos 2020-2021
Hombres Total

Datos 2021-2022
Hombres Total

Datos 2022-2023

Mujeres Mujeres Mujeres Hombres Total

DIRECTOR GENERAL
PERSONAL DIRECCION
RESPONSABLES
PERSONAL TECNICO
PERSONAL SOPORTE
PERSONAL DEPORTIVO
TOTAL

0
0
2
20
4
23
49

2

7
15
107
15
189
335

17
127
19
212
384

0
0
3
22
9
55
89

2

7
16
114
24
197
361

19
136
33
252
450

0
0
3
25
27
36
920

2

7
19
121
35
270
454

22
145
62
306
544

El nimero medio de empleados del Grupo con una discapacidad igual o
superior al 33% para los ejercicios cerrados a 30 de junio de 2023, 2022
y 2021 fue de 10, 6 y 6, respectivamente.

Asimismo, el nimero de empleados con contratos temporales al final de
los ejercicios cerrados a 30 de junio de 2023, 2022 y 2021 fue de 303,
294 y 261, respectivamente.

Participaciones y opciones sobre acciones

Con respecto a cada una de las personas mencionadas en el punto 12.1,

parrafo primero, letras a) y d), proporcidnese informaciéon de su
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participacion en el capital social del emisor y de toda opciéon sobre las
correspondientes acciones a partir de la fecha mas reciente en que sea
posible.

En la fecha del presente Folleto, esto es antes de la Ampliacién de Capital
objeto de este Folleto, los administradores de la Sociedad o miembros de
la alta direccion titulares de acciones u opciones sobre acciones de la
Sociedad son los siguientes:

Acciones

% del

capital
social

Opciones
sobre
acciones

Ordinarias

Directas

Ordinarias

Indirectas

Especiales
Directas

Especiales
Indirectas

Total

ANGEL HARO
GARCIA a
través de
TOUZI SOCCER,
S.L.

9.900

3.279

13.179

11,22%

No aplica

JOSE MIGUEL
LOPEZ
CATALAN a
través de LC
BALOMPIE, S.L.

10.173

2.869

13.042

11,10%

No aplica

CARLOS
GONZALEZ DE
CASTRO

596

259

855

0,73%

No aplica

JOSE MARIA
PAGOLA SERRA

14

0,01%

No aplica

JOSE MARIA
GALLEGO
MOYANO,
directamente y
a través de
Watt Gestion,
SLU y Tajo
Street Soccer,
S.L.

680

345

316

1.341

1,14%

No aplica

RICARDO DiAz
DE ANDRES

37

147

0,13%

No aplica

RAFAEL MUELA
VELASCO

96

0,09%

No aplica
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OZGUR UNAY
UNAY,
directamente y
a través de
Ingenieria y
Calculo de
Puentes, S.L.

887

297

499

- 1.683

1,43%

No aplica

ANTEA
CORPORACION
SPAIN, S.L. %3

9.004

- 9.008

7,66%

No aplica

Ramédn Alarcén
Rubiales

245

164

- 409

0,35%

No aplica

Federico
Martinez Feria

45

14

- 59

0,05%

No aplica

15.3

16.

16.1

En cuanto a los titulares reales de los miembros del consejo de
administraciéon que son personas juridicas y en linea con lo sefalado en
el apartado 12.1 de este Documento de Registro:

- D. Joaquin Caro Ledesma es el titular real de ANTEA CORPORACION
SPAIN, S.L.

Descripcién de todo acuerdo de participacion de los empleados en el
capital del emisor

En la fecha del presente Folleto, no estd en vigor ningln acuerdo que
implique a los empleados en el capital de la Sociedad.

ACCIONISTAS PRINCIPALES

En la medida en que tenga conocimiento de ello el emisor, nombre de
cualquier persona ajena a los érganos de administracion, de gestion o de
supervision que, directa o indirectamente, tenga un interés declarable,
segun el Derecho nacional del emisor, en el capital o en los derechos de
voto del emisor, y cuantia del interés de cada una de esas personas en la
fecha del documento de registro o, en caso de no haber tales personas,
la correspondiente declaracion negativa.

La Sociedad manifiesta que, en la medida de su conocimiento, los
accionistas cuya participacién en la Sociedad cumple la definicién de
“participacion significativa”, la han comunicado al Consejo Superior de

23 ANTEA CORPORACION SPAIN, S.L. fue designado en ejercicio del derecho de representacion proporcional de los
accionistas agrupados, entre otros, GRUPO QUIJILIANA, S.L., SIETE PULMONES, S.L., D. Manuel Castafio Martin y
la propia ANTEA CORPORACION SPAIN, S.L.
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Deportes en cumplimiento de lo establecido en el art. 10 del Real Decreto
1251/1999, de 16 de julio, sobre sociedades andnimas deportivas.

La tabla recogida a continuacién contiene a los principales accionistas
distintos de aquellos que forman parte del érgano de administracion, de
gestion o de supervision:

Acciones % del
Ultimo —apital
Beneficiario | Ordinarias | Ordinarias | Especiales | Especiales Total gpn'_a
Directas Indirectas Directas Indirectas social
GRUPO
QUIJILIANA, 6.167 1.186 1.903 0 9.256 7,88%
S.L.
SANCHEZ
RODRIGUEZ, 2.350 - - 2.350 2,00%
JOAQUIN
CASTANO
MARTIN, - 3.207 - 3.207 2,73%
MANUEL

16.2

Sin perjuicio de lo sefialado en los apartados 12.1 y 15.2 de este
Documento de Registro, los Gltimos beneficiarios de GRUPO QUIJILIANA,
S.L. son DfAa. Maria Rosa Ruiz Pineda, D. Hugo Galera Ruiz, D. Diego
Galera Ruiz, D. Francisco Galera Ruiz, D@ Maria Rosa Galera Ruiz y D2
Maria de los Angeles Galera Ruiz. La Sociedad desconoce si alguno de
ellos controla a la sociedad GRUPO QUIJILIANA, S.L.

Si los accionistas principales del emisor tienen distintos derechos de voto,
o la correspondiente declaracion negativa

Los accionistas mayoritarios de la Sociedad no tienen distintos derechos
de voto.

No obstante, las acciones en las que se divide el capital social de la
Sociedad se dividen en dos clases diferentes, a saber, la clase especial y
la clase ordinaria, porque las acciones de clase especial estan sujetas a
las restricciones a la libre transmisibilidad reguladas en el apartado 10.3
del Articulo 10° de los estatutos sociales.

Estas acciones especiales fueron suscritas por un total de 6.249
accionistas de REAL BETIS, pues se ofrecieron al mayor numero de

personas posible para que ese paquete del capital social quedara lo mas

107



16.3

16.4

17.

17.1

repartido posible porque estas acciones sustituian a aquéllas cuya
suscripcion se ha declarado nula por sentencia judicial firme. A este
respecto, la junta general de accionistas acordé la reduccidn de capital de
la Sociedad mediante la amortizaciéon de dichas acciones nulas, en su
sesion de 19 de diciembre de 2023, otorgandose la correspondiente
escritura de reduccién de capital ante el notario de Sevilla, D. Jose Luis
Lledé Gonzélez, el 5 de abril de 2024, que se encuentra inscrita en el
Registro Mercantil de Sevilla a la fecha de aprobacién de este Folleto.

En la medida en que tenga conocimiento de ello el emisor, declarese si el
emisor es propiedad o esta bajo control, directa o indirectamente, de un
tercero y de quién se trata, y describase el caracter de ese control y las
medidas adoptadas para garantizar que no se abusa del mismo

A la fecha de este Folleto, no existe un accionista que ostente control de
acuerdo con su definicion establecida en el articulo 42 del Real Decreto
de 22 de agosto de 1885, por el que se publica el Cédigo de Comercio.

Descripcion de todo acuerdo, conocido por el emisor, cuya aplicacion
pueda en una fecha ulterior ocasionar un cambio en el control del emisor.

Se hace constar que en la actualidad se desconoce la existencia de
acuerdos cuya aplicacién pudiera suponer en el futuro una toma de control
de la Sociedad.

OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS

Detalle de las operaciones vinculadas realizadas por la Sociedad en los
ejercicios terminados el 31 de diciembre de 2023, el 30 de junio de 2023,
el 30 de junio de 2022, el 30 de junio de 2021 y durante el ejercicio en
curso (hasta la fecha de aprobacion del presente Folleto)

Si tales normas no son aplicables al emisor, debe revelarse la siguiente
informacion:

a) naturaleza y alcance de todas aquellas operaciones que sean, tomadas
individualmente o en su conjunto, importantes para el emisor. Cuando
esas operaciones con partes vinculadas no se hayan realizado a precio de
mercado, proporcionese una explicacion de los motivos. En caso de
préstamos pendientes, incluidas las garantias de cualquier clase,
indiquese el saldo vivo;

b) la cuantia o el porcentaje de las operaciones con partes vinculadas en
el volumen de negocios del emisor.
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Los saldos con empresas vinculadas durante los ejercicios terminados al
30 de junio de 2023, 2022 y 2021, y a 31 de diciembre de 2023, son los

siguientes:
30.06.2021 | 30.06.2022 | 30.06.2023 | 31.12.2023
Clientes empresas del grupo 6.775
Cuenta corriente con empresas del grupo 954.316 954.316) 954.316 954.316
Créditos con empresas del grupo 1.929.638 1.929.638 1.929.638 1.929.638
Deuda por compras o prestaciones de servicios -408.443 -711.697
2.482.286 2.172.257 2.883.954 2.883.954

Las Unicas operaciones vinculadas que el Real Betis ha mantenido en los
ejercicios bajo analisis han sido:

1. Real Betis Baloncesto, S.A.D., reflejado en el saldo de créditos con
empresas del grupo, importe integramente deteriorado en las cuentas
anuales individuales de la Sociedad en el ejercicio finalizado el 30 de
junio de 2018. La Sociedad mantiene los saldos con Real Betis
Baloncesto, S.A.D. porque el comprador de sus acciones tiene
obligaciones pendiente de cumplimiento con la Sociedad.

2. Centenario Real Betis Balompié, S.L.U, Patrimonial Real Betis
Balompié, S.L.U y Radio Real Betis, S.L.U., cuyos saldos estan
reflejados en la partida de cuenta corriente con empresas del grupo,
todas ellas inactivas durante todos los ejercicios objeto de analisis y
cuyo importe fue integramente deteriorado en las cuentas anuales
individuales de la Sociedad en el ejercicio finalizado el 30 de junio de
2011. Todas estas cuentas seran dadas de baja en la contabilidad de
la Sociedad antes del 30 de junio de 2024.

A la firma del contrato de compraventa de las acciones de Real Betis
Baloncesto, S.A.D., el contrato de servicios de publicidad a favor del Real
Betis Baloncesto, S.A.D. quedod cancelado y se liquidaron todas las deudas
pendientes por el Real Betis Balompié, S.A.D. de la temporada 2022-
2023, finalizada el 30 de junio de 2023 por importe de 341 miles de euros,
no quedando ninguna deuda pendiente de temporadas anteriores.

Para la temporada en curso, cuya finalizacion sera el 30 de junio de 2024,
el coste de patrocinio para el Real Betis Balompié, S.A.D. ha supuesto un
coste de 347 miles de euros, que se generaron desde el inicio de la
temporada 2023-2024 hasta la firma del contrato de compraventa del
Real Betis Baloncesto, S.L.U. el 4 de octubre de 2023, y que han sido
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18.

18.1

18.1.1

totalmente pagados a la fecha de emision de este Folleto. Dicho contrato
de compraventa incluyé un contrato de cesién de uso de marca a titulo
gratuito durante un periodo de diez anos.

El resto de sociedades participadas se encuentran inactivas durante todo
el periodo de analisis y por lo tanto no existen saldos abiertos con ellas.
Al margen de lo sefialado para el Real Betis Baloncesto, no ha habido
ninguna otra operacién con partes vinculadas hasta la fecha del Folleto.

Ademas, la Sociedad no ha llevado a cabo operaciones con los miembros
del consejo de administracidn o sus accionistas en los ejercicios
terminados el 30 de junio de 2023, 2022 y 2021 ni hasta la fecha de este
Folleto.

INFORMACION FINANCIERA SOBRE LOS ACTIVOS Y PASIVOS, LA
POSICION FINANCIERA Y LAS PERDIDAS Y GANANCIAS DEL
EMISOR

Informacion financiera histdrica

Informacion financiera historica de los ejercicios 2023, 2022 y 2021

Con caracter preliminar, sefialamos que, en linea con lo dispuesto en los
apartados 2 y 7 de este Documento de Registro, la Sociedad presentd
cuentas anuales consolidadas con el Real Betis Baloncesto, S.A.D. durante
los ejercicios acabados a 30 de junio 2021 y 30 de junio 2022.

Sin embargo, a 30 de junio de 2023 se reclasifican las participaciones del
Real Betis Baloncesto, S.A.D como un activo mantenido para la venta vy,
en consecuencia, la participada deja de formar parte del perimetro de
consolidacién y la Sociedad no esta obligada a formular cuentas anuales
consolidadas. El resto de las sociedades del club son sociedades inactivas
y ho obligan a consolidar.

A efectos ilustrativos, se adjunta detalle del porcentaje que ha supuesto
el Real Betis Baloncesto, S.A.D. sobre el total del activo y cifra de negocio
en los dos ejercicios que consolidd con el REAL BETIS.

T 2020/2021 T 2021/2022
CCAA CCAA % Impacto CCAA CCAA % Impacto
Individuales  Consolidadas consolidacién Individuales  Consolidadas consolidacion
TOTAL ACTIVOS 134.458.283  136.279.770 1,35% 168.000.365 169.979.572 1,18%
TOTAL CIFRA NEGOCIO 85.729.385 87.295.642 1,83% 120.154.882  121.860.607 1,42%
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En ninguno de los ejercicios mencionados dicha sociedad representé mas
del 2% de los activos o de la cifra de negocio consolidado.

Los Estados Financieros aportados a continuacién son individuales de la
Sociedad durante los ultimos tres ejercicios cerrados y de ellos se han
obtenido las cifras ilustrativas de este Folleto:

ACTIVO 30.06.2021 30.06.2022 30.06.2023
A) ACTIVO NO CORRIENTE 122.438.534| 123.998.508( 142.126.287
I. Inmovilizado intangible 76.456.210 70.485.748| 65.310.867
1. Derechos de adquisicién de jugadores 75.529.382 69.625.926| 64.870.576
2. Otro inmovilizado intangible 926.828 859.822 440.291
I1l. Inmovilizado material 34.482.097 32.944.146| 55.724.722
1. Estadios y pabellones deportivos 5.253.597 4.212.371 3.365.196
2. Otros terrenos y construcciones 26.064.511 25.446.465 25.539.134
3. Instalaciones técnicas y maquinaria 1.294.044 1.193.092 1.024.776
4. Otras instalaciones y mobiliario y material deportivo 1.118.338 1.335.168 1.930.142
5. Anticipos e inmovilizaciones materiales en curso 0 0| 22.806.207
6. Otro inmovilizado 751.607 757.051 1.059.267
V. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo 3.011 3.011 9.011
1. Instrumentos de patrimonio 3.011 3.011 9.011
2.-Otros activos financieros 0 0 0
VI. Inversiones financieras a largo plazo 1.224.083 5.000.000 6.368.250
2. Otros instrumentos de patrimonio 21.311 21.311 21.311
4. Otros créditos 1.202.772 4.978.689 6.281.935
5. Otros activos financieros 0 0 65.005
VI. Activos por impuesto diferido 9.360.633 10.601.932| 11.749.766
VII.-Periodificaciones a largo plazo 912.500 4.963.671 2.963.671
B) ACTIVO CORRIENTE 12.019.748 44.001.857| 51.156.096
l. Activos no corrientes disponibles para la venta 0 0 0
Il. Existencias 1.699.586
Ill. Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 8.121.107 19.259.831 26.621.756
1. Abonados y socios por cuotas 0 247.705 380.915
3. Entidades deportivas, deudores 2.325.086 2.439.167 7.228.968
4. Deudores varios 5.376.245 16.200.610 18.676.370
5.-Personal 100.000 217.500 298.099
6. Activos por impuesto corriente 319.776 154.849 37.404
V. Inversiones financieras a corto plazo 53.122 149.562 133.217
7. Otros activos financieros 53.122 149.562 93.217
8. Otros créditos C/P 0 0 40.000
VI. Periodificaciones 3.638.900 4.878.421 10.509.636
VII. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 206.620 19.714.043| 12.191.901
1. Tesoreria 206.620 19.714.043 12.191.901
TOTAL ACTIVO (A+B) 134.458.283| 168.000.365| 193.282.384
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PATRIMONIO NETO Y PASIVO 30.06.2021 30.06.2022 30.06.2023
A) PATRIMONIO NETO -31.313.589 -70.012.646 -73.108.281
A-1) Fondos propios -32.045.680 -70.495.608 -73.342.114
I. Capital 9.279.238 9.279.238 9.279.238
Il. Prima de emision 2.208.408 2.208.408 2.208.408
I1l. Reservas 5.800.106 5.588.836 2.571.655
2. Legal y estatutarias 2.089.806 2.089.806 2.089.806
3. Otras reservas 3.710.300 3.499.030 481.850
V. Resultados de ejercicios anteriores -12.649.249 -49.333.432 -87.572.090
2. Resultados negativos de ejercicios anteriores -12.649.249 -49.333.432 -87.572.090
VII. Resultado del ejercicio -36.684.184 -38.235.658 170.674
A-3) Subvenciones, donaciones y legados recibidos 732.091 482.962 233.833
B) PASIVO NO CORRIENTE 31.067.157 82.884.511 145.513.147
I.  Provisiones a largo plazo 1.134.070 3.464.569 3.223.053
Il. Deudas a largo plazo 29.689.057 79.258.954 142.212.150
2. Deudas con entidades de crédito 22.652.151 71.532.794 86.999.999
5. Deuda concursal largo plazo 1.255.956 862.279 842.875
6. Otros pasivos a largo plazo 5.780.951 6.863.881 54.369.275
IV. Pasivos por impuesto diferido 244.030 160.987 77.944
VI. Acreedores comerciales a largo plazo 0 0 0
2. Deudas por compras o prestaciones de servicios 0 0 0
3. Deudas con entidades deportivas 0 0 0
C) PASIVO CORRIENTE 134.704.714 155.128.500 120.877.518
Il. Provisiones a corto plazo 0 0 0
Il. Deudas a corto plazo 42.862.229 45.599.483 18.745.100
1. Obligaciones y otros valores negociables 0 0 0
2. Deuda con entidades de crédito 37.023.520 39.945.569 10.530.923
3. Deuda concursal corto plazo 1.012.671 652.242 437.484
5. Otros pasivos financieros 4.826.037 5.001.673 7.776.694
V. Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 86.213.994 100.958.770 87.167.041
2. Deudas por compras o prestaciones de servicios 15.313.312 22.593.613 25.086.424
3. Deudas con entidades deportivas 22.959.010 12.380.159 13.073.621
5. Otras deudas con las Administraciones Publicas 18.616.040 29.639.167 25.286.349
6. Pasivos por impuesto corriente 0 0 0
7. Remuneraciones ptes pago plantilla deportiva 29.325.632 36.345.831 23.720.647
8. Remuneraciones ptes pago personal no deportivo 0 0 0
VI. Periodificaciones a corto plazo 5.628.492 8.570.247 14.965.377
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO (A+B+C) 134.458.283 168.000.365 193.282.384
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PERDIDAS Y GANANCIAS REAL BETIS BALOMPIE, SAD 30.06.2021 | 30.06.2022 | 30.06.2023

1. Importe neto de la cifra de negocios 85.729.385| 120.154.882( 148.773.742
a.1) Ingresos por competiciones nacionales 0 6.094.347 6.057.901
a.2) Ingresos por competiciones europeas 0| 17.574.254| 21.183.179
b) Ingresos por abonados y socios 122.054( 13.993.956| 18.878.918
c) Ingresos por retransmision 69.688.356( 66.508.048| 71.415.755
d) Ingresos de comercializacidn y publicidad 15.918.975 15.984.276| 31.237.989
3. Trabajos realizados por la empresa para su activo 347.478
4. Aprovisionamientos -2.693.381( -3.989.112| -9.756.746
a) Consumo de material deportivo -1.471.920| -1.193.162( -5.562.247
b) Otros consumos y gastos externos -1.221.461| -2.795.950( -4.194.499
5. Otros ingresos de explotacion 1.951.373 2.478.912 2.444.928
a) Ingresos accesorios y otros de gestidn corriente 1.104.903 693.878 2.184.632
b) Subvenciones de explotacidn incorporadas al resultado del ejercicio 846.471 1.785.034 260.296
6. Gastos de personal -78.300.741| -99.844.842( -94.642.374
a) Sueldos y salarios de plantilla deportiva -71.768.559| -92.542.494( -78.919.867
b) Otros sueldos, salarios y asimilados -3.401.024 -3.852.085| -11.850.205
c) Cargas sociales -3.131.158| -3.450.263| -3.872.302
7. Otros gastos de explotacién -22.872.254| -27.857.631| -29.006.976
a) Servicios exteriores -14.607.031| -18.300.497( -20.211.257
b) Tributos -499.116 -470.537 -651.147
c) Desplazamientos -2.424.031 -4.943.862 -5.451.564
d) Gastos cesion de jugadores -3.283.929( -1.385.700 -54.800
e) Otros gastos de gestidn corriente -2.058.439( -2.757.035 -2.638.208
f) Pérdidas, deterioro y variacion de provisiones por operaciones comerciales 292 0 0
8. Amortizacién del inmovilizado -34.121.957| -29.916.822| -22.507.185
9. Imputacion de subvenciones de inmovilizado no financiero y otras 332.172 332.172 332.172
11. Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado 18.489.993 6.969.997| 13.818.631
b) Resultados por enajenaciones y otras 18.489.993 6.969.997| 13.818.631
12. Otros resultados -1.004.045 -1.531.234 -2.624.858
a) Otros resultados -1.004.045 -1.531.234( -2.624.858
A.1) RESULTADO DE EXPLOTACION (1+2+3+4+5+6+7+8+9+10+11+12) -32.489.455| -33.203.678 7.178.813
13. Ingresos financieros 51.539 77.796 17.079
b) De valores negociables y otros instrumentos financieros 51.539 77.796 17.079

b 2) Otros ingresos financieros 51.539 77.796 17.079

b 3) En terceros 0 0 0
c) Ingresos financieros derivados del convenio de acreedores 0 0 0
14. Gastos financieros -3.997.227| -6.354.074( -7.025.218
b) Por deudas con terceros -3.937.523 -6.304.965 -6.981.397

d) Gastos financieros derivados del convenio de acreedores -59.704 -49.109 -43.821
15. Diferencias de cambio 0 0 0
16. Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentos financieros 0 0 0
a) Deterioros y pérdidas 0 0 0
A.2) RESULTADO FINANCIERO (13+14+15+16) -3.945.688 -6.276.278 -7.008.139
A.3) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (A.1 + A.2) -36.435.143| -39.479.956 170.674
17. Impuestos sobre beneficios -249.041 1.241.298 0
A.4) RTDO DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE OP. CONTINUADAS (A.3+17) -36.684.184| -38.238.658 170.674
A.5) RESULTADO DEL EJERCICIO (A.4+18) -36.684.184| -38.238.658 170.674

18.1.2 Cambio en la fecha de referencia contable

Si_el emisor ha cambiado su fecha de referencia contable durante el

periodo respecto del

que se debe presentar

informacion_financiera

histérica, la informacion histérica auditada abarcarda 36 meses como

minimo, o la totalidad del periodo de actividad del emisor, si este ultimo

fuese mas breve.
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18.1.3

18.1.4

La Sociedad no ha cambiado la fecha de referencia contable durante el
periodo cubierto por la informacion financiera histérica incluida en este
Folleto.

Normas contables

La informacién financiera se preparara de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera refrendadas en la Unién en
virtud del Reglamento (CE) n.o 1606/2002. Cuando tal Reglamento no
sea aplicable, la informacién financiera se preparara de conformidad con:
a) las normas nacionales de contabilidad de un Estado miembro para los
emisores del EEE, como exige la Directiva 2013/34/UE;

b) las normas nacionales de contabilidad de un tercer pais, equivalentes
al Reglamento (CE) n.o 1606/2002, para los emisores de terceros paises.
Si _las normas nacionales de contabilidad de un tercer pais no son
equivalentes a las del Reglamento (CE) n.o 1606/2002, los estados
financieros deberan reexpresarse de conformidad con dicho Reglamento.

La informaciéon financiera correspondiente a los tres ejercicios
comprendidos en el periodo de informacién financiera histérica se ha
preparado de conformidad con Real Decreto 1514/2007, de 16 de
noviembre, por el que se aprueba el Plan General de Contabilidad, asi
como el resto de la legislacién mercantil vigente.

Cambio del marco contable

La ultima informacién financiera histérica auditada, con informacién

comparativa del ejercicio anterior, debe presentarse y prepararse de
forma coherente con el marco de la normativa contable que se adoptara
en los préximos estados financieros anuales publicados del emisor,
teniendo en cuenta las normas y politicas contables y la legislacién
aplicable a esos estados financieros anuales. La introduccién de cambios
en el marco contable aplicable a un emisor no exige que se reexpresen
los estados financieros auditados Unicamente a efectos del folleto. No
obstante, si el emisor tiene la intencién de adoptar un nuevo marco de
normas contables en los proximos estados financieros que publicara, al
menos debe presentarse un conjunto completo de estados financieros
[como se define en la NIC 1 Presentacién de estados financieros, segun
lo establecido en el Reglamento (CE) n.o 1606/2002], incluyendo también
las cifras comparativas correspondientes, en una forma coherente con el
marco que se adoptard en los préximos estados financieros anuales
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18.1.5

publicados del emisor, teniendo en cuenta las hormas y politicas contables
y la legislacién aplicable a esos estados financieros anuales.

La Sociedad no tiene intencién de adoptar un nuevo marco o normas
contables en los siguientes estados financieros que publicara.

Cuando la informacion financiera auditada se prepare con arreglo a
normas nacionales de contabilidad, dicha informaciéon debe incluir por lo
menos:

a) el balance;

b) la cuenta de resultados;

c) una declaraciéon que muestre todos los cambios en el neto patrimonial
0 los cambios en el neto patrimonial no derivados de operaciones de
capital con propietarios y distribuciones a propietarios;

d) el estado de flujos de tesoreria;

e) las politicas contables utilizadas y notas explicativas

Tal y como se ha sefialado en la seccién 18.1.3 del presente Documento
de Registro, la informacion financiera correspondiente a los tres ejercicios
comprendidos en el periodo de informacion financiera histérica de la
Sociedad incluida en este Folleto se ha preparado de acuerdo con el Real
Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre, por el que se aprueba el Plan
General de Contabilidad, asi como el resto de la legislacién mercantil
vigente.

En el apartado 21 de este Documento de Registro -Documentos
Disponibles-, se incorporan por referencia las cuentas anuales
individuales de la Sociedad correspondiente al ejercicio cerrado el 30 de
junio de 2023, asi como las individuales y consolidadas correspondientes
a los ejercicios cerrados el 30 de junio de 2022 y el 30 de junio de 2021.
En ese apartado puede encontrar los links a los documentos mencionados.

Dicha informacién comprende (a) el balance; (b) la cuenta de resultados;
(c) una declaracion que muestra todos los cambios en el neto patrimonial
o0 los cambios en el neto patrimonial no derivados de operaciones de
capital con propietarios y distribuciones a propietarios; (d) el estado de
flujos de tesoreria; y (e) las politicas contables utilizadas y notas
explicativas.

18.1.6 Estados financieros consolidados
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18.1.7

18.2

Si el emisor prepara estados financieros independientes y consolidados,
incliyanse al menos los estados financieros consolidados en el documento

de registro.

La Sociedad no formula estados financieros consolidados del ejercicio
cerrado a 30 de junio de 2023 porque las acciones o participaciones de
las filiales se reclasificaron como activo mantenido para la venta y el resto
de las sociedades participadas estan inactivas durante todos los ejercicios
de andlisis. En el apartado 18.1.1 se muestra el impacto sobre los
ejercicios donde si hubo consolidacién con el Real Betis Baloncesto,
S.A.D., y se puede observar que dicha sociedad no representé respecto a
las cuentas consolidadas mas de un 2% sobre el total de la cifra de activo
0 sobre el total de la cifra de negocio.

En el apartado 21 de este Documento de Registro -Documentos
Disponibles-, se incorporan por referencia las cuentas anuales
individuales de la Sociedad correspondiente al ejercicio cerrado el 30 de
junio de 2023, asi como las individuales y consolidadas correspondientes
a los ejercicios cerrados el 30 de junio de 2022 y el 30 de junio de 2021.
En ese apartado puede encontrar los links a los documentos mencionados.

Antigiedad de la informacidn financiera

La fecha de cierre del balance del Ultimo afio de informacién financiera
auditada no puede preceder en mas de: a) 18 meses a la fecha del
documento de registro si el emisor incluye en dicho documento estados
financieros intermedios auditados; b) 16 meses a la fecha del documento
de registro si el emisor incluye en dicho documento estados financieros
intermedios no auditados.

La fecha de cierre del balance del Ultimo afo de informaciéon financiera
auditada no es superior a 16 meses.

Informacioén intermedia y demas informacion financiera

La Sociedad no ha venido publicando informacidn financiera trimestral o
semestral desde la fecha de sus Ultimos estados financieros auditados vy
han transcurrido mas de nueve meses desde el cierre de los Uultimos

estados financieros auditados.

Los estados financieros aportados a continuacion (datos en euros)
corresponden a los estados financieros semestrales a 31 de diciembre de
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2023, comparados con el balance auditado a 30 de junio 2023 y a la
cuenta de pérdidas y ganancias correspondiente a los seis meses
transcurridos entre el 1 de julio y el 31 de diciembre de 2023. Los datos
han sido objeto de revision limitada por el auditor de la Sociedad cuyo
informe, junto con los estados financieros semestrales cerrados a 31 de
diciembre de 2023, se incorporan por referencia.

ACTIVO 30.06.2023 31.12.2023
A) ACTIVO NO CORRIENTE 142.126.287 151.506.312
I. Inmovilizado intangible 65.310.867 63.903.122
1. Derechos de adquisicién de jugadores 64.870.576 63.462.831
2. Otro inmovilizado intangible 440.291 440.291
11l. Inmovilizado material 55.724.722 62.622.490
1. Estadios y pabellones deportivos 3.365.196 1.851.576
2. Otros terrenos y construcciones 25.539.134 25.539.134
3. Instalaciones técnicas y maquinaria 1.024.776 1.024.776
4, Otras instalaciones y mobiliario y material deportivo 1.930.142 1.930.142
5. Anticipos e inmovilizaciones materiales en curso 22.806.207 31.217.595
6. Otro inmovilizado 1.059.267 1.059.267
V. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo 9.011 9.011
1. Instrumentos de patrimonio 9.011 9.011
2.-Otros activos financieros 0 0
VI. Inversiones financieras a largo plazo 6.368.250 11.369.820
2. Otros instrumentos de patrimonio 21.311 21.311
4. Otros créditos 6.281.935 11.348.510
5. Otros activos financieros 65.005 0
VI. Activos por impuesto diferido 11.749.766 10.888.198
VIl.-Periodificaciones a largo plazo 2.963.671 2.713.671
B) ACTIVO CORRIENTE 51.156.096 54.803.327
I. Activos no corrientes disponibles para la venta 0 423.524
1. Existencias 1.699.586 2.067.995
11l. Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 26.621.756 15.819.808
1. Abonados y socios por cuotas 380.915 430.014
3. Entidades deportivas, deudores 7.228.968 8.936.840
4. Deudores varios 18.676.370 6.053.204
5.-Personal 298.099 356.787
6. Activos por impuesto corriente 37.404 42.961
V. Inversiones financieras a corto plazo 133.217 8.799.379
7. Otros activos financieros 93.217 8.799.379
8. Otros créditos C/P 40.000 0
VI. Periodificaciones 10.509.636 11.531.645
VII. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 12.191.901 16.160.976
1. Tesoreria 12.191.901 16.160.976
TOTAL ACTIVO (A+B) 193.282.384 206.309.640
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PATRIMONIO NETO Y PASIVO 30.06.2023 31.12.2023
A) PATRIMONIO NETO -73.108.281 -63.334.161
A-1) Fondos propios -73.342.114 -63.443.406
I. Capital 9.279.238 9.279.238
Il. Prima de emision 2.208.408 2.208.408
1ll. Reservas 2.571.655 2.401.330
2. Legal y estatutarias 2.089.806 2.089.806
3. Otras reservas 481.850 311.524
V. Resultados de ejercicios anteriores -87.572.090 -87.572.090
2. Resultados negativos de ejercicios anteriores -87.572.090 -87.572.090
VII. Resultado del ejercicio 170.674 10.239.708
A-3) Subvenciones, donaciones y legados recibidos 233.833 109.245
B) PASIVO NO CORRIENTE 145.513.147 124.605.631
l. Provisiones a largo plazo 3.223.053 1.458.500
Il. Deudas a largo plazo 142.212.150 123.110.218
2. Deudas con entidades de crédito 86.999.999 50.051.933
5. Deuda concursal largo plazo 842.875 843.651
6. Otros pasivos a largo plazo 54.369.275 72.214.634
IV. Pasivos por impuesto diferido 77.944 36.913
VI. Acreedores comerciales a largo plazo 0 0
2. Deudas por compras o prestaciones de servicios 0 0
3. Deudas con entidades deportivas 0 0
C) PASIVO CORRIENTE 120.877.518 145.038.170
Il. Provisiones a corto plazo 0 0
lll. Deudas a corto plazo 18.745.100 53.348.888
1. Obligaciones y otros valores negociables 0 0
2. Deuda con entidades de crédito 10.530.923 50.079.800
3. Deuda concursal corto plazo 437.484 436.925
5. Otros pasivos financieros 7.776.694 2.832.163
V. Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 87.167.041 81.246.690
2. Deudas por compras o prestaciones de servicios 25.086.424 18.580.057
3. Deudas con entidades deportivas 13.073.621 13.990.550
5. Otras deudas con las Administraciones Publicas 25.286.349 35.795.768
6. Pasivos por impuesto corriente 0 284.124
7. Remuneraciones ptes pago plantilla deportiva 23.720.647 12.596.191
8. Remuneraciones ptes pago personal no deportivo 0 0
VI. Periodificaciones a corto plazo 14.965.377 10.442.592
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO (A+B+C) 193.282.384 206.309.640
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PERDIDAS Y GANANCIAS REAL BETIS BALOMPIE, SAD 31.12.2022 31.12.2023

1. Importe neto de la cifra de negocios 75.041.919 74.323.118
a.1) Ingresos por competiciones nacionales 2.073.603 2.280.810
a.2) Ingresos por competiciones europeas 16.346.505 12.386.614
b) Ingresos por abonados y socios 8.981.549 10.118.661
c) Ingresos por retransmision 34.095.536 33.688.437
d) Ingresos de comercializacion y publicidad 13.544.726 15.848.596
3. Trabajos realizados por la empresa para su activo 0 513.640
4. Aprovisionamientos -6.839.145 -6.957.503
a) Consumo de material deportivo -4.116.362 -2.988.045
b) Otros consumos y gastos externos -2.722.783 -3.969.458
5. Otros ingresos de explotaciéon 231.984 1.083.459
a) Ingresos accesorios y otros de gestion corriente 211.543 1.070.652
b) Subvenciones de explotacién incorporadas al resultado del ejercicio 20.440 12.807
6. Gastos de personal -37.879.256 -50.511.109
a) Sueldos y salarios de plantilla deportiva -30.662.523 -41.815.027
b) Otros sueldos, salarios y asimilados -5.316.444 -6.689.023
c) Cargas sociales -1.900.289 -2.007.058
7. Otros gastos de explotacion -14.864.127 -15.803.957
a) Servicios exteriores -10.124.621 -10.428.780
b) Tributos -260.080 -255.026
c) Desplazamientos -3.196.648 -2.549.371
d) Gastos cesion de jugadores -18.000 -429.000
e) Otros gastos de gestion corriente -1.264.777 -2.141.781
) Pérdidas, deterioro y variacion de provisiones por operaciones comerciales 0 0
8. Amortizacién del inmovilizado -11.767.659 -11.949.100
9. Imputacién de subvenciones de inmovilizado no financiero y otras 166.086 166.110
11. Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado 134.288 27.668.919
b) Resultados por enajenaciones y otras 134.288 27.668.919
12. Otros resultados -1.161.515 -3.967.666
a) Otros resultados -1.161.515 -3.967.666
A.1) RESULTADO DE EXPLOTACION (1+2+3+4+5+6+7+8+9+10+11+12) 3.062.575 14.565.912
13. Ingresos financieros 0 143.218
b) De valores negociables y otros instrt financieros 0 143.218

b 2) Otros ingresos financieros 0 99.669

b 3) En terceros 0 43.548

c) Ingresos financieros derivados del convenio de acreedores 0 0
14. Gastos financieros -2.093.832 -4.469.421
b) Por deudas con terceros -2.071.922 -4.450.257

d) Gastos financieros derivados del convenio de acreedores -21.911 -19.164
15. Diferencias de cambio 0 0
16. Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentos financieros 0 0
a) Deterioros y pérdidas 0 0
A.2) RESULTADO FINANCIERO (13+14+15+16) -2.093.832 -4.326.204
A.3) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (A.1 +A.2) 968.742 10.239.708
17. Impuestos sobre beneficios 0 0
A.4) RTDO DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE OP. CONTINUADAS (A.3+17) 968.742 10.239.708
A.5) RESULTADO DEL EJERCICIO (A.4+18) 968.742 10.239.708

Variaciones significativas

Balance de situacion de 31 de diciembre de 2023 frente al de 30
de junio de 2023

El activo total ha aumentado desde 193,3 millones de euros al cierre a 30
de junio 2023 hasta los 206,3 millones de euros a 31 de diciembre de
2023, lo que supone un aumento de 13,0 millones de euros

El principal incremento se ha producido en el activo no corriente, que ha
pasado de 142,1 millones de euros a 151,5 millones de euros (+9,4
millones de euros). Dicho aumento se ha originado principalmente por el
aumento del inmovilizado en curso, debido a la inversién necesaria para
la finalizacién de la nueva ciudad deportiva.

119



Adicionalmente, se ha producido un incremento de las inversiones
financieras a largo plazo, que han pasado de 6,4 millones de euros a 11,4
millones de euros (+5 millones de euros). El principal motivo de ese
incremento es el aumento de la deuda a favor del club por terceros clubes
por derechos de cobro por la venta de jugadores y con vencimiento
superior a doce meses, que esta registrado en la partida de otros créditos.

Respecto al activo corriente, se produce un ligero aumento pasando de
51,1 millones de euros a 30 de junio de 2023 a 54,8 millones de euros a
31 de diciembre de 2023. El resultado es consecuencia principalmente de
un aumento de la tesoreria de 4 millones de euros y un aumento de las
inversiones financieras temporales (fianzas y saldos de cuentas de
garantia de préstamos) compensados parcialmente por disminucién de
deudores varios.

En cuanto al pasivo y patrimonio neto, las variaciones mas significativas
en el patrimonio neto se deben a una mejora del resultado provisional
después de impuestos a 31 de diciembre de 2023, por 10,2 millones de
euros.

El pasivo no corriente, pasa de suponer 145,5 millones de euros a 30 de
junio de 2023 a 124,6 millones de euros a 31 de diciembre 2023 (-20,9
millones de euros). Esta variacién es resultado de la reclasificacién a
pasivo a corto plazo de la deuda con entidades de crédito con vencimiento
inferior a los 12 meses, pasando dicho saldo de 87 millones de euros a 30
de junio de 2023 a 50,1 millones de euros a 31 de diciembre de 2023 (-
36,9 millones de euros) que es parcialmente compensado por el aumento
del saldo de los otros pasivos a largo plazo, que pasan de suponer 54,3
millones a 30 de junio de 2023 a 72,2 millones a 31 de diciembre de 2023,
siendo dentro de esta partida el saldo de los préstamos participativos el
gue experimenta un mayor crecimiento, pasando éste de 44,7 millones
de euros a 30 de junio de 2023 a 61 millones de euros a 31 de diciembre
de 2023.

Referente al pasivo corriente, se produce un aumento desde los 120,9
millones de euros a 30 de junio de 2023 hasta los 145 millones de euros
a 31 de diciembre de 2023 (+24,2 millones). El principal motivo de este
incremento se produce en el saldo con entidades de crédito que pasa de
10,5 millones de euros a 30 de junio de 2023 a 50,1 millones de euros a
31 de diciembre de 2023. Dicho aumento corresponde basicamente al
traspaso de la deuda de largo plazo a 30 de junio de 2023 que a la fecha
de 31 de diciembre 2023 tiene un vencimiento inferior a los doce meses.
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Cuenta de pérdidas y ganancias (seis primeros meses) a 31 de
diciembre de 2023 frente a la de 31 de diciembre de 2022

La cuenta de resultados de los seis primeros meses del ejercicio, cerrados
a 31 de diciembre 2023, frente al mismo periodo del afio anterior, cerrado
a 31 de diciembre de 2022, ha tenido los siguientes cambios relevantes:

El importe neto de la cifra de negocios apenas ha variado en los dos
ejercicios comparados, se produce una ligera variacion de -0,7 millones
de euros, que es el resultado de unos menores ingresos por competiciones
europeas, debido a unos peores resultados en la competicion de la UEFA
League a 31 de diciembre de 2023 (12,4 millones de euros) frente a los
obtenidos a 31 de diciembre de 2022 (16,3 millones de euros), generando
un déficit de ingresos netos en la cifra de negocios de -4 millones de
euros, compensados parcialmente por mayores ingresos por publicidad
(+2,3 millones de euros) e ingresos por abonados (+1,1 millones de
euros).

Referente a los Gastos de Explotacion y otros Ingresos de Explotacion™ ,
las partidas mas significativas de variacién son:

Gastos de personal, que pasan de 37,9 millones de euros a 31 de
diciembre de 2022 a 50,5 millones de euros a 31 de diciembre de 2023.
Este aumento se produce principalmente por la necesidad del club en
reforzar la plantilla, que se realizd principalmente durante el mercado de
compra y venta de jugadores de la ventana del verano (julio y agosto), lo
que ha ocasionado un aumento del coste laboral del primer equipo con el
fin Ultimo de seguir clasificAndose para competiciones europeas en la
temporada en curso y en las futuras.

Los resultados por enajenaciones experimentan una mejora muy
sustancial, pasando de practicamente no haber generado ninguna
aportacién al resultado de explotacion a 31 de diciembre de 2022, +0,1
millones de euros, a alcanzar la cifra de +27,7 millones de euros a 31 de
diciembre de 2023. Esta mejora significativa es resultado de la activacion
del mercado de venta de jugadores tras el pardn que supuso esta fuente
de ingresos para la mayoria de los clubes durante el periodo de COVID-
19 y la aparicion de nuevos mercados interesados en reforzar sus
plantillas y con una alta capacidad econdmica para realizar fichajes de

*

Es una medida alternativa de rendimiento (APM por sus siglas en inglés). Para mas informacion sobre los APMs
véase el Anexo 1 (“Glosario de medidas alternativas de rendimiento (APMs)") del presente Folleto.
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18.3

18.3.1

jugadores por cantidades relevantes. Especialmente destaca la aparicion
del mercado de Arabia Saudita, aunque también se han realizado ventas
relevantes al mercado de la liga mejicana.

Como resultado de estas principales variaciones, el aumento de los
resultados por enajenaciones del inmovilizado (venta de jugadores),
parcialmente compensado por el aumento significativo del gasto de
personal (coste de la primera plantilla, principalmente), se produce un
aumento del resultado provisional del ejercicio, que pasa de un beneficio
de +0,9 millones de euros a 31 de diciembre de 2022 a +10,2 millones
de euros logrados a 31 de diciembre de 2023 (+9,3 millones de euros).

Auditoria de la informacion financiera historica anual

La informaciodn financiera histérica anual debe ser objeto de una auditoria
independiente. El informe de auditoria se preparara de conformidad con
la Directiva 2014/56/UE del Parlamento Europeo y el Consejo (3) y el
Reglamento (UE) n.o 537/2014 del Parlamento Europeo y del Consejo (4).
Cuando la Directiva 2014/56/UE vy el Reglamento (UE) n.o 537/2014 no
sean de aplicacion: a) la informacién financiera histérica anual debe
auditarse o debe informarse sobre si, a efectos del documento de registro,
da una imagen fiel, de conformidad con las normas de auditoria aplicables
en un Estado miembro o una norma equivalente; b) si los informes de
auditoria sobre la informacién financiera histérica contienen una opinidn
adversa de los auditores legales o si contienen salvedades, modificaciones
de opinidén, abstenciones de opinién o parrafos de énfasis, se reproduciran
integramente tales salvedades, modificaciones, abstenciones o parrafos,
explicando los motivos.

Se hace constar que las Cuentas Anuales Individuales y Consolidadas de
la Sociedad correspondientes a los ejercicios cerrados el 30 de junio de
2022 y de 2021 han sido auditadas por EY, y las Cuentas Anuales
Individuales correspondientes al ejercicio cerrado el 30 de junio de 2023
por Eudita, con la siguiente opinion literal (se incorporan extractos de los
informes correspondientes a las cuentas anuales individuales de
2020/2021, 2021/2022 y 2022/2023, respectivamente):

Respecto del ejercicio 2020/2021:

122



Opinién con salvedades

Hemos auditado las cuentas anuales de REAL BETIS BALOMPIE, S.A.D. (la Sociedad), que
comprenden el balance a 30 de junio de 2021, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado
de cambios en el patrimanio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria
correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha.

En nuestra opinién, excepto por los efectos de la cuestion descrita en la seccion
Fundamento de [a opinidn con salvedades de nuestro informe, las cuentas anuales adjuntas
expresan, en todos los aspectos significativos, |a imagen fiel del patrimonio y de la situacion
financiera del REAL BETIS BALOMPIE, S.A.D. al 30 de junio de 2021, asi como de sus
resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, de
conformidad con el marco normativo de informacién financiera que resulta de aplicacion
(que se identifica en la nota 2 de la memoria) y, en particular, con los principios y criterios
contables contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinién con salvedades

Tal y como se indica en las notas 2.5 y 13.2 de las cuentas anuales adjuntas, a 30 de junio
de 2021 la Sociedad tiene registrados activos por impuesto diferido por importe de 9.361
miles de euros, correspondientes a créditos fiscales por bases imponibles negativas
pendientes de compensar, deducciones pendientes de aplicar con beneficios fiscales futuros
y diferencias temporarias pendientes de revertir, de los cuales 736 miles de euros se han
registrado en el ejercicio y 8.625 miles de euros en ejercicios anteriores. Considerando la
actual situacion de pandemia por Covid 19, no parece probable que |a Sociedad disponga de
ganancias fiscales futuras que permitan su aplicacidn por |a totalidad del importe, por lo
que, de acuerdo con el marco normativo de informacion financiera que resulta de
aplicacion, no se cumplen las condiciones de registro contable de |a totalidad de los
mencionados activos. Si bien consideramos que el importe no recuperable de los activos por
impuesto diferido registrados a 30 de junio de 2021 seria significativo, en el transcurso de
nuestro trabajo no hemos obtenido informacion ni otra evidencia suficiente y adecuada que
permita cuantificar dicho importe.

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la
actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo
con dichas normas se describen mas adelante en la seccién Responsabilidades del auditor en
relacién con la auditoria de las cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes de |a Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética,
incluidos los de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales
en Espafia segun lo exigido por la normativa reguladora de |a actividad de la auditoria de
cuentas. En este sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de
cuentas ni han concurrido situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo establecido
en la citada normativa reguladora, hayan afectado a la necesaria independencia de modo
que se haya visto comprometida.

Consideramaos que |a evidencia de auditoria gue hemos obtenido proporciona una base
suficiente y adecuada para nuestra opinidn con salvedades.
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Respecto del ejercicio 2021/2022:

Opinién con salvedades

Hemos auditado las cuentas anuales de REAL BETIS BALOMPIE, 5.4.D. (la Sociedad), que
comprenden el balance a 30 de junio de 2022, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado
de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memaoria
correspondientes al gjercicio anual terminadeo en dicha fecha,

En nuestra opinidn, excepto por los efectos de la cuestidn descrita en la seccidn
Fundamenta de la opinidn con salvedades de nuestro informe, 1as cuentas anuales adjuntas
expresan, en todos los aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio v de la situacion
financiera del REAL BETIS BALOMPIE, 5.A.D. al 30 de junio de 2022, asi como de sus
resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, de
conformidad con el marco normativo de informacién financiera que resulta de aplicacion
(que se identifica en la nota 2 de la memoria) y, en particular, con los principios v criterios
contables contenidos en el mismao.

Fundamento de la opinién con salvedades

Tal v como se indica en la nota 14.2 de la memaoria de las cuentas anuales adjuntas, en el
epigrafe "Actives por impuesto diferide” del balance a 30 de junio de 2022 adjunto se han
registrade créditos fiscales por importe de 10.602 miles de euros (9,361 miles de euros a
30 de junio de 2021), correspondientes a bases imponibles negativas pendientes de
compensar, deducciones pendientes de aplicar con beneficios fiscales futuros v diferencias
temporarias pendientes de revertir, de los gue 1.241 miles de euros se han registrado en el
ejercicio 2022 v 9.361 miles de euros en ejercicios anteriores. Conforme a las estimaciones
de heneficios fiscales futuros de la Direccidén gue se indican en la mencienada nota, no es
probable la recuperacidn de la totalidad del importe de dicho activo por lo que, de acuerdo
con el marco normative de informacian financiera que resulta de aplicacian, el epigrafe
“fctivos por impuesto diferido” al 30 de junio de 2022 se encuentra sobrevalorado, si bien,
en el transcurso de nuestro trabajo no hemos dispuesto de evidencia suficiente y adecuada
que permita cuantificar dicho importe. Muestra epinién de auditoria sobre las cuentas
anuales correspondientes al ejercicio anual terminado el 30 de junio de 2021 contenia una
salvedad en relacidn con esta cuestian.

Hemos llevado a cabo nuestra auditorfa de conformidad con la normativa reguladora de la
actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Muestras responsabilidades de acuerdo
con dichas normas se describen mas adelante en la seccidn Responsahilidades del auditor en
relacion con la auditoria de las cuentas anuales de nuestro informe.
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Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los reguerimientos de ética,
incluidos los de independencia, que son aplicables a nuastra auditoria de las cuentas anuales
en Espafa segln lo exigido por |a normativa requladora de la actividad de 13 auditoria de
cuentas. En este sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de |a auditoria de
cuentas ni han concurrido situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo establecido
en la citada normativa reguladara, hayan afectado a la necesaria independencia de modo
gue se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una bhase
suficiente y adecuada para nuestra opinion con salvedades.

Incertidumbre material relacionada con el principio de empresa en funcionamiento

Llamamaos la atencidn al respecto de lo sefalado en las notas 2.4 y 21 de la memaoria de las
cuentas anuales adjuntas, en la gque se indica que a 30 de junio de 2022 2l fondo de
maniabra era negativo par importe de 111,127 miles de euros y los Administradores estan
realizando las gestiones necesarias para mejorar la liguidez v los resultados de la Sociedad,
incluyendo la venta de jugadores y la obtencién de liquidez adicional por la obtencidn de
nuevas lineas de financiacidn a través de cesiones de los créditos generados por los
derechos televisivos, adguisicion de nuevas lineas de financiacion y de capital y la apertura
de nuevos negocios gque generen ingresos y caja, Estas circunstancias indican la existencia
de una incertidumbre material que puede generar dudas significativas sobre la capacidad de
la Sociedad para continuar como empresa en funciocnamiento. Muestra conclusion no ha sido
modificada en relacian con esta cuestion.

El informe de auditoria de las cuentas anuales individuales del ejercicio
cerrado el 30 de junio de 2023 contiene la siguiente opinién con
salvedades:

Opinién con salvedades

Hemos auditado las cuentas anuales adjuntas de REAL BETIS BALOMPIE, S.A.D., que comprenden &l balance a
30 de junio de 2023, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de
flujos de efectivo v la memoria, correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinion, excepto por los efectos de la cuestion descrita en la seccion Fundamentos de la opinién con
salvedades de nuestro informe, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la
imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de REAL BETIS BALOMPIE, S.AD., a 30 de junio de 2023,
asi como de sus resultados y flujos de efective correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha, de
conformidad con el marco normativo de informacion financiera que resulta de aplicacion (que se identifica en la nota
2.1 de la memoria) y, en particular, con los principios y criterios contables contenidos en el mismo.
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18.3.2

Fundamento de la opinién con salvedades

Tal y como se indica en la nota 14 de la memoria de las cuentas anuales adjuntas, en el epigrafe “Activos por
impuesto diferido” del balance a 30 de junio de 2023 adjunto se han registrado creditos fiscales por importe de
11.750 miles de euros (10.602 miles de euros a 30 de junio de 2022), correspondientes a bases imponibles
negativas pendientes de compensar, deducciones pendientes de aplicar con beneficios fiscales futuros y diferencias
termporarias pendientes de revertir, de los que 1.148 miles de euros se han registrado en el ejercicio 2023 y 10.602
miles de euros en ejercicios anteriores. Conforme a las estimaciones de beneficios fiscales futuros de la Direccion,
no es probable la recuperacion de la totalidad del importe de dicho activo lo cual dependera de la evolucion de sus
actividades en el futuro y en particular de la evolucidn de las nuevos lineas de negocio relacionadas con las
construccion del estadio y anexos comerciales que se indican en la nota 2.3 de la memoria, por lo que, de acuerdo
con el marco normativo de informacion financiera que resulta de aplicacion, el epigrafe “Activos por impuesto
diferido” al 30 de junio de 2023 se encuentra sobrevalorado, si bien, en el transcurso de nuestro trabajo no hemos
dispuesto de evidencia suficiente y adecuada que permita cuantificar dicho importe.

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la auditoria de cuentas
vigentes en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en la
seccion Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de las cuentas anuales de nuestro informe.
Somos independientes de la sociedad de conformidad con los requerimientos de élica, incluidos los de
independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en Espafia segin lo exigido por la
normativa reguladora de la actividad de la auditoria de cuentas. En este sentido, no hemos prestado servicios
distintos a los de auditoria de cuentas ni han concumdo situaciones o circunstancias gue, de acuerdo con lo
establecido en la citada normativa reguladora, hayan afectado a la necesaria independencia de modo que se haya
visto comprometida.
Consideramos gue la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para
nuestra opinion con salvedades.
Incertidumbre material relacionada con el principio de empresa en funcionamiento
Llamamos la atencion respecto de lo sefialado en las notas 2.3 y 22 de la memoria adjunta, en las que se menciona
que a 30 de junio de 2023 el fondo de maniobra era negativo por importe de 69.721 miles de euros (111.127 miles
de euros al 30 de junio de 2022) y los Administradores estan realizando las gestiones necesarias para mejorar la
liquidez y los resultados de la Sociedad, incluyendo la venta de jugadores y la obtencion de liquidez adicional por la
obtencion de nuevas lineas de financiacion , ampliacion de capital y la apertura de nuevos negocios que generen
ingresos y caja. Estas condiciones estan sujetas al cumplimiento del plan de negocio y a operaciones significativas

relacionadas con la construccidn y explotacion de nuevas lineas de negocios de las obras del estadio que a fecha
aclual aln no se han materializado.

Estas circunstancias indican la existencia de una incertidumbre material que puede generar dudas significativas
sobre la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento. Muestra opinidn no ha sido
modificada en relacién con esta cuestion.

Las cuentas anuales consolidadas de los ejercicios terminados el 30 de
junio de 2021 y 2022 mostraban la misma salvedad que aparece en las
cuentas anuales individuales de esos mismos periodos.

El informe de revision limitada a 31 de diciembre de 2023 incluye la misma
salvedad que la contenida en el informe de auditoria del ejercicio anual
terminado el 30 de junio de 2023, la cual fue cuantificada en 10.888 miles
de euros. Sin embargo, por el alcance de dicho informe, no se expresa
una opinion de auditoria de cuentas sobre estos estados financieros
intermedios.

Este Folleto no ha sido examinado por los auditores de la Sociedad.

Indicacion de otra informacion en el documento de registro que haya sido
examinada por los auditores.

No aplicable
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18.3.3 Cuando la informacion financiera del documento de registro no se haya
extraido de los estados financieros auditados del emisor, indiquese la
fuente de la informacidn y especifiquese gue no ha sido auditada

La informacion financiera relativa a la Sociedad que no se ha extraido de
las Cuentas Anuales, por ser posterior a éstas, se ha recopilado a partir
de los sistemas internos de informacién contable y de gestion de la
Sociedad. Dicha informacion no ha sido auditada, pero ha sido revisada
limitadamente por el auditor de cuentas de la Sociedad.

18.4 Informacidén financiera proforma

18.4.1 En caso de un cambio bruto significativo, descripcién de cdmo la operacion
podria haber afectado a los activos y pasivos y las ganancias del emisor,
si se hubiera emprendido al inicio del periodo objeto de la informacidn o
en la fecha especificada. Normalmente, este requisito se satisfara
mediante la inclusion de informaciéon financiera pro forma. Esta
informacion financiera pro forma debe presentarse tal como se expone en
el anexo 20 e incluir la informaciéon en él indicada. La informacién
financiera pro forma debe ir acompafada de un informe elaborado por
contables o auditores independientes.

No aplicable
18.5 Politica de dividendos
18.5.1 Descripcién de la politica del emisor sobre el reparto de dividendos y

cualquier restriccion al respecto. Si el emisor no dispone de una politica
de este tipo, incliyase la correspondiente declaracion negativa.

De acuerdo con lo sefialado en el apartado 1.1. de los Factores de Riesgo
(“El patrimonio neto contable y el fondo de maniobra™ de la Sociedad son
negativos a 31 de diciembre de 2023"), la Sociedad se encuentra con un
patrimonio y fondo de maniobra™ negativos por lo que debera sanear su
situacion patrimonial antes de repartir dividendos.

Ademas, tal y como se ha puesto de manifiesto en el apartado 3.1. de la
seccidn Factores de Riesgo de este Folleto, la Sociedad no dispone de una
politica de dividendos y los contratos de financiacidn suscritos con varios

*

Es una medida alternativa de rendimiento (APM por sus siglas en inglés). Para mas informacion sobre los APMs
véase el Anexo 1 (“Glosario de medidas alternativas de rendimiento (APMs)") del presente Folleto.
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18.5.2

18.6

18.6.1

I1.

acreedores prohiben que la Sociedad distribuya dividendos hasta que no
se haya cancelado integramente sus operaciones de financiacion.

Importe de los dividendos por accidon en cada ejercicio durante el periodo
cubierto por la informacidn financiera histdrica, ajustado si ha cambiado
el numero de acciones del emisor, para gue asi sea comparable.

La Sociedad no ha repartido dividendos en el periodo cubierto por la
informacion financiera historica.

Procedimientos judiciales y de arbitraje

Informacién sobre cualquier procedimiento administrativo, judicial o de
arbitraje (incluidos los procedimientos que estén pendientes o gue el
emisor considere gue puedan afectarle), durante un periodo que cubra
por lo menos los 12 meses anteriores, que puedan tener o hayan tenido
en el pasado reciente efectos significativos en la posicién o rentabilidad
financiera del emisor y/o del grupo, o proporciénese la oportuna
declaracién negativa

PROCEDIMIENTO DE CONCURSO VOLUNTARIO N° 1.077/2010

TRIBUNAL: Tribunal de Instancia Mercantil de Sevilla (Seccion 13),
RESUMEN/ESTADO PROCESAL: Tras la aprobacion del convenio de
acreedores en 13 de junio de 2012, se esta en fase de cumplimiento de
dicho convenio. Hasta la fecha, la Sociedad ha abonado los ocho hitos de
pago de créditos ordinarios conforme a lo previsto en el calendario del
convenio aprobado judicialmente, asi como los variables contemplados en
el citado convenio. En estos momentos se estan abonando los créditos
subordinados conforme a los hitos previstos en el convenio.

Las obligaciones de pago derivadas del convenio concursal estan
reflejadas en el pasivo a corto y largo plazo del balance.

PROCEDIMIENTO JUDICIAL: Autos de Juicio Ordinario n°® 1587/2019 //
Recurso de Apelacién Civil 10533/2022

TRIBUNAL: Juzgado de 1@ Instancia n°24 de Sevilla // Audiencia Provincial
de Sevilla-Seccidon Octava.

DEMANDANTE/APELADO: D. Manuel Ruiz de Lopera y Avalo.
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DEMANDADO/APELANTE: Real Betis Balompié, SAD
CUANTIA DE LA DEMANDA: 1.903.590,75 €

OBJETO: Demanda interpuesta contra el Real Betis por supuesto
incumplimiento del Contrato de Transaccion y Compraventa de acciones
de fecha 27 de julio de 2017 como consecuencia de la falta de cancelacion
de unos avales concedidos por el demandante en favor del Sport Lisboa
Benfica Futebol S.A.D. ("Benfica”) por el fichaje de un jugador de futbol
por la Sociedad (Nelson).

La pretension del demandante es que la Sociedad le pague las cantidades
objeto de reclamacidon para que, con ese pago, pueda proceder al abono
al Benfica.

RESUMEN/ESTADO PROCESAL:

- Sentencia de fecha 27 de mayo de 2021 dictada por el Juzgado de 12
Instancia n® 24 de Sevilla: Se estima sustancialmente la demanda
interpuesta por el demandante, aunque modulando la cuantia a la
cantidad de 1.708.584,45 euros. Ademas, se condena a la Sociedad al
pago de los intereses y las costas que se devenguen en un
procedimiento de ejecucién cambiaria, lo que se determinard en su
caso en ejecucion de sentencia.

- Presentado Recurso de Apelacion por el Real Betis con fecha 29 de junio
de 2021, admitido a tramite el 7 de julio de 2021. Oposicién a la
apelacion formulada por D. Manuel Ruiz de Lopera y Avalo con fecha
23 de julio de 2021.

- Ultimo trdmite procesal: Auto denegatorio de la prueba testifical y
pericial propuesta en la 2@ Instancia. En estos momentos estamos a la
espera de que la Audiencia Provincial sefale fecha para deliberacién y
fallo del recurso interpuesto.

- La Sociedad no ha dotado provisién contable por la potencial condena
firme que recayera en este litigio, por lo que podria sufrir un impacto
negativo en su situacién patrimonial de -1.708.584,45 euros mas los
intereses y costas del procedimiento cambiario que, estimativamente,
ascenderian a 512.575 euros.
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I1I.

Iv.

PROCEDIMIENTO JUDICIAL: Despidos vy tutela de derechos
fundamentales, n® 513/2020

TRIBUNAL: Juzgado de lo Social n° 12 de Sevilla.
DEMANDANTE: D. Francisco Javier Guerrero Martin.
DEMANDADO: Real Betis Balompié, SAD

OBJETO: Despido objetivo del jugador de la primera plantilla Don
Francisco Javier Guerrero Martin.

CUANTIA DE LA DEMANDA: 3.259.220,49 €
RESUMEN/ESTADO PROCESAL:

- Sentencia de fecha 13 de junio de 2023 dictada por el Juzgado de lo
Social n°12 de Sevilla: Se estima la demanda interpuesta por el
demandante, declarando la nulidad del despido del que fue objeto el
actor y condenando al Real Betis Balompié a readmitirlo con abono de
los salarios devengados dejados de percibir, desde el momento del
despido hasta el dia de su readmisién, descontando de ellos los que
haya percibido durante el tiempo que haya desempefiado otro empleo.
Se condena también a indemnizarle con la cantidad de 25.000 euros
en concepto de indemnizacién por dafios morales.

- Presentando por parte del Real Betis Balompié SAD recurso de
suplicacién ante la Sala de lo Social del Tribunal Superior de Justicia
de Andalucia en fecha 14 de agosto de 2023.

- Ultimo trémite procesal: Emplazamiento a Don Francisco Javier
Guerrero Martin para evacuar tramite de impugnacién del recurso.

- La Sociedad realizé un depdsito de fianza por importe de 2.700.000
euros en julio de 2023 para presentar recurso ante el TSJ de Andalucia.

PROCEDIMIENTO JUDICIAL: CAS 2021/A/7885 Real Betis Balompié v.
Paris Saint-Germain Football SASP

TRIBUNAL: Tribunal Arbitral del Deporte

DEMANDANTE/APELANTE: Real Betis Balompié, SAD
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18.7

18.7.1

DEMANDADO/APELADO: Paris Saint-Germain Football SASP.

OBJETO: Disputa sobre el importe de la participacion de Paris Saint-
Germain Football SASP en el contrato de cesion con opciéon de compra del
jugador Giovani Lo Celso desde el Real Betis Balompié, SAD al Tottenham
Hotspurs FC.

CUANTIA DE LA DEMANDA: 2.627.000,00 € (mas 5% de intereses).
RESUMEN/ESTADO PROCESAL:

- El procedimiento ha finalizado mediante laudo del Tribunal Arbitral del
Deporte de fecha 28 de agosto de 2023, por el que se estiman las
pretensiones del Real Betis Balompié, SAD, no teniendo este que
abonar la cantidad estipulada en primera instancia por la Decision del
Juez Unico de la Comisiéon del Estatuto del Jugador de la FIFA.
Finalmente, se ha pagado en noviembre de 2023 un importe de
1.940.683,14 euros como resultado de la Decisién del Juez Unico de la
Comision del Estatuto del Jugador de la FIFA, si bien las cuentas
anuales de la Sociedad a 30 de junio de 2023 reflejaban una provision
por importe de 1.770.683 euros por la posible indemnizacién al PSG.
Adicionalmente, el PSG reclama un importe de 242.000 euros en
concepto de intereses.

Por todo lo anterior, la contingencia maxima a la que la Sociedad estaria
expuesta por estos litigios a la fecha de este Folleto seria de 5.747.379,94
euros, no existiendo ninguna provisidon contable por este concepto en las
cuentas de la Sociedad, tal y como se ha puesto de manifiesto en el
apartado 4.2 - La Sociedad tiene procedimientos judiciales significativos
abiertos y no ha provisionado la contingencia maxima en la que podria
incurrir- de los Factores de Riesgo recogidos en el presente Folleto..

Cambio significativo en la posicion financiera

Descripciéon de todo cambio significativo en la posicidon financiera del
grupo gue se haya producido desde el fin del Ultimo periodo financiero del
gue se hayan publicado estados financieros auditados o informacién
financiera intermedia, o proporcidonese la oportuna declaracién negativa.
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19.

19.1

19.1.1

Se hace constar que no se ha producido un cambio significativo en la
posicion financiera del Grupo desde el cierre del Gltimo periodo financiero
auditado.

No obstante, se han producido los siguientes hechos relevantes desde el
fin del Ultimo periodo financiero del que se han publicado estados
financieros auditados: (i) la aprobacion por la Junta General
Extraordinaria de Accionistas de 25 de agosto de 2023 de la ampliacién
de capital por importe nominal de 7.061.892,17 euros y efectivo entre
nominal y prima de 42.939.200 euros, mediante la emisién de 117.500
nuevas acciones ordinarias objeto del presente Folleto; (ii) la venta de
todas las acciones que titulaba la Sociedad en el Real Betis Baloncesto,
S.A.D. en favor de Hijole Spirits Inc., el 4 de octubre de 2023, tal y como
se ha sefalado en el apartado 5.1.1. de este Documento de Registro; vy
(iii) la aprobacién por la Junta General de 19 de diciembre de 2023 de la
reduccion de capital por importe de 2.215.817,51 euros mediante la
amortizacion de 36.869 acciones ordinarias, ejecutada mediante escritura
autorizada por el notario de Sevilla, D. Jose Luis Lledé Gonzalez, el 5 de
abril de 2024, e inscrita en el Registro Mercantil de Sevilla a la fecha de
aprobaciéon de este Folleto.

INFORMACION ADICIONAL
Capital social

Informacién de los puntos 19.1.1 a 19.1.7 en la informacidén financiera
histérica en la fecha del balance mas reciente

Importe del capital emitido

a) el total del capital social autorizado del emisor; b) el nimero de
acciones emitidas y desembolsadas totalmente, asi como las emitidas
pero aun no desembolsadas en su totalidad; c) el valor nominal por
accion, o indicacion de que las acciones no tienen ningdn valor nominal;
y d) una conciliacién del nimero de acciones en circulacidn al principio y
al final del ejercicio.

Si se ha pagado mas del 10% del capital con activos distintos del efectivo
dentro del periodo cubierto por la informacion financiera histérica, debe
declararse este extremo.

A la fecha de aprobacion de este Folleto, el capital social de la Sociedad
es de siete millones sesenta y un mil novecientos cuarenta y seis euros
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19.1.2

19.1.3

19.1.4

19.1.5

19.1.6

con veintitrés céntimos (7.061.946,23.-€). Estd representado por
acciones de 60,101210 EUROS de valor nominal cada una.

Las acciones estan distribuidas en dos clases diferentes, a saber, 36.869
acciones de clase especial, cuya especialidad consiste en que estan
sujetas a las restricciones a la libre transmisibilidad reguladas en el
articulo 10 de los Estatutos Sociales de la Sociedad, y 80.631 acciones de
clase ordinaria. Todas las acciones estan integramente desembolsadas.

Si_hay acciones gue no representan capital, ndmero vy principales
caracteristicas de esas acciones

A fecha del presente Folleto, la Sociedad no ha emitido acciones que no
representen capital.

Numero, valor contable y valor nominal de las acciones mantenidas por

el emisor o en su nombre o por sus filiales.

A fecha del presente Folleto, la Sociedad no cuenta con acciones en
autocartera ni ninguna de las sociedades del Grupo titula acciones de la
Sociedad.

Importe de todo valor convertible, valor canjeable o valor con certificados
de opcion de compra (warrants), con indicacién de las condiciones y los

procedimientos que rigen su conversidén, canje o suscripcidn.

A fecha del presente Folleto, la Sociedad no ha emitido valores
convertibles, valores canjeables o valores con certificados de opcion de
compra, ni la junta general de la Sociedad ha acordado su emision.

Informacion y condiciones de cualquier derecho de adquisicion y/u
obligaciones con respecto al capital autorizado pero no emitido o sobre el
compromiso de aumentar el capital.

En la fecha del presente Folleto, aparte de la ampliacidon de capital objeto
del Folleto, no existen derechos y/u obligaciones de adquisicion sobre el
capital autorizado pero no emitido distintos del derecho de suscripcidn
preferente que asiste a todos los actuales accionistas de la Sociedad de
acuerdo con la Ley de Sociedades de Capital.

Informacion sobre cualquier capital de cualquier miembro del grupo que
esté bajo opcidn o que se haya acordado condicional o incondicionalmente
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19.1.7

someter a opcidon, y detalles de esas opciones, incluidas las personas a
las que se dirigen esas opciones.

En la fecha de este Folleto, ningin miembro del Grupo se encuentra bajo
opcién o se ha acordado condicional o incondicionalmente someter a
opcion.

Historial del capital social, resaltando la informacién sobre cualquier
cambio durante el periodo cubierto por la informacién financiera histdrica

En cumplimiento de lo dispuesto en el Real Decreto 1084/1991, de 5 julio,
sobre régimen juridico de las sociedades andnimas deportivas, el 30 de
junio de 1992 se otorgd una escritura publica (adicionada y subsanada
por otra de 7 de noviembre siguiente) por la que el REAL BETIS se
transformaba y constituia en la sociedad Real Betis Balompié, Sociedad
Anoénima Deportiva.

En aquel momento, la cifra del capital social minimo (que fue fijada por
una comision mixta) se concretdé en 7.061.892,23 euros, representado
por 117.500 acciones nominativas con un valor nominal de 60,101210
euros (las cifras consignadas en euros se refieren a su contravalor en
pesetas, dadas las fechas).

El 21 de mayo de 2012, varios accionistas de la Sociedad promovieron
contra FAMILIA RUIZ AVALO, S.A. ("FARUSA"), D. JOSE LEON GOMEZ y
DNA. MERCEDES HIDALGO LEYVA, LA HERENCIA YACENTE DE D. MANUEL
MORALES LUNA y el REAL BETIS un procedimiento judicial tramitado como
procedimiento ordinario n©® 714/2012 por el Juzgado de lo Mercantil n° 1
de Sevilla, en el que pretendieron, en sintesis: (i) que se declarara la
nulidad radical e ineficacia de la suscripcion de 36.869 acciones de REAL
BETIS, (ii) que se redujera el capital social del REAL BETIS, por importe
del valor nominal de las acciones amortizadas antes referidas, y (iii) y que
se obligara al REAL BETIS a completar o recomponer la cifra del capital
social de la entidad hasta dejarla en la suma de 7.061.892,23 euros.

En la pieza separada de medidas cautelares n°® 714.01/2012, dimanante
del proceso principal, el Juzgado de lo Mercantil n°® 1 de Sevilla dicté Auto
de 30 de julio de 2015 que decretd la adopcion de medidas cautelares
consistentes en (i) la prohibicion de disponer de las acciones objeto del
citado litigio, y (ii) la suspensidon de los derechos respecto de dichas
acciones.
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El 27 de julio de 2017 suscribieron un acuerdo transaccional, por un lado,
REAL BETIS, por otro, FARUSA y BITTON SPORT, S.L. ("BITTON")?%, varios
de los accionistas demandantes en el procedimiento judicial tramitado
como juicio ordinario n® 714/2012 por el Juzgado de lo Mercantil n® 1 de
Sevilla, en el que pretendieron, en sintesis, que se declarara la nulidad
radical e ineficacia de la suscripcién de 36.869 acciones de REAL BETIS vy
varias plataformas de accionistas que habian interpuesto otros
procedimientos judiciales contra FARUSA y D. Manuel Ruiz de Lopera y
Avalos, y contra Bitton y D. Luis Oliver Albesa (el “Acuerdo Transaccional
de Julio de 2017"), que, entre otras cuestiones, dispuso lo siguiente:

(i) terminar los procedimientos judiciales en curso y renunciar a
cualesquiera derechos de crédito, de regreso o de cobro de los que
cualquiera de las partes pudiera resultar beneficiaria como
consecuencia de ellos, si bien se permiti6 que FARUSA continuara
con sus recursos contra la Sentencia de primera instancia que declaré
la nulidad de las 36.869 acciones;

(i) la entrega, a titulo gratuito, por FARUSA a REAL BETIS, de las
36.869 acciones objeto de aquel procedimiento, sujeta a la
condicion suspensiva consistente en que se acuerde el alzamiento
de la medida cautelar de prohibicién de disponer que pesaba sobre
dichas acciones;

(iii) la venta por FARUSA y BITTON a REAL BETIS de otras 23.056
acciones de la Sociedad;

(iv) poner a disposicion de todos los accionistas y abonados de REAL
BETIS, al menos, 36.869 acciones, mediante la reventa de las
entregadas o la emisidén de nuevas acciones, a un coste de 120,00
euros cada una de ellas y con un maximo de compra o suscripciéon
de 10 acciones.

El 15 de septiembre de 2017, el Juzgado de lo Mercantil n® 1 de Sevilla
dictd Sentencia por la que acordd estimar parcialmente la demanda
declarando, entre otras, la nulidad de la suscripcion de 36.869 acciones

26 BITTON SPORT, S.L. es la sociedad relacionada con D. Luis Oliver Albesa que compré las 59.925
acciones de FARUSA el 6 de julio de 2010. BITTON y FARUSA mantuvieron diversos litigios
relacionados con la efectividad de dicha compraventa. Asimismo, REAL BETIS y diversas plataformas
de accionistas ejercieron diversas acciones penales y civiles contra BITTON y D. Luis Oliver Albesa
por determinadas actuaciones ejecutadas por éstos durante el periodo en que controlaron el REAL
BETIS. Con el Acuerdo Transaccional de Julio de 2017 se resolvieron los procedimientos sefialados
anteriormente.
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19.2

19.2.1

de la Sociedad y la cancelacion de los asientos correspondientes del libro
registro de acciones nominativas.

Asi, la Junta General del REAL BETIS celebrada el 23 de noviembre de
2017 acordé aumentar el capital social por importe de 2.215.871,51
euros, mediante la emision de 36.869 nuevas acciones de la clase
especial, por un tipo de emisidon unitario entre nominal y prima de 120,00
euros, cuyo contravalor consistiria en nuevas aportaciones dinerarias, y
la consiguiente modificacién del articulo 5° de los Estatutos Sociales para
que la cifra del capital social, que era de 7.061.892,23 euros antes del
aumento, quedara fijada en un importe de 9.277.763,74 euros, y dividido
en 154.369 acciones.

Tras sucesivos recursos, el 24 de octubre de 2023, la Sala Primera del
Tribunal Supremo ha dictado Sentencia desestimatoria del recurso de
casacion de FARUSA vy, por tanto, la Sentencia de 15 de septiembre de
2017 del Juzgado de lo Mercantil n© 1 de Sevilla es firme.

Sin perjuicio de la ampliacion de capital objeto de este Folleto, vy
atendiendo a que su suscripcion se ha declarado nula por sentencia firme,
el 19 de diciembre de 2023 se ha celebrado, en primera convocatoria,
junta general de accionistas de la Sociedad que ha acordado la reduccién
del capital social para la amortizacién de 36.869 acciones de clase
ordinaria, y la consiguiente modificacion del articulo 5 de los Estatutos
Sociales, de tal forma que el capital social de la Sociedad queda en
7.061.892,23 euros.

Por Ultimo, en cuanto a las 23.056 acciones de la Sociedad que fueron
objeto de venta por FARUSA y BITTON a la Sociedad (vid. punto (iii) del
Acuerdo Transaccional de Julio de 2017 antes referido), el REAL BETIS las
adquirié por un precio total de 15.850.000,00 euros y posteriormente
fueron vendidas a los accionistas y abonados de la Sociedad hasta recuperar
dicha inversion. Cabe destacar que esas acciones no fueron objeto del
procedimiento judicial sefialado anteriormente, por lo que siempre han
computado a efectos de quérum y adopcién de acuerdos en la junta general
de la Sociedad.

Escritura de constitucion y estatutos
Registro y numero de inscripcidon, si procede, y breve descripcion de los

objetivos y fines del emisor e indicacién de dénde pueden encontrarse en
los estatutos y la escritura de constitucidén actualizados.
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La Seccién 4.2 de este Documento de Registro incluye la informacion
registral de la Sociedad en el Registro Mercantil de Sevilla.

El articulo 2° de los estatutos de la Sociedad vigentes incluye su objeto
social en los términos siguientes:

“1. La participacion en competiciones deportivas oficiales de caracter
profesional en la modalidad deportiva de Futbol2. La promocion y
desarrollo de actividades deportivas de una o varias modalidades.

3.- La explotacion y comercializacion de espectaculos deportivos,
productos y derechos de todo tipo vinculados a, o relacionados con
la modalidad deportiva, el equipo profesional y los medios del
equipo4. Con cardcter excepcional la explotacion de todo tipo de
espectaculos publicos, deportivos o no, a desarrollar en las
instalaciones.

Todas estas actividades podran ser desarrolladas total o
parcialmente, a través de Sociedades filiales en las que la Sociedad
ostente la titularidad de acciones o cualquier tipo de participacion y
gue tenga objeto social idéntico o analogo”.

Los estatutos de la Sociedad pueden consultarse en la pagina web del club
(https://www.realbetisbalompie.es/media/files/rbetis/pdf/estatutossocial
es.pdf)?” o se puede pedir una certificacion literal al Registro Mercantil de
Sevilla.

19.2.2 Cuando existan varias clases de acciones vigentes, descripcion de los
derechos, preferencias y restricciones relativos a cada clase.

La clase ordinaria de acciones del REAL BETIS no confiere derechos,
preferencias o restricciones especiales aplicables de acuerdo con los
estatutos sociales.

Por su parte, la clase especial de acciones del REAL BETIS tampoco
confiere derechos o preferencias aplicables, pero incorporan restricciones
a su transmision.

27 La informacién contenida en este sitio web no forma parte del folleto y no ha sido examinada o aprobada por la
CNMV.
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A este respecto, el articulo 10.2 de los estatutos sociales regula los limites
a la transmisién de acciones de cualquier clase en los términos siguientes:

“La transmisiéon de acciones estara sujeta a las siguientes
condiciones. Notificacion a la sociedad por el transmitente o
adquirente de su deseo de transmitir o de la transmisién con
especificacion de la identificacion del adquirente, numero de
acciones que se transmiten y, en su caso serie, y demds condiciones
qgue libremente haya establecido, asi como declaracidon expresa por
el nuevo accionista de no hallarse comprendido en algunos de los
supuestos del articulo anterior”.

Esto ultimo se refiere a que un accionista no podra poseer acciones en
proporcién superior al uno por ciento del capital, de forma simultanea, en
dos 0 mas Sociedades Andnimas Deportivas que participen en una misma
competicioén.

Continua diciendo el articulo: “Todos los actos o negocios juridicos de los
accionistas de la Sociedad que supongan disposicion inter vivos o
gravamen de las acciones de ésta, deberan ser puestos por la Sociedad
en conocimiento fehaciente de la Liga Nacional de Futbol Profesional.
Igualmente se procedera en caso de transmisién mortis causa.”

Por otro lado, el articulo 10.3 de los estatutos sociales regula los limites
a la transmision de acciones de la clase especial en los términos
siguientes:

"Las transmisiones de acciones de la clase especial estaran sujetas a las
siguientes restricciones:

(a) Transmisiones no sujetas a restriccion. Seran libres las transmisiones
de acciones de la clase especial realizadas por actos inter vivos o mortis
causa, tanto a titulo oneroso como a titulo gratuito, realizadas a favor del
cényuge, ascendiente o descendiente del accionista.

(b) Transmisiones de acciones de la clase especial sujetas a autorizacion.

b.1. La transmision de las acciones de la clase especial que no sea
libre conforme al apartado anterior estara sometida a la autorizacion
del Consejo de administracién, que podrad denegarla, mediante
escrito motivado, cuando pretenda realizarse, directa o
indirectamente, en favor de una persona fisica o juridica que, como
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19.2.3

consecuencia de la transmision, pase a titular mas de veinte -20-
acciones de la clase especial. La limitacion establecida en este
apartado sera también de aplicacion a las acciones de la clase
especial que, como maximo, podran titular, conjuntamente o por
separados) dos o mas sociedades pertenecientes a un mismo grupo
de sociedades en los términos del art. 18 de la Ley de Sociedades
de Capital,

(b) una persona fisica o juridica y la entidad o entidades también
accionistas que aquélla controle directa o indirectamente en los
términos del art. 42 del Cédigo de comercio,

(c) (en blanco),

(d) una persona fisica o juridica y aquellas que intervengan como
personas interpuestas de aquélla en los términos del art. 5 del Real
Decreto 1066/2007,

(e) (en blanco)-.

(.)"

Ademas de la preceptiva autorizacion sefialada en el apartado (b)
anterior, el apartado 10.3 (c) de los estatutos de la Sociedad establece
en favor de la Sociedad (i) un derecho de adquisicion preferente de las
acciones especiales de la Sociedad que se pretendan transmitir, y (ii) el
procedimiento para llevar a cabo dichas compraventas.

En consecuencia, al margen de dichas restricciones a la libre
transmisibilidad, las acciones ordinarias y las acciones especiales
confieren a sus titulares idénticos derechos politicos y econémicos.

Breve descripcidén de cualquier disposicidon de las cldusulas estatutarias o
del reglamento interno del emisor que tenga por efecto retrasar, aplazar
o0 impedir un cambio en el control del emisor.

El tenor literal del articulo 8° de los estatutos es el que sigue:

“Sdélo podran ser accionistas de la sociedad las personas fisicas de
nacionalidad espafola, las personas juridicas publicas, las Cajas de
Ahorro y Entidades espafiolas de naturaleza y fines analogos, y las
personas juridicas privadas de nacionalidad espafiola, o sociedades
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en cuyo capital la participacion extranjera no sobrepase el 25%, y
cuyos miembros, en razon de las normas por las que se rigen, estén
totalmente identificados”.

Por su parte, el articulo 9° de los estatutos presenta el siguiente tenor
literal:

"Ninguna persona fisica o juridica de las sefialadas en el apartado
anterior podra poseer acciones en proporcion superior al uno por
ciento del capital, de forma simultanea, en dos o mas Sociedades
Andnimas Deportivas que participen en una misma competicion.

Asimismo, aquellas personas fisicas sujetas a una relacion de
dependencia remunerada o no, pero de caracter estable con una
Sociedad Andénima Deportiva, ya sea en virtud de vinculo laboral,
profesional o de cualquier otra indole, no podra poseer acciones de
otra Sociedad Andénima Deportiva que participe en la misma
competicion, que excedan de la proporcion prevista en el apartado
anterior.

Para calcular el limite previsto en el parrafo anterior, se computaran
las acciones poseidas directamente por el titular y las que lo sean
por otra u otras personas o entidades que constituyan con aquél una
unidad de decision. La superacion de los limites previstos en los
apartados precedentes comportara la obligacion de enajenar en el
plazo de tres meses después de producida la situacion anémala, la
cantidad necesaria de acciones al objeto de respetar dichos limites.

En los supuestos previstos en los apartados primero y segundo,
hasta el momento de la enajenacion solo podra ejercerse el derecho
de voto en la entidad por la que libremente haya optado el titular.
Dicha opcién deberd comunicarla el mismo titular necesaria y
previamente a la sociedad y a la Liga Nacional de Futbol Profesional.
En el caso de que no se enajenasen las acciones, la Sociedad podra
promover la enajenacion judicial de las mismas.

La Junta General de Accionistas de la Sociedad no reconocera el
ejercicio de los derechos politicos a quienes adquieran acciones de
la misma incumpliendo lo previsto en el presente articulo, pudiendo
continuar en el ejercicio de los derechos econdmicos hasta que se
produzca la transmision”.
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20.

20.1

CONTRATOS IMPORTANTES

Resumen de cada contrato importante, al margen de los contratos
celebrados en el desarrollo corriente de la actividad empresarial, del cual
sea parte el emisor o cualquier miembro del grupo, celebrado durante los
dos afios inmediatamente anteriores a la publicacion del documento de
registro.

Resumen de cualquier otro contrato (que no sea un contrato celebrado en
el desarrollo corriente de la actividad empresarial) celebrado por cualquier
miembro del grupo que contenga una clausula en virtud de la cual
cualquier miembro del grupo tenga una obligacion o un derecho que sean
importantes para el grupo en la fecha del documento de registro.

A continuacién, se resumen los principales términos de todos aquellos
contratos de los que es parte la Sociedad y que se consideran importantes
a efectos de este Folleto:

i. Préstamo participativo “LaLiga Impulso”, al cual se adhirié la
Sociedad el 7 de diciembre de 2021, por importe maximo de
94.283 miles de euros.

Este préstamo participativo tiene caracter finalista, siendo su
objeto financiar las actuaciones que cada club adherido
comprometa con LalLiga en su plan de desarrollo: inversiones para
el crecimiento, cancelacion o refinanciacion de deuda financiera y
disposicién de importes adicionales, en cuantia limitada, para la
inscripcion de futbolistas por los clubes adheridos.

A 31 de diciembre de 2023, el importe pendiente de devolucion es
61.913.162 euros, el tipo de interés aplicable a dicho préstamo es
del 1,52% sobre los ingresos audiovisuales y su calendario de
amortizacion el indicado a continuacion:
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Temporada [Amortizacién| Temporada [Amortizacién
2023/24 1.708.654| 2047/48 2.302.635
2024/25 2.302.635 2048/49 2.302.635
2025/26 2.302.635 2049/50 2.302.635
2026/27 2.302.635 2050/51 2.302.635
2027/28 2.302.635 2051/52 2.302.635
2028/29 2.302.635 2052/53 2.302.635
2029/30 2.302.635 2053/54 2.302.635
2030/31 2.302.635 2054/55 2.302.635
2031/32 2.302.635 2055/56 2.302.635
2032/33 2.302.635 2056/57 2.302.635
2033/34 2.302.635 2057/58 2.302.635
2034/35 2.302.635 2058/59 2.302.635
2035/36 2.302.635 2059/60 2.302.635
2036/37 2.302.635 2060/61 2.302.635
2037/38 2.302.635 2061/62 1.443.312
2038/39 2.302.635 2062/63 471.414
2039/40 2.302.635 2063/64 471.414
2040/41 2.302.635 2064/65 471.414
2041/42 2.302.635 2065/66 471.414
2042/43 2.302.635 2066/67 471.414
2043/44 2.302.635 2067/68 471.414
2044/45 2.302.635 2068/69 471.414
2045/46 2.302.635 2069/70 471.414
2046/47 2.302.635 2070/71 471.414

2071/72 235.707

La garantia principal de este préstamo participativo LaLiga Impulso
son los derechos de crédito derivados de nuestros derechos
audiovisuales.

Para mas informacion de este préstamo participativo, por favor,
dirijase a la seccion 8.3 del presente Documento de Registro.

Contrato de préstamo suscrito entre la Sociedad, como prestatario,
y PRICOA, como prestamista, otorgado el 27 de enero de 2023,
por importe inicial de 65.000.000 euros, cuyo fin es refinanciar
deudas preexistentes y financiar los gastos corrientes de la
actividad de la sociedad.

A 31 de diciembre de 2023, el importe pendiente de devolucién es
de 59.377.644 euros, el tipo de interés aplicable a dicho préstamo
es a tipo variable, EURIBOR a 3 meses + 6,75% (siendo el ultimo
aplicado del 10,64%) y se estd cumpliendo con el calendario de
amortizacion pactado, que es el siguiente:

02/01/2024 2.700.000,00 €
31/03/2024 2.700.000,00 €
31/05/2024 4.806.533,33 €
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30/06/2024 2.700.000,00 €
30/09/2024 2.700.000,00 €
31/12/2024 2.700.000,00 €
31/03/2025 2.700.000,00 €
30/06/2025 2.700.000,00 €
30/09/2025 1.950.000,00 €
31/12/2025 1.950.000,00 €
31/03/2026 1.950.000,00 €
30/06/2026 1.950.000,00 €
30/09/2026 1.950.000,00 €
31/12/2026 1.950.000,00 €
31/03/2027 1.950.000,00 €
30/06/2027 1.950.000,00 €
30/09/2027 1.950.000,00 €
31/12/2027 1.950.000,00 €
31/03/2028 1.950.000,00 €
30/06/2028 1.950.000,00 €
30/09/2028 1.950.000,00 €
31/12/2028 1.950.000,00 €
27/01/2029 8.371.110,667 €

Ademas, como se ha sefialado en el riesgo 3.1 de los Factores de
Riesgo, dicho préstamo prohibe que la Sociedad distribuya
dividendos hasta que no se haya cancelado integramente esa
financiacion.

Por ultimo, la garantia principal de este préstamo con PRICOA son
los derechos de crédito derivados de nuestros derechos
audiovisuales, asi como los contratos comerciales y de patrocinio
superiores a 400.000 euros.

Contrato de préstamo suscrito entre la Sociedad, como prestatario,
y SHAMROCK, como prestamista, otorgado el 22 de junio de 2023,
por importe inicial de 30.000.000, cuyo fin es refinanciar deudas
preexistentes y financiar los gastos corrientes de la actividad de la
sociedad.

A 31 de diciembre de 2023, el importe pendiente de devolucion es
de 28.787.356 euros, el tipo de interés aplicable a dicho préstamo
es fijo del 10,25% vy se estd cumpliendo con el calendario de
amortizacion pactado, que es el siguiente:

02/01/2024 750.000
01/04/2024 750.000
31/05/2024 4.806.533
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01/07/2024 13.250.000

30/09/2024 750.000
31/12/2024 750.000
31/03/2025 750.000

01/07/2025 6.980.823

Ademas, como se ha sefialado en el riesgo 3.1 de los Factores de
Riesgo, dicho préstamo prohibe que la Sociedad distribuya
dividendos hasta que no se haya cancelado integramente esa
financiacion.

Por ultimo, la garantia principal de este préstamo con Shamrock
son los ingresos de venta de entradas y abonos.

Contrato de préstamo suscrito entre la Sociedad, como prestatario,
y Banco Santander, como prestamista, otorgado el 28 de abril de
2021, por importe inicial de 4.000.000 euros, al amparo de las
lineas de financiacién del Instituto de Crédito Oficial (ICO), y cuyo
fin es refinanciar deudas preexistentes y financiar los gastos
corrientes de la actividad de la sociedad.

A 31 de diciembre de 2023, el importe pendiente de devolucién es
de 716.733 euros, el tipo de interés aplicable a dicho préstamo es
fijo del 3,51% y se estd cumpliendo con el calendario de
amortizacion pactado, que es el siguiente:

ene-24 feb-24 mar-24 abr-24

170.453 170.908 171.364 204.008

Este préstamo cuenta con una garantia sobre los derechos de
crédito derivados de nuestros derechos audiovisuales.

Contrato de préstamo suscrito entre la Sociedad, como prestatario,
y Caja Almendralejo, como prestamista, otorgado el 21 de
diciembre de 2023, por importe inicial de 5.000.000 euros, cuyo
objeto es financiar los gastos corrientes de la actividad de la
sociedad.

Al 31 de diciembre de 2023, el importe pendiente de devolucién es
de 5.000.000 euros, el tipo de interés aplicable a dicho préstamo
es fijo del 4,2% y su calendario de amortizacién el indicado a
continuacion:
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Vi,

Vii.

21 marzo
ene-24 feb-24 2024

1.666.667 1.666.667 1.666.667

A la fecha de emisidn del presente Folleto, la Sociedad ha procedido
a la amortizacion de este préstamo.

Este préstamo no contaba con garantias para su repago.

Contrato de préstamo suscrito entre la Sociedad, como prestatario,
y Caja Almendralejo, como prestamista, otorgado el 30 de marzo
de 2021, por importe inicial de 4.000.000 euros, al amparo de las
lineas de financiacién del ICO, y cuyo objeto es refinanciar deudas
preexistentes y financiar los gastos corrientes de la actividad de la
sociedad.

A 31 de diciembre de 2023, el importe pendiente de devolucion es
de 2.250.000 euros, el cual se estd amortizando a razén de 83.333
euros mensuales que se abonaran hasta marzo 2026.

El tipo de interés aplicable a dicho préstamo es fijo del 5,43%

Hasta la fecha de emisidn del presente Folleto, se estd cumpliendo
con el calendario de amortizacion.

Este préstamo no cuenta con garantias personales ni reales.

Contrato de crédito suscrito entre la Sociedad, como acreditado, y
Caja Almendralejo, como acreditante, otorgado el 27 de
septiembre de 2023, por importe inicial de 4.000.000 euros, cuyo
objeto es financiar necesidades puntuales y a corto plazo de
tesoreria.

Al 31 de diciembre de 2023, el importe de capital dispuesto
pendiente de devolucién es de 4.000.000 euros, el tipo de interés
aplicable es fijo del 6,07% y su vencimiento final sera el 21 de
septiembre de 2024.

Hasta la fecha de emisién del presente folleto, se estd cumpliendo

con el calendario de amortizacién. Este préstamo no cuenta con
garantias para su repago.
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21.

21.1

viii.  Contrato de construccion entre la Sociedad, como cliente, vy
Acciona Construccién, S.A., como constructor, para edificar la
nueva ciudad deportiva Rafael Gordillo, otorgado el 18 de julio de
2022, por un precio de 25.034.397 euros.

Las obras de la primera fase se llevaron a cabo de acuerdo con el
calendario acordado al efecto y su coste final ascendido a
25.354.415 euros, que han sido satisfechos en la cantidad de
22.993.015 euros, quedando pendiente de abono 1.093.679 euros
por certificaciones emitidas no pagadas y 1.267.720 euros como
garantias de ejecuciéon de obra.

iX. Contrato de prestacion de servicios entre la Sociedad, como
cliente, y Sociedad Espafiola de Futbol Profesional, S.A.U., como
proveedor, para instalar la luminaria de la nueva ciudad deportiva,
otorgado el 10 de marzo de 2023, por importe inicial de 497.778
euros.

El coste final de los servicios fue de 497.778 euros, los cuales han
sido satisfechos por la Sociedad por 441.873 euros, quedando a la
fecha de este Folleto pendiente de pago 55.905 euros.

X. Contrato de prestacion de servicios entre la Sociedad, como
cliente, y AVA Arquitectura, Técnica y Gestion, S.L. (entidad
juridica que representa al despacho de arquitectos de D. Rafael de
la Hoz) y Gensler Europe Limited, como proveedores, para llevar a
cabo el disefio y la ingenieria de la remodelacién del estadio Benito
Villamarin, otorgado el 5 de octubre de 2023, por un precio de
4.226.250 euros.

El contrato se encuentra en ejecucion, habiéndose abonado ya la
cantidad de 603.750 euros.

DOCUMENTOS DISPONIBLES

Declaracion de que, durante el periodo de validez del documento de
registro, pueden inspeccionarse, cuando proceda, los siguientes
documentos:

a) estatutos y escritura de constitucion actualizados del emisor;

b) todos los informes, cartas y otros documentos, valoraciones y
declaraciones elaborados por cualquier experto a peticion del emisor, que
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estén incluidos o mencionados en todo o en parte en el documento de
registro.

Indicacion del sitio web en el que los documentos pueden ser
inspeccionados.

Los siguientes documentos (o copias de los mismos) estan a disposicion
del publico en general durante el periodo de validez del presente Folleto?:

a)

b)

c)

d)

f)

Los Estatutos vigentes de la Sociedad
(https://www.realbetisbalompie.es/media/files/rbetis/pdf/estatutos

sociales.pdf);

Las Cuentas Anuales Individuales, informe de auditoria y estado de
informacion no financiera de la Sociedad correspondientes al

ejercicio cerrado a 30 de junio de 2023
(https://www.realbetisbalompie.es/media/files/rbetis/pdf/cuentas
anuales informe gestion informe auditoria 2023.pdf). Dichas

Cuentas Anuales han sido aprobadas con el voto favorable de la
mayoria de los accionistas de la Sociedad en el punto primero del
Orden del Dia de la junta general de accionistas celebrada el 19 de
diciembre de 2023%°.

Las Cuentas Anuales Consolidadas del Grupo y el informe de auditoria
correspondientes al ejercicio cerrado a 30 de junio de 2022
(https://www.realbetisbalompie.es/media/files/rbetis/pdf/ccaa con
solidadas-informe auditoria jun 2022.pdf).

Las Cuentas Anuales Individuales de la Sociedad y el informe de
auditoria correspondientes al ejercicio cerrado a 30 de junio de 2022
(https://www.realbetisbalompie.es/media/files/rbetis/pdf/ccaa indi
viduales-informe auditoria jun 2022.pdf).

Las Cuentas Anuales Consolidadas del Grupo correspondientes al
ejercicio cerrado a 30 de junio de 2021
(https://www.realbetisbalompie.es/media/files/rbetis/pdf/cuentasa
nualesconsolidadasbetis2021.pdf).

El informe de auditoria de las cuentas anuales consolidadas del
ejercicio cerrado a 30 de junio de 2021

28 La informacidn contenida en los sitios web sefialados a continuacién no forman parte del folleto y no han sido
examinadas o aprobadas por la CNMV.

29 https://www.realbetisbalompie.es/noticias/amp/actualidad/los-accionistas-respaldan-de-manera-mayoritaria-
las-propuestas-del-consejo-de-administracion-del-rea
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(https://www.realbetisbalompie.es/media/files/rbetis/pdf/informeyc
uentasconsolidadas2021.pdf).

g) Las Cuentas Anuales Individuales de la Sociedad correspondientes al
ejercicio cerrado a 30 de junio de 2021
(https://www.realbetisbalompie.es/media/files/rbetis/pdf/cuentasa
nualesbetis2021.pdf).

h) El informe de auditoria de las cuentas anuales individuales de la
Sociedad del ejercicio cerrado a 30 de junio de 2021
(https://www.realbetisbalompie.es/media/files/rbetis/pdf/informeyc
uentaanualesrbb2021.pdf).

i) Los estados financieros intermedios de la Sociedad a 31 de diciembre
de 2023 junto con el informe de revision limitada del auditor sobre
ellos
(https://www.realbetisbalompie.es/media/files/rbetis/pdf/informe r
ev limitada real betis balompie 31 12 2023.pdf) .

Los documentos mencionados en las letras b) a i) anteriores se incorporan
por referencia al presente Folleto.

Todos los documentos anteriores estan a disposicion del publico en

general en el domicilio social y en la pagina web de la Sociedad, asi como
podran consultarse de forma presencial en las dependencias de la CNMV.

%k k k% %k Xk %
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1.1

1.2

NOTA DE VALORES

PERSONAS RESPONSABLES, INFORMACION SOBRE TERCEROS,
INFORMES DE EXPERTOS Y APROBACION DE LA AUTORIDAD
COMPETENTE

Se indicaran todas las personas responsables de la totalidad o
cualesquiera partes de la informacién ofrecida en la nota sobre valores,
en su caso con indicacion de tales partes. En caso de personas fisicas,
incluidos los miembros de los drganos de administracion, de gestion o de
supervision del emisor, nombre y cargo de la persona;, en caso de
personas juridicas, nombre y domicilio social

La totalidad de los miembros del Consejo de Administraciéon de la Sociedad
con cargo vigente excepto ANTEA CORPORACION SPAIN, S.L. (esto es,
los sefiores D. Angel Haro Garcia, D. José Miguel Lépez Cataldn, D.
Ricardo Diaz Andrés, D. Rafael Muela Velasco, D. José Maria Gallego
Moyano, D. José Maria Pagola Serra, D. Ozgur Unay Unay y D. Carlos
Gonzalez de Castro) suscriben la presente Nota de Valores y asumen la
responsabilidad derivada de su contenido.

D. Ramon Alarcén Rubiales, apoderado, Director General Ejecutivo,
actuando en nombre y representacién de la Sociedad, debidamente
facultado al efecto en virtud del acuerdo adoptado por el Consejo de
administracién el 8 de mayo de 2024, firma la presente Nota de Valores
por delegacion del Consejo de Administracion.

El formato de la presente Nota de Valores esta elaborado de conformidad
con el contenido dispuesto en el Anexo 11 del Reglamento Delegado (UE)
2019/980.

Declaracion de los responsables de la nota sobre valores de que, segun
su conocimiento, la informacién en ella contenida es conforme a los
hechos y de que dicho documento no incurre en ninguna omision que
pudiera afectar a su contenido.

Cuando proceda, declaracion de los responsables de determinadas partes
de la nota sobre valores de que, segun su conocimiento, la informacion
en ellas contenida es conforme a los hechos y de que dichas partes de la
nota sobre valores no incurren en ninguna omisiéon que pudiera afectar a
su contenido.
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1.3

1.4

1.5

En virtud de la presente, la totalidad de los miembros del Consejo de
Administracién de la Sociedad con cargo vigente excepto ANTEA
CORPORACION SPAIN, S.L. (esto es, los sefiores D. Angel Haro Garcia, D.
José Miguel Lépez Catalan, D. Ricardo Diaz Andrés, D. Rafael Muela
Velasco, D. José Maria Gallego Moyano, D. José Maria Pagola Serra, D.
Ozgur Unay Unay y D. Carlos Gonzalez de Castro) declaran que, en la
representacién que ostentan, de acuerdo con su conocimiento, la
informacion contenida en esta Nota de Valores es conforme a los hechos
y no incurre en ninguna omision que pudiera afectar a su contenido.

Cuando se incluya en la nota sobre valores una declaracién o un informe
atribuido a una persona en calidad de experto, indiquese la siguiente
informacion en relacion con dicha persona:

a) nombre;

b) domicilio profesional;

c) cualificaciones;

d) cualquier interés importante, en su caso, en el emisor.

Si la declaracion o el informe se ha elaborado a peticién del emisor,
indiqguese que tal declaraciéon o informe se ha incluido en la nota sobre
valores con el consentimiento de la persona que haya autorizado el
contenido de esa parte de la nota sobre valores a los efectos del folleto

La Nota de Valores no incluye manifestaciones o informes elaborados por
una persona considerada experto.

Cuando la informacién proceda de un tercero, confirmacion de que esa
informacidon se ha reproducido con exactitud y que, en la medida en que
el emisor tiene conocimiento de ello y puede determinarlo a partir de la
informacion publicada por ese tercero, no se ha omitido ningtin hecho que
haria la informacién reproducida inexacta o engaflosa. Ademas se debe
indicar la fuente o fuentes de la informacion

No se ha recibido ni reproducido informacion de terceros en esta Nota de
Valores.

Declaracion de que:
a) la nota sobre valores ha sido aprobada por la autoridad competente,

en calidad de autoridad competente en virtud del Reglamento (UE)
2017/1129;
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2.1

b) La autoridad competente solo aprueba esa nota sobre valores en
cuanto alcanza los niveles de exhaustividad, coherencia e inteligibilidad
exigidos por el Reglamento (UE) 2017/1129;

c) dicha aprobacion no debe considerarse como un refrendo de la calidad
de los valores a los que se refiere tal nota sobre valores;

d) los inversores deben evaluar por si mismos la idoneidad de la inversion
en dichos valores.

Se declara expresamente lo siguiente:

- Esta Nota de Valores ha sido aprobada por la CNMV en calidad de
autoridad competente en virtud del Reglamento (UE) 2017/1129.

- La CNMV solo aprueba esta Nota de Valores en cuanto alcanza los
niveles de exhaustividad, coherencia e inteligibilidad exigidos por el
Reglamento (UE) 2017/1129.

- La aprobacién de la CNMV no debe considerarse como un refrendo de
la calidad de los valores a los que se refiere la Nota de Valores.

- Los inversores deben evaluar por si mismos la idoneidad de la
inversion en dichos valores.

FACTORES DE RIESGO

Descripcién de los riesgos importantes que afecten especificamente a los
valores ofertados y/o admitidos a cotizacion, en un numero limitado de
categorias, en una seccion titulada «Factores de riesgo».

En cada categoria se expondran en primer lugar los riesgos mas
importantes, segun la evaluacion efectuada por el emisor, el oferente o la
persona que solicita la admisién a cotizacion en un mercado regulado,
teniendo en cuenta la incidencia negativa sobre el emisor y sobre los
valores y la probabilidad de que se materialicen. El contenido de la nota
sobre valores corroborara los riesgos.

Nos remitimos en este punto a lo descrito en la Seccién Segunda del
Folleto, “Factores de Riesgos”.
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3.1

INFORMACION ESENCIAL
Declaracion sobre el capital de explotacion

Declaracion por el emisor de que, en su opinién, el capital de explotacion es
suficiente para los actuales requisitos del emisor o, si no lo es, como se
propone obtener el capital de explotacion adicional que necesita.

El REAL BETIS considera que no dispone de capital de explotacion suficiente
para hacer frente a sus actuales necesidades de negocio, ya que tiene
previsto agotarlo a principios del tercer trimestre de 2024.

La Sociedad considera, en su opinién, que el capital de explotacién actual no
es suficiente para cumplir con sus obligaciones actuales, por lo que se
propone obtener el capital de explotacion adicional que necesita, en parte,
mediante la ampliacién de capital objeto del Folleto, la busqueda de
alternativas de financiacidén, unos ajustes en los costes y la maximizacion de
los ingresos de explotacion.

Déficit y calendario

El REAL BETIS tenia un fondo de maniobra™ negativo a 31 de diciembre de
2023 y 30 de junio de 2023, por importe de 90.234 miles de euros y 69.721
miles de euros, respectivamente. Con el fondo de maniobra™ actual y sin
contar con los fondos procedentes de la ampliacidon de capital objeto del
presente Folleto, la Sociedad tiene previsto agotar su capital de explotacion
a principios del tercer trimestre de 2024.

Plan de accidn

A pesar de que a 31 de diciembre de 2023 el REAL BETIS tiene un fondo de
maniobra™ negativo, gracias al conjunto de medidas que se han adoptado en
los ultimos tiempos, entre las cuales se encuentran las que se describen a
continuacion, el REAL BETIS tratara de corregir el déficit de capital de
explotacion y hacer frente, en el corto plazo (préximos doce meses) y a largo
(mas de doce meses), a sus necesidades de tesoreria:

Medidas a corto plazo

o Busqueda de alternativas de financiacién que supongan un menor

*

Es una medida alternativa de rendimiento (APM por sus siglas en inglés). Para mas informacion sobre los APMs

véase el Anexo 1 (“Glosario de medidas alternativas de rendimiento (APMs)") del presente Folleto.
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gasto financiero, asi como que flexibilicen y alarguen el pago del
servicio de la deuda. El club esta analizando distintas opciones en los
mercados financieros para conseguir una financiacion que permita
sustituir y mejorar la financiacién a largo plazo actual, para de este
modo reducir tanto el coste financiero que supone la existente, como
la obtencion de unos plazos de amortizacién de deuda mas flexibles
y adecuados para la entidad. En caso de que las opciones en las que
estd trabajando la Sociedad prosperen, estimamos un ahorro en
gastos financieros de unos 4 millones de euros para la temporada
2024/2025.

. Racionalizar costes a través de la optimizacién de la plantilla
deportiva para mejorar la relacion actual entre el salario de cada
jugador con su rendimiento deportivo a partir del cierre de la
temporada 2023/2024. Para ello, se deberdn vender jugadores con
salarios mas elevados y sin un rendimiento deportivo equilibrado y se
sustituirdn por otros que supongan una mejor relacion entre salario y
rendimiento sin mermar la competitividad deportiva del primer
equipo, incluidos jugadores de la cantera. Estimamos unos ahorros
de 15 millones de euros en concepto de salarios de la primera plantilla
para la temporada 2024/2025.

o Ajuste de todos los costes operativos, mediante un escrutinio de los
costes realmente necesarios para el correcto funcionamiento del club,
sin merma en la calidad del servicio recibido. Estimamos unos ahorros
de 2 millones de euros por diversos conceptos para la temporada
2024/2025.

o Maximizacion de los ingresos de explotacidon, mediante la blsqueda
de sponsors comerciales nuevos y renovaciéon de los actuales en
condiciones mas ventajosas que aumenten la cifra de ingresos de
comercializacidén y publicidad. Estimamos unos ingresos adicionales
de 4 millones de euros por diversos conceptos para la temporada
2024/2025.

Medidas a largo plazo

o El REAL BETIS ha venido desarrollando en los ultimos meses un Plan
Estratégico 2022-2026 con el objetivo de mejorar la situacién
financiera del club sin menoscabar la competitividad lograda por el
primer equipo de futbol y el resto de secciones que pertenecen al club
(féminas, cantera, futbol sala) y seguir manteniendo como valores
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esenciales del club su mision (situar al Real Betis Balompié entre las
mejores entidades deportivas, fomentando la excelencia y el
compromiso social) y su vision (hacer felices a los béticos).

o Alineado con este objetivo, se ha desarrollado un Plan Financiero que
pone en valor crecimiento, rentabilidad y capacidad de generacién de
caja organica, asi como en un levantamiento de financiacién para
acometer el desarrollo de su negocio. Para ello, se ha propuesto
obtener la consolidacion deportiva, el crecimiento comercial y la
solidez corporativa e impacto social. Entre los mismos, destacan:

o El desarrollo y fomento de la cantera, que permita aumentar el
numero de jugadores que lleguen a jugar en la primera plantilla
y permita compatibilizar el mantenimiento de la competitividad
del primer equipo con la generacién de plusvalias por venta de
jugadores. Para ello, se ha desarrollado una nueva ciudad
deportiva que serd un referente de gestién e innovacion

o Se maximizaran los ingresos comerciales utilizando nuevas
herramientas para gestion de clientes y aficionados (CRM) vy
aumentar el nivel de satisfaccion de los socios. Para ello, se
acometerd la completa remodelacién del estadio siempre que
las estimaciones de ingresos incrementales que genere el
propio proyecto sean superiores a los costes de financiacion que
conlleve. De esta forma, sdlo si el proyecto de remodelacion del
estadio es financieramente viable y es previsible que provoque
un significativo aumento de ingresos para el club, se llevara a
cabo.

o Se mantendra la deuda neta dentro de los estandares fijados
por LalLiga y bajo ratios financieramente aceptables.

La Sociedad estima que la implementacién de las medidas anteriormente
mencionadas y los flujos de efectivo que vaya generando el negocio permitira
al REAL BETIS seguir atendiendo con normalidad sus obligaciones y
compromisos de pago y reforzar aun mas su posicion de liquidez, y seguir
asi con su plan de reestructuracién del Endeudamiento Financiero Bruto™ a
corto y medio plazo. Esto dependera en gran medida del éxito del plan de
negocio y de la consecucién de financiacion para poder acometerlo, en el que
el REAL BETIS deposita un elevado grado de confianza.

*

Es una medida alternativa de rendimiento (APM por sus siglas en inglés). Para mas informacion sobre los APMs
véase el Anexo 1 (“Glosario de medidas alternativas de rendimiento (APMs)") del presente Folleto.
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3.2

Implicaciones

No lograr los flujos de caja necesarios para hacer frente a las necesidades
de liquidez de REAL BETIS podria tener un efecto negativo en su situacion
patrimonial y financiera. Si bien la Sociedad no contempla el escenario de
una entrada en liquidacion o en administracion judicial en caso de
infructuosidad de las acciones propuestas en el plan de accién, su auditor
expuso la incertidumbre material relacionada con el principio de empresa en
funcionamiento sefialada en el apartado 18.3.1 del Documento de Registro
de este Folleto.

Capitalizacion y endeudamiento

Declaracion de la capitalizacion y del endeudamiento (distinguiendo entre
endeudamiento garantizado y no garantizado y endeudamiento asegurado y
no asegurado) en una fecha no mas de 90 dias anterior a la del documento.
El término «endeudamiento» también incluye el endeudamiento indirecto y
el contingente.

En caso de cambios importantes de la situacion de capitalizacion y
endeudamiento del emisor en el periodo de 90 dias se presentard, como
informacion adicional, una descripcion narrativa de tales cambios o una
actualizacion de esas cifras.

A continuacidn, se detalla la capitalizaciéon del REAL BETIS a 29 de febrero
de 2024:
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Cifras no auditadas (euros) 29/02/2024

Total de la deuda corriente financiera

(incluida la parte actual de la deuda no 42.756.251
corriente)

Con garantia 36.256.251
No garantizada/sin garantia 6.500.000

Total de la deuda no corriente financiera

(excluida la parte actual de la deuda no 50.051.933
corriente)

Con garantia 48.801.933
No garantizada/sin garantia 1.250.000
Fondos Propios -73.683.114
Capital Social 9.279.238
Reservas Legales 2.089.806
Otras Reservas, prima emisién y perdidas )
acumuladas 85.052.158
TOTAL 19.125.071

Con posterioridad al 29 de febrero de 2024, la Sociedad ha otorgado la
escritura de reduccién de capital por importe de 2.215.817,51 euros
mediante la amortizacién de 36.869 acciones ordinarias, acordada por la
Junta General de 19 de diciembre de 2023, y ha procedido a su inscripcién
en el Registro Mercantil de Sevilla.

Una vez ejecutada e inscrita la reduccién de capital antes sefialada, los
fondos propios se han visto inalterados porque, aunque se ha producido una
reduccién del capital social por dicho importe, este mismo se ha abonado a
la cuenta de reservas voluntarias, englobada en la partida de “otras reservas,
prima de emisidon y pérdidas acumuladas”, resultando un saldo final de
“capital social” de 7.063.366 euros, y de “otras reservas, prima de emision
y pérdidas acumuladas” de -82.836.286 euros.

Asimismo, a continuacion, se detalla el endeudamiento del REAL BETIS a 29
de febrero de 2024:
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Cifras no auditadas (euros) 29/02/2024
A Efectivo 17.305.635
D Liquidez (A+B+C) 17.305.635
E Deuda financiera actual (incluidos Ilos

instrumentos de deuda, pero excluida la parte 42.756.251
actual de la deuda financiera no corriente)

F Parte actual de la deuda financiera no

corriente 0

E II:E)ndeudamlento financiero corriente (E 42.756.251
H Endeudamiento financiero corriente

neto (G - D) 25.450.616
I Deuda financiera no corriente (excluida la

parte actual y los instrumentos de deuda) 50.051.933
J Instrumentos de deuda 0

K Cuentas comerciales no corrientes y otras 75.820.955
cuentas por pagar

L Endeudamiento no corriente financiero

(I+3+K) 125.872.888
[II) Endeudamiento Financiero Neto*(H + 151.323.504

El importe de efectivo indicado en el cuadro anterior no tiene restricciéon de
disponibilidad, esto es, no se encuentra pignorado.

Desde el 29 de febrero de 2024, hasta la fecha de esta Nota de Valores no
se han producido variaciones significativas con respecto a la informacién de
capitalizacion y endeudamiento que se detalla en el presente apartado,
exceptuando la reduccion de capital llevada a cabo por la Sociedad e inscrita
en el Registro Mercantil. Como consecuencia de ella ha disminuido el capital
social de la Sociedad por un importe de 2.215.817,51 euros, que se ha
traspasado a reservas voluntarias por el mismo importe, por lo que no ha
tenido impacto en el patrimonio neto de la Sociedad.

A continuacidn, en linea con lo indicado en el apartado 20.1 del Documento
de Registro de este Folleto, se presentan las garantias concedidas por REAL
BETIS con el fin de asegurar sus compromisos con CVC (LaLiga Impulso),
Pricoa, Shamrock, Banco Santander y Caja Almendralejo (cuya informacion
mas importante, se encuentra en el apartado 20 del Documento de
Registro):

. En el marco de la operacién de financiacién con CVC a través del
préstamo participativo, cuyo saldo dispuesto a 31 de diciembre de
2023 asciende a 61.913.162 euros, la garantia principal es una
prenda sobre los derechos audiovisuales del campeonato nacional
de LalLiga, que los comercializa en virtud del RD 5/2015, de 30 de

157



3.3

abril.

o En el marco de la operacion de financiacidon con Pricoa, cuyo saldo a
31 de diciembre de 2023 asciende a 59.377.644 euros, la garantia
principal son los derechos audiovisuales de las competiciones de
futbol profesional, asi como los contratos comerciales y de patrocinio
superiores a 400.000 euros.

o En el marco de la operacion de financiacion con Shamrock, cuyo
saldo a 31 de diciembre de 2023 asciende a 28.787.356 euros, la
garantia principal son los derechos de cobro por venta de entradas
y abonos.

o En el marco de la operacidn de financiacién con Banco Santander,
cuyo saldo a 31 de diciembre de 2023 asciende a 716.733 euros, la
garantia principal recae sobre los derechos audiovisuales de las
competiciones de futbol profesional, y se ha concedido al amparo de
los convenios del ICO con Banco Santander.

A modo de resumen, y tal y como se ha recogido en el apartado 1.6 de
los Factores de Riesgo, la Sociedad ha concedido las siguientes garantias
vinculadas a sus ingresos futuros: (i) sobre la totalidad de los derechos
de crédito derivados de sus derechos audiovisuales (que supusieron unos
ingresos de 71.415.755 euros en el ejercicio finalizado a 30 de junio
2023), (ii) sobre la totalidad de los ingresos por venta de entradas y
abonos (que supusieron unos ingresos de 6.057.901 y 18.878.918 euros,
respectivamente, en el ejercicio finalizado a 30 de junio de 2023), vy (iii)
sobre la totalidad de los ingresos por contratos comerciales y de patrocinio
superiores a 400.000 euros (que supusieron unos ingresos de 31.237.989
euros en el ejercicio finalizado a 30 de junio de 2023).

Interés de las personas fisicas y juridicas participantes en la emision

Descripciéon de cualquier interés, incluidos los conflictos de intereses que
sean importantes para la emisidon/oferta, con especificacion de las
personas implicadas y la naturaleza del interés

La Sociedad no tiene conocimiento de la existencia de intereses
significativos por parte de personas fisicas ni de personas juridicas en la
emision de las acciones, asi como también desconoce la existencia de
cualquier conflicto de intereses que pudiese originarse a consecuencia de
la emision de las acciones de la Sociedad.
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3.4 Motivos de la oferta y uso de los ingresos

Motivos de la oferta y, cuando proceda, estimacion del importe neto de
los ingresos desglosados en cada uno de los principales usos previstos y
presentados por orden de prioridad de cada uso. Si el emisor tiene
conocimiento de que los ingresos previstos no seran suficientes para
financiar todos los usos propuestos, se declarara la cantidad y las fuentes
de los demas fondos necesarios. También deben darse detalles sobre el
uso de los ingresos, en especial cuando se empleen para adquirir activos
al margen del desarrollo corriente de la actividad empresarial, para
financiar adquisiciones anunciadas de otras empresas, o para extinguir,
reducir o redimir deudas.

Motivos de la Oferta:

El principal motivo de la ampliacion de capital es disminuir el fondo de
maniobra* negativo que a 31 de diciembre de 2023 ascendia a -
90.234.843. Los fondos generados por la ampliacidon de capital objeto de
este folleto, que puede no ser suscrita en su totalidad, proporcionaran en
todo caso una mejora de las principales magnitudes financieras, que
haran mas factible captar a futuro financiacion ajena o atraer a socios
comerciales que permitan la refinanciacion de la deuda existente de la
compafiia y facilitard el cumplimiento del plan estratégico.

Adicionalmente se persigue el restablecimiento del equilibrio patrimonial
de la Sociedad. A 31 de diciembre de 2023, sin considerar el ajuste de
Pérdidas Covid-19*, el patrimonio neto del Real Betis era de -
63.334.161euros (-1.420.999 euros considerando los 61.913.162 euros
de fondos dispuestos del préstamo participativo CVC que mercantilmente
forman parte del patrimonio neto de la compaifiia). Los fondos que se
obtengan de la ampliacién de capital mediante la emision de las Nuevas
Acciones se destinaran, desde un punto de vista contable, a reforzar el
patrimonio neto de la Sociedad. Si se suscribiera la ampliacion en su
totalidad, el patrimonio neto resultante ascenderia a +41.518.201 euros,
por lo que mercantilmente se habria reestablecido el equilibrio
patrimonial.

* Es una medida alternativa de rendimiento (APM por sus siglas en inglés). Para mas informacién sobre los APMs
véase el Anexo 1 (“Glosario de medidas alternativas de rendimiento (APMs)") del presente Folleto

* Es una medida alternativa de rendimiento (APM por sus siglas en inglés). Para mas informacion sobre los APMs
véase el Anexo 1 (“Glosario de medidas alternativas de rendimiento (APMs)") del presente Folleto
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Uso de los ingresos:

Tal y como se indica en el apartado 8.1 de la Nota de Valores, en caso de
suscribirse integramente, los ingresos netos que se espera obtener por la
ampliacidon de capital objeto de este folleto ascienden a 42,8 millones de
euros.

Los usos previstos de dichos ingresos netos reflejados por orden de
prioridad son:

o 20,4 millones de euros correspondientes a estimaciones realizadas
por el club para pago de primas y remuneraciones variables
individuales y colectivas a los jugadores de la primera plantilla
deportiva. Este importe no esta recogido en el balance a la fecha de
emisién de este folleto, se habrd devengado una vez finalizada la
temporada en base a los logros deportivos obtenidos por cada
jugador y por la plantilla en su conjunto.

o 11,2 millones de euros para el pago de deuda con clubes deportivos
por adquisicion de jugadores en periodos anteriores recogida dentro
del pasivo corriente en el epigrafe de deudas con entidades
deportivas.

o 5,5 millones de euros para pagos a agentes por comisiones
devengadas por intermediacién en la adquisicion de jugadores en
periodos anteriores recogida dentro del pasivo corriente en el
epigrafe de deudas por compras o prestaciones de servicios.

o 5 millones de euros para la compra de nuevos jugadores que
permitan reemplazar las salidas previstas al final de la presente
temporada, es una cifra minima estimada por la direccion deportiva
del club y no esta recogida en el balance a la fecha de emision de
este Folleto.

o 0,7 millones de euros es el remanente que se dedicaria a reducir
deuda con proveedores recogida a la fecha de emision de este folleto
dentro del pasivo corriente en el epigrafe de deudas por compras o
prestaciones de servicios.
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4.1

4.2

4.3

INFORMACION SOBRE LOS VALORES QUE VAN A OFERTARSE

Descripcion del tipo y clase de valores ofertados y/o admitidos a
cotizaciéon, con el numero internacional de identificacién del valor (ISIN).

Los valores ofertados en el referido aumento de capital son ciento
diecisiete mil quinientas (117.500) nuevas acciones ordinarias de la
Sociedad, nominativas, que seguiran en numeracién correlativa a las ya
existentes.

Estas acciones otorgaran los derechos y obligaciones propios de la clase
ordinaria. Cada una de las nuevas acciones comenzara a gozar de los
derechos a ella inherentes a partir de la fecha en la que se otorgue la
escritura de elevacion a publico del acuerdo y ejecucion de la ampliacion
de capital objeto de la presente Oferta (la “Fecha de Cierre”).

El numero internacional de identificacién del valor (ISIN) de las Nuevas
Acciones es el ES0105800009.

Legislacion segun la cual se han creado los valores

Las Nuevas Acciones se emiten mediante una ampliacion de capital con
cargo a aportaciones dinerarias, consecuentemente, y dado que RBB es
una sociedad andnima deportiva, la normativa que por la que debe regirse
el proceso es el Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio, por el que
se aprueba el texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital.

Concretamente, el proceso se regird por las disposiciones contenidas en
el Capitulo Segundo II del Titulo VIII de la Ley (arts. 295-318) y aplicando
el régimen previsto para los aumentos de caracter dinerario y las
especialidades de las sociedades anonimas.

También se hace necesario destacar por su importancia en el concreto
supuesto el articulo 311 de la Ley de Sociedades de Capital relativo a los
aumentos incompletos en las sociedades andnimas.

Indicacion de si los valores estan en forma registrada o al portador y de
si estan en forma de titulo o de anotaciéon en cuenta. En el ultimo caso,
nombre y direccion de la entidad responsable de la llevanza de las
anotaciones
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4.4

4.5

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 6° de los Estatutos Sociales
de la Sociedad, las acciones de la Sociedad podran representarse
mediante titulos, que se extenderan en libros talonarios y que contendran
como minimo las menciones exigidas por la Ley de Sociedades de Capital
y estaran firmadas por un administrador, cuya firma podra figurar impresa
mediante reproduccion mecanica, cumpliéndose lo dispuesto en la Ley.

El accionista tendra derecho a recibir los titulos que le correspondan libre
de gastos.

No obstante, la Sociedad nunca ha llegado a emitir los titulos de las
acciones, pero en el libro-registro de acciones nominativas figura la
titularidad de cada una de ellas.

Moneda de emisién de los valores
Las Nuevas Acciones seran emitidas en euros (€).

Descripcién de los derechos vinculados a los valores incluida cualquier
limitacion de derechos, y del procedimiento para su ejercicio

a) derechos a dividendos:
i) fecha o fechas fijas en las que surge el derecho;
ii) plazo de caducidad del derecho a dividendos e indicacion de la
persona en cuyo favor actua la caducidad;
iii) restricciones y procedimientos de dividendos para los tenedores no
residentes;
iv) tasa de dividendos o método para su calculo, periodicidad y caracter
acumulativo o no acumulativo de los pagos;
b) derechos de voto;
c) derechos preferentes en las ofertas de suscripcion de valores de la
misma clase;
d) derecho de participacion en los beneficios del emisor;
e) derechos de participacion en cualquier excedente en caso de
liqguidacién;
f) clausulas de amortizacion;
g) clausulas de conversion.

a. Derecho a dividendos.

Las Nuevas Acciones son de clase ordinaria. Por tanto, de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 34° de los Estatutos Sociales, los
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accionistas tendran derecho a participar en las ganancias de la
Sociedad mediante el cobro de dividendos.

La distribucién de dividendos a los accionistas ordinarios se realizara
en proporcion al capital que hayan desembolsado.

La distribucion entre los accionistas de cantidades a cuenta de
dividendos solo podra acordarse por la Junta General o por los
administradores, con las limitaciones y cumpliendo los requisitos
establecidos por la ley. Asimismo, serd la Junta General quién
determine el momento y la forma de pago de los dividendos.

A la fecha de elaboracion de la presente Nota de Valores no existen
dividendos pendientes de desembolso ni se tiene aprobada ninguna
politica de dividendos para el corto plazo.

b. Derecho a voto.

Cada accion da derecho a un voto y no existe un limite maximo de
derechos de voto que puede ostentar cada accionista.

La Sociedad dispone de un libro registro de acciones nominativas en el
gue aparece la identidad de cada accionista, asi como sus datos
identificativos. En este libro deberan apuntarse todas las transmisiones
que se produzcan. La Sociedad Unicamente considerara accionista a
quién aparezca en este documento.

Los accionistas podran emitir su voto sobre las propuestas contenidas
en el Orden del Dia de la convocatoria de una Junta General por medios
fisicos, postales o telematicos, mediante un escrito dirigido al Consejo
de Administracion de la Sociedad conteniendo su voto, siempre y
cuando dicho escrito se reciba 24 horas antes de la celebracién de la
Junta General y se garantice debidamente la identidad del sujeto que
ejerce el derecho de voto.

En el escrito de ese voto a distancia, el socio deberd manifestar el
sentido de su voto separadamente sobre cada uno de los puntos o
asuntos comprendidos en el Orden del Dia de la Junta de que se trate.
Caso de no hacerlo sobre alguno o algunos puntos se entendera que
no ejerce su derecho de voto respecto de ellos.

La abstencion deberd manifestarse de forma expresa.
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Ademas, como existe el area privada de socios dentro de la web
corporativa, el voto también podra ejercitarse por el socio mediante el
depodsito en la misma a través de un sistema habilitado que permite
garantizar la identificacidon del accionista, utilizando su clave personal,
del documento en formato electrénico conteniendo el escrito en el que
lo exprese. El depédsito debe realizarse con un minimo de 24 horas de
antelacion a la hora fijada para el comienzo de la Junta. También podra
ejercerse el derecho de voto en documento privado, con legitimacion
notarial de la firma o firmas del o los accionistas correspondientes.

c. Derecho de asistencia presencial a las sesiones de la Junta General

De conformidad con el articulo 21° de los Estatutos Sociales de la
Sociedad, a las Juntas Generales podran asistir presencialmente
aquellos accionistas que acrediten ser titulares de, al menos, diez
acciones inscritas a su nombre con cinco dias de antelacion como
minimo en el libro registro de acciones nominativas de la Sociedad.

Con este fin, el accionista puede solicitar y obtener de la Sociedad en
cualquier momento desde la publicacion de la convocatoria hasta la
iniciacion de la Junta, la correspondiente tarjeta de asistencia.

Los titulares de acciones en numero inferior al minimo exigido por el
parrafo anterior para la asistencia personal a las Juntas Generales
podran agruparse hasta alcanzar el minimo exigido.

Todo accionista que tenga derecho de asistencia podra hacerse
representar en la Junta General por medio de otra persona aunque esta
no sea accionista. Como excepcion, cuando el derecho de asistencia se
alcance por agrupacion de acciones, la representacion debera recaer
en cualquiera de los accionistas agrupados.

La representacion debera conferirse por escrito con caracter especial
para cada Junta. Este ultimo requisito no sera de aplicacion cuando el
representante sea el coényuge, ascendiente o descendiente del
representado, o en los casos de poder general conferido en documento
publico con facultades para administrar todo el patrimonio que el
representado tenga en territorio espafiol.

La representacion obtenida mediante solicitud publica se ajustard a los
requisitos expresamente exigidos por la Ley.
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d. Derecho de adquisicion preferente en ofertas de suscripcion de
valores de la misma clase.

De conformidad con lo previsto en la Ley de Sociedades de Capital y el
articulo 5.2 de los Estatutos Sociales, los accionistas gozan de un
derecho de adquisicion preferente en caso de emision de nuevas
acciones en el marco de una ampliacion de capital con cargo a
aportaciones dinerarias. Dicho derecho de adquisicién preferente sera
proporcional al nimero de acciones que se posean en el capital social
de la Sociedad, cualquiera que sea su clase.

Asimismo, de conformidad con lo previsto en el articulo 306.2 de la Ley
de Sociedades de Capital, los derechos de suscripcidon preferente seran
transmisibles.

Por ultimo, el referido derecho de adquisicion preferente podrd ser
excluido en las circunstancias que se contemplan en el articulo 308 de
la Ley de Sociedades de Capital.

e. Derecho a participar en los beneficios del emisor.
Nos remitimos a lo expuesto en el anterior apartado a.

f. Derecho de participacion en cualquier excedente en caso de
liquidacion.

De conformidad con lo previsto en el articulo 39 de los Estatutos
Sociales de la Sociedad y los preceptos correspondientes de la Ley de
Sociedades de Capital (arts. 390 y ss), en el momento de liquidacién
de la Sociedad, una vez finalizadas las operaciones de liquidacion, los
liquidadores someteran a la aprobacion de la junta general un balance
final, un informe completo sobre dichas operaciones y un proyecto de
division entre los socios del activo resultante. El activo restante sera
distribuido entre los accionistas en funcidén de su participacion en la
Sociedad.

g. Clausulas de amortizacion.
No aplicable

h. Clausulas de conversion.
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4.6

4.7

No aplicable.

En caso de nuevas emisiones, declaracion de las resoluciones,
autorizaciones y aprobaciones en virtud de las cuales los valores han sido
creados y emitidos

La creacion y emision de las Nuevas Acciones ha sido aprobada por los
accionistas de la sociedad, con el voto favorable del 93,51% del capital
social presente o representado con derecho a voto, en la sesién de Junta
General Extraordinaria de accionistas celebrada el pasado 25 de agosto
de 2023. En dicha sesion también se aprobd el informe justificativo de la
emisién aprobado por el Consejo de Administracion de la Sociedad el
pasado 25 de julio de 2023.

A mayor abundamiento, en el punto noveno del Orden del Dia de la junta
general de accionistas celebrada el 19 de diciembre de 2023, los
accionistas de la Sociedad rechazaron mayoritariamente la propuesta de
revocacion de la integridad de los acuerdos adoptados en esa junta
general previa, propuesta que habia sido incluida por algunos accionistas
via solicitud de complemento de convocatoria3?,

De otro lado, el Consejo de administracién celebrado el 8 de mayo de
2024 acord6 aprobar la presente version final del Folleto y asumir
responsabilidad por su contenido, asi como otras cuestiones
interpretativas del acuerdo adoptado por la Junta General el 25 de agosto
de 2023.

Asimismo, el Folleto, en el que se incluye la presente Nota de Valores, ha
sido aprobado por la CNMV el pasado 9 de mayo de 2024.

En caso de nuevas emisiones, fecha prevista de la emision de los valores
La Junta General Extraordinaria de Accionistas aprobd el pasado 25 de
agosto de 2023 la emisién de las 117.500 nuevas acciones de la Sociedad

que son objeto de este Folleto.

Sin embargo, dada la preceptividad del Folleto, la primera de las rondas
de suscripcion previstas se iniciard el 10 de mayo de 2024, seglun se

32 https://www.realbetisbalompie.es/noticias/amp/actualidad/los-accionistas-respaldan-de-manera-mayoritaria-
las-propuestas-del-consejo-de-administracion-del-rea

166



4.8

4.9

detalla en el calendario tentativo incluido en el apartado 5.1.3 de esta
Nota de Valores.

Descripcién de cualquier restriccion sobre la transmisibilidad de los
valores

Las Nuevas Acciones son de clase ordinaria, consecuentemente, de
conformidad con lo previsto en el articulo 10.4 de los Estatutos Sociales
de la Sociedad, su transmision es libre.

En caso de transmision, Unicamente deberan respetarse las siguientes
condiciones dispuestas en el articulo 10.2 de los Estatutos Sociales:

- Notificacidén a la Sociedad por el transmitente o adquirente de su
deseo de transmitir o de la transmisién con especificacién de la
identificacién del adquirente, numero de acciones que se
transmiten y, en el caso de que tuviera, también su serie, y
demas condiciones que libremente haya establecido, asi como
declaracién expresa por el nuevo accionista de no hallarse
comprendido en algunos de los supuestos contemplados en los
Estatutos Sociales que impiden ser accionista de la Sociedad de
acuerdo con lo sefialado en el apartado 19.2.3 del Documento de
Registro.

- Todos los actos o negocios juridicos de los accionistas de la
Sociedad que supongan disposicion inter vivos o gravamen de sus
acciones deberan ser puestos por la Sociedad en conocimiento
fehaciente de la Liga Nacional de Futbol Profesional. Igualmente
se procedera en caso de transmisiéon mortis causa.

Declaracion sobre la existencia de legislacion nacional en materia de
adquisiciones aplicable que pueda frustrar tales operaciones

Breve descripciéon de los derechos y las obligaciones de los accionistas en
caso de ofertas obligatorias de adquisicion y/o normas de retirada o
recompra obligatoria en relacion con los valores.

De conformidad con lo previsto en el articulo 16 del Real Decreto
1251/1999, de 16 de julio, sobre sociedades anénimas deportivas, las
adquisiciones de acciones de una sociedad anénima deportiva que pueden
dar una participacion en el total de los derechos de voto de la sociedad
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4.10

4.11

igual o superior al 25% deberdn obtener una autorizaciéon previa del
Consejo Superior de Deportes.

Dicha autorizacién podra ser denegada, de forma justificada, si concurren
alguna de las prohibiciones que se contemplan en el articulo 17 del Real
Decreto sobre Sociedades Andnimas Deportivas, esto es, (i) si el
adquirente fuera sociedades anénimas deportivas o clubes que tome parte
en la misma competicion profesional que el primer equipo de la Sociedad,
0, siendo distinta, pertenezca a la misma modalidad deportiva; (ii) si la
persona fisica o juridica adquirente ostente, directa o indirectamente, una
participacidon igual o superior al 5% en los derechos de voto en una
sociedad andénima deportiva que participe en la misma competicidon
profesional del primer equipo de la Sociedad o, siendo distinta, pertenezca
a la misma modalidad deportiva, y pretenda detentar directa o
indirectamente una participaciéon igual o superior a dicho 5% de la
Sociedad; o (iii) si con la adquisicién de acciones de la Sociedad pueda
producirse el efecto de adulterar, desvirtuar o alterar el normal desarrollo
de la competicion en la que la Sociedad participe.

Indicacion de las ofertas publicas de adquisicion realizadas por terceros
sobre el capital del emisor, que se hayan producido durante el ejercicio
anterior y el actual. Debe indicarse el precio o las condiciones de canje y
el resultado de estas ofertas.

No se han producido ofertas publicas de adquisicion realizadas por
terceros durante el ejercicio anterior y el actual.

Advertencia de que la legislacidn fiscal del Estado miembro del inversor y
del pais de constitucion del emisor puede influir en los ingresos derivados
de los valores.

Informacion sobre el tratamiento fiscal de los valores cuando la inversion
propuesta conlleve un régimen impositivo especifico para ese tipo de
inversion.

La legislacidn fiscal del lugar de residencia de los accionistas/inversores,
asi como la legislacion fiscal espanola puede tener influencia en los
ingresos derivados de los valores.

En cualquier caso, cada inversor deberd contar con asesoramiento

profesional en materia fiscal a este respecto y no deberd basar sus
decisiones en virtud del contenido de este resumen.
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Este resumen esta basado en el régimen fiscal en vigor en el momento de
la preparacién de esta Nota de Valores y no hace referencia a posibles
cambios que podrian ocurrir.

En términos generales, la emision de las Nuevas Acciones tendrd las
siguientes implicaciones fiscales:

Distribucion de dividendos:

- Implicaciones fiscales para los accionistas/inversores personas fisicas
residentes en Espaiia: De conformidad con lo dispuesto en el articulo
25.1.a) de la Ley 35/2006, de 28 de noviembre, del Impuesto sobre
la Renta de las Personas Fisicas ("LIRPF"), tendran la consideracién
de rendimientos del capital mobiliario los dividendos, primas de
asistencia a juntas y participaciones en los beneficios de cualquier
tipo de entidad. Estos dividendos se integraran en la base imponible
del ahorro de los accionistas/inversores personas fisicas residentes
en Espafia segln lo dispuesto en el articulo 49 de la LIRPF y tributaran
conforme a la siguiente escala:

Base liquidable Cuota HERID DEEE
o liquidable del Tipo aplicable
del ahorro integra
_ O ahorro =
Hasta euros Euros - A
Hasta euros
0 0 6.000 19%
6.000,00 1.140 44.000 21%
50.000,00 10.380 150.000 23%
200.000,00 44.880 100.000 27%
300.000,00 71.880 En adelante 28%

Cualquier importe satisfecho por este concepto, estara sometido a
retencion a cuenta del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas
de los accionistas/inversores residentes en Espafia del 19%.

- Implicaciones fiscales para los accionistas/inversores personas

juridicas residentes en Espana o con establecimiento permanente es
Espafia: El tratamiento contable de las percepciones en concepto de
dividendo por accionistas/inversores personas juridicas residentes en
Espafia o con establecimiento permanente en Espafia debera

analizarse en base a la normativa contable vigente en cada momento.
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A efectos fiscales, con caracter general, los dividendos percibidos
tendran la consideracion de ingreso tributable al tipo de gravamen del
25%, sin perjuicio de que pueda tratarse a efectos contables y fiscales
como una minoracién del coste de adquisiciéon de la cartera que no
tenga la consideracién de renta tributable.

No obstante, el ingreso en concepto de dividendos puede quedar
exento hasta en un 95% de su importe, siempre que se cumplan los
requisitos del articulo 21 de la Ley 27/2014, de 28 de diciembre, del
Impuesto sobre Sociedades ("LIS”), y en particular, que en la fecha
de exigibilidad el accionista/inversor tenga una participacién minima
del 5% y que dicha participacion se haya ostentado de forma
ininterrumpida durante un afo, o en su defecto, que se mantenga
posteriormente durante el tiempo necesario para completar dicho
plazo.

El importe de los dividendos percibidos que tengan derecho a aplicar
la exencion del articulo 21 de la LIS no estara sujeto a retenciéon a
cuenta, salvo que en la fecha en que sea exigible no se haya cumplido
el periodo de tenencia minimo.

Implicaciones fiscales para los no residentes en Espafia gque no
cuenten con establecimiento permanente en el pais: los dividendos
percibidos por la participacion en el capital o los fondos propios de
entidades residentes en Espafia, se consideraran obtenidos en
territorio espafiol y tendra la misma calificacion a efectos fiscales
como rendimiento de capital mobiliario que para los
accionistas/inversores personas fisicas residentes en Espana. Sin
perjuicio de la eventual aplicacion de una exenciéon prevista en la
normativa interna espafiola, la Directiva Matriz-Filial o de las

disposiciones de un Convenio para evitar la Doble Imposiciéon en
funcién de la residencia fiscal del accionista/inversor, el dividendo
percibido quedara sujeto a tributacion en Espafia al tipo del 19% en
concepto de Impuesto sobre la Renta de No Residentes ("IRNR").

El importe de la renta estara sometida a retencién del 19% por parte
de la Sociedad, salvo que al accionista/inversor le resulte de
aplicacion alguna exencién prevista en la normativa interna espafola
o de las disposiciones de un Convenio para evitar la Doble Imposiciéon
en funcién de su residencia fiscal, circunstancia que debera acreditar
a la Sociedad.
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Distribucién de prima de emisién/reduccion de capital

- Implicaciones fiscales para los accionistas/inversores personas fisicas
residentes en Espaiia: De conformidad con lo dispuesto en el articulo
25.1.e) y 33.3.a) de la LIRPF, en la medida que los valores de la
Sociedad no se encuentran admitidos a negociacién en alguno de los
mercados regulados de valores definidos en la Directiva 2004/39/CE
del Parlamento Europeo y del Consejo, de 21 de abril de 2004, en el
caso de que la distribucién de prima de emision/reduccién de capital
tenga por finalidad la devolucién de aportaciones y no proceda de
beneficios no distribuidos, cuando la diferencia entre el valor de los
fondos propios de las acciones correspondiente al ultimo ejercicio
cerrado con anterioridad a la fecha de la reduccion de capital y su
valor de adquisicién sea positiva, el importe obtenido o el valor
normal de mercado de los bienes o derechos recibidos se considerara
rendimiento del capital mobiliario, con el limite de la citada diferencia

positiva.

El exceso sobre el citado limite minorara el valor de adquisicion de las
acciones.

El importe considerado como rendimiento del capital mobiliario se
integrara  en la base imponible del ahorro de |los
accionistas/inversores personas fisicas residentes en Espana segun lo
dispuesto en el articulo 49 de la LIRPF y tributaran conforme a la
siguiente escala:

Resto base

S8 JIRE L iﬁ;‘:;fa liquidable del | Tipo aplicable
Hasta euros Euros Hasta_euros FEGEEE (=
0 0 6.000 19%
6.000,00 1.140 44.000 21%
50.000,00 10.380 150.000 23%
200.000,00 44.880 100.000 27%
300.000,00 71.880 En adelante 28%

La parte de la prima de emisidon/capital que tenga la calificacion de
rendimiento de capital mobiliario, no estard sometido a retencién a
cuenta del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas de los
accionistas/inversores residentes en Espafia, salvo que procedan de
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beneficios no distribuidos, en cuyo caso tendran una retencion del
19% (articulo 75.3.h) del Reglamento del IRPF).

Implicaciones fiscales para los accionistas/inversores personas
juridicas residentes en Espaiia o con establecimiento permanente es
Espafa: El tratamiento contable de las percepciones en concepto de
prima de emisién/reduccion por accionistas/inversores personas
juridicas residentes en Espafia o con establecimiento permanente es
Espafia deberd analizarse en base a la normativa contable vigente en
cada momento.

A efectos fiscales, el importe recibido en concepto de prima de
emision/reduccidon de capital reducira el coste de adquisicion fiscal de
las acciones, integrandose el exceso en la base imponible y tributando
al tipo de gravamen del 25%, sin perjuicio de que el importe a
integrar en la base imponible pueda quedar exento hasta en un 95%
de su importe, siempre que se cumplan los requisitos del articulo 21
de la LIS.

El importe percibido no estara sujeto a retenciéon a cuenta del IS, de
conformidad con lo previsto en el articulo 61.g) del Reglamento del
IS.

Implicaciones fiscales para los no residentes en Espafa gue no
cuenten con establecimiento permanente en el pais: los importes
recibidos en concepto de devolucion de prima de emisidn/reduccion
de capital tendran la misma calificacién a efectos fiscales que para los
accionistas/inversores personas fisicas residentes en Espafa.

Sin perjuicio de la eventual aplicacién de una exencion prevista en la
normativa interna espafiola, la Directiva Matriz-Filial o de las
disposiciones de un Convenio para evitar la Doble Imposiciéon en
funcién de la residencia fiscal del accionista/inversor, el importe que
deba integrarse como rendimiento de capital mobiliario quedara
sujeto a tributacién en Espafa al tipo del 19%, en concepto de IRNR.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 31.4.b) del Real Decreto
Legislativo 5/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley del Impuesto sobre la Renta de no Residentes
(“LIRNR"), el importe obtenido no estard sometido a retencién o
ingreso a cuenta del IRNR, salvo que procedan de beneficios no
distribuidos, en cuyo caso tendran una retencion del 19%.
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4.12

4.13

5.1

5.1.1

5.1.2

Incidencia potencial sobre la inversion en caso de resoluciéon en virtud de
la Directiva 2014/59/UE del Parlamento y del Consejo

Dado que la Sociedad no es una entidad de crédito, entidad financiera o
empresa de servicios de inversion, la Directiva 2014/59/UE del
Parlamento Europeo y del Consejo de 15 de mayo de 2014 no le es de
aplicacion.

Si son distintos del emisor, identidad y datos de contacto del oferente de
los valores y/o de la persona que solicite la admisidn a cotizacidn, incluido
el identificador de entidad juridica (LEI) cuando el oferente tenga
personalidad juridica

No aplicable.

CONDICIONES DE LA OFERTA PUBLICA DE VALORES

Condiciones, estadisticas de la oferta, calendario previsto y actuacion
requerida para solicitar participar en la oferta

Condiciones a las gue esta sujeta la Oferta

La emision de las Nuevas Acciones no esta sometida a ninguna condicién
suspensiva o resolutoria a excepcion de la preceptiva aprobacion previa
del Folleto por la CNMV.

Importe total de la emision/oferta, distinguiendo los valores ofertados
para la venta y los ofertados para suscripcién; si el importe no es fijo,
indicacién del importe maximo de los valores ofertados (si esta
disponible) y descripcidn de las modalidades y del plazo en el gque se
anunciard publicamente el importe definitivo de la oferta.

Cuando el importe méximo de los valores no pueda indicarse en el folleto,
en este se especificard la posibilidad de retirar la aceptacién de la
adquisicién o suscripcidn de los valores durante un plazo no inferior a dos
dias laborables a partir de la fecha en que se haya presentado el importe
de los valores ofertados al publico

La totalidad de la Oferta es para suscripcién de nuevas acciones. El precio
de oferta por accidon asciende a la cuantia de 365,44 euros, cantidad que
se desglosa en 60,101210 euros en concepto de valor nominal y
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5.1.3

305,33879 euros en concepto de prima de emision. Consecuentemente,
puesto se que se van a emitir 117.500 acciones nuevas, el importe total y
maximo de la emisidon asciende a cuarenta y dos millones novecientos
treinta y nueve mil doscientos euros (42.939.200 euros), aunque se prevé
la posibilidad de que la suscripcién quede incompleta.

Plazo, incluida cualquier posible modificaciéon, durante el gue estara
abierta la oferta y descripcidén de la solicitud

La suscripcidn y desembolso de las Nuevas Acciones se realizara en las
rondas de suscripcion que se describen a continuacion y de acuerdo con
el calendario estimativo (el cual, debido a la naturaleza de la Oferta,
puede variar en funcidon de cuando los Accionistas acudan a las sucesivas
rondas) incluido a continuacion:

Actuaciéon Fecha

e Celebracion de la junta general de la Sociedad en la que se 25/08/2023
aprobo la ampliacion de capital

e Aprobacion del folleto por la CNMV 09/05/2024

e Comienzo del primer periodo de suscripcion de las Nuevas
Acciones (publicacién del anuncio en el Boletin Oficial del 10/05/2024
Registro Mercantil y en la pagina web de la Sociedad)

e Comienzo del segundo periodo de suscripcién de las Nuevas 12/06/2024
Acciones

e Comienzo del tercer periodo de suscripcidn de las Nuevas
Acciones (se estima que en esta tercera ronda no habra 29/06/2024
suscripciones)

o Ultima ronda de suscripcién 17/07/2024

e Fecha de Cierre: Otorgamiento de la escritura de ampliacion 05/08/2024
de capital

e Inscripcidn de la escritura de ampliacion de capital en el 09/08/2024

Registro Mercantil de Sevilla

Desde la fecha de aprobacion de este Folleto hasta la Fecha de Cierre (tal
y como ésta se ha definido en el apartado 4.1 de la presente Nota de
Valores), la Sociedad procederd, en su caso, a emitir los suplementos que
procedan en los supuestos sefialados en el apartado 5.1.7 de la presente
Nota de Valores.
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La entrega de las Nuevas Acciones se producird en la fecha en que se
haya inscrito en el Registro Mercantil la escritura de elevacién a publico y
ejecucién del aumento de capital, mediante su inscripcién en el libro
registro de acciones nominativas.

A los efectos de este apartado:

- “Accionista” incluye todos aquellos titulares de acciones de Ila
Sociedad que, a la fecha de publicacién de la Oferta, figuren como tal
en el libro registro de acciones nominativas de la Sociedad, lo que
incluye (i) a los que fueran titulares de acciones a la fecha del acuerdo
de aumento (25 de agosto de 2023) y no las hubieran transmitido y
(ii) a los que hayan adquirido acciones desde la fecha de aprobacidn
del aumento y hasta la fecha de publicacién de la Oferta.

A los efectos anteriores, se entendera por fecha de publicacién de la
Oferta aquélla en que se publique en el BORME y en la pagina web de
la Sociedad la oferta publica de suscripcion de Nuevas Acciones.

- "“Inversor” incluye a todos aquellos que adquieran derechos de
suscripcion preferente desde la fecha de publicacién de la Oferta hasta
la terminacién del Periodo de Suscripcién Preferente (tal y como se
define posteriormente) para suscribir Nuevas Acciones de la Sociedad.
El ejercicio de estos derechos por los Inversores estd limitado a la
primera ronda de suscripcion.

1.- La primera ronda de suscripcién se iniciara el dia en que se publique
en el Boletin Oficial del Registro Mercantil ("BORME") el anuncio de la
oferta de suscripcion de las Nuevas Acciones, que estd prevista para el
dia 10 de mayo de 2024, una vez aprobado el Folleto, y tendra una
duracién de un mes desde aquella fecha (el “Periodo de Suscripcion
Preferente”), por lo que esta previsto que este Periodo de Suscripcion
Preferente se prolongue desde el 10 de mayo de 2024 hasta el 9 de junio
de 2024.

Estaran legitimados para acudir a esta primera ronda durante el Periodo
de Suscripcion Preferente todos los Accionistas a la fecha de publicacién
del anuncio de ampliacién en el BORME y la pagina web de la Sociedad vy
aquellos Inversores que adquieran derechos de suscripcién preferente
durante esa primera ronda.
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La pagina web corporativa informara de la publicacién en el BORME del
anuncio de la oferta de suscripcion y de la fecha en que se cerrara el
Periodo de Suscripcidén Preferente. Durante esta ronda de suscripcién, la
suscripcion y el desembolso de las Nuevas Acciones se realizard
respetando los procedimientos de pago y ejercicio de derechos
preferentes regulados en los apartados 5.1.8 y 5.1.11 de esta Nota sobre
los Valores.

2.- La segunda ronda de suscripcidn se iniciara el dia en que se publique
en la pagina web corporativa de la Sociedad la oferta de suscripcién de
las nuevas acciones que no se hubieran suscrito en el Periodo de
Suscripcién Preferente, tendra una duracién de quince (15) dias naturales
desde aquella fecha (el “Periodo de Suscripcion de la Segunda
Ronda”), y soélo estaran legitimados los Accionistas que hayan suscrito
todas las acciones a las que tenian derecho durante el Periodo de
Suscripcién Preferente, pero no estaran legitimados los Inversores puesto
qgue no son transmisibles los derechos de suscripcidon de esta segunda vy
siguientes rondas tal y como se acord6 en la Junta General de Accionistas
de 25 de agosto de 2023.

Un Accionista que en primera ronda hubiera transmitido parte de sus
derechos pero no todos, podra acudir a la segunda ronda (y sucesivas) si
ejercita todos los derechos de suscripcidon preferente no transmitidos. En
esta segunda ronda (y sucesivas), el Accionista podra solicitar un nimero
de Nuevas Acciones proporcional a las que poseia al inicio de la Oferta.

Durante esta ronda de suscripcion, la suscripcién y el desembolso de las
Nuevas Acciones se realizard respetando los procedimientos de pago y
ejercicio de derechos regulados en los apartados 5.1.8 y 5.1.11
siguientes.

3.- Si, tras el Periodo de Suscripcion de la Segunda Ronda, no se hubieran
suscrito las 117.500 nuevas acciones ordinarias ofrecidas, se iniciaran
sucesivas rondas de suscripcién, de quince (15) dias naturales cada una
de ellas, de las acciones que no se hubieran suscrito en la ronda anterior,
estando legitimados para aceptar la oferta de suscripcion de las nuevas
acciones ordinarias en cada sucesiva ronda los Accionistas que hayan
suscrito la totalidad de las acciones a las que tenian derecho durante el
periodo de suscripcion correspondiente a la ronda inmediatamente
anterior.
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4.- Si, tras los sucesivos periodos de suscripcion, no se hubieran suscrito
las 117.500 nuevas acciones ordinarias ofrecidas y en alguna de las
rondas ningun legitimado hubiera ejercido el derecho de suscripcidon que
le correspondiera en esa ronda, se iniciara una ultima ronda el dia en que
se publique en la pagina web corporativa de la Sociedad la oferta de
suscripcion de las nuevas acciones que no se hubieran suscrito en el
periodo de suscripcion inmediatamente anterior, y tendrd una duracion
de quince (15) dias naturales desde aquella fecha (el “Periodo de
Suscripcién de la Ultima Ronda”).

Son destinatarios y, por tanto, soélo estaran legitimados para aceptar la
oferta de suscripcion de las Nuevas Acciones ordinarias en esta ultima ronda
aquellas personas fisicas o juridicas, de naturaleza publica o privada e incluso
sin ser accionista del REAL BETIS, a quien el Consejo de Administracion
solicite la suscripcién, el cual deberd cumplir con los requisitos recogidos en
los estatutos (“Sdlo podran ser accionistas de la sociedad las personas fisicas
de nacionalidad espafola, las personas juridicas publicas, las Cajas de
Ahorro y Entidades espafiolas de naturaleza y fines analogos, y las personas
juridicas privadas de nacionalidad espafiola, o sociedades en cuyo capital la
participacion extranjera no sobrepase el 25%, y cuyos miembros, en razon
de las normas por las que se rigen, estén totalmente identificados”). Durante
esta ronda de suscripcion, la suscripcion y el desembolso de las Nuevas
Acciones se realizara respetando los procedimientos de pago regulados
en los apartados 5.1.8 y 5.1.11.

5.- En todo caso, el capital social quedara aumentado en la cuantia
correspondiente a las Nuevas Acciones que sean efectivamente suscritas
e integramente desembolsadas por su valor nominal y la prima de emisién
correspondiente durante todas las rondas de suscripcion previstas, puesto
gue se prevé expresamente la posibilidad de suscripcion incompleta al
amparo del art. 311.1 de la Ley de Sociedades de Capital.

En consecuencia, el érgano de administracion podrd declarar cerrada la
ampliacidon de capital en la cifra efectivamente suscrita y modificar el art.
50 de los Estatutos sociales conforme se derive de la efectiva suscripcion
del aumento, y expedirda el certificado o certificados acreditativos del
ingreso de los fondos correspondientes a la totalidad de las Nuevas
Acciones que hubieran sido suscritas, para proceder al otorgamiento de
la escritura de ejecucién y cierre de la Ampliacién de Capital, acreditando
la suscripcion y desembolso por el numero de Nuevas Acciones
efectivamente suscritas y desembolsadas, asi como a su presentacién
ante el Registro Mercantil.
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5.1.4

5.1.5

5.1.6

Una vez otorgada la escritura de ejecucion y cierre de la Ampliacidon de
Capital e inscrita ésta en el Registro Mercantil de Sevilla, se inscribiran
las Nuevas Acciones en el libro registro de acciones nominativas.

6. Este Folleto tendra la validez correspondiente al periodo mas corto
entre: (a) la fecha de aprobacion del Folleto y el otorgamiento de la
escritura de elevacion a publico del acuerdo y ejecucion de la ampliacién
de capital, o (b) un ano desde la fecha de aprobacién del Folleto. Por lo
tanto, todas las rondas de suscripcién antes sefialadas se completaran
mientras el Folleto se encuentre en vigor. Ademas, la Sociedad ird
actualizando el contenido del Folleto conforme a la legislacion aplicable.

Indicacion de cuando, y en qué circunstancias, puede revocarse o
suspenderse la oferta y de si la revocacion puede producirse una vez

iniciada la negociacién

No aplicable, al margen de las que pudieran derivarse de la normativa en
vigor o del cumplimiento de una resolucion judicial o administrativa.

Descripcion de cualquier posibilidad de reducir las suscripciones y la
manera de devolver los importes abonados en exceso por los solicitantes

No aplicable.

Detalles de la cantidad minima y/o maxima de solicitud (ya sea en numero
de valores o en importe agregado de inversion).

La emision de las Nuevas Acciones respeta el derecho de adquisicion
preferente en una proporcion 1:1, esto es, cada Accionista tiene derecho
a suscribir un numero de Nuevas Acciones proporcional al valor nominal
de las actuales acciones.

Tal y como se ha expuesto anteriormente, suscribir una (1) acciéon implica
un desembolso de 365,44 euros, cantidad que se desglosa en 60,101210
euros en concepto de valor nominal, y 305,33879 euros en concepto de
prima de emision.

Consecuentemente, la cantidad minima de Nuevas Acciones que puede

suscribir cada uno de los legitimados para acudir a la ampliacion de capital
seria:
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5.1.7

5.1.8

- Para los Accionistas, una (1) Nueva Accion por cada una (1) accién de
las que titule en la fecha de publicacion de esta Oferta.

- Para los Inversores, una (1) Nueva Accion por cada uno (1) de los
derechos de suscripcion preferente que adquiera desde la fecha de
publicacion de esta Oferta hasta el cierre del Periodo de Suscripcion
Preferente.

Indicacion del plazo en el cual pueden retirarse las solicitudes, siempre
que se permita que los inversores retiren su suscripcion

Una vez los accionistas/inversores comuniquen su decision de adquirir
nuevas acciones, no cabe la posibilidad de que éstos se retracten.

No obstante, la Sociedad comunicard, sin demoras injustificadas, a través
de suplementos al Folleto, cualquier nuevo factor significativo, error
material o inexactitud grave relativo a la informacién incluida en el Folleto
gue pueda afectar a la evaluacion de los valores y que surja o se observe
entre la fecha de aprobacion del Folleto y la Fecha de Cierre (esto es, la
fecha de otorgamiento de la escritura de ampliacién de capital).

A este respecto, y en el supuesto de que no se haya procedido a la
suscripcion total de las acciones que componen la Ampliacion de Capital
sobre la que versa este Folleto, es previsible que la Sociedad deba
comunicar un suplemento a este Folleto, al menos, como consecuencia de
la aprobacién de las cuentas anuales correspondientes al ejercicio
terminado el 30 de junio de 2024.

La publicacion de un suplemento al Folleto abrird un periodo de dos dias
habiles en los que los suscriptores de las Nuevas Acciones podran revocar
libremente sus 6rdenes de suscripcion, que afecta a todas las 6rdenes de
suscripcion realizadas en todas las rondas llevadas a cabo hasta la
publicacion de dicho suplemento. El procedimiento para llevar a cabo
dicha revocacidon se hara constar en el suplemento. El anuncio de dicho
suplemento se publicard en el BORME y en la pagina web de la Sociedad.
El ejercicio del derecho de revocacion de érdenes de suscripcion por parte
de Inversores implicara la pérdida de las cantidades desembolsadas por
la compra de los derechos de suscripcion preferente.

Procedimiento de suscripcidon de las Nuevas Acciones. Entrega de las
Nuevas Acciones
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5.1.9

En cada una de las sucesivas rondas previstas, los accionistas interesados
en las Nuevas Acciones podran suscribirlas y desembolsarlas, desde el
momento en que sea publicada la respectiva ronda, de forma digital, a
través de un apartado especifico que se habilitara en la pagina web
corporativa. Dicho apartado redirigird a un sistema de pago electronico
que permitird el desembolso de las acciones suscritas.

De igual forma, una vez se publique cada una de las rondas de la
ampliacion de capital en la pagina web de la Sociedad, los accionistas que
lo deseen podran acudir al domicilio social de la entidad y, tras
identificarse presentando su DNI y su acreditacién como Accionista o
Inversor (este ultimo, sbélo para la primera ronda), podran suscribir y
desembolsar las Nuevas Acciones que le correspondan.

La entrega de las Nuevas Acciones se producird en la fecha en que se
haya inscrito en el Registro Mercantil la escritura de elevacién a publico y
ejecucién del aumento de capital, mediante su inscripcién en el libro
registro de acciones nominativas.

Si se produjeran revocaciones de las ordenes de suscripcion como
consecuencia de la publicacién de un suplemento de este Folleto, la
Sociedad tendrd la obligacién de reintegrar a quienes las hubieran
revocado el importe de sus suscripciones; y, en garantia del cumplimiento
de esta obligacion, las aportaciones dinerarias correspondientes a las
suscripciones quedaran retenidas hasta la Fecha de Cierre. Todo sin
perjuicio de la posibilidad que tienen los suscriptores de facultar a la
Sociedad para que disponga de la garantia constituida para asegurar sus
respectivas aportaciones dinerarias hasta la efectividad de la Ampliacién
de Capital, sin que esto suponga una renuncia a los potenciales derechos
de revocacion de la suscripcion y de reintegro de las aportaciones
dinerarias.

Método vy plazos para el pago y la entrega de los valores

El desembolso integro del Precio de Suscripcién de cada Nueva Accion (es
decir, su valor nominal y su correspondiente prima de emisién) se
realizard en el mismo momento de emisién de la orden de suscripcion,
mediante el sistema de pago electrénico habilitado en la pagina web
corporativa, si se opta por esta modalidad de suscripcion, o mediante
cualquier otro medio de pago admitido en Derecho si se comparece en el
domicilio social para ordenar la suscripcion y el Accionista se identifica
mediante su nombre, dos apellidos, y DNI o documentacion oficial que
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5.1.10

acredite su identificacion. No podran realizarse pagos en efectivo por
importe superior a mil euros (1.000 €).

Por el contrario, en el supuesto de que sea un Inversor tercero el que
suscriba las acciones (por haber adquirido derechos de suscripcién
preferente o aquellos a los que el Consejo de Administracion de la
Sociedad haya ofrecido la suscripcion de Nuevas Acciones en el Periodo
de Suscripcion de la Ultima Ronda de acuerdo con el procedimiento de
suscripcidon descrito en apartado 5.1.3), el desembolso integro del precio
de cada Nueva Accion (es decir, su valor nominal y su correspondiente
prima) suscrita se realizara en el mismo momento de emisién de la orden
de suscripcion, mediante cualquier medio de pago admitido en Derecho
mediante comparecencia en el domicilio social para ordenar la
suscripcion.

La entrega de las Nuevas Acciones se producird en la fecha en que se
haya inscrito en el Registro Mercantil la escritura de elevacién a publico y
ejecucion del aumento de capital, mediante su inscripcion en el libro
registro de acciones nominativas.

Descripciéon _completa de la manera y fecha en la que se deben hacer
publicos los resultados de la oferta

La Sociedad publicard en el drea privada de accionistas de la pagina web
corporativa el listado de Accionistas o Inversores que hubieran suscrito
cada una de las rondas de suscripcion del aumento de capital, y, ademas,
la de los Accionistas que deben considerarse como destinatarios de cada
una de las rondas de suscripcion siguientes de esta Oferta y, por tanto,
como Unicos legitimados para aceptarlas. Quedaran excluidos de estos
listados los accionistas que no hubieran suscrito la totalidad de las
acciones que le correspondieran durante el periodo de suscripcidn
inmediatamente anterior.

A excepcion de la primera ronda de suscripcién, que se iniciara el dia en
que se publique en el BORME el anuncio de la oferta de suscripcién de las
Nuevas Acciones, una vez aprobado el Folleto, y tendra una duracién de
un mes desde aquella fecha, cada ronda de suscripcién subsiguiente se
iniciard el dia en que se publique en la pagina web corporativa de la
Sociedad la oferta de suscripcion de las Nuevas Acciones que no se
hubieran suscrito en el periodo de suscripcién anterior, asi como sus
destinatarios, y tendra una duracion de quince (15) dias naturales desde
aquella fecha.
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5.1.11

Una vez se ejecute la ultima ronda prevista, se publicara en la web
corporativa una comunicacién en la que se detallard el capital social
suscrito, asi como el numero de Nuevas Acciones suscritas vy
desembolsadas.

Procedimiento para el ejercicio de cualguier derecho preferente,
negociabilidad de los derechos de suscripcién y tratamiento de los
derechos de suscripcidon no ejercidos

La suscripcién y desembolso de las Nuevas Acciones se realizard
respetando el derecho de suscripcién preferente de los accionistas de la
Sociedad en el Periodo de Suscripcion Preferente, si bien, una vez
transcurridos los correspondientes plazos de ejercicio, dichos derechos se
extinguiran y quedaran sin valor econdémico.

1.- En el Periodo de Suscripcién Preferente, los derechos de suscripcion
preferente seran transmisibles en las mismas condiciones que las acciones
de las que deriven, sean ordinarias o especiales, en aplicacion de lo
dispuesto en el art. 306 de la Ley de Sociedades de Capital.

Las condiciones para la transmision de acciones de la Sociedad y, en
consecuencia, de derechos de suscripcién preferente se describen en el
apartado 19.2.2 del Documento de Registro, puesto que, de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 10.1 de los Estatutos Sociales, el régimen
de transmision de acciones previsto sera aplicable a “todas las
transacciones de acciones o derechos de suscripcion preferente de
acciones de la Sociedad y, en general, a la transmisién de otros derechos
gue confieran o puedan conferir a su titular o poseedor el derecho a votar
en la Junta General de accionistas de la Sociedad”.

El transmitente y el Inversor adquirente de los derechos de suscripcion
preferente correspondientes a acciones de la Sociedad deberan comunicar
a ésta la transmisién junto con una copia del documento que instrumente
el negocio juridico de transmision.

No existird un mercado de negociacion de los derechos de suscripcion
preferente de Nuevas Acciones ni la Sociedad intermediara entre los
accionistas o inversores que quieran comprar o vender derechos de
suscripcion preferente, tal y como se ha puesto de manifiesto en el riesgo
3.4 recogido en el apartado Factores de Riesgo de este Folleto.
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Por otro lado, si se aplicaran los criterios de la Resolucion de 5 de marzo
de 2019 del Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas, podria
establecerse un valor tedrico de los derechos de suscripcion preferente en
un importe de 26,73 euros por acciéon a 30 de junio de 2023 y de 67,23
euros por accién a 31 de diciembre de 2023.

Segun dicha Resolucion, el valor tedrico de los derechos de suscripcion
preferente debe partir del calculo del valor ex ante de las acciones o
participaciones sociales que sera su valor razonable antes del aumento de
capital.

A estos efectos, se entendera por valor razonable la cotizacién bursatil
inmediatamente anterior al inicio del plazo para el ejercicio del derecho
preferente de suscripcion o asuncién y de asignacion gratuita; en su
defecto se tomard el valor tedrico contable en esa fecha, corregido,
cuando sea razonablemente posible obtener la informacion, por las
plusvalias o minusvalias tacitas de los elementos patrimoniales.

Una vez calculado el precio de las acciones existentes a 30 de junio de
2023 y a 31 de diciembre de 2023, se calcula el derecho preferente de
suscripcion mediante la aplicacion de la siguiente formula:

PA+A+PN=*N

Valor teérico de un DPS = PA — AT N

Donde:
PA: precio emisidén acciones antiguas
A: numero de acciones antiguas
PN: Precio de emisidén de acciones nuevas
N: numero de acciones nuevas

El calculo de los derechos de suscripcidon preferente se ha realizado sobre
la base de los siguientes valores:
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Datos en euros 30/06/2023 31/12/2023
A Patrimonio Neto -73.108.281 -63.334.161
B Plusvalias (valor mercado de jugadores) 122.329.400 122.072.407
Patrimonio Neto ajustado por el valor actual de la plantilla (*) 49.221.119 58.738.246
C Numero de acciones antiguas 117.500 117.500
(A+B)/C Precio emision acciones antiguas PA 418,90 499,90
Numero de acciones antiguas A 117.500 117.500
Precio emisidn acciones nuevas PN 365,44 365,44
Numero de acciones nuevas N 117.500 117.500
Valor teérico Derecho Preferente suscripcion 26,73 67,23

Nota: no se tienen en cuenta las 36.869 acciones amortizadas

(*) “Patrimonio Neto ajustado por el valor actual de la plantilla” es una medida alternativa de
rendimiento (APM por sus siglas en inglés). Para mas informacién sobre los APMs véase el Anexo
1 (“Glosario de medidas alternativas de rendimiento (APMs)") del presente Folleto.

Durante el Periodo de Suscripcion Preferente, los Accionistas o Inversores
podran cursar la orden de ejercicio de derechos y de suscripcion de las
acciones: (i) a través del area privada de accionistas de la web corporativa
de la Sociedad, mediante un sistema habilitado que permite garantizar la
identificacién del accionista utilizando su clave personal, la emisién de la
orden telematica de suscripcion de las acciones y su desembolso mediante
pago electréonico de las aportaciones dinerarias a las cuentas corrientes
titularidad de la Sociedad; o (ii) en el domicilio de la Sociedad, sito en el
Estadio Benito Villamarin, en la Avenida de la Palmera, s/n°, de Sevilla,
de lunes a viernes en horario de 10:00 a 14:00 y de 17:00 a 20:00,
compareciendo personalmente con su DNI o con poder suficiente de la
persona fisica o juridica a la que represente o de la que ostente la
representacién legal.

Los Inversores adquirentes de derechos de suscripcion preferente
deberan acreditar esta circunstancia (a través del correspondiente
contrato entre el vendedor y el comprador de los derechos de suscripcién
preferente) mediante comparecencia personal en el domicilio social.

2.- En el Periodo de Suscripcion de la Segunda Ronda, son destinatarios
y, por tanto, solo estaran legitimados para aceptar la oferta de suscripcion
de las Nuevas Acciones ordinarias los Accionistas que hayan suscrito
totalidad de las acciones a las que tenian derecho durante el Periodo de
Suscripcidn Preferente.
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Durante el Periodo de Suscripcién de la Segunda Ronda, cada Accionista
legitimado tendra derecho a suscribir un nimero de nuevas acciones
ordinarias que resten por suscribir proporcional al valor nominal de las
acciones ordinarias o especiales que poseia a la fecha de inicio de la
Oferta.

Si el resultado de esta ecuacion no fuera un nimero entero se redondeara
el decimal menor que 5 (0, 1, 2, 3, 4) a la baja y se mantendra el niumero
entero, y si el decimal es 5 6 mayor (5, 6, 7, 8, 9) se sumara una unidad
al numero. En caso de que la suma de los numeros enteros no cuadre con
el total de acciones a distribuir se deducira o adicionara la unidad sobrante
o restante al accionista al que hayan correspondido mayor nimero entero
de acciones.

Estos derechos de suscripcion no seran transmisibles.

Durante el Periodo de Suscripcién de la Segunda Ronda, los Accionistas
legitimados en esta ronda podran cursar la orden de ejercicio de estos
derechos y de suscripcion de las acciones en los mismos términos que
para el Periodo de Suscripcion de la Primera Ronda.

A efectos aclaratorios, un Accionista que en primera ronda hubiera
transmitido parte de sus derechos pero no todos, podra acudir a la
segunda ronda (y sucesivas) si ejercita todos los derechos de suscripcion
preferente no transmitidos. En esta segunda ronda (y sucesivas), el
Accionista podra solicitar un niumero de Nuevas Acciones proporcional a
las que poseia al inicio de la Oferta.

3.- Si, tras el Periodo de Suscripcidon de la Segunda Ronda, se iniciaran
sucesivas rondas de suscripcion, durante el periodo de suscripcion de cada
sucesiva ronda, cada Accionista que haya suscrito todas las Nuevas
Acciones a las que tenia derecho en la ronda anterior tendra derecho a
suscribir un numero de nuevas acciones ordinarias que resten por
suscribir proporcional al valor nominal de las acciones ordinarias o
especiales que poseia a la fecha de inicio de la Oferta. Si el resultado de
esta ecuacion no fuera un numero entero se aplicara la regla de redondeo
prevista en el apartado anterior.

Estos derechos de suscripcion no seran transmisibles.
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5.2

5.2.1

En cada uno de los periodos de suscripcidon de las sucesivas rondas, los
Accionistas legitimados podran cursar la orden de suscripcion de las
acciones en los mismos términos que en las rondas anteriores.

4.- En el Periodo de Suscripcién de la Ultima Ronda son destinatarios v,
por tanto, sélo estaran legitimados para aceptar la oferta de suscripcion
de las Nuevas Acciones ordinarias aquellas personas fisicas o juridicas, de
naturaleza publica o privada e incluso sin ser accionista del REAL BETIS,
a quien el Consejo de Administracién asigne la suscripcién. La Sociedad
publicara los terceros que puedan considerarse como destinatarios de esta
oferta de suscripcion de la ultima ronda y, por tanto, como Uunicos
legitimados para aceptarla.

Durante el Periodo de Suscripcion de la Ultima Ronda, cada legitimado
tendra derecho a suscribir las nuevas acciones ordinarias que el Consejo
de Administracion hubiera decidido ofrecerle. A la fecha de este Folleto,
se desconoce la identidad de los terceros a quienes se ofrecerad la
suscripcion de esta ultima ronda.

Durante el Periodo de Suscripcién de la Ultima Ronda, los legitimados en
esta ultima ronda deberan cursar la orden de suscripcién de las acciones
en el domicilio de la Sociedad, sito en el Estadio Benito Villamarin, en la
Avenida de la Palmera, s/n°, de Sevilla, de lunes a viernes en horario de
10:00 a 14:00 y de 17:00 a 20:00, compareciendo personalmente con su
DNI o con poder suficiente de la persona fisica o juridica del legitimado al
gue represente o del que ostente la representacion legal.

Plan de distribuciéon y asignacion

Diversas categorias de posibles inversores a los que se ofertan los valores.
Si la oferta se hace simultdneamente en los mercados de dos o0 mas paises
y Si se ha reservado o0 se va a reservar un tramo para determinados
paises, indiquese el tramo

La emisién de las Nuevas Acciones tiene como destinatarios preferentes
los actuales accionistas de la Sociedad, puesto que, de conformidad con
el articulo 304 de la Ley de Sociedades de Capital y el articulo 5° de los
Estatutos Sociales, en caso de ampliacion de capital con cargo a
aportaciones dinerarias tienen un derecho de suscripcién preferente
proporcional a las acciones que titulen.
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5.2.2

5.2.3

A estos efectos, la primera de las rondas de suscripcion esta destinada
exclusivamente a Accionistas y a Inversores adquirentes de derechos de
suscripcion preferente. Del mismo modo, a la segunda y posteriores
rondas de suscripcion Unicamente podran acudir aquellos accionistas que
hubiesen suscrito las acciones que le correspondiesen por el ejercicio del
derecho preferente en la ronda anterior.

Unicamente en el supuesto de que la totalidad de las acciones ofrecidas
no fueran suscritas por los Accionistas e Inversores, las que quedaran sin
suscribir seran ofrecidas a aquellas personas fisicas o juridicas (de
naturaleza publica o privada), a quien el Consejo de Administracion asigne
la suscripcion.

En la medida en gue tenga conocimiento de ello el emisor, indicaciéon de
si_los accionistas principales o los miembros de los odrganos de
administracién, de gestiéon o de supervisién del emisor se han propuesto
suscribir la oferta, o si alguna persona se propone suscribir mas del cinco
por ciento de ella

Habiendo consultado la Sociedad a los maximos accionistas y miembros
del 6rgano de administracién, ninguno de ellos ha manifestado si tienen
previsto adquirir Nuevas Acciones.

Revelacidén de informacién antes de la asignacion

a) Divisién de la oferta en tramos, incluidos los tramos institucional,
minorista y de empleados del emisor y otros tramos;

No aplicable.

b) Condiciones en las que puede utilizarse la recuperacién, tamarfio
maximo de dicha recuperacién y cualquier porcentaje minimo aplicable
a cada tramo;

No aplicable.

c) Método o métodos de asignacidén que deben utilizarse para los tramos
minorista y de empleados del emisor en caso de exceso de
suscripciones en relacidon con tales tramos;

No aplicable.
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d) Descripcion de cualquier trato preferente predeterminado que vaya a
concederse a determinadas clases de inversores o a determinados
grupos afines (incluidos programas para amigos y familia) en la
asignacién, porcentaje de la oferta reservada a ese trato preferente y
criterios de inclusion en tales clases o grupos;

En el supuesto de la totalidad de las Nuevas Acciones no sean
suscritas en su totalidad por los Accionistas e Inversores, el Consejo
de Administracidon solicitard a ciertos inversores que podran ser
personas fisicas o juridicas (de naturaleza publica o privada), para
que las suscriban.

e) Si el tratamiento de las suscripciones u ofertas de suscripcién en la
asignacion puede depender de la empresa que las canalice o realice;

En caso de que sea necesario que se recurra a inversores externos a
los actuales socios, sera el Consejo de Administracidon de la Sociedad
quien determine los inversores a los que se les ofreceran las Nuevas
Acciones. Estos deberan cumplir con los requisitos dispuestos en los
estatutos y en el Real Decreto 1251/1999, de 16 de julio, sobre
sociedades anénimas deportivas.

f) Objetivo de asignacién individual minima, en su caso, en el tramo

minorista;

No aplicable.

g) Condiciones para el cierre de la oferta y fecha mas temprana en la que
puede cerrarse la oferta;

La Oferta de las Nuevas Acciones podra cerrarse en tres
circunstancias tasadas:

- En aquel momento en que la totalidad de las Nuevas Acciones
hayan sido suscritas y desembolsadas, o bien;

- Cuando una vez finalizadas todas las rondas de suscripcidn
planificadas, el Consejo de Administracion no encuentre
inversores terceros interesados en adquirir las acciones que no
hayan sido suscritas. Esta facultad se contempla de conformidad
con el articulo 311.1 de la Ley de Sociedades de Capital, o bien;
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5.2.4

5.3

5.3.1

- El Folleto haya perdido su vigencia.

Si los actuales accionistas asumiesen la totalidad de las acciones que
le corresponden por el ejercicio del derecho de adquisicién preferente
la oferta publica de adquisicion de las Nuevas Acciones finalizaria
Unicamente un mes después de la publicacion de oferta de suscripcion
de las Nuevas Acciones en el BORME.

h) Si_se admiten o no las suscripciones multiples y, en caso de no
admitirse, cémo se gestionaran las que tengan ese caracter.

Los suscriptores de las Nuevas Acciones que sean accionistas
actualmente Unicamente podran adquirir aquellas participaciones que
le correspondan en el ejercicio de su derecho de adquisicién
preferente.

Los inversores terceros que sean llamados por el Consejo de
Administracién en la ultima ronda de suscripcion podran adquirir
exclusivamente las acciones que le proponga el Consejo de
Administracion.

Proceso de notificacion a los solicitantes de la cantidad asignada e
indicacion de si la negociacion puede comenzar antes de efectuarse la
notificacién

Los suscriptores de las Nuevas Acciones disponibles en cada ronda de
suscripcion de esta Oferta y las Nuevas Acciones asignadas a cada uno se
publicaran en el adrea privada de accionistas de la pagina web corporativa
de la Sociedad, una vez concluida cada ronda de suscripcion de Nuevas
Acciones. La entrega de las Nuevas Acciones se producira en la fecha en
gue se haya inscrito en el Registro Mercantil la escritura de elevaciéon a
publico y ejecucidon del aumento de capital, mediante su inscripcion en el
libro registro de acciones nominativas.

Fijacion de precios

Indicacion del precio al que se ofertaran los valores y el importe de los
gastos e impuestos a cargo del suscriptor o del comprador.

Si no se conoce el precio, indiguese, de conformidad con el articulo 17 del
Reglamento (UE) 2017/1129, cualguiera de los datos siguientes:
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5.3.2

5.3.3

a) el precio maximo, en la medida en que esté disponible;

b) los métodos y criterios, y/o las condiciones, de valoracién, de
acuerdo con los cuales se ha determinado o se determinara el precio
definitivo de la oferta y una explicacién de todo método de valoracion
utilizado.

Cuando no puedan indicarse ni la letra a) ni la letra b) en la nota sobre
valores, en esta se especificarad la posibilidad de retirar la aceptacién de
la adquisicién o suscripcion de los valores durante un plazo no superior a
dos dias laborables a partir de la fecha en gque se haya presentado el
precio definitivo de los valores ofertados al publico.

Cada una de las Nuevas Acciones se ofertaran a los actuales accionistas,
y subsidiariamente a los inversores interesados en la Ultima ronda a un
precio unitario de 365,44 euros, cantidad que se desglosa en 60,101210
euros en concepto de valor nominal y 305,33879 euros en concepto de
prima de emision.

El accionista o inversor interesado no debera hacer frente a gastos e
impuestos como consecuencia de su inversion (salvo las comisiones por

transferencias bancarias, en su caso).

Proceso de revelacion del precio de oferta

El precio de las Nuevas Acciones fue comunicado a todos los accionistas
en virtud del informe elaborado por el Consejo de Administracidon de la
Sociedad con motivo de la emision de las Nuevas Acciones en
cumplimiento de lo previsto en el art. 286 de la Ley de Sociedades de
Capital por remision del art. 296.1 de esa norma.

Dicho informe fue suscrito por todos los consejeros el pasado 25 de julio
de 2023. Asimismo, la existencia de dicho informe fue comunicada
oportunamente en la convocatoria de junta general extraordinaria de la
Sociedad publicada el pasado 25 de julio de 2023 y se encuentra
disponible en la pagina web de la Sociedad en el siguiente link:
https://www.realbetisbalompie.es/media/files/rbetis/pdf/rbb-
informecaaumentodecapital.pdf.

Si _los tenedores de valores participativos del emisor tienen derechos

preferentes de compra y este derecho esta limitado o suprimido,
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5.3.4

5.4

5.4.1

5.4.2

indicacidon de la base del precio de emisidn si esta es dineraria, junto con
las razones y los beneficiarios de la limitaciéon o supresién correspondiente

En este punto nos remitimos al derecho de adquisicién preferente sobre
las Nuevas Acciones que ostentan a los actuales accionistas de la Sociedad
descrito en el punto 5.2.1 de la Nota sobre los Valores.

Tal y como se ha indicado el precio de emisién es igual para todos los
adquirentes, 365,44 euros, que debera desembolsarse mediante
aportaciones dinerarias.

El referido derecho de adquisicion preferente tiene naturaleza legal vy
estatutaria por lo que no puede suprimirse o limitarse, salvo en el
supuesto y en la forma prevista en el art. 308 de la Ley de Sociedades de
Capital.

Cuando haya o pueda haber una disparidad importante entre el precio de
oferta publica y el coste real en efectivo para los miembros de los érganos
de administracién, de gestién o de supervision, o altos directivos o
personas vinculadas, de los valores adquiridos por ellos en operaciones
realizadas durante el afio anterior, o que tengan el derecho a adquirir,
incliyase una comparacion de la contribucién publica en la oferta publica
propuesta y las contribuciones reales en efectivo de esas personas

No aplicable.

Colocacién y aseguramiento

Nombre vy direcciéon del coordinador o coordinadores de la oferta global y
de determinadas partes de la misma vy, en la medida en que tenga
conocimiento de ello el emisor o el oferente, de los colocadores en los
diversos paises donde tenga lugar la oferta

No aplicable.

Nombre y direccién de cualqguier agente pagador y de las entidades
depositarias en cada pais

No se han contratado los servicios de ninguna entidad financiera que
intermedie en el proceso de suscripcion y desembolso. No obstante,
debido a la indeterminacion del periodo durante el que la Oferta estara
abierta, la Sociedad se compromete a mantener inmovilizados los fondos
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5.4.3

5.4.4

recibidos por la suscripcion de las acciones que solo se usaran antes de
la Fecha de Cierre para atender las posibles revocaciones a que puedan
dar lugar la publicacién de suplementos al folleto.

Los fondos se mantendran inmovilizados hasta la Fecha de Cierre de la
Oferta en la cuenta de la Sociedad en la entidad Caja Rural de
Almendralejo, Sociedad Cooperativa de Crédito con IBAN n° ES31 3001
0071 6371 1000 4443 (cédigo BIC/SWIFT: BCOEESMMO001).

No obstante, la Sociedad podra disponer de los fondos correspondientes
a los suscriptores que la faculten para que disponga de la garantia
constituida para asegurar las aportaciones dinerarias hasta la efectividad
de la Ampliacion de Capital, sin que ello suponga una renuncia a los
potenciales derechos de revocacion de la suscripcion y de reintegro de
sus aportaciones dinerarias que asisten a los suscriptores.

Nombre y direccién de las entidades gque acuerdan asegurar la emision
con un compromiso firme, y detalles de las entidades que acuerdan
colocar la emisién sin un compromiso firme o con un acuerdo de «mejores
esfuerzos». Indicacién de las caracteristicas importantes de los acuerdos,
incluidas las cuotas. Cuando no se asegure toda la emisién, declaracién
de la parte no cubierta. Indicaciéon del importe global de la comisién de

aseguramiento v de la comisién de colocacidn

No aplicable.

Cuando se ha alcanzado o se alcanzara el acuerdo de aseguramiento.

No aplicable.

ADMISION A COTIZACION Y MODALIDADES DE NEGOCIACION

No aplicable.

Las Nuevas Acciones no seran objeto de cotizaciéon en ninglun mercado
regulado, en mercados de terceros paises, en un mercado de PYMEs en

expansién o en un sistema multilateral de negociacion.

TENEDORES VENDEDORES DE VALORES
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8.1

9.1

La Sociedad no tiene constancia de que los actuales accionistas de la
Sociedad tengan intencidon de enajenar a terceros u otros accionistas total
o parcialmente su participacién en la Sociedad.

La operacién recogida en esta Nota de Valores consiste en la emisién de
Nuevas Acciones que se pondran a disposicién de los actuales accionistas,
y de forma subsidiaria, a disposicion de inversores terceros.

GASTOS DE LA EMISION

Ingresos netos totales y estimacion de los gastos totales de la emisidn

Mediante la creacidon y emision de las Nuevas Acciones se esperan obtener
unos ingresos brutos totales de cuarenta y dos millones novecientos
treinta y nueve mil doscientos euros (42.939.200 €). El importe neto que
se espera obtener una vez descontados los gastos de emisién sera de
42.773.184,89 €.

Asimismo, y a pesar de la dificultad de estimar con precisién el conjunto
de gastos asociados a la ampliaciéon de capital, se calculan que éstos
ascenderian a la cifra que se contempla en el siguiente cuadro.

Concepto Cuantia (sin IVA)
Tasas de la CNMV 26.015,11 €
Gastos legales (incluye aranceles de Registro 140.000,00 €

Mercantil y notariales, asi como gastos de
asesoramiento legal)
Total 166.015,11 €

DILUCION
Comparacion de:

a) la participacion en el capital social y los derechos de voto de los
accionistas existentes antes y después de la ampliacion de capital
derivada de la oferta publica, en el supuesto de que los accionistas
existentes no suscriban las nuevas acciones;

b) el valor neto del activo por accion en la fecha del balance mas reciente

antes de la oferta publica (oferta de venta y/o ampliacion de capital) y el
precio de oferta por accion en la oferta publica
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9.2

10.

10.1

La ampliacion de capital supondra la emision y puesta en circulacion de
un maximo de 117.500 de nuevas acciones, lo que representa un 100%
del capital de la Sociedad antes de la ampliacién de capital (que asciende
a siete millones sesenta y un mil ochocientos noventa y dos euros con
veintitrés céntimos (7.061.892,23 euros)) si tenemos en cuenta todo el
capital social y un 50% del capital social total después de la ampliacion
de capital (post ampliacion de capital, asumiendo suscripcion completa,
el capital social ascenderd a un maximo de catorce millones ciento
veintitrés mil setecientos ochenta y cuatro euros con cuarenta céntimos
(14.123.784,40 euros)).

En el caso de que ningun accionista ejerciese su derecho de preferencia
y, por tanto, no suscribieran Nuevas Acciones, asumiendo como hipotesis
que la ampliacién de capital se suscribe integramente (cuarenta y dos
millones novecientos treinta y nueve mil doscientos euros (42.939.200.-
€)) por terceros, la dilucién que experimentarian dichos accionistas seria
del 50% con respecto a su participaciéon anterior a la Ampliaciéon de
Capital.

El valor neto patrimonial por accién en la fecha del balance mas reciente
antes de la ampliacidon de capital (calculado con base en las cifras de los
estados financieros del Grupo REAL BETIS a 30 de junio de 2023) era
negativo, y el precio de oferta por accidén en la Ampliacién de Capital es
de 365,44 euros por accion.

Cuando la participacion de los accionistas existentes se diluya con
independencia de que ejerzan su derecho de suscripcion, porque parte de
las acciones emitidas se reserven a determinados inversores por ejemplo,
una colocacioén institucional acompafiada de una oferta a los accionistas),
indicacion de la dilucion que experimentara la participacion los accionistas
existentes en el supuesto de que ejerzan su derecho (ademdas de la
situacién inversa, contemplada en el punto 9.1)

Tal y como se ha hecho referencia en el punto 5.1 de esta Nota de Valores,
en el supuesto de que los accionistas ejerciten el derecho de suscripcién
preferente que se le otorga en el marco de la ampliacion de capital éstos
no veran diluida su participaciéon en el capital social de la Sociedad.

INFORMACION ADICIONAL

Si en la nota sobre valores se menciona a los asesores relacionados con
una emision, declaracion de la calidad en que han actuado dichos asesores
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Las siguientes entidades han prestado servicios de asesoramiento a la
Sociedad en relacion con la Ampliacién de Capital objeto de esta Nota de
Valores:

(i) Cuatrecasas, Gongalves Pereira, S.L.P., sociedad mercantil de
nacionalidad espafiola, domiciliada en Avenida Diagonal, 191 -
08018 Barcelona, con C.I.F. B-59942110 e inscrita en el Registro
Mercantil de Barcelona, al tomo 40.693, folio 168, hoja nUmero B-
23.850, ha sido el despacho encargado del asesoramiento legal a la
Sociedad.

10.2 Indicacion de otra informacion de la nota sobre valores que haya sido
auditada o revisada por los auditores legales y de si los auditores han
presentado un informe. Reproduccion del informe o, con el permiso de la
autoridad competente, un resumen del mismo

No hay otra informacién de la presente Nota de Valores que haya sido
auditada o revisada por los auditores legales.

%k %k k k% %k Xk %

Ramon Alarcén Rubiales
Apoderado
REAL BETIS BALOMPIE, S.A.D.
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ANEXO 1

GLOSARIO DE MEDIDAS ALTERNATIVAS DE RENDIMIENTO

Se presenta a continuacion la informacién relativa a las principales Medidas
Alternativas de Rendimiento (por sus siglas en inglés, APMs) a los efectos de dar
cumplimiento a las directrices del European Securities and Markets Authority
(ESMA) sobre APMs (Guidelines on Alternative Performance Measures) y, en
especial, en cuanto a justificacion de uso y conciliacién con los datos auditados.

De conformidad con las Directrices ESMA sobre APMs, el REAL BETIS considera
gue ciertas APMs proporcionan informaciéon financiera adicional Gtil que deberia
ser considerada a la hora de evaluar su rendimiento.

El REAL BETIS utiliza adicionalmente estas APMs en la toma de decisiones
financieras, operativas y de planificacién, asi como para evaluar el rendimiento
del Grupo. Se deja constancia de que estas magnitudes no estan auditadas, no
son comparables a los de otras sociedades y son métricas que toman como
referencia las Cuentas Anuales Individuales a fecha 31 de diciembre de 2023, las
cuales estan revisados limitadamente, y las cuentas anuales individuales
auditadas a 30 de junio de 2021, 2022 y 2023.

Las APMs deben interpretarse conjuntamente con las cuentas anuales individuales
del REAL BETIS y con el informe de gestion.

El REAL BETIS presenta las siguientes APMs que considera apropiadas y Utiles
para la toma de decisiones de los inversores y que son aquellas que dan mayor

fiabilidad sobre el rendimiento del Grupo.

COSTE MEDIO DE LA DEUDA

Definicidon: el cociente entre el gasto financiero anual registrado en el sub-
epigrafe “intereses de préstamos” que forma parte del epigrafe “gastos
financieros” de la cuenta de resultados del REAL BETIS y el Endeudamiento
Financiero Bruto. A efectos aclaratorios, se hace constar que la informacién
relativa a “intereses de préstamos” se obtiene de la memoria del ejercicio de 2023
(obteniéndose en este caso la informacion directamente de los registros contables
de la sociedad).

Explicaciéon de uso y relevancia: indica el coste efectivo (tipo de interés) medio
sobre la base anual del Endeudamiento Financiero Bruto.
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Forma de calculo: cociente entre el gasto financiero por intereses de préstamos
y el Endeudamiento Financiero Bruto.

El cuadro siguiente muestra la conciliacion directa con partidas presentadas en los
estados financieros del REAL BETIS a la fecha indicada (la Sociedad utiliza el
criterio de caja en el registro de intereses):

(euros) 31.12.2023 30.06.2023 30/06/2022 30/06/2021
Gasto Financiero por Intereses 4.469.421 7.025.218 6.354.074 3.997.227
Endeudamiento Financiero Bruto 162.044.895 143.920.817 111.478.363 59.675.671
Coste medio de la deuda (anualizado) 6% 5% 6% 7%

ENDEUDAMIENTO FINANCIERO BRUTO (o, indistintamente DEUDA
FINANCIERA BRUTA)

Definicién: incorpora los pasivos financieros con entidades de crédito corrientes
y no corrientes, y cuentas comerciales no corrientes y otras cuentas por pagar.

Explicacion de uso y relevancia: es un indicador financiero que el REAL BETIS
utiliza para medir el nivel de deuda global de la compaiia.

Forma de calculo: calculada como la suma del total de la deuda financiera no
corriente, el total de la deuda financiera corriente y otras deudas no corrientes.
El cuadro siguiente muestra la conciliacion directa con partidas presentadas en los
estados financieros del REAL BETIS a la fecha indicada:

31/12/2023 30/06/2023 30/06/2022 30/06/2021
Datos en Euros

(€) (€) (€) (€)
Pasivos Financiero con Entidades de Crédito No Corrientes 50.051.933 86.999.999 71.532.794 22.652.151
Pasivos Financieros con Entidades de Crédito Corrientes 50.079.800 10.530.923 39.945.569 37.023.520
Cuentas comerciales no corrientes y otras cuentas por pagar 73.058.285 55.212.151 7.726.160 7.036.907
ENDEUDAMIENTO FINANCIERO BRUTO 173.190.018 152.743.073 119.204.523 66.712.578

A efectos conciliatorios con los datos existentes en las cuentas anuales de los tres
ejercicios comparativos, la deuda por el préstamo participativo del plan Laliga
Impulso (fondos de CVC) ha sido reclasificada en las cuentas anuales a 30 de
junio de 2023 dentro de las partidas “Otros pasivos financieros (no corrientes y
corrientes)” estando la parte no corriente del mismo incluido en epigrafe cuentas
comerciales no corrientes y otras cuentas por pagar, mientras que en el ejercicio
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finalizado a 30 de junio de 2022 la misma formaba parte de las partidas de deuda
con entidades de crédito a largo plazo. Dicha reclasificacion en cuentas anuales a
30 de junio de 2023 se realizé tras recomendacién de LalLiga para homogeneizar
el modo de tratamiento de los préstamos participativos LalLiga Impulso entre
todos los clubes de futbol, no habiéndose reclasificado para el ejercicio anterior
comparativo por recomendacién del auditor. A cierre de 30 de junio de 2021, no
existia deuda por préstamos participativos LaLiga Impulso.

ENDEUDAMIENTO FINANCIERO NETO (o, indistintamente, DEUDA
FINANCIERA NETA)

Definiciéon: la diferencia entre el Endeudamiento Financiero Bruto definido
anteriormente menos el efectivo y otros medios equivalentes al efectivo.

Explicacién de uso y relevancia: permite analizar el nivel de endeudamiento
neto del Grupo. Elimina de la deuda financiera bruta, el efectivo y otros activos
liquidos equivalentes para tratar de determinar qué parte de la misma financia el
desarrollo de sus actividades. Es un indicador financiero que el REAL BETIS utiliza
para medir el nivel de deuda financiera de la compafia en comparacidén con su
nivel de efectivo y liquidez.

Forma de calculo: calculada como Deuda Financiera Bruta menos el efectivo y
otros medios equivalentes al efectivo. El cuadro siguiente muestra la conciliacion
directa con partidas presentadas en los estados financieros del Grupo REAL BETIS
a la fecha indicada:

31/12/2023 30/06/2023 30/06/2022 30/06/2021
Datos en Euros

(€) (€) (€) (€)
Pasivos Financiero con Entidades de Crédito No Corrientes 50.051.933 86.999.999 71.532.794 22.652.151
Pasivos Financieros con Entidades de Crédito Corrientes 50.079.800 10.530.923 39.945.569 37.023.520
Cuentas comerciales no corrientes y otras cuentas por pagar 73.058.285 55.212.151 7.726.160 7.036.907
ENDEUDAMIENTO FINANCIERO BRUTO 173.190.018 152.743.073 119.204.523 66.712.578
Efectivo y otros medios equivalentes al efectivo 16.160.976 12.191.901 19.714.043 206.620
ENDEUDAMIENTO FINANCIERO NETO 157.029.042 140.551.171 99.490.480 66.505.958

Tal como se ha comentado en el calculo de financiero bruto, en el ejercicio
finalizado a 30 de junio 2022, la compafiia registraba la deuda por los préstamos
participativos CVC como parte de la deuda financiera.

Por ello, las cifras mostradas en este cuadro indican un nivel de desglose mas
ajustado de los pasivos financieros exigibles y como resultado el nivel de

endeudamiento neto.

FONDO DE MANIOBRA
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Definicién: la diferencia entre activo corriente y el pasivo corriente, ambos
epigrafes del balance de situacion.

Explicacion de uso y relevancia: indica que parte del activo corriente esta
financiada por fuentes de financiacidn permanente o pasivos no corrientes.
Permite conocer la capacidad del Grupo de hacer frente a sus obligaciones de pago
a corto plazo con su activo corriente.

Forma de calculo: calculado como el activo circulante menos el pasivo circulante.
El cuadro siguiente muestra la conciliacion directa con partidas presentadas en los
estados financieros del REAL BETIS a la fecha indicada:

Datos CCAA-Estados provisionales a 31 12 2023
31.12.2023 30.06.2023 30.06.2022 30.06.2021
(Euros)

Activos no corrientes disponibles para la venta 423.524 0 0 0
Existencias 2.067.995 1.699.586 0 0
Abonados y socios por cuotas 430.014 380.915 247.705 0
Entidades deportivas, deudores 8.936.840 7.228.968 2.439.167 2.325.086
Deudores varios 6.053.204 18.676.370 16.200.610 5.376.245
Personal 356.787 298.099 217.500 100.000
Activos por impuesto corriente 42.961 37.404 154.849 319.776
Inversiones financieras a corto plazo 8.799.379 133.217 149.562 53.122
Periodificaciones 11.531.645 10.509.636 4.878.421 3.638.900
Tesoreria 16.160.976 12.191.901 19.714.043 206.620
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 54.803.327 51.156.096 44.001.857 12.019.748
Pasivos financieros con entidades de crédito -50.079.800 -10.530.923 -39.945.569 -37.023.520
Deuda concursal a corto plazo -436.925 -437.484 -652.242 -1.012.671
Otros pasivos financieros -2.832.163 -7.776.694 -5.001.673 -4.826.037
Deudas por compras o prestaciones de servicios -18.580.057 -25.086.424 -22.593.613 -15.313.312
Deuda con entidades deportivas -13.990.550 -13.073.621 -12.380.159 -22.959.010
Otras deudas con las Administracionesa Publicas -36.079.892 -25.286.349 -29.639.167 -18.616.040
Remuneraciones pendientes pago plantilla deportiva -12.596.191 -23.720.647 -36.345.831 -29.325.632
Periodificaciones a corto plazo -10.442.592 -14.965.377 -8.570.247 -5.628.492
TOTAL PASIVO CORRIENTE -145.038.170 | -120.877.518 | -155.128.500 | -134.704.714
Fondo de Maniobra*[1 -90.234.843 -69.721.421 -111.126.643 | -122.684.966

GASTOS DE EXPLOTACION Y OTROS INGRESOS DE EXPLOTACION
Definiciéon: Indicador determinado mediante la suma de todos los gastos de
explotacion e ingresos de explotacién, excluido el importe de la cifra neta de

negocios y el deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado.

Explicacion de uso y relevancia: Permite conocer y comparar los gastos de
explotacion y otros ingresos de explotacion no incluidos en el APM ingresos
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relevantes (criterio LaLiga). Restando este APM del APM de los ingresos relevantes

se obtiene el resultado de explotacion.

Forma de calculo: Calculado mediante

la suma de todos

los gastos de

explotacidon (en negativo) y todos los otros ingresos de explotacion (en positivo)

de la cuenta de pérdidas y ganancias:

Cifras en Euros 2020-2021 2021-2022 2022-2023
Trabajos realizados para el inmovilizado 0 0 347.478
Aprovisionamientos -2.693.381 -3.989.112 -9.756.746
Otros ingresos de explotacién 1.951.373 2.478.912 2.444.928
Gastos de personal -78.300.741 -99.844.842 -94.642.374
Otros gastos de explotacidn -22.872.254 -27.857.631 -29.006.976
Amortizacién del inmovilizado -34.121.957 -29.916.822 -22.507.185
Imputacién de subvenciones al resultado 332.172 332.172 332.172
Otros resultados -1.004.045  -1.531.234  -2.624.858
Total gastos de explotacion y otros ingresos de explotacién -136.708.833 -160.328.556 -155.413.561

INGRESOS RELEVANTES (CRITERIO LALIGA)

Definicién: incorpora a los ingresos del importe neto de la cifra de negocio los
resultados por enajenaciones y otras de la cuenta de resultados.

Explicacion de uso y relevancia: Debido a que los resultados por venta de
jugadores son una fuente de ingresos recurrente de los clubes de futbol, a efectos
informativos, se anaden al importe neto de la cifra de negocio. Los mismos estan
clasificados en la partida de Resultados por enajenaciones y otros, incluidos en la
partida de la cuenta de “pérdidas y ganancias deterioro y resultado por
enajenaciones del inmovilizado”. Permite conocer los ingresos totales vinculados
a la actividad de futbol al incluir un concepto de ingresos recurrentes y material
en los clubes de futbol vinculado con la actividad deportiva. Es el criterio que
utiliza Laliga para realizar comparativos entre los resultados de los distintos
clubes de futbol.

Forma de calculo: calculada como la suma del importe neto de la cifra de
negocios y los resultados por enajenaciones del modelo normalizado de la cuenta
de pérdidas y ganancias.

El cuadro siguiente muestra el desglose de los ingresos relevantes de acuerdo con
el criterio de Laliga:

Cifras en euros 31.12.2023 30.06.2023 30.06.2022 30.06.2021

Ingresos por competiciones nacionales (taquillas) 2.280.810 6.057.901 6.094.347 0
Ingresos por competiciones europeas (UEFA League) 12.386.614 21.183.179 17.574.254 0
Ingresos por adonados y socios (abonos) 10.118.661 18.878.918 13.993.956 122.054
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Ingresos por retransmision (TV) 33.688.437 71.415.755 66.508.048 69.688.356
Ingresos de comercializacidon y publicidad 15.848.596 31.237.989 15.984.276 15.918.975
Importe neto de la cifra de negocios 74.323.118 148.773.742 120.154.882 85.729.385
Resultado por enajenaciones (venta de jugadores) 27.668.919 13.818.631 6.969.997 18.489.993
Total Ingresos Relevantes 101.992.037 162.592.374 127.124.878 104.219.378

PATRIMONIO NETO AJUSTADO POR EL VALOR ACTUAL DE LA PLANTILLA

Definiciéon: Indicador que permite mostrar el patrimonio neto de la entidad
ajustado por el valor de mercado de los jugadores del primer equipo.

Explicacién de uso y relevancia: Permite determinar un valor ajustado del
patrimonio neto en base al afloramiento de las plusvalias latentes derivado del
hipotético valor de mercado de sus jugadores. Es habitual que el valor contable y
el de mercado difieran, siendo este segundo muy superior al primero. Con dicho
patrimonio neto ajustado por el valor actual de la plantilla y teniendo en cuenta
el precio de emision de las acciones nuevas se determina el valor teérico de los
derechos preferentes de suscripcion en cada momento.

Forma de calculo: Debido a que los jugadores del primer equipo estan valorados
a su valor neto contable en los estados financieros de la Sociedad y, sin embargo,
su valor de mercado es habitualmente diferente, se ajusta el mismo segun se fija
su valoracion en varias paginas webs de uso profesional para obtener un valor
estimativo de cada jugador si fuese vendido en el mercado. La Sociedad obtiene
dicho valor de mercado de la valoracién otorgada por la web Transfermark
(https://www.transfermarkt.es/), pero estas valoraciones no han sido verificadas
por el auditor de la Sociedad. Este valor de la plusvalia se afiade al patrimonio
neto, consiguiendo asi determinar un valor de patrimonio neto mas proximo a la

realidad, denominado patrimonio neto ajustado por el valor actual de la plantilla.
El calculo realizado es el siguiente:

Datos en euros 30/06/2023 31/12/2023
Patrimonio Neto -73.108.281 -63.334.161
Plusvalias (valor mercado de jugadores) 122.329.400 122.072.407
Patrimonio Neto ajustado por el valor actual de la plantilla 49.221.119 58.738.246

PERDIDAS COVID-19

Definicién: indicador determinado de acuerdo con lo dispuesto en el Real
Decreto-Ley 20/2022 y establece qué importe de las pérdidas pueden ser
atribuidas por la Sociedad a la situacion de pandemia sufrida durante los ejercicios
2020 y 2021.

201


https://www.transfermarkt.es/

Explicacion de uso y relevancia: fija el importe de las pérdidas que el Real
Betis utiliza para determinar el cdmputo de un posible desequilibrio patrimonial,
segun lo previsto en el art. 363.1 de la Ley de Sociedades de Capital, que no se
tendran en cuenta para el computo del desequilibrio patrimonial en los ejercicios
2022, 2023, ni en el cierre del ejercicio que se inicie en 2024.

Forma de calculo: Habida cuenta de que el Real Betis tiene los ejercicios
partidos desde 1 de julio a 30 de junio de cada afio, y la linealidad de los
resultados a lo largo del ejercicio pues tanto ingresos como gastos se imputan de
forma lineal mes a mes, procede para obtener las pérdidas del ejercicio 2019 y
las del ejercicio 2020 tomar la mitad de las pérdidas del ejercicio 2019-2020, las
pérdidas completas del ejercicio 2020-2021 y la mitad de las pérdidas del ejercicio
2021-2022. El calculo es el siguiente:

(Datos en euros) 2019-2020 2020-2021 2021-2022
Resultado del ejercicio -6.095.514 -36.684.184 -38.238.658
% Pérdidas COVID-19 50% 100% 50%
Pérdidas COVID-19 -3.047.757 -36.684.184 -19.119.329

Reparto por aio natural

2020 -21.389.849
2021 -37.461.421
Total pérdidas Covid -58.851.270

%k %k k k% %k Xk %k %k
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