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El presente documento constituye un folleto informativo (el “Folleto”) registrado ante la Comision Nacional
del Mercado de Valores, conforme a lo previsto en el Reglamento (CE) n° 809/2004 de la Comisién de 29
de abril de 2004 (el “Reglamento 809/2004"), comprensivo de:

a)

b)

<)

d)

e)

una descripcion de los principales factores de riesgo ligados al emisor, a los bonos de titulizacion y
a los activos que respaldan la emision (los “Factores de Riesgo”);

un documento de registro de bonos de titulizacion, elaborado conforme al Anexo VII de dicho
Reglamento 809/2004 (el “Documento de Registro”);

una nota de valores, elaborada conforme al Anexo Xlll de dicho Reglamento 809/2004 (la “Nota
de Valores”);

un médulo adicional a la Nota de Valores, elaborado conforme al Anexo VIII de dicho Reglamento
809/2004 (el “Mdédulo Adicional”); y

un glosario de términos (el “Glosario de Términos”).



FACTORES DE RIESGO

1. RIESGOS DERIVADOS DE LA NATURALEZA JURIDICA Y DE LA ACTIVIDAD DEL EMISOR.

1.1 Naturaleza del Fondo y obligaciones de la Sociedad Gestora.

El Fondo constituird un patrimonio separado, con caracter cerrado, carente de personalidad
juridica que, de conformidad con el Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo, por el que se regulan
los fondos de titulizacion de activos y las sociedades gestoras de fondos de titulizacion (el “Real
Decreto 926/1998"), sera gestionado por una sociedad gestora de fondos de titulizacion. El Fondo
sélo respondera de sus obligaciones frente a sus acreedores con su patrimonio. La Sociedad
Gestora desempefiara para el Fondo aquellas funciones que se le atribuyen en el Real Decreto
926/1998, asi como la defensa de los intereses de los titulares de los Bonos como gestora de
negocios ajenos, sin que exista ningun sindicato de bonistas. De esta forma, la capacidad de
defensa de los intereses de los titulares de los Bonos, depende de los medios de la Sociedad
Gestora.

El Fondo se estructura de tal forma que cada Serie de Bonos de Titulizacién estara respaldada por
las Cédulas Hipotecarias del mismo tipo, es decir, los Bonos Al estaran respaldados por las
Cédulas Hipotecarias Al, y los Bonos A2 estaran respaldados por las Cédulas Hipotecarias A2.
Los recursos recibidos por el Fondo correspondientes a las Cédulas Hipotecarias, el retraso en el
pago o impago definitivo de importes debidos por dichas Cédulas Hipotecarias, los importes
correspondientes a su amortizacién regular o anticipada o cualquier otra circunstancia
correspondiente a un determinado tipo de Cédula Hipotecaria solo afectara a la Serie de Bonos
vinculada a dicho tipo de Cédula Hipotecaria.

1.2 Sustituciéon forzosa de la Sociedad Gestora.

Conforme al articulo 19 del Real Decreto 926/1998, cuando la Sociedad Gestora hubiera sido
declarada en concurso, y sin perjuicio de los efectos de dicha situacién concursal descritos
posteriormente, o le hubiera sido anulada la autorizacion para ejercer como sociedad gestora
debera proceder a encontrar una sociedad gestora que la sustituya. Siempre que en este caso
hubieran transcurrido cuatro (4) meses desde que tuvo lugar el evento determinante de la
sustitucion y no se hubiera encontrado una nueva sociedad gestora dispuesta a encargarse de la
administracion y representacion del Fondo, o en ese plazo la CNMV no considerara idénea la
propuesta, se procedera a la liquidacién anticipada del Fondo y a la amortizacién de los Bonos, de
acuerdo con lo previsto en el presente Folleto.

1.3 Concurso de la Sociedad Gestora, de los Cedentes y de otras entidades.

El concurso de cualquiera de los sujetos intervinientes (sean los Cedentes, cualquiera de los
Emisores, la Sociedad Gestora o cualquier otra entidad contraparte del Fondo) podria afectar a sus
relaciones contractuales con el Fondo, de conformidad con lo previsto en la Ley 22/2003, de 9 de
julio, Concursal (“Ley Concursal”).

En caso de concurso de la Sociedad Gestora, ésta debera ser sustituida por otra sociedad gestora
de fondos de titulizacion, conforme a lo previsto en el apartado anterior del presente Folleto. En
caso de declaracion de concurso de la Sociedad Gestora, los bienes pertenecientes al Fondo que
se encuentren en poder de la Sociedad Gestora y sobre los cuales ésta no tenga derecho de uso,
garantia o retencién -salvo el dinero por su caracter fungible- que existieren en la masa se
consideraran de dominio del Fondo, debiendo entregarse por la administracién concursal a
solicitud de la Sociedad Gestora (o de la sociedad gestora que le sustituya) en representacion del
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Fondo. La estructura de la operacion de titulizacion de activos contemplada no permite, salvo
incumplimiento de las partes, que existan cantidades en metalico que pudieran integrarse en la
masa de la Sociedad Gestora ya que las cantidades correspondientes a ingresos del Fondo deben
ser ingresadas, en los términos previstos en el presente Folleto, en las cuentas abiertas a nombre
del Fondo por la Sociedad Gestora (que intervendra en la apertura de dichas cuentas, no ya como
simple mandataria del Fondo, sino como su representante legal, por lo que el Fondo gozaria al
respecto de un derecho de separacién absoluto, en los términos previstos en los articulos 80 y 81
de la Ley Concursal).

En el supuesto de que se declare el concurso de cualquiera de los Cedentes conforme a la Ley
Concursal, el Fondo, actuando a través de la Sociedad Gestora, tendra derecho de separacion
sobre los titulos representativos de las Cédulas Hipotecarias, en los términos previstos en los
articulos 80 y 81 de la Ley Concursal. Ademas, el Fondo, actuando a través de su Sociedad
Gestora, tendra derecho a obtener del Cedente afectado las cantidades que resulten de las
Cédulas Hipotecarias desde la fecha de declaracién de concurso, ya que dichas cantidades se
consideraran como propiedad del Fondo y, por lo tanto, deberan ser transmitidas a la Sociedad
Gestora en representacion del Fondo.

No obstante lo anterior, en el caso de que se apreciase que la Escritura de Constitucion cumple las
condiciones sefialadas en la Disposicion Adicional 32 de la Ley 1/1999, de 5 de enero, reguladora
de las Entidades de Capital-Riesgo y de sus sociedades gestoras, la cesion al Fondo de los
Derechos de Crédito podria ser rescindible conforme al régimen general previsto en el articulo 71
de la Ley Concursal. No obstante, el propio articulo 71 en su apartado 5 establece, como
especialidad, que en ningun caso podran ser objeto de rescision los actos ordinarios de la actividad
empresarial de la Entidad Cedente realizados en condiciones normales. No existe jurisprudencia al
respecto de este asunto.

En caso de concurso de alguno de los Emisores, el Fondo, como titular de las Cédulas
Hipotecarias, gozara del privilegio especial establecido en el articulo 90.1.1° de la Ley Concursal y
las cantidades debidas por principal e intereses de las Cédulas Hipotecarias deberan pagarse con
cargo a la masa, durante la tramitacion del concurso, y contra las cantidades percibidas por cada
uno de los Emisores, por razon de las hipotecas vinculadas.

Limitacién de acciones frente a la Sociedad Gestora.

Los titulares de los Bonos y los restantes acreedores ordinarios del Fondo no dispondran de mas
acciones contra los Cedentes y la Sociedad Gestora como consecuencia de la existencia de
morosidad o de amortizaciones anticipadas de los Bonos salvo que sea derivada del
incumplimiento o inobservancia de las obligaciones de éstos que se recogen en la Escritura de
Constitucion y en el presente Folleto. La Sociedad Gestora es el Unico representante autorizado
del Fondo ante terceras partes y en cualquier procedimiento legal, de acuerdo con la ley.

Los titulares de los Bonos no dispondran de accién directa contra el Emisor que haya incumplido
sus obligaciones de pago, siendo la Sociedad Gestora, como representante del Fondo, quien
ostentara dicha accion.

Cedentes de las Cédulas Hipotecarias.

Las entidades cedentes de las Cédulas Hipotecarias al Fondo serdn Caja Madrid Bolsa y EBN
Banco (los “Cedentes”). De conformidad con lo establecido en el articulo 6.2.a) del Real Decreto
926/1998, los Cedentes serdn titulares plenos de las Cédulas Hipotecarias que se cedan al Fondo
por cada uno de ellos, debiendo haber sido suscritas o adquiridas con caracter previo a su cesion
al Fondo, de conformidad con la normativa que les resulte aplicable, figurando en su balance
respectivo con anterioridad a dicha cesién.



2.

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

RIESGOS DERIVADOS DE LOS VALORES.

Precio

Los Emisores suscribiran integramente la Emisién de Bonos. Una vez suscritos los Bonos, tienen
intencion de utilizarlos como activos de garantia en operaciones de crédito del Eurosistema, sin
qgue ello suponga limitacion alguna para cualquier otro uso de los mismos o su eventual
enajenacion. Dado que la Emisiobn sera suscrita integramente por los Emisores y, en
consecuencia, su precio no estara sujeto a contraste mediante transacciéon en mercado, no se
puede afirmar que las condiciones econdmicas de los Bonos correspondan a las que pudieran
estar vigentes en el mercado secundario en la Fecha de Constitucion. Dicha consideracion sobre la
valoracién de los Bonos se realiza a los efectos de informar a terceros, en particular a inversores o
tomadores de los Bonos en concepto de garantia, como es el caso del Banco Central Europeo en
operaciones de crédito del Eurosistema.

Liquidez.

Tal y como se indica en el factor de riesgo 2.1 anterior, los Emisores tienen la intencion de
suscribir integramente la Emision de Bonos, sin que ello suponga limitacién alguna para su
eventual enajenacion posterior. Por tanto, hasta que se produzca la enajenacion total o parcial de
los Bonos, o aun cuando ésta se produzca, no existe garantia de que llegue a producirse en el
mercado una negociacion de los Bonos con una frecuencia o volumen minimo.

No existe el compromiso de que alguna entidad vaya a intervenir en la contratacion secundaria,
dando liquidez a los Bonos mediante el ofrecimiento de contrapartida.

En ningun caso el Fondo podra recomprar los Bonos a los titulares de éstos, aunque si podran ser
amortizados anticipadamente en su totalidad en el caso de la Liquidacion Anticipada, en los
supuestos y términos establecidos en el apartado 4.4 del Documento de Registro, y en los casos
previstos en el apartado 4.9 de la Nota de Valores.

Rentabilidad y duracién de los Bonos.

El calculo de la duracién, vida media y tasa interna de rentabilidad (“TIR") de los Bonos esta sujeto,
entre otras, a las hipotesis de que no se producira ni la amortizacion anticipada y ni la morosidad
de ninguna de las Cédulas Hipotecarias, hipétesis que pueden no cumplirse.

Intereses de demora.

En ningln caso la existencia de retrasos en el pago de los intereses o el reembolso del principal a
los titulares de los Bonos dara lugar al devengo de intereses de demora a su favor.

Proteccion limitada.

Una inversidon en los Bonos puede verse afectada, entre otras cosas, por un deterioro de las
condiciones econdmicas de los Emisores que tenga un efecto negativo sobre los pagos de las
Cédulas Hipotecarias. En el caso de que los impagos alcanzaran un nivel elevado se podria
reducir, o incluso agotar, la proteccion limitada de la que disfrutan los Bonos como resultado de la
existencia de la mejora descrita en el apartado 3.4.2 del Mddulo Adicional.



3.

3.1

3.2

RIESGOS DERIVADOS DE LOS ACTIVOS QUE RESPALDAN LA EMISION.

Riesgo de impago de las Cédulas Hipotecarias.

Los titulares de cada una de las Series de los Bonos emitidas con cargo al Fondo (Al y A2)
correran con el riesgo de impago de las Cédulas Hipotecarias que respalden la correspondiente
Serie de Bonos (Cédulas Hipotecarias Al y Cédulas Hipotecarias A2, respectivamente) teniendo
en cuenta siempre la proteccién ofrecida por el mecanismo de mejora de crédito que se detalla en
el apartado 3.4.2 del Médulo Adicional y que permite de forma limitada minorar el riesgo de que los
Bonos no reciban sus intereses en la correspondiente Fecha de Pago. De esta forma y tal y como
se ha indicado anteriormente, los recursos recibidos por el Fondo correspondientes a las Cédulas
Hipotecarias, el retraso en el pago o impago definitivo de importes debidos por dichas Cédulas
Hipotecarias, los importes correspondientes a su amortizacion regular o anticipada o cualquier otra
circunstancia correspondiente a un determinado tipo de Cédula Hipotecaria solo afectara a la Serie
de Bonos vinculada a dicho tipo de Cédula Hipotecaria, no produciéndose por tanto cruce de
riesgos entre las distintas Series.

De conformidad con lo establecido en el articulo 348 del Cédigo de Comercio, los Cedentes s6lo
responderan ante el Fondo exclusivamente de la existencia y legitimidad de las Cédulas
Hipotecarias por ellos cedidas y de la personalidad con la que efectian la cesion, pero no
asumiran responsabilidad alguna por el impago de los Emisores, ya sea del principal, de los
intereses o de cualquier otra cantidad que los mismos pudieran adeudar, o la solvencia de los
mismos. Tampoco asumiran, en cualquier otra forma, responsabilidad en garantizar directa o
indirectamente el buen fin de la operacion, ni otorgardn garantias o avales, ni en virtud de la
Escritura de Constitucién ni de ningin otro pacto o contrato, ni incurriran en pactos de recompra de
las Cédulas Hipotecarias, excepto cuando alguno de ellos o las Cédulas Hipotecarias que
correspondan no se ajustasen a las declaraciones formuladas en el apartado 2.2.8 del M6dulo
Adicional, o en caso de que ello resulte del procedimiento previsto para el caso en que se superen
los limites maximos de emision de cédulas hipotecarias, descrito en el apartado 4.9.2. de la Nota
de Valores.

Proteccién limitada.

El cobro de principal y de los intereses de las Cédulas Hipotecarias estaran, de conformidad con lo
previsto en el articulo 12 de la Ley 2/1981, en su redaccién vigente, especialmente garantizados,
sin necesidad de inscripcion registral, por hipoteca sobre las que en cualquier momento consten
inscritas a favor del correspondiente Emisor y no estén afectas a emisién de bonos hipotecarios,
sin perjuicio de la responsabilidad patrimonial universal del mismo.

Todos los tenedores de cédulas hipotecarias de cada Emisor, cualquiera que fuese su fecha de
emision tendran la misma prelacion sobre los préstamos y créditos que las garantizan.

El derecho de crédito del Fondo, como tenedor de las Cédulas Hipotecarias, frente a los Emisores,
ademas de estar garantizado en la forma descrita anteriormente, llevara aparejada ejecucion para
reclamar el pago a los Emisores, siendo el Fondo, como tenedor de las Cédulas Hipotecarias,
acreedor singularmente privilegiado, con la preferencia sefialada en el numero 3 del articulo 1923
del Codigo Civil, frente a cualesquiera otros acreedores con relacién a la totalidad de los créditos
hipotecarios inscritos a favor de los Emisores, salvo los que sirvan de cobertura a bonos
hipotecarios, y con relacién a los activos de sustitucion y a los flujos econémicos generados por los
instrumentos financieros derivados vinculados a la presente emision, en caso de que existan en el
futuro (aunque no estad previsto por los Emisores inmovilizar activos de sustitucion ni vincular
ningun instrumento financiero derivado a la presente Emisién de Cédulas Hipotecarias). Los
tenedores de bonos hipotecarios tendran prelacién sobre los tenedores de las Cédulas
Hipotecarias cuando concurran sobre un préstamo o crédito afectado a dicha emisién de bonos
hipotecarios.



3.3

Riesgo de amortizacién anticipada de las Cédulas Hipotecarias.

Las Cédulas Hipotecarias son susceptibles de ser amortizadas anticipadamente, conforme a lo
previsto en el apartado 4.9.2. de la Nota de Valores que incluye la amortizaciéon anticipada por
decision del propio Emisor, por lo que la TIR, la duracién y la amortizacién de los Bonos puede
sufrir variaciones respecto de los importes inicialmente previstos para cada Fecha de Pago.

El riesgo que supondra dicha amortizacion anticipada se traspasara en cada Fecha de Pago a los
titulares de los Bonos mediante amortizacion parcial de los mismos.

10



1.

11

1.2

2.

2.1

2.2

DOCUMENTO DE REGISTRO DE VALORES DE TITULIZACION

(ANEXO VII DEL REGLAMENTO 809/2004)

PERSONAS RESPONSABLES.

Personas responsables de la informacion que figura en el Documento de Registro.

D. Ramén Pérez Hernandez, actuando como Director General, en virtud de escritura de poder de 18
de abril de 2002 otorgada ante el Notario de Madrid D. Manuel Richi Alberti con el nimero 737 de su
protocolo, y de los acuerdos adoptados por el Consejo de Administracion de la Sociedad Gestora de
3 de marzo de 2009, y en nombre y representacién de TITULIZACION DE ACTIVOS, S.G.F.T., S.A,,
con domicilio social en Madrid (Espafia), calle Orense, n° 69, actuando a su vez como sociedad
gestora (la “Sociedad Gestora”) del fondo de titulizacién de activos CEDULAS TDA 14, FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS (el “Fondo”).

Declaraciones de las personas responsables de la informacion que figura en el
Documento de Registro.

D. Ramén Pérez Hernandez, en representacion de la Sociedad Gestora, declara que, tras
comportarse con una diligencia razonable para asegurar que es asi, la informacion contenida en el
presente Documento de Registro, es, segln su conocimiento, conforme a los hechos y no incurre en
ninguna omision que pudiera afectar a su contenido.

AUDITORES DE CUENTAS.

Auditores del Fondo.

De conformidad con lo previsto en el apartado 4.4. del presente Documento de Registro, el Fondo
carece de informacion financiera historica.

Durante la vigencia de la operacion, las cuentas del Fondo seran objeto de verificacion y revision
anual por los auditores de cuentas. Las cuentas del Fondo y el informe de auditoria seran
depositados en la Comision Nacional del Mercado de Valores (la “CNMV”).

El Consejo de Administracion de la Sociedad Gestora en su reunion del dia 3 de marzo de 2009
designd a Ernst & Young, S.L. (“Ernst & Young”), cuyos datos figuran en el apartado 5.2. del
Documento de Registro, como auditora del Fondo, sin especificar el nimero de periodos contables
para los cuales ha sido designado.

Criterios contables utilizados por el Fondo.

Los periodos contables del Fondo comenzaran el 1 de enero y terminaran el 31 de diciembre de
cada afo. Sin embargo, y por excepcion, el primer ejercicio econémico se iniciara en la Fecha de
Constitucion, y el dltimo finalizara en la Fecha de Vencimiento Legal o en la fecha de extincion del
Fondo, si fuera anterior.



El Fondo realizara la imputacion de ingresos y gastos siguiendo el criterio del principio de devengo,
es decir, en funcién de la corriente real que tales ingresos y gastos representan, con independencia
del momento en que se produzca su cobro y pago.

3. FACTORES DE RIESGO LIGADOS AL FONDO.

Los factores de riesgo del Fondo aparecen detallados en el apartado 1 de los Factores de Riesgo.

4. INFORMACION SOBRE EL EMISOR.

4.1 Declaracién de que el emisor se ha constituido como fondo de titulizacién.

El Fondo se constituira como patrimonio separado, con caracter cerrado, carente de personalidad
juridica, regulado conforme a la legislacion espafiola.

4.2 Nombre legal y profesional del emisor.

La denominacion del emisor sera “CEDULAS TDA 14, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS”.

4.3 Lugar del registro del Fondo y nimero de registro.

La Sociedad Gestora hace constar que ni la constitucion del Fondo ni los Bonos seran objeto de
inscripcion en ningun Registro Mercantil espafiol, a tenor de la facultad potestativa contenida en el
articulo 5.4 del Real Decreto 926/1998, sin perjuicio del registro del presente Folleto por la CNMV
de conformidad con el articulo 26 y siguientes de la Ley del Mercado de Valores, el cual se
produce con fecha 16 de abril de 2009, y del depdsito en dicha Comision, para su incorporacion a
sus registros publicos, de una copia de la escritura publica de constitucién del Fondo, emisién y
suscripcion de Cédulas Hipotecarias y de Emision de Bonos (la “Escritura de Constituciéon”).

La Sociedad Gestora manifiesta que el contenido de la Escritura de Constitucion coincidira con el
proyecto de Escritura de Constitucién que ha entregado a la CNMV, sin que, en ningln caso, los
términos de la Escritura de Constitucion contradigan, modifiquen, alteren o invaliden el contenido
del presente Folleto.

La Escritura de Constitucion no podra sufrir alteracién sino en supuestos excepcionales, siempre y
cuando esté permitido de acuerdo con la normativa vigente y con las condiciones que se
establezcan reglamentariamente. En cualquier caso tales actuaciones requeriran la comunicacion
previa de la Sociedad Gestora a la CNMV u organismo administrativo competente, o su
autorizacion previa caso de ser necesaria, y su notificacion a la Agencia de Calificacion, y siempre
que con tales actuaciones no se perjudique la calificacién otorgada a los Bonos por la Agencia de
Calificacion. La modificacion de la Escritura de Constitucién serd comunicada por la Sociedad
Gestora a la CNMV y a la Agencia de Calificacion. La Escritura de Constitucion también podra ser
objeto de subsanacion a instancia de la CNMV.

4.4 Fecha de Constituciéon y periodo de actividad del emisor.

4.4.1 Fecha de constituciéon del Fondo.

La Sociedad Gestora y los Cedentes procederan a otorgar el dia 20 de abril de 2009 (la
“Fecha de Constitucion”), una vez producido el registro del presente Folleto, la
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4.4.2

443

Escritura de Constitucion, en los términos previstos en el articulo 6 del Real Decreto
926/1998.

Periodo de actividad del Fondo.

El periodo de actividad del Fondo se extendera desde la Fecha de Constitucion hasta el
15 de noviembre de 2017, o si este dia no fuera Dia Habil, el Dia Habil siguiente (la
“Fecha de Vencimiento Legal A2"), salvo que previamente, se proceda a la Liquidacion
Anticipada del Fondo conforme a lo establecido en el apartado siguiente.

Liquidacion Anticipada del Fondo.

La Sociedad Gestora, previa comunicacion a la CNMV, estara facultada para proceder a
la liquidacion anticipada del Fondo (“Liquidacién Anticipada”) y con ello a la
amortizacion anticipada en una Fecha de Pago de la totalidad de los Bonos
(“Amortizacién Anticipada”) en los siguientes supuestos (“Supuestos de Liquidacion
Anticipada”):

0] Cuando se amorticen integramente todas las Cédulas Hipotecarias.
(i) Cuando se amorticen integramente todos los Bonos.
(iii) Cuando la totalidad de los titulares de los Bonos y las contrapartidas de los

contratos del Fondo, notifiguen a la Sociedad Gestora su interés en la
amortizacion total de los Bonos.

(iv) Cuando, a juicio de la Sociedad Gestora, concurran circunstancias
excepcionales que hagan imposible, o de extrema dificultad, el mantenimiento
del equilibrio financiero del Fondo, incluyéndose en este supuesto la
modificacién de la normativa vigente o el establecimiento de obligaciones de
retencion que pudieran afectar a dicho equilibrio.

En este caso, la Sociedad Gestora, tras informar a la CNMV y a la Agencia de
Calificacion, procedera a la liquidacion ordenada del Fondo conforme a las
reglas establecidas en el apartado 3.4.6.2 del Médulo Adicional.

v) En el supuesto previsto en el articulo 19 del Real Decreto 926/1998, que
establece la obligacion de liquidar anticipadamente el Fondo en el caso de que
hubieran transcurrido cuatro (4) meses desde que tuviera lugar un evento
determinante de la sustitucion forzosa de la Sociedad Gestora, por ser ésta
declarada en concurso de acreedores, sin que se hubiese encontrado una
nueva sociedad gestora dispuesta a encargarse de la gestion del Fondo.

(vi) Cuando se produzca un impago indicativo de un desequilibrio grave y
permanente en relacién con los Bonos o se prevea que se va a producir.

En este caso, la Sociedad Gestora, tras informar a la CNMV, procedera a la
liquidacion ordenada del Fondo conforme a las reglas establecidas en el
apartado 3.4.6.2 del Médulo Adicional.

(vii) El 15 de noviembre de 2014 o si éste no es un Dia Habil, el Dia Habil siguiente
(la “Fecha de Vencimiento Final A2"), siempre que los recursos disponibles
del Fondo permitan cancelar las obligaciones pendientes del mismo.
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4.4.4

(viii) Por resolucion de la constituciéon del Fondo en caso de que la Agencia de
Calificacion no confirmara la calificacion asignada, con caracter provisional,
como final en la Fecha de Suscripciéon. En este caso, la Sociedad Gestora
resolvera la constitucion del Fondo, la cesion y la suscripcion de las Cédulas
Hipotecarias, la Emision de Bonos y los contratos suscritos por el Fondo.

La resolucién de la constitucion del Fondo se pondra en conocimiento de la
CNMYV tan pronto ésta fuera confirmada y se hara publica por el procedimiento
sefialado en el apartado 4 del Modulo Adicional. En el plazo maximo de un (1)
mes desde el acaecimiento de la causa de resolucion, la Sociedad Gestora,
otorgara acta notarial declarando liquidadas y resueltas las obligaciones del
Fondo y extinguido el mismo.

Expresamente se hace constar que (a) cuando, a juicio de la Sociedad Gestora, las
circunstancias excepcionales concurrentes soélo hagan imposible, o de extrema
dificultad, el mantenimiento del equilibrio financiero de una Serie determinada de Bonos
de Titulizacién y no de la otra Serie o del Fondo, o (b) cuando se produzca un impago o
un desequilibrio grave que afecte Gnicamente a una Serie determinada de Bonos de
Titulizacion y no a la otra Serie, se procederd Unicamente a la Amortizacién Anticipada
de la Serie de Bonos afectada (Al o A2), de conformidad con lo previsto en el apartado
4.9.2.2 de la Nota de Valores, con la correlativa realizacion de las Cédulas Hipotecarias
de la Serie de Bonos que se trate, sin que ello implique la extincion y liquidacion del
Fondo en su conjunto o afecte a la otra Serie de Bonos emitidos por el Fondo. Lo
anterior es consecuencia de que cada Serie de Bonos (Al y A2) estara respaldada,
exclusivamente, por un conjunto de Cédulas Hipotecarias del mismo tipo que dicha Serie
(Cédulas Hipotecarias Al y A2). La amortizacion anticipada o regular de una o varias
Cédulas Hipotecarias, de un determinado tipo, no implica por tanto la extinciéon del
Fondo y tendra Unicamente las consecuencias derivadas de dichas amortizaciones para
la correspondiente Serie de Bonos, de conformidad con lo previsto en el apartado
4.9.2.2 de la Nota de Valores.

La liquidacion del Fondo se practicard mediante la aplicacion de los activos del Fondo de
acuerdo con el Orden de Prelaciéon de Pagos.

En el caso de que en el momento de producirse la liquidacion final del Fondo quedaran
obligaciones pendientes de pago por parte del Fondo a cualquiera de los titulares de los
Bonos, la Sociedad Gestora procedera a vender, antes de la correspondiente Fecha de
Vencimiento Legal (Al, A2) las Cédulas Hipotecarias, y realizara sus mejores esfuerzos
para conseguir que la venta de las Cédulas Hipotecarias se produzca, como minimo, por
un precio igual al principal pendiente de amortizacion de la correspondiente Cédula
Hipotecaria mas los intereses devengados y no pagados sobre la misma. En todo caso,
la Sociedad Gestora ofrecera la venta de los activos del Fondo a cinco (5) entidades
financieras activas en la compraventa de los activos de que se trate, cuya identificacion
se comunicara a la CNMV, y no podra vender dichos activos a un precio inferior a la
mejor oferta recibida.

En caso de que conforme a lo previsto en el presente apartado la Sociedad Gestora
debiera proceder a la liquidacién del Fondo, ésta se llevara a cabo mediante la
realizacion de los activos y asignacion de los correspondientes recursos a la cancelacion
de los Bonos, de acuerdo con el Orden de Prelacién de Pagos. En ninglin caso recursos
procedentes de activos que respaldan una serie de Bonos (Al o A2) podran ser
asignados al pago de obligaciones resultantes de otra Serie de Bonos.

Extincién del Fondo.

El Fondo se extinguird por las causas previstas en el Real Decreto 926/1998 y la Ley
19/1992, y en particular:
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4.5

4.6

0] Una vez se haya liquidado el Fondo de conformidad con lo establecido en el
apartado 4.4.3 anterior.

(i) En todo caso, en la Fecha de Vencimiento Legal A2.

En el supuesto de que el Fondo se extinga, sin que se hayan amortizado integramente
las Cédulas Hipotecarias, los Emisores dispondran de un derecho de tanteo para
adquirir las Cédulas Hipotecarias por ellos emitidas que no hayan sido amortizadas, en
las condiciones y precio establecidos en el apartado 4.4.3 anterior. Dicho derecho de
tanteo, que no serd aplicable en caso de Amortizacion Anticipada Forzosa o
Amortizaciéon Voluntaria, estara limitado por lo establecido en el articulo 82 del Real
Decreto 685/1982. Para el ejercicio del derecho de tanteo, los Emisores dispondran de
un plazo de diez (10) Dias Habiles desde la fecha en que la Sociedad Gestora le
comunique las condiciones en que se procedera a la enajenacion de las Cédulas
Hipotecarias. El anterior derecho de tanteo no implica, en ningln caso, un pacto o
declaracion de recompra de las Cédulas Hipotecarias otorgado por los Emisores.

Dentro de un plazo de seis (6) meses desde la liquidacion de los activos remanentes del
Fondo vy la distribucion de los Recursos Disponibles, la Sociedad Gestora otorgara acta
notarial que remitird a la CNMV, declarando (i) extinguido el Fondo, asi como las causas
previstas en la Escritura de Constitucion y en el presente Folleto que motivaron su
extincion, (ii) el procedimiento de comunicacion a los tenedores de los Bonos y a la
CNMV llevado a cabo, y (iii) la distribucién de los Recursos Disponibles siguiendo el
Orden de Prelacion de Pagos. Dicho documento notarial sera remitido por la Sociedad
Gestora a la CNMV.

Domicilio, personalidad juridica y legislacion aplicable al emisor.

El Fondo estara regulado conforme a (i) el presente Folleto, (ii) la Escritura de Constitucion, (iii) el
Real Decreto 926/1998 y disposiciones que lo desarrollen; (iv) la Ley 19/1992, en cuanto a lo no
contemplado en el Real Decreto 926/1998 y en tanto resulte de aplicacion; (v) la Ley del Mercado
de Valores y su normativa de desarrollo, (vi) la Ley 3/1994, de 14 de abril, por la que se adapta la
legislacién espafiola en materia de entidades de crédito a la Segunda Directiva de Coordinacion
Bancaria (la “Ley 3/1994") y (vii) las demas disposiciones legales y reglamentarias en vigor que
resulten de aplicacién en cada momento.

Cualquier cuestién, discrepancia o disputa que pudiera surgir en relacién con lo previsto en el
presente Folleto ser4 sometida al conocimiento de los Juzgados y Tribunales de Madrid capital,
renunciando el Cedente, los Emisores, los titulares de los Bonos y la Sociedad Gestora a
cualquier otro fuero que pudiera corresponder a las partes.

El Fondo constituira un patrimonio separado, carente de personalidad juridica, que tendra
caracter de cerrado en el activo y en el pasivo.

El Fondo estara domiciliado en Madrid (Espafia), calle Orense n°® 69 y su nimero de teléfono
seri +34 91 702 08 08.

Régimen fiscal del Fondo.

De conformidad con lo previsto en el apartado 2 del articulo 1 del Real Decreto 926/1998; en el
articulo 5.10 de la Ley 19/1992; el articulo 7.1.h) del texto refundido de la Ley del Impuesto sobre
Sociedades aprobado por el Real Decreto Legislativo 4/2004, de 5 de marzo; el articulo
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4.7

20.Uno.18° de la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el Valor Afiadido, el
articulo 59) k del Reglamento del Impuesto sobre Sociedades, aprobado por Real Decreto
1777/2004, de 30 de julio, y el articulo 45-1 B del Real Decreto 1/1993, de 24 de septiembre, por
el que se aprueba el Texto Refundido del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados y la disposicion adicional quinta de la Ley 3/1994, las caracteristicas
propias del régimen fiscal aplicable al Fondo son las siguientes:

4.6.1 Las Cédulas Hipotecarias.

Los pagos realizados al Fondo en concepto de rendimientos por las Cédulas Hipotecarias no
estaran sujetos a retencién alguna en razén de lo establecido en el articulo 59 k) del
Reglamento del Impuesto sobre Sociedades aprobado por el Real Decreto 1777/2004.

La transmision de las Cédulas Hipotecarias estara exenta del Impuesto sobre el Valor Afiadido.

4.6.2 El Fondo.

Los Fondos de Titulizacion de Activos estan sujetos al régimen general del Impuesto sobre
Sociedades son sujetos pasivos auténomos de dicho impuesto, sometidos en su tributacion al
régimen general de determinacién de la base imponible, asi como al tipo general del impuesto
del 30% y a las normas comunes sobre deducciones en la cuota, compensacion de pérdidas y
demas elementos sustanciales de la configuracién del impuesto.

El Fondo estara exento de todas las operaciones sujetas a la modalidad de operaciones
societarias, del impuesto Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados.

La suscripcion por el Fondo de las Cédulas Hipotecarias en la Escritura es una operacion
sujeta y exenta del Impuesto sobre el Valor Afadido y no esta sujeta a otros impuestos
indirectos en Espaiia.

La emision, suscripcién, transmision, amortizacion y reembolso de los Bonos estard exenta del
Impuesto del Valor Afiadido y del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados.

En lo que se refiere al Impuesto sobre el Valor Afiadido, el Fondo estara sujeto a las reglas
generales, con la Unica particularidad de que los servicios de gestién y depdésito prestados al
mismo por la Sociedad Gestora estarén exentos del Impuesto sobre el Valor Afadido.

El Fondo se encuentra sometido a las obligaciones de informacién generales y a las
contempladas por lo dispuesto en el Real Decreto 1065/2007, de 27 de julio y en la Orden
Ministerial de 23 de diciembre de 2004.

4.6.3 La Sociedad Gestora.

Los servicios de gestion y depésito prestados al Fondo por la Sociedad Gestora estaran
exentos del Impuesto sobre el Valor Afadido.

Descripcion del capital autorizado y emitido por el emisor y del importe de cualquier
capital que se haya acordado emitir, el nimero y las clases de los valores que lo integran.

No aplicable.
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5.2

DESCRIPCION DE LA EMPRESA.

Breve descripcion de las actividades principales del emisor.

El Fondo se constituira como un vehiculo destinado a la realizacion de una operacion concreta,
desarrollando las labores que se explican en detalle a lo largo del presente Folleto.

El Fondo, en la Fecha de Constitucion, adquirird las Cédulas Hipotecarias (Al y A2) emitidas por
los Emisores, cuyas caracteristicas principales se describen en el Médulo Adicional. Para abonar el
precio de dicha adquisicion y financiar los gastos de constitucidn, gestion y administracion del
Fondo (el “Importe para Gastos”, compuesto por la suma del “Importe para Gastos Al” y el
“Importe para Gastos A2", tal y como se definen en el apartado 6. de la Nota de Valores) el
Fondo emitira, en esa misma fecha, los Bonos (Al y A2).

De acuerdo con lo anterior, el Fondo transformara las Cédulas Hipotecarias en valores de renta fija
homogéneos, estandarizados y, por consiguiente, susceptibles de generar colateral ante el Banco
Central Europeo, dado que actualmente y entre otros requisitos, los bonos de titulizacion con
maxima calificacion crediticia, otorgada por al menos una agencia de calificacion reconocida, y no
subordinados, pueden ser incluidos en una lista Unica elaborada por el Sistema Europeo de
Bancos Centrales, por lo que seran susceptibles de ser utilizados como colateral de financiacién
frente a estos organismos.

Descripcion general de las partes del programa de titulizacion.

a) TITULIZACION DE ACTIVOS, S.G.F.T, S.A. es la Sociedad Gestora.

TITULIZACION DE ACTIVOS, S.G.F.T., S.A. es una sociedad anénima espafiola, sociedad
gestora de fondos de titulizacion, con domicilio en Madrid (Espafia), calle Orense, nimero 69,
y con C.I.F. nimero A-80352750.

No tiene calificaciones crediticias de ninguna agencia de calificacion.

C.N.A.E.: 67.

b) Caja Madrid ha llevado a cabo el disefio financiero del Fondo, actia como Entidad Directora y
Estructuradora de la Emision, Acreditante de la Linea de Liquidez, Agente Financiero, entidad
emisora (en adelante, el “Emisor” y conjuntamente con Caja Murcia, los “Emisores”) y como
entidad suscriptora de la Emision (en adelante, la “Entidad Suscriptora” y conjuntamente con
Caja Murcia, las “Entidades Suscriptoras”)

De las funciones y actividades que se pueden llevar a cabo conforme al articulo 35.1 del Real
Decreto 1310/2005, Caja Madrid ha realizado, conjuntamente con la otra Entidad Directora y
Estructuradora de la Emision: (i) el disefio de las condiciones financieras del Fondo y de la
Emision de Bonos, (ii) coordinacion con la otra Entidad Directora y Estructuradora de la
Emision y con las Entidades Suscriptoras y (iii) las restantes actuaciones y actividades que se
prevén para las Entidades Directoras y Estructuradoras en el Contrato de Direccion y
Suscripcién y en la Nota de Valores. Caja Madrid, esto es Caja de Ahorros y Monte de Piedad
de Madrid, es una caja de ahorros espafiola, con domicilio social en Madrid (Espafia), Plaza
de Celenque numero 2 y con C.I.F. numero G-28029007.

Las calificaciones de la deuda no subordinada y no garantizada de Caja Madrid son las
siguientes:
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©)

d)

e)

S&P Fitch Moody’s
Calificacion Fecha Calificacion Fecha Calificacion Fecha
Marzo ;
Corto Plazo A-1 F1+ Julio 2008 P-1 Nogggébre
2009
Marzo . Noviembre
Largo Plazo A 2009 AA- Julio 2008 Aa3 2008

C.N.AE.: 65

Caja Madrid Bolsa actia como cedente de las Cédulas Hipotecarias a emitir por Caja Murcia.

Caja Madrid Bolsa, esto es, Caja Madrid Bolsa, Sociedad de Valores, S.A., es una sociedad
de valores, con domicilio en Madrid (Espafia), calle Serrano, 39, y con CIF namero A-
79203717.

No tiene calificaciones crediticias de ninguna agencia de calificacion.

EBN Banco ha llevado a cabo el disefio financiero del Fondo y actia como Entidad Directora y
Estructuradora de la Emision.

Asimismo actiia como Cedente de las Cédulas Hipotecarias a emitir por Caja Madrid.

De las funciones y actividades que se pueden llevar a cabo conforme al articulo 35.1 del Real
Decreto 1310/2005, EBN Banco ha realizado, conjuntamente con la otra Entidad Directora y
Estructuradora de la Emision: (i) el disefio de las condiciones financieras del Fondo y de la
Emision de Bonos, (ii) coordinacion con la otra Entidad Directora y Estructuradora de la
Emision y con las Entidades Suscriptoras y (iii) las restantes actuaciones y actividades que se
prevén para las Entidades Directoras y Estructuradoras en el Contrato de Direccion y
Suscripcién y en la Nota de Valores.

EBN Banco, esto es EBN Banco de Negocios, S.A., es una sociedad anénima espariola
entidad de crédito, con domicilio en Madrid (Espafia), calle Almagro, nimero 46, y con C.I.F.
numero A-28763043.

No tiene calificaciones crediticias de ninguna agencia de calificacion.

C.N.A.E. 65

Caja Murcia actia como Acreditante de la Linea de Liquidez, entidad emisora y Entidad
Suscriptora.

Caja Murcia, esto es, Caja de Ahorros de Murcia, es una caja de ahorros espafiola con
domicilio en Murcia, avenida Gran Via Escultor Salzillo y C.I.F nimero G-30010185.

Las calificaciones de la deuda no subordinada y no garantizada de Caja Murcia y las fecha de
su Ultima revision por las correspondientes agencias de calificacion, a la fecha de resgistro
del presente Folleto son las siguientes:

S&P Fitch Moody’s

Enero
Corto Plazo - - F1 2009 - -

Enero
Largo Plazo - - A+ 2009 - -
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6.

6.1

6.2

C.N.A.E.. 65
f)  Ernst & Young interviene como auditor de las cuentas del Fondo.

Ernst & Young, S.L. es una sociedad limitada espafiola, inscrita en el Registro Oficial de
Auditores de Cuentas (R.O.A.C.) con el numero S0530 y domicilio social en Madrid (Espafia),
Plaza Pablo Ruiz Picasso, s/n, y con C.I.F. nUmero B-78970506.

No tiene calificaciones crediticias de ninguna agencia de calificacion.

g) Fitch interviene como Agencia de Calificacién.
Fitch Ratings Espafia, S.A.U. (“Fitch”) es una sociedad anénima espafiola unipersonal filial
de la entidad de calificacién Fitch Ratings Limited, con domicilio en Paseo de Gracia, 85, 72

Planta, Barcelona y con CIF nimero A-58090655.

h) J&A Garrigues, S.L.P. como asesor independiente, ha proporcionado el asesoramiento legal
de la operacion y revisado sus aspectos fiscales, con domicilio en Madrid (Espafia), calle
Hermosilla, nimero 3, y con C.I.F. nimero B-81709081.

Caja Madrid tienen una participacion del 12,86% en el accionariado de la Sociedad Gestora.
Caja Madrid tiene una participacion indirecta del 100% en el accionariado de Caja Madrid Bolsa.
EBN Banco tiene una participacion del 12,86% en el accionariado de la Sociedad Gestora.

No se conoce la existencia de ningln otro tipo de propiedad directa o indirecta o de control entre
las citadas personas juridicas que participan en la operacion de titulizacion.

ORGANOS DE ADMINISTRACION, DE GESTION Y DE SUPERVISION.

Gestidn, administracion y representacién del emisor.

De conformidad con lo establecido en el Real Decreto 926/1998, el Fondo estara representado y
gestionado por la Sociedad Gestora del mismo, Titulizacion de Activos, S.G.F.T., S.A.

La Sociedad Gestora, es una sociedad anénima de nacionalidad espafiola constituida el 12 de
mayo de 1992, domiciliada en Madrid (Espafia), calle Orense n°® 69 y nimero de teléfono +34 91
702 08 08 y se encuentra inscrita en el Registro Mercantil de Madrid (Espafia), Tomo 4280, libro 0,
folio 183, seccion 8, hoja M-71066, inscripcion 52, el 4 de junio de 1993, y se encuentra también
inscrita en el Registro Especial de Sociedades Gestoras de Fondos de Titulizacion de la CNMV,
con el nimero 3.

La duracion social de la Sociedad Gestora es indefinida, salvo la concurrencia de alguna de las
causas que las disposiciones legales establezcan para su disoluciéon.
Auditoria de cuentas de la Sociedad Gestora.

La Sociedad Gestora dispone de cuentas auditadas por Ernst & Young, cuyos datos figuran en el
apartado 5.2. del presente Documento de Registro, de los ejercicios 2005, 2006 y 2007, estando
depositadas en la CNMV.

Los informes de auditoria de las cuentas anuales auditadas del ejercicio 2007 no presentan
salvedades.
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6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

Actividades principales.

Constituye el objeto exclusivo de la Sociedad Gestora la constitucién, administracion y
representacion legal tanto de Fondos de Titulizacion de Activos como de Fondos de Titulizacion
Hipotecaria, de conformidad con lo establecido en el Real Decreto 926/1998.

La Sociedad Gestora es objeto de supervisiéon por la CNMV, de conformidad con lo previsto en el
Real Decreto 926/1998.

La administracion y representacion legal del Fondo corresponde a la Sociedad Gestora,
TITULIZACION DE ACTIVOS, S.G.F.T., S.A,, en los términos previstos en el Real Decreto
926/1998, en la Ley 19/1992, en cuanto a lo no contemplado en el Real Decreto 926/1998 y en
tanto resulte de aplicacién, y demas normativa aplicable, asi como en los términos de la Escritura
de Constitucién y del presente Folleto. La Sociedad Gestora desempefia para el Fondo aquellas
funciones que se le atribuyen en el Real Decreto 926/1998. Corresponde igualmente a la Sociedad
Gestora, en calidad de gestora de negocios ajenos, la representacion y defensa de los intereses de
los titulares de los Bonos y de los restantes acreedores ordinarios del Fondo. En consecuencia, la
Sociedad Gestora debe supeditar sus actuaciones a la defensa de los mismos y ateniéndose a las
disposiciones que se establezcan al efecto en cada momento. Los titulares de los Bonos y los
restantes acreedores ordinarios del Fondo no tendran accion contra la Sociedad Gestora, sino por
incumplimiento de sus funciones o inobservancia de lo dispuesto en la Escritura de Constitucion y
en el presente Folleto.

Existencia o no de participaciones en otras sociedades.

La Sociedad Gestora no ostenta participacion en ninguna sociedad.

Prestamistas de la Sociedad Gestora.

A la Sociedad Gestora no le ha sido concedida financiacion alguna por terceros.

Litigios de la Sociedad Gestora.

En la fecha de registro del presente Folleto, no existen litigios ni contenciosos que puedan afectar
significativamente a la situacion econdmico-financiera de la Sociedad Gestora o en un futuro, a su
capacidad para llevar a cabo las funciones de gestion y administracion del Fondo previstas en este
Folleto.

Consejo de Administracion de la Sociedad Gestora.

Segln lo establecido en los estatutos sociales de la Sociedad Gestora no existen a la fecha de
registro del presente Folleto otros érganos de gobierno de la Sociedad Gestora distintos de la
Junta de Accionistas y el Consejo de Administracion.

El Consejo de Administracion de la Sociedad esta integrado, en la fecha de registro del Folleto, por
las siguientes personas:

- D. Francisco Javier Soriano Arosa: Presidente
- Caja Municipal de Burgos, representado por D. Vicente Palacios Martinez: Consejero

- D. Francisco Javier Saiz Alonso: Consejero
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- Dfia. Maria Raquel Martinez Cabafiero: Consejera

- Caja de Ahorros del Mediterraneo, representado por D. Juan Luis Sabater Navarro:
Consejero.

- D. Gumersindo Ruiz Bravo de Mansilla: Consejero
- D. José Carlos Contreras Gomez: Consejero

- Bear Stearns Spanish Securitization Corporation, representado por D. Arturo Miranda
Martin

D. Luis Vereterra Gutiérrez-Maturana es Secretario no miembro del Consejo de Administracion.

D. Ramoén Pérez Hernandez ostenta el cargo de Director General de la Compafiia en virtud de
escritura de 18 de abril de 2002, otorgada ante el Notario de Madrid D. Manuel Richi Alberti.

Todas estas personas tienen su domicilio profesional, a estos efectos, en el domicilio social de la
Sociedad Gestora y no desarrollan fuera de la Sociedad Gestora ninguna actividad que pudiera
entrar en conflicto o que pudiera ser importante con respecto al Fondo.

La Sociedad Gestora es objeto de supervision por la CNMV, de conformidad con lo establecido en
el Real Decreto 926/1998.

En cumplimiento de lo dispuesto en la Ley del Mercado de Valores y en el Real Decreto 629/1993,
de 3 de mayo, sobre normas de actuacion en los mercados de valores y registros obligatorios, el
Consejo de Administracion de la Sociedad Gestora de 7 de diciembre de 1993, aprobd un
Reglamento Interno de Conducta que contiene las normas de actuacion en relacién con los valores
gestionados por la Sociedad Gestora, en nombre y representacion de los correspondientes fondos
de titulizacion que se negocien en mercados organizados.

Dicho Reglamento esta depositado en los registros de la CNMV y contiene, entre otros aspectos,
reglas sobre la confidencialidad de la informacion, operaciones de las personas incluidas en su
ambito, comunicaciones de hechos relevantes y conflictos de intereses.

La Sociedad Gestora no tiene aprobado ningun reglamento del Consejo de Administracion ni le es
de aplicacion ningin Cdadigo de Buen Gobierno.

Las personas fisicas designadas como Consejeros y Presidente de la Sociedad Gestora realizan
las siguientes actividades significativas fuera de la sociedad:

Nombre CARGO EN SOCIEDADES COTIZADAS Y/O RELEVANTES ‘
D. Francisco Javier Soriano Consejero Delegado de EBN Banco.
Arosa Presidente del Consejo de EBN Capital, S.G.C.R., S.A.

Vocal del Consejo de Cartera Nuvalia, S.L.

Vocal del Consejo de Planiger, S.A.

Presidente del Consejo de Campus Patrimonial, S.A.
Vocal del Consejo de Grupo Hoteles Playa, S.A.

D. Vicente Palacios Martinez Director de financiacion mayorista y control de Caja Municipal
de Burgos

D. Francisco Javier Saiz Subdirector General de Riesgos y Operaciones de CCM.

Vocal del Consejo de Ahorro Corporacién Gestion, S.G.1.I.C.,
S.A.

Vocal del Consejo de Analistas Financieros Internacionales,
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Nombre CARGO EN SOCIEDADES COTIZADAS Y/O RELEVANTES ‘
S.A.
Vocal del Consejo de Exportalia, S.L.

D2, Maria Raquel Martinez  Directora de Mercado de Capitales de Iberbaja.

Cabariero Consejera de la SICAV, Oportunidad Bursatil del Grupo
Inversis

D. Juan Luis Sabater Navarro  Director de Financiacion y Gestion de Liquidez de Caja de
Ahorros del Mediterraneo.

D. Gumersindo Ruiz Bravo de Consejero Delegado y Director General de Unicorp
Mansilla Corporacion Financiera, S.A.

Vicepresidente de Unicorp Vida Comparfiia de Seguros y
Reaseguros, S.A.

Presidente de Unigest, S.G.1.I.C., S.A.
Co-presidente de Segurandalus Mediacion, S.A.
Presidente de Unicorp Patrimonio, S.A.
Presidente de Unicorp Mercados, S.A.

Vicepresidente de Compafila Andaluza de Rentas e
Inversiones, S.A.

D. José Carlos Contreras Subdirector General, Director de Finanzas Corporativas de
Gomez Caja Madrid.

Vocal del Consejo de Banco Inversis Net, S.A.

Vocal del Consejo de Corporacion Interamericana de
Financiamiento de Infraestructuras.

D. Arturo Miranda Martin Executive Director de J.P.Morgan.

Responsable de Titulizacién para el Sur de Europa y Jefe de
Mercado de Capitales para Espafia y Portugal.

6.8 Fondos Gestionados.

A 31 de marzo de 2009, la Sociedad Gestora gestiona 107 fondos de titulizacion:
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Fondo

Fecha Constitucién

Emitido

Saldo Bonos

31 de marzo de 2009

Fondos de Titulizacién Hipotecaria

TDA4-F.T.H. 22-abr-98| 150.253.027€ 15.972.401,40€
TDAG6 - F.T.H. 20-ene-99 351.500.000€ 41.372.237,44€
TDA7-FTH. 12-mar-99| 1.051.700.000€ 170.169.533,50€
TDA 8- F.T.H. 9-abr-99 150.200.000€ 29.327.562,88€
TDA9-F.T.H. 12-may-99 332.400.000€ 54.407.851,00€
TDA10-F.T.H. 21-jul-99 240.500.000€ 30.086.745,33€
TDA11-F.T.H. 24-ene-00| 660.600.000€ 126.109.799,20€
TDA 12 - F.T.H. 26-jun-00 513.900.000€ 109.677.180,80€
TDA 13-MIXTO - F.T.A. 5-dic-00| 389.500.000€ 96.862.732,48€
TDA 14-MIXTO - F.T.A. 20-jun-01 601.100.000€ 178.149.082,12€
TDA 15-MIXTO - F.T.A. 4-nov-02] 450.900.000€ 172.882.408,38€
TDA 16-MIXTO - F.T.A. 26-may-03 532.000.000€ 167.669.763,26€
TDA 17-MIXTO - F.T.A. 24-oct-03 455.000.000€ 161.625.089,76€
TDA 18-MIXTO - F.T.A. 14-nov-03} 421.000.000€ 162.859.048,97€
TDA 19-MIXTO - F.T.A. 27-feb-04 600.000.000€ 265.287.154,38€
TDA 20-MIXTO - F.T.A. 25-jun-04| 421.000.000€ 212.989.658,11€
TDA 21-MIXTO - F.T.A. 23-jul-04 775.000.000€ 303.254.094,81€
TDA 22-MIXTO - F.T.A. 1-dic-04] 530.000.000€ 244.626.600,80€
TDA23-F.T.A. 17-mar-05 860.000.000€ 458.679.640,56€
TDA 24-F.T.A. 28-nov-05 485.000.000€ 306.790.329,32€
TDA 25-F.T.A. 29-jul-06 265.000.000€ 187.647.112,79€
TDA 26-MIXTO - F.T.A. 5-jul-06 908.100.000€ 628.636.521,25€
TDA 27-F.T.A. 20-dic-06 930.600.000€ 707.634.372,57€
TDA 28-F.T.A. 18-jul-07| 451.350.000€ 401.605.126,20€
TDA 29-F.T.A. 25-jul-07 814.900.000€ 694.797.034,54€
TDA 30-F.T.A. 12-mar-08 388.200.000€ 357.969.105,54€
TDA 31-F.T.A. 19-nov-08| 300.000.000€ 293.703.364,05€
TDAPASTOR1-F.T.A. 25-feb-03 494.600.000€ 171.806.940,22€
TDACAM1-F.TA. 13-mar-03 1.000.000.000€ 390.903.051,10€
TDACAM 2 -F.T.A. 27-jun-03 1.100.000.000€ 437.538.275,84€
TDACAM 3 -F.T.A. 16-ene-04| 1.200.000.000€ 513.966.086,40€
TDACAM 4 -FT.A. 9-mar-05 2.000.000.000€ 1.090.327.008,00€
TDACAMS -F.T.A. 5-oct-05 2.000.000.000€ 1.341.375.327,20€
TDACAM 6 -F.T.A. 29-mar-06 1.300.000.000€ 940.833.642,00€
TDACAM 7 -F.T.A. 13-oct-06 1.750.000.000€ 1.383.365.177,75€
TDACAM 8 -F.T.A. 7-mar-07 1.712.800.000€ 1.403.203.407,24€
TDACAM 9 -F.T.A. 3-jul-07 1.515.000.000€ 1.323.622.585,70€
TDACAM 10-F.TA. 5-dic-07| 1.423.500.000€ 1.261.472.906,16€
TDACAM 11 -F.T.A. 12-nov-08| 1.716.000.000€ 1.684.922.424,36€
TDACAM 12 - F.TA. 6-feb-09) 1.976.000.000€ 1.976.000.000,00€
TDA IBERCAJA1-F.T.A. 8-oct-03 600.000.000€ 279.059.600,76€
TDA IBERCAJA 2 - F.T.A. 13-0ct-05] 904.500.000€ 596.684.898,45€
TDA IBERCAJA 3 - F.T.A. 12-may-06 1.007.000.000€ 716.746.880,00€
TDA IBERCAJA 4 - F.T.A. 18-oct-06 1.410.500.000€ 1.069.586.245,26€
TDA IBERCAJAS - F.T.A. 11-may-07 1.207.000.000€ 1.005.018.311,20€
TDA IBERCAJA 6 - F.T.A. 20-jun-08 1.521.000.000€ 1.449.997.776,00€
TDA CAJAMAR 2 - F.T.A. 18-may-05 1.000.000.000€ 562.058.477,50€
TDA TARRAGONA 1, F.T.A. 30-nov-07| 397.400.000€ 363.762.618,53€
CAIXA PENEDES 1 TDA -F.T.A. 18-oct-06 1.000.000.000€ 784.302.310,00€
CAIXA PENEDES 2 TDA - F.T.A. 26-sep-07] 750.000.000€ 662.622.187,98€
TDAUNICAJA1-F.T.A. 9-may-08 419.600.000€ 401.337.632,64€
MADRID RMBS | - F.T.A. 15-nov-06} 2.000.000.000€ 1.565.016.686,00€
MADRID RMBS Il - F.T.A. 12-dic-06 1.800.000.000€ 1.409.798.955,60€
MADRID RMBS Il - F.T.A. 11-jul-07| 3.000.000.000€ 2.623.649.333,00€
MADRID RMBS IV - F.T.A. 19-dic-07, 2.400.000.000€ 2.211.920.121,36€
TDA CREDIFIMO 1 - F.T.A. 1-ago-08 317.300.000€ 314.726.441,90€
MADRID RESIDENCIAL | - F.T.A. 26-dic-08 607.700.000€ 603.158.232,51€
MADRID ICO-FTVPO | - F.T.A. 19-dic-08 260.300.000€ 256.446.232,47€
TDA PASTOR CONSUMO 1 - F.T.A. 26-abr-07| 300.000.000€ 245.472.665,32€
TDA CCM CONSUMO 1 - F.T.A. 28-may-08 375.000.000€ 288.572.988,60€
MADRID CONSUMO | - F.T.A. 17-dic-08 1.239.700.000€ 1.171.833.987,17€
FTPYME TDA 4 - F. 10-oct-03 250.000.000€ 46.414.321,23€
FTPYME TDAS - F. 29-dic-04 200.000.000€ 48.842.546,96€
FTPYME TDA6 - F. 24-nov-05 150.000.000€ 63.256.311,60€
FTPYMETDA 7 -F.T.A. 21-dic-07 290.400.000€ 230.865.722,75€
FTPYME TDA SABADELL 1-F.T.A. 3-jun-02| 600.000.000€ 78.670.377,15€
FTPYME TDA SABADELL 2 - F.T.A. 12-nov-03| 500.000.000€ 168.399.353,10€
FTPYME TDACAM 1 - F.T.A. 17-jun-02 600.000.000€ 79.049.504,22€
FTPYME TDA CAM 2 - F.T.A. 17-nov-04| 750.000.000€ 247.344.372,67€
FTPYME TDA CAM 4 - F.T.A. 13-dic-06 1.529.300.000€ 847.549.643,60€
CIBELES Ill FTPYME - F.T.A. 18-dic-03 500.000.000€ 174.226.127,20€
FTPYME TDA BANCA MARCH - F.T.A. 25-0ct-04] 200.000.000€ 49.735.059,16€
CM BANCAJA1-F.T.A. 28-sep-05) 556.200.000€ 233.050.616,10€
EMPRESAS HIPOTECARIO TDA CAM 3 - F.T.A. 7-jul-06 750.000.000€ 484.956.510,92€
EMPRESAS HIPOTECARIO TDA CAM 5 - F.T.A. 17-oct-07 1.430.800.000€ 1.183.836.000,00€
EMPRESAS TDA CAM 6 - F.T.A. 26-mar-08 1.000.000.000€ 700.237.264,50€
CAIXA PENEDES PYMES 1 - F.T.A. 22-jun-07, 790.000.000€ 584.742.085,60€
TDA EMPRESAS PASTOR 5 - F.T.A. 17-dic-07| 568.700.000€ 396.981.758,96€
MADRID EMPRESAS | - F.T.A. 22-dic-07 780.000.000€ 567.020.161,50€
FTPYME TDACAM 7 - F.T.A. 1-ago-08 1.000.000.000€ 945.555.368,20€
CAIXA PENEDES FTGENCAT 1 TDA - F.T.A. 5-ago-08| 570.000.000€ 539.522.708,35€
TDA SA NOSTRA EMPRESAS 1- F.T.A. 5-ago-08| 250.000.000€ 196.126.990,88€
TDA CCM EMPRESAS 1 -F.T.A. 19-dic-08 400.000.000€ 384.354.784,00€
CEDULAS TDA1-F.TA. 12-jun-03 1.750.000.000€ 1.750.000.000,00€
CEDULAS TDA 2 - F.T.A. 13-nov-03| 2.000.000.000€ 2.000.000.000,00€
CEDULAS TDA3-F.TA. 25-feb-04 2.000.000.000€ 2.000.000.000,00€
CEDULAS TDA 4 - F.TA. 10-jun-04 1.500.000.000€ 1.500.000.000,00€
CEDULAS TDA5 - F.TA. 24-nov-04] 1.500.000.000€ 1.500.000.000,00€
CEDULAS TDA 6 - F.T.A. 18-may-05 3.000.000.000€ 3.000.000.000,00€
CEDULAS TDA7-F.TA. 10-jun-05 2.000.000.000€ 2.000.000.000,00€
CEDULAS TDA 9 - F.T.A. 28-nov-07 4.000.000.000¢€] 3.150.000.000,00€
CEDULAS TDA10 - F.TA. 5-mar-08 4.750.000.000¢€] 4.750.000.000,00€
CEDULAS TDA 11 -F.TA. 27-mar-08 5.000.000.000€ 5.000.000.000,00€
CEDULAS TDA12 - F.TA. 25-jun-08 2.200.000.000€ 2.150.000.160,00€
CEDULAS TDA 13- F.TA. 3-dic-08 2.260.000.000€ 2.140.000.328,00€
PROGRAMA CEDULAS TDA - F.T.A. 2-mar-06 Méximo 30.000.000.000€ 10.160.000.000,00€
GLOBALDRIVE DEALER FLOORPLAN (SPAIN) TDA - F.T.A. 5-abr-04] Maximo 3.000.000.000€| -
BANCO FINANTIA SOFINLOC N°1 - F.T.A. 1-jul-04| Maximo 150,000,000€ -
BANCO FINANTIA SOFINLOC TDAN°2 - F.T.A. 11-mar-05| Maximo 500.000.000€] -
|l_3A ICO FINANTIA SOFINLOC TDAN° 3 - F.T.A. 30-mar-07, Maximo 600.000.000€ -
SOFINLOC ESPANA TDAN° 1, F.TA. 3-feb-09 Maximo 234.000.000 €
CAP-TDA1-F.T.A. 25-jun-03 300.000.000€ 300.000.000,00€
FONDO DE TITULACION DE ACTIVOS RESULTANTES DE LA MORATORIA
NUCLEAR 25-abr-96 4.297.236.546€| -
$167.250.000 -
CAJA SAN FERNANDO CDO | - F.T.A. 17-feb-05 116.400.0006 -
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS NaOH 19-ene-07| Méximo 300.000.000€ -
MORTGAGE FINANCE SPAIN - F.T.A. 15-dic-06| Maximo 10.000.000.000€ -
TDAFS1-F.T.A. 18-dic-07, Méximo 450.000.000€
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6.9 Capital social y recursos propios.

El capital social de la Sociedad Gestora en el momento del registro del Folleto es de 903.000 euros

totalmente suscritos y desembolsados.

Todas las acciones emitidas por la Sociedad Gestora hasta la fecha de registro de este Folleto
(150.000 acciones de 6,02 euros de valor nominal) tienen caracter ordinario y confieren idénticos

derechos politicos y econémicos. Todas las acciones son de la misma clase y serie.

Los recursos propios de la Sociedad Gestora en el momento del registro del Folleto son los que se
relacionan en el siguiente cuadro (informacion expresada en miles de euros):

Recursos Propios

{miles de euros) 31/12,2008* 31/12/2007 31/12,2006
Capital 903,00 903,00 903,00
Reservas

Reserva Legal 180 B0 180 B0 180 B0
Otras Reservas 4215 48 3142 06 2.461 .71

Perdidas y Ganancias
Beneficio ejercicio 4 254 22 2587914 1826354
TOTAL 9.563,30 7.204, 80 5.370,65

* Pendiente de auditoria

6.10 Accionistas de la Sociedad Gestora en méas de un 10%.

En el apartado siguiente se recogen los datos de todos los accionistas de la Sociedad Gestora,
junto con los porcentajes que supone su participacion en la misma.

7. ACCIONISTAS PRINCIPALES.

La Sociedad Gestora no forma parte de ninglin grupo de empresas.

Sin perjuicio de lo anterior, la distribucion accionarial de la Sociedad Gestora, en el momento del registro
del Folleto, es la siguiente:

Caja de Ahorros de Castilla La Mancha

Caja de Ahorros de Zaragoza, Aragoén y Rioja (Ibercaja)

Caja de Ahorros del Mediterraneo (CAM)
Caja de Ahorros Municipal de Burgos

Unicorp (Unicaja)

EBN Banco de Negocios, S.A. (EBN)
Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Madrid (Caja Madrid)
Bear, Stearns Spanish Securitization Corporation

TOTAL

Porcentaje

12,86%
12,86%
12,86%
12,86%
12,86%
12,86%
12,86%
10,00%
100,00%

N° acciones

19.286
19.286
19.286
19.286
19.286
19.286
19.284
15.000
150.000

24




8. INFORMACION FINANCIERA REFERENTE A LOS ACTIVOS Y A LAS RESPONSABILIDADES
DEL EMISOR, POSICION FINANCIERA Y BENEFICIOS Y PERDIDAS.

8.1 Declaraciéon sobre inicio de operaciones y estados financieros del emisor anteriores a la
fecha del Documento de Registro.
El inicio de las operaciones del Fondo tendra lugar el dia de la Fecha de Constitucion, por ello no
se ha incorporado al presente Documento de Registro ningiin estado financiero.
8.2 Informacién Financiera histérica auditada de los dos ultimos ejercicios.
No aplicable.

8.2 bis Informacién financiera histérica para emisiones de valor con denominacién individual
igual o superior a 50.000 euros.

No aplicable.

8.3 Procedimientos judiciales y de arbitraje.
No aplicable.

8.4 Cambio adverso importante en la posicion financiera del emisor.
No aplicable.

9. INFORMACION DE TERCEROS, DECLARACIONES DE EXPERTOS Y DECLARACIONES DE
INTERES.
9.1 Declaraciones o informes atribuidos a una persona en calidad de experto.

No se incluye ninguna declaracion ni ningln informe.

9.2 Informaciones procedentes de terceros.

No se incluye ninguna informacion procedente de terceros.

10. DOCUMENTOS PARA CONSULTA.

En caso necesario, pueden inspeccionarse copias de los siguientes documentos, por medios fisicos,
durante el periodo de vigencia del presente Documento de Registro:

1. Los estatutos sociales, la escritura de constitucion y las cuentas anuales auditadas de la
Sociedad Gestora.

2. La Escritura de Constitucién, una vez se produzca su otorgamiento.
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3. Las certificaciones de acuerdos sociales de la Sociedad Gestora, de los Cedentes y de los
Emisores en relacion con la constitucion del Fondo.

4.  El presente Folleto.

5. La carta de la Agencia de Calificacion con la comunicacion de la calificacion otorgada a los
Bonos.

Copias de los citados documentos pueden consultarse fisicamente en el domicilio de la Sociedad
Gestora.

Asimismo, el Folleto puede ademas ser consultado a través de la pagina web de TITULIZACION DE
ACTIVOS, (www.tda-sgft.com), a través de la pagina web de la CNMV (www.cnmv.es), a través de
la pagina web del Mercado AIAF (www.aiaf.es) y esta a disposicion del publico en el domicilio de las
Entidades Directoras y Estructuradoras.

Adicionalmente una copia de los documentos resefiados en los numeros 2 a 5 pueden consultarse
en los Registros de la CNMV en Calle Miguel Angel, 11, Madrid o en Passeig de Grécia, 19,
Barcelona.

Finalmente, la Escritura de Constitucion podra consultarse fisicamente en la Sociedad de Gestion de

los Sistemas de Registro, Compensacion y Liquidacién de Valores, S.A.U. (“IBERCLEAR?”) sita en
Madrid (Espafia), Plaza de la Lealtad, nimero 1.
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NOTA DE VALORES

(ANEXO Xl DEL REGLAMENTO 809/2004)

1. PERSONAS RESPONSABLES.

1.1 Personas responsables de la informacidon que figura en la Nota de Valores.
D. Ramoén Pérez Hernandez, actuando como Director General, en virtud de escritura de poder de 18
de abril de 2002 otorgada ante el Notario de Madrid D. Manuel Richi Alberti con el nimero 737 de su
protocolo, de los acuerdos adoptados por el Consejo de Administracion de la Sociedad Gestora de 3
de marzo de 2009, y en nombre y representacion de TITULIZACION DE ACTIVOS, S.G.F.T., S.A,,

con domicilio social en Madrid (Espafia), calle Orense, n° 69, actuando a su vez como Sociedad
Gestora.

1.2 Declaraciones de las personas responsables de la informacion que figura en la Nota de
Valores.

D. Ramén Pérez Hernandez, en representacion de la Sociedad Gestora, declara que, tras
comportarse con una diligencia razonable para asegurar que es asi, la informacion contenida en la
presente Nota de Valores y su Mdédulo Adicional, es, segiin su conocimiento, conforme a los hechos
y ho incurre en ninguna omision que pudiera afectar a su contenido.

2. FACTORES DE RIESGO.

Los factores de riesgo ligados a los Bonos y a los activos que respaldan la Emision aparecen
detallados en los apartados 2 y 3 de los Factores de Riesgo, respectivamente.

3. INFORMACION FUNDAMENTAL.
3.1 Interés de las personas fisicas y juridicas participantes en la oferta.

La identidad de las personas juridicas participantes en la oferta y la participacién directa o indirecta
o de control entre ellas se detallan en el apartado 5.2. del Documento de Registro. El interés de las
citadas personas en cuanto participantes en el programa de emision de Bonos es el siguiente:

a) TITULIZACION DE ACTIVOS, S.G.F.T., S.A. es la Sociedad Gestora.

b) El disefio financiero del Fondo ha sido llevado a cabo por Caja Madrid y EBN Banco.

c) Caja Madrid y EBN Banco son las Entidades Directoras y Estructuradoras de la Emision.
d) Caja Madrid Bolsa y EBN Banco son los Cedentes.

e) Caja Madrid y Caja Murcia son los Acreditantes de la Linea de Liquidez, los Emisores y las
Entidades Suscriptoras.

f) Caja Madrid es el Agente Financiero.
0) Ernst & Young interviene como auditor de cuentas del Fondo.
h) Fitch interviene como Agencia de Calificacion.
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3.2

4.

4.1

4.2

i) J&A Garrigues, S.L.P. ha intervenido en el disefio legal del Fondo y de la Emisién de
Bonos.

Descripcion de cualquier interés, incluidos los conflictivos, que sea importante para la
emision, detallando las personas implicadas y la naturaleza del interés.

La Sociedad Gestora desconoce la existencia de ninguna vinculacion o intereses econémicos
significativos entre las citadas entidades que participan en la Emision, salvo la estrictamente
profesional derivada de su participacion, segun se ha detallado en el apartado 3.1. anterior de la
presente Nota de Valores, y las vinculaciones descritas en el apartado 5.2. del Documento de
Registro.

INFORMACION RELATIVA A LOS VALORES QUE VAN A OFERTARSE Y ADMITIRSE A
COTIZACION.

Importe total de los valores.

El importe total de la Emision sera de dos mil doscientos millones (2.200.000.000) de euros, de
valor nominal, y estard constituida por cuarenta y cuatro mil (44.000) Bonos de cincuenta mil
(50.000) euros de valor nominal unitario.

Descripcion del tipo y la clase de los valores.

4.2.1 Tipoy clase de los valores.

Los bonos de titulizacion de activos (los "Bonos") representardan una deuda para el Fondo,
devengaran intereses y seran reembolsables por amortizaciéon anticipada o a vencimiento. Los
Bonos gozaran de la naturaleza juridica de valores negociables de renta fija con rendimiento
explicito, quedando sujetos al régimen previsto por la Ley del Mercado de Valores y normativa de
desarrollo.

El importe total de la Emision de Bonos se agrupara en dos (2) Series (Al y A2), con un importe
nominal total de dos mil doscientos millones (2.200.000.000) de euros, emitiéndose por tanto
cuarenta y cuatro mil (44.000) Bonos, de cincuenta mil (50.000) euros de valor nominal unitario.

El importe total de la Emisién se agrupa en dos Series de Bonos de la siguiente manera:

a) Serie Al por importe nominal total de mil cien millones (1.100.000.000) de euros integrada
por veintidds mil (22.000) Bonos de cincuenta mil (50.000) euros de valor nominal unitario,
representados mediante anotaciones en cuenta (indistintamente, la “Serie Al1” o los
“Bonos de la Serie A1").

b) Serie A2 por importe nominal total de mil cien millones (1.100.000.000) de euros integrada
por veintidds mil (22.000) Bonos de cincuenta mil (50.000) euros de valor nominal unitario,
representados mediante anotaciones en cuenta (indistintamente, la “Serie A2” o los
“Bonos de la Serie A2").

La Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo, solicitara la inclusion en
IBERCLEAR de la Emision de Bonos de forma que se efectle la compensacion y liquidacion de los
mismos de acuerdo con las normas de funcionamiento que respecto de los valores admitidos a
cotizacion en el Mercado AIAF y representados mediante anotaciones en cuenta que tenga
establecidas o puedan ser aprobadas en un futuro por IBERCLEAR.

4.2.2  Suscripcion de los Bonos.

La Sociedad Gestora celebrara, en la Fecha de Constitucidon y por cuenta del Fondo, un contrato
de direccion y suscripcion con las Entidades Directoras y Estructuradoras de la Emisién y con las
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4.3

Entidades Suscriptoras (“Contrato de Direccidon y Suscripcion”) en virtud del cual estas Ultimas
se comprometeran a suscribir en su propio nombre el 100% de los Bonos.

A continuacion se detalla el importe a suscribir por cada Entidad Suscriptora:

Bonos de la Serie Al

Numero de
Importe nominal a Bonos a
Entidad Suscriptora suscribir (euros) suscribir
Caja Madrid 1.000.000.000 20.000
Caja Murcia 100.000.000 2.000
Total 1.100.000.000 22.000
Bonos de la Serie A2
NUmero de
Importe nominal a Bonos a
Entidad Suscriptora suscribir (euros) suscribir
Caja Madrid 1.000.000.000 20.000
Caja Murcia 100.000.000 2.000
Total 1.100.000.000 22.000

Las Entidades Suscriptoras asumiran las obligaciones contenidas en el Contrato de Direccion y
Suscripcion.

Las Entidades Suscriptoras no percibiran comisiéon alguna conforme a lo sefialado al efecto en el
Contrato de Direccién y Suscripcion.

4.2.3  Precio de suscripcién de los Bonos.
El precio de los Bonos sera a la par.

La suscripcion de los Bonos serd en todo caso libre de cualesquiera gastos para el suscriptor de
los mismos. La suscripcidn se realizara en la Fecha de Suscripcion, el 20 de abril de 2009.

4.2.4  Entidades Directoras y Estructuradoras de la Emision.

Caja Madrid y EBN Banco intervienen como Entidades Directoras y Estructuradoras de la Emision.

Legislacion segun la cual se crean los valores.

La constitucién del Fondo y la Emisién de Bonos se encuentra sujeta a la Ley espafiola y en
concreto se realiza de acuerdo con el régimen legal previsto por (i) el Real Decreto 926/1998 y
disposiciones que lo desarrollen, (ii) la Ley 19/1992, en cuanto a lo no contemplado en el Real
Decreto 926/1998 y en tanto resulte de aplicacion, (iii) la Ley 3/1994, (iv) la Ley del Mercado de
Valores, el Real Decreto 1310/2005 y demas normativa de desarrollo, (v) el Reglamento 809/2004,
y (vi) las demas disposiciones legales y reglamentarias en vigor que resulten de aplicacion en cada
momento.
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4.4

4.5

4.6

4.7

Indicacién de si los valores son nominativos o al portador, y si estan en forma de titulos o
anotaciones en cuenta.

Los Bonos estaran representados mediante anotaciones en cuenta gestionadas por IBERCLEAR.

La Escritura de Constitucion surtira los efectos previstos en el articulo 6 de la Ley del Mercado de
Valores.

Los titulares de los Bonos seran identificados como tales (por cuenta propia o de terceros) segin
resulte del registro contable llevado por las entidades participantes en IBERCLEAR, que sera
designada como entidad encargada del registro contable de los Bonos en la Escritura de
Constitucion.

Divisa de la emision.

Los Bonos estaran denominados en euros.

Clasificacion de los Bonos segun la subordinacion.

No existe ningln tipo de subordinacion entre los Bonos de las dos Series, dado que los pagos que
por principal e intereses se deba hacer en cada una de ellas se realizaran con cargo a los
Recursos Disponibles (A1 y A2) que les correspondan.

4.6.1 Mencién simple al nUmero de orden que en la prelacién de pagos del Fondo ocupan
los pagos de intereses de los Bonos.

El pago de intereses devengados por cada Serie de Bonos ocupa, el segundo (2°) lugar en
cada Orden de Prelacién de Pagos (Aly A2).

4.6.2 Mencion simple al nUmero de orden que en la prelacién de pagos del Fondo ocupan
los pagos de principal de los Bonos.

El pago de principal de cada Serie de Bonos ocupa el sexto (6°) lugar en cada Orden de
Prelacion de Pagos (Al y A2).

Descripcion de los derechos vinculados a los Bonos.

Conforme a la legislacion vigente, los Bonos careceran para el inversor que los adquiera de
cualquier derecho politico presente y/o futuro sobre CEDULAS TDA 14, Fondo de Titulizacién de
Activos o la Sociedad Gestora.

Los derechos econdmicos y financieros para el inversor asociados a la adquisicion y tenencia de
los Bonos de cada Serie seran los derivados de las condiciones de tipo de interés, rendimientos y
precios de amortizacion con que se emitan y que se encuentran recogidas en los apartados 4.8 y
4.9 de la presente Nota de Valores.

Los titulares de los Bonos de cada Serie se encuentran sujetos respecto al pago de intereses y
reembolso del principal de los Bonos a cada Orden de Prelaciéon de Pagos (Al, A2).

Los titulares de los Bonos de cada Serie no tendran accion contra la Sociedad Gestora sino por
incumplimiento de sus funciones o inobservancia de lo dispuesto en el presente Folleto, en la
Escritura de Constitucion y en la normativa vigente.
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4.8

Tipo de interés nominal y disposiciones relativas al pago de los intereses.

48.1

48.11

Tipo de Interés Nominal.

El tipo de interés nominal anual fijo de cada una de las Series (“Tipo de Interés
Nominal A1" y “Tipo de Interés Nominal A2"), pagadero anualmente, se determinara
por Caja Madrid, comunicandolo ésta a la Sociedad Gestora, el Dia Habil anterior a la
fecha del otorgamiento de la Escritura de Constitucion, el 17 de abril de 2009, esto es el
tercer Dia Habil anterior a la Fecha de Desembolso. La forma de célculo sera el
resultado de adicionar (i) un diferencial de 70 puntos basicos (0,70%) puntos basicos,
(i) al tipo de interés medio entre las peticiones de oferta y demanda que existan en el
mercado del IRS (Interest Rate Swap), del Euribor al plazo de vencimiento de cada una
de las Series, el Dia Habil anterior al otorgamiento de la Escritura de Constitucion, esto
es, el que aparezca en la pantalla ICAPEURO de Reuters entorno a las 11:00 horas de
el tercer Dia Habil anterior a la Fecha de Desembolso (en el caso de que la pantalla
ICAPEURO no estuviera disponible, se usara la pantalla EURIS de Reuters); todo ello
redondeado al octavo de punto inferior mas cercano y aplicando la interpolacién lineal
gue corresponda teniendo en cuenta el plazo hasta el vencimiento de cada una de las
Series de Bonos.

Si se produjera una situacion de caracter extraordinario en la cual el tipo de referencia
IRS mencionado en los parrafos anteriores no se publicara, en la fecha de
determinacion del tipo de interés, prevista anteriormente, en ninguna de las pantallas
previstas y no existiera una alternativa que permita conocer el tipo de referencia
previsto, cotizado en el mercado, aceptable de comun acuerdo por Caja Madrid y por la
Sociedad Gestora en representacion del Fondo, se pospondra la fecha de determinacion
del tipo de los Bonos hasta aquella en la cual se produzca la publicacion del tipo en los
mismos términos establecidos anteriormente. El plazo hasta el que se mantendra esta
situacion extraordinaria sera como maximo de una semana. Si se produjera la situacion
descrita, se establecera el nuevo calendario en los mismos términos que los descritos
en el presente Folleto.

El interés nominal anual fijo que se establezca para los Bonos, que se determinara el
tercer Dia Habil anterior a la Fecha de Desembolso, se recogera en la Escritura de
Constitucion.

Devengo de intereses.

Bonos Al:

- El Primer Periodo de Devengo de Intereses ira desde la Fecha de Desembolso
(incluida) y hasta el 15 de julio de 2009, (el “Primer Periodo de Devengo de
Intereses Al").

- Los siguientes Periodos de Devengo de Intereses tendran una duracidon anual,
siendo el periodo existente entre el mismo dia de cada afio coincidente con el 15 de
julio (incluyendo el dia inicial, y excluyendo el dia final de dicho periodo), o en caso
de que cualquiera de ellos no sea un Dia Habil, el Dia Habil siguiente.

Bonos A2:

- El Primer Periodo de Devengo de Intereses ira desde la Fecha de Desembolso
(incluida) y hasta el 16 de noviembre de 2009, (el “Primer Periodo de Devengo de
Intereses A2").
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48.2

- Los siguientes Periodos de Devengo de Intereses tendran una duracién anual,
siendo el periodo existente entre el mismo dia de cada afio coincidente con el 15 de
noviembre (incluyendo el dia inicial, y excluyendo el dia final de dicho periodo), o en
caso de que cualquiera de ellos no sea un Dia Habil, el Dia Habil siguiente.

A la hora de proceder al célculo de los intereses devengados de los Bonos, en cualquier
Periodo de Devengo de Intereses se tomaran como base los dias efectivos existentes
en dicho Periodo de Devengo de Intereses y un afio compuesto por los dias efectivos de
dicho afio (es decir, base Actual/Actual).

A los efectos de la Emision de Bonos, se consideraran dias habiles todos los dias que
no sean festivos en Madrid capital o dias inhabiles segun el calendario TARGET2
(Transeuropean Automated Real-time Gross Settlement Express Transfer System),
(“Dias Habiles™).

Periodos de devengo de interés en caso de Amortizacion Anticipada de los
Bonos.

En caso de Amortizacién Anticipada parcial de los Bonos de una de las Series antes de
la Fecha de Vencimiento Final de la correspondiente Serie, la fecha en la que se realice
un pago por dicha Amortizacion Anticipada determinara el fin del periodo de devengo en
curso y el pago de los intereses devengados hasta la fecha de Amortizacion Anticipada
por la parte del principal de los Bonos de dicha Serie que es precisamente amortizada
anticipadamente, manteniéndose el periodo de devengo de intereses en curso de los
Bonos de la Serie afectada por el principal pendiente de los mismos a partir de dicha
fecha de Amortizacién Anticipada.

Periodos de devengo de interés tras la Fecha de Vencimiento Final (Aly A2).

En caso de amortizacidn parcial o total de los Bonos de una de las Series a partir de la
Fecha de Vencimiento Final correspondiente (Al y A2), la fecha en la que se realice un
pago por dicha amortizacién determinara el fin del periodo de devengo en curso y el
pago de los intereses devengados hasta la fecha de amortizacion por la parte del
principal de los Bonos de dicha Serie que es precisamente amortizada anticipadamente,
manteniéndose el periodo de devengo de intereses en curso de los Bonos por el
principal pendiente de los mismos a partir de dicha fecha de amortizacién, hasta la
siguiente fecha de finalizacion de un Periodo de Devengo de Intereses, y asi
sucesivamente hasta la Fecha de Vencimiento Legal correspondiente (Al y A2).

Formulas para el calculo de los intereses de los Bonos.
El célculo de la liquidacién de intereses de los Bonos, que han de ser pagados en la
Primera Fecha de Pago para el primer Periodo de Devengo de Intereses, se llevara a

cabo con arreglo a la siguiente formula:

I=P xR xd
365

Donde:

| = Intereses a pagar en una Fecha de Pago determinada, redondeado al
céntimo de euro més préximo con equidistancia al alza.

P= Saldo Nominal Pendiente de Pago de cada Bono al comienzo del Periodo de
Devengo de Intereses.
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4.8.3

R= Tipo de Interés Nominal de cada Bono, expresado en tanto por ciento.
d= Numero de dias efectivos que correspondan al primer Periodo de Devengo de
Intereses.

El calculo de los intereses devengados por los Bonos, para los restantes Periodos de
Devengo de Intereses, se realizara por la Sociedad Gestora de acuerdo con la siguiente
féormula:

li=Ni*r*d

Donde:

I = es el importe total de intereses devengados por los Bonos en el Periodo de
Devengo de Intereses.

Ni = es Saldo Nominal Pendiente de Pago de los Bonos al comienzo del Periodo
de Devengo de Intereses.

ri= Tipo de Interés nominal de los Bonos expresado en tanto por ciento.

d= Numero de dias efectivos que correspondan a cada Periodo de Devengo de
Intereses.

Act= Dias del afio.

A la hora de proceder al calculo de los intereses anuales, se tomaran siempre como
base los dias efectivos existentes en cada afio, teniendo en consideracion por tanto, el
caracter bisiesto, o0 no de un afio (es decir, en base Actual/Actual).

Fechas, lugar, entidades y procedimiento para el pago de los cupones.

Las “Fechas de Pago” de los intereses devengados seran, hasta la correspondiente
Fecha de Vencimiento Final de cada Serie, incluida:

@)

(ii)

Con carécter general:

- Para los Bonos de las Serie Al, se pagaran cada 15 de julio o si cualquiera
de estas fechas no fuera un Dia Habil, el siguiente Dia Habil. La Primera
Fecha de Pago sera el 15 de julio de 2009 (“Fechas de Pago Al").

- Para los Bonos de las Serie A2, se pagaran cada 15 de noviembre o si
cualquiera de estas fechas no fuera un Dia Habil, el siguiente Dia Habil. La
Primera Fecha de Pago sera el 16 de noviembre de 2009, (“Fechas de Pago
A2").

extraordinariamente, en cualquier momento antes de la Fecha de Vencimiento
Final correspondiente a cada Serie, aquella fecha que sea Dia Habil, en la que la
Sociedad Gestora pueda disponer en la Cuenta de Tesoreria correspondiente de
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48.4

los importes devengados hasta dicha fecha en la que se realicen los pagos
porque se hubiera producido la Amortizacion Anticipada parcial o total de los
Bonos de la Serie correspondiente antes de dicha Fecha de Vencimiento Final; y

(iii) a partir de dicha Fecha de Vencimiento Final y hasta la Fecha de Vencimiento
Legal, ambas inclusive, aquella fecha que sea Dia Habil, en la que la Sociedad
Gestora pueda disponer en la Cuenta de Tesoreria correspondiente de los
importes recuperados hasta dicha fecha en la que se realicen los pagos porque
se hubiera producido un impago de los intereses o principal debidos de las
Cédulas Hipotecarias.

En este sentido y de conformidad con lo que se prevera en la Escritura de Constitucion y
en el Contrato de Gestion Interna Individualizada, cuando haya habido un impago de
intereses y/o principal de las Cédulas Hipotecarias de una Serie en la Fecha de Cobro
gue corresponda o aquella otra en que se produzca un impago de intereses de las
Cédulas Hipotecarias, el Emisor incumplidor, siempre que sea posible, debera notificar a
la Sociedad Gestora la fecha en la que vaya a realizar el pago de intereses y/o principal
con, al menos, dos (2) Dias Habiles anteriores a la fecha del correspondiente ingreso.

La “Fecha de Notificacién” de los pagos a realizar por el Fondo en cada Fecha de
Pago sera el segundo (2°) Dia Habil antes de cada Fecha de Pago, hasta la liquidacion
del Fondo.

Las retenciones, contribuciones e impuestos establecidos o que se establezcan en el
futuro sobre el principal, los intereses o los rendimientos de los Bonos correran a cargo
exclusivo de los titulares de los Bonos y su importe serd deducido, en su caso, por la
entidad que corresponda en la forma legalmente establecida.

El pago se realizara a través del Agente Financiero, utilizando para la distribucién de los
importes, IBERCLEAR vy sus entidades participantes.

Plazo véalido en el que se pueden reclamar los intereses y el reembolso del
principal.

Los intereses de los Bonos se pagaran hasta la amortizacion final de los mismos por
Periodos de Devengo de Intereses vencidos en las Fechas de Pago descritas en el
apartado anterior.

Tanto los intereses que resulten a favor de los tenedores de los Bonos como, si fuera el
caso, el importe de los intereses devengados y no satisfechos, se comunicaran a los
mismos, en la forma descrita en el apartado 4.1.3.1 del Médulo Adicional.

En el supuesto de que los Recursos Disponibles de la correspondiente Serie solo fueran
suficientes para atender parcialmente obligaciones que tengan el mismo Orden de
Prelacion de Pagos en dicha Serie, la cantidad disponible se repartira
proporcionalmente entre los Bonos de la Serie afectada, y las cantidades que los
titulares de los Bonos de dicha Serie hubiesen dejado de percibir se abonaran en la
siguiente Fecha de Pago en que sea posible, sin devengar intereses adicionales.

En relacion con lo anterior, las cantidades correspondientes a Recursos Disponibles (Al
y A2) derivados de las Cédulas Hipotecarias (Al y A2) no podran aplicarse al pago de
obligaciones derivadas de una Serie distinta a la que correspondan.

El Fondo, a través de su Sociedad Gestora, no podra aplazar el pago de intereses o
principal de los Bonos de una determinada Serie (A1 y A2) con posterioridad a la Fecha
de Vencimiento Legal de cada Serie (Al y A2), de conformidad con las reglas de
amortizacion previstas en el apartado 4.9. de la presente Nota de Valores.
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Por lo tanto, en la correspondiente Fecha de Vencimiento Legal (A1 o A2, segln
corresponda), si el Fondo no dispusiera de Recursos Disponibles (Al y/o A2) suficientes
para efectuar el pago de intereses o principal de la correspondiente Serie de Bonos (Al
y/lo A2), la obligacién de pagar los intereses pendientes y de amortizar el principal
pendiente de los Bonos de dicha Serie quedaran extinguidas en la correspondiente
Fecha de Vencimiento Legal (A1 o A2, segln corresponda). En dicha fecha se habran
liquidado todos los activos que correspondan a dicha Serie.

4.9 Fecha de vencimiento y amortizacién de los Bonos.

49.1

4.9.2

49.21

49.2.2

Precio de amortizacion.

El valor de amortizacién de los Bonos sera de cincuenta mil (50.000) euros por Bono,
libre de gastos para los titulares de los mismos, pagadero de una sola vez en la Fecha
de Vencimiento Final correspondiente a cada Serie (a estos efectos, la “Fecha de
Amortizacion”), sin perjuicio de que pueda producirse una Amortizaciéon Anticipada de
los Bonos. Del valor de amortizaciéon se descontara la retencion que, en su caso,
corresponda de acuerdo con la normativa vigente en dicho momento.

Excepcionalmente, y en caso de haberse producido una Amortizacion Anticipada parcial
de los Bonos de una Serie, el precio de reembolso de los Bonos de dicha Serie en la
Fecha de Vencimiento Final correspondiente sera igual al valor nominal de los mismos
una vez producida la reduccion de su valor nominal llevada a cabo como consecuencia
de la Amortizacion Anticipada parcial de los Bonos (y, por lo tanto, inferior al antes
indicado).

Modalidades de amortizacion.

Amortizacién ordinaria de los Bonos.

Los Bonos de la Serie Al se amortizaran en un solo pago el 15 de julio de 2013 o, en el
supuesto de no ser dicha fecha Dia Habil, el siguiente Dia Habil (“Fecha de
Vencimiento Final Al").

Los Bonos de la Serie A2 se amortizaran en un solo pago el 15 de noviembre de 2014 o,
en el supuesto de no ser dicha fecha Dia Habil, el siguiente Dia Habil (“Fecha de
Vencimiento Final A2").

Amortizacion Anticipada de los Bonos.

Los Bonos de cada una de las Series (Al y A2) deberan amortizarse anticipadamente,
parcial o totalmente, en caso de Amortizacién Anticipada de las Cédulas Hipotecarias de
la correspondiente Serie (Al y/o A2) y en los siguientes términos:

a) En caso de Amortizacion Anticipada de las correspondientes Cédulas
Hipotecarias por:

1. Incumplimiento de las obligaciones de pago de intereses ordinarios
y/o de principal de cualquiera de las Cédulas Hipotecarias (Al y/o
A2) en cualquier Fecha de Cobro, incluyendo la Fecha de Cobro
inmediatamente anterior a la Fecha de Vencimiento Final (Al y/o
A2), en los términos que se indican en el apartado 4.9.2.2. a)
siguiente (“Amortizacién Anticipada Forzosa”).
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2. Por amortizacion anticipada legal, de acuerdo con lo establecido en
la Ley 2/1981 en su redaccién vigente y actualmente en el Real
Decreto 685/1982, en los términos que se indican en el apartado
4.9.2.2. b) siguiente (“Amortizacion Anticipada Legal”).

3. Por imposibilidad de sustitucion de una Cédula Hipotecaria, en los
términos que se indican en el apartado 4.9.2.2. c) siguiente
(“Amortizacion Anticipada por No Sustitucion”).

4. Amortizacion voluntaria del Emisor de las mismas, en una Fecha
de Cobro, en los términos que se indican en el apartado 4.9.2.2. d)
siguiente (“Amortizacion Anticipada Voluntaria”).

b) En caso de extincion por Liquidacién Anticipada, en los casos y términos
previstos en el apartado 4.4.3 y 4.4.4 del Documento de Registro, en los que
la Sociedad Gestora, por cuenta del Fondo, debera proceder a amortizar los
Bonos en su totalidad.

Toda Amortizacion Anticipada debera de ser comunicada por la Sociedad Gestora a
la CNMV, a la Agencia de Calificacion y a los titulares de los Bonos en la forma
establecida en el apartado 4.1. del Médulo Adicional.

De conformidad con lo anterior, y sin perjuicio de lo establecido en el apartado
4.9.2.1 anterior, se detalla a continuacion los supuestos en los que la Sociedad
Gestora procederd a amortizar anticipadamente los Bonos, de forma parcial o total
en los siguientes supuestos:

4.9.2.2. a) Amortizacion Anticipada Forzosa.

En el caso de que cualquiera de los Emisores incumpliera cualesquiera de sus
obligaciones de cualquiera de las Cédulas Hipotecarias (Al o A2) singulares por él
emitidas (en cualquier Fecha de Cobro, incluyendo la Fecha de Cobro
inmediatamente anterior a la correspondiente Fecha de Vencimiento Final A1 o A2)
la Sociedad Gestora procedera a la Amortizacidon Anticipada parcial o total de los
Bonos de la correspondiente Serie afectada y que esta respaldada por dicha Cédula
Hipotecaria (A1l o A2) mediante la reduccion a prorrata del importe nominal de todos
los Bonos de dicha Serie, en un importe equivalente al valor nominal de la/s
Cédula/s Hipotecaria/s impagada/s (Al o A2) en los términos que se indican a
continuacion.

Producido un incumplimiento en los términos antes indicados, la Sociedad Gestora
procederd, en el plazo de siete (7) Dias Habiles a contar desde la fecha en que se
produjo el impago, a iniciar el ejercicio, en nombre y por cuenta del Fondo, de las
acciones legales que correspondan para reclamar el pago a los Emisores que
hubieran incumplido sus obligaciones en virtud de las Cédulas Hipotecarias
impagadas (Al 0 A2).

Una vez se haya obtenido el importe, ya sea por principal o intereses, ordinarios o de
demora, correspondiente a la ejecucion de la Cédula Hipotecaria impagada, la
Sociedad Gestora, tan pronto como dicho importe haya sido depositado en la
correspondiente Cuenta de Tesoreria (Al o A2, segun corresponda) y pueda
disponer del mismo, procederda, a aplicar dicho importe recuperado de acuerdo con
el Orden de Prelacion de Pagos (Al o A2 segun corresponda).

En la medida en que la recuperacion de los importes debidos por el Emisor de la
Cédula Hipotecaria impagada puede producirse en sucesivas fechas y por distintos
importes y en caso de que existan Recursos Disponibles, el antedicho proceso de
amortizacion anticipada se repetira con los sucesivos importes recibidos por el
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Fondo hasta completar un importe de amortizacién anticipada a prorrata de los
Bonos de la Serie correspondiente igual al importe nominal de la Cédula Hipotecaria
impagada.

En el supuesto en que las cantidades recuperadas de los importes debidos sean
insuficientes el Fondo debera reflejar dicho impago contablemente.

Sin perjuicio de todo lo anterior, si un (1) mes antes de la Fecha de Vencimiento
Legal quedaran obligaciones pendientes de pago por parte del Fondo a los titulares
de los Bonos de la correspondiente Serie, la Sociedad Gestora procedera a vender,
antes de dicha Fecha de Vencimiento Legal, las correspondientes Cédulas
Hipotecarias y realizara sus mejores esfuerzos para conseguir que esta venta se
produzca, como minimo, por un precio igual al principal pendiente de amortizacion
de la correspondiente Cédula Hipotecaria mas los intereses devengados y no
pagados sobre la misma. En todo caso, la Sociedad Gestora ofrecera la venta de los
activos del Fondo a cinco (5) entidades financieras activas en la compraventa de los
activos de que se trate, cuya identificacion se comunicard a la CNMV, y no podra
vender dichos activos a un precio inferior a la mejor oferta recibida. La Sociedad
Gestora aplicara los importes recibidos por la venta de las Cédulas Hipotecarias en
la forma prevista en el presente apartado. En este caso no resulta de aplicacion el
derecho de tanteo de los Emisores a que se refiere el apartado 4.4.3 del Documento
de Registro.

4.9.2.2. b) Amortizacidon Anticipada Legal.

De acuerdo con lo establecido en la Ley 2/1981, en su redaccién vigente y
actualmente en el Real Decreto 685/1982, que la desarrolla, si alguno de los
Emisores, en cualquier momento durante la vida de las Cédulas Hipotecarias (Al y/o
A2) emitidas por cada uno de ellos, superase los limites de emision de cédulas
hipotecarias establecidas por las disposiciones aplicables, el Emisor en cuestién
debera restablecer el equilibrio mediante alguna de las siguientes actuaciones:

(1) Deposito de efectivo o de fondos publicos en el Banco de Espaia.
(2) Adquisicion de sus propias cédulas en el mercado.

(3) Otorgamiento de nuevos créditos hipotecarios o adquisicion de
participaciones hipotecarias, aptos para servir de cobertura de las
cédulas hipotecarias.

(4) Amortizacién de cédulas hipotecarias por el importe necesario para
restablecer el equilibrio. Esta amortizacion, si fuera necesaria, sera
anticipada y en la forma legalmente establecida.

De conformidad con esto y con lo establecido en el Contrato de Gestion Interna
Individualizada, los Emisores se comprometeran a tratar de restablecer el equilibrio
bien a través de la actuacion (1) (Deposito de efectivo o de fondos publicos en el
Banco de Espafia), bien mediante la actuacién (3) (Otorgamiento de nuevos créditos
hipotecarios o adquisicion de participaciones hipotecarias, aptos para servir de
cobertura de las cédulas hipotecarias) y, en general, se comprometeran a adoptar
aquélla o aquéllas medidas que impliquen menores perjuicios tanto para el equilibrio
financiero del Fondo como para los intereses econdémicos de los titulares de los
Bonos y, en todo caso, dentro de los plazos legalmente establecidos.

Cuando el equilibrio no pudiera ser restablecido a través de alguna de las
actuaciones descritas en el parrafo anterior, los Emisores llevaran a cabo la
actuacion (2) (Adquisicion de sus propias cédulas hipotecarias en el mercado). Si la
cédula hipotecaria a adquirir fuese una Cédula Hipotecaria cedida al Fondo, los
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Emisores afectados procederan necesariamente a ofertar en firme la recompra al
Fondo de dicha Cédula Hipotecaria, ajustandose el procedimiento de adquisicion a
las condiciones que a continuacién se exponen.

En caso de que cualquiera de los Emisores anticipe que pueda producirse un
supuesto de Amortizacion Anticipada Legal por superacion de los limites de emision,
en los términos previstos en el presente apartado, deberd ponerlo en conocimiento
de la Sociedad Gestora con caracter inmediato.

En el plazo de los cinco (5) Dias Habiles siguientes a la comunicacion referida en el
parrafo anterior (periodo de subsanacion), el Emisor en cuestion deberd comunicar a
la Sociedad Gestora por cual de las opciones legalmente disponibles opta para
volver a los limites legales establecidos al respecto.

La Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo, decidira en el plazo de
dos (2) Dias Habiles a contar desde la recepcion de la notificacion prevista en el
parrafo anterior si acepta la oferta de recompra realizada por el Emisor.

Si la Sociedad Gestora aceptase la oferta de recompra del Emisor, en su
comunicacién a este Ultimo, debera indicar asimismo la fecha en la que debe
producirse la recompra, que en ningln caso sera posterior al quinto (5°) Dia Habil
posterior a dicha comunicacion. El precio de recompra, en este caso, de la Cédula
Hipotecaria, sin perjuicio de los intereses ordinarios y, en su caso, de demora
devengados sobre las Cédulas Hipotecarias hasta la fecha de recompra de las
mismas, que deberan ser abonados en la fecha de recompra, sera a la par.

Si, no obstante lo anterior, la Sociedad Gestora, actuando en nombre vy
representacion del Fondo, no optase por vender la Cédula Hipotecaria a su Emisor
correspondiente en los términos antes indicados, y, en consecuencia, el Emisor se
viese obligado a llevar a cabo la actuacién (4) (Amortizacién de cédulas hipotecarias
por el importe necesario para restablecer el equilibrio) y la cédula hipotecaria que
deba amortizarse fuera precisamente una Cédula Hipotecaria que se ha integrado
en el activo del Fondo, de acuerdo con el procedimiento establecido actualmente en
el articulo 60 aptdo. e) del Real Decreto 685/1982 que dispone que la amortizacion
de las cédulas sera anticipada y en la forma legalmente establecida, el Emisor
debera comunicar dicha circunstancia a la Sociedad Gestora con un preaviso
razonable y en un plazo de, al menos, cinco (5) Dias Habiles con anterioridad a la
fecha en que vaya a producirse la amortizacion de la Cédula Hipotecaria, para que la
Sociedad Gestora adopte las medidas oportunas para proceder a la amortizacion
parcial de los Bonos conforme al Orden de Prelacién de Pagos.

En todo caso, la amortizacion de la Cédula Hipotecaria conforme a lo previsto en el
parrafo anterior se efectuara por el cien por cien (100%) del valor nominal de la
misma e intereses ordinarios y, en su caso, de demora devengados y no pagados
sobre la misma hasta la fecha de amortizacién sin que quepa su amortizacion
parcial.

Una vez recibidos los importes correspondientes a la Cédula Hipotecaria (A1 o A2),
la Sociedad Gestora, por cuenta del Fondo, adoptara las medidas oportunas para
proceder a la amortizacion parcial a prorrata de todos los Bonos de la Serie afectada
por reduccién de su valor nominal segun el Orden de Prelacion de Pagos (Al o A2,
segun corresponda), y asi cuando el Fondo reciba las cantidades correspondientes a
la amortizacion de la Cédula Hipotecaria correspondiente y en caso de que existan
Recursos Disponibles, reducira parcialmente y a prorrata el valor nominal de todos
los Bonos de la Serie afectada por un importe equivalente al importe de los Recursos
Disponibles existentes, una vez aplicados los 6rdenes de prelacion anteriores.
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4.9.2.2. c) Amortizacion Anticipada por existencia de vicios ocultos en las
Cédulas Hipotecarias (Amortizacion por No Sustitucion).

En el supuesto excepcional de que, no obstante las declaraciones formuladas por
los Cedentes y los Emisores, se detectara con posterioridad a la Fecha de
Constitucion, que alguna de las Cédulas Hipotecarias no se ajustaba en la
mencionada Fecha de Constitucion a las declaraciones formuladas que se describen
en el apartado 2.2.8 del Médulo Adicional o adoleciera de vicios ocultos, la Sociedad
Gestora notificara al Emisor de la Cédula Hipotecaria viciada correspondiente para
gue remedie tal circunstancia, conforme a lo establecido en el apartado 2.2.9 del
Modulo Adicional.

Si dicha circunstancia no fuera susceptible de subsanacién, el Emisor debera
recomprar para amortizar anticipadamente dicha Cédula Hipotecaria devolviendo al
Fondo el precio de amortizacion de la Cédula Hipotecaria a la par y los intereses
ordinarios y, en su caso, de demora correspondientes.

Una vez recibidos los importes correspondientes a dicha amortizacion, la Sociedad
Gestora, por cuenta del Fondo, procedera a aplicar dichos importes de conformidad
con el Orden de Prelacion de Pagos (Al o A2 segun corresponda), y en caso de que
existan Recursos Disponibles, reducira parcialmente y a prorrata el valor nominal de
todos los Bonos por un importe equivalente al importe de los Recursos Disponibles
existentes, una vez aplicados los 6rdenes de prelacion anteriores.

4.9.2.2. d) Amortizacion Anticipada Voluntaria.
Amortizacion Anticipada Voluntaria por un Emisor para cada una de las Series

A partir de la Fecha de Desembolso cada uno de los Emisores podra amortizar, total
o parcialmente, anticipadamente alguna de las Cédulas Hipotecarias por ellos
emitidas y cedidas al Fondo, mensualmente, el segundo Dia Habil anterior al dia 15
de cada mes para las Cédulas Hipotecarias de ambas Series siempre que;

1. la amortizaciéon acumulada, incluyendo las Cédulas Hipotecarias
gue se pretenden amortizar, correspondiente al Emisor sea igual o
inferior al 80% del importe total de Cédulas Hipotecarias
inicialmente incorporadas a dicha Serie, y

2. si existiera algun titular de los Bonos distinto de los Emisores, la
amortizacion anticipada, una vez realizada, no provoque un
descenso en la calificacion de los Bonos asignada por la Agencia
de Calificacién, vigente en ese momento.

Amortizacion Anticipada Voluntaria por el conjunto de los Emisores para cada
unade las Series.

A partir de la Fecha de Desembolso todos los Emisores conjuntamente podran
amortizar total y anticipadamente las Cédulas Hipotecarias de cada Serie por ellos
emitidas y cedidas al Fondo.

La Amortizacion Anticipada Voluntaria por el conjunto de los Emisores podra
realizarse, mensualmente, el segundo Dia Habil anterior al dia 15 de cada mes, no
teniendo por qué coincidir por tanto con una Fecha de Cobro.

Procedimiento comin para los dos supuestos de Amortizacion Anticipada
Voluntaria
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4.10

4.9.2.3

4924

En caso de que cualquiera de los Emisores, o el conjunto de los Emisores, vaya/n a
optar por la Amortizaciéon Anticipada Voluntaria deberd/n ponerlo en conocimiento de
la Sociedad Gestora, al menos, cuatro (4) Dias Habiles con anterioridad a la fecha
en que vaya a producirse el ingreso de los importes correspondientes a la
amortizacion de la/s Cédula/s Hipotecaria/s.

Una vez comunicado a la Sociedad Gestora, cada Emisor en cuestién ingresara en
la Cuenta de Reinversién (A1 o A2, segun corresponda), con fecha valor mismo dia,
en la fecha en que vaya a producirse la amortizacién (total o parcial) de la Cédula
Hipotecaria el importe de la amortizacion de la Cédula Hipotecaria que sera (i) el
cien por cien (100%) del importe amortizado de la Cédula Hipotecaria que se
amortiza mas (ii) los intereses ordinarios devengados y no pagados por el principal
que se amortiza, hasta la Fecha de Pago en la que se realiza la Amortizacién
Anticipada Voluntaria.

Pagos a los bonistas

Una vez recibidos los importes correspondientes a dicha amortizacion, la Sociedad
Gestora, en nombre y representacion del Fondo, procedera a aplicar dichos importes
segun el correspondiente Orden de Prelacién de Pagos, y en caso de que existan
Recursos Disponibles (A1 o A2, segun corresponda), reducira parcialmente y a
prorrata el valor nominal de todos los Bonos de la Serie correspondiente por un
importe equivalente al importe de los Recursos Disponibles (A1 o A2, segun
corresponda) existentes, una vez aplicados los érdenes de prelacién anteriores.

De acuerdo con el parrafo anterior, los pagos a los bonistas realizados en virtud de
la Amortizacion Anticipada Voluntaria, no tendran por qué coincidir con una Fecha
de Pago, puesto que como se ha indicado, los Emisores podran amortizar
anticipadamente Cédulas Hipotecarias el segundo Dia Habil anterior al dia 15 de
cada mes.

Saldo Nominal Pendiente de Pago de los Bonos.

El “Saldo Nominal Pendiente de Pago de los Bonos” sera la suma del saldo vivo de
los Bonos de la Serie A1y A2, o, en relacion con cada Serie, el saldo vivo de los Bonos
de dicha Serie (esto es, el importe de principal de los Bonos de de dicha serie pendiente
de amortizar).

Saldo Nominal Pendiente de Cobro de las Cédulas Hipotecarias.

El “Saldo Nominal Pendiente de Cobro de las Cédulas Hipotecarias” sera la suma
del principal pendiente de vencer y del principal vencido no ingresado al Fondo de todas
las Cédulas Hipotecarias de todos los tipos o en relaciéon con cada tipo (Al y A2) la
suma del principal pendiente de vencer y del principal vencido no ingresado al Fondo de
todas las Cédulas Hipotecarias de dicho tipo.

Indicacién del rendimiento.

Ejemplo de calculo de los intereses de los Bonos:

Para calcular los datos de los cuadros que figuran en el presente apartado se han asumido las
siguientes hipotesis:

0] Un Tipo de Interés Nominal para la Serie Al de 3,250%, y del 3,625% para la
Serie A2, sobre la base de sumar un 0,70% al Tipo IRS a 4,24 afos de 2,625% y
a 5,58 afios de 2,932% de fecha 14 de abril de 2009 de la pantalla
ICAPEURO; aplicando la interpolacion lineal que corresponda teniendo en cuenta
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(ii)

(iii)
(iv)

v)

(vi)

(vii)

(viii)

el plazo hasta el vencimiento de cada una de las Series de Bonos y todo ello
redondeado al octavo de punto inferior mas cercano.

El importe nominal de Bonos a la Fecha de Constitucién es de 2.200.000.000 de
euros, correspondiendo 1.100.000.000 de euros a la Serie A1 y 1.100.000.000 de
euros a la Serie A2.

El precio de suscripcion de los Bonos se fija en 100%.

El importe nominal de Cédulas Hipotecarias a la Fecha de Constitucion es de
2.200.000.000 de euros, correspondiendo 1.100.000.000 de euros a la Serie Aly
1.100.000.000 de euros a la Serie A2.

El precio de cesion de las Cédulas Hipotecarias Al se determinara el 17 de abiril
de 2009. La estimacion del precio de cesion de las Cédulas Hipotecarias Al es de
99,920219%. El tipo de interés de las Cédulas Hipotecarias Al coincide con el
Tipo de Interés Nominal de los Bonos de la Serie Al.

El precio de cesion de las Cédulas Hipotecarias A2 se determinara el 17 de abril
de 2009. La estimacion del precio de cesion de las Cédulas Hipotecarias A2 es de
99,897397%. El tipo de interés de las Cédulas Hipotecarias A2 coincide con el
Tipo de Interés Nominal de los Bonos de la Serie A2.

No se produce el impago de ninguna Cédula Hipotecaria (Al y A2).

No se produce ninguna Amortizacién Anticipada de la Emision.

Vida media (afios) 4,24
TIR (%) 3,25%
Duracion (afios) 3,81

Vida media (afios) 5,58
TIR (%) 3,63%
Duracion (afios) 4,89

Representacion de los tenedores de los Bonos.

Para los Bonos no se constituird sindicato de tenedores de los Bonos, ostentando su
representacion la Sociedad Gestora de conformidad con lo establecido en el articulo 12 del Real
Decreto 926/1998.
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4.13

Resoluciones, autorizaciones y aprobaciones para la emision de los Bonos.

Las resoluciones y acuerdos por los que se procede a la presente Emision de Bonos, cuya
vigencia consta en certificaciones remitidas a la CNMV, son los que constan a continuacion:

4,12.1 Acuerdos sociales.

4.12.1.1 Acuerdo de constitucion del Fondo y Emision de los Bonos.

4.12.2

4.12.3

Acuerdos de Constituciéon del Fondo.

El Consejo de Administracion de TITULIZACION DE ACTIVOS, S.G.F.T., S.A., en su
reunién de 3 de marzo de 2009, acordd, entre otras, la constitucion del fondo CEDULAS
TDA 14, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS de acuerdo con el régimen legal
previsto en el Real Decreto 926/1998 y en la Ley 19/1992, la agrupacién en el Fondo de
las Cédulas Hipotecarias emitidas por los Emisores y la Emision de los Bonos.

Acuerdo de cesién de las Cédulas Hipotecarias.

El Consejero Delegado de Caja Madrid Bolsa, decidié6 el 6 de marzo de 2009, la
suscripcion de las Cédulas Hipotecarias A1 y A2 emitidas por Caja Murcia que se
integraran en el activo del Fondo y su cesién al mismo.

La Comision Delegada del Consejo de Administracion de EBN Banco, en su reunién de
16 de marzo de 2009, acordd la suscripcion de las Cédulas Hipotecarias Al y A2
emitidas por Caja Madrid que se integraran en el activo del Fondo y su cesion al mismo.

Acuerdos de emisién de las Cédulas Hipotecarias.

Los drganos de administracién de los Emisores acordaron la emision de las Cédulas
Hipotecarias Al y A2, segun corresponda, en las siguientes fechas:

e Caja Madrid: Consejo de Administracion de fecha 24 de marzo de 2008 y
Comision ejecutiva de fecha 20 de octubre de 2008.

e Caja Murcia: Consejo de Administracion de fecha 23 de diciembre de 2008.

Registro por la CNMV.

El presente Folleto se inscribe por la CNMV en sus Registros Oficiales con fecha 16 de
abril de 2009.

Otorgamiento de la escritura publica de constitucién del Fondo.

El Fondo se constituird el 20 de abril de 2009, en los términos previstos en el Real
Decreto 926/1998, mediante el otorgamiento por la Sociedad Gestora, como promotora
del Fondo y gestora del mismo, y por los Cedentes, como entidades cedentes de las
Cédulas Hipotecarias, de la Escritura de Constitucion. Copia de dicha Escritura de
Constitucion sera remitida a CNMV para su incorporacién a los registros publicos.

Fecha de emisiéon de los Bonos.

La fecha de emision de los Bonos coincidira con la fecha de otorgamiento de la Escritura de
Constitucion.

Los valores se emitiran para ser adquiridos por los Emisores, que ostentan la condicion de
inversores cualificados, tal y como este término se define en el Real Decreto 1310/2005.
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4.14

5.

51

5.2

La suscripcién de la Emisidon de Bonos se realizara por las Entidades Suscriptoras, por lo que, de
conformidad con la Ley del Mercado de Valores y normativa de desarrollo aplicable, la Emision de
los Bonos no tendra la consideracion de oferta publica.

El desembolso de los Bonos seré el 22 de abril de 2009 (la “Fecha de Desembolso”).

Cada Entidad Suscriptora abonara su respectivo importe suscrito en la Cuenta de Tesoreria Al, o
A2, segun corresponda en hora no posterior a las 11.00 horas (hora C.E.T.) de la Fecha de
Desembolso, valor ese mismo dia.

Restricciones a lalibre transmisibilidad de los Bonos.

Los Bonos gozan de libre transmisibilidad y podran ser transmitidos por cualquier medio admitido
en Derecho y de acuerdo con las normas de AIAF Mercado de Renta Fija, donde seran admitidos a
cotizacion. La titularidad de cada Bono se transmitira por transferencia contable (anotacién en
cuenta). La inscripcién de la transmision a favor del adquirente en el registro contable producira los
mismos efectos que la tradicion de los titulos y desde ese momento la transmision sera oponible a
terceros.

ACUERDOS DE ADMISION A COTIZACION Y NEGOCACION.

Mercado en el que se negociaran los valores.

En cumplimiento del articulo 2.3. del Real Decreto 926/1998, la Sociedad Gestora, en nombre y
representacion del Fondo, solicitara la inclusion de los Bonos en el Mercado AIAF, en un plazo no
superior a un (1) mes desde la Fecha de Desembolso. La entidad encargada del registro contable
de los Bonos serd IBERCLEAR, que compensard y liquidara las transacciones realizadas sobre los
Bonos.

La Sociedad Gestora hace constar que conoce los requisitos y condiciones que se exigen para la
admision, permanencia y exclusion de los valores en el Mercado AIAF, segln la legislacion vigente
asi como los requerimientos de sus Organos Rectores y acepta cumplirlo.

En caso de que no se cumpla el plazo previsto para la admision a cotizacion, la Sociedad Gestora
dara a conocer las causas de incumplimiento a la CNMV y al publico en general, de conformidad
con el procedimiento previsto en el apartado 4 del Modulo Adicional, sin perjuicio de las
responsabilidades incurridas por este hecho.

Agente Financiero y entidad depositaria.

El servicio financiero de la Emision de Bonos correra a cargo del Agente Financiero en virtud de lo
previsto en el Contrato de Servicios Financieros, conforme al cual todos los pagos a realizar por el
Fondo a los titulares de los Bonos se realizaran a través del Agente Financiero.

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo, celebrard en la fecha de
otorgamiento de la Escritura de Constitucion, un contrato de depdsito de valores y servicios
financieros con Caja Madrid (el “Agente Financiero”) para realizar el servicio financiero de la
Emision de Bonos (el “Contrato de Servicios Financieros”).

Las obligaciones que asumira el Agente Financiero en este Contrato de Servicios Financieros son
resumidamente las siguientes:

0] En la fecha de otorgamiento de la Escritura de Constitucién se entregaran al Agente
Financiero las Cédulas Hipotecarias que se cedan en virtud de dicha Escritura de
Constitucion para su guarda y custodia. El Agente Financiero actuara como depositario de
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los titulos fisicos en que se instrumenten las Cédulas Hipotecarias hasta su amortizacion,
renunciando a los privilegios que la Ley le confiere a estos efectos, y, en particular, a los
gue disponen los articulos 1.730 y 1.780 del Cadigo Civil (retencion en prenda de cosas
depositadas) y 276 del Cddigo de Comercio (garantia semejante a la retencion en prenda
de cosa depositada). El Agente Financiero no sera responsable de la administracion de las
Cédulas Hipotecarias, ni del cobro de los intereses correspondientes a las mismas u otras
cantidades que éstas devenguen, no siendo de aplicacion al depésito de las mismas lo
dispuesto en el articulo 308 del Cédigo de Comercio.

(ii) El Agente Financiero prestarda al Fondo los servicios tipicos de mantenimiento y
administracion de las Cuentas de Tesoreria (Al y A2), de conformidad con las practicas
bancarias habituales.

(iii) En cada fecha que corresponda, realizara los cargos oportunos en las Cuentas de
Tesoreria, valor ese mismo dia, correspondiente a los distintos conceptos de pago del
Fondo, de conformidad con el Orden de Prelacién de Pagos y siguiendo las instrucciones
que se reciban de la Sociedad Gestora.

La Sociedad Gestora estara facultada para sustituir al Agente Financiero (en todas o algunas de
sus funciones), siempre que ello esté permitido por la legislacion vigente y se obtenga, en caso de
ser necesario, la autorizacion de las autoridades competentes. La causa que motive la sustitucion
debera ser grave y poder suponer un perjuicio para los intereses de los titulares de los Bonos. La
sustitucion se comunicard a la CNMV, a la Agencia de Calificacion, a los Cedentes y a los
Emisores.

En el supuesto de que el Agente Financiero experimentara, en cualquier momento de la vida de los
Bonos, un descenso en su calificacion de su deuda a corto plazo situdndose por debajo de F1
(Fitch), se convertird en Agente Financiero inelegible para la operacion y debera, en un plazo
méaximo de treinta (30) dias naturales:

@) Obtener de una entidad de crédito en linea con los criterios de Fitch, con una
calificacién minima igual a F1 (Fitch), un aval bancario a primer requerimiento en
garantia de las obligaciones del Agente Financiero inelegible bajo el Contrato de
Servicios Financieros, u

(i) Obtener un sustituto, que sea una entidad de crédito adecuada para Fitch, que
subrogue en la posicidon contractual del Agente Financiero, cuya deuda no
subordinada no garantizada a corto plazo tenga una calificacién minima igual a
F1 (Fitch),

Cualquier reemplazo, garantia o inversidén estara sujeta a confirmacién de la calificacién de los
Bonos por parte de Fitch. Todos los costes derivados de cualquiera de las acciones anteriormente
definidas seran a cargo de la contrapartida inelegible.

Asimismo, el Agente Financiero podra dar por terminado el Contrato de Servicios Financieros
previa notificacion a la Sociedad Gestora con una antelacion minima de dos (2) meses siempre
que (i) otra entidad de caracteristicas financieras similares al Agente Financiero y con una
calificacion crediticia a corto plazo al menos igual a F1 (Fitch), u otra equivalente reconocida
explicitamente por la Agencia de Calificacién, aceptada por la Sociedad Gestora, sustituya a éste y
acepte las funciones asumidas en virtud del Contrato de Servicios Financieros, (ii) se comunique a
la CNMV y a la Agencia de Calificacion vy (iii) no se perjudique la calificacion otorgada a los Bonos,
sin perjuicio de que la terminacién no podra producirse, salvo autorizacion de la Sociedad Gestora,
hasta los dos (2) Dias Habiles siguientes a la Fecha de Pago siguiente a la notificacion de
terminacion.

A estos efectos el Agente Financiero asumird el compromiso irrevocable de comunicar a la
Sociedad Gestora, en el momento en que se produzcan, a lo largo de la vida de la Emision de
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6.

Bonos, cualquier modificacion o retirada de su calificacién a corto plazo otorgada por la Agencia de
Calificacion.

En caso de incumplimiento de sus obligaciones contractuales o si se adoptara una decision
corporativa, normativa o judicial para la liquidacién, disolucién o intervencion de cualquiera de los
participantes en la presente operacion de titulizacion, o cualquiera de ellos solicitara ser declarado
en situacion concursal, o se admitiera a tramite la solicitud presentada por un tercero, la Sociedad
Gestora podra resolver los correspondientes contratos que les ligan al Fondo siempre que dicha
resolucion sea permitida al amparo de la legislacion aplicable. Producida la terminacién del
Contrato y en el supuesto de que la legislacion aplicable asi lo permita, un nuevo participante sera,
en su caso, designado por la Sociedad Gestora, una vez consultadas las autoridades
administrativas competentes, de forma que no se perjudique la calificacion otorgada a los Bonos
por la Agencia de Calificacion, siendo dicha designacion comunicada a ésta.

Seran por cuenta del Agente Financiero todos los gastos en que incurra con motivo del desarrollo
de los servicios encomendados en virtud del Contrato de Servicios Financieros.

GASTOS DE LA OFERTA Y DE LA ADMISION A COTIZACION.

La Sociedad Gestora satisfard, en nombre del Fondo, los gastos e impuestos iniciales y periédicos con
cargo al Importe para Gastos.

El Importe para Gastos se determinara el Dia Habil anterior a la fecha de otorgamiento de la Escritura
de Constitucion, el 17 de abril de 2009, se hara constar en la Escritura de Constitucién, y se dotara en
la Fecha de Desembolso. El Importe para Gastos se obtiene por la diferencia entre el precio de
emision de los Bonos (Aly A2) y el precio de cesion de las Cédulas Hipotecarias (Al y A2). El Importe
para Gastos estd previsto que cubra, por exceso, los gastos del Fondo, tanto iniciales como
periodicos, y exista un remanente que quedara reinvertido en la respectiva Cuenta de Tesoreria. A
continuacioén se incluye una estimacion del Importe para Gastos, asi como de su imputacion a cada
una de las Series:

Gastos de Constitucion y Emision Euros

Tasas CNMV (registro del Folleto y supervision del proceso

de admision a cotizacion) 50.973,00
Inclusion de la emision en el registro de anotaciones en

cuenta de IBERCLEAR 1.160,00
Tarifas AIAF 63.800,00
Calificacion, asesoramiento legal, traduccion, imprenta, publicidad

y notaria (estimado), comision de la Sociedad Gestora 306,572,00
Comisiones de la Linea de Liquidez (estimado) 1.618.608,33

Gastos periddicos que se trasladan a la dotacion inicial
Publicacion anuncios, auditoria, gastos de gestion,

tarifas de IBERCLEAR por amortizaciones parciales de los Bonos (estimado) 100.448,26
Gastos de liquidacién (que se ocasionen con motivo de la liquidacién

del Fondo, estimados) 17.076,00
TOTAL 2.158.637,59

La imputacién de los anteriores gastos a cada una de las Series se realizara, en funcion del plazo de
vencimiento de cada una de las Series y se determinard el Dia Habil anterior a la fecha de
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7.

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

otorgamiento de la Escritura de Constitucion, el 17 de abril de 2009, haciéndose constar en la
Escritura de Constitucion.

INFORMACION ADICIONAL.

Declaracion de la capacidad con la que han actuado los asesores relacionados con la
emision que se mencionan en la Nota de Valores.

J&A GARRIGUES, S.L.P., como asesor independiente, ha proporcionado el asesoramiento legal
de la operacion y revisado sus aspectos fiscales.

Otrainformacion de la Nota de Valores que haya sido auditada o revisada por auditores.

No se ha realizado una revision de la presente Nota de Valores por los auditores.

Declaraciones o informes atribuidos a una persona en calidad de experto.

No aplicable.

Informaciones procedentes de terceros.

Dentro de sus labores de comprobaciéon de la informacion contenida en el presente Folleto, la
Sociedad Gestora ha recibido confirmacién por parte de los Cedentes sobre la veracidad de la
informacién de los mismos que se contiene en el presente Folleto, asi como confirmacion por
parte de los Emisores sobre la veracidad de las caracteristicas recogidas en el apartado 2.2.8.2.
del Modulo Adicional.

La Sociedad Gestora confirma que la informacion procedente de los Emisores y de los Cedentes
se ha reproducido con exactitud y que, en la medida en que tiene conocimiento de ello y puede
determinar a partir de dicha informacion, confirma que no se ha omitido ningtin hecho que haria
gue la informacién reproducida sea inexacta o engafosa, ni este Folleto omite hechos o datos
significativos que puedan resultar relevantes para el inversor.

Calificacion de solvencia asighada por la Agencia de Calificacion.

7.5.1 Calificacion otorgada alos Bonos.

Los Bonos Al y A2 tienen asignado, con anterioridad al registro del presente Folleto, la
siguiente calificacion provisional por Fitch (la “Agencia de Calificacion”).

AAA

7.5.2 Consideraciones sobre la calificacién asignada a los Bonos por la Agencia de
Calificacion.

La calificacion es una opinion acerca de la capacidad del Fondo, respecto al pago
puntual de intereses durante la vida de la operacion y el pago del principal de los bonos
antes del vencimiento legal de la misma en la Fecha de Vencimiento Legal, conforme a
las condiciones estipuladas en los documentos.
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Esta calificacion crediticia no constituye una recomendacion para comprar, vender o ser
titular de valores. La calificacion crediticia puede ser revisada, suspendida o retirada en
cualquier momento por la Agencia de Calificacion.

La mencionada calificacion crediticia es sélo una estimacion y no tiene por qué evitar a
los potenciales inversores la necesidad de efectuar sus propios analisis de los valores a
adquirir. Tal y como se ha anunciado en el Comentario de Accion de Rating de Fitch
titulado “Fitch Updating Multi-lssuer Cedulas Hipotecarias Criteria” (“Fitch esta
actualizando sus criterios respecto a cédulas hipotecarias multicedentes”),, publicado en
su pagina web el 25 de noviembre de 2008, Fitch se encuentra actualmente en el
proceso de revision de su metodologia e hipétesis de modelado para calificaciones de
nuevas emisiones de cédulas hipotecarias multicedentes. Los inversores deben ser
conscientes de que Fitch esta reexaminando sus opiniones analiticas, lo que podria
afectar a las calificaciones existentes, incluyendo la calificacion preliminar asignada a
los Bonos de esta emision.

La Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, se compromete a suministrar a la
Agencia de Calificacién informacién periddica sobre la situacion del Fondo y de las
Cédulas Hipotecarias. Dicha informacion consistira, inicialmente, en lo siguiente:

a) Mensualmente, informacion de cada Emisor respecto al (i) saldo vivo de las
cédulas hipotecarias emitidas, (ii) saldo vivo de los préstamos hipotecarios
que pueden servir de respaldo para la emision de cédulas hipotecarias, y (iii)
saldo vivo de la cartera hipotecaria.

b) Trimestralmente, informacion detallada sobre la cartera hipotecaria de cada
Emisor, en la forma y contenido que sea requerido por la Agencia de
Calificacion.

La Sociedad Gestora hara sus mayores esfuerzos para mantener la calificacion de los
Bonos en su nivel inicial, y, en el caso de que dicha calificacion descendiera, para
recuperarla.
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1.

11

VALORES.

MODULO ADICIONAL A LA NOTA DE VALORES

(ANEXO VIl DEL REGLAMENTO 809/2004)

Importe de la emisién.

El importe de la emisién estara integrado por cédulas hipotecarias documentadas mediante titulos
fisicos, Unicos y nominativos, por dos mil doscientos millones (2.200.000.000) de euros, emitidas
singularmente por cada uno de los Emisores y por los importes y nUmero que a continuacion se
sefialan (las “Cédulas Hipotecarias”), que a su vez se dividen en:

- Mil cien millones (1.100.000.000) de euros, al Tipo de Interés Nominal A1 y con
fecha de vencimiento 15 de julio de 2013 (“Cédulas Hipotecarias A1").

- Mil cien millones (1.100.000.000) de euros, al Tipo de Interés Nominal A2 y con

fecha de vencimiento 15 de noviembre de 2014 (“Cédulas Hipotecarias A2").

Cédulas Hipotecarias Al

Importe de las % de . .
Emisor Cédulas participacion _Numero_ de Qedulas
Hipotecarias A1 | del Emisor Hipotecarias Singulares
(euros)
Caja Madrid 1.000.000.000 90,91% 20 de 50.000.000 € cada una
Caja Murcia 100.000.000 9,09% 1 de 100.000.000 €
TOTALES 1.100.000.000 100,00% 21
Cédulas Hipotecarias A2
Importe de las % de . ,
Emisor Cédulas participacion Numero de Cédulas
Hipotecarias A2 del Emisor Hipotecarias Singulares
(euros)
Caja Madrid 1.000.000.000 90,91% 20 de 50.000.000 € cada una
Caja Murcia 100.000.000 9,09% 1 de 100.000.000 €
TOTALES 1.100.000.000 100,00% 21
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1.2

2.

2.1

2.2

Confirmacion de que la informacion relativa a una empresa o deudor que no participen en
la emision se ha reproducido exactamente.

No aplicable.

ACTIVOS SUBYACENTES.

Confirmacion sobre la capacidad de los activos titulizados de producir los fondos
pagaderos alos Bonos.

La Sociedad Gestora confirma, en relacion con la Emision, que los flujos de principal y de interés
generados por los activos que se titulizan y que sirven de respaldo a cada Serie de Bonos permiten
hacer frente a los pagos debidos y pagaderos a los Bonos de cada Serie que se emitan.

La anterior manifestacion se realiza sobre la base de (i) las declaraciones realizadas a la Sociedad
Gestora por los Emisores y los Cedentes sobre las Cédulas Hipotecarias susceptibles de ser
cedidas que se recogen en el apartado 2.2.8 del Mdodulo Adicional, (ii) de toda la informacion
suministrada por los Emisores a la Sociedad Gestora y de (jii) la valoracion que resulta de la
calificacion provisional otorgada a la Emision de Bonos por la Agencia de Calificacion.

No obstante, para cubrir posibles incumplimientos de pago por parte del deudor de los activos que
se titulizan, se ha previsto una mejora que permite de forma limitada minorar los riesgos de crédito,
en caso de incumplimiento de pago de alguna de las Cédulas Hipotecarias para satisfacer los
importes pagaderos a los Bonos por intereses de cada Serie. En situaciones excepcionales, la
mejora podria llegar a ser insuficiente. La mejora se describe en el apartado 3.4.2. del presente
Maodulo Adicional.

Sin perijuicio de lo anterior, la Sociedad Gestora, previa comunicacion a la CNMV, estara facultada
para proceder a la Liquidacién Anticipada y con ello a la Amortizacion Anticipada de los Bonos en
los supuestos y con los requisitos recogidos en el apartado 4.4.3 del Documento de Registro.

Activos que respaldan la emision.

El Fondo se constituye con la finalidad de titulizar determinados derechos de crédito derivados de
cédulas hipotecarias Unicas singularmente emitidas, representadas mediante titulos fisicos
Unicos y nominativos, que figuraran en el balance de los Cedentes tras su emision por parte de
los distintos Emisores con la finalidad de obtencion de financiacion.

Las condiciones de emisién de las cédulas hipotecarias vienen reguladas en los articulos 44 y 47
del Real Decreto 685/1982.

Las Cédulas Hipotecarias de cada tipo (Al, A2) estaran vinculadas de manera univoca a las
correlativas Series (A1 y A2) de Bonos de Titulizacion, de conformidad con lo establecido en el
presente Folleto y daran respaldo sélo y exclusivamente a los Bonos de Titulizacién
pertenecientes a la Serie que les corresponda, de manera que los recursos procedentes de las
Cédulas Hipotecarias (por principal, intereses ordinarios o de demora) so6lo podran ser aplicados
al pago de los Bonos de Titulizaciéon de la correspondiente Serie, pero no a la satisfaccion de
cualesquiera obligaciones derivadas de cualquier otra Serie de Bonos de Titulizacion.
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Cédulas Hipotecarias.

Segun el articulo 2.2.1° del Real Decreto 926/1998, la cesion de las Cédulas Hipotecarias al
Fondo esté sujeta, entre otros requisitos, a que los Cedentes dispongan de cuentas auditadas de
los tres (3) ultimos ejercicios, con opinién favorable en el dltimo.

Asimismo, respecto a los Emisores los ejercicios cerrados a 31 de diciembre de 2005, 2006 y
2007 han sido objeto de auditoria, sin que las cuentas anuales del ejercicio cerrado el 31 de
diciembre de 2007 presenten salvedades, estando sus cuentas anuales de dichos ejercicios
depositadas en la CNMV.

El nimero, importe y caracteristicas o atributos de las Cédulas Hipotecarias no han sido ni seran
objeto de verificacion por los auditores.

2.2.1  Jurisdiccion legal por la que se rigen los activos que van a ser titulizados.
La emision de las Cédulas Hipotecarias se realizard conforme a derecho espafiol.
2.2.2  Caracteristicas generales de los deudores.
Los Emisores de las Cédulas Hipotecarias son: Caja Madrid y Caja Murcia.

Los principales datos societarios de los Emisores se recogen en el apartado 5.2. del
Documento de Registro.

Se recoge a continuacion una serie de informacion financiera de cada Emisor para los
ejercicios 2007 (auditada) y 2008 (pendiente de auditar), que coincide con la informacién
publica de dichos Emisores, relativa a los siguientes aspectos: (i) balance de situacién
individual, (ii) cuenta de resultados individual, (iii) ratios consolidados, (iv) patrimonio
neto contable individual, (v) recursos propios consolidados, (vi) cartera hipotecaria
individual y (vii) morosidad y cobertura consolidados. Los datos relativos al balance y a
la cuenta de pérdidas y ganancias que se incluyen a continuacion estan elaborados de
conformidad con la Circular 4/2004 del Banco de Espafa, modificada por la Circular
6/2008, y los relativos a los recursos propios conforme a la Circular 5/1993, modificada
por la Circular 3/2005, para el 2007 y por la Circular 3/2008, para el 2008.
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CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID (CAJA MADRID)*

TUACION INDIVIDUAL
(millones de euros)

Caja y Depdsitos Bancos Centrales

Cartera de negociacion

Otros activos financieros a valor razonable
Activos financieros disponibles para la venta
Inversiones Crediticias

Cartera de inversion a vencimiento
Derivados de cobertura

Activos no corrientes en venta
Participaciones

Contratos de seguros vinculados a pensiones
Activo Material

Activo Intangible

Activos Fiscales

Resto Activos

TOTAL ACTIVO

Cartera de negociacion

Pasivos financieros a coste amortizado
Derivados de Cobertura

Provisiones

Pasivos fiscales

Otros pasivos

Capital con naturaleza de pasivo financiero
TOTAL PASIVO

Ajustes por valoracién
Fondos Propios
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO

CUENTA DE RESULTADOS INDIVID
(millones de euros)

MARGEN DE INTERESES
MARGEN BRUTO

RESULTADO DE LA ACTIVIDAD DE LA EXPLOTACION

RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS

RESULTADO DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE OPERACIONES CONTINUADAS

RESULTADO DEL EJERCICIO

RATIOS CONSOLIDADOS

ROA recurrente (Beneficio neto entre activos totales medios) (%)
ROE recurrente (Beneficio neto entre recursos propios medios) (%)

Numero de Oficinas
Numero de Empleados medios

PATRIMON NETO CON
(millones de euros)

PATRIMONIO NETO CONTABLE

Menos:
Dotacion obra benéfico social

PATRIMONIO NETO DESPUES DE APLICACION DE RESULTADOS

DESGLOSE DE RECURSO PROPIOS CONSOLIDADOS
(NORMATIVA BANCO DE ESPANA)

(millones de euros)

Recursos Propios Basicos

Recursos Propios Segunda Categoria
Total Recursos Propios
Coeficiente de Solvencia (%)

31/12/2007

3.966,35
6.466,81
102,40
13.974,60
119.508,94
7.162,23
862,22
29,04
2.052,68
25,94
1.433,54
58,21
1.019,54
128,26
156.790,76

4.358,48
139.936,53
1.257,69
393,29
552,11
703,47

0,00
147.201,56

684,94
8.904,26
156.790,76

31/12/2007

2.023,78
3.256,24
568,52
3.162,54
2.674,59
2.674,59

31/12/2007
0,63%
13,50%
2.021

14.379

31/12/2007

9.589,20

252,57

9.336,63

31/12/2007

9.339,52
3.458,38
12.797,89
12,21%

31/12/2008

2.374,50
10.057,07
83,98
18.382,79
128.827,14
7.686,96
2.586,63
243,34
3.963,27
68,66
2.041,36
77,59
1.325,38
350,35
178.068,99

8.564,40
157.370,02
634,65
712,71
494,49
870,35

0,00
168.646,61

-127,71
9.550,09
178.068,99

31/12/2008

2.215,71
3.690,36
1.113,08
1.036,51
898,40
898,40

31/12/2008
0,58%
12,90%
2.160

14.962

31/12/2008

9.422,38

187,47

9.234,91

31/12/2008

9.656,94
3.139,38
12.796,31
9,95%

% Var (dic 07- dic 08)

-40,13%
55,52%
-17,99%
31,54%
7,80%
7,33%
200,00%
738,03%
93,08%
164,64%
42,40%
33,30%
30,00%
173,17%
13,57%

96,50%
12,46%
-49,54%
81,22%
-10,44%
23,72%

14,57%

-118,65%
7,25%
13,57%

% Var (dic 07- dic 08)

9,48%
13,33%
95,79%

-67,23%
-66,41%
-66,41%

% Var (dic 07- dic 08)
-7,94%
-4,44%
6,88%
4,05%

% Var (dic 07- dic 08)
-1,74%

-25,77%
-1,09%

% Var (dic 07- dic 08)

3,40%
-9,22%
0,00
-18,51%
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NFORMACION SOBRE CARTERA HIPOTECARIA INDIVIDUAL 31/12/2007 31/12/2008 % Var (dic 07- dic 08)
(millones de euros)

Cartera Hipotecaria Total 59.528,36 63.259,80 6,27%
Cartera Hipotecaria Elegible 40.407,99 43.383,49 7,36%
Elegible sobre Total Cartera 67,88% 68,58% 1,03%
Importe de Cédulas Hipotecarias en vigor 26.154,60 31.753,40 21,41%
MORO: 31/12/2007 31/12/2008 % Var (dic 07- dic 08)
(millones de euros)
Riesgo Crediticio Computable 127.944,82 140.751,69 10,01%
Riesgo en Mora 1.150,84 6.851,07 495,31%
- Con garantia real 818,16 4.541,26 455,06%
- Resto 332,68 2.309,81 594,31%
Cobertura constituida total 2.727,66 3.193,33 17,07%
- Especifica 1.008,86 2.020,33 100,26%
- Genérica 1.682,90 1.136,35 -32,48%
- Riesgo Pais 35,91 36,64 2,05%
Ratio de Morosidad 0,90% 4,87% 441,42%
indice de cobertura de morosidad 237,00% 46,60% -80,34%
indice de morosidad hipotecaria 1,20% 6.59% 449,17%

* La informacién a 31 de diciembre de 2008 es provisional pues esta pendiente de auditoria.
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CAJA DE AHORROS DE MURCIA (CAJA MURCIA)*

BALANCE DE SITUACION INDIVIDU
(millones de euros)

Caja y Dep6sitos Bancos Centrales

Cartera de negociacion

Otros activos financieros a valor razonable
Activos financieros disponibles para la venta
Inversiones Crediticias

Cartera de inversién a vencimiento
Derivados de cobertura

Activos no corrientes en venta
Participaciones

Contratos de seguros vinculados a pensiones
Activo Material

Activo Intangible

Activos Fiscales

Resto de activos

TOTAL ACTIVO

Cartera de negociacién

Pasivos financieros a coste amortizado
Derivados de Cobertura

Provisiones

Pasivos fiscales

Resto de pasivos

Capital con naturaleza de pasivo financiero
TOTAL PASIVO

Ajustes por valoracion
Fondos Propios
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO

CUENTA DE RESULTADOS INDIVID

(millones de euros)

MARGEN DE INTERESES

MARGEN BRUTO

MARGEN DE EXPLOTACION
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS

RESULTADO DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE OPER. CONTINUADAS

RESULTADO DEL EJERCICIO

RATIOS CONSOLIDADOS

ROA (Beneficio neto entre activos totales medios) (%)
ROE (Beneficio neto entre recursos propios medios) (%)

Namero de Oficinas
Numero de Empleados medios

PATRIMONIO NETO CONTABLE INDIVIDU
(millones de euros)

PATRIMONIO NETO CONTABLE

Menos:
Dotacién obra benéfico social

PATRIMONIO NETO DESPUES DE APLICACION DE RESULTADOS

31/12/2007

453,63
5,43
34,84
1.817,30
17.584,45
164,67
6,92

4,17
209,29
0,00
329,30
15,78
102,87
86,20
20.814,85

5,64
19.018,03
107,11
80,92
183,63
59,28

0,00
19.467,00

286,15
1.061,69
20.814,85

31/12/2007

311,52
511,63
228,87
235,32
173,95
173,95

31/12/2007

0,93%
17,61%
424
2.001

31/12/2007

1.347,84

33,40

1.314,44

31/12/2008

363,95
38,10
2,04
960,90
18.670,58
473,66
60,23
36,66
311,71
0,00
329,69
24,45
141,74
181,13
21.594,83

39,61
19.933,17
29,61
76,83
76,69
192,47
0,00
20.360,63

30,88
1.203,32
21.594,83

31/12/2008

320,76
527,94
152,74
210,35
175,03
175,03

31/12/2008

0,87%
16,41%
433
2.128

31/12/2008

1.234,20

30,00

1.204,20

% Var (dic 07- dic 08)

-19,77%
601,88%
-94,14%
-47,12%
6,18%
187,64%
770,91%
778,88%
48,94%

0,12%
54,88%
37,79%

110,13%
3,75%

603,00%
4,81%
-72,36%
-5,05%
-58,24%
224,67%

4,59%

-89,21%
13,34%
3,75%

% Var (dic 07- dic 08)

2,97%
3,19%
-33,27%
-10,61%
0,62%
0,62%

% Var (dic 07- dic 08)
-6,39%
-6,83%
2,12%
6,35%

% Var (dic 07- dic 08)
-8,43%

-10,18%

-8,39%
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DESGLOSE DE RECURSO PROPIOS CONSOLIDADOS

(NORMATIVA BANCO DE ESPANA)
(millones de euros)

Recursos Propios Basicos

Recursos Propios Segunda Categoria
Total Recursos Propios
Coeficiente de Solvencia (%)

INFORMACION SOBRE CARTERA HIPOTECARIA INDIVIDU.
(millones de euros)

Cartera Hipotecaria Total

Cartera Hipotecaria Elegible

Elegible sobre Total Cartera

Importe de Cédulas Hipotecarias en vigor

MOROSIDAD Y COBERTURA CONSOLIDADOS
(millones de euros)

Riesgo Crediticio Computable
Riesgo total dudoso
Cobertura constituida total
- Especifica
- Genérica
- Riesgo Pais
Ratio de total dudosos
indice de cobertura de total dudosos
indice de morosidad hipotecaria

31/12/2007

1.237,81
764,35
2.002,16
12,31%

31/12/2007

10.985,35
7.666,16
69,79%
3.840,00

31/12/2007

20.049,71
112,07
334,39

84,78
249,57
0,03
0,56%
298,38%
0,45%

31/12/2008

1.370,84
551,66
1.922,50
13,26%

31/12/2008

11.365,98
8.357,65
73,53%
4.854,50

31/12/2008

20.813,29
293,61
438,31
184,85
253,42

0,04
1,41%
149,28%
1,58%

% Var (dic 07- dic 08)

10,75%
-27,83%
-3,98%

7,71%

% Var (dic 07- dic 08)

3,46%
9,02%
5,37%
26,42%

% Var (dic 07- dic 08)

3,81%
162,00%
31,08%
118,03%
1,54%
6,06%
152,39%
-49,97%
251,11%

* La informacién a 31 de diciembre de 2008 es provisional pues esta pendiente de auditoria.
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2.2.3

Naturaleza legal de los activos.

Las Cédulas Hipotecarias estaran documentadas mediante titulos fisicos nominativos
emitidos singularmente al amparo de lo dispuesto en la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de
regulacion del Mercado Hipotecario, en su redaccion vigente (la “Ley 2/1981") y de lo
dispuesto actualmente en su Reglamento de desarrollo aprobado por el Real Decreto
685/1982, de 17 de marzo, por el que se desarrollan determinados aspectos de la Ley
2/1981, y sus modificaciones (el “Real Decreto 685/1982").

Los titulos representativos de las Cédulas Hipotecarias, una vez cedidas al Fondo, se
depositaran en el Agente Financiero, de acuerdo con lo previsto en el Contrato de
Servicios Financieros, no recibiendo remuneracién por dicha funcion.

Como titular de las Cédulas Hipotecarias, el Fondo ostentara los derechos reconocidos
en la normativa legal aplicable y en las Cédulas Hipotecarias.

Tanto el cobro del principal como de los intereses de las Cédulas Hipotecarias estaran,
de acuerdo con el articulo 12 de la Ley 2/1981, en su redaccion vigente, especialmente
garantizados, sin necesidad de inscripcidon registral, por hipoteca sobre las que en
cualquier momento consten inscritas a favor del correspondiente Emisor y no estén
afectas a emisiéon de bonos hipotecarios, sin perjuicio de la responsabilidad patrimonial
universal del mismo.

Todos los tenedores de cédulas hipotecarias de cada Emisor, cualquiera que fuese su
fecha de emision tendran la misma prelacion sobre los préstamos y créditos que las
garantizan.

El derecho de crédito del Fondo, como tenedor de las Cédulas Hipotecarias, frente a los
Emisores, ademas de estar garantizado en la forma descrita en los parrafos anteriores,
llevard aparejada ejecucion para reclamar el pago a los Emisores, siendo el Fondo,
como tenedor de las Cédulas Hipotecarias, acreedor singularmente privilegiado, con la
preferencia sefialada en el numero 3 del articulo 1923 del Cddigo Civil, frente a
cualesquiera otros acreedores con relacion a la totalidad de los créditos hipotecarios
inscritos a favor de los Emisores, salvo los que sirvan de cobertura a bonos
hipotecarios, y con relacion a los activos de sustitucion y a los flujos econémicos
generados por los instrumentos financieros derivados vinculados a la presente emision,
en caso de que existan en el futuro (aunque no estd previsto por los Emisores
inmovilizar activos de sustitucion ni vincular ningun instrumento financiero derivado a la
presente Emision de Cédulas Hipotecarias). Los tenedores de bonos hipotecarios
tendran prelacion sobre los tenedores de las Cédulas Hipotecarias cuando concurran
sobre un préstamo o crédito afectado a dicha emision de bonos hipotecarios.

De conformidad con la Ley Concursal, en caso de concurso del Emisor, el Fondo, como
tenedor de las Cédulas Hipotecarias, gozara del privilegio especial establecido en el
nimero 1° apartado 1 del articulo 90 de la Ley Concursal. Dicho privilegio consiste en
que las Cédulas Hipotecarias se consideraran como créditos privilegiados a efectos de
su determinacion como créditos concursales y por tanto el pago de las mismas se hara
en primer lugar y con cargo a los bienes y derechos afectos a las mismas (esto es las
hipotecas que en cada momento consten inscritas a su favor). Sin perjuicio del privilegio
anterior, se atenderan durante el concurso del Emisor, de acuerdo con lo previsto en el
namero 7° del apartado 2 del articulo 84 de la Ley Concursal, y como créditos contra la
masa, los pagos que correspondan por amortizacion de principal y por intereses de las
Cédulas Hipotecarias pendientes de pago en la fecha de solicitud del concurso del
Emisor hasta el importe de los ingresos percibidos por el Emisor correspondiente.

En el supuesto de que, por un desfase temporal, los ingresos percibidos por el Emisor
sean insuficientes para atender los pagos mencionados anteriormente, la administracion
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2.2.5

2.2.6

concursal debera satisfacerlos mediante la liquidacidon de los activos de sustitucién
afectos a la presente emisién y, si esto resultase insuficiente, debera efectuar
operaciones de financiacion para cumplir con el mandato de pago a los tenedores de
Cédulas Hipotecarias, subrogandose el financiador en la posicién de éstos.

Fecha o fechas de vencimiento o expiraciéon de los activos.

El activo del Fondo estara integrado por cuarenta y dos (42) Cédulas Hipotecarias que
tendran los siguientes vencimientos, sin perjuicio de su posible vencimiento anticipado
de acuerdo con las caracteristicas de las mismas:

- Las Cédulas Hipotecarias Al, el 15 de julio de 2013 (Fecha de Vencimiento Final
Al).

- Las Cédulas Hipotecarias A2, el 15 de noviembre de 2014 (Fecha de
Vencimiento Final A2).

Las Cédulas Hipotecarias se amortizaran en un solo pago en la Fecha de Vencimiento
Final correspondiente.

Importe de los activos.

El Fondo agrupara Cédulas Hipotecarias por un importe de dos mil doscientos millones
(2.200.000.000) de euros correspondiendo mil cien millones (1.100.000.000) de euros a
la Serie Al y mil cien millones (1.100.000.000) de euros a la Serie A2.

Ratio de saldo vivo de principal sobre el valor de tasacion o el nivel de
sobrecolaterizacion.

El principal y los intereses de las Cédulas Hipotecarias estaran especialmente
garantizados por las hipotecas inscritas a favor del correspondiente Emisor, sin perjuicio
de la responsabilidad patrimonial universal de los mismos.

No obstante lo anterior, de entre la cartera total de préstamos hipotecarios de los
Emisores que sirven de garantia (“Cartera Hipotecaria Total”), Unicamente aquellos
préstamos y créditos hipotecarios que retnan los requisitos establecidos al efecto por la
Ley 2/1981, en su redaccion vigente, excluidos los afectos a bonos hipotecarios y
participaciones hipotecarias, (“Cartera Hipotecaria Elegible”) resultaran aptos a los
efectos de establecer el limite de emision de las cédulas hipotecarias emitidas por cada
Emisor.

Al amparo de la normativa vigente, los Emisores no podran tener cédulas hipotecarias
emitidas y no vencidas por un importe superior al 80% de su Cartera Hipotecaria
Elegible. No obstante, si dichos limites se modificasen al amparo de una nueva
regulacion hipotecaria, los emisores deberan adaptar sus niveles de emision de acuerdo
a la nueva normativa aplicable.

El siguiente cuadro muestra la Cartera Hipotecaria Total y la Cartera Hipotecaria
Elegible de cada uno de los Emisores a 31 de enero de 2009. Todas las cifras estan
expresadas en euros.

Cartera
Hipotecaria
Elegible

Cartera
Hipotecaria

Total

Cédulas Hipotecarias
Vivas

Emisor

Caja Madrid
Caja Murcia

31.753.400.000,00
4.854.500.000,00

63.211.144.790,72
11.398.372.059,33

43.223.391.347,99
8.368.490.061,48

TOTALES

36.607.900.000,00

74.609.516.850,05

51.591.881.409,47
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2.2.8

2.28.1

Método de creacién de los activos.

La emisién de Cédulas Hipotecarias se realizara por los Emisores de acuerdo con la
legislacién espafiola y mas concretamente al amparo de la Ley 2/1981, en su redaccién
vigente, y actualmente el Real Decreto 685/1982, que la desarrolla.

Indicaciones de declaraciones y garantias dadas al emisor en relacidon con los
activos.

La Sociedad Gestora ha obtenido de los Emisores y de los Cedentes declaraciones y
garantias sobre las caracteristicas de los mismos y de las Cédulas Hipotecarias, y se
ratificaran en la Escritura de Constitucion por parte del Cedente.

La Sociedad Gestora reproduce a continuacion en los apartados 2.2.8.1 y 2.2.8.2
siguientes, respectivamente, las declaraciones y garantias que realizan las Entidades
Cedentes y los Emisores respecto de si mismos y las Cédulas Hipotecarias.

Manifestaciones de los Cedentes.

Cada uno de los Cedentes realizara en la Fecha de Constitucion las siguientes
manifestaciones:

1) Que es una entidad de crédito, en el caso de EBN Banco, y una sociedad de
valores, en el caso de Caja Madrid Bolsa, debidamente constituida de
acuerdo con la legislacion vigente y se halla inscrita en el Registro Mercantil.

2) Que ni a la fecha de hoy, ni en ningln momento desde su constitucion, se ha
encontrado en ninguna situacién de insolvencia o concursal.

3) Que ha obtenido todas las autorizaciones necesarias, tanto administrativas
como corporativas como de terceras partes a las que pueda afectar la cesion
de las Cédulas Hipotecarias, para el valido otorgamiento de la Escritura de
Constitucion, y de los demas contratos relacionados con la constitucion del
Fondo y la cesién de Cédulas Hipotecarias al mismo.

4) Que las Cédulas Hipotecarias que cede al Fondo existen.

(5) Que es titular pleno de las Cédulas Hipotecarias por él cedidas, sin que exista
impedimento alguno para que pueda ceder las mismas al Fondo.

(6) Que las Cédulas Hipotecarias han sido debidamente emitidas por el
correspondiente Emisor y debidamente suscritas por el Cedente.

) Que las Cédulas Hipotecarias son libremente transmisibles de acuerdo con
todas las normas que les son de aplicacién.

(8) Que, de conformidad con la legislacion que le es aplicable, dispone de
cuentas auditadas de los tres (3) ultimos ejercicios con opinién favorable de
los auditores en, al menos, el emitido respecto del Ultimo ejercicio cerrado, y
gue ha depositado dichas cuentas anuales auditadas en la CNMV y en el
Registro Mercantil correspondiente.

9) Que la cesioén de las Cédulas Hipotecarias no infringe la legislacion vigente y
se realiza segun criterios de mercado.
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(10)

(11)

Que no tiene conocimiento de que los Emisores se encuentren en situacion
concursal.

Que conoce y acepta en todos sus términos el contenido integro de la
Escritura de Constitucion y del presente Folleto, y asume irrevocablemente la
totalidad de las obligaciones y compromisos derivados de ella para el
Cedente.

Manifestaciones de los Emisores.

Por su parte, los Emisores declararan y garantizaran, en la Fecha de Constitucion,
respecto de los activos por ellos emitidos para su incorporacion al Fondo:

@)

@)

®)

4)

®)

(6)

@)

®)

9)

(10)

Que es una entidad de crédito, debidamente constituida de acuerdo con la
legislaciéon vigente, se halla inscrita en el Registro Mercantil y se halla
facultada para participar en el Mercado Hipotecario.

Que ni a la fecha de emisién de las Cédulas Hipotecarias, ni en ningun
momento desde su constitucion, se ha encontrado en situacion de insolvencia
o concursal.

Que cumple con los requisitos establecidos en la Ley 13/1992, de 1 de junio,
sobre recursos propios y supervision en base consolidada de las entidades
financieras, la Circular 3/2008 de 22 de mayo, sobre determinacién y control
de los recursos propios minimos de las entidades de crédito y demas
normativa aplicable.

Que sus o6rganos sociales han adoptado vélidamente todos los acuerdos
necesarios para la emisién de las Cédulas Hipotecarias de conformidad con
Sus respectivos estatutos y en la legislacion vigente al efecto.

Que los préstamos hipotecarios que dan cobertura a las Cédulas Hipotecarias
objeto de la Emision cumplen con los requisitos y condiciones establecidas en
la Ley 2/1981 en su redaccion vigente y actualmente en el Real Decreto
685/1982 y demas normativa aplicable.

Que las Cédulas Hipotecarias seran validamente emitidas singularmente de
acuerdo con la Ley 2/1981 en su redaccion vigente y actualmente el Real
Decreto 685/1982 y demés normativa aplicable y cumplen todos los requisitos
en ellas establecidos.

Que las Cédulas Hipotecarias emitidas constituyen una obligacion vélida y
vinculante de pago, exigible y ejecutable en sus propios términos (salvo por lo
gue pueda verse afectada por un procedimiento concursal).

Que ninguna persona tiene derechos preferentes sobre el legitimo titular de
los derechos de crédito incorporados a las Cédulas Hipotecarias a emitir por
él y respecto al cobro de las cantidades que por principal, intereses y gastos
se deriven de las mismas.

Que no tiene conocimiento de que exista circunstancia alguna que impida la
ejecucion de las Cédulas Hipotecarias de conformidad con la legislacion
aplicable.

Que cada Cédula Hipotecaria emitida singularmente esté representada por un
titulo nominativo, que corresponde a dicha Cédula Hipotecaria.
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2.2.9

(12) Que las Cédulas Hipotecarias a emitir singularmente seran libremente
transmisibles de conformidad con la legislacién aplicable.

(12) Que los pagos, tanto por principal como por rendimientos, que sean debidos
por el Emisor en virtud de las Cédulas Hipotecarias no estan sujetos a
retencion o deduccion alguna de naturaleza fiscal.

(13) Que no tiene conocimiento de la existencia de litigios de ningun tipo o de
ninguna otra circunstancia en relacion con las Cédulas Hipotecarias emitidas
por él que puedan perjudicar su validez o exigibilidad, ni existe, a su leal
saber o entender, excepcion alguna que como Emisor pueda oponer al pago
de las Cédulas Hipotecarias.

(14) Que los datos relativos a las Cédulas Hipotecarias a emitir, y a los Emisores,
reflejan exactamente su situacién actual, son correctos y completos.

(15) Que las Cédulas Hipotecarias no resultan sujetas a carga o gravamen de
ningun tipo sin que exista impedimento alguno para que se puedan ceder.

(16) Que conoce y acepta en todos sus términos el contenido integro de la
Escritura de Constituciéon, y del presente Folleto, en su caso, y asume
irrevocablemente la totalidad de las obligaciones y compromisos derivados de
ellas.

Sustitucién de los activos titulizados.

De conformidad con lo establecido en el articulo 6.2. c) del Real Decreto 926/1998, en el
supuesto excepcional de que, no obstante las declaraciones formuladas por los
Cedentes y los Emisores, se detectara con posterioridad a la Fecha de Constitucion que
alguna de las Cédulas Hipotecarias no se ajustaba en la mencionada Fecha de
Constitucion a las declaraciones formuladas que se describen en el apartado 2.2.8 del
Mddulo Adicional o adoleciera de vicios ocultos, la Sociedad Gestora notificara al Emisor
de la Cédula Hipotecaria viciada correspondiente para que remedie tal circunstancia,
incluso mediante la sustitucién de la/s Cédula/s Hipotecaria/s en cuestion, en el plazo de
cinco (5) Dias Habiles desde la referida notificacion, por otra/s de caracteristicas
financieras similares que sea/n aceptada/s por la Sociedad Gestora, previa consulta a la
Agencia de Calificacion. En todo caso, al sustituir cualquier Cédula Hipotecaria, el
Emisor debera acreditar que la Cédula Hipotecaria sustituyente se ajusta a las
declaraciones contenidas en el apartado 2.2.8.2 del Médulo Adicional.

Los Emisores se comprometeran, en virtud del Contrato de Gestion Interna
Individualizada, a formalizar la sustitucién de las Cédulas Hipotecarias en la forma que
establezca la Sociedad Gestora, y a proporcionar la informacién sobre las mismas que
considere necesaria la Sociedad Gestora.

En cualquiera de los casos anteriores, la mencionada sustitucion de Cédulas
Hipotecarias sera comunicada a la CNMV, a la Agencia de Calificacion y a los titulares
de Bonos.

Si dicha circunstancia no fuera susceptible de subsanacion, el Emisor debera recomprar
para amortizar anticipadamente dicha Cédula Hipotecaria (Al y/o A2) devolviendo al
Fondo el precio de amortizacién de la Cédula Hipotecaria afectada a la par y los
intereses correspondientes hasta la fecha de recompra de las mismas, que deberan ser
abonados en la fecha de recompra.

La recompra se llevard a cabo necesariamente dentro de los cinco (5) Dias Habiles
siguientes a la finalizacion del periodo de subsanacién antes indicado (que también
tiene una duracion de cinco (5) Dias Habiles).

59



2.2.10

2211

2.2.12

2.2.13

22131

En este supuesto, la Sociedad Gestora, por cuenta del Fondo, procedera a la
Amortizacién por No Sustitucion de los Bonos de la Serie afectada.

En todo caso, y sin perjuicio de cualesquiera otros derechos de indemnizacion que
asistan al Fondo y al Cedente, al amparo del presente Folleto, cada uno de los Emisores
se compromete a mantener indemne al Fondo y a los Cedentes frente a cualesquiera
responsabilidades que pudieran derivarse de la existencia de vicios ocultos en la/s
Cédula/s Hipotecaria/s por cada uno de ellos emitida/s.

Asimismo, para evitar posibles perjuicios para el equilibrio financiero del Fondo, seran
por cuenta del Emisor correspondiente, los gastos que se originen para el Fondo,
derivados de la sustitucion (o falta de ella) de cualquier Cédula Hipotecaria por él
emitida.

Pélizas de seguro relevantes relativas a los activos titulizados.

No aplica.

Informacion relativa a los deudores en los casos en los que los activos titulizados
comprendan obligaciones de cinco o menos deudores que sean personas
juridicas, o si un deudor representa el 20% o mas de los activos, o si un deudor
supone una parte sustancial de los mismos.

Las Cédulas Hipotecarias de Caja Madrid representan el 90,91% de los activos.

Caja Madrid mantiene valores admitidos a cotizacion en el Mercado AIAF y un
Documento de Registro que contiene la informacion sobre dicha entidad inscrito en la
CNMYV con fecha 10 de julio de 2008.

Detalle de la relacién, si es importante para la emision, entre el emisor, el garante
y el deudor.

No existen relaciones entre el Fondo, los Cedentes, los Emisores, la Sociedad Gestora y
los demas intervinientes en la operacion distintas de las recogidas en los apartados 5.2.
y 7 del Documento de Registro.

Si los activos comprenden valores de renta fija, descripcion de las condiciones
principales.

Interés ordinario de las Cédulas Hipotecarias.

Cédulas Hipotecarias Al:

Las Cédulas Hipotecarias Al devengaran, desde la Fecha de Desembolso hasta el total
vencimiento de las mismas, un interés igual al Tipo de Interés Nominal Al. Por lo tanto,
los tipos de interés y periodos de devengo de intereses que se establezcan en el titulo
fisico de cada Cédula Hipotecaria Al se calcularan de la misma forma que para los
Bonos Al.

El pago de cupones devengados resultara exigible en la Fecha de Cobro Al
correspondiente.
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2.2.13.2

2.2.13.3

Cédulas Hipotecarias A2:

Las Cédulas Hipotecarias A2 devengaran, desde la Fecha de Desembolso hasta el total
vencimiento de las mismas, un interés igual al Tipo de Interés Nominal A2. Por lo tanto,
los tipos de interés y periodos de devengo de intereses que se establezcan en el titulo
fisico de cada Cédula Hipotecaria A2 se calcularan de la misma forma que para los
Bonos A2.

El pago de cupones devengados resultara exigible en la Fecha de Cobro A2
correspondiente.

Intereses de demora de las Cédulas Hipotecarias.

En caso de impago de los intereses y/o el principal en las fechas en las que dichos
pagos fueran exigibles (incluyendo el caso de vencimiento anticipado de alguna Cédula
Hipotecaria Al y/o A2), de acuerdo con los términos de su emision, se devengara un
tipo de interés de demora sobre el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de las Cédulas
Hipotecarias impagadas adicional al tipo de interés nominal anual fijo de las Cédulas
Hipotecarias (Al y/o A2), del 2,00%.

Dicho interés de demora sera objeto de capitalizacién anual y devengara nuevamente
intereses de demora.

Cuando haya habido un impago de intereses de alguna Cédula Hipotecaria (Al y/o A2)
en la Fecha de Cobro (Al y/o A2, respectivamente) que corresponda o aquella otra en
que se produzca un impago de intereses de alguna Cédula Hipotecaria (Al y/o A2), el
Emisor incumplidor, en caso de que sea posible, debera notificar a la Sociedad Gestora
la fecha en la que vaya a realizar el pago de intereses, al menos, dos (2) Dias Habiles
anteriores a la fecha del correspondiente ingreso.

Si llegada la Fecha de Vencimiento Final (A1 y/o A2) o, en caso de vencimiento
anticipado de las Cédulas Hipotecarias (Al y/o A2, respectivamente), de conformidad
con lo previsto en el apartado 2.2.13.4 siguiente se produjera un impago de alguna
Cédula Hipotecaria (Al y/o A2), las Cédulas Hipotecarias (Al y/o A2) impagadas
seguirian devengando intereses hasta la recuperacion de la totalidad de cualesquiera
cantidades debidas al Fondo por éstas, sin perjuicio del devengo de los intereses de
demora.

Pago de intereses y principal (Fechas de Cobro).

El Emisor correspondiente procedera al pago de las cantidades (de intereses o principal)
debidas en virtud de las correspondientes Cédulas Hipotecarias en las fechas de pago
establecidas en las propias Cédulas Hipotecarias (en adelante, cada fecha, una “Fecha
de Cobro”), que se corresponderan:

- Para las Cédulas Hipotecarias Al: antes de las 18.00 horas (hora CET) del
segundo (2°) Dia Habil anterior a cada Fecha de Pago Al (“Fecha de Cobro Al").
La primera Fecha de Cobro Al sera el 13 de julio de 2009.

- Para las Cédulas Hipotecarias A2: antes de las 18.00 horas (hora CET) del
segundo (2°) Dia Habil anterior a cada Fecha de Pago A2 (“Fecha de Cobro A2").
La primera Fecha de Cobro A2 seréa el 12 de noviembre de 2009.

De esta forma, siempre entre la Fecha Cobro de las Cédulas Hipotecarias y la Fecha de
Pago (o, en su caso, Fecha de Amortizacion) de los Bonos transcurriran dos (2) Dias
Habiles.
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2.3

2.2.13.4

2214

2.2.15

2.2.16

Los pagos realizados por los Emisores de cualesquiera cantidades (de intereses o
principal) debidas al Fondo en virtud de las Cédulas Hipotecarias se entenderan
realizados en primer lugar, en su caso, en concepto de intereses de demora, en
segundo lugar, en concepto de intereses ordinarios devengados y en tercer lugar, en su
caso, en concepto de amortizacién de principal.

Amortizacion de las Cédulas Hipotecarias.

Las Ceédulas Hipotecarias se amortizaran en la Fecha de Amortizacion correspondiente
por reembolso de su valor nominal mediante un Unico pago el segundo (2°) Dia Habil
anterior a dicha Fecha de Amortizacion.

Sin perjuicio de lo anterior, las Cédulas Hipotecarias se amortizaran anticipadamente en
los supuestos y términos previstos en el apartado 4.9. de la Nota de Valores.

Si los activos comprenden valores de renta variable, descripcién de las
condiciones principales.

No aplicable.

Si los activos comprenden valores de renta variable que no se negocien en un
mercado regulado o equivalente, en el caso de que representen mas del 10% de
los activos titulizados, descripcion de las condiciones principales.

No aplicable.

Informe de evaluaciéon de la propiedad y los flujos de tesoreria / ingresos en los
casos en los que una parte importante de los activos esté asegurada por bienes
inmuebles.

No aplicable.

Activos activamente gestionados que respaldan la Emision.

No aplicable.
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3. ESTRUCTURA Y TESORERIA.

3.1 Descripcion de la estructura de la operacion, incluyendo, en caso necesario, un diagrama.
EMISORES
—- —
- CEDULAS HIPOTECARIAS I
Suscripcion
Suscripcion|
CEDENTES
> <
Precio de Precio de
suscripcion suscripcion
Precio de Precio de
. Gestion y Cesion cesion Cesion cesion
Sociedad Gestora administracion
Td f\ Comisién I
\! Titulizacion | @dministracion Cupén y principal
de Activos CH
CEDULAS TDA 14
Precio de
emision

Agente Financiero Servicio Financiero

BONOS AAA

|nversores

Cup6n y principal
Bonos
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3.2

3.3

El Fondo constituira un patrimonio separado, carente de personalidad juridica, que tendra caracter
de cerrado en el activo y en el pasivo.

a) En cuanto a su activo estara integrado por:
i Saldo y rendimientos de las Cuentas del Fondo.

ii. Las Cédulas Hipotecarias (Al y A2), incluyendo los intereses
devengados y no cobrados de las mismas.

b) En cuanto a su pasivo estara integrado, por:

i Los Bonos (Al y A2), incluyendo los intereses devengados y no
pagados de los mismos.

ii. Las cantidades debidas bajo la Linea de Liquidez.

Descripcion de las entidades que participan en la emisiéon y descripcion de las funciones
gue deben ejercer.

Un detalle de las entidades que participan en la emision y la descripcién de sus funciones se
recogen en el apartado 5.2. del Documento de Registro.

La Sociedad Gestora manifiesta que las descripciones resumidas de los contratos, contenidas en
la Nota de Valores para el Contrato de Direccion y Suscripcion y el Contrato de Servicios
Financieros, y en el Médulo Adicional para el Contrato de Linea de Liquidez y el Contrato de
Gestion Interna Individualizada recogen la informacion més sustancial y relevante de cada uno de
los contratos, reflejan fielmente el contenido de los mismos y no se omite informacién que pudiera
afectar al contenido del Folleto.

Descripcion del método y de la fecha de la venta, transferencia, novacion o asignacion de
los activos, o de cualquier derecho y/u obligacién en los activos al Fondo.
3.3.1 Términos generales de la emisién y suscripcion de las Cédulas Hipotecarias.

El nimero, importe y caracteristicas o atributos de las Cédulas Hipotecarias no han sido ni seran
objeto de verificacion por los auditores.

3.3.2 Precio de emisidn y suscripciéon de las Cédulas Hipotecarias.

Los Cedentes suscribiran las Cédulas Hipotecarias, emitidas en la Fecha de
Constitucion, con anterioridad a su cesién al Fondo, previo los acuerdos sociales
oportunos de cada Cedente.

El precio de cesién de las Cédulas Hipotecarias (Al y A2) sera por debajo de la par,
siendo igual, en todo caso, al precio de emisién de los Bonos (Al y A2) descontando
el Importe para Gastos de cada Serie.

El precio de la cesion de las Cédulas Hipotecarias sera igual para todos los
Emisores, e igual al precio de suscripcién de las Cédulas Hipotecarias por el Fondo.
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3.3.3 Descripcién de derechos conferidos al Fondo por la cesion de las Cédulas
Hipotecarias.

El Fondo, en cuanto titular de las Cédulas Hipotecarias tras la cesion plena e
incondicional al mismo en la Fecha de Constitucion por los Cedentes y por la totalidad
del plazo remanente hasta el total vencimiento de las mismas, ostentara los derechos
reconocidos al cesionario en el articulo 1.528 del Cddigo Civil y, en concreto, en cuanto
titular de las Cédulas Hipotecarias, ostentara los derechos reconocidos en la normativa
aplicable y en las Cédulas Hipotecarias. Por tanto, la cesién comprendera la totalidad de
los derechos, productos y acciones frente a los Emisores y/o terceros, tanto principales,
como accesorios y de garantia (reales o personales, asi como derechos accesorios)
incluyendo los derechos de administracion y de defensa legal, ya legitimen para
reclamar el capital, como para reclamar intereses, gastos, costas, penalizaciones o
cualquier otro concepto.

Todas las Cédulas Hipotecarias, ademés de conferir el derecho al interés ordinario de
las Cédulas Hipotecarias determinado, confieren también el derecho a percibir la
totalidad de los intereses de demora de cada una de las Cédulas Hipotecarias.

3.3.4 Representacion de las Cédulas Hipotecarias y depdsito de las mismas.

Las Cédulas Hipotecarias (A1 y A2) se representaran en titulos nominativos emitidos
singularmente, que contendran las menciones minimas que para las cédulas
hipotecarias se recogen actualmente en el Real Decreto 685/1982.

Los titulos representativos de las Cédulas Hipotecarias quedaran, una vez cedidas al
Fondo, depositados en el Agente Financiero, regulandose las relaciones entre el Fondo
y el Agente Financiero por el Contrato de Servicios Financieros.

En caso de Amortizacién Anticipada parcial de alguna de las Cédulas Hipotecarias, el
Emisor correspondiente se compromete, en caso de que fuera requerido por la
Sociedad Gestora, a emitir un titulo nominativo representativo del principal pendiente de
pago de la Cédula Hipotecaria amortizada parcialmente, que contendran las menciones
minimas que para las cédulas hipotecarias se recogen actualmente en el Real Decreto
685/1982, asi como cualquier otro documento acreditativo que la Sociedad Gestora le
requiera al efecto.

3.3.,5  Otras condiciones derivadas del régimen legal de las Cédulas Hipotecarias.

De acuerdo con la legislacion espafiola especial aplicable, para la validez de la cesion al
Fondo por parte de los Cedentes de las Cédulas Hipotecarias, s6lo se precisara la
declaracion escrita en el propio titulo nominativo o la formalizacién de un documento
constitutivo de cesion, sin que sea necesaria la notificacion a los deudores (Emisores de
las Cédulas Hipotecarias).

Las Cédulas Hipotecarias seran transmisibles sin necesidad de intervencion de
Fedatario Publico, de conformidad con la legislacion vigente.

34 Explicacion del Flujo de Fondos.

3.4.1 Como los flujos de los activos servirdn para cumplir las obligaciones del emisor
con los tenedores de los valores.
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3.4.2

3421

. El precio total de la cesion de las Cédulas Hipotecarias (Al y A2) sera igual al
precio de emision de los Bonos descontando el Importe para Gastos (Al y
A2, segln corresponda). El precio de cesion de las Cédulas Hipotecarias se
determinara el 17 de abril de 2009 y se hard constar en la Escritura de
Constitucion.

. Dicho precio serd abonado por la Sociedad Gestora, en nombre y por cuenta
del Fondo, a los Cedentes, en la Fecha de Desembolso, valor ese mismo dia,
una vez que el Fondo haya recibido el precio de suscripcién de la Emision de
Bonos, mediante el ingreso del precio en las cuentas indicadas por el
Cedente.

Informacion sobre toda mejora.

La unica mejora del Fondo en beneficio de los titulares de los Bonos consiste en la
Linea de Liquidez que otorgaran los Acreditantes, descrita en el apartado 3.4.2.1.
siguiente.

Linea de Liquidez.

Con caracter simultdneo al otorgamiento de la Escritura de Constitucion la Sociedad
Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo, Caja Madrid y Caja Murcia (los
“Acreditantes”) suscribiran un contrato (el “Contrato de Linea de Liquidez”). Las
principales caracteristicas de la Linea de Liquidez a ser otorgada al Fondo se describen
a continuacion:

@) Importe de la Linea de Liquidez.

El “Limite Maximo de la Linea de Liquidez” se determinara el Dia Habil anterior a
la fecha de otorgamiento de la Escritura de Constitucion, el 17 de abril de 2009,
esto es, el tercer Dia Héabil anterior a la Fecha de Desembolso y se hara constar en
la Escritura de Constituciéon y se distribuirdA mancomunadamente entre los
Acreditantes con arreglo a las siguientes participaciones:

- Caja Madrid: 90,91%
- Caja Murcia: 9,09%

El anterior Limite M&ximo tendra varios sublimites, que también se determinaran el
17 de abril de 2009:

a) El importe maximo de la Linea de Liquidez para hacer frente al pago de
los intereses de los Bonos de la Serie Al y A2 (el “Importe Maximo para
Intereses”).

El Importe Maximo para Intereses estara asimismo limitado a un maximo
para cada uno de los Emisores, en funcién de la totalidad de Cédulas
Hipotecarias emitidas por cada uno de ellos (el “Importe Maximo para
Intereses por Emisor”), que serd determinado por la Agencia de
Calificacion, existiendo por tanto tantos Importes Maximos para Intereses
por Emisor como nimero de Emisores.

Adicionalmente al sublimite anterior, el Importe Maximo para Intereses
estara asimismo limitado a un maximo para cada una de las Series, que
determina la Agencia de Calificacion (cada uno de estos sublimites el
“Importe Maximo para Intereses Al” y el “Importe Maximo para
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Intereses A2”, segun corresponda, y conjuntamente, el “Importe Maximo
para Intereses para cada Serie”).

b) El importe maximo de la Linea de Liquidez para hacer frente al pago de
los Gastos Extraordinarios en los que pueda incurrir el Fondo en caso de
cualquier impago de alguna Cédula Hipotecaria (A1 y/o A2) (“Importe
Maximo para Gastos Extraordinarios”).

El Importe Maximo para Gastos Extraordinarios, estara asimismo limitado
a un maximo para cada uno de los Emisores, en funcion de la totalidad de
Cédulas Hipotecarias emitidas por cada uno de ellos (el “Importe Maximo
para Gastos Extraordinarios por Emisor”), existiendo por tanto tantos
Importes Maximos para Gastos Extraordinarios por Emisor como namero
de Emisores.

Adicionalmente al sublimite anterior, el Importe Maximo para Gastos
Extraordinarios estarda asimismo limitado a un maximo para cada una de las
Series, que determina la Agencia de Calificacién (cada uno de estos sublimites el
“Importe Maximo para Gastos Extraordinarios A1" y el “Importe Maximo para
Gastos Extraordinarios A2", segln corresponda, y conjuntamente, el “Importe
Méximo para Gastos Extraordinarios para cada Serie”.

(i) Destino de la Linea de Liquidez.

El Limite Maximo de la Linea de Liquidez sera utilizado por la Sociedad Gestora, en
representacion del Fondo, para hacer frente exclusivamente al pago de:

- los Gastos Extraordinarios (Al y A2), sin exceder el Importe Maximo para
Gastos Extraordinarios, ni el Importe Maximo para Gastos Extraordinarios
por Emisor, ni el Importe Maximo para Gastos Extraordinarios para cada
Serie; y

- los intereses de los Bonos Al y A2, sin exceder el Importe Maximo para
Intereses, ni el Importe Maximo para Intereses por Emisor, ni el Importe
Maximo para Intereses para cada Serie,

siempre y cuando fuera necesario porque no existieran otros Recursos Disponibles (Al
0 A2, seglin corresponda).

En ningln caso, la Linea de Liquidez podra ser utilizada para realizar pagos a los
titulares de los Bonos en concepto de amortizacién de los mismos.

Igualmente, en ningun caso el Importe Maximo para Intereses podra ser destinado a
satisfacer Gastos Extraordinarios, ni el Importe Maximo para Gastos Extraordinarios
podra ser destinado a satisfacer intereses de los Bonos.

(iii) Disposicién de la Linea de Liquidez.

El Fondo, a través de la Sociedad Gestora, podra disponer de la Linea de Liquidez de
acuerdo con los términos de la Escritura de Constitucion y del Contrato de Linea de
Liquidez, para los destinos de la misma, recogidos anteriormente, y sin exceder el Limite
Méximo de la Linea de Liquidez.

No obstante lo anterior, salvo para la reduccién de la Linea de Liquidez en las fechas
que corresponda, la Linea de Liquidez solo podra ser dispuesta cuando no existan
suficientes Recursos Disponibles, en las siguientes circunstancias:
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a) En cualquier Fecha de Pago Al o A2, hasta la Fecha de Vencimiento Final
correspondiente, excluida, en cuya Fecha de Cobro Al o A2, segun
corresponda, inmediatamente anterior, no se hubiera recibido de alguno de
los Emisores la totalidad de los intereses devengados y vencidos
correspondientes a las Cédulas Hipotecarias (Al y A2).

El importe que podréa ser dispuesto en dichas fechas sera el Importe Maximo
para Intereses por Emisor establecido para el Emisor pertinente.

En cualquier caso, en ningln caso el importe dispuesto acumulado de la
Linea de Liquidez por impago de intereses de las Cédulas Hipotecarias en
distintas fechas, podra ser superior al citado Importe Maximo para Intereses
por Emisor establecido para el Emisor pertinente, ni superior al Importe
Maximo para Intereses, ni al Importe Maximo para Intereses para cada
Serie.

b) En cualquier fecha hasta la Fecha de Vencimiento Final A1 o A2, excluida,
en la que, existiendo Importe Maximo para Gastos Extraordinarios por
Emisor para el Emisor correspondiente, la Sociedad Gestora deba hacer
frente a algln Gasto Extraordinario (Al y/o A2) por impago de una Cédula
Hipotecaria Al o A2 de dicho Emisor.

En cualquier caso, en ningln caso el importe dispuesto acumulado de la
Linea de Liquidez para hacer frente a los Gastos Extraordinarios (A1 o A2,
segun corresponda) en distintas fechas, podra ser superior al citado Importe
Maximo para Gastos Extraordinarios por Emisor establecido para el Emisor
pertinente ni al Importe Maximo para Gastos Extraordinarios para cada
Serie.

En caso de incumplimiento de ambos Emisores el importe que se dispondra de la Linea
de Liquidez se calculara a prorrata en funcion del importe de la Cédula Hipotecaria de
cada Emisor que motiva la disposicion, hasta alcanzar el Limite Maximo de la Linea de
Liquidez.

En el supuesto de que una vez solicitada una disposicién a los Acreditantes (a estos
efectos la “Primera Disposicion”), alguno de los Acreditantes no cumpliera el
compromiso de entrega de fondos bajo la Linea de Liquidez (el “Acreditante
Incumplidor”), y sin perjuicio de las responsabilidades en que pudiera incurrir dicho
Acreditante Incumplidor, la Sociedad Gestora solicitara a los Acreditantes una nueva
disposicion (la “Segunda Disposicion”) por una cantidad tal que permita a la Sociedad
Gestora, aunque el Acreditante Incumplidor no entregue la cantidad que le corresponda
bajo esta Segunda Disposicion, obtener en su totalidad el importe solicitado en la
Primera Disposicién que no hubiera sido entregado por el Acreditante Incumplidor. En
cualquier caso los Acreditantes s6lo deberan atender las solicitudes hasta el limite
maximo de su participacién en el Limite Maximo de la Linea de Liquidez (90,91% en el
caso de Caja Madrid y 9,09% en el caso de Caja Murcia).

No se podran realizar mas de seis (6) disposiciones de la Linea de Liquidez por cada
Emisor, en un mismo Periodo de Devengo de Intereses de los Bonos (entre dos Fechas
de Pago, incluyendo la primera y excluyendo la dltima), de las que cuatro (4)
corresponderan al Importe Maximo para Gastos Extraordinarios y dos (2) al Importe
Maximo para Intereses.

(iv) Remuneracion de la Linea de Liquidez.
A) Comisiones.

En la Fecha de Desembolso la Sociedad Gestora, en nombre y representacion del
Fondo, abonard, con cargo al Importe para Gastos a los Acreditantes, una comision de
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disponibilidad y una comisién de estructuracién en proporcion a su participacion en la

Linea de Liquidez.

B) Intereses.

B.1. Tipo de Interés.

Los Saldos Utilizados de la Linea de Liquidez devengaran, a partir de dicha fecha de
disposicion, un interés variable igual a la suma de

(A) El tipo de interés de referencia de la Linea de Liquidez que sera:

mas

En caso de disposicion de la Linea de Liquidez y hasta el
comienzo del siguiente periodo de devengo de intereses de
la Linea de Liquidez, el EURIBOR a un (1) mes, que resulte
de la pantalla REUTERS, pagina EURIBORO1 a las 11.00
horas (hora C.E.T.) del segundo (2°) Dia Habil anterior al dia
en el que se dispone la Linea de Liquidez, y

para los sucesivos periodos de devengo de intereses de
disposiciones realizadas, el tipo Euribor a un (1) mes, que
resulte de la pantalla REUTERS, pagina EURIBORO1 a las
11.00 horas (hora C.E.T.) del segundo (2°) Dia Habil anterior
al inicio del periodo de devengo de intereses de que se trate.

(B) un margen del 1,5%.

B.2 Periodos de devengo de intereses.

Se estableceran sucesivos periodos de devengo de intereses, que tendran la

siguiente duracién:

@)

(ii)

En caso de utilizacion de la Linea de Liquidez en un dia
quince, el primer periodo de devengo de intereses tendra la
duracion existente entre dicha fecha (incluida) en la que se
ha utilizado y el dia quince del siguiente mes o el siguiente
Dia Habil, (excluida) y los sucesivos periodos de devengo de
intereses de la Linea de Liquidez tendran la duracion
existente entre dos dias quince consecutivos o el siguiente
Dia Habil, incluido el primero y excluido el segundo.

En caso de utilizacion de la Linea de Liquidez en una fecha
gue no sea dia quince del mes existira un primer periodo de
devengo de intereses de la Linea de Liquidez cuya duracion
sera desde la fecha de disposicion, incluida, hasta el
siguiente dia quince o Dia Habil siguiente, (excluida) y los
sucesivos periodos de devengo de intereses de la Linea de
Liquidez tendran la duracion existente entre dos dias quince
consecutivos o el siguiente Dia Habil, incluido el primero y
excluido el segundo.
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B.3. Interés compuesto.

Los intereses devengados en cada periodo de devengo de intereses se liquidaran
mensualmente a la finalizacion de dicho periodo y, a los efectos del articulo 317 del
Cdédigo de Comercio, seran objeto de capitalizacion mensual, devengandose, de
este modo, nuevos intereses al tipo que resulte del apartado B.1. anterior.

B.4 Pago de Intereses.

Los intereses devengados de la Linea de Liquidez, de conformidad con lo dispuesto
en el apartado B.2 anterior, se abonaran por el Fondo a los Acreditantes en la méas
temprana de las siguientes fechas, y siempre que los Recursos Disponibles (Al o
A2, segun correspondan) lo permitan, conforme al correspondiente Orden de
Prelacion de Pagos:

- en el mismo dia en el que el Fondo disponga de Recursos Disponibles
(Al o A2 segun correspondan) para ello (entendiendo que el Fondo
dispondra de dichos Recursos Disponibles A1 o A2 si se encuentran
depositados en la Cuenta de Tesoreria correspondiente antes de las
16.00 horas (hora C.E.T.) de dicho dia), de conformidad con el Orden
de Prelacion de Pagos, o

- en aquella fecha en la que se hubiera procedido a la Liquidacién
Anticipada del Fondo, o

- enla Fecha de Vencimiento Final de la Serie que motivo la disposicion
de la Linea de Liquidez.

- En todo caso en la Fecha de Vencimiento Legal A2, todos los
intereses devengados de la Linea de Liquidez deberan ser abonados,
atendiendo el Orden de Prelacion de Pagos (Al o A2, segun
correspondan) y siempre y cuando existan Recursos Disponibles (Al o
A2, segun correspondan) para ello.

Las cantidades no entregadas a los Acreditantes en virtud de lo previsto en este
apartado no devengaran intereses de demora a favor de éstos.

(v) Devolucién de los Saldos Utilizados de la Linea de Liquidez.

Los importes dispuestos con cargo a la Linea de Liquidez, tanto del Importe Maximo
para Intereses como del Importe Maximo para Gastos Extraordinarios (los “Saldos
Utilizados de la Linea de Liquidez”), se devolveran en la mas temprana de las
siguientes fechas y por los importes que se indican, y siempre que los Recursos
Disponibles (A1 o A2, seguin correspondan) lo permitan, conforme al correspondiente
Orden de Prelacion de Pagos:

a) en el mismo dia en el que el Fondo disponga de
Recursos Disponibles (A1 o A2 segun correspondan)
para ello (entendiendo que el Fondo dispondra de
dichos Recursos Disponibles A1 o A2 si se
encuentran depositados en la Cuenta de Tesoreria
correspondiente antes de las 16.00 horas (hora
C.E.T.) de dicho dia), de conformidad con el Orden de
Prelacion de Pagos, o

b) en aquella fecha en la que se hubiera procedido a la
Liquidacion Anticipada del Fondo, o
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(vi)

(vii)

c) en la Fecha de Vencimiento Final de la Serie que
motivoé la disposicion de la Linea de Liquidez.

Los importes dispuestos devueltos conforme a lo previsto en los parrafos
anteriores no podran volver a ser dispuestos por la Sociedad Gestora, actuando
en nombre del Fondo, reduciéndose en consecuencia el Limite Maximo de la
Linea de Liquidez.

Orden de prelacién de pagos de la remuneracién de la Linea de Liquidez y
devolucién de los Saldos Utilizados de la Linea de Liquidez.

Los pagos correspondientes a la remuneracion de la Linea de Liquidez y
devolucién de los Saldos Utilizados de la Linea de Liquidez se pagaran, de
conformidad con lo previsto en el apartado 3.4.6.2 del presente Mddulo Adicional,
como sigue:

(a) Comisiones

Las comisiones de la Linea de Liquidez se consideraran un Gasto de
Constitucion y se pagaran en el apartado (1) del Orden de Prelacién de Pagos de
cada Serie.

(b) Intereses:

Los intereses sobre Saldos Utilizados de la Linea de Liquidez se pagaran en el
apartado (3) del Orden de Prelacién de Pagos de cada Serie, siempre que
corresponda su liquidacion, de conformidad con lo previsto en el apartado (iv)
anterior (Remuneracion de la Linea de Liquidez).

(c) Devolucion:

La devolucion de los Saldos Utilizados de la Linea de Liquidez se realizara en el
apartado (4) del Orden de Prelacién de Pagos de cada Serie, siempre que
corresponda su reembolso, de conformidad con lo previsto en el apartado (v)
anterior (Devolucion de los Saldos Utilizados de la Linea de Liquidez).

Reduccién de la Linea de Liquidez.

Previa solicitud de los Acreditantes y/o la Sociedad Gestora, con ocasion de la
Amortizacion Anticipada parcial de los Bonos, o por cambios en la consideracion
del riesgo por parte de Fitch (incluyendo por el transcurso del tiempo), el Limite
Maximo de la Linea de Liquidez, asi como el Importe Maximo para Intereses, el
Importe Méximo para Gastos Extraordinarios, el Importe Maximo para Intereses
por Emisor y el Importe Maximo para Gastos Extraordinarios por Emisor podran
verse reducidos, previa confirmacion de Fitch, y siempre que dicha reduccion no
perjudique la calificacién asignada a los Bonos por Fitch.

En caso de reduccion del Limite Maximo de la Linea de Liquidez y/o el resto de
sus importes, los nuevos valores de la misma se haran constar en la
correspondiente adenda de Reduccion de los Limites de la Linea de Liquidez y
se comunicara a la CNMV y a los bonistas, de conformidad con el procedimiento
previsto en el apartado 4.1.3.2 siguiente del presente Mddulo Adicional.
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(viii)

Actuaciones en caso de descenso de la calificacion de los Acreditantes

Caja Madrid

En el supuesto de que la deuda a corto plazo no subordinada y no garantizada
de Caja Madrid en cualquier momento de la vida de los Bonos fuera inferior a
F1+ (Fitch), Caja Madrid se convertird en contrapartida inelegible de la Linea de
Liquidez y debera, en un plazo méaximo de treinta (30) dias naturales:

@)

(i)

(iii)

Obtener de una entidad de crédito, distinta de Caja Madrid, cuya deuda
a corto plazo no subordinada y no garantizada tenga una calificacién
minima de F1+ (Fitch), un aval bancario a primer requerimiento en
garantia de las obligaciones de la contrapartida inelegible bajo el
Contrato de Linea de Liquidez , u

Obtener un sustituto, que sea una entidad de crédito que se subrogue
en la posicion contractual de Caja Madrid, cuya deuda a corto plazo no
subordinada y no garantizada tenga una calificacion minima de F1+
(Fitch).

En caso de que en dicho plazo de treinta (30) dias Caja Madrid no
realice ninguna de las actuaciones anteriores, ésta procedera a
ingresar en esa fecha, valor mismo dia, en una cuenta de depdésito en
cualquier entidad cuya deuda a corto plazo no subordinada y no
garantizada tenga una calificacion minima de F1 y una calificacion
minima a largo plazo no subordinada no garantizada de A, (Fitch), (no
pudiendo ser en Caja Madrid) (en adelante, “Cuenta de Garantia”), y
con las condiciones de remuneracién que Caja Madrid establezca, un
importe equivalente al Limite Maximo de la Linea de Liquidez en la
proporcibn que le corresponda (90,91% del total) que quedara
depositado en dicha Cuenta de Garantia. En este caso la Sociedad
Gestora solo podra utilizar dichos importes precisamente para alguna
de las citadas finalidades previstas en el apartado (iii) anterior,
Disposicion de la Linea de Liquidez, y de acuerdo con los términos
previstos en el Contrato de Linea de Liquidez. La Cuenta de Garantia
estara a nombre de Caja Madrid y pignorada a favor del Fondo, siendo
los rendimientos que produzca propiedad de Caja Madrid y pagaderos
a ésta.

En el supuesto de que la deuda a corto plazo no subordinada y no
garantizada de la entidad en la que se apertura la Cuenta de Garantia
experimentara, en cualquier momento de la vida de los Bonos, un
descenso en su calificacion por debajo de F1 y/o por debajo de A,
(Fitch) se convertirda en una entidad inelegible para la operaciéon y Caja
Madrid debera, en un plazo maximo de treinta (30) dias naturales:

a) Obtener de una entidad de crédito en linea con los criterios de
Fitch, cuya deuda a corto plazo no subordinada y no garantizada
tenga una calificacién minima de F1+, (Fitch) un aval bancario a
primer requerimiento en garantia de las obligaciones de la entidad
inelegible, u

b) Obtener un sustituto, que sea una entidad de crédito adecuada para
Fitch, que se subrogue en la posiciéon contractual de la entidad
inelegible, cuya deuda a corto plazo no subordinada y no
garantizada tenga una calificacién minima de F1 y una calificacién
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minima a largo plazo no subordinada no garantizada de A, (Fitch),
distinta de Caja Madrid.

Este importe equivalente a su participacion en el Limite Maximo de la
Linea de Liquidez de Caja Madrid no tendra la consideracion de Saldo
Utilizado de la Linea de Liquidez y, por tanto, no devengara los
intereses previstos para este concepto, sino que estara remunerada
con el tipo de interés al que se encuentre remunerada la Cuenta de
Garantia, salvo que, la Sociedad Gestora, en nombre y representacion
del Fondo, utilice dicho importe para alguna de las finalidades previstas
para la Linea de Liquidez, en cuyo caso, la parte utilizada pasara a
tener la consideracion de Saldo Utilizado de la Linea de Liquidez.

Las cantidades depositadas en la Cuenta de Garantia por Caja Madrid, salvo que
pasen a tener la consideracion de Saldo Utilizado de la Linea de Liquidez, seran
retornadas a Caja Madrid en la fecha en la que acaeciera cualquiera de los
siguientes supuestos:

a) En caso de que Caja Madrid recupere la calificacion minima para su
deuda a corto plazo no subordinada y no garantizada de F1+ (Fitch).

b) En caso de que se adopte alguna de las medidas previstas en los puntos
(i) o (ii) anteriores; o

c) En la Fecha de Vencimiento Final A2 o en la fecha de extincion del
Fondo, si fuera anterior.

En caso de que se hubiera optado por la solucién prevista en la opcion (ii)
anterior, la garantia prevista en la opcion (i) dejara de tener en efecto en la fecha
en que tenga lugar cualesquiera de los supuestos anteriormente indicados.

Todos los costes que se originen para Caja Madrid como consecuencia de la
formalizacion de las actuaciones anteriormente definidas seran a cargo de Caja
Madrid.

A estos efectos Caja Madrid asumird el compromiso irrevocable de comunicar a
la Sociedad Gestora, en el momento en que se produzcan, a lo largo de la vida
de la Emisién de Bonos, cualquier modificacion o retirada de su calificacion a
corto plazo otorgada por la Agencia de Calificacién.

Caja Murcia

En el supuesto de que la deuda a corto plazo no subordinada y no garantizada
de Caja Murcia experimentara, en cualquier momento de la vida de los Bonos, un
descenso en su calificacién por debajo de F1, (Fitch) se convertird en
contrapartida inelegible de la Linea de Liquidez y deberd, en un plazo méaximo de
treinta (30) dias naturales:

0] Obtener de una entidad de crédito, cuya deuda a corto plazo no
subordinada y no garantizada tenga una calificacion minima de F1+
(Fitch), un aval bancario a primer requerimiento en garantia de las
obligaciones de la contrapartida inelegible bajo el Contrato de Linea
de Liquidez , u

(i)  Obtener un sustituto, que sea una entidad de crédito que se subrogue
en la posicion contractual de Caja Murcia, cuya deuda a corto plazo no
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subordinada y no garantizada tenga una calificacion minima de F1+
(Fitch).

(i) En caso de que en dicho plazo de treinta (30) dias Caja Murcia no
realice ninguna de las actuaciones anteriores, ésta procedera a
ingresar en esa fecha, valor mismo dia, en una cuenta de depdsito en
cualquier entidad cuya deuda a corto plazo no subordinada y no
garantizada tenga una calificacibn minima de F1 y una calificacién
minima a largo plazo no subordinada no garantizada de A, (Fitch), (en
adelante, “Cuenta de Garantia”), y con las condiciones de
remuneracion que Caja Murcia establezca, un importe equivalente al
Limite Maximo de la Linea de Liquidez en la proporcion que le
corresponda (9,09% del total) que quedara depositado en dicha Cuenta
de Garantia. En este caso la Sociedad Gestora sélo podra utilizar
dichos importes precisamente para alguna de las citadas finalidades
previstas en el apartado (iii) anterior, Disposicion de la Linea de
Liquidez, y de acuerdo con los términos previstos en el Contrato de
Linea de Liquidez. La Cuenta de Garantia estard a nombre de Caja
Murcia y pignorada a favor del Fondo, siendo los rendimientos que
produzca propiedad de Caja Murcia y pagaderos a ésta.

En el supuesto de que la deuda a corto plazo no subordinada y no
garantizada de la entidad en la que se apertura la Cuenta de Garantia
experimentara, en cualquier momento de la vida de los Bonos, un
descenso en su calificacion por debajo de F1 y/o por debajo de A,
(Fitch) se convertird en una entidad inelegible para la operacion y Caja
Murcia deberd, en un plazo maximo de treinta (30) dias naturales:

a) Obtener de una entidad de crédito en linea con los criterios de
Fitch, cuya deuda a corto plazo no subordinada y no garantizada
tenga una calificacion minima de F1+, (Fitch) un aval bancario a
primer requerimiento en garantia de las obligaciones de la entidad
inelegible, u

b) Obtener un sustituto, que sea una entidad de crédito adecuada para
Fitch, que se subrogue en la posicién contractual de la entidad
inelegible, cuya deuda a corto plazo no subordinada y no
garantizada tenga una calificacion minima de F1 y una calificacién
minima a largo plazo no subordinada no garantizada de A, (Fitch).

Este importe equivalente a su participacion en el Limite Maximo de la
Linea de Liquidez de Caja Murcia no tendra la consideracion de Saldo
Utilizado de la Linea de Liquidez y, por tanto, no devengara los
intereses previstos para este concepto, sino que estara remunerada
con el tipo de interés al que se encuentre remunerada la Cuenta de
Garantia, salvo que, la Sociedad Gestora, en nombre y representacion
del Fondo, utilice dicho importe para alguna de las finalidades previstas
para la Linea de Liquidez, en cuyo caso, la parte utilizada pasara a
tener la consideracion de Saldo Utilizado de la Linea de Liquidez.

Las cantidades depositadas en la Cuenta de Garantia por Caja Murcia, salvo que
pasen a tener la consideracion de Saldo Utilizado de la Linea de Liquidez, seran
retornadas a Caja Murcia en la fecha en la que acaeciera cualquiera de los
siguientes supuestos:

a) En caso de que Caja Murcia obtenga una calificacién minima igual para

su deuda a corto plazo no subordinada y no garantizada tenga una
calificacion minima de F1+, (Fitch).
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(ix)

*)

b) En caso de que se adopte alguna de las medidas previstas en los puntos
(i) o (ii) anteriores; o

¢c) En la Fecha de Vencimiento Final A2 o en la fecha de extincion del
Fondo, si fuera anterior.

En caso de que se hubiera optado por la solucién prevista en la opcion (ii)
anterior, la garantia prevista en la opcion (i) dejara de tener en efecto en la fecha
en que tenga lugar cualesquiera de los supuestos anteriormente indicados.

En todo caso, cualquiera de las actuaciones indicadas estara sujeta a la
confirmacion del mantenimiento de la calificacion asignada a los Bonos por Fitch.
Todos los costes que se originen para Caja Murcia como consecuencia de la
formalizacién de las actuaciones anteriormente definidas seran a cargo de Caja
Murcia.

A estos efectos Caja Murcia asumird el compromiso irrevocable de comunicar a
la Sociedad Gestora, en el momento en que se produzcan, a lo largo de la vida
de la Emisién de Bonos, cualquier modificacion o retirada de su calificacion a
corto plazo otorgada por la Agencia de Calificacion.

Vencimiento del Contrato de Linea de Liquidez

El vencimiento del Contrato de Linea de Liquidez tendra lugar en la fecha mas
temprana entre (i) la Fecha de Vencimiento Legal A2 y (ii) la fecha de extincion
del Fondo de conformidad con lo establecido en el apartado 4.4. del Documento
de Registro.

Terminacion del Contrato de Linea de Liquidez

1 Terminacion por la Sociedad Gestora

En caso de incumplimiento por parte del Acreditante de sus obligaciones
contractuales o si se adoptara una decision corporativa o judicial para la
liquidacion, disolucion o intervencién del Acreditante, la Sociedad Gestora podra
resolver el Contrato de Linea de Liquidez, con respecto al Acreditante afectado,
siempre que dicha resolucion sea permitida al amparo de la legislacion aplicable.

Producida la terminacién del Contrato de Linea de Liquidez y en el supuesto de
que la legislacion aplicable asi lo permita, un nuevo participante sera, en su caso,
designado por la Sociedad Gestora, una vez consultadas las autoridades
administrativas competentes, de forma que no se perjudique la calificacion
otorgada a los Bonos por la Agencia de Calificacién, siendo dicha designacién
comunicada a ésta.

2 Terminacién por los Acreditantes

Los Acreditantes podran dar por terminado el Contrato de Linea de Liquidez,
siendo compensados por el Fondo de los dafios y perjuicios causados, en los
siguientes supuestos de terminacion anticipada:

0] en caso de cualquier incumplimiento por parte del Fondo de la obligacion
de realizar cualesquiera pagos debidos de conformidad con lo dispuesto
en el Contrato de Linea de Liquidez, siempre que el Fondo disponga de
suficientes Recursos Disponibles para la realizacion de dichos pagos,
salvo que ello fuera consecuencia del incumplimiento previo por parte de
los Acreditantes de sus respectivas obligaciones o de cualquier
circunstancia que impidiera técnicamente la realizacion de los pagos que
no hubiera sido remediada en el plazo de diez (10) Dias Habiles a contar
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3.4.3

344

3441

desde la recepcién por la Sociedad Gestora de la natificacion remitida por
los Acreditantes a tal efecto;

(i) en caso de incumplimiento por parte de la Sociedad Gestora de sus
obligaciones contenidas en el Contrato de Linea de Liquidez, o en caso de
falsedad o inexactitud de las declaraciones y garantias previstas en el
mismo, podran resolver dicho contrato, siempre que dicha resolucién sea
permitida al amparo de la legislacion aplicable; y

(i)  en caso de extincién y liquidacion del Fondo (a) por imposibilidad de
mantener el equilibrio financiero del Fondo, en el caso de producirse un
desequilibrio financiero grave e irreversible del Fondo, que afecte a los
Bonos, siempre con sujecion al Orden de Prelacion de Pagos, (b) por no
sustitucion de la Sociedad Gestora en los supuestos a que se refieren los
articulos 11.c) y 19.2 del Real Decreto 926/1998, o (c) por cualquiera de
las causas previstas en el apartado 4.4.3 del Documento de Registro.

El Limite Maximo de la Linea de Liquidez que se determine en la Fecha de
Constitucion sera, en todo caso inferior a setecientos millones de euros, cifra
méaxima autorizada por los acuerdos de Caja Madrid.

Detalles de cualquier financiacién de deuda subordinada.

No aplicable.

Parametros para la inversion de excedentes temporales de liquidez y descripcién de
las partes responsables de tal inversion.

Contrato de Servicios Financieros.

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo, y el Agente
Financiero suscribirdn con caréacter simultdneo al otorgamiento de la Escritura de
Constitucion, el Contrato de Servicios Financieros en el que se regula, entre otros, el
funcionamiento de las Cuentas de Tesoreria correspondientes a la Serie A1y A2
(“Cuenta de Tesoreria Al” y “Cuenta de Tesoreria A2") que se denominaran
conjuntamente con la Cuenta de Reinversion Al y la Cuenta de Reinversién A2
reguladas en el apartado 3.4.4.2 las “Cuentas del Fondo”.

El Fondo dispondra en el Agente Financiero, de acuerdo con lo previsto en el
Contrato de Servicios Financieros, de cuatro (4) cuentas bancarias abiertas a su
nombre en los términos previstos en el presente Folleto y en el Contrato de Servicios
Financieros.

3.4.4.1.1 Cuentas de Tesoreria

A través de las Cuentas de Tesoreria (Al y A2) se realizaran todos los pagos del
Fondo, siguiendo las instrucciones de la Sociedad Gestora, de acuerdo con el
Contrato de Servicios Financieros,

Cuenta de Tesoreria Al

En la Cuenta de Tesoreria Al se ingresaran todas las cantidades que reciba la
Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo, por los siguientes
conceptos:
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(@) en la Fecha de Desembolso se ingresara en la Cuenta de Tesoreria Al el
importe recibido por el desembolso de las Entidades Suscriptoras por la Serie
Al que destinara, en esa misma fecha a (a) el pago del precio de las Cédulas
Hipotecarias Al adquiridas por el Fondo y (b) el ingreso del Importe para
Gastos Al;

(i) en cada Fecha de Pago Al, la Sociedad Gestora, en representacion del Fondo,
transferir4 a la Cuenta de Tesoreria Al, con fecha valor ese dia, las cantidades
que a dicha Fecha de Pago se encuentren depositadas en la Cuenta de
Reinversion A1,

(iii) cualquiera cantidades ingresadas por el Fondo, derivadas de las Cédulas
Hipotecarias Al distintas de los pagos de intereses ordinarios y amortizacion
de principal de las Cédulas Hipotecarias A1,

(iv) los rendimientos producidos por el saldo de la Cuenta de Tesoreria A1;

(V) las disposiciones de la Linea de Liquidez, que vayan a ser destinadas al pago
de Gastos Extraordinarios A1 o de Intereses de los Bonos Al, previa a su
utilizacion por el Fondo en las fechas en que sea necesario disponer de ella;

(vi) el producto de la liquidacién, en su caso y cuando corresponda de los activos
del Fondo que correspondan a los Bonos Al (incluyendo el producto de la
venta de las Cédulas Hipotecarias Al).

Las cantidades depositadas en la Cuenta de Tesoreria Al devengaran desde la
Fecha de Desembolso (incluida) intereses a favor del Fondo en base a un tipo de
interés anual variable mensualmente igual al tipo resultante de sustraer al EURIBOR
a un (1) mes, que resulte de la pantalla REUTERS, pagina EURIBORO1 a las
11.horas (hora C.E.T.) del segundo (2°) Dia Habil anterior al dia 15 de cada mes, y
excepcionalmente en el Primer Periodo de Devengo de Intereses, determinado el
segundo (2°) Dia Habil anterior a la Fecha de Desembolso, un margen de 0,20%, tal
y como se indica en el Contrato de Servicios Financieros.

Los intereses devengados se liquidaran mensualmente el dia 15 de cada mes o, en
el supuesto de no ser dicha fecha Dia Habil, el siguiente Dia Habil.

Cuenta de Tesoreria A2

En la Cuenta de Tesoreria A2 se ingresaran todas las cantidades que reciba la
Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo, por los siguientes
conceptos:

(@) en la Fecha de Desembolso se ingresara en la Cuenta de Tesoreria A2 el
importe recibido por el desembolso de las Entidades Suscriptoras de la Serie
A2 que destinard, en esa misma fecha a (a) el pago del precio de las Cédulas
Hipotecarias A2 adquiridas por el Fondo y (b) el ingreso del Importe para
Gastos A2;

(i) en cada Fecha de Pago A2, la Sociedad Gestora, en representacion del Fondo,
transferir4 a la Cuenta de Tesoreria A2, con fecha valor ese dia, las cantidades
que a dicha Fecha de Pago se encuentren depositadas en la Cuenta de
Reinversion A2;
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(iii) cualquiera cantidades ingresadas por el Fondo, derivadas de las Cédulas
Hipotecarias A2 distintas de los pagos de intereses ordinarios y amortizacion
de principal de las Cédulas Hipotecarias A2;

(iv) los rendimientos producidos por el saldo de la Cuenta de Tesoreria A2;

(v) las disposiciones de la Linea de Liquidez que vayan a ser destinadas al pago
de Gastos Extraordinarios A2 o de Intereses de los Bonos A2, previa a su
utilizacion por el Fondo en las fechas en que sea necesario disponer de ella;

(vi) el producto de la liquidacién, en su caso y cuando corresponda de los activos
del Fondo que correspondan a los Bonos A2 (incluyendo el producto de la
venta de las Cédulas Hipotecarias A2).

Las cantidades depositadas en la Cuenta de Tesoreria A2 devengaran desde la
Fecha de Desembolso (incluida) intereses a favor del Fondo en base a un tipo de
interés anual variable mensualmente igual al tipo resultante de sustraer al EURIBOR
a un (1) mes, que resulte de la pantalla REUTERS, pagina EURIBORO1 a las
11.horas (hora C.E.T.) del segundo (2°) Dia Habil anterior al dia 15 de cada mes, y
excepcionalmente en el Primer Periodo de Devengo de Intereses, determinado el
segundo (2°) Dia Habil anterior a la Fecha de Desembolso, un margen de 0,20%, tal
y como se indica en el Contrato de Servicios Financieros.

Los intereses devengados se liquidaran mensualmente el dia 15 de cada mes o, en
el supuesto de no ser dicha fecha Dia Habil, el siguiente Dia Habil.

3.4.4.1.2 Cuentas de Reinversion
Cuenta de Reinversion Al

En la Cuenta de Reinversion Al se ingresaran todas las cantidades que reciba la
Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo, por los pagos de
intereses ordinarios y amortizacion de principal de las Cédulas Hipotecarias Al.

La Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, transferira a la Cuenta de
Tesoreria Al con fecha valor cada Fecha de Pago Al, las cantidades que se
encuentren depositadas a esa fecha en la Cuenta de Reinversion Al, para lo que la
Sociedad Gestora dara las instrucciones oportunas. Estas cantidades Unicamente
corresponderan a las cantidades recibidas por los pagos de intereses ordinarios y
amortizacién de principal de las Cédulas Hipotecarias Al y los rendimientos
generados por dichos importes.

Los saldos positivos que resulten, en cada momento, en la Cuenta de Reinversion
Al a favor del Fondo, devengaran un interés diario a favor de éste, que sera igual al
tipo resultante de sustraer al EONIA (Euro Overnight Index Average), que resulte de
la pantalla TELERATE, pagina EONIA=, entre las 18.45 (hora C.E.T.) y las 19.00
horas (hora C.E.T.) un margen de 0,10%, tal y como se indica en el Contrato de
Servicios Financieros.

Por tanto, los intereses generados se liquidaran y se transferiran, junto con el resto
de cantidades, en cada Fecha de Pago Al.
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3.4.5

Cuenta de Reinversiéon A2

En la Cuenta de Reinversion A2 se ingresaran todas las cantidades que reciba la
Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo, por los pagos de
intereses ordinarios y amortizacion de principal de las Cédulas Hipotecarias A2.

La Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, transferira a la Cuenta de
Tesoreria A2 con fecha valor cada Fecha de Pago A2, las cantidades que se
encuentren depositadas a esa fecha en la Cuenta de Reinversién A2, para lo que la
Sociedad Gestora dara las instrucciones oportunas. Estas cantidades Unicamente
corresponderan a las cantidades recibidas por los pagos de intereses ordinarios y
amortizacion de principal de las Cédulas Hipotecarias A2 y los rendimientos
generados por dichos importes.

Los saldos positivos que resulten, en cada momento, en la Cuenta de Reinversion
A2 a favor del Fondo, devengaran un interés diario a favor de éste, que sera igual al
tipo resultante de sustraer al EONIA (Euro Overnight Index Average), que resulte de
la pantalla TELERATE, pagina EONIA=, entre las 18.45 (hora C.E.T.) y las 19.00
horas (hora C.E.T.) un margen de 0,10%, tal y como se indica en el Contrato de
Servicios Financieros.

Por tanto, los intereses generados se liquidaran y se transferiran, junto con el resto
de cantidades, en cada Fecha de Pago A2.

Las Cuentas del Fondo no podran tener saldo negativo en contra del Fondo. Los saldos de
las Cuentas del Fondo se mantendrén en efectivo.

En el supuesto de que la calificacién del Agente Financiero otorgada por la Agencia de
Calificacion para su riesgo a corto plazo, fuera rebajada a una calificacion inferior a F1
(Fitch), o dicha calificacion fuera, por cualquier motivo, retirada, la Sociedad Gestora debera
poner en préactica, por cuenta del Fondo, una de las opciones necesarias, dentro de las
descritas en el apartado 5.2. de la Nota de Valores.

Caja Madrid renuncia expresa e irrevocablemente a cualquier derecho de compensacion
frente al Fondo que de otro modo pudiera corresponderle en virtud de cualquier contrato
que mantenga con el Fondo.

Cdémo se perciben los pagos relativos a los activos.

Los pagos se recibiran por el Fondo en cada Fecha de Cobro que corresponda (Al o A2)
produciéndose el depésito de los ingresos recibidos en la Cuenta de Tesoreria A1 0 A 2) en
gue corresponda.

Asimismo, en caso de que se produzca un impago de una Cédula Hipotecaria, los pagos se
realizaran tan pronto como el Fondo reciba dichos importes impagados, no debiéndose
esperar a la siguiente Fecha de Pago correspondiente. En este sentido y de conformidad
con lo que se prevera en la Escritura de Constitucion y en el Contrato de Gestion Interna
Individualizada, cuando haya habido un impago de intereses y/o principal de las Cédulas
Hipotecarias en la Fecha de Cobro que corresponda o aquella otra en que se produzca un
impago de intereses de las Cédulas Hipotecarias, el Emisor incumplidor, siempre que sea
posible, debera notificar a la Sociedad Gestora la fecha en la que vaya a realizar el pago de
intereses y/o principal con, al menos, dos (2) Dias Habiles anteriores a la fecha del
correspondiente ingreso.
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3.4.6 Orden de prelacion de los pagos efectuados por el emisor.

3.4.6.1. Origeny aplicacion de fondos en la Fecha de Desembolso.

El origen y aplicacion de las cantidades disponibles por el Fondo en la Fecha de
Desembolso seran:

1. Origen:
a) Desembolso de la emisién de los Bonos de la Serie correspondiente.
2. Aplicacion:

Pago del precio de las Cédulas Hipotecarias de la Serie correspondiente.

Pago de los gastos del Fondo con cargo al Importe para Gastos (manteniéndose
los remanentes en la Cuenta de Tesoreria que corresponda para el pago en la
fecha que corresponda, de conformidad con el Orden de Prelacion de Pagos Al
y A2, segun corresponda).

3.4.6.2. Origen y aplicacion de fondos a partir de la primera Fecha de Pago y hasta la total
amortizacion de los Bonos.

Serie Al
1. Origen:
i. El remanente del Importe para Gastos de la Serie Al;

ii. Los rendimientos de la Cuenta de Tesoreria Al y de la Cuenta de Reinversién Al;

iii. Las disposiciones de la Linea de Liquidez que vayan a ser destinadas al pago de
Gastos Extraordinarios Al o de Intereses de los Bonos Al,

iv. Los ingresos obtenidos de las Cédulas Hipotecarias Al, en concepto de intereses
ordinarios o de demora, en su caso;

v. El producto de la amortizacion de las Cédulas Hipotecarias Al;

vi. En su caso, otros ingresos procedentes de los Emisores o de terceros por
conceptos distintos y no asimilables a principal e intereses de las Cédulas
Hipotecarias Al; y

vii. El producto de la liquidacién, en su caso, y cuando corresponda, de los activos del
Fondo que tengan como origen las Cédulas Hipotecarias Al.

2. Aplicacioén

Con caracter general los Recursos Disponibles Al seran aplicados en cada Fecha
de Pago Al y en cada fecha que sea de aplicacién a los conceptos que se
enumeran a continuacion (el “Orden de Prelacién de Pagos A1”).

1)

Gastos de Constitucion y de Emision, gastos periddicos, Gastos Extraordinarios
derivados de las Cédulas Hipotecarias Al y de los Bonos Al e impuestos.
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Serie A2
1.

i

iil

iii.

iv.

V.

Vi

Vii.
2.

2)

3)

4)

5)

6)

7

Pago de intereses devengados de los Bonos Al.

En caso de que los Recursos Disponibles Al fueran insuficientes el importe
gue resulte se distribuird entre todos los Bonos Al a prorrata entre el Saldo
Nominal Pendiente de Pago de los mismos.

Pago de los intereses ordinarios devengados sobre los Saldos Utilizados de la
Linea de Liquidez, que se destinaron al pago de Gastos Extraordinarios Al o
de Intereses de los Bonos Al, de conformidad con lo previsto en el Contrato de
Linea de Liquidez.

Devolucion de los Saldos Utilizados de la Linea de Liquidez, que se destinaron
al pago de Gastos Extraordinarios Al o de Intereses de los Bonos Al y que
correspondan, de conformidad con lo previsto en el Contrato de Linea de
Liquidez.

Unicamente, en la Fecha de Pago Al coincidente con la Fecha de Vencimiento
Final A1, en su caso, inmovilizacién en la Cuenta de Tesoreria Al de los
Gastos Extraordinarios Al, en el supuesto de que en dicha Fecha de
Vencimiento Final Al exista alguna Cédula Hipotecaria A1 impagada.

Pago de principal de los Bonos Al.

Pago a los Emisores de la Remuneracion Variable por la Intermediacion
Financiera Alen la Fecha de Vencimiento Final Al, o en la fecha de liquidacion
del Fondo, si es anterior, o de la Remuneracién Distribuible Al, en la Fecha de
Pago Al en la que se produzca una Amortizacion Anticipada Voluntaria.

Origen:

El remanente del Importe para Gastos de la Serie A2;
Los rendimientos de la Cuenta de Tesoreria A2 y de la Cuenta de Reinversiéon A2;

Las disposiciones de la Linea de Liquidez que vayan a ser destinadas al pago de
Gastos Extraordinarios A2 o de Intereses de los Bonos A2;

Los ingresos obtenidos de las Cédulas Hipotecarias A2, en concepto de intereses
ordinarios o de demora, en su caso;
El producto de la amortizacion de las Cédulas Hipotecarias A2;
En su caso, otros ingresos procedentes de los Emisores o de terceros por
conceptos distintos y no asimilables a principal e intereses de las Cédulas
Hipotecarias A2; y
El producto de la liquidacion, en su caso, y cuando corresponda, de los activos del
Fondo que tengan como origen las Cédulas Hipotecarias A2.

Aplicacion

Con caracter general los Recursos Disponibles A2 seran aplicados en cada Fecha
de Pago A2 y en cada fecha que sea de aplicacién a los conceptos que se
enumeran a continuacion (el “Orden de Prelacion de Pagos A2”).

81



1) Gastos de Constitucion y de Emision, gastos periodicos, Gastos Extraordinarios
derivados de las Cédulas Hipotecarias A2 y de los Bonos A2 e impuestos.

2) Pago de intereses devengados de los Bonos A2.

En caso de que los Recursos Disponibles A2 fueran insuficientes el importe
gue resulte se distribuird entre todos los Bonos A2 a prorrata entre el Saldo
Nominal Pendiente de Pago de los mismos.

3) Pago de los intereses ordinarios devengados sobre los Saldos Utilizados de la
Linea de Liquidez, que se destinaron al pago de Gastos Extraordinarios A2 o
de Intereses de los Bonos A2, de conformidad con lo previsto en el Contrato de
Linea de Liquidez.

4)  Devolucion de los Saldos Utilizados de la Linea de Liquidez, que se destinaron
al pago de Gastos Extraordinarios A2 o de Intereses de los Bonos A2 y que
correspondan, de conformidad con lo previsto en el Contrato de Linea de
Liquidez.

5) Unicamente, en la Fecha de Pago A2 coincidente con la Fecha de Vencimiento
Final A2, en su caso, inmovilizacion en la Cuenta de Tesoreria A2 de los
Gastos Extraordinarios, en el supuesto de que en dicha Fecha de Vencimiento
Final A2 exista alguna Cédula Hipotecaria A2 impagada.

6) Pago de principal de los Bonos A2.

7) Pago a los Emisores de la Remuneracién Variable por la Intermediacion
Financiera A2 en la Fecha de Vencimiento Final A2, o en la fecha de
liquidacion del Fondo, si es anterior, o de la Remuneracion Distribuible A2, en
la Fecha de Pago A2 en la que se produzca una Amortizacién Anticipada

Voluntaria.
3. Reglas Excepcionales de Prelacion de Pagos.
Serie Al

(A) Aplicacién directa de ciertos Recursos Disponibles Al.

Existen ciertos Recursos Disponibles Al (Importe para Gastos Al y los Saldos
Utilizados de la Linea de Liquidez para hacer frente a Gastos Extraordinarios Al)
que se aplicaran, en cualquier fecha en que corresponda, al pago de Gastos de
Constitucion y de Emision y gastos periddicos de la Serie Al en el caso del Importe
para Gastos Al y de Gastos Extraordinarios Al en el caso de los Saldos Utilizados
de la Linea de Liquidez, sin atencion al Orden de Prelacién de Pagos Al anterior.

Los Saldos Utilizados de la Linea de Liquidez sélo podran utilizarse para el pago de
los Ordenes 1) (Gastos Extraordinarios Al) y 2) (Intereses de los Bonos Al).

(B) Otras reglas en el supuesto de insuficiencia de Recursos Disponibles Al.

En el supuesto de que los Recursos Disponibles Al no fueran suficientes para
abonar alguno de los importes mencionados en los apartados anteriores, se
aplicaran las siguientes reglas:

(i) Los Recursos Disponibles Al se aplicarén a los conceptos mencionados en
el apartado 2 anterior, segin el Orden de Prelacion de Pagos Al, y a
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prorrata del importe debido entre aquellos que tengan derecho a recibir el
pago.

(i) Los importes que queden impagados se situaran, en la siguiente Fecha de
Pago Al, en un orden de prelacién inmediatamente anterior al del propio
concepto del que se trate.

(i) Las cantidades debidas por el Fondo no satisfechas en sus respectivas
Fechas de Pago Al no devengaran intereses adicionales.

(iv) La prelacion entre los pagos a realizar en concepto de la Remuneracion
Variable Alpor la Intermediacidon Financiera tendra caracter individual para
cada Emisor, procediéndose a dichos pagos segun lo que resulte de la
Cuenta Individualizada de cada uno de ellos, de acuerdo con lo previsto en
el Contrato de Gestion Interna Individualizada.

Serie A2

(A) Aplicacion directa de ciertos Recursos Disponibles A2.

Existen ciertos Recursos Disponibles A2 (la cantidad correspondiente a la Serie A2
del Importe para Gastos A2 y de los Saldos Utilizados de la Linea de Liquidez para
hacer frente a Gastos Extraordinarios A2) que se aplicaran, en cualquier fecha en
que corresponda, al pago de Gastos de Constitucion y de Emisiéon y gastos
periédicos de la Serie A2 en el caso del Importe para Gastos A2 y de Gastos
Extraordinarios en el caso de los Saldos Utilizados de la Linea de Liquidez, sin
atencion al Orden de Prelacion de Pagos A2 anterior.

Los Saldos Utilizados de la Linea de Liquidez sélo podran utilizarse para el pago de
los Ordenes 1) (Gastos Extraordinarios A2) y 2) (Intereses de los Bonos A2).

(B) Otras reglas en el supuesto de insuficiencia de Recursos Disponibles A2.

En el supuesto de que los Recursos Disponibles A2 no fueran suficientes para
abonar alguno de los importes mencionados en los apartados anteriores, se
aplicaran las siguientes reglas:

(i) Los Recursos Disponibles A2 se aplicaran a los conceptos mencionados en
el apartado 2 anterior, segun el Orden de Prelacién de Pagos A2, y a
prorrata del importe debido entre aquellos que tengan derecho a recibir el

pago.

(i) Los importes que queden impagados se situaran, en la siguiente Fecha de
Pago A2, en un orden de prelaciéon inmediatamente anterior al del propio
concepto del que se trate.

(i) Las cantidades debidas por el Fondo no satisfechas en sus respectivas
Fechas de Pago A2 no devengaran intereses adicionales.

(iv) La prelacion entre los pagos a realizar en concepto de la Remuneracion
Variable A2 por la Intermediacion Financiera tendra caracter individual para
cada Emisor, procediéndose a dichos pagos segun lo que resulte de la

83



Cuenta Individualizada de cada uno de ellos, de acuerdo con lo previsto en
el Contrato de Gestion Interna Individualizada.

3.4.7. Gastos del Fondo.

0]

(i)

(iii)

Gastos de Constitucion y de Emision.

El Fondo hara frente a los siguientes gastos con cargo al Importe para Gastos A1y A2, en
la proporcion consignada en el apartado 6 de la Nota de Valores:

Tasas de CNMV por el registro del Folleto y por la supervision del proceso de
admisioén a cotizacion.

Tarifas de IBERCLEAR por la inclusion y exclusion en el registro contable de los
Bonos.

Gastos del Mercado AIAF.
Gastos de publicidad, imprenta y traduccién por la constitucion del Fondo.

Honorarios de la Agencia de Calificacion, incluyendo, los gastos de mantenimiento
de la calificacién otorgada, en los términos acordados inicialmente con dicha
Agencia.

Honorarios de asesores legales por la emisiéon de los Bonos.
Honorarios notariales.
Comision de la Sociedad Gestora.

Comision de los Acreditantes.

La totalidad de las comisiones se entienden brutas, incluyendo en consecuencia, cualquier
impuesto o retencion que pudiera gravar las mismas. Seran ademas por cuenta de las
respectivas entidades que tengan derecho a dichas comisiones cualquier gasto en que
éstas pudieran incurrir en el desarrollo de sus funciones.

Gastos periddicos.

El Fondo debera hacer frente a los gastos periddicos con cargo al Importe para Gastos Aly
A2, en la proporcién consignada en el apartado 6 de la Nota de Valores:

Gastos de auditoria anual del Fondo.

Gastos derivados de la publicacién de anuncios o de la practica de notificaciones
relacionados con el Fondo o los Bonos.

Tarifas de IBERCLEAR por amortizaciones parciales de los Bonos.

Gastos de liquidaciéon que se ocasionen con motivo de la liquidacién del Fondo.

Gastos Extraordinarios.

Gastos Extraordinarios Al
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Seran Gastos Extraordinarios Al aquellos en los que deba incurrir el Fondo en el caso de
impago de alguna Cédula Hipotecaria Al para el buen fin del correspondiente proceso de
ejecucion de dicha Cédula Hipotecaria Al en defensa de los intereses de los titulares de los
Bonos Al. Correspondera a la Sociedad Gestora decidir qué gastos deben ser asumidos
por el Fondo para ejercer la defensa de los titulares de los Bonos Al en los procedimientos
de ejecucion de las Cédulas Hipotecarias Al.

El Fondo deber& hacer frente, en cualquier momento a lo largo de la vida del Fondo, a los
Gastos Extraordinarios Al con cargo a los Recursos Disponibles Al, incluyendo el Importe
Méaximo para Gastos Extraordinarios de la Linea de Liquidez y sin sobrepasar el Importe
Méaximo para Gastos Extraordinarios Al.

Gastos Extraordinarios A2

Seran Gastos Extraordinarios A2 aquellos en los que deba incurrir el Fondo en el caso de
impago de alguna Cédula Hipotecaria A2 para el buen fin del correspondiente proceso de
ejecucion de dicha Cédula Hipotecaria Al en defensa de los intereses de los titulares de los
Bonos A2. Correspondera a la Sociedad Gestora decidir qué gastos deben ser asumidos
por el Fondo para ejercer la defensa de los titulares de los Bonos A2 en los procedimientos
de ejecucioén de las Cédulas Hipotecarias A2.

El Fondo debera hacer frente, en cualquier momento a lo largo de la vida del Fondo, a los
Gastos Extraordinarios A2 con cargo a los Recursos Disponibles A2, incluyendo el Importe
Maximo para Gastos Extraordinarios de la Linea de Liquidez y sin sobrepasar el Importe
Maximo para Gastos Extraordinarios A2.

3.4.7. Provision para gastos extraordinarios.

Provision para Gastos Extraordinarios Al

En el supuesto de que en la Fecha de Vencimiento Final Al exista alguna Cédula
Hipotecaria de cualquier Emisor que se encuentre impagada, en dicha fecha se inmovilizara
en la Cuenta de Tesoreria Al, conforme al Orden de Prelacién de Pagos Al un importe
para satisfacer los Gastos Extraordinarios Al por una cantidad equivalente al Importe
Maximo Individual para Gastos Extraordinarios Al correspondiente al Emisor cuya Cédula
Hipotecaria Al esta impagada, que a dicha fecha no haya sido dispuesto, de conformidad
con lo previsto en el apartado 3.4.2.2 del Mddulo Adicional anterior (la “Provision para
Gastos Extraordinarios Al1").

Dicha Provision para Gastos Extraordinarios Al se destinar4d a satisfacer los Gastos
Extraordinarios Al a los que tenga que hacer frente el Fondo a partir de dicha Fecha de
Vencimiento Final Al. En la Fecha de Vencimiento Legal A2 o si es anterior (aunque
posterior a la Fecha de Vencimiento Final Al), en la fecha de liquidacion del Fondo, en el
supuesto de que existan excedentes no utilizados por el Fondo de la Provisién para Gastos
Extraordinarios Al realizada, los mismos se consideraran un Recurso Disponible A1 mas
del Fondo y podran destinarse a satisfacer cualquier pago del Fondo, conforme al Orden de
Prelacion de Pagos Al.

Provision para Gastos Extraordinarios A2

En el supuesto de que en la Fecha de Vencimiento Final A2 exista alguna Cédula
Hipotecaria A2 de cualquier Emisor que se encuentre impagada, en dicha fecha se
inmovilizara en la Cuenta de Tesoreria A2, conforme al Orden de Prelacién de Pagos A2 un
importe para satisfacer los Gastos Extraordinarios A2 por una cantidad equivalente al
Importe Maximo Individual para Gastos Extraordinarios A2 correspondiente al Emisor cuya
Cédula Hipotecaria A2 esta impagada, que a dicha fecha no haya sido dispuesto, de
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3.4.9

conformidad con lo previsto en el apartado 3.4.2.2 del Mo6dulo Adicional anterior (la
“Provision para Gastos Extraordinarios A2").

Dicha Provision para Gastos Extraordinarios A2 se destinard a satisfacer los Gastos
Extraordinarios A2 a los que tenga que hacer frente el Fondo a partir de dicha Fecha de
Vencimiento Final A2. En la Fecha de Vencimiento Legal A2 o si es anterior (aunque
posterior a la Fecha de Vencimiento Final A2), en la fecha de liquidacién del Fondo, en el
supuesto de que existan excedentes no utilizados por el Fondo de la Provisién para Gastos
Extraordinarios A2 realizada, los mismos se consideraran un Recurso Disponible A2 mas
del Fondo y podran destinarse a satisfacer cualquier pago del Fondo, conforme al Orden de
Prelacion de Pagos A2.

Contrato de Gestion Interna Individualizada.

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo, y los Emisores, suscribiran
con ocasion del otorgamiento de la Escritura de Constitucion, un contrato de gestion interna
individualizada (el “Contrato de Gestion Interna Individualizada”). El objeto del Contrato
de Gestion Interna Individualizada es:

i. Establecer la Remuneracion Variable por la Intermediacion Financiera (Al y A2) que
correspondera a cada Emisor derivada del proceso de titulizacién de Cédulas
Hipotecarias, sobre la base de la llevanza por la Sociedad Gestora de Cuentas
Individualizadas para cada Emisor y por cada Cédula Hipotecaria emitida por éste.

ii. Establecer las condiciones en que los Emisores podran, en el momento de la
liquidacion del Fondo, ejercer su derecho de tanteo sobre las Cédulas Hipotecarias
que cada uno de ellos haya emitido, asi como regular el resto de las relaciones entre
los Emisores de las Cédulas Hipotecarias.

iii. Regular las obligaciones que como Emisores tendran cada uno de ellos con
respecto al Fondo. En este sentido, se regularan, entre otras materias:

a) Los supuestos de Amortizacidon Anticipada Legal, Voluntaria, Forzosa y por
No Sustitucion de las Cédulas Hipotecarias que emitan.

b) Las Fechas de Cobro de las Cédulas Hipotecarias (Al y A2).

¢) Los derechos de informacion de los Emisores de las Cédulas Hipotecarias
(A1 y A2) y otras obligaciones de informacion para con la Agencia de
Calificacion.

Cuentas Individualizadas y Remuneracion Variable

A efectos de determinar los derechos que corresponden a cada Emisor segun lo previsto en
la Escritura de Constitucion y en el presente Folleto, la Sociedad Gestora, no obstante la
contabilidad unificada del Fondo, llevara una contabilidad interna de caracter individualizado
para cada uno de los Emisores y por cada una de las Cédulas Hipotecarias emitidas por
cada uno de ellos, todo ello sin perjuicio y sin que ello pueda suponer menoscabo alguno al
cumplimiento de las obligaciones de la Sociedad Gestora como gestora del Fondo.

En consecuencia, existira una cuenta por Emisor (“Cuentas Individualizadas”), a las que
se aplicaran las reglas previstas en el Contrato de Gestion Interna Individualizada, de
conformidad con la Escritura de Constitucion y demas contratos relacionados.

En el Contrato de Gestion Interna Individualizada se establecera asimismo la Remuneracion
Variable por la Intermediacion Financiera A1y A2.

La Remuneracion Variable por la Intermediacion Financiera correspondera a cada Emisor
por cada Cédula Hipotecaria A1 que haya emitido, que ser&: la diferencia positiva, si la
hubiere, entre (i) la suma de (a) los intereses y otras cantidades asimilables recibidas de
cada Cédula Hipotecaria Al, (b) los saldos adicionales a los del punto (a) anterior de la
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Cuenta de Tesoreria Al, incluyendo sus rendimientos y el remanente del Importe para
Gastos Al, una vez atendido el Orden de Prelacion de Pagos Al (excepto la propia
Remuneracion Variable por la Intermediacién Financiera Al) y (ii) la suma de (a) los
intereses y otras cantidades asimilables tanto de los Bonos como de los Saldos Utilizados
de la Linea de Liquidez destinados al pago de los Gastos Extraordinarios Al y/o los
intereses de los Bonos Al (b) la Remuneracion Distribuible Alefectivamente entregada,
atribuibles a las Cédulas Hipotecarias Al emitidas por el mismo y que sirven de respaldo de
los Bonos.

La Remuneracion Variable por la Intermediacién Financiera correspondera a cada Emisor
por cada Cédula Hipotecaria A2 que haya emitido, que sera: la diferencia positiva, si la
hubiere, entre (i) la suma de (a) los intereses y otras cantidades asimilables recibidas de
cada Cédula Hipotecaria A2, (b) los saldos adicionales a los del punto (a) anterior de la
Cuenta de Tesoreria A2, incluyendo sus rendimientos y el remanente del Importe para
Gastos A2, una vez atendido el Orden de Prelaciébn de Pagos A2 (excepto la propia
Remuneracion Variable por la Intermediacion Financiera A2) y (ii) la suma de (a) los
intereses y otras cantidades asimilables tanto de los Bonos como de los Saldos Utilizados
de la Linea de Liquidez destinados al pago de los Gastos Extraordinarios A2 y/o los
intereses de los Bonos A2 (b) la Remuneracion Distribuible A2 efectivamente entregada,
atribuibles a las Cédulas Hipotecarias A2 emitidas por el mismo y que sirven de respaldo de
los Bonos.

En el caso de que un Emisor proceda a la Amortizacion Anticipada Voluntaria de una
Cédula Hipotecaria (A1 o A2) (total o parcialmente), el Fondo podra anticipar a dicho
Emisor, en la Fecha de Pago en que amortice anticipadamente la Cédula Hipotecaria (Al o
A2), la Remuneracién Variable por la Intermediacién Financiera (A1 o A2) correspondiente
a los intereses devengados por el Fondo de acuerdo con su contabilidad hasta esa Fecha
de Pago (Al o A2, segun corresponda) por las cantidades ingresadas en la Cuenta de
Reinversién (A1 o A2, segun corresponda) en concepto de intereses y amortizacion de
principal de la Cédula Hipotecaria (Al o A2) amortizada anticipadamente (la
“Remuneracién Distribuible A1” o la “Remuneracion Distribuible A2", respectivamente),
todo ello de conformidad con lo establecido en el Contrato de Gestién Interna
Individualizada.

La Remuneracion Variable por la Intermediacion Financiera (Al y A2) de cada Emisor sera
calculada por la Sociedad Gestora en la fecha de liquidacion del Fondo o en la Fecha de
Vencimiento Final correspondiente, si es anterior.

La Remuneracion Variable por la Intermediacion Financiera (A1 y A2) que corresponde a
cada Emisor, ser4 pagadera en la fecha de liquidacion del Fondo o en la Fecha de
Vencimiento Final correspondiente si es anterior, y tendra caracter subordinado a todos los
demas pagos a realizar por el Fondo con los Recursos Disponibles (A1 o A2, segln
corresponda).

En el supuesto de que los Recursos Disponibles (A1 o A2, segun corresponda) en dicha
Fecha de Pago (Al o A2, segun corresponda) fueran inferiores al importe devengado en
concepto de Remuneracion Variable por la Intermediacién Financiera (A1 o A2), la
Sociedad Gestora, para asignar los Recursos Disponibles (A1 o A2) entre los Emisores,
atendera a la naturaleza y Emisor que sea origen de la diferencia, de conformidad con los
criterios recogidos anteriormente.

3.4.10 Otros acuerdos de los que dependen los pagos de intereses y del principal a los
inversores.

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo, celebrara, con caracter
simultidneo al otorgamiento de la Escritura de Constitucién, con el Agente Financiero un
Contrato de Servicios Financieros, cuyas condiciones principales se recogen en el apartado
5.2. de la Nota de Valores.
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3.5

Nombre, direccién, y actividades econdémicas significativas de los originadores de los
activos titulizados.

Los cedentes de los activos titulizados son Caja Madrid Bolsa y EBN Banco, que cederan al
Fondo, respectivamente, las Cédulas Hipotecarias emitidas por Caja Murcia y por Caja Madrid.

Los datos relativos a los balances y a las cuentas de pérdidas y ganancias de EBN Banco que se
incluyen a continuacion estan elaborados de conformidad con la Circular 4/2004 del Banco de
Espafia, modificada por la Circular 6/2008, y los relativos a los recursos propios conforme a la
Circular 5/1993, modificada por la Circular 3/2005, para el 2007 y por la Circular 3/2008, para el
2008.

Los datos relativos los balances y a las cuentas de pérdidas y ganancias de Caja Madrid Bolsa que
se incluyen a continuacion estan elaborados en cuanto al ejercicio cerrado a 2007 de conformidad
con la Circular 5/1990 de la CNMV, y en cuanto al ejercicio cerrado a 2008, de conformidad con la
Circular 7/2008 de la CNMV, y los relativos a recursos propios conforme al Real Decreto 216/2008,
de 15 de febrero, de recursos propios de las entidades financieras.
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CAJA MADRID BOLSA SOCIEDAD DE VALORES, S.A. (CAJA MADRID BOLSA)*

BALANCE DE SITUACION INDIVIDUAL 31/12/2007

(millones de euros)

1. Inmovilizado 2,94
1.1. Inmovilizado material 0,77
1.2. Activos inmateriales y ficticios 2,17

2. Cartera de acciones permanente 8,73
2.1. Cartera de acciones permanente 8,73
2.2. Menos provisiones por valoracion 0,00

3. Inversiones dudosas, morosas o en litigio 0,00
3.1. Inversiones dudosas, morosas o en litigio 0,07
3.2. Menos provisiones por insolvencias -0,07

4. Inversiones vencidas pendientes de cobro 0,00

5. Cuentas diversas 5,12
5.1. Cuentas de periodificacién y compensadoras de pasivos 0,27
5.2. Otras cuentas 4,85

6. Crédito a particulares 1,23

7. Cartera de negociacion 36,70
7.1. Acciones y participaciones 12,78
7.2. Otros 24,34
7.3. Menos provisiones por valoracion -0,42

8. Intermediarios financieros Inversiones directas 200,45

9 Tesoreria. 0,00

TOTAL ACTIVO 255,18

1. Fondos propios 30,98
1.1. Capital social 24,76
1.2. Reservas acumuladas 6,21
1.3. Acciones propias 0,00
1.4. Accionistas 0,00

2. Resultados del ejercicio 13,50

3. Financiacién subordinada 0,00

4. Otros empréstitos 0,00

5. Financiacién directa de intermediarios financieros 185,21

6. Financiaciones de la clientela 13,42

7. Cuentas diversas 12,07
7.1. Fondos especiales 0,27
7.2. Cuentas de periodificaciéon y compensadoras de activos 4,64
7.3. Otras cuentas 7,17

TOTAL PASIVO 255,18

1. Avales y garantias concedidas 56,91

2. Valores propios cedidos en préstamo 0,00

3. Compromisos de compra-venta de valores a plazo 0,00

4. Compromisos por aseguramiento de emisiones 0,00

5. Otras cuentas de riesgo y compromiso 1,85

TOTAL CUENTAS DE RIESGO Y COMPROMISO 58,75

1. Depésitos de titulos 6.202,20

2. Carteras gestionadas 0,00

3. Plusvalias de cartera no materializadas 0,02

4. Otras cuentas de orden 119,91

TOTAL OTRAS CUENTAS DE ORDEN 6.322,14
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(millones de euros)

MARGEN DE INTERESES

MARGEN BRUTO

RESULTADO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS

RESULTADO DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE OPERACIONES CONTINUADAS
RESULTADO DEL EJERCICIO

RATIOS CONSOLIDADOS

ROA (Beneficio neto entre activos totales medios) (%)
ROE (Beneficio neto entre recursos propios medios) (%)
NUmero de Empleados

Ndmero de Oficinas

BALANCE DE SITU. ON INDIVIDUAI

(millones de euros)

Tesoreria
Cartera de negociacién
Valores representativos de deuda
Instrumentos de capital
Derivados de negociacion
Otros activos financieros a valor razonable con cambios en pérdidas y ganancias
Otros instrumentos de capital
Activos financieros disponibles para la venta
Instrumentos de capital
Inversiones crediticias
Crédito a intermediarios financieros
Crédito a particulares
Otros activos financieros
Derivados de cobertura
Activos no corrientes en venta
Instrumentos de capital
Activo material
Participaciones
Entidades del grupo
Entidades multigrupo
Entidades asociadas
Contratos de seguros vinculados a pensiones
Activo material
De uso propio
Inversiones inmobiliarias
Activo intangible
Fondo de comercio
Otro activo intangible
Activos fiscales
Corrientes
Diferidos
Resto de activos
TOTAL ACTIVO

Cartera de negociacion
Otros pasivos financieros a valor razonable con cambios en pérdidas y ganancias
Pasivos financieros a coste amortizado
Deudas con intermediarios financieros
Deudas con particulares
Empréstitos y pasivos subordinados
Otros pasivos financieros
Derivados de cobertura
Pasivos asociados con activos no corrientes en venta
Provisiones
Fondos para pensiones y obligaciones similares
Provisiones para impuestos y otras contingencias legales
Otras provisiones
Pasivos fiscales
Corrientes
Diferidos
Resto de pasivos
TOTAL PASIVO

31/12/2007

3,20
35,40
-15,70
19,70
0,00
19,70

31/12/2007

2,65%
38,73%
65

1

31/12/2008

0,00
5,65
0,00
5,65
0,00
0,00
0,00
21,29
21,29
52,87
52,27
0,59
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,93
0,93
0,00
1,70
0,00
1,70
1,11
0,77
0,34
1,86
85,41

0,00
0,00
17,56
4,02
13,54
0,00
0,00
0,00
0,00
0,76
0,39
0,00
0,37
5,40
2,11
3,29
5,02
28,75
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FONDOS PROPIOS 50,39

Capital 24,76
Escriturado 24,76
Menos: Capital no exigido(-) 0,00

Prima de emisiéon 0,77

Reservas 18,94

Otros instrumentos de capital 0,00

Menos: Valores propios (-) 0,00

Resultado del ejercicio (+/-) 5,91

Menos: Dividendos y retribuciones (-) 0,00

AJUSTES POR VALORACION (+/-) 6,27

Activos financieros disponibles para la venta (+/-) 6,27

Coberturas de flujo de efectivos (+/-) 0,00

Coberturas de inversiones netas en negocios en el extranjero (+/-) 0,00

Diferencias de cambio (+/-) 0,00

Resto de ajustes por valoracion (+/-) 0,00

SUBVENCIONES, DONACIONES Y LEGADOS 0,00

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO NETO 85,41

Avales y garantias concedidas 11,17

Otros pasivos contingentes 0,00

Compromisos de compraventa de valores a plazo 0,00

Valores propios cedidos en préstamo 0,00

Desembolsos comprometidos por aseguramiento de emisiones 0,00

Derivados financieros 0,00

Otras cuentas de riesgo y compromiso 0,00

TOTAL CUENTAS DE RIESGO Y COMPROMISO 11,17

Depdsito de titulos 3.768,18

Carteras gestionadas 0,00

Otras cuentas de orden 71,34

TOTAL OTRAS CUENTAS DE ORDEN 3.839,52

(millones de euros)

MARGEN DE INTERESES 1,71

MARGEN BRUTO 20,95

RESULTADO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION 7,88

RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 7,88

RESULTADO DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE OPERACIONES CONTINUADAS 5,91

RESULTADO DEL EJERCICIO 5,91

31/12/2008

ROA (Beneficio neto entre activos totales medios) (%) 2,11%

ROE (Beneficio neto entre recursos propios medios) (%) 16,01%

Numero de Empleados 68

Numero de Oficinas 1

* La informacién a 31 de diciembre de 2008 es provisional pues esta pendiente de auditoria.
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EBN BANCO DE NEGOCIOS, S.A. (EBN BANCO)*

BALANCE DE SITUACION INDIVIDUAL 31/12/2007
(millones de euros)

Caja y Dep6sitos Bancos Centrales 1,31
Cartera de negociacion 61,14
Otros activos financieros a valor razonable 0,00
Activos financieros disponibles para la venta 159,80
Inversiones Crediticias 463,77
Cartera de inversién a vencimiento 0,00
Derivados de cobertura 0,00
Activos no corrientes en venta 1,03
Participaciones 16,63
Contratos de seguros vinculados a pensiones 0,00
Activo Material 0,39
Activo Intangible 0,00
Activos Fiscales 10,43
Periodificaciones 0,06
Otros Activos 0,07
TOTAL ACTIVO 714,63
Cartera de negociaciéon 3,86
Pasivos financieros a coste amortizado 541,76
Derivados de Cobertura 0,00
Provisiones 2,28
Pasivos fiscales 25,65
Periodificaciones 3,71
Otros pasivos 0,04
Capital con naturaleza de pasivo financiero 0,00
TOTAL PASIVO 577,30
Ajustes por valoracién 41,63
Fondos Propios 95,70
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 714,63

CUENTA DE RESULTADOS INDIVIDUAL 31/12/2007
(millones de euros)

MARGEN DE INTERESES 9,88
MARGEN BRUTO 29,06
RESULTADO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION 20,35
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 14,96
RESULTADO DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE OPERACIONES CONTINUADAS 10,98
RESULTADO DEL EJERCICIO 10,98
RATIOS CONSOLIDADOS 31/12/2007
ROA (Beneficio neto entre activos totales medios) (%) 1,81%
ROE (Beneficio neto entre recursos propios medios) (%) 14,60%
Namero de Oficinas 1
NUmero de Empleados medios 63
PATRIMONIO NETO CONTABLE INDIVIDUAL 31/12/2007
(millones de euros)

PATRIMONIO NETO CONTABLE 137,33
DESGLOSE DE RECURSO PROPIOS CONSOLIDADOS 31/12/2007
(NORMATIVA BANCO DE ESPANA)

(millones de euros)

Recursos Propios Basicos 86,39
Recursos Propios Segunda Categoria 3,82
Total Recursos Propios 90,21
Coeficiente de Solvencia (%) 13,36%

31/12/2008

1,43
26,37
0,00
72,47
701,71
59,38
0,00
1,04
26,77
0,00
39,72
0,00
11,33
0,00
0,17
940,39

16,08
802,75
0,00
2,02
10,32
0,00
1,51
0,00
832,68

9,76
97,95
940,39

31/12/2008

10,35
34,43
3,97
3,97
4,06
4,06

31/12/2008

0,69%
6,22%
1

68

31/12/2008

107,71

31/12/2008

94,48
4,32
98,80
14,14%

% Var (dic 07- dic 08)

9,16%
-56,87%
-54,65%

51,31%

0,97%
60,97%

10084,62%

8,63%
-100,00%
142,86%
31,59%

316,58%
48,17%
-11,40%
-59,77%
-100,00%
3675,00%

44,24%

-76,56%
2,35%
31,59%

% Var (dic 07- dic 08)

4,76%
18,48%
-80,49%
-73,46%
-63,02%
-63,02%

% Var (dic 07- dic 08)

-61,88%
-57,40%
0,00%
7,94%

% Var (dic 07- dic 08)

-21,57%

% Var (dic 07- dic 08)

9,36%
13,09%
9,52%

5,84%
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* La informacion a 31 de diciembre de 2008 es provisional pues esta pendiente de auditoria.

3.6.

3.7.

3.7.1

Rendimiento y/o reembolso de los valores con otros que no son activos del emisor.

No aplicable.

Agente de célculo o equivalente.

La Sociedad Gestora es la entidad encargada de la realizacién de los célculos y de efectuar las
actuaciones previstas en la Escritura de Constitucion y en el presente Folleto y en los diversos
contratos de operaciones del Fondo que se relacionan en el presente Folleto.

Administracion y custodia de las Cédulas Hipotecarias y depdsito de Documentos.

De conformidad con lo previsto en la Escritura de Constitucion, la Sociedad Gestora custodiara,
administrarqd y gestionara el cobro de los derechos de crédito derivados de las Cédulas
Hipotecarias cedidas al Fondo, llevando asimismo la administracion financiera del Fondo
(“Administracion de las Cédulas Hipotecarias”).

La Sociedad Gestora llevara a cabo la Administracion de las Cédulas Hipotecarias con la misma
diligencia que si de activos propios se tratase.

La Sociedad Gestora lleva a cabo la Administracion de las Cédulas Hipotecarias con toda la
diligencia debida y respondera ante el Fondo de cualquier perjuicio que pudiera derivarse para el
mismo de su negligencia.

La Sociedad Gestora indemnizara al Fondo de cualquier dafio, pérdida o gasto en que hubiera
incurrido por razén del incumplimiento de la Administracion de las Cédulas Hipotecarias o por su
actuacioén dolosa o negligente en el desempefio de la misma. La Sociedad Gestora no asume de
ninguna forma responsabilidad en garantizar directa o indirectamente, el buen fin de la operacién.

El riesgo de impago de las Cédulas Hipotecarias correrd a cargo de los titulares de los Bonos. Por
tanto, la Sociedad Gestora no asume responsabilidad alguna por el impago de los Emisores, ya
sea del principal, de los intereses o de cualquier otra cantidad que los mismos pudieran adeudar
en virtud de las Cédulas Hipotecarias.

Entre las tareas incluidas en la Administracion de las Cédulas Hipotecarias se incluyen las
siguientes:

(i) Gestién de Cobros.

La Sociedad Gestora, como gestor de cobros de las Cédulas Hipotecarias, recibira por
cuenta del Fondo, cuantas cantidades sean satisfechas por los Emisores por razén de las
mismas, tanto por principal, intereses, o por cualquier otro concepto aplicable y procedera a
adoptar las medidas que resulten oportunas para que se ingresen las cantidades que
correspondan al Fondo, en las Cuentas del Fondo.

La Sociedad Gestora adoptara asimismo las medidas que resulten oportunas para que se
ingresen en las Cuentas del Fondo las cantidades que reciba, en su caso, de los Emisores
por la amortizacion anticipada de cualquiera de las Cédulas Hipotecarias.

La Sociedad Gestora adoptara las medidas que resulten oportunas para determinar y
comprobar que el importe de los ingresos recibidos por las Cédulas Hipotecarias
corresponden con los ingresos que el Fondo debié haber recibido por cada Cédula
Hipotecaria.
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En la Fecha de Desembolso, se depositaran en la correspondiente Cuenta de Tesoreria
todos los fondos procedentes de la Emisién de Bonos.

La Sociedad Gestora no anticipard, en ningdn caso, cantidad alguna que no haya recibido
previamente de los Emisores en concepto de principal, intereses, prepago u otros,
derivados de las Cédulas Hipotecarias.

(i) Depdsitos de documentos.

La Sociedad Gestora mantendrd en depdsito, una vez cedidas al Fondo, los titulos fisicos
representativos de las Cédulas Hipotecarias en el Agente Financiero, actuando a estos
efectos como depositario, de acuerdo con lo establecido en el Contrato de Servicios
Financieros.

(iii) Delegacion.

La Sociedad Gestora estara facultada para delegar en terceras personas la realizacion de
todas o alguna de las funciones de Administracion de las Cédulas Hipotecarias, siempre
gue tal delegacion (i) no suponga coste o gasto adicional para el Fondo, (ii) sea legalmente
posible, (iii) no dé lugar a una revision a la baja de la calificacidon asignada a los Bonos por
Fitch y (iv) el delegado haya renunciado a ejercitar cualquier accion de responsabilidad
contra el Fondo. De conformidad con lo previsto en el articulo 262 del Codigo de Comercio,
en caso de que la Sociedad Gestora delegue la Administracion de las Cédulas Hipotecarias,
no quedarad exonerada de ninguna de las responsabilidades que legalmente le fueren
exigibles.

(iv) Duracion.

La Sociedad Gestora ejercera la Administracion de las Cédulas Hipotecarias hasta que (i)
hayan sido amortizadas la totalidad de las Cédulas Hipotecarias, (ii) se extingan todas las
obligaciones por ella asumidas en relaciéon con las Cédulas Hipotecarias o (iii) concluya la
extincion del Fondo una vez liquidados todos los activos; todo ello sin perjuicio de la
sustitucion forzosa de la Sociedad Gestora en los términos establecidos en el apartado
3.7.2 siguiente.

3.7.2 Descripcion de las funciones y responsabilidades asumidas por la Sociedad Gestora en la
gestion y representacién legal del Fondo y en la de los titulares de los Bonos.

La administracion y representacion legal del Fondo corresponde a la Sociedad Gestora,
TITULIZACION DE ACTIVOS, S.G.F.T., S.A., en los términos previstos en el Real Decreto
926/1998, en la Ley 19/1992, en cuanto a lo no contemplado en el Real Decreto 926/1998 y en
tanto resulte de aplicacion, y demas normativa aplicable, asi como en los términos de la Escritura
de Constitucion y del Contrato de Gestion Interna Individualizada.

La Sociedad Gestora desempefiar4 para el Fondo aquellas funciones que se le atribuyen en el
Real Decreto 926/1998.

Corresponde igualmente a la Sociedad Gestora, en calidad de gestora de negocios ajenos, la
representacion y defensa de los intereses de los titulares de los Bonos. En consecuencia, la
Sociedad Gestora debera velar en todo momento por los intereses de los titulares de los Bonos,
supeditando sus actuaciones a la defensa de los mismos y ateniéndose a las disposiciones que se
establezcan reglamentariamente al efecto en cada momento. En este sentido, la Sociedad Gestora
sera responsable frente a los titulares de los Bonos y restantes acreedores por todos los perjuicios
que les cause el incumplimiento de sus funciones legalmente impuestas o inobservancia de lo
dispuesto en la Escritura de Constitucion y en el presente Folleto.
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Los titulares de los Bonos y de los restantes acreedores ordinarios del Fondo no tendran accién
contra la Sociedad Gestora, sino por incumplimiento de sus funciones o inobservancia de lo
dispuesto en la Escritura de Constitucion, en el presente Folleto y en la normativa vigente.

La Sociedad Gestora pondra en conocimiento de los titulares de los Bonos y de los restantes
acreedores ordinarios del Fondo todas aquellas circunstancias que pudieran ser de su interés
mediante la publicaciéon de los oportunos anuncios en los términos que se establecen en el
apartado 4 de este Mddulo Adicional.

Las obligaciones y las actuaciones que la Sociedad Gestora realizara para el cumplimiento de su
funciébn de administracién y representacion legal del Fondo son, con caracter meramente
enunciativo y sin perjuicio de otras actuaciones previstas en la Escritura de Constitucién y/o en el
Folleto, las siguientes:

a) Comprobar que el importe de los ingresos que efectivamente reciba el Fondo,
correspondiente a cada Cédula Hipotecaria se corresponda con los ingresos
gue debié haber recibido el Fondo de cada Cédula Hipotecaria, de acuerdo con
lo previsto en los distintos contratos de los que se deriven dichos ingresos. En
el supuesto de que sea necesario, deberé ejercitar las acciones judiciales o
extrajudiciales que sean necesarias 0 convenientes para la proteccion de los
derechos del Fondo y de los titulares de los Bonos, respaldados por cada
Cédula Hipotecaria.

b) Aplicar los ingresos del Fondo recibidos de cada Cédula Hipotecaria al pago de
las obligaciones del Fondo, con respecto a los Bonos de Titulizacion, de
acuerdo con lo previsto en la Escritura de Constitucion y en el presente Folleto.

c) Suscribir cuantos contratos se prevean en la Escritura de Constitucion.

d) Ejercer los derechos inherentes a la titularidad de las Cédulas Hipotecarias
adquiridas por el Fondo, y en general, realizar todos los actos de
administracion y disposicion que sean necesarios para el correcto desempefio
de la administracién y la representacion legal del Fondo.

e) Sustituir a cada uno de los prestadores de servicios al Fondo, en los términos
previstos en la Escritura de Constitucion y en el presente Folleto, siempre que
ello esté permitido por la legislacion vigente en cada momento, se obtenga la
autorizacion de las autoridades competentes, en caso de ser necesario, se
notifique a la Agencia de Calificacién y no se perjudiquen los intereses de los
titulares de los Bonos.

f)  Cursar las instrucciones oportunas al Agente Financiero en relacion con las
Cuentas de Tesoreria y las Cuentas de Reinversion.

g) Cursar las instrucciones oportunas al Agente Financiero en relacion con los
pagos a efectuar a los titulares de los Bonos y, en su caso, a las demas
entidades a las que corresponda realizar pagos.

h) Determinar y efectuar los pagos en concepto de principal e intereses de la
Linea de Liquidez.

i) Designar y sustituir, en su caso, al Auditor, con la aprobacion previa, en caso
de ser necesaria, de la CNMV.

i) Adoptar las decisiones oportunas en relacion con la amortizacién anticipada de
los Bonos, asi como en relacion con la liquidaciéon del Fondo, incluyendo la
decision de liquidar anticipadamente el Fondo, de acuerdo con lo previsto en la
Escritura de Constitucion y en este Folleto.
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La Sociedad Gestora podra tener a su cargo la administracion y representacion de otros Fondos de
Titulizacion de Activos, al amparo de lo previsto en el Real Decreto 926/1998.

La Sociedad Gestora debera tener disponible para el publico toda la documentacion e informacion
necesaria de acuerdo con la Escritura de Constitucion y en este Folleto.

Renunciay sustitucion de la Sociedad Gestora.

La renuncia y sustitucién de la Sociedad Gestora se regulara por lo previsto en el Real Decreto
926/1998 o por la normativa vigente en cada momento. En cualquier caso, la sustitucion de la
Sociedad Gestora se realizard de acuerdo con el procedimiento que se detalla a continuacion,
siempre que no sea contrario a las disposiciones reglamentarias establecidas al efecto:

a) la Sociedad Gestora podra renunciar a su funcién cuando asi lo estime pertinente y solicitar
voluntariamente su sustitucion, mediante escrito presentado a la CNMV. A tal escrito se
acompafiara el de la nueva sociedad gestora debidamente autorizada e inscrita como tal en
los registros especiales de la CNMV, en el que se declare dispuesta a aceptar tal funcion y
solicite la correspondiente autorizacion. La renuncia de la Sociedad Gestora y el
nombramiento de una nueva sociedad como sociedad gestora del Fondo deberan ser
aprobados por la CNMV. En ningln caso podra la Sociedad Gestora renunciar al ejercicio de
sus funciones mientras no se hayan cumplido todos los requisitos y tramites para que su
sustituta pueda asumir plenamente sus funciones en relaciéon con el Fondo. Tampoco podra la
Sociedad Gestora renunciar a sus funciones si, por razén de la referida sustitucion, la
calificacion otorgada a los Bonos disminuyese. Todos los gastos que se generen como
consecuencia de dicha sustitucion seran soportados por la propia Sociedad Gestora o, en su
defecto, por la nueva Sociedad Gestora;

b) en el supuesto de concurrir en la Sociedad Gestora cualquiera de las causas de disolucion
previstas en el numero 1 del articulo 260 de la Ley de Sociedades Andnimas, se procedera a
la sustitucién de la Sociedad Gestora. La concurrencia de cualquiera de dichas causas se
comunicara por la Sociedad Gestora a la CNMV. En este supuesto, la Sociedad Gestora
estara obligada al cumplimiento de lo previsto en el parrafo precedente con anterioridad a su
disolucion;

c) en el supuesto de que la Sociedad Gestora fuera declarada en concurso de acreedores o
fuera revocada su autorizacion, debera proceder a nombrar una sociedad gestora que la
sustituya. La sustitucién tendra que hacerse efectiva antes de que transcurran cuatro meses
desde la fecha en que se produjo el evento determinante de la sustitucion. Si la Sociedad
Gestora no encontrara otra sociedad gestora dispuesta a hacerse cargo de la administraciéon y
representacion del Fondo o la CNMV no considerara idonea la propuesta, se procedera a la
Liquidacion Anticipada y a la amortizacion de todos los Bonos; y

d) la sustitucion de la Sociedad Gestora y el nombramiento de la nueva sociedad, aprobada por
la CNMV de conformidad con lo previsto en los parrafos anteriores, debera ser autorizada por
la Agencia de Calificacion, asi como publicada, en el plazo de quince (15) dias, en el Boletin
Diario del Mercado AIAF y en dos (2) diarios de difusién nacional. La Sociedad Gestora se
obliga a otorgar los documentos publicos y privados que fueran necesarios para proceder a su
sustitucion por otra sociedad gestora de conformidad con el régimen previsto en los parrafos
anteriores. La sociedad gestora sustituta debera quedar subrogada en los derechos y
obligaciones que, en relacion con la Escritura de Constitucién, correspondan a la Sociedad
Gestora. Asimismo, la Sociedad Gestora debera entregar a la nueva sociedad gestora cuantos
documentos y registros contables e informaticos relativos al Fondo obren en su poder.

En el caso de sustitucion de la Sociedad Gestora, conforme a lo descrito en los apartados
anteriores, la Sociedad Gestora sustituida debera abonar a la nueva sociedad gestora la parte
proporcional de la comisién percibida, que resulte por el plazo restante desde su sustitucion hasta
la Fecha de Vencimiento Final A2. En el caso de que la nueva sociedad gestora deba recibir una
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3.8.

4.

4.1

comision superior a la percibida por la Sociedad Gestora sustituida, ésta serd a cargo de esta
ultima.

Subcontratacion.

La Sociedad Gestora estara facultada para subcontratar o delegar, en terceras personas de
reconocida solvencia y capacidad, la prestacion de cualesquiera de los servicios establecidos en la
Escritura y en el presente Folleto, siempre que el subcontratista o delegado haya renunciado a
ejercitar cualquier accién en demanda de responsabilidad contra el Fondo. En cualquier caso dicha
subcontratacién o delegacion no podra suponer ningun coste o gasto adicional para el Fondo. No
obstante cualquier subcontrato o delegacion, la Sociedad Gestora no quedara exonerada ni
liberada mediante tal subcontrato o delegaciéon de ninguna de las responsabilidades asumidas en
virtud de la Escritura y en el Folleto.

La citada subcontratacién podrd efectuarse en el caso de que sea legalmente posible, previa
comunicacion a la CNMV y a la Agencia de Calificacion, y se hayan obtenido todas las
autorizaciones pertinentes.

Remuneracion a favor de la Sociedad Gestora por el desempefio de sus funciones.

La Sociedad Gestora percibir4 una comision de gestion bruta, inicial y Unica, que se satisfar en la
Fecha de Desembolso con cargo al Importe para Gastos.

Nombre, direccién y breve descripciéon de cualquier contrapartida por operaciones de
permuta, de crédito, de liquidez o de cuentas.

Caja Madrid y Caja Murcia, como Acreditantes, suscribiran con la Sociedad Gestora, actuando en
nombre y representacion del Fondo, con caracter simultaneo al otorgamiento de la Escritura de
Constitucion, el Contrato de Linea de Liquidez.

Las Cuentas de Tesoreria y las Cuentas de Reinversion se mantendran asimismo en Caja
Madrid, como Agente Financiero.

INFORMACION POSTEMISION.

Indicacion de si se propone proporcionar informacion post-emisién relativa a los valores
gue deben admitirse a cotizacion y sobre el rendimiento de la garantia subyacente. En los
casos en que el emisor haya indicado que se propone facilitar esa informacion,
especificacion de la misma, donde puede obtenerse y la frecuencia con la que se facilitara.

A continuacioén se describe la informacion que se propone proporcionar tras la realizacion de la
emision.

41.1 Formulacion, verificacion y aprobacién de cuentas anuales y demas
documentacion contable del Fondo.

La Sociedad Gestora presentara a la CNMV las cuentas anuales del Fondo junto con el
informe de auditoria de las mismas dentro de los cuatro (4) meses siguientes al cierre del
ejercicio del Fondo, que coincidira con el afio natural.

El Consejo de Administracion de la Sociedad Gestora de fecha 3 de marzo de 2009, ha
designado a Ernst & Young como auditores del Fondo. El Consejo de Administracion de la
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Sociedad Gestora informara a la CNMV de cualquier cambio que pudiera producirse en lo
referente a la designacion de los auditores.

Los auditores realizaran las revisiones y verificaciones que sean exigidas por la normativa
vigente, certificaran, cuando sea necesario, la precision y exactitud de las cuentas y verificaran
la precision de la informacion contenida en el informe de gestion.

Los auditores informaran a la Sociedad Gestora y a la CNMV de cualquier incumplimiento de la
normativa vigente o de cualquier imprecisién de la que tengan conocimiento a lo largo del
desarrollo de su actividad.

41.2 Obligaciones y plazos previstos para la puesta a disposicion del puablico y

remisiéon a la Comisién Nacional del Mercado de Valores de la informacién
periddica de la situacién econémico-financiera del Fondo.

La Sociedad Gestora tendra disponible para el publico copia de toda la documentacion e
informacién necesaria de acuerdo con la Escritura de Constituciéon, asi como cuanta otra
informacion se detalle en el presente Folleto.

a) En relacion con la situacion econdmico-financiera del Fondo.

Dentro de los cuatro (4) meses siguientes al final del periodo contable, y junto con las Cuentas
Anuales auditadas del Fondo, la Sociedad Gestora emitird y remitird a la CNMV un informe que
recogera:

0] Un inventario de la cartera de cada Cédula Hipotecaria y el saldo de las Cuentas
del Fondo.

(i) La siguiente informacion:
a) El Saldo Nominal Pendiente de Pago de los Bonos de cada Serie.

b) En su caso, importes de intereses correspondientes a los Bonos de
cada Serie devengados y no pagados.

C) Limite Maximo de la Linea de Liquidez.

d) Un andlisis detallado de los resultados del Fondo y de los factores que
han afectado a dichos resultados.

e) El importe y las variaciones de los gastos y comisiones de gestion
producidos durante el periodo contable.

En todo caso, esta informacion se ajustard a los requisitos que a tal efecto
imponga la CNMV. De igual manera y con caracter periddico se suministrara a la
Agencia de Calificacion la informacién por ésta requerida, en la forma descrita en
el apartado 7.5. de la Nota de Valores.

b) En relacion con los Bonos.

Las Fechas de Natificacion de los pagos a realizar por el Fondo en cada Fecha de Pago de
cada Serie seran dos (2) Dias Habiles antes de cada Fecha de Pago de cada Serie y antes de
la liquidacién del Fondo.
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Finalmente, dentro de los siete (7) Dias Habiles siguientes a cada Fecha de Pago, la Sociedad
Gestora emitira una certificacion en la que se haga constar respecto de los Bonos y de las
Cédulas Hipotecarias, la siguiente informacion, referida a la anterior Fecha de Pago:

- Importe inicial de los Bonos de cada Serie.
- Importe de los Bonos de cada Serie amortizado anticipadamente.
- Importe de las Cédulas Hipotecarias A1 y A2 amortizadas anticipadamente.

- Intereses totales devengados por los Bonos desde la anterior Fecha de Pago
de cada Serie.

- Intereses devengados por los Bonos de cada Serie desde su respectiva
Fecha de Desembolso y que, debiendo haber sido abonados en anteriores
Fechas de Pago de cada Serie, no hayan sido satisfechos (que no
devengaran intereses adicionales).

Copia de dicha certificacion se depositara en la CNMV.

Asimismo, toda la informacién de caracter publico detallada en este apartado podra
encontrarse en el domicilio de la Sociedad Gestora, en las Entidades Directoras y
Estructuradoras de la Emision, en la sede del Mercado AIAF y en el Registro de la CNMV.

c¢) Informacién al Banco Central Europeo

La Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo, preparara y remitira la
informacién requerida de conformidad con el Reglamento CE numero 24/2009 del Banco
Central Europeo, relativo a las estadisticas sobre activos y pasivos de las sociedades
instrumentales dedicadas a operaciones de titulizacion, asi como cualquier otro informe o
documentacion que el Fondo esté obligado a producir, de acuerdo con la legislacion espafiola o
de la Unién Europea.

4.1.3 Procedimiento de notificacién a los titulares de los Bonos.

4.1.3.1 Notificaciones ordinarias a los titulares de los Bonos.

Todas las comunicaciones que la Sociedad Gestora deba realizar a los titulares de los Bonos
se efectuaran, a no ser que legal, reglamentariamente o en este Folleto se prevea otra cosa,
mediante publicacién en el Boletin Diario del Mercado AIAF u otros canales de general
aceptacion por el mercado en que coticen los Bonos (AIAF) asi como en los sistemas de
compensacion donde estén dados de alta (IBERCLEAR) que garanticen una difusién adecuada
de la informacién en tiempo y contenido.

4.1.3.2 Obligaciones de comunicacion de Hechos Relevantes y notificaciones
extraordinarias.

La Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, se compromete a informar inmediatamente
a la CNMV, a la Agencia de Calificacion y a los titulares de los Bonos durante la vida de la
emision de todo hecho relevante que se produzca en relacion con las Cédulas Hipotecarias,
con los Bonos, con el Fondo y con la propia Sociedad Gestora que pueda influir de modo
sensible en la negociacién de los Bonos, del importe a abonar a los titulares de los Bonos, en
cada Fecha de Pago, tanto en concepto de principal (por amortizacion anticipada o en el
vencimiento) como de intereses, en general, cualquier modificacién relevante en el activo o en
el pasivo del Fondo y cualquier otra informacion que se haya especificado en el presente
Folleto, siendo apto para dicha publicacién cualquier dia del calendario, bien sea Habil o
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Inhabil (la Informacién Adicional). La Sociedad Gestora informara a los tenedores de los Bonos
de una eventual amortizacion anticipada de los Bonos, remitiéndose en el supuesto de
amortizacion anticipada total de los Bonos a la CNMV el acta notarial de liquidacién y extincion
del Fondo regulada en el apartado 4.4. del Documento de Registro.

Este Folleto esta visado en todas sus paginas y firmado en Madrid, en representacion del emisor

D. Ramoén Pérez Hernandez
Director General
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Acreditantes

Administracién de las Cédulas
Hipotecarias

Agencia de Calificacién

Agente Financiero

Amortizacion Anticipada

Amortizacion Anticipada
Forzosa

Amortizacion Anticipada por
No Sustitucion

Amortizacion Anticipada Legal

Amortizacion Anticipada
Voluntaria

Bonos o Bonos de Titulizaciéon

Bonos de la Serie Al, o Bonos
Al o Serie Al

Bonos de la Serie A2, o Bonos
A2 0 Serie A2

Caja Madrid
Caja Madrid Bolsa

Caja Murcia

GLOSARIO DE TERMINOS

Significara Caja Madrid y Caja Murcia.

Significara, en relacién con las Cédulas Hipotecarias, los servicios de
custodia, administracion y gestién de cobros de los derechos de crédito
derivados de dichas Cédulas Hipotecarias, llevados a cabo por la Sociedad
Gestora.

Significara la entidad Fitch Ratings Espafia, S.A.U.

Significara la entidad que, de acuerdo con el Contrato de Servicios
Financieros, prestara los servicios de deposito de las Cédulas
Hipotecarias, mantenimiento de la Cuenta de Tesoreria Al y de la Cuenta
de Tesoreria A2, de la Cuenta de Reinversion Al y de la Cuenta de
Reinversion A2 y Agencia de Pagos en la emision de los Bonos. El Agente
Financiero es Caja Madrid o la entidad que pueda sustituirle en dichas
funciones.

Significara la amortizacion anticipada de los Bonos a que se refiere el
apartado 4.9.2.2. de la Nota de Valores.

Significara la amortizacién anticipada de los Bonos de cada Serie por
incumplimiento de sus obligaciones de pago de las Cédulas Hipotecarias
de la Serie correspondiente, en cualquier Fecha de Cobro, de conformidad
con lo previsto en el apartado 4.9.2.2. de la Nota de Valores.

Significara la amortizacién anticipada de los Bonos de cada Serie por
imposibilidad de sustitucion de una Cédula Hipotecaria de conformidad con
lo establecido en el apartado 4.9.2.2. de la Nota de Valores.

Significara la amortizacion anticipada de las Cédulas establecida en la Ley
2/1981 en su redaccidon vigente y actualmente en el Real
Decreto 685/1982, de conformidad con lo previsto en el apartado 4.9.2.2.
de la Nota de Valores.

Significara la amortizacion anticipada de los Bonos por amortizacion
anticipada voluntaria, total o parcial, de una Cédula Hipotecaria de
conformidad con lo establecido en el apartado 4.9.2.2. de la Nota de
Valores.

Significara los bonos emitidos con cargo al Fondo, con un importe nominal
total de dos mil doscientos millones (2.200.000.000) de euros y cuarenta y
cuatro mil (44.000) Bonos de cincuenta mil (50.000) euros de valor nominal
cada uno, y que se dividen en dos Series, Serie Al y Serie A2.

Significara los Bonos de la Serie Al, por un importe nominal de mil cien
millones (1.100.000.000) de euros.

Significara los Bonos de la Serie A2, por un importe nominal de mil cien
millones (1.100.000.000) de euros.

Significara “Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Madrid”.
Significara “Caja Madrid Bolsa, Sociedad de Valores, S.A.”

Significara “Caja de Ahorros de Murcia”.



Cartera Hipotecaria Elegible

Cartera Hipotecaria Total

Cedentes

Cédulas Hipotecarias

Cédulas Hipotecarias Al

Cédulas Hipotecarias A2

CNMV

Contrato de Gestion Interna
Individualizada

Contrato de Linea de Liquidez

Contrato de Servicios
Financieros

Contrato de Direccion y

Suscripcion

Cuenta de Reinversion Al

Cuenta de Reinversion A2

Cuenta de Tesoreria A1l

Significara aquellos préstamos y créditos hipotecarios que reunan los
requisitos establecidos al efecto por la Ley 2/1981, en su redaccién
vigente, que resultardn aptos a los efectos de establecer el limite de
emisién de las cédulas hipotecarias emitidas por cada Emisor.

Significara la cartera total de préstamos hipotecarios de los Emisores que
sirven de garantia.

Significaran los cedentes de las Cédulas Hipotecarias, es decir, Caja
Madrid Bolsay EBN Banco.

Significara las cédulas hipotecarias (Al y A2) que se agrupen en el Fondo,
y que sirven de respaldo a cada Serie de Bonos, por importe total de dos
mil doscientos millones (2.200.000.000) de euros, cuyas caracteristicas
seran que contaran con un tipo de interés anual fijo y con fecha de
vencimiento la Fecha de Vencimiento Final A1 y A2, segun corresponda.

Significara las Cédulas Hipotecarias Al cedidas al Fondo por los
Cedentes, que se agrupan en el fondo por mil cien millones de euros
(1.100.000.000) de euros.

Significara las Cédulas Hipotecarias A2 cedidas al Fondo por los Cedentes
gue se agrupan en el fondo por mil cien millones de euros (1.100.000.000)
de euros.

Significara “Comision Nacional del Mercado de Valores”.

Significara el contrato a suscribir por la Sociedad Gestora con ocasiéon de
la constitucion del Fondo, en el que se regula (i) la Remuneracion Variable
por la Intermediacion Financiera (Al y A2), (ii) las condiciones del ejercicio
del derecho de tanteo de los Emisores sobre las Cédulas Hipotecarias en
el momento de liquidacion del Fondo y (iii) las obligaciones que como
Emisores tendran cada uno de ellos con respecto al Fondo.

Significa el contrato a suscribir entre la Sociedad Gestora y los
Acreditantes con ocasion de la constitucion del Fondo en virtud del cual los
Acreditantes otorgaran al Fondo una linea de liquidez.

Significa el contrato de servicios financieros a suscribir por la Sociedad
Gestora, en nombre del Fondo, y por el Agente Financiero con ocasion de
la constitucion del Fondo, regulando el depédsito de las Cédulas
Hipotecarias, la Cuenta de Tesoreria Al, la Cuenta de Tesoreria A2 y la
Cuenta de Reinversion Al, la Cuenta de Reinversion A2 y la Agencia de
Pagos.

Significa, en relacion con la Emision de Bonos, el contrato a suscribir por
la Sociedad Gestora, las Entidades Directoras y Estructuradoras de la
Emision, y las Entidades Suscriptoras.

Significa una de las cuentas de reinversion que el Fondo mantendra
abierta en el Agente Financiero, en la que se ingresaran los importes
cobrados de la Cédulas Hipotecarias Al.

Significa una de las cuentas que el Fondo mantendra abierta en el Agente
Financiero, en la que se ingresaran los importes cobrados de la Cédulas
Hipotecarias A2.

Significa una de las cuentas que el Fondo mantendra abierta en el Agente
Financiero, desde la que se realizaran todos los pagos del Orden de
Prelacion de Pagos Al.



Cuenta de Tesoreria A2

Cuenta Individualizada

Cuentas del Fondo

Dia Habil

Entidades Directoras y
Estructuradoras de la Emisién

Documento de Registro

Emisién

Emisores

Entidades Suscriptoras

Ernst & Young

Escritura de Constitucién

Factores de Riesgo

Fecha de Amortizacion

Fecha de Cobro A1

Fecha de Cobro A2

Significa una de las cuentas que el Fondo mantendra abierta en el Agente
Financiero desde la que se realizardn todos los pagos del Orden de
Prelacion de Pagos A2.

Significa cada una de las cuentas individualizadas que mantendrd abiertas
la Sociedad Gestora de conformidad con el Contrato de Gestién Interna
Individualizada.

Significa, conjuntamente, la Cuenta de Tesoreria Al, la Cuenta de
Tesoreria A2, la Cuenta de Reinversién Al y la Cuenta de Reinversion A2.

Significara cualquier dia que no sea festivo en Madrid capital o inhabil
segln el calendario TARGET2 (Transeuropean Automated Real-time
Gross Settlement Express Transfer System).

Significara las entidades Caja Madrid y EBN Banco.

Significara el documento de registro de valores de titulizacion, elaborado
conforme al Anexo VIl del Reglamento 809/2004 que figura en el Folleto.

Significara (i) en relaciéon con los Bonos, la emisién de los Bonos que se
realice con cargo al Fondo vy (ii) en relaciéon con las Cédulas Hipotecarias,
cada una de las Cédulas Hipotecarias que se incorporen al activo del
Fondo en el momento de su cesién al mismo.

Significara las entidades que emitan Cédulas Hipotecarias que se cedan al
Fondo por los Cedentes, esto es Caja Madrid y Caja Murcia.

Significa, las entidades que se comprometen a suscribir los Bonos, esto es
Caja Madrid y Caja Murcia

Significa la sociedad de auditoria Ernst & Young, S.L..

Significara la escritura de constitucion del Fondo, de emision y suscripcion
de Cédulas Hipotecarias y Emisién de Bonos que se otorgara con fecha
de 20 de abril de 2009.

Significara la descripcion de los principales factores de riesgo ligados al
Fondo, a los valores y a los activos que respaldan la emision que figura en
el Folleto.

Significara la fecha de amortizacion de los Bonos de cada Serie y que
coincidird para cada Serie, con la Fecha de Vencimiento Final A1 o A2 que
le corresponda, sin perjuicio de que pueda producirse una Amortizacion
Anticipada de los Bonos conforme a lo previsto en el apartado 4.9.2.2. de
la Nota de Valores.

Significa la fecha en que los Emisores procederan al pago de las
cantidades (de intereses o principal) debidas en virtud de las Cédulas
Hipotecarias Al en las fechas de pago establecidas en las propias
Cédulas Hipotecarias Al y que se pagaran antes de las 18.00 horas (hora
CET) del segundo (2°) Dia Habil anterior a cada Fecha de Pago Al.

De esta forma, siempre entre la Fecha de Cobro Al y la Fecha de Pago
Al (o, en su caso, Fecha de Amortizacion) de los Bonos transcurriran dos
(2) Dias Habiles.

Significa la fecha en que los Emisores procederan al pago de las
cantidades (de intereses o principal) debidas en virtud de las Cédulas



Fecha de Constitucién

Fecha de Desembolso

Fecha de Notificacion

Fecha de Pago Al

Fecha de Pago A2

Fecha de Suscripcion

Hipotecarias A2 en las fechas de pago establecidas en las propias
Cédulas Hipotecarias A2 y que se pagaran antes de las 18.00 horas (hora
CET) del segundo (2°) Dia Habil anterior a cada Fecha de Pago A2.

De esta forma, siempre entre la Fecha de Cobro A2 y la Fecha de Pago
A2 (0, en su caso, Fecha de Amortizacion) de los Bonos transcurriran dos
(2) Dias Habiles.

20 de abril de 2009, mediante el otorgamiento de la Escritura de
Constitucion.

22 de abril de 2009, fecha en la que se desembolsen los Bonos de la
Emisién y en la que se abonara a los Cedentes el precio por las Cédulas
Hipotecarias emitidas por los Emisores.

Significa cada fecha en la que la Sociedad Gestora notificara de los pagos
a realizar por el Fondo en cada Fecha de Pago (Al y A2) y sera el
segundo (2°) Dia Habil antes de cada Fecha de Pago (Al y A2), hasta la
liquidacion del Fondo.

Significara cada una de las fechas de pago de los intereses y principal de
los Bonos Al que se pagaran por Periodos de Devengo de Intereses
vencidos, cada 15 de julio o si cualquiera de estas fechas no fuera un Dia
Habil, el siguiente Dia Habil. La Primera Fecha de Pago Al seré el 15 de
julio de 2009.

Seran asimismo Fechas de Pago Al, extraordinariamente, en cualquier
momento antes de la Fecha de Vencimiento Final Al, aquella fecha que
sea Dia Habil, en la que la Sociedad Gestora pueda disponer en la Cuenta
de Tesoreria Al de los importes devengados hasta dicha fecha en la que
se realicen los pagos porque se hubiera producido la Amortizacién
Anticipada parcial o total de los Bonos de la Serie Al antes de dicha Fecha
de Vencimiento Final Al y a partir de dicha Fecha de Vencimiento Final A1
y hasta la Fecha de Vencimiento Legal A1, ambas inclusive, aquella fecha
que sea Dia Habil, en la que la Sociedad Gestora pueda disponer en la
Cuenta de Tesoreria Al de los importes recuperados hasta dicha fecha en
la que se realicen los pagos porque se hubiera producido un impago de los
intereses o principal debidos de las Cédulas Hipotecarias Al.

Significara cada una de las fechas de pago de los intereses y principal de
los Bonos A2 que se pagaran por Periodos de Devengo de Intereses
vencidos, cada 15 de noviembre o si cualquiera de estas fechas no fuera
un Dia Habil, el siguiente Dia Habil. La Primera Fecha de Pago A2 sera el
16 de noviembre de 2009.

Seran asimismo Fechas de Pago A2, extraordinariamente, en cualquier
momento antes de la Fecha de Vencimiento Final A2, aquella fecha que
sea Dia Habil, en la que la Sociedad Gestora pueda disponer en la Cuenta
de Tesoreria A2 de los importes devengados hasta dicha fecha en la que
se realicen los pagos porque se hubiera producido la Amortizacién
Anticipada parcial o total de los Bonos de la Serie Al antes de dicha Fecha
de Vencimiento Final A2 y a partir de dicha Fecha de Vencimiento Final A2
y hasta la Fecha de Vencimiento Legal A2, ambas inclusive, aquella fecha
que sea Dia Habil, en la que la Sociedad Gestora pueda disponer en la
Cuenta de Tesoreria A2 de los importes recuperados hasta dicha fecha en
la que se realicen los pagos porque se hubiera producido un impago de los
intereses o principal debidos de las Cédulas Hipotecarias A2.

Significara la fecha en la que se suscribiran los Bonos, es decir, el 20 de
abril de 2009.



Fecha de Vencimiento Final Al

Fecha de Vencimiento Final A2

Fecha de Vencimiento Legal
Al

Fecha de Vencimiento Legal
A2

Fitch

Folleto

Fondo

Gastos de Constitucién y
Emision

Gastos Extraordinarios

Gastos Extraordinarios Al

Gastos Extraordinarios A2

Significara la Fecha de Amortizacién ordinaria de los Bonos Al, que sera
el 15 de julio de 2013, o en caso de no ser dicha fecha Dia Habil, el Dia
Habil siguiente, salvo que exista alguna Cédula Hipotecaria Al impagada,
en cuyo caso se estard a lo contemplado en la 4.9.2.1 de la Nota de
Valores.

Significara la Fecha de Amortizacion ordinaria de los Bonos A2, que sera
el 15 de noviembre de 2014, o en caso de no ser dicha fecha Dia Habil, el
Dia Habil siguiente, salvo que exista alguna Cédula Hipotecaria A2
impagada, en cuyo caso se estara a lo contemplado en la 4.9.2.1 de la
Nota de Valores.

Significa la fecha limite sobre la que no podra producirse con posterioridad
la amortizacion de los Bonos Al, que sera el 15 de julio de 2016, o, en el
supuesto de no ser dicha fecha Dia Habil, el Dia Habil siguiente. En dicha
fecha o bien se habran abonado todas las cantidades pendientes con
cargo a los mismos o, de conformidad con el Orden de Prelacion de Pagos
Al se habran abonado a los bonistas de la Serie Al todas las cantidades
que les correspondan por la realizacion de los activos (incluyendo el
producto de la venta de las Cédulas Hipotecarias Al impagadas a un
tercero de acuerdo con lo previsto en el apartado 4.9.2.2 de la Nota de
Valores), de tal manera que no existird ningun otro activo de respaldo de
estos Bonos en dicha Fecha de Vencimiento Legal Al.

Significa la fecha limite sobre la que no podra producirse con posterioridad
la amortizacion de los Bonos A2, que sera el 15 de noviembre de 2017, o,
en el supuesto de no ser dicha fecha Dia Habil, el Dia Habil siguiente. En
dicha fecha o bien se habrdn abonado todas las cantidades pendientes
con cargo a los mismos o, de conformidad con el Orden de Prelacién de
Pagos A2 se habran abonado a los bonistas de la Serie A2 todas las
cantidades que les correspondan por la realizacion de los activos
(incluyendo el producto de la venta de las Cédulas Hipotecarias A2
impagadas a un tercero de acuerdo con lo previsto en el apartado 4.9.2.2
de la Nota de Valores), de tal manera que no existira ningiin otro activo de
respaldo de estos Bonos en dicha Fecha de Vencimiento Legal A2.

Significa “Fitch Ratings Espafia, S.A.U.”

Significa el folleto informativo relativo a la constitucion del Fondo registrado
en la CNMV con fecha 16 de abril de 2009.

Significara “CEDULAS TDA 14, Fondo de Titulizacion de Activos”.

Tendran el significado que se le da en el apartado 3.4.7.()) del Médulo
Adicional del Folleto.

Sera conjuntamente los Gastos Extraordinarios Al y los Gastos
Extraordinarios A2.

Seran Gastos Extraordinarios Al aquellos en los que deba incurrir el
Fondo en el caso de impago de alguna Cédula Hipotecaria Al para el buen
fin del correspondiente proceso de ejecucion de dicha Cédula Hipotecaria
Al en defensa de los intereses de los titulares de los Bonos de la Serie Al.
Correspondera a la Sociedad Gestora decidir qué gastos deben ser
asumidos por el Fondo para ejercer la defensa de los titulares de los
Bonos de la Serie Al en los procedimientos de ejecucion de las Cédulas
Hipotecarias Al.

Seran Gastos Extraordinarios A2 aquellos en los que deba incurrir el
Fondo en el caso de impago de alguna Cédula Hipotecaria A2 para el buen
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fin del correspondiente proceso de ejecucion de dicha Cédula Hipotecaria
A2 en defensa de los intereses de los titulares de los Bonos de la Serie A2.
Corresponderd a la Sociedad Gestora decidir qué gastos deben ser
asumidos por el Fondo para ejercer la defensa de los titulares de los
Bonos de la Serie A2 en los procedimientos de ejecuciéon de las Cédulas
Hipotecarias A2.

Significara la Sociedad de Gestiébn de los Sistemas de Registro,
Compensacion y Liquidacién de Valores, S.A.U.

Significara el importe maximo de la Linea de Liquidez para hacer frente a
los Gastos Extraordinarios A1 de conformidad con lo establecido en el
apartado 3.4.2.1 del Mddulo Adicional.

Significara el importe maximo de la Linea de Liquidez para hacer frente a
los Gastos Extraordinarios A2 de conformidad con lo establecido en el
apartado 3.4.2.1 del Mddulo Adicional.

Significara el importe maximo de la Linea de Liquidez para hacer frente a
los Gastos Extraordinarios de conformidad con lo establecido en el
apartado 3.4.2.1 del Mddulo Adicional.

Significara el importe maximo del Importe Maximo para Gastos
Extraordinarios de la Linea de Liquidez que cada uno de los Emisores
podrd emplear podra emplear al pago de los Gastos Extraordinarios, de
conformidad con lo establecido en el apartado 3.4.2.1. del Modulo
Adicional.

Significara el importe maximo del Importe Maximo para Intereses de la
Linea de Liquidez que cada uno de los Emisores podrd emplear para el
pago de los intereses de los Bonos, de conformidad con lo establecido en
el apartado 3.4.2.1 del M6dulo Adicional.

Significara el importe destinado a financiar los gastos de constitucion,
gestion y administracién del Fondo que se imputan a la Serie Al.

Significara el importe destinado a financiar los gastos de constitucion,
gestiéon y administracion del Fondo que se imputan a la Serie A2.

Significara el importe destinado a financiar los gastos de constitucion,
gestion y administracion del Fondo y que sera la suma del Importe para
Gastos Al y el Importe para Gastos A2.

Significara el importe méaximo de la Linea de Liquidez para hacer frente al
pago de intereses de los Bonos, de conformidad con lo establecido en el
apartado 3.4.2.1 del Mddulo Adicional.

Significara el importe méaximo de la Linea de Liquidez para hacer frente al
pago de intereses de los Bonos de la Serie Al, de conformidad con lo
establecido en el apartado 3.4.2.1 del Mddulo Adicional.

Significara el importe méaximo de la Linea de Liquidez para hacer frente al
pago de intereses de los Bonos de la Serie A2, de conformidad con lo
establecido en el apartado 3.4.2.1 del Mddulo Adicional.

Significara la Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre régimen de Sociedades y
Fondos de Inversion Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacion
Hipotecaria y sus modificaciones.
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Significara la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de Regulacién del Mercado
Hipotecario y sus modificaciones.

Significara la Ley 3/1994, de 14 de abril, por la que se adapta la legislacion
espafiola en materia de entidades de crédito a la Segunda Directiva de
Coordinacion Bancaria y sus modificaciones.

Significara la Ley 22/2003, de 9 de julio, Concursal y sus modificaciones.

Significara la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores, y sus
modificaciones.

Sera la liquidacién anticipada del Fondo que se produzca con ocasion del
acaecimiento de un Supuesto de Liquidacion Anticipada, de conformidad
con lo previsto en el apartado 4.4.3 del Documento de Registro.

Significara el médulo adicional a la Nota de Valores, elaborado conforme al
Anexo VIl del Reglamento 809/2004 que figura en el Folleto.

Significara la nota de valores, elaborada conforme al Anexo Xl del
Reglamento 809/2004 que figura en el Folleto.

Significara el orden de prelacion de pagos de los Recursos Disponibles Al
gue se establece en el apartado 3.4.6.2 del Médulo Adicional.

Significara el orden de prelacion de pagos de los Recursos Disponibles A2
gue se establece en el apartado 3.4.6.2 del Médulo Adicional.

Significar4 el periodo de devengo de intereses correspondiente a los
Bonos de cada Serie, de conformidad con todo lo establecido en el
apartado 4.8 de la Nota de Valores.

Significara el Real Decreto 685/1982, de 17 de marzo, por el que se
desarrollan determinados aspectos de la Ley 2/1981 y sus modificaciones.

Significara el Real Decreto 926/1998 de 14 de mayo, por el que se regulan
los fondos de titulizacion de activos y las sociedades gestoras de fondos
de titulizacion y sus modificaciones.

Significara el Real Decreto 1310/2005, de 4 de noviembre, por el que se
desarrolla parcialmente la Ley del Mercado de Valores, en materia de
admisién a negociacion de valores en mercados secundarios oficiales, de
ofertas publicas de venta o suscripcion y del folleto exigible a tales efectos.

Significara el Real Decreto 1777/2004, de 30 de julio, por el que se
aprueba el Reglamento del Impuesto sobre Sociedades, y sus
modificaciones.

Significara el Reglamento (CE) namero 809/2004 de la Comision de 29 de
abril de 2004 relativo a la aplicacion de la Directiva 2003/71/CE del
Parlamento Europeo y del Consejo en cuanto a la informacién contenida
en los folletos, asi como al formato, incorporacion por referencia,
publicacion de dichos folletos y difusion de publicidad, publicado en el
Diario Oficial de la Unién Europea de 30 de abril de 2004, y publicada la
correccion de errores del mismo el 16 de junio de 2004, y sus
modificaciones.

Significara en cada Fecha de Pago la suma de las cantidades depositadas
en la Cuenta de Tesoreria Al y que estaran compuestos de: (i) El



Recursos Disponibles A2

Remuneracioén Distribuible Al

Remuneracioén Distribuible A2

Remuneracién Variable por la
Intermediacion Financiera Al

Remuneracion Variable por la
Intermediacién Financiera A2

Saldo Nominal Pendiente de
Pago de los Bonos

Saldo Nominal Pendiente de
Cobro de las Cédulas
Hipotecarias

Sociedad Gestora

remanente del Importe para Gastos Al; (ii) Los rendimientos de la Cuenta
de Tesoreria Al; (iii) Los ingresos obtenidos de las Cédulas Hipotecarias
Al, en concepto de intereses ordinarios o de demora, en su caso; (iv) El
producto de la amortizacion de las Cédulas Hipotecarias Al; (v) En su
caso, otros ingresos procedentes de los Emisores o de terceros por
conceptos distintos y no asimilables a principal e intereses de las Cédulas
Hipotecarias Al; y (vi) El producto de la liquidacién, en su caso, y cuando
corresponda, de los activos del Fondo que tengan como origen las
Cédulas Hipotecarias Al.

Significara en cada Fecha de Pago la suma de las cantidades depositadas
en la Cuenta de Tesoreria A2 y que estaran compuestos de: (i) El
remanente del Importe para Gastos A2; (ii) Los rendimientos de la Cuenta
de Tesoreria A2; (iii) Los ingresos obtenidos de las Cédulas Hipotecarias
A2, en concepto de intereses ordinarios o de demora, en su caso; (iv) El
producto de la amortizacion de las Cédulas Hipotecarias A2; (v) En su
caso, otros ingresos procedentes de los Emisores o de terceros por
conceptos distintos y no asimilables a principal e intereses de las Cédulas
Hipotecarias A2; y (vi) El producto de la liquidacién, en su caso, y cuando
corresponda, de los activos del Fondo que tengan como origen las
Cédulas Hipotecarias A2.

Significara en el caso de que un Emisor proceda a la Amortizacion
Anticipada Voluntaria de una Cédula Hipotecaria Al, el anticipo a dicho
Emisor, en la Fecha de Pago Al en que amortice anticipadamente la
Cédula Hipotecaria Al, de la Remuneracion Variable por la Intermediacion
Financiera Al correspondiente a los intereses devengados por el Fondo de
acuerdo con su contabilidad hasta esa Fecha de Pago Al por las
cantidades ingresadas en la Cuenta de Reinversion Al en concepto de
intereses y amortizacion de principal de la Cédula Hipotecaria Al
amortizada anticipadamente.

Significard en el caso de que un Emisor proceda a la Amortizacion
Anticipada Voluntaria de una Cédula Hipotecaria A2, el anticipo a dicho
Emisor, en la Fecha de Pago A2 en que amortice anticipadamente la
Cédula Hipotecaria A2, de la Remuneracion Variable por la Intermediaciéon
Financiera A2 correspondiente a los intereses devengados por el Fondo de
acuerdo con su contabilidad hasta esa Fecha de Pago A2 por las
cantidades ingresadas en la Cuenta de Reinversion A2 en concepto de
intereses y amortizacion de principal de la Cédula Hipotecaria A2
amortizada anticipadamente.

Significara la remuneracién a la que tiene derecho cada Emisor de
Cédulas Hipotecarias Al, de conformidad con lo previsto en el apartado
3.4.9 del Mobdulo Adicional y en el Contrato de Gestion Interna
Individualizada.

Significara la remuneracién a la que tiene derecho cada Emisor de
Cédulas Hipotecarias A2, de conformidad con lo previsto en el apartado
3.4.9 del Mobdulo Adicional y en el Contrato de Gestion Interna
Individualizada.

Significara el importe de principal no pagado de los Bonos, bien referidos a
la totalidad de los Bonos o a cada Serie, segun corresponda.

Sera la suma del principal pendiente de vencer y del principal vencido no
ingresado al Fondo de todas las Cédulas Hipotecarias bien referidos a la
totalidad de las Cédulas Hipotecarias o de cada tipo, segun corresponda.

Significara “Titulizacion de Activos, Sociedad Gestora de Fondos de



Supuestos de Liquidacion
Anticipada

Tipo de Interés Nominal Al

Tipo de Interés Nominal A2

TIR

Titulizacion, S.A.”

Significara los supuestos de Liquidacion Anticipada del Fondo que se
describen en el apartado 4.4.3 Confirmar del Documento de Registro.

Significara el interés nominal anual fijo que devengaran todos los Bonos
Al y las Cédulas Hipotecarias Al desde la Fecha de Desembolso, hasta el
total vencimiento de los mismos.

Significara el interés nominal anual fijo que devengaran todos los Bonos
A2y las Cédulas Hipotecarias A2 desde la Fecha de Desembolso, hasta el
total vencimiento de los mismos.

Significara la Tasa Interna de Rentabilidad.





