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DECLARACION FINANCIERA INTERMEDIA
TERCER TRIMESTRE 2018

Nyesa Valores Corporacion, S.A. (en adelante, la “Sociedad”) es una sociedad espafiola, con
domicilio social en Madrid, Calle Orense, niumero 18, que fue constituida en 1950 y cuyas
acciones cotizan en Bolsa desde el afio 1989.

La Sociedad es la cabecera juridica de un Grupo de sociedades (en adelante, el “Grupo” o
“Grupo Nyesa”) cuya actividad, si bien ha ido adaptandose a las necesidades y a la situacion del
mercado, sigue basandose en las tres dreas de actividad histéricamente desarrolladas, a saber,
area inmobiliaria, area patrimonial y drea internacional.

El perimetro de Consolidacién del Grupo Nyesa a 30 de septiembre de 2018 es el siguiente:

SOCIEDADES DEPENDIENTES a 30-09-2018

Denominacion Domicilio Actividad Auditada part?zis:cién
NYESA VALORES CORPORACION S.A. Madrid Promocién Inmobiliaria  BDO Auditores, S.L.P.
MARMA, S.A. Moscu (Rusia) Promocién Inmobiliaria Russel Bedford 98,12%
NYESA REAL ESTATE, S.L.U. Madrid Promocién Inmobiliaria No 100,00%
NYESA EXPANSION S.L.U. Madrid Promocién Inmobiliaria No 100,00%
NYESA GENERICA, S.L.U. Madrid Promocién Inmobiliaria No 100,00%
NYESA COSTA RICA, S.A. San José (Costa Rica)  Promocidn Inmobiliaria No 100,00%

Durante los primeros nueve meses de 2018 se han incorporado al perimetro de consolidacion
de Nyesa, las siguientes sociedades:

(@) Marma, S.A,, sociedad de nacionalidad rusa participada en un 98,12% por Nyesa, tras la
ampliacion de capital inscrita en el Registro Mercantil en fecha 16 de enero de 2018.

(b) Nyesa Real Estate, S.L.U., sociedad de nacionalidad espafiola participada al 100% por
Nyesa, tras su constitucion en fecha 16 de junio de 2018.

Por otro lado, en los primeros nueve meses del ejercicio 2018, se ha excluido del perimetro de
consolidacion a la sociedad asociada, Astra, S.A. tras su extincidn y reparto de su haber social.

El Grupo estd presente en Espaiia, Costa Rica y Rusia y cuenta con una plantilla de 70 empleados.

La Sociedad se rige por sus Estatutos Sociales y por la vigente Ley de Sociedades de Capital. La

Sociedad esta sujeta, ademas de a la normativa general mercantil, a la especifica promulgada
por la CNMV.
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1. Evolucion del negocio

Tras el levantamiento de la suspensidn de la cotizacién de las acciones de la Sociedad en fecha
22 de enero de 2018, hito imprescindible de su Plan de Viabilidad, el Grupo ha continuado
normalmente con el desarrollo de su actividad en el sector inmobiliario y se encuentra inmerso
en un proceso lanzamiento de nuevos negocios en relacidn con sus tres dreas de actividad:
inmobiliaria, patrimonial e internacional al objeto de consolidar un ambicioso proyecto
empresarial inmobiliario.

A este respecto, sélo durante los nueve primeros meses del ejercicio 2018, el Grupo ya ha
ejecutado operaciones y alcanzado acuerdos cuya ejecucién van a aumentar exponencialmente
tanto su cifra de negocio como sus resultados de explotacidn en los proximos afios.

La Direccion del Grupo sigue analizando nuevas operaciones y proyectos y estd previsto cerrar
nuevos acuerdos antes de final de ano.

Area Inmobiliaria

La actual tendencia al alza del mercado inmobiliario espainol, con una dindmica de aumento de
inversidn en construccion residencial, la reduccién del desempleo, y el razonable contexto
macroecondmico estan animando a los proyectos de viviendas y configuran un ciclo expansivo
del sector. El citado contexto permite ser optimista de cara al Ultimo trimestre del afio 2018 y
los préximos afios.

En este entorno, y aprovechando la dilatada experiencia del Grupo en la promocién inmobiliaria
(ha gestionado mas de 6,9 millones de m2 de suelo bruto para la construccion de mas de 6.000
viviendas y ha promocionado mas de 3.000 unidades residenciales a lo largo de todo el territorio
nacional), en fecha 27 de julio de 2018 se materializd una adquisiciéon de suelo urbano en el
sector UZP.2.01 “Desarrollo del este — El Cafiaveral” de la zona sureste de Madrid capital, dentro
del distrito de Vicalvaro. Con caracter inmediato se inicié la promocién de 40 unidades en
régimen de vivienda libre, cuya comercializacion se prevé iniciar antes de final de afio.

Adicionalmente, el Grupo sigue desarrollando la actividad de Gestidn de activos inmobiliarios,
que le reporta ingresos recurrentes provenientes de la gestion y comercializacion de activos de
terceros.

Por ultimo, se estan analizando diversas operaciones corporativas que permitan el lanzamiento
de un Plan Estratégico de promocidn de vivienda en Espafia.

Area Patrimonial

El Area Patrimonial ha sido clave en el desarrollo histérico del Grupo, habiendo llegado a tener
en propiedad una importante cartera de hoteles, residencias, centros comerciales y centros de
negocio, asi como importantes acuerdos con operadores de prestigio en el mercado terciario
como Melid Hotels International, Intercontinental Hotels and Resort, Accor Hotels o Mapfre.

Aprovechando la dilatada experiencia en esta area de negocio a lo largo de los ultimos 20 afios,
la Sociedad y su Grupo estan analizando numerosas operaciones al objeto de incorporar a su
proyecto empresarial, socios, inversores y proyectos inmobiliarios que (i) contribuyan a definir
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y apoyar la estrategia y consolidar el desarrollo de su negocio, (ii) refuercen su patrimonio vy (iii)
generen flujos recurrentes inmediatos que garanticen el cumplimiento de su Plan de pagos.

A este respecto, a la fecha de formulacidn de ésta informacidn financiera se han suscrito tres
importantes acuerdos:

En fecha 12 de marzo de 2018, la Sociedad suscribié con la sociedad Brickstock Socimi, S.A.
un contrato de inversidon del que también son parte sus accionistas mayoritarios, Sres.
Gaber, Sres. Eldarov, Aqualdre S.L, Fanumceo, S.L, el Sr. Alexander Samodurov, y que tiene
por objeto regular un aumento de capital no dinerario en Nyesa Valores Corporacién, S.A.
a suscribir integramente por Brickstock Socimi, S.A. mediante la aportacidn del 100% de las
participaciones sociales de las sociedades Liber Iudiciorum, S.L. y Desarrollos Comerciales
Planet, S.L. propietarias de los siguientes activos:

- Liber ludiciorum, S.L.: un local de 6.971 m2 en el Centro Comercial Gorbeia
Multicines (Vitoria) y otro de 4.797 m2 en el Centro Comercial Parque Rivas
(Madrid).

- Desarrollos Comerciales Planet, S.L.: 2.453 m2 de locales comerciales y terrazas en
Corralejo (Fuerteventura), un local comercial en la calle Sardenya (Barcelona) y
suelo urbano finalista en Madrid y Santa Olalla (Toledo) para la construccion de
viviendas.

El tipo de emisidn previsto para el Aumento de Capital es de 0,06 euros/accidn (de los cuales
0,015 euros se corresponden al valor nominal y 0,045 euros a prima de emisién), si bien
estd condicionada a (i) que la Sociedad considere superada en términos plenamente
satisfactorios la revision técnica, legal, fiscal, laboral, financiera y urbanistica sobre la
sociedades Liber ludiciorum S.Ly Desarrollos Comerciales Plainet, S.L., y a (ii) que Brickstock
Socimi, S.A. acepte la valoracién de la aportacion a realizar, partiendo de una valoracion
preliminar de mas de 17 millones de euros aportada por el Inversor.

La Due Diligence a la que estaba condicionada la ejecucion de la mencionada operacion,
puso de manifiesto la existencia de determinadas contingencias sobre los activos
inmobiliarios propiedad de Brickstock Socimi, S.A. que hacian decaer el interés de la
Sociedad en su adquisicidn. En este escenario y en interés de poder culminar la Operacion,
la Sociedad y Brickstock estan trabajando conjuntamente en la eliminacidon de las
mencionadas contingencias que la Direccidn del Grupo confia en solventar antes de final de
ejercicio.

En fecha 22 de mayo de 2018 se suscribié un acuerdo de colaboracion estratégica con Melia
Hotels International, S.A. que fija las bases para la colaboracién de ambos grupos en
relacidn con los Proyectos hoteleros internacionales de Nyesa en Rusia y Costa Rica. Ala
fecha, se han recibido los estudios de factibilidad elaborados por Jones Lang LaSalle
Incorporated (JLL), consultora inmobiliaria internacional de primer nivel, para el hotel de La
Finca la Playa en Costa Rica y para el Hotel a construir en los terrenos de Marma, S.A. en
Narvskaia, Moscu. Por otro lado, Melia International ha determinado la marca idénea para
cada ubicacion, proponiendo la marca Sol de cuatro estrellas para el hotel de la Finca la
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Playa de Costa Rica y la marca Innside by Melia de cuatro estrellas superior para el de
Moscl, y se estd a la espera de recibir las propuestas de viabilidad para dichas marcas
realizados por Melia asi como los programas edificatorios completos de cada hotel.

- En fecha 30 de octubre de 2018, la Sociedad y sus accionistas de referencia, Sres. Gaber,
Sres. Eldarov, Sr. Ivanov, Sr. Samodurov y Fanumceo, S.L., han suscrito un contrato de
inversién con la sociedad Olaf y Rubi, S.L. que tiene por objeto regular un aumento de
capital no dinerario en la Sociedad que supone la incorporacion de 95 oficinas, 2 locales
comerciales y 144 plazas de aparcamiento en el edificio denominado “Torres de Hércules”
sito en el municipio gaditano de Los Barrios (el “Aumento de Capital”).

Los activos a aportar fueron valorados por Tecnitasa, en fecha 8 de octubre de 2018, en casi
22 millones de euros y estdn gravados con una hipoteca por importe aproximado de 4,8
millones de euros. No obstante, el contrato prevé la suscripcién de una linea de crédito en
virtud de la cual el Inversor asume todos los costes derivados de la Hipoteca vy, tras su
cancelacién, la capitalizacién del crédito que surja frente a la Sociedad.

El tipo de emisidn previsto para el Aumento de Capital es de 0,03 euros/accién (de los
cuales 0,015 euros se corresponden al valor nominal y 0,015 euros a prima de emision).

En la actualidad se esta llevando a cabo la revisidn urbanistica, legal, fiscal y financiera y de
los activos a aportar (“Due Diligence”) y se esta a la espera de obtener la valoracién de los
activos, encargada a Savills — Aguirre Newman.

Area Internacional

El ejercicio 2018 ha supuesto el lanzamiento definitivo del area internacional del Grupo en cuyo
desarrollo se ha estado trabajando los ultimos afios. El Grupo sigue apostando fuertemente por
su desarrollo internacional y, en este entorno, en fecha 16 de enero de 2018 culminé la
operacion corporativa que ha supuesto la incorporacion de un importante proyecto inmobiliario
en Moscu.

En consecuencia, en la actualidad cuenta con los siguientes proyectos inmobiliarios
internacionales:

- Narva Loft

Proyecto de reurbanizacidon que se ha redisefiado para obtener 8 mil m2 de superficie
edificable adicional, dando lugar en la actualidad a un complejo de edificios de mas de 61
mil m2 de superficie edificable en Moscu, del que el Grupo tiene una participacion
mayoritaria del 98,12%, con una facturacion total prevista para los proximos 6 afios de mas
de 153.000 miles de euros y unos beneficios antes de impuestos de mas de 117.000 miles
de euros.

El plan de rehabilitacidn conlleva la transformacién del actual complejo en los siguientes
edificios:

- Un complejo de 1125 unidades de lofts para la venta.

- Un hotel de cuatro estrellas y 100 habitaciones.
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- Una zona comercial de unos 1.000 m2 de edificabilidad con tiendas, todo tipo de servicios
y restaurantes.

- Mas de 100 plazas de aparcamiento.

Todos los edificios proyectados conformardn un conjunto arquitecténico Unico con
numerosos espacios comunes dentro de un recinto vigilado.

Resort La Roca

En fecha 13 de agosto de 2018, se formalizé la venta de parte de los terrenos que donde
se ubica el Proyecto Resort La Roca de Costa Rica, por un importe de 24,5 millones de
délares americanos. Tal y como fue comunicado a los mercados, con esta operacién de
venta el Grupo pretende el lanzamiento de los Proyectos que mantiene en Costa Rica, ya
gue esta operacion supone el levantamiento de la totalidad de las cargas hipotecarias que
gravaban las principales fincas propiedad del Grupo en Costa Rica, lo que viabiliza la
posibilidad del inicio de las actuaciones necesarias para su desarrollo inmediato.

Tras la mencionada venta, el Grupo sigue siendo propietario de un conjunto de fincas que
conforman una superficie de 835.069 m2 con una edificabilidad de 5.000.000 de metros
cuadrados, sin limite de densidad, con una orografia ideal para el desarrollo de diferentes
sub-fases de apartamentos, con vistas al océano y a la selva, lo que la convierte en una
zona de extrema belleza y muy bien ubicada con respecto a la capital del pais, San José, y
por tanto muy atractiva para el publico local.

En la actualidad, se esta trabajando en un proyecto para construir 2.150 unidades
residenciales con una edificabilidad de 240.000 m2 aproximadamente. Si bien no se
descarta desarrollar una primera fase como promocién directa y el resto del suelo
urbanizarlo para su posterior venta como parcelas finalistas a terceros desarrolladores.

Finca La Playa

Parcela de 4,4 hectareas de extensién con una superficie edificable de 813.000 m2, sin
limite de densidad, y con la posibilidad de usos mixtos tantos residenciales como hoteleros.

En virtud del mencionado acuerdo estratégico suscrito con Meliad International, se esta
trabajando para la implantacién de un de un hotel de la marca Sol que ocupar3,
aproximadamente, la mitad de la parcela.

Tras el estudio de factibilidad realizado por JLL, se esta trabajando con Melia, Dech
Ingenieros, principal ingenieria de Cosa Rica, y el estudio de arquitectura local Ziircher, en
el desarrollo de un hotel bajo los siguientes pardmetros generales:

- N2 de habitaciones: 225.
- Tipo de hotel: 4* todo incluido.

- Tamafio habitacién: 35 m2 por habitacién.
- Metros construidos hotel: 16.000 m2.
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En el resto de parcela se esta trabajando en la posibilidad de (i) incorporar otra marca
hotelera de primer nivel, de manera que se consiga generar un gran foco turistico en la zona
con dos hoteles de playa de primer nivel o (ii) el desarrollo de un proyecto residencial y
condominal ligado a Hotel.

2. Balance de situacion consolidado

3.1. Activo
(Cifras en miles de €)
ACTIVO 30/09/2018 | 31/12/2017
ACTIVOS NO CORRIENTES 879 872 1%
Existencias 86.001 75.529 12%
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 1.788 92 95%
Otros activos financieros corrientes 31 15 51%
Activos por impuestos sobre las ganancias corrientes 16 17 (8%)
Otros activos corrientes 762 27 96%
Efectivo y otros medios liquidos 2.210 1.678 24%
ACTIVOS CORRIENTES 90.808 77.359 15%
TOTALACTIVO 91.687 78.230 15%
Existencias

El incremento de las existencias con respecto al saldo acumulado del ejercicio 2017 trae
causa, principalmente, en:

(i) Laincorporacidon de los activos inmobiliarios a valor razonable de la filial rusa Marma,
S.A. por un importe 60.688 miles de euros, como consecuencia de la incorporacién
del proyecto inmobiliario Narva Loft.

(i) La baja, tras su venta, de parte de las parcelas del proyecto Resort La Roca de Costa
Rica y la consecuente correccion en la valoracion de las parcelas de ese proyecto que
el Grupo mantiene en Costa Rica, todo ello por importe de 55.095 miles de euros.

(iii) La adquisicion de suelo urbano en el sector UZP.2.01 “Desarrollo del este — El
Cafaveral” en fecha 18 de junio 2018 por importe de 2.743 miles de euros.

Deudores y otras cuentas a cobrar

El incremento se debe, principalmente, al registro de la parte del precio que quedd
aplazado en la operacidn de compra-venta de parte de las parcelas del proyecto Resort La
Roca de Costa Rica, por importe de 1.696 miles de euros, cuyo vencimiento estd previsto
para el dia 25 de noviembre de 2018.
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3.2. Pasivo

(Cifras en miles de €)
PASIVO 30/09/2018 31/12/2017 ‘
PATRIMONIO NETO 1.045 (13.986) 1438%
Deudas con entidades de crédito 16.912 18.466 (9%)
Otros pasivos financieros 8.589 25.880 (201%)
Pasivos por impuestos diferidos 11.955 0 100%
Provisiones 10.427 9.629 8%
Otros pasivos no corrientes 929 1.009 (9%)
PASIVOS NO CORRIENTES 48.811 54.983 (13%)
Deudas con entidades de crédito 18.173 15.576 14%
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 3.603 1.812 50%
Otros pasivos financieros 4,615 4,989 (8%)
Provisiones 11.215 10.206 9%
Otros pasivos corrientes 4,224 4,651 (10%)
PASIVOS CORRIENTES 41.830 37.233 11%
TOTAL PASIVO 91.687 78.230 15%

Evolucion de la deuda financiera

La deuda financiera del Grupo Consolidado ha disminuido en los nueve primeros meses
del ejercicio 2018 en un 26%, con respecto al cierre del ejercicio anterior. A este respecto,
cabe destacar:

- Un aumento, por importe de 1.848 miles de euros, por los efectos financieros de la
espera registrados derivado de la evolucion de la deuda concursal reconocida en
balance de situacidn hasta la fecha de su vencimiento.

- Una disminucién, por importe de 18.781 miles de euros, por la cancelacion de las
cargas hipotecarias que recaian sobre los proyectos del Grupo en Costa Rica, tras la
venta de parte de las parcelas donde se ubica el proyecto Resort La Roca de Costa
Rica. Cabe destacar que, como consecuencia de la mencionada cancelacidn, el Grupo
ha liberado cargas financieras de mds de 3 millones de euros anuales asociados a sus
proyectos en Costa Rica, Resort la Roca y Finca la Playa

Otros pasivos financieros no corrientes y corrientes

Durante el tercer trimestre del ejercicio 2018 se han reclasificado 4.040 miles de euros de
deuda concursal ordinaria de pasivos no corrientes a corrientes, dado que vencen el
proximo mes de septiembre de 2019.

Por otro lado, tras la materializacién de la venta de parcelas del Proyecto Resort La Roca
de Costa Rica, se ha cancelado, y por tanto dado de baja, deuda hipotecaria con terceros
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por importe de 18.871 miles de euros que gravaba tanto las parcelas del proyecto Resort
La Roca como del Proyecto Finca la Playa de Costa Rica.

Pasivos por impuestos diferidos no corrientes

De acuerdo con lo previsto en la NIIF 3 en la contabilizacién de la incorporacion de las
acciones de Marma, S.A. se ha registrado como “Pasivos por impuestos diferidos” el efecto
fiscal asociado al reconocimiento a valor razonable de los activos adquiridos, por importe
de 11.955 miles de euros.

Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar

El incremento de valor sobre el epigrafe de “Acreedores comerciales y otras cuentas a
pagar” corresponde, principalmente, al importe del precio aplazado en la compra-venta
del suelo urbano en el sector UZP.2.01 “Desarrollo del este — El Cafiaveral”, por importe
de 1.332 miles de euros y con vencimiento el 26 de julio de 2019.

Patrimonio Neto

PATRIMONIO NETO 30/09/2018 31/12/2017

Capital 30.623 14.979 15.644
Reservas 15.699 (62.398) 78.097
Ganancias Acumuladas (50.070) 31.889 (81.959)
Otros ajustes de valoracién 3.887 1.543 2.344
Patri io atribuid t d de inst t
atrimonio a r.| ui f)a enedores de !ns rumentos 139 (13.987) 14.126
de patrimonio neto de la dominante
Intereses minoritarios 906 0 906
TOTAL PATRIMONIO NETO 1.045 (13.987) 15.032

El Patrimonio Neto del Grupo a 30 de septiembre de 2018 asciende a 1.045 miles de euros,
frente a los 13.986 miles de euros negativos a los que ascendia a cierre del ejercicio
anterior.

A este respecto, resulta necesario destacar que el Patrimonio Neto de la Sociedad a 30 de
septiembre de 2018 asciende a 64.246 miles de euros frente a los 7.915 miles de euros al
30 de septiembre de 2017.

Capital

Durante los nueve primeros meses del ejercicio 2018 se han ejecutado tres ampliaciones
de capital:

- En fecha 16 de enero de 2018 quedd inscrita en el Registro Mercantil la escritura
notarial relativa al aumento de capital de la Sociedad mediante aportaciéon no
dineraria de acciones representativas del 98,12% del capital social de la mercantil
rusa Marma, S.A. por un importe total de emisién 58.281 miles de euros (14.570
miles de euros de capital y 43.711 miles de euros de prima de emisidn). En
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consecuencia, se emitieron un total de 971.343.366 acciones ordinarias por un
importe de suscripcion de 0,06 euros/accion.

- En fecha 19 de marzo de 2018 quedd inscrita en el Registro Mercantil la escritura
notarial relativa al aumento de capital con exclusién del derecho de suscripcion
preferente de la Sociedad mediante aportacién dineraria, a suscribir integramente
por la firma internacional GEM Capital SAS, por un importe total de emisién de 2.550
miles de euros (654 miles de euros de capital y 1.896 miles de euros de prima de
emisién). En consecuencia se emitieron un total de 43.596.833 nuevas acciones
ordinarias por un importe de suscripcién de 0,0585 euros/accion.

- En fecha 27 de junio de 2018 quedé inscrita en el Registro Mercantil la escritura
notarial relativa al aumento de capital con exclusién del derecho de suscripcidn
preferente de la Sociedad mediante aportacion dineraria, a suscribir integramente
por la firma internacional GEM Capital SAS, por un importe total de emisiéon de 1.290
miles de euros (420 miles de euros de capital y 870 miles de euros de prima de
emision). En consecuencia se emitieron un total de 28 millones de nuevas acciones
ordinarias por un importe de suscripcidon de 0,04607 euros/accion.

Cabe recordar que en virtud del contrato de linea de capital suscrito entre la Sociedad y
la firma internacional GEM Capital SAS, la primera tiene el derecho, pero no la obligacidn,
de requerir de GEM para que suscriba uno o varios aumentos del capital social por un
importe global de hasta un maximo de 80.000 miles de euros hasta el 31 de diciembre de
2022.

Tras la ejecucion de las descritas ampliaciones, a 30 de septiembre de 2018 el capital
social de la Sociedad ascendia a 30.623 miles de euros, representado por 2.041.553.681
acciones admitidas a cotizacion en las Bolsas de Madrid y Barcelona.

Cabe mencionar, que mediante acuerdo del Consejo de Administracion de fecha 26 de
septiembre de 2018, se ejecutd un aumento de capital con exclusién del derecho de
suscripcion preferente de la Sociedad mediante aportacion dineraria, suscrito
integramente por la firma internacional GEM Capital SAS, por un importe total de emisién
de 2.125 miles de euros (1.203 miles de euros de capital y 922 miles de euros de prima de
emisién). En consecuencia, se emitieron un total de 80.203.545 nuevas acciones
ordinarias por un importe de suscripcion de 0,0265 euros/accion. Dicho aumento de
capital fue elevado a publico mediante escritura notarial de fecha 25 de octubre de 2018,
y se encuentra actualmente en proceso de inscripcion en el Registro Mercantil.

Prima de emision

Como consecuencia de las ampliaciones de capital ejecutadas durante los primeros nueve
meses del ejercicio 2018, la prima de emisidn a la fecha asciende a 66.149 miles de euros.
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3. Cuenta de Resultados Consolidada

3.1. Resultado de Explotacion

30/09/2018 | 31/12/2017

Importe de la cifra de negocio 22.408 677 21.731
Otros ingresos de explotaciéon 103 717 (615)
INGRESOS DE LA EXPLOTACION 22.510 1.394 21.116
Variacién de existencias de productos terminados o en curso (27.474) 0 (27.474)
Aprovisionamientos (27.622) 0 (27.622)
Gastos de personal (1.225) (6112) (615)
Otros gastos de explotacion (2.210) (590) (1.620)
Dotacidén a la amortizacion (2) (2) 0
Resultado por enajenaciones del inmovilizado (10.840) 1.200 (12.040)
Otros resultados 7.838 2.898 4.939
RESULTADO DE EXPLOTACION (39.025) 4.290 (43.316)

Durante los nueve primeros meses del ejercicio 2018, la cifra de negocios del Grupo ha
aumentado en mdas de un 97% respecto al ejercicio 2017, como consecuencia,
principalmente, de:

- Laventa de parte de las parcelas donde se ubica el Proyecto Resort la Roca por
importe de 21.164 miles de euros que tenia por objeto (i) desprenderse de parte
de un Proyecto que no tenia previsto desarrollar en su Plan de Negocio a medio
plazo por el alto importe de financiacién necesaria (ii) viabilizar el desarrollo de
un proyecto hotelero en Finca la Playa vy (iii) reducir los gastos financieros del
Grupo en mas de 3 millones de euros al afio.

- Losingresos provenientes de la filial rusa Marma, S.A. propietaria del proyecto
inmobiliario Narva Loft.

No obstante lo anterior, el resultado de explotacion del Grupo es negativo en 39.025 miles
de euros a 30 de septiembre de 2018, como consecuencia:

- El deterioro, de acuerdo con lo previsto en la NIIF 3. Combinaciones de Negocio y
siguiendo un criterio de prudencia, del “Fondo de comercio” surgido en la
contabilizaciéon de la incorporacién al Grupo Consolidado las acciones de la
sociedad rusa Marma, S.A.

- El reconocimiento de una pérdida por la diferencia entre el coste histdrico vy el
previo de venta de las parcelas vendidas del Proyecto Resort La Roca de Costa
Rica.

A continuacién se analizan y comparan las principales partidas que componen el resultado
de explotacién:
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Ingresos de explotacion

Los ingresos de explotacién para ambos periodos no son comparables, si bien los ingresos
de explotacion a 30 de septiembre de 2017 estaban formados, principalmente, por las
rentas obtenidas de los contratos de alquiler del Hotel GIT Ciudad de Zaragoza y el Hotel
Macarena de Sevilla, ambos vendidos durante el afio 2017.

A 30 de septiembre de 2018, los ingresos de explotacion los conforman principalmente,
(i) la desinversidn parcial de activos en el proyecto Resort la Roca de Costa Rica por
importe de 21,2 millones de euros al tipo de cambio al 30 de septiembre de 2018. (ii) las
rentas obtenidas de la filial rusa Marma, S.A.

Variacion de existencias de productos terminados

Sobre este epigrafe de la cuenta de resultados se registran al cierre de cada periodo la
variacién entre las existencias finales y la iniciales, en consecuencia, al 30 de septiembre
de 2018 el saldo registrado por importe de 27.474 miles de euros representa el coste de
venta de las existencias entregadas en la operacién de compra venta de parcelas en Costa
Rica.

Aprovisionamientos

”

Al 30 de septiembre de 2018, el saldo registrado bajo el epigrafe de “Aprovisionamientos
por importe de 27.622 miles de euros, corresponde con la correccién valorativa de
caracter reversible de las existencias finales en el &ambito Resort La Roca de Costa Rica,
S.A. tras ejecutarse la operacion de compra venta de parcelas en Costa Rica.

Gastos de personal

El aumento en este epigrafe durante el ejercicio 2018 trae causa en la incorporacion del
personal de la sociedad de nacionalidad rusa Marma, S.A. A este respecto, si bien es
necesaria una importante estructura para la gestion de los activos del proyecto de
rehabilitacion, asi como para su desarrollo, se esta llevando un exhaustivo estudio para
racionalizar, en la medida de lo posible, el gasto de personal del proyecto Narva Loft.

Otros gastos de explotacion

El aumento del epigrafe “Otros gastos de explotacion”, en comparacion al ejercicio
cerrado a 30 de septiembre de 2017, se debe principalmente al registro de todos los
gastos extraordinarios incurridos tanto en el expediente de solicitud de levantamiento de
la suspensién de la cotizacidon de las acciones de la Sociedad, como en la operacidn
corporativa que culmind en la integracidn de la sociedad Marma, S.A. en el Grupo Nyesa.

Resultados por enajenaciones de inmovilizado

Siguiendo un criterio de prudencia, se ha provisionado el 100% del “Fondo de comercio”
surgido en la contabilizacidn de la incorporacidn al Grupo Consolidado las acciones de la
sociedad rusa Marma, S.A. (NIIF 3. Combinaciones de Negocio). El “Fondo de comercio”
ha surgido como consecuencia del registro en el epigrafe “Pasivos por impuestos
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diferidos” el efecto fiscal asociado al reconocimiento a valor razonable de las acciones de
Marma, S.A.

En aplicacion de la mencionada normativa contable, el deterioro del “Fondo de
comercio”, por importe de 10.829 miles de euros, se ha registrado en el epigrafe
"Resultado por enajenaciones de inmovilizado" de la Cuenta de pérdidas y ganancias
consolidada a 30 de septiembre de 2018, lo que provoca el abultado resultado negativo a
dicha fecha. No obstante, cabe destacar que, conforme a lo establecido por la NIIF 3, estas
estimaciones iniciales tienen caracter provisional y el Grupo dispone de un periodo de un
afio para ajustarlos conforme a informacién posterior mas relevante y completa que haya
podido obtener.

Otros resultados

Al 30 de septiembre de 2018, el saldo registrado sobre este epigrafe de la cuenta de
resultados “Otros resultados” corresponde principalmente con el reconocimiento de una
sentencia judicial favorable a la Sociedad que adquirid firmeza en fecha 17 de septiembre
del presente afio, por la cual condena a la sociedad demandada “El Tajaderén, S.L.” al
pago de la cantidad de 7.023 miles de euros a la Sociedad. A la fecha ya se ha presentado
la demanda de ejecucién de la sentencia, si bien, siguiendo un principio de prudencia, la
Sociedad ha deteriorado el 100% del crédito resultante sobre el epigrafe de “Deterioro y
resultado por enajenaciones de instrumentos financieros” hasta que tenga evidencias de
su posible recuperabilidad.

3.2. Resultado Financiero

30/09/2018 | 31/12/2017

Ingresos financieros 630 21.709 (21.078)
Gastos financieros (4.304) (4.070) (234)
Variacion de valor razonable en instrumentos financieros 0 0 0
Diferencias de cambios 0 (13) 13
Resultado por enajenaciones de instrumentos finacieros (6.938) (1) (6.937)
RESULTADO FINANCIERO (10.611) 17.625 (28.236)

La actividad del Grupo hace que su resultado financiero estd compuesto, basicamente,
por los gastos financieros. A este respecto, tras, la cancelacion de la casi totalidad de los
préstamos hipotecarios que gravaban los activos del Grupo en Costa Rica (que tenia un
coste financiero anual de, aproximadamente, 2.936 miles de euros) y la ausencia de
reconocimiento de intereses en la deuda acogida al Convenio de Acreedores de la
Sociedad, hace previsible que en los proximos afio éstos se vean limitados al efecto
derivado de la actualizacién de la espera prevista en el Convenio de Acreedores de la
Sociedad, que este afio ha supuesto un gasto financiero por importe de 1.848 miles de
euros.
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No obstante, en los ejercicios que se comparan en esta informacion financiera intermedia,
se han registrado dos efectos que, desvirtian la comparativa y el propio resultado
financiero:

Ingresos Financieros

En fecha 24 de febrero de 2017, se ejecutd la ultima ampliacion de capital dineraria por
capitalizacidn de créditos de las previstas en el Convenio de Acreedores de la Sociedad.
En consecuencia, a 30 de septiembre de 2017, se registrd el resultado extraordinario
obtenido como consecuencia de la capitalizacion de créditos concursales por importe de
17.609 miles de euros.

Gastos Financieros

A 30 de septiembre de 2018, siguiendo un criterio de prudencia, la Sociedad ha
deteriorado el 100% del crédito, por importe de 7.023 miles de euros, de la que ha
devenido acreedora frente a la sociedad “El Tajaderdn, S.L.” en virtud de sentencia judicial
firme desde el 17 de septiembre de 2018.

NYESA en Bolsa
Cotizacion

En fecha 22 de enero de 2018 se reanudd la negociacion en el Sistema de Interconexion
Bursatil de las acciones de la Sociedad tras haber estado suspendida la cotizacién desde
el 29 de septiembre de 2011. Tal y como se anuncid en el expediente de levantamiento
de la suspension, el largo periodo de tiempo de suspension de la cotizacidn, asi como el
levantamiento de la cotizacion al precio del Gltimo dia de cotizacidon, 0,17 euros/accidn,
provoco una gran volatilidad de precios los primeros dias de cotizacidn. Se confia en que
la evolucidn y cumplimiento del Plan de Negocio se materialice en un progresivo aumento
del valor de cotizacién de la accién.

Por lo que se refiere a la liquidez del valor, el nUmero de acciones negociadas entre el 22
de enero y septiembre de 2018 ha ascendido a 4.657.651 miles de titulos con una
contratacion efectiva de 197.080 miles de euros.

La Sociedad, no tiene conocimiento de operaciones de compraventa de acciones de la
Sociedad, fuera de mercado representativas de un porcentaje relevante de su capital
social.

A 30 de septiembre de 2018 el capital social de la Sociedad ascendia a 30.623 miles de
euros, representado por 2.041.553.681 acciones que cotizan en el mercado continuo
espanol con el ticker NYE.

Accionariado

En el primer trimestre del afio se produjo un importante cambio en la estructura
accionarial de la Sociedad, como consecuencia de la ampliacién de capital no dineraria
suscrita mediante la aportacién de acciones representativas del 98,12% del capital social
de la mercantil rusa Marma, S.A.
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A fecha 30 de septiembre de 2018, seguin consta en la CNMV, la estructura de accionistas
es la siguiente:

Accionariado NYE
FREE FLOAT
27% GRUPO GABER
24%
GRUPO BARTIBAS
4%
‘ GRUPO ELDAROV
ALEXANDER ’ 1
SAMODUROV Q
5%
AQUALDRE,S.L.
12%
ANDREI IVANOV FANUMCEO, S.L.
5% 9%

Composicion del Consejo de Administracion

En fecha 7 de septiembre de 2018, D. Josu Miren Garmendia Goicoechea, en
representacién de Aqualdre, S.L., comunicd su dimisién al cargo de Consejero y miembro
de la Comité de Auditoria.

En fecha 26 de septiembre de 2018, el Consejo de Administracidn de la Sociedad adoptd
los siguientes acuerdos:

A propuesta del Comité de Nombramientos y Retribuciones, cubrir la vacante
dejada por la dimisién de D. Josu Miren Garmendia Goicoechea en representacion
de Aqualdre, S.L., mediante la designacion como consejero por el sistema de
cooptacion de D. Francisco Javier Garcia Garell, en representacion del grupo
accionarial Eldarov, quien ostentard por tanto dicho cargo como consejero
dominical hasta la préxima Junta General de Accionistas que se celebre, de
conformidad con lo establecido en el articulo 244 de la Ley de Sociedades de
Capital.

A propuesta del Comité de Nombramientos y Retribuciones, que trajo causa en
una propuesta previa formulada por los grupos accionariales Gaber y Eldarov de
qgue D. Alexander Samodurov Aleschenko les represente en el Consejo y sea su
interlocutor con la Sociedad, se cred un nuevo puesto ejecutivo en el Consejo
mediante la suscripcién de un contrato de alta direccion con D. Alexander
Samodurov Aleschenko, en el que se le asignd el cargo de Director de Desarrollo
del actual proyecto en Rusia y responsable de nuevos proyectos internacionales
del Grupo.
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Tras los cambios acontecidos en la composicidon del Consejo de Administraciéon
durante el ejercicio 2018 y comunicados mediante Hecho relevante a la CNMV, el
consejo de Administracién de la Sociedad al 30 de septiembre de 2018 esta
representado por 7 personas, 1 mujer y 6 varones.
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