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MITTHOVACTRA

Madrid, 20 de Abril de 1999

ASUNTO : COMUNICACION DE HECHO RELEVANTE

 Les adjuntamos documentacién correspondiente a los resultados del
primer trimestre de 1999, junto con el resto de informacién correspondiente al
periado.




GENERAL

AVANCE TRIMESTRAL DE RESULTADOS CORRESPONDIENTE AL:

TRIMESTRE PRIMER ANO 1999

Denominacion Social ; METROVACESA, S.A,

Domicilio Social :

A-2B017804

Personas que asumen la responsabilidad de esta informacidn, eargos que ocupan ¢ identificacién
de los poderes o facultades en virtud de los cuales ostentan la representacién de la sociedad:

D. Francisco Javier Garcia-Renedo Martinez

Poder otorgado ante notario de Madrid D. José Maria Alvarez Ve}&-
el dia 10 de mayo de 1990 con numero 3.076 de su protocolo, ins-
erito en el Registro Mercantil de Madrid, tomo 8006, folic 194,
hoja 7037~], inscripeion 143.

A) AVANCE TRIMESTRAL DE RESULTADQS

Uds.: Millones de pesetis

~17 -7

Resultado Atrlbuide a Socios Externos

B) EVOLUCION DE 1.OS NEGOCIOS

{Aunque de forma resumida debido ol enrcter sintético de esta informaeidn trimestral, los comentarios a incluir dentro de este apartado,
deberdn permitir a los inversores formarse una opinion suficiente acerca de [a actividad desarrollada por la empresa y los resultados obtenidos
dursnte el periodo cubierto por esta informacion trimestral, asi como de su situacion financiera y patrimonial y otros datos esenciales sobre la
marcha general de los asuntos de la sociedad).




B) EVOLUCION DE LOS NEGOCIOS (continuacién) ‘

(Aungue de forma resumida debido al cardcter sintético de estn informacién bimestral, los comentarios a incluir dentro de este apartado,
deberdn permitir a los inversores formiarse una opinion suficiente acercn de |2 actividad desarrollada por la empresa y los resuliados obtenidos
durante ¢| perioda cubierto por esta informacian trimestral, asi como de su situacién financiera y patrimonial v otros datos esenciales sobre |a
marcha general de los asuntos de la sociedad).

E] heneficio neto obtenido por ol Grupo Matravacesa en el primer trimestre <lel ¢jorcicio 1999, srecié un 31,5 par

ciento respecta al mismo periodo del afio anterior alcanzando Ia cifra de 2.481 millanes de pesetas.

El importe plobal de ingresos inmabiliarios del Grupo Metrovacess, incluyendo 1n venta de activos en rotacion
asciende 4 6.912 millones de pesetas.

Los ingresos por alquiler han aumentado un 27.6%. De éste, un 24,4% se debe 7 la incorporacién de nucvas
superticies durante el resto de trimestres de 1,997 y el primero de 1,998, Estas nuevas superficies son Benta Berri on
viviendas, Federico Moyua en oficinas y La Moraleja, Fantes Picoas y Attes en centros comerciales.

L& mcjora en gestién en edificios en explotacién tanto por incremento en precios como por reduccion ¢e vaclo
Supone un aumento del 5,1% de dicho porcentafe. Las desinversiones por rotacion de patrimaonio en explotacion
supone ina disminucién de 1,9%.El nivel de desocupacion en gestidn se sittia en e] 2,5%.

Dentro de las ventas destacamos la contabilizacién de la venta por parte do la filial Metrovacesa de Viviendas dc la
parcela “L.as Rosas”, con una contribucion al margen en 602 millones de pesetas ¥ la vénta par pane de Promatora
Metrovacesa de otra parcela ¢on un margen de 306 mitlones de pesetas. Las ventas de patrimonio han disminuido un

45,3% en el margen, coma se detalla a continuacion:

marzen 1999 marzo 1998 Variacion (%)
Alquileres 2810 2,203 27.6%
Venias 3.013 105 2668, 2%,
Servigios 136 136 (,0%
Total Cifra de Negocios 5.959 2.448 143, 4%
Ventas Activos Antiguos 953 1.741 «453%,
Total Ingresos Inmobliliarios 6.912 4,189 65,0%,

A principios de este gjercicio se ha realizado la venta del edificio de oficinas Exchange Tower. en Londres, La
revalorizacion de la libra briténica unido al alza de! mereado inmobilierio briténico ha permitldo aflorar unas
plusvalias de 729 miliones de pesetas, unos ingresos materializados a través de resuliados de equivalencia dc nuestr
filial Yaldevivar en la que participahamos af 45%.

l.os gastos generales y operativos han crecido en un 27%, como consecuencia del proceso diversificador v de la
mayor actividad en Ja que se encuenira inmersa el Grupo. Durante 1998 se lievéd a cabo un impulso al proceso de
crezimiento, ahriendo nusvas delegaciones en las zonas de Norte {Astyrins, Santander, Navarra, La Rigja v Tais
Vesco), Castilla y Leén, Galicia, Andaluciz y Levante (Valencia Y Murcia), que junlo con las ya operativas de
Centro, Catalufia y Portugal cobren el espacio geografico en &) que se desarralla nuostra actividad de promecion. Esta

red permite un conocimiento més profundo y puntua) del mercada con peculiaridades regionales,

NOTACen waso de ser inssliient el espacio eservigdo en este cundro pars tes explicacivnes soliciiadas, In socictdad podrd adjuntar cuantas hojas adicionales cansidere

NN ik,
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) BASES DE PRESENTACION Y NORMAS DE VALORACION

(En la claboracion de los datos ¢ informaciones de cardcier Minancicro-contable incluides en 12 presente informacién publica
petiddica, deberan aplicarse los pringipios, normas de valaracion y criterios contables previstos en la normaliva en vigor para la
claboracidn de informacidn de cardeter financiero-contable g incorporar a las cuentas anuales y estados financieros intermedios
correspandicnte al sector al que pertenece fa entidad, i excepcionalmente no se hubicran aplicado a los datos e informactones que
s¢ adjuntan los principios y criterios de contabilidad gencralmente aceptados exigidos por la correspondiente normativa en vigor,
este hecho deberd ser sefialado y molivado suficientemente, debiendo explicarse la influencia que su no aplicacién pudiers tener
sobre ¢l patrimanio, la situacién financiera v los resultados de la empresa o su grupo consalidado. Adicionalmente, y con un alcance
similar al anterior, deberdn mencienarse y comenlarse las modificaciones que, en su caso y en relacién con las tltimas cuentas
anuales auditadas, puedan haberse producido en los criterios contables utilizados en la elaboracién de 1as informaciones que se

.|adjuntan. Si se han aplicado las mismos principios, criterios y politicas contables que en las itltimag cuentas anuales, y si aquellos

responden a lo previsto en la normativa contable en vigor que le sea de aplicacion a la entidad, indiquese asf expresamente),

Los datog contenidos en la presente informacion estan elaborados conforme al
Plan General de Contabilidad y la adaptacion sectorial para las empresas in-—
mobiliariag al mismo, asl como segun las normas de consolidacion.

NOTA: #n enso de ser insuficiente ol eapacio reservado en cxte cundeo pirn Ins explicaciones solicitadag, in sociedad podrz adjurdar cuantas hojas adicionales considara
Hedesaring,
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D) DIVIDENDOS DISTRIBUIDOS DURANTE EL PERIODO ;
(Se hard mencion de los dividendos distribwides desde &l inicio del gjersicio econditiico).

Informacidn adlelonal sobre el reparta de dividendos ( a cuenta, complementario, ete, )

Se propone a la aprobacion de la Junta General un.di\ridendd complementario de
35 pesetas brutag por accidn a pagar el dia 3 de jumio de 1999,

E HECHOS SIGNIFICATIVQS (%)

1. Adquisielones o transmisiones de participaciones en el capital de socledades
cotizadas en Bolsa determinantes de la obllgacién de comunicar
contemplada en el art, 53 de la LMV (5 por 100 y miltipfos)

2. Adquisiciones de autocartera determinantes de la obligacién de
comunicar segin la disposicién adicional 1° de la LSA (1 por 100)

3. Otros aumentos o.disminuciones significativos del inmovilizada
(participaciones superiores al 10% en sociedades ne cotizadas,
inversiones o desinversiones matertales relevantes, ote)

4. Aumentos y reducciones del enpital socinl o del valor de los titulos

5. Emisiones, reembolsos o cancelaciones de empréstitos

6. Cambioy de los Adminristradores o del Consejo de Adminlsiracién

1. Modificaciones de log Tstatutos Socinley

8. Transformaciones, fusiones o esclsiones

9. Cambios en la regulacitn instituclonal del sector con incldeneia signi-
ficativa en la gltuaclon cconomicn o financiera de 1a Sociedad o del Grupao.

10. Pleitos, litigios o contenciosos que puedan afectar de forma
sighificntiva a Ia situncién patrimonial de 1a Sociedad o de] Grupo

11. Sltuaciones concursaley, suspensiones de pagos, ete.

12, Acuerdos especiales de limitacidn, cesion o renuncia, total o parclal,
de los derechoy politicos y eccondmicos de Ias acciones de 1a Socledad.

13. Acuerdos estratégicos con grupos nacionales o Internacioniles
(intercamblo de paquetes acelonnriales,ete)

14. Otros hechos signltieativoy
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(*) Marcar con una "X" la ensilla correspondiente, adjuntando en caso afirmativo anexo
explicativo en el que se detalle la fechn de eomunicaciin ala CNMV y 1 In SRBY
[ h
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Fy ANEXO EXPLICATIVO HECHOS SIGNIFICATIVOS

NOTA: en caso de ser insuficiente sl espacio reservado en este cuadro para las explicacionss solicitndas, o saciedad podra adjuntar cunntas hojas adicionales considere
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