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El presente documento de registro para valores no participativos de tipo mayorista ha sido
redactado de conformidad con el Anexo 7 del Reglamento (UE) 2019/980 de la Comision de
14 de marzo de 2019 y ha sido aprobado e inscrito en los registros oficiales de la Comision
Nacional del Mercado de Valores con fecha 14 de septiembre de 2023.

El presente documento de registro para valores no participativos de tipo mayorista es solo
una de las partes que componen un folleto a los efectos del Reglamento (UE) 2017/1129 del
Parlamento Europeo y del Consejo de 14 de junio de 2017 y se complementara, en su caso,
con las respectivas notas de valores y, en caso de folletos de base, las condiciones finales que
durante la vigencia del mismo se inscriban en los registros oficiales de la Comision Nacional
del Mercado de Valores, y que podran consultarse en la pagina web corporativa
(www.eurocajarural.es) * y en la pagina web de la CNMV (www.cnmv.es) *. La validez del
Documento de Registro Para Valores no Participativos de Tipo Mayorista es de 12 meses
desde la fecha de su aprobacion por la CNMV, esto es, hasta el 14 de septiembre de 2024. Se
advierte de que una vez expirado el periodo de validez no se publicaran suplementos al
Documento de Registro en relacidn con nuevos factores significativos, errores materiales o
inexactitudes graves relativos a la informacion contenida en el mismo.

(*) Lainformacién contenida en este sitio web no forma parte del Documento de Registro para Valores no Participativos
de Tipo Mayorista y no ha sido examinada o aprobada por la CNMV, a excepcion de aquella informacion que ha sido
incorporada por referencia en el Documento de Registro para Valores no Participativos de Tipo Mayorista.


https://eurocajarural.es/institucional/inversores?lang=en
http://www.cnmv.es/
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FACTORES DE RIESGO DEL EMISOR

Eurocaja Rural SCC (en adelante “la Entidad”, “el Emisor” o “la Entidad dominante”) manifiesta
que en la informacién contenida en el presente Documento de Registro para Valores No
Participativos de Tipo Mayorista (en adelante “Documento de Registro”), se han tenido en
cuenta las instrucciones y recomendaciones recibidas, en su caso, del supervisor prudencial —
Banco de Espafia —, y que pudieran tener algin tipo de incidencia material en los estados
financieros y en los riesgos que se exponen a continuacion.

A continuacioén, se detallan los riesgos que actualmente podrian considerarse especificos de la
Entidad y que son importantes para adoptar una decision de inversion informada, y refrendados
por el presente Documento de Registro.

No obstante, actualmente hay otros riesgos que, por considerarse de menor importancia o por
tratarse de riesgos de tipos genérico como, por ejemplo, riesgo reputacional, riesgo de negocio,
riesgo de apalancamiento excesivo, riesgo operacional, riesgos relacionados con el blanqueo de
capitales, riesgo de discontinuidad de negocio, riesgo de sostenibilidad, riesgo legal y riesgo de
ciberseguridad, no se han incluido en esta seccién del documento de registro de conformidad
con lo previsto en el Reglamento (UE) 2017/1129 del Parlamento Europeo y del Consejo de 14
de junio de 2017. Ademas, en el futuro, riesgos actualmente desconocidos o no considerados
como relevantes por la Entidad podrian tener, asimismo, un impacto sustancial negativo en el
negocio, los resultados o la situacién financiera y patrimonial de la Entidad.

Riesgo de Crédito

Eurocaja Rural esta expuesta al riesgo de crédito, dado que un alto porcentaje de su cartera
crediticia es especialmente sensible a un incremento en el perfil de riesgo de sus clientes.

El riesgo de crédito nace de la posible pérdida causada por el incumplimiento de las obligaciones
contractuales de las contrapartes de la Entidad dominante. En el caso de las financiaciones
reembolsables otorgadas a terceros (en forma de créditos, préstamos, depésitos, titulos y otras)
se produce como consecuencia de la no recuperacion de los principales, intereses y restantes
conceptos en los términos de importe, plazo y demds condiciones establecidas en los contratos.

El riesgo de crédito es el riesgo mas significativo al que se expone la Entidad como consecuencia
del desarrollo de su actividad bancaria, y se entiende como el riesgo de que la contraparte sea
incapaz de reintegrar completamente los importes que debe, este riesgo se concreta
principalmente en la ratio de morosidad de la Entidad.

Eurocaja Rural se enfrenta fundamentalmente a un riesgo de crédito de tipo minorista, como
corresponde a una Entidad con una clara vocacion de banca comercial. A diciembre 2022 el
90,92% de su cartera de inversién crediticia es minorista (hogares y pymes).




La exposicidn a riesgo de crédito de la Entidad es la siguiente:

2022 2021
Total Riesgo 7.858.394 7.200.374
Clientela 4.895.784 4.576.021
Depdsitos con Entidades de Crédito 12.976 12.280
Valores Representativos de Deuda 2.910.199 2.584.070
Derivados 8.818 1.796
Garantias Financieras Concedidas 30.617 26.207
Total Exposicién 8.400.963 7.785.173
Compromisos de Préstamos Concedidos 506.021 494.410
Otros Compromisos Concedidos 36.548 90.389

(*) Cifras en miles de euros.

La distribucion del crédito a la clientela de la Entidad por modalidad y situacién del crédito seria
la siguiente:

2022 2021

Deudores con garantia real 3.715.350 3.271.629
Otros deudores 1.089.763 1.208.222
Activos dudosos 84.011 80.028
Deudores a la vista y varios 33.987 45.301
Cartera Comercial 36.879 38.824
Arrendamientos financieros 22.312 19.298
Ajustes por valoracién - 86.518 - 87.281

Total 4.895.784 4.576.021

Y el crédito a la clientela de la Entidad desglosado por actividad es el siguiente:

2022 2021
Administraciones publicas 379.480 325.774
Otras sociedades financieras 15.509 16.935
Sociedades no financieras y empresarios individuales 988.237 990.145
Contruccién y promocién inmobiliaria 19.137 6.909
Construccion y obra civil 89 21
Resto de finalidades 969.011 983.215
Grandes empresas 42.909 98.995
Pymes y empresarios individuales 926.102 884.220
Resto de hogares e Instituciones Privadas sin Fines de Lucro
al Servicio de los Hogares 3.512.558 3.243.167
Viviendas 3.264.957 3.015.115
Consumo 78.478 68.345
Otros fines 169.123 159.707
Total 4.895.784 4.576.021

Por otra parte, la distribucion geografica del crédito a la clientela seria la siguiente:

Provincias 2022 2021
Albacete 7,84% 8,04%
Alicante 2,22% 1,42%
Avila 2,86% 2,71%
Castellon 0,31% 0,24%
Ciudad Real 6,71% 6,72%
Cuenca 3,29% 3,30%
Guadalajara 4,37% 4,45%
Ledn 0,01% 0,00%
Madrid 25,92% 26,03%
Murcia 0,07% 0,08%
Palencia 0,00% 0,00%
Toledo 41,99% 43,80%
Valencia 3,96% 2,98%
Valladolid 0,44% 0,24%

(*) Informacidn no auditada obtenida de fuentes internas




Y la distribucion de la partida de Activos Financieros a Coste Amortizado — Préstamos y anticipos
— Clientela segun si situacion es la siguiente:

2022 2021
Total - Activos Financieros a Coste Amortizado - Prestamos y
Anticipos - Clientela 4.895.784 4.576.021
Riesgo Normal (Stage 1) 4.819.695 4.520.330
Riesgo Normal con Vigilancia Especial (Stage 2) 102.131 79.633
Riesgo Dudoso (Stage 3) 84.011 80.028
Ajustes por valoracion -110.053 -103.970

(*) Cifras en miles de euros.

A continuacidn, se presentan los datos de morosidad y cobertura:

dic22 dic21
Ratio de morosidad (*) 1,69% 1,72%
Tasa de cobertura (*) 130,66% 129,92%

(*) Son Medidas Alternativas de Rendimiento. Véase apartado 15 de este documento

Eurocaja Rural podria llegar a tener un incremento en su ratio de morosidad si se produjese un
empeoramiento de la situacion econdmica en Espaia, debido a la modificacion del perfil
crediticio de sus clientes, este incremento de la ratio de morosidad tendria un impacto negativo
en los resultados de la Entidad, véase “Riesgo de dependencia de la situacién macroecondmica
y geopolitica e impactos derivados de la inflacién”.

Riesgo de dependencia de la situacion macroecondémica y geopolitica e impactos derivados de
la inflacién

Situacidon macroecondmica

Eurocaja Rural es una institucién financiera que opera exclusivamente en Espafia, focalizando
principalmente su actividad en las regiones de Castilla la Mancha, Madrid, Castilla y Ledn,
Comunidad Valenciana y Murcia. Por lo tanto, cualquier modificacién adversa en la economia
de su zona de operaciones o una situacion econdmica desfavorable podrian tener un impacto
negativo en el negocio de la Entidad.

En el momento actual, la situacién financiera global estd condicionada por diversos factores
macroecondmicos y geopoliticos que han contribuido a la aparicion de escenarios inflacionarios.
El mds importante de ellos es la evolucidon del conflicto entre Rusia y Ucrania, iniciado a principio
del afio 2022, que esta llevando a la interrupcion de las cadenas de suministro y afectando el
normal funcionamiento del comercio mundial. Por otra parte, este conflicto también estd
impactando de forma significativa en los precios de la energia y las materias primas.

La Entidad no tiene riesgo de crédito, tanto con particulares como empresas, asi como en cuanto
a riesgo de contraparte con instituciones financieras de Ucrania y Rusia.

No obstante, el impacto del conflicto en la inflacidn, los tipos de interés y la actividad econémica,
si pueden afectar significativamente a corto y medio plazo, tanto a nivel nacional como a otras
economias de nuestro entorno econédmico, y por tanto repercutir en el negocio de la Entidad,
no siendo posible en este momento realizar una estimacion de dicho impacto.




Este desafio en el suministro y el costo de la energia ha desempefiado un papel importante en
el aumento de los precios en diversas industrias y ha agravado las tendencias inflacionistas, que
ya estaban presentes en Espafia y otros paises desarrollados, lo cual estd empujando a los
bancos centrales a subir los tipos de interés, esta circunstancia se desarrolla en el siguiente
apartado.

Por otro lado, la Entidad ofrecié a sus clientes un conjunto de soluciones alineadas con el
mercado para afronta la pandemia COVID 19, decretada por la Organizacion Mundial de la Salud
como emergencia sanitaria el 30 de enero de 2020.

El articulo 29 del Real Decreto Ley 8/2020, de 17 de marzo, de medidas urgentes extraordinarias,
establecié la concesidén por parte del Ministerio de Asuntos Econdmicos y Transformacién Digital
de hasta 100.000 millones de euros en Avales ICO, para afrontar las necesidades de liquidez
establecidas en dicho Real Decreto. Las empresas y auténomos tenian acceso a estos avales a
través de sus entidades financieras, mediante la formalizacion de nuevas operaciones de
financiacion o renovacion de las existentes.

Posteriormente, de acuerdo al Real Decreto Ley 25/2020, de 3 de julio, se aprobd una linea
adicional de Avales ICO de 40.000 millones de euros, del Ministerio de Asuntos Econémicos y
Transformacion Digital, con el objetivo de atender principalmente las necesidades de pymes y
auténomos derivadas de nuevas inversiones.

Eurocaja Rural se adhirié y concedio financiacidn a través de ambas lineas de avales, habiendo
finalizado las mismas en junio de 2022. La Entidad ha aprobado un total de 55 operaciones para
auténomos, pymes y otras empresas con un importe concedido de 3.299 miles de euros.

Impactos derivados de la inflacion

Como se comentaba en el apartado anterior, la combinacién de diversos factores
macroecondmicos y geopoliticos han contribuido a la aparicidn de escenarios inflacionarios.

Para combatir este incremento de los precios, los bancos centrales estan incrementando los
tipos de interés (a fecha del 30 de junio de 2023 la facilidad marginal de depésito se situa en el
3,50% frente al 2.00% al cierre de 2022).

Como consecuencia principalmente de las tensiones inflacionistas se ha producido un
incremento significativo de los tipos de interés en los plazos medios y largos de la curva a lo
largo del afio 2022 y 2023.

La evolucion de los mercados financieros podria causar cambios en el valor de los activos de
renta fija de la Entidad y tener un efecto adverso en el negocio, la situacion financiera y los
resultados de la misma.

A continuacidn, se muestra la exposicién de la Entidad en la cartera de renta fija a coste
amortizado y a valor razonable con cambios en otro resultado global:

- A fecha diciembre 2022 la Entidad tenia en su balance un importe de 2.419.425 miles
de euros en la cartera a coste amortizado (2.130.953 miles de euros a diciembre 2021).
El 51% de este importe corresponde a administraciones publicas (42% a diciembre
2021). Un incremento de los tipos de interés derivado de una alta inflacién, podria
reducir el valor de estos activos, impactando en los ratios de liquidez de la Entidad y
disminuyendo su capacidad de financiacion utilizando estos activos como garantia.
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- Afecha diciembre 2022 la Entidad tenia en su balance un importe de 438.470 miles de
euros en la cartera a valor razonable con cambios en otro resultado global (387.890
miles de euros a diciembre 2021). El 86% de este importe corresponde a
administraciones publicas (77% a diciembre 2021). Un incremento de los tipos de interés
derivado de una alta inflacidn podria reducir el valor de estos activos, impactando
negativamente en el patrimonio neto de la Entidad.

El incremento de los tipos de interés indicado anteriormente, podria tener un impacto negativo
especialmente en relacidn con los préstamos concedidos a particulares y pymes. El incremento
de los tipos de interés podria traer consigo un mayor riesgo de impago, ya que los clientes se
enfrentarian a unos mayores costes de financiacion. Esto podria llevar a un incremento de la
morosidad y afectar negativamente a la rentabilidad de la Entidad.

El 22 de noviembre de 2022 se adoptd por parte del Gobierno, un Cédigo de Buenas Practicas
gue modificaba el que estaba en vigor desde el afio 2012. El objetivo de este nuevo Cddigo de
Buenas Practicas es aliviar la carga hipotecaria de los hogares vulnerables a través de diversas
medidas. Estard en vigor hasta el 25 de noviembre de 2024.

Con fecha 27 de diciembre de 2022 Eurocaja Rural ha quedado adherida al mismo.

La adhesién por parte de los clientes afectados al Cédigo de Buenas Practicas podria tener un
efecto negativo en los ingresos de la Entidad. Hasta la fecha, el impacto que ha tenido la
adhesién por parte de la Entidad al nuevo Cédigo de Buenas Practicas se puede considerar
inmaterial.

Aungue no se pueden prever con exactitud la totalidad de los impactos especificos asociados a
los diferentes escenarios de inflacion, la Entidad no anticipa un impacto neto negativo
significativo en su rentabilidad y solvencia.

Riesgo de Tipo de Interés

Este riesgo contempla la exposicidn de la situaciéon financiera de Eurocaja Rural ante
movimientos adversos en los tipos de interés.

Los resultados de la Entidad dependen en gran medida de la evolucion al alza o la baja de los
tipos de interés.

La Entidad ha realizado andlisis estresados de posibles movimientos en los tipos de interés desde
el punto de vista del margen de intermediacién y desde el punto de vista del valor econdmico
de la Entidad para reflejar el posible efecto que tendria un movimiento en los tipos de interés:

e Analizando el impacto sobre el margen de intermediacién o rentabilidad via flujo de
intereses una subida instantanea de 200 puntos basicos (2,00%) en los tipos de interés,
asumiendo el mantenimiento del tamafio y estructura del balance, provocaria un
impacto sobre el margen de intermediaciéon sensible a los tipos de interés en el
horizonte de un afo del 16,27% a cierre del ejercicio 2022 (37,74% a cierre del ejercicio
2021). Un descenso instantaneo de 200 puntos basicos (2,00%) en los tipos de interés,
asumiendo el mantenimiento del tamafio y estructura del balance, provocaria un
impacto sobre el margen de intermediacion sensible a los tipos de interés en el
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horizonte de un afio del -20,12% a cierre del ejercicio 2022 (-21,11% a cierre del ejercicio
2021).

e Analizando su impacto sobre el valor patrimonial (o valor econédmico) de la Entidad,
entendiendo por tal la diferencia entre el valor de mercado de los activos y pasivos del
balance. Una subida instantanea de 200 puntos bdsicos (2,00%) en los tipos de interés,
asumiendo el mantenimiento del tamafio y estructura del balance, provocaria un
impacto en el valor patrimonial de la Entidad del 3,81% de su valor econdmico, lo cual
equivale a un impacto del 7,05% de sus Recursos Propios a cierre del ejercicio 2022
(9,53% y 17,17% respectivamente para el cierre del ejercicio 2021). Un descenso
instantdneo de 200 puntos bdsicos (2,00%) en los tipos de interés, asumiendo el
mantenimiento del tamafo y estructura del balance, provocaria un impacto en el valor
patrimonial de la Entidad del -2,13% de su valor econdmico, lo cual equivale a un
impacto del -3,93% de sus Recursos Propios a cierre del ejercicio 2022 (-5,10% y -9,18%
respectivamente para el cierre del ejercicio 2021)

La Entidad mantiene a tipos variables un 69% de su cartera de inversion crediticia a diciembre
2022.

La evolucién de los tipos de interés estd condicionada por numerosos factores que escapan al
control de la Entidad como pueden ser la politica monetaria del Banco Central Europeo o la
situacién politica y econémica nacional e internacional y esto podrian condicionar la rentabilidad
futura de la Entidad en caso de movimiento de los tipos de interés al alza o a la baja o
mantenimiento a largo plazo de la estructura actual de tipos.

Riesgo de Liquidez

Este riesgo refleja la posible dificultad de la Entidad para disponer de fondos liquidos, o para
poder acceder a ellos, en la cuantia suficiente y al coste adecuado, de forma que pueda hacer
frente en todo momento a sus obligaciones de pago.

Eurocaja Rural, estd expuesta a riesgo de liquidez principalmente minorista, basandonos en su
modelo de negocio muy orientado a la banca minorista (El 71,02% del pasivo de su balance son
depdsitos de la clientela).

Eurocaja Rural podria tener problemas para mantener su captacién de recursos actual si se
generase una visién negativa sobre la Entidad, lo cual podria tener como consecuencia una
retirada de los recursos minoristas.

Los ratios regulatorios de la Entidad son los siguientes:

LCR (Liguidity Coverage Ratio)

Principales componentes ratio LCR 2022 2021
Activos Liquidos Ponderados 1.939.981 2.122.079
Salidas Netas Ponderadas 677.771 763.931
Ratio LCR 286,23% 277,78%
Requerimiento legal 100,00% 100,00%

Datos en miles de euros
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NSFR (Net Stable Funding Ratio)

Principales componentes ratio NSFR 2022 2021
Financiacion Estable Disponible 7.915.235| 7.601.407
Financiacion Estable Requerida 5.021.819| 4.393.270
Ratio NSFR 157,62% 173,02%
Requerimiento legal 100,00% 100,00%

Datos en miles de euros

A pesar de lo expresado anteriormente, la Entidad no puede asegurar que pueda afrontar sus
compromisos de liquidez sin incurrir en unos costes de financiacion mas elevados o tener que
liquidar parte de sus activos.

Riesgo de Mercado

La Entidad esta expuesta a riesgo de mercado por sus actividades en los mercados financieros.
Este riesgo se concreta en la posibilidad de que se produzca una pérdida en la cuenta de
resultados de la Entidad como consecuencia de movimientos en los precios de los activos que
forman parte de la cartera de activos financieros de la Entidad. El concepto VaR (Value at Risk)
se define como la pérdida méaxima probable para un nivel de confianza determinado en un
horizonte temporal especificado.

miles de euros dic22 dic21
VaR Mensual 4.777,66 2.308,12

Como podemos ver en la tabla anterior, la Entidad podria llegar a tener un potencial impacto
negativo de 4.777,66 miles de euros, en su cuenta de resultados, en un horizonte temporal de
un mes y con una probabilidad del 1%, debido al riesgo de cambios en los precios de los activos.

Riesgo de Solvencia

Cualquier entidad financiera estd sujeta a un extenso marco normativo y de supervisién de su
solvencia, el cual ha experimentado un notable aumento en su complejidad desde la ultima crisis
financiera. Eurocaja Rural SCC es una entidad de crédito supervisada por Banco de Espafia.

Uno de los principales desafios regulatorios para la Entidad son los cada vez mas exigentes
requisitos de capital, que podrian tener un impacto negativo en la rentabilidad de la Entidad y
generar riesgos regulatorios, asociados a la posibilidad de no ser capaces de mantener los
niveles de capital requeridos.

Cualquier incumplimiento por parte de la Entidad de los requisitos de capital o requerimientos
de MREL indicados podria dar lugar a la imposicion de sanciones, requerimientos adicionales de
capital o incluso la intervencion de la Entidad por parte del regulador, pudiendo llegar en ultima
instancia a tomar medidas de resolucién, segun la Ley 11/2015, de 18 de junio, de recuperacion
y resoluciéon de entidades de crédito y empresas de servicios de inversion.
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Los datos de solvencia del emisor se desarrollan en el punto 4.1.5 del documento destacando
los siguientes:

- Ratio de Capital Total: 17,02%

- Requerimiento Capital Total: 11,875%

- Ratio de Capital de Nivel 1 Ordinario (CET1): 17,02%
- Requerimiento Capital de Nivel 1 Ordinario: 8,375%
- Ratio MREL: 17,02%

- Requerimiento MREL: 9,375%

- Ratio de apalancamiento: 5,67%

No puede descartarse que en un futuro vayan a aplicarse nuevos requisitos regulatorios
adicionales mas exigentes que los actuales, que podrian tener un efecto negativo en la Entidad
y generar riesgos asociados a su cumplimiento.

Riesgo de Concentracion

El riesgo de concentracion se define como el riesgo asociada a la acumulacidn o concentracién
de posiciones (de activo y pasivo) en una determinada area geografica o sector de actividad que
genere una excesiva dependencia de la Entidad respecto a la evolucién de dichas areas o
sectores.

Eurocaja Rural es una institucién financiera que opera exclusivamente en Espafa, focalizando
principalmente su actividad en las regiones de Castilla la Mancha, Madrid, Castilla y Ledn,
Comunidad Valenciana y Murcia. Por lo tanto, cualquier modificacién adversa en la economia
en su zona de operaciones o una situacidn econdmica desfavorable podrian tener un impacto
negativo en el negocio de la Entidad.

La distribucién del crédito a la clientela y depdsito a la clientela por Comunidades Auténomas
es la siguiente a diciembre 2022:

2022 2021
Crédito alaclientela Depdsitoalaclientela Crédito alaclientela Depdsito alaclientela
CCAA % % % %

Castilla la Mancha 64,21% 86,95% 66,30% 86,94%
Madrid 25,92% 9,51% 26,03% 9,98%
Comunidad Valenciana 6,49% 1,59% 4,64% 1,25%
Castillay Ledn 3,31% 1,93% 2,95% 1,81%
Murcia 0,07% 0,02% 0,08% 0,02%

Por otra parte, segin la normativa de solvencia aplicable a la Entidad (Reglamento UE
575/2013), no existe ningln sector de actividad ni grupo que represente una exposicion
significativa.
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DOCUMENTO DE REGISTRO PARA VALORES NO PARTICIPATIVOS DE TIPO MAYORISTA

De conformidad con el Anexo 7 del Reglamento Delegado (UE) 2019/980 de la Comision de 14
de marzo de 2019, se incluye a continuacidn la informacién requerida para el documento de
registro para valores no participativos de tipo mayorista.

El presente documento de registro para valores no participativos de tipo mayorista es solo una
de las partes que componen un folleto a los efectos del Reglamento (UE) 2017/1129 del
Parlamento Europeo y del Consejo de 14 de junio de 2017. En el caso de que la Sociedad utilice
el presente documento de registro para valores no participativos de tipo mayorista, durante su
vigencia, para elaborar un folleto a los efectos del referido Reglamento, la Entidad publicara la
correspondiente nota sobre valores en su pagina web corporativa (www.eurocajarural.es) * y
en la pagina web de la CNMV (www.cnmv.es) *.

(*) La informacion contenida en este sitio web no forma parte del Documento de Registro para Valores no
Participativos de Tipo Mayorista y no ha sido examinada o aprobada por la CNMV, a excepcidon de aquella informacion
que ha sido incorporada por referencia en el Documento de Registro para Valores no Participativos de Tipo Mayorista.

Seccidon 1. Personas Responsables, informacidn sobre terceros, informes de expertos y
aprobacion de la autoridad competente.

1.1. Indicacion de las personas responsables de la informacidon ofrecida en el documento de
registro.

D. lIgnacio Andrés Naranjo Posada, actuando como Director Financiero de Eurocaja Rural, en
virtud de las facultades que le han sido conferidas por el Consejo Rector de Eurocaja Rural,
Sociedad Cooperativa de Crédito, (en adelante, indistintamente, el “Emisor”, la “Entidad” o
“Eurocaja Rural”), celebrado el dia 12 de septiembre de 2023, asume la responsabilidad de las
informaciones contenidas en este Documento de Registro.

1.2. Declaraciones de los responsables o revocacién de los auditores de cuentas.

D. Ignacio Andrés Naranjo Posada declara que, seglin su conocimiento, la informacidn contenida
en el documento de registro es conforme a los hechos y el documento de registro no incurre en
ninguna omision que pudiera afectar a su contenido.

1.3. Declaraciones o informes de personas en calidad de expertos.

En el documento de registro no se incluyen declaraciones o informes atribuidos a persona alguna
en calidad de experto.

1.4. Declaracién sobre la informacion que proceda de un tercero incluida en el documento.

No procede.
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1.5. Declaracién sobre la aprobacion del documento de registro por parte de la autoridad
competente.

La Entidad declara que:

- El presente Documento de Registro para valores no participativos de tipo mayorista ha
sido aprobado por la Comisién Nacional del Mercado de Valores (la “CNMV”) en su
condicién de autoridad competente espafiola en virtud del Reglamento (UE) 2017/1129.

- La CNMV sdélo aprueba el presente Documento de Registro para valores no
participativos de tipo mayorista en cuanto alcanza los niveles de exhaustividad,
coherencia e inteligibilidad exigidos por el Reglamento (UE) 2017/1129.

- Dicha aprobacion no debe considerarse como un refrendo del emisor al que se refiere
el presente Documento de Registro para valores no participativos de tipo mayorista.

Seccidn 2. Auditores Legales

2.1. Nombre vy direccion de los auditores de la Entidad.

Las cuentas anuales individuales y consolidadas de la Entidad correspondientes a los afios 2021
y 2022 han sido auditadas por la firma de auditoria KPMG Auditores S.L., con domicilio social en
Paseo de la Castellana, 259-C, 28046, Madrid, sociedad inscrita con el nimero S0702 en el
Registro Oficial de Auditores de Cuentas (R.0.A.C.) y con CIF B78510153, con una opinion
favorable.

La Asamblea General Ordinaria de aprobacion de cuentas del ejercicio 2020 celebrada con fecha
23 de abril de 2021 nombré por un periodo de duracidn de tres afios (2021, 2022 y 2023) y para
llevar los trabajos de auditoria de los estados econdmico — financieros de la Entidad a la firma
auditora KPMG Auditores S.L.

2.2 Renuncia, cese o redesignacion de los auditores.

Los auditores no han renunciado, ni han sido apartados de sus funciones durante el periodo
cubierto por la informacidn histdrica a que hace referencia este Documento de Registro.

Seccidn 3. Factores de Riesgo

Todo lo relativo a los factores de riesgo que puedan afectar a la capacidad del Emisor de cumplir
sus compromisos con los inversores se encuentra recogido en el apartado denominado Factores
de Riesgo del presente Documento de Registro.
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Seccion 4. Informacion sobre el emisor

4.1 Historia y evolucién del emisor

4.1.1 Nombre legal y comercial del emisor.

La denominacion completa del emisor es Eurocaja Rural, Sociedad Cooperativa de Crédito,
siendo su denominacién comercial Eurocaja Rural.

El Cédigo de identificacidn fiscal es F-45003993

4.1.2 Lugar del registro del emisor e identificador de entidad juridica (LEI).

El emisor se halla inscrito en el Registro Mercantil de la Provincia de Toledo, del tomo 475
general, de la seccién general del Libro de Sociedades, folio 18, hoja TO-5618.

El emisor se encuentra integrado en el Fondo de Garantia de Depdsitos de Entidades de Crédito,
creado por el Real Decreto — Ley 16/2011, de 14 de octubre, y estd inscrito en el Registro de
Cooperativas, Seccién Central, del Ministerio de Empleo y Seguridad Social en el libro Inscripcién
de Sociedades Cooperativas al tomo XXI, folio 2.051, asiento n2 28, con el nimero y clave 1.133
SMT, asi como en el Registro de Entidades del Banco de Espafia con el nimero 3081.

El identificador de entidad juridica (cédigo LEI) de Eurocaja Rural es 95980020140005552166

4.1.3 Fecha de constitucion y periodo de actividad.

Eurocaja Rural, es una sociedad cooperativa de crédito, constituida el 27 de febrero de 1.963
bajo el nombre de Caja Rural Provincial de Toledo. Su actual denominacidn fue aprobada por
unanimidad por la Asamblea General el 20 de abril de 2.018.

Eurocaja Rural dio comienzo a sus operaciones en 1.963, y su duracion es por tiempo indefinido,
segln dispone el articulo 4 de los Estatutos Sociales.

4.1.4 Domicilio y personalidad juridica del Emisor, legislacion conforme a la cual opera, pais de
constitucion, y direccion y numero de teléfono de su domicilio social.

El Emisor tiene su domicilio social en Toledo, calle Méjico n2 2, con nimero de teléfono +34 925
26 96 00.

El Emisor es una sociedad cooperativa de crédito, ostentando en consecuencia la consideracion
de entidad de crédito, en virtud de lo previsto en el articulo 1 de la Ley 10/2014, de 26 de junio,
de ordenacidn, supervision y solvencia de entidades de crédito.

Como entidad de crédito, Eurocaja Rural, se encuentra sometida a la normativa de ordenacion,
supervision y solvencia, definida a partir de la Ley 10/2014, de 26 de junio, de ordenacion,
supervisién y solvencia de entidades de crédito. Del mismo modo, por su condicidon de
cooperativa de crédito, se atiene al régimen juridico establecido por la Ley 13/1989, de 26 de
mayo sobre cooperativas de crédito, al Reglamento sobre cooperativas de crédito aprobado por
el Real Decreto 84/1993, de 22 de enero y sus normas de desarrollo, quedando sometida, en
todo caso, a la supervisidn y control de sus actuaciones por parte del Banco de Espaia.
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Atendiendo a su naturaleza cooperativa, Eurocaja Rural se encuentra regulada por la Ley
27/1999, de 16 de Julio de Cooperativas.

También se encuentra sometida a la Ley 6/2023, de 17 de marzo, de los Mercados de Valores y
de los Servicios de Inversion.

La pagina web de la entidad es www.eurocajarural.es (*).

(*) La informacion contenida en este sitio web no forma parte del Documento de Registro para Valores no
Participativos de Tipo Mayorista y no ha sido examinada o aprobada por la CNMV, a excepcion de aquella informacion
que ha sido incorporada por referencia en el Documento de Registro para Valores no Participativos de Tipo Mayorista.

4.1.5 Todo acontecimiento reciente relativo al Emisor que sea importante para evaluar su
solvencia.

Datos de solvencia del emisor

A continuacién, se presenta la evolucién de solvencia, recursos propios y morosidad de la
Entidad.

31/12/2022 31/12/2021
Activos Ponderados por Riesgo 3.308.744 3.105.645
Ratio de Capital Total Exigido (%) 11,88% 11,63%
REQUERIMIENTO DE RECURSOS PROPIOS 264.699 248.452
FONDOS PROPIOS COMPUTABLES 563.140 532.623
Capital de Nivel 1 563.140 532.623
Capital de Nivel 1 Ordinario (CET 1) 563.140 532.623
Capital de Nivel 2 0 0
Ratio de Capital Total de la Entidad 17,02% 17,15%
Ratio de Capital Nivel 1 17,02% 17,15%
Ratio de Capital Nivel 1 Ordinario 17,02% 17,15%
Ratio de Capital Nivel 2 0,00% 0,00%
Ratio de apalancamiento 5,67% 7,13%
Ratio de Morosidad (*) 1,69% 1,72%
Ratio de Cobertura (*) 130,66% 129,92%

(*) Son Medidas Alternativas de Rendimiento. Véase apartado 14 de este documento

La ratio de apalancamiento (“leverage ratio” en inglés) es una medida complementaria a los
requerimientos de capital desvinculada del nivel de riesgo. El Reglamento UE 575/2013
establece los requerimientos de calculo y los requisitos de informacién y divulgacion de la ratio
de apalancamiento, mientras que el Reglamento (UE) 2019/876 que lo enmienda, establece su
nivel minimo en el 3%.
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Los recursos propios computables de la Entidad son los siguientes:

31/12/2022 31/12/2021

Capital Computable de Nivel 1 563.140 532.623
Capital 102.702 101.763
Ganancias acumuladas 459.660 414.458

Ganancias acumuladas de ejercicios anteriores 414.789 381.179

Resultados admisibles 44.871 33.280
Otro resultado global acumulado -8.630 8.198
Otras reservas 10.150 10.225
Intereses minoritarios reconocidos en el capital de nivel 1 ordinario 0 0
Otros activos intangibles -27 -551
Exceso de los elementos deducidos de capital de nivel 1 adicional 0 0
Otros ajustes transitorios de capital de nivel 1 ordinario -610 -772
Deducciones adicionales del capital de nivel 1 ordinario -104 -699
Capital Computable de Nivel 2 0
Cobertural complementaria para riesgos de insolvencia 0 0
Total recursos propios computables del Grupo 563.140 532.623
Total recursos propios minimos requeridos segtin CRR (*) 264.699 248.452
Total recursos propios minimos requeridos con SREP (**) 392.913 361.187

Datos en miles de euros
(*) Incluye la ratio de capital minimo exigido por Pilar 1 (8% de Total de Capital) tanto en 2022 como en 2021.

(**) Incluye en ambos afios el minimo exigido por Pilar 1 (8% del Total de Capital), el requerimiento de Pilar 2 del
1,13% en 2021 y del 1,375% en 2022 y el colchdn de conservacion de capital del 2,50% en ambos afios.

El Banco de Espafia ha requerido a Eurocaja Rural SCC con fecha 16 de diciembre de 2022, una
vez conocidos los resultados del proceso de revisién y evaluacion supervisora (SREP), mantener
durante 2023 una ratio de Common Equity Tier 1 (CET1) minimo del 8,375% y una ratio de
Capital Total minimo del 11,875%. Estas ratios de capital incluyen el minimo exigido por Pilar 1
(4,50% de CET1 vy 8,00% de Capital Total); el requerimiento de Pilar 2 (1,375%) y el colchén de
conservacion de capital (2,50%).

A 31 de diciembre de 2022, los recursos propios computables ascienden a 563.140 miles de
euros, lo cual supone una ratio de solvencia del 17,02%, por tanto, la ratio CET1 y Capital Total
son coincidentes. Los recursos propios computables de la Entidad, exceden a la fecha de registro
del folleto los requerimientos minimos exigidos, y estos requerimientos de capital no implican
ninguna limitacidn de las referidas en el Reglamento (UE) 575/2013 a las distribuciones en forma
de pago de dividendos, de la retribucidn variable y de intereses a los titulares de valores de
capital de nivel 1 adicional.

A fecha 27 de enero de 2023, el Banco de Espafia, en aplicacién del articulo 44, apartado 1, de
laLey 11/2015, ha requerido a la Entidad que mantenga un requisito de fondos propios y pasivos
admisibles (“MREL” por sus siglas en inglés) en base individual no inferior al 9,375% del importe
total de la exposicién al riesgo (TREA) y no inferior al 3% de la exposicion a la ratio de
apalancamiento (LRE), que se satisfara a mas tardar el 1 de enero de 2024. A partir de esta fecha
deberd cumplirse en todo momento. Ademas, se fijo6 por parte del regulador un objetivo
intermedio vinculante en el mismo porcentaje, que se debia satisfacer el 1 de enero de 2022.

Dado que la Entidad cuenta a 31 de diciembre de 2022 a efectos de MREL total con unos fondos
propios y pasivos admisibles del 17,02% del importe total de la exposicién al riesgo (TREA)
(requerimiento del 9,375% del importe total de la exposicidn al riesgo (TREA)) y con una ratio
de apalancamiento del 5,67% a 31 de diciembre 2022 (requerimiento del 3% de la exposicidn a
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la ratio de apalancamiento (LRE)), no se esperan dificultades para el cumplimiento de dichos
requerimientos de MREL.

4.1.6 Calificaciones crediticias asignadas al emisor

El rating del emisor ha sido ratificado por la sociedad de rating Fitch Ratings Espafia S.A.U con
fecha 18 de octubre de 2022, manteniendo tanto la calificacion como la perspectiva. El detalle
de las calificaciones es el siguiente:

- Deuda a largo plazo: BBB con perspectiva estable. (Calidad crediticia buena. Las
calificaciones “BBB” indican que actualmente es baja la expectativa de riesgo crediticio.
La capacidad de pago de los compromisos financieros se considera adecuada, si bien
cambios adversos en las circunstancias y condiciones econdmicas tienen mayor
posibilidad de afectar esa capacidad).

- Deuda a corto plazo: F2. (Grado de calidad crediticia buena, con una capacidad
adecuada del deudor para cumplir los compromisos, si bien cambios adversos en las
circunstancias y condiciones econdmicas a corto plazo pueden afectar esa capacidad).

- Viability rating: BBB

- Support rating: 5

La Agencia de Calificacion mencionada anteriormente quedd inscrita en la Unidn Europea a
fecha 31 de octubre de 2011 de acuerdo con lo previsto en el Reglamento CE 1060/2009 del
Parlamento Europeo y del Consejo de 16/09/2009 sobre Agencias de Calificacién Crediticia y
cumple con lo previsto respecto al establecimiento en la Unidn Europea y su registro en la
European Securities and Markets Authority (ESMA).

Seccidn 5. Descripcion de la empresa

5.1 Actividades Principales

5.1.1 Breve descripcion de las principales actividades del emisor, declarando las principales
categorias de productos vendidos y/o servicios prestados

La Entidad tiene como actividad tipica y habitual la de recibir fondos del publico en forma de
depdsito, préstamo, cesion temporal de activos financieros u otras andlogas que lleven
aparejada la obligacién de restitucién, aplicindolos por cuenta propia a la concesién de
préstamos, créditos u otras operaciones de andloga naturaleza que permitan atender las
necesidades financieras de sus socios y de terceros. A tal fin podrd realizar toda clase de
operaciones activas, pasivas y de servicios permitidas a las entidades de crédito, con atencion
preferente a las necesidades financieras de sus socios, incluidos los seguros, las que desarrollard
y prestard principalmente en su area de actuacién. Para facilitar y garantizar las actividades
empresariales que desarrolle para la consecucion de su objeto social, podra contraer vinculos
societarios o constituir consorcios con cualquier persona fisica o juridica. Su ambito de actuacion
se extiende al Estado Espafiol, sin perjuicio de que pueda desarrollar fuera del mismo las
operaciones legalmente permitidas.
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La actividad principal desarrollada por la Entidad es la banca comercial minorista, aunque la
Entidad también ofrece alternativas de inversidon a través de servicios de banca privada,
comercializacién de seguros, planes de pensiones y fondos de inversidn. No existen otras lineas
de negocio significativas que requieran desglose e informacidn detallada de su operativa como
si cada una de las mismas fuera un negocio auténomo y dispusiera de recursos propios
independientes.

En la misma linea, no se observan diferencias geograficas en el territorio de actuacién de la
Entidad (Castilla la Mancha, Madrid, Castilla y Leén, Comunidad Valenciana y Comunidad de
Murcia) que justifiquen una informacidon segmentada y diferenciada de la actividad segln este
criterio.

Ademas de la red de oficinas, la Entidad cuenta con otros canales de distribucién alternativos,
fundamentalmente basados en Internet, teléfono y cajeros automaticos. En la web de la Entidad
(www.eurocajarural.es) (*), los clientes encuentran una amplia variedad de servicios
segmentados hacia particulares, empresas e instituciones. Este portal sirve de entrada a la
oficina virtual de Eurocaja Rural (https://banking.eurocajarural.es) (*), que engloba banca
electrénica y broker on-line. Los cajeros automaticos permiten la realizacién de operaciones a
distancia con efectivo.

(*) La informacion contenida en este sitio web no forma parte del Documento de Registro para Valores no
Participativos de Tipo Mayorista y no ha sido examinada o aprobada por la CNMV, a excepcion de aquella informacion
que ha sido incorporada por referencia en el Documento de Registro para Valores no Participativos de Tipo Mayorista.

Respecto a la agrupacion de sus productos, Eurocaja Rural, en términos generales, los divide en
tres areas:

- Productos de pasivo
- Productos de activo
- Otros productos y servicios

El contenido de estas familias de productos se relaciona a continuacion:
a) Productos de Pasivo

Dentro de este tipo de productos cabria distinguir entre cuentas a la vista y cuentas a plazo,
tanto en euros como en las principales divisas internacionales.

Eurocaja Rural canaliza las imposiciones de sus clientes a través de cuentas de ahorro, cuentas
corrientes (en sus diversas modalidades) e imposiciones a plazo. En definitiva, se trata de
contratos de depdsito que, con diversas caracteristicas en plazo y liquidez, remuneran los
recursos de los clientes a unos tipos pactados en funcién de las variables anteriores.

b) Productos de Activo
Podemos agruparlos en los siguientes:
Destinados a particulares:

= Préstamos
= Créditos
=  Avales
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Destinados a Negocios:

= Préstamos

= Créditos

=  Cartera Comercial

= Anticipos de Crédito
= Confirming

= Leasing

= Avales

c) Otros productos y servicios

= Medios de Pago

= Tarjeta de crédito y débito
= Seguros

=  Productos de Extranjero

=  Productos de Inversion

= QOtros Servicios

Mercados principales

La Entidad ha operado durante el ejercicio 2022 en todas las provincias de Castilla la Mancha y
la Comunidad Valenciana, en la Comunidad de Madrid y la Comunidad de Murcia y en algunas
provincias de la Comunidad de Castilla y Ledn.

La Entidad contaba con 438, 436 y 417 puntos de atencién al publico, respectivamente a fecha
marzo 2023, diciembre 2022 y diciembre 2021, entre oficinas y agencias, con la siguiente
distribucion:

03_2023 2022 2021
Provincia  Numero Oficinas % sobre total Numero Oficinas % sobre total Numero Oficinas % sobre total
Toledo 162 36,99% 162 37,16% 162 38,85%
Ciudad Real 54 12,33% 54 12,39% 54 12,95%
Albacete 48 10,96% 47 10,78% 47 11,27%
Madrid 47 10,73% 47 10,78% 44 10,55%
Cuenca 31 7,08% 31 7,11% 31 7,43%
Alicante 26 5,94% 26 5,96% 24 5,76%
Avila 20 4,57% 20 4,59% 20 4,80%
Guadalajara 16 3,65% 16 3,67% 16 3,84%
Valencia 19 4,34% 19 4,36% 16 3,84%
Castellon 2 0,46% 2 0,46% 1 0,24%
Murcia 1 0,23% 1 0,23% 1 0,24%
Valladolid 7 1,60% 7 1,61% 1 0,24%
Ledn 3 0,68% 3 0,69% 0 0,00%
Palencia 1 0,23% 1 0,23% 0 0,00%
Segovia 1 0,23% 0 0,00% 0 0,00%
TOTAL 438 100,00% 436 100,00% 417 100,00%
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A continuacién, se muestra el detalle de las cuotas de mercado de la Entidad respecto al total

de mercado por provincias a 31 de diciembre de 2022 a nivel de depdsitos de la clientela

PROVINCIA
TOLEDO
CUENCA
GUADALAJARA
CIUDAD REAL
ALBACETE
AVILA
ALICANTE
MADRID
CASTELLON
VALLADOLID
VALENCIA
LEON
PALENCIA
MURCIA

CUOTA (%)

27,50%

5,00%
4,93%
4,44%
4,34%
2,54%
0,23%
0,17%
0,10%
0,08%
0,05%
0,02%
0,01%
0,00%

Datos de depésitos de entidades de depdsito frente a AAPP y a otros sectores residentes

Datos en miles de euros
Fuente: Boletin estadistico del Banco de Espaiia

A continuacidn, se muestra el detalle de las cuotas de mercado de la Entidad respecto al total
de mercado por provincias a 31 de diciembre de 2022 a nivel de créditos a la clientela.

PROVINCIA
TOLEDO

AVILA
CUENCA
ALBACETE
GUADALAJARA
CIUDAD REAL
MADRID
ALICANTE
VALENCIA
VALLADOLID
CASTELLON
LEON

MURCIA
PALENCIA

CUOTA (%)

14,65%

6,84%
5,32%
5,09%
5,03%
4,75%
0,35%
0,33%
0,30%
0,16%
0,14%
0,01%
0,01%
0,00%

Datos de depésitos de entidades de depésito frente a AAPP y a otros sectores residentes

Datos en miles de euros
Fuente: Boletin estadistico del Banco de Espaiia

La Entidad tiene sus origenes en el desarrollo cooperativo de la provincia de Toledo. Es en esa
provincia donde tiene mayor cuota de mercado, siendo ésta reflejo de la consolidacién como

entidad representativa en todo su territorio de actuacion.

A continuacidn, se muestra la situacion de Eurocaja Rural respecto a las Cooperativas de Crédito
comparables (volumen de negocio similar y cuyo dmbito de actuacidn se circunscribe a un

numero limitado de provincias dentro del territorio nacional) a 31 de diciembre de 2022:

(Miles de euros) TOTAL ACTIVO
CAJA RURAL DE NAVARRA 16.083.716
EUROCAJA RURAL SCC 9.682.811
GLOBALCAJA 9.529.702
CAJA RURAL DEL SUR 9.698.918
CAJA RURAL DE GRANADA 7.040.542
BANTIERRA 5.718.504

Rk

DU AW

CRED. CLIENTELA

9.498.457
4.895.784
5.180.291
6.622.236
4.141.440
2.805.234

Rk

1
4
3
2
5
6

DEP. CLIENTELA
10.939.238
7.095.228
6.895.336
7.401.151
5.785.110
4.059.070

Rk

1
3
4
2
5
6

Fondos Propios
1.543.753
581.791
783.643
835.304
689.405
418.133

Total activo, inversion crediticia y depdsitos de la clientela: Datos Unién Nacional de Cooperativas de Crédito (UNACC)
Fondos propios datos de Balance Publico disponible en Banco de Espafia

Rk: Posicion en el ranking
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5.1.2 Base de cualquier declaracidn efectuada por el emisor sobre su posicion competitiva

Se ha incluido en el punto “5.1.1 Breve descripcion de las principales actividades del emisor,
declarando las principales categorias de productos vendidos y/o servicios prestados” del
documento, informacién sobre la posicion competitiva del Emisor. En dicho punto se han
incluido todas las fuentes que requiere el Anexo 7 del Reglamento 2019/980.

Seccidn 6. Estructura organizativa

6.1 Breve descripcion del grupo del emisor y de la posicion del emisor en el mismo

A 31 de diciembre de 2022, Eurocaja Rural SCC es la entidad dominante del grupo consolidado
formado por Eurocaja Rural SCC y sociedades dependientes.

A continuacién, se presenta el organigrama del grupo a fecha de registro del documento de
registro.

EUROCAJA RURAL SCC
100% 100% 100% 100% 100%
Eurocaja Rural Sociedad
TEC Soluciones de ECR Mediacién Operador ) ) J ., )
. . Viveactivos, SAU de Gestion de Activos Rural Broker SL
Negocio SLU Banca Seguros Vinculado SL| SAU

Las actividades y los domicilios sociales de las sociedades de grupo incluidas en el perimetro de
consolidacion se recogen a continuacion:

Sociedad CIF Domicilio Actividad Método Consolidacién
TEC Soluciones de Negocio, SLU B45585726 Toledo  Servicios y desarrollos informaticos Integracion Global
ECR Mediacidn Operador Banca Seguros Vinculado SL B45663614 Toledo  Operador de banca seguros vinculado Integracion Global
Viveactivos, SAU A45789708 Toledo  Administracidn y enajenacion de activos inmobiliarios del sector financiero  Integracion Global
Eurocaja Rural Sociedad de Gestion de Activos A45789690 Toledo  Administracion y enajenacion de activos inmobiliarios del sector financiero  Integracion Global
Rural Broker SL B45815107 Toledo  Corredor de seguros privados Integracion Global

La Entidad dominante, junto con sus sociedades dependientes TEC Soluciones de Negocio, SLU,
ECR Mediacién Operador Banca y Seguros Vinculado, S.L., Viveactivos, S.A.U., Eurocaja Rural,
Sociedad de Gestion de Activos, S.A.U., y Rural Broker, S.L., forma un grupo consolidable de
entidades de crédito, Grupo Eurocaja Rural.

TEC Soluciones de Negocio, SLU, se dedica, principalmente, a la actividad de servicios y
desarrollos informaticos y tiene su domicilio en Toledo.

ECR Mediacién Operador Banca y Seguros Vinculado SL, se dedica, principalmente a la actividad
de agencia de seguros como operador de Banca — Seguros vinculado y tiene domicilio en Toledo.

20

——
| —



Viveactivos, S.A.U., y Eurocaja Rural, Sociedad de Gestion de Activos, S.A.U, fueron constituidas
por la Entidad dominante con fecha 5 de diciembre de 2012, tienen su domicilio en Toledo, y su
objeto social consiste principalmente en:

e Realizacién de actividades comprendidas dentro del sector inmobiliario, en especial, la
administracién y enajenacidn, ya sea de forma directa o indirecta, de los activos que se
aportaran a la misma, en concreto:

o Promocidn de terrenos, asi como la urbanizacién, parcelacién, etc., de terrenos,
con el fin de propiciar su venta.
o Promocién de edificaciones, con el objeto, igualmente, de propiciar su venta.

Rural Broker, S.L., es una correduria de seguros dedicada a la actividad de mediacidn de seguros
y reaseguros privados y tiene su domicilio en Toledo. La Entidad se encuentra inscrita en la
Direccién General de Seguros y Fondos de Pensiones desde el 7 de abril de 2014.

Los datos en miles de euros mas relevantes de las sociedades dependientes al 31 de diciembre
de 2022 y 2021 son los siguientes

Rvas. Y Rdo. N rtaci ficil
Activos Totales Capital Social Patrimonio Neto .vas do. 3 CHesgn ?C|ones L B.ene |c!os L Auditores
" Ejerc. Anteriores de Socios (Pérdidas) Ejercicio
2022 (Miles de euros)
TEC Soluciones de Negocio 14.504 1.442 6.692 522 - 4.728 KPMG
Eurocaja Rural Mediados OBSV 23.039 6.000 7.323 692 - 631 KPMG
Viveactivos SLU 16.064 700 16.062 -6.289 22.047 -395 KPMG
Eurocaja Rural Sociedad de Gestion de Activos SAU 2.611 800 2.603 -1.487 3.382 -91 KPMG
Rural Broker SLU 815 500 766 82 - 184 KPMG
Activos Totales Capital Social Patrimonio Neto R.vas. v Rdo', (g s apon,acw"es . B,e"Ef'cfos - Auditores
" Ejerc. Anteriores de Socios (Pérdidas) Ejercicio
2021 (Miles de euros)
TEC Soluciones de Negocio 17.602 1.442 5.694 522 - 3.730 KPMG
Eurocaja Rural Mediados OBSV 21.746 6.000 7.225 632 - 593 KPMG
Viveactivos SLU 16.168 700 16.165 -6.172 21.755 -118 KPMG
Eurocaja Rural Sociedad de Gestion de Activos SAU 2.697 800 2.695 -1.465 3.382 -23 KPMG
Rural Broker SLU 777 500 737 64 - 173 KPMG

A la fecha de registro del documento de registro no existe, ni se prevé que exista en el futuro,
impedimento alguno de cardcter material, practico o juridico a la inmediata transferencia de
fondos propios (via dividendos o ampliaciones de capital) o al reembolso de pasivos entre las
entidades del grupo.

Los resultados negativos en el ejercicio 2022 y 2021 se encuentran en las sociedades Viveactivos,
S.A.U.y Eurocaja Rural, Sociedad de Gestidn de Activos, S.A.U., cuyo objeto social se ha indicado

anteriormente.

La entidad dominante ha realizado dotaciones por la totalidad de las pérdidas indicadas en el
cuadro anterior, de las sociedades dependientes relacionadas anteriormente.

6.2 Entidades del grupo de las que depende Eurocaja Rural

No aplica
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Seccion 7. Informacion sobre tendencias

7.1 Declaracion de que no ha habido ninglin cambio en las perspectivas del emisor desde la
fecha de sus ultimos estados financieros.

El emisor declara que no ha habido ninglin cambio importante adverso en sus perspectivas
desde la fecha de sus ultimos estados financieros auditados publicados.

Seccion 8. Previsiones o estimaciones de beneficios.

El Emisor ha optado por no incluir en este Documento de Registro una previsidén o estimacion
de beneficios.

Seccién 9. Organos de administracion, de gestién y de supervisién

9.1 Nombre, direccion profesional vy cargo en la entidad de los miembros de los érganos
administrativos, de gestiéon o de supervisiéon y las actividades principales de importancia
respecto de la entidad y desarrolladas fuera de la misma.

Segun el Capitulo IV de los Estatutos, los drganos sociales de la Entidad son la Asamblea General,
el Consejo Rector, y el Comité de Recursos. Asimismo, se prevé por disposicion estatutaria la
designacién de una Comisidn Ejecutiva.

Por otro lado, con motivo de la naturaleza de la Entidad, el Consejo Rector debera disponer por

mandato legal de un Comité de Remuneraciones y Nombramientos, un Comité de Riesgos y un
Comité de Auditoria.

Asamblea General

La Asamblea General, constituida por los socios para deliberar y tomar acuerdos, es el érgano
supremo de expresion de la voluntad social, tiene por objeto principal examinar la gestion social,
aprobar, si procede, las cuentas anuales, resolver sobre la imputacién de excedentes o, en su
caso, de las pérdidas, y establecer la politica general de la Caja, sin perjuicio de poder incluir en
el orden del dia cualesquiera otros asuntos propios de la Entidad.

El Consejo Rector

De conformidad con su condicién de sociedad cooperativa de crédito, el érgano colegiado de
gobierno de Eurocaja Rural es el Consejo Rector.

Conforme a lo previsto en el articulo 55 de los Estatutos Sociales, el Consejo Rector se compone
de catorce miembros naturales, trece de los cuales son elegidos, en votacidn secreta, por la
Asamblea de Delegados por el mayor nimero de votos. Todos ellos serdn personas de
reconocida honorabilidad comercial y profesional, no deberdn encontrarse procesados por
alguno de los delitos relacionados en el nimero 2 del articulo 2 del Real Decreto 84/1993, ni
inmersos en ninguna de las prohibiciones, incapacidades e incompatibilidades indicadas en el
articulo 70 de los Estatutos Sociales y, ademas, deberan poseer, al menos dos de ellos,
conocimientos y experiencia adecuados para ejercitar funciones rectoras. El decimocuarto
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miembro del Consejo Rector serd un trabajador de la Entidad, con contrato laboral por tiempo
indefinido, que sera elegido como miembro vocal.

Los miembros del Consejo Rector, asi como los suplentes, seran elegidos por un periodo de
cuatro afios, renovandose por mitad cada dos afios. En la primera renovacion, transcurridos dos
anos, serdn elegidos el Vicepresidente, Secretario y los vocales de numeracion par, asi como sus
suplentes. En la segunda renovacion, dos afios después, el Presidente, el Vicesecretario y los
vocales de numeracion impar, asi como sus suplentes, y asi en lo sucesivo cada dos aios.

En base a lo dispuesto en la Ley 10/2014, el Real Decreto 84/2015 y la Circular 2/2016 de Banco
de Espafia, siendo esta normativa de aplicacion a las Cooperativas de Crédito en atencién a lo
dispuesto en el articulo 1.2c) de la Ley 10/2014, se hace constar que ningin miembro del
Consejo Rector de la Entidad tiene el caracter de ejecutivo, estando compuesto el Consejo
Rector en su totalidad por miembros no ejecutivos, estos consejeros tienen la consideracion de
no ejecutivos de conformidad con lo dispuesto en el articulo 529 duodecies del Real Decreto
Legislativo 1/2010, que indica que seran consejeros no ejecutivos aquellos que no desempefien
funciones de direccion en la Entidad o Grupo, cualquiera que sea el vinculo juridico que
mantengan con ella.

Asimismo, cinco de los catorce miembros del Consejo Rector de la Entidad tienen, ademas, y de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 529 duodecies del Real Decreto Legislativo 1/2010,
de 2 de julio, de Sociedades de Capital, la consideracién de Consejeros Independientes,
constando tal circunstancia en el Registro de Altos Cargos de Banco de Espafia. Un consejero
tendra la consideracion de independiente cuando, designado en atencidn a sus condiciones
personales y profesionales, puedan desempefiar sus funciones sin verse condicionados por
relaciones con la Entidad o grupo, sus accionistas significativos o sus directivos.

El Consejo Rector estd integrado, a la fecha de firma del presente documento, por las siguientes
personas, teniendo todas ellas su domicilio profesional en Toledo, calle Méjico n2 2.

El Consejo Rector se ha reunido 8 ocasiones en 2023 y en 18 ocasiones en 2022.

Consejo Rector

Fecha Primer

Nombre Cargo Fecha Reeleccién Nombramiento
Javier Lopez Martin Presidente 23/10/2020 23/11/2012
Inés Teullet Garcia Vicepresidente 11/11/2022 23/10/2020
Francisco Buenaventura Mayol Solis Secretario 23/11/2012
Francisco Martin Gomez Vicesecretario 11/11/2022 16/11/2018
Maria del Carmen Aguado Puebla Vocal 23/10/2020
José Luis Cuerda Tena Vocal 23/10/2020
José Maria Arcos Gonzalez Vocal 23/10/2020 23/11/2012
Angela Maria Bejarano de Gregorio Vocal 23/10/2022 24/11/2016
Maria Jesus Rincén Mora Vocal 11/11/2022 20/02/2019
Luis Fernando Oliva Cabello Vocal 11/11/2022
Félix Lopez Garcia Vocal 11/11/2022
Esther Redondo Garcia Vocal 11/11/2022
Adolfo Aranzana Bernal Vocal 11/11/2022
Susana Castro Garcia Vocal 11/04/2022
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Comité de Recursos

Le corresponde tramitar y resolver los recursos que se interpongan contra las sanciones
impuestas a los socios por el Consejo Rector, incluyéndose también las decisiones que sean
adoptadas por el Consejo Rector en supuestos de baja voluntaria u obligatoria de un socio. Por
ello en el caso de que se interpongan sanciones o se plantee la baja de un socio, el Comité de
Recursos se configura como una instancia previa a los Tribunales Ordinarios.

Este Comité esta previsto en el articulo 44 de la Ley 27/1999, de 16 de julio, de Cooperativas, y
se regula en el articulo 74 bis de los Estatutos.

El Comité de Recursos no se ha reunido en 2023 y en 2022.

Comité de Recursos

Nombre

Joaquin Cardona Andujar

Jesus Alfonso Martinez Avila

Jose Antonio Garcia de la Rosa Diaz Regafion

La Comision Ejecutiva

Conforme a lo previsto en el articulo 61 de los Estatutos Sociales, el Consejo Rector podrd
designar de entre su seno, con el voto favorable de las dos terceras partes de sus componentes,
una Comisién Ejecutiva compuesta por siete miembros, de la que formaran parte, ademas del
presidente y el secretario del Consejo Rector, al menos y con caracter necesario, dos consejeros
que sean de reconocida honorabilidad comercial y profesional y posean conocimientos y
experiencia adecuados para el ejercicio de sus funciones. Podrd el Consejo Rector delegar, con
caracter temporal, en la Comisién Ejecutiva algunas de sus facultades.

La Comisién Ejecutiva de la Entidad, estd integrada a la fecha de firma del presente documento,
por las siguientes personas, teniendo todas ellas su domicilio profesional en Toledo, calle Méjico
ne 2.

La Comision Ejecutiva se ha reunido 21 ocasiones en 2023 y 51 ocasiones en 2022.

Comisidn Ejecutiva

Nombre Cargo

Javier Lopez Martin Presidente
Francisco Buenaventura Mayol Solis Secretario
Francisco Martin Gémez Vicesecretario
Angela Maria Bejarano de Gregorio Vocal

Félix Lopez Garcia Vocal

Adolfo Aranzana Bernal Vocal

José Luis Cuerda Tena Vocal

Comité de Riesgos

Es el responsable de analizar, valorar y controlar la estrategia y propensién al riesgo de la
Entidad. Los componentes del Comité de Riesgos son los siguientes:

El Comité de Riesgos se ha reunido en 6 ocasiones en 2023 y 13 ocasiones en 2022
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Comité de Riesgos

Nombre Cargo
Francisco Buenaventura Mayol Solis Presidente
José Maria Arcos Gonzalez Secretario
Javier Lopez Martin Vocal
Inés Teullet Garcia Vocal
Francisco Martin Gémez Vocal
Maria del Carmen Aguado Puebla Vocal
José Luis Cuerda Tena Vocal
Angela Maria Bejarano de Gregorio Vocal
Maria Jesus Rincon Mora Vocal
Luis Fernando Oliva Cabello Vocal
Félix Lopez Garcia Vocal
Esther Redondo Garcia Vocal
Adolfo Aranzana Bernal Vocal
Susana Castro Garcia Vocal

Comité de Direccion

Asesoray apoya en la toma de decisiones a la Direccién General en su obligacién de seguimiento
y control del cumplimiento de las directrices generales marcadas por el Consejo Rector de la
Entidad. Los componentes del Comité de Direcciéon forman la alta direccién de la Entidad y son
los siguientes:

Comité de Direccidn

Nombre Cargo

Victor Manuel Martin Lépez Director General

Pablo Palomeque del Cerro Director Division de Riesgo de Crédito
Ignacio Andrés Naranjo Posada Director Divisién Financiera

Enrique Mufioz Sanchez Director Division de Negocio

Miguel Angel Escalante Pinel Director Divisién Relaciones Institucionales
Paloma Gémez Diaz Director Division RRHH y Juridica

Rafael Martin Lopez Director Divisién de Medios

Sonia Gémez Sanchez Director Gabinete Institucional

Juan Antonio Bernacer Maria Director Divisién de Operaciones

Comité de Auditoria

Su objetivo principal se concreta en mantener un eficaz sistema de control interno mediante la
permanente supervision y vigilancia de su funcionamiento, empleando para ello los servicios del
area financiera y los de la auditoria interna y externa.

Ninguno de los integrantes del Comité de Auditoria desarrolla funciones de direccién o es
empleado de la Sociedad o su Grupo, ni tiene relaciones significativas con la Sociedad o el Grupo,
o con sus directivos.

EL Comité de Auditoria depende del Consejo Rector.
El comité ha realizado 5 reuniones en 2023 y 14 reuniones en el afio 2022.

El Comité de Auditoria esta compuesto por:
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Comité de Auditoria

Nombre Cargo
Jose Luis Cuerda Tena Presidente
Inés Teullet Garcia Secretario
Luis Fernando Oliva Cabello Vocal

Comité de Remuneraciones y Nombramientos

Corresponde a este comité el establecimiento, seguimiento y supervisién del sistema general de
retribucidn de la Entidad, y en especial de sus Organos de Gobierno y Alta Direccién.

Ninguno de los integrantes del Comité de Remuneraciones y Nombramientos desarrolla
funciones de direccién o es empleado de la Sociedad o su Grupo, ni tiene relaciones significativas
con la Sociedad o el Grupo o con sus directivos, a excepcion de Susana Castro Garcia que es
Consejero Representante de los Trabajadores en el Consejo Rector y empleado de la Entidad,
pero no tiene funciones de Direccidn ni relaciones significativas.

El Comité de Remuneraciones y Nombramientos depende del Consejo Rector.
El comité ha realizado 10 reuniones en 2023 y 17 reuniones en el afio 2022

Esta compuesto por:

Comité de Remuneraciones y Nombramientos

Nombre Cargo
Angela Maria Bejarano de Gregorio Presidente
Francisco Buenaventura Mayol Solis Secretario
Susana Castro Garcia Vocal

Director general que asume la gestion de la Caja a nivel mds elevado

La gestion de la Entidad a nivel mas elevado se desempefiia por parte del Director General:

Nombre Cargo

Victor Manuel Martin Lopez Director General

Principales actividades de los miembros del Consejo Rector fuera del Emisor y de su grupo

Se informa de las principales actividades de 10 miembros del Consejo Rector fuera del Emisor y
de su grupo, el resto de los miembros del Consejo Rector no tienen actividad fuera del Emisor y
de su grupo.
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Nombre Empresa / Sociedad CIF Cargo

Javier Lopez Martin Fundacion ECR SCC G45545100 Presidente
Unidn Nacional de Cooperativas de Crédito F28900488 Consejero
Francisco Buenaventura Mayol Solis Colegio Mayol SCL F45393964 Apoderado
Francisco Martin Gomez Asociacion Agricultores San Isidro G45891256 Apoderado
Fomento del Entorno Natural S.L. B78999364 Apoderado
Ines Teullet Garcia Grupo Hydrofisio S.L. B45772241 Socio
Maria Jesus Rincén Mora Angel del Alcazar, S. Coop de CLM F45004058 Presidente
Sdad Coop. Integral Suministros Villacafias F45489366 Presidente
Vifiedos de Castilla La Mancha S. Coop de CLM F45882982 Apoderado
UTECO Toledo F45003332 Miembro
Unidn de Cooperativas Agrarias de Toledo G45392669 Consejero
ECR Mediacién OBSV B45663614 Consejero
Jose Maria Arcos Gonzalez Ntra Sefiora de la Antigua Cooperativa F13003322 Presidente
Fundacién Castilla la Mancha Tierra de Vifiedos G45577087 Apoderado
Observatorio Espaiiol del Mercado del Vino G85407369 Miembro
Interprofesional del Consejo Regulador de la DO La Mancha G13446992 Consejero
Cofradia de Nuestro Padre de Jesus en Pie G13134432 Apoderado
DOP Aceite Campo de Montiel G13389754 Presidente
Esther Redondo Garcia Cercama, S.L. B45279981 Socio
Construcciones Juan Redondo, S.L. A45033016 Apoderado
Explotaciones La Marquesita S.L. B45782083 Apoderado
Biowellcome, S.L. B45406741 Apoderado
Rural Broker, S.L. B45815107 Consejero
Maria del Carmen Aguado Puebla Basis Oficina Técnica SL B45716610 Apoderado
Colegio Mayol SCL F45393964 Presidente
Promociones Francisco Aguado SL B45551710 Socio
Luis Fernando Oliva Cabello Agritasa Autoagricola S.L. B13544333 Apoderado
Autoagricola del Tajo S.L. B45740867 Apoderado
Autokastoria, S.L. B45469079 Consejero
Autokrator, S.L. A45444502 Apoderado
Automocion Talavera, S.A. A45015765 Apoderado
Autotrak Comercial, S.L. B13614599 Apoderado
Condottier, S.L. B45768900 Apoderado
Eje Occidental de Camiones S.L. B45853595 Consejero
Luis Fernando Oliva S.L. B45386042 Consejero
Talleres Automocion y Servicio S.L. B45043197 Apoderado
Unione Movilidad S.L. B45893765 Consejero
Autoagricola Talavera, S.L. B45022571 Apoderado
Vehiculos y Recambios Oliva, S.A. A45328929 Apoderado
Visauto, S.L. B03765948 Apoderado
Al i6n Talavera C ial, S.L. B45890688 Apoderado
Susana Castro Garcia Casfer 92, S.L. B81174757 Socio

9.2 Conflictos de intereses

Segun la informacion de que dispone el Emisor, ninguna de las personas mencionadas en el
apartado anterior, asi como las personas vinculadas a estos, de conformidad con lo previsto en
los articulos 226 a 232 (ambos inclusive) del Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio, por
el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital, asi como a lo
preceptuado en el articulo 42 de la Ley 27/1999, de 16 de junio, de Cooperativas, en consonancia
con lo dispuesto en el articulo 24 del Real Decreto 84/1993, de 22 de enero, por el que se
aprueba el Reglamento de desarrollo de la Ley 13/1989, de 26 de mayo, de Cooperativas de
Crédito, tiene conflicto de interés alguno entre sus deberes con la Entidad y sus intereses
privados o de cualquier otro tipo, ni han realizado ni realizan actividades por cuenta propia o
ajena de la misma, analoga o de género de actividad complementaria de la que constituye su
objeto social.

En cumplimiento de lo establecido en el articulo 229 de la Ley de Sociedades de Capital, los
consejeros de la Entidad han comunicado que, tanto ellos como las partes vinculadas a su cargo,
ni durante el afio 2022, ni a la fecha de registro del documento de registro ostentan ninguna
participacién relevante en el capital social ni ejercen cargos o funciones en sociedades con el
mismo, analogo o complementario género de actividad al que constituye el objeto social de la
Entidad, asi como que no realizan ninguna actividad, por cuenta propia o ajena, con el mismo,
analogo o complementario género de actividad al que constituye el objeto social de la Entidad,
excepto en empresas del Grupo al que pertenece la Entidad o asociadas a la misma, que no han
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sido objeto de inclusién en la comunicacién al no suponer menoscabo alguno de los deberes de
diligencia y lealtad o la existencia de potenciales conflictos de interés en el contexto de la
mencionada Ley de Sociedades de Capital, aprobada por el Real Decreto Legislativo 1/2010, de
2 de Julio.

Seccion 10. Accionistas principales

10.1 Declarar si el emisor es directa o indirectamente propiedad de un tercero o estd bajo
control y quien lo ejerce, y describir el caracter de ese control y las medidas adoptadas para
garantizar gue no se abusa de ese control

La Entidad no es directa o indirectamente propiedad o estd bajo el control de personas fisicas o
juridicas.

Los Estatutos de la Entidad establecen que el importe total de las aportaciones de cada socio,
ya sea directa o indirectamente, no pueden exceder del 3,5% del capital social, en el caso de
personas juridicas o comunidades de bienes, y del 2,5% en el caso de personas fisicas. A 31 de
diciembre de 2022 la mayor participacién suponia un 0,990% del capital social, siendo este
porcentaje un 0,950% a fecha 31 de diciembre de 2021, ajustandonos a lo establecido en el
articulo 22.5 de los Estatutos Sociales de la Entidad y a la Ley 13/1989 de Cooperativas de
Crédito.

10.2 Descripcion de todo acuerdo cuya aplicacién pueda en una fecha ulterior dar lugar a un
cambio en el control del emisor

No existe ningln acuerdo, conocido por el emisor, cuya aplicacion pueda dar lugar a un cambio
en el control del mismo.

Seccidn 11. Informacidn financiera relativa al activo y el pasivo del emisor, posicion financiera
y pérdidas y beneficios

11.1 Informacion financiera histérica

11.1.1 Informacidn financiera histdrica de los dos ultimos ejercicios (2022 y 2021), y el informe
de auditoria correspondiente a cada ejercicio

Las cuentas anuales e informe de auditoria de Eurocaja Rural correspondiente a los ejercicios
2022 y 2021 se incorporan por referencia, y pueden ser consultadas en formato electrénico en
la pagina web de la Entidad.

- Cuentas anuales consolidadas ejercicio 2022 e informe de auditoria
- Cuentas anuales consolidadas ejercicio 2021 e informe de auditoria

A continuacidn, se muestra el cuadro comparativo del balance consolidado, la cuenta de
pérdidas y ganancias consolidada y el estado de flujos de efectivo consolidado y el estado total
de cambios en el patrimonio neto consolidado, auditados correspondientes al ejercicio
terminado a 31 de diciembre de 2022 y al ejercicio terminado a 31 de diciembre de 2021.
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https://eurocajarural.es/institucional/docs/memoria2022/Cuentas%20Anuales%20consolidadas%20Eurocaja%20Rural%20%20ECR%202022.pdf
https://eurocajarural.es/institucional/docs/memoria2021/CCAAConsolidadasInfAuditoriaWEB.pdf

La definicidn del perimetro de consolidacidn se ha efectuado de conformidad con las NIIF-UE,
teniendo en consideracidn la Circular 4/2017 de Banco de Espafia y modificaciones posteriores.

a) Cuadro comparativo del Balance consolidado de los dos ultimos ejercicios cerrados en
miles de euros

Miles de euros

ACTIVO 2022 2021 % Var.
Efectivo, saldos en efectivo en bancos centrales y otros depésitos a la vista 1.607.922 1.695.792 -5,18%
Activos financieros mantenidos para negociar - - -
Activos Financieros no destinados a negociacién a VR con cambios en Rdos 159.261 139.266 14,36%
Instrumentos de patrimonio 106.957 74.039 44,46%
Valores Representativos de Deuda 52.304 65.227 -19,81%
Préstamos y anticipos - - -
Entidades de crédito - - -

Activos financieros designados a valor razonable con cambios en resultados - - -
Valores Representativos de Deuda - - -

Activos financieros a valor razonable con cambios en otro resultado global 441.704 391.264 12,89%
Instrumentos de patrimonio 3.234 3.374 -4,15%
Valores Representativos de Deuda 438.470 387.890 13,04%
Activos financieros a coste amortizado 7.328.223 6.719.254 9,06%
Valores Representativos de Deuda 2.419.425 2.130.953 13,54%
Préstamos y anticipos 4.908.798 4.588.301 6,99%
Bancos centrales 38 - -
Entidades de crédito 12.976 12.280 5,67%
Clientela 4.895.784 4.576.021 6,99%
Derivados - contabilidad de coberturas 8.818 1.796 390,98%

Cambios del valor razonable de los elementos cubiertos de un cartera con cobertura - - -
Inversiones en negocios conjuntos y asociadas - - -
Activos amparados por contratos de seguro o reaseguro - - -

Activos tangibles 73.702 68.921 6,94%
Inmovilizado material 67.197 62.221 8,00%
De uso propio 67.197 62.221 8,00%
Inversones inmobiliarias 6.505 6.700 -2,91%
Activos intangibles 933 772 20,85%
Otros activos intangibles 933 772 20,85%
Activos por impuestos 43.660 39.293 11,11%
Activos por impuestos corrientes 2.005 1.235 62,35%
Activos por impuestos diferidos 41.655 38.058 9,45%
Otros activos 3.042 6.114 -50,25%
Existencias 573 306 87,25%
Resto de los otros activos 2.469 5.808 -57,49%
Activos no corrientes y grupos enagenables de elementos que se han clasificado como
mantenidos para la venta 15.546 18.006 -13,66%
TOTALACTIVO 9.682.811 9.080.478 6,63%
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Miles de euros

PASIVO 2022 2021 % Var.
Pasivos Financieros a Coste Amortizado 9.006.235 8.469.390 6,34%
Depdsitos 7.633.365 7.201.730 5,99%
Bancos Centrales 567.852 570.233 -0,42%
Entidades de Crédito 285 4.303 -93,38%
Clientela 7.095.228 6.627.194 7,06%
Valores Representativos de Deudas Emitidos 1.197.337 1.196.525 0,07%
Otros Pasivos Financieros 145.533 71.135 104,59%
Pro-memoria: pasivos subordinados - - -
Derivados - contabilidad de coberturas 69 19.048 -99,64%
Provisiones 17.384 15.530 11,94%
Pensiones y otras obligaciones de prestacion definidas post - empleo 710 854 -16,86%
Compromisos y garantias concedidos 2.622 2.342 11,96%
Restantes provisiones 14.052 12.334 13,93%
Pasivos por impuestos 6.415 8.849 -27,51%
Pasivos por impuestos corrientes 5.447 2.485 119,20%
Pasivos por impuestos diferidos 968 6.364 -84,79%
Otros Pasivos 79.547 26.708 197,84%
De los cuales: fondo de la obra social 8.576 7.506 14,26%
TOTAL PASIVO 9.109.650 8.539.525 6,68%

Miles de euros

PRO - MEMORIA 2022 2021 % Var.

Compromisos de préstamo concedidos 506.021 494.410 2,35%
Garantias financieras concedidas 30.617 26.207 16,83%
Otros compromisos concedidos 36.548 90.389 -59,57%

Miles de euros

PATRIMONIO NETO 2022 2021 % Var.

Fondos Propios 581.791 533.369 9,08%
Capital 103.234 102.555 0,66%
Ganancias acumuladas 417.152 383.797 8,69%
Reservas de revalorizacion 10.150 10.225 -0,73%
Otras reservas -2.363 -2.618 -9,74%
Resultado atribuible a los propietarios de la dominante 53.618 39.410 36,05%
Otro resultado global acumulado -8.630 7.584 -213,79%
Elementos que no se reclasificaran en resultados 278 386 -27,98%
Elementos que pueden reclasificarse en resultados -8.908 7.198 -223,76%

Intereses minoritarios - - -

TOTAL PATRIMONIO NETO 573.161 540.953 5,95%

TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 9.682.811 9.080.478 6,63%

A modo de resumen, a continuacidn, se procede a detallar los apartados mds relevantes de la
informacidn financiera expuesta:

ACTIVO:

En activo han sido relevantes los movimientos en la cartera de titulos de la Entidad. En particular
los activos financieros no destinados a negociacidon a VR con cambios en resultados, se han
incrementado en un 14,36% debido principalmente a las compras realizadas en diferentes
instrumentos de patrimonio, fundamentalmente en fondos de diversa tipologia.
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Por otro lado, los activos financieros a valor razonable con cambios en otro resultado global se
han incrementado en un 12,89% por las compras netas realizadas por la Entidad de diversos
instrumentos de deuda.

Los activos financieros a coste amortizado se han incrementado en un 9,06%,
fundamentalmente por el incremento de la partida de valores representativos de deuda
(13,54%) por las compras netas realizadas en diversos instrumentos de deuda y el incremento
que se ha producido en préstamos y anticipos — clientela (6,99%), debido principalmente al
negocio habitual de concesion de préstamos de la Entidad.

La partida de derivados — contabilidad de coberturas se ha incrementado un 390,98% debido
principalmente a la variacién en la valoracién, con motivo de los movimientos de los precios de
mercado, del inventario de derivados de cobertura de la Entidad.

El incremento del activo como consecuencia de los movimientos reflejados anteriormente ha
sido de un 6,63%.

PASIVO:

Los pasivos financieros a coste amortizado en la Entidad se han visto incrementados en un 6,34%
fundamentalmente por el incremento de los depdsitos a la vista de los clientes (7,06%), debido
al negocio habitual de captacién de pasivo de la Entidad.

Destacar también, dentro de la partida indicada anteriormente, el epigrafe “otros pasivos
financieros” que se ha incrementado un 104,59%, fundamentalmente por el incremento de las
cuentas de recaudacioén de la Entidad para la Agencia Tributaria y la Seguridad Social (+85.603
miles de euros).

La partida de derivados — contabilidad de coberturas ha disminuido un 99,64% debido
principalmente a la variacién en la valoracién del inventario de derivados de cobertura de la
Entidad.

El incremento del pasivo como consecuencia de los movimientos reflejados anteriormente ha
sido de un 6,68%.

PATRIMONIO NETO:

El patrimonio neto se incrementa un 5,95 durante el ejercicio 2022, debido fundamentalmente
al incremento de los fondos propios de la Entidad consecuencia de la distribucion del resultado
obtenido por la Entidad en el ejercicio 2022.

La partida de “Otro resultado global acumulado” ha disminuido un 213,79% debido
principalmente a la evolucién negativa de la valoracién de la cartera de titulos valorados a valor
razonable con cambios en otro resultado global de la Entidad.
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b) Cuadro comparativo de la Cuenta de Pérdidas y Ganancias consolidada de los dos
ultimos ejercicios cerrados en miles de euros

Miles de euros

2022 2021 % Var.

Ingresos por intereses 124.098 100.374 23,64%
Gastos por intereses -12.473 -17.385 28,25%
MARGEN DE INTERESES 111.625 82.989 34,51%
Ingresos por dividendos 4.033 2428 66,10%
Ingresos por comisiones 64.072 56.801 12,80%
Gastos por comisiones -12.291 -11.027 -11,46%
Ganancias / pérdidas activos y pasivos financieros con cambios en rdos 8.154 8.541 -4,53%
Diferencias de cambio (ganancia o pérdida), netas 156 177 -11,86%
Otros ingresos de explotacién 9.356 8.494 10,15%
Otros gastos de explotacion -17.528 -14.372 -21,96%

De los cuales: dotaciones obligatorias a fondos de la obra social -4.952 -3.509 -41,12%
MARGEN BRUTO 167.577 134.031 25,03%
Gastos de Administracion -80.205 -73.865 -8,58%
Gastos de Personal -50.210 -45.665 -9,95%
Otros Gastos Generales de Administracion -29.995 -28.200 -6,37%
Amortizacién -7.511 -6.948 -8,10%
Provisiones / reversion de provisiones -8.267 -4.923 -67,93%
Deterioro valor / reversion deterioro valor activos financieros no valorados a valor razonable rdos -9.197 -2.912 -215,83%
RESULTADO DE LA ACTIVIDAD DE EXPLOTACION 62.397 45.383 37,49%
Deterioro del valor / reversién del deterioro del valor de inversiones en negocio conjuntos - - -
Deterioro del valor / reversion del deterioro del valor de activos no financieros - -116
Activos Tangibles - -116 -
Ganancias / pérdidas al dar de baja en cuentas activos no financieros y participaciones, netas 774 -249 410,84%
Ganancias / pérdidas procedentes de activos no corrientes y grupos enajenables 136 253 -46,25%
GANANCIAS / PERDIDAS ANTES DE IMPUESTOS PROCEDENTES DE LAS ACTIVIDADES CONTINUADAS 63.307 45.271 39,84%
Gastos / ingresos por impuestos sobre las ganancias de las actividades continuadas -9.689 -5.861 -65,31%
GANANCIAS / PERDIDAS DESPUES DE IMPUESTOS PROCEDENTES DE LAS ACTIVIDADES CONTINUADAS 53.618 39.410 36,05%
RESULTADO CONSOLIDADO DEL EJERCICIO 53.618 39.410 36,05%
Atribuible a intereses minoritarios (participaciones no dominantes) - - -
Atribuible a los propietarios de la dominante 53.618 39.410 36,05%

A modo de resumen, a continuacién, se procede a detallar algunos apartados de la informacion
financiera expuesta:

El margen de intereses se ha incrementado un 34,51% fundamentalmente por un mayor
rendimiento de la inversidn crediticia y los valores representativos de deuda como consecuencia
de la evolucion de los tipos de interés a lo largo de 2022. El margen bruto de la Entidad se
incrementa en un 25,03%, debido principalmente al efecto conjunto del incremento en el
margen de intereses y un incremento en los ingresos por comisiones y dividendos.

Los gastos de administracién se incrementan un 8,58% debido al incremento de los gastos de
personal y los gastos generales de administracién que se vieron incrementados en el ejercicio
debido al incremento de los precios.

El incremento de las provisiones dotadas en el ejercicio 2022 ha sido causado principalmente
por las dotaciones a fondos de cobertura voluntarios no regulatorios. La Entidad ha considerado
dotar en este ejercicio un importe superior al del aflo anterior en esta partida. Las dotaciones
especificas y genéricas de inversion crediticia se mantienen en niveles similares a las del ejercicio
anterior, y suponen mantener una tasa de cobertura ampliamente por encima del 100%
(130,66%)

Estos son los movimientos mas relevantes que han conducido a la Entidad a incrementar su
resultado consolidado del ejercicio 2022 en un 36,05%.
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c¢) Cuadro comparativo del estado de flujos de efectivo consolidado de los dos ultimos
ejercicios cerrados en miles de euros

A continuacion, se incluye el cuadro de flujos de efectivo de los ejercicios 2022 y 2021 en base
consolidada.

Miles de euros

2022 2021 % Var.
A) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION -78.959 1.167.534 -106,76%
1. Resultado consolidado del ejercicio 53.618 39.410 36,05%
2. Ajustes para obtener los flujos de ejectivo de las actividades de explotacion 15.689 16.710 -6,11%
Amortizacion 7.511 6.948 8,10%
Otros Ajustes 8.178 9.762 -16,23%
3. Aumento / Disminucién neto de los activos de explotacién 705.348 828.356 -14,85%
Activos financieros mantenidos para negociar - 1 -
Activos financieros no destinados a negociacién valorados obligatoriamente a VR con cambios en Rdos. 19.995 -18.675 207,07%
Activos financieros designados a valor razonable con cambios en resultados - - -
Activos financieros disponibles para la venta - - -
Activos financieros a valor razonable con cambios en otro resultado global 69.429 78.248 -11,27%
Préstamos y partidas a cobrar - - -
Activos financieros a coste amortizado 601.885 765.578 -21,38%
Otros activos de explotacion 14.039 3.204 338,17%
4. Aumento / Disminucién neto de los pasivos de explotacién 567.846 288.564 96,78%
Pasivos financieros mantenidos para negociar - -1 -
Pasivos financieros designados a valor razonable con cambios en resultados - - -
Pasivos financieros a coste amortizado 534.593 287.106 86,20%
Otros pasivos de explotacién 33.254 1.459 2179,23%
5. Cobros / pagos porimp sobre las i -10.765 -5.506 -95,51%
B) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION -3.460 -2.790 -24,01%
6. Pagos 10.202 -5.756 277,24%
Activos tangibles 9.804 -5.451 279,86%
Activos Intangibles 398 -305 230,49%

Inversiones en negocios conjuntos y asociadas - - -
Inversiones mantenidas hasta el vencimiento - - -
7. Cobros 6.741 2.966 127,28%
Activos Intangibles - - -
Inversiones en negocios conjuntos y asociadas - - -
Activos no corrientes y pasivos que se han clasificado como mantenidos para la venta 6.741 2.966 127,28%
Otros cobros relacionados con las actividades de inversion - - -

C) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION -5.451 -4.162 -30,97%
8. Pagos 6.130 4.923 24,52%

Dividendos 6.130 4.923 24,52%
Adquisicion de instrumentos de patrimonio propio - - -
Otros pagos relacionados con actividades de financiacion - - -
9. Cobros 679 761 -10,78%
Emisién de instrumentos de patrimonio propio 679 761 -10,78%
Otros cobros relacionados con actividades de financiacion - - -

D) EFECTO DE LAS VARIACIONES DE LOS TIPOS DE CAMBIO - - -

E) AUMENTO / DISMINUCION NETO DEL EFECTIVO Y EQUIVALENTES (A+B+C+D) -87.870 1.160.582 -107,57%
F) EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL INICIO DEL PERIODO 1.695.792 535.210 216,85%
G) EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL FINAL DEL PERIODO (E+F) 1.607.922 1.695.792 -5,18%
COMPONENTES DEL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL FINAL DE PERIODO 1.607.922 1.695.792 -5,18%
Efectivo 61.130 82.917 -26,28%
Saldos equivalentes al efectivo en bancos centrales 1.486.794 1.581.007 -5,96%
Otros activos financieros 59.998 31.868 88,27%
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d) Comparativo del estado total de cambios en el patrimonio neto consolidado

I. Saldo de cierre al 31.12.2021

Efectos de la correccion de emores
Efectos de los cambios en las politicas
contables y otros

Il. Saldo de apertura al 01.01.2022

Resultado global total del periodo

Otras variaciones de patrimonio neto
Emisién de acciones ordinarias (Nota 21.1)
Emision de acciones preferentes
Emision de otros instrumentos de

patrimonio
Ejercicio o vencimiento de otros
instrumentos de patrimonio emitidos
Conversion de deuda en patrimonio neto
Reduccion de capital (Nota 21.1)
Dividendos (o remuneraciones a los
s0Ci0s)
Compra de acciones propias
Venta o cancelacion de acciones propias

Reclasificacion de instrumentos
financieros del patrimonio neto al pasivo
Reclasificacion de instrumentos

financieros del pasivo al patrimonio neto

Transferencias entre componentes del
patrimonio neto

Aumento/(disminucién)  del  patnmonio
neto resuliante de combinaciones de
negocios

Pagos basados en acciones

Otros  aumentos/(disminuciones)  del
patrimonio neto
De los cuales: dotacidn discrecional a
obras y fondos sociales

lil. Saldo de cierre al 31.12.2022

En primer lugar, se presentan los datos correspondientes al 31/12/2022

Miles de euros

Instrumentos

Intereses minoritarios

de patrimonio Otros Otro Otro
emitidos elementos del Resultado resultado resultado
Primade distintos del patrimonio Ganancias  Reservas de Acciones atribuible a la Dividendos a global global Otros
Capital __emisién capital neto _acumuladas revalorizacién Otras reservas propias Dominante cuenta _acumulado  acumulado elementos Total
102.555 - - - 383.797 10.225 (2.618) - 39.410 - 7.584 - - 540.953
- - 540.953
102.555 - - - 383.797 10.225 (2.618) - 39.410 - 7.584
- - - - - - 53.618 - (16.214) - - 37.404
679 - - - 33.355 (79) 255 - (39.410) - - - - (5.196)
950 - - - - - - - - - - 990
(311) - - - - - - - - - (311)
- - (6.130) - - - - - - - (6.130)
- - 39.485 (75) - (39.410) - - -
- - - 255 - - - - - - 255
103.234 - - - 417.152 10.150 (2.363) - 53.618 - (8.630) - - 573.161




Para su comparacion, se presentan también los datos correspondientes al 31/12/2021

Miles de euros
Intereses minoritarios

Instrumentos
de patrimonio Otros Otro Otro
emitidos elementos del Resultado resultado resultado
Prima de distintos del patrimoenio Ganancias Reservas de Acciones atribuible a la Dividendos a global glebal Otros
Capital emision capital neto _acumuladas revalorizacién Otras reservas propias Dominante cuenta _ acumulado _ acumulado I 0S Total
1. Saldo de cierre al 31.12.2020 (*) 101.795 - - - 353.762 10.300 (2.576) - 34.883 - 14.510 - - 512.674
Efectos de la correccion de emores - - - - - - - - - - - - - -
Efectos de los cambios en las politicas - - - - - - - - - - - - - -
contables
- - 512.674
Il. Saldo de apertura al 01.01.2021 101.795 - - - 353.762 10.300 (2.576) - 34.883 - 14.510
Resultado global total del periodo - - - - - - - - 39.410 - (6.926) - - 32.484
Otras variaciones de patrimonio neto 760 - - - 30.035 {75) (42) - (34.883) - - - - (4.205)
Emisién de acciones ordinarias (Nota 21.1) 1.104 - - - - - - - - - - - - 1.104
Emision de acciones preferentes - - - - - - - - - - - - - -
Emision de ofros instrumentos de - - - - - - - - - - - - - -
patrimonio
Ejercicic o vencimiente de otros - - - - - - - - - - - - - -
instrumentos de patimonio emitidos
Conversion de deuda en patnimonio neto - - - - - - - - - - - - - -
Reduccion de capital (Nota 21.1) (344) - - - - - - - - - - - - (344)
Dividendos (o remuneraciones a los socios) - - - - (4.923) - - - - - - - - (4.923)

Compra de acciones propias - - - -

Venta o cancelacién de acciones propias - - - - - - - - - - - - - -

Reclasificacién de instrumentos financieros - - - - - - - - - - - - - -
del patrimonio neto al pasivo

Reclasificacion de instrumentos financieros - - - - - - - - - - - - - -
del pasivo al patrimonie neto

Transferencias entre componentes del - - - - 34958 (75) - - (34.883) - - - -
patrimonio neto

Aumento/(disminucién) del patrimonio neto - - - - - - - - - - - - - -
resultante de combinaciones de negocios

Pagos basados en acciones - - - - - - - - - - - - -

Otros aumentos/{disminuciones) del - - - - - - (42) - - - - - - (42)
patrimonio neto
De los cuales: dotacién discrecional a - - - - - - - - - - - - - -
obras y fondos sociales

lIl. Saldo de cierre al 31.12.2021 102.555 - - - 383.797 10.225 (2.618) - 39.410 - 7.584 - - 540.953

35

——
| —



11.1.2 Cambio de fecha de referencia contable

No aplica

11.1.3 Normas contables

El balance de situacién, la cuenta de pérdidas y ganancias y los flujos de tesoreria anteriormente
presentados siguen los modelos y principios contables y las normas de valoracion establecidos
por la Circular 4/2017 del Banco de Espafia y posteriores modificaciones y han sido elaboradas
de acuerdo con las NIIF — UE de aplicacién al cierre del ejercicio 2022, de conformidad con lo
establecido en el Reglamento 1606/2002 de 19 de julio, del Parlamento Europeo.

Los principios contables y criterios de valoracidn aplicados en la elaboracién de las cuentas
anuales consolidadas e individuales son los descritos con detalle en las mismas.

11.1.4 Cuando la informacidn financiera auditada se prepare con arreglo a normas nacionales
de contabilidad.

No aplica

11.1.5 Estados financieros consolidados.

Los estados financieros consolidados de la Entidad se encuentran depositados en la CNMV y en
el Banco de Espaifia y pueden consultarse en la pagina web de la Entidad
(https://eurocajarural.es/institucional/docs/memoria2022/Cuentas%20Anuales%20consolidad
as%20Eurocaja%20Rural%20%20ECR%202022.pdf).

11.1.6 Antigliedad de la informacion financiera.

La informacidn financiera auditada mas reciente, seguin lo recogido en el presente apartado,
corresponde a 31 de diciembre de 2022, con lo que el periodo hasta la fecha de registro del
presente Documento de Registro es inferior a 18 meses.

11.2 Auditoria de la informacidn financiera histdrica

11.2.1 Declaracidn de que se ha auditado la informacion financiera histdrica

Los estados financieros individuales y consolidados correspondientes a los ejercicios 2022 y
2021, han sido auditados por la empresa KPMG Auditores S.L., con domicilio social en Paseo de
la Castellana, 259-C, 28046, Madrid, sociedad inscrita con el nimero S0702 en el Registro Oficial
de Auditores de Cuentas (R.0.A.C.) y con CIF B78510153. Dichos informes han sido favorables,
sin excepciones ni salvedades.

El informe de auditoria se ha preparado de conformidad con la Directiva 2014/56/UE, la Ley
22/2015 de Auditoria de Cuentas y el Reglamento (UE) 537/2014.

11.2.2 Fuente de los datos financieros auditados

No existe informacién adicional a la referida en el punto anterior, contenida en este documento
de registro que haya sido auditada.
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https://eurocajarural.es/institucional/docs/memoria2022/Cuentas%20Anuales%20consolidadas%20Eurocaja%20Rural%20%20ECR%202022.pdf
https://eurocajarural.es/institucional/docs/memoria2022/Cuentas%20Anuales%20consolidadas%20Eurocaja%20Rural%20%20ECR%202022.pdf

11.2.3 Fuente de los datos financieros no auditados

Véase la Seccidon 14. Medidas Alternativas de Rendimiento.

11.3 Procedimientos judiciales y de arbitraje

No ha existido procedimiento gubernamental, legal o de arbitraje que pueda tener o haya tenido
en los ultimos doce meses efectos significativos en el Emisor y/o en la posicién o rentabilidad
financiera del Grupo.

Posible nulidad de las denominadas “cldusulas suelo”

Las clausulas limitativas de los tipos de interés (cominmente denominadas “cldusulas suelo”)
son aquellas por medio de las que se introduce un limite inferior a la variabilidad del interés
pactada en un préstamo hipotecario.

El Tribunal Supremo ha confirmado que las “cldusulas suelo” no son intrinsecamente ilicitas, es
decir, no son en si mismas nulas, sino que seran licitas siempre que su transparencia permita al
consumidor identificar la clausula como definidora del objeto principal del contrato y conocer el
reparto real de riesgos de la variabilidad de los tipos. Se pronuncia en este sentido en la
Sentencia 241/2013 de la Sala de lo Civil de 9 de mayo de 2013 y asi lo confirma en resoluciones
posteriores (por ejemplo, en la Sentencia de 25 de marzo de 2015). Respecto de estas clausulas,
el Tribunal Supremo establece que se deben someter a un control de transparencia formal o
documental (también denominado de incorporacion o inclusién) y, solo cuando no superen ese
control (cuando no estén redactadas de manera clara y comprensible), se someteran al control
de transparencia material o sustantiva (que el prestatario conozca o pueda conocer con sencillez
tanto la “carga econédmica” que supone para él, como la “carga juridica”, es decir, su posicién
juridica y la distribucion de los riesgos). Este segundo control de transparencia en sentido
material fue introducido en la jurisprudencia del TJUE a través de la Sentencia de 21 de marzo
de 2013 (asunto RWE Vertrieb AG) y confirmado en resoluciones posteriores (Sentencias de 30
de abril de 2014 [asunto Kasler] o 9 de julio de 2015 [asunto Bucura]). En definitiva, solo la falta
de transparencia que se aprecie en ese doble control al que se refiere el Tribunal Supremo
permite determinar la abusividad de la “clausula suelo” y declarar su nulidad.

Los tribunales han venido también analizando la eficacia retroactiva o no de la declaracién de
nulidad de las “clausulas suelo”: si bien, en un momento inicial, el Tribunal Supremo afirmé —
en la referida Sentencia de 9 de mayo de 2013— la irretroactividad de los efectos de la nulidad,
el TIUE (en Sentencia de 21 de diciembre de 2016), establecid la eficacia temporal retroactiva
de la declaracién de nulidad. La postura mantenida inicialmente por el Tribunal Supremo fue
rectificada en la Sentencia del Pleno de la Sala Primera de 24 de febrero de 2017. Ademas de
ese cambio de jurisprudencia, la Sentencia del TJUE de 21 de diciembre de 2016 ha dado lugar
a la aprobacién del Real Decreto-ley 1/2017, de 20 de enero, de medidas urgentes de proteccidn
de consumidores en materia de clausulas suelo, que ha tratado de ordenar las consecuencias
judiciales derivadas del (ya en ese momento) previsible aumento de litigiosidad provocado por
la jurisprudencia del TJUE.

No obstante, conviene sefialar que la Ley 5/2019, de 15 de marzo, reguladora de los contratos
de crédito inmobiliario, en cuanto al ambito de aplicacidn de la misma se refiere, ha venido a
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establecer una prohibicién legal en cuanto a la utilizacién de este tipo de clausulas en
operaciones con tipo de interés variable, por cuanto, en su articulo 21.3 sefiala que “en las
operaciones con tipo de interés variable no se podra fijar un limite a la baja del tipo de interés”.

El importe de los préstamos hipotecarios afectados por la Sentencia 241/2013 del Tribunal
Supremo a fecha 31 de diciembre de 2022 asciende a 19,51") millones de euros (22,09 millones
de euros a fecha 31 de diciembre de 2021) lo cual supone un 0,40% del Crédito a la clientela (un
0,48% del Crédito a la clientela a 31 de diciembre de 2021).

La Entidad tenia constituidas provisiones al cierre del ejercicio 2022 por un importe de 4,3
millones de euros, dicho importe asciende a 5,1 millones de euros a cierre del ejercicio 2021.
Estas provisiones se han constituido para cubrir las contingencias derivadas de la posible nulidad
de las denominadas “clausulas suelo” y estan adaptadas a las ultimas resoluciones normativas.

(*) Informacidn no auditada obtenida de fuentes internas

indice de referencia de préstamos hipotecarios (IRPH)

Es preciso sefialar que el Grupo Eurocaja Rural mantiene una cartera de contratos de préstamo
hipotecario referenciados al indice de Referencia de Préstamos Hipotecarios (IRPH), indice
oficial publicado por el Banco de Espaia, de acuerdo con el articulo 27 de la Orden
EHA/2899/2011, de 28 de octubre, de transparencia y proteccion del cliente de servicios
bancarios y con la Circular 5/2012, de 27 de junio, del Banco de Espafia, a entidades de crédito
y proveedores de servicios de pago, sobre transparencia de los servicios bancarios y
responsabilidad en la concesién de préstamos.

A este respecto, se han iniciado diversos procedimientos contra la mayor parte de las entidades
de crédito espafiolas, alegando que las clausulas que vinculan el tipo de interés de las
operaciones de préstamo hipotecario al IRPH no cumplian con la normativa europea de
transparencia. En Sentencia 669/2017, de 14 de diciembre de 2017, el Tribunal Supremo
confirmé la validez de estas cldusulas al tratarse de un indice oficial y, por tanto, no sujeto al
control de transparencia.

Tras el planteamiento de varias cuestiones prejudiciales por parte de Juzgados espafioles, el
Tribunal de Justicia de la Unidn Europea (TJUE) decidio la apertura del Asunto C-125/18, en el
gue como hitos destacables se ha producido la emision de un informe de la Comisién Europea,
con fecha 31 de mayo de 2018, donde propone al TIUE responder a las cuestiones prejudiciales
planteadas, sosteniendo la posibilidad de analizar la utilizacién del indice en términos de
abusividad (Directiva 93/12), asi como el dictamen del Abogado General del TJUE, de 10 de
septiembre de 2018, que considera que la cldusula que incorpora el IRPH estd sujeta a control
de abusividad. Ademas, con fecha 3 de marzo de 2020 se ha terminado emitiendo la Sentencia
del TJUE sobre el Asunto C-125/18, que declara, en linea con los informes anteriores, que las
cldusulas de IRPH en contratos de préstamo hipotecario celebrados con consumidores estdn
comprendidos en el ambito de aplicacidn de la Directiva sobre clausula abusivas, indicando a su
vez que los tribunales espafioles deberdan comprobar que las clausulas de esas caracteristicas
sean de caracter claro y comprensible. Si dichos tribunales llegaran a la conclusidn de que esas
cldusulas son abusivas, podran sustituirlas por un indice legal aplicable de manera supletoria,
para proteger a los consumidores en cuestion de las consecuencias especialmente perjudiciales
que podrian derivarse de la anulacidn del contrato de préstamo.
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Por tanto, debera determinarse, en cada caso concreto en que, como resultado del andlisis, se
declarase su abusividad, los efectos de este pronunciamiento, lo que plantea dudas respecto al
tipo de interés que deberia aplicarse.

Con fecha 3 de marzo de 2020, el TJUE dict6 Sentencia en el citado Asunto C-125/18, declarando
que las cldusulas que incorporan el IRPH en contratos de préstamo hipotecario celebrados con
consumidores estan comprendidos en el ambito de aplicaciéon de la Directiva sobre clausula
abusivas. En dicha sentencia se resuelve que los tribunales espafioles deberan realizar un control
de legalidad con el fin de comprobar que no se trate de cldusulas que puedan tener falta de
transparencia y que puedan causar un desequilibrio para el consumidor (abusividad). Si los
tribunales consideran que se trata de clausulas abusivas, podran sustituirlas por un indice legal
aplicable de manera supletoria, para proteger a los consumidores de consecuencias
perjudiciales que podrian derivarse de la anulacién del contrato de préstamo.

Con fecha 12 de noviembre de 2020, la Sala Primera del Tribunal Supremo dicté varias
sentencias que resuelven cuatro recursos de casacién en relacién con el indice IRPH, y cuyos
asuntos se deliberaron en el Pleno del Tribunal Supremo de fecha 21 de octubre de 2020, fecha
en la que se adelanté el fallo.

En dichas resoluciones, el Alto Tribunal considera que la publicacién del IRPH en el Boletin Oficial
del Estado superaba las exigencias de transparencia en cuanto al funcionamiento y calculo del
IRPH, permitiendo de esta manera que el consumidor entendiera que dicho indice emplea el
tipo medio de los préstamos hipotecarios a mas de tres afios para la adquisicidon de vivienda,
incluyendo asi los diferenciales y gastos aplicados por tales entidades.

En segundo lugar, el TJUE fij6 como criterio de transparencia la informacién que la entidad
prestamista facilitd al consumidor sobre el histdrico del IRPH. Aun asi, en caso de que la falta de
informacién en los dos afios anteriores suponga una falta de transparencia de la cldusula
controvertida, dicha circunstancia no determina necesariamente su nulidad. El efecto de una
eventual falta de transparencia abre la posibilidad de realizar el juicio de abusividad como ha
reiterado el TJUE, es decir, ponderar si se trata de una clausula que en definitiva causa un
desequilibrio importante de los derechos y obligaciones de las partes contratantes.

Sobre el anterior pardmetro, el Tribunal Supremo ha considerado que el ofrecimiento por la
entidad bancaria de un indice oficial, aprobado por la autoridad bancaria, no puede vulnerar por
si mismo la buena fe. Esta circunstancia se ve reforzada por el hecho de que el Gobierno Central
y varios Gobiernos autonémicos a través de normas reglamentarias, han considerado que el
IRPH era el mas adecuado para utilizarlo como indice de referencia en el dmbito de la
financiacion de viviendas de proteccién oficial.

Al 31 de diciembre de 2022, el saldo vivo de las operaciones no dudosas de préstamo hipotecario
a personas fisicas referenciados al IRPH que mantiene el Grupo asciende a 11.863 miles de euros
lo que supone un 0,2% del saldo bruto total de los préstamos y anticipos a la clientela (12.793
miles de euros y un 0,2% del saldo bruto total de los préstamos y anticipos a la clientela a
diciembre de 2021).

La Entidad tenia constituidas provisiones al cierre del ejercicio 2022 por un importe de 3,46
millones de euros, dicho importe ascendia a 3,46 millones de euros a cierre del ejercicio 2021.
Estas provisiones se han constituido para cubrir las contingencias derivadas de los préstamos
referenciados al IRPH y estan adaptadas a las ultimas resoluciones normativas.
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Posible nulidad de la cldusula de gastos en las operaciones hipotecarias

Desde hace unos afios, y con antecedentes tales como los existentes en materia de clausulas
limitativas de los tipos de interés, existe en Espafia una abundante litigiosidad respecto a las
cldusulas relativas al reparto de gastos en la constitucién de una operacidn con garantia
hipotecaria.

En este sentido, la jurisprudencia, tanto nacional como comunitaria, ha establecido la nulidad
por abusiva de la cldusula en virtud de la que se atribuyen todos los gastos de la operacién a la
parte prestataria. En estos casos, una vez declarada esta nulidad, el juez debe entrar a analizar
a quién, con arreglo a las reglas legales y reglamentarias, corresponde cada uno de los gastos
cuestionados (en este sentido, por ejemplo, la Sentencia del Tribunal de Justicia de la Unidn
Europea de 27 de enero de 2021) y establecer, en su caso la devolucion de las cantidades que
procedan.

Pues bien, el Tribunal Supremo ha establecido, en sus Sentencias de 23 de enero de 2019, 24 de
julio de 2020, 26 de octubre de 2020 y 27 de enero de 2021, la siguiente distribucidén respecto
de la asuncién de los gastos:

- Arancel registral por la inscripcion de la garantia hipotecaria — Entidad Prestamista.

- Gastos de gestoria — Entidad Prestamista.

- Arancel notarial de la escritura de constitucion de la operacién hipotecaria — Por
mitades.

- Gastos de tasaciéon — Entidad Prestamista.

- Impuesto de Actos Juridicos Documentados — De acuerdo con la regulacion vigente.

Con la entrada en vigor de la Ley 5/2019 de 5 de marzo, reguladora de los contratos de crédito
inmobiliario ha quedado zanjada a futuro la cuestidn, en la medida en que el articulo 14 de este
mismo texto legal, apartado e), establece una distribucion legal de los gastos que corresponden
al prestamista y los que corresponden al prestatario.

La Entidad tenia constituidas provisiones al cierre del ejercicio 2022 por un importe de 2,27
millones de euros, siendo este importe de 3,38 millones de euros al cierre del ejercicio 2021.
Estas provisiones se han constituido para cubrir las contingencias derivadas de la Posible nulidad
de la cldusula de gastos en las operaciones hipotecarias y estan adaptadas a las ultimas
resoluciones normativas.

11.4 Cambios en la posicion financiera del emisor

Desde el ejercicio 2022 hasta la fecha de registro del presente Documento de Registro, no se ha
producido ninglin cambio significativo en la posicidn financiera del grupo consolidado.
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Seccidn 12. Contratos importantes

No existen contratos importantes al margen de la actividad corriente del Emisor, que puedan
dar lugar para cualquier miembro del Grupo a una obligacién o un derecho, que afecten
significativamente a la capacidad del Emisor de cumplir su compromiso con los tenedores de
valores con respecto a los valores emitidos.

Seccion 13. Documentos disponibles e incorporados por referencia

Durante el periodo de vigencia del presente Documento de Registro podran consultarse, en el
domicilio social del Emisor, sito en Toledo, calle Méjico n2 2, los siguientes documentos (o copias
de los mismos). Asi mismo se incorporan los enlaces a la pagina web del emisor, en los cuales se
pueden consultar los documentos indicados de forma electrdnica:

- Estatutos Sociales

A continuacidn, se indican los documentos incorporados por referencia al presente Documento
de Registro, con el enlace correspondiente para acceder a dichos documentos.

- Cuentas anuales consolidadas ejercicio 2022 e informe de auditoria
- Cuentas anuales consolidadas ejercicio 2021 e informe de auditoria

Aquellas partes de los documentos referidos anteriormente que no se incorporen por referencia
en este documento de registro carecen de relevancia para dicho documento de registro o estan
tratadas en otra parte del mismo.

Seccion 14. Medidas Alternativas de Rendimiento

Adicionalmente a la informacién financiera contenida en este documento elaborada de acuerdo
a las normas internacionales de informacién financiera aplicables, se incluyen ciertas “Medidas
Alternativas de Rendimiento” (MAR), segun se define por las Directrices sobre Medidas
Alternativas de Rendimiento publicadas por la European Securities and Markets Authority, el 30
de junio de 2015 (ESMA/2015/1057).

Dicha normativa define las MAR como una medida financiera del rendimiento financiero pasado
o futuro, de la situacién financiera o de los flujos de efectivo, distinta a las definidas o detalladas
en el marco de la informacién financiera aplicable.

La Entidad utiliza determinadas MAR, que no han sido auditadas, con el objetivo de que
contribuyan a una mejor compresidn de la evolucién financiera de la Entidad. Estas medidas
deben considerarse como informacién adicional, y en ningln caso sustituyen la informacion
financiera elaborada bajo las normas internacionales de informacidn financiera. Asimismo, estas
medidas pueden, tanto en su definicion como en su calculo, diferir de otras medidas similares
calculadas por otras compaiiias, y, por tanto, podrian no ser comparables. Esta informacion se
incluye para dar cumplimiento a las mencionadas Directrices de ESMA.
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https://eurocajarural.es/docs/gobiernocorporativo/EESS_ECR.pdf
https://eurocajarural.es/docs/gobiernocorporativo/EESS_ECR.pdf
https://eurocajarural.es/institucional/docs/memoria2022/Cuentas%20Anuales%20consolidadas%20Eurocaja%20Rural%20%20ECR%202022.pdf
https://eurocajarural.es/institucional/docs/memoria2021/CCAAConsolidadasInfAuditoriaWEB.pdf

Medidas alternativas

o Definicion Uso o Finalidad Caélculo 2022 2021
de Rendimiento

Activos dudosos / (Activos

Ratio que mide el . X financieros a coste amortizado -
, Permite conocer el nivel de X -
. i volumen de préstamos . L R clientela + correccion de valor por
Ratio de Morosidad L, riesgo de crédito asumido i R . 1,69% 1,72%
dudosos enrelacion ala i Lo deterioro de activos - operaciones
. por una Entidad de Crédito . )
cartera crediticia del mercado monetario a través de
camara)

Ratio que mide el . X
K X Permite conocer el nivel de ., i
porcentaje de activos Correccion de valor por deterioro de

cobertura de dudosos que activos / Activos dudosos
tiene una Entidad de Crédito

Ratio de Cobertura 130,66% 129,92%

dudosos cubiertos
mediante provisiones

A continuacioén, se incluye un detalle de la partida Activos Financieros a Coste Amortizado -
Clientela y de los Ajustes por Valoracion de la cartera crediticia para conciliacién de las Medidas
de Rendimiento.

Partida de balance 2022 2021
Activos financieros a coste amortizado - clientela 4.895.784 4.576.021
Activos dudosos 84.011 80.028
Operaciones del mercado monetario a través de cdmara 0 0
Ajustes por valoracion 86.518 87.281
Correccion de valor por deterioro de activos 110.053 103.970
Intereses devengados -719 -591
Comisiones 17.375 11.266
Otros -40.191 -27.364

Miles de euros

La informacidn detallada en el cuadro anterior procede de las cuentas anuales consolidadas auditadas ejercicio 2022, Nota 11.3
“Activos Financieros a Coste Amortizado — Clientela”

En nombre y representacion de la Entidad firma este Documento de Registro D. Ignacio Andrés
Naranjo Posada, en Toledo a 13 de septiembre de 2023.
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https://eurocajarural.es/institucional/docs/memoria2022/Cuentas%20Anuales%20consolidadas%20Eurocaja%20Rural%20%20ECR%202022.pdf
https://eurocajarural.es/institucional/docs/memoria2022/Cuentas%20Anuales%20consolidadas%20Eurocaja%20Rural%20%20ECR%202022.pdf



