. (4 4y
[ngerita o0 &l Roglsire Meronnitil de Madrid Tome %81, Polio 5 Hoja M-14.032
C L.F, nimero A-28/042984

Domicilio Social Tel 349153283 01
Antonio Maurz. 16 Fax.91.521.88.90
78014-MADRID

A la Comisidn Nagional del Mercado de Valores

CDMLUNICACIC)N DE HECHO REL EVANTE

Madrid, a ] de agosto de 2003

En cumplimienio de la obligacion de informacion recogida en el articulo 82 de la Ley del
Mercado de Valores, por la presente les comunicamos el siguients

HECHO RELEVANTE:

El pasado dia 24 de julio de 2003, se firmaron dos Confratos con la participacion de
«RUSTICAS, 8.A.7

. Un Conirato de Financiacion entre la entidad «XERESA GOLF, 5.AF, como
Untidad Acreditada, las entidades «RUJSTICAS, S.A”Y “RIOJA SALINAS, S.A7,
como Entidades Garanies, ¥ “RUSTICAS, g A”, “FLET AMENTOS

MARITIMOS, S.A.” € «[MPESCA, S.A.” como Acciopistas, y el “BANCO
SANTANDER CENTRAL HISPANO, S A”yel <« ANCO DE gABADELL S.A7
como Entidades Acreditantes, ¥,

_ Un Contrato de Crédito TVA entre la entidad “}ERESA GOLF, §.A.7, como
Entidad Acreditada, 1as cntidades “RUSTICAS, S.A7 Y RIOTA SALINAS, 5.A.7,
como Entidades (Garantes., ¥ “RUSTICAS, S.A7, «pLETAMENTOS

MARITIMOS, S.A” € «IMPESCA. S.A7 como Accionistas, ¥ el “BANCO
SANTANDER CENTRAL HISPANO, 5.A.7 como Entidad Acreditante.

Ambos Contratos s€ enmarcan dentro de ja politica in-nobiliaria a largo plazo, que viene
manteniendo USTICAS. S.A7, desde bace ya muchos afios con notable €xito.

La firma de ambos Contratos supondrd ¢l impulso definitivo 2 Ja Construccion de 10s
Hoteles y Campos de Golf que X ERESA GOLF, §.A7, estd Nevando a cabo, ¥ pot tanto,
a Su cOnSiguiente explotacion. Dado que “RUSTICAS, S.A7, €8 hoy pot hoy gl mAximo



accionista de 12 entidad promotora con un 24,015% de sus acciotes, 105 beneficios en que &
largo plazo 8¢ traducira el presente ceflierzo seran, evidentermenté cuantiosos.

1.- El primer Contrato tiene por objeto facilitar la financiacion de!l Proyecto de constraceidn
y explotacion de un complejo deportivo turistico situado en los términos municipales de
Benidotm ¥ Finestrat (alicante), zond deportivo furistica (Area NNEE-1) del Plan Especial
Director de Usos © [nfraestructirus wArea del Parque Temético Fineatrat—BetﬁdOtm” por
parte de «ERESA GOLF, gAY, de la que “RUSTICAS, §.A7, es accionista con un
24,015%.

El citado Complejo coptard cop una superficie aproximada de 1.650.000 m2 v estard
integrado, fundamentalmente, poT dos campos de golf de 18 hoyos ¥ dos establecimientos
hoteleros.

La explotacion ¥ mantenimiento del Complejo € llevara a cabo en virtud de coptrato
suscrito con Qheraton Qverseus Management Corporation and Westn Intetnational
Qervices Company cob fecha 27 de mayo de 2003, Dichas emptesas son 1as mismas gue
gestionan 108 Hoteles Palas de Madrid, Reina Cristina de San Qebastian y Alfonso XTI de
Sevilla, enire otroS. Por lo tanto, s¢ trata de Compafiias de gran solvencia y experiencia que
garantizan una gestion optima.

RUSTICAS, 5.A., €8 Accionista titular de 63.800 acciones del capital social de “«XERESA
GOLE, S.A.", €8 decit, la Entidad Acreditada.

En virtud del Contralo, cuya firma se comunica a la CNMYV por medio de la presente, la
Entidad Acreditada ha solicitado & 1as Entidades Acreditantes un crédito por importe
maximo de CINCUENTAYT RES MILLONES QUINIENTOS MIL (53.500.000) EUROS
que se destinard a la fnanciacion de 1as inversiones pecesarias para &l desarrollo del
Complejo.

La pa.rticipacién de “RUSTICAS, g. A" en el Contrato de Financiacion consiste ep
garantizar {as obligaciones asurpidas por 1a Entidad “YERESA GOLF, 5.A.7. Para ello, ha
procedido ba otorgar las siguientes parantias:

1.- Garantia de reembolso de la deuda viva.

Los Garanies, entre 108 cuales 8¢ encuentra «RUSTICAS. S.A7, responderén jrrevocable ¥
solidariamente coll la Entidad Acreditada y mancomunadamente entre ellos por COnCUTTIt
alguno de Jos siguientes supuestos:

o la resolucion del Contrato de Financiacion en el supuesto de que 3¢
extinguiera el Derecho de Superficie

(i) e el supuesto de que con anterioridad a la finalizacion del octavo
aniversario computado desde 1a fecha er que 5© inicie 1a explotacion de los
hoteles del Proyecto 5© produjera abanciono por parte del operador gin T

gustituido.



(i) la resolucion del Contrato de Financiacion por 0o terminar la construceion
de las obras del Proyecto el 24 de julio de 2003.

2.- Garantia de aportacion de fondos por desviaciones en la construccion.

Los Garantes se obligan incondicional e srrevocablemente durante la construccién de las
obras del Proyecto Y basta el pago de las mismas, a cubrir, mancomunadamente entre ellos
por partes iguales al 50%, las posibles desviacién en el precio acordado o una demora del

plazo de ejecucion astablecido para ¢l Proyecto en Jos Contratos de Construccion.

3.- Garantia de aportacién de fondos por desviaciones en la explotacién -
cumplimiento del Caso Base-.

Una vez caleulado el Caso Base Revisado en las fechas de finalizacion del segundo ¥
cuarto ejercicio de explotacion, los Garantes se obligan, busta el cumplimiento de sus
obligaciones de pago en virtud de la presente garantia, incondicional e jrrevocablemente a
aportar, mancomunadarente entre ellos por partes iguales al 50%, los fondos que sean
necesarios para que del Caso Base Revisado resulte up RCASD de 1,5 veces, € dichos
sequndo y cuarto gjercicio.

4.- Prenda sobre los derechos de crédito Jerivados del Contrato de Compraventa
Actura y la Cucnta Actura.

En virtud del Contrato de Financiacion de 24 de julio de 2003, RUSTICAS, 5.A. cede &0
garantfa en favor de las Entidades Acreditantes, hasta el momento en que hayan sido
totalmente pagados los jmportes debidos por los (Garantes er. virtud de lo establecido en las
Clausulas 182.12y 182.1.3 del citado Confrato (referidas a la Carantia de aportacién de
fondos por desviaciones en la consiruccion y a la Garantia de aporiacion de fondos por
desviaciones en la explotacién _cuymplimiento del (Caso Base-, respectivamente), el este
Gltimo supuesto dnicamente en lo que se refiere 2 las oblipaciones de pago detivadas del
caleulo del Caso Base Revisado tras la finalizacion de sagumdo Gjercicio Completo de
Explotacion, todos los derechos de crédito que RUSTICAS, S.A., ostente 0 en unl firturo
pueda ostentar derivados del Contrato de Compraventa Actura (en lo sucesivo, los
“Derechos de Crédito Pignorados del Contrato de Compraventa Actura™). Para ello
constituye un derecho real de prenda sobre los citados Derechos de Crédito Pignorados del
Conirato de Compraventa Actue. La prenda asi constituida surte plenos efectos desde la
fecha de} presente Contrato.

5.- Promesa de hipoteci.

Sin perjuicio de la responsabilidad patrimonial universal de los Garamies €n virtud del
articulo 1.911 del Codigo Civil, RUSTICAS $.A. se compromete irrevocablemente, en el
caso de incumplimiento de las obligaciones asumidas por los Garantes en Jas Clausulas
18.2.12 (Garantia de aportacion de fondos por desviaciones en la constraccion) y 18.2.1.3
(Garantia de aportacién de {ondos por desviaciones € la explotacion —cumplimiento del
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hoteles de! Proyecto se produjera abandono por parie del operador sin ser
sustitirido.

(iii)  La resolucién del Contralo de Financiacion por no terminar la construccion
de las obras del Proyecto el 24 de julio de 2005.

2.- Garantias oforgada por RUSTICAS, 5.A., en su condicitn de Accionista. Segunda
Prenda de Acciones.

En gamntia de las obligaciones asumidas por 1a Entidad Acreditada en el Contrato de
Crédito TVA, RUSTICAS, S.A., constituye un derecho real de prenda de segundo rango a
favor de la Entidad Acreditante sobre las 63.800 acciones que titula de la entidad
Acreditada (XERFSA GOLF, 5.A.). Se trata de las acciones niimeros 1 al 23.000 ambos
inclusive; 52.500 a 58.500 ambos inclusive; 127.001 a 150.000 ambos inclusive; 172.168 a
175.833 ambos inclusive, y 208.250 a 216.382 ambos inclusive, representativas de un
24015 % del capital social de XERESA GOLF, S.A., quedando ¢l “BANCO
SANTANDER CENTRAL HISPANO, 8.A.” como depositario de los valores recibidos en
prenda.

Lo que se comunica a la Comision Nacional del Mercado de Valores a los efccios
oportunos, a uno de agosto de dos mil tres.
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