A LA COMISION NACIONAL DEL MERCADO DE VALORES

Renta Corporaciéon Real Estate, S.A. (en adelante "la Sociedad”) en cumplimiento de lo
dispuesto en el ariiculo 82 de la Ley del Mercado de Valores hace publico el siguiente

HECHO RELEVANTE

Mediante el presente, y como consecuencia de la solicitud por parte de la Sociedad de
la vuelta a la cotizaciéon de la accidén, se adjunta contestacidon al requerimiento
efectuado por la CNMV de fecha 22 de julio de 2014 con numero de registro de salida
2014100663

Barcelona, a 22 de octubre de 2014

Renta Corporacion Real Estate, S.A.
D. Javier Carrasco Brugada
Secretario del Consejo de Administracion



Barcelona, 22 de octubre de 2014

Comision Nacional del Mercado de Valores
Calle Edison, 4-8% Planta
28006 MADRID

Muy sefiores nuestros:

En fecha 15 de julio de 2014 la sociedad Renta Corporacion Real Estate, S.A., solicité a la Comisidn
Nacional del Mercado de Valores el levantamiento de la suspension de negociacion de sus acciones. A
los efectos de cumplir con los requisitos de informacién solicitados en relacion con la peticién efeciuada
por la Sociedad para la vuelta a cotizacion de la accién, pasamos a responder a fodas las cuestiones
incluidas en su requerimiento de fecha 22 de julio de 2014, recibido en nuesiras oficinas, sitas en Via
Augusta 252-260 de Barcelona, el pasado 24 de julio de 2014, con Regisiro de Salida — |LF.C., N®
2014100663, para su puesta a disposicidn del plblice.

Para una mayor claridad, la contestacién a su requerimiento la proporcionaremos siguiendo el orden de
las cuestiones propuesto.

- Detalle de los principales riesgos a los que se enfrenta la Compafia y su Grupo, tanto financieros
como de negocto precisando cual es la situacion y perspectivas del sector/ mercado en el que
desarrolla su actividad.

A conlinuacion detaliamos toda una serie de riesgos que pedrian afectar al negocio de Grupo Renta
Corporacion, a sus resultados operativos, su patrimonio, la valoracién patrimonial o a su situacion
financiera, Asimismo, debe tenerse en cuenta que estos riesges podrfan afectar al precio de las acciones
de Renta Corporacion, o que podria ocasionar una pérdida total o parcial de la inversién realizada en elia.

Si bien se considera gue se han descrito todos los factores principales, podrian existir riesgos adicionales
o incertidumbres que neo se encuentran identificados actualmente o no se consideran significatives, y que
podrian afectar de manera adversa en el futuro al negocio o a la pesicion financiera de Renta
Corporacién.

I. RIESGOS ESPECIFIGOS DE LA SOCIEDAD

Concurso de acreedores y aprobacidn del Convenio de Acreedores

Renta Corporacién Real Estate, S.A como sociedad matriz y sus filiales fueron declaradas en cancurso
voluntaric de acreedores por medio de auto del Juzgado de lo Mercantil n® 9 de Barcelena de fecha 27 de
marzo de 2013. Con fecha 8 de julio de 2014, dicho Juzgado de lo Mercantil dicté sentencia de
aprobacién de la propuesta de Convenio, tramitado con autos n® 205/2013.

La eveclucion de los resuliados de Grupo Renta Corporacidn para los préximos ejercicios asi como su
capacidad para hacer frente a sus compromises financieros futuros y la viabilidad se han establecido en
un Plan de negocio desarrollado per el Grupo y que fue aprobado por el Consejo de Administracion de 23
de enero de 2014 y evaluado favorablemente por la administracidn concursal designada en el
procedimiento.  Este plan de viabilidad fue construido en base a unas hipdtesis de actividad
conservadoras, previendo un alargamiento de la crisis para Espafia y el inicic de una nueva realidad
estructural para la actividad inmobiliaria a futuro, con un sustanctal menor nivel de aclividad y de precios
comparados con la historia pasada de la compaiiia.
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Por otro lado, el plan de viabilidad se basaba en una profundizacién de la eficiencia y en la
reestrucluracion de los costes que ya inicié el Grupe antes de la sclicitud de concurso y que ha permitido
pasar de unos costes de personal y estructura ordinarics de 6 millones de euros a cierre del ejercicio
2012, antes de la solicitud de cancurso, a unos costes ordinarios que se sitiran alrededor de los 3 millones
de euros previstos para cierre del gjercicio 2014.

Ademas de ello, el plan de viabilidad contemplaba |a reestructuracion a largo plazo del pasivo del Grupo,
con el establecimiento de una estruciura de quitas y un calendaric de pagoes dilatado en el tiempo y
creciente, a fin de obtener el tiempo suficiente para generar los recursos con los que hacer frente, al
menos parcialmente, a dicho pasivo. La propuesta de Convenio preveia la salisfaccién de los acreedores
afectados por dicha propuegsta con los recursos que genere la actividad de la comparia.

Finalmente, el plan de viabilidad también contemplaba el refuerzo de los fendos propios de las sociedades
de! Grupo, & fin de compensar las pérdidas registradas en los Ultimos ejercicios y las que se puedan
producir por la enajenacién de activos para la reduccion del endeudamiento, y elio mediante la conversion
o mantenimiento de los préstamos participativos vy la recuperacion de la cotizacidn bursatil.

El cumplimientc del Cenvenio depende del cumplimiento de las hipdlesis planteadas en el plan de
viabilidad, y a pesar de que la compafia ya muestra en el mismo unas proyecciones de futuro
absolutamente rigurosas y realistas y que, en consecuencia, pueden ser cumplidas de evolucionar el
mercado dentro de unos parametros de razonabilidad, no existe una seguridad absoluta de que lfas
mismas se vayan a cumplir, entce otros motives, porque dependen de la evolucion de factores externos a
la compaiiia sobre los que no hay posibilidad de actuar. En caso de incumplimiento de la propussta de
Convenio, se desplegarian los efectos previstos en la Ley Concursal.

Il. RIESGOS ESPECIFICOS DEL NEGOCIO

Concentracion de la actividad en Barcelona y Madrid

Actualmente el 100% de la actividad del Grupo se centra en activos de Barcelena y Madrid. En
consecuencia, cambios en la situacion ecaondmica o del mercado inmobiliario en Espafa en general, o en
Barcelona y Madrid en particular, podrian afectar negativamente al negocio de Renta Corporacion, sus
resultados de explotacion y su siluacién financiera.

Pérdida de valor de la cartera de existencias

Dentro de las hipdtesis establecidas en el Plan de viabilidad de la Propuesta de Convenio presentada a
principios de ejercicio 2014, estaba la dacion de gran parte de los activos que formaban parte de las
existencias del Grupe como page de la deuda con las entidades financieras del sindicado. Esta dacién de
activos afectos a créditos con privilegio especial fue solicitada por el Banco Agente del crédito sindicado y
Banco Popular en mayo de 2014 y aceplada por la juez en el mes de junio de este mismo afo, con
efectos en el mes de octubre de 2014, Tras esta adjudicacion de activos, el nivel de existencias del Grupo
ha guedado reducido en gran medida por lo que su exposicion a la pérdida de valor ha guedado
igualmente muy limitada.

Per ofro lade, tal y como ya ha sido comentado anteriormente, el modelo tradicional de adquisicién-
rehabilitacién-venta en el que se basa la actividad de Grupo Renta Corporacién ha pasado a
materializarse cada vez de forma maés significativa en prestaciones e servicios y, por tanto, el activo
transaccionado no pasa por el balance del Grupo. Ello sugone también una gran limitacidén en la
exposicion al riesgo de pérdida de valor de los activos.

A pesar de todo lo expuesio anteriormente, es de esperar que, en la medida que se vaya restableciendo
el crédito y se recupere la liquidez de la compafia procedente tanto de fuentes externas come de la
actividad de la misma, se vaya reanudando la actividad tradicional de adquisicion-transformacion y venta
con alta rotacién y rentabilidad. Ello supone que, a pesar de que el objetivo es tener una rotacion de los
actives inferior al afto, un cambic de tendencia dentro del mercado inmobiliario padria implicar una
ralentizacién del negocic de la compafiia y, por tanio, una mayor exposicién al riesgo de pérdida de valor
de las existencias acumuladas en ese momento.



Adquisiciones bajo asunciones ¢ esftimaclones inadecuadas

En la adquisicién de hienes inmugbles existe el riesgo de que Grupo Renta Corporacion realice una
tasacién imprecisa, asunciones erréneas en cuanto a la mejor estrategia de transfermacion y el perfil del
potencial inversor, una estimacion insuficiente o inadecuada de los costes y plazos necesarios para su
transformacion yfo una inadecuada prevision del valor de venta.

La obtencién de rentabilidad del Grupo Renta Corporacién en su modelo de negocio estd condicionada,
en parte, por el acierto de las estimaciones y asunciones en el momento de la adquisicion de los bienes
inmuebles. En definitiva, Grupo Renta Corporacién se encuentra expuesta a un riesgo estratégico per la
dificuttad de desarrollar con éxito la estrategia definida dadas las incertidumbres existentes asociadas al
mercado inmabiliasio y el sector econdmico financiero y la dificultad de predecir el mismo,

Por otro lado, a pesar de que Grupo Renta Corporacion lleva a cabo los debidos procesos de revision
legal (due diigence) en relacidén con los titulos de propiedad y otros aspectos econdmicos, juridicos y
téenicos de los bienes inmuebles que pretende adquiris, no puede asegurarse gue dichos inmuebles no
estén afectados por vicios ccultos o defectos en el itulo de propiedad ¢ en olros aspectos ne evidentes,
tales como defectos estructurales, limitaciones por razones de indole legal, gravamenes o
incumplimientos de los estandares de edificacion o de otras normas administrativas.

Adicionalmente, el precio de adquisiciéon de un inmueble se basa en estimaciones sobre los beneficios
futuros que pueden obtenerse de éste asl come en la estimacion de su valer en el momento de la venta.
No cbstante, el precio de venta puede verse influido por ofras variables exiernas no predecibles y
controlables por Grupo Renta Corporacién tales como la oferta y la demanda de bienes inmuebles
similares, la liquidez del mercade inmobiliario, los tipos de interés, la normativa fiscal y la situacién
financiera, entre otras. Ademas, la inestabilidad o alteraciones del ciclo econdmico, tales como la
dificultad de acceso al crédifo, la pérdida de confianza de las familias en la evolucion de la economia, los
procesos de destruccion de empleo, niveles de actividad econdmica, etc., pueden afectar negativamente
a la demanda vy, por ende, a las rentabilidades esperadas de los inmuebles en virtud de las cuales se
determina el precio de compra.

Todo lo descrito anteriormente podria dar lugar por un lado, & una pérdida de opciones por el no gjercicio
de su adquisicién (tal y como se detalla en el apartado siguiente) y por otro, en adguisiciones efectuadas,
a una disminucién del valar de los bienes inmuebles o a un incremento significalivo de los costes de
transformacién, pudiendo disminuir la rentabilidad esperada de los inmuebles.

Capacidad de encontrar y adquirir inmuebles a precios atractivos vy en tériminos y condiciones
favorables

El crecimiento y la rentabilidad de Grupe Renta Corporacion el pasado se deben en gran medida a su
capacidad para encontrar y adquirir hienes inmuebles a precios atractivos y en términos y condiciones
favorables. En el contexto actual esto contindia siendo de importancia vital para lograr desarrollar con éxito
la estrategia definida para los préximos afos.

Grupo Renta Corporacion trata de localizar bienes inmuebles poco después o incluso antes de su enfrada
en el mercado, adelantdndose de esta forma a sus competidores. Para ello, dispone de agentes
inmobiliarios y de un equipo interno de profesionates que colaboran en la byisqueda vy localizacién de tales
activos. A pesar de que, a juicio de Grupo Renta Corporacion, la relacién con sus agentes es buena
colaberando recurrente o esporadicamente con méas 100 agentes inmobiliarios o intermediarios, esta
relacion no es exclusiva por lo que no puede asegurarse que dichos agentes no ofrezcan los actives a
competidores de Grupo Renta Corporacion.

Por otro lado, el acceso a estos bienes viene influido en parte por la rapidez operativa y decisoria de
Grupo Renta Corporacidn y la suscripcion de contratos de opcion de compra con los vendedores, tal y
como se detalla en el factor de riesgo siguiente “Primas de las opcicnes de compra®™.

Grupo Renta Corporacidn, no puede garantizar que los competidores no dispongan de procedimientos
similares ni que continuardn existiendo bienes inmuebles suficientemente atractivos para su modelo de
negocio disponibles en los mercados en los que el Grupo opera.



Primas de las opciones de compra

Uno de tos elementos clave en la estrategia de negocio de Grupo Renta Corporacion es el uso de
coniratos de opcion de compra en la captacién de inmuebles. Estos contratos se caracterizan por el pago
de una prima de opcidn por parte de Grupo Renta Corporacién a cambio de obtener el derecho a adquirir
el inmugbla en un futuro, normalmente en un plazo de varios meses.

Normalmenie, Grupo Renta Corporacién entrega al vendedor una prima que representa un porcentaje
bajo del precic de compra en el momento en el que se firma el contrato de opcidn. Esta prima, ademés,
se puede recuperar en gran parle de las ocasiones por estar suieta a los resultados del procese de due
dilligence de la finca. La compafiia puede entregar alguna prima adicional en el caso de no estar en
condiciones de adquirir el inmueble a la fecha de expiracion del plazo de la epcidn.

En el caso de gue, por cualquier razdn, la compania no gjercite la opcion ne sujeta a due dilligence sin
negociar un plazo adicicnal para adquirir el inmueble, Grupo Renta Corporacién pierde la prima de opcidn
abonada. A pesar de que el impoerte de las primas es relativamente bajo, la pérdida por parte de Grupo
Renta Corporacién de importes significatives en concepto de primas de opeidn perdidas podria afectar
negafivamente a su negecio, sus resultados de explotacién y su situacion financiera. En este sentido,
cabe recordar que los cambios de cicto del mercado inmobiliario han supuesto la pérdida de importantes
canlidades en primas de opcién en el pasado de |a compania.

El modelo tradicional de Grupo Renta Corporacion, se basa en la adquisicién, rehahilitacién y venta de
inmuebles ubicados en localizaciones prime y ¢on un periodo de venta inferior al afio como regla general.
Para la ejecucion de este proceso y dadas las circunstancias financieras actuales, la utilizacion de la
opcidn de compra en las primeras fases, permite garantizar la adquisicion del aclivo para posteriormente
poder realizar todas las transformaciones inmobiliarias, tanto fisicas come legales, permitiendo de esta
forma incorporar valor afiadido a los activos opcionados.

Una vez llegado el vencimiento de las opciones existentes, si el Grupo no dispone de la liquidez
suficiente, o no ha carrado un acuerdo con sccios para desarroltar €l proyecto o no fiene asegurada la
venta del activo, no ejercita la opcidon de compra,

Rotacién de existencias

El modelo de negocio de Grupo Renta Corporacién se fundamenta en la adquisicion, transformacion y
venia de inmuebles en un periode objetivo inferior a un afio. El margen de beneficio de Grupo Renta
Corporacion esta directamente ligado al numero de bienes inmuehles gestionados, lo que, para unos
recursos financiercs timitados, depende del perfodo de rotacion de los mismos. Asl pues, una rofacion
media de doce meses para 100 millones de existencias requeriria una financiacion media en balance de
ese mismo importe. Si la rotacidn media se ampliase a veinticuatro meses, la financiacién media
reguerida se duplicaria.

Grupo Renta Corporacién no puede garantizar la continuidad en la capacidad de adquirir bienes
inmuebles apropiados, la maxima eficiencia cperativa para todos los actives adquiridos o a evolucion
favorable de los factores externos, por to que una evolucion desfavorable de cualguiera de dichos factores
podria repercutir en fa rotacién de las existencias.

Mercado con inforimacion imperfecta

En la actividad inmobiliaria participa un gran niimero de agentes, algunos de los cuales pueden contar con
una informacidn imperfecta sobre el mercado.

En el lado de la oferta, aquellos propietarios que pretenden vender bienes inmuebles pueden (i) no saber
valorar los inmuebles segun el uso final mas adecuado; (i} no disponer de suficiente informacién sobre la
demanda; (iii) contar con medics limitados para fa venta de sus inmuebles al mejor inversor o {iv)
necesitar desprenderse de dichos inmuebles con rapidez.

En relacién a la demanda, los compradores de inmuebles pueden (i} tener dificultades para localizar los
inmuebles que mejor se adapten a sus necesidades o intereses, {ii) contar con medios limitados para la
busqueda de inmuebles; o {iii) no saber valorar e} potencial de los inmuebles {rentabilidad, usos posibles,
transformacicnes factibles, etc.).
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La actividad de Grupo Renta Corporacion se fundamenta en generar valor ofreciendo soluciones
adecuadas a estos compradores y vendedores.

El volumen de actividad de Grupo Renta Corporacidn podria verse mermado si la infermacion de mercado
resultase mas perfecia y accesible al mercado si los compradores y vendedores de inmuebles adquiriesen
un grado de sofisticacion con mayar conocimiento e informacion del mercado.

Rehahilitacion y transformacion de inmuebles

El negacio de Grupe Renta Corporacion se basa en aportar valor afiadido a sus inmuebles a partir de
disefiar y ejecutar la transformacion iddnea de los mismos segin el mejor uso de los inmuebles y la
demanda de mercado.

Desde el momento en que se locatiza un bien inmueble de interés, Grupo Renta Corporacién trabaja en
planificar y diseflar la mejor transformacién de forma que una vez adguirido el edificio (e incluso con
anterioridad}, el proceso de transformacion pueda iniciarse sin demora.

La transformacion de edificios tiene asociados determinados riesges, enfre 1os que se incluyen (i) la
dedicacion de tiempo por parte del equipo a proyectos gue pueden no llegar a realizarse; (i) una
estimacion de costes imprecisa que puede suponer una reduccion de margenes; {iii} el retraso en la
gjecucion de proyectos que podria exigir que Grupe Renta Corporacion tuviera que retrasar la venta,
afrontar penalizaciones en casos de entregas comprometidas y extender la financiacién ascciada, cuando
exista, incurriendo en mayores costes de financiacidn; (iv} necesidad de incurrir en fransfermaciones
inicialmente no planeadas que supongan un incremento de las costes; (v) el refraso en la gjecucidn de la
transformacion por demoras en la obtencién de permisos y licencias y (vi) no obtener las auvterizaciones
necesarias para acometer el proyecto ideado.

Generalmente, la transformacién implica realizar inversiones antes de que los edificios puedan generar
ingresos para Grupo Renta Corporacién sin que pueda asegurarse que se obtendrd un flujo de caja
positivo o si se alcanzaré la rentabilidad esperada.

A pesar de gue Grupo Renta Corporacidn trata de identificar estos riesgos potenciales con caracter previo
a la adquisicion de bienes inmuebles, la malerializacidn de cualquiera de elles puede demorar la
finalizacion de los proyectos iniciados y retrasar el inicio de otros fuluros, aumentar los costes y ocasionar
una pérdida de ingreses.

Este riesgo se ve atenuado por el hecho que, dada la falta de financiacion externa gue ha tenido que
afrontar Grupo Renta Corporacion en los dltimos afios, el modelo tradicional de adquisicidn-rehabilitacion-
venta €n el gue se basa su aclividad ha pasado a materializarse cada vez de forma mas significativa en
prestaciones de servicios que permiten conseguir margenes muy importanies mediante la gestién activa
de la transformacién fisica y juridica y 1a venta del activo sin la necesidad de adquirirlo, coste que supone
la mayor parte de la inversidn realizada en un inmueble. El incremento de esta linea en los ingresos de la
compaiiia ha sido muy notable desde el tltimo trimestre del ejercicio 2013.

Subcontratacion

Grupo Renta Corporacion ¢ontrata o subcontrata con terceros los trabajos de construceién, edificacion y
rehabilitacion necesarios para la ejecucidn de tos proyectos de transformacion de sus bienes inmuebles.

La seleccién de estos contratistas y subcontratistas se realiza de acuerdo con criterics técnicos,
econdmices, cualitativos y temporales. Hasta la fecha, el trabajo realizado por éstos ha sido diligente
cumpliendo con las expeclativas y requisitos coniractuales. No obstante, aunque Grupo Renta
Corporacion {leve a cabo un seguimiento de la actividad realizada por éstos, no puede garantizar que en
un fuiuro (i) los servicios prestados sean satisfactorios y ejecutados en las condiciones y plazos
convenidos; (ii) los profesionales subcontratados no atraviesen dificultades econdmicas que causen
retrasos en la ejecucion de los proyectos que obliguen al Grupo a aportar recursos adicionales para
finalizar sus frabajos; (i) cumplan ccn la nermativa de seguridad e higiene en el trabajo asi como en el



pago salarial & sus empleados o la seguridad social, en cuyos casos Grupo Renta Corporacion pedria ser
responsable sclidario o subsidiario de dichas obligaciones.

En caso de que se materializase alguno de los riesgos descritos anteriormente, Grupo Renta Corperacion
nodria verse obligada a incurrir en costes adicionales para cumplir con sus compromisos y la legislacion
vigente.

Dependencia de personal clave

La actividad de Grupo Renta Corporacién depende en buena medida de sus Altos Directivos y personal
técnico clave, entre los que se incluyen el Presidente, el Vicepresidente ejecutive y Consejero Delegado.
La salida o pérdida del personal clave mencionado anteriormente podria afectar negativamente a Grupo
Renta Corporacion.

Pérdidas derivadas por sucesos o hienes no asegurados

Grupo Renta Corporacion, de acuerdo con la Politica de seguros aprobada por el Consejo de
Administracion, tiene contratados segures con el objeto de eliminar o reducir el eventual impacto gue
tendrian en la organizacidn la materializacién de un evento negativo que causara dafios en sus actives,
personal, terceros, imagen, resultados o crecimiento.

En el supuesto de que se produjera algin evento que causara una pérdida no cubierta por los seguros
contratados o que superara los limites asegurades, Grupo Renta Corporacién podria tener que asumir
costes imprevistos, perder parte de la inversidn realizada en un bien inmueble ¢ dejar de percibir los
ingresos asociados a dichos bienes.

Pérdidas por respensabilidad en defectos técnicos o de calidad de las obras

Grupo Renta Cerporacién puede realizar obras consideradas de nueva edificacion o que afectan a la
configuracién arguitectonica del edificio asi como obras de rehabilitacién y reforma de bienes inmuebles,
todas ellas, bajo la supervision directa del personal interno del Grupo.

Los defectos técnicos o de calidad de las obras, generalmente, son responsabilidad del constructor, de los
responsables del proyectc o de la direccién de abra. En el caso de ohras de nueva edificacién y segln la
lLey 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacién, las perschas fisicas o juridicas que
intervienen en el proceso de edificacion debaran responder frente a los compradores de bienes inmuebles
por actos u omisionas propios. Dicha Ley obliga expresamente a los promofores inmobiliarics a olorgar a
los compradores de sus viviendas una garantia de diez afios para cubrir determinados tipos de defectos
construclivos que podrfan llevar a la sociedad a hacer frente a obligacicnes considerables en caso de
detectarse defectos en la canstruccion. No obstante, si no pudiera individualizarse la causa de los dafios
materiales, la responsabilidad puede exigirse solidariamente.

Aunque Grupo Renta Corporacion, adicionalmente a los seguros de activos y de responsabilidad civil,
contrata seguros decenales en las obras de nueva edificacion como garantia contra los dafios materiales
causados por vicios o defectos que afecten a elementos esltructurales de los bienes inmushles, los
importes finalmente satisfechos por posibles responsabilidades, podrian exceder esas provisionas y/o las
coberturas de los seguros contratados.

Tanto los compradores de bienes inmuebles de nueva edificacion como rehabilitados, podrian emprender
acciones judiciales contra Grupo Renta Corporacion por la existencia de defectos en los materiales
utiizados para su transformacién, en su disefio, en la calidad de las obras ejeculadas asf como por dafios
causados por terceros coniratados durante las obras. Cualquier accion emprendida contra Grupo Renta
Corporacion en relacion con estas cuestiones podria implicar costes de investigacion y defensa asf como
una eventual responsabilidad por dafnos. Dichos dafios pueden incluir, entre otros, el coste de reparacion
o subsanacién de defectos y calidades y ta indemnizacion por dafios materiales y personales.



RIESGOS FINANCIEROS

La actividad en el sector inmehiliario fiene una vinculacion muy directa con el mercado de capitales, por lo
que existen rigsgos ascciados a la evoiucion del mercadao financiero.

Capacidad para conseguir liquidez en términos favorables

La actividad de Grupe Renta Corporacion requiere de un nivel importante de inversidn, tanto para la
adquisicion de bienes inmuebles como para acometer las actividades de rehabilitacién y transformacion
fisica y juridica de éstos. En el pasado, Grupo Renta Corperacién consiguié financiar sus inversiones
mediante financiacion sindicada, préstamos hipolecarios y créditos bancarios en condiciones favorables
asi como a través de los ingresos ordinarios generados con su actividad.

En mayo de 2014 el Banco Agente del crédite sindicado y Bance Popular, solicitaron la dacién de activos
afectos a créditos con privilegio especial. Esta soficiiud fue aceptada por lajuez en el mes de junio de
este mismo afio, con efectos en el mes de oclubre de 2014, Ello ha supuesto la adjudicacion de la
mayorta de los activos que formaban parte de las existencias de la compafia en pago de gran parte de la
deuda con las entidades financieras del sindicade. Por olro lado, el Convenio de Acreedares aprobado en
el mes de junio establece que la deuda restante tendra consideracién de deuda participativa y, ademas,
serd capitalizada en un 70%. La deuda participativa no capitalizada queda garantizada con un activo de
suelo. Can todo ello, el riesgo de Grupo Renta Corporacion para afrentar el coste de la deuda y el retorno
futuro de capital queda suavizado tanto en los impories como en los plaze pudiendo cumplis con los
compromiscs alcanzados con hastante helgura tal y como detalla la Administracién Concursal en su
informe.

Tras un periodo en el que el nivel de actividad de la compafiia se ha visto seriamente dafnade por la crisis
financiera e inmobiliaria y el consecuente estrangulamiento del mercado financiero, después de dos
procesos de refinanciacion de la deuda bancaria y de la solicitud de concurso voluntario de acreedores
{siendo las entidades bancarias los mayores acreedores del Grupo), cabe esperar un periodo de nuevo
acercamiento a la banca con el objetive de restablecer esta fuente de financiacidn, aun habiendo recibido
el apoyo de la mayoria de las entidades bancarias en todo momento,

La capacidad de la compafila para obtener nueva financiacién depende de gran namero de factores,
algunos de los cuales no esian bajo su conirel, tales come las condiciones econdmicas generales, la
dispenibilidad de crédito de las instituciones financieras o las politicas monetarias establecidas. La no
obtencién de financiacidon adicional o su obtencién en condiciones desfavorables podria limitar la
capacidad de crecimiento del negocio, en cuyo caso sus resultados operativos o su situacion financiera
pedrian verse afeclados negativamente. Ello es especialimente relevante en un momento en el que, a
pesar del incremenio en la actividad de los ltimos trimestres, et Grupo todavia ne dispone de un historial
reciente suficiente como para sustentar un incremanto en la liquidez generada por su propia actividad.

Por otro lado, Grupo Renta Cerporacion no deja de explorar nuevas vias de financiacion entre las que
podriames encontrar cualguier tipo de alianza con socios financieros, que permitiria ampliar las fuentes de
fimanciacién para llevar a cabo proyectos futuros de mayor envergadura y que repertaran mayores
margenes.

Riesgo de capital

l.a exposicion al riesgo de capital se determina sequn la dificultad para mantener los niveles de patrimonic
neto y deuda suficiente que le permitan continuar como empresa en funcionamiento, para generar
rendimientos a sus accionistas asi como beneficios para otros tenedores de instrumentos de patrimonio
neto y para mantener una estructura éptima de capital y contener o reducir su coste.

El Grupo hace un seguimiento continua de la estructura de capital. Este riesgo ha quedado mitigade por
varios factores a lo largo de los Gllimos ejercicios. Por un lado, el acuerdo de refinanciacién alcanzade
con las entidades financieras del crédito sindicado en el 2011 incluyé la formalizacion de un préstamo
participativo de 54,5 millones de euros con el compromiso de convertir adicionalmente deuda en mayor
préstamo participalive. Dicho préstamo se consideré patrimonio neto a efectos mercantiles y por tanto,
restituyé la estructura de capital. A cierre del gjercicic 2013 y tras la salida de dos entidades bancarias del



sindicado con la amortizacion fotal de su deuda en el afio 2012, el préstamo participative restante era de
44,9 millones de gures.

Finalmente, la aprobacion del Convenio de Acreedores ha supuesto el establecimiento de quitas, con su
consecuente impaclo en la situacion patrimonial de la compaifiia, que se sumarfa a la disminucién de
costes debida a la simpiificacién societaria y la reduccién de estruciura y personal acaecida durante el
periodo de Concurso y que va & lener una proyeccion en los costes futuros del Grupo. El Canvenio de
Acreedores también contempla la conversién a deuda participativa de la deuda final con las entidades
financieras tras las daciones de activos en pago vy, posteriormente, [a capitalizacion de un 70% e esta
deuda participativa resultante.

A pesar de todo ello, en el casc de que las previsiones de actividad y rentabilidades expuestas en el Plan
de negocio no se cumplieran y la empresa incurriera de nuevo en pérdidas, éslas podrian acabar
afectando al capital de la compafiia hasta el punto de poner en duda su capacidad para continuar como
empresa en funcionamiento.

Riesgos asoclados con cuentas a cobrar

La mayoria de la venta de activos o de prestaciones de servicios realizades por Grupo Renta Caorporacion
se liguidan en el momento de la transmision det activo. En el resto de bienes inmuebles, el pago de tedc o
parte del precic de venta se realiza con posterioridad a la fransmisién del activo. En estos casos, el pago
adeudado a la compaitia se garantiza como regla general por medio de un depédsito notarial del mantante
pendiente de page o bien mediante et establecimiento de condiciones resolutorias.

No obstants, en relacién a estas ventas con diferimiento del cobro podria producirse una resclucion de la
compraventa por incapacidad del cliente de afrontar el pago aplazado, en cuyo caso se ejecutarian las
garantias establecidas y se emprenderian las acciones legales oportunas si no se resarciera el perjuicio
econdmico total causado.

A pesar de que actualmente el importe en cuentas a cobrar es reducido y estas medidas mitigan en gran
medida el riesgo futurc de cobro de las operacicnes, no puede asegurarse que en un futuro Grupo Renta
Corporacién no fenga que afrontar dificultades en ei cobro de pagos aplazados o la suspension de
operaciones de compraventa, lo que podria causarle costes por las acciones legales a emprender v, en su
caso, una pérdida econdmica por el valor de la deuda irrecuperable o por la retrocesidn del margen
asociado.

Riesgo asociado a los tipos de interés

Hasta la fecha de adjudicacion de los activos en pago de la deuda de fas entidades financieras, el Grupo
se financiaba, principalmente, con deuda sindicada a un tipo fijo del 1% y, en menor medida, a través de
deuda hipotecaria remunerada a tipos de interés variable.

En lo que se refiere a la deuda sindicada, tras la adjudicacidn de activos solicitada por las enlidades del
sindicato hancario y la capitalizacidén de deuda fijada en el Convenio de Acreadores, ha quedado reducida
a aproximadamente 18,1 millones de eurcs que, ademas, han sido convertidos en crédito participativo
garantizado con el activo identificade como Canovas (fincas registrales 2223 y 2488 del Registro de la
Propiedad 3 de Granollers). Esta deuda paricipativa, a su vez, devengara un fipo de inlerés variable de
entre el 1% y el 3% dependiendo del beneficio neto consolidado del Grupo, siempre y cuando éste
supere, €n su rango mas bajo, ‘os 10 millenes de euros. Si e beneficio neto consolidado es inferior a los
10 millones de euros, no se devengara interés variable algunc.

El riesgo de tipo de interés es gestionado de acuerdo con las politicas aprobadas por el Consejo de
Administracién en las que se establecen la necesidad de mantener o no instrumentos de cobertura que
minimicen el impacto de la volafilidad de los tipos de inferés. A fecha de hoy, €l Grupo Renta Corporacion
ne dispone de ninguna cobertura contratada en relacién con el tipo de inierés.

En el gjercicio 2013 el tipo de interés medic de la deuda fue del 1,51% (2012: 1,48%), claramente
influenciado por contar con la deuda sindicada a un tipo fijo del 1%. &l impacto del tipo de interés en el
conjunto del ejercicio 2013, como consecuencia de la deuda dispuesta, fue de un gasto financiero de 2,7
millenes de euros debido a una deuda media de 180,1 millones de euros y un coste medio de la misma de



1,51%. A 30 de junio de 2014, el impacio en el gasto financierc ha sido de 1.4 millones de euros debido a
una deuda media de 140,9 millones de euros y un coste medio de la misima de 1,63 %.

Un incremento en los tipos de interés aumentaria ef coste de los préstamos hipotecarios para el Grupo a
la hora de caplar nuevos inmuebles en un futuro, una vez restablecida esta fuente de financiacidén y, a su
vez, para los potenciales compradores que habitualmente se financian mediante esta fuente y afectarfa
negativamente al alractivo de dichos préstamos como fuente de financiacién para la compra de bienes
inmuebles. Elle podria reducir la compra de activos por parfe de Grupe Renta Corporacion y la demanda
de inmuebles por parte de los compradores, y como consecuencia, afectaria fambién a los resuliados
operativos ¥ la sifuacion financiera de la cempaiifa. En referencia a la compra de activos por la parte de la
compaiila, este riesgo queda mitigado por el incremento en la materializacion de la actividad en forma de
prestaciones de servicios, en las que queda allamente reducida la necesidad de financiacion.

v, OTROS RIESGOS ASOCIADOS A LAS OPERACIONES

Riesgos asociados a los sistemas de informacion de la Sociedad

Grupe Renta Corporaciéon gestiona la informacién asociada a su actividad mediante diversas aplicaciones
informaticas.

A pesar de las medidas implantadas por Grupo Renta Corporaciéon para proteger sus sistermas de
informacién y mantener las debidas copias de seguridad de la informacidn clave, los datos contenidos en
éstos podrian ser dafiados vy los sistemas interrumpidos por factores internos como errores humanos,
deficiencias en los sislemas o incidencias en el tratamiento y/o integridad de la informacién entre
aplicaciones asi como por factores externos tales como accesos no autorizades, virus informaticos, fallos
0 suspension de las comunicaciones, desastres naturales y fallos en las telecomunicaciones, entre otros.
Cualguier ercor, pérdida, dafo o interrupcion en los sistemas de informacion que no fuera recuperable con
las medidas implantadas existentes podria impactar negativamente en la gestion y control de la
informacion contable y de negocio de! Grupo.

Inspecciones de las autoridades tributarias competentes

El Grupo Renta Corporacion presenta periddicamente declaracicnes sobre el impuesto sobre sociedades
y otros tributos, tales como el impuesto sobre el valor afiadido o impuestos que gravan las transmisiones y
aclos juridicos documentados. De conformidad con |z legislacién aplicable, la preseniacién de estas
declaraciones podria estar abierta a inspeccion por parte de la administracién tributaria coerrespondiente.
Si bien no se ha notificado a Grupo Renta Corporacion [a existencia de ninguna inspeccion sobre dichas
declaraciones, no puede asegurarse que las declaraciones de impuesios no serén objeto de inspeccién o
que, debido a una distinta interpretacién de la normativa fiscal o de otra legislacidn, las autoridades
tributarias no requeriran ajustes o iniciardn cualesquiera ofras acluaciones relacionadas con esa
inspeccidn.

Recurso de apelacién por la Agencia Tributaria a la desestimacién de demanda incidental de
impugnacidn de la lista de acreedores

- ElI 30 de junio de 2014 Ja AEAT presentd una demanda incidental en sede del concurso de
acreedores de las sociedades del Grupo Renta Corporacion por la gue solicitaba la modificacion
del texto definilivo de la lista de acreedores, a los efectos de que los créditos de su titularidad
remanentes tras la adjudicacién de los actives immohbiliarics a favor de las entidades financieras
{acordada por auto del Juzgado de lo Mercantil n® 8 de Barcelona de 11 de junio de 2014} fueran
clasificados como crédilos con privilegio general en el 50% de su imperte y como ordinarios en el
otro 50%. La administracion concursal habia clasificado dichos créditos remanentes como
ordinarios por la totalidad de su importe. Por sentencia de 8 de septiembre de 2014 el Juzgade
de lo Mercantil n® 9 de Barcelona desestimé la demanda de [a AEAT y confirmé gue sus créditos
remanentes de la adjudicacién de aclivos inmobiliarios debian clasificarse integramente como
ordinarios. El 8 de octubre de 2014 la AEAT formulé recurso de apelacién contra la sentencia del
Juzgado de lo Mercantil, interesando la revocacion de la misma y la clasificacién de sus créditos



interesada en la demanda incidental antes referida. En fecha 16 de cctubre de 2014 se notifico a
la compania fa admisidn a tramite del recurso de apelacion, por lo que dispone hasta el dia 30 de
oclubre de 2014 para oponerse ai recurso. En dicho plazo, la compariia se opondré al recurso de
apelacién y solicitara la confirmacidn de la sentencia del juzgado mercantil de 8 de septiembre
de 2014 en todos sus términos.

. Son factores mitigantes de este riesgo los siguientes:

- Atendiendo a los ptazos habituales para esie {ipo de procedimienios, no es previsible que el
recurso se resuelva antes de que transcurran aproximadamenie 10 meses desde su
interposicion.

- La interposicion del recurso de la AEAT no suspende la efectividad del convenio de acreedores
aprobado por sentencia del Juzgado de lo Mercantil n® 9 de Barcelona de 8 de julio de 2014, que
ya s firme.

- La interposicion del recurso no suspende la efectividad de la sentencia del Juzgade de lo
Mercantil n® ¢ de Barcelona de 8 de septiembre de 2014, que confirma la clasificacién de los
créditos de la AEAT como ordinarios. Dicha sentencia es ejecutiva aungue no sea firme, por lo
que en tanto no recaiga una sentencia de una instancia superior gue la revoque, los créditos de
la AEAT remanentes tras la adjudicacion de los activos deben considerarse ordinarios a todos
los efectos. En consecuencia, quedan afectados y deben satisfacerse conforme al convenio de
acreedores aprobado por sentencia de 8 de julio de 2014, En concreto, dichos créditos
quedarian afectados por la alternativa A del convenio, por lo que serian satisfechos con una
quita de hasia un 85% de su importe y una espera de 8 anos, siendo el primero de ellos de
carencia.

- El incidente planteado en su dia por la AEAT no afecta a ia totalidad de sus créditos, sino
Unicamente a los que gozaban de segundas hipotecas sobre los activos adjudicados a las
entidades financieras, y que perdieron dicha garantfa con la adjudicacion de aclivos. El importe
de dichos créditos asciende a 7.563.850,38 euros. Una eventual estimacién del recurso de
apelacion formulado por la AEAT tendria como consecuencia de que el 50% de dichos créditos
{3.781.925,19 euros) serian créditos con privilegic especial y, en consecuencia, exigibles en el
momento en que asl fueran reconocidos. El restante 50% (3.781.925,19 euros) en todo caso
serfa clasificado como un crédito ordinarie, por lo que serfa atendido en las condiciones de la
alternativa A del convenio antes mencionadas. A su vez, el efecto contable seria un
reconocimiento de un nueve pasivo de importe 3,2 millones de euros, teniendo en cuenta que 1,1
millones de euros ya esfaban registrados, y afectaria al resultado con una disminucién 3,2
millcnes de euros.

La AEAT tiene reconocido en el texto definitivo de la lista de acreedores otre crédite cen privilegio
especial por importe de 13.496.995,40 € contra la Sociedad, atendiendo a que dicho crédito estaba
garantizado con un derecho real de prenda sobre las parlicipaciones de la sociedad Renta Cerporacidn
Core Business S.L.U., participada al 100% por la Seciedad. En cumplimiento de las disposiciones det
convenio de acreedores aprobado por sentencia de 8 de julio de 2014, se ha procedido a la fusion de las
sociedades Renta Corporacion Real Estate Finance S.L.U. y Renta Corporacién Core Business S.L.U. por
ansorcion por parte de la sociedad Renta Caorporacion Real Estate ES S AU La fusion se acordd en
escritura de 1 de sepiiembre de 2014, y queddé inscrita en el Registro Mercantil de Barcelona el 30 de
sepliembre de 2014. A resultas de la fusion, las participaciones de Renta Corporacion Core Business
S.L.U. se han extinguido y, en consecuencia, también la garantia pignoraticia. Como consecuencia de
dicha extincién de garantias y en aplicacion de la misma doctrina juridica que fundamenta la sentencia de
8 de septiembre de 2014 antes mencionads, los créditos que estaban garantizados por dicha prenda
pasaran a ser satisfechos conjunfamente con los créditos erdinarics y, por tanto, les sera de aplicacion el
convenio de acreedores en su alternativa A. La AEAT podria interponer una demanda incidental de
modificacién de los textos definitivos con los mismos argumentos que sustentan su recurse contra la
sentencia de 8 de sepliembre de 2014, si bien de acuerdo con nuesiros asesores legales, el riesgo de
estimacion de dicha demanda seria remoto, atendiendo a que; (i} el articulo &7 his.1 de la Ley Concursal
no permite la modificacion de los textos definitivos después de la sentencia de aprobacion del convenio y



{ii) ya hay una sentencia en primera instancia -la de 8 de septiembre de 2014— que confirma la postura
mantenida por la Sociedad.

Valor razonable de la deuda capitalizada

En el punto 2.3 del presente requerimiento, epigrafe correspondiente a la descripcion de los impactos, la
sociedad emisora llevard a cabo una revisién de la valoracion de la deuda que va a converlirse en capital
al efecto de ceder la deuda de Renta Corporacion Real Estate ES, S.L.U., a Renta Corporacidn Real
Estate, S.A., por parte de experto independiente contratado a tal efecto. Este hecho podria hacer variar el
resultade de los impactos de la aprobacién del Convenio contemplados en ese punfe y la polencial
diferencia podria afectar a la plusvalia originando un mayor o menor resultado estimado.

V. RIESGOS ESTRATEGICOS

Grupo Renta Corpeoracion realiza un seguimiente de las principales variables de su aclividad y del
conjunto de los fiesgos de negacio, financieros y operativas que pueden afeclar a su situacion actual y
fulura. En funcién de este andlisis, la Compania define, adapta y modifica su estrategia de negocio,
concretandose en una planificacion estralégica y econdmica sobre la gue se realiza un seguimiento
permanente.

No puede garantizarse que los resultados de la implementacion de la estrategia sean los esperados y
planificados, en cuyo caso Grupo Renta Corporacidn podria ver afectados su negocio, sus resultados y su
situacién financiera.

V1. RIESGOS ESPECIFICOS DEL SECTOR INMOBILIARIO
Evolucién de las variables asociadas a la actividad

La actividad de Grupo Renta Corporacidn estd condicionada a la evolucién del sector inmobiliatio y
financiero y su negocio puede verse significativamente afectade por cambios en la situacidn econdmica
general y local y la evolucién de variables econémicas que tienen una incidencia considerable en los
mercadeos inmobiliarios 1ales come la tasa de empleo, los tipos de interés, la inflacién, la normativa fiscal
en la compraventa de inmuebles, el acceso al crédito por compradares y las condiciones ofrecidas, la
oferta inmobiliaria existente, la estabilidad de los precios y la ¢enfianza en el sector inmokbiliario per parte
de los inversores.

La situacion de crisis econdmica global, especialmente profunda y prolongada en Esparia motivada por la
crisis financiera y el estallido de la “burbuja inmobiliaria”® a finales del 2007 y principios del 2008, ha
supuesto un severo deterioro del sector inmobiliario, La profunda ralentizacion del sector ha provocado
que las sociedades que operan en el mismo hayan experimentando un ajuste a la baja de la valoracion de
sus carteras de aclivos (suelo &€ inmuebles) y en muchas de ¢llas ha ocasionado la imposibilidad de la
gjecucién material de sus proyectos.

El afic 2013 fue un afio de inflexién en lo que se refiere a la economla espafiola. Segun muestran los
principales indicadores econdmicos, la ecanomia empezd a crecer desde mediados de afio, lo que
apuntaria a una salida técnica de la etapa de recesion. Sin embargo, el ritmo de recuperacidn sigue
siendo muy déhil.

Existen varios indicadores que corrohoran esta tendencia positiva entre los gue cabe destacar la
estabilizacion en la caida de la demanda doméstica privada, la confirmacidn del avance en la demanda
externa, una menor calda del consumo publico que en periodos anteriores, un cierto alivic en las
tensiones financieras ¢ la mederacion en el ritmo de ascense del pare, adn a pesar de no crearse empleo
o del incremente en la temporalidad del mismo. Aln asi, en lo que al mercado inmobiliario se refiere, han
seguido y parece que van a continvar los ajustes. El entorno inmobiliaric continlla afectado per una
importante falta de crédito y una significativa disminucion de la actividad.

La evolucién de la actividad de Grupo Renta Corporacién ha seguido un sesgo similar al del mercado. En
el dltimo trimestre del ejercicio 2013 y principics de 2014 se ha podido percibir una mayor entrada de
inversién por parte de fondos internacionales, principalmente latincamericanos y asidticos, cuyo interés se
centra en el mercado residencial y de oficinas de Barcelona y Madrid. Ello ha permifido realizar
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importantes operacionas que han supuesto, por un lado, una recuperacion en la tesoreria y por otro, la
indicacion de un punto de infiexion en fa actividad inmobiliaria del Grupo.

Competencia en el sector immeobhiliario

Por otro lado, a pesar de la situacioén aclual, histéricamente el sector inmobiliaric se ha caracterizado por
ser un sector muy compelitive y altamente atomizade, situacién que ha sido facilitada por la elevada
demanda y la existencia de pocas barreras de enfrada, si bien la actual crisis que atraviesa el sector ha
provocando una reduccién en el niimere de competidores. Ademas hay que afiadir la reciente entrada de
las enlidades de credito en el mercado inmehbiliaric como consecuencia de la adjudicacién de activos en el
contexto de procedimientos de gjecucion hipotecaria ¢ en virtud de daciones en pago para la cancelacién
de deuda con prometores inmobiliarios.

La competencia en el mercado inmobiliario puede traducirse en una sobreabundancia de inmuebles en
alguiler, una caida de las rentas de alguiler, un exceso de oferia inmobiliaria o una reduccién de los
precios de la vivienda, lo que puede afectar negativamente a las operaciones y a la situacidn financiera
del Grupo Renta Corporacion.

En la actividad que desarrolla Grupo Renta Corporacién, la competencia puede darse en cada una de las
fases de compra (fendos de inversion inmobiliaria, sociedades cotizadas de inversion inmebiliaria -
conocidas como SOCIMI en el mercado espafiol 0 REIT a nivel internacicnal-, Grupos hoteleros, grandes
patrimonios, promoforas inmobiliarias, inversores individuales y usuarios), transformacién {principalmente
companias de promocién inmobiliaria, arquitectos o empresas constructoras o rehabilitadoras) y en ta
venta, incluyendo sociedades de promocidn inmaebiliaria y propietarios individuales.

Algunos de estos competidores pueden tener en alguna de estas facetas una capacidad econdmica,
técnica o comercial superior a la de Grupo Renfa Corporacién. Par {anto, no puede asegurarse que Grupo
Renia Corporacion vaya a ser capaz de competir con éxito con los operadores actuales o futuros o que, a
consecuencia de la entrada de nuevos operadores que compitan en los sectores en los que estd presente
Grupo Renta Corporacion, no se reduzcean los ingreses o fa cuota de mercado del Grupo.

Marco Regulatorio

La actividad de Grupo Renta Cerporacion, esta sujeta, ademas de las normas contables, fiscales,
laborales y medioambientales, entre otras, a la legislacion sectorial y técnica. Las autoridades
competentes en el ambito local, aufondmico, nacional y comunitario pueden imponer sanciones por
cuaiquier incumplimiento de esas normas.

Grupo Renta Corporacion debe desarrcllar su actividad con arreglo a lo dispuesic en fales normas
asesorandose interna o externamente, cuando sea necesario, para cumplir con las diversas normativas
gue le puedan ser aplicables.

Los camhios que pudieran producirse en la normativa aplicable ¢ en la forma en que ésia se aplica ¢
interpreta, podrian conllevar que Grupo Renta Corporacion pudiera incurrir en un incumplimiento de la
legislacion y posibles sangiones econdmicas y en cuanto a su actividad, pedrian afectar a los planes de
fransformacion disedados y a su implementacion o desarrcllo, haciendo necesaria su maodificacion,
incrementando los costes y afectando a la rotacion de los inmuebtes

VIl. RIESGOS ASOCIADOS A LA ESTRUCTURA ACCGIONARIAL

Conflictos de interés con partes vinculadas

Dentro del Reglamento del Consejo de Administracidn se desarrolla en el articulo 28 las sifuaciones de
"Conflictos de Interés”. Como regla bésica se establece que cualquier consejere deberd comunicar la
existencia de conflictos de inlerés al Consejo de Administracion y abstenerse de asistir  intervenir en las
deliberaciones que afecien a asuntos en los que se halle interesado personalmente.
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Especificamente para las transacciones con personas vinculadas, en el articulo 35 del mismo Reglamento
se define:

1.- "La realizacion por la Sociedad de cualquier transaccién con los Consejeros vy los
accionistas significativos quedara semetida a autorizacion por el Consegjo de Administracidn,
supeditada al infarme previo favorable del Comité de Auditoria’.

2.- "El Comité de Auditoria y el Consejo de Administracion, anies de autorizar la realizacién
por la sociedad de transacciones de esta naturaleza, valoraran la operacién desde el punte de
vista de la igualdad de trato de los accionistas y de las condiciones de mercado’.

Volatilidad de la cotizacién

Tras la solicitud el 19 de marzo de 2013 por parte del Consejo de Administracién de Grupo Renta
Corpoeracidn e la solicitud de Concurse Voluntario de Acreedores ante el Juzgado de lo Mercantil n°9 de
Barcelona de la mercantil Renta Corperacion Real Estate S.A., como sociedad matriz y conjuntamente
con las sociedades Renta Corporacidn Real Estate ES S.A.U., Renta Corporacion Real Estaie Finance
S.L.U. y Renta Corporacién Core Business S.1.U, las acciones de la compafiia fueron suspendidas de
cotizacién en fecha 19 de marzo de 2013, sin que a fecha actual dicha suspensian haya sido levaniada.

Tras la aprobacién de la Junta General de Acresdores el pasade 13 de junio de 2014 y, con ello, la
aprobacidn de los términos planteados en la Prepuesta de Convenio de Acreedores, Renta Corporacion
Real Estate S.A ha solicitado la reanudacién de la colizacién de la accidn a la Comisidn Nacional del
Mercado de Valores. La compaiia estd en tramite de cumplir con los requisitos solicitados por la
Auleridad competente para autorizar la readmision a cotizacion de sus accicnes.

Por ofro lado, los valores de reducida capitalizacion bursatil, entre los que se encuentran las acciones de
Renta Corporacién, suelen caracterizarse por sumayer sensibilidad a las érdenes de los operadores y por
tener una mayor volatilidad tanto a nivel de evolucién de la cotizacion como con respecto al volumen de
titulos negociados.

Venta masiva e acciones

Las ventas de un numero sustancial de acciones de Grupo Renta Corporacion en el mercado tras la
vuelta a cotizacidn de las acciones, si tales ventas se producen tras un largo periodo en ¢l que su
cotizacién ha estade suspendida {marzo 2013) o la percepcion de que estas ventas se puedan producir,
podrian afectar negativamente al precio de colizacion de las acciones de la compaiia.

Cabe destacar que no exisle ningtin compromiso de los accionistas significativos de mantenimiento de
sus parlicipaciones en el capital social de Renta Corporacién Real Estate, S.A.

1.- En relacién a la suspension de cotizacidn de las acciones de la Sociedad, debera facilitarse una
breve explicacién de los motivos que condujeron a la inisma, indicando la fecha en que dicha
suspensién tuvo lugar.

La falta de liquidez derivada de la larga duracién de la crisis del mercado inmobiliaric, unido a las
dificuliades de la Sociedad y su Grupo para encontrar financiacion adicional, llevé al Grupo a una
situacion de tensidn de su tesoreria que hacia prever dificultades para abordar los pagos futures. Como
consecuencia de ello, con fecha 19 de marzo de 2013, [os Administradores de Renta Corporacién Real
Estate, S.A., habiendo analizado la situacidn econémica vy financiera del Grupo, decidieron presentar ante
el Juzgade de {o Mercantil n® 9 de Barcelona la salicitud de concurso voluntaric de acreedores de la
Sociedad asi como de las sociedades padicipadas Renta Corporacion Real Estate ES, S.AU., Renta
Corporacién Real Estate Finance, S.L.U. y Renta Corporacidn Core Business, S.L.U., que forman parte de
su Grupo, todo elle de conformidad con lo previsto en la Ley 22/2003, de ¢ de julio, Concursal (en
adelante, "Ley Concursal’).
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- Ademas, deberd aportarse la siguiente informacion:

1.1 Descripeién de la Sociedad y su Grupo

Renta Corporacién Real Estate, S.A. es una sociedad inmobiliaria gue al cierre del ejercicio 2013 contaba
con un grupo formadoe por 5 sociedades: Renta Corporacion Real Estate, S.A., como sociedad dominante
y 4 sociedades dependientes {Renta Corporacion Real Estate ES, S.A.U, Renta Corporacion Real Estate
Finance, S.L.U., Renta Corporacidn Core Business, S.L.U. y Renta Corporacion Reat Estate 2, S.L.U.)

E! domicilio social de Renta Corporacién Real Estate, S.A., se encuentra en Barcelona en Via Augusta,
nimero 252-260, 5 planta, Espafa y con C.I.F. nlimere A-62.385.729, donde se encuentran sus oficinas
principales.

El Grupo distribuye sus aclividades en dos unidades de negocio: edificios y suelo, con los siguientes
cometidos:

® Edificios. Dentro de esta clasificacion se agrupan, basicamente, dos tipos de operaciones: la
adquisicion de edificios residenciates y de grandes edificios urbanos, normalmente de oficinas o
industriales, para su transformacién y posterior venta. La fase de fransformacion de edificios suele
comprender cambios de uso, mejoras flsicas de los edificios y reposicionamiento en el mercade, a
través de la mejora de la rentabilidad.

o Suelo. Adquisicién de complejos inmobiliarios de gran dimension para su iransformacion y
posterior venta. La fase de transformacién se lleva a cabo mediante el disefio y posterior
tramitacion de modificaciones en el uso de inmueble y/o planeamiento actual, creando como
producto suelo finalista apto para edificar, para su posterior edificacian o venta.

Las dos unidades de negocio realizan ia misma actividad y aplican practicamente el mismo proceso de
negocio, consistente en la adquisicion de aclivos inmobiliarios para su transformacidn y venta. Este
proceso de transformacién tiene como objetive principal la creacion de valor mediante la adaptacién de
los inmuehbles a las necesidades de la dernanda de cada mercado. Las unidades de negocio difieren enla
tipologia de activos inmobiiiarios adquiridos y en el tipe de transformacién aplicada con el objetivo de
maximizar &l valor en la venta.

Dentro de estos procesos de transformacion, el Grupo actia sobre diferentes elementos que configuran €l
activo y su valoracién. Dichos elementos de transformacién son: el estado fisico, la uilizacion y los usos,
la situacién arrendaticia y de rentabilidad, Yos condicionantes urbanisticos, determinados aspectos
juridicos, el fraccionamiento o agregacidn de inmuehles, etfc.

A nivel societario, Renta Corporacién Real Estate, S.A. es la scciedad dominante de un Grupo de
sociedades cuya composicion a la fecha de suspension de ¢otizacién era la siguiente:
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1.2 Fecha en la ¢que el juzgado declaréd la situacidén concursal de la Compaiiia y, en su caso, de
las filiales correspondientes, indicando si el concurso fue veluntario o necesario, en cuyo caso
debera sefalar quien instd el concurso y si el mismoe se dictdé en régimen de Intervencién o de
suspension de las facultades del drgano de administracién.

El Juzgado de lo Mercantil n® 9 de Barcelona declard la situacién concursal de Renta Corporacién Real
Estate, S.A. y de algunas de sus filiales en fecha 27 de marzo de 2013 mediante auto de declaracion
cenjunta de congurso voluntario ordinario de Grupo de empresas.

Las sociedades declaradas en concurso voluntario en dicha fecha fueron:
- Renta Cerporacién Real Estate, S.A.
- Renta Cerporacion Real Estate ES, S.A.U.
- Renta Corporacién Real Estate Finance, S.LU. y
- Renta Corporacion Core Business, S.L.U.

Asimismo, y a posteriari, en refacion a las filiales del Grupo que se detallan a continuacion se saolicitd el
concurso voluntario y la cenclusién del mismeo, siendo concedido por parte del Juzgado Mercantil n® 9 de
Barcelona por insuficiencia de masa acliva y declarando la extincion de la personalidad juridica y el cierre
de la hoja registral de todas y cada una de ellas en las siguientes fechas:

- 30de mayo de 2013: Renta Corporacion Real Estate France, S AS
- 18 dejunio de 2013:

o  Renta Properties (UK) Limited

¢ Groupe Immebilier Renta Corporacion S.AS.

+  Renta Corporacion Real Estate Deutschland, G.m.b.H
- 3dejulio de 2013;

e Renta Corporacion Real Estate 5, S.L.U.

o Medas Corporation S.ar.L.
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o  Renta Corporacion Luxembotirg, S.4.r.L.

Con fecha 23 de diciembre de 2013 se disclvié y liquido la sociedad Renta Corporation (USA), no
formando parle del proceso concursal previo.

1.3 Explicacion de las causas gue motivaron la declaracién concursal.

Las principales causas que motivaron la declaracion concursal el 19 de marzo de 2013, fueron las
siguientes:

o una profundizacion de la crisis gecondmica generalizada, que en Espafna afecté de manera
especial al sectar inmobiliario y financiero,

o el hecho de gue algunas inversiones realizadas por Grupo Renta Corporacién en los Cltimos
afos, especialmente en mercados internacionales o en actives que no respondian a las
caracteristicas de los activos en los que estd especializado no hayan reportado los
resultados gue se esperaban vy,

o el elevado endeudamiento del Grupo, especialmente con entidades financieras y, en menor
medida, con administraciones publicas, que provocd chligaciones de pago que no eran
asumibles con los recursos que habia generade el Grupo en su momente.

1.4 Nombre de los administradores concursales, fecha de su nombramiento por el Juzaado
correspondiente, indicando expresamente quien fue designado a propuesta de esta Comision
Nacional y, en su caso, qulen fue designado en representacién de los acreedores.

Mediante auto complementario de fecha 11 de abril de 2013 emitido per el Juzgado de lo Mercantil n® 9 de
Barcelona se designd como administracién concursal a la sociedad RSM Gassd Auditeres S.L.P.,
designada a fal fin por la CNMV. No hube designacién de administracién concursal en representacion de
los acreedores.

En fecha 12 de abril de 2013 Deon Francisce Olmo Viltaseca comparecié ante el Juzgado de lo Mercantil n®
9 de Barcelona para aceptar el cargo como representante persona fisica del Administrador Concursal
RSM Gassé Auditores S.L.P.

2. Respecto a la situaciéon concursal de la matriz y, en su caso, sus filiales, debera facilitarse la
siguiiente informacion:
2.1. En relacion con el informe presentado por la Administracion Concursal:

- Fecha de presentacion ante el Juzgado del informe de la Administracién Concursal elaborado
para dar cumplimiento a los arts. 74 y 75 de la Ley Concursal

La fecha de presentacidn ante el Juzgado de lo Mercantil n® 9 de Barcelona del informe de [a
Adminisiracién Concursal elaborado para dar cumplimiento a los arts. 74 y 75 de la Ley Concursat fue el
10 de julio de 2013,

- Desglose de las principales magnitudes incluidas en el inforine definitive elaborado por la

Administracion Concursal: pasivo concursal, pasivos contingentes, masa activa y, en su caso,
cdéficit patrimonial para cada una de las sociedades del Grupo en situacion concursal.

Las principales magnitudes a fecha 30 de junio de 2014 por sociedad eran las siguientes:
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Renta Corporacion Renta Corporacion

Renta Corporacion Renta Corporacion Real Estale Real Estate CORE
_en niles euros Real Estate, S.A._ Real Estat_eES Finance Business
Pasivo concursal * B85.390 189.343 95.568 5.834
Privitegio especial 13.498 9.475 50774 21
Privilegio general 457 533 i 162
Ordinario 7.942 523 1 403
Subordinado e 63493 L NTBBIZ 48792 e 5258
[Pasivocontingente * O A203 Y0
Masaactiva® 53642 ... 119584 o 162,857 10869
Créditos contra la
masa*** 1.387 19,7562 71.359 o 5433
Déficit patrimonial -33.234 -90.713 -4.369 -398

B

Los datos han sido obtenidos del listado definitivo de acreedores realizado por la Administracion
Concursal con fecha 12 de junio de 2014. Los pasivos contingentes estan relacicnades con la propia
dinadmica del negocio ordinario del Grupo.

** La masa activa ha sido obtenida de los halances individuales de las sociedades incluidas (Renta
Corporacién Real Estate, $.A, Renta Corporacion Real Estate .3, 5.A.U., Renta Corporacién Real Estate
Finance, S.L.U. y Renta Corporacién Core Business, S.L.U.), a fecha 30 de junio de 2014.

*** El déficit patrimonial a 30 de junio de 2014 correspende con los fondos propios negatives de los
estados financieros de cada una de dichas sociedades en la referida fecha, por lo que la sociedad
emisora ha incorporado este detalle del impacto total de los pasivos generados en fase concursal para
hacerlos coincidir con los movimientos contables del periodo. El importe principal de los créditos contra la
masa vivos a 30 de junio de 2014, corresponde a saldos con el Grupo por una parte y por ofra, a los 65
millones de euros relacionados con el reconocimiento del anticipo de clienfes en la operacion de dacidn
en pago de activos comentada en este documento en el punto 2.3 epigrafe 1°. Estas cifras no tienen
reconocidas las posibles plusvalias tacitas.

Se indica de esta manera dado que la masa activa de las sociedades del Grupgo ha variado desde la fecha
de declaracién del concurso hasta 30 de junio de 2014 y si no se tuviesen en cuenta se estaria
distorsionando ia cifra del déficit patrimonial.

A efectos informativos, los déficits patrimoniales de las sociedades gue se desprenden del informe de la
Administracion Concursal comunicados come Hecho Relevante el 28 julio de 2013 son los siguientes:
Renta Corporacién Real Estate, S.A., es de 196.121 miles de euros, Renfa Corporacién Real Estate, ES,
S.LU,, es de 147.370 miles de euros, Renta Corporacion Real Estate Finance, S.L.U., es de 185.102
miles de euros y Renta Corporacidn Core Business S.L.U., es de 151.286 miles de euros. En ese Hecho
Relevanie figuraba un déficit patrimonial nete después de ajustes y eliminaciones de 27.448 miles de
euros.

De la informacién contenida en el cuadro superior de la presente pagina, se desprenden diferencias
significativas con respecto al Hecho Relevanle de 29 julio y tienen su origen en las explicaciones
indicadas anteriormente y ademas, en que los datos de los pasivos concursales se han incorperade sin
considerar las duplicidades nacidas como consecuencia de que un pasivo concursal esta contemplade
también en una sociedad por el hecho de garantizar |a deuda de cira de las sociedades del Grupo, tal y
como se mostraba en el mencionado Hecho Relevante.

Per otra parte, en la informacién contenida en el Hecho Relevante, se depreciaban los créditos intragrupo
existentes.
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- Fecha del auto del juzgado dictanclo el cierre de la fase com(in y la apertura de la fase de
Convenio

La fecha del auto del juzgado de lo Mercantil n° 8 de Barcelona dictande el cierre de la fase comin y la
aperiura de la fase de Convenio fue el 20 de diciemnbre de 2013

2.2. Respecto a la (s) propuesta (s) de Convenio:

- Fecha de presenfacion de las propuestas de Convenio, en ¢caso de que éstas no se hubieran
incorporado al informe de 1a administraciéon concursal. En este sentido, se debera indicar si tuvo
lugar una propuesta anticipada de Convenio o, si por el contrario la propuesta se elabord tras
finalizar ta fase comqin.

- En caso de existir varias propuestas de Convenio presentadas, deherd mencionarse este hecho
indicando auien firma cada una de ellas.

La fecha de presentacion de la propuesia de Convenio elaborada por la sociedad emisora en el Juzgado
de lo Mercantil n® 9 de Barcelona fue el 24 de enero de 2014, una vez finalizada la fase comuan, Tal
propuesta fue admitida a tramite en fecha 29 de enero de 2014 y no se encontraba incorporada en el
informe de la administracién concursal.

Resefar a su vez, que no se presentaron diferentes propuestas de Convenio a la presentada por la
sociedad emisora siendo esta la definitivamente aprobada.

- Fecha de celebracion de la Junta de Acreedores, en su caso, y resultado de las adhesiones a la
(s) propuesta (s) de Convenio presentada (s).

La fecha de celebracidén de la Junta de Acreedores fue el 13 de junio de 2014 y el resultado de las
adhesiones a la propuesta de Convenio presentada fue el siguiente:

o Renta Corporacién Real Estate, 8.A.: 75,1%

u Renta Corporacién Real Estate ES, S AU 96,3%

" Renta Cerporacidon Real Estate Finance, S.L.U.; 99,8%
" Renta Corporacidn Core Business, S.L.U.: 88,1%

- Fecha en que se dicta la sentencia aprobatoria del Convenio, indicando si se ha presentado alatin
recurso de apelacién en su contra. En caso afirmativo, deberd identificar el acreedor que ha
iniciado el recurso, los imotivos que justifican su recurso, los efectos que pudieran derivarse del
mismo y la fecha prevista de resolucion.

Con fecha 8 de julio de 2014 el Juzgado de lo Mercantil n® 9 de Barcelona dicté sentencia aprobatoria del
convenio de acreedores antes mencionado.

Una vez finalizado el plazo para la presentacion de recursos de apelacion y no habiéndose presentado
recurso de apelacién alguno, la sentencia cobré plena firmeza el 17 de septiembre de 2014,

2.3 En relacidn con el Convenio aprobado, y los acuerdos de dacién en pago comunicados el
pasado 11 de junio, deberan describirse con el suficiente detalle:

- Las proposiciones de quita o de espera, las distintas alternativas propuestas para todos o
algunos de los acreedores (incluidas las ofertas de conversén del créditc en acciones,
participaciones o cuotas sociales, o en créditos participativos), las proposiciones de enajenacion
de bienes yfo unidades productivas, el mecanisimo de pago de intereses, exigencias de fondos
propios de la Compaiiia, restricciones al endeudamiento, Eres, efc.
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La finalidad del Cenvenio aprobado es procurar la mayor satisfaccion posible de los derechos de crédite
sometidos a la misma en funcién de la previsible capacidad econémica de generacion de recursos de las
sociedades de Grupo Renta Corporacién. Estos se prevén que se vayan obteniendo con la propia
continuidad de la actividad empresarial de las deudoras especificados en el Plan de Viabilidad.

Para ello, el Convenio plantea como alternativas las siguienies propuestas de pago:

Propuesta de pago para los créditos con privilegio especial. Los acreedores que sean lilulares de
créditos con privilegio especial por gozar de garantias reales sobre bienes inmuebles de cualquiera de las
deudoras seran satisfechos parcialmente mediante la realizacidn de los hienes afectos al privilegio
especial a través de la adjudicacidn de dichos bienes a favor del acreedor privilegiado o a la persona que
diche acreedor designe para el pago parcial del crédito con privilegio especial, de conformidad con lo
regulado en el articulo 155.4 de la Ley Concursal y el mismo criterio de prioridad que recoge el articuto
155.3 in fine de la LLey Concursal.

En concreto, la referida adjudicacion en pago parcial se llevara cabo a faver exclusivamente del acreedor
o acreedores con privilegio especial que gocen del primer rango hipotecario sobre los hienes inmuebles a
realizas, o a favor de las perscnas que dicho acreedor o acreedores designen. Los bienes adjudicados se
transmitiran libres de toda carga o gravamen.

Los acreedcres con privilegio especial de primer rango gue se hubieran adherido al Convenio aprobado,
vendran obligados a solicitar al juez del concurso la adjudicacién en pago de la totalidad de los bienes
afectos a su privilegio, como muy tarde, en la Gltima de las siguientes fechas: (i) e! 31 de ociubre de 2014;
o (i) transcurrides dos (2} meses desde el 8 de julic de 2014, siendo ésta la fecha de eficacia a todos los
efeclos.

En el caso de gue el importe del ¢crédito con privilegio especial sea superior al valor oforgado al activo o
activos adjudicadols en el inventario acompanado a la solicitud de concurso, el acreedor con privilegio
especial cancelara un 66 % del importe de su crédito.

Los créditos con privilegio especial que no sean satisfechos con cargo a los bienes afectos seran
satisfechos cenjuniamente con los créditos ordinarios y tendran la oportunidad de optar entre las distintas
alternativas de pago que se proponen en la propussta de pago para los créditos ordinarics y
subordinados.

Propuesta de pago para los créditos ordinarios y subordinados. El Convenio ofrece a los acreedores
la facultad de elegir entre diferentes alternativas de satisfaccion de sus crédites, incluyendo una propuesta
que contiene quitas y esperas y otra gue prevé la conversion o el mantenimiento de créditos participativos
y su posterior conversién parcial en acciones y amertizacion del remanente. Las alternativas que se
ofrecen a los acreedores son las siguientes:

ALTERNATIVA A: QUITA PROGRESIVA Y PAGO EN 8 ANOS

A los afeclados por la presente alternativa les aplicard una quita progresiva en funcidn de su importe, de
acuerdo con las siguientes normas:

(i) Los créditos iguales o inferiores a 25.000 euros, o en los superiores en cuanto a los
primeros 25.000 euros, se aplicard una quita de un 10 % de su importe.
(ii) En cuanto a la parte de los créditos que exceda de 25.000 euros y no sobrepase los

50.000 euros, 0 en los créditos por importe superior 2 56.000 eurcs en cuanto al tramo
que va desde los 25.001 euros a los 50.000 eusos, se aplicard una quita del 50% de su
importe.

(iii)  Alaparte de los crédites que exceda de 50.000 euros se aplicara una quita de un 85 % de
suU importe.
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Los créditos afectados por |a presente alternativa se satisfaran en un plazo de ocho (8) afics, siendo el
primero de ellos de carencia, a contar desde el 8 de julio (fecha de eficacia) y no se satisfarédn intereses
por el tiempo de espera.

Consecuentemente, se realizaran siete (7) pagos, correspondiendo con el final de siete (7) periodos
sucesivos anuales (de fecha a fecha a contar desde la fecha de eficacia). &l primero de estos periodos
anuales comenzara a contar transcurrido el primer afio desde la fecha de eficacia, es decir, el dia 8 de
julio de 2015.

LLos créditos afectados por la presente alternativa seran satisfechos conforme al siguiente calendaric de
pages:

(i) El 5 % del importe de los créditos una vez aplicada la quita, cuando se cumplan dos (2)
afios desde la fecha de eficacia.

(i) El 10 % del importe de los créditos una vez aplicada la quita, cuando se cumplan tres (3)
ahos desde la fecha de eficacia.

{iiy ~ El 15 % del imporle de los créditos una vez aplicada la quita, cuando se cumplan cuatro (4)
afos desde la fecha de eficacia.

(iv)  El 15 % del importe de los créditos una vez aplicada la quita, cuando se cumplan cinco (5)
anos desde la fecha de eficacia.

(v} El 15 % del impore de los créditos una vez aplicada fa quifa, cuando se cumplan seis (6}
afios desde la fecha de eficacia.

(vi)  Ei 20 % del importe de los crédifos una vez aplicada la quita, cuando se cumplan siete (7)
anos desde la fecha de eficacia.

(viiy El 20 % del importe de los créditos una vez aplicada la quita, cuando se cumplan ocho (8)
afios desde la fecha de eficacia.

Los acreederes subordinados a los que se apligue esta allernativa quedarédn afectados por las quitas y
esperas eslablecidas en [a misma, pero los plazos de espera se computaran a partir del integro
cumplimiente del Convenio en la presente allernativa respecto de estos dltimos.

ALTERNATIVA B: CONVERSION O MANTENIMIENTO DE CREDITOS PARTICIPATIVOS

Los crédilos que queden afectados por esta ailernativa quedaran convertidos en créditos participativos, o
mantendran dicha naturaleza en ¢l caso de gue ya la tuvieran con anterioridad a la declaracion de
CONGUISO.

Las deudoras no podran amortizar anticipadamente los créditos convertidos o mantenidos como
participativos y devengaréan al final de cada ejercicic social un tipe de interés variable consistente en el
Euribor a un afio mas un margen. Este serd: del 1 %, si el beneficio neto consolidado de las deudoras
supera los diez millones de euros; del 2 %, si supéra los veinie millones de euros; y del 3 %, si supera los
treinta millones de euros. Si el beneficio neto consolidado es inferior a los diez millones de euros, no se
devengara interés variable algune.

Seran satisfechos del siguiente medo:

a) En un 70 % de su importe, mediante su conversién en acciones de Renta Corporacion Real
Estate S.A. , a través de una ampliacion de capital por compensacion de créditos que deberd ser
acordada por la Junta General de dicha compaiiia. Dicha ampliacién de capital quedara
formalizada como maximo el 31 de diciembre de 2014. A fin de determinar fa participacidn que
corresponda a cada une de los acreedores adheridos a la presente afternativa en el capital social
de Renta Corporacion Reat Estate, S.A., se establece que por cada 5,9 euros de ecrédite que
quede satisfecho mediante la ampliacidn de capital, se asignara a cada acreedor una accidn, sin
que en ningun c¢aso la participacidn de cada acreedor pueda ser igual o superior al 5 % del
capital social resultante de la ampliacién.
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Los créditos inicialmenie se encontraban en sede de Renta Corporacién Real Estate Finace,
S.LU. Tras la fusidn, que se comenta en el epigrafe siguiente, tales crédilos estan en sede de
Renta Corporacién Real Estate ES, S.L.U.

Para realizar la ampiiacidn de capital por compensacidn de créditos, existird una cesion de
créditos entre Renta Corporacién Real Estate ES, 5.L.U. y Renfa Corporacién Real Estate, S.A.,
a su valor razonable y esta sociedad sera la que finalimente capitalice el crédito.

b) El restante 30 % de su imporle, a través de {i) un 8C % de la tesoreria obtenida que exceda de
3.300.000 euros por la realizacién del solar identificado como Pere IV {c¢/ Pere IV, 133-139
Barcelona) cuyo valor en libros a 30 de junio de 2014 era de 15.602 miles de curos (en el Plan
de Viabilidad recogia la enajenacién de este aclive por 5,5 millones de euros) y con la totalidad
de la tescreria obtenida por la realizacidn del solar identificado como Canovas {(Av. Josep Crous
SIN, Granollers) ) cuyo valor en libros a 30 de junio de 2014 era 17.882 miles de euros; y (i) en
funcién de la caja libre disponible {en adelante, “CLD"} consolidada que las deudoras ostenten en
cada ejercicio, desde el gjercicio gue finalice el 31 de diciembre de 2014 hasta e} ejercicio que
finalice el 31 de diciembre de 2021, En concreto, en cada uno de los mencionados ejercicios s
destinara el 50 % de la CLD para pagar los crédifos afectados por esta allernativa, y a prorrata
entre todos elles. En cada uno de los gjercicios, 10s pagos que correspondan conforme a la
presente alternaliva se calcularan en funcién de las cuentas anuales consclidadas del Grupo
depositadas en cada ejercicie, y se abeonardn como maximo el 30 de septiembre del ejercicio
social posterior.

¢} Se entendera por CLD el importe de “caja” medio consolidado que ostenten las deudoras en los
dos dltimos meses anteriores al cierre de cada ejercicio y que exceda de la suma de los
siguientas conceptos: (i) el importe necesario para cubrir los gastos de estructura, marketing,
personal y financieros de los siguientes doce meses; (i) el importe de la totalidad de los créditos
contra la masa pendientes de pago generados desde la declaracion del concurso hasta la
resolucion que acuerde la aprobacion de la presente Propuesta de Convenio; (iii} el imporie de la
totalidad de los creditos pendientes de page que por su clase no queden afectados por la
presente Propuesta de Cenvenio; (iv) un 25 % del importe de los créditos acogidos a la
Alternativa A anterior resuliante de aplicar las quitas establecidas en dicha alternativa; {v) el
importe de dos millenes de euros que se corresponde con la ¢aja minima anual de seguridad.

El importe remanente de los créditos afeciados por la presente Alternativa, tras las amortizaciones
previstas en los parrafes anteriores, sera satisfecho en un dnico pago gue se realizard cuando se cumplan
tres meses desde la fecha prevista para el dltimo pago de los acreedores ordinarios a los que les sea de
aplicacidn la Alternativa A. En el caso de que, de conformidad con las cuentas anuales consolidadas del
Grupo correspondientes al ejercicio inmediatamente anterior a aquel en que deba producirse el
mencionado pago, se desprenda que el Grupo, a la fecha de cierre de dicho ejercicio, no dispone de CLD
suficiente para satisfacer integramente el pago previsto en el presenie péarrafo, las deudoras deberan
destinar un 50 % de la CLD media de los dos meses inmediatamente anteriores al pago de los craditos
remanenies de la Alternativa B.

Una vez recibido el anterior pago parcial, los acreedores adheridos a la presente Alternativa B aceptaran
la adjudicacion en pago del resto de sus créditos del solar identificado come Canovas (Av. Josep Crous
SN, Granollers), en proindiviso proporcional al importe del crédito remanente del que sea titular cada
acreedor y libre de cualesquiera cargas o gravamenes. Tras dicha adjudicacion, los acreedores adheridos
a ta presente Alternativa B no tendrén nada mas que pedir ni reclamar a ninguna de las deudoras.

La totalidad de las obligaciones de las deudoras conforme a la presente Alternativa B quedard
garantizada mediante la conslilucion de una hipoteca inmobiliaria sobre el solar identificado como
Cénovas (Av. Josep Crous S/N, Granollers). La responsabilidad hipotecaria gue gravaré el referido activo
sera de 15. millones de euros. La hipoteca se constituird de manera unilateral por la sociedad deudora
titular del solar a favor de los acreedores que consten adherides a la presente Alternativa B en proporcién
al importe de sus créditos.
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ALTERNATIVA C: CONVERSION O MANTENIMIENTO DE CREDITOS PARTICIPATIVOS SIN
AMORTIZACIONES INTERMEDIAS

Esta Allernativa se contempla para el correclo tratamiento de los préstamos infragrupe existentes a la
fecha. Los crédilos que queden afectados por esta aMernativa quedaran convertidos en crédites
participativos, 0 mantendran dicha naturaleza en el caso de que ya la tuvieran con antericridad a la
declaracién de concurso.

Para cumplimentar los requisitos para la atribucién del cardcter parlicipativo de los créditos, se acuerdan
las siguientes condicicnes:

a) Las deudoras no podran amortizar anticipadamente los créditos convertidos o mantenidos como
participativos.

b) Los créditos devenrgaran al final de cada ejercicio social un tipo de interés variable consistente
en: el 0,1 %, si el beneficio neto consolidade de las deudoras supera los diez millones de euros;
del 0,2 %, si supera los veinte millones de euros; y del 0,3 %, si supera los treinta millones de
euros. Si el beneficio neto consolidado es inferior a los diez millones de euros, no se devengara
interés variable alguno.

¢) En orden a la prelacion de créditos, los créditos patlicipativos se siluardn después de los
acreedores comunes.

d} Los créditos participalivos se consideraran patrimonio neto a los efectos de reduccién de capital
y disolucion de sociedades previstas en |a legislacién mercantil,

Los créditos que queden afeclades por esta allernativa serén satisfeches en un nico pago, que se
efectuard no antes del 31 de diciembre de 2022 vy, en todo caso, cuande se hubieran satisfecho
integramente la totalidad de las obligaciones asumnidas con los acreedores afectados por las Allernativas
Ay B, El referido pago s6to se efectuara si a fecha de 31 de diciembre de 2022, las deudoras dispusieran
de Caja Libre Disponible, segtin [a definicién establecida en la Alternativa B, suficiente para satisfacerlo
integramenie. En caso contrario, los acreedores adheridos a la presente alternativa no tendran nada mas
gue pedir ni reclamar a las deudoras.

Los créditos que ostenten las sociedades del Grupo o vinculadas de cualguiera de las deudoras se han
adherido a la presente Alternativa C.

Con fecha 16 de maye de 2014, Renta Corporacién Real Estate, S.A., Renta Corporacién Real Estate ES,
S.A.U., Renta Cerporacidn Finance, 8.A.U., Renta Corporaciéon Core Business, 5.L.U., conjuntamente con
Bankia, SAREB, ING Real Estate Finance, Deuische Bank y Banco Popular presentaron un escrito por el
cual Bankia, en su condicidn de hanco agente del crédito sindicado, sclicitd la adjudicacion de activos a
favor de la totalidad de las entidades financieras de los activos afectos a créditos con privilegio especial y
Banco Popular solicitd la adjudicacion de activos sobre los que ostentaba garantia bilateral. En fecha 11
de junio de 2014 se produjo la sentencia firme det Juzgado de lo Mercantil n® 9 de Barcelona con respecto
a la entrega de los activos garantizados mediante hipoteca, que se realizé con anterioridad a la
aprobacién del convenio, a peticién de! banco agente del crédito sindicado, Bankia, y de Banco Pepular,
en virtud del acuerde hilateral suscrito con las sociedades de Grupo Renta Corporacién. La cancelacién
de deuda resultante fue de 98.561 miles de euros con la entrega de activos por 65.416 miles de euros y
una condonacion de 33.145 miles de euros, todo ello establecide en el auto de adjudicacion por dacidn en
pago en base a la tasacion realizada por un tasador independiente de acuerdo con las disposiciones y
requisitos contenidos en la Orden Ministerial ECO/803/2003 de 27 de marzo, sobre nermas de valoracion
bienes inmuebles y de determinados derechos para ciertas entidades financieras, medificada por la Orden
EHA/G64/2008 de 28 de febrero.

Los efectos contables anteriores se han recogido en el primer semestre de 2014, contabilizando {i) la
cancelacién de la deuda financiera por impaorte de 98.561 miles de euros, {ii) el reconocimiento de un
anticipo de clientes por importe de 65.416 miles de euros v (iii) un ingreso financiere de la quita por un
importe de 33.145 miles de euros. Adicionalmente, se ha reconocido una pérdida por delerioro de
existencias de 28.261 miles de eurcs. Durante el segundo semestre de 2014, se contabilizara la baja de
las existencias, de los anlicipos de cligntes y la venta correspondiente por un mismo importe de 65.416
miles de euros.
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Para la dacién anterior se ulilizd para la determinacién del valor de los actives tasaciones ECO, cuyo
metodologla de valoracién hace prevalecer el criterio de prudencia y en general no fieng en cuenta los
rendimientos futuros de un hipotético proyacte dada la incertidumbre del misme y tiende a tomar coma
método de valoracion el de comparacion, que consiste en aplicar unos coeficientes muitiplicadores
basados en operacicnes de compra-venta de caracleristicas similares en la zona de influencia llevadas a
cabo en un plazo reciente, generalmente los 6 (ltimos meses.

La metodologia ulilizada por la ceompaiia para valorar sus existencias a finales del afio 2013, igual que en
gjercicios anteriores, se ha efectuado en consonancia con los métodos y principios de la Royal Institution
of Chartered Surveycrs de Gran Bretafa (RICS) y utiliza el método de valoracion Residual Dinamico, que
consiste an estimar unos ingresos fuluros de un proyecto de promocion en funcion de los usos permitidos
y de las caracteristicas urbanisticas, asumiendo unas hipdtesis de precios de mercado tanto para la venta
del producte acabado como para los costes a incurrir en el desarrallo y comercializacidn del proyecte,
todes ellos afectados por la correspondiente tasa de descuento.

La diferente metodclogia de valeracion explica la depreciacién de existencias producida entre 31 de
dicierbre de 2013 y 30 de junio de 2014. Esta tiene su origen en la hipblesis de partida de ambos casos;
mientras que el valor en livros {Residual Dinamico) de las mismas refleja unos rendimientos basados en
un preyecto de promocidn inmobiliaria, la tasacion utilizada por los acreedores {ECO} tan solo considera
et valor del suelo en el momento de la dacidn, no incluyendo el beneficio esperado del proyecto.

Esta adjudicacion ha supueste el reconocimiento de la dacién en pago por cuante la entrega del precio se
entiende efectuada en el mismo momento, si bien la enfrega de los bienes adjudicados se producira como
muy tarde el 31 de octubre de 2014, dictandose las resoluciones necesarias para acordar la adjudicacién
de los bienes, la cancelaciéon de todas las cargas y gravdmenes existentes sobre los mismos, la
inseripcion de todo ello en los registros puklicos correspendientes y librando los oportunos mandamientos.

Por esta razén, los bienes que finalmente estédn pendientes de entrega permanecen en el epigrafe de
terrenos y solares con contrapartida en el epligrafe de Anticipo de Clientes hasta su entrega.

Los aclivos dacionados son los siguientes:

Activo Reglstro Finca

La Escocesa Barcelona, 30 23.284

la Ponderosa Barcelona, 13 8.476

Santa Eulalia Barcelona, 8 33.326
SantJoan Salle + Carros Barcelona 6y 8 427, 8,595, 14,879 y2,237

Navalcarnero N8 Navalcarnero, 1 745y 7,543
Almacetles, Qlivars Lleida, 2 1,228, 1,768, 3.422 y 6.090
Burgos, 33 Barcelona, 28 -

- En el caso de que se prevea la realizacidn de operaciones corporativas, por ejemplo fusiones
entre las distintas empresas que conforman el Grupo, deberd describir y detallar los impactos
contables que se derivan y el calendario estimado de su realizacion.

El Convenio de Acreedores aprobado el 13 de junic de 2014 por el Juzgado de lo Mercantil n® 9 de
Barcelona planteaba una reestructuracién empresarial via fusién por absorcidn de las sociedades Renta
Corporacion Real Estate Finance, S.L.U. y de Renta Corporacion Real Estate Core Business, S.L.U. por
parte de Renta Corporacidn Real Estate ES, S.A.U. En consecuencia, todos los drganos de gobiermno
correspondientes, aprobaren con fecha 14 de julio de 2014 dicha fusién una vez acordados fodos los
trémites pertinentes como la publicacion en el Berme y en El Periddico de Catalufia en fecha 21 de julio
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de 2014. No hahiéndose presentado ninglin recurso de oposicién a la misma, la firma de ta escritura de
fusién tuva lugar el 1 de septiembre de 2014 y su inscripcidn en el Registro Mercantil se realizé el dia 30
de septiembre de 2014,

Atendiendo a lo antericr, la estructura societaria ha sido modificada como consecuencia de la fusidn por
absorcion guedando simplificada come se muestra a continuacion. Mencionar asimismo, que con fecha 28
de julio de 2014 se censtituyd  Via Augusta Adguisiciones, S.L. como nueva sociedad del Grupo para
desarrallar un proyecto inmobiliario especifico.

Por lo tanto, la eslruciura societaria a fecha de presentacion del presente requerimiento es el siguiente:

RENTA CORPORACION REAL ESTATE, S.A. (actual)

10035 16025
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El objetivo de dicha fusién es la concentracion de los bienes, derechos y obligaciones de que son tilulares
las anteriores sociedades en una sola, Renta Corporacién Real Estate £S5, S.A.U. Los principales
beneficios obtenidos con este proceso de reestruciuracion empresarial son:

o Mejora de la capacidad operativa del Grupo.
o Simplificacién de la estructura societaria y ahorro de costes operativos.

El impacto contable patrimanial que se deriva de la fusién es el del reconocimiento de una reserva de
fusidn en la sociedad absorbente de 14.843 miles de euros. Dicha reserva de fusion surge como resultado
de la eliminacién de los fondos propios negativos de las sociedades Renta Corporacién Real Estate
Finance, S.L.U. de -38.931 miles de euros y de Renta Corporacion Real Estate CORE, S.L.U. de -3.024
miles de euros, sociedades absorbidas, asi como de la eliminacion de la provision de los créditos que la
saciedad Renta Corporacion Real Estate Finance, S.L.U. tenia dotada sobre los créditos concedidos a
las sociedades Renta Corporacion Real Estate CORE, S.1.U., y Renta Corporacién Real Estate ES,
S.L.U. por un importe total de 56.7¢8 miles de euros. Adicionalmente, se eliminan los saldos a cobrar y a
pagar entre |as tres scciedades fusicnadas por un impoerte de 153.101 miles de euros.
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BALANCE A1 ENERO 2014 RENTA CORPORACION REAL ESTATE ES, 8.4, FUSIONADD {en miles euros)

ACTIVO FONDOS PRORIOS Y PASIVO
INMOVILIZADO 281 FONDOS PROPIOS/PATRIMONIO NETO -53.080
Intangible 7 Capital 204
Malerial 19 Prima emision y reservas -68.128
Financiero 255 Reservas fusidn 14.843
IMPUESTCS DIFERIDOS ACTIVOS 444 ACREEDORES NQ CORRIENTES 1.204
Provisiones para riesges y gastos 1.204
ACTIVO NO CORRIENTE 725
EXISTENCIAS 138.519 DEUDAS CON ENTIDADES DE CREDITO 159.475
DEUDORES 4,226 DEUDAS CON EMPRESAS DEL GRUPD 92.498
INVERSIONES FINANCIERAS CORRIENTES 61.058 ACREEDORES COMERCIALES 5.252
TESORERIA 1.092 QTRAS DEUDAS NO COMERCIALES 272
ACTIVO CORRIENTE 204.896 PASIVO CORRIENTE 257.497
TOTAL ACTNVO 205,620 TOTAL PATRIMONIO NETQ Y PASNO 205.620

El balance de fusién resultante es el siguiente

- El plan de pagos que acompaiia al Convenio, detallando los recursos previstos para su
cumplimiento, incluidos los procedentes (e la enajenacién de hienes o derechos de la Compania.

A partir de las listas definilivas de acreedores presentadas por la Administracion Concursal en fecha 12 de
junio de 2014 y los estados financieros publicados a 30 de junio de 2014 y tras cerrar el periodo de
eleccién de las diferentes alternativas de pago contempiadas en el Convenio de acregderes aprobado no
existiendo posibilidad alguna de modificacién de las listas de acreedores, el plan de pagos a nivel
consoclidado gueda de la siguiente manera:

a) Acreedores acogidos a la Alternativa A, Quita progresiva y pago en 8 afios;
A los afectados por la presente alternativa les aplicard una quita progresiva en funcion de su
importe ¥ se satisfaran en un plazo de ocho afios para los ordinarios y 8 mas con igual calendario
que para los ardinarios a los subordinados. El primer afio de cada calendaric serd de carencia,
empezando a contar desde el 8 de julio de 2014, resultando en valores nominales:

1. Acreeclores comunes:
Privilegio especial: 259 miles de euros
Privilegio general: 54 miles de euros.
Privilegio ordinario: 630 miles de euros.
Privilegio subordinados: 18 miles de euros.

(El imperte nominal previo a las quitas es 1.722 miles de euros y el total de quitas
asciende a 761 miles de euros).

2. Administraciones Pablicas:
Privilegio especial: 203 miles de euros
Privilegio general: 1.087 miles de euros.
Privilegio ordinario: 3.517 miles de euros.
Privilegio subcrdinados: 540 miles de euros.
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(El importe nominal previo a las quitas es 26.070 miles de eurcs y el total de quitas
asciende a 20.722 miles de euros; del importe total de Adminisfracionas Pablicas,
21.061 miles de euros correponde con el aplazamiento de IVA concedido y los 5.008
miles de euros restantes son deudas con Ayuntamierios, CCAA y con la propia AEAT
por ofros conceptos).

h) Acreedores acogidos a la Alternativa B, conversion o mantenimiento de créditos
participativos:
Los créditos se distribuiran de la siguiente manera;

1. Deudas convertidas en acciones de Renta Corporacién Real Estate S.A. suman un
total de 5.611.936 acciones representando un 17,08% del total del capital social de la
Sociedad una vez realizada la conversion. La deuda convertida asciende a 33.110 miles de
euros.

2. Deudas convertidas o mantenidas como participativos suman un fotal de 18.353
miles de euros de nominal, cuyas condiciones se rigen por lo detallado en el primer
apartado del puntc 2.3 del presente dacumento,

¢y Acreedores acogidos a la Alternativa C:
Estos créditos seran convertidos en creditos participativos ¢ mantendran dicha naturaleza y seran
salisfeches cuando se hubieran salisfecho integramenie la totalidad de las obligaciones
asumidas con los acreedores afeclados por las Allernativas A y B; anteriores. De manera
obligatoria todos los créditos intragrupo deberan acogerse a esta alternativa. A nivel consolidado
no tendrd ninguna afectacién pero si a nivel individual, resultando:

- En sede de Renta Corporacién Real Estate ES, S.A.U., los acreedores acogidos a esla
Alternativa son:

1. Renta Corporacién Real Estate S.A. por importe de 90.718 miles de euros.
2. Renta Corporacion Real Estate 2, S.LU. por importe de 144 miles de euros.

- Para Renta Corporacion Real Estate 8.A., los acreedores acogidos a esta Allernativa
son;

1. Renta Corporacién Real Estate ES, S.A.U., por imperte de 60.932 miles de euros.
2. Renta Corporacién Real Estate 2, S.L.U. por importe de 65 miles de euros.

Estos importes se desprenden del listado definitivo de acreedores de 12 junio de 2014

De manera adicional y fuera del marco det Convenio de Acreedores, el Grupo mantiene préstamos
hipstecarios por valor de 8.551 miles de euros. Ver punto 3, deniro del epigrafe estruciura del activo y del
pasivo de la Compaiia en ¢l apartado de deuda financiera.

LLos recursos para satisfacer el plan de pagos aprobado son todos los que guedan recogidos en el punta
2.3 del presente escrito en el primer apartado con explicacién de la dacidn en pago y mecanismos de
pago para las diferentes alternafivas contempladas en el Convenio de Acreedores.

Principalmente, el origen de los recursos serd la propia ¢aja generada por el negocio ordinario del Grupo,
Cabe destacar [a mencién explicita de la Administracion Cancursal sobre la capacidad de Grupo Renta
Corporacién de disponer de recursos suficientes para afrontar los pagos en los términos propuestos vy la
existencia de un margen suficiente para las potenciales desviaciones.

- El plan de viabilidad gque acompafia al Convenio, detallando las principales magnitudes e
hipétesis empleadas en el mismo, asi como los recursos necesarios, los medios y condiciones
para su obtencién y, en su caso, los compromisos de prestacion por terceros.

Las hipdtesis contenidas en el plan de viabilidad anexo que acompana al Convenio, parten de la premisa
de gue el nivel de actividad deil Grupo en el afio 2014 seré parecido al realizado en &! gjercicio 2012,
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hasadas en el alargamiento de la crisis en Espafia y la nueva realidad esfructural para la aclividad
inmebiliarta con un sustancial menor nivel de actividad y precios junto con un mantenimiento del modelo
histérico de Grupo Renta Corporacion de Compra, Transformacion y Venta centrado en los mercados de
Madrid y Barcelona, buscando estrategias de inversién que aporten valor afiadide a partir de la seleccion
de las inversiones y su posterior transformacion tante fisica como legal que permitan al comprador
identificar un activo diferencial en el mercado inmaobiliario.

En el plan de viabilidad se contemplan como lineas da negocio:

o Prestaciones de servicio; Grupo Renta Corporacion desarrollard una linea de negocio facilitando
servicios a ferceros propiefarios de portfolios de inmuebles (bancos, fondos de inversion...) para
que, a cainbio de unos honorarios, pueda desarscllar sobre esos activos el modelo de negocio de
Grupo Renla Corporacidn de transformacion, aportacién de valor aftadido y posterior venta de
aclivos.

° Operaciones de venta;, El modelo tradicional de Grupo Renta Corporacidn, se basa en la
adquisicién, rehabilitacion y venta de inmuetles ubicados en localizaciones prime y con un periodo
de venta inferior al afio como regla general.

Para ambas lineas de negocio y de cara a ser consistentes con un enltorno recesivo en el sector
inmobiliario, el margen de venta previste ha disminuide significativamente sobre el margen histérico y se
ha ampliado la actividad de venta de derechos de inversidon atendiendo a la escasez de financiacion
reinante en el mercado. Como elemento basico de la eficiencia de los recursos financieros de la empresa,
Renta Corporacidon ha acelerado todo el proceso de venta disminuyendo e! plazo gue media desde la
adquisicidn del aclive hasta su venta.

En el Plan de Viabilidad se incluyen unos Estados Financieros previstos compuestos por un Balance de
Situacién consolidado, una Cuenta de Resultados consolidada y un Cash Flow consolidade preparados
de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF-UE).

En el punto 4 epigrafe 2, se presentan las aclualizaciones realizadas sobre el Plan de Viabilidad a la
fecha de emision del presente infarme.

Las principales hipdtesis y magnitudes contempladas en los Estados financieros se centrarian en;
Incluidos en el Balance de situacion previsto consolidado:

o Malerializacién de las daciones de activos en pago de deuda a las entidades financieras en
fecha 11 de junio de 2014 y cuyos efectos se producirdn a partir del 15 de octubre de 2014,
dictdndose las resoluciones necesarias para acordar la adjudicacion de los bienes, la
cancelacién de todas las cargas y gravamenes existentes sobre los mismos, la inscripcion de
todo ello en los registros piblicos correspondientes y librando los oporfunos mandamientos.
Reduccién de la deuda financiera en 88,5 millones de euros ¢on ia entrega de actives por un
valor establecido de 92,1 millones de euros.

o Malerializacién de las guitas con los acreedores de acuerdo con la Alternativa A del Convenio
de Acreedores aprobade por importe de 21.5 millones de euros.

o Inclusién en el Plan de una de liguidez adicional de 3,8 millones de euros con la venta del
activo Pere IV. Recogido seguin la Alternativa B- b) descrita en el epigrafe 1° anterior.

o Capitalizacion de una parte de la deuda. Esta operacion conllevara a un aumento patrimonial
de 35,5 millones de euros.

o Patrimonio neto contable positivo. Se consigue con el despliegue de todes los efectos
extraordinarios producidos por la aprobacion del Convenio gue arrojan un resultado final
positive.

o No hay incremento de existencias. En linea con el modelo de negocio, la hipdtesis
contemplada, prevé gue las adguisicienes adquiridas de cada afio sean vendidas antes de la
finalizacion del mismo.

» La columna de Plan Viabilidad 2013, no ceincide con el cierre del afio reportade al haberse
realizado &l citado Plan con anterioridad a la fecha de clerre y ser un estimado.
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o  Las proyecciones financieras del Plan de Viabilidad fueron presentadas junto al Convenio de
Acregdores hasta el afio 2021 aunque en este documento, sole se& muesiran hasta ¢l afio
2016 por efectos practicos en cuanto a su seguimiento visual.

Balance de siluacion previsto consolidado

Plan
viabilidad

miles € 2013 2014 2015 2016 |
Activos intangibles 207 40 15 0
Inmovilizade material 55 68 58 42
Cuentas a cobraralargo plazo 308 258 18 18
Activos parimpuestos diferidos 1.308 723 723 723
Total Actlvos no corrientes 1.880 1.090 815 783
Existencias 144.991 18.372 18.372| 18.372
Clientes y cuentas a cobrar 364 320 320 320
Préstamos y deudas con partes vinculadas 0 0 0 0
gfectivoy equivalentes al efectivo 1.97¢% 2.164 2.276 2,036
Total Activoscorrientes 147.334 20.856 20,967 20.728
Total Activos 1 149.214| 21,946 21.782| 21.511
Capitaly prima de emisién 110.268| 145.802| 145.802| 145.802
Acciones propias -2.199 -2.199 -2,199 -2,199
Ganancias acumuladas yotras reservas -144.573| -149.918| -141.748| -141.675
Resultado del ejercicio -5.345 8.17¢ 73 188
Total Patrimonio Neto -41.849 1.856 1.929 2.117
Provisidn para riesgos y gastos 734 734 734 734
Impuestos diferidos 1.760 0 0 4]
Proveedores yotras cuentas a pagar

Deudas financieras 13.690 13.664 13.613
Pasivosno corrientes 2.494 14.424 14,398 14.348
Proveedores y otras cuentas a pagar 26.157 5.666 5.455 5.047
Deudas financieras 162.412 o] 0 0
Total Pasivos corrientes 188.569 5.666 5.455 5.047
_Total Pasivos i 149.214| 21.946] 21.782| 21.511
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Respecto a la afectacion en la Cuenta de Pérdidas y Ganaicias prevista consolidada:

o El margen hruto es el obtenide por la realizacion de las operacicnes de compra venta de
activos inmnebiliarios del modelo de negocio tradicional del Grupe.

0 La parlida de Otros ingresecs corresponde a los honorarios obtenidos por las prestaciones de
servicios. Tal y como se ha definido anteriormente, la linea de negocio de Prestaciones de
Servicio facilita a terceros propietarios de inmuebles el modelo de negocio de Renta
Carporacién de transformacién, aporiacion de valor anadido vy posterior venta de actives a
cambio de unos honorarios.

o Coste de las ventas, son los costes de: intermediacion, notarios, registros y similares
directamente asociados a la aclividad desarrollada por el Grupo, en linea con la que ha tenido
lugar en operaciones anteriores, Dentro de este epigrafe para el 2014, se ha tenido en cuenta
también el coste del mantenimiento de los activos en garantia hasta su efectiva enirega como
dacidn en pago a las entidades financieras.

e Costes del concurso: incluye el pago a la administracidn concursal, ademas de los costes de
adjudicacion de activos de cartera histérica y los costes de constitucion de hipotecas
derivadas del Convenio (solar de Canovas por 15 millones de euros).

° En referencia al gasto de personal, publicidad vy estructura se han estimado teniendo en
cuenta la nueva dimensién de la companfia, asl como el nivel de actividad proyectado.

o El capitilo de amortizacidn se corresponde, basicamente, al remanente de amortizacién de
fos equipos y aplicacicnes informaticos actuales de Grupo y en mucha menor medida, al
mobiliario.

o Impuesto de sociedades: No se considera pago de impuesto de Sociedades dadas las
cuanticsas Bases Imponibles Negativas que han acumulado las Concursadas en los Gltimos
anos. No existe ninguna limitacién a la deduccion o compensacion con bases imponibles
negativas en el ejercicio 2014, Para el gjercicio 2014, se produce un resultade de 1,2 millones
de euros debidos basicamente a un doble efecto neto enire aclivos par impuestos diferidos y
provisiones dotadas en cuanto a litigios existenies (0,6 miles de euros), con pasivos por
impuestos diferidos de 1.7 millones de euros de capitalizacién de infereses en las existencias
dacionadas como consecuencia de la reversion de dichos pasivos por impuestos diferidos
registrados con molivo de la capitalizacion de intereses en las existencias.

° En la elaboracion del Plan de Viabilidad se tuvo en cuenta el efecto de la actualizacion de las
esperas incluido en fa linea de Resultado Financiero deudas a largo plazo.
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Cuenta de Pérdidas y Ganancias consolidada prevista:

miiles €

Venia edilicios
Entidades hipancieras - séning
Enlidades linancizras - bilaterales
Fere N-embargo
Pere v
Core business
Coslede ventas fincas
Enlidatas linancioras - sénler
Entidades tinancieras - bilateiales
Pere V-einbaryo
Pere v
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Capitatizacionintereses NIF-fusion soc SAMCOREIFIM/ES
-M argen bruloﬁ -
Entid

tus financieras - sdnior

Entidedss financieras - bilaterales

Poare V-ombargo

Pere i/
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Capitahzacionintereses NIF- (usidn soc SAJCORE/FIN/ES

Otros ingresos
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Alguilerss yolros ingresos de gashion
Costes vanables de venla
Cosles concurso
Costes fusiéon
Personal
Publicidad
Cverheads
EH ITD#A

Amertizaciones & Provisienes
EBIT

Quitas segln convenio

Capilalizacidn acreedores

Mixta Africa

Resullado financiere deudas alp.

Capilalizaciénintereses NIIF- fuslén soc SA/COREFIN/ES
AJuste
Gasto financlero nele
EBT B

aportaciones patrimaiiales socladados [Iquidadas

Impuesto Sociedades

AJuste actividades Intarr

wijHldas

Beneficio neto

Plan
viabkilidad
2043 2014
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Finalmente, en el Cash flow consolidado los efecios contemplados son:

Venta del solar Pere [V en Barcelona. Se estima en el Plan de negacio que {a venta de este
aclivo supone una entrada de caja de 3,8 millones de euros.

Se reflejan los pagos y calendarios de pago que s¢ desprenden del Convenio aprobado per
los acreedores a lo largo del los préximos 8 afos (2014-2021). El primer pago se realizaria a
parlir del ejercicio 2015 ¢on unas cuectas anuales que se incrementan desde los 0,2 millones
de euros en el primer afio hasta 1,0 milldn de euros en el dltimo. Dentro de este epigrafe,
lamhién se incluye el pago, tras la firma del Convenio, del importe de 1,0 miliones de euros
con privilegio general a las Adminisiraciones Piblicas.

Inversion: velimenss anuales de inversion en existencias atendiendo al volumen de actividad
y segln los parametros ordinarios de! modelo de negocio de Grupo Renta Corporacién.

Se contempla la amortizacidn de las hipolecas que graban los inmuebles actuales en el
momento de su venta. Se ha hecho la mejor estimacién en cuanto a imporle y plazo para las
ventas de las existencias actuales.

Page de los costes asociados a las daciones de activos que se materializan a partir del 15 de
oclubre de 2014 tal y camo esta determinado en el aulo de adjudicacién de los activos de 11

de junic de 2014..

Cash Flow previsio consolidado:

Saldo iniclal
miles € 4° trim. 2013 2014 2015 2016
Ventas 73 115.695 3.630 st
Enlidades firancieras - sénior 48542 ¢] 0
Eatidades financieras - bilalerales 8649 0 0
Pere vV 3.600 0 o]
Care business w3 4.704 3830 3812
Otros ingresos 1572 1032 2.100 2.200
Costes variables de venta -442 -i04 -1256 -1247
Costes concusso -274 -1785 0 0
Costes fusion 0 -0 0 0
Personal -508 =27 -2 B0 -2.248
P ublicidad -5 -50 -65 -159
Overheads -205 =739 -823 -848
Cash Flow Q_EE.E‘_I_V_P_ @ ‘1_1_0.76; 1376_ _- 1.51?.:
Pagos convenio: Hacienda P iblica +resto acreedo -20 -gr? -245 -491
Devolucidnfianzas -49
lnversién -850 -1200 -1260
Cobro Mixa Africa 241
‘Cash Flowal serviclo deuda 282 108,776 12 -239.
Amortizacidn hipolecas core business -73 -1399
Amontizacidn hipotecas cartera previa 2009 -8649 0 0
Amortizacidn deuda sénior y participative -88.542 0 0
Ctros (ajuste)
Cash Flow total 108 | 185 | 12| 239
‘Cash Flow total acumulado 1979  2.64| 2.276| 2036
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= Conclusiones alcanzadas por la adminisiracion concursal en su informe de evaluacién del
cumplimiento de la propuesta del Convenio finalmente aprohado a partir del plan de pagos
presentado, asi como sobre la evolucidén y desviaciones del plan de viahilidad. En caso de gque
dicha valoracion fuera desfavorable o confuviera reservas, éstas deberan ser oportunamente
descritas.

La Administracién Concursal ha analizade la viabilidad deé) proyecto preseniado para hacer frente a los
pagos a los gue se obliga el Grupo de las Concursadas con el Convenio presentado en base a la
razonabilidad de las previsiones y proyecciones recogidas por las Concursadas en dicho Plan de
Viabilidad. Para ello, la Administracidon Concursal ha analizado:

+ Capacidad para afrontar los pagos propuestos; y concluye que las expectativas de generacion de flujo
de caja que presentan las Concursadas en su Plan de Viabilidad son suficientes para afrontar los
porcentajes de pago y el calendario que figuran deniro de su Propuesta de Convenio.

* Larazonabilidad det Plan de Viabilidad presentado a partir de los siguientes elementos:

o Bases de presentacidn del Plan; se presentan los ejercicios 2014 al 2021 ambos inclusive. Para
estos ejercicios y con la informacidn presentada, Balance de situacion, Cuenta de Pérdidas y
Ganancias y Cash Flow que esta calculade en funcidn de proyecciones de cobros y pagos en cada
gjercicio, siendo su resultado la cantidad de efectivo que quedara de las operaciones al final de
cada afic y serd el que se destine al pago de la deuda concursal.

o Ventas: incluye las ventas de las dos lineas de negocio.

Para la Administracién Concursal, partiendo de la nueva realidad estructural y del momento actual de
mercado, los objetivos establecidos son razonables con la actividad inmobiliaria en Espafia.

A la vista de los detalles y explicaciones recibidas, concluye que las cantidades estimadas de venta son
razonables y, por lo tanto, se considera que los flujes de caja estimados por la Concursada son
razonables.

El informe sigue analizando la razonabilidad de la propuesta de Convenio con los efementos siguientes:

o Enreferencia a las Costes, distingue entre costes concursales y costes de estructura,

Dentro del primero, se engloban los desembolsos previstos para el mantenimiento de los activos
hasta que sean dacionados, los gastos de constitucién de hipolecas y los pages a la
Administracién concursal. Estos sélo afectan al ejercicio 2014,

En la partida de costes de estructura se recogen los costes de Personal, Publicidad y Otros gastos
de explotacion. Se advierte que la reestrucfuracion societaria ya se ha producide y se ha adecuado
a los niveles de actividad proyeciados: realizacion de un ERE en mayo del 2013, reduccién en
cuanto a gastos de arrendamienios (cierre de todas las oficinas excepte Madrid y Barcelona con
una disminucion en cuanio a la superficie alquitada).

Por ello, la Administracion Concursal estima razonahle los desemboisos en cuanto a todos los
costes estimados.

o Impuesto de scciedades: No se considera page de impueste de Sociedades dadas las cuantiosas
Bases Imponibles Negativas gue han acumulado las Concursadas en los Ultimos afies. No existe
ninguna limitacién a la deduccion o compensacion con bases imponibles negativas en el gjercicio
2014.

¢ Cash flow: viene determinado por 3 conceplos:

1. Pagos del Convenio: se contempla un calendario de pagos para los préximos 8 afios
incluido el pago del privilegic general.
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A destacar que ¢l Plan de Viabilidad no incluye el pago de 5,2 millenes de euros del total de
la deuda que ostentan los bancos con privilegio especial por la parle que no sea satisfecha
con la agjudicacién de activos inmobiliarios ni con la capitalizacién, y de 45,8 millones de
euros a empriesas del Grupo y vinculadas por créditos subordinados por suponer las
concursadas en el Plan de Viabilidad, (i) que no habra exceso en la tesoreria generada en
ta transmisidn del solar Canovas sobre el limite de 10 millenes de euros, y (i) que no habra
caja libre dispenible en exceso de la suma de los conceptos relacionados en la Allernativa B
para pagarlos, y que, por lo tanto, dichos crédites, segun lo establecido en la Propuesta de
Convenio, quedarfan cancelados. Y en cualquier caso, de existir, el exceso de tesoreria
serviria para pagar dichos importes, siende su efecto en la tesoreria de las Concursadas
neutro.

2. inversiones de negocio: son volimenes anuales de inversion derivados del volumen
de actividad determinado por los parametros ordinarios del modele de negocio y que
originacan, pagos a sus proveedores y cobros a sus clientes para las dos grandes lineas de
negocio gue han sido proyectadas.

3. Amortizacion de hipotecas: se trata de la amortizacién de hipotecas con la mejor
estimacién enimponrie y plazo de las ventas de las existencias actuales de la carfera nueva.

De acuerdo con tode lo anterior, las conclusiones sobre el Plan de Viabilidad determinan que el Grupe
dispondria de recursos suficientes para afrontar los pagos en los términos propuestos. Sin embargo, pone
de manifiesto el Administrader Concursal que tanto el Plan de Viabilidad y el Plan de Pagos no estén
actualizados con las listas definitivas de acreedores, ni proyectados para mas alla de 2021, Y que
tampoco se han presentado escenarios alternativos ni analisis de sensinilidades.

No abstante, la Administracion Concursal tras el analisis, tanto del Plan de Viabilidad como de Pagos,
destaca que ambos han sido desarrollados sobre una base prudente con la necesaria correspondencia
con el contenido de la Propuesta de Convenio que las Concursadas han presentado conjuntamente. Y por
tanto, seran capaces de cumplir en el calendaric de esperas propuesto ¢con los porcentajes de pago alos
que se comprometen en la Propuesta de Caonvenio, por ser razonables las hipétesis de los flujos de caja,
al existir un margen suficiente para las desviaciones (incluso teniendo en cuenta las diferencias sefialadas
respecto de las listas definitivas de acreedores).

Sobre las conclusiones de la Propuesta de Convenio, la Administracion Congursal considera que las
Concursadas han presentado conjuntamente una Propuesta de Convenio incluyendo unos pagos a
realizar y un calendario de pago de los mismos que es razenable y estad en consonancia con el Plan de
Viabilidad realizado. Vuelve a reiterar la razonabilidad de Jas hipotesis contempladas en la generacion de
flujos de caja y la existencia de un margen suficiente para las desviaciones.

Por tado ello, la Administracion Concursal emite una opinidn favorable scbre la Propuesta de Convenio.

En su informe de fecha 24 dg febrero de 2014, la Adminisiracion Concursal expresaba los principales
riesgos, reservas y omisiones de ambos Planes:

o La no actualizacién de las listas definitivas de acreedores y gue no estan proyectadas mas alla del
2021. Ello lleva a que no queden reflejados en el Plan de Viabilidad y Plan de Pagos los pagos
relativos la Alternativa C.

o MNo se han presentado escenarios alternativos ni anélisis de sensibilidades. La Administracion
Concursal valora como escenario de mayor impacto en el Plan de Viabilidad y Plan de Pagos,
aquel que en el que no fuese aprobada la fusion por absorcidn de Renta Corporacién Real Estate
ES, S.A U, de las tres sociedades: Renta Corporacién Real Eslate ES, S.A.U., Renta Corporacion
Core Business, S.L.U. y Renta Corporacién Real Estate Finance, S.L.U. Segun la Administracion
Concursal no se hace referencia al impacto de |z no fusion en el Plan de Pagos ni en el Impuesto
de Scciedades resultante derivado del ingreso financiero producido por la quita en el Convenio de
acreedores en alguna de las sociedades cuya fusion se proyecta.
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- Descripcién del impacto que ha supuesto la aprobacion del Convenio en el halance y en la
cuenta de resultados de la Compaiiia y su Grupo, cuantificando cada une de los impactos y
desglosando el periodo contahle que se vera afectado, asi como la normativa que ampara el
tratamiento contable aplicado al registro de los acuerdos incluidos en el Convenio.

Al describir los impactos, debherdn incluir los efectos que se deriven del acuerdo de
adjudicacion a favor de la totalidad de las entidades financieras que forman parte actualmente
del contrato de crédito sindicado, de los activos hipotecados en garantia del mismo.

Los principales impactes contables en el balance y la cuenta de resultados del Grupo Renta Corporacion

que han supuesto la aprobacién del Convenio, junto con los efectos de la dacion, en pago son los

siguientes:

Periedo contable

Batance Cri{Cr)

Cuenta resultados Dri{Cr)

(en mitlones euros) afectado Epigrafe Impoerte Epigrafe Imporie
DACION ACTIVOS EN GARANTIA PRESTANOC
PARTICIPATIVO Segundo trimeslre 2014 Exislencias -28,3 Aprovislonamientos 28,3
Pasivo impuesto diferido 2,0 Gasloimpuesto sociedades 2,0
Deuda financiera ©8.6 ingresos faancieros -33.2
Antcipos clientes -65.4
Cuarle trimestre 2014 Ewslencias 55,4 Aprovisionamientos 654
Anucpos clienles 65,4 Imporle neto ¢fra negocios 65,4
QUITAS Tercer limeslre 2014 Acreedores corto plazo 21,4 Ingresos francieros -21.4
ESPERAS Tercer Inmeslre 2014 Acresdores cono plazo 47 Ingresos financieros -1,2
Acreedores larga plazo -3.5
CAPITALIZACION DEUDA OTROS ACREEDORES Cuarlo timeslre 2014 Acreedores corlo plaze 0.7 Ingresos financieres -0.4
Deuda lnancizra -0.2
Capital 0,4
ACTUALIZACIGON PRESTAMO PARTICIPATIVO Cuarto trimestre 2014 Deuda fnanciera 57 Ingresos fLnancieros -57

La contabilizacién de estos impactos estd basada en la normativa contable en vigor, primeramente de
ambito nacional: Plan General Contable 2007 asi como las consultas del Instituto de Contabilidad y
Auditoria de Cuentas emitidas desde entonces relativas a la contabilizacién de daciones en pago de
activos y a la contabilizacion de los efectos derivados de estar en situacidn de concusso de acreedores, y
seguidamente, normativa internacional (NIC-NIIF) aplicables al Grupo.

l.a operacién de dacidn de acfivos en garantia del préstamo sindicado bancario ha side comentada en
punto 2.3 epigrafe 1°.

El efecto de las quitas serd reconocido durante el tercer trimestre del ejercicio 2014. Su importe esta
basado en el Cenvenio de Acreedores aprobado para aquellos acreedores acogidos a la Alternativa A y
su impacto en la cuenta de resultados sera de 21,4 millones de euros clasificandose como un resultado
financiero sobre un nominal de deuda original {pre-quita) de 27,8 millones de euros. Y per tante, la deuda
remanente ascendera a 6,4 millones de euros.

El efecto de las esperas, también se ha basado en el Convenio de acreedores para aguellos acogidos a la
Alternativa A y con una tasa de descuento del 5,121%, resultante de calcular el tipc equivalente para cada
fipo de deuda y plazo: la resultante de los acreedores acegidos a la Alternativa A, la deuda subordinada
de la Allernativa A, la deuda hipotecaria existente y la deuda intragrupo. Cada una a su duracion
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matematica y con su margen de riesgo establecido. El impacto de dicho reconocimiento se reconoce
como tin ingreso financiero, y posteriormente, a medida que franscurra el tiempo se ird recegiendo el
correspondiente gasto financiero de actualizacién de la deuda hasta compensar en su totalidad dicho
ingreso.

Cabe indicar que la deuda subcrdinada intragrupo no ha sido considerada a efectos de los datos de
Grupo dado que dicha deuda es eliminada en el proceso de consclidacion.

Respecto a la capiltalizacién de deuda de otros acreedores se ha caleulado de la misma forma que se
detallara posteriormente para la capitalizacion de ta deuda con las entidades financieras.

La actualizacidn del préstamo participativo guie quedara en 18,4 millones de euros ha sido calculada con
la misma tasa utilizada con el resto de acreedores. Ha sido actualizado debido a que solamente generara
intereses en el caso de que se alcancen unas magnitudes contables que no se tienen previstas en el Plan
de Viabilidad incorporado al Convenio de Acreedores, por lo que con gran probabilidad no se espera
incurrir en gastos financieros por intereses en el periodo de vigencia de dicho préstamo. El efecto en la
cuenta de resuilados es de un ingrese financiere y de igual forma que se ha comentado con las esperas,
posteriormente se ird recogiende un gasto financiero por la actualizacién de dicha deuda.

Adicionalmente, estd previsto realizar una ampliacidén de capital por compensacién de créditos cuya
ecuacion de canje incluida en et marco del Convenio de Acreedores aprebado establece que por cada 5,9
eures de deuda quede satisfecho mediante la ampliacion de capital, se asignard a cada acreedor una
accidn de 1 euro de nominal. El efecto patrimonial de dicha conversién se estima en un incremento
patrimoenial de 33.1 millones de euros.

Para la realizacién de la capitalizacién de la deuda tal, se ha valorado la deuda existente en ese momenio
en sede de Renta Corporacién Real Estate ES, S AU, en 5,6 millones de euros. Para elle, se ha
calculado que la tasa de descuento a aplicar a esa deuda en una potencial venta a terceros deberia
incerporar el tipo de interés de mercade al plazo remanente de la deuda {Interest Rate Swap) mas el
diferencial de crédito de una companlia inmobiliaria espaiola y una sobreprima per la situacion de estrés
del Grupo obtenida por comparacion con operaciones de financiacidn "Mezzanine” realizadas en ese
momento. Todo ello daria un tipo del 27,1%.

La operacidn de capitalizacién se contabilizard segln la norma “CINIIF-19. Cancelacion de pasivos
financieros con insttumentos de patciimonio”, peor la cual se emiten instrumentos de patrimonio para un
acreedor con ¢l fin de cancelar un pasivo financiero, En este sentido, cuande se reconocen inicialmente
los mencionados instrumentos de patiimonio, la sociedad que los emite los medird a su valor razonable,
siempre que pueda medirse con fiahilidad. En caso centrario, dichos instrumentos de patrimonio deben
medirse para reflejar el valor razonable del pasivo financiera cancelado. La diferencia entre el importe en
libros del pasiva financiero cancelado y la contraprestaciéon pagada debera reconocerse en resullados.

La sociedad emisora, tal y como declara en el Convenio, ha determinado el valor razonahle de la deuda
que va a convertirse en capital al efecto de ceder la deuda de Renta Corporacion Real Estate ES, S.L.U.,
a Renta Corporacion Real Estate, S.A. Esta valoracidn sera revisada en el momento de su contabilizacién
por un exgerto independiente y la potencial diferencia podria afectar a la plusvalia dando un mayor o
menar resultado al estimado.

Todos los efectos concursales van a reportar un beneficio de 62,9 millones de eurcs, un incremento
patrimenial de 68,5 millenes de eures y una reduccidn de la deuda (financiera y acreedores) de 127,4
millones de euros.

La tasa utilizada para los calculos de los ingresos financieros producidos por las esperas ha sido el
5,121%, resultante de calcular el tipo equivalente para cada tipo de deuda y plazo: la resultante de los
acreedores acogidos a la Alternativa A, la deuda subordinada de la Alternativa A, la deuda hipotecaria
existente y la deuda intragrupo. Cada una a su duracion matematica y con su margen de rigsgo
establecido.
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« Cualquier otra informacién que sea relevante para la comprension de la situaciéon concursal de la
Compaiiia y su Grupo

Se hace constar como dato relevante y en relacién a la demanda incidental de impugnracion de la
medificacién de la lista de acreedores de los textos definitivos interpuesta por la Agencia Estatal de
Administracion Tributaria (AEAT) que:

en fecha 16 de mayo de 2014 el Banco Agente, en nombre de la mayoria de las entidades
financieras acreedoras de Renta Corporacion junto con e! resto de sociedades concursadas del
grupo v la administracién concursal presentarcn un escrito conjunio solicitando autorizacion
judicial para la dacién en pago de diversas fincas propiedad de la concursada a favor de las
entidades bancarias cuyo crédito estaba garantizado con una hipoteca de primer rango.

el dia 3 de junio de 2014, la AEAT, titular de una hipoteca de segundo rango sobre las referidas
fincas que garantizaba el aplazamiento en el pago de dos autoliuidaciones por IVA, manifesto a
juzgado que si bien no se oponfa a la dacidn en pago en los términos interesados, solicitaba que,
como consecuencia de la misma, se procediera a la modificacidn de los textos definitivos
debiendo el crédito tributaric no satisfecho con cargo a la garantia hipatecaria, ser clasificado
como privilegio general en un 50% v de ordinario el 50% restante.

Por auto de fecha 11 de junio de 2014, se adjudicd en pago las referidas fincas propiedad de la
concursada a faver de los acreedores con privilegio especial con hipoleca de primer rango,
ordenando la cancelacién de 1as cargas y gravémenes posteriores, entre ellas, la hipoteca de
segundo rango constifuida a favor de la AEAT.

Eldia 12 de junio de 2014, la administracién concursal presenté al juzgado un informe en el que
ponia de manifiesto la pelicién de modificacidén de los textos definitivos solicitada por la AEAT. La
administracion concursal, si bien se mostraba conforme con la necesidad de modificar los textos
definitivos, discrepaba en cuanto a la calificacidn del crédito tributario remanente no satisfeche
con carge a la garantia real, entendiendo que todo &l debia ser calificado como crédito ordinario
de conformidad con el articulo 157.2 de la Ley Concursal.

Be dicho escrifo se dio fraslado a la AEAT para que en el plazo de 10 dias pudiera presentar la
correspendiente dernanda incidental, requerimiento gue fue evacuado por escrito de fecha 30 de
junio de 2014, ordenédndose |a apertura del incidente concursal al cual se opusiercn tanto las
congursadas como la administracién concursal,

En fecha 8 de septiembre de 2014 el juzgado desestimo integramente la demanda incidental
presentada por ta AEAT ratificando la modificacion de los textos definitives en los términos
propuestos por la administracién concursal debiendo por ello calificarse el crédito tributario
remanente no cubierto con la garantia real como 100% ordinario.

En fecha 8 de octubre de 2014, Iz AEAT ha presentado recurso de apelacion contra la sentencia
del juzgado mercantil de 8 de septiembre de 2014. En dicho recurse, la AEAT solicita la
revocacion de la sentencia y la integra estimacion de la demanda interpuesta el 30 de junio de
2014. En fecha 16 de octubre de 2014 se ha notificade a la compania la admisién a tramite del
recurso de apelacion, por lo que dispone hasta el dia 30 de cctubre de 2014 para oponerse al
recurso. En dicho plaze, la compariia se opondrd al recurso de apelacion y solicitara la
confirmacion de la sentencia del juzgado mercantil de 8 de septiembre de 2014 en todos sus
términos. El recurso de apelacién no suspende la efectividad de la sentencia de 8 de septiembre
de 2014, que es gjeculiva aunque no sea firme. La compafiia prevé que el recurso de apelacion
no se resueiva hasta dentro de 10 ¢ 12 meses aproximadamente.

Ver mas detalle en el punto 1V de los Riesgos asociados a las operacicnes: Recurso de
apelacion por la AEAT a la desetimacién de demanda incidental de impugnacién de la lista de
acreedores, en el epigrafe inicial sobre los principales riesgos a los que se enfrenta la Compaiia
y su Grupo.
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2.4, Respecto a la clasificacion del concurso deberd facilitarse la siguiente informacion:

- Indiquese si ha teniclo lugar la apertura de la seccidén de calificacion del concurso en cuyo caso
deberan describirse los hechos relevantes asociados a dicha calificacién y la propuesta de
resolucién contenidos en el inforime elaborado por la administracion concursal. En caso de que
dicho informe concluya proponiendo la calificacién del concurse como culpable, indiquese la
identidad de las personas a quiénes afecta dicha calificacidon y las que hayan sido consideradas
complices, sefialando la causa, asi como la determinacion de los daflos y perjuicios que, en su
c¢aso, hubieran catisado estas personas.

- El contenido del dictamen emitido, en su caso, por el Ministerio Fiscal.

- La conclusién de la sentencia de calificacién emitida por el juez declarando el concurso como
fortuito o culpable. En este (ltimo caso deberan describirse las causas en gue se fundamenta
dicha calificacién, asi como sus efectos, indicando las personas afectadas y las declaradas
complices.

La sentencia que aprobé el convenio acordd que, conforme a lo dispuesto en el art. 167.1 de la Ley
Concursal, no procede la apertura de la seccion de calificacion, dade que la propuesta de convenio
aprobada contiene, en alguna de sus allernativas, quitas o esperas que no superan los limites
eslablecidos en el referido precepio para que proceda la apertura de dicha seccidn. En consecuencia, al
no proceder la apertura de la seccién de calificacién, tampoco procede la emisién de informe de
calificacion por parte de la administracién concursal ni dictamen del Ministerio Fiscal como {ampoco da
lugar a sentencia de calificacién por parte de!l juez.

3. En relacién con la situacidn financiera y patrimonial de la Compaiiia y su Grupo, debera
facilitarse la siguiente informacién referida a la fecha de solicitud del levantamiento de [a
suspensién de cotizacion:

- Una descripcion de la evolucidn experimentada por la situacidn financiera, patrimonial y de los
negocics de la Sociedad y su Grupo, asi como de las principales circunstancias acontecidas
desde la fecha de declaracion del concurso hasta la fecha de la solicitud del levantamiento de la
suspensién de cotizacién.

A efectos ilustrativos a continuacion se muestran dos balances de situacion consolidades uno a 31 de
marzo de 2013, cierre mas cercano a la fecha de declaracién del concurso, y otro a 30 de junio de 2014,
clerre mas cercano a la fecha de solicitud def levantamiento de la suspension de cotizacion y junto con los
Estados Financieros Intermedios Resumidos Consolidados e informe de Gestion Consolidado intermedio
correspondientes al periodo de seis meses terminado en dicha fecha que ha sido objeto de Informe de
Revisién Limitada en el gue se expresa una conclusion sin salvedades.
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(enmillones suros)

ACTIVO 2V03/2013 307062014
Activo no corrlente 2,1 0,9
Eislencias H57 Bz
Deudores 18 39
Tesoreriafinversiones financleras 37 45
Activo corriente 151,3 24,7
Total Actlve 153,4 25,8
PATRIMONIO NETO Y PASIVO 310372013 20/06/2014
Capilalyreservas -34.8 -418
Resullado periodo =30 85
Total patrimonio ncto -37,8 -33.3
Préstamoe parlicipative 44,4 45,3
Acreedores largo plaze 3,2 14
Deuda financlera ¢corto plazo 16,4 18,6
Acreedores corto plazo 27,2 93,7
Total Paslvo 1634 125,86

La principal diferencia entre ambos periodos viene determinada por la dacidon de los activos que
garantizaban el crédito sindicado del afc 2009. Los principales efectos producides por la dacidén en pago
por epigrafes son los siguientes: incremento del deteriore de las existencias en 28,3 millones de euros,
mejora en el resultado del 2014 en 6,9 millones de euros, se han reducido los acreedores a largo plazo
(pasivo por impuesto diferido) en 2,0 millones de euros, se ha reducide la deuda financiera a corlo plazo
en 98,6 millones de euros y aumentado los acreedores a corlo plazo en 654 millones de euros
correspondiente al de clientes como consecuencia de la entrega de activos que se producira a partir del
15 de octubre de 2014.

Por otra parte, los aumentos en los saldos de deudores, tesoreriafinversiones financieras y acreedores
vienen motivados par el aumento de actividad del primer semestre del 2014 respecto al primer {rimestre
de 2013.

El patrimanio neto final ha mejorado respecto al inicial basicamente por el resuliado generado en el primer
semesire de 2014, que en gran parte proviene de fa operacién de dacién de activos comentada
anteriormente y que contrarresta el resultado recurrente de las operacicnes de 2013 que fue negativo.

En el resultado desde marzo de 2013 hasta junio de 2014 se han recogido costes exlraordinarios

relacionados con el concurso de 1,3 millones de euros, asi como unos costes de reestructuracion de
personal de 0,6 millones de eures.
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A nivel individual, el Balance de Situacién de Renta Corporacién Real Estate, S.A.

{en millones euros)

ACTIVO 31%03/2013 30/06/2014
Activo no corriente 48,0 0,2
Deudores 48,7 511
Tesorerialinversicnes financieras 0.1 2.2
Activo corrlente 46,8 53,3
Total active 94,8 53,5
PATRIMONIO NETO Y PASIVO 310372013 30/08/2014
Capilal y reservas 228 322
Resultado pericdo 26 -10
Total patrimonio neto -25.4 -33.2
Acreedores large plazo 0.1 0,2
Acreedores corto plazo 120,1 86,5
Teotal pasivo 94,8 53,5

Durante el ejercicio 2013, se liquidaron todas las sociedades filiales exiranjeras de Grupo Renta
Corporacion. Estas filiales en sus estados financieros inclufan basicamente los créditos con la sociedad
del Grupo, Renta Corporacién Real Estate Finance, S.L.U., por valor de 49.359 miles de euros y por otra
parte, su patrimonio neto y deudas a pagar a terceros por imporie de 50 miles de euros.

Renta Corporacion Real Estate, S.A. por su parte, tenia valoradas de forma neta las parlicipaciones en
las filiales extrajeras en 47.301 miles de euros, minoradas por unos desembolsos pendientes de realizar
en ung filial per importe de 406 miles de eurgs, lo que determina un importe neto de 46.885 miles de
euros.

La diferencia entre el valor neto de las participacicnes de 48.895 miles de euros y los activos netos
recibidos de las filiales por importe de 48.309 miles de euros, €3 lo que se recoge como beneficio de las
liquidaciones, este es, 2.414 miles de euros. Se incluye a continuacidon un mayor defalle de dicha
operacién (importes en miles de euros):
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_Particlpacion Coste Depreciaclén  Valor Nelo

RC Groupe Immobiliere (Paris) 6.820 6.788 22
RC Real Eslate France (Paris) 3.050 2.15% 891
RC Properlies Lid. (London) 79.416 50.564 26.852
RC Deutschland GmbH (Berlin) 25.025 7.589 17.436
RC Luxembourg S.a.r.l {Luxemburgo) 100 0 100

114.411 67.110 47.301

Desermbolsos pendientes en RC Deutschland GmbH
(Berin) -406

IMPORTE NETO EN RENTA CORPORACION REAL ESTATE, S.A.

46.895
_Activos netos incorgorados {préstamos) Principal Intereses Total
RC Groupe Immobiliere (Pars) 47 0 47
RC Resl Eslate France (Paris) 138 113 850
RC Properlies Ltd. {London) 26.221 3019 29,240
RC Deutschland GmbH (Berlin) 15,275 2.139 17.414
RC Luxembourg S.a.r.| (Luxemburgo) 1,623 185 1.808
43.902 5.457 49.359
Acreedores de varias fifiales 50
ACTIVOS NETOS INCORPORADOS EN RENTA CORPORACION REAL ESTATE, S.A,
43.308 o
| BENEFICID LIQUIBACION PARTICIPACIONES ' e 2414

Por ofra parte, la provision de riesgos y gastos contabilizada en el pasivo de Renta Corporacién Real
Estate, 5.A., que existia a 31 de marzo de 2013 y que cubria los fondos propios negativos de la sociedad
Renta Corporacion Real Estate Finance, S.L.U. por 30,5 millones de euros, pasé a contabilizarse comao
provision del crédito que la Sociedad le concedié a Renta Corporacion Real Estate Finance, S.L.U. como
consecuencia de lo comentado en el punto anterior y por tanto minorando el activo, clasificado en
deudores, por estos 30,5 millones de euros més su aclualizacién a 30 de Junio de 2014 por 8,2 millones
de euros mas, por tanto el active con Grupo auments en 10,6 miillones de euros (diferencia entre el nuevo
activo traspasado de 49,3 millones de euros menos la provisién de fos fondos propios negativos de Renta
Corporacién Real Estate Finance, S.L.U. realizada a través de la provision de este nuevo préstamo por un
impoerte de 38,7 millones de euros).

Las reservas disminuyeron en 9,4 millones de euros debido al resultado negativo del ejercicio 2013.

- Las principales magnitudes, individuales y consolidadas, del balance, cuenta de resultados y
estado de flujos de efectivo referidos al daltimo cierre contable disponible, junte a las cifras
comparativas del periodo anterior para la cuenta de resultados y el estado de flujos de efectivo. La
comparacién de las cifras del halance se realizara respecto al cierre del ejercicio 2013 y 2012, En
caso de fratarse de estados financieros intermedios se recomienda la realizacién de una revision
limitada.

Junto con las magnitudes contables se aportard una explicacién de las variaciones mas
relevantes.

Se muestran exclusivamente magnitudes censolidadas, dado que la sociedad matriz individual sclamente

gjerce funciones de sociedad holding y por tanto los datos individuales referentes a la misma no son
relevantes para la comprensién de la evolucion del Grupo.

40



La evolucién de las magniludes de Grupe Renta Corporacion para los aflos 2012, 2013 y primer semesire
del 2014, se presentan a continuacion;

A nivel de Balance de Situacidén las cifras son:

{en millenes euro s)

) ) ("}

ACTIVO 3040612014 3412/2013 3119242012
Activo no corriente 0,9 1,0 2,2
Eristencias 18,2 “52 150,7
Deudores 39 42 2.2
Tesorerialinversiones financieras 45 18 4.9
Activo corriente 24,7 151,4 157,8
Total active 425,68 152,4 159,9
PATRIMONIO NETQ Y PASIVO 30{/06/2044 31412/2013 31112/2012
Capital yreservas 418 -287 -38.4
Resultado pericde 8,5 -3 38
Total patrimonio neto -33,3 -448 -34.8
Préstamo participative 45,3 44,9 44,4
Deuda financiera largo plazo 0 0 102,1
Acreedores largo plazo 1,4 3.4 24,8
Deuda tinanciera cortoe plazo 18,5 i17,6 15,4
Acreedores corio plazo 93,7 28,3 8,1
Total paslvo 125,6 152,4 159,9

("} Estados Financieros Intermedios Resumidos Consolidados gue han sido objste de Informe de Revisidn
Limitada.

{**y Cuentas Anuates Consolidadas que fueron sujetas a Auditoria.

Las magnitudes individuales se incluyen en el Anexo |, las cuales se presentan sin incluir la memaria
correspondiente ya que los eslados financieros e informes de revisidn limitada se encuentran a
disposicidn del pUblico en la pagina wel de la GNMV (www.cnmv.es) y de Renta Corporacién Real Estate,
S.A. (www.rentacorporacion.com).

Las principales variaciones se han producido en los siguientes epigrafes:

o Existencias: en 2013 disminuyen respecio al ejercicio anterior en 5,5 millones de euros debido a
gue las ventas producidas han sido superiores a las inversiones realizadas. Migntras que a 30 de
junio de 2014 la disminucion viene provocada en 28,3 millones de euros por la dacién de activos
gue estan en garantia del créditc bancario sindicado {en concreto por el efecto de la
depreciacion de los mismos como consecuencia del valor tasado por las entidades financieras
para la operacion).
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o Deudores; el aumento a 31 de diciembre de 2013 respecto al ejercicio anterior fue motivado por
las mayores operaciones de venta realizadas en el dliimo trimestre de dicho ejercicio. Mientras
que a 30 de junic de 2014 disminuye ligeramente por dos efectos contrapuestos, por una parte
disminuye per los cobros de las operaciones realizadas en el 2013, por otra parte aumenta por
los impartes depositados en notarla vinculados a operacienes de adquisicion.

o Patrimonio neto: a 31 de diciembre de 2013, el resultado de dicho ejercicio fue de 13,1 millones
de ewros de pérdidas de las cuales 7,7 millones de euros vienen explicados por la liquidacion de
las sociedades internacionales. De elles, 1,7 millones de euros se debe al impacto en et
apartado de Gastos Financieros debido al ajuste de las aportaciones positivas pafrimoniales en
gjercicios pasados de lales sociedades y 6 millones por el Resullado de actividades
interrumpidas. Mientras que a 30 de junio de 2014 megjora en 8,5 millones de euros como
consecuencia del resultado del periodo de 6 meses de 2014, de los gue 6,9 millones de euros
estan relacionados con el concurse de acreedores.

o Deuda financiera a largo plazo: fue reclasificada a corto plazo durante ¢l ejercicio 2013 dado
que el Grupo ya se encontraba inmerso en el concurso de acreadores.

o Acreedores a largo plazo: la disiminucién a 31 de diciembre de 2013 viene por la clasificacién a
corto plazo de la deuda aplazada con Hacienda Pablica por 21,4 millones de euros, de los cuales
durante 2013 se pagaron 0,3 millones de eurcs. Mientras que la variacion de 2014 corresponde
al efecto de la dacidn de activos comentada anteriormente por ! efecte impositivo de la misma
en el pasive por impuestos diferidos que se habia generado en ejercicios anteriores.

o Deuda financiera a corto plazo: fal como se comenta anteriormente en 2013 la deuda
financiera a largo plaze fue clasificada a corto plazo y por ello aumenta considerablemente en
2013. A 30 de junio de 2014 disminuye basicamenie debido a la dacién de activos comentada,
en concreto su efecto es de 98,6 millones de euros.

o Acreedores a corle plazo; e} aumento que se produce en 2013 viene metivado principalmente
por lo comentado en acreedores a largo plazo, la deuda aplazada con Hacienda Pulblica es
clasificada a corto plazo. A 30 de junic de 2014 aumenta basicamente por la dacién de aclivos
comentada por la que se incrementa en 654 millones de euros el eplgrafe de anticipes de
clientes.

Respecto a la Cuenta de Resultados las cifras son

{en millones de euro s} 30/06/20 4 .  30/08/2013
Ingreses ordinarios 4.4 67
Otros ingresos de explolacion 83 12
Coste de ventas yelros gastos variables de ventas -320 6.2
Costeygaslos de prestaclon de serviclos -3.2 00
Gaslo por prestaciones alos empleados -12 -23
Gasles por serviclos exteriores -14 21
Clros tributos -0,1 -09
Amonrizacion y perdidas relacionadas con aclivos -G -0,2
Beneficio/(pérdida) conselidado de explotacion -25.3 -3,8
Cosles financieros netos 318 -13
Beneficio/(pérdida) conselidade antes de impuestos 8.5 -5,0
Impuesto sabre sociedades 2,0 00
Bensficiol{pérdida) conselidado del periodo 8,5 -5,0
Atribuible a:

Accionislas de ta Seciedad dominante 85 -50

o El margen de las operaciones es de 23,0 millones de euros y se compone de un margen
positive de 5,3 millones de euros proveniente de la actividad ordinaria del Grupo y de un margen
negativo de 28,3 millones de euros como consecuencia de la dacidn en pago de actives
comentada. Dentro del margen relacionado ¢on la actividad ordinaria destaca el relacionado con
la prestacién de servicios, dado el incremento de actividad del primer semestre de 2014 y de los
que destacan dos operaciones realizadas en Barcelona y dos mas en Madrid.

o Se preduce una mejora en los gastos de personal y de estructura en 2013 respecte al mismo
periodo del ejercicio anterior en 1,5 millones de euras, de los que 0,4 millones corresponden a
esteuctura y 1,1 millones a personal, en este tilimo caso viene motivado porque en el ejercicic
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anterior se contabilizé indemnizaciones por un importe de 0,6 millones de euros como
consecuencia del plan de viabilidad adoptado en el marco del concurso de acreedares y por otra
parte se reduce en 0,5 millones de euros al quedar menos personal.
o El resultado financiero neto provenienie de operaciones ordinarias en 2014 es similar al del
gjercicio anterior, no obstante en el egjercicic 2014 se ha producido un ingreso financiero
extracrdinario como consecuencia de la gquita resultante de la amertizacion de deuda por valor de
98,6 millones de euros mediante activos valorados en 65,4 millones euros refacionado con la

dacién de activos comentada anteriormente.

0 Elimpuesto de sociedades de 2014 refleja un ingreso de 2,0 millenes de euros debido al efecto
fiscal diferido de los costes financieros aclivados en ejercicios pasados como mayor valor de
existencias de los activos adjudicados en pago de deuda comentado anteriormente.

La eveolucidn de los Estados de flujos de efectivo para el periodo en cuestion queda:

FLUJOS DE EFECTIVO

Efectivo generado por las aperaciones
Intereses pagadoes
Efectivo neto {utilizado)generado en actividades de explotacion

Reembolse de depdsitos y flanzas

Activos financieras mantenides hasia su wencimiento

Adquisicién de activos financieros

Efectivo neto (utilizado)Ygenerado en actividades de inversién

Obtencion de financiacién

Dewlucion de deuda financiera

Pago de olras deudas

Efectivo neto {utilizado)generado en actividades de financiacién

Efectivo y equivalentes al efectivo al inicio del periodo
Efeclivo y equivalentes al efeclivo al cierre del periodo

{DismlInucién)Aumento neto de efeclive y equivalentes al efectivo

Las principales consideraciones son:

{en milones euros)

30/06/2014 31112/2013 31/12/2012
69,4 0,1 40,1
- 0,1 -0,9
69,4 - 39,2
. - 0,1

- -0,9 0,2

- 2,4 0.5

- 1,5 0,4

- - 2,7
66,9 -1,9 41,4
. -0,3 2,4
£6,9 2,2 41,1
11 1.8 3.3
3.6 1,1 1.8
2,6 0,7 -1,6

o Ello también tiene su reflejo en la disminucion de la deuda financiera asociada.
< En este periodo ha habido una tendencia de mejora en la posicién de tesoreria del Grupo gracias

aun aumento en la actividad ordinaria.
- Principales caimbios de la Sociedad y su Grupo respecto de:

¢  Perimetro de consolidacion

»  Segmentos operativos, ya sean de negocio o geograficos

¢  Objeto social

Respecto al perimetro de consclidacién, se produce el cambio relacionado con la fusion indicada en el
punto 2.3., con la simplificacién de la estructura societaria y, debido a la propia dindmica del negocio, la
constitucion de la sociedad Via Augusia Adguisiciones S.L.U. para el desarrollc de un proyecio
inmaobiliario {ipo del Grupo para la venta de viviendas residenciales. A dia de emision del presente
infarme, la sociedad Via Augusta Adquisiciones 5.L.U no ha tenide actividad alguna ya que el proyecto

asociado no se ha llevado a cabo.

v
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En cuanto a los otros dos puntos no se han producido cambios.

- Estructura del active y del pasivo de la Compaiiia y su Grupo una vez registrados los efectos que
se derivan del Convenio de acreedores. Al menos dehera indicarse fa siguiente informacién:

Importe total de las existencias, desglosando los terrenos y solares de los edificios
adquiridos para su rehabilitacion y/o transformacién. Garantias constituidas sobre esas
existencias, indicando el importe de las deudas que estan garantizando y sus principales
condiciones.

Las existencias que quedaran en el balance consolidade del Grupe, sin tener en cuenta las opciones de
compra existentes, una vez se hayan producide los efectos que se derivan del Convenic de acreedores se

detallan a continuacion:

Existencias post concurso
Valor Neto
Contable |Ceuda actives
{en miles de eurcs) Existencias | con garantia [Principales condiciones
Solar Canovas (Granollers) 17.882 15.000| Garantia hipotecaria olorgada a los acreedores acogidos a la
Altemativa B. Plazo 8 ailos
Solar Pere IV (Barcelona) 15.602 0|-
Edificios Rehabililacién/ Transfornacion * 16.448 8.551|Ver punto 3, Detslle deuda financiera
TOTAL 49.932 23,651

* Exislencias a 30 de junio de 2014 menos aclivas dacionados a fas enlidades financieras.

s Importe de los inmuebles de inversién, asi como el valor razonable que se desprende de
la ultima valoracion disponible, seilalando la fecha del informe y el experto independiente
que la suscribid.

En el caso de estos inmuebles de inversion estén arrendados deberan indicarse las
principales cendiciones de los contrates firmados.

No hay contabilizados inmuebles de inversidn, dado que todos los activos tienen como finalidad su
enajenacion, y en consecuencia, la consideracion de los mismos es de Existencias.

o« La deuda financiera corriente y no corriente, desglosando sus principales condiciones
entre otras, su importe, tipo de interés, calentario de vencimiento y garantia existentes.

La misma Informacién para los proveedores y otras cuentas a pagar de la Compaiila y su

Grupo.

Para la Deuda No Corriente, clasificamos la deuda para su mejor comprensién en:

- Deuda con entidades financieras:

) Préstamo

Participativo

SAREE 8.320.158
BANCC POPULAR 3.390.224
NG 2A63.%65
DEUTSCHE BANK 2270.274
CAIXA GERAL 1702.703
GREDITO SINDICADO 18.146.523
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- Deuda con acreedores:

Préstamo
Particlpative

ACREEDORES - OPCION B 206,850

Condiciones {ver detalle en el punto 2.3 Alternativas propuestas de pago):

- Préstamo que sera satisfecho a traves de: i) la realizacion de dos activos (i) el 50% de la caja libre

disponible consolidada de tas deudoras en cada gjercicio. Ver punto 2.3 Alternativa B.

- Retribucion: al final de cada ejercicio social devengaran un tipo de interés variable: Euribor 1 afle mas un
margen en funcién del bensficio neto consolidade, 1% cuando el beneficio sea igual o inferior a 10
millones de elros, 2% cuando el beneficio sea superior a 10 millones de euros e inferior a 20 millenes de
euwros y 3% si es superior a 30 millones de euros. Si es inferior a 10 millones no devengara interés

variable,

- Vencimiento a 8 afios, una vez cancelada toda la deuda con los acreedores ordinarios adheridos a la

Alternativa A.

Para la Deucla Corriente, ia clasificamos en funcion del acreedor:

- Préstamos hipotecarios con Entidad 1:

Deuda Corriente! Aclive réstamo Hipotecario Hilateral
Avinguda Turd 815.696
TOTALBILATERALES | 816.696
Condicianes:

- Vencimiento mayo 2016.
- Tipa de interés variable: Euribor 3 meses mas 0,60%

- Préstamos hipotecarios con Entidad 2:

Deuda Corriente/ Activo }’réslamo Hlpotecario Bilateral
Valencia B8 691347
Camelies 2649638
Picalguers 1 856.133
Picalquers 3 250 224
Picatquers 3bis 1092513
Roig 1l 977.581
Roig fbis o 1.207.4467
TOTALBILATERALES 7.733.881
Condiciones:

- Tipo a de interés a pagar: IRPH
- Vencimiento a 22 afos.

- Actualmente tiene un periode de carencia de 2 afos de principal.

Para la Deuda Corriente restanie, clasificamos la deuda entre Adminisiraciones Pdblicas y Acreedores

comunes:
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Condiciones: ver punto 2.3 Alternativas propuestas de pago.

Como resumen a la situacion de deuda del Grupo descrita:

Deuda total: 32,753 miles de euros
Deuda por Alternativa A 5.849 miles de euros
Deuda por Alternativa B {préstamo participativo): 18.353 miles de euros
Deuda hipotecaria (bilaterales): 8.551 miles de euros

= Situacién patrimonial de la matriz a fecha del Ultimo cierre contable disponible, indicando
expresamente si esta incursa en alguno de los supuestos reseiiados por los articulos 327 y 363 de
la Ley de Sociedades de Capital, y, en caso afirmativo, describan las medidas concretas que se
van a adoptar para solventar esta situacion.

La sociedad Renta Corporacion Real Estate, S.A. a fecha 30 de junio de 2014 tenia unos Fendos Propios
negativos de 33.234 miles de euros y por tanto, se encontrarfa en una de las siluaciones de desequilibrio
patrimonial que indica la Ley de Sociedades de Capital. No obstante, tiene concedido un préstamo
participativo de su sociedad filial Renta Corporacién Real Estale Finance, S.L.U., por un importe de
55.000 miles de euros, hecho que solventa esla situacion pattiimonial a efectos mercantiles,

- De manera adicional, se detallara la situacion patrimonial de la matriz cuando se hayan registrado
contablemente todos los efectos derivados de acuerdo de adjudicacidn de activos y del Convenio
de acreedores, incluyendoe las futuras ampliaciones de capital por compensacién de créditos.

La sociedad matriz se situard en unos fondos propios positives de 18,3 millones de euros una vez
recenocidos fodos los efectos derivados del acuerdo de adjudicacion de activos y del npropic Convenio de
Acreadores explicados anteriormente. La mejora en los Fondes Propios estimados de 49,8 millones de
euros respecto a los fondos propios a 30 de junio de 2014, provienen de:

- 39,1 millones de euros: mejora de la provisién del préstamo en Renta Corporacién Real Estate
ES, S.L.U. come consecuencia de la mejora patrimonial en esta sociedad. E! resultado de esta
sogiedad mejora debido a las daciones en pago de activos por 6,9 millones de euros, la
valoracion a valor razanable de su deuda financiera sindicada en 27,2 millones de euros, guitas y
esperas de saldos no Grupo por 1,4 millones de euros, 16,1 millones de euros de esperas de
saldos Grupo, la actualizacién del préstamo participativo en 5,7 millones de euros, asi como el
resultado del periodo de 6 meses del gjercicio 2014.

- 58 millones de euros: capitalizacion del préstamo sindicado.

- 21,2 millones de euros: guitas y esperas de saldos no Grupo.

- -18,1 millcnes de eurcs: esperas de saldos Grupo,

Adicicnalmente, con postericridad a la fusidn, la situacién patrimonial a efectos mercantiles quedaria
modificada, resultando lo siguiente: tendria concedido un préstamo participativo de su sociedad filial
Renta Corporacion Real Estate ES, S.A.U. por un importe de 25,3 millenes de euros, deuda aciualizada
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de les 55 millones de euvros de préstamo participative comentadoe anteriormente, a la misma tasa de
descuento 5,121% y con venciimiento 8 de julio de 2.030, por lo que a efectos mercantiles (articulos 327 y
363 de la Ley de Sociedades de Capital) alcanzaria un pairimonio neto a efectos mercantiles de 41,6
millenes de euros. Cabe indicar que el capilal social de la sociedad Renta Cerporacion Real Estate, S.A.
después de los efectos concursales se situara en 32,9 millones de euros.

- Una actualizacién de la informacién sobhre demandas, litigios, actas fiscales, avales u otros
pasivos contingentes a la fecha de solicitud det levantamiento de suspension de la cotizacion,
indicando si podrian obligar al Grupo a realizar desembolsos no previstos.

Respecto a la informacion facilitada a 30 de junio de 2014, a fecha de presentacidn de la solicitud del
levantamiento de la suspension de cotizacién no ha habido variaciones significativas que hayan hecho
variar ia informacién anterior.

No existe ni ha existido procedimiento gubernativo, legal, judicial o de arbitraje (incluidos, los que estan en
curso o pendiente de resolucién o aguellos que el Grupe tenga conocimiento que afecte a la Sociedad
dominante o las sociedades del Grupo) que haya tenido en el pasado reciente, o pueda tener, efectos
significativos en la Scciedad dominanie y/o la posicién o rentabilidad del Grupo.

La Direccién del Grupoe tiene dotada a 30 de junio de 2014 y a 31 de diciembre de 2013 una provisién por
importe de 1.408 miles de euros que cubre las responsabilidades por litigios y ofras reclamaciones, asi
como en su caso el importe de las obligaciones presentes, pasivos contingentes y compromisos a los que
dehiera hacer frente el Grupe, clasificada en provisiones para riesgos v gastos no corrientes. Dicha
provision se considera suficiente.

- Cualquier otra informacion que sea relevante para la comprension de la situacién financiera y
patrimonial de la Sociedad y su Grupo.

No consideramos necesario incluir informacion adicional a la mencichada en los puntes anteriores del
presente documento.

4. En relacion con las perspectivas futuras de la Sociedad y su Grupo, debera facilitarse la
siguiente informacién:

- Manifestacion expresa de los administradores de la Sociedad sobre su viabilidad futura, debiendo
describirse las distintas alternativas que se han considerado para dotar de confinuidad a su
actividad y la de su Grupo.

Todos y cada une de los miembros del Conseje de Administracién realizaron una manifestacion expresa
en fecha 23 de julio de 2014 sobre la viabilidad fulura de ta compafila y su Grupo de sociedades. En este
sentido, el Consejo de Administracidon confirmé, tal y como consta transcrito en el Libro de Actas de la
Sociedad Renta Corporacién Real Estate, S.A., lo siguiente:

‘... en este acto, el Consejo de Administracidon confirma que las proyecciones financieras utilizadas
para la elaboracion del Plan de Viabilidad de la Sociedad, aprobado en fecha 23 de enero de 2014,
representan su mejor estimacion en dicha fecha sobre la evelucidn esperada de las magnitudes
econdmicas y financieras de la Sociedad de acuerdo con su conccimiento de la Scciedad y del sector en
el gue ésta desarrolla sus actividades asi como con su plan de actuacidn. Sin perjuicio de lo anterior, el
Consejo de Administracion de la Sociedad no se hace responsable de los hechos y circunstancias que
escapan de su control ¥ que pueden provocar, en su ¢aso, una variacion del Plan de Viabilidad de la
Sociedad.”

lgualmente, la totalidad de los miembros del Consejo de Administracidn han sido informadoes directamente
por la direccién de la Sociedad y, en consecuencia, han tenido conccimiento expreso del contenido de
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este requerimiento, asi como de las respuestas proporcicnadas al mismo aprobandolo en lodos sus
términos en el Consejo de Administracion celebrado en et dia de hoy.

- Principales estimaciones realizadas y hases de elaboracion del actual plan de viabilidad de la
Sociedad y su grupo para los dos ejercicios siguientes a la fecha de las solicitwd del levantamiento
de la suspension de cotizacién, identificando a las personas u drganos que lo hain elahorado y/o
aprobato e indicando si ha sido revisado por un experto independiente,

Las principales estimaciones, bases e hipotesis contempladas para la elaboracion del plan de viabilidad
para los ejercicios posteriores, en base a un modelo a 5 afios, se encuentran definigdas y explicadas en el
punto 2.3 con amplio detalle.

El plan de viahilidgad incorporado ha sido aprobado por el Consejo de Administraciéon de Grupo Renia
Corporacion en el consejo celebrado el 23 de enero de 2014 y fue glahorade por la Alta de Direccidn del
Grupo y personal clave de fa misma.

El plan de viabilidad ha sido objeto de revision, analisis y emision de informe por parte de la Administracién
Concursal cencluyendo que los pagos a realizar y su calendario se encuentran fundamentados en la
razonabilidad de las hipdtesis contempladas en la generacién de flujos de caja y la existencia de un
margen suficiente para las desviaciones.

A su vez, las entidades financieras y sus equipos, revisaron y aceptaron el plan de viabilidad que
contemplaba la dacién en pago, conversién de deuda en acciones y mantenimiento del préstamo
participativo como parte articulante del citado plan.

- En caso de que se hubiera producido modificaciones o actualizaciones sobre el plan de viahilidad
presentado por la Compafiia junto a la propuesta de convenio, deberdn detallar, [os principales
cambios en las hipotesis utilizadas, asi como las fechas de modificacién y justificacion de los
motivos.

Por titimo, dehera sefialarse el grado de cumplimiento del citado plan de viabilidad a la fecha de la
solicitud del levantamiento de la suspensién de cotizacién.

La actualizacion del plan de viabilidad no conlempla ningdn cambio en ninguna de las hipdtesis de base
presentadas en su dla, mas alld de la actualizacién dictada tante por la formulacién de las Cuentas
Anuales del gjercicio 2013 como por la publicacion de los resultados del primer semestre de 2014:

o  En primer lugar, la formulacién de las Cuentas Anuales del ejercicio 2013 en fecha 31 de marzo de
2014 supuso el reconocimiento de una serie de impactos en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias del
gjercicio 2013 respecto a lo comunicado por la compaiila en el mes de febrero y, por tanto, respecto
a lo contemplado en el Plan de viabilidad presentado. La aplicacién de! tratamienio contable exigido
por las Normas Internacionales de Contabilidad {(NIC) respecto a la liquidacion de las sociedades
filiales internacionales dio lugar al reconocimiento de un doble impacto en la Cuenia de Pérdidas y
Ganancias del gjercicio 2013:

o Impacto de -1,7 miliones de euros en el apartado de Gastos Financieros debido al ajuste
de las aportaciones positivas patrimoniales en gjercicios pasados de tales sociedades.

o Impacto de -6,0 millones de euros en una nueva linea de Resultado por actividades
interrumpidas, debide a las Diferencias de Conversidn.

Como consecuencia de todas estos impactos, en el gjercicio 2013 se obluvo un resultado negativo
de -13,1 millonegs de euros respecto a los -5,4 millones de euros reportados inicialmente e indicados
en el Plan de viabilidad presentado. No obstante, el importe de la diferencia ya habia sido
recenccida en la partida de Reservas, y por tante dentro de los Fondos Propics consolidades per lo
que la aplicacion de esta normativa infernacional supuso una reclasificacion contable dentro de los
fondos propios y en consecuencia, no alteraba la situacién patrimenial ni los flujos de efectivo de!
Grupo.
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La aclualizacién de los datos reales del primer semesire de 2014 gue, tal y como se explicard a
conlinuacion, ha permitido superar ampliamente las expectativas establecidas en el plan de viahilidad
presentado a principios de afio. El principal factor diferencial ha sido la mayor actividad comercial
realizada en el primer semestre del afio 2014 que ha heche ampliar tanto los ingresos como los
costes variables asociados al negocic. El resultade final para este primer semestre €5 mucho mas
favarable al estimado inicialmente en la confeccién del Plan de Viabilidad.

El plan actualizado ha incluido el registro contable de parte de los impactos del concurso ccurrides en
el primer semestre del 2014. Esto afectaria principalmente a la dacién en pago de los activos en
garantia del sindicado que, como fue explicade en el Informe de Gestion del Grupo del primer
semesire de 2014 publicado en el mes de julio, debido a su singular materializacion, con una
fransmisidn de la propiedad de los aclives con enlrega diferida en el tiempo, obligo a reflgjar los
siguientes efectos contables en los estados financieros del Grupo:

En Cuenta de Pérdidas y Ganancias:

e Depreciacién de los activos adjudicados de 28,3 millones de euros en la linea del
margen bruto para adaptar su valor en libros a la tasacion realizada por las entidades
bancarias bajo asunciones propias de una dacién de activos en un entorno de concurso,
que asciende a 65,4 millones de euros.

° Ingreso financiero de 33,1 millones de eures como consecuencia de la quita resullante
de la amaortizacidn de deuda por valor de 88,6 millones de eurcs mediante la entrega de
activos registrades con un valor ajustado a 65,4 millones de euros.

£n Balance de Situacion:

o Disminucion de las existencias en 28,3 millones de euros explicados antericrmenta
(depreciacion activos).

° Disminucion de la deuda en 98,6 millones de euros, 65,4 millones de euros de los
cuales fueren reclasificados a acreedores a corto plazo, pendiente de la salida efectiva
de los activos adjudicados.

En el Ultimo trimestre del ejercicio 2014 quedard fotalmente materializada y registrada la
adjudicacidn de actives en pago de la deuda reclasificada a acreedores con este mismo valor. A
efectos de cuenta de pérdidas y ganancias no se registrard impacto adicional alguno.

La aplicacion del Convenic de Acreedores contempla la capitalizacion del 70% de los crédifos
afectados por la alternativa B a razdn de 5,9 euros de crédito por accidn entregada de valer nominal
1 euro, sin gque en ningdn caso la participacion de cada acreedor pueda ser igual 0 superior al 5%
del capital social resultante tras la ampliacién. Tras la eleccidn de esta alternativa de pago por parte
de los acreedores, ta alternativa B se aplicard a la deuda de tas enlidades bancarias que no quede
cubierta con la dacién de activos y a tres acreedores mas que asi lo han manifestado. Asl pues, en
la actualizacion de! plan de viabilidad se tiene en cuenta las nuevas cifras de capitalizacién de la
deuda, asi ¢como su forma de contahilizacién (el nimero de accicnes procedentes de la ampliacidn
por su valor nominal como mas capital social; el nimere de acciones procedentes de la ampliacion
por el diferencial entre los 5,9 €/accion y 1€ de valor nominal/accion como quita dentro de la cuenta
de perdidas y ganancias). Su detalle queda recogido en el punto 2.3 anterior, en el eplgrafe
correspendiente a la Alternativa B.

Tras la aprobacién del Convenio de Acreedores en el mes de junio de 2014, han sido actualizadas
las cifras definitivas de los pagos a los acreedores en funcidn de la aiternativa de pago elegida por
cada uno de les ellos. Ello impacta tanto en el célculo de las quitas como en el resultado financiere
consecuencia de la actualizacion de la deuda a largo plazo con acreedores que, a su vez, ha sido
aclualizada a una tasa de aclualizacién superior a la considerada en el plan de viabilidad. La tasa
utilizada ha sido el 5,121% resultante de calcular el tipo equivalente para cada tipo de deuda y plazo:
la resultante de tos acreedores acogidos a la Aliernativa A, la deuda subordinada de la Alternativa A,
la deuda hipotecaria existente y la deuda intragrupo. Cada una a su duracion matemética y con su
margen de riesgo.
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El Plan de Viabilidad contemplaba la salida de concurso a principios del ejercicio 2014. El retraso de
este hecho ha supuesto tante un incremento en los costes concursales como el retraso en la
aplicacidn del calendario de pagos a acreedores. Ambas cosas han sido también modificadas en la
actualizacién del plan que se presenta en este decumento.

El Plan de Viabilidad contemplaba la adjudicacion de los activos con garantia bilateral. En esta
nueva versién y tras los acuerdos establecidos con las entidades hancarias, estos activos
permaneceran en la compafiia y seguiran siendo gesiionados por la misma, asumiendo la compaiiia
tanto sus costes financieros y de mantenimiento como los ingresos por alguileres que generan. El
objetivo es transmitirlos tan buen punto se obtenga una buena oferta por ellos.

La diferencia en Existencias respecto al cuadro del punto 2.4 apartado referente al importe total de
las existencias: "Existencias post- convenio”, se basa en [a hipétesis de venta del active Pere IV,
n¢ habiéndose realizado la misma a la fecha de elaboracién de este documento

Todas las maodificaciones anteriores llevan a registrar las siguientes diferencias:

<

Tal y como ya ha sido comenifado anteriormente, las principales diferencias en el gjercicio 2013 se
producen dentro de la Cuenta de Pérdidas y Ganancias como consecuencia de la aplicacion del
tratamiento contable exigide por las Normas Internacionales de Contabilidad {NIC) respecto a la
liquidacién de las sociedades filiales internacionates:

o Impacto de -1,7 M€ en el apartado de Gastos Financieros debido al ajuste de las
aportaciones positivas patrimoniales en ejercicios pasados de tales sociedades.

° Impacto de -6,0 millones de euros en una nueva linea de Resultado por aclividades
interrumpidas, per debajo del resultade antes de impuestes, debido a las Diferencias de
Conversidn.

Como consecuencia de estos impaclos, en el gjercicio 2013 se obtuvo un resuliado negative de ~13,1
millones de euros respecte a los -5,4 millones de euros reportados inicialmente e indicados en el Plan
de viabilidad presentado. Estos impactos ya habfan sido reconaocidos en [a partida de Reservas de
las Fondos Propics del grupe por lo que la aglicacién de esta normativa internacional supuso
meramente una reclasificacién contable dentro de los fondes propios y no alleraba en absoluto la
situacién patrimonial nilos flujos de efectivo del grupe.

£n cuanto al gjercicio 2014, se han realizado las siguientes actualizaciones:

o Diferencias en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias:

Margen Bruto:

¢ Venta a entidades financieras: Margen bruto inferior respecta al Plan de viabilidad en
34,7 millones de euros, que se compensa en la linea de gasto financiero con un mayor
ingreso de 33,1 millones de euros debido a la contabilizacion de la dacidn de los activos
en garantia de} sindicado por la transmisién diferida de la propiedad de los mismos. El
resultado neto es de un margen bruto inferier en 1,5 miltones de euros debido al ajuste
en el valor neto de las existencias a cierre del ejercicio 2013 y que no habia sido
contemplado en ¢l plan de viabilidad.

o Venta de Pere |V: actualizacién tanto del valor neto contable de las existencias a cierre
del ejercicio 2013 como det precio de venta segln dGitima oferta. El margen bruto final
incrementa en 0,5 millones de euros por estos mofivos.

El propésito de la venta de este activo es la obtencion de tiquidez. Si se generara
suficiente caja con el desarrollo normal de la actividad no se venderia ¢ como minimo el
precio contempladoe de cara a una venla seria superior.

» Venta de actives con garantia bilateral: estos actives permaneceran en la compafia y
por tanto la actualizacién del plan no incluye la pérdida que generaba su adjudicacion a
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las entidades financieras. Impaclo positivo de 6,9 millones de euros en relacién a este

conceplto.

mi!esé Plan viabilidadi  Actualizacién plan| Diferencia
Ealldades linancieras - sénior 2288 -21551 -33839
Capitalizacién inlereses NIIF- fusion -5866% -6.697 831
Entidades financieras - bilaterales -6.862:5 0 6.862
Pere v LT3} 1654 520
Core business 17301 1585 12
TOTAL -9.864 | -37.314 -27.430
Ingreso financiero 0 32.445 3345

Presiaciones de Servicios- Costes variables de venta:

o Notabje incremento respecte al plan de viabilidad, muestra de! incremento de la
actividad del primer semestre del gjercicio 2014, Dentro de este margen cabe destacar
el obtenide en operaciones de un importe muy significativo como es el caso de la venta
del Edificio Eslel y Rambla de Cataluiia 19 en Barcelona; y la de Satustiano Oldzaga 12
y General Craa 9 en Madrid. Ello ha supuesto un diferencial positivo respecto ¢l plan de
viabilidad de 4,2 millones de euros en el resultado de! gjercicio.

mires; Plan viabilidad® Actualizaciéon pian Diferencia
!
Prestaciones de servicios 1000; 8.892 7692
Costes variables de venta -1014; -4.029 -3.015
—_ L3 —
TOTAL [ 141 4.863 4877
Alquileres:

o Partida que incrementa en 0,4 millones de euros vs el plan de viahilidad, en el gjercicio
2014 vy siguientes, y corresponde a los ingresos provenientes de los activos con
garantia bilateral gue, segun las (ltimas negociaciones, no seran adjudicades a las
entidades financieras.

H
mifes& Plan vlabilldadf Actuallzacién planl Diferencia
P
Alquileres y otvos ingreso s de geslion 32, 451 419
TOTAL | 32 451‘ 419

Cosles de concurso:

¢ Incremento de los costes en 0,5 millones de euros en el ejercicio 2014 vs el plan de
viabilidad debido a |la demora en el levantamiento del! concurso voluntario respecto al
calendario contemplado inicialmente.
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Actualizacién plan Diferencila

m."!esl! Plan viabilidad

Cosles concurso l -178 -2.289 504

TOTAL 1785 -2.289

-504

Personal:

o

Actualizacién segin Uilimos datos de las condiciones salariales del personal. Ello
supone un incremento de los costes de 0,3 millones de euros vs el plan de viabilidad, en
el ejercicio 2014 y siguientes.

Diferencia

mh’esé Plan viabllldad% Actualizacidn plan

Personal 1 2.7 2457 -340

-2.467 -340 |

TOTAL | 2.7 |

Quitas/ capitalizacién deuda acreedores/ Resultade financiero deudas con acreedores:

Mayor beneficio de 28,0 millones de euros respecic a lo estimado en el plan de
viabilidad tras conocer con exactitud cémo serd contabilizada la capitalizacién del 70%
de la deuda con acreedores que han optado por la Alternativa B de pago, parte como
mas resultado del ejercicio y parte como incremento de capital social. También ha sido
recalculada la actualizacion financiera de los pagos futuros teniendo en cuenia una
nueva estimacion de la tasa de actualizacion.

Gasto financiero ordinario:

Mayor coste de 1,5 millones de euras ya gue el plan de viabilidad contemplaba la salida
de concurso a principios de ejercicio 2014, por lo que una de las consecuencias que se
hubieran derivado era el no devengo de costes financieros debido a que la mayor parte
de la deuda con las entidades financieras quedaba amortizada con las daciones de
aclivos.

El Grupo ha registrade como ingreso financiero 33.145 miles de euros c¢omo
consecuencia de la quita resuitante de la amortizacién de deuda mediante dacién de
activos compensada en gran parte del margen bruio del ejercicic como ya ha sido
comentado en el apartade correspondiente.

mites § Plan viabilidad ( Actualizaclon plan Diferencia
Quitas gegun convenio 21.48 21.482 1
Actualizacidn deudalacreadores 0 27.498 27.498
Resullado financiero deudas al.p. 717 +.267 550
TOTAL 22198 50.247 28.019




Ingrese financiero

Diferencias existentes en el Balance de Situacion:

Existencias:

fiiles Plan viabilidad :

Gasto financiero ordinario - 60

TOTAL 180

Actualizacidon plan

3345
-1709

31.436

Diferencia

33.45
-1628

31.617

* Incremento respecto al plan de viabilidad dado que los activos con garantia bilateral no
son dacionados, asi como por la ¢ompra de un aclivo de core business dentro del

primer semesire del ejercicio 2014.

Clientes y cuentas a cobrar:

miles § Plan viabilidad{ Actualizaclén plan
Exstencias Carlera vieja 17’.882! 33.255
Exislencias Cartera nuevat+curso 480 1949
uf i
!
TOTAL 18,3721 M

Diferencla

5.373
1459

16.832

+ Incremento respecto al plan de viabilidad por ja realizacién, tanto a finales del gjercicio
2013 como dentro del primer semestre de 2014, de algunas operaciones con pago
aplazado y como consecuencia de la propia actividad del Grupo en cuanto a las

Administracicnes Publicas.

mﬂpsé! Plan viabliidad }

Clientes ycuentas a cobrar ‘ 320;

TOTAL L 320

Capitalizacion del Préstamo Participativo:

Actualizaclédn plan

3835

3.935‘

lrlferencia—l

3.66}

3.615

o Célculo contemplando el hecho que ninguno de los acreedores pueda ostentar un
porcentaje del capital social superior al 5% iras la ampliacién de capital en virtud del
Convenio aprobado; y la contabilizacion de parte del efecto de la capitalizacién en la
Cuenia de Péerdidas y Ganancias del gjercicio 2014,

Cuenta de pérdidas y ganancias
Capitalizacidn deuda Entidades Financieras

Capitalizacid n deuda Resto acreedores

Capital y prima de emlsidn

TOTAL F‘ATRIP-‘:DNIQ NETO

mifesé Plan viabilidad | Actualizacién plan| Diferencia

o 27.498

! 27.098

401

145.802 | 115830
145.802 } 143,378

27.498
27068
401

-29.923

2424
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Deudas Financieras:

Las deudas financieras corrientes corresponden a los préstamos hilaterales y, a
diferencia de lo contemplado en el Plan de Viabilidad, se mantienen en el Grupo dado
que no son adjudicados los actives que estan garantizando. En el Plan de Viabilidad
estos activos salian del balance del Grupe v con ellos su deuda asociada.

En cuanto a las deudas financieras no corrientes corresponden principalmente al
préstame participativo después de la capitalizacion de la deuda remanente de las
entidades financieras y los acreedores que optaron por la Allernativa B de pago del
Convenio.

mif354 Plan viabllidad Actuallzacﬁit’)_n_ plan leerenicila

Deudas financieras no comientes 13,6905 2985 5296

Deudas financieras correntes DE 9040 9.040
é

TOTAL OEUDA_S FINANCIERAS 13.690 28.025 14.33%

Acreedores/ Hacienda PJblica:

o

Las variaciones respecio el plan de viabilidad reflejan las actualizaciones del importe
final de deuda con cada uno de los acreedores y las administraciones ptihlicas, la
opcion de pago elegida por cada uno de los acreedores y el recdlculo de la tasa de
actualizacion de los pagos a acreedores (ver en este punio los comentarios a la
actualizacién del Balance de Situacién). El retraso en la salida del concurso respecto a
lo contemplado en el plan de viabitidad también supone un diferimiento en el calendario
inicial estimade.

miles 2013 2014 2015
Plan viabilidad
Proveedores y oiras cuenlas a pagar corrientes 0 Cl 0
Proveedores y otras cuenlas a pagar no carrenles 26“:5?; 5666§ 5.455;
TOTAL PROVEEDORES Y OTRAS CUENTAS A PAGAR 26.1675 E.GEE? 5115!";
Actualizacion plan H H
Proveedares y otras cuentas a pagarcorrentes 0 4.?06§ 47085_
Proveedores yolras cuentas a pagar no correntes ‘28.347:I 12705(- 12?0_?
TOTAL PROVEEDORES Y OTRAS CUENTAS A PAGAR 28.347'§ 5.9?7‘; 5.9?7'}
Diferenclas :
Proveedores y olras cuealas a pagarcorienles 0 4.706; 4.7065
Prog«:nuln:unyoiras cuenlas a pagarno pprrienles 2.130% -1’“‘4 -4 'Bs
TOTAL PROVEEDORES Y OTRAS CUENTAS A PAGAR 2.190§ .‘Lﬁ§ 6221

Diferencias producidas en el Cash flow:

Las diferencias en el cash flow generado estadn motivadas principalmente por la mayor
actividad del dltimo trimestre de 2013 y el primer semestre del 2014, que ha superado
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las expectativas en prestaciones de servicios establecidas en el plan de viabilidad
presentado a principios de afio. Por otro fado, el diferencial en cash flow también incluye
los mayores costes de estructura, personal y financieros, principalmente del primer
semestre de 2014, explicades anteriormenie en las desviaciones de la cuenta de
pérdidas y ganancias. Todos estos efectos han sido recogidos en el punto siguiente
donde se muestran las principales magnitudes en el estado de flujos de efectivo.

- Estirnacidn de las principales magnitudes, individuales y consolidadas, contenidas en el halance,
cuenta de resultados y estado de flujos de efectivo referidos a los dos gjercicios siguientes a la
fecha de la solicitud del levanfamiento de la suspensiédn de cotizacién.

Se muestran exclusivamente magnitudes consolidadas, dado que la sociedad matriz individual solamente
ejerce funciones de sociedad holding y por tanto los datos individuales referentes a la misma no son
relevantes para la comprensién de la evolucidn del Grupe,

Actualizacién del Balance de Situacion previsto consolidato;

mites € (Real 2013 | 18 14 real 323 14 est 2014 2016 2016
Aclivos intangibles B4 81; 41 41 0 B
inmovilizade material 5 QY 05 s 65 64
Cuenitas a cobrar 3 largo plazs 308 308 258 258 B B
Activos porimpugstos diendos 444 444} 444 444 444 444
Tatal Actlves ne corrientes 1.041 949; 847 847 572 540
Exislencias 527 I’GZB:‘: 35204 35.204 35204 35204
Clientes y cuantas a cobrar 423 3.535:; 3835 3835 3935 3935
Préstamos ydeudas con partes vinculadas Q 355 35 35 35 35
Otros aglivos financleros cordenles 850 850;
Efeclivo y equivatentss al eleclivo 1092 3.6365 4637 AGB37 4841 4859
Total Actives corrlentes 161.390 124.6685 43.811| 43.811] 44.115 | 44.033
- 4 - : | R, s
Total Aclives 162.431 126.617 ! 44,669 | 44.669 | 44.687 | 44.574
Capital y prirna de emislon 10268 mzaa'g ises0| sesp| 15880) 5880
Acclones proplas -2 B9 25‘3 -2 19 -2.99 -2.599 -2.89
Ganangias zcumuo'adas yelras reservas -135820 -ﬁ9.908§ -HM3508| -116.903| -14.430| -104.402
Resuitado del elerciclo -13088 8 &BO 45478 45478 28 75
Total Patrimenle Hoto -41.839 -33.359; 9.250 9.280 9.278 9.353
Provisidn para iesgos ygastos 1465 NUGE 1403 1408 1403 1405
Impuestos diferidos 2 009 i
Provesdores yolras cuentas a pagar 4708 4708 4703 A58
Deuvdas inancleras B35 13935 53235 w935
Pasives no corrientes 3.416 1.405; 26.098 | 26.098 | 25,098 | 24.910
Proveedores y otras cugnlas a pagar 23347 93.707; 1270 1270 1270 1270
Deuda financieras 132.5608 63.884' 9040 0.040 9040 9040
Total Pasivos corrientes 190.866 157.571; $0.310 | 10.3190 ) 10.310| 10.310
- o E—
Total Pasivos 162.431 126,617 ¢ 44.658{44.558 44.687 | 44,673




Actualizacién ¢e ta Cuenta de Resultados consolidada prevista

miles €

Venta edificios
Entidades linancieras - sénior
Entidades financicras - hilaterales
Pere IV-embaryo
Pere |V
Care hbusiness

Coste de ventas fincas
Entidades inancieras - sénior
Enlidades financieras -bilaterales
Pere IV-embargo
Fere IV
Core business

Capitalizaciénintereses NIIF-fusian soc SA/CORE/FIN/ES |

Margenbruto
Erntidades financieras - sénior
Entidades financieras - bilaterales
Pere W-embarge
Pere IV
Core business
Capitatizacidn intereses MIF-fusion soc SA/CORE/FIMN/ES

Otros ingresos
Prestaciones de servicios
Alquileres y otros ingresos de gestidn
Costes variables de venta
Costas concurso
Costes fusion
Personal
Publicidad
Overheads
_EBITDA

Amortizaciones & Provisiones
EBIT

Cuitas segin convenio

Capitalizacién deudafacreedores

Mixta Africa

Resultadofinanciero deudasal.p.
Capitalizacidnintereses NIIF-fusidn soc SA/CORE/FINSES
AJuste aportaclones patrimoniales soclecacles Hguicdnd as
Gasto financiero neto

BT

Impuestoe Sociedades
Ajuste actividades intermimpidas

_Beneficlo neto

I

1S14real | 2514 est

_Real 2013 _ 2014 | 2015 2016
10.053|  4.380! 71.817| 76197 3.83¢c| 3812
o 0i  65.4i7| 65417 o o
0 of 0 0 0 0
2.670 o 0 0 o 0
0 0! 4949 4.949 0 0
7.389 43801 1,452 5.832 2.630| 3812
8963 -32.023) -81.489| -113511 -1.200| -1.260
0| -215611 65.405| 86968 0 0
0 0i 0 0 0 0
2,670 o 0 0 0 0
0 0 -15.602| -15.602 0 0
6293  -3.764} 430 4244 1200 -1.260
0| 6697 0] 6697 0 0|
L 1.095| -27.643; 0.671| -37.314 2.430|  2.552
0] -21.5611 w0 21551 0 0
0 0 o 0 0 0
G 0; 0 0 0 a
0 0f -10.654| -10.654 0 0
1.095 616} 972| 1588  2.430| 2.552
0 -5.697; 0 6.697 0 ¢
6.895 81631  1.180 9.343 2.460|  2.560
5.697 78921  1.000 8.892 2,100 2.200
1.199 271 180 451 360 360
3890  -3455) 574 4028 1214|1272
-1.454 548;  -1.740|  -2.289 0 0
0 0! -100 -100 ] 0
2631 -1184] 1273|2457  -2.378)  -2.450
71 77 -73 -150 -155 -159
_ -1.560 -459! 557 -1.016 825 -850
Y -1.616] -25.203! -12.808| -38.012 318 381|
: 442|102 -102] 203 2| 1]
| -2,058|  -25.305{ -12.910| -38.215 283 349
0 0i 21482 21482 0 0
0 0 27.498| 27493 ¢ 0
0 0 0 0 0 0
a 0. 1267 1.267 0 20
1,776
i 2.179)  31.776i 339 31436 -255 255
B -6.013 64711  36,998)  43.469 28| 75l
-1.115 2.009: 0 2.009 0
5960 0; ol o 4] 4]
_ -13.088 8.480° 36.998| 45478 28| 75
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Actualizacion del Estade de Flujos de Efectivo previsto consolidaclo:

Saldo
inicial
miles € 30-06-14 | 2S14 est 2014 2015 | 2016 _
H
Ventas ji 71.817 71.817 3.630 3.812
Entidades linangigeras -sénior g 65.417 05.417 0 0
Entidades lingocieras - bilalerales { 0 0 0] Q
Pere (v i 4949 14949 0 Q
Core business L1452 1.452 31630 3,812
Otros Inpresos ; 1.180 1.180 2.460 2.560
Costes variables de venta 574 574 -1.214 -1.272
Costes concurso -1.740 -1.740 0 0
Costes fusion -100 -100 0 0
Personal ! -1.273 -1.273 -2.378 -2.450
Publicidad -73 -73 -155 -159
Overheads 2 E -557| 557 -825| -850
Cash Flow Operativo i |  68.680) es.680| 1,518 1641
{
Pagos convenio: Hacienda Pablica +resto acreedores : -1.143 -1.143 0 -207
Oevolucidn fianzas .E 0 0 o] 0
Inversion ; -480 480  -1.200|  -1.260
Cohro Mixta Africa ; 0 0 241 0
i
Cash Flow al servicio deuda 1l | 67.058 67.058] ss9| 173
!
Amortizacion hipotecas core business § 0 0 0 0
Amortizacidn hipotecas cartera pravia 2009 5 -1.489 -1.489 -255 -255
Amortizacidn deuda séniory participativo E -65.417 -65.417 0 o]
Diros {ajuste) e i o] 0| 0| 0|
_Cash Flow total ! 152 152 304 -82
Cash Flow total acumutado | aamsl  a637]  a637]  asa1|  ass9|

Los flujos de efectivo correspendientes al primer semestre del afio 2014 pueden consultarse en los
Estados Financieros Intermedios Resumidos Consolidados correspondientes al periodo de 6 meses
terminado et 30 de junio de 2014, los cuales  se encueniran a dispesicion del pdblico en la pagina web de
la CNMV (www.cnmv.es) y de Renta Corporacién Real Estate, S.A. {www.rentacorporacion.com),

- Posicidn de tesoreria y liquidez para los dos ejercicios siguientes a la fecha de la solicitud del
levantaimiento de la suspensién de cofizacion, diferenciando por trimestres e identificando las
fuentes previstas para obtener los recursos necesarios para cumplir los compromisos futuros.

La posicidn de tesoreria se encuentra perfectamente detallada en el Cash flow anterior, ello es debido a
gue el Grupo no contempla solicitar financiacion adicional a la existente, préstamo participativo e hipotecas
bilaterales sobre actives de carlera vigja, dada la situacidn del mercado financiero todavia en fase
restrictiva.

Las fuentes de financiacion contenidas en el actual plan se circunscriben a la propia generacion de caja del
negocio.
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- Informacion relativa a cualquier restriccidn sobre las politicas operativas y financieras que, directa
o indirectamente, haya afectado o pudiera afectar de manera importante al funcionamiento de la
Societtad y su Grupo.

La sociedad y su Grupo de sociedades no presentan ninglin supuesio de restriccion sobre sus politicas
operativas ¢ financieras por ningtin contrato suscrito, incluida la propuesta de Convenio de Acreedores
aprcbada el 8 de julio de 2014, La Sociedad y su Grupo de sociedades gozan de plena libertad para el
desarrollo integro de su objeto social.

- Descripeion de la evolucién de cambios en el accionariado y/o en el Consejo de Administracidon
desde la fecha de declaracién de concurso, asi como de cambios posibles o previsibles. En este
apartado, se deberan describir los posibles cambios derivadeos de las ampliaciones de capital por
compensacion de créditos que se ejecuten en cumplimiento del Convenio de acreedores.

o Evolucion de cambios en el accionariado;

El cambio mas significativo acaecido desde la fecha de declaracién de concurso, 19 de marzo de 2013,
hasta el dia de hoy ha sido la venta de la participacién del 9,84% de Don Blas Herrero Fernandez en
fecha 21 de mayo de 2014 a faver de sus hijos Blas y Vanesa Herrero Valiina a partes iguales, es decir, a
dia de hoy cada uno ostenta una participacion del 4,92% de la sociedad Renta Corporacion Real Estate,
S.A.

Asimismo y durante el mes de agosto de 2014 hubo una entrega de 30.000 acciones de autocartera
correspondientes a un 0,11% del capital social.

e Evolucion de cambios en el Consejo de Administracién;
Los cambios acaecidos desde la fecha de declaracién de concurso hasta el dia de hey han sido:

o La renuncia al ¢cargo de consejero por parte de Don Ignacio Lépez del Hierro Bravo en fecha 27 de
junic de 2013 por circunstancias estrictamente personales y debidamente motivadas.

o La recalificaciéon en el cargo de consejere de Don Javier Carrasce Brugada gue como conseclencia
del cese voluntario de sus funciones ejecutivas como Director General Corporativo de a compafiia
deja de tener la calificacidon de ejeculive para pasar a tener la calificacién de “otros consejeros
externos” en fecha 26 de febrero de 2014.

En relacion a los posibles cambios derivados de la ampliacion de capital por campensacién de créditos
recogida en la propuesta de convenio de acreedores, el escenario del accionariado previsivle serfa el
siguiente:

Esta previsto que se emitan 5.611.936 acciones destinadas a los acreedores que se han acogido a la
alternativa B del Convenio de Acreedores dentro de la propuesia de pago para los créditos ordinarios y
subordinados.

Por tanto, el capital social de Renta Corporacién una vez realizada la ampliacidn por compensacion de
weditos estard distribuido en 32.888.511 acciones. Asimismo, la paricipacién del Consejo de
Administracion y de los accionistas significativos quedara como sigue:

Consejo de Administracion:

- Presidente ejecutivo: 8r. Luis Hernandez de Cabanyes: 31,47% {Ejeculivo).

- Vicepresidente y Consejero Delegado: Sr. David Vila Balta: 0,48% (Ejecutive).

- Consejero: Sr. Blas Herrero Ferndndez: 8,16% (Dominical).

- Consejero. Sr. Carlos Tusquets Trias de Bes: 0,33%(Externo indepandiente).

- Consejera: Sra. Elena Hernandez de Cabanyes: 1,87% (Ctros Consejeros externos).
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- Consejera: Sr. Juan Gallostra Isern: 0% (Externo independiente).
- Secretario: Javier Carrasco Brugada: 0% (Oiros Consejeros externos).

Cabe destacar gue no existe ningin compromiso de los accionistas significativos de mantenimienie de
sus participaciones en el capital social de Renta Corporacidn Real Esfate, S.A.

Participaciones significativas:
- Wilcox Corporacién Financiera; 4,57%

Una vez realizada la capitalizacion parcial de la deuda bancaria, las entidades financieras formardn parte
del accionariado de Renta Corperacién Real Estate, S.A. en la siguiente preporcion:

- Sociedad de Gestion de Activos Procedentes de la Reestrucluracién Bancaria, S.A.;
4,699%.

- ING Real Estate Finance, S.E.E.F.C., S.A.: 2,962%.

- Deutsche Bank, S.A.E.: 2,730%.

- Caixa Gral; 2,047%.

- Banco Popular Espafiol, $.A.: 4,077%.

- Descripclon de la estructura organizativa y su funclonamiento.
Grupo Renta Corporacion a nivel organizativo se compone de diversos drganos o departamentos:

o EIl Consejo de Administracién que es el maximo érgane de decisién de la Sociedad, siendo de su
competencia todas las funciones que le atribuye la Ley de Sociedades de Capital. Aprueba la
estrategia de la Sociedad y la organizacion precisa para su puesta en practica, supervisa y controla
que la Direccién cumpla con los objetivos marcadoes y respeta el objeto e interés social de la Sociedad.

o El Comité de Auditoria tiene como mision la de informar, supervisar y asesorar ademas de las
funciones propias establecidas en el articulo 13.2 del Reglamento del Consejo de Administracién y
esta formado par:

o Presidente: Sr. Juan Gallostra Isern (externo independiente).
o Vocal: Sr. Javier Carrasco Brugada (otros consejeros externo).
o Secretario: Carlos Tusquets Trias de Bes {externo independiente).

o La Comisién de Nembramientos y Retribuciones ademas de las funciones que pudiera asignarle el
Consejo de Administracion, tiene las responsabilidades establecidas en el articule 14.2 del
Reglamento de Consejo de Administracion.

o La Alta Direccidn que dirige les distintos departamentos del Grupo que se detallan a continuacion:

Economico Financiero
Legal

Secretaria General
Técnico

o Comercial

o Publicidad y Marketing

* & o e

Realiza un seguimignto y supervision eficaz de las actuaciones realizadas por los mismos y responde
frente al Consejo de Administracién de las decisiones adoptadas y de los resullados cbtenidos, en
especial de aguellas que puedan afectar o comprometer el cumplimiento de la estrategia y de los
objetivos corporatives.
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- Cualquier otra informacion que sea relevante para la comprension de fas perspectivas futuras de
la sociedad y su grupo.

No consideramos necesario incluir informacion adicional a la mencionada en fos puntos anteriores del
presente documento.

5. Respecto a los estados financleros del Gltimo ejercicio auditado inmediatamente anterior a la
remisién del hecho relevante, debera facilitarse la opinién de auditoria sobre las cuentas anuales
individuales y consolidadas.

Ver en Anexo Il las opinicnes de auditoria correspondientes al ejercicio finalizado el 31 de diciembre de
2013 tanto individual como consolidada sin ingluir su memoria correspondiente ya que  los estados

financieros e informes de auditoria se encuentran a disposicién del piblico en la pagina web de la CNMV
{www.cnmv.es) y de Renla Corporacion Real Estate, 3.A. (www.rentacorporacion.com).

Atentamente, '\ -

D. Luis Hernandez de Cabanyes
Presidente
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ANEXO |



|
PWe

INFORME DI REVISION LIMITADA DE ESTADOS FINANCIEROS
L INTERMEDIOS RESUMIDOS CONSOLEDADOS

A los Accionistas de Renia Corporacién Real Estate, S.A. por encargo del Consejo de Administracion;
Informe sobre los estados financicros interimedios vesumidos consolidados
Introduccion

Hemos realizado una revisién limitada de los estados financieros intermedios resumidos consolidados
adjuntos (en adelante los estados financieros intermedios) de Renta Corporacién Real Estate, S.A. (en
adelante, la Sociedad dominante) v sociedades dependientes {en adelante, el Grupo), que comprenden el |
Iralance de situacion al 3¢ de junio de 2014, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de resultado global,
¢l estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y las notas explicativas, todos ellos
resumidoes v consolidados, correspondientes al periedo de seis meses terminado en dicha fecha. Los
Administradores de la Sociedad dominante son responsables de la elaboracién de dichos estados financicros
intermedios de acuerdo con los requerimientos establecidos en la Norma Internacional de Contabilidad
(NIC) 34, Informacién Financiera Intermedia, adoptada por la Unién Europea, para la preparacion de
informacidn financiera intermedia resumida, conforme a lo previsto en el articulo 12 del Real Decreto
1362/2007. Nuestra responsabilidad es expresar una conclusién sobre estos estados financieros intermedios
basada en nuestira revisién limitada.

Alcance de la revisién

Hemos realizado nuestra revision limitada de acuerdo con la Norma Internacional de Trabajos de Revisién
2410, Revisién de Informacién Financiera Intermedia realizada por el Auditor Independiente de la Entidad.
Una revisién limitada de estados financieros intermedios consiste en la realizacién de preguntas,
principalmente al personal responsable de los asuntos financieros y contables, y en la aplicacion de
precedimientos analitices y otros procedimientos de revision. Una revision limitada tiene un alcance
sustancialmente menor que el de una auditoria realizada de acuerdo con la normativa reguladora de la
auditoria de cuentas vigente en Espaiia y, por consiguiente, no nos permite asegurar que hayan Hegado a
nuestro conocimiento todos los asuntos importantes que pudieran haberse identificado en una auditoria,
Por tanto, no expresamos una opinién de auditoria'de cuentas sobre los estados financieros intermedios
adjuntos,

Conclusion

Comeo resultado de nuestra revision limitada, que en ningtin momento puede ser entendida como una
auditoria de cuentas, no ha llegado a nuestro conocimiento ningtn asunto que nos haga conctuir que los
estados financleros intermedios adjuntos del periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2014 no han
sido preparados, en todos sus aspectos significativos, de acuerdo con los requerimientos establecidos en la
Norma Internacional de Contabilidad (NIC) 34, Informacién Financiera Intermedia, adoptada por la Unidn
Ewropea, conforme a lo previsto en el articulo 12 del Real Decreto 1362/2007, para la preparacion de
estados financieros intermedios resumidos.

PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L., Avda. Diagonal, 640, 08017 Barcelona, Espaiia
Tel.: +34 932 532 700 / +34 002 021 111, Fax: +34 934 059 032, Www pwe.com/es L

R M. Madnd, hoja 87.250-1, folic 75, lomo 9 287, libra B.054, seccidon 32,
Inscrita en el R O.A.C. con el nimero 50242 - CIF: B-79 031290
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Parrafos de énfasis
'K

Llamamos la atencién respecto de [o sefialado en las Notas 4.2 y 25 adjuntas, en las que se indica que, con
fecha 8 de julio de 2014, se produjo la aprobacién de la propuesta de convenio de acreedores conjunta
presentada por las sociedades Renta Corporacién Real Estate, S.A. (Sociedad dominante) y las sociedades
dependientes Reunta Corporacién Real Estate ES, S.A.U., Renta Corporacién Real Estate Finance, SL.U.y
Renta Corporacién Core Business, S.L.U. mediante sentencia del Juzgado Mercantil n® ¢ de Barcelona,
cesando asimismo todos los efectos de la declaracién del concurso y a la Administracion Concursal en su
cargo. No obstante, tal y como se menciona en la Nota 25 adjunta, la Agencia Tributaria impugnd la
modificacion de la lista de acreedores definitiva con motivo de la adjudicacién de activos realizada a favor de
lag entidades financieras al objeto de que se le veconociera expresamente el cavicter privilegiado de parte de
su deuda pendiente. Renta Corporacién Real Estate, S.A. ha contestado a dicha demanda incidental de
impugnacion alegando que la modificacion de la lista de acreedores se ha realizado conforme a la normativa
aplicable, estando pendiente la resolucion judicial final de }a misima. Asimisme, los acreedores tienen hasta
el 8 de septiembre de 2014 pava interponer recurso de apelacion a la sentencia de aprobacién del convenio
de acreedores antes mencionada. Estas circunstancias indican la existencia de una incertidumbre
significativa sobre los efectos finales de la sentencia descrita y el impacto que pudieran tener, en
conseculencia, sobre la capacidad de la Sociedad dominante y su Grupo para continuar con sus operaciones.
Iista cuestiédn no modifica nuestra conclusion.

Llamamos la atencién sobre la Nota 2 adjunta, en la que se menciona que los citados estados financieros
intermedios adjuntos no incluyen toda la informacién que requeririan unos estados financieros
consolidados completos preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién Financiera,
adoptadas por la Unién Euvopea, porlo que los estades financieros intermedios adjuntos deberan ser leidos
junto con las cuentas anuales consolidadas del Grupo correspondientes al ejevcicio terminado el 31 de
diciembre de 2013. Esta cuestion no modifica nuestra conclusion.,

Informe sobre otros requerimienios legales y reglamentavios

Bl informe de gestién intermedio consolidado adjunto del periodo de seis meses terminado el 30 de junio de
2014 contiene las explicaciones que los Administradoves de la Sociedad dominante consideran oportunas
sobre los hechos importantes acaecides en este periodo y suincidencia en los estados financieros
intermedios presentados, de los que no forma parte, asi como sobre la informacion requerida conforme alo
previsto en el articulo 15 del Real Decreto 1362/2007, Hemos verificado que la informacion contable que
contiene el citado informe de gestién concuerda con los estados financieros intermedios del periodo de seis
meses terminado el 30 de junio de 2014. Nuestro trabajo se limita a la verificacién del inforime de gestion
intermedio consolidado con el alcance mencionado en este mismo pacrafo v no incluye la revisién de
informaeién distinta de la obtenida a partir de los registros contables de Renta Corporacién Real Estate,
Ay sc}e"edades dependientes.

Otras cuesiiones

Este info 'Zfe\lha sido preparado a peticién del Consejo de Administracién de la Sociedad dominante en
L relacién £on la publicacion del informe financiero semestral requerido por el articulo 35 de la Ley 24/1988,
\ ~ de 28 de julio, del Mercado de Valores desarrollado por el Real Decreto 1362/2007 de 19 de octubre.

) Price\(_':; 1él'houseCoopcrs Auditores, S.L.
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RENTA CORPORACION REAL ESTATE, 5.A.
Balance Intermedio resumido consolidado al 30 de junio de 2014 y 31 de diciernbre de 2013
{Impories expresados en miles de euros)

- - T
30.06.14 31.12.13

ACTIVOS _| Nota | No auditado | Auditado
Activos no cortientes
Inmovilizado material 7 116 125
Activos infangibles 8 81 164
Cuentas a cobrar a largo plazo 9 308 308
Activos par impuestos diferidos 16 444 444
Total actives no corrientes 949 1.041
Activos corrientes
Existencias 10 116.212 145217
Clientes y otras cuentas a cobrar 9 3.935 4,231
Cuentas a cobrar a vinculadas 35 -

clivos financieres mantenidos hasta su vencimiento 850 850
Efectivo y equivalentes al efectivo 11 3.636 1.092
Total activos corrientes | 124.668 151.390
Total activos | 126617 | _152.431

Las notas adjuntas incluidas en las paginas 1 a 41 son parte integrante de estos estados financieros intermedios
resumidos consolidados.



RENTA CORPORACION REAL ESTATE, 8.A.
Balance Intermecdio resumido consolidado al 30 de junio de 2014 y 31 de diciembre de 2013

(Importes expresados en miles de euros)

PABIVOS Y
PATRIMONIO NETO

Capital y prima de emision
IAcciones propias

Resultado del ejercicio
Total patrimonio neto

PASIVOS

Pasivos no corrientes
Provisién para riesgos y gastos
Impuestes diferidos

Pasivos corrienfes

Proveedores y ofras cuentas a pagar
Deudas financieras

Deudas partes vinculadas

Total pasives corrientes

Total pasivos

Total patrimonio neto y pasivos

(Ganancias acumuladas y otras reservas

Capital y reservas atribuibles a los accionisias de la Sociedad

s

_30.06.14 | 31.12.13

Nota | No auditado | Auditado

12 110.268 | 110.268

12 (2.199) (2.199)

(149.908) | (136.820)

8.480 (13.088)

12 (33.359) | (41.839)

20 1,406 1,408

16 . 2.009

1.406 3.415

14 97.241 31.378

13 60.327 | 159.475

2 2

__1B7.570 | 190.855

158.976 | 194.270

o 125.617 | 152.431

: —/’}‘\/__0 \' 4
- < .,
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LLas notas adjuntas incluidas en las paginas 1 a 41 son parte integrante de estos estados financieros intermedios

resumidos consolidados



RENTA CORPORACION REAL ESTATE, 8.A.

Cuenta de Reslltados Intermedia resumida consolidada correspondiente
al periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2014 y 2013
{Importes expresacdos en miles de euros)

[ g De 1 ce ereroa 30 de
junio
2014 2013

Nota |No auditado|No Auditado
Ingresos ardinarios 6.1 4.380 6.724
Oiros ingresos de explotacion 8.259 1.237
Coste de ventas y otros gastos variables de ventas 6.1 (32.023) {6.248)
Coste y gastos de prestacion de servicios (3.152) -
Gaste por prestaciones a los empleados (1.184) (2.317)
Gaslos por servicios exteriores (1.397) (2.090)
Otros tributos (87 (s01)
IAmortizacion y pérdidas relacionadas con activos ~{101) {176)
Beneficio/{pérdida) consolidado de explotacion [ (25.308) (3.771)
Costes financieros netos 9 31.776 (1.258)
Beneficio/{pérdida) consolidado antes de impuestos 6.471 {5.029}
Impuesto sobre sociedades 16 | 2.009 -
Beneficio/(pérdida) consolidado del periodo 8.480 (5.029)
IAtribuibte a:
f\ccionistas de la Sociedad dominants 8.480 (5.029)
Ganancias/{pérdidas) por accion para el beneficio atribuible a los
accionistas de la Sociedad duranie el periodo
(expresade en Euros por accion)
- Basicas 18 0,31 {0,19)
- Diluidas 18 - -

by N v o
=< R
) T
o, o y
A

Las notas adjuntas incluidas en las paginas 1 a 41 son parle integrante de estos estados financieres intermedios

resumidos consclidados




RENTA CORPORACION REAL ESTATE, 8.A.

Estado del resultado ¢global intermedio resumido consolidado correspondiente

al periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2014 y 2013
(Importes expresados en miles de euros)

Resultado de la cuenia de pérdidas vy ganancias
Otiro resultado global

Infrumenios de cobertura de fiujos de efectivo
Diferencias de conversion

Ofro resultado global nefo e impuasios
Resultado glohal total del periodo

Atribuibles a:

-les accionistas de la Sociedad

Resultado global total del periodo

Motia
6.1

| De 1 de enero a 30 de junio

— 2014 2013
8.480 (5.029)
8.480 (5.029)

N

Las notas adjuntas incluidas en las paginas 1 a 41 son parte integrante de estos estadoes financieros intermedios

resumidos consolidados




RENTA CORPORACION REAL ESTATE, S.A.
Estado consolidado de cambios en el patrimonio neto intermedio resumido consolidaclo
{Importes expresados en miles de euros)

Atribuible a los acclenistas de la Sociedad

Capital y Diferencias
Prima de Acciones acumulada Resultacdo Total
emisién prepias de ) del patrimonic
MNotas {Mota 12) {Mota 12) conversién Reservas gjarcicio neto
Saldo a 1 de enero de 2014 110.268 (2.199) - (136.820) (13.088) (41.839)
Resultade del elercicio 6.1 - - - - 8.480 8.480
Resullade global tolal del ejercicio - - - - 8.480 8.480
Distribucidn del resultada - - -
(13.088) 13.088 -
Saldo a 30 de junio de 2014 110.288 {2.199) - {149,908) 8.480 (33.359)

Atribuible a los accionistas de la Sociedad

Diferenclas
Acclones acumulada Resuliado Total
Capital propias de del patrimonio

Notas (Nota 12) (Nota 1i2) converslon Reservas ejercicio neto
Saldo a1 de enero de 2013 110.268 (2.199) {6.069) (140.43B} 3.618 (34.820)
Diferencias de conversién 15 - - 4.659 - - 4.659
Resultado del gjercicio 6.1 - - - {5.02%) (6.029)
- - 4.659 - (5.029) (370}

Resultado global total del ejerclcio

Distripucién del resullado - ' - - 3818 (3.618) -
Otros resuitados - - - (6.343) - {6.343}
Saldo a 30 de junio de 2013 110.268 (2.199) {1.410) {143.163) (5.029) {41.533)

Las notas adjuntas inclvidas en las paginas 1 a 41 son parie integrante de estes estados financieros intermedios
resumides consolidados




RENTA CORPORACION REAL ESTATE, §.A,
Estado consolidado de flujos de efectivo intermedios resumidos consolidados terminados el
30 de junio de 2013 y 30 de junio de 2014 presentados por el método indirecto
{Importes expresados en miles de euros)

e De 1 de eneio a 30
- ! de junio
Notas | 2014 2013

Flujos de efectivo de actividades de explotacién
Efeclivo generado por las operaciones 23 69.459 706
Intereses pagados - (801)
Efectivo neto utilizado en actividades de explotacidn ) 69.469 | _(95) ]
Flujos de efectivo de actividades de inverslén
lAdquisicion de inmovilizade material 7 )] -
ﬁdquisicién de ofros activos (35) -
Enajenacidn de inmovilizado material - 4
najenacion de aclivos financieros - 1.652
Efectivo neto {utllizado)/generado en actividades de inversion (44) 1.556
Flujos de efective de actividades de firanciaclén

! Devolucion de deuda financiera 13 (66.871) (1.775)
Pago de otras deudas - (317
Efectivo neto generado en actividades de financiacién (66.871) (2.092)
Efectivo y equivalentes al efeclivo al inicio dei periodo 1.092 1.835
Efeclivo y equivalentes al efectivo al cierre del periodo 11 3.636 1.204
[(Disminucién)/aumento neto de efectivo y equivalentes al efectivo ~ 2.544 631

Las notas adjuntas incluidas en las paginas 1 a 41 son parte integrante de estos esfados financieros intermedics
resumidos consolidados



ANEXO 1



DI

ANVORMIEDE AU DYFOREA DI CURNTAS ANUALES

Ados Acclonislas de Renla Corporacidon Real Bslate, S.A.:

1emos auditado las cuenlas anuales e Renla Corporacion Real VFstate, S.A., que comprenden el
balance al 51 da diciembre de 2013, Ia cuenlu e pérdidas y ganancias, el estado de cambios en el
patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria corvespondientes al ciercicio anual
tevninado en dicha fecha, Los Administradores son vesponsables de la formulacion de las
cientas anuales de la Sociedad, de acuerdo con el marco normalivo de informacidn [inanciera
aplicable a la entidad (que se identifica en Ja Nota 2 de la memoria adjunta) y, en particulay, con
los principios y criterios contables contenidos en ¢} mismo. Nuestra responsabilidad es expresar
una opinidn sobre Jas citadas cuentas anuales en su conjunio, basada cn ¢l trabajo realizado de
acnerdo con la normativa reguladora de la aclividad de nuditorfa de cuentas vigente en Espafia,
que requiere el examen, mediante la vealizacion de pruebas seleclivas, de la evidencia
justificativa de las eitentas anyales y la evaluacién de si su presentacion, los prineipios y eritevios
contables wlilizados y las eslimaciones realizadas, estin de acuerdo con el maveo normativo de
informacién financiera que resulia de aplicacion.

En nuestia opinidn, las cuentas anuales del ejercicio 2013 adjuntas expresan, en todos los
aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de Renta
Carporacién Real Estale, S.A. al 31 de diciemnlie de 2013, ast como de los resultados de sus
aperaciones y desus (lujos de efective correspondicutes al gjercicio anual terminado en dicha
fecha, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera que resulta de
aplicacion y, en particular, can los principlos y criterios contables contenidos en el mismo,

8in que alecle a nuestra opinion de anditorfa, lamames la atencidn respecto de lo seiialado en
las Nolas 2.c v 29 de la memoria adjunta, en ta que se indica que la falta de liguidez derivada de
lalarga duvacién de la cilsis del mercado immobiliavio, unidoe a las dificultades de la Sociedad y
su Grupo para enconliar financiacién adicional, llevd a que con fecha 19 de marzo de 2013 los
Administradores de fa Sociedad, preseitasen ante el Juzgado delo Mercantil n® g de Baveelona
fa solicitud de concurso voluntario de acreedores de la Sociedad, asf como de las sociedades
participadas Renta Corporacidn Real Estate ES, 5.A.U,, Renta Corporacién Real Lstate Finance,
8.L.U. y Renta Corporacion Core Business, S.L.U,, que forman parte de su cartera al 31 de
diciembre de 2013, el eual fue formalmente declarado ¢l 27 de marzo de 2013 por la Magistrada
de dicho Juzgado, Con fecha 29 de enero de 2014 fue adimitido a trdmile la propuesta de
convenio conjunto por el mencionado Juzgado, el cual requirid, usimisino, la celebracion de
ma Junta de Acreedores (ue deberfa votar la propuesta de convenio el 21 de marzo de 2014. Sin
embargo, dicha Junta de Acreedores ha sido aplazada hasta ¢l 9 de mayo de 2014 con la
finalidad de permiliv a los acrcedores financieros mas relevantes comypletar sus procesos
internos de decision a fin de que dichos acreedores se adhigran a la propuesta de convenio
presentada por las sociedades concursadas.

Lin conseeuencia, a fecha de emnisién de nuestio informe de auditorfa, la Sociedad y las
sociedades parlicipadas mencionadas, conlindan en {asc cancursal, a la espera de la adhesién de
los nereedores ala propuesta de convenio conjunto anteriormente mencionada y el
levantatmiento del Concurso de Acveedores medianie sentencia {irme por parte del Juzgado de lo
Mercantil n® g de Bavcelona. Eslas circunslancias, junio con otros (aclores mencienados cn las
Notas 2.¢ y 29 de la memoria adjunta, indican Ja existencia de una incertidambre significaliva
sobre la capacidad de la Sociedad para continuar con sus opevaciones.

i PriccwaterhouseCoopers Auditores, S.1., Avda. Diagonal, 640, 0801y Bareelona, Espaia
Tel: +34 032 532 700 / +34 002 021 111, Fax: +44 934 059 032, wwlu.pwe.com/es 1
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¥linforme degestion adjunto del gjercicio 2013 conliene las explicaciones que los
Administradores eonsideran oporlunas sobie la situacién de Renla Corporacion leal listate,

S.4, la evolucién de sus negocios y sobre olros asuntos v ne forma parte integrante de tas
cuentas anuales. Hemos verilicado que la informacion contable que contiene el citado informe
/(l‘c gestion coneuerdn con la de bas cuentas nnuales del ejercicio 2013, Nueslro trabajo comoe
auditores e limita a la verificacidn del informe de gestion con ¢l aleance mencionado en este
mismo-{)fnl'mfo y no incluye larevisidu de informacion distinta de la oblenida a parliv de los

i

regisllos erlablcs de la Soctedad,
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DI

TNHORWME DE AUDYLORIA DV CURNTAS ANUANNS CONSOLOIADAS

A los Accionistas de Renla Corporacién Real Estate, S.A.

1.

Femos audilado Tas cuenlas anuales consolidadas de Renta Carporacidn Real Tstale, S.A. {la
“Sociedad dominante”) v socicdades dependientes (el “Grupo consolidadeo™) que comprenden o
balance consolidado al 31 de diciembye de 2013, 1a cuenta de pérdidas y ganancias consolidada,
el estadlo el resultado global consolidado, el estado de cambios en el patrimonio neto
consalidado, ¢l estado de fijes de efectivo consolidado y la memoria consolidada
correspondicutes al gjercicio anual tevminado en dicha fecha. Como se iidica en la Nota 1 dela
memoria consolidada adjunta, los Administradoves de la Sceiedad dominante son responsables
de Ja formulacion de las cuenlas anunales det Grupo consolidado, de acuerdo con Jas Normas
Internacionales de Informacion Financiera, adepladas por la Unidn Furopea, y demdis
disposiciones del maveo normativo de informacién financiera aplicable al Grupo consolidade.
Nuesira respensabilidad os expresar una opinidn sobre las citadas cuentas annales cousolidadas
en su canjunte, basada en el trabajo realizado de acuerdo con la normativa reguladora de ln
aclividad de auditoria de cucntas vigente en Espaiia, que requicre ¢l examen, mediaute la
realizacién de pruelas seleclivas, de la evidencia justificativa de las cuentas anuales
consolidadas yla cvaluacitn de si su presentacion, los principios y eriterios contables ulilizados
y las estimaciones realizadas estan de acuerdo con e itarco normativo de informacién
finaneiera que resulta de aplicacién.

Ennueslra opinidn, las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2013 adjunlas expresan, en
todos los aspectos significalivos, la imagen fiel del patvimonio consolidado y de la siluacion
financiera consolidada de Renta Corporacién Real Estale, 5.4, y socledades dependientes al 31
de diciembre de 2013, asf como de los resultados consolidados de sus operaciones y de los flujos
de cfectivo consalidadaes corvespondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha, de
conformidad con Jas Normas Internacionales de Informacidn Financiera, adopladas por Ja
Unién Nuropea, y demis disposiciones del marco normalive de informacién {inanciera que
resultan de aplicacion.

Sin que afecte n nuestra opinibn de auditorfa, Jamamos la atencion respeelo de lo sefialado en
las Notas 5.2 y 36 de Ja memoria consolidada adjunta, en la que se indica que la falta de liquidez
derivada de la lacga duracion de la erisis del mercado inmobiliarie, unido a las dificultades del
Grupoe para encontrar {inanciacidn adicional, llevé a que con fecha 19 de marzo de 2013 log
Administradores de la Socicdad dominante presentasen ante el Juzgado de lo Mercantil n® g de
Baveelona Ia solicitud de concurso voluntario e acreedores de ks sociedaddes Renla
Corporacién Real Fstate, S.A. (S8ociedad dominante), Renta Corporacion Real Bstale ES, 8.A.U,,
Renta Corporacion Real Estate Finance, S.L.U, y Renta Corporacién Core Business, 8.3.U., que
forman parte del Grupo consolidado al 3t de dicicmbre de 2013, el cual fue formalinente
declarado el 27 de marzo de 2013 porla Magistrada de dicho Juzgado, Con fecha 29 de eiero de
2014 fue admitido a tramite Ja propuesta de Convenio conjunto por el mencionado Juzgado, el
cual requirig, asimiswio, 1a celebracidon de una Junta de Acreedores cue deberia votar la
propuesta de convenio el 21 de marzo de 2014, Sin cimbargo, dicha Junta de Acreedoves ha sido
aplazada hasta el 9 de mayo de 2014 con la finatidad de permitir alos acreedores financicros
mds relevantes complelar sus procesos internos de decision a fin de que dichios acrcedores se
adhicran a la propuesla e convenio presentaca por las sociedades concursadas.

' PricawaterfionseCoopers Auditores, 8.1, Avda. Diagonal, 640, 0801y Barcelona, Hspaia
Tel: 434 932 532 o0 [ +34 902 021 111, Fay: 434 034 059 032, WwWW.muc.com/es
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Iin consecucncin, & fecha de emision de nuestro informe de auditorfa, el Grupo contintia en fase
concursal, a b espera de la acthesion de log acreedores a la propuesta de convenio v el
levantamicnto del Concurso de Acreedores mediante sentencia fivme por parte del Juzgado de lo
Mercantil n? 9 de Barcelona. Tislas civennsiancias, junto con olvos faclores mencionades en las
Nolas 5.2 y 36 de la memoria consolidada adjunta, indican Ja exislencia de una incertidumbre
significaliva sohre la capacidac del Grupo para continuar con sus operaciones.

4. Elinforme de gestidn conselidado adjunto del ejercicio 2013 contienc lus explicaciones que los
Administracdoves de Renla Corporacién Real Eslate, 8.A. consideran oportunas solne Ja
situacion del Grupo consolidado, la evolucién de sus negocios y sobre otros asuntos y ne forma
Purte integranle de las cuenlas anuales consolidadas. Hemos verificado que la informacion
co\llnble que conticne el citado informe de gestién consolidado concucrda con la de las cuentas
anwales consolidadas del ejercicio 2013, Nuestro trabajo como audilores se limita a la
ve[ificacion del informe de geslidn consolidado con ¢l aleance mencionado en este mismo
partafo y no incluye la revision de informacidn distinta de la obtenida a parliv de los regisivos
cohilables de Renta Corporacion Real Estale, 8.A. y sociedades dependientes.
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