DOCUMENTO DE DATOS FUNDAMENTALES PARA EL INVERSOR

1.  FINALIDAD

Este documento recoge la informacion findamental de Inclime Climate Tech Fund I Plus, FCRE, S.A. (el
_«Fonden) que debe conocer sobre este producto de inversidn. No se trata de material comercial. Es una
informacion exigidapor ley para ayudarle a comprender la naturaleza, fos riesgos, los costes y los beneficios y
pérdidas potenciales deeste producto y para ayudarie 3 compararfo con otros productos. Es aconsejable que lea
este documento para poderfomar una decision informada sobre la conveniencia o no de invertir en el Fondo.

Los términos en may(scula que no se definan en el presente documento tendrdn el significado que les corresponda
de conformidad con el Foliefo Informativo del Fondo.

Z.  PRODUCTO

Nomibre del producto: INCLIMO CLIMATE TECH FUND 1 PLUS, FCRE S A,

Cédigs ISIN: ia] N° Registro CNMV: [}

Nombre de Iz Gestora: THE CLIMATE HUB, SGEIC, S.A. {[a «Gestora»)

Contacto con la Gestora:  fernando.casadoi@inelimo.com - Avenida Diagonal 452, 03006 Barcelona

Antoridad Supervisora Comisién Nacional del Mercado de Valores

Aunditor: BDO Auditores, S.L.P.

Fecha de constitucion: 13.05.2024 Fecha de elaboracion /  17.05.2024
altima actualizacién:

Estd a punto de adquirir un preducte que no es sencillo y que puede résultar dificil de comprender.
3. QUE ESESTE PRODUCTO?

_ Tipe de producto: El producto es una inversién en acciones de un fondo de capital riesgb europeo bajo fa forma
de sociedad andnima denominado INCLIMO CLIMATE TECH FUND I PLUS, FCRE, S.A.

Obictive y politica de Inversién: El objetivo principal del Fondo es e} de proporcionar a fos inversores
rentabilidad e incrementar el valor del capital de su cartera de inversion mediante [a exposicion a inversiones que
se califican como inversiones en capital riesgo.

La potitica de inversion del Fondo consistird en I inversion en campadias que desarrollen nuevas tecaologias para
reducir y mitigar las emisiones globales de efecto invernadero. Se enfocard principalmente en los sectores de
alimentacion (Foodleck), agrario (AgroTeck), agua (Utilitytech), economia circular, materiales y construccién
(Proptech), analisis de datos, transporte y movilidad en el dmbito nacional y europeo (Transport & Smart
Mobifity), siendo los modelos de negocio mas comuries aquelios dedicados-a marcas nativas digitales, e-commerce,
Marketplace, SaaS ¢ I+D. El Fondo realizard inversiones dm.ctas en comipafiias radicadas principalmente en
Espaiia, ¥ en menor medida, en la Unidn Europea.

Todas las inversiones se realizardn en compafiias que se encuentren en una fase pre-seed, seed o Series A

La rentabilidad dependera fundamentalmente de la gestidn de dichas entidades, de la capacidad de reembolso de
fas mismas y del comportamiento del mercado,

El Fondo tendri una duracién total estimada de diez (10) afios, fa cual podrd prorrogarse por dos {2) pericdos
consecotivos de un (1) afio cada uno, hasta un total de dos (2} afios adicionales.

Inversor al que va dirigido:

El Fondo Gnicamente se comercializara eatre (i) inversores profesionales de los previstos en el articulo 6.1 del
Reglamento (UE) No 345/2013 del Parlamente Europeo y del Consejo de 17 de abril de 2013 sobre los fondos de
capital riesgo eurepeos (ef “Reglamento 345/2013™); (i) inversores no profesionales que previa solicitud puedan
ser tratados como clientes profesionales de acuerdo con el articuto 6.1 del Regiamento (UE) No 343/2013: (iii)
inversores no profesionales siempre que se comprometan a invertir come minkmo cien mil euros (100.000 €) y
declaren por escrito, en un documento distinte al de compromise de inversién, que son conscientes de los riesgos
ligados al compromiso previsto; ¥ {iv) los otros inversores previstos en ¢l articulo 6.2 del Reglamento 345/2013.

Ex este sentido, ¢t Fondo resultara apto para inversores (i) que comprendan el riesgo potenciaf de pérdida de capital
en las inversiones subyacentes del Fondo: (it) que tengan recursos suficientes para asumir pérdidas {que pueden



ser iguales a la totalidad del importe invertido); y (jii) que comprendan totalmente, y estén dispuestos a asumir,
los riesgos derivados de diche programa de inversién,

4. QUE RIESGOS CORRG Y QUE PODRIA OBTENER A CAMBIO?

Indicador resumido de riesgo (IRR):

Rigspo mas bajo Riespo ruds 2l

El indicador ¢s una guja de nivel de riesgo de este producto en comparacidn con otros productos. Muestra las
probabilidades de que el producto produzea péedidas de dinero debido a la evolucion de los mercados o porque no
se generen flulos de caja suficientes para su n.paoo El mdzcador de riesgo mostrado no €s un objetive o garantia
¥ puede variar con ef tiempo.

Hemos clasificado este producto en la clase de riesgo 6 en una escala de 7, en Ia que 1 significa el “riesgo més
bajo™ y 7 significa ¢l “riesgo mds alto”, por lo que ef producto tiene un nivel de riesgo alto. El indicador presupone
que usted mantendrd su participacién hasta la hqmdamon det Fondo, El riesgo real puede variar considerablemente
en caso de salida anticipada.

El indicador no tiene en cuenta otros rigsgos de importancia significativa para €l Fondo, como fos riesgos de
gestion, valoracidn, regulatorios y fiscales. La normativa fiscal aplicable al inversor podria incidir en el
rendimiento efectivamente abonado.

Este producto no incluye ninguna proteccion frente a la evolucién futura det mercado, por lo que podria perder
parte o la totalidad de su inversion. Al tratarse de un fonde de capital riesgo, el hecho de que la Gestora
exgerimentase una situacion de insolvencia no afectaria al patrimonio invertido por el Fondo.

Escenarios de rentabilidad:

Inversidm: 10.000 €

. » fo que podria obtener descontadoslos costes g.140€ 6.4893¢€ 4491 €
Escenario de tensién
rentabilidad media porano ~5% 5% -5%
 Escenaria desfavorable to que podria obtener descontadosos costes 8.440€ V1€ 6.384€
rentabilidad media por aing -2% -2%% ~2%
B 1o que podria obtener descontados jos costes 10.640 € 14.384¢ 22.326¢€
Escenario moderado - —
rentabilidad media por afic 10% 10% 10%
. |10 que podria obtener descortados fos costes 11.840€ 22.754%€ 55.513¢€
Escenaric favorable .- - — -
. rentabilidad media por afio 20% 20% 20%

Los escenarios presentados ilustean la rentabitidad que podria tener su inversidn, asumiendo que invierta 10.000€.
Puede compararios con los escenarios de ofros productos. Los escenarios se han preparado bajo [as siguientes
premtisas; (i) el inversor mantendsa su participacion en el Fondo hasta su liquidacidn, siendo a vida total de un
maximo de doce (12} 2fios; ¥ (if) 1a TIR esperada en los distintos escenarios se realiza durante el tiempo que estd
invertido el capital.

La cantidad que reciba variard en funcién de Ia evolucidn de las entidades participadas por e Fondo, del mercado
en el que operan y del tiempo gue mantenga la inversida. Las cifras presentadas incluyen todos fos costes del
_producto en si, perc pueden ne incluir todos los costes que deba pagar su asesor o distribuidor. Las cifras no tienen
‘en cuenta su situacidn fiscal personal, que también puede influir en la cantidad que reciba.

Las pérdidas totales que puede suffir no superardn el importe invertido. Este producto ne incluye proteccitn alguna
conira la evolucién fistura del mercado, por lo que podria perder parte ¢ la totalidad de su inversion.

5. JQUE PASA 81 LA GESTORA NGO PUEDE PAGAR?

Dado qune e} vehiculo de inversion es un FCRE, S.A., ¢l hecho de gue la Gestora atrivesase una situacién de
insolvencia no afectarfa af patrimonio invertido puesto que ¢l Fondo se constituye como una cuenta separada, El



rendimiento de los activos subyacentes en los que invierts el Fondo determinara la posibilidad de pérdida de la
inversién. Este producto no ofrece régimen de compensacion o de garantias a la inversion.

6. (CUALES SON LOS COSTES?
Costes a lo large del tiempo:

La reduccién del rendimiento (RUY) muestra ef impacto que tendran los costes totales que usted paga en el
rendimiento de Ia inversidn que puede obtener. Los costes totales tienen en cuenta los costes finicos, corrientes v
accesorios. Las cifras asumen que usted invertird 10.000€ y son estimaciones, por lo que pueden cambiar en el
futuro. La persena que le asista en [a venta de este producto o le asesore at respecto puede cobrarle otros costes.
En tal caso, esa persona Je facilitard informacion acerca de estos costes ¥ le mostraré los efectos que 1a totalidad
de los costes adicionales tendran en su inversion a lo largo del tiempo.

. Tnversion: 03 v g e "_"-'@ﬁ_giliﬁaml‘};aﬁqs
Costes totales snnajes 270E
Impacto 2nual sabre la reduccion det readimiznto : 2,7%

Compaosicion de los costes:

El siguiente cuadro muestra el impacto anual que pueden tener diferentes costes en el rendimiento de s inversion
al final del periodo de mantenimiento recomendado (10 afios) y ef significado de las distintas categorias de costes.

- Este cuddre mocstra ef impacte sobre of rendimiento por 2o o
0% £l impacto de costes que usted paga al hacer su nversidn, ¥sta es o cantidad maxima

Costes de entsuda que pagard v poedria pagar menos,

Costes Caostes de salida %% El impacto de los cosies de salida de su inversion a sy vencinicnte.

tmicos " % El impacto de tedos lox gastas derivades de Ia constitucién del Fonds. Los asumird Ia
Comision de b

Gestora y para ello percibird una comisitn def 1% del tolal de compromizos aleanzados
en la fecha de cierre definitivo,
Costes deoperacion oy El impacts de Jos costes que tendris para nosotros Iz compra ¥ venta de fas inversiones

esiablecimiento

de la carera . subyrcenles dal producto.
Costes 2695  Elimpacio de os cosles anuales de fa gostion de sus inversiones & o largo de Ja vida
corrientey Oros costes - del Fondo, incluyends comisidn de gestion igual al 2,6% del toal de compromisos
corrientes duranie ef periodo de inversién (4 aitos), y un 2.6% sobre of coste de adguisicién de las
MVETSIoNes que permanczean en carlera hasta la liquidacién del Londo (6 afios).
;?11;:::;; de 0% £} impacto de fa comisidn de rendimicnts.
Costes 284 Bl impacte de la comisitn de éxite. La cobramos cuando fa invarsidn ha obtenido una

rentabilidad superior al 8%%, tras realizar la devotucion de los compromises de inversidn
desembolsados. Este 20% sc oplies sobre el imporic ngregado de fas distribuciones
lotales del Fonds.

ACCESHrios .. y
Comisibn de dxito

7. (CUANTO TIEMPO DEBO MANTENER LA INVERSION, Y PUEDO REFIRAR EL DINERO DE MANERA
ANTICIPADA? '

El periodo de mantenimiento recomendado es de diez (10) afios, prorrogables dos (2) periodos sucesivos de un (1)
afic cada uno, hasta un total de dos €2) afios adicionates,

El inversor que tenga la intencion de vender sus acciones deberd comunicario por escrito 2 la Gestora y ésta deberd
dar su consentimiento para tal transmisién, salvo que se encuentre encuadrada dentro de los supuestos que no
requieran el consentimiento de la Gestora,

8. ;COMOPUEDO RECLAMAR?
Para realizar cualquier reclamacion contacte con la Gestora utilizando Tos datos de contacto del apartado Producta.
9. OTROSDATOS DE INTERES

Con el fin de obtener informacién més detaflada puede acceder al Folleto Informative del Fondo que se encuentra
en la pigina web de la CNMV.

Asimismo, los inversores del Fondo podran tener acceso a cualquier oiro documento que tengan derecho a solicitar
en su condicién de inversor de conformidad con {a legislacion aplicable, tanto en el domicilio social de Ia Gestora
como en {a siguiente pagina web: www.inclimo.com.






DOCUMENTO DE DATOS FUNDAMENTALES PARA EL INVERSOR

1.  FixaLipap

Este documento recoge Ia informacién fundamental de Inclimo Climate Tech Fund I Plus, FCRE, S.A. (el
«Fondo») que debe conocer sobre este producto de inversion. No se trata de material comercial, Es una informacion
exigidapor ley para ayudarie a comprender Ia naturaleza, los riesgos, los costes y los beneficios y pérdidas
potenciales deeste producte ¥ para ayudarie a compararlo con ofros productos. Es aconsejable que lea este
documento para podertomar una decision informada sabre la conveniencia o no de invertir en ¢l Fondo.

Los términos en mayhscula que no se definan en €l presente dﬂcumento teriran e significado que fes corresponda
de conformidad con ¢l Folleto Informativo del Fondo. .

2.  PrRODUCTO

Nombre del producto: INCLIMO CLIMATE TECH FUND I PLUS, FCRE

Cédigo ISIN: [=] - N” Registro CNMV: fel

Nombyre de la Gestora: THE CLIMATE HUB, SGEIC, 8.A. (la «Gestoray)

Contacto con 1a Gestora:  fernandgcasadoidinelimo.com - Avenida Diagonal 432, 63006 Barcelona

Autoridad Supervisora Comision Nacional del Mercado de Valores

Auditor: BDQO Auditores, S.L.P. _

Fecha de constitucion: 13.05.2024 : Fecha de elaboracion / 17.05.2024
{itima actualizacion: ‘

Esti a punte de adquirir un producto que no es sencillo y gue puede resnitar dificil de comprender.
3. ;QUEES ESTE PRODUCTO?

Tipo de producto: El producte es una inversion en acciones de un fondo de capital riesgo europeo bajo ia forma
de secigdad andaima denominado INCLIMO CLIMATE TECH FUND | PLUS, FCRE, S.A.

Objetiva y politica de inversidn: El objetive principal del Fondo es el de proporcionar-a los inversores
rentabilidad e incrementar el valor del capital de su cartera de inversién mediante Is exposicion a inversiones que
se califican come inversiones en capital riesgo.

La politica de inversion del Fondo consistird en ia inversion en compaiiias que desarrollen nuevas tecnologias para
reducir y mitigar las emisiones globales de efecto invernaderc. Se enfocard principalmente en los sectores de
alimentacion (Foodfech), agrario (dgroTech), agua (Utilitytech), economia circular, materiales ¥ constraccién
(Prapiech), andlisis de datos, transporte y movilidad en el Ambite nacional y evropec (Transport & Smart Mobility},
siendo [os moedelos de negocic mds comunes aquelios dedicados a marcas nativas digitales, e-commerce, Marketplace,
Saa$ e I+D. El Fondo realizard inversiones directas en compafiias radicadas principalmente en Espafiz, y en menor
medida, en ka Union Europea.

Todas las inversiones se realizardn en compafiias que se encuentren ¢n una fase pre-seed seed o Series A.

La rentabilidad dependerd fundamentalmente de la gestién de dichas entidades, de la capacidad de reembolso de
las mismas y del comporiamiento del mercado.

El Fendo fendrd una duracién total estimada de diez (10} afis, a cus! podrd prosrogarse por dos (2) periodos
consecutivos de un (1) afio cada uno, hasta un fotal de dos (2) afios adicionales.

Inversor al que va dirigido:

El Fonde Gnicamente se comercializar entre (i) inversores profesionales de los previstos en el articulo 6.1 del
Regiamento (LE) No 343/2013 dei Parlamento Europeo y del Consejo de 17 de abril de 2013 sobre los fondos de
capital riesgo europeos (el “Reglamento 345/2613”); (ii) inversores no profesionales que previa solicitud puedan
ser tratados como clientes profesionales de acuerdo con el articulo 6.1 del Reglamento (UE) No 345/2013; (iii)
inversores no profesicnales siempre que se comprometan a invertir como minimo cien mil euros (100.000 €) y
declaten por escrito, en un documento distinto al de compromise de inversién, que son conscientes de ios riesgos
ligados al compromiso previsto; y (iv) Jos otros inversores previstos en el articulo 6.2 del Reglamente 345/2013.

En este sentido, ¢1 Fondo resultard apto para inversores (i} que comprendan el riesgo potencial de pérdida de capital
en las inversiones subyacentes del Fondo; (i1) que tengan recursos suficientes para asumir pérdidas {que pueden



ser iguales a la totalidad del importe invertido); y (ifi) que comprendan totalmente, y estén dispuestos a asumir,
tos riesgos derivados de diche programa de inversion.

4, QUE RIESCOS CORRO Y QUE PODRIA OBTENER A CAMBIO?

Indicador resumido de riesge (IRR}:

Riésgc més Daje Higsgn mas alio

El indicador es una guia de nivel de riesgo de este producto en comparacion con ofros pi‘aductos. Muestra las
probabilidades de que el producto produzea pérdidas de dinerc debido a la evolucion de los mercados o porque no
se generen flujos de caja suficientes para su repago. El indicader de riesgo mostrado no es un objetivo o garantia
y puede variar con el tiempo.

Hemos clasificado este producto en la clase de riesge 6 on una escala de 7; en [a que 1 significa el “riesgo mis
bajo” y 7 significa el “riesgo mds alto”, por fo que el producto tiene un nivel de riesgo alto. El indicador presupone
que usted mantendrd su participacion hasta lz liquidacion del Fondo. El riesgo real puede variar considerablemente
en caso de salida anticipada.

El indicador no tiene en cuenta otros riesgos de importancia significativa para el Fondo, come Jos riesgos de
gestidn, valoracion, regulatorios y fiscales. La normativa fiscal aplicable al inversor podria incidir en el
rendimiento efectivamente abonado, .

Este producto no incluye ninguna proteccion frente a iz evolucion futura del mercade, por 10 que podria perder
parte o la totalidad de su inversion. Al tratarse de un fondo de capital riesgo, el hecho de que la Gestora
experimentase una situacion de insolvencia no afectaria al patrimonio invertide por el Foado.

Tnversién: 10,0006 | iado | Sases | _ 10asos
Lo qee  podia obrencr 9.500€ - 7738¢€ 5.987¢
Escenario de i descontados 1os ¢ostes
Reutabilidad media por ate | -5% -5% ) 5%
o Lo que  podr 9.800€ 9.039€ - 8.171€
fiseonarie desfavormble §descontadus los casies
Rentzbikdad media por afio 2% -2% 2%
. ko que  podrda b 4q000¢ 16.105 € 75.937¢€
Esgonanio moderado descontados los cosies
Rentabilidad media por afio 10% 10% 0%
o Re que  padda obtener 12.000 € 24883 € 61.917 €
Escenario favorable descontados los costes -
Rentahilidad media por ado 20% 20% 20%

Escenarios de reniabilidad:

Los escenarios presentados ilustran fa rentabilidad que podria tener su inversitn, asumiendo gue invierta 10.000€,
Puede compararlos con fos escenarios de otros productos. Los escenarios se han preparado bajo las siguientes
premisas: (i) el inversor mantendr4 su participacion en ¢f Fondo hasta sa liquidacion, siendo la vida total de un
maximo de doce {12} afios; vy (ii) ka TIR esperada en los distintos escenarios se realiza durante el tiempo que esta
invertide el capital.

La cantidad que reciba variard en finci6n de la evolucion de las entidades participadas por el Fondo, del mercado
en el que operan ¥ del tiempo que mantenga la inversidn, Las ciffas presentadas incluyen todos los costes del
producto en si, pero pueden no.incluir todos los costes gue deba pagar su asesor o distribuidor. Las cifras no tienen
en cuenta $u situacidn fiscal personal, que también puede influir en [z cantidad que reciba,

Las 'pérdidas totales que puede suftir no superardn el importe invertido. Este praducto no incluye proteccién alguna
contra fa evolucién futura det mercado, por lo que podria perder parte ¢ la totalidad de s inversion.

5, ;QUE PASA SILA GESTORA NO PUEDE PAGARY

Dado que ef vehiculo de inversién es un FCRE, S.A., el hecho de que la Gestora atravesase una situacion de
5 :

FLa



insolvencia no afectaria al patrimonio invertido puesto que ¢! Fondo se constituye como una cuenta separada, El

rendimiento de los activos subyacentes en los que invierta ¢l Fondo determinari fa posibilidad de pérdida de la
inversién. Este producio no ofrece régimen de compensacion o de garantias a la inversion.

6.  JCUALES SON LOS COSTES?
Costes alo iargs del tiempeo:

La reduccion del rendimiento (RUY) muestra el impacto que tendran los costes totales que usted paga en el
rendimiento de la inversién que puede obtener. Los costes totales tienen en cuenta los costes {nicos, corrientes ¥
accesorios. Las cifras asumen que usted mvertird 10.060€ y son estimaciones, por lo que pueden cambiar en el
futuro. La persona que le asista en fa venta de este producto o le asesore al respecto puede cobrarle otros costes,
En tal caso, esa persona le facilitard informacién acerca de estos costes ¥ Je maostrara los efectos que la totalidad
de los vostes adicionaies tendrdn en su inversion a lo largo del tiempo.

. — . ”"']ni':é_ijsi&'n': e .. . om0 wo
Costes totales anuales 260€
Frpacts anual sobre fa reduccion del rendimiento 2.6%

Composiciﬁn de los costes:

El siguiente cuadro muestra el impacto anual que pueden tener diferentes costes en el rendimiento de la inversién
al final del periodo de mantenimiento recomendado (10 afios) y ef significado de fas distintas categorias de costes.

. Este cttadro myestra efimpacto sobre ¢l rendimien : - S : :
fvi ' El impacie de cosles que usled paga al haz.er s lmersmn Esm [ ia cam;dad mixima
guc pagari v padria pagar menos,

E! impacto de tos costes de salida de su inversidn a su vencimients,

Costes de entrada

Costes Castes de salida 0%

inicos . [
Cormizion de 1%
estahlecimianto

El impacts de todos fos gastes derivados de fa constitucién del Fondo. Los asumiri la
Ciestora y para clio percibird una comision del 1% def toial de compromisos a!canmdos
on la fecha de cierrg definitive.
Costes deoperacibn gor El impacte de Jos costes que tendrin parz noseiros la compra y venta de fas inversiones
de la cartera subvacentes def producto.
Costes ’ 2.5% El impacio de los costes anuales de b gestion e sus inversiones a lo Jarge de la vida

Comisién de éxile

corrientes Otros costes det Fondp, insluyendo comision de gestion igual al 2,3% del total de compromisng
COMiChtEs durante el perioda de inversion {4 afios). ¥ un 2.5% sobre ¢l coste de adquisicion de fas
inversiones Que permanczean ca vartera hasts J2 liguidasian det Fondo {6 aftos).
E:?Siﬁ:?;:i de Yo El impacio de 12 comisién de rendimiento.
Costes a9%  Elimpatio de la comisidn de éxito, La cobramos cuando ia inversion ha oblenido una
accesorios rentabilidod superior al 895, a5 realizar la devalucion de los compromises de inversidn

desembolsados. Este 20% sc aplica sobre el imporie agregado de las distribuciones

tolakes del Fondo.

7. pCUANTO TIEMPO DERO MANTENER LA INVERSION, Y PUEDO RETIRAR EL DINERO DE AMANERA
ANTICIPADAT

El periode de mantenimiento recomendado es de diez {10) afios, prorrogables dos (2) perzcdcs sucesivos de un (1)
afio cada uno, hasta un total de dos (2) afios adicionales.

El inversor que tenga la intencidn de vender sus acciones deberd comunicarlo por escrito a la Gestora v ésta debers
dar su consentimiento para tal transmisidn, salvo que se encuentrc encuadrada dentro de los supuestos que no
requieran el consentimiento de la Gestora,

8. (COMO PUEDD RECLAMAR?
Para realizar cualquier reclamacidn contacte con ja Gestora utilizando los datos de contacto del apartado Producto.
9. OTRGS DATOS DE INTERES

Con el fin de obtener informacion mas detallada puede acceder al Folleto Informativo del Fondo que se encuentra
en la pigina web de la CNMV.

Asimismo, los inversores del Fondo podran tener acceso a cuslquier otre documente que tengan derecho a solicitar
en su condicidn de inversor de conformidad con Ia legislacion aplicable, tanto en el domicilio social da la Gestora
coma ¢n {a siguiente pagina web; www.inclinio.com.






