Documento de datos fundamentales

Finalidad

Este documento recoge la informacién fundamental de “REAL VENTURES FUND 2, FCRE, S.A.U.” (la “Sociedad”) que debe conocer
sobre este producto de inversion. No se trata de material comercial. Es una informacién exigida por ley para ayudarle a comprender la
naturaleza, los riesgos, los costes y los beneficios y pérdidas potenciales de este producto y para ayudarle a compararlo con otros
productos. Es aconsejable que lea este documento para poder tomar una decision informada sobre la conveniencia de invertir en la
Sociedad.

Los términos en mayuscula que no se definan en el presente documento tendran el significado que les corresponda de conformidad con
el Folleto Informativo de la Sociedad.

Producto

Nombre del producto: Acciones de Clase C de “REAL VENTURES FUND 2, FCRE, S.A.U.”, con numero de registro oficial en la CNMV [#],
con forma de Fondo de Capital Riesgo Europeo gestionado por la Sociedad Gestora.

Nombre del productor: “TALENTA GESTION, SGIIC, S.A.” (la “Sociedad Gestora”), con domicilio en Passatge de la Concepcién, n.° 7-
9, 1°, 08008, Barcelona, y pagina web: Link

ISIN: [#].

Para mas informacion, llame al 93 444 17 97 o contacte a través del correo administracion@talentagestion.es.

Autoridad Competente del productor: CNMV - Comision Nacional del Mercado de Valores, es responsable de la supervision de la Sociedad
Gestora en relacion con este documento de datos fundamentales.

Fecha de elaboracion de este documento: [#] de [#] de 2026.

Advertencia: Esta a punto de adquirir un producto que no es sencillo y puede ser dificil de comprender.

¢ Qué es este producto?

Tipo de producto: El producto es una inversion en acciones de la Clase C de la Sociedad, que tiene la forma juridica de un fondo de capital
riesgo europeo bajo la forma de sociedad anénima, de conformidad con lo establecido en el Reglamento (UE) n.° 345/2013 del Parlamento
Europeo y del Consejo, de 17 de abril de 2013, sobre los fondos de capital riesgo europeos (‘Reglamento 345/2013").

Plazo: La Sociedad se constituyé con duracion indefinida, sin perjuicio de que esta previsto que se proceda a su disolucion y liquidacion una vez
transcurridos diez (10) afios a contar desde la fecha de inscripcién en el registro administrativo correspondiente de la CNMV. Esta duracién podra
prorrogarse por dos (2) periodos adicionales de un (1) afio adicional cada uno, a iniciativa de la Sociedad Gestora.

Objetivo y politica de inversion: La politica de inversion de la Sociedad consistira en la inversion (directa o indirecta) en entidades que tengan
la consideracién de Inversiones Admisibles segun el Reglamento 345/2013 y estaran diversificadas sectorialmente, sin otras restricciones que
las establecidas en el Reglamento 345/2013. No obstante, las entidades participadas operaran en los sectores de salud, tecnologia, industrial,
consumo, infraestructuras y servicios que se encuentren en fase de inversion early stage. La Sociedad espera invertir principalmente en
empresas radicadas en el Espacio Econémico Europeo y Reino Unido.

La rentabilidad de la Sociedad dependera fundamentalmente de la gestién de dichas entidades, de la capacidad de reembolso de las mismas y
del comportamiento del mercado.

La Sociedad podra coinvertir en las Entidades Participadas, pari passu, en los mismos términos y condiciones legales y econémicos, con otros
vehiculos de inversiéon que sean establecidos y gestionados por la gestora y que, junto con la Sociedad, constituiran en su conjunto el proyecto
denominado “REAL VENTURES FUND".

Inversor minorista al que va dirigido: (i) los inversores considerados como profesionales de conformidad con el Anexo Il, Secciones | y II, de
la Directiva 2014/65/UE; y (ii) aquellos inversores que cumplan con los requisitos establecidos en el articulo 6.1 a) y b) y en el articulo 6.2 del
Reglamento 345/2013 (los “Inversores Aptos”).

La Sociedad resultara ser una inversién apta para inversores (i) que comprendan el riesgo potencial de pérdida de capital en las inversiones
subyacentes de la Sociedad; (ii) que tengan recursos suficientes para asumir pérdidas (que pueden ser iguales a la totalidad del importe
invertido); y (iii) que comprendan totalmente, y estén dispuestos a asumir, los riesgos derivados de la inversion.

Las Acciones de la Clase C podran ser suscritas por Inversores Aptos cuyo compromiso de inversidn sea igual o superior a un milléon de
euros.

Mas informacion: Los inversores podran obtener, de manera gratuita, mas informacién acerca de la Sociedad a través de la pagina web: Link

¢Qué riesgos corro y qué podria obtener a cambio?

Indicador resumido de riesgo
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El indicador presupone que usted mantendra su participacion hasta la liquidacién de la Sociedad. El riesgo real puede variar considerablemente
en caso de salida anticipada, por lo que es posible que recupere menos dinero. Usted no podra salirse anticipadamente. Es posible que no pueda
vender su producto facilmente o que tenga que venderlo a un precio que influira considerablemente en la cantidad que recibira.

El indicador resumido de riesgo es una guia del nivel de riesgo de este producto en comparacién con otros productos. Muestra las probabilidades
de que el producto pierda dinero debido a la evolucidon de los mercados o porque no podamos pagarle. Hemos clasificado este producto en la
clase de riesgo 6 en una escala de 7, en la que 6 significa “el segundo riesgo mas alto”. Esta evaluacion califica la posibilidad de sufrir pérdidas
en rentabilidades futuras como “alta” y la probabilidad de que una mala coyuntura de mercado influya en la capacidad de la Sociedad de pagarle
como “muy probable”.

El indicador no tiene en cuenta otros riesgos de importancia significativa para la Sociedad, como pueden ser los riesgos de gestién, valoracion,
liquidez, regulatorios, fiscales, de tipo de cambio, crédito y de sostenibilidad que podrian influir a la rentabilidad de la Sociedad. Puede consultar



https://talentagestion.es/
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https://easoventures.es/

mas detalle en el folleto del fondo. Este producto no incluye proteccion alguna contra la evolucion futura del mercado, por lo que podria perder
una parte o la totalidad de su inversion. Si no se puede pagarle lo que se le debe, podria perder toda su inversion.

Escenarios de rentabilidad

Lo que obtenga de este producto dependera de la evolucién futura del mercado, la cual es incierta y no puede predecirse con e xactitud.
Los escenarios que se muestran son ilustraciones basadas en resultados pasados y en determinadas hipotesis. Los mercados podrian
evolucionar de manera muy distinta en el futuro.

Ejemplo: Inversion de 10.000 EUR
Escenarios Descripcion 10 anos (periodo de tenencia recomendado)
Minimo No hay un rendimiento minimo garantizado. Podria perder parte o la totalidad de su inversion.
Tension Lo que puede recibir tras deducir los costes. 5.880,97 EUR
Rendimiento medio anual -5,17%
Desfavorable Lo que puede recibir tras deducir los costes. 10.200,83 EUR
Rendimiento medio anual 0,20%
Moderado Lo que puede recibir tras deducir los costes. 17.518,11 EUR
Rendimiento medio anual 5,77%
Favorable Lo que puede recibir tras deducir los costes. 22.351,44 EUR
Rendimiento medio anual 8,38%

Las cifras presentadas incluyen todos los costes del producto propiamente dicho. Las cifras no tienen en cuenta su situacion fiscal personal, que
también puede influir en la cantidad que reciba.

El escenario de tension muestra lo que usted podria recibir en circunstancias extremas de los mercados.
Este producto no puede hacerse efectivo.

Estos escenarios son una estimacion de la rentabilidad futura. Estan basados en datos histéricos y no constituyen un indicador exacto. La
cantidad que reciba variara en funciéon de la evolucién de las entidades participadas (directa o indirectamente) por la Sociedad, del mercado en
el que operan y del tiempo que mantenga la inversion.

¢Qué pasa si la Sociedad Gestora no puede pagar?

El inversor puede enfrentarse a pérdidas financieras, derivadas de la pérdida del valor de las inversiones realizadas por la Sociedad,
llegando a perder parte o la totalidad del capital invertido en este producto, al no estar garantizado.

Ademaés, el producto no esta cubierto por ningun sistema de compensacion o garantia para los inversores.

¢Cudles son los costes?

Costes a lo largo del tiempo:

Los cuadros muestran los importes que se detraen de su inversion para cubrir diferentes tipos de costes. Estos importes dependen de cuanto
invierte, de cuanto tiempo mantiene el producto y de lo buenos que sean los resultados del producto (si procede). Los importes indicados aqui
ilustran un ejemplo de inversién de una determinada cuantia durante diferentes periodos de inversion posibles. Hemos partido de los siguientes
supuestos:

e A periodo de tenencia recomendado, se ha supuesto que el producto evoluciona tal como muestra el escenario moderado.; y
e seinvierten 10.000 euros

En caso de salida después del periodo de mantenimiento recomendado (10
anos)

Costes totales 4.784 EUR

Incidencia anual de los costes®™) 2,58%

*Refleja la medida en que los costes reducen su rendimiento cada afio a lo largo del periodo de mantenimiento. Por ejemplo, muestra que, en
caso de salida al término del periodo de mantenimiento recomendado, el rendimiento medio que se prevé que obtendra cada afio sera del 8,35%
antes de deducir los costes y del 5,77% después de deducir los costes.

Composicion de los costes:

Costes Unicos de entrada o salida En caso de salida tras el
periodo de mantenimiento

Costes de entrada No se cobra una comisién de entrada por este producto. 0 EUR

Costes de salida No se cobra una comisién de salida por este producto. 0 EUR

Costes corrientes




Comisiones de gestion y | 1,95% del valor de su inversion al afio en concepto de comision de 2.427 EUR
otros costes administrativos o | 9estion. 0,48% del valor de su inversion al afio en concepto de otros
gastos recurrentes. Se trata de una estimacion de los costes de los

de funcionamiento préximos afios.

Costes de operacion 0,16% del valor de su inversion al afio. Se trata de una estimacion de los 159 EUR
costes en que incurrimos al comprar y vender las inversiones
subyacentes del producto. El importe real variarda en funcion de la
cantidad que compremos y vendamos

Costes accesorios

Comisiones de rendimiento y | Las acciones privilegiadas Clase X reciben la comision de éxito, siempre 2198 €
participaciones en cuenta que previamente se hayan repartido a los accionistas sumas iguales a la
Distribucion Preferente Completa y el Hurdle Rate de las aportaciones
realizadas por cada accionista en concepto de Compromiso de Inversion
desembolsado. Dicha comisién de éxito es equivalente al 20% del saldo
restante tras efectuar la Distribucion Preferente Completa y el Hurdle Rate
(tal y como se definen en el Folleto Informativo de la Sociedad). El importe
real variara en funcién de lo buenos que sean los resultados de su
inversion

¢Cuanto tiempo debo mantener la inversion, y puedo retirar dinero de manera anticipada?

La Sociedad se constituye con una duracién de diez (10) afios desde la fecha de inscripcién de la Sociedad en el correspondiente registro
administrativo a cargo de la CNMV, prorrogables dos (2) periodos sucesivos de un (1) afio cada uno, hasta un total de dos (2) afios
adicionales. En cualquier caso, en el momento en que se hayan liquidado todas las inversiones, la Gestora podra proceder a la liquidacion
de la Sociedad. El inversor que tenga la intencién de vender sus acciones debera comunicarlo por escrito a la Gestora y ésta debera dar
su consentimiento para tal transmisién. La rentabilidad de la inversion dependera en gran medida del periodo de mantenimiento de
aquella.

¢Como puedo reclamar?

Las quejas y/o reclamaciones podran ser presentadas directamente o mediante representacion, por el cliente, por correo electronico o
por correo postal considerando los datos de contacto que figuran en el apartado Producto y en atencionalcliente@talentagestion.es. La
Gestora dispone de un Reglamento para la Defensa del Cliente al que se puede acceder a través de la web de la Gestora o de la CNMV:
https://www.cnmv.es/Portal/Consultas/IIC/SGIIC.aspx?nif=A65137663&vista=16&fs=30/12/2022

El plazo maximo para la resolucion de quejas y reclamaciones es de un mes. Si después de este plazo y una vez agotadas las instancias
que la Gestora facilita de conformidad con el Reglamento para la Defensa del Cliente, no se hubiera resuelto la queja/reclamacion o el
cliente se encontrara disconforme con la decision final, el Cliente podra dirigirse al Servicio de Reclamaciones de CNMV
(https://www.cnmv.es/Portal/inversor/Reclamaciones.aspx).

Otros datos de interés

Con el fin de obtener informaciéon mas detallada, puede acceder al Folleto Informativo de la Sociedad que se encuentra en la pagina web de la
CNMV. Asimismo, los inversores de la Sociedad podran tener acceso a cualquier otro documento que tengan derecho a solicitar en su condicion
de inversor de conformidad con la legislacion aplicable, tanto en el domicilio social de la Sociedad Gestora como en la siguiente pagina web:
http://www.talentagestion.es/.
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