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ESCRITURA DE CONSTITUCION DE “TDA CAM 1,
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS”, EMISION Y
SUSCRIPCION DE PARTICIPACIONES HIPOTECARIAS Y
CERTIFICADOS DE TRANSMISION DE HIPOTECA Y
EMISION DE BONOS DE TITULIZACION.- OTORGADA
POR LA SOCIEDAD “TITULIZACION DE ACTIVOS, S.A.
SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION Y
CAJA DEL AHORROS DEL MEDITERRANEO.- |

NUMERO SETECIENTOS OCHENTA Y OCHO

EN MADRID, a trece de Marzo de dos mil tres.

Ante mi, RICARDO FERRER GIMENEZ, Notario del
Tlustre Colegio de esta Capital, con residencia en la misma,
COMPARECEN .
DON RAMON PEREZ HERNANDEZ, mayor de edad,

casado,

Y DON RAMON GARCIA GOLFE, mayor de edad, casado,

INTERVIENEN




A).- El primer compareciente, en nombre y representacion
de TITULIZACION DE ACTIVOS, S.A., SOCIEDAD
GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION, con
domicilio social en Madrid, Almagro, nimero 26, y NIF
A/80352750, debidamente inscrita en el correspondiente Registro

de 1a Comision Nacional del Mercado de Valores, en adelante (la

"Sociedad Gestora").

Dicha Sociedad fue constituida por tiempo indefinido con la
denominacién de “Titulizacion de Activos, S.A. mediante
escritura otorgada en Madrid, el dia 12 de mayo de 1.992, ante el
Notario, Don Juan Romero-Girén Deleito, con el mimero 842 de
orden de su protocolo; cambié su denominacion adoptando la
actual consignada, mediante escritura de fecha 10 de mayo de
1.995, otorgada ante el Notario de Madrid, Don Juan Romero-
Gir6én Deleito, con el nimero 1.206 de orden de su protocolo,
que causo la inscripcidén 12% en la repetida hoja nimero 71.066. --

Se encuentra facultado para este otorgamiento en virtud de
los acuerdos adoptados en la reunion del Consejo de
Administracion de la expresada Sociedad, celebrada el dia 31 de
Enero de 2.003, segun consta en la certificacion expedida por
Don Luis Vereterra Gutiérrez Maturana, como Secretario del

Consejo de Administracién y con el Visto Bueno del Presidente

Don Francisco Javier Soriano Arosa, cuyas firmas se encuentran
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legitimadas por el Notario de Madrid, Don Ignacio Martinez-
Echavarria Ortega, el dia 28 de Febrero de 2.003.

Dicha certificacion queda unida a esta matriz.
B).- Y el segundo compareciente, en nombre y representacion
de CAJA DE AHORROS DEL MEDITERRANEO, (en
adelante, “Caja del Mediterraneo”) con domicilio en Alicante,

calle San Fernando, 40 y C.LLF. G-03046562. Entidad creada por

la fusion de la que al efecto ostentaba igual nombre, esto es, la
Caja de Ahorros del Mediterraneo con la Caja de Ahorros
Provincial de Alicante y Valencia, autorizada dicha fusion por
Orden de la Conselleria de Economia y Hacienda de la

Generalitat Valenciana de 30 de septiembre de 1.991. Es la citada

Caja una institucion benéfico social con domicilio social en

Alicante, calle San Fernando nimero 40; con Cdédigo de
Identificacion Fiscal G-03046562, e inscrita en el Registro del
Banco de Espafia, con el nimero 2.090, en el de Caja de Ahorros
de la Comunidad Valenciana, con el nimero 12, y en el
Mercantil de la Provincia de Alicante, al tomo 1358 general, folio
37, hoja numero A 9358, inscripcion 1% Se rige por sus Estatutos

aprobados inicialmente por la indicada Orden de la Conselleria




de Economia y Hacienda de 30 de septiembre de 1991, y
posteriores modificaciones por Resoluciones de la Direccidon
General del Instituto Valenciano de Finanzas de 29 de Julio de

1994 y 8 de julio de 1997.

Se encuentra facultado para este otorgamiento en virtud de
los acuerdos adoptados en la reuniéon del Consejo de
Administracion de la expreSada Entidad, celebrada el dia 13 de
Febrero de 2.003, segin consta en la certificacidon expedida por
Don Francisco Grau Jornet, como Secretario del Consejo de
Administracion y con el Visto Bueno del Presidente Don Vicente
Sala Bello, cuyas firmas se encuentran legitimadas por el Notario
de Valencia, Don Francisco Benitez Ortiz, con fecha 26 de

Febrero de 2.003.

Dicha certificaciéon queda unida a esta matriz.
Identifico a los comparecientes por medio de su respectivo
documento nacional de identidad resefiado anteriormente; tienen

a mi juicio, segun intervienen, la capacidad legal necesaria para

formalizar la presente escritura, y al efecto,

EXPONEN == =

I.- Que el Cedente es una entidad financiera facultada para
participar en el mercado hipotecario, titular de derechos de
crédito instrumentados en préstamos hipotecarios, que desea

ceder y dar de baja de sus balances algunos de dichos préstamos,

mediante la emision de participaciones hipotecarias y certificados
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de transmisién de hipoteca, para que los mismos se agrupen en

un FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS, conforme a lo

establecido en el Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo por el
que se regulan los fondos de titulizacién de activos y las

sociedades gestoras de fondos de titulizacion (en adelante, “Real

Decreto 926/1998”).

II.- Que el Consejo de Administraciéon del Cedente ha
adoptado los acuerdos que se contienen en la Certificacién
adjunta a la presente Escritura como Anexo 1, con el proposito
de hacer participar a terceros en ciertos préstamos hipotecarios de
la cartera del Cedente mediante la emisién de participaciones
hipotecarias y la emision de certificados de transmision de

hipoteca, conforme a lo establecido en la Ley 2/1981 de 25 de

Marzo de Regulacion del Mercado Hipotecario y sus
modificaciones (en adelante la “Ley 2/1981”), en el Real Decreto
685/1982 de 17 de Marzo de Regulacion del Mercado
Hipotecario y sus modificaciones (en adelante el “Real Decreto
685/1982”) y en la Ley 44/2002, de 22 de Noviembre, de
Medidas de Reforma del Sistema Financiero (en adelante, “Ley

44/2002”), con el fin de dar de baja del balance del Cedente




dichos préstamos.
III.- Que la Sociedad Gestora estd facultada para constituir
Fondos de Titulizacién de Activos y, en consecuencia, para

ejercer la administracion y representacion legal de los mismos, al

amparo de lo previsto en el Real Decreto 926/1998.

IV.- Que la Soctedad Gestora, de acuerdo con los deseos del
Cedente, desea proceder a la suscripcion de las participaciones
hipotecarias y los certificados de transmisién de hipoteca a emitir
por éste al amparo de la presente Escritura, para su agrupacion en
un FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS que se
constituye en virtud de la misma, conforme a lo establecido en el
Real Decreto 926/1998, con la denominacion de "TDA CAM 1,
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS" (en adelante el
"Fondo'). Dichas participaciones hipotecarias y certificados de
transmision de hipoteca constituiran el principal activo del

FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS.

V.- Que la Sociedad Gestora tiene la intencién de llevar a
cabo una emisiéon de Bonos de Titulizaciéon que integraran el
principal pasivo del mencionado FONDO DE TITULIZACION
DE ACTIVOS.

VI.- Que con fecha 7 de marzo de 2003, la Comisiéon
Nacional del Mercado de Valores ha verificado y registrado la

constitucién de TDA CAM 1, FONDO DE TITULIZACION DE

ACTIVOS, asi como la emision de los Bonos de Titulizacion con




PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

S onE 452011754

DEL ESTADO
R %

10/2002

cargo al mismo, como se acredita con el documento que se

adjunta como Anexo 2 a la presente Escritura.

VIL.- En virtud de lo expuesto, los comparecientes, segun
intervienen, otorgan la presente Escritura publica de constitucion
de un FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS, emisién y
suscripcion de participaciones hipotecarias y certificados de
transmision de hipoteca y emision de Bonos de Titulizacion (en
adelante la "Escritura') de conformidad con las siguientes,
ESTIPULACIONES
1.- DEFINICIONES.

En la presente Escritura, los términos definidos en el
documento titulado "Definiciones", que se adjunta como Anexo

3 tendran, salvo que se indique otra cosa, el significado que en

dicho documento se les otorga.

2.- CONSTITUCION DEL FONDO.

La Sociedad Gestora constituye en este acto un FONDO DE

TITULIZACION DE ACTIVOS que girara bajo la denominacién
de "TDA CAM 1, FONDO DE TITULIZACION DE

ACTIVOS", que se regira por lo dispuesto (i) en la presente

Escritura, (ii) en el Real Decreto 926/1998 y disposiciones que lo




desarrollen, (iii) en la Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre Régimen
de Sociedades y Fondos de Inversién Inmobiliaria y sobre
Fondos de Titulizaciéon Hipotecaria, en cuanto a lo no
contemplado en el Real Decreto 926/1998 y en tanto resulte de
aplicacion; (iv) en la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de
Valores, en su redaccion actual, en lo referente a su supervision,
inspeccion y sancion y en todo aquello que resulte de aplicacién

y (v) en las demds disposiciones legales y reglamentarias en

vigor en cada momento que resulten de aplicacion.

3. EMISION DE PARTICIPACIONES
HIPOTECARIAS Y CERTIFICADOS DE TRANSMISION
DE HIPOTECA.

El Cedente es titular, entre otros, de los préstamos
hipotecarios que se relacionan en el Anexo 4 (en adelante los
"Préstamos Hipotecarios") que representan, a la fecha de hoy,
un principal total, no vencido, d¢ NOVECIENTOS NOVENTA
Y NUEVE MILLONES NOVECIENTOS NOVENTA Y
NUEVE MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE EUROS
CON NOVENTA Y TRES CENTIMOS DE EURO
(999.999.999,93Euros).--

En el Anexo 4 se contiene una relacién de los siguientes
atributos de cada Préstamo Hipotecario: (i) nimero de Préstamo

Hipotecario, (ii) capital inicial, (iii) capital pendiente, (iv) tipo de

interés, (v) plazo, (vi) liquidacion, (vii) forma de amortizacion y
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(viii) datos registrales.
Las caracteristicas financieras de los Préstamos Hipotecarios,

asi como los criterios de seleccién de los mismos son los que se

relacionan en el Anexo 5 de la presente Escritura.

Los auditores Ernst & Young, S.A. han emitido el informe
sobre los Préstamos Hipotecarios que se incluye como Anexo 4
en el Folleto Informativo sobre la constituciéon del Fondo y la

emision de los Bonos que ha quedado registrado en la Comisién

Nacional del Mercado de Valores.

Entre los Préstamos Hipotecarios, se encuentran préstamos
hipotecarios en los que el Saldo Nominal Pendiente no excede, a
la fecha de emision de las Participaciones Hipotecarias, del 80%

del valor de tasacion de las fincas hipotecadas en garantia del

correspondiente Préstamo Hipotecario (en adelante, los

“Préstamos Hipotecarios 1”). Los Préstamos Hipotecarios 1

representan, a la fecha de hoy, un principal total, no vencido, de
SETECIENTOS SESENTA Y CINCO MILLONES
SEISCIENTOS SETENTA Y CUATRO MIL OCHENTA Y
OCHO EUROS CON SETENTA Y OCHO CENTIMOS DE
EURO (765.674.088,78 Euros). El Cedente transmite los




Préstamos Hipotecarios 1 al Fondo mediante la emision de
participaciones hipotecarias. En consecuencia, el Cedente emite,
en este mismo acto, 13.079 participaciones hipotecarias (en
adelante las ''Participaciones Hipotecarias'") por un valor
nominal total de SETECIENTOS SESENTA Y CINCO
MILLONES SEISCIENTOS SETENTA Y CUATRO MIL
OCHENTA Y OCHO EUROS CON SETENTA Y OCHO
CENTIMOS DE EURO (765.674.088,78 Euros).

El resto de Préstamos Hipotecarios son préstamos en los que
el Saldo Nominal Pendiente excede, a la fecha de hoy, del 80%
del valor de tasacion de las fincas hipotecadas en garantia del
correspondiente  Préstamo Hipotecario (en adelante, los
“Préstamos Hipotecarios 2”). El Saldo Nominal Pendiente de
los mencionados Préstamos Hipotecarios 2 en ningin caso
excede del 100% del valor de tasacion de las fincas hipotecadas.
Los Préstamos Hipotecarios 2 representan, a la fecha de hoy, un
principal total, no vencido, de DOSCIENTOS TREINTA Y
CUATRO MILLONES TRESCIENTOS VEINTICINCO MIL
NOVECIENTOS ONCE EUROS CON QUINCE CENTIMOS
DE EURO (234.325.911,15 Euros). El Cedente transmite los
Préstamos Hipotecarios 2 al Fondo mediante la emisiéon de
certificados de transmisiéon de hipoteca. En consecuencia, el
Cedente emite, en este mismo acto, 3.856 certificados de

transmision de hipoteca (en adelante los "Certificados de

10
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Transmision de Hipoteca') por un valor nominal total de
DOSCIENTOS TREINTA 'Y CUATRO MILLONES
TRESCIENTOS VEINTICINCO MIL NOVECIENTOS ONCE
EUROS CON QUINCE CENTIMOS DE EURO
(234.325.911,15 Euros).

Las Participaciones Hipotecarias y los Certificados de

Transmision de Hipoteca se denominan, conjuntamente, las

“Participaciones y los Certificados”.

El numero concreto de Participaciones y Certificados se

ajustara en la Fecha de Desembolso.

Cada Participacion y cada Certificado participa, a partir de la
Fecha de Desembolso, sobre el 100% del principal no vencido de
cada uno de los Préstamos Hipotecarios y devenga un tipo de

interés igual al tipo de interés nominal que devengue, en cada

momento, el correspondiente Préstamo Hipotecario.

Las Participaciones y los Certificados no comenzaran a
devengar el interés citado hasta la Fecha de Desembolso
(incluida), es decir, hasta el 20 de marzo de 2003, por lo que los
intereses devengados por los Préstamos Hipotecarios hasta la

Fecha de Desembolso seguiran correspondiendo al Cedente, con

11




independencia del periodo de devengo que se tenga en cuenta a
efectos del calculo del interés en los Préstamos Hipotecarios. -----

El Cedente, en virtud de lo previsto en las Estipulaciones
Novena y Décima siguientes esta facultado para acordar con los

respectivos Prestatarios modificaciones en los tipos de interés de

los Préstamos Hipotecarios.

Las Participaciones y los Certificados emitidos en virtud de
lo previsto en esta Escritura se representan mediante 2 Titulos
Multiples, uno de ellos representativo de la totalidad de las
Participaciones Hipotecarias y el otro representativo de la
totalidad de los Certificados de Transmision de Hipoteca, en la
forma que se adjunta a la presente Escritura como Anexo 6 que
incluirdn la relacion de Préstamos Hipotecarios 1 y Préstamos
Hipotecarios 2, respectivamente, contenida en el Anexo 4. -------

Dichos Titulos Mdltiples contienen las menciones exigidas
por el articulo 64 del Real Decreto 685/1982. La transmision de
las Participaciones y los Certificados estd limitada a inversores

institucionales, no pudiendo ser adquiridas por el publico no

especializado. :

El Cedente se compromete a sustituir, cada doce meses, los
Titulos Multiples, por unos nuevos que recojan las nuevas
caracteristicas de las Participaciones y los Certificados como
consecuencia de las modificaciones habidas en los tipos de

interés y en los principales de los Préstamos Hipotecarios. ---~----

12
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4.- SUSCRIPCION Y AGRUPACION DE LAS
PARTICIPACIONES Y LOS CERTIFICADOS.

La Sociedad Gestora procede, por cuenta del Fondo, a la

suscripcion de las Participaciones y los Certificados, para su

inmediata agrupacién en el Fondo.

El precio total de las Participaciones y los Certificados sera
el valor nominal de los mismos en la Fecha de Desembolso, que
a fecha de hoy es de NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE
MILLONES NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL
NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE EUROS CON
NOVENTA Y TRES CENTIMOS DE EURO
(999.999.999,93Euros).

El precio de las correspondientes Participaciones y

Certificados sera abonado por la Sociedad Gestora, en nombre y

por cuenta del Fondo, al Cedente, en la Fecha de Desembolso,

valor ese mismo dia, una vez que el Fondo haya recibido el
precio de suscripcion de los Bonos, mediante el ingreso del
precio en la cuenta nimero 2090 abierta en el Banco de Espaiia
en Madrid.

5- ENTREGA Y DEPOSITO DE LAS




PARTICIPACIONES Y LOS CERTIFICADOS.

El Cedente entrega, en este mismo acto, a la Sociedad

Gestora, los Titulos Multiples representativos de las

Participaciones y los Certificados suscritos.
La Sociedad Gestora depositara los Titulos Multiples en el
Agente Financiero, actuando a estos efectos como depositario, de

acuerdo con lo establecido en el Contrato de Servicios

Financieros.
6.- CONDICIONES DE LA EMISION Y SUSCRIPCION
DE LAS PARTICIPACIONES Y LOS CERTIFICADOS. -

6.1.- Plazo de la participacion.
La participacion en los Préstamos Hipotecarios se realiza
desde ]la Fecha de Desembolso y por el mismo plazo restante de
vencimiento de dichos Préstamos, no existiendo pacto alguno de

recompra, sin perjuicio de lo establecido en la Estipulacion

Novena de esta Escritura.

6.2.-Responsabilidad del Cedente.

El Cedente no asume responsabilidad alguna por el impago de
los deudores hipotecarios, ya sea del principal, de los intereses o
de cualquier otra cantidad que los mismos pudieran adeudar en
virtud de los Préstamos Hipotecarios. Tampoco asumird, en
cualquier otra forma, responsabilidad en garantizar directa o
indirectamente el buen fin de la operacidn, ni otorgara garantias o

avales, ni incurrira en pactos de recompra de las Participaciones

14
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y los Certificados, ni en virtud de esta Escritura ni de ningtn otro
pacto o contrato. Todo ello sin perjuicio de las responsabilidades
del Cedente en relacion con lo establecido en las Estipulaciones
Novena y Décima de esta Escritura, en los Contratos de

Préstamos Subordinados y en el Contrato de Swap.

Sin perjuicio de lo dispuesto en el parrafo anterior, el Fondo,
como titular de las Participaciones y los Certificados, tendra
accion ejecutiva contra el Cedente para la efectividad de los
vencimientos de los mismos por principal e intereses, siempre
que el incumplimiento de tal obligacién no sea consecuencia de
la falta de pago del deudor del Préstamo Hipotecario.

6.3.- Anticipo de fondos.

El Cedente no anticipara fondos a la Sociedad Gestora sin

haberlos recibido previamente de los deudores hipotecarios, sea

por principal o por intereses debidos en virtud de los Préstamos

Hipotecarios. Todo ello sin perjuicio de las obligaciones del
Cedente en virtud de lo dispuesto en las Estipulaciones Novena

y Décima de esta Escritura, en los Contratos de Préstamos

Subordinados y en el Contrato de Swap.

7.- DERECHOS CONFERIDOS AL FONDO POR LA




SUSCRIPCION DE LAS PARTICIPACIONES Y LOS
CERTIFICADOS.

7.1.- Derechos conferidos.

El Fondo, en cuanto titular de las Participaciones y los
Certificados, ostentara los derechos reconocidos en la normativa
legal aplicable y en las Participaciones y los Certificados. En
concreto, tendra derecho a recibir todos los pagos que, a partir de
la Fecha de Desembolso, realicen, por cualquier concepto, los
deudores de los Préstamos Hipotecarios, asi como cualquier otro
pago que se derive de los Préstamos Hipotecarios, siempre que
todos ellos correspondan a las Participaciones y los Certificados.

Seguiran correspondiendo al Cedente los intereses que se

devenguen por cada uno de sus respectivos Préstamos

Hipotecarios hasta la Fecha de Desembolso.

Ademas de los pagos que efectien los deudores de los
Préstamos Hipotecarios, en concepto de principal e intereses,
correspondera al Fondo cualquier otro pago que reciba el
Cedente como administrador de los Préstamos Hipotecarios,
incluyendo los derivados de cualquier derecho accesorio al
Préstamo tales como indemnizaciones derivadas de las polizas de
seguros, pagos efectuados por posibles garantes, etc., con la
excepcion de intereses de demora, comisiones por reclamacion
de recibos impagados, comisiones de subrogacion, comisiones de

amortizacion/cancelacion anticipada, asi como cualquier otra

16
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comision o suplido, que corresponderan al Cedente. El Cedente
se compromete a realizar las notificaciones que, en su caso, sean
necesarias para que dichos pagos sean efectuados a la Sociedad
Gestora. El Cedente debera utilizar esfuerzos razonables para
mantener en vigor y con plenos efectos las pdlizas de seguros
suscritas en relacion con los Préstamos Hipotecarios, siendo el
Cedente responsable frente al Fondo de los perjuicios que se
ocasionen en el mismo, en el supuesto de que no se hayan
mantenido en vigor y con plenos efectos las polizas de seguros. --

7.2.- Régimen de retenciones de los pagos por intereses de

las Participaciones y los Certificados.

Los pagos realizados al Fondo en concepto de interés por las

Participaciones y los Certificados no estaran sujetos a retencion

alguna en razon de lo establecido en el articulo 57 k) del Real

Decreto 537/1997, de 14 de abril.

En el supuesto de que en el futuro se estableciera cualquier
impuesto, directo o indirecto, tasa o retencién sobre dichos
pagos, los mismos correrian por cuenta del Cedente y seran

devueltos al mismo en el supuesto de que fueran recuperados por

el Fondo.




No obstante lo anterior, en el supuesto de que se modificara
la normativa fiscal de forma que se establecieran impuestos, tasas
o retenciones sobre los pagos realizados al Fondo en concepto de
interés por las Participaciones y los Certificados que afecten
significativamente al equilibrio financiero del Fondo, el Cedente

podra recomprar las Participaciones y los Certificados por él

emitidos de acuerdo con las siguientes condiciones:

-La recompra debera referirse a la totalidad de las

Participaciones y los Certificados.
-La decision de ejercitar su derecho de recompra debera ser
comunicada por el Cedente a la Sociedad Gestora con una

antelacion minima de 30 dias a la Fecha de Cobro en que se vaya

a productr la recompra.
-La recompra debera realizarse coincidiendo con una Fecha

de Cobro.

-El precio de recompra de las Participaciones y los

Certificados sera el Saldo Nominal Pendiente de los mismos,

incluidos aquéllos en situacion de Fallido.

-El ejercicio del derecho de recompra serd comunicado a la

Comision Nacional del Mercado de Valores.
En este supuesto de modificacion de la normativa fiscal, se
producira la extincién del Fondo y la liquidacién anticipada del

mismo, de conformidad con lo establecido en la Estipulacion

Vigesimotercera de la presente Escritura.

18
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8.- DECLARACIONES Y GARANTIAS.

El Cedente, como titular de los Préstamos Hipotecarios,
declara y garantiza al Fondo y a la Sociedad Gestora, respecto a
si mismo, a las Participaciones y los Certificados que emite y
respecto a los Préstamos Hipotecarios de los que participan las
Participaciones y los Certificados, a la Fecha de Constitucion del

Fondo y a la Fecha de Desembolso:

8.1.- En cuanto al Cedente.
(1).- Que es una entidad de crédito debidamente constituida

de acuerdo con la legislacion vigente, se halla inscrita en el

Registro Mercantil y se halla facultada para participar en el

Mercado Hipotecario.

(2).- Que ni a la fecha de hoy, ni en ningin momento desde

su constitucion, se ha encontrado en situaciéon de insolvencia,

suspension de pagos o quiebra.

(3).- Que ha obtenido todas las autorizaciones necesarias,
tanto administrativas como corporativas, para el valido
otorgamiento de esta Escritura, de los compromisos asumidos en

la misma y de los demas contratos relacionados con la

constitucion del Fondo.




(4).- Que dispone de cuentas auditadas de los ejercicios
cerrados a 31 de diciembre de 1999, a 31 de diciembre de 2000 y
a 31 de diciembre de 2001, con opinién favorable de los
Auditores en, al menos, el emitido respecto del ejercicio cerrado
a 31 de diciembre de 2001 y que ha depositado dichas cuentas

anuales e informes de auditoria en la Comisidon Nacional del

Mercado de Valores y en el Registro Mercantil.
8.2.- En cuanto a las Participaciones y los Certificados.----
(1).- Que las Participaciones y los Certificados son emitidos

de acuerdo con la Ley 2/1981, el Real Decreto 685/1982, la Ley

44/2002 y demas normativa aplicable y cumplen todos los

requisitos en ellas establecidos para la emisién de participaciones

hipotecarias; y en particular que la emisién de las Participaciones

y de los Certificados satisface lo dispuesto en los articulos 59 y

62 del Real Decreto 685/1982, en lo referente al volumen de

cédulas hipotecarias emitidas por el Cedente.
(2).- Que los respectivos 6rganos sociales del Cedente han

adoptado validamente todos los acuerdos necesarios para la

emision de las Participaciones y de los Certificados.

8.3.- En cuanto a sus Préstamos Hipotecarios.
(1).- Que los Préstamos Hipotecarios existen, son validos y
ejecutables de acuerdo con la legislacion aplicable, habiéndose

observado en su otorgamiento todas las disposiciones legales

aplicables.
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(2).- Que el Cedente es titular en pleno dominio de la
totalidad de los Préstamos Hipotecarios, sin que exista
impedimento alguno para que puedan emitirse las Participaciones

y los Certificados representativos de dichos Préstamos

Hipotecarios.

(3).- Que los datos relativos a los Préstamos Hipotecarios que
se incluyen en el Anexo 4 y en los Titulos Multiples reflejaran
correctamente la situacion en la Fecha de Desembolso, tal como
esta recogida en los ficheros informaticos de dichos Préstamos
Hipotecarios, y que dichos datos son correctos, completos y no
inducen a error. Asimismo, cualquier otra informacion adicional
sobre las caracteristicas de la cartera de Préstamos Hipotecarios

del Cedente recogida en el Folleto Informativo es correcta y no

induce a error.
(4).- Asimismo declara que todos los Préstamos Hipotecarios
devengan intereses a tipos variables sin perjuicio de que durante

un periodo inicial de los mismos puedan haberse acordado tipos

fijos.
(5).- Que los Préstamos Hipotecarios han sido concedidos

con la finalidad de financiar con garantia hipotecaria inmobiliaria
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la adquisicién, construccion o rehabilitacion de viviendas

residenciales situadas en Espafia.

(6).- Que todos los Préstamos Hipotecarios estan
garantizados por hipoteca inmobiliaria con rango de primera

carga constituida sobre el pleno dominio de todas y cada una de

las fincas en cuestion.

(7).- Que todas las hipotecas se encuentran debidamente
constituidas e inscritas en los correspondientes Registros de la
Propiedad cuyos datos de inscripcion, se corresponden con los
mencionados en el Anexo 4 y en el correspondiente Titulo

Miultiple. La inscripcion de las fincas hipotecadas estd vigente y

sin contradiccidn alguna.

(8).- Que las hipotecas estan constituidas sobre fincas que
pertenecen en pleno dominio y en su totalidad a los hipotecantes
y que reunen los requisitos exigidos por el articulo 27 del Real
Decreto 685/1982, no teniendo constancia el Cedente de la
existencia de litigios sobre la titularidad de dichas fincas.----------

(9).- Que todas las viviendas hipotecadas han sido objeto de
tasacion previa por Sociedades de Tasaciéon debidamente
inscritas en el Banco de Espafia, estando acreditada dicha
tasacion mediante la correspondiente certificacion. Las

tasaciones efectuadas cumplen todos los requisitos establecidos

en la legislacion sobre el mercado hipotecario.

(10).- Que el Saldo Nominal Pendiente de cada uno de los

22




PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

T';m[h;rn V o 452011 7_5 2

D

10/2002

Préstamos Hipotecarios 1 no excede del 80% del valor de

tasacion de las fincas hipotecadas en garantia del correspondiente

Préstamo Hipotecario 1.
(11).- Que el Saldo Nominal Pendiente de cada uno de los
Préstamos Hipotecarios 2 no excede del 100% del valor de

tasacion de las fincas hipotecadas en garantia del correspondiente

Préstamo Hipotecario 2.
(12).- Que el Cedente no tiene conocimiento de que se haya
producido el desmerecimiento del valor de ninguna finca

hipotecada en mas de un 20% del valor de tasacion.

(13).- Que todos los inmuebles sobre los que se ha

constituido la garantia hipotecaria cuentan con un seguro contra

dafios, en el que la suma asegurada cubre el valor de tasacion de

los inmuebles (excluidos los elementos no asegurables por
naturaleza, es decir, excluido el valor del suelo). CAM ha
contratado con una entidad aseguradora una poéliza de seguros
subsidiaria que garantiza una cobertura de seguro contra dafios en

caso de inexistencia del mismo o insuficiencia de los capitales

asegurados.

(14).- Que la informaciéon suministrada por el Cedente




relativa a los seguros contra dafios contratados por los deudores
hipotecarios, y a cualquier otro derecho accesorio a los Préstamos

es completa y se ajusta fielmente a la realidad, segin el

conocimiento del Cedente.
(15).- Que el Cedente no tiene constancia de que no hayan
sido integramente satisfechas las primas por los seguros
contratados a que se refieren los puntos (13) y (14) anteriores.----
(16).- Que los Préstamos Hipotecarios no reinen ninguna de
las caracteristicas de los créditos excluidos o restringidos por el

articulo 32 del Real Decreto 685/1982 para servir de cobertura a

la emision de participaciones hipotecarias.

(17).- Que los Préstamos Hipotecarios han sido concedidos a

personas fisicas y segun criterios de mercado.

(18).- Que los criterios contenidos en su respectivo
"Memorandum Interno sobre Concesion de Préstamos
Hipotecarios" que para cada Cedente se adjunta como Anexo 7
son los utilizados habitualmente por el Cedente en la concesion

de préstamos hipotecarios y son legales.

(19).- Que ha seguido fielmente los criterios contenidos en su

respectivo "Memoridndum Interno sobre Concesion de Préstamos

Hipotecarios" mencionado en el nimero anterior.

(20).- Que los Préstamos Hipotecarios han sido formalizados

en escritura publica.

(21).- Que todas las escrituras de las hipotecas constituidas
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sobre las viviendas y que se refieren a los Préstamos
Hipotecarios estin debidamente depositadas en el domicilio del
Cedente a disposiciéon de la Sociedad Gestora. Todos los
Préstamos estan claramente identificados, tanto en soporte

informatico como por sus escrituras y son objeto de anélisis y

seguimiento por parte del Cedente.
(22).- Que todos los Préstamos Hipotecarios han sido y estan
siendo administrados por el Cedente de acuerdo con los

procedimientos habitualmente utilizados por éste en la

administracién de préstamos hipotecarios.
(23).- Que no existen litigios de ningun tipo en relacion con

los Préstamos Hipotecarios que puedan perjudicar la validez de

los mismos.

(24).- Que ninguno de los Préstamos Hipotecarios tiene pagos

pendientes por un plazo superior a 90 dias.

(25).- Que el Cedente, a la fecha de hoy, no tiene
conocimiento de que algin deudor de los Préstamos
Hipotecarios, por ser titular de algin derecho de crédito frente al
Cedente, se encuentre en disposicion de oponer la compensacion,

sin perjuicio de lo previsto en la Estipulacién 9.2. siguiente. -----
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(26).- Que ninguno de los Prestatarios puede oponer al
Cedente excepcion alguna al pago de cualquier cantidad referida

a los Préstamos Hipotecarios.

(27).- Que el Cedente no ha recibido ninguna notificacion de
amortizacion anticipada de los Préstamos Hipotecarios.------------
(28).- Que no existe ninguna circunstancia que impida la

.ejecucion de la garantia hipotecaria relativa a los Préstamos

Hipotecarios.

(29).- Que ninguna persona tiene un derecho preferente sobre
el del Fondo, en cuanto titular de las Participaciones y los
Certificados, al cobro de las cantidades que se deriven de los
Préstamos Hipotecarios, salvo los derechos preferentes legales. --

(30).- Que respecto a los Préstamos Hipotecarios, el nivel de
riesgo maximo concedido a un solo prestatario (definido como la
suma de los saldos nominales pendientes de los Préstamos
Hipotecarios concedidos a un solo prestatario por el Cedente) no
excede, a 22 de enero de 2003, de CUATROCIENTOS
TREINTA Y SIETE MIL SETECIENTOS VEINTITRES
EUROS CON VEINTE CENTIMOS DE EURO (437.723,20

Euros).

9.- COMPROMISOS ADICIONALES DEL CEDENTE
EN RELACION CON LA EMISION DE LAS
PARTICIPACIONES Y LOS CERTIFICADOS . -----m-mmnmmm-

9.1.- Sustitucion de Titulos Hipotecarios.
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En el supuesto excepcional de que, no obstante las
declaraciones formuladas por el Cedente y la diligencia
observada por éste para asegurar su cumplimiento, se detectara
que alguno de los Préstamos Hipotecarios no se ajusta a las

declaraciones formuladas en la Estipulacion 8.3. anterior, el

Cedente se obliga:

9.1.1.- A sustituir la correspondiente Participacion y/o
Certificado por otra/o de caracteristicas financieras similares, en
cuanto a importe, plazo, tipo de interés, ratio saldo nominal
pendiente/valor de tasacion, caracteristicas del deudor e inmueble
hipotecado, que sea aceptado por la Sociedad Gestora, previa

consulta a las Agencias de Calificacion.

En todo caso, al sustituir alguna Participacién o Certificado,
el Cedente debera acreditar que la Participacién o el Certificado

sustituyente se ajusta a las declaraciones contenidas en la

Estipulacion 8.3. anterior.

El Cedente, tan pronto como tenga conocimiento de que
alguno de las Participaciones o los Certificados emitidos no se
ajusta a las mencionadas declaraciones, debera ponerlo en

conocimiento de la Sociedad Gestora, e indicarle los préstamos
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hipotecarios que propone instrumentar en Participaciones o
Certificados para sustituir a los afectados. En caso de que se
produzca la sustitucion de alguna Participacion o Certificado, de
conformidad con lo previsto en el presente apartado, el Cedente
procedera a emitir un nuevo Titulo Multiple que sera canjeado
por el que se entrega en virtud de lo dispuesto en esta Escritura.--

9.1.2.- Subsidiariamente a la obligacion asumida en el
apartado 9.1.1. anterior y para aquellos supuestos, igualmente
excepcionales, en los que, cumpliendo el Cedente con las
obligaciones establecidas en dicho apartado, la sustitucion
regulada en el mismo no fuera posible porque los préstamos
hipotecarios disponibles resultaran ser, por causas no imputables
al Cedente, no homogéneos con la cartera titulizada en razon de
(1) su importe, (ii) su plazo, (iii) su tipo de interés, (iv) las
caracteristicas del deudor, o (v) las caracteristicas del inmueble
hipotecado, y la desviacion de alguno de dichos factores respecto
a la Participacion o Certificado afectado, fuera lo suficientemente
significativa como para alterar negativamente la regularidad y
estructura financiera del Fondo y los derechos e intereses de los
titulares de los Bonos, en opinion fundada de la Sociedad
Gestora, comunicada al Cedente y a la Comisiéon Nacional del
Mercado de Valores, el Cedente se compromete a la devolucion,
en efectivo, del capital pendiente de la correspondiente

Participacion o Certificado y los intereses devengados y no
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pagados hasta la fecha.

El Cedente se compromete a formalizar la sustitucion de
Participaciones y Certificados en acta notarial y en la forma y
plazo que establezca la Sociedad Gestora, y a proporcionar la
informacién sobre los mismos que considere necesaria la

Sociedad Gestora. Una copia del acta notarial serd remitida a la

CNMV.

9.2.- Compensacion.

Sin perjuicio de lo declarado en el punto (25) de la
Estipulacién 8.3. anterior, si cualquiera de los deudores
hipotecarios llega a oponer la compensacién, el Cedente lo
pondréa en conocimiento de la Sociedad Gestora y debera abonar
al Fondo el importe que corresponda al Fondo de la cantidad
compensada, mas los dafios y perjuicios que, en su caso, se

pudieran haber ocasionado al Fondo y que deberan acreditarse

suficientemente al Cedente.
9.3.- Compromisos asumidos por el Cedente en relacion

con las modificaciones de los tipos de interés de los Préstamos

Hipotecarios.

El Cedente, en uso de sus facultades de administracion de los




Préstamos Hipotecarios, de acuerdo con lo previsto en la
Estipulacion Décima siguiente, estd autorizado para permitir

modificaciones en los tipos de interés de los Préstamos

Hipotecarios.

En el supuesto de que el Cedente acordara la modificacion
del tipo de interés de algin Préstamo Hipotecario y, en
consecuencia, de la Participacion o Certificado correspondiente,
seguiran correspondiendo al Fondo la totalidad de los intereses
ordinarios devengados por el Préstamo Hipotecario, de acuerdo
con lo previsto en la Estipulacion 7.1. anterior. Adicionalmente,
en dicho supuesto, el Cedente se compromete a abonar al Fondo,
respecto a cada Préstamo Hipotecario cuyo interés haya sido
modificado, y en cada Fecha de Cobro, la diferencia negativa
entre a) los intereses devengados por el Préstamo Hipotecario
desde la ultima Fecha de Cobro y b) los intereses que hubiera
devengado el Préstamo Hipotecario en el mismo periodo
aplicando al principal del mismo un tipo de interés igual a la
suma de (i) el Tipo de Interés de Referencia para los Bonos,
segiin se define en la Estipulacién 18.1.3 vigente al inicio del
correspondiente Periodo de Devengo de Intereses mas (ii) un
diferencial del 0,595.

10.- CUSTODIA Y ADMINISTRACION DE LOS
PRESTAMOS HIPOTECARIOS.

De conformidad con la obligacion establecida en el apartado 3
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del articulo 61 del Real Decreto 685/1982 y en el apartado 2. b)
del articulo 2 del Real Decreto 926/1998, el Cedente se
compromete a conservar la custodia y administracion de los
Préstamos Hipotecarios de los que participan las Participaciones
y los Certificados emitidos, quedando obligado a realizar cuantos
actos sean necesarios para la efectividad y buen fin de dichos
Préstamos Hipotecarios. En todo caso, correspondera a la
Sociedad Gestora, en nombre del Fondo, €l ejercicio de la
totalidad de las facultades que, en caso de incumplimiento como
consecuencia de la falta de pago del prestatario, se atribuyen a los
titulares de participaciones hipotecarias en el articulo 66 del Real

Decreto 685/1982.

Seran por cuenta del Cedente todos aquellos impuestos

directos o indirectos, tasas o gastos que se devenguen o en que

incurra el Cedente o que venga obligado a repercutir el mismo,
sin perjuicio de su derecho a que los mismos le sean

reembolsados, en su caso, por los Prestatarios, o por el Fondo en

el supuesto de que €ste recuperara los mismos.
El Cedente, respecto de los Préstamos Hipotecarios que

administre, estara obligado a realizar cuantos actos sean




necesarios para la efectividad y buen fin de los Préstamos
Hipotecarios y de cuantos derechos se deriven de los mismos
para los titulares de las Participaciones y los Certificados, todo
ello de acuerdo con lo establecido en el mencionado articulo 61
del Real Decreto 685/1982 para los titulares de participaciones

hipotecarias.

A estos efectos, el Cedente, como administrador de los
Préstamos Hipotecarios, podra llevar a cabo cualquier actuacion
que considere razonablemente necesaria © conveniente,
disponiendo de plenos poderes y facultades para ello. --------------

La administracion de los Préstamos se ajustara a lo siguiente:

10.1.- Modificaciones en los Préstamos Hipotecarios.-------

De acuerdo con lo previsto en el articulo 25 del Real Decreto
685/1982, el Cedente, respecto de los Préstamos Hipotecarios
que administre, no podra, sin el consentimiento de la Sociedad
Gestora, cancelar voluntariamente las hipotecas objeto de las
Participaciones y los Certificados por causa distinta del pago de
los Préstamos Hipotecarios, renunciar o transigir sobre ellas,
novar los Préstamos Hipotecarios, condonarlos en todo o en parte
o prorrogarlos ni, en general, realizar cualquier acto que
disminuya el rango, la eficacia juridica o el valor econémico de
las hipotecas o de los Préstamos Hipofecarios, excepto por lo que

se refiere a las modificaciones autorizadas mencionadas en el
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parrafo siguiente.

El Cedente, como administrador de los Préstamos
Hipotecarios, queda, desde este mismo momento, autorizado,
respecto a dichos Préstamos Hipotecarios, siempre que no se
perjudique en forma alguna la calificacion otorgada a los Bonos,
no afecte negativamente a los pagos a realizar al Fondo y se

comunique a la Sociedad Gestora y por ésta a las Agencias de

Calificacion, para:

(i).- Permitir subrogaciones en los contratos de los Préstamos

Hipotecarios, exclusivamente en los supuestos en que las

caracteristicas del nuevo Prestatario sean similares a las del
antiguo Prestatario y las mismas se ajusten a los criterios

contenidos en el Memorandum Interno sobre Concesion de

Préstamos Hipotecarios del Cedente.

(i1).- Acordar con los Prestatarios modificaciones en los tipos
de interés de los Préstamos Hipotecarios, siempre que estén en
pleno vigor los compromisos asumidos por el Cedente a que se
refiere la Estipulacion 9.3, y sin perjuicio de la renegociacion

del tipo de interés que proceda de conformidad con lo establecido

en la citada Estipulacion.




El Cedente estara facultado para modificar la fecha final de

vencimiento de los Préstamos Hipotecarios, siempre y cuando se

cumplan las siguientes condiciones:
-Que, en todo caso, se mantenga o se reduzca la periodicidad
de las cuotas de amortizacion del principal del Préstamo
Hipotecario, manteniendo el mismo sistema de amortizacion. -----
-Que la nueva fecha de vencimiento final, en caso de tratarse
de Préstamos Hipotecarios sea como maximo el 22 de septiembre

de 2032.

-Que el Préstamo Hipotecario cuyo plazo se esta
modificando no haya tenido retraso en el pago en las cuotas

vencidas durante los ultimos seis meses anteriores al momento de

la modificacion del plazo.

-Que se otorgue con el prestatario hipotecario, la
correspondiente  escritura de modificacion del Préstamo
Hipotecario y se inscriba en el Registro de la Propiedad,
manteniéndose el rango de la hipoteca como primera hipoteca. ---

-Que los gastos que se deriven de la modificacion de los
Préstamos Hipotecarios sean a cargo del Cedente o del deudor
hipotecario y, en ningun caso, sean asumidos por el Fondo. -------

-Que el importe a que ascienda la suma del Saldo Inicial de
las Participaciones y los Certificados sobre los que se produzca
una extension del plazo de vencimiento no supere el 5% del

Saldo Inicial de las Participaciones y los Certificados agrupados
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en el Fondo.

-Que, en ningln caso, el Cedente, como administrador de los
Préstamos Hipotecarios, pueda decidir, sin que medie solicitud
del prestatario hipotecario, la modificacién del plazo de
vencimiento de un Préstamo Hipotecario. El administrador

debera actuar en relacion con dicha modificacién teniendo

siempre presentes los intereses del Fondo.
-La Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, podra en
cualquier momento, a lo largo de la vida del Fondo, cancelar o

dejar en suspenso la habilitacion para la modificacion del plazo

de vencimiento por parte del Cedente.
Salvo por lo indicado anteriormente, la modificacion del

Préstamo Hipotecario no provocara que €ste no se ajuste a las

declaraciones y garantias de la Estipulacién 8.3.

En caso de llegar a producirse la renegociacion del tipo de

interés de algin Préstamo Hipotecario, o de su vencimiento final,

se procedera por parte del Cedente, actuando como administrador
de los Préstamos Hipotecarios, a la comunicacion inmediata a la
Sociedad Gestora de las condiciones resultantes de dicha

renegociacion.




10.2.- Subcontratacion.

El Cedente estara facultado, siempre que ello esté permitido
por la normativa vigente, para subcontratar o delegar, en terceras
personas de reconocida solvencia y capacidad, la realizacion de
las funciones sefialadas en esta Estipulacion, siempre que medie
el consentimiento previo por escrito de la Sociedad Gestora, en
nombre del Fondo, con la aceptacién expresa de las Agencias de
Calificacién y siempre que el subcontratista o delegado haya

renunciado a ejercitar cualquier accién en demanda de

responsabilidad contra el Fondo.

En cualquier caso ni la Sociedad Gestora, ni el Fondo,
asumirdn responsabilidad adicional alguna distinta a la asumida
en virtud de esta Estipulacion, con respecto a costes o gastos
pagaderos o incurridos con motivo de la subcontratacion o

delegaciéon o que se deriven de la terminacién de cualquier

Contrato al respecto.
No obstante cualquier subcontrato o delegacion, el Cedente
no quedara exonerado ni liberado mediante tal subcontrato o

delegacién de ninguna de las responsabilidades asumidas en

virtud de la presente Escritura.

En caso de que la Sociedad Gestora constate el
incumplimiento grave por parte del Cedente, como administrador
de los Préstamos Hipotecarios, de las obligaciones establecidas

en esta Escritura, siempre que ello esté permitido por la
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normativa vigente y en concreto por el Real Decreto 685/1982, la
Sociedad Gestora requerira al Cedente para que subcontrate o
delegue la realizacién de las funciones sefialadas en esta
Estipulacion a la persona que, a juicio de la Sociedad Gestora,
tenga la capacidad técnica adecuada para la realizacion de dichas
funciones. La Sociedad Gestora tendra en cuenta las propuestas

que el Cedente le haga sobre la designacion de su sustituto. El

Cedente estara obligado a efectuar dicha subcontratacion o

delegacion.

10.3.- Servicios de Administracion de Préstamos

Hipotecarios.
El Cedente seguira administrando los Préstamos Hipotecarios
y dedicando el mismo tiempo y atencién a los mismos y

ejerceran el mismo nivel de pericia, cuidado y diligencia en la

administracion de los mismos, que el que dedicarian y ejercerian
en la administracion de préstamos hipotecarios con respecto a los
cuales el Cedente no hubiera emitido participaciones hipotecarias
o certificados de transmision de hipoteca y, en cualquier caso,
ejercitara un nivel razonable de pericia, cuidado y diligencia en la

prestacion de los servicios.




El Cedente, respecto de los Préstamos Hipotecarios que
administre, estara autorizado para modificar los criterios para la
administracion de los Préstamos que se contienen en esta
Escritura y en el Anexo 7 siempre que dichas modificaciones no
supongan un deterioro en la administracion de los Préstamos
Hipotecarios y se notifiquen a la Sociedad Gestora y no se

perjudique, en modo alguno, la calificacion otorgada a los Bonos

por las Agencias de Calificacion.
En concreto el Cedente llevara a cabo, dentro de su funcién
de administracién de los Préstamos Hipotecarios, todas las

actividades que se describen a continuacion, asi como las

contenidas en el Anexo 7:
10.3.1.- Custodia de escrituras, documentos y archivos. -------

El Cedente mantendra todas las escrituras, documentos y
archivos relativos a los Préstamos Hipotecarios y a cualquier otro
derecho accesorio a los Préstamos Hipotecarios asi como cuantos
documentos sean relevantes en relacion con los mismos, bajo
custodia segura y no abandonara la posesion, custodia o control
de los mismos si no media el previo consentimiento escrito de la
Sociedad Gestora, en nombre del Fondo, al efecto, a no ser que
sea (i) en favor de un subcontratista o delegado nombrado a tenor
del apartado 10.2 anterior; o (ii) para permitir al Cedente, como

administrador de los Préstamos, emprender procedimientos para

la ejecucion de un Préstamo Hipotecario.
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Todas las escrituras y documentos relativos a los Préstamos
Hipotecarios y a cualquier otro derecho accesorio a los Préstamos
Hipotecarios asi como cualquier otro documento relevante en
relacion con los mismos, se guardaran de tal forma que puedan
ser identificados y distinguidos facilmente de las escrituras y
documentos relativos a otros préstamos hipotecarios y otros
documentos que se guarden por o en nombre del Cedente, y €ste
facilitard el acceso a dichas escrituras y documentos a la
Sociedad Gestora y a sus respectivos agentes o empleados,
razonablemente, en todo momento, mediante aviso y, si asi lo
solicita la Sociedad Gestora, le facilitaran, dentro de los cinco
Dias Habiles siguientes a dicha solicitud, fotocopia de cualquiera

de dichas escrituras y documentos o, en caso de ser necesarios

para instar la ejecucion hipotecaria, los originales de dichas
escrituras o documentos.

10.3.2.- Cobro de Cantidades.

El Cedente seguira cobrando todas las cantidades debidas y
pagaderas en virtud de los Préstamos Hipotecarios o de cualquier
derecho accesorio a los mismos y realizara sus mejores esfuerzos

para asegurar que todos los pagos a realizar por los Prestatarios o
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por otras personas, en virtud de los Préstamos Hipotecarios o de
cualquier derecho accesorio a los mismos sean cobrados, de
acuerdo con los términos y condiciones de dichos Préstamos
Hipotecarios, en las fechas correspondientes, obligindose el
Cedente, como administrador de los Préstamos Hipotecarios, a
realizar cuantos actos sean necesarios para la efectividad y buen

fin de dichos Préstamos Hipotecarios.

10.3.3.- Pago de Cantidades al Fondo.
El abono por el Cedente al Fondo de las cantidades recibidas

por los Préstamos Hipotecarios que administre se realizara de la

siguiente forma:

(i).- Los abonos por el Cedente se realizaran mensualmente
el dia 20 de cada mes, 0, en caso de no ser éste Dia Habil, el
inmediatamente anterior Dia Habil ("Fecha de Cobro") y se
realizaran en la Cuenta de Reinversion o, en su caso, Cuenta de

Tesoreria mantenida por el Fondo en el Agente Financiero, de

acuerdo con lo previsto en la Estipulacién 11.

(i1).- La cantidad total que el Cedente debera entregar al
Fondo en cada Fecha de Cobro en concepto de administracion de
los Préstamos Hipotecarios sera la Cantidad Recaudada, menos el
Avance Técnico entregado en la anterior Fecha de Cobro, mas el
Avance Técnico correspondiente a la Fecha de Cobro en

cuestion, segin se definen a continuacién tanto la Cantidad

Recaudada como el Avance Técnico.
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A estos efectos, el Cedente procedera a comunicar a la
Sociedad Gestora, dentro de los cinco primeros Habiles de cada

mes, la cantidad que, segun sus registros, le corresponde abonar

al Fondo.

En el supuesto de que existieran discrepancias entre el

Cedente y la Sociedad Gestora en cuanto al importe que el

Cedente deba entregar al Fondo en cada Fecha de Cobro,
referidas tanto a la Cantidad Recaudada como al Avance
Técnico, ambas partes tratarin de solucionar dichas
discrepancias, sin perjuicio de que, en el supuesto de no
obtenerse ningun acuerdo al respecto antes de la Fecha de Cobro,

se efectuara por el Cedente entrega provisional al Fondo de la

cantidad que establezca la Sociedad Gestora, suficientemente

acreditada al Cedente, sin perjuicio de acordar posteriormente

ajustes en dicha cantidad.

(iii).- La Cantidad Recaudada ("'Cantidad Recaudada")
sera la cantidad total que el Cedente recaude, durante el mes
natural (“Periodo de Cobro”) anterior de los Préstamos

Hipotecarios que administre y que corresponda a las

Participaciones y los Certificados.




(iv).- El Avance Técnico ("Avance Técnico") sera la
cantidad que la Sociedad Gestora determine, de conformidad con
lo establecido en el siguiente parrafo, que debe ser entregada por
el Cedente, respecto de los Préstamos Hipotecarios que
administre, en una determinada Fecha de Cobro, adicionalmente

a la Cantidad Recaudada.

El importe de cada Avance Técnico serd un importe que no
podré exceder de lo recaudado por el Cedente, de los Préstamos
Hipotecarios que administre, por cualquier concepto de pago al
que el Fondo tenga derecho en cuanto titular de las
Participaciones y los Certificados, desde la finalizacién del

ultimo Periodo de Cobro hasta la Fecha de Cobro en la que se

solicita el Avance Técnico.

La Sociedad Gestora calculara el Avance Técnico como un
importe igual a la suma de lo vencido y no cobrado por el
Cedente, durante el Periodo de Cobro anterior, en concepto de
principal e intereses que correspondan a las Participaciones y los
Certificados emitidos por el Cedente y que participen de los
Préstamos Hipotecarios en situacion de impago en la Fecha de
Cobro en la que se solicita el Avance Técnico, con la limitacion
indicada en el parrafo anterior. El Avance Técnico no podra ser

superior, respecto a cada Préstamo Hipotecario, a los intereses y

principal de la Gltima cuota del mismo.

(v).- En cada Fecha de Cobro, el Cedente entregara al Fondo,
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como informacioén respecto a los Préstamos Hipotecarios que

administre, una liquidacion detallada que contenga:
-El principal pendiente de pago de cada uno de los Préstamos
Hipotecarios (diferenciando entre importe vencido y no vencido).
-Las cantidades recibidas durante el Periodo de Cobro
anterior en concepto de principal programado correspondientes a

cada Préstamo Hipotecario (incluidas recuperaciones de impagos

anteriores).

-Las cantidades recibidas durante el Periodo de Cobro
anterior en concepto de principal amortizado anticipadamente
correspondientes a cada Préstamo Hipotecario, indicando la fecha
valor en que se hayan producido los pagos anticipados. -

-Las cantidades recibidas durante el Periodo de Cobro

anterior en concepto de intereses correspondientes a cada

Préstamo Hipotecario (incluidos recuperaciones de impagos

anteriores).

-Cuota vigente y fecha del proximo pago.

-Tipo de interés vigente de cada Préstamo Hipotecario y su

fecha de inicio de vigencia.

-Diferencial sobre el tipo de interés vigente.




-Vida residual (en meses) de cada Préstamo Hipotecario.-----
-Relacion de los Préstamos Hipotecarios que hayan sido
declarados Fallidos durante el Periodo de Cobro anterior. ---------
-Importe por cada Préstamo Hipotecario del impago de

principal acumulado (vencido y no cobrado).

-Importe por cada Préstamo Hipotecario del impago de

interés acumulado (vencido y no cobrado).

-Numero de cuotas impagadas por cada Préstamo

Hipotecario.
10.3.4.- Acomodacion de los Préstamos Hipotecarios 1 a los

Ratios de Valoracion.

Si, en cualquier momento, el Cedente tuviera conocimiento
efectivo de que, por cualquier motivo, el valor tasado original de
un inmueble objeto de la hipoteca que garantiza un Préstamo
Hipotecario 1 que administre (el "Inmueble Original") ha
disminuido en mas de un veinte por ciento y, en consecuencia, el
importe de principal pendiente del Préstamo Hipotecario 1,
expresado como porcentaje del valor reducido, excede del 80 por
100 del valor de tasacion del inmueble hipotecado, como
administrador de los Préstamos Hipotecarios 1, debera, de
conformidad con lo establecido en los articulos 26 y 29 del Real
Decreto 685/1982, solicitar al Prestatario en cuestion; --------------

-la ampliacion de la hipoteca a otros bienes suficientes para

cubrir la relacidn exigible entre el valor del bien y el crédito que
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garantiza, 0
-la devolucidn de la totalidad del préstamo o de la parte de
éste que exceda del importe resultante de aplicar a la tasacion

actual el porcentaje utilizado para determinar inicialmente la

cuantia del mismo.
En el supuesto de que no se produjera ninguna de las dos
alternativas anteriores, el Cedente procedera a la sustitucion de la

correspondiente Participacion Hipotecaria de acuerdo con lo

establecido en la Estipulacion 9.1 anterior.

La Sociedad Gestora estara facultada para instar del
respectivo Cedente el ejercicio de las acciones previstas
anteriormente, de conformidad con lo previsto en el Articulo 29

del Real Decreto 685/1982.

10.3.5.- Actuaciones en caso de Demora.

En caso de demora en los pagos a que vengan obligados los
Prestatarios en virtud de los Préstamos Hipotecarios, el Cedente,
como administrador de los Préstamos, desarrollara las
actuaciones descritas en el Anexo 7, adoptando al efecto las
medidas que tomaria un prestamista hipotecario razonablemente

prudente que realice actividades de préstamos hipotecarios en




Espaiia.

La Sociedad Gestora, en nombre del Fondo, reconoce que los
prestamistas hipotecarios ejercen en general facultades
discrecionales al seguir sus respectivas actuaciones en caso de
demora y que el Cedente, como administrador de los Préstamos
Hipotecarios, al aplicar las actuaciones en caso de demora a un
Prestatario incumplidor concreto o al tomar las antedichas
medidas, podra ejercer las facultades discrecionales que ejerceria
un prestamista hipotecario razonablemente prudente que realiza
actividades de préstamos hipotecarios en Espafia, siempre que el

ejercicio de dichas facultades discrecionales no afecte la gestion

del Fondo, ni la calificacion otorgada a los Bonos.

En todo caso, correspondera a la Sociedad Gestora en nombre
del Fondo, el ejercicio de la totalidad de las facultades previstas
en el Articulo 66 del Real Decreto 685/1982. A estos efectos, el
Cedente, respecto a los Préstamos Hipotecarios que administre,
faculta a la Sociedad Gestora para que, en nombre del Fondo,
pueda requerir el pago al deudor hipotecario todo ello sin
perjuicio de las demas facultades que corresponden al Fondo en
virtud de lo previsto en el mencionado articulo 66 del Real

Decreto 685/1982.

La Sociedad Gestora en su calidad de Gestora del Fondo,
como titular de los Préstamos Hipotecarios, podrda asimismo

concurrir en igualdad de derechos con el Cedente en el
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procedimiento de ejecucion iniciado por éste en reclamacion de
las cantidades que correspondan al Fondo y, en este sentido,
podra, en los términos previstos en la normativa vigente, pedir la
adjudicacién del inmueble hipotecado en pago de su crédito. La
Sociedad Gestora procederd a la venta de los inmuebles
adjudicados en el plazo mas breve posible en condiciones de
mercado. El Cedente dispondra de un derecho de tanteo para la
adquisicion de aquellos inmuebles que se hubieren hipotecado en
garantia de los préstamos que administre, y que se adjudiquen al
Fondo, durante un plazo de diez (10) Dias Habiles desde la fecha
en que por la Sociedad Gestora se le comunique la intencion de
transmitir el inmueble. El derecho de tanteo implicard que el

Cedente podra adquirir los inmuebles en las mismas condiciones

que se le hayan ofrecido a la Sociedad Gestora.
Todas las actuaciones sefialadas en el presente apartado en
relacion con las Participaciones y los Certificados, se realizaran

en los términos previstos en el Titulo IV del Libro III de la Ley

1/2000 de Enjuiciamiento Civil.
10.3.6.- Pdlizas de seguros y derechos accesorios.

El Cedente, como administrador de los Préstamos




Hipotecarios, no deberd tomar ninguna medida ni omitir la
adopcion de ninguna medida cuyo resultado sea el evitar o
terminar cualquier pdliza de seguros o que reduzca el importe a
pagar en cualquier reclamacion sobre la misma. El Cedente,
respecto a los Préstamos Hipotecarios que administre, debera
utilizar esfuerzos razonables para mantener en vigor y con plenos
efectos cada poliza de seguros (o cualquier otra péliza que
otorgue una cobertura equivalente) en relacién con cada

Préstamo Hipotecario y el respectivo Inmueble al que se refiera

el Préstamo Hipotecario.

El Cedente, como administrador de los Préstamos
Hipotecarios, en caso de siniestro, deberd coordinar las
actuaciones para el cobro de las indemnizaciones derivadas de las
polizas de seguros de acuerdo con los términos y condiciones de
los Préstamos Hipotecarios y de las polizas de seguros. ------~~~---

Asimismo el Cedente, como administrador de los Préstamos
Hipotecarios, no debera tomar ninguna medida, ni omitir la
adopcion de ninguna medida, cuyo resultado sea el perjudicar en
cualquier forma los derechos accesorios a los Préstamos
Hipotecarios, y debera utilizar esfuerzos razonables para

mantener en vigor y con plenos efectos dichos derechos

accesorios.

10.4.- Informacion.

El Cedente, respecto a los Préstamos Hipotecarios que
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administre, debera comunicar a la Sociedad Gestora toda la
informacién que sea requerida por la normativa vigente y ademas
la informacion que se establece en el Anexo 8 y en los plazos que

en dicho Anexo 8 se establecen, manteniendo en sus archivos

evidencia de las correspondientes comunicaciones.

El Cedente, respecto a los Préstamos Hipotecarios que
administre, debera preparar y entregar a la Sociedad Gestora la
informacién adicional en relacion con los Préstamos Hipotecarios
o los derechos derivados de los mismos para los titulares de las

Participaciones y los Certificados que la Sociedad Gestora

solicite razonablemente.

10.5.- Compromisos generales del Cedente como

administrador.
El Cedente, respecto a los Préstamos Hipotecarios que

administre, se compromete frente a la Sociedad Gestora y al

Fondo a:
Realizar cuantos actos sean necesarios para la efectividad y

buen fin de los Préstamos Hipotecarios, ya sea en via judicial o

extrajudicial.

-Realizar cuantos actos sean necesarios para mantener o




ejecutar las garantias y obligaciones que se deriven de los

Préstamos Hipotecarios.

-Tener en cuenta los intereses de los titulares de los Bonos
en sus relaciones con los Prestatarios y en el ejercicio de
cualquier facultad discrecional derivada del desarrollo de los
servicios establecidos en el presente Contrato y en el Folleto. -----

-Cumplir todas las instrucciones razonables de la Sociedad
Gestora, dadas de conformidad con las Estipulaciones de esta

Escritura y del Folleto.

-Realizar cuantos actos sean necesarios para solicitar y
mantener en pleno vigor todas las licencias, aprobaciones,
autorizaciones y consentimientos que puedan ser necesarios o

convenientes en relacion con el desarrollo de los servicios

establecidos en la presente Escritura.
-Disponer de equipos y personal suficiente para cumplir

todas sus obligaciones derivadas de esta Escritura.

10.6.- Responsabilidad del Cedente como administrador. --
El Cedente, como administrador de los Préstamos
Hipotecarios, no sera responsable, de las deudas de la Sociedad
Gestora o del Fondo, en relacién con los Bonos o de las

obligaciones de cualquier Prestatario en virtud de cualquier

Préstamo Hipotecario.
En concreto, el Cedente, como administrador de los

Préstamos Hipotecarios, no sera responsable de ninguna pérdida,
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responsabilidad, reclamacion o gasto sufrido o incurrido por la
Sociedad Gestora o por el Fondo como resultado del desarrollo
por el Cedente de los servicios establecidos en virtud de la
presente  Escritura, excepto cuando dicha pérdida,
responsabilidad, reclamacion, gasto o dafio se sufra o incurra
como resultado de una negligencia o incumplimiento del
Cedente, respecto a los Préstamos Hipotecarios que administre, o
de cualquier incumplimiento por éste de sus obligaciones en
virtud de esta Escritura, estando en dichos casos el Cedente
obligado a indemnizar al Fondo o a la Sociedad Gestora por los
dafios y perjuicios sufridos como consecuencia de dicha

negligencia o incumplimiento y que se justifiquen por la

Sociedad Gestora.

Sin perjuicio de lo anterior, en el supuesto de que como
consecuencia de una negligencia o incumplimiento del Cedente,
como administrador de los Préstamos Hipotecarios, éste
recibiera, con posterioridad a la fecha en que sean debidos, pagos
relacionados con los Préstamos Hipotecarios que correspondan a
las Participaciones y los Certificados, el Cedente transferira al

Fondo, con carcter inmediato, los importes asi recibidos en la




Cuenta que corresponda conforme a lo previsto en la

Estipulacion 10.3. y no retrasard el pago de dichos importes

hasta la siguiente Fecha de Cobro.

En cualquier caso, el Fondo, tendra accidn ejecutiva contra el
Cedente en cuanto Cedente de las Participaciones y los
Certificados, para la efectividad de los vencimientos de las
Participaciones y los Certificados por principal e intereses,
siempre que el incumplimiento de tal obligacién no sea
consecuencia de la falta de pago del deudor del Préstamo
Hipotecario, de conformidad con lo previsto en el Articulo 65 del

Real Decreto 685/1982.

10.7.- Sustitucion del Cedente como administrador de los

Préstamos Hipotecarios.

En caso de que la Sociedad constate el incumplimiento, por
parte del Cedente, como administrador de los Préstamos
Hipotecarios, de las obligaciones establecidas en este apartado, o
el acaecimiento de hechos que, a juicio de la Sociedad Gestora,
supongan un perjuicio o riesgo para la estructura financiera del
Fondo o para los derechos e intereses de los titulares de los
Bonos, la Sociedad Gestora podra, siempre que esté permitido
por la normativa vigente, (i) sustituir al Cedente como
administrador de las Participaciones y los Certificados o (ii)
requerir al Cedente para que subcontrate o delegue la realizacién

de dichas obligaciones a la persona que, a juicio de la Sociedad
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Gestora, tenga la capacidad técnica adecuada para la realizacion
de dichas funciones. La Sociedad Gestora tendrd en cuenta las
propuestas que el Cedente le haga sobre la designacion de su

sustituto. El Cedente estara obligado a efectuar dicha

subcontratacidn o delegacion.

Si se adoptara una decision corporativa, normativa o judicial

para la liquidacion, disolucion o intervencion del Cedente o éste
solicitara ser declarado en situacion legal de suspension de pagos
o quiebra, o se admitiera a tramite la solicitud presentada por un
tercero o se produjera cualquier otro supuesto que, a juicio de la
Sociedad Gestora, afectara a la administracion de los Préstamos
Hipotecarios, la Sociedad Gestora podra sustituir al Cedente

como administrador de los Préstamos que administre, siempre

que ello esté permitido al amparo de la legislacién aplicable.

En el supuesto de que la legislacion aplicable asi lo permita,

el nuevo administrador de los Préstamos Hipotecarios sera, en su
caso, designado por la Sociedad Gestora, una vez consultadas las
autoridades administrativas competentes, de forma que no se
perjudique la calificacion otorgada a los Bonos por las Agencias

de Calificacion, siendo dicha designacion comunicada a ésta. La




Sociedad Gestora podra acordar con el nuevo administrador la
cuantia a percibir, con cargo al Fondo que estime oportuna. ------

En caso de que la legislacion aplicable asi lo permita, el
Cedente podra solicitar la sustitucion en la administracion de los
Préstamos Hipotecarios. La Sociedad Gestora autorizara dicha
sustitucion siempre y cuando el Cedente haya encontrado una

entidad que la sustituya en la funcién de administracién y no se

vea perjudicada la calificacion de los Bonos.

En caso de sustitucion, el Cedente sustituido pondra a
disposicién del nuevo administrador los documentos necesarios
para que éste desarrolle las actividades que le correspondan. ------

11.- DEPOSITO DE LOS RECURSOS DEL FONDO.-----

11.1.- Cuenta de Reinversion.
El Fondo dispondra, de acuerdo con lo previsto en el Contrato
de Deposito a Tipo de Interés Garantizado, de una cuenta
bancaria a nombre del Fondo (en adelante la "Cuenta de
Reinversion"), a través de la cual se realizardn, en cada Fecha de

Cobro, todos los ingresos que el Fondo deba recibir del Cedente,

de acuerdo con lo previsto en esta Escritura.

El Cedente, con respecto a la Cuenta de Reinversion abierta
en su entidad a nombre del Fondo, prestara al Fondo los servicios
tipicos de mantenimiento y administracién de dicha cuenta,
conforme a las practicas bancarias habituales. Los gastos que en

su caso se carguen por el mantenimiento de dicha Cuenta de

54




PAPEL, EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

452011778

10/2002

Reinversion seran con cargo al Cedente o entidad en la que se
mantenga dicha Cuenta, todo ello salvo que los gastos sean

causados por negligencia de la Sociedad Gestora.

La Sociedad Gestora dara las instrucciones oportunas para
realizar los pagos que sean necesarios desde dicha Cuenta de

Reinversion para atender las obligaciones del Fondo, a través de

la Cuenta de Tesoreria mantenida en el Agente Financiero.

Los saldos positivos que resulten, en cada momento, en la
Cuenta de Reinversion a favor del Fondo, devengaran un interés
variable anual a favor de éste, que sera igual al Tipo de Interés de
Referencia aplicable en cada momento a los Bonos, todo ello en
los términos establecidos en el Contrato de Depdsito a Tipo de

Interés Garantizado.

Los saldos de la Cuenta de Reinversidon se mantendran en

efectivo.

En el supuesto de que la calificacion otorgada por las
Agencias de Calificacion al Cedente fuera rebajada a una
calificacion inferior a P1, en el caso de Moody’s, y/o de F1, en el
caso de Fitch, la Sociedad Gestora, en nombre del Fondo,

transferird automaticamente el saldo de la Cuenta de Reinversion




abierta a nombre del Fondo en dicha entidad a la Cuenta de
Tesoreria. Igualmente, y a partir de ese momento, el Cedente
estard obligado a transferir todos los importes que, como
administrador de los Préstamos Hipotecarios, y de acuerdo con
esta Escritura, en el futuro obtenga, y ello en cada Fecha de
Cobro. Ello no obstante, si el Cedente aportara al Fondo una
garantia bancaria a primer requerimiento y a cargo del Cedente,
suficiente a juicio de la Sociedad Gestora, de una entidad de
crédito con una calificacién por lo menos igual a P1, en el caso
de Moody’s, y de F1, en el caso de Fitch, u otra reconocida
expresamente por las Agencias de Calificacion, que garantice la
plena disponibilidad de los importes depositados en la Cuenta de

Reinversion, podra mantener la Cuenta de Reinversion.---~-=------

11.2.- Cuenta de Tesoreria.
El Fondo dispondra en el Agente Financiero, de acuerdo con
lo previsto en el Contrato de Servicios Financieros, de una cuenta

bancaria a nombre del Fondo (en adelante, la "Cuenta de

Tesoreria").
El Cedente transferird a la Cuenta de Tesoreria, con fecha
valor el Dia Habil inmediatamente anterior a cada Fecha de Pago,
las cantidades que estén depositados en la Cuenta de
Reinversion, previas instrucciones de la Sociedad Gestora. -------
A través de la Cuenta de Tesoreria se realizaran todos los

pagos del Fondo, siguiendo las instrucciones de la Sociedad
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Gestora.
La Cuenta de Tesoreria no podra tener saldo negativo en

contra del Fondo. Los saldos de la Cuenta de Tesoreria se

mantendran en efectivo.

Las cantidades depositadas en la Cuenta de Tesoreria
devengaran intereses a favor del Fondo sobre la base de un tipo
de interés variable igual al que resulte de disminuir con una
margen de 0,15 enteros el tipo EURIBOR. El EURIBOR y la
forma de calcular los intereses devengados por la Cuenta de

Tesoreria se determinaran en el Contrato de Servicios

Financieros.

En el supuesto de que la calificacién del Agente Financiero
otorgada por las Agencias de Calificacion para su riesgo a corto
plazo fuera rebajada a una calificacion inferior a P1, en el caso de

Moody’s, o de F1, en el caso de Fitch, la Sociedad Gestora

debera poner en practica, por cuenta del Fondo, dentro de los 30
dias siguientes a tal rebaja y previa consulta a las Agencias de
Calificacion, las opciones necesarias dentro de las descritas en la
Estipulaciéon 22 que permitan mantener un adecuado nivel de

garantia respecto a los compromisos derivados de la funcion de




mantenimiento de la Cuenta de Tesoreria.

12.- PRESTAMO SUBORDINADO.

El Cedente otorgara, de acuerdo con lo previsto en el Contrato
de Préstamo Subordinado, un préstamo subordinado al Fondo (en
adelante, el “Préstamo Subordinado”) por un importe total de
DOS MILLONES CIEN MIL (2.100.000 Euros) EUROS. --------

La entrega del importe del Préstamo Subordinado se realizara
el Dia Habil anterior a la Primera Fecha de Pago mediante su

ingreso en la Cuenta de Tesoreria abierta a nombre del Fondo en

el Agente Financiero.
El importe del Préstamo Subordinado se destinard por la
Sociedad Gestora a cubrir el desfase correspondiente a la primera

Fecha de Pago del Fondo entre el devengo y cobro de los

intereses de las Participaciones y los Certificados.

La remuneracion del Préstamo Subordinado se realizara sobre
la base de un tipo de interés variable igual al Tipo de Interés de
Referencia de los Bonos vigente en cada momento de acuerdo
con lo previsto en la Estipulacién 18.1.3. mas un margen del
0,75%. El pago de dichos intereses estara sujeto al orden de
prelacion de pagos previsto en la Estipulaciéon Vigésima,---------

El vencimiento del Préstamo Subordinado tendra lugar en la
Fecha de Liquidacion del Fondo. No obstante, la amortizacién
del Préstamo Subordinado serd libre en cada Fecha de Pago,

decidiendo la Sociedad Gestora el importe que se destinara al
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pago de dicha amortizacion en funciéon de las necesidades
estimadas de recursos para cubrir el desfase entre el devengo y el
cobro de intereses de las Participaciones y los Certificados por el
Fondo. En la primera Fecha de Pago, el Préstamo Subordinado se
amortizara en la cantidad necesaria para que el Saldo Nominal
Pendiente del Préstamo Subordinado sea igual al importe
efectivo del desfase entre el devengo y el cobro de los intereses

de las Participaciones y los Certificados.

La totalidad de las cantidades que deban abonarse al Cedente,
tanto en concepto de intereses devengados como en concepto de

amortizacion de principal, devengados por el Préstamo

Subordinado, estaran sujetas al orden de prelacidon de pagos

establecido en la Estipulacion Vigésima.

Todas las cantidades que, en virtud de lo previsto en los

parrafos anteriores, no hubieran sido entregadas al Cedente se
haran efectivas en las siguientes Fechas de Pago en que los

Recursos Disponibles permitan dicho pago de acuerdo con el

orden de prelacion establecido.
Las cantidades debidas al Cedente y no entregadas en virtud

de lo previsto en los parrafos anteriores no devengaran intereses




de demora a favor de éste.

13.- PRESTAMO PARA GASTOS INICIALES, --———--

El Cedente otorgara, de acuerdo con lo previsto en el
Contrato de Préstamo para Gastos Iniciales, un préstamo
subordinado al Fondo (en adelante, el “Préstamo para Gastos
Iniciales”) por un importe total de NOVECIENTOS SETENTA
Y OCHO MIL CIENTO CINCO EUROS CON SESENTA Y
DOS CENTIMOS DE EURO (978.105,62 Euros).

La entrega del importe del Préstamo para Gastos Iniciales se
realizard en la Fecha de Desembolso mediante su ingreso en la
Cuenta de Tesoreria abierta a nombre del Fondo en el Agente

Financiero.

El importe del Préstamo para Gastos Iniciales se destinara por
la Sociedad Gestora, conforme su nombre indica, al pago de los

gastos iniciales correspondientes a los Bonos.

La remuneracion del Préstamo para Gastos Iniciales se
realizara sobre la base de un tipo de interés variable igual al Tipo
de Interés de Referencia de los Bonos vigente en cada momento
de acuerdo con lo previsto en la Estipulacion 18.1.3. mas un
margen del 0,75%. El pago de dichos intereses estara sujeto al

orden de prelacion de pagos previsto en la Estipulacion

Vigésima.
El vencimiento del Préstamo para Gastos Iniciales tendra

lugar en la Fecha de Liquidaciéon del Fondo. No obstante, la
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amortizacion del Préstamo para Gastos Iniciales se realizara en
20 cuotas consecutivas e iguales, la primera de las cuales tendra
lugar en la primera Fecha de Pago (23 de junio de 2003) y las
restantes en las siguientes Fechas de Pago, todo ello con sujecidn
al orden de prelacion de pagos establecido en la Estipulacion
Vigésima.

14.- PRESTAMO PARTICIPATIVO.

14.1.- Importe del Préstamo Participativo.

El Cedente otorgara, de acuerdo con lo previsto en el Contrato

de Préstamo Participativo, un préstamo subordinado al Fondo (en

adelante, el “Préstamo Participativo”) destinado por la
Sociedad Gestora a la dotacion inicial del Fondo de Reserva. El
importe total del Préstamo Participativo sera de CATORCE
MILLONES DE EUROS (14.000.000,00 Euros).

14.2.- Entrega del Préstamo Participativo.
La entrega del importe del Préstamo Participativo se realizara
en la Fecha de Desembolso ingresando el Cedente dicho importe
en la Cuenta de Reinversion abierta a nombre del Fondo en el

Cedente.

14.3.- Amortizacion del Préstamo Participativo.




La amortizacion del Préstamo Participativo se realizara en
cada Fecha de Pago por un importe igual al importe en que en
cada Fecha de Pago se reduzca el Nivel Minimo del Fondo de

Reserva, con sujecion al orden de prelacion de pagos previsto en

la Estipulaciéon Vigésima.

14.4.- Remuneracion del Préstamo Participativo, ------------

Debido al caracter subordinado del Préstamo Participativo, en
relacion con el resto de las obligaciones del Fondo, y a que su
devolucion depende del comportamiento de las Participaciones y
los Certificados, asi como de la evolucion de los tipos de interés
pagados a los Bonos emitidos por el Fondo, la remuneracion del
Préstamo Participativo tendra dos componentes, uno de caracter

conocido y otro de carcter variable relacionado con la evoluciéon

de los riesgos del Fondo:

14.4.1.- Remuneracion Fija del Préstamo Participativo”:
el Saldo Nominal Pendiente del Préstamo Participativo
devengara unos intereses calculados sobre la base de un tipo de
interés variable igual al Tipo de Interés de Referencia de los
Bonos vigente en cada momento de acuerdo con lo previsto en la

Estipulacion 18.1.3. mas un margen del 1%.

14.4.2.- “Remuneracion Variable del Préstamo

Participativo”, que se calculard conforme a lo previsto en el

siguiente apartado.

14.5.- Remuneracion Variable del Préstamo Participativo.
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14.5.1.- Definicidn.
La Remuneracién Variable del Préstamo Participativo sera
igual a la diferencia positiva entre los intereses y otras cantidades
asimilables recibidas de las Participaciones y los Certificados
agrupados en el Fondo y los gastos (incluyendo impuestos) del
Fondo, netos de los rendimientos generados por las inversiones

del Fondo atribuibles a las Participaciones y los Certificados.

145.2.- La Remuneracion Variable del Préstamo

Participativo tendra caracter subordinado a todos los demas

pagos a efectuar por el Fondo, de acuerdo con el orden de

prelacion de pagos establecido en la Estipulacion Vigésima vy,
en consecuencia, solo sera abonada al Cedente en una concreta
Fecha de Pago, en el supuesto de que los Recursos Disponibles
en dicha Fecha de Pago sean suficientes para atender las

obligaciones del Fondo enumeradas en los apartados (i) a (xv) de

la Estipulacion Vigésima.

14.5.3.- La Remuneracion Variable del Préstamo

Participativo se calculara por la Sociedad Gestora para cada

Fecha de Pago.
15.- FONDO DE RESERVA.




Como mecanismo de mejora crediticia ante posibles pérdidas
debidas a Préstamos Hipotecarios impagados y/o Fallidos y con
la finalidad de permitir los pagos a realizar por el Fondo de
acuerdo con el régimen de prelacion de pagos establecido en la

Estipulacion Vigésima, se constituira un fondo de reserva

denominado “Fondo de Reserva”.

El Fondo de Reserva se constituird inicialmente en la Fecha
de Desembolso, con cargo al Préstamo Participativo, por un
importe de CATORCE MILLONES DE EUROS
(14.000.000,00).

En cada Fecha de Pago, se dotar4 el Fondo de Reserva hasta
alcanzar el Nivel Minimo del Fondo de Reserva, con los recursos
que en cada Fecha de Pago estén disponibles para tal fin, de

acuerdo con el orden de prelacién de pagos descrito en la

Estipulacion Vigésima.

El Nivel Minimo del Fondo de Reserva sera la menor de las

siguientes cantidades:
-El 1,4% de la suma del saldo nominal inicial de los Bonos. --

-El 3% de la suma del Saldo Nominal Pendiente de los

Bonos.
No podra reducirse el Nivel Minimo del Fondo de Reserva en
el caso de que concurra alguna de las siguientes circunstancias: --
1).- Si las cantidades destinadas a la amortizacién de los

Bonos en la Fecha de Pago en curso es inferior al apartado a) de
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la Estipulacion 18.2.
2).- El Saldo Nominal Pendiente de las Participaciones y los
Certificados con impago igual o superior a 90 dias sea mayor al

1% del Saldo Nominal Pendiente de las Participaciones y los

Certificados.
3).- En el caso de que la Sociedad Gestora no opte por la
liquidacién anticipada del Fondo, en el supuesto de que el Saldo

Nominal Pendiente de las Participaciones y los Certificados sea

inferior al 10% de su Saldo Inicial.
El Nivel Minimo del Fondo de Reserva no podra ser a
inferior al 0,75% del saldo inicial de la emision de Bonos.
Las cantidades que integren el Fondo de Reserva estaran

depositadas en la Cuenta de Reinversién que mantenga el

Cedente a nombre del Fondo.
16.- CONTRATO DE PERMUTA FINANCIERA
(SWAP).

La Sociedad Gestora (en su condicion de parte del Contrato de
Permuta Financiera de Intereses, “Parte A”) celebrara, en
representacion y por cuenta del Fondo, con Caja de Ahorros del

Mediterraneo (o en su condicion de parte del Contrato de




Permuta Financiera de Intereses, “Parte B”), un contrato de
permuta financiera de intereses (en adelante, “Contrato de
Permuta Financiera de Intereses”, “Contrato de Swap” o

“Swap”) cuyos términos mas relevantes se describen a

continuacion.

16.1.- Fechas de liquidacion.

Las fechas de liquidacion coincidiran con las Fechas de Pago
de los Bonos, esto es, los dias 22 de marzo, 22 de junio, 22 de
septiembre y 22 de diciembre de cada afio, 0 en caso de no ser
éste Dia Habil, el inmediatamente siguiente Dia Habil. La

primera Fecha de Pago del Fondo sera el 23 de junio de 2003. ----

16.2.- Periodos de liquidacion.
Los periodos de liquidacién serdn los dias efectivamente
transcurridos entre dos Fechas de Liquidacién consecutivas,
incluyendo la primera y excluyendo la tltima. Excepcionalmente,
el primer periodo de liquidacion tendra una duracién equivalente
a los dias efectivamente transcurridos entre la Fecha de
Desembolso (incluida) y el 23 de junio de 2003 (excluido). -------
16.3.- Cantidades a pagar por la Parte A (la Sociedad

Gestora, en nombre del Fondo)
Suma de los intereses efectivamente cobrados de todas las
Participaciones y Certificados hasta el ltimo dia del mes anterior

a la finalizacion del Periodo de Liquidacién corriente de todas las

Participaciones y los Certificados.
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16.4.- Cantidades a pagar por la Parte B (el Cedente).

Sera la suma de los resultados de aplicar a cada uno de los
Saldos Nominales Pendientes de las Participaciones y de los
Certificados sin impago al inicio de los tres meses naturales
anteriores al mes de la Fecha de Liquidacién en curso, un tipo de
interés igual al Tipo de Referencia de los Bonos para el Periodo
de Liquidacién en curso mas el Diferencial de la Parte B. Se
define el “Diferencial de la Parte B” como la suma del Margen
Medio Ponderado de los Bonos mas el 0,65%. El “Margen Medio
Ponderado de los Bonos" sera la media de los diferenciales de los
Bonos ponderada por el Saldo Nominal Pendiente de cada uno de
ellos al comienzo del Periodo de Liquidacion del Swap.

16.5.- Supuestos de incumplimiento del Contrato de

Swap.

-Si, en una Fecha de Liquidacion, el Fondo no pagase la
cantidad que le correspondiera satisfacer a Caja de Ahorros del
Mediterraneo, el Contrato de Permuta Financiera de Intereses
podra quedar resuelto a instancias de Caja de Ahorros del
Mediterraneo. En caso de que correspondiera pagar cantidad

liquidativa, el Fondo asumira, si procede, la obligacién del pago




de la cantidad liquidativa prevista en los términos del Contrato de
Permuta Financiera de Intereses, y todo ello de conformidad con
el orden de prelaciéon de pagos establecido en la Estipulacién
Décima de la presente Escritura. Sin perjuicio de lo anterior,
salvo en una situacién permanente de alteracién del equilibrio
financiero del Fondo, la Sociedad Gestora, en representacion y

por cuenta del Fondo, tratara de contratar un nuevo contrato de

permuta financiera de intereses.

-S1, en una Fecha de Liquidacién, Caja de Ahorros del
Mediterraneo no hiciera frente a sus obligaciones de pago por la
totalidad de la cantidad que le correspondiera satisfacer al Fondo,
la Sociedad Gestora podrd optar por resolver el Contrato de
Swap. En este caso, Caja de Ahorros del Mediterraneo asumira la
obligaciéon del pago de la cantidad liquidativa prevista en el
Contrato de Swap. Asimismo, en este caso, si la cantidad
liquidativa del Contrato de Swap le correspondiese a Caja de
Ahorros del Mediterraneo, y no al Fondo, €l pago de la misma se
efectuard de conformidad con el orden de prelacién de pagos del

Fondo establecido en la Estipulacién Decimoprimera de la

presente Escritura.
La cantidad liquidativa serd calculada por la Sociedad

Gestora, como agente de calculo del Swap, en funcién del valor

de mercado del Contrato de Swap.

16.6.- Supuestos de modificacion de la calificacion de la
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deuda no subordinada y no garantizada de Caja de Ahorros

del Mediterraneo.

En el caso de que la calificacion a corto plazo de la deuda no
subordinada y no garantizada de Caja de Ahorros del
Mediterraneo se situe por debajo de F1, o calificacion
equivalente segun la escala de Fitch, y/o P1 o calificacion
equivalente segin la escala de calificacion de Moody’s, y/o de
Al de la deuda a largo plazo, o calificacién equivalente segun la

escala de calificacién de Moody’s, Caja de Ahorros del

Mediterraneo:

1°.- En el plazo maximo de diez (10) Dias Hébiles desde el
dia en que tuviera lugar la notificacion de dicha circunstancia, (1)
constituird un depésito a favor del Fondo por la cantidad que

satisfaga los requerimientos de las Agencias de Calificacion; u

(ii) obtendra una garantia, a favor del Fondo, a primer
requerimiento de la disponibilidad de la cantidad que satisfaga
las exigencias de las Agencias de Calificacion, prestada por una
entidad con una calificacién a corto plazo de la deuda no
subordinada y no garantizada igual a F1, o calificacion

equivalente segun la escala de Fitch, y P1 (para la deuda a corto




plazo) y Al (para la deuda a largo plazo) o calificaciones
equivalentes segiin la escala de calificacién de Moody’s; 0--=-----

2°.- Procederd a que una tercera entidad, con una calificacion
a corto plazo de la deuda no subordinada y no garantizada igual a
F1, o calificacion equivalente segiin la escala de Fitch, y P1 (para
la deuda corto plazo) o calificacion equivalente segun la escala
de calificacion de Moody’s, y de Al (para la deuda a largo
plazo), o calificacion equivalente segin la escala de calificacién
de Moody’s, respectivamente, asuma su posicion contractual y le
sustituya; todo ello sujeto a los términos y condiciones que
estime pertinentes la Sociedad Gestora y las Agencias de

Calificacién para mantener las calificaciones asignadas a los

Bonos emitidos por el Fondo.
Todos los costes, gastos e impuestos en que se incurran por el

cumplimiento de las anteriores obligaciones seran por cuenta de

Caja de Ahorros del Mediterraneo.

16.7.- Vencimiento del Contrato de Swap.
El Contrato de Permuta Financiera de Intereses quedara
resuelto de pleno derecho en el caso de que las Agencias de
Calificacién no confirmaran antes del inicio del Periodo de

Suscripcion, como finales, las calificaciones asignadas con

caracter provisional a cada uno de los Bonos.
La ocurrencia, en su caso, de la resolucion anticipada del

Contrato de Permuta Financiera de Intereses no constituira en si
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misma una causa de vencimiento anticipado del Fondo ni
liquidacion anticipada del mismo, salvo que en conjuncién con
otros eventos o circunstancias relativos a la situacion patrimonial

del Fondo se produjera una alteracion sustancial o permanente de

su equilibrio financiero.
El vencimiento del Contrato de Permuta Financiera de
Intereses tendra lugar en la Fecha de Liquidacion del Fondo.

17.- RECURSOS CONTRA EL FONDO.

El Cedente se compromete a no emprender accion alguna en
demanda de responsabilidad contra el Fondo, sin perjuicio de la
acciones que puedan emprender contra la Sociedad Gestora.

18.- EMISION DE LOS BONOS DE TITULIZACION.——

La Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo y

con cargo al mismo, procede a la emision de dos Series de

Bonos:

_NUEVE MIL SETECIENTOS TREINTA Y CINCO (9.735)

Bonos A, con un valor nominal cada uno de 100.000 Euros, por

un importe total de 973.500.000 Euros.
-DOSCIENTOS SESENTA Y CINCO (265) Bonos B, con

un valor nominal cada uno de 100.000 Euros, por un importe




total de 26.500.000 Euros.

18.1.- Intereses de los Bonos emitidos de todas las Series.

Todos los Bonos emitidos devengaran, desde la Fecha de
Desembolso, hasta el total vencimiento de los mismos, un interés -
anual sobre el Saldo Nominal Pendiente de cada Bono, variable
trimestralmente y pagadero por trimestres vencidos en cada

Fecha de Pago que se determinard y devengara de acuerdo con

las siguientes reglas:

18.1.1.- Periodos de Devengo de Intereses.

A efectos del devengo de los intereses de los Bonos, la
emision se entendera dividida en Periodos de Devengo de
Intereses, cuya duracion serd la existente entre dos Fechas de
Pago (incluyendo la Fecha de Pago inicial y excluyendo la final).
El Primer Periodo de Devengo de Intereses comenzari en la
Fecha de Desembolso (incluyendo ésta) y finalizara en la primera

Fecha de Pago, 23 de junio de 2003 (excluyendo ésta).--==ameeev-

18.1.2.- Tipo de Interés de los Bonos.

El Tipo de Interés que devengaran los Bonos de cada de una
de las Series que integran la emision, durante cada Periodo de
Devengo de Intereses sera el resultante de sumar (i) el Tipo de
Interés de Referencia, determinado segun se establece en el
apartado 18.1.3. siguiente, y redondeado a la milésima del
entero mas proximo, teniendo en cuenta que, en el supuesto de

que la proximidad para el redondeo al alza o a la baja sea
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idéntica, tal redondeo se efectuara en todo caso al alza, mas (ii) el

siguiente margen, establecido de forma especifica para cada Serie

de Bonos:

-Bonos A: el margen estara comprendido entre el 0,24% y el

0,25%, ambos inclusive.
-Bonos B: el margen estara comprendido entre el 0,50% y el

0,55%, ambos inclusive.,

Los margenes aplicables a los Bonos, expresados en tanto por
ciento, seran determinados de comun acuerdo por las Entidades
Directoras y el Cedente antes de las 13.00 (hora CET) del 17 de
marzo de 2003. En ausencia de acuerdo, la Sociedad Gestora
fijara el margen de los Bonos A en 0,245% y de los Bonos B en

0,545%, de conformidad con lo establecido en el Contrato de

Suscripcion y Aseguramiento de la Colocacion.

Los margenes definitivos aplicables a los Bonos A y a los

Bonos B seran comunicado por fax a la Sociedad Gestora, antes
de las 13.30 horas (CET) del 17 de marzo de 2003, por las
Entidades Directoras. Asimismo, la Sociedad Gestora
comunicara dichos margenes a la CNMV. Los margenes

definitivos aplicables se hara constar en el Acta de Desembolso. -




18.1.3.- Determinacion del Tipo de Interés de Referencia de

los Bonos.

En la Fecha de Determinacién, segiin se define en el
apartado 18.1.4., la Sociedad Gestora procedera a determinar el
Tipo de Interés de Referencia que sera igual al EURIBOR,

entendido como:

-El tipo EURIBOR a tres meses que resulte de la pantalla
REUTERS, pagina EURIBOR= a lasll horas de la mafiana,
Central European Time (“C.E.T.”) de la Fecha de Determinacion.
“Pantalla REUTERS, pagina EURIBOR=" es aquélla que refleja
el contenido de la pagina "EURIBOR=" en el REUTERS
MONITOR MONEY RATES SERVICE (o cualquier otra pagina

que pudiera reemplazarla en este servicio).

-En ausencia de tipos segun lo sefialado en el namero (i)
anterior, se estard al tipo EURIBOR a tres meses que resulte de la
pantalla “TELERATE” (TELERATE SPAIN, S.A.), en la pagina
248, (o cualquier otra pagina que pueda reemplazarla en este

servicio), a las 11 horas de la mafiana (C.E.T.) de la Fecha de

Determinacion.

-En ausencia de tipos segun lo sefialado en los nimeros (i) y
(ii) anteriores, se estard a la media simple de los tipos de interés
del mercado interbancario de Londres para las operaciones de
depdsito no transferibles en euros a fres meses de vencimiento

ofertados en la Fecha de Determinacidon por las entidades

74




PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

TIMBRE
DEL ESTADO

452011788

10/2002

sefialadas a continuacion, siendo dicho tipo de interés solicitado a

estas entidades de manera simultanea:
-Banco Santander Central Hispano (Sucursal en Londres). ---
-JP Morgan Chase & Co. (Londres).
-Barclays Bank (Londres).

-Confederacion Espafiola de Cajas de Ahorros, Sucursal en

Londres.

En el supuesto de no suministrar alguna(s) de las citadas
entidades declaracion de cotizaciones, serd de aplicacion el tipo
que resulte de aplicar la media aritmética simple de los tipos
declarados por al menos dos de las entidades restantes.

-En ausencia de tipos segun lo sefialado en los apartados (i),

(ii) y (iii), se estara al Tipo de Interés de Referencia del Periodo

de Devengo de Intereses inmediatamente anterior.

La Sociedad Gestora conservara los listados del contenido de
las pantallas de REUTERS o TELERATE, o en su caso, las
declaraciones de cotizaciones de las entidades mencionadas en el

apartado (iii) anterior, como documentos acreditativos del Tipo

de Interés de Referencia determinado.

18.1.4.- Fecha de Determinacién del Tipo de Interés de




Referencia y del Tipo de Interés de los Bonos.

La fecha de determinacién ("'Fecha de Determinacion') del
Tipo de Interés de Referencia para cada Periodo de Devengo de
Intereses sera el 2° Dia Habil anterior a la Fecha de Pago (o el dia
17 de marzo de 2003 en el caso del primer Periodo de Devengo

de Intereses) que marca el comienzo del correspondiente Periodo

de Devengo de Intereses.
Una vez determinado el Tipo de Interés de Referencia de los
Bonos, y en la misma Fecha de Determinacién, la Sociedad

Gestora calculara y determinara el tipo de interés aplicable al

siguiente Periodo de Devengo de Intereses.
El tipo de interés resultante se anunciara por la Sociedad
Gestora utilizando medios de prensa de ambito estatal u otros
canales de general aceptacion por el mercado que garanticen una
difusion adecuada de la informacion en tiempo y contenido. ------
18.1.5.- Férmula para el calculo de los intereses de los Bonos.
El célculo de los intereses devengados por los Bonos de cada

Serie, durante cada Periodo de Devengo de Intereses, se realizara

por la Sociedad Gestora de acuerdo con la siguiente férmula: -----
I = Ni*n*i
360
donde:

Ii es el importe total de intereses devengados por los Bonos de

la correspondiente Serie en el Periodo de Devengo de Intereses. -~
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Ni es el Saldo Nominal Pendiente de los Bonos de la

correspondiente Serie al comienzo del Periodo de Devengo de

Intereses.
ri es el tipo de interés de los Bonos de la correspondiente Serie
en base anual, calculado como la suma del Tipo de Referencia

EURIBOR del correspondiente Periodo de Devengo de Intereses

mas el diferencial establecido para cada Serie.

ni es el namero de dias del Periodo de Devengo de Intereses. --
18.1.6.- Fechas de Pago de Intereses de los Bonos.

Los intereses devengados durante cada Periodo de Devengo

de Intereses seran satisfechos en la Fecha de Pago final de cada

Periodo de Devengo de Intereses (es decir los dias 22 de los

meses de marzo, junio, septiembre y diciembre de cada afio), o el
Dia Habil inmediatamente siguiente, en caso de que la
correspondiente Fecha de Pago no fuera un Dia Habil.

La primera Fecha de Pago tendra lugar el 23 de junio de 2003.

18.2.- Amortizacion de los Bonos.
La amortizaciéon de los Bonos A y Bonos B se realizara a
prorrata entre los Bonos de la Serie que corresponda amortizar

(de acuerdo con lo previsto en el tltimo pérrafo de este apartado),




mediante la reduccion del nominal, hasta completar el mismo en

cada Fecha de Pago, por un importe igual a la menor de las

siguientes cantidades:

a).- la diferencia positiva en esa Fecha de Pago entre el Saldo
Nominal Pendiente de los Bonos (previo a la amortizacién que se
realice en esa Fecha de Pago) y el Saldo Nominal Pendiente de
las Participaciones y los Certificados no Fallidos correspondiente
al ultimo dia del mes natural anterior al de la Fecha de Pago, sin
tener en cuenta el importe correspondiente a las amortizaciones
anticipadas del mes natural anterior al de la Fecha de Pago; 0-----

b).- los Recursos Disponibles en esa Fecha de Pago,
deducidos los importes correspondientes a los conceptos
indicados en los apartados (i) a (v) de la Estipulacién Vigésima.

Las Participaciones y los Certificados cuyos impagos sean
superiores a 12 meses daran lugar a la amortizacion de un
importe equivalente de Bonos. Para dicha amortizacion se
utilizaran los Recursos Disponibles del Fondo y siempre tras el
pago de todos aquellos compromisos que precedan a éste en el
orden de prelacion descrito en la Estipulacién Vigésima. En el
caso de que no existan Recursos Disponibles para realizar estos
pagos, los correspondientes importes quedarin pendientes de
amortizacion para la Fecha de Pago inmediatamente siguiente. ---

El vencimiento de los Bonos A y Bonos B se produciré en la

Fecha de Liquidacion del Fondo.
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En el caso de que llegue a producirse la liquidacion anticipada
del Fondo conforme a lo establecido en la Estipulacion
Vigésimotercera, y dada la proporciéon de Bonos B sobre el total
de la Emisidn, la amortizacion de los Bonos B se realizara en un

s6lo pago en la Fecha de Liquidacion del Fondo.

La amortizacion de los Bonos B comenzara solo cuando estén

totalmente amortizados los Bonos A.

18.3.- Prelacion en los Pagos a los Bonos.

El pago de los intereses y del principal de los Bonos Ay

Bonos B estara sujeto al régimen general de prelacion de pagos

establecido en la Estipulacién Vigésima.

En caso de que en una Fecha de Pago y a pesar de los
mecanismos establecidos para la proteccién de los derechos de
los titulares de los Bonos A y Bonos B, los Recursos Disponibles
del Fondo no fuesen suficientes para atender las obligaciones del
Fondo segin lo especificado en la Estipulacién Vigésima
siguiente, la cantidad disponible para el pago de intereses o de
principal se repartira segun el orden de prelacion establecido en
dicha Estipulaciéon y en el supuesto de que los Recursos

Disponibles s6lo fueran suficientes para atender parcialmente




obligaciones que tengan el mismo orden de prelacién, la cantidad
disponible se repartird proporcionalmente entre los Bonos A y los
Bonos B afectados, proporcionalmente al Saldo Nominal
Pendiente de los mismos, y las cantidades que los titulares de los
Bonos A y los titulares de los Bonos B hubiesen dejado de
percibir se abonaran en la siguiente Fecha de Pago en que sea
posible, sin devengar intereses adicionales de demora. -------------

18.4.- Informacion a los titulares de los Bonos, ---------------

18.4.1.- Informacion Previa a las Fechas de Pago.---------=~----

La Sociedad Gestora procedera a notificar a los titulares de los
Bonos, conforme a lo previsto en la Estipulacién
Trigesimosegunda, y distinguiendo segun las Series de Bonos,
tanto el importe que, segliin lo previsto en la presente escritura
corresponderia abonar a los mismos en cada Fecha de Pago,
como el importe que, segun la prelacion de pagos establecida,
vaya a abonarse efectivamente a los mismos, referido tanto al
principal como a los intereses de los Bonos, los dias 22 de marzo,
22 de junio, 22 de septiembre y 22 de diciembre de cada afio (o,

en caso de no ser éstos Dias Habiles, el siguiente Dia Habil)

anteriores a la correspondiente Fecha de Pago.
18.4.2.- Informacion Posterior a las Fechas de Pago.------------
Dentro de los 7 Dias Habiles siguientes a cada Fecha de
Pago, la Sociedad Gestora emitird una certificacion en la que se

haga constar respecto de los Bonos y distinguiendo entre las
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diferentes Series, la siguiente informacion, referida a la anterior

Fecha de Pago:

-Importe del Principal Inicial.

-Importe del Principal vencido.

-Importe del Principal pendiente de vencimiento.
-Importe del Principal vencido no abonado a los titulares de los

Bonos por razéon de insuficiencia de fondos (y que, en

consecuencia, no devenga intereses).

-Importe del Principal vencido y efectivamente satisfecho a los

titulares de los Bonos.

-Intereses totales devengados por los Bonos desde la anterior

Fecha de Pago.
-Intereses devengados desde la Fecha de Desembolso y que,
debiendo haber sido abonados en anteriores Fechas de Pago, no

hayan sido satisfechos (en consecuencia, no devengaran intereses

\ adicionales).

18.5.- Representacion, Registro y Negociacion de los

Bonos.
Los Bonos a que se refiere esta Escritura se representaran

exclusivamente mediante anotaciones en cuenta, surtiendo la
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presente Escritura los efectos de la prevista en el articulo 6 de la

Ley 24/1988, del Mercado de Valores.

La entidad encargada de la llevanza del registro contable de
los Bonos sera el Servicio de Compensacion y Liquidacion de
Valores, o entidad que le sustituya, nombramiento que se realiza
a los efectos del articulo 45 del Real Decreto 116/1992 de 14 de
Febrero y que se inscribira en el correspondiente registro de la
Comisién Nacional del Mercado de Valores, segin lo dispuesto

en el articulo 7 de la Ley del Mercado de Valores.

La Sociedad Gestora solicitara la admision a negociacion de

los Bonos en AIAF Mercado de Renta Fija, mercado secundario

organizado oficial de valores.

Copia de esta Escritura se depositara en la Comision
Nacional del Mercado de Valores, en el Mercado AIAF de Renta
Fija y en el Servicio de Compensacion y Liquidacion de Valores

a los efectos del articulo 6 de la Ley del Mercado de Valores.-----

18.6.- Derechos de los titulares de los Bonos.
Los titulares de los Bonos tendran todos los derechos que les
reconoce la presente Escritura y la normativa vigente.--s~ssssm-nn--
La suscripcion o adquisicion de los Bonos supone la

aceptacion de todos los términos y condiciones establecidos en la

presente Escritura.
Los titulares de los Bonos no tendran, en ningin caso,

derecho a exigir la recompra de los Bonos por el Fondo. -----------
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El ejercicio de las acciones contra los deudores de los
Préstamos Hipotecarios vendra determinado por lo dispuesto en
el articulo 12 del Real Decreto 926/1998 y en lo previsto en el
apartado (5) de la Estipulacion 10.3, no pudiendo los titulares de

los Bonos ejercitar accidn alguna contra los mismos.

18.7.- Suscripcion de los Bonos.

El periodo de suscripcion de los Bonos comenzara el dia 18
de marzo de 2003 a las 10:00 horas de la mafiana y finalizara el
20 de marzo de 2003 a las 10:00 horas de la mafiana.

Las entidades CAM; Crédit Agricole Indosuez, Sucursal en
Espafia, Crédit Suisse First Boston (Europe) Limited, Sociedad
Espafiola de Banca de Negocios Probanca, S.A y Société

Genérale, Sucursal en Espafia (en adelante las '"Entidades

Aseguradoras') se han comprometido frente a la Sociedad
Gestora a suscribir, directamente o por cuenta de terceros, la
totalidad de los Bonos emitidos con cargo al Fondo, en los
términos previstos en el Contrato de Aseguramiento de la

Colocacion de los Bonos, actuando como Entidades

Aseguradoras para el Tramo Internacional Crédit Agricole

Indosuez, Sucursal en Espafia, Crédit Suisse First Boston




(Europe) Limited y Société Genérale, Sucursal en Espafia. -------
Cada Entidad Aseguradora percibira, con cargo al Fondo, una

comision de aseguramiento y colocacién que sera igual a las

siguientes cantidades:

-0,05% del Importe Asegurado por cada Asegurador para los

Bonos A.
-0,05% del Importe Asegurado por cada Asegurador para los
Bonos B.

Las peticiones de suscripcion de los Bonos deberan
presentarse a través de las Entidades Aseguradoras,
adjudicandose los Bonos que cada Entidad Aseguradora asegure,
de acuerdo con el criterio discrecional de la misma, velando, en
todo caso, por que no se produzcan tratamientos discriminatorios
entre las peticiones que tengan caracteristicas similares, no
obstante lo cual, las Entidades Aseguradoras podran dar

prioridades a las peticiones de sus clientes que estimen

convenientes.

Al término del Periodo de Suscripcion, los suscriptores
podran solicitar a la Entidad Aseguradora a través de la que
hayan realizado la suscripcién, un documento acreditativo de los
Bonos suscritos, sin perjuicio de que la titularidad de los Bonos
se acreditarda por la correspondiente anotacién en el registro

contable de los Bonos, al estar éstos representados por

anotaciones en cuenta.
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El precio de suscripcion de cada uno de los Bonos sera de
100.000 euros, es decir el 100% de su valor nominal.

Los inversores a quienes hayan sido adjudicados los Bonos
deberan abonar a las Entidades Aseguradoras, hasta las 10:00
horas de la mafiana, hora de Madrid, de la Fecha de Desembolso
(20 de marzo de 2003), valor ese mismo dia, el precio de

suscripcion que corresponda por cada Bono adjudicado. Cada

Entidad Aseguradora abonara su respectivo importe asegurado en

la cuenta abierta a nombre del Fondo en el Agente Financiero, en

hora no posterior a las 11:00 horas de la mafiana, hora de Madrid,

de la Fecha de Desembolso, valor ese mismo dia.

Se considerara como fecha de suscripcién la Fecha de

Desembolso.

La emision de los Bonos estara destinada en un 2% al

mercado nacional (Tramo Nacional) y en un 98% a los mercados

extranjeros (Tramo Internacional).
18.8.- Servicio Financiero de Ia Emision de los Bonos.
El servicio financiero de la emision correra a cargo del
Agente Financiero en virtud de lo previsto en el Contrato de

Servicios Financieros, conforme al cual todos los pagos a realizar




por el Fondo a los titulares de los Bonos se realizaran a través del

Agente Financiero.

18.9.- Calificacion de los Bonos.

De conformidad con lo previsto en el Real Decreto 926/1998,
el riesgo financiero de los Bonos ha sido objeto de evaluacion
por Moody’s Investors Service (Espafia), S.A. y Fitch Ratings
(Espafia), S.A. (en adelante las '"Agencias de Calificacion”),
entidades calificadoras reconocidas al efecto por la Comisidn
Nacional del Mercado de Valores. La calificacién otorgada
inicialmente a los Bonos ha sido “Aaa” y “AAA” para los Bonos

Ay “A2” y “A” para los Bonos B, segiin consta en el Folleto

Informativo.

18.10.- Folleto de la Emision.

Existe un Folleto Informativo de la Emision, de conformidad
con el Real Decreto 926/1998, que ha sido inscrito en el
correspondiente Registro de la Comisiéon Nacional del Mercado
de Valores con fecha 7 de marzo de 2003.

19.- RECURSOS DISPONIBLES DEL FONDO. -----=----

Los Recursos Disponibles del Fondo en cada Fecha de Pago

seran iguales a la suma de:

-Ingresos obtenidos de las Participaciones y los Certificados

en concepto de principal e intereses corrientes.

-Importe del concepto de Avance Técnico solicitado al

Agente y no reembolsado.
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-Rendimientos de los saldos de la Cuenta de Tesoreria y de la

Cuenta de Reinversion.

-En su caso, otros ingresos procedentes de los prestatarios

por conceptos distintos a principal e intereses corrientes de los

Préstamos Hipotecarios.
-Cantidades netas percibidas en virtud del Contrato de Swap,

segin lo establecido en la Estipulaciéon 16 o, en caso de

incumplimiento, de su pago liquidativo.

-El producto de la liquidacion, en su caso, y cuando

corresponda, de los activos del Fondo.
20- REGIMEN DE PAGOS POR EL FONDO.

APLICACION DE LOS INGRESOS DEL FONDO Y

PRELACION EN LOS PAGOS POR EL FONDO.

20.1.- Reglas Ordinarias de Prelacion.

Con caracter general, los Recursos Disponibles seran

aplicados, en cada Fecha de Pago, a los conceptos que se
enumeran a continuacion, conforme al 6rden de prelacion

siguiente, en caso de insuficiencia de fondos:

(i).- Gastos e Impuestos.

Gastos que sean a cargo del Fondo asi como los gastos




extraordinarios que se originen como consecuencia de la defensa
de los intereses del Fondo e impuestos de los que el Fondo sea el
sujeto pasivo, asi como los gastos extraordinarios que se originen
como consecuencia de los intereses de los titulares de los Bonos.
(i1).- Comisién de gestion a la Sociedad Gestora, -------------
Comision de gestion a abonar a la Sociedad Gestora de
acuerdo con lo previsto en la Estipulacion Vigesimocuarta. -----
(iii).- Pago de la Cantidad Neta del Contrato de Swap.---------
Pago, en su caso, a Caja de Ahorros del Mediterraneo de la
cantidad a pagar de la Parte A derivada del Contrato de Swap a

que se refiere la Estipulacion 16.3 o, en caso de incumplimiento,

de su pago liquidativo.

(iv).- Pago de intereses de los Bonos A.

Intereses devengados correspondientes a los Bonos A. En
caso de que los Recursos Disponibles del Fondo fueran
insuficientes, el importe que resulte se distribuira entre todos los

Bonos A, proporcionalmente al Saldo Nominal Pendiente de los

mismos.

(v).- Pago de Intereses de los Bonos B.
Intereses devengados correspondientes a los Bonos B. En
caso de que los Recursos Disponibles del Fondo fueran
insuficientes, el importe que resulte se distribuira entre todos los

Bonos B, proporcionalmente al Saldd Nominal Pendiente de los

mismos.
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En el caso de que 1) el Saldo Nominal Pendiente de las
Participaciones y los Certificados con impagos iguales o
superiores a 90 dias fuera superior al 5,9% del Saldo Nominal
Pendiente de todas las Participaciones y los Certificados, y 2) los
Bonos A no hubiesen sido amortizados en su totalidad, el pago
de estos intereses quedara postergado, pasando a ocupar la

posicién (viii) siguiente de este orden de prelacién.

(vi).- Amortizacion de Principal de los Bonos A. ------scen--

Amortizacion del Principal de los Bonos A, de acuerdo con

las reglas previstas en la Estipulacion 18.2.

(vii).- Dotacidon del Fondo de Reserva.
Dotacidn, en su caso, del Fondo de Reserva hasta que alcance

en Nivel Minimo del Fondo de Reserva.

(viii).- En el caso del nimero (v) anterior, Intereses de los

Bonos B.

(ix).- Amortizacion de P rincipal de los Bonos B. ~-———ceememe—

Amortizacién de Principal de los Bonos B, de acuerdo con las
reglas previstas en la Estipulacién 18.2., teniendo en cuenta que

la amortizacion de los Bonos B no comenzara hasta que no estén

totalmente amortizados los Bonos A.
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(x).- Intereses del Préstamo para Gastos Iniciales. -=--=-==-=---

(xi).- Intereses del Préstamo Subordinado.
(xii).- Remuneracion Fija del Préstamo Participativo. ----------
(xiii).- Amortizacion del Principal del Préstamo para Gastos

Iniciales.

(xiv).- Amortizacion del Principal del Préstamo Subordinado.

(xv).- Amortizacién del Préstamo Participativo.
(xvi).- Remuneracién Variable del Préstamo Participativo.----

20.2.- Otras Reglas.

En el supuesto de que los Recursos Disponibles no fueran
suficientes para abonar alguno de los importes mencionados en
los apartados anteriores, se aplicaran las siguientes reglas: --------

-Los Recursos Disponibles del Fondo se aplicaran a los
distintos conceptos mencionados en el apartado anterior, segun el

orden de prelacion establecido y a prorrata del importe debido

entre aquellos que tengan derecho a recibir el pago.
-Los importes que queden impagados se situaran, en la
siguiente Fecha de Pago, en un orden de prelacion
inmediatamente anterior al del propio concepto del que se trate. -
-Las cantidades debidas por el Fondo no satisfechas en sus
respectivas Fechas de Pago no devengaran intereses adicionales. -
21.- SUSTITUCION DE LAS ENTIDADES QUE
PRESTAN SERVICIOS AL FONDO.

La Sociedad Gestora estd facultada para sustituir al Agente
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Financiero (en todas o algunas de sus funciones de
mantenimiento de la Cuenta de Tesoreria, Agencia de Pagos o
depositario de las Participaciones y los Certificados) y a la
entidad que desarrolla las funciones de administracion de los
Préstamos Hipotecarios, siempre que ello esté permitido por la
legislacion vigente y se obtenga, en caso de ser necesario, la
autorizacion de las autoridades competentes. La causa que
motive la sustitucién debera ser grave y poder suponer un
perjuicio para los intereses de los titulares de los Bonos. La
sustitucion se comunicara a la Comision Nacional del Mercado
de Valores, a las Agencias de Calificacion y al Cedente. -----------

En el supuesto de que la calificacion del Agente Financiero
otorgada por las Agencias de Calificacién para su riesgo a corto

plazo fuera rebajada a una calificacion inferior a P1, en el caso de

Moody’s, o de F1, en el caso de Fitch, la Sociedad Gestora
debera poner en practica, por cuenta del Fondo, dentro de los 30
dias siguientes a tal rebaja y previa consulta a las Agencias de
Calificacién, las opciones necesarias dentro de las descritas a
continuacion que permitan mantener un adecuado nivel de

garantia respecto a los compromisos derivados de las funciones




de Agencia de Pagos y mantenimiento de la Cuenta de Tesoreria:

-Obtener del Agente Financiero garantia pignoraticia a favor
del Fondo sobre activos financieros de calidad crediticia a corto
plazo no inferior a P1, otorgada por Moody’s, y F1, otorgada por
Fitch, u otra explicitamente reconocida por las Agencias de
Calificacion y con un vencimiento maximo igual a 5 dias antes a
la siguiente Fecha de Pago, por importe suficiente para garantizar
los compromisos descritos en el Contrato de Servicios

Financieros.

-Obtener garantias o compromisos similares de una entidad o
entidades de crédito con calificacion no inferior a P1, otorgada
por Moody’s, y no inferior a F1, otorgada por Fitch, u otra
explicitamente reconocida por las Agencias de Calificacion, que
garantice los compromisos asumidos por el Agente Financiero. --

-Sustituir al Agente Financiero por una entidad con
calificacion no inferior a P1, en el caso de Moody’s, y de F1, en
el caso de Fitch, u otra explicitamente reconocida por las
Agencias de Calificacion, para que asuma en las mismas

condiciones, las funciones de la entidad afectada establecidas en

su respectivo contrato.

Asimismo, el'Agente Financiero podra dar por terminado el
Contrato de Servicios Financieros previa notificacion a la
Sociedad Gestora con una antelacion minima de dos meses, de

acuerdo con los términos establecidos en el Contrato de Servicios
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Financieros, y siempre que (i) otra entidad de caracteristicas
financieras similares al ICO y con una calificacion crediticia a
corto plazo al menos igual a P1 en el caso de Moody’s, y de F1
en el caso de Fitch, u otra equivalente reconocida explicitamente
por las Agencias de Calificacién, aceptada por la Sociedad
Gestora, sustituya a éste en las funciones asumidas en virtud del
contrato de Servicios Financieros, (ii) se comunique a la
Comisién Nacional del Mercado de Valores y a las Agencias de
Calificacion y (iii) no se perjudique la calificacion otorgada a los
Bonos. Sin perjuicio de que la terminacién no podra producirse,
salvo autorizacion de la Sociedad Gestora, hasta los dos dias

habiles siguientes a la Fecha de Pago siguiente a la notificacion

de terminacidn.

Seran a cargo de la Sociedad Gestora las comisiones de las

entidades que asuman, en su caso, los compromisos descritos en
los apartados anteriores, salvo (i) los importes a pagar a las

entidades que asuman las funciones de administracién de los

Préstamos Hipotecarios en sustitucion del Cedente y (ii)

cualesquiera gastos extraordinarios motivados por el proceso de

sustitucion.




En caso de incumplimiento de sus obligaciones contractuales
o si se adoptara una decisién corporativa, normativa o judicial
para la liquidacién, disoluci6n o intervencién de cualquiera de los
participantes en la presente operacion de titulizacion, o
cualquiera de ellos solicitara ser declarado en situacion legal de
suspensiéon de pagos o quiebra, o se admitiera a tramite la
solicitud presentada por un tercero, la Sociedad Gestora podra
resolver los correspondientes contratos que les ligan al Fondo
siempre que dicha resolucién sea permitida al amparo de la
legislacién aplicable. Producida la terminacion del Contrato y en
el supuesto de que la legislacion aplicable asi lo permita, el
nuevo participante ser, en su caso, designado por la Sociedad
Gestora, una vez consultadas las autoridades administrativas
competentes, de forma que no se perjudique la calificacion
otorgada a las Participaciones y Certificados emitidos por el

Fondo por las Agencias de Calificacién, siendo dicha

designacion comunicada a éstas.

22.- GASTOS.

22.1.- Gastos de Constitucion.

El Fondo debera hacer frente a los siguientes gastos
originados como consecuencia de la constitucién del mismo: -----

-Las comisiones de las Entidades Aseguradoras de la Emision de

Bonos.

-Tasas a la CNMV.
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-Gastos de admisién en el Mercado AIAF.

-Tarifas del Servicio de Compensaciéon y Liquidacién de

Valores.

-Honorarios de las Agencias de Calificacion.

-Honorarios notariales.

-Honorarios de asesores legales.

-Gastos de auditoria.

-Gastos de publicidad.

-Gastos de impresion.

22.2.- Gastos operativos.

El Fondo debera hacer frente a los siguientes gastos:

-Pagos periddicos a la Sociedad Gestora.

-Comisiones del Agente Financiero.
-Comisiones de las entidades que asuman en su caso los

compromisos descritos en la Estipulacion Vigesimoprimera (en

los términos previstos en la misma).
-Remuneracion Variable del Préstamo Participativo.
-Aquellos gastos extraordinarios que se ocasionen con motivo

de la defensa de los intereses de los titulares de los Bonos.

-(Gastos de auditoria del Fondo.




-Gastos derivados de la publicacién de anuncios o de la
practica de notificaciones relacionados con el Fondo o los Bonos.
-En su caso, los gastos de mantenimiento de las calificaciones

otorgadas por las Agencias de Calificacion, en los términos

acordados inicialmente con dichas Agencias.

22.3.- Gastos de liquidacion.

Los gastos que se ocasionen con motivo de la liquidacion del

Fondo seran a cargo de éste.

23.- LIQUIDACION ANTICIPADA Y EXTINCION. -----

La Sociedad Gestora estard facultada para proceder a la
liquidacién anticipada del Fondo cuando el Saldo Nominal
Pendiente de las Participaciones y los Certificados sea inferior al
10% del inicial, siempre que lo recibido por la liquidacion de los
activos sea suficiente para amortizar las obligaciones pendientes
con los titulares de los Bonos y siempre de acuerdo con el orden
de prelacién de pagos establecido en la Estipulacién Vigésima,
y siempre que se hayan obtenido, en su caso, las autorizaciones
necesarias para ello de las autoridades competentes. El Fondo se
extinguird, en todo caso, en los siguientes supuestos,
informandose a la Comision Nacional del Mercado de Valores y

a las Agencias de Calificacion en caso de producirse alguno de

ellos:
a).- Cuando se amorticen integramente las Participaciones y

los Certificados, incluido el supuesto regulado en la Estipulacion
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7.2 de la presente Escritura, para el caso de modificacion de la
normativa fiscal de manera que afecte significativamente al
equilibrio financiero del Fondo y siempre que se cumplan los
requisitos alli establecidos. En el supuesto de que hayan vencido
todas las Participaciones y todos los Certificados y existan
importes pendientes de cobro de los mismos y obligaciones
pendientes de pago a los titulares de los Bonos, el Fondo se
extinguira a los dos afios del vencimiento del ultimo Préstamo
Hipotecario agrupado en el Fondo, es decir el 22 de septiembre

de 2032.

b).- Cuando se amorticen integramente los Bonos emitidos. --
¢).- Cuando, a juicio de la Sociedad Gestora, concurran
circunstancias excepcionales que hagan imposible, o de extrema

dificultad, el mantenimiento del equilibrio financiero del Fondo.

En este caso, la Sociedad Gestora, tras informar a la CNMV,

procedera a la liquidacion ordenada del Fondo conforme a las

reglas establecidas en la Estipulacion Vigésima .
d).- En el supuesto previsto en el Articulo 19 del Real

Decreto 926/1998, que establece la obligacion de liquidar

anticipadamente el Fondo en el caso de que hubieran transcurrido




cuatro meses desde que tuviera lugar un evento determinante de
la sustitucion forzosa de la Sociedad, por ser ésta declarada en
suspension de pagos o quiebra, sin que se hubiese encontrado una
nueva sociedad gestora dispuesta a encargarse de la gestion del

Fondo.

e).- Cuando se produzca un impago indicativo de un
desequilibrio grave y permanente en relacion con alguno de los
valores emitidos o se prevea que se va a producir. En este caso, la
Sociedad Gestora, tras informar a la CNMV, procedera a la

liquidacion ordenada del Fondo conforme a las reglas

establecidas en la Estipulacion Vigésima.

En el caso de que en el momento de producirse la
liquidacién final del Fondo quedaran obligaciones pendientes de
pago por parte del Fondo a cualquiera de los titulares de los
Bonos, la Sociedad Gestora designara un experto independiente
que determine el valor de realizacion de los Préstamos
Hipotecarios existentes en el Fondo en el momento de la
liquidacion. En ningln caso el precio de la enajenacion de los

Préstamos Hipotecarios sera inferior al valor de realizacion que

determine dicho experto independiente.

24.- SOCIEDAD GESTORA.

24.1.- Administracion y representacion del Fondo. ----------
La Sociedad Gestora ostentara la administraciéon y

representacion legal del Fondo, correspondiéndole las funciones
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previstas en la presente Escritura y en la normativa vigente.
A la Sociedad Gestora, en calidad de gestora de negocios
ajenos, le corresponderan la representacion y defensa de los

intereses de los titulares de los Bonos.

Los titulares de los Bonos no tendran accién contra la
Sociedad Gestora sino por incumplimiento de sus funciones o
inobservancia de lo dispuesto en la presente Escritura.

En concreto, a la Sociedad Gestora le corresponden, con
caracter meramente enunciativo, y sin perjuicio de otras
funciones previstas en la presente Escritura, las siguientes

funciones:

(i).- Comprobar que el importe de los ingresos que
efectivamente reciba el Fondo se corresponda con los ingresos
que debid haber recibido el Fondo, de acuerdo con lo previsto en

los distintos contratos de los que se deriven dichos ingresos. En

el supuesto de que sea necesario, debera ejercitar las acciones

judiciales o extrajudiciales que sean necesarias 0 convenientes

para la proteccion de los derechos del Fondo y de los titulares de

los Bonos.

(i1).- Aplicar los ingresos del Fondo al pago de las




obligaciones del Fondo, de acuerdo con lo previsto en la presente

Escritura y en el Folleto Informativo.

(iii).- Prorrogar o modificar los contratos que haya suscrito en
nombre del Fondo para permitir la operativa del Fondo en los
términos previstos en la presente Escritura, en el Folleto
Informativo y en la normativa vigente en cada momento. -~~=------

(iv).- Sustituir a cada uno de los prestadores de servicios al
Fondo, en los términos previstos en la presente Escritura y en el
Folleto Informativo, siempre que ello esté permitido por la
legislacion vigente en cada momento, se obtenga la autorizacién
de las autoridades competentes, en caso de ser necesario, se
notifique a las Agencias de Calificacion y no se perjudiquen los
intereses de los titulares de los Bonos. En particular, en caso de
incumplimiento por el Cedente, como administrador de los
Préstamos Hipotecarios, la Sociedad Gestora tomara las medidas
necesarias para obtener una adecuada administraciéon de los

Préstamos Hipotecarios.

(v).- Cursar las instrucciones oportunas al Agente Financiero

en relacion con la Cuenta de Tesoreria y al Cedente, en relacion

con la Cuenta de Reinversion.
(vi).- Cursar las instrucciones oportunas al Agente Financiero
en relacion con los pagos a efectuar a los titulares de los Bonos y

en su caso a las demas entidades a las que corresponda realizar

pagos.
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(vil).- Determinar y efectuar los pagos en concepto de
principal e intereses de los Préstamos Subordinados.
(viii).- Designar y sustituir, en su caso, al Auditor, con la

aprobacion previa, en caso de ser necesaria, de la Comision

Nacional del Mercado de Valores.

(ix).- Preparar y someter a los drganos competentes todos los
documentos e informaciones que deban someterse, segin lo
establecido en la normativa vigente, a la Comision Nacional del

Mercado de Valores, asi como preparar y remitir a los titulares de

los Bonos la informacion que sea legalmente requerida.
(x).- Adoptar las decisiones oportunas en relacion con la
liquidacién del Fondo, incluyendo la decision de liquidar

anticipadamente el Fondo, de acuerdo con lo previsto en la

presente Escritura y en el Folleto Informativo.

(xi).- Determinar el tipo de interés aplicable a los Bonos para

cada Periodo de Devengo de Intereses.

(xi1).- Determinar la Cantidad Neta del Contrato de Permuta

Financiera o Swap.
La Sociedad Gestora podra tener a su cargo la administracion

y representacion de otros Fondos de Titulizacion de Activos, al




amparo de lo previsto en el Real Decreto 926/1998 de 14 de

Mayo.

24.2.- Subcontratacion. -

La Sociedad Gestora estara facultada, siempre que sea
legalmente posible, para subcontratar o delegar, en terceras
personas de reconocida solvencia y capacidad, la prestacion de
cualesquiera de los servicios establecidos en la presente
Escritura, siempre que el subcontratista o delegado haya
renunciado a ejercitar cualquier accion en demanda de
responsabilidad contra el Fondo. En cualquier caso dicha
subcontrataciéon o delegaciéon no podra suponer ningun coste o
gasto adicional para el Fondo. No obstante cualquier subcontrato
o delegacién, la Sociedad Gestora no quedard exonerada ni
liberada mediante tal subcontrato o delegacion de ninguna de las

responsabilidades asumidas en virtud de la presente Escritura y

en el Folleto Informativo.
La citada subcontratacion podra efectuarse en el caso de que
sea legalmente posible, previa comunicacion a la CNMV y a las

Agencias de Calificacion, y se hayan obtenido todas las

autorizaciones pertinentes.

24.3.- Comision de Gestion.

La Sociedad Gestora percibira, por su gestion, una comision

de gestién que se devengara trimestralmente en cada Fecha de

Pago, conforme a las siguientes reglas:
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-La comision de gestion se calculard en funcién del Saldo
Nominal Pendiente de las Participaciones y los Certificados en la
Fecha de Pago anterior a la Fecha de Pago en que deba abonarse

la misma.

-La comisién de gestion serd igual, en cada Fecha de Pago, a
la cuarta parte del importe que resulte de aplicar al Saldo

Nominal Pendiente de las Participaciones y los Certificados un

porcentaje del 0,0215%.

-En la primera Fecha de Pago, la comisién de gestion se
calculard, no como la cuarta parte del importe resultante
(equivalente a un trimestre), sino por el nimero de dias

transcurridos desde la Fecha de Desembolso.

-la comisién no podra ser inferior a la cuarta parte de 25.000
Euros en base anual. Esta cantidad sera actualizada al comienzo

de cada afio natural de acuerdo con el indice general de precios al

consumo publicado por el Instituto General de Estadistica u

organismo que lo sustituya.

Dicha comisién se entendera bruta, en el sentido de incluir

cualquier impuesto directo o indirecto o retencién que pudiera

gravar la misma.,




24.4.- Renuncia y Sustitucion.

La renuncia y sustitucidn de la Sociedad Gestora se regulara
por lo previsto en el Real Decreto 926/1998 de 14 de mayo por el
que se regulan los Fondos de Titulizacion de Activos y las
Sociedades Gestoras de Fondos de Titulizacion o por la
normativa vigente en cada momento. En cualquier caso, la
sustitucion de la Sociedad Gestora se realizara de acuerdo con el
procedimiento que se detalla a continuacidn, siempre que no sea

contrario a las disposiciones reglamentarias establecidas al

efecto:

La Sociedad Gestora podra renunciar a su funcién cuando asi
lo estime pertinente y solicitar voluntariamente su sustitucion,
mediante escrito presentado a la CNMV. A tal escrito se
acompafiara el de la nueva sociedad gestora debidamente
autorizada e inscrita como tal en los registros especiales de la
CNMYV, en el que se declare dispuesta a aceptar tal funcién y
solicite la correspondiente autorizaciéon. La renuncia de la
Sociedad Gestora y el nombramiento de una nueva sociedad
como sociedad gestora deberan ser aprobados por la CNMV. En
ningin caso podra la Sociedad Gestora renunciar al ejercicio de
sus funciones mientras no se hayan cumplido todos los requisitos
y tramites para que su sustituta pueda asumir plenamente sus
funciones en relacion con el Fondo. Tampoco podra la Sociedad

Gestora renunciar a sus funciones si , por razon de la referida
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sustitucion, las calificaciones otorgadas a los Bonos emitidos por
el Fondo disminuyesen. Todos los gastos que se generen como
consecuencia de dicha sustitucién seran soportados por la propia
Sociedad Gestora o en su defecto, por la nueva Sociedad Gestora.

(0).- En el supuesto de concurrir en la Sociedad Gestora
cualquiera de las causas de disolucion previstas en el niimero 1
del articulo 260 de la Ley de Sociedades Andnimas, se procedera
a la sustitucion de la Sociedad Gestora. La concurrencia de
cualquiera de dichas causas se comunicard por la Sociedad
Gestora a la CNMV. En este supuesto, la Sociedad Gestora estara

obligada al cumplimiento de lo previsto en el apartado (i)

precedente con anterioridad a su disolucion;
(ii).- En el supuesto de que la Sociedad Gestora fuera
declarada en suspensién de pagos o quiebra o fuera revocada su

autorizaciéon, debera proceder a nombrar una sociedad gestora

que la sustituya. La sustitucion tendrd que hacerse efectiva antes
de que transcurran dos meses desde la fecha en que se produjo el
evento determinante de la sustitucion. Si la Sociedad Gestora no
encontrara otra sociedad gestora dispuesta a hacerse cargo de la

administracién y representaciéon del Fondo o la CNMV no




considerara idonea la propuesta, se procederd a la liquidacion
anticipada del Fondo y a la amortizacién de los Bonos. -=-~--------

(iii).- La sustitucion de la Sociedad Gestora y el
nombramiento de la nueva sociedad, aprobada por la CNMV y de
conformidad con lo previsto en los parrafos anteriores, debera ser
autorizada por las Agencias de Calificacion, asi como publicada
en el Boletin Diario del Mercado AIAF. La Sociedad Gestora se
obliga a otorgar los documentos publicos y privados que fueran
necesarios para proceder a su sustitucion por otra sociedad
gestora de conformidad con el régimen previsto en los parrafos
anteriores. La sociedad gestora sustituta debera quedar subrogada
en los derechos y obligaciones que, en relaciéon con la presente
Escritura, correspondan a la Sociedad Gestora. Asimismo, la
Sociedad Gestora deberd entregar a la nueva sociedad gestora

cuantos documentos y registros contables e informaticos relativos

al Fondo obren en su poder.
25.- AGENTE FINANCIERO.
El Instituto de Crédito Oficial (“ICO”) sera el Agente

Financiero del Fondo, de acuerdo con lo previsto en el Contrato

de Servicios Financieros.

Conforme a lo previsto en dicho Contrato, el Agente
Financiero sera (i) responsable de la custodia de los Titulos
Multiples representativos de las Participaciones y los

Certificados que se depositaran en el Agente Financiero (ii) el
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encargado de mantener la Cuenta de Tesoreria y (iii) el agente de

pagos de la emision de los Bonos.

La Cuenta de Tesoreria es la cuenta bancaria abierta a
nombre del Fondo en el Agente Financiero, denominada en
euros, a través de la cual se realizaran todos lo ingresos y pagos
del Fondo, conforme a lo previsto en la presente Escritura, salvo
las cantidades que, en su caso, se ingresen, en cada Fecha de

Cobro, en la Cuenta de Reinversion, conforme a lo establecido en

la Estipulacion 11.1.

La Sociedad Gestora podra acordar la sustitucién del Agente
Financiero, siempre que ello esté permitido por la normativa
vigente, cuente con la autorizacién de la Comision Nacional del
Mercado de Valores, en caso de ser necesaria, se comunique a las

Agencias de Calificaciéon y no perjudique los intereses de los

titulares de los Bonos.

La remuneracion del Agente Financiero sera a cargo del

Fondo. Seran por cuenta del Agente Financiero todos los gastos

en que éste pudiera incurrir en el ejercicio de sus funciones.
26.- CONTABILIDAD DEL FONDO.
26.1.- Periodo Contable.




Los periodos contables del Fondo comenzaran el 1 de Enero y
terminaran el 31 de Diciembre de cada afio, excepto el primer
periodo contable que comenzara en la Fecha de Desembolso y

terminara el 31 de Diciembre de 2003.

26.2.- Obligaciones y plazos previstos para la formulacion,

verificacion y aprobacion de cuentas anuales e informe de

gestion.

La Sociedad Gestora presentara a la Comision Nacional del
Mercado de Valores las cuentas anuales del Fondo junto con el
informe de auditoria de las mismas dentro de los cuatro meses

siguientes al cierre del ejercicio del Fondo, que coincidira con el

afio natural.

26.3.- Obligaciones y plazos previstos para la puesta a
disposicion del puiblico y remision a la CNMYV de informacion
periodica de la situacion econémico-financiera del ---------—--

Fondo.

La Sociedad Gestora tendra disponible para el publico toda la

documentacion e informacion necesaria de acuerdo con la

Escritura de Constitucion y el Folleto.
Dentro de los cuatro meses siguientes al final del periodo
contable, y junto con las Cuentas Anuales auditadas del Fondo, la

Sociedad Gestora emitira un informe que recogera:

(i).- Un inventario de la cartera de Participaciones y

Certificados agrupadas en el Fondo, el saldo de la Cuenta de
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Tesoreria, el saldo de la Cuenta de Reinversién, el balance, la

cuenta de pérdidas y ganancias y un anexo especificando los

principios contables aplicados.

(i1).- La siguienteinformacion:

a).- El Saldo Nominal Pendiente de las Participaciones y los

Certificados.

b).- El porcentaje de Participaciones y Certificados que ha

sido amortizado anticipadamente.

c).- Los cambios producidos en la tasa de amortizacion

anticipada.

d).- El importe de las Participaciones y los Certificados que
han sido declarados Fallidos (aquéllos cuyos Préstamos tengan
un retraso en el pago igual o superior a 12 meses o hayan sido
declarados fallidos conforme a la definicién de préstamos de

Muy Dudoso Cobro segin la Circular 4/1991 del Banco de

Espaiia) y el porcentaje que representan sobre el total.

e)- La vida media de la cartera de Participaciones y

Certificados.

f).- El tipo de interés medio de la cartera de Participaciones y

Certificados.




g).- El Saldo Nominal Pendiente de los Bonos.

h).- El porcentaje de Bonos pendiente de vencimiento. --------

i).- En su caso, los importes de intereses correspondientes a

los Bonos devengados y no pagados.
j).- El saldo de la Cuenta de Tesoreria y el de la Cuenta de

Reinversion.

k).- El importe pendiente de reembolso de los Préstamos

Subordinados (Préstamo para Gastos Iniciales, Préstamo

Subordinado y Préstamo Participativo).

1).- Un analisis detallado de los resultados del Fondo y de los

factores que han afectado a dichos resultados.

m).- El importe y las variaciones de los gastos y comisiones

de gestion producidos durante el periodo contable.

Cada tres meses, la Sociedad Gestora emitira un informe que
contendrda un inventario de la cartera de Participaciones y
Certificados, el saldo de la Cuenta de Tesoreria y, en su caso, la
Cuenta de Reinversion, asi como la informacion descrita en los
apartados (a) a (h) del punto anterior. En todo caso, esta

informacion se ajustara a los requisitos que a tal efecto imponga

la Comisién Nacional del Mercado de Valores.
Mensualmente, la Sociedad Gestora emitira un informe

conteniendo la informacion descrita en los apartados (a) a (d) del

punto anterior.

Finalmente, dentro de los 7 Dias Habiles siguientes a cada
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Fecha de Pago, la Sociedad Gestora emitird una certificacion en
la que se haga constar respecto de los Bonos y distinguiendo

entre las diferentes Series, la siguiente informacion, referida a la

anterior Fecha de Pago:

-Importe del Principal Inicial.

-Importe del Principal vencido.
-Importe del Principal pendiente de vencimiento.-----=-=-------
-Importe del Principal vencido no abonado a los titulares de

los Bonos por razén de insuficiencia de fondos (y que, en

consecuencia, no devenga intereses).

-Importe del Principal vencido y efectivamente satisfecho a

los titulares de los Bonos.

-Intereses totales devengados por los Bonos desde la anterior

Fecha de Pago.

-Intereses devengados desde la Fecha de Desembolso y que,

debiendo haber sido abonados en anteriores Fechas de Pago, no

hayan sido satisfechos (en consecuencia, no devengaran intereses

adicionales).

-Copia de dicha Certificacion se depositara en la Comisién

Nacional del Mercado de Valores.
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Asimismo, toda la informacién de caracter publico detallada
en este apartado podra encontrarse en el domicilio de la Sociedad
Gestora, en las entidades aseguradoras y colocadoras, en la sede
del Mercado de la AJAF y en el Registro de la Comision

Nacional del Mercado de Valores.

26.4.- Obligaciones de comunicacion de hechos relevantes.

La Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, se
compromete a informar inmediatamente a la Comision Nacional
del Mercado de Valores, a las Agencias de Calificacién y a los
titulares de los Bonos emitidos por el Fondo durante la vida de la
emision, de todo hecho relevante que se produzca en relacion con
los Derechos de Crédito, con los valores emitidos por el Fondo,
con el Fondo y con la propia Sociedad Gestora que pueda influir
de modo sensible en la negociacion de los Bonos emitidos por el
Fondo, y, en particular, del importe a abonar a los titulares de los
Bonos emitidos por el Fondo, en cada Fecha de Pago, tanto en
concepto de principal como de intereses, y en general, de
cualquier modificacidn relevante en el activo o en el pasivo del
Fondo.

27.- AUDITORES.

El Consejo de Administracién de la Sociedad Gestora en su
reunion del dia 31 de enero de 2003, ha designado a Ernst &
Young, inscrita en el R.O.A.C con el numero S0530 como

auditores del Fondo. El Consejo de Administracion de la

112




FAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

£

(h = 452011807

10/2002

Sociedad Gestora informara a la Comisidén Nacional del Mercado

de Valores de cualquier cambio que pudiera producirse en lo

referente a la designacion de los auditores.

Los auditores realizaran las revisiones y verificaciones que
sean exigidas por la normativa vigente, certificaran, cuando sea
necesario, la precision y exactitud de las cuentas y verificaran la
precision de la informacién contenida en el informe de gestion. --

Los auditores informaran a la Sociedad Gestora y a la
Comisiéon Nacional del Mercado de Valores de cualquier
incumplimiento de la normativa vigente o de cualquier

imprecision de la que tengan conocimiento a lo largo del

desarrollo de su actividad.

28.- MODIFICACIONES.

La presente Escritura no podra sufrir alteraciones excepto por
caracter excepcional y siempre que ello esté establecido en la

normativa vigente. Dichas modificaciones no podran suponer, en

ningin caso, un perjuicio a los derechos de los titulares de los

Bonos emitidos por el Fondo ni la modificacion de la calificaciéon
crediticia de los Bonos. Con caracter previo, se notificara a las

Agencias de Calificacion y a la CNMV el contenido de dichas




modificaciones y se obtendra la autorizacion de ésta ultima, en

caso de que sea necesario.

En concreto, y siempre que ello est¢ permitido por la
legislacién vigente en cada momento, la Sociedad Gestora estara
autorizada a sustituir a todos los prestadores de servicios al
Fondo, siempre que dicha sustitucion sea autorizada, en caso de
ser necesario, por las autoridades competentes al efecto, y se
notifique a las Agencias de Calificacion.

29.- JURISDICCION.

Cualquier disputa que pudiera surgir en relacién con lo
previsto en la presente Escritura serd sometida al conocimiento
de los Juzgados y Tribunales espafioles, renunciando el Cedente,

los titulares de los Bonos y la Sociedad Gestora a cualquier otro

fuero que pudiera corresponderles.

30.- DECLARACION FISCAL.

La constitucion del Fondo estd exenta del concepto
" - 1 1 " 161
operaciones societarias" del Impuesto sobre Transmisiones

Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, de acuerdo con

lo dispuesto en el articulo 5°. 10 de la Ley 19/1992.
31.- VERIFICACION Y REGISTRO.

La constitucién del Fondo ha sido objeto de verificacion y
registro por la Comisién Nacional del Mercado de Valores. -------
La presente Escritura no sera objeto de inscripcioén en el

Registro Mercantil, de acuerdo con la normativa especial
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aplicable.
32.- NOTIFICACIONES.

32.1.- Notificaciones entre la Sociedad Gestora y el

Cedente:

Todas las notificaciones que las partes deban realizarse en
virtud de la presente Escritura se efectuaran a los domicilios y
nimeros de fax que se indican a continuacion, siempre que, en el

supuesto de utilizarse el fax, se confirme por medio de escrito

entregado en mano al domicilio indicado.

Caja de Ahorros del Mediterraneo
Oscar Espla n°.37

03007 Alicante

Fax n° 96 590 61 86

Atn.: D. Ramén Garcia Golfe

Titulizacion de Activos, S.A., Sociedad Gestora
de Fondos de Titulizacion

Almagro, 26




28010 Madrid
Fax n°: 91 308 68 54

Atn.: D. Manuel Gonzalez Escudero

No obstante, también podran enviarse a otra direccion o
telefax, o a la atencién de otra persona que cualquiera de las
partes notifique por escrito a la otra mediante aviso escrito
cursado de acuerdo con lo previsto en esta Clausula. -------=-ammm--

32.2.- Notificaciones a los titulares de los Bonos: -~------—---

Todas las comunicaciones que la Sociedad Gestora deba
realizar a los titulares de los Bonos se efectuaran, a no ser que
legal, reglamentariamente o en esta escritura se prevea otra cosa,
utilizando medios de prensa de ambito estatal u otros canales de
general aceptaciéon por el mercado que garanticen una difusion

adecuada de la informacion en tiempo y contenido.

33.- CONFIDENCIALIDAD.

La Sociedad Gestora se obliga a mantener la confidencialidad
de los datos que pueda conocer de los clientes de la cartera de
Préstamos Hipotecarios del Cedente, sin que pueda hacer uso de
los mismos para su difusidn, transmision o cesion a terceros,
salvo en los supuestos exigidos por las normativa vigente o en los
supuestos de transmision de lals Participaciones y los

Certificados.
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34.- RESOLUCION.

En el supuesto de que no se confirmen, antes del inicio del
Periodo de Suscripciéon de los Bonos, las calificaciones
provisionales otorgadas a los Bonos por las Agencias de
Calificacion, se consideraran resueltas la constitucion del Fondo,
la emision y suscripcion de las Participaciones y los Certificados,
los Préstamos Subordinados y la emisién de los Bonos.

Asi lo dicen y otorgan los comparecientes, segin intervienen,
a quienes hago de palabra las reservas y advertencias legales.

Leo integramente esta escritura a los comparecientes, por su
eleccion y enterados de su contenido, se ratifican y firman
conmigo el Notario, que doy fé de todo cuanto queda

consignado; asimismo, de que el consentimiento prestado lo ha

sido libremente, de que el otorgamiento se adecua a la legalidad y
a la voluntad debidamente informados los otorgantes o
intervinientes y de ir extendida en cincuenta y ocho folios de

papel exclusivo para documentos notariales, de la serie 4S,

numeros,

2001348, 2001349, 2001350, 2001351, 2001352, 2001353




2001354, 2001355, 2001356, 2001357, 2001358, 2001359
2001360, 2001361, 2001362, 2001363, 2001364, 2001365
2001366, 2001367, 2001368, 2001369, 2001370, 2001371
2001372, 2001373, 2001374, 2001375, 2001376, 2001377
2001378, 2001379, 2001380, 2001381, 2001382, 2001383
2001384, 2001385, 2001386, 2001387, 2001388, 2001389
2001390, 2001391, 2001392, 2001393, 2001394, 2001395,
2001396, 2001397, 2001398, 2001399, 2001400, 2001401,
2001402, 2001403, 2001404 y el del presente, que signo, firmo,

rubrico y sello.-
Estan las firmas de los comparecientes. Signado, firmado y

rubricado: Ricardo Ferrer Gimenez. Esta el sello de la Notaria. ---

SIGUEN DOCUMENTOS UNIDOS
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Sm\ Titulizacion de Activos

D. LUIS VERETERRA GUTIERREZ-MATURANA, en su calidad de Secretario del Consejo de
Administracién de la mercantil TITULIZACION DE ACTIVOS, SOCIEDAD GESTORA DE
FONDOS DE TITULIZACION, S.A., con CIF A-803352750 y domicilio en Madrid, calle de

Almagro, 26,
CERTIFICA:

- Que, en Madrid, a 31 de enero de 2003 y debidamente convocado al efecto, se reunié a las 11,00
horas el Consejo de Administracién de Titulizacién de Activos, Sociedad Gestora de Fondos de
Titulizacion, S.A. en su domicilio social, calle Almagro, n° 26 de Madrid, estando presentes los

siguientes Consejeros:

- D. Francisco Javier Soriano Arosa

- D. Francisco Javier Sdiz Alonso

- D. Gumersindo Ruiz Bravo de Mansilla

- BEAR STEARNS SPANISH S ECURITIZATION C ORPORATION, representada por Diia.

Alicia Reyes Revuelta.
- CAJA DE AHORROS DEL MEDITERRANEOQ, representada por D. Eleuterio Jover Irles.

~ Que todos los sefiores Consejeros lo son por virtud de acuerdos de Ia Junta General de Accionistas,
tienen aceptado el nombramiento y tomado posesi6n del cargo. :

- Que la sesién fue presidida por el Presidente, D. Francisco Javier Soriano Arosa y actué como
Secretario el del Consejo, D. Luis Vereterra Gutiérrez-Maturana y el Presidente declard vélidamente
constituido el Consejo de Administracién al concurrir la mayoria de los sefiores Consejeros, dando
paso directamente a la discusion de 1os asuntos del Orden del Dia, aprobandose por unanimidad
entre otros los siguientes acuerdos:

PRIMERO: Constituir un Fondo de Titulizacién de Activos denominado “TDA CAM 1, FONDO
DE TITULIZACION DE ACTIVOS”, conforme a lo previsto en la legislacion
vigente, agrupando en ¢l mismo Participaciones hipotecarias y Certificados de
Transmisién d e Hipoteca cedidos por Caja de Ahorros del Mediterréneo. Dicho
Fondo estara gestionado por la Sociedad.

El importe maximo de Participaciones hipotecarias y Certificados de Trensmisién de
Hipoteca a agrupar en ¢l Fondo ser4, en conjunto, de hasta mil cien millones de euros

(1.100.000.000.- €),

SEGUNDO: Emitir, con cargo a dicho Fondo, valores hasta un importe nominal miximo de mil
cien millones de euros (1.100.000.000.- €).

TERCERO: Facultar a D. Francisco Javier Soriano Arosa, Presidente de la Sociedad, a D. Luis
Vereterra Gutiérrez Maturana, Secretario del Consejo, y a D. Ramén Pérez Hernéndez,
Director General, para que, cualquiera de ellos, indistintamente, proceda, en nombre de la
Sociedad a:

Almagro, 26 - Entreplanta izqda.
280610 Madrid
Tel.: + 34 81 702 08 08
Fax: + 34 91 308 68 54




PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

452011811

"'l"l uR“
DEL ESTALY N
RN

10/2002

- Otorgar con Caja de Ahorros del Mediterrineo el contrato de emisién y suscripcién €
las Participaciones hipotecarias y de cesién de los Certificados de Transmisién/d,

Hipoteca.

- Otorgar la escritura piblica de constitucién del Fondo, en los términos y condicibpe;
que consideren adecuados.

- Determinar la totalidad de los términos y condiciones de los valores de renta fija a
emitir con cargo al Fondo.

- Determinar las reglas de funcionamiento del Fondo.

- Obtener las autorizaciones o verificaciones administrativas que sean necesarias en
relacién con la constitucion del Fondo, la emisién y suscripeién de las Participaciones
hipotecarias y 1a cesién de los Certificados de Transmisién de Hipoteca.

- Llevar a cabo las actuaciones necesarias o convenientes y otorgar y firmar los
documentos que sean precisos 0 convenientes para solicitar la admisién a cotizacién de

los valores que se emitan.

- En general, realizar cuantos actos y otorgar cuantos documentos, piblicos o privados
estimen convenientes 0 necesarios para la ejecucion y desarrollo de los actos
mencionados anteriormente.

CUARTO: Designar c omo A uditor de Cuentas del referido Fondo “TDA CAM 1, FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS” a la firma Emst & Young, S.A., con CLF. A-
78970506, inscrita en el REA y en el Registro Oficial de Auditores de Cuentas con el

nimero S-0530.

- Que ser aprobados los acuerdos relacionados anteriormente, se suspendi6 por unos momentos la
sesion, procediendo el seiior Secretario a redactar el acta de la misma, la cual leida en presencia del
Consgjo es aprobada por unanimidad de los asistentes.

para|que conste a los efectos legales, expido la presente certificacién, en Madrid a S de febrero de

2003 W‘ﬁl\fw
EL SECRETARIO

) Yo IGNACIO... N




PRIUS
&
SN, e

L Wk

: . ..MARTINEZ-ECHEVARRIA Y ORTEGA, Notario de Madrid
e y de su Ilustre Colegio, :
R DOY FE: de que congidero legitimas y legitimo las
firmas que anteceden de DON LUIS VERETERRA GUTIERREZ-
MATURANA Y DON FRANCISCO JAVIER SORIANO AROSA, por el
cotejo que efectio de las mismas con otras indubitadas
de las mismag personas, obrantes en mi protocolo.
Dejo anotado este testimonio en el Libro Indicador

con el nimero 1.489.
En Madrid, a veintiocho de Febrero de dos mil

N0

- —
DE TASAS 8/89. DOCUMENTO NO SUJETO.

NT4158881
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FRANCISCO GR.;xU JORNET, SECRETARIO DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION
DE LA CAJA DE AHORROS DEL MEDITERRANEO, :

CERTIFICO: que el Consejo de Administracién de esta Entidad, en sesion celebrada
el dia 13 de febrero de 2003, convocada por ¢l Presidente, de conformidad con lo establecido
en el articulo 33° de los Estatutos, con la asistencia, en el punto del orden del dia sobre el que
en particular se expide la presente certificacién, de 19 de los 20 miembros que lo componen, a
saber: don Vicente Sala Bello, Presidente, los Vicepresidentes: don Francisco Javier -
Guillamé6n Alvarez, don Antonio Gil-Terrén Puchades y don Armando Sala Lloret; los
les: dofia Maria Desamparados Baiiuls Parrefio, don Aniceto Benito Niifiez, don Andrés
Boldo, Diaz, don Pedro Campillo Jiménez, don Luis Esteban Marcos, don Juan Galipienso
Llopis) don Gaspar Hernandez Hernandez, don Luis Imbernén Martinez, don Antonio Enrique
er Duart, don Valentin Pérez Ortiz, don Fernando Puerto Fernandez, don Luis Puig
don Martin Sevilla Jiménez y don Justo Valverde Castafieda; y el que suscribe como
i0, adoptd, entre otros, el siguiente acuerdo literal:

“Oido cuanto antecede, el Consejo de Administracién, por unanimidad de los

s de naturaleza cerrada creado al efecto (en adelante, el “Fondo™), por Titulizacién de
s, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién, S.A. (en adelante, la “Sociedad
. Gestgra™), al amparo del Real Decreto 926/1998 de 14 de mayo, por el que se regulan los

fondg¢s de titulizacion de activos y las sociedades gestoras de fondos de titulizacién (en

adelante, el “Real Decreto 926/1998”).

Las Barticipaciones Hipotecarias y los Certificados de Transmisién de Hipoteca podrén estar
representadas tanto por titulos unitarios como por titulos miltiples.

chun\do Se faculta al Presidente, don Vicente Sala Bello, D.N.I. 19.745.851, al Director
General, don Roberto Lépez Abad, DN.I 21.626.177, al Director General de Gestion
Financiera, don José Pina Galiana, D.N.I. 22.112.781, y al Director de Mercado de Capitales,
don Ramén Garcia Golfe, D.N.I 73.535.806, para que, cualquicra de ellos, mdxstmtamente,
proceda, en nombre de Caja de Ahorros del Mediterréneo a:

- Seleccionar los préstamos de los que participaran tanto las Participaciones Hipotecarias como
los Certificados de Transmision de Hipoteca.

- Determinar la totalidad de las condiciones de la emisién de las Participaciones Hipotecarias y
de los Certificados de Transmisién de Hipoteca que no hayan sido establecidas en el

presente acuerdo.




- Firmar las Participaciones Hipotecarias y los Certificados de Transmision de Hipoteca que
se emitan. Dicha firma podra reproducirse en los titulos por los medios que se estimen mas
adecuados.

.

- Realizar cuantos actos y otorgar cuantos documentos, puiblicos o privados estimen

convenientes 0 necesarios, tanto en relacion con la emisién de las Participaciones

Hipotecarias, como de los Certificados de Transmision de Hipoteca, como en relacién con la il ¥
constitucion del Fondo de Titulizacién de Activos, en los términos y condiciones que ? ; i

consideren adecuados, todo ello con vistas a la agrupacion de las Participaciones Hipotecarias
y de los Certificados de Transmision de Hipoteca en dicho Fondo.

- Otorgar cuantos contratos (de crédito, préstamo, garantias, agencia de pagos, agencia
financiera, de depdsito o similares) requiera la estructura del Fondo.

- En relacién con los documentos publicos o privados y demés contratos que consideren
conveniente otorgar, los mencionados apoderados quedan facultados para determinar las
condiciones y suscribir la Escritura de Constitucion del Fondo y cualquier otro Contrato que
requiera la estructura del Fondo de Titulizacidén de Activos, todo ello en relacion con la
funcioén de la Entidad como emisor de las Participaciones Hipotecarias y de los Certificados
de Transmisién de Hipoteca como en relacién con aquellas otras funciones que los
apoderados consideren conveniente que la Entidad asuma en relacion con el Fondo de
Titulizacién de Activos.

- Acordar las condiciones de administracion o gestién de los préstamos hipotecarios titulizados.

- Presentar ante la Comisién Nacional del Mercado de Valores los documentos que la misma
requiera en relacién con la emision de las Participaciones Hipotecarias, de los Certificados de
Transmision de Hipoteca y la constitucion del Fondo.

- Una vez constituido el Fondo, sustituir las Participaciones Hipotecarias y los Certificados de
Transmisién de Hipoteca que se emitan por Caja de Ahorros del Mediterrdaneo en las

condiciones que se establezcan en la Escritura de Constitucién del Fondo. % |

Tercero: Suscribir y/o asegurar bonos emitidos por el Fondo, asi como cualquier otro
instrumento representativo del Pasivo del Fondo, hasta un importe méximo de mil millones de
euros (1.000.000.000 euros).

A estos efectos, se faculta a las personas indicadas en el apartado anterior para que
solidariamente puedan realizar cuantos actos y otorgar cuantos documentos piblicos o
privados consideren necesarios.”

Igualmente CERTIFICO: que el acta de la sesion fue aprobada el dia catorce de
febrero de dos mil tres, por el Presidente y el Secretario, en la forma prevista en el articulo 33°
de los Estatutos de la Entidad.

Y para que conste y surta los efectos oportunos, expido el presente certificado, con el

visto bueno del Sr. Vicepresidente de la Entidad, don Armando Sala Lloret, en ausencia del
Sr. Presidente, en Alicante, a veinticinco de febrero de dos mil tres.

SECRETARIO

‘ha
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LEGITIMACION: Yo, FRANCISCO BENITEZ ORTIZ, No-
tario del Ilustre Colegio de Valencia, con residen-
cia en Alicante; -—----- oo L

DOY FE: Que LEGITIMO las firmas que anteceden
de DON ARMANDO SALA LLORET Y DON FRANCISCO GRAU
JORNET, Vicepresidente y Secretario, respectivamen-
te, del Consejo de Administracién de la entidad
CAJA DE AHORROS DEL MEDITERRANEO, por serme conoci-
QA e e e

N°® 84 de mi Libro Indicador.,-----eecoweoono___

Alicante, a 26 de Febrero de 2.003.----- ——————

Esta certificacién consta de dos folios, ---—w--

| ol pat T

l
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Sr. D. Manuel Gonzélez Escudero
Subdirector General de
Titulizacion de Activos, S.G.F.T. S.A.

{ONAL DEL MERCADO DE VALORES C/ Almagro, 26- entreplanta izqda
COMISION NACIONAL DEL 28010, MAna

0 7 MAR. 2003
REGISTRO DE SALIDA - M.P.
20039
N2 ... 20030192653, Madrid. a 7 do Marso de 2003

Sefior nuestro,

Le nolifficamos que una vez examinada la documentacién por ustedes remitida sobre
constiturion de Fondos de Titulizacién de Activos con emision de valores de renta fija:

« Fonflo: TDA CAM 1, Fondo de Titulizacién de Activos

e Emigion: B onos de Titulizacién por importe de 1.000.000.000 euros, de los cuales
20.400.000 euros corresponden al Tramo Nacional

¢ Impprie: 1.000.000.000

« Sogiedad Gestora: Titulizacion de Activos, $.G.F.T. S.A.

+ Con fecha prevista de oferta publica: 18/03/2003

con fegha 7 de Marzo de 2003, el Vicepresidente de esta Comision Nacional del Mercado de
Valoreg ha adoptado, el siguiente acuerdo:

Vista la documentacién correspondiente a la constitucion de Fondo de
itulizacion de Activos con emision de valores de renta fija remitida por la entidad
itulizacion de Activos S.G.F.T. S.A., el Vicepresidente de la Comisién
acional del Mercado de Valores, en virtud de la delegacion que le ha sido
onferida por acuerdo del Consejo de esta Comision de fecha 9/10/2002, de

| Mercado de Valores, modificada por la Ley 37/98 de 16 de Noviembre, Ia
isposicion Adicional Quinta de la Ley 3/94 de 14 de Abil por la que se adapta la

islacion espafiola en materia de entidades de crédito a la 2% Directiva de
caordinacion bancaria, los articulos 2, 5 y 6 del Real Decreto 926/98 de 14 de
Mayo y en los articulos 5 y 6 de la Ley 19/1992 sobre Régimen de Sociedades y
Fondos de Inversién Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacién Hipotecaria y
demas normas de aplicacién, ACUERDA:

My’

Verificar e inscribir en los Registros Oficiales contemplados en los precitados
articulos de la Ley 24/88 modificada por la Ley 37/98 el Informe de los Auditores
de Cuentas, los Documentos Acreditativos y el Folleto Informativo
correspondientes a la constitucion del Fondo de Titulizacion de Activos
denominado TDA CAM 1 con emision de Bonos de Titulizacién ¥ promovido por
la entidad Titulizacién de Activos S.G.F.T. S.A.

La Agencia Nacional de Codificacion ha asignado a la emision de referencia los siguientes
codigos ISIN como cédigos anicos de ambito internacional.




Comisién Nacional
del Mercado de Valores

.
s

Serie Codigo ISIN
Seria A ES0338448006
Serie B ES0338448014

En el caso de que fuera legalmente preceptivo otorgar escritura publica de emision, les
sefialamos la obligatoriedad de presentacion del correspondiente documento notarial (copia
compulsada de la escritura) ante esta Comision Nacional del Mercado de Valores, para su
incorporacion al correspondiente Registro Oficial. Asimismo, les manifestamos la obligatoriedad
de remitir las fechas de inicio y fin del periodo de suscripcién cuando sea preceptivo, y de
cumplimentar los cuadros de difusion que se encuentran a su disposicion en la pagina Web
(Legislacién/Modelos Normalizados/Sociedades Emisoras/Cuadros de Difusion) y en el

Registro General de ta CNMV

Por otro lado, les recordamos la obligatoriedad de proceder a la publicacion y difusién del
Folleto informativo, de conformidad con lo previsto en el articulo 28 de la Ley 24/88, modificada
por la Ley 37/98 y demas normativa aplicable. En particular, aquel debera estar disponible al
publico en el domicilio social del emisor, asi como en el domicilio y sucursales de las entidades
que tengan encomendadas la colocacion o el servicio financiero de la emision, haciéndose
entrega gratuita del mismo a los suscriptores que lo soliciten.

Adicionalmente, cualquiera que sea la publicidad y el medio publicitario utilizado, no podran
omitirse datos que puedan inducir a una vision global de la operacion distinta a la contemplada
en el Folleto, debiendo siempre mencionarse la existencia del mismo, indicando que ha sido
registrado en la Comisién Nacional del Mercado de Valores, y sefialdndose los lugares donde

puede obtenerse.

Por ultimo, les manifestarnos que, en su caso, el incumplimiento de los plazos de admision a
negociacion previstos en el folleto Informativo, por causas imputables al emisor, podria ser
constitutivo de infraccion muy grave, s egin e stablece el p arrafo n) del articulo 99dela L ey
24/88 de 28 de Julio, del Mercado de Valores, en su redacciéon dada por la L.ey 3/94 de 14 de

Abril.

El Real Decreto 1732/98 determina la obligatoriedad del abono de la tasa (Tarifa 1) cuya
liquidacion, por un importe de 2.800 euros se adjunta.

Atentamente,

El Director General
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10/2002 32/ 1998, de 31 de julio
35371
Domicilio C/ ALMAGRO 26, ENTREPLANTA IZQUIERDA
Municipio: MADRID Provincia; MADRID
Cddigo Postal: 28010 Teléfono:

HECHO IMPONIBLE

Registro de folleto de emision u oferta piblica de venta de valores {con vencimiento o amortizacion superiora 18
meses). BONOS DE TITULIZACION

NUMERO DE REGISTRO DE SALIDA 2003015353
FECHA DE DEVENGO 07/03/2003

LIQUIDACION PROVISIONAL

BASE IMPONIBLE
i de la emisién o efectivo de la oferta publica. 20.000.000,00 Euros

20.000.000,00 Euros

CALCULO DEJLA CUQTA Tarifa: 1
Cuota: 20.000.000,00 x 0,14 por mil = 2.800,00 Buros

| CUOTA A INGRESAR 2.800,00 Euros |

Madrid, a 10 de marzo de 2003

e acuerdo con lo dispyesto en el Reglamento General de Recaudacién, las liquidaciones notificadas entre los dias 1 y 15 de cada
es s¢ deben abonar, en periodo voluntario, desde Ia fecha de la notificacién hasta el dia 5 del mes siguiente o el inmediato habil
sterior. Las liquidacignes notificadas entre los dias 16 y tltimo de cada mes se abonaran, en periodo voluntario, desde la fecha
notificacion hasta el(dia 20 del mes siguiente o el inmediato habil posterior.

r los medios de pago establecidos en el articulo 27.1 del Real Decreto 173271998, de 31 de julio. En el
so de que se opte pof el ingreso en cuenta bancaria, éste se realizara directamente o mediante transferencia bancaria por el
porte de la deuda tributaria a la cuenta corriente n® 203.269.642 ‘Comisién Nacional del Mercado de Valores, Recaudacion de
asas', Banco Bilbao Vizcaya Argentaria, S.A., C/ Alcala 16, 28014 Madrid (Codigo Cuenta Cliente 0182.2370.48.0203269642),
biendo enviar a la CNMV justificante del ingreso con indicacién de! nimero de Yiquidacion/carta de pago que se abona, Para
alquier aclaracién cof este asunto deberan ponerse en contacto con el Departamento de Gestién Economica de 1a Secretaria
eneral, llamando a los geléfonos: 91-585-16-70 6 91-585-16-78.

falta de pago en pefiodo voluntario y con los requisitos exigidos motivara la apertura del procedimiento recaudatorio de
remio, incrementandoge la deuda principal con el recargo de apremio ¥, en su caso, intereses de demora y costas que procedan.

ntra la liquidacién de esta tasa podra interponer reclamacién econémico-administrativa en ¢l plazo de 15 dias, contados desde
siguiente a la fecha de notificacion, ante el Tribunal Econdmico Administrativo Central. Con caracter potestativo, podra
terponer en ¢l mismo plazo y previamente a la reclamacion economico-administrativa, recurso de reposicion ante la CNMV.

ed de la Castellana, 19. 28046 Madrid. C.L.F. Q2891005G EJEMPLAR PARA EL INTERESADO




ANEXO 3

DEFINICIONES




PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOQS NOTARIALES

452011816

10/2002

0,15 .

DEFINICIONES

Agencias de Calificacion Significaran las entidades Moodys Investor's Service
(Espafia), S.A. y Fitch Ratings (Espafia) S.A.

Agente Financiero Significara la entidad que, de acuerdo con el Contrato de
Servicios Financieros, prestara los servicios de Depbsito de
las Participaciones Hipotecarias y los Certificados de
Transmision de Hipoteca, mantenimiento de la Cuenta de
Tesoreria y Agencia de Pagos en la emisién de los Bonos. El
Agente Financiero sera el Instituto de Crédito Oficial o la
entidad que pueda sustituirle en dichas funciones

vance Técnico Significara la cantidad que la Sociedad Gestora determine,
conforme a lo previsto en la Estipulacién Décima de Ia
Escritura de Constitucion del Fondo, que debe ser entregado
por el Cedente, respecto a los Préstamos Hipotecarios que
administra, en una determinada Fecha de Cobro,
adicionalmente a la Cantidad Recaudada.

Avance Técnico Neto Significara, en cada Fecha de Pago, una cantidad igual a la
cantidad entregada, desde la Uitima Fecha de Pago por el
Cedente, en concepto de Avance Técnico, y no devuelta al

mismo.
Bonos Significara los Bonos A y los Bonos B.
Bonos A Significara los Bonos A emitidos con cargo al Fondo.
Bonos 4 Significara los Bonos B emitidos con cargo al Fondo
CAM Significara “Caja de Ahorros del Mediterraneo”.
Cantidad Recaudada Significara, en una determinada Fecha de Cobro, la cantidad

total que el Cedente haya recaudado, durante el Periodo de
Cobro anterior, de los Préstamos Hipotecarios y que
corresponda a las Participaciones Hipotecarias y a los
Certificados de Transmision de Hipoteca por él emitidos.

Cedente Significara el emisor de las Participaciones Hipotecarias y los
Certificados de Transmisién de Hipoteca, es decir, Caja de
Ahorros del Mediterraneo.

~

N




NN

Certificados de
Transmision de Hipoteca

Contrato de Préstamo
para Gastos Iniclales

Contrato de Préstamo
Participativo

Contrato de Préstamo
Subordinado

Contrato de Servicios
Financieros

Contratos de Préstamos
Subordinados

Contrato de Suscripcion
y Aseguramiento de la
Colocacién

Contrato de Swap o
Contrato de Permuta
Financiera

Cuenta de Tesoreria

Cuenta de Reinversiéon

Dia Habil

Directores de la Emision

Significara los certificados de transmisidbn de hipoteca
emitidos por el Cedente con cargo a los Préstamos
Hipotecarios 2 y agrupados, en cada momento, en el Fondo.

Significara el contrato regulando el Préstamo para Gastos
Iniciales .

Significara el contrato regulando el Préstamo Participativo.

Significara el contrato regulando el Préstamo Subordinado

Significara el contrato de servicios financieros suscrito, en
nombre del Fondo, por la Sociedad Gestora y por el Agente
Financiero regulando el Depdsito de las Participaciones
Hipotecarias y los Certificados de Transmision de Hipoteca,
la Cuenta de Tesoreria y la Agencia de Pagos

Significara el Contrato de Préstamo Subordinado, el Contrato
de Préstamo para Gastos Iniciales, y el Contrato de
Préstamo Participativo.

Significara el contrato de suscripcion y aseguramiento de la
colocacion suscrito por la Sociedad Gestora y una serie de
entidades Aseguradoras y Colocadoras de los Bonos.

Significara el contrato de swap o permuta financiera de
intereses suscrito, en nombre del Fondo, por la Sociedad
Gestora y el Cedente.

Significara la cuenta que el Fondo tendrd abierta en el
Agente Financiero regulada en el Contrato de Servicios

Financieros.

Significara la cuenta que se abra a nombre del Fondo en el
Cedente, conforme a lo establecido en la Estipulacion
Decimoprimera de la Escritura de Constitucion.

Significara cualquier dia en que puedan realizarse
operaciones en el Mercado Interbancario de Madrid,
exceptuando los sabados.

Significarad las entidades CAM; Crédit Agricole Indosuez,
Sucursal en Espaia, Crédit Suisse First Boston (Europe)
Limited, Sociedad Espanola de Banca de Negocios
Probanca, S.A, , y Société Genérale, Sucursal en Espafia
conforme a lo establecido en el Contrato de Suscripcion y

2
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Aseguramiento de la Colocacion.

Significara las entidades CAM; Crédit Agricole Indosuez,
Sucursal en Espana, Crédit Suisse First Boston (Europe)
Limited, Sociedad Espafiola de Banca de Negocios
Probanca, S.A., y Société Genérale, Sucursal en Espafia.

Escritura de Significara la Escritura de Constitucion del Fondo, Emision y
Constitucion del Fondo  Suscripcion de Participaciones Hipotecarias y Certificados de
o “Escritura” Transmision de Hipoteca y Emisién de Bonos de Titulizacion.

Fecha de Cobro Significara la fecha en que el Cedente, como administrador
de los Préstamos Hipotecarios, realizara los abonos al Fondo
por las cantidades recibidas de dichos Préstamos
Hipotecarios, es decir el dia 20 de cada mes, o0 en caso de
no ser éste Dia Habil, el inmediatamente anterior Dia Habil.

La primera Fecha de Cobro ser4 el 17 de abril de 2003.

Fecha de Significara la fecha en que deban desembolsarse los Bonos y
Desembolso se abonara el precio por las Participaciones y los Certificados
al Cedente, es decir, el 20 de marzo de 2003.

Significara, en relacion con la determinacion del Tipo de

Determinfacion Interés de Referencia y del tipo de interés de los Bonos, la
fecha en que por la Sociedad Gestora se procedera a la
determinacién del correspondiente Tipo de Interés de
Referencia y del tipo de interés, que sera el segundo Dia
Habil anterior a la Fecha de Pago que marque el comienzo
del correspondiente Periodo de Devengo de Intereses.

Excepcionalmente, la Fecha de Determinacion para el Primer
Periodo de Devengo de Intereses sera el 17 de marzo de
2003.

Sera el 22 de septiembre de 2032 o la fecha en gque se
Liquidacion del produzca la amortizacion anticipada de los Bonos, en su
caso.

Fecha ¢e Pago Significarad los dias 22 de los meses de marzo, junio,
septiembre y diciembre (en el supuesto de no ser dichas
fechas Dias Habiles, el siguiente Dia Habil). La primera
Fecha de Pago tendra lugar el 23 de junio de 2003.

Fondo Significara “TDA CAM 1, Fondo de Titulizaciéon de Activos”.

Fondo de Reserva Significara el fondo de reserva constituido en la Fecha de
Desembolso con cargo al Préstamo Participativo, conforme a
lo establecido en la Estipulacién 15 de la Escritura.

Significara “Instituto de Crédito Oficial”.




Ley 19/1992

Ley 2/1981

Ley 44/2002

Participaciones
Hipotecarias

Participaciones
Certificados

Participaciones y
Certificados
Fallidos

Participaciones y
Certificados No
Fallidos

y

Periodo de Cobro

Periodos
Devengo
Intereses

Prestamista

Préstamo para
Gastos Iniciales

Préstamo
Participativo

de
de

Significara la Ley 19/1992 de 7 de julio de 1992 sobre
régimen de Sociedades y Fondos de Inversién Inmobiliaria y
sobre Fondo de Titulizacion Hipotecaria y sus modificaciones.

Significara la Ley 2/1981 de 25 de Marzo de Regulacion del
Mercado Hipotecario y sus modificaciones.

Significara la Ley 44/2002, de 22 de noviembre, de Medidas
de Reforma del Sistema Financiero.

Significard las participaciones hipotecarias emitidas por el
Cedente con cargo a los Préstamos Hipotecarios 1 y
agrupadas, en cada momento, en el Fondo.

Significara las Participaciones Hipotecarias y los Certificados
de Transmision de Hipoteca emitidos por el Cedente y
agrupados, en cada momento, en el Fondo.

Significard las Participaciones y los Cerfificados cuyos
Préstamos Hipotecariostengan una demora en los pagos
superior a 12 meseso hayan sido declarados fallidos conforme
a la definicion de préstamos de Muy Dudoso Cobro segin la
Circular 4/1991 del Banco de Espaiia.

Significara las Participaciones y Certificados que no hayan
pasado a la situacion de Participaciones y Certificados

Fallidos.

Significard un periodo que coincide con el mes natural,
durante el cual el Cedente, como administrador de dichos
Préstamos Hipotecarios, cobrara por cuenta del Fondo, las
cantidades debidas por los deudores de los Préstamos
Hipotecarios. El primer Periodo de Cobro comenzara en la
Fecha de Desembolso y finalizara el 31 de marzo de 2003.

Significara, en relacion con los Bonos, los periodos
comprendidos entre dos Fechas de Pago (incluyendo la Fecha
de Pago inicial y excluyendo la Fecha de Pago final) salvo el
primer Periodo de Devengo de Intereses que se iniciara en la
Fecha de Desembolso y finalizara en la primera Fecha de
Pago (23 de junio de 2003).

Significara, en cada momento, el prestamista del Préstamo
para Gastos Iniciales, del Préstamo Subordinado, o del
Préstarmo Participativo.

Significara el préstamo subordinado otorgado al Fondo por el
Prestamista, de acuerdo con lo previsto en el Contrato de
Préstamo para Gastos Iniciales .

Significara el préstamo subordinado otorgado al Fondo por el
Prestamista, de acuerdo con lo previsto en el Contrato de
Préstamo Participativo.




10/2002

Préstamos
Hipotecarios 1

Préstamos
Hipotecarios 2

Préstamos
Hipotecarios|o
“Préstamos”

Préstamos
Subordinadgs

Real Decret,
685/1982

Real Decreto
926/1998

Recursos
Disponiblgs
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Significara el préstamo subordinado otorgado al Fondo por el
Prestamista, de acuerdo con lo previsto en el Contrato de
Préstamo Subordinado.

Significara los Préstamos Hipotecarios en los que el Saldo
Nominal Pendiente, a la fecha de emision de las
Participaciones Hipotecarias, no excede del 80% del valor de
tasacion de las fincas hipotecadas en garantia del
correspondiente Préstamo Hipotecario.

Significara los Préstamos Hipotecarios en los que el Saldo
Nominal Pendiente, a la fecha de emisién de los Certificados
de Transmision de Hipoteca, excede del 80% del valor de
tasacion de las fincas hipotecadas en garantia del
correspondiente Préstamo Hipotecario.

Significard los préstamos que sirven de cobertura de las
Participaciones Hipotecarias y de los Certificados de
Transmision de Hipoteca.

Significard el Préstamo Subordinado, el Préstamo para
Gastos Iniciales, y el Préstamo Participativo.

Significarad el Real Decreto 685/1982 de 17 de Marzo, de
Regulacién del Mercado Hipotecario y sus modificaciones.

Significara el Real Decreto 926/1998 de 14 de Mayo, por el
que se regulan los fondos de ftitulizacion de activos y las
sociedades gestoras de fondos de fitulizacion y sus
modificaciones.

Significara en cada Fecha de Pago la suma de (i) los ingresos
obtenidos de las Participaciones y los Cerlificados en
concepto de principal e intereses corrientes (it) el importe del
concepto de Avance Técnico solicitado al Agente y no
reembolsado en su caso (i) los rendimientos de los saldos de
la Cuenta de Tesoreria y de la Cuenta de Reinversion; (iv) en
Su caso, otros ingresos procedentes de los prestatarios por
conceptos distintos a principal e intereses corrientes de los
Préstamos Hipotecarios; (v) las cantidades netas percibidas
en virtud del Contrato de Swap, segiin lo establecido en la
Estipulacion Decimosexta de la Escritura 0, en caso de
incumplimiento, de su pago liquidativo; (vi) el producto de la
liquidacion, en su caso, y cuando corresponda, de los activos
del Fondo.




Remuneracion Fija
del Préstamo
Participativo

Remuneracién
Variable del
Préstamo
Participativo

Saldo Nominal
Pendiente

Sociedad Gestora

Tipo de Interés de
Referencia

Significara los intereses devengados por el Saldo Nominal
Pendiente del Préstamo Participativo conforme a lo previsto
en la Estipulaciéon Decimocuarta de la Escritura.

Significard la remuneraciébn variable que recibira el
Prestamista del Préstamo Participativo, conforme a lo previsto
en la Estipulaciéon Decimocuarta de la Escritura.

Significara, en relacién con las Participaciones Hipotecarias,
los Certificados de Transmisién de Hipoteca y los Bonos el
importe de principal no pagado de las/los mismas/os.

Significard “Titulizacion de Activos, Sociedad Gestora de
Fondos de Titulizacion, S.A.”

Significard el tipo de interés de referencia de los Bonos,
conforme se establece en la Escritura de Constitucion del

Fondo.
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ANEXO 4

RELACION DE PRESTAMOS
HIPOTECARIOS
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ANEXO 5

CARACTERISTICAS ECONOMICO-
FINANCIERAS Y CRITERIOS DE
SELECCION DE LOS PRESTAMOS
HIPOTECARIOS
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Caracteristicg& fiapcféras de los préstamos

Los prestamos han sido seleccionados a partir de una cartera de préstamos hipotecarios
concedidos por el Emisor de las Participaciones Hipotecarias y los Certificados de
Transmision de Hipoteca. Estos préstamos han sido concedidos por los procedimientos
habituales de concesion de préstamos y son administrados por la Entidad de acuerdo con las
normas de gestion habituales y comunes para este tipo de préstamos. Los préstamos no son
objeto de carencia, o en su caso, los periodos de carencia han llegado a su término, o
terminaran en un periodo inferior a 12 meses. Los préstamos pueden ser reembolsados

anticipadamente.

Los préstamos seleccionados para la operacién tienen las siguientes caracteristicas
financieras:

Cuotas, de amortizacion: Las cuotas de amortizacion, son fijas. Las formulas para el
calculo Ye las cuotas son las siguientes:

Cuota tante:

o Kriraip
(1+i -1

. r o :
1*100*‘1 n=N#¥d

Cuota ( Amortizacion + Intereses)

Principal residual

Frecuencia de pago; d;=12 (mensual); d,=4 (trimestral)
Tipo de interés anual porcentual

Plazo en afios

IntereLes: Los métodos utilizados para el célculo de los intereses son los siguientes:




Amortizacion: En cada vencimiento el calculo de la amortizacion de principal se realiza
por diferencia.

Seguro: dafos
Tipos de interés:

. Maximo 6,75%

. Minimo 3,30%

. Media ponderada 4,79% aproximadamente
Vencimiento residual: Superior a 40 meses

Vencimiento residual medio ponderado: 219 meses aproximadamente.

Ultimo vencimiento: Junio / 2030

Criterios de seleccion de la cartera

Los préstamos hipotecarios que han originado las Participaciones Hipotecarias y los
Certificados de Transmision de Hipoteca agrupados en el Fondo han sido seleccionados con

los siguientes criterios:

a.

b.

Concedidos por el Emisor de acuerdo con sus procedimientos habituales:
Administrados por la misma entidad que los concedio;

El tipo de interés de los préstamos es variable;

Con periodos de liquidacién variados;

Con sistema de amortizacion variados;

Todas las viviendas sobre las que se ha constituido la garantia hipotecaria cuentan
con un seguro contra dafios, en el que la suma asegurada cubre como minimo el valor

de tasacion de los inmuebles (excluidos los elementos no asegurables por naturaleza,
es decir, excluido el valor del suelo);

En la fecha de transferencia de los préstamos, estos no tendran pagos pendientes por
un plazo superior a 90 dias;

Estan garantizados por hipoteca inmobiliaria constituida con rango de primera sobre el
pleno dominio de todas y cada una de las fincas en cuestion:

Todos los deudores hipotecarios son personas fisicas;

Todos los préstamos hipotecarios han sido concedidos con el objeto de financiar con
garantia de hipoteca inmobiliaria la adquisicion, construccién o rehabilitacion de
viviendas residenciales situadas en Espafia;
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TIMBRE
DEL ESTADO
kL

, - ; B e pertenecen de pleno dominio y en
Q'sh AR 1o ao~constancia la entidad cedente de Ja
| ewstencia delitigi fincas; ‘

n s hipotecadas han sido objeto de tasacién previa por Sociedades de
ebiddmente inscritas en el Banco de Espafia, estando acreditada dicha
“mediante la comrespondiente certificacion. Las tasaciones efectuadas
odos los requisitos establecidos en la legislacion sobre el mercado

hipotecario;

El Saldo Nominal Pendiente de cada uno de los Préstamos Hipotecarios 1 no excede
del 80% del valor de tasacion de las fincas hipotecadas en garantia del
correspondiente Préstamo Hipotecario 1:

El Saldo Nominal Pendiente de cada uno de los Préstamos Hipotecarios 2 no excede
del 100% del valor de tasacion de las fincas hipotecadas en garantia del

correspondiente Préstamo Hipotecario 2;

s Préstamos Hipotecarios no estan instrumentados en titulos valores, ya sean
nolyinativos, a la orden o al portador;

Los Préstamos Hipotecarios no estan afectos a emision alguna de bonos hipotecarios
ni han sido instrumentados en otras participaciones hipotecarias ni certificados de

trangmision de hipoteca;
&stamos hipotecarios han sido concedidos segun criterios de mercado.

final de los Préstamos se realizara en funcién de su tipo de interés y vida
residual e ihcluira préstamos con tipos de interés entre el 3,30% y el 6,75% y vencimiento

residual superior a 40 meses,




ANEXO 6

TITULOS MULTIPLES
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nando, 40 y CIF GX
ante, al Tomo 1.358,

riben mas abajo.

hresente Thulo Muliple se emite a favor del Fondo TDA CAM 1,
do de Titulizacion de Activos, Fondo representado y administrado
Titulizacién de Activos, S.A., Sociedad Gestora de Fondos de
izacion, con domicilio en Madrid, Almagro, 26, NIF A/B0352750 e
ita en el Registo Mercantl de Madrid al Tomo 4.280, Folio 170,
Lion 8, Hoja M-71.065.

Cortificados de Transmision de Hipoteca representados en el
ente Tiulo Mditiple se rigen por la Ley 2/1981 de 25 de Marzo, ol
Decreto 685/1982 de 17 de Mar2o y la Ley 44/2002 de Medidas de

“Fof3 A-9358 cuyas caracteristicas se

erificadog de Transmision de Hipoteca representados
participa, a partir del 20 de marzo de
al de cada uno de los 3.856 préstamos
bearios cuyas caractogsticas se relacionan en el anexo al mismo y
ga aparlirde h focha, un interés igual al tipo de inerés
al que devengue, erf cada momento, el préstamo hipolecario en

uno de los
presente Titulo Mol
,ene|100%del

ortificados de Transimisio @m%mwam
restantede"delosPréstamosl—ﬁ:oﬁecaﬂos
pados y dan derec asulmiarapembirlatotaidaddelospagos
B ooncepbde cipal (incluyendo amortizacién anticipada),
a pariir del 20 de mamodezooa la entidad emisora por los
os hipotecarios melacionados en el anexo al presente Titulo
e, la totalidad de ko interesesquerecibalaenudadmﬁsorapor
préstamos, asl co u.ralquerolmpagoreebidoporlaa’tdad
: por cualquie dorivado de los Préstamos
carios, excepto 10 curewocﬂemesainteremdedmmy
0 :“: ortizaci] am

a hasta el 20 de marzo de 2003, fecha en
: ‘dpreuodelosCerhﬁcadosde
ision de Hipoteca, no teniendo el participe derecho alguno sobre
intereses.

lidad emisora practicard, sobre los pagos que comesponda
alpamapomoomepﬁodeintemseslasretendonesque

zca fa legisiacion vigente.

dacic alpanidpedelasmhdadesenoonoeptodepﬁndpaly
pses, una vez recibidos por la entidad emisora de los
bondientes prestatarios, se hard el dia 20 de cada mes, o en caso
er éste dia habil, el anterior dia hébil. Todo ello sin perjuicio de
lotalidad de las cantidades que reciba la entidad emisora de los
os Hipolecarios, tanto en concepto de principal como de
ps (excepto los mencionados anteriommente), coresponden al
e desde el momento en que sean recibidos.

hos a realizar por la entidad emisora al participe se realizaran en
a que el participe notifique a la emisora por escrito,

L2E Lo 0d9| udor !"J.A.':L._l L
A
Had emisora no asume responsabilidad alguna por el impago de
dores hipotecarios ni garantiza directa o indirectamente el buen

452011863

|
IMD0OS DE TRANSMISION DE HIPOTECA

@R DE TDA CAM 1, FONDO DE TITULIZACION

fin de la operacion, motocga:égaranﬂasoavalasmimumraenpactos
de recompra de los Cerlificados de Transmision de Hipoteca.

Laeie_cuciéndelpréslamotipo&ecarioconaspmdealaenﬁdademisora
y al titular del cerlificado de transmisién de hipoteca en los téminos
establecidos en el Articulo 66 del Real Decreto 685/1982, en redaccion
dada por ef Real Decreto 1289/1991.

Sin perjuicio de lo anterior, el titular del certificado de transmisién do
hipoteca tendrd accién ejecutiva contra la entidad emisora para la
eloctividad de los vencimientos de la misma por principal e intereses,
siempre que ol incumplimiento de tal obligacion no sea consacuencia de
la falta de pago del deudor del préstamo hipotecarnio.

4. Custodia y administracién

De acuardo con lo previsio en el articulo 61.3 del Real Decreto 685/1982
en redaccion dada por el Real Decreto 1289/1991, la entidad emisoma
conserva la custodia y administracion de los Préstarmos Hipotecarios y
vendrd obligada a realizar cuanins actos sean necesanos pam la
efectividad y buen fin de los mismos.

5. Trangmision del Certificado

La transmisidn y tenencia de los Cedificados de Transmision de
Hipotaca representados en el presente Titulo Mdltiple ests limitada a
inversores institucionales o profesionales, no pudiendo ser adquiridas
por el plblico no especializado.

Los titutares de los Cerificados de Transmision de Hipoteca deberdn
nofificar a la entidad emisora las transferencias de los Certificados de
Transmision de Hipoteca, asl como los carmbios de domiclio, a efectos
de la inscripeién de dichos datos en el Libro especial a que se refiore el
articulo 67 del Real Decreto 685/1982. E) adquirente debera también
indicar a la emisora una cuenta de pago.

Ninguna responsabilidad serd imputable a la entidad emisora que
efectie las nolificaciones o los pagos comespondientes a la persona que
figure en sus ibros como (timo titular del Certificado de Transmision de
Hipoteca y en el domiciio de dicho titular que conste en aquélios.

6. Varios

En caso de destruccién, sustraccién, pérdida o extravio del presente
titlo, se estard a lo dispuesto en el articulo 56 del Real Decreto
685/1982.

El tidar de los Certificados de Transmision de Hipoteca fendrd derecho
a solicitar de la entidad emisora la emisitn de nuevos titulos unitarios o
miltiples representativos de uno o varios Cerdificados de Transmision de
Hipoteca de los representados por el presente Titulo Multtiple, que le
serdn canjeados por éste,

A efectos del presente documento, “dia habil* significa un dia (distinto de
Sabado) en qua puedan realizarse operaciones en el sistema TARGET.

La entidad emisora y ol titular en cada momento de los Cerlificados de
Transmision de Hipoteca se somelen expresamente a los Juzgados y
Tribunales de Madidd para cualquier cuestion que pueda suscitarse en
relacién con los Certificados de Transmisién de Hipoteca.

En Madrid a 13 de marzo de 2003
Caja de Ahorros del Mediterraneo

Fima y sello




TITULO MULTIPLE REPRESENTATIVO DE 13.079 PARTICIPACIONES HIPOTECARIAS
EMITIDAS POR CAJA DE AHORROS DEL MEDITERRANEO A FAVOR DE TDA CAM 1, FONDO DE TITULIZACION
DE ACTIVOS

El presente Titvo Multiple representa 13.079 Participaciones
Hipotecasias-con un nominal total de 765.674.088,78 Euros, emitidas por
Caja de Ahomas del Medilertdneo, con domicilio en Alicante, calle San
Femando, 40 y CIF G-03046562 e inscrita en el Registro Mercantil de
Alicante, al Tomo 1.358, Folio 1, Hoja A-9358, cuyas caracteristicas se

El preseite Titwlo Multiple se emite a favor del Fondo TDA CAM 1,
Fondo de Titulizacion de Activos, Fondo representado y administrado
por Tituizacion de Actives, S.A., Sociedad Gestora de Fondos de
Titulizacién, con domicilio en Madrid, Almagro, 26, NIF AB0352750 e
inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al Tome 4.280, Folio 170,
Seccion 8, Hoja M-71.065.

Las Participaciones Hipotecarias representadas en ol presente Titulo
Multiple se rigen por la Ley 2/1981 de 25 de Marzo y ol Real Decreto
685/1982 de 17 de Marzo.

1. Préstamos Hipotecarios Participados

Las caracteristicas de los Préstarnos Hipotecarios de los que participan
las Participaciones Hipotecarias representadas en el presente Titulo se
describen en o anexo al mismo.

Cada una de las Participaciones Hipotecaras representadas en el
presente Titulo Mitiple participa, a partir del 20 de marzo de 2003, en &l
100% del principal de cada uno de los 13.079 préstamos hipotecarios
cuyas caracteristicas se relacionan en el anexo al mismo y devenga, a
partir de dicha fecha, un interds igual al tipo de interés nominal que
devengue, en cada momento, el préstamo hipotecario en cuestion.

Las Participaciones Hipotecarias se emiten por el mismo plazo restante
de vencimlento de los Préstamos Hipotecarios participados y dan
derecho a su titular a percibir la totalidad de los pagos que, en concepto
de principal (incluyendo amortizacién anticipada), reciba, a partir del 20
de marzo de 2003, la entidad emisora por los préstamos hipotecarios
relacionados en el anexo al presente Titulo Multiple, 1a totalidad de los
intereses que reciba la entidad emisora por dichos préstamos, asi como
cualquier ofro pago recibido por la entidad emisora, por cualquier
concepto dervado de los Préstamos Hipotecarios, excepto los
correspondientes a intereses de demora y comisiones de amortizacion
articipada.

No obstante lo anterior, seguirdn correspondiendo a la entidad emisora
todos fos intereses que se devenguen en relacién con los Préstamos
Hipotecarios desde esta fecha hasta el 20 de marzo de 2003, fecha en
que se abonad a la emisora el precio de las Participaciones
Hipotecarias, no tenjendo el participe derecho alguno sobre dichos
interases,

La entidad emisora practicard, sobre los pagos que comesponda
efectuar al participe en concepto de intereses las retenciones, que
establezca la legislacion vigente.

La liquidacion al participe de las cantidades en concepto de principal y
de intereses, una vez recibidos por la entidad emisora de los
correspondientes prestatarios, se hard el dia 20 de cada mes, 0 en caso
de no ser éste dia habil, el anterior dia habil. Todo ello sin perjuicio de
que la totalidad de las cantidades que reciba la entidad emisora de los
Préstamos Hipotecarios, tanto en concepto de principal como de
intereses (excepto los mencionados anteriormente), corresponden al
participe desde el momento en que sean recibidos.

Los pagos a realizar por la entidad emisora al participe se realizaran en
la cuenta que el participe nofifique a la emisora por escrito.

del deudor hipotecario

La entidad emisora no asume responsabilidad alguna por el impago de
los deudorgs hipotecarios ni garantiza directa o indirectamente el buen
fin de la operacion, ni otorgara garantias o avales ni incunird en pactos
de recornpra de las Participaciones Hipotecarias.

LaejpcudedpréganmNpMecaMwmmMeahmﬁdadmisom
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66 del Real Decreto 685/1982, en redaccién dada por el Real Decreto
1289/1991.

Sin perjuicio de lo anterior, el titular de la participacién tendra accion
ejecutiva contra la entidad emisora para la efectividad de los
vencimientos de la misma por principal e intereses, siempre que &l
incumplimiento de tal obligacion no sea consecuencia de la falta de
pago del deudor del préstamo hipotecario.

4. Custodia y administracién

De acuendo con lo previsto en ef articuio 61.3 del Real Decrato £85/1962
en rfadaccién dada por of Real Decreto 1289/1991, {a endidad emisora
conserva la custodia y administracién de los Préstamos Hipotecarios y
vendrd obligada a realizar cuantos actos sean necesaros para la
efectividad y buen fin de los mismos.

5. Transmisién de la Participacién Hipotecaria

La transmision y tenencia de las Participaciones Hipotecarias
represontatas en el presente Titulo Milliple estd kmitada a inversores
institucionales. 0 profesionales, no pudiendo ser adquiridas por el pablico
"o aspecializado.

Los titulares de las Participaciones deberdn nofificar a la entidad
emisora las transferencias de las Parficipaciones, asi como los cambios
de domicilio, a efactos de la inscripcién de dichos datos en el Libro
especial a que se refiere el articulo 67 del Real Decreto 685/1982. E!
adquirente deber4 también indicar a la emisora una cuenta de pago.

Ninguna responsabilidad serd imputable a la entidad emisora que
efectie las notificaciones o los pagos comespondientes a la persona que
figure en sus lbros como ditimo titular de la Participacion y en el
domicifio de dicho titular que conste en aquéilos.

6. Varios

Encasodedeshucoién,sustmccién,pémidaoemwo'del presente
titwlo, se estard a lo dispuesto en el articulo 56 del Real Decreto
685/1982,

El titular de las Participaciones Hipotecarias tendra derecho a solicitar de
fa entidad emisora la emision de nuevos titulos unitarios o mdttiples
representativos de una o varias Participaciones Hipotecarias de las
representadas por el presente Titulo Multiple, que le seran canjeados
por éste.

A efectos del presente documento, *dia habil® significa un dia (distinto de
Sabado) en que puedzn realizarse operaciones en el sistema TARGET.

La enfidad emisora y ¢l titutar en cada momento de las Participaciones
Hipotecarias se sometan expresamente a los Juzgados y Tribunales de
Madrid para cualquier cuestién que pueda suscitarse en relacién con las
Participaciones Hipotecarias.

En Madrid a 13 de marzo de 2003

Caja de Ahorros del Mediterrdneo

Firma y sello
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CONCESION DE LOS PRESTAMOS
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ANEXO 7

PROCEDIMIENTOS DE CONCESION DE PRESTAMOS HIPOTECARIOS A
PARTICULARES. \

1. Mecanismo de originacién-concesién

1.1. Descripcion del proceso

a) Solicitud

La tramitacion de un préstamo comienza con la solicitud por el interesado de la cantidad
suficiente para cubrir sus necesidades de financiacion.

La Oficina o el gestor, de acuerdo con la politica de inversion de la Caja, con la aplicacion que
se pretenda dar al capital prestado, con la garantia aportada y con la capacidad de pago,
determina la modalidad de préstamo mas ajustada a sus pretensiones, informando al solicitante
de las caracteristicas y condiciones de la operacion (plazo, forma de pago, gstos, tipo de
interés, aplicacion de clausulas de redondeo, etc.) y de los documentos que debe aportar.

b} Anélisis de concesién

La resolucion de toda solicitud presupone el estudio previo de la documentacién aportada, fa
comprobacion de los bienes declarados, el conocimiento de riesgos y vinculacién de los
intervinientes con fa Caja y con otras entidades, asi como la informacion externa, de todo lo
cual se deja constancia en el Informe-Propuesta.

Ademas de aplicar criterios realistas de rentabilidad compatibles con el caracter social de fa
Caja, el principio fundamental en materia de inversiones crediticias es la ponderacion de
cuantias, finalidades, posibilidad de amortizacion, solvencias y garantias de las operaciones,
asegurando en lo posible la recuperacion de los capitales préstados.

1.2. Herramientas de apoyo a la concesién de préstamos a particulares. La
preclasificacion vy el credit scoring.

a) La preclasificacion

Se trata de un método de andlisis del comportamiento de los clientes frente al riesgo, que a
traves de la evaluacion de la relacion histérica del cliente con la Entidad y desde el manejo de
determinadas variables, permite cuantificar el riesgo potencial que podria asumir un cliente bajo
determinados parémetros de morosidad esperada.

La preclasificacién es una herramienta muy Util para la venta, al tiempo que puede dotar ain de
mayor agilidad la concesion de determinadas operaciones, normalmente derivadas de
campafias especificas, ademas, permite disponer de una evaluacion permanentemente
actualizada del endeudamiento asumible por clientes mensualmente, en operaciones de
préstamos personales, hipotecarios, crédito en tarjeta y descubierto en cuenta corriente.

Soblo se preclasifica a clientes particulares de la Entidad.

Si la preclasificacion da cobertura a lo que el cliente nos solicita se habilita Ia aplicacién
correspondiente que permite avanzar en el tramite de la operacion y su formatizacion. Si no,
permite una transacciéon hacia el scoring ordinario para poder continuar con la operacion
solicitada.

Una vez aprobadas las operaciones, su formalizacién se resolvera en el marco del circuito
ordinario y con la operatoria usual de contabilizacién, '

b) El Credit Scoring

Se denomina "Credit Scoring" a los sistemas basados en la estimacion de un modelo de
Analisis Discriminante con los que se pretende automatizar la toma de decisiones para la
concesion o no de una determinada operacion de riesgo.
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Ambos modelos de scoring se hallan integrados en sendas aplicaciones que desarrolian, de
forma automatica, todo el proceso de tramitacion y formalizacién de las solicitudes de crédito
personal e hipotecario que se plantean en la Entidad por los particulares.

En los dos casos, se captura toda la informacion que se considera relevante para el analisis
automatico de la operacion planteada.

La distinta elaboracion de cada uno de los scoring es lo que determina que algin dato o
relacion entre datos que se dan en un modelo, no se dé en el otro. En ambos se captura

informacion que podriamos agrupar del siguiente modo:

BLOQUE DE INFORMACION JSCORING PERSONALES ISCORING HIPOTECARIOS
Requiere datos sobre la situacion personal y laboral de lo

SOCIO-LABORAL ntervinientes. 1
equiere informacién sobre los ingresos fijos y variables, co

IECONQMICO PATRIMONIAL juna ponderacion diferenciada de los mismos, asi como de:q

trimonio neto y el especifico de viviendas.

e evalda el patrimoniofSe incorpora la informacio

Np%ll,a"sr gouo%UAREANTiJS\ eoorace ?mgczny 92‘:13?:;?3. dcel:leb.e
valla con independencia de
trimonio declarado.

Aplicacipn
basa su formulacion en el manejo de las variables disponibles y que se utilizan con

ncia. De ahl que, con independencia de su posible aplicacion a cualquier operacion
mite en forma de préstamo a una persona fisica, su respuesta Unicamente puede
considetarse valida para apoyar la resolucion de aprobar o denegar

En los fos sistemas implantados so6lo se valora a los intervinientes, bien sean titulares o
cotitulargs de las operaciones. La incorporacion de avalistas no modifica el resultado del
scoring gesde el punto de vista de su resolucion.

Aun cuando el scoring en préstamos persohales se planteé en sus inicios con caracter
obligatofio para los préstamos sin avalistas, ahora, al hallarse incorporado a una aplicacion
integral, [no es posible sustraerse a su realizacion para que la operacion progrese, lleve o no
avalistag, o tenga una garantia real suficiente.

Del modelo de scoring no s6lo se pretende extraer una valoracion que apoye la concesion de
riesgos, \sino también datos que permitan enriquecer la base de informacion sobre la
predispogicion al pago de grupos homogéneos de clientes con caracteristicas comunes, que
sirvan para profundizar en otras relaciones comerciales y financieras,

Tramitacién de operaciones
El desarrollo de las operaciones tipificadas como de consumo e hipotecarias, se engloban

dentro de las siguientes aplicaciones especificas:

* Préstamos Personales. Se constituye el expediente de la operacion que se completa con la
solicitud del cliente y el contrato, con los documentos que haya aportado éste para
acreditar sus ingresos y solvencia, asi como con las consultas realizadas a fuentes
externas del cliente y del resto de los intervinientes (titular y avalistas).

Préstamos Hipotecarios. En estas operaciones, el expediente de archivo lo constituira:

la informacion que se archiva electronicamente,

la solicitud del cliente.

la escritura de hipoteca una vez inscrita.

la tasacién. .




* copia de la péliza del seguro y del dltimo recibo pagado.
* consultas a fuentes e informativo de riesgos.
» resto de documentacion que se hubiere aportado para contrastar ingresos, patrimonio, etc.

Criterios de resolucién de scoring
El resultado del scoring puede presentar las siguientes respuestas:

e APROBAR
e ESTUDIAR
» DENEGAR

Con independencia de cualquiera de las resoluciones, la aplicacién presenta a titulo informativo
cual ha sido la peor situacién que han tenido los intervinientes, como titulares o cotitulares de
operaciones de activo.

1.3 Criterios de delegacién y autonomia

Para la determinacion del 6rgano o cargo con facultades para la resolucion, se computaran

ademas del importe de la operacion solicitada:

- Todos los riesgos en vigor, directos e indirectos, contraidos por el solicitante con Ia
Caja, incluso los garantizados con dep6sitos.

- Los riesgos de las empresas en las que el titular tenga un participacion igual o superior

al 20% del capital social o patrimonial.
- Todos los riesgos de los familiares del titular cuando exista dependencia econémica,

1.4. Duracién media del proceso

» Operaciones hipotecarias a particulares 15 dias
* Promociones inmobiliarias 30 dias
2. TASACION

2.1. Objeto y criterios

La Tasacion de bienes tiene por objeto estimar de forma adecuada el precio que pueden
alcanzar aquellos, para garantizar hipotecariamente operaciones crediticias. El valor de
tasacion es, pues, un estimador del valor, de forma que este se constituya en garantia Gitima
para la Entidad, efectuado de acuerdo con la Normativa vigente para realizacién de tasaciones
hipotecarias, que por dicha regulacion, puede o no coincidir con el precio de venta.

2.2. El informe de tasacion,

El informe de tasacion contendra basicamente lo siguiente;
a) Apartado previo de menciones, tales como:

* Denominacion de la Sociedad Tasadora.

Identificacion del inmueble.

Finalidad legal de la tasacion.

Méetodo o métodos de valoracion utilizados.

Valor o valores estimados.

b) Informe de tasacion propiamente dicho, con la amplitud y contenido que requiera la
importancia y uso del inmueble a tasar.
¢) Certificado de tasacion.
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ANEXO 8

Informacién a remitir a la Sociedad Gestora por el Cedente, como administrador
de sus Préstamos Hipotecarios

Mensualmente la entidad administradora de los préstamos debera entregar a la

Sociedad Gestora un informe en el que se recoja toda la informacion relativa a los
prestamos participados que afecte a las cantidades a recibir por el Fondo. Dicho
informe se referird a los hechos ocurridos desde la fecha del aitimo informe enviado.

Los informes deberan ser enviados a la Sociedad Gestora antes de los primeros cinco
dias habiles de cada mes, recogiéndose en ellos la informacién de los préstamos

relativa al mes natural anterior.

La informacion a proporcionar serd la siguiente, entregada en los formatos
previamente acordados con las entidades administradoras:

- Identificacion de la Entidad: Cédigo bancario de la misma
- Identificacion del préstamo: Cédigo del préstamo

- Fecha del informe: Dia, mes y afio de la fecha de la informacién de este
préstamo,

- Fecha de Pago (dia de vencimiento/abonos del préstamo).
- Vencimiento de intereses: Intereses vencidos en el dia de la fecha.
- Vencimiento de principal: Principal vencido en el dia de Ia fecha.

- Pago de intereses: Intereses pagados en el dia de la fecha. (Incluye el
pago anticipado de intereses devengados pero todavia no vencidos).

- Pago de principal regular: Principal amortizado en el dia de Ia fecha.

- Amortizacién anticipada: Importes recibidos en concepto de
amortizacion anticipada.

- Pago de intereses de amortizacion anticipada: Importe de las intereses
de amortizaci6n anticipada abonadas en el dia de |a fecha.

- Impago de Intereses: Saldo pendiente de intereses al dia siguiente de la
fecha tras los abonos efectuados por este concepto.

- Impago de Principal: Saldo de principal vencido pendiente al dia
siguiente de la fecha tras los abonos efectuados por este concepto.

- Fecha en la que se ha producido la amortizacién anticipada (en su
Caso).
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B _ggp@;a;ﬁ@o: Saldo vivo del principal del préstamo al dia siguiente de la

- Plazo: Dia, mes y afio de la nueva fecha de amortizacién final.
- Tipo actual.
- Tipo de Referencia.

Fecha del Tipo Actual: Dia, mes y afio de entrada en vigencia del Tipo
Actual.

Tipo diferencial vigente.

Signo del Tipo Diferencial.

Principal Teérico.

Identificador de moneda en la cual esta denominada la operacion.
Incidencias Especiales: Informacion sobre la anulacion o cancelacion de
fal.ggna operacion previa, o sobre cambios ocurridos en las condiciones
iniciales, con especial atencion a las modificaciones en los tipos de

interés.

Vida Residual del Préstamo.




ES PRIMERA COPIA literal de su matriz con la que concuerda y donde
dejo nota, y la expido para “TITULIZACION DE ACTIVOS, S.A.
SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION”, en ciento
diecisiete folios de papel exclusivo para documentos notariales, serie 4S,
numeros, 2011751, los ciento quince siguientes en orden correlativo de
numeracion, y el del presente. Signo, firmo, rubrico y sello en Madrid a
catorce de Marzo de dos mil trez.DOY FE.---
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