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ARANCEL 3
mimerow Worma | NUMERO: CUATRO MIL TRESCIENTOS.
1,2,4,5.8,7 8
e |boasn En Madrid a uno de diciembre de dos mil cuatro.-
Suplidos : 341,28
JOTAL: . Ante mi, MANUEL RICHI ALBERTI, Notario de

Madrid y de su Ilustre Colegio,

COMPARECEN

1) DON RAMON PEREZ HERNANDEZ, mayor de edad,

casado, vecino de Madrid, con domicilio en la calle

Orense numero 69.

Con Documento Nacional de Identidad nutmero

2) DON JOSE ANTONIO MARTINEZ GARRIDO mayor de
edad, casado, vecino de Granada, con domicilio a
estos efectos en la Carretera de Armilla, numero 6.-

Con Documento Nacional de Identidad numero

\



3) DON JESUS LUIS ESCORZA BARCELO, mayor de
edad, casado, vecino de Madrid, con domicilio a

estos efectos en la calle Orense, nuUmero 4, 10°

planta.

Con Documento Nacional de Identidad numero

4) DON PERE GARCIA HOM, mayor de edad, casado,
vecino de Madrid, con domicilio a estos efectos en
Tarragona, Plaza Imperial T&rraco, numero 6.

Con Documento Nacional de Identidad numero

r Y-
DON ANTONIO PENA MORALES, mayor de edad,
casado, vecino de Madrid, con domicilio a estos

efectos en Tarragona, Plaza Imperial Tarraco,

numero 6.

Con Documento Nacional de Identidad numero

5) DON PERE GIL SANCHIS, mayor de edad, casado,
vecino de Terrasa (Barcelona), con domicilio a
estos efectos en la calle Portal Nou numero 37, con

Documento Nacional de Identidad numero

6) DON EDUARDO LUIS ASTIBIA GARCIA, mayor de

edad, casado, vecino de Pamplona, con domicilio a
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estos efectos en la Avenida de Carlos III, nUmero

8.

Con Documento Nacional de Identidad ntmero

Constan las circunstancias personales de los

sefiores comparecientes de sus manifestaciones.

INTERVIENEN:

1) DON RAMON PEREZ HERNANDEZ, en nombre vy
representacion, de la entidad mercantil, de
nacionalidad espafiola, denominada "TITULIZACION DE
ACTIVOS, S.A., SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE
TITULIZACION (en adelante la “Sociedad Gestora”):
domiciliada en Madrid, calle Orense, nUmero 69;
constituida, por tiempo indefinido, con la
denominacidén de "Titulizacién de Activos, S.A.",
mediante escritura otorgada ante el Notario de
Madrid, Don Juan Romero-Girén Deleito, inscrita en
el Registro mercantil de Madrid, al tomo 4280,
folio 170, seccidn 8, hoja numero 71065,

inscripcidén 1%; y en el Registro de Sociedades




Gestoras de Fondos de Titulizacién, con el numero

3.

Con CIF numero A-80-352750.
La representacién voluntaria que ostenta deriva
del poder conferido a su favor, mediante escritura
de poder autorizada por mi, el dia dieciocho de
abril de dos mil dos, con el numero 737 de su

protocolo, que causé la inscripcién 28% en la

citada hoja social.

Completa su representacién con certificacidn
del Consejo de Administracién de fecha veintiseéis
de Julio de dos mil cuatro, expedida por Don Luis
Vereterra Gutiérrez-Maturana, Secretario de Consejo
de Administracién, y con el Visto Bueno del
Presidente, Don Francisco Javier Soriano Arosa,
cuyas firmas estdn debidamente legitimadas por el
Notario de Madrid, Don Andrés de la Fuente

O’Connor, gquedando dicha certificacién incorporada

a esta matriz como Anexo 1.

De copia autorizada de la mencionada escritura,
que me es exhibida, asl como de la certificacidn
incorporada, resultan sus facultades
representativas que son, a mi juicio, suficientes

para la constitucién de Fondo de titulizacién de




PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

oW0353786

activos, emision y suscripcién de Participaciones
Hipotecarias y certificados de transmisién de

hipoteca y emisién de valores que se documenta en

la presente escritura.

2) DON JOSE ANTONIO MARTINEZ GARRIDO, como
apoderado, en nombre y representacién de la entidad
denominada "CAJA GENERAL DE AHORROS DE GRANADA",
(en lo sucesivo, "Caja Granada") antes Caja General
de Ahorros y Monte de Piedad de Granada, con C.I.F.
G-18000802, domiciliada en Granada -Parque del
Genil, Edificio Esmeralda, 4°-B-1-, institucién
econdmico-social, calificada de beneficiencia
particular, que ejerce sus funciones y operaciones
propias en virtud de lo establecido por el Estatuto
de las Cajas de Ahorro Popular, promulgado por

Decreto de 14 de marzo de 1.933, y Real Decreto

2290/1977, de 27 de agosto de 1.977. La entidad
representada se denomina actualmente CAJA GENERAL
DE AHORROS DE GRANADA, segun resulta de escritura

de fusidn por absorcién, autorizada en Granada, por




el notario don Julian Peinado Ruano, el 21 de enero
de 1.991, bajo el numero 139 de protocolo, y de los
estatutos incorporados a la misma, aprobados con
fecha 20 de diciembre de 1.990 por la Consejeria de
Economia y Hacienda de la Junta de Andalucia, dodne
consta la actual denominacidén; inscrita en el
Registro correspondiente el dia 14 de febrero de
1.941, Inscrita en el Registro mercantil de Granada

al tomo 381, folio 1, hoja nuimero GR-806,

inscripcién 12, con fecha 5 de marzo de 1.991.

La representacién voluntaria que ostenta deriva
de la escritura de poder autorizada en Granada, el
dia catorce de octubre de dos mil cuatro, por el

Notario de esa residencia Don Julidn Peinado Ruano,

con el numero 2012 de su protocolo.

De copia autorizada de la mencionada escritura,
que me es exhibida, resultan sus facultades
representativas que son, a mi juicio, suficientes
para la constitucién de Fondo de titulizacién de
activos, emisién y suscripcién de Participaciones
Hipotecarias vy certificados de transmisién de

hipoteca y emisién de valores que se documenta en

la presente escritura.

3) DON JESUS LUIS ESCORZA BARCELO, como
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apoderado, en nombre vy representacién de la
scciedad mercantil andénima denominada UNION DE
CREDITO PARA LA FINANCIACION MOBILIARIA E
INMOBILIARIA, CREDIFIMO, ESTABLECIMIENTO FINANCIERQ
DE CREDITO, S.A., Sociedad Unipersonal, (en 1lo
sucesivo, "Credifimo") domiciliada en Madrid, calle
de Orense, numero 4, planta 10%; constituida con
duracién indefinida y <con la denominacién de
"Financiera Neptuno, S.Aa., Entidad de
Financiacién", mediante escritura otorgada ante el
Notario que fue de Madrid, Don Alejandro Bérgamo
Llabres, el dia dos de octubre de 1974, bajo el
numero 3.688 de orden de su protocolo; inscrita en
el Registro Mercantil de Madrid, tomo 3.557
general, 2.821 de la Secciédn Tercera del Libro de

Sociedades, folio 168, hoja nimero 26.803,

inscripcién 1*. Sustituida la expresién "Entidad de
Financiacidén" por la de "Establecimiento Financiero
de Creédito", en cumplimiento de lo establecido por

la Disposicién Transitoria 1%, del Real Decreto




629/1996 de 26 de abril y cambiada su denominaciodn
a la actual mediante escritura autorizada por el
Notario de Madrid, Don José Luis Martinez Gil, el
dia veinte de diciembre de mil novecientos noventa
y seis, bajo el nuimero 4.093 de orden de su
protocolo. Copia de la cual se inscribié en el
Registro Mercantil de Madrid, al tomo 6.395, folio
83, seccién 8?2, hoja numero M-104.222, inscripcién

31%.

Adaptados sus Estatutos a la vigente Ley de
Sociedades Anénimas, mediante la escritura
autorizada por el Notario de Madrid, Don José Luis
Martinez Gil, el dia veintinueve de diciembre de
mil novecientos noventa y dos, con el numero 3.785
de orden de su protocolo, copia de la cual fue
inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al

tomo 6.395, folio 70, seccidén 8?2, hoja numero M-

10.422, inscripcién 282,

Modificado su domicilio por el actual, mediante
escritura otorgada en Madrid, el dia diez de enero
de dos mil tres, ante el Notario, Don José Luis
Martinez Gil, con el numero 82 de protocoleo, e
inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al

5395, libro 0, folio 94, seccidén 8%, hoja M-104222,
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inscripcién 51.

Con C.I.F. A-28-~-371292.

La representacidén voluntaria que ostenta deriva
de la escritura de protocolizacién de acuerdos
sociales, autorizada en Madrid, el dia veinticinco

de octubre de dos mil cuatro, por el Notario de esa

%; residencia Don José Luils Martinez Gil, con el numero
é; 3.475 de su protocolo.

im De copia autorizada de la mencionada escritura,
que me es exhibida, asi como de la certificacién

:
|
!i incorporada, resultan sus facultades

i representativas que son, a mi juicio, suficientes
% para la constitucién de Fondo de titulizacién de
, activos, emisién y suscripcién de Participaciones

|
J Hipotecarias y certificados de transmisién de

la presente escritura.

} 4) DON PERE GARCIA HOM y DON ANTONIO PENA

!

if hipoteca y emisién de valores que se documenta en
|

|

’ MORALES, como apoderados, nombre y representacién
|

7& de la sociedad denominada “CAIXA D’ESTALVIS DE




TARRAGONA” (en adelante, el “Caixa Tarragona”),
Caixa General d’Estalvi Popular, con domicilio en
Tarragona Plaga Imperial Tarraco  numero 6;
constituida por acuerdo de 1'Excelentisima
Diputacié Provincial de Tarragona, el dia quince de
septiembre de mil novecientos cuarenta y nueve. Los
Estatutos y el Reglamento del procedimiento
regulador del sistema de eleccidén de los Organos de
Gobierno, adaptados al Texto Refundido de la Lleil
de Caixes d'Estalvi de Catalunya, Decreto
Legislativo 1/1994, de 6 de abril, fueron aprobados
por el Departamento de Economia y Finanzas de la
Generalitat de Catalunya, por escrito de la
Direccién General de Politica Financiera, de fecha
de salida dieciséis de octubre de mil novecientos
noventa y seis. Cambiada su denominacién por la
actual, modificado su objeto social y sus Estatutos
Sociales, mediante escritura autorizada en
Tarragona, por el Notario del Ilustre Colegio de
Catalunya, Don Martin Garrido Melero, el catorce de
noviembre de mil novecientos noventa y seis, con el
nimero 1107 de su protocolo; final y nuevamente
modificados sus Estatutos mediante escritura de

fecha cuatro de agosto de dos mil, con el numero
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1207 de protocolo del Notario de Tarragona Don
Alvaro Lucini Mateo; habiendo procedido a la dltima
modificacién estatutaria y del Reglamento del
procedimiento Regulador del Sistema de Elecciones vy
Designaciones de Organos de Gobierno, mediante
escritura autorizada por el citado Notario sefior
Garrido Melero, en fecha once de abril de dos mil
tres, con el numero 715 de orden de su protocolo.—
Inscrita 1) con el numero 10 en el Registro de
Caixes d’Estalvi de Catalunya 2) en el Libro
Registro de "“Cajas de Ahorro del Banco de Espafia”
nimero 120, folio 91, y 3) en el Registro Mercantil
de Tarragona, en el volumen 680, folio 1, hoja

namero T-239, inscripcién 6092.

Tiene el C.I.F nimero G-43003938.
La representacién voluntaria que ostentan como
apoderados deriva de las escrituras de poder,
autorizadas en Tarragona, los veinticuatro de julio
de dos mil tres y diecinueve de febrero de dos mil

uno, por el Notario de esa residencia, Don Martin




Garrido Melero, con los nlmeros 1.518 y 256,
respectivamente, de su protocolo, que causaron las

inscripciones correspondientes, respectivamente en

la citada hoja social.

Completan su representacién con acuerdo del
Consejo de Administracién de fecha tres de
septiembre de dos mil cuatro, segln se desprende de
la certificacién expedida por Don Benet Jané Palau,
Secretario de Consejo de Administracién, y con el
Visto Bueno del Presidente, Don Gabriel Ferraté
Pascual, cuyas firmas se encuentran legitimadas por
el Notario de Catalufia, Don José Maria Cobaleda
Gonzalez, que me es exhibida gquedando incorporada

a la presente como Anexo 1.

De copia autorizada de la mencionada escritura,
que me es exhibida, asi como de la certificacidn
incorporada, resultan sus facultades
reprasentativas que son, a mi juicio, suficientes
para la constitucién de Fondo de titulizacién de
activos, emisién y suscripcién de Participaciones
Hipotecarias Yy certificados de transmisién de
hipoteca y emisién de valores que se documenta en

la presente escritura.

5) DON PERE GIL SANCHIS, como apoderado, en
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nombre y representacién de la entidad CAIXA D°
ESTALVIS DE TERRASSA, (en adelante “Caixa
Terrassa’”) con domicilio en Terrasa, en la calle
Portal Nou Numero 37.Tiene el C.I.F. ntmero G-

08169781.

Entidad inscrita en el Registro Especial de
Entidades de Ahorro, Capitalizacién y similares
bajo el numero 34, y que se rige por los Estatutos
aprobados por el Departament d’Economia i Finances
de la Generalitat de Catalunya, en fecha 28 de
marzo de 1991, elevados a publicos ante el Notario
de Terrassa, Sr. Joaquin Seqgu Vilahur, el 16 de
Mayo de 1991, bajo el nimero 1156 de su protocolo.—

Inscrita en el Registro Mercantil de Barcelona

el dia 16 de agosto de 1991, en el tomo 21.171,

hoja namero B-17927.

La representacién voluntaria que ostenta deriva
del poder conferido mediante escritura, autorizada
en Terrassa, ante el Notario del Ilustre Colegio de

Catalunya, Don Alfredo Arbona Casp, con el numero

5W0953782




2.512 de su protocolo, de fecha catorce de
septiembre de dos mil cuatro, que causo la
inscripcién 2822 en la citada hoja social.

Completa su representacién con certificacidn
del Acuerdo del Consejo de Administracién de fecha
trace de octubre de dos mil cuatro, expedida por
Don Francesc Dalmases Capella, Secretario de
Consejo de Administracién, y con el Visto Bueno del
Presidente, Don Francesc Astals Coma, cuyas firmas
estan debidamente legitimadas por el Notario de

Catalufia, Don Emilio Torres ©Puig, dgque dueda

incorporada a esta matriz como Anexo 1.

De copia autorizada de la mencionada escritura,
que me es exhibida, asi como de la certificacidn
incorporada, resultan sus facultades
representativas que son, a mi juicio, suficientes
para la constitucién de Fondo de titulizacién de
activos, emisién y suscripcidén de Participaciones
Hipotecarias vy certificados de transmisién de
hipoteca y emisidén de valores que se documenta en

la presente escritura.

6) DON EDUARDO LUIS ASTIBIA GARCIA, en nombre y
representacién como apoderade de la "CAJA DE

AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE NA ", (en lo




PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

sucesivo, "Caja Navarra") Entidad benéfico social,
con C.I.F. numero G/31/00199-3; fundada por la
Excelentisima Diputacién Foral de Navarra, bajo la
denominacién de “Caja de Ahorros de Navarra”, en
virtud de acuerdo de fecha 29 de Agosto de 1.921,
estando integrada en la Confederacién Espaficla de
Cajas de Ahorros Benéficas e inscrita en el

Registro Mercantil de Navarra, al tomo 1, folio 1,

hoja NA-1.

Mediante escritura autorizada el dia diecisiete
de enero de dos mil, por el Notario de Pamplona,
Don Francisco Salinas Frauca, con el numero 73 de
protocolo, inscrita en el Registro Mercantil de
Navarra, al tomo 1, folio 88 wvto, hoja NA-1,
inscripcidén 213%, las entidades “CAJA DE AHORROS DE
NAV. " y "CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD
MUNICIPAL DE PAMPLONA” se fusionaron por el

procedimiento de absorcién de la primera por la

segunda.

“CAJA DE AHORROS DE NAVARRA” adquiere en bloque

5W0953781



a titulo de sucesiédn universal, todos los elementos
patrimoniales integrantes del activo y pasivo de
“CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD MUNICIPAL DE
PAMPLONA”, quedando la entidad absorbente (CAJA DE
AHORROS DE NAVARRA), plenamente subrogada en
cuantos derechos y obligaciones procedan de la

absorbida, sin reserva, excepcién ni limitacién,

conforme a la Ley.

Como  consecuencia de la absorcién queda
extinguida y sin liquidacién la entidad, “CAJA DE
AHORROS Y MONTE DE PIEDAD MUNICIPAL DE PAMPLONA”,
que desaparece del trafico juridico, siendo “CAJA
DE AHORROS DE NAVARRA”, la continuadora como
subrogada en todo lo que constituye el patrimonio,
actividades y negocios de aquélla desde la fecha 17

de enero de 2000.

Mediante la citada escritura de fusiédn,
autorizada el dia diecisiete de enero de dos mil,
por el Notario de Pamplona, Don Francisco Salinas
Frauca, con el numero 73 de protocolo, la “Caja de
Ahorros de Navarra” cambidé ademds su denominacidn
por la de “CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE
NAVARRA” y trasladdé su domicilio a la Avenida de

Carlos III El1 Noble, numero 8. Igualmente, fueron
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aprobados los nuevos Estatutos concordados entre el

Ministerio de Economia y Hacienda y la Corporacidn

Foral de Navarra.

Como representante de “CAJA DE AHORROS Y MONTE
DE PIEDAD DE NAVARRA” ejercita las facultades que a
esta entidad corresponden como continuadora o
causahabiente de “CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD
MUNICIPAL, DE PAMPLONA”, establecimiento benéfico
creado por el Excelentisimo Ayuntamiento de
Pamplona, domiciliado en Pamplona, Avenida del
Ejército, numero 2, de duracién indefinida y dotado
de personalidad juridica independiente. Inscrito en
el Registro Mercantil de Navarra, al tomo 11
general, folio 1, hoja nuimero NA-182 y con C.I.F

G/31/00200-9.

La representacién voluntaria que ostenta deriva
de la escritura de poder autorizada en Pamplona, el
dia trece de septiembre de dos mil cuatro, por el
Notario de esa residencia Don Francisco Salinas

Frauca, con el nimero 1.757 de su protocolo.

2oW03953780




De copia autorizada de la mencionada escritura,
que me es exhibida, resultan sus facultades
representativas que son, a mi juicio, suficientes
para la constitucién de Fondo de titulizacidén de
activos, emisién y suscripcién de Participaciones
Hipotecarias Yy certificados de transmisién de

hipoteca y emisién de valores que se documenta en

la presente escritura.

Me manifiestan 1los comparecientes que sus
cargos y apoderamientos contintan vigentes y que
subsisten las entidades a las que representan.
—d———IDENTIFICACIéN Y JUICIO DE CAPACIDAD:

Les identifico a los comparecientes por sus
Documentos Nacionales de Identidad resefiados y
TIENEN, a mi juicio, segun intervienen con la
salvedad expresada, la capacidad iegal necesaria
para otorgar la escritura de constitucién de Fondo
de titulizacién de activos, emisidén y suscripcién
de Participaciones Hipotecarias y certificados de

transmisién de hipoteca y emisién de valores, y, al

efecto,
EXPONEN
A. Que Caja Granada, Credifimo, Caixa

Tarragona, Caixa Terrassa y Caja Navarra (en
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adelante, conjuntamente, los "Cedentes") son
entidades financieras facultadas para participar en
el mercado hipotecario, titulares de derechos de
crédito instrumentados en Préstamos Hipotecarios,
que desean ceder y dar de baja de sus balances
algunos de dichos préstamos, mediante la emisién de
Participaciones Hipotecarias y certificados de
transmisién de hipoteca, para que los mismos se
agrupen en un FONDO DE TITULIZACI()N DE ACTIVOS,
conforme a lo establecido en el Real Decreto
926/1998, de 14 de mayo por el que se regulan los
Fondos de titulizacién de activos y las sociedades
gestoras de Fondos de titulizacién (en adelante,

“"Real Decreto 926/1998").

B. Que los Consejos de Administracién de Caja
Granada, Caixa Terrassa, Credifimo y Caixa
Tarragona y la Comisién Ejecutiva de Caja Navarra
han adoptado los acuerdos que se contienen en las
Certificaciones originales y testimonios deducidos

de las certificaciones incorporadas a los poderes

.______h_h_::::::h




que constan en la intervencidn de esta escritura de
las mismas adjuntas a la presente Escritura como
Anexo 1, con el propdsito de hacer participar a
terceros en ciertos Préstamos Hipotecarios de la
cartera de los Cedentes mediante la emisidén de
Participaciones Hipotecarias y la emisidédn de
certificados de transmisién de hipoteca, conforme a
lo establecido en la Ley 2/1981 de 25 de Marzo de
Regulacidn del Mercado Hipotecario y sus
modificaciones (en adelante la “Ley 2/1981”), en el
Real Decreto 685/1982 de 17 de Marzo de Regulacidn
del Mercado Hipotecario y sus modificaciones (en
adelante el “Real Decreto 685/1982”) y en la Ley
44/2002, de 22 de noviembre, de Medidas de Reforma
del Sistema Financilero (en adelante, “Ley
44/2002”), con el fin de dar de baja del balance de

los Cedentes a dichos préstamos.

C. Que la Sociedad Gestora estd facultada para
constituir Fondos de Titulizacién de Activos y, en
consecuencia, para ejercer la administracién vy

representacién legal de los mismos, al amparo de lo

previsto en el Real Decreto 926/1998.
D. Que la Sociedad Gestora, de acuerdo con los

deseos de los Cedentes, desea proceder a la
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AL P

suscripcién de las Participaciones Hipotecarias vy
los certificados de transmisién de hipoteca a
emitir por éstos al amparo de la presente
Escritura, para su agrupacién en un FONbO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS que se constituye en virtud
de la misma, conforme a lo establecido en el Real

Decreto 926/1998, con la denominacién de "TDA 22-

MIXTO, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS" (en
adelante el "Fondo") . Dichas Participaciones

Hipotecarias vy «certificados de transmisién de
hipoteca constituirdn el principal activo del FONDO

DE TITULIZACION DE ACTIVOS.

E. Que la Sociedad Gestora tiene la intencién
de llevar a cabo una emisién de Valores que
integraran el principal pasivo del mencionado FONDO

DE TITULIZACION DE ACTIVOS.

F. Que con fecha 30 de noviembre de 2004, 1la
Comisién Nacional del Mercado de Valores {en
adelante, “CNMV”) ha registrado la constitucién de

TDA 22-MIXTO, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS, asi




como la emisién de los Valores con cargo al mismo,

como se acredita con el documento que se adjunta

como Anexo 2 a la presente Escritura.

En virtud de lo expuesto, los comparecientes,
segin intervienen, otorgan la presente Escritura
publica de constitucidén de un FONDO DE TITULIZACION
DE ACTIVOS, emisidn y suscripcidn de farticipaciones
Hipotecarias y certificados de transmisidén de
hipoteca vy emisién de Valores (en adelante la

"Escritura") de conformidad con las siguientes

ESTIPULACIONES

1. DEFINICIONES.

En la presente Escritura, los términos
definidos en el documento titulado "Definiciones",
que se adjunta como Anexo 3 tendran, salvo que se

indique otra cosa, el significado que en dicho

documento se les otorga.

2. CONSTITUCION DEL FONDO.

La Sociedad Gestora constituye en este acto un
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS que girard bajo la
denominacién de "TDA 22-MIXTO, FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS", que se regird por lo
dispuesto (i) en la presente Escritura, (ii) en el

Folleto Informativo, (iii) en el Real Decreto
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926/1998 y disposiciones que lo desarrollen, (iv)
en la Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre Régimen de
Sociedades y Fondos de Inversidén Inmobiliaria vy

sobre Fondos de Titulizacidén Hipotecaria, en cuanto

en tanto resulte de aplicacidén; (v) en la Ley
24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores, en
su redaccién actual, en lo referente a su
supervisidén, inspeccidén, sancién y en lo que
resulte de aplicacién vy (vi) en las deméas

disposiciones legales y reglamentarias en vigor en

R A . ORI M T

cada momento que resulten de aplicacién.

a lo no contemplado en el Real Decreto 926/1998 vy

3. EMISION DE PARTICIPACIONES HIPOTECARIAS Y

CERTIFICADOS DE TRANSMISION DE HIPOTECA.

Los Cedentes son titulares, entre otros, de los

Préstamos Hipotecarios que para cada Cedente se

relacionan en el Anexo 4 (en adelante los
"Préstamos Hipotecarios") que representan, a la

fecha de hoy, un principal total, no vencido, de

QUINIENTOS VEINTINUEVE MILLONES NOVECIENTOS NOVENTA




Y NUEVE MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE EUROS Y
CINCO CENTIMOS DE EURO (529.999.999,05 Euros),

distribuido entre los Cedentes segin se indica a

continuacidn:
Cedente Importe de Principal no
vencido que representan sus
Préstamos Hipotecarios
Caja Granada 147.999,999,49 euros
Credifimo 149.999.999,83 euros
Caixa Tarragona 49,999,999,80 euros
Caja Navarra 119.999.999, 95 euros
Caixa Terrassa 61.999.999,98 euros
TOTAL 529.999.999,05 euros

En el Anexo 4 se contiene una relacidén de los
siguientes atributos de cada Préstamo Hipotecario:
(1) numero de Préstamo Hipotecario, (ii) entidad,
(iii) capital inicial, (iv) capital pendiente, (v)

tipo de interés, (vi) plazo, (vii) liquidaciédn,

(viii) forma de amortizacién y (ix) datos
registrales.
Las caracteristicas financieras de los

Préstamos Hipotecarios, asi como los criterios de
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seleccidén de los mismos son los que para cada

Cedente se relacionan en el Anexo 5 de la presente

Escritura.
Los auditores Ernst & Young, S.A. han emitido
el informe sobre los Préstamos Hipotecarios que se
incluye como Anexo 4 en el Folleto Informativo
sobre la constitucién del Fondo y la emisidén de los
Valores que ha quedado registrado en la CNMV.

Entre los Préstamos Hipotecarios, se encuentran
Préstamos en los que el Saldo Nominal Pendiente no
excede, a la presente fecha de emisién de las
Participaciones Hipotecarias, del 80% del valor de
tasacidén de las fincas hipotecadas en garantia del
correspondiente Préstamo Hipotecario (en adelante,
los “Préstamos Hipotecarios 1”). ILos Préstamos
Hipotecarios 1 representan, a la fecha de hoy, un
principal total, no vencido, de DOSCIENTOS OCHENTA
Y CINCO MILLONES NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL
NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE EUROS CINCUENTA Y UN

CENTIMOS (285.999.999,51 €), distribuidos entre los

————




Cedentes segun se indica a continuacidn:

Cedente Importe de Principal no
vencido gue representan sus

Préstamos Hipotecarios 1

Caja Granada 131.999.999,88 euros
Credifimo 103.999,999,83 euros

Caixa Tarragona 49,999,999,80 euros
TOTAL 285.999.999,51 euros

Los Cedentes transmiten los Préstamos

Hipotecarios 1 al Fondo mediante la emisidén de
Participaciones Hipotecarias. En consecuencia, los
Cedentes emiten, en este mismo acto, 3.571
Participaciones Hipotecarias (en adelante las
"Participaciones Hipotecarias"), distribuidas entre

los mismos de la siguiente forma:

Cedente | N° de | Valor nominal
Participaciones | total de las

Hipotecarias Participaciones

Hipotecarias

Caja Granada 2.024 147,999.999, 49
euros
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| Cedente | N° de | Valor nominal
“ Participaciones | total de las
? l Hipotecarias Participaciones
ii Hipotecarias
‘ Credifimo 1.049 103.999.999, 83
ﬂ. euros
ll Caixa Tarragona 498 49.999,999, 80
y I euros
%; TOTAL 3.571 285.999.999,51
‘ euros
1! El resto de Préstamos Hipotecarios son

préstamos en los que (i) el Saldo Nominal Pendiente
de vencimiento excede, a la fecha de hoy, del 80%
del valor de tasacién de las fincas hipotecadas en
garantia del correspondiente Préstamo Hipotecario,
0o (ii) no cumplen con los requisitos de tasacién
del inmueble hipotecado establecidos en la Seccién
2% de la Ley 2/1981, debido a que se ha
considerado, en el caso de las viviendas de

proteccién oficial, el wvalor de tasacién de

—




mercado, o (iii) estdn garantizados con hipoteca
inmobiliaria de segundo rango (en adelante, los
“préstamos Hipotecarios 2”). E1 Saldo Nominal
Pendiente de los mencionados Préstamos Hipotecarios
2 en ningin caso excede del 100% del wvalor de
tasacién de las fincas hipotecadas. Los Préstamos
Hipotecarios 2 representan, a la fecha de hoy, un
principal total, no vencido, de DOSCIENTOS CUARENTA
Y TRES MILLONES NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL
NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE EUROS CINCUENTA Y
CUATRO CENTIMOS (243.999.999,54 €), distribuido

entre los Cedentes segin se indica a continuacidn:

Cedente | Importe de Principal no vencido
que representan sus Préstamos

Hipotecarios 2

Caja Granada

15.999

.999,61 euros

Credifimo 46.000.000,00 euros

Caja Navarra 119.999.999,95 euros
Caixa Terrassa 61.999.999,98 euros
TOTAL 243.999,.999,54 euros

Los Cedentes transmiten los Préstamos

Hipotecarios 2 al Fondo mediante la emisién de

certificados de

consecuencia, los Cedentes emiten,

transmisidn de

hipoteca.

en este mismo

En
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acto, 2.513 certificados de transmisién de hipoteca
(en adelante los "Certificados de Transmisién de

Hipoteca") distribuidos entre los mismos de la

siguiente forma:

Cedente | N° de | Valor nominal total

Certificados de|de los Certificados

Transmisién de |de Transmisién de

Hipoteca Hipoteca

Caja Granada 1581 15.999.999,61 euros

Credifimo 932 | 46.000.000,00 euros

Caja Navarra 958 119.999.999, 95

euros

Caixa 465 61.999.999, 98 euros
Terrassa

TOTAL 2.513 243.999.999, 54

euros

Las Participaciones Hipotecarias y los

Certificados de Transmisidn de Hipoteca se

denominan, conjuntamente, las “Participaciones y los

pu— - -




Certificados”.

Cada Participacién Hipotecaria y cada
Certificado de Transmisidén de Hipoteca participa, a
partir de la presente Fecha de Constitucidn, sobre
el 100% del principal no vencido de cada uno de los
Préstamos Hipotecarios y devenga un tipo de interés
igual al tipo de interés nominal que devengue, en

cada momento, el correspondiente Préstamo

Hipotecario.

La cesidédn plena e incondicional al Fondo de los
Préstamos Hipotecarios, mediante la emisién de las
Participaciones y los Certificados, se realizara
desde la presente Fecha de Constitucidén por el
plazo restante de vencimiento de dichos préstamos,
no existiendo pacto alguno de recompra por parte de
los Cedentes. Las Participaciones y los

Certificados devengardn el interés citado desde la

Fecha de Constitucidn.

Los Cedentes, en virtud de lo previsto en las
Estipulaciones Novena y Décima siguientes estan
facultados ©para acordar con los respectivos
Prestatarios modificaciones en los tipos de interés
de los Préstamos Hipotecarios en los términos

establecidos en dichas Estipulaciones.
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Las Participaciones y los Certificados emitidos
en virtud de lo previsto en esta Escritura se
representan mediante siete (7) Titulos Multiples,
tres (3) emitidos por Caja Granada, Credifimo vy
Caixa Tarragona, nominativos, representativos de la
totalidad de las Participaciones Hipotecarias
emitidas por cada uno de ellos y cuatro (4) Titulos
Maltiples emitidos por Caja Granada, Credifimo,
Caja Navarra vy Caixa Terrassa, nominativos,
representativos de la totalidad de los Certificados
de Transmisién de Hipoteca emitidos por cada uno de
ellos, en la forma que se adjunta a la presente
Escritura como Anexo 6 y a los que se adjuntara como
anexo la relacién de  Préstamos Hipotecarios
contenida en el Anexo 4 que se corresponda con cada

Titulo.

Dichos Titulos Maltiples contienen las

menciones exigidas por el articulo 64 del Real
Decreto 685/1982. La transmisién de las

Participaciones y los Certificados estd limitada a




inversores institucionales, no pudiendo ser
adquiridas por el publico no especializado.

Cada Cedente se compromete a sustituir, cada
doce meses, los Titulos Mualtiples emitidos por &l
mismo, por unos nuevos gque recojan las nuevas
caracteristicas de las Participaciones y los
Certificados como consecuencia de las
modificaciones habidas en los tipos de interés y en
los principales de los Préstamos Hipotecarios.

4. SUSCRIPCION Y AGRUPACION DE LAS

PARTICIPACIONES Y LOS CERTIFICADOS.

La Sociedad Gestora procede, por cuenta del
Fondo, a la suscripcién de las Participaciones vy
los Certificados, para su inmediata agrupacidén en

el Fondo.

El precio total de las Participaciones y los
Certificados serd el Saldo Nominal Pendiente no
vencido de los mismos a la presente fecha que, para

cada Cedente, se distribuye conforme al siguiente

cuadro:

Cedante Preaecio de las
Participaciones Y los
Certificados
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Caja Granada

147.999.999,49 euros

Credifimo

149.999.999,83 euros

Caixa Tarragona

49.999.999,80 euros

Caja Navarra

119.999.999,95 euros

CaixXa Terrassa

61.9299.999,98 euros

TOTAL

529.999.999,05 euros

El precio de las correspondientes

Participaciones y los Certificados sera abonado por

la Sociedad Gestora,
Fondo, a los Cedentes,
valor ese mismo dia,

recibido el precio de

en nombre y por cuenta del
en la Fecha de Desembolso,
una vez que el Fondo haya

suscripcién de los Valores,

mediante el ingreso del precio en las cuentas que a

continuacién se indican abiertas en el Banco de

Espana en Madrid.

Cadente

N° de Cuenta Tesorera en

el Banco de Espafia

Caja Granada

2031

Credifimo

8596




Cedente

NO

de Cuenta Tesorera en

el Banco de Espana

Caixa Tarragona 2073
Caja Navarra 2054
Caixa Terrassa 2074

En caso de resolucidn de la constitucién del

Fondo Y, consecuentemente

suscripcidén de las

de la emisidén vy

Participaciones y los

Certificados, (i) se extinguird la obligacidén de

pago de las Participaciones y los Certificados por

parte del Fondo, (ii)

obligada a restituir

los

la Sociedad Gestora ecstara

Cedentes cualqguier

derecho que se hubiera devengado a favor del Fondo

por la suscripcidén de las

Certificados vy, (iii)

Participaciones y 1los

los Cedentes daran de alta

nuevamente los Préstamos Hipotacarios en el activo

de su balance.

5. ENTREGA Y DEPOSITO DE LAS PARTICIPACIONES Y

LOS CERTIFICADOS.

Los Cedentes entregan,

en este mismo acto, a la

Sociedad Gestora, sus respectivos Titulos Multiples
representativos de las Participaciones y los

Certificados suscritos.
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La Sociedad Gestora depositard los Titulos
Maltiples en el Agente Financiero, actuando a estos
efectos como depositario, de acuerdo con 1lo

establecido en el Contrato de Servicios

Financieros.

6. CONDICIONES DE LA EMISION Y SUSCRIPCION DE

LAS PARTICIPACIONES Y LOS CERTIFICADOS.

6.1 Plazo de la participacién.
La participacién en los Préstamos Hipotecarios
se realiza desde la presente Fecha de Constitucién
Yy por el mismo plazo restante de vencimiento de
dichos Préstamos Hipotecarios, no existiendo pacto
alguno de recompra, sin perjuicio de lo establecido

en la Estipulacién Novena de esta Escritura.

6.2 Responsabilidad de los Cedentes.
Los Cedentes, de acuerdo con el articulo 348
del Cdédigo de Comercio, responden ante el Fondo
exclusivamente de la existencia y legitimidad de los
Préstamos Hipotecarios que ceden asi como de la

personalidad con la que efectiian la cesidén pero no




asumen responsabilidad alguna por el impago de los
deudores hipotecarios, ya sea del principal, de los
intereses o de cualquier otra cantidad que los
mismos pudieran adeudar en virtud de los Préstamos
Hipotecarios. Tampoco asumiran, en cualquier otra
forma, responsabilidad en garantizar directa o
indirectamente el buen fin de la operacidén, ni
otorgardn garantias o avales, ni incurrirdn en
pactos de recompra de las Participaciones y los
Certificados, en virtud de esta Escritura, del
Folleto Informativo, ni de ningin otro pacto o
contrato. Todo ello sin perjuicio de las
responsabilidades de los Cedentes en relacidn con

lo establecido en las Estipulaciones Novena vy

Décima de esta Escritura.

Sin perjuicio de lo dispuesto en el parrafo
anterior, el Fondo, como titular de las
Participaciones y los Certificados, tendra accidn
ejecutiva contra los Cedentes para la efectividad
de los vencimientos de los mismos por principal e
intereses, siempre que el incumplimiento de tal

obligacién no sea consecuencia de la falta de pago

del deudor del Préstamo Hipotecario.

La posicidn contractual que asumen los Cedentes
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en virtud de la presente Escritura reviste caracter
mancomunado respecto a las Participaciones y los
Certificados emitidos por cada uno de ellos, siendo
por tanto enteramente independientes los derechos y
obligaciones derivados para los mismos de esta

Escritura, salvo que otra cosa se conviniera en la

misma.

6.3 Anticipo de Fondos.

Los Cedentes no anticiparadn fondos a la
Sociedad Gestora sin haberlos recibido previamente
de los deudores hipotecarios, sea por principal o
por intereses debidos en virtud de los Préstamos
Hipotecarios. Todo ello sin perjuicio de 1las
obligaciones de los Cedentes en virtud de lo
dispuesto en las Estipulaciones Novena y Décima de

esta Escritura y en los Contratos de Préstamos

Subordinados.

6.4. Notificacidén a los Daudores.
Los Cedentes continuaran administrando Jlos

Préstamos Hipotecarios, conforme a lo establecido en




la Estipulacién Décima. La Sociedad Gestora y los
Cedentes acuerdan no notificar en este momento la
cesién a los respectivos Deudores, no siendo

obligatoria dicha notificacibébn para la efectividad

de la cesidn en ningun caso.

No obstante, los Cedentes otorgan las mas
amplias facultades que en Derecho sean necesarias a
la Sociedad Gestora para que ésta pueda notificar la
cesién a los Deudores en el momento que lo estime
oportuno. En  especial, la  Sociedad Gestora
notificara la cesidén a los Deudores en el supuesto
de sustitucién de los Cedentes en la administracidn
de los Préstamos Hipotecarios y en el supuesto de

situacién concursal o intervencidén administrativa o

judicial de los Cedentes.
Los Cedentes asumiran los gastos de
notificacién a los Deudores aun en el caso de dque

la misma sea realizada por la Sociedad Gestora.

7. DERECHOS CONFERIDOS AL FONDO POR LA

SUSCRIPCION DE 1LAS PARTICIPACIONES Y LOS

CERTIFICADOS.

7.1 Derechos conferidos.
El Fondo, en cuanto titular de las

Participaciones y los Certificados, ostentarad los
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derechos reconocidos en la normativa legal
aplicable Yy en las Participaciones \Y% los
Certificados. En concreto, tendra derecho a recibir
los pagos que, a partir de la presente fecha,
realicen los deudores de los Préstamos
Hipotecarios, asi como cualquier otro pago que se
derive de los Préstamos Hipotecarios, siempre que
todos ellos correspondan a las Participaciones Yy

los Certificados, con las excepciones previstas en

el siguiente parrafo.

Ademas de los pagos que efectien los deudores
de los Préstamos Hipotecarios, en concepto de
principal e intereses, corresponderd al Fondo
cualquier otro pago que reciban los Cedentes por
los Préstamos Hipotecarios, incluyendo los
derivados de cualquier derecho accesorio al
Préstamo tales como indemnizaciones derivadas de
las pdlizas de seguros, pagos efectuados por
posibles garantes, etc., con la excepcién de

intereses de demora, comisiones por reclamacién de




recibos impagados, comisiones de subrogaciodn,
comisiones de amortizacién/cancelacidédn anticipada,
asi como cualquier otra comisién o suplido, que
corresponderan a los Cedentes de las
Participaciones y los Certificados. Adicionalmente,
el Fondo tendra derecho a percibir las cantidades,
bienes o derechos en pago de principal o intereses
de los Préstamos Hipotecarios, tanto por el precio
de remate o importe determinado por resolucidn
judicial o procedimiento notarial en la ejecucidn
de las garantias hipotecarias, como por la
enajenacidn o explotacidn de los inmuebles
adjudicados o como consecuencia de las citadas

ejecuciones, en administracién y posesidén interina

de las fincas en proceso de ejecuciodn.
Los Cedentes se comprometen a realizar las
notificaciones que, en su caso, Sean necesarias

para que dichos pagos sean efectuados a la Sociedad

Gestora.

Los Cedentes deberan utilizar esfuerzos
razonables para mantener en vigor y con plenos
efectos las pélizas de seguros suscritas en
relacidén con los Préstamos Hipotecarios, siendo los

Cedentes responsables frente al Fondo de los

-
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perjuicios que se ocasionen en el mismo, en el
supuesto de que no se hayan mantenido en vigor vy
con plenos efectos las pdlizas de seguros.

7.2 Régimen de retenciones de los pagos por

intereses de las Participaciones y los

Certificados.

Los pagos realizados al Fondo en concepto de
interés por las Participaciones y los Certificados
no estaran sujetos a retencidén alguna en razédn de
lo establecido en el articule 59 k) del Real

Decreto 1777/2004, de 30 de julio.

En el supuesto de que en el futuro se
estableciera cualquier impuesto, directo o)
indirecto, tasa o retencidén sobre dichos pagos, los
mismos correrian por cuenta de los Cedentes y seran

devueltos a los mismos en el supuesto de que fueran

recuperados por el Fondo.
No obstante lo anterior, en el supuesto de que
se modificara la normativa fiscal de forma que se

establecieran impuestos, tasas o retenciones sobre




los pagos realizados al Fondo en concepto de
interés por las Participaciones y los Certificados
que afecten significativamente y de forma negativa
al equilibrio financiero del Fondo, se producira la
extincién del PFondo, via liquidacién de los activos
remanentes, de conformidad con lo establecido en la
Estipulacién Vigesimoséptima de la presente
Escritura, en cuyo caso, los Cedentes podran

ejercitar el derecho de tanteo de conformidad con lo

dispuesto en dicha Estipulacidn.

8. DECLARACIONES Y GARANTIAS.

Cada uno de los Cedentes, como titular de sus
respectivos Préstamos Hipotecarios, declara vy
garantiza al Fondo y a la Sociedad Gestora,
respecto a si mismos, a las Participaciones y los
Certificados que emiten y respecto a los Préstamos
Hipotecarios que sirven de cobertura de las
Participaciones y los Certificados emitidos por

cada uno de ellos que, a la presente Fecha de

Constitucidn:

8.1 En cuanto a los Cedentes.
(1) Que son entidades de crédito debidamente
constituidas de acuerdo con la legislacién vigente,

se hallan inscritas en el Registro Mercantil y se

o s = = = z T oy - - . — e e ot o e - — e —— — e - —
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hallan facultadas para participar en el Mercado

Hipotecario.
(2) Que ni a la fecha de hoy, ni en ningin

momento desde su constitucidn, se han encontrado en

situacidén concursal.

(3) Que han obtenido todas las autorizaciones
necesarias, tanto administrativas como
corporativas, para el valido otorgamiento de esta
Escritura, de los compromisos asumidos en la misma

y de los demas contratos relacionados con la

constitucién del Fondo.

(4) Que disponen de cuentas auditadas,
individuales y consolidadas, de los ejercicios
cerrados a 31 de diciembre de 2001, 31 de diciembre
de 2002 y 31 de diciembre de 2003 con opinién
favorable, de 1los Auditores en, al menos, el
emitido respecto del ejercicio cerrado a 31 de
diciembre de 2003, si bien, en el caso de Caixa
Terrassa los informes de auditoria de las cuentas

correspondientes al ejercicio cerrado a 31 de




diciembre de 2003 presentan una salvedad que no se
refiere a circunstancia alguna que implique
menoscabo de su solvencia o de su capacidad
crediticia. Todos los Cedentes han depositado las

cuentas anuales del Gltimo ejercicio auditado en la

CNMV y en el Registro Mercantil.

(5) Que cumplen la legislacidén vigente sobre

proteccidén de datos.

8.2 En cuanto a las Participaciones y los

Certificados.

(1) Que las Participaciones y los Certificados
son emitidos de acuerdo con la Ley 2/1981, el Real
Decreto 685/1982 y la Disposicidén Adicional 52 de
la Ley 3/1994 en su redaccidédn dada por el articulo
18 de la Ley 44/2002 y demas normativa aplicable y
cumplen todos los requisitos en ellas establecidos
para la emisidén de Participaciones Hipotecarias; y
en particular que la emisidén de las Participaciones
Hipotecarias satisface lo dispuesto en los
articulos 59 y 62 del Real Decreto 685/1982, en lo
referente al volumen de c¢édulas hipotecarias
emitidas por el Cedente correspondiente. Las
Participaciones Hipotecarias se emiten con la

cobertura de los Préstamos Hipotecarios 1, que
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cumplen con todos los requisitos establecidos en la
Seccidén II de la Ley 2/1981 y en el Capitulo II del
Real Decreto 685/1982, vy los Certificados de
Transmisién de Hipoteca se emiten con la cobertura
de los Préstamos Hipotecarios 2, que no cumplen con
todos los requisitos establecidos en la Seccidn II
de la Ley 2/1981 y en el Capitulo II del Real
Decreto 685/1982, todo ello de conformidad con 1lo
establecido en la Disposicién Adicional 5* de la

Ley 3/1994 en su redaccidén dada por el articulo 18

de la Ley 44/2002.
(2) Que los respectivos dérganos sociales de los
Cedentes han adoptado validamente todos los

acuerdos necesarios para la emisién de las

Participaciones y de los Certificados.

8.3 En cuanto a sus Préstamos Hipotecarios.
(1) Que los Préstamos Hipotecarios existen, son
validos y ejecutables de acuerdo con la legislacién
aplicable, habiéndose observado en su otorgamiento

todas las disposiciones legales aplicables.




(2) Que el Cedente es titular en pleno dominio
de la totalidad de los Préstamos Hipotecarios, sin
que exista impedimento alguno para que puedan
emitirse las Participaciones y los Certificados
representativas de los Préstamos Hipotecarios.

(3) Que 1los datos relativos a los Préstamos
Hipotecarios que se incluyen en el Anexo 4 de la
presente Escritura y los datos que se incluyen en
los Titulos Mualtiples reflejan correctamente la
situacidén a la Fecha de Constitucidn, tal como estad
recogida en los ficheros informaticos de dichos
Préstamos Hipotecarios, vy que dichos datos son
correctos, completos y no inducen a error.
Asimismo, cualquier otra informacién adicional
sobre las caracteristicas de la cartera de
Préstamos Hipotecarios del Cedente recogida en el

Folleto Informativo es correcta y no induce a

error.

(4) Asimismo declara que todos los Préstamos
Hipotecarios devengan intereses a tipos variables
sin perjuicio de que durante el periodo inicial de
los mismos puedan haberse acordadeo tipos fijos, asi
como puedan tener establecidos unos limites maximos

y/0 minimos del tipo de interés aplicable.
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(5) Que ninguno de los Préstamos Hipotecarios

contiene clausulas que permitan el diferimiento en

el pago de intereses o principal.
(6) Que todos los Préstamos Hipotecarios estéan

totalmente dispuestos, estdn denominados y son

pagaderos en euros.

(7) Que los Préstamos Hipotecarios 1 han sido
concedidos con la finalidad de financiar con
garantia hipotecaria inmobiliaria la adgquisicién,

construccion o rehabilitacidn de viviendas

residenciales situadas en Espafia.

(8) Que los Préstamos Hipotecarios 2 han sido
concedidos con el objeto de financiar con garantia
hipotecaria inmobiliaria la adquisicién,
construccién o rehabilitacién de viviendas, tanto
libres como de proteccién oficial, residenciales
situadas en Espafia. Con respecto a los Préstamos
Hipotecarios concedidos sobre viviendas de
proteccidén oficial, éstos han sido formalizados

teniendo en cuenta el valor de tasacidén de mercado




de dichas viviendas, y no existe ningin préstamo en
el que tomando en consideracién el valor de
tasacién de mercado, el Saldo Nominal Pendiente de

dichos préstamos exceda el 100% de dicho valor de

tasacidn.

(9) Que todos los Préstamos Hipotecarios estan
garantizados por hipoteca inmobiliaria con rango de
primera carga (o de segunda en el caso de algunos
préstamos incluidos en los Préstamos Hipotecarios
2, slempre que en este caso el acreedor hipotecario
sea el mismo Cedente y se cumpla que la suma de los
saldos nominales pendientes no exceda del 100% del
valor de tasacidén para los Préstamos Hipotecarios

2) constituida sobre el pleno dominio de todas y

cada una de las fincas en cuestidn.

(10) Que todas las hipotecas se encuentran
debidamente constituidas e inscritas en los
correspondientes Registros de la Propiedad cuyos
datos de inscripcidén, se corresponden con los
mencionados en el Anexo 4 v en los correspondientes
Titulos Mualtiples. La inscripcidédn de las £fincas

hipotecadas estad vigente y sin contradiccién

alguna.

(11) Que las hipotecas estan constituidas sobre
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fincas que pertenecen en pleno dominio y en su
totalidad a los deudores hipotecarios y que retnen
los requisitos exigidos por el articulo 27 del Real
Decreto 685/1982, no teniendo constancia el Cedente

de la existencia de litigios sobre la titularidad

de dichas fincas.

(12) Que todas las viviendas hipotecadas han
sido objeto de tasacién previa por Sociedades de
Tasacién debidamente inscritas en el Banco de
Esparfia, estando acreditada dicha tasacién mediante
la correspondiente certificacién. Las tasaciones
efectuadas cumplen todos los requisitos
establecidos en 1la legislacidén sobre el mercado
hipotecario, teniendo en cuenta que en el caso de
las viviendas de proteccién oficial, se ha
considerado como valor de tasacidén de las viviendas
hipotecadas, el valor de tasacién de mercado.

(13) Que el Saldo Nominal Pendiente de cada uno
de los Préstamos Hipotecarios 1 no excede del 80%

del valor de tasacién de las fincas hipotecadas en




garantia del correspondiente Préstamo Hipotecario

1, a la fecha de emisidén de las Participaciones

Hipotecarias.

(14) Que el Saldo Nominal Pendiente de cada uno
de los Préstamos Hipotecarios 2 no excede del 100%
del valor de tasacidén de las fincas hipotecadas
(considerando en el caso de las viviendas de
proteccidén oficial, el valor de tasacién de
mercado) en garantia del correspondiente Préstamo

Hipotecario 2, a la fecha de emisién de los

Certificados de Transmisidén de Hipoteca.
(15) Que el Cedente no tiene conocimiento de
que se haya producido el desmerecimiento del valor

de ninguna finca hipotecada en méds de un 20% del

valor de tasaciédn.

(16) Que todos los inmuebles sobre los dque se
ha constituido la garantia hipotecaria cuentan con
un seguro contra dafios, en el que la suma asegurada
cubre bien el valor de tasacidén de los inmuebles,
excluidos los elementos no asegurables por
naturaleza (es decir, excluido el valor del suelo),

bien el saldo del préstamo al 30 de septiembre de

2004.

(17) Que 1la informacién suministrada por el

-

e - s e e e
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Cedente relativa a los seqguros contra incendios vy
otros darios contratados por los deudores
hipotecarios, y a cualquier otro derecho accesorio

a los Préstamos es completa y se ajusta fielmente a

la realidad, segun el conocimiento del Cedente.
(18) Que el Cedente no tiene constancia de que
no hayan sido integramente satisfechas las primas

por los seguros contratados a que se refieren los

puntos (16) y (17) anteriores.

(19) Que los Préstamos Hipotecarios no reunen
ninguna de las caracteristicas de los créditos
excluidos o restringidos por el articulo 32 del

Real Decreto 685/1982 para servir de cobertura a la

emisién de titulos hipotecarios.
(20) Que los Préstamos Hipotecarios han sido
concedidos a personas fisicas y seqgUn criterios de
mercado. Alguno de los citados Préstamos provienen
de sustituciones del Deudor en préstamos promotor.—
(21) Que los criterios contenidos en su

respectivo "Memorandum Interno sobre Concesidén de




Préstamos Hipotecarios" que para cada Cedente se
adjunta como Anexo 7 son los utilizados

habitualmente por el Cedente en la concesidén de

Préstamos Hipotecarios y son legales.
(22) Que ha seguido fielmente los criterios
contenidos en su respectivo "Memorandum Interno

sobre Concesidn de Préstamos Hipotecarios"

mencionado en el numero anterior.

(23) Que los Préstamos Hipotecarios han sido

formalizados en escritura publica.

(24) Que todas las escrituras de las hipotecas
constituidas sobre las viviendas y que se refieren
a los Préstamos Hipotecarios estan debidamente
depositadas en el domicilio del Cedente a
disposicién de la Sociedad Gestora. Todos los
Préstamos estan claramente identificados, tanto en
soporte informatico como por sus escrituras y son
objeto de andlisis y seguimiento por parte del

Cedente.

(25) Que todos los Préstamos Hipotecarios han
sido y estan siendo administrados por el Cedente de
acuerdo con los procedimientos habitualmente
utilizados por éste en la administracidén de

Préstamos Hipotecarios.
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(26) Que no existen litigios de ningun tipo en
relacién con los Préstamos Hipotecarios que puedan
perjudicar la validez de los mismos o que puedan
dar lugar a la aplicacién del articulo 1.535 del
Cédigo Civil, y que no tienen conocimiento de la
existencia de circunstancias que puedan dar lugar a
la ineficacia del contrato de adquisicién de la

vivienda hipotecada en garantia de los Préstamos

Hipotecarios.
(27) Que ninguno de los Préstamos Hipotecarios

tiene pagos pendientes por un plazo superior a

treinta (30) dias.

(28) Que el Cedente, a la fecha de hoy, no
tiene conocimiento de que algin deudor de los
Préstamos Hipotecarios, por ser titular de algun
derecho de crédito frente al Cedente, se encuentre
en disposicién de oponer la compensacién, sin

perjuicio de lo previsto en la Estipulacién 9.2.

siguiente.

(29) OQue ninguno de los Prestatarios puede

oW0953762




oponer al Cedente excepcidén alguna al pago de

cualquier cantidad referida a los Préstamos

Hipotecarios.
(30) Que no existe ninguna circunstancia que

impida la ejecucién de la garantia hipotecaria

relativa a los Préstamos Hipotecarios.

(31) Que ninguna persona tiene un derecho
preferente sobre el del Fondo, en cuanto titular de
las Participaciones y los Certificados, al cobro de
las cantidades que se deriven de los Préstamos

Hipotecarios, salvo los derechos  preferentes

legales.

(32) Que respecto a los Préstamos Hipotecarios
de cada uno de los Cedentes, el nivel de riesgo
maximo no excede de TRESCIENTOS CUARENTA Y CUATRO
MIL QUINIENTOS OCHENTA Y TRES EUROS Y SIETE

CENTIMOS (€ 344.583,07).

(33) Que los Préstamos Hipotecarios no estan
afectos a emisién de bonos hipotecarios y, a partir
de la emisién de las Participaciones Y
Certificados, no estaradn afectos a emisidn alguna
de cédufas hipotecarias, bonos hipotecarios,

Participaciones Hipotecarias u otros certificados.—

9. COMPROMISOS ADICIONALES DE LOS CEDENTES EN
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RELACION CON LA EMISION DE LAS PARTICIPACIONES Y

LOS CERTIFICADQS.

9.1 Sustitucién de las Participaciones y los

Cartificados.

En el supuesto excepcional de que, no obstante
las declaraciones formuladas por cada Cedente y la
diligencia observada por éstos para asegurar su
cumplimiento, se detectara que alguno de los
Préstamos Hipotecarios en la Fecha de Constitucién
adolecia de vicios ocultos incluyendo el qgue no se
ajustaba a las declaraciones formuladas en la
Estipulacion 8.3. anterior, el Cedente que haya

emitido la correspondiente Participacién

Hipotecaria y/o Certificado se obliga:

9.1.1 A sustituir la correspondiente
Participacién y/o Certificado por otra/o de
caracteristicas financieras similares, en cuanto a
importe pendiente de reembolso, plazo residual vy
tipo de interés, que sea aceptada por la Sociedad

Gestora, y comunicada a la Agencia de Calificacién,




siempre que no se perjudique la calificacidén de los

Valores otorgada por la misma.

En todo caso, al sustituir alguna Participacién
y/o Certificado, el Cedente correspondiente debera
acreditar que la Participacidén y/o el Certificado
sustituyente se ajusta a las declaraciones
contenidas en la Estipulacién 8.3. anterior.

Cada Cedente, tan pronto como tenga
conocimiento de que alguna de las Participaciones
y/o Certificados por él emitidos no se ajusta a las
mencionadas declaraciones, debera ponerlo en
conocimiento de la Sociedad Gestora, e indicarle
los Préstamos Hipotecarios que propone instrumentar
en Participaciones y/o Certificados para sustituir
a los afectados. En caso de que se produzca la
sustitucién de alguna Participacién y/o
Certificado, de conformidad con lo previsto en el
presente apartado, el Cedente afectado procederd a
emitir un nuevo Titulo Mualtiple que sera canjeado

por el que se entrega en virtud de lo dispuesto en

esta Escritura.
La mencionada sustitucidén se comunicaré por la
Sociedad Gestora a la Agencia de Calificacién.

Asimismo, los Cedentes se comprometen a formalizar

e o - - e e - o — e - o —- e —— e - - F— v - _— -
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la sustitucidén de Participaciones y Certificados en
escritura publica, copia de la cual se depositara
en la CNMV por la Sociedad Gestora, en la forma y
plazo gque establezca la Sociedad Gestora, y a

proporcionar la informacién sobre los mismos que

considere necesaria la Sociedad Gestora.

A estos efectos, Caja Granada, Credifimo, Caixa
Tarragona, Caixa Terrassa y Caja Navarra apoderan a
la Sociedad Gestora, para que actuando a través de
cualquiera de sus representantes legales, proceda a
sustituir las Participaciones y/o los Certificados
conforme a lo establecido en la presente
Estipulacidén y conforme a la informacién recibida
de las mismas (Caja Granada, Credifimo, Caixa
Tarragona, Caixa Terrassa y Caja Navarra), en los
demads términos y condiciones que tenga por
conveniente, formalizando la correspondiente
escritura de sustitucién y otorgando cuantos
documentos publicos o privados fueran precisos de

subsanacién de errores o complementarios de dicha




escritura, aunque incurra en la figura de
autocontratacién o de miltiple representacidn.
9.1.2. Subsidiariamente a la obligacidén asumida
en el apartado 9.1.1. anterior y para aquellos
supuestos, igualmente excepcionales, en los due,
cumpliendo el correspondiente Cedente con las
obligaciones establecidas en dicho apartade, la
sustitucién regulada en el mismo no fuera posible
porque los Préstamos Hipotecarios disponibles
resultaran ser por causas no imputables a dicho
Cedente no homogéneos con la cartera titulizada en
razén de (i) su importe pendiente de reembolso,
(1i) su plazo residual, (iii) su tipo de interés,
(iv) las caracteristicas del deudor, o (v) las
caracteristicas del inmueble hipotecado, y 1la
desviacién de alguno de dichos factores respecto a
la Participacién y/o Certificado afectado, fuera lo
suficientemente significativa como para alterar
negativamente la regularidad y estructura
financiera del Fondo y los derechos e intereses de
los titulares de los Valores, en opinién fundada de
la Sociedad Gestora, comunicada al Cedente
correspondiente y a la CNMV, el Cedente

correspondiente se compromete a la amortizacién
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anticipada de la Participacién y/o Certificado
afectado, mediante la devolucién en efectivo, tanto
del capital ©pendiente de la correspondiente
Participacién y/o Certificado y los intereses
devengados y no pagados hasta la fecha, como de
cualquier otra cantidad que respecto a la
Participacidén y/o Certificado corresponda al Fondo,
mediante su ingreso en la Cuenta de Cobros. La
Sociedad Gestora destinard los importes recibidos
en concepto de amortizacidén anticipada de las
Participaciones y/o Certificados afectados por el
supuesto anteriormente mencionado, a la
amortizacién de los Bonos de la Clase 1 y de la
Clase 2, respectivamente, que corresponda
amortizar, en la Fecha de Pago siguiente a la fecha
en que dichos importes hayan sido depositados en la
Cuenta de Cobros. Las Participaciones y/o
Certificados sustituyentes seran seleccionados de
entre los Préstamos Hipotecarios agrupados en la

cartera auditada a que se refiere el Anexo 4 del

—____j:::::::zh




Folleto.

9.2 Compensacién,

Sin perjuicio de lo declarado en el punto (26)
de la Estipulacién 8.3. anterior, si cualquiera de
los deudores hipotecarios 1llega a oponer la
compensacién, el Cedente afectado lo pondra en
conocimiento de la Sociedad Gestora y deberd abonar
al Fondo el importe que corresponda al Fondo de la
cantidad compensada, mas los dafios y perjuicios
que, en su caso, se pudieran haber ocasionado al

Fondo y que deberdn acreditarse suficientemente al

Cadente afectado.
9.3 Compromisos asumidos por los Cedentes en

relacidén con las modificaciones de los tipos de

interés de los Préstamos Hipotecarios.

Los Cadentes, en uso de sus facultades de
administracién de los Préstamos Hipotecarios, de
acuerdo con lo previsto en la Estipulacidén Décima
siguiente, estéan autorizados para permitir

modificaciones en los tipos de interés de los

Préstamos Hipotecarios.
En el supuesto de que algun Cedente acordara la
modificacién del tipo de interés de algin Préstamo

Hipotecario y, en consecuencia, de la Participacién
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o) Certificado correspondiente, seguirdn
correspondiendo al PFondo la totalidad de 1los
intereses ordinarios devengados por el Préstamo

Hipotecario, de acuerdo con 1lo previsto en la

Estipulacién 7.1, anterior,

Cada uno de los Cedentes podr& renegociar a la
baja el diferencial del tipo de interés aplicable a
los Préstamos Hipotecarios 1, independientemente de
su tipo de referencia, siempre y cuando el nuevo
diferencial medio ponderado de las Participaciones
Hipotecarias por él1 emitidas, no suponga una
reduccidén superior al 10% del diferencial medio
ponderado de las Participaciones Hipotecarias por
¢l emitidas en la Fecha de Constitucién del Fondo.—

Cada uno de los Cedentes podra renegociar a la
baja el diferencial del tipo de interés aplicable a
los Préstamos Hipotecarios 2, siempre y cuando el
nuevo diferencial medio ponderado de los
Certificados de Transmisién de Hipoteca por él

emitidos, no suponga una reduccién superior al 10%

oW03953758




del diferencial medio ponderado de los Certificados

de Transmisién de Hipoteca por él emitidos en la

Fecha de Constitucién del Fondo.

10. CUSTODIA Y ADMINISTRACION DE LOS PRESTAMOS

HIPOTECARIOS.

De conformidad con 1lo establecido en el
apartado 3 del articulo 61 del Real Decreto
685/1982 y en el apartado 2. b) del articulo 2 del
Real Decreto 926/1998, cada Cedente se compromete a
conservar la custodia vy administracidén de los
Préstamos Hipotecarios que sirven de cobertura a
las Participaciones y los Certificados por el
emitidos, quedando obligado a realizar cuantos
actos sean necesarios para la efectividad y buen
fin de dichos Préstamos Hipotecarios. En todo caso,
corresponderad a la Sociedad Gestora, en nombre del
Fondo, el ejercicio de 1la totalidad de las
facultades que, en caso de incumplimiento como
consecuencia de la falta de pago del prestatario,
se atribuyen a los titulares de Participaciones
Hipotecarias y certificados de transmisidén de

hipoteca en el articulo 66 del Real Decreto

685/1982.

Seran por cuenta de cada Cedente todos aquellos
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impuestos directos o indirectos, tasas o gastos que

se devenguen © en que incurra cada Cedente o que

venga obligado a repercutir el mismo con motivo del

desarrollo por éste de los servicios de

administracidén de los Préstamos Hipotecarios, sin
perjuicio de su derecho a que los mismos le sean
reembolsados, por los Prestatarios,

en su caso, o)

por el Fondo en el supuesto de que éste recuperara

los mismos.

Los de los Préstamos

Cedentes,

respecto

Hipotecarios que administren,

estaran obligados a

realizar

cuantos

actos

sean

necesarios para la

efectividad buen fin de los Préstamos

y

Hipotecarios y de cuantos derechos se deriven de

los mismos para los titulares de las

Participaciones y los Certificados, todo ello de

acuerdo con lo establecido en el mencionado
articulo 61 del Real Decreto 685/1982 para los
titulares de Participaciones Hipotecarias y

certificados de transmisién de hipoteca.




A estos efectos, cada Cedente, como
administrador de sus respectivos Préstamos
Hipotecarios, podra llevar a cabo cualquier
actuacién que considere razonablemente necesaria o

conveniente, disponiendo de plenos poderes y

facultades para ello.

La administracién de los Préstamos se ajustara

a lo siguiente:

10.1 Modificaciones en los Préstamos

Hipotecarios.

De acuerdo con lo previsto en el articulo 25
del Real Decreto 685/1982, los Cedentes, respecto
de los Préstamos Hipotecarios que administren, no
podran, sin el consentimiento de la Sociedad
Gestora, cancelar voluntariamente las hipotecas por
causa distinta del pago de los Préstamos
Hipotecarios, renunciar o transigir sobre ellas,
novar los Préstamos Hipotecarios, condonarlos en
todo o en parte o prorrogarlos ni, en general,
realizar cualquier acto que disminuya el rango, la
eficacia juridica o el valor econdémico de las
hipotecas o de los Préstamos Hipotecarios, excepto
por lo «que se refiere a las modificaciones

autorizadas mencionadas en los parrafos siguientes.-
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Cada Cedente, Como administrador de sus
respectivos Préstamos Hipotecarios, queda, desde
este mismo momento, autorizado, respecto a dichos
Préstamos Hipotecarios, siempre que no se
perjudique en forma alguna la calificacién otorgada
a los Valores, no afecte negativamente a los pagos
a realizar al Fondo y se comunique a la Sociedad

Gestora y por ésta a la Agencia de Calificacién,

para:
(i) Permitir subrogaciones en los contratos de
los Préstamos Hipotecarios, exclusivamente en los
supuestos en que las caracteristicas del nuevo
Prestatario sean similares a las del antiguo
Prestatario y las mismas se ajusten a los criterios
contenidos en el Memorandum Interno sobre Concesidén

de Préstamos Hipotecarios del correspondiente

Cedente.
(i1) Acordar con los Prestatarios

modificaciones en los tipos de interés de los

Préstamos Hipotecarios, siempre que estén en pleno




vigor los compromisos asumidos por el Cedente

correspondiente a que se refiere la Estipulacién

9.3.

Las modificaciones de los tipos de interés por
parte de los Cedentes esta sujeta a las
limitaciones y términos establecidos en la
Estipulacién 9.3. En el supuesto de que algun
Cedente acordara la modificacién del interés de
algun Préstamo Hipotecario y, en consecuencia, de
la Participacién y/o Certificado correspondiente,
sequirdn correspondiendo al Fondo la totalidad de

los intereses ordinarios devengados por el Préstamo

Hipotecario.

En caso de llegar a producirse la renegociacidn
del tipo de interés de algun Préstamo Hipotecario,
o de su vencimiento final, se procedera por parte
del correspondiente Cedente, actuando Como
administrador de los Préstamos Hipotecarios, a la

comunicacién inmediata a la Sociedad Gestora de las

condiciones resultantes de dicha renegociacién.

(iii) Los Cedentes estaradan facultados para
modificar la fecha final de vencimiento de los
Préstamos Hipotecarios que sirven de cobertura de

las Participaciones y los Certificados por ellos
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emitidos, siempre y cuando se cumplan las

siguientes condiciones:

- Que, en todo caso, se mantenga o se reduzca
la periodicidad de las cuotas de amortizacidén del
principal del Préstamo Hipotecario, manteniendo el

mismo sistema de amortizacién.

- Que la nueva fecha de vencimiento final, en
caso de tratarse de Préstamos Hipotecarios 1, sea
como madximo el 30 de abril de 2034, y, en caso de
tratarse de Préstamos Hipotecarios 2, sea como

maximo el 30 de abril de 2044.

- Que el Préstamo Hipotecario cuyo plazo se
estd modificando no haya tenido retraso en el pago
en las cuotas vencidas durante los Ultimos seis
meses anteriores al momento de la modificacién del
plazo y el Préstamo Hipotecario se encuentre al

corriente de pago.

- Que se otorgue con el prestatario

hipotecario, la correspondiente escritura de

modificacién del Préstamo Hipotecario y se inscriba




en el Registro de la Propiedad, manteniéndose, en
caso de las primeras hipotecas, dicho rango.

- Que los gastos que se deriven de la
modificacién de los Préstamos Hipotecarios sean a
cargo del correspondiente Cedente o del deudor

hipotecario y, en ninguin caso, sean asumidos por el

Fondo.

- Que el importe a que ascienda la suma del
Saldo Inicial de las Participaciones y los
Certificados sobre los que se produzca una
extensién del plazo de vencimiento no supere el 5%
del Saldo Inicial de las Participaciones y los

Certificados agrupados en el Fondo correspondientes

a dicho Cedente.

- Que, en ningin caso, el correspondiente
Cedente, como administrador de los Préstamos
Hipotecarios, pueda decidir, sin que medie
solicitud del prestatario hipotecario, la
modificacién del plazo de vencimiento de un
Préstamo Hipotecario. El administrador debera
actuar en relacién con dicha modificacién teniendo
siempre presentes los intereses del Fondo.

La Sociedad Gestora, en representacién del

Fondo, podrad en cualqguier momento, a lo largo de la

— T T e & — AR e T = = T 3 < - 2




PAPEL EXCLUSIVD PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

iIMBRE
™ 0w ISTADO

oW03953754

N

vida del Fomndo, cancelar o dejar en suspenso la

habilitacién para la modificacién del plazo de

vencimiento por parte de los Cedentes.

En caso de llegar a producirse la renegociacién

del vencimiento final de algin Préstamo
Hipotecario, se procedera por parte del
correspondiente Cedente, actuando Como

administrador de los Préstamos Hipotecarios, a la
comunicacién inmediata a la Sociedad Gestora de las

condiciones resultantes de dicha renegociacién,

La modificacidén del Préstamo Hipotecario no

provocard que éste no se ajuste a las declaraciones

y garantias de la Estipulacién 8.3.

10.2 Subcontratacioén.

Los Cedentes, respecto de los Préstamos que
administren, estardn facultados, siempre que ello
esté permitido por 1la normativa vigente, para
subcontratar o delegar, en terceras personas de
reconocida solvencia y capacidad, la realizacién de

las funciones seflaladas en esta Estipulacién,




siempre que sea legalmente posible y (i) medie el
consentimiento previo por escrito de la Sociedad
Gastora, en nombre del Fondo, (ii) el
subcontratista o delegado posea una calificacidn
igual o superior a la que requiera la Agencia de
Calificacidn y siempre que (1ii) dicho
subcontratista o delegado haya renunciado a

ejercitar cualquier accién en demanda de

responsabilidad contra el Fondo.

En cualquier caso ni la Sociedad Gestora, ni el
Fondo, asumirdn responsabilidad adicional alguna
distinta a la asumida en virtud de  esta
Estipulacidén, con respecto a costes o gastos
pagaderos o) incurridos con motivo de la
subcontratacién o delegacidédn o que se deriven de la
terminacién de cualquier Contrato al respecto.

No obstante cualquier subcontrato o delegacidn,
el correspondiente Cedente no quedard exonerado ni
liberado mediante tal subcontrato o delegacidn de

ninguna de las responsabilidades asumidas en virtud

de la presente Escritura.
Sin perjuicio de lo previsto en la Estipulacién
10.7 siguiente, en caso de que la Sociedad Gestora

constate el incumplimiento por parte de algun

e e T = = e — e R o TR S ST =t s —— e
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Cedente, como administrador de los Préstamos
Hipotecarios, de las obligaciones establecidas en
esta Escritura o el acaecimiento de hechos que, a
juicio de la Sociedad Gestora, supongan  un
perjuicio o riesgo para la estructura financiera
del Fondo o para los derechos e intereses de los
titulares de 1los Valores, la Sociedad Gestora

i
. podra, siempre que ello esté permitido por la
B

normativa vigente, (i) sustituir al correspondiente

|

_,, Cedente como administrador de las Participaciones y

' los Certificados conforme a la Estipulacién 10.7
siguiente o (ii) requerir al correspondiente

‘ii Cedente para que subcontrate o delegue la
!

i realizacién de las funciones sefialadas en esta
Estipulacién a la persona que, a juicio de 1la

Sociedad Gestora, tenga la capacidad técnica

adecuada para la realizacién de dichas funciones.
La Sociedad Gestora tendrd en cuenta las propuestas
que el Cedente afectado 1le haga sobre la

designacién de su sustituto, El Cedente




correspondiente estaréd obligado a efectuar dicha

subcontratacién o delegaciédn.

10.3 Servicios de Administracién de Préstamos

Hipotecarios.

Los Cedentes seguiran administrando los
Préstamos Hipotecarios y dedicando el mismo tiempo
y atencién a los mismos y ejercerdn el mismo nivel
de pericia, cuidado \Y% diligencia en la
administracién de los mismos, que el que dedicarian
y ejercerian en la administracién de Préstamos
Hipotecarios con respecto a los cuales los Cedentes
no hubieran emitido Participaciones Hipotecarias o
certificados de transmisién de hipoteca 1y, en
cualquier caso, ejercitardn un nivel razonable de

pericia, cuidado y diligencia en la prestacidén de

los servicios.

Los Cedentes, respecto de los Préstamos
Hipotecarios que administren, estaran sujetos a los
criterios que para la administracidén de los mismos
se establecen en el BAnexo 7 de la presente
Escritura, si bien podréd modificar dichos criterios
siempre que dichas modificaciones no supongan un
deterioro en la administracién de los Préstamos

Hipotecarios y se notifiquen a la Sociedad Gestora
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y no se perjudique, en modo alguno, la calificacién
otorgada a los Valores por la Agencia de

Calificacién ni los intereses de los titulares de

los Valores.

En concreto cada Cedente llevara a cabo, dentro
de su funcidén de administracién de los Préstamos
N Hipotecarios, todas las actividades que se

describen a continuacién, asi como las contenidas

H en el Anexo 7:
| anexo .

10.3.1. Custodia de escrituras, documentos vy

archivos.

Cada Cedente, respecto de los Préstamos que
administre, mantendra todas las escrituras,
documentos y archivos relativos a los Préstamos
Hipotecarios y a cualquier otro derecho accesorio a
los Préstamos Hipotecarios asi como cuantos
documentos sean relevantes en relacién con 1los
mismos, bajo custodia segura y no abandonara la
posesidén, custodia o control de los mismos si no

media el previo consentimiento escrito de la




Sociedad Gestora, en nombre del Fondo, al efecto, a
no ser que sea (1) en favor de un subcontratista o
delegado nombrado a tenor del apartado 10.2
anterior; o (ii) para permitir al Cedente, como
administrador de los Préstamos, emprender

procedimientos para la ejecucidén de un Préstamo

Hipotecario.

Todas las escrituras y documentos relativos a
los Préstamos Hipotecarios y a cualquier otro
derecho accesorio a los Préstamos Hipotecarios asi
como cualquier otro documento relevante en relacidn
con los mismos, se guardaran de tal forma que
puedan ser identificados y distinguidos fécilmente
de las escrituras y documentos relativos a otros
Préstamos Hipotecarios y otros documentos dque se
guarden por o en nombre de cada Cedente, y éstos
facilitardn el acceso a dichas escrituras y
documentos a la Sociedad Gestora y a sus
respectivos agentes o empleados, razonablemente, en
todo momento, mediante aviso y, si asi lo solicita
la Sociedad Gestora, le facilitarén, dentro de los
cinco Dias Habiles siguientes a dicha solicitud,
fotocopia de <cualgquiera de dichas escrituras vy

documentos o, en caso de ser necesarios para instar
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la ejecucidédn hipotecaria, los originales de dichas

escrituras o documentos.

10.3.2. Cobro de Cantidades.
Cada Cedente, respecto de los Préstamos
Hipotecarios que administre, seguird cobrando todas

las cantidades debidas y pagaderas en virtud de los

j' Préstamos Hipotecarios o de cualquier derecho

(1
]

I

B

accesorio a los mismos y realizard sus mejores
esfuerzos para aseqgurar que todos los pagos a
realizar por los Prestatarios o por otras personas,

en virtud de los Préstamos Hipotecarios o de

cualquier derecho accesorio a los mismos sean
cobrados, de acuerdo con los términos y condiciones
de dichos Préstamos Hipotecarios, en 1las fechas
correspondientes, obligédndose los Cedentes, como
administradores de los Préstamos Hipotecarios, a
realizar cuantos actos sean necesarios para la

efectividad y buen fin de dichos Préstamos

Hipotecarios.

10.3.3. Pago de Cantidades al Fondo.




El abono por cada Cedente al Fondo de las
cantidades recibidas por los Préstamos Hipotecarios
que administre se realizard de la siguiente forma:—

(i) Los abonos por cada Cedente se realizaran
semanalmente, cada martes, por parte de Credifimo,
Caixa Tarragona, Caja Navarra y Caixa Terrassa, Yy
diariamente por parte de Caja Granada o, en caso de
no ser cualquiera de estos Dia Habil, el
inmediatamente posterior Dia Habil (en adelante,
cada una de estas fechas de abono, "Fecha de

Cobro") y se realizaran en la Cuenta de Cobros

mantenida por el Fondo en el Agente Financiero.

No obstante, en el caso de que el
correspondiente Cedente tenga abierta una Cuenta de
Reinversidén a nombre del Fondo, de acuerdo con lo
previsto en la Estipulacién 11.3, los abonos por el

Cedente de que se trate se realizarédn en la Cuenta

de Reinversién en cada Fecha de Cobro.

(ii) La cantidad total que cada Cedente debera
entregar al Fondo en la Fecha de Cobro
correspondiente, sera la cantidad total que el
Cedente de que se trate haya recaudado de los

Préstamos Hipotecarios que administre desde la

anterior Fecha de Cobro.
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(iii) El1 dia 20 de cada mes (“Fecha de
Calculo”), la Sociedad Gestora dara instrucciones
al Agente Financiero para que traspase a la Cuenta
de Tesoreria la Cantidad Recaudada en el Periodo de

Calculo anterior a dicha Fecha de Calculo, segun se

define a continuacién la Cantidad Recaudada.

{(iv) La Cantidad Recaudada ("Cantidad
L: Recaudada") sera la cantidad total que el Cedente
recaude, durante el mes natural (“"Periodo de
Calculo”) anterior de los Préstamos Hipotecarios

que administre y gue corresponda a las

Participaciones y los Certificados.
Eﬂ (v) Asimismo, en cada Fecha de Calculo, la
!% Sociedad Gestora calculard la cantidad que cada
3 Cedente deberia haber entregado al Fondo

correspondiente al Periodo de CAlculo anterior a

}

\

1 &

i dicha Fecha de Calculo.
Dicha cantidad serd 1la Cantidad Recaudada,

menos el Avance Técnico entregado en la anterior

Fecha de Calculo, mas el Avance Técnico




correspondiente a la Fecha de Calculo en cuestidn,
segin se define a continuacidén el Avance Técnico.—

En el supuesto de que la diferencia entre la
cantidad que se deberia haber ingresado y la
realmente ingresada por cada Cedente durante el
Periodo de Calculo anterior fuera positiva, el
Cedente ingresard dicha diferencia en la Cuenta de
Tesoreria en la Fecha de Cé&lculo correspondiente.—

A estos efectos, cada Cedente procedera a
comunicar a la Sociedad Gestora, dentro de los
cinco primeros Dias Habiles de cada mes, la

cantidad que, seqgun sus registros, le correspondera

abonar al Fondo.

En el supuesto de que existieran discrepancias
entre uno de los Cedentes y la Sociedad Gestora en
cuanto al importe que el Cedente correspondiente
deba entregar al Fondo en cada Fecha de Calculo,
referidas tanto a la Cantidad Recaudada como al
Avance Técnico, ambas partes trataran de solucionar
dichas discrepancias, sin perjuicio de que, en el
supuesto de no obtenerse ningin acuerdo al respecto
antes de la Fecha de CAlculo, se entenderd que las
cantidades entregadas que establezca la Sociedad

Gestora, suficientemente acreditadas al Cedente, son
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provisionales, sin perjuicio de acordar

posteriormente ajustes en dicha cantidad.

(vi) El Avance Técnico ("Avance Técnico") sera
la cantidad que la Sociedad Gestora determine,
igual a la suma de lo vencido y no cobrado por el
Cedente, durante el Periodo de Cédlculo anterior, en
concepto de principal e intereses que correspondan
a las Participaciones y los Certificados emitidos
por el Cedente y que participen de los Préstamos
Hipotecarios en situacién de impago en la Fecha de
Cédlculo en la que se solicita el Avance Técnico,
con la limitacién indicada en el parrafo siguiente.
El Avance Técnico no podrad ser superior, respecto a
cada Préstamo Hipotecario, a 1los intereses vy

principal de la Ultima cuota del mismo.

: El importe de cada Avance Técnico sera un
importe que no podrad exceder de lo recaudado por

cada Cedente, de los Préstamos Hipotecarios que

PP

! administre, por cualquier concepto de pago al que

| el Fondo tenga derecho en cuanto titular de las




Participaciones y los Certificados, desde la
finalizacién del ultimo Periodo de Célculo hasta la

Fecha de CAlculo en la gue se solicita el Avance

Técnico.
(vii) En cada Fecha de Calculo, cada Cedente
entregard al Fondo, como informacién respecto a los

Préstamos Hipotecarios que administre, una

liguidacién detallada que contenga:
- El principal pendiente de pago de cada uno de

los Préstamos Hipotecarios (diferenciando entre

importe vencido y no vencido).

- Las cantidades recibidas durante el Periodo
de Calculo anterior en concepto de principal
correspondientes a cada Préstamo Hipotecario
(incluidas recuperaciones de impagos anteriores).—

- Las cantidades recibidas durante el Periodo
de Céalculo anterior en concepto de principal
amortizado anticipadamente correspondientes a cada
Préstamo Hipotecario, indicando la fecha valor en
gue se hayan producido los pagos anticipados.

- Las cantidades recibidas durante el Periodo
de Calculo anterior en concepto de intereses
correspondientes a cada Préstamo  Hipotecario

(incluidos recuperaciones de impagos anteriores).—
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- Cuota vigente y fecha del préximo pago.
- Tipo de interés vigente de cada Préstamo

Hipotecario y su fecha de inicio de vigencia.

w - Diferencial sobre el tipo de interés vigente.-
- Vida residual (en meses) de cada Préstamo

Hipotecario.

- Relacién de los Préstamos Hipotecarios gue
hayan sido declarados Fallidos durante el Periodo

de Calculo anterior.

- Importe por cada Préstamo Hipotecario del

impago de principal acumulado (vencido vy no

3j cobrado) .
N
1

- Importe por cada Préstamo Hipotecario del
impago de interés acumulado (vencido y no cobrado) .-

~ Numero de cuotas impagadas por cada Préstamo

Hipotecario.
10.3.4. Acomodacidén de los Préstamos
Hipotecarios 1 a los Ratios de Valoracién.
Si, en cualquier momento, algun Cedente tuviera

conocimiento efectivo de que, por cualquier motivo,

—_— —




el valor de un inmueble objeto de la hipoteca que
garantiza un Préstamo Hipotecario 1 que administre
desmereciese de la tasacidén inicial en mas de un
20% y, en consecuencia, el importe de principal
pendiente del Préstamo Hipotecario 1, expresado
como porcentaje del valor reducido, excede del 80
por 100 del wvalor de tasacidn del inmueble
hipotecado, como administrador de los Préstamos
Hipotecarios 1, deberd comunicar dicha
circunstancia a la Sociedad Gestora y, si procede,

aplicard lo establecido en el articulo 29 del Real

Decreto 685/1982.

10.3.5 Actuaciones en caso de Demora.

En caso de demora en los pagos a gue vengan
obligados los Prestatarios en virtud de los
Préstamos Hipotecarios, los Cedentes, como
administradores de los Préstamos, desarrollaran las
actuaciones descritas en el Anexo 7, adoptando al
efecto las medidas que tomaria un prestamista
hipotecario razonablemente prudente que realice
actividades de Préstamos Hipotecarios en Espana.——

La Sociedad Gestora, en nombre del Fondo,
reconoce que los prestamistas hipotecarios ejercen

en general facultades discrecionales al seguir sus
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respectivas actuaciones en caso de demora y que los
Cedentes, como administradores de los Préstamos
Hipotaecarios, al aplicar las actuaciones en caso de
demora a un Prestatario incumplidor concreto o al
tomar las antedichas medidas, podradn ejercer las
facultades discrecionales que ejerceria un
prestamista hipotecario razonablemente prudente que
realiza actividades de Préstamos Hipotecarios en
Esparia, siempre que el ejercicio de dichas
facultades discrecionales no afecte la gestidén del
Fondo, ni la calificacién otorgada a los Valores.—

En todo caso, corresponderid a la Sociedad
Gestora en nombre del Fondo, el ejercicio de la
totalidad de las facultades previstas en el
Articulo 66 del Real Decreto 685/1982. A estos
efectos, cada Cedente, respecto a los Préstamos
Hipotecarios que administre, faculta a la Sociedad
Gestora para que, en nombre del Fondo, pueda
requerir el pago al deudor hipotecario todo ello

sin perjuicio de las demas facultades que

03747




corresponden al Fondo en virtud de lo previsto en
el mencionado articulo 66 del Real Decreto

685/1982.

La Sociedad Gestora en su calidad de Sociedad
Gestora del Fondo, como titular de los Préstamos
Hipotecarios, podrd asimismo concurrir en igualdad
de derechos con los Cedentes en el procedimiento de
ejecuciédn iniciado por éstos en reclamacidn de las
cantidades que correspondan al Fondo y, en este
sentido, podrd, en los términos previstos en la
normativa vigente, ©pedir la adjudicacién del
inmueble hipotecado en pago de su crédito. La
Sociedad Gestora procederd a la venta de los
inmuebles adjudicados en el plazo mas breve posible
en condiciones de mercado. Cada Cedente dispondré
de un derecho de tanteo para la adgquisicién de
aquellos inmuebles que se hubieren hipotecado en
garantia de los préstamos que administre, y que se
adjudiquen al Fondo, durante un plazo de diez (10)
Dias Hébiles desde la fecha en que por la Sociedad
Gestora se le comunique la intencidén de transmitir
el inmueble. El1 derecho de tanteo implicard que el
Cedente correspondiente podra adquirir los

inmuebles en las mismas condiciones que se le hayan
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ofrecido a la Sociedad Gestora.

Todas las actuaciones sefialadas en el presente
apartado en relacién con las Participaciones y los
Certificados, se realizardn en los términos

previstos en el Titulo IV del Libro III de la Ley

1/2000 de Enjuiciamiento Civil.

10.3.6 Polizas de seguros Yy derechos

accesorios.

Los Cedentes, como administradores de 1los
Préstamos Hipotecarios, no deberidn tomar ninguna
medida ni omitir la adopcién de ninguna medida cuyo
resultado sea el evitar o terminar cualquier péliza
de seguros o que reduzca el importe a pagar en

cualquier reclamacién sobre la misma. Cada Cedente,

respecto a los Préstamos Hipotecarios que
administre, deberd wutilizar esfuerzos razonables
para mantener en vigor y con plenos efectos cada
poliza de sequros (o cualquier otra pdéliza que
otorgue una cobertura equivalente) en relacién con

cada Préstamo Hipotecario y el respectivo Inmueble




al que se refiera el Préstamo Hipotecario, siendo
cada Cedente responsable frente al Fondo de 1los
perjuicios que se ocasionen en el mismo, en el
supuesto de que no se hayan mantenido en vigor y con
plenos efectos las pdlizas de seguros, asi como en
el supuesto de que no se hayan suscrito dichas
poélizas. Los Cedentes Caja Granada, Caixa Tarragona
y Caixa Terrassa han contratado, a estos efectos,
una poéliza de seguros global para aquellos
préstamos cuyas pélizas no estén en vigor, para

responder ante el Fondo de las consecuencias

descritas en el presente parrafo.

Los Cedentes, como administradores de 1los
Préstamos Hipotecarios, en caso de siniestro,
deberan coordinar las actuaciones para el cobro de
las indemnizaciones derivadas de las pdlizas de
seguros de acuerdé con los términos y condiciones

de los Préstamos ﬁipotecarios y de las pélizas de

seguros.

Asimismo los Cedentes, como administradores de
los Préstamos Hipotecarios, no deberédn tomar
ninguna medida, ni omitir la adopcién de ninguna
medida, «cuyo resultado sea el perjudicar en

cualquier forma los derechos accesorios a 1los
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Préstamos Hipotecarios, Y deberan utilizar
esfuerzos razonables para mantener en vigor y con

plenos efectos dichos derechos accesorios.

10.4 Informacién.

Cada Cedente, respecto a los Préstamos
Hipotecarios que administre, deberd comunicar a la
Sociedad Gestora toda la informacidén que sea
requerida por la normativa vigente y ademas la
informacién que se establece en el Anexo 8 y en los
plazos que en dicho BAnexo 8 se establecen,

manteniendo en sus archivos evidencia de las

correspondientes comunicaciones.

Cada Cedente, respecto a los Préstamos
Hipotecarios que administre, deberd preparar vy
entregar a la Sociedad Gestora la informacién
adicional en relacién con los Préstamos
Hipotecarios o los derechos derivados de los mismos
para los titulares de las Participaciones y los

Certificados que la Sociedad Gestora solicite

razonablemente,

oW0953745




10.5 Compromisos generales de los Cedentes como

administradores.
Cada Cedente, respecto a los Préstamos

Hipotecarios que administre, se compromete frente a

la Sociedad Gestora y al Fondo a:

- Realizar cuantos actos sean necesarios para
la efectividad y buen fin de los Préstamos
Hipotecarios, ya sea en via judicial o

extrajudicial, en las condiciones establecidas en

el apartado 10.3.5.

- Realizar cuantos actos sean necesarios para
mantener o ejecutar las garantias y obligaciones
que se deriven de los Préstamos Hipotecarios.

- Tener en cuenta los intereses de los
titulares de los Valores en sus relaciones con los
prestatarios y en el ejercicio de cualquier
facultad discrecional derivada del desarrollo de

los servicios establecidos en la presente Escritura

y en el Folleto.
- Cumplir todas las instrucciones razonables de
la Sociedad Gestora, dadas de conformidad con las
Estipulaciones de esta Escritura y del Folleto.
- Realizar cuantos actos sean necesarios para

solicitar y mantener en pleno vigor todas las
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licencias, aprobaciones, autorizaciones y
consentimientos que puedan ser necesarios o
convenientes en relacidén con el desarrollo de los
servicios establecidos en la presente Escritura.—

- Disponer de equipos y personal suficiente

para cumplir todas sus obligaciones derivadas de

esta Escritura.

10.6 Responsabilidad de 1los Cedentes como

administradores.

Cada Cedente, como administrador de sus
respectivos Préstamos Hipotecarios, no seran
responsables, en cuanto primeros deudores o
garantes, o de otra forma que implique garantia por
las deudas de la Sociedad Gestora o del Fondo, en
relacidén con los Valores o por las obligaciones de

cualquier Prestatario en virtud de cualquier

Préstamo Hipotecario.
En concreto, cada Cedente, como administrador de
sus respectivos Préstamos Hipotecarios, no seré

responsable de ninguna pérdida, responsabilidad,

oW0953744




reclamacién o gasto sufrido o incurrido por la
Sociedad Gestora © por el Fondo como resultado del
desarrollo por los Cedentes de los servicios
establecidos en virtud de la presente Escritura,
excepto cuando dicha pérdida, responsabilidad,
reclamacidén, gasto o dafio se sufra o incurra como
resultado de una negligencia o incumplimiento de
algin Cedente, respecto a los Préstamos Hipotecarios
que administre, o de cualquier incumplimiento por
éste de sus obligaciones en virtud de esta
Escritura, estando en dichos casos el Cedente
correspondiente obligado a indemnizar al Fondo © a
la Sociedad Gestora por los dafios y perjuicios

sufridos como consecuencia de dicha negligencia o

incumplimiento.

Sin perjuicio de lo anterior, en el supuesto de
que como consecuencia de una negligencia o
incumplimiento de uno de los Cedentes, Como
administrador de los Préstamos Hipotecarios, dicho
Cedente recibiera, con posterioridad a la fecha en
que sean debidos, pagos relacionados con los
Préstamos Hipotecarios gque correspondan a las
Participaciones vy los Certificados, el Cedente

afectado transferira al Fondo, con caracter
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inmediato, los importes asi recibidos en la Cuenta
que corresponda conforme a lo previsto en la
Estipulacién 10.3. y no retrasard el pago de dichos
importes hasta la siguiente Fecha de Cobro.

En cualquier caso, el PFondo, tendrd accidén
ejecutiva contra cualquier Cedente en cuanto Cedente
de las Participaciones y los Certificados, para la
efectividad de los vencimientos de las
%‘ Participaciones y los Certificados por principal e
L4 intereses, siempre que el incumplimiento de tal

r. obligacién no sea consecuencia de la falta de pago
!

del deudor del Préstamo Hipotecario, de conformidad

! con lo previsto en el Articulo 65 del Real Decreto

H 685/1982.
; 10.7 Sustitucién de algun Cedente como
administrador de los Préstamos Hipotecarios.

En caso de que la Sociedad Gestora constate el
incumplimiento, por parte de algin Cedente, como
administrador de los Préstamos Hipotecarios, de las

obligaciones establecidas en este apartado, o el

oW0353743




acaecimiento de hechos que, a juicio de la Sociedad
Gestora, supongan un perjuicio o riesgo para la
estructura financiera del Fondo o para los derechos
e 1intereses de los titulares de los Valores, la
Sociedad Gestora podra, siempre que esté permitido
por la normativa vigente, (i) sustituir al Cedente
de que se trate como administrador de las
Participaciones y los Certificados o (ii) requerir
al Cedente de que se trate para que subcontrate o
delegue la realizacién de dichas obligaciones a la
persona que, a julcio de la Sociedad Gestora, tenga
capacidad técnica adecuada para la realizacién de
dichas funciones. La Sociedad Gestora tendrd en
cuenta las propuesta que el Cedente de que se trate
le haga sobre la designacidén de su sustituto. EI

Cedente de que se trate estara obligado a efectuar

dicha subcontratacién o delegacidn.

Si se adoptara una decisidén corporativa,
normativa o judicial para la ligquidacién,
disolucién o intervencidén de algin Cedente o éste
solicitara ser declarado en situacién legal de
concurso, o se admitiera a tramite la solicitud
presentada por un tercero o se produjera cualquier

otro supuesto que, a juicio de la Sociedad Gestora,
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afectara a 1la administracién de los Préstamos
Hipotecarios, la Sociedad Gestora podrd sustituir
al Cedente correspondiente como administrador de

los Préstamos que administre, siempre que ello esté

permitido al amparo de la legislacién aplicable.—
%1 En el supuesto de que la legislacién aplicable
H asi lo permita, el nuevo administrador de los
: Préstamos Hipotecarios serd, en su caso, designado
por la Sociedad Gestora, una vez consultadas la
CNMV vy las demas autoridades administrativas
JH competentes, de forma que no se perjudique la
calificacidén otorgada a los Valores por la Agencia
de Calificacién, siendo dicha designacidn
comunicada a ésta. La Sociedad Gestora podra
acordar con el nuevo administrador la cuantia a
percibir, con cargo al Fondo, (y en concreto a la
Cuenta Individualizada del Cedente correspondiente
que se abra de acuerdo con lo establecido en el
Contrato de Gestién Interna Individualizada) que

estime oportuna. Dicho importe tendra la




consideracién de gasto extraordinario y se abonard
conforme a los Ordenes de prelacidén de pagos

descritos en la Estipulacidén 24 de la presente

Escritura.

En caso de que la legislacién aplicable asi lo
permita, cada Cedente podra solicitar la
sustitucién en la administracidén de los Préstamos
Hipotecarios, siendo de cuenta de éste la totalidad
de los gastos que dicha sustitucidén conlleve. La
Sociedad Gestora autorizara dicha sustitucién
siempre y cuando el Cedente correspondiente haya
encontrado una entidad que la sustituya en la

funcién de administracién y no se vea perjudicada

la calificacidén de los Valores.
En caso de sustitucién, el Cedente sustituido
pondra a disposicidén del nuevo administrador los

documentos necesarios para que éste desarrolle las

actividades que le correspondan.

11. DEPOSITO DE LOS RECURSOS DEL FONDO.

11.1 Cuenta de Cobros.

El Fondo dispondrd en el Agente Financiero, de
acuerdo con lo previsto en el Contrato de Servicios
Financieros, de una cuenta bancaria a nombre del

Fondo (en adelante, la "Cuenta de Cobros"). A
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través de la Cuenta de Cobros se realizaradn en cada
Fecha de Cobro, correspondiente a cada Cedente, por
cada uno de los Cedentes, todos los ingresos que el
Fondo deba recibir de los Cedentes, de conformidad
con lo previsto en la Estipulacién 10.3.3.
anterior, salvo aquellas cantidades que se ingresen

en las Cuentas de Reinversién, de acuerdo con 1lo

establecido en el apartado siguiente.

Los importes que se hayan depositado en la
Cuenta de Cobros, y que correspondan a la Cantidad
Recaudada a abonar por los Cedentes en la siguiente
Fecha de Calculo, se ingresaran, junto con el
Avance Técnico correspondiente, en la Cuenta de
Tesoreria antes de las 11:30 horas de la mafana de
la Fecha de Céalculo correspondiente, con fecha

valor ese mismo dia.

La Cuenta de Cobros no podrd tener saldo

negativo en contra del Fondo.

Las cantidades depositadas en la Cuenta de

Cobros devengaran intereses a favor del Fondo, los

oW0953741
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cuales se liquidaran mensualmente (el Gltimo dia de
cada mes), sobre la base de un tipo de interés
variable igual al que resulte de disminuir con un
margen de 0,35% la media de los tipos EONIA diarios
correspondientes al mes en curso. El EONIA y la
forma de calcular los intereses devengados por la

Cuenta de Tesoreria se determinardn en el Contrato

de Servicios Financieros.
Los rendimientos de 1la Cuenta de Cobros se

transferirdn en cada Fecha de Pago a la Cuenta de

Tesoreria.

En el supuesto de que la calificacidén del
Agente Financiero por la Agencia de Calificacién
para su riesgo a corto plazo fuera rebajado a una
calificacidén inferior a Pl, la Sociedad Gestora
deberd poner en practica, por cuenta del Fondo,
dentro de los 30 dias siguientes a tal rebaja vy
previa consulta a la Agencia de Calificacidn, las
opciones necesarias dentro de las descritas a
continuacién que permitan mantener un adecuado
nivel de garantia respecto a los compromisos

derivados de la funcién de mantenimiento de la

Cuenta de Cobros:

(i) Obtener garantias o compromisos similares
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de una entidad o entidades de crédito con
calificacidén no inferior a Pl otorgada por la
Agencia de Calificacién u otra explicitamente

reconocida por ésta, que garantice los compromisos

asumidos por el Agente Financiero.

(ii) Sustituir al Agente Financiero por una
entidad con calificacién no inferior a Pl otorgada
por la Agencia de Calificacidn u otra
explicitamente reconocida por ésta, para que asuma,
en las mismas condiciones, las funciones de la

entidad afectada establecidas en su respectivo

contrato.

11.2 Cuenta de Tesoreria.

El Fondo dispondrd en el Agente Financiero, de
acuerdo con lo previsto en el Contrato de Servicios
Financieros, de una cuenta bancaria a nombre del
Fondo (en adelante, la "Cuenta de Tesoreria"). En
cada Fecha de Calculo, el Fondo transferiri desde
la Cuenta de Cobros a la Cuenta de Tesoreria todos

los ingresos que el PFondo deba recibir de los
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Cedentes, de acuerdo <con lo previsto en la

Estipulacién 11.1 anterior.

También se ingresaran en la Cuenta de Tesoreria
las dotaciones a los Fondos de Reserva 1 y 2 y las
cantidades netas de los Contratos de Derivados a
favor del Fondo. En el supuesto de que, de
conformidad con lo establecido en la presente
Escritura, la Sociedad Gestora procediese a la
apertura de la/s Cuenta/s de Reinversién en el/los
Cedente/s Calificado/s, las dotaciones a los Fondos

de Reserva 1 y 2, se ingresaran en dicha/s Cuenta/s

de Reinversidn,
Los importes que, en su caso, se hayan
depositado en cada Fecha de Cobro en las Cuentas de
Reinversién se ingresaran en la Cuenta de Tesoreria
el Dia H&4bil anterior a cada Fecha de Pago.
A través de la Cuenta de Tesoreria se
realizaran todos los pagos del Fondo, siguiendo las

instrucciones de la Sociedad Gestora.

La Cuenta de Tesoreria no podrad tener saldo

negativo en contra del Fondo.

Las cantidades depositadas en 1la Cuenta de
Tesoreria devengaran intereses a favor del Fondo,

los cuales se liquidardn mensualmente (el udltimo
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dia de cada mes) sobre la base de un tipo de
interés variable igual al que resulte de disminuir
con un margen de 0,35% la media de los tipos EONIA
diarios correspondientes al mes en curso. E1 EONIA
y la forma de calcular los intereses devengados por
la Cuenta de Tesoreria se determinaran en el

Contrato de Servicios Financieros.

En el supuesto de que 1la calificacién del
Agente Financiero otorgada por la Agencia de
Calificacién para su riesgo a corto plazo fuera
rebajada a una calificacidén inferior a Pl otorgada
por Moody’s, la Sociedad Gestora debera poner en

practica las mismas actuaciones que se describen en

el apartado 1ll1.1 anterior.

11.3 Cuentas de Reinversioén.

En el supuesto de que algin Cedente obtuviera
una calificacién igual a la mas alta calificacién a
corto plazo otorgada por la Agencia de Calificacién
o por cualquier agencia de calificacidén aceptada

por ésta, la Sociedad Gestora, informando a la

—_—
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CNMV, procederd a la apertura de una cuenta
bancaria a nombre del Fondo en el Cedente
correspondiente (en adelante, el “Cedaente
Calificado”) denominada “Cuenta de Reinversidén”, a
través de la cual se realizardn, en cada Fecha de
Cobro, todos los ingresos que el Fondo tuviera que
recibir del mismo, de acuerdo en lo previsto en la
Estipulacién Décima anterior. E1l Cedente Calificado
firmard un contrato con la Sociedad Gestora,
actuando ésta por cuenta y en nombre del Fondo, en

el que se regulard el funcionamiento de la Cuenta

de Reinversidn.

En el supuesto de que un Cedente pase a ser
Cedente Calificado, la parte proporciocnal de los
Fondos de Reserva 1 y/o 2 que se le haya sido
asignado, conforme a lo establecido en la
Estipulacién Decimonovena, se abonard en la Cuenta

de Reinversidén con cargo a la Cuenta de Tesoreria

en la siguiente Fecha de Pago.

E1 Cedente Calificado prestard al Fondo 1los
servicios tipicos de mantenimiento y administracién
de dicha cuenta, conforme a las practicas bancarias
habituales. Los gastos que en su caso se carguen

por el mantenimiento de dicha Cuenta de Reinversidn
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serdn con cargo al correspondiente Cedente, todo

ello salvo que los gastos sean causados por

negligencia de la Sociedad Gestora.
Los saldos positivos que, en su caso,

resultasen de las Cuentas de Reinversién a favor

del Fondo, devengardn un interés variable a favor

de éste que se liquidard mensualmente (el ultimo

dia de cada mes), que serd igual al que resulte de
disminuir con un margen de 0,35% la media de los
tipos EONIA diarios correspondientes al mes en
curso. La forma de calcular los intereses
devengados por la Cuenta de Reinversién se

determinarén en el Contrato de Depdsito con Tipo de

Interés Garantizado correspondiente.
Previas instrucciones de la Sociedad Gestora,
el Cedente Calificado realizara los pagos que sean

necesarios para atender las obligaciones del Fondo

a través del Agente Financiero el Dia Habil

anterior a cada Fecha de Pago.

En el supuesto de que la calificacién otorgada




por la Agencia de Calificacién al Cedente
Calificado fuera rebajada a una calificacidn
inferior a la maxima que dicha Agencia conceda para
riesgos a corto plazo, la Sociedad Gestora, en
nombre del Fondo, transferird todas las cantidades
depositadas en la Cuenta de Reinversidn a la Cuenta
de Tesoreria. Igualmente, y a partir de ese
momento, dicho Cedente estara obligado a
transferir, de nuevo, a la Cuenta de Cobros, en
cada Fecha de Cobro, todos los importes gque, como
administrador de los Préstamos Hipotecarios reciba,
de acuerdo con lo establecido en esta Escritura.
Ello no obstante, si el Cedente Calificado que
hubiese perdido tal condicidn aportara al Fondo una
garantia bancaria a primer requerimiento y a cargo
del Cedente Calificado, suficiente a juicio de la
Sociedad Gestora, de una entidad de crédito con una
calificacién igual a la maxima que la Agencia de
Calificacién conceda para el riesgo a corto plazo,
que garantice la plena disponibilidad de los
importes depositados en la Cuenta de Reinversiodn,
podréd mantener la Cuenta de Reinversién, siempre
gque no se vea perjudicada la calificacién de los

Valores emitidos por el Fondo, otorgada por la
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2 Agencia de Calificacién.

En el momento de 1la firma de la presente
Escritura, ningun Cedente tiene la calificacién
suficiente, de acuerdo con lo establecido en este

k apartado, para abrir una Cuenta de Reinversidén a

?u favor del Fondo.

12. PRESTAMO SUBORDINADO 1.

Caja Granada, Credifimo y Caixa Tarragona (o,
en su condicién de prestamistas del Préstamo

Subordinado 1, los “Prestamistas 1”) otorgaran, de

acuerdo con lo previsto en el Contrato de Préstamo
Subordinado 1, un préstamo subordinado al Fondo (en
adelante, el "“Préstamo Subordinado 1”) por un
importe total de UN MILLON DOSCIENTOS MIL

{(1.200.000) Euros, distribuido entre los mismos de

la siguiente forma:

- Caja Granada: 553.846,15 Eurocs.

- Credifimo: 436.363,64 Euros.

- Caixa Tarragona: 209.790,21 Euros.

La entrega del importe del Préstamo Subordinado




1 se realizard el Dia Habil anterior a la Primera
Fecha de Pago (es decir, el 24 de marzo de 2005)
mediante su ingreso en la Cuenta de Tesoreria
abierta a nombre del Fondo en el Agente Financiero.-

El dimporte del Préstamo Subordinade 1 se
destinard por la Sociedad Gestora a cubrir el
desfase correspondiente a la primera Fecha de Pago

del Pondo entre el devengo y cobro de los intereses

de las Participaciones Hipotecarias.

La remuneracién del Préstamo Subordinado 1 se
realizard sobre la base de un tipo de interés
variable igqual al Tipo de Interés de Referencia de
los Bonos vigente en cada momento de acuerdo con lo
previsto en la Estipulacién 23.1.1.3. mas un margen
del 0,75%. El pago de dichos intereses se realizara
en cada Fecha de Pago estando sujeto al orden de
prelacién de pagos previsto en 1la BEstipulacién

24.1.1.

El vencimiento del Préstamo Subordinado 1
tendrd lugar en la Fecha de Liquidacién del Fondo.
No obstante, la amortizacién del Préstamo
Subordinado 1 sera libre en cada Fecha de Pago,
decidiendo la Sociedad Gestora el importe que se

destinard al pago de dicha amortizacién en funcidn




PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

oW0953736

de las necesidades de recursos estimados para
cubrir el desfase entre el devengo y el cobro de

intereses de las Participaciones Hipotecarias por

el Fondo.
El reparto entre los Prestamistas 1 de dichas
amortizaciones se realizard ©por la Sociedad

Gestora, de acuerdo con lo previsto en el Contrato

de Gestidn Interna Individualizada.

La totalidad de las cantidades que deban

Ly abonarse a los Prestamistas 1, tanto en concepto de
intereses devengados como en concepto de
amortizacién de principal, devengados por el
Prestamo Subordinado 1, estaran sujetas al orden de
prelacién de pagos establecido en la Estipulacién

24.1.1.

Todas las cantidades que, en virtud de lo
previsto en los parrafos anteriores, no hubieran
sido entregadas a los Prestamistas 1 se haran
efectivas en las siguientes Fechas de Pago en que

los Recursos Disponibles 1 permitan dicho pago de




acuerdo con el orden de prelacidn establecido.
Las cantidades debidas a los Prestamistas 1 y
no entregadas en virtud de lo previsto en los

parrafos anteriores no devengaran intereses de

demora a favor de éstos.

13. PRESTAMO SUBORDINADO 2.

Caja Granada, Credifimo, Caja Navarra y Caixa
Terrassa (0, en su condicién de prestamistas del
Préstamo Subordinado 2, los “Prestamistas 27)
otorgarédn, de acuerdo con lo previsto en el
Contrato de Préstamo Subordinado 2, un préstamo
subordinado al Fondo (en adelante, el “Préstamo
Subordinado 2”) por un importe total de UN MILLON

(1.000.000) Euros, distribuido entre los mismos de

la siguiente forma:

- Caja Granada: 65.573,77 Euros.

Credifimo: 188.524,59 Euros.

Caja Navarra: 491.803,28 Euros.

Caixa Terrassa: 254.098,36 Euros.

La entrega del importe del Préstamo Subordinado
2 se realizarid el Dia HAabil anterior a la Primera
Fecha de Pago (es decir, el 24 de marzo de 2005)
mediante su ingreso en la Cuenta de Tesoreria

abierta a nombre del Fondo en el Agente Financiero.-
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El importe del Préstamo Subordinado 2 se
destinard por la Sociedad Gestora a cubrir el
desfase correspondiente a la primera Fecha de Pago

del Fondo entre el devengo y cobro de los intereses

de los Certificados de Transmisién de Hipoteca.

La remuneracién del Préstamo Subordinado 2 se
realizard sobre la base de un tipo de interés
variable igual al Tipo de Interés de Referencia de
los Bonos vigente en cada momento de acuerdo con lo
previsto en la Estipulacién 23.1.1.3. mas un margen
del 0,75%. El pago de dichos intereses se realizara
en cada Fecha de Pago estando sujeto al orden de
prelaciéon de pagos previsto en la Estipulacién

24.1.2.

El vencimiento del Préstamo Subordinado 2
tendra lugar en la Fecha de Liquidacién del Fondo.
No obstante, la amortizacidn del Préstamo
Subordinado 2 serd libre en cada Fecha de Pago,
decidiendo la Sociedad Gestora el importe que se

destinarad al pago de dicha amortizacién en funcién
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de las necesidades de recursos estimados para
cubrir el desfase entre el devengo y el cobro de

intereses de los Certificados de Transmisidn de

Hipoteca por el Fondo.
El reparto entre los Prestamistas 2 de dichas
amortizaciones se realizarid por la Sociedad

Gestora, de acuerdo con lo previsto en el Contrato

de Gestién Interna Individualizada.

La totalidad de 1las cantidades que deban
abonarse a los Prestamistas 2, tanto en concepto de
intereses devengados Como en concepto de
amortizacién de principal, devengados por el
Préstamo Subordinado 2, estaran sujetas al orden de
prelacién de pagos establecido en la Estipulacién

24.1.2,

Todas las cantidades gque, en virtud de 1lo
previsto en los parrafos anteriores, no hubieran
sido entregadas a los Prestamistas 2 se haran
efectivas en las siguientes Fechas de Pago en que
los Recursos Disponibles 2 permitan dicho pago de
acuerdo con el orden de prelacién establecido.

Las cantidades debidas a los Prestamistas 2 y
no entregadas en virtud de lo previsto en los

parrafos anteriores no devengaran intereses de




FPAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

demora a favor de éstos.

14. PRESTAMO PARA GASTOS INICIALES 1.

Los gastos iniciales del Fondo correspondientes
a la emisidén de los Valores de la Clase 1 suponen un

importe total de 360.360 euros. La distribucién

entre los Cedentes de dicha cantidad es:

- Caja Granada: 166.320 Euros.

- Credifimo: 131.040 Euros.

- Caixa Tarragona: 63.000 FEuros.

Los Prestamistas 1, Credifimo y Caixa Tarragona,
otorgarén, de acuerdo con lo previsto en el Contrato
de Préstamo para Gastos Iniciales 1, un préstamo
subordinado al Fondo (en adelante, el “Préstamo
pPara Gastos Iniciales 1”) por un importe igual a
las cantidades anteriormente mencionadas para cada
uno de ellos y Caja Granada por un importe de
130.725,56 euros, completando con cargo al precio
de suscripcién del Valor IO0-1 la diferencia, es
decir 35.594,44 euros. El importe del Préstamo para

Gastos Iniciales 1 mas la cantidad adicional

S5W03853734




aportada por Caja Granada mediante el precio de
suscripcién del Valor IO-1, se destinara por la
Sociedad Gestora al pago de los gastos iniciales
correspondientes a los Valores de Clase 1.

Por tanto, el importe del Préstamo para Gastos
Tniciales 1 serd igual a TRESCIENTOS VEINTICUATRO

MIL SETECIENTOS SESENTA Y CINCO EUROS Y CINCUENTA Y

SEIS CENTIMOS (€ 324.765,56).

La remuneracién del Préstamo para Gastos
Iniciales 1 se realizarad sobre la base de un tipo
de interés variable igual al Tipo de Interés de
Referencia de los Bonos vigente en cada momento de
acuerdo con lo previsto en la Estipulacién
23.1.1.3. mas un margen del 0,75%. El pago de
dichos intereses se realizard en cada Fecha de Pago
estando sujeto al orden de prelacidén de pagos

previsto en la Estipulacién 24.1.1. para los

Recursos Disponibles 1.

La amortizacién del Préstamo para Gastos
Iniciales 1 se realizard en 20 cuotas consecutivas
e iguales, la primera de las cuales tendra lugar en
la primera Fecha de Pago (29 de marzo de 2005) vy
las restantes en las siguientes Fechas de Pago,

todo ello con sujecién al orden de prelacidn de




PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

pagos establecido en la Estipulacién 24.1.1. para

los Recursos Disponibles 1.

Todas 1las cantidades que, en virtud de lo
previsto en los parrafos anteriores, no hubieran
sido entregadas a los Prestamistas 1 se haran
efectivas en las siguientes Fechas de Pago en que
los Recursos Disponibles 1 permitan dicho pago de

acuerdo con el orden de prelacién establecido en la

Estipulacién 24.1.1.

Las cantidades no entregadas a los Prestamistas
1 en virtud de lo previsto en esta Estipulacién no
devengaran intereses de demora a favor de éstos.—

15. PRESTAMO PARA GASTOS INICIALES 2.

Los Prestamistas 2 otorgaran, de acuerdo con lo
previsto en el Contrato de Préstamo para Gastos
Iniciales 2, un préstamo subordinado al Fondo (en
adelante, el "“Préstamo para Gastos Iniciales 2”)
por un importe total de TRESCIENTOS SIETE MIL
CUATROCIENTOS CUARENTA (307.440) Euros, distribuido

entre los mismos de la siguiente forma:

oW03953733




Caja Granada: 20.160 Euros.

Credifimo: 57.960 Euros.

Caja Navarra: 151.200 Euros.

Caixa Terrassa: 78.120 Euros.

El importe del Préstamo para Gastos Iniciales
2, se destinard por la Sociedad Gestora al pago de
los gastos iniciales correspondientes a los Valores

de la Clase 2.

La remuneracién del Préstamo para Gastos
Iniciales 2 se realizard sobre la base de un tipo
de interés variable igual al Tipo de Interés de
Referencia de los Bonos vigente en cada momento de
acuerdo con lo previsto en la Estipulacién
23.1.1.3. mas un margen del 0,75%. E1 pago de
dichos intereses se realizard en cada Fecha de Pago

estando sujeto al orden de prelacién de pagos

previsto en la Estipulacién 24.1.2.

La amortizacién del Préstamo para Gastos
Iniciales 2 se realizard en 20 cuotas consecutivas
e iguales, la primera de las cuales tendra lugar en
la primera Fecha de Pago (29 de marzo de 2005) vy
las restantes en las siguientes Fechas de Pago,
todo ello con sujecidén al orden de prelacidn de

pagos establecido en la Estipulacién 24.1.2., para
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los Recursos Disponibles 2.
Todas las cantidades que, en virtud de 1lo
previsto en los parrafos anteriores, no hubieran

sido entregadas a los Prestamistas 2 se harén

?i efectivas en las siguientes Fechas de Pago en que
los Recursos Disponibles 2 permitan dicho pago de

acuerdo con el orden de prelacién establecido en la

Estipulacién 24.1.2.

Las cantidades no entregadas a los Prestamistas
2 en virtud de lo previsto en esta Estipulacién no
devengaran intereses de demora a favor de éstos.——

16. PRESTAMO PARTICIPATIVO 1 Y REMUNERACION DE

INTERMEDIACION FINANCIERA 1.

16.1 Préstamo Participativo 1.

t‘ Caixa Tarragona (o, en su condicién de
ll prestamista del Préstamo Participativo 1, el
“Prestamista Participativo 1”) otorgara, de acuerdo
con lo previsto en el Contrato de Préstamo
Participativo 1, un préstamo subordinado al Fondo

(en adelante, el “Préstamo Participativo 17)




destinado por la Sociedad Gestora a la dotacidn

parcial del Fondo de Reserva 1.
El importe total del Préstamo Participativo 1
serd de UN MILLON SESENTA Y SIETE MIL CUARENTA Y

TRES EUROS Y OCHENTA Y OCHO CENTIMOS DE EURO

(1.067.043,88).
La entrega del importe del Préstamo
Participativo 1 se realizard en la Fecha de

Desembolso ingresando el importe del Préstamo en la

Cuenta de Tesoreria.

La amortizacidén del Préstamo Participativo 1 se
realizara, en cada Fecha de Pago, por un importe
igual al que resulte de aplicar el porcentaje en
que se reduzca el Fondo de Reserva 1 en dicha Fecha
de Pago, al saldo nominal pendiente del Préstamo
Participativo 1, con sujecidén al orden de prelacidn

de pagos previsto en la Estipulacién 24.1.2 para

los Recursos Disponibles 1.

Debido al caracter subordinado del Préstamo
Participativo 1, en relacidén con el resto de las
obligaciones del Fondo, y a que su devolucidn
depende del comportamiento de las Participaciones
Hipotecarias emitidas por Caixa Tarragona, asil como

de la evolucidn de los tipos de interés pagados a
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los Valores de la Clase 1 emitidos por el Fondo, la
remuneracién del Préstamo Participativo 1 tendra
dos componentes, uno de cardcter conocido, y otro

de cardcter variable relacionado con la evolucién

de los riesgos del Fondo:

(1) “Remuneracién Fija del Préstamo
Participativo 1”: el Saldo Nominal Pendiente del
Préstamo Participativo 1 devengard unos intereses
calculados sobre la base de un tipo de interés
anual variable igual al Tipo de Interés de
Referencia de los Bonos vigente en cada momento de

acuerdo con lo previsto en la Estipulacién

23.1.1.3. mds un margen del 1%.

(idi) “Remuneracion Variable del Préstamo
Participativo 1”, que serda igual a la diferencia
positiva entre la suma de: (i) todas las cantidades
recibidas de las Participaciones Hipotecarias
emitidas por Caixa Tarragona y agrupadas en el
Fondo, (ii) mas los rendimientos generados por las

inversiones del Fondo atribuibles a las mismas,

oW03853731
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(iii) mé&s el Fondoe de Reserva 1 disponible en cada
Fecha de Pago atribuible a las Partiecipaciones
Hipotecarias emitidas por Caixa Tarragona (1iv)
menos el Fondo de Reserva 1 que se dote en dicha
Fecha de Pago vy que sea atribuible a las
Participaciones Hipotecarias emitidas por Caixa
Tarragona, (v) menos los gastos (incluyendo
impuestos) del Fondo correspondientes a los Valores
de la Clase 1 atribuibles a Caixa Tarragona, (vi)
menos los intereses de los Valores de Clase 1
atribuibles a Caixa Tarragona, (vii) menos la
amortizacién de los Valores de Clase 1 atribuible a
Caixa Tarragona, (viii) menos los intereses del
Préstamo Participativo 1, del Préstamo para Gastos
Iniciales 1 y del Préstamo Subordinade 1 y (ix)
menos los importes amortizados del Préstamo
Participativo 1, del Préstamo para Gastos Iniciales
1 y del Préstamo Subordinado 1 que correspondan a
Caixa Tarragona. Todos los conceptos recogidos
anteriormente seran asignados a Caixa Tarragona de

conformidad con lo establecido en el Contrato de

Gestién Interna Individualizada.
La Remuneracién Variable del Préstamo

Participativo 1 tendra caracter subordinado a todos
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los demas pagos a efectuar por el Fondo, a
excepcidn del pago de la Remuneracién de
Intermediacién Financiera 1, de acuerdo con el
orden de prelacién de pagos establecido en 1la
Estipulacién 24.1.1. de la Escritura de
Constitucién del Fondo vy, en consecuencia, s6lo
sera abonada al Prestamista Participativo 1 en una
concreta Fecha de Pago, en el supuesto de que los
Recursos Disponibles 1 en dicha Fecha de Pago sean
suficientes para atender las obligaciones del Fondo
enumeradas en los apartados (i) a (xvi) de 1la
Estipulacién 24.1.1. de la presente Escritura.

16.2 Remuneracién de Intermediacién Financiera

16.2.1. Definicién.
En cada Fecha de Pago, Caja Granada y Credifimo
recibiran un pago variable en concepto de
remuneracidén de intermediacién financiera 1 (en

adelante, “Remuneracién de Intermediacién

Financiera 1”).
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La Remuneracién de Intermediacidén Financiera 1
serd igual a la diferencia positiva entre la suma
de: (i) las cantidades recibidas de las
Participaciones Hipotecarias, correspondientes a
Caja Granada y Credifimo, agrupadas en el Fondo,
(ii) més los rendimientos generados por las
inversiones del Fondo atribuibles a las mismas,
(iii) mas el Fondo de Reserva 1 disponible en cada
Fecha de Pago atribuible a las Participaciones
Hipotecarias emitidas por Caja Granada y Credifimo,
(iv) menos el Fondo de Reserva 1 que se dote en
dicha Fecha de Pago y que sea atribuible a las
Participaciones Hipotecarias emitidas por Caja
Granada y Credifimo, (v) mas/menos las cantidades
netas que resulten de los Contratos de Derivado 1
(Anual) y Derivado 1 (Semestral), (vi) menos 1los
gastos (incluyendo impuestos) del Fondo
correspondientes a los Valores de la Clase 1 en la
proporcién que representan, en cada Fecha de Pago,
las Participaciones Hipotecarias emitidas por cada
uno de estos Cedentes sobre el total de las
Participaciones Hipotecarias agrupadas en el Fondo,
(vii) menos los intereses de los Valores de Clase 1

atribuibles a Caja Granada y Credifimo, (viii)
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menos la amortizacidén de los Valores de Clase 1
atribuible a estos Cedentes, (ix) menos los

intereses del Préstamo para Gastos Iniciales 1 y

del Préstamo Subordinado 1 que correspondan a Caja
Granada y Credifimo y (x) menos los importes
amortizados del Préstamo para Gastos Iniciales 1 vy
del Préstamo Subordinado 1 que correpondan a Caja
Granada y a Credifimo. Los conceptos recogidos en
ﬂ los apartados anteriores, se asignardn entre Caja
Granada y Credifimo, conforme a lo establecido en

! el Contrato de Gestidn Interna Individualizada.

La distribucién entre Caja Granada y Credifimo
de la Remuneracidén de Intermediacién Financiera 1
se realizard conforme a lo establecido en el
Contrato de Gestidn Interna Individualizada.

Todos los tributos relativos a los pagos
realizados en concepto de Remuneracién de
Intermediacién Financiera 1 serdn a cargo de su
perceptor. En el caso de que los pagos en cuestidn

den lugar a la repercusién obligatoria de cualquier




tipo de tributo, el importe a satisfacer se
reducird en la medida necesaria para que,
incrementado en el tributo a repercutir, se
mantenga la contraprestacidén pactada, que se habra
de considerar a estos efectos como importe total

incluidos cualesquiera tributos que pudieran ser

repercutidos al Fondo.

16.2.2 Subordinaciédn.

La devolucién de la Remuneracién de
Intermediacién Financiera 1 tendra caracter
subordinado a todos los demas pagos a efectuar por
el Fondo, de acuerdo con el orden de prelacién de
pagos establecido en la Estipulacién Vigesimocuarta
Yy, en consecuencia, sdélo serd abonada a Caja
Granada y Credifimo en una concreta Fecha de Pago,
en el supuesto de que los Recursos Disponibles 1 en
dicha Fecha de Pago sean suficientes para atender
las obligaciones del Fondo enumeradas en 1los

apartados (1) a (xvi) de la Estipulacién

Vigesimocuarta.

17. PRESTAMO PARTICIPATIVO 2 Y REMUNERACION de

INTERMEDIACION FINANCIERA 2.

17.1 Préstamo Participativo 2.

Los Cedentes, Credifimo, Caja Navarra y Caixa
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Terrassa (o, en su condicidén de prestamistas del
Préstamo Participativo 2, el “Prestamista
Participativo 2”) otorgaran, de acuerdo con lo
previsto en el Contrato de Préstamo Participativo
2, un préstamo subordinado al Fomndo (en adelante,
el "“Préstamo Participativo 2”) destinado por la

Sociedad Gestora a la dotacién inicial del Fondo de

Reserva 2.

El importe total del Préstamo Participativo 2
serd de TRES MILLONES QUINIENTOS SESENTA Y DOS MIL
NOVECIENTOS CINCUENTA Y NUEVE EUROS Y CINCUENTA Y
CINCO CENTIMOS (€3.562.959,55) distribuido entre

los Prestamistas Participativos 2 de la siguiente

forma:

Credifimo: 528.692,85 Euros.

- Caja Navarra: 2.000.615,41 Euros.

- Caixa Terrassa: 1.033.651,30 Euros.
La entrega del importe del Préstamo
Participativo 2 se realizard en la Fecha de

Desembolso ingresando cada uno de los Prestamistas
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Participativos 2 la parte que les corresponda en

dicho Préstamo en la Cuenta de Tesoreria.

La amortizacién del Préstamo Participativo 2 se
realizarad en cada Fecha de Pago por un importe
igual al que resulte de aplicar el porcentaje en
que se reduzca el Fondo de Reserva 2 en dicha Fecha
de Pago, sobre el saldo nominal pendiente del
Préstamo Participativo 2, con sujecién al orden de
prelacién de pagos previsto en la Estipulacién
24.1.2 para los Recursos Disponibles 2. El reparto
entre los Prestamistas Participativos 2 de dichas
amortizaciones se realizard ©por la Sociedad

Gestora, de acuerdo con lo previsto en el Contrato

de Gestién Interna Individualizada.

Debido al carAicter subordinado del Préstamo
Participativo 2, en relacidén con el resto de las
obligaciones del Fondo, Yy a due su devolucidn
depende del comportamiento de los Certificados de
Transmisién de Hipoteca emitidos por cada uno de
los Prestamistas Participativos 2, asi como de la
evolucién de los tipos de interés pagados a los
Valores de la Clase 2 emitidos por el Fondo, la
remuneracién del Préstamo Participativo 2 tendra

dos componentes, uno de caradcter conocido y otro de
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caracter variable relacionado con la evolucidn de

los riesgos del Fondo:

(i) “Remunaeracioén Fija del Préstamo
Participativo 2”: el Saldo Nominal Pendiente del
Préstamo Participativo 2 devengard unos intereses
calculados sobre la base de un tipo de interés
anual variable igual al Tipo de 1Interés de
Referencia de los Bonos vigente en cada momento de

acuerdo con lo previsto en la Estipulacién

23.1.1.3. mas un margen del 1%.

(ii) “Remuneracién Variable del Préstamo
Participativo 2, que se calcularad por la Sociedad
Gestora y serd igual a la diferencia positiva entre
la suma de (i) todas las cantidades recibidas de
los Certificados de Transmisién de Hipoteca
emitidos por cada Prestamista Participativo 2,
agrupados en el Fondo, (ii) mas los rendimientos
generados por las inversiones del Fondo atribuibles
a los mismos, (iii) més el Fondo de Reserva 2

disponible en cada Fecha de Pago atribuible a los




Certificados de Transmisién emitidos por cada
Prestamista Participativo 2, (iv) menos el Fondo de
Reserva 2 que se dote en dicha Fecha de Pago y due
sea atribuible a los Certificados de Transmisidn de
Hipoteca emitidos por cada Prestamista
Participativo 2, (v) mds/menos las cantidades netas
que resulten de los Contratos de Derivado 2 (Anual)
y Derivado 2 (Semestral); (vi) menos los gastos
(incluyendo impuestos) del Fondo correspondientes a
los Valores de 1la Clase 2 atribuibles a cada
Prestamista Participativo 2 (vii) menos los
intereses de los Valores de Clase 2 atribuibles a
cada Prestamista Participativo 2, (viii) menos la
amortizacién de los Valores de Clase 2 atribuible
los Prestamistas Participativos 2, (ix) menos los
intereses del Préstamo Participativo 2, del
Préstamo para Gastos Iniciales 2 y del Préstamo
Subordinado 2 que correspondan a los Prestamistas
Participativos 2 y (x) menos los importes
amortizados del Préstamo Participativo 2, del
Préstamo para Gastos Iniciales 2 y del Préstamo
Subordinado 2 que correspondan a los Prestamistas
Participativos 2. Los conceptos recogidos en los

apartados anteriores se asignaran entre los
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Prestamistas Participativos 2 de conformidad con lo

I establecido en el Contrato de Gestién Interna
I Individualizada.
La Remuneracidn Variable del Préstamo

Participativo 2 que corresponde a cada Prestamista

Participativo 2 tendra caracter subordinado a todos

los demas pagos a efectuar por el PFondo, a
excepcién del pago de las Remuneraciones de
Intermediacidén Financiera 2, de acuerde con el
!l orden de prelacidén de pagos establecido en 1la
l Estipulacién 24.1.2. de la presente Escritura y, en

consecuencia, sélo sera abonada a los Prestamistas

Participativos 2 en una concreta Fecha de Pago, en
I el supuesto de que los Recursos Disponibles 2 en
dicha Fecha de Pago sean suficientes para atender
las obligaciones del Fondo enumeradas en los

apartados (i) a (xvi) de la Estipulacidén 24.1.2. de

esta Escritura.
Las reglas establecidas en el Contrato de

Gestidén Interna Individualizada se fijan sobre la




base de que no se produzca la cesién del Préstamo
Participativo 2 por los Prestamistas Participativos
2. En el supuesto de cesidén del Préstamo
Participativo 2, se considerard que la entidad
cesionaria tendra derecho a recibir, de la
Remuneracién Variable del Préstamo Participativo 2
que corresponda al Prestamista Participativo 2
Cedente, un importe proporcional al importe
principal cedido del Préstamo Participativo 2, y en
las mismas condiciones en que deberia abonarse la

Remuneracién Variable del Préstamo Participativo 2

al Prestamista Participativo 2 Cedente.

17.2 Remuneracién de Intermediacién Financiera

17.2.1 Daefinicién.
En cada Fecha de Pago, Caja Granada recibird un
pago variable en concepto de remuneracién de
intermediacidn financiera (en adelante,
“Remuneracién de Intermediacién Financiera 2”).——
La Remuneracidén de Intermediacidédn Financiera 2
serd igual a la diferencia positiva entre la suma
de: (1) las cantidades recibidas de los
Certificados de Transmisién de Hipoteca, emitidos

por Caja Granada, agrupados en el Fondo, (ii) mas
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los rendimientos generados por las inversiones del
Fondo atribuibles a los mismos, (iii) mas el Fondo
de Reserva 2 disponible en dicha Fecha de Pago y
atribuible a los Certificados de Transmisién de
Hipoteca emitidos por Caja Granada (iv) menos el
Fondo de Reserva 2 que se dote en dicha Fecha de
Pago y que sea atribuible a los Certificados de
Transmisién de Hipoteca emitidos por Caja Granada,
(v) mas/menos las cantidades netas que resulten de
los Contratos de Derivado 2 (Anual) y Derivado 2
(Semestral), correspondientes a Caja Granada, (vi)
menos los gastos (incluyendo impuestos) del Fondo
correspondientes a los Valores de la Clase 2 en la
proporcidn que representan, en cada Fecha de Pago,
los Certificados de Transmisién de Hipoteca
emitidos por Caja Granada sobre el total de los
Certificados de Transmisién de Hipoteca agrupados
en el Fondo, (vii) menos los intereses de los
Valores de Clase 2 atribuibles a Caja Granada,

(viii) la amortizacidén de los Valores de Clase 2




atribuible a Caja Granada, (ix) menos los intereses
del Préstamo para Gastos Iniciales 2 y del Préstamo
Subordinado 2 que correpondan a Caja Granada y (X)
menos los importes amortizados del Préstamo para
Gastos Iniciales 2 y del Préstamo Subordinado 2 que
correpondan a Caja Granada. . Los conceptos
recogidos en los apartados anteriores, seran
asignados a Caja Granada de conformidad con 1lo

establecido en el Contrato de Gestidén Interna

Individualizada.

17.2.1 Subordinacién.

La devolucién de la Remuneracién de
Intermediacidn Financiera 2 tendra caracter
subordinado a todos los demas pages a efectuar por
el Fondo, de acuerdo con el orden de prelacién de
pagos establecido en la Estipulacién Vigesimocuarta
y, en consecuencia, sélo sera abonada a Caja
Granada en una concreta Fecha de Pago, en el
supuesto de que los Recursos Disponibles 2 en dicha
Fecha de Pago sean suficientes para atender las
obligaciones del Fondo enumeradas en los apartados
(1) a (xvi) de la Estipulacién Vigesimocuarta.

Todos 1los tributos relativos a los pagos

realizados en concepto de Remuneracidn de
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M Ui TSTADO:
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Intermediacidén Financiera 1 serdn a cargo de su
perceptor. En el caso de que los pagos en cuestién
den lugar a la repercusién obligatoria de cualquier
tipo de tributo, el importe a satisfacer se
reducird en la medida necesaria para que,
incrementado en el tributo a repercutir, se
mantenga la contraprestacién pactada, que se habra
de considerar a estos efectos como importe total

incluidos cualesquiera tributos que pudieran ser

repercutidos al Fondo.

18. CONTRATOS DE DERIVADOS.

La Sociedad Gestora (en su condicién de parte
de los Contratos de Derivados, “Parte B")
celebrara, en representacién y por cuenta del
Fondo, con Bear Stearns Bank Plc (en adelante,
“Bear Stearns” o en su condicidén de parte de los
Contratos de Derivados, “Parte A”), los siguientes
contratos, cuyos términos mas relevantes se

describen a continuacidn:

1-Contrato de Derivado 1 (Anual).




2-Contrato de Derivado 1 (Semestral).

3-Contrato de Derivado 2 (Anual).

4-Contrato de Derivado 2 (Semestral).
Los Contratos de Derivados se formalizardn sobre
el 82,52% de las Participaciones Hipotecarias vy

sobre el 100% de los Certificados de Transmisién de

Hipoteca agrupados en el Fondo.

En cada Contrato de Derivado se regulan un swap
y un collar (Cap vy Floor). Los Contratos de
Derivados 1 (Anual) y 2 (Anual), se establecen sobre
el porcentaje de Participaciones y Certificados,
respectivamente, que tienen un periodo de revisiédn
del tipo de interés anual. TILos Contratos de
Derivados 1 (Semestral)' y 2 (Semestral), se
establecen sobre el porcentaje de Participaciones y
Certificados, respectivamente, que tienen un periodo

de revisidén del tipo de interés, semestral.

18.1 Contrato de Derivado 1 (Anual).

18.1.1. Cantidades a pagar por la Parte A con

motivo del Swap.

El resultado de multiplicar el ‘“Importe
Nocional del Contrato de Derivadeo 1 (Anual), con
motiveo del Swap”, tal y como se define este

concepto més adelante, por el Tipo de Interés de

R AT e
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Referencia de los Bonos establecido para cada Fecha
de Pago, tal y como se define en la Estipulacioén
23.1.1.3, mas un margen de 0,01%. Para el céalculo
de la Parte A se tomardn los dias efectivamente

transcurridos en base anual 360.

18.1.2. Cantidad a Pagar por la Parte B con

motivo del Swap.

Sera el producto, en funcidén de los dias
efectivamente transcurridos vy en base 360, del
“Importe Nocional del Contrato de Derivado 1
(Anual), con motivo del Swap” por el “Factor de
Cdlculo 1, para el Swap”, tal y como se definen

estos conceptos mas adelante.

El “Importe Nocional del Contrateo de Derivado 1
(Anual), con motive del Swap”: sera el Saldo
Nominal Pendiente de Bonos de la Clase 1,
multiplicado por el porcentaje que represente el
Saldo Nominal Pendiente de las Participaciones
correspondientes a Caja Granada y Credifimo con

revisién de tipo de interés anual, respecto al

5W0953723




Salde Nominal Pendiente de las Participaciones

agrupadas en el Fondo, en la fecha de liquidacién

correspondiente.

El “Factor de Cdlculo 1 para el Swap”, sera la
media de los EURIBOR 12 meses obtenidos en cada una
de las doce Fechas de Referencia anteriores al
inicio del periodo de liquidacién en curso,
ponderada, por el porcentaje de Participaciones
Hipotecarias con revisién de tipo de interés anual,

en cada mes, correspondientes a Caja Granada vy

Credifimo.
Las “Fechas de Referencia” serén los dias 26 de
cada mes, empezando el 26 de diciembre de 2003,—

18.1.3. Cantidades a pagar por la Parte A con

motivo del Cap.

El resultado de multiplicar el “Importe
Nocional del Contrato de Derivado 1 (Anual) con
motivo del Cap/Floor” por el “Factor de Cdlculo 1
para el Cap”, tal y como se definen estos conceptos
més adelante, siempre que el Factor de Calculo 1
para el Cap sobrepase los niveles de Cap
establecidos en el contrato. Para el célculo de la

Parte A se tomaran los dias efectivamente

transcurridos en base anual 360,
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El “Factor de Cdlculo 1 para el Cap” sera la
media de los EURIBOR 12 meses obtenidos en cada una
de las doce Fechas de Referencia anteriores al
inicio del periodo de 1liquidacién en curso,
ponderada por el porcentaje de las Participaciones
con revisién de tipo de interés anual, en cada mes,

correspondientes a Caja Granada y Credifimo, con

Cap.

18.1.4. Cantidad a Pagar por la Parte B con

motivo del Floor.

La cantidad a pagar por la Parte B sera el
producto, en funcién de los dias efectivamente
transcurridos y en base 360, del “Importe Nocional
del Contrato de Derivado 1 (Anual) con motivo del
Cap/Floor” por el “Factor de Cdlculo 1 para el
Floor”, tal y como se definen estos conceptos més
adelante, siempre que el Factor de Calculo 1 para

el Floor quede por debajo de los niveles de Floor

establecidos en el contrato.

El “Importe Nocional del Contrato de Derivado 1
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(Anual), con motivo del Cap/Floor” sera el producto
de: (1) el porcentaje que represente el Saldo
Nominal Pendiente de las Participaciones con
revisién de tipo de interés anual, en cada uno de
los niveles de Cap/Floor determinados en el
contrato, sobre el total de las Participaciones con
revisién de tipo de interés anual con Cap y/o
Floor, en la fecha de liquidacidn correspondiente,
por (ii) el Importe Nocional del Contrato de

Derivade 1 (Anual) con motivo del Swap, definido

anteriormente.

El “Factor de Cdlculo 1 para el Floor” sera la
media de los EURIBOR 12 meses obtenidos en cada una
de las doce Fechas de Referencia anteriores al
inicio del ©periodo de 1liquidacidén en curso,
ponderada por el porcentaje de Participaciones con
revisién de tipo de interés anual, en cada mes,

correspondientes a Caja Granada y Credifimo, con

Floor.
Las “Fechas de Referencia” seran los dias 26 de

cada mes, empezando el 26 de diciembre de 2003,——
18.2 Contrato de Derivadeo 1 (Semestral).

18.2.1. Cantidades a pagar por la Parte A con

motivo del Swap:
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El resultado de multiplicar el “Importe
Nocional del Contrato de Derivado 1 (semestral) con
motivo del Swap”, tal y como se define este
concepto mas adelante, por el Tipo de Interés de
Referencia de los Bonos establecido para cada Fecha
de Pago, tal y como se define en la Estipulacién
23.1.1.3, més un margen de 0,01%. Para el calculo

de la Parte A se tomaran los dias efectivamente

transcurridos en base anual 360.

18.2.2. Cantidad a Pagar por la Parte B con

motivo del Swap.

La cantidad a pagar por la Parte B serd el
producto, en funcién de los dias efectivamente
transcurridos y en base 360, del “Importe Nocional
del Contrato de Derivado 1 (semestral) con motivo
del Swap” por el “Factor de Cdlculo 2, para el

Swap”, tal y como se definen estos conceptos mas

adelante.
El “Importe Nocional del Contrato de Derivado 1

(Semestral), con motivo del Swap” serd el Saldo
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Nominal Pendiente de Bonos de la Clase 1,
multiplicado por el porcentaje que represente el
Saldo Nominal Pendiente de las Participaciones
correspondientes a Caja Granada y Credifimo, con
revisién de tipo de interés semestral, respecto al
Saldo Nominal Pendiente de 1las Participaciones

agrupadas en el Fondo, en la fecha de liguidacién

correspondiente.

El “Factor de Cdlculo 2 para el Swap” sera la
media de los EURIBOR 12 meses obtenidos en cada una
de las seis Fechas de Referencia anteriores al
inicio del periodo de 1liquidacidén en curso,
ponderada por el porcentaje de Participaciones con
revisién de tipo de interés semestral, en cada mes.-

Las “Fechas de Referencia” serdn los dias 26 de
cada mes, empezando el 26 de junio de 2004.

18.2.3. Cantidades a pagar por la Parte A con

motivo del Cap.

El resultado de multiplicar el “Importe
Nocional del Contrato de Derivado 1 (Semestral) con
motivo del Cap/Floor” por “Factor de Cdlculo 2 para
el Cap”, tal y como se definen estos conceptos mas
adelante, siempre que el Factor de Calculo 2 para

el Cap sobrepase los niveles de Cap establecidos en
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el contrato. Para el célculo de 1la Parte A se
tomardn los dilas efectivamente transcurridos en

base anual 360.

El “Factor de Cdlculo 2 para el Cap” serd la
media de los EURIBOR 12 meses obtenidos en cada una
de las sels Fechas de Referencia anteriores al
periodo de liquidacién en curso, ponderada por el
porcentaje de Participaciones con revisién de tipo

de interés semestral, en cada mes, correspondientes

a Caja Granada y Credifimo, con Cap.

18.2.4. Cantidad a Pagar por la Parte B con

motivo del Floor.

La cantidad a pagar por la Parte B serd el

producto, en funcién de los dias efectivamente
transcurridos y en base 360, del “Importe Nocional
del Contrato de Derivado 1 (Semestral) con motivo
del Cap/Floor” por el “Factor de Cdlculo 2 para el
Floor”, tal y como se definen estos conceptos mas
adelante.. siempre que el Factor de Célculo 2 para

el Floor sobrepase los niveles de Floor




establecidos en el contrato.

El “Importe Nocional del Contrato de Derivado 1
(Semestral), con motivo del Cap/Floor” serd el
producto de: (i) el porcentaje que represente el
Saldo Nominal Pendiente de las Participaciones con
revisidén de tipo de interés semestral, en cada uno
de los niveles de Cap/Floor determinados en el
contrato, sobre el ttoal de las Participaciones con
revisién de tipo de interés semestral con Cap y/o
Floor, en la fecha de liquidacién correspondiente,
por (ii) el Importe Nocional del Contrato de

Derivado 1 (Semestral), con motivo del Swap,

definido anteriormente.

El “Factor de Cdlculo 2 para el Floor” sera la
media de los EURTIBOR 12 meses obtenidos en cada una
de las seis Fechas de Referencia anteriores al
periodo de liquidacién en curso, ponderada por el
porcentaje de Participaciones con revisién de tipo

de interés semestral, en cada mes, correspondientes

a Caja Granada y Credifimo, con Floor.
Las “Fechas de Referencia’” seran los dias 26 de

cada mes, empezando el 26 de junio de 2004.

18.3 Contrato de Derivado 2 (Anual).

18.3.1. Cantidades a pagar por la Parte A con

- e
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motivo del Swap.

El resultado de multiplicar el “Importe
Nocional del Contrato de Derivado 2 (Anual) con
motivo del Swap”, tal y como se define este
concepto mas adelante, por el Tipo de Interés de
Referencia de los Bonos establecido para cada Fecha
de Pago, tal y como se define en la Estipulacién
23.1.1.3 mas un margen de 0,02%. Para el cdlculo de
la Parte A se tomardn los dias efectivamente

transcurridos en base anual 360.

18.3.2. Cantidad a Pagar por la Parte B con

motivo del Swap.

La cantidad a pagar por la Parte B sera el
producto, en funcién de 1los dias efectivamente
transcurridos y en base 360, del “Importe Nocional
del Contrato de Derivado 2 (Anual) con motivo del
Swap” por el “Factor de Cdlculo 3 para el Swap”,
tal y como se definen estos conceptos mas adelante.-

El “Importe Nocional del Contrato de Derivado 2

(Anual) con motivo del Swap”: serd el Saldo Nominal

oW0953719




Pendiente de los Bonos de la Clase 2, multiplicado
por el porcentaje que represente el Saldo Nominal
Pendiente. de los Certificados correspondientes a
Caja Granada, Credifimo, Caja Navarra vy Caixa
Terrassa, con revisidén de tipo de interés anual, ,
respecto al Saldo Nominal Pendiente de los

Certificados agrupados en el Fondo, en la fecha de

ligquidacién correspondiente.

El “Factor de Cdlculo 3 para el Swap” serad la
media de los EURIBOR 12 meses obtenidos en cada una
de las doce Fechas de Referencia anteriores al
inicio del periodo de liquidacién en curso,
ponderada por el porcentaje de Certificados con
revisién de tipo de interés anual, en cada mes,

correspondientes a Caja Granada, Credifimo, Caja

Navarra y Caixa Terrassa.

Las “Fechas de Referencia” seran los dias 26 de

cada mes, empezando el 26 de diciembre de 2003.

18.3.3. Cantidad a pagar por la parte A con

motivo del Cap.

El resultado de multiplicar el “Importe
Nocional del Contrato de Derivadoe 2 (Anual) con
motivo del Cap/Floor” por “Factor de Cdlculo 3 para

el Cap”, tal y como se definen estos conceptos mas

I
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adelante, siempre que el Factor de C&lculo 3 para
el Cap sobrepase los niveles de Cap establecidos en
el contrato. Para el cdlculo de la Parte A se

tomaran los dias efectivamente transcurridos en

base anual 360.

El “Factor de Cdlculo 3 para el Cap” serid la

media de los EURIBOR 12 meses obtenidos en cada una
de las doce Fechas de Referencia anteriores al

periodo de liquidacién en curso, ponderada por el

i porcentaje de Certificados con revisién de tipo de
interés anual, en cada mes, correspondientes a Caja

Granada, Credifimo, Caja Navarra y Caixa Terrassa,

con Cap.
18.3.4. Cantidad a pagar por la Parte B con

motivo del Floor.

La cantidad a pagar por la Parte B sera el
producto, en funcidén de los dias efectivamente
trangcurridos y en base 360, del “Importe Nocional
del Contrato de Derivado 2 (Anual) con motivo del

Cap/Floor” por el “Factor de Cdlculo 3 para el

) __ I




Floor”, tal y como se definen estos conceptos més
adelante, siempre que el Factor de Calculo 3 para

el Floor sobrepase los niveles de Floor

establecidos en el contrato.

El “Importe Nocional del Contrato de Derivado 2
(Anual), con motivo del Cap/Floor” serd el producto
de: (1) el porcentaje que represente el Saldo
Nominal Pendiente de los Certificados con revisidn
de tipo de interés anual, de cada uno de los
distintos niveles de Cap/Floor determinados en el
contrato, sobre el total de los Certificados con
revisién de tipo de interés anual con Cap y/o
Floor, en cada fecha de liquidacidn
correspondiente, por (ii) el Importe Nocional del

Contrato de Derivado 2 (Anual) con motivo del Swap,

definido anteriormente.

El “Factor de Cdlculo 3 para el Floor” sera la
media de los EURIBOR 12 meses obtenidos en cada una
de las doce Fechas de Referencia anteriores al
periodo de liquidacién en curso, ponderada por el
porcentaje de Certificados con revisidn de tipo de
interés anual, en cada mes, correspondientes a Caja

Granada, Credifimo, Caja Navarra y Caixa Terrassa,

con Floor.
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Las “Fechas de Referencia” seran los dias 26 de

cada mes, empezando el 26 de diciembre de 2004.

18.4 Contrato de Derivado 2 (Semestral).

18.4.1. Cantidades a pagar por la Parte A con

motivo del Swap:

El resultado de multiplicar el “Importe

Nocional del Contrato de Derivado 2 (Semestral),
con motivo del Swap”, tal y como se define méas
adelante, por el Tipo de Interés de Referencia de
m los Bonos establecido para cada Fecha de Pago, tal
y como se define en la Estipulacién 23.1.1.3, méas
un margen de 0,02%. Para el calculo de la Parte A
se tomaran los dias efectivamente transcurridos en

base anual 360.

18.4.2. Cantidad a Pagar por la Parte B con

motivo del Swap.

La cantidad a pagar por la Parte B serd el
producto, .en funcién de 1los dias efectivamente
transcurridos y en base 360, del “Importe Nocional

del Contrato de Derivado 2 (Semestral), con motivo




del Swap” por el “Factor de Cdlculo 4 para el
Swap”, tal y como se definen ambos a continuacidén.—

El “Importe Nocional del Contrato de Derivado 2
(Semestral), con motivo del Swap” sera el Saldo
Nominal Pendiente de Bonos de la Clase 2,
multiplicado por el porcentaje que represente el
Saldo Nominal Pendiente de los Certificados
correspondientes a Caja Granada, Credifimo, Caja
Navarra y Caixa Terrassa, con revisidén de tipo de
interés semestral, respecto al Saldo Nominal
Pendiente de los Certificados agrupados en el
Fondo, en la fecha de liquidacidn correspondiente.—

El “Factor de Cdlculo 4 para el Swap” sera la
media de los EURIBOR 12 meses obtenidos en cada una
de las seis Fechas de Referencia anteriores al
inicio del periodo de 1liquidacién en curso,
ponderada por el porcentaje de Certificados de
Transmisién de Hipoteca con revisién de tipo de
interés semestral, en cada mes, correspondientes a

Caja Granada, Credifimo, Caja Navarra y Caixa

Terrassa.
Las “Fechas de Referencia” seran los dias 26 de
cada mes, empezando el 26 de junio de 2004.

18.4.3. Cantidades a pagar por la Parte A con
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motivo del Cap.

El resultado de multiplicar el “Importe
Nocional del Contrato de Derivado 2 (Semestral) con
motivo del Cap/Floor” por el “Factor de Cdlculo 4
para el Cap”, tal y como se definen estos conceptos
a continuacién, siempre que el Factor de Calculo 4
para el Cap sobrepase los niveles de Cap
establecidos en el contrato. Para el cdlculo de la
Parte A se tomaran 1los dias efectivamente

transcurridos en base anual 360.

El “Factor de Cdlculo 4, para el Cap” sera la
media de los EURIBOR 12 meses obtenidos en cada una
de las seis Fechas de Referencia anteriores al
inicio del periodo de liquidacién en curso,
ponderada por el porcentaje de Certificados con
revisién de tipo de interés semestral, en cada mes,
correspondientes a Caja Granada, Credifimo, Caja
Navarra y Caixa Terrassa, con Cap

18.4.4. Cantidad a Pagar por la Parte B con

motivo del Floor.

S5W03953716




La cantidad a pagar por la Parte B sera el
producto, en funcién de los dias efectivamente
transcurridos y en base 360, del “Importe Nocional
del Contrato de Derivado 2 (Semestral) con motivo
del Cap/Floor” por el “Factor de Calculo 4 para el
Floor”, siempre que el Factor de Calculo 4 para el

Floor sobrepase los niveles de Floor establecidos

en el contrato.

El “Importe Nocional del Contrato de Derivado 2
(Semestral), con motivo del Cap/Floor” serad el
producto de: (i) el porcentaje que represente el
Saldo Nominal Pendiente de los Certificados con
revisién de tipo de interés semestral, de cada uno
de los distintos niveles de Cap/Floor determinados
en el contrato, sobre el total de los Certificados
con revisién de tipo de interés semestral con Cap
y/o Floor, en la fecha de liquidacién
correspondiente, , por (ii) el Importe Nocional del

Contrato de Derivado 2 (Semestral), con motivo del

Swap definido anteriormente.

El “Factor de Cdlculo 4, para el Floor” sera la
media de los EURIBOR 12 meses obtenidos en cada una
de las seis Fechas de Referencia anteriores al

inicio del periodo de 1liquidacién en curso,
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ponderada por el porcentaje de Certificados con

revisién de tipo de interés semestral, en cada mes,
correspondientes a Caja Granada, Credifimo, Caja

Navarra y Caixa Terrassa, con Floor

Las “Fechas de Referencia” serdn los dias 26 de

cada mes, empezando el 26 de junio de 2004.

18.5 Supuestos de incumplimiento comunes para

los Contratos de Derivados.

Si en una Fecha de Liquidacién el Fondo no

pagase la cantidad que le correspondiera satisfacer
a Bear Stearns, con motivo de cualquiera de 1los
Contratos de Derivados, el Contrato de Derivado
correspondiente podrd quedar resuelto a instancias

| de Bear Stearns. En caso de gque correspondiera

|

pagar cantidad liquidativa, el Fondo asumira, si
procede, la obligacién del pago de la cantidad

liquidativa prevista en los términos del

de conformidad con las Reglas Ordinarias de

|
|
’ correspondiente Contrato de Derivado, y todo ello
j
H
%
| Prelacidén, descritas en la Estipulacidén 24.1. Si en

’
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una Fecha de Liquidacién Bear Stearns no hiciera
frente a sus obligaciones de pago por la totalidad
de la cantidad que le correspondiera satisfacer al
Fondo, con motivo de cualquiera de los Contratos de
Derivados, la Sociedad Gestora podrd optar por
resolver el Contrato de Derivado correspondiente.
En este caso, Bear Stearns asumird la obligacién
del pago de la cantidad liquidativa prevista en el
correspondiente Contrato de Derivado. Asimismo, en
este caso, si la cantidad 1liquidativa del
correspondiente Contrato de Derivado le
correspondiese a Bear Stearns, y no al Fondo, el
pago de la misma se efectuard de conformidad con

las Reglas Ordinarias de Prelacidn, descritas en la

Estipulacién 24.1.

Sin perjuicio de lo previsto en los dos
parrafos anteriores, salvo en una situacién
permanente de alteracién del equilibrio financiero
del Fondo, la Sociedad Gestora, en representacidn y

por cuenta del Fondo, tratara de contratar un nuevo

contrato de derivado.
La cantidad liquidativa de los Contratos de
Derivados serd calculada por Bear Stearns, como

agente de cdlculo de los Contratos de Derivados, en
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funcién del valor de mercado de dichos Contratos.—
18.6 Supuestos de modificacién en la

calificacién de la Parte A.

1.- En el supuesto de que Moody’s (i) rebaje la
calificacién de las obligaciones de deuda a largo
plazo no garantizada y no subordinada de la Parte A

por debajo de Al y del Garante de la Parte A (Bear

Stearns Companies Inc. o cualquier entidad que le

sustituya), por debajo de Al o (ii) rebaje la

calificacién de las obligaciones de deuda a corto

plazo no garantizada y no subordinada de la Parte A

por debajo de P-1 (en adelante, “Supuesto de

Calificacidén Inicial Moody’s”) y del Garante de la
Parte A, o de cualquier Entidad que le sustituya,
por debajo de Al, la Parte A procederd lo antes
posible dentro de lo razonable después del referido
Supuesto de Calificacidén Inicial Moody’s, a su

propia costa y mediante esfuerzos razonables, bien:-

(i) a transmitir todos sus derechos y

obligaciones relativos a los Contratos de Derivados




1 y 2 (Anual) y Contratos de Derivados 1 y 2
(Semestral), a un tercero sustituto gque cuente con
las calificaciones requeridas (Al para deuda a
largo plazo y P-1 para deuda a corto plazo) y tenga
su domicilio en la misma jurisdiccidén que la Parte

A o la Parte B;

(ii) a hacer que otra entidad que cuente con
las calificaciones requeridas (Al para deuda a
largo plazo y P-1 para deuda a corto plazo) y que
tenga su domicilio en la misma jurisdiccidn que la
Parte A o la Parte B responda solidariamente de las
obligaciones que la Parte A asume en los Contratos

de Derivados 1 y 2 (Anual) y Contratos de Derivados

1 yv 2 (Semestral); o bien

(iii) a realizar aquellas otras actuaciones que

se convengan con Moody’s
A su vez, mientras esté pendiente el

cumplimiento de las anteriores alternativas, Bear

Stearns, a su propia costa:

(iv) dentro de los treinta (30) dias siguientes
a ocurrir el referido Supuesto de Calificacidn
Inicial Moody’s, establecerd un contrato de
respaldo en condiciones de mercado que sea

satisfactorio para Moody’s en el Fondo y en la
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forma (y que podrd basarse en la documentacidén de
soporte crediticio publicada por ISDA o referirse a
respaldo en forma de dinero en efectivo o valores o
ambos) en apoyo de las obligaciones que asume en
los Contratos de Derivados 1 y 2 (Anual) y
Contratos de Derivados 1 y 2 (Semestral), ajustado

a los criterios de Moody’s o aquella otra cantidad

que se acuerde con Moody’s.
2.- En el supuesto de que (i) Moody’s rebaje la
calificacién de las obligaciones de deuda a largo

plazo no garantizada y no subordinada de la Parte A

Yy, €en su caso, del Garante de la Parte A, por
il debajo de A3 (o su equivalente) o (ii) Moody’s
2 rebaje la calificacidén de las obligaciones de deuda
i

3 a corto plazo no garantizada y no subordinada de la
4; Parte A y, en su caso, del Garante de la Parte A, o
’ de cualquier Entidad que le sustituya, por debajo
i de P-2 (o su equivalente) (en adelante, “Supuesto
de Calificacidén Posterior de Moody’s”), la Parte A

procedera lo antes posible dentro de lo razonable




después del Supuesto de Calificacién Posterior de

Moody’s, mediante esfuerzos razonables y a su

propia costa, a:

(i) transmitir todos sus derechos 3%
obligaciones con respecto a los Contratos de
Derivados 1 y 2 (Anual) y Contratos de Derivados 1
y 2 (Semestral) a favor de un tercero sustituto que
cuente con las calificaciones requeridas (A2 para
deuda a largo plazo y P-1 para deuda a corto plazo)

y tenga su domicilio en la misma jurisdiccidn que

la Parte A o la Parte B;
(ii) hacer que otra Entidad que cuente con las
calificaciones requeridas (A2 para deuda a largo
plazo y P-1 para deuda a corto plazo) y que tenga
su domicilio en la misma jurisdiccién que la Parte
A o la Parte B pase a ser obligado conjunto con
respecto a las obligaciones que la Parte A asume en
los Contratos de Derivados 1 y 2 (Anual) y
Contratos de Derivados 1 y 2 (Semestral); o

(iii) a realizar aquellas otras actuaciones que

se acuerden con Moody’s.
Igualmente, mientras esté pendiente el

cumplimiento de las anteriores alternativas, Bear

Stearns, a su propila costa:
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(iv) dentro de los diez (10) dias siguientes a
producirse el Supuesto de Calificacidn Posterior de
Moody'’ s, firmara un contrato de respaldo en
condiciones de mercado y aceptable en el Fondo y en
la forma para Moodys (que podra basarse en la
documentacidén de soporte crediticio publicada por
ISDA 0 no y referirse a respaldo en forma de dinero
en efectivo, valores o ambos) en apoyo de las
obligaciones que asume en este acuerdo, ajustado a

los criterios de Moody’s o aquella otra cantidad

gue se acuerde con Moody’s.

51 el Garante de la Parte A no adoptara las
medidas anteriormente descritas, ello constituiré
un “Supuesto de Incumplimiento”, con respecto a la

Parte A.

“Supuesto de Incumplimiento”, es un concepto
definido tanto en los Contratos de Derivados 1 y 2

(Anual) como en los Contratos de Derivados 1 y 2

(Semestral).

Todos los costes, gastos e impuestos en que se

oW0953712




incurran por el cumplimiento de las anteriores
obligaciones seran por cuenta de Bear Stearns.
18.7 Vencimiente de los Contratos de Derivadoes.-
Los Contratos de Derivados, guedaran resueltos
de pleno derecho en el caso de que la Agencia de
Calificacién no confirmara antes del inicio del
Periodo de Suscripcién, como finales, la

calificacién asignada con caracter provisional a

cada uno de los Valores.

La ocurrencia, en su‘ caso, de la resolucidn
anticipada de los Contratos de Derivados no
constituirdn en si mismas una causa de vencimiento
anticipado del Fondo, ni Liquidacidén Anticipada del
mismo, salvo que en conjuncidén con otros eventos o
circunstancias relativos a la situacidn patrimonial

del Fondo se produjera una alteracidn sustancial o

permanente de su equilibrio financiero.
El vencimiento de los Contratos de Derivados

tendrén lugar en la fecha de liquidacidén del Fondo.-

19. FONDOS DE RESERVA.

19.1. Fondo de Reserva 1.
Como mecanismo para la mejora crediticia y con
la finalidad de permitir los pagos a realizar por

el Fondo de acuerdo con el régimen de prelacidn de

o ——— o — - - S _ - e - e e T
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pagos establecido en la Estipulacién 24.1.1., se
constitulird un Fondo de reserva denominado “Fondo
de Reserva 1”, por un importe total de 3.003.000

euros, es decir, el 1,05% del importe inicial de

los Bonos de la Clase 1.

El Fondo de Reserva 1 se constituira en 1la
Fecha de Desembolso, con cargo a la totalidad del
Préstamo Participativo 1 por un importe igual a UN
MILLON SESENTA Y SIETE MIL CUARENTA Y TRES EUROS Y
OCHENTA Y OCHO CENTIMOS (1.067.043,88) y con cargo
a parte del precio de suscripcidédn del Valor I10-1,
por un importe de UN MILLON NOVECIENTOS TREINTA Y
CINCOMIL NOVECIENTOS CINCUENTA Y SEIS EUROS Y DOCE
CENTIMOS (1.935.956,12 Euros). El importe inicial
del Fondo de Reserva 1 ha sido asignado entre Caja

Granada, Credifimo y Caixa Tarragona, segun se

indica a continuacién:

- Caja Granada: 840.661 Euros.

- Credifimo: 662.339 Euros.

- Caixa Tarragona: 1.500.000 Euros.




En cada Fecha de Pago, se dotard el Fondo de
Reserva 1 hasta alcanzar el Nivel Minimo del Fondo
de Reserva 1, con los recursos que en cada Fecha de
Pago estén disponibles para tal fin, de acuerdo con
el orden de prelacién de pagos descrito en la
Estipulacién 24.1.1. para los Recursos Disponibles

1.

El nivel minimo del Fondo de Reserva 1 sera la

menor de las siguientes cantidades (“Nivel Minimo

del Fondo de Reserva 1”):
- E1 1,05% de la suma del saldo nominal inicial

de los Bonos de Clase 1.

- E1 2,10% de 1la suma del Saldo Nominal

Pendiente de los Bonos de Clase 1.
No podra reducirse el Nivel Minimo del Fondo de

Reserva 1 en el caso de que concurra alguna de las

siguientes circunstancias:

1) Si las cantidades destinadas a la
amortizacidén de los Bonos en la Fecha de Pago en
curso es inferior a la cantidad determinada en la
letra (a) de la Estipulacidén 23.2.1 siguiente.

2) E1 Saldo Nominal Pendiente de vencimiento de
las Participaciones Hipotecarias no Fallidas con

impago igual o superior a 90 dias sea mayor al 1%
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del Saldo Nominal Pendiente de vencimiento de las

Participaciones Hipotecarias no Fallidas.

3) En el caso de que la Sociedad Gestora no
opte por la liquidacién anticipada del Fondo en el
supuesto de que el Saldo Nominal Pendiente de las

Participaciones y los Certificados sea inferior al

10% de su saldo inicial.
En todo caso, el Nivel Minimo del Fondo de
Reserva 1 no podrd ser a inferior al 0,75% del

saldo nominal inicial de los Bonos de Clase 1

agrupados en el Fondo.

Las cantidades que integren el Fondo de Reserva
1 que correspondan a las Participaciones
Hipotecarias estardn depositadas en la Cuenta de
Tesoreria abierta a nombre del Fondo en el Agente
Financiero. En el supuesto de que algin Cedente
pase a ser Cedente Calificado, la parte del Fondo
de Reserva 1 que se asigne a dicho Cedente, se
abonard en su Cuenta de Reinversidén con cargo a la

Cuenta de Tesoreria en la siguiente Fecha de Pago.




A estos efectos, la parte del Fondo de Reserva 1 se
asignard a cada Cedente Calificado en la proporcidn
que represente el importe del Fondo de Reserva 1
inicial asignado a cada Cedente con respecto al

importe inicial total del Fondo de Reserva 1.

19.2. Fondo de Reserva 2.

Como mecanismo para la mejora crediticia y con
la finalidad de permitir los pagos a realizar por
el Fondo de acuerdo con el régimen de prelaciédn de
pagos establecido en la Estipulacidén 24.1.2. para
los Recursos Disponibles 2, se constituird un Fondo
de reserva denominado “Fondo de Reserva 2”, por un
importe total de 5.514.400 euros, es decir, el
2,26% del importe inicial de los Bonos de la Clase

2.

El Fondo de Reserva 2 se constituiré
inicialmente en la Fecha de Desembolso, con cargo a
la totalidad el Préstamo Participativo 2 por un
importe i1igual a 3.562.959,55 euros y con cargo a
parte del precio de suscripcién del Valor I0-1 por
un importe igual a 504.958,45 euros y la totalidad
del precio de suscripcién del Valor I0-2, por una
cantidad de 1.446.482 euros. El importe del Fondo

de Reserva ha sido asignado entre Caja Granada,

—. e e - e i - e - e e — — g e — —
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Credifimo, Caja Navarra y Caixa Terrassa, segln se

indica a continuacién:

- Caja Granada: 361.600 Euros.

Credifimo: 1.039.600 Euros.

- Caja Navarra: 2.712.000 Euros.

Caixa Terrassa: 1.401.200 Euros.

En cada Fecha de Pago, se dotard el Fondo de
Reserva 2 hasta alcanzar el Nivel Minimo del Fondo
de Reserva 2, con los recursos que en cada Fecha de
Pago estén disponibles para tal fin, de acuerdo con
i el orden de prelacién de pagos descrito en la

Estipulacién 24.1.2. para los Recursos Disponibles

2.

Para cada Fecha de Pago, se define como
“RSVIMP” la media ponderada por saldo nominal
pendiente de los ratios de los Saldos Nominales

Pendientes de cada uno de los Préstamos

Hipotecarios 2 sobre los respectivos valores de
tasacién iniciales de las fincas hipotecadas en su

garantia, calculada dicha media por la Sociedad

| —_—




Gestora. En la Fecha de Constitucidédn el RSVIMP es

de 87,70%.
El nivel minimo del Fondo de Reserva 2 se
determinarid en cada Fecha de Pago como la menor de

las siguientes cantidades (“Nivel Minimo del Fondo

de Reserva 2”):
- Mientras RSVTMP sea superior al 78%, el Nivel

Minimo del Fondo de Reserva 2 serd la menor de las

siguientes cantidades:

(i) E1 2,26% del saldo nominal inicial de los

Bonos de la Clase 2.

(ii) El1 4,52% del Saldo Nominal Pendiente de

vencimiento de los Bonos de la Clase 2.
- Mientras RSVTMP sea menor o igual al 78% y
superior al 71%, el Nivel Minimo del Fondo de

Reserva 2 serda la menor de las siguientes

cantidades:

(i) E1 1,91% del saldo nominal inicial de los

Bonos de la Clase 2.

(ii) E1 3,82% del Saldo Nominal Pendiente de

los Bonos de la Clase 2.
- Mientras RSVTMP sea menor o igual al 71% y
superior al 64%, el Nivel Minimo del Fondo de

Reserva 2 serd la menor de las siguientes
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cantidades:

(i) E1 1,56% del saldo nominal inicial de los

Bonos de la Clase 2.

(ii) El1 3,12% del Saldo Nominal Pendiente de

los Bonos de la Clase 2.
- Mientras RSVTMP sea menor o igual al 64%, el

Nivel Minimo del Fondo de Reserva 2 serd la menor

de las siguientes cantidades:
(i) E1 1,2% del saldo nominal inicial de los

Bonos de la Clase 2.

(ii) E1 2,4% del Saldo Nominal Pendiente de los

Bonos de la Clase 2.
No podra reducirse el Nivel Minimo del Fondo de

Reserva 2 en el caso de que concurra alguna de las

siguientes circunstancias:

1) Si las cantidades destinadas a la
amortizacién de los Bonos en la Fecha de Pago en
curso es 1inferior a la cantidad determinada en la
letra a) de la Estipulacidn 23.2.2 siguiente.

2) E1 Saldo Nominal Pendiente de vencimiento de

—




los Certificados de Transmisién de Hipoteca no

Fallidos con impago igual o superior a 90 dias sea
mayor al 1% del Saldo Nominal Pendiente de
vencimiento de los Certificados de Transmisidén de

Hipoteca no Fallidos de cada Cedente.

3) En el caso de que la Sociedad Gestora no
opte por la liquidacidén anticipada del Fondo en el
supuesto de que el Saldo Nominal Pendiente de las

Participaciones y los Certificados sea inferior al

10% de su saldo inicial.
En todo caso, el Nivel Minimo del Fondo de
Reserva 2 no podréd ser en ningun caso inferior al

1,18% del saldo nominal inicial de los Bonos de

Clase 2 agrupados en el Fondo,

Las cantidades que integren el Fondo de Reserva
2 estaran depositadas en la Cuenta de Tesoreria
abierta a nombre del Fondo en el Agente Financiero.
En el supuesto de que alglin Cedente pase a ser
Cedente Calificado, la parte del Fondo de Reserva 2
que se asigne a dicho Cedente, se abonara en su
Cuenta de Reinversidén con cargo a la Cuenta de
Tesoreria en la siguiente Fecha de Pago. A estos
efectos, la parte del Fondo de Reserva 2 se

asignard a cada Cedente Calificado en la proporcidn
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que represente el importe del Fondo de Reserva 2

inicial asignado a cada Cedente con respecto al

importe inicial total del Fondo de Reserva 2.

20. RECURSOS CONTRA EL FONDO.

Los Cedentes se comprometen a no emprender
accién alguna en demanda de responsabilidad contra

el Fondo, sin perjuicio de las acciones que puedan

21. DERECHOS DE LOS CEDENTES EN LA LIQUIDACION

DEL FONDO.

En el supuesto de que el Fondo se liquidara,
quedando pendiente de amortizacién algun importe de
las Participaciones y los Certificados, los
Cedentes tendrdn un derecho de tanteo para
recuperar las Participaciones y los Certificados
que cada Cedente haya emitido y que pertenezcan al
Fondo, correspondientes a Préstamos Hipotecarios no
amortizados en el momento de la liguidacidén, en las
condiciones que establezca la Sociedad Gestora. El

anterior derecho de tanteo no implica, en ningtn

I emprender contra la Sociedad Gestora.



caso, un pacto o declaracién de recompra de las
Participaciones y los Certificados otorgado por los
Cedentes. Para el ejercicio de dicho derecho de
tanteo, cada Cedente dispondrd de un plazo de 10
Dias Habiles desde la fecha en que la Sociedad
Gestora le comunique las condiciones en que se

procederd a la enajenacidén de las Participaciones y

los Certificados.

22. RECURSOS DISPONIBLES DEL FONDO.

El Fondo contard con dos tipos de recursos
disponibles, en funcién de los Préstamos
Hipotecarios que los originen: los  Recursos

Disponibles 1 y los Recursos Disponibles 2.

22.1 Recursos Disponibles 1.

Los Recursos Disponibles 1 del Fondo en cada

Fecha de Pago serédn iguales a la suma de:
- El1 saldo de la Cuenta de Tesoreria gque tenga

como origen las Participaciones Hipotecarias, gue

estara compuesto por:
(1) cualquier cantidad que corresponda a las
Participaciones Hipotecarias agrupadas en el Fondo;-

(ii) las cantidades que compongan en cada

momento el Fondo de Reserva 1, y

(iii) los rendimientos producidos por dicho
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saldo.

- En su caso, el saldo de 1las Cuentas de
Reinversidn que tenga como origen las
Participaciones Hipotecarias, incluyendo los

rendimientos producidos, excepto los importes de
principal e intereses que no se correspondan con

los tres Periodos de Calculo anteriores a la Fecha

de Pago en curso.

- Adicionalmente estard disponible, en su caso
y cuando corresponda, el importe de la liquidacidn
de los activos del Fondo y el saldo de la Cuenta de
Cobros, gque tengan como origen las Participacionas
Hipotecarias, incluyendo los rendimientos

producidos.

22 .2 Recursos Disponibles 2.

' Los Recursos Disponibles 2 del Fondeo en cada

Fecha de Pago seran iguales a la suma de:
- El1 saldo de la Cuenta de Tesoreria que tenga

como origen los Certificados de Transmisidén de

Hipoteca, que estard compuesto por:




(i) cualquier cantidad que corresponda a los

Certificados de Transmisién de Hipoteca agrupados

en el Fondo;

(ii) las cantidades que compongan en cada

momento el Fondo de Reserva 2, y

(iii) los rendimientos producidos por dicho

saldo.

- En su caso, el saldo de las Cuentas de
Reinversidén que tenga como origen los Certificados
de Transmisién de Hipoteca emitidos por el
correspondiente Cedente Calificado, incluyendo los
rendimientos producidos, excepto los importes de
principal e intereses que no se correspondan con

los tres Periodos de Calculo anteriores a la Fecha

de Pago en curso.

- Adicionalmente estara disponible, en su caso
y cuando corresponda, el importe de la liquidacidn
de los activos del Fondo y el saldo de la Cuenta de
Cobros, que tengan como origen los Certificados de

Transmisién de Hipoteca, incluyendo los

rendimientos producidos.

23. EMISION DE VALORES.

23.1 Emisién de Bonos.

La Sociedad Gestora, en nombre y representacidn
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del PFonde y con cargo al mismo, procede a la
emisidén de dos Clases de Bonos (“Bonos de Clase 1”
y “Bonos de Clase 2”), en adelante, conjuntamente,

denominados los “Bonos”, dividida cada Clase en

cinco Series de Bonos de Titulizacidn:

- Clase 1:

- DOS MIL CIENTO SETENTA Y OCHO (2.178) Bonos
Ala, con un valor nominal cada uno de 100.000
Euros, por un importe total de 217.800.000 Euros

(“Bonos Ala”).

- QUINIENTOS SETENTA Y DOS (572) Bonos Alb, con
un valor nominal cada uno de 100.000 Eurocs, por un
importe total de 57.200.000 Euros (“Bonos Alb”).——

- CUARENTA Y SEIS (46) Bonos Bl, con un valor

nominal cada uno de 100.000 Euros, por un importe

total de 4.600.000 Euros (“Bonos Bl1l”).
- TREINTA Y SIETE (37) Bonos Cl, con un valor

nominal cada uno de 100.000 Euros, por un importe

total de 3.700.000 Euros (“Bones Cl1”).

- VEINTISIETE (27) Bonos D1, con un valor




nominal cada uno de 100.000 Euros, por un importe

total de 2.700.000 Euros (“Bonos D1”).

- Clase 2:

- MIL SEISCIENTOS OCHENTA Y NUEVE (1.689) Bonos
AZ2a, con un valor nominal cada uno de 100.000
Euros, por un importe total de 168.900.000 Euros

(“Bonos A2a”) ,

- CUATROCIENTOS OCHENTA Y OCHO (488) Bonos AZb,
con un valor nominal cada uno de 100.000 Euros, por
un importe total de 48.800.000 Euros (“Bonos A2b”) .-

- CIENTO CUARENTA Y SEIS (146) Bonos B2, con
una valor nominal cada uno de 100.000 euros, por un
importe total de 14.600.000 Euros (“Bonos B2").,——

- SESENTA (60) Bonos C2, con un valor nominal
cada uno de 100.000 Euros, por un importe total de

6.000.000 Euros (“Bonos C27).

— CINCUENTA Y SIETE (57) Bonos D2, con un valor
nominal cada uno de 100.000 Euros, por un importe

total de 5.700.000 Euros (“Bonos D2").

23.1.1.- Intereses de los Bonos emitidos de

todas las Series.
Todos los Bonos emitidos devengarén, desde la
Fecha de Desembolso, hasta el total vencimiento de

los mismos, un interés anual sobre el Saldo Nominal
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Pendiente de cada Bono, variable trimestralmente y
pagadero por trimestres vencidos en cada Fecha de

Pago que se determinard y devengard de acuerdo con

las siguientes reglas:
23.1.1.1.~ Periodos de Devengo de Intereses.——
A efectos del devengo de los intereses de los

Bonos, la emisidén se entendera dividida en Periodos

de Devengo de Intereses, cuya duracidén sera la |

existente entre dos Fechas de Pago (incluyendo la

Fecha de Pago inicial y excluyendo la final). El

primer Periodo de Devengo de Intereses comenzara en

la Fecha de Desembolso (incluyendo ésta) y

finalizard en la primera Fecha de Pago, 29 de marzo

de 2005 (excluyendo ésta).

23.1.1.2.- Tipo de Interés de los Bonos.

El Tipo de Interés anual que devengaran los
Bonos de cada de una de las Series que integran la
emisidn, durante cada Periodo de Devengo de
Intereses serd el resultante de sumar (i) el Tipo

de Interés de Referencia, determinado segin se




establece en el apartado 23.1.1.3. siguiente, vy
redondeado a la milésima del entero mas préximo,
teniendo en cuenta que, en el supuesto de que la
proximidad para el redondeo al alza o a la baja sea
idéntica, tal redondeo se efectuard en todo caso al
alza, mas (ii) el siguiente margen, establecido de
forma especifica para cada Serie de Bonos:

- Bonos Ala: 0,15%.

- Bonos Bl: 0,37%.

- Bonos Cl: 0,75%.

- Bonos D1: 3,50%.

- Bonos AZa: 0,16%.

- Bonos B2: 0,45%,

- Bonos C2: 0,85%.

Bonos D2: 4,00%.

Los Bonos de la Serie Alb devengaran durante
cada uno de los Periodos de Devengo de Intereses un
interés igual a la suma de dos cantidades:

(i) la resultante de aplicar al Saldo Nominal
Pendiente de los Bonos Alb, al comienzo del Periodo
de Devengo de Intereses, un tipo de interés igqual a
la suma del Tipo de Interés de Referencia de los
Bonos determinado segin se establece en el apartado

23.1.1.3. siguiente méds un margen de 0,21% vy
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aplicando las reglas y férmulas de calculo a que se

refieren los apartados siguientes para el resto de

los Bonos.

(ii) mé&s el Pago IO-1, tal y como se define en

la Estipulacién 23.2.

El concepto citado en el apartado (ii) anterior
para esta Serie Alb serd objeto de una segregacidn
como valor de renta fija emitido independiente
(Walor IO-1"”) en los términos de la Estipulacién
23.2., En el caso de que el vencimiento del Valor
I0-1 se produzca con anterioridad al de los Bonos
Alb, a partir de ese momento los Bonos de la Serie
Alb devengard un Tipo de Interés igual al que
resulte de aplicar la regla contenida en el
anterior apartado (i), esto es, el equivalente al
Tipo de Interés de Referencia mas un margen del

0,21%.

Los Bonos de 1la Serie AZ2b devengaran durante
cada uno de los Periodos de Devengo de Intereses un

interés igual a la suma de dos cantidades:

oW0353703




(1) la resultante de aplicar al Saldo Nominal
Pendiente de los Bonos A2b, al comienzo del Periodo
de Devengo de Intereses, un tipo de interés igual a
la suma del Tipo de Interés de Referencia de los
Bonos determinado segun se establece en el apartado
23.1.1.3. siguiente mas un margen de 0,24% vy
aplicando las reglas y férmulas de cédlculo a que se

refieren los apartados siguientes para el resto de

los Bonos.

(ii) mas el Pago I10-2, tal y como se define en

la Estipulacién 23.2.

El concepto citado en el apartado (ii) anterior
para esta Serie A2b serd objeto de una segregacién
como valor de renta fija emitido independiente
(Waloxr I0-2") en los términos de la Estipulacidn
23.2. En el caso de gue el vencimiento del Valor
I0-2 se produzca con anterioridad al de los Bonos
A2b, a partir de ese momento los Bonos de la Serie
A2b devengard un Tipo de Interés igual al que
resulte de aplicar 1la regla contenida en el
anterior apartado (i), esto es, el equivalente al
Tipo de Interés de Referencia mas un margen del

0,24%.

23.1.1.3 Determinacién del Tipo de Interés de
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Referencia de los Bonos.

En la Fecha de Determinacién, segun se define
en el apartado 23.1.1.4., la Sociedad Gestora
procederad a determinar el Tipo de Interés de

Referencia que sera igual al EURIBOR, entendido

COmo :
(i) El tipo EURIBOR a tres meses que resulte de

la pantalla REUTERS, pagina EURIBOR= a las 11 horas

de la mafiana, Central European Time (“C.E.T.”) de
la Fecha de Determinacién. “Pantalla REUTERS,
pagina EURIBOR=" es aquélla que refleja el

contenido de la pagina "EURIBOR=" en el REUTERS
MONITOR MONEY RATES SERVICE (o cualquier otra
pagina que pudiera reemplazarla en este servicio).—

(ii) En ausencia de tipos seguin lo sefialado en
el numero (i) anterior, se estard al tipo EURIBOR a
tres meses que resulte de la pantalla “TELERATE”
(TELERATE SPAIN, S.A.), en la pagina 248, (o
cualquier otra pagina que pueda reemplazarla en

este servicio), a las 11 horas de la maflana

oW03953702




(C.E.T.) de la Fecha de Determinaciédn.

(iii) En ausencia de tipos segun lo sefialado en
los numeros (i) y (ii) anteriores, se estard a la
media simple de los tipos de interés del mercado
interbancario de Londres para las operacicnes de
depdésito no transferibles en euros a tres meses de
vencimiento ofertados en la Fecha de Determinacidn
por las entidades seflaladas a continuacidn, siendo

dicho tipo de interés solicitado a estas entidades

de manera simultanea:

Banco Santander Central Hispano (Londres).—

JP Morgan Chase & Co. (Londres).

Barclays Bank (Londres).

Confederacién Espafiola de Cajas de Ahorros

(Sucursal en Londres).

En el supuesto de no suministrar alguna(s) de
las citadas entidades declaracién de cotizaciones,
serd de aplicacién el tipo que resulte de aplicar
la media aritmética simple de los tipos declarados
por al menos dos de las entidades restantes.

(iv) En ausencia de tipos segun lo serfialado en
los apartados (i), (ii) y (iii), se estard al Tipo
de Interés de Referencia del Periodo de Devengo de

Intereses 1inmediatamente anterior. En la primera
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Fecha de Determinacidn, en ausencia de tipos segun
lo serialado en los apartados (i), (ii) y (iii), se
tomard el publicado, conforme al apartado (i), el

Ultimo Dia Habil en que dicho Tipo de Interés de

Referencia haya sido publicado.

La Sociedad Gestora conservard los listados del
contenido de las pantallas de REUTERS o TELERATE, o
en su caso, las declaraciones de cotizaciones de
las entidades mencionadas en el apartado (iii)

anterior, como documentos acreditativos del Tipo de

Interés de Referencia determinado.
23.1.1.4. Fecha de Determinacién del Tipo de

Interés de Referencia y del Tipo de Interés de los

Bonos.
La fecha de determinacién ("Fecha de
Determinacién") del Tipo de Interés de Referencia

para cada Periodo de Devengo de Intereses sera el
2° Dia H&bil anterior a la Fecha de Pago (o a la
Fecha de Desembolso en el caso del primer Periodo

de Devengo de Intereses) que marca el comienzo del

5¥0953701




correspondiente Periodo de 1Intereses. Para el
primer Periodo de Devengo de Intereses el Tipo de

Interés de Referencia serd determinado el 7 de

diciembre de 2004.
Una vez determinado el Tipo de Interés de
Referencia de los Bonos, y en la misma Fecha de
Determinacidén, 1la Sociedad Gestora calculara vy
determinard el tipo de 1interés aplicable al
siguiente Periodo de Devengo de Intereses.

El tipo de interés resultante se anunciard por
la Sociedad Gestora utilizando canales de general
aceptacién por el mercado, como el Boletin de AIAF,
cualguier otro que lo sustituya en un futuro u otro
de similares caracteristicas, © bien a través de
medios de prensa, que garanticen una difusidn
adecuada de la informacién en tiempo y contenido.
Adicionalmente, podrd anunciarse mediante la pagina

de Internet de la Sociedad Gestora (www.tda-

sgft.com).
23.1.1.5. PFérmula para el calculo de los
intereses de los Bonos de las Series Ala, Bl, (1,

D1, A2a, B2, C2 y D2.

El cdlculo de los intereses devengados por los

Bonos de cada Serie, durante cada Periodo de
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Devengo de Intereses, se realizard por la Sociedad

Gestora de acuerdo con la siguiente foérmula:

I = Ni*r;* ny

360

donde:

I; es el importe total de intereses devengados

por el Bono de la correspondiente Serie en el

Periodo de Devengo de Intereses.
N; es el Saldo Nominal Pendiente del Bono de la

correspondiente Serie al comienzo del Periodo de

Devengo de Intereses.

r; es el tipo de interés del Bono de la
correspondiente Serie en base anual, calculado como
la suma del Tipo de Referencia EURIBOR del
correspondiente Periodo de Devengo de Intereses mas
el diferencial establecido para cada Serie.

n; es el numero de dias del Periodo de Devengo

de Intereses.

23.1.1.6 Fechas de Pago de Intereses de los

Bonos.

5¥03953700




Los intereses devengados durante cada Periodo
de Devengo de Intereses seran satisfechos en la
Fecha de Pago final de cada Periodo de Devengo de
Intereses (es decir los dias 28 de los meses de
marzo, junio, septiembre y diciembre de cada afio),
o el Dia Habil inmediatamente siguiente, en caso de

que la correspondiente Fecha de Pago no fuera un

Dia Habil.
La primera Fecha de Pago tendréd lugar el 29 de

marzo de 2005.

23.1.2 Amortizacidén de los Bonos.

23.1.2.1. Precio de reembolso.
El valor de amortizacidén sera de CIEN MIL
(100.000) euros por cada Bono, equivalente a su
valor nominal, libre de gastos e impuestos para el
titular del Bono, pagadero progresivamente en cada
Fecha de Pago, tal y como se establece en los

apartados inmediatamente siguientes.

23.1.2.2 Reglas generales de amortizacién del

principal de los Bonos de la Clase 1.

Cantidad a Amortizar 1.

En cada Fecha de Pago, la Cantidad a Amortizar

1 serd 1igual a la menor de 1las siguientes

cantidades:
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(a) la diferencia positiva en esa Fecha de Pago
entre el Saldo Nominal Pendiente de vencimiento de
los Bonos de Clase 1 (previo a la amortizacidén que
se realice en esa Fecha de Pago) y el Saldo Nominal
Pendiente de las Participaciones Hipotecarias no
Fallidas correspondiente al ultimo dia del mes
natural anterior al de la Fecha de Pago ; y

b) los Recursos Disponibles 1 en esa Fecha de
Pago, deducidos los importes correspondientes a los

conceptos indicados en los apartados (i) a (vii) de

la Estipulacién 24.1.1.
Los importes que se reciban en concepto de
recuperacién de Participaciones Hipotecarias

Fallidas seran incorporados a los Recursos

Disponibles 1.

En ningun caso se utilizardn los Recursos
Disponibles 2 provenientes de los Certificados de
Transmisién de Hipoteca para amortizar Bonos de
Clase 1, asi como tampoco se utilizardn los

Recursos Disponibles 1 provenientes de




Participaciones Hipotecarias para amortizar Bonos

de la Clase 2.

Distribucidén da la Cantidad a Amortizar 1 entre

los Bonos de la Clase 1.
La amortizacién de los Bonos de la Clase 1 se
realizarid a prorrata entre los Bonos de la Serie
que corresponda amortizar, mediante la reducciédn
del importe nominal, hasta completar el mismo, en
cada Fecha de Pago por un importe igual a la
Cantidad a Amortizar 1 descrita anteriormente.

La amortizacidén de los Bonos de la Clase 1 se
realizard de manera secuencial. La amortizacidén de
los Bonos de la Serie Ala comenzard en la primera
Fecha de Pago, la amortizacidén de los Bonos Alb
comenzard sé6lo cuando estén totalmente amortizados
los Bonos Ala. La amortizacidén de los Bonos Bl
comenzara sb6lo cuando estén totalmente amortizados
los Bonos Ala y los Bonos Alb y la amortizacidén de
los Bonos Cl1 comenzarad sé6lo cuando estén totalmente
amortizados los Bonos Bl y la amortizacién de los
Bonos D1 comenzara sélo cuando estén totalmente

amortizados los Bonos Cl, salvo lo previsto en los

parrafos siguientes.

No obstante lo anterior, la Cantidad a
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Amortizar 1 se distribuira a prorrata entre todos
los Bonos de la Clase 1, en proporcién al Saldo
Nominal Pendiente de cada uno de los Bonos cuando

en una Fecha de Pago, concurran las siguientes

circunstancias:

(1) Que la mejora crediticia que representan
las clases subordinadas, es decir, la relacidn
entre el Saldo Nominal Pendiente de los Bonos de
las Series Bl, Cl y D1, conjuntamente y el Saldo
Nominal Pendiente de todos los Bonos de la Clase 1,
represente el doble de la relacién entre el Saldo
Nominal Pendiente de los Bonos de las Series B1l, Cl1
y D1, conjuntamente y el Saldo Nominal Pendiente de

todos los Bonos de la Clase 1 a la Fecha de

Constitucidn del Fondo,

(ii) Que el Saldo Nominal Pendiente de 1las
Participaciones Hipotecarias No Fallidas con mas de
90 dias de impago sea inferior al 1,5% del Saldo

Nominal Pendiente del total de las Participaciones

Hipotecarias No Fallidas agrupadas en el Fondo,
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{(iii) El1 Fondo de Reserva 1 cubra el Nivel
Minimo del Fondo de Reserva 1 establecido en la
Estipulacidén 19.1 de la presente Escritura, vy

(iv) Que en el supuesto de que el Saldo Nominal
Pendiente de las Participaciones y Certificados sea
inferior al 10% de su saldo inicial, la Sociedad

Gestora opte por 1la ligquidacidén anticipada del

Fondo.

Una vez realizada, en <cada Fecha de Pago
aplicable, la distribucidén a prorrata entre todos
los Bonos de la Clase 1, la cantidad que resulte de
aplicacién, en esa Fecha de Pago, a la amortizacidn
de los Bonos de la Serie Ala y Alb, serd unicamente
destinada a la amortizacidén de los Bonos de la

Serie Ala hasta la amortizacién total de los

mismos.

En consecuencia, la distribucidén de la Cantidad
a Amortizar 1, bajo este supuesto, puede conllevar,
que el inicio de la amortizacidén de los Bonos de la
Serie Alb quedase postergado, comenzando la
amortizacién de dichos Bonos con posterioridad al

inicio de 1la amortizacién de los Bonos de las

Series B1l, Cl y D1.

23.1.2.3 Reglas excepcionales de amortizacién
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de los Bonos de las Series Ala y Alb.

Excepcionalmente, si en una Fecha de Pago, el
Saldo Nominal Pendiente de las Participaciones
Hipotecarias No Fallidas con mas de 90 dias de
impago es superior al 6% del Saldo Nominal
Pendiente del total de las Participaciones
Hipotecarias agrupadas en el Fondo, la Cantidad a
Amortizar 1, se distribuira a prorrata entre los
Bonos de la Serie Ala y los Bonos de la Serie Alb.
L.a amortizacién a prorrata de las Series Ala y Alb
continuard siempre que, en cada Fecha de Pago, el
porcentaje de impago antes mencionado se mantenga o
supere el 6%, en caso contrario, la amortizacién de
los Bonos de las Series Ala y Alb volvera a

realizarse conforme a lo descrito en el apartado

23.1.2.2 anterior.

23.1.2.4 Reglas generales de Amortizacién de

principal de los Bones de la Clase 2.

Cantidad a Amortizar 2.

En cada Fecha de Pago, la Cantidad a Amortizar




2 sera igual a la menor de las siguientes

cantidades:

a) la diferencia positiva en esa Fecha de Pago
entre el Saldo Nominal Pendiente de vencimiento de
los Bonos de la Clase 2 (previo a la amortizaciédn
que se realice en esa Fecha de Pago) y el Saldo
Nominal Pendiente de los Certificados de
Transmisidén de Hipoteca no Fallidos correspondiente

al ultimo dia del mes natural anterior al de la

Fecha de Pago ; vy
b) los Recursos Disponibles 2 en esa Fecha de
Pago, deducidos los importes correspondientes a los

conceptos indicados en los apartados (i) a (vii) de

la Estipulacién 24.1.2.
Los importes que se reciban en concepto de
recuperacién de Certificados de Transmisidn de

Hipoteca Fallidos seran incorporados a los Recursos

Disponibles 2.

En ningin caso se utilizardn los Recursos
Disponibles 2 provenientes de los Certificados de
Transmisién de Hipoteca para amortizar Bonos de
Clase 1, asi como tampoco se utilizardn los
Recursos Disponibles 1 provenientes de las

Participaciones Hipotecarias para amortizar Bonos
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de la Clase 2.

Distribucién de la Cantidad a Amortizar 2 entre

los Bonos de la Clase 2.

La amortizacién de los Bonos de la Clase 2 se
realizard a prorrata entre los Bonos de la Serie
gque corresponda amortizar (de acuerdo con 1lo
previsto a continuacién), mediante la reduccién del
importe nominal hasta completar el mismo, en cada

Fecha de Pago, por un importe igual a la Cantidad a

Amortizar 2 descrita anteriormente.

La amortizacidén de los Bonos de la Clase 2 se
realizard de manera secuencial. La amortizacién de
los Bonos de la Serie AZa comenzard en la primera
Fecha de Pago, la amortizacidén de los Bonos A2b
comenzarda sdélo cuando estén totalmente amortizados
los Bonos A2a. La amortizacién de los Bonos B2
comenzard sdélo cuando estén totalmente amortizados
los Bonos AZb., La amortizacién de los Bonos 2
comenzard sbélo cuando estén totalmente amortizados

los Bonos B2 vy la amortizacién de los Bonos D2
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comenzarad sélo cuando estén totalmente amortizados

los BRonos C2, salvo lo previsto en los parrafos

siguientes.

No obstante lo anterior, la Cantidad a
Amortizar 2 se distribuird a prorrata entre todos
los Bonos de la Clase 2 en proporcién al Saldo
Nominal Pendiente de cada uno de los Bonos, cuando

en una Fecha de Pago, concurran las siguientes

circunstancias:

(i) Que la mejora crediticia que representan
las clases subordinadas, es decir, 1la relacidén
entre el Saldo Nominal Pendiente de los Bonos de
las Series B2, C2 y D2, conjuntamente y el Saldo
Nominal Pendiente de todos los Bonos de la Clase 2,
represente el doble de la relacidén entre el Saldo
Nominal Pendiente de los Bonos de las Series B2, C2
y D2, conjuntamente y el Saldo Nominal Pendiente de

todos los Bonos de la Clase 2 a la Fecha de

Constitucién del Fondo,

(1i1) ©Que el Saldo Nominal Pendiente de los
Certificados de Transmisién de Hipoteca No Fallidos
con mas de 90 dias de impago sea inferior al 1,5%
del Saldo Nominal Pendiente del total de los

Certificados de Transmisidén de Hipoteca agrupados
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en el Fondo,

(1iii) El Fondo de Reserva 2 no cubra el Nivel
Minimo del Fondo de Reserva 2 establecido en la
Estipulacién 19.2 de la presente Escritura, y

(iv) Que en el supuesto de que el Saldo Nominal
Pendiente de las Participaciones y los Certificados
sea inferior al 10% de su saldo inicial, la
Sociedad Gestora opte por la liquidacidén anticipada

del Fondo.

Una vez realizada, en <cada Fecha de Pago
aplicable, la distribucién a prorrata entre todos
los Bonos de la Clase 2, la cantidad que resulte de
aplicacién, en esa Fecha de Pago, a la amortizacién
de los Bonos de 1las Series A2a y A2b, sera
tnicamente destinada a la amortizacién de los Bonos

de la Serie AZ2a hasta la amortizacién total de los

mismos.
En consecuencia, la distribucién de la Cantidad
a Amortizar 2, bajo este supuesto, puede conllevar,

que el inicio de la amortizacién de los Bonos de la




Serie A2b quedase postergado, comenzando la
amortizacién de dichos Bonos con posterioridad al
inicio de la amortizacién de los Bonos de 1las

Series B2, C2 y D2.

23.1.2.5 Reglas excepcionales de amortizacién

de los Bonos de la Serie A2a y A2b.

Excepcionalmente, si en una Fecha de Pago, el
Saldo Nominal Pendiente de los Certificados de
Transmisién de Hipoteca No Fallidos con mas de 90
dias de impago es superior al 7% del Saldo Nominal
Pendiente del total de los Certificados de
Transmisidén de Hipoteca No Fallidos agrupados en el
Fondo, la Cantidad a Amortizar 2, se distribuira a
prorrata entre los Bonos de la Serie AZ2a y los
Bonos de la Serie A2b. La amortizacidén a prorrata
de las Series AZ2a y A2b continuara siempre que, en
cada Fecha de Pago, el porcentaje de impago antes
mencionado se mantenga o supere el 7%, en caso
contrario, la amortizacién de los Bonos de las

Series A2a y A2b, volvera a realizarse conforme a

lo descrito en el apartado anterior.
23.2 Segregacién de los Bonos de las Series Alb
y A2b (emisién del Valor IO-1 y Valor IO-2).

Parte de los intereses de los Bonos Alb y de
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‘ los Bonos AZb se segregan, en esta misma fecha, en
valores de renta fija auténomos denominados Valor
IO-1 y Valor I0-2(en adelante, “Walor IO-1" vy

“Valor I0-2").

l La Sociedad Gestora solicitard su admisidén a
l negociacién en el Mercado AIAF de forma

independiente en los mismos términos que para el
I resto de los valores emitidos por el Fondo.

Los Valores I0O-]1 estardn integrados por
QUINIENTOS SETENTA Y DOS (572) valores (igual al
numero de Bonos de la Serie Alb) representados por
medio de anotaciones en cuenta, cuyo precio de
suscripcidn total sera de DOS MILLONES
CUATROCIENTOS SETENTA Y SEIS MIL QUINIENTOS NUEVE

(2.476.509) Euros.

Los Valores I0-2 estardn integrados por
CUATROCIENTOS OCHENTA Y OCHO (488) valores (igual
al nuimero de Bonos de la Serie A2b) representados
por medio de anotaciones en cuenta, cuyo precio de

suscripcién total serd de UN MILLON CUATROCIENTOS
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CUARENTA Y SEIS MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y DOS

(1.446.482) Euros.
En la Fecha de Desembolso, el precio de
suscripcién del Valor I0-1 y el Valore I0-2 se
destinard por la Sociedad Gestora a la dotacién
del PFondo de Reserva 1 de conformidad con 1lo
establecido en la Estipulacién 19.1, la dotaciédn
del Fondo de Reserva 2 de conformidad con 1lo
establecido en la Estipulacién 19.2 y al pago de
parte de los gastos iniciales del Fondo
correspondientes a los Valores de la Clase 1.

Cada suscriptor de los Valores I0O-1 abonara por
cada Valor 10~1, en la Fecha de Desembolso, al
Fondo un importe igual a CUATRO MIL TRESCIENTOS
VEINTINUEVE EUROS Y CINCUENTA Y SEIS CENTIMOS

(4.329,56) por cada Valor IO-1 suscrito.

Cada suscriptor de los Valores I0-2 abonara por
cada Valor I0-2, en la Fecha de Desembolso, al
Fondo un importe igual a DOS MIL NOVECIENTOS

SESENTA Y CUATRO EUROS Y DIEZ CENTIMOS (2.964,10),

por cada Valor I0O-2 suscrito.
El saldo nocional del Valor I0-1 serd igual, en
cada Fecha de Pago, al Saldo Nominal Pendiente del

Bono Alb, y ello hasta el vencimiento de los
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Valores 1I0-1, de acuerdo con lo establecido mas

adelante.

El vencimiento de los Valores IO-1 se producira
el 28 de diciembre de 2007 o, en la fecha de
vencimiento de los Bonos Alb si ésta fuera
anterior. El vencimiento de 1los Valores I0-1 no

dara derecho a pago alguno distinto del que se

derive de los parrafos siguientes.

El saldo nocional del Valor I0O-2 sera igual, en

cada Fecha de Pago, al Saldo Nominal Pendiente del

Valores I0-2, de acuerdo con lo establecido méas

adelante.

El vencimiento de los Valores I0~2 se producira
el 28 de diciembre de 2006 o en la fecha de
vencimiento de los Bonos A2b, si ésta fuera
anterior. El1 vencimiento de los Valores I0-2 no

dard derecho a pago alguno distinto del que se

derive de los parrafos siguientes.

Los Valores I0-1 dan exclusivamente derecho a

Bono AZb, y ello hasta el vencimiento de los




su tenedor al cobro, en cada Fecha de Pago del
Fondoe hasta el vencimiento de los Valores IO-1, a
un importe igual a 1,5% calculado sobre un importe

nocional igual al Saldo Nominal Pendiente de los

Bonos Alb, denominado “Pago IO-17,

El Pago I0-1 se rige por las mismas normas Jue
las aplicables a los intereses del Bono Alb, en
especial, las relativas al orden de prelacidén de
pagos establecido en la Estipulacidn 24.1.1.

Los Valores I0-2 dan exclusivamente derecho a
su tenedor al cobro, en cada Fecha de Pago del
Fondo hasta el vencimiento de los Valores I0-2, a
un importe igual a 1,5% calculado sobre un importe

nocional igual al Saldo Nominal Pendiente de los

Bonos AZb, denominado “Pago IO-2".
El Pago IO-2 se rige por las mismas normas que
las aplicables a los intereses del Bono AZb, en
especial, las relativas al orden de prelacidn de
pagos establecido en la Estipulacién 24.1.2.
En cada Fecha de Pago, tanto el Pago IO-1 como

el Pago I0-2, se calculardn a través de la

siguiente férmula:
Pi =Ni*ri* 90

360
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P; es el Pago 1I0-1 o el Pago IO-2,
N;j es el nocional del Valor I0O-1 (Saldo Nominal
Pendiente de los Bonos Alb) o el nocional del Valor
I0-2 (Saldo Nominal Pendiente de los Bonos AZb) al

comienzo del Periodo de Devengo de Intereses

correspondiente.

r; es 1,5% tanto para el Valor IO-1 como para

el Valor IO-2.
En la Primera Fecha de Pago, tanto el Pago I0-1

como el Pago I0-2 se calculard mediante la

siguiente férmula:
PimNi*ri*n

360

donde:

P; es el Pago 1I0-1 o el Pago IO-2.
N; es el nocional del Valor IO-1 (Saldo Nominal
Pendiente de los Bonos Alb) o el nocional del Valor
I0-2 (Saldo Nominal Pendiente de los Bonos A2b) al

comienzo del Periodo de Devengo de Intereses

correspondiente.




ri es 1,5% tanto para el Valor I0O-1 como para

el Valor IO-2.

n es el numero de dias del primer Periodo de

Devengo de Intereses.

El Pago I0-1 y el Pago TI0-2, no implica
desglose alguno de principal e intereses. Los
flujos financieros del Pago I0~1 se encuentran
directamente ligados a (i) la amortizacidédn del Bono
Alb, a través de su nocional, y (ii) a la fecha de
vencimiento de los Valores I0-1. Los flujos
financieros del Pago I0-2 se encuentran
directamente ligados a (i) la amortizacidédn del Bono

A2b, a través de su nocional, y (ii) a la fecha de

vencimiento de los Valores IO-2.

El Valor I0-1 y el Valor I0-2 no incorporan el
derecho para sus titulares de recuperar el importe
de su suscripcién, sino unicamente el derecho al
cobro del Pago IO-1 y Pago I0-2, respectivamente,
hasta el vencimiento de los citados valores siempre

con sujecidén a los oérdenes de prelacidén de pagos

recogideos en la 24.1.
En caso de impago a los titulares del Pago I0-1
y/o Pago I0-2, las cantidades vencidas que éstos

hubiesen dejado de percibir no devengardn intereses
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de demora.

La Sociedad Gestora, en cada Fecha de Pago,
calculara el Pago I0-1 y el Pago I0O-2 y ordenard su
pago a los titulares del Valor IO-1 y Valor I0O-2,
respectivamente, a través del Agente Financiero.—

Seran de aplicacién a los Valores I0-1 vy
Valores I0-2 las prescripciones relativas a
publicidad de los importes a pagar y
establecimientos a través de los cuales se atendera
el servicio financiero de la emisidén, Fechas de
Notificacidén de los pagos a realizar por el Fondo
en cada Fecha de Pago, informacién periddica a

proporcionar por el Fondo y liquidacién anticipada

que se recogen en la presente Escritura.

23.3 Prelacion en los Pagos a los Valores.

En caso de que en una Fecha de Pago, y a pesar
de los mecanismos establecidos para la proteccién
de los derechos de los Titulares de los Valores,
los Recursos Disponibles 1 vy/o 1los Recursos

Disponibles 2 del Fondo, tal y como se definen mas
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adelante, no fuesen suficientes para atender las
obligaciones de pago del Fondo segun lo
especificado en la Estipulacién 24.1, la cantidad
disponible se ripartiré segun los Ordenes de
prelacidén establecidos en dicha Estipulacién. En el
supuesto de que los Recursos Disponibles 1 y/o los
Recursos Disponibles 2 solo fueran suficientes para
atender parcialmente obligaciones que tengan el
mismo orden de prelacidén, la cantidad disponible se
repartiré proporcionalmente entre los Bonos
afectados, y las cantidades que los titulares de
los Valores hubiesen dejado de percibir se abonaran
en la siguiente Fecha de Pago en que sea posible,
sin devengar intereses adicionales. A este
respecto, el Pago I0-1 y el Pago I0-2 se
considerardn como intereses de los Bonos de las
Series Alb y A2b, respectivamente, y la cantidad
que se asigne se distribuird entre los Bonos de la
Serie Alb y los Valores I0O-1, (en el caso del Pago
I0-1), y entre los Bonos de la Serie AZ2b y los
Valores 10-2, (en el caso del Pago I0-2),

proporcionalmente a los importes debidos por estos

conceptos.

23.4 Informacién a los titulares de 1los
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Valores.

23.4.1 Informacidén Previa a las Fechas de Pago.-

La Sociedad Gestora procedera a notificar a los
titulares de los Valores, conforme a lo previsto en
la Estipulacién Trigesimosexta, y distinguiendo
segun las Series de Valores, tanto el importe que,
segun lo previsto en la presente Escritura
corresponderia abonar a los mismos en cada Fecha de
Pago, como el importe que, segun la prelacidén de
pagos establecida, vaya a abonarse efectivamente a
los mismos, referido tanto al principal como a los
intereses de los Bonos o al Pago IO-1 y Pago IO0-2,
los dias 26 de marzo, junio, septiembre y diciembre
de cada afio (o, en caso de no ser éstos Dias
Habiles, el inmediatamente anterior Dia Habil)
anteriores a la correspondiente Fecha de Pago.

23.4.2 Informacién Posterior a las Fechas de

Pago.
Dentro de los 7 Dias HaAbiles siguientes a cada

Fecha de Pago, la Sociedad Gestora ecmitird una
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certificacién en la que se haga constar respecto de
los Valores y distinguiendo entre 1las diferentes
Series, la siguiente informacidén, referida a la

anterior Fecha de Pago:

- Importe del Saldo Nominal Inicial.

- Importe del Saldo Nominal vencido.

- Importe del Saldo Nominal pendiente de

vencimiento.
- Importe del Saldo Nominal vencido no abonado
a los titulares de los Bonos por razdédn de

insuficiencia de fondo (y que no devenga

intereses).
- Importe del Saldo Nominal vencido vy

efectivamente satisfecho a 1los titulares de 1los

Bonos.

- Intereses totales devengados por los Bonos

desde la anterior Fecha de Pago.

- Intereses devengados desde la Fecha de
Desembolso y que, debiendo haber sido abonados en
anteriores Fechas de Pago, no hayan sido

satisfechos (en consecuencia, no devengaran

intereses adicionales).
- Importe del Pago IC-1 y del Pago IO-2.

23.5 Representacién, Registro y Negociacién de
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los Valores.

Los Valores a que se refiere esta Escritura se
representaran exclusivamente mediante anotaciones
en cuenta, surtiendo la presente Escritura los
efectos previstos en el articulo 6 de la Ley
24/1988, del Mercado de Valores en su redaccidn
actual, de acuerdo con lo dispuesto en el apartado

9 del articulo quinto de la Ley 19/1992, de 7 de

julio.

La entidad encargada de la 1llevanza del
registro contable de los Valores serd la Sociedad
de Gestidn de los Sistemas de Registro,
Compensacién y Liquidacién de Valores, S.A. (en
adelante, “IBERCLEAR”), nombramiento que se realiza
a los efectos del articulo 45 del Real Decreto
116/1992 de 14 de Febrero y que se inscribira en el
correspondiente registro de la CNMV, segun lo

dispuesto en el articulo 7 de la Ley del Mercado de

Valores.

La Sociedad Gestora solicitarad la admisidén a

— — T
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negocliacidén de los Valores en AIAF Mercado de Renta

Fija, mercado secundario organizado oficial de

valores.

Copia de esta Escritura se depositara en la
CNMV, en el Mercado AIAF de Renta Fija y en
IBERCLEAR a los efectos del articulo 6 de la Ley

del Mercado de Valores.

23.6 Derechos de los titulares de los Valores.—
Los titulares de los Valores tendran todos los

derechos que les reconoce la presente Escritura y

la normativa vigente,
La suscripcidén o adquisicidén de los Valores
supone la aceptacién de todos los términos vy
condiciones establecidos en la presente Escritura.—
Los titulares de los Valores no tendran, en

ningun caso, derecho a exigir la recompra de los

Valores por el Fondo.

El ejercicio de las acciones contra los
deudores de los Préstamos Hipotecarios vendra
determinado por lo dispuesto en el articulo 12 del
Real Decreto 926/1998 y en lo previsto en el
apartado (5) de la Estipulacién 10.3, no pudiendo

los titulares de los Valores ejercitar accidn

alguna contra los mismos.
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23.7 Suscripcién de los Valores.
El periodo de suscripcién de los Valores
comenzara el dia 8 de diciembre de 2004 a las 10:00

horas de la mafilana y finalizara el 9 de diciembre

de 2004 a las 10:00 horas de la mafiana.

Las entidades Bear Stearns International
Limited, Sociedad Espafiocla de Banca de Negocios
Probanca, S.A., Caja Granada, Caixa Tarragona, Caja
Navarra, Caixa Terrassa, Monte de Piedad y Caja de
BAhorros de Huelva y Sevilla, Caja de Ahorros vy
Monte de Piedad de Madrid, Caja Castilla La Mancha,
DZ Bank Deutsche Zentral-Genossenschaftsbank AG,
CDX IXIS Capital Markets y Banco Santander Central
Hispano, S.A. (en adelante las "Entidades
Aseguradoras") se han comprometido frente a 1la
Sociedad Gestora a suscribir, directamente o por
cuenta de terceros, la totalidad de los Valores
emitidos con cargo al PFondeo, en los términos

previstos en el Contrato de Aseguramiento de la

Colocacidén de los Valores.




Cada Entidad Aseguradora percibirda, con

al Fondo, una

colocacidén que

comisioén de

sera igual a las

cargo

aseguramiento y

siguientes

cantidades:
- 0,105%,

Asegurador para
- 0,105%,

Asegurador para

- 0,105%,

Asegurador para

aseguramiento

del Importe Asegurado por

cada

los Bonos Ala.
del TImporte Asegurado por

los Bonos Alb.

cada

del Importe Asegurado por

cada

los Valor I0-1. La comisidén de

y colocacién del Valor I0-1 se

aplicard sobre su nocional que a la presente Fecha

IO-1.

de Constitucidén es de 100.000 euros por cada Valor

- 0,105%, del Importe Asegurado por cada
Asegurador para los Bonos Bl.

- 0,105%, del Importe Asegurado por cada
Asegurador para los Bonos Cl.

- 0,105%, del Importe Asegurado por cada
Asegurador para los Bonos DI.

- 0,105%, del Importe Asegurade por cada
Asegurador para los Bonos AZa.

- 0,105%, del Importe Asegurado por cada

Asegurador para

los Bonos AZb.
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- 0,105%, del Importe Asegurado por cada
Asegurador para los Valor I0-2. La comisidén de
aseguramiento y colocacidén del Valor 1I0-2 se
aplicard sobre su nocional, que a la presente Fecha

de Constitucidén es de 100.000 euros por cada Valor

I0-2.

- 0,105%, del Importe Asegurado por cada

Asegurador para los Bonos B2.
- 0,105%, del Importe Asegurado por cada

Asegurador para los Bonos C2.

- 0,1050%, del Importe Asegurado por cada

Asegurador para los Bonos D2.

Las peticiones de suscripcidén de los Valores
deberdn presentarse a través de las Entidades
Aseguradoras, adjudicandose 1los Valores que cada
Entidad Aseguradora aseqgure libremente, velando en
todo caso porque no se produzcan tratamientos
discriminatorios entre las peticiones que tengan
caracteristicas similares, no obstante lo cual, las

Entidades Aseguradoras y Colocadoras podréan otorgar
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prioridades a las peticiones de sus clientes que

estimen convenientes.

Al término del Periodo de Suscripcidn, los
suscriptores podréan solicitar a la Entidad
Aseguradora a través de la que hayan realizado la
suscripcidén, un documento acreditativo de 1los
Valores suscritos, sin perjuicio de que la
titularidad de los Valores se acreditard por la
correspondiente anotacién en el registro contable

de los Valores, al estar éstos representados por

anotaciones en cuenta.
El precio de suscripcidén de cada uno de los
Bonos de las Series Ala, Az2a, Bl, B2, Cl, C2, Dl vy

D2 serda de 100.000 euros, es decir el 100% de su

valor nominal.

La emisién de los Bonos Alb se realizara al
104,33% de su wvalor nominal, es decir, por un
importe de CIENTO CUATRO MIL TRESCIENTOS
VEINTINUEVE EUROS Y CINCUENTA Y SEIS CENTIMOS
(104.329,56). Parte de los intereses de los Bonos
Alb se segregan, en esta misma fecha, tal y como se
describe en la Estipulacién 23.2, en valores de
renta fija autdénomos denominados Valor IO-1. En la

Fecha de Desembolso, cado uno de los Bonos Alb
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seran suscritos y supondran el pago de (i) CIEN MIL
(100.000) Euros por parte de los suscriptores de
los Bonos Alb vy (ii) CUATRO MIL TRESCIENTOS
VEINTINUEVE EUROS Y CINCUENTA Y SEIS CENTIMOS
(4.329,56), por parte de cada suscriptor del Valor

I0-1.

El nocional de cada Valor I0O-1 serd igual al
valor nominal de cada uno de los Bonos Alb, esto
es, de 100.000 euros, en la presente Fecha de
Constitucidén. En cada Fecha de Pago el importe
nocional del Valor I0O-1 serd igual al Saldo Nominal
Pendiente de los Bonos Alb. El precio de
suscripcidén de cada Valor IO-1 serd de CUATRO MIL
TRESCIENTOS VEINTINUEVE EUROS Y CINCUENTA Y SEIS

CENTIMOS (4.329,56) Euros.

La emisién de los Bonos A2b se realizara al
102,96% de su valor nominal, es decir, por un
importe de CIENTO DOS MIL NOVECIENTOS SESENTA Y
CUATRO EUROS Y DIEZ CENTIMOS (102.964,10). Parte de

los intereses de los Bonos A2b se segregan, en esta
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misma fecha; tal y como se describe en la
Estipulacién 23.2, en valores de renta fija
autédnomos denominados Valor I0-2. En la Fecha de
Desembolso, cado uno de los Bonos A2b serén
suscritos y supondran el pago de (i) CIEN MIL
(100.000) Euros por parte de los suscriptores de
los Bonos A2b y (ii) DOS MIL NOVECIENTOS SESENTA Y

CUATRO EUROS Y DIEZ (2.964,10), por parte de cada

suscriptor del Valor IO-2.

El nocional de cada Valor I0O-2 sera igual al
valor nominal de cada uno de los Bonos Alb, esto
es, de 100.000 euros, en la presente Fecha de
Constitucidén. En cada Fecha de Pago el importe
nocional del Valor I0~1 serd igual al Saldo Nominal
Pendiente de 1los Bonos Alb. El precio de
suscripcién de cada Valor I0-2 sera de DOS MIL
NOVECIENTOS SESENTA b 4 CUATRO EUROS Y DIEZ

(2.964,10) Euros.

Los inversores a quienes hayan sido adjudicados
los Valores deberan abonar a las Entidades
Aseguradoras, antes de las 10:00 horas de la
mafiana, hora de Madrid, de la Fecha de Desembolso
(9 de diciembre de 2004), valor ese mismo dia, el

precio de suscripcién que corresponda por cada
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Valor adjudicado. Cada Entidad Aseguradora abonara
su respectivo importe asegurado en la cuenta
abierta a nombre del Fondo en el Agente Financiero,
en hora no posterior a las 11:00 horas de la

mafiana, hora de Madrid, de la Fecha de Desembolso,

valor ese mismo dia.
Se considerard como fecha de suscripcidédn 1la

Fecha de Desembolso.

23.8 Servicio Financiero de la Emisién de los

Valores.

El servicio financiero de la emisidén correrd a
cargo del Agente Financiero en virtud de 1lo
previsto en el Contrato de Servicios Financieros,
conforme al cual todos los pagos a realizar por el

Fondo a los titulares de los Valores se realizardn

a través del Agente Financiero.

23.9 Calificacién de los Valores.
De conformidad con lo previsto en el Real
Decreto 926/1998, el riesgo financiero de los

Valores ha sido objeto de evaluacidén por Moody’s

R -
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Investors Service Espafia, S.A. (en adelante 1la
"Agencia de Calificacién”), entidad calificadora
reconocida al efecto por la CNMV., La calificacién
otorgada a los Valores con fecha treinta de
noviembre de dos mil cuatro, ha sido Aaa para los
Bonos Ala, Aaa para los Bonos Alb, Raa para el
Valor IO-1l, A2 para los Bonos Bl, Baa2 para los
Ronos Cl, Ba2 para los Bonos D1, Aaa para los Bonos
A2a, BRaa para los Bonos AZb, Aaa para el Valor IO-
2, Al para los Bonos B2, Baa2 para los Bonos C2 y
Ba?2 para los Bonos D2 segun consta en el documento
en el cual la Agencia de Calificacidén otorga la

calificacidén provisional y que se incluye como

Anexo 3 al Folleto Informativo.

23.10 Folleto de la Emisién.

Existe un Folleto Informativo de la Emisiédn, de
conformidad con el Real Decreto 926/1998, que ha
sido inscrito en el correspondiente Registro de la

CNMV con fecha 30 de noviembre de 2004.

24. REGIMEN DE PAGOS POR EL FONDO. APLICACION

DE LOS INGRESOS DEL FONDO Y PRELACION EN LOS PAGOS

POR EL FONDO.

24.1 Reglas Ordinarias de Prelaciédn.

Con caracter general, los Recursos Disponibles
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1l y los Recursos Disponibles 2 seran aplicados en
cada Fecha de Pago a los conceptos que se enumeran
a continuacidén, conforme a las érdenes de prelacidn
siguientes, en caso de insuficiencia de Fondos. En
ningin caso, los Recursos Disponibles 1 se
empleardn para atender conceptos de pagos incluidos

en el orden de prelacién para los Recursos

Disponibles 2, ni viceversa.

24.1.1 Reglas Ordinarias de Prelacién para los

Recursos Disponibles 1.

Los Recursos Disponibles 1 del Fondo, segun se
definen en la Estipulacidén 22.1 serén aplicados, en
cada Fecha de Pago, a los siguientes pagos,
estableciéndese como orden de prelacidén en caso de
insuficiencia de Fondos, el orden en que se

enumeran a continuacidn:

(1) Gastos e Impuestos.
Gastos que sean a cargo del Fondo (excepto la
comisién de la Sociedad Gestora, la Remuneracién de

Intermediacidén Financiera 1 y la Remuneracién
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Variable del Préstamo Participativo 1), conforme a
lo previsto en la Estipulacién Vigesimosexta, e
impuestos de los que el Fondo sea el sujeto pasivo,
todo ello en la misma proporciédn que exista, al
inicio del Periodo de Devengo de Intereses
inmediatamente anterior, entre las Participaciones

Hipotecarias vy el total de Participaciones vy

Certificados agrupados en el Fondo.
(ii) Comisidén de gestidn a la Sociedad Gestora.
Comisidén de gestidén a abonar a la Sociedad

Gestora de acuerdo con lo previsto en la

Estipulacién Vigesimosexta, en la misma proporcién

que exista, al inicio del Periodo de Devengo de

Intereses inmediatamente anterior, entre las

Participaciones Hipotecarias y el total de

Participaciones y Certificados agrupados en el

Fondo.

(iii) Pago de las cantidades a pagar por la
Parte B del Contrato de Derivados 1 (Anual) y del
Contrato de Derivado 1 (Semestral) y, en caso de
resolucidn de los citados Contratos por
incumplimiento del Fondo, abono de la cantidad a

satisfacer por el Fondo que corresponda al pago

ligquidativo.
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Bonos BRl.

Bonos C1l.

(iv) Pago de intereses de los Bonos de las
Series Ala, Alb y Pago I0-1.

Intereses devengados correspondientes a los
Bonos Ala, Alb y Pago IO-1.

(v) Pago de Intereses de los Bonos Bl.

Intereses devengados correspondientes a los

(vi) Pago de Intereses de los Bonos Cl.

Intereses devengados correspondientes a los

(vii) Pago de Intereses de los Bonos D1.

Intereses devengados correspondientes a los

Bonos DI1.

(viii) Amortizacién de Principal de los Bonos

de la Clase 1.

La amortizacién de los Bonos de la Clase 1 se

realizard, de acuerdo con las reglas previstas en

la Estipulacién 23.1.2.2.

(ix) Dotacién del Fondo de Reserva 1.

Dotacidén, en su caso, del Fondo de Reserva 1




hasta que alcance el Nivel Minimo del Fondo de

Reserva 1.

(x) Pago 1liquidativo de 1los Contratos de

Derivados 1.

En su caso, si se liquidan los Contratos de
Derivados 1 (Anual) y (Semestral), se procederd al
pago liquidativo que corresponda al Fondo por la
resolucidén de los citados contratos debido a causas

distintas a 1la contemplada en el orden (iii)

anterior.

(xi) Intereses del Préstamo ©para Gastos

Iniciales 1.

Intereses devengados por el Préstamo para

Gastos Iniciales 1.

(xii) Intereses devengados por el Préstamo

Subordinado 1.

(xiii) Remuneracién Fija devengada por el

Préstamo Participativo 1.

(xiv) Amortizacién del Principal del Préstamo

para Gastos Iniciales 1.

Importe del principal del Préstamo para Gastos

Iniciales 1 que corresponda amortizar.

(xv) Amortizacién del Principal del Préstamo

Subordinado 1.
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Importe de principal del Préstamo Subordinado 1

que corresponda amortizar.

(xvi) Amortizacidén del Préstamo Participativo

Importe de principal del Préstamo Participativo

1 que corresponda amortizar.
(xvii) Remuneracidn de Intermediacién
Financiera 1 y Remuneracién Variable del Préstamo

Participativo 1.

La Remuneracién de Intermediacién Financiera 1
correspondera a Caja Granada y a Credifimo y la
Remuneracidén Variable del Préstamo Participativeo 1,
correspondera Unicamente a Caixa Tarragona.

24.1.2 Reglas Ordinarias de Prelacién para los

Recursos Disponibles 2.

Los Recursos Disponibles 2 del Fondo, segun se
definen en la Estipulacién 22.2 seran aplicados, en
cada Fecha de Pago, a los siguientes pagos,
estableciéndose como orden de prelacién en caso de

insuficiencia de fondos, el orden en que se
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enumeran a continuacién:

(1) Gastos e Impuestos.

Gastos que sean a cargo del Fondo (excepto la
comisidén de la Sociedad Gestora, la Remuneracidn de
Intermediaciédn Financiera 2 y la Remuneracién
Variable del Préstamo Participativo 2)conforme a lo
previsto en la Estipulacién Vigesimosexta, e
impuestos de los que el Fondo sea el sujeto pasivo,
todo ello en la misma proporcidédn que exista, al
inicio del ©Periodo de Devengo de Intereses
inmediatamente anterior, entre los Certificados de
Transmisién de Hipoteca y el total de

Participacicones vy Certificados agrupados en el

Fondo.
(11) Comisidn de gestidén a la Sociedad Gestora.
Comisiédn de gestidén a abonar a la Sociedad

Gestora de acuerdo con lo previsto en la

Estipulacién Vigesimoctava, en la misma proporcidn

que exista, al inicio del Periodo de Devengo de

Intereses inmediatamente anterior, entre los

Certificados de Transmisién de Hipoteca y el total

de Participaciones y Certificados agrupados en el

Fondo.

(iii) Pago de las cantidades a pagar por la

e

T ——
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Parte B con motivo de los Contratos de Derivados 2
(Anual) y (Semestral) y en caso de resolucidén de
los citados Contratos por incumplimiento del Fondo,

abono de la cantidad a satisfacer por el Fondo que

corresponda al pago liquidativo.

(iv) Pago de intereses de 1los Bonos de las

Series A2a, A2b y Pago I0-2.
Intereses devengados correspondientes a los

Bonos de las Series A2a y A2b, incluido el Pago IO-

2.
(v) Pago de Intereses de los Bonos B2,
Intereses devengados correspondientes a los
Bonos B2.
(vi) Pago de Intereses de los Bonos C2.
Intereses devengados correspondientes a los
Bonos C2.
(vii) Pago de Intereses de los Bonos D2.
Intereses devengados correspondientes a los
Bonos D2,

(viii) Amortizacién de Principal de los Bonos

- T T AT TELTITIN = T . . R o . - i oL o nmse - . ey Lo




de la Clase 2,

La amortizacién de los Bonos de la Clase 2 se
realizaréd de acuerdo con las reglas previstas en la

Estipulacién 23.1.2.4.

{ix) Dotacién del Fondo de Reserva 2.
Dotacién, en su caso, del Fondo de Reserva 2

hasta que alcance el Nivel Minimo del Fondo de

Reserva 2.

(%) Pago liquidativo de los Contratos de

Derivados 2 (Anual) y (Semestral).

En su caso, se procederd al pago liquidativo de
los Contratos de Derivados 2 (Anual) y (Semestral)
que corresponda satisfacer al Fondo por resolucidn
de los citados Contratos debido a causas distintas
a la contemplada en el orden (iii) anterior.

(xi) Intereses del Préstamo para Gastos

Iniciales 2.

Intereses devengados por el Préstamo para

Gastos Iniciales 2.

(xii) Intereses devengados por el Préstamo

Subordinado 2.

(xiii) Remuneracién Fija devengada por el

Préstamo Participativo 2.

(xiv) Amortizacién del Principal del Préstamo
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para Gastos Iniciales 2.
Importe del principal del Préstamo para Gastos

Iniciales 2 que corresponda amortizar.

(xv) Amortizacidén del Principal del Préstamo

Subordinado 2.

Importe de principal del Préstamo Subordinado 2

que corresponda amortizar.

(xvi) Amortizacidén del Préstamo Participativo

Importe de principal del Préstamo Participativo

2 que corresponda amortizar.
{(xvii) Remuneracién de Intermediacién

Financiera 2 y Remuneracién Variable del Préstamo

Participativo 2.

La Remuneracién de Intermediacidén Financiera 2
corresponderd a Caja Granada y la Remuneracién
Variable del Préstamo Participativo 2,
corresponderad a Credifimo, Caja Navarra y Caixa

Terrassa.

24.1.3 Otras Reglas.
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En el supuesto de gue los Recursos Disponibles
1 vy los Recursos Disponibles 2 no  fueran
suficientes para abonar alguno de los importes

mencionados en los apartados anteriores, se

aplicaran las siguientes reglas:

- Los Recursos Disponibles 1 y los Recursos
Disponibles 2 del Fondo se aplicaran a los
distintos conceptos mencionados en el apartado
anterior, segun el orden de prelacidédn establecido y

a prorrata del importe debido entre aquellos que

tengan derecho a recibir el pago.
- Los 1importes que queden impagados se
situardn, en la siguiente Fecha de Pago, en un

orden de prelacién inmediatamente anterior al del

propio concepto del que se trate.
- Las cantidades debidas por el Fondo no

satisfechas en sus respectivas Fechas de Pago no

devengaradn intereses adicionales.

La prelacién entre los pagos a realizar en
concepto de principal de los Préstamos para Gastos
Iniciales 1 y 2, Préstamos Subordinados 1 y 2,
Préstamos Participativos 1 y 2 y Remuneracidén de
Intermediacién Financiera 1 y 2, tendrd caracter

individual para cada Cedente, procediéndose a
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dichos pagos segin lo que resulte de las Cuentas
Individualizadas de cada uno de ellos, segun lo

previsto en el Contrato de Gestién Interna

Individualizada.

25.- SUSTITUCION DE LAS ENTIDADES QUE PRESTAN

SERVICIOS AL FONDO.

La posible sustitucién de 1las entidades que
desarrollan las funciones de administracién de los
Préstamos Hipotecarios, se regulard conforme a lo
dispuesto al respecto en el apartado 10.7 de la

presente Escritura.

La Sociedad Gestora estéa facultada para
sustituir al Agente Financiero (en todas o algunas
de sus funciones de mantenimiento de la Cuenta de
Tesoreria y de la Cuenta de Cobros, agencia de
pagos o depositario de las Participaciones y los
Certificados), siempre que se obtenga, en caso de
ser necesario, la autorizacién de las autoridades

competentes. La causa que motive la sustitucién

debera ser grave y poder suponer un perjuicio para
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los intereses de los titulares de los Valores. La

sustitucién se comunicard a la CNMV, a la Agencia

de Calificacidén y a los Cedentes.

En el supuesto de que la calificacidén del
Agente Financiero otorgada por la Agencia de
Calificacién para su riesgo a corto plazo fuera
rebajada a una calificacién inferior a Pl otorgada
por la Agencia de Calificacidn, la Sociedad Gestora
deberda, previa comunicacién a la Agencia de
Calificacién, poner en practica, por cuenta del

Fondo, las actuaciones previstas en la Estipulaciédn

11.1 de la presente Escritura.

Asimismo, el Agente Financiero podra dar por
terminado el Contrato de Servicios Financieros
previa notificacién a la Sociedad Gestora con una
antelacién minima de dos meses, de acuerdo con los
términos establecidos en el Contrato de Servicios
Financieros, y siempre que (i) otra entidad de
caracteristicas financieras similares al Agente
Financiero y con una calificacién crediticia a
corto plazo al menos igual a Pl otorgada por la
Agencia de Calificacidn, u otra equivalente
reconocida explicitamente por ésta, aceptada por la

Sociedad Gestora, sustituya a éste en las funciones
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asumidas en virtud del contrato de Servicios
Financieros, (ii) se comunique a la CNMV y a la
Agencia de Calificacidén y (iii) no se perjudique la
calificacidén otorgada a los Valores. Sin perjuicio
de que la terminacidén no podrd producirse, salvo
autorizacidén de la Sociedad Gestora, hasta los dos
Dias Hébiles siguientes a la Fecha de Pago
siguiente a la notificacidén de terminaciédn.

Por otro lado, en caso de incumplimiento de las
obligaciones contractuales o si se adoptara una
decisidén corporativa, normativa o judicial para la
liquidacién, disolucién o intervencidn de
cualquiera de los participantes en la presente
operacién de titulizacidén, o cualquiera de ellos
solicitara ser declarado en situacién legal de
concurseo, © se admitiera a tramite la solicitud
presentada por un tercero, la Sociedad Gestora
podra resolver los correspondientes contratos que
les ligan al Fondo siempre que dicha resolucién sea

permitida al amparo de la legislacién aplicable.
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Producida la terminacién del Contrato y en el
supuesto de que la legislacidén aplicable asi lo
permita, el nuevo participante sera, en su caso,
designado por la Sociedad Gestora, una vez
consultadas las autoridades administrativas
competentes, de forma gque no se perjudique la
calificacién otorgada a los Valores emitidos por el
Fondo por la Agencia de Calificacién, siendo dicha

designacidén comunicada a la Agencia de Calificacién

y a la CNMV.

Los supuestos de sustitucidén de Bear Stearns
Bank plc, como contrapartida de los Contratos de
Derivados, se encuentran recogidos en la

Estipulacién Decimoctava de la presente Escritura.—

26.—- GASTOS.

26.1 Gastos de Constitucién.
26.1.1 Serdn a cargo del Fondo, como gastos de
constitucién del mismo y de la emisién de los
Valores exclusivamente las Comisiones de las
Entidades Aseguradoras de la Emisién de los
Valores, que serdn calculadas conforme a lo

establecido en la Estipulacidén 23.7 de la presente

Escritura.

26.1.2 La Sociedad Gestora abonaria por su
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cuenta los siguientes gastos originados como
consecuencia de la constitucién del Fondo:

- Tasas a la CNMV.

- Gastos de admisidén en AIAF Mercado de Renta

- Tarifas del IBERCLEAR.

- Honorarios de la Agencia de Calificaciédn.

- Honorarios notariales.

- Honorarios de asesores legales.

- Gastos de publicidad.

- Gastos de impresién.

Gastos de la auditorila realizada sobre los

Préstamos.

26.2 Gastos operativos.

El Fondo debera hacer frente a los siguientes

gastos:
- Comisiones de gestidén a abonar a la Sociedad
Gestora, segin se describe en la Estipulacién 28.3.-
- Remuneracién de Intermediacidén Financiera 1 y

2 y Remuneracién Variable del Préstamo




Participativo 1 y 2.

- Aquellos (gastos extraordinarios que se
ocasionen con motivo de la defensa de los intereses
de los titulares de los Valores, y de la entidad
gque asuma los compromisos descritos en el apartado
10.7 de la presente Escritura, en relacidén con la

sustitucién del Cedente como administrador de 1los

Préstamos Hipotecarios.

26.2.2. La Sociedad Gestora abonard por su

cuenta los siguientes gastos:

- Comisiones del Agente Financiero o entidad

que le sustituya.

- Gastos de auditoria del Fondo.
- Gastos derivados de la publicacién de

anuncios o de la practica de notificaciones

relacionados con el Fondo o los Valores.

- En su caso, los gastos de mantenimiento de la
calificacién otorgada por la Agencia de
Calificacidn, en los términos acordados
inicialmente <c¢on dicha Agencia y los dque se

pudieran derivar de la amortizacién.parcial de los

Valores.

26.3 Gastos de liquidacién.

Los gastos que se ocasionen con motivo de la
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liquidacidén del Fondo serdn a cargo de éste.

27.- LIQUIDACION ANTICIPADA Y EXTINCION.

(a) La Sociedad Gestora estard facultada para
proceder a la liquidacidén anticipada del Fondo
cuando el Saldo Nominal Pendiente de las
Participaciones y los Certificados sea inferior al
10% del inicial, siempre y cuando la venta de los
Préstamos Hipotecarios pendientes de amortizacién,
junto con el saldo que exista en ese momento en la
Cuenta de Tesoreria, en la Cuenta de Cobros y en su
caso, en las Cuentas de Reinversidén, permita una
total cancelacidén de las obligaciones pendientes
con los titulares de los Valores y respetando 1los
pagos anteriores a éstos cuyo orden de prelacién
sea preferente segin o descrito en las
Estipulaciones 24.1.1 y 24.1.2. y se hayan obtenido
las autorizaciones necesarias para ello de las

autoridades competentes.

(b) El Fondo se extinguird via liquidacién de

los actives remanentes, en todo caso, en los




siguientes supuestos, informdndose a la CNMV y a la

Agencia de Calificacién en caso de producirse

algunc de ellos:

(i) Cuando, a Jjuicio de la Sociedad Gestora,
concurran circunstancias excepcionales que hagan
imposible, o de extrema dificultad, el
mantenimiento del equilibrio financiero del Fondo.
En este caso, la Soeciedad Gestora, tras informar a
la CNMV y a la Agencia de Calificacién, procedera a
la liquidacidén ordenada del Fondo conforme a las

reglas establecidas en la Estipulacién

Vigesimocuarta.

(ii) En el supuesto previsto en el Articulo 19
del Real Decreto 926/1998, que establece 1la
obligacién de ligquidar anticipadamente el Fondo en
el caso de qgue hubieran transcurrido cuatro meses
desde que tuviera lugar un evento determinante de
la sustitucidén forzosa de la Soéiedad, por ser ésta
declarada en situacidn concursal, sin que se

hubiese encontrado una nueva Sociedad Gestora

dispuesta a encargarse de la gestién del Fondo.
(iii) Cuando se produzca un impago indicativo
de un desequilibrio grave y permanente en relaciédn

con alguno de los Valores emitidos o con algun
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crédito no subordinado o se prevea que se va a
producir. En este caso, la Sociedad Gestora, tras
informar a la CNMV, procederd a la liquidacién
ordenada del Fondo conforme a las reglas
establecidas en la Estipulacién Vigesimocuarta. ——

(iv) Cuando se produzca una modificacidén en la
normativa fiscal, de conformidad con lo establecido
en la Estipulacién 7.2 de la presente Escritura
que, a Jjuicio de la Sociedad Gestora afecte

significativamente y de forma negativa al

equilibrio financiero del Fondo.

(c) El Fondo se extinguira, en todo caso, en
los siguientes supuestos, informandose a la CNMV y
a la Agencia de Calificacidén en caso de producirse
alguno de ellos, aplicandose en caso de insolvencia
del Fondo el régimen de prelacién de pagos

establecido en la Estipulacién Vigesimocuarta

anterior:
(i) Al amortizarse integramente las

Participaciones y los Certificados. En el supuesto
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de que hayan vencido todas las Participaciones vy
todos los Certificados y existan importes
pendientes de cobro de los mismos y obligaciones
pendientes de pago a los titulares de los Valores,
el PFondo se extinguird en la Fecha de Pago
inmediatamente siguiente a los dos afios del
vencimiento del ultimo Préstamo Hipotecario
agrupado en el Fondo, es decir, el 28 de junio de

2046.

(ii) Cuando se amorticen integramente 1los

Valores emitidos.

(iii) En el supuesto de que no se confirme,
antes del inicio del Periodo de Suscripcidén de los
Valores, alguna de las calificaciones provisionales
otorgadas a los mismos por la Agencia de
Calificacidn, se consideraran resueltas la
constituciédn del Fondo, la emisidn y suscripcidn de
las Participaciones y los Certificados, los
Préstamos Subordinados 1 y 2, los Préstamos para
Gastos Iniciales 1 y 2, los Contratos de Derivados,

asi como el resto de los Contratos del Fondeo y la

emisién de los Valores.
En el caso de que en el momento de producirse

la ligquidacién del PFondo quedaran obligaciones
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pendientes de pago por parte del Fondo a cualquiera
de los titulares de los Valores, la Sociedad

Gestora:

(i) Designara un minimo de tres (3) expertos
independientes que determinen el valor de
realizacién de las Participaciones y Certificados
existentes en el Fondo en el momento de 1la
liquidacién. En ningin caso el precio de la
enajenacidén de las Participaciones y Certificados
serd inferior al mejor valor de realizacién que
determinen dichos expertos independientes y nunca
menor al precio de mercado. La designacién de los

expertos independiente sera comunicada a la CNMV y

a la Agencia de Calificaciédn;

En el supuesto de que el Fondo se liquidara,
los Cedentes tendran un derecho de tanteo para
recuperar las Participaciones y 1los Certificados
que cada Cedente haya emitido y que pertenezcan al
Fondo, correspondientes a Préstamos Hipotecarios no

amortizados en el momento de la ligquidacién, en las
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condiciones y precio que establezca la Sociedad
Gestora de conformidad con lo establecido en el
parrafo anterior. El anterior derecho de tanteo no
implica, en ningin caso, un pacto o declaracidn de
recompra de las Participaciones y los Certificados
otorgado por los Cedentes. Para el ejercicio de
dicho derecho de tanteo, cada Cedente dispondra de
un plazo de cinco (5) Dias Habiles desde la fecha
en que la Sociedad Gestora le comunique las
condiciones en que se procedera a la enajenacidn de

las Participaciones y los Certificados;

(ii) procederd a cancelar aquellos contratos

que no resulten necesarios para el proceso de

ligquidacién del Fondo vy,

(iii) en el caso de que lo anterior fuera
insuficiente o} existieran activos remanentes,
procedera a vender los demds bienes que permanezcan
en el activo del Fondo. La Sociedad Gestora estara
facultada para aceptar aquellas ofertas que, a su
juicio, cubran el valor de mercado del bien de que
se trate y se paguen en metdlico y al contado. Para
la fijacidén del valor de mercado, la Sociedad

Gestora podrd obtener los informes de wvaloracidn

que juzgue necesarios.
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La Sociedad Gestora, una vez efectuada 1la
reserva para gastos iniciales de extincién,
aplicara inmediatamente todas las cantidades que
vaya obteniendo por la enajenacidédn de los activos
del Fondo al pago de los diferentes conceptos, en
la forma, cuantia y orden de prelacién de pagos de

la Estipulacién Vigesimocuarta.

En el caso de que el remanente no fuera
cantidad liquida por corresponder a Participaciones
y/o Certificados que se encontrasen pendientes de
resolucidén de procedimientos judiciales o)
notariales iniciados como consecuencia del impago
por el Deudor de la Participacién o Certificado,
tanto su continuacidén como el producto de su

resolucidn sera a favor de los Cedentes

correspondientes.

En todo caso, la Sociedad Gestora, actuando por
cuenta y representacidén del Fondo, no procederd a
la extincién del Fondo y a la cancelacidén de su

inscripcidén en los registros administrativos que




corresponda hasta que no haya procedido a la
ligquidacién de los activos remanentes del Fondo y a
la distribucién de los fondos disponibles del
Fondo, siguiendo el orden de prelacidén de pagos
previsto en la Estipulacién Vigesimocuarta,
excepcidédn hecha de la oportuna reserva para hacer
frente a los gastos iniciales de extinciédn.
Transcurrido un plazo de seis (6) meses desde
la liquidacién de los activos remanentes del Fondo
y la distribucién de los fondos disponibles, la
Sociedad Gestora otorgara un acta notarial
declarando (i) extinguido el Fonde, asi como las
causas previstas en la presente Escritura que
motivaron su extincidén, (ii) el procedimiento de
comunicacién a los titulares de los Valores y a la
CNMV llevado a cabo, y (iii) la distribucidn de las
cantidades disponibles del Fondo siguiendo el orden
de prelacidén de pagos previsto en la Estipulacién
Vigesimocuarta, lo que anunciard en medios de
prensa de ambito estatal y dard cumplimiento a los
demas tramites administrativos que resulten
procedentes. Dicho documento notarial sera remitido

por la Sociedad Gestora a la CNMV.

28.- SOCIEDAD GESTORA.
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28.1 Administracidén y representacién del Fondo.-
La Sociedad Gestora ostentard la administracidn
y representacién legal del Fondo, correspondiéndole

las funciones previstas en la presente Escritura y

en la normativa vigente,
A la Sociedad Gestora, en calidad de gestora de
negocios ajenos, le corresponderan la

representacidén y defensa de los intereses de los

titulares de los Valores.
Los titulares de los Valores no tendran accidn
contra la Sociedad Gestora sino por incumplimiento

de sus funciones o inobservancia de lo dispuesto en

la presente Escritura.
En concreto, a la Sociedad Gestora le
corresponderan, con caracter meramente enunciativo,
y sin perjuicio de otras funciones previstas en la
presente Escritura, las siguientes funciones:
(i) Comprobar que el importe de los ingresos
que efectivamente reciba el Fondo se corresponda

con los ingresos que debid haber recibido el Fondo,
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de acuerdo con lo previsto en los distintos
contratos de los que se deriven dichos ingresos. En
el supuesto de que sea necesario, deberd ejercitar
las acciones judiciales o extrajudiciales que sean
necesarias o convenientes para la proteccién de los
derechos del Fondo y de los titulares de los

Valores.

(ii) Aplicar los ingresos del Fondo al pago de
las obligaciones del Fondo, de acuerdo con 1lo

previsto en la presente Escritura y en el Folleto

Informativo.

(iil) Prorrogar © modificar los contratos que
haya suscrito en nombre del Fondo para permitir la
operativa del Fondo en los términos previstos en la
presente Escritura, en el Folleto Informativo y en
la normativa vigente en cada momento. Todo ello sin
perjuicio de su notificacidén a la CNMV y a la
Agencia de Calificacidén siempre gque no  se

perjudiquen los intereses de los titulares de los

Valores.

(iv) Sustituir a cada uno de los prestadores de
servicios al Fondo, en los términos previstos en la
presente Escritura y en el Folleto Informativo,

siempre que ello esté permitido por la legislacién
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vigente en cada momento, se obtenga la autorizacidn
de las autoridades competentes, en caso de ser
necesario, se notifique a la Agencia de
Calificacién y no se perjudiquen los intereses de
los titulares de 1los Valores. En particular, en
caso de incumplimiento por los Cedentes, como
administradores de los Préstamos Hipotecarios, la
Sociedad Gestora tomara las medidas necesarias para

obtener una adecuada administracion de los

Préstamos Hipotecarios.

(v) Cursar las instrucciones oportunas al
Agente Financiero en relacidén con la Cuenta de
Tesoreria y la Cuenta de Cobro y, en su caso, a los

Cedentes Calificados, en relacidén con las Cuentas

de Reinversidn.

(vi) Cursar las instrucciones oportunas al
Agente Financiero en relacidén con los pagos a
efectuar a los titulares de los Valores y en su

caso a las demas entidades a las que corresponda

realizar pagos.
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(vii) Determinar vy efectuar los pagos en
concepto de principal e intereses de los Préstamos
Subordinados (Préstamo para Gastos Iniciales 1 y 2,

Préstamos Subordinados 1 y 2 y Préstamos

Participativos 1 y 2).
(viii) Designar y sustituir, en su caso, al

Auditor, con la aprobacidén previa, en caso de ser

necesaria, de la CNMV,

(ix) Preparar y someter a los  érganos
competentes todos los documentos e informaciones
que deban someterse, segin lo establecido en la
normativa vigente y en el Folleto Informativo, a la
CNMV, asi como preparar y remitir a los titulares

de los Valores la informacidén que sea legalmente

requerida.

(x) Adoptar las decisiones oportunas en
relacién con la liquidacidén del Fondo, incluyendo
la decisidén de liquidar anticipadamente el Fondo,

de acuerdo con lo previsto en la presente

Escritura.
(xi) Determinar el tipo de interés aplicable a

los Bonos para cada Periodo de Devengo de

Intereses.

La Sociedad Gestora podrd tener a su cargo la
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administracidén y representacidén de otros Fondos de
Titulizacidén de Activos, al amparo de lo previsto
en el Real Decreto 926/1998 de 14 de Mayo.

28.2 Subcontratacién.

La Sociedad Gestora estara facultada, siempre
que sea legalmente posible, para subcontratar o
delegar, en terceras personas de reconocida
solvencia y capacidad, la prestacidn de
cualesquiera de los servicios establecidos en la
presente Escritura, siempre que el subcontratista o
delegado haya renunciado a ejercitar cualquier
accién en demanda de responsabilidad contra el
Fondo. En cualquier caso dicha subcontratacién o
delegacién no podra suponer ningun coste o gasto
adicional para el Fondo. No obstante cualquier
subcontrato o delegacién, la Sociedad Gestora no
quedara exonerada ni liberada mediante tal
subcontrato o delegacién de ninguna de las

responsabilidades asumidas en virtud de la presente

Escritura y en el Folleto Informativo.




La citada subcontratacién por parte de 1la
Sociedad Gestora podréd efectuarse en el caso de sea
legalmente posible, previa comunicacién a la CNMV y

a la Agencia de Calificacidén, y se hayan obtenido

todas las autorizaciones pertinentes.

28.3 Comisién de Gestidn.

La Sociedad Gestora percibird, en cada Fecha de
Pago, una remuneracidén periddica que se devengara
trimestralmente, igual a una parte fija de 18.750
euros mas una cuarta parte del importe que resulte
de aplicar, en la Fecha de Pago inmediatamente
anterior a la Fecha de Pago en que deba abonarse,
al Saldo Nominal Pendiente de vencimiento de 1las
Participaciones y/o los Certificados emitidos por

cada Cedente el porcentaje que a continuacidn se

indica:

Caja Granada 0,03460%
Credifimo 0,03460%

Caja Navarra 0,03310%
Caixa Terrassa 0,02570%
Caixa Tarragona 0,02200%

En la primera Fecha de Pago, la comisidédn de
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gestidén se calculara, no como la cuarta parte del
importe resultante (equivalente a un trimestre),
sino teniendo en cuenta el nUmero de dias
transcurridos desde la Fecha de Desembolso.

Dicha comisién se entendera bruta, en el
sentido de incluir cualquier impuesto directo o
indirecto ¢ retencidén que pudiera gravar la misma.
Dicha cantidad fija serd actualizada al comienzo de
cada afio natural de acuerdo con el Indice General
de Precios al Consumo publicado por el Instituto
Nacional de ©Estadistica, u organismo que lo

sustituya.

28.4 Renuncia y Sustituciédn.

La renuncia vy sustitucién de 1la Sociedad
Gastora se regulard por lo previsto en el Real
Decreto 926/1998, de 14 de mayo por el que se
regulan los Fondos de Titulizacién de Activos y las
Sociedades Gestoras de Fondos de Titulizacidén o por
la normativa vigente en cada momento. En cualquier

caso, la sustitucién de la Sociedad Gestora se

e — T
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realizara de acuerdo con el procedimiento que se
detalla a continuaciédn, siempre que no sea

contrario a las disposiciones reglamentarias

establecidas al efecto:

(i) la Sociedad Gestora podra renunciar a su
funcién cuando asi lo estime pertinente y solicitar
voluntariamente su sustitucidn, mediante escrito
presentado a la CNMV. A tal escrito se acomparara
el de la nueva Sociedad Gestora debidamente
autorizada e inscrita como tal en los registros
especlales de la CNMV, en el que se declare
dispuesta a aceptar tal funcidén y solicite Ila
correspondiente autorizacidén. La renuncia de la
Sociedad Gestora y el nombramiento de una nueva
sociedad como Sociedad Gestora del Fondo deberan
ser aprobados por la CNMV. En ningun caso podra la
Sociedad Gestora renunciar al ejercicio de sus
funciones mientras no se havan cumplido todos los
requisitos y tramites para que su sustituta pueda
asumir plenamente sus funciones en relacidén con el
Fondo. Tampoco podrda la Sociedad Gestora renunciar
a sus funciones si, por razdédn de la referida
sustitucidén, las calificaciones otorgadas a los

Valores emitidos por el Fondo disminuyese. Todos
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los gastos que se generen Ccomo consecuencia de

dicha sustitucidén serdn soportados por la propia

Sociaedad Gastora;

(ii) en el supuesto de concurrir en la Sociedad

Gestora cualquiera de las causas de disoluciédn
previstas en el numero 1 del articulo 260 de la Ley
de Sociedades Andnimas, se procedera a la
sustitucién de la Sociedad Gestora. La concurrencia

de cualquiera de dichas causas se comunicard por la

Sociedad Gestora a 1la CNMV y a la Agencia de

Calificacién. En este supuesto, la Sociedad Gestora

=

estarad obligada al cumplimiento de lo previsto en

el apartado (i) precedente con anterioridad a su

disolucidn;

e ey ae o

(iii) en el supuesto de que la Sociedad Gestora

fuera declarada en situacidén concursal o fuera

———— e

revocada su autorizacidn, deberd proceder a nombrar

una Sociedad Gestora que la sustituya. La

sustitucién tendrd que hacerse efectiva antes de

que transcurran cuatro meses desde la fecha en que




se produjo el evento determinante de la
sustitucién, Si la Sociedad Gestora no encontrara
otra Sociedad Gestora dispuesta a hacerse cargo de
la administracién y representacidén del Fondo o 1la
CNMV no considerara idénea la propuesta, se
procedera a la liquidacidén anticipada del Fondo y a
la amortizacidén de los Valores dentro de los cuatro

meses siguientes al acaecimiento del evento

determinante de la sustitucidén forzosa;

(iv) la sustitucidén de la Sociedad Gestora y el
nombramiento de la nueva sociedad, aprobada por la
CNMV de conformidad con lo previsto en los parrafos
anteriores, debera ser aceptada por la Agencia de
Calificacién, asi como publicada en el Boletin
Diario del Mercado AIAF. La Sociedad Gestora se
obliga a otorgar los documentos puUblicos y privados
que fueran necesarios para proceder a su
sustitucién por otra Sociedad Gestora de
conformidad con el régimen previsto en los pérrafos
anteriores. La Sociedad Gestora sustituta debera
quedar subrogada en los derechos y obligaciones
que, en relacién con la presente Escritura,
correspondan a la Sociedad Gestora. Asimismo, la

Sociedad Gestora deberd entregar a la nueva
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Sociedad Gestora cuantos documentos y registros

contables e informaticos relativos al Fondo obren

en su poder.

29.- AGENTE FINANCIERO.

Banco Santander Central Hispano, S.A. (“SCH”)
seréd el Agente Financiero del Fondo, de acuerdo con

lo previsto en el Contrato de Servicios

Financieros.

Conforme a lo previsto en dicho Contrato, el
Agente Financiero serd (i) responsable de la
custodia de los Titulos Multiples representativos
de las Participaciones y los Certificados que se
depositardn en el Agente Financiero (1i) el
encargado de mantener la Cuenta de Cobros y la

Cuenta de Tesoreria y (iii) el agente de pagos del

Fondo.

La Cuenta de Tesoreria es la cuenta bancaria
abierta a nombre del Fondo en el Agente Financiero,
denominada en euros, a través de la cual se

realizaran todos lo ingresos y pagos del Fondo,

e _"““::::::2:;




conforme a lo previsto en la presente Escritura,

salvo las cantidades qgque, en su caso, se ingresen,
en cada Fecha de Calculo, en las Cuentas de
Reinversidén, conforme a lo establecido en 1la
Estipulacién 11.3 o en la Cuenta de Cobros,
conforme a lo establecido en la Estipulacién 11.2.—

La Sociedad Gestora podra acordar la
sustitucidén del Agente Financiero, siempre que ello
esté permitido por la normativa vigente, cuente con
la autorizacién de la CNMV, en caso de ser
necesaria, se comunique a la Agencia de

Calificacién y no perjudique los intereses de los

titulares de los Valores.

La remuneracién del Agente Financiero serd a
cargo de la Sociedad Gestora. Seran por cuenta del
Agente Financiero todos los gastos en que éste
pudiera incurrir en el ejercicio de sus funciones.—

30.- CONTABRILIDAD DEL FONDO.

30.1 Periodo Contable.

Los periodos contables del Fondo comenzaran el
1 de Enero y terminaran el 31 de Diciembre de cada
afio, excepto el ©primer periodo contable que
comenzard en la fecha de constitucién y terminara

el 31 de Diciembre de 2004.
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30.2 Obligaciones y plazos previstos para la

formulacién, verificacidén y aprobacién de cuentas

anuales e informe de gestidn.

La Sociedad Gestora presentard a la CNMV las
cuentas anuales del Fondo junto con el informe de
auditoria de las mismas dentro de los cuatro meses

siguientes al cierre del ejercicio del Fondeo, que

coincidira con el afno natural.
30.3 Obligaciones y plazos previstos para la
puesta a disposicién del publico y remisién a la

CNMV de informacidén peridédica de 1la situacién

econémico-financiera del Fondo.
La Sociedad Gestora tendra disponible para el
publico toda la documentacién e informacién

necesaria de acuerdo con la Escritura de

Constitucidén y en el Folleto.
Dentro de los cuatro meses siguientes al final
del periodo contable, y junto con 1las Cuentas

Anuales auditadas del Fondo, la Sociedad Gestora

emitira un informe que recogera:

N'




(1) Un inventario de la cartera de

Participaciones vy Certificados agrupados en el

Fondo, y adicionalmente,
(ii) Un informe de gestidn conteniendo:

a) El1 Saldo Nominal Pendiente de vencimiento de

las Participaciones y los Certificados.

b) El porcentaje de las Participaciones vy

Certificados que han sido amortizados
anticipadamente.
¢) Los cambios producidos en la tasa de

amortizacién anticipada.

d) El importe de las Participaciones y 1los
Certificados que han sido declaradas Fallidos
(aquellos cuyos Préstamos tengan un retraso en el
pago igual o superior a 12 meses o hayan sido
declarados fallidos conforme a la definicidn de
préstamos de Muy Dudoso Cobro segin la Circular

4/1991 del Banco de Espafia) y el porcentaje que

representan sobre el total.

e) La vida media de la cartera de

Participaciones y los Certificados.

f) El tipo de interés medio de la cartera de

Participaciones y los Certificados.

g) El1 Saldo Nominal Pendiente de los Bonos.
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h) El porcentaje de Bonos pendiente de

vencimiento,
i) Una estimacién de los Pagos I0-1 y Pagos IO-
2 que razonablemente se producirdn hasta el

vencimiento de los Valores IO-1 y Valores 10-2,

respectivamente.
j) En su caso, los importes de intereses
correspondientes a los Bonos devengados y no

pagados, asi como cantidades devengadas vy no

pagadas del Pago IO-1 y Pago I0-2.

k) El saldo de las Cuenta del Fondeo.

1) El importe pendiente de reembolso de 1los
Préstamos Subordinados (Préstamos para Gastos
Iniciales 1 y 2, Préstamos Subordinados 1 y 2 y

Préstamos Participativos 1 y 2).

m) Un andlisis detallado de los resultados del

Fondo y de los factores que han afectado a dichos

resultados.
n) El importe y las variaciones de los gastos y

comisiones de gestidn producidos durante el periodo

N




contable.
Cada tres meses, la Sociedad Gestora emitird un
informe que contendrad un inventario de la cartera
de las Participaciones y los Certificados, el saldo
de las Cuentas del Fondo, asi como la informacidn
descrita en los apartados (a) a (j) del punto
anterior. En todo caso esta informacidédn se ajustard
a los requisitos que a tal efecto imponga la CNMV.
Todo esto sin perjuicio de lo que en la normativa
contable se pueda establecer en cada momento.
Asimismo, toda la informacidén detallada
anteriormente en este apartado podréd encontrarse en

el domicilio de la Sociedad Gestora, en la sede del

Mercado de la AIAF y en el Registro de la CNMV.

Asimismo, mensualmente, la Sociedad Gestora
emitird wun informe conteniendo la informacién
descrita en los apartados (a) a (d) del punto
anterior, que podrd encontrarse en el domicilio de

la Sociedad Gestora v en la sede del Mercado de la

AIAF.

30.4 Obligaciones de comunicacién de hechos

ralavantes,
La Sociedad Gestora, en representacién del

Fondo, se compromete a informar inmediatamente a la
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CNMV, a 1la Agencia de Calificacién y a los
titulares de 1los Valores emitidos por el Fondo
durante la vida de 1la emisién, de todo hecho
relevante que se produzca en relacién con las
Participaciones y los Certificados, con los valores
emitidos por el Fondo, con el Fondo y con la propia
Sociedad Gestora que pueda influir de modo sensible
en la negociacién de los Valores emitidos por el
Fondo, y en particular, del importe a abonar a los
titulares de los Valores emitidos por el Fondo, en
cada Fecha de Pago, tanto en concepto de principal
como de intereses, y en concepto de Pago IO-1 vy
Pago I0-2 segin lo previsto en la Estipulacién
23.2, y en general, de cualquier modificacién
relevante en el activo © en el pasivo del Fondo.——

31.- AUDITORES.

El Consejo de Administracién de la Sociedad
Gestora de fecha, 26 de julio de 2004, ha designado
a Ernst & Young inscrita en el R.0.A.C. con el

namero S0530 como auditores del Fonde. El1 Consejo




de Administracién de la Sociedad Gestora informara
a la CNMV de cualquier cambio que pudiera

producirse en lo referente a la designacidén de los

auditores.

Los auditores realizardn las revisiones y
verificaciones que sean exigidas por la normativa
vigente, certificarédn, cuando sea necesario, la
precisién y exactitud de las cuentas y verificarén

la precisién de la informacidén contenida en el

informe de gestién.

Los auditores informaradn a la Sociedad Gestora
y a la CNMV de cualquier incumplimiento de la
normativa vigente o de cualquier imprecisién de la

que tengan conocimiento a lo largo del desarrollo

de su actividad.

32.- MODIFICACIONES.

La presente Escritura podrd ser modificada en
circunstancias excepcionales siempre que fuera
legalmente posible porque se dieran los requisitos
que reglamentariamente se puedan establecer para
dicha modificacidén y siempre y cuando de tal
modificacién no resulte una rebaja de las
calificaciones asignadas a los Valores ni

perjudique los intereses de los titulares de los
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mismos.

En todo caso, tales modificaciones deberan
contar con la previa autorizacidén de la Agencia de
Calificacién. Cualquier modificacién a la Escritura
requerira el otorgamiento de la correspondiente
escritura publica de modificacién y deberd ser
comunicada a la CNMV para su puesta a disposicidén
del publico, segin sea el caso como hecho relevante
o mediante el registro de un suplemento al Folleto.-

33.- JURISDICCION.

Cualquier disputa que pudiera surgir en
relacidén con lo previsto en la presente Escritura
sera sometida al conocimiento de los Juzgados vy
Tribunales esparioles, renunciando los Cedentes, los
titulares de los Valores y la Sociedad Gestora a
cualquier otro fuero que pudiera corresponderles.—

34.- DECLARACION FISCAL.

La constitucién del Fondo estd exenta del
concepto "operaciones societarias" del Impuesto

sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos

5¥0953663




Documentados, de acuerdo con lo dispuesto en el

articulo 5°. 10 de la Ley 19/1992.

35.- REGISTRO.

La constitucién del Fondo ha sido objeto de

registro por la CNMV.
La presente Escritura no sera objeto de

inscripcién en el Registro Mercantil, de acuerdo

con la normativa especial aplicable.

36.—- NOTIFICACIONES.

36.1 Notificaciones entre la Sociedad Gestora y

los Cedentes:

Todas las notificaciones que las partes deban
realizarse en virtud de la presente Escritura se
efectuardn a los domicilios y numeros de fax que se
indican a continuacién, siempre que, en el supuesto
de utilizarse el fax, se confirme por medio de

escrito entregado en mano al domicilio indicado.——

Caja Granada.

Carretera de Armilla, 6

18006 Granada

Fax n®: 958 24 48 01.

Atn.: D. José Antonio Martinez Garrido

Credifimo

C/ Orense, n°® 4
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Fax n°: 91 504 41 12

Atn. D. Jesis Escorza Barceld

Caixa Tarragona

Plaza Imperial Tarraco, numero 6

43005 Tarragona

977.299.131

Fax n°:

Atn. Drfia. Esther Rubio Llurbasu

Caixa Terrassa

Rambla d’ 350.

Egara,

Terrasa

08221 Barcelona

Fax n®: 93 785 73 46,

Atn.: D. Pere Gil Sanchis

Caja Navarra.

Avenida de Carlos III, El1 Noble, 8

Pamplona

948 20 81 81

Fax n°®:

Atn.: Dfia. Patricia Morales Rey

Titulizacidn de Activeos, S.A.,

Sociedad Gestora

. _—h‘ﬁ-*““‘““‘::::::::za




de Fondos de Titulizacién

QOrense, 69

28020 Madrid

Fax n®: 91 308 68 54

Atn.: D. Ramdén Pérez Hernandez
No obstante, también podran enviarse a otra
direccidén o telefax, o a la atencidén de otra
persona que cualquiera de las partes notifique por

escrito a la otra mediante aviso escrito cursado de

acuerdo con lo previsto en esta Clausula.

36.2 Notificaciones a los titulares de los

Valores:

Todas las comunicaciones que la Sociedad
Gestora deba realizar a los titulares de los
Valores se efectuaran, a no ser que legal,
reglamentariamente o en esta escritura se prevea
otra cosa, utilizando canales de general aceptacién
por el mercado, como el Boletin de AIAF, cualquier
otro que lo sustituya en un futuro u otro de
similares caracteristicas, o bien a través de
medios de prensa, que garanticen una difusidn
adecuada de la informacidén en tiempo y contenido.
Adicionalmente, podran realizarse las

comunicaciones anteriores mediante la pagina de

o L S ) A R e AT 5 LA (T WAL £ oA T 5
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internet de la Sociedad Gestora (www.tda-sgft.com).-

37.—- CONFIDENCIALIDAD.

La Sociedad Gestora, de conformidad con lo

dispuesto en el articulo 12 de la Ley Orgéanica

15/1999 de 13 de diciembre de Proteccién de Datos
de Caracter Personal, uUnicamente tratard los datos
de caracter personal contenidos, en su caso, en la
documentacién y soportes que se Jle faciliten de
conformidad con lo dispuesto en este contrato, no
pudiendo aplicar o utilizar dichos datos con un fin
distinto al que constituye el objeto de aquél, ni
los comunicara, ni siquiera para su conservacidn, a
otras personas. Una vez cumplida la prestacidén
contractual, tanto los datos de caracter personal
como los soportes o documentos en que consten éstos

deberan ser devueltos a los Cedentes o, no siendo

esto posible, deberan ser destruidos.
La Sociedad Gestora, asimismo, debera adoptar
las medidas de seguridad de 1indole técnica vy

organizativas necesarias para garantizar la




seqguridad de los datos de caracter personal, que
eviten su alteracidén, pérdida, tratamiento o acceso
no autorizado. En todo caso, la Sociedad Gestora se
obliga a cumplir las observancias recogidas en la
Ley Orgéanica 15/1999 de 13 de diciembre de

Proteccién de Datos de Caracter Personal y en los

reglamentos que la desarrollen.

38.~ RESOLUCION.

En el supuesto de que no se confirme, antes del
inicio del Periodo de Suscripcidén de los Valores,
alguna de las calificaciones provisionales
otorgadas a los Valores por la Agencia de
Calificaciédn, se consideraran resueltas la
constitucién del Fondo, la emisidn y suscripcidn de
las Participaciones y los Certificados, los
contratos de Préstamos Subordinados 1 y 2,
Préstamos para Gastos Iniciales 1 y 2, los
Contratos de Derivados, asi como. el resto de los

contratos del Fondo v la emisidn de los Valores.——

OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION

Asi lo dicen y otorgan libremente.
Hice las reservas y advertencias legales.
Formulo, igualmente, las reservas legales

relativas al articulo 5 de 1la LO 15/1999, de
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Proteccidén de datos de Caracter Personal.
Permito a los seflores comparecientes la lectura
de esta escritura, redactada segun minuta
facilitada por ellos, porque asi lo solicitan
después de advertidos de la opcidn del articulo 193
del Reglamento Notarial. Enterados, segun me dicen,
por la lectura que han practicado y por mis
explicaciones verbales, los comparecientes hacen
constar su consentimiento al contenido de 1la
escritura, y la firman conmigo, el Notario.

Yo, el Notario, doy fe de la identidad de los
otorgantes, de que a mi juicio tienen capacidad y
legitimacidén, de que el consentimiento ha sido
libremente prestado y de que el otorgamiento se
adecua a la legalidad y a la voluntad debidamente
informada de los otorgantes o intervinientes.

Del integro contenido de esta escritura,
extendido en ciento veintinueve folios del Timbre
del Estado de papel exclusivo para documentos

notariales, serie 5U, ntmeros 2267634, los ciento

oW0953660




veintisiete siguientes en orden correlativo

creciente, y el del presente, yo, el Notario, DOY

FE.

Siguen las firmas de los comparecientes.-
Signado: Manuel Richi Alberti.- Rubricados vy
Sellado.

DOCUMENTACION UNIDA
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ANEXO 1

ACUERDOS CONSEJO CEDENTES Y SOCIEDAD
GESTORA




i Titulizacién
de Activos

|: Secretaria del Consejo

CIF: & BETRZTH. N Heygotre Moresutil e Mandeil, Tt 3 200, Lt #. Folio 183, Hje M-70,066, Secomn 8 bameripeiin 5°. serite en vl Brotm Byl de Socierdidrm Semtoran e Fondos de Titukzsosin de ks CRY con e nimees 3.
. .

D. LUIS VERETERRA GUTIERREZ-MATURANA, en su calidad de Secretario del Consejo de
Administracién de la mercantii TITULIZACION DE ACTIVOS, SOCIEDAD GESTORA DE
FONDOS DE TITULIZACION, S.A., con CIF A-80352750 y domicilio en Madrid, calle de Orense,
nimero 69

CERTIFICA:

- Que, en Madrid, a 26 de julio de 2004 y debidamente convocado al efecto, se reunid a las 12:00 horas el
Consejo de¢ Administracion de Titulizacion de Activos, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién, S.A.,
en las oficinas de la Sociedad, calle de Orense 69, estando presentes los siguientes Consejeros:

- D. Francisco Javier Soriano Arosa

- D. Francisco Javier Sdiz Alonso

- D. Gumersindo Ruiz Bravo de Mansilla

- BEAR STEARNS SPANISH SECURITIZATION CORPORATION, representada por Dila.
Alicia Reyes Revuelta y

- D, José Carlos Contreras Gémez

CAJA DE AHORROS MUNICIPAL DE BURGOS, por medio de su representante D. Horacio Mesonero
Morales, y CAJA DE AHORROS DEL MEDITERRANEDO, por medio de su representante D. Eleuterio
Jover Irles, delegaron su representacién en el Presidente, que la acepté.

- Que todos los sefiores Consejeros 1o son por virtud de acuerdos de la Junta General de Accionistas, tienen
aceptado el nombramiento y tomado posesidn del cargo.

- Que la sesion fue presidida por ¢l Presidente, D. Francisco Javier Soriano Arosa y actué como Secretario
¢l del Consejo, D. Luis Vercterra Gutiérrez-Maturana y el Presidente declard vilidamente constituido ¢l
Consejo de Administracién al concurrir la mayoria de los sefiores Consejeros, dando paso directamente a la
discusién de los asuntos del Orden del Dia, aprobsndose por unanimidad entre otros los siguicntes
acuerdos:

PRIMERO: Constituir un Fondo de Titulizacién de Activos denominado “TDA 22-MIXTO, FONDO
DE TITULIZACION DE ACTIVOS”, conforme a lo previsto en la legislacién vigente,
agrupando en ¢l mismo Participaciones Hipotecarias y Certificados de Transmisién de
Hipoteea cedidos por Caja General de Ahorros de Granada, Unidn de Crédito para la
Financiacién Mobiliaria ¢ Inmobiliaria, (Credifimo) EF.C., $.A.U., Caixa d’Estalvis dc
Tarragona, Caixa d’Estalvis de Terrasa y Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Navarra.
Dicho Fondo estard gestionado por la Sociedad.

El importe méximo de Participaciones Hipotecarias y Certificados de Trunsmigién de
Hipoteca a agrupar en ¢l Fondo serd, en conjunto, de hasta quinientes cincuenta
millones de euros (550.000.000.- €).

SEGUNDO: Emitir, con cargo a dicho Fondo, valores hasta un importe nominal méximo de quinientos
cincuenta millones de euros (550.000.000.- €).

TERCERO: Facultar a D. Francisco Javier Soriano Arosa, Presidente de la Sociedad, a D. Luis
Vereterra Gutiérrez-Maturana, Secretario del Conscjo, y a D. Ramén Pérez Hemindez,
Director General, para que, cualquiera de ellos, indistintamente, proceda, en nombre de la
Sociedad a:
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-Otorgar con los cedentes el contrato de emisién y suscripcién de las Participaciones
Hipotecarias y Certificados de Transmisién de Hipoteca,

“Ototgar la escritura piblica de constitucién del Fondo, en los términos y condiciones que
consideren adecuados.

-Determinar las reglas de funcionamicnto del Fondo.

-Obtener las autorizaciones o verificaciones administratives que sean necesarias en’ .
relacién con la constitucién del Fondo, la emisién y suscripcién do las Participaciones . "
HlpotecmuyCmﬁcadosdemendcﬂxpom

<Llevar a cabo las actuaciones necesarias o convenientes y otorgar y firmar los
documentos que scan precisos o convenientes para solicitar la admision a cotizacién de los
valores que se emitan,

-En generul, realizar cuantos actos y otorgar cuantos documentos, piiblicos o privados

estimen convenientes o necesarios pars la ejecucién y desarrolio de los actos mencionados
anteriormente

CUARTO; Designar como Auditor de Cuentas del referido Fondo “TDA 22-MIXTO, FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS™ a la firna Emst & Young, S.L., con C.LF. B-
78970506, inscrita en ¢l REA y en el Registro Oficial de Auditores de Cuentas con el
nimero 5-0530.

~ Que tras ser aprobados los acuerdos relacionados anterionnente, s& suspendié por unos momentos la sesitn,
pmeedwndoelseﬂaneumandaﬂnrelmdelammhcmlleidnenprumcmdelConsejoes
aprobada por unanimidad de los asistentes,

- Que con posterioridad a csa sesidn no se ha adoptado ningiin otro acuerdo que modifique, afecte o
condicione los acuerdos aprobados por el Consejo de Administracién de TITULIZACION DE ACTIVOS,
SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION, S.A. el dia 26 de julio de 2004, contenidos
en la presente Certificacién.

Y para que consie a los efectos legales, expido la presente centificacion, en Madrid a 5 de octubre de 2004,

&( d o g,

V*B* EL PRESIDENTE EL SECRETARIO

m\i

PN
b‘iz‘-’h.'n;m

i

Yo MANUBL.../...




../...RICHI ALBERTI, Notario de Madrid y de su
Ilustre Colegic,
DOY FE: de gue considero legitimas y legitimo las

: firmas que anteceden de DON LUIS VERETERRA GUTIERREZ-
PR MATURANA Y DON FRANCISCO JAVIER SORIANO ALONSO, por el
cotejo que efectio con otras indubitadas de las mismas
personas, obrantes en mi protocolo,
Dejo anotadeo este testimonio con el nimero 1.765,

en el Libro Indicador numerxo 3.
En Madrid, a siete de Octubre de dos mil cuatro.

/ &

DE TASAS 8/89. DOCUMENTO NO SUJETO.
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DON FRANCISCO DE PAULA LOMBARDO ENRIQUEZ, SECRETARIO DE LA ASAMBLEA GENE-
RAL DE LA CAJA GENERAL DE AHORROS DE GRANADA, domiciliada en asta capital, Caretera
de Armila n® 6, inscrita en el Registra Mercantii de Granada, tomo 381, folio 1, hoja GR-8086, inscrip-
cién 13, y con C.1.F. G18000802,

CERTIFICO:
b4

L ]

PRIMERO: Que 3agin consta en las actas de dicho Organo de Gobiemo, en la reunidn ordinaria cele-
~ brada en o domiciio social et dla 15 de abril de 2004, previa convacatoria del Presidents, realizada

mediante carta cartificada de fecha 5 de marzo da 2004, y publicada en ol Baletin Oficial del Estado

de fecha 10 de marzo de 2004, en ol Bolatin Oficial da la Junta da Andalucia de fecha 12 de marzo de
- 2004, en of Boletin Oficial del Rogistro Mercantil de 10 de marzo de 2004 y an los diarios El Pais, El
Mundo, ldeal, La Opinion de Granada y Granada Hoy, publicados en todos elios el dia 12 de marzo del
presente aflo, a la que sa adjuntaba e siguienta Orden del Die:

Punto 1°.- Apertura de ia sesion por ¢l Presidenta.
Punto 2°.- Informe del Presidenta de la Comisiin de Control,

Punto 3°.- informe del Prasidenta de la Entidad.

Punto 4°.- Aprobacian, si procede, de la gestion dal Conssjo de Administracion, Memoria, Balan-
ca y Cuenta de Resultados de la Caja General de Ahorros de Granada, asl como las
de su Grupo Consolidado, correspondientes al ejercicia 2003 y aplicacién de los mis-
mos a los fines de la Entidad.

- Aprobacion. en su caso, de la liquidacion del Presupuesto y Memoria de Actividades
de Obra Social del ejercicio 2003, asi como del Presupuesto y Proyecto de Activida-
des de Obra Social para «f sjercicio 2004,

Punto 6°.- Aprobacién, si procede, de la hiquidacidn del Presupuesio y Memoria de Actividades
de Fundacion Caja da Granada y de Fundacién La General para o Desarrolio Solida-
rlo del ejercicio 2003, Aprobacion, en su caso, del Presupuesto y Proyeclo de Activi-
dades de Fundacidn Caja de Granada y de Fundacidn La Genorsl para ol Desarrolio

Solidario para of ejercicio 2004,

Punto 7*.- Aprobacién, si procede, del Plan Anual da Actuacién de la Caja General de Ahomros
de Granada para 2004,

Punto 8°.- Ratificacion y aprobacion, respectivaments, de los acuerdos de Consejo de Adminis-
tracién sobre delegaciin de funciones ejeculivas y los derechas corespondientes al
desampaiia de éslas.

wm«ma::-n C1F: 8- W000.002 LA, 20000143, 03-04, jemy. §.20041] -m
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Punto 9°.- Aprobacion, en su caso, de la propuesta de actualizacion de dietas por asistencia y
desplazamienio de los comprormisarios y de los miembros de Qrganos de Goblemo.

Punto 10°.- Ratificacion, si procede, dei nombramiento de Auditor de Cuentas Externo.

Punto 11°.- Delegacion de la Asamblea General en al Consejo de Administracion de la Entidad,

Carreters de Armilla, 5
18008 Granada. Srpana
Tet.; {+39) 958 244 3CO
W CAagrINtA.es




de la facultad para emitir Titulos de Renta Fija de cualquier clase.

Punto 12°.- Ruegos y Preguntas,
Punto 13°.- Designacion de Interventores y suplentes para la aprobacion del acta de la sesion,

Dicha sesion fue celebrada en segunda convocatoria, con asistencia de 154 de los 157 miembros, asi
como el representante de la Consejeria de Economia y Haclenda de la Junta de Andalucia, D. César

Girén Lopez.

La Asamblea General fue presidida por el presidente de la Entidad, D. Antonio-Claret Garcla Garcia,
actuando como Secretario el que suscribe, Francisco de Paula Lombardo Enriquez.

SEGUNDO: Que, en dicha sesién, por unanimidad, y en desarrollo del punto 11° del Orden del Dia, se
acordd facultar al Consejo de Administracion para que a partir del dia de la fecha, y durante e plazo
de cinco afios, pueda’emitir, en una o varias emisiones y poner en clreulacién simultanea o gradual-
mente, en & momento que sea mas favorable, a su juicio, el mercado de capitales, hasta el limite
maximo que permita en cada momento la legistacién vigente, titulos de renta fija de cualquier clase vy,
especialments, los sigulentes;

- Participaciones Hipotecarias

- Certificados de Transmisién de Hipoteca
- Cédulas Hipotecarlas

- Bonos Hipotecarios

- Certificados de Depésito

- Bonos de Tesoreria

- Obligaciones Hipotecarias

- Obligaciones Subordinadas

- Pagarés de Empresa

Esta autorizacién, concedida con la mayor amplitud, faculta espacialmente al Consejo de
Administracién para:

a) Fijar las condiciones de las diferentes emisiones.

b) Designar la persona o personas que, en nombre y representacién de la Caja, suscri-
ban los documentos, publicos o privados, que sean precisos.

¢) Firmar los titulos, unitarios o multiples, cuyas firmas podrén ser Impresas o estampi-
lladas.

d) Concurir por si o por persona representada, ante el Banco de Espaiia, la Direccidn
General del Tesaro v Politica Financiera del Ministerio de Economia, la Comision Na-
cional del Mercado de Valores y, en general, ante cualquier autoridad administrativa o
econémica de caracter estatal o autonémico, para la autorizacién, lanzamiento y dis-
tribuci6n o colocacién de los diversos titulos.

@) Participar en Fondos de Regulacion del Mercado Hipotecarlo.

f) Solicitar la admisién a cotizacion en las Bolsas de Comarcio de los titulos que se emi-
tan,

!
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g) Y. en genersl, del modo més amplio, realtzar, de conformidad con los Estatutos y la
legislacién aplicable, cuantas actuaciones ssan necesarias o simplements convenien-
tes para & buen fin de las emisiones de titulos que decida.

TERCERO: Que dicha acta, fua aprobada por e Presidente, don Antonio Claret Garcfa Garcis, y por
los Interventores titulares D* Concepcién Ramirez Marin, D* Maria Belén Navaro Navaro, D* Marla
Eva Martin Piérez y D. Ricardo Flores Lopez, y por los interventores suplentes, D* Rosario Gonzalez
Fernandez y D. Juan Manuel Martos Escudero, designados a tal fin, por la Asamblea General, de
acuerdo con los Estatutos de 1a Entidad, en concreto, en su articulo 25 apartado 3, y demds legisia-
cion aplicable, el 30 de abril de 2004,

IGUALMENTE CERTIFICA, que no se ha adoptado acuerdo posterior alguna en Asamblea General
wemodﬂque.afechomoqwd-nw.porloqueuenwenwavlgonuentodoslumumnsy
BN 3US PrOPIOS Wrminos.

Yparaquaalmh,ammmm.uupﬂlhmummadén.condvhmbum
del Presidente, D. Antonio-Claret Garcia Garcia, en Granada, cinca de oclubre de dos mil cuatro.

= (
el

/

vB®
EL PRESIDENTE
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DON FRANCISCO DE PAULA-LOMBARDO ENRIQUEZ, SECRETARIO DEL CONSEJO DE
ADMINISTRACION DE LA CAJA GENERAL DE AHORROS DE GRANADA, domiclliada en
esta capital, Carretera de Armilla, n°.6, Granada, inscrita en el Registro Mercantil de Granada,
Tomo 381, folio 1, Hoja GR-8086, inscripcién 13, y con C.LF. nimero G-18000802,

CERTIFICA: Que, segln consia en el acta de la reunion ordinaria de dicho Organo de Gobierno,
celebrada en la Sede Social de la Entidad el dia 2 de septiembre de 2004, de acuerdo con fa
convocatoria, cursada et 30 de agosto de 2004, a la que se adjuntaba el Orden del Dia, con
asistencia de diecisiete de los veinte vocales que componen el citado Consejo, seflores D.
Antonio-Claret Garcia Garcia, D. Manuel Martin Rodriguez, D. Juan Ramon Ferreira Siles, D.
Francisco de Paula Lombardo Enriquez, D*. Ana Conde Trescastro, D. Horaclo Garcia Garcla, D.
Luis Gerardo Garcla-Royo Muftoz, D. José Marfa Gonzalez del Castilo, D. Pedro Granados
Navas, D. Francisco Lopez Varela, D. José Maria Martin Delgado, D. Juan J. Ortega Gonzdlez, D.
Jasis Quero Molina, D. Antonio Rején Cirre, D Guillermina Rodriguez Lomas, D" Francisca
Rodriguez Ordéfiez y D. Pedro Tormres Zurita, el Consejo de' Administracion, por unanimidad,
acordd:

1.- Emitir Participaciones Hipotecarias y Certificados de Transmisién de Hipoteca por
un Importe nominal de hasta 200 millones de euros (doscientos millones de euros),
representativos de préstamos hipotecarios de la cartera de la antidad, para que sean suscritos,
en nombre de un Fondo de Titulizacion de Activos de naturaleza cerrada creado al efecto (en
adelante, el “Fonda"), por Titulizacion de Activos, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion,
S.A. (en adelante, la "Sociedad Gestora"), al amparo def Real Decreto 926/1998 de 14 de mayo,
por el que se reguian los fondos de Titulizacién de activos y las sociedades gestoras de fondos
de Titulizacién (en adelante, el "Real Decreto 926/1 998%).

Las Participaciones Hipotecarias y los Certificados de Transmisién de Hipoteca
podrén estar representadas tanto por titulos unitarios como por titulos maltiples.

Il.- Otorgar podsr solidario tan amplio como en derecho sea necesario a favor de:
Presidente, D. Antonio Claret Garcia Garcia, con DNI y NIF 22.897.883-A, Vicepresidente 1°, D.
Manuel Martin Rodriguez, con DNI y NIF 23.569.755-E, y Director General, D. lidelfonso Pastrana
Sanchez-Crespo, con DNl y NiF 30.402.007-D, para que cualquiera de ellos con caracter
solldario o indistintamente, y actuando por si mismo © apoderando a cualquier empleado de la
Caja General de Ahorros de Granada, puedan llevar a cabo las siguientes actuaciones y otorgar
cuantos documentos plblicos o privados consideren necesarios en hombre de Caja General de

Ahorros de Granada:

a) Seleccionar los préstamos de los que participaran tanto las Participaciones
Hipotecarias como los Certificados de Transmision de Hipoteca.

b) Determinar Ia totalidad de las condiciones de la emisién de las Participaciones

Hipotacarias y de los Certificados de Transmision de Hipoteca que no hayan sido establecidas en’

el presente acuerdo.

¢) Firmar las Participaciones Hipotecarlas y los Certificados de Transmision de
Hipotaca que sa emitan. Dicha firma podra reproducirse en los titulos por los medios que se
estimen mas adecuados. '

Carretera de Armilla, 6
18006 Granada. Espaida
Tel.: (+34) 958 244 500
www.caiggranada.es
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d) Realizar cuantos actos y otorgar cuarkos documentos, piblicos o privados
estimen conveniantes o necesarios, tonto en relacidn con la emisién de fas Participaciones
Hipotecarias, como de ks Cartificados de Transmisién de Hipoteca, como an relaclén con la
constitucion del Fondo de Trulizackin de Activos, en los téminos y condiciones que consideren
adecuados, Wdo eflo con vistas a la agrupacién de las Participaciones Hipolecarias y de los
Certificados de Transmisién ce Hipoteca en dicho Fondo.

*
®) Otorger cuantos contrains (de crédito, préstamo, garantins, agencia de pagos,
sgencia financiera, da depdsalo o similares) requiora la estructura del Fondo. .

) Em relacidn con loa documentos piblicos o privados y demds contratos que
consideren Ginvanisnte otorgar, los mencionados apoderados quedan facuitados para determinar -
las condiciones y suscribir la Escritura de Constitucidn del Fondo y cualquier oto Contrato que
requiera lka estructura del Fondo de Titukzackin de Activos, tado effo on relacikin con la funcidn de
la entidad como emisor de tes Participacionas Hipotacarias y de los Certificados de Transmision
de Hipoteca como en relacién con aquelias otras funciones que los apoderados consideren
convenlenia que [a entidad asuma en relacién con el Fondo de Thulizacion de Activos.

g) Acordar las condiciones de administracién o gestion de los préstamos
hipotecarios tiklizados.

h) Presentar ante ka Comisiin Nacional del Mercado de Valores los documentos que
la miama requiera en refacidn con la emisién de las Participacionss Hipotecarias, de los
Cartificados de Transmision e Hipotaca y Ia constitucidn del Fondo.

1) Una vez constiwido el Fondo, sustituir las Participacionas Hipotecarias y los
Certificados de Transmisidn ce Hipoteca que se emitan por Caja General de Ahomos de Granada
en las condiciones que se eatablezcan en la Escritura de Constituckin del Fondo, pudiendo
apoderar a ia Sociedad Gesiora para que, a través de cuaiquiera de sus repregentantes legales,
en nombre y representacitn de Caja General da Ahorros de Granada, proceda a sustituic las
Participaciones Hipotecarias y los Certificados de Transmision de Hipoteca en las condiciones
que se establezcan en la Escriura de Constitucidn del Fondo y en los damda ténminos y
condicionss que tenga por conveniants, formalizando la comespondients escritura de sustitucién y
olorgue cuantos documaentos pablicos o privados fuaran precisos de subsanacisn de erores o de
modificacidn o complementarios del primero, aungue incurra en 1a figura de autocontratacidn o de
mutiple represantacidn.

.- Suscribir y'o asegurar bonos emitidos por el Fondo, asi como cualquier otro

inatrumento representativo del Pasivo del Fondo, hasta un importe méximo da 200 millones de
eurgs (doacientos milones de auros).

A ssios efectos. se facudta a las personas indicadas an ef apartado anterior para que
solidarigments puedan realizar cuanios actos y olorgar cuantos documentas publicos o privados
consideren necesarios.

CERTIFICA, ASIMISMO, gue e acta del Consejo de Adminisiracion arites citada, fue aprobada
por dicho Organo de Gobisrnio &n su sesitn de fecha 29 de septiembra de 2004,

oW0953655
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IGUALMENTE CERTIFICA, Gue no se ha adoptado acuerdo posterior alguno en el Consejo de
+ Adrministracién que modifique, afecte o revoque los anteriores, por lo que se encuentran

vigentes en todos los extrernas y en sus propios términos.

se expide la prasente carlificacion, con el visto

Y para que asi conste, a los efectos oportunos,
en Granada a 5 de octubre de 2004.

bueno dei Prasidents, D. Antonio-Claret Garcia Garcia,

\
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DON FERMIN DE SANTIAGO Y VELASCO, Secretario del Consejo de Administracion
de la Sociedad UNION DE CREDITO PARA LA FINANCIACION MOBILIARIA E
INMOBILIARIA, CREDIFIMO, E.F.C., S.A. (Socledad Unipersonal), con domicilio
social en Madrid, CIF.: A-28-371292.

C ERTIFICA:

1.- Que la Sociedad UNION DE CREDITO PARA LA FINANCIACION MOBILIARIA E
INMOBILIARIA, CREDIFIMO, E.F.C., S.A. (Socledad Unipersonal) celebré reunion
de su Consejo de Administracion el dia 15 de Julio de 2004, en Sevilla, en la sede
social de su accionista unico CAJA SAN FERNANDO, previamente convocada
mediante carta dirigida a todos los Administradores con fecha 7 de Julio de 2004. A la
reunién asistieron personaimente siete de los ocho Administradores que integran el
Consejo de Administracién (D. José Antonio CASTILLO CAMPOS, D. José Alfonso
DOMOUSO JARQUIN, D. Luis FERNANDEZ DE HENESTROSA LINAN, D. Aurelio
GARNICA DIEZ, D. Feliciano PEREZ-VERA HERNANDEZ y D. José Maria RAMIREZ
LOMA), no concurriendo el Consejero D. Francisco MENACHO VILLALBA, que excusd
su ausencia. Presidi6 la reunién D. Aurelio GARNICA DIEZ, Presidente del Consejo,
actuando de Secretario el que suscribe en su condicion de Secretario del Consejo de
Administracion.

.- Que entre los puntos del Orden del Dia contenidos en la convocatoria, y ratificados
undnimemente por el Consejo para el desamollo de la sesidn, se encontraban los
sigulentes :

3.- Emisi6n de Participaciones Hipotecarias y Certificados de Transmision de Hipoleca.
Autorizacién, determinacion de la cuantia y condiciones de la emision y otorgamianto
de facultades a estos efeclos.

8.- Redaccion y aprobacion del Acta de la reunidn.

Ih.- Que enfre los acuerdos adoptados por ol Consejo de Administracion, por

animidad, se encontraban los que se reproducen literalmente a continuacion, segin
constan en el Acla de la reunidn, que fue aprobada por el propio Consejo de
Administracién antes de levantarse la sesion, también por unanimidad, y firmada por el
Presidente y el Secretario :

5W0953654
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ACUERDOS

Primero.. Emitir Participaciones Hipotecarias y Certificados de Transmision de
Hipoteca por un importe nominal méximo de hasta CIENTO SETENTA Y CINCO
MILLONES DE EUROS (175.000.000 de euros), representativos de préstamos
hipotecarios de la cartera de la entidad, para que sean suscritos, en nombre de un
Fondo de Titulizacién de Activos de naturaleza cerrada creado al efecto (en adelante,
el “Fondo"), por Titulizacién de Activos, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion,
8.A. (en adelante, la “Sociedad Gestora”®), al amparo del Real Dacreto 926/1998 de 14
de mayo, por al que se regulan los fondos de titulizacion de activos y las sociedades
gestoras de fondos de titulizacién (en adelante, el “Real Decreto 926/1998").

Las Participaciones Hipotecarias y los Certificados de Transmision de Hipoteca podran
estar representadas tanto por titulos unitarios como por titulos muttiples.

Segunde.- Facultar al Presidente del Consejo de Administracién, D. Aurelio GARNICA
DIEZ , y al Subdirector General, D. JesGs Luis ESCORZA BARCELO, con DNI n°
16.492.719 y 5.254.797, respectivamente, para que, cualquiera de ellos, solidaria e
indistintamente, proceda, en nombre de UNION DE CREDITO PARA LA
FINANCIACION MOBILIARA E INMOBILIARA, CREDIFIMO, E.F.C., 8.A., Sociedad
Unipersonal (en adelante denonimada CREDIFIMO) a:

1. Seleccionar los préstamos de los que participardn tanto las Participaciones
Hipotecarias como los Certificados de Transmision de Hipoteca.

2. Determinar la cuantfa exacta del importe de la emigion, dentro del méximo seflalado
en el acuerdo primero anterior, asi como la totalidad de las condiciones de la emision
de las Participaciones Hipotecarias y de los Certificados de Transmisién de Hipoteca
que no hayan sido establecidas en el presente acuerdo.

3. Fimar las Participaciones Hipotecarias y los Certificados de Transmision de
Hipoteca que se emitan. Dicha firna podré reproducirse an los titulos por los madios
que se estimen més adecuados.

4. Realizar cuantos actos y oforgar cuantos documentos, pdblicos o privados estimen
conveniantes 0 necesarios, tanto en relacion con ia emision de las Participaciones
Hipotecarias, como de los Certificados de Transmisién de Hipoteca, como en
retacién con la constitucion del Fondo de Titulizacién de Activos, en los términos y
condiciones que consideren adacuados, todo ello con vistas a la agrupacion de las
Participaciones Hipotecarias y de los Certificados de Tranemision de Hipoteca en
dicho Fondo.

6. Otorgar cuantos contratos (de crédito, préstamo, garantias, agencla de pagos,
agencia financlera, de depdsito o similares) requiera la estructura del Fondo,

. En relacién con los documentos puablicos o privados y demds contratos que
consideren conveniente otorgar, los mencionados apoderados quedan facultados

Participaciones Hipotecarias y de los Certificados de Transmisién de Hipoteca como
an relacion con aquellas otras funciones que los apoderados consideren conveniente
que la entidad asuma en relacion con el Fondo de Titulizacién de Activos.

6
para determinar las condiciones y suscribir la Escritura de Constitucion del Fondo y
v cualquier otro Confrato que requiera la estructura del Fondo de Titulizacion de
Activos, todo ello en relacidn con la funcidn de la entidad como emisor de las




PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

7. Acordar las condiciones de administracién o gestién de los préstamos hipotecarios
titulizados.

8. Presentar ante la Comisién Nacional del Mercado de Valores los documentos que la
misma requiera en relacion con la emision de las Participaciones Hipotecarias, de los
Certificados de Transmision de Hipoteca y la constitucién del Fondo.

9. Una vez constituido el Fondo, sustituir las Participaciones Hipotecarias y los
Certificados de Transmisién de Hipoteca que se emitan por CREDIFIMO en las
condictonesqueseeslabhzcenenhammdeCmsﬁMcbndelFondo.pudbndo
apoderar a la Sociedad Gestora para que, a través do cualquiera de sus
representantes legales, en nombre y representacién de CREDIFIMO, proceda a
sustituir las Participaciones Hipotecarias y los Certificados de Transmision de
Hipoteca en las condiciones que se establezcan en la Escritura de Constitucidn del
Fondo y en los demds témminos y condiciones que tenga por conveniente,
formalizando la comespondiente escritura de sustitucion y otorgue cuantos
documentos plblicos o privados fueran procisos de subsanacion de emores o de
modificacién o complementarios del primero, aunque incurra en la figura de
autoconiratacion o de miltiple representacion.

Tercero.- Suscribir y/o asegurar bonos emitidos por el Fondo, asl como cualquier ofro
instrumento representativo del Pasivo del Fondo, hasta un importe méximo de CIENTO
SETENTA Y CINCO MILLONES DE EUROS (175.000.000 de euros).

Cuarto .- A efectos de formalizar las operaciones anteriores, se faculta a las dos
personas indicadas en el acuerdo segundo anterior para que, cualquiera de ellas,
solidariamente, puedan realizar cuantos actos y olorgar cuantos documentos piblicos
o privados consideren necesarios, compareciendo ante Notario.

Quinto.- Elevar a escritura publica todos los acuerdos anteriores, si asi resulta
necesario, a cuyo fin se faculta en forma espedcial a D. Aurelio GARNICA DIEZ, a D.
Jesis Luis ESCORZA BARCELO y al Secretario del Consejo D. Fermin DE
SANTIAGO Y VELASCO, indistinta y solidariamente, para comparecer ante Notario y
otorgar los documentos publicos que resulten precisos.

Y para que conste, emito la presente certificacion en Madrid, a 4 de Oclubre de 2004,
con el visto bueno del Presidente del Consejo de Adirihistracion.

V° B° EL PRESIDENTE EL\ BECRETAR

relio GARNICA DIEZ D. Fermin DE SAN O Y YELASCO.

oW0953653




Yo, JOSE LUIS MARTINEZ GIL, Notario de Ma-
drid.

DOY FE: Que conozco y considero legitimas
las firmas de 00N AVPELID 64RNICA DIEZ v POL ~
FERMIA SONTIAGO VELASCO
por calncidir con las estampadas en documentos
que constan en mi protocolo.-

Madrid, a ¥ de ocuéer de Za4
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D. BENET JANE PALAU, con DNI ném. 39.616.946 K, como Secretario
del Consejo de Administracion de CAIXA D’ESTALVIS DE
TARRAGONA, inscrita en el libro de Registro de Cajas de Ahorro del Banco
de Espaiia, con el nimero 120, al folio 91, inscata con el mimero 10 en el
Registro de Cajas de Ahorro de Cataluiia, e inscrita en el Registro Mercantil de
Tarragona, al Tomo 680, folio 1, hoja T- 239, domiciliada en Tarragona, Plaza

Imperial Tarraco nim. 6, NIF G43003938,

CERTIFICA

Que en la reunién del Consejo de Administracion de la Caixa d’Estalvis de
Tarragona, celebrada en la sede central de la Entidad, el dia 3 de septiembre
de 2004, bajo la presidencia de D. Gabriel Ferraté Pascual, y actuando de
secretario el infrascrito, previa y debidamente convocada mediante
comunicacién escrita a cada miembro tal y como preceptia el articulo 26 de
los Estatutos de la Entidad, con la asistencia de los siguientes miembros que
componen el Consejo de Administracién:

St. Gabriel Ferraté, presidente
St. Josep M. Llobet, vicepresidente segundo

- Sr. Benet Jané, secretario

St. Jaume Antich, vocal

Sr. Josep A. Bessa, vocal

Sr. Ignasi Carnicer, vocal

St. José Luis Creus, vocal

St. Josep Fernindez, vocal

St. Ricardo Forés, vocal

Sr. Amelio Gémez, vocal

St. Gaieta Jové, vocal

Sr. Agustin Angel Juan-Camps, vocal
Sr. Magi Palau, vocal

Sr. Santago Segala, vocal

St. Marcel Segarra, vocal

Sr. Albert Vallvé, vocal

Sta. Josefina Vidal, vocal

Sr. Joan Rifols, vicesecretario y secretatio de actas

R T
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El Consejo quedd vilidamente constituido con el quérum de asistencia
requerido y con el siguiente orden del dia:

1. Aprobacion del acta anterior.
2. Informes y propuestas de Direccion General.
3. Ruegos y preguntas.

Se han tomado, en relacién al punto segundo del orden del dia, y por
unanimidad de todos los asistentes, entre otros, el siguiente acuerdo:

“Primero: Emitir Participaciones Hipotecarias y/o Certificados de
Transmisién de Hipoteca por un importe nominal de hasta 50.000.000 de
euaros (CINCUENTA MILLONES DE EUROS), representativos de
préstamos hipotecarios de la cartera de la entidad, para que sean suscritos, en
nombre de un Fondo de Titulizaciéon de Activos de naturaleza cerrada creado
al efecto (en adelante, el “Fondo™), por Titulizacién de Activos, Sociedad
Gestora de Fondos de Titulizacion, S.A. (en adelante, la “Sociedad Gestora™),
al amparo del Real Decreto 926/1998 de 14 de mayo, por el que se regulan los
fondos de titulizacion de activos y las sociedades gestoras de fondos de
titulizacién (en adelante, el “Real Decreto 926/1998”),

Las Participaciones Hipotecatias y/o los Cenificados de Transmisién de
Hipoteca podran estar representadas tanto pot titulos unitarios como por titulos
multples.

Segundo.- Se faculta a JOSEP REYNER SERRA, con DNI 37.313,952 V,
LLUIS BORDAS BERNAT, con DNL 39.638016 T, JOAN RAFOLS
ILACH, con DNI. 36.966.876 B, PERE GARCIA HOM, con DNI
46.652.790 G, ANTONI PENA MORALES, con DNI 39.309.778 H, PERE
ABELLO CASTRO, con DNI 38.048.154 |, y FELIPE ESCUDERO DE
ANTONIO, con DNI 70.645.446 A, para que, conjuntamente dos de ellos ,
procedan, en nombre de CAIXA I’ESTALVIS DE TARRAGONA a:

- Seleccionar los préstamos de los que participarin tanto las Participaciones
Hipotecarias como los Certificados de Transmisién de Hipoteca.

- Determinar la totalidad de las condiciones de la emisiéon de las
Participaciones Hipotecarias y/o de los Certificados de Transmisién de
Hipoteca que no hayan sido establecidas en el presente acuerdo.

- Firmar las Partcipaciones Hipotecarias y/o los Certificados de
: Transmisién de Hipoteca que se emitan. Dicha firma podri teproducirse
en los titulos por los medios que se estimen mis adecuados.

Oficina Central: Pl. Imperial Tamaca, 6 - Tel. 977 29 92 00 - 43005 Tarvagona
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Realizar cuantos actos y otorgar cuantos documentos, publicos o
privados estimen convenientes o necesatios, tanto en relacién con la
emision de las Participaciones Hipotecarias, como de los Certificados de
Transmisién de Hipoteca, como en relacién con la constitucién del
Fondo de Titulizacién de Activos, en los términos y condiciones que
consideren adecuados, todo ello con vistas a la agrupacion de las
Participaciones Hipotecarias y/o de los Certificados de Transmisién de
Hipoteca en dicho Fondo.

- Ororgar cuantos contratos (de crédito, préstamo, garantias, agencia de
pagos, agencia financiera, de depésito o similares) requiera la estructura
del Fondo.

- En relacién con los documentos publicos o privados y demis contratos
que consideren conveniente otorgar, los mencionados apoderados
quedan facultados para determinar las condiciones y suscribir la Escritura
de Constitucién del Fondo y cualquier otro Contrato que requiera la
estructura del Fondo de Titlizacién de Activos, todo ello en relacién con
la funci6n de la entidad como emisor de las Participaciones Hipotecarias
y/o de los Certificados de Transmisién de Hipoteca como en relacion
con aquellas otras funciones que los apoderados consideren conveniente
que la entidad asuma en relacién con el Fondo de Titulizacion de Activos.

- Acordar las condiciones de administracién o gestion de los préstamos
hipotecatios titulizados.

Presentar ante la Comisién Nacional del Mercado de Valores los
documentos que la misma requiera en relacién con la emisién de las
Participaciones Hipotecaras, de los Certificados de Transmision de
Hipoteca y la constitucién del Fondo.

Una vez constituido el Fondo, sustituir las Participaciones Hipotecarias
y/o los Certificados de Transmision de Hipoteca que se emitan por
CAIXA D’ESTALVIS DE TARRAGONA en las condiciones que se
establezcan en la Escrdtura de Constitucién del Fondo, pudiendo
apoderar a la Sociedad Gestora para que, a través de cualquiera de sus
representantes  legales, en nombre y representacion de CAIXA
D’ESTALVIS DE TARRAGONA, proceda a sustituir las
Participaciones Hipotecarias y/o los Certificados de Transmision de
Hipoteca en las condiciones que se establezcan en la Escritura de
Constitucién del Fondo y en los demais términos y condiciones que tenga
por conveniente, formalizando la correspondiente escritura de sustitucion
y otorgue cuantos documentos publicos o privados fueran precisos de
subsanacién de errores o de modificacién o complementarios del

Inacrita an o Reg. Masx. da Taregona, o 6-0-1990, om 830, ol 1, full 5.239, inecripcid 1a. CIF G-43003008

Mod. 1.000140 M-O410

Oficina Centrat: PL Imperial Tarraco, 6 - Tel, S22-20.9% 00 405 farragons A




Insctita o ¢ Rog. Mer. de Taragona, o €-5-1200, tom 880, kol 1. 1ull 5.239. inscripcié ta CIF G-43000938

dod. 1.000143  (R04N0

?r Caixa Tarragona

primero, aunque incurra en la figura de autocontratacién o de miltiple
representacion.

Tercero: Suscribir y/o asegurar bonos emitidos por el Fondo, asi como
cualquier otro instrumento trepresentativo del Pasivo del Fondo, hasta un
importe méximo de 50.000.000 de euros (CINCUENTA MILLONES DE
EUROS) .

A estos efectos, se faculta a las personas indicadas en el apartado antesior para
que conjuntamente dos de ellas puedan realizar cuantos actos y otorgar
cuantos documentos piiblicos o privados consideren necesarios™.

Asimismo certifico que el acta de la reunién del Consejo de Administracion a
que hace referencia el presente certificado ha sido aprobada por unanimidad
de todos los asistentes al término de la misma y firmada por el Secretario con
el visto bueno del Presidente.

Y para que conste y surta todos sus efectos, expido el presente cettificado con
el V° B® del Presidente del Consejo de Administracién, en Tarragona
septiembre de dos mil cuatro.

AN —

g 7 7
abriel Ferraté Pascual Benet Jané Palau
V° B° Presidente Secretario

Yo, JOSE M* COBALEDA GONZALEZ, Notarlo del Tlustre Colegio

de Catalunya, con residencia 2n Tarragana, DQY FE:
Quela firma queanizcede . cotrazpondiente  aDon

mm&.&mmmummmq%
la  conziczolgtma  puoc o igual ala quedicho

sefior utiliza habituaimente en Sus escritos.*

Taragona,a () 8 SET. 2004 N QG423
OEL LIBRO INDICADOR
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*caixaterrassa

Francesc Dalmases Capella, Secretario del Consejo de Administracion de Caixa d'Estalvis de
Terrassa, domiciliada en Terrassa, Rambla d'Egara, 350 y NIF nam. G-08.169.781, inscrita en el
Registro Mercantil de Barcelona, al tomo 21.171, Folio 1°, Hoja B-17927, Inscripcion 1

CERTIFICA:

L Que el dia 13 de octubre de 2004 se celebré en la sede de Servicios Centrales de Caixa
d'Estalvis de Terrassa una reunién del Consejo de Administracion de Caixa d'Estalvis de
Terrassa, tal y como consta en el Libro de Actas de esta Caja;

18 Que la citada reunidn del Consejo de Administracion fue debidamente convocada por
el Sr. Presidente y a |a misma asistieron los Sres. Consejeros: Don Francesc Astals Coma
(presidente) Don Francesc Armengol Giralt (vicepresidente primero), Don Francesc
Dalmases Capella (secretario), Don Joan Mufioz Galian {vicesecretario), Don Josep Aran
Trullas, Don Angel Artiga Oriol, Dia. Mercé Corbera Penalva, Don Miquel Font Roca,
Don Daniel Hausmann Fargas, Don Enric Segarra Bosch y Don Albert Vilardell Figueras.
El Consejo quedd validamente constituido con la asistencia del quérum necesario de
sus miembros.

. Que en el punto 5 del Orden del Dia: "Autorizacién, si procede, para la emisién de
Certificados de Transmision de Mipoteca”, el Consejo aprobé por unanimidad los
siguientes acuerdos, que se transcriben literalmente a continuacion:

Primero: Emitir Participaciones Hipotecarias y/o Certificados de Transmision de
Hipoteca por un importe nominal de hasta SETENTA Y CINCO MILLONES
{75.000.000,00) euros, representativos de préstamos hipotecarios de la cartera de la
entidad, para que sean suscritos, en nombre de un Fondo de Titulizacion de Activos gl I
naturaleza cerrada creado al efecto (en adelante, el “Fondo®), por Titulizaci ’ ; L]
Activos, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion, S.A. (en adelante, la *Soffiftiac
Gestora™), al amparo del Real Decreto 926/1998 de 14 de mayo, por el que sg // 421

los fondos de titulizacién de activos y las sociedades gestoras de fondos de tiflilizag
(en adelante, el "Real Decreto 926/19987).

Las Participaciones Hipotecarias y/o los Certificados de Transmision de Hipotaca W
( estar representadas tanto por titulos unitarios como por titulos multiples.

y a D. Pere Gil Sanchis, Subdirector General, con D.N.l.  37.727.750-E, para qub
cualquiera de ellos, indistintamente, proceda, en nombre de CAIXA D'ESTALVIS P
TERRASSA a:

- Seleccionar los préstamos de los que participaran tanto las Participaciones Hipotega
como los Certificados de Transmisién de Hipoteca.

- Determinar la totalidad de las condiciones de la emisién de las Participaciones
Hipotecarias y/o de los Certificados de Transmision de Hipoteca que no hayan sido
establecidas en el presente acuerdo.

- Firmar las Participaciones Hipotecarias y/o los Certificados de Transmisién de Hipoteca

que se emitan. Dicha firma podra reproducirse en los titulos por los medios que se
estimen mas adecuados.

g
Rambla d'Egara, 350 - 08221 Terrassa - Tel. 93739 7700 - Fax 93 7397777 \




- Realizar cuantos actos y otorgar cuantos documentos, publicos o privados estimen
convenientes 0 necesarios, tanto en relacidn con la emisidn de las Participaciones
Hipotecarias, como de los Certificados de Transmisién de Hipoteca, como en relacién
con |a constitucion del Fondo de Titulizacion de Activos, en los términos y condiciones
que consideren adecuados, todo ello con vistas a la agrupacién de las Participaciones
Hipotecarias y/o de los Certificados de Transmisién de Hipoteca en dicho Fondo.

- Otorgar cuantos contratos (de crédito, préstamo, garantias, agencia de pagos, agencia
financiera, de depdsito o similares) requiera la estructura del Fondo.

- En relacién con los documentos publicos o privados y demés contratos cue consideren
conveniente otorgar, los mencionados apoderados quedan facultados para determinar
las condiciones y suscribir la Escritura de Constitucién del Fondo y cualquier otro
Contrato que requiera la estructura del Fondo de Titulizacién de Activos, todo ello en
relacién con la funcién de la entidad como emisor de las Participaciones Hipotecarias y/o
de los Certificados de Transmision de Hipoteca como en relacidn con aquellas otras
funciones que los apoderados consicleren conveniente que la entidad asuma en relacién
con el Fondo de Titulizacidn de Activos.

- Acordar las condiciones de administracion o gestién de los préstamos hipotecarios
titulizados.

- Presentar ante la Comisién Nacional del Mercado de Valores los documentos que la
misma requisra en relacién con la emisién de las Participaciones Hipotecarias, de los
Certificados de Transmisién de Hipoteca y la constitucién del Fondo.

- Una vez constituido el Fondo, sustituir las Participaciones Hipotecarias y/o los
Certificados de Transmisién de Hipoteca que se emitan por CAIXA D'ESTALVIS DE
TERRASSA en las condiciones que se establezcan en la Escritura de Constitucién del
Fondo, pudiendo apoderar a la Sociedad Gestora para que, a través de cualquiera de
sus representantes legales, en nombre y representacion de CAIXA D'ESTALMIS DE
TERRASSA proceda a sustituir las Participaciones Hipotecarias y/o los Certificados de
Transmisién de Hipoteca en las condiciones que se establezcan en la Escritura de
Constitucién del Fondo y en los demés términos y condiciones que tenga por
conveniente, formalizando la correspondiente. escritura de sustitucién y otorgue cuantos
documentos piblicos © privados fueran precisos de subsanacién de errores o de
modificacién o complamentarios del pritnero, aunque incurra en la figura de
autocontratacion o de fltiple representacién.

Tercero: Suscribir y/o Qsigurar bonos emitidos por el Fondo, asi como cualquier otro
instrumento representativo del Pasivo del Fondo, hasta un importe maximo de SETENTA
Y CINCO MILLONES (75.000.000.00) euros.

A estos efectos, se faculta a las personas indicadas en el apartado anterior para que
solidariamente puedan realizar cuantos actos y otorgar cuantes documentos piblicos o
privados consideren necesarios.

Que el Acta de esta sesion del Consejo de Administracién en cuanto a los acuerdos
certificados, fue aprobada por unanimidad al final de la misma, y firmada en la forma
legalmente establecida.
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Que no se ha adoptado acuerdo alguno que modifique, afecte o revoque los acuerdos

certificados, por lo que dichos acuerdos se encuentran vigentes en todos los extremos
y en sus propios términos.

Y para que asi conste y surta los efectos legales oportunos, expide la presente certificacion con
el visto bueno del 5r. Presidente, en Terrassa, el dia 14 de Octubre de 2004,

Secretario,

S

Francesc Dalmases Capella

Ve B® P etside te,

Francesc Astald Coma

TESTIMONIO DE LEGITIMACION DE FIRMAS.- Yo, Emilio Torres ng’tab::;::rcllz
de Terrassa, del Ilustre Colegio Notarial de Cataluiia, DOY FE: Que por c:onsro me o¢
modo indubitado su autenticidad, legitimo las firmas que anteceden [t):om; RP;\ ISCESC
Don FRANCESC DALMASES CAPELLA con DNI. 39104302-R y Don

ASTALS COMA con DNI. 391 10696-R.
Terrassa, dieciocko de octubre de dos mil cuatro.

Anotado con el num. 1169 en el libro indicador.
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DON JESUS ALBERTO PASCUAL SANZ, Abogado, Secretario ‘th~Ja Tomisién
Ejecutiva, con cargo vigente e inscrito, de “CAJA DE AHORROS Y MONTE DE
PIEDAD DE NAVARRA”, domiciliada en Pamplona, Avenida Carlos 11 8, mimero

de entidad 2054, NIF G 31001993, e inscrita en el Registro Mercantil de Navarra
al T(omo 1, folio 1, hoja NA-1 :

CERTIFICA
Que en sesién de la Comisién Ejecutiva de 27 de Agosto de 2004,
"domicilio social de Caja de Ahorros ¥ Monte de Piedad de Navarr.
convocada, y vélidamente constituida, de conformidad con )
éstatutarios y disposiciones legales vigentes:

celebrada en el
, Previamente
08 requisitos

L. Se encontraban presentes en la reunién, entre presentes y representados,

la totalidad de los miembros integrantes de Ia Comisién Ejecutiva: Don
Miguel Sanz Sesma, Don Francisco Iribarren Fentanes, Don Juan Cruz
Alli Aranguren, Don José Antonio Asisin Ayala, Don Ricardo Marti
Flux4, Don José Leén Taberna Ruiz, Don José M2 Zarranz Herrera y Don

José Luis Erro Basterra, asf como el Director General de la Entidad Don
Enrique Gofi Beltrin de Garizurieta,

. Presidi6 la reunién el Presidente de la Comisién Ejecutiva Don Miguel
Sanz Sesma, actuando como Secretario el que lo es del Consejo de

Administracién, y por esta causa, también de la Comisitn Ejecutiva, Don
Jesis Alberto Pascual Sanz.

3. El Acta de contenido parcial en la que se contienen integramente los
acuerdos que mds adelante se transcriben, fue aprobada por unanimidad

en el mismo dia de su adopcién, y firmada por el Presidente y el
Secretario en la forma establecida,
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4. Que, en el transcurso de Ia sesion, se adoptaron, por unanimidad, entre
otros, los siguientes acuerdos que literalmente se transcriben a
continuacién como contenido del Acta antes referida:

.

©~

I “Primero: SE ACUERDA emitir, en uso de la autorizacién y posterior delegacién
concedida a esta Comisién Ejecutiva por acuerdos respectivos del Consejo General y

l i Consejo de Administracion de 2 de julio de 2004, Participaciones Hipotecarias y/o
Certificados de Transmision de Hipoteca por un importe nominal de hasta ciento veinte

: I millones de euros (120.000.000,-€), representativos de Préstamos hipotecarios de la

_ cartera de la entidad, para que sean suscritos, en nombre de un Fondo de Titulizacion
A - de Activos de naturaleza cerrada creado al efecto (en adelaate, ¢l "Fondo”), por
§ I - Titulizacién de Activos, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién, S.A. (en adelante,
> . la “Sociedad Gestora™), al amparo del Real Decreto 926/1998 de 14 de mayo, por el que
i I " se regulan los fondos de titulizacion de activos y las sociedades

gestoras de fondos de
titulizacién (en adelante, el “Real Decreto 926/1998").

Las Participaciones Hipotecarias ¥/o los Certificados de Transmisién de Hipoteca podran
: estar representadas tanto por titulos unitariog cormno por titulos miiltiples,

f

' Segundo.- Se faculta a D, Francisco José Lana Heméndez con DNI 17.828.122 V, Diia,
- Cristina Mendia Azpiroz con DNI 15.833.353 S, D. José Francisco Javier Tellechea
Choperena con DNI 72.654.283 C, D. Eduardo Luis Astibia Garcia con DNI 15.793.341 T y
Diia. Patricia Morales Rey con DNI 18.200.815 H, para que, cualquiera de ellos,

: indistintamente,pmda,ennombredeCajadeAhonmyMoutede Piedad de Navarra a:

Seleccionar los préstamos de los que participarén tanto las Participaciones
Hipotecarias como los Certificados de Transmisién de Hipoteca.
Determinar la totalidad de las condiciones de la emisién de las Participaciones

Hipoteearias y/o de los Certificados de Transmisién de Hipoteca que no hayan
sido establecidas en el presente acuerdo.

Firmar las Participaciones Hipotecarias y/o los Certificados de Transmisién de

Hipoteca que se emitan. Dicha firma podra reproducirse en los titulos por los
medios que se estimen més adecuados,




B ]

Realizar cuantos actos y otorgar cuantos documentos, piiblicos o privados est_i{g%' ek

T, ’:‘.-{ﬁ,’"j
convenientes o necesarios, tanto en relacién con la emisién de las Participaciones
Hipotecarias, como de los Certificados de Transmisién de Hipoteca, como en

7 relacién con la constitucién del Fondo de Titulizacién de Activos, en los términosy

condiciones que consideren adecuados, todo ello con vistas a la agrupacién de las
Participaciones Hipotecarias y/o de los Certificados de Transmisién de Hipoteca
en dicho Fondo,

Otorgar cuantos contratos (de crédito, préstamo, garantfas, agencia de pagos,
agencdia financiera, de depésito o similares) requiera la estructura del Fondo.

En relacién con los documentos piiblicos o privados y demés contratos que
consideren conveniente otorgar, los mencionados apoderados quedan facultados
para determinar las condiciones y suscribir la Escritura de Constitucién del Fondo
y cualquier otro Contrato que requiera la estructura del Fondo de Titulizacién de
Actﬁ'os, todo ello en relacién con Ia funcién de la entidad como emisor de las
Participaciones Hipotecarias y/o de los Certificados de Transmision de Hipoteca
como en relacién con aquellas otras funciones que los apoderados consideren

conveniente que la entidad asuma en relacién con el Fondo de Titulizacién de
Activos,

Acordar las condiciones de administracién o gestién de los préstamos hipotecarios
titulizados,

Presentar ante la Comnisién Naciona] del Mereado de Valores los documentos que
la misma requiera en relacién con la emisién de las Participaciones Hipotecarias,
de los Certificados de Transmisién de Hipoteca y Ia constitucién del Fondo,

Una vez constituido el Fondo, sustituir las Participaciones Hipotecarias y/o los
Certificados de Transmisién de Hipoteca que se emitan por Caja de Ahotros y
Monte de Piedad de Navarra en las condiciones que se establezcan en la Escritura
de Constitucién del Fondo, pudiendo apoderar a la Sociedad Gestora para que, a
través de cualquiera de sus representantes legales, en nombre y representacién de
Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Navarra, proceda a sustituir las
Participaciones Hipotecarias y/o los Certificados de Transmisién de Hipoteca en
las condiciones que se establezcan en la Escritura de Constitucién del Fondo yen
los demas términos y condiciones que tenga por corveniente, formalizando la
correspondiente eseritura de sustitucién ¥ otorgue cuantos documentos piiblicos

- - - - _ - - ' L I N — = e = =g
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Fdo. Miguel Sanz Sesma
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o privados fueran precisos de subsanacién de errores o de modificacién o

complementarios del primero, aunque incurra en la figura de autocontratacién o
de muiltiple representacién,

Tercero: Suscribir y/o asegurar bonos emitidos por el Fondo, asf como cualquier otro
instrumento representativo del Pasivo del Fondo, hasta un importe méximo de ciento
veinte millones de euros (120.000.000,- €).

A estos efectos, se faculta a las personas indicadas en el apartado anterior para que
solidariamente puedan realizar cuantos actos y oforgar cuantos documentos piiblicos o
privados consideren necesarios.”

ASIMISMO CERTIFICA

Que no se ha adoptado acuerdo alguno que modifique, afecte o revoque los
anteriores acuerdos, por lo que los mismos se encuentran vigentes en todos sus
extremos y en sus propios términos,

Y para que asi conste, a todos los efectos legales oportunos, expide la presente
certificacion con el Visto Bueno del Presidente de la Comisién Ejecutiva, en
Pamplona a 10 de Septiembre de 2004.

Ve Bo
El Presidente

oW0353647




YO, FRANCISCO SALINAS FRAUCA, Notario del Ilustre
Colegio de Pamplona, con residencia en esta Ciudad, -
DOY FE: Que la presente fotocopia, extendida sobre
cuatro folios de papel de los Colegios Notariales de
Espafia, de la Serie NQ, nimeros 6809585, 6809584,
6809583, 6809582, concuerda fiel y exactamente con su
original, que se incorpora a la matriZ ntmero 1,757,
de mi protocolo del presente afio.-

EN PAMPLONA, a 13 de Septiembre de dos mil cuatro.-
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01712 2004 16:14 FAX 815851858 CHNV WERCADOS PRINARIOS @oo1/002

CNMWY cuers.,

Sr. D. Ramén Pérez Herndndez

Director General de s
Titullxacién de Activos, SGFT, 8.A
COMION NACKNALDEL EPCADODE ALORES Titulluacién
28020 MADRID
01 oI, 2004 - of
REGISTRO DE SALDA - M.P. »
N2 ... 200 S EOA .U
Madrich@0 de noviembre de 2004
\-r
-
Muy Sefior nuestro, an

Le notificamos que una vez examjfada la documentaclon por ustedes remitida sobre
constitucion de Fondos de Tilulizacidy/de activos con smisidn de valores de renta flja:

s Fondo: TDA-22 MIXTO
+ Emisién: Bonos da thul
s Importe: Bonos por

Jén y valores de renta fija (valores 10)
porte de 330.000.000 euros Yy valores 0 por importe de
3.922.691 eurvs.,

+ Socledad Gestora: Izacién de Activos, SGFT, S.A
o Con fecha prevista gé oferta pliblica: 8 de diclembre de 2004

con fecha 30 de lembre, el Vicepresidanta de esta Comislidn Nacional def’ Mercado de
Valores ha adoptadg, el sigulents acuerdo:

"Vista lo/documentacidn cormespondiente a lg constiiucién da Ain Fondo de
ds Activos con emision de valores de renta fja remitida por la entidad
n de Activos, SGFT, 5.A, sl Vicepresidenie de is Naclonal
reacdo de Valores, en virud de le delegacién quo la hyd sido coreride por
o dal Consejo da esta Comision de fecha 20 mayo de 2004, ds
ad con lo previsto en los articulos 18, 26, 27, M3 y 92 de la Ley 24/38
dyl Marcado de Valores, modificada por la Ley 37/08/da 18 de Novismbre, la
slcidn Adiclonal Quinia de la Ley 3/94 de 14 de porla qua se adapte /la
glalacién eapafiola en materia do onfidades de a la 2* Directiva de
coordinacion bancarla, los articulos 2, 5 y 8 dal Real Decreto 926/98 de 14 de
Mayo y en los articulos 3 y 6 de la Ley 19/1992 Régimen de Sociedades y
Fondos de Inversion Inmobilierie y sobre Fongos de THullzacién Hipotecsra y
demas nonmeas de aplicacién, ACUERDA:

Verificar e insoribir en loa Reglsioa Offvifles contemplados en los preciiados

de Cuentas, los Documenios itativos y of Folleto Informetivo
comespondient2s e conaﬁtucidn ! Fondo de Thuliracidon cde Activos
denominado TDA-22 WTO FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS con
emisidn de bonos de thullzacién y valores de remia fila promovido por la
antidad Titulizacibn da Activos, SGFT, 8.A."

La Agencla Nacional de Codfficacién ha asignado a la emisién de referencia los sigulentes
cddigos ISIN como céddiges Onleos de ambito intemacional,

e e e

T T
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CNNYV MERCADOS PRIMARIOS

: S
Valorio-1 ~ / 7798310 pod
Valor 02/ 1

En el cato de que fuera legaipients preceptivo atorgar escrilura publica de emisidn,
safislamos la obligatoriedad d presantacion del coreapondiente documento notarial (
s asta Comisién Naclonal del Mercado de Valores, pay
al Oficial, Awnhmo.lumanllaumoslaobllga

de remitr las fachas de yﬂndolperlododowanﬂpelénmndom - -
wnpllmouhrloucund dedlﬁ:sibnquoumontmanudlspoﬂcldnenlahaww
. 2 5 / Emisoras/Cuadros de Ditusid

batd estar disponibie al
ales de las entidades
ol la amision, hacléndose

Adiciongimente, cualguiera que sew la publicidad y el medio pablicitario utiizado, no podrén
omitirgé datoe que puadan inducir a una vision giobal de ta opgfacidn distinta a ta contemplada
cn By Folleb deblendo siempre mencionerse la existencla gdel mismo, indicando que ha skio

plorgd, y seflaléndose los lugares donde

Por ultimo, les manifestamos que, en su caso, el Incimpliimiento de log plazos de admision a
negoolaoibnprmnmdfulmhlormoﬂw poreumlmpuhhlualomhor podtia ser
constiutivo de infraccién muy grave, segin establsce el parrafo n) del articulo 99 de |2 Ley
24/88 de 28 de Julio, dal Mercado de Valores, epf su redacolén dada por la Ley 3/94 de 14 de
Abril,

El Real Decroto 1732/08 determina la obiigata dad del abono de la tass (Terifa 1) cuya
liquidacién, por un importa de 36.287,93 eub

Atentamente,
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ANEXO 3
DEFINICIONES




Agencia de Callficacién

Agente Financiero

Avance Técnico

Bonos

Bonos A1a

Bonos A1b

Bonos A2a

Bonos A2b

Bonos B1

Bonos B2

Bonos C1

Bonos C2

Bonos D1

Bonos D2

Bonos de la Clase 1
Bonos de la Clase 2
Caixa Tarragona

Caixa Terrassa

PAPEL EXCLUSIVD PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

DEFINICIONES

Significara la entidad Moody's Investors Service Espalia, S.A.
Significara la entidad que, de acuerdo con el Contrato de
Servicios Financleros, prestara los servicios de depdsito de
las Participacionas Hipotecarias y los Certificados de
Transmision de Hipoteca, mantenimiento de la Cuenta de
Cobros y de la Cuenta de Tesoreria y agencia de pagos en la
emisién de los Valores. El Agente Financiero sera el Banco
Santander Central Hispano, S.A. o la entidad que pueda
sustituirle en dichas funciones.

Significard la cantidad que la Sociedad Gestora determine,
conforme a lo previsto en la Estipulacién Décima de la
Escritura de Constitucion del Fondo y el apartado V.3.7. del
Folleto, que debe ser entregado por cada Cedente, respecto
a los Préstamos Hipotecarios que administra, en una
determinada Fecha de Calculo, adicionalmente a la Cantidad
Recaudada.

Significara los Bonos Ala, A1b, B1, C1, D1, A2a, A2b, B2,
C2yD2.

Significar4 los Bonos A1a emitidos con cargo al Fondo.
Significara los Bonos A1b emitidos con cargo al Fondo.
Significara los Bonos A2a emitidos con cargo al Fondo.
Significara los Bonos A2b emitidos con cargo al Fondo.
Significara los Bonos B1 emitidos con cargo al Fondo.
Significara los Bonos B2 emitidos con cargo al Fondo.
Significar4 los Bonos C1 emitidos con cargo al Fondo.
Significara los Bonos C2 emitidos con cargo al Fondo.
Significaré los Bonos D1 emitidos con cargo al Fondo.
Significara los Bonos D2 emitidos con cargo al Fondo.
Significaré los Bonos A1a, A1b, B1, C1y D1.
Significara los Bonos A2a, A2b, B2, C2y D2.
Significara “Caixa d’Estalvis de Tarragona”.

Significar4 “Caixa d'Estalvis de Terassa".
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Caja Granada

Caja Navarra

Cantidad a Amortizar 1

Cantidad a Amortizar 2

Cantidad Recaudada

Cadente

Cedente Calificado

Certificados de
Transmisién de Hipoteca
o Certificados

Certificados de
Transmisién de Hipoteca
Fallidos

CNMV

Contrato de Gestlon
Interna Individualizada

Significara “Caja General de Ahorros de Granada®.
Significara “Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Navanma'.

Significara el importe descrito en el apartado 23.1.2.2 de la
Escritura que se destine, en cada Fecha de Pago, a la
amortizacién de los Bonos de la Clase 1.

Significard el importe descrito en el apartado 23.1.2.4 de la
Escritura que se destine, en cada Fecha de Pago, a la
amortizacién de los Bonos de ia Clase 2.

Significara los importes que hayan sido depositados por los
Cedentes en la Cuenta de Cobros, 0, en su caso, en la
Cuenta de Reinversién, y que correspondan a la cantidad
total recaudada derivada de los Préstamos Hipotecarios que
administre cada uno de los Cedentes durante el mes natural
a cada Fecha de Célculo

Significard cada uno de los emisores de las Participaciones
Hipotecarias y los Certificados de Transmision de Hipoteca
agrupadas en el Fondo, Caja Granada, Credifimo, Caixa
Temrassa, Caja Navarra y Caixa Tamragona.

Significara el Cedente que obtenga una calificacion igual a la
més alta calificacion a corto plazo otorgada por la Agencia de
Calificaciébn o por cualquier agencia aceptada por ésta,
confoome a lo establecido en la Estipulacién
Decimoprimera de la Escritura y el apartado V.3.6.3. del
Folleto.

Significara los certificados de transmision de hipoteca
emitidos por Caja Granada, Credifimo, Caixa Terrassa y Caja
Navarra con cargo a los Préstamos Hipotecarios 2 vy
agrupados, en cada momento, en el Fondo.

Significard los Certificados de Transmisién de Hipoteca
cuyos Préstamos Hipotecarios 2 tengan una demora en los
pagos igual o superior a 12 meses o hayan sido declarados
fallidos conforme a la definicion de préstamos de Muy Dudoso
Cobro segn la Circular 4/1991 del Banco de Espafia.

Significara Comisién Nacional del Mercado de Valores.

Significard el Contrato entre los Cedentes y la Sociedad
Gestora en el que se regula (i) el reparto entre los Cedentes
de la amortizacibn del principal de los Préstamos
Subordinados, (ii) el establecimiento de la Remuneracién
Variable del Préstamo Participativo 1 que comesponde al
Prestamista Participativo 1, (iil) el reparto entre los
Prestamistas Participativos 2 de la Remuneracion Variable
del Préstamo Participativo 2, (iv) el reparto entre Credifimo y
Caja Granada de la Remuneracién de Intermediacion
Financiera 1, (v) el establecimiento de la Remuneracién de
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Contrato de Derivado 1
(Anual)

Contrato de Derivado 1
{Semestral)

Contrato de Derivado 2
{Anual)

Contrato de Derivado 2
(Semestral)

Contratos de Derivados
1

Contratos de Derivados
2

Contratos de Derivados

Contrato de Préstamo
para Gastos Iniclales 1

Contrato de Préstamo
para Gastos Iniclales 2

Contrato de Préstamo
Subordinado 1

Contrato de Préstamo
Subordinado 2

Contrato de Préstamo
Participativo 1

Contrato de Préstamo
Participativo 2

PAFPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

intermediacién Financiera 2 que corresponde a Caja
Granada y (iv) las condiciones del ejercicio del derecho de
tanteo de los Cedentes sobre las Participaciones y los
Cartificados en el momento de liquidacion del Fondo.

Significara el Contrato regulando el Derivado 1, otorgado por
Bear Steams Bank Plc y la Sociedad Gestora, referido a las
Participaciones Hipotecarias con revision de tipo de interés
anual de Credifimo y Caja Granada.

Significara el Contrato regulando el Derivado 1, otorgado por
Bear Steams Bank Plc y la Sociedad Gestora, referido a las
Participaciones Hipotecarias con revisién de tipo de interés
samestral de Credifimo y Caja Granada.

Significara el Contrato regulando el Derivado 2, otorgado por
Bear Steams Bank Plc y la Sociedad Gestora, referido a los
Certificados de Transmisitn con ravision de tipo de interés
anual de Caja Granada, Credifimo, Caja Navarra y Calxa
Termassa.

Significaré ef Contrato regulando el Derivado 2, otorgado por
Bear Steams Bank Pic y la Socledad Gestora, referido a los
Certificados de Transmision de Hipoteca con revision de tipo
de interés semestral de Caja Granada, Credifimo, Cala
Navarra y Caixa Terrassa.

Significara el Contrato de Derivado 1 (Anual) y el Contrato de
Derivado 1 (Semestral).

Significara el Contrato de Derivado 2 (Anual) y el Contrato de
Derivado 2 (Semestral).

Significard el Contrato de Derivado 1 (Anual), el Contrato de
Derivado 1 (Semestral), el Contrato de Derivado 2 (Anual) y
ol Contrato de Derivado 2 (Semestral).

Significarad el Contrato regulando el Préstamo para Gastos
Iniciales 1.

Significard el Contralo regulando el Préstamo para Gastos
Iniciales 2.

Significara el Contrato regulando el Préstamo Subordinado 1.
Significara el Contrato regulando el Préstamo Subordinado 2

Significaréa el Contrato regulando el Préstamo Participativo 1.

Significar4 el Contrato regulando el Préstamo Participativo 2,
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Contrato de Serviclos
Financieros

Contratos de Préstamos
Subordinados

Contrato de Suscripcion
y Aseguramiento de la
Colocacién

Credifimo

Cuenta de Cobros

Cuenta de Tesoreria

Cuentas de Reinversién

Cuentas del Fondo

Dia Habil

Directores de la Emisién

Entidades Aseguradoras

Significara el contrato de serviclos financieros suscrito, en
nombre del Fondo, por la Sociedad Gestora y por el Agente
Financlero regulando el depésito de las Participaciones
Hipotecarias y los Certificados de Transmision de Hipoteca,
la Cuenta de Cobros, la Cuenta de Tesorerla y la agencia de
pagos.

Significard el Contrato de Préstamo Subordinado 1, el
Contrato de Préstamo Subordinado 2, el Contrato de
Préstamo para Gastos Iniciales 1, el Contrato para Gastos
Iniciales 2, el Contrato de Préstamo Participativo 1 y el
Contrato de Préstamo Participativo 2,

Significara el contrato de suscripcion y aseguramiento de la
colocacion suscrito por la Sociedad Gestora y una serie de
Entidades Aseguradoras de los Bonos.

Significard “Unién de Crédito para la Financiacién Mobiliaria
@ Inmobiliaria, Credifimo, E.F.C., S AU.”

Significara la cuenta que el Fondo tendrd abierta en el
Agente Financlero, regulada en el Contrato de Serviclos
Financieros, conforme en la Estipulacién 11.1. de la
Escritura de Constitucion y en el apartado V.3.6.1. del
Folleto.

Significard la cuenta que el Fondo tendré ablerta en el
Agente Financiero regulada en el Contrato de Servicios
Financieros conforme a lo establecido en la Estipulacién
11.2. de la Escritura de Constitucién y en el apartado
V.3.6.2. del Follsto.

Significara las cuentas que, en su caso, se abran a nombre
del Fondo en ls Cedentes Calificados, conforme a lo
establecido en la Estipulacién 11.3. de la Escritura de
Constitucion y en el apartado V.3.6.3. del Folieto,

Significara la Cuenta de Tesoreria, la Cuenta de Cobros y, en
$u caso, la Cuentas de Reinversién.

Significard cualquier dia de la semana en que puedan
realizarse fransacciones de acuerdo con el calendario
TARGET (Transeuropean Automated Real-Time Gross
Seftlement Express Transfer System).

Significara las entidades Bear, Steams International Limited y
EBN Banco de Negocios, S.A., conforme a lo establecido en
el Contrato de Suscripcién y Aseguramiento de la
Colocacion.

Significara las entidades Bear Steams International Limited,
EBN Banco de Negocios, S.A, Caja Granada, Caixa
Tarragona, Caixa Terrassa, Caja Navamra, Monte de Piedad y
Caja de Ahorros de Huelva y Sevilla, Caja de Ahorros de
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Castilla La Mancha, Caja de Ahorros y Monte de Piedad de
Madrid, Banco Santander Central Hispano, S.A., CDC Ixis
Capital Markets y DZ Bank AG Deutsche Zentral-
Genossenchafisbank, Frankfurt Am Main.

Escritura de Significara la Escritura de Constitucién del Fondo, emision y
Constitucién del Fondo o  Suscripcion de Participaciones Hipotecarias y Certificados de
“Escritura” Transmision de Hipoteca y emision de Valores.

Fecha de Célculo Significara la fecha en que la Sociedad Gestora calculara la
cantidad que cada uno de los Cedentes le tendria que haber
entregado en el Periodo de Célculo anterior y el Avance
Técnico, asi como la fecha en que transferird de la Cuenta de
Cobros a la Cuenta de Tesoreria la Cantidad Recaudada, es
decir el dia 20 de cada mes, 0 en caso de no ser éste Dia
Habil, el inmediatamente anterior Dia Habil.

La primera Fecha de Cobro sera el 20 de diciembre de 2004.

de los Derechos de Crédito, realizaran los abonos al Fondo
por las cantidades recibidas de los Derachos de Crédito.
Caja Granada realizara sus ingresos diariamente (los abonos
que correspondan a Dias no Habiles se ingresaran el Dia
Habil inmediatamente posterior); Credifimo, Caixa Tarragona,
Caja Navarra y Caixa Terrassa realizardn sus ingresos
semanalmente, cada martes o, en caso de no ser Dia Habil,
los ingresos ser realizardn el Dia Héabil inmediatamente
posterior.

Fecha de Constitucion Significard la fecha en que se otorga la Escritura de
del Fondo Constitucion del Fondo, es decir, el 1 de diciembre de 2004,

Fecha de Desembolso Significara la fecha en que deban desembolsarse los Valores
y se abonard el precio por las Participaciones y los
Certificados a los Cedentes, es decir, el 9 de diciembre de
2004.

Fecha de Determinacién  Significard, en relacion con la determinacion del Tipe de
Interés de Referencia y del tipo de interés de los Bonos, la
fecha en que por la Sociedad Gestora se procedera a la
determinacion del correspondiente Tipo de Interés de
Referencia y del tipo de interés, que serd el segundo Dia
Habil anterior a la Fecha de Pago que marque el comienzo
del comespondiente Periodo de Devengo de Intereses.

Fecha de Liquidacion del Serd el 28 de junio de 2046 o |a fecha en que se produzca la
Fondo amortizacion anticipada de los Bonos, en su caso.

Fecha de Pago Significard los dias 28 de marzo, 28 de junio, 28 de
septiembre y 28 de diciembre (en el supuesto de no ser
dichas fechas Dias Habiles, el siguiente Dia Habil). La
primera Fecha de Pago tendra lugar el 29 de marzo de 2005.

l Fecha de Cobro Significar4 las fechas en los Cedentes, como administradores




Fecha de Vencimlento
Legal

Fondo

Fondo de Reserva 1

Fondo de Reserva 2

Fondos de Reserva
IBERCLEAR

Ley 19/1992

Ley 2/1981

Ley 44/2002

Ley 24/1988

Pago 10-1

Pago 10-2

Participaciones

Hipotecarias o

Participaciones

Las Particlpaciones y los
Certificados

Significara el 28 de junio de 20486,

Significara “TDA 22-MIXTO, Fondo de Titulizacion de
Activos”.

Significara el fondo de reserva constituido en la Fecha de
Desembolso con cargo al Préstamo Participativo 1, conforme
a lo establecido en la Estipulacién 19.1. de 1a Escritura y el
apartado V.3.5. (I) del Folleto.

Significard el fondo de reserva constituido en la Fecha de
Dessmbolso con cargo al Préstamo Participativo 2, conforme
a lo establecido en la Estipulacién 19.2. de la Escritura y el
apartado V.3.5. (i) del Folleto.

Significara el Fondo de Reserva 1 y el Fondo de Reserva 2.

Significard “Sociedad de Gestion de los Sistemas de
Registro, Compensacién y Liquidacién de Valores, S.A."

Significard la Ley 19/1992 de 7 de julio de 1992 sobre
régimen de Sociedades y Fondos de Inversién Inmobiliaria y
sobre Fondo de Titulizacion Hipotecaria vy sus
maodificaciones.

Significara la Ley 2/1981 de 25 de Marzo de Regulacién del
Mercado Hipotecario y sus modificaciones.

Significara la Ley 44/2002, de 22 de noviembre, de Medidas
de Reforma del Sistema Financiero.

Signifcara la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de
Valores, en su redaccién actual.

Significara el importe que tienen derecho a recibir, en cada
Fecha de Pago, los titulares de los Valores 10-1 conforme a
lo establecido en la Estipulacién 23.2. de la Escritura y en el
apartado 11.12 del Folleto.

Significara el importe que tienen derecho a recibir, en cada
Fecha de Pago, los titulares de los Valores 10-2 conforme a
Io establecido en la Estipulacién 23.2. de la Escritura y en el
apartado I1.12 del Folleto.

Significard las participaciones hipotecarias emitidas por los
Cedentes con cargo a los Préstamos Hipotecarios 1 y
agrupadas, en cada momento, en el Fondo.

Significara las Participaciones Hipotecarias y los Certificados
de Transmisiin de Hipoteca emitidos por los Cedentes y
agrupados, en cada momento, en el Fondo.
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Particlpaciones Fallidas  Significara las Particlpaciones Hipotecarias cuyos Préstamos
Hipotecarios 1 participados tengan una demora en los pagos
igual o superior a 12 meses o hayan sido declarados fallidos
conforme a la definicién de préstamos de Muy Dudoso Cobro
segin la Circular 4/1991 del Banco de Espafia.

Participaciones y Significard las Participaciones y los Certificados cuyos
Certificados Fallidos Préstamos Hipotecarios participados tengan una demora en
los pagos lgual o superior a 12 meses 0 hayan sido
declarados falidos conforme a la definicién de préstamos de
Muy Dudoso Cobro segin la Circular 4/1991 del Banco de

Espafa.
Participaciones y Significara las Participaciones y los Certificados que no
Certificados No Fallidos  hayan pasado a la situacion de Participaciones y Certificados
Fallidos.
Periodo de Célculo Significard un periodo que coincide con el mes natural, y se

corresponde con el periodo comprendido entre dos Fechas
de Calculo. El primer Periodo de Célculo comenzara en la
Fecha de Constitucién y terminaré el 1 de diciembre de 2004,

Periodos de Devengo de  Significard, en relacion con los Bonos, los periodos

intereses comprendidos entre dos Fechas de Pago (incluyendo la
Fecha de Pago inicial y excluyendo la Fecha de Pago final)
salvo el primer Periodo de Devengo de Intereses que se
iniciara en la Fecha de Constitucién y finalizara en la primera
Fecha de Pago (29 de marzo de 2005).

Prestamista 1 Significara, en cada momento, cada uno de los prestamistas
del Préstamo para Gastos Iniciales 1 o del Préstamo
Subordinado 1. Los Prestamistas 1 iniciales son Caja
Granada, Credifimo y Caixa Tarragona.

Prestamista 2 Significara, en cada momento, cada uno de los prestamistas
del Préstamo para Gastos Iniciales 2 o del Préstamo
Subordinado 2. Los Prestamistas 2 iniclales son Caja
Granada, Credifimo, Caja Navarra y Caixa Temrassa.

Prestamista Participativo  Significard, en cada momento, el prestamista del Préstamo
1 Participativo 1. El Prestamista Participativo 1 inicial es Caixa
Tamragona.

Prostamista Participativo  Significara, en cada momento, cada uno de los prestamistas
2 del Préstamo Participativo 2. Los Prestamistas Participativos
2 iniciales son Credifimo, Caja Navarra y Caixa Terrassa.

Préstamo para Gastos Significarad el préstamo subordinado otorgado al Fondo por
iniciales 1 los Prestamistas 1, de acuerdo con lo previsto en el Contrato
de Préstamo para Gastos Iniciales 1.

Préstamo para Gastos Significara el préstamo subordinado otorgado al Fondo por

iniciales 2 los Prestamistas 2, de acuerdo con lo previsto en el Contrato
Am Fivk ot fal 'y [TF P P ) ~
?
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Préstamo Subordinado 1
Préstamo Subordinado 2
Préstamo Participativo 1
Préstamo Participativo 2
I;réstamos Hipotecarios

Préstamos Hipotecarios
2

Préstamos Hipotecarios
o Préstamos

Préstamos
Subordinados
Real Decreto 685/1982

Real Decreto 926/1998

Recursos Disponibles 1

de Préstamo para Gastos Iniciales 2.

Significar4 el préstamo subordinado otorgado al Fondo por
los Prestamistas 1, de acuerdo con lo previsto en el Contrato
de Préstamo Subordinado 1.

Significara el préstamo subordinado otorgado al Fondo por
los Prestamistas 2, de acuerdo con lo previsto en el Contrato
de Préstamo Subordinado 2.

Significara el préstamo participativo otorgado al Fondo por el
Prestamista Participativo 1, de acuerdo con lo previsto en el
Contrato de Préstamo Participativo 1.

Significard el préstamo participativo otorgado al Fondo por
los Prestamistas Participativos 2, de acuerdo con lo previsto
en el Contrato de Préstamo Participativo 2.

Significara los Préstamos Mipotecarios que cumplen todos
los requisitos de la Secclén 2* del Real Decreto 685/1982.

Significaré los Préstamos Hipotecarios que no cumplen todos
los requisitos de la Seccidn 2* del Real Decreto 685/1982
porque (i) el Saldo Nominal Pendiente de vencimiento,
excede, a la fecha de emision de los comespondientes
Certificados de Transmisién de Hipoteca, del 80% del valor
de tasacidn de las fincas hipotecadas en garantia del
correspondiente Préstamo Hipotecario; o (i) no cumplen con
los requisitos de tasacibn del inmueble hipotecado
establecidos en la Seccion 2* de la Ley 2/1981, debido a que
se ha considerado, en el caso de las viviendas de proteccitn
oficial, el valor de tasacion de mercado; o (iii) estan
garantizados con hipoteca Inmobiliaria de segundo rango.

Significard los préstamos que sirven de cobertura de las
Participaciones Hipotecarias y de los Certificados de
Transmisién de Hipoteca.

Significard el Préstamo Subordinado 1, el Préstamo
Subordinado 2,el Préstamo Participativo 1, el Préstamo para
Gastos Iniciales 1, el Préstamo para Gastos Iniciales 2 y el
Préstamo Participativo 2.

Significaré el Real Decreto 685/1982 de 17 de Marzo, de
Regulacion del Mercado Hipotecario y sus modificaciones.

Significard el Real Decreto 926/1998 de 14 de Mayo, por el
que se regulan los fondos de titulizacion de activos y las
sociedades gestoras de fondos de ftitulizaciobn y sus
modificaciones.

Significara en cada Fecha de Pago la suma de (i) el saldo de
la Cuenta de Tesorerla, en dicha Fecha de Pago, que tenga
como origen las Participaciones Hipotecarias, las cantidades




Recursos Disponibles 2

Remuneracién de
Iintermediacion
Financlera 1

Remuneracién de
Intermediacién
Financlera 2

Saido Nominal Pendlente

SCH

Sociedad Gestora

Tipo de Interés de
Referencla
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que compongan en cada momento e Fondo de Reserva 1 e
incluyendo los rendimientos producidos y (if) en su caso, el
saldo de las Cuentas de Reinversion procedente de la
anterior Fecha de Pago, que tenga como origen las
Participaciones Hipotecarias, incluyendo los rendimientos
producidos, excepto los importes de principal e intereses que
no se comespondan con los tres Periodos de Calculo
anteriores a la Fecha de Pago en curso. Adicionaimente
estard disponible, en su caso y cuando comesponda, el
importe de la liquidacion de los activos del Fondo y el saldo
de la Cuenta de Cobros, que tenga como origen las

Participaciones Hipotecarias, incluyendo los rendimientos
producidos.

Significara en cada Fecha de Pago la suma de (i) el saldo de
la Cuenta de Tesoreria, en dicha Fecha de Pago, que tenga
como origen los Certificados de Transmision de Hipoteca, las
cantidades que compongan en cada momento el Fondo de
Reserva 2 e incluyendo los rendimientos producidos y (i) en
su caso, el saldo de las Cuentas de Reinversién procedente
de la anterior Fecha de Pago, que tenga como origen los
Certificados de Transmision de Hipoteca emitidos por el
correspondienta Cedente  Calificado, incluyendo  los
rendimientos producidos, excepto los importes de principal e
intereses que no se comespondan con los tres Periodos de
Calculo anteriores a la Fecha de Pago en curso.
Adicionaliments estara disponible, en su caso y cuando
corresponda, el importe de la liquidacion de los activos del
Fondo y el saldo de la Cuenta de Cobros, que tenga como
origen los Certificados de Transmision de Hipoteca,
incluyendo los rendimientos producidos

Significarad la remuneracion de intermediacion financiera a
favor de Caja Granada y Credifimo en los témminos
establecidos en el apartado Hl.4.4. del Folleto y en la
Estipulacidén 17 de la Escritura.

Significara la remuneracion de intermediacion financiera a
favor de Caja Granada en los términos establecidos en el
apartado 1lL.4.4. del Folleto y en la Estipulacion 17 de la
Escritura,

Significara, en relaci6n con las Participaciones Hipotecarias,
los Certificados de Transmision de Hipoteca y los Bonos el
importe de principal no pagado de las/los mismas/os.

Significara "Banco Santander Central Hispano, S.A."

Significard “Titulizacion de Activos, Sociedad Gestora de
Fondos de Titulizacién, S.A."

Significara el tipo de interés de referencia de los Bonos,
gonfonne gse establece en la Escritura de Constitucion del
ondo.
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Titulos Miltiples

Valores 10-1

Valores 10-2

Valores 10

Valores

Valores de la Clase 1

Valores de la Clase 2

Significara los titulos miltiples emitidos por cada Cedente,
nominativos, representativos de la totalidad de las
Participaciones Hipotecarias y los Certificados de
Transmisién de Hipoteca emitidos por ios Cedente, en la
forma que se adjunta a la Escritura como Anexo 6.

Significara la parte segregada de los intereses de los Bonos
A1b, que constituyen un valor de renta fija autbnomo.

Significara la parte segregada de los intereses de los Bonos
A2b, que constituyen un valor de renta fija autbnomo.

Significara, conjuntamente, los Valores 10-1 y los Valores 10-
2.

Significara, conjuntamente, los Bonos y los Valores 10.
Significara los Bonos A1a, A1b, B1, C1, D1 y los Valores 10-
1.

Significara los Bonos A2a, A2b, B2, C2, D2y los Valores 10-
2,
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ANEXO 4

RELACION DE PRESTAMOS HIPOTECARIOS
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PARTICIPACIONES
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ANEXO 5

CARACTERISTICAS Y CRITERIOS DE SELECCION
DE LOS PRESTAMOS HIPOTECARIOS




ANEXO 5§

CARACTERISTICAS FINANCIERAS DE LOS PRESTAMOS Y CRITERIOS DE
SELECCION DE LA CARTERA

Caracteristicas financieras de los préstamos

Los préstamos han sido seleccionados a partir de una cartera de préstamos hipotecarios
concedidos por los Emisores de las Participaciones Hipotecarias y los Certificados de
Transmision de Hipoteca. Estos préstamos han sido concedidos por los procedimientos
habituales de concesion de préstamos y son administrados por las Entidades de acuerdo con
las normas de gestién habituales y comunes para este tipo de préstamos. Hay préstamos con
periodos de carencia. Los préstamos pueden ser reembolsados anticipadamente.

Los préstamos seleccionados para la operacién tienen las siguientes caracteristicas
financieras:

- Cuotas de amortizacion: Las cuotas de amortizacidn, son fijas. Las formulas para el
célculo de las cuotas son ias siguientes:

Cuota constante:
co Kttty
(1+p™-1
donde:
“Toorg "Nt
siendo:

C=  Cuota ( Amortizacion + intereses)

K=  Principal residual

di=  Frecuencia de pago; d,=12 (mensual); d;=4 {trimestral)
re= Tipo de interés anual porcentual

N=  Plazo en afios

- Intereses: Los métodos utilizados para el céiculo de los intereses son los siguientes:

d,*100
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- Amortizacién: En cada vencimiento el calculo de la amortizacién de principal se realiza
por diferencia.

- Seguro: Dafios
- Tipos de interés:
. Méximo 8,50%
. Minimo 2,25%
. Media ponderada 3,66% aproximadamente
- Vencimiento residual: Superior a 31 meses
- Vencimiento residual medio ponderado; 306 meses aproximadamente.

- Ultimo vencimiento: Abril / 2044

Criterios de seleccién de la cartera

Los préstamos hipotecarios que han originado las Participaciones Hipotecarias y los
Certificados de Transmision de Hipoteca agrupados en el Fondo han sido seleccionados con
los siguientes criterios:

a. Concedidos por los Emisores de acuerdo con sus procedimientos habituales;

b. Administrados por [a misma entidad que los concedid;

c. El fipo de interés de los préstamos es variable;

d. Con periodos de liquidacién variados;

e. Con sisterma de amortizacion variados;

f. Todas las viviendas sobre las que se ha constituido la garantia hipotecaria cuentan
con un seguro de dafios;

9. En la fecha de transferencia de los préstamos, estos no tendran pagos pendientes por
un plazo superior a 30 dias;

h, Estan garantizados por hipoteca inmobidiaria constituida con rango de primera
hipoteca sobre el pleno dominio de todas y cada una de las fincas en cuestion,

i. Todos los deudores hipotecarios son personas fisicas;

J- Todos los préstamos hipotecarios han sido concedidos con el objeto de financiar con
garantia de hipoteca inmobiliaria la adquisicién, construccion o rehabilitacion de
viviendas residenciales siluadas en Espafa;

2




Las hipotecas estan constituidas sobre fincas que pertenecen de pleno dominio y en
su totalidad a los deudores hipotecarios, no teniendo constancia la entidad cedente de
la existencia de litigios sobre la titularidad de dichas fincas;

Todas las viviendas hipotecadas han sido objeto de tasacién previa por Sociedades de
tasacién debidamente inscritas en el Banco de Espafia y aprobadas por los mismos,
estando acreditada dicha tasacién mediante la comespondiente certificacion. Las
tasaciones efectuadas cumplen todos los requisitos establecidos en la legislacion
sobre el mercado hipotecario, teniendo en cuenta que en el caso de las viviendas de
proteccion oficial, se ha considerado como valor de tasacion de las viviendas
hipotecadas, el valor de tasacién de merado;

El Saldo Nominal Pendiente de cada uno de los Préstamos Hipotecarios 1 no excede
del 80% del valor de tasaciéon de las fincas hipotecadas en garantia del
correspondiente Préstamo Hipotecario 1;

El Saldo Nominal Pendiente de cada uno de los Préstamos Hipotecarios 2 no excede
del 100% del valor de tasacién de mercado de las fincas hipotecadas, en garantia del
commespondiente Préstamo Hipotecario 2;

Los Préstamos Hipotecarios no estan instrumentados en titulos valores, ya sean
nominativos, a la orden o al portador;

Los Préstamos Hipotecarios no estan afectos a emisién alguna de bonos hipotecarios
ni han sido instrumentados en otras participaciones hipotecarias y/o certificados de
transmisioén de hipoteca;

Los préstamos hipotecarios han sido concedidos segun criterios de mercado.
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ANEXO 6

TITULOS MULTIPLES




TITULO MULTIPLE REPRESENTATIVO DE 1.049 PARTICIPACIONES HIPOTECARIAS
EMITIDAS POR UNION DE CREDITO PARA LA FINANCIACION MOBILIARIA E INMOBILIARIA, CREDIFIMO, E.F.C.,
§.A.U. A FAVOR DE TDA 22-MIXTO, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

El presents Titulo Mdltiple reprasents 1.049 Participaciones Hipotecarias
con un nominal total de 103.990.900,83 Ewos, emitidas por Unidn de
Crédito para Ia Financiacién Mobiiaria @ Inmobillaria, Credifimo, EF.C.,
§.A.U., con domicilio en Madrid, calle de Orense, nimero 4 y CIF A-28-
371292 o inscrita en ol Registro Mercantl de Madrid, al Tomo 3.557,
Folio 168, Hola 26.803, cuyas caractaisticas se describen més abajo.

El presente Tiuo Miitiple 30 emite a favor del Fondo TDA 22-MIXTO,
Fondo de Tiullzaciin de Activos, Fondo representado y administrado
por Thulkzaciin de Activos, S.A., Socledad Gestors de Fondos de
Titulzacion, con domicilio en Madrdd, Orensza, B9, NIF A/80352750 o
ImhmdﬂedeemnﬂdoMndﬂdaleo&zm Folio 170,
Seccln 8, Hola M-71.085.

Las Participacionss Hipotecarlas das on o presonte Tiulo
Multiple e rigen por la Ley 271981 de 25 de Marzo y el Real Decreto
B885/1682 de 17 de Marzo,

1. Préstamos Hipotecarics

Las caracteristicas de los Préatamos Hipotecarios de los que participan

las Participacionas Hipotecarias representadas en ol presente Titulo se
dasoriban an al anexo al misma.

Cada una de las Paricipaciones Hipotecarias representadas en el
presents Tiulo Mltiple participa, a partic de la presente fecha, en ol
100% del principal de cada uno de los 1.049 préstamos hipotecarios

ouyas caractecisticas se relacionan en el anexo st mismo y devenga, un
lnwuigmldtbodohmnomhdmodmm,mudanmm
ol préstamo hipotecario en cuestion.

Las Participaciones Hipotecarias se emiten por ol mismo plazo restante
de vencimienty de los Préstamos Hipotecados partiipados y dan
derecho a su tikiar a percibir ia totalidad de s pagos que, en concepio
de principel (incluysndo amortizacién anticipada), reciba, a partic de ta
presente fecha, la entdad emisors por los préstamos hipotecarios
relacionados en of anaxo al presente Titulo Miltiple, ia totalidad de los
intereses que reciba in entidad emisora por dichos préstamos, asl como
cuakpier oo pago recibido por la entidad emisors, por cusiquier

darivado de los Préstamos Hipotecarios, exocepto los

mmmmmmﬂno
suplido que comasponderan a la entidad emisom. Adicionaimente, dan
dmmawﬂhhrapudbilumMModaudummo
de principal o Intereses de los Préstamos Hipotecarios participados,
tanto por el pracio de remate o Imporie determinado por resolucion
judicial o procedimiento notardal en la sjecucidn de las garantias
hlmmm.mmhwowmdabulnmm
adjudicados © como consecuencia de las citadas cjecucionos, on
administracién y posesidn interina de ias fincas en procaso de ejecucion.

La entidad emisora practicard, sobre lbs pagos que comesponda
efectuar al participe an concepto de Intersses las retenclones, que
establezca i legislaciin vigents

La liquilacin af participe de las cantidades en concepto de principal y
de Intereges, una vez rocibidos por la entidad emisora de ks
comespondientes prestatarios, se hard semanaiments, cada martes, ©
N caso de no ser cualquiera dia habil, el inmediatamants siguiente dia
hébi. Todo elio sin pavjuicio de que la totalidad de las cantidades que
reciba la entidad emisora de los Préstamos Hipolacarios, tanto en
concepio de principal como de intereses (excepto los mencionados
anteriormente), comesponden al participe desde sl momento en que
sean recibidos.

Los pagos a realizar por la entidad emisora a) pacticipe se realizarén en
la cuenta que o perticips notifique a ia emisora por escrito.

3. Ealta de pago ded deydor hipotecario

La entidad emisons no asumea responsabllidad aluna por of impago de
los deudores hipotacarios ni gamantiza diracta o indirectaments el buen
fin de la operacidn, ni otorgard garantias o avales ni incurmind en pactos
de recompna de las Particippciones MHipotecarias,

La sjecuciin del préstamo hipotecario comesponde a la entidad emisora
y al titular de Ia participacién en los témminos establecidos an e! Articulo
66 del Real Decreto 685/1682, en redaccién dada por ol Real Decreto
128571991.

Sin perjulcio de lo anteror, ol thiar de la participacion tendré accién
ejecutiva contra la entidsd emizora para ta efecthided de los
vencimientos de la misma por principal e Intereses, siampre que wl
inoumplimiento de tal obligacién no sea consecuencia de la falia de
pago del deudor del préstamo hipoiecario.

4. Gustodia v administracion

Da acuerdo con 1o previato en o articulo 61.3 del Real Decreto 685/1982
on redaccién dada por ol Real Decreto 1289/1991, a entidad emisom
consorva la custodia y administracién de los Préstemos Hipotecarios y
vendrd obligada & reelizar cusnios acins sean necesarios para s
efectividad y buen fin de los mismos.

8. Transmisién de ia Particivackin Hivotecaria

La bansmisin y tenencia de las Paticipaciones Hipotecarias
representadas en el prasente Titulo Miltiple esth imitads a inversores
Institucionales o profeslonales, no pudiando sar adquiridas por ol piblico
no especializado.

Los tiulares de las Participaciones deberdn notificar a la entidad
emisora las transferencias de les Participaciones, asi como los camblos
de domicilio, a efectos de la Inscripcién de dichos datos on of Libio
aspacial 2 qua sa reflare ol articulo 67 del Real Decreto 685/1982. E|
adquirents deberd también indicar a la emisora una cuanta de pago.

Ninguna responsabiiidad serd imputable a (s entidad emisora que
efectis las notificacionos o g pagos carespondientes a la parsona que
figure an sus libros oomo dGitimo titular de la Parlicipacion vy en el
domiciiio de dicho tihlar que conste en aquélios.

¢ Yarics

En caso de destruccidn, sustraccion, pérdida o extravio del presents
%buuuéahdspuubmdammbwddmm
1982,

El tiular de tas tendri derecho a solicitar de
la antidad amisors la emision de nuevos titulos unitarios o multiples
representaivos de una o varas Participaciones Hipotecwrias de las
representadas por o progsents Tiulo Miltiple, que e serén canjeadas
por écte.

A efectos del presents documento, “dia habil® significa cualquier dia de
la semana Beque puedsn reslizarse transacciones de acuerdo con el
calendaris TARGET.

La entidad emisora y ef tituar en cada momento de las Participaciones
Hipotecarias se somelen expresamente a los Juzgados y Tribunales
espalioles pars cuaiquier cuestion qus pueda suscitarse en relacidn con
ias Participaciones Hipotecarias,

En Madrid a 1 de diclembre de 2004

Unién de Cridito para la Financiacién Mobillaria © inmobiliaria,
Credifimo, EF.C., SAL.

Firma y selio
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TITULO MULTIPLE REPRESENTATIVO DE 498 PARTICIPACIONES HIPOTECARIAS
EMITIDAS POR CAIXA D'ESTALVIS DE TARRAGONA A FAVOR DE TDA 22-MIXTO, FONDO DE TITULIZACION DE
ACTIVOS

E! presante Tiulo Miltiple reprecenta 498 Participaciones Hipotecarias
con un nominal total de 49.900.900,80 Euns, emitidas por Caixa
dEstaivis de Twregona, con domiclio an Taragons, plaza Imperial
Taraco ndmeno 6 y CIF G43003938 # inscrita en el Regiatro

de Tamragona, al Tomo 680, Folio 1, Hoja T-239, cuyss caractoristican
se describen més abajo.

El presenta Tiulo Multiple so emite a favor dal Fondo TDA 22-MIXTO,
Fondo de Titulizacion de Activos, Fondo representado y administrado
por Titulizacin de Activos, S.A. Sociedad Gaw!deFmdoldo
Thulizackin, con domiclio sn Madrd, Orense, 69, NIF A/B0352750 e
Mmdmmunﬁdehhdndalem,Foh1m.
Seccidn 8, Hoja M-71.085.

Las Participaciones Hipotecarias represeniadas en ol prosonte Tibdo
Miiltipls se rigen por la Ley 2/1081 de 25 de Marzo y ol Resi Decrew
885/1062 de 17 de Marzo.

1. Préstamos Hiootecarios

Las comoteristicas de los Préstamos Hipotecarios de los qua participan
ias Participaciones Hipotecerias representadas en of presents Tiulo se

Las Participaciones Hipotacaries se emiten por ol mismo plazo restante
de vencimienio de los Pristamos H

adjudcados 0 como consecuencia de las citadas ejecuciones, en
administraciin y posesion infering de las fincas en proceso de ejecucion.

La liguidecién al participa de las cantidades en concepto de principal y
de intereses, una vez recibidos por ia entkiad emisora de los

Pagos a realizar por la entidad emisorm al participe se realizacin en

umuMmmomNmmmpordlmmdo
los deudores hipotecarios ni garantiza directa o indirectaments el buen

fin de la operacin, mmmommiIWonm
de recompra de lag Participaciones Hipotecarias.

ipotecario comesponde a la entidad emisara
y & Stulwr de la participacion en ios téminos establecidos en el Articulo
68 dal Real Dacreto 685/1962, en redaccién dada por of Real Decreto
1268/1991.

Sin peorjuicio de lo anterior, ol titular de Ia participacién tendrd acciin
wjecutve contra la entidad . emisora pea la efectividad de los
vencimientos de la misma por principal @ intereses, siempre que el
incumplimiento de tl obligacion no S6a Gonsecuondcia de Ia faltade
pago del deudor dol préstamo hipotecario,

4. Custodia v sdministracion

De acuardo con kb previsto en el articulo 81.3 del Real Decreto 685/1962
an redaccidn dada por of Real Deoreto 128010891, Ia entidad emisora
conserva ia custodia y administracion de los Préstamos Hipotecarios y
vendré obligeda a resiizar cuantos actne soen necesarios para la
efectividad y buen fin de los mismos.

S. Imnamisiéo de Ia Pasticipecion Hipotecaria

La transmisidn tenencia de las Parficipacionss Hipotecarias
nwmmdMTMoMﬂlbleuﬁlanaanm

institucionmles 0 profesionales, no pudiendo ser adquinides por el piblico
no espacializado.

Los tuderes de las Participaciones deberdn nolificar a la entidad
emisora las transfarencias de las Pacticipaciones, asi como los cambios
de domicilio, s ofocton de la inscripcion de dichos datos en el Libro
oapacial & que sa refiere o articulo 67 del Real Decreto 685/1682. Eb
adauirents deberd también indicer 8 s emisora una cuenta de pago.

Ninguna responsabiidad serd imputable a la entidad amisora que
ofocitie les nofificaciones o los pagos comespondientes a la porsona que
figwe en sus fbros como GRimo tbdar de la Parficipacin y en of
domicio de dicho ttulsr que congle en aquélios.

8. Vesice

En caso de destruccion, sustraccion, pérdida o extravio del presente
o, se estard a lo dispuesto en el articuio 58 del Real Decreto
804/1682,

€l thuler de Ins Participaciones Hipotecarias tendird derecho a solicitar de
ls entidad smisora la emisidn de nuevos titulos unitardos o miltiples
representativos de una o variss Paticipaciones Hipotecarias de las
wmquMTMMm.quohwmm
por

A elactos del presenta documentn, “dia hibil™ significa cusiquier dia de
Ia semana fieque puedan resiizarse transaccionss de acusrdo con o
calendario TARGET.

La entidad amisora y ol tituisr en cada momento de las Parlicipacionas
Hipotecarias se someten expresaments a los Juzgados y Tribunales
espaficles para cusiquier cussion que pueda suscitarse en relaciin con
Iaz Participaciones Hipotacarias.

En Madrid a 1 de diciembre de 2004

Caixa TEstelvis de Taragona




TITULO MULTIPLE REPRESENTATIVO DE 2.024 PARTICIPACIONES HIPOTECARIAS
EMITIDAS POR CAJA GENERAL DE AHORROS DE GRANADA A FAVOR DE TDA 22-MIXTO, FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS

El presente Titulo Miltiple representa 2.024 Participaciones Hipotecarias
eon un nominal total de 131.009.999,68 Eumas, emitidas por Caja
Ganeral de Ahoros de Granada, con domiciio en Granada, Carretera
da Amiita, 8 y CIF G-18000802 & inscrita en ol Ragistro Mercantil de
Granada, sl Tomo 381, Folio 1. Hola GR-806, cuyas caracteristicas se
describan mas abajo.

£l presents Tindo Miltiple se emite a favor dal Fondo TDA 22.MIXTO,
Fondo de Thullzacibn da Activos, Fondo representado y administrado
por Tiulizacion de Activos, S.A., Socieiad Gestora de Fondos de
Tilizacion, con domicilio en Madrid, Orense, 89, NIF A/B0352750 e
ingerita on ol Regisbo Mercantl de Madrid al Tomo 4.280, Folio 170,
Seccién 8, Hoja M-71.085.

Las Participaciones Hipotecarias representadas en ol prasente Titwo
Miilliple = rigen por la Ley 271081 de 25 de Marzo y el Real Dacreio
B6B5/1082 de 17 de Marzo.

1. Préstamos Hiootecarios

Las caracteristicas de los Préstamos Hipotecarios de los que participan
{as Participaciones Hipotecarias representadas en ol presente Titulo se
describen en ol anexo al mismo.

2, Carsciarigtic;

Cada una de las Participaciones Hipotecariee representadas en el
pragents Titulo Multipls participa, a patir de la presente facha, en ol
100%delpmdplldomdaumdeln02m4pmnmmhlpom

cuyas caracteristicas se relacionan en el anexo al mismo y devenga, un
interés igual al tipo de Interds nominal qua devengue, en cada momento,
ol préatamo hipotecario en cusstion,

Las Participaciones Hipotecarias s& emiten por el mismo plazo restants
da vencimiento de los Préstamos Hipotecarios participados y dan
derecho & su titular a parcibir la intalidad de los pagoa que, en concapto
de principal (inciuyendo amortizacion anticipada), reciba, a partic de la
prosente fecha, (8 entidad emisora por jos préstamos hipotecarios
relacionados en ol anexo al presents Titulo Maltipls, la totaiidad de los
intereses qua reciba la entidad emisora por dichos préstamos, asl como
cuslquier otro pago recibido por la entidad emisora, por cuslquier
concapto derivado de los Prostamos Hipotecarios, excepto los

darecho o su titular a percibic Ias cantidedes, bhnuodemdmenmo
da principal o interesas de los Prégtamos Hipotacarios participados,

judiclal o procedimiento notardal en la ejecucidn de fas gamntias
hipotecarias, como por Ia enajenacion o explotacion de Jos Inmuebles
adjudicados 0 como consecuencia do ias citadas ejecuciones, en
administracidn y posesidn intering do iae fincas en proceso de ejacucion.

La entidad emisora practicanh, sobre los pagos que cofresponda
efectusr sl participe en concepto de Intereses las retenciones, que
eatablezen la legislaciin vigente,

umduMWMWummbdapmdpdy
de intersses, una vez recibidos por I entidad emisora de los

corespondiontes prestatarios, se hard diardaments, o en caso de no ser
cunkuiera die habil, el inmediatemente sigulente dia hibll. Todo ello &in
peruicio de que la totalidad de las cantidades que reciba in entidad
emisora de los Préstamos Hipotecarios, tanto en concepto de principal
coma de intereses (excepto los menclonados  anteriormente),
comespoiien al participe deade el momento en que sean recibidos.

Los pagos & realizar por i entidad emisora al participe se realizardn en
In cuanta que &l participe notifique a la emisora por escrito,

3. Falta de pago del dewdor hivotecario

La entidad emisom no asume responsabiidad alguna por el impago de
los deudores hipotecarios ni garantiza directa o indirectaments st buen

fin de la operacion. ni otorgard garantias o avales nl incurmird en pactos
de recompra de las Participaciones Hipotecarias.

La sjscucién del préstamo hipotecario cormeeponde & la entidad emisoma
y &l titular de in participacién en los térmninos establacidas an ol Articulo
66 del Real Dacrato 885/1982, en redaccion dada por of Real Decreto
128/1901.

Sin perjuicio da o snterior, el tiular de la participacion tandrd accién
sjecutiva contya o entklad emleora para la efectivided de los
vencimientos de In misma por principal e Intereses, siempre que el
Incumplimianio de tal obligackn no sea consecuencia de o falia de
pago del deudor del préstamo hipotecaro,

4. Custodia v administracion

De acuerdo con 1o pravisto en e articulo 81.3 del Real Dacreto 883/1982
on redaccion dada por ol Real Dacreto 1289/1991, la entidad emisora

La tancmision y tenencia de las Porticipecionss Hipotecarias
represantadas en el presente Tlulo Mdltipla estd limitada a inversores
institucionales o profesionales, no pudiendo ser acdkquirdas por ol piblico
no espacialbade.

Los titulares de las Participaciones deberdn notificar a la entidad
smisora las transferencias de las Particlpaciones, asl como loe cambios
de domicilio, a efectos da la inscripcidn e dichos datos en el Libro
especial a que se reflere ol articulo 67 del Real Decreto 685/1982. EI
adquirents deberh también indicar a la emisora una cuenta de pago.

Ninguna responsabilidad seré Imputsbie a la entkiad emisora que
efectie las notificaciones o los pagos comespondientss a la persona que
figure en sus fibros como dtimo titukar de la Participacién y en of
domicilio de dicho tituier que conute en aquélios.

6. Varios

En caso de destruccidn, sustraccion, péndida o extravio del presents
titulo, se estard a o dispuesto en o articulo 56 del Real Decreto
GBG/1982,

El tiular de las Participaciones Hipotecarias tendré derecho a soliciter de
la entidad eminora to emisidn de nuevos titulos unitados o moltiples
representativos de una o varias Participaciones Hipotecarias de les
representadas por ol prasante Titulo Multiple, que e serdn canjeados
pox dste.

A afectos del presents documanto, “dia hahi™ significa cusiquier dia de

& semana fleque puedan realizarse transacciones de acuerdo con of
calandario TARGET.

La enfidad emisora y ¢l tikiar en cade momento de las Participaciones
Hipotecorias se someten expresaments a los Juzgados y Tribunales
espafioles pare cuaiquier cuastion que pusda suscitarse an relacion oon
las Participaciones Hipotecarias.

En Madrid a 1 de diciembre de 2004

Caja Ganeral de Ahomos de Granada

Firma y sello




PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

5W0353605

TITULO MULTIPLE REPRESENTATIVO DE 465 CERTIFICADOS DE TRANSMISION DE HIPOTECA
EMITIDOS POR CAIXA D'ESTALVIS DE TERRASSA A FAVOR DE TDA 22-MIXTO, FONDO DE TITULIZACION DE
ACTIVOS

El presents Titulo Multiple reprasonts 465 Certiicados de Tranamisién
de Hipoteca con un nominal total de 61.900.900.08 Euros, emilidos por
Caba d'Estaivis de Terassa, con domiclio en Temasa, en la celle Portal
Nou Nimero 37 y CIF G-08106781 & inscrits en el Registro Mercantil de
Barcelona, sl Tomo 21.171, Follo 1, Hoja B-17827, cuyss caracteristicas
sa describen més abajo.

El presents Titulo Miitiple so emile a favor del Fondo TDA 22-MIXTO,

ingcrita en of Registro Mercant] de Madrid al Tomo 4.280, Folio 170,
Seccidn 8, Hols M-71.005.

Los Certiicados de Tranwmision de Hipoteca representados en of
presente Tiulo Mdltiple se rigen por la Ley 2/1981 de 25 de Marzo, of
Real Decreto 8851682 de 17 de Marzo ¥ la Loy 44/2002 do Madicias de
Relorma del Sietema Financiero.

1. Présimmon Hicotecarios

Las camcteristicas de ios Préstamos Hipolecarios de los que participen
s Cartificados de Tranamisidn de Hipoleca representados en el
presarts Thulo se describen én o snexo al mismo.

Cada uno de los Certificados de Transmision de Hipoteca representados
on ol prasents Tiio Moltiple particips, & partir de la presents facha, ean
ol 100% del principal de cada uno de Jos 466 préstamos hipotecerios
cuyss camctoristicas se relacionan en el anexo al mismo y devenga un
intevde Igual al tipo de interds nominal que devengue, en cada momernto,
o préstamo hipolacano en cuestion.

Los Certificados da Transmision de Hipotacs se omiten por e mismo
plazo restanis de wvencimiento de los Préstamas Hipotecarios
participados y dan devecho a su tindar a percibir la totaiidad de los pagos
que, en conceplo de principal (incluyendo amortizacion anticipada),
reciba, s pertic de la presants fecha, la entidad emisoma por los
préstanos relacionados en ol anexo al presants Titulo
mm.uw«ummmummw

an proceso de ejecuciin,

La entidaed emisora practiowrs, sobre ks pagos que comosponda
ofochuar al participe en concepto de interescs las retenciones, que
establozca la legisiaciin vigere.

La liquidacin sl perticipe de las cantiiades on concepio de principel y
de intereses, une vz mchbidos por la entided emiscora de los
cofrespondiontes prestatanios, ¢ hack semanaimente, cada marks, o
on caso de no ser cuakpulera dia habil, el Inmadiataments siguiente dia
hdbil. Todo ello sin peruicio de que la totaikdad de tes cantidades quo
reciba la entidad omisora de los Préstanmos Hipolecarios, tanto en
concepto de principal como de intereses (excepio los menclonados
anteriooments), comesponden al participe desde of momenio en qua
sean racbldos.

Los pagos & realizar por Ia entidad emisora al participe se realizanin en
I cuenta qua ol participe noifique a la emisora por escrito.

3. Ealta de pego del deudor hiootecaric

La entidad emisora no asume responsabilidad alguna por el Inpago de
los deudores hipolecarios ni garantiza directs o indirectamente of buen
fin de la opemcitn, ni otorpars garantias o avales ni incumick en paclos
de racompra de los Certificados e Tranemision de Hipoteca.

La ejocucion del préstamo hipotecario comesponde a la entidad emisom
y o Stular del cortificado de transmision de hipoleca en log téminos
ostablecidos en ol Articulo 66 del Real Decreto 686/1982, en redactién
dada por o Real Decreto 1286/1001.

Sin poruicio de lo antevior, ol tiudar dal cerifficado de transmision de
hpoteca tendrd accién ejecutiva contra la entidad emisora para la
efoctividad de los vencimientos de la misma por principal @ intereses,
slempre que ol incumplimiento de tal obligacin no sea consecusncia de
Ia faita de pago del deudor del préstamo hipotecaric.

4. Custodia v adminiatraciin

De acuerdo con k previsto an ef artioulo 61,3 del Real Decreto 635/1982
en redacciin dada por el Real Decreto 12861991, i entidad emisora

L trmnemisién y tenencia de los Certificados de Transmisién de
Hipotaca representados en el presente TiHulo Multiple esié imitada a
inversores instiucionales o profesionales, no pudiendo ser adquiidas
por o pdblico no espaciakzado,

Los tilutwes de os Certificados de Tranemisidn de Hipoteca deberdn
noMficar a la entidad emisors les transferencias de los Certificidos de
Transmision de Hipoteca, asi como los cambios de domicilio, a efacikos
de la inacripaidn de dichos datos en el Libro eapecial a que se reflere of
articulo 67 dol Real Decrelo 685/1982, El adquirente deberd también
Indicar @ la emisora una cuenta de pago.

Ninguna rosponeablidad serd imputable a la entkiad emisora que
sfactis tas notificaciones o los pagos comespondientes a la persona que
figure en sus kbros como diimo titular del Certificado de Transmislon de
Hipoteca y en ol domiciio de dicho titular que conste en aguélios,

6. Yarics

En caso da destruocion, sustracdon, péndida o extravio dol presente
tiulo, se estard a lo dispuesto en ol articulo 56 del Real Decreto
0056/1062,

E) thular do los Certificados do Transmisidn de Hipoteca tendrd derecho
& solicker de Ia entidad emisora la emizion de nuevos titulos unitarios o
mditiples reprasentativos de uno o varios Certificados de Transmision de
Hipoteca de los representados por ol presente Titulo Maltiple, que le
sorin canjoados por éste.

A sfectos del presente documento, “dia habi significa cusiquier dla de
s semana en que puedan realizarse transacciones de acuerdo con o
calondario TARGET,

La entidad emisora y &l titular en cada momento de los Cartificados de
Transmisién de Hipoteca se someten expresaments a log Juzgedos y
Tribunales espafioles para cuakuler cuestion que pusda suscitarse en
relacidn con loa Certificados de Transmisidn de Hipoteca.

En Madrid a 1 de diciembre da 2004

Caixa d'Estaivis de Terassa

Finma y sello
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TITULO MULTIPLE REPRESENTATIVO DE 958 CERTIFICADOS DE TRANSMISION DE HIPOTECA
EMITIDOS POR CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE NAVARRA A FAVOR DE TDA 22-MIXTO, FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS

El presente Titulo Maltiple representa 058 Cartificadas de Transmision
de Hipotata con un nominal total de 119.999.900,95 Ewros, emitidos por
Caja de Ahomos y Monte do Pladad de Navama, con domiclio en
Pampiona, Avenida de Carlos (il E| Noble, nimero 8 y CIF G/31/00198-3
@ inacrita en &) Registro Mercantl de Navarra, al Tomo 1, Folio 1, Hoja
NA-1, cuyas caracteristicas s describen més abejo.

El presenta Tihio Miitiple s& emite a favor del Fondo TDA 22-MIXTO,
Fondo de Titulizacién de Aciivos, Fondo representado y adminkstrado
por Tiulizacién de Activos, S.A., Socledad Gestora de Fondos de
Thulizacion, con domidlio en Madrid, Orense, 89, NIF A/B03527530 e
Imultaendmw Mercantil de Madrid al Tomo 4.280, Folio 170,
Seocidn 8, Hoja M-71.085.

Los Cerificados de Tranumisién de Hipoteca representados en o
presente Thulo Maltiple se rigen por la Ley 2/1981 de 25 da Marzo, o
Real Decreto 685/1982 de 17 de Marzn v Ia Ley 44/2002 de Medidas de
Reforma del Sistema Financiero,

1. Préstamos Hipotecarios

Las caracteristicas de loe Préstamos Hipotecarios de los que participan
los Certificados de Teansmisidn de Hipoteca representados on el
presente Titwo se describen en el anexn al mismo,

Cada uno de los Certificadcs de Transmisidn de Hipoteca representados
on ol precente Titulo Miltiple participa, a pertir de la presente fecha, en
ol 100% del principal de cada uno de los 958 préstanos hipotacarios
cuyas caraclaristicas se relacionan en el anexo al mismo y devenga un
intends igual al tipo de intards nominat que devengue, an cada momanto,
ol préatamo hipotecario an cuestién,

Los Ceriificados de Transmision de Hipoteca se emiten por ol mismo
plazo restante de vencimientc de (e Préstomos Hipotecarios
participadas v dan derecho a su titular 8 percibir la totalidad de los pagos
quo.mou\oemdopﬂ\dpﬂ(lnduyendounuhdonmwm)
reciba, & partir de la presanie fecha, ia entkiad emizom por ks

préatamos hipotecarios relacionndos en ol anexc i presante Thulo
Miitiple, la totalidad de los intereses que reciba la entidad emisors por

, comigiones de amortizacidn/cancelacion enticlpeda, asi
como cualquier otra comisidn o suplido que comesponderdn a ia entidad
omisora. Adicionaiments, dan derecho a su ttular a percibir las
cantidudes, bienes o derechos en pago de principal 0 Intereses de los
Préstamos Hipotecarios participados, tanto por el precio de remate o
importe determinado por resolucion judicial o procadimiento notarksl en
la ejecucion de las garantias hipotecuriay, como por la enajsnaciin o
expiotaciin de los inmuebles adjudicados o como consecusncia de las
citadas ojecuciones, en administracidn y posesion interna da las fincas
o proceso da ejecucion,

Ls entidad emisorm practican, sobre los pagos que comesponda
sfectusr al participe en concepto de intereses laz retenciones, que
establexca la legislacién vigente,

La liquidacion al participe de las cantidades en conceplo de principal y
de Intecesss, una vez recibidos por I entidad emisora de los
comespondientss prestatarios, se hard samanaiments, cade martes, o
o caso de no sar cualquisrs dia habll, of inmediataments siguients dia
habil. Todo ello sin peduicio de qua Ia totalidad de lag cantidades gue
reciba la entidad emisora de los Préstamos Hipotacarics, tanto en
conceplo de prncipal como de Intereses (excepto los menclonados
mmwmm.lmumMQMMcnqm
soan 3

Los pagos a realizar por la entidad emisora al participe 3o reakzarén en
la cuenta que ol participe notifique a Ia emisora por escrito.

garantiag o avales nl incurird en pactos
demnmdoblcemﬂududonmhwndonﬂ

La ajecucitn del pristamo hipotecario coresponde a la entidad amisora
y al itular del cwrtificado de tranemisidn de hipotece en los téeminos
establecidos on ol Articulo 66 del Real Dacrelo 68571082, en redaccidn
dada por ol Real Decreto 1280/1061.

Sin peruiclo do lo anterior, el titular del certificado de transmisidn de
hipoteca tendrd accidn clecutiva contra la entidad emisom purm la
efuctividad de los vancimientos de la misma por principal e intereses,
siempre que ol incumplimiento de tal obligadién no ses consecuencia de
|a faita da pago da deudor del préstamo hipotecario.

4. Custodia v administracin

De acuendo con o previstn en of articulo 61.3 dal Real Decreto 885/1982
en redaccién dada por o Real Decreto 1280/1901, 1a entidad scnisorm
congerva la custodia y administracion de los Préstamos Hipotecarios y
vendra obligada a realizar cuantos ectos sesn necesaros para fa
efectividad y buen fin de los mismas.

5. Tnamision doj Certifiado

ta tranemisién y tenencia de los Certificadozs de Transmision de
Hipoteca representadcs en ol presents Tituo Mdltiple estd imitads a
profesionales, no pudiendo sar adquiridas

Los thiares de los Cantificados de Transmision de Hipoteca deberin
notificar a la entidad emisora las traneferencias de los Certificados de
Transmision de Hipoteca, asi como los cambios de domicilio, 8 efectos
de la Inecripcion de dichos datos en e Libro aspacial & que se refiers of
articulo 67 del Real Docreto G84/1982. El adquirents deberd también
indicar a ia emisons Una cuenta de pago.

Ninguna responesbilidad serd imputable a la entidad emisora que
sfectie las notificaciones o los pagos comaapondientes A ko porsona que
figure en sus libros como Gltimo titular del Cartificado de Transmision de
Hipoteca y en ol domiciio de dicho tiular que conste en aquélios.

6. Varion

£n caso de destruccidn, sustraccién, pérdida o exiravio del presente
tio, se estard a lo dispuesio en el articulo 56 del Real Decrwio
685/1962,

El titular de los Certificados de Transmision de Hipoteca terdrd derecho
a solicitar de ta entidad emisors Ia emision de nuevos thulos unitarios o
madltipios represantativos de uno o vawios Cartificados de Transmislon de
Hipotecs do los representados por of presents Titulo Maltiple, que le
serin canjeados por éate.

A efectos del presente documento, “dia hAbil" significa cualquier dis de
12 semana on que puedan reaizarse transacciones de acuerdo con ol
calendario TARGET,

La entidad emisora y of ttular an cada momento de los Certificados de

cualqui
relacidn con los Cartificados de Tranamiskén de Hipotean
En Madrdd a 1 de diciembre de 2004
Cala de Ahorros y Monte de Pledad de Navama

Firma y sallo
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PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES
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TITULO MULTIPLE REPRESENTATIVO DE 158 CERTIFICADOS DE TRANSMISION DE HIPOTECA
EMITIDOS POR CA.JA GENERAL DE AHORROS DE GRANADA A FAVOR DE TDA 22-MIXTO, FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS

El presants Titlo Miltiple representa 158 Certificedos. de Transmisisn
de Hipotaca con un nominel total de 15.909.990,61 Euros, emitidos por
Caja Genersl do Ahormos de Granads, con domicilo en Granada,
Convtora do Armilly, 6 y CIF G-18000802 & inscrita on o Registm
Mercant! de Granada, al Tomo 381, Follo 1, Hoja GR-808, cuyas
caracterfstions se describen mia abajo.

y
por Tiukzackon de Activos, S.A., Socedad Gestora de Fondos de
Tiullzaciin, con domicllo en Madiid, Oranse, 69, NIF A/80352750 »
Inscrits en ol Registro Mercantl de Madrid al Tomo 4.280, Folio 170,
Seccion 8, Hoja M-71.085,

Los Cortificados de Transmisidn de Hipoteca representados en el
prosents Tido Mitiple se rigen por Ia Ley 2/1881 de 25 de Marm, ol
Real Dacreto 685/1062 de 17 de Marzo y la Lay 44/2002 de Madidas do
Reforma del Sislema Financiero,

1. Pristamos Hicotecarios

Las caracteristicas de los Prigtamos Hipoteourios de os que participen
ks Cerificados de Tranamision de Mipoteca represontados en el

prasenie THulo se deacriban en ol anexo al mismo,

Cada uno de los Certificados de Transmieion de Hipoteca rapresentados
o0 ol presante Titulo Miltiple particioa, & partir de la presente fache, en
ol 100% del principal de cada uno de ke 158 prisiamos

cuyas camcleristicas se relacionan en el anexo al mismo y devengs un
interés igual ol tipo de interds nominal que devengue, an cada momento,
el préstamo hipotecario en cuestion.

Los Ceriificados de Transmieiin de Hipoteca se emiten por of mismo
plazo restaie de wvencimiento de los Préstamos Hipotecarios

Los pagos a resiizar por in entidad emisora al participe se reakzarin en
la cuenta que &l participe notifique a I smisora por escrito.

3. Ealts de opa del deudor hloomcario

Ln entidad emisom no asume responsabilidad siguna por of impago de
los deudores hipotecarios ni garentiza dvecta o indirectaments of busn
fin de Ia operactin, ni atorgand gerantias o avales ni incurind en pactos
da recompra de los Certificades de Transmision de Hipoteca,

La ejecucion del préstamo hipotecario comesponde a la entidad emisora
y sl tindar dei cevtificado de transmision de hipoteca an los téminos
satableckios on el Articulo 56 del Real Dacreto G85/1982, en rectaccion
dada por ol Real Decreto 1289/1991.

Sin perjulcio de lo antador, o ttular del cortificado de transmision de

5. Tonamisitn del Certificado

La transmisién y tenencia de los Cerificados de Transmisién de
Hipoteca reprasentados en of presants Titko Miltipis estd kmiteda a
imvermcres institucionales o profesionales, no pudiendo ser adquiridas
por ol pablico no especialtzado.

Los thulares de los Certificados de Transmision de Hipoteca deberdn
nofificer a la entidad emisora les transferencies de los Certificados de
Transmigitn de Hipoteca, 8sf como los cambioa de domicilio, a efectos
de ln Inacripcion de dichos datos en el Libro especial a que se refiero ol
articido 67 del Real Decreto 685/1962. El adquirente deberd tambidn
indicar a Ia emisora una cuenta de pago.

Ninguna responsabilidad serd Imputable a la entidad emisora que
efackie les notificaciones o los pagos corespondientes & la persona que
figure en sus libros como Gitimo tilar del Certificado de Transmision de
Hipotaca y en el domiclio de dicho titular que conste en aquélios.

6. Yarice

En caso de destruccién, sustraccidn, pérdida o extravio del presents
\itulo, a8 estard a lo dispuesto en ol articulo 56 del Real Decreto
685/1962.

E) Stuler de los Cevilficados de Tranemislon de Hipoteca tendrd derecho
& soliciter de la sniidad emisora la emision de nuavos titulos unitaros o
miliples representativos de uno © varios Certificados de Transmisitn de
Hpoteca de jos representados por of presents Tiulo Mihiple, que le
sonin canjeados por éats.
A efecios del presente documento, “dla habil* significe cusiquier dia de
in samana en que pusdan realizarse transacciones de acuerdo con o
calendario TARGET,
La entidad emisora y of tiular en cade momento de los Certificados de
Tranemisién de Hipoleca to someten exprezaments a ke Juzgados y
Tribunales espafioles para cuakyuier cuestion que pusda suscitarse en
relacion con los Certifiondos de Transmision de Hipoteca.

En Madrid a 1 de diciembre de 2004

Caja General de Ahormos de Granada

Firma y salio
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TITULO MULTIPLE REPRESENTATIVO DE 932 CERTIFICADOS DE TRANSMISION DE HIPOTECA
EMITIDOS POR UNION DE CREDITO PARA LA FINANCIACION MOBILIARIA E INMOBILIARIA, CREDIFIMO, E.F.C.,
8.A.U, A FAVOR DE TDA 22-MIXTO, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

El presante Tihio Miltiple Certificados de Tranamisién
de Hipoteca con un nominal total de 46.000.000,00 Euros, amitidos por
Unikin de Crédito para la Financiagin Mobillaka o Inmobiliaria,
Credifimo, E.F.C., SA.U., con domicho en Madrid, calle de Orense,
nimero 4 y CIF A-28-371292 e inscrita en ol Registro Marcantl de
Madrid, sl Tomo 3.887, Folio 168, Hoja 26.803, cuyas caracteristicas se
describen mis abajo.

El presents Titulo Miltiple se emite a favor del Fondo TDA 22-MIXTO,

MhmdﬂadsquuwnﬂldeMadﬂdaleo42ﬁ0 Falio 170,
Seccién 8, Hoja M-71.085.

Los Caortificados de Transmisién de Hipoteca reprasentados en el
presanta Titulo MOltiple se rigen por ia Ley 2/1981 de 25 da Maizo, ol
Reai Deoredo 685/1062 de 17 de Marzo y la Ley 44/2002 de Madidas de
Reforma del Sistema Financlero,

1. Préstamos Hipotecarion

Cada uno de los Certificados de Transmisién de Hipoteca representados
en of prasents Titulo Miltiple participa, a partir de la pregente fecha, en
] 100%ddpﬂndpddoadnmdemmprmmm

cuyas caracteristicas se on of anexo al mismo y devenga un
intenis igual al tipo de interds nominal que devengue, sn cada momento,
el préstamo hipotecario en cuestion.

Los Cerificados de Tranamision de Hipoteca se amiten por &l mismo
plazo rostante de vencimiento de los Préstamos Hipotecarios
particlpados y dan derecho a au ttular a percibir b totalidad de los pagos
que, on concepto de principal (Incluyendo amortizacion anticipada),
raciba, & partr do la presents fecha, s entidad emisora por los
préstamos hipotacaros relacionados en o anexo al presents Tihilo
Mutiple, In totelidad de los Intereses que reciba ts entidad emisora por
dichos préatamos, 831 como cualquier otro pago recibido por la entidad
emisors, por cualquier darivado de kg Préstamos

importe determinado por resolucion judicial @ procadimiento notarial en
in sjecucion de las garantias hipotecarias, como por la enajenacién o
explotacion de los inmuebles adjudicados o como consacuencia de las
citadas ejecuciones, an administracion y possalén interina de las fincas
on proceso de ejecucion,

La entidad emisora practicard, sobre los pegos que comeeponda
efectuar al participe en conceplo de intereses las retenciones, que
establezca la legisiacion vigente.

La liquidacion al particips de ias cantidades en concepto de principal vy
de interwses, una vaz racihidos por la enfided emisora de los
correspondientes prestatarios, se hard semanaimente, cada martes, o
an caso de no ser cualquiera dia habil, ol iInmediatamente sigulente dia
habil. Todo ello sin peruicio de que |a totalidad de las cantidades que
reciba la entidad emisora de ks Préstamos Hipotecarios, tanto en
concepto de principal como de intereses (excepto los mencionados
anterlormantis), comesponden al participe desde el momento an que
soan recibidos.

Los pagoe & realizar por la entidad emisora ul participe e reslizanin en
la cuonta que ol participe notifique a la emisora por escrito.

3. Falta de paao del deudor hivolscario
La entidad amisora no asume responsabilidad ulgmaporollmpugude
los deudores nl garantiza directa o indirectamente el buen

hipotecarios
fin de la operacitn, nl olorgard garantias © avales ni incurind en pactos
da recompra de los Certificados de Tranamision de Hipotaca.

La ejscucion del préetamo hipotecario comeeponde a la entidad emisora
y #l tiular del cartificado de transmisidn de hipoteca en ks témines
ostablecidos on el Articulo 66 del Real Decreto 8685/1982, en redaccion
dada por ol Resl Decreto 1286/1691.

Sin peruicio de lo antarior, el fitular del certificado de transmisién de
hipoteca tendrd accién sjecutive contre in entidad emisora pam ia
sfectividad da los vencimientos de la misma por principsl ¢ interoses,
sismpre que ol incumplimiento de tal cbligacién no sea consacuencia de
Ia falta de pago del deudor del préstamo hipotecario,

4 Custodia v administragion

De acuerdo con b previsto en al articulo 61.3 del Real Decreto 685/1082
en redaccion dads por ol Real Decreto 12891981, la entidad amisora
consarva la custodia y administracion de los Préstamos Hipotecarios y
vendré obligada a realizar cuantcs actos sean necesarios para la
efectividad y buen fin de los mismos,

8. Imnemizién del Certificado

La tmnemision y tenencia de los Certificados de Transmisin de
Hipoteca representados en al prasente Titulo Mdltiple eetd limitada a
inversoros institucionales o profesionales, no pudiendo ser adquirdas
por el piblico no aspecializado,

Los titulares de los Certificados de Transmisién da Hipoteca deberdn
nolificar a la entidix! emisors las transferencias de los Cartificados de
Transmisin de Hipotaca, asl como los aambios de domiciio, a efectos
de in inscripcidn de dichos datos en el Libro especial a que £@ reflere el
articulo 67 del Reel Deoreto 685/1982. El adquirents deberd también
Indicar a la emisora una cuenta de pago.

Ninguna responsabilided serd Imputable a la entidad emisora que
sfechie las notificacones o o pagos comespondientas a ka persona que
figure en sus libros como Gtimo ttular del Certificado de Transmision de
Hipoteca y en el domicitio da dicho titular que conste en aquélios.

6. Yadon

En caso de destrucdon, sustraccion, péedida o extravio del presents

tiulo, se sstard = o dispuesto en el arfculo 58 del Reel Decrein

6885/1062.

El titular de los Certificados de Tranamision de Hipoteca tendré derecho

a solicitar de la entidad emizsom la emision de nuevos titidos unitaros o
multiples representativos de uno © varios Certificados de Transmision de

HlmmmwmwmemMﬂwe que le

serdn canjeados por data.

A efectos del pressnte dooumanto, 'dhhébll‘aimmeamalqmrdlade

la semana en que puedan realizarse transacciones de acuerdo con el
calendario TARGET.

La enfidad emisora y el titular en cada momento de los Certificados de

cuslipi
relacién con log Cartificados da Transmisidn de Hipoteca,
£n Madrid a 1 da diciarmbre de 2004

Unidn de Crédito para la Financiacidn Mobiliaria o inmobiliaria,
Credifimo, EF.C., SA.U.

Fimma y sello
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ANEXO 7

MEMORANDUM INTERNO SOBRE CONCESION DE
PRESTAMOS HIPOTECARIOS
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3. FProcsdinients de concesidén da préstamos hipotacarios

3.1 Mecanismo de originacién-conoesién
1. Descripaién dal prooeso:

La actividad principal de Credifimo es, la financiaci6on de clientes particulares, principalmente la
adquisicion de viviendas y en un gradeo menor financiacién de consumo,

Para ello 1la actividad comercial se centrard principalmente, en la captacion de operaciones de
financiacitén, de ventas que se realicen a través de las agencias inmobiliarias., Para lo cual se han
designado delegados de zona que visiten y asesoren a una serie de eatas agencias. En base a esto el
procedimiento de concesién de préstamos hipotecarios o personales es el siguiente:

El agente inmobiliario hace llegar a un delegado de zona el expediente de solicitud con toda la
documentacién justificativa de ingresocs, y la doc acion aria segin el tipo de operacidn.

El delegado de zona si considera viable el expediente, uma vez hechos los calculos de la capacidad de pago
y de la estabilidad laboral de los solicitantes, presenta el expedients a su Jefe Comercial

El Jufe Commrcial estudia la viabilidad de la operacién, proponiendo al delegado de zona y a la agencia
inmobiliaria loa refuerzos (avales, documentacion adicional, garantias reales adicionalea, etc.) cuando lo
considere necesario. Cuando el expediante esté adecuadamente montado y sea considerado viable por el Jefe
Comercial, se presenta al Departamentc de Riesgos constituido por una Jefa de Riesgos y cuatro analistas
con distintos niveles de atribucion, teniendo el Subdirector General poder de decisi6tn dltimo. 5i el Comité
de Riesgos considera sl expediente viable, una vez examinados el informe y la documentacitn, emite un acta
de decisién firmadsa y fechada. En caso de no ser viable &1 expediente aze rechaza, o se proponen refuerzos y
no pasa a tramitacidén,

2. Raquisitos documantales:
(incluir selicitud)
» Solicitud de préatamo cumplimentada
= Tasacion
=  Titulo de propiedad y nota de registro de la finca a hipotecar.
~  Justificante de ingresos de los titulares y avalistas:
Asalariados:
- D.N.I.
- Tres dltimas nominas (en caso de asalariados)
= I.R.P.F. si tiene obligacién de declarar

Autdnomos :

Dada la dificultad de obtener los ingresos de eate tipo de clientes, se podrén sxtraer y calcular de los
siguientes documentos: IRPF (anual y/o pagos fraccionados) o justificante de ingreso de las cuctas de la
Seguridad Social,

3. Crédito Scoring
No vigente (en implantacién).

4. Organos de decisidn:

NIVELES AUTORIZACION COMITE DE RIESGO
De OE€ a 105.000 € Dos Analistas de Rieagos
De 0€ hasta 240.404¢ Analista de Riesgos y Jefe de Riesgos o

Analista de Riesgos y Subdirector General o
Jefe de Riesgos y Subdirector General

De 0 hasta 300.506€ Analista de Riesgos y Subdirector General o
Jefe de Riesgos y Subdirector G al
A partir de 300.506€ Area de Riesgos de Caja San Fernando

5. Critexios ds delegaciin y asutonomia.
Ni los Jefes Comerciales, ni las oficinas, ni las delegaciones tienen poder de decisidn.

6. Duracién wedia del proceso:
Tres dias en decisién y 20 dias en tramitacidn

3.2. Tasacidn:

1. Prooadimianto habitual:




La tasacién debs ser realizada por una empresa de tasacién homologada por el Banco de Espafia y concertada
con Cradifimo. Excepcicnalmente @l solicitante o el profeaional inmobiliaric pueden aportar junto con la
documentacién del expediente la tasacién de la vivienda realizada por una sociedad de tasacién homologada
que una vez analizada y considerada apta podrd admitirse por el Analista de Riesgo. En caso de que la
tasacién no ofrezea garantias de objetividad, se pedird por Credifime otra tasacién a cargo de los
splicitantes.

La tasacién siempre debe cumplir la OM 30/11/94, o la ECO/805/2003 desde su entrada en vigor.

2., Compafias utilizadas:

Tasadoraa concertadas con CREDIFIMO

- TECNITASA
- TASACIONES HIPQTECARIAS

- INTRASER
. CMS

- EUROTASA
- GESVALT

4. Procedimientos da gestién da cobro
4.1 Enisién da recibos
1. Sistema de Emisién:

IBERMATICA transmite por EDITRANS el Cuaderno 19 (fichero plano) con las r as de adeud de
vencimiento 30, 3, 10 y 25 de cada mes. El fichero es enviado a la Central de Domiciliaciones de Caja San
Fernande en Sevilla, que a recepcién procesa y abona su importe en la cuenta corriente de CREDIFIMO.

Por otra parte, tres dias antes de la facturacién normal de cada vencimiento se envia al cobro el recibo
mds antiguo.

2, Se factura el mismo dia del vencimiento, en el batch nocturno. El Cuadernc 19 lo recibe la Caja San
Fernando el dia siguiente de cada vencimientoe por la mafiana.

3. El recibo, una vez cargado en la cuenta, se imprime con el papel de cada Entidad.
Se adjuntan modelos.
4.2 Sistema da oobro:

1. La domiciliacién es externa, esto 3, en otras entidades, salve agquellos casos particulares en los que
el cliente haya optado por abrir una cuenta en una oficina en Caja San Fernando.

2. Se realiza por parte de la Entidad siempre que el saldo cubra el importe del recibo completo.

3. Las comunicaciones se realizan siempre al cliente ( preatatarios y avalistas) por el total de la deuda.

4. No tenemos acceso a laa cuentas de los clientes, Véase punto.4.2,1

5. Diariamente se imprime listado de impagados actualizade, una vez aplicados los pagos recibidos: Los

cobros se realizan en efective, transferencia o cheque poatal, a parte de las presentaciones de recibos que

se hagan a los bancos,

6. Deade la primera devolucién se analiza si el impagado #3 técnico, y en caso contrario, se solicita el

expedienta al Archivo General a fin de recabar informacién, informande al Jefe Comercial y en su caso al

Delegado de zona. Véase Protocolo de Funcionamiento.

5. Geatién da morosos

5.1 Situscionas y procedinientos

1, ¥ 2, Situaciones Administrativas y Contables

Ver criterios de clasificacién en el Protocolo de Funcionamiento.

5.2 Departamento Juridice

1, Fl Despacho Lamana sirve de apoyo en todo momente en 1la gestién de morosos a través de las
notificaciones mensualas que se envian a los clientes, seqin se¢ deacribe en el Protocolo de
Funcionamiento. Independientemente, junto <on la Jefe de Departamento se llevan a cabo todos los
tramites para la presentacién de las demandas asi como su seguimiento hasta su resolucidn, bien con el

pago bien con la adjudicacién.

2. El departamento dispone de 4 personas para la geatién de los impagadoas, y 4 para la atencioén de
clientes.

5
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La tasacion debe aer realizada por una empresa de tasacién homologada por ¢l Banco de Espafia y concertada
con Credifimo. Excepcionalmente el solicitante o el profesional inmobiliario pueden aportar junto con la
documentacion del expediente la tasacidn de la vivienda realizada poz una sociedad de tasacién homologada
que una vez analizada y considerada apta podrd admitirse por el Analista de Riesgo. En caso de que la
tasacidén ne ofrezca garantias de objetividad, se pedird por Credifimo otra tasacién a cargo de los
solicitantes.

La tasacién siempre debe cumplir la OM 30/11/94, o la ECO/805/2003 desde su entrada en vigor.

2. Compafias utilisadas:
Tasadoras concertadas con CREDIFIMO

- TECNITASA
- TASACIONES HIPOTECARIAS

- INTRASER
- CHS

- EUROTASA
- GESVALT

4. PFrooadimientos da gestidén da oobro

4.1 Emisiim de recibos

1. Sistema de Emisidn:

IBERMATICA transmite por EDITRANS el Cuaderno 19 (fichero planc) con las remesas de adeudos de
vencimiente 30, 3, 10 y 25 de cada mes., El fichero es enviado a la Central de Domiciliaciones de Caja San
Fernando en Sevilla, gque & zecepcidn procesa y abona su importe en la cuenta corriente de CREDIFIMO.

Por otra parte, tres dias antes de la facturacion normal de cada vencimiento se envia al cobro el recibo
mis antiguo.

2. Se factura el miamo dia del vencimiento, en el batch nocturno. Bl Cuaderno 19 lo recibe la Caja San
Fernando el dia siguiente de cada vencimiento por la mafiana.

3. El recibo, una vez cargado en la cuenta, as imprime con el papel de cada Entidad.
Se adjuntan modelos.
4.2 Sistama da cobro:

1. La domiciliacién es externa, esto es, en otras entidades, salvo aquellos casos particulares en los que
el cliente haya optado por abrir una cuenta en una oficina en Caja San Fernando.

2. Se realiza por parte de la Entidad siempre que el saldo cubra el importe del recibo completo.

3. Las comunicaciones se realizan siempre al clliente ( prestatarios y avalistas) por el total de la deuda.
4. No tenemos acceso a las cuentas de los clientes. Véase punto.d.2.1

5. Diariamente »e imprime liatado de impagados actualizade, una ve:r aplicados los pagos recibidos: Los
cobros se realizan en efectivo, transferencia ¢ cheque postal, a parte de las presentaciones de recibos que
se hagan a los bancos.

6. Desde la primera devolucién se analiza si el impagado es técnico, y en caso contrario, se solicita el

expediente al Archivo General a fin de recabar informacién, informando al Jefe Comercial y en su caso al
Delegado de rona. Véase Protocolo de Funcionamiento.

oW03853601
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4. POLITICAS Y PROCEDIMIENTOS DE GESTION Y CONTROL DE LA INVERSION CREDITICIA EN
LA CAJA GENERAL DE AHORROS DE GRANADA

Politicas y Procedimientos de Gesfion y Control de 1o Inversién Crediticia Enero 2003

Versidn L12 c_’____________ . Pég. 18de 90 \
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4.1. Admision

4.1.1. Politicas de Inversién

Las politicas en materia de inversién crediticia tienen los siguientes objetivos:

= Servir de guia para analizar, proponer o conceder cualquier operacién de riesgo.
asi como para el asesoramiento y relaciéon con los clientes

=  Desamollar criterios de inversidn de ambito sectorial

= Establecer criterios generales de informacién, tipos de interés, seleccion de
garantias y capacidad de reembolso

» Evitar el impago y la morosidad

A} Criterios generales

a) Informacion:

= La relacién de la Caja con sus clientes tiene un cardcter asimétrico, ya
que estos disponen de mayor y mejor informacion sobre su actividad, sus
proyectos y sus planes de futuro. Por ello, hay que ser especialmente
cuidadosos en el proceso de solicitud de informacion al cliente y
complementaria siempre con sistemas adicionales, fundamentalmente
bases de datos piblicas tales como ASNEF, RAIL, CIRBE, INFORMA, AXESOR,
Registros de la Propiedad, Registros Mercantiles, informacién econdémica,
de sector, entre otros. La formacion del expediente debe completarse
con la informacién que se pueda obtener de la competencia y de otros
clientes con los que tenga relaciones

= Se debe mantener siempre ante el cliente una posicion que impida

perder la objetividad en el estudio de los proyectos de inversién que se
presenten

b) Reniabiiidad:

*« Deberd preservarse el margen financiero previsto por la Enfidad siendo
deseable trabajar con productes de alta rotacién

Politicas y Procedirientos de Gestian y Control de la Inversidn Crediticia Enero 2003
Versién L2 Pag. 19 de %0
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En operaciones a largo plazo, se contratard preferentemente a tipos
variables. Por su mayor estabilidad a medio plazo, se procurara trabajar
con el indice referencial IRPH Cajas, para operaciones hipotecarias

Los tipos de interés y las comisiones por todos los conceptos que
aparecen publicados en los Convenios que tiene acordados la Caja,
tendran la consideracién de minimos, por lo que se evitard plantear
operaciones por debajo de los mismos. Las ampliaciones de hipoteca,
cuyo préstamo principal esté acogido a condiciones de tipo de interés
especiales de convenio, se adecuaran para el globatl del préstamo a los
tipos libres fijados en cada momento

Se considerard que a distintos clientes comesponden distintos precios. Se
realizard una valoracién individualizada de la prima de riesgo. Las
inversiones empresariales de riesgo, debido a la prima que se asume,
deberan ir referenciadas con mayores diferenciales

Dado que la cartera hipotecaria duplica a la cartera de operaciones con
garantia personal, el menor tipo ofrecido en préstamos hipotecarios, con
baja prima de riesgo, debe compensarse con mayores tipos en préstamos
personales, de mayor riesgo

Para el mantenimiento del margen financiero tienen importancia las

comisiones aplicadas, especialmente, en los productos de Cartera de
Efectos

Se tendrG muy en cuenta el negocio inducido (bancario y no bancario).
aunque cada operacion debe ser rentable por si misma

c) Garantios:

Se valoraran y seleccionaran en funcién de su mayor grado de redlizaciéon

Se tendrd siempre en cuenta que las garantias deber ser: Valorables,
Estables, Transferibles y Suficientes

En el coso de solicitudes de empresas, se exigirGn estructuras financieras
adecuadas, con suficientes recursos propios y con el aval de los socios

Se procurarg no tomar garantias reales afectas a explotacién. y. en su
<50, se complementaran con avales personales o bienes no afectos

No se redlizaran financiaciones tomando garantios de segunda hipoteca,
salvo casos excepcionales

Politicas y Procedimientos de Gestion y Conirol de la Inversidn Credificio Enero 2003

Version L12

Pag. 20 de 90
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En los lineas de descuento comercial, en las que se descuenien recibos,
pagarés "no a la orden” o efectos no aceptados, se evaluardn,
fundamentaimente, las garantias de los cedentes

Las operaciones de refinanciacién se planteardn siempre que se mejoren
las garantios y que la capacidad de pago para atender la nueva
operacion financiada esté comprobada. En estos cosos, no deberd
incrementarse la deuda, ni la reconversibn de operaciones con otras
entidades

Una porte fundamental de las garantios puede basarse en seguros
asociados a los bienes y actividad de los clientes. Se ha de constatar que
los seguros existen, son suficientes y se encuentran al comiente de pago

d) Capacidad de pago:

Debe evaluarse, ante todo, la generacion de recursos suficientes para
atender las cargas financieras existentes y las derivadas de la nueva
operacion

Los plazos solicitados se acomodardn a los flujos de ingresos previstos

Se voloraran los niveles previos de endeudamiento existentes tanto
financiero como no financiero

Lta duracion del préstamo serd inferior a la vida Otil del bien objeto de
finonciocion

No se tendrGn en cuenta ingresos no justificables para evaluar la
capacidad de pago de una operacién

En economias domésticas, la carga financiera no deberd superar el 35%
de los ingresos netos estables

e) Finalidad:

Se deberd conocer el destino de los fondos
Se adecuard el producto ¢ la finalidad solicitada
Se invertird en sectores conocidos por la Entidad. Cuando se solicite la

entrada en nuevos sectores, deberd obienerse una amplia informacion
de los mismos

f) Concentracién de 105 riesgos:

Politicas y Procedimientos de Gestidon y Control de la inversion Crediticio Enero 2003
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Se diversificard la inversion con el mayor nimero de clientes.

Se vigilarGn especialmente los riesgos de grupos empresariales en su
conjunto, tanto dikectos como indirectos

3e procurard no ser proveedores Unicos de grandes clientes

Se procurard diversificar en diferentes sectores de actividad

g) Documentacién:

Se prestarG especial atencion a la documentacién que debe
acompaiarse a cada expediente de operacidn activa, de acuerdo con
lo estipulado en cada momento en la normativa vigente

La falta de documentacién puede llevar o redlizar dotaciones sobre Ias
operaciones

Bl resgo operativo determing también la forma en que la Autoridad
Supervisora valora la calidad del riesgo, de forma que no solo auditarg el
estado de la cartera crediticia, sino también los procesos, los sistemas y
los documentos en que se instumenta y siguen los clientes y las
operaciones

h) Entorno:

Se observara que todas las propuestas de inversidn sean especiaimente
respetuosas con la legalidad vigente, con los Derechos Humanos, con el
Medio Ambiente y permitan un mejor desarollo econdmico y social del
tenitorio de actuacion. Se valoraran positivamente aquetlas iniciativas en
las que se fomente el desarrolio personal y profesional de la mujer

B) Criterios de andilisis sectodal:

a) Sector publico:

Se considerara la concentracién de riesgo

b} Agricola:

Tradicionol:

Version 112
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o Las operaciones de este sector, tradicionalmente de pequeiia
dimensidn, se analizan con criterios de economia doméstica, teniendo
en cuenta:

o Evolucion histérica de la actividad del agricuttor
o Copacidad de generar recursos de los solicitantes

o Contrapartidas, calidad de clientes y vincuiaciéon con la Caoja a
titulo personal

o Aparicibn en RAIJASNEF o ficheros de impagados y si se han
mantenido posiciones vencidas o descubiertos continuados

s Invernaderos:
o Haporte de recursos propios serd de un minimo det 30%

o Las garantias no afectas 6 relacidn Préstamo/Tasacion serdn
menores o iguales al 50%

+ Circulante;
O Se adecuardn los plazos de las operaciones a los ciclos productivos
o Caompanas:

0 Las campanas especificas afectan a entornos geogrdficos
concretos, y se planteardn al Comité de Inversiones vy
Recuperaciones para su aprobacién, debiendo contemplar en las
propuestas las razones de indole comercial que justifican la misma

c) Sector Industrial:

Se actuara prefereniemente con empresas, © sus sOcCios o representantes,
que hayan mantenido relacién con la Caja en los fres afos anteriores,

s En proyectos de inversion:
o Conun aporte de recursos propios minimo del 30%

o Con garantios no afectas o con una relacién préstamo/tasacion
menor o igual al 40%

o Las cargas financieros serdn menores o iguales al 5% de ventas y el
endeudamienio bancario no superard el 40% del tota! pasivo
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o Se valorard la mejora de la calidad y/o productividad con la
comrespondiente reduccidn de costes

« En circulanfe:

o Se adecuaran los plazos a la produccién estacional

o Se preferira el riesgo comercial al financiero

d} Vivienda
Con cardcter general:
* Promotoras con estructuras de balance adecuadas o, en su defecto, con
aval de socios o gorantias complementarias. Serd importante la
valoracién de la experiencia anterior con la Entidad

* Se andlizard la ubicacién de la promocién

* Se contard con los contratos de obra cemados con constructores
exigiendo su acreditaciéon

* Se evilaran las financiaciones con garantias personales o societarias
previas a la constitucién de la hipoteca

= Se evitaran las disposiciones anticipadas a ia inscripcién, en operaciones
de promocidn hipotecaria

* Se utilizard preferentemente el indice IRPH para subrogacion, por su mayor
estabilidad a medio plazo y en su defecto el Euribor a 12 meses

* 3Se procurar@ no alterar el calendarioc de desembolsos estandar
establecido

Primera residencia:
* Elobjeto preferente de financiacion serd la vivienda habitual

* FHimporte maximo a financior sera dei 80% del menor valor (precio venta /
tasacion)

* Bl plazo maximo de carencia serd de hasta 24 meses

Poliicos y Procedimientos de Gestion y Confrol de ka Inversion C(MM 2003
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= Serequerird un minimo del 50% en ventas para desembolsos al promotor

= 3e deberd acomodar el plazo de amortizacidén a la edad del comprador

Segunda residencia:

Se deberd observar especialmente tanto la zona de inversidn como la
evolucion de las ventas

El importe mdximo a financiar seré del 70% del menor valor {precio venta /
tasacion)

Los plazos de amortizacion serén més cortos que para primera vivienda, no
debiendo superar generalmente los quince afos

» SerequerirG un minimo del 60% en ventas para desembolsos al promotor

Locales y garajes

= Se financiard como maximo el 50% del importe sobre el menor valor
{precio venta / fasacién), y no se desembolsard hasta la subrogacion

Suelo
= Se evaluard la ubicacion

= Se deberd prestar especial atencion a los plazos de desarrollo urbanistico,
no financiando los de largo plazo

* La financiacién maxima serd del 50% sobre valor de tasacion

e} Empresas constructoras

* Empresas constructoras conocidas, con estructuras de balance
adecuadas o, en su defecto, con aval de socios o gorantias
complementarias. Se valorard la experiencia anterior con la Entidad

» Se verificara el adecuado nivel de capitalizacion

= Se vaolorarg ei riesgo comercial y/o circulanie

* Se mantendran criterios restrictivos de oadmisidn con operaciones
presentadas por:
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0 Empresas con endeudamiento superior al triple de sus recursos o con
beneficios inferiores al 10% de sus ventas

o Empresas auxiiares de la construccion debido a su estructura
generalmente bastante débil
f) Turismo y hosteleria
= Considerar, en cada momento, las alertas de sobredimension

= Seleccionar inversiones llevadas a cabo por empresarios con experiencia
en el sector

= Seran necesarias garantios complementarias y entre ofras, de los socios,
cesidn de derechos de cobro de explotacion, subvenciones,

= E mdxmo a financiar serd del 60% de la inversion con una relacion
préstamo / tasacién méaxima del 50%

= Se vigilard la financiacion a corto, maximo 20/25% sobre la facturacion
anual

Los plazos méaximos de financiacion serdn de 10 o 12 anos.

g} Comercio:

Las operaciones de este sector, fradicionalmente de pequeia dimension, se
andlizan con criterios de economia doméstica, teniendo en cuenia:

* La tradicion histoica del comercio y su especializacion.
+ Lo capacidad de generar recursos de sus propietarios.

» Las contrapartidas, la calidad de clientes y su vinculacion a la Caja a
titulo personail,

« lLa aparicidon en RAI/ASNEF o ficheros de impagados y si se han mantenido
posiciones vencidas o descubiertos continuados.

Se procurard no financior existencias.
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h) Automocién:

= Solo se atenderdn clientes con trayectoria positiva y con garantias
adecuadas.

* No se aconseja el largo plazo, por los ciclos habituales en el sector, para el
corto plazo, sobre stocks de vehiculos nuevos,

= Se vincularan los precios ofertas con la financiacién de vehiculos a
compradores,

» Se realizaran operaciones dentro del marco del convenio con
distribuidores.
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4.1.2. Documentacion

Hay que distinguir entre documentacion comun a todas las operaciones, que tiene
cardcter de bdsica e imprescindible y especifica, en funcidn de la naturaleza del
solicitante. garantia aportada, y tipo concreto de operacion que se desee redlizar.
Tanto la documentacidn comiun como la especifica en cada coso, tendrdn el
car@cter de obligatorias puesto que su requerimiento obedece a razones de fipo
legal y de andlisis de la operacion.

La sucursal debera verificar lo autenticidad y fiabilidad de los datos de la
documentacién aportada por el cliente, exigiendo lo presentacidn de los
documentos originales y las corespondientes folocopias. que, una vez
compuisadas con sus originales, quedardn en el expediente de solicitud.,

cumplimentacion de la documentacion comuin y especifica indicada, no pudiendo
eximir de ningun documento exigido salvo a nivel de Director Termitorial u Organo
Superior. Si en estos niveles se eximiera de algin documentoe segin noma, se
justificara documentalmente tal circunstancia en las condiciones de aprobacién.

Bl érgano que formaliza se responsabiizard de los condicionales previos o posteriores
a la concesion que se hayan pactado en la operacion.

La responsabilidad sobre la documentacion de lo operacién recaerd sobre el
Responsable de Activo de la Sucursal, si no lo hubiera sobre el interventor, y en
ultima instancia sobre el Director de la Sucursal,

La gestion de los expedientes de admision, una vez aprobada y formalizada la misma
se trataran como se indica en el punto 4.1.6. de este documento.

A) Documentacion en solicitudes de EMPRESAS y PARTICULARES

qj Documentacién comun

= Solicitud-propuesta de la operacion firmada.

= Declaracién patimonial de cada uno de [os intervinientes en la operacion,
firmada por el declarante y por el Director{a), Interventor(a) o Responsable
de Activo de la Sucursal quienes, con ello, se responsabilizan de lo veracidad
de los datos,

= CINE [Cuadro Informacién Negocio Cliente, Vinculocion del cliente con la
Entidad, fransaccion 1/600 diferida) de cada uno de 10s intervinientes.
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» Acreditacion personal de cada interviniente, en el caso de personas fisicas,
medionte fotocopia de DNI, NIF, pasaporte, y en el caso de personas
juridicas, mediante CIF {Aportar escritura de constitucién y modificacion en
su caso, Estatutos o Reglamentos, donde consten los datos de inscripeidén en
el Registro Oficial corespondiente y escritura de poder.)

= Informe de la sucursal firmado por el Director

= Informe de ia Central de Riesgos del Banco de Espafia (CIRBE)

Informe de Credif-Bureau/Experian

b) Seaun Ig naturaleza del solicitante.

Ademds de la documentacién comun sefialada en el punto anterior, deberd
aportar la siguiente DOCUMENTACION ESPECIFICA:

a) Declaracién LR.PF, del Ultimo ejercicio, para aquellos
clientes obligados fiscalmente a presentar la declaracion
o acreditacion de ingresos (ndming, resumen anual LLV.A.,
justificante de ventas, balance y cuenta de Resultados de
los dos Jltimos ejercicios, y los cemados a la fecha mdas

P'e.rsona reciente, en el supuesto que el solicitante esté obligado
Fisica legalmente a su elaboracién).
b) Impuesto de Patrimonio del Ultimo ejercicio {Para clientes
obligados fiscalmente a presentar la declaracion)
a) Declaracién del Impuesto de Sociedades de los dos Ultimos
ejercicios
p b) Balance y cuenta de resultados de los dos Ultimos ejercicios.
ersona y los cerrados a la fecha mas reciente.
Juridica

tiquidaciones mensyoles o timestrales segin coresponda
presentadas del ejercicio en curso y resumen anual de IVA, del
afo anterior,

c) Segun la garantia de ia operacion.

Ademads de la documentacion comin y de documentacion especifica en funcién
del tipo de solicitante, sefaladas anteriormente deberd aporiarse:
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Para importes superiores g 25.000 euros,
seorrsg:g? a) Notas simples expedidas por el Registro de la Propiedad,
con estado de cargas de los bienes inmuebles declarados
por el solicitante, con una antfigledad maxima de tres
meses.

a) Nota simple expedida por el Registro de la Propiedad del
bien inmueble a hipotecar, con una antigledad mdxima
de tres meses.

b) Tasacién de empresa tasadora homologada por la Caja,

Garantia con una antigledad maxima de seis meses.

Hipotecaria

c} Certificado Comunidad de Propietarios y Ultimo recibo
impuesto de Bienes inmuebles
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a) Nota simple expedida por Registro de la Propiedad, con
una anfigledad mdaxima de tres meses.

b) Escritura o contrato compra del solar

¢) Para préstamos sobre solares urbanes, cédula urbanistica
del Ayuntamiento correspondiente,

d) Proyecto bdsico visado por el Colegio de Arquitectos
e] Licencia Municipal de Obras

f} Escritura de obra nueva y division horizontal inscrita { o
borrador de la misma)

Garantia
Hipotecaria

—

Tasacion de empresa tasadora homologada por la Caja.

%mb’:\eﬂ h) Relacion de precios e impories de hipoteca. (soficitados por
el promotor)

i} Relacién de compradores (aportando contratos de
compraventa e informes “cine” de cada uno)

ji Estudio de viabiidad econémica de la promocion

k

—

Seguro Todo Riesgo ala Construccion y propuesta del
Seguro Decenal Ley 38/99 (OCT+DO0), de 5 de Noviembre
(Estos documentos deberdn aportarse antes de la
formalizacion)

) Cédula de calificacion provisional o definitiva de VPO,
compulsada.

m) En caso de rehabilitacion, proyecto y presupuesto de
inversion y memoria explicativa.

n) Calendario estimado de la promocion

Garanfiareal | a) Docurento acreditativo de la garantia aportada (efecto.
No libreta de ahorro, certificacién).
hipotecaria

d) En funcidn del tipo de operacién.

Ademas de fo documentacion anterior que comresponda, se deberé aportar,
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a) Pdliza de dfianzamiento (documento en aplicaciéon
informdtica Raxiq a disposicion de la sucursal} intervenida
por Fedatario POblico siempre que;

La linea sea para Anticipos de Créditos Comerciales

Descuento (CSBS8)

La linea tenga avalistas

Asi se establezca en las condiciones de concesidn.

Cuando en el papel que descuente el cliente, exista
algun recibo.

Cuando el papel a descontar sean documentos con
cldusula “no a la orden”.

Comercial,
Ocasionaty
Financiero

b) Sino requiere Poliza intervenido, se utilizard éste contrato
como Carta de Condiciones, fimado por el titular.,
Ademdas, en el CSB58 se incluird en el expediente copia del
modelo 20000293 debidamente fimada.

c) Efecto aceptado, e intervenido por Fedatario Publico [Solo
para descuento financiero)

Ficha de riesgos de CECA de la linea que se renueva
Renovacione
sde

las lineas de
descuento

- Conlimite inferior a 25.000 eutos

1) Carta con autorizacion por el drgano facuttado
2) Informe Cine

- Limite igual o superior a 25.000 euros

Expediente completo con documentacion especificada
anteriormente, salvo la relotiva a acreditacion personal
{DNI, NIF, CIF, Escritura de Constitucion, Poderes, enfre
ofros) siempre que conste su existencia por apertura de
linea y que no se haya visto modificada en el franscurso
del tiempo,

Copia de la aprobacion anterior (anverso del modelo
20000554 o 20000596} donde figuran las condiciones
definitivas de la concesion.

Renovaciones Extracto del ultimo afo de la pdliza a renovar

gc::él;%igos de Copia de la aprobacion de la operacion a renovar [anverso
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del modelo 20000554 © 20000596} donde figuran las
condiciones definitivas de concesion.

Refinanciacio | Copia de la aprobacion de todas las operaciones a refinanciar
nes | anverso de los modelos 20000584 o 20000596 donde figuraran
las condiciones definitivas de la concesién).

Operaciones | La documentacién especifica de Convenios Especiales (Junta

de de Andalucia, Organismos Estatales, entre otros), serdla
convenios. especificada en cada uno de ellos.
B mentacién en solicit raciones Locales

La Ley de Acompaiamiento de los Presupuestos Generales para el ejercicio 1.997
reformoé algunos de los articulos de la Ley 39/1988 de 28 de diciembre, reguladora
de las Haciendas Locales. En concreto, su articulo 139 ha venido a modificar el
Capitulo Vil referente a las Operaciones de Crédito que pueden concertar las
Enfidades Locales.

Esta reforma contiene un conjunto de medidas a través de las cuales se pretende
incrementar el control sobre los procesos de endeudamiento seguidos por las
Corporaciones Llocales a fin de encauvzar sus finanzas por lo senda del
saneamiento financiero. Se ha optado claramente por medidas de control
indirecto, endureciéndose los limites a la capacidad de apelacién al
endeudamiento sin necesidad de autorizacion por parte del Organo que ejerce lao
tutela financiera {la Consejeria de Economia y Hacienda de ia Junta de Andalucia
en el caso de nuestra Comunidad Auténoma) y estableciéndose los requisitos y
criterios que regirdn en ¢l caso en que sea necesario recurir a las autorizaciones.

Se contemplan, asimismo, medidas para el saneamiento de los remanentes
negativos de tesoreria; se refuerza la importancia de la actividad planificadora del
drea financiera municipal mediante los planes financieros de saneamiento; se
resuelve de forma definitiva la consideracion juridica de las operaciones
financieras coniratadas por las Administraciones Publicas sobre su sometimiento a
lo Ley de Coniratos de las Administraciones PUblicas; se sientan principios tales
como la priofidad de pago al Estado y la responsabiidad solidaria de la
Corporaciéon Local respecto de sus entidades dependientes y asociaciones.

La documentacion a oportar en cada soficitud estard en funcidn de lo finadlidod de
Ia operacion, y si la misma estd afecta o no a Convenio:

Segunlao finalidad:
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4.1.3. Andlisis de las operaciones

Una vez recibida la solicitud de la operaciéon crediticio, adecuadamente
documentada, procede el andlisis de la operacion.

Este andlisis, se redlizard mediante diferentes valoraciones dependiendo del

solicitante, importe, finalidad y plazo de la operacion pero considerando siempre y
en cualquier caso, los conceptos de capacidad de pagoe y garantios.

A) Economias domésticas y microempresas
Se consideraran los siguiente extremos:
= Finadlidad de la operacidon: adquisicién de bienes productivos o de consumo
* Informacion sobre el/los solicitantes:

o Antecedentes profesionales y empresariales de los intervinienles en lo
operacion,

o0 Evolucién detallada de sus operaciones en la Caja.
o Oftras circunstancias que permitan conocer mejor al cliente

= Capacidad de pago. como principal variable que determina la admision del
riesgo:

© Evaluacion de la informacién y documentacién del cliente y externa {IRPF,
Asnef, Rai, Cirbe). Posiciones del solicitante con la Entidad.

o Andlisis del cordcter del empleo. evolucién de la empresa donde trabaja,
composicion de remuneracion {fija o variable) y cuadlificacion profesional

o Situacién familior

0 Lla carga financiera del solicitante no debe superar el 35% de los ingresos
netos estables incluida la cuota de la operaciéon en estudio

»  Garantias: patiimonio del solicitante y valor de los bienes que aporta,
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En operaciones de Tesoreriq,

a)

b)

<)

d)

Cerlificado expedido por la Secretaria/intervencion de la Corporacion
indicativo del importe de los ingresos liquidados por operaciones
corrientes en el Jitimo ejercicio liquidado (en adelante |.L.O.C.)

Certificado expedido por la Secretaria/Intervencion de ia Corporacion
en el que se detalle el importe de las operaciones de tesorerfa
concertadas por el ente local y pendientes de reembolso.

Certificado expedido por la Secretaria/Intervencion de la Corporacién
en el que se indique el importe de las operaciones de tesorera que
hayan sido aprobadas por el Alcolde-Presidente de la Corporacion,
incluida la proyectada.

+ Si la operacién de tesoreria proyectada no supera el 5% de los
derechos liquidados por operaciones corientes del Ultimo ejercicio
liquidado, la autorizacién de la misma coresponde al  Alcalde-
Presidente de la Corporacion.

« Si el conjunto de las autorizaciones (incluida la proyectada) por el
Alcalde supera el 15% de tales derechos liquidados, la autorizacién
comesponderd ol Pleno de la Ceorporacion, en cuyo caso se
solicitard Certificado expedido por la Secretaria de la Corporacién
del Acuerdo aprobatorio por el Pleno de la Corporacion de la
operacion de tesoreria.

Cerfificado expedido por la Secretaria/intervencién de la Corporacién
en el que se acredite que la Comporacion dispone de Presupuesto
aprobado para el gjercicio en curso,

Segin la ley 39/1988 de 28 de diciembre, la concertacion de
cualquiera de las moddalidades de crédito requerird que la
corporacidon o enfidad comespondiente disponga del Presupuesto
aprobado para el ejercicio en curso, lo que se deberd justificar en el
momento de suscribir el conirato, pdliza o documento mercantil. ante
la entidad financiera correspondiente y ante el Fedatario pdblico que
infervenga o formalice el documento, salvo que:

* Se frote de una operacion de tesoreria y las anteriores hayan sido
canceladas.

+ Se frate de una operacidn de crédiio a medio y largo plazo para
financiar inversiones vinculadas directamente a modificaciones de
crédito mediante Expediente de Concesion de Crédito
Exfraordinario o Suplemento de Crédito (articulo 158, apartados 1,
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2, 3y 6), en ios gue se admitird Prémoga del Presupuesto del
ejercicio anterior.

En estos casos se solicitard Cerlificado expedido por la Secretaria de
la Corporacidn acreditativo de la prérmoga del Presupuesto del
ejercicio anterior.

e) Certificado expedido por la Secretaria/intervencién de la Corporacion
en el que se especifiquen los recursos consignados en garantia de la
operacion solicitada, cuantificando los mismos,

f) A efectos de ampliar el conocimiento de la situacion financiera de
cada Comporacion también se solicitard un Cerlificado expedido por la
Secretaria/Intervencion de la Corporacion en el que se detalle la
carga financiera que soporta la entidad en la actudlidad.

En operaciones de Inversién, a medio y largo plazo.

La documentacion indicada en los apartados a), d) y e) det punto anterior
mas:

a) Certificado expedido por la Secretaria/Intervencion de la Corporacion
en el que se detalle el Ahoro Neto resultante de la Oltima liquidacion
de los presupuestos. No se podran concertar nuevas operaciones de
crédito a medio y largo plaze cuando el ahomo neto NEGATIVO sea
superior al 2% de los ingresos liquidados por operaciones corientes.

Dicho limite del 2% podrd elevarse hasta el 7% a condicion de que el
Pleno de la Comporacidn apruebe un PLAN DE SANEAMIENTO
FINANCIERO a un plazo no superior a 3 afnos, que permita ajustar el
ahomo neto al margen del 2%.

Estos limites no operan si la operacion proyectada suslituye
operaciones de crédito a M y L/P concertadas anteriormente, con el
fin de disminuir la carga financiera o el iesgo de las mismas.

Cuando se superen los anteriores limites, debe elaborarse un Plan de
Saneamiento Financiero a un plazo no superior a 6 afos, que deberd
ser aprobado por el Pleno de la Corporacion, y que serd elevado a la
Consejerio de Economia y Hacienda para que marque los limites de
endeudamiento maximos en el marco de las medidas que se adopten.

Las Entidades locales y sus Organismos auténomos de caracter
administrativo determinaran su ahorro bruto, por la diferencio entre los
derechos liquidados y las obligaciones reconocidas del Uitimo ejercicio
por la agrupaciéon de operaciones corientes, excluyéndose de los
primeros la cuantia de los derechos liquidados por contribuciones
especiales, asi como cualquier otro ingreso que no tenga ia naturaleza
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de ingreso coriente y de las segundas los gastos imputados al capitulo
il de gostos (gastos financieros - intereses de deudas) y cualquier otro
recurso que no tuviere la naturaleza de comiente.

Su ahomrro neto se obtendrd minorando la cifra de ahomo bruto con el
importe de una anualidad tedrica, incluidos los intereses y cuotas de
omortizacion de capital, de cada uno de fos préstomos a medio y
largo plazo pendientes de reembolso, asi como la de la operacidn
proyectada, calculodas en todo coso en términos constantes,
cualquiera que sea la moddiidad y condiciones de cada operacion,

« Se considera ahormo biuto en los Organismos auténomos de
carGcter comercial, industrial, financiero o andlogo los resultados
comientes del gjercicio y en las sociedades mercantiles locales ios
resultados de la actividad ordinaria, excluidos los intereses de
amortizacidon de préstamaos o ermpréstitos en ambos casos,

« £l ahorro neto se obtendrd mediante la minoracién del ahorro bruto
en los aonualidades conientes de amortizacion de préstamos o
empréstitos, en la formao sefalada en el parafo precedente,

h) Cerlificado expedido por la Secretaria/Intervencion de la Corporaciéon
en el que se detalle la carga financiera anual defivada de la suma de
las operaciones vigentes concertadas por la entidad local y de la
proyectada.

Se entenderd por carga financiera la suma de anuvdlidades corrientes
de amortizacion de las operaciones de crédito formalizadas o
avaladas, con excepcion de las operaciones de tesoreria.

Los créditos concertados por organismos autdnomos y sociedades
mercantiles de capital integramente local, que tengan por finalidad la
gestién directa de servicios publicos locales, se tendrdn en cuenta a
efectos del cdlculo de la cargao financiera de la entidad local de que
dependen, segun los datos que se deriven de lo consolidacion de los
comrespondientes estados financieros.

i) Certificado expedido por la Secretaria/Iintervencién de la Corporaciéon
del Acuerdo aprobatorio por el Pleno de la Corporacion de la
operacion,

i Autorizacién de la Consejeria de Economia y Hacienda.
Las entidades iocales precisaran autorizacion de ia Consejeria de

Economia y Hacienda para concertar o modificar operaciones de
credito a medio y largo plazo, salvo:
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s Cuando la operacion no rebase el 5% de los LL.O.C. deducidos de
la liquidacién presupuestaria del ejercicio anterior o, en su defecto,
de la inmediata precedente a este Ultimo, si la operacién de que
se trata se perfecciona en el ler. semestre de cada ejercicio en
CUurso.

« Cuando la operacién financie obras y servicios incluidos en planes
provinciales o programas de cooperacion econdmica local
debidamente aprobados, y siempre que la carga financiera
(incluida la operacion proyectada y sin incluir las operaciones de
tesoreria) no supere el 25% de los LL.O.C. y el ahorro nefo negativo
no sea mayor del 2% de los mismos.

En operaciones acogidas a Convenio firmado con la Junta de
Andalucia/Subvencionados

Ademds de la documentacion indicada se aportard:
k) Documento de Cdlificacion Favorable de la Junta de Andalucia.
1) Memoria explicativa presentada a la Junta de Andalucia.
m) El Certificado expedido por la Secretaria/Intervencion de la Corporacion
sobre la Aprobacion por el Pleno de la operacién a medio o largo plazo
(o la de tesoreria en su caso) deberd recoger que se ha acordado

solicitar dicha operacion al amparo del Convenio firrmado entre la Junta
de Andalucia y las Entidades financieras.
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B} Empresas
Adicionalmente o lo seficlado en el punto anterior para economias domésticas y
microempresas, se completard el andlisis mediante el estudio de los estados financieros de
la empresq, de su sector y de su actividad.

= Andlisis patrimonial descriptivo de las principales maosas patrimoniales

e Andiisis financiero con detalle exhoustivo de la financiaciéon bancaria y su
evolucién

» Estudio de su estructura financiera

« Estudio de los margenes brutos, impacto de los gastos financieros vy
amortizaciones (incluida la operacion en estudio}, evolucion del cash-flow y su
justificacion

» Referencia al sector y su cuota de mercado

+ Andlisis de su entomo competitivo

« Evolucion detalloda de la Cirbe

Para todo ello, serd necesario tanto la utilizacion y comparacion de rafios sectoriales y de
los datos internos de la Entidad.

A continuacion, se relacionan los ratios basicos para el andlisis financiero y econdmico de
la empresa, habiéndose de considerar en cada caso el sector al gque pertenece y la
finalidad de la operacién, para ponderar los valores esiandares de dichos ratios.

Fondo de Maniobra Activo Circulante = Pasivo Circulante
Cobertura Inmovilizado Recursos Recursos Permanentes / Inmovilizado Neto
Permanentes
Cobenura iInmovilizado Fondos Recursos Propios / Inmovilizado Neto
Propios
Endeudamiento Total Pasivo Exigible / Recursos Propios
Endeudamiento a corc plazo Pasivo a corto plazo / Recursos Propios
Endeudamiento a largo plazo Pasivo a largo plazo / Recursos Propios
Garantia Activo Total / Posivo Exigible
Politicas y Procedimientos de Gestion y Control de ks inverion Credificia Enero 2003
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Liquidez General

Activo Circulante / Pasivo Circulante

Cobertura Caorgos Finoncieras

Resultado Neto Explotacion / Resullado Financiero

Cash—Flow

Resultodo Neto Ejercicio + Amortizaciones + Provisiones

EBITDA

Resultado Neto Explotacion + Impuesio de
Sociedades + Gastos Financieros + Amorlizaciones

Rotacion de Existencias Ventas / Existencias
Pkzze medio de pago Acreedores Comerciales / (Ventas / 365)
Plozo medio de cobro Redlizable / {Compras/365)

ROA (Rentobilidad Econdmica)

Resultado Neto Explotacion / Aclivo Total

ROE (Rentabilidad Financiera)

Resultado ontes de impuestos / Fondos Propios

Coste aparente del Pasivo [Coste
ponderado de capitol)

Gastos Financieros / Pasivo Exigible

Apaloncomiento

ROA / ROE

Posicionamiento de Mercado

Ventas da la empresa / Ventas Secior CNAE

Deuda Fnanciera Neta/EBITDA

{Pasivo Exigible - Disponible) / EBITDA

Ademads del estudio y comparacion con los datos medios extemos y de elaboracion
interna se consideran, en el estudio, los siguientes aspectos:

Clientes con perdidas

Ventos

Resultado neto de la expiotacion

Gastos financieros sobre ventas

Recursos gjenos sobre el total de pasivo

Deudas a corto plazo sobre las deudas totales

LTV - Relacion préstamo / tasacién en préstamos hipotecarios

Evolucion de la situacion de |g CIRBE
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ZATA de ORANADA

» Riesgos en CIRBE de la Caja sobre total del sistema

+ Concentracién en clientes o proveedores
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3P neesifén mos hipotecari
3.1 e originacién-c

1. Descripcion del proceso

Préstamos de concesidn directa

Solicitud del préstamo por parte del cliente ¢n la oficina,

Confeccion del expediente de préstamo con la documentacion necesaria por parte de
12 oficina. Si la oficina decide continuar con la operacion, tramitacién informédtica
del préstamo.

Aprobacién o denegacidn del préstamo, una vez analizado el mismo, por parte del
nivel autorizado de acuerdo con ¢l importe y plazo del mismo,

Una vez aprobado, emision de la oferta vinculante por parte de la oficina y
formalizacién del préstamo en escritura notarial.

Se externaliza el archivo de los expedientes en la empresa SOCIEDAD GENERAL
DE ARCHIVOS (SGA). La escritura de préstamo hipotecario queda depositada en
la propia Caja.

Préstamos al promotor

Estudio y montajc de la operacién entre ¢l Promotor, la oficina y el Area de
Promociones Inmobiliarias de la Caja.

Confeccién del expediente de préstamo con la documentacién necesaria y
tramitacién informética del préstamo por parte de la oficina. Remision del
expediente al Departamento Central de Anélisis de Riesgos.

Aprobacién o denegacién del préstamo, una vez analizado el mismo, por parte del
nivel autorizado de acuerdo con el importe y plazo del mismo.

Una vez aprobado, el Departamento de Créditos prepara la documentacion necesaria
para la formalizacién del préstamo: minuta de préstamo, distribucién de la hipoteca,
comprobacion de las escrituras previas que se han de firmar para que se adecuen a
la tasacién: compraventa, obra nueva y divisién horizontal.

Formalizaci6n del préstamo en escritura notarial.

Se externaliza el archivo de los expedientes en la empresa SOCIEDAD GENERAL
DE ARCHIVOS (SGA). La escritura de préstamo hipotecario queda depositada en
la propia Caja.

2. Requisitos documentales

30/11/2004

Tasacién de la finca a hipotecar por parte de una sociedad de Tasaci6n inscrita en el
Registro Oficial del Banco de Espaila. En caso de préstamo al promotor, tasacién
del proyecto.

Verificacion registral de la finca a hipotecar.

En caso que ol préstamo sea para adquisicién, contrato privado de compraventa de
la finca a hipotecar.

En los préstamos a promotor, informe de las ventas cfectuadas, acompafiado de
copia de los contratos de compraventa realizados hasta ¢l momento.

Seguro de la finca a hipotecar con cliusula beneficiario a favor de la Caja o
solicitud del mismo. En el caso de préstamos a promotores y para autoconstruccion
seguro decenal.

Declaracién patrimonial de los intervinientes (prestatarios y fiadores, en su caso),
con verificacién registral de otras posibles propiedades.

Justificacién de los ingresos:
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- Personas fisicas:
- IRPF altimo ejercicio.
- Impuesto sobre el patrimonio (si lo hacen)
- 2 Gltimas néminas.
- Personas juridicas:
- Estados financieros actuales,
- Impuesto de Sociedades tltimo ejercicio.
- Declaracion IVA iltimo ejercicio y actual.
- Auditorfa (si la hacen)
CIRBE de los intervinientes
RALI de los intervinientes. En el caso que existan incidencias, justificacién de las
mismas.
Consulta de los intervinientes en bases de datos externas (ASNEF) para averiguar
posibles incidencias judiciales, etc,
Consulta de las posiciones de los intervinientes en la Caja.

3. Credit Scoring

Todas las operaciones hipotecarias del segmento de particulares (asalariados por cuenta ajena)
se filtran por un scoring hipotecario. Existen unos puntos de corte definidos segin la tasa de
morosidad calculada a priori de cada operacién. Los inputs que considera el modelo para
calcular esta probabilidad de impago provienen del perfil socio-econémico de los intervinientes
y de datos de la propia opetacién. Existen tres dictimenes, segiin la tasa de mora asociada a
cada operacibn, autorizar, duda o dencgar. La red comercial solo tienc potestad para sancionar
favorablemente las operaciones en que ¢l dictamen no sea “denegar”. En estos casos, si lo
considera oportuno, puede enviar la opcracion a los Servicios Centrales.

4. Organos de decision

30/11/2004

Oficina: Recepeion de las solicitudes y negociacion con el cliente, preparacion de la
documentacién neccsaria y cstudio de la operacion. Si entra dentro de sus
atribuciones autorizacién del préstamo y de sus condiciones de precio
(autorizaciones diferentes), si no ecleva la operacidn a un nivel superior.
Formalizacién de las operaciones autorizadas por la misma o niveles superiores.
Comité de Zona: Integrado por el Jefe de Zona y dos delegados de oficinas de la
Zona (con rotacién de los mismos). Estudio y aprobacién de las operaciones que
entran dentro de sus atribuciones. Aprobacion de los precios propuestos por las
oficinas si estdn dentro de sus atribuciones.

Departamento Central de Andlisis de Riesgos: Estudio y aprobacién de las
operaciones que entran dentro de sus atribuciones. Preparacién de informe para el
Comité de Créditos de las operaciones que excedan sus atribuciones. Andlisis
formal de los préstamos a promotor autorizados y preparacién de la documentacién
para su formalizacién.

Direccion Comercial: Aprobacion de los precios de las operaciones aprobadas hasta
¢l nivel del Departamento Central de Anélisis de Riesgos, si es necesario.

Comité de Créditos: Integrado por ¢l Subdirector General — Director del Arca de
Inversiones, el Director de Banca de Empresas y ¢l Responsable del Departamento
de Andlisis de Riesgos. Estudio de la operacion basédndose en ¢l informe del
Departamento de Anilisis de Riesgos y denegacién de la misma o propuesta de
autorizacién de la misma a niveles superiores, incluyendo las condiciones de precio
de las mismas.

Direccién General: Autorizacién o denegacion de la operacion baséndose en la
propuesta elevada por el Comité de Créditos, dentro de su nivel de atribuciones.

oW0953587
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- Comision Delegada del Consejo de Administracién: Autorizacion o denegacién de
la operacién basindose en la propuesta elevada por ¢l Comité de Créditos.
Atribuciones ilimitadas.

5. Criterios de delegaci6n y autonomia

- En cuanto al riesgo, existen unos niveles de aprobacion por importe de la misma y
riesgo de cualquier tipo acumulado en la Caja de los intervinientes de la operacién.
La comprobaci6n de dichos niveles la hace automaticamente el sistema informético,
impidiendo 1a autorizacién de¢ Ia operacion a los niveles que no tienen atribuciones
para la operaci6n concreta. Los niveles son los siguientes:

IMPORTE OPERACION
NIVEL Segmento Segmento IMPORTE

particulares auténomos ACUMULACION
Oficina Standard 180.000 euros 150.000 euros Hasta 225.000 euros
Oficina Superior 210,000 euros 150.000 euros Hasta 250,000 euros
Oficina Especial 240.000 euros 200.000 euros Hasta 300.000 euros
Comité Zona 240.000 euros 200.000 euros Hasta 300.000 euros
Anilisis de Riesgos 350.000 euros 350.000 curos | Hasta 675.000 euros
Direccién General Hasta 1.350.000 euros
Comisién Delegada Ilimitadas

- El préstamo no puede superar el 80 % del valor de tasacidn para ser aprobado por
las Oficinas o el Comité de Zona, si lo supera el sistema informatico impide su
aprobacién si no lo aprueba el Departamento de Andlisis de Riesgos o un nivel
superior a éste,

- Las oficinas no pueden aprobar segundas hipotecas sobre una finca. Cualquier otra
situacién tiene que ser aprobada por el Departamento de Anélisis de Riesgos o nivel
superior a éste,

- Sialguno de los intervinientes tiene operaciones en Base de Mora, la operacién solo
puede ser aprobada por el Departamento de Anélisis de Riesgos o nivel superior
previo informe del Comité de Mora de la Caja.

- Los préstamos a promotor tan solo pueden scr aprobados por ¢l Departamento de
Anélisis de Riesgos o nivel superior.

- En cuanto a los precios, existen unas bandas autorizadas para los niveles de oficina
y de zona. La oficina propone informiticamente los precios acordados con el
cliente, si entran dentro de sus bandas quedan autométicamente aprobados, sino
quedan como propuestos y deben ser autorizados o rechazados, proponiendo unos
nuevos, por la zona. Si el precio propuesto excede de las bandas de la zona, serd la
Direccién Comercial quien aprucbe o rechace los precios propuestos.

- Para las operaciones que por riesgo deben ser aprobadas por un nivel superior al
Departamento de Andlisis de Riesgo, seré ¢l nivel que autorice el riesgo el que
conjuntamente fijard las condiciones de precio de la operacion.

6. Duracién media del proceso
El tiempo transcurrido desde ¢l primer contacto hasta que se aprueba o rechaza la

operaci6n suele ser de tres semanas, debido a la necesidad de realizar la tasacion del
inmueble a hipotecar antes del anélisis de la operacién,

3071172004 7
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3.2 Tasacién
1. Procedimiento usual
- Concesion directa:

Cuando el cliente solicita la operacitn, se solicita a la empresa de tasacién la tasacién de
la finca a hipotecar, adjuntando al tasador la documentacion necesaria para realizarla.

- Subrogacion:

No se vuelve a tasar la finca, se utiliza la tasacidn que se realizd de la promocion en la
concesion del préstamo promotor. La distribucion de 1a hipoteca al promotor se hace
utilizando ¢l valor de tasacién de cada una de las fincas. Durante la obra se hacen
diferentes visitas a la misma por parte del tasador, certificando la obra realizada, y antes
de subrogar se exige la finalizacion de Ia misma visada por ¢l tasador.

2. Compaiifas utilizadas
- Todas las tasaciones de la Caja se encargan a la socicdad de tasacién TINSA,
excepto si el cliente solicita que sea tasada por otra sociedad de tasacion, que se

acepta, siempre que ésta sca una de las inscritas en el Registro Oficial del Banco de
Espaiia.

30/11/2004 ] 8
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3. Procedimientos de concesidén dea los préstamos

3.1 Mecanismo de originacidén-concesién

3.1.1 Descripcidn del proceso Para el caso de préstamos hipotecarios de concesién directa la coperacibén se origina en
la propia Cficina, la cual puede resolver sobre su concesién en base a las facultades mancomunadas (Director y
Interventor] que suelen estar en la banda 125.000-250.000 euros.

Las facultades de las Oficinas sélo se refieren a la concesién del PH a efectos de riesgo, puesto que la validacién
definitiva est4d sujeta a que la Unidad de Administracién de Riesgos verifique la documentacidén juridica y de
garantia (nota de cargas y tasacibn).

A su vez, la CET dispone de 5 Centros Hipotecarios (Terrassa, Barcelona, Rubi, Tarragoena y Lleida}, los cuales
tienen facultades de hasta 250.000 euros.

Todas las operaciones de PH cuyo importe supere las facultades mancomunadas de Oficinas ¢ Centros Hipotecarios se
deben tramitar para su concesién y revisién a Serviclos Centrales {Inversicnhes Crediticias).

Para el caso de préstamos a promotor el circuito es el mismo que el descrito anteriormente, teniendo en cuenta que
debido a los importes habituales de este tipoc de operaciones todas son tramitadas a Servicios Centrales.

El criteric de concesién de los préstamos hipotecarios establece que el % méximo de financiacién en relacién al
valor oficial de taxacién es el 80%. Excepcionalmente se podrd ultrapasar el citade ¥ si se complementa debidamente
la garantia con fiadores solventes, o bien, se realiza divisién de la responsabilidad hipotecaria con otra finca, a
fin de relajar el % de financiacién global.

3.1.2 Requisitos Documentales En el anexc se incluye la relacién de documentos exigidos para la concesidén de un PH
de adquisicién de vivienda asi como el de promocidén de viviendas.

3.1.4 Organos de Decisidn De acuerdo con la normativa vigente de la CET, los Organos de Decisién en materia de
riesgos son los siguientes:

- Direccitn de Cficinas y Centros Hipotecarios hasta el limite de sus facultades mancomunadas.
- Jefe del departamento de Inversiones Crediticias: en el caso del PH tiene facultades de aprobacién hasta
300.000 euros.

-3-
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- Comité de Riesgos: Comité de periodicidad diaria compuesto por el Jefe de Inversiones Crediticias de
Riesgos, Jefe de Andlisis de Riesgos y por un Director de Zona. En el caso de PH tiene facultades de hasta
300.000 eurecs.

- Director de la Divisién de Recursos Inversicnes: en el caso del PH tiene facultades de aprobacidén hasta
300.000 eurcs.

- Comité de Inversiones: Comité de periodicidad semanal compuesto por la Direccidn General, el Director de la
Divisién de Inversiones, el Director de la Divisién Comercial, el Jefe del Departamento de Inversiones
Crediticias y el Jefe de la Unidad de Andlisis de Riesgos. En el casoc de PH para adquisicién o promocidén de
viviendas tiene facultades hasta 3.005 ME.

3.1.4 Criteriocs de delegacién y autoncmia Tal como hemos comentado anteriormente las Oficinas y los cince Centros
Hipotecarios tienen facultades o autonomia hasta 250.000 euros, siempre de forma mancomunada entre Director e
Interventor.

3.1.5 Duracién Media del procesc El procesc de un préstamo hipotecario se puede resumir de la siguiente forma:

Dia 1°: Solicitud por parte del cliente.

Dia 2°: Bportacién de la documentacién y justificantes requeridos {solicitudes de tasacién y de verificacién
registral}.

Dia 6°: Cumplimentacién del expediente del PH.

pia 7°: Resolucidén de la concesidén del PH.

Dia 8°: Revisién de la documentacién juridica y de la garantia (aprobacidn definitival.

3.2 Tasacién

3.2.1 Procedimiento usual A partir de la solicitud del Cliente y previo estudio viabilidad inicial por parte de la
Oficina, se procede a la sclicitud de la tasacién mediante FAX a la compafiia escogida.

En caso de subrogacién de PH, no se procede a la tasacién, puesto gue se dispone de tasacién inicial del promotor,
asi como del certificado de finalizacidn de la construccién.

3.2.2 Compaiias Utilizadas Actualmente la CET dnicamente dispone de dos compafiias de tasacién catalogadas, las
cuales son TINSAR y SOCIEDAD DE TASACION, las cuales son compafiias lideres del sector, estando perfectamente
homologadas per el Ministerio de Economia y Hacienda asi como por el Banco de Espafia.

De forma muy excepcional la CET ha utilizado otra tasacién aportada directamente por el Cliente, comprocbando
previamente que la compafiia que expide el certificado esté debidamente homologada por la Administracién.

-4-
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1. Normas y recomendaciones en Materia de
Inversiones y Riesgos para operaciones de Activo en
CAN

Estas son las normas vigentes en CAN:

Esperamos que la observancia de estos principlos, criterios y procedimientos de actuacidn,
plenamente vigentes, siga contribuyendo a mejorar la calidad del riesge en nuestras
operaciones de activo.

Normas y recomendaciones generales, aplicables a cualquier
operacion de activo

Para la apertura de la cuenta por parte de cuaiquier empresa, se debera solichar previamente
la escritura da constitucién de y ampliacion de capital, asi como los apoderamientos
correspondientas. El bastanteo poderes sera reallzado por el Departamento de Secretaria, al
que se remitirdn los datos precisos.

Las declaraciones de bienes de los soliciiantes y avalisias deben figurar debidaments
actualizadas en ol momento de la solichud de operacién de activo, En caso de personas
juridicas se solicitardn siempre que sea posible, datos auditados y en su dafecto, declaracion
del Impuesto de Sociadadas.

Todas las operaciones serdn intervenidas por fedatario piblico, con cardcter general.

Nuestra actuacién ante cualquier operacién de activo en fa que concurran circunstaclas tales
como:

Riesgos cuyo plazo de concesion figure vencido, con independencia de si la operacidn conlleva
una situacién de morosidad,

Operaciones cuyo riesgo se encuantra dentro del perfodo de vigencia, pero de cuyo buen fin
tengamos dudas razonables

Sard instrumentar, con la mayor diligencia posible, nuevas oparaciones (previa cancelacion de
las antariores), siempre con [a condicién de que se aporten nusvas garsntias, sificlentes
y més favorables que las recogldas en la operacién iniclal. Deberemos aseguraros de que
el prestatario pueda hacer frente al nuevo calendario de amortizaciones que se fije a tal efecto.

Puede admitirse la tramitacién de operaciones de activo cuya finalidad sea precisamente la
cancelacién de otros riegos atrasados, siempre que 8e mejoren las garantias aportadas con
respecto a la operacién inicial.

Cualquiera de los Intervinientes que, como titulares o avalistas, figure en una operacién de
activo, 58 procurard sea acompafiado a estos efectos de su esposa/ o, intentando conseguir en
los casos que sea posible Ia firna de ambos conyuges. De esta forma, se aflanzan tanto los
hienes gananciales como los privativos del matrimonio,

Para la formalizacién de las operaciones de activo gs establece un plazo de méximo de 30 dias
a partir de la fecha de concesién. Transcurrido dicho plazo, sl el cliente solicitara formalizar la
operacion, ésta deberd ser objeto de nuevo estudio en ko que a la rentabilidad de la misma se
refiere.

Es necesario que en cada Oficina se conozca con suficlente antslacién los vencimientos de
intereses y amortizaciones de las operaciones de activo (especialmente las de Importes
significativos), con sl fin de realizar el debido control y saguimiento del riesgo de tales
operaciones. En caso necesario, se establecerdn las propuestas oporiunas para asegurar el
buen fin de las mismas,

Como premisa general, para la tramitacién de cualquler solicitud de operaclén de activo se
intentar4 regularizar previamente los descublertos, oxcedidos, iImpagados pendientes, etc. Que
figuren a nombre da los solicitantes.
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Se recomienda solkcitar informes comerclales, tanto a otras Entidades Financieras como a
agencias especializadas, siempre que los datos aportados puedan ser relevantas en ol
planteamiento da las operaciones.

La realizacién de visitas a ompresas se considera muy convenients, principaimente en
oparaciones de riesgo de cuantia significativa. El objeto de las mismas serd constatar sobre el
terrenc los diversos valores de sus activos (iInmovilizado y circulante), su organizacion, criterios
contablas, as!/ como la cualificacién profesional de su equipo directivo. Las visitag no tienan que
coincidir necesariamente con la soliciud de operaciones de riesgo concretas, enmarcéndose
dentro del capitulo de seguimiento de la propia empresa.

Normas y recomendaciones aplicables a las operaciones de
descuento de efectos comerciales.
En ol descuento comercial @l riesgo se produce reaimente en el momento de la aceptacion de

la remesa, y no cuando se aprucba el Iimite de clasificacién por el érgano competente para
cada caso.

El andlisis de efectos de cada reresa debe contemplar varios aspectos importantes:
Verificar la commecta cumplimentacion de los requisitos formales de loa efectos.
Estudio de la remesa como operacidn de rieago:

Adecuacién del importe de los efectos al importe medio por efecto.
Plazo de giro de los efecios en relacién al plazo medio.
Librados clientes habituales del cedente
Observancia del porcentaje habitual del papel aceptado y domiciliado,
Solicitar conformidad de gira/ acepiacion para efectos de impoite mayor o igual a 3.000
€.
informes comerciales de Entidades Financleras de las plazas domiciliatarias, para aquellos
electos sobre librados no habituales o de importes elevados.
Las pﬂndpales informaciones para el andlisis son;
FICHA DE RIESGOS DE CECA: Resumen del historial, en cifras, da cada cadente.
» LISTADO MENSVAL S.i..L. DE LIBRADOS: Relacién de los que devuelven efectos a
nuestros cedentes.
= R.AL: registro de aceptacionas impagadas de cedentas.
= OTRAS INFORMACIONES: Procedentss de visitas a las instalaciones de la firma,
didlogos con responsables, elc.

No deberé procederse al descuento en Iineas que 5@ encuentren vencidas y cuya renovacion
osté pendients de aprobacién.

1.  Con caricter generul, no se deberd tomar papel a aquelios cedentes que
presenten impagados superiores al 20 %, ni tampoco a cargo de un miamo
librado por importe mayor o igual al 20 % de! limite de la clasificacién del
cedents (concentracion del Hesgo).

2. Se prohibe tomar papel al descuentio en los casos que a continuacién se
detallan:

3. A cargo de fillales, en donde Ia Sociedad matriz tenga cualquier participacién o

viceversa.

A cargo de copropletarios dal negocio (en caso de nombres comerciales).

A cargo de los acclonistas de la Sociedad,

Entre los acclionisias de la Sociedad.

En todos los casos en que aun tenlendo una clasificacién de riesgo en
descuento aprobada, por conocimientos internos, axtermos o Informes, se
detacts algin deterioro de la situscién petrimonial del cedente/ librado.

Neaa

NORMATIVA GENERAL DE RIESGOS CAJA NAVARRA Pig.4 de 18

oW0953583




CAJA®DNAVARRA

Deberdn cumplirse exhaustivamente las condiciones autorizadas para el descuento.

Cuando se trate de sfectos descontados por nuesira Entidad, cuyo nominal sea igual o superior
3.000 €, la oficina cobradora CAN deberd comunicar el impago a la oficina cedente, bien
madiante via telefdnica o por medios informaticos. Es conveniente que dicha oficina cedente se
ponga en contacto con éste, con el fin de comunicarle el impago del efecto y actuar en
consecuencia.

Los efactos que resulten devueltos por Impagados se adaudardn en la cuenta corriente,
siampre que exista ia necasaria provision de sakio en la miama, No se deberdn cargar efectos
impagados en descublarto (para no perder &l poder ejecutivo).

Si ol cllente no tuviese el saldo suficiente, se realizard el mismo dia de rocibirse en la Oficina
los efectos impagados, las gestiones oportunas con el librador, con el fin de conseguir la
cobertura de saldos suficiente para el adeudo. Si no fuera posible, se debe intentar la
sustitucién de los efectos impagados por otros riesgos con mayores garantias.

St §] cogents 48 08 a18ct0d N neg

Se exigird la pressntacién de DECLARACION DE BIENES del propistario/ & dal negocio.

Es convenlente realizar la comprobacién de los bienes expresados en las declaraciones del
titular y de su esposa/ 0, mediante su verificacién en el Registro de la Prapledad.

También se intentard cumplimentar una POLIZA DE CREDITQ PARA DESCUENTO Y
NEGOCIACION DE LETRAS DE CAMBIO, EFECTOS DE COMERCIO, RECIBOS Y OTROS
DOCUMENTOS, que serd intervenida por fedatario pdblico. Se realizard con afianzamiento
mutuo en el caso de que exista més de un propietario del negocio.

En todos los casos se exigira la firma de la esposa/ 6 (como acreditado y como fiador) y det
cényuge, asl como la correspondiente titularidad de ambos.

Los documentos descontados deberdn astar librados por la persona (fisica) titular del negocio.

que Darg $1 50 O QUG DETA $1 CASO OF NFQVCIOS NO 5O N

Los documeantos deberdn estar kibrados por la persona (fislca) titular del negocio.

$1 ol cedents de los efectos s una SOCIEDAD ANONIMA:

Se procurard recoger una POLIZA DE CREDITO PARA DESCUENTO Y NEGOCIACION DE
LETRAS DE CAMBIO, EFECTOS DE COMERCIO, RECIBOS Y OTROS DOCUMENTOS, que
sord Intervenida. Este documento serd suscrito por accionista/ s (y conyuge/ s) con bisnes

suficientes, en especial cuando la solvencia y evolucién de la empresa asi lo requiera, asf
como cuando ef papel no esté aceptado o se descuente recibos.

Si se confecciona la POLIZA DE CREDITO PARA DESCUENTO Y NEGOCIACION DE
LETRAS DE CAMBIO, EFECTOS DE COMERCIO, RECIBOS Y OTROS DOCUMENTOS,
también se solicitard declaracion de blenes, siendo conveniente verificar su contenido en el
Registro correspondients.

Normas y recomendaciones aplicables a las operaciones de
préstamos y créditos

Los aspectos econémico-financieros que debemos tener en cuenta para la concesién de una
oparacién de riesgo son los siguientes:

Viabllidad-Capacidad de Reembolso.
Rentabllidad de la operacion,
Garantfas.
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El andlisis de la declaraciin sobre el impusato del Patimonio nos permitick confimmar kos
bienes del prestatario. Mediante la declaracién del impuesto sobre la Renta comprobaremos la
capacidad de reembolso.

Con cardcter general se recogera:

» Declaracion de blenes:
¥ Firmada por el declarants y conyuge, ya era solicitants o avalista.
v Reiteramos la convenlencia de actualizar y verificar los activos expresados en  ia
misma, mediante consultas ante el Registro de la Propisdad al menos para todas
aquelias operaciones que se soliciten por un importe superior a 24.000 €.

+ Balance y cuenta de resultados, cuando la solicitud provenga de una sociedad (2
dhtimos afios), acompafiado de informe de Auditoria, en su caso.

= Garantias adicionales de otras personas, AVALISTAS con patrimonio suficients, si a
juicio del informante la operacién no se encuentra garantizada de forma conveniente.

+ Ofras informaciones a facilitar:
Némina reciente o declaracién de Ingresos de la empresa. Se exigird la domicillacién
de su ndémina en CAN.

Declaracion de Renta y, en su caso, de Patrimonio.

Verificaciones registrales.

Informes intemos (propia Red) y extemos.

Comprobaciones de R.A.L y CIRBE

Existen ofros aspectos complementarios, que deberemos tomar en consideracion en el estudio
y andlisis de la operacion:

Estabilidad laboral o profesional: Deberemos verificar que se trata de un trabajador “fijo".
Conviene poner especial cuidado con las garantias, con aquellos solicitanies empleados en
empresas no estables, También deberemos ser restrictivos con aquelios peticionarios que no
tengan estabilidad de residencia en la plaza.

Considerar su capacidad de endeudamiento: No debe concederse a un cliente un préstamo-
crédito con cuotas superiores a sus posibilidades econdémicas. Es decir, que fa suma de las
cuotas periddicas, no han de superar el 25 % de los Ingresos netos obtenidos por el
peticlonario en el afio anterior.

NORMAS Y RECOMENDACIONES APLICABLES A LAS
OPERACIONES DE AVALES

Los avales son operaciones que las Entidades de Crédito pueden realizar y que Implican la
concesion de rlesgo, sin que ello represente un desembolso efectivo, pero si potencial, al
asumir compromisos por cuenta de terceros.

Los avales comportan iguales riesgos que los criditos con desembolso de dinero, por lo que
deberemos culdar la calidad do las garantias que se tomen de los beneficiarios.

En todos los casos se soliciard la fima del documento de contraaval, con arregio a las
condicionea establecidas en la concesidn. Este documento deberd intervenirse siempre por
fedatario iblico. “El contraaval es al aval lo que la pdliza al crédito”.

Deberé establecerse fecha de vencimiento en todos los casos en que sea posible.
Todos los documentos aval deberdn fiumarse por dos apoderados,
Distinguirernos dos grandes tipos de avales:

1.- Sustitutitos de crédito o financieros.

2.- No sustitutitos de crédito o técnicos.

Los primeros son aquellos cuya prestancia supone sustitucion en el pago efectivo de cualquier
obligacion por parte de lo avalado.
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Los segundos son aquasllos cuya prestancia no supone riesgo efectivo, ya que se olorgan para
permitir la presentacién de lo avalado a concursos de adjudicaciones publicas o privadas, asi
como para garantizar el buen fin de los mismos. En el caso primero tendremos que darle el
mismo tratamiento que las facilidades de présiamo o crédito.
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2. DOCUMENTACION NECESARIA PARA LOS
EXPEDIENTES DE RIESGOS

Se adjunta cuadro resumen con la documentacion necesaria para la generalidad de las
operaciones (no se refiere a la documentacidn relativa a operaciones de suelo / promocién de
viviendas, que se anviard en resumen diderenciado).

Por su importancia, resaliaremos clerlos requisitos relafivos a la informacién que debe
acompafiar a todas las operaciones de activo:

Para ol estudio y sancién de operaciones relativas a sociedades mercantiles es preciso
adjuntar sus estados financieros anuales (balance y cuenta de pérdidas y genancias) y con el
informe de auditoria en su caso.

Adomds de las cuentas anuales, si |a solicitud de riesgo se plantea transcurrido clerlo periodo
anual (orientativamente podemos hablar del primer trimestre), también se acompafara un
avance de cuentas (balance de situacion y cuenta de resultados). Es muy imponante, en el
momento de recoger las cuentas del clierds, solicitarle aclaracién sobre el endeudamiento
bancario que reflejan (de entidades y sus vencimlentos).

Recordar que un balance de sumas y saldos no es informacién suficiente para un comecto
analisis econdmico - financiero; igualmente, log balances abreviados no son vélidos para dicho
estudio, por lo que si, en casos oxcepcionales, fueran aportados, deberdn acompafiarse de
nolas del cliente que aclaren la composicién de las partidas agrupadas. Cuando seo frata de
datos no oficiales (algo que deberd ovitarse salvo en casos muy excepclonales), serd
conveniente acompafiar la declaracidn anual del IVA.

En el caso de las tasaciones, Unicamente son validas las facilitadas por la empresa
adjudicataria de las mismas que actuaimente as TASACIONES Y CONSULTORIA S.A.

En el caso de que el solicitante forme grupo de rasgo con olras socledades, el expediente
debera Incluir las ficha de cliente de aquelias, as/ como sus estados contables (al menos si se
trata de clientes de la misma oficina),

£l informe que elabora la Sucursal nunca debe sar un mero formalismo. Su mision es poner de
manifiesto aspectos dei cliento y de la operacién que no se recoge en la documentacion
aportada. En todo caso, debe hacer referencia a la viabilidad, garantia y rentabilidad de ia
operacién. Debe especificar ol coste de la inversion y todas las fuentes de financiacion con que
50 va a atender,

Es muy importante evitar ol goteo de operacionss presentadas con intervalos coros de tiempo
(15 o 20 dias, incluso menos), para lo que conviene tener en cuenta los vencimientos de
operacionas en curso en ol Momento en que se ostd estudiando una nueva propuesta, ademds
de procurar hacer colncidir, en la medida de io posible, dichos vencimientos.

Sobre garantfas, recordar que Ia cesién de crédito de las subvenciones a cobrar y de IVA a
recuperar, 800 suponen una limitada cobertura para el riesgo.
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3. FACULTADES DE AUTORIZACION PARA
OPERACIONES DE ACTIVO

Se han determinado los niveles de aftribuciones méximas en mateda de concesién de
operaciones de activo para ef personal de ia Red Comercial.

Se han confeccionado algunas ACLARACIONES SOBRE EL FUNCIONAMIENTO DE LOS
LIMITES DE RIESGO PARA OPERACIONES DE ACTIVO, que se recogen en un documento
que se acompafian a esla comunicacion, y que esperamos contribuyan a mejorar la forma de
actuacion con estas operaciones.

También les acompafiaremos el cuadro denominado NIVELES MAXIMOS DE ATRIBUCION
PARA OPERACIONES DE ACTIVO, en el que se indican los importes méximos autorizados
para cada nivel de nuestra Qrganizacién.

ACLARACIONES SOBRE FUNCIONAMIENTO EN LIMITES DE
OPERACIONES DE ACTIVO

o Para que &l riesgo sume en el epigrafe "con garantin real”, se considerardn los
impories y garantias expresados en el cuadro personal de facultades de autorizacion
en materia de operaciones de riesgo. El exceso sobre los porcentajes indicados
consumira "rlesgo personal”,

o Al limite do “rlesgo personal” no se le pusde sumar el de los descublertos para
obtener una cifra mayor en ase epigrafe.

La péliza estard intervenida con cardcier general por fedatario publico.
Los descublertos / excedidos:

v Se utiiizardn para casos extraordinarios, a plazo méximo de 15 dias, previo
andlisis riguroso de la capacidad de reembolso.

No se utilizaran sobve cuentas de crédito o de préstamo.
Los excedidos en lineas de descuento se computaran en este epigrafe.
Limites cuantitativos para sancionar operaciones:
O Oficina:
Hasta ol 80 % sobre tasacién de vivienda,

Entre ol 80 % y ol 100 % sobre tasacién en oparaciones de vivienda con avalistas
solventes.

En los hipolecarios sobre 2% vivienda el limite de concesion serd el 80 % sobre
tasacion.

Otros destinos diferentss a la compra de vivienda, hasta el 70 % sobre tasacién.
0 Se debe enviar a la Zona para su sancién Iss sigulentes operaciones de rlesgo:

Finalidad: Operaciones destinadas a refinanciar (intema o extemamenta) o profrogar
situaciones previas de morosidad o de reembolso problemético.

informes: Cuando el cllente figure en los ficheros de ASNEF (declarado por Entidad
Financiera) o en el RAL o tenga embargos, procedimientos judiciales, eic.

Titularidad: Operaciones en los que intervengan Consejeros o empleados de la Caja;
sindicatos, partidos poifticos, etc.

Operaciones para compra de vivienda cuyo importe supere of 80 % sobre la tasacion,
si no exisien avalistas,

[+ ]

S GEN
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Operacionas para compra de vivienda, CON AVALISTAS, cuyo Importe supere el 100
% sobre ef valor de tasacidn.

Operacionas para otras finalidades cuyo imporie supers 8l 70 % de la tasacion,

Cuando las condiciones econémicas de la operacién figuren por debajo de las
autorizadas.

Las operaciones para un mismo grupo se deben contemplar por Ia suma. Se entiende
por GRUPO el que dos 0 mas cllentes mantengan participaciones o accionariado
comun en un porceniaje mayor o igual gue el 25 %,

El conjunto de propuesias de un mismo clients / grupo plantsadas at mismo tiempo, o
para la misma finalidad o actividad, serdn de nivel de atribucién superior a la oficina /
autorizante si una de ellas lo es pos si sola.

En todas las propuestas debe exlstir un informe razonado de la operacitn, salvo en las
destinadas a consumo de pequenio importe. El grado de detalle del informe estard en relacién a
la complejidad y el volumen de riesgo.

Los expedienies referidos a empresas que requieran uh andlisis téenico de sus estados
financieros, aun estando dentro de atribuciones, la oficina / autorizante tiene la potestad de
enviarios a 1a Zona para su estudlo, asesoramiento o recomendacion.
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@ ANEXO 8
Informacién a remitir a la Socledad Gestora por los Cedentes, como
administradores de sus Préstamos Hipotecarios

Mensualmente las entidades administradoras de los préstamos deberan entregar a la
Sociedad Gestora un informe en el que se recoja toda la informacién relativa a los
préstamos participados que afecte a las cantidades a recibir por el Fondo. Dicho
informe se referira a los hechos ocurridos desde la fecha del (iltimo informe enviado.

Los informes deberan ser enviados a la Sociedad Gestora antes de los primeros cinco
dias habiles de cada mes, recogiéndose en ellos la informacion de los préstamos
relativa al mes natural anterior.

La informacién a proporcionar serd4 la siguiente, entregada en los formatos
previamente acordados con las entidades administradoras:

Identificacion de la Entidad: Cédigo bancario de la misma
- Identificacion del préstamo: Cédigo del préstamo

- Fecha del informe: Dia, mes y afio de la fecha de la informacion de este
préstamo.

- Fecha de Pago (dia de vencimiento/abonos del préstamo).
- Vencimiento de intereses: Intereses vencidos en el dia de la fecha.
- Vencimiento de principal: Principal vencido en el dia de la fecha.

- Pago de intereses: Intereses pagados en el dia de la fecha. (Incluye el
pago anticipado de intereses devengados pero todavia no vencidos).

- Pago de principal regular: Principal amortizado en el dia de la fecha.

- Amortizacién  anticipada: Importes recibidos en concepto de
amortizacién anticipada.

- Pago de intereses de amortizacién anticipada: Importe de las intereses
de amortizacién anticipada abonadas en el dia de la fecha.

- Impago de Intereses: Saldo pendiente de intereses al dia siguiente de la
fecha tras los abonos efectuados por este concepto.

- impago de Principal: Saldo de principal vencido pendiente al dia
siguiente de la fecha tras los abonos efectuados por este concepto.

- Fecha en la que se ha producido la amortizacién anticipada (en su
caso).
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Ii] - Cuotas en impago: Nimero de cuotas transcurridas desde la deuda
— mas antigua.

- Principal vivo: Saldo vivo del principal del préstamo al dia siguiente de la
fecha.

. Plazo: Dia, mes y afio de la nueva fecha de amortizacion final.
- Tipo actual.
- Tipo de Referencia.

- Fecha del Tipo Actual: Dia, mes y afio de entrada en vigencia del Tipo
Actual.

- Tipo diferencial vigente.

- Signo del Tipo Diferencial.

. Principal Tedrico.

- Identificador de moneda en la cual esta denominada la operacion.
alguna operacion previa, o sobre cambios ocurridos en las condiciones
::;ce:i;l:s. con especial atencién a las modificaciones en los tipos de

- Vida Residual del Préstamo.

I - Incidencias Especiales: Informacion sobre la anulacién o cancelacién de
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