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METROVACESA

COMUNICACION DE HECHO SIGNIFICACTIVO EN
METROVACESA, 5.A.

ILMO, SR,

Como ampliacidn del hecho significativo remitida en ¢t dia de aver, adjunto se acompana o
bexto definitivo del Informe aprobado, por unanimlidad, por el Consejo de Administrackin,
celebrado ayer & da marzo de 2003 :

"INFORME DEL CONSEIO DE ADMINISTRACION DE METROVACESA 5A, $.4.
SOBRE LA OFERTA PUBLICA DE ADQUISICION DE ACCIONES FORMULADA
POR QUARTA IBERICA, S.p.A. Y ASTRIM, $.p.A.(en adelante Quarta y Astrim)

1.~ Caracteristicas Principales de la Oferia

Las principaies caractar(sticas de ja Oferta son 1as siguianfes:
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ta Oferta se dirige a un maximo del 75% de las acciones de
Metrovacesz 54, esto g5, 8 un mdximo de 49.1685.425 acciones,

La contraprestacién ofrecida a los accionistas de Motrovacesa SA
que acepten fa Oferte es de 25 euros por accion.

La Oferta esta condiclonada & la adqguisicléon por parte de fas
Sociedades Oferentes de un numero minimo de 32.776.951
acciones de Metrovacess 54, represantetivas de un 0% mdas una
accion de su capital social.

El plazo de aceptacidn te la Oferfa es do un mos contada a partir
del dia 27 dc febroro de 2003, fecha de publicacidn del primero de
los anuncios de fa Oferta,

Las accionee de Mefrovacesa SA adquirldas en la Oferta se
distribuiran entre las Sociedades Oferentes de acuerdo con fa
siguiante reglz de reparto.

3¢ primeras 16.388.475 acciones {representalivas del 25% dal
capital social) seran adquiridas por Quarta;

r jas siguienfes I16.388.476 acciones (represeniativas del 25%
dal capital S0cial mas una accion) seran adgquiridas por Astrim;
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*  Ef resto de las accfones a jas que s extiende la Oferta, acto es,
hasfa 16 388.474 acclones (representativas del 25% def capital
sacial menos uha acclén) serdn adauiridas por Quarta.

2.~ Opinion del Consefo de Administracién sobre la Oferta

Ef Consejo de Administracién ce Metrovacesa SA valora negativamente ia
Oferta de Quarta y Astrim y recomienda a los acclonlstas de lg Sociedad no
acudir a la misma, por las siguientes razones:
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Ef precia no refieja el valor de Metrovacesa S4: La Oferta, segun

apinion  de  los asesores, no refleja el valor Fundamental de
Matrovacesa SA!

A 25 euros par accidn, la Oferta se aleja significativamente def
vaior fundamental de Metrovacesa 5A, ya gue rapresenta un
gesruento sobre af Valor Neto Patrfimonial actualizado o MAV de
Metrovacesa SA af cierre del ejercicia delf 2002 del 33% (NAV
calciiado de acuerdo con fa valoracion da (B Richard Eliis).

» Ef descuento medio sobre NAY en los (Rimos cinco afias de 1a
suciedades inmoffifarias espaflaias comparabies ha sido el
28,3%. En consecuencia, la oferta no sofo no incorpora prima
dguna snbre dicha referencla de mercado sing gue supane un
descuenin adiclanal safire ia misma.

« & presupuesto de gestion para ef ejerciclo en curso recnge un
ncremento del beneficiu neto del 44% sobre {3 base de unos
Deneficios netos de 125MME del 2.002, record histdrico en I3
coimpartia,

ita Oferls es parcial: La Oferta no se extiende 2 ig totalidad de las
acciones de Metrovacesa SA, sine a un méximo del 75% de ias
mismas. Por fo tanto, sf todas fas acclones a las gue se dirige la Clerta
acudieran a fa misma, lps accion/stas que ia acepten estarian sujetos a
un prarratec y no podrlan desprenderse de fa lolalided de sus
accfones. De ahf que, en fa estimacion def valor que puede reportar ia
Oferta a los accionistas que ta aceplen, éstos deberian tener en cuenta
no sélo el precio ofrecido, 25 eurns por accidn, sino también el efecto
de fa Ofsrta sobre ef valor de mercado de las acciones no vendidas,
seqint se indica en ef parrafo sigulente.

Escgsa  axperiencia de fa clodades tes en ef s
inmobillario espafiol: Las Sociedades Ofcrenies disponen de una muy
Hmitada experiencia en el soctar inmobifiario espafic! v carecen desde

fuego de experiencla algung en Ja gestién de sociedsdes cotizadas en
Espafa.
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IV, Carencie de un plan_de negodios de los oferentes para Melrovacesa

SA. FPese a que Quarta y Astrim fian declerade su intencion de
converlirse en socios jndusiriales de referencla de Metrovacesa SA v
participar activamente en sy gestldn, en ef propiv Folleto Expiicativo
de fa Oferla recornocen gue nc tlenen ningun pian estratégica nf de
negocios en refacidn con Metrovacesa SA, ni por atra parte se describe
sfnergla alguna.

V. Qirps aspectos significativos.- En opinién doel Consejo, del Fofieto

explicative de fa OPA conjunta resufta con clarided gue fos Oferentes
se han concertadn, al menos, para la adguisiclon como minfmo del 50
por ciente mas una de las acciones de METROVACESA, asi como para
modificear ef artfcufo 5 de los Estatuios Sociafes, cesar & fodos fos
actuates miembros de! Consejo de Administracion, y mantener en ef
mismo fos Oferentes una representacion proporcional a le respectiva
participacion accionarfal que finaimente obtengan en a8 Oferta. Por
elio, en opinion del Consefa, ja modificackin de fos Fstatutos Socidles
anunciade por fos (Oferentes padria, en suU £asn, NONErse en refacion
cont Jfa ohilgacion de formular ung OPA por modificaridn de los
Estatutos pravista en &l artictin & cel Real Decreta 1197/1991 .

QOpinion particular de fos miembros del Cansefo de Administracion
sobre la Oferta

Todos los miembros det Consejo de Administracion e Metrovacesa S5A han
expresado su adhesion e fa opinidn manffestads por divho Consejo sin
tener una opinfén particuler sohre la Cferta distinia de la manifestada
colegiadamente y que se recoge en el gapartado 2 anterior.

Acuerdos entre Metrovacesa 84 y las Sociedades Oferentes

No existe aceerdo alguno entre Metravacesa SA v las Sociedades Oferertes
Quarta y AStrim en relacidn con fa Oferta ni en ninguna otra materia,
anadiéndose expresamente ademds que Ia oferta como tal es considerada
por gf Cansefo de Administracion undnimemente como no amistosa.

Acuerdos enire los miembros del Consejo de Administracién y las
Sociedades Ofarentes

Mo existe acuerdo alguno en refacidn con fa Oferta ni en ninguna ofra
materia entre las Sociedades Oferentes y los miembros del! Consejo de
Administracidn dc Meotrovacesa SA o las entidsdes a las que algunos de
cffos representan o estin vinculades,

Intencidén de aceptar ia Ofarta por parte de fos miembros del
Lansajo de Administracion titulares de acciones de Metrovacesa SA
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Minguno de fos miembros del Consefo de Administracién gue son titulares
ge arciones de Metrovacesa SA a titulo personal tiene intencidn de vender
8US sccinnes an fa Oferta.

Opinidn Fipat

El Consejo da Adminlstracién de Metrovacesa SA, a ia vista de Jas
razones axpuastas anteriormente, rechaza la Oferts formulads por
Quarta Ibérica S.p.A. y Astrim S.p.A. y, en consecuencia,
recomienda a los accionistas no aceptar dicha Oferta.

Merrilf Lynch Capital Markets Espahfia, S.A., S.V.B., como asesor
financiero exclusivo, ha manifastade mediante un informe dirigido
al Consejo de Administracion de Metrovacesa SA su opinién que a
14 fecha de hoy la Oferta no os adecuads desde un punto de vista
financiero para fos acclonictas de Metrovacesa SA .

Madrid, 2 & de marzn de 20037

Madrid, 7 do marzo de 2003
El Consejo de Administracién
{por delagacion)

José Gracla Barba
Consejera
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