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Muy Sefiores Nuestros,

Adjunto a la presente les remitimos, en formato “PDF”, copia de la Nota de Valores de la emision de Cédulas
Hipotecarias serie 1-2015 de Banco Popular Espafiol, S.A.

La mencionada Nota de Valores, se corresponde en todos sus términos con la que el 9 de abril de 2015 ha sido admitida
por la Comision Nacional del Mercado de Valores.

Se autoriza la difusién del contenido de la presente Nota de Valores a través de la pagina web de la Comision Nacional
del Mercado de Valores.

Atentamente,

BANCO POPULAR ESPANOL, S.A.
P.p. Ifaki Reyero Arregui
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NOTA de VALORES

CEDULAS HIPOTECARIAS SERIE 1-2015
BANCO POPULAR ESPANOL, S.A.

Importe nominal: 1.000.000.000 euros

Vencimiento: 7 de abril de 2025

La presente Nota de Valores de admision ha sido elaborada conforme al Anexo XIII del Reglamento (CE) n°
809/2004), segun éste ha sido modificado por los Reglamentos Delegados (UE) n°® 486/2012, 862/2012, y
759/2013 de la Comisidn de 30 de marzo, 4 de junio de 2012, y 30 de abril de 2013 respectivamente y ha sido
inscrita en el Registro Oficial de la Comision Nacional del Mercado de Valores (CNMV) con fecha 9 de abril
de 2015. Esta Nota de Valores se complementa con el Documento de Registro de Banco Popular Espafiol, S.A.
inscrito en los registros oficiales de la Comisién Nacional del Mercado de Valores el 19 de febrero de 2015,

que se incorpora por referencia.
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I. FACTORES DE RIESGO RELATIVOS A LOS VALORES

Riesgo de mercado

Es el riesgo inherente a una inversion que se deriva de la incertidumbre en la evolucién futura de los
mercados y que se traduce en una variacién de precios del objeto de inversion.

El precio de mercado de las Cédulas Hipotecarias a que se refiere la presente Nota de Valores puede
verse sometido a fluctuaciones que pueden provocar que el mismo se sitle por debajo del precio de
emision inicial y del valor nominal de las Cédulas Hipotecarias (tal y como se definen mas adelante),
al estar condicionado dicho precio de mercado por distintos factores, tales como la evolucion de los
tipos de interés, la situacion del mercado para valores similares y las condiciones econdmicas
generales.

Riesgo de crédito

Es el riesgo de pérdida que puede producirse ante el incumplimiento de los pagos por parte de la
contrapartida en una operacion financiera.

En este sentido, debe sefialarse que las Cédulas Hipotecarias objeto de esta Nota de Valores estan
garantizadas con el patrimonio universal de Banco Popular y, adicionalmente, el capital y los intereses
de las emisiones de cédulas hipotecarias estan especialmente garantizados, sin necesidad de
inscripcion registral, por hipoteca sobre todas las que en cualquier momento consten inscritas a favor
del Banco y no estén afectas a emision de bonos hipotecarios, participaciones hipotecarias, y/o
certificados de transmision hipotecaria y, si existen, por los activos de sustitucion aptos para servir de
cobertura y por los flujos econémicos generados por los instrumentos financieros derivados vinculados
a cada emision en el momento inicial, de conformidad con lo previsto en la Ley 2/1981, de 25 de
marzo, de Regulaciéon del Mercado Hipotecario (en adelante, “Ley 2/1981"”), modificada por la Ley
41/2007, de 7 de diciembre y en el Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, por el que se desarrollan
determinados aspectos de la Ley 2/1981 y otras normas del sistema hipotecario y financiero (en
adelante, el “Real Decreto 716/2009").

El riesgo de crédito del Emisor se describe en el Documento de Registro del Emisor inscrito en los
registros oficiales de la CNMV el 19 de febrero de 2015.

Riesgo de variaciones en la calidad crediticia

Dentro del riesgo de crédito se encuentra el riesgo de variaciones en la calidad crediticia, que
proviene del hecho de que la calificacién crediticia pueda ser en cualquier momento revisada por la
agencia de rating al alza o a la baja, suspendida o incluso retirada.

A la fecha de registro de la presente Nota de Valores, el Emisor tiene asignados los siguientes ratings,
por las agencias de calificacién de riesgo crediticio que se indican a continuacion:

Moody's NP Ba3 Ba3 bl mar-15 Revision para mejora
S&P B N.A. B+ b feb-15 Negativa
Fitch B N.A. BB+ bb- feb-15 Negativa
DBRS R-1 (low) N.A. A (low) BBB(high) nov-14 Negativa




Se ha solicitado rating especifico para la presente emision de cédulas hipotecarias, habiendo recibido
con fecha 27 de marzo 2015 rating provisional de AA por parte de DBRS y Baal por parte de Moody'’s.

Las agencias de calificacion mencionadas han sido registradas en la European Securities and Markets
Authority de acuerdo con lo previsto en el Reglamento (CE) n© 1060/2009 del Parlamento Europeo y
del Consejo, de 16 de septiembre de 2009 sobre las agencias de calificacion crediticia.

El Emisor presenta a 31 de diciembre de 2014, los siguientes datos relevantes en lo que respecta a
riesgo de crédito:

Medidas de calidad del riesgo (26): 2014

Morosidad (Morosos sobre riesgos totales)..........ccccoeeeveveiiieen. 12,13%
Insolvencia (Amortizaciones sobre riesgos totales)..........ccccoeevve. 0,81%
Cobertura (Provisién para insolvencias sobre morosos)................. 47,58%

Riesgo de amortizacién anticipada con anterioridad a su vencimiento

La Entidad Emisora podra proceder a la amortizacion anticipada de las Cédulas Hipotecarias, durante
la vida de la Emisién, hasta el importe excedido del limite que se establezca en cada momento por la
normativa aplicable (actualmente el volumen establecido de cédulas hipotecarias, emitidas por la
entidad y no vencidas, no podra superar del 80% de los capitales no amortizados de todos los
préstamos y créditos hipotecarios de su cartera que resulten elegibles de acuerdo con lo previsto en el
articulo 3 del Real Decreto 716/2009, excluidos el importe integro de cualquier préstamo o crédito
afecto a bonos hipotecarios y la porcion participada de los que hubieran sido objeto de participacién
hipotecaria).

Riesgo de liquidez o representatividad de los valores en el mercado

Es el riesgo de que los operadores del mercado no encuentren contrapartida para los valores.

Los valores que se emiten al amparo de la presente Nota de Valores son valores de nueva emision
cuya distribucion podria no ser muy amplia y para los cuales podria no existir un mercado muy activo.
Aunque se procedera a solicitar la admision a negociacién de los valores emitidos en AIAF Mercado de

Renta Fija, no es posible asegurar que vaya a producirse una negociacion activa en dicho mercado.

No se ha suscrito ningtn Contrato de Liquidez que garantice la liquidez de la presente emision.



Il. NOTA de VALORES

(ANEXO X111 DEL REGLAMENTO (CE) N° 809/2004 DE LA COMISION DE 29 DE ABRIL)

1.

1.1

1.2

PERSONAS RESPONSABLES

Personas que asumen la responsabilidad del contenido de la Nota de la Valores

D. Santiago Armada Martinez de Campos, con D.N.l. n® 00.401.511-T en nombre y
representacion de Banco Popular Espafiol, S.A, con domicilio social en Calle Velazquez, 34
esquina Goya, 35 y con N.L.F. A-28000727, en virtud de las facultades conferidas por la
Comisién Delegada de Banco Popular, mediante acuerdo adoptado en su reunion celebrada el
dia 17 de marzo de 2015, asume la responsabilidad de las informaciones contenidas en la
presente Nota de Valores.

Declaracion de responsabilidad

D. Santiago Armada Martinez de Campos, con D.N.l. n°® 00.401.511-T, en nombre y
representacion del Emisor, declara que, tras comportarse con una diligencia razonable para
garantizar que asi es, la informacion contenida en esta Nota de Valores es, segun su
conocimiento, conforme a los hechos, y no incurre en ninguna omision que pudiera afectar a su
contenido.



2. FACTORES DE RIESGO

Véase la Seccién | de la presente Nota de Valores.



3.1

3.2

4.1

4.2

INFORMACION ESENCIAL

Interés de las personas fisicas vy juridicas participantes en la oferta

No existe ningun interés particular de las personas que participan en la presente emisién que
sean relevantes para la emision.

Motivo de la emisién vy destino de los ingresos

La Emisién de Cédulas Hipotecarias objeto de la presente Nota de Valores se enmarca dentro
de los planes de financiacion del Grupo Banco Popular.

INFORMACION RELATIVA A LOS VALORES QUE VAN A EMITIRSE /7 ADMITIRSE A
COTIZACION

Importe total de los valores que se admiten a cotizaciéon

El importe nominal total de los valores es de 1.000.000.000 euros (MIL MILLONES DE EUROS),
representados por 10.000 (DIEZ MIL) valores de 100.000 euros (CIEN MIL EUROS) de valor
nominal unitario.

El precio de emision de los valores es del 99,246%, siendo el importe efectivo total de
992.460.000 euros (NOVECIENTOS NOVENTA Y DOS MILLONES CUATROCIENTOS SESENTA
MIL EUROS) y el valor efectivo unitario de 99.246 euros (NOVENTA Y NUEVE MIL
DOSCIENTOS CUARENTA Y SEIS EUROS).

Las entidades aseguradoras y colocadoras de la Emision son BANCO BILBAO VIZCAYA
ARGENTARIA, S.A., MERRILL LYNCH INTERNATIONAL, CREDIT AGRICOLE CORPORATE AND
INVESTMENT BANK y NATIXIS. BANCO POPULAR ESPANOL, S.A. actia como entidad
colocadora de la Emisién.

Descripcién del tipo vy la clase de los valores

Los valores que se emiten son Cédulas Hipotecarias.

La presente Nota de Valores se realiza a efectos de la admisién a negociacién de la emision
denominada Cédulas Hipotecarias serie 1-2015 de Banco Popular Espafiol, S.A., en adelante la
Emision.

Las Cédulas Hipotecarias son valores que representan una deuda para su Emisor, devengan
intereses y son reembolsables en la fecha o fechas previstas en las condiciones de su Emision.
Estos valores se emiten con la garantia de la cartera de créditos y préstamos hipotecarios
concedidos por la entidad emisora que en cualquier momento consten inscritos a favor de ésta
y no estén afectas a emisién de bonos hipotecarios, participaciones hipotecarias y/o certificados
de transmision hipotecaria y, si existen, por los activos de sustitucion aptos para servir de
cobertura y por los flujos econémicos generados por los instrumentos financieros derivados
vinculados a cada emisién en el momento inicial, conforme a la legislacion vigente.

Con arreglo a lo dispuesto en el art. 30 bis, 1.a) de la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado
de Valores (“Ley del Mercado de Valores”), la presente Emision se dirige exclusivamente a
inversores cualificados, tanto nacionales como extranjeros.



4.3

4.4

4.5

4.6

A los valores se les ha asignado el siguiente cédigo ISIN (International Securities Identification
Number): ES0413790397.

Leqislacioén de los valores

Los Valores se emitiran de conformidad con la legislacion espafiola que resulte aplicable al
Emisor y a los mismos.

En particular, se emitirdn de conformidad con la Ley 24/1988 de 28 de julio, del Mercado de
Valores en su redaccién actual y su normativa de desarrollo, el Real Decreto 1310/2005, de 4
de noviembre, por el que se desarrolla parcialmente la Ley 24/1988, en materia de admision a
negociacion de los valores en los mercados secundarios oficiales, de ofertas publicas de venta o
suscripcion y del folleto exigible a tales efectos, con el Real Decreto 1698/2012, de 21 de
diciembre, por el que se modifica la normativa vigente en materia de folleto y de requisitos de
transparencia exigibles en las emisiones de valores por la transposicion de la Directiva
2010/73/UE, y el Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Sociedades de Capital y de su normativa de desarrollo, y posteriores
modificaciones de todas las citadas disposiciones.

Las emisiones de Cédulas Hipotecarias estan sujetas, ademas, a lo establecido en la Ley
2/1981, de 25 de marzo, de Regulacion del Mercado Hipotecario, en la redacciéon dada por la
Ley 41/2007, de 7 de diciembre y en el Real Decreto 716/2009, de 24 de abiril, por el que se
desarrollan determinados aspectos de la Ley 2/1981 y otras normas del sistema hipotecario y
financiero.

La presente Nota de Valores se ha elaborado siguiendo los modelos previstos en el Reglamento
(CE) n®© 809/2004 de la Comision, de 29 de abril de 2004, relativo a la aplicacion de la Directiva
2003/71/CE del Parlamento Europeo y del Consejo en cuanto a la informacién contenida en los
folletos, asi como al formato, incorporaciéon por referencia, publicacion de dichos folletos y
difusiéon de publicidad, tal y como ha sido modificado por los Reglamentos Delegados (UE) n°
486/2012, 862/2012, y 759/2013 de la Comisién de 30 de marzo, 4 de junio de 2012, y 30 de
abril de 2013 respectivamente.

Representacién de los valores

Los valores estan representados mediante anotaciones en cuenta. La entidad encargada del
registro contable es IBERCLEAR, Sociedad de Gestion de los Sistemas de Registro,
Compensacion y Liquidacion de Valores, con domicilio en Plaza de la Lealtad, 1, 2014, Madrid,
junto con sus Entidades Participantes.

Divisa de la emisidon

Los valores de la presente emision estdn denominados en Euros (£).

Orden de prelacién de los valores emitidos/admitidos a cotizacidon

El capital y los intereses de las emisiones de Cédulas Hipotecarias estdn especialmente
garantizados, sin necesidad de inscripcién registral, por hipoteca sobre todas las que en
cualquier momento consten inscritas a favor de Banco Popular Espafiol, S.A. y no estén afectas
a la emision de bonos hipotecarios, participaciones hipotecarias, y/o certificados de transmision
hipotecaria, sin perjuicio de la responsabilidad patrimonial universal de la entidad emisora, y, Si
existen, por los activos de sustitucion aptos para servir de cobertura y por los flujos econémicos
generados por los instrumentos financieros derivados vinculados a cada emision de



conformidad con lo previsto en la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de Regulacion del Mercado
Hipotecario y en el Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, por el que se desarrollan
determinados aspectos de la Ley 2/1981, de 25 de marzo. No obstante lo anterior, no existen
activos de sustitucién ni instrumentos financieros derivados vinculados a la presente Emision, ni
se han formalizado operaciones de permuta de tipo de interés vinculadas a la presente Emision.

Los préstamos y créditos garantizados que serviran de cobertura de las emisiones de Cédulas
Hipotecarias no excederan de los limites establecidos en la Ley 2/1981 del Mercado Hipotecario.
No se podran emitir Cédulas Hipotecarias por importe superior al 80% de los capitales no
amortizados de los préstamos y créditos hipotecarios de su cartera que rednan los requisitos de
la Ley 2/1981, deducido el importe de los afectados a bonos hipotecarios, participaciones
hipotecarias y/o certificados de transmision hipotecaria.

De conformidad con el articulo 14 de la Ley 2/1981, de 25 de marzo, del Mercado Hipotecario,
modificada por la Ley 41/2007, de 7 de diciembre, los tenedores de las Cédulas Hipotecarias
tendran el caracter de acreedores singularmente privilegiados, con la preferencia que sefala el
numero 3 del articulo 923 del Cddigo Civil, frente a cualesquiera otros acreedores, con relacion
a la totalidad de los créditos y préstamos hipotecarios inscritos a favor de Banco Popular
Espafiol, S.A. salvo los que sirvan de cobertura para los bonos hipotecarios, participaciones
hipotecarias y/o certificados de transmisidon hipotecaria, y con relacion a los activos de
sustitucién y a los flujos econémicos generados por los instrumentos financieros derivados
vinculados a las emisiones, si éstos existen. Todos los tenedores de cédulas, cualesquiera que
fuere su fecha de emisién, tendran la misma prelacion sobre los préstamos y créditos que las
garantizan y si existiesen, sobre los activos de sustitucién y sobre los flujos econémicos
generados por los instrumentos financieros derivados vinculados a las emisiones concretas.

Los bienes inmuebles por naturaleza sobre los que recaen las hipotecas de los préstamos que
serviran de cobertura a las emisiones de cédulas hipotecarias habran sido tasados con
anterioridad a la emisiéon de los titulos, y habran sido asegurados en las condiciones que
establece el articulo 10 del Real Decreto 716/2009.

Para facilitar la segregacion de los créditos y préstamos de la cartera de garantia del resto de
los que componen el activo de las entidades emisoras, la Ley 41/2007 ha previsto un registro
contable especial. En dicho registro se recogeran todos los préstamos y créditos hipotecarios
que configuran las garantias de las cédulas y, adicionalmente, se identificaran entre ellos
aquellos que cumplan con los requisitos de la Seccién Il de la Ley 2/1981, pues ello resulta
necesario para computar el limite del 80% referido anteriormente.

En caso de concurso del Emisor, los titulares de cédulas hipotecarias gozaran de privilegio
especial de cobro sobre los créditos hipotecarios del Emisor, salvo los afectos a bonos
hipotecarios, participaciones hipotecarias y/o certificados de transmision hipotecaria, de
conformidad con el articulo 90.1.1° de la Ley Concursal, el cual establece que son créditos con
privilegio especial los créditos garantizados con hipoteca voluntaria o legal, inmobiliaria o
mobiliaria, o con prenda sin desplazamiento, sobre los bienes hipotecados o pignorados.

Sin perjuicio de lo anterior, durante el concurso, de acuerdo con el articulo 84.2.7, y la
disposicion final novena de la Ley Concursal, asi como con el articulo 14 de la Ley 2/1981, de
25 de marzo, de regulacién del mercado hipotecario, se atenderan como créditos contra la
masa los pagos que correspondan por la amortizacién de capital e intereses de las cédulas
emitidas y pendientes de amortizacién en la fecha de solicitud del concurso, hasta el importe de
los ingresos percibidos por el concursado de los préstamos y créditos hipotecario que respaldan
las Cédulas vy, si existiesen, por los activos de sustitucion contemplados en el apartado dos del
articulo 17 de la Ley 2/1981 y por los flujos econdémicos generados por los instrumentos
financieros derivados vinculados a las emisiones.



4.7

4.8

48.1

En caso de que, por un desfase temporal, los ingresos percibidos por el concursado sean
insuficientes para atender los pagos mencionados en el parrafo anterior, la administracion
concursal debera satisfacerlos mediante la liquidacién de los activos de sustitucion afectos a la
emision, y si esto resultase insuficiente debera efectuar operaciones de financiacion para
cumplir el mandato de pago a los cedulistas o tenedores de bonos, subrogandose el financiador
en la posicion de éstos. En el caso de que hubiera de procederse conforme a lo sefialado en el
articulo 155.3 de Ley Concursal, al pago a todos los titulares de cédulas emitidas por el emisor
se efectuard a prorrata, independientemente de las fechas de emision de sus titulos. Si un
mismo titulo estuviere afecto al pago de cédulas y a una emision de bonos se pagara primero a
los titulares de los bonos.

Descripcion de los derechos vinculados a los valores, incluida cualguier limitaciéon a
esos derechos y procedimiento para el ejercicio de los mismos

Conforme con la legislaciéon vigente, los valores detallados en la presente Nota de Valores
careceran para el inversor que los adquiera de cualquier derecho politico presente y/o futuro
sobre Banco Popular Espafiol, S.A.

El servicio financiero de la Emision sera realizado por BANCO POPULAR ESPANOL, S.A., quien
pondré a disposicion de los inversores los importes correspondientes al principal e intereses de
las Cédulas Hipotecarias a sus respectivos vencimientos, sin necesidad de que los inversores
deban realizar actuacion alguna en relacién con los derechos econdémicos derivados de sus
valores.

Los derechos econdmicos y financieros para el inversor asociado a la adquisicién y tenencia de
los valores, seran los derivados de las condiciones de tipos de interés, rendimientos y precios
de amortizacién con que se emitan y que se encuentren recogidas en los epigrafes 4.8 y 4.9
siguientes.

Tipo de interés nominal vy disposiciones relativas a los intereses a pagar

Tipo de interés nominal

Las Cédulas Hipotecarias objeto de esta Emision devengan a favor de sus tenedores un tipo de
interés fijo del 1,000% nominal anual, calculado sobre el importe nominal de cada cédula
hipotecaria, pagadero anualmente, a contar desde la Fecha de Desembolso.

4.8.2 Devengo Yy pago de los intereses

Los intereses se devengaran desde la Fecha de Desembolso de la Emisién (7 de abril de 2015)
y seran satisfechos por anualidades vencidas cada aniversario de la fecha de desembolso
durante la completa vigencia de la Emision, siendo la fecha de pago del primer cupén el 7 de
abril de 2016 y la del Gltimo cupén el 7 de abril de 2025. El dltimo cupén se abonara
coincidiendo con el vencimiento final de la Emision.

En caso de que el dia de pago de un cup6n periédico no fuese dia habil, el pago del mismo se
trasladara al dia habil inmediatamente posterior, sin que los titulares de los valores tengan
derecho a percibir intereses por dicho diferimiento.



Se entenderd por “dia habil” a efectos de la presente Emisién el que se fije en cada
momento por el Banco Central Europeo para el funcionamiento del Sistema TARGET2
(Trans-European Automated Real-Time Gross-settlement Express Transfer System).

El abono de los cupones a los tenedores de las Cédulas Hipotecarias se realizara
mediante abono en cuenta, a través de las entidades participantes en lIberclear en cuyos
registros aparezcan los inversores como titulares de los valores.

4.8.3 Férmula de célculo de intereses

La férmula de célculo de los intereses es la siguiente:

C=Nx X
100 Base

Donde:

C =Importe bruto del cupon periddico

N = Nominal del valor

i = Tipo de interés nominal anual

d= Dias transcurridos entre la Fecha de Inicio del Periodo de Devengo de Interés
correspondiente (incluida) y la fecha de vencimiento del Periodo de Devengo de Interés
correspondiente (excluida), computandose tales dias de acuerdo con la Base establecida.
Base = Act/Act (ICMA)

4.8.4 Forma de pago

El abono de los cupones a los tenedores de las cédulas hipotecarias se realizara mediante
abono en cuenta, a través de entidades participantes en lberclear en cuyos registros
aparezcan los inversores como titulares de los valores

4.8.5 Plazos para la reclamacién de los intereses y reembolso del principal

4.9

49.1

4.9.2

En el caso de las Emisiones de Cédulas Hipotecarias, conforme a lo dispuesto en el
articulo 22 del Real Decreto 716/2009, de 24 de abril y del articulo 950 del Cédigo de
Comercio, el pago de los intereses asi como el reembolso del principal dejaran de ser
exigibles a los 3 afios de su respectivo vencimiento.

Fecha v precio de amortizacién vy disposiciones relativas al vencimiento de los
valores

Fecha y precio de amortizacién

La totalidad de los valores de la presente Emision se amortizaran a la par en la Fecha de
Amortizacion, el 7 de abril de 2025, sin perjuicio de la posibilidad de amortizacién
anticipada prevista en el apartado 4.9.2 siguiente.

Fecha y Modalidad de amortizacién

Por lo que se refiere a la amortizacion anticipada de Cédulas Hipotecarias, de acuerdo
con lo establecido en el articulo 16 de la Ley 2/1981, modificada por la Ley 41/2007, de 7
de diciembre, el volumen de dichos valores emitidos por la Entidad Emisora, y no
vencidos, no podra superar el 80% de una base de cémputo formada por la suma de los
capitales no amortizados de todos los préstamos y créditos hipotecarios de la cartera de
la Entidad Emisora aptos para servir de cobertura de acuerdo con los requisitos
establecidos en la Ley 2/1981, deducido el importe integro de cualquier préstamo o
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crédito afecto a los bonos hipotecarios, participaciones hipotecarias y/o certificados de
transmision hipotecaria.

En el caso de superar el limite, y sin perjuicio de lo que pueda haberse establecido en el
acuerdo de emisién, la Entidad Emisora esta obligada a mantener en todo momento los
porcentajes establecidos de la Ley 2/1981, y podra proceder a la amortizacion de las
cédulas hipotecarias para restablecer la proporcion. De optarse por la amortizacién de las
cédulas hipotecarias ésta se realizard en la forma prevista en la ley abonandose el
importe correspondiente a los tenedores de las cédulas. La amortizacién se realizara
mediante la reduccion del nimero de valores necesarios para la restitucion de los
porcentajes legalmente establecidos.

No obstante, si el limite se traspasa por incrementos en las amortizaciones de los
préstamos y créditos afectos, o por cualquier otra causa, la Entidad Emisora debera
restablecer el equilibrio de acuerdo con lo que determina el articulo 25 del Real Decreto
716/2009, de 24 de abril, mediante las siguientes actuaciones:

a. Deposito de efectivo o de fondos publicos en el Banco de Espafia.

b. Adquisicion de cédulas y bonos de la propia entidad emisora en el mercado
segun corresponda.

c. Otorgamiento de nuevos préstamos o créditos hipotecarios o adquisicion de
participaciones hipotecarias, elegibles para el computo del limite de emision de
las cédulas. Asimismo, se podran suscribir avales bancarios o seguros de
crédito, con la finalidad de que los préstamos o créditos que hubiesen perdido
su condicion de elegibles para el citado cémputo del limite de emision de
cédulas, la recuperen.

d. Afectacion al pago de las cédulas o los bonos hipotecarios de nuevos activos de
sustitucion.

e. Amortizacién de cédulas y bonos por el importe necesario para restablecer el
equilibrio. Esta amortizacion, si fuera necesario, serd anticipada.

La amortizacién anticipada de cédulas se podra realizar parcial o totalmente, a prorrata
del nimero de valores en circulacion o por reduccién proporcional del nominal unitario de
los valores.

En el supuesto de producirse amortizaciones anticipadas de cédulas hipotecarias, éstas se
anunciaran a la Comision Nacional del Mercado de Valores, a la Sociedad Rectora del
mercado secundario donde coticen los valores, a la entidad encargada del registro de los
valores y a los titulares de los mismos, a estos ultimos, exclusivamente a criterio de Banco
Popular Espafiol, S.A. y de acuerdo con la legislacion vigente, mediante la publicacion del
correspondiente anuncio en los Boletines Oficiales de Cotizaciébn de los mercados
secundarios donde coticen los valores y/o en un periddico de difusiéon nacional y/o en los
tablones de anuncios de la red de oficinas de Banco Popular Espafiol, S.A. y en la pagina
web de Banco Popular Espafiol, S.A.

En caso de producirse la amortizacién anticipada, y siempre que existiese cupon explicito,
el Emisor entregara al inversor la cantidad correspondiente al cup6n corrido asi como el
importe del principal.

No existe amortizacion anticipada ni para el Emisor ni para los tenedores de los valores.

4.9.3 Procedimiento para efectuar los pagos a los inversores

El reembolso del principal y el pago de intereses se efectuard mediante abono en la
cuenta indicada a tal efecto por el inversor con fecha valor la Fecha de Amortizacion y
cada una de las Fechas de Pago de Intereses, respectivamente. Dichos pagos se
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4.10

4.11

4.12

realizardn a través de las Entidades Participantes de IBERCLEAR en cuyos registros
aparezcan los inversores como titulares de los valores.

Banco Popular Espafiol, S.A. no repercutird ningun tipo de comisién o cargo por la
suscripcion y amortizacion de los valores. En caso de que el inversor deposite los valores
en Banco Popular Espafiol, S.A. se le cobraran las comisiones correspondientes por el
mantenimiento de la cuenta de valores y cuenta de efectivo. Los inversores cuyas
cuentas estén abiertas en otras entidades depositantes participantes en IBERCLEAR,
deberan atenerse a las comisiones acordadas con su entidad.

Indicacién del rendimiento para el inversor vy método de calculo

El interés efectivo previsto para un inversor que adquiriese los valores amparados por la
presente Nota de Valores al precio de emisién (99,246%) y que los mantuviera en
cartera hasta su vencimiento, seria del 1.08%.

La tasa interna de rentabilidad (TIR) para el suscriptor se ha calculado mediante la
siguiente formula:

n Fj
Po =
)

1+ —
100

Dénde:

Py = Precio de Emisi6n del valor.

Fj = Flujos de cobros y pagos brutos a lo largo de la vida del valor, y en el momento de la amortizacion del
valor, en la forma descrita en el apartado 4.8. del presente Folleto.

r = Rentabilidad anual efectiva o TIR.

d = Numero de dias transcurridos desde la fecha de desembolso hasta la fecha en que se realiza el pago del
flujo correspondiente.

n = Numero de flujos de la Emisién.

Base = Act/Act (ICMA).

Representacién de los tenedores de valores

No se constituird un sindicato de obligacionistas para las emisiones de Cédulas
Hipotecarias emitidas al amparo de la presente Nota de Valores.

Declaracién de las resoluciones, autorizaciones y aprobaciones en virtud de las
cuales los valores han sido creados y/o emitidos

Las resoluciones y acuerdos por los que se procede a la realizacién de la presente
emisién de renta fija, son los que se enuncian a continuacion:

= Acuerdo de la Junta General de Accionistas de Banco Popular Espafiol, S.A. de
fecha 10 de junio de 2013.

= Acuerdo del Consejo de Administracion de Banco Popular Espafiol, S.A. de fecha
10 de junio de 2013.

= Acuerdo de la Comisién Delegada de Banco Popular Espafiol, S.A. de fecha 17 de
marzo de 2015.

14



4.13

4.14

4.15

= Documento Privado de Emision de fecha 24 de marzo de 2015, completada por la
“Fe de Erratas” de fecha 6 de abril de 2015.

Fecha de emisién, suscripcién y desembolso

La fecha de emisién, suscripcién y desembolso de los valores es el 7 de abril de 2015.

Descripcién _de cualquier_restriccion _sobre la libre transmisibilidad de los
valores

No existen restricciones particulares a la libre circulacién de las Cédulas Hipotecarias, de
acuerdo con la Ley 2/1981, de 25 de marzo, modificada por la Ley 41/2007, de 7 de
diciembre, y el Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, que desarrolla la regulacion del
Mercado Hipotecario, pudiendo ser transmitidas sin necesidad de intervencién de
fedatario publico ni notificacién al deudor, segun lo dispuesto en el articulo 37 del citado
Real Decreto 716/2009.

El Emisor podra negociar sus propias Cédulas Hipotecarias, asi como amortizarlas
anticipadamente siempre que obren en su poder.

Informacién sobre la cartera hipotecaria y sobre las cédulas hipotecarias
emitidas

A continuacion se incluye la informacion sobre los datos procedentes del registro contable
de la entidad emisora, al que se refiere el articulo 21 del Real Decreto 716/2009, de 24
de Abril, en virtud de lo establecido en la Circular 7/2010, de 30 de septiembre, a las
entidades de crédito, que desarrolla determinados aspectos del mercado hipotecario:

= El valor nominal del total de la cartera de préstamos y créditos hipotecarios
pendientes a 31 de diciembre de 2014 asciende a 52.768 millones de euros.

= El valor nominal del saldo de la cartera de préstamos y créditos hipotecarios que

resultan elegibles a 31 de diciembre o de 2014 asciende a 25.767 millones de
euros.
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5.  ACUERDOS DE ADMISION A COTIZACION Y NEGOCIACION
5.1 Indicacién del Mercado en gue se negociaran los valores
La Entidad Emisora ha solicitado la admisién a cotizacién de los presentes valores en el
Mercado de Renta Fija AIAF, comprometiéndose a que estén admitidos a cotizacion en un
plazo no superior a 30 dias desde la fecha de desembolso.
En el caso de que dicha admisién no se materialice en el plazo establecido, la Entidad
Emisora dara a conocer las causas del incumplimiento a la Comision Nacional del
Mercado de Valores y al publico en general, mediante la inclusién de un anuncio en el
boletin de AIAF, sin perjuicio de las responsabilidades incurridas por este hecho.
Banco Popular Espafiol, S.A. ha solicitado la inclusién en el registro contable gestionado
por la Sociedad de Gestién de los Sistemas de Registro, Compensacion y Liquidacion
(IBERCLEAR) de la presente emision, de forma que se efectle la compensacién y
liquidacion de los valores de acuerdo con la normas de funcionamiento que respecto a los
valores admitidos a cotizacion en el Mercado AIAF de Renta Fija, que tenga establecidas
0 puedan ser aprobadas en un futuro por Iberclear.
La Entidad Emisora hace constar que conoce los requisitos y condiciones que se exigen
para la admision, permanencia y exclusion de los valores en el mercado AIAF, segun la
legislacién vigente asi como los requerimientos de sus 6rganos Rectores y acepta
cumplirlos.
5.2 Nombre y direccién de cualquier agente de pagos
Los pagos de los cupones y del principal de la emision a que se refiere la presente Nota
de Valores seran atendidos por Banco Popular Espafiol, S.A..,
6. GASTOS DE LA ADMISION A COTIZACION
GASTOS DE LA EMISION
Concepto Euros
Tasas de la CNMV 60.000€
Tarifa de admision a cotizacién en AIAF Mercado de Renta Fija 55.000€
Inclusién en el registro de anotaciones en cuenta de lberclear 500€
Otros gastos (rating) 52.500€
TOTAL 168.000€
7. INFORMACION ADICIONAL
7.1 Ratings
A la fecha de registro de la presente Nota de Valores, el Emisor tiene asignado el
siguiente rating para sus emisiones a largo plazo y corto plazo, por las agencias de
calificacion de riesgo crediticio que se indican a continuacion:
Moody's NP Ba3 Ba3 bl mar-15 Revisién para mejora
S&P B N.A. B+ b feb-15 Negativa
Fitch B N.A. BB+ bb- feb-15 Negativa
DBRS R-1 (low) N.A. A (low) BBB(high) nov-14 Negativa
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Se ha solicitado rating especifico para la presente emision de cédulas hipotecarias,
habiendo recibido con fecha 27 de marzo 2015 rating provisional de AA por parte de
DBRS y Baal por parte de Moody'’s.

La agencia de calificacibn mencionada han sido registrada en la European Securities and
Markets Authority de acuerdo con lo previsto en el Reglamento (CE) n® 1060/2009 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 16 de septiembre de 2009 sobre las agencias de
calificacién crediticia.

8. ACTUALIZACION DEL DOCUMENTO DE REGISTRO DE BANCO POPULAR
ESPANOL, S.A.

Desde la fecha de registro en CNMV del Documento de Registro del Emisor, el 19 de
febrero de 2015, no ha habido ninglin cambio o nuevo acontecimiento relevante que
pudiera afectar a la evaluacién de los valores objeto de la presente emision, salvo los
comunicados como Hechos Relevantes a CNMV, que, junto a las cuentas anuales de
2014, se incorporan por referencia.

Asimismo, hasta la fecha, los 6rganos de gobiernos de Banco Popular Espafiol, S.A. no
han adoptado acuerdo alguno relativo a procesos de fusion o reestructuracion financiera.

El inversor puede consultar la informacién financiera relevante en el Documento de
Registro del emisor, que se encuentra disponible en la pagina web de la CNMV.

Firmado en representacién del Emisor:

Santiago Armada Martinez de Campos
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