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Comisié ional del Merca lor
Comisién Nacionsl de) Mercado de Valores (ONMY) IR
C/ Edison, 4
28006 Madrid

Madrid, a 9 de julio de 2014
Rf" Requerimiento de 13.05.2014,

Muy sefiores nuestros:

Completando nuestras respuestas a su requerimiento de fecha 13 de mayo de 2014, contestamos
mediante el presente esctito, dentro del plazo concedido, a la cuestién planteada en la pregunta 1.1.
del mismo.

“Pregunta 1.1,

1. En los informes de auditotfa relativos a las cuentas anuales individuales y consolidadas de Ayco,
el auditor ha puesto de manifiesto una limitacién al alcance debido a que al cierre del ejercicio la
Sociedad no ha procedido a realizat las tasaciones por experto independiente de sus activos
inmobiliatios (siendo las dltimas tasaciones de fecha 25 de marzo de 2013). Dichos activos
inmobiliatios figuran incluidos dentro. de los epigrafes de “existencias”, que cotresponden
fundamentalmente a tertenos y promociones en curso, cuyo valor neto contable asciende 2
74.114 miles € en las cuentas consolidadas (54.216 miles € en las individuales), y de
“patticipaciones en empresas del Grupo™ a nivel individual por importe de 3.493 miles €, por lo
que no les ha sido posible verificar el valor neto realizable de dichos activos ni el valor
recuperable de las patticipaciones en empresas del Grupo. En relacién con esta salvedad:

1.1. Respecto a este punto, la sociedad deberd aportar a los Auditores de la entidad la
documentacién y tealizar las actuaciones necesarias, asi como el auditor efectuar las
ptruebas adicionales pertinentes, a fin de que pueda ser obviada la limitacién al alcance,
debiendo temitir a esta Comisién Nacional las conclusiones del auditor complementarias
al informe de auditorfa previamente remitido o, en su caso, una manifestacién expresa del
auditor de que la limitacién viene impuesta por citcunstancias fuera del control de la
entidad”.

Respuesta

Ig,/a Nlimitacion al alcance manifestada pot el auditor fue debida al hecho de que, en el momento de

;

emitir su opinién, la sociedad no tenfa disponible la tasacién actualizada por experto independiente
‘de los activos inmobiliarios del Grupo.



‘ O Avenida Pio XI1I, 57 A, Bajo D
28016 - MADRID

GRUPO INMOBILIARIO Tel: 917 812775 - Fax: 917 812778

Por ello, en cumplimiento de lo ordenado por la CNMYV, la Sociedad solicité al expetto
independiente, ALTEBA SERVICIOS INMOBILIARIOS, S. L., la actualizacién del valor de sus
activos inmobiliatios, actualizacién que, en cuanto ha estado disponible, hemos facilitado, para su
analisis, a nuestro auditor. En ella, el experto independiente ha estimado una valoracién de nuesttos
activos inmobiliarios que supone un menor valor (con trespecto a su antetior valoracién, de
25.03.2013, que sirvié de base para la formulacion y aprobacion de las CCAA 2013) por importe de
2.465 miles € en el balance consolidado y de 1.993 miles de € en el balance individual.

Ante tal circunstancia, la Sociedad ha decidido proceder a reexpresar las CCAA 2013 de acuetdo
con la NIC 8, en la Informacién Publica Perioédica (IPP) correspondiente al primer semestre 2014,
teniendo en cuenta la valoracién actualizada de los activos inmobiliarios del Grupo y la salvedad
incluida pot el auditor en su opinién. Asimismo, la Sociedad ha decidido solicitar al auditor una
opinién sobre los estados financieros del Grupo al 30 de Junio de 2014, que incluitin, como
comparativo, las cifras reexpresadas de los estados financieros a 31 de Diciembzre de 2013.

A efectos informativos, se adjuntan, como anexos 1 y 2, los estados financieros proforma del
ejercicio 2013, individuales y consolidados, reexpresados de conformidad con la NIC 8, es decit
recogiendo en los mismos los efectos derivados de la valotacion actualizada de los activos
inmobiliarios del Grupo y asumiendo la salvedad del auditot.

Con esta misma fecha, remitimos copia de esta comunicacion a nuestro auditor de cuentas,
Deloitte, S.L..

Quedamos a su mas completa disposicion para cuanta informacién adicional o aclaracion pueda el
Departamento de Informes Financieros y Corporativos considerar necesaria o conveniente.

Atentamente.

1'A0.; Lensejerg el ggl/glg

Romualdo Gﬁﬁfgiﬁvf\”ﬁ{brosio
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ANEXO 1.- BALANCE Y CUENTA DE RESULTADOS INDIVIDUAL

AYCO GRUPO INMOBILIARIO, S.A.

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS A 31 DE DICIEMBRE 2013

(Euros)

Ejercicio Ejercicio
31/12/2013 31/12/12012
OPERACIONES CONTINUADAS
Importe neto de la cifra de negocios 47.603.817 4.241.344
Ventas 47.603.817 4.239.345
Prestacién de servicios 1.999
Variacién de existencias de productos terminados y en curso de fabricacién (10.268.092) (4.812.190)
Aprovisionamientos (38.436.221)] (30.795.900)
Consumo de mercaderias (37.258.330) 789.034
Consumo de materias primas y otras materias consumibles (73.982) (201.643)
Deterioro de mercaderfas, materias primas y otros aprovisionamientos (1.103.909) (31.383.291)
Otros ingresos de explotacion 608.736 2.070
Ingresos accesorios y otros de gestion corriente 608,736 2.070
Gastos de personal (242.371) (315.490)
Sueldos, salarios y asimilados (200.575) (231.593),
Cargas sociales (41.796) (83.897)
Otros gastos de explotacion (638.203) (4.074.918)
Servicios exteriores (352.963) (631.852)
Tributos (189.815) (652.421)
Pérdida y Deterioro de operaciones corrientes (95.425)| (2.890.645)
Amortizacién del inmovilizado (6.678)
Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado 1.345.133 2,916
Resultados por enajenaciones y otros 2.916
Deterioros y perdidas
Exceso de provisiones 1.345.133
Otros resultados 82.300
RESULTADO DE EXPLOTACION (27.201)] (35.676.546)
Ingresos financieros 10.054.978 354.990
De valores negociables y otros instrumentos financieros
- En terceros 10.054.,978 354.990
Gastos financieros {9.106.680) (6.478.853)
Por deudas con terceros (9.106.680) (2.767.141)
Por deudas con vinculados (3.711.712)
Variacion del valor razonable en instrumentos financieros (244.686)
Deterioro y resuitado por enajenaciones de instrumentos financieros (1.753.402) (2.909.472)
Deterioros y pérdidas (1.753.402) (2.909.472)
/ﬁES/GLTADO FINANCIERO (1.049.790)]  (9.033.335)
| RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (1.076.991)]  (44.709.881)
k Inﬂpuestos sobre beneficlos - -
" RESULTADO DEL EJERCICIO (1.076.991)] (44.709.881)

(incorpora reclasificaciéon propuesta auditoria)
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ANEXO 2.- BALANCE Y CUENTA DE RESULTADOS CONSOLIDADA

AYCO GRUPO INMOBILIARIO Y SOCIEDADES DEPENDIENTES, S.A.

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS CONSOLIDADA A 31 DE DICIEMBRE 2013

(Euros)

Ejercicio Ejercicio
31/12/2013 31/12/2012

OPERACIONES CONTINUADAS
Importe neto de la cifra de negocios 47.603.817 4.241.344
Ventas 47.603.817 4.239.345
Prestacion de servicios 1.999
Variacion de existencias de productos terminados y en curso de fabricacion (10.265.848) (4.754.279)
Aprovisionamientos (39.799.798)] (35.639.290)
Consumo de mercaderias (37.258.330) 789.034
Consumo de materias primas y otras materias consumibles (76.226) 259.554
Deterioro de mercaderias, materias primas y otros aprovisionamientos (2.465.242)| (36.687.878)
Otros ingresos de explotacion 608.736 2.070
Ingresos accesorios y otros de gestion corriente 608.736 2.070
Gastos de personal (242.371) (315.490)
Sueldos, salarios y asimilados (200.575) (231.593)
Cargas sociales (41.796) (83.897)
Otros gastos de explotacion (675.275) (4.084.489)
Servicios exteriores (387.876) (634.655)
Tributos (191.974) (652.511)
Pérdidas, deterioro y variacion de provisiones por operaciones corrientes (95.425) (2.890.645)
Amortizacion del inmovilizado (6.678)
Exceso de provisiones 1.345.133
Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado 2,916
Resultados por enajenaciones y otros 2.916
Otros resultados 82.300
RESULTADO DE EXPLOTACION (1.425.606)| (36.984.026)
Ingresos financieros 10.055.188 354.990
De participaciones en instrumentos de patrimonio 10.055.188 354.990
Gastos financieros (9.901.050) (7.209.174)
Variacion del valor razonable en instrumentos financieros (244.6386)
Deterioro y resultdo por enajenacion de instrumentos financieros (70.969)
RESULTADO FINANCIERO (161.517) (6.854,184)
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (1.587.123)| (43.838.210)
Impuestos sobre beneficios - -
RESULTADO DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE OPERACIONES CONTINUADAS (1.587.123)| (43.838.210)
RESULTADO CONSOLIDADO DEL EJERCICIO (1.587.123)| (43.838.210)
RESULTADO ATRIBUIBLE A TENEDORES DE ACCIONES DE LA SOCIEDAD DOMINANTE (1.587.123)| (43.838.210)
RERDIDA POR ACCION (en euros):

[D;e operaciones continuadas-

i /Basico (0,36) (9,86)

Diluido (0,36) (9,86)

(incorpora reclasificacion propuesta auditoria)






