Madrid, 31 de enero de 2001

COMUNICACION DE HECHO RELEVANTE

Don Luis Maria Arredondo Malo, en nombre y representacion de [a sociedad cotizada
“INMOBILIARIA URBIS, S.A.", en su condicion de Consejero Delegado de la Sociedad,
por la presente comunica, a los efectos oportunos, el siguiente Hecho Relevante:

En el dia de hoy, el Consejo de Administracion de “INMOBILIARIA URBIS, S.A", ha
aprobado un Proyecto de fusion por absorcion de la sociedad DRAGADOS
INMOBILIARIA, S.A. (filial al 100%, directa o indirectamente, del “GRUPO
DRAGADOS, 5.A."} por el que la segunda es absorbida por la primera, con extincion,
mediante la disolucidn sin liquidacidn de la Sociedad absorbida, y transmision en
bloque de todo su patrimonio a la Sociedad absorbente, que adguiere, por sucesion
universal, los derechos y obligaciones de aquélla. Se adjunta copia del citado Proyecto
de fusion.

Como consecuencia de la operacion de fusidén proyectada, “GRUPO DRAGADOS,
S5.A." alcanzara una participacion del 20%, directa o indirectamente, del capital social
de “INMOBILIARIA URBIS, 8.A." tras |a fusién.

INMOBILIARIA URBIS, S.A. tiene intencidn de remitir a los medios de comunicacién
una nota informativa, cuyo texto se une a la presente comunicacion.

Por INMOBILIARIA URBIS, S.A.

Fdo.: Luis Maria Arredondo Malo




PROYECTO DE FUSION POR ABSORCION DE LAS ENTIDADES “INMOBILIARIA
URBIS, S.A.” (SOCIEDAD ABSORBENTE) Y “DRAGADOS INMOBILIARIA, S.A."
(SOCIEDAD ABSORBIDA), QUE FORMULAN LOS CONSEJOS DE
ADMINISTRACION DE LAS SOCIEDADES INVOLUCRADAS EN LA FUSION

A los efectos previstos en los articulos 234 y 235 del Texto Refundido de la Ley de
Sociedades Andnimas, aprobado por el Real Decreto Legislativo 1564/1989, de 22 de
diciembre, y deméas legislacion concordante, los Consejos de Administracion de las
Sociedades INMOBILIARIA URBIS, S.A. y DRAGADOS INMOBILIARIA, S.A. forrulan,
a través del presente documento, ¢l Proyecto de fusion por absorcion de DRAGADOS
INMOBILIARIA, 8.A. por INMOBILIARIA URBIS, S.A..

Este Proyecto de fusion ha sido redactado, suscrito y aprobado por los Consejos de
Administracién de INMOEBILIARIA URBIS, S.A. y DRAGADOS INMOEBILIARIA, 5.A. &l
dia 31 de enero de 2001.

1. CONSIDERACIONES PREVIAS

l.a génesis del presente Proyecto responde al interés de las entidades participes en
consolidar una posicién de liderazgo en el sector inmaobiliario espafiol, mediante la
integracion de las actividades inmobiliarias que desamolla GRUPO DRAGADOS, S.A. a
través de su filial DRAGADOS INMOBILIARIA, 5.A. en INMOBILIARIA URBIS, S.A,
dotando a la nueva empresa resultante de una mejor y mas adecuada dimensién que le
permita afrontar, desde una posicion mas competitiva, nuevos proyectos, maximizando
de esta manera el valor de la empresa para sus accionistas.

Mediante esta operacion, INMOBILIARIA URBIS, §.A., refuerza su actividad patrimonial,
incrementando su posicidbn en el drea de cenfros comerciales y aparcamientos.
Adicionalmente complementa su presencia geografica en todo el territorio nacional. La
nueva sociedad resultante de la fusion proyectada fortalecera sus fondos propios,
mejorando significativamente su estruciura financiera y se situara en el segundo puesto
del ranking de empresas inmobiliarias cotizadas del sector espafiol por volumen de
facturacion. Por su parte, GRUPO DRAGADQS, S.A., ftitular —directa e
indirectamente— del 100% del capital social de la sociedad DRAGADOS
INMOBILIARIA, S.A., se convertira como consecuencia de |la fusion proyectada en el
accionista industrial de referencia de la nueva INMOBILIARIA URBIS, 5.A., adquiriendo
una posicion relevante en una empresa cotizada en Bolsa, clave en el sector, que ha
experimentado una espectacular trayectoria de mejora de resultados.



La complementariedad de las actividades y servicios que prestan las sociedades
participes en esta operacién hace posible abordar un proyecto de concentracion
empresarial como el que seguidamente se describe, sin perjuicio de recabar —con
caracter previo a su ejecucion— las autorizaciones que sean legalmente exigibles. A
estos efectos, se hace consiar que con fecha 23 de noviembre de 2000 se puso en
conocimiento de la Comisién Nacional del Mercado de Valores, el acuerdo alcanzado
entre ambas entidades para la firma del protocolo para la integracion de las actividades
inmobiliarias de GRUPO DRAGADOS e INMOBILIARIA URBIS, mediante la fusion por
absorcion a la que se refiere el presente Proyecto,

Asimismo, se hace constar que GRUPQO DRAGADOS, S5.A. contard con dos
representantes en el Consejo de Administracion de la sociedad resultante de la fusion
proyectada.

2. IDENTIFICACION DE LAS SOCIEDADES PARTICIPANTES EN LA FUSION

2.1 Sociedad absorbente
Denominacion social: INMOBILIARIA URBIS, S.A.
C.LF.: A-28040020.
Domicilio social: Madrid, Calle General Pardifias n® 73.

Datos reqistrales: La entidad Inmobiliaria Urbis, S.A. fue constituida en Madrid, por
escritura otorgada ante el Notario Don Alejandro Santamaria y Rojas el 6 de abril
de 1946 con el nimero 326 de su protocolo, inscrita en el Registro Mercantil de
Madrid al tomo 516 general, 129 de la seccidn 32 del Libro de Sociedades, folio 45,
hoja nimero 1.049, inscripcion 1?. Adaptados los Estatutos sociales a la vigente
Ley de Sociedades Andnimas mediante escritura otorgada en Madrid, ante el
Notario Don Arttonio Pérez Sanz, el dia 18 de julio de 1990 con el ndmero 1.974
de su protocolo, inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al tomo 62 general del
Libro de Sociedades, folio 31, hoja nimero M-12.367, inscripcion 4102,

Objeto social: La sociedad tiene por objeto la realizacion de negocios inmobiliarios
de toda indole y, consiguientemente, la adquisicion, enajenacién y gravamen, por
cualquier titulo legitimo, de bienes inmuebles, risticos o urbanos; la construccion
de los mismos, va |a realice en forma directa o indirecta; la promocién y gestion de
su ordenacion urbana y su desarrollo, en todas sus etapas, tramites vy
modalidades; la explotacién y administracion de los referidos bienes de cualquier
forma licita, incluso mediante el desarrollo de actividades del ramo turistico y de la



2.2

hosteleria. La realizacion de todas las mencionadas actividades se podra llevar a
cabo por la sociedad aisladamente o en agrupacion, unién o colaboracién con
otras personas y entidades y, no sélo en forma directa, sino también
indirectamente.

Sociedad absorbida

Denominacidn social: DRAGADOS INMCEILIARIA, S.A.

C.LF.: . A-28137941.

Domicilio social: Madrid, calle Padre Damian n®. 41.

Daios registrales: La entidad Dragados Inmobiliaria, S.A. fue constituida por
tiempo indefinido mediante escritura otorgada el dos de agosto de 1957, ante el
Notario de Palma de Mallorca D. Jorge Roura Rosich, al nam. 1.467 de protocolo,
modificada por otras. Adaptados sus Estatutos Sociales a [a vigente legislacion
mediante escritura otorgada ante el 17 de septiembre de 1990 ante el Notario de
Madrid D. José Manuel Gonzalo de Lira y Azcoiti, al nim. 953 de su protocolo.
Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al Tomo 423 general, Folio 10, Hoja M-
8.165, Inscripcion 220°,

Objeto Social: La sociedad tiene por objeto:

a)

b)

La redaccion, elaboracion y ejecucion de estudios y proyectos de promocion
inmobiliaria, urbanizacioén y construccion, asi como [a supervision, direccian,
prestacion y de servicios y asesoramiento en ia gjecucion de aquéllos.

La promocion, construccion, gestion vy ejecucion de todo tipo de negocios
inmobiliarios, incluidas tanto sus obras de urbanizacion como las de
edificacion en si, para su venta, alquiler o explotacién en cualquier otro
régimen.

La compraventa, alquiler, administracion, gestion y explotacién de toda clase
de bienes muebles e inmuebles.

La adquisicion, tenencia, disfrute, administracidn y enajenacién de toda clase
de valoras mobiliarios por cuenta propia, quedando excluidas las actividades
que la legislacion especial, y basicamente la Ley del Mercado de Valores,
atribuye con caracter exclusivo a otras entidades.

La titularidad de toda clase de concesiones, subconcesiones vy
autorizaciones administrativas de obras, servicios y mixtas del Estado,



Comunidades Autdnomas, Provincias y Municipios y de la participacion
accionarial en sociedades concesionarias de aquéllas.

Las actividades integrantes del objeto social podran ser desarrolladas, total o
parcialmente, de modo indirecio mediante la fituwlaridad de acciones o de
participacién en sociedades o entidades con objeto idéntico o andlogo, ya sea
mediante su suscripcién en el momento de su fundacion 0 aumento de capltal 0
mediante su adquisicion por cualquier titulo.

3.1

3.2

OPERACIONES PREVIAS

Reduccion de capital previa a la fusion en INMOBILIARIA URBIS, S.A.

El capital social de INMOBILIARIA URBIS, 3.A. es de 132.690.662 euros,
representado por 102.069.740 acciones nominativas de 1,30 euros de valor
nominal cada una, constitutivas de una sola serie y de idénticos derechos sociales
y econdémicos todas ellas. Las acciones estan tofalmente desembolsadas vy
representadas por anotaciones en cuenta.

Con caracter previo a la fusidon proyectada, e! Consejo de Administracion de
INMOEBILIARIA URBIS, S.A. propondra a la Junta General de Accionistas de Ia
Sociedad aprobar una reduccion del capital social con devolucion de aportaciones
en metalico por importe de 11.227.671,40 euros, mediante la reduccion del valor
nominal de cada una de las acciones en un importe de 0,11 euros por accion.

Tras la operacion de reduccion descrita, el capital social de INMOBILIARIA URBIS,
3.A. quedara fijado en la cantidad de 121.462.990,60 euros, representado por
102.069.740 acciones nominativas de 1,19 euros de valor nominal cada una,
constitutivas de una sola sere y de idénticos derechos sociales y economicos
todas ellas.

Bistribucion de un dividendo con cargo a prima de emision en DRAGADOS
INMOBILIARIA, S.A.

Con caracter previo a la fusién proyectada, el Consejo de Administracion de
DRAGADOS INMOBILIARIA, S.A. propondra a la Junta General de Accionistas de
la SBociedad aprobar el reparto de un dividendo con cargo a prima de emision por
importe total de 2.808.917,85 euros.



4. PROCEDIMIENTO DE FUSION

La fusién que se proyecta consiste en la absorcién por INMOBILIARIA URBIS, S.A. de
DRAGADOS INMOBILIARIA, S.A. mediante transmisidn en bloque a la primera —quien
lo adquiere por sucesion universal— del patrimonio social de la segunda, que se
extinguira sin liquidacién. Con objeto de integrar en la Sociedad absorbente todo el
patrimonio de la Sociedad absorbida y atender a la ecuacidn de canje segiin se describe
en el apartado nim. 6 siguiente, la sociedad INMOBILIARIA URBIS, S.A. debera
acordar el aumento de su capital social conforme se detalla en el apartado nam. 7
siguiente.

5. BALANCES DE FUSION

Conforme a lo previsto en el articulo 239 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades
Anoénimas, para la fusion proyectada se tomaran como base los balances de las
Sociedades participantes cerrados a 31 de diciembre de 2000.

Los referidos balances formulados, respectivamente, por los Consejos de Administracion
de cada una de las Sociedades participantes, deberan ser veriticados por los auditores
de cuentas de cada una de ellas para su posterior sometimiento a las respectivas Juntas
Generales de Accionistas que aprueben su fusion.

6. TIPO DE CANJE DE LAS ACCIONES

El tipo de canje de las acciones ha sido determinado por los Administradores de las
sociedades intervinientes en la fusién sobre la base del valor real de sus respectivos
patrimonios sociales. Atendiendo a quae DRAGADOS INMOBILIARIA, S.A. tiene dividido
su capital social en dos series de diferente valor nominal, dicho canje sera:

. Las 30.000 acciones de la Serie A de DRAGADOS INMOBILIARIA, S5.A., de 30,05
euros de valor nominal cada una de ellas, seran canjeadas por 221.482 acciones
de nueva emision de INMOBILIARIA URBIS, 8.A., de 1,19 euros de valor nominal
cada una de ellas (tras la operacidn previa de reduccion de capital de dicha
Sociedad).

La ecuacion de canje para las acciones de la Serie A de DRAGADOS
INMOBILIARIA, 5.A_ se ha establecido teniendo en consideracion que las 30.000
acciones que la componen pertenacen a un sdlo accionista que es GRUPO
DRAGADOS, S.A., que, una vez aprobada la fusion proyectada y abierto el
periodo de canje de acuerdo con lo dispuesto en este Proyecto, procedera a




canjear la totalidad de las acciones de la Serie A de DRAGADOS INMOBILIARIA,
5.A. de acuerdo con la relacién establecida en el pamrafo anterior.

. Las 17.131.807 acciones de la Serie B de DRAGADOS INMOBILIARIA, S.A., de
6,01 euros de valor nominal cada una de ellas, seran canjeadas por 25.295.953
acciones de nueva emision de INMOBILIARIA URBIS, S.A., de 1,19 euros de valor
nominal cada una de ellas (fras la operacidn previa de reduccion de capital de
dicha Sociedad).

La ecuacion de canje para las acciones de la Serie B de DRAGADOS
INMOBILIARIA, S.A. se ha establecido teniendo en consideracion que de las
17.131.807 acciones que la componen, 17.131.806 acciones pertenecen a
GRUPQ DRAGADOS, S.A. y 1 accion pertenece a VILLANOVA, S.A. (entidad filial
al 100%, directa e indirectamente, de GRUPO DRAGADOS, 5.A.), que, una vez
aprobada la fusién proyectada y abierto el periodo de canje de acuerdo con lo
dispuesto en este Proyecto, procederan a canjear conjuntamente la totalidad de
las acciones de la Serie B de DRAGADOS INMOBILIARIA, S.A. de acuerdo con |a
relacion establecida en el parrafo anterior. ‘

No procede, en ninguno de los casos, compensacion en metélico.

Conforme a lo establecido en la vigente legislacion, el tipo de canje propuesto por los
Administradores habrd de ser verificado por el experto independiente que designe el
Registro Mercantil y aprobado por las Juntas Generales de Accionistas de ambas
sociedades.

7. AUMENTO DE CAPITAL DE INMOBILIARIA URBIS, S.A.

| a sociedad absorbente INMOBILIARIA URBIS, S$.A. aumentara su capital en la cuantia
necesaria para proceder al canje de las acciones al tipo fijado en el apartado anterior.

El aumento de capital mencionado se llevard a cabo mediante emisidn y puesta en
circulacion de 25.517.435 nuevas acciones ordinarias de 1,19 eurcs de valor nominal
cada una de ellas (que coincide con el valor nominal de las restantes acciones de
URBIS tras la operacion previa de reduccién de su capital social), de igual clase y serie
y con iguales derechos que las actuales, representadas por medio de anotaciones en
cuenta, cuya suscripcion estd reservada a los titulares de acciones de la sociedad
absorbida, sin que exista, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 159.4 del Texio
Refundido de la Ley de Sociedades Andnimas, derecho de suscripcion preferente. Se
solicitara la admisidbn a cotizacién en las Bolsas de Valores de Madrid, Bilbao y
Barcelona y en el Sistema de Interconexion Bursatil de las referidas acciones de nueva
emision.



Por aplicacion de lo dispuesto en la Ley del Mercado de Valores, la emision de las
nuevas acciones de INMOBILIARIA URBIS, S.A. habra de ser sometida a la Comision
Nacional del Mercado de Valores para su verificacion.

A los efectos previstos en el articulo 249 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades
Andnhimas se hace constar que las acciones de las sociedades que se fusionan que
estuvieran en poder de cualquiera de ellas o en poder de ofras personas por cuenta de
aquellas, no podran participar en el canje previsto y deberan, en su caso, ser
amortizadas.

8. PROCEDIMIENTO DE CANJE DE LAS ACCIONES

El canje de las acciones de DRAGADOS INMOBILIARIA, S.A. por las nuevas acciones
que emita INMOBILIARIA URBIS, S.A. tendra lugar una vez verificada la emision de
dichas nuevas acciones por la Comision Nacional del Mercado de Valores e inscrita la
escritura de fusidn y ampliacién de capital en el Registro Mercantil de Madrid.

El canje de las acciones se efectuara mediante la presentacion de [os titulos de las
aciones de la Sociedad absorbida asi como de las pdlizas o escrituras de compraventa o
ampliacion de capital u otra documentacion que acredite la titularidad de las acciones,
ante [a entidad adherida al Servicio de Compensacion y Liquidacion de Valores que sea
designada por la Sociedad absorbente a estos efectos.

Esta entidad adherida, actuando como entidad agente, recibira los titulos ¢ documentos
que acrediten |a titularidad de las acciones de la Sociedad absorbida y llevara a cabo las
demas operaciones del canje relativas a la asignacion de las correspondientes acciones
de nueva emision de INMOBILIARIA URBIS, S.A., todo ello de acuerdo con lo dispuesio
en el Real Decreto 116/1992 de 14 de febrero sobre representacion de valores por
medio de anotaciones en cuenta y compensacion y liquidacion de operaciones bursatiles
y en el Texto Refundido de |a Ley de Sociedades Andonimas.

A estos efectos, se procedera a la publicacion de los correspondientes anuncios en los
que se comunique el plazo fijado para proceder al canje, todo ello de acuerdo con lo
dispuesto en el articulo 59 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades Andnimas.

Sera de aplicacion, en su caso, lo dispuesto en el articulo 59 del Texto Refundido de la
Ley de Sociedades Andnimas a aquellas acciones de DRAGADOS INMOBILIARIA, S.A.
que no fueran presentadas al canje en el plazo indicado.



9. FECHA A PARTIR DE LA CUAL LAS NUEVAS ACCIONES DE
INMOBILIARIA URRBIS, 5.A. DARAN DERECHO A PARTICIPAR EN LAS
GANANCIAS SOCIALES

Las nuevas acciones de INMOBILIARIA URBIS, S.A. que se emitan en ejecucion de la
ampliacion de capital referida en el apartado nim. 7 tendran el caracter de ordinarias,
pertenecientes a la misma clase y serie que las actualmente en circulacion, y atribuiran
a sus tituwlares los mismos derechos politicos y econdmicos que las existentes, si bien
daran derecho a participar en las ganancias sociales a partir del uno de enero de 2001.

10. FECHA DE EFECTOS CONTABLES

Se establece como fecha a partir de la cual [as operaciones realizadas por DRAGADOS
INMOBILIARIA, 5.A. se consideraran realizadas a efectos contables por cuenta de
INMOBILIARIA URBIS, S.A. la del uno de enero de 2001.

11. DERECHOS QUE VAYAN A OTORGARSE A LOS TITULARES DE
ACCIONES DE CLASES ESPECIALES Y/O DE DERECHOS
ESPECIALES DISTINTOS DE LAS ACCIONES

No existen en DRAGADOS INMOBILIARIA, S.A. ni en INMOBILIARIA URBIS, S.A.
acciones de clases especiales ni titulares de derechos especiales distintos de las
acciones. No se oforgaran en la Sociedad absorbente acciones o derechos especiales
como consecuencia de la fusion.

12. VENTAJAS ATRIBUIDAS A LOS ADMINISTRADORES Y EXPERTOS
INDEPENDIENTES

No se atribuira ninguna ventaja a los Administradores de las sociedades participantes en
la fusién ni a los expertos independientes gue intervengan en [a misma.

13. REGIMEN FISCAL APLICABLE

La fusion proyectada se acoge al régimen fributario especial establecido en el Capftulo
ViII, Titulo VI y disposicién adicional octava de la Ley 43/1895 de 27 de diciembre.



En cumplimiento de lo previsto en el articulo 110 de la citada norma, se procedera a
comunicar al Ministerio de Hacienda la opcion por dicho régimen fiscal especial antes de
la inscripcion en el Registro Mercantil de la escritura de fusién.

Por aplicacion de dicho régimen, no se integrardn en la base imponible de los
accionistas de DRAGADOS INMOBILIARIA, S.A. las rentas que se pongan de
manifiesto como consecuencia de la atribucion a los mismos de acciones de
INMOBILIARIA URBIS, S.A.

14. DERECHO DE LA COMPETENCIA

Las Sociedades intervinientes en la fusion proyectada procederdn a notificar
voluntariamente al Servicio de Defensa de la Competencia la operacion proyectada, que
no podra gjecutarse antes de que la Administracion manifieste, de forma expresa o
presunta, su no oposicion a la misma, o la subordine a la observancia de condiciones
determinadas, en los términos establecidos en el articulo 17 de [a Ley 16/1989, de
Defensa de la Competencia.

Y para que conste a los efectos legales oportunos, firman este Proyecto de fusion por
triplicado todos los Administradores de INMOBILIARIA URBIS, 5.A. y de DRAGADOS
INMOBILIARIA, S.A.

En Madrid, a 31 de enero de 2001,




