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Ante mi, MANUEL RICHI ALBERTI, Notario de

Madrid y de su Ilustre Colegio.

COMPARECEN

De una parte:

DON RAMON PEREZ HERNANDEZ, mayor de edad,
casado, vecino de Madrid, domiciliado, a estos
efectos,

Y de otra:

DON CARLOS STILIANOPOULOS RIDRUEJO, mayor de

edad, separado, vecino de Madrid, con domicilio

profesional en la Plaza de Celenque nUmero 2.




Las circunstancias personales relativas a

estado civil, vecindad y domicilio, constan de sus

manifestaciones.

INTERVIENEN

1.- DON RAMON PEREZ HERNANDEZ, ecn nombre vy
representacién de TITULIZACION DE ACTIVOS, SOCIEDAD
GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION, S.A., con
domicilio social en Madrid calle Orense numero 69.-—

Con el CIF numero A/80352750.

Debidamente inscrita en el Registro de
Sociedades Gestoras de Fondos de Titulizacién, con

el nUimero 3 (la "Sociedad Gaestora").

Constituida por tiempo indefinido mediante
escritura autorizada ante el Notario de Madrid, Don
Juan Romero-Girdn Deleito, el doce de mayo de mil

novecientos noventa y dos, con el numero 842 de su

protocolo.
Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al

tomo 4280, libro 0, folio 180, seccién 82, hoja

numero M~-71066.
La representacién voluntaria que ostenta como
apoderado deriva de escritura de poder, autorizada

por mi, el dia dieciocho de abril de dos mil dos,
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con el numero 737 de protocolo, que causd la

[£ T

inscripeidén 28* de la hoja social en el Registro

Mercantil.

Completa su representaciédn con certificacién

del Consejo de Administracidén de fecha veinticinco

de septiembre de dos mil siete, expedida el dia

“ veintiuno de noviembre de dos mil siete, por Don
L 9 Luis Vereterra Gutiérrez-Maturana, Secretario de
Consejo de Administracidén, y con el Visto Bueno del

Presidente, Don Francisco Javier Soriano Arosa,

cuyas firmas estan debidamente legitimadas,

quedando dicha certificacién incorporada a esta

matriz como Anexo 1.

De copia autorizada de la mencionada escritura,

que me as exhibida, asl como de la certificacién

incorporada, resultan sus facultades

- representativas que son, a mi juicio, suficientes
para la constitucién de "MADRID EMPRESAS I, FONDO

DE TITULIZACION DE ACTIVOS", cesidén por CAJA MADRID

de préstamos no hipotecarios y emisién y




suscripcién de certificados de transmisién de

hipoteca y emisién de bonos de titulizacién, que se

documenta en la presente escritura.

Hago constar, yo el Notario, de conformidad con
lo dispuesto en el articulo 164 del Reglamento
Notarial, que segun consulta realizada por mi al
Archivo de Revocacién de Poderes del Consejo
General del Notariado, hoy, el citado apoderamiento
no consta revocado. Se incorpora a la presente como
anexo, justificante de la referida consulta.

2.- DON CARLOS STILIANOPOULOS RIDRUEJO, como
apoderado, en nombre y representacién de la CAJA DE
AHORROS y MONTE DE PIEDAD DE MADRID, (en adelante
“"Caja Madrid” o el "Cedente"), domiciliada en
Madrid, Plaza de Celenque, numero 2, Institucién de
caracter beneficio social, en su calidad de Caja
General de Ahorro Popular de fundacién privada,
acogida al Patronato Real, e integrada en la
Confederacidn Espafiola de Cajas de Ahorro.

La Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Madrid,
fue fundada, en su rama de Monte de Piedad, por el
sacerdote Don Francisco Piquer y Rudilla en el afio
1702. En su actividad de Caja de Ahorros, fue

fundada por Real Decreto de 15 de Octubre de 1838,
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a 1impulso del Corregidor Marqués de Pontejos. A
partir del Decreto de fusién de 24 de Mayo de 1869
constituye una sola Institucidén, que ha estado
regida por distintos Estatutos dictados al .amparo
de lo dispuesto en las sucesivas disposiciones
legales que pan requlado a las Cajas de Ahorros.-——

Se rige por los Estatutos aprobados por la
Asamblea General en sesién del dia veintiocho de
abril de dos mil tres, adaptados a la Ley 31/1985,
de 2 de Agosto de regulacién de las Normas Basicas
sobre Organos Rectores de las Cajas de Ahorros, \Y
por sus vigentes Estatutos, adaptados a las leyes
5/1992, de 15 de Julio, 7/1992 de 4 de Noviembre y
5/1994 de 23 de Junio, de la Comunidad de Madrid,
aprobados por 1la Consejeria de Hacienda de 1la
Comunidad de Madrid los dias 14 de Diciembre de

1992, 10 de Enero de 1994 Yy 7 de Octubre de 1994.—

Tiene CIF numero G-28-029007.
La Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Madrid,

fue inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al




folio 20, tomo 3067 general, hoja numero M-5245%4,
inscripéién 12, en virtud de la escritura de
solicitud de inscripcién otorgada el dia quince de
Junio de mil novecientos noventa y dos, bajo el
numero 1545 de protocolo, ante el Notario de Madrid
Don Jesus Franch Valverde, cumplimentada con la
otorgada ante el mismo Notario, el dia veinticuatro
de Julio de mil novecientos noventa y dos, y bajo
el numero 2134 de su protocolo. Asimismo la Caja de
Ahorros vy Monte de Piedad de Madrid se halla

inscrita en el Ministerio de Economia y Hacienda,

con el numero 99.

La representacién voluntaria que ostenta deriva
del poder especial conferido a su favor mediante
acuerdos del Consejo de Administracién de fecha
diecinueve de marzo de dos mil siete, y de la
Comisién Ejecutiva, de fecha diecinueve de
noviembre de dos mil siete, elevados a publico en
virtud de escritura otorgada en Madrid, ante el
Notario de esta residencia Don Juan Bernal
Espinosa, de fecha cinco de diciembre de dos mil
siete, con el numero 3.245 de su protocolo.

De copia autorizada de dicha escritura, que me

es exhibida, resultan sus facultades
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representativas que son, a mi juicio, suficientes
para la constitucién de "MADRID EMPRESAS I, FONDO
DE TITULIZACION DE ACTIVOS", cesién por CAJA MADRID
de préstamos no hipotecarios Y emisién vy
suscripcién de certificados de transmisién de

hipoteca y emisién de bonos de titulizacidén, que se

documenta en la presente escritura.

Hago constar, yo el Notario, de conformidad con
lo dispuesto en el articulo 164 del Reglamento
Notarial, que segun consulta realizada por mi al
Archivo de Revocacién de Poderes del Consejo
General del Notariado, hoy, el citado apoderamiento
no consta revocado. Se incorpora a la Presente como
anexo, Jjustificante de la referida consulta.

Me aseguran los comparecientes, Segun
intervienen, que no han sido suspendidos, limitados
ni revocados los apoderamientos ni sus cargos, vy
que subsisten las entidades a las que representan.—
———IDENTIFICACION Y JUICIO DE CAPACIDAD—-—F— —

Les identifico, por medio de sus resefdados




Documentos Nacionales de Identidad, y TIENEN, a mi

juicio, segun intervienen, la capacidad legal
necesaria para el otorgamiento de la presente
escritura de constitucién de "MADRID EMPRESAS I,
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS", cesién por CAJA
MADRID de préstamos no hipotecarios y emisién y
suscripcién de certificados de transmisién de

hipoteca y emisién de bonos de titulizacién, y al

efecto,

EXPONEN

I.- Que el Cedente es una entidad financiera,
titular de derechos de crédito instrumentados en
créditos y préstamos, que desea ceder algunos de
dichos derechos de crédito, para que éstos se
agrupen en un FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS,
conforme a lo establecido en el Real Decreto
926/1998, de 14 de mayo por el gue se regulan los
fondos de titulizacidén de activos y las sociedades
gestoras de fondos de titulizacidédn (el “Real

Decreto 926/1998") .

II.- Que el Consejo de Administracién y la
Comisidén Ejecutiva del Cedente han adoptado los
acuerdos dque se contienen en la certificacién

adjunta a la presente escritura como Anexo 1, con
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clertos préstamos de la cartera del Cedente.

préstamos se clasifican en dos grupos:
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terceros en

Tales

(i) correspondiente a derechos

No hipotecarios,

de crédito derivados de préstamos y créditos no

hipotecarios
algunos
garantias personales de terceros
reales
prendas

imposiciones a plazo,

(los “Préstamos No Hipotecarios”),

de los cuales estdn garantizados con

(fianza o aval) o

distintas a las hipotecas (tales como

de certificados de depdsito, prendas de

prendas de imposiciones de

otras cuentas, prendas de efectos publicos, prendas

de valores de renta fija,
renta variable,
otros valores mobiliarios,
debidamente
Muebles y de anotaciones correspondientes,

que dicha inscripcién fuese preceptiva),

prendas de valores de

prendas de efectos comerciales vy
estando dichas garantias
inscritas en los Registros de Bienes
siempre

mientras

que otros Préstamos carecen de dichas garantias de

terceros,

Y que son adquiridos por el Fondo en




virtud de la presente Escritura.

(ii) Hipotecarios, correspondiente a derechos
de crédito derivados de préstamos y créditos con’
garantia de hipoteca inmobiliaria (los “Préstamos
Hipotecarios”), que son objeto de cesién al Fondo
mediante la emisidén de certificados de transmisién
de hipoteca (los “Certificados”), conforme a 1lo
establecido en la Ley 2/1981 de 25 de marzo de
Regulaciédn del Mercado Hipotecario y sus
modificaciones (la “Ley del Mercado Hipotecario”),
en el Real Decreto 685/1982 de 17 de marzo por el
que se desarrollan determinados aspectos de la Ley
de Mercado Hipotecario y sus modificaciones (el
“Real Decreto 685/1982”), en la Ley 3/1994, de 14
de abril, por la que se adapta la legislacién
espaniola en materia de entidades de crédito a la
Segunda Directiva de Coordinacién Bancaria vy se
introducen otras modificaciones relativas al
sistema financiero (la “Ley 3/1994”), tal y como ha
sido modificada por la Ley 44/2002, de 22 de
noviembre, de Medidas de Reforma del Sistema
Financiero (la “Ley 44/2002”) vy en la Ley 41/2007,
de 7 de diciembre, por la que se modifica la Ley

2/1981, de 25 de marzo, de Regulacién del Mercado
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Hipotecario y otras normas del sistema hipotecario y
financiero, de regulacién de las hipotecas inversas
y el sequro de dependencia y por la que se establece
determinada norma tributaria (la “Ley 41/2007”).— —

En adelante, el término “Préstamos” se
utilizard para hacer referencia conjuntamente a los
Préstamos No Hipotecarios Yy a los Préstamos

Hipotecarios o a los Certificados que instrumentan

la cesidén de éstos Ultimos.

III.- Que la Sociedad Gestora esta facultada
para constituir Fondos de Titulizacién de Activos
Y, €n consecuencia, para ejercer su administracién
y representacién legal, al amparo de lo previsto en

el Real Decreto 926/1998,

IV.- Que la Sociedad Gestora, de acuerdo con
los deseos del Cedente, desea proceder a la
adquisicién de los Préstamos No Hipotecarios vy a la
suscripcién de los Certificados al amparo de la
presente escritura, para su agrupacién en un FONDO

DE TITULIZACION DE ACTIVOS que se constituye en




virtud de ésta, conforme a lo establecido en el
Real Decreto 926/1998, con la denominacién de
“MADRID EMPRESAS I, FONDO DE TITULIZACION DE
ACTIVOS” (el “Fondo”) . Dichos Préstamos No

Hipotecarios y Certificados constituiran el

principal activo del Fondo.
V.- Que la Sociedad Gestora tiene la intencidén
de llevar a cabo una emisién de bonos de

titulizacidén que integraran el principal pasivo del

Fondo (los “Bonos”).

VI.- Que con fecha de hoy, la Comisidén Nacional
del Mercado de Valores (la “CNMV”) ha registrado la
constitucién de MADRID EMPRESAS I, FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS, asi como la emisidén de los
Bonos con cargo al mismo, verificando el
correspondiente folleto informativo de la emisidén
(el “Folleto”) como se acredita con el documento

que se adjunta como BAnexo 2 a la presente

escritura.

En virtud de lo expuesto, los comparecientes,
segun intervienen, otorgan la presente escritura
publica de constitucién del Fondo, de cesidédn por
CAJA MADRID de los Préstamos No Hipotecarios y de

los Préstamos Hipotecarios mediante la emisidén por
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éste y la suscripcién por el Fondo de los
Certificados y de emisién por el Fondo de los Bonos

(la “Esgecritura de Constitucidén”), de conformidad

con las siguientes:

ESTIPULACIONES

PRIMERA. DEFINICIONES.

En la presente Escritura de Constitucién, los
términos en mayuscula tendran, salvo que se indique
otra cosa, el significado que se les otorga en el

documento titulado “Glosario de Términos”, que se

adjunta como Anexo 3.

SEGUNDA .- CONSTITUCION DEL FONDO.

La Sociedad Gestora constituye en este acto, un
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS cerrado que girara
bajo la denominacién de “MADRID EMPRESAS I, FONDO
DE TITULIZACION DE ACTIVOS”, que se regird por lo
dispuesto en (1) la  presente Escritura de
Constitucidn; (ii) el Real Decreto 926/1998 \%
disposiciones que lo desarrollan; (iii) la Ley

19/1992, de 7 de julio, sobre régimen de Sociedades




y Fondos de Inversién Inmobiliaria y sobre Fondos
de Titulizacién Hipotecaria (la “Ley 19/1992”), en
cuanto a lo no contemplado en el Real Decreto
926/1998 y en tanto resulte de aplicacién; (iv) la
Ley 3/1994, de 14 de abril, que adapta la
legislacidén espafiola en materia de entidades de
crédito a 1la Segunda Directiva de Coordinacién
Bancaria e introduce otras modificaciones relativas
al sistema financiero (la “Ley 3/1994”); (v) la Ley
24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores, en
su redaccién actual (la “Ley del Mercado de
Valores”), en lo referente a su supervisiédn,
inspeccidén y sancidén y para todo aquellc que
resulte de aplicacién; Y (vi) las deméas

disposiciones legales y reglamentarias en vigor en

cada momento que resulten de aplicacidn.

Asimismo, a la emisién de los Bonos les serd de
aplicacidén, ademds de las normas a que se ha hecho
referencia en el parrafo anterior, el Real Decreto
1310/2005, de 4 de noviembre, por el que se
desarrolla parcialmente 1la Ley del Mercado de
Valores, en materia de admisidén a negociacidn de
valores en mercados secundarios oficiales, de

ofertas publicas de venta o suscripcién y del
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folleto exigible a tales efectos.

El periodo de actividad del Fondo se extendera
desde la presente fecha hasta 1la fecha de
vencimiento legal del Fondo, en la cual se
producira la extincién del Fondo (prevista para el
22 de febrero de 2041 (que coincide con la Fecha de
Pago -tal y como dicho término se define en la
Estipulacién 17.1.6 siguiente- inmediatamente
posterior a la fecha correspondiente a afadir
cuarenta y dos y (42) meses a la fecha de
vencimiento del Préstamo con el vencimiento mas
largo) o si este dia no fuera Dia Habil, el
siguiente Dia Habil) (la “Fecha de Vencimiento
Legal”), sin perjuicio de que la Sociedad Gestora,
en representacidén y por cuenta del Fondo, con
anterioridad a dicha fecha, pueda proceder a la
liguidacién anticipada del Fondo conforme a lo
establecido en la Estipulacién 21 siguiente.

A los efectos de la presente Escritura de

Constitucidén, se entenderd como Dia Hébil cualquier




dia que no sea dia inhé&bil segin el calendario
TARGET (Trans European Automated Real-Time Gross
Settlement Express Transfer System) (“Dia Habil”) .—

TERCERA.- ACTIVOS QUE AGRUPA EL FONDO,-— ——

El Cedente es titular, entre otros, de 1los
CINCO MIL OCHENTA Y SIETE (5.087) Préstamos que se
relacionan en el Anexo 4 que representan, a dia de
hoy, un saldo nominal pendiente de cobro, de
SETECIENTOS SETENTA Y NUEVE MILLONES NOVECIENTOS
NOVENTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE
EUROS CON NOVENTA Y CINCO CENTIMOS
('7'79.999,.999,95), frente a personas fisicas o
juridicas (los “Deudores”), de los que CUATRO MIL
DOSCIENTOS TRES (4.203) corresponden a Préstamos
Hipotecarios, con un saldo nominal pendiente de
cobro de QUINIENTOS CINCUENTA MILLONES QUINIENTOS
SETENTA Y OCHO MIL OCHOCIENTOS FEUROS CON SETENTA Y
OCHO CENTIMOS (550.578.800,78), y  OCHOCIENTOS
OCHENTA Y CUATRO (884) corresponden a Préstamos No
Hipotecarios, c¢con un 8Saldo Nominal Pendiente de
Cobro de DOSCIENTOS VEINTINUEVE MILLONES
CUATROCIENTOS VEINTIUN MIL CIENTO NOVENTA Y NUEVE
EUROS CON DIECISIETE CENTIMOS (229.421.199,17).——

Las caracteristicas financieras de los
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Préstamos, asi como sus criterios de seleccioén son

los que se relacionan en el Anexo 11 de la presente

.

Escritura de Constitucién.
Todos los Préstamos estaban incluidos en la
cartera provisional de préstamos del Cedente
seleccionada a 19 de noviembre de 2007 para su
cesidén al Fondo y sobre la que se ha llevado a cabo
* la verificacién de una serie de atributos, mediante
una auditoria elaborada wutilizando técnicas de

muestreo. Dicha auditoria ha sido realizada por la

firma KPMG Auditores, S.L. (“"KPMG" o) los

“Auditores”), inscrita en el Registro Oficial de

Auditores de Cuentas (R.0.A.C.) con el numero

50702, con domicilio social en Madrid (Espana),

Paseo de la Castellana, numero 95 y con C.I.F.

nuamero B-78510153, que ha emitido el Informe de

Auditoria que se adjunta como Anexo 9 a la presente

Escritura de Constitucién.
Asimismo, cualquier informacién sobre los

Préstamos que pudiera, de cualquier modo, afectar a




la estructura financiera o legal del Fondo ha sido

comunicada por el Cedente a la Sociedad Gestora.

CUARTA.-EMISION DE CERTIFICADOS DE TRANSMISION

DE HIPOTECA.

Los Préstamos Hipotecarios son préstames
hipotecarios que no cumplen todos los requisitos
establecidos en la Seccidn Segunda de la Ley del
Mercado Hipotecario. Dichos Préstamos Hipotecarios
representan, en la presente fecha, un saldo nominal
pendiente de «cobro, de DOSCIENTOS VEINTINUEVE
MILLONES CUATROCIENTOS VEINTIUN MIL CIENTO NOVENTA
Y NUEVE EUROS CON DIECISIETE CENTIMOS
(229.421.199,17), que el Cedente transmite al Fondo
mediante la emisidén de los Certificados. En
consecuencia, el Cedente emite, en este mismo acto,
OCHOCIENTOS OCHENTA Y CUATRO (884) Certificados por
un valor nominal total de DOSCIENTOS VEINTINUEVE
MILLONES CUATROCIENTOS VEINTIUN MIL CIENTO NOVENTA

Y NUEVE EUROS CON DIECISIETE CENTIMOS

(229.421.199,17) .

En el Anexo 5 se contiene una relacidn de los
siguientes atributos de cada Préstamo Hipotecario:
(i) numero de Préstamo Hipotecario; (ii) entidad;

(1ii) capital inicial; (iv) capital pendiente de
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. cobro; (v) tipo de interés; (vi) plazo; (vii)

liquidacién; (viii) forma de amortizacién; y (ix)

datos registrales.
Cada Certificado participa, a partir de 1la
presente fecha, en un 100% sobre el importe nominal
pendiente de vencimiento mas el principal vencido vy
no pagado (el “Saldo Nominal Pendiente de Cobro”)
¢ de cada uno de los Préstamos Hipotecarios, vy
devengara un tipo de interés igual al tipo de
interés nominal que devengue en cada momento el
correspondiente Préstamo Hipotecario. Asimismo,
corresponderan al Fondo los intereses devengados vy
no vencidos y, en su caso, los intereses vencidos vy
no satisfechos de cada uno de los Préstamos

Hipotecarios en la presente fecha (el “Cupén

[t ]

Corrido”)

La cesidén plena e incondicional al Fomdo de los
derechos de crédito que se derivan de los Préstamos
Hipotecarios, con las excepciones previstas en la

Estipulacién 7.1 siguiente, mediante 1la emisién de




los Certificados, se realiza en la fecha de hoy por
el plazo restante de vencimiento de dichos
Préstamos Hipotecarios, no existiendo pacto alguno
de recompra por parte del Cedente. Los Certificados
comenzaran a devengar el interés que corresponda,
desde la fecha de hoy (incluida), por lo que los
intereses devengados por los Préstamos Hipotecarios
desde hoy corresponderan al Fondo, con
independencia del periodo de devengo que se tenga

en cuenta a efectos del cdlculo del interés en los

mismos.

El Cedente, en virtud de lo previsto en la
Estipulacién '10.1 siguiente estéd facultado para
acordar con los Deudores modificaciones en los
tipos de interés de los Préstamos Hipotecarios,
siempre que no se perjudigque en forma alguna la
calificacién otorgada a los Bonos ni afecte
negativamente a los pagos a realizar al Fondo.

Los Certificados emitidos en virtud de 1lo
previsto en esta Escritura de Constitucidn se
representan mediante un (1) titulo maltiple,
representativo de la totalidad de los Certificados,
que contienen las menclones exigidas por el

articulo 64 del Real Decreto 685/1982 (el “Titulo
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. Maltiple”), en la forma que se adjunta a la
presente Escritura de Constitucién como Anexo 6,

que incluird la relacioén de Préstamos Hipotecarios,

contenida en el Anexo 5.
El Cedente se compromete a sustituir cada doce
(12) meses el Titulo Mualtiple pPor uno nuevo que

recoja las nuevas caracteristicas de los

"t

Certificados como consecuencia de, entre otras, las
modificaciones habidas en los tipos de interés y en
los principales de los Préstamos Hipotecarios, asi
como en los supuestos de sustitucién de los
Certificados previstos en la Estipulacién 9.1.

En caso de que se proceda por la Sociedad
Gestora, en representacién y por cuenta del Fondo,
a la sustitucidén de un Préstamo Hipotecario, segun
lo previsto en la Estipulacidén 9.1 siguiente, a la
ejecucidén de un Préstamo Hipotecario, segtn 1lo
previsto en la Estipulacién 10.3.4 siguiente, a la
venta de los Certificados en un supuesto de la

liquidacién anticipada del Fondo, en los supuestos




y con las condiciones de la Estipulacién 21
siguiente, o tuviera lugar cualquier otro supuesto
gue lo requiriera, el Cedente se compromete a
fraccionar cualquier titulo miltiple representativo
de los Certificados en tantos titulos individuales
o] miltiples como fueren necesarios, 0 a

sustituirlos o canjearlos, para la consecucién de

las anteriores finalidades.

La Sociedad Gestora procede, en nombre del
Fondo, a la suscripcidn del 100% de los
Certificados, para su inmediata agrupacidén en el

Fondo.

El Cedente ecntrega en este mismo acto a la

Sociedad Gestora el Titulo Multiple.

La Sociedad Gestora depositara el Titulo
Maltiple y, en su caso, los titulos maltiples o
unitarios en los que aquél se fraccione, en CAJA
MADRID, en su condicidén de agente financiero (el
“Agente Financiero”), actuando a estos efectos como

depositario, de acuerdo con lo establecido en el

Contrato de Servicios Financieros.
QUINTA. - CESION DE LOS PRESTAMOS NO

HIPOTECARIOS.

CAJA MADRID vende en este acto a la Sociedad
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Gestora que en nombre y por cuenta del Fondo,
adquiere CUATRO MIL DOSCIENTOS TRES (4.203)
Préstamos No Hipotecarios por un capital total de
QUINIENTOS CINCUENTA MILLONES QUINIENTOS SETENTA Y
OCHO MIL OCHOCIENTOS EUROS CON SETENTA Y OCHO
CENTIMOS (550.578.800,78) que corresponden al 100%
del Saldo Nominal Pendiente de Cobro de cada uno de
los Préstamos No Hipotecarios, vy devengard un tipo
de interés igual al tipo de interés nominal que
devengue en cada momento el correspondiente
Préstamo No Hipotecario. Asimismo, correspondera al

Fondo el Cupdn Corrido.

La cesidn plena e incondicional al Fondo de los
derechos de crédito que se derivan de los Préstamos
No Hipotecarios, con las excepciones previstas en
la Estipulacién 7.1 sigquiente, sera efectiva desde
esta misma fecha de otorgamiento de la presente
Escritura, y se realiza en la fecha de hoy por el
plazo restante de vencimiento de dichos Préstamos

No Hipotecarios. Los Préstamos No Hipotecarios




comenzaran a devengar el interés que corresponda,
desde la fecha de hoy (incluida), por lo que los
intereses devengados por los Préstamos No
Hipotecarios desde hoy corresponderdn al Fondo, con
independencia del periodo de devengo que se tenga

en cuenta a efectos del cdlculo del interés en los

mismos.

El Cedente, en virtud de lo previsto en la
Estipulacién 10.1 siguiente estd facultado para
acordar con los Deudores modificaciones en los
tipos de interés de los Préstamos No Hipotecarios,
siempre que no se perjudique en forma alguna la

calificacién otorgada a los Bonos ni afecte

negativamente a los pagos a realizar al Fondo.
SEXTA.- CONDICIONES DE LA CESION DE LOS

PRESTAMOS

6.1.- Precio de cesién de los Préstamos.

El precio de los Préstamos serda el importe
egquivalente a la suma de (i) el Saldo Nominal
Pendiente de Cobro de éstos a la presente fecha, es
decir, SETECIENTOS SETENTA Y NUEVE MILLONES
NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS NOVENTA

Y NUEVE EUROS CON NOVENTA Y CINCO CENTIMOS

(779.999.999,95) y (ii) el Cupdn Corrido.
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El precio de los Préstamos determinado en el
parrafo anterior sera abonado por la Sociedad
Gestora, en nombre y por cuenta del Fondo, al
Cedente, el 24 de diciembre de 2007 (la “Fecha de
Desembolso”), con cargo a los fondos obtenidos por
la emisién de los Bonos y al Préstamo Cupédn Corrido
(tal y como este concepto se define en la
Estipulacién 13), mediante el ingreso del precio en
la cuenta numero 2038, gue el Cedente tiecne abierta

en el Banco de Espafia. El aplazamiento en el pago

no devengara intereses.

En caso de resolucién de la constitucidén del
Fondo vy, consecuentemente de la cesidén de 1los
Préstamos y de la emisidén y suscripcién de los
Certificados, (i) se extinguird la obligacién de
pago de los Préstamos por parte del Fondo y (ii) 1la
Sociedad Gestora estarda obligada a restituir al
Cedente cualquier derechc que se hubiera devengado

a favor del Fondo por la adquisicién de los

Préstamos.




En este supuesto de resolucidén anticipada del
Fondo, el Cedente asumird el compromisc de hacer

frente a los Gastos Iniciales en los que se haya

incurrido para la constitucién del Fondo.

€.2.- Plazo de la cesidén.

La cesidn plena e incondicional al Fondo de los
derechos de crédito que se derivan de los Préstamos
se realiza desde la presente fecha y por el mismo
plazo restante de vencimiento de dichos Préstamos,

sin perjuicio de lo establecido en la Estipulacién

9.1 de esta Escritura de Constitucién.

6.3.- Responsabilidad del Cedente.

El Cedente no asume responsabilidad alguna por
el impago de los Deudores, ya sea del principal, de
los intereses o de cualquier otra cantidad que los
Deudores pudieran adeudar en virtud de 1los
Préstamos, como tampoco asume la eficacia de las
garantias personales accesorias a alguno de los
Préstamos cedidos. Tampoco asume, en cualquier otra
forma, responsabilidad en garantizar directa o
indirectamente el buen fin de 1la operacién, ni
otorgara garantias o avales, ni incurrira en pactos
de recompra de los Préstamos, ni en virtud de 1la

presente Escritura de Constitucién ni de ningin
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otro pacto o contrato, ello sin perjuicio de las
responsabilidades del Cedente en relacién con lo

establecido en las Estipulaciones 8, 9 y 10 de esta

Escritura de Constitucién.

El Cedente responde ante el Fondo de la
existencia y legitimidad de los Préstamos en la
misma medida que sefialan los articulos 348 del
Coédigo de Comercio y 1.529 del Coédigo Civil, asi
como de la personalidad con la que efectlan la

cesidn, pero no de la solvencia de los Deudores.——

6.4.- Anticipo de fondos.

El Cedente, en su calidad de administrador de
los Préstamos, no anticipard fondos a la Sociedad
Gestora sin haberlos recibido previamente de los

Deudores, sea por principal o por intereses debidos

en virtud de los Préstamos.
SEPTIMA.— DERECHOS CONFERIDOS AL FONDO POR 1A

CESION DE LOS PRESTAMOS.

7.1.- Derechos conferidos.

El Fondo, en cuanto titular de los Préstamos,




ostentarad los derechos reconocidos en la normativa

legal aplicable, En c¢oncreto, tendrad derecho a
recibir los pagos que a partir de la presente fecha
realicen los Deudores, con las excepciones
previstas en el siguiente pérrafo, asli como
cualquier otro pago que se derive de los Préstamos,
siempre que todos ellos correspondan a los
Préstamos cedidos al Fondo. En particular, el Fondo
tendrd derecho a percibir las cantidades que se
devenguen por los intereses ordinarios sobre el

capital de 1los Préstamos, incluyendo el Cupdn

Corrido.

Ademas de los pagos que efectuen los Deudores,
correspondera al Fondo cualquier otro pago que
reciba el Cedente por los Préstamos, Como
administrador de éstos, incluyendo los derivados de
cualgquier derecho accesorio a los Préstamos tales
como indemnizaciones derivadas de pdlizas de
seguro, pagos efectuados por posibles garantes,
etc., con la excepcidén de intereses de demora,
comisiones por reclamacion de recibos impagados,
comisiones de subrogacién, comisiones de
amortizacién/cancelacién anticipada, asi como

cualquier otra comisién o] suplido, que

[

it
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correspondera al Cedente.

Adicionalmente, el Fondo tendra derecho a

percibir las cantidades, bienes o derechos en rago
de principal o intereses de los Préstamos, tanto
por el precio de remate o importe determinado por
resolucién judicial o procedimiento notarial en la
ejecucidén de las garantias hipotecarias, como por
' la enajenacién o explotacién de los inmuebles
adjudicados o como consecuencia de las citadas
ejecuciones, como por administracién Y posesidn
interina de las fincas en proceso de ejecucidén. De
igual forma corresponde al Fondo el derecho a
percibir las referidas cantidades cuando procedan
de cualesquiera procedimientos de reclamacién de

garantias personales o reales cedidas con los

3]

Préstamos, incluyendo ingresos derivados de la
* enajenacién, explotacién, administracién o posesidn
interina de los bienes en proceso de enajenacién.
El Cadente se compromete a realizar las

notificaciones que, en su caso, Sean necesarias




para que dichos pagos sean efectuados a la Sociedad

Gestora.

Conforme a lo que establece el articule 67.1
del Real Decreto 685/1982, los Certificados seran
transmisibles mediante declaracidén escrita en el
mismo titulo y, en general, por cualguiera de los
medios admitidos en Derecho, estando su adquisicidn
o tenencia limitada a inversores cualificados o
profesionales, sin que puedan ser adquiridos por el
publico no especializado, de conformidad con 1lo
previsto por el articulo 64.1 del Real Decreto
685/1982. Tanto la transmisidén como el domicilio
del nuevo titular deberan notificarse por el
adguirente a la entidad emisora del Certificado.—

El transmitente no responderd de la solvencia
de la entidad emisora del Certificado ni de la del
Deudor Hipotecario, como tampoco de la suficiencia

de la hipoteca qgue garantice el Préstamo

Hipotecario.

7.2.-_Régimen de retenciones de los pagos por

intereses de los Préstamos.

Los pagos realizados al Fondo en concepto de
interés por los Préstamos, cuya naturaleza es

rendimiento de capital mobiliario, no estaran
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sometidos a retencién alguna, en virtud de 1o
establecido en el articulo 59 k) del Real Decreto
1777/2004, de 30 de Jjulio, que aprueba el
Reglamento del Impuesto sobre Sociedades.

En el supuesto de que en el futuro se
estableciera cualquier impuesto, directo o
indirecto, contribucién o retencién sobre dichos
pagos, éstos correrian por cuenta del Cedente y

seran devueltos al mismo en el supuesto de que

fueran recuperados por el Fondo.

No obstante lo anterior, en el supuesto de que
se modificara la normativa fiscal de forma que se
establecieraﬁ impuestos, tasas o retenciones sobre
los pagos realizados al Fondo en concepto de
interés por los Préstamos que afecten
significativamente Y de forma negativa al
equilibrio financiero del Fondo, se producira la
extincion del Fondo, via liquidacién de los activos
remanentes, de conformidad con lo establecido en la

Estipulacién 21 de la presente Escritura de




Constitucidén, en cuyo caso el Cedente podra

ejercitar el derecho de tanteo, de conformidad con

dicha Estipulacidn.

OCTAVA .- DECLARACIONES Y GARANTIAS.

El Cedente, como titular de los Préstamos,
declara y garantiza al PFPonde y a la Sociedad
Gestora en virtud de la presente Escritura de

Constitucidn, respecto a si mismo y a los

Préstamos, a la presente fecha:

8.1.- Manifestaciones del Cedente en relacién a

si mismo.

1.- Que es una entidad de crédito debidamente
constituida de acuerdo con la legislacidén vigente,
se halla inscrita en el Registro Mercantil y en el
Registro de Entidades de Crédito del Banco de
Espafia y se halla facultada para participar en el

mercado hipotecario y para otorgar préstamos a

empresas y autdnomos.

2.- Que ni a la fecha de hoy, ni en ningun
momento desde su constitucidén, se ha encontrado en
situacidén concursal, de insolvencia, suspensién de
pagos o quiebra, ni en ninguna otra situacidén que,
dando lugar a responsabilidad, pudiera conducir a

la revocacion de la autorizacidén como entidad de




10/2007

PAPEL EXGLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

8J2508283

crédito.
3.- Que ha obtenido todas las autorizaciones
necesarias, tanto administrativas Como

corporativas, para efectuar la cesién de los
Préstamos al Fondo, el valido otorgamiento de la
presente Escritura de Constituciédn, de los
compromisos asumidos en la misma y de los demas

contratos relacionados con la constitucidén del

Fondo.

4.- Que dispone de cuentas auditadas,
individuales vy consolidadas, de 1los ejercicios
cerrados a 31 de diciembre de 2004, a 31 de
diciembre de 2005 y a 31 de diciembre de 2006, con
opinidén favorable, sin salvedades, de los Auditores
en, al menos, el informe emitido respecto del
ejercicio cerrado a 31 de diciembre de 2006, y que
ha depositado dichas cuentas anuales e informes de
auditoria en la CNMV y en el Registro Mercantil .,——

5.- Que cumple la legislacién vigente sobre

proteccién de datos.




8.2.- En cuanto a todos los Préstamos.

l1.- Que los Préstamos existen, son validos vy
ejecutables de acuerdo con la legislacidn
aplicable, habiéndose observado en su otorgamiento
todas las disposiciones legales aplicables.

2.- Que es titular en pleno dominio de 1la
totalidad de los Préstamos, sin que exista

impedimente alguno para que pueda ceder los mismos

al Fondo.

3.- Que los datos relativos a los Préstamos que
se incluyen como anexo a la presente Escritura de
Constitucidén, reflejan correctamente la situacidn
de éstos a la presente fecha, tal y como esta
recogida en los ficheros informédticos enviados de
dichos Préstamos, v que dichos datos son correctos,
completos y no inducen a error. Cualquier otra
informacién adicional sobre las caracteristicas de
la cartera de préstamos del Cedente recogida en el

Folleto y en esta Escritura de Constituciédn es

correcta vy noe induce a error.
4.~ Que los Préstamos devengan 1intereses a
tipos variables y a tipos fijos, sin que, en ningun

caso, se prevea un limite maximo ni minimo en el

tipo de interés aplicable.
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5.- Que los Préstamos han sido concedidos segun

criterios de mercado.

6.- Que ha seguido fielmente los criterios
contenidos en el documento titulado “Memorandum de
Concesidén de Préstamos a Empresas y Auté4nomos” que
se adjunta como Anexo 7 a la presente Escritura de
Constitucién, o 1las vigentes al tiempo de la
concesion de los Préstamos, siendo los utilizados
habitualmente por el Cedente en la concesién de
préstamos a empresas y auténomos y son legales,—

7.- Que los Préstamos se encuentran debidamente
documentados, ya sea en pdliza, en escritura
publica o en documento privado, y los mismos no
incluyen impedimentos a la libre transmisidén, o en

caso contrario, tal consentimiento ha sido

obtenido.

8.- Que todas las pédlizas, escrituras o
documentos privados mediante los gque se han
formalizado loa Préstamos estan debidamente

localizados por el Cedente y pueden ser puestos a




disposicién de la Sociedad Gestora. Todos los

Préstamos estdn claramente identificados, tanto en
soporte informatico COomo por sus pbélizas,
escrituras o documentos privados y son objeto de
andlisis y seguimiento por parte del Cedente.

9.- Que todos los Préstamos han sido y estéan
siendo administrados por el Cedente desde el
momento de su concesidén o de la subrogacidén a favor
de CAJA MADRID de acuerdo con 1los procedimientos
habitualmente utilizados por éste en la

administracién de las operaciones de financiacidn a

empresas y autdnomos.
10.- Que no existen litigios de ningun tipo en
relacidén con los Préstamos gue puedan perjudicar su

validez o que puedan dar lugar a la aplicacién del

articulo 1.535 del Cdédigo Civil.
11.- Que ninguno de los Préstamos tiene pagos

pendientes por un plazo superior a treinta (30)

dias.

12.- Que ninguno de los Deudores es titular de
ningin derecho de crédito frente al Cedente por el
que tenga derecho a ejercitar la compensacidén de
tal forma que pudieran verse afectados

negativamente los derechos atribuidos por los
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Préstamos.
13.- Que ninguno de los Deudores puede oponer

al Cedente excepcién alguna al pago de cualquier

cantidad referida a los Préstamos.

14.- Que no ha recibido ninguna notificacién de

amortizacién anticipada total de los Préstamos.
15.- Que no existe ninguna circunstancia que

' impida la ejecucidén de las garantias relativas a

los Préstamos.

16.- Que ninguna persona tiene un derecho
preferente sobre el Fondo, en cuanto titular de los
Préstamos, al cobro de 1las cantidades que se

deriven de los mismos, salvo los derechos

preferentes legales.

17.- Que la ultima fecha de amortizacién

regular de los Préstamos es el 19 de julio de 2037.-

2 18.~ Que 1la informacién sobre los Préstamos
contenida en el Folleto y en la presente Escritura

de Constitucidn, es exacta y se ajusta fielmente a

la realidad.




19.- Que todos los Préstamos estan denominados
en euros, son pagaderos exclusivamente en euros vy
no contemplan cldusulas que permitan el
diferimiento en el pago peridédico ni de intereses,
ni de principal (salvo en el caso de algunos
Préstamos que permiten el diferimiento en el pago

de intereses durante un periodo inicial que habria

finalizado a fecha de hoy).

20.- Que las obligaciones de pago de todos los
Préstamos se realizan mediante domiciliacidén en una
cuenta bancaria abierta en CAJA MADRID, siendo la
periodicidad de las cuotas tanto de principal como
de interés mensual, trimestral, semestral, anual o
a vencimiento, si bien éstas no tienen porqué
coincidir en periodicidad. Todos los Préstamos

pagan 1intereses, «con la periodicidad que les

corresponda.
21.~ Que cada uno de los Préstamos ha tenido al
menos el vencimiento de dos (2) cuotas, de capital

e intereses o sdlo de intereses, estando dispuesto,

en todos ellos, la totalidad del capital.
22 .- Que el Cedente no ha recibido notificaciédn

de que existan Deudores que hayan sido declarados

en Concurso.
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23.- Que no existen Préstamos concedides a

empleados de CAJA MADRID.

8.3.- En cuanto a los Préstamos Hipotecarios

movilizados a través de la carteré de Certificados.

1.~ Que los Préstamos Hipotecarios que
respaldan la emisién de los Certificados no cumplen
con todos los requisitos establecidos en la Seccién
II de la Ley del Mercado Hipotecario y en el
Capitulo II del Real Decreto 685/1982, de 17 de
marzo, que desarrolla determinados aspectos de la
Ley del Mercado Hipotecario (el “Real Dacreto
685/1982”) todo ello de conformidad con 1lo
establecido en el apartado segundo de la

Disposicién Adicional Quinta de 1a Ley 3/1994, en

su redaccidn dada por la Ley 41/2007.
2.- Que ha adoptado validamente todos los

acuerdos necesarios para la emisién de los

Certificados.
3.- Que todos los Préstamos Hipotecarios estan

garantizados por hipoteca inmobiliaria constituida




sobre el pleno dominio de todas y cada una de las
fincas en cuestidn, sin que los inmuebles
hipotecados se encuentren afectos a prohibiciones
de disponer, condiciones resolutorias o cualqguier
otra limitacién de dominio. Sin embargo, a fecha de
hoy, tunicamente se ceden al Fondo, Prestamos

Hipotecarios, garantizados con hipoteca

inmobiliaria con rango de primera.

4.~ Que todas las hipotecas se encuentran
debidamente constituidas e inscritas en los
correspondientes Registros de la Propiedad cuyos
datos de inscripcién se corresponden con los

mencionados en la presente Escritura de

Constitucidén y en el Titulo Mualtiple.

5.- Que las hipotecas estén constituidas sobre
fincas que pertenecen en pleno dominio y en su
totalidad a los Deudores y que reunen los
requisitos exigidos por el articulo 27 del Real
Decreto 685/1982, no teniendo constancia el Cedente

de la existencia de litigios sobre la titularidad

de dichas fincas.
6.- Que no tiene conocimiento de la existencia
de circunstancias que puedan dar lugar a la

ineficacia del contrato de adquisicidén de la finca

-,
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hipotecada en garantia de los Préstamos
Hipotecarios.
7.- Que todos los inmuebles hipotecados, son

inmuebles, situados en Espafia y han sido tasados
por Sociedades de Tasacién debidamente inscritas en
el Banco de Espafia, estando acreditada dicha
tasacidén mediante la correspondiente certificacidn.
Las tasaciones efectuadas cumplen todos los

requisitos establecidos en la legislacién sobre el

mercado hipotecario.
8.- Que no tiene conocimiento de gue se haya
producido el desmerecimiento del valor de ninguna

finca hipotecada en mas de un 20% del valor de

tasacioén.,

9.~ Que los inmuebles hipotecados en virtud de
los Préstamos Hipotecarios no se hallan incursos en
la situacidén de bienes excluidos para ser admitidos
en garantia conforme al articulo 31.1.d) del Real
Decreto 685/1982 y los Préstamos Hipotecarios no

reunen ninguna de las caracteristicas de los




créditos excluides o restringidos por el articulo

32 del Real Decreto 685/1982 wpara servir de

cobertura a la emisidén de Certificados.
10.- Que 1los Préstamos Hipotecarios no estan
afectos a emisidén de bonos hipotecarios y, a partir
de la emisidén de los Certificados de Transmisidén de
Hipoteca, no estaran afectos a emisidén alguna de
cédulas hipotecarias, bonos hipotecarios,
participaciones hipotecarias u otros certificados.
11.- Que los Certificados se emiten por el
mismo plazo gque resta hasta el vencimiento y por el

mismo tipo de interés de cada uno de los Préstamos

Hipotecarios a que correspondan.
12.- Que el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de
cada uno de los Préstamos Hipotecarios es

equivalente a la cifra de capital del Certificado a

que corresponde.

13.- Que, conforme a los registros internos de
CAJA MADRID, ninguno de los Préstamos corresponde a
financiaciones concedidas a promotores
inmobiliarios para la construccion o rehabilitacidén
de viviendas vy/o locales comerciales destinados

para la venta ni a operaciones de arrendamiento

financiero.

i
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N 14.- Que, una vez efectuada la emisién de
Certificados, el volumen de cédulas hipotecarias
emitidas por el Cedente y no vencidas no superard
el 80% de la suma de los capitales no amortizados
de los préstamos y créditos hipotecarios en cartera
aptos‘para la cobertura de su emisién, de acuerdo
con lo establecido en el articulo 16 de 1la Ley del

: Mercado Hipotecario, en su redaccién dada por la

Ley 41/2007.

15.- Que ninguno de los Préstamos es sindicado,

siendo, por tanto, CAJA MADRID, el unico

prestamista de los mismos.
NOVENA.- COMPROMISOS ADICIONALES DEL CEDENTE EN

RELACION CON LA CESION DE LOS PRESTAMOS.

9.1.- Sustitucién de los activos titulizados. —

En el supuesto excepcional de que, con
posterioridad a la presente fecha, Yy no obstante
las declaraciones formuladas por el Cedente y la
diligencia por éste observada para asegurar su

veracidad, se detectara, durante la vida del Fondo,




que alguno de los Préstamos, no se ajustaba en esta
fecha a las declaraciones formuladas en la
Estipulacién 8 anterior o a los hechos sobre los

que en dicha Estipulacién declara no tener

conocimiento, el Cedente se obliga:

(A) A sustituir el correspondiente Préstamo por
otro de caracteristicas financieras similares, en
cuanto a importe, plazo residual, tipo de interés y
caracteristicas del deudor, tipo de garantia, vy
adicionalmente para los Prestamos Hipotecarios, en
cuanto a rango, inmueble hipotecado y ratio Saldo
Nominal Pendiente de Cobro/valor de tasacidn, que

sea aceptado por la Sociedad Gestora, comunicado a

la Agencia de Calificacién.

lLas cantidades devengadas y no pagadas hasta la
fecha de sustitucién del Préstamo que corresponda
sustituir, deberdn ser abonadas al Fondo por el
Cadente, en su calidad de administrador, en el

momento en que se produzca la sustitucidén de dicho

Préstamo.

Fn todo caso, al sustituir algin Préstamo, el
Cedente debera acreditar que el Préstamo
sustituyente se ajusta a las declaraciones

contenidas en la Estipulacidén 8 anterior. La
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A TR
TIMBRE

Sociedad Gestora comprobara la idoneidad de las

condiciones del Préstamo sustituyente.

El Cedente, tan pronto como tenga conocimiento
de que alguno de los Préstamos, no se ajusta a las
mencionadas declaraciones, debera ponerlo en
conocimiento de la Sociedad Gestora y en el plazo
de cinco (5) dias indicarle los préstamos que
propone para sustituir a los afectados. En caso de
que se produzca la sustitucién de alguin Préstamo,
de conformidad con 1lo previsto en la presente
Estipulacién, el Cedente procederd a emitir un
nuevo Titulo Maltiple que sera canjeado por el

entregado en virtud de lo dispuesto en esta

Escritura de Constitucién.

El Cedente se compromete a formalizar la
sustitucidén de los Préstamos en acta notarial Yy en
la forma y plazo que establezca la Sociedad
Gestora, y a proporcionar la informacién sobre
ellos que considere necesaria la Sociedad Gestora.

La sustitucién se comunicarda a 1la Agencia de




Calificacidén y una copia del acta notarial seré

remitida a la CNMV.

(B) Subsidiariamente a la obligacidén asumida en
el punto (A) anterior y para aquellos supuestos, en
los que la sustitucidén regulada en el mismo no
fuera posible porque los préstamos disponibles
resultaran ser no homogéneos con la cartera
titulizada en razén de su importe, su plazo
residual, su rango, su tipo de interés, o las
caracteristicas del deudor, tipo de garantia vy
adicionalmente para los Prestamos Hipotecarios, en
cuanto a rango, inmueble hipotecado y ratio Saldo
Nominal Pendiente de Cobro/valor de tasacién, el
Cedente se compromete a la amortizacidn anticipada
del Préstamo afectado, mediante la devolucidn, en
efectivo, tanto del capital pendiente del
correspondiente Préstamo y de los intereses
devengados y no pagados hasta la fecha, como de
cualguier otra cantidad que respecto al Préstamo
corresponda al Fondo, mediante su ingreso en la
Cuenta de Tesoreria‘(tal y como dicho término se
define en la Estipulacién 11 siguiente). Los
importes recibidos de los Préstamos afectados por

el supuesto anteriormente mencionado seran
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incorporados a los Recursos Disponibles (tal y como
dicho término se define en 1la Estipulacién 18
siguiente) y aplicados en la siguiente Fecha de
Pago, con sujecidén al Orden de Prelacién de Pagos o
al Orden de Prelacidén de Pagos de Liquidacién (tal
Yy como dichos términos se definen en las

Estipulaciones 19.1 y 19.2, respectivamente), segun

corresponda.

En particular, la modificacién por el Cedente,
durante la vigencia de los Préstamos, de las
condiciones de éstos sin sujecidén a los limites
establecidos en la legislacién especial aplicable y
a los términos pactados entre el Fondo y €l Cedente
en la presente Escritura de Constitucién, Y, por
tanto, absolutamente excepcional, supondria un
incumplimiento por parte del Cedente de sus
obligaciones que no debe ser soportado por el
Fondo. Ante dicho incumplimiento, el Fondo, a
través de la Sociedad Gestora, podra (i) exigir la

correspondiente indemnizacién por dafios y




perjuicios e (ii) instar la sustitucidén o reembolso

de los Préstamos afectados, de conformidad con lo
dispuesto en las letras (A) y (B) anteriores, no
suponiendo ello que el Cedente garantice el buen
fin de la operacidn, sino la necesaria reparacién
de los efectos producidos por el incumplimiento de
sus obligaciones, de conformidad con el articulo
1.124 del Cdédigo Civil. La Sociedad Gestora
comunicara de forma inmediata a la CNMV las
sustituciones o amortizaciones de Préstamos que se
realicen como consecuencia del incumplimiento por
parte del Cedente. Los gastos que las actuaciones
para remediar el incumplimiento del Cedente

originen deben ser soportados por éste, sin poder

repercutirse al Fondo.

9.2.- Compensacién.

Sin perjuicio de lo declarado en el punto (12)
de la Estipulacién 8.2. de la presente Escritura de
Constitucidn, si cualquiera de los Deudores llega a
oponer la compensacidén, el Cedente lo pondrd en
conocimiento de la Sociedad Gestora y deberda abonar
al Fondo el importe que corresponda al Fondo de la
cantidad compensada, mas los dafios y perjuicios

gque, en su caso, se pudieran haber ocasionado al
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Fondo y que deberan acreditarse suficientemente por

el Fondo al Cedente.

9.3.- Compromisos asumidos por el Cedente en

relacién con las modificaciones de los tipos de

interés de los Présgtamos.

El Cedente, en usc de sus facultades de
administracién de los Préstamos, de acuerdo con y
con sujecién a los limites previstos en la
Estipulacién 10 siguiente, estd autorizado para

permitir modificaciones en los tipos de interés de

los Préstamos.

En el supuesto de que el Cedente acordara la
modificacién del tipo de interés de algin Préstamo,
seguiran correspondiendo al Fondo la totalidad de
los intereses ordinarios devengados por el

Préstamo, de acuerdo con 1o previsto en la

Estipulacién 7.1 anterior.
En caso de llegar a producirse la modificacién
del tipo de interés de algin Préstamo, se procedera

por parte del Cedente, actuando como administrador




de dicho Préstamo, a la comunicacién a la Sociedad

Gestora de las condiciones resultantes de dicha

renegociacién, en la forma establecida en la

Estipulacién 10.1.

9.4.- Notificaciones a los Deudores.

CAJA  MADRID continuaré administrando los
Préstamos, conforme a lo establecido en 1la
Estipulacién 10 siguiente. La Sociedad Gestora vy
CAJA MADRID acuerdan no notificar en la presente

fecha la cesidn a los respectivos Deudores (o a sus

terceros garantes).

Sin perjuicio de lo anterior, en el supuesto de
sustitucidén de CAJA MADRID en la administracién de
los Préstamos, asi como en el supuesto de situacién
concursal o intervencidén administrativa o judicial
de CAJA MADRID, de conformidad con la regulacidén y
el procedimiento concursal, y, en todo caso, en el
momento en gque la Sociedad Gestora lo estime
razonablemente justificado, ésta instruirda a CAJA
MADRID sobre la obligatoriedad de notificar a los
Deudores (y, en su caso, a los terceros garantes y
a las compafilas aseguradoras con las que los
Deudores pudieran haber suscrito, en su caso, los

contratos de seguro de darnos aparejados a los
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Préstamos) (1) la cesién al Fondo de los Préstamos
pendientes de reembolso, y (ii) que los pagos
derivados de éstos sélo tendran caracter
liberatorio si se efectian en la cuenta que designe
y notifique la Sociedad Gestora. No obstante, tanto
en caso de que CAJA MADRID no hubiese cumplido la
notificacién a los Deudores y, en su caso, a los
terceros garantes y a las comparfiias aseguradoras,
dentro de los cinco (5) Dias Héabiles siguientes a
la recepcién de la instruccién, como en caso de
CONnCcurso o) liquidacién del Cedente Como
administrador de los Préstamos, serd directamente
la propia Sociedad Gestora o a través del nuevo
administrador que, en su caso, hubiere designado,
quien efectue la notificacién a los Deudores Yy, en
su caso, a los terceros garantes y a las compafiias
aseguradoras con las que los Deudores pudieran
haber suscrito, en su caso, los contratos de seguro
de dafios aparejados a los Préstamos. De igual forma

y en los mismos supuestos, la Sociedad Gestora




podra requerir a CAJA MADRID para llevar a cabo

cuantos actos y cumplir con cuantas formalidades
sean necesarias, incluidas notificaciones a
terceros e inscripciones en los registros contables
pertinentes, con el fin de garantizar la maxima
eficacia de la cesién de los derechos de crédito
sobre los Prestamos y de las garantias accesorias
frente a terceros, todo ellos en los términos que

se describen en la Estipulacién 10.3.4. de 1la

presente escritura.

Junto a la instruccién de notificacién
mencionada anteriormente, la Sociedad Gestora
enviard al Cedente una relacién de los cobros
esperados durante el Periodo de Cdlculo en curso y
en el siguiente Periodo de Calculo, de acuerdo con
los datos gue obren en poder de la Sociedad Gestora
en ese momento. En cualquier caso, a partir de la
fecha en que el Cedente reciba la instruccién
correspondiente de la Sociedad Gestora, aquél
transferira, con caracter inmediato, a la Cuenta de
Tesoreria cualquier cantidad derivada de 1los
Préstamos que obre en su poder en ese momento y
seguira transfiriendo, con la periodicidad que

corresponda, de conformidad con lo previsto en la
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Estipulacién 10.3.3 siguiente, cualquier cantidad

que vaya recibiendo de los Préstamos.

No obstante lo dispuesto en los parrafos
anteriores, el Cedente otorga las mads amplias
facultades que en Derecho sean necesarias a la
Sociedad Gestora para que ésta pueda notificar la
cesién de los Préstamos a los correspondientes
Deudores en el momento que la Sociedad Gestora lo
estime oportuno. En especial, la Sociedad Gestora
notificaréd de forma inmediata y fehaciente 1la
cesién de los Préstamos en el supuesto de
sustitucién del CAJA MADRID en la administracién de
los Préstamos y en el supuesto de insolvencia de

CAJA MADRID, si éste no acredita a la Sociedad

Gestora en el plazo maximo establecido
anteriormente, la notificacién efectuada a los
Deudores.

A los efectos anteriores, CAJA MADRID se obliga
a comunicar a la Sociedad Gestora, de forma

inmediata, el acaecimiento de un supuesto de




insolvencia del mismo y asumird los gastos de
notificacién a los Deudores aun en el caso de que
ésta sea realizada por la Sociedad Gestora y se

compromete a colaborar con la Sociedad Gestora en

las notificaciones a los Deudores.
Los gastos que originen 1las actuaciones para

notificar a los Deudores seran soportados por el

Cedente, sin poder repercutirse al Fondo.
DECIMA.- CUSTODIA Y ADMINISTRACION DE LOS

PRESTAMOS .

De conformidad c¢on lo establecido en el
articulo 61.3 del Real Decreto 685/1982, y en el
apartado 2.b) del articulo 2 del Real Decreto
926/1998, el Cedente se compromete en virtud de la
presente Escritura de Constitucidén, a conservar la
custodia y administracién de los Préstamos,
quedando obligado a realizar cuantos actos sean
necesarios para la efectividad y buen fin de dichos
Préstamos. En todo caso, respecto de los Préstamos
Hipotecarios, corresponderéd a la Sociedad Gestora,
en nombre del Fondo, el ejercicio de la totalidad
de las facultades que, en caso de incumplimiento
como consecuencia de la falta de pago de los

Deudores, se atribuyen a los titulares de las
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participaciones hipotecarias en el articulo 66 del

Real Decreto 685/1982.

Seran por cuenta del Cedente todos aquellos
impuestos, directos o indirectos, tasas o gastos
que se devenguen o en que incurra el Cedente o que
venga obligado a repercutir el mismo con motivo del
desarrollo por éste de los servicios de
administracién de los Préstamos sin perjuicio de su

derecho a que éstos les sean reembolsados en su

caso, por los Deudores o por el Fondo.

El Cedente percibird una remuneracién acordada
entre éste y la Sociedad Gestora por sus labores de
administracién de los Préstamos que se devengaréa
trimestralmente en cada una de las Fechas de Pago,
igual al 0,01% anual, IVA incluido en caso de no
exencién, sobre el Saldo Nominal Pendiente de Cobro
de los Préstamos en la Fecha de Pago inmediatamente

anterior a la Fecha de Pago en que deba abonarse la

misma.

En relacidén con cualesquiera cantidades que




puedan serle adeudadas por el Fondo en cualquier
momento durante la vigencia del mismo y hasta la
completa liquidacién de aquél, CAJA MADRID, como
administrador de los Préstamos renuncia expresa e
irrevocablemente a cualquier derecho de
compensacién frente al Fondo que de otro modo
pudiera corresponderle de conformidad con 1los
articulos 1.195 y siguientes del Cédigo Civil.

CAJA MADRID, respecto de los Préstamos
Hipotecarios, estara obligado a realizar cuantos
actos sean necesarios para su efectividad y buen
fin y de cuantos derechos se deriven para los
titulares de los Certificados, todo ello de acuerdo

con lo establecido en el articulo 61 del Real

Decreto 685/1982.

A estos efectos, CAJA MADRID, como
administrador de los Préstamos, podrd con sujeciédn
a lo previsto en la presente Escritura de
Constitucidn, llevar a cabo cualquier actuacién que
considere razonablemente necesaria o conveniente,

disponiendo de plenos poderes y facultades para

ello.
En general, la administracidén de los Préstamos

se ajustard a lo detallado en las siguientes
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estipulaciones.

10.1.- Modificaciones en los Préstamos.

De acuerdo con el articulo 25 del Real Decreto
©685/1982 el Cedente, como administrador de los
Préstamos Hipotecarios, no podra, sin el
consentimiento de la Sociedad Gestora, cancelar
voluntariamente las hipotecas objeto de 1los
Certificados por causa distinta del pago de los
Préstamos Hipotecarios, renunciar o transigir sobre
ellas, novar los Préstamos Hipotecarios,
condonarlos en todo o en parte o prorrogarlos ni,
en general realizar cualquier acto que disminuya el
rango, la eficacia juridica o el valor econdmico de
las hipotecas o de los Préstamos Hipotecarios). De
igual forma el Cedente tampoco podra desarrollar
las referidas actuaciones respecto a los restantes
Préstamos y sus garantias, salvo autorizacioén de la
Sociedad Gestora. No obstante 1lo anterior, el
Cedente podra, sin necesidad de consentimiento de

la Sociedad Gestora, llevar a cabo las




modificaciones autorizadas mencionadas en los

parrafos siguientes, siempre que se cumplan las

condiciones mencionadas en ellos.

El Cedente, como administrador de los
Préstamos, quedara, desde la presente fecha,
autorizado, respecto a dichos Préstamos, siempre
que no se perjudique en forma alguna la
calificacién otorgada a los Bonos ni afecte

negativamente a los pagos a realizar al Fondo,

para:
1.- Permitir subrogaciones en los contratos de

los Préstamos, exclusivamente en los supuestos en

que:

(i) las caracteristicas del nuevo Deudor sean

similares a las del antiguo;

(ii) las subrogaciones se ajusten a los
criterios establecidos por el Cedente para el resto
de préstamos de su cartera en su “Memorandum
Interno sobre Concesidén de Préstamos a Empresas vy
Auténomos”, y que se adjunta a la presente

Escritura de Constitucién como Anexo 7, o los

criterios vigentes en cada momento;

(iii) las subrogaciones no afecten a la

administracién de los Préstamos; y
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(iv) siempre que los gastos derivados de esta

modificacion sean en su integridad por cuenta de

los Deudores.

Cualquier otra subrogacién o cambio de
titularidad de los Préstamos requerira autorizacién
previa de la Sociedad Gestora (exceptuadas en todo
caso las realizadas de acuerdo con la Estipulacién
10.3.4 siguiente respecto de Préstamos en mora, que
no esta sujetas a lo dispuesto en esta Estipulacién

10.1).

2.- Acordar con los Deudores modificaciones en

los tipos de interés de los Préstamos, pudiendo el

Cedente:

(i) modificar el tipo de interés de referencia
© tipo fijo aplicable a los Préstamos, Slempre vy
cuando, tras la modificacién, el tipo de interés
resultante de los referidos Préstamos sea variable,
y teniendo en cuenta que el importe a que ascienda
la suma de principal de los Préstamos sobre los que

se produce la modificacién del tipo de interés de




referencia conforme a esta Estipulacién 10.1
(excluyendo por tanto los Préstamos cuyo tipo de
interés se hubiera modificado al amparo de la
Estipulacidén 10.3.4 sigulente) no podréd superar el
cinco por ciento (5%) del principal de todos los
Préstamos cedidos al Fondo en la fecha de hoy.

(ii) renegociar a la baja el diferencial o
margen del tipo de interés aplicable a 1los
Préstamos, siempre y cuando, en la fecha en que, a
resultas de la renegociacidén, se produzca la
reduccién en el diferencial, el diferencial medio
ponderado de los Préstamos cedidos por el Cedente
(excluyendo de dicho cé&lculo los Préstamos cuyo
tipo de interés se hubiera modificado al amparo de
la Estipulacién 10.3.4 siguiente) no quede por
debajo de wun 0,6%, sin perjuicio de que, a
posteriori, el referido nivel minimo se pueda
superar como consecuencia de circunstancias

distintas a la renegociacidn de los diferenciales

de lcs Préstamos.
En ningdn caso la renegociacién tendrd como
resultado la modificacién de la periodicidad, la

fecha o la politica de revisidén que tenga a fecha

de hoy el Préstamo.
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3.- Acordar con los Deudores las novaciones de
los Préstamos que supongan una disminucién o un
incremento de la vida residual del Préstamo de que
se trate (por disminucién o incremento del plazo de
amortizacidén) en todo caso sujeto a los limites y
condiciones previstos en la legislacién aplicable y
en la presente Escritura de Constitucién vy, en
particular, al limite temporal de 1la fecha de
vencimiento de los Préstamos, que en ninguin caso
podrd exceder la Fecha de Pago inmediatamente
posterior a la fecha del WGltimo vencimiento
(ordinario o anticipado) pactado en la actualidad
de los Préstamos, y teniendo en cuenta que el
importe a que ascienda la suma de capital o
principal cedido al Fondo de los Préstamos sobre
los que se produce 1la prérroga del plazo de
vencimiento no podrd superar el quince por ciento

(15

o

) del «capital o ©principal de todos los
Préstamos cedidos al Fondo en la presente fecha

(excluyendo de dicho calculo los Préstamos que




hayvan visto modificado su fecha de vencimiento

final al amparo de la Estipulacién 10.3.4
siguiente). Adicionalmente, el Cedente dUnicamente
podrd acordar tales renegociaciones siempre y
cuando se mantenga o reduzca el plazo entre las
cuotas de amortizacidén del principal del Préstamo,
aun cuando se varie el sistema de amortizacidén (que
podra pactarse conforme al sistema de cuota
constante o al sistema de cuota creciente, teniendo
en cuenta que el importe a que ascienda la suma del
capital o©o principal cedido al Fondo de 1los
Préstamos sobre los que varie el sistema de
amortizacidédn no podrd superar el cinco por ciento
(5%) del capital o principal de todos los Préstamos
cedidos al Fondo en la presente fecha -excluyendo
de dicho calculo los Préstamos que hayan visto
modificado su sistema de amortizacién al amparo de
la Estipulacidén 10.3.4 siguiente~). Los gastos en
que se incurra en virtud de dichas renegociaciones
no se repercutirdn en ningin caso al Fondo.

ILa Sociedad Gestora, en representaciédn y por
cuenta del PFondo, podrd, previa notificacidén al
Cedente con un preaviso razonable y por causas

justificadas (de fuerza mayor o relacionadas con el

-
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s mantenimiento del equilibrio financiero del Fondo),
en cualquier momento, a lo largo de la vida del
Fondo, cancelar, dejar en suspenso o modificar los
requisitos de la habilitacién para la modificacién

del plazo de vencimiento o del interés por parte

del Cedente.
En los supuestos anteriores, la modificacién
. del Préstamo no provocard que éste no se ajuste a

las declaraciones y garantias recogidas en la

Egtipulacién 8 anterior.

Tanto las escrituras publicas como los
contratos privados correspondientes a la novacién
de condiciones de los Préstamos, seran custodiados

por el Cedente, de conformidad con lo establecido

en la Estipulacién 10.3.1 siguiente.

Las modificaciones que se realicen en 1los
Préstamos autorizadas desde la fecha de hoy de
acuerdo con esta Estipulacién se comunicaran por
CAJA MADRID a la Sociedad Gestora por el cauce de

entrega de informacién normal entre ellas. TLas




Sociedad Gestora remitird la informacidn que reciba
de inmediato a la Agencia de Calificacién.

En todo caso, esta Estipulacidén no serd de
aplicacién a modificaciones de los Préstamos en

mora, que se regirdn por lo dispuesto en la

Estipulacién 10.3.4.

10.2.- Subcontratacién.

ELl Cedente, COomo administrador de los
Préstamos, estara facultado para subcontratar o
delegar, en terceras personas de reconocida
solvencia y capacidad, la realizacién de las
funciones sefialadas en la presente Estipulacidn,
siempre que (i) sea legalmente posible, (1ii)
previamente se comunique a la CNMV y, en su caso,
se hayan obtenido las autorizaciones pertinentes,
(iii) medie el consentimiento previo por escrito de
la Sociedad Gestora, en nombre del Fondo, (iv) el
subcontratista o delegado posea, en su caso, una
calificacién por la que no se perjudique la
calificacién de los Bonos por S&P y siempre que (V)
dicho subcontratista o delegado haya renunciadeo a
ejercitar cualquier accidn en demanda de
responsabilidad contra el PFondo, asi como para

extinguir dichos subcontratos y/o delegaciones.

n

.

"

-
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En cualquier caso ni la Sociedad Gestora, ni el
Fondo, asumirdn responsabilidad adicional alguna
distinta a la asumida en virtud de 1lo aqui
descrito, con respecto a costes o gastos pagaderos
0 1incurridos con motivo de la subcontratacién o

delegacidén o que se deriven de la terminacién de

cualquier contrato al respecto.

No obstante cualquier subcontrato o delegacién,
el Cedente no quedard exonerado ni liberado
mediante tal subcontrato o delegacién de ninguna de

las responsabilidades asumidas en virtud de 1la

presente Escritura de Constitucién.

10.3.- Servicios de administracién de

Préstamos.

En la administracién de 1los Préstamos, el
Cedente dedicara el mismo tiempo y atencién a los
mismos y ejercerd el mismo nivel de pericia,
cuidado y diligencia en la administracién de éstos,
que el que dedicaria y ejerceria en la

administracién de préstamos que no hubieran sido




cedidos y, en cualguier caso, ejercitard un nivel

razonable de pericia, cuidado y diligencia en la

prestacidén de los servicios.

El Cedente, COomo administrador de los
Préstamos, estard autorizado para modificar 1los
criterios para su administracidén que se contienen
en el “Memorandum Interno sobre Concesién de
Préstamos a Empresas y Autdénomos” incluido como
Anexo 7 a la presente FEscritura de Constitucién,
pudiendo modificar los Préstamos conforme a lo
establecido en las Estipulaciones 10.1 y 10.3.4,
siempre que dichas modificaciones no supongan un
deterioro en la administracidén de los Préstamos y
se notifiquen a la Sociedad Gestora y no se
perjudique, en modo alguno, la calificacidn

otorgada a los Bonos por la Agencia de

Calificaciédn.

10.3.1.- Custodia de escrituras, documentos y
archivos.

El Cedente, como administrador de los
Préstamos, mantendré todas las escrituras,

documentos y archivos relativos a los mismos, y a
cualquier otro derecho accesorio a los Préstamos

asi como cuantos documentos sean relevantes en
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relacién con ellos, bajo custodia segura, Yy no
abandonara su posesidén, custodia o control, si no
media el previo consentimiento escrito de 1la
Sociedad Gestora, en nombre del Fondo, a no ser que
sea (i) en favor de un subcontratista o delegado
nombrado siempre que ello esté permitido por 1la
normativa vigente; o (ii) para permitir al Cedente,
como administrador de los Préstamos emprender
procedimientos para la ejecucién de un Préstamo.—-—

Todas las escrituras y documentos relativos a
los Préstamos y a cualquier otro derecho accesorio
a los Préstamos asi como cualquier otro documento
relevante en relacién con los mismos, se guardaran
de tal forma que puedan ser identificados y
distinguidos facilmente de las escrituras Y
documentos relativos a otros préstamos y otros
documentos que se guarden por o en nombre del
Cedente, y éste facilitard el acceso a dichas
escrituras y documentos a la Sociedad Gestora y a

sus respectivos agentes o empleados,




razonablemente, en todo momento, mediante aviso vy,
si asi lo solicita la Sociedad Gestora, le
facilitarédn, dentro de los cinco (5) Dias HAabiles
siguientes a dicha solicitud, fotocopia de
cualquiera de dichas escrituras y documentos o, en
caso de ser necesarios para instar la ejecuciédn

hipotecaria, los originales de dichas escrituras o

documentos.

10.3.2.~ Gestién de cobro.

Fl Cedente, como administrador de los
Préstamos, seguira cobrando todas las cantidades
debidas y pagaderas en virtud de los Préstamos o de
cualquier derecho accesorio a los mismos y
realizara sus mejores esfuerzos para asegurar gue
todos los pagos a realizar por los Deudores o por
otras personas, en virtud de los Préstamos o de
cualquier otro derecho accesorio a los mismos sean
cobrados, de acuerdo con los términos y condiciones
de dichos Préstamos, en las fechas correspondientes
obligidndose CAJA MADRID, como administrador de los
Préstamos, a realizar cuantos actos sean necesarios
para la efectividad y buen fin de los mismos.

En el supuesto de que existieran discrepancias

entre el Cedente y la Sociedad Gestora en cuanto al
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¢ importe que corresponda al Fondo en cada Fecha de
Cobro, referidas a la cantidad recaudada, ambas
partes trataran de solucionar dichas discrepancias,
sin perjuicio de que, en el supuesto de no
obtenerse ningun acuerdo al respecto antes de la
Fecha de Cobro, se efectuard por el Cedente entrega
provisional al Fondo de la cantidad que establezca
. la Sociedad Gestora, suficientemente acreditada al

Cedente, sin perjuicio de acordar posteriormente

ajustes en dicha cantidad.

A los efectos de la presente FEscritura de
Constitucién, se entenderd como fecha de cobro cada
una de las fechas en las que el Cedente, como
administrador de los Préstamos, realice los abonos
a la Cuenta de Tesoreria por las cantidades
recibidas de los mencionados Préstamos, de

conformidad con la Estipulacién 10.3.3 siguiente

(cada una, una “Fecha de Cobro”).

10.3.3.~ Pago de cantidades al Fondo.

Los pagos realizados por los Deudores asi como




las indemnizaciones que CAJA MADRID reciba como
beneficiaria de los contratos de seguros de dafios y
cualesquiera otras cantidades a los que el Fondo
tenga derecho como titular de los Préstamos, se
ingresaran en la Cuenta de Tesoreria el martes de
cada semana, © en caso de que éste no fuera Dia
Habil el inmediatamente posterior Dia Habil vy
corresponderadan a los ingresos recibidos de los
Préstamos. No obstante lo anterior, en caso de que
la calificacidén de CAJA MADRID fuera rebajada a una
calificacién inferior a A-2 (S&P), y sin perjuicio
de lo dispuesto en la Estipulacién 23 de 1la
presente Escritura, los pagos realizados por los
Deudores y las indemnizaciones a que se ha hecho
referencia en esta Estipulaciédn, deberan ingresarse
en la Cuenta de Tesoreria cada dos (2) Dias Habiles
ademas de aportar garantias adicionales, si fuera

necesario, para mantener las calificaciones de los

Bonos.

El dia 20 de cada mes, o en caso de no ser éste
Dia H&bil, el Dia Habil inmediatamente anterior, la
Sociedad Gestora calculard 1la cantidad que el
Cedente tendria que haber entregado al Fondo por

las cantidades recibidas de los Préstamos durante
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el Periodo de Calculo (tal y como dicho término se
define en la Estipulacién 15 siguiente) anterior
(cada una de dichas fechas, una “Fecha de

Calculo”). La primera Fecha de Calculo sera el 18

de enero de 2008,
Antes de cada Fecha de Calculo, CAJA MADRID

entregara al Fondo, como informacién respecto a los

Préstamos, un informe que contenga:
- El principal pendiente de pago de cada uno de

los Préstamos (diferenciando entre importe vencido

y no vencido).
- Las cantidades recibidas durante el Periodo
de Calculo anterior en concepto de principal

correspondientes a cada Préstamo (incluidas

recuperaciones de impagos anteriores).

- Las cantidades recibidas durante el Periodo
de Calculo anterior en concepto de principal
amortizado anticipadamente correspondientes a cada

Préstamo, indicando la fecha valor en que se hayan

producido los pagos anticipados.




- Las cantidades recibidas durante el Periodo
de Calculo anterior en concepto de intereses

correspondientes a cada Préstamo (incluidas

recuperaciones de impagos anteriores).
- Cuota vigente y fecha del proéximo pago.

- Tipo de interés vigente de cada Préstamo y su

fecha de inicio de vigencia.

- Margen sobre el tipo de interés vigente.
- Vida resgidual (en meses) de cada Préstamo.——
- Relacidén de 1los Préstamos que hayan sido

declarados Fallidos durante el Periocdo de Calculo

anterior.
- Importe por cada Préstamo del impago de
principal acumulado (vencido y no cobrado).

- Importe por cada Préstamo del impago de

interés acumulado (vencido y no cobrado).
- Numero de cuotas impagadas por cada Préstamo.-
CAJA MADRID de acuerdo con lo establecido en la
presente Estipulacién, en su calidad de
administrador de los Préstamos no abonard ninguna

cantidad al Fondo gue no hubiera recibido

previamente derivada de los Préstamos.
10.3.4.- Actuaciones en caso de demora.

De acuerdo con lo previsto en el articulo 25

"
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del Real Decreto 685/1982, el Cedente, como
administrador de los Préstamos Hipotecarios, no
podra, sin el consentimiento de la Sociedad
Gestora, cancelar voluntariamente las hipotecas
objeto de los Certificados por causa distinta del
pago de los Préstamos Hipotecarios, renunciar o
transigir sobre ellas, novar los Préstamos
Hipotecarios, condonarlos en todo o en parte o
prorrogarlos ni, en general realizar cualquier acto
que disminuya el rango, la eficacia juridica o el
valor econdémico de las hipotecas o de los Préstamos
Hipotecarios. De igual forma el Cedente tampoco
podra desarrollar las referidas actuaciones
respecto a los restantes Préstamos y sus garantias,
salvo autorizacidn de la Sociedad Gestora.

No obstante lo anterior, exclusivamente en caso
de demora en los pagos a que vengan obligados los
Deudores, el Cedente, como administrador de 1los
Préstamos, quedard autorizado, desde la fecha de

hoy, a desarrollar cualquiera de las actuaciones




descritas en el apartado 5 (Gestidén de 1la
morosidad. Pasos del sistema recuperatorio) del
“Memorandum Interno sobre Concesidén de Préstamos a
Empresas y Autdénomos” incluido como Anexo 7 a la
presente Escritura de Constitucién, adoptando al
efecto, de entre las alternativas recogidas en el
referido documento, las medidas que tomaria un
prestamista razonablemente prudente que realice
operaciones de financiacién en Espafia (pudiendo
para ello novar modificativamente los Préstamos de
que sSe trate sin sujecién a las condiciones
descritas en la Estipulacién 10.1 anterior y sin
que deban ser tratados como préstamos renegociados
a los efectos de dichas estipulaciones), siempre
que el ejercicio de dichas facultades
discrecionales se ajuste a lo previsto en el
“Memorandum Interno sobre Concesién de Préstamos a
Empresas y Autdénomos”, no afecte a la gestién del
Fondo, a la calificacién otorgada por la Agencia de
Calificacidén a los Bonos, ni suponga que la fecha
de vencimiento del Préstamo exceda de la Fecha de
Pago inmediatamente posterior a la fecha del ultimo

vencimiento (ordinario o anticipado) pactado en la

actualidad de los Préstamos.

"

n
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s El Cedente, como administrador de los Préstamos
cedidos al Fomde, en virtud de la titularidad
fiduciaria de los mismos o en virtud del poder que
se cita en el parrafo siguiente, podra ejercitar,
dentro de las medidas posibles de acuerdo con el
"Memorandum Interno sobre Concesién de Préstamos a
Empresas y Autdénomos”, las acciones judiciales que

. considere mads convenientes contra los Deudores que
incumplan sus obligaciones de pago derivadas de los
Préstamos. Dicha accién deberi ejercitarse, de ser
ello posible, por los tramites del procedimiento
judicial de ejecucidén que corresponda conforme a lo
previsto en los articulos 517 y siguientes de 1la
Ley de Enjuiciamiento Civil, o en su defecto por

las vias judiciales disponibles para la reclamacidén

de créditos.

A los efectos anteriores y a los efectos de lo
previsto en los articulos 581.2 y 686.2 de la Ley
de Enjuiciamiento Civil vy para el supuesto que

fuese necesario, la Sociedad Gestora en virtud de




la presente Escritura de Constitucidédn otorga un
poder tan amplio y bastante como sea requerido en
Derecho a favor del Cedente para que éste, actuando
a través de cualesquiera de sus apoderados con
facultades Dbastantes a tales fines, pueda, en
nombre y representacién de la Sociedad Gestora como
representante legal del Fondo, requerir por
cualquier medio Jjudicial o extrajudicial al Deudor
de cualquiera de los Préstamos el pago de su deuda,
realizar cualesquiera operaciones de recuperacidn
respecto del Préstamo en mora (ya sean éstas
judiciales, extrajudiciales o paralelas al proceso
dé ejecucidn), vy ejercitar la accidn Judicial
contra los Deudores, ademds de otras facultades

requeridas para el ejercicio de sus funciones como

administrador.

En todo caso, y para el supuesto de falta de
pago de algtn Deudor bajo un Préstamo Hipotecario,
correspondera a la Sociedad Gestora, en nombre del
Fondo, como su titular, el ejercicio de 1la
totalidad de las facultades previstas en el

articulo 66 del Real Decreto 685/1982.

En el supuesto de situacidédn de concurrencia que

regula el apartado b) del articulo 66 del Real

&

+
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Decreto 685/1982, el derecho de adjudicacién en
pago corresponderd al Fondo y el reparto del
producto del remate se efectuarad en la forma
descrita en el referido articulo, sin perjuicio de
la posibilidad de cesién del remate conforme al

articulo 655.2 en relacién con el 647.3 de la Ley

de Enjuiciamiento Civil.

- En el supuesto de que se produzca cualquiera de

las situaciones descritas en los apartados c¢) y d)
del articulo 66 del Real Decreto 685/1982 Y, en
consecuencia, la Sociedad Gestora, en nombre del
Fondo, se subrogase en la posicién del Cedente en
el procedimiento iniciado por éste, o iniciase un
procedimiento de ejecucidén hipotecaria, la Sociedad

Gestora procederd a la venta de los inmuebles

L1

adjudicados en el plazo més breve posible en

1

condiciones de mercado. El Cedente dispondréd de un
derecho de tanteo para la adquisicién de aquellos
inmuebles que se hubieren hipotecado en garantia de

los Préstamos Hipotecarios que administre, y que se




adjudiquen al PFondo, durante un plazo de diez (10)
Dias Héabiles desde la fecha en que la Sociedad
Gestora le comunique fehacientemente la intencién
de transmitir el inmueble. El1 derecho de tanteo
implicard que el Cedente podrd adquirir los

inmuebles en las mismas condiciones que le hayan

ofrecido a la Sociedad Gestora.

Las modificaciones en los Préstamos que
pudieran derivarse de las actuaciones contra los
Deudores autorizadas desde la presente fecha de
acuerdo con esta Estipulacidén se comunicaran por
CAJA MADRID a la Sociedad Gestora por el cauce de
entrega de informacidén normal entre ellas. Las
Sociedad Gestora remitira la informacidén que reciba
de inmediato a la Agencia de Calificaciédn.

En los casos de incumplimiento por los Deudores
de las obligaciones de pago derivados de 1los
Préstamos y para la ejecucién de sus garantias
personales, la Sociedad Gestora, actuando en
representacién del Fondo, dispondrda de accidén
ejecutiva contra dichos Deudores, de conformidad
con los tramites previstos para dicho proceso en la
ley de Enjuiciamiento Civil, cuando el Préstamo se

hubiere documentado en documento publico con
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b
. caracter de titulo ejecutivo.

10.3.5.- Pélizas de seguros y otros derechos
accesorios.

De conformidad con la Estipulacién 7.1
anterior, las indemnizaciones y cualesquiera otras
cantidades abonadas a CAJA MADRID derivadas de

' pélizas de seguros relativas a inmuebles que sean
. objeto de garantia de los Préstamos Hipotecarios

corresponderan al Fondo.

El Cedente, como administrador de los Préstamos
Hipotecarios, no deberd tomar ninguna medida ni
omitir la adopcién de ninguna medida cuyo resultado
sea el evitar o terminar cualquier péliza de
seguros o que reduzca el importe a pagar en
cualquier reclamacién sobre la misma. E1 Cedente,

como administrador de los Préstamos Hipotecarios,

]

debera utilizar esfuerzos razonables para mantener
en vigor y con plenos efectos cada péliza de
seqguros (o cualquier otra pédliza que otorgue una

cobertura equivalente) en relacidén con cada




Préstamo Hipotecario y el respectivo inmueble al

que se refiera el Préstamo Hipotecario.

El Cedente, como administrador de los Préstamos
Hipotecarios, en caso de siniestro, debera
coordinar las actuaciones para el cobro de las
indemnizaciones derivadas de las pdlizas de seguros
de acuerdo con los términos y condiciones de los
Préstamos Hipotecarios y de las pdlizas de seguros.-

Asimismo el Cedente, como administrador de los
Préstamos Hipotecarios, no deberd tomar ninguna
medida, ni omitir la adopcidén de ninguna medida,
cuyo resultado sea el perjudicar en cualquier forma
los derechos accesorios a los Préstamos
Hipotecarios, y debera utilizar esfuerzos

razonables para mantener en vigor y con plenos

efectos dichos derechos accesorios.

10.4.- Informacién.

El Cedente, como administrador de los
Préstamos, deberd comunicar a la Sociedad Gestora
toda la informacién que sea requerida por la
normativa vigente y ademas la informacidén que se
establece en el Anexo 8 y en los plazos que en é1
se establecen, manteniendo en sus archivos

evidencia de las correspondientes comunicaciones.—
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. E1l Cedente, como administrador de los

Préstamos, deberd preparar v entregar a la Sociedad
Gestora la informacidén adicional en relacién con
los Préstamos o los derechos derivados de 1los
mismos para los titulares de los Préstamos que 1la

Sociedad Gestora solicite razonablemente.

10.5.- Compromisos generales del Cedente como
» administrador.
El Cedente, Como administrador de los

Préstamos, se compromete, frente a la Sociedad

Gestora y el Fondo:

(i) A realizar cuantos actos sean necesarios
para la efectividad y buen fin de los Préstamos, ya
sea en via judicial o extrajudicial, en las

condiciones establecidas en la Estipulaciones 6.3,

i

9.3, 10.1, 10.3 y 10.7 anteriores.

(ii) A realizar cuantos actos sean necesarios
para mantener o) ejecutar las garantias Y%
obligaciocnes que se deriven de los Préstamos.

(iii) A tener en cuenta los intereses del Fondo




y de los titulares de los Bonos en sus relaciones
con los Deudores y en el ejercicio de cualquier
facultad discrecional derivada del desarrollo de

los servicios establecidos en la presente Escritura

de Constituciédn.
(iv) A cumplir todas las instrucciones
razonables de la Sociedad Gestora, dadas de

conformidad con lo previsto en la presente

Escritura de Constitucién.

(v) A realizar cuantos actos sean necesarios
para solicitar y mantener en pleno vigor las
licencias, aprobaciones, autorizaciones y
consentimientos gque puedan ser necesarios o)
convenientes en relacién con el desarrollo de los

servicios establecido en la presente Escritura de

Constitucidn.

(vi) A disponer de equipos y personal

suficientes para cumplir todas sus obligaciones.

A estos efectos, el Cedente, como administrador
de los Préstamos, podrd llevar a cabo cualquier
actuacidén que considere razonablemente necesaria o

conveniente, disponiendo de plenos poderes vy

facultades para ello.

10.6.- Responsabilidad del Cedente como
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. administrador.

El Cedente, como administrador de los
Préstamos, no serd responsable de las deudas de la
Sociedad Gestora o del Fondo, en relacién con los
Bonos, o de las obligaciones de cualquier Deudor.
El Cedente renuncia en cualquier caso a los
privilegios y facultades que la Ley le confiere en

- su condicioén de gestor de cobros del Fondo y de
administrador de los Préstamos y, en particular, a
los que disponen los articulos 1730 y 1780 del
Codigo Civil y 276 del Codigo de Comercio.

En concreto, el Cedente, como administrador de
los Préstamos, no serd responsable de ninguna
pérdida, responsabilidad, reclamacién o© gasto

sufrido o incurrido por la Sociedad Gestora o por

iy

el Fondo como resultado del desarrollo por el
Cedente de los servicios establecidos en virtud de
la presente Escritura de Constitucién, excepto
cuando dicha pérdida, responsabilidad, reclamacioén,

gasto o dafio se sufra o incurra como resultado de



una negligencia o incumplimiento del Cedente, como
administrador de los Préstamos, o de cualquier
incumplimiento por éste de sus obligaciones en
virtud de esta Escritura de Constitucién y el
Folleto, estando‘ en dichos casos el Cedente
okligado a indemnizar al Fondo o a la Sociedad
Gestora por los dafios y perjuicios sufridos (y
justificados por la Sociedad Gestora) como
consecuencia de dicha negligencia o incumplimiento.-

Sin perjuicio de lo anterior, en el supuesto de
que como consecuencia de una negligencia o
incumplimiento del Cedente, como administrador de
los Préstamos, éste recibiera, con posterioridad a
la fecha en que sean debidos, pagos relacionados
con los mismos, el Cedente transferira al Fondo,

con caracter inmediato, los importes asi recibidos

en la Cuenta de Tesoreria.

La Sociedad Gestora, en representacidén y por
cuenta del Fondo, tendrid accidén ejecutiva contra el
Cedente para la efectividad de los vencimientos de
los Préstamos por principal e intereses, cuando el
incumplimiento de la obligacién de pago por dichos

conceptos no sea consecuencia de la falta de pago

de los Deudores.
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Asimismo, en el supuesto de que el Cedente no
cumpliera las obligaciones descritas en la
Estipulacidén 10.3.4 anterior, el Fondo, a través de
la Sociedad Gestora, dispondré de accién
declarativa frente al Cedente por el incumplimiento
de las citadas obligaciones en relacidén con los

Préstamos, todo ello de conformidad con 1los

tramites previstos para dicho proceso en la Ley de

Enjuiciamiento Civil.

Extinguidos los Préstamos, el Fondo, a través
de su Sociedad Gestora, conservard accién contra el
Cedente hasta el cumplimiento de sus obligaciones.—

10.7.- Sustitucién del Cedente como

adminigtrador de los Préstamos.

En caso de que la Sociedad Gestora constate el
incumplimiento, por parte del Cedente, como
administrador de los Préstamos, de las obligaciones
establecidas en la presente Estipulacién 10, o el
acaecimiento de hechos que, a juicio de la Sociedad

Gestora, supongan un perjuicio o riesgo grave para




la estructura financiera del Fondo o para los
derechos e intereses de los titulares de los Bonos,
la Sociedad Gestora podra, siempre que esté
permitido por la normativa vigente, (i) sustituir
al Cedente comec administrador de los Préstamos o
(ii) requerir al Cedente para que subcontrate o
delegue la realizacidn de dichas obligaciones a la
persona que, a juicio de la Sociedad Gestora, tenga
la capacidad técnica adecuada para la realizacién
de dichas funciones. La Sociedad Gestora tendri en
cuenta las propuestas que el Cedente le haga sobre
la designacién de su sustituto. El Cedente estard

obligado a efectuar dicha subcontratacién o]

delegacidn.
Asimismo, si se adoptara una decisién
corporativa, normativa o) judicial para la

liquidacidn, disolucidén o intervencidén del Cedente
por Banco de Espafia o éste sclicitara ser declarado
en situacidén legal de concurso, o se admitiera a
tramite la solicitud presentada por un tercero, o
se produjera cualquier otro supuesto que, a juicio
de la Sociedad Gestora, afectara a la
administracién de los Préstamos, la Sociedad

Gestora podra sustituir al Cedente como
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administrador de los Préstamos, siempre que ello

esté permitido al amparo de la legislacién

aplicable.

En el supuesto de que la legislacién aplicable
asl lo permita, el nuevo administrador de los
Préstamos serd, en su caso, designado por la
Sociedad Gestora, una vez consultadas las
autoridades administrativas competentes, de forma
que no se perjudique la calificacién otorgada a los
Bonos por la Agencia de Calificacién, siendo dicha
designacién comunicada a éstas y a la CNMV. La
Sociedad Gestora podrd acordar con el nuevo
administrador la cuantia a percibir, con cargo al
Fondo, que estime oportuna, teniendo la referida
comisidén la consideraciédn de Gasto Extraordinario
(tal y como dicho término se define en la
Estipulacién 20.2 siguiente) que se abonara
conforme al Orden de Prelacidén de Pagos o el Orden

de Prelacién de Pagos de Liquidacién, segun

corresponda.




En caso de que la legislacidén aplicable asi lo
permita, el Cedente podra solicitar la sustitucién
en la administracidén de los Préstamos, siendo de
cuenta de éste la totalidad de los gastos que dicha
sustitucidn conlleve. La Sociedad Gestora
autorizard dicha sustitucidén siempre y cuando el
Cadente haya encontrado una entidad que 1la
sustituya en la funcidén de administracidén y no se
vea perjudicada la calificacién otorgada a los
Bonos por la Agencia de Calificacién, siendo dicha
sustitucidén comunicada a éstas y a la CNMV.

En caso de sustitucidén, el Cedente pondra a
disposicidén del nuevo administrador los documentos

necesarios para que éste desarrolle las actividades

que le correspondan.

10.8.- Recursos contra el Fondo.

El Cedente se compromete a no emprender accién
alguna en demanda de responsabilidad c¢ontra el

Fondo, sin perjuicio de las acciones que pueda

emprender contra la Sociedad Gestora.

UNDECIMA.- DEPOSITO DE LOS RECURSOS DEL FONDO:

LA CUENTA DE TESORERIA.
El PFondo dispondrd en CAJA MADRID, en su

condicién de Agente Financiero, de acuerdo con 1lo
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previsto en el Contrato de Servicios Financieros,
de una cuenta bancaria abierta a nombre del Fondo
(la “Cuenta de Tesoreria”), a través de la cual se
realizardn todos los ingresos que el Fondo debe
recibir del Cedente derivados de los Préstamos Y,
siguiendo las instrucciones de la Sociedad Gestora,
todos los pagos del Fondo, conforme al Orden de

Prelacién de Pagos o al Orden de Prelacién de Pagos

de Liquidacién, segin corresponda.

El Agente Financiero prestard al Fondo los
servicios tipicos de mantenimiento y administracién
de dicha cuenta, conforme a las practicas bancarias
habituales. Los gastos que en su caso se devenguen
por el mantenimiento de dicha cuenta seran con
cargo al Agente Financiero, todo ello salvo que los

gastos sean causados por negligencia de la Sociedad

Gestora.
La Cuenta de Tesoreria no podra tener saldo
negativo en contra del Fondo. Los saldos de la

Cuenta de Tesoreria se mantendrdn en efectivo.




Los saldos positivos a favor del Fondo que

resulten, en cada momento, en la Cuenta de
Tesoreria devengaran intereses a favor del Fondo a
un interés anual variable a favor de éste, gque serd
igual al resultado de disminuir (1) el Tipo de
Interés de Referencia aplicable a los Bonos en cada
Periodo de Devengo de Intereses (tal y como dicho
término se define en la Estipulacién 17.1.1
siguiente), en (ii) wun margen del 0,20% Los
intereses se calcularén y liquidaran
trimestralmente y se abonaran en cada Fecha de
Pago, tomando como base: (i) los dias efectivoes
existentes en cada periodo de devengo de intereses

y (ii) un afio compuesto por trescientos sesenta

(360) dias.

Los saldos que resulten de la Cuenta de
Tesoreria, a favor del Fondo, no podran ser
utilizados, de ninguna forma, por el Cedente, para
compensar ninguin tipe de deuda mantenida frente a
éste por el Fondo © por terceros relacionados con
éste, salvo gue el Fondo tenga remanente una vez
utilizados los Recursos Disponibles para hacer
frente a las obligaciones de pago previstas en el

Orden de Prelacidén de Pagos o, en su caso, en el
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Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacién, y se

comunique para su aprobacién previa por escrito por

parte de la Sociedad Gestora.
En el supuesto de modificacién de la
calificacién del Agente Financiero otorgada por la
Agencia de Calificacién para su riesgo a corto
plazo, siendo la calificacién actual del Agente
Financiero A-1+ (S&P), seréan aplicables las medidas
descritas en la Estipulacién 23 siguiente.

DUODECIMA .- CREDITO SUBORDINADO.

El Cedente concederi, de acuerdo con lo

previsto en el Contrato de Crédito Subordinade, un

crédito subordinado al Fondo (el “Crédito
Subordinado”) por un importe total maximo
disponible de seis millones veintidn mil

(6.021.000) euros.

El Fondo dispondrd del Crédito Subordinado en

dos disposiciones, del siquiente modo:
(1) Una primera disposicién, que ascendera a un

importe de cuatrocientos veintitn mil (421.000)




euros, que se entregarad en la Fecha de Desembolso
mediante su ingreso en la Cuenta de Tesoreria, vy
que se destinara por la Sociedad Gestora
exclusivamente al pago de los Gastos Iniciales. E1
importe definitivo de esta primera disposicién sera
determinado por la Sociedad Gestora en la fecha de
hoy. La Sociedad Gestora procedera a comunicar a
CAJA MADRID, antes de las 13:00 horas (hora C.E.T.)
de la fecha de hoy el importe definitivo de la
primera disposicién del Crédito Subordinado.

(ii) Una segunda disposicién, que ascenderda a
un importe maximo de cinco millones seiscientos mil
(5.600.000) de euros, que se entregara el segundo
(2°) Dia Hébil anterior a la primera Fecha de Pago
mediante su ingreso en la Cuenta de Tesoreria, vy
que se destinara por la Sociedad Gestora
exclusivamente a cubrir el desfase correspondiente
existente en la primera Fecha de Pago entre el
devengo de intereses de los Préstamos hasta la
primera Fecha de Pago y el cobro de los intereses
de los Préstamos vencidos con anterioridad a dicha
Fecha de Pago. El importe definitivo de esta
segunda disposiciédn seréa determinado por la

Sociedad Gestora antes del segundo (2°) Dia Habil
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anterior a la primera Fecha de Pago.

Los saldos dispuestos con cargo al Crédito
Subordinado y pendientes de reembolso devengaran
intereses sobre la base de un tipc de interés anual
variable pagadero en cada Fecha de Pago igual al
Tipo de Interés de Referencia de los Bonos
determinade para cada Periodo de Devengo de
- Intereses mas un margen idéntico al aplicable a los
Bonos de la Clase E. Los intereses se liquidarén en
cada una de las Fechas de Pago, y se calcularan
tomando como base: (1) los dias efectivos
existentes en cada Periodo de Devengo de Intereses
y (ii) un afio compuesto por trescientos sesenta

(360) dias.

Como excepcidén, la primera liquidacién de los
intereses derivados de la seqgunda (2%) disposicién
con cargo al Crédito Subordinado, que se realiza,
conforme a esta Estipulacién, el segundo (2°) Dia
H&bil anterior a la primera Fecha de Pago, tendra

lugar en la primera Fecha de Pago, calculandose los




intereses tomando como base: (i) los dias efectivos
existentes entre la fecha de disposicidén y la

primera Fecha de Pago y (ii) un afio compuesto por

trescientos sesenta (360) dias.
La parte no dispuesta del importe maximo

disponible del Crédito Subordinado no devengara

intereses.

El Fondo entregara a CAJA MADRID, en concepto
de amortizacidédn de los importes dispuestos con
cargo al Crédito Subordinado Y hasta la
amortizacién total del saldo dispuesto del Crédito
Subordinado, el importe remanente de los Recursos
Disponibles tras el pago del resto de obligaciones
con rango superior de acuerdo con el Orden de
Prelacién de Pagos, o el Orden de Prelacidédn de
Pagos de Liquidacién, segin corresponda, en las

Fechas de Pago y en los porcentajes indicados en el

Anexo 10.

Todas las cantidades que deban abonarse al
Cedente, tanto en concepto de intereses devengados
como en concepto de amortizacién de los Iimportes
dispuestos con cargo al Crédito Subordinado, se
abonardn Unicamente si el Fondo dispusiese de

liquidez suficiente y estaran sujetas al Orden de




10/2007

PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

8J2508252

Prelacidén de Pagos o al Orden de Prelacidén de Pagos

de Liquidacién, segun corresponda.

Todas las cantidades que, en virtud de lo
previsto en los parrafos anteriores, nc hubieran
sido entregadas al Cedente se hardn efectivas en
las siguientes Fechas de Pago en que los Recursos
Disponibles permitan dicho pago de acuerdo con el
Orden de Prelacién de Pagos o el Orden de Prelacién
de Pagos de Liquidacién, segun corresponda, y se
abonaradn con preferencia a las cantidades que

corresponderia abonar en relacién con el Crédito

Subordinado en dicha Fecha de Pago.
Las cantidades debidas al Cedente vy no
entregadas en virtud de lo previsto en los parrafos

anteriores no devengardn intereses de demora a

favor de éste.
DECIMOTERCERA.~ PRESTAMO CUPON CORRIDO.
El Cedente otorgara, de acuerdo con lo previsto
en el Contrato de Préstamo Cupén Corrido, un

préstamo subordinado al Fondo (el “Préstamo Cupén



Corrido”) por un importe de tres millones

cuatrocientos mil (3.400.000) de euros.

El importe del Préstamo Cupdn Corrido se
destinara por la Sociedad Gestora exclusivamente al
pago de la parte del precio de los Préstamos que

corresponde al Cupdn Corrido, de conformidad con la

Estipulacién 4 anterior.
La entrega del importe del Préstamo Cupdn

Corrido se realizard en la Fecha de Desembolso

mediante su ingreso en la Cuenta de Tesoreria.

La remuneracién del Préstamo Cupdn Corrido se
realizard sobre la base de un tipo de interés anual
variable pagadero en cada Fecha de Pago igual al
Tipo de Interés de Referencia de los Bonos
determinado para cada Periodo de Devengo de
Intereses mas un margen idéntico al aplicable a los
Bonos de la Clase E. Los intereses se liquidaréan en
cada una de las Fechas de Pago, y se calcularéan
tomando como base: (1) los dias efectivos
existentes en cada Periodo de Devengo de Intereses

y (ii) un ario compuesto por trescientos sesenta

{360) dias.
En cada una de las Fechas de Pago, comenzando

por la primera Fecha de Pago, y hasta la
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amortizacidén total del Préstamo Cupén Corrido, el
Fondo entregard a CAJA MADRID, en concepto de
amortizacién del principal del Préstamo Cupdn
Corrido, el importe remanente de los Recursos
Disponibles tras el pago del resto de obligaciones
con rango superior de acuerdo con el Orden de

Prelacién de Pagos o el Orden de Prelacién de Pagos

de Liquidacién.

Todas las cantidades que deban abonarse al
Cedente, tanto en concepto de intereses devengados
como en concepto de amortizacién de principal del
Préstamo Cupdn Corrido, se abonardn unicamente si
el PFondo dispusiese de liquidez suficiente 3%
estardn sujetas al Orden de Prelacién de Pagos o al

Orden de Prelacidén de Pagos de Liquidacién, segun

corresponda.

Todas las cantidades que, en virtud de 1lo
previsto en los parrafos anteriores, no hubieran
sido entregadas al Cedente se hardn efectivas en

las siguientes Fechas de Pago en que los Recursos

8J2508251




Disponibles permitan dicho pago de acuerdo con el
Orden de Prelacidn de Pagos o el Orden de Prelaciédn
de Pagos de Liquidacién y se abonaran con
preferencia a las cantidades que corresponderia

abonar en relacién con el Préstamo Cupdn Corrido en

dicha Fecha de Pago.
Las cantidades debidas al Cedente vy no
entregadas en virtud de lo previsto en los parrafos

anteriores no devengaran intereses de demora a

favor de éste.

DECIMOCUARTA.- PRESTAMO PARTICIPATIVO.

El Cedente otorgara, de acuerdo con lo previsto
en el Contrato de Préstamo Participativo, un
préstamo  subordinado al Fondo (el “Préstamo
Participativo”) destinado por la Sociedad Gestora a
la dotacién del Fondo de Reserva Inicial (tal vy

como dicho término se define en la Estipulacién 15

siguiente) .
El importe total del Préstamo Participativo

serid de TREINTA Y TRES MILLONES TRESCIENTOS OCHENTA

Y CUATRO MIL EUROS (33.384.000,00).
La entrega del importe del Préstamo
Participativo  se realizara en la Fecha de

Desembolsc mediante su ingreso en la Cuenta de
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Tesoreria.

La amortizacidén del Préstamo Participative se
realizard en cada Fecha de Pago por un importe
igual al importe en que en cada Fecha de Pago se
reduzca el Pondo de Reserva Requerido (tal y como
dicho término se define en 1la Estipulacién 15
siguiente), con sujecién al Orden de Prelacién de

Pagos o al Orden de Prelacién de Pagos de

Ligquidacidén, segun corresponda.

La remuneracién del Préstamo Participativo se
realizarad sobre la base de un tipo de interés anual
variable pagadero en cada Fecha de Pago igual al
Tipo de Interés de Referencia de 1los Bonos
determinado para cada Periodo de Devengo de
Intereses mas un margen idéntico al aplicable a los
Bonos de la Clase E. Los intereses se liquidaran en
cada una de las Fechas de Pago, y se calcularan
tomando como base: (1) los dias efectivos
existentes en cada Periodo de Devengo de Intereses

y (ii) un afio compuesto por trescientos sesenta




(360) dias.

Todas las cantidades que deban abonarse al
Cedente en virtud de lo establecido en los parrafos
anteriores estaran sujetas al Orden de Prelacién de
Pagos o al Orden de Prelacién de Pagos de

Liquidacidén, segun corresponda.

Las cantidades que en virtud de los parrafos
anteriores no hubieran sido entregadas al Cedente
se haran efectivas en las siguientes Fechas de Pago
en que los Recursos Disponibles permitan dicho pago
de acuerdo con el Orden de Prelacién de Pagos o el
Orden de Prelacidén de Pagos de Liquidacidén, segun
corresponda, y se abonaran con preferencia a las
cantidades que corresponderia abonar en relaciédn

con el Préstamo Participativo en dicha Fecha de

Pago.

Las cantidades debidas al Cedente vy no
entregadas en virtud de lo previsto en los parrafos
anteriores no devengaran intereses de demora a

favor de éste.

DECIMOQUINTA.- FONDO DE RESERVA.
Como mecanismo de mejora de crédito y con la
finalidad de permitir los pagos a realizar por el

Fondo a los titulares de los Bonos de las Clases A,
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B, C, Dy E, de acuerdo con el Orden de Prelacidn
de Pagos y con el Orden de Prelacidén de Pagos de

Liquidacién, se constituird un fondo de reserva (el

“Fondo de Reserxrva”).

El Fondo de Reserva se constituird inicialmente

en la Fecha de Desembolso, con cargo al importe del

Préstamo Participativo, esto es, por un importe de

- TREINTA Y TRES MILLONES TRESCIENTOS OCHENTA Y

CUATRO MIL EUROS (33.384.000,00) (“Fondo de Reserva

Inicial”).

En cada Fecha de Pago, se dotard el Fondo de
Reserva hasta alcanzar el nivel minimo requerido en
dicha Fecha de Pago (el “Fondo de Reserva
Requerido”), con los recursos que en cada Fecha de

Pago estén disponibles para tal fin, de acuerdo con

el Orden de Prelacién de Pagos.
Durante los dos (2) primeros afios desde 1la

Fecha de Desembolso, el Fondo de Reserva Requerido

serd el Fondo de Reserva Inicial.

Una vez transcurrido el plazo de dos (2) ahos




referido en el parrafo anterior, el nuevo Fondo de

Reserva Requerido serd el menor de entre las

siguientes cantidades:

(1) Fondo de Reserva Inicial, vy

(ii) el mayor de:

- el doble del porcentaje que representa el
Fondo de Reserva Inicial sobre el Saldo Nominal
Pendiente de Cobro de los Bonos a fecha de hoy con
respecto al Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los
Bonos en la Fecha de Pago de que se trate; vy

- el 50% del Fondo de Reserva Inicial.

No obstante lo anterior, no podra reducirse el
nivel del Fondo de Reserva (y por tanto permanecera
en el Fondo de Reserva Requerido en la anterior
Fecha de Pago) cuando en una Fecha de Pago,
concurra alguna de las siquientes circunstancias:—

(i) Que en la Fecha de Pago anterior, el Fondo
de Reserva no se hublera dotado en el Fondo de
Reserva Requerido a aquella Fecha de Pago.

(ii) Que el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de
los Préstamos No Fallidos (tal y como dichos
términos se definen en la presente Escritura de
Constitucidén) con impago superior de noventa (90)

dias sea mayor al 1,25% del Saldo Nominal Pendiente
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de Cobro de los Préstamos ambos conceptos medidos

el ultimo dia del Periodo de Calculo inmediatamente

anterior a la Fecha de Pago en cuestién.

En la ultima Fecha de Pago, el Fondo de Reserva

Requerido serd igual a cero.

A efectos de la presente Escritura de
Constitucidén, se entenderd como Periodo de Calculo
(“Periodo de Calculo”) cada periodo que coincide
con el mes natural. Excepcionalmente el primer
Periodo de Cdlculo serd el comprendido entre la
fecha de hoy (incluida) y el ultimo dia del mes de
diciembre de 2007 (incluido), mientras que el
Gltimo Periodo de Calculo sera el comprendido entre
el primer dia del mes en que se produzca la

liquidacién del Fondo y la fecha en que se produzca

esa liguidacidén, ambas incluidas.
Las cantidades que integren el Fondo de Reserva
estaran depositadas en la Cuenta de Tesoreria con

las garantias a que se refiere la Estipulacién 11

anterior.




DECIMOSEXTA.- CONTRATO DE PERMUTA FINANCIERA DE

INTERESES (SWAP) Y CONTRATOS DE OPCION.
16.1.- CONTRATO DE PERMUTA FINANCIERA DE

INTERESES (SWAP).

16.1.1. Términos generales.

Para mitigar el riesgo de tipo de interés que
tiene lugar por el hecho de encontrarse los
Préstamos sometidos a tipos fijos vy tipos de
interés variables con diferentes indices de
referencia y diferentes periodos de revisidén y de
liquidacidén a los intereses variables establecidos
para cada una de las Series de Bonos, la Sociedad
Gestora celebrara, en representacién y por cuenta
del Fondo, con CAJA MADRID, en principio seis'(6)
contratos de permuta financiera de tipos de interés
variables (los “Contratos de Permuta Financiera de
Intereses’”), conforme al modelo de Contrato Marco
de  Operaciones Financieras de la Asociacién

Espafiola de Banca, cuyos términos mas relevantes se

describen a continuacién.

Dichas seis permutas financieras de tipos de
interés se pueden clasificar en cuatro blogques
(Grupo A, Grupo B, Grupo C y Grupo D) distintos

dependiendo del tipo de interés de referencia
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utilizado y el plazo el plazo en el que es revisado

dicho tipo de interés.

Grupo A: En las 3 operaciones de permuta
financiera de los tipos de interés del Grupo A (Al,
A2 y A3) se realizaran los pagos calculados sobre

el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de 1los

Prestamos referenciadecs a un tipo de interés de
- referencia anual (Euribor 12 meses o similar),

existiendo una operacién distinta segun el periodo

de revisién:

Permuta Al: Se realizaran los pagos calculados
sobre el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de 1los
Préstamos cuyo tipo de interés de referencia es el
Euribor 12 meses o equivalente cuyo tipo de interés
es objeto de revisiéon trimestral, aplicando a la
parte A el Tipo de Interés de Referencia mas el

Diferencial y a la parte B una ponderacién del

Euribor a 12 meses.
Permuta AZ2: Se realizardn los pagos calculados

sobre el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los




Préstamos cuyo tipo de interés de referencia es el
Euribor 12 meses o equivalente cuyo tipo de interés
es objeto de revisidén semestral, aplicando a la
parte A el Tipo de Interés de Referencia mas el

Diferencial y a la parte B una ponderacién del

Euribor a 12 meses.

Permuta A3: Se realizaran los pagos calculados
sobre el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los
Préstamos cuyo tipo de interés de referencia es el
Euribor 12 meses o equivalente cuyo tipo de interés
es objeto de revisidn anual, aplicando a la parte A
el Tipo de Interés de Referencia méds el Diferencial

y a la parte B una ponderacidén del FEuribor a 12

meses.

Grupo B: En la operacién de permuta financiera
de los tipos de interés del Grupo B (Bl) se
realizaran los pagos calculados sobre el Saldo
Nominal Pendiente de Cobro de 1los préstamos
referenciados a un tipo de interés de referencia
semestral (Euribor 6 meses o similar), cuyo tipo de
interés es objeto de revisidn trimestral, semestral
o anual, aplicando a la parte A el Tipo de Interés

de Referencia mas el Diferencial y a la parte B una

ponderacién del Euribor a 6 meses.
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Grupo C: En la operacién de permuta financiera
de los tipos de 1interés del Grupo C (Cl) se
realizardn los pagos calculados sobre el Saldo
Nominal Pendiente de Cobro de los Préstamos
referenciados a un tipo de interés de referencia
trimestral (Euribor 3 meses o similar), cuyo tipo
de interés es objeto de revisién trimestral,
semestral o anual, aplicando a la parte A el Tipo
de Interés de Referencia mas el Diferencial y a la
parte B una ponderacién del Euribor 3 meses.

Grupo D: En la operacién de permuta financiera
de los tipos de interés del Grupo D (D1l) se
realizaran los pagos calculados sobre el Saldo
Nominal Pendiente de Cobro de 1los Préstamos
referenciados a un tipo de interés fijo. Se
realizaran 1los pagos calculados sobre el Saldo
Pendiente de Cobro de los Préstamos cuyo tipo de
interés es fijo, aplicando a la parte A el Tipo de
Interés de Referencia mas un Diferencial y a la

parte B un porcentaje dependiente de los tipos de




interés fijos.

Los términos comunes a todos los Contratos de

Permuta A, B y C son los siguientes.

Parte A: CAJA MADRID.

Parte B:La Sociedad Gestora, en representacidn

y por cuenta del Fondo.

1.Fechas de Liguidacién: Las fechas de
liquidacidén coincidiran con las Fechas de Pago de
los Bonos, esto es, los dias 22 de febrero, mayo,
agosto y noviembre de cada afio, o, en caso de no
ser éste Dia Héabil, el inmediatamente siguiente Dia
Habil. La primera Fecha de Liquidacién serda el 22

de febrero de 2008.

2.Pericodo de Calculo Parte A: El1 Periodo de
Calculo Parte A seran los dias efectivamente
transcurridos entre dos Fechas de Liquidacidn
consecutivas, incluyendo la primera y excluyendo la
tultima. Excepcionalmente, el primer Periodo de
Calculo Parte A tendrd una duracidén equivalente a
los dias efectivamente transcurridos entre la Fecha

de Desembolso (incluida), vy el 22 de febrero de

2008 (excluido).
3.Fechas de Célculo de Subperiodo Parte B: Las

Fechas de Calculo de Subperiodo Parte B seran el

(1]
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ultimo dia de cada mes natural. La primera Fecha de

Calculo de Subperiodo Parte B serd el 31 de

diciembre de 2007.

4 .Subperiodos de Calculo Parte B: Los
Subperiodos de Calculo Parte B seridn los dias
efectivos transcurridos entre el dltimo dia de cada
mes natural y el Ultimo dia natural del mes
consecutivo, excluyendo el primer dia e incluyendo
el ultimo. El1 primer Subperiodo de CAlculo Parte B
tendra una duracién equivalente a los dias
efectivamente transcurridos desde el 1 de diciembre

de 2007 (incluido) y el 31 de diciembre de 2007

{(incluido).

S.Importe Nocional: El importe nocional para la
parte A y para la Parte B sera diferente segun el
contrato de permuta de que se trate, en funcién del
tipo de interés de referencia y el plazo en el que
sea revisado el tipo. Para cada Periodo de Célculo
Parte A y para los tres Subperiodos de Calculo

Parte B liquidados en una misma Fecha de




Liquidacidén, el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de
los Préstamos (que correspondan segun tipo de
permuta) en el primer dia del Subperiodo de Calculo
Parte B més alejado en el tiempo a la Fecha de
Liquidacién en cuestioén entre los tres (3)
Subperiodes de Calculo Parte B inmediatamente
anteriores a dicha Fecha de Liquidacién, detrayendo
de este el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los
Préstamos que se encuentren, el ultimo dia del
Subperiodo de Calculo Parte B finalizado
inmediatamente anterior a la Fecha de Liguidacién
en cuestidén (esto es, el mas cercano en el tiempo a
la Fecha de Liquidacidén en cuestidn), con retrasos

en el pago de los importes vencidos por mas de

noventa (90) dias.

Excepcionalmente, para el primer Periodo de
Calculo Parte A y para los dos (2) primeros
Subpericdos de Calculo Parte B (esto es, los
correspondientes a los meses naturales de diciembre
de 2007 y enero de 2008), el Importe Nocional sera
igual al Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los
Préstamos (segun corresponda de acuerdo al contrato
de permuta correspondiente) en la fecha de hoy,

detrayende de este el Saldo Nominal Pendiente de
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Cobro de los Préstamos gue se encuentren, el Ultimo
dia del Subperiodo de Calcule Parte B finalizado
inmediatamente anterior a la Fecha de Liquidacién
en cuestidn (esto es, el més cercano en el tiempo a
la primera Fecha de Liquidacién), con retrasos en

el pago de los importes vencidos por mas de noventa

(90) dias.

6.Fecha de Determinacién del Importe Nocional:
El dltimo dia del Subperiodo de Calculo Parte B
finalizado inmediatamente anterior a la Fecha de

Liquidacién correspondiente {esto es, el mas

cercano en el tiempo a la Fecha de Liquidacién en

cuestion).
7.Base de Liquidacién: Actual/360, aplicable al

cédlculo de la Cantidad a Pagar por cada una de las

Partes.

8.Fecha Vencimiento: ©La fecha mas temprana
entre (i) la Fecha de Vencimiento Legal (22 de
febrero de 2041), y (ii) la fecha de extinciédn del

Fondo de conformidad con lo establecide en la




Estipulacién 21. Llegada la Fecha Vencimiento,
ninguna de las Partes estard obligada al pago de
cantidad liquidativa alguna a la otra, sin
perjuicio de lo indicado respecto de las
responsabilidades derivadas de la ocurrencia de un
supuesto de incumplimiento del Contrato de Permuta

Financiera de Intereses.

9. Pagos: Los pagos {0 cobros) que deban
realizarse en virtud del Contrato de Permuta
Financiera de Intereses se llevaran a cabo en cada
Fecha de Liquidacién por su valor neto, es decir,
por la diferencia positiva (o negativa) entre la
Cantidad a Pagar Parte A y la Cantidad a Pagar
Parte B (la “Cantidad Neta”), y sujeto al Orden de

Prelacidn de Pagos o al Orden de Prelacidédn de Pagos

de Liquidacidén, segun corresponda.

10.Tipo Variable Parte A: Serd para cada
Periodo de Calculeo Parte A el Tipo de Interés de
Referencia de los Bonos mas el Diferencial.

11.Tipo Variable Parte B: Serd para cada
Subperiodo de Calculo Parte B el resultado de 1la
suma ponderada de los correspondientes Euribor en
las Fechas de Referencia definidas para cada

Permuta Financiera de Intereses.

@
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12.Fecha de Determinacién del Tipo Variable
Parte A: Segundo (2°) Dia Habil anterior a cada

Fecha de Liquidacién y serd de aplicacién para el

siguiente Periodo de Calculo Parte A.

Excepcionalmente, la Fecha de Determinacién del
Tipo Variable Parte A para el primer Periodo de
Calculo Parte A serda el seqgundo (2°) Dia Habil

anterior a la Fecha de Desembolso (es decir, el 20

de diciembre de 2007).

13.Diferencial: El Diferencial de cada
operacidén de permuta financiera serd determinado
por la Parte A y comunicado mediante fax a la
Sociedad Gestora, antes de las 10:00 horas (hora
C.E.T.) de la fecha de hoy. Asimismo la Sociedad

Gestora lo comunicard a la CNMV y se hara constar

en el acta notarial de desembolso.

l4.Cantidad a Pagar Parte A: En cada Fecha de
Liquidacién, la Parte A abonard a la Parte B el
resultado de multiplicar el Importe Nocional por el

Tipo Variable Parte A por el nUmero de dias del




Periodo de Calculo Parte A inmediatamente anterior
dividido por 360 més la comisidén de administracidn

en el caso en que Caja Madrid fuera sustituido como

Administrador de los Préstamos,

15.Fechas de Referencia: Dia 15 de cada mes
sujeto a la Convencién del Dia H&bil anterior. ——

l16.Cantidad a Pagar Parte.B: En cada Fecha de
Liquidacidén, la Parte B abonard a la Parte A el
resultado de sumar los tres (3) importes, cada uno
de ellos referido a cada uno de los tres (3)
Subperiodos de Calculo Parte B finalizadoes
inmediatamente anteriores a la Fecha de Liquidacién

de que se trate, obtenidos al multiplicar:

(i)el Importe Nocional, por

(ii)el Tipo Variable Parte B correspondiente al
Subperiodo de Calculo Parte B de que se trate, por

(iii)el numero de dias del Subperiodo de

Calculo Parte B dividido por 360.

Los términos del Contrato de Permuta D son los

siguientes.

1. Fechas de Liquidacién: Las fechas de
liquidacidén coincidiran con las Fechas de Pago de
los Bonos, esto es, los dias 22 de febrero, mavyo,

agosto y noviembre de cada afio, o, en caso de no

a®
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¢ ser éste Dia Habil, el inmediatamente siguiente Dia
Habil., La primera Fecha de Liquidacién serd el 22

de febrero de 2008.

2. Perlodo de Calculo Parte A: El Periodo de

Calculo Parte A serdn los dias efectivamente

transcurridos entre dos Fechas de Liquidacidn

consecutivas, incluyendo la primera Yy excluyendo la

v Gltima. Excepcionalmente, el primer Periodo de
Calculo Parte A tendrd una duracién equivalente a

los dias efectivamente transcurridos entre la Fecha

de Desembolso (incluida), y el 22 de febrero de

2008 (excluido).

3.Fechas de Calculo de Subperiodo Parte B: Las
Fechas de Calculo de Subperiodo Parte B seran el
ultimo dia de cada mes natural. La primera Fecha de
Calculo de Subperiodo Parte B serad el 31 de

diciembre de 2007.

4. Subperiodos de Calculo Parte B: Los
Subperiodos de Calculo Parte B seran los dias

efectivos transcurridos entre el dltimo dia de cada




mes natural vy el Ultimo dia natural del mes

consecutivo, excluyendo el primer dia e incluyendo
el vltime. El primer Subperiodo de Calculo Parte B
tendra una duracién egquivalente a los dias
efectivamente transcurridos desde el 1 de diciembre

de 2007 (incluido) y el 31 de diciembre de 2007

(incluido).

5.Importe Nocional: Tal y como se ha descrito
anteriormente, el importe nocional para la parte A
y para la Parte B serd diferente segin el contrato
de permuta de que se trate, en funcidén del tipo de
interés de referencia y el plazo en el que sea
revisado el tipo. Para cada Periodo de Calculo
Parte A y para los tres Subperiodos de Calculo
Parte B liquidados en una misma Fecha de
Ligquidacién, el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de
los Préstamos (gue correspondan segun tipo de
permuta) en el primer dia del Subperiodo de Calculo
Parte B mas alejado en el tiempo a la Fecha de
Liquidacién en cuestidén entre los tres (3)
Subperiodos de Calculo Parte B inmediatamente
anteriores a dicha Fecha de Liquidacidn, detrayendo
de este el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los

Préstamos que se encuentren, el ultimo dia del
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Subperiodo de Calculo Parte B finalizado
inmediatamente anterior a la Fecha de Liquidacién
en cuestidn (esto es, el mads cercano en el tiempo a
la Fecha de Liquidacién en cuestién), con retrasos

en el pago de los importes vencidos por mas de

noventa (90) dias.

Excepcionalmente, para el primer Periodo de
Calculo Parte A y para los dos (2) primeros
Subperiodos de Calculo Parte B (esto es, 1los
correspondientes a los meses naturales de diciembre
de 2007 y enero de 2008), el Importe Nocional sera
igual al Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los
Préstamos (segun corresponda de acuerdo al contrato
de permuta correspondiente) en la fecha de hoy,
detrayendo de este el Saldo Nominal Pendiente de
Cobro de los Préstamos que se encuentren, el ultimo
dia del Subperiodo de Calculo Parte B finalizado
inmediatamente anterior a la Fecha de Liquidacién
en cuestién (esto es, el mas cercano en el tiempo a

la primera Fecha de Liquidacién), con retrasos en




el pago de los importes vencidos por mas de noventa

(90) dias.

6.Fecha de Determinacién del Importe Nociocnal:
El dltimo dia del Subperiodo de CAlculo Parte B
finalizado inmediatamente anterior a la Fecha de
Liquidacidén correspondiente (esto es, el mas

cercano en el tiempo a la Fecha de Liquidacién en

cuestidn) .
7.Base de Liquidacién: Actual/360, aplicable al

cdlculo de la Cantidad a Pagar por cada una de las

Partes.

8.Fecha Vencimiento: La fecha mas temprana
entre (i) 1la Fecha de Vencimiento Legal (22 de
febrero de 2041), y (ii) la fecha de extincidén del
Fondo de conformidad con 1lo establecido en la
Estipulacién 21. Llegada 1la Fecha Vencimiento,
ninguna de las Partes estard obligada al pago de
cantidad liquidativa alguna a la otra, sin
perjuicio de lo indicado respecto de las
responsabilidades derivadas de la ocurrencia de un

supuesto de incumplimiento del Contrato de Permuta

Financiera de Intereses.
9.Pagos: Los pagos {o cobros) gque deban

realizarse en virtud del Contrato de Permuta

o
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Financiera de Intereses se llevardn a cabo en cada
Fecha de Liquidacién por su valor neto, es decir,
por la diferencia positiva (o negativa) entre la
Cantidad a Pagar Parte A y la Cantidad a Pagar
Parte B (la “Cantidad Neta”), y sujeto al QOrden de

Prelacién de Pagos o al Orden de Prelacioén de Pagos

de Liquidacién, segln corresponda.
10.Tipo Variable Parte A: Sera para cada
Periodo de Calculo Parte A el Tipo de Interés de
Referencia de los Bonos mds el Diferencial.
11.Tipo de Interés de la Parte B: Serd un
porcentaje comprendido en una banda entre 3% y 6%.
12.Fecha de Determinacién del Tipo Variable
Parte A: Segundo (2°) Dia H&bil anterior a cada

Fecha de Liquidacién y serd de aplicacioén para el

siguiente Periodo de Cadlculo Parte A.

Excepcionalmente, la Fecha de Determinacién del
Tipo Variable Parte A para el primer Periodo de
Calculo Parte A sera el segundo (2°) Dia H&bil

anterior a la Fecha de Desembolso (es decir, el 20




de diciembre de 2007).

13.Diferencial: El Diferencial serd determinado
por la Parte A y comunicado mediante fax a la
Sociedad Gestora, antes de las 10:00 horas (hora
C.E.T.) de la fecha de hoy. Asimismo la Sociedad

Gestora lo comunicard a la CNMV y se haréd constar

en el acta notarial de desembolso.

1l4.Cantidad a Pagar Parte A: En cada Fecha de
Liquidacién, la Parte A abonard a la Parte B el
resultado de multiplicar el Importe Nocional por el
Tipo Variable Parte A por el numero de dias del
Periodo de Calculo Parte A inmediatamente anterior
dividido por 360 mas la comisidn de administracién
en el caso en que Caja Madrid fuera sustituido como

Administrador de los Préstamos.

15.Cantidad a Pagar Parte B: En cada Fecha de
Liquidacién, la Parte B abonard a la Parte A el
resultado de multiplicar el Nocional por el Tipo de
Interés de la Parte B, multiplicado por los dias

efectivamente transcurridos en los tres Subperiodos

de C&lculo anteriores, dividido por 360.

Comun a los cuatro grupos de Permutas

Financieras de Intereses:

16.1.2.- Cantidad Neta vy resolucién del
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Contrato de Permuta Financiera de Intereses.

Los pagos (o cobros) que deban realizarse en
virtud del Contrato de Permuta Financiera de
Intereses se 1llevardn a cabo en cada Fecha de
Liquidacién por su valor neto, es decir, por la
diferencia positiva (o negativa) entre la Cantidad
a Pagar por la Parte A y la Cantidad a Pagar por la
Parte B. Los pagos que deba realizar la Parte B se
llevardan a cabo de conformidad con el Orden

Prelacidén de Pagos o con el Orden Prelacién de

Pagos de Liquidacién.

16.1.3.- Supuestos de incumplimiento del

Contrato de Permuta Financiera de Intereses.

Si en una Fecha de Liguidacién el Fondo no
pagase la totalidad de la cantidad que le
correspondiera satisfacer a CAJA MADRID, el
Contrato de Permuta Financiera de Intereses podzra
quedar resuelto a instancias de CAJA MADRID. En
caso de gque correspondiera pagar cantidad

liquidativa, el Fondo asumird, si procede, la



obligacién del pago de la cantidad liguidativa
prevista en los términos del Contrato de Permuta
Financiera de Intereses, y todo ello de conformidad

con el Orden de Prelacidén de Pagos o con el Orden

de Prelacién de Pagos de Liquidacién.

Si en una Fecha de Liguidacién CAJA MADRID no
hiciera frente a sus obligaciones de pago, en parte
o por la totalidad, de 1la cantidad que Ile
correspondiera satisfacer al Fondo, la Sociedad
Gestora podra optar por resolver el Contrato de
Permuta Financiera de Intereses. FEn este caso, (1)
CAJA MADRID asumird la obligacién del pago de la
cantidad liquidativa prevista en el Contrato de
Permuta Financiera de Intereses 0 (ii) las
cantidades que el Fondo tuviera que abonar, en su
caso, a CAJA MADRID, de acuerdo con lo previsto en
el Contrato de Permuta Financiera de Intereses, se
pagaran de conformidad con el Orden de Prelacién de

Pagos o con el Orden de Prelacidén de Pagos de

Ligquidacién.

La cantidad liquidativa, cuando sea aplicable
de conformidad con el Contrato de Permuta
Financiera de Intereses, sera calculada por la

Sociedad Gestora, como agente de <calculo del
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Contrato de Permuta Financiera de Intereses, en

funcidén del valor de mercado de dicho contrato, de

acuerdo con lo previsto en éste.

Sin perjuicio de 1lo anterior, salvo en una
situacidén permanente de alteracién del equilibrio
financiero del Fondo, la Sociedad Gestora, en
representacidén y por cuenta del Fondo, tratari de

contratar un nuevo contrato de permuta financiera

de intereses.

16.1.4.~- Vencimiento del Contrato de Permuta

Financiera de Intereses.

La ocurrencia, en su caso, de la resolucién
anticipada del Contrato de Permuta Financiera de
Intereses no constituird en si misma una causa de
vencimiento anticipado del Fondo ni de liquidacién
anticipada del mismo, salvo que en conjuncién con
otros eventos o «circunstancias relativos a la
situacidén patrimonial del Fondo se produjera una

alteracién sustancial o permanente de su egquilibrio

financiero.




El vencimiento del Contrato de Permuta

Financiera de Intereses tendrd lugar en la fecha
mads temprana entre (i) la Fecha de Vencimiento

Legal y (ii) la fecha en que concurra alguna de las

causas de extincidén del Fondo.

16.1.5.- Supuestos de modificacién en 1la

calificacidn.

A los efectos de cumplir con los Criterios de
S&«P, la Parte A asumird el compromiso irrevocable
de comunicar a la Sociedad Gestora, en el momento
en que se produzcan, a lo largo de la vida de la
Emisidén de Bonos, cualgquier modificacidén o retirada

de su calificacién a corto plazo otorgada por la

Agencia de Calificacidn.

De acuerdo con los criterios de S&P vigentes en

cada momento:

- En el supuesto de que la Parte A
eXxperimentara, en cualquier momento de la vida de
los Bonoes un descenso en su calificacidn situandose
en A-2 (S&P), la Parte A podra seguir siendo
contrapartida elegible Siempre y cuando se
comprometa a colateralizar, en un plazo maximo de
diez (10) dias, el 100% del valor de mercado del

Contrato de Permuta Financiera de Intereses
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calculado de acuerdo con los criterios de S&P.

-En el caso de que no se optara por la opcién
anterior, la Parte A se convertiréd en contrapartida
inelegible de la transaccién y se deberd, en un
plazo maximo de sesenta (60) dias naturales:

(1) Sustituir a la contrapartida inelegible por

otra entidad de crédito que tenga una calificacioén

minima iqual a A-1 (S&P).

(ii)Obtener de una entidad de crédito adecuada
para S&P, con una calificacién minima igual a A-1
(S&P), un aval bancario a primer requerimiento en
garantia de las obligaciones de la contrapartida

inelegible bajo el Contrato de Permuta Financiera

de Intereses.

- En el supuestce de que la Parte A
experimentara, en cualquier momento de la vida de
los Bonos un descenso en su calificacién situandose
en A-3 (S&P), se convertird en una contrapartida
inelegible y se deberd, en un plazo maximo de

sesenta (60) dias naturales, 1llevar a cabo la




opcidén (i) o (ii) anteriores.

Mientras tanto, en un plazo maximo de diez (10)
Dias Habiles, la contrapartida inelegible deberé
incrementar la colateralizacién vya establecida
anteriormente en un 25% del valor de mercado del

Contrato de Permuta Financiera de Intereses de

acuerdo con los criterios de S&P.
Cualquier reemplazo o garantia estard sujeta a

confirmacién de la calificacidén de los Bonos por

parte de S&P.
Todos los costes, gastos e impuestos en que se
incurra por el incumplimiento de las anteriores

obligaciones serdn a cargo de la contrapartida

inelegible.
DECIMOSEPTIMA.- EMISION DE ©LOS BONOS DE
TITULIZACION.

La Sociedad Gestora, en nombre y representacién
del P¥Fondo vy con cargo al mismo, procede a la
emisién de Bonos por un  importe  total de
setecientcs ochenta millones {780.000.000), de
valor nominal, constituida por siete mil

ochocientos (7.800) Bonos, de CIEN MIL EUROS

(100.000,00) de valor nominal unitario.

La Sociedad Gestora procede a la emisidén de

LUl




10/200

PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

8§J2508236

cinco (5) Clases de Bonos, de la siguiente manera:—

1.- Clase A compuesta por una Unica serie de
Bonos por importe nominal total de seiscientos
noventa y ocho millones cien mil (698.100.000)
euros 1integrada por 6.981 Bonos de cien mil
(100.000) euros de valor nominal unitario,
representados mediante anotaciones en cuenta
(indistintamente, la “Serie A", “Clase A”, los
“"Bonos de la Serie A” o los “Bonos de la Clase A7),

2.- Clase B compuesta por una Unica serie de
Bonos por importe nominal total de treinta y un
millones doscientos mil (31.200.000) euros
integrada por 312 Bonos de cien mil (100.000) euros
de valor nominal unitario, representados mediante
anotaciones en cuenta (indistintamente, la “Serie

B”, ™“Clase B”, los "“Bonos de la Serie B” o los

“Bonos de la Clase B”).
3.- Clase C compuesta por una uUnica serie de
Bonos por importe nominal total de veintitrés

millones cuatrocientos mil (23.400.000) euros




integrada por 234 Bonos de cien mil (100.000) euros
de wvalor nominal unitario, representados mediante
anotaciones en cuenta (indistintamente, la “Serie
c”, “Clase C”, 1los “Bonos de la Serie C” o los

“Bonos de la Clase C),

4.,- Clase D compuesta por una uUnica serie de
Bonos por importe nominal total de dieciséis
millones (16.000.000) de euros integrada por 160
Bonos de cien mil (100.000) euros de valor nominal
unitario, representados mediante anotaciones en
cuenta (indistintamente, la "“Serie D”, “Clase D”,
los “Bonos de la Serie D” o los “Bonos de la Clase

D") .

5.~ Clase E compuesta por una uUnica serie de
Bonos por importe nominal total de once millones
trescientos mil (11.300.000) euros integrada por
113 Bonos de cien mil (100.000) euros de valor
nominal unitario, representados mediante
anotaciones en cuenta (indistintamente, la “Serie
E”, “Clase E”, los “Bonos de la Serie E” o los
“Bonos de la Clase E”, y junto a la Clase A, 1la

Clase B, la Clase C y la Clase D , las “Clases” o

las “Series”).

17.1.- Interesaes de los Bonos emitidos de todas

"
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. las Series.

Todes los Bonos emitidos devengardn, desde la
Fecha de Desembolso y hasta el total vencimiento de
los mismos, wun interés nominal anual variable
calculado sobre la suma del principal pendiente de
vencimiento mds el principal vencido Y no pagado de
los Bonos (el “Saldo Nominal Pendiente de Cobro de
” los Bonos” y el “Tipo de Interés Nominal”,

respectivamente). Los intereses de los Bonos,
cualquiera que sea la Clase a la que pertenezcan se

pagardn por periodos de devengo de intereses

vencidos en cada Fecha de Pago.

17.1.1.- Periodos de Devengo de Intereses.

A efectos del devengo de 1los intereses, la
emisién de 1los Bonos se entendera dividida en
sucesivos periodos de devengo de intereses cuya
duracidén sera la existente entre dos Fechas de Pago
consecutivas, incluyendo la Fecha de Pago inicial y
excluyendo la final (cada uno de éstos, un “Periodo

de Devengo de Intereses”) . Excepcionalmente, el




primer Periodo de Devengo de Intereses comenzara en
la Fecha de Desembolso (incluyendo ésta), Y
finalizara en la primera Fecha de Pago (excluyendo
ésta), y el uGltimo Periodo de Devengo de Intereses
se extenderd desde la Fecha de Pago inmediatamente
anterior a la fecha en la que corresponda liquidar

el Fondo (incluida esta) hasta dicha fecha de

liquidacidén (excluyendo esta).

El Tipo de Interés Nominal, tal y como esta
definido en la Estipulacién 17.1.2 siguiente, se
devengara sobre los dias efectivos transcurridos de
cada Periodo de Devengoe de Intereses para el que
hubiese sido determinado, calculandose sobre la

base de un afio compuesto por trescientos sesenta

(360) dias.

17.1.2.- Tipo de Interés Nominal.

El Tipo de Interés Nominal que devengard cada
una de las Series de Bonos durante cada Periodo de
Devengo de Intereses serd el resultante de sumar
(i) el Tipo de Interés de Referencia, tal y como se
define en la Estipulacidén 17.1.3 siguiente, que
resulta comiun a todas las Series de Beonos, vy
redondeado a la milésima del entero més préximo,

teniendo en cuenta gue, en el supuesto de que la

4
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proximidad para el redondeo al alza o a la baja sea
idéntica, tal redondeoc se efectuard en todo caso al
alza; y (ii) el margen aplicable a cada Serie de

Bonos, tal y como se indica en la Estipulacién

17.1.4 siguiente.

17.1.3.- Determinacién del Tipo de Interés de

Referencia de los Bonos.

El tipo de interés de referencia para la
determinacién del tipo de interés aplicable a los
Bonos de todas las Clases serd el EURIBOR a tres
(3) meses o, en caso necesario, su sustituto (el

"Tipo de Interés de Referencia”), determinado segun

se expone a continuacién.

La fecha de determinacién del Tipo de Interés
de Referencia para cada Periodo de Devengo de
Intereses sera el segundo (2°) Dia HAbil anterior a
cada Fecha de Pago (la “Fecha de Determinacién”) vy
sera de aplicacién para el siguiente Periodo de
Devengo de Intereses. Excepcionalmente, para el

primer Periodo de Devengo de Intereses el Tipo de




Interés de Referencia sera determinado el segundo
(2°) Dia Habil anterior a la Fecha de Desembolso

(es decir, el 20 de diciembre de 2007).

En cada una de las Fechas de Determinacién, 1la
Sociedad Gestora, con la informacién recibida del
Agente Financiero, determinard el Tipo de Interés

de Referencila, gue serd igual al EURIBOR, entendido

como:

(i) E1 tipo EURIBOR a tres (3) meses que
resulte de la pantalla de REUTERS, pagina EURIBORO1
a las 11:00 horas (hora C.E.T.) de 1la Fecha de
Determinacién. “Pantalla REUTERS, pagina EURIBOR0O1”
es aquélla que refleja el contenido de la pagina
“EURIBOR0O1” en el REUTERS MONITOR MONEY RATES

SERVICE (0 cualquier otra pagina gque ©pueda

reemplazarla en este servicio).

(ii) En ausencia de tipos segun lo sefialado en
el numero (i) anterior, se estard a la media
aritmética simple de los tipos de interés
interbancarios de Londres para las operaciones de
depdésito no transferibles en euros a tres (3) meses
de vencimiento por importe equivalente al Saldo
Nominal Pendiente de Cobro de los Bonos en la Fecha

de Determinacién por las entidades sefialadas a
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continuacioén, con posterioridad y proximidad a las
11:00 horas (hora C.E.T.), siendo dicho tipo de

interés solicitado a estas entidades de manera

gsimultanea:

Banco Santander (Londres)

- Banco Bilbao Vizcaya Argentaria (Londres)

- Barclays Bank (Londres)

Confederacién Espafiocla de Cajas de Ahorros

(Sucursal en Londres)

En el supuesto de que alguna(s) de las citadas
entidades no suministrara declaracién de
cotizaciones, seri de‘ aplicacién el tipo que
resulte de aplicar la media aritmética simple de
los tipos declarados por las que los declaren,
siempre que lo hagan al menos dos (2) entidades.——

(1ii) En ausencia de tipos segun lo sefialado en
los apartados (i) y (ii), se estara al Tipo de
Interés de Referencia del Periodo de Devengo de
Intereses inmediatamente anterior. En la primera

Fecha de Determinacién, en el supuesto de no



publicacién del Tipo de Interés de Referencia
conforme a los apartados (i) y (ii) anteriores, se
tomard el publicado, conforme al apartado (i), el

ultimo Dia HAbil en el que dicho Tipo de Interés

Referencia haya sido publicado.

La Sociedad Gestora conservard los listados del
contenido de las pantallas de REUTERS o, en su
caso, las declaraciones de cotizaciones de las
entidades mencionadas en el apartado (ii) anterior,
como documentos acreditativos del tipo EURIBOR

determinado.

No obstante lo anterior, el Tipo de Interés de
Referencia para el primer Periodo de Devengo de
Intereses, esto es, el comprendido entre la Fecha
de Desembolso y la primera Fecha de Pago, sera el
que resulte de la interpolacién lineal entre el
Tipo EURIBOR a un (1) mes y el tipo EURIBOR a dos
(2) meses, teniendo en cuenta el numeroc de dias del
primer Periode de Devengo de Intereses. El célculo
del Tipo de Interés de Referencia para el primer

Periodo de Devengo de Intereses se realizard con

arreglo a la siguiente férmula:

R = Ec + (d-tl)/t2*(ELl-Ec)

Donde:
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R = Tipo de Interés de Referencia para el

primer Periodo de Devengo de Intereses.

d = Numero de dias del primer Periodo de

Devengo de Intereses.

Ec = Tipo EURIBOR a un (1) mes de vencimiento.—

El = Tipo EURIBOR a dos (2) meses de
vencimiento.
tl = Numero de dias reales comprendidos en el

periodo correspondiente a Ec.
t2 = Numero de dias reales comprendidos entre

el periodo correspondiente a Ec y el

correspondiente a El.

El tipo EURIBOR a un (1) mes y el tipo EURIBOR
a dos (2) meses para el primer Periodo de Devengo
de Intereses se determinaran conforme a las reglas

establecidas en los parrafos anteriores de 1la

presente Estipulacién.
Una vez determinado el Tipo de Interés de
Referencia de los Bonos, y en la misma Fecha de

Determinacién, la Sociedad Gestora calcularé \%




determinara para cada una de las Series de Bonos el

Tipo de Interés Nominal aplicable al siguiente

Periodo de Devengo de Intereses.
17.1.4.- Margen a aplicar al Tipo de Interés de

Referencia de los Bonos.

El margen que se aplicaréd al Tipo de Interés de
Referencia determinado como se especifica
anteriormente, para calcular el Tipo de Interés
Nominal que devengaréan los Bonos de cada una de las

Series en cada Periodo de Devengo de Intereses sera

el siguiente:

- Bonos de la Serie A: hasta el 0,30%,

inclusive.

- Bonos de la Serie B: hasta el 0,45%,

inclusive.

-~ Bonos de la Serie C(C: hasta el 0,65%,

inclusive.

- Bonos de la Serie D: hasta el 1,20%,

inclusive.

- Bonos de la Serie E: 2,00%.

17.1.5.- PFérmula para el calculo de los

intereses de los Bonos.
El calculo de los intereses devengados por cada

Bono, durante cada Periodo de Devengo de Intereses,
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se realizard por la Sociedad Gestora de acuerdo con

la siguiente formula:

donde:

I;7 Importe total de intereses devengados por
el Bono en el Periodo de Devengo de Intereses.

Ni; Saldo Nominal Pendiente de Cobro del Bono
al comienzo del Periodo de Devengo de Intereses.——

ri; Tipo de Interés Nominal en base anual,
calculado como la suma del Tipo de Interés de

Referencia del correspondiente Periodo de Devengo

de Intereses mas el margen establecido.

ni; ndimero de dias del Periodo de Devengo de

Intereses,

17.1.6.- Fechas de Pago de Intereses de los

Bonos.
Los intereses de los Bonos cualquiera que sea
la Serie a 1la que pertenezcan, se pagaran por

trimestres vencidos, los dias 22 de febrero, mayo,




agosto y noviembre de cada afno hasta el total
vencimiento de los Bonos. En caso de que alguno de
dichos dias no fuese Dia Habil, los intereses y el
principal correspondientes al trimestre (salvo para
la primera Fecha de Pago, que seran los
correspondientes al tiempo transcurrido entre la
Fecha de Desembolso y la primera Fecha de Pago)
seran pagados el siguiente Dia Habil (cada una de

ellas, una “Fecha de Pago”).

La primera Fecha de Pago tendra lugar el 22 de

febrero de 2008.

En caso de que en una Fecha de Pago, y a pesar
de los mecanismos establecidos para la protecciédn
de los derechos de los titulares de los Bonos, los
Recursos Disponibles no fuesen suficientes para
atender las obligaciones de pago del Fondo, se

aplicaran las reglas especiales establecidas en la

Estipulacién 19.1 siguiente.

Las retenciones, contribuciones e impuestos
establecidos o que se establezcan en el futuro
sobre el capital, intereses o rendimientos de los
Bonos correran a cargo exclusivo de los titulares
de los mismos y su importe sera deducido, en su

caso, por la entidad que corresponda en la forma
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legalmente establecida.

El procedimiento de pago se realizard a través
de CAJA MADRID, utilizando para la distribucién de
los importes, a la Sociedad de Gestién de los
Sistemas de Registro, Compensacién y Liquidacién de

Valores, S.A.U. (“IBERCLEAR") Yy a sus entidades

participantes.

17.2.- Amortizacién de los Bonos.

Los Bonos se amortizaran al 100% del wvalor
nominal, es decir, CIEN MIL EUROS (100.000,00) por

Bono, libre de gastos e impuestos para sus

titulares.
Las fechas de amortizacidén de los Bonos seran

las Fechas de Pago. La primera Fecha de Pago sera

el 22 de febrero de 2008.

17.2.1.- Reglas ordinarias de amortizacién de

los Bonos de las Clases A, B, C, Dy E.

La amortizacidén de 1los Bonos de la Clase A

comenzara en la primera Fecha de Pago.

La amortizacidén de los Bonos de la Clase B




comenzara sdlo cuando estén totalmente amortizados

los Bonos de 1la Clase A, excepto en el caso
descrito en la Estipulacién 17.2.2 (1) siguiente.—

La amortizacién de los Bonos de la Clase C
comenzarad sodlo cuando estén totalmente amortizados
los Bonos de las Clases A y B, excepto en el caso
descrito en la Estipulacién 17.2.2 (2) siguiente.—

La amortizacién de los Bonos de la Clase D
comenzard sdlo cuando estén totalmente amortizados
los Bonos de las Clases A, B y C, excepto en el

caso descrito en la Estipulacién 17.2.2 (3)

siguiente.

La amortizacién de 1los Bonos de la Clase E
comenzarda sdlo cuando estén totalmente amortizados
los Bonos de las Clases A, B, C y D, excepto en el

caso descrito en la Estipulacién 17.2.2 (4)

siguiente.

La amortizacidén de los Bonos de la Clase A, B,
C, Dy E se realizard a prorrata entre los Bonos de
la misma Clase que corresponda amortizar (de
acuerdo con lo previsto a continuacidn), mediante

la reduccidén del importe nominal, hasta completar

el mismo, en cada Fecha de Pago.

Los Bonos de las Clases A, B, C, D y E se
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- amortizardn en cada Fecha de Pago con cargo a los
Recursos Disponibles, por un importe equivalente a

la menor de las siguientes cantidades (la “Cantidad

Disponible para Amortizar”):

(a) La diferencia positiva en esa Fecha de Pago

entre (i) el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de

los Bonos de las Clases A, B, C, Dy E previo a la

* amortizacién que se realice en esa Fecha de Pago, vy
(i1) el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los

Préstamos No Fallidos correspondiente al ultimo dia

del Periodo de Calculo inmediatamente anterior a la

Fecha de Pago en cuestién; Y%
(b) Los Recursos Disponibles en esa Fecha de
Pago, deducidos los importes correspondientes a los

conceptos (1°) a (8°) en el Orden de Prelacién de

Pagos.

En consecuencia, los Préstamos Fallidos daréan
lugar a la amortizacién de los Bonos de las Clases
A, B, C, Dy E, por un importe equivalente al Saldo

Nominal Pendiente de Cobro de dichos Préstamos




Fallidos correspondiente al Ultimo dia del Periodo
de Calculo inmediatamente anterior a la Fecha de
Pago en curso. Para la amortizacién se utilizaran
los Recursos Disponibles, y siempre tras el pago de
todos aquellos compromisos que precedan a éste en
el Orden de Prelacién de Pagos o el Orden de
Prelaciédn de Pagos de Liquidacidén. En el caso de
gue no existan Recursos Disponibles para realizar
estos pagos, los correspondientes importes quedaran
pendientes de amortizacidén para la siguiente Fecha
de Pago en que existan Recursos Disponibles para

ello.

En el caso de que la sustitucién de Préstamos,
tal y como se establece en la Estipulacién 9.1
anterior, no fuera posible, los importes
provenientes de la amortizacidén anticipada, por
parte del Cedente, de los Préstamos afectados, se
destinaradan a la amortizacidén de los Bonos de las
Clases A, B, C, D y E en la Fecha de Pago
siguiente, con sujeciédn al Orden de Prelacidn de

Pagos © al Orden de Prelacién de Pagos de

Liquidacién.
17.2.2.- Reglas extraordinarias de amortizacién

a prorrata de los Bonos de las Clases A, B, C, D y
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Sin perjuicio de las reglas ordinarias de
amortizacidén de los Bonos de las Clases A, B, C, D
Yy E, que se establecen en 1la Estipulacién 17.2.1
anterior, la Cantidad Disponible para amortizar se
distribuird a prorrata entre las clases A, B, C, D
y/o E en funcién de 1la proporcién que represente el
Saldo Nominal Pendiente de Cobro de cada Clase con
respecto al Saldo Nominal Pendiente de Cobro de las
Clases A, B, C, D Y E, siempre que, previo a la
Fecha de Pago correspondiente concurran
simultdneamente las siguientes circunstancias:

(1) Para proceder a la amortizacién de la Clase

(i) que el porcentaje que represente el Saldo
Nominal Pendiente de Cobro de 1la Clase B con
respecto al Saldo Nominal Pendiente de Cobro de las
Clases A, B, C, D y E sea igual o mayor al doble
del porcentaje que representa a fecha de hoy;

(ii) que el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de




los Préstamos No Fallidos, con impagos superiores a
90 diags sea inferior al 2,00% del Saldo Nominal
Pendiente de Cobro de los Préstamos agrupados en el
Fondo, ambos conceptos medidos el Ultimo dia del

Periodo de Calculo inmediatamente anterior a la

Fecha de Pago en cuestidn;
(iii) que el Fondo de Reserva Requerido en la

Fecha de Pago correspondiente hubiera sido dotado

en su totalidad; y

(iv) gue el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de
los Préstamos el ultimo dia del Periodo de Calculo
inmediatamente anterior a la Fecha de Pago en
cuestién sea superior o igual al 10% del Saldo

Nominal Pendiente de Cobro de los Préstamos a la

presente fecha.

(2) Para proceder a la amortizacién de la Clase

(i) gue el porcentaje gque represente el Saldo
Nominal Pendiente de Cobro de 1la Clase C con
respecto al Saldo Nominal Pendiente de Cobro de las
Clases A, B, C, D y E sea igual o mayor al doble
del porcentaje que representa a fecha de hoy;

(ii) que el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de

los Préstamos No Fallidos, con impagos superiores a
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90 dias sea 1inferior al 1,75% del Saldo Nominal
Pendiente de Cobro de los Préstamos agrupados en el
Fondo, ambos conceptos medidos el ultimo dia del

Periodo de C&lculo inmediatamente anterior a la

Fecha de Pago en cuestién;
(iii) que el Fondo de Reserva Requerido en 1a

Fecha de Pago correspondiente hubiera sido dotado

en su totalidad; vy

(iv) que el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de
los Préstamos el ultimo dia del Periodo de Calculo
inmediatamente anterior a la Fecha de Pago en
cuestidén sea superior o igual al 10% del Saldo

Nominal Pendiente de Cobro de los Préstamos a 1la

presente fecha.

(3) Para proceder a la amortizacién de la Clase

(1) que el porcentaje que represente el Saldo
Nominal Pendiente de Cobro de 1la Clase D con
respecto al Saldo Nominal Pendiente de Cobro de las

Clases A, B, C, D y E sea igual o mayor al doble




del porcentaje que representa a fecha de hoy;

(ii) que el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de
los Préstamos No Fallidos, con impagos superiores a
90 dias sea inferior al 1,5% del Saldo Nominal
Pendiente de Cobro de los Préstamos agrupados en el
Fondo, ambos conceptos medidos el ultimo dia del

Periodo de Cdlculo inmediatamente anterior a 1la

Fecha de Pago en cuestiédn;
(iii) que el Fondo de Reserva Requerido en la

Fecha de Pago correspondiente hubiera sido dotado

en su totalidad; y

(iv) que el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de
los Préstamos el Ultimo dia del Periodo de Calculo
inmediatamente anterior a la Fecha de Pago en
cuestién sea superior o igual al 10% del Saldo

Nominal Pendiente de Cobro de los Préstamos a la

presente fecha.

(4) Para proceder a la amortizacién de la Clase

(1) que el porcentaje que represente el Saldo
Nominal Pendiente de Cobro de 1la Clase E con
respecto al Saldo Nominal Pendiente de Cobro de las
Clases A, B, C, D y E sea igual o mayor al doble

del porcentaje que representa a fecha de hoy;
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- (ii) que el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de
los Préstamos No Fallidos, con impagos superiores a
90 dias sea inferior al 1,25% del Saldo Nominal
Pendiente de Cobro de los Préstamos agrupados en el
Fondo, ambos conceptos medidos el ultimo dia del

Periodo de Céalculo inmediatamente anterior a la

Fecha de Pago en cuestidén;
* (iii) que el Fondo de Reserva Requerido en 1la

Fecha de Pago correspondiente hubiera sido dotado

en su totalidad; vy

(iv) que el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de
los Prestamos el ultimo dia del Periodo de Célculo
inmediatamente anterior a 1la Fecha de Pago en
cuestidn sea superior o igual al 10% del Saldo

Nominal Pendiente de Cobro de los Préstamos a la

(L]

presente fecha.
17.2.3.- Amortizacién anticipada de los Bonos.—
Con independencia de la obligacién del PFendo, a
través de su Sociedad Gestora, de amortizar Jlos

Bonos de cada Serie en la Fecha de Vencimiento




Legal o de las amortizaciones parciales en cada
Fecha de Pago, segun se establece en las
Estipulaciones anteriores, la Sociedad Gestora
estara facultada para proceder a la liquidacidn
anticipada del Fomdo y con ello a la amortizacidn
anticipada, en la fecha que corresponda, de la
totalidad de la emisidén de Bonos, de conformidad
con los supuestos de liquidacién anticipada y con
los requisitos que se detallan en la Estipulacién

21 y con sujecidén al Orden de Prelacidn de Pagos de

Ligquidacién,

17.3.- Informacién a los titulares de los

Bonos.

La Sociedad Gestora procederd a notificar a los
titulares de los Bonos, dos (2) Dias Habiles antes
de cada Fecha de Pago durante toda la vigencia del

Fondo (cada una de esas fechas, una "“Fecha de

Notificacidn”), la informacidn siguiente:
- Los intereses y el reembolso de principal de

los Bonos de cada una de las Clases a abonar a los

tenedores de los Bonos.
- Asimismo, y si procediera, las cantidades de
intereses y de amortizacidén devengadas por los

mismos y no satisfechas, por insuficiencia de
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Recursos Disponibles, de conformidad con las reglas

del Orden de Prelacién de Pagos o con el Orden de

Prelacién de Pagos de Liquidacién.

- Los Saldos Nominales Pendientes de Cobro de
los Bonos de cada Clase, después de la amortizacién
a liquidar en cada Fecha de Pago, y los porcentajes

que dichos saldos representan sobre el importe

nominal inicial de cada Bono.

Asimismo en cada Fecha de Determinacién,
procederd a comunicar a los tenedores de los Bonos,
el Tipo de Interés Nominal aplicable a cada una de

las Clases de Bonos para el Periodo de Devengo de

Intereses siguiente.

Asimismo dentro de los siete (7) Dias Habiles
siguientes a cada Fecha de Pago, la Sociedad
Gestora remitird a la CNMV y al Mercado AIAF de

Renta Fija (“AIAF”) un informe conforme a la

Estipulacién 24.3 siguiente.
Las anteriores notificaciones serdn efectuadas

segun lo dispuesto en la Estipulacién 24.4




siguiente.

17.4.- Representacién, registro y negociacién

de los Bonos.

Los Bonos a que se refiere esta Escritura de
Constitucidn se representaran exclusivamente
mediante anotacicnes en cuenta, de acuerdo con el
apartado 9 del articulo 5 de la Ley 19/1992,
surtiendo la presente Escritura de Constitucién los
efectos de la prevista en el articulo 6 de la Ley
del Mercadoe de Valores, tal y como éste ha sido
modificado por el Real-Decreto-ley 5/2005, de 11 de
marzo, de reformas urgentes para el impulso de la

productividad y para la mejora de la contratacién

publica.

La entidad encargada de la 1llevanza del
registro contable de 1los Bonos serd IBERCLEAR,
nombramiento que se realiza a los efectos del
articulo 45 del Real Decreto 116/1992 de 14 de
febrero, sobre representacién de valores por medio
de anctaciones en cuenta y compensacidn y
liquidacidén de operaciones bursatiles, y que se
inscribirda en el correspondiente registro de la
CNMV, segun lo dispuesto en los articulos 7 y 92 de

la Ley del Mercado de Valores,

i»
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La Sociedad Gestora, en nombre y representacién
del Fondo, solicitard la admisién a cotizacidn
oficial de la presente emisién de Bonos, una vez
constituido el PFondo y se haya efectuado el
desembolso, en AIAF para que cotice en un plazo no
superior a un (1) mes desde la Fecha de Desembolso.

En caso de producirse un incumplimiento en el
mencionado plazo de admisién a cotizacidén de los
Bonos, la Sociedad Gestora lo comunicard a la CNMV
y publicard en un periddico de difusién nacional,
tanto las causas de dicho incumplimiento, como la
nueva fecha prevista para la admisién a cotizacién
de los Bonos, sin perjuicio de la eventual
responsabilidad contractual de la Sociedad Gestora

si el incumplimiento es por causas imputables a

ésta.

Asimismo, la Sociedad Gestora, en nombre %
representacién del PFondo, solicitard la inclusién
de los Bonos en el registro contable gestionado por

IBERCLEAR de forma que se efectie la compensacién y

8J2508224




liquidacidén de los mismos de acuerdo con las normas
de funcionamiento que respecto de los Bonos
admitidos a cotizacidn en AIAF tenga establecidas o
puedan ser aprobadas en un futuro por IBERCLEAR,—-

Copia de esta Escritura de Constitucién se
depositara en la CNMV, en el Mercado AIAF de Renta

Fija y en IBERCLEAR a los efectos del articulo 6 de

la Ley del Mercado de Valores.

17.5.- Derechos de los titulares de los Bonos.—

Los titulares de los Bonos tendran todos los

derechos que les reconoce la presente Escritura de

Constitucién y la normativa vigente.
La suscripcién o adquisicién de los Bonos
supone la aceptacién de todos los términos vy

condiciones establecidos en la presente Escritura

de Constitucién.
Los titulares de los Bonos no téndrén, en

ningan caso, derecho a exigir la recompra de los

Bonos por el Fondo.

El ejercicio de las acciones contra los
Deudores vendra determinado por lo dispuesto en el
articulo 12 del Real Decreto 926/1998 y en lo
previsto en la Estipulacién 10.3.4, no pudiendo los

titulares de los Bonos ejercitar accién alguna
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. contra los mismos,
Los titulares de los Bonos no tendrdn accién

contra la Sociedad Gestora sino por incumplimiento

de sus funciones o inobservancia de lo dispuesto en

el Folleto, en la presente Escritura de

Constitucidén y en la normativa vigente.

17.6.- Suscripcién de los Bonos.

. El periodo de suscripcién de los Bonos

comenzara el dia 21 de diciembre de 2007 a las

16:00 horas (hora C.E.T.), y finalizard ese mismo
dia a las 17:00 horas (hora C.E.T.) (“Periodo de
Suscripcién”) .

La Sociedad Gestora, por cuenta del Fondo, ha
celebrado, con caracter simultdneo a la

constitucién del Fondo y por cuenta de éste, con

CAJA MADRID en su condicién de Entidad Directora Y
Entidad Suscriptora un contrato por el cual CAJA
MADRID se compromete a suscribir el cien por cien

(100%) de los Bonos (el “Contrato de Direccién Y

Suscripecidén”) .




El desembolso de 1la suscripcidén asumido por
CAJA MADRID se efectuard en hora no posterior a las
11:00 horas de la mafiana (hora C.E.T.), de la Fecha
de Desembolso, mediante abono por la Entidad

Directora y Suscriptora del importe correspondiente

en la Cuenta de Tesoreria.
CAJA MADRID interviene como Entidad Directora,
no percibiendo comisidén alguna por las labores de

direccidén ni por la suscripciédn.

La suscripcidén o tenencia de Bonos de una Serie

no implica la suscripcidén o tenencia de Bonos de

las otras Series.

17.7.- Servicio financiero de la emisién de los

Bonos.

El servicio financiero de la emisién correra a
cargo de CAJA MADRID su condicién de Agente
Financiero en virtud de lo previsto en el Confrato
de Servicios Financieros (a cuyos términos
esenciales se hace referencia en la Estipulacién 23
siguiente), conforme al cual todos los pagos a
realizar por el Fondo a los titulares de los BRonos
se realizardn a través del Agente Financiero.

17.8.« Calificacién de los Bonos.

De conformidad con lo previsto en el Real

*
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» Decreto 926/1998, el riesgo financiero de los Bonos
ha sido objeto de evaluacién por STANDARD & POOR’S
ESPANA, S.A. (“S&P” o la “Agencia de
Calificacidn”), entidad calificadora reconocida al
efecto por 1la Comisién Nacional del Mercado de

Valores. La calificacién otorgada inicialmente a

los Bonos, segun consta en el Folleto, ha sido:

- “"AAA” para los Bonos de la Serie A;

- “AA-" para los Bonos de la Serie B;

- “A-" para los Bonos de la Serie C;

~ “BBB” para los Bonos de la Serie D; y

- “"BB” para los Bonos de la Serie E.

17.9.- Folleto de la emisién.

El Folleto, de conformidad con el Real Decreto

926/1998 y el Reglamento (CE) n® 809/2004 de la

£}

Comisidén de 29 de abril de 2004, ha sido inscrito
en el correspondiente Registro de la Comisién
Nacional del Mercado de Valores con fecha de hoy.——

DECIMOCTAVA.- RECURSOS DISPONIBLES DEL FONDO.—

Los recursos de los que dispone el Fondo en




cada Fecha de Pago, que se encontrardn depositados
en la Cuenta de Tesoreria para la distribucién de
los importes correspondientes a los titulares de
los Bonos y al resto de acreedores del Fondo y para
el pago de las comisiones correspondientes (los
“Recursos Disponibles”), serdan iguales a la suma

de:

a) Cualquier cantidad que, en concepto de
intereses ordinarios vy reembolso de principal,
corresponda a los Préstamos (correspondientes a los
tres (3) Periodos de Calculo inmediatamente
anteriores a esa Fecha de Pago, excepto para la
primera Fecha de Pago, en la gue se consideraran
los importes recibidos de los Préstamos

correspondientes a los dos (2) primeros Periodos de

Calculo);

b) Las cantidades que compongan en cada momento

el Fondo de Reserva;

c) Rendimientos de los saldos de la Cuenta de
Tesoreria (correspondientes a los tres (3) Periodos
de CAlculo inmediatamente anteriores a esa Fecha de
Pago, excepto para la primera Fecha de Pago, en la
que se consideraran los dos (2) primeros Periodos

de Calculo);
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d) En su caso, la Cantidad Neta percibida en
virtud de los Contratos de Permuta Financiera de
Intereses segun lo establecido en la Estipulacién

16.1 anterior, en caso de incumplimiento, de su

pago liquidativo:

e) En su caso, y excluyendo los intereses de
demora y comisiones cualesquiera otras cantidades
que hubiera percibido el Fondo correspondientes a
los Préstamos (correspondientes a los tres (3)
Periodos de Calculo inmediatamente anteriores a esa
Fecha de Pago, excepto para la primera Fecha de
Pago, en la que se consideraran los importes

recibidos de los Préstamos correspondientes a los

dos (2) primeros Periodos de Calculo).
DECIMONOVENA . - REGIMEN DE PAGOS POR EL FONDO.

APLICACION DE LOS INGRESOS DEL FONDO Y PRELACION EN

LOS PAGOS POR EL FONDO.

19.1.- Orden de Prelacién de Pagos.

Con caracter general, los Recursos Disponibles,

segun se definen en la Estipulacién 18 anterior




seran aplicados, en cada Fecha de Pago, al
cumplimiento, con independencia del momento de su
devengo, de las obligaciones de pago o de retencién
exigibles en dicha Fecha de Pago en el siguiente
orden de prelacidén, salvo la aplicacién al orden 1°
que podrda tener 1lugar en cualguier momento de

acuerdo con su exigibilidad (el “Orden de Prelacién

de Pagos”):

(1°) Pago de los Gastos Ordinarios (excepto el
pago de la comisidén de la Sociedad Gestora que se
sitia en el segundo orden de prelacidén) y Gastos
Extraordinarios (suplidos o no por la Sociedad
Gestora y debidamente justificados y excepto
aquellos que se recojan expresamente en otro
concepto del Orden de Prelacién de Pagos) e
impuestos de los que el Fondo sea el sujeto pasivo.-

(2°) Pago de 1la comisién de la Sociedad

Gastora.

(3°) Pago, en su caso, de la Cantidad Neta a
pagar por el Fondo en virtud de los Contratos de
Permuta Financiera de Intereses a los que se hace
referencia en la Estipulacién 16.1 anterior, v,
solamente en el caso de resolucidén de los citados

contratos por incumplimiento del Fondo, abono de la
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» cantidad a satisfacer por el Fondo que corresponda

al pago liquidativo, si procede.

(4°) Pago de Intereses de los Bonos de la Clase

A.
(5°) Pago de Intereses de los Bonos de la Clase
B.
X
El pago de los Intereses de los Bonos de la
* Clase B se postergara, pasando a ocupar la posicién

(10%) del presente Orden de Prelacién de Pagos en
la Fecha de Pago de que se trate, cuando el Saldo
Nominal Pendiente de Cobro de los Préstamos
Fallidos el ultimo dia del Periodo de Calculo
inmediatamente anterior a la Fecha de Pago en
cuestidn represente un porcentaje igual o superior

al 10,78 % del saldo inicial de los Préstamos.

1]

La postergacién a que se refiere el parrafo
anterior se mantendrd en las Fechas de Pago
sucesivas hasta la Fecha de Pago en que los Bonos
de la Clase A vayan a quedar amortizados en su

totalidad.




(6°) Pago de Intereses de los Bonos de la Clase

El pago de los Intereses de los Bonos de 1la
Clase C se postergarda, pasando a ocupar la posicidn
(11*) del presente Orden de Prelacidén de Pagos en
la Fecha de Pago de que se trate, cuando el Saldo
Nominal Pendiente de Cobro de los Préstamos
Fallidos el uUltimo dia del Periodo de Calculo
inmediatamente anterior a la Fecha de Pago en
cuestidn represente un porcentaje igual o superior
al 7,68% del saldo inicial de los Préstamos.

La postergaciétn a que se refiere el parrafo
anterior se mantendrd en las Fechas de Pago
sucesivas hasta la Fecha de Pago en que los Bonos

de las Clases A y B vayan a quedar amortizados en

su totalidad.

(7°) Pago de Intereses de los Bonos de la Clase

El pago de 1los Intereses de los Bonos de la
Clase D se postergaréd, pasando a ocupar la posicidn
(12®) del presente Orden de Prelacidén de Pagos en
la Fecha de Pago de que se trate, cuando el Saldo
Nominal Pendiente de Cobro de los Préstamos

Fallidos el ultimo dia del Periodo de Calculo

L]
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. inmediatamente anterior a 1la Fecha de Pago en
cuestidén represente un porcentaje igual o superior
al 5,99% del saldo inicial de los Préstamos.

La postergacién a que se refiere el parrafo
anterior se mantendrd en las Fechas de Pago
sucesivas hasta la Fecha de Pago en que los Bonos

de las Clases A, B y C vayan a quedar amortizados

* en su totalidad.

(8°) Pago de Intereses de los Bonos de la Clase

El pago de los Intereses de los Bonos de la
Clase E se postergard, pasando a ocupar la posicidn
(13%) del presente Orden de Prelacién de Pagos en
'la Fecha de Pago de que se trate, cuando el Saldo

Nominal Pendiente de Cobro de los Préstamos

.

Fallidos el ultimo dia del Periodo de Calculo
inmediatamente anterior a la Fecha de Pago en
cuestién represente un porcentaje igual o superior
al 5,15% del saldo inicial de los Préstamos.

La postergacidén a que se refiere el parrafo




anterior se mantendrd en las Fechas de Pago
sucesivas hasta la Fecha de Pagoc en que los Bonos

de las Clases A, B, C vy D wvayan a Juedar

amortizados en su totalidad.
(9°) Retencidén vy aplicacién de la Cantidad
Disponible para Amortizar, c¢on sujecidén a lo

dispuesto en las Estipulaciones 17.2.1 y 17.2.2

anteriores.
(10°) En el caso de que concurra la situacién

descrita en el numero (5°) anterior, pago de

Intereses de los Bonos de la Clase B.
(11°) En el caso de que concurra la situacidn
descrita en el numero (6°) anterior, pago de

Intereses de los Bonos de la Clase C.

(12°) En el caso de que concurra la situacidn

descrita en el numero (7°) anterior, pago de

Intereses de los Bonos de la Clase D.
(13°) En el caso de qgue concurra la situacién

descrita en el numero (8°) anterior, pago de

Intereses de los Bonos de la Clase E.

(14°) Retencién de la cantidad suficiente para

mantener el Fondo de Reserva Requerido.
(15°) En su caso, abono de 1la cantidad a

satisfacer por el Fondo que corresponda al pago

"
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liquidativo por resolucién de los Contratos de

Permuta Financiera de Intereses por incumplimiento

de la contrapartida.

(16°) Pago de los intereses devengados por el

Préstamo Cupdén Corrido.

(17°) Pago de los intereses devengados por el

Préstamo Participativo.
(18°) Pago de los intereses devengados por las
disposiciones bajo el Crédito Subordinado,— ——

(19°) Amortizacién del principal del Préstamo

Cupdén Corrido.

(20°) Amortizacién del principal del Préstamo

Participativo.

(21°) Reembolso de las cantidades dispuestas

del Crédito Subordinado.
(22°) Pago del Margen de Intermediacién

Financiera, tal y como éste se define en la

Estipulacion 19.3 siguiente.
En el supuesto de que los Recursos Disponibles

no fueran suficientes para abonar alguno de los




importes mencionados en los apartados anteriores,

se aplicafén las siguientes reglas:

- Los Recursos Disponibles se aplicardn a los
distintos conceptos mencionados, segin el orden de
prelacidén establecido y a prorrata del importe

debido entre aquellos que tengan derecho a recibir

el pago.

- Los importes que gqueden impagados se
situardn, en la siguiente Fecha de Pago, en un
orden de prelacidén inmediatamente anterior al del

propio concepto de que se trate.

- Las cantidades debidas por el Fondo no

satisfechas en sus respectivas Fechas de Pago no

devengaran intereses adicionales.

19.2.- Orden de Prelacidén de Pagos de

Liguidacién.

En el caso de liquidacién del Fondo conforme a
las reglas contenidas en la Estipulacién 21
siguiente, los Recursos Disponibles serdn aplicados

a los siguientes conceptos (el “Orden de Prelacién

de Pagos de Liquidacién”):

(1°) Dotacidén de 1la Reserva para Gastos de

Extincién.

(2°) Gastos Ordinarios y Gastos Extraordinarios

L1
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del Fondo (excepto aquellos que se recojan
expresamente en otro concepto del Orden de
Prelacion de Pagos de Liquidacién) e impuestos que

corresponda abonar al Fondo.

(3°) Pagoe de la comisidn de la Sociaedad

Gestora.

(4°) Pago, en su caso, de 1la Cantidad Neta a
pagar por el Fondo en virtud de los Contratos de
Permuta Financiera de Intereses a los que se hace
referencia en la Estipulacién 16.1 anterior v,
solamente en el caso de resolucién de los citados
contratos por incumplimiento del Fondo, abono de la

cantidad a satisfacer por el Fondo que corresponda

al pago liguidativo, si procede,.

(5°) Pago de Intereses de los Bonos de la Clase

A.

(6°) Amortizacién del principal de los Bonos de
la Clase A.

(7°) Pago de Intereses de los Bonos de la Clase
B.




(8°) Amortizacidén del principal de los Bonos de

la Clase B.

(9°) Pago de Intereses de los Bonos de la Clase

(10°) Amortizacién del principal de los Bcenos

de la Clase C.

(11°) Pago de Intereses de los Bonos de la

Clase D.
(12°) Amortizacidén del principal de los Bonos

de la Clase D.

(13°) Pago de Intereses de los Bonos de la

Clase E.

(14°) Amortizacidédn del principal de los Bonos

de la Clase E.

(15°) En su caso, abono de 1la cantidad a
satisfacer por el Pondo que corresponda al pago
liquidativo por resolucidén de los Contratos de

Permuta Financiera de Intereses por incumplimiento

de la contrapartida.

(16°) Pago de los intereses devengados por el

Préstamo Cupdn Corrido.
(17°) Pago de los intereses devengados por el

Préstamo Participativo.

(18°) Pago de los intereses devengados por las
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disposiciones bajo el Crédito Subordinado.

(19°) Amortizacién del principal del Préstamo

Cupdn Corrido.

(20°) Amortizacién del principal del Préstamo

Participativo.

(21°) Reembolso de las cantidades dispuestas

del Crédito Subordinado.

(22°) Pago del Margen de Intermediacién

Financiera.

En el supuesto de que los Recursos Disponibles
no fueran suficientes para abonar alguno de los
importes mencionados en los apartados anteriores,
los Recursos Disponibles se aplicaran a 1los
distintos conceptos mencionados, segun el orden de
prelacidén establecido y a prorrata del importe

debido entre aquellos que tengan derecho a recibir

el pago.

19.3.- Margen de Intermediacién Financiera.

CAJA MADRID tendrd derecho a percibir del Fondo

una remuneracidén variable y subordinada destinada a




remunerar a ésta por el proceso de intermediacidén
financiera desarrollado y que ha permitido 1la
transformacioén financiera definitoria de la
actividad del Fondo, la adgquisicidén por éste de los
Préstamos, y la calificacién asignada a cada una de

las Series de los Bonos (el “Margen de

Intermediacién Financiera’”).

Dicha remuneracién se liquidarad trimestralmente
en cada Fecha de Pago, por una cantidad igual a la
diferencia positiva en cada Fecha de Pago entre los
Recursos Disponibles y la suma de cantidades
comprendidas entre la posicidén primera (1?) y 1la
vigésimo primera (21%) del Orden de Prelacidén de

Pagos o del Orden de Prelacién de Pagos de

Liquidacidn, segun corresponda.

Esta cantidad no tendrd el caracter de comisiédn
o contraprestacién debida por la entrega de un bien
© prestacidén de un servicio al Fonde, sinc que
tendrd el caracter de remuneracidén del proceso de

intermediacién financiera realizado por CAJA MADRID

mediante la cesidn de los Préstamos.

VIGESIMA .- GASTOS.

De conformidad con lo previsto en el Orden de

Prelacidén de Pagos y el Orden de Prelacidén de Pagos
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de Liquidacién, descritos en la Estipulacién
anterior, la Sociedad Gestora satisfari con cargo
al Fondo todos los gastos necesarios para el
funcionamiento de éste, tanto los Gastos Iniciales
como los Gastos Ordinarios y los Gastos

Extraordinarios que se devenguen a lo largo de la

vida del mismo.

20.1.- Gastos iniciales.

Gastos por la constitucién del Fondo y la

emisidén de los Bonos (los “Gastos Iniciales”),

basicamente derivados de:

- Registro del Folleto en la CNMV.

- Supervisién del proceso de admisidén a

cotizacidén por la CNMV.
- Tarifa de admisién a cotizacién en AIAF.

- Inclusidén de la emisién en el registro de

anotaciones en cuenta de IBERCLEAR.
- Aranceles notariales, honorarios de
auditoria, calificaciédn, asesoramiento legal,

publicidad de la emisién, imprenta y otros.




- Primas derivadas de los Contratos de Opcién.—

Fl pago de los Gastos Iniciales se realizara
con la primera disposicién del Crédito Subordinado
y sin sujecidén al Orden de Prelacidén de Pagos o al
Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacidn,

20.2.- Gastos a lo largo de la vida del Fondo.-

La Sociedad Gestora satisfara con cargo al
Fondo todos los gastos necesarios para el
funcionamiento de éste, tanto los ordinarios
periddicos como los extraordinarios que se
devenguen a lo largo de la vida del mismo, siendo
atendidos segin el Orden de Prelacidn de Pagos o el

Orden de Prelacidén de Pagos de Liquidacién que

corresponda a cada uno de ellos.

A modo meramente enunciativo, la Sociedad

Gestora satisfara los siguientes gastos:

- Se consideran gastos ordinarios (“Gastos
Ordinarios”) los que puedan derivarse de las
verificaciones, inscripciones y autorizaciones

administrativas de obligado cumplimiento no
incluidas en los Gastos Iniciales; los honorarios
de la Agencia de Calificacidén por el seguimiento vy
el mantenimiento de la calificacién de los Bonos;

los relativos a la llevanza del registro contable
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de los Bonos por su representacién mediante
anotaciones en cuenta, su admisidén a negociacién en
mercados secundarios organizados y el mantenimiento
de todo ello no previstos en los Gastos Iniciales;
los derivados de la administracién del PFondo
incluyendo la comisién del administrador; los
derivados de la auditoria anual del Fondo; los
derivados de la amortizacién de los Bonos; los
derivados de los anuncios Y notificaciones
relacionados con el Fondo y/o con los Bonos; los
gastos financieros de la emisién de Bonos y la
comisidén del Agente Financiero y de la Sociedad

Gastora.

- Se consideran gastos extraordinarios (“Gastos
Extraordinarios”) : 5i fuera el caso, gastos
derivados de la preparacidén y formalizacién de la
modificacién de la Escritura de Constitucién y de
los Contratos del Fondo (tal y como dicho término
estd definido en el Anexo 3), asi como de 1la

celebracidon de contratos adicionales; en su caso,




el importe de Gastos Iniciales que excedan del
importe de la primera disposicién con cargo al
Crédito Subordinado; los gastos extraordinarios de
auditorias y de asesoramiento legal; los gastos que
puedan derivarse de la venta de los Préstamos y de
los activos remanentes del Fondo péra la
liquidacion del mismo; los necesarios para instar
la ejecucidén de los Préstamos y los derivados de
las actuaciones recuperatorias que se requieran; la
contraprestacién del administrador de los Préstamos
en caso de sustitucién del Cedente en la
administracién de los mismos; en general,
cualesquiera otros gastos extraordinarios

soportados por el Fondo o por la Sociedad Gestora

en representacién y por cuenta del mismo.
- Se consideraradn gastos de liquidacién

("Gastos de Liquidacién”) los que se originen con

motivo de la liquidacién del Fondo.

VIGESIMOPRIMERA.- LIQUIDACION ANTICIPADA Y

EXTINCION DEL FONDO.

3in perjuicio del periodo de actividad previsto
contemplado en la Estipulacién 2 anterior, la
Sociedad Gestora estard facultada para proceder a

la liquidacién anticipada del PFondo y con ello a la
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amortizacién anticipada de 1la totalidad de 1la
emisién de Bonos, cuando en una Fecha de Pago, la
suma del Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los
Préstamos el udltimo dia del Periodo de Calculo
inmediatamente anterior a la Fecha de Pago en
cuestidn sea inferior al diez por ciento (10%) de
la suma del Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los
Préstamos en la presente fecha, siempre y cuando
(1) se hayan obtenido las autorizaciones necesarias
para ello de las autoridades competentes; y (ii) la
ligquidacién de los Préstamos pendientes de
amortizacidén, junto con el saldo que exista en ese
momento en la Cuenta de Tesoreria permita una total
cancelacién de todas las obligaciones pendientes
del Fondo frente a los titulares de los Bonos, de
acuerdo con lo establecido en esta Estipulacion, Y
respetando los pagos anteriores a éstos cuyo orden

de prelacidén sea preferente conforme al Orden de

Prelaciéon de Pagos de Liquidacién.

Se entendera, en todo caso, como obligaciones

842508213




de pago derivadas de los Bonos en la fecha de

liquidacidén anticipada, el Saldo Nominal Pendiente
de Cobro de 1los Bonos en esa fecha, mis los
intereses devengados y no pagados hasta esa fecha,
cantidades que a todos los efectos legales se
reputardn en esa fecha, vencidas y exigibles.

La Sociedad Gestora procedera a la liquidacién
anticipada del Fondo, conforme al Orden de
Prelacién de Pagos de Liquidacién, en los
siguientes supuestos, informandose previamente a la

CNMV y a la Agencia de Calificacidén en caso de

producirse alguno de ellos:
(i) Cuando, a juicio de la Sociedad Gestora,
concurran circunstancias excepcionales gque hagan
imposible, o) de extrema dificultad, el
mantenimiento del equilibrio financiero del Fondo.
(ii) En el supuesto de que la Sociedad Gestora
se disolviese, le fuera retirada su autorizacidn, o
fuera declarada en concurso y habiendo transcurrido
el plazo que reglamentariamente estuviera
establecido al efecto, o en su defecto, cuatro (4)
meses, sin haber designado una nueva sociedad

gestora de acuerdo con lo establecido en la

Estipulacidén 22.2 siguiente.
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(iii) Cuando se produzca un impago indicativo
de un desequilibrio grave y permanente en relacién

con alguno de los Bonos 0 se prevea que se va a

producir.

(iv) Cuando se produzca una modificacién en la
normativa fiscal, de conformidad con la normativa
aplicable al Fondo y a los Bonos que, a juicio de
la Sociedad Gestora, afecte significativamente y de
forma negativa al equilibrio financiero del Fondo.—

(v) Cuando transcurran treinta y seis (36)
meses desde la Fecha de Pago inmediata siguiente a
la fecha de vencimiento del Préstamo con

vencimiento mAs largo, aunque se encontraran aun

débitos pendientes de cobro.

(vi) En el supuesto de que la totalidad de los
titulares de los Bonos y las contrapartidas de los
Contratos del Fondo notifiquen a la Sociedad
Gestora su interés en la amortizacién total de los
Bonos, la Sociedad Gestora como representante del

Fondo, podra proceder a la liquidacién anticipada




del mismo.

El Pondo se extinguird en todo caso a
consecuencia de las siguientes circunstancias:

(i) Cuando se amorticen Iintegramente 1los
Préstamos. En el supuesto de que hayan vencido
todos los Préstamos y existan importes pendientes
de cobro de los mismos y obligaciones pendientes de
pago a los titulares de los Bonos, el Fondo se
extinguird en la Fecha de Pago inmediata siguiente
a los cuarenta y dos (42) meses desde la fecha de
vencimiento del Préstamo con vencimiento mas largo,
es decir, el 22 de febrero de 2041, o si este dia
no fuera Dia Habil, el siguiente Dia Habil, lo que
coincidird con la Fecha de Vencimiento Legal.

(ii) Cuando se amorticen integramente los

Bonos.

(iii) Por la finalizacidn del procedimiento de

liquidacién anticipada.

(iv) En el supuesto de que no se confirme como
definitiva, antes del inicio del Periodo de
Suscripciédn, alguna de las calificaciones
provisionales otorgadas a los Benos por la Agencia
de Calificacién. En este caso, se consideraran

asimismo resueltas la constitucién del Fondo, la
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cesidén de los Préstamos, la emisién vy suscripcién

de los Certificados, los Contratos del Fondo y la

emisién de los Bonos.
En este supuesto de resolucién anticipada del
Fondo, el Cedente asumird el compromiso de hacer

frente a los Gastos Iniciales en los que se haya

incurrido para la constitucién del Fondo.

En el caso de que, en el momento de producirse
la liquidacién del Fondo, quedaran obligaciones
pendientes de pago por parte del Fondo o cualguiera
de los titulares de los Bonos, la Sociedad Gestora
podra realizar las siquientes actividades:

{i) Procedera a vender los activos para lo que
recabarad oferta de, al menos, cinco (5) entidades
de entre las mas activas en la compraventa de estos
activos que, a su juicio, puedan dar valor de
mercado. El precio inicial para la venta de la
totalidad de los Préstamos no serd inferior a la
suma de (a) el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de

los Préstamos mas (b) los intereses devengados y no

8J2508211
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cobrados de los Préstamos a que correspondan, si
bien, en caso de que no se alcance dicho importe,
la Sociedad Gestora estaréd obligada a aceptar la
mejor oferta recibida por los activos ofertados por
dichas entidades que cubran el valor de mercado del
bien de que se trate. Para la fijacidn del valor de
mercado la Sociedad Gestora podrd obtener los
informes de valoracidn que Jjuzgue necesarios. La
designacién de las entidades independientes sera

comunicada a la CNMV y a la Agencia de

Calificaciodn.

En el supuesto de que el PFondo se liquidara,
quedando pendiente de amortizacién algun importe de
los Préstamos, CAJA MADRID tendrd un derecho de
tanteo para recuperar los Préstamos en las
condiciones que establezca la Sociedad Gestora y de
conformidad con lo establecido en el parrafo
anterior, El anterior derecho de tanteo no implica,
en ningun caso, un pacto o declaracién de recompra
de los Préstamos otorgado por CAJA MADRID. Para el
ejercicio de dicho derecho de tanteo, CAJA MADRID
dispondrd de un plazo de cinco (5) Dias Habiles
desde la fecha en que 1la 8Sociedad Gestora le

comunique las condiciones en que se procedera a la




PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

8J2508210

10/2007

" enajenacién de los Préstamos, debiendo igualar, al

menos, la mejor de las ofertas efectuadas por

terceros;

(idi) En caso de que lo anterior fuera
insuficiente o existieran préstamos u otros activos
remanentes, procederd a cancelar aquellos contratos

que no resulten necesarios para el proceso de

* liquidacién del Fondo.
(1ii) Procederda a vender los demds bienes que

permanezcan en el activo del Fondo. lLa Sociedad

Gestora estarid facultada para aceptar aquellas

ofertas que, a su juicio, cubran el valor de

mercado del bien de que se trate y se paguen al

contado. Para la fijacién del valor de mercado, la

Sociedad Gestora podra obtener los informes de

valoracidén que juzgue necesarios.

(iv) La Sociedad Gestora, una vez efectuada la
reserva para hacer frente a los gastos que se
ocasionen con motivo de la liquidacién y extincién

del Fondo (la “Reserva para Gastos de Extin¢idn”),




aplicara todas las cantidades que vaya obteniendo
por la enajenacién de los activos del Fondo, junto
con el resto de los Recursos Disponibles que
tuviera el Fondo en ese momento, al pago de los
diferentes conceptos, en la forma, cuantia y segin
el Orden de Prelacidén de Pagos de Liquidacién. ——

En el supuesto de que, una vez liquidado el
Fondo y realizados todos los pagos previstos en la
Estipulacién 19.2 anterior, existiera algun
remanente, éste serad abonado al Cedente. En el caso
de que el remanente no fuera cantidad liquida por
corresponder a Préstamos que se encontrasen
pendientes de resolucidn de procedimientos
judiciales o notariales iniciados como consecuencia
del impago por algun Deudor de los Préstamos, su

continuacién serd asumida por el Cedente y el

producto de su resolucidn serd a favor de éste.

En todo caso, la Sociedad Gestora, actuando por
cuenta y en representacidén del Fondo, no procedera
a la extincién del Fondo y a la cancelacidén de su
inscripcion en los registros administrativos que
corresponda hasta que no haya procedido a la
liquidacidén de los activos remanentes del Fondo y a

la distribucidén de los Recursos Disponibles,
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- siguiendo el Orden de Prelacién de Pagos de

Liquidacién excepcién hecha de la Reserva para

Gastos de Extincidén.
Dentro del plazo de seis (6) meses desde la
liquidacién de los activos remanentes del Fondo y
la distribucidén de los Recursos Disponibles, la
Sociedad Gestora otorgara un acta notarial
¢ declarando (i) extinguido el Fondo, asi como las
causas previstas en el Folleto que motivaron su
extincidén, (ii) el procedimiento de comunicacién a
los tenedores de los Bonos y a la CNMV llevado a
cabo, y (iii) 1la distribucién de los Recursos
Disponibles siguiendo el Orden de Prelacién de
Pagos de Liquidacién. Dicho documento notarial sera

remitido por la Sociedad Gestora a la CNMV.

il

VIGESIMOSEGUNDA .- SOCIEDAD GESTORA.

22.1.- Funciones y responsabilidades de 1la

Sociedad Gestora.

La Sociedad Gestora ostentarda la administracién

y representacidén legal del Fondo al amparo de lo




previsto en el Real Decreto 926/1998,
correspondiéndole las funciones previstas en la

presente Escritura de Constitucién y en 1la

normativa vigente.

A la Sociedad Gestora, en calidad de gestora de
negocios ajenos, le correspondera la representacién
y defensa de los intereses de los titulares de los
Bonos y los restantes acreedores ordinarios del

Fondo.

Los titulares de los Bonos y los restantes
acreedores ordinarios del Fondo no tendran accién
contra la Sociedad Gestora sino por incumplimiento
de sus funciones o inobservancia de lo dispuesto en

esta Escritura de Constitucién, en el Folleto y en

la normativa vigente.

Con caracter meramente enunciative, vy sin
perjuicico de otras actuaciones previstas en la
presente Escritura de Constitucién y el Folleto, le

corresponderan a la Sociedad Gestora las siguientes

funciones:

(1) Comprobar que el importe de los ingresos
que efectivamente reciba el Fondo se corresponda
con los ingresos que debidé haber recibido el Fondo,

de acuerdo con lo previsto en los distintos
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contratos de los que se deriven dichos ingresos. En
el supuesto de que sea necesario, deberd ejercitar
las acciones judiciales o extrajudiciales que sean

necesarias o convenientes para la proteccién de los

derechos del Fondo y de los titulares de los Bonos.-

(ii) Aplicar los ingresos del Fondo al pago de
las obligaciones del ¥Fondo, de acuerdo con 1lo

previsto en esta Escritura de Constitucién y en el

Folleto.

(iii) Prorrogar o modificar los contratos que
haya suscrito en nombre del Fondo para permitir 1la
operativa del Fondo en los términos previstos en

esta Escritura de Constitucién y en el Folleto, y

en la normativa vigente en cada momento.

(iv) Sustituir a cada uno de los prestadores de
servicios al Fondo, en los términos previstos en
esta Escritura de Constitucién y en el Folleto,
siempre que ello esté permitido por la legislacién
vigente en cada momento, se obtenga la autorizacién

de las autoridades competentes, en caso de ser

8J2508208




necesario, se notifigue a la Agencia de
Calificacién y no se perjudigquen los intereses de
los titulares de los Bonos. En particular, en caso
de incumplimiento por el Cedente de sus
obligaciones como administrador de los Préstamos,
la Sociedad Gestora tomara las medidas necesarias

para obtener una adecuada administracién de los

Préstamos.
(v) Cursar las instrucciones oportunas al

Agente Financiero en relacidén con la Cuenta de

Tesoreria.

(vi) Cursar las instrucciones oportunas al
Agente Financiero en relacidén con 1los pagos a
efectuar a los titulares de los Bonos y en su caso

a las demas entidades a las que corresponda

realizar pagos.
(vii) Determinar vy efectuar los pagos en
concepto de principal e intereses del Préstamo

Cupén Corrido, el Préstamo Participativo y el

Crédito Subordinado.
(viii) Determinar vy efectuar los pagos del

Fondo en virtud del Contrato de Permuta Financiera

de Intereses y los Contratos de Opcidn.

(ix) Determinar y efectuar el resto de pagos
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» del Fondo que correspondan de conformidad con el
Orden de Prelacidén de Pagos o el Orden de Prelacidn
de Pagos de Liquidacioén, segun corresponda.

(x) Designar vy sustituir, en su caso, al

auditor, con la aprobacién previa de la CNMV en

caso de que sea necesaria.

(i) Preparar % someter a los odrganos

* competentes todos los documentos e informaciones
que deban someterse, segun lo establecido en la

normativa vigente a la CNMV, asi como preparar y

dar a conocer a los titulares de los Bonos la

informacién que sea legalmente requerida.

(xii) Adoptar las decisiones oportunas en
relacién con la liquidacién del Fondo, incluyendo
la decisidén de liquidar anticipadamente el Fondo,

de acuerdo con lo recogido en esta Escritura de

Constitucidn y en el Folleto.
(xiii) Determinar el tipo de interés aplicable

a cada Clase de Bonos para cada Periodo de Devengo

de Intereses.




(xiv) Tener disponible para el publico toda 1la
documentacidén e informacidén necesaria de acuerdo
con la presente Escritura de Constitucidén y con el

Folleto.

(xv) En representacién del Fondo, suministrar a
la Agencia de Calificacidén informacidén periddica
sobre la situacién del Fondo y el comportamiento de
los Préstamos para que realicen el seguimiento de
la calificacidén de los Bonos. Igualmente facilitarad
dicha informacién cuando de forma razonable fuera
requerida a ello vy, en cualquier caso, cuando
existiera un cambio en las condiciones del Fondo,
en los contratos concertados por éste a través de
la Sociedad Gestora ¢ en las partes interesadas.—

22.2.~ Renuncia y sustitucién de la Sociedad

Gestora.

La renuncia vy sustitucién de la Sociedad
Gestora se¢ regulara por lo previsto en los
articulos 18 y 19 del Real Decreto 926/1998 o por
la normativa vigente en cada momento. En cualquier
caso, la sustitucidén de la Sociedad Gestora se
realizarada de acuerdo con el procedimiento que se
detalla a continuaciodn, siempre gue no sea

contrario a las disposiciones reglamentarias
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establecidas al efecto:

1. La Sociedad Gestora podrd renunciar a su
funcién cuando asi lo estime pertinente y solicitar
voluntariamente su sustitucién, mediante escrito
presentado a la CNMV. A tal escrito se acompafiara
el de la nueva sociedad gestora debidamente
autorizada e inscrita como tal en los Registros
especiales de 1la CNMV, en el que se declare
dispuesta a aceptar tal funcién Yy solicite 1la
correspondiente autorizacién. La renuncia de 1la
Sociedad Gestora y el nombramiento de una nueva
sociedad como Sociedad Gestora del Fondo deberén
ser aprobados por la CNMV. En ningan caso podra la
Sociedad Gestora renunciar al ejercicio de sus
funciones mientras no se hayan cumplido todos los
requisitos y tramites para que su sustituta pueda
asumir plenamente sus funciones en relacién con el
Fondo. Tampoco podra la Sociedad Gestora renunciar
a sus funciones si, por razén de la referida

sustitucidn, las calificaciones otorgadas por la




Agencia de Calificacién a los Bonos emitidos por el
Fondo disminuyese. Todos los gastos que se Jgeneren
como consecuencia de dicha sustitucién seran

soportados por la propia Sociedad Gestora o, en su

defecto, por la nueva sociedad gestora.

2. En el supuesto de concurrir en la Sociedad
Gestora cualquiera de las causas de disolucidn
previstas en el numero 1 del articulo 260 de la Ley
de Sociedades  Andnimas, se procedera a la
sustitucién de la Sociedad Gestora. La concurrencia
de cualquiera de dichas causas se comunicara por la
Sociedad Gestora a la CNMV y a la Agencia de
Calificacién. En este supuesto, la Sociedad Gestora
estard obligada al cumplimiento de lo previsto en

el apartado 1 precedente con anterioridad a su

disoluciédn.

3. En el supuesto de que la Sociedad Gestora
fuera declarada en situacidén concursal y sin
perjuicio de los efectos de dicha‘ situaciédn
concursal, o fuera revocada su autorizacién, debera
proceder a encontrar una sociedad gestora que la
suétituya. La sustitucién tendra que hacerse
efectiva antes de gque transcurran cuatro (4) meses

desde la fecha en que se produjo el evento
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determinante de la sustitucién. Si la Sociedad
Gestora no encontrara otra sociedad gestora
dispuesta a hacerse cargo de la administracién Y%
representacién del Fondo o en ese plazo la CNMV no
considerara iddénea la propuesta, se procedera a la
liquidacién anticipada del Fondo y a la
amortizacién de los Bonos, a los cuatro (4) meses

de que hubiese ocurrido el evento determinante de

la sustitucién forzosa.

4. La sustitucién de la Sociedad Gestora y el
nombramiento de la nueva sociedad, aprobada por 1la
CNMV de conformidad con lo previsto en los parrafos
anteriores, deberd ser aceptada por la Agencia de
Calificacidén, asi como publicada en el Boletin
Diario de AIAF. La Sociedad Gestora se obliga a
otorgar 1los documentos publicos y privados que
fueran necesarios para proceder a su sustitucidn
por otra sociedad gestora de conformidad con el
régimen previsto en los parrafos anteriores. La

sociedad gestora sustituta debera quedar subrogada




en los derechos y obligaciones que, en relacidén con
el Folleto vy esta Escritura de Constitucidn,
correspondan a la Sociedad Gestora. Asimismo, la
Sociedad Gestora deberd entregar a la nueva
sociedad gestora cuantos documentos y registros

contables e informdticos relativos al Fondo obren

en su poder.

22.3.- Subcontratacidn.

La Sociedad Gestora estara facultada, siempre
que sea legalmente posible, para subcontratar o
delegar, en terceras personas de reconocida
solvencia y capacidad, la prestacidn de
cualesquiera de los servicios establecidos en la
presente Escritgra, siempre que el subcontratista o
delegado haya renunciado a ejercitar cualquier
accidén en demanda de responsabilidad contra el
Fondo. En cualquier caso dicha subcontratacién o
delegacidén no podrad suponer ningun coste o gasto
adicional para el Fondo. No obstante cualquier
subcontrato o delegacidén, la Sociedad Gestora no
gquedara exonerada ni liberada mediante tal
subcontrato o delegacién de ninguna de las

responsabilidades asumidas en virtud de la presente

Escritura y del Folleto.
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- La citada subcontratacién por parte de la
Sociedad Gestora podrd efectuarse en el caso de sea
legalmente posible, previa comunicacién a la CNMV Yy

a la Agencia de Calificacién, Y Previa obtencién de

todas las autorizaciones pertinentes.

22.4.- Remuneracién a favor de la Sociedad

Gestora por el desempefio de sus funciones.

= La Sociedad Gestora percibird, por su gestidn,
en cada Fecha de Pago, una comisién de gestién que
se devengard trimestralmente y se calculara como un
porcentaje sobre el Saldo Nominal Pendiente de
Cobro de los Préstamos y que tendrd un importe
minimo, todo ello en los términos acordados por el
Cedente y la Sociedad Gestora en carta aparte. EIl
importe minimo de la comisién de gestidn de 1la
Sociedad Gestora, sera actualizado al comienzo de
cada afio natural (desde enero de 2009), de acuerdo
con el I.P.C. publicado por el Instituto Nacional
de Estadistica u Organismo que lo sustituya.

Excepcionalmente, en la primera Fecha de Pago,




la remuneracién de la Sociedad Gestora estara
compuesta por una comisidn inicial mas un
porcentaje sobre el Saldo Nominal Pendiente de
Cobro de los Préstamos en la fecha de hoy. La
comigidén de la Sociedad Gestora en la primera Fecha

de Pago se calcularda por el numero de dias

transcurridos desde la presente fecha.
VIGESIMOTERCERA.- AGENTE FINANCIERO Y ENTIDAD

DEPOSITARIA.

La Sociedad Gestora, en representacidn y por
cuenta del PFondo, celebrard simultaneamente al
otorgamiento de la presente Escritura de
Constitucidn, con CAJA MADRID un contrato que
regula el depdsito de los Certificados, la Cuenta
de Tesoreria y el servicio financiero de la emisidn
de Bonos (“Contrato de Servicios Financieros’”),———

Las obligaciones que asumira CAJA MADRID como
agente de pagos en este Contrato de Servicios
Financieros son resumidamente las siguientes:

(1) Realizar los pagos de intereses y
amortizacién de los Bonos asi como cualesquiera
otros a las entidades a las que corresponda, en 1la
correspondiente Fecha de Pago, una vez recibidas

las oportunas instrucciones de la Sociedad Gestora.-
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- (idi) En cada una de las Fechas de
Determinacién, comunicar a la Sociedad Gestora el

Tipo de Interés de Referencia que servira de base

para el calculo del Tipo de Interés Nominal

aplicable a cada una de las Series de Bonos en cada

Periodo de Devengo de Intereses correspondiente. ——

Asimismo, Caja Madrid asumird las funciones de

* entidad depositaria del Titulo Maltiple y de 1la

Cuenta de Tesoreria.

En contraprestacidén a todos los servicios
previstos en el Contrato de Servicios Financieros a
prestar por el Agente Financiero, éste recibira de
la Sociedad Gestora, en cada Fecha de Pago, una
comisién variable anual que se calcularad como un
porcentaje sobre el Saldo Nominal Pendiente de
Cobro de 1los Préstamos en la Fecha de Pago
inmediatamente anterior a la Fecha de Pago en que
deba abonarse la misma, pagadera trimestralmente.
La comisidon del Agente Financiero en la primera

Fecha de Pago se calcularé por el numero de dias




transcurridos desde la Fecha de Desembolso.
El Contrato de Servicios Financieros terminard

en la fecha en que se proceda a la liguidacién del

Fondo.

La Sociedad Gestora esté facultada para
sustituir al Agente Financiero (en todas o algunas
de sus funciones de mantenimiento de la Cuenta de
Tesoreria, agencia de pagos o depositario del
Titulo Mualtiple) siempre que ello esté permitido
por la legislacidén vigente y se obtenga, en caso de
ser necesario, la autorizacidén de las autoridades
competentes, y no se perjudique la calificacién
otorgada a los Bonos. La causa que motive la
sustitucidén debera ser incumplimiento grave de sus
obligaciones que pueda suponer un perjuicio para
los intereses de los titulares de los Bonos. La
sustitucién se comunicara a la CNMV, a la Agencia
de Calificacidén y al Cedente, debiendo el Agente

Financiero sustituido soportar todos los costes

derivados de dicha sustitucién.

De acuerdo con los criterios de S&P vigentes en
cada momento, en el supuesto de que el Agente
Financiero experimentara, en cualquier momento de

la vida de los Bonos un descenso en su calificacién
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situandose en A-2 (S&P), se convertirad en Agente
Financiero inelegible para la Operacidén vy se

debera, en un plazo maximo de sesenta (60) dias

naturales:
(i) Sustituir al Agente Financiero inelegible

por otra entidad de crédito con una calificacién

minima igual a A-1 (S&P), o bien

(ii) Cbtener de una entidad de crédito adecuada
para S5&P, con una calificacién minima igual a A-1
(5&P), un aval bancario a primer requerimiento en
garantia de las obligaciones del Agente Financiero

inelegible bajo el Contrato de Servicios

Financieros.

Cualquier reemplazo, garantia o inversién
estara sujeta a confirmacién de la calificacidén de
los Bonos por parte de S&pP. Todos los costes
derivados de cualquiera de las acciones

anteriormente definidas serdn a cargo de 1la

contrapartida inelegible.

VIGESIMOCUARTA . - CONTABILIDAD DEL FONDO.




24.1.- Periodo contable.

Los periodos contables del Fondo comenzaran el
1 de enero y terminardn el 31 de diciembre de cada
afic, excepto el primer periodo contable, que
comenzarad en la presente fecha y terminarad el 31 de
diciembre de 2007, y el ultimo, que finalizard en
la fecha en gque tenga lugar la extincién del Fondo.

24.2.- Obligaciones y plazos previstos para la

formulacién, verificacién y aprobacidén de cuentas

anuales e informe de gestién.

Dentro de los cuatro (4) meses siguientes al
final de cada periodo contable, vy junto con las
cuentas anuales auditadas del Fondo y con el

informe de auditoria de las mismas, la Sociedad

Gestora emitird un informe que recogera:

(i) Un inventario de la cartera de Préstamos

agrupados en el Fondo y, adicionalmente,
(ii) Un informe de gestidén que contendra:
(a) El Saldo Nominal Pendiente de Vencimiento y
Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los Préstamos.—

(b) El porcentaje de los Préstamos que ha sido

amortizado anticipadamente.

(c) Los cambios producidos en la tasa de

amortizacidén anticipada (TAA).
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(d) El importe de los Préstamos Fallidos y el

porcentaje que representan sobre el total.
(e) La vida media de 1la cartera de Préstamos.-——

(f) El tipo de interés medio de la cartera de

Préstamos.

(g) El Saldo Nominal Pendiente de Vencimiento \Y%

Saldo Nominal Pendiente de Cobro de Bonos.

(h) El porcentaje de Bonos pendiente de

vencimiento.
(1) En su caso, importes de intereses

correspondientes a los Bonos devengados y no

pagados.
(J) El saldo de la Cuenta de Tesoreria.
(k) El saldo pendiente de reembolso del
Préstamo Cupén Corrido y del Crédito Subordinado.— -
(L) Un andlisis detallado de los resultados del

Fondo y de los factores que han afectado a dichos

resultados.
(m) El importe y las variaciones de los gastos

Yy comisiones de gestién producidos durante el




periodo contable.

24.3.- Obligaciones y plazos previstos para la

puesta a disposicidén del publico y remisién a la

CNMV de informacién periddica de la situaciédn

acondémico-financiera del Fondo.

Dentro de los siete (7) Dias Habiles siguientes
a cada Fecha de Pago, la Sociedad Gestora remitira
a la CNMV y a AIAF un informe que contendra:

(i) Con relacién a cada una de las Series de

Bonos y referida a cada Fecha de Pago:

1. Importe del saldo nominal inicial.

2. Importe del saldo nominal vencido.

3. Importe del Saldo Nominal Pendiente de

Vencimiento.

4. Importe del Saldo Nominal Pendiente de
Cobro.

5. Importe del saldo nominal vencido Yy

efectivamente satisfecho a los titulares de los

Bonos.

6. Intereses totales devengados por los Bonos

desde la anterior Fecha de Pago.
7. Intereses devengados desde la Fecha de
Desembolso y que, debiendo haber sido abonados en

anteriores Fechas de Pagoe, no hayan gido
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» satisfechos (no devengaran intereses adicionales) .—

(ii) Con relacién a los Préstamos y referida a

cada Fecha de Pago:
1. Saldo Nominal Pendiente de Vencimiento vy
Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los Préstamos.—

2. TImporte de los Préstamos que ha sido

amortizado regular vy anticipadamente.

b 3. Tasas de amortizacién anticipada.
4, Saldo Nominal Pendiente de Vencimiento de

los Préstamos Fallidos y porcentajes de impago

sobre el total de los Préstamos.
(iii) Con relacidén a la situacién econdmico-

financiera del Fondo y referida a cada Fecha de

Pago:

1. Saldo de 1la Cuenta de Tesoreria, y 1los

intereses generados por ella.
2. Gastos e importe del Fondo de Reserva.

24.4.- Otras obligaciones de comunicacién

ordinarias, extraordinarias Y de hechos relevantes.-

Notificaciones ordinarias periddicas.




Las notificaciones que ha de realizar la
Sociedad Gestora a los titulares de los Bonos
emitidos en cada Fecha de Notificacidén estan
descritas en la Estipulacién 17.3 anterior.

Dichas notificaciones seran, asimismo, puestas
en conocimiento del Agente Financiero, de ATAF y de

IBERCLEAR, en cada Fecha de Notificacidn.

Notificaciones extraordinarias.

Seran objeto de notificacién extraordinaria:
1. Cualquier modificacién de la presente
Escritura de Constitucién, asi como el Tipo de
Interés Nominal determinado para cada una de las

Clases de Bonos para el primer Periodo de Devengo

de Intereses.

2. Todo hecho relevante que pueda producirse
en relacidn con los Préstamos, c¢on los Bonos, con
el Fondo y con la propia Sociedad Gestora, dJque
pueda influir de modo sensible en la negociacidén de
los Bonos y, en general, de cualquier modificacién
relevante en el activo o pasivo del Fondo © en caso
de resolucién de la constitucién del Fondo o de una
eventual decisién de liquidacién anticipada del
Fondo y amortizacién anticipada por cualquiera de

las causas previstas en la presente Escritura de
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Constitucidén, siéndole remitido, en este supuesto,
a la CNMV y a la Agencia de Calificacién, el acta
notarial de extincién del Fondo Yy procedimiento de

liquidacién seguido a que hace referencia la

Estipulacién 21 anterior.

Procedimiento de notificacién a los tenedores

de los Bonos.

Las notificaciones a los tenedores de los Bonos
que, a tenor de lo anterior, haya de efectuar 1la

Sociedad Gestora sobre el Fondo se realizaran de la

forma siguiente:

(i) Notificaciones ordinarias.

Las notificaciones ordinarias seran efectuadas
mediante publicacién bien en el boletin diario de
AIAF, o cualquier otro que lo sustituya o de
similares caracteristicas, 0 bien mediante
publicacién en un diario de amplia difusién en
Esparnia, ya sea de caracter econémico-financiero o
general. Adicionalmente, la Sociedad Gestora o el

Agente Financiero podran difundir tales




informaciones u otras en interés de los titulares
de los Bonos a través de los canales y sistemas de
difusién propios de los mercados financieros tales
como Reuters, Bridge Telerate, Bloomberg o]

cualquier otro de similares caracteristicas.

(ii) Notificaciones extraordinarias.

Las notificaciones extraordinarias seran
efectuadas mediante publicacién bien en el boletin
diario de AIAF, o cualquier otro que lo sustituya o
de similares <caracteristicas, o Dbien mediante
publicacién en un diario de amplia difusién en
Espafia, ya sea de caracter econdémico-financiero o
general, considerandose esas notificaciones
realizadas en la fecha de dicha publicacién, siendo
aptos para las mismas cualquier dia del calendario,
bien sea Habil o inh&bil (seguin lo establecido en

la presente Escritura de Constitucidn).

Excepcionalmente la liquidacién del Fondo habra
de ser objeto de publicacién en un diario de amplia
difusién en Espafia, ya sea de caracter econdmico-
financiero o] general considerdndose esas
notificaciones realizadas en la fecha de dicha
publicacién, siendo aptos para las mismas cualquier

dia del calendario, bien sea HAbil o inhdbil (segun
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» lo establecido en 1a pPresente Escritura de

Constitucién) .

(iii) Notificaciones Y otras informaciones.
Ademds, la Sociedad Gestora podra poner a
disposicién de los titulares de 1los Bonos las
notificaciones y otras informaciones en interés de
los mismos a través de sus propias péginas en

A Internet u otros medios de teletransmisién de

similares caracteristicas.

VIGESIMOQUINTA.- AUDITORES.

El Consejo de Administracién de la Sociedad
Gestora en su reunién del dia 25 de septiembre de

2007 ha designado a KPMG como auditores de cuentas

del Fondo.

La designacién de KPMG como Auditores del Fondo
se ha realizado sin especificar el nuUmero de
periodos contables para los cuales se ha designado.
En caso de que exista un acuerdo posterior de la
Sociedad Gestora para la designacién de nuevos

auditores de cuentas de reconocido prestigio, se




comunicaria a la CNMV, a la Agencia de Calificacidn

y a los titulares de los Bonos, de conformidad con

lo previsto en la Estipulacién anterior.

VIGESIMOSEXTA .- MODIFICACIONES.

lLa presente Escritura de Constitucidn podra ser
modificada en circunstancias excepcionales siempre
que fuera legalmente posible porque se dieran los
requisitos que reglamentariamente se puedan
establecer para dicha modificacién, y siempre vy
cuando tal modificacién no resulte una rebaja de
las calificaciones asignadas a los Bonos ni
perjudigque los intereses de los bonistas. La
presente Escritura de Constitucidn también podra
ser objeto de subsanacién a instancia de la CNMV.
Fn todo caso tales modificaciones requeriran la
comunicacién previa de la Sociedad Gestora a la
CNMV u organismo administrativo competente, O
deberan contar con su previa autorizacién caso de
ser necesaria, y a la Agencia de Calificaciodn.

Cualquier modificacién a la Escritura de
Constitucién requerira el otorgamiento de la
correspondiente escritura publica de modificacidn y
debera ser comunicada a la CNMV para su puesta a

disposicién del publico, segin sea el caso como
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hecho relevante o mediante el registro de un

suplemento al Folleto.

VIGESIMOSEPTIMA . - JURISDICCION.

Cualquier disputa que pudiera surgir en
relacién con lo previsto en la bresente Escritura
de Constitucién serid sometida al conocimiento de
los Juzgados y Tribunales de la ciudad de Madrid,
renunciando CAJA MADRID, los titulares de los Bonos

Yy la Sociedad Gestora a cualquier otro fuero que

pudiera corresponderles.

VIGESIMOCTAVA.- DECLARACION FISCAL.

La constitucién del Fondo esta exenta de 1la
modalidad de Operaciones Societarias del Impuesto
sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados, de acuerdo con 1o dispuesto en el
articulo quinto, apartado 10, de la Ley 19/1992., ——

VIGESIMONOVENA.~ REGISTRO.

La constitucién del Fondo ha sido objeto de

registro por la Comisién Nacional del Mercado de

Valores,




Ni la presente Escritura de Constitucidén ni la
emisién de los Bonos sera objeto de inscripcidn en

ningin Registro Mercantil espafiol, de acuerdo con

la normativa especial aplicable.

TRIGESIMA.- NOTIFICACIONES.

30.1.- Notificacioneg entre la Sociedad Gestora

vy el Cedente.

Todas las notificaciones que las partes deban
realizarse en virtud de la presente Escritura de
Constitucién se efectuaran a los domicilios vy
nameros de fax que se indican a continuacién,
siempre que, en el supuesto de utilizarse el fax,

se confirme por medio de escrito entregado en mano

al domicilio indicado.

CAJA MADRID.
Paseo de la Castellana, 189, 2° planta.

Fax numero: 91 4239725.

Atn.: Don Fernando Diez Rubio.

Titulizacién de Activos, Sociedad Gestora de

Fondos de Titulizacidén, S.A.

Orense, 69.

28020 Madrid.

Fax numero: 91 308 68 54.

Atn.: Don. Ramén Pérez Hernandez].
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. No obstante, también podridn enviarse a otra
direccidn o telefax, o a la atencién de otra
persona que cualquiera de las partes notifique por
escrito a la otra mediante aviso escrito cursado de
acuerdo con lo previsto en esta Estipulacién.

30.2.- Notificaciones a los titulares de los

Bonos.
s Todas las comunicaciones que la Sociedad
Gaestora deba realizar a los titulares de los Bonos

se efectuarén, a no ser que legal,

reglamentariamente o) en esta Escritura de
Constitucidn se prevea otra cosa, utilizando medios
de prensa de ambito estatal u otros canales de
general aceptacién por el mercado que garanticen
una difusidn adecuada de la informacién en tiempo vy
contenido. Adicionalmente podrdn realizarse las
comunicaciones anteriores mediante 1la pagina de
Internet de la Sociedad Gestora (www.tda-sgft.com).-

TRIGESIMOPRIMERA .- CONFIDENCIALIDAD.

La Sociedad Gestora se obliga a mantener 1la




confidencialidad de los datos que pueda conocer de
los clientes de la cartera de Préstamos del
Cedente, sin que pueda hacer uso de los mismos para
su difusién, transmisidén o cesién a terceros, salvo
en los supuestos exigidos por las normativa vigente

0 en los supuestos de transmisién de los Préstamos.

La Sociedad Gestora, de conformidad con 1lo
dispuesto en el articulo 12 de la Ley Organica
15/1999 de 13 de diciembre de Proteccién de Datos
de Caréacter Personal, uUnicamente tratard los datos
de cardcter personal contenidos, en su caso, en la
documentacidén y soportes que se le faciliten de
conformidad con lo dispuesto en este contrato, no
pudiendo aplicar o utilizar dichos datos con un fin
distinto al que constituye el objeto de aquél, ni
los comunicaré, ni siquiera para su conservacién, a
otras personas. Una vez cumplida la prestacién
contractual, tanto los datos de carécter personal
como los soportes o documentos en que consten éstos

deberdn ser devueltos al Cedente ¢, no siendo esto

posible, deberdn ser destruidos.
La Sociedad Gestora, asimismo, deberid adoptar

las medidas de seguridad de 1indole técnica vy
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P organizativas necesarias para garantizar la
seguridad de los datos de caracter personal, que
eviten su alteracioén, pérdida, tratamiento o acceso
no autorizado. En todo caso, la Sociedad Gestora se
obliga a cumplir las observancias recogidas en 1la

Ley Orgédnica 15/1999 de 13 de diciembre de

s

Proteccidén de Datos de Caracter Personal y en los

* reglamentos que la desarrollen.

TRIGESIMOSEGUNDA.- CONDICION RESOLUTORIA.

En el supuesto de que no se confirmen como
definitivas, antes del inicio del Periodo de
Suscripcidén, las calificaciones provisionales de
“AAA” para los Bonos de la Serie A; “AA-” para los
Bonos de la Serie B; “A-” para los Bonos de la
Serie C; “BBB” para los Bonos- de la Serie D; y “BB”
para los Bonos de la Serie E, otorgadas por la
Agencia de Calificacién, se consideraran resueltas
la constitucién del Fondo, la cesién de los
Préstamos, la  emisién y suscripcién de los

Certificados, los Contratos del Fondo vy la emisién




de los Bonos.
La presente escritura ha sido redactada
conforme a minuta facilitada por las partes.

OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION

Asi lo dicen y otorgan libremente. Hice las

reservas y advertencias legales.

Formulo, igualmente, las reservas legales

relativas al articulo 5 de la LO 15/1999, de

Proteccidén de datos de Caracter Personal.

Permito a los sefiores comparecientes la lectura
de esta escritura, porque asi lo solicitan después
de advertidos de la opcién del articulo 193 del
Reglamento Notarial. Los sefiores comparecientes
hacen constar que por la lectura que han practicado
y por mis explicaciones verbales han quedado
enterados y debidamente informados del contenido
del presente instrumento publico y que prestan a

éste su libre consentimiento; y firman la escritura

conmigo, el Notario.

Yo, el Notario, doy fe de la identidad de los
otorgantes, de que a mi Jjuicio tienen capacidad vy
legitimacidén, de que el consentimiento ha sido
libremente prestado y de que el otorgamiento se

adecua a la legalidad y a la voluntad debidamente
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» informada de los otorgantes e intervinientes.
Del integro contenido de esta escritura,
extendida en ciento seis folios del Timbre del
Estado de papel exclusivo para documentos
notariales, serie 8J, numeros 2487200, 2487201,

2487202, 2487203, 2487204, 2487205, 2487206,

2487207, 2487208, 2487209, 2487210, 2487211,
= 2487212, 2487213, 2487214, 2487215, 2487216,
2487217, 2487218, 2487219, 2487220, 2487221,
2487222, 2487223, 2487224, 2487225, 2487226,
2487227, 2487228, 2487229, 2487230, 2487231,
2487232, 2487233, 2487234, 2487235, 2487236,
2487237, 2487238, 2487239, 2487240, 2487241,
2487242, 2487243, 2487244, 2487245, 2487246,
2487247, 2487248, 2487249, 2487250, 2487251,
2487252, 2487253, 2487254, 2487255, 2487256,
2487257, 2487258, 2487259, 2487260, 2487261,
2487262, 2487263, 2487264, 2487265, 2487266,
2487267, 2487268, 2487269, 2487270, 2487271,

2487272, 2487273, 2487274, 2487275, 2487276,




24872717, 2487278, 2487279, 2487280, 2487281,
2487282, 2487283, 2487284, 2487285, 2487286,
2487287, 2487288, 2487289, 2487290, 2487291,
2487292, 2487293, 2487294, 2487295, 2487296,
2487297, 2487298, 2487299, 2487300, 2487301,

2487302, 2487303, 2487304, y el del presente, vyo,

el Notario, DOY FE.
Siguen las firmas de los comparecientes.-

Signado: Manuel Richi Alberti.- Rubricados vy

sellado. .

DOCUMENTACION UNIDA.




PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMEN10S NOTARIALES

8J2508193

TIMBRE
OV ¥STADO

10/2007

Archivo General de Poderes Revocados - Consulta de Poderes Revocados Pagina 1 de 2

Usuario: Manuel Richi Alberti

Fgch;:-‘?_;l‘li/ZDO? - 11:15.:18.
Archivo General de Poderes Revocados - Consulta de Poderes Revocados

Criterios de basqueda

Ano del poder 2002
Protocoto 737

Resultado de la consulta

Notario que
& autorizé el
poder que  Fecha alta
aparece
revocado

AGUSTIN
CERDA 06/02/2006 21/05/2002 737 03/02/2006 264 Ver
FERRER

ANA
CARRERAS 17/10/2005 12/12/2002 737 11/10/2005 3225 Ver
CRUELLS

D. INOCENCIO
FIGAREDO DE  29/10/2004 14/03/2002 737 25/10/2004 3625 v Ver
LA MORA

D. GUSTAVQ
ADOLFO
MARTINEZ DE
DIEGO

D. JOSE
MARIA
JUANPEREZ
ITURRI

D. ALFONSO
AURIA PAESA

b. JuLio
ORON 14/10/2003 18/02/2002 737 07/10/2003 4776 v Ver
BONILLO

D. FRANCISCO
DE ASIS
GARCIA
SERRAND

JOSE MANUEL
AMIGO 25/04/2003 15/04/2002 737 24/04/2003 124 v Ver
VAIQUEZ

D. JOSE
MARCOS
PICON

MARTIN

Fecha Prot. Clase Fecha Prot.

poder poder poder revoc. revoc. Histdrico Obs. Acciones

25/10/2004 26/04/2002 737 General 25/10/2004 1828 v Ver

24/08/2004 08/07/2002 737 General 24/08/2004 1670 v Ver

04/06/2004 22/04/2002 737 General 01/06/2004 2375 v Ver

Iy

06/06/2003 19/02/2002 737 06/06/2003 2359 v Yer

31/03/2003 17/04/2002 737 31/03/2003 448 v Ver

Paginas 1 | 2

https://e-notario.notariado.org/poderesrevocados/busquedaPoderes.do?dispatchzbuscar 21/12/Q7
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iMenti | Buscador | Imprimir

h

https://e-notario.notariado.org/poderesrevocados/busquedaPoderes.do?dispatch=buscar 21/12/07
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Archivo General de Poderes Revocados - Consulta de Poderes Revocados

T
Archivo General de Poderes Revocados

Criterios de busqueda

8J2508192

Pagina 1 de 1

Usuario: Manuel Richi Alberti

- Consulta de Poderes Revocados

2002
Protocolo 737

Ano del poder

Resultado de la consulta

Notario que

autorizo el

poder que
aparece
revocado

D. PEDRO
LLORET
CARBO

D. ANDRES DE
LA FUENTE
O'CONNOR

Prot,
poder

Clase
poder

Fecha

Fecha alta poder

01/10/2004 21/07/2002 737

18/02/2004 14/06/2002 737

Paginas Anterior 1 | 2

Mend | Buscador | imprimir

https://e-notario.nolariado.org/poderesrevocados/busquedaPoderes.do‘?dispatW

Prot.
revoc.

Fecha

revac. Acciones

Historico Obs.

01/10/2004 780 v Ver

17/02/2004 534 v’ Ver



Archivo General de Poderes Revocados - Consulta de Poderes Revocados Pagina 1 de |

Fecha: 21/12/2007 - 11:16:0% Usuario: Manuel Richi Alberti

Archivo General de Poderes Revocados - Consulta de Poderes Revocados

Criterios de blsqueda

N® documento apoderado 50690697P

No se han encontrado revocaciones con los criterios de busqueda seleccionados.

Men( | Buscador | imprimir

https://e-notario.notariado.org/poderesrevocados/busquedaPoderes.do?dispatch=buscar 21/12/07
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Archivo General de Poderes Revocados - Consulta de Poderes Revocados Pagina 1 de 1

Fecha: 21/12/2007 - 11:17:21 Usuario: Manuel Richi Alberti

Archivo General de Poderes Revocados - Consulta de Poderes Revocados

Criterios de busqueda

Ano del poder 2007
Protocolo 3245

No se han encontrado revocaciones con los criterios de blusqueda seleccionados.

Menu | Buscador | Imprimir

https://e-holario.notariado.org/poderesrcvocados/busquedaPoderes.do?dispat@&ar__ﬂM
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Usuario: Manuel Richi Alberti

Fecha: 21/12/2007 - 11:16:51

Archivo General de Poderes Revocados - Consulta de Poderes Revocados

Criterios de busqueda

N° documento apoderado X0478655W

No se han encontrado revocaciones con los criterios de busqueda seleccionados.

Menu | Buscador | Imprimir

https://e-notario.notariado.org/poderesrevocados/busquedaPoderes.do?dispatch=buscar 21/12/07
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CERTIFICACION DE LOS ACUERDOS DE CEDENTE Y SOCIEDAD GESTORA
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T d A Secretaria del Consejo

Titulizacién .
de Activos

D. LUIS VERETERRA GUTIERREZ-MATURANA, en su calidad de Secretario del Consejo de Administracién
de la mercantil TITULIZACION DE ACTIVOS, SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE
TITULIZACION, 8.A., con CIF A-80352750 y domicilio en Madrid, calle de Qrense, 69

CERTIFICA:

- Que, en Madrid, a 25 de septicmbre de 2007 y debidamente convocado al efecto, se reunia a las 12:15 horas el
Consejo de Administracion de Titulizacion de Activos, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién, $.A., en
las oficinas de la Sociedad, calle de Orense 69, estando presentes los siguientes Consejeros:

- D. Francisco Javicr Sortano Arosa

- D. Francisco Javier $aiz Alonso

- D. Gumersindo Ruiz Bravo de Mansilla

- BEAR STEARNS SPANISH SECURITIZATION CORPORATION, representada por D. Jests Rio
Cortés

- D. José Carlos Contreras Goémez

- D. Victor Iglesias Ruiz

- CAJA DE AHORROS DEL MEDITERRANEQ, representada por D. Juan Luis Sabater Navarro

Excuso su asistencia CAJA DE AHORROS MUNICIPAL DE BURGOS, por medio de su representante D. *
Horacio Mesonero Morales, delegando su representacion en el Presidente, que la acepto,

- Que todos los sefiores Consejeros lo son por virtud de acuerdos de la Junta General de Accionistas, tienen
aceptado el nombramiento y tomado posesion del cargo.

- Que la sesién fue presidida por el Presidente, D. Francisco Javier Soriang Arosa y actud como Secretario el del
Consejo, D. Luis Vereterra Gutiérrez-Maturana y el Presidente declar6 validamente constituido el Consejo de
Administracion al concurrir la mayoria de los sefiores Consejeros, dando paso directamente a la discusion de
los asuntos del Orden del Dia, aprobandose por unanimidad entre otros los siguientes acuerdos, relativos al
Fondo “MADRID EMPRESAS 1, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS™:

“PRIMERQ: Constituir un Fondo de Titulizacion de Activos denominado “MADRID EMPRESAS 1,
FONDQ DE TITULIZACION DE ACTIVOS™, o nombre similar que se determine, conforme a lo previsto en
la legislacién vigente, agrupando en el mismo Derechos de Crédito con o sin garantia hipotecaria cedidos
por Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Madrid (Caja Madrid). Dicho Fondo estard gestionado por la
Sociedad Gestora.

Rloat B0 71000 Secawin 84 s ain 5 laserda o on Registoe 1speviai ée L Soctedid dae Givsts de Femies de T de b CSMY e ol e

El importe mdximo de Derechos de Crédito a agrupar en el Fondo serd. en conjunto, de hasta dos mil
quinientos millones de euros (2.500.000.000-€).

SEGUNDO: Emitir, con cargo a dicho Fondo, valores hasta ur importe nomingl mdximo de dos mil
quinientos millones de euros (2.500.000.000-€),

TERCERO: Facultar a D. Francisco Javier Soriano Arosa, Presidente de lo Sociedad, a D. Luis Vereterra
Gutiérrez-Maturana, Secretario del Consejo, y a 1. Ramén Pérez Herndndez, Director General, asi como
conferir poder especial tan amplio como sea necesario en Derecho a favor de D. Jusé Luis Dubois Aznal,
con DN mimero 50.807.466-Y y D" Mariq Nieves Lara Candel, con D.N.I. nimero 51.378 547-C, para
que. cualquiera de ellos, indistintamente, proceda, en nombre de la Sociedad a:

-Otergar con Caja Madrid el contrato de cesion de los Derechos de Crédito a agrupar en el Fondo.

SN Rugisere Mol ile Madeic, Tonn 42804 e i bulin 182,

-Otorgar la escritura piiblica de constitucion del Fondo, en los términos y condiciones que consideren
adécuados.

~Determinar la totalidad de los términos y condiciones de los valores de renta fija con cargo al Fondo.

-Determinar las reglas de funcionamientv del Fondo.

TOrense 69,27 Planta - 28020 Madrid - Tl <3491 70208 08 - Fax: 34 91 30868 54 - waw. tdasgficom -
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-Obtener las autorizaciones o verificaciones administrativas que sean necesarias en relacion con la
congtitucién del Fondo, la cesion de los Derechos de Crédito a agrupar en el Fondo y la emision de
valores de renta fija con cargo al mismo.

-Llevar a cabo las actuaciones necesarias o convenientes y otorgar y firmar los documentos que sean
precisos o convenientes para solicitar la admision a cotizacion de los valores que se emitan.

-En general realizar cuantos actos y otorgar cuantos documentos, publicos o privados estimen
convenientes o necesarios para la ejecucién y desarrollo de los actos mencionados anteriormente,
incluyendo la sustitucién a favor de otras personas de las facultades conferidas.

CUARTQ: Designar como Auditor de Cuentas del referido Fondo “MADRID EMPRESAS 1, FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS”a la firma KPMG Auditores, S.L., con CIF B-78510153, inscrita en el REA y
en el Registro Oficial de Auditores de Cuentas con el mimero 5-0702".

- Que tras ser aprobados los acuerdos relacionados anteriormente, se suspendi6é por unos momentos la sesion,
procediendo el sefior Secretario a redactar el acta de la misma, la cual leida en presencia del Consejo es aprobada
por unanimidad de los asistentes.

- Que con posterioridad a esa sesion no se ha adoptado ningin otro acuerdo que modifique, afecte o condicione
los acuerdos aprobados por el Consejo de Administracién de TITULIZACION DE ACTIVOS, SOCIEDAD
GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION, S.A. el dia 25 de septiembre de 2007, contenidos en la
presente Certificacion.

Y para que conste a los efectos legales, expido la presente certificacién, en Madrid a 21 de noviembre de 2007.
,

W EL SECRETARIO

Yo, MANUEL RICHI ALBERTI, Notario de Madrid y de su Ilustre
Colegio,
.DOY FE: de que considerc legitimas y legitimo las firmas que
anteceden de DON LUIS VERETERRA GUTIERREZ-MATURANA Y DON FRANCISCO JAVIER
SORIANO AROSA, por el cotejo que efectio con otras indubitadas de las
mismas personas, obrantes en mi protocolo.

Dejo anotado este testimonio con el nuimere 5.564, en el Libre
Indicador numero 3.

En Madrid, a veintiddés de novia

s mil siete.

LEY DE TASAS/8/89. DOCUMENTO RO SUJETO,

CUr
_? _*'\um.l‘“
K
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DON ENRIQUE DE LA TORRE MARTINEZ, SECRETARIO DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION Y
DE LA COMISION EJECUTIVA DE LA CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD MADRID, Enti-
dad domiciliada en Madrid, plaza de Celenque n° 2, con C.1.F. G-28029007, inscrita en el/Registro Mercantii
de Madrid al tomo 3.067 general, fofie 20, hoja M-52.454, e igualmente en el Registro de Entidades del Ban-
co de Espafia con &l niimero 2038,

CERTIFICA: 1°) Que los Estatutos de Ja Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Madrid fueron aprobados
por la Asamblea General de 1a Entidad el 28 de abril de 2003 y por Orden de 8 de mayo de
2003 de la Consejeria de Hacienda de la Comunidad de Madrid, y se encuentran aciual-
mente vigentes.

2°) Que el articulo 34 de los Estatutos especifica como naturaleza del Consejo de Adminis-
tracion de la Entidad:

“El Consejo de Administracion es el érgano de gobierno de la Caja que tiene encomendada
la administracién y gestion financiera y ia representacion de la Caja, de su Obra Social y
del Monte de Piedad con facultades plenas, sin mas limitaclones que las funciones y facul-
tades expresamente reservadas a los restantes drganos de gobierno por el ordenamiento
juridico o por log presentes Estatutos.”

3°) Que la Asamblea General Ordinaria de Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Madrid,
celebré sesion en segunda convocatoria en Madrid, Auditorio de Ifema - Centro de Con-
venciones - Parque Ferial Juan Carlos |, el dia 5 de marzo de 2007, seg(n resuita del acta
levantada por el Notario de Madrid, D. Gerardo Mufioz de Dlos, con la misma fecha y bajo
el nimero 280 de su protocolo.

La expresada Asamblea General Ordinarla fue convocada, conforme a los Estatutos Sociales
de la Entidad, por acuerdo del Consejo da Administracitn adoptado en sesién de § de febrero
de 2007. El texto de la convocatoria, que fue comunicado personalmente a los sefiores Con-
sejeros Generales mediante carta, de facha 8 de febrero de 2007, y publicado en el Boletin
Oficial del Estado, Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid, Boletin Oficial del Registro
Mercantil y en los periédicos ABC y El Pais, con fecha 9 de febrero de 2007, es el siguiente:

“De conformidad con lo acordado por el Congejo de Administracién, en sesién def dia 5 de fo-
brero de 2007, se convoca la | Asambiea General Ordinaria de la Institucién correspondiente al
presente gjercicio, con arreglo a lo establecido en los Estatutos Sociales, para que tenga lugar
el dfa & de marzo de 2007, a las 16 horas y 30 minutos en primera convocatoria y, en su caso,
a las 17 horas en segunda convocatoria, en el Auditorio de Ifema - Centro de Convenciones -,
Parque Ferial Juan Carlos |, de esta Capital, segtin el siguiente Orden del Dia:

1. Informe del Sr. Presidente.

2. Aprobacion, en su caso, de las Cuentas Anuales e Informe de Gestién de Caja de Aho-
1105 y Monte de Piedad de Madrid y de su Grupe consolidado, asi como de la gestién del
Consejo de Administracion, comrespondientes al ejercicio 2006.

3. Aprobacian, en su caso, de la aplicacion del resultado de Caja de Ahorros y Monte de
Piedad de Madrid, correspandiente al ejercicio 2006,

4. Obra Social. Aprobacion, en su caso, de la gestion y liquidacion del presupuesto del
ejercicio 2006 y aprobacidn, en su caso, del presupuesto para e gjercicio 2007,

5. Fundacion Caja Madrid. Informe sobre cuentas y actividades correspondientes al ejerci-
cio 2006 y presupuesto para el ejercicio 2007.

6. Emision de instrumentos financieros para la captacion da recursos ajenos.

7. Acuerdo relativo al articulo nueve de los Estatutos sociales.
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8. Delegacion de faculfades para la formalizacion, inscripcion y sjecucion de los acuerdos.
Apoderamianto para llevar a cabo el depbsito de las cuentas anuales,
9. Ruegos y preguntas.

AefechosdeloeslableddoenelarﬂcubsadebsEstaunosSociales.aIConsejodeAdeis-
tracibn ha acordado requerir la presencia de fedatario publico para gue levante acta de la

Sin perjuicio de Io establecido en el articulo 27.5 de los Estatulos Sociales, deben asist a fa

Asamblea los sefiores Conssjeros Generales de la Institucion. No se admitira Ia representa-
clbn por otro miembro de la Asamblea o por tercera persona, sea fisica o juridica,

De conformidad con lo reguiado en el articulo 29 de los Estatutos de |a Entidad, la Caja remiti-
ra a los sefiores Consejeros Generales, sin coste alguno para ellos, los documentos cbjeto de
deliberacién en Ia Asamblea; asimismo, estos-documentos estarin a disposicion da los sefio-
fes Congejeros, para su examen, en las oficinas de la Secretaria General de la Entidad, sitas
en el Paseo de la Castellana nim. 189, planta 21, de Madrid.

Los seflores Consejeros podran solicitar por escrito, con anterioridad a la reunion de la Asam-
blea, los informes o aclaraciones que estimen precisos acerca de los asuntos comprendidos
en el Orden del Dia.”

A la citada Asamblea Gengral asistieron un tolsl de 310 Conscjeros Generales, de los fres-
cientos veiniitrés que componen la totalidad de dicho Organo de. Gobiemo, lo que supone su
vélkia constitucion; siendo confeccionada la lista de asistentes sobre la base de las acradita-
ciones personales entregadas a los sefiores Consejeros Generales a la entrada de la Asam-
blea, previa kentificackin de los mismos.

Enla referida Asamblea General actuaron como Prasidente y Secretario D, Miguel Blesa de
la Para y D, Enrique de fa Tome Martinez, en su condicién de Presidents y Secretario, res-
pectivamente, del Consejo da Adminkstracién. :

4°) Que la Asamblea General de la Entidad, en su citada reunion, adopts, entre otros, los s
guientes acuerdos: R

ay Autorizar-al Conséjo de Admmlstracién pafa due acuerde Ia emision por pa_rté de 1a propia
Caja 0 Socledades de su Grupo de: :

1. Cédulas, bonos, obligaciones y participaciones, cadulas territoriales, hipotecarias o de
cualquiera ofra naturaleza.

2. Gualquier ofro instrumento, incluso subordinado o preferente, para la captacion de recur-
$0S 8j@N0s, en euras y/o en divisas.

3. Valores negociables que incorporen una opcitn de Compra, suscripcion o venta de un ac-
tivo subyacente, cualquiera que sea el método de liquidacion de los mismos.

Quedan excluidas de esta autorizacion las cuotas participativas.

b) Autorizar al Consejo de Administracion para que pueda solicitar la admisién a cotizacién
en los mercados de valores organizados de las emisiones da valores negociables a que se
refiere ol apartado anterior.

<) Autorizar al Conéajo de Administracion para que otorgue garantias de rentabilidad o de
ofra naturaleza a favor de los suscriptores de fondos o de los propios fondos y entidades
emigoras del Grupo Caja Madrid.

d) El uso de las autorizaciones anteriores, que podran ser delegadas sin mas tramite ni ratiti-
cacidn en la Comisién Ejecutiva incluso con facultades de sustitucion, se entiende condicio-
nado a lo que establezcan fas disposiciones legales vigentes en cada momento y se podra

82508188
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et :

i -6 &l momento que el Consejo de Administracién gonsidere
aportuno. La delegacith sera efectiva hasta la primera Asamblea General ordingfia del afio
2008, en la que se deberé presentar una dacion de cuentas de su uso,

B
N
elercer en las &8hd

¢) Facultar al Prasidente de la Asamblea General y del Consejo de Admini
guel Blesa de fa Pana, y al Secretario de la Asamblea General y del Consgjo de Administra-
cion, Pon Enrique de Ia Torre Martinez, para que cuaiquiera de ellos, sclidaria e indistinta-
mente, otorguen, incluso ante Notarlo, fos documentos necesarios para hacer eficaces y
cumplir los acuerdos anteriores y, asimismo, para comparecer donde fuera preciso, en nom-
bre y representacion de la Caja de Madrid, con el fin de realizar cuantas actuaciones fueren
oportunas o suscribir cuantos documentos publicos o privados fueran preceptives para el .
cumplimiento de los acuerdos precedentes, asi como suscribir las escrituras de ratificacién,
rectificacion, subsanacion y/o aclaracion que fueren necesarias.

£% Que el Consejo de Administracién de la Entidad, en sesién celebrada en Madrid, paseo ¥
de la Castellana n® 188, el dia 19 de marzo de 2007, validamente convocada de acuerdo
con los Estatutos Sociales, con la asistencia de D. Miguel Blesa de la Parra, D. José Maria
Arteta Vico, D. Juan José Azcona Olondriz, D. Francisco Baguero Noriega, D, Pedro Bedia
Perez, D. Rodolifo Benito Valenciano, D. Gerardo Diaz Ferran, D. Ramén Espinar Gallego,
D. José Manuel Fernéndaz Nomiella, D, Guillermo R. Marcos Guerrero, D. Gonzalo Martin
Pascual, D* Mercedes de la Maerced Monge, D. José Antonio Morat Santin, D. Ignacio de
Navasqhés Cobian, D. Jests Pedroche Nieto, D. Alberto Recarte Garcia-Andrade, D. José
Marla de la Riva Amez, D. Estanislao Rodriguez-Ponga y Salarmanca, D® Mercedes Rojo
lzquierdo, D. Antonio Romero Lézaro, D. Ricardo Romero de Tejada y Picatoste y of Secre-
tario que suscribe, quienes aceptaron el Orden del Dia, y segtn resulta del acta que fue
aprobada en la propia reunién, firmada por mi con el visto bueno del Presidente, acordd
por unanimidad, en usc de la facuitad dada por la Asambiea General de la Entidad, en se-
sion ordinaria celebrada el dfa 5 de marza de 2007, conceder a la Comision Ejecutiva las
sigulentes facultades:

Primero.- Acordar la emision por parte de |a propia Caja o Sociedades de su Grupo de:

1. Céduias, bonos, obligaciones y participaciones, cédulas tertitoriales, hipotecarias o de
cualquiera otra naturaieza.

2. Cuslquier otro instrumento, incluso subordinado o preferente, para la captacion de recur-
S0S gjenas, en euros y/o en divisas,

3. Vaiores negociables que incorporen una opcidn de compra, suscripcion o venta de un ac-
tivo subyacente, cualquiera que sea el método de liquidacion de los mismos. i

Quedan excluidas de esta autorizacidn las cuotas participativas,

Sequnda.- Solicitar Ia admisién a cotizacién en los mercados de valores organizados de las H
emisiones de valores negociables a que se refiere el apartado anterior.

Tercero.- Otorgar garantias de rentabilidad o de ofra naturaleza a favor de los suscriptores
de fondos o de los propios fondos y entidades emisoras del Grupo Caja Madrid.

Cuarlo - El uso de las autorizaciones anteriores, que podran ser delegadas sin mas tramite
ni ratificacion, se entiende condicionado a ko que establezcan las disposiciones legales vi-
gentes en cada momento y se podré ejercer en las condiciones y en el momenta que consi-
dere oportuno. La delegacion ser4 efectiva hasta Ja primera Asamblea General ordinaria del
a0 2008, en la que se debera presentar una dacién de cuentas da su uso.

6% Que la Comisién Ejecutiva de la Enfidad, en sesién celebrada en Madrid, paseo de la
Castellana n® 189, el dia 19 de noviembre de 2007, validamente convocada de acuerdo
con los Estatutos Sociales, con la asistencia de D. Miguel Blesa de la Parra, D. Francisco
Baquero Noriega, D. Pedro Badia Pérez, D. Guillermo R. Marcos Guerrero, D* Mercedes
de la Merced Monge, D. José Antonio Moral Santin, D. Ignacio de Navasqués Cobian, D.
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- Alberto Recarie Garcla-Andrade, D. Estanistao Radriguez-Ponga y Salamanca, D. Ricardo

Romero de Tejada y Picatoste y ef Secretario qus suscribe, quianes aceptaron & Orden del
Dia, y segin resulta del acta, que fue aprobada en la misma reunidn, firmada por mi con el
visto bueno del Presidente, acordd aprobar las siguientas operaciones:

~Autorizar la emisién de certificados de transmision e hipoteca y cesion de derechos de
- crédito-derivados de' préstamos y créditos mercantiles no hipotecarios para su suscrip-
“clén per un Fondo:de Titulizacion a-constitulr por titulizackin de actives, Socledad Gestora

" "de Fondos de Titulzlacién, S.A. P

" . Dbjetivel Emitit Certificados de Transmisiéh de Hipoteca (CTHs) y ceder Darachos de
* Créditt derividos de Préstarhas y Créditas mercantiles no hipotacarios representativos
de’parts de ta carterd de préatamos y créditos no hipotecarios y préstamos y créditos
hipotecarios no elegibles para actuar como colateral en ta emisién de Cédulas Hipote-
carias y Cédulas Territoriales de Caja Madrid (y a-su vez no validos para la emision de
Participaciones Hipotecarias) concedidos a' autéhomos, microempresas, pymes, gran-

" dies’ @mpresas y promotores para su suscripcién por-un Fondo de Titulizacion a consti-
tuir por Titulizacion de Activos, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion, S.A.,

. Emisor y Cedente’ Caja Madrid. =~ .- - :

. Instrumentacion; La cesion de los derechos de crédito con garantia hipotecaria podra
Instrumentarse mediante la emision de Certificados de Transmision de Hipoteca que se-
rén susciitos en ndmbre del Fondo y para su agrupacion en &l por la Sociedad Gestora.
La emisiéh’ de dichos certificados se realizar en la fecha de constitucién del fondo, La
ceslon de derechos de crédito sin garantia hipotacaria no necesita instrumentarse con
Cerlificados de Transmision de Hipoteca u otro instrurento similar,

- Tipo de cesion: La cesion de todos y cada uno de tos préstamos o derechos de crédito
refdrides se efechiara de forma plena e incondicionada y por la totalidad del plazo re-
manente hasta su veéncimiento, en los términos del artfculo 22 b} del Real Decreto
926/1998. D

- Forma de representacion: Dichos Certificados de Transmisién de Hipoteca podran estar
répresentados tanto por titulos uriitarios come por titulos mattiples.

- Importe nominal méximo: E! importe méximo de Jos préstamcs o derechos da erédito a
ceder serd de 3.001.000.000 Euros. Dicho importe serd ef correspondiente al principal
vencido y no vencido de los préstamas, sin Incluir Ios Intereses.

- Naturaleza dei Fondo: Cerrado, es decir, una vez constituido, nj el activo ni el pasivo del
fondo podran variar 4 lo fargo de Ia vida de la operacién, salvo en caso de sustitucibn
para subsanacion de vicios ocultos et los CTH / Derechos de Crédito. '

- Régimen Legal: La emision de los Certificados de Transmision de Hipoteca / cesion de
Derechas de Crédito y su suscripcién por @l Fondo se realizara con sujecion a lo dis-
puesto en fa legislacién del mercado hipotecario y de fondos de ttulizacion (esto es,
fundamentalmente (i) la Loy 211981, de 25 de marzo da regulacién del mercado hipote-
cario, (Il) el Real Decrato 685/1982, de 17 de marzo, por. el que se desarrollan determi-
nados aspectos de la Ley 2/1981, () o Real Decreto 1289/1991, de 2 de agosto, por sl
que se modifican determinados articulos dél Real Decreto 685/1 982, (V) Ia Ley
19/1992, de 7 de julio, sobre négimeén de sociedades y fondos de inversién inmobiliaria y
sabre fondos de titulizacion hipotecaria, (V) sl Real Decreto 026/1998, de 14 de mayo,
por el que e regulan ios fondos de tuzacién de activas y las sociedades gestoras de
fondos de titulizacion, y (V1) la Ley 3/1994, de 14 de abril, porla que se adapta la legis-
lacién espafiola en materia de entidades de cradito a la Segunda Directiva de Coordina-
cién Bancaria y se introducen otras modificaciones relativas al sistema financiero,

- Tipo de emision: Los certificados / ta ¢esidiy de Derechos de Crédito podra realizarse a
la par, bajo la par o sobrs la par.

- Destino de la emision: La prasente emision serd destinada a un fondo de titulizacion de
activos denominado MADRID EMPRESAS |, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS.

- Fecha de la emision: Las fechas de emision, suscripeion y desembolso serdn determi-
nadas ulteriormente y seran objeto def anunclo correspondiente.

La fecha de emision no sera posterior al 31 de marzo de 2008.

8J2508187
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Se acordd facultar y apoderar al Presidente del Consejo de Administracion, D. Miguel Blesa
de la Parra, al Sacretario del Consejo de Administracion, D. Enrique de fa }' re Martinez,
al Director Genaral de Negocio, 0. Matias Amat Roca y al Director de Neggkio de Tesore-
ria, Carteras y Mercado de Capitales, D. Carlos Stifianopoulos Ridruejoy/ para que cual-
quiera de ellos, solidaria e indistintamente, fijen el importe, precio y del condiciones de-
finitivas de esta emision y de la cesion de los derechos aqui descrita, #51 como para reali-
zar cuantas actuaciones fueran oportunas y suscribir los documentos piblicos o privados
que fueran preceptivos para el cumplimiento del precedente acuerdo, pudiendo, Incluso,
proceder a su ratificacion, rectificacion, subsanacién y/o efectuar las aclaraciones que fue-
ran necesarigs para adaptarias a los requerimientos efectuados por los Organismos Publi-
cos competentes.

- Efectuar ia apertura de cuenta de tesoreria a nombre de Madrid Empresas |, Fondo de Ti-
tulizacién de Activos, con remuneracion especial, depdsito da los certificados y servicio
financiero de Ia emision.

Caja Madrid realizara la guardia y custodia de las certificaciones de transmision de hipo-
teca, el rmantenimiento de la cuenta y actuard como agente de pagos de los bonos emiti-
dos.

- Conceder a Madrid Empresas 1, Fondo de Titulizacion de Activos préstamo cupon corri-
do por importe total hasta 15.000.000 Euros.

Se acordd facultar y apoderar al Presidente del Consejo de Administracién, D. Miguel
Blesa de la Parra, al Secretario del Consejo de Administracidn, D. Enrique de la Torre
Martinez, al Director General de Negocio, D. Matias Amat Roca y at Director de Negocio
de Tesoreria, Carteras y Mercado de Capitales, D. Carlos Stilianopoulos Ridrusjo, para
que cualquiera de ellos, solidaria e indistintaments, fijen las condiciones definitivas del
préstamo y para realizar cuantas actuaciones fueran oportunas y suscritir los documen-
tos publicos o privados que fueran preceptivos para ef cumplimiento del precedente
acuerdo, pudiendo, incluso, procedar a su ratificacion, rectificacion, subsanacion ylo efac-
tuar las aclaraciones que fueran necesarias para adaptarias a los requerimientos efec.
tuados por los Organismos Publicos competentes.

- Conceder a Madrid Empresas |, Fondo de Titulizacion de Activos créditae subordinado
por importe total hasta 35.000.000 Euros.

Se acordd facultar y apoderar al Presidente del Consejo de Administracién, D. Miguel Blesa
de la Pama, al Secretario del Conzejo de Administracion, ). Enrique de la Torre Martinez,
al Director General de Negocio, D. Matias Amat Roca y al Director de Negocio de Tesore-
ria, Carteras y Mercado de Capitales, D. Carlos Stillanopoulos Ridruejo, para que cualquie-
ra de ellos, solidaria e indistintamente, fijen las condiciones definitivas del crédito y para
realizar cuantas actuaciones fueran oportunas y suscribir los documentos pablicos o priva-
dos que fueran preceptivos para el cumplimiento del precedente acuerdo, pudiendo, inciu-
s0, proceder a su ratificacion, rectificacion, subsanacion y/o efectuar las aclaraciones que
fueran necesarias para adaptarias a los requerimientos efectuados por los Qrganismos
Puablicos competentes.

- Conceder a Madrid Empresas i, Fondo de Titulizacion de Activos préstamo participativo
por importe total estimado hasta 250.000.000 Euros.

Se acord¢ facultar y apoderar al Presidente del Consejo de Administracion, D. Miguel Blesa
de la Parra, al Secretario del Consejo de Administracion, D. Enrique de la Torre Martinez,
al Director General de Negocio, D. Matias Amat Roca y al Director de Negacio de Tesore-
ria, Carteras y Mercado de Capitales, D. Carlos Stilianopoulos Ridrugjo, para que cualquie-
ra de ellos, solidaria e indistintamente, fijlen las condiciones definitivas del préstamo y para
realizar cuantas actuaciones fueran oportunas y suscribir los documentos publicos o priva-
dos que fueran preceptivas para el cumplimiento del precedente acuerdo, pudiendo, inclu-
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-80, proceder a su ratificacion, rectificacion, subsanacion y/o efectuar las aclaraciones que
fueran necesarias para adaptarlas a los. requerimiantos afectuados por log Organismos

Piblicos compefantes. _
- Autorizar ks suscripcién de a totalldad da smisién de bongs:

. importe: Hagta 3.001.000.000 Euroe. .~ . . . . .
. 88 acordé facuitar y apoderar al Preskienta del Gonsejo dé Administracion, D. Miguel Blesa

de la Parra, al Secretario del Consejo de Adminisiraciin, D. Ervique de la Totre Martinez,
al Director General de Negocio, D, Matias Amat Roca y al Diréctor de Negoclo de Tesore-
ria, Carteras y Mercado de Capitales, D. Carlos Stillanopoulos Ridruejo, para que cualquie-
ra de ellos, solidaila e indistintaments, pliédan suscribir y/o asegurar en nombre de la Enti-
dad y actuar como entidad colocadara de la emision, los Bonos emitidos por MADRID EM-
FPRESAS |, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS, asf como fijar las condicionas defi-
nitivas de fa suseripcion/aseguramiento y para realizar cuantas actuaciones fueran oportu-
nas y suscribir los documentos publicas o privados qile fueran precaptivos para el cumpli-
miento del precedents acuerdo, pudiendo, incluso, proceder a su ratificacion, rectificacion,
subsanacién y/o efectuar las aclaraciones que fueran necesarias para adaptarias a los re-
querimientos, efectuados por los Organismos Plblicos competentes.

| Titutar: MadndEmpnssas 1, Fodo de Titulizacion deAchvns

- Concader a Madrid Emprasas |, Fondo de Titulizacion de Activos derivados puntuales, en
las siguientes condiciones: :

- Importe: Hasta 500.000.000 Euros (Necional hasta 3.001.000.000 Euros).
- Tipo derivado: Basie Swap.:

Se acordé facultar y apoderar al Présidente del Consaja de Administracitn, D, Miguel Blasa
- da la Parra, al Secretario del Consejo de-Administracion, D. Enrique de la Torre Martinez,
al Director Genieral de Negocio, D. Matias Amat Roca y al Director de Nagocio de Tesore-
rfa, Carteras y Mercado de Capitales, D. Carlos Stiianopoulos Ridruejo, para que cualquie-
ra de ellos, solidaria e indistintamente, fijén las condiciones definitivas de log swaps y para
realizar cuantas actuaciones fueran oportunas y suscribir los documentos pablicos o priva-
dos que fueran preceptivos para el cumplimiento del precedsnta acuerdo, pudiendo, inclu-
$0, proceder a su ratificacion, rectificacién, subsanacién yio efectuar las aclaraciones que
fueran necesarias para adaptarlas a los requerimientos efectuados por los Organismos
Publicos competentes. .

- Conceder a Madrid Empresas |, Fondo de Titulizacion de Activos derivado puntual, en las
slguientes condiciones: - :

. Importe: Hasta 60,000.000 Euros (Nocional hasts 3.001.000.000).
- Tipo derivado: Opcion amercana.

Se acordé facultar y apoderar al Presidente del Consejo de Administracién, D. Miguel Blesa
de la Parra, al Secretario del Consejo de Administracion, D. Enrique de |a Torre Martinez,
4l Director General de Negocio, D. Matias Amat Roca y al Director de Negocio de Tesore-
ria, Carteras y'Mercado de Capitales, D. Carlos Stilianopoules Ridruejo, para que cualquie-
ra de ellos, solidaria e indistintamente, fijen las condiciones definitivas de las opciones y
para realizar cuantas actuaciones fueran oportunas o suscribir los documentos publicos o
privados que fueran preceptivos para e cumplimiento de! precedente acuerdo, pudlendo,
incluso, proceder a su ratificacion, rectificacion, subsanacion ylo efactuar las aclaraclones
que fueran necesarias para adaptaras a los requerimientos efectuados por los Organis-
mos Publicos competentes.

7°) Que el Consejo de Administracion de esta Entidad, en sesién celebrada el dia 11 de
ssptiambre de 1996, acordd nombrar a D. Miguel Blesa de la Parra Presidente del Consejo
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de Administracién de la Caja de Ahotros y Monte de Piedad de Madrid, cargo jﬁe sigue
ejerciendo en la actualidad. /7

8°) Que el Consejo de Administracion de esta Entidad, en sesion celebrada/el dia 18 de
noviembre de 1998, acordé nombrar ai Secretario General, D. Enrique de 8 Torre Marti-
nez, Secretario del Consejo de Administracién de la Caja de Aharros y Mofe de Piedad de
Madrid, cargo que sigue ejerciendo en la actualidad.

9°) Que la Comision Ejecutiva de esta Entidad, en sesion celebrada el dia 18 de noviembre
de 1996, acordd nombrar al Secretario General, D. Enrique de la Torre Martinez, Secrata-
rio de la Comisién Ejecutiva de 1a Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Madrid, cargo que
sigue ejerciendo en la actualidad.

10°) Qua no existe ningdn litigio ni controversia o contingencia judicial o arbitral de ninguna
naturaleza que afecte o pueda afectar a Ia estructura financiera de la Caja de Ahomos y
Monte de Pledad de Madrid.

119 Que los acuerdos referidos en la presente certificacion estén vigentes en su totalidad
¢ integridad, y no se ha adoptado ningtin otro acuerdo que los modifique o afecte.

Y para gue conste y a los efectos oportunos, expide este certificado, en Madrid, a tres de

diciembre de dos mil siete.

EL PRESIDENTE

e PUBLIC,
s AR

\‘-'9* EUROPA

Ve B°
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DIRECCION GENBRAL Serrano, 47 : T+34 515 851 500
DE MERCADOS E INVERSORES 28001 Madrid, Expans WWW.CIHTV.E5 .

TR
NARIONAL

ARG AP0
L RAL L

or. . Ramén Pérez Hermandez

Director General de Titulizacion de Actives,5.G.5T.
C/Orense n® 69,27 Planta
28020 MADRID

Madrid, 21 de diciembre 2007 '

Muy Sefor nuestro,

Le natificamos que una vez examinada s deeumentacion remitida sobre constitucion de fondes de thullzacion
de activos con emisidn de valores:

Fondo; Madrid Empresas |, F.T.A.
Ernision: Bonos de titulizacién por Importe da 780.000.000 euros
Sociedad Gastara: Nembre Gestors, S.G.F.T,

con fecha 21/12/2007 el Viceprasidente de esta Comision Naclonal del Mereado de Valores ha adaptade el si-
guiente aruerdo:

* Exarninada la docurnentaclon correspondiente a la constitucion del Fondo de Tirulizacidn de Activos con emisidn de
valores de renta fija remitida por la entidad Titullzacién de Activos,5.G.F. T, y d2 conformidad con fa previsto en fos
articulas 18, 26, 27y 92 de la Ley 24/1988 del Mercado de Valores, 2, 5y 6 del Real Decrero 926/1998, de 14 de Mayo, 5 de
la Ley 15/1992, de 7 de julio, y demds normas de aplicacidn, el Vicepresidente de le Camisicn Nacional de! Mercado de
Valores, en virtud de lo delegacion que le ha sido conferida por acuerdo del Consejo de esta Comisicn de fecha
24/10/2008, ACUERDA:

inscribir en los Registros Oficiales conrémpiados en el articulo 92 de la Ley 24/1988 del Mercodo de Valores el infortne de

los auditares , los docurentos ocreditativos y el folleto informative correspondientes 4 la constitucion del Fondo de

Titulizacion de Activas denominado Madrid Empresas |, FTA con emision de bonos de titulizacién y promovide por ¢
la entidad Titulizadién de Activos,S.G.F.T.”

La Agendia Nacional de Codificacion ha asignado a la emisidn de referencia los siguisntes codigos ISIN corma
codigos Gnlcos de ambita intarnacional.

[ Serie Chdiga ISIN
A ESO358931006
8 ESQ358931014
§ 50358931022
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21/12 2007 TDA
2171 RUUS. SECUNLAKLUS 7 89804
»
X
D ES0358931030
E ES0358931048 ;
El Real Decretn 1732/98 determina la obligatoriedad del abono de I tasa (Tarifa 2 ) cuya liquidacién, por un im= .
porta de importe 31.200 se adjuntard. !
Atentamente,
L 3
&
(Qagel BeritS Benho

Director General de Mercados
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GLOSARIO DF, TERMINOS

“Agencia de Calificacién®, significa S&P.

“Agente Financiero”, significa CAJA MADRID, en su condicion de Agente Financiero.
“AIAF™, significa Mercado AIAF de Renta Fija,

“Auditores”, significa KPMG.

“Bonos”, significa, conjuntamente los Bonos de la Clase A, los Bonos de la Serie B, los Bonos de
la Seric C, los Bonos de la Serie D y los Bonos de la Serie E, emitidos con cargo al Fondo.

“Bonos de la Serie A” y “Bonos de la Clase A”, significa 6,981 Bonos A, de cien mil (100.000)
euros de valor nominal unitario y por un valor nominal total de seiscientos noventa y ocho
millones cien mil (698.100.000) euros, representados mediante anotaciones en cuenta.

“Bonos de la Serie B” y “Bonos de la Clase B”, significa 312 Bonos B, de cien mil (100.000)
euros de valor nominal unitario y por un valor nominal total de treinta ¥ un millones doscientos
mil (31,200.000) de curos, representados mediante anotaciones en cuenta.

“Bonos de la Serie C” y “Bonos de la Clase C”, significa 234 Bonos C, de cien mil (100.000)
curos de valor nominal unitario y por un valor nominal total de veintitrés millones cuatrocientos
mil {23.400.000) de euros, representados mediante anotaciones en cuenta.

“Bonos de la Serie D™ y “Bonos de la Clase D”, significa 160 Bonos D, de cien mil (100.000)
euros de valor nominal unitario y por un valor nominal total de dieciséis millones (16.000.000) de
euros, representados mediante anotaciones en cuenta,

“Bonos de Ia Serie E” y “Bonos de la Clase E”, significa 113 Bonos E, de cien mil (100.000)
euros de valor nominal unitario y por un valor nominal tota) de once millones trescientos mil
(11.300.000) euros, representados mediante anotaciones en cuenta,

“CAJA MADRID”, significa Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Madrid.

“Cantidad Disponible para Amortizar”, significa la cantidad disponible para amortizar los
Bonos de las Clases A, B, C, Dy E en cada Fecha de Pago con cargo 2 los Recursos Disponibles.

“Cantidad Neta”, significa la diferencia positiva (o negativa) entre la cantidad a pagar por la
Parte A y la cantidad a pagar por la Parte B en cada Fecha de Pago de conformidad con el
Contrato de Permuta Financiera de Intereses.

“Cedente”, significa CAJA MADRID.

“Certificados”, significa los certificados de transmision de hipoteca emitidos por el Cedente en la

Fecha de Constitucién sobre los Préstamos Hipotecarios y agrupados, en esc momento, en el
Fondo.
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“Clase A” y “ Serie A”, significa Bonos de la Serie A.
“Clase B” y “Serie B”, significa Bonos de la Serie B.
“Clase C” y “Serie C”, significa Bonos de la Serie C,
“Clase D” y “Serie D”, significa Bonos de la Serie D.
“Clase E” y “Serie E”, significa Bonos de la Serie E.

“Clases” y “Series”, significa, conjuntamente, la Clase A, la Clase B, laClase C, laClase D y la
Clase E,

“CNMV™, significa Comisién Nacional del Mercado de Valores.

“Contrato de Direccién y Suscripcion”, significa el contrato suscrito entre la Sociedad Gestora,
en nombre y representacion del Fondo, y CAJA MADRID ¢n su condicién de Entidad Directora y
Entidad Suscriptora, por el cual CAJA MADRID se compromete a suscribir los Bonos.

“Contrato de Permuta Financiera de Intereses”, significa ¢l contrato de permuta financiera de
intereses celebrado entre la Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo, y CAJA
MADRID.

“Contrato de Préstamo Cupén Corrido” significa el contrato celebrado entre la Sociedad
Gestora, en nombre y representacién del Fondo, y CAJA MADRID, que regula el Préstamo Cupdn
Corrido.

“Contrato de Préstamo Participativo” significa el contrato celebrado entre la Sociedad Gestora,
en nombre y representacion del Fondo, y CAJA MADRID, que regula ¢l Préstamo Participativo.

“Contrato de Crédito Subordinado” significa el contrato celebrado entre la Sociedad Gestora,
en nombre y representacion del Fondo, y CAJA MADRID, que regula ¢l Crédito Subordinado.

“Contrato de Servicios Financieros”, significa el contrato suscrito por la Sociedad Gestora, en
nombre y representacion del Fondo, y el Agente Financiero, que regula el depésito de los
Préstamos, la Cuenta de Tesoreria y el servicio financiero de la emision de Bonos.

“Contratos del Fondo”, significa, conjuntamente, el Contrato de Préstamo Cupén Corrido, el
Contrato de Crédito Subordinado, ¢l Contrato de Préstamo Participativo, los Contratos de Permuta
Financiera de Intereses, el Contrato de Servicios Financieros, y el Contrato de Direccion y
Suscripcién,

“Crédito Subordinado”, significa ¢l préstamo otorgado por CAJA MADRID al Fondo para (i) ¢l
pago de los Gastos Iniciales por éste, y (ii) cubrir el desfase correspondientc existente en la
primera Fecha de Pago entre el devengo de intereses de los Préstamos hasta la primera Fecha de
Pago y el cobro de los intereses de los Préstamos vencidos con anterioridad a dicha Fecha de Pago.
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“Cuenta de Tesoreria®, significa la cuenta bancaria abierta en el Agente Financiero a nombre del
Fondo, de acuerdo con lo previsto en el Contrato de Servicios Financieros, a través de la cual se
realizan todos los ingresos que el Fondo debe recibir del Cedente derivados de los Préstamos Y,
siguiendo las instrucciones de la Sociedad Gestora, todos los pagos del Fondo.

“Cupén Corrido”, significa los intereses devengados y no vencidos y, en su caso, los intereses
vencidos y no satisfechos de cada uno de los Préstamos a la Fecha de Constitucion.,

“Deudores”, significa las personas fisicas o juridicas deudores de los Préstamos.

“Dia Hahil”, significa cualquier dia que no sea dia inh4bil segin ¢l calendario TARGET (Trans
European Automated Real-Time Gross Settlement Express Transfer System).

“Documento de Registro”, significa el documento elaborado conforme al Anexo VII del
Reglamento 809/2004,

“Emisor”, significa ¢l Fondo.

“Entidad Directora”, significa CAJA MADRID, en su condicién de Entidad Directora de Ia
emision,

“Entidad Suscriptora”, significa CAJA MADRID, en su condicién de Entidad Suscriptora de la

emision.

“Escritura de Constitucién”, significa escritura de constitucién del Fondo, de cesién por CAJA
MADRID de los Préstamos y emision de los Certificados y de emisién por el Fondo de los Bonos.

“Factores de Riesgo”, significa descripcién de los principales factores de riesgo ligados al
Emisor, a los Bonos y a los activos que respaldan la emisin.

“Fecha de Cilculo™, significa el dia 20 de cada mes, o en caso de no ser éste Dia Habil, el Dia
Habil inmediatamente anterior, cuando la Sociedad Gestora calculars la cantidad que el Cedente le
tendria quc haber entregado por las cantidades recibidas de los Préstamos durante el Perfodo de
Calculo anterior.

“Fecha de Cobro”, significa cada una de las fechas en las que el Cedente, como administrador de
los Préstamos, realice los abonos a la Cuenta de Tesoreria por las cantidades recibidas de los
Préstamos.

“Fecha de Constitucién”, significa 21 de diciembre de 2007, fecha en que se constituira el
Fondo.

“Fecha de Desembolso”, significa el 24 de diciembre de 2007, fecha en Ja cual se desembolsaran
los Bonos y se abonara el precio por los Préstamos al Cedente.
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“Fecha de Determinacién”, significa el segundo (2°) Dia Habil anterior a cada Fecha de Pago, en
la que se determinara el Tipo de Interés de Referencia que sera de aplicacion para el siguiente
Perfodo de Devengo de Intereses. Para el primer Periodo de Devengo de Intereses, el Tipo de
Interés de Referencia sera determinado el segundo (2°) Dia Hébil antcrior a la Fecha de
Dcsembolso (¢s decir, el 20 de diciembre de 2007).

“Fecha de Notificacién”, significa el segundo (2°) Dia Habil anterior a cada Fecha de Pago, en la
cual la Sociedad Gestora notificara los importes a pagar en concepto de principal ¢ intereses a los
titulares de los Bonos.

“Fecha de Pago”, significa los dfas 22 de febrero, mayo, agosto y noviembre de cada afio o, en
caso de que alguno de estos dias no fuera un Dia Habil, el siguiente Dia Habil. La primera Fecha
de Pago tendra lugar el 22 de febrero de 2008.

“Fecha de Vencimiento Final de los Bonos”, significaria el 22 agosto de 2040 o, si este dia no
fuera Dia Habil, el signiente Dia Habil.

“Fecha de¢ Vencimiento Legal”, significa el 22 de febrero de 2041 (que coincide con la Fecha de
Pago inmediatamente posterior a la fecha correspondiente a afiadir cuarenta y dos (42) meses a la
fecha de vencimiento del Préstamo con el vencimiento més largo) o, si este dia no fuera Dia Habil,
el siguiente Dia Habil.

“Folleto™ significa folleto informativo registrado ante la CNMYV el 21 de dicicmbre de 2007,
“Fondo”, significa MADRID EMPRESAS 1, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS.
“Fondo de Reserva”, significa el fondo de reserva constituido como mccanismo de mejora de
crédito y con la finalidad de permitir los pagos a realizar por el Fondo a los titulares de los Bonos
de las Clases A, B, C, D y E, de acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos y con el Orden de
Prelacion de Pagos de Liquidacidn, segin corresponda.

“Fondo de Reserva Inicial”, significa el Fondo de Reserva constituido en la Fecha de
Dcsembolso, con cargo al importe de la emision del Préstamo Participativo, esto es, treinta y dos

millones setecientos sesenta mil (33.384.000) curos,

“Fondo de Reserva Requerido™, significa el nivel minimo requerido para el Fondo de Reserva en
cada Fecha de Pago.

“Gastos Iniciales”, significa los gastos por la constitucion del Fondo y la emision de los Bonos.

“Gastos de Liquidacién”, significa los gastos que se originen con motivo de la liquidacién del
Fondo.

“Gastos Extraordinarios”, significa los gastos extraordinarios conforme al apartado 3.4.6.5 del
Modulo Adicional y la Estipulacién Vigésima de la Escritura de Constitucion.
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“Gastos Ordinarios”, significa los gastos ordinarios conforme al apartado 3.4.6.5 del Modulo
Adicional y la Estipulacion Vigésima de la Escritura de Constitucién.

“Glosario de Términos”, significa el presente glosario de términos.

“IBERCLEAR”, significa la entidad Sociedad de Gestién de los Sistemas de Registro,
Compensacion y Liquidacion de Valores, $.A.U.

“Informe de Auditoria”, significa el informe de auditoria realizado por KPMG sobre
determinados atributos de los Préstamos para su agrupacién en el Fondo, con el objeto de dar
cumplimiento a lo establecido cn el articulo 5 del Real Decreto 926/1998.

“IVA”, significa Impuesto sobre el Valor Afiadido.

“KPMG?, significa KPMG Auditores, S.L., inscrita en el R.0O.A.C. con el nimero 50702, con
domicilio social en Madrid (Espafia), Paseo de la Castellana, nimero 95 y con C.LF. nimero B-
78510153.

“Ley 19/1992”, significa la Ley 19/1992, de 7 de julio, de régimen de las Sociedades y Fondos de
Inversion Inmobiliaria y sobre los Fondos de Titulizacion Hipotecaria.

“Ley 3/1994”, significa la Ley 3/1994, de 14 de abril, que adapta la legislacién espafiola en
materia de entidadcs de crédito a la Segunda Directiva de Coordinacién Bancaria ¢ introduce ofras
modificaciones relativas al sistema financiero.

“Ley 41/2007”, significa la Ley 41/2007, de 7 de diciembre, por la que se modifica la Ley 2/1981,
de 25 de marzo, de Regulacion del Mercado Hipotecario y otras normas del sistema hipotecario y
financiero, de regulacion de las hipotecas inversas y el seguro de dependencia y por la que se
establece determinada norma tributaria.

“Ley Concursal”, significa ta Ley 22/2003, de 9 de julio, concursal,

“Ley del IVA”, significa la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el Valor
Anadido.

“Ley del Mercado de Valores”, significa la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores,
en su redaccion actual,

“Ley del Mercado Hipotecario”, significa Ley 2/1981, de 25 de matzo, reguladora del Mercado
Hipotecario, en su redaccién actual.

“Margen de Intermediacién Financiera™ significa la remuneracion variable y subordinada
destinada a remunerar a CAJA MADRID por el proceso de intermediacion financiera desarrollado
¥y que ha permitido la transformacién financiera definitoria de la actividad del Fondo, la
suscripeién por éste de los Préstamos, y la calificacion asignada a cada una de las Series de los
Bonos.
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“Moddulo Adicional”, significa el documento elaborado conforme al Anexo VIII del Reglamento
809/2004,

“Nota de Valores”, significa ¢l documento elaborado conforme al Anexo XIII del Reglamento
809/2004.

“Orden de Prelacion de Pagos”, significa el orden de prelacion para la aplicacion de los
Recursos Disponibles a las obligaciones de pago o de retencién del Fondo, en cada Fecha de Pago.

“Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacién”, significa el orden de prelacion para la
aplicacién de los Recursos Disponibles a las obligaciones de pago o de retencién del Fondo, en
caso de liquidacion del Fondo.

“Periodo de Caleulo”, significa cada periodo que coincide con el mes natural. Excepcionalmente
el primer Periodo de Calculo sera el comprendido entre la Fecha de Constitucién y ¢l dltimo dia
del mes de diciembre de 2007, mientras que el Gltimo Periodo de Calculo sera el comprendido
entre el primer dia del mes en que se produzca la liquidacién del Fondo y la Fecha de Pago en que
se produzca esa liquidacion.

“Periodo de Devengo de Intereses”, significa cada sucesivo periodo de devengo de intereses
cuya duracion serd la existente entre dos Fechas de Pago consecutivas, incluyendo la Fecha de
Pago inicial, y excluyendo la Fecha de Pago final. El primer Periodo de Devengo de Intereses
comenzard en la Fecha de Desembolso, incluida, y finalizard en la primera Fecha de Pago,
excluida.

“Periodo de Suscripcién”, significa el plazo para suscribir los Bonos, que comenzara el dia 21 de
diciembre de 2007 a las 16:00 horas (hora C.E.T.), y finalizara ese mismo dia a las 17:00 horas
(hora C.E.T.).

“Préstamo Cupén Corrido”, significa ¢l préstamo otorgado por CAJA MADRID al Fondo para
que éste haga frente al pago del Cupén Corrido.

“Préstamo Participativo”, significa el préstamo otorgado por CAJA MADRID al Fondo
destinado a la dotacién del Fondo de Reserva Inicial.

“Préstamos”, significa los préstamos transferidos por CAJA MADRID al Fondo.

“Préstamos Fallidos”, significa los Préstamos que se hayan encontrado en cualquier momento (i)
en impago por un periodo igual o superior a doce (12) meses de débitos vencidos (para el célculo
del impago sc consideraran periodos enteros, es decir, un mes de impago corresponde con el
retraso en los débitos vencidos de hasta treinta (30) dfas, y asi correlativamente para los meses
sucesivos), o (ii) hayan sido declarados o clasificados como fallidos por el Cedente y ello se
hubiera comunicado a la Sociedad Gestora..

“Préstamos Hipotecarios”, significa los Préstamos con garantia de hipoteca inmobiliaria, que
seran objeto de cesién al Fondo mediante la emision de los Certificados.

141




FAPEL EXCLUSIVQ PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

e Y
m

{?I" .

GLOSARIO DE TERMINOS

“Préstamos No Fallidos”, significa los Préstamos que no se encuentren considerados como
Préstamos Fallidos.

“Préstamos No Hipotecarios”, significa los Préstamos que no se encuentren considerados como
Préstamos Hipotecarios.

“Real Decreto 1310/2005”, significa ¢l Real Decreto 1310/2005, de 4 de noviembre, por ¢l que se
desarrolla parcialmente la Ley del Mercado de Valores, en materia de admisién a negociacion de
valores en mercados secundarios oficiales, de ofertas pablicas de venta o suscripcion y del folleto
exigible a tales efectos.

“Real Decreto 685/1982”, significa el Real Decreto 685/1982, de 17 de marzo, por el que sc
desarrollan determinados aspectos de la Ley del Mercado Hipotecario, en su redaccion actual.

“Real Decreto 926/1998”, significa ¢| Real Decreto 926/1998, dc 14 de mayo, por el que se
regulan los fondos de titulizacion de activos y las sociedades gestoras de fondos de titulizacion.

“Recursos Disponibles”, significa los recursos de los que dispone el Fondo en cada Fecha de
Pago, que se encontrarin depositados en la Cuenta de Tesoreria para la distribucién de los
importes correspondientes a los titulares de los Bonos y al resto de acreedores del Fondo y para el
pago de las comisiones correspondientes, de conformidad con ¢ apartado 3.4.6.2.a) del Médulo
Adicional.

“Reserva para Gastos de Extincién”, significa la reserva para hacer frente a los Gastos de
Liquidacion.

“Reglamento 809/2004”, significa Reglamento (CE) n° 809/2004 de la Comision de 29 de abril
de 2004.

“Saldo Nominal Pendiente de Cobro”, significa la suma dcl principal pendiente de vencimiento
més el principal vencido y no pagado.

“Saldo Nominal Pendiente de Vencimiento”, significa la suma del principal no vencido.
“Sociedad Gestora”, significa TITULIZACION DE ACTIVOS, S.G.F.T, S.A.

“S&P™, significa Standard & Poor’s Espaiia, S.A.

“TAA”, significa tasa efectiva anual constante de amortizacion anticipada o prepago.

“Tipo de Interés de Referencia”, significa el tipo de interés de referencia de los Bonos, esto es,
el tipo EURIBOR a tres (3) meses que resulte de la pantalla de REUTERS, pagina EURIBORO!1 &
las 11:00 horas (hora C.E.T.) de la Fecha de Determinacion de que s¢ trate, o el tipo sustitutivo

correspondiente, en su caso, para la determinacién del tipo de interés aplicablc a los Bonos de
todas las Clases,
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“Tipo de Interés Nominal”, significa ¢l tipo de interés nominal variable que devengara cada una
de las Series de Bonos durante cada Periodo de Devengo de Intereses, calculado sobre la suma del
Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los Bonos y que serd el resultante de sumar (i) el Tipo de
Interés de Referencia, redondeado a la milésima del entero mas préximo, teniendo en cuenta que,
en ¢l supuesto de que la proximidad para el redondeo al alza o a la baja sea idéntica, tal redondeo
se efectuard en todo caso al alza, y (ii) el margen aplicable a cada Serie de Bonos.

“Titulo Miltiple”, significa el titulo miltiple representativo de los Certificados.

“TIR”, significa tasa interna de rentabilidad.
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RELACION DE PRESTAMOS
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ANEXO 6

TITULO MULTIPLE




PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

TIMBRE
17 SSTADO
A N

TITULO MULTIPLE REPRESENTATIVO DE 884
CERTIFICADOS DE TRANSMISION DE HIPOTECA
EMITIDOS POR CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD
DE MADRID A FAVOR DE MADRID EMPRESAS 1, FONDO
DE TITULIZACION DE ACTIVOS

El presente Titulo Miltiple representa B84 Certificados de Transmisién
de Hipotaca con un nominal total de 229.421.199,17 euros, emitidos por
Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Madrid, con domicilio social en
Madrid, plaza de Celenque numero 2, inscrita en e) Registro Mercantil de
Madrid al Tomo 3067, Folio 20, Seccién General, Hoja 52454; y con
C.LF. ndmero (G-28029007, cuyas caracteristicas se describen méas
abajo.

El presente Titulo Mittiple se emite a favor del Fondo MADRID
EMPRESAS |, Fondo de Titulizacion de Activos, Fondo representado y
administrado por Titulizacién de Activos, Sociadad Gestora de Fondos
de Titulizacién, S8.A., con domicilio social en Madrid, calle Orense 69,
C.LF. numero A-80352750 e insciita en el Registro Mercantil de Madrnid
al Tomo 4.280, Folip 180, Seccion 8, Hoja M-71.065,

Loz Certificados de Transmision de Hipoteca representados en el
presente Titulo Miltiple se rigen por la Ley 2/1981 de 25 de Marzo, el
Real Decreto 685/1982 de 17 de Marzo y el apartado segundo de la
Disposicién Adicional Quinta de 1a Ley 3/1994, en [a redaccién dada por
la Ley 41/2007.

1. Préstamos Hipotecarios

Las caradleristicas de los Préstamos Hipotecarios de los que participan
los Certificados de Transmision de Hipoteca representados en el
presente Titulo se describan en el anexo al mismo.

2. Caracteristicas Basicas de los Cortificadog de Transmisién de
Hipoteca

Hipoteca

Cada uno de los Certificados de Transmisién de Hipoteca representados
en el presente Titulo Miiltiple participa, a partir de la presente facha, en
el 100% del importe nominal pendisnte de vencimiento mas &l principat
vencido y no pagado de cada uno de los 884 Préstamos Hipotecarios
cuyas caracterislicas se relacionan en el anexo al mismo y devenga un
interés igual al tipo de interés nominal que devengue, en cada momento,
el Préstamo Hipotecario en cuestion. Asimismo, comesponden al titular
los intereses devengados y no vencidos y, en su caso, los intereses
vencidos y no salisfechos de cada uno de los Préstamos Hipotecarios
en la presente fecha (el Gupdn Corrido),

Los Certificados de Transmision de Hipoteca se emiten por el mismo
plazo restante de vencimiento de los Préstamos Hipotecarios
participados y dan derecho a su titular a percibir la totalidad de los pagos
Gue el emisor reciba por los Préstamos Hipotecarios relacionados en el
anexo al presente Tiulo Muitiple, partir de |a presente fecha, en
concepto de principal (incluyendo amortizacion anticipada), de intereses
(incluyendo el Cupon Comido), asi como de cuaiquier otro pago recibido
por la entidad emisora, por cualquier concepto derivado de los
Préstamos Hipotecarios, con la excepcion de intereses de demora,
comisiones por reclamacién de recibos impagados, comisiones de
subrogacion, comisiones de amortizacién/cancelacion anticipada, asi
¢omo cualquier ofra comision o suplido, que correspondera a la entidad
emisora. Adicionaimente, los Cerificados de Transmisién de Hipoteca
dan derecho a su titular a parcibir las cantidades, bienes o derechos en
pago de principal o interases de los Préstamos Hipotecarios
participados, tante por el precio de remate o importe determinado por
resolucién judicial o procedimiento notarial en Ia ejecucion de fas
garantias hipotecarias, como por la engjenacion o explotacion de los
inmuebles adjudicados como consecuencia de las citadas ejecuciones,
como por administracién y posesion interina de las fincas en proceso de
ejecucion.

La entidad emisora practicara, sobre fos pagos gue corresponda
efectuar al paricipe en concepto de intereses, las retenciones que
establezca la legislacion vigente.

La fiquidacion al participe de las cantidades en concepto de principal y
de intereses, una vez recibidos por la entidad emisora de los
correspondientes prestatarios, se hara el martes de cada semana, o en
caso de que éste no fuera Dia Habil, el inmedistamente posterior Dia
Habil, 0 cada dos (2) Dias Habiles en caso de que la calificacion de la
entidad emisara fuera rebajada a una calificacion inferior a A-2, sequin la
escala de calificacion de Standard & Poor's Espaiia, $.A. Todo elio sin
perjuicio de que la totalidad de las cantidades que reciba la entidad
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emisora de los Préstamos Hipotecarios, tanto en concepto de principal
como de intereses (excepto los mencionados anteriormenta),
corresponden al participe desde el momento en que sean recibidos.

Los pagos a realizar por la entidad emisora al participe se realizaran en
la cuenta que el participe notifique a la emisora por escrito.

3. Ealta de pago de| deudor hipotecario

La entidad emisora no asume responsabilidad alguna por el impago de
los deudores hipotecarios ni garantiza directa o indirectamente el buen
fin de Ia operacion, ni otorgara garantias o avales ni incurfira en pactos
de recompra de los Certificados de Transmisién de Hipateca.

La facultad de ejecucién de los Préstamos Hipotecarios corregponde a la
entidad emisora y al titular del Certificado de Transmisién de Hipoteca
en los términos establecidos en el Asticulo 66 del Real Decreto
685/1982, en redaccidn dada por el Real Decreto 1289/1991, de 2 de
agosto.

Sin perjuicio de lo anterior, el titular del Certificado de Transmision de
Hipoteca tendra accién ejecutiva contra la entidad emisora para la
efectividad de los vencimientos del mismo por principal e intoreses,
siempre que el incumplimiento de tal obligacion no sea consecuencia de
la falta de pago del deudor del Préstamo Hipotecario participado.

4. Custodia y administracion

De acuerdo con lo previsto en el articulo 61.3 del Real Decreto 685/1982
en redaccion dada por el Real Decreto 1289/1991, la entidad emisora
conserva la custodia y administracién de los Préstamos Hipotecarios y
vendra obligada a realizar cuantos aclos sean necesarios para Ia
efectividad y buen fin de los mismos,

§. Transmision de los Certificados de Transmigion de Hipoteca

La ftransmision y tenencia de los Certificados de Transmision de
Hipoteca representados en el presaente Titulo Miiitiple esta fimitada a
inversores institucionales o profesionales, no pudiendo ser adquiridas
por el piblico no especializado.

Los titulares de los Certificados de Transmision de Hipoteca deberin
notificar a la entidad emisora las transferencias de los Certificados de
Transmision de Hipoteca, asi como los cambios de domicilio, a efectos
de la inseripcién de dichos datos en el Libro especial a que se refiere el
articulo 67 del Real Decreto 685/1982. Fi adquirente debera también
indicar a la emisora una cuenta de pago.

Ninguna responsabilidad sers imputable a la entidad emisora que
efectlie las netificaciones o los pagos carrespondientes a la persona que
figure en sus libros como Gltime titular del Certificado de Transmision de
Hipoteca y en el domicilio de dicho titular gue conste en aqueilos.

6. Varios

En caso de destruccion, sustraccion, pérdida o extravio del presente
titulo, se estard a lo dispuesto en el articulo 56 del Real Decreto
685/1982.

El titular de los Cerificados de Transmisién de Hipoteca tendra derecho
a solicitar de la entidad emisora la emisidn de nuevos titulos unitarios o
miiltiples representativos de uno o varios Certificados de Transmisién de
Hipoteca de los representados por el presente Titulo Multiple, que le
seran canjeados por éste,

A efectos del presente documento, “dia habil" significa cualquier dia que
no sea dia inhabil segin el calendario TARGET (Trans European
Aulomated Real-Time Gross Setflement Express Transfaer System).

La entidad emisora y el titular en cada momento de los Certificados de
Transmision de Mipoteca se someten expresamente a los Juzgados y
Tribunales de la ciudad de Madrid para cualquier cueslidn que pueda
suscitarse en relacion con los Certificados de Transmision de Hipoteca,

En Madrid a 21 de diciembre de 2007
Madrid
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MEMORANDUM INTERNO SOBRE CONCESION
DE PRESTAMOS A EMPRESAS Y AUTONOMOS
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1. Tramitaciéon

El proceso de tramitacién de un préstamo a auténomos o personas juridicas se
inicia con una primera entrevista del cliente con el gestor comercial
correspondiente. En ese momento se realiza un pre-andlisis de la operacion,
informandose al cliente de las posibles condiciones econémicas del préstamo, de
la documentacién necesaria para el estudio de la operacién, costes estimativos
asociados a la transaccion, etc.

Los documentos requeridos en el momento de la solicitud de este tipo de
prestamos incluyen (se exigen unos u otros en funcion del tipo de deudor):

Identificacion de los intervinientes (DNI, T.R., CIF, etc.).
Justificante de ingresos del/los titular/es.
Cuentas anuales de los Gltimos dos afios (s6lo personas juridicas).
Acreditacion del depésito de las cuentas anuales del iltimo afio en el
Registro Mercantil (s6lo personas juridicas).
Avance de cuentas en el afio en curso (s6lo personas juridicas).
Declaraciones IVA del afio en curso y altimo ejercicio cerrado (sélo
personas juridicas).
. Plan financiero: previsiones financicras del solicitante (sélo para personas
Juridicas que no sean microempresas).
. Justificante de inversién,
Impreso “Operacién de Crédito-Solicitud” firmado por el/los titular/es.
. Impreso/s “Operacion de Crédito Intervinientes”, debidamente suscrito/s por
el/los titulares y posibles fiador/es.
. Documentacion relativa a la/s posible/s garantia/s, sean personales,
hipotecarias o reales, asociadas al préstamo.

Tras esta primera fase, se inicia la tramitacion de un expediente electronico.
2. Valoracion del riesgo y sistema de facultades

Tras la recogida de la documentacion exigida para la operacién, el acuerdo con el
cliente en las condiciones econdmicas del préstamo y la cumplimentacion de los
formularios de solicitud, Caja Madrid dispone de sistemas de valoracién objetiva
del riesgo, tanto para personas fisicas y microempresas (scoring), como para
personas juridicas (rating).

Estos sistemas de valoracién han sido modelizados de acuerdo a una
segmentacion de la cartera de Caja Madrid por tipo de cliente y producto, y sirven
para clasificar las operaciones solicitadas. Para los préstamos concedidos a
auténomos y microempresas existe un sistema de scoring especifico, cuyo
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resultado es vinculante, Para empresas (pequefias, medianas y grandes) existe un
sistema de rating especifico.

En combinacion con los resultados de los sistemas de valoraciones, hay un
sistema de facultades definido en la normativa interna, disefiado para cada tipo de
producto, que delimita las responsabilidades de cada oOrgano de decisién
involucrado en el proceso de concesion de manera objetiva y recurrente. Este
sistema de facultades asigna responsabilidades a los diferentes o6rganos de
decision en el proceso de concesion de acuerdo a limites de tamafio de operacion
que varian segun el producto.

La asignaeion del 6rgano decisor se realiza automaticamente a través del scoring /
sistema de rating. El procedimiento para obtener el nivel de decisién computable a
los efectos del sistema de facultades, se efectia mediante las siguientes ctapas:

(i) Identificar el segmento al que pertenece el cliente.

(i) Identificar el riesgo vivo existente,

(iii) En caso de entidades con calificacién interna, identificar la calificacion del
cliente o garante,

(iv) Verificar si existen incidencias significativas.
(v) Verificar si se trata de un cliente en seguimiento.

(vi) En el caso de autbnomos y microempresas, aplicar la resolucion de los
modelos de scoring. En el caso de clientes con calificacion interna, calcular
el importe del riesgo ponderado por producto y plazo aplicandole los
criterios de computo y agregacién y computo de riesgos en ¢l supuesto de
mads de una operacion.

(vii) Identificar la instancia de decision segin la respuesta, el procedimiento
especifico para cada tipologia de cliente y la tabla de facultades.

3.  Resolucién y formalizacion de propuestas

La resoluciéon de propuestas se realiza informaticamente, en un expediente
electrénico en el sistema operativo de la red comercial de CAJA MADRID,
denominado NOS, que permitird generar un informe con todos los datos de la

transaccion y una recomendacion.

Dicho documento servird de base para tomar una decision.
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Tras decision del comité decisor, se genera un aviso en la agenda de la oficina y
tanto la informacién de riesgos como la ficha de clientes de los intervinientes
quedan como foto fija de su posicion en ese momento.

Las posibles decisiones que puede tomar el comité son: conceder, conceder con
variaciones, devolver y denegar.

En el caso de “concesién con variaciones”, ¢l comité habra modificado las nuevas
condiciones, credndose un anexo de propuesta econdmica, y manteniéndose
tambicn el original. Las modificaciones permitidas al comité asignado son:
incrementar precios y/o comisiones y reducir importes y plazos o incorporar
garantias.

En ¢l caso de “devolver”, normalmente el comité habra solicitado un mayor grado
de informacion para adoptar una resolucion.

La oficina entonces tiene las siguientes opciones:

(i)  Si la resolucion es aceptar, se generaran a partir de este momento en Ja lista
de tareas las actividades relacionadas con la formalizacién para continuar
con el procedimiento.

(i) Si es denegar, se cierra el expediente en este momento salvo que ¢l gestor
Quiera presentar alguna razén adicional bien acreditada para justificar la
aprobacion de la operacion.

(i) Si es conceder con variaciones, se retoma la operacién para su
renegociacion en las condiciones fijadas por el comité decisor. Esta
comporta una modificacién/ampliacion de garantias, reduccién de riesgo y/o
una modificacion de condiciones econdmicas.

(iv) Si es devolver, debera ampliar informacion sobre los puntos indicados por el
comité antes de volver a presentar la operacion.

Una vez aprobada la operacion, se verifica que las condiciones que constan en la
base informética coinciden con las que efectivamente se han aprobado. No es
posible imprimir ningln documento de formalizacién hasta que el proceso de
aprobacion no ha finalizado totalmente.

Después, se pasa a la fase de formalizacion, para lo cual se procede a la
preparacion de las minutas de los préstamos. Para ello, hay una serie de modelos
tipo, especialmente en productos mas estindar como las hipotecas residenciales.
La existencia de estos modelos tipo garantiza la uniformidad de la oferta
hipotecaria y minimiza la comision de errores.

4. Firma
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Una vez cumplidos todos los requisitos documentales nombrados anteriormente,
mas aquellos especificos que pudiera tener la operacién, se citard a los
intervinientes para la firma de los documentos de formalizacion y de aquellos
otros documentos vinculados a la misma.

5.  Gestion de la morosidad. Pasos del proceso recuperatorio

La gestion de la morosidad en CAJA MADRID se realiza de manera integral,
teniendo en cuenta el total de posiciones de cada cliente.

Desde el primer dia de impago, las aplicaciones operativas revisan diariamente y
de forma automdtica los saldos de las cuentas para ver si tienen saldos que aplicar
a las deudas, y de ser asi, se aplican para el cobro total o parcial.

Desde el primer dia de impago de la operacién més deteriorada del expediente del
cliente hasta el dia 45, la gestion recae en la oficina, en una fase de deuda
temprana.

Pasado el plazo de 45 dias, la gestién debe diferenciarse en funcién de la cuantia
total del riesgo concedido (dispuesto o no) total de la sociedad acreditada, de tal
modo que:

(A) si se trata de personas juridicas y:

1°  El riesgo total es inferior a 36.000 euros y no esta calificada como Gran
Empresa (Basilea 1I), la gestién integral de la posicion de la Empresa se
realiza desde el dia 46 por una Sociedad de Cobro. Esta Sociedad de Cobro
tiene encomendada la gestion de deudores con posiciones totales inferiores a
36.000 euros y tiene facultades para resolver tanto en amistoso como en
situacion judicial. Para determinadas decisiones requiere del V° B® de Caja
Madrid (p.ej. quitas en un %).

2°  El riesgo total c¢s superior a 36.000 euros (y/o esté calificada como Gran
Empresa segin Basilea II), cn tal caso, el dia 46 entra en ¢l ambito de
gestion de Recuperaciones, y se asigna de forma automatica a un gestor
especializado (‘gestor interno de recuperaciones’) a quien le compete la
llevanza de la situacién, tanto en amistoso como en fase judicial.

(B) sila deuda a gestionar es:
1°  inferior a 36.000 euros pero tiene garantia hipotecaria, o
2°  se trata de un autdnomo cuya deuda global, como persona fisica es superior

a 36.000 euros, la gestibn se encomienda, igualmente a un gestor
especializado (‘gestor interno de recuperaciones’).

*)
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No obstante, la gestién por recuperaciones puede anticiparse tanto por las
caracteristicas de la operacién y/o cliente, porque el mismo titular tenga
operaciones conexionadas morosas con mayor antigiiedad que la operacién/es
principal/es (en cuyo caso puede entrar en ambito de gestién con minima
antigiiedad) pero que denotan una situacién que debe gestionarse unitariamente.

De igual modo, no es infrecuente que, desde Banca Comercial (nivel Direccién de
Zona) o desde el Area de Seguimiento de Riesgos se solicite la anticipacién de la
entrada en 4mbito de Recuperaciones de una Empresas, en funcién de la evolucion
de sus datos econdmico financieros o por el deterioro previsible de su operativa.

Los criterios fundamentales que inspiran el recobro de posiciones vencidas por los
gestores del 4rea de recuperaciones (‘gestor interno de recuperaciones’) son:

. Obtener acuerdos con los deudores para alcanzar una solucién amistosa que
d¢ lugar a una recuperacion mayor de la que previsiblementc se obtendria
caso de instar una ejecucién judicial, pudiendo incluirse entre esas
soluciones amortizaciones anticipadas de la deuda, daciones en pago, quitas
parciales (tratando en la medida de lo posible de evitar que afectaran al
principal de la deuda), esperas, y cualquiera otra medida que implique un
acto de administracién diligente del crédito.

. Tratamiento unitario de todas las posiciones de un mismo titular o grupo,
dando prioridad en todo caso al mantenimiento de la garantia hipotecaria
constituida sobre el inmueble y a la mejora de las condiciones de reembolso
de los prestatarios para evitar eventuales impagos.

. Gestion especializada segin naturaleza del titular, garantias e importes.
. Segmentacién de los clientes, para su gestion diferenciada,

. Diferenciacién de Departamentos con objetivos y criterios ajustados a sus
respectivas carteras, adecuadas al ambito territorial de CAJA MADRID.

. Diferenciacion por razon de la naturaleza de la Sociedad, Actividad,
Dimensién y Facturacién, con equipos especializados en Promotores,
Pymes, Situaciones Concursales, ...

. Apoyo a banca comercial, asumiendo el ambito del drea de recuperaciones
la gestién de forma exclusiva, al alcanzar la deuda cierta antigiiedad.

. Mantenimiento y alimentacién de bases internas de morosidad vy
comunicacion a ficheros autorizados (seguimiento de riesgos).




Aun en la fase judicial, intentar llegar a un acuerdo amistoso para evitar
adjudicaciones de inmuebles, y permitir regularizaciones de deudas, en los
términos a que se ha hecho referencia en el primer parrafo anterior. Estos
acuerdos siempre van inspirados por los principios de prudencia, incremento
de garantias y valoracion ajustada de las capacidades de reembolso.

Inicio de la demanda judicial en reclamacion de la operacién impagada, sin
perjuicio de llegar a acuerdos amistosos de recobro o salida negociada en
cualquier fase procesal, con la adopcion de las medidas procedimentales
adecuadas en cada momento, tales como la decisién de puja en subastas, la
cesion de remate, el importe de adjudicacion, desistimiento judicial y
analogas.

La pluralidad de acciones judiciales que pueden plantearse en situacion de
mora de una empresa, hacen que no sea uniforme el planteamiento procesal
para obtener el recobro total. Por ello, ademas de las acciones ‘ejecutivas’ o
hipotecarias, debemos tener en cuenta acciones ordinarias, de proceso
monitorio, verbales, cambiarias, de responsabilidad de administradores
sociales, querellas criminales (estafa, apropiacién, alzamiento, ...) o
concursales, rescisorias. ..
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ANEXO 8

INFORMACION A REMITIR A LA SOCIDAD GESTORA
POR EL CEDENTE




ANEXO 8

Informacion a remitir a la Sociedad Gestora por CAJA MADRID, como

administrador de los Préstamos Hipotecarios

Mensuaimente CAJA MADRID, como entidad administradora de los préstamos,
debera entregar a la Sociedad Gestera un informe en el que se recoja toda la
informacion relativa a los préstamos participados que afecte a las cantidades a recibir
por el Fondo. Dicho informe se referira a los hechos ocurridos desde la fecha del
(ltimo informe enviado.

Los informes deberan ser enviados a la Sociedad Gestora antes del dia ocho (8) de
cada mes, recogiéndose en ellos la informacion de los préstamos relativa al mes
natural anterior.

La informacion a proporcionar sera la siguiente, entregada en los formatos
previamente acordados con las entidades administradoras:

Identificacion de la Entidad: Cédigo bancario de la misma
Identificacion del préstamo: Cédigo del préstamo

Fecha del informe: Dia, mes y afo de la fecha de la informacién de este
préstamo.

Fecha de Pago (dia de vencimiento/abonos del préstamo).
Vencimiento de intereses: Intereses vencidos en el dia de la fecha.
Vencimiento de principal: Principal vencido en el dia de la fecha.

Pago de intereses: Intereses pagados en el dia de la fecha. (Incluye el
pago anticipado de intereses devengados pero todavia no vencidos).

Pago de principal regular: Principal amortizado en el dia de la fecha.

Amortizacién  anticipada: Importes recibidos en concepto de
amortizacion anticipada.

Impago de Intereses: Saldo pendiente de intereses al dia siguiente de la
fecha tras los abonos efectuados por este concepto.

Impago de Principal: Saldo de principal vencido pendiente al dia
siguiente de la fecha tras los abonos efectuados por este concepto.

Fecha en la que se ha producido la amortizacién anticipada (en su
caso).

Cuotas en impago: Numero de cuotas transcurridas desde la deuda
mas antigua.
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- Principal vivo: Saldo vivo del principal del préstamo al dia siguiente de la
fecha.

- Plazo: Dia, mes y afno de la nueva fecha de amortizacion final.
- Tipo actual.
- Tipo de Referencia.

- Fecha del Tipo Actual: Dia, mes y afo de entrada en vigencia del Tipo
Actual.

- Tipo diferencial vigente.
" - Signo del Tipo Diferencial.
- Principal Tedrico.

- Vida Residual: Dia, mes y afio de la fecha en la que tendra lugar la
amortizacion final del préstamo.

- Tipo de movimiento: cédigo informativo del tipo de movimiento que se
informa

- Fecha del movimiento: Dia, mes y afio de la fecha valor en la que tuvo
lugar el movimiento

- Frecuencia de pago: numero de cuotas al ano.

- Sistema de amortizacion: codigo informativo del sistema de
amortizacion

- Plazo de progresion: en caso de que el sistema de amortizacion sea
creciente, meses que transcurren entre progresiones.

- Razon de progresion: en caso de que el sistema de amortizacion sea
creciente,tasa de crecimiento de la cuota

- Incidencias Especiales: Informacién sobre la anulacion o cancelacion de
alguna operacion previa, o sobre cambios ocurridos en las condiciones
iniciales, con especial atencion a las modificaciones en los tipos de
interés.




ANEXO 9

INFORME DE AUDITORIA
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KPMG Auditores 5.L.
Edificio Torre Europa

Paseo de la Casteilana, 95
28046 Madrid

Informe Especial sobre Emision de Bonos de Titulizacidén por parte del Fondo de Titulizacion

A los Administradores de
Titulizacién de Activos, S.A.
Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién
para su remisién a la Comision Nacional del Mercado de Valores

Segim nos ha informado la Direccion de Titulizacion de Activos $.G.F.T., §.A,, es intencién de Caja
de Ahorros y Monte de Piedad de Madrid (en lo sucesivo Caja Madrid o la Entidad) el ceder una
cartera de préstamos (“Cartera Previa™) al Fondo de Titlizacién de Activos denominado Madrid
Empresas I, F.T.A. (en adelante el Fondo) constituida por una serie de préstamos concedidos a
€IMpresas.

De acuerdo con los términos de nuestra carta de encargo de fecha 26 de noviembre de 2007 hemos
llevado a cabo los procedimientos indicados en ¢l Anexo adjunto, en relacién con la cesién por parte
de Caja Madrid, sobre los activos que constituirdn el activo del Fondo. Los procedimientos aplicados
son aquellos que ustedes han considerado suficientes para ayudarles en la evaluacion de la validez de
determinada informacion referida a la cartera a titulizar.

Los procedimientos que se describen en el Anexo adjunto al presente informe no constituyen una
auditoria realizada de acuerdo con normas de auditoria generalmente aceptadas, por lo que no
expresamos una opinién de auditoria sobre la informacion revisada. Si hubiéramos realizado una
auditoria de cuentas se podrian haber puesto de manifiesto hechos adicionales a los indicados en este
informe especial.

Esta revisidn se ha efectuado para dar cumplimiento a la obligacién de revisar los préstamos que son
titulizados, requerida por la Coinisién Nacional del Mercado de Valores sobre los activos que
constituiran el activo del Fondo.

Sobre la base del trabajo realizado que se describe en el Anexo adjunto, consideramos que para
respaldar la emisién de los Bonos de Titulizacion, existen en la “Cartera Previa” de Caja Madrid
préstamos que cumplen cada uno de los atributos mencionados en los epigrafes 1 al 12, ambos
inclusive, del apartado 1T del Anexo adjunto a este informe con un nivel de confianza del 99%,
siendo 1a desviacién méxima existente en la poblacién no superior a los porcentajes indicados en
cada caso en la tabla incluida dentro del apartado 1H de dicho Anexo. Asimismo, sobre la base del
trabajo realizado descrito en el Anexo adjunto, consideramos que para respaldar la emision de los
Bonos de Titulizacion, existen en la “Cartera Previa” de Caja Madrid préstamos con garantia
hipotecaria que cumplen las caracteristicas indicadas en los atributos 13,14 y 15 del apartado II del
Anexo adjunto a este informe con un nivel de confianza del 74,6%, siendo la desviacién méxima
existente en la poblacién no superior a los porcentajes indicados en cada caso en la tabla incluida
dentro del apartado TV del mencionado Anexo.
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Este informe especial ba sido preparado exclusivamente en relacion con los activos que constituiran
el activo del fondo de titulizacion de activos, para el uso exclusivo de la Comisién Nacional del
Mercado de Valores y no debe ser usado para ningin otro propésito, ni ser distribuido a terceras
parte distintas de la Comisién Nacional del Mercado de Valores, Caja Madrid y Titulizacién de
Activos S.GF.T, S.A. KPMG expresamente declina cualquier responsabilidad ante terceras
personas que no scan los destinatarios de este informe que pudieran tener acceso al mismo

KPMG AUDITORES, S.L.

Julio Alvaro Esteban
- 18 de diciembre de 2007
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Descripci6n del trabajo realizado en relacion con la emision por parte del Fondo de Titulizacion de

Bonos de Titulizacion

L  De la cartera de préstamos (“Cartera Previa™) que respaldan la emisién de los Bonos de
Titulizacién, hemos obtenido una muestra aleatoria de 468 préstamos, para obtener una
conclusion sobre la poblacién total de préstamos, formada por 5.352 préstamos.

A fecha 19 de noviembre de 2007, la mencionada cartera est4 constituida por derechos de
crédito que se derivan de préstamos concedidos por CAJA MADRID a empresas o auténomos
que tienen su origen en préstamos sin garantia de hipoteca inmobiliaria (“Préstamos No
Hipotecarios™) y en préstamos con garantia de hipoteca inmobiliaria (“Préstamos
Hipotecarios™). A la fecha de referencia su composicion era la siguiente:

19 de noviembre de 2007
Saldo
Nimero (euros)
Préstamos Hipotecarios 1.019 254.858.946,54
Préstamos No Hipotecarios 4.333 591.094 244,36
TOTAL 5.352 845.953.190,90

Para ello se ha empleado la técnica estadistica de muestreo por atributos, que supone la:
- obtencidn de muestra aleatoria,

- comprobacién (contra adecuada documentacién soporte) gue las partidas integrantes de la
muestra reinen las caracteristicas que se quieren comprobar en la poblacion vy,

- extrapolaci6n de las conclusiones obtenidas en ¢l analisis de la muestra a la poblacion total.

En cualquier caso, las técnicas estadisticas s6lo facilitan estimaciones de las desviaciones
existentes en las poblaciones analizadas.

Il. Para cada uno de los préstamos de la muestra hemos comprobado el cumplimiento a 19 de
noviembre de 2007 de los atributos, que indicamos a continuacion:

1. Naturaleza de los préstamos:

Hemos revisado que los préstamos han sido concedidos a empresas o auténomos, con
domicilio en Espaifia, segin la informacion que figura en la base de datos de la Entidad
Cedente y el documento en que dicho préstamo se formalizd (Poliza, Escritura Phblica o
Documento Privado). Asimismo se ha revisado que la Entidad Cedente es la titular de pleno
dominio de dichos préstamos.

-y
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De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo podemos afirmar con un nivel de
confianza del 99%, que no mas del 0,764% de los préstamos incluidos en la “Cartera
Previa” incumple esta caracteristica.

2. Identificacién del prestatario:

Hemos revisado que el titular (o titulares) del préstamo que figura en la base de datos de la
Entidad Cedente coinciden con los que figuran en ¢l documento en el que dicho préstamo
se formalizé (Péliza, Escritura Publica o Documento Privado).

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo podemos afirmar con un nivel de
confianza del 99%, que no mas del 0,004% de los préstamos incluidos en la “Cartera
Previa” incumple esta caracteristica.

3. Transmision de los activos:

Hemos revisado que el documento en que se formalizé el préstamo (Poliza, Escritura
Publica o Documento Privado) no incluye impedimentos a la libre transmisién del mismo,
© en caso contrario, hemos revisado que tal consentimiento ha sido obtenido.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo podemos afirmar con un nivel de
confianza del 99%, que no mas del 0,004% de los préstamos incluidos en la “Cartera
Previa” mcumple esta caracteristica.

4. Fecha de formalizacion:

Hemos revisado que la fecha de formalizaci6n del préstamo que figura en la base de datos
de la Entidad Cedente es igual o posterior, con una diferencia méaxima de 30 dias, a la que
figura en el documento en que dicko préstamo se formalizé (Péliza, Escritura Publica o
Documento Privado).

De acuerdo con los resultados de nuestro frabajo podemos afirmar con un nivel de
confianza del 99%, que no mas del 0,004% de los préstamos incluidos en la “Cartera
Previa” incumple esta caracteristica.

5. Fecha de vencimiento:

Hemos revisado que la fecha de vencimiento de cada préstamo que figura en la base de
datos de la Entidad Cedente es igual, o con una diferencia maxima de 30 dias, a la que
figura en el documento en que dicho préstamo se formalizé (Péliza, Escritura Publica o
Documento Privado), o en la documentacién adicional aportada del mismo en caso de
haber experimentado algin reembolso anticipado que provoque un acortamiento del plazo
del préstamo.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo podemos afirmar con un mivel de
conflanza del 99%, que no més del 0,004% de los préstamos incluidos en la “Cartera
Previa” incumple esta caracter{stica.
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Tipo de interés de referencia:

Hemos revisado que ¢l tipo de interés de referencia para la determinacién del tipo de
interés final del préstamo que figura en la base de datos de la Entidad Cedente coincide con
el que figura en el documento en que dicho préstamo se formalizé (Pdliza, Escritura
Piblica 0 Documento Privado) o en la documentacion adicional, en caso de acuerdo entre
las partes de modificacién de dicho indice.

De acuerdo con los resultados de nuestto trabajo podemos afirmar con un nivel de
confianza del 99%, que no mas del 1,205% de los préstamos incluidos en la “Cartera
Previa” incumple esta caracteristica.

Tipo de interés vigente:

Hemos revisado que el tipo de interés aplicable, tanto para los préstamos a tipo fijo como
para los préstamos a tipo variable, con el documento en que dicho préstamo se formalizd
(Pdliza, Escritura Pablica o Documento Privado) o en la documentacion adicional aportada
del mismo (en caso de posterior modificacién por acuerdo entre las partes), coincide con el
que figura en la base de datos de la Entidad Cedente.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo podemos afirmar con un nivel de
confianza del 99%, que no mas del 1,593% de los préstamos incluidos en la “Cartera
Previa” incumple esta caracteristica.

Diferencial del tipo de interés:

Hemos revisado que ¢l diferencial aplicable al tipo de referencia para el célculo del tipo de
interés de los préstamos, que figura en la base de datos de la Entidad Cedente es el que se
recoge en el documento en que dicho préstamo se formalizd (Péliza, Escritura Publica o
Documento Privado), o documentacién adicional aportada, en caso de acuerdo o
modificacion entre las partes.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo podemos afirmar con un nivel de
confianza del 99%, que no mds del 0,764% de los préstamos incluidos en la “Cartera
Previa™ incumple esta caracteristica.

Importe inicial de los préstamos:

Hemos revisado que el importe inicial del préstamo que figura en la base de datos de la
Entidad Cedente coincide con el que figura en el documento en que dicho préstamo se
formalizé (Pdliza, Escritura Piblica o Documento Privado).

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo podemos afirmar con un nivel de
confianza del 99%, que no mas del 0,004% de los préstamos incluidos en la “Cartera
Previa” incumple esta caracteristica.
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10. Saldo actual de los préstamos:

Hemos revisado que ¢l saldo vivo de cada préstamo a 19 de noviembre de 2007 que figura
en la base de datos de la Entidad Cedenie corresponde con el que resulta de estimar dicho
saldo en funcién de su fecha de inicio y de vencimiento, importe inicial, tipo de interés
establecidos en el documento en que dicho préstamo se formalizé (Péliza, Escritura
Publica o Documento Privado) y, en su caso, pagos retrasados y anticipados, que figuran
¢n la base de datos de la Entidad Cedente.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo podemos afirmar con un nivel de
confianza del 99%, que no mas del 0,004% de los préstamos incluidos en la “Cartera
Previa” incumple esta caracteristica.

11. Retrasos en los pagos:

Hemos revisado, contra la base de datos de la Entidad Cedente, que los préstamos
incluidos en la cartera auditada estan al corriente de los pagos, 0 en su caso, el retraso en
los pagos de débitos vencidos y no pagados, no excede de 90 dias, a 19 de noviembre de
2007.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo podemos afirmar con un nivel de
conflanza del 99%, que no mas del 0,004% de los préstamos incluidos en la “Cartera
Previa” incumple esta caracteristica.

12. Tipo de garantia;

Hemos revisado que la garantia del préstamo que figura en la base de datos de la Entidad
Cedente coincide con la que figura en el documento de formalizacién del préstamo (Poliza,
Escritura Piblica o Documento Privado).

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo podemos afirmar con un nivel de
confianza del 99%, que no mas del 0,004% de los préstamos incluidos en la “Cartera
Previa” incumple esta caracteristica,

De la muestra seleccionada 91 préstamos (19,4 %), con un saldo total de 27.039.246,6% curos
que representan un 35,9% en términos de saldo vivo de la muestra seleccionada corresponden a
operaciones de préstamo con garantia hipotecaria. Para estos préstamos, hemos comprobado,
adicionalmente, ¢l cumplimiento a 19 de noviembre de 2007 de los atributos que indicamos a
continuacién;

13. Direceion de la propiedad hipotecada:

Hemos revisado para cada préstamo hipotecario que el mimero de finca registral o
direccién de la propiedad hipotecada por el préstamo, segun consta en la base de datos de
la Entidad Cedente coincide con el que figura en el documento en que dicho préstamo se
formalizé (Escritura Publica) y en el correspondiente certificado de tasacién.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo podemos afirmar con un nivel de
confianza del 74,6%%, que no més del 2,346% de los préstamos incluidos en Ia “Cartera
Previa” incumple esta caracteristica.
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Valor de tasacion:

Hemos revisado que el valor de tasacién de la propiedad hipotecada que figura en la base
de datos de la Entidad Cedente coincide con el valor que aparece en el certificado de
tasacion.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo podemos afirmar con un nivel de
confianza del 74,6%, que no mas del 0,004% de los préstamos incluidos en la “Cartera
Previa” incumple esta caracteristica.

Formalizacién e inscripcién de la operacién de financiaciébn garantizada mediante
hipoteca:

Hemos revisado con el documento en que se formalizé el préstamo (Escritura Pablica) y la
documentacién adicional aportada del mismo (notas simples), que la garantia hipotecaria
estd inscrita en el Registros de la Propiedad, sobre el pleno dominio de la propiedad
hipotecada

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo podemos afirmar con un nivel de
confianza del 74,6%, que no méas del 2,346% de los préstamos incluidos en la “Cartera
Previa” incumple esta caracteristica.

II.  En conclusion, para cada uno de los préstamos integrantes de la muestra, hemos
revisado que a la fecha de nuestro trabajo se cumplian las caracteristicas indicadas en los
atributos mencionados en los epigrafes 1 al 12 del apartado II anterior, ambos inclusive, y
hemos estimado, que la correlacién existente entre el nlimero de desviaciones observado en
el andlisis efectuado sobre la muestra seleccionada y el porcentaje maximo de desviacion
estimado, considerando el tamafio de la muestra y un nivel de confianza del 99%, es la
siguiente:

Numero de Porcentaje de desviacién sobre la Porcentaje maximo de
Desviaciones en  muestra de préstamos que no cumplen el préstamos que no cumplen

la Muestra atributo el atributo

0 0,00% 0,004%

1 0,21% 0,764%

2 0,43% 1,205%

3 0,64% 1,593%

4 0,85% 1,953%

5 1,07% 2,295%

6 1,28% 2,624%

7 1,49% 2,943%

8 1,71% 3,255%

9 1,92% 3,561%

10 2,14% 3,861%
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IV Adicionalmente, para cada uno de los préstamos con garantia hipotecaria integrantes
de la muestra, hemos revisado que a la fecha de nuestro trabajo se cumplian las
caracteristicas indicadas en los atributos incluidos en los cpigrafes 13, 14 y 15 del apartado
Il anterior, y hemos estimado, que la correlacion existente entre el nimero de desviaciones
observado en el andlisis efectuado sobre la muestra scleccionada y el porcentaje maximo
de desviacion estimado, considerando el tamafio de la muestra y un nivel de confianza del
74,6%, es la siguiente:
- Niimnero de Porcentaje de desviacién sobre la Porcentaje maximo de
Desviaciones en muestra de préstamos que no cumplen ¢l préstamos que no cumplen
la Muestra atributo el atributo
0 0,00% 0,004%
1 1,10% 2,346%
2 2,20% 3,952%
3 3,30% 5,433%
4 4,40% 6,848%
5 5,49% 8,220%
6 6,59% 9,562%
7 7,69% 10,880%
8 8,79% 12,179%
9 9,89% 13,461%
10 10,99% 14,730%
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22/02/2008 11,554%

22/05/2008 16,637%
22/08/2008 16,637%
24/11/2008 9,243%
23/02/2009 7,394%
22/05/2009 4,621%
24/08/2009 4,621% B
23/11/2009 5,546%
22/02/2010 5,546%
24/05/2010 5,546%
23/08/2010 5,084%
22/11/2010 1,893%
22/02/2011 1,893%
23/05/2011 1,893%
22/08/2011 1,893%
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CARACTERISTICAS Y CRITERIOQS DE SELECCION DE
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CARACTERISTICAS FINANCIERAS DE LOS PRESTAMOS Y CRITERIOS DE
SELECCION DE LA CARTERA

Caracteristicas financieras de los préstamos

Los préstamos han sido seleccionados mediante los procedimientos habituales de la
Sociedad Gestora a partir de una cartera de préstamos concedidos por CAJA MADRID
como cedente de los Préstamos. Estos préstamos han sido concedidos por los
procedimientos habituales de concesion de préstamos y son administrados por CAJA
MADRID de acuerdo con las normas de gestion habituales y comunes para este tipo de
préstamos.

No hay préstamos con periodos de carencia actuaimente en vigor. Los préstamos
pueden ser reembolsados anticipadamente.

Los prestamos seleccionados para la operacién tienen las siguientes caracteristicas
financieras;

- Cuotas de amortizacion: Las férmulas para el calculo de las cuotas son las
siguientes:

Cuota constante:

co Krirariy
(1+i pu-1

donde:

=L ni=N*d
100* 4

"y

= Cuota (Amortizacion + Intereses)
= Principal residual
o= Frecuencia de pago; d;=12 (mensual)
r= Tipo de interés anual porcentual
"N=  Plazo en afios

Cuota creciente:

Wone 1, + (141, )" *(‘ —ﬁﬁJ
”

= (1+1PY" —(1+R)"75/Q




donde:

— J— N * d
00+qg " ’
siendo:
C = Cuota ( Amortizacion + intereses)
Wimpte = Nocional pendiente
Ip = Tasa de interés x periodicidad de la amortizacidon / base (1.200 6
36.000)
W, = Periodo de amortizacién / Periodicidad de la amortizacion
R = Tasa de crecimiento de la cuota — 1
Q = Periodicidad de crecimiento / periodicidad del crecimiento

Intereses: el método utilizado para el calculo de los intereses es el siguiente:

* r

d,*100

Amortizacion: En cada vencimiento el calculo de la amortizacion de principal se
realiza por diferencia.

Tipos de interés:
. Maximo 10,000%
. Minimo 3,250%
. Media ponderada 5,220% aproximadamente

Vencimiento residual medio ponderado: 91 meses aproximadamente.

Ultimo vencimiento: julio 2037

Criterios de seleccion de la cartera

Los Préstamos agrupados en el Fondo han sido seleccionados con los siguientes
criterios:

Concedidos por CAJA MADRID de acuerdo con sus procedimientos habituales;

Administrados por CAJA MADRID;
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o
c. El tipo de interés de los préstamos puede ser fijo o variable;
d. Con periodos de liquidacion mensuales, trimestrales, cuatrimestrales,
semestrales, anuales o a vencimiento;
e Con sistemas de amortizacién variados;
f. En la fecha de transferencia de los préstamos, estos no tendran pagos
pendientes por un plazo superior a 30 dias;
g. Todos los deudores son personas juridicas;
- h. Todos los derechos de crédito se derivan de préstamos concedidos por CAJA
o MADRID a empresas o auténomos, en ambos casos con domicilio en Espania;

i Algunos de los Préstamos estan garantizados con garantias personales de
terceros (fianza o aval) o reales distintas a las hipotecas (tales como prenda de
certificados de deposito, prenda de imposiciones a plazo, prenda de
imposiciones de otras cuentas, prendas de efectos piblicos, prendas de valores
de renta fija, prendas de valores de renta variable, prendas de efectos
comerciales y otros valores mobiliarios, estando dichas garantias debidamente
inscritas en los Registros de Bienes Muebles y de anotaciones correspondientes,
siempre que dicha inscripcion fuese preceptiva)

Los Préstamos Hipotecarios que han originado los Certificados de Transmision de
Hipoteca agrupados en el Fondo han sido seleccionados con los siguientes criterios
adicionales:

a. En el caso de estar garantizados por hipoteca inmobiliaria, ésta esta constituida
con rango de primera hipoteca;

b. Las hipotecas estan constituidas sobre fincas que pertenecen de pleno dominio y
en su totalidad a los deudores hipotecarios, no teniendo constancia la entidad
cedente de la existencia de litigios sobre la titularidad de dichas fincas;

c. Los inmuebles terminados han sido objeto de tasacion previa por Sociedades
de Tasacion debidamente inscritas en el Banco de Espafa, estando acreditada
dicha tasacion mediante la correspondiente certificacion. Las tasaciones
efectuadas cumplen todos los requisitos establecidos en la legislacion sobre el
mercado hipotecario.

-

d. Los Préstamos Hipotecarios no estan afectos a emision alguna de bonos
hipotecarios ni han sido instrumentados en otras participaciones hipotecarias y/o
certificados de transmision de hipoteca;




ES SEGUNDA. ...
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...COPIA EXACTA DE SU MATRIZ DONDE QUEDA
= ANOTADA. PARA “MADRID EMPRESAS I, FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS”, LA EXPIDO, SIN EFICACIA
EJECUTIVA, EN CIENTO CINCUENTA Y TRES FOLIOS DEL
TIMBRE DEL ESTADO DE PAPEL EXCLUSIVQO PARA
DOCUMENTOS NOTARIALES, SERIE 8J, NUMEROS 2508299 ’
LOS CIENTO CINCUENTA Y UNO ANTERIORES EN ORDEN
CORRELATIVO DECRECIENTE, Y EL DEL PRESENTE, EN
MADRID, A VEINTIUNO DE DICIEMBRE DE DOS MIL SIETE.
DOY FE.






