Tel: 91 531 13 87
A A Fax: 91 52232 73

AHORROY 28014 Madrid
AR Oao 1

D. LUIS MIRALLES GARCIA, con NIF niimero 50148259-W, DIRECTOR GENERAL DE
LA SOCIEDAD “AHORRO Y TITULIZACION, SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS
DE TITULIZACION, S.A.”, con domicilio en Madrid, calle Alcald, 18, segunda planta, y NIF
A-80732142,

CERTIFICA

Que, en relacién con la constitucion de AyT.11 Fondo de Titulizaciéon Hipotecaria, por un
importe de 403.000.000 Euros, cuyo Folleto Informativo ha sido verificado por la Comision

Nacional del Mercado de Valores, con fecha 29 de octubre de 2002:

(1) el texto del Folleto Informativo presentado para su verificacion y registro por la
Comision Nacional del Mercado de valores, con fecha 29 de octubre de 2002, coincide
exactamente con el que se presenta en soporte informatico en el disquete que se adjunta

a la presente certificacion;

Y AUTORIZA

La difusion del citado Folleto Informativo a través de la pagina web de la Comisiéon Nacional

del Mercado de Valores.

Y para que conste a los efectos oportunos, expido la presente certificacion, en Madrid, a 29 de

octubre de 2002.

D. Luis Miralles Garcia
Director General

C.LF.: A-80732142. Reg. Mercantil de Madrid, hoja n® M-117365, folio 191, tomo 7.240, Secc. 8". Inscripcion 1%



C/ Alcala, 18-2°
28014 Madrid
Tel: 91 531 13 87
Fax: 91 52232 73

FE DE ERRATAS

FOLLETO INFORMATIVO CORRESPONDIENTE A LA CONSTITUCION DE AYT.11,
FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA

Se ha detectado en el apartado IV.3.2 del Folleto Informativo correspondiente a la constitucion
del Fondo denominado “AyT.11, FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA” (el
“Fondo”), inscrito en los Registros Oficiales de la Comision Nacional del Mercado de Valores
el 29 de octubre de 2002, un error material relativo a la evolucion de la inversion crediticia
otorgada para la financiacion de la vivienda a particulares que aparece reflejada en los cuadros
incluidos en los apartados a), ¢), d) y e) del citado apartado 1V.3.2, cuadros que deberan

entenderse sustituidos, respectivamente, por los siguientes:

a) Conjunto de los Emisores
FECHA INVERSION CREDITICIA VIVIENDA NETA| Activos Inversién % Tasa Activos
Ndmero Saldo % Tipo dudosos crediticia  Morosidad | en suspenso
Préstamos interés (saldo) bruta (saldo)
nominal (saldo)

1 2 3 4 5 6 7 8
30-sep-02 112.069 4.549.931,80 5,128%| 38.583,12 4.588.514,92 0,808% 10.576,00
31-dic-01 104.871 4.123.659,79 5,631%] 34.562,10| 4.158.221,89 0,815% 10.851,00
31-dic-00 99.661 3.495.338,06 4,855%] 33.369,00| 3.528.707,06 0,951% 10.169,00
31-dic-99 108.897 3.691.293,38 4,934%| 26.602,00| 3.717.895,38 0,717 % 6.524,00

Saldos en miles de euros.
(X): Hasta dltimo trimestre de la fecha de la titulizacién
4: Tipo de interés nominal ponderado por el principal pendiente de reembolso.
5: Activo clasificado como dudoso con arreglo a la circular 4/1991 del Banco de Espafia.
6: 3+5
7:5/6*100
8: Activo en suspenso, dado de baja del balance, con arreglo a la Circular 4/1991 del Banco de Espafia.
¢) Caja de Ahorros de Vitoria y Alava
FECHA INVERSION CREDITICIA VIVIENDA NETA Activos Inversién % Tasa Activos
Ndmero Saldo % Tipo dudosos crediticia ~ Morosidad | en suspenso
Préstamos interés (saldo) bruta (saldo)
nominal (saldo)

1 2 3 4 5 6 7 8
30-sep-02 25.257 1.277.860 4580% 5.511] 1.283.371 0,429% 1.685
31-dic-01 23.236 1.121.350 4,770% 5.726| 1.127.076 0,508% 3.547
31-dic-00 21.314 906.744 5,410% 5.547 912.291 0,608% 4.425
31-dic-99 24.037 838.816 3,950% 3.295 842.111 0,391% 1.653

Saldos en miles de euros.

(X): Hasta dltimo trimestre de la fecha de la titulizacién
4: Tipo de interés nominal ponderado por el principal pendiente de reembolso.
5: Activo clasificado como dudoso con arreglo a la circular 4/1991 del Banco de Espafia.

6: 3+5
7:5/6*100

8: Activo en suspenso, dado de baja del balance, con arreglo a la Circular 4/1991 del Banco de Espafia.

C.LF.: A-80732142. Reg. Mercantil de Madrid, hoja n°® M-117365, folio 191, tomo 7.240, Secc. 8*. Inscripcion 1%




d) Caja General de Ahorros de Granada
FECHA INVERSION CREDITICIA VIVIENDA NETA Activos Inversién % Tasa Activos
Ndmero Saldo % Tipo dudosos crediticia Morosidad | en suspenso
Préstamos interés (saldo) bruta (saldo)
nominal (saldo)

1 2 3 4 5 6 7 8
30-sep-02 54.031 1.530.233,00 5,310% 9.154,00| 1.539.387,00 0,595% 1.823,00
31-dic-01 53.250 1.573.028,00 5,970%| 9.628,00( 1.582.656,00 0,608% 2.500,00
31-dic-00 53.887 1.486.997,00 5,590%| 13.757,00( 1.500.754,00 0917% 2.433,00
31-dic-99 58.244 1.675.528,00 5,240%| 17.585,00( 1.693.113,00 1,039% 2.584,00

6: 3+5
7: 5/6*100

Saldos en miles de euros.
(X): Hasta (ltimo trimestre de la fecha de la titulizacién
4: Tipo de interés nominal ponderado por el principal pendiente de reembolso.
5: Activo clasificado como dudoso con arreglo a la circular 4/1991 del Banco de Espafia.

8: Activo en suspenso, dado de baja del balance, con arreglo a la Circular 4/1991 del Banco de Espatia.

e) Union de Crédito para la Financiacion Mobiliaria e Inmobiliaria Credifimo
Establecimiento Financiero de Crédito

FECHA INVERSION CREDITICIA VIVIENDA NETA| Activos Inversién % Tasa Activos
Nimero Saldo % Tipo dudosos  crediticia  Morosidad | en suspenso
Préstamos interés (saldo) bruta (saldo)
nominal (saldo)

1 2 3 4 5 6 7 8
15-sep-02 4901 331.071,80 5164%| 4.533,12| 335.604,92 1,351% 0,00
31-dic-01 2.580 181.635,79 5525%| 2.324,10] 183.959,89 1,263% 0,00
31-dic-00 364 22.595,06 5,848% 0,00 22.595,06 0,000% 0,00
31-dic-99 160 9.693,38 5,030% 0,00 9.693,38 0,000% 0,00

6: 3+
7:5/6*100

Saldos en miles de euros.
(X): Hasta dltimo trimestre de la fecha de la titulizacién
4: Tipo de interés nominal ponderado por el principal pendiente de reembolso.

5: Activo clasificado como dudoso con arreglo a la circular 4/1991 del Banco de Espafia.

8: Activo en suspenso, dado de baja del balance, con arreglo a la Circular 4/1991 del Banco de Espafia.

Lo que se comunica a los efectos oportunos, en Madrid, a 4 de noviembre de 2002.

D. Luis Miralles
Director General
Ahorro y Titulizacién, S.G.F.T., S.A.
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AyT.11
FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA

BONOS DE TITULIZACION HIPOTECARIA
403.000.000 euros

Serie A:390.900.000 euros AAA Euribor 6M + 0,24%

Serie B: 12.100.000 euros A Euribor 6M + 0,57%
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RESUMEN DE CONDICIONES GENERALES

DENOMINACION DEL FONDO

El Fondo se denomina “AyT.11, Fondo de Titulizaciéon Hipotecaria”.
IDENTIFICACION DE LA SOCIEDAD GESTORA

AyT.11, Fondo de Titulizacion Hipotecaria, sera constituido por Ahorro y Titulizacion, Sociedad Gestora de Fondos de
Titulizacion, S.A., facultada para ello y para ejercer la administracion y representacion legal del Fondo, al amparo de lo previsto
en la Ley 19/1992 de 7 de julio, sobre el Régimen de Sociedades y Fondos de Inversion Inmobiliaria y sobre Fondos de
Titulizacion Hipotecaria.

VALORES EMITIDOS: BONOS DE TITULIZACION HIPOTECARIA

Importe de la Emision y Numero de Bonos: cuatrocientos tres millones (403.000.000) de euros constituida por cuatro mil treinta
(4.030) Bonos divididos en dos (2) Series:

Serie A: constituida por 3.909 Bonos e importe nominal total de 390.900.000 euros
Serie B: constituida por 121 Bonos e importe nominal total de 12.100.000 euros

Valor nominal: cien mil (100.000) euros cada Bono.

Precio de emision: cien mil (100.000) euros por Bono, libre de impuestos y gastos de suscripcion para el suscriptor.

Precio de reembolso: cien mil (100.000) euros por Bono, libre de gastos para el bonista.

Tipo de interés variable fijado semestralmente: Euribor a seis (6) meses mas un margen del 0,24% para los Bonos Serie

A'y 0,57% para los Bonos Serie B.

e Periodicidad de pago de interés y de amortizacion de principal: semestral, los dias 15 de abril y 15 de octubre de cada
afio o, en su caso, el siguiente Dia Habil.

e Fecha de Vencimiento Final: 15 de octubre de 2035 o siguiente Dia Habil, sin perjuicio de la opcién de amortizacion

anticipada de la emision por la Sociedad Gestora prevista en el apartado 11.11.3.3 del Folleto.

Calificacion del riesgo crediticio:

e Bonos Serie A: AAA (Standard & Poor’s Esparia, S.A.)
e Bonos Serie B: A (Standard & Poor’s Esparia, S.A.)

La no confirmacién de la calificacion anterior antes del inicio del Periodo de Suscripcién constituird un supuesto de resolucion
de la constitucion del Fondo y de la emision de los Bonos.

Mercado Secundario Organizado donde se solicitara la admision a cotizacion: AIAF Mercado de Renta Fija.

Registro Contable de los Bonos: la entidad encargada del registro contable de los Bonos sera el Servicio de Compensacion y
Liquidacion de Valores, quien compensara y liquidara las operaciones realizadas sobre los Bonos.

CARTERA DE PARTICIPACIONES HIPOTECARIAS

Entidades Emisoras: Caixa d’Estalvis de Tarragona, Caja de Ahorros de Vitoria y Alava, Caja General de Ahorros de Granada y
Unioén de Crédito para la Financiacion Mobiliaria e Inmobiliaria Credifimo Establecimiento Financiero de Crédito (en adelante,
los "Emisores”).

Composicion de la cartera de préstamos a partir de los que se emitiran las Participaciones Hipotecarias (la “Cartera”):
préstamos hipotecarios concedidos para la adquisicion, construccion o rehabilitacion de viviendas, cumpliendo todos los
requisitos que exige la Ley 2/1981 del Mercado Hipotecario y las disposiciones que la desarrollan (los “Préstamos Hipotecarios
Participados™).

El Fondo agrupara en su activo Participaciones Hipotecarias por un valor capital de cuatrocientos tres millones (403.000.000) de
euros, distribuido entre los Emisores segun el siguiente detalle:

Caixa d’Estalvis de Tarragona: 72.000.000 euros

Caja de Ahorros de Vitoria y Alava: 61.000.000 euros

Caja General de Ahorros de Granada: 150.000.000 euros

Union de Crédito para la Financiacion Mobiliaria e Inmobiliaria Credifimo Establecimiento Financiero de Crédito:
120.000.000 euros



Derechos que confieren las Participaciones Hipotecarias:

e  Totalidad de las cantidades devengadas de los Préstamos Hipotecarios Participados por los conceptos de:
- amortizacion del capital;
- intereses ordinarios; €
- intereses de demora.

e Y cualesquiera otras cantidades, bienes o derechos provinientes de los Préstamos Hipotecarios Participados, o percibidas por
la enajenacion o explotacion de los inmuebles adjudicados en ejecucion de las garantias hipotecarias, o en administracion o
posesion interina de la finca en proceso de ejecucion, asi como todos los posibles derechos o indemnizaciones que pudieran
resultar a favor de los Emisores derivados de seguros y de cualquier derecho accesorio al Préstamo Hipotecario Participado
de que se trate, excepto las comisiones.

ADVERTENCIAS

Cardacter estimatorio de determinadas informaciones: todas las informaciones contenidas en el presente Folleto Informativo
relativas a pagos de intereses, amortizaciones de principal, vidas medias y rendimientos y cuadros de flujos financieros tienen un
caracter meramente indicativo, con una finalidad ilustrativa de la estructura financiera de la emision, sin mas valor que el
orientativo.

Morosidad: el riesgo de morosidad e impago de los Préstamos Hipotecarios Participados y, consecuentemente, de las
Participaciones Hipotecarias, serd por cuenta de los bonistas.

Riesgo de amortizacion anticipada de las Participaciones Hipotecarias: las Participaciones Hipotecarias se amortizaran
anticipadamente cuando los Deudores Hipotecarios de los Préstamos Hipotecarios Participados reembolsen anticipadamente su
capital pendiente y cuando los Emisores sean subrogados en los Préstamos por otra entidad financiera. El riesgo que supondra
dicha amortizacion anticipada se traspasara en cada Fecha de Pago a los bonistas, mediante la amortizacién parcial de los Bonos.

Riesgo de amortizacion anticipada de la emision por liquidacion anticipada del Fondo: la Sociedad Gestora, previa
comunicacion a la CNMYV, estara facultada para liquidar anticipadamente el Fondo y amortizar anticipadamente la totalidad de
los Bonos, en una Fecha de Pago, si quedara pendiente de pago menos del 10% del saldo inicial de la cartera de Participaciones
Hipotecarias, conforme al articulo 5.3 de la Ley 19/1992.

Liquidez limitada: No existe garantia de que llegue a producirse en el mercado una negociacion de los Bonos con una frecuencia
o volumen minimo. No existe el compromiso de que alguna entidad vaya a intervenir en la contratacion secundaria, dando
liquidez a los Bonos mediante el ofrecimiento de contrapartida.

Rentabilidad para los suscriptores de los Bonos: la amortizacion anticipada de los Préstamos Hipotecarios estd influida por
factores geograficos, economicos y sociales (edad de deudores, estacionalidad, tipo de interés de mercado, desempleo) que
impiden su prediccion. Los calculos incluidos en el Folleto sobre Tasa Interna de Rentabilidad, vida media y duracién de los
Bonos estan sujetos a tasas de amortizacion anticipada que pueden no cumplirse.

Orden de Prelacion de Pagos: los Fondos Disponibles, con independencia del momento de su devengo, se aplicaran al
cumplimiento de las obligaciones de pago o de retencion en cada Fecha de Pago del siguiente modo:

1° Pago de los gastos ordinarios y extraordinarios del Fondo, incluyendo la comision de administracion de la Sociedad
Gestora y el resto de gastos y comisiones por servicios.
2° Pago de la cantidad debida al amparo del Contrato de Swap.

3¢ Pago de la Comision de Servicios Financieros.
4° Pago de los intereses devengados de los Bonos Serie A.
5¢ Pago de la Cantidad Devengada de Principal para Amortizacion de los Bonos Serie A. Esta aplicacion solo tendra lugar

en caso de que la parte del importe de los ingresos percibidos por el reembolso de principal de las Participaciones
Hipotecarias, incluidos en los Fondos Disponibles en la Fecha de Pago en curso, que tendria que ser utilizada para
atender el pago de los intereses de los Bonos de la Serie B en el orden 6° siguiente, fuera mayor al importe a que ascienda
la suma (i) del Saldo de Principal Pendiente de Pago de los Bonos Serie B y (ii) del importe disponible del Fondo de
Reserva. El calculo del importe que correspondera amortizar del principal de los Bonos Serie A se realizara de la misma
forma que se establece en los ordinales 7° y 8° siguiente para la amortizacion del principal de los Bonos Series A y B.

6° Pago de los intereses devengados de los Bonos Serie B.

7° Pago de la Cantidad Devengada de Principal para Amortizacion de los Bonos Serie A.

8° Pago de la Cantidad Devengada de Principal para Amortizaciéon de los Bonos Serie B. La amortizacion de los Bonos
Serie B comenzara sdlo cuando se hayan amortizado completamente los Bonos Serie A.

9° Retencion de la cantidad suficiente para mantener la dotacion del Fondo de Reserva hasta su nivel minimo.

10° Pago de intereses devengados del Préstamo Subordinado.

11° Pago de la amortizacion del principal del Préstamo Subordinado en una cuantia igual a la amortizacion de los gastos de
constitucion del Fondo y de emision de los Bonos en el periodo determinado.

12° Pago de la amortizacion del principal del Préstamo Subordinado en una cuantia igual a la diferencia existente entre los
importes de los saldos requeridos a la Fecha de Determinacion anterior y a la Fecha de Determinacion en curso, del
Fondo de Reserva, con sujecion a las reglas que se establecen en el apartado V.3.2.
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13°  Pago a los Emisores de la Comision de Administraciéon de los Préstamos Hipotecarios Participados al amparo del
Contrato de Administracion.
14°  Pago del Margen de Intermediacion Financiera.

Reglas excepcionales de prelacion de los pagos a cargo del Fondo

1. El importe requerido del Fondo de Reserva sera, durante los tres (3) primeros afios de la vida del Fondo, del 2,5% del Saldo
Vivo de las Participaciones Hipotecarias en la fecha de constitucion del Fondo (es decir 10.075.000 euros). A partir de ese
momento, el importe requerido del Fondo de Reserva sera igual, para cada Periodo de Devengo de Intereses, al resultado de
aplicar al Saldo Vivo de las Participaciones Hipotecarias en la Fecha de Determinacion anterior al inicio de cada uno de
dichos Periodos de Devengo de Intereses, la proporcion que represente el importe inicial del Fondo de Reserva (10.075.000
euros) sobre el Saldo Vivo de las Participaciones Hipotecarias a la Fecha de Determinacion mas proxima a la finalizacion
del periodo de tres (3) aflos antes aludido.

2. La prelacion entre los pagos a realizar en concepto de intereses devengados y amortizacion del principal del Préstamo
Subordinado, Comision de Administracion y Margen de Intermediacion Financiera, tendra caracter individual para cada
Emisor, procediéndose a dichos pagos segin lo que resulte de la Cuenta Individualizada Ajustada de cada una de ellas,
seglin lo previsto en el Contrato de Gestion Interna. La Cuenta Individualizada Ajustada es elaborada por la Sociedad
Gestora y recoge, respecto de cada Emisor, los ingresos y gastos que le son imputables, ajustandose su saldo segun lo
previsto en el Contrato de Gestion Interna.

ACCIONES

Ni el Fondo ni los bonistas dispondran de mas acciones contra los Emisores de las Participaciones Hipotecarias o contra la
Sociedad Gestora, respectivamente, que las derivadas de los incumplimientos de sus respectivas funciones, y, por tanto, nunca
como consecuencia de la existencia de morosidad o de amortizaciones anticipadas.

NATURALEZA DE ESTA INFORMACION

Esta informacion goza de la naturaleza de Folleto Informativo a los efectos de lo establecido en el Real Decreto 291/1992,
modificado por el Real Decreto 2590/1998 y se encuentra inscrito en los Registros Oficiales de la Comision Nacional del
Mercado de Valores desde el 29 de octubre de 2002.

La Sociedad Gestora, Ahorro y Titulizacion, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion, S.A. que constituye y administra el
Fondo, es responsable del contenido del Folleto (sin perjuicio de la responsabilidad asumida por las demds entidades
intervinientes).

El registro del Folleto por la CNMV no implica recomendacion de suscripcion de los Bonos ni pronunciamiento en sentido
alguno sobre la solvencia del Fondo, o la rentabilidad o calidad de los valores ofrecidos.
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1.1

I.1.1

I.1.2

1.2

CAPITULO1

PERSONAS QUE ASUMEN LA RESPONSABILIDAD DE SU CONTENIDO Y ORGANISMOS
SUPERVISORES DEL FOLLETO

Personas que asumen la responsabilidad por el contenido del Folleto

Nombre, apellidos, nimero de documento nacional de identidad o documento de
identificacion personal y cargo o poderes de la persona o personas naturales que, en
representacion de la Sociedad Gestora, asumen la responsabilidad por el contenido del
Folleto

D. Luis Miralles Garcia, con DNI niamero 50148259-W, en representacion de AHORRO Y
TITULIZACION, SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION, S.A., (en
adelante la “Sociedad Gestora”), promotora de AyT.11, Fondo de Titulizacion Hipotecaria (en
adelante el “Fondo”) asume, en nombre de la Sociedad Gestora, la responsabilidad del
contenido del Folleto.

D. Luis Miralles Garcia actia en calidad de Director General de la Sociedad Gestora y en virtud
de las facultades conferidas por el Consejo de Administracion en su reunion de 31 de julio de
2002.

AHORRO Y TITULIZACION, SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION,
S.A., tiene su domicilio social en Madrid, Alcald 18, su NIF es el nimero A-80732142 y esta
inscrita en el Registro Especial de Sociedades Gestoras de Fondos de Titulizacion de la
Comision Nacional del Mercado de Valores con el nimero 5.

Mencion de que a juicio de dicha persona o personas los datos contenidos en el Folleto son
conformes a la realidad y que no se omite ningun hecho susceptible de alterar su alcance

D. Luis Miralles Garcia confirma que los datos e informaciones contenidos en este Folleto son
veridicos y que no existen omisiones de ninglin dato relevante ni inducciones a error.

Organismos supervisores

La constitucion del Fondo y la emision de los Bonos de Titulizacion Hipotecaria (en adelante
“los Bonos™) tienen como requisito previo su verificacion e inscripcion en los Registros
Oficiales de la Comision Nacional del Mercado de Valores (en adelante “CNMV™), de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 5.3 de la Ley 19/1992 de 7 de julio, sobre Régimen
de Sociedades y Fondos de Inversion Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacion Hipotecaria
(“Ley 19/1992”), y el articulo 26 y siguientes de la Ley 24/1988 de 28 de julio, del Mercado de
Valores, reformada por la Ley 37/1998 de 16 de noviembre (ambas en adelante, “Ley
24/1988”), asi como el Real Decreto 291/1992 de 27 de marzo, sobre emisiones y ofertas
publicas de venta de valores, reformado por el Real Decreto 2590/1998, de 7 de diciembre
(ambos en adelante, “Real Decreto 291/1992”), la Orden de 12 de julio de 1993, sobre Folletos
Informativos y Otros Desarrollos del Real Decreto 291/1992, la Circular 2/1994, de 16 de
marzo, de la CNMV, por la que se aprueba el modelo de Folleto informativo para la
constitucion de los Fondos de Titulizacion Hipotecaria y la Circular 2/1999, de 22 de abril, de
la CNMV, por la que se aprueban determinados modelos de folletos de utilizacion en emisiones
u ofertas publicas de valores.
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Este Folleto completo de constitucion del Fondo y de emision de los Bonos ha sido verificado e
inscrito en los Registros Oficiales de la CNMYV el dia 29 de octubre de 2002.

El registro del Folleto por la CNMYV no implica recomendacion de suscripcion de los valores a
que se refiere el mismo, ni pronunciamiento en sentido alguno sobre la solvencia de la entidad
emisora o la rentabilidad o calidad de los valores emitidos u ofertados.

Nombre, domicilio y cualificacion de los auditores que hayan verificado el nimero,
importe y caracteristicas o atributos de los activos objeto de titulizacion a través del
Fondo

El Anexo IV del Folleto contiene el informe de auditoria sobre los préstamos hipotecarios
concedidos por los Emisores (los “Préstamos Hipotecarios Participados™) objeto de titulizacion
mediante la emision de las participaciones hipotecarias (en adelante, las “Participaciones
Hipotecarias™). Dicho Informe ha sido elaborado por la firma Ernst & Young S.L., NIF B-
78970506, con domicilio en Plaza Pablo Ruiz Picasso s/n, 28020, Madrid, inscrita en el
Registro Oficial de Auditores de Cuentas con el nimero S-0530.

La verificacion de la auditoria versa sobre una serie de atributos tanto cuantitativos como
cualitativos de la cartera de los Préstamos Hipotecarios Participados y, en concreto, sobre el
proposito del préstamo, identificacion del prestatario, direccion de la propiedad hipotecada,
fecha de formalizacion del préstamo, fecha de vencimiento, importe inicial del préstamo, tipo
de interés o indice de referencia, tipo de interés aplicado, saldo actual del préstamo, valor de
tasacion, relacion saldo actual/valor de tasacion, garantia hipotecaria y retrasos en el pago.

Los Emisores se comprometen, de conformidad con lo previsto en el apartado IV.1.d) del
Folleto, a que, si a pesar de sus propias comprobaciones y de las efectuadas por la firma de
auditoria, se detectara la existencia de algiin Préstamo Hipotecario Participado que no se
ajustara en su totalidad a las caracteristicas contenidas en el apartado IV.1.a) del Folleto,
procederan de modo inmediato a la sustitucion de la Participacion Hipotecaria correspondiente
0 a su amortizacion anticipada, segin proceda, de acuerdo con el apartado IV.1.d),
procediéndose por la firma de auditoria externa, con anterioridad a la sustitucion, a una
comprobacion de la idoneidad del préstamo sustituyente.

Observaciones efectuadas por la Sociedad Gestora

La Sociedad Gestora considera mas prudente alertar de lo incierto del principal que se pagara
en cada Fecha de Pago de los Bonos, debido a que la caracteristica principal de estos ultimos
reside en que su amortizacion se encuentra directamente vinculada a los pagos realizados por
los deudores de los Préstamos Hipotecarios Participados (los “Deudores Hipotecarios™),
quedando por tanto directamente afectada por la evolucion, retrasos, anticipos o cualquier otra
incidencia de los mismos.

La amortizacion parcial de los Bonos de ambas Series dependerd de la velocidad de la
amortizacion de las Participaciones Hipotecarias, de forma que dicha dependencia imposibilita
el calculo predeterminado de las cuantias que en cada Fecha de Pago se destinaran a la
amortizacion de los Bonos.

El riesgo de amortizacion anticipada se traspasara semestralmente, en cada Fecha de Pago, a los
titulares de los Bonos mediante la amortizacion parcial de los mismos. En cualquier caso, los
Bonos Serie A tienen una preferencia temporal sobre los Bonos Serie B.

Debe resaltarse que en la elaboracion del Folleto se han utilizado Tasas Anuales Constantes de
Prepago (TACP) comprendidas entre el 0% y el 10%, banda en que la Sociedad Gestora, en



nombre del Fondo, ha estimado abarcar los extremos minimo y maximo de prepagos probables.
Dicha banda no tiene, sin embargo, mas valor que el meramente ilustrativo. Resulta indicativo a
este respecto la informacién contenida en el apartado I1.12.b) del Folleto.

El pago de intereses de los Bonos de ambas Series posee la misma incertidumbre que la
amortizacion de principal, ya que su efectividad depende de los pagos realizados por los
Deudores Hipotecarios, si bien, el cobro de los intereses por parte de los Bonos de la Serie A
goza de menor incertidumbre que el cobro de los intereses de los Bonos de la Serie B, por el
caracter subordinado de esta tltima Serie respecto a la primera.

Debe tenerse en cuenta que en esta emision resulta absolutamente fundamental la informacion
periddica que facilitara la Sociedad Gestora a los tenedores de los Bonos y a la CNMYV, en los
tiempos y formas previstos en el Folleto o que en el futuro determine la CNMV. Gracias a esta
informacioén emitida con cifras reales, no estimativas, tanto los tenedores como la CNMV
podran tener conocimiento exacto con dicha frecuencia, tanto de la evolucion de la cartera de
las Participaciones Hipotecarias (y concretamente sobre la morosidad que haya tenido lugar,
superior a noventa (90) dias, tasas de prepago, etc.) como de los Saldos Pendientes de Pago y
porcentajes que dichos saldos representan sobre el importe nominal inicial de los Bonos.



CAPITULO 11

INFORMACION RELATIVA A LOS VALORES QUE SE EMITEN CON CARGO AL FONDO
DE TITULIZACION HIPOTECARIA

I1.1 Informacion sobre requisitos y acuerdos previos necesarios para la constitucion del Fondo
y sobre los valores que se emiten con cargo a este, asi como, también, sobre las
condiciones de adquisicion por el Fondo de los activos (préstamos
hipotecarios-participaciones hipotecarias) objeto del proceso de titulizacion.

IL.1.1 Acuerdos de emision y requisitos legales
a) Acuerdos sociales
Acuerdo de emision de las Participaciones Hipotecarias

Los Consejos de Administracion de CAIXA D’ESTALVIS DE TARRAGONA, en su
reunion de 27 de septiembre de 2002, de CAJA DE AHORROS DE VITORIA Y ALAVA,
en su reunion de 26 de septiembre de 2002, de CAJA GENERAL DE AHORROS DE
GRANADA, en su reunién de 29 de junio de 2002, y de UNION DE CREDITO PARA LA
FINANCIACION MOBILIARIA E INMOBILIARIA CREDIFIMO ESTABLECIMIENTO
FINANCIERO DE CREDITO, en su reunién de 17 de julio de 2002, respectivamente,
acordaron realizar una emision de participaciones hipotecarias con la finalidad de que
fueran suscritas en su totalidad por el Fondo en el mismo acto de su constitucion.

Se adjunta como Anexo I del Folleto copia de las certificaciones de los acuerdos de los
Consejos de Administracion de los Emisores.

Las caracteristicas de la emision de Participaciones Hipotecarias que se agrupan en el
Fondo se describen en el apartado IV.1.

Acuerdo de constitucion del Fondo por la Sociedad Gestora

El Consejo de Administraciéon de la Sociedad Gestora, AHORRO Y TITULIZACION,
SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION, S.A., en su reunion de 31 de
julio de 2002, acordd la constitucion de AyT.11, Fondo de Titulizacion Hipotecaria de
acuerdo con el régimen previsto en la Ley 19/1992, la suscripcion por el Fondo de las
Participaciones Hipotecarias emitidas por los Emisores y la emision de los Bonos con
cargo al activo del Fondo. Las caracteristicas de la emision de los Bonos se describen en
este Capitulo II del Folleto.

Se adjunta como Anexo II del Folleto copia de la certificacion de los acuerdos del Consejo
de Administracion de la Sociedad Gestora.

b) Verificacion y registro por la Comision Nacional del Mercado de Valores

La constitucion del Fondo y la emision de los Bonos tiene como requisito previo su
verificacion e inscripcion en los Registros Oficiales de la CNMYV, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 5.3 de la Ley 19/1992 y en el articulo 26 y siguientes de la Ley
24/1988.



I1.1.2

El presente Folleto de constitucion del Fondo y de emision de los Bonos ha sido verificado
e inscrito en los Registros Oficiales de la CNMV el 29 de octubre de 2002.

¢) Otorgamiento de la escritura publica de constitucion del Fondo

Una vez efectuada la verificacion y registro por la CNMYV del presente Folleto Informativo
y, dentro de los quince (15) Dias Habiles siguientes, sin que se haya abierto atn el Periodo
de Suscripcion de los Bonos, la Sociedad Gestora, junto a los Emisores de las
Participaciones Hipotecarias, otorgaran la escritura publica de constitucion de AyT.11,
Fondo de Titulizacion Hipotecaria, emisién y suscripcion de las Participaciones
Hipotecarias y emision de los Bonos de Titulizacion Hipotecaria (en adelante la “Escritura
de Constitucion”), en los términos previstos en la Ley 19/1992. La Sociedad Gestora
remitira copia de la Escritura de Constituciéon a la CNMV para su incorporacion a los
registros publicos con caracter previo a la apertura del Periodo de Suscripcion de los
Bonos.

De acuerdo con lo previsto en el articulo 5.9 de la Ley 19/1992, los Bonos emitidos con
cargo al activo del Fondo se representaran exclusivamente mediante anotaciones en cuenta
y la Escritura de Constitucion del Fondo surtira los efectos previstos en el articulo 6 de la
Ley 24/1988. De acuerdo con el mencionado articulo y el articulo 6 del Real Decreto
116/1992, de 14 de febrero, sobre representacion de valores por medio de anotaciones en
cuenta y compensacion y liquidacion de operaciones bursatiles (el “Real Decreto
116/1992”) la escritura en que se haga constar la representacion de los Bonos por medio de
anotaciones en cuenta podra ser la de emision.

Informaciéon sobre los requisitos y acuerdos previos para la admision a negociacion en
Bolsa o en el mercado secundario organizado

De acuerdo con el articulo 5.9 de la Ley 19/1992, la Sociedad Gestora solicitara
inmediatamente después del otorgamiento de la Escritura de Constitucion y una vez haya sido
efectuado el desembolso de los Bonos (referido en el apartado 11.18.5), la inclusion de la
emision de los Bonos en AIAF Mercado de Renta Fija (en adelante “AIAF”), mercado
secundario oficial de valores reconocido en la Disposicion Transitoria Sexta de la Ley 37/1998,
de 16 de noviembre, de reforma de la Ley 24/1988. Se espera que la admision definitiva a
negociacion se produzca no mas tarde de transcurridos treinta (30) dias desde la Fecha de
Desembolso.

En el supuesto de que no tenga lugar en el mencionado plazo la admision a cotizacion de los
Bonos en AIAF, la Sociedad Gestora informara inmediatamente a los bonistas especificando las
causas de dicho incumplimiento, mediante publicacion en un periddico de difusion nacional, de
acuerdo con lo establecido en el apartado II1.5.3.b)2 y c¢), todo ello sin perjuicio de la
responsabilidad contractual de la Sociedad Gestora que pudiera derivarse del citado
incumplimiento.

Asimismo, la Sociedad Gestora solicitara, en representacion y por cuenta del Fondo, la inclusion
de la emision en el Servicio de Compensacion y Liquidacion de Valores, S.A. (en adelante el
“SCLV™), o cualquier otra entidad que pudiera sustituirlo en el futuro, de forma que se efectie
la compensacion y liquidacion de los Bonos de acuerdo con las normas de funcionamiento que,
respecto de los valores admitidos a cotizacion en AIAF y representados mediante anotaciones en
cuenta, tenga establecidas o puedan ser aprobadas en un futuro por el SCLV o cualquier otra
entidad que pudiera sustituirlo.
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I1.2

I1.3

Autorizacion administrativa previa de la emision u oferta, con reproduccion de los datos o
condicionamientos que resulten de la misma. Reproduccion de las advertencias y
consideraciones que, conforme a lo previsto en el articulo primero, apartado 9 de la
Orden del Ministerio de Economia y Hacienda, de 12 de julio de 1993, sobre folletos
informativos, hubiera efectuado la Comision Nacional del Mercado de Valores

Este Folleto de constitucion del Fondo y de emision de los Bonos ha sido verificado e inscrito
en los Registros Oficiales de la CNMYV el 29 de octubre de 2002.

No procede autorizacion administrativa previa de la emision distinta a la verificacion y registro
previos del Folleto por la CNMV.

La CNMYV no ha formulado ninguna advertencia ni consideracion sobre la constitucion del
Fondo y la emision de los Bonos.

Evaluacion del riesgo inherente a los valores emitidos con cargo al Fondo, realizada por
entidad calificadora reconocida por la Comision Nacional del Mercado de Valores

La Ley 19/1992 exige que el riesgo crediticio de los Bonos emitidos con cargo al activo del
Fondo sea objeto de evaluacion por una entidad calificadora reconocida por la CNMV.

La Sociedad Gestora ha encargado la valoracion del riesgo crediticio de los Bonos a Standard
& Poor’s Espana, S.A. (en adelante “S&P Espafia” o la “Entidad de Calificacion™), sociedad
espafiola que forma parte al 100% de Standard & Poor’s Rating Services (“S&P Rating
Services”), entidades calificadoras reconocidas por la CNMYV a los efectos de lo dispuesto en el
articulo 5.8 de la Ley 19/1992.

Calificacion otorgada a la emision de los Bonos

El 28 de octubre de 2002 la Entidad de Calificacioén ha asignado una calificacion AAA, a los
Bonos de la Serie A y A a los Bonos de la Serie B, con caracter provisional. Se espera asignar
las calificaciones anteriores como finales antes del inicio del Periodo de Suscripcion de los
Bonos.

Si la Entidad de Calificacion no confirmara antes del inicio del Periodo de Suscripcion las
calificaciones provisionales indicadas en el parrafo anterior, se comunicara esta circunstancia

inmediatamente a la CNMYV vy se hara publica en la forma prevista en el apartado I11.5.3.b)2.

La no confirmacion de las calificaciones anteriores antes del inicio del Periodo de Suscripcion
constituird un supuesto de resolucion de la constitucion del Fondo y de la emision de los Bonos.

Se adjunta como Anexo III una copia de la carta de calificacion provisional de S&P Espaifia.
Consideraciones sobre la calificacion

Las escalas de calificacion de S&P Rating Services, utilizadas por S&P Espaifia, para emisiones
de deuda a largo y a corto plazo son las siguientes:

11



Largo Plazo Corto Plazo
AAA A-1+
AA A-1

A A-2
BBB A-3
BB B
B C

ccc D
cc
C
D

Las calificaciones de S&P Rating Services comprendidas entre “AA” y “CCC” pueden ser
modificadas afiadiendo (+) o (-) para mostrar su posicion relativa dentro de cada una de las
categorias principales.

Standard & Poor’s otorga la calificacion AAA a aquellas emisiones en las que la capacidad del
deudor para atender sus obligaciones financieras derivadas de la emision es extremadamente
fuerte. AAA es la maxima calificacion otorgada por Standard & Poor’s.

Standard & Poor’s otorga la calificacion A a aquellas emisiones en las que la capacidad del
deudor para atender sus obligaciones financieras derivadas de la emision es fuerte, si bien son
mas susceptibles de verse afectadas por cambios en las circunstancias y en las condiciones
econdmicas que otras emisiones de calificacion mas alta.

La calificacion es una opinion de la Entidad de Calificacion acerca del riesgo de crédito, de la
capacidad de cumplimiento de los pagos de intereses y del principal de la emision en los plazos
previstos. La calificacion tiene en cuenta la estructura de la emision de los Bonos, sus aspectos
legales y los del Fondo que los emite, las caracteristicas de los Préstamos Hipotecarios
Participados y la regularidad y continuidad de flujos de la operacion.

La calificacion no evalta la probabilidad de que los Deudores Hipotecarios realicen reembolsos
anticipados de capital, ni en qué medida dichos reembolsos anticipados difieren de lo previsto
originalmente. La calificacion no supone, en modo alguno, una calificacion del nivel de
rendimiento actuarial.

Las calificaciones asignadas, asi como toda revision o suspension de las mismas:

(1) son formuladas por S&P Espafia sobre la base de numerosas informaciones que
recibe y de las que S&P Espafia no garantiza su exactitud ni que sean completas, de
forma que S&P Espafia no podria en forma alguna ser considerada responsable de
las mismas; y

(i1) no constituyen y no podrian en modo alguno interpretarse como una invitacion,
recomendacion o incitacion dirigida a los inversores para que procedan a llevar a
cabo cualquier tipo de operacion sobre los Bonos y, en particular, a adquirir,
conservar, gravar o vender dichos Bonos.

Las calificaciones pueden ser revisadas, suspendidas o retiradas en cualquier momento por S&P
Espaiia en funcion de cualquier informacion que llegue a su conocimiento. Dichas situaciones,
que no constituiran supuestos de amortizacion anticipada del Fondo, seran puestas de inmediato
en conocimiento tanto de la CNMV como de los bonistas, de acuerdo con lo previsto en el
apartado I11.5.3.b)2.

12



11.4

11.4.1

Para realizar el proceso de calificacién y seguimiento, la Entidad de Calificacion confia en la
exactitud y lo completo de la informaciéon que le proporcionan la Sociedad Gestora, los
auditores, los abogados y otros expertos.

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo, se compromete a suministrar a
la Entidad de Calificacion informacion peridodica sobre la situacion del Fondo y el
comportamiento de las Participaciones Hipotecarias. Igualmente, facilitara dicha informacion
cuando de forma razonable fuera requerida a ello y, en cualquier caso, cuando existiera un
cambio en las condiciones del Fondo, en los contratos concertados por el mismo a través de su
Sociedad Gestora o en las partes interesadas.

La Sociedad Gestora hara sus mayores esfuerzos para mantener la calificacion de los Bonos en
su nivel inicial y, en el caso de que dicha calificacion descendiera, para recuperarla.

Naturaleza y denominacion de los valores que se ofrecen con indicacion del nimero de
emision o de serie

El importe total de la emisién de Bonos ascendera a cuatrocientos tres millones (403.000.000)
de euros de valor nominal, y estard constituida por cuatro mil treinta (4.030) Bonos. Dicho
importe nominal se encuentra dividido en dos Series de Bonos:

i) Bonos ordinarios que integran la Serie A (“Bonos Serie A”) por importe nominal total de
trescientos noventa millones novecientos mil (390.900.000) euros, constituida por tres mil
novecientos nueve (3.909) Bonos ordinarios de cien mil (100.000) euros de valor nominal
cada uno, representados mediante anotaciones en cuenta.

ii) Bonos subordinados que integran la Serie B (“Bonos Serie B”’) por importe nominal total
de doce millones cien mil (12.100.000) euros, constituida por ciento veintinun (121)
Bonos de cien mil (100.000) euros de valor nominal cada uno, representados mediante
anotaciones en cuenta.

Los Bonos Serie B se encuentran postergados en el pago de intereses y de reembolso del
principal respecto a los Bonos Serie A, de acuerdo con lo previsto en el orden de prelacion de
pagos previsto en el apartado V.5.1.B)2 y las reglas excepcionales previstas en el apartado
V.5.2.

La suscripcion o tenencia de Bonos de una Serie no implica la suscripcion o tenencia de Bonos
de otra Serie.

Los Bonos se encuentran amparados por la Ley 19/1992, gozando de la naturaleza juridica de
valores de renta fija, homogéneos y estandarizados, siendo susceptibles de negociacion en
mercados de valores organizados, poseyendo por tanto el Fondo una configuracion juridica y
financiera distinta a los Fondos de Inversion Mobiliaria.

Régimen juridico de los valores, con especificacion de los procedimientos que garanticen
la certeza y efectividad de los derechos de su primer titular y de los siguientes.
Implicaciones que sobre el servicio financiero de cada una de las series de valores
emitidos con cargo al Fondo produce la obligada vinculacion entre el calendario de pagos
de principales e intereses de dichos valores y los flujos de ingresos y cobros procedentes
de los activos objeto de titulizacion a través del Fondo

La constitucion del Fondo y la emision de los Bonos se encuentra amparada por la Ley 19/1992
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11.4.2

Los titulares de los Bonos seran identificados como tales seglin resulte del registro contable
llevado por el SCLV o cualquier otra entidad que pudiera sustituirlo, segun lo previsto en el
apartado I1.5 de este capitulo, pudiendo expedirse por la entidad adherida correspondiente los
certificados de legitimacion a solicitud del titular de los Bonos y a su coste, de acuerdo con lo
dispuesto en la seccion cuarta del Capitulo 1 del Titulo I del Real Decreto 116/1992.

Los Bonos podran transmitirse libremente por cualquier medio admitido en Derecho y de
acuerdo con las normas del mercado donde coticen. La titularidad de cada Bono se transmitira
por transferencia contable. La inscripcion de la transmision en favor del adquirente en el
registro contable producira los mismos efectos que la tradicion de los titulos y desde ese
momento la transmision sera oponible a terceros.

El articulo 5.7 de la Ley 19/1992 establece que las sociedades gestoras podran adquirir
transitoriamente activos financieros de calidad igual o superior a los valores de mejor
calificacion crediticia emitidos con cargo al activo del Fondo, con la finalidad de cubrir los
desfases temporales entre el calendario de los flujos de amortizacion del principal e intereses de
las Participaciones Hipotecarias y el de los Bonos emitidos. En este sentido, la Sociedad
Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo, celebrara un Contrato de Servicios
Financieros con la Confederacion Espafiola de Cajas de Ahorros (en adelante, y a estos efectos,
el “Agente Financiero”) por el que se invertiran las cantidades recibidas por el Fondo
procedentes de las Participaciones Hipotecarias tanto en concepto de amortizacion del principal
como de intereses, ademas de las cantidades a las que se hace referencia en el apartado V.3.1
del Folleto, hasta la siguiente Fecha de Pago de los Bonos, en la que correspondera efectuar la
amortizacion de principal y el pago de intereses que a los mismos corresponda.

Otras implicaciones y riesgos que, debido a la naturaleza juridica y econémica de los
activos que se agrupan en el Fondo, pudieran afectar al servicio financiero de los valores
emitidos con cargo al Fondo como consecuencia del proceso de titulizacion de dichos
activos

a) Riesgo de impago de las Participaciones Hipotecarias

De acuerdo con el articulo 5.8 de la Ley 19/1992, los titulares de los Bonos emitidos con
cargo al Fondo correran con el riesgo de impago de las Participaciones Hipotecarias
agrupadas en el mismo.

En consecuencia, los Emisores no asumen responsabilidad alguna por el impago de los
Deudores Hipotecarios, ya sea del principal, de los intereses o de cualquier otra cantidad
que los mismos pudieran adeudar en virtud de los Préstamos Hipotecarios Participados.
Tampoco asumiran responsabilidad alguna de garantizar directa o indirectamente el buen
fin de la operacion, ni otorgaran garantias o avales, ni incurriran en pactos de recompra de
las Participaciones Hipotecarias, salvo respecto a las que no se ajusten a las condiciones y
caracteristicas contenidas en el apartado IV.l.a) del Folleto y en la escritura de
Constitucion, en cuyo caso se estara a lo previsto en el apartado IV.1.d) de este Folleto.

b) Riesgo de amortizacion anticipada de las Participaciones Hipotecarias

Las Participaciones Hipotecarias agrupadas en el Fondo seran amortizadas anticipadamente
cuando los Deudores Hipotecarios de los Préstamos Hipotecarios Participados reembolsen
anticipadamente, en los términos previstos en cada una de las escrituras de concesion de
dichos Préstamos, la parte del capital pendiente de amortizar. Igualmente, las
Participaciones Hipotecarias seran amortizadas integramente en caso de ser subrogados los
Emisores en los correspondientes Préstamos Hipotecarios Participados por otras entidades
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I1.5

I1.6

financieras habilitadas al efecto, con sujecién a la Ley 2/1994, de 30 de marzo, sobre
subrogacién y modificacion de préstamos hipotecarios (Ia "Ley 2/1994").

El riesgo que supondré dicha amortizacion anticipada se traspasard semestralmente, en
cada Fecha de Pago, a los titulares de los Bonos mediante la amortizacion parcial de los
mismos, de acuerdo con lo previsto en el apartado 11.11.3.2 del Folleto.

Forma de representacion y denominacion y domicilio de la entidad encargada de su
registro contable

Los Bonos que se emiten con cargo al activo del Fondo estaran representados exclusivamente
por medio de anotaciones en cuenta de acuerdo con el articulo 5.9 de la Ley 19/1992 y se
constituiran como tales en virtud de su inscripcion en el correspondiente registro contable. La
Escritura de Constitucion surtira los efectos previstos en el articulo 6 de la Ley 24/1988.

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 6 del Real Decreto 116/1992, la denominacion,
niumero de unidades, valor nominal y demas caracteristicas y condiciones de la emision de
Bonos que se representa por medio de anotaciones en cuenta es la que se incluye en la Escritura
de Constitucion y en este Capitulo II.

Los titulares de los Bonos seran identificados como tales segiin resulte el registro contable
llevado por las entidades adheridas al SCLV, que sera designado como entidad encargada del
registro contable de los Bonos en la Escritura de Constitucion, de forma que se efectue la
compensacion y liquidacion de los Bonos de acuerdo con las normas de funcionamiento que
respecto de valores admitidos a cotizacion en AIAF y representados mediante anotaciones en
cuenta tenga establecidas o puedan ser aprobadas en un futuro por el SCLV o cualquier otra
entidad que pudiera sustituirlo. Dicha designacion sera objeto de inscripcion en los Registros
Oficiales de la CNMV.

El SCLYV tiene su domicilio en la calle Orense n°® 34, 28020 Madrid.

Importe nominal del conjunto de valores emitidos con cargo al Fondo, nimero de valores
que comprende y numeracion de los mismos, en su caso, desglosado entre las diversas
series de que conste

El importe total de la emision de Bonos asciende a cuatrocientos tres millones (403.000.000) de
euros de valor nominal y esta constituida por dos Series:

i) Serie A constituida por tres mil novecientos nueve (3.909) Bonos Serie A de cien mil
(100.000) euros de valor nominal, con un importe nominal total de trescientos noventa
millones novecientos mil (390.900.000) euros representados mediante anotaciones en
cuenta.

ii) Serie B constituida por ciento veintiin (121) Bonos Serie B de cien mil (100.000) euros de
valor nominal, con un importe nominal total de doce millones cien mil (12.100.000) euros
representados mediante anotaciones en cuenta.

Los Bonos Serie B se encuentran postergados en el pago de intereses y de reembolso del
principal respecto a los Bonos Serie A, de acuerdo con lo previsto en el orden de prelacion de

pagos establecido en el apartado V.5.1.B)2.

La suscripcion o tenencia de Bonos de una Serie no implica la suscripcion o tenencia de los
Bonos de la otra Serie.
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I1.7

I1.8

11.9

11.10

11.10.1

Importes nominal y efectivo de cada valor, con indicacién, cuando exista, de la prima de
emision expresada en proporcion sobre el nominal y en unidades monetarias por valor.
Moneda en que se expresan cada una de las series de valores que se emiten con cargo al
Fondo

La emision de Bonos esta constituida por dos (2) Series, A y B, denominadas en euros.

El precio de emision de los Bonos de ambas Series sera de cien mil (100.000) euros por Bono,
libre de impuestos y gastos de suscripcion para el suscriptor. Los Bonos se emiten al 100% de
su valor nominal.

Los gastos e impuestos inherentes a la emision de los Bonos seran por cuenta del Fondo.

El precio de reembolso para los Bonos sera de cien mil (100.000) euros por Bono, equivalente a
su valor nominal, libre de gastos para el bonista y pagadero progresivamente en cada Fecha de
Pago, de conformidad con lo previsto en el apartado 11.11.3.2 del Folleto.

Comisiones y gastos conexos de todo tipo que obligatoriamente hayan de soportar los
inversores con ocasion de la suscripcion de los valores emitidos con cargo al Fondo

El precio de emision establecido en el apartado I1.7 anterior, sera libre de impuestos y gastos de
suscripcion para el suscriptor.

Mencion, si procede, de la existencia, en su caso, de comisiones a cargo de tenedores de los
valores emitidos con cargo al Fondo, representados obligatoriamente en anotaciones en
cuenta, en concepto de inscripcion y mantenimiento de saldo

Los gastos de inclusion de la emision de Bonos en el registro contable del SCLV seran a cargo
del Fondo, no siendo repercutidos a los tenedores de los Bonos. EL SCLV no percibe comision
alguna en concepto de mantenimiento de saldo.

Las entidades adheridas al SCLV podran establecer, de acuerdo con la legislacion vigente, las
comisiones y gastos repercutibles al tenedor de los Bonos, en concepto de administracion de
valores, que libremente determinen y que en su momento hayan sido comunicadas al Banco de
Espafia 0 a la CNMV, como organismos supervisores de las mismas. Las tarifas maximas
repercutibles a los bonistas por las entidades adheridas al SCLV seran las indicadas en sus
respectivos Folletos Informativos de Tarifas, que se encuentran a disposicion del publico en el
domicilio social y en todas las sucursales, oficinas y representaciones de dichas entidades.

Clausula de tipo de interés
Tipo de interés nominal

Los Bonos de ambas Series devengaran un interés nominal anual, variable semestralmente y
con pago semestral, que sera el que resulte de aplicar los criterios establecidos a continuacion.

El tipo de interés nominal anual resultante (en adelante “Tipo de Interés Nominal") se pagara
semestralmente en cada Fecha de Pago, sobre el Saldo de Principal Pendiente de Pago de los
Bonos de cada Serie en la Fecha de Determinacion anterior siempre que el Fondo cuente con
liquidez suficiente de acuerdo con el orden de prelacion de pagos previsto en el apartado
V.5.1.B)2 y las reglas excepcionales previstas en el apartado V.5.2.

Las retenciones, pagos a cuenta e impuestos establecidos o que se establezcan en el futuro sobre
el capital, intereses o rendimientos de los Bonos, correran a cargo exclusivo de los titulares de

16



los Bonos y su importe sera deducido, en su caso, por la Sociedad Gestora, en representacion y
por cuenta del Fondo, a través del Agente Financiero, en la forma legalmente establecida.

a)

b)

Devengo de intereses

La duracion de la presente emision se dividira en sucesivos Periodos de Devengo de
Intereses comprensivos de los dias efectivos transcurridos entre cada Fecha de Pago,
incluyendo en cada Periodo de Devengo de Intereses la Fecha de Pago inicial y excluyendo
la Fecha de Pago final. Excepcionalmente, el primer Periodo de Devengo de Intereses
tendrd una duracién distinta al semestre, equivalente a la comprendida entre la Fecha de
Desembolso (incluida) y la primera Fecha de Pago (excluida), calculandose en base a un
afio de 360 dias.

Tipo de Interés Nominal

El Tipo de Interés Nominal determinado para cada Periodo de Devengo de Intereses sera el
que resulte de sumar (i) el tipo de interés de referencia Euribor a seis (6) meses o, en caso
necesario, su sustituto, descritos en el apartado c) siguiente, y (ii) un margen para cada una
de las Series:

* del 0,24%, para los Bonos Serie A.
* del 0,57%, para los Bonos Serie B.

El Tipo de Interés Nominal resultante estara expresado en tres (3) decimales.
Determinacion del tipo de interés de referencia

(i) Eltipo de interés de referencia para la determinacion del tipo de interés aplicable a los
Bonos sera el tipo Euribor, “Euro InterBank Offered Rate”, calculado y distribuido
por el sistema de informacion financiera BRIDGE por mandato de FBE (“Federation
Bancaire de I'Union Europeene”) a seis (6) meses de vencimiento, fijado a las 11:00
horas de la mafana (hora CET “Central European Time”) de la Fecha de Fijacion del
Tipo de Interés, descrita a continuacion, que actualmente se publica en las paginas
electronicas EURIBORO1, suministrada por Reuters y 248, suministrada por Dow
Jones Markets (Bridge Telerate) o cualquier otra pagina que pudiera reemplazarlas en
estos servicios.

Actualmente, el tipo Euribor es el tipo de oferta de depdsitos interbancarios a plazo en
euros calculado como la media diaria de las cotizaciones suministradas por un panel
compuesto por 57 Bancos, entre los mas activos de la Zona Euro. El tipo cotiza en
base al computo de los dias reales al vencimiento y afio compuesto por 360 dias y se
fija a las 11:00 horas de la mafiana (hora CET), expresandose con tres (3) cifras
decimales.

(i1) En el supuesto de ausencia o imposibilidad de obtencion del tipo establecido en el
apartado (i) anterior, el tipo de interés de referencia sustitutivo sera el tipo de interés
que resulte de efectuar la media aritmética simple de los tipos de interés
interbancarios de oferta para operaciones de depdsito no transferibles, en euros, a seis
(6) meses de vencimiento, en la Fecha de Fijacion del Tipo de Interés, que declaren
las entidades bancarias resefiadas a continuacion (en adelante las “Entidades de
Referencia”), previa solicitud simultanea a cada una de ellas que realizara la Sociedad
Gestora a través del Agente Financiero.

Las Entidades de Referencia seran:
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d)

Banco Bilbao Vizcaya Argentaria, S.A.
Banco Santander Central Hispano, S.A.
Confederacion Espaiiola de Cajas de Ahorros
Deutsche Bank AG

En el supuesto de imposibilidad de aplicacion del tipo de interés de referencia
sustitutivo anterior, por no suministrar alguna de las citadas Entidades de Referencia,
de forma continuada, declaracion de cotizaciones, sera de aplicacion el tipo de interés
que resulte de aplicar la media aritmética simple de los tipos de interés declarados por
al menos dos (2) de las Entidades de Referencia restantes.

(i11) En ausencia o imposibilidad de obtencion de los tipos establecidos en los apartados (i)
y (ii) anteriores, sera de aplicacion el ltimo tipo de interés de referencia aplicado al
ultimo Periodo de Devengo de Intereses y asi por Periodos de Devengo de Intereses
sucesivos en tanto en cuanto se mantenga dicha situacion.

La Sociedad Gestora conservara los listados del contenido de las pantallas EURIBORO1 de
Reuters y 248 de Telerate o, en su caso, de las declaraciones de las cotizaciones de las
Entidades de Referencia como documentos acreditativos del tipo de interés de referencia
determinado.

Fecha de Fijacion del Tipo de Interés

El Tipo de Interés Nominal aplicable a los Bonos de ambas Series para cada Periodo de
Devengo de Intereses se determinara por la Sociedad Gestora, en representacion y por
cuenta del Fondo, a las 11:00 horas (CET) del segundo (2°) Dia Habil seglin el calendario
TARGET (“Trans European Automated Real-Time Gross Settlement Express Transfer
System”) anterior a cada Fecha de Pago, excepto aquellos dias que, aun siendo habiles de
acuerdo con el calendario TARGET, no fuesen Dias Habiles con arreglo a la definicion
indicada a continuacion (en adelante “Fecha de Fijacion del Tipo de Interés”) y sera de
aplicacion para el siguiente Periodo de Devengo de Intereses.

El Tipo de Interés Nominal de los Bonos de ambas Series para el primer Periodo de
Devengo de Intereses se determinara en la forma prevista en el apartado c¢) anterior, en
base al tipo de interés de referencia Euribor a seis (6) meses a las 11:00 horas (CET), pero
referido al segundo (2°) Dia Habil anterior a la Fecha de Desembolso y se hara publico
antes del inicio del Periodo de Suscripcion mediante el anuncio previsto en el apartado
II1.5.3.b) 1 del Folleto.

El Tipo de Interés Nominal determinado para cada Serie de Bonos para los sucesivos
Periodos de Devengo de Intereses se comunicara a los titulares de los Bonos en el plazo y
la forma previstos en los apartados I11.5.3 a) y ¢).

A los efectos de la emision de los Bonos y, durante toda la vida de los mismos, se
consideraran “Dias Habiles” todos los que no sean:

e sabado;

e domingo;

e los dias inhabiles del calendario TARGET: 1 de enero, Viernes Santo, Lunes de
Pascua, 1 de mayo, 25 de diciembre y 26 de diciembre;

e festivo en Madrid capital.
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e) Cuadro informativo de evolucion del tipo de interés de referencia a utilizar

A titulo meramente informativo, se dan a continuacion datos de los tipos Euribor a seis (6)
meses en las fechas que se indican, segun datos obtenidos de Bloomberg:

Euribor 6 meses
16-oct-01 3,601
1B-rnow-01 3,249
14-die-01 3,247
1b-gne-02 3.3z2b
16-feb-02 3,398
1B-mar-0g 3,600
15-abr-02 3,624
15-may-02 3.682
14- jun-02 3,595
15—Ju|—|:|2 3.496
16-ago-02 3,355
13-=zep-02 3,281
1b-oct-02 3,209

Histérico de Euribor 6 meses

3682

15-0ct-01 15-now-01 14-dic-01 15-ene-02 15-feb-02 15-mar-02 15-abr-02 15-may-02 14-jun-02 15-jul-02 15-ag0-02 13-sep-02 15-oct-02

Fuenter  Bloomberg
11.10.2 Menciéon simple al nimero de orden que en la prelacién de pagos del Fondo ocupan los
pagos de intereses de los valores emitidos con cargo al mismo, e indicaciéon precisa del
apartado y paginas de este Folleto donde se describen las reglas de prelaciéon establecidas
en los pagos del Fondo, y en concreto las que afectan a los pagos de intereses de dichos
valores

El pago de intereses devengados por los Bonos Serie A ocupa el cuarto (4°) lugar en el orden de
prelacion de pagos establecido en el apartado V.5.1.B)2 del Folleto.

El pago de intereses de los Bonos Serie B ocupa el sexto (6°) lugar en el orden de prelacion de
pagos establecido en el apartado V.5.1.B)2 del Folleto.

11.10.3 Fechas, lugar, entidades y procedimiento para el pago de los intereses

Los intereses de los Bonos de ambas Series se pagaran, por periodos vencidos, los dias 15 de
abril y 15 de octubre de cada afio hasta la total amortizaciéon de los mismos (cada una de estas
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fechas una “Fecha de Pago”) mediante el procedimiento resefiado en el apartado I1.12 del
Folleto.

En caso de que alguna de las fechas establecidas en el parrafo anterior no fuera un Dia Habil,
sera Fecha de Pago el Dia Habil inmediatamente posterior, devengandose los intereses
correspondientes al Periodo de Devengo de Intereses en curso, hasta el mencionado primer Dia
Habil, no inclusive.

En caso de que, por coincidir una Fecha de Pago en un dia inhabil, fuese necesario realizar el
pago el Dia Habil inmediatamente posterior, el Periodo de Devengo de Intereses siguiente
comprendera desde el dia en que se realice el pago correspondiente (incluido) hasta la siguiente
Fecha de Pago (es decir, el dia 15 de abril o el dia 15 de octubre, segin el caso), no inclusive.
De esta forma, el hecho de que una Fecha de Pago coincida con un dia inhabil no provocara una
alteracion del calendario de Fechas de Pago previsto.

La primera Fecha de Pago de intereses para los Bonos de ambas Series tendra lugar el 15 de
abril de 2003, devengandose los mismos al Tipo de Interés Nominal correspondiente desde la
Fecha de Desembolso, inclusive, hasta el 15 de abril de 2003, excluido.

El calculo de la liquidacién de intereses que deben pagarse en cada Fecha de Pago para cada
Periodo de Devengo de Intereses se llevara a cabo con arreglo a la siguiente formula:

R d

100 360
Donde:

1= Intereses a pagar en una Fecha de Pago determinada.

P = Saldo de Principal Pendiente de Pago de los Bonos en la Fecha de Determinacion
correspondiente a dicha Fecha de Pago.

R = Tipo de Interés Nominal expresado en porcentaje anual.

d = Numero de dias efectivos que correspondan a cada Periodo de Devengo de Intereses.

Los intereses que resulten a favor de los tenedores de los Bonos ambas Series, calculados segiin
lo previsto anteriormente, y el importe de los intereses devengados y no satisfechos, se
comunicaran en la forma descrita en el apartado II1.5.3.a) del Folleto con una antelacion de al
menos un (1) dia natural a cada Fecha de Pago.

El abono de los intereses devengados de los Bonos tendra lugar en cada Fecha de Pago siempre
que el Fondo cuente con liquidez suficiente para ello, de acuerdo con el orden de prelacion de
pagos previsto en el apartado V.5.1.B)2 del Folleto y las reglas excepcionales previstas en el
apartado V.5.2.

En caso de que en una Fecha de Pago el Fondo no pudiera hacer frente al pago total o parcial de
los intereses devengados por los Bonos de cualquiera de las Series, de conformidad con el
orden de prelacion de pagos establecido en el apartado V.5.1.B)2 del Folleto y las reglas
excepcionales previstas en el apartado V.5.2, las cantidades que los bonistas hubiesen dejado
de percibir se abonaran en la siguiente Fecha de Pago.

Las cantidades aplazadas de intereses devengaran a favor de los tenedores un interés igual al
aplicado a los Bonos de su respectiva Serie durante el (los) Periodo(s) de Devengo de Intereses
hasta la Fecha de Pago en la que tenga lugar su abono, sin interés de demora y sin que ello
implique una capitalizacion de la deuda.
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I1.11

I1.11.1

I1.11.2

I1.11.3

I1.11.3.1

El Fondo, a través de la Sociedad Gestora, no podré aplazar el pago de intereses de los Bonos
con posterioridad al 15 de octubre de 2035, Fecha de Vencimiento Final de los Bonos o, si no
fuera Dia Habil, el siguiente Dia Habil.

El servicio financiero de la emision de Bonos se realizara a través del Agente Financiero (que,
segun se indica en el apartado 11.4.1 es la Confederacion Espafiola de Cajas de Ahorros), que
suscribira el Contrato de Servicios Financieros con la Sociedad Gestora, en representacion y
por cuenta del Fondo.

Para facilitar al suscriptor la comprension del sistema de fijacion del Tipo de Interés Nominal
aplicable y del importe de los intereses correspondientes a cada Bono en cada Fecha de Pago,
se incluye en el apartado I1.12.a), un caso practico como ejemplo, asi como los cuadros teoricos
del servicio financiero del empréstito.

Amortizacion de los valores

Precio de reembolso, especificando la existencia de primas, premios, lotes o cualquier otra
ventaja financiera

El precio de reembolso para los Bonos de ambas Series sera de cien mil (100.000) euros por
Bono, equivalentes al 100% de su valor nominal, pagadero progresivamente en cada Fecha de
Pago.

Todos los Bonos de una misma Serie seran amortizados en igual cuantia mediante la reduccion
del nominal de cada uno de ellos. El importe a reembolsar por la amortizacion de los Bonos de
cada Serie en cada Fecha de Pago se determinara segin lo establecido en apartado I1.11.3 de
este Capitulo.

Mencion simple al nimero de orden que en la prelacion de pagos del Fondo ocupan los
pagos de principal de los valores emitidos con cargo al mismo, e indicacion precisa del
apartado y paginas del Folleto donde se describen las reglas de prelacion establecidas en
los pagos del Fondo, y en concreto las que afectan a los pagos de principal de dichos
valores

El pago de la amortizacion del principal de los Bonos Serie A ocupa el quinto (5°) lugar en el
orden de prelacion de pagos establecido en el apartado V.5.1.B)2, salvo que, por tener lugar la
situacion prevista en el citado apartado, pase a ocupar el séptimo (7°) lugar en el orden de
prelacion de pagos.

El pago de la amortizacion del principal de los Bonos Serie B ocupa el octavo (8°) lugar en el
mencionado orden de prelacion de pagos.

Modalidades de amortizacion con especificacion de las fechas, lugar, entidades,
procedimiento y publicidad de las mismas

Amortizacion Final

La Fecha de Vencimiento Final y de amortizacion definitiva de los Bonos de ambas Series es el
15 de octubre de 2035 o, si éste no fuera Dia Habil, el siguiente Dia Habil, sin perjuicio de que
la Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo y de acuerdo con lo previsto en
el apartado 1I.11.3.3 siguiente, pueda proceder a amortizar anticipadamente la emision, en cuyo
caso, la Fecha de Pago en la que haya de producirse la misma sera la fecha de amortizacion
definitiva de los Bonos.
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11.11.3.2

Amortizacion Parcial

No obstante lo anterior, el Fondo, a través de su Sociedad Gestora, procederd a efectuar
amortizaciones parciales de los Bonos de ambas Series en los términos que se describen a
continuacion.

1. Fechas de Pago de Amortizacion

Coincidiran con las Fechas de Pago de intereses, los dias 15 de abril y 15 de octubre de cada
aflo o, en su caso, el siguiente Dia Habil, segun lo descrito en el apartado 11.10.3 anterior,
hasta su total amortizacion.

Bonos Serie A

La amortizacion de los Bonos Serie A se realizara a prorrata entre los mismos, mediante
reduccion del nominal de cada Bono, hasta completar el mismo, en cada Fecha de Pago.

La primera Fecha de Pago de amortizacion de los Bonos Serie A correspondera al 15 de
abril de 2003, de acuerdo con las reglas contenidas en el apartado 11.10.3.

Bonos Serie B

La amortizacién de los Bonos Serie B se realizara a prorrata entre los mismos, mediante
reduccion del nominal de cada Bono, hasta completar el mismo, en cada Fecha de Pago. La
amortizacion de los Bonos Serie B comenzara s6lo cuando se hayan amortizado los Bonos
Serie A.

2. Fechas de Determinacion y Periodos de Determinacion

Las “Fechas de Determinacion” son aquellas fechas en las que la Sociedad Gestora, en
representacion y por cuenta del Fondo, realizara los calculos necesarios para distribuir o
retener los Fondos Disponibles existentes en esas fechas, de acuerdo con el orden de
prelacion de pagos descrito en el apartado V.5.1.B)2 y las reglas excepcionales previstas en
el apartado V.5.2.

Las Fechas de Determinacion seran las que correspondan al segundo (2°) Dia Habil anterior
a cada Fecha de Pago y demarcaran los periodos comprendidos sucesivamente entre las
citadas Fechas de Determinacién, que se denominaran “Periodos de Determinacion”,
incluyéndose en cada Periodo de Determinacion la Fecha de Determinacion inicial y
excluyéndose la final.

Por excepcion, el primer Periodo de Determinacion sera el comprendido entre la fecha de
constitucion del Fondo y la primera Fecha de Determinacion.

3. Saldos de Principal Pendientes de Pago de los Bonos

Seran los saldos vivos del principal pendientes de amortizar de los Bonos, incluyéndose las
cantidades de principal devengadas, segin lo descrito en el apartado 4 siguiente, en
anteriores Fechas de Pago, y no satisfechas por insuficiencia de Fondos Disponibles, segun el
orden de prelacion de pagos del apartado V.5.1.B)2 y las reglas excepcionales previstas en
el apartado V.5.2.
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4. Cantidad Devengada de Principal para Amortizacion en cada Fecha de Pago

La Cantidad Devengada de Principal para Amortizacion de los Bonos de ambas Series, sin
distincion entre éstas, sera igual a la diferencia existente entre la suma de los Saldos de
Principal Pendientes de Pago de los Bonos y el Saldo Vivo de las Participaciones
Hipotecarias, seglin lo descrito en el parrafo siguiente, en la Fecha de Determinacion previa
a cada Fecha de Pago.

El Saldo Vivo de las Participaciones Hipotecarias estara compuesto a estos efectos por la
suma del capital pendiente de vencer y el capital vencido y no ingresado al Fondo de cada

una de las Participaciones Hipotecarias.

Con el fin de ilustrar este concepto supongamos el siguiente caso practico:

euros
e Saldo Vivo de las Participaciones Hipotecarias en una
Fecha de Determinacidn concreta 265.000.000
e Saldos de Principal Pendientes de Pago de los Bonos de
ambas Series a la misma fecha 300.000.000
e Diferencia
(Cantidad Devengada de Principal para Amortizacion de
Jos Bonos) 35.000.000

En este supuesto, la Cantidad Devengada de Principal para Amortizacion de los Bonos
ascenderia a treinta y cinco millones (35.000.000) de euros.

5. Cantidad liquida a pagar en concepto de amortizacion en cada Fecha de Pago y Déficit
de Amortizacién

En funcién de la liquidez existente, la Cantidad Devengada de Principal para Amortizacion
de los Bonos que pueda ser objeto de disposicion por la aplicacion prevista del orden de
prelacion de pagos descrito en el apartado V.5.1.B)2 y de las reglas excepcionales previstas
en el apartado V.5.2 (5° para los Bonos Serie A - salvo que, por tener lugar la situacion
prevista en el citado apartado, esta aplicacion pase a ocupar el 7° lugar- y 8° para los Bonos
Serie B) constituiran los “Fondos Disponibles para Amortizacion”.

El “Déficit de Amortizacion” sera la diferencia, si existiera, entre la Cantidad Devengada de
Principal para Amortizacion y los Fondos Disponibles para Amortizacion.

Continuando con nuestro ejemplo anterior:

euros

e Cantidad Devengada de Principal para Amortizacion de los
Bonos 35.000.000

e Por no disponer el Fondo de liquidez suficiente, Fondos
Disponibles para Amortizacion para satisfacer la Cantidad
Devengada de Principal para Amortizacion

28.000.000
o Déficit de Amortizacion 7.000.000

En este supuesto existiria un Déficit de Amortizacion por importe de siete millones
(7.000.000) de euros.

6. Distribucion de los Fondos Disponibles para Amortizacion entre los Bonos de cada
Serie
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Los Fondos Disponibles para Amortizacion de los Bonos se distribuiran entre las Series para
su amortizacion de conformidad con las siguientes reglas:

(1) Los Fondos Disponibles para Amortizacién se aplicaran en primer lugar a la
amortizacion del Saldo de Principal Pendiente de Pago de los Bonos Serie A que
corresponda en cada Fecha de Pago. Dicha amortizacion se realizara con caracter
semestral, en cada Fecha de Pago.

(i1)) Una vez amortizados en su totalidad los Bonos Serie A, se aplicaran los Fondos
Disponibles para Amortizacidén para amortizar el Saldo de Principal Pendiente de Pago
de los Bonos Serie B. Dicha amortizacion se realizara con caracter semestral, en cada
Fecha de Pago.

Si en una Fecha de Pago, como consecuencia del orden de prelacion de pagos del apartado
V.5.1.B)2 y las reglas excepcionales previstas en el apartado V.5.2, existiere Déficit de
Amortizacion:

(1) los Fondos Disponibles para Amortizacion de los Bonos se aplicaran al pago del Saldo
Principal Pendiente de Pago de los Bonos Serie A, seglin corresponda conforme a las
reglas establecidas anteriormente;

(i) dentro de cada Serie, los Fondos Disponibles para Amortizacion de los Bonos, se
repartiran proporcionalmente entre los Bonos de la citada Serie; y

(iii) las cantidades que los bonistas dejaran de percibir como consecuencia de la existencia
de Déficit de Amortizacidén, se abonaran en la siguiente Fecha de Pago en que sea
posible, sin que estas cantidades den derecho a interés adicional o de demora alguno
(dado que formaran parte del Saldo Principal Pendiente de Pago de los Bonos de la
misma Serie afectados sobre el que se efectia el calculo de liquidacion de intereses en
la forma prevista en el apartado 11.10.3 anterior).

La Sociedad Gestora notificara a los bonistas, en la forma prevista en el apartado 111.5.3 a),
el importe de amortizacion que resulte a su favor, los Saldos de Principal Pendientes de
Pago de los Bonos de ambas Series, el Déficit de Amortizacion, si existiere, asi como las
tasas de amortizacion anticipada reales de los Préstamos Hipotecarios Participados y su vida
residual estimada a la Fecha de Determinacion previa a cada Fecha de Pago.

. Certificaciones

Dentro de los siete (7) Dias Habiles siguientes a cada Fecha de Pago, la Sociedad Gestora
emitira una certificacion, expedida por persona con poder bastante, en la que se acrediten: el
Saldo de Principal Pendientes de Pago de cada Serie de Bonos, el Déficit de Amortizacion
no pagado por insuficiencia de Fondos Disponibles, si existiera y, si procediera, el importe
de los intereses devengados y no satisfechos a los bonistas segin lo establecido en el
apartado 11.10.3.

Esta certificacion se presentara ante la CNMV, la entidad encargada del registro contable y
ante AIAF, para su puesta a disposicion del publico junto con la Escritura de Constitucion.
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11.11.3.3

I1.12

Amortizacion anticipada

Sin perjuicio de la obligacién del Fondo, a través de su Sociedad Gestora, de amortizar los
Bonos en la Fecha de Vencimiento Final o en cada amortizacidn parcial, la Sociedad Gestora,
previa comunicacion a la CNMYV, estara facultada para liquidar anticipadamente el Fondo y
amortizar anticipadamente la totalidad de los Bonos, en una Fecha de Pago, si quedara
pendiente de pago menos del 10% del saldo inicial de la cartera de Participaciones
Hipotecarias, conforme al articulo 5.3 de la Ley 19/1992.

La Ley 19/1992 exige en su articulo 5.6 que los flujos de principal e intereses correspondientes
a los Bonos emitidos con cargo al Fondo coincidan con los flujos del conjunto de las
Participaciones Hipotecarias agrupadas en él, sin otros desfases temporales que aquellos
derivados de las comisiones y gastos de administracion y gestion, primas de aseguramiento u
otros conceptos aplicables. Si por razéon de algun evento o circunstancia excepcional no
previstos en la fecha de otorgamiento de la Escritura de Constitucion se desvirtuase de forma
permanente el equilibrio financiero del Fondo exigido por la Ley 19/1992 por causas ajenas al
propio desenvolvimiento del Fondo, tales como nueva normativa o desarrollos legislativos
complementarios, retenciones o demas situaciones que de modo permanente pudieran afectar a
dicho equilibrio (y no considerandose causa de desequilibrio la existencia de un posible Déficit
de Amortizacion que formaria parte de dicho desenvolvimiento), podra la Sociedad Gestora, en
representacion y por cuenta del Fondo, amortizar anticipadamente la emision de Bonos.

Asimismo, se producira la liquidacion del Fondo y la amortizacion anticipada de los Bonos en
el supuesto de que la Sociedad Gestora fuera declarada en liquidacion, suspension de pagos,
quiebra o su autorizacion fuera revocada y no se designara nueva sociedad gestora segun lo
previsto en el apartado 111.3.1 del Folleto.

La amortizacion anticipada, como consecuencia de la aparicion de los supuestos anteriores, se
producira con sujecion a los términos y condiciones establecidos en el apartado I11.8.1 del
Folleto.

Cuadro del servicio financiero del empréstito, incluyendo tanto los pagos de interés como
de amortizacion de principal, para cada una de las Series de Bonos de Titulizacion
Hipotecaria que vayan a emitirse con cargo al Fondo

El servicio financiero de la emision se atendera a través de la Confederacion Espanola de Cajas
de Ahorros, en calidad de Agente Financiero. El pago de intereses y amortizaciones se
comunicara a los titulares de los Bonos en los supuestos y con los dias de antelacion previstos
para cada caso en el apartado III.5.3 a). El abono de intereses y de las amortizaciones se
realizara a través del Agente Financiero y a partir de los datos incluidos en los registros
contables de las entidades adheridas al SCLV, que sera designado como entidad encargada del
registro contable de los Bonos.

a) Caso practico de fijacion del Tipo de Interés Nominal

En cumplimiento de lo dispuesto en el apartado 11.10.3 y al objeto de facilitar al
suscriptor la comprension del sistema de fijacion del Tipo de Interés Nominal y del
importe de los intereses a percibir por cada Bono en cada Fecha de Pago, a continuacion
se refleja la forma de calculo de losmismos. El célculo se ha realizado tomando, a titulo
de ejemplo, los siguientes valores: (i) un tipo Euribor a seis meses del 3,209% (que
coincide con el tipo Euribor a 6 meses fijado y publicado el dia 15 de octubre de 2002) y
(i1) un Periodo de Devengo de Intereses de 182 dias.
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(1) Intereses a percibir por cada Bono Serie A

e  Tipo Euribor a 6 meses: 3,209%
e  Margen: 0,24%
e Importe de Intereses por bono:

Periodo de interés por Bono: 182 dias.
Saldo de Principal Pendiente de Pago del Bono: 100.000 euros.

Calculo de intereses devengados por Bono:

100.000 x 3,449 X&= 1.743,66111 euros
100 360

Redondeo a la centésima de euro mas proxima: 1.743,66 euros

El importe de los intereses a percibir por cada Bono Serie A seria de 1.743,66
euros sobre un Saldo de Principal Pendiente de Pago del Bono de 100.000 euros.

(i)  Intereses a percibir por cada Bono Serie B

e Tipo Euribor a 6 meses: 3,209%
e Margen: 0,57%
e Importe de Intereses por bono:

Periodo de interés por Bono: 182 dias.
Saldo de Principal Pendiente de Pago del Bono: 100.000 euros.

Calculo de intereses devengados por Bono:

3,779 182

100.000 x x——= 1.910,49444 euros
100 360

Redondeo a la centésima de euro mas proxima: 1.910,49 euros

El importe de los intereses a percibir por cada Bono Serie B seria de 1.910,49
euros sobre un Saldo de Principal Pendiente de Pago del Bono de 100.000 euros.

b) Cuadros del servicio financiero del empréstito

La principal caracteristica de los Bonos de Titulizacion Hipotecaria reside en su
amortizacion periddica, por lo que su vida media y duracion depende fundamentalmente de
la velocidad con la que los Deudores Hipotecarios decidan amortizar sus préstamos.

Las amortizaciones anticipadas que decidan realizar los Deudores Hipotecarios, sujetas a
cambios continuos y estimadas en el Folleto mediante la utilizacion de varias hipotesis de
comportamiento de la tasa efectiva anual constante de amortizacion anticipada o prepago
(en adelante “TACP”) futura, incidiran directamente en la velocidad de amortizacion de
los Préstamos Hipotecarios Participados y en la vida media y duracion de los Bonos.

Existen otras variables, sujetas también a cambios continuos, que afectan a la vida media y

duracion de los Bonos. Estas variables y sus hipotéticos valores asumidos en la totalidad
de los cuadros que figuran en este apartado son:
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e tipo de interés de la cartera de Participaciones Hipotecarias: 4,96% (tipo de interés
nominal medio ponderado a 24 de septiembre de 2002);

e morosidad de la cartera de Participaciones Hipotecarias: 0% anual, 0% mensual;

e fallidos de la cartera de Participaciones Hipotecarias: 0%;

e (que la tasa de amortizacion anticipada se mantiene constante a lo largo de la vida de los
Bonos;

e que la Fecha de Desembolso de los Bonos es el 4 de noviembre de 2002;

e y que no exista Déficit de Amortizacion.

La duracidon ajustada real de los Bonos dependera también de su tipo de interés variable, y
en la totalidad de los cuadros que figuran en este apartado se asumen constantes en el
3,449% para la Serie A y en el 3,779% para la Serie B (tipos calculados en base al Euribor
a seis meses publicado el 15 de octubre de 2002: 3,209% mas un margen del 0,24% y del
0,57%, respectivamente).

Asumiendo que el Fondo ejerza la opcion de amortizacion anticipada, prevista en el
parrafo primero del apartado 1I.11.3.3 (Saldo Vivo de las Participaciones Hipotecarias
inferior al 10% de su importe inicial) la vida media y duracion de los Bonos a diferentes
TACP serian las siguientes:

Tasa Interna Rentabilidad, Vida Media y Duracién para el suscriptor

Tasa de amortizacién anticipada
0% 5% 10%
Serie A
Yeneimiento 1B-oct-26 16-abr-17 16B-0ct-13
Afiaz 24,6 16,1 1.4
Yida sedia, 12.80 718 b,O7
Luracidn 7.la 4,98 3.86
T TR Bruta Fa7d68% 8IS0 % Fa7133%
Serie B
Yeneimiento 1B-0ct-26 16-abr-17 16-0ct-13
Afiaz 24,6 16,1 1.4
Yida Media 23,98 14,45 10,25
Luracian 2.30 8.06 a9y
T TR Eruta FO6678% 3 a6846% 3 @64 30%

Dichas cifras han sido calculadas utilizando las siguientes definiciones y/o formulas:

Vencimiento: indica la fecha en la que se produce el vencimiento final de la emisioén en
cada uno de los escenarios de amortizacion anticipada considerados.

Afios: indica el tiempo, expresado en periodos de 365 dias, transcurrido entre la Fecha de
Desembolso hasta el Vencimiento de los Bonos.

Vida Media: indica el tiempo promedio que se tarda en pagar todo el principal de los
Bonos, calculado con arreglo a la siguiente formula:

>(Pxd) 1

X
T 365
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Donde:

= Vida media de cada Serie de Bonos emitidos expresada en afios.
= Principal a amortizar de cada Serie de Bonos en cada Fecha de Pago, segiin la
cantidad a amortizar correspondiente a cada Serie de Bonos, de conformidad con lo
descrito en el apartado 11.11.3.2 del Folleto.
d= Numero de dias transcurridos desde la Fecha de Desembolso hasta la Fecha de Pago
en cuestion.
T = Importe nominal total en euros de cada Serie de Bonos

Duracién de los Bonos: se define como la media ponderada de los plazos en que un valor

genera algln tipo de flujo de dinero, siendo la ponderacion el valor actual de cada flujo
dividido por el precio de cada valor, calculada con arreglo a la siguiente formula:

D= Z(aXVA)X 1

PE (1+1)
Donde:
D= Duracidén de cada Serie de Bonos expresada en afios.
a=  Tiempo transcurrido (en afios) entre la Fecha de Desembolso hasta cada una de las

Fechas de Pago en cuestion.

VA = Valor actual de cada una de las cantidades comprensivas de principal e intereses
brutos, a pagar en cada una de las Fechas de Pago descontadas al tipo de interés
efectivo (TIR).

PE = Precio de la emision de los Bonos, 100.000 euros.

i=  Tipo de interés efectivo (TIR), en tanto por uno.

La Sociedad Gestora manifiesta, en representacion y por cuenta del Fondo, que los cuadros
del servicio financiero del empréstito aqui indicados son meramente tedricos e ilustrativos
y no representan obligacion alguna de pago, recordando que:

o Las TACP se asumen constantes en el 0%, 5% y 10%, respectivamente, a lo largo
de la vida del empréstito y la amortizacion anticipada real cambia continuamente.

o El Saldo de Principal Pendiente de Pago de los Bonos en cada Fecha de Pago y los
intereses a pagar en cada una de ellas dependeran de la tasa de amortizacion
anticipada real que exista en la cartera de Participaciones Hipotecarias.

o Los tipos de interés de los Bonos se asumen constantes en el 3,449% para la Serie A
y en el 3,779% para la Serie B, si bien el tipo de interés de ambas Series es variable.

o Se asumen en todo caso los hipotéticos valores mencionados al principio de este
apartado.

o Se asume que la Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo,

ejercera la opcion de amortizacion anticipada prevista en el parrafo primero, del
apartado 11.11.3.3.
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Fecha
Pago
Iiahe-03
T5oct-03
Ioahe- 04
f5oct-O04
I8abhe-08
f5oct-0F
I5-afe- 068
THoct-08
I5ahe-0F
I 8oct-07
IS ghe- 00
f5oct-08
I5-ahe-08
THoct-0F
IR.abpe-i0
I 5-act-I0
FL L
i5oct-if
I5.ahpe-i2
f5oet-12
IR.ahe-i3
f5oct-13
I5-abr-is
f5-oct-Id
I5abe-i5
f5-oct-15
I5ahpe-i6
f5oet-Id8
I5abri7
f5-oct-I7
I5.abr-i8
f5-oct-15
IAahpe-i8
f5oet-17
I8ahe- 20
J8oct-20
I5abr-21
f5-oct-21
I8 ahe-22
fHoct-22
Iiahe-23
fB-oct-23
ITahe-24
f5oct-24
I8ahe-28
f5oct-25
Ioahe-26
T5act-2a

Totales

AyT.11 Fondo de Titulizacién Hipotecaria

Flujos de caja por Bone con Tasa de Ameortizacidn Anticipada del 0%

Feohia Coartitieidn 30-oct-02
Feeha Darembo o 4-nioy-02
1 Fechn Ao 15-abr-03

Foros
Sariz A
Sariz &

Bonos de la serie &
Salda Vive Principal
al final periada amartizado Intereses
95.650.55 1.349.42 152331
9712940 1.521.18 172958
95.557.63 18TLFT 1.702.91
93.543.83 1.613,80 1.4759.34
9z.28R.00 165477 1.638.06
90.592.91 1.696.15 1.418.05
85.5854.32 1.7358.59 1.57%9.43
57.075.41 1778.91 1.557.83
85.253.22 182219 1.518,30
§3.3868.47 1.664,55 149489
5147863 1.210,03 1.46z.00
7952251 1.956.12 1.428.52
TT.E1873 200375 1.386.40
T946575 Z.042.595 1.35%.09
T33T397 202479 1.315,92
7123275 214122 128642
0%.043.13 2.189.62 1.242.06
66,820,681 222252 1.210.4%
64 568,67 2.2581.94 LIF1L53
62.287.01 2258167 1.132.04
59 9644 85 232213 1.086.07
57.614,15 235072 1.051,33
55.2401% 237397 1.004.80
J2.852.04 £.387.59 968,49
30.455.00 2,399,604 2157
45.046.69 240631 884,56
45.663,.91 238277 542,57
4339572 226819 00,40
4122142 2.174,30 TE6,67
39.0687.20 2.154,22 72271
Jo.874.62 219258 &31,20
34.43%9.14 2.235.47 &46,50
3z.5362.20 Z.276.54 603,99
30.05L77 2.310.43 967,59
2771265 2.339.12 524,88
£29.373.04 £.338.82 485,87
23.095.53 2.278.31 442,43
20.995.93 2.099,40 404,92
19.082.30 1.915.43 366,10
17.401.33 1.650.97 334,54
15.710.15 1.691,14 30342
153.983,05 172713 275,44
12.231.07 1.751.%8 24516
1047568 1.755.41 214,44
§.723.33 1.752,33 182,66
692192 173141 152,94
5.304.352 1.657.60 121,92
0.00 5.304,32 93,00
100.000,00 44.720.21
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403.000.000,00
320.900.000.00
1Z.100.000,00

54400
STTO%

Bonos de |a serie B
Salda Wiva Principal
al final periods  amortizads  Intereses

100.000,00 0.00 1.66%.06
100.000,00 0.00 1.920,%9
100.000,00 0.oo 192029
100.000,00 0.oo 192099
100.000,00 0.oo 1.910.4%
100.000.00 0.0o 1.920.99
100.000.00 0.00 1.910.4%9
100.000,00 0.00 1.920,%9
100.000,00 0.00 1.910,4%2
100.000,00 0.oo 192029
100.000,00 0.oo 192099
100.000.00 0.0o 1.920.9%
100.000.00 0.00 1.910.4%9
100.000,00 0.00 1.920,99
100.000,00 0.00 1.910,4%9
100.000,00 0.00 1.920,22
100.000,00 0.oo 1.910.4%9
100.000,00 0.oo 192099
100.000.00 0.0o 1.920.9%
100.000.00 0.00 1.920.99
100.000,00 0.00 1.910,4%9
100.000,00 0.00 1.920,%9
100.000,00 0.oo 1.910.4%
100.000,00 0.oo 192099
100.000,00 0.oo 1.910.4%
100.000.00 0.0o 1.920.99
100.000,00 0.00 1.920,99
100.000,00 0.00 1.920,%9
100.000,00 0.00 1.910,4%2
100.000,00 0.oo 1.920.9%
100.000,00 0.oo 1.910.4%
100.000.00 0.0o 1.920.9%
100.000.00 0.00 1.910.4%9
100.000,00 0.00 1.920,99
100.000,00 0.00 1.920,%9
100.000,00 0.oo 192029
100.000,00 0.oo 1.910.4%9
100.000,00 0.oo 192099
100.000.00 0.0o 1.910.4%9
100.000.00 0.00 1.920.99
100.000,00 0.00 1.910,4%9
100.000,00 0.00 1.920,22
100.000,00 0.oo 192029
100.000,00 0.oo 192099
100.000,00 0.oo 1.910.4%
100.000.00 0.0o 1.920.99
100.000,00 0.00 1.910,4%9
0,00 100.000.00 1.920,%9
10.000.00 a1.77rel




AyT.11 Fondo de Titulizacién Hipotecaria

Flujos de caja por Bono con Tasa de Amortizacién Anticipada del 6%

Fecha Constitveids 30-oct-02 Somor 405.000.000,00
Feeha Derembofto 4-nov-02 Saria A 370.900.000,00 34409
19 Fecha Sago 15-abr-03 Serfie £ 12.100.000,00 3779%
Bonos de la serie A Bonos de la serie B

Fecha Saldo Viva Principal Saldo Viva Principal

Paga al final periods  amortizada Intereses al firal perioda  amortizade  Intereses
I8ahe-03 26.073.20 3.926.80 1.523.31 100.000,00 0,00 1.669.06
{8 oct-0F 9z.072.80 4.000.40 1.654.40 100.000,00 0,00 1.920,99
Ioabhr (4 88.121.82 3.250.98 161426 100.000.00 0.00 1.920.9%
I8-oct-04 84.227.59 3.8504.23 1.544,32 100.000,00 0.00 122099
iabr-08 80.389.75 3.837.84 1.468.64 100.000,00 0,00 1.910.4%9
{5t 09 Ta.606.47 378328 1.40%9,43 100.000,.00 0.00 1.920,99
Ioabr 06 T2.875.33 373114 1.335.74 100.000.00 0.00 1.210.4%
I8-oct-Oo 69,197,159 3.678,18 La77.68 100.000,00 0.00 122099
Iabe-07 65.967.65 3.4259.50 1.206.56 100.000,00 0,00 1.910.4%9
I8t 07 61.986.52 3.581.12 1149 56 100.000,.00 0.00 1.920,99
Ioabr 08 9544943 3.537.09 1L.086,T7 100.000.00 0.00 1.920.9%
I oct-08 54.954,69 349474 1.024.746 100.000,00 0,00 1.520,9%
Iahr-08 51499 66 345503 988,22 100.000,00 0,00 1.910.4%9
I5-oct-0F 45.084.80 3.414.85 902,91 100.000,.00 0.00 1.920,99
I5.abei0 44.710,51 3.374.29 938,44 100.000,00 0.00 1.210.4%
Iioc-I0 41.374.15 3.336,37 T83.88 100.000,00 0,00 1.520,9%
IA.abr-I7 35.0727%9 3.301,36 Tzl.42 100.000,00 0,00 1.910.4%9
f5-oct-1i 34.621.06 3.25172 667,51 100.000.00 0.00 1.920.9%
I5.abei7 3L.62121 3.195.85 610,50 100.000,00 0.00 122099
Ioc-12 2647163 3.149.58 554,40 100.000,00 0,00 1.520,9%
IA.ahe-13 25.360,32 311131 496,45 100.000,00 0,00 1.910.4%9
{8-oct-13 22.298.21 3.062.12 444,63 100.000.00 0.00 1.920.9%
I5.abe i 17.282.40 3.008,81 388,81 100.000,00 0.00 1.210.4%
Iioc-24 16.342.23 2.947 17 338,19 100.000,00 0,00 1.520,9%
I8 ahe- 15 13.456,65 2.885,58 284,95 100.000,.00 0.00 1.910.4%9
{5-oct-15 10.636,.54 2.8z20.11 235,93 100.000.00 0.00 1.920.9%
I5.abeio T.210.46 272007 186,48 100.000,00 0.00 122099
f8oct-18 5.367.13 254334 135,69 100.000,00 0,00 1.920,9%9
I8 ahe- 17 0.00 59.367.13 93,598 0,00  100.000.00 1.910.4%9
Totales 100.000.00 2497111 100.000,00  5h.361.86
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AyT.11 Fondo de Titulizacion Hipotecaria

Flujos de caja por Bono con Tasa de Amortizacion Anticipada del 10%

Fecha
Pano
Iaahe-33
fract-03
I5abe-04
Io-oct-04
faahr-0F
fract-08F
I5abe- 06
fooct-Oo
foabr07
f5oct-0F
Ioahe-08
fooct-08
ITabe g
fhoct-0F
17-abr-I0
i 5eaci-I0
I5-abr-if
TB-oct-11
I5.abhe-12
{faci-I2
i5-abr-13
i5oct-13

Totales

Feoha donsiitueidn S0-oct-02 ey 403.000.000.00
Feoha Derembofno A-niow-02 Sariz A 3%0.9200.000.00 3.449%
I Fecha Pago 15-abr-03 Saris £ 12.100.000.00 377 9%
Bonoz de la serie A Banoz de |a seric B
Salda Wiva Principal Salda Wiva Principal
al final periodo amortizodo Intereses al final periodo  amortizado  Intereses
95495851 6.504,19 152331 100.000.00 0.0 Lé&%.06
57.145.07 6.350,74 143521 100.000.00 0.0 192059
glosley 6,083,580 1.527.80 100.000.00 0.oo0 1.920,5%
T5.239.64 5.821.64 142120 100.000.00 0,00 1.920,99
6266512 5.571.52 1.311,%2 100.000.00 0,00 1.910,4%
64 533379 5.334.53 1.221.45 100.000.00 0.0 192059
99.223.74 5.110,05 112176 100.000.00 0.oo0 121042
34.328.87 4.594,87 1.038.34 100.000.00 0.oo0 1.920,5%
49.635.47 4.6%93,40 947,31 100.000.00 0,00 1.910,4%
45154, 37 4.501.09 870,25 100.000.00 0.00 1.920,99
40.812.54 432153 TaLE 100.000.00 0.0 192059
Jo.661,31 4.151,53 715,55 100.000.00 0.oo0 1.920,5%
JZ.005.69 399161 638,25 100.000.00 0.oo0 121042
268.831.44 3.838.23 57278 100.000.00 0,00 1.920,99
25.140.55 369113 g0272 100.000.00 0.0 1.210.4%
21.587.53 3.553.00 440,77 100.000.00 0.oo 1.920.9%
15.163.57 42376 37641 100.000.00 0.oo0 121042
14.575.10 3.285.47 315,45 100.000.00 0,00 1.920,99
1172742 3.150,61 260,85 100.000.00 0,00 1.920,99
S.704.67 sozz8l 205641 100.000.00 0.0 192059
3. 7RE.54 291213 15178 100.000.00 0.oo0 121042
0,00 579254 101,56 0.00 100.000.00 1,920,599
100.000.00 17.699.84 100,000,000 4193640

Caso practico de aplicacion de fechas y periodos de tiempo definidos en los apartados
I1.10 y II.11 del Folleto, relativos a determinacion y pagos de intereses y de
amortizacion de Bonos

Para facilitar al suscriptor la comprension de las definiciones y reglas de aplicacion de
fechas y periodos descritos en los apartados I.10 y IL.11, relativos a intereses y
amortizacion de los Bonos, se expone a continuacion el siguiente ejemplo, dividiéndolo en
caracteristicas para la primera Fecha de Pago (por su caracter atipico) y para la segunda y
sucesivas Fechas de Pago.

Las fechas de otorgamiento de la escritura de constitucion y la fecha de desembolso
recogidas en el ejemplo siguiente tienen caracter meramente orientativo, por lo que las
fechas en las que finalmente se llevaran a cabo tales actuaciones podran diferir de las
recogidas en el mismo.

1. Primera Fecha de Pago: 15 de abril de 2003
(Otorgamiento de la Escritura de Constitucion: 30 de octubre de 2002)
a) Fecha de Fijacion del Tipo de Interés aplicable para el primer Periodo de Devengo
de Interés

e 11:00 horas del segundo (2°) Dia Hébil inmediatamente anterior a la Fecha de
Desembolso de los Bonos: 30 de octubre de 2002.
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I1.13

11.13.1

b) Primer Periodo de Devengo de Interés
e Desde el 4 de noviembre de 2002 (Fecha de Desembolso), incluida, hasta el 15
de abril de 2003 (primera Fecha de Pago), excluida.

¢) Fecha de Determinacion (o de realizacion por la Sociedad Gestora de calculos para
distribucion y retencion de Fondos Disponibles)
e 11 de abril de 2003.

d) Periodo de Determinacion
e Del 30 de octubre de 2002 (fecha de otorgamiento de la Escritura de
Constitucion), incluida, hasta el 11 de abril de 2003 (Fecha de Determinacion en
curso), excluida.

e) Notificaciones Extraordinarias (anuncios en prensa, segin apartado I11.5.3.a)
e Del tipo de interés resultante para el primer Periodo de Devengo de Intereses: 31
de octubre de 2002.

. Segunda Fecha de Pago: 15 de octubre de 2003

a) Fecha de Fijacion del Tipo de Interés aplicable para el segundo Periodo de Devengo
de Interés
e 11:00 horas del segundo (2°) Dia Habil anterior a la primera Fecha de Pago: 11
de abril de 2003.

b) Segundo Periodo de Devengo de Interés
e Desde el 15 de abril de 2003 (primera Fecha de Pago), incluida, hasta el 15 de
octubre de 2003 (segunda Fecha de Pago), excluida.

¢) Fecha de Determinacion (o de realizacion por la Sociedad Gestora de célculos para
distribucion y retencion de Fondos Disponibles)
e 13 de octubre de 2003.

d) Periodo de Determinacion
e Desde el 11 de abril de 2003 (Fecha de Determinacion anterior), incluida, hasta
el 13 de octubre de 2003 (Fecha de Determinacion en curso), excluida.

e) Notificaciones ordinarias periddicas (anuncios en prensa, segun apartado I11.5.3.a)
e Del tipo de interés resultante para el segundo Periodo de Devengo de Interés:
hasta el 17 de octubre de 2003, inclusive.
e Del resto de la informacion periddica: el 14 de octubre de 2003.

Interés efectivo previsto para el tomador, habida cuenta de las caracteristicas de la
emision, con especificacion del método de calculo adoptado y los gastos previstos por
conceptos apropiados a su verdadera naturaleza

Interés efectivo para el tomador

Si los Tipos de Interés Nominal anual aplicables a ambas Series, variables semestralmente, se
mantuvieran constantes a lo largo de toda la vida del empréstito, en unos tipos del 3,449% para
la Serie A y del 3,779% para la Serie B (tipos calculados con base en el Euribor a 6 meses
calculado y publicado el dia 15 de octubre de 2002: 3,209% mas un margen del 0,24% y del
0,57%, respectivamente), estos tipos se traducirian en unas Tasas Internas de Rentabilidad
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("TIR") para el tomador como muestra el cuadro del apartado II.12.b) (y que se reproduce a
continuacion, por lo que se refiere a la TIR, bajo cada uno de los escenarios de amortizacién
anticipada previstos) asumiendo en todo caso los valores e hipodtesis que figuran en el
mencionado apartado 11.12.b).

Tasa de amortizacion anticipada
0% 5% 10%
Serie A
TR Bruha AE2455% 385203% 3E2133%
Serie B
TILE Bruba 286675 % 2 86546% 3 86480%

El calculo de la TIR se ha realizado utilizando la siguiente formula:

N —(nd/365)
100.000=" 4{1+r)
i=1
Donde:
r = TIR expresado en tasa anual, en tanto por uno.
Ai = Cantidades totales de amortizacion e intereses que recibiran los titulares de los
Bonos.
(A;....An)

nd = Numero de dias comprendidos entre la Fecha de Desembolso de la emision y los
dias 15 de abril y 15 de octubre de cada ario, no inclusive.
11.14 Interés efectivo previsto para el Fondo en el momento de la emision de los valores
considerando todos los gastos de disefio y colocaciéon incurridos, especificando el método
de calculo

Si el Tipo de Interés Nominal variable de los Bonos se mantuviera constante a lo largo de toda
la vida del empréstito en un tipo del 3,449% para la Serie A y del 3,779% para la Serie B (tipos
calculados con base en el Euribor a 6 meses calculado y publicado el dia 15 de octubre de
2002: 3,209% mas un margen del 0,24% y del 0,57%, respectivamente), asumiendo estos tipos
se traducirian en los tipos efectivos (TIR) que se muestran en el cuadro siguiente:

Tasa Interna de Rentabilidad para el Fondo

Tasa de amortizacion anticipada
0% 5% 10%
| TIRMNeta 376041% 3, 78030% 379536%

El tipo efectivo (TIR) ha sido calculado, asumiendo las hipotesis mencionadas en el apartado
I1.12.b) como el importe liquido de la emision, una vez deducidos los gastos de emision, a los
valores actualizados a la fecha de emision de la totalidad de los pagos por intereses,
amortizaciones y gastos de cancelacion.

Los gastos estimativos previstos de constitucion del Fondo y emision de los Bonos son los
siguientes:

33



I1.15

I1.16

Gastos de Constitucion
Tasas CNMV 37.990,94
Tasas ALAF 23.374,00
Tasas SCLV 635,68
Entidad de Calificacién, asesores legales y auditores, gastos notariales,
L o . 344.252,78
publicaciones, comisién Sociedad Gestora y otros
Subtotal 406.253,40
Gastos de Emision y Colocacion
Comisidn de Direccién 78.180,00
Comisién de Aseguramiento 511.010,00
Subtotal 589.190,00
Financiacion de activos 177.154,38
Total 1.172.597,78

Estos gastos estimativos no incluyen el IVA de aquellas facturas sujetas y no exentas al mismo.

Existencia o no de garantias especiales sobre las participaciones hipotecarias que se
agrupan en el Fondo o sobre los valores que se emiten a su cargo, que pudieran haber sido
concedidas por alguna de las entidades intervinientes en el proceso de titulizacion
amparado por el Folleto.

No existen garantias especiales sobre las Participaciones Hipotecarias que se agrupan en el
Fondo ni sobre los Bonos que se emiten a su cargo, excepto los siguientes compromisos que los
Emisores asumen durante toda la vigencia de las Participaciones Hipotecarias:

(1) Los Emisores se comprometen a sustituir todas y cada una de las Participaciones
Hipotecarias derivadas de aquellos Préstamos Hipotecarios Participados que no se ajusten
a las declaraciones contenidas en el apartado IV.1.a) por otras participaciones hipotecarias
de similares caracteristicas de plazo residual, tipo de interés, valor principal pendiente y
calidad crediticia, en términos de la relacion existente entre el principal pendiente de la
participacion y el valor de tasacion del inmueble objeto de la garantia del préstamo
hipotecario participado subyacente, de acuerdo con lo establecido en el apartado IV.1.d)
del Folleto. En caso de que ello no fuera posible, los Emisores se comprometen a la
amortizacion anticipada de las Participaciones Hipotecarias afectadas, reembolsando, en
efectivo, el capital pendiente, los intereses devengados y no pagados, asi como cualquier
cantidad que le pudiera corresponder al Fondo hasta esa fecha, de acuerdo con lo
establecido en dicho apartado IV.1.d).

(2) Asimismo, sin perjuicio de lo declarado en el apartado IV.1.a), los Emisores garantizan que
si cualquiera de los Deudores Hipotecarios tuviera frente a ellos algiin derecho de crédito y
procediera a ejercitarlo compensando dicho crédito frente a la deuda derivada de un
Préstamo Hipotecario Participado, lo pondran en conocimiento de la Sociedad Gestora e
ingresaran a favor del Fondo, en la cuenta bancaria que la misma le indique o la establecida
al efecto, una cantidad igual a aquélla que fue objeto de compensacion y que hubiera
correspondido al Fondo.

Ninguna de las anteriores garantias de los Emisores debera entenderse como una garantia de
pago en defecto de los Deudores Hipotecarios.

Ley de circulacion de los valores, sefialando especialmente si existen restricciones a su
libre transmisibilidad o la mencion de que existen tales
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11.17

11.18

11.18.1

11.18.2

Los Bonos objeto de la presente emision no estan sujetos a restricciones particulares a su libre
transmisibilidad, que se efectuara con sujecion a las disposiciones legales que le sean de
aplicacion y a lo previsto en los apartados 11.4.1, I1.5 y II.17 del Folleto.

Mercados secundarios organizados para los que exista el compromiso de solicitar la
admision a negociacion de los valores y plazo maximo concreto en que se presentara esta
solicitud y los demas documentos necesarios para proceder a la admision

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 5.9 de la Ley 19/1992, la Sociedad Gestora
solicitara inmediatamente después del otorgamiento de la Escritura de Constitucion y una vez
haya sido efectuado el desembolso de los Bonos, la inclusion de la emision de Bonos en AIAF.
Se espera que la admision definitiva a negociacion se produzca no mas tarde de transcurridos
treinta (30) dias desde la Fecha de Desembolso.

Asimismo, la Sociedad Gestora solicitara, en representaciéon y por cuenta del Fondo, la
inclusion de la emision en el SCLV, de forma que se efectiie la compensacion y liquidacion de
los Bonos de acuerdo con las normas de funcionamiento que respecto de los valores admitidos
a cotizacion en AIAF y representados mediante anotaciones en cuenta, tenga establecidas o
apruebe en un futuro el SCLV.

La Sociedad Gestora hace constar expresamente que se conocen los requisitos y condiciones
exigidos para la admisidon, permanencia y exclusion de los valores en AIAF, segiun la
legislacion vigente y los requerimientos de sus organismos rectores, aceptando el Fondo, a
través de la Sociedad Gestora, cumplirlos.

Si, transcurrido el plazo sefialado, no llegara a tener lugar la admision a negociacion de los
Bonos en AIAF, la Sociedad Gestora procederd a ponerlo en conocimiento inmediato de los
bonistas, indicando las causas que han dado lugar a dicho incumplimiento, de conformidad con
lo previsto en el apartado II1.5.3 b) del Folleto, todo ello sin perjuicio de la responsabilidad
contractual de la Sociedad Gestora que pudiera derivarse del citado incumplimiento.

Solicitudes de suscripcion o adquisicion

Colectivo de potenciales inversores a los que se ofrecen los valores, indicando las razones
de eleccion de los mismos

La presente emision de Bonos se destina a inversores institucionales. A estos efectos, se
consideraran inversores institucionales los mencionados en el articulo 7.1, parrafo a) del Real
Decreto 291/1992, de 27 de marzo, sobre emisiones y ofertas publicas de venta de valores, en
su version modificada por el Real Decreto 2590/1998, de 7 de diciembre.

Aptitud legal de los Bonos

Los Bonos gozan de las siguientes consideraciones legales, a los efectos de ser suscritos por
determinados inversores:

(i) De acuerdo con la Orden Ministerial de 30 de diciembre de 1992, sobre normas de
solvencia de las entidades de crédito y la Orden Ministerial de 29 de diciembre de 1992,
sobre recursos propios y supervision en base consolidada de las sociedades y agencias de
valores y sus grupos, modificadas por la Orden de 13 de abril de 2000, los valores emitidos
con cargo a los Fondos de Titulizacion Hipotecaria previstos en la Ley 19/1992 tienen una
ponderacion del 50% en lo que se refiere al coeficiente de solvencia que deben mantener
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11.18.3

11.18.4

dichas entidades siempre que su calidad crediticia, a juicio de la CNMV, sea, al menos,
igual que la de los créditos hipotecarios subyacentes.

La CNMV en la fecha de registro del Folleto, ha otorgado a los Bonos Serie A la
ponderacion que se menciona en el parrafo anterior, habida cuenta de los siguientes
factores: (i) que los Préstamos Hipotecarios Participados han sido concedidos con garantia
de primera hipoteca sobre viviendas residenciales situadas en Espafia; (ii) que los
Préstamos Hipotecarios Participados y las Participaciones Hipotecarias cumplen los
requisitos de la legislacion vigente sobre regulacion del Mercado Hipotecario; (iii) que el
principal de cada uno de los Préstamos Hipotecarios Participados no excede del 80% del
valor de tasacion de la correspondiente vivienda hipotecada en garantia de los mismos; (iv)
las declaraciones realizadas por los Emisores que se recogen en el Capitulo IV del Folleto;
y (v) la calificacion otorgada por la Entidad de Calificacion, como evaluacion del riesgo
financiero de los Bonos que se recoge en el apartado 11.3 de este Folleto.

(i1) Los Bonos Serie B no gozan de la ponderacion del 50% en el coeficiente de solvencia de
las entidades de crédito y de las sociedades y agencias de valores a que se refieren las
ordenes citadas anteriormente.

(iii) Los Bonos Serie A cumplen los criterios de seleccion para ser admitidos como activos de
garantia de operaciones con el Banco Central Europeo.

Una vez estén admitidos los Bonos a cotizacion en AIAF podran:

(i) Ser aptos para la inversion de las Entidades Aseguradoras en cumplimiento de sus
obligaciones de provisiones técnicas, de acuerdo con el articulo 50.5 del Reglamento de
Ordenacion y Supervision de los Seguros Privados aprobado por Real Decreto 2486/1998,
de 20 de noviembre.

(i) Ser aptos para la inversion del Fondo de Provisiones Técnicas de las Sociedades de
Garantia Reciproca, de acuerdo con la Ley 1/1994, de 11 de marzo, sobre el Régimen
Juridico de las Sociedades de Garantia Reciproca y el Real Decreto 2345/1996, de 8 de
noviembre, de normas de autorizacion administrativa y requisitos de solvencia de las
Sociedades de Garantia Reciproca.

(iii) Ser aptos para la inversion de los Fondos de Pensiones de acuerdo con el articulo 34 del
Real Decreto 1307/1988, de 30 de septiembre, de aprobacion del Reglamento de Planes y
Fondos de Pensiones.

(iv) Ser aptos para la inversion del patrimonio de las Instituciones de Inversion Colectiva con
arreglo a las normas particulares establecidas para cada una de ellas en los articulos 4, 10,
18 y 25 de la Ley 46/1984, de 26 de diciembre, de Instituciones de Inversion Colectiva y
en su posterior desarrollo reglamentario.

Fecha o periodo de suscripcion o adquisicion

El periodo de suscripcion (el "Periodo de Suscripcion") tendra una duracion de dos (2) horas,
entre las 9:00 y las 11:00 horas del mismo dia en que tenga lugar la publicacion del anuncio de
constitucion del Fondo y de la emision de los Bonos, conforme a lo previsto en el apartado
I11.5.3.b)1 del Folleto o del Dia Habil en Madrid inmediatamente posterior, en caso de que el

dia de publicacion del anuncio no fuera Dia Habil.

;Donde y ante quién puede tramitarse la suscripcion o adquisicion?
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11.18.5

11.18.6

I1.19

11.19.1

Las solicitudes de suscripcion deberan efectuarse mediante cualquier medio admitido en
Derecho durante el Periodo de Suscripcion, en las oficinas de Ahorro Corporacion Financiera,
S.V., S.A., Banco Santander Central Hispano, S.A., Caixa d’Estalvis de Tarragona, Caja de
Ahorros de Vitoria y Alava, Caja General de Ahorros de Granada, Confederacion Espafiola de
Cajas de Ahorros, Credit Agricole Indosuez, Sucursal en Espafia y Monte de Piedad y Caja de
Ahorros de Huelva y Sevilla en su condicion de entidades colocadoras y aseguradoras de la
emision de los Bonos (en adelante y a estos efectos las "Entidades Aseguradoras").

Forma y fechas de hacer efectivo el desembolso

Los inversores adjudicatarios de los Bonos deberan abonar a las Entidades Aseguradoras, el
Dia Habil siguiente a la fecha de cierre del Periodo de Suscripcion (la “Fecha de Desembolso™),
antes de las 10:30 horas de Madrid, valor mismo dia, el precio de emision (100% del valor
nominal) que corresponda por cada Bono adjudicado en suscripcion.

Forma y plazo de entrega a los suscriptores de las copias de los boletines de suscripcion o
resguardos provisionales, especificando sus posibilidades de negociaciéon y su periodo
maximo de validez

Las Entidades Aseguradoras entregaran a los suscriptores de los Bonos, en un plazo no superior
a quince (15) dias desde la Fecha de Desembolso, un documento acreditativo de la suscripcion
de los Bonos adjudicados y el importe efectivo que hubieran desembolsado por dicha
suscripcion.

Dicho documento acreditativo no sera negociable y sera valido para justificar la suscripcion de
los Bonos que correspondan, en tanto no se produzca la anotacion en el registro contable segiin
se determina en el apartado I1.5 del Folleto.

Colocacion y adjudicacion de los valores

Las Entidades Aseguradoras aceptaran o no libremente las solicitudes de suscripcion recibidas,
velando en todo caso para que no se produzcan tratamientos discriminatorios entre las
solicitudes que tengan caracteristicas similares. No obstante, las Entidades Aseguradoras
podran dar prioridad a las peticiones de aquellos de sus clientes que estimen mas apropiadas.

Si durante el Periodo de Suscripcion no resultasen adjudicados todos los Bonos, las Entidades
Aseguradoras se comprometen a suscribir en su propio nombre, al finalizar el Periodo de
Suscripcion, la cantidad de Bonos necesaria para completar la cifra a la que asciende su
compromiso de aseguramiento segun se determina en los apartados 11.19.1 y V.4.2 del Folleto.

Entidades que intervienen en la colocacion o comercializacion mencionando sus diferentes
cometidos, con descripcion de éstos de forma concreta. Importe global de las comisiones
acordadas entre los diferentes colocadores y la Sociedad Gestora

La colocacion se llevara a cabo por las Entidades Aseguradoras y por la totalidad del importe
de la emision de los Bonos, segun el siguiente detalle:

Entidad Aseguradora ImporTe asegurado (en eurgs)

Serie A Serie B
Ahorro Corporacidn Financiera, S.V., S.A. 112.600.000 3.600.000
Banco Santander Central Hispano, S.A. 5.000.000 0
Caixa d'Estalvis de Tarragona 15.000.000 2.200.000
Caja de Ahorros de Vitoriay Alava 12.000.000 1.800.000
Caja General de Ahorros de Granada 15.000.000 4.500.000
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11.19.2

Confederacidn Espafiola de Cajas de Ahorros 112.600.000 0
Credit Agricole Indosuez, Sucursal en Espafia 112.700.000 0
Monte de Piedad y Caja de Ahorros de Huelva y Sevilla 6.000.000 0
Total 390.900.000 12.100.000

Las obligaciones asumidas por cada una de las Entidades Aseguradoras son independientes y de
caracter mancomunado. Por lo tanto, en el supuesto de que alguna Entidad Aseguradora no
cumpliera su compromiso de aseguramiento, el resto de Entidades Aseguradoras no estaran
obligadas a suplir su falta.

Las Entidades Aseguradoras recibiran, en virtud del Contrato de Aseguramiento referido en el
apartado V.4.2 del Folleto, las siguientes Comisiones de Aseguramiento:

e del 0,125% sobre el importe nominal total de los Bonos Serie A por ellas asegurados;
e del 0,185% sobre el importe nominal total de los Bonos Serie B por ellas asegurados.

El pago de la Comision de Aseguramiento sera a cargo del Fondo, abonandose en la Fecha de
Desembolso o, a eleccion de las Entidades Aseguradoras, mediante su compensaciéon con los
importes de suscripcion de los Bonos. La Sociedad Gestora, en representacion del Fondo,
consentird en la Escritura de Constitucion y en el Contrato de Aseguramiento a que las
Entidades Aseguradoras, si asi lo deciden, puedan compensar el pago de la Comision de
Aseguramiento con los importes de suscripcion de los Bonos.

La Comisioén de Aseguramiento se considera parte de los gastos ordinarios del Fondo, por lo
que ocupa el 1 lugar en el orden de prelacion de pagos establecido en el apartado V.5.1.B)2
del Folleto.

Entidades Directoras de la emision

Ahorro Corporacion Financiera, S.V., S.A. y la Confederacion Espafiola de Cajas de Ahorros
intervendran como Entidades Directoras de la emision. Se adjunta como Anexo V del Folleto
copia de las cartas de las Entidades Directoras firmadas por persona con representacion
suficiente que contienen las manifestaciones exigidas por la vigente legislacion del mercado de
valores, cuyo contenido se reproduce a continuacion.

a) Ahorro Corporacion Financiera, S.V., S.A.

“D. LUIS SANCHEZ GUERRA ROIG, con DNI niimero 51.349.453-K, en nombre y
representacion de AHORRO CORPORACION FINANCIERA S.V., S.A., con
domicilio en Madrid, Paseo de la Castellana 89, y debidamente facultado al efecto, en
virtud de escritura de fecha 23 de julio de 2002, otorgada por el Notario de Madrid, D.
Manuel Hurlé Gonzdlez, con el n° 3.085 de su protocolo, en relacion con la constitucion de
AyT.11, FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA por importe de emisién de hasta
405.500.000 euros, cuya comunicacion previa para verificacion y registro en la Comision
Nacional del Mercado de Valores ha sido presentada con fecha 23 de septiembre de 2002,
en cumplimiento de lo dispuesto en el punto 11.19.2. de la Circular 2/1994, de 16 de
marzo, de la Comision Nacional del Mercado de Valores, por la que se aprueba el
modelo de folleto informativo para la constitucion de los fondos de titulizacion
hipotecaria,

DECLARA
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L Que se han llevado a cabo las comprobaciones necesarias para contrastar la
calidad y suficiencia de la informacion contenida en el Folleto; y

11 Que no existen, de acuerdo con tales comprobaciones, circunstancias que
contradigan o alteren dicha informacion, ni ésta omite hechos o datos
significativos que puedan resultar relevantes para el inversor.

’

La presente declaracion no se refiere a los datos objeto de auditores de cuentas.’

b) Confederacion Espaiiola de Cajas de Ahorros

“D. JESUS PEDRERO MARTINEZ, con DNI niimero 5.272.203-M y D. ANTONIO
CARABALLO ORTIZ, con DNI numero 4.527.886-Z en nombre y representacion de
CONFEDERACION ESPANOLA DE CAJAS DE AHORROS, con domicilio en
Madrid, Alcala 27, y debidamente facultados al efecto, en virtud de escritura de
poder otorgada ante el Notario de Madrid, D. Emilio Lopez Melida el dia 4 de
abril de 2002, con el numero 914 de su protocolo, en relacion con la constitucion
de AyT.11, FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA por importe de
emision de hasta 405.500.000 euros, cuya comunicacion previa para verificacion y
registro en la Comision Nacional del Mercado de Valores ha sido presentada con
fecha 23 de septiembre de 2002, en cumplimiento de lo dispuesto en el punto
11.19.2. de la Circular 2/1994, de 16 de marzo, de la Comision Nacional del
Mercado de Valores, por la que se aprueba el modelo de folleto informativo para
la constitucion de los fondos de titulizacion hipotecaria,
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11.19.3

11.19.4

DECLARA

L Que se han llevado a cabo las comprobaciones necesarias para contrastar la
calidad y suficiencia de la informacion contenida en el Folleto; y

11 Que no existen, de acuerdo con tales comprobaciones, circunstancias que
contradigan o alteren dicha informacion, ni ésta omite hechos o datos
significativos que puedan resultar relevantes para el inversor.

’

La presente declaracion no se refiere a los datos objeto de auditores de cuentas.’

Las Entidades Directoras, recibiran en total, conjuntamente, una comision del 0,02% sobre el
importe nominal total de los Bonos de ambas Series (la “Comision de Direccion™). El pago de
dicha Comision de Direccion sera a cargo del Fondo.

Entidades que aseguran la emision, con descripcion de las caracteristicas de la relacion o
Contrato de Aseguramiento, garantias exigidas al emisor u oferente, tipos de riesgos
asumidos, tipo de contraprestacion a que se obliga el asegurador en caso de
incumplimiento y deméas elementos relevantes

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo, celebrara un Contrato de
Aseguramiento de la emision de los Bonos con las Entidades Aseguradoras, por el que las
Entidades Aseguradoras adjudicaran libremente a terceros la totalidad de la emision de los
Bonos y, una vez cerrado el Periodo de Suscripcion, suscribiran en su propio nombre la
cantidad de Bonos que quede pendiente de suscribir hasta el importe total asegurado por cada
una de ellas en virtud de sus respectivos compromisos de aseguramiento.

Las Entidades Aseguradoras asumen las obligaciones contenidas en el Contrato de
Aseguramiento y que basicamente son las siguientes: 1) compromiso de suscripcion de los
Bonos que no lo hubieran sido una vez cerrado el Periodo de Suscripcion, hasta los importes
establecidos; 2) abono al Fondo, antes de las 11:00 horas de la Fecha de Desembolso, valor
mismo dia, del importe total asegurado de la emision, deducida, en su caso, la suma a la que
ascienda la Comision de Aseguramiento asi como, en su caso, la Comision de Direccion o, a
eleccion de las Entidades Aseguradoras (en las que no concurra la condicion de Entidad
Directora), abono del importe al que ascienden sus respectivos compromisos de aseguramiento
a cualquiera de las Entidades Directoras (deducida, en su caso, la suma a la que asciendan sus
respectivas Comisiones de Aseguramiento), para que estas ultimas procedan a abonar al Fondo,
antes de la citada hora, (i) el importe asegurado por ellas (deducida, en su caso, la suma a la que
ascienda su Comision de Aseguramiento asi como su Comision de Direccion) junto con (ii) los
importes recibidos de las Entidades Aseguradoras que hubiesen optado por esta forma de
abono, actuando en nombre y por cuenta de estas ultimas; 3) abono, en su caso, de intereses de
demora pactados en el Contrato de Aseguramiento para el supuesto de retraso en el abono de
las cantidades debidas; 4) entrega a los suscriptores de un documento acreditativo de la
suscripcion; y 5) demas aspectos que regulan el aseguramiento de la colocacion.

Prorrateo en la Colocacion, modalidad del mismo, fecha de su realizacion, forma de dar
publicidad a sus resultados y, en su caso, devolucion a los peticionarios de las cantidades
satisfechas que excedan del importe de los valores adjudicados, asi como las
compensaciones por intereses que les correspondan

No procede.
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Plazo y forma prevista para la entrega a los suscriptores de los certificados o de los
documentos que acrediten la suscripcion de los valores

Los Bonos, representados por medio de anotaciones en cuenta, se constituiran como tales en
virtud de su inscripcion en el correspondiente registro contable, de conformidad con lo previsto
en el Real Decreto 116/1992, con los plazos y procedimientos habituales de la entidad
encargada del mismo, el SCLV.

Las Entidades Aseguradoras entregaran a los suscriptores de los Bonos, en un plazo no superior
a quince (15) dias desde la Fecha de Desembolso, un documento acreditativo de la suscripcion
de los Bonos adjudicados y el importe efectivo que hubieran desembolsado por dicha
suscripeion.

Legislacion nacional bajo la cual se crean los valores e indicacion de los érganos
jurisdiccionales competentes en caso de litigio

La constitucion del Fondo y la emision de los Bonos se encuentra sujeta a la legislacion
espaiola a tenor de lo establecido en la Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre Régimen de
Sociedades y Fondos de Inversion Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacion Hipotecaria; la
Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores, modificada por la Ley 37/1998, de 16 de
noviembre; y conforme a lo dispuesto en el Real Decreto 291/1992, de 27 de marzo, sobre
Emisiones y Ofertas Publicas de Venta de Valores, modificado por el Real Decreto 2590/1998,
de 7 de diciembre, sobre modificacion del régimen juridico de los mercados de valores; asi
como en la Orden de 12 de julio de 1993, sobre Folletos Informativos y otros desarrollos del
Real Decreto 291/1992, de 27 de marzo, y la Circular 2/1994, de 16 de marzo, de la CNMV y la
Circular 2/1999 de 22 de abril de la CNMYV, por la que se aprueban determinados modelos de
folletos de utilizacion en emisiones u ofertas publicas de valores.

Todas las cuestiones, discrepancias, litigios y reclamaciones que pudieran derivarse de la
constitucion, administracion y representacion legal por la Sociedad Gestora de AyT.11, Fondo
de Titulizacion Hipotecaria y de la emision de Bonos con cargo al activo del mismo, seran
conocidas y falladas por los Juzgados y Tribunales del domicilio del suscriptor de los Bonos.

La Escritura de Constitucion y los contratos que la Sociedad Gestora suscribird en
representacion y por cuenta del Fondo se regiran e interpretaran de acuerdo con la legislacion
espafiola.

Imposicion personal sobre la renta derivada de los valores ofrecidos, distinguiendo entre
suscriptores residentes y no residentes

A continuacion se incluye un breve extracto del régimen fiscal aplicable a las inversiones que
se deriven de la oferta, a cuyo efecto se tiene en cuenta exclusivamente la legislacion estatal
vigente y los aspectos de caracter general que puedan afectar a los inversores que deberan tener
en cuenta tanto sus posibles circunstancias fiscales especiales, como las normas de aplicacion
territorial y las de la legislacion vigente en el momento de la obtencion y declaracion de las
rentas correspondientes.

Dado que la oferta se representa por anotaciones en cuenta y se solicitara la admision para su
negociacion y cotizacion en un mercado secundario oficial de valores espafiol y siendo estas
circunstancias relevantes a la hora de determinar la tributacion, se ha asumido que se cumpliran
estas condiciones. Asimismo, se ha considerado que los Bonos, en el momento de su emision,
tendran la consideracion de activos financieros con rendimiento explicito, cuando esta
calificacion tenga relevancia fiscal.

41



11.22.1

Las retenciones, pagos a cuenta e impuestos establecidos o que se establezcan en el futuro
sobre el capital, los intereses o rendimientos de los Bonos seran a cargo de sus titulares y su
importe serd deducido, en su caso, por la Sociedad Gestora en la forma legalmente establecida.

Durante la vida de los Bonos, el régimen fiscal de los mismos sera el que se derive de la
legislacion vigente en cada momento. A este respecto, en la actualidad se encuentra en fase de
tramitacion parlamentaria un Proyecto de Ley de reforma parcial del Impuesto sobre la Renta
de las Personas Fisicas y que podria introducir algunas modificaciones en la normativa
reguladora de los Impuestos sobre Sociedades y sobre la Renta de no Residentes, y que, una vez
sea aprobado, podria afectar, con efectos a partir del 1 de enero de 2003 al régimen fiscal de los
Bonos que se expone seguidamente.

Personas fisicas o juridicas residentes en Espaiia
a) Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas

Los rendimientos obtenidos por los titulares de los Bonos que, en su caso, los hayan adquirido
en el mercado secundario donde coticen y que tengan la condicidon de contribuyentes por el
Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas (IRPF), tanto por el concepto de intereses,
como con motivo de la transmisidén, reembolso o amortizacion de los mismos, tendran la
consideracion de rendimientos de capital mobiliario obtenidos por la cesidén a terceros de
capitales propios en los términos del articulo 23.2 de la Ley 40/1998, de 9 de diciembre, del
Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas y Otras Normas Tributarias.

Los rendimientos que se perciban en concepto de intereses estaran sujetos a un 18% de
retencion a cuenta del IRPF de su perceptor, de acuerdo con lo dispuesto en el Real Decreto
214/1999, de 5 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento del Impuesto sobre la Renta de
las Personas Fisicas (RIRPF).

No existe, por el contrario, obligacion de retener sobre los rendimientos derivados de la
transmision o reembolso de activos financieros con rendimiento explicito que cumplan los
siguientes requisitos (como estd previsto en esta emision): (i) que estén representados mediante
anotaciones en cuenta; y (ii) que se negocien en un mercado secundario oficial de valores
espafiol.

No obstante lo anterior, se sometera a retencion (a un tipo del 18%) la parte del precio
correspondiente al tipo de interés corrido cuando la transmision de los Bonos tenga lugar
durante los treinta dias inmediatamente anteriores al cobro de dicho interés y siempre que (i) el
adquirente sea una persona o entidad no residente en territorio espafol o sea sujeto pasivo del
Impuesto sobre Sociedades y (ii) que los rendimientos explicitos derivados de la transmision
estén exceptuados de la obligacion de retener en relacion con el adquirente.

b) Impuesto sobre Sociedades

Los rendimientos de los Bonos obtenidos por entidades que tengan la consideracion de sujetos
pasivos del Impuesto sobre Sociedades, tanto por el concepto de intereses como con motivo de
la transmision, amortizacion o reembolso de los mismos, se integraran en la base imponible en
la forma prevista en el titulo IV de la Ley 43/1995, de 27 de diciembre, del Impuesto sobre
Sociedades.

De acuerdo con la redaccion vigente del articulo 57 q) del Real Decreto 537/1997, de 14 de
abril, por el que se aprueba el Reglamento del Impuesto sobre Sociedades, tal como fue
modificada por el Real Decreto 2717/1998 de 18 de diciembre, no existe obligacion de practicar
retencion sobre las rentas obtenidas por sujetos pasivos de tal impuesto procedentes de activos
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financieros, siempre que cumplan los siguientes requisitos (como esta previsto en esta emision):
(1) que estén representados mediante anotaciones en cuenta; y (ii) que se negocien en un
mercado secundario oficial de valores espafiol.

Personas fisicas o juridicas no residentes en Espaiia

Los rendimientos obtenidos por los titulares de los Bonos que tengan la condicion de
contribuyentes por el Impuesto sobre la Renta de no Residentes, tanto en concepto de intereses
como con motivo de la transmision, reembolso o amortizacion de los mismos, tendran la
consideracion de rentas obtenidas en Espafia, con o sin establecimiento permanente, en los
términos del articulo 12 de la Ley 41/1998, de 9 de diciembre, sobre la Renta de no Residentes
y Normas Tributarias.

a) Rentas obtenidas mediante establecimiento permanente

Los rendimientos de los Bonos obtenidos por un establecimiento permanente en Espafa
tributaran con arreglo a las normas del Capitulo III de la mencionada Ley 41/1998. A los
contribuyentes del Impuesto sobre la Renta de no Residentes que obtengan rentas procedentes
de activos financieros mediante establecimiento permanente en Espafia les son de aplicacion las
mismas reglas sobre retenciones establecidas para los contribuyentes del Impuesto sobre
Sociedades.

Por ello, no existe obligacion de retener sobre las rentas derivadas de activos financieros que
obtengan, siempre que, como esta previsto en esta emision, los activos financieros estén
representados mediante anotaciones en cuenta y se negocien en un mercado secundario oficial
espafiol de valores.

El procedimiento para aplicar la exclusion de retencion esta fijado en la Orden del Ministerio
de Economia y Hacienda de 22 de diciembre de 1999.

b) Rentas obtenidas sin mediacion de establecimiento permanente

Los rendimientos de los Bonos obtenidos por personas o entidades no residentes en Espafia que
actlien, a estos efectos, sin establecimiento permanente, tributaran con arreglo a las normas del
Capitulo IV de la antes mencionada Ley 41/1998, de cuyo régimen se pueden destacar los
siguientes extremos, sin perjuicio de que lo dispuesto en los Convenios para evitar la doble
imposicion suscritos por Espafia, pueda determinar la no tributacion de las rentas
correspondientes o, en su caso, la aplicacion de tipos reducidos:

e La base imponible se cuantificara en el importe integro del rendimiento obtenido, calculado
de acuerdo con las normas de la Ley 40/1998, sin que sean aplicables a tal efecto las
reducciones de dicha Ley.

e En caso de transmision, reembolso o amortizacion se tendran en cuenta para el calculo del
rendimiento los gastos accesorios de adquisicion y enajenacion, en tanto se justifiquen
adecuadamente. La tributacion se realizara de forma separada para cada devengo total o
parcial de renta sometida a gravamen, sin que sea posible compensacion alguna entre las
mismas.

e Los rendimientos obtenidos de la emision de Bonos por personas o entidades no residentes

en Espafia que actuen, a estos efectos, sin establecimiento permanente estaran exentos
cuando el perceptor sea residente de otro Estado miembro de la Union Europea.
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En ninglin caso sera de aplicacion esta exencion, cuando las rentas se obtengan a través de
los paises o territorios calificados reglamentariamente como paraisos fiscales.

e Jgualmente estaran exentas las rentas derivadas de la transmision de dichos valores en
mercados secundarios oficiales de valores espafioles, obtenidos por personas fisicas o
entidades no residentes, sin mediacion de establecimiento permanente en territorio espafiol,
que sean residentes en un Estado que tenga suscrito con Espafia un Convenio para evitar la
doble imposicion con clausula de intercambio de informacion.

e El Impuesto se calculara aplicando a la base imponible anterior el tipo general del 18 por
100. Cuando, en virtud de la residencia del inversor, resulte aplicable un Convenio para
evitar la Doble Imposicion suscrito por Espafia, se aplicara el tipo de gravamen reducido
previsto, en su caso, en el mencionado Convenio para este tipo de rentas.

Los titulares no residentes de los Bonos podran ver sujetas las rentas que obtengan a retencion
a cuenta del Impuesto sobre la Renta de los No Residentes, conforme a las siguientes reglas:

o El pago de intereses de los Bonos quedara sujeto a retencion a cuenta del Impuesto sobre la
Renta de no Residentes, excepto en los supuestos en que se acredite el pago del Impuesto o
la procedencia de la exencion.

e Sin embargo, no existe obligacion de retener sobre los rendimientos derivados de la
transmision o reembolso de los activos financieros objeto de esta emision, puesto que estan
representados mediante anotaciones en cuenta y se negocian en un mercado secundario
oficial de valores espafiol.

En los casos en los que en el procedimiento de pago de los intereses derivados de los Bonos
intervengan entidades financieras domiciliadas, residentes o representadas en Espafia que sean
depositarias o gestionen el cobro de las rentas de dichos valores, el procedimiento para hacer
efectiva la practica de la retencion al tipo que resulte aplicable en cada caso, o la exclusion de
retencion, se realizara conforme al procedimiento establecido por el Ministerio de Economia y
Hacienda en la Orden de 13 de abril de 2000.

Imposicion indirecta sobre la transmision de los Bonos

La transmision de valores mobiliarios esta exenta del Impuesto sobre Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados y del Impuesto sobre el Valor Afiadido.

Impuesto sobre el Patrimonio

Las personas fisicas sujetas al Impuesto por obligacion personal, que sean titulares de Bonos a
31 de diciembre de cada afo, deberan incluirlos en la declaracion del Impuesto sobre el
Patrimonio, en el que tributardn con arreglo a las normas generales. A estos efectos, se
computaran por el valor medio de negociacion del cuarto trimestre de cada afio.

Las personas fisicas no residentes que sean sujetos pasivos del Impuesto por obligacion real
estaran igualmente sometidos al Impuesto sobre el Patrimonio, salvo lo previsto en Convenios
para evitar la doble imposicion. No obstante, estaran exentos los residentes en otros paises de la
Unién Europea en cuanto a los Bonos cuyas rentas estén exentas en el Impuesto sobre la Renta
de no Residentes, en los términos expuestos anteriormente.
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11.23

11.23.1

11.24

11.25

11.25.1

Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones

La transmision de los Bonos por causa de muerte o donacion a favor de personas fisicas, esta
sujeta a las normas generales del Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones. Para los supuestos
en que el beneficiario fuera una Sociedad, la renta obtenida se gravara con arreglo a las normas
del Impuesto sobre Sociedades o del Impuesto sobre la Renta de no Residentes, segun los casos.

Finalidad de la operacion
Destino del importe neto de la emision

El importe neto de la emision de Bonos se destinard en su integridad al pago del precio por la
suscripcion de las Participaciones Hipotecarias emitidas por los Emisores que se agrupan en el
activo del Fondo.

Entidades que, en su caso, estén comprometidas a intervenir en la negociacién secundaria,
dando liquidez mediante el ofrecimiento de contrapartida, indicando el alcance de su
intervencion y la forma de llevarse a cabo

No existen entidades comprometidas a intervenir en la negociacion secundaria, facilitando
liquidez mediante el ofrecimiento de contrapartida.

Personas fisicas o juridicas que hayan participado de forma relevante en el disefio o
asesoramiento de la constitucion del fondo o en alguna de las informaciones significativas
contenidas en el Folleto, incluido, en su caso, el aseguramiento de la colocacion

Enumeracion de las personas, tanto fisicas como juridicas

a) El disefio financiero del Fondo y de la emisién de Bonos ha sido llevado a cabo por Ahorro
y Titulizacion, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion, S.A.

b) El disefo legal del Fondo y de la emision de Bonos ha sido llevado a cabo por Ahorro y
Titulizacién, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion, S.A., y por Gomez-Acebo &
Pombo, como asesores legales independientes.

¢) Caixa d’Estalvis de Tarragona, Caja de Ahorros de Vitoria y Alava, Caja General de
Ahorros de Granada y Union de Crédito para la Financiacion Mobiliaria ¢ Inmobiliaria
Credifimo Establecimiento Financiero de Crédito son las entidades cedentes de los
Préstamos Hipotecarios Participados a través de la emision de las Participaciones
Hipotecarias, integramente suscritas por el Fondo en su constitucion.

Como Anexo VI al Folleto se adjunta copia de las declaraciones de los Emisores firmadas
por personas con poder suficiente para actuar en nombre de los mismos.

d) Ahorro Corporacion Financiera, S.V., S.A., Banco Santander Central Hispano, S.A., Caixa
d’Estalvis de Tarragona, Caja de Ahorros de Vitoria y Alava, Caja General de Ahorros de
Granada, Confederacion Espafiola de Cajas de Ahorros, Credit Agricole Indosuez,
Sucursal en Espafia y Monte de Piedad y Caja de Ahorros de Huelva y Sevilla actian como
Entidades Aseguradoras en los términos y condiciones establecidos en el Folleto y en el
Contrato de Aseguramiento.

e) Ahorro Corporacion Financiera, S.V., S.A. y la Confederacion Espafola de Cajas de
Abhorros intervienen, ademas, como Entidades Directoras de la emision.
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Como Anexo V al Folleto se adjunta copia de las Cartas de las Entidades Directoras
firmadas por persona con representacion suficiente.

f) La Confederacion Espaiiola de Cajas de Ahorros interviene como Agente Financiero de la
operacion.

g) Caja de Ahorros Provincial San Fernando de Sevilla y Jerez interviene, junto con los
Emisores, como Entidad Prestamista en el Contrato de Préstamo Subordinado.

Declaracion del responsable del Folleto en nombre de la Sociedad Gestora, acerca de si
conoce la existencia de algin tipo de vinculacion (derechos politicos, laboral, familiar,
etc.) o de intereses economicos de dichos expertos, asesores, asi como de otras entidades
intervinientes, tanto con la propia Sociedad Gestora, como con los antiguos titulares de los
activos (Participaciones Hipotecarias) adquiridas por el Fondo

“D. LUIS MIRALLES GARCIA, con NIF niimero 50148259-W, en nombre y representacion de
AHORRO Y TITULIZACION, SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION S.A.
(la “Sociedad Gestora”), con domicilio en Madrid, calle Alcala 18, debidamente facultado en
virtud de los poderes conferidos a su favor por acuerdo del Consejo de Administracion
adoptado en su sesion del 31 de julio de 2002 y, en relacion con la constitucion de AyT.11,
FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA por importe de emisién de hasta 405.500.000
euros y, en cumplimiento de lo dispuesto en el punto 11.25.2 de la Circular 2/1994, de 16 de
marzo, de la Comision Nacional del Mercado de Valores, por la que se aprueba el modelo de
folleto informativo para la constitucion de los fondos de titulizacion hipotecaria,

DECLARA

L Que la Sociedad Gestora pertenece al grupo de empresas controlado por Ahorro
Corporacion, S.A., la cual ostenta el 50% del capital social de dicha Entidad.

II.  Que, AHORRO CORPORACION FINANCIERA, S.V., S.A. estd participada por
AHORRO CORPORACION, S.A., con un porcentaje del 99,99% del capital social.

III.  Que la Confederacion Espariola de Cajas de Ahorros, propietaria del 50% del capital
social de la Sociedad Gestora, es asimismo propietaria del 14,35% del capital social de
Ahorro Corporacion, S.A.

V. Que los Emisores referidos a continuacion tienen las siguientes participaciones en
Ahorro Corporacion, S.A.

Caixa d’Estalvis de Tarragona. 0,02%
Caja de Ahorros de Vitoria y Alava: 2,68%
Caja General de Ahorros de Granada: 2,95%

IV.  Que no existe ningun otro tipo de vinculacion (derechos de voto, laborales, familiares,
etc) o interés economico entre la propia Sociedad Gestora y/o el Emisor y los expertos,
asesores y/o otras entidades que han participado en el diseiio o asesoramiento de la
constitucion del Fondo, o de algunas informaciones significativas contenidas en el
Folleto, incluido el aseguramiento de la colocacion distinta de la estrictamente
profesional.”

Se adjunta como Anexo VII al Folleto la declaracion del responsable del Folleto acerca de la
existencia de vinculacion entre las entidades intervinientes en la operacion.

46



I11.1

I11.2

I11.3

I11.3.1

CAPITULO III

INFORMACION DE CARACTER GENERAL SOBRE EL FONDO DE TITULIZACION
HIPOTECARIA

Antecedentes juridicos y finalidad del Fondo

La constitucion del Fondo y la emision de los Bonos se encuentran amparadas en la Ley
19/1992.

El Fondo, de acuerdo con el articulo 5.1 de la Ley 19/1992, constituye un patrimonio separado
y cerrado, carente de personalidad juridica, integrado en el momento de constitucion, en cuanto
a su activo, por las Participaciones Hipotecarias que agrupa en el momento de su constitucion
y, en cuanto a su pasivo, por los Bonos y el Préstamo Subordinado (descrito en el apartado
V.3.2), de tal forma que el valor patrimonial neto del Fondo es nulo.

Las Participaciones Hipotecarias emitidas sobre los Préstamos Hipotecarios Participados que
integran el activo del Fondo se encuentran reguladas por la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de
Regulacion del Mercado Hipotecario y por el Real Decreto 685/1982, de 17 de marzo, por el
que se desarrollan determinados aspectos de la Ley 2/1981, en su version modificada por el real
Decreto 1289/1991,de 2 de agosto.

El Fondo se constituye con la finalidad de servir de vehiculo para suscribir las Participaciones
Hipotecarias emitidas por los Emisores, agruparlas y emitir los Bonos Series A y B con cargo al
activo del mismo.

Denominaciéon completa del Fondo y, en su caso, denominacién abreviada o comercial
prevista para la identificacion del mismo o de sus valores en los mercados secundarios

El Fondo se denominara AyT.11, Fondo de Titulizaciéon Hipotecaria y, para su identificacion,
también podran ser utilizados indistintamente las siguientes denominaciones abreviadas:

o AyT.11
e AyT.11 F.T.H.
e AyT.11 Hipotecario F.T.H.

Gestion y representacion del Fondo y de los titulares de los valores emitidos con cargo al
mismo

Descripcion de las funciones y responsabilidades asumidas por la Sociedad Gestora en la
gestion y representacion legal del Fondo y en la de los titulares de los valores emitidos con
cargo al mismo

De acuerdo con el articulo 5.2 de la Ley 19/1992, la administracion y representacion legal del
Fondo corresponde a la Sociedad Gestora, en los términos previstos en la Ley 19/1992 y demas
normativa aplicable, sin perjuicio de lo establecido en la Escritura de Constitucion. La creacion
de la Sociedad Gestora fue autorizada por el Ministerio de Economia y Hacienda el 16 de julio
de 1993 y se halla inscrita en el Registro Especial de la CNMV con el nimero 5. La
informacion sobre la Sociedad Gestora se recoge en el Capitulo VI de este Folleto.
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Correspondera a la Sociedad Gestora, en calidad de gestora de negocios ajenos, la
representacion y defensa de los intereses de los titulares de los Bonos emitidos con cargo al
activo del Fondo y de los restantes acreedores del Fondo en los términos establecidos en la
legislacion vigente.

La renuncia y sustitucion de la Sociedad Gestora se regulara por lo previsto en los articulos 18
y 19 del Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo, de regulacion de los Fondos de Titulizacion de
Activos o por la normativa vigente en cada momento. La Sociedad Gestora podra solicitar
voluntariamente su sustitucion, cuando asi lo estime pertinente, mediante escrito presentado a
la CNMYV, en el que hara constar la designacion de la sociedad gestora sustituta y al que se
acompanara escrito de la nueva sociedad gestora de fondos de titulizacion, debidamente
autorizada e inscrita en el Registro Especial de la CNMYV, en el que la sustituta se declare
dispuesta a aceptar tal funcion. La renuncia de la Sociedad Gestora y el nombramiento de una
nueva sociedad gestora debera ser aprobado por la CNMV. La Sociedad Gestora no podra
renunciar al ejercicio de sus funciones, debiendo mantenerlo, hasta que no se hayan cumplido
todos los requisitos y tramites para la designacion de su sustituta y ésta haya asumido
efectivamente sus funciones como nueva sociedad gestora del Fondo. Todos los gastos que se
generen como consecuencia de dicha sustitucion seran soportados por la propia Sociedad
Gestora y en ninguin caso podran imputarse al Fondo.

En el supuesto de que la Sociedad Gestora fuera declarada en liquidacion, suspension de pagos,
0 quiebra o cuando su autorizacion fuera revocada, debera encontrar una sociedad gestora que
la sustituya y la gestion y representacion del Fondo recaera en la nueva sociedad gestora, dando
cumplimiento a lo dispuesto en los articulos 18 y 19 del Real Decreto 926/1998 de 14 de mayo.

Si transcurriera el plazo de cuatro (4) meses establecido en el articulo 19.2 del citado Real
Decreto, desde que tuvo lugar el supuesto determinante de la sustitucion y no se hubiese
encontrado una nueva sociedad gestora, se producira un supuesto de extincion anticipada del
Fondo y amortizacion de los Bonos debiéndose realizar las actuaciones previstas en el apartado
111.8 del Folleto.

La sustitucion de la Sociedad Gestora y el nombramiento de la nueva sociedad gestora
aprobado por la CNMYV, sera comunicada a la Entidad de Calificacion.

Los titulares de los Bonos no tendran accidén contra la Sociedad Gestora sino por
incumplimiento de sus funciones o inobservancia de lo dispuesto en la Escritura de
Constitucion del Fondo.

La Sociedad Gestora, en su labor de administracion, realizara en concreto las siguientes
actuaciones:

(i) Abrird a nombre del Fondo las siguientes cuentas:

e Cuenta de Tesoreria: abrira a nombre del Fondo una cuenta bancaria (en adelante la
"Cuenta de Tesoreria") inicialmente en el Agente Financiero a la que, de acuerdo con
los términos establecidos en el Contrato de Administracion, se transferiran
semanalmente las cantidades derivadas de los Préstamos Hipotecarios Participados
cobradas por los Emisores.

e Cuentas de Cobros: abrira a nombre del Fondo una cuenta bancaria con cada uno de
los Emisores (a excepcion de Unidon de Crédito para la Financiacion Mobiliaria e
Inmobiliaria Credifimo Establecimiento Financiero de Crédito) y con Caja de Ahorros
Provincial San Fernando de Sevilla y Jerez (las “Cuentas de Cobros”, cada una de ellas
una “Cuenta de Cobros”). En estas cuentas se depositaran transitoriamente las
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(i)

cantidades derivadas de los Préstamos Hipotecarios Participados cobradas por los
Emisores hasta que, de acuerdo con el Contrato de Administracion, proceda transferir
semanalmente dichos fondos a la Cuenta de Tesoreria. Los importes cobrados por
Unién de Crédito para la Financiacidon Mobiliaria ¢ Inmobiliaria Credifimo
Establecimiento Financiero de Crédito se depositaran en la Cuenta de Cobros abierta
en Caja de Ahorros Provincial San Fernando de Sevilla y Jerez hasta que, de acuerdo
con el Contrato de Administracion, proceda transferir su saldo a la Cuenta de
Tesoreria.

Cada una de las Cuenta de Cobros estara sujeta al correspondiente contrato de cuenta
corriente, devengando intereses al Tipo de Interés de Referencia de los Bonos
correspondiente al periodo de liquidacion de intereses disminuido en treinta y cinco
(35) puntos basicos (0,35%), que se calcularan en funcion del saldo medio diario
(hasta el ultimo dia de cada mes, inclusive) y se abonaran mensualmente,
coincidiendo con la ultima transferencia de sus saldos a la Cuenta de Tesoreria que se
realice dicho mes.

Adoptara las medidas oportunas para que se ingresen en la Cuenta de Tesoreria las
cantidades que reciba de los Emisores, tanto en concepto de principal e intereses como por
cualquier otro concepto, que le correspondan al Fondo.

(iii)) Adoptara las medidas oportunas para que se mantengan depositadas en la Cuenta de

(iv)

™)

(vi)

Tesoreria las cantidades que en cada momento compongan el Fondo de Reserva.

Velara para que las cantidades depositadas en la Cuenta de Tesoreria produzcan la
rentabilidad establecida en el Contrato de Servicios Financieros. Sin perjuicio de ello,
podra invertir el saldo de la Cuenta de Tesoreria en activos de renta fija, denominados en
euros, de emisores con una calificacion crediticia minima de A-1+ segun la escala de S&P
Rating Services, de acuerdo con el apartado V.3.1.

Calculara, en cada Fecha de Fijacion de Tipo, respecto al siguiente Periodo de Devengo de
Intereses, el Tipo de Interés Nominal aplicable a ambas Series de Bonos resultante de la
determinacion efectuada de acuerdo con el apartado I1.10 y lo publicara en la forma
prevista en el apartado 111.5.3.a).

Calculara en cada Fecha de Determinacion, el principal a amortizar de ambas Series de
Bonos y, junto con los intereses devengados de acuerdo con el apartado I1.11.3.2, lo
publicara en la forma prevista en el apartado 111.5.3.a).

(vii) Destinara los Fondos Disponibles referidos en el apartado V.5.1.B), asi como cualquier

otra cantidad disponible en la Cuenta de Tesoreria en cada fecha, al cumplimiento de las
obligaciones de pago o retencion del Fondo, en los términos y en el orden de prelacion
establecido en el apartado V.5.1.B)2 del Folleto y las reglas excepcionales previstas en el
apartado V.5.2.

(viii) En el supuesto de que, en cualquier momento durante la vida del Fondo, la continuacion

de la Confederacion Espafiola de Cajas de Ahorros como Agente Financiero pudiera afectar
al mantenimiento de las calificaciones otorgadas por la Entidad de Calificacion a los
Bonos, la Confederacion Espafiola de Cajas de Ahorros podra ser sustituida, por decision
de la Sociedad Gestora y/o de la Entidad de Calificacion, por otra entidad de crédito cuya
deuda a corto plazo tenga una calificacion minima de A-1 (en cuyo caso, se transferira a
esta ultima entidad la Cuenta de Tesoreria), salvo que el Agente Financiero obtenga de una
entidad de crédito con la citada calificacion minima, dentro de los treinta (30) Dias Habiles
siguientes a la fecha en que se decida su sustitucion como Agente Financiero, un aval a

49



I11.3.2

primer requerimiento que garantice al Fondo, a simple solicitud de la Sociedad Gestora,
los importes depositados en la Cuenta de Tesoreria.

Esquema de remuneracion a favor de la Sociedad Gestora por el desempeiio de sus
funciones

La Sociedad Gestora, de acuerdo con la Ley 19/1992, constituira, representara y administrara el
Fondo. En contraprestacion por estas funciones, el Fondo satisfara a la Sociedad Gestora una
comision de administracion compuesta por una Comision Inicial y una Comision Periddica.

La Escritura de Constitucién determina que la Sociedad Gestora tendra derecho a una
Comision Inicial de Administracion pagadera en la Fecha de Desembolso de una sola vez, que
equivaldra a la diferencia entre los gastos de constitucion indicados en el apartado 11.14.a),
menos los importes facturados por agentes externos en concepto de servicios para la
constitucion del Fondo, estimandose que dicha Comision equivaldra aproximadamente al
0,03% del Saldo Vivo de las Participaciones Hipotecarias en la fecha de constitucion del
Fondo.

La Escritura de Constitucion determina asimismo que la Sociedad Gestora tendra derecho en
cada Fecha de Pago de los Bonos (dias 15 de abril y 15 de octubre de cada afio o siguientes
Dias Habiles, seglin lo previsto en el apartado 11.10.3 del Folleto) a una Comision Periddica de
Administracion del 0,03% anual sobre la suma de los Saldos Vivos de las Participaciones
Hipotecarias en la anterior Fecha de Determinacioén, con un minimo anual de 30.050 euros,
importe minimo que se actualizard anualmente en funcion de la evoluciéon de Indice Nacional
General de Precios al consumo del afio anterior.

El célculo de la Comision Periddica de Administracion que se pagara en una Fecha de Pago
determinada, se realizara mediante la siguiente formula:

0,03 d
X

C=Bx —
100 360

donde:

C = Comision Periodica de Administracion pagadera en una Fecha de Pago determinada.

B Suma de los Saldos Vivos de las Participaciones Hipotecarias en la anterior Fecha de
Determinacion.

D = Numero de dias transcurridos durante el periodo de devengo correspondiente.

En el caso de que, durante el periodo de vigencia del Fondo, el indice Nacional General de
Precios al Consumo publicado por el Instituto Nacional de Estadistica correspondiente a cada
aflo natural experimentara una variacion positiva, el importe minimo anual se revisaria
acumulativamente en la misma proporcion (efectuandose la revision del importe minimo en
funcion de la variacion experimentada por el Indice Nacional General de Precios al Consumo
del afio anterior), a partir del afio 2003 inclusive y con efectos desde el dia 1 de enero de cada
afo.

Las comisiones referidas en el presente apartado ocupan el primer (17) lugar en el orden de
prelacion de pagos establecido en el apartado V.5.1.B)2 del Folleto.

Si en una Fecha de Pago el Fondo no dispusiera de liquidez suficiente para satisfacer la
Comision Periddica de Administracion, la cantidad debida generara un interés igual al de los
Bonos Serie A, que se abonara en la siguiente Fecha de Pago, de acuerdo con el orden de
prelacion de pagos del apartado V.5.1.B)2 del Folleto.
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111.4

111.4.1

Todos los pagos a terceros en concepto de gastos ordinarios (tales como auditorias anuales del
Fondo, publicaciones y otros) y extraordinarios relacionados con la gestion del Fondo, seran
satisfechos directamente por la Sociedad Gestora, sin perjuicio del derecho de ésta a ser
reembolsada de los mismos por el Fondo siempre que el Fondo dispusiera de liquidez suficiente
para ello, de acuerdo con el orden de prelacion de pagos del apartado V.5.1.B)2 y las reglas
excepcionales previstas en el apartado V.5.2.

Valor patrimonial del Fondo e indicacion sucinta de los activos y pasivos que determinan
dicho valor tanto en su origen como una vez iniciado su funcionamiento

El Fondo, de acuerdo con el articulo 5.1 de la Ley 19/1992, constituye un patrimonio separado
y cerrado, carente de personalidad juridica, integrado en el momento de constitucion, en cuanto
a su activo, por las Participaciones Hipotecarias y los gastos de constitucion no amortizados vy,
en cuanto a su pasivo, por los Bonos y el Préstamo Subordinado (referido en el apartado V.3.2)
de tal forma que el valor patrimonial neto del Fondo es nulo.

La descripcion, caracteristicas y precio de la emision de las Participaciones Hipotecarias que se
agrupan en el Fondo y de los Préstamos Hipotecarios Participados, se recogen en el Capitulo IV
del Folleto. La informacion relativa a los Bonos se recoge en el Capitulo II.

Valor Patrimonial del Fondo
Activos
a) En su origen

En la fecha de otorgamiento de la Escritura de Constitucion, el Fondo tendra como activo
principal:

(i) las Participaciones Hipotecarias emitidas por Caixa d'Estalvis de Tarragona, Caja de
Ahorros de Vitoria y Alava, Caja General de Ahorros de Granada y Union de Crédito
para la Financiacion Mobiliaria e Inmobiliaria Credifimo Establecimiento Financiero
de Crédito, S.A., cuyo valor capital ascendera a cuatrocientos tres millones
(403.000.000) euros. Las Participaciones Hipotecarias se referiran a una participacion
en los Préstamos Hipotecarios Participados concedidos por los Emisores del 100% en
el principal y en los intereses, tanto ordinarios como de demora, aplicables a cada
Préstamo Hipotecario Participado. En el apartado IV.1 del Folleto se detallan las
caracteristicas de las Participaciones Hipotecarias agrupadas en el Fondo;

(i) el importe a cobrar por el desembolso de los Bonos, deducidas las comisiones de
direccion y aseguramiento;

(iii) los gastos de constitucion del Fondo; y

(iv) el saldo de las cuentas abiertas a nombre del Fondo, es decir, la Cuenta de Tesoreria
(incluyendo el Fondo de Reserva) y las Cuentas de Cobros.
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b) Como consecuencia del funcionamiento del Fondo

A partir de la Fecha de otorgamiento de la Escritura de Constitucion, el Fondo tendra
ademas como activos principales los siguientes:

@

(i)

(iii)

(iv)

™)

(vi)

(vii)

(viii)

Pasivos

el principal de las Participaciones Hipotecarias como consecuencia de los importes
devengados por la amortizacion de capital de los Préstamos Hipotecarios
Participados, devengado desde la Fecha de Constitucion.

En el supuesto de amortizacion anticipada por los Deudores Hipotecarios, las
comisiones de amortizacion anticipada que pudieran devengarse corresponderan a
los Emisores;

el interés nominal ordinario de las Participaciones Hipotecarias, que se corresponde
con el Tipo de Interés Nominal ordinario aplicable a los Préstamos Hipotecarios
Participados, devengado desde la Fecha de Constitucion;

el interés nominal de demora de las Participaciones Hipotecarias, que se
corresponde con el tipo de interés nominal de demora aplicable a los Préstamos
Hipotecarios Participados, devengado desde la Fecha de Constitucion;

cualesquiera cantidades o activos percibidos por ejecucion judicial o notarial de las
garantias hipotecarias o por la enajenacion o explotacion de los inmuebles
adjudicados al Fondo en ejecucion de las garantias hipotecarias, o en administracion
y posesion interina de la finca (en proceso de ejecucion), adquisicion al precio de
remate o importe determinado por resolucion judicial, desde la Fecha de
Constitucion. Igualmente, todos los posibles derechos o indemnizaciones que
pudieran resultar a favor de los Emisores, incluyendo, no sélo los derivados de los
contratos de seguros cedidos por los mismos al Fondo, sino también los derivados
de cualquier derecho accesorio a los Préstamos Hipotecarios Participados y
excluyendo todas las comisiones previstas en dichos Préstamos, que seran a
beneficio de los Emisores;

las cantidades que correspondan al Fondo derivadas de los contratos de seguros
cedidos por el Emisor al Fondo en virtud de la Escritura de Constitucion, desde la
Fecha de Constitucion;

el saldo en cada momento de las cuentas abiertas a nombre del Fondo, es decir, la
Cuenta de Tesoreria (incluyendo el Fondo de Reserva) y las Cuentas de Cobros;

los gastos de constitucion no amortizados;
las viviendas que llegase a adjudicarse el fondo como consecuencia de la eventual

ejecucion de las hipotecas inmobiliarias que garantizan los Préstamos Hipotecarios
Participados.

a) En su origen

En la fecha de otorgamiento de la Escritura de Constitucion, el Fondo tendra como pasivo
principal:
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111.4.2

111.4.3

(i) el importe que se deba pagar por la suscripcion de las Participaciones Hipotecarias
emitidas por los Emisores;

(i1)) el importe nominal de los Bonos Series A y B, a emitir seglin lo establecido en el
Capitulo II del Folleto; y

(iii) el Préstamo Subordinado referido en el apartado V.3.2.

b) Como consecuencia del funcionamiento del Fondo

A partir de la Fecha de otorgamiento de la Escritura de Constitucion, el Fondo tendra
como pasivos principales:

(i) el Saldo de Principal Pendiente de Pago de los Bonos de cada Serie;

(i) el principal pendiente de reembolsar y los intereses devengados y no vencidos del
Préstamo Subordinado; y

(iii)) las comisiones y demas gastos devengados y no pagados establecidos en los diversos
contratos de la operacion, asi como cualquier otro en que pueda incurrir el Fondo.

Ingresos del Fondo

El Fondo dispondra de los ingresos depositados en la Cuenta de Tesoreria referida en el
apartado V.3.1.

Los ingresos para hacer frente a las obligaciones de pago o de retencion en una Fecha de Pago
concreta seran los siguientes:

a)

b)

e)

las cantidades percibidas por reembolso del principal de las Participaciones Hipotecarias
desde la Fecha de Determinacion precedente;

los intereses, tanto ordinarios como de demora, de las Participaciones Hipotecarias, que se
corresponden al tipo de interés aplicable a cada uno de los Préstamos Hipotecarios
Participados, cobrados desde la Fecha de Determinacion precedente;

en su caso, las cantidades que resulten pagaderas por el Agente Financiero y al Agente
Financiero (en tanto que Entidad de Contrapartida del Fondo) al amparo del Contrato de
Swap;

los rendimientos obtenidos por la reinversion de las cantidades depositadas en la Cuenta de
Tesoreria segun lo descrito en el apartado V.3.1 del Folleto; y

cualesquiera otras cantidades que pudiera percibir el Fondo, incluyendo las que puedan
resultar de la enajenacion de inmuebles adjudicados al Fondo.

Gastos a cargo del Fondo

Gastos de constitucion

La estimacion de los gastos de constitucion del Fondo se incluye en el apartado I1.14 del Folleto.
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IIL.5

I1L.5.1

Gastos periodicos

La Sociedad Gestora satisfara, con cargo al Fondo, todos los gastos necesarios para su

funcionamiento, siendo atendidos segln el orden de prelacion de pagos previsto en el apartado

V.5.1.B)2 que corresponda a cada uno de ellos. A modo meramente enunciativo, la Sociedad

Gestora satisfara los siguientes gastos periddicos:

e gastos de verificaciones, inscripciones y autorizaciones administrativas de obligado
cumplimiento que, en su caso, deban realizarse con posterioridad a la constitucion del

Fondo;

e  honorarios de la Entidad de Calificacion por el mantenimiento de la calificacion de los
Bonos de ambas Series;

e  castos derivados de la amortizacion de los Bonos;
e  castos relativos a la llevanza del registro contable de los Bonos y el mantenimiento de su
negociacién en mercados secundarios organizados o de su representacion mediante

anotaciones en cuenta;

e gastos que puedan derivarse de la venta de las Participaciones Hipotecarias y de los activos
remanentes del Fondo para la liquidacion del mismo;

e  gastos necesarios para instar la ejecucion de los Préstamos Hipotecarios Participados;

e castos derivados de la administracion del Fondo y de los Préstamos Hipotecarios
Participados.

e comisiones y gastos con cargo al Fondo por los contratos de servicios y de operaciones
financieras suscritos;

e  castos derivados de los anuncios y notificaciones relacionados con el Fondo y los Bonos;
e castos de auditorias y de asesoramiento legal posteriores a la constitucion del Fondo;

e en general, cualesquiera otros gastos soportados por el Fondo o por la Sociedad Gestora en
representacion y por cuenta del mismo.

El Impuesto sobre el Valor Anadido que hubiera soportado el Fondo tendra caracter de gasto
deducible a los efectos del Impuesto sobre Sociedades.

Formulacion, verificacion y aprobacion de cuentas anuales y demas documentacion
contable del Fondo

Obligaciones y plazos previstos para la formulacion, verificacion y aprobacion de cuentas
anuales e informe de gestion

Las cuentas anuales del Fondo seran objeto de verificacion y revision anual por auditores de
cuentas.

La Sociedad Gestora presentara a la CNMV las cuentas anuales del Fondo, junto con el informe

de auditoria de las mismas, dentro de los cuatro (4) meses siguientes al cierre del ejercicio del
Fondo, que coincidira con el afio natural.
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I11.5.2

La Sociedad Gestora designara, por periodos maximos de tres (3) afios, al auditor de cuentas
que lleve a cabo, durante ese periodo, la auditoria de las cuentas anuales del Fondo, informando
de tal designacion a la CNMV.

Obligaciones y plazos previstos para la puesta a disposicion del publico y remision a la
Comisiéon Nacional del Mercado de Valores de la informacion periddica de la situacion
econémico-financiera del Fondo

La Sociedad Gestora, en su labor de gestion y administracién del Fondo, se compromete, a
remitir a la CNMV semestralmente y con la mayor diligencia posible, la informacion indicada a
continuacion, salvo la contenida en el apartado e), que tendra caracter anual, en relacion a
ambas Series de Bonos, ¢l comportamiento de las Participaciones Hipotecarias, amortizaciones
anticipadas y situacion economico-financiera del Fondo, con independencia de realizar las
notificaciones periodicas ordinarias o extraordinarias referidas en el apartado II1.5.3 del Folleto
y de suministrar cuanta informacién adicional le sea requerida.

a) Con relacion a cada una de las Series de los Bonos y referida a cada Fecha de Pago

1. Saldos de Principal Pendientes de Pago y porcentajes que representan sobre el importe
nominal inicial de cada Serie de Bonos.

Intereses devengados y pagados.

En su caso, intereses devengados y no pagados.

Amortizacion devengada y pagada.

Importe del Déficit de Amortizacion, si existiera.

kv

b) Con relacién a las Participaciones Hipotecarias

1. Saldo Vivo.

2. Intereses, tanto devengados como cobrados.

3. Importe de las cuotas de morosidad de los Préstamos Hipotecarios Participados a la
fecha de dicho informe.

¢) Con relacion a la situacion econémico-financiera del Fondo y referida a cada Fecha
de Pago

Informe sobre la procedencia y posterior aplicacion de los Fondos Disponibles de acuerdo
con el orden de prelacion de pagos del apartado V.5.1.B)2 del Folleto y las reglas

excepcionales previstas en el apartado V.5.2.

d) Con relacion a la amortizacion anticipada de los Prestamos Hipotecarios
Participados

Tasa media de amortizacion anticipada real de los Préstamos Hipotecarios Participados, asi
como vida media de los Bonos de Titulizacion Hipotecaria bajo el mantenimiento de
dichas tasas medias de prepagos.

e) Anualmente, con relacion a las Cuentas Anuales del Fondo

Balance, Cuenta de Resultados, Informe de Gestion e Informe de Auditoria, dentro de los
cuatro (4) meses siguientes al cierre de cada ejercicio.
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I11.5.3

Obligaciones de comunicacion ordinarias, extraordinarias y hechos relevantes

La Sociedad Gestora, para el exacto cumplimiento de las condiciones de la emision, se
compromete a efectuar las notificaciones que se detallan a continuacion, observando la
periodicidad que se prevé en cada una de ellas.

a) Notificaciones ordinarias periédicas

1. En el plazo comprendido entre la Fecha de Fijacion del Tipo de Interés y dos (2) Dias
Habiles siguientes, como maximo, a cada Fecha de Pago, procedera a comunicar a los
tenedores de los Bonos, los Tipos de Interés Nominales resultantes para cada Serie de
Bonos para el Periodo de Devengo de Intereses siguiente, segun los criterios contenidos
en el apartado 11.10.1.

2. Semestralmente, con una antelacion minima de un (1) dia natural anterior a cada Fecha
de Pago, comunicara a los tenedores de los Bonos, los intereses resultantes de los
Bonos de cada Serie, junto con la amortizacion de los mismos, segun proceda, ademas
de:

1) las tasas de amortizacion anticipada reales de los Préstamos Hipotecarios
Participados, a la Fecha de Determinacion previa a la Fecha de Pago;

ii) la vida residual media de los Bonos estimada con las hipotesis de mantenimiento
de dicha tasa real de amortizacion anticipada segin lo previsto en el apartado
11.11.3.3;

iii) los Saldos Pendientes de Pago después de la amortizacion, a liquidar en cada
Fecha de Pago, de los Bonos de cada Serie y los porcentajes que dichos Saldos
Pendientes de Pago representan sobre el importe nominal inicial de los Bonos;

iv) si procediera, se pondra en conocimiento de los tenedores de los Bonos las
cantidades de intereses y de amortizacion devengadas y no satisfechas por
insuficiencia de Fondos Disponibles, de acuerdo con las reglas de prelacion de
pagos del apartado V.5.1.B)2 del Folleto.

Las anteriores notificaciones se efectuaran segin lo dispuesto en el apartado c) 1 siguiente
y se comunicaran asimismo al SCLV al menos un (1) Dia Habil antes de cada Fecha de
Pago.

b) Notificaciones extraordinarias

1. El dia siguiente al otorgamiento de la Escritura de Constitucion, la Sociedad Gestora,
en representacion y por cuenta del Fondo, efectuara la notificacion, mediante el
procedimiento sefialado en el apartado c¢) 2 siguiente, de la constitucion del Fondo y de
la emision de Bonos, asi como de los Tipos de Interés Nominales ambas Series de
Bonos determinados para el primer Periodo de Devengo de Intereses, que sera el
comprendido entre la Fecha de Desembolso y la primera Fecha de Pago, todo ello de
acuerdo con el apartado 11.10.1, siendo apto para dicha publicacion cualquier dia del
calendario, bien sea Habil o inhabil.

2. Restantes
La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo, informara a los

tenedores de los Bonos de todo hecho relevante que pueda producirse en relacion con
las Participaciones Hipotecarias, con los Bonos, con el Fondo y con la Sociedad
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Gestora, que pueda influir sensiblemente en la negociacion de los Bonos y, en general,
de cualquier modificacion relevante del activo o pasivo del Fondo. La Sociedad
Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo, informara a los tenedores de los
Bonos de una eventual decision de amortizacion anticipada de los Bonos por cualquiera
de las causas previstas en el Folleto, remitiéndose en este supuesto a la CNMYV el Acta
Notarial de Liquidacion y siguiéndose el procedimiento a que hacen referencia los
apartados I11.8.1 y 11.11.3.3 del Folleto.

¢) Procedimiento

Todas las notificaciones a los bonistas que deba efectuar la Sociedad Gestora sobre el
Fondo, se realizaran de la forma siguiente:

1.-  Las notificaciones ordinarias periddicas referidas en el apartado II1.5.3 a) anterior,
mediante publicacion bien en el boletin diario de AIAF, o cualquier otro que lo
sustituya en un futuro u otro de similares caracteristicas, o bien mediante
publicacion en un diario de amplia difusion en Espafia, ya sea de caracter
econdomico-financiero o general.

2.-  Las notificaciones extraordinarias referidas en el apartado II.5.3 b) anterior,
mediante publicacion en un diario de amplia difusién en Espaiia, ya sea de caracter
econdomico-financiero o general.

Adicionalmente, podran realizarse las notificaciones anteriores mediante su publicacion en
otros medios de difusion general.

A estos efectos, se consideraran realizadas las notificaciones en la fecha de su publicacion,
siendo apto para las mismas cualquier dia del calendario, bien sea Habil o inhabil.

d) Informacioén ala CNMV

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo, procedera a poner en
conocimiento de la CNMYV las publicaciones de caracter ordinario periddico y de caracter
extraordinario que se efectiien segin lo previsto anteriormente, asi como cualquier
informacion que, con independencia de lo anterior, le sea requerida.

Régimen fiscal del Fondo

El articulo 7.1.g) de la Ley 43/1995, de 27 de diciembre, del Impuesto sobre Sociedades,
establece la sujecion de los Fondos de naturaleza como la presente al Impuesto de Sociedades,
al tipo general, quedando su administracion por la Sociedades Gestora exenta del Impuesto
sobre el Valor Afiadido, de conformidad con la Ley 19/1992, articulo quinto, punto 10.

Por lo demas, la constitucion del Fondo esta exenta del concepto "operaciones societarias”, del
Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados de acuerdo con
lo previsto en el articulo quinto, 10 de la Ley 19/1992.

Supuestos excepcionales de modificacion de la Escritura de Constitucion del Fondo

La Escritura de Constitucion tendra esencialmente el siguiente contenido: (i) identificacion de
las Participaciones Hipotecarias; (ii) definicion precisa del contenido de los Bonos a emitir; y
(ii1) establecimiento de las operaciones que la Sociedad Gestora, en representacion del Fondo,
podra llevar a cabo con el fin de aumentar la seguridad o regularidad en el pago de los Bonos y
de cubrir los desfases temporales entre el calendario de los flujos de principal e intereses de las
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Participaciones Hipotecarias y el de los Bonos. En este sentido, la Escritura de Constitucion
prevera que el Fondo, a través de su Sociedad Gestora, celebre los contratos que se detallan en
los apartados V.3 y V.4 del Folleto.

De acuerdo con el articulo 5.3 de la Ley 19/1992, la Escritura de Constitucion del Fondo,
emision y suscripcion de Participaciones Hipotecarias y emision de los Bonos no podra sufrir
alteracion sino en los supuestos excepcionales y con las condiciones que reglamentariamente se
establezcan, si bien podra ser objeto de subsanacion a instancia de la CNMV.

Liquidacion y extincién del Fondo
Liquidacion anticipada del Fondo

La Sociedad Gestora, en todos aquellos supuestos de amortizacion anticipada de la emision
incluidos en el apartado 11.11.3.3, una vez liquidado el Fondo y en el plazo maximo de seis (6)
meses contados desde la distribucion de los activos del Fondo referida en dicho apartado,
siguiendo el orden de prelacion de pagos previsto en el apartado V.5.1.B)2 y las reglas
excepcionales previstas en el apartado V.5.2, otorgara un acta notarial, que remitira a la
CNMYV, en la que se recojan:

(1) las causas, previstas en la Escritura de Constitucion y en el Folleto, que motivaron la
extincion del Fondo;

(i1) el procedimiento de comunicacion a los titulares de los Bonos y a la CNMV de la
amortizacion anticipada de los Bonos en circulacion; y

(ii1) la distribucion de las cantidades disponibles del Fondo siguiendo el orden de prelacion de
pagos previsto en el apartado V.5.1.B)2 del Folleto y las reglas excepcionales previstas en
el apartado V.5.2.

Requisitos necesarios para la liquidacion anticipada del Fondo:

(i) Que puedan ser atendidas y canceladas en su totalidad las obligaciones de pago derivadas
de los Bonos emitidos con cargo al Fondo o en caso contrario, que la Sociedad Gestora,
antes de proceder a la liquidacion anticipada del Fondo, convoque a los titulares de los
Bonos, a efectos exclusivamente informativos.

Se entendera como obligaciones de pago derivadas de los Bonos en la fecha de liquidacion
anticipada del Fondo, el Saldo de Principal Pendiente de Pago en esa fecha mas los
intereses devengados y no pagados hasta la fecha de amortizacion anticipada, deducida, en
su caso, la retencion fiscal, cantidades que a todos los efectos legales se reputaran en esa
fecha, vencidas y exigibles.

(i) Que se proceda a la comunicacion a los titulares de los Bonos, en la forma prevista en el
apartado I11.5.3 del Folleto y con una antelacion de treinta (30) Dias Habiles, el acuerdo de
la Sociedad Gestora de liquidacion anticipada del Fondo.

Dicha comunicacion, que habra sido previamente puesta en conocimiento de la CNMV,
debera contener la descripcion (i) del supuesto o supuestos por los que se procede a la
liquidacion anticipada del Fondo, (ii) del procedimiento para llevarla a cabo, que se
describe en el apartado siguiente, y (iii) de la forma en que se va a proceder para atender y
cancelar las obligaciones de pago derivadas de los Bonos.
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Para llevar a cabo la liquidacion anticipada del Fondo y la amortizacion anticipada de la
emision de Bonos en los supuestos y con los requisitos indicados en este apartado y para que el
Fondo disponga de liquidez suficiente para hacer frente al pago del Saldo de Principal
Pendiente de Pago de los Bonos mas los intereses devengados y no pagados hasta la fecha de
amortizacion anticipada, la Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo:

(i) vendera las Participaciones Hipotecarias por un precio no inferior a la suma del valor del
principal mas los intereses devengados y no cobrados de las Participaciones Hipotecarias
pendientes de amortizacion;

(i) cancelara los contratos que no resulten necesarios para el proceso de liquidacion del
Fondo; y

(ii1) finalmente, tanto por insuficiencia de las actuaciones anteriores como por la existencia de
activos remanentes, vendera los demas bienes que permanezcan en el activo del Fondo. La
Sociedad Gestora estara facultada para aceptar aquellas ofertas que, a su juicio, cubran el
valor de mercado del bien de que se trate y se paguen en metalico y al contado. Para la
fijacion del valor de mercado, la Sociedad Gestora podra obtener los informes de
valoracion que juzgue necesarios.

En los casos (i) y (iii) anteriores, cada uno de los Emisores gozara de un derecho de tanteo, de
tal forma que podra adquirir con preferencia a terceros las Participaciones Hipotecarias por
cada uno de ellos emitidas u otros bienes procedentes de los mismos que permanezcan en el
activo del Fondo. A tal fin, la Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo,
remitird a cada uno de los Emisores una relacion de los activos y ofertas recibidas de terceros,
pudiendo cada uno de aquellos hacer uso del mencionado derecho, respecto de todos los activos
ofertados por la Sociedad Gestora que correspondan a las Participaciones Hipotecarias por cada
una de ellos emitidas, dentro de los treinta (30) dias siguientes a la recepcion de la
comunicacion y siempre que sus ofertas igualen, al menos, la mejor de las efectuadas por
terceros.

La Sociedad Gestora, una vez dotada la reserva a que se refiere el apartado II1.8.2, aplicara
inmediatamente todas las cantidades que vaya obteniendo por la enajenacion de los activos del
Fondo al pago de los diferentes conceptos, en la forma, cuantia y orden de prelacion que
corresponda segun el apartado V.5.1.B)2 del Folleto y las reglas excepcionales previstas en el
apartado V.5.2.

Extincion del Fondo

La extincion del Fondo se producira, tanto por la amortizacion integra de las Participaciones
Hipotecarias que agrupa, como por el procedimiento de liquidacion anticipada indicado en el
apartado II1.8.1 anterior. En todo caso, el Fondo se extinguira en la Fecha de Vencimiento Final
(15 de octubre de 2035 o siguiente Dia Habil).

Si en la liquidacion del Fondo y una vez realizados todos los pagos mediante la distribucion de
los fondos disponibles conforme al orden de prelacion de pagos establecido en el apartado
V.5.1.B)2 del Folleto y las reglas excepcionales previstas en el apartado V.5.2, existiera algun
remanente, éste sera abonado a los Emisores conforme a lo establecido en el Contrato de
Gestion Interna. En el caso de que el remanente no fueran cantidades liquidas por corresponder
a Participaciones Hipotecarias pendientes de resolucion de procedimientos judiciales o
notariales iniciados como consecuencia del impago por el Deudor Hipotecario del Préstamo
Hipotecario Participado, de acuerdo con lo previsto en el apartado IV.2.10 siguiente, tanto su
continuacion, como el producto de su resolucion seran a favor de sus respectivos Emisores.
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La Sociedad Gestora no procedera a la extincion del Fondo y a la cancelacion de su inscripcion
en los registros administrativos que corresponda hasta que no haya liquidado los activos
remanentes del Fondo y distribuido los Fondos Disponibles del mismo, siguiendo el orden de
prelacion de pagos del apartado V.5.1.B)2 y las reglas excepcionales previstas en el apartado
V.5.2, salvo la oportuna reserva para hacer frente a los gastos finales de extincion.

Transcurrido un plazo de seis (6) meses desde la liquidacion de los activos remanentes del
Fondo y la distribucion de los Fondos Disponibles, la Sociedad Gestora otorgara acta notarial,
que remitira a la CNMV, declarando: (i) la extincion del Fondo y las causas que la motivaron;
(i1) el procedimiento de comunicacion a los titulares de los Bonos y a la CNMYV llevado a cabo;
y (iii) la distribucion de los Fondos Disponibles siguiendo el orden de prelacion de pagos del
apartado V.5.1.B)2 del Folleto y las reglas excepcionales previstas en el apartado V.5.2; lo que
anunciarda en un diario de difusion nacional dando cumplimiento a los demas tramites
administrativos que resulten procedentes.

Asimismo, el Fondo se extinguira, por resolucion de su constitucion, en caso de que la Entidad
de Calificacion no confirmara antes del inicio del Periodo de Suscripcion las calificaciones
provisionales por ella asignada. En tal caso, se resolvera la constitucion del Fondo asi como la
emision y suscripcion de las Participaciones Hipotecarias, la emision de los Bonos y los contratos
suscritos por la Sociedad Gestora, actuando en representacion y por cuenta del Fondo, a excepcion
del Contrato de Préstamo Subordinado, con cargo al cual se satisfaran los gastos de constitucion
en que el Fondo hubiera podido incurrir.

La resolucion de la constitucion del Fondo por dicha causa se comunicara inmediatamente a la
CNMYV, tan pronto sea confirmada, y se hara publica en la forma prevista en el apartado
II1.5.3.b)2. Transcurrido un (1) mes desde que tuviese lugar la causa resolucion de la
constitucion del Fondo, la Sociedad Gestora otorgara acta notarial, que remitira a la CNMV,
declarando la extincion del Fondo.
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CAPITULO IV

INFORMACIONES SOBRE LLAS CARACTERISTICAS DE LOS ACTIVOS TITULIZADOS A
TRAVES DEL FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA

Descripcion de las participaciones hipotecarias que se agrupan en el Fondo

Los Emisores son titulares de los Préstamos Hipotecarios Participados descritos en el presente
Capitulo.

Los Emisores procederan a la emision de Participaciones Hipotecarias segun lo establecido en
la Ley 2/1981, de 25 de marzo, Real Decreto 685/1982, de 17 de marzo y Real Decreto
1289/1991, de 2 de agosto, que modifica ciertos articulos del anterior, para que la Sociedad
Gestora proceda a la agrupacion de las mismas en el activo del Fondo de acuerdo con la Ley
19/1992 y demas disposiciones aplicables. Dado el caracter de inversor institucional del Fondo,
la emision de las Participaciones Hipotecarias no serd objeto de nota marginal en cada
inscripcion de las hipotecas en el Registro de la Propiedad.

El valor nominal total de la emision de Participaciones Hipotecarias sera al menos igual al
importe total de la emision de Bonos. Cada Participacion Hipotecaria representa un 100% del
principal y de los intereses pendientes de amortizar y devengar, respectivamente, asi como de
los intereses de demora de cada uno de los Préstamos Hipotecarios Participados a los que
corresponda.

Los Préstamos Hipotecarios Participados son parte de una seleccion de préstamos hipotecarios,
cuyas caracteristicas se indican en el apartado IV.4 del Folleto. El saldo vivo de los Préstamos
Hipotecarios Participados seleccionados a 24 de septiembre de 2002, ascendia a
417.065.194,11 euros, distribuido entre los Emisores segun el siguiente detalle:

Caixa d’Estalvis de Tarragona: 72.744.047,06 euros
Caja de Ahorros de Vitoria y Alava: 69.589.709,94 euros
Caja General de Ahorros de Granada: 151.244.515,16 euros

Unién de Crédito para la Financiacién Mobiliaria e Inmobiliaria Credifimo Establecimiento
Financiero de Crédito: 123.486.921,95 euros

a) Identificacion de las Entidades de Crédito emisoras de dichas participaciones

Las entidades emisoras de las Participaciones Hipotecarias son Caixa d Estalvis de
Tarragona, Caja de Ahorros de Vitoria y Alava, Caja General de Ahorros de Granada y
Uniéon de Crédito para la Financiacion Mobiliaria e inmobiliaria Credifimo
Establecimiento Financiero de Crédito, S.A., titulares de los Préstamos Hipotecarios
Participados subyacentes.

Declaraciones de los Emisores
Cada uno de los Emisores, como titulares de los Préstamos Hipotecarios Participados hasta

la emision de las Participaciones Hipotecarias, garantizan a la Sociedad Gestora, en
representacion y por cuenta del Fondo:
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(1)

2)

)

(4)

)

(6)

(7

(8)

)

que es una entidad de crédito debidamente constituida de acuerdo con la legislacion
vigente, se halla inscrita en el Registro Mercantil y esta facultada para participar en el
mercado hipotecario;

que, ni a la fecha de verificacion del presente Folleto Informativo, ni en ningun
momento desde su constituciéon se ha encontrado en situacidon de insolvencia,
suspension de pagos o quiebra;

que las Participaciones Hipotecarias seran emitidas de acuerdo con la Ley 2/1981, el
Real Decreto 685/1982, el Real Decreto 1289/1991, y demas normativa aplicable y
cumpliran todos los requisitos establecidos en las mismas, y seran susceptibles de ser
integradas en un Fondo de Titulizaciéon Hipotecarias, de acuerdo con la Ley 19/1992 y
demas normativa aplicable;

que sus organos sociales han adoptado validamente todos los acuerdos necesarios para
la emision de las Participaciones Hipotecarias y para otorgar validamente la Escritura
de Constitucion del Fondo, los contratos y los compromisos complementarios
asumidos;

que los Préstamos Hipotecarios Participados existen y son validos y ejecutables de
acuerdo con la legislacion aplicable;

que es titular en pleno dominio de la totalidad de los Préstamos Hipotecarios
Participados y de las subsiguientes hipotecas inmobiliarias, no existiendo
impedimento alguno para la emision de las Participaciones Hipotecarias;

que los datos relativos a los Préstamos Hipotecarios Participados que se incluyen en
el presente Folleto son correctos y completos y reflejan fiel y exactamente la realidad
de dichos Préstamos;

que todos los Préstamos Hipotecarios Participados estan garantizados por hipoteca
inmobiliaria constituida con rango de primera sobre el pleno dominio de todas y cada
una de las fincas en cuestion, sin que los inmuebles hipotecados se encuentren afectos
a prohibiciones de disponer, condiciones resolutorias o cualquier otra limitacion de
dominio;

que todos los Préstamos Hipotecarios Participados estan formalizados en escritura
publica y todas las hipotecas se encuentran debidamente constituidas e inscritas en los
correspondientes Registros de la Propiedad. La inscripcion de las fincas hipotecadas
esta vigente y sin contradiccion alguna y no esta sujeta a limitacion alguna preferente
a la hipoteca, de acuerdo con la normativa aplicable;

(10) que los Préstamos Hipotecarios Participados han sido concedidos para financiar a

particulares bien la construccion, adquisicion o rehabilitacion de viviendas o bien son
subrogaciones por particulares de financiaciones concedidas a promotores para la
construccion de viviendas;

(11) que las hipotecas estan constituidas sobre fincas que pertenecen en pleno dominio y

en su totalidad al respectivo deudor hipotecario, no teniendo conocimiento el Emisor
de la existencia de litigios sobre la titularidad de dichas fincas que puedan perjudicar
a las hipotecas;

(12) que las viviendas hipotecadas han sido tasadas por entidades debidamente facultadas

al efecto, constando tales tasadores debidamente inscritos en el correspondiente
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Registro Oficial del Banco de Espafa, estando acreditada la tasacion mediante la
correspondiente certificacion. Las tasaciones efectuadas cumplen todos los requisitos
establecidos en la legislacion sobre el mercado hipotecario;

(13) que el principal de cada uno de los Préstamos Hipotecarios Participados no excede del
80% del valor de tasacion de las fincas hipotecadas en garantia del correspondiente
Préstamo Hipotecario Participado;

(14) que no tiene conocimiento de que se haya producido el desmerecimiento de la
tasacion de ninguna finca hipotecada en mas de un 20% del valor de tasacion;

(15) que, de conformidad con lo previsto en el Real Decreto 685/1982, si como
consecuencia de su destruccion o deterioro, el valor de los bienes hipotecados en
garantia de los Prestamos Hipotecarios Participados disminuyese por debajo del
umbral establecido al efecto en los respectivos contratos de préstamo, la entidad
acreedora podra declarar vencido anticipadamente el Préstamo Hipotecario
Participado, siempre y cuando el deudor hipotecario no hubiese sustituido la hipoteca
0, en su caso, ampliado la misma a otros bienes suficientes para cubrir la relacion
exigible entre el valor del bien y el Préstamo Hipotecario Participado que garantiza;

(16) que las viviendas sobre las que se ha constituido la garantia hipotecaria cuentan con
un seguro contra dafios en vigor, en el que el capital asegurado no es inferior al valor
de tasacion de las mismas, excluidos los elementos no asegurables por naturaleza o
que, en caso de inexistencia del mismo o insuficiencia de los capitales asegurados, el
Emisor ha contratado con una entidad aseguradora una poliza global de seguros
subsidiaria que garantiza una cobertura de seguro por dafios para los Préstamos
Hipotecarios Participados;

(17) que los Préstamos Hipotecarios Participados no estan instrumentados en titulos
valores, ya sean nominativos, a la orden o al portador;

(18) que, en la fecha de emision de las Participaciones Hipotecarias, ninguno de los
Préstamos Hipotecarios Participados tendra débitos vencidos pendientes de cobro por
un plazo superior a noventa (90) dias;

(19) que no tiene conocimiento de que ninguno de los deudores de los Préstamos
Hipotecarios Participados sea titular de ningin derecho de crédito frente al Emisor
por el que les confiera derecho a ejercitar la compensacion;

(20) que la informacion contenida en el presente Folleto Informativo de constitucion del
Fondo y de la emision de los Bonos sobre la cartera de Préstamos Hipotecarios
Participados y sobre las Participaciones Hipotecarias es completa y se ajusta
fielmente a la realidad;

(21) que tanto la concesion de los Prestamos Hipotecarios Participados como la emision de
las Participaciones Hipotecarias, asi como todos los actos relacionados con ellas, se
han realizado o se realizaran segun los criterios de mercado;

(22) que se han seguido fielmente los criterios establecidos por los Emisores en sus
respectivos Memorandum sobre Criterios de Concesion de Préstamos, que se adjuntan
a la Escritura de Constitucidon como Anexo, en la concesion de todos los Préstamos
Hipotecarios Participados;
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b)

(23) que todas las escrituras de las hipotecas constituidas sobre las viviendas a que se
refieren los Préstamos Hipotecarios Participados estan debidamente depositadas en
los archivos del Emisor adecuados al efecto a disposicion de la Sociedad Gestora y
que todos los Préstamos Hipotecarios Participados estan claramente identificados,
tanto en soporte informatico como por sus escrituras;

(24) que, en la fecha de emision, el saldo vivo total de los Préstamos Hipotecarios
Participados serda equivalente a la cifra a la que ascienda la suma de los valores
capitales de todas las Participaciones Hipotecarias a emitir y que, a su vez, sera como
minimo equivalente al valor nominal a que asciende la emision de los Bonos;

(25) que desde el momento de su concesion, los Préstamos Hipotecarios Participados han
sido y estan siendo administrados por el Emisor de acuerdo con los procedimientos
habituales que tiene establecidos;

(26) que no tiene conocimiento de la existencia de litigios de cualquier tipo en relacion con
los Préstamos Hipotecarios Participados que puedan perjudicar la validez de los
mismos;

(27) que las primas devengadas hasta la fecha de hoy por los seguros contratados a que se
refiere el punto (17) anterior han sido integramente satisfechas;

(28) que todos los Préstamos Hipotecarios Participados tienen una fecha de vencimiento
final inferior a la Fecha de Vencimiento Final de los Bonos;

(29) que, a la fecha de verificacion del Folleto, el Emisor no ha recibido ninguna
notificacion de amortizacion anticipada total de los Préstamos Hipotecarios
Participados;

(30) que no tiene conocimiento de existencia de ninguna circunstancia que impida la
ejecucion de la garantia hipotecaria;

(31) que los Préstamos Hipotecarios Participados causaran baja en el activo del Emisor en
la fecha de la Escritura de Constitucion por el importe en que son participados, de
acuerdo con la Circular 4/1991 del Banco de Espania;

(32) que los Préstamos Hipotecarios Participados no estan afectos a emision alguna de
bonos hipotecarios o participaciones hipotecarias, distinta de la emision de las
Participaciones Hipotecarias;

(33) que, una vez efectuada la emision de las Participaciones Hipotecarias, el volumen de
cédulas hipotecarias emitidas por los Emisores y no vencidas no superara el 90% de la
suma de los capitales no amortizados de los préstamos hipotecarios en cartera aptos
para la cobertura de su emision, de acuerdo con lo establecido en los articulos 59 y 60
del Real Decreto 685/1982, modificado por el Real Decreto 1289/1991.

Los Emisores se comprometen a proporcionar a la Sociedad Gestora toda la informacion
periddica referente a las Participaciones Hipotecarias emitidas, de acuerdo con las
aplicaciones informaticas de la Sociedad Gestora.

Nuamero e importe de las Participaciones Hipotecarias que se agrupan en el Fondo

Las Participaciones Hipotecarias que Caixa d’Estalvis de Tarragona, Caja de Ahorros de
Vitoria y Alava, Caja General de Ahorros de Granada y Unidon de Crédito para la
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Financiacion Mobiliaria e Inmobiliaria Credifimo Establecimiento Financiero de Crédito
emitiran en la constitucion del Fondo para su suscripcion por este Gltimo, constituiran un
nimero ain no determinado, cuyo capital total ascenderda a un valor al menos igual al
importe al que asciende el total de la presente emision de Bonos.

El precio de emision de las Participaciones Hipotecarias sera a la par. El precio que el
Fondo debera pagar por la suscripcion de las Participaciones Hipotecarias sera igual, por
tanto, a la suma del valor nominal del principal de cada Participacion Hipotecaria.

El pago del precio de suscripcion de las Participaciones Hipotecarias se efectuara en la
Fecha de Desembolso de los Bonos (referida en el apartado I1.18.5 del Folleto) junto con
los intereses devengados al Tipo de Interés de Referencia aplicable al primer Periodo de
Devengo de Intereses entre la fecha de otorgamiento de la escritura de constitucion
(incluida) y la Fecha de Desembolso (excluida).

Adicionalmente, los Emisores tendran derecho a recibir un importe igual a los intereses
ordinarios devengados por los Préstamos Hipotecarios Participados desde la ultima fecha
de liquidacion de intereses de cada uno de ellos y hasta la fecha de emision de las
Participaciones Hipotecarias (los “Intereses Corridos™) que se abonaran, en su caso, en el
momento en que se reciban, de acuerdo con lo establecido en el punto (i) del parrafo
siguiente.

Cualesquiera cobros y pagos entre los Emisores y la Sociedad Gestora, por cuenta del
Fondo se realizaran:

(i)  si son debidos a los Emisores, en la cuenta que cada una de ellos especifique en
cada momento (salvo los Intereses Corridos hasta la fecha de emision de las
Participaciones Hipotecarias que, en su caso, se adeudaran directamente por los
Emisores en las respectivas Cuentas de Cobros); y

(i1)  si son debidos por los Emisores, en la Cuenta de Cobros abierta en cada una de ellas
por la Sociedad Gestora y, tratandose de Unidon de Crédito para la Financiacion
Mobiliaria e Inmobiliaria Credifimo Establecimiento Financiero de Crédito, en la
Cuenta de Cobros abierta en Caja de Ahorros Provincial San Fernando de Sevilla y
Jerez.

En caso de que, por no confirmar la Entidad de Calificacion las calificaciones
provisionales asignadas a los Bonos antes del inicio del Periodo de Suscripcion, se
resolviese la constitucion del Fondo asi como la emision y suscripcion de las
Participaciones Hipotecarias, se extinguira la obligacion de abonar a los Emisores (i) el
precio de las Participaciones Hipotecarias, (ii) los intereses devengados desde la fecha de
constitucion del Fondo y (iii) los Intereses Corridos, en caso de que el Fondo hubiese
ingresado alguna cantidad por este concepto con anterioridad a la resolucion de su
constitucion.

Descripcion de derechos que, a favor de su tenedor, confieren dichas participaciones
sobre los préstamos que las respaldan

Las Participaciones Hipotecarias se refieren a una participacion del 100% en el principal y
en los intereses, tanto ordinarios como de demora, de cada Préstamo Hipotecario
Participado.

Los Emisores, de acuerdo con el articulo 5.8 de la Ley 19/1992, no corren con el riesgo de

impago de las Participaciones Hipotecarias y, por tanto, no asumen responsabilidad alguna
por el impago de los Deudores Hipotecarios, ya sea de principal, de intereses o de cualquier
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otra cantidad que pudieran adeudar en virtud de los Préstamos Hipotecarios Participados.
Tampoco asumiran los Emisores responsabilidad alguna en garantizar directa o
indirectamente el buen fin de la operacion, ni otorgaran garantias o avales, ni incurriran en
pactos de recompra de las Participaciones Hipotecarias, salvo lo previsto en el apartado
IV.1.d) siguiente.

Las Participaciones Hipotecarias confieren los siguientes derechos en relacion a los
Préstamos Hipotecarios Participados:

a) a percibir la totalidad de las cantidades devengadas por la amortizacion del principal de
los Préstamos Hipotecarios Participados;

b) a percibir la totalidad de las cantidades devengadas por los intereses ordinarios de los
Préstamos Hipotecarios Participados;

¢) a percibir la totalidad de las cantidades devengadas por los intereses de demora de los
Préstamos Hipotecarios Participados;

d) a percibir cualesquiera otras cantidades, bienes o derechos en pago de principal,
intereses o gastos de los Préstamos Hipotecarios Participados, tanto por el precio de
remate o importe determinado por resolucion judicial o procedimiento notarial en la
ejecucion de las garantias hipotecarias, por la enajenacion o explotacion de los
inmuebles adjudicados o como consecuencia de las citadas ejecuciones, en
administracion y posesion interina de las fincas en proceso de ejecucion;

¢) todos los posibles derechos o indemnizaciones que pudieran resultar a favor de los
Emisores, incluyendo, no solo los derivados de los contratos de seguros aparejados a
los préstamos, que también se ceden por el Emisor al Fondo, sino también los derivados
de cualquier derecho accesorio al préstamo, excluyendo las comisiones establecidas en
cada uno de los Préstamos Hipotecarios Participados que permaneceran en beneficio de
los Emisores.

Todos los derechos mencionados se devengaran a favor del Fondo desde la fecha de
otorgamiento de la Escritura de Constitucion y emision de las Participaciones
Hipotecarias.

Los derechos del Fondo resultantes de las Participaciones Hipotecarias estan vinculados a
los pagos realizados por los Deudores Hipotecarios de los Préstamos Hipotecarios
Participados y, por tanto, quedan directamente afectados por la evolucion, retrasos,
anticipos o cualquier otra incidencia de los mismos.

Hasta el otorgamiento de la Escritura de Constitucion, los Emisores seran beneficiarios de
los contratos de seguro de dafios suscritos por los Deudores Hipotecarios con relacion a las
fincas hipotecadas en garantia de los Préstamos Hipotecarios Participados, autorizando
cada una de las escrituras de Préstamo Hipotecario Participado a que, en caso de impago
de la prima correspondiente por parte del deudor (tomador) del seguro, los Emisores
satisfagan por cuenta del deudor el importe que corresponda a la prima, de modo que
siempre se encuentren satisfechas. Por medio de la Escritura de Constitucion del Fondo,
los Emisores formalizaran la cesion aparejada a la emision de las Participaciones
Hipotecarias de los derechos que le corresponde como beneficiario de dichos contratos de
seguro de dafios suscritos por los Deudores Hipotecarios o cualquier otra poliza de seguro
que otorgue una cobertura equivalente. Corresponderan, por tanto, al Fondo, en cuanto
titular de las Participaciones Hipotecarias, todas las cantidades que le hubiera
correspondido percibir a los Emisores por este concepto.
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d)

Los pagos realizados al Fondo en concepto de interés de las Participaciones Hipotecarias
no estaran sujetos a retencion tal y como se establece en el articulo 57.k) del Real Decreto
537/1997, de 14 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del Impuesto sobre
Sociedades.

Reglas previstas para la sustitucion de Participaciones Hipotecarias en caso de
amortizacion anticipada de aquellas inicialmente agrupadas en el Fondo

En el supuesto de amortizacion anticipada de las Participaciones Hipotecarias por
reembolso anticipado del principal de los Préstamos Hipotecarios Participados, no tendra
lugar sustitucion de las Participaciones Hipotecarias afectadas.

En el supuesto de que se detectara durante la vigencia de las Participaciones Hipotecarias
que alguna no se ajusta a las condiciones y caracteristicas contenidas en el apartado
IV.1.a) del Folleto, por no hacerlo el Préstamo Hipotecario Participado correspondiente,
cada uno de los Emisores se compromete a, previa conformidad de la Sociedad Gestora, la
sustitucion o, en su caso, amortizacion anticipada, de la Participacion Hipotecaria afectada,
con sujecion a las siguientes reglas:

1. La sustitucion de las Participaciones Hipotecarias afectadas por parte de cada Emisor
que, en todo caso, se hara por su valor nominal mas los intereses devengados y no
satisfechos, se efectuara mediante la emision de participaciones hipotecarias sobre
préstamos hipotecarios de su cartera de caracteristicas homogéneas al Préstamo
Hipotecario Participado subyacente de la Participacion Hipotecaria objeto de
sustitucion en razon de su importe, plazo (igual o inferior a la Fecha de Determinacion
inmediatamente anterior a la Fecha de Vencimiento Final de los Bonos), tipo de interés,
caracteristicas del Deudor Hipotecario o caracteristicas del inmueble hipotecado, asi
como calidad crediticia en términos de la relacion existente entre el saldo pendiente de
la participacion hipotecaria y el valor de tasacion del inmueble objeto de la garantia del
préstamo hipotecario subyacente.

En el supuesto de que no existieran préstamos hipotecarios en la cartera de los
Emisores de caracteristicas homogéneas al Préstamo Hipotecario Participado
subyacente a la Participacion Hipotecaria sustituida, los Emisores procederan a la
amortizacion anticipada de las Participaciones Hipotecarias afectadas, reembolsando en
efectivo el capital pendiente, los intereses devengados y no pagados, asi como cualquier
cantidad que pudiera corresponder al Fondo hasta esa fecha en virtud de la
correspondiente Participacion Hipotecaria.

2. La sustitucion se llevara a cabo del siguiente modo:

2.1 El Emisor de la Participacion Hipotecaria no apta pondra en conocimiento de la
Sociedad Gestora la existencia de dicha circunstancia, quien otorgara su
consentimiento previo a la sustitucion (tal y como se detalla en el apartado I1.15 del
Folleto). Posteriormente, el Emisor cancelard inmediatamente dicha Participacion
Hipotecaria no apta mediante el estampillado del titulo debidamente desglosado al
efecto y emitira otra Participacion Hipotecaria de similares caracteristicas de plazo
residual, tipo de interés, valor principal pendiente y calidad crediticia en términos
de la relacion existente entre el principal pendiente de la participacion y el valor de
tasacion del inmueble objeto de la garantia del préstamo hipotecario participado
subyacente, una vez haya tenido lugar una comprobacion, previa a la sustitucion,
de la idoneidad del préstamo sustituyente por una firma de auditoria externa, de
acuerdo con lo previsto en el apartado 1.3, para que la estructura financiera del
Fondo no se vea afectada por la sustitucion.
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e)

2.2 La emision de la participacion hipotecaria sustituyente y la sustitucion por la
Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo, se efectuara mediante
el otorgamiento de acta notarial que recogera los datos relativos tanto a la
Participacion Hipotecaria que se debe sustituir y al Préstamo Hipotecario
Participado subyacente a la misma, como a la nueva participacion hipotecaria
emitida, con los datos del préstamo hipotecario participado subyacente a esta
ultima, asi como el motivo de la sustitucion y las variables que determinen el
caracter homogéneo de ambas participaciones hipotecarias, segun lo descrito
anteriormente. Se entregard copia del acta a la CNMV, al SCLV y a AIAF y se
comunicara a la Entidad de Calificacion.

Otras condiciones establecidas en la emision de dichas participaciones y en su
suscripcion por el Fondo y el régimen establecido, en su caso, para la transmision de
dichas Participaciones Hipotecarias

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo, suscribira integramente
las Participaciones Hipotecarias emitidas por los Emisores en el mismo acto en que se
constituya el Fondo y se otorgue la Escritura de Constitucion. El precio total que el Fondo,
actuando a través de la Sociedad Gestora, debera pagar por la suscripcion de las
Participaciones Hipotecarias sera el valor nominal de las Participaciones Hipotecarias
efectivamente emitidas. El precio que la Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta
del Fondo, pagara a los Emisores sera abonado antes de las 15:00 horas del mismo Dia
Habil en que quede integramente desembolsada la emision de Bonos conforme al apartado
I1.18.5.

En la Escritura de Constitucion se describiran las Participaciones Hipotecarias y los Bonos
a emitir. La Escritura de Constitucion no es susceptible de modificaciones y, por tanto, no
podran llevarse a cabo emisiones adicionales de valores.

Tal y como establece el Real Decreto 685/1982 de Regulacion del Mercado Hipotecario,
modificado por el Real Decreto 1289/91, las Participaciones Hipotecarias seran
transmisibles mediante declaracion escrita en el mismo titulo y, en general, por cualquiera
de los medios admitidos en Derecho. La transmision de la participacion y el domicilio del
nuevo titular deberan notificarse por el adquirente a la entidad emisora.

El transmitente no respondera de la solvencia de los Emisores ni de la del deudor del
Préstamo Hipotecario Participado, ni de la suficiencia de la hipoteca que lo garantiza.

Los Emisores llevaran un libro especial en el que anotaran las Participaciones Hipotecarias
emitidas sobre cada Préstamo Hipotecario Participado, asi como las transferencias de las
mismas que se les notifiquen, siendo de aplicacion a las Participaciones Hipotecarias lo
que para los titulos nominativos establece el articulo 53 del citado Real Decreto 685/1982.
En el propio libro anotaran los cambios de domicilio que le hayan sido notificados por los
titulares de las Participaciones.

En dicho libro constaran, ademas, los siguientes datos:

a) Fecha de otorgamiento y vencimiento del Préstamo Hipotecario Participado, importe
inicial del mismo y forma de liquidacion.

b) Datos registrales de la hipoteca.
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g)

Representacion de las Participaciones Hipotecarias y entidades depositarias o
entidades encargadas de la llevanza de su registro contable en caso de anotacion en
cuenta

Las Participaciones Hipotecarias se representaran en cuatro (4) titulos multiples, cada uno
emitido por el respectivo Emisor, que contendran las menciones minimas que se recogen
en el articulo 64 del Real Decreto 685/1982, de 17 de marzo, modificado por el Real
Decreto 1289/91, de 2 de agosto y los datos registrales de las fincas que garantizan los
Préstamos Hipotecarios Participados.

Los titulos multiples representativos de las Participaciones Hipotecarias quedaran
depositados en el Agente Financiero, regulandose las relaciones entre el Fondo y el Agente
Financiero por el Contrato de Servicios Financieros firmado por este Gltimo y la Sociedad
Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo. El depdsito se constituira en beneficio
del Fondo de forma que el Agente Financiero custodiara los titulos multiples
representativos de las Participaciones Hipotecarias depositado siguiendo instrucciones de
la Sociedad Gestora.

Esquema de remuneracion de los Emisores por las funciones de administracion y
custodia de los Préstamos Hipotecarios Participados a que se refiere el apartado IV.2
siguiente

Los Emisores, como contraprestacion por la administracion y custodia de los Préstamos
Hipotecarios Participados (o la entidad que, respectivamente, lo sustituya en dicha labor de
administracion, caso de ser ello adecuado de acuerdo con lo dispuesto en el Folleto),
tendran derecho a recibir por periodos vencidos en cada una de las Fechas de Pago y
durante el periodo de vigencia del Contrato de Administraciéon, una comision de
administracion subordinada (la “Comision de Administracion”) igual al 0,01% anual, IVA
incluido en caso de no exencion, que se devengara sobre los dias efectivos transcurridos y
sobre el Saldo Vivo de las Participaciones Hipotecarias en la anterior Fecha de Pago.

Los Emisores, asimismo, como remuneracidon o compensacion por el proceso de
intermediacion financiera realizada, tendran derecho a recibir una cantidad subordinada y
variable que se liquidard semestralmente en cada Fecha de Pago, y se devengara
anualmente por una cantidad igual a la diferencia positiva, si la hubiere, entre los ingresos
y gastos devengados anualmente de acuerdo con la contabilidad del Fondo, minorada, en
su caso, por el importe correspondiente a bases imponibles negativas de ejercicios
anteriores, que pueda ser compensado para corregir el resultado contable del ejercicio a
efectos de la liquidacion anual del Impuesto sobre Sociedades, de forma que se extraiga el
margen financiero obtenido (el “Margen de Intermediacion Financiera”).

Los pagos que por este concepto pudieran realizarse en cada Fecha de Pago, de acuerdo
con el orden de prelacion de pagos previsto en el apartado V.5.1.B)2 y las reglas
excepcionales previstas en el apartado V.5.2, tendran la consideracion de pagos a cuenta
del derecho anual y se distribuiran entre los Emisores conforme a lo establecido en el
Contrato de Gestion Interna.

Esta cantidad no tendra el caracter de comision o contraprestacion debida por la entrega de
un bien o prestacion de un servicio al Fondo, sino que tendra el caracter de remuneracion
del proceso de intermediacion financiera realizado por los Emisores mediante la emision
de las Participaciones Hipotecarias agrupadas en el activo del Fondo.

Si el Fondo, a través de su Sociedad Gestora, por carecer de liquidez suficiente de acuerdo
con el orden de prelacion de pagos previsto en el apartado V.5.1.B)2 no abonara en una

69



Iv.2

Fecha de Pago la totalidad de la Comision de Administracion debida o el Margen de
Intermediacion Financiera, respectivamente, las cantidades no pagadas se acumularan sin
penalidad alguna a la Comision de Administracion que deba abonarse en la siguiente
Fecha de Pago, procediéndose a su abono en ese mismo momento.

Asimismo, los Emisores, en cada Fecha de Pago, tendra derecho al reembolso de todos los
gastos de caracter excepcional en los que haya podido incurrir, tales como los ocasionados
por razén de la ejecucion hipotecaria, venta de inmuebles, etc., y previa justificacion de los
mismos en relacion con la administracion de los Préstamos Hipotecarios Participados.
Dichos gastos se abonaran siempre que el Fondo cuente con liquidez suficiente y de
acuerdo con lo previsto en el apartado V.5.1.B)2.

Descripcion sucinta y resumida del régimen y de los procedimientos ordinarios de
administracion y custodia de los Prestamos Hipotecarios Participados, con especial
atencion a los procedimientos previstos en relacion a retrasos e impagados de principal o
de intereses, amortizaciones anticipadas, ejecucion hipotecaria y, en su caso, modificacion
o renegociacion de los préstamos

Los Emisores, de acuerdo con el articulo 61.3 del Real Decreto 685/1982, se obligan a ejercer
la custodia y administracion de los Préstamos Hipotecarios Participados, regulandose las
relaciones entre éstos y el Fondo por el Contrato de Administracion de Préstamos Hipotecarios
Participados (en adelante el “Contrato de Administracion”) que se firmara por los Emisores (en
adelante y en cuanto a este Contrato los "Administradores”) y la Sociedad Gestora, en
representacion y por cuenta del Fondo.

Los Administradores seguiran administrando los Préstamos Hipotecarios Participados y
dedicando el mismo tiempo y atencion a los mismos y ejerceran el mismo nivel de pericia,
cuidado y diligencia en la administracion que el que dedicarian y ejercerian en la
administracién de Préstamos Hipotecarios Participados respecto a los que no hubieran emitido
participaciones hipotecarias y, en cualquier caso, ejercitaran un nivel adecuado de pericia,
cuidado y diligencia en la prestacion de los servicios previstos en el Contrato de
Administracion.

Los Administradores renuncian, en cualquier caso, a los privilegios y facultades que la Ley les
confiere en su condicion de gestor de cobros del Fondo y de Administrador de los Préstamos
Hipotecarios Participados y, en particular, a los que disponen los articulos 1730 y 1780 del
Codigo Civil y 276 del Codigo de Comercio.

La descripcion sucinta y resumida del régimen y procedimientos ordinarios de administracion y
custodia (en lo sucesivo los "Servicios") de los Préstamos Hipotecarios Participados regulados
por el Contrato de Administracion es la siguiente:

1. Duracion

Los Administradores prestaran los Servicios hasta que, una vez amortizados todos los
Préstamos Hipotecarios Participados, se extingan todas las obligaciones asumidas por dichos
Administradores en relacion con las Participaciones Hipotecarias.

En caso de quiebra, suspension de pagos o liquidacion de alguno de los Administradores, podra
la Sociedad Gestora, siempre que fuera legalmente posible, designar un nuevo administrador de
los Préstamos Hipotecarios Participados correspondientes al Administrador afectado por dicha
circunstancia, debiendo aceptar el nuevo administrador las obligaciones previstas en el Contrato
de Administracion. Con el fin de evitar perjuicios al Fondo y/o a los bonistas, en caso de que
algin Administrador deba ser sustituido en la administracion de los Préstamos Hipotecarios
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Participados conforme a lo indicado en este parrafo, aquél continuara realizando sus funciones
hasta el momento mismo en el que se produzca efectivamente la referida sustitucion.

El/los Administrador(es) sustituido(s), una vez producida la referida sustitucion, debera(n)
poner a disposicion del nuevo administrador los documentos y registros informaticos que sean
necesarios para el desarrollo de los Servicios por este ultimo.

2.

Obligaciones de los Administradores

Los Administradores se obligan a:

ceder a la Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo, los derechos que les
correspondan como beneficiarios de los contratos de seguros de dafios suscritos por los
Deudores Hipotecarios con relacion a las fincas hipotecadas;

garantizar al Fondo determinadas condiciones de los Préstamos Hipotecarios Participados
que se recogen en la Escritura de Constitucion y en el Folleto, comprometiéndose a sustituir
las Participaciones Hipotecarias que no se ajusten a las condiciones y caracteristicas
descritas y, caso de no existir en su cartera préstamos de iguales caracteristicas que el
Préstamo Hipotecario Participado subyacente a la Participacion Hipotecaria a sustituir, a
amortizar anticipadamente dichas Participaciones Hipotecarias que no se ajusten a las
condiciones y caracteristicas descritas en el Folleto y en la Escritura de Constitucion,
reembolsando, en efectivo, el capital pendiente mas los intereses devengados y no
satisfechos, asi como cualquier cantidad que le pudiera corresponder al Fondo por razéon de
las mismas; €

indemnizar al Fondo de cualquier dafio, pérdida o gasto en el que éste hubiera incurrido por
razén del incumplimiento por parte de cualquiera de los Administradores de sus
obligaciones de custodia y administracion de los Préstamos Hipotecarios Participados.

Responsabilidad de los Administradores

Los Administradores se comprometen a actuar en la custodia y administracion de los
Préstamos Hipotecarios Participados con toda la diligencia debida y responderan ante el
Fondo, a través de su Sociedad Gestora, de cualquier perjuicio que pudiera derivarse de su
negligencia.

Garantias de los Administradores

Los Administradores indemnizaran al Fondo de cualquier dafio, pérdida o gasto en que
hubieran incurrido por razéon del incumplimiento de sus obligaciones de custodia,
administracion e informacion en relacion con los Préstamos Hipotecarios Participados.

Los Administradores no asumen responsabilidad alguna en garantizar directa o
indirectamente el buen fin de la operacion y no otorgaran garantias o avales ni incurriran en
pactos de recompra de las Participaciones Hipotecarias, salvo de las que no se ajusten a las
condiciones y caracteristicas referidas anteriormente.
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5. Deposito de documentos

Los Administradores actuaran con caracter gratuito como depositarios de las escrituras de
formalizacion de los Préstamos Hipotecarios Participados y de cuantos otros documentos
sean relevantes, incluyendo, sin limitacion, polizas de seguro y registros informaticos,
manteniéndolos separados de los referidos al resto de sus préstamos.

Los Administradores renuncian a los privilegios que la ley les confiere en su condicion de
gestores de cobros del Fondo y depositarios de los Préstamos Hipotecarios y, en particular a
los que disponen los articulos 1730 y 1780 del Codigo Civil (retencion en prenda de cosa
depositada) y 276 del Codigo de Comercio (garantia semejante a la retencion en prenda de
cosa depositada).

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo, podrda examinar y los
Administradores deberan aportar, el original de las escrituras de formalizacion de los
Préstamos Hipotecarios Participados, asi como de los restantes documentos relevantes antes
aludidos, depositados en cada Administrador, cuando lo considere oportuno, y podra
solicitar que le sea entregada libre de gastos y en un plazo no superior a cuarenta y ocho
(48) horas, copia de cualquiera de los citados documentos. Los Administradores deberan
proceder de igual modo en caso de solicitudes de informacion presentadas por los auditores
del Fondo.

6. Gestion de cobros

Cada Administrador, como gestor de cobros de los Préstamos Hipotecarios Participados por
¢l cedidos al Fondo mediante la emisidon de las Participaciones Hipotecarias, recibira por
cuenta del Fondo, tanto en via voluntaria como forzosa, cuantas cantidades sean satisfechas
por los Deudores Hipotecarios por razéon de los Préstamos Hipotecarios Participados, tanto
por principal o intereses, como por cualquier otro concepto, incluyendo los contratos de
seguros cedidos a la Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo, debidos en
virtud de los Préstamos Hipotecarios Participados e ingresaran las cantidades que
correspondan al Fondo, valor mismo dia, en la Cuenta de Cobros correspondiente. Dicho
ingreso se efectuara con la misma fecha valor que la de recepcion de dichas cantidades por
el Administrador.

Cada Administrador abonara asimismo, en dicha cuenta y plazo, las cantidades que reciba,
en su caso, de los Deudores Hipotecarios por la amortizacion anticipada de cualquiera de los
Préstamos Hipotecarios Participados por ¢l concedidos.

Los Administradores transferiran o, en su caso, daran orden de transferir el saldo de las
Cuentas de Cobros a la Cuenta de Tesoreria con caracter semanal, el segundo (2°) Dia Habil
de cada semana. La obligacion de los Administradores de efectuar o, en su caso, ordenar
dicha transferencia no podra compensarse con ninguna obligacion del Fondo frente a los
Administradores.

7. Fijacion del tipo de interés
Cada Administrador calculara el tipo de interés variable de los Préstamos Hipotecarios
Participados sometidos a tipo de interés variable, de acuerdo con lo establecido en los
contratos de préstamo y comunicara a los Deudores Hipotecarios, en los plazos previstos en

dichos contratos, el tipo de interés nominal aplicable durante el periodo siguiente.

Cada Administrador remitira a los Deudores Hipotecarios que lo soliciten y a la Sociedad
Gestora, informacion sobre el tipo de interés resultante.
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8.

Anticipo de Fondos

Los Administradores no anticiparan, en ningun caso, cantidad alguna que no hayan recibido
previamente de los Deudores Hipotecarios en concepto de principal, intereses, prepago u
otros, derivados de los Préstamos Hipotecarios Participados.

Operaciones prohibidas; supuestos de ampliacion de hipoteca

Los Administradores no podran cancelar voluntariamente las hipotecas objeto de las
Participaciones Hipotecarias por causa distinta del pago del Préstamo Hipotecario
Participado, renunciar o transigir sobre ellas, condonar los Préstamos Hipotecarios
Participados, en todo o en parte, o prorrogarlos ni, en general, realizar cualquier acto que
disminuya el rango, la eficacia juridica o el valor economico de la hipoteca o de los
Préstamos Hipotecarios Participados, sin perjuicio de que proceda a atender las peticiones
de los Deudores Hipotecarios con igual diligencia y procedimiento que si de préstamos sin
participar se tratase.

No obstante, la Sociedad Gestora podra, en circunstancias excepcionales, para evitar los
costes e incertidumbres que conlleva todo proceso de ejecucion hipotecaria y mantener el
equilibrio financiero del Fondo, y, en cualquier caso, velando por los intereses de los
titulares de los Bonos, en su calidad de gestor de negocios ajenos, dar instrucciones a los
Administradores o autorizar con caracter previo a éstos para que acuerden con el Deudor
Hipotecario, en los términos y condiciones que estimen oportunos, y atendiendo asimismo a
la Ley 2/1994, sobre subrogacion y modificacion de préstamos hipotecarios, una novacion
modificativa de los Préstamos Hipotecarios Participados. En particular, previa autorizacion
de la Sociedad Gestora (que solo podra ser denegada por causa razonable), cada Emisor
podra acordar novaciones de los Préstamos Hipotecarios Participados que supongan una
disminucién de la vida residual del Préstamo Hipotecario Participado de que se trate (ya sea
por disminucién del plazo de amortizacion o por modificacion del método de amortizacion).

Los Administradores no podran, en ningun, caso entablar por su propia iniciativa, sin que
medie solicitud del Deudor Hipotecario, renegociaciones del tipo de interés que puedan
resultar en una disminucidén del tipo de interés aplicable a un Préstamo Hipotecario
Participado.

Toda renegociacion suscrita por los Administradores se producira exclusivamente con el
previo consentimiento escrito de la Sociedad Gestora, conviniendo los Administradores en
solicitar dicho consentimiento de la Sociedad Gestora tan pronto como tengan conocimiento
de que un Deudor Hipotecario solicite una renegociacion.

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo, podra, previa notificacion a
los Emisores con un preaviso razonable y por causas justificadas relacionadas con el
mantenimiento del equilibrio financiero del Fondo, en cualquier momento durante la
vigencia del Contrato de Administracion, cancelar, dejar en suspenso o modificar los
requisitos de la habilitacion para la renegociacion por parte de los Administradores que le
hubieren previamente autorizado. En cualquier caso, toda renegociacion del tipo de interés
de los Préstamos Hipotecarios Participados, esté o no habilitada genéricamente, debera
acometerse y resolverse teniendo en cuenta los intereses del Fondo.

En caso de llegar a producirse cualquier renegociacion del (los) Préstamo(s) Hipotecario(s),
se procedera por parte del Administrador correspondiente a la comunicacion inmediata a la
Sociedad Gestora de las condiciones resultantes de cada renegociacion. Dicha comunicacion
se efectuara a través del fichero l6gico o informatico previsto para la actualizacion de las
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condiciones de los Préstamos Hipotecarios Participados. Tanto las escrituras ptblicas como
los contratos privados correspondientes a la novacion de condiciones de los Préstamos
Hipotecarios Participados, seran custodiados por el Administrador que las haya suscrito, de
conformidad con lo establecido en el apartado IV.2 del Folleto.

De acuerdo con lo previsto en la Escritura de Constitucion del Fondo, en el supuesto de que
alguno de los Emisores acordara la modificacion del interés de algiin Préstamo Hipotecario
Participado y, en consecuencia, de la Participacion Hipotecaria correspondiente, seguiran
correspondiendo al Fondo la totalidad de los intereses ordinarios devengados por el
Préstamo Hipotecario Participado.

Adicionalmente, en dicho supuesto, cada Emisor se compromete a abonar al Fondo, respecto
a cada Préstamo Hipotecario cuyo interés haya sido modificado, mientras permanezca dicha
modificacion y, en cada fecha de cobro de los Préstamos Hipotecarios Participados (cada
una de dichas fechas, una “Fecha de Cobro™), la diferencia (en caso de que ésta fuera
negativa) entre (a) los intereses devengados y liquidados por el Préstamo Hipotecario
Participado desde la tltima Fecha de Cobro y (b) los intereses que hubiera devengado el
Préstamo Hipotecario Participado en el mismo periodo de liquidacién, aplicando al principal
del mismo en la fecha de liquidacion el tipo de interés que le hubiera correspondido de no
haberse producido dicha modificacion.

No obstante lo dispuesto en el parrafo anterior, no habra lugar a compensacion alguna por el
Emisor cuando el Margen de Tipo de Interés Medio Ponderado de sus Préstamos
Hipotecarios Participados (definido como la media ponderada de los margenes de tipo de
interés sobre el tipo de interés de referencia de los Bonos para cada Periodo de Devengo de
Intereses) en la Fecha de Cobro de que se trate, sea al menos de 0,60%.

En caso de renegociacion consentida por la Sociedad Gestora, en representacion y por
cuenta del Fondo, de los Préstamos Hipotecarios Participados, de sus vencimientos, o de los
tipos de interés, la modificacion de las condiciones afectara al Fondo de conformidad con la
Norma decimoquinta, apartado 2.d) de la Circular 4/1991 de 16 de junio del Banco de
Espaifia.

Si algiin Administrador tuviera conocimiento efectivo de que el valor del inmueble
hipotecado en garantia de un Préstamo Hipotecario Participado hubiera disminuido en mas
de los porcentajes legalmente permitidos, informara de inmediato a la Sociedad Gestora y, a
requerimiento de la misma, debera, de acuerdo con los articulos 26 y 29 del Real Decreto
685/1982, solicitar al prestatario correspondiente la ampliacion de la hipoteca a otros bienes
suficientes para cubrir la relacion exigible entre el valor del bien y el crédito garantizado o
la devolucion de la totalidad del préstamo o de la parte de éste que exceda del importe
resultante de aplicar a la tasacion actual el porcentaje utilizado para determinar inicialmente
la cuantia del mismo.

Si, dentro del plazo de dos (2) meses desde su requerimiento, el deudor hipotecario no
hubiese realizado la ampliacién ni hubiese devuelto la parte del Préstamo Hipotecario
Participado correspondiente, se entendera que ha optado por la devolucion de la totalidad
del préstamo, que deberd ser inmediatamente exigida por el Administrador de dicho
Préstamo Hipotecario Participado.
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10. Facultades del titular de las Participaciones Hipotecarias en caso de incumplimiento
de sus obligaciones por parte del deudor hipotecario

Accion ejecutiva contra los Deudores Hipotecarios

Cada Administrador aplicara igual diligencia y procedimientos de reclamacion de las
cantidades debidas y no satisfechas de los Préstamos Hipotecarios Participados que si del
resto de los préstamos de su cartera se tratara y, en especial, instara las acciones ejecutivas
pertinentes si, cumplidos los plazos internos de actuacion dirigidos a la obtencion del pago
satisfactorio a los intereses del Fondo, la misma no hubiera surtido el efecto perseguido y,
en todo caso, instarda la citada ejecucion si la Sociedad Gestora previo analisis de las
circunstancias concretas, estimare, de conformidad con el Administrador, ser pertinente.

En el supuesto de impago por parte de algin Deudor Hipotecario, el Fondo, a través de su
Sociedad Gestora, dispondra de las siguientes facultades de acuerdo con lo previsto en el
articulo 66 del Real Decreto 685/1982 de 17 de marzo, modificado por Real Decreto
1289/91, de 2 de agosto:

(a) compeler al Administrador para que inste la ejecucion hipotecaria;

(b) concurrir en igualdad de derechos con el Administrador, en la ejecucion que éste
siga contra el Deudor Hipotecario, personandose a tal efecto en cualquier
procedimiento de ejecucion instado por aquél, y participar en el producto del remate
a prorrata de su porcentaje en el crédito ejecutado;

(©) si el Administrador no iniciare el procedimiento dentro de los sesenta (60) dias
naturales desde la diligencia notarial de requerimiento de pago de la deuda, la
Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo, quedara legitimada
subsidiariamente para ejercitar la accidon hipotecaria del Préstamo Hipotecario
Participado en la cuantia correspondiente al porcentaje de su participacion, tanto
por principal como por intereses;

(d) en caso de paralizacion del procedimiento seguido por el Administrador, el Fondo,
representado por la Sociedad Gestora, podra subrogarse en la posicion de aquél y
continuar el procedimiento de ejecucion sin necesidad de transcurso del plazo
sefialado.

En los casos previstos en los parrafos (c) y (d), la Sociedad Gestora, en representacion y por
cuenta del Fondo, podra instar al Juez competente la incoacion o continuacion del
correspondiente procedimiento de ejecucion hipotecaria, acompaiiando a su demanda el
titulo original de la Participacion Hipotecaria, desglosado el requerimiento notarial previsto
en el apartado (c) precedente y certificacion registral de inscripcion y subsistencia de la
hipoteca.

Por si legalmente fuere preciso, y a los efectos de los articulos 581.2 y 686.2 de la Ley
1/2000, de 7 de enero, de Enjuiciamiento Civil, los Administradores, en la Escritura de
Constitucion, otorgaran un poder irrevocable, tan amplio y bastante como sea necesario en
Derecho para que la Sociedad Gestora, actuando en nombre y representacion de cada
Administrador, pueda requerir notarialmente al Deudor Hipotecario de cualquiera de los
Préstamos Hipotecarios Participados, el pago de su deuda.

El Fondo, en su calidad de titular de la Participacion Hipotecaria, podra asimismo, a través

de la Sociedad Gestora, concurrir en igualdad de derechos con los Administradores en el
procedimiento de ejecucion y podra, en los términos previstos en los articulos 691 y

75



Iv.3

Iv.3.1

siguientes de la Ley de Enjuiciamiento Civil, pedir la adjudicacion del inmueble hipotecado
en pago de su crédito. La Sociedad Gestora vendera los inmuebles adjudicados en el plazo
mas breve posible en condiciones de mercado.

Adicionalmente, los Administradores se obligan a informar a la Sociedad Gestora de los
impagados, amortizaciones anticipadas y modificaciones de tipos de interés y de los
requerimientos de pago, acciones judiciales y cualquiera otras circunstancias que afecten a
los Préstamos Hipotecarios Participados. Asimismo, cada Administrador se obliga a facilitar
a la Sociedad Gestora toda la documentacion que ésta le pueda solicitar en relacién con
dichos Préstamos y en especial la documentacion precisa para el inicio, en su caso, por la
Sociedad Gestora, de acciones judiciales.

Accion ejecutiva contra los Administradores

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo, tendra accion ejecutiva
contra los Administradores para la efectividad de los vencimientos de las Participaciones
Hipotecarias por principal e intereses, cuando el incumplimiento de la obligacion de pago
por dichos conceptos no sea consecuencia de la falta de pago de los deudores de los
Préstamos Hipotecarios Participados.

Extinguidos los Préstamos Hipotecarios Participados, el Fondo, a través de su Sociedad
Gestora, conservara accion contra los Administradores hasta el total cumplimiento de sus
obligaciones.

11.Responsabilidad asumida por los Emisores frente al titular de las Participaciones
Hipotecarias

De acuerdo con la Ley 19/1992, el riesgo de impago de las Participaciones Hipotecarias
correra a cargo de los titulares de los Bonos. Por tanto, los Administradores, en su condicion
de Emisores, no asumen responsabilidad alguna por el impago de los deudores hipotecarios,
ya sea del principal, de los intereses o de cualquier otra cantidad que los mismos pudieran
adeudar en virtud de los Préstamos Hipotecarios Participados objeto de las Participaciones
Hipotecarias.

Informacién general de las politicas establecidas en materia de préstamos hipotecarios
por los Emisores de las Participaciones Hipotecarias que agrupan el Fondo

Cada uno de los Emisores garantiza a la Sociedad Gestora que los datos contenidos en la
presente Seccion son validos y se ajustan fielmente a la realidad, habiéndose seguido los
criterios contenidos a continuacién en la concesion de todos y cada uno de los Préstamos
Hipotecarios Participados.

Descripcion de los procedimientos establecidos por los Emisores de las Participaciones
Hipotecarias, para el analisis de riesgos y concesion de préstamos Hipotecarios

Los Préstamos Hipotecarios Participados han sido concedidos por los Emisores siguiendo sus

procedimientos habituales, cuya descripcion se incluye como Anexo en la Escritura de
Constitucion del Fondo.
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Iv.3.2

Informacion estadistica de la evolucién de los importes y ntimero, saldos pendientes,
importe medio,interés medio, y plazo de concesion medio, de la cartera de préstamos
hipotecarios.

En este apartado se incluyen una serie de cuadros que muestran la evolucion durante los cuatro
(4) ultimos afios de la inversion crediticia tanto de los Emisores en su conjunto como
separadamente para cada uno de los Emisores, otorgada para la financiacion de la vivienda a
particulares, con el detalle del nimero de préstamos vivos concedidos para esta finalidad, el
tipo de interés nominal en tanto por cien medio ponderado por los principales pendientes de
reembolsar, y la morosidad de esta inversion.

a) Conjunto de los Emisores

FECHA INVERSION CREDITICIA VIVIENDA NETA Activos Inversidn % Tasa Activos
Nimero Saldo % Tipo dudosos crediticia  Morosidad | en suspenso
Préstamos interés (saldo) bruta (saldo)
nominal (saldo)

1 2 3 4 5 6 7 8
30-sep-02 112.069,00 4.273.945,71 5,128] 34.804,25| 4.308.749,96 0,81% 10.576,00
31-dic-01 104.871,00 3.972.245,65 5,631] 32.624,70| 4.004.870,35 0,81% 10.851,00
31-dic-00 99.661,00 3.476.502,50 4,855| 33.369,00| 3.509.87150 0,95% 10.169,00
31-dic-99 108.897,00 3.683.212,84 4,934 26.602,00| 3.709.814,84 0,72% 6.524,00

Saldos en miles de euros.
(X): Hasta dltimo trimestre de la fecha de la titulizacién
4: Tipo de interés nominal ponderado por el principal pendiente de reembolso.
5: Activo clasificado como dudoso con arreglo a la circular 4/1991 del Banco de Espatia.
6: 3+5
7: 5/6*100
8: Activo en suspenso, dado de baja del balance, con arreglo a la Circular 4/1991 del Banco de Espafia.
b) Caixa d’Estalvis de Tarragona Caixa d’Estalvis de Tarragona
FECHA  |INVERSION CREDITICIA VIVIENDA NETA Activos Inversion % Tasa Activos
Nidmero Saldo % Tipo dudosos  crediticia ~ Morosidad | en suspenso
Préstamos interés (saldo) bruta (saldo)
nominal (saldo)

1 2 3 4 5 6 7 8
30-sep-02 27880 1410767 5,0975 19385 1430152 1,355% 7068
31-dic-01 25805 1247646 5,7553 16884| 1264530 1,335% 4804
31-dic-00 24096 1079002 5,6586 14065 1093067 1,287% 3311
31-dic-99 26456 1167256 48727 5722 1172978 0,488% 2287

6: 3+5
7:5/6*100

Saldos en miles de euros
(X): Hasta dltimo trimestre de la fecha de la titulizacién
4: Tipo de interés nominal ponderado por el principal pendiente de reembolso.
5: Activo clasificado como dudoso con arreglo a la circular 4/1991 del Banco de Espafia.

8: Activo en suspenso, dado de baja del balance, con arreglo a la Circular 4/1991 del Banco de Espatia.
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¢) Caja de Ahorros de Vitoria y Alava

d)

FECHA  |JINVERSION CREDITICIA VIVIENDA NETA Activos Inversién % Tasa Activos
Ndmero Saldo % Tipo dudosos  crediticia  Morosidad | en suspenso
Préstamos interés (saldo) bruta (saldo)
nominal (saldo)

1 2 3 4 5 6 7 8
30-sep-02 25.257 1.277.860 458% 5511 1.283.371 0,43% 1.685
31-dic-01 23.236 1.121.350 4,77% 5.726| 1.127.076 0,51% 3.547
31-dic-00 21.314 906.744 5,41% 5547 912.291 0,61% 4.425
31-dic-99 24,037 838.816 3,95% 3.295 842.111 0,39% 1.653

Saldos en millones de pesetas.
(X): Hasta dltimo trimestre de la fecha de la titulizacién
4: Tipo de interés nominal ponderado por el principal pendiente de reembolso.
5: Activo clasificado como dudoso con arreglo a la circular 4/1991 del Banco de Espafia.
6: 3+5
7:5/6*100
8: Activo en suspenso, dado de baja del balance, con arreglo a la Circular 4/1991 del Banco de Espafia.
Caja General de Ahorros de Granada
FECHA INVERSION CREDITICIA VIVIENDA NETA Activos Inversién % Tasa Activos
Ndmero Saldo % Tipo dudosos crediticia Morosidad en suspenso
Préstamos interés (saldo) bruta (saldo)
nominal (saldo)

1 2 3 4 5 6 7 8
30-sep-02 54031 1530233 5,31 9154 1539387 0,5694652287 1823
31-dic-01 53250 1573028 5,97 9628 1582656| 0,608344454 2500
31-dic-00 53887 1486997 5,59 13757 1500754] 0,916672553 2433
31-dic-99 58244 1675528 5,24 17585 1693113 1,038619395 2584

4:

. 3+5
1 5/6*100

® N o O

Saldos en millones de pesetas.

(X): Hasta dltimo trimestre de la fecha de la titulizacién
Tipo de interés nominal ponderado por el principal pendiente de reembolso.
: Activo clasificado como dudoso con arreglo a la circular 4/1991 del Banco de Espaiia.

: Activo en suspenso, dado de baja del balance, con arreglo a la Circular 4/1991 del Banco de Espafia.

Union de Crédito para la Financiacion Mobiliaria e Inmobiliaria Credifimo
Establecimiento Financiero de Crédito

FECHA INVERSION CREDITICIA VIVIENDA NETA Activos Inversién % Tasa Activos
Nimero Saldo % Tipo dudosos crediticia Morosidad en suspenso
Préstamos interés saldo bruta (saldo)
nominal (saldo)

1 2 3 4 5 6 7 8
15.09.2002 4901 55.085,71 5,164 754,25] 55.839,96 1,351% 0,00
31.12.2001 2580 30.221,65 5,525 386,70] 30.608,35 1,263% 0,00
31.12.2000 364 3.759,50 5,848 0,00 3.759,50 0,000% 0,00
31.12.1999 160 1.612,84 5,030 0,00 1.612,84 0,000% 0,00
31.12.1998 47 397,45 5,764 0,00 397 45 0,000% 0,00
31.12.1997

4:

1 3+5
:5/6*100

© N o~ O

Saldos en millones de pesetas.

(X): Hasta dltimo trimestre de la fecha de la titulizacién
Tipo de interés nominal ponderado por el principal pendiente de reembolso.
: Activo clasificado como dudoso con arreglo a la circular 4/1991 del Banco de Espaifia.

: Activo en suspenso, dado de baja del balance, con arreglo a la Circular 4/1991 del Banco de Espafia.
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Iv4

Descripcion de la cartera de préstamos hipotecarios movilizados a través de las
Participaciones Hipotecarias que se agrupan en el Fondo

A continuacion se incluyen varios cuadros estratificados de analisis de la Cartera de préstamos
hipotecarios que servira de base a la emision de Participaciones Hipotecarias. Dicha Cartera

esta integrada por 5.682 préstamos hipotecarios, cuyo valor capital, a 24 de septiembre de 2002,
ascendia a 417.065.194,11 euros.

a) Distribucion por Emisor

El siguiente cuadro muestra la distribucion de los Préstamos Hipotecarios Participados entre los
Emisores.

AyT.11 Fondo de Titulizacién Hipotecaria

Distribucidn por entidades cedentes

Entidad MMimena % zobre total Saldo % sobre LTV Tipa Interés  Wida residual | Importe a

Cedente Préstamas préstamas Wivg balance total Medio ponder. dhedio ponder, Mhedia pander, Titwlizar
Caja General Granada 2253 35.65% 151.300.943,33  36.28% 68.77% 5.04% 2182 50000 000 00
Credifimo 1699 29.90% 125348692195 29.61% TE.13% 5.14% 3314 120,000 000 00
Caixa Tarragana 924 16,26% T2T44.047.06 17.44% 66,61% 4,89% 2827 FEO00.000.00
Caja tital 06 14,19% 69 033.28177 16,67% £5,39% 4,56% 2753 S5 000 000 00

Tatalez 5,682 100,00% 41706619411 100,00% 69.68% 4.96% 2729 03000000 &9

b) Distribucién por Saldo Vivo

El siguiente cuadro muestra la distribucion del saldo vivo de los Préstamos Hipotecarios
Participados en los siguientes intervalos expresados en millones de euros.

AyT.11 Fondo de Titulizacién Hipotecaria

Distribucién por Saldo Vive

Balance Mimero % zobre tota Saldo % sobre LTV Tipo Intergs  Yida residual
{millones de euroz) Préstamas préatamos Wiva balanee total Medio ponder. Mhedio ponder, Media ponder.
menor de 50.000 a6% 177 28.632.291.80 6.15% 61.82% 5.03% 267.8
entre 50y 100.000 4164 73.32% 285.380.628.64 68,435% 70.14% 5.02% 2688
entre 100y 150.000 74z 13,06% 87.027.566,60 20,87% T0.94% 4,54% 2858.4
ehtre 150y 200,000 ar 1.53% 14.211.353.58 3.41% 68,59% 4,71% 267.6
entre 200 250.000 13 0.23% 2.868.310,17 0,69% 66,57% 4.45% 2818
superior a 250.000 5 0.09% 1.545.213,32 0.47% 60,97% 4, 74% 2841

Totales B6a2 100.00% 41T.065.194.11  100.00% £9.68% 4.96% 2720

¢) Distribucion por Antigiiedad del Préstamo Hipotecario Participado
El siguiente cuadro muestra la distribucion de los Préstamos Hipotecarios Participados, en

funcién del tiempo transcurrido desde la concesion del Préstamo Hipotecario Participado, en
los siguientes intervalos expresados en meses.
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AyT.11 Fondo de Titulizacién Hipotecaria

Distribucién por antigliedad del préstamo

Antigledad Mimera % zobre total Saldo % zobre LT Tipo Interés Vida residual

Imezes) Préstamaz  préstamos Wivo balaree total Medio ponder. Medio ponder, Media ponder,
Menos de 6 m. 230 4,05% 19.426.390,92 4, 66% T2,81% 4,67% 3214
de 6 a1z m. 1289 22.69% 101.451.456,89 24.33% T0,91% 4,53% 314.6
de 12024 m. 1.957 34.09% 145325807763 34,85% 70,26% 5,01% Z92.0
de 24 a 34 m. 1.082 19,04% ¥3.444 547 37 17, 61% 69,81% 4,97% 233.9
de 36 a 48 m. T36 12,95% 50.200.068,58 12,04% 68,12% 5.07% 2226
de 45 a 60 m. 263 4, 45% 16.628.219.82 4.00% 62,79% 5.06% 186,64
mds de a0 m. 155 2,73% 10.4546.4352.90 2.51% 6122% 4.91% 168.0
Totales 5682 100.00% 417.066.194,11  100,00% 69,68% 4.96% 7z

d) Distribucion por Fecha de Vencimiento Final

El siguiente cuadro muestra la distribucién de los Préstamos Hipotecarios Participados, en
funcién de su fecha de vencimiento final.

AyT.11 Fondo de Titulizacién Hipotecaria

Distribucién por Vencimiento Final

Wencimiento  Mlmero % =zobre tatal Salda % =obre LT Tipa Interés  Wida residual
Préstamos  préstames ‘Wiva balance total Medio ponder.  Medio ponder.  Media ponder.
mar-05 z 0.04% 115.142.20 0.053% 50,44% 4.92% 43,5
mar-0a 2 0.04% 124.100.01 0.053% 59.55% 4.39% 54,3
tnar-07F 3 0,05% 127.812.46 0.03% 25,25% 5.25% 66,2
mar-05 g 0.14% 2584 269,55 0.07% 38.72% 5.06% To.4
mar-0% 14 0.25% 623,209,029 0.159% 50.45% 4.64% ga.?
mar-10 43 0.7 &% Z.246.213,23 0.54% 53.85% 5.11% 1040
tar-11 42 0,74% 2.811.859.52 0.67% 52,02% 4.84% 1142
mar-12 a9 1.04% 362502075 0.87% 58.10% 5.15% 127.7
mar-13 10z 1.50% 6.244.540,27 1L90% 58.20% 5.00% 139.3
mar-14 126 2.22% T.850.293,04 1,88% 60,92% 5.23% 1514
mar-15 3258 5.77% 24 266 677,04 5.82% 62, 65% 5.22% 1632
mar-1& 1530 Z.64% 10.142.6596,13 Z.43% 64, 534% 4.99% 1726
mar-17 29 0.51% 1.982.350,51 0.45% 67, 64% 5.00% 156.9
mar-15 70 1.23% 4.322.1351.52 1.04% 6166% 5.05% 1996
mar-1% 138 3.531% 12.163.824,03 Z.92% 69,17 % 5.08% zZlZ.6
tnar-20 556 2,79% 38.871.234,09 2,.32% 67, 84% 5.09% 223.2
mar-21 23] 11.37% 40.740.035.05 9.7T% TLET% 4. 69% 253.0
mar-2:2 27 0.45% Z.043.8006,34 0.49% 68,99 4.97% 249,38
nar-23 oF L71% T.221.351.25 1L73% 67, 56% 4,73% 2598
mar- 24 155 2TE8% 13.551.5464.78 3.25% 66, 11% 4.75% 2709
mar-25 aal 11.62% SZ.225.F o001 12.52% 69,07 % 4.56% 283.0
mar-2a 546 9,.61% 43.9212.652,99 10,53% 69, 24% 4, 79% 2923
mar-27 g 0.09% 341,393,646 0.05% 68.16% 5.15% 307.7
mar-25 23 0.40% 183476270 0.44% 63.536% 5.00% 3192
nar-2% 22 0,39% 1.639.167.43 0.39% T1.34% 5.34% 3325
rmar-30 G55 15.10% E05.09F 45145 16.73% T4.15% 5.14% 344.5
mar-31 17 16.14% TZ.080171.17 17.28% T5.25% 4.97% 3024
tnar-32 1 0,02% 55.704.20 0,01% 68,51% 5.00% 3700
Totales 5652 100,00% 417.065.194,11  100,00% 69.68% 4.96% 272.9
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e) Vida Residual

El siguiente cuadro muestra la distribucion de los Préstamos Hipotecarios Participados segtn su
vida residual.

AyT.11 Fondo de Titulizacién Hipotecaria

Distribucién por Vida Residual

%, Residual Mimero % =zobre total Saldo % =obre LT Tipo Interéz  Wida residual

[enmeses)  Préstamoz  préstamos Yiva balance total Media ponder. Medio ponder. Media ponder,
Menor de &0 4 0.07% 23926221 0.06% 58,16% 4,65% 422
ehtre a0y 120 108 1.70% 5.982.152.10 143% 51.31% 4,95% 1049
entre 120y 150 764 13,45% 52.06%.454,14 12,45% 61,95% 5.16% 197.8
entre 160y 240 1.487 26,17% 97 .236.547 .18 23.48% 69,13% 4,92% 2241
entre 240y 300 1423 26,28% 119.282117.62  28.60% 68.71% 4,81% 263.2
entre 300y 360 1525 3Z.12% 141.492.926,45  33,93% T4,51% 5,05% 347.9
Mayor 360 1 0.02% 55.704.20 0.01% 68,91% 5.00% 3700
Totalesz 5,682 100,00% 41706619411 100,00% 69,68% 4.96% 27z

f) Indices o Tipos de Referencia

El siguiente cuadro muestra la distribucion de los Préstamos Hipotecarios Participados en funcion del tipo
de referencia en base al cual se determina el tipo de interés aplicable a los mismos.

AyT.11 Fondo de Titulizacién Hipotecaria

Distribucién por Indices de Referencia

Indice Mime ra % =obre total Saldo % sobre  Tipo Interés Margen
de Referencia Préstamos préstamos Wivo balance total Medio ponder. Medio ponder,

fuibor 3 meses Saja Gral. Granada 1 0,02% 53.614,67 0,01% 4,00% 0,40%
Amibor & meses Caja Vital 98 172% 6.445.019,94 1.55% 4,61% 0.85%
Auibior afio Caixa Tarragona 152 2.68% 12.392.168,88 3.09% 4.76% 1,04%
Caja YWital 1 0.02% G2.448.56 0.02% 4,04% 0,75%

Euribor 6 meses Saja Gral. Granada 4 0.07% 386.999.01 0.09% 3.98% 0.45%
Caixa Tarragona 1 0.02% 22.214.33 0.01% 4.65% 0.65%

Caja tital 7o 12,34% 6226366513 14,95% 4,56% 0.7 6%

Euribor afio Saja Sral. Granada 7oz 12,35% 90927 202,97 12,21% 4,83% L01%
Caixa Tarragona 222 3.91% 20054048563 4,81% 4,51% 0.87%

Credifimo 1.654 29.81% 123.063.763.89 29.51% 5.15% 1.26%

Caja Wital 3 0.05% 438.714.55 0.10% 4,36% 0,.69%

IRPH Cajaz Saja Gral. Granada 1038 18.27% 67 62299262 16,21% 5.35% 1.54%
Caixa Tarragona 549 9.66% 39.775.614.22 9.54% 9.14% 1.64%

IRPH Enfidades Caja tital 3 0,05% 30242959 0.07% 4,78% 1.28%
Credifimo g 0,09% 403.158.04 0.10% 4,96% 1.54%

T 0% Euribor afio Saja Gral. Granada 16 0.28% 1.154.604,76 0.258% 2.65% -1.20%
WPO PE-99 mensuales  Saja Gral. Granada 2 0.04% 29.995,34 0.02% 4,25% 0,00%
WPO P8-01mensuales  SajaGral. Granada 252 4,44% 13.598.534.97 3.26% 3.97% 0.00%
Tipos fijos Saja Sral. Granada 238 4,19% 17 456 595,00 4,19% 5,54% 1,55%
Totales b.682 100.00% 417.065,194,11 100.00% 4.96% LIT%
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g) Interés Actual

El siguiente cuadro muestra la distribucion de los Préstamos Hipotecarios Participados en
funcién del tipo de interés aplicable a 24 de septiembre de 2002, en intervalos expresados en
tanto por ciento.

AyT.11 Fondo de Titulizacién Hipotecaria

Distribucién por Tipo de Interés

Tipa Mimera % scbre total Salda % aohre LT Tipo Interéz  Vida residual

de interéz  Préstamos  préstamaos Yiva balance tatal Medio pander. Medio pander.  Media ponder.
Menor de 3% z0 0.35% 1473.6%4.40 0.35% A5.53% 2.68% 21r.n
entre 3y 3.5% & 0,11% 370.540,60 0.14% 63,259% 3.13% 252.0
entre 3,5y 4% 361 6,35% 23.349 315,69 5,60% T1.49% 3.90% 2510
entre 4 v 4.5% g1z 9.01% 43.006.709,51 10.31% 66,42% 4,25% 2672
entre 4,5y 5% 1.214 21L,37% 98.261.306,35 23.56% 66,81% 4,65% 2604
entre 5y 5.5% 2995 45, 72% 1585.045.552,23 44,57% T2.19% 5.15% 293.6
entre 5.5y 6% 299 10,54% 41.001.052,68 9.83% 68.72% 5.57% 2506
entre &y 6,5% 321 5,65% 20.955.403,03 5,02% 68.07% 6.12% Z18.3
entre 6.5y 7% L] 0.63% 2473.953.54 0.59% A7.50% 6.53% 197.0
superior a 7% 15 0,26% 902.636,23 0,22% 71.04% 7.059% 1946
Totales 5682 100.00% 417.065.194,11  100,00% 69, 68% 4.96% 2729

h) Distribucion geografica

El siguiente cuadro muestra la distribucion geografica de los Préstamos Hipotecarios
Participados en funcion de la ubicacion de las garantias (por Comunidades Auténomas).

AyT.11 Fondo de Titulizacién Hipotecaria

Distribucion Geografica

Comunidades Fidrme ro ¥ =zobre total Salda ¥ zobre LT Tipo Interés  “ida residual

Autdnomas Préztamosz préstamos Wivo balance total  fedio ponder, Medio ponder, Media ponder,
Andalusia 2.651 46, 66% 171,241 855,91 41,23% 69, 66% 5.06% 2337
Aragdn 1 0.02% 2616215 0.02% T9.58% 4.50% 357.0
Azturias g 0,149 546.251.80 0.13% T4.95% 5.26% 295.2
Canarias TZ 1L2F% 5.591.6752.20 1.54% T3.69% 5.18% 3z26.0
Castilla-La sar 41 0.72% 2919 144,58 0.70% T4.62% 5.13% SET.2
Castilla-Ledn 152 2,68% 11.570.788.71 2.78% 64,32% 4,43% 2754
Catalufia 993 17.45% TE.330.6507 .42 18,7 8% 66,60% 4,920% 283.3
Extremadura 52 0.92% 263927037 0.63% T5.55% 5.23% 337.6
Galicia b 0.16% 623,347,592 0,15% THT6% 5.22% 3138
Aadrid 1.104 19,43% 21.00%9 944 50 21,82% T4 62% 5.07% 53294
Aurcia 3 0.05% 173.871.02 0.04% 68.60% 5.10% 2584
Flasarra 1 0.02% 42.734.41 0.01% T2.96% 4.55% 257.0
Pais vazco 228 P,29% 47.362.561.50 11,36% 65,47% 4,62% 275,92
La Rigja 55 0.97% S3.642 323,38 0.57% 66, 94% 4.44% Z6l6
Valencia, 12 0.21% 961.412.45 0,13% 75,88% 5.08% 2826
Totales 5682 100,00% 417.065.194,11  100,00% 60,687 4,96% z72.9

i) Distribucion por LTV (Loan to Value)

El siguiente cuadro muestra la distribucion de los Préstamos Hipotecarios Participados en
funcion del LTV, esto es, el porcentaje resultante de dividir el valor del Préstamo Hipotecario
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Participado entre el valor de tasacion del inmueble hipotecado en aseguramiento del mismo, en
los siguientes intervalos expresados en tanto por ciento.

AyT.11 Fondo de Titulizacién Hipotecaria

Distribucién por LTV (Saldo Vivo/Valor Tasacién)

LT Mimera % zobre tatal Salda % =obre LT Tipa Interéz ‘ida residual

(ST Préstamos  préstamos Wiva balance tatal Medio ponder. Medio ponder. Media ponder.
menor de 25% Té 1.34% 262417220 0.63% 20,26% 4,61% 2032
de 254 30% 46 0.51% 2.395.201,.87 0.57% 27.66% 4,76% 27,8
de 304 35% g1 145% 4713.938.41 1,13% 32.53% 4,77% 237
de 35 a 40% g5 1.50% 5.622.452.76 1.35% 37.68% 4,97% 2380
de 40 a 45% 114 2.04% T.052.555,72 L69% 42,89% 4,99% 218.3
de 45 a 50% 177 3.12% 12.040.904,82 3.03% 47, 44% 4,92% 2438.4
de 504 55% 226 3.98% 17.421.0068,%1 4,18% 52,67% 4,92% 244,5
de 55 a 60% 299 5.26% £22.924.391.93 5,40% 57, 70% 4,89% 244,86
de 60 a 65% 354 6.7 6% 28.700.291,03 5.88% 62,75% 4,92% 238.5
de 65 a70% 646 11.37% 43.267.855.28 11.57% 67,59% 4,96% 243.8
de 70 a75% 791 13,92% 60.485.172.56 14, 50% T2.64% 4,99% 2558.3
de 75 a 80% 2748 48,36% 20374517171 48.86% ¥8.18% 4,99% 3020
exactamente 51 7 0.12% G46.538.91 0.20% 30,00% 5,06% 3395
Totales 5.68¢ 100,00% 417.065,194,11  100,00% 69,65% 4.96% 27

j) Morosidad

El siguiente cuadro muestra la distribucion de los Préstamos Hipotecarios Participados en
funcion del retraso en el pago de cuotas vencidas, caso de existir, en los siguientes intervalos
expresados en dias.

AyT.11 Fondo de Titulizacién Hipotecaria

Distribucién por Morosidad

Antigledod de Antigliedad de MNdmero % =zobre total Saldo ¥ zobre LTV Tipo Interés Wida rezidual
loz impagados  loz impagadoz  Préstamoz préstamoz Wivo balance total #hedio ponder, Medio ponder.  fhedia ponden,
Al corriente Sranada 2293 39.65% 151.300.943,33 36,28% 68.74% 5.04% 2193
Credifimo 1634 28.76% 118720.186.41 ZB.A4TH T5.12% 5.14% 3316
Tarragona a00 15,84% T0.506.53587.07 16,91% 66, 46% 4,88% 2825
Wital g0é 14,19% 69.033.281L77 16,67% 659,28% 4,56% 27588
hasta 30 dias Credifimo 1 0.02% TE39LEL 0.02% 78.56% 4,70% 46,0
Tarragana 22 0.39% 201259974 0.45% TLAZ% 5.13% 2893
hasta 90 dias Credifimo 64 1.13% 4.688.344,33 1L12% T4.97% 5.14% 3283
Tarragona 2 0,04% 225.040,25 0,05% &0, 25% 4,76% 314,59
Totales 5632 100,00% 417.066.194,11  100,00% 69.68% 4,96% 279
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CAPITULO V

INFORMACION SOBRE LA OPERATIVA ECONOMICO-FINANCIERA DEL FONDO DE
TITULIZACION HIPOTECARIA

A\A Cuadro sindptico descriptivo de las distintas hipétesis y comportamiento estimado mas
probable de los flujos economico financieros del Fondo
V.1.1 Composicion del activo y pasivo del Fondo

Al cierre de la Fecha de Desembolso el Fondo presentara el siguiente balance:

Balance de Situacion (en miles de euros)
Activo Pasivo
Participaciones Hipotecarias 403.000 Bonos Serie A 390.900
Gastos Constitucion 1173 Bonos Serie B 12.100
Fondo Reserva 10.075 Préstamo Subordinado 11.248
Total Activo 414.248 Total Pasivo 414.248
V.1.2 Hipodtesis asumidas en relacién con los indices centrales o mas probables de los

parametros amortizacion anticipada, retrasos en el pago de impagados y fallidos, respecto
a las Participaciones Hipotecarias que se agrupan en el Fondo

Los cuadros que aparecen en el apartado V.1. siguiente se refieren a varios de los escenarios
posibles que, respecto a ingresos y pagos realizados por el Fondo, podrian darse a lo largo de la
vida del Fondo y de la emision de los Bonos.

Para la realizacion de los citados cuadros del servicio financiero de los Bonos y de los flujos de
caja del Fondo, se han utilizado las siguientes hipotesis:

a) Préstamos Hipotecarios Participados

(i) Volumen de la cartera a 24 de septiembre de 2002, de la que se extraeran los
Préstamos Hipotecarios Participados objeto de la emision de Participaciones
Hipotecarias: 417.065.194,11 euros.

(i1) Tipo de interés: el tipo de interés medio ponderado de los Préstamos Hipotecarios
Participados, a fecha 24 de septiembre de 2002 (fecha en la que tuvo lugar la
seleccion inicial de los préstamos hipotecarios originados por el Emisor, con base a
los cuales se ha realizado el disefio financiero del Fondo), era del 4,96% anual y, en
consecuencia, es el que se ha tomado para el célculo de los flujos de ingresos del
Fondo.
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b)

d)

(iii) TACP: tres escenarios al 0%, 5% y 10% anual.
(iv) Porcentaje de Morosidad: 0% anual.

(v) Fallidos: 0%.

Participaciones Hipotecarias

(i) Importe: 403.000.000 euros.

(i1) Principal: participacion del 100%.

(ii1) Intereses: participacion calculada sobre el mismo tipo de interés aplicable a un
Préstamo Hipotecario Participado.

Bonos

(1) Volumen: 390.900.000 euros de la Serie A y 12.100.000 euros de la Serie B de
Bonos.

(i) Tipo de interés: tipo de interés variable correspondiente a los saldos vivos de cada una
de las Series A y B de Bonos, asumiendo que los tipos de interés de cada Serie se
mantienen constantes en el 3,449% y el 3,779% respectivamente.

(ii1) Ejercicio por parte de la Sociedad Gestora de la opcion de amortizacion anticipada de
los Bonos de cada Serie cuando el Saldo Vivo de las Participaciones Hipotecarias sea
inferior al 10% de su importe inicial.

Fondo de Reserva

Fondo de Reserva: 10.075.000 euros durante los 3 primeros afios de vida del Fondo.
Posteriormente, el importe requerido del Fondo de Reserva sera igual al resultado de
aplicar al Saldo Vivo de las Participaciones Hipotecarias en cada momento, el porcentaje
que represente el Fondo de Reserva sobre el Saldo Vivo de las Participaciones
Hipotecarias a la finalizacion del periodo de 3 afios antes aludido.

Contratos complementarios

(i) Cuenta de Tesoreria

La Cuenta de Tesoreria se mantendra en Confederacion Espafiola de Cajas de
Ahorros, cuyas obligaciones se regulan en el Contrato de Servicios Financieros.

El Agente Financiero quien, de acuerdo con el Contrato de Servicios Financieros,
garantiza un rendimiento minimo del saldo de la Cuenta de Tesoreria igual a la media
aritmética de los Tipos Medios Interbancarios dia a dia correspondiente al periodo de
devengo de intereses reducido en 35 puntos basicos.

Tipo de interés: Media aritmética de los Tipos Medios Interbancarios dia a dia
correspondiente al periodo de devengo de intereses reducido en 35 puntos basicos.

(i) Contrato de Préstamo Subordinado
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Importe: 11.247.597,78 euros, que se destinaran a (i) financiar los gastos de
constitucion del Fondo (incluidos los intereses devengados por el nominal de las
Participaciones Hipotecarias entre la Fecha de Constitucion y la Fecha de
Desembolso) y a (ii) dotar el importe inicial del Fondo de Reserva.

Amortizacion: La amortizacion del principal se efectuara en cada una de las Fechas de
Pago, de acuerdo con las siguientes reglas:

(a) La parte del Préstamo Subordinado destinado a financiar los gastos de
constitucion del Fondo (incluidos los intereses devengados por el valor
nominal de las Participaciones Hipotecarias entre la Fecha de Constitucion y
la Fecha de Desembolso) y de emision de los Bonos se ira amortizando en
cada Fecha de Pago en la cuantia en que hubieran sido amortizados dichos
gastos de acuerdo con la contabilidad oficial del Fondo, y en todo caso
durante el plazo maximo de cinco (5) afios desde la constitucion del Fondo y
en funcion de la normativa contable y fiscal en cada momento.

(b) El resto del principal del Préstamo Subordinado se amortizara en cada una de
las Fechas de Pago, en una cuantia igual a la diferencia existente entre los
importes requeridos del Fondo de Reserva en la Fecha de Determinacion
anterior y en la Fecha de Determinacion en curso.

Tipo de interés: igual al tipo de interés de referencia de los Bonos (Euribor 6 meses)
aplicable en el periodo de liquidacion de intereses correspondiente mas un margen del
0,57%. A estos efectos, se asume que el tipo se mantiene constante en el 3,779% (tipo
calculado con base en el Euribor a 6 meses calculado y publicado el dia 15 de octubre
de 2002: 3,209%).

f) Comisiones y Margen

g)

(1)

(i)

Comision de Administracion de los Préstamos Hipotecarios Participados: 0,01%
anual sobre el Saldo Vivo de las Participaciones Hipotecarias en la anterior Fecha de
Pago, IVA incluido en caso de no exencion, pagadera semestralmente en cada Fecha
de Pago.

Margen de Intermediacion Financiera: cantidad variable que se liquidara
semestralmente en cada Fecha de Pago, y se devengara anualmente por una cantidad
igual a la diferencia positiva, si la hubiere, entre los ingresos y gastos del Fondo
previos al cierre de su contabilidad oficial.

Gastos corrientes, incluyendo

(1)

(i)

Comision de administracion de la Sociedad Gestora: 0,03% anual sobre la suma de los
Saldos Vivos de las Participaciones Hipotecarias en la Fecha de Determinacion
anterior, con un minimo de 30.050 euros, pagadera semestralmente en cada Fecha de
Pago.

Comision de Servicios Financieros: 0,002% sobre el Saldo de Principal Pendiente de
Pago de los Bonos en la anterior Fecha de Pago, en cada Fecha de Pago.

(iii) Gastos periodicos: auditorias anuales del Fondo, revision y mantenimiento de

calificaciones y publicacion de anuncios.
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V.13

V.14

Analisis y comentario del impacto que las posibles variaciones de las hipotesis descritas en
el punto anterior tendrian sobre el equilibrio financiero del Fondo

La calidad de las Participaciones Hipotecarias y los mecanismos garantes del reiterado
equilibrio financiero del Fondo son tales que no resulta razonable considerar porcentajes de
amortizacion anticipada, ni de morosidad y fallidos tan extremos que, como consecuencia del
preceptivo traslado tanto del riesgo de amortizacion anticipada como de impago acontecido en
los Préstamos Hipotecarios Participados, la estructura financiera del Fondo se viera
desequilibrada.

En cuanto a la incidencia que pueda tener sobre los Bonos el reembolso anticipado de los
Préstamos Hipotecarios Participados, en el apartado 11.12.b) del Folleto se recoge un cuadro de
comportamiento de la vida media y duraciéon de los Bonos para diferentes tasas efectivas
constantes de amortizacion anticipada o prepago (TACP).

Esquema numérico de los flujos de ingresos y gastos de Fondos

El esquema numérico que a continuaciéon se transcribe hace referencia a cobros y pagos,
derivados de la aplicacion de un criterio de caja, para mayor claridad del inversor, si bien, y de
conformidad con lo previsto en el apartado V.2 del Folleto, el Fondo realizara una imputacion
temporal de ingresos y gastos, siguiendo el principio de devengo.

El citado esquema esta basado, no solo en las hipotesis mencionadas en el apartado V.1.2
anterior, sino también en el mantenimiento constante durante la vida del Fondo de dichas
hipdtesis y, como es sabido, las variables afectadas, en especial los tipos de interés de los
Bonos de ambas Series, asi como las tasas de amortizacidon anticipada reales de los Préstamos
Hipotecarios Participados a las Participaciones Hipotecarias, estan sujetas a cambios continuos.

Por tanto, dicho esquema numérico no tiene mas valor que el meramente ilustrativo.
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e O 359.431.535.53
Fooct- O FSZAFT.FTROZ
T e 7 345 354 538,43
TS oot O SEE S 318,89
o 5 ZE0.599 953,46
FSoct-08 ITZAGFAS0,92
b 05 F5120.716,37
Fooct-OF FOTAOT. FSE23
Fobe- F 0 29z 818 542,49
e B Pt S ZA0648 223,75
F-mt Rt 281.989.586, 77
Fooct-iF ZFEIOLTSA.2E
i ne SR 2E4.493.942,40
E-S T ZEE67H. 806,99
e T P 246 502 70167
I ock-iF ZET.E1B.FEAE0
e - e 228.033.992,50
Fooct- i SIS TO0. 964,34
Fombe- T 209 320 759,47
EL SRS L 199 914 496,57
- sa N 190.E00 237,45
Foock- o 1B1.732.882.33
T O e L 17 2.234.542,06
Fooct-IT 154 512.682,59
I mbe- 8 158 242 570,73
IS oot 147 504 414 50
FoAmbe- S 138603 558,67
Fooct-I5 12857238552
F b 20 120.425.760,66
Fooct-Z0 LZEE 330,66
I b 25 102328042363
I ook 25 470234
Fo b 22 2669272391
Fooct-Z2 S0121.794,20
Foahe- 23 FEENNM0.51
IS oot 23 EE 7B TETE
It 2 53.911.259,82
Fooct-2 5304335957
Fl-rt= Ry 45.199.493,23
Fooct-Z5 9434168
T P a2 834 60263
IS oot 2 0,00

Forofeor

S OE GOND GO G

SES GO G0E TS

A et o 402.000.000,00
THoa s oiie 4982
LT e T 272,93
L os 5.542

Lomos 403.000.000,00
S i A 2480.800.000,00 E448c
e 12.100.000,00 = 7T

Bonos de la serie A Bonos de la serie B
Soido Vo Feiaeioad Soido Wiro Eeirae oo
o Finad e rirodo vt et s G Tt s o Finad peeiodo oo et o ke s s
FBE.E2G.134.15 5.274.365.85 5.954.612.28 12.100.000,00 o.00 Z01.956,06
ITOETO.EALEE 5.945.292.49 E.7E0.94053 12.100.000,00 o.00 232.439.99
FTEEI4TTESE 144 065,13 EESE.EST.ES 12.4000000,00 .00 Z3Z.439.99
IET.226.427 42 6305 348,11 E545957,534 12.100.000,00 0,00 =3z 439,599
EFED.F5T 345 EE E4EZ 4217E E 403124 .40 12.100.000,00 0,00 2E1.1E3, 23
EFE41Z27 ES5.M EE3Z0.ZE0,Z5 E. 224 362 EZ 12.100.000,00 0,00 ZzZz 433,393
347.331.535.52 6.79E.149.28 EA74. 72673 12.100.000,00 o.00 23169.22
F40FFT.FTROZ 5853 TE2.51 5.059.561,20 12.4000000,00 .00 Z3Z.439.99
333.254.838,43 712293459 5.935.034,86 12400.000,00 0,00 231168,563
326.966.319,89 728861854 5842 FE2.E8 12400.000,00 0,00 ZRE 430,599
3124393 353 48 T AEE ZEE 43 5.714. 377,34 12.100.000,00 0,00 ZzZz 433,393
310.853.480,92 FEAE.4TE 5 5.554.073.89 12.100.000,00 o.00 =32.439.93
I0I020.716,37 FEBZTE455 54202326 12.4000000,00 .00 EEIRCEN-E]
295.007.358,23 £.013.358,14 531268545 12.100.000,00 0,00 =32 439,99
286818842 48 2185.6516,74 14382858 12400.000,00 0,00 IR RS
Z¥S 448 223,75 BIET0OO01E 7Y 5022 EB27.45 12.100.000,00 0,00 ZzZz 433,393
269.889.586.77 =.559.236,98 4.855.203.86 12.100.000,00 o.00 2FLIGAET
ZE1.201.759.23 SEST.G27.54 4.731EIE6S 12.4000000,00 .00 Z3Z.439.99
25239894240 S.E0ZS1EE3 4.579.498,08 12.4000000,00 .00 Z3Z.439.99
4347990593 £.918.0365,41 442516342 12.100.000,00 0,00 ZEZ 430,599
234 402 FO1LET B077F.204,32 4. 745 4E4 .43 12.100.000,00 0,00 2E1.1E3, 23
2E6.213.729.20 SASBITZAT 4.109.645,83 12.100.000,00 o.00 Z32.439.93
215.933.898.50 2.279.830,70 3.926.964.21 12.100.000,00 o.00 23169.22
ZOE.G00.954,34 933293416 3 TE5.843.08 12.4000000,00 .00 Z3Z.439.99
197.220.759,47 9.380.204,67 FE02.420,67 12400.000,00 0,00 231168,563
187 S14 496 67 8.405.262,80 2457.7656.,53 12400.000,00 0,00 ZRE 430,599
WS 650023745 B.314. 253,12 Zzazz=4z0 12.100.000,00 0,00 ZzZz 433,393
163.633.282.33 2.86E.355.12 3.129.540,54 12.100.000,00 o.00 =32.439.93
151134 542,05 £.499.340,27 Z.A57.540,04 12.4000000,00 .00 EEIRCEN-E]
152.712.602,59 2.420.859,47 282507793 12.100.000,00 0,00 =32 439,99
144 142 870,79 25708180 = BE2.809,08 12400.000,00 0,00 IR N2
135,404 414,50 2. 73245623 252717287 12.100.000,00 0,00 ZzZz 433,393
126.503. 858,67 290055553 2.360.994,12 12.100.000,00 o.00 ZILIGAET
NT.472.385.52 S.031.472I5 R R T 12.4000000,00 .00 Z3Z.439.99
108,326, 760,65 S143624,86 2.059.574,51 12.100.000,00 0,00 =32 439,99
259.136.230,56 142 430,10 1EH89. 264,97 12.100.000,00 0,00 ZEZ 430,599
S0.ZE0 423 E3 2305 306,33 172347347 12.100.000,00 0,00 2E1.1E3, 23
2207308934 2.207.334.29 1.532.834.00 12.100.000,00 o.00 Z32.439.93
7459272391 7. 4S0.365.43 1410765 12.100.000,00 o.00 23169.22
E2.021.794,20 657092971 1.307.790.72 12.4000000,00 .00 Z3Z.439.99
E1.411.110,51 561068365 1186.069,57 12.100.000,00 0,00 231168,563
54 653,757,651 761352 80 1OTEEBSE1S 12400.000,00 0,00 ZRE 430,599
47 21N.2653,22 E. 24243773 852 317, ES5 12.100.000,00 0,00 ZzZz 433,393
40,949 359,87 6.861.893,95 S3T.246,93 12.100.000,00 o.00 =32.439.93
F4.099.493.23 XS ER-TEN-2 ) F14.018,08 12.4000000,00 .00 EEIRCEN-E]
=T aTLANES 5. 75208155 S97.046,52 12.100.000,00 0,00 =32 439,99
20,734 602,55 685 805,15 4TEBET,Z0 12.100.000,00 0,00 IR N2
0,00 20734 EDZ, 63 EFEZ G227 E3 0,00 1Z2.100.000,00 232 433,393
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FechT Conrkitieidn
Feeha Peresbolro
I Fecho Fage

Ffecha
Hdga
foabe 23
Fo-oct-023
Foabe Qg
Fh-oci- 04
Foahe- 2T
T aci-0F
b 08
Fo-oci- e
Fabe 27
Fh-oci- 07
Filste R el
Fhaci- 08
b 08
Fo-oct- 08
I oafe-Fi?
Lo
Fiate TN
FHaci-IF
f 512
Fo-oct-12
Foafe- I3
Thooct-I3
Fl-mte Lo
Foact- 8
f 5t f 5
Fooct-IT
Foafe-fe
Thooct-fo
Fimte T ol b

Totoles

AyT.11 Fondo de Titulizacion Hipotecaria

Flujos de caja previstos para les Bonos con Tasa de Amortizacién Anticipada del 5%

S0-oct-02
A-piow-02
15-abr-03

Ingresos de los Activos

Saldo Wivo Principal

al final periodo arnarti 2ado Intereses
28765012415 15.249 265 85 2.921.269,04
Irznz.ees3 1537 545,54 9.640.062,23
JEERED 20247 15,444 270,24 926112866
24134565415 16.222 564 32 SRETNEET
326.343.531.03 15.002.123.1 SAHZATIAE
INEB4 E22E Hrenognn: 21549205
295 969 665,58 14.625.016,94 7705287 48
282 59166142 14.5375.004,15 ¥.385.025,37
ZES.402.925.29 1412772612 E023.07245
254 4065.212,37 12993 816,92 EE74.E6426
240.575.815,95 13.526.433,33 E.326.537.52
226.917.276,95 12EE0.942,M 598270029
212412 164,52 12.605.711,45 BE12.145,24
200.063.502,26 1334866225 53071220
12687229297 12.190102,20 4.947 92180
17282154526 120412621 4647 167 45
160.926.519.64 12.905.025,51 4.233.211,30
1422186291 1271099052 4.001.911,87
125.707.224,05 12602 208,08 262521566
1253.395.604.54 123171851 337476230
M.222.65101 1216209442 205182625
99.262.699,88 Maea20,22 2.7EE.145,82
SY.50Z.27E6D NTEL423.20 245499526
FE.A21.786E1 152049102 217600182
E4. 70202610 127374951 1873912583
B3.ETS.222.50 N0Z3.813.80 1.609.006,63
4202200762 10.EEE 214 B2 1.334.267.09
2308010221 9.941.905,4 108926892
0,00 33.080.102,31 §18.138,90

40300000000 147 396 836,70

Achrar 403.000.000,00 Loros 403.000.000,00
Tioa sedio 496 Szrie A 290.900.000,00 2449
Viaa media zves SErfe & 12,100, 000,00 3FTER

FrEshamas 5542
Bonos de la serie A Bonos de la serie B
Saldo Wivo Principal Saldo Wivo Principal
al final periodo arrorti 2ada Intereses al final periodo Arrnrti zado Intereses

37E.550.134,15 15,349, 865,85 5.954.512,28 12.100.000,00 0,00 201.956,06
359.912.588,31 15.637. 545,54 655430143 12.100.000,00 0,00 232.439,99
344.462.202,47 15.444.379,24 E.2310.137 46 12.100.000,00 0,00 232.439,99
329.245.654,15 15.222.554,32 £.039.360,16 12.100.000,00 0,00 232.439,99
31424353103 15.002.123,11 5.740.925,43 12.100.000,00 0,00 231169,53
299.454.622 51 14.780.248,53 5.509.448,52 12.100.000,00 0,00 232.439,99
284.869.665,56 14.585.016,94 522147484 12.100.000,00 0,00 231169,83
270.49166142 14.375.004,15 4.994.453,67 12.100.000,00 0,00 232.439,99
256.202.936,29 14.187.726,12 471645791 12.100.000,00 0,00 221169,83
242.305.318,37 13.998.616,92 4.493627,39 12.100.000,00 0,00 232.439,99
228.478.5158,95 13.526.499,39 +.248.197,50 12.100.000,00 0,00 232.439,99
214.817.875,95 12.660.94 2,01 4.005.725,95 12.100.000,00 0,00 232.439,99
201.312.184,52 12.505.711,45 3.745.695,76 12.100.000,00 0,00 231169,83
187.963.502,26 13.348.662,25 3.529.455,75 12.100.000,00 0,00 232.439,99
174.773.298,97 12.190.102,30 3.2TTA4E49 12.100.000,00 0,00 221169,83
161.731.545,25 12.041.853,71 3.064.200,05 12.100.000,00 0,00 232.439,99
145.526.519,64 12.905.025,51 2.520.050,06 12.100.000,00 0,00 231169,53
136,115 529,11 12.710.990,563 2.609.220,55 12.100.000,00 0,00 232.439,99
123.607.324,05 12.508. 205,05 2.386.434,17 12.100.000,00 0,00 232.439,99
11.295.604.54 12.31.713.51 21671351 12.100.000,00 0,00 232.439,99
99.132.510,11 12.162.094,43 1940.612,17 12.100.000,00 0,00 221169,83
87.163.699,88 1.969.810,22 1.73E.050,00 12.100.000,00 0,00 232.439,99
7540227669 1.761.423,20 1519.539.54 12.100.000,00 0,00 231169,53
E3.881.785,61 1.520.491,08 1.221.984,12 12.100.000,00 0,00 232.439,99
52.602.026,10 1.279.743,51 1.113.881,85 12.100.000,00 0,00 231169,83
+1.578.222,30 1.023.513,50 22.240,51 12.100.000,00 0,00 232.439,99
30.922.007,62 1066621468 T28.96E,72 12.100.000,00 0,00 232.439,99
20.880.102,31 9.941.805,31 54213752 12.100.000,00 0,00 232.439,99
0,00 20.950.102,31 365.521,59 0,00 12.100.000,00 231169.53
S90.900.000,00 97 412065 34 1210000000 &ARF 67419

&9




Fzeha Constitueidn
Feoha Darasbofro
1 Fecha Pago

Fecha,
Paga
I5.abr-03
Fhoet-03
I5.abr-04
Fhoct-04
15.abr-08
f5oet-08
15.abr-06
Fock-06
1507
Fooek-0F
15.abr-08
Fock-08
15.abr-0F
Fock-0F
I15.abrJ0
I8oet-J0
15.abr T
I5oet-df
15abri2
I5oet-18
15abr]3
I5oet-13

Totafes

AyT.11 Fondo de Titulizacion Hipotecaria

Flujos de caja previstes para los Bonos con

30-oct-02
4-now-02
15-abr-03

Ingresos de los Activos

Saldo Wivo Principal

al final periodo amorti zado Intereses
ITTATRIG 20.424.865,55 £.981.269,04
35275008495 24.825.049.20 938951775
2896251557 23.781.569,28 LTTLIE9.7E
30621174063 2275677439 1307702
284 432ETIED 21779.068,73 ThT3.24555
26358077805 2085189354 TOTIEEEI0
243605.580,26 19.975.138,78 E.512.894.25
2244T1IRAT.2D 181340457 ENGT.A70.45
206.125.035,24 152465195 5551642 61
188.530.265,03 175047704 5.125.906,05
THE37.385,35 189287968 4658.360,30
155.409.04 3,54 16.228.341.81 4.268.269.09
129.805.82681 15.603.216,73 384350493
124.802177,.33 15.003.649,45 JATEESDEE
037355273 4428524 61 308661429
J6.484.856.25 1388869635 274476346
S3101.37655 1338347950 2.306.268,75
TO0.255.450,13 12.842.896.37 20BE.5E0 43
G7A42.733.05 12.316.740,54 174718404
4612656557 TEIEATI3E 144051657
J4THI053.05 faeah32 62 140,804,765
0,00 34 T4I08D05 262987 85

403.000.000,00

104,573 641,13

Tasa de Amortizacidn Anticipada del 10%

Activar A03.000.000,00 Fanar A03.000.000,00
Tipo medio 4,965 Sria A 390.800.000,00 3348
Vidr acics 2728 Sariz B 1200.000,00 3774
Preshamar G542
Bonos de la serie A Bonos de la serie B
Saldo iva Principal Saldo iva Principal
al final periodo armarti zada Intereses al final periodo armarti zada Intereses
JEDATRANG 20.424.865,55 5.954.612,28 12.100.000,00 0,00 201.956,08
J40.650.004,95 24.825.049,20 EA07EEZ33 12.100.000,00 0,00 23243999
HB.262.515,57 23.701569,38 BAT2419.23 12.100.000,00 0,00 23243999
294.111.740,69 22.7RETT4.5 B.AREAT0.54 12.400.000,00 0,00 23243999
2T2I32ETIEY 21.77A.065,79 5.128.12,05 12.400.000,00 0,00 231.169,83
251480.775,08 20.851.802.84 477464558 12.400.000,00 0,00 23243999
231.505.583,26 12.975.188,74 438457253 12.400.000,00 0,00 231.169,83
21237154729 19.134.041,97 4052052 45 12.400.000,00 0,00 23243999
194.025.025,34 18.346.511,95 3.703.040,08 12.400.000,00 0,00 231.169,83
176.430.265,03 17594770, 3400727, 76 12.400.000,00 0,00 23243999
169.537.385,38 16.892.879,68 309324892 12.400.000,00 0,00 23243999
143.300.043.54 16.228.24181 2797.075.31 12.400.000,00 0,00 23243999
127,705,826 81 1560221673 2433.824,06 12.400.000,00 0,00 231.169,83
M2 70217733 15.003645.48 22389077 12.400.000,00 0,00 23243999
B.2TIEELTI 14428624 B 1965144, 04 12.400.000,00 0,00 231.169,83
84.384.056,35 13.888.606,38 1r2zava st 12.400.000,00 0,00 23243999
T00.376,55 13.383475,80 1471.385,92 12.100.000,00 0,00 231.169,83
58.158.430,13 1284280637 124482572 12.100.000,00 0,00 23243999
45.842735,35 1231574054 1013.655 7 12.100.000,00 0,00 23243399
402656597 RN Pk 80373401 12.100.000,00 0,00 23243399
2264303335 1L3E3 532,62 593.308,00 12.100.000,00 0,00 231163,83
0,00 22 B43023.368 29633710 0,00 12.100.000,00 23243893
390.200.000,00 69.167.876.45 12.100.000,00 0.074.304.74

90




AyT.11 Fondo de Titulizacién Hipotecaria

Aplicacion del Orden de Prelacion de Pagos con Tasa de Amortizacion Anticipada del 0%

Feoha Constifuerdr, 30-0ct-02 Actiuos 40300000000 Bonos 403.000.00000
Facha Dasemba lro A-nov-02 Tipo medio SarizA 330.800.00000 3449%
1 Feeha fago 15-0br-03 Vidamedia a3 Serie B 1210000000 3779%
Ardrtamos 5542
Euribar § mases 3.209%
Tngresas de los Activos 1° PP PO O TOPP__ 40P 5O &0 7O g o Préstano Subordnads [ Residual |
Fecha Sald Vivo Principal Fondo Reserva. Tnfereses Cash Corizidn Ofros SWiAp Agente Tntereses Principal Tntereses Principal Principal Saldo Wivo Principal Carnisidn Cartisin
Pago al final periodn amortizado TInterases Disponible Cta, Tasoreria Disponible Gestora Gastos Finansiero sarie A serie A serie B sarie A serie b al final periado amarti zado Interases i Varioble

15003 WITEIAE BT BEE G5 836126304 10700000 TB4B4ED T B1E8GTE B WAOMES 352700 B954E12E 000 20195606 BT4568 55 0,0 anze0 2578 271102 HIE00 247602808
15.00)-03 WMITBAMGE 594629249 99080884 100700000 2647039 BRLHON 6222 GOG44 IG490T43 404354 676054050 000 224989 5629249 0| 10107923 m257 21391287) 253653134
15.abs-04 WEEITEE GHATEETE 94273477 00700000 2m8585 AT 2E2 1 604 EISIEZ 398303 685663768 000 23243989 LTSN 0| NS 02578 2156031 250009855
15.001-04 WAL 63083441 4583 544,44 107500000 20573855 21903226 00370 GO4 WADNDS 332042 6596734 000 22433 6305343, 0,0 NI7655 5 2576 2083177 2462633
15.ar-08 W25 B4GR4BI7E 99152199 100700000 243503 09351 M08 SOEEE MISNE 3804 641319440 000 Pl 648046176 0| 05612959 m257 259237 240800481
1500105 9622768541 653026025 827221086 00700000 2676687 2193228, BB03152 G044 WOEMZE 379072 6324966062 000 23243983 626025 [ 10544038,1 02578 204202 896361 236259384
15.abr-06 IB4I15355) 5755 M998 S05FEBL 107500000 236645 W75 5478355 BMEE BelzE 378 67787 000 2163 67564389 0,0 0235583 232 2144328 BG4 232816280
15.001-06 WA BTSN 9332073 95805850 223941 BIBINE OB 604 BTN 385422 608956120 000 2324393 695376251 0| 33312560 M2 19670601 230036357
15.abr07 MBI B34 4228 B 8774360 455674704 23452 MBI B2T2880 UGS RS2 35 BRI B8 000 213 28U 0,0 SBMEH 2L I 87 204476258
1500007 3308621989 7260515 55026520 450076363 724954 EEHTIT e GOI4 L4901 gL BTG 000 224898 205054 0,00 93002749 a4 Ly TG 221440453
15.abs-08 059995346 AGEI0843 840701472 930027438 237037 531802688 L 6044 1207661 ST 000 2324393 46636843 0| 03487168 2540130 17565751 504 22870867
1500108 264052 TREATLE B2213415Y 408487385 ikl 1540408 758 BOIG4 44352 BR7188 000 23243989 TEATLE 0,0 836451761 210.356,06 T 40550 2259143
15.ar-00 BTN AT EECEE 254581 038 290155,57 @3 SIS IR 54023126 000 ZlEE THLTM S 0,00 260062 40 82 BRI 20778231
1500109 WP a0nIEN 253840471 868305862 1803385 247138332 #3318 604 10762035 320573 5318346 000 23243989 0B 0| 44858747 204385 18653147 BOER 213958454
1510 G249 15 7565.335,01 B4 58747 1058559 A0 4553830 UGS NZBIM BI0AX) BME825 000 I3 BIB5E 7 0,0 2223468 282078 114097 BEG 20763872
15.0ch-10 2054002375 BI04 TATARH 822330369 41450 2052503 50T IO TR 1] S0z 48 0d 2240989 S0P 0,00 A0 202609 96829 504 20382459
I5.abe-1f 2189677 255920898 556843 798305873 18330349 2519682 48232 GIEEE %2000 2877 435620196 000 Pl 85592898 0| FIT5RM 20548639 TRI0834 HEIEEE 19702728
15.00t-11 T2 BHETEITE 01280154 TR L1967 ZEIATE 4243 G044 BESBEZE  2B68) 473180668 000 2438 87515 0,0 75543 2900385 AT LR 18257945
15012 2443034240 32020893 679845317 505839 77.2018] N2 azse GOG4  G4MRI 27787 57949008 000 224989 090289687 0| 724208 2283 14447145 18920 186342128
150et12 266579 90559 BIBIEA BSTPE452] 2742108 231,75 248304 278354 G044 7930508 28607 44716342 000 23243983 BIBIEA [ 031051 2536455 I TG 181223760
15abr13 HEBIZFONET 077204 32 BII024 703105651 1533471 25T BN BUES MIHED 25820 42454483 000 2163 077204 32 0,0 B7BL47S 37678 T8 25203 1T4458622
1500113 WA 185247 G100 676134073 53 228567420 A 6044 595338 2506M| 984587 000 224989 B4 0| 525500 2279055 1026859 505 1854240
15abr14 2405 83850 2770 BAEBIE85 BB285501) H1.05125] 2876852 HAIEE UGS B8 23685 299696421 000 213 275070 0,0 BTN 285260, AT 4975 1825 2255
1500114 ZHTI036434 33095 BET0744Y 627326010 15056649 2435523 W28 GO4  SAESHT 23034 7654308 000 22433 32945 0,0 BOBAISH 286.750.47 2050840 572 157454462
15.abr.15 0332075947 935020457 540332423 BOBS03M 15108950) 956727, gt G935 G451 380242067 000 bl 93020457 0| 575845775 25609139 4507 0ge5E 160457528
1500115 I AE 940626290 B2 B754GAT5 Hr38549 BN s BOIG4 BL3TIE 4ETTBRE 000 23243989 940626290 0,0 BASES A8 547605 HE4Y 64047 1451380,33
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AyT.11 Fondo de Titulizacion Hipotecaria

Aplicacion del Orden de Prelacion de Pagos con Tasa de Amortizacion Anficipada del 5%
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AyT.1 Fondo de Titulizacion Hipatecaria

Aplicacion del Orden de Prelacion de Pagos con Tasa de Amortizacion Anficipada del 10%
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V.2

V3

V3.1

Criterios contables utilizados por el Fondo

Los ingresos y gastos se reconoceran por el Fondo siguiendo el principio de devengo, es decir,
en funcion de la corriente real que tales ingresos y gastos representan, con independencia del
momento en que se produzca el cobro y pago de los mismos.

El ejercicio econémico del Fondo coincidira con el afio natural. Sin embargo y por excepcion,
el primer ejercicio econdmico se iniciara en la fecha de constitucion del Fondo, y el tltimo
ejercicio econdmico finalizara en la fecha en que tenga lugar la extincion del Fondo.

Descripcion de la finalidad u objeto de las operaciones financieras contratadas por la
Sociedad Gestora por cuenta del Fondo, al objeto de mejorar el riesgo, aumentar la
regularidad de los pagos, neutralizar diferencias de tipos de interés procedentes de las
Participaciones Hipotecarias, o, en general, transformar las caracteristicas financieras de
todos o parte de dichos valores

Con el fin de consolidar su estructura financiera y procurar la mayor cobertura posible para los
riesgos inherentes a la emision, la Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo,
procedera en la misma fecha en que se otorgue la Escritura de Constitucion, a formalizar los
contratos que se establecen a continuacion.

La Sociedad Gestora, al objeto de que se cumpla la operativa del Fondo en los términos
previstos en la Escritura de Constitucion y en la normativa vigente en cada momento, actuando
por cuenta y en representacion del Fondo, podra prorrogar o modificar los contratos que haya
suscrito en nombre del Fondo, sustituir a cada uno de los prestadores de los servicios al Fondo
en virtud de los mismos e, incluso, caso de ser necesario, celebrar contratos adicionales; todo
ello sujeto a la legislacion vigente en cada momento, a la autorizacion previa, caso de ser
necesaria, de la CNMV u organismo administrativo competente y a su notificacion a la entidad
de calificacion correspondiente, siempre que con tales actuaciones no se perjudiquen los
intereses de los titulares de los Bonos.

Contrato de Servicios Financieros

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo y la Confederacion Espafiola de
Cajas de Ahorros (como Agente Financiero) celebraran un Contrato de Servicios Financieros
para realizar el servicio financiero de la emision de Bonos que se emiten con cargo al Fondo.

Las obligaciones contenidas en el Contrato de Servicios Financieros en cuanto a la Agencia de
Pagos son resumidamente las siguientes:

(i) en cada una de las Fechas de Pago de los Bonos, efectuar pago de intereses y de reembolso
del principal de los Bonos, una vez deducido el importe total de la retencion a cuenta por
rendimientos del capital mobiliario que proceda efectuarse de acuerdo con la legislacion
fiscal aplicable, asi como realizar el pago de las restantes cantidades que proceda pagar a
cargo del Fondo de acuerdo con el Folleto; y

(i) en cada una de las Fechas de Fijacion del Tipo, comunicar a la Sociedad Gestora el tipo de
interés de referencia Euribor que servira de base para el calculo del tipo de interés nominal
aplicable a cada una de las Series de los Bonos.

En virtud del Contrato de Servicios Financieros, el Agente Financiero asumira igualmente el

deposito de los titulos multiples representativos de las Participaciones Hipotecarias suscritas
por el Fondo.
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En contraprestacion por los servicios a realizar al amparo del Contrato de Contrato de Servicios
Financieros, el Agente Financiero tendra derecho a recibir del Fondo por periodos vencidos en
cada una de las Fechas de Pago una comision del 0,002% anual sobre el Saldo de Principal
Pendiente de Amortizar de los Bonos en la Fecha de Pago anterior (la “Comision de Servicios
Financieros™).

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo, abrira en el Agente Financiero
una Cuenta de Tesoreria. Segiin lo previsto en el Contrato de Prestacion de Servicios
Financieros, se ingresaran en la Cuenta de Tesoreria:

(i) el principal e intereses de las Participaciones Hipotecarias;

(i) cualesquiera cantidades recibidas en pago de principal o intereses ordinarios y de demora
de los Préstamos Hipotecarios Participados, tanto por el precio de remate o importe
determinado por resolucion judicial o procedimiento notarial en la ejecucion de las
garantias hipotecarias o por enajenaciéon o explotacion de los bienes adjudicados en
ejecucion de las garantias hipotecarias o como consecuencia de las citadas ejecuciones, en
administracion y posesion interina de las fincas, en proceso de ejecucion, asi como todos
los posibles derechos o indemnizaciones que pudieran resultar a favor de los Emisores
incluyendo no solo las derivadas de los contratos de seguro de dafios cedidos por los
Emisores al Fondo, sino también los derivados de cualquier derecho accesorio al préstamo;

(ii1) el importe del principal de los Préstamos Hipotecarios Participados ejecutados, desde la
fecha de enajenacion del inmueble, adquisicion al precio de remate o importe determinado
por resolucion judicial, o procedimiento notarial;

(iv) las cantidades que en cada momento compongan el Fondo de Reserva;

(v) en su caso, las cantidades que resulten pagaderas por el Agente Financiero (en tanto que
Entidad de Contrapartida del Fondo) al amparo del Contrato de Swap;

(vi) las cantidades a que asciendan los rendimientos obtenidos por los saldos habidos en la
propia Cuenta de Tesoreria;

(vii) las cantidades a que asciendan las retenciones a cuenta de los rendimientos de capital
mobiliario que, en su caso, de acuerdo con la legislacion vigente en cada momento durante
la vida del Fondo, corresponda efectuar en cada Fecha de Pago por los intereses de los
Bonos satisfechos por el Fondo, hasta que corresponda efectuar su ingreso a la
Administracion Tributaria.

De acuerdo con el Contrato de Prestacion de Servicios Financieros, el Agente Financiero
garantiza al saldo que en cada momento tenga la Cuenta de Tesoreria, un rendimiento minimo
igual a la media aritmética de los Tipos Medios Interbancarios dia a dia correspondiente al
periodo de devengo de intereses reducido en 35 puntos basicos.

La Sociedad Gestora, atendiendo a la situacion de los mercados financieros y con la finalidad
de mejorar el rendimiento del Fondo, podra invertir temporalmente el saldo de la Cuenta de
Tesoreria en activos de renta fija a corto plazo, denominados en euros, emitidos por emisores
que cuenten con una calificacion de A-1+ (o equivalente), pudiendo darse, por tanto, en este
supuesto, que la rentabilidad obtenida sea diferente a la pactada inicialmente en el Contrato de
Servicios Financieros.
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V3.2

En el supuesto de que, en cualquier momento durante la vida del Fondo, la continuacion de la
Confederacion Espafiola de Cajas de Ahorros como Agente Financiero pudiera afectar al
mantenimiento de las calificaciones otorgadas por la Entidad de Calificacion a los Bonos, la
Confederacion Espaiiola de Cajas de Ahorros podra ser sustituida, por decision de la Sociedad
Gestora y/o de la Entidad de Calificacion, por otra entidad de crédito cuya deuda a corto plazo
tenga una calificacion minima de A-1 (en cuyo caso, se transferira a esta ultima entidad la
Cuenta de Tesoreria), salvo que el Agente Financiero obtenga de una entidad de crédito con la
citada calificacion minima, dentro de los treinta (30) Dias Habiles siguientes a la fecha en que
se decida su sustitucion como Agente Financiero, un aval a primer requerimiento que garantice
al Fondo, a simple solicitud de la Sociedad Gestora, los importes depositados en la Cuenta de
Tesoreria.

Contrato de Préstamo Subordinado

La Sociedad Gestora celebrard, en representacion y por cuenta del Fondo, con los Emisores y
con Caja de Ahorros Provincial San Fernando de Sevilla y Jerez (y, a estos efectos, las
“Entidades Prestamistas™) un Contrato de Préstamo Subordinado por importe de 11.247.597,78
euros, que se destinaran a (i) financiar los gastos de constitucion del Fondo (incluidos los
intereses devengados por el nominal de las Participaciones Hipotecarias entre la Fecha de
Constitucion y la Fecha de Desembolso) y a (ii) dotar el importe inicial del Fondo de Reserva.

El principal del Préstamo Subordinado sera desembolsado por las Entidades Prestamistas en las
siguientes proporciones:

Entidad Prestamista Participacion
(Euros)
Caixa d'Estalvis de Tarragona 1.805.745,96
Caja de Ahorros de Vitoria y Alava 1.611.411,03
Caja de Ahorros Provincial San Fernando de Sevillay Jerez 1.712.629,45
Caja General de Ahorros de Granada 3.681.064,08
Credifimo 2.436.747 26
Total 11.247.597,78

La entrega por las Entidades Prestamistas del importe total del Préstamo Subordinado se
realizara en una unica disposicion al dia siguiente de la fecha de constitucion del Fondo o
siguiente Dia Habil (la “Fecha de Disposicion™) antes de las 10:00 horas, valor mismo dia,
mediante ingreso en la Cuenta de Tesoreria.

El Préstamo Subordinado devengara un interés nominal variable fijado semestralmente, que
sera igual al resultado de sumar (i) el tipo de interés de referencia de los Bonos (Euribor 6
meses calculado conforme a lo descrito en el apartado 11.10 del Folleto) aplicable en el periodo
de liquidacion de intereses correspondiente y (ii) un margen del 0,57%. Los intereses derivados
del Préstamo Subordinado resultaran pagaderos en cada Fecha de Pago de los Bonos (es decir,
con caracter semestral, el 15 de abril y el 15 de octubre de cada afio), con arreglo al orden de
prelacion de pagos establecido en el apartado V.5.1.B) 2 del Folleto y a las reglas
excepcionales previstas en el apartado V.5.2.

Estos intereses se abonaran Unicamente si (i) el Fondo dispusiese de liquidez suficiente de
acuerdo con el orden de prelacion de pagos establecido en el apartado V.5.1.B) 2 del Folleto, y
(i) tratandose la Entidad Prestataria de un Emisor, la Cuenta Individualizada Ajustada de ese
Emisor, calculada conforme al Contrato de Gestion Interna, arrojase saldo positivo en cantidad
suficiente. Los intereses devengados que deberan abonarse en una Fecha de Pago determinada
se calcularan tomando como base: (i) los dias efectivos existentes en cada periodo de devengo
de intereses y (ii) un afo compuesto de trescientos sesenta (360) dias. Los intereses se
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distribuiran entre los Emisores de acuerdo con su participacion en el principal del Préstamo
Subordinado en cada periodo de devengo de intereses del Préstamo Subordinado.

En ninglin caso podra reputarse incumplimiento del Contrato de Préstamo Subordinado (ni de
la obligacion de pago de intereses en el mismo prevista) la falta de pago de los intereses del
Préstamo Subordinado cuando la falta de pago de los mismos se deba a la insuficiencia de
liquidez de acuerdo con el orden de prelacion de pagos, tal como se indica en el parrafo
anterior.

Los intereses devengados y no pagados en una Fecha de Pago, se acumularan devengando un
interés de demora al mismo tipo que el del Préstamo Subordinado y se abonaran, siempre que
(1) el Fondo disponga de liquidez suficiente y de acuerdo con el orden de prelacion de pagos
previsto en el apartado V.5.1.B)2 del Folleto y las reglas excepcionales previstas en el apartado
V.5.2 y (ii) tratandose la Entidad Prestataria de un Emisor, que la Cuenta Individualizada de ese
Emisor, calculada de acuerdo con el Contrato de Gestion Interna, tenga saldo positivo en
cantidad suficiente, en la Fecha de Pago inmediatamente posterior.

La amortizacion se efectuara en cada una de las Fechas de Pago, con sujecion a las siguientes
reglas:

(a) La parte del Préstamo Subordinado que se destine a financiar los gastos de constitucion del
Fondo (incluidos los intereses devengados por el valor nominal de las Participaciones
Hipotecarias entre la Fecha de Constitucion y la Fecha de Desembolso) y de Emision de
los bonos, se amortizara en la cuantia en que hubieran sido amortizados dichos gastos de
acuerdo con la contabilidad oficial del Fondo, y en todo caso, durante el plazo maximo de
cinco (5) afios desde la constitucion del Fondo y en funcidén de la normativa contable y
fiscal vigente en cada momento.

(b) El resto del principal del préstamo se amortizara en cada una de las Fechas de Pago en una
cuantia igual a la diferencia existente entre los importes de los saldos requeridos a la Fecha
de Determinacion anterior y la Fecha de Determinacion en curso, del Fondo de Reserva.

El reparto entre las Entidades Prestamistas (tratandose de Emisores) de estas amortizaciones se
efectuara por la Sociedad Gestora, de acuerdo con lo previsto en el Contrato de Gestion Interna
y, tratandose de Caja de Ahorros Provincial San Fernando de Sevilla y Jerez, de acuerdo con su
participacion en el Préstamo Subordinado.

El Préstamo, por su caracter subordinado, estara postergado en rango respecto de los demas
acreedores comunes del Fondo en los términos previstos en el apartado V.5.1.B)2, incluidos,
entre otros, los tenedores de los Bonos.

Fondo de Reserva

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo, procedera a dotar un fondo de
reserva (el “Fondo de Reserva”) con cargo al Préstamo Subordinado descrito en el apartado
V.3.2, cuyo importe estara depositado en la Cuenta de Tesoreria y que tendra las siguientes
caracteristicas:

Durante los tres (3) primeros afios de vida del Fondo, el importe del Fondo de Reserva sera de
10.075.000 euros (igual al 2,5% del Saldo Vivo de las Participaciones Hipotecarias en la fecha

de constitucion del Fondo).

A partir del tercer afio de vida del Fondo, el importe requerido del Fondo de Reserva sera igual,
para cada Periodo de Devengo de Intereses, al resultado de aplicar al Saldo Vivo de las
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Participaciones Hipotecarias en la Fecha de Determinacion correspondiente a dicho Periodo de
Devengo de Intereses, la proporcion que represente el importe inicial del Fondo de Reserva
sobre el Saldo Vivo de las Participaciones Hipotecarias en la Fecha de Determinacion mas
proxima a la finalizacion del periodo de tres (3) afios antes aludido.

Durante la vida del Fondo, el Fondo de Reserva podra ser empleado para atender a las
obligaciones de pago que para el Fondo pudieran derivarse de los ocho (8) primeros conceptos
del orden de prelacion de pagos contenido en el apartado V.5.1.B)2.

Otros contratos
Administracion de los Préstamos Hipotecarios Participados

Los Emisores, de acuerdo con lo previsto en la Escritura de Constitucion y de conformidad con
el Real Decreto 685/1982, de 17 de marzo, sobre la regulacion de determinados aspectos del
Mercado Hipotecario, modificado por el Real Decreto 1289/1991, de 2 de agosto, firmaran con
la Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo, un Contrato de Administracion
en virtud del cual conservaran, como mandatarios del Fondo, (i) la custodia y administracion de
los Préstamos Hipotecarios Participados; y (ii) recibiran, en gestion de cobro, en nombre del
Fondo, cuantas cantidades sean satisfechas por los Deudores Hipotecarios en virtud de sus
Préstamos Hipotecarios Participados, procediendo a ingresar las cantidades que correspondan
al Fondo, en la Cuenta de Cobros correspondiente, actuando a través de la Sociedad Gestora,
hasta que, de acuerdo con el Contrato de Administracion, proceda transferir semanalmente
dichos fondos a la Cuenta de Tesoreria.

En el supuesto de que cualquiera de los Emisores acordara la modificacion del interés de algun
Préstamo Hipotecario Participado, dicho Emisor se compromete a abonar al Fondo, respecto de
cada Préstamo Hipotecario Participado cuyo interés haya sido modificado y mientras
permanezcan dichas modificaciones, en cada Fecha de Cobro de los Préstamos Hipotecarios
Participados, la diferencia (en caso de que ésta fuera negativa) entre (a) los intereses
devengados y liquidados por el Préstamo Hipotecario Participado desde la tltima Fecha de
Cobro y (b) los intereses que hubiera devengado el Préstamo Hipotecario Participado en el
mismo periodo de liquidacion, de no haberse producido dicha modificacion. No habra lugar a
dicha compensacion por los Emisores en el supuesto previsto en el apartado IV.2.9 anterior.

En contraprestacion por los servicios a realizar por la administracion de los Préstamos
Hipotecarios Participados, cada uno de los Emisores tendra derecho a recibir por periodos
vencidos en cada una de las Fechas de Pago y durante el periodo de vigencia del Contrato de
Administracion, una Comision de Administracion igual al 0,01% anual, IVA incluido, sobre el
Saldo Vivo de las Participaciones Hipotecarias en la Fecha de Pago anterior, siempre que (i) el
Fondo disponga de liquidez suficiente y una vez haya atendido a las obligaciones de pago,
segun el orden de prelacion de pagos del Fondo descrito en el apartado V.5.1.B)2. del Folleto y
que (ii) la Cuenta Individualizada Ajustada del Emisor, calculada conforme a lo dispuesto en el
Contrato de Gestion Interna, arroje saldo positivo.

Contrato de Aseguramiento de la Colocacion de los Bonos

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo, celebrara un Contrato de
Aseguramiento de la Colocacion de la emision de los Bonos con las Entidades Aseguradoras,
por el cual las citadas entidades procederan a la adjudicacion libre de la totalidad de la emision
de los Bonos y, una vez cerrado el Periodo de Suscripcion, a suscribir en su propio nombre la
cantidad de Bonos que quedara pendiente de serlo, al finalizar el Periodo de Suscripcion, en
virtud de su compromiso de aseguramiento.
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Las Entidades Aseguradoras de la emision de los Bonos asumen las obligaciones contenidas en
el Contrato de Aseguramiento y que, basicamente, son las siguientes: 1) compromiso de
suscripcion de los Bonos que no lo hubieran sido una vez cerrado el Periodo de Suscripcion,
hasta los importes establecidos; 2) abono al Fondo antes de las 11:00 horas de la Fecha de
Desembolso, valor mismo dia, del importe total asegurado de la emision deducida, en su caso,
la suma a la que ascienda la Comision de Aseguramiento asi como la Comision de Direccién o,
a eleccion de las Entidades Aseguradoras (en las que no concurra la condicion de Entidad
Directora), abono del importe al que ascienden sus respectivos compromisos de aseguramiento
a cualquiera de las Entidades Directoras (deducida, en su caso, la suma a la que asciendan sus
respectivas Comisiones de Aseguramiento), para que estas ultimas procedan a abonar al Fondo,
antes de la citada hora, (i) el importe asegurado por ellas (deducida, en su caso, la suma a la que
ascienda su Comision de Aseguramiento asi como su Comision de Direccion) junto con (ii) los
importes recibidos de las Entidades Aseguradoras que hubiesen optado por esta forma de
abono, actuando en nombre y por cuenta de estas ultimas; 3) compromiso de abono de intereses
de demora pactados en el contrato para el supuesto de retraso en el abono de las cantidades
debidas; 4) entrega a los suscriptores de un documento acreditativo de la suscripcion; y 5)
demas aspectos que regulan el aseguramiento de la colocacion.

Las Entidades Aseguradoras de la emision de los Bonos recibiran las siguientes Comisiones de
Aseguramiento:

Bonos Serie A: una comision del 0,125% del importe nominal asegurado.
Bonos Serie B: una comision del 0,185% del importe nominal asegurado.

Las Entidades Directoras recibiran en total, conjuntamente, una Comision de Direccion del
0,02% del importe nominal de la emision de Bonos. Las Entidades Directoras tendran derecho a
cobrar del Fondo la Comision de Direccidn, en la Fecha de Desembolso. A tal fin, las Entidades
Directoras podran deducir la Comision de Direccion del importe total por ellas asegurado.

Contrato de Gestion Interna

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo, celebrara con los Emisores un
Contrato de Gestion Interna destinado a remunerar a cada uno de los Emisores por el proceso
de intermediacion financiera desarrollado.

La remuneracion consiste en una cantidad variable y subordinada igual a la diferencia entre los
ingresos y gastos devengados anualmente de acuerdo con la contabilidad del Fondo, minorada,
en su caso, por el importe correspondiente a bases imponibles negativas de ejercicios
anteriores, que pueda ser compensado para corregir el resultado contable del ejercicio a efectos
de la liquidacion anual del Impuesto sobre Sociedades (el “Margen de Intermediacion
Financiera”). Los pagos que por este concepto pudieran realizarse en cada Fecha de Pago de
acuerdo con el orden de prelacion de pagos tendran la consideracion de pagos a cuenta del
derecho anual y se distribuiran entre los Emisores conforme a lo dispuesto en el Contrato de
Gestion Interna.

Contrato de Swap

La Sociedad Gestora, por cuenta y en representacion del Fondo, suscribirda con el Agente
Financiero (actuando como “Entidad de Contrapartida”) un contrato de permuta financiera de
intereses (el “Contrato de Swap”), con la finalidad de cobertura del riesgo de tipo de interés del
Fondo que tiene lugar por encontrarse ciertos Préstamos Hipotecarios Participados sometidos a
tipos de interés diferentes a los de los Bonos. Asi, mientras el tipo de interés de referencia de los
Bonos es Euribor 6 meses, los tipos de referencia en base a los cuales se determina el tipo de
interés aplicable a ciertos Préstamos Hipotecarios Participados (concretamente, los tipos 70%
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Euribor afio, VPO 96-99 mensuales, VPO 98-01 mensuales) son distintos, tal como aparece
reflejado en el cuadro estratificado incluido en el apartado IV .4 f) anterior. Asimismo, mediante
el Contrato de Swap, se cubrira del riesgo que para el Fondo podria suponer el hecho de que
ciertos Prestamos Hipotecarios Participados generan intereses a un tipo de interés fijo en tanto
que el tipo de interés devengado por los Bonos tiene caracter variable.

En caso de que, en cualquier momento durante la duracion del Contrato de Swap, la
continuacion de la Confederacion Espafiola de Cajas de Ahorros como Entidad de
Contrapartida pudiera afectar al mantenimiento de las calificaciones otorgadas por la Entidad
de Calificacion a los Bonos, la Confederacion Espafiola de Cajas de Ahorros podra ser
sustituida, por decision de la Sociedad Gestora y/o de la Entidad de Calificacion, por otra
entidad cuya deuda a corto plazo tenga una calificacion minima de A-1, salvo que la Entidad de
Contrapartida obtenga una garantia suficiente de una entidad de crédito con la citada
calificacion minima, dentro de los treinta (30) Dias Habiles siguientes a la fecha en que se
decida su sustitucion como Entidad de Contrapartida.

Mediante el Contrato de Swap, la Sociedad Gestora, por cuenta del Fondo, cubre el riesgo de
tipo de interés antes aludido mediante el pago al Agente Financiero, en cada Fecha de Pago, de
los intereses de los Préstamos Hipotecarios Participados cubiertos y la recepcion de un tipo
variable pagado por el Agente Financiero sobre la base del Euribor + 60 p.b. Al ser el Contrato
de Swap un acuerdo de compensacion contractual, las partes tendran derecho a exigirse en cada
Fecha de Pago el saldo neto de las operaciones vencidas. Las fechas de liquidacion de los
intereses que resulten de la aplicacion del Contrato de Swap coincidiran con las Fechas de
Pago.

Reglas de prelacion establecidas en los pagos del Fondo

Reglas ordinarias de prelacion de los pagos a cargo del Fondo

Origen y aplicacion de fondos

A) En la Fecha de Desembolso de los Bonos

El origen y aplicacion de las cantidades disponibles por el Fondo en la Fecha de
Desembolso de la emision de Bonos sera la siguiente:

1. Origen: el Fondo dispondra de fondos por los siguientes conceptos
(a) Desembolso de la emision de los Bonos.
(b) Disposicion del Préstamo Subordinado.

2. Aplicacion: a su vez el Fondo aplicard los fondos anteriormente descritos a los
siguientes pagos

(a) Compra de las Participaciones Hipotecarias.
(b) Pago de los gastos de constitucion del Fondo (incluidos los intereses
devengados por el nominal de las Participaciones Hipotecarias entre la Fecha

de Constitucion y la Fecha de Desembolso) y emision de los Bonos.

(¢) Dotacion del Fondo de Reserva.
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B) A partir de la fecha de constitucion del Fondo y hasta la total amortizacion de los
Bonos

1.

Origen: los Fondos Disponibles para hacer frente a las obligaciones de pago o de
retencion relacionadas a continuacion en el apartado 2 seran los siguientes:

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)
®

las cantidades percibidas por reembolso del principal de las Participaciones
Hipotecarias, que habran sido depositadas en la Cuenta de Tesoreria, de
acuerdo con el apartado V.3.1 del Folleto;

los intereses ordinarios y de demora cobrados de las Participaciones
Hipotecarias que habran sido transferidas a la Cuenta de Tesoreria por los
Emisores en cada Fecha de Cobro, de acuerdo con el apartado V.3.1 del
Folleto;

las cantidades cobradas por razon del Contrato de Swap en los términos
descritos en el apartado V.4.4;

los rendimientos obtenidos por la reinversion de las cantidades depositadas en
la Cuenta de Tesoreria y en las cuentas abiertas por el Fondo en cada Emisor.

el Fondo de Reserva descrito en el apartado V.3.3 del Folleto.
cualesquiera otras cantidades que pudiera percibir el Fondo incluyendo las que

puedan resultar de la enajenacion de inmuebles adjudicados al mismo, o
explotacion de los mismos.

Aplicacion: los Fondos Disponibles en cada fecha, con independencia del momento
de su devengo, se aplicaran al cumplimiento de las obligaciones de pago o de
retencion del siguiente modo:

10

20

30

4°

50

60

Pago de los gastos ordinarios y extraordinarios del Fondo, incluyendo la
comision de administracion de la Sociedad Gestora y el resto de gastos y
comisiones por servicios.

Pago de la cantidad debida al amparo del Contrato de Swap.
Pago de la Comision de Servicios Financieros.
Pago de los intereses devengados de los Bonos Serie A.

Pago de la Cantidad Devengada de Principal para Amortizacion de los Bonos
Serie A. Esta aplicacion sélo tendra lugar en caso de que la parte del importe de
los ingresos percibidos por el reembolso de principal de las Participaciones
Hipotecarias, incluidos en los Fondos Disponibles en la Fecha de Pago en
curso, que tendria que ser utilizada para atender el pago de los intereses de los
Bonos de la Serie B en el orden 6° siguiente, fuera mayor al importe a que
ascienda la suma (i) del Saldo de Principal Pendiente de Pago de los Bonos
Serie B y (ii) del importe disponible del Fondo de Reserva. El calculo del
importe que correspondera amortizar del principal de los Bonos Serie A se
realizara de la misma forma que se establece en los ordinales 7° y 8° siguiente
para la amortizacién del principal de los Bonos Series A y B.

Pago de los intereses devengados de los Bonos Serie B.
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7°  Pago de la Cantidad Devengada de Principal para Amortizacion de los Bonos
Serie A.

8°  Pago de la Cantidad Devengada de Principal para Amortizacion de los Bonos
Serie B. La amortizacion de los Bonos Serie B comenzara s6lo cuando se hayan
amortizado completamente los Bonos Serie A.

9°  Retencion de la cantidad suficiente para mantener la dotacion del Fondo de
Reserva hasta su nivel requerido en cada momento.

10°  Pago de intereses devengados del Préstamo Subordinado.

11°  Pago de la amortizacion del principal del Préstamo Subordinado en una cuantia
igual a la amortizacion de los gastos de constitucion del Fondo y de emision de
los Bonos y de suscripcion de Participaciones Hipotecarias (en la cuantia
financiada mediante el Préstamo Subordinado), en el periodo determinado.

12°  Pago de la amortizacion del principal del Préstamo Subordinado en una cuantia
igual a la diferencia existente entre los importes de los saldos requeridos a la
Fecha de Determinacion anterior y a la Fecha de Determinacion en curso, del
Fondo de Reserva.

13°  Pago a los Emisores de la comision por la administracion de los Préstamos
Hipotecarios Participados al amparo del Contrato de Administracion.

14°  Pago del Margen de Intermediacion Financiera.

Reglas excepcionales de prelacion de los pagos a cargo del Fondo

(a)

(b)

El importe requerido del Fondo de Reserva serd, durante los tres (3) primeros afios de
vida del Fondo, del 2,5% del Saldo Vivo de las Participaciones Hipotecarias en la fecha
de constitucion del Fondo.

A partir de ese momento, el importe requerido del Fondo de Reserva sera igual, para
cada Periodo de Devengo de Intereses, al resultado de aplicar al Saldo Vivo de las
Participaciones Hipotecarias en la Fecha de Determinacion anterior al inicio de dicho
Periodo de Devengo de Intereses, la proporcion que represente el importe del Fondo de
Reserva sobre el Saldo Vivo de las Participaciones Hipotecarias en la Fecha de
Determinacion mas proxima a la finalizacion del periodo de tres (3) afios antes aludido.

La prelacion entre los pagos a realizar en concepto de intereses devengados y
amortizacion del principal del Préstamo Subordinado, Comision de Gestion y Margen
de Intermediacion Financiera, tendra caracter individual para cada Emisor,
procediéndose a dichos pagos segiin lo que resulte de la Cuenta Individualizada
Ajustada de cada una de ellas, segun lo previsto en el Contrato de Gestion Interna.
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CAPITULO VI

INFORMACION DE CARACTER GENERAL SOBRE LA SOCIEDAD GESTORA DEL
FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA

De acuerdo con la Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre Régimen de Sociedades y Fondos de
Inversion Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacion Hipotecaria, estos ultimos carecen de
personalidad juridica propia, encomendandose a las Sociedades Gestoras de Fondos de
Titulizacion la constitucion, administracion y representacion legal de los mismos, asi como la
representacion y defensa de los intereses de los titulares de los valores emitidos con cargo a los
Fondos que administren.

En virtud de lo anterior, se detallan en este Capitulo las informaciones relativas a AHORRO Y
TITULIZACION, S.G.F.T. S.A., en calidad de Sociedad Gestora que constituye, administra y
representa a AyT.11, Fondo de Titulizacion Hipotecaria.

Relativas a la sociedad
Razoén y domicilio social

1. Razoén social: AHORRO Y TITULIZACION, SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE
TITULIZACION, S.A.

2. Domicilio social: calle Alcala, 18. Madrid.
3. NIF: A-80732142
4. C.N.A.E: 0074

Constitucion e inscripcion en el Registro Mercantil, asi como datos relativos a las
autorizaciones administrativas e inscripcion en la Comision Nacional del Mercado de
Valores

AHORRO Y TITULIZACION, SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION,
S.A. se constituyd mediante escritura publica otorgada el 16 de noviembre de 1993, ante el
Notario de Madrid D. Francisco Javier Die Lamana, con el nimero 2609 de su protocolo, con la
autorizacion previa del Ministerio de Economia y Hacienda otorgada el 16 de julio de 1993.
Figura inscrita en el Registro Mercantil de Madrid (Tomo 7240, Folio 191, Secciéon 8, Hoja M-
117365). Se halla inscrita en el Registro Especial de la CNMV con el namero 5.

La duracion de la Sociedad Gestora es indefinida, salvo la concurrencia de alguna de las causas
que las disposiciones legales y estatutarias en su caso establezcan la disolucion.

Objeto social
De acuerdo con las exigencias legales, el articulo segundo de sus Estatutos establece que: "La
Sociedad tendrd por objeto exclusivo la constitucion, administracion, gestion y representacion

de fondos de titulizacion hipotecaria y de fondos de titulizacion de activos". Asimismo, y de
conformidad con dicha normativa, le correspondera, en calidad de gestora de negocios ajenos,

103



VI.14

V1.2

VI.2.1

VI1.2.2

VI.2.3

V1.3

V1.3.1

la representacion y defensa de los intereses de los titulares de los valores emitidos con cargo al
fondo o fondos que administre.

Lugar donde pueden consultarse los documentos que se citan en el Folleto o cuya
existencia se deriva de su contenido

Los Estatutos Sociales, estados contables y econémico-financieros de la Sociedad Gestora, asi
como cualquier otro documento que se cite en el Folleto, incluido éste, o cuya existencia se
deriva de su contenido, pueden ser consultados en el domicilio social de la Sociedad Gestora,
calle Alcala 18, Madrid.

Este Folleto Informativo ha sido verificado e inscrito en los Registros Oficiales de la CNMV el
29 de octubre de 2002. Esta a disposicion del ptblico, de forma gratuita, en la sede social de la
Sociedad Gestora y de las Entidades Aseguradoras. Asimismo, puede consultarse en la CNMV,
en Madrid, Paseo de la Castellana 19 y en el 6rgano rector de AIAF, en Madrid, Plaza Pablo
Ruiz Picasso, s/n, Edificio Torre Picasso, planta 43.

Una vez otorgada la Escritura de Constitucion y antes del inicio del Periodo de Suscripcion de
los Bonos, la Sociedad Gestora entregara a la CNMV copia autorizada de la Escritura de
Constitucion. Adicionalmente, la Sociedad Gestora, el SCLV o la entidad adherida en la que
delegue sus funciones y el o6rgano rector de AIAF, tendran en todo momento a disposicion de
los titulares de los Bonos y del publico interesado, copias de la Escritura de Constitucion para
que puedan ser consultadas.

Relativas al capital social

Importe nominal suscrito y desembolsado

El capital social de la Sociedad Gestora, totalmente suscrito y desembolsado, asciende a
901.500 euros, representado por 150.000 acciones nominativas de 6,01 euros de valor nominal
cada una de ellas.

Clases de acciones

Todas las acciones son de la misma clase y confieren idénticos derechos politicos y
economicos.

Evolucion del capital durante los tres ultimos afios

La evolucion del capital social durante los tres tltimos afios se recoge en el cuadro siguiente:

Capital Suscrito Nimero de Acciones Valor Nominal
Saldo a 31-12-1999 150.000.000 pesetas 150.000 1.000 pesetas
Saldo a 31-12-2000 901.500 euros (*) 150.000 1.000 pesetas
Saldo a 31-12-2001 901.500 euros 150.000 6,01 euros

(*) La Sociedad procedi6 a redenominar su capital social a euros durante el ejercicio 2000.
Datos relativos a las participaciones
Existencia o no de participaciones en otras sociedades

No existen participaciones en ninguna otra sociedad.
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VI1.3.2

VI.3.3

V14

V14l

Grupo de empresas de que forma parte la sociedad

AHORRO Y TITULIZACION, SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION,
S.A. forma parte del grupo de empresas controlado por Ahorro Corporacion, S.A., la cual
ostenta el 50% del capital social de dicha Entidad.

AHORRO CORPORACION FINANCIERA, S.V., S.A. esta participada por AHORRO
CORPORACION, S.A., con un porcentaje del 99,99% del capital social.

Ademas, se hace constar:

1. Que la Confederacion Espafiola de Cajas de Ahorros, propietaria del 50% del capital social
de la Sociedad Gestora, es asimismo propietaria del 14,35% del capital social de Ahorro
Corporacion, S.A.

2. Que los Emisores tienen las siguientes participaciones en Ahorro Corporacion, S.A.:

Caixa d’Estalvis de Tarragona: 0,02%
Caja de Ahorros de Vitoria y Alava: 2,68%
Caja General de Ahorros de Granada: 2,95%
Titulares de participaciones significativas
La titularidad de las acciones de la Sociedad Gestora esta distribuida entre las sociedades que a

continuacion se relacionan, con indicacion de la cuota de participacion que corresponde a cada
una de ellas:

Denominacién de la sociedad accionista Participacién %
Confederacidn Espafiola de Cajas de Ahorros 50
Ahorro Corporacién, S.A. 50
Total 100

Organos sociales

El gobierno y la administracion de la Sociedad Gestora estan encomendados estatutariamente a
la Junta General de Accionistas y al Consejo de Administracion. Sus competencias y facultades
son las que corresponden a dichos 6rganos con arreglo a lo dispuesto en la Ley de Sociedades
Anénimas y en la Ley 19/1992, de 7 de julio, en relacion con el objeto social.

El Director General tiene encomendadas amplias facultades dentro de la organizacion y frente a
terceros.

Administradores

Consejo de Administracion

El Consejo de Administracion estd integrado por las siguientes personas:
e  Presidente: D. José Antonio Olavarrieta Arcos

e  Vicepresidente: D. Francisco Javier Zoido Martinez
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V14.2

VIS

V1.6

VL.7

e  Consejeros: D. Roberto Aleu Sanchez
D. Antonio Fernandez Lopez
D. José Maria Verdugo Arias
D. Luis Sanchez-Guerra Roig
e  Secretario No Consejero: D. José Antonio de Bonilla y Moreno

e Vicesecretario No Consejero: Diia. Maria Araceli Leyva Ledn

Direccién General
El Director General de la Sociedad Gestora es D. Luis Miralles Garcia.
Conjunto de intereses en la Sociedad Gestora de las personas citadas en el nimero V1.4

Las personas citadas en el apartado VI.4.1 anterior no son titulares o representantes, directa o
indirectamente, de ninguna accion u obligacion.

Prestamistas de la sociedad gestora en mas del 10%

La Sociedad Gestora no ha recibido ningun préstamo o crédito de persona o entidad alguna.
Mencidn a si la sociedad gestora se encuentra inmersa en alguna situacion de naturaleza
concursal y a la posible existencia de litigios y contenciosos significativos que puedan
afectar a su situacion econémico-financiera o, en un futuro, a su capacidad para llevar a

cabo las funciones de gestion y administracion del Fondo previstas en este Folleto

No existen.
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VIIL.1

VIL.2

CAPITULO VII

EVOLUCION RECIENTE Y PERSPECTIVAS DEL MERCADO HIPOTECARIO EN
GENERAL Y DEL MERCADO DE PRESTAMOS HIPOTECARIOS EN PARTICULAR QUE
PUDIERAN AFECTAR A LLAS PERSPECTIVAS FINANCIERAS DEL FONDO DE
TITULIZACION HIPOTECARIA

Tendencias mas recientes y significativas del mercado hipotecario en general y, en
particular, del mercado de préstamos hipotecarios, en relacion con su marco normativo,
con la evolucion de tipos de interés, e indices de amortizacion anticipada y morosidad

El mercado hipotecario espafiol ha experimentado en los ultimos afios una sensible
transformacion, tanto en relacion a su ordenamiento juridico como al preponderante interés que
las entidades de crédito han desarrollado en el mismo.

Las regulaciones mas recientes han tenido por objetivo dotar a los deudores hipotecarios de un
mayor poder de negociacion de las condiciones de los préstamos, asi como reducir ciertos
costes ligados a la renegociacion de las mismas. En este sentido, ademas de la Ley 2/94, de 30
de marzo, sobre subrogacion y modificacion de préstamos hipotecarios (reguladora de las
posibilidades de sustitucion y renegociacion de las condiciones economicas de los préstamos
con una reduccion de costes, tanto fiscales como arancelarios, asi como una reduccién de las
comisiones de amortizacion anticipada para los préstamos a tipo de interés variable), fueron
adoptadas dos medidas tendentes al abaratamiento de los costes de las operaciones de
subrogacion y novacion modificativa de préstamos hipotecarios: por un lado, el acuerdo
suscrito por el Ministerio de Economia con bancos y cajas de ahorro, rebajando comisiones; y
por otro, la aprobacion del Real Decreto 2616/1996, de 20 de diciembre, por el que se
modifican aranceles tanto notariales como registrales en operaciones de subrogacion y
novacion de préstamos hipotecarios acogidas a la citada Ley 2/94.

Adicionalmente, la fuerte reduccion de los tipos de interés producida durante los Gltimos afios,
junto con el aumento de la competitividad de las entidades de crédito en este segmento de la
financiacion por su caracter estratégico de cara a la fidelizacion de los clientes, han propiciado
un aumento considerable en las tasas de reembolso anticipado de los préstamos hipotecarios
que quedan con tipos de interés superiores a los preponderantes en el mercado hipotecario en
cada momento, caso de no ser atendida por los prestamistas la renegociacion de las condiciones
financieras.

Por tanto, debe tenerse en cuenta, en cualquier caso, que la amortizacion anticipada de los
préstamos hipotecarios tendra lugar con independencia de la citada Ley de Subrogacion y
Modificacion de Préstamos Hipotecarios, ya que su posibilidad u oportunidad vendra motivada,
no soélo por las facilidades concedidas por ella, sino por factores mas determinantes, como son,
fundamentalmente, la antigiiedad y el mayor tipo de interés de los préstamos en relacion con los
ofertados en cada momento.

Implicaciones que pudieran derivarse de las tendencias comentadas en el punto anterior
VII.1 (indice de amortizaciones anticipadas, indice de fallidos, etcétera)

La totalidad de los Préstamos Hipotecarios Participados por las Participaciones Hipotecarias
suscritas por el Fondo, son a tipo de interés variable, acomodandose periddicamente a las
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variaciones de los tipos de interés de mercado; por ello, no es previsible una elevada
amortizacion anticipada de los Préstamos Hipotecarios Participados.

En cuanto a la solvencia crediticia de los Deudores Hipotecarios, ninguno de los Préstamos
Hipotecarios Participados que integran la cartera provisional y que serviran de base para la
emision de las Participaciones Hipotecarias, tienen débitos vencidos superiores a 90 dias,
habiendo sido verificada esta situacion, segin se recoge en el informe de auditoria que figura
como Anexo IV del Folleto.

Fdo. D. Luis Miralles Garcia
Director General
AHORRO Y TITULIZACION, S.G.F.T., S.A.
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