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' NUMERO, SETECIENTOS TREINTA Y SIETE. -

En Madrid, a cuatro de marzo de dos mil dos.

Ante mi, D. Roberto Parejo Gamir, Notario de Madrid, de su llustre
Colegio

COMPARECEN
D. IGNACIO ORTEGA GAVARA, mayor de edad, casado, empleado de

. banca, y con domicilio profesional en Madrid, Paseo de la Castellana,

75, y con Documento Nacional de Identidad n®
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D. JAVIER PAzOS ACEVES, mayor de edad, casado, empleado de
banca y con domicilio profesional en Madrid, Paseo de Ia Castellana,
75 y con Documento Nacional de Identidad n°

_ INTERVIENEN _
D. IGNACIO ORTEGA GAVARA (NIF n° ). en nombre y

epresentacion de SANTANDER CENTRAL HISPANO TITULIZACION,
OCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION, S.A., (antes BSCH de
tulizacion, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién, S.A.) (en
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la Castellana, 75 y CIF A-80481419, constituida en escritura publica
otorgada el dia 21 de diciembre de 1992, ante el Notario de Médrid,
D. Francisco Mata Pallarés, con el nimero 1.310 de su protocolo, en
virtud de autorizacion del Ministerié de Economia y Hacienda
otorgada el 10 de diciembre de 1992, previo informe de la Comision
Nacional del Mercado de Valores, e inscrita en el Registro Mercantil
de Madrid al tomo 4.789, folio 75 de la Seccién 82, hoja M-78658,
inscripcién 17 y en el Registro de la Comisién Nacional del Mercado

de Valores con el n°1.

Adicionaimente, la Sociedad Gestora modificd sus estatutos
mediante acuerdo de su Consejo de Administracion, adoptado el 15
de junio de 1998 y formalizado en escritura pablica autorizada por el
Notario de Madrid, D. Roberto Parejo Gamir, el 20 de julio de 1998,
con el namero 3.070 de su protocolo, con el fin de adecuarse a los
requisitos establecidos para las Sociedades Gestoras de Fondos de
Titulizacion de Activos, por el Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo.
Tal modificacion fue autorizada por el Ministro de Economia y
Hacienda, el 16 de julio de 1998, de conformidad con lo exigido en la

Disposicién Transitoria Unica del citado Real Decreto.

El cambio de denominacidn consta en la escritura otorgada ante el
Notario de Madrid, D. Roberto Parejo Gamir el 8 de octubre de 2001,
con el n® 3.337 de su protocolo, que se inscribi® en el Registro
Mercantil en el ' Tomo 4.789, Folio 93, Seccién 8, Hoja M-78658,

inscripcidn 252
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2000, y expresamente para la constitucion del presente Fondo, en

virtud de las facultades que le fueron conferidas por el Conssjo de
Administracién en su reunion del 12 de febrero de 2002, segun
resulta de Certificacion que me entrega y dejo incorporada a esta
matriz.

D. JAViER PAZOs ACEVES, interviene en nombre y representacion de
BANCO SANTANDER CENTRAL HisPANO, S.A. (en adelante, "el Banco"),
domiciliada en Santander, Paseo de Pereda, n° 9-12, constituida por

escritura autorizada por el Notario de Santander D. Ignacio Pérez, el
14 de enero de 18785, modificada por otras posteriores, inscrita al
Libro 83, Folio 1, Hoja 9, inscripciéon 1519 y con NIF. A-39000013. —

Hace uso para este otorgamiento del poder vigente otorgado a su
favor con carécter solidario mediante escritura otorgada el 25 de
febrero de 2002 ante el Notario de Madrid, D. Antonio Femandez-
Golfin Aparicio, con el n° 504 de su protocolo. Copia autorizada de
dicha escritura dejo unida a esta matriz para que forme parte
integrante de la misma.

Conozco a los comparecientes. Tienen a mi juicio, segin

respectivamente actuan, capacidad para este acto y,
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EXPONEN
I. Que BANCO SANTANDER CENTRAL HISPANO, S.A. es una Entidad
de Financiacion con una extensa cartera de préstamos hipotecarios

en su activo.

Il. Que e! Banco desea hacer participar a terceros en ciertos
préstamos hipotecarios de su cartera, déndoles de baja de su
balance. Para ello, en su condicion de entidad cedente (en adelante,
“antidad cedente o Cedente”) desea ceder y transmitir al Fondo de
Titulizacién de Activos HIPOTEBANSA X, su total participacion de los
Derechos de Crédito derivados de log Préstamos Hipotecarios (en
. adelante, los “Derechos de Crédito”), llevandose a cabo mediante la
- emision de titulos nominativos denominados Participaciones
Hipotecarias en los términos establecidos en la presente Escritura. —

Se adjunta como ANEXo | a la presente escritura certificaciones de
los acuerdos adoptados por la Comisién Ejecutiva del Banco de 20 y
25 de febrero de 2002.

li.Que la Sociedad Gestora, conforme con el Real Decreto

926/1998, de 14 de mayo, por el que se regulan los Fondos de
Titulizacién de Activos y las Socledades Gestoras de Fondos de
Titulizacion (en adelante “el Real Decroto 926/1998%), y en lo.no
contemplado en el mismo, y con las reglas contenidas en la Ley
19/1992, de 7 de julio, sobre régimen de sociedades y fondos de
inversion inmobiliaria y sobre fondos de titulizacion hipotecaria (en
adelante “la Ley 19/1992"), quiere proceder a constituir Qn Fondo de
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Titulizacién de Activos, de acuerdo con e
citada normativa,

Se adjunta como ANEXO Il a la presente escrit "‘-:—""' de
los acuerdos adoptados por el Consejo de Administracion de la
Sociedad Gestora en su reunion de 12 de febrero de 2002 relativos a

la constitucién del Fondo.

IV. Que la Sociedad Gestora, en este mismo acto de constitucion
del Fondo y actuando como su representante legal, procede a
adquirir los Derechos de Crédito cedidos por el Banco mediante la
suscripcion de las Participaciones Hipotecarias (y que se describen
en la Seccién Il de la presente escritura) para que constituyan, de
conformidad con lo dispuesto en el Real Decreto 926/1998, el activo
del Fondo. Dichos Derechos de Crédito han sido objeto de una
auditoria por Arthur Andersen y Cia. S. Com., que se incorpora a la
presente escritura como ANEXO lil.

V.Que de acuerdo con el articulo quinto, 1, letra e) del Real
Decreto 926/1998, la constitucion del Fondo ha sido objeto de
verificaciéon y registro por la Comisién Nacional del Mercado de
Valores, en los términos previstos en la Ley 24/1988, de 28 de julio,
del Mercado de Valores (en adelante, la “Ley 24/1988"), modificada
por la Ley 37/1998, de 16 de noviembre (en adelante, la “Ley
37/1998"), mediante la verificacion y registro del Folleto Informativo.
de constitucién del Fondo y de emision de los Bonos (el "Folleto
Informativo”) por el mencionado organismo en fecha 28 de febrero




de 2002. Se Adjunta como ANExO IV de la presente escritura,
verificacion positiva de |la Comisién Nacional del Mercado de Valores.

VI. Que el Fondo, actuando a través de la Sociedad Gestora,
procedera de acuerdo con lo dispuesto en el Real Decreto 926/1998,
a realizar una emisioén por importe de novecientos diecisiete millones
(917.000.000) de Euros, y estara constituida por nueve mil ciento
setenta (9.170) Bonos.

Dicho importe nominal se encuentra desglosado en dos Series de

Bonos:‘

(i) Serle A: constituida por ocho mil novecientos ochenta y siete
(8.987) Bonos, e importe nominal total de ochocientos noventa y ocho -
millones setecientos mil (898.700.000) Euros.

(ii) Serie B: constituida por ciento ochenta y tres (183) Bonos, e
importe nominal total de dieciocho millones trescientos mil
(18.300.000) Euros.

La Serie B se encuentra postergada en el pago de intereses y de

principal, respecto a la Serie A, de conformidad con lo previsto en el
orden de prelacién de pagos, contenido en la Estipulacién 19 del

presente otorgamiento.
La suscripcién o tenencia de Bonos de una Serie no implica la
suscripcion o tenencia de los Bonos de la otra Serie.

VIL. Que tal y como preveé el articulo quinto, 9 de la Ley 19/1992, la
escritura de constitucion del Fondo sera la escritura por la que los
Bonos, emitidos con cargo al Fondo, se representen mediante

anotaciones en cuenta.
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Vill. Que el Banco garantiz O

asumidas por el Banco, que se recogenvg

presente escritura,

IX. Que el Banco emitira una Declaracion como Entidad Cedente
(que se adjunta como Anexo IX de la presente Escritura) en la que
declara que la informaciéon contenida en el Folleto Informativo de
constitucion del Fondo y de Ia emisién de los Bonos es veridica y no
se omite ningtn hecho o dato relevante ni induce a error.

X. Que el Banco emitira asi mismo una Declaracion de Cuentas
Auditadas, de conformidad con el Articulo 2.2.a).1° del Real Decreto
926/1998, por el que las ceslones de créditos al Fondo estan sujetas
al requisito de caracter subjetivo de que el Cedente disponga de
cuentas auditadas de los tres Gltimos ejercicios, con opinién favorable
en el Ultimo. Se adjunta a esta Escritura como ANEX0O X Declaracion
del Cedente sobre este particular.

En consecuencia, las partes acuerdan el otorgamiento de la
presente escritura de constitucién del Fondo, cesién de Derechos de
Creditos mediante emision y suscripcién de Participaciones
Hipotecarias y emision de Bonos, que se regira por las siguientes —
ESTIPULACIONES
SECCION I:
CONSTITUCION DEL FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS
HIPOTEBANSA X
1. CONSTITUCION DEL FONDO




La Sociedad Gestora en el presente acto constituye un Fondo de
Titulizacién de Activos con la denominacion FONDO DE TITULIZACION DE
AcTivos HIPOTEBANSA X (en adelante el "Fondo™) que se regira: —

6) En primer lugar, por la Ley espafiola a tenor de lo establecido en
el Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo, por el que se regulan los
Fondos de Titulizacion de Activos y las Sociedades Gestoras de
Fondos de Titulizacién, la Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre Régimen
de Sociedades y Fondos de Inversién Inmobiliaria y sobre Fondos de
Titulizacion Hipotecaria, en cuanto a lo no contemplado en el Real
- Decreto 926/1998, la Ley 24/1988, modificada por la Ley 37/1998, de
16 de noviembre y conforme a lo dispuesto en el Real Decrato
291/1992, de 27 de marzo sobre Emisiones y Ofertas Publicas de
Venta de Valores modificada por el Real Decreto 2590/1998, de 7 de
diciembre y la Orden de 12 de julio de 1993 oue lo desarrolla, asi
como la Circular 2/1994, de 16 de marzo, de la Comisién Nacional del
Mercado de Valores, por la que se aprueba el modelo de Folleto
Informativo para la constitucién de los Fondos de Titulizacion
Hipotecaria y la Circular 2/1999, de 22 de abril de la Comision
Nacional del Mercado de Valores, por la que se aprueban
determinados modelos de folletos de utilizacion en emisiones u
ofertas pablicas de valores; y

(i) en segundo lugar, por la presente escritura pablica de
constitucién del Fondo, cesion de Derechos de Crédito mediante
emision y suscripcion de Participaciones Hipotecarias y emisién de

Bonos.




requisitos recogidos en la Ley 24/1988, modificada por la Ley
37/1998, el Real Decreto 291/1992, de 27 de marzo, sobre emisiones
y ofertas publicas de venta de valores negociables modificado por el
Real Decreto 2590/1998 de 7 de diciembre, y la Orden de 1? de julio
de 1993 que lo desarrolla, asi como la Circular 2/94, de 16 de marzo,

de la Comisién Nacional del Mercado de Valores, por la que se
aprueba el modelo del Folleto Informativo para la constitucion de los
Fondos de Titulizacion Hipotecaria y la Circular 2/1999, de 22 de abil
de la Comisién Nacional del Mercado de Valores, por ls que se
aprueban determinados modelos de folletos de utilizacion en
emisiones u ofertas publicas de valores. El Folleto Informativo de
constitucion del Fondo y de emisién de los Bonos fue verificado y
registrado por la Comision Nacional de Mercado de Valores el dia 28
de febrero de 2002.
2. NATURALEZA, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION DEL
FONDO
2.1 Naturaleza:

El Fondo, de conformidad con el articulo 1, 1 del Real Decreto
926/1998 y el articulo.quinto, 1 de la Ley 19/1992, constituye un
patrimonio separado, carente de personalidad juridica, con caracter
cerrado integrado en cuanto a su activo, por los Derechos de Crédito
que agrupa y se detalla_n en la Estipulacién 6 de esta Escritura, y por




los Fondos de Reserva Principal y Secundario (tal y como se
describen en el apartado 17.4 de la presente escritura), y en cuanto a
su pasivo, por los Bonos y los Préstamos Subordinados Ay B (éstos
ultimos se describen en el apartado 17.2 de la misma), de tal forma

que el valor patrimonial neto del Fondo sea nulo.

2.2 Administracion y representacion del Fondo:

De acuerdo con el articulo 12 del Real Decreto 926/1998, la
administracion y representacion legal del Fondo corresponderan a la
Sociedad Gestora. De conformidad con el articulo 34 de los Estatutos
" Sociales de la Sociedad Gestora, ésta, actuando a través de su
- Consejo de Administracion, estara facultada para realizar, entre otras,
- las siguientes actuaciones:

"1) Realizar cuantos actos y gestiones sean necesarios o
convenientes pafa la constitucion de Fondos de Titulizacién,
seleccionahdo las participaciones hipotecarias y los activos
financieros y otros derechos de crédito (presentes o futuros) que
deben integrar cada uno, o, en su caso, para la modificacion o

liquidacion de los mismos. -

2) Preparar y registrar el Folleto Informativo de los valores emitidos
por los Fondos de Titulizacibn que administre, decidir Ias
caracteristicas de los mismos, y solicitar su calificacién y su admisién

a negociacion, si procediere. .

3) Contratar, por cuenta de los Fondos de Tiulizacion que
administre, permutas financieras, contratos de seguro, de crédito, de
reinversion a tipo de interds garantizado u otras operaciones
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4) Adquirir transitoriamente activoSGE&ieros de calidad igual o

superior a los valores de mejor calificacion crediticia emitidos con
cargo a los Fondos que administre con la finalidad de cubrir desfases
temporales de los flujos financieros de los componentes de sus
activos y de los valores emitidos.

5) Ejercer los derechos inherentes a la titularidad tanto de las
Participaciones Hipotecarias propiedad de los Fondos de Titulizacién
Hipotecaria que administre, como de los activos financieros y los
derechos de crédito, presentes y futuros, propiedad de los Fondos de

Titulizacion de Activos que igualmente administre.

6) Llevar la contabilidad de los Fondos sl dis, y debidamente
diferenciada de la Sociedad Gestora y, en general, realizar todos los
actos de administracion y disposicion de los Fondos de Titulizacion
que administre,

7) Facilitar a los tenedores de los valores emitidos por los Fondos,
a la Direccién General del Tesoro y Politica Financiera, a la Comision
Nacional del Mercado de Valores, a la Bolsa, y al pL'lbIch en general,

cuantos informes prevea la legislacién vigents."

La Sociedad Gestora, en su labor de gestion y administracion del
Fondo se compromete a efectuar las actuaciones contenidas en la
Seccion 111.3.1 del Folleto lnfonﬁativo, y a remitir a la Comision
Nacional del Mercado de Valores, tanto con periodicidad trimestral o




en cualquier otro momento que se le solicite, informacién sobre la
situacion del Fondo y el comportamiento de los Derechos de Crédito,
de conformidad con lo previsto en la Estipulacion 12.13 del presente
otorgamiento, y Seccion 11.5.2 del citado Folleto, 'respectivamente,

asi como cuanta informacion adicional le sea requerida por dicho

organismo.

El Consejo de Administracion de la Sociedad Gestora formulara y
aprobara las cuentas del Fondo antes del 31 de marzo de cada afo y
debera remitilas a la Comisién Nacional del Mercado de Valores,
junto con el informe de los auditores, antes del 30 de abril de cada
afo hasta la extincion del Fondo.

. 2.3 Sustituciéon de ia Sociedad Gestora.

La Sociedad Gestora podré solicitar voluntariamente su
sustitucion, siempre que exista una causa justificada, mediante
escrito presentado a la Comision Nacional del Mercado de Valores. A
tal escrito se acompafiara el de la nueva sociedad gestora de fondos
de titulizacién, debidamente autorizada e inscrita como tal en los
Registros especiales de la Comisién Nacional del Mercado de
Valores, en el que la sustituta se declare dispuesta a aceptar tal
funcion. La renuncia de la Sociedad Gestora y el nombramiento de
una sociedad gestora de fondos de titulizacion debera ser autorizado
por la Comision Nacional del Mercado de Valores. En ningin caso
podra la Sociedad Gestora renunciar al ejercicio de sus funciones
mientras no se hayan cumplido todos los requisitos y tramites para la

designacion de su sustituto. Todos los gastos que se generen ¢como
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consecuencia de dicha sustitucion \grartso 3y por la propia

Sociedad Gestora. /

En.el supuesto de que la Sociedad Gestora fuera declarada en
liquidacién, suspension de pagos, o quiebra o cuando su autorizacion
fuera revocada, la gestion y representacibn del Fondo recaera
automaticamente y de forma transitoria, siempre que fuera
legalmente posible, en el Banco. Sin perjuicio de lo anterior, se dara
en todo caso cumplimiento a lo dispuesto en los arts. 18 y 19 del Real
Decreto 926/1998, sobre sustitucién de la Sociedad Gestora.

Si transcurriera el plazo establecido en el art, 19, 2) del citado Real
Decreto de cuatrb (4) meses desde que tuvo lugar el supuesto

determinante de la sustitucién y no se hubiese encontrado una nueva
Sociedad Gestora, se producira un supuesto de extincion anticipada
del Fondo y amortizacion de los Bonos para lo que deberan
realizarse las actuaciones previstas en el apartado 5.2 de ia presente
escritura.

La sustitucion de la Sociedad Gestora y el nombramiento de la
nueva Sociedad, autorizados ambos por la Comisién Nacional del
Mercado de Valores, de conformidad con lo previsto en los parrafos
anteriores, sera iguaimente puesto en conocimiento de Standard &
Poor's Espafia, SA (en adelante “S&P Espafia”) y Moody’s Investors
Servico Espafia, S.A. (en adelante "Moody's -Espafia”), segun lo
previsto en la Estipulacion 14.4 del presente otorgamiento.

2.4 Comisién por la administracién y representacion del Fondo.




La Sociedad Gestora como contraprestacion a su labor de
administracion, gestion y representacién del Fondo tendré derecho:

(i) a una Comision de Administracion pagadera en la Fecha de
Desembolso y de una sola vez igual a ciento cincuenta mil (150.000)

Euros vy,

(i) en cada Fecha de Pago de los Bonos (los dias 18 de marzo, 18
de junio, 18 de septiembre y 18 de diciembre de cada afo, o
siguiente Dia Habil, segin lo previsto en la Secciéon 11.10.3 del
presente. Folleto Informativo), a una Comision de Administracion
" Periodica igual al 0,030% anual sobre la suma de los Saldos
-~ Pendientes de Pago de los Bonos de ambas Series, en la Fecha de
- Determinacion correspondiente a la Fecha de Pago en curso.

El célculo de la Comision (ii) anterior, pagadera en una Fecha de
Pago determinada se realizara con arreglo a la siguiente formula:

d
X * 365

Donde:

A = Comigion pagadera en una Fecha de Pago determinada.
B = Suma de Saldos Pendientes de Pago de los Bonos de las Series
Ay B, en la Fecha de Determinacion correspondiente a esa Fecha de

. Pago.
d = Namero de dias transcurridos durante cada Periodo de Devengo
de Intereses.

En todo caso, el importe anual de esta comision periédica no podra
ser inferior a sesenta mil (60.000) Euros y se regulara en carta
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Instituto Nacional de Estadistica correspondiente a cada afio natural,
experimentara una variacion positiva, el importe minimo anual se
revisaria acumulativamente en la misma proporcion, a partir del afio
2003 inclusive y con efectos desde el dia 1 de enero de cada afio. —

La comision ser4 abonada siempre que el Fondo cuente con
liquidez suficiente y de acuerdo con el orden de prelacion de pagos
previsto en la Estipulacion 19 de la presente escritura.

Si el Fondo, a través de su Sociedad Gestora, por carecer de
liquidez suficiente, no abonara en una Fecha de Pago la totalidad de
la comision debida, las cantidades no pagadas devengaran un interés
anual equivalente al tipo de interés medio ponderado aplicable a la

cartera de Derechos de crédito durante el trimestre inmediatamente
anterior a cada Fecha de Pago, menos un margen del 0,60%.

Todos los pagos a terceros en concepto de gastos ordinarios (tales
como auditoria, publicidad y mantenimiento del rating)
extraordinarios relacionados con ‘la gestion del Fondo, seran

efectuados directamente por la Sociedad Gestora, sin perjuicio del

derecho de ésta a ser reembolsada por el Fondo siempre que el

Fondo cuente con liquidez suficiente y de acuerdo con el orden de

prelaciéri de pagos previsto en la Estipulacion 19 de la presente

escritura.

. 3. IMPUTACION TEMPORAL DE INGRESOS Y GASTOS DEL
| FONDO Y NOMBRAMIENTO DE AUDITORES.




El Fondo realizard una imputacion temporal de ingresos y gastos

siguiendo un criterio de devengo.

La Sociedad Gestora presentard a la Comisién Nacional del
Mercado de Valores las cuentas anuales del Fondo, junto con el
informe de auditoria de las mismas, dentro de los cuatro (4) meses
siguientes al cierre del ejercicio del Fondo que coincidira con el afio

natural (esto es, antes del 30 de abril de cada afio).

El Consejo de Administracién de la Sociedad Gestora, y tal y como
consta en la Certificacion del mismo que como ANEXO Il se acompaiia
~al presente otorgamiento, ha autorizado al Consejero-Director
General de la Compaiiia D. ignacio Ortega Gavara a designar a la
* compafiia auditora que lleve a cabo las auditorias anuales del Fondo,
- informando de tal designacién a la Comisién Nacional del Mercado de

Valores.
4. SUPERVISION DEL FONDO Y DE SU SOCIEDAD GESTORA —

De conformidad con io previsto en el articulo 20 del Real Decreto
926/1998, el Fondo y su Sociedad Gestora, quedaran sujetos al
régimen de ‘supervisién, inspeccion y, en su caso, sancién por la
Comisién Nacional del Mercado de Valores, previsto por el articulo
sexto, 3, de la Ley 19/1992.
5. LIQUIDACION ANTICIPADA DEL FONDO: SUPUESTOS.
EXTINCION DEL FONDO. DERECHOS DEL CEDENTE.
5.1 Liquidacion anticipada del Fondo: supuestos.

En virtud del articulo quinto, 3 de la Ley 19/1992 la Sociedad:

Gestora esta facultada para proceder a la liquidacién anticipada del




Pendiente de los Derechos de Crédito, sea inferior al 10% del saldo

inicial, siempre y cuando Ia venta de los Derechos de Crédito
pendientes de amortizacion, junto con el saldo que exista en ese
momento en la Cuenta de Tesoreria permita una total cancelacion de
todas las obligaciones pendientes con los titulares de los Bonos y
respetando los pagos anteriores a éstos cuyo orden de prelacién sea
preferente segun lo descrito en la Estipulacién 19.

Por tanto, la Sociedad Gestora, en el supuesto anterior y en todos
aquellos supuestos de amortizacion anticipada de la emision,
contemplados en el apartado 5.2 siguiente del presente otorgamiento,
una vez liquidado el Fondo y en el plazo méaximo de seis (6) meses
contados desde la distribucion de los activos del Fondo sefialada en
dicho apartado, siguiendo el orden de prelacién de pagos previsto en
la Estipulacion 19 del presente otorgamiento, otorgard un acta
notarial en la que se recojan:

(i) las causas, previstas en la presente Escritura de Constitucion y

en el Folleto, que motivaron la extincion del Fondo;
(ii) el procedimiento de comunicacion a los titulares de los Bonos y
a la Comision Nacional del Mercado de Valores del hecho de la
amortizacion anticipada de los Bonos en circulacion; y '
(iii) la distribucion de las cantidades disponibles del Fondo,
siguiendo el orden de prelacion de pagos previsto en la Estipulacion
19 del presente otorgamiento.




Dicho documento notarial sera remitido por la Sociedad Gestora a

la Comisiébn Nacional del Mercado de Valores.
5.2 Extinclé_n del Fondo.
E! Fondo, de acuerdo con lo previsto en el Articulo 11, e) del Real

Decreto 926/1998, se extinguird, por las causas expresamente
previstas en la presente Escritura de Constitucion y, en todo caso, en
los siguientes supuestos, informandose a la CNMV en caso de
producirse alguno de ellos y aplicandose, en caso de insolvencia del
Fondo, el régimen de prelacion de pagos establecido en la

~ Estipulacion 19: :
(i) Cuando se amorticen integramente los Derechos de Crédito que

- integren su activo.
(i) Cuando se amorticen Integramente los Bonos emitidos.

(iif) Cuando, a juicio de la Sociedad Gestora, concurran
circunstancias excepcionales que hagan imposible, o de extrema

dificultad, el mantenimiento del equilibrio financiero del fondo.

(iv) En el supuesto previsio en el Articulo 19 del Real Decreto
926/1998, que establece la obligacién de liquidar anticipadamente el
Fondo en el caso de que hubieran transcurrido cuatro (4) meses
desde que tuviera lugar un evento determinante de .la sustitucion
forzosa de la Sociedad, por ser ésta declarada en suspension de
pagos o quiebra, sin que se hubiese encontrado una nueva sociedad
gestora dispuesta a encargarse de la gestion del Fondo.




SRR

(v) Cuando se produzca un imph
* grave y permanente en relacion con Mgt

se prevea que se va a producir.

En el supuesto de que, una vez extinguido el Fondo y realizados

todos los pagos previstos en la mencionada Estipulacion 19 conforme

al orden de prelacion de pagos establecido, existiera algun

remanente o se encontraren pendientes de resolucién procedimientos

judiciales o notariales iniciados como consecuencia del impago, por el

deudor de los Derechos de Crédito (todo ello de conformidad con lo

. previsto en el apartado 11.14 de esta Escritura), tanto el citado
remanente como la continuacion ofy el producto de la resolucion de

: los procedimientos citados ser4n a favor del Banco.

La amortizacién anticipada de la totalidad de los Bonos en los
supuestos previstos anteriomente se realizara por el Saldo
Pendiente de Pago hasta esa fecha mas los intereses devengados y
no pagados desde la ultima Fecha de Pago hasta la fecha de

amortizacion anticipada, deducida la retencién fiscal y libre de gastos
para el tenedor, cantidades que a todos los efectos legales se
reputaran en esta Gitima fecha, vencidas, liquidas y exigibles.
5.3 Derechos del Cedente on la Liquidacién del Fondo

En el supuesto de que el Fondo se liquidara, quedando pendiente

de amortizacion algin importe de los Derechos de Crédito, el

Cedente tendra un derecho de tanteo para recuperar los Derechos de

Credito que haya cedido y que: pertenezcan al Fondo,

. correspondientes a Derechos de Crédito no amortizados en el




momento de la liquidacién, en las condiciones que eétablezca la
Sociedad Gestora Para el gjercicio de dicho derecho de tanteo, el
Cedente dispondra del plazo de cinco (5) Dias H4biles desde la fecha
en 'que la Sociedad Gestora le comunique las condiciones en que se
procedera a la enajenacion de los Derechos de Crédito. Este derecho

de tanteo no implica, en ningin caso, un pacto o declaracién de

. 6. DERECHOS DE CREDITO. -

recompra de los Derechos de Crédito otorgados por el Cedente, ——
SECCION Ii:
DERECHOS DE CREDITO

6.1 DERECHOS DE CREDITO AGRUPADOS EN EL FONDO.
BANCO SANTANDER CENTRAL HISPANO, S.A. actia como Cedente (el

“Cedente") de los Derechos de Crédito agrupados en el Fondo.

El Banco tiene en su activo Derechos de Crédito que derivan de
operaciones con sus clientes, de financiacién concedida a
particulares para la adquisicion o rehabilitacion de vivienda o a
subrogaciones por particulares de financiaciones concedidas a
promotores de viviendas, en todo caso situadas en Espafia (los
“Derechos de Crédito”), instrumentadas como Préstamos
Hipotecarios (los “Préstamos Hipotecarios”), relacionados en el
ANEXO | que se adjunta como documento unido a la presente‘
escritura, cuyas caracteristicas se describen a continuacion, y que
pretende darlos de baja de su balance, mediante su cesion al Fondo:
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» Préstamos en los que el saNgpnbi e / 2nte no excede, a la

Fotecarias, del 80% del

fecha de emision de la Participasggs:
valor' de tasacibn de las fincas hipotecadas en garantia del
correspondiente préstamo hipotecario. Estos Préstamos Hipotecarios
representan, en la fecha de constitucion del Fondo, un principal total,

no vencido de 737.377,30 miles de euros

» Préstamos en los que el saldo nominal pendiente excede, a la
fecha de emisi6n de la Participaciones Hipotecarias, del 80% del
valor de tasacibn de las fincas hipotecadas en garantia del
correspondiente préstamo hipotecario. El saldo nominal pendiente de
los mencionados Préstamos Hipotecarios en ningln caso excede del
100% del valor de tasacion de las fincas hipotecadas. Estos
Préstamos Hipotecarios representan, en la fecha de constitucion del
Fondo, un principal total, no vencido de 200.954,70 miles de euros —

Dicha cesién se instrumentéré a través de la emision de
Participaciohes Hipotecarias por un importe equivalente a la cifra a la
que ascienda la presente emision de Bonos, referidas a una
participacion del 100% sobre el principal y una participacion en los
intereges tanto ordinarios, aplicables a cada Préstamo Hipotecario
subyacente (sl “Préstamo Hipotecario Participado®) en cuestion
(fijo o variable), como de demora, calculados al mismo tipo de interés
quelos ordinarios. Las Participaciones Hipotecarias emitidas por el
Banco seran suscritas por el Fondo, a través de su sociedad Gestora

en virtud de la escritura de Constitucion.
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El ANEXO Il a la presente minuta contiene el Informe de Auditoria
de los Derechos de Crédito. Dicho Informe ha sido elaborado por la
firma Arthur Andersen y Cia, S. Com., inscrita en el R.0.A.C. cpn el
numero S0692. —

La verificacion de la auditoria de los Derechos de Crédito

derivados de Préstamos Hipotecarios versa sobre una serie de
atributos tanto cuéntitativos como cualitativos sobre la citada cartera,
y, en concreto, sobre: identificacién del préstamo, cbdigo postal de la
propiedad hipotécada, fecha de formalizacién, fecha de vencimiento,
importe inicial, saldos actuales, tipo de interés de referencia, tipo de
interés aplicado, finalidad del préstamo, valor de tasacion, relacion
~ saldo actuallva!or de tasacion, retrasos en los pagos detallando los
que excedan de 30, 60 y 90 dias, cobertura contra incendios y
caracter de primera hipoteca de la garantia.

. 8.2 Cesidon de los Derechos de Credito. Las Participaciones
Hipotecarias. -

Con respecto a los Derechos de Crédito, el Banco emite
Participaciones'Hipotecarias que se corresponden con los Préstamos
Hipotecarios, que son suscritas por el Fondo a través de su Sociedad
Gestora, en virtud de la presente Escritura de Constitucion y en los '
términos establecidos en la presen‘te Seccién ll, y todo lo anterior de
acuerdo con lo dispuesto en la legislacion sobre el Mercado
Hipotecario (Léy 2/1981, de 25 de marzo), Real Decreto 685/1982, de
17 de marzo, Real Decreto 1289/1991, de 2 de agosto (por el que se
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685/1982) y demas disposiciones aplicables.

El Banco hace participar al Fondo en los Préstamos Hipotecarios
cediéndole los Derechos de Crédito derivados de los mismos
mediante la emision de Participaciones Hipotecarias (en adelante, las
“Participaciones Hipotecarias”) que se comesponden con dichos
Préstamos Hipotecarios, para que las mismas se agrupen en el
Fondo por un importe equivalente a la cifra a la que ascienda ia
presente emisién de Bonos, todo ello conforme a lo establecido en la
normativa anteriormente citada asi como en el Real Decrato
926/1998.

Las Participaciones Hipotecarias se refieren a una participacion en

los Préstamos Hipotecarios concedidos por el Banco del 100% en el
principal, y a una participacion en los intereses, tanto ordinarios como
de demora, calculados ambos, sobre la base del tipo de mterés

ordinario aplicable a cada préstamo hipotecario en cuestion.

Las Participaciones Hipotecarias se emiten por el Banco con
sujecion a lo dispuesto en la Ley 2/1981, de 23 de marzo, el Real
Decreto 685/1982, de 17 de marzo, y demas normativa aplicable y
cumplen todos los requisitos en elia establecidos. Los Préstamos
Hipotecarios Participados cumplen con todos los requisitos
establecidos en la seccién |l de la Ley 2/1981 y en el Capitulo Il del
Real Decreto 685/1982, excepto én el porcentaje que representa el
saldo vivo de cada uno de ellos respecto de los valores de tasacion
de cada una de las fincas hipotecadas en su garantia, lo cual no es
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-- anteriores finalidades.

Obice para la legalidad de la correspondiente emision de las

Participaciones Mipotecarias.

Las Participaciones- Hipotecarias emitidas en este acto por el
Banco sé encuentran representadas en un titulo maltiple nominativo a
nombre del Fondo emitido por el Banco, que contiene las menciones
minimas que se recogen en el articulo 64 del Real Decreto 685/82 de
17 de marzo, modificado por el Real Decreto 1289/91 de 2 de agosto,
y en concreto los datos registrales de las fincas garantes de los

Préstamos Hipotecarios.

Tanto para los supuestos de tener que efectuar la sustitucion,
segun lo previsto en el apartado 8.5, como para el caso de que se
- proceda por la Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, a la
ejecucion del Préstamo Hipotecario subyacente a determinada
Participacion Hipotecaria, segun lo previsto en el apartado 11.14, asi
como, si procediéndose a la amortizacion anticipada de los Bonos, en
los supuestos y con las condiciones de la Estipulacion 5, haya de
tener lugar la venta de las citadas Participaciones Hipotecarias, el
Banco se compromete a fraccionar el mencionado titulo multiple en
tantos titulos individuales o0 globales como fueren necesarios,

sustituifo o canjearlo, en su caso, para la consecucion de las

Se incorpora como documento unido a la presente escritura un
ejemplar de Titulo Multiple de Participacién Hipotecaria, figurando

como ANEXO VI,




La participacién en los Préstamoy Upgise AB4S se realiza por la
totalidad del plazo restante hasta el vencimiento final de dichos
préstamos, no existiendo pacto alguno de recompra (sin perjuicio de
lo establecido a tal efecto en los apartados 8.5 y 10.2 siguientes del
presente otorgamiento, y en el apartado 5.3 con respecto al Derecho
de Tanteo).

Tal y como establece el Real Decreto 685/82, de Regulacion del
Mercado Hipotecario, modificado por el Real Decreto 1289/91, las
Participaciones  Hipotecarias serén  transmisibles mediante
declaracion escrita en el mismo titulo y, en general, por cualquiera de
los medios admitidos en Derecho. La transmision de la participacion y
el domicilio del nuevo titular deberan notificarse por el adduirente ala
Entidad Emisora.

El transmitente no responderd de la solvencia de la Entidad
Emisora ni de la del deudor del préstamo subyacente, como tampoco

de la suficiencia de la hipoteca que lo garantice.
7. CESION DE LOS DERECHOS DE CREDITO.
7.1 Cesién.

La Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, suscribe

integramente en el presente acto catorce mil doscientas setenta y
seis (14.276) Participaciones Hipotecarias emitidas por el Banco de
acuerdo con la Estipulacién anterior, con sujecién a los términos y
condiciones que se recogen en esta escritura.

7.2 Inversor institucional.
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* mismos.

Dada la condicién de inversor institucional del Fondo, a los efectos
del pérfafo segundo del articulo 64.6'_del Real Decreto 685/1982, de
17 de marzo modificado por el Real Decreto 1289/1991, de 2 de
agosto, la presente escritura no sera objeto de Nota Marginal en cada
inscripcion de hipoteca correspondiente a cada Participacion
Hipotecaria, en el Registro de la Propiedad.
7.3 Precio.

El precio total que el Fondo, actuando a través de su Sociedad

Gestora, debera pagar de acuerdo con lo establecido en el apartado
siguiente, por la adquisiciéon de los Derechos de Crédito serd de
917.000.066,55 Euros, equivalente a la suma del valor capital de los

7.4 Pago de! precio.

El precio a pagar por la Sociedad Gestora, en representacion del
. Fondo, al Banco sera abonado antes de las 17:00 horas del mismo
Dia Habil en que quede integramente desembolsada la emision de
Bonos conforme a lo dispuesto en el apartado 13.2 de la presente

escritura.
8. CONDICIONES DE LOS DERECHOS DE CREDITO.
8.1 Duracién de los Derechos de Crédito.

La participacion en los Derechos de Crédito se realiza por la

totalidad del plazo restante hasta el vencimiento final de dichos
Derechos, no existiendo pacto alguno de recompra, sin perjuicio de lo
establecido més adelante en los apartados 8.5 y 10.2, de la presente

escritura.
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. El Banco, de acuerdo con el criterio St XRRNME po' .artig_ulo 348
C del Cédigo de Comercio, responde ante el Fondo exclusivamente de

la existencia y legitimidad de los Derechos de Crédito asi como de la

personalidad con la que efectia la cesién, por tanto, no asume

responsabilidad alguna por el impago de los deudores, ya sea de

principal, de los intereses o de cualquier otra cantidad que los

mismos pudieran adeudar en virtud de los préstamos. Tampoco

asumir4 en cualquier otra forma, responsabilidad en garantizar directa

. o indirectamente el buen fin de la operacién, ni otorgara garantias o
avales, ni incumird en pactos de recompra de los Derechos de

¢ Credito, excepcion hecha de lo previsto en los apartados 8.5y 10.2
siguientes.

Todo ello se entendera sin perjuicio de lo dispuesto en los articulos
65.2 y 68.1 del Real Decreto 685/1982, de 17 de marzo modificado
por el Real Decreto 1289/1991, de 2 de agosto y de las obligaciones
asumidas por el Banco en virtud de lo dispuesto en la presente
escritura,

8.3 Anticipo de fondos.
El Banco no anticipar4, en ningun caso, cantidad alguna que no
haya recibido previamente de los deudores en concepto de principal,

intereses, prepago u otros, derivados de los Derechos de Crédito. —
8.4 Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos

Juridicos Documentados.




Los actos de efﬁisién, transmision, reembolso y cancelacion de las
Participaciones Mipotecarias estan exentos del Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Dbcumentados, de
acuerdo con lo previsto por el articulo 71 del Real Decreto 685/1982

de 17 de marzo. -
8.5 Reglas provistas para la sustitucion de los Derechos de
Crédito.

En el supuesto de amortizacién anticipada de los Derechos de

Crédito inicialrri_ente agrupados, como consecuencia de la
amortizacion anticipada de los correspondientes préstamos
subyacentes, no tendra lugar sustitucion alguna de los mismos. ——

En el supuesto de que se detectara durante toda la vigencia del
empréstito que élgan Derecho de Crédito, no se ajustase a las
condiciones y caracteristicas contenidas en la Estipulacién 10 de la
: presénte escritui'a, por no hacerlo el Préstamo subyacente al mismo,
el Banco se compromete a, de modo inmediato, proceder a la
sustitucion del Derecho de Crédito que se encuentre en dicha
situacion, con sujecion a las siguientes reglas:

1. La sustitucién por parte del Banco (que, en todo caso, se hara
por su valor capital mas los intereses devengados y no satisfechos)
por otro Derecho de Crédito de caracteristicas homogéneas al
Derecho de Crédito objeto de la sustitucién, en razon de su valor
capital pendiente, plazo (igual o inferior a la Fecha de Determinacion
inmediatamente anterior a la Fecha de Vencimiento Final de los

Bonos), tipo de interés, asi como calidad crediticia.




subyacente al Derecho de Crédito obje
procedera a su recompra.,

2. La sustitucion de Participaciones Hipotecarias se llevara a cabo
del siguiente modo:

a) El Banco pondra en conocimiento de la Sociedad Gestora, en
representacion del Fondo, la existencia de cada Participacion
Hipotecaria no apta, procediendo de modo inmediato a cancelar
dicha Participacibn Hipotecaria mediante el correspondiente
estampillado en el titulo debidamente desglosado al efecto, y a emitir
otra Participacion Hipotecaria de similares caracteristicas de plazo
residual, tipo de interés, valor capital pendiente y calidad crediticia en
término de relacion existente entre dicho saldo pendiente de la
participacion, y valor de tasacion del inmueble objeto de la garantia
del préstamo subyacente, una vez haya tenido lugar una
comprobacién, previa a la sustitucion, de la idoneidad del préstamo
sustituyente por compafiia auditora externa, de forma que la
estructura financiera del Fondo, no se vea afectada por la sustitucion.

b) Dicha emision de Participacion Hipotecaria por el Banco y
sustitucién por parte de la Sociedad Gestora, en representacion del,
Fondo, se efectuara mediante el otorgamiento de la correspondiente
Acta Notarial que recogera los datos relativos tanto a la Participacion
Hipotecaria a sustituir y al préstamo hipotecario subyacente a ia
misma, como a la nueva Participacion Hipotecaria emitida, con los




¢ de Crédito.

datos del préstamo hipotecario, asi como el motivo de la sustitucion y
las variables que determinan el caracter homogéneo de ambas
Participaciones Hipotecarias, segin lo descrito anteriormente, copia
de la cual se ez_ntregaré a la Comision Nacional del Mercado de
Valores, a la Entidad encargada del Registro Contable, y al AIAF,
comunicandose igualmente a Moody's Espaiia y a S&P Espafia. ——
9. DESCRIPCION DE LOS DERECHOS QUE, A FAVOR DE SU
TENEDOR, CONFIEREN LOS DERECHOS DE CREDITO.

9.1 Derechos conferidos al Fondo por la cesién de los Derechos

El Fondo, en cuanto titular de los Derechos de Crédito, ostentara
los derechos reconocidos al Cesionaric en el articulo 1.528 del
. Cédigo Civil y en los articulos 347 y 348 del Codigo de Comercio. En
concreto, tendra derecho a recibir todos los pagos que, a partir de la
Fecha de Desembolso, realicen los Deudores, asi como cualquier
otro pago que se derive de los Derechos de Crédito. Seguiran
correspondiendo al Cedente los Intereses de los Derechos de Crédito
que se devenguen hasta la Fecha de Desembolso. Ademas de los
pagos que efectien los Deudores, en concepto de Principal e
Intereses de los Derechos de Crédito, corresponderd al Fondo
cualquier otro pago que reciba el Cedente por los Derechos de
Crédito, incluyendo los derivados de cualquier derecho accesorio a
las operaciones de financiacién, tales como indemnizaciones
derivadas de poélizas de seguros, pagos efectuados por posibles
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amortizacion/cancelacién _anticipada, asi como cualquier otra
comision o suplido que corresponderén al Cedente.
La cesién de los Derechos de Crédito surtirdn plenos efectos entre

las partes a partir de la Fecha de Desembolso.

l.os derechos del Fondo resultantes de la cesion de los Derechos
de Crédito estan vinculados a los pagos realizados por los deudores
de los Derechos de Crédito, y, por tanto quedan directamente
afectados por la evolucion, retrasos, anticipos o cualquier otra
incidencia de los mismos., — ‘

9.2 Régimen de retenciones de los pagos por intereses de los
Derechos de Crédito. ‘
Los pagos realizados a la Sociedad Gestora, en representacion del

Fondo, en concepto de interés por los Derechos de Crédito no
estaran sujetos a retencion tal y como se establece en el articulo 57.
k) del Real Decreto 537/1227, de 14 de abril, por el que se aprueba el
Reglamento del Impuesto sobre Sociedades, en su redaccion dada
por el Re:al Decreto 2717/1998, de 18 de diciembre.
9.3 Cesién de los derechos que corresponden al Banco, como

beneficlaria de los contratos de seguros de daiios.

A la fecha del presente otorgamiento, el Banco ‘es beneficiario de
los contratos de seguros de dafios suscritos por los deudores
hipotecarios con relacion a las fincas hipotecadas, hasta el importe
de lo asegurado, siendo responsabie de realizar cuélquier notificacion
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que le fuere exigible en virtud de los términos de las polizas de

seguro concertadas.

Asimismo las escrituras de los Préstamos Hipotecarios, autorizan a
que, en caso de impago de prima correspondiente por parte del
deudor (tomador) del seguro, el Banco como acreedor hipotecario, al
cual el asegurador deberd poner en conocimiento dicho impago,
abonara en su nombre y cargara en cuenta del citado deudor, el
importe de !a mencionada prima, de modo tal que siempre se

encuentren satisfechas.

En el presente acio de la constitucidn del Fondo, el Banco cede a
la Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, los derechos que
¢ le correspondan como beneficiaria de dichos contratos de seguros de
danos. Corresponderan por tanto a la Sociedad Gestora, en
representacion del Fondo, todas las cantidades 'que hubiera

correspondido percibir al Banco, por este concepto.
10. DECLARACIONES Y GARANTIAS DEL BANCO:
10.1 Declaraciones del Banco con respecto a los Préstamos
Hipotecarios Particlpados y a las Participaciones Hipotecarias: —
El Banco como titular de los Prestamos Hipotecarios hasta la
cesién al Fondo de los Derechos de Crédito mediante la emisién de
las Participaciones Hipotecarias, garantiza a la Sociedad Gestora, en

representacion del mismo que:
(1) El Banco es una sociedad debidamente constituida de acuerdo

con la legislacion vigente, que se halla inscrita en el Registro

Mercantil, y esta facultada para participar en el Mercado Hipotecario.
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insolvencia, suspension de pagos o quiebra.

(3) Las Participaciones Hipotecarias se regulan por la Ley 2/1981,
de 23 de marzo, el Real Decreto 685/1982, de 17 de marzo, y demas
normativa aplicable y cumplen todos los requisitos en ella
establecidos. Los Préstamos Hipotecarios Participados cumplen con
todos los requisitos establecidos en la seccion Il de la ley 2/1981 y en
el Caplitulo Il del Real Decreto 685/1982, excepto en el porcentaje
que representa el saldo vivo de cada uno de ellos respecto de los
valores de tasacion de cada una de las fincas hipotecadas en su
garantia, lo cual no es dbice para la legalidad de la correspondiente
emisién de las Participaciones Hipotecarias.

(4) Los 6rganos sociales del Banco han adoptado validamente
todos los acuerdos necesarios para la cesién de los Derechos de
Crédito, emision de las Participaciones Hipotecarias y para celebrar

validamente los contratos y los compromisos asumidos.

(5) Los Préstamos Hipotecarios Participados, son validos y
ejecutables de acuerdo con la Legislacion aplicable.

(6) El Banco es titular, sin limitacion alguna, de la totalidad de los
Préstamos Hipotecarios Participados, no existiendo impedimento
alguno para la emision de Participaciones Hipotecarias..

(7) Los datos relativos a los Préstamos Hipotecarios que se
incluyen en la presente Seccion, son completos y reﬂejan fiel y
exactamente la realidad de dichos Préstamos.




(8) Cada uno de los Préstamos Hipotecarios Participados esta
garantizado por hipoteca inmobiliaria constituida con rango de
primera hipoteca no contradicha por anotacion de demanda, sobre el
pleno dominio de todas y cada una de las fincas en cuestion, sin que
los inmuebles hipotecados se encuentren afectos a prohibiciones de
disponer, condiciones resolutorias o cualquier otra limitacion del

dominio.

(9) Todos los Préstamos Hipotecarios Participados estan
formalizados en Escritura Publica, y todas las hipotecas se

- encuentran debidamente constituidas e inscritas en los

correspondientes Registros de la Propiedad. La inscripcién de las

- fincas hipotecadas esta vigente y sin contradiccion alguna y no esta

sujeta a limitacién alguna preferente a la hipoteca, de acuerdo con la
* normativa aplicable.

(10) Todos los deudores hipotecarios son personas fisicas

residentes en Espafia.

(11) Los Préstamos Hipotecarios han sido concedidos con el
objeto de financiar a particulares con garantia de hipoteca
inmobiliaria la adquisicion o rehabilitacion de una vivienda o la
subrogacion por particulares de financiaciones concedidas a
* promotores de viviendas, en todo caso situadas en Espaiia.

(12) Las. hipotecas estan constituidas sobre fincas que pertenecen
en pleno dominio y en su totalidad al hipotecante, no se ehcuentran
fuera de ordenacion urbana teniendo constancia el Cedente, de

litigios sobre |a titularidad.
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(13) Todas las viviendas hipotecads
previa por tasadores debidamente inNgity

Registro Oficial del Banco de Espafia, estando acreditada dicha

tasacion mediante el correspondiente Certificado de Tasacién. Las
tasaciones efectuadas cumplen todos los requisitos establecidos en

la legislacion sobre el mercado hipotecario.

(14) EIl saldo nominal pendiente de los Préstamos Hipotecarios
Participados (a) no excedera, en la fecha del presente otorgamiento,
del 80% del valor de tasacion de las fincas hipotecadas en garantia
de los correspondientes préstamos. El saldo nominal pendiente de
los Préstamos Hipotecarios Participados (b) en ningiin caso
excedera, en la fecha del presente otorgamiento, del 100% del valor
de tasacién de las fincas hipotecadas en garanﬁa de los
correspondientes préstamos.

(15) El Banco no tiene conocimiento de que se haya producido el
desmerecimiento de la tasacién de ninguna finca hipotecada en mas
de un 20%.

(16) Las viviendas sobre las que se ha constituido la garantia

hipotecaria cuentan con un seguro contra incendios y otros dafios en
vigor, en el que la suma asegurada coincide, al menos con el valor de
seguro de las viviendas contenido en el Certificado de Tasacion. La
informacion incluida relativa a Ios:-seguros de incendios y cualquier
otro derecho accesorioc es completa y se ajusta fielmente a la
realidad.




(17) Los Préstamos Hipotecarios Participados no estan

instrumentados en valores, ya sean nominativos, a la orden o al

portador. -
(18) Los Présgémos Hipotecarios Participados no estén afectos a
emisiobn alguna . de Bonos Hipotecarios, ni Participaciones

Hipotecarias. -
(19) El Banco declara que en la Fecha de Desembolso, ninguno de
los préstamos tendra pagos pendientss por un plazo supsrior a
treinta (30) dias. '
(20) EI Banco no tiene conocimiento de que ninguno de los

deudores hipotecarios sea titular de ningin derecho de crédito frente
- al Banco bor el que pudiera ejercitar la compensacion.

(21) La informacion contenida en el presente Folleto informativo de
constitucion del Fondo y emisién de Bonos sobre la cartera de
Participaciones Hipotecarias y Préstamos Hipotecarios Participados

es completa y se ajusta fielmente a la realidad.

(22) Tanto la concesion de los Préstamos Hipotecarios
Participados comd la emision de las Participaciones Hipotecarias, asi
como todos los actos relacionados con ellos, se han realizado o se
realizaran segﬁﬁ criterios de mercado.

(23) EI Banco ha seguido fielmente los criterios contenidos en el
Memorandum lhtemo que aparece en la Seccién 1V.3.1 del Folleto en
la concesion de todos y cada uno de los Préstamos Hipotecarioé. —

(24) Todas Iés escrituras de las hipotecas constituidas sobre las
viviendas y que se refieren a los Préstamos Hipotecarios Participados




Dles de identificacion a
través del registro informatico lievado por el Banco.,

(25) En el dia de la emision, el saldo vivo total de los Préstamos
Hipotecarios Participados serd equivalente a la cifra a la que
ascienda la suma de los valores nominales de todas las
Participaciones Hipotecarias, y que a su vez, sera equivalente a la
cifra a la que ascienda la presente emision de Bonos. -

(26) Los Préstamos Hipotecarios Participados han sido y estan
siendo .administrados por el Banco de acuerdo con sus
procedimientos habituales.

(27) El Banco no tiene conocimiento de la existencia de litigios de
ningan tipo en relacion con los Préstamos Hipotecarios Participados

que puedan perjudicar su validez o que puedan dar lugar a la

aplicacion del articulo 1535 del Céodigo Civil (referente al derecho de
extincion por parte del deudor del crédito litigioso que se vende).
Iguaimente el Banco no conoce que existan circunstancias que
puedan dar lugar a la ineficacia del contrato de adquisicién de
vivienda. '

(28) Las primas devengadas hasta el dia de hoy por los seguros
contratados a que se refiere el punto (16) anterior, han sido

integramente satisfechas.
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(29) Todos los Préstamos Hipotecarios Participados tienen una
fecha de vencimiento final inferior o igual a la Fecha de Vencimiento

Final de los Bonos. - ,

(30) A la presente fecha de Emisién de las Participaciones
Hipotecarias, ningin préstamo de los contenidos en la cartera
descrita en la Seccion IV.4 del Folleto Informativo que haya sido
objeto de amortizacién anticipada, es objeto de Participacion

Hipotecaria.
(31) El Banco no tiene conocimiento de la existencia de ninguna

* circunstancia que impida o perjudique la ejecucion de la garantia

hipotecaria.

(32) Los Préstamos Hipotecarios Participados causaran baja en el
activo del Banco, por el importe participado, de conformidad con lo
previsto en la Circular 4/91 de 16 de junio de Banco de Espafia. ——

(33) Una vez efectuada la Emisién de las Participaciones
Hipotecarias, el volumen de las cédulas emitidas por el Banco y no
vencidas, no superard el 90% de la suma de los capitales no
amortizados de todos los créditos hipotecarios en cartera, de
conformidad con lo establecido en los articulos 59 y 60 del Real
Decreto 685/82 modificado por Real Decreto 1289/91.

(34) Ninguno de los Préstamos Hipotecarios redne ninguna de las
caracteristicas de los bienes excluidos por el articulo 31 del Real
Decreto 685/1982 (referente a los. bienes que no pueden ser
hipotecables) ni de los créditos excluidos o restringidos por el articulo
32 del Real Decreto 685/1982 (referente a los que no pueden |‘servir
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de cobertura para la emision ¢ : & Hipotecarias, por
ejemplo y a titulo meramente

vencidos o embargados).
(35) Las Participaciones Hipotecarias emitidas no tienen un tipo de

interés superior al de los Préstamos Hipotecarios.

(36) El Banco se compromete a proporcionar a la Sociedad
Gestora, toda la informacion periédica referente a las Participaciones
Hipotecarias, de acuerdo con las aplicaciones informaticas de la
Gestora.

10.2 Garantias del Cedente (recompra y compensacion):
El Banco, en su condicion de Cedente de los Derechos de Crédito,
en el supuesto de que alguno de los Derechos de Crédito no se

ajustara a Ia totalidad de las declaraciones contenidas en el apartado
10.1 anterior (a pesar de las comprobaciones efectuadas por los
auditores y la Sociedad Gestora), sustituira los Derechos de Crédito
afectados por otros de similares caracteristicas de plazo residual, tipo
de interés, valor capital pendiente y calidad crediticia, procediendo, si
ello no resultara posible, a tenor de lo pactado en la Estipulacion 8.5
del presente otorgamiento, a la recompra de los mismos por su valor
capital mas los intereses devengados y no satisfechos. La Sociedad
Gestora, en nombre del Fondo, debers en todo momento estar
informada al respecto, con el objeto de preservar siempre el equilibrio
financiero del Fondo.

Asimismo, y sin perjuicio de lo declarado en el apartado 10.1
anterior, en el supuesto de que no se haya notificado al deudor la




~cesidn, el Banco garantiza que si cualquiera de los deudores
adquirieré frente al Banco algin derecho de crédito, y procediera a
ejercitarlo mediante compensacién de ambas deudas, la del Banco y
la suya.derivada del Préstamo Hipotecario Participado que ha sido
cedida al Fondo, el Banco ingresara en la cuenta del Fondo descrita
en la Estipulacion 17.1 de este otorgamiento, una cantidad igual a la
compensada, que hubiera correspondido al Fondo. No obstante lo
anterior, el Banco declara en el apartado 10.1.25) que no tiene
conocimiento de que ningln deudor sea titular de derecho de crédito
alguno, por el que se pudiera ejercitar la compensacion.

Ademas, el Banco otorga otras garantias que se recogen mas
adelante, en la Estipulacion 18 del presente otorgamiento.
SECCION 1l
ADMINISTRACION DE LOS DERECHOS DE CREDITO —
11. ADMINISTRACION POR EL BANCO DE LOS DERECHOS DE
CREDITO.

El Banco, en su condicién de Originaldor de los Derechos de

Crédito que cede al Fondo, garantiza a la Sociedad Gestora que
cualquier tipo de informacion referente a los préstamos contenida en
la presente Escritura, es exacta y se ajusta fielmente a ia realidad,
asumiendo toda responéabiﬁdad sobre la inexactitud de la misma. —
11.1 Administracion.

' El Banco, entidad emisora de las Participaciones Hipotecarias, de
acuerdo con lo previsto en la Escritura de Constitucién y de
conformidad con el Articulo 61.3 del Real Decreto 685/1982 de 17 de
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4 los Préstamos

marzo, conservara, la custodia

Hipotecarios objeto de las Particip2y Bufirias y recibira, en

. ¢ 1 _

gestion de cobro, en nombre del Fond6—Chantas cantidades sean
satisfechas.por los deudores en virtud de los Préstamos Hipotecarios
objeto de las Participaciones Hipotecarias, procediendo a ingresar
inmediatamente las cantidades que correspondan al Fondo, segun lo
establecido en las Estipulaciones 2 y 11.9 del presente otorgamiento,
en la Cuenta de Tesoreria, inicialmente abierta en el Banco a nombre
del Fondo por la Sociedad Gestora, segin io descrito en Ia
Estipulacién 17.1.

El Banco administrara los Préstamos Hipotecarios Participados con

la misma diligencia que si de préstamos propios se tratase.

De acuerdo con los términos de esta Escritura de Constitucion, el
Banco, entre ofras, asumira las sigulentes obligaciones: (i) cedera en
virtud de dicha Escritura, a la Sociedad Gestora, en representacion
del Fondo, los derechos que le correspondan como beneficiario de
los contratos de seguros de dafios suscritos por los deudores
hipotecarios con relacién a las fincas hipotecadas, hasta el importe
de lo asegurado; (ii) garantizara al Fondo, a través de su Sociedad
Gestora, determinadas condiciones de los Préstamos Hipotecarios
Participados que se recogen en la Escritura de Constitucién Y que se.
detallan en la Estipulacion 10, comprometiéndose a sustituir la(s)
Participacién(es) Hipotecaria(s) que no se ajusten a las mismas, Y,
caso de no existir en su cartera préstamo homogéneo con el
Prestamo a sustituir, a recomprarlos por su valor capital mas los




intereses devengados y no satisfechos; y (iii) se comprometera a
indemnizar al Fondo, a través de su Sociedad Gestora, de cualquier
daio, pérdida o gésto en el gue éste hubiera incurrido por razén del
incumplimiento por el Banco de sus. obligaciones de custodia y
administracion de los Préstamos Hipotecarios Participados.

En el supuesio de que el Banco dejara de administrar los
Préstamos Hipotecarios Participados, la Sociedad Gestora cumpliria
con las obligaciones que sigan a la resolucién automética de los
Contratos de Swap, A y B, esto es, suscribir nuevos contratos de
- swap en los términos establecidos en los Contratos de Swap
(descritos en la Estipulacion 17.3 de este otorgamiento) y en la

- Estipulacion 18 (iv) de este otorgamiento.
11.2 Duracién.
Los servicios a que se refiere el apartado anterior (en adelante, los

"Servicios") seran prestados por el Banco hasta que, una vez
amortizada la totalidad de los Préstamos Hipotecarios Participados,
se extingan todas las obligaciones asumidas por el Banco.

11.3 Subcontratacion.

El Banco podra subcontratar los Servicios que se haya
comprometido a prestar en favor de la Sociedad Gestora, en
representacion del Fondo salvo aquellos que fueran indelegjables de
acuerdo con la legislacién vigente, mediante un contrato privado de
prestacion de servicios. En todo caso, el Banco mantendra la
responsabilidad Gltima de la cormrecta gestion prevista en la Ley
2/1981, de 23 de marzo, del Mercado Hipotecario y su Reglamento
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aumento en el precio a pagar por el Fondo, a través de su Sociedad
Gestora, al Banco por la prestacion de Servicios.
11.4 Responsabllidad del Banco.

El Banco se compromete a actuar en la custodia y administracion

de los Préstamos Hipotecarios Participados asi como en la gestion de
cobros correspondiente, con toda la diligencia debida y responderéa
ante el Fondo, a traves de su Sociedad Gestora, de cualquier
perjuicio que pudiera derivarse de su negligencia.

' 11.5 Garantias del Banco.

El Banco indemnizar al Fondo, a través de su Sociedad Gestora,
de cualquier dafio, pérdida o gasto en que hubiera incurrido por razén
del incumplimiento de sus obflgaciones de custodia, administracion
y/o gestion de cobro de los Préstamos Hipotecarios Participados. —

El Banco no asume de ninguna forma, responsabilidad en
garantizar directa o indirectamente el buen fin de la operacion y no
otorgara garantias o avales ni incurrira en pactos de recompra de las
Participaciones Hipotecarias a excepcion de los que no se ajusten a
las condiciones y caracteristicas contenidas en los apartados 8.5 y
10.2 del presente otorgamiento, y de conformidad con lo previsto en
los mismos. :

11.6 Entrega y depésito de las Participaciones Hipotecarias. ——




El Banco entrega en este acto el titulo maltiple representativo de
las Participaciones Hipotecarias emitidas en el mismo y suscritas por
la Sociedad Gestora, en nombre del Fondo, a la Sociedad Gestora
que a su vez las deposita en el Banco, entidad que recibe dicho titulo
y acepta su depésito. EI mencionado depdsito, de caracter gratuito,
se constituye en beneficio del Fondo de forma que el Banco
custodiar4 el citado titulo mdltiple de las Participaciones Hipotecarias

depositadas siguiendo las instrucciones de la Sociedad Gestora, ——

11.7 Depésito de otros documentos.
El Banco actuard como depositario de ‘las escrituras de
- formalizacion de los Préstamos Hipotecarios y de cuantos otros

documentos sean relevantes.

El Banco renuncia en cualquier caso, a los privilegios que la ley Ie
confiere en su condicion de gestor de cobros del Fondo y depositario
de los Préstamos Hipotecarios Participados y de las correspondientes
Participaciones Hipotecarias y, en particular a los qu-e disponen los
articulos 1730 y 1780 del Cédigo Civil (relativos a retencién en
prenda de cosas depositadas) y 276 del Cbddigo de Comercio
(garantia seméjante a la retencion en prenda de cosa depositada). —
11.8 Puesta a disposicién de los documentos referidos.

La Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, podra
examinar y el Banco debera aportar el original de las Participaciones
Hipotecarias depositadas en el Banco a nombre del Fondo y las
escrituras de formalizacibn de los Préstamos Hipotecarios

depositadas en el Banco cuando lo considere oportuno y podra
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solicitar que le sea entregada libr: fjj un plazo no
superior a cuarenta y ocho (48) hog#
citados documentos.
11.9 Gestion de cobros.

El Banco, como gestor de cobros, recibira por cuenta de la

Sociedad Gestora, en representacién del Fondo, cuantas cantidades
sean satisfechas por los deudores derivadas de los Derechos de
Credito, tanto por principal o intereses, como por cualquier otro
concepto incluyendo los contratos de seguros cedidos a la Sociedad
Gestora, en representacion del Fondo, debidos en virtud de los
Préstamos correspondientes y procederad a ingresar las cantidades
que correspondan al Fondo segln lo establecido en apartado 9.1 de
la presente escritura inmediatamente y, en todo caso, en un plazo no
superior a cuarenta y ocho (48) horas, en la Cuenta de Tesoreria
descrita en el apartado 17.1 del présente otorgamiento. -

Asimismo, el Banco abonaré en dicha cuenta y en el mencionado
plazo las cantidades que reciba, en su caso, de los deudores por la
amortizacion anticipada de los Préstamos Hipotecarios Participados y
que correspondan al Fondo en los términos previstos en dicho
apartado. '

11.10 Calculo del tipo de interés de los Préstamos Hipotecarios
Participados sometidos a tipo de interés variable.

El Banco calculara el tipo de interés variable de ‘Ios Préstamos
Hipotecarios Participados sometidos a tipo de interés variable, de
acuerdo con lo establecido en los contratos de préstamo vy




comunicard a los deudores, en los plazos previstos en dichos

contratos, el tipo de interés nominal aplicable durante el periodo

siguiente. -

Asimismo, el Banco remitira a los deudores que lo soliciten y a la
Sociedad Gestora, informacion sobre el tipo de interés resultante. —
11.11 Anticipo de fondos. :

El Banco no anticipara, en ningan caso, cantidad alguna que no

haya recibido previamente de los deudores en concepto de principal,
intereses, prepago u otros, derivados de los Préstamos Hipotecarios

Participados.
11.12 Operaciones prohibidas,

El Banco no podra, respecto a la hipoteca objeto de las
Participaciones Hipotecarias, cancelar voluntariamente las garantias
por causa distinta del pago del préstamo garantizado, renunciar o
transigir sobre ellas, condonarlos en todo o en parte, ni en general
realizar cualquier acto que disminuya el rango, la eficacia juridica o el
valor econdmico de las garantias o de los préstamos.

No obstante lo anterior, la Sociedad Gestora podra, en
circunstancias excepcionales, para evitar, por ejemplo, los costes e
incertidumbres que conlleva todo proceso de ejecucion hipotecaria
frente al deudor, asi como, mantener el equilibrio financiero del
Fondo, y, en cualquier caso, velando por los intereses de los titulares
de los Bonos, en su calidad de gestor de negocios ajenos, dar
instrucciones &l Banco, o autorizar con caricter previo a éste para
que acuerde con el deudor, los términos y condiciones que estime
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oportunos, y atendiendo asi I
PrSREEhot
novacion(es) modificativa(s) publicas o privadas de los préstamos. —

subrogaciébn y modificacion de

En caso de renegociacién previamente consentida por la Sociedad
Gestora, en representacion del Fondo, de los Préstamos Hipotecarios
Participados o de sus vencimientos 0 sus tipos de interés, la
modificacion de las condiciones afectaré al Fondo de conformidad
con la Norma decimoquinta, apartado 2, d) de la Circular 4/1991 de
16 de junio del Banco de Espaiia. Sin embargo los posibles efectos
negativos de dicha afectacion, se veran neutralizados mediante la
celebracion de ios Contratos de Swap A y B, correspondientes de los
Bonos de las Series A y B, respectivamente, descritos en la
Estipulacion 17.3 del presente otorgamiento, de forma que el
equilibrio financiero del Fondo no se vea afectado, y todo ello de'
conformidad con la Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre Régimen de
Sociedades y Fondos de Inversion Inmobiliaria, y sobre Fondos de

Titulizacion Hipotecaria.

En el supuesto de que se acordara la modificacion del tipo de
interés de algin Préstamo Hipotecario Participado, seguiran
correspondiendo al Fondo la totalidad de los intereses ordinarios
devengados por el Préstamo Hipotecario.

11.13 Ampliacion de la hipoteca.

Si por razones de mercado, o por cualquier otra circunstancia, el
valor del bien hipotecado desmereciese de la tasacion inicial en mas
de los porcentajes legalmente permitidos, el Banco exigira del deudor




hipotecante, mediante la acreditacion por tasacion efectuada a su
instancia, la ampliacién de la hipoteca a otros bienes suficientes para
cubrir la relacién existente entre el valor del bien y el importe del

crédito que dicho bien garantiza.

Si el deudor, después de requerido para efectuar la ampliacion,
optase por la devolucion de la totalidad o de una parte del Préstamo
Hipotecario Participado que exceda del importe resultante de aplicar -
a la tasacidon actualizada el porcentaje utilizado para determinar
iniciaiments la cuantia del mismo, el Banco vendra obligado a
ingresar en los términos previstos en la Estipulacion 9.1, las
cantidades que por tales conceptos reciba del deudor en favor de la
~ Sociedad Gestora, en representacién del Fondo, en la Cuenta de
Tesoreria abierta por la Sociedad Gestora a nombre ‘del Fondo,
descrita en la Estipulacién 17.1 del presente otorgamiento.

Si, dentro del plazo de dos (2) meses desde que f\jera'requerido
para lé ampliacion, el deudor hipotecario no la hubiese realizado ni
hubiese devuelto la parte del Préstamo Hipotecario Participado a que
se refiere el bérrafo anterior, se entendera que ha optado por la
devolucion de la totalidad del Préstamo, que le debera ser
inmediatamente exigida por el Banco. Una vez recibida la cantidad
correspondiente a la totalidad del Préstamo, el Banco, en los
términos previstos en la Estipulacion 9.1, ingresara inmediatamente
en favor de la Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, la
parte que le corresponda de acuerdo con lo previsto en el parrafo
anterior. ‘
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. de las cantidades debidas y no satisfechas por los Préstamos
Hipotecarios Participados cedidos al Fondo que si del resto de los
préstamos de su cartera se tratara, y en especial, instara las acciones
ejecutivas pertinentes si, cumplidos los plazos internos de actuacion
dirigidos a la obtencion del pago satisfactorio a los intereses del
Fondo, las mismas no hubiera surtido el efecto perseguido, y, en todo
caso, procedera a instar la citada ejecucin si la Sociedad Gestora,
en representacion del Fondo, y previo analisis de las circunstancias
concretas del caso, estimare, de conformidad con el Banco, ser
pertinente.

Adicionalmente, el Banco se obliga a informar diariamente a la
Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, de los impagados,
amortizaciones anticipadas y modificaciones de tipos de interés; y
puntuaimente de los requerimientos de pago, notificacién fehaciente
al deudor, acciones judiciales, y cdalquiera otras circunstancia que
afecte a los Préstamos Hipotecarios Participados. Asimismo, el
Banco facilitaré a la Sociedad Gestora toda la documentacién que
¢ésta le pueda solicitar en relacion con dichos Préstamos y, en
especial, la documentacién precisa para el inicio, en su caso, por la

Sociedad Gestora, de acciones judiciales:
En el supuesto de impago por parte de algin deudor hipotecario, el
Fondo, a través de su Sociedad Gestora, dispondra de las siguientes
facultades de acuerdo con lo previsto en el articulo 66 del Real

i




Decreto 685/1982 de 17 de marzo, modificado por Real Decreto
1289/91 de 2 de agosto: -
(i) Compeler al Banco para que inste la ejecucion hipotecaria, ——

(i) Concurrir en igualdad de derechos con el Banco, en la
ejecucion que éste siga contra el deudor, personandose a tal efecto
en cualquier procedimiento de ejecucion instado por aquél, y
participar en el producto del remate a prorrata de su porcentaje en el

crédito ejecutado.

(i) Si.el Banco no inicia el procedimiento deniro de los sesenta
(60) dias naturales desde la diligencia notarial de requerimiento de
- pago de la deuda, para el caso de los préstamos hipotecarios, la
Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, quedara legitimada
subsidiariamente para ejercitar, la accién hipotecaria del préstamo
participadb en la cuantia comespondiente al porcentaje de su
participacion, tanfo por principal como por intereses.

(iv) En caso ‘de paralizacion del procedimiento séguido por el
Banco, el Fondo, debidamente representado por la Sociedad
Gestora, podra subrogarse en la posicién de aquel y continuar el
procedimiento de ejecucion sin necesidad de transcurso del plazo
sefialado.

En los casos previstos en los parrafos (iii) v (iv), la Sociedad
Gestora, en representacion del Fondo, podra instar del Juez
competente la incoacién o continuacion del cormespondiente
procedimiento de ejecucién hipotecaria, acompafiando a su demanda
el titulo original de la Participacion Hipotecaria desglosado, el
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para el caso de ias Parficipaciones Hipotecarias y el documento
acreditativo del saldo reclamado.
Por si legalmente fuere preciso, y a los efectos del articulo 1314,3°

de la Ley Hipotecaria, el Banco, en la presente Escritura de
Constitucion, otorgara un poder irmevocable, tan amplio y bastante
como sea necesario en Derecho para que la Sociedad Gestora,
actuando en nombre y representacion del Banco pueda requerir
notariaimente al deudor hipotecario de cualquiera de los Préstamos

Hipotecarios el pago de su deuda.

La Sociedad Gestora podré asimismo concurrir en igualdad de
derechos con el Banco en el procedimiento de ejecucion y en este
sentido podra, con respecto a los Préstamos Hipotecarios, en los
términos previstos en el articulo 131 de la Ley Hipotecaria, pedir la
adjudicaciéon del inmueble hipotecado en pago de su crédito. La
Sociedad Gestora procederé a la venta de los inmuebles adjudicados
en el plazo més breve posible en condiciones de mercado.

11.15 Accién ejecutiva contra el Banco.

La:Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, tendra accion
ejecutivg contra el Banco para hacer efectivo al vencimiento el pago
de las Participaciones Hipotecarias por principal e intereses, cuando
el incumplimiento de la obligacién de pago por dichos conceptos no
sea consecuencia de la falta de pago de los.deudores hipotecarios. —




Extinguidos los Préstamos Hipotecarios, el Fondo, a través de su
Sociedad Gestora, conservara accion contra el Banco hasta el total
cumplimiento de sus obligaciones.

11.16 Comisién por la prestacién de servicios y remuneracién

por intermediacién financiera.

El Banco, como contraprestacion por la administracion de los
Derachos de Crédito (o la entidad gue la sustituyera en dicha labor de
administracién, caso de ser ello posible por las circunstancias que
concurrieran en el Banco, y que pudieran impedir o dificultar el

+ desarrollo correcto de dicha administracion), tendra derecho a recibir
- en cada Fecha de Pago, y hasta la Fecha de Pago en que tuviera
" lugar la amortizacion total de los Bonos, una Comisién de

Administracién ﬁj‘a de seis mil (6.000) Euros, IVA incluido.

Si el Fondo, a través de su Sociedad Gestora, por carecer de
liquidez suficiente no abonara en una Fecha de Pago la totalidad de
la comisién debida, las cantidades no pagadas se acumularan sin
penalidad alguna a la comisién que deba abonarse en la siguiente
Fecha de Pégo, procediéndose a su abono en ese mismo momento.~—

El Banco, asimismo, como remuneracién o compensacion por el
proceso de intermediacion financiera realizada, tendra derecho a
recibir, en cada Fecha de Pago, una cantidad subordinada y variable
igual a la diferencia entre los ingresos y gastos contables para el
Fondo, de forma que se extraiga el margen financiero obtenido. Esta
cantidad no tendra el caracter de contraprestacion debida por la

entrega de un bien o prestacién de un servicio al Fondo sino que :

N N
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tendra el caracter de remunak¥ nd T
financiera realizado por el Banco AL

Tanto la Comisién fija por Administracion de los Derechos de
Credito, a pagar al Banco, como la cantidad a pagar al mismo como
contraprestacion por su labor de intermediacion financiera, seran
abonadas, respectivamente, siempre que el Fondo cuente con
liquidez suficiente y de acuerdo con lo previsto en Ia Estipulacion 19.—

Asimismo, el Banco, en cada Fecha de Pago, tendra derecho al
reembolso de todos los gastos de caracter excepcional en los que
haya podido incurrir (como los ocasionados por razén de la ejecucion
hipotecaria o personal, venta de inmuebles, etc.) y previa justificacion
de los mismos en relacion con la gestién de dichos préstamos
hipotecarios. Dichos gastos serén abonados siempre que el Fondo
cuente con liquidez suficiente y de acuerdo con lo previsto en la
Estipulacion 19 sobre orden de prelacién de pagos.
11.17 Responsabilidad asumida por el Cedente.

De acuerdo con lo dispuesto en el Real Decreto 926/1998 yenla
Ley 18/1992, el riesgo de impago de los Derechos de Crédito correra
a cargo de los titulares de los Bonos. Por tanto, el Banco no asumira
‘responsabilidad alguna por el impago de los deudores de los
Derechos de Crédito, ya sea del principal, de los intereses o de.

cualquier otra cantidad que los mismos pudieran adeudar en virtud de
los Préstamos Hipotecarios.

. SECCION iV
EMISION DE LOS BONOS DE TITULIZACION ———




La Sociedad Gestora, actuando como representante legal del
Fondo constituido en esta escritura pablica, acuerda realizar la
presente emisién de Bonos‘ de conformfdad'con lo previsto en el Real
Decreto 926/1998 y sujeto a los siguientes términos y condiciones: —
12. CARACTERISTICAS DE LA EMISION DE LOS BONOS.
12.1 Importe de la emisién. '

El importe total de la emisién ascendera a novecientos diecisiete
millones (917.000.000) de Euros, y estara constituida por nueve mil

ciento setenta (9.170) Bonos.
Dicho importe nominal se encuentra desglosado en dos Series de

Bonos:

(i) Serie A: constituida por ocho mil novecientos ochenta y siete
(8.987) Bonos, e .importe nominal total de ochocientos noventa y ocho
millones setecientos mil (898.700.000) Euros. '

(ii) Serie B: constituida por ciento ochenta y tres (183) Bonos, e
importe nominal total de dieciocho millones trescientos mil
(18.300.000) Euros.

La Serie B se encuentra posiergada en el pago de intereses y de

principal, respecto a la Serie A, de conformidad con lo previsto en el
orden de prelacion de pagos, contenido en la Estipulacién 19 del

presente otorgamiento.
La suscripcién o tenencia de Bonos de ‘una Serie no implicala

suscripcion o tenencia de los Bonos de la otra Serie.

12.2 Forma de rapresentacioén.
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y la Ley 19/1992, y con sujecion a)

esta escritura.

12.3 Tipo de interés nominal.

Los Bonos tanto de la Serie A como de la Serie B devengaréan un
interés nominal anual variable trimestralmente, y con pago trimestral y
que sera el resultante de aplicar los criterios contenidos a
continuacion,

Dicho tipo de interés resultante se pagara trimestralmente sobre el
Saldo Pendiente de Pago de los Bonos de cada Serie, en cada Fecha

de Pago, descrita en la Estipulacion 12.5 siguiente.

Las retenciones, contribuciones e impuestos establecidos o que se
establezcan en el futuro sobre_el capital, intereses o rendimientos de
los Bonos, correran a cargo exclusivo de los bonistas, y su importe
sera deducido, en su caso, por la Sociedad Gestora, por cuenta del
Fondo, en la forma legalmente establecida.

a) Devengo.
La duracion de la presente emision se dividira, por tanto, en
sucesivos Periodos de Devengo de Interés comprensivos de los dias
efectivos existentes entre cada Fecha de Pago descrita en la Seccién
11.10.3 del presente Folleto, incluyendo en cada Périodo de Devengo
de Intereses la Fecha de Pago inicial, y excluyendo la Fecha de Pago

Final (a excepcion del primer Periodo de Devengo de Interés, que
tendré una duracién superior al trimestre equivalente a la



s

comprendida entre la Fecha de Desembolso (incluida) y la primera -
pero excluida- Fecha de Pago), calculandose en base 360 dias. ~——

b) Tipo de interés de referencia.
El tipo de interés nominal para cada Periodo de Devengo de
Interés devengado por los Bonos sera el resultado de sumar: (i) el
tipo de interés de referencia EURIBOR a tres (3) meses o, en caso
necesario, su susiituto, descrito en el apartado c) siguiente, y (ii) un

margen:
1. del 0,210%, para los Bonos de Ia Serie A,
2, del 0,550%, para los Bonos de la Serie B
todo ello redondeado a la diezmilésima de un entero por ciento mas

préximo.
¢) Determinacion del EURIBOR,
(i) Dicho tipo EURIBOR, (Euro Interbank Borrowing Offered Rate), es
el tipo de referencia del mercado de dinero para el euro, en

operaciones de depdsitos a tres (3) meses. El EURIBOR serd
calculado, distribuido y publicado por REUTERS, en la pagina
EURIBORO1 (o cualquier otra pagina que pudiera reemplazarla en
este servicio), a las 11:00 horas de la mafiana (hora de Bruselas,
Europa Central (C.E.T., Central European Time)) del Momento de

Fijacién de Tipo que se describe mas adelante.

(i) En el supuesto de ausencia de tipos segtn lo dispuesto en.el -
apartado (i) anterior, sera de aplicacién como Tipo de Referencia, el
tipo de interés que resulte de efectuar la media aritmética simple de
los tipos de interés interbancario de oferta para operaciones de
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« Banco Santander Central Hispano, SA, sucursal Londres

+ BNP Paribas, sucursal Londres

.« J.P. Morgan Chase, sucursal Londres

En el supuesto de imposibilidad de aplicacidn del tipo de interés de

referencia anterior, por no suministrar una de las citadas Entidades,

de forma continuada, declaracion de cotizaciones, sera de aplicacion

el tipo de interés que resulte de aplicar la media aritmética simple de

. los tipos de interés declarados por las dos Entidades restantes. ——
Y si una de las dos Entidades mencionadas anteriormente dejara
de suministrar de forma continuada declaracion de cotizaciones, sera
de aplicacidn el Gltimo tipo de interés nominal aplicable al dltimo
Periodo de Devengo de Interés, y asi por Periodos de Devengo de
Interés sucesivos en tanto en cuanto se mantenga dicha
imposibilidad.

Si dos de los Bancos anteriormente resefiados volvieran
nuevamente a cotizar, volvera a ser de aplicacién el tipo de referencia
sustitutivo seguin las reglas anteriores.

La Sociedad Gestora conservara la pantalla de REUTERS o, en su
caso, las declaraciones de cotizaciones de las entidades
mencionadas en el presente apartado, como documentos
acreditativos del tipo EURIBOR determinado.,

d) Momento de Fijacién de Tipo.




El tipo de interés nominal aplicable a ambas Series de Bonos para
cada Periodo de Devengo de Interés sera determinado por la
Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, el segundo Dia
Habil segin el calendario TARGET (Trans European Automated
Real-Time Gross. Settlement Express Transfer System) anterior a
cada Fecha de Pago, descrita en la Estipulacion 12.5 siguiente, a las
11:00 horas (hora de Bruselas (C.E.T.)) de dicho dia (en adelante
"Momento de Fijacion de Tipo"), y seré de aplicacién para el siguiente

Periodo de Deverigo de Interés.

El tipo de interés de los Bonos de ambas Series para el primer
Periodo de Devengo de Interés se determinard en base al tipo de
interés de referencia (EURIBOR a fres (3) meses), a las 11:00 horas
(hora de Bruselas (C.E.T.) de la fecha del presente otorgamiento o si
ésta fuera fesfiva segun el calendario TARGET, el Dia Habil
inmediatamente anterior, y se comunicara al pablico en general en el
anuncio de constitucién del Fondo y emision de los Bonos, previsto

en la Estipulacion 12.14, b), b") del presente otorgamiento.

Los tipos de interés nominales resultantes para ambas Series de
Bonos para los sucesivos Periodos de Devengo de Interés, se
comunicarén a los bonistas en plazo y forma previstos en ia citada

Estipulacidn.
A los efectos de la presente emision, se consideraran Dias

Inhabiles todos los que sean:
(i) sédbado,
(ii) domingo,
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(iif) calendario TARGET (a los solosiiie
tipo de interés nominal aplicable para
Interés) considera Inhabiles ademas de los d

ol

el

as teconocidos en (i) e

(i) anteriores, el 25 de diciembre y el 1 de enero
(iv) festivo en Madrid (para el resto de las condiciones de la

emision).
e) Cuadro informativo de evolucién del tipo de interés de

referencia a utilizar. -

A titulo meramente informativo se dan a continuacion datos de los
tipos EURIBOR a tres (3) meses, suministrada por REUTERS, en las
fechas que se indican, asl como los tipos que resultarian de

4£4634806

aplicacion a ambas Series de Bonos, Ay B:

Fechas EURIBOR |Bonos Serie| Bonos Serle

A ‘ B
16 de mayo de 2001 4,567% 4,7770% 5.1170%
14 de junio de 2001 4,474% 4,6840% 5,0240%
16 de julio de 2001 4,486% 4,6960% 5,0360%
16 de agosto de 2001 4,346% 4,5560% 4,8960%
14 de septiembre de 2001 4,160% 4,3700% 4,7100%
16 de octubre de 2001 3,626% 3,8360% 4,1760%
15 de noviembre de 2001 3,359% 3,5690% 3,9090%
14 de diciembre de 2001 3,346% 3,5560% 3,8960%
16 de enero de 2002 3,335% 3,5450% 3,8850%
11 de febrero de 2002 3,3564% 3,5640% 3,8040%

12.4 Mencién simple al nimero .de orden que en la prelacién de
pagos del Fondo ocupan los pagos de intereses de los valores

emitidos con cargo al mismo.




" El pago de intereses devengados por los Bonos de la Serie A
ocupa el tercer (3°) lugar en el orden de prelacion de pagos
establecidos en la Estipulacion 19 del presente otorgamiento.

El pago de intereses de los Bonos de la Serie B'ocupa el séptimo
(7®) lugar en el orden de prelacién de pagos establecidos en la citada

Estipulacion.
12.5 Fechas, lugar, entidades y procedimiento para el pago de

los intereses.

Los intereses para los Bonos tanto de la Serie A como de la Serie
B se pagaran, los dias 18 de marzo, 18 de junio, 18 de septiembre y
18 de diciembre de cada afio, o primer Dia Habil siguiente (cada una,
la "Fecha de Pago") hasta su total amortizacion, y todo ello mediante
procedimiento resefiado en la Estipulacion 12.12 del presente

otorgamiento.

En caso de que alguno de los dias 18 de los meses mencionados
no sea un Dia Habil; (aquél que coincida con sabado, domingo o
festivo en Madrid segun lo descrito en la Estipulacion 12.3 d) anterior)
el pago de los intereses se realizara el Dia Habil en Madrid
inmediatamente posterior, devengando los intereses
correspondientes al Periodo de Devengo de Interés descrito en la
Estipulacién 12.3, a) del presente otorgamiento, hasta-el mencionado

primer Dia Habil, no inclusive.
El primer pago de intereses para los Bonos de ambas Series
tendra lugar el 18 de junio de 2002, habiendo transcurrido més de un

trimestre completo desde el desembolso de los Bonos. En este caso,
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hasta el 18 de junio de 2002, no inclusive.

12.6 Calculo de los pagos de intereses.
El célculo de los intereses a pagar en cada Fecha de Pago para
cada Periodo de Devengo de Interés, se llevara a cabo con arreglo a

la siguiente férmula:

d
I=NxCx—0
x x360

Donde:;

I = intereses pagaderos en una Fecha de Pago determinada.
N = Saldo Pendiente de Pago de los Bonos, en la Fecha de
Determinacion comespondiente a esa Fecha de Pago.

C= Tipo de interés expresado en porcentaje anual.

d = Numero de dfas transcurridos durante cada Periodo de Devengo

de Interés.

Tanto los intereses que resulten a favor de los tenedores de los
Bonos de la Serie A como de la postergada a la misma Serie B,
calculados segin lo previsto anteriormente, colﬁo el importe de los
intereses devengados y no satisfechos, se comunicardn a los
mismos, en la forma.descrita, en la Estipulacion 12.14.a).a") de la
presente minuta y con una antelacién de un (1) dia natural a cada

Fecha de Pago.
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En caso de que en una Fecha de Pago, el Fondo no pudiera hacer
frente al pago de los intereses devengados por los Bonos de ambas
Series, de conformidad con el orden de prelacion de pagos
establecido en la Estipulacién 19 del presente otorgamiento, las
cantidades que los bonistas hubiesen dejado de percibir, se abonaran
en la siguiente Fecha de Pago. Las cantidades aplazadas de
intereses devengarén a favor de los tenedores un interés igual al
aplicado a los Bonos de cada Serie durante el(los) Periodo(s) de
Devengo de Interés hasta la Fecha de Pago en la que tenga lugar su
~ abono, sin interés de demora, y sin que ello implique una

© capitalizacion de la deuda. .

El Fondo, a través de su Sociedad Gestora, no podra aplazar el
pago de intereses de ambas Series con posterioridad al 18 de marzo
de 2034, Fecha de Vencimiento Final de los Bonos, o siguiente Dia
Habil.
12.7 Precio de emisién.

El precio de la emision de los Bonos, de ambas Series, sers de
cien mil (100.000) Euros por Bono, libre de impuestos y gastos de

suscripcién para el suscriptor. -
Los gastos e impuestos inherentes a la suscripcion seran por

- cuenta del ando.

" 12.8 Precio de reembolso.
El precio de reembolso para los Bonos sera de cien mil (100.000)
Euros por Bono, equivalente a su valor nominal, libre de gastos para

el bonista, pagadero progfesivamente en cada Fecha de Pago.
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12.9 Amortizacién.
a) Amortizacién Final.
La Fecha de Vencimiento Final, y consecuente amortizacion

definitiva de los Bonos de ambas Series es el 18 de marzo de 2034, o
siguiente Dia Habil, sin perjuicio de que la Sociedad Gestora en
representacion del Fondo, y de conformidad con lo previsto en la
Estipulacién 12.10 siguiente proceda a amortizar anticipadamente la
presente emisién, en cuyo caso, la Fecha de Pago en la cual haya de
producirse la misma sera la fecha de amortizacion definitiva de los
Bonos.
b) Amortizacién Parcial.

No obstante lo anterior, el Fondo a través de su Sociedad Gestora,

procedera a la amortizacion de los Bonos de ambas Series en los

términos que se describen a continuacién:
1. Fechas de Pago de Amortizacién.
Coincidiran con las Fechas de Pago de intereses, esto es, los dias

18 de marzo, 18 de junio, 18 de septiembre y 18 de diciembre de
cada afio (o siguiente Dia Habil, segin lo descrito en la Estipulacion
12.5 del presente otorgamiento) hasta su total amortizacion.

El primer pago de amortizacion de los Bonos de la Serie A
correspondera al 18 de junio de 2002, de conformidad con las reglas
contenidas en la citada Estipulacion.

El primer pago de amortizacién de los Bonos de la Serie B se
producira en la Fecha de Pago en la que el Saldo Pendiente de Pago
de los Bonos de la Serie B, sea igual o mayor al 7% del Saldo




Pendiente de Pago de los Bonos de la Serie A (y con sujecién a lo
previsto para la amortizacion de los Bonos de dicha Serie B en el
apartado 6 siguiente, y en la Estipulacion 19 del presente
otorgamiento).

2. Fechas de Determinacién; Periodos de Determinacién.

Seran las fechas en las que la Sociedad Gestora en nombre del
Fondo realizara los ‘calculos necesarios para distribuir o retener los
Fondos Disponibles existentes hasta esas fechas, de acuerdo con el
orden de pfelacién de pagos descrito en la Estipulacion 19 del

presente otorgamiento. '

Dicha "Fecha de Determinacion” ser4 la que corresponda al quinto
(5°) Dia Habil en Madrid anterior a cada Fecha de Pago y demarcard
los periodos comprendidos sucesivamente entre las citadas Fechas
de Determinacion, que se denominaran "Periodos de Determinacion®,
incluyendo en cada Periodo la Fecha de Determinacion inicial, y

exciuyendo la final.

Por excepcion, el primer Periodo de Determinacién sers el
comprendidd entre la Fecha de Desembolso descrita en la
Estipulacion 13.2 del presente otorgamiento, y la primera Fecha de

Determinacioni.
3. Saldos Pendientes de Pago de los Bonos de las Serles A yB.
Seran los Saldos Vivos de los Bonos de ambas Series, incluyendo
en dichos saldos las cantidades devengadas, segun lo descrito a
continuacién en el punto 4, en anteriores Fechas de Pago, y no
satisfechas por insuficiencia de Fondos Disponible’s,' segun el orden
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de prelacion de pagos contenidoN\& Teth A 19 del presente

otorgamiento.
4. Cantidad Devengada para amortizacién en cada Fecha de

Pago.

La Cantidad Devengada para Amortizacién de los Bonos de ambas
Series A y B, sin distincion entre éstas, sera igual a la diferencia
existente, en valor absoluto, entre el Saldo Vivo de los Derechos de
Crédito, (segun lo descrito en el pamafo siguiente) y la suma de los
Saldos Pendientes de Pago de los Bonos de ambas Series A yB, en

la Fecha de Determinacion previa a cada Fecha de Pago.

El Saldo Vivo de los Derechos de Crédito estara compuesto tanto
por las Cantidades Devengadas y no cobradas, como por las
Cantidades aun no Devengadas y pendientes de vencimiento.

5. Cantidad liquida a pagar en concepto de amortizacién en cada
Fecha de Pago y Déficit de Amortizacién. -
En funcién de la liquidez existente, la Cantidad Devengada que

pueda ser objeto de la retencion prevista en quinto lugar del orden de
prelacion de pagos, de los Fondos Disponibles Principales, descritos
en la Estipulacion 19 del presente otorgamiento constituirdn los
Fondos Disponibles para Amortizacion.

Por otro lado el Déficit de Amortizacion (si existiera) sera la,
diferencia entre la Cantidad Devengada para Amortizacion y los
Fondos Disponibles para Amortizacién. .
6. Distribucién de los Fondos Disponibles para Amortizacién
entre los Bonos de cada Serie.




Dichos Fondos Disponibles para Amortizacién de los Bonos seran
distribuidos entre' ambas Series de conformidad con las siguientes

reglas:

1% Hasta la primera Fecha de Pago (excluida), en la que el Saldo
Pendiente de Pago de los Bonos de la Serie B sea igual o mayor al
7% del Saldo Pendiente de Pago de los Bonos de la Serie A, los
Fondos Disponibles para Amortizacibn seran utilizados en su
totalidad para la amortizacién de los Bonos de la Serie A.

2% A partir de la Fecha de Pago en que la relacién anterior sea
" igual o' mayor al 7%, los Fondos Disponibles para Arortizacién se
aplicaran a la amortizacion de ambas Series A y B,
proporcionalmente entre las mismas, de modo tal que dicha relacion
entre Saldos Pendientes de Pago de Bonos Series B y A se
mantenga en el 7%.

3" En el momento en el cual el Saldo Per;diente de Pago de los
Bonos de la Serie B alcance la cifra de seis millones ochocientos
setenta y siete mil quinientos (6.877.500) Euros, equivalente al 0,75%
del importe de la Emisién total de los Bonos, cesara la amortizacién
de los Bonos de la citada Serie, destinandose la totalidad de los
Fondos Disponibles por este concepto a la de los Bonos de la Serie
A, hasta su total amortizacion.

4* Y una vez que haya tenido lugar la total amortizacion de los
Bonos de la Serie A, dara comienzo nuevamente la correspondiente
a los Bonos de la Serie B, y asi, hasta su completa amortizacién. —




anteriores, la misma no tendréa lugar st ¢ produjere cualquiera de las

circunstancias siguientes:
(i) que el importe a que ascienda los Derechos de Crédito con
morosidad igual o superior a noventa (90) dias en la Fecha de
Determinacion anterior a la Fecha de Pago en curso sea igual o
superior al 7% del saldo vivo de dichos Derechos de Crédito a esa
fecha; -
(/i) que exista un Neéficit de Amortizacion.
En todos los supuestos anteriores, la totalidad de los Fondos

Disponibles para Amortizacién seran destinados a la amortizacion de

los Bonos de la Serie A.

No obstante, y en caso de que en una Fecha de Pago, y como
consecuencia del orden de .prelacién de pagos previsto en la
Estipulacion 19 del presente otorgamiento, el Fondo no dispusiera de
liquidez suficiente para llevar a cabo la citada amortizacién de los
Bonos, la misma se acumulara a la que deba abonar en la siguiente
Fecha de Pago, devengando el interés correspondiente a cada Serie
A y/o B de Bonos, sin interés adicional o de demora alguno, dado que
en todo caso, formara parte del Saldo Pendiente de Pago de los
Bonos de las Series A y/o B.

La Sociedad Gestora procedera a notificar a los titulares de los
Bonos, en la forma prevista en la Estipulacién 12.14, apartado a), a),

el importe de amortizacion que resulte a favor de los mismos, los




Saldos Pendientes de Pago de los Bonos, el Déficit de Amortizacion

no pagado por insuficiencia de Fondos Disponibles, si existiera, asi
como las Tasas de Prepago reales de los Derechos de Crédito y la
vida residual media de los Bonos.

7. Certificaciones.

Dentro de los siete (7) Dias Héabiles siguientes a cada Fecha de
Pago, la Sociedad Gestora emitirda un Certificado expedido por
persona con poder bastante, en el que se acrediten, los Saldos
Pendientes de Pago de los Bonos, el Déficit de Amortizacion no
- pagado por insuficiencia de Fondos, segtin lo previsto en la presente
Estipulacion, y el importe de los intereses devengados y no
- satisfechos a los bonistas, si procediere, segun lo establecido en la
Estipulacién 12.3 del presente otorgamiento.

Dicha Certificacion se presentard ante la Comisién Nacional del
Mercado de Valores, ante la Entidad encargada del Registro contable
y ante el Organismo Rector del AIAF, para su puesta a disposicion
del publico junto con la presente escritura de constitucién del Fondo.—
12.10 Amortizaclén anticipada.

Sin perjuicio de la obligacidn del Fondo, a través de su Sociedad
Gestora, de amortizar los Bonos en su Fecha de Vencimiento Final y
de lo que se establece en los parrafos anteriores, el Fondo, a través
de su Sociedad Gestora, en virtud del articulo quinto, 3 de la Ley
19/1992, podra proceder a la liquidacion anticipada del Fondo y
consecuentemente, a la amortizacion anticipada en una Fecha de
Pago de la totalidad de los Bonos, cuando el- Saldo Nominal
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momento en la Cuenta de Tesoreria permita una total cancelacién de
todas las obligaciones pendientes con los titulares de los Bonos y
respetando los pagos anteriores a éstos cuyo orden de prelacion sea

preferente segun lo descrito en la Estipulacion 19.

Asimismo, se producira la liquidacion del fondo y la amortizacion
anticipada de los Bonos, en el supuesto de que la Sociedad Gestora
fuera declarada en liquidacion, suspensién de pagos, quiebra, o su
autorizacion fusra revocada y no designara a una nueva sociedad
gestora, segun lo previsto en el apartado 2.3 del presente
otorgamiento.

Seran requisitos necesarios, por tanto, para poder proceder a
dicha liquidacion anticipada del Fondo:

(i) que puedan ser atendidas y canceladas en su totalidad todas
las obligaciones de pago,

(i) y que se proceda a la comunicacién a los titulares de los Bonos
en la forma prevista en el apartado 12.14, b), b") y ¢) con una
antelacion de treinta (30) Dias Habiles a aquél en que haya de
producirse la amortizacién  anticipada, que deberd ser
necesariamente una Fecha de Pago. Dicha comunicacién (que habra
sido puesta previamente en conocimiento de la Comision Nacional
del Mercado de Valores) contendra el procedimiento descrito a
cointinuacién. en relacion a los mecanismos de obtencion de liquidez




suficiente, a fin de poder, en todo caso atender y cancelar la totalidad
de las obligaciones de pago derivadas de los Bonos. La amortizacién
anticipada habra de efectuarse necesariamente sobre Ia totalidad de

los Bonos.

La amortizacién anticipada de la totalidad de los Bonos, en los
Supuestos previstos anteriormente, se realizara por el Saldo
Pendiente de Pago hasta esa fecha més los intereses devengados y
no pagados desde la Ultima Fecha de Pago hasta la fecha de
amortizacion anticipada, deducida la retencion fiscal y libre de gastos
para el tenedor, cantidades' que, a todos los efectos legales se
reputardn en esta tltima fecha, vencidas, liquidas y exigibles.

Con el objeto de que el Fondo, a través de su Sociedad Gestora,
lieve a cabo la amortizacién anticipada de la emision de Bonos Y, en
concreto, para que el Fondo disponga de liquidez suficiente para
hacer frente al pago del Saldo Pendiente de Pago de los Bonos mas
los intereses devengados y no pagados desde la Gitima Fecha de
Pago hasta la fecha de amortizacién, la Sociedad Gestora, en

nombre del Fondo podra:

(i) vender los Derechos de Crédito por un precio que no podra ser
inferior a 1a suma del valor del principal mas los intereses
devengados y no cobrados de los Derechos de Crédito pendientes de

amortizacion; yfo

(i) concertar una linea de crédito con alguna entidad de crédito
- que se destinara integramente y de forma inmediata a la amortizacion
anticipada de la emision de Bonos. La devolucion de dicha linea de
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crédito estara garantizada unicameg@geemiiAlujos de intereses y
principal derivados de los Derechos de Crédito pendientes de

amortizacion,
12.11 Namero de orden que el pago de amortizaciones ocupa en

el orden de prelacién de pagos. -
Los Fondos Disponibles para Amortizacion de los que, de

conformidad con las reglas previstas en la Estipulacion 19 se

procedera al pago de principal de los valores emitidos con cargo al

Fondo de las Series A y B, ocupa el quinto (5°) lugar en el orden de

prelacién de pagos establecido en la citada Estipulacién.

12.12 Publicidad de la amortizacién y pago de intereses; servicio

financiero de la emision.

El servicio financiero de la emision se atenders a través del Banco,
que tendré la consideracion a estos efectos de Banco Agente. El
pago de intereses como de principal se comunicara a los titulares de
los Bonos en los supuestos y con los dias de antelacion pre\}lstos
para cada caso en los apartados a’) y a") de la Estipulacion 12.14
siguiente. El citado abono de intereses y de las amortizaciones seré
realizado contra presentacion por los legitimos titulares de los Bonos
del documento acreditativo de la propiedad © contra el
correspondiente certificado expedido por parte de. la entidad
encargada del registro contable (Servicio de Compensacion y
Liquidacion de Valores) que se identifica en la Estipulacion 16 de esta
escritura.




12,13 Obligaciones y plazos previstos para la puesta a
disposicién del pablico y remisién a la Comisién Nacional del
Mercado de Valores de informacién periddica de la situacion

economico-financiera del Fondo.

La Sociedad Gestora, en su labor de gestion y administracion del
Fondo, se compromete, a remitir a la Comisién Nacional del Mercado
de Valores, con la mayor diligencia posible, trimestralmente, o en
cualquier otro momento que se le solicite, la informacién descrita a
continuacién o cualquier otro tipo de informacién que le sea requerida
~ (excepcion hecha de la contenida en el apartado e), que tendra
. cardcter anual), en relacion a ambas Series de Bonos, el
* comportamiento de los Derechos de Crédito, prepagos, y situacion
econdémico-financiera del Fondo, con independencia de poner
asimismo en su conocimiento todas las Notificaciones Periédicas
Ordinarias 0 Extraordinarias, contenidas en la Estipulaéién 12.14 del
presente otorgamiento, y de cuanta informacién adicional le sea

requerida.

a) En relacion a cada Serie A y B de Bonos.
1. Saldos Pendientes de Pago y porcentajes que cada uno de ellos
representa sobre el importe nominal inicial de cada Serie.

2. Intereses devengados y pagados.

3. Intereses devengados y no pagados.

4. Amortizacion devengada y pagada.

5. Déficit de Amortizacion si existiera.

' b) En relacién a los Derechos de Crédito.




3. Importe al que ascienden las cuotas en morosidad de los

Derechos de Crédito a la fecha de dicho informe.
¢) En relacién a la situacién econémico-financiera del Fondo.

Informe sobre la procedencia y posterior aplicacién de los Fondos
Disponibles de conformidad con el orden de prelacion de pagos
contenido en la Estipulacion 19 del presente otorgamiento.

d) En relacién a los prepagos. ,
Listado demostrativo de Tasas Medias de Prepagos reales de los
Derechos de Crédito asi como vida media de los Bonos de
Titulizacion bajo el mantenimiento de dichas Tasas -Medias de
Prepagos.

e) Y, en relacién a las Cuentas Anuales del Fondo.

Balance, Cuenta de Resultados, Informe de Gestidn é Informe de
Auditoria dentro de los cuatro (4) meses siguientes al cierre de cada
ejercicio.

12.14 Notificaciones.

La Sociedad Gestora, para el exacto cumplimiento de las
condiciones de la emision, se compromets a efectuar las siguientes

notificaciones:

-a) Notificaciones ordinarias periddicas.

a) El Fondo, a través de su Sociedad Gestora, en el plazo
comprendido entre el Momento de Fijacion de Tipo vy tres (3) Dias
Habiles siguientes como méximo a cada Fecha de Pagb. procedera a
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comunicar a los tenedores de los B_onos por fax o cualquier otro
medio que pudiera sustituirle y que Ja Sociedad Gestora estimara
mas conveniente, los tipos de interés nominales resultantes para
ambas Series de Bonos, para el Periodo de Devengo de Interés
siguiente, segln los criterios contenidos en la Estipulacién 12.3, d). —
a") Trimestralmente, con una antelacién minima de un (1) dia
natural a cada Fecha de Pago, el Fondo, a través de su Sociedad
Gestora, procedera a comunicar a los tenedores de los Bonos, no
solo los intereses resultantes de los Bonos, de ambas Series, junto la
~ amortizacion de los mismos, segin proceda, sino, ademas:
(i) Las tasas de prepago reales de los Derechos de Crédito, a la
- Fecha de Determinacion;
(if) a vida residual media de los Bonos de ambas Series calculada

con las hipétesis de mantenimiento de dicha tasa real, y de
amortizacion anticipada segln lo previsto en la Estipulacion 12,10,

(ilj) y los Saldos Pendientes de Pago (después de la amortizacién
a liquidar en cada Fecha de Pago) de cada Bono de cada Seri, y los
porcentajes que dichos Saldos Pendientes de Pago representan
sobre el importe nominal inicial de cada Bono, esto es, 100.000

Euros.

Asimismo, y si procediera, se pondra en conocimiento de los
tenedores de los Bonos las cantidades de intereses y/o el Déficit de
Amortizacién devengadas por los mismos y no satisfechas, por
insuficiencia de Fondos Disponibles, de conformidad con las reglas
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de prelacion de pagos previstils Bghon 19 del presente
: otorgamiento. '

~ Las notificaciones de este apartado a") seran efectuadas seguin lo
dispuesto en el apartado c) siguiente, y seran, asimismo, puestas en
conocimiento del SCLV, en un plazo maximo de tres (3) Dias Habiles
anteriores a cada Fecha de Pago.

b) Notificaciones extraordinarias.

b’) Con motivo de la constitucién del Fondo y emisién de los Bonos

y al dia siguiente del presente otorgamiento, la Sociedad Gestora, en

3 representacion del Fondo, procedera a efectuar la notificacion,
(mediante el procedimiento sefialado en el apartado c¢) siguiente) de

.

la constitucién del Fondo y emisién de Bonos, junto con los tipos de
interés nominales anuales, variables trimestralmente de ambas
Series de Bonos resultantes para el Primer Periodo de Devengo de ‘
interés, que sera el comprendido entre la Fecha de Desembolso (7 de
marzo de 2002) y el 18 de junio de 2002, todo ello, de conformidad
con lo contenido en la Estipulacién 12.3 del presente otorgamiento,
siendo apto para dicha publicacion cualquier dia del calendario, Habil
o Inh4bil (a los efectos de la presente emigion).
b") Restantes.

El Fqndo. a través de su Sociedad Gestora, asimismo informara a

los tenedores de los Bonos de todo hecho relevante que pueda
producirse en relacién con los Derechos de Crédito, con los Bonos,
con el Fondo, y con la propia Sociedad Gestora, que pueda influir de
. modo -sensible a la negociacién de los Bonos y, en general, de




cualquier modificacion relevante en el activo o pasivo del Fondo, y
asimismo, de una eventual decision de amortizacion anticipada de los
Bonos por cualquiera de las causas previstas en el presente
otorgamiento, siéndole remitido, en este supuesto, a la Comision
Nacional del Mercado de Valores, el Acta Notarial de liquidacién y
procedimiento a que hacen referencia las Estipulaciones 5.1 y 12.10
anteriores.

¢) Procedimiento.
Las notificaciones a los bonistas que, a tenor de lo anterior, haya
de efectuar el Fondo, a través de su Sociedad Gestora, habran de
serlo mediante publicacién en un diario de amplia difusion en Espana,
considerandose esas notificaciones hechas en la fecha de dicha
publicacién, siendo aptos para las mismas cualquier dia del
calendario, Habil o Inhabil segiin lo previsto en la Estipulaciéon 12.3,
d) anterior.
d) Informacion a Comisién Nacional del Mercado de Valores.—

La Sociedad Gestora procedera a poner en conocimiento de la
misma las ;')ublicaciones que, tanto con caracter ordinario periédico
como con caracter exiraordinario, se efectien segun lo previsto en

los anteriores apartados asi como cualquier informacién que, con

independencia de lo anterior, le sea requerida.
12.15 Legislacién nacional bajo la cual se crean los valores e
indicacién de los Tribunales competentes en caso de litigio.

Acciones de los titulares de los Bonos.




FAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTANIALES
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La presente emision se encueh@a,af DRI por la por la Ley
FReal Decreto 926/1998, de
14 de mayo, por el que se regulan los Fondos de Titulizacion de
Activos y las Sociedades Gestoras de Fondos de Titulizacién, la Ley
19/1992, de 7 de julio, sobre Régimen de Sociedades y Fondos de
Inversion Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacion Hipotecaria, en
cuanto a lo no contemplado en el Real Decreto 926/1998, la Ley
24/1988, modificada por la Ley 37/1998, de 16 de noviembre y
conforme a lo dispuesto en el Real Decreto 291/1992, de 27 de
marzo sobre Emisiones y Ofertas Pablicas de Venta de Valores
modificada por el Real Decreto 2590/1998, de 7 de diciembre yla
Orden de 12 de julio de 1993 que lo desarrolla, asi como la Circular
2/1994, de 16 de marzo, de la Comisién Nacional del Mercado de
Valores, por la que se aprueba el modelo de Folleto Informativo para
la constitucién de los Fondos de Titulizacion Hipotecaria y la Circular
2/1999, de 22 de abril de la Comision Nacional del Mercado de
Valores, por la que se aprueban determinados modelos de folletos de

utilizacién en emisiones u ofertas publicas de valores.

Todas las cuestiones y disputas que puedan plantearse entre el
Fondo, en su calidad de emisor de los Bonos de Titulizacién y los
tenedores de los mismos, seran resueltas por los Tribunales.
espanoles.

Acciones en caso de impago de los Bonos emitidos con_cargo al

Fondo:




1. Los titulares de los Bonos no dispondran de accion directa
contra los deudores cedidos u obligados al pago de los Derechos de
Crédito que hayan incumplido sus obligaciones de pago, siendo la
Sociedad Gestora, como representante del Fondo titular de los
Derechos de Crédito, quien ostentara dicha accion.

2. Los titulares de los Bonos no dispondran de accién alguna frente

al Fondo ni frente a la Sociedad Gestora, en caso de impago de los
Bonos que sea consecuencia del impago de un Derecho de Crédito
por parte del correspondiente deudor cedido.

3. Los titulares de los Bonos no die..pondrén de més acciones
contra la Sociedad Gestora que la derivada del incumplimiento de sus
propias obligaciones, y por tanto, nunca como consecuencia de la
existencia de morosidad o amortizaciones anticipadas de los
Derechos de Crédito. :

La Escritura de Constitucién se regira e ihterpretaré de acuerdo

con las leyes espafiolas.
13. SUSCRIPCION Y ASEGURAMIENTO DE LOS BONOS.

13.1 Modalidades y plazos de suscripcién.

La colocacion de la emision de Bonos se dividirad en dos Tramos: —
(i) Tramo Nacional: se colocarén trescientos millones
(300.000.000) de Euros, equivalente a tres mil (3.000) Bonos de la
Serie A, lo que representa, aproximadamente, el 33% del total

nominal de la misma.

(i) Tramo Internacional: se colocaran seiscientos diecisiete

miliones (617.000.000) de Euros, compuesto por:
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(598.700.000) Euros, equivalente a
siete’ (5.987) Bonos de la Serie A, (lo que representa,
aproximadamente, el 67% del total nominal de dicha Serie),

s y dieciocho millones trescientos mil (18.300.000) Euros,
répresentados por ciento ochenta y fres (183) Bonos de la Serie B, (lo
que representa el 100% del total nominal de dicha Serie).

Las solicitudes de suscripcion del Tramo Nacional descrito

setecientos  mil
il novecientos ochenta y

anteriormente para ser tenidas en cuenta, deberan ser efectuadas
entre las 9:00 y las 17:00 horas del Dia Habil siguiente a la fecha de
la publicacién del anuncio de la constitucion del Fondo y de la
emision de los Bonos, (lal y como se establece en la Estipulacion
12.14, b), b")) (en adelante "Periodo de Suscripcion”), y dirigidas a las
Entidades Aseguradoras que son; Banco Santander Central Hispano,
en su Departamento de Te.soreria. situado en el Paseo de Ia
Castellana 75, 2° 28046 Madrid y la Caja de Ahorros de Castilla La
Mancha (en adelante, “CCLM"), en su Departamento de Tesoreria,
situado en Parque de San Julian 21, 16002 Cuenca, las cuales
velaran para que no se produzcan tratamientos discriminatorios entre
las peticiones que tengan caracterigticas similares en el tiempo,
comprometiéndose las citadas entidades a suscribir la cantidad de
Bonos necesarios para completar la cifra a la’que asciende su
compromiso de aseguramiento segun lo descrito a continuacion, ——




Las solicitudes de suscripcion del Tramo Internacional descrito
anteriormente, se efectuarén de conformidad con lo previsto en los
Contratos de Aseguramiento a suscribir entre las Entidades
Aséguradoras siguientes: Banco Santander Central Hispano y
Morgan Stanley & Co. International Limited, (en adelante “Morgan
Stanley”).

Cada una de las anteriormente citadas Entidades Aseguradoras,
en sus respectivos Tramos, suscribira la cantidad de Bonos que
quedara pendiente de serlo, al finalizar el Periodo de Suscripcién, en

- virtud de su compromiso, recogido en el siguiente apartado 13.4 de la

presente Estipulacién.
La colocacion del Tramo Nacional, se llevard a cabo por las
siguientes Entidades Aseguradoras de la Colocacion, y por los

siguientes importes:

_ Euros
Entidades Aseguradoras : Serie A Serie B
« Banco Santander Central Hispano - 260.000.000
«Caja de Ahorros de Castilla La Mancha 40.000.000 e

Totales 300.000.000
La Colocacién del Tramo Internacional se llevara a cabo por las

siguientes Entidades Aseguradoras de la Colocacion, y por los
siguientes importes:
Euros
Entidades Aseguradoras ' Serie A Serie B

«Banco Santander Central Hispano - 169.400.000 9,100.000
» Morgan Stanley & Co. Intl. Ltd. 429.300.000 9.200.000
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comision alguna en concepto de direccion.

Cada una de las Entidades Aseguradoras de la Colocacion de los
Bonos de la Serie A, recibira una comision del 0.056%, del importe
nominal por ella asegurado, en virtud de los Confratos de
Aseguramiento de la Colocacion, descritos en la Estipulacién 13.4 de!
presente otorgamiento.

Cada una de las Entidades Aseguradoras de la Colocacion de los
Bonos de la Serie B recibira una comisién del 0,70% del importe
nominal de dicha Serie B de Bonos.

El pago de las citadas comisiones seran a cargo del Fondo.

Asimismo, se reproduce como ANEXQ VIll a la presente escritura,
declaracion firmada de las personas con representacion suficiente por
parte del Banco, conteniendo las manifestaciones a que hace
referencla la Circular 2/1994, de 16 de marzo, de la Comisién
Necional del Mercado de Valores, por la que se aprueba el modelo de
Folleto Informativo para la constitucién de los Fondos de Titulizacién
Hipotecaria y la Circular 2/1999, de 22 de abril, de la citada CNMV,
por la que se aprueban determinados modelos de folletos de
utilizacion en emisiones u ofertas publicas de valores.

13.2 Pago de los Bonos (Fecha de Desembolso).

Los inversores a quienes hayan sido adjudicados los Bonos,
deberan abonar a las Entidades Aseguradores de la Colocacion el
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Dia Habil siguiente de la fecha de cierre del Periodo de’ Suscripcién
(la *Fecha de Desembolso”) antes de las 13:00 horas (horas de
Madrid), valor ese mismo dia, el precio de emisién (100% de su valor

nominal) que cor'respbnda por cada Bono adjudicado.

Cada Entidad Aseguradora abonard su respectivo importe
asegurado al Banco, el cual, en su condicion de Banco Agente,
procederd a abonar el importe total de la emisién deducida la
comision de Aseguramiento, anies de las 15:.00 horas (horas de
Madrid) del mismo dia, valor ese dia, mediante la oportuna
~transferencia al Fondo, actuando a través de su Sociedad Gestora.v
todo ello de conformidad con lo previsto en los Contratos de

Aseguramiento de la Colocacion.

La Fecha de Desembolso seré el 7 de marzo de 2002.

Asimismo, el Fondo a través de la Sociedad Gestora y siguiendo lo
establecido en el apartado 7.4 de la presente Escritura, procedera a
abonar al Banco antes de las 17:00 de la Fecha de Desembolso, el
precio a pagar por la cesién de los Derechos de Crédito.

13.3 Documento acreditativo de la suscripcién,

Cada Entidad Aseguradora a través de la cual los suscriptores han
realizado la suscripcién de los Bonos del Tramo correspondiente,
entregara a log mismos, en un plazo no superior a quince (15) dias
contados desde la Fecha de Desembolso, un documenio acreditativo
de la titularidad de los Bonos suscritos (sin perjuicio de que la
titularidad de los Bonos se acreditara por la correspondienie
anotacion en la entidad encargada de la llevanza del registro contable
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2548 ;;‘c.l es en cuenta). El
Y4
susBefitible de negociacion,

de los Bonos, representados

. citado documento acreditativo n
reflejard Unicamente la suscripcion inicial de los Bonos y su periodo
méximo de validez es la fecha de registro de los Bonos suscritos en
el Servicio de Compensacion y Liquidacion de Valores.

Ademas, cada Entidad Aseguradora se obliga a entregar a la
Sociedad Gestora en un plazo no superior a ¢inco (5) dias Habiles
siguientes a la Fecha de Desembolso, toda la informacion requerida
por la CNMV sobre el resultado de la colocacion de los Bonos
emitidos con objeto de cumplimentar los Cuadros de Difusién. En
concreto, la distribucion de suscriptores detallando el nimero de
. titulos y el nimero y naturaleza de los suscriptores de los Bonos asi

como cualquier otra que pueda ser solicitada por la CNMV.
13.4 Aseguramiento de la Emisién.

La Sociedad Gestora celebrara, por cuenta del Fondo, con las
Entidades citadas anteriormente, tres Contratos de Aseguramiento de
la Colocacion de la emision, en virtud de los cuales, las citadas
entidades y en sus respectivos Tramos, procederan a la adjudicacién
libre de los Bonos, por los importes previstos para cada una en el
anterior apartado 13.1, y, una vez cerrado el Periodo de Suscripcion,
a suscribir los que no lo hayan sido.

El Banco y CCLM para el Tramo Nacional, y el Banco junto a
Morgan Stanley en el Tramo Internacional, en calidad de Entidades

Aseguradoras de la emision, asumen las obligaciones contenidas en
. los Contratos de Aseguramiento de la Colocacién de cada Tramo, y




que basicamente seran las siguientes: 1) compromiso mancomunado
de suscripcion de Bonos que no lo hayan sido, una vez cerrado el
Periodo de Suscripcion, para completar la cifra a la que asciende su
compromiso de aseguramiento, si no han procedido a la colocacion
de Bonos por dicho limite (apartado 13.1 del presente otorgamiento).
Ademés de este compromiso mancomunado asumido por todas las
Entidades Aseguradoras en ambos Tramos, las Entidades que
anotaran la emision para el Tramo Internacional (las “Anotadoras”)
que son el Banco y Morgan Stanley asumen el compromiso solidario
- de suscribir la totalidad de los Bonos restantes que no hayan sido
suscritos por las Entidades Aseguradoras en dicho Tramo; 2) abono,
' por parte de CCLM y Morgan Stanley al Banco en su condicion de
Banco Agente, antes de las 14:00 horas, del Dia Habil siguiente de la
fecha de cierre del Periodo de Suscripcion, valor ese mismo dia, del
importe nominal asegurado, deducida la parte de comision
devengada a su favor, en virtud de los Contratos de Aseguramiento
de la Colocacion, a suscribir entre ellas; 3) a continuacién, proceder
el citado Banco Agente, a abonar al Fondo, dentro de las 15:00 horas
del mencionado dia, el importe total de Ia emision, deducida la suma
a la que ascienda la Comision total de Aseguramiento (y en la cual, y
- en su funcién de, asimismo, entidad Aseguradora de la Colocacién,
~ habra participado); 4) compromiso de abono de intereses de demora:
devengados diariamente sobre la cantidad pendiente de pago al tipo
(Eie interés EURIBOR (tipo de referencia del mercado de dinero para




PAPEL EXCLUSIVD FaRIA DOOLIMANTOS NOTARIALES

4E4634819

ARG

el euro) para operaciones de dephidis e maés 70 puntos

basicos, pudiendo capitalizarse con

! e LA
gk

L .a.dnica causa de resolucion de los Contratos de Aseguramiento
de la Colocacion de la emision es el supuesto de que las agencias de
rating (S&P Espafia y Moody's Espafia) no confirmaran antes del
inicio del Periodo de Suscripcion de los Bonos, los ratings AAA YA, a
los Bonos de la Serie A y B respectivamente (S&P Espafa), y Aaa y
A2 a los Bonos de la Serie A y B respectivamente (Moody's Esparia).
14. CALIFICACION DEL RIESGO FINANCIERO DE LOS BONOS (RATING), ——
14.1 Entidad calificadora.

El articulo 2.3, b) del Real Decrelo $26/1998 exige que ef riesgo
crediticio de los Bonos emitidos con cargo al Fondo sea objeto de
evaluaciéon por una entidad calificadora reconocida por la Comision
Nacional del Mercado de Valores.

La Sociedad Gestora ha encargado la valoracién del riesgo

crediticio de los Bonos a las agencias internacionales Moody’s
Investors Service Espafia, SA (en adelante "Moody’s Espafia"),
sociedad en Espafia que forma parte al 100% de Moody's Investors
Service Limited y a Standard & Poor's Espafia, SA (en adelante,
“S&P Espafia”), sociedad en Espafia que forma parte al 100% de
Standard & Poor’s Rating Services, ambas entidades calificadoras
reconocidas por la Comisién Nacional del Mercado de Valores.

14.2 Calificaciones otorgadas a la emisi6n de los Bonos.
Con fecha 22 de febrero de 2002, Moody’s Espafia ha asignado a

los Bonos unas calificaciones provisionales (P) Aaa para los Bonos




de la Serie A, y'A2 para los Bonos de la Serie B, (en adelante, los
"ratings”) y espera asignar a los Bonos de la Serie A, un rating final
Aaa y a los Bonos de la Serie B, un rating final A2 antes del inicio del
Periodo de Suscripcion de los Bonos (descrito en la Estipulacion 13.1

del presente otorgamiento).

Con fecha 25 de febrero de 2002, S&P Espafia ha asignado a los
Bonos unas calificaciones provisionales (P) AAA para los Bonos de la
Serie A, y A para los Bonos de la Serie B, (en adelante, los "ratings")
Yy espera asignar a los Bonos de la Serie A, un rating final AAA y alos
Bonos de la Serie B, un rating final A antes del inicio del Periodo de
Suscripcion de los Bonos (descrito en la Estipulacion 13.1 del

presente otorgamiento).

Si alguna de las agencias de rating no confirmara antes del inicio
del Periodo de Suscripcion las calificaciones Aaa/AAA y A2/A a los
Bonos de la Seris A y B respectivamente, esta circunstancia se
comunicaré inmediatamente a la Comision Nacional del Mercado de
Valores y se hard publica en la forma prevista en Ia Estipulacién
12.14, b), b").

La no confirmacién de los ratings Aaa/AAA y A2/A a los Bonos de

la Serie A y B respectivamente, antes del inicio del Periodo de
Suscripcion, constituiria un supuesto de resolucién de la constitucion
del Fondo y de la emisién de los Bonos. '

El ANExo VIl de esta minuta, recoge copias de las cartas de
comunicacién de los ratings por parte de Moody’s Espaiia y de S&P

Espafia.
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14.3 Consideraciones sobre la 4

a) Moody’s Espania.
Las escalas de calificacion de\{ag®
utilizadas por Moody's Espafia, Pa A

corto plazo son las siguientes:

Largo plazo Corto plazo
« Aaa s Prime-1

e Aa e Prime-2

o« A ¢ Prime-3

« Baa

« Ba

« B

Caa

Ca

C

Moody’s Investors Service Limited aplica modificadores numéricos
1,2,y 3 a cada categoria genérica de calificacion desde Aa hasta B,
de forma que el modificador 1 indica valores en la banda superior de
cada categoria genérica de calificacion, el modificador 2 indica banda
media y el modificador 3 indica emisiones en la banda inferior de
cada categoria genérica.

La calificacion Aaa de Moody’'s Investors Service Limited
corresponde a la calidad de crédito mas elevada, exigiéndose del
emisor _un margen de seguridad importante contra todo
incumplimiento de pago en las condiciones econdmicas mas
desfavorables.




El rating no es sino la expresién de la Agencia que lo emite acerca
del nivel de riesgos de crédito, de la capacidad de cumplimiento de
los pagos de intereses y principal de la emision en los plazos
previstos. -

La calificacion de Moody's Investors Service Limited tiene en
cuenta la estructura de la emision de los Bonos, los aspectos legales
de la misma, del Fondo emisor, de las caracteristicas de los
préstamos hipotecarios participados y la regularidad y la continuidad
de los flujos de la operacién. :

Las calificaciones de Moody’s Investors Service Limited no
constituyen una evaluacién de la probabilidad de que los deudores
hipotecarios realicen pagos anticipados, ni de que en qué medida
dichos pagos anticipados difieren de lo previsto originalmente. Las
calificaciones no suponen, en modo alguno, una calificacién del nivel

de rendimiento actuarial.
las calificaciones provisionales, asi como toda revision o

suspension de las mismas:

« son formuladas por Moody’s Investors Service Limited sobre la
base de numerosas informaciones que recibe, y de las cuales
Moody’s Investors Service Limited no garantiza ni su exactitud, ni que
sean completas, de forma que Moody's Investors Service Limited no
podria en forma alguna ser considerada responsable de las mismas;

» no constituyen, y por tanto no podrian en modo alguno,
interpretarse  como una invitacion, recomendacién, © incitacion,
dirigidas a los bonistas, a proceder a cualquier tipo de operacion
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sobre los Bonos, y en particular,
vender dichos Bonos.

Las calificaciones pueden ser revisadas, suspendidas o retiradas
en cualquier momento por Moody’s Espaiia, en funcién' de cualquier
informacion que llegue a su conocimiento. Dichas situaciones, que no
constituiran supuestos de amortizacién anticipada del Fondo, seran
puestas en inmediato conocimiento tanto de la Comisién Nacional del
Mercado de Valores como de los Bonistas, de conformidad con Io
previsto en la Estipulacion 1 2.14, b), b").

Para realizar el proceso de calificacion y seguimiento, Moody’s
Espana confia en la exactitud y lo completo de Ia informacion que le
proporcionan la Sociedad Gestora, los auditores, los abogados y
otros expertos.

b) S&P Espaiia.

Las escalas de calificacion de S&P Ratings Services, utilizadas por
S&P Espafia para emisiones de deuda a medio y largo plazo por un
lado, y a corto por otro, son las siguientes:

Largo plazo _Corto plazo
o AAA o A-1+
L] AA .. A"1
« A o A2
« BBB o A3
« BB « B

¢ B « C

« CCC e D

« CC

e« C

« D




Las escalas AA a CCC para la deuda a largo plazo pueden
modificarse con un signo + 6 - que indica la posicién relativa dentro

de cada catpgor[a.

S&P Ratings Services otorga la calificacion AAA a emisiones de
deuda cuya capacidad para pagar intereses y para amortizar, es
extremadamente fuerte, y una calificaciébn A a deuda con una fuerte
capacidad de pago de intereses y reintegro de principal, aunque es
algo mas susceptible a los efectos de los cambios circunstanciales y
condiciones econdmicas adversas que la deuda de las categorfas

superiores. -

El rating es una opinién de la agencia acerca del riesgo de crédito,
de la capacidad de cumplimiento de los pagos de intereses y principal
de la emision en los plazos previstos. No analiza el grado de
probabilidad de que varien las fechas de amortizacion de los
préstamos hipotecarios respecto de las estimadas inicialmente. —

El rating no constituye una recomendacion para comprar, vender o
mantener valores. Es una opinién, y no tiene por qué evitar a los
potenciales inversores la necesidad de efectuar sus propios analisis
de los Bonos. :

Las calificaciones pueden ser revisadas, suspendidas o retiradas
en cualquier momento por S&P Espafia, en funcion de cualquier
informacién que llegue a su conocimiento. Dichas situaciones, que no
constituiran supuestos de amortizacion anticipada del Fondo, seran
puéstas en inmediato conocimiento tanto de la Comision Nacional del
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Para realizar el proceso de calificacion y seguimiento S&P Espafia
confla en la exactitud y lo completo de la informacion que le
proporcionan la Sociedad Gestora, los auditores, los abogados y

otros expertos.

14.4 Obligaciones de la Sociedad Gestora.

La Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, se
compromete a suministrar a Moody's Espafia y a S&P Espaiia,
informacién  periddica sobre |a situacion del Fondo y el
comportamiento de los Derechos de Crédito y fuera de los plazos
periédicos cuando de forma razonable fuera requerida a ello, y, en
Cualquier caso, cuando existiera un cambio en las condiciones del
Fondo, los contratos concertgdos por el mismo a través de sy
Sociedad Gestora o las partes interesadas.

En todo caso la Sociedad Gestora harg sus mayores esfuerzos
para mantener la calificacién de los Bonos en sy nivel inicial, y en el
caso de que dicha calificacion descendiera, para recuperar la citada

calificacién inicial.
15. ADMISION A COTIZACION DE LOS BONOS.
Una vez haya sido efectuado el desembolso de los Bonos (descrito

en la Estipulacion 13.2), Ia Sociedad Gestora solicitara la admision a
negociacién de los Bonos en el Mercado AIAF de Renta Fija (de
conformidad con el Articulo 2, 3, del Real Decreto 926/1998), que
tiene reconocido su caracter de mercado secundano oficial
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organizado de valores, por la Disposicion Transitoria Sexta de la Ley
37/1998, esperandose que la admision a cotizacién en dicho mercado
tenga lugar en un plazo no superior a treinta (30) dias a contar desde
el otorgamiento de la presente Escritura de Constitucion. No obstante
lo anterior, debera efectuarse en todo caso antes de la fecha del
primer pago de intereses de los Bonos (18 de junio de 2002).

En el supuesto de que no tenga lugar en el mencionado plazo la
admision, la Sociedad Gestora procedera a ponerlo en conocimiento
inmediato de los bonistas, asi como también de las causas de dicho
incumplimiento mediante la publicacion en un periodico de difusion
nacional, todo ello de conformidad con lo previsto en la Estipulacion
12.14 b), b") ") y €).

Asimismo, la Sociedad Gestora solicitars, por cuenta del Fondo,

una vez hayan sido suscritos los Bonos emitidos, la inclusion de la
emision en el Servicio de Compensacion y Liquidacion de Valores,
SA (en adelante, ol “SCLV"), de forma que se efectie la
compensacion y liquidacion de las transacciones realizadas sobre los
Bonos de acuerdo con las normas de funcionamiento que, respecto
de valores admitidos a cotizacion en AIAF y representados mediante

anotaciones en cuenta, tenga establecidas o puedan ser aprobadas

en un futuro por el SCLV. -
SECCION V
REPRESENTACION MEDIANTE ANOTACIONES EN CUENTA
DE LOS BONOS DE TITULIZACION '
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16.1 Otorgamiento de escritura pabilica,

De acuerdo con lo previsto en el Articulo 6 del Real Decreto
926/1998 y el articulo quinto, 9 de la Ley 19/1992, los Bonos emitidos
con cargo al Fondo, se representaran exclusivamente mediante
anotaciones en cuenta y la Escritura de Constitucién de! Fondo
surtird los efectos previstos en el articulo 6 de la Ley 24/1988,
modificada por la Ley 37/1908. S

Conforme a lo previsto en el Articulo 54 del Real Decreto

926/1998, ni el Fondo ni los valores que se emiten con cargo a éste,
seran objeto de inscripcién en el Registro Mercantil.
16.2 Designacion de la entidad encargada del registro contable.

De conformidad con io dispuesto en el articulo 6 del Real Decreto
116/1992, de 14 de febrero, sot;re representacion de valores por
medio de anotaciones en cuenta y compensacion y liquidaciéon de
operaciones bursétiles (el "Real Decroto 116/1892") en el presents
acto, el Fondo, actuando a través de su Sociedad Gestora, designa al
SCLV como entidad encargada del registro contable de los Bonos de
forma que se efectie la compensacién y liquidacién de los Bonos de
acuerdo con las normas de funcionamiento que respecto de valores
admitidos a cotizacién en AIAF Yy representados mediante
anotaciones en cuenta, tenga establecidas o puedan ser aprobadas

en un futuro por el SCLV.




16.3 Caracteristicas de los valores que se representaran

mediante anotaciones en cuenta.

En la Seccibn IV de la presente escritura, constan la
denominacion, ﬁnmero de unidades, valor nominal y demés
caracteristicas y condiciones de los Bonos a emitir por el Fondo, en
cumplimiento con lo dispuesto en el articulo 6 del Real Decreto
116/1992.
16.4 Depésito de copias de la escritura pablica.

La Sociedad Gestora, en representacion del Fondo y de acuerdo
‘con lo previsto en el articulo 7 del Real Decreto 116/1992, una vez
otorgada la presente escritura, y antes de que se inicie el Periodo de -
Suscripcion de los Bonos, depositara una copia de la escritura en el
Servicio de Compensacién y Liquidacion de Valores, S$.A. como
entidad encargada de! registro contable de los Bonos. Igualmente,
antes de que se inicie el periodo de suscripcion, la Sociedad Gestora,
en representacion del Fondo, depositara otra copia de la escritura en
el organismo rector de AIAF y en la Comision Nacional del Mercado
de Valores, a efectos de su incorporacion en los Registros Oficiales
previstos en los apartados a) y e) del articulo 92 de la Ley 24/1988,
de 28 de julio del Mercado de Valores, modificada por la Ley 37/1998,
de 16 de noviembre.

La Sociedad Gestora en nombre del Fondo, el SCLV o ia entidad
adherida en la 'que delegue sus funciones, y el organismo rector de
AIAF deberén tener en todo momento a disposicion de los titulares y
del publico en general copia de la presente escritura publica, en
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Real Decreto
. 116/1982, asi como los Certificados acreditativos del saldo vivo de los

Bonos a emitir de conformidad con lo previsto en el apartado 12.9, b),

7 del presente otorgamiento.

16.5 Condicién previa a la primera inscripcion,

El Banco en calidad de Entidad Directora debers entregar al SCLV
una relacion de los suscriptores de los Bonos para que la entidad
encargada del registro contable pueda llevar a cabo la primera

inscripcién de los Bonos.

16.6 Practica de la primera inscripcion.,
De acuerdo con lo establecido en el articulo 11 del Real Decreto
. 116/1992, los Bonos representados por medio de anotaciones en
cuenta, se constituirdn como tales en virtud de su inscripcién en el
registro contable que llavara el SCLV. Una vez practicada la referida
inscripcién, los Bonos quedarén' sometidos a las normas previstas en -
el Capitulo Il del Titulo 1 de la Ley 24/1988, de 28 de julio, del
Mercado de Valores, modificada por Ia Ley 37/1998, de 16 de
noviembre, y en el Real Decreto 116/1892, modificado por el Real
Decreto 2590/1998.
16.7 Legitimacién registral y certificados de legitimacion.

De conformidad con el articulo 15 del Real Decreto 116/1 092, toda
persona o entidad que aparezca legitimada en los asientos del
registro contable se presumira titular legitimo y, en consecuencia,
podra exigir de la Sociedad Geétora, que actuard por cuenta del
Fondo,l qde realice en su favor las prestaciones a que den derecho




los Bohos. Asimismo, de conformidad con el articulo 18 del Real
Decreto 116/1992, la legitimacion para la transmision y el ejercicio de
los derechos derivados de los valores representados mediante
anotaciones en cuenta podré acreditarse mediante la exhibicién de
certificados de legitimacion en el gque constaran las menciones

legalmente exigidas. _

Los titulares de los Bonos serén identificados como tales segtn
resulte del registro contable llevado por el Servicio de Compensacion
y Liquidacion de Valores, S.A., segan lo previsto en la Seccion 11.5 del
" Folleto Informativo, pudiendo expedirse los Certificados de
Legitimacion a solicitud del titular de los Bonos y a su coste, siendo
aplicable, a estos efectos, lo dispuesto en la Seccidn Cuarta del
Capitulo | del Titulo | del Real Decreto 116/1992.
16.8 Transmisién de los Bonos.

Los Bonos podréan ser libremente transmitidos por cualquier medio
admitido en Derecho. La titularidad de cada Bono se transmitira por
transferencia contable. La inscripcién de la transmision en favor del
adquirente en el registro contable producira los mismo efectos que la
tradicion de los titulos y desde ese momento la transmision sera
oponible a terceros. En este sentido, el tercero que adquiera a titulo
oneroso los Bonos representados por anotaciones en cuenta de
persona que, segin los asientos del registro contable, aparezca
legitimada para transmitirlos, no estara sujeto a reivindicacion, a no

ser que en el momento de la adquisicion haya obrado de mala fe o

¢on culpa grave,
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16.9 Otras disposiciones. --

En todo lo previsto en el presente apartado sobre la representacion

- de los valores por medio de anotaciones en cuenta, serd de
aplicacion lo previsto en la Ley 24/1988, del 28 de julio, del Mercado
de Valores, modificada por la Ley 37/1998, de 16 de noviembre, el
Real Decreto 116/1992 modificado por el Real Decreto 2590/1 998 de
7 de diciembre, y demés disposiciones que resulten aplicables, en
especial, la Circular 6/1993, de 20 de julio, de AIAF, Mercado de
Renta Fija,

SECCION Vi
CONTRATOS COMPLEMENTARIOS Y GARANTIA DEL BANCO
17. CONTRATOS COMPLEMENTARIOS DE FINANCIACION Y
COBERTURA DE RIESGOS.

Con el fin de consolidar su estructura financiera y procurar la
mayor cobertura posible para los riesgos inherentes a la emision, la
Sociedad Gestora, en representacién del Fondo, procedera en esta
misma fecha en que se otorga la Escritura de Constitucion, a
formalizar los siguientes contratos:

17.1 Contrato de Reinversién a Tipo Garantizado y Cuenta de
Tesoreria.

El Banco y la Sociedad Gestora, en representacion del Fondo,
celebrarén un Contrato de Reinversion a Tipo Garantizado en virtud
del cual el Banco garantizara una rentabilidad a las cantidades
depositadas por el Fondo a través de su Sociedad Gestora en la
cuenta financiera inicialmente abierta por la Sociedad Gestora a




nombre del Fondo. en el Banco. En concreto, el Contrato de

Reinversion a Tipo Garantizado determinara que las cantidades que

reciba el Fondo en concepto de:

(i) principal e intereses de los Derechos de Credito;

(ii) cualesquiera otras cantidades, bienes o derechos, que sean
recibidos en pagos de principal o intereses ordinarios y de demora de
los Derechos de Crédito, o por enajenaciéon o explotacién de los
bienes adjudicados en ejecucion de las garantias hipotecarias, 0
como consecuencia de las citadas ejecuciones, en administracion y
- posesion interina de las fincas, en proceso de ejecucion, asi como
todos los posibles derechos o indemnizaciones que pudieran resultar
a favor del Banco, incluyendo no solo las derivadas de los contratos
de seguros cedidos por el Banco al Fondo, sino también los
derivados de cualquier derecho accesorio al préstamo, y excluyendo
todas las comisiones previstas en los Préstamos Hipotecarios que

seran a beneficio del Banco;
(ill) importe del principal de los préstamos ejecutados, desde la

fecha de enajenacién del inmueble, adquisicion del precio de remate
o importe determinado por resolucién judicial, o procedimiento

notarial;
(iv) las cantidades que en cada momento compongan los Fondos

. de Reserva (descritos en la Estipulacion 17.4);
(v) la cantidad a la que ascienda el rendimiento obtenido por las

reinversiones realizadas con las cantidades (i), (i), (i) y (iv)

anteriores;
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El Banco garantiza al Fondo, a trav iedad Gestora,

una rentabilidad anual por las cantidades depositadas en la Cuenta
de Tesoreria, igual al tipo de interés que resulte de disminuir en un
margen del 0,60% el tipo de interés medio ponderado aplicable a Ia
cartera de Derechos de Crédito durante el trimestre inmediatamente

anterior a cada Fecha de Pago.

El calculo de la rentabilidad obtenida de Ias inversiones realizadas
diariamente se llevara a cabo tomando los dias efectivos y como
base, un afic compuesto por trescientos sesenta y cinco (365) dias.—

En el supuesto de que la deuda a corto plazo del Banco
experimentara, durante la vida de la emisién, un descenso en su
rating situandose por debajo de A-1 6 P-1 (segin escalas de
calificacion de S&P Ratings Group y Moody’s Investors Service
Limited respectivamente), la Sociedad Gestora, en nombre y
representacion del Fondo, trasiadard la Cuenta de Tesoreria del
Fondo a una entidad cuya deuda a corto plazo posea un rating
minimo de A-1 y P-1, de modo que en el momento en que los fondos
esten depositados en la Cuenta de Tesoreria de nueva entidad, el
Banco dejara de llevar a cabo la reinversion de los mismos, y la
Socieda_d Gestora contratar4 la maxima rentabilidad posible para su
saldo, que podra ser diferente a la contratada con el Banco, en un
plazo maximo de treinta (30) Dias Habiles a contar desde el momento
que tenga lugar tal situacién, pudiendo, con posterioridad, trasladarla

4E4634826




al Banco, cuando su deuda a corto plazo alcance nuevamente los

ratings A-1y P-1, segun las escalas citadas anteriormente.

Mediante el Contrato de Reinversion a Tipo Garantizado se elimina
el riesgo de desfase temporal entre ios ingresos del Fondo en
concepto de principal e intereses con caracter diario, y la
amortizacion y el pago de los intereses en los Bonos, con caracter

trimestral.

17.2 Contratos de Préstamos Subordinados.

a) Contrato de Préstamo Subordinado A por un importe de
- catorce millones cuarenta y seis mil novecientos cincuenta y
ocho (14.046.958) Euros. '

La Sociedad Gestora celebrara, por cuenta del Fondo, con el
Banco un Contrato de Préstamo Subordinado A por importe de
catorce millones cuarenta y seis mil novecientos cincuenta y ocho
(14.046.958) Euros, que sera destinado a financiar los gastos de

constitucion del Fondo y emision de los Bonos, a financiar
parcialmente la adquisicion de los Derechos de Crédito y a dotar dos
Fondos de Reserva, Principal y Secundario que se aplicaran en cada
Fecha de Pago, junto al resto de los Fondos Disponibles, segin lo
descrito en la Estipulacion 19, al cumplimiento de todas las
obligaciones de pago o de retencién del Fondo, en el Orden de
Prelacién previsto en la citada Estipulacion.

Dichos Fondos de Reserva se describen en la Estipulacion 17.4

del presente otorgamiento.




anual equivalente al tipo de interas que resulte de disminuir en un

0,60% el tipo de interés medio ponderado aplicable a la cartera de
Derechos de Crédito durante el trimestre inmediatamente anterior a
cada Fecha de Pago, y que se abonaran unicamente si el Fondo
dispusiese de liquidez suficiente de acuerdo con el orden de
prelacion de pagos establecido en la Estipulacion 19 del presente
otorgamiento. Los intereses devengados que deberan abonarse en
un Fecha de Pago determinada se calcularan tomando como base; (j)
los dias efectivos existentes en cada Periodo de Devengo de Interas
descrito en la Estipulacién 12.3, a) del presente otorgamiento vy (i) un
afio compuesto de trescientos sesenta y cinco (365) dias.

Los intereses devengados y no pagados en una Fecha de Pago,
se acumularan devengando un interés de demora al mismo tipo que
el del Préstamo Subordinado A Y 6 abonarén, siempre que el Fondo
disponga de liquidez suficiente y de acuerdo con el orden de
prelacién de pagos previsto en Ia Estipulacion 19 del presente
otorgamiento.

La parte del Préstamo Subordinado A que se destine a financiar
los Gastos de Constitucion del Fondo (descritos en la Seccion 11,14,
a) del Folleto Informativo) 'y la que se destine a financiar los Gastos_
de Emision de los Bonos (segiin Seccion I1.14, b) del citado Folleto),
se iran amortizando trimestralmente, a medida que se vayan
amortizando dichos gastos durante los tres (3) primeros afios desde
la constitucion del Fondo y la Emigién de los Bonos. La parte del




Préstamo Subordinado destinada a financiar parcialmente la
suscripcion de los Derechos de Crédito, se amortizara en la Fecha de
* Vencimiento Final de dichas Participaciones (18 de marzo de 2034), o
- en su caso, en la fecha de amortizacion anticipada de las mismas. El
resto del principal del Préstamo Subordinado se amortizara en cada
una de las Fechas de Pago en una cuantia igual a la suma de las
cuantias a la que asciendan las diferencias entre los saldos
requeridos de los Fondos de Reserva Principal y Secundario
(descritos en la Estipulacion 17.4 del presente otorgamiento) en las
- Fechas de Determinacion anterior y en curso (descritas en Ia en la
Estipulacion 12.9, b) del mismo). Todo ello siempre que el Fondo
cuente con liquidez suficiente de acuerdo con el orden de prelacion

de pagos previsto en la en la Estipulacion 19).

El préstamo, por su cardcter subordinado, estara postergado en
rango respecto a aigunos de los demas acreedores del Fondo en los
términos previstos en la Estipulacién 19, incluido, pero no solo, los

tenedores de los Bonos.
b) Contrato de Préstamo Subordinado B por un importe de dos
millones trescientos veinticuatro mil cuatrocientos siete
(2.324.407) Euros. '
La Sociedad Gestora celebrara, por cuenta del Fondo, con el

Banco un Contrato de Préstamo Subordinado B por importe de dos
millones trescientos veinticuatro mil cuatrocientos siete (2.324.407)

Euros con el objeto de cubrir el desfase temporal existente entre el
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cobro de intereses de los Derechos d

de los Bonos.

Dicho Préstamo devengara el mismo interés nominal anual que el
previsto para el Contrato de Préstamo Subordinado A (descrito en la
Estipulacion 17.2, a) anterior) y serd abonado solo si el Fondo
dispone de liquidez suficiente, de acuerdo con el Orden de Prelacién
de Pagos previsto en la Estipulacién 19 del presente otorgamiento. —

El Préstamo Subordinado B se amortizara en cada Fecha Pago en
una cuantia igual a 178.800,54 Euros, durante los tres'primeros afios
de la transaccion, esto es, hasta el 18 de junio de 2005 y sismpre que
el Fondo cuente con liquidez suficiente, de acuerdo con el Orden de
Prelacion de Pagos previsto en la Estipulacion 19 del presente
otorgamiento. Sélo en el supuesto de que se haya cubierto el desfase
temporal existente entre el cobro de intereses de los Derechos de
Crédito y el pago de interese; de los Bonos con anterioridad a la
fecha citada, el Banco podrd amortizar anticipadamente el Préstamo
con el consentimiento previo de la Sociedad Gestora, coincidiendo
necesariamente con una Fecha de Pago.

Los intereses devengados y no pagados en una Fecha de Pago,
se acumularén devengando un interés de demora al mismo tipo que
el del Préstamo Subordinado B y se abonaréan, siempre que el Fondo
disponga de liquidez suficiente y de acuerdo ¢on el Orden de
Prelacion de Pagos previsto en la Estipulacién 19 del presente

otorgamiento.




El préstamo, por su caracter subordinado estara postergado en

rango respecto al Préstamo Subordinado A (aunque el pago de
intereses del Préstamo Subordinado A y del presente préstamo,
seran preferentes en el pago con respecto a la amortizacién del
Principal de los citados prestamos) y respecto a algunos otros
acreedores del Fondo, tal y como se establece en el orden de
prelacion de pagos previsto en la Estipulacion 19 del presente

otorgamiento.

17.3 Contratos de Permuta Financiera (Swapi.

Dado que, por un lado, la cartera de préstamos a titulizar esti
compuesta por préstamos sometidos tanto a tipo de interés fijo, como
variable, y, por otro, que el Fondo emitird dos Series, A y B, de
Bonos, a diferentes tipos de interés variable, la Sociedad Gestora,
celebrard por cuenta del Fondo, con el Banco dos Contratos de
Permuta Financiera de Intereses (Swap) denominados Swap A y
Swap B, cuyos términos se describen a continuacién.

En virtud de los citados contratos de Swap, la Sociedad Gestora,
en nombre del Fondo, realizara pagos al Banco de las "Cantidades
Derechos de Crédito", y como contrapartida recibirad del Banco las
"Cantidades Bonos", todo ello segin lo descrito a continuacion, ——
1. Tipo de Interés de los Derechos de Crédito.

Tipo medio ponderado aplicable a la cartera de los Derechos de

Crédito durante el trimestre inmediatamente anterior a cada Fecha de
Pago, menos un margen del 0,60%, constituyendo éste el margen de

seguridad del Fondo.




b) a los Bonos de la Serie B: Tipo de Interés Bonos Serie B,

resultante de aplicar el tipo EURIBOR a tres (3) meses, mas un margen

del 0,2100% en el primer caso y 0,550% en el segundo.

3. Principales Tedricos de los Swap. -
Los Principales Tetricos de los Swap, para cada Fecha de Pago,

seran los siguientes:

a) Principal Tedrico del Swap A: Saldo Pendiente de Pago de los
Bonos de la Serie A, descrito en la Estipulacion 12.9, b), 3), con
anterioridad al pago de amortizacion a realizar en dicha Fecha de

Pago.

b) Principal Teodrico del Swap B: Saldo Pendiente de Pago de los
Bonos de la Serie B, descrito eﬁ la Estipulacion 12.9, b), 3), con
anterioridad al pago de amortizacién a realizar en dicha Fecha de
Pago.
4. Cantidades Derechos de Crédito Swap A/B.

Seran las resultantes de aplicar el tipo de interés de los Derechos

de Crédito (segun punto 1), a los Principales Teéricos de los Swap A

y B, (segln punto 3).
3. Cantidades Bonos Swap A/B. -
Seran las resultantes de aplicar los dos tipos de interés de los

Bonos, Series A y B, a los dos Principales Teoricos de los Swap, Ay
B.
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Los pagos (o cobros) que deban realizarse en virtud de cada Swap
se llevaran a cabo en cada Fecha de Pago descrita en la Estipulacién
12.5, por neto, es decir, por la diferencia positiva (o negativa) entre
las Cantidades Derechos de Crédito y las Cantidades Bonos de cada
Swap (en adelante "Cantidad Neta").

En relacién al Contrato de Swap de los Bonos de la Serie A y el
Contrato de Swap de los Bonos de la Serie B, el Banco asumira el
compromiso frente a la Sociedad Gestora, en representacion del
Fondo, de que si la calificacion del Banco descendiera, durante
cualquier momento de la duracion de la vida de la emisién, por
debajo de A1 (segun escala de calificacién a largo plazo de Moody's
Investors Service Limited) o de A-1 a A-2 (segin escala de
calificacion a corto plazo de S&P Ratings Group) y en el plazo
maximo de treinta (30) dias habiles a contar desde el dia en que
tuviera lugar la notificacion de dicha circunstancia, el Banco optaria
por una de las dos alternativas siguientes: (i) una tercera entidad
garantizaria el cumplimiento de sus obligaciones contractuales, o (li)
una tercera entidad asumiria su posicion contractual y quedaria
subrogada en el Contrato en sustitucion del Banco, en ambos casos
siempre que dicha entidad cuente al menos con las 6a|iﬂcaciones A1l
y A-1 (segin las mencionadas escalas de calificacion de Moody's
Investors Service Limited y S&P Ratings Group respectivamente) y
todo ello, sujeto a los términos y condiciones que estimen pertinentes
la Sociedad Gestora y S&P Espafia y Moody's Espania, ¢on el objeto
de mantener la calificacion de AAA/Aaa otorgada para los éonos de
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la Serie A, y de AJA2 otorgada s de la Serie B,

respectivamente,.

Adémas, para el supuesto de que la calificacién del Banco
descendiera, durante cualquier momento de la duracién de la vida de
la emisién, por debajo de A-2 (segun escala de calificacion a corto
plazo de S&P Ratings Group) o P-2 (segln escala de calificacion a
corto plazo de Moody's Investors Service Limited) o dejara de
administrar los Préstamos Hipotecarios Participados en los términos
de la Estipulacion 18 (iv) del presente otorgamiento, el Banco
garantiza el cumplimiento de las obligaciones de la Sociedad Gestora
que se sigan de la resolucion automética de los Contratos de Swap,
esto es, la obligacion de la Sociedad Gestora de suscribir nuevos
Contratos de Swap con una tercera entidad con calificacion igual o
superior a A-2 y P-2 (segdn escalas de calificacién a corto plazo de
S&P Ratings Group y Moody’s Investors Service Limited
respectivamente), en condiciones de mercado, y al objeto exclusivo
de eliminar el riesgo de base de tipo de interés. La presente
obligacion se cumplira por fa Entidad Gestora en un plazo razonable
teniendo en cuenta la situacién del mercado en el momento de su
ejercicio. La Entidad Gestora ejercitara la presente obligacién con la

~-debida diligencia, empleando los medios a su alcance necesarios

para ello.

Para ambos Contratos de Swap, Ay B, y en el supuesto de que en
una Fecha de Pago el Fondo no dispusiera de liquidez suficiente para
efectuar el pago de la totalidad de las Cantidades Netas (en el
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supuesto de que 'las' Cantidades Derechos de Crédito a pagar al
Banco fuera superior a la Cantidad Bonos a recibir por el Fondo) a
satisfacer por el Fondo, al Banco, la parte de las Cantidades Netas no
satisfechas se acumulardn devengando intereses de demora al
mismo tipo de interés aplicable para el calculo de las Cantidades
Derechos de Crédito, y sé quuidafé en la siguiente Fecha de Pago en
la que el Fondo disponga de liquidez suficiente de acuerdo con el
orden de prelacién de pagos previsto en la Estipulacién 19.1, b), 2, b)
6 del presente otorgamiento, de manera que no se resuelvan los
" Contratos de Swap Ay B. '
La celebracién de los Contratos de Swap responde a la necesidad

de eliminar el riesgo de tipo de interés que tiene lugar por el hecho de
encontrarse parte de la cartera de préstamos hipotecarios
subyacentes a los Derechos de Crédito sometida a tipo de interés fijo,
y los Bonos a tipo de interés variable; por otro, por la existencia de
diferentes tipos de referencia entre ambas carteras, Derechos de
Crédito a tipo variable (por estarlo préstamos subyacentes) y Bonos?
y, por Gltimo, por el riesgo que implica que, al amparo de la normativa
de modificacion y subrogacidon de préstamos hipotecarios, dichos
préstamos subyacentes a los Derechos de Crédito, puedan ser objeto

de renegociaciones que disminuyan el tipo de interés pactado.

17.4 Los Fondos de Reserva.
La Sociedad Gestora, en representacion del Fondo dotara dos
Fondos de Reserva, Principal y Secundario, con cargo al Préstamo
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Subordinado A descrito en la Esiig
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. caracteristicas:
- (i) Importe
a) Fondo de Reserva Principal.

Tendra un importe inicial igual a 9.170.000 euros equivalente al 1%
del Saldo inicial de los Derechos de Crédito (aproximadamente
917.000.000 Euros), decreciendo trimestralmente en cada Fecha de
Pago de modo tal que su importe sea siempre igual al 1% del Saldo
vivo de los Derechos de Crédito en cada Fecha de Determinacion, de
acuerdo al orden de prelacion de pagos contenido en la Estipulacion
19 del presente otorgamiento. Se utilizard para asegurar el pago
. . puntual de intereses en el Contrato de Swap de los Bonos de la Serie

A.

b) Fondo de Reserva Secundario.

Tendré un importe inicial de 3.668.000 euros que corresponde al
0,40% del Saldo inicial de los Derechos de Crédito (aproximadamente
917.000.000 Euros) y estarA compuesto por. un componente
constante de 1.834.000 Euros y un componente decreciente por
importe inicial de 1.834.000 Euros que decrecerd trimestralmente de
modo tal que su importe sea igual al 0,20% dél Saldo Vivo de los
Derechos de Credito. Su objeto es asegurar el pago puntual de

intereses en el Contrato de Swap de los Bonos dé la Serie B,
(i) Rentabilidad

El importe a que asciendan dichos Fondos se abonara en la

Cuenta de Tesoreria, siendo, junto con el Principal e intereses de los




Derechos de Crédito, objeto del Contrato de Reinversion a Tipo
Garantizado (descrito en la Estipulacion 17.1 del presente
otorgamiento) en tanto en cuanto la calificacion a corto plazo del
Banco no descienda de A-1 6 P-1 (segln escalas de calificacion de
S&P Ratings Group y Moody's Investors Service Limited
respectivamente), descritas en la Estipulacion 14 del presente

otorgamiento.
(iiij) Destino
Los Fondos de Reserva se aplicaran, en cada Fecha de Pago, al

cumplimiento de las obligaciones de pago contenidas en el orden de
prelacién de pagos contenido en la Estipulacion 19 del presente

otorgamiento.

18. Garantias del Banco.
El Banco garantizaré incondicional, irrevocable y solidariamente,
con renuncia expresa a su derecho de excusion, orden y divisién, el

cumplimiento de las siguientes obligaciones:

() que todas las cantidades que el Banco perciba (i) de los
deudores, en concepto de principal, intereses ordinarios, e intereses
de demora, calculados al mismo tipo de interés ordinario aplicable al
préstamo en cuestion y (ii) todas las cantidades que correspondan al
Banco como beneficiario de los contratos de seguro de dafios que
han sido suscritoé por los deudores en relacion con los Derechos de
Crédito y cedidos por el Banco al Fondo, seran entregadas por el
Banco al Fondo a través de su Sociedad Gestora;
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(i) que, en su condicion de e Par_'ticipaciones
Hipotecarias, el Banco tiene con £/1981, de 23 de
marzo, de regulacion del mercado hipd u Reglamento (Real

Decreto 685/1982, de 17 de marzo, modificado por el Real Decreto
1289/1991, de 2 de agosto), un mandato de gestion y administracion
de los préstamos, pudiendo subcontratar a tal efecto los servicios de
terceras entidades para realizar la labor de administracién de tal
modo que se garantice en el Banco la responsabilidad vltima de la

correcta gestion y administracion de los préstamos;

(iii) que con respecto al Swap de los Bonos de la Serie A y al
Swap de los Bonos de la Serie B (descritos en ia Estipulacién 17.3
del presente olorgamiento), asume el compromiso frente a la
Sociedad Gestora, en representacién del Fondo, de que si Ia
calificacion del Banco descendiera, durante cualquier momento de la
duracion de la vida de la emision, por debajo de A1 (segln escala de
calificacidn a largo plazo de Moody’s Investors Service Limited) o de
A-1 a A-2 (seglin escala de calificacién & corto plazo de S&P Ratings
Group) y en el plazo maximo de treinta (30) dias habiles a contar
desde el dia en que tuviera lugar la notificacion de dicha
circunstancia, el Banco optaria por una de las dos alternativas
siguientes: (i) una tercera entidad garantizaria el cumplimiento de sus
obligaciones contractuales, o (i) una tercera entidad asumiria su
posicion contractual y quedaria subrogada en el Contrato en
sustitucion del Banco, en ambos casos siempre que dicha entidad

cuente al menos con las calificaciones A1 y A-i1(segin las




mencionadas escalas de calificacion de Moody’'s Investors Service
Limited y S&P Ratings Group respectivamente) y todo ello, sujeto a
los términos y condiciones que estimen pertinentes la Sociedad
Gestora y S&P Espafa y Moody's Espafia, con el objeto de mantener
la calificacion de AAA/Aaa otorgada para los Bonos de la Serie A, y
de A/A2 otorgada para los Bonos de la Serie B, respectivamente. —

Ademas, para el supuesto de que la calificacion del Banco
descendiera, durante cualquier momento de la duracién de la vida de
la emisién, por debajo de A-2 (segln escala de calificacién a corto
- plazo de S&P Ratings Group) o P-2 (seglin escala de calificacion a*
corto plazo de Moody's Investors Service Limited) el Banco garantiza
el cumplimiento de las obligaciones de la Sociedad Gestora que se
sigan de la resolucion automética de los Contratos de Swap, esto es,
la obligacién de la Sociedad Gestora de suscribir nuevos Contratos
de Swap con una tercera entidad con calificacién igual o superior a A-
2 y P-2 (segin escalas de calificacién a corto plazo de S&P Ratings
Group y Moody's Investors Service Limited respectivamente), en
condiciones de mercado, y al objeto exclusivo de eliminar el riesgo de
base de tipo de interés. La presente obligacion se cumplira por la
Entidad Gestora en un plazo razonable teniendo en cuenta la
situacién del mercado en el momento de su ejercicio. La Entidad
Gestora ejercitara la presente obligacion con la debida diligencia,
empleando los medios a su alcance necesarios para ello.

(iv) que:para el supuesto de que el Banco fuera sustituido de su

actividad como administrador de los Préstamos Hipotecarios
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el parrafo anterior de garantizar el cumplimiento de las obligaciones
de la'Sociedad Gestora que se sigan de la resolucion automatica de
los Contratos de Swap, esto es, la obligacion de la Sociedad Gestora
de suscribir nuevos Contratos de Swap con una tercera entidad con
calificacién igual o superior a A-2 y P-2 (segun escalas de calificacion
a8 corto plazo de S&P Ratings Group y Moody’'s Investors Service
Limited réspectivamente), en condiciones de mercado, y al objeto
exclusivo de eliminar el riesgo de base de tipo de interés. La presente
obligacién se cumplira por la Entidad Gestora en un plazo razonable
teniendo en cuenta la situacion del mercado en el momento de su
ejercicio. La Entidad Gestora ejercitara la presente obligacién con la
debida diligencia, empleando los medios a su alcance necesarios

para ello.
Ninguna de las anteriores garantias deberan entenderse como una

garantia de pago en defecto de los deudores.

El Banco no percibira comision alguna por dichas garantias, ———
: SECCION VI
ORDEN DE PRELACION DE PAGOS
19. ORDEN DE PRELACION DE PAGOS.
19.1 Reglas ordinarias de prelacion de los pagos a cargo del

Fondo.

Origen y aplicacién de fondos.
a) En la fecha de constitucién del Fondo Yy emisioén de los Bonos.




El origen y aplicacién de las cantidades disponibles por el Fondo
en esta fecha de su constitucion y a partir de la misma a lo largo de la

vida de la emisién de Bonos sera la siguiente:
1. Origen: el Fondo dispondrd de fondos por los siguientes

concepios:

a) Emision de los Bonos.
b) Préstamo Subordinado A.
c) Préstamo Subordinado B.
2. A_plicacién: a su vez, en la fecha de emisién el Fondo aplicara

los fondos anteriormente descritos, entre otros, a los siguientes

pagos:

a) Compra de los Derechos de Crédito.
b) Pago de los gastos de constitucién del Fondo y emision de los

Bonos.
c¢) Dotacion de los Fondos de Reserva, Pﬁﬁcipal y Secundario. —
b) A partir de Ia fecha de constitucién del Fondo y hasta la

total amortizacion de los Bonos.

1. Origen: los Fondos Disponibles en cada Fecha de Pago

concreta seran los sigulentes:

1’) Fondos Disponibles Principales:

a) Las 'can_tidades percibidas por principal de los Derechos de
Crédito durante cada Periodo de Determinacion precedente. Dichas
cantidades, habran sido depositadas en la Cuenta de Tesoreria, de
acﬁerdo con lo previsto en la Estipulacion 17.1 del presente

otorgamiento.
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b) Los interesés nominales cobNydp4 ‘_
los Derechos de Crédito durante cBuSINBILG® de Determinacion
precedente. Dichas cantidades, habran sido depositadas en la
Cuenta de Tesoreria, de acuerdo con o previsto en Ia Estipulacion

17.1 del presente otorgamiento.

¢) La rentabilidad obtenida durante cada Periodo de Determinacion
precedente por la reinversion de los Fondos de Reserva, Principal y
Secundario, segln lo previsto en la Estipulacion 17.4, asi como por
las cantidades depositadas en la Cuenta de Tesoreria. Dichas
cantidades habran sido depositadas en la Cuenta de Tesoreria, de
acuerdo con lo previsto en la Estipulacion 17.1 del presents
otorgamiento. -

d) El Fondo de Reserva Principal, descrito en Ia Estipulacion 17.4
del presente otorgamiento.

a) Cualesquiera otras cantidades que pudiera percibir el Fondo
incluyendo las que puedan resultar de Ia enajenacion de inmuebles
adjudicados al mismo, o explotacion del mismo.

b) Las Cantidades Netas percibidas en virtud de los términos del
Contrato de Swap de los Bonos de la Serie A, seglin lo descrito en la

Estipulacion 17.3 del presente otorgamiento.

1") Fondos Disponibles _Secundarios: dichos Fondos estaran

integrados por:

a) El remanente que quedaria, una vez efectuada Ia aplicacién de
fondos contemplada en el apartado 2, a) siguiente, del orden de

prelacion de pagos contenido en la presente Estipulacion.
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b) El Fondo de Reserva Secundario, descrito en la Estipulacién

17.4 del presente otorgamiento, y
¢) Las Cantidades Netas percibidas en virtud de los términos del
Contrato de Swap de los Bonos de la Serie B, segun lo descrito en la

Estipqlacic’m 1 7.3 del presente otorgamiento.

Fondos Disponibles para Amortizacion:

En funcidén de la liquidez existente después de la Aplicacion de

Fondos Disponibles contemplados en el apartado 2, siguiente, letra a)
puntos 1, 2, 3 y 4, la Cantidad Devengada para Amortizacion, esto
es, la diferencia existente, en valor absoluto, entre el Saldo Vivo de
los Derechos de Crédito y la suma de los Saldos Pendientes de Pago
de los Bonos de ambas Series A y B, en la Fecha de Determinacién
anterior a la Fecha de Pago en curso, que puedan ser retenidos,
constituiran los denominados Fondos Disponibles para Amortizacién.
2. Aplicacion: los Fondos Disponibles en cada Fecha de Pago
(con independencia del momento del devengo), Principales como
Secundarios, se aplicaran al cumplimiento de las obligaciones de

pago o de retencién del siguiente modo:

a) En primer lugar la Sociedad Gestora en nombre del Fondo,
procedera a éplicar el importe al que asciendan los Fondos
Disponibles Principales a los pagos y retenciones siguientes, de
conformidad con el orden de prelacién descrito a continuacion:

1. Pago a la Sociedad Gestora por gastos ordinarios del Fondo y
extraordinarios, debidamente justificados, incluyendo la comisién de
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administracion, a favor de la mismas(gagusibBfnco de los gastos
extraordinarios debidamente justificados.

2.. Pago al Banco de las Cantidades Netas del Swap de los Bonos
de ia Serie A.
3. Pago de los intereses de los Bonos de la Serie A, por orden de

vencimiento.

4. Retencion de la cantidad suficiente para mantener el Fondo de
Reserva Principal en cuantia igual al 1% del Saldo Vivo de los
Derechos de Crédito en la Fecha de Determinacion previa a cada

Fecha de Pago.

5. Retencion de una cantidad denominada "Fondos Disponibles
para Amortizacion®, y que es igual a la diferencia existente, en valor
absoluto, entre el Saldo Vivo de los Derechos de Crédito y la suma
de los Saldos Pendientes de Pago de ios Bonos de ambas Series, A
Yy B, en la Fecha de Determinacion previa a cada Fecha de Pago, y
qué se destinara a la amortizacién los Bonos de ambas Series, A y B,
de conformidad con lo resefiado al final del presente apartado.

b) A continuacién, el Fondo de Reserva Secundario, las
Cantidades Netas percibidas en virtud de los términos del Contrato de
Swap de los Bonos de la Serie B, en su caso, asi como el remanente
que quedaria (una vez efectuada la Aplicacion 2, a), puntos 1, 2, 3,4
y & anteriores, derivada de los Fondos Disponibles Principales) -
constituiran los Fondos Disponibles Secundarios, que se aplicaran

a los pagos y retenciones siguientes, atin cuando no se hubiere




podido atender a la totalidad de los pagos anteriores, continuando

con el siguiente arden de prelacion de pagos:
6. Pago al Banco de las Cantidades Netas del Swap de los Bonos

de la Serie B.
7. Pago de los intereses de los Bonos de la Serie B, por orden de

vencimiento. -
8. Retencion en la Cuenta de Tesoreria de aquella cantidad
necesaria para que el Fondo de Reserva Secundario alcance su nivel

requerido.

9. Pago de intereses devengados del Préstamo Subordinado A. —

10. Pago de intereses devengados del Préstamo Subordinado B.

11.  Amortizacion del principal del Préstamo Subordinado A en
una cuantia igual a la amortizacion de los gastos de Constitucion del
Fondo y Emision de los Bonos, en el periodo determinado.

12. Amortizacién del principal del Préstamo Subordinado A en
una cuantia igual a la diferencia existente entre los importes de los
saldos requeridos a la Fecha de Determinacion anterior, y a la Fecha
de Determinacion en curso, de los Fondos de Reserva Principal y
Secundario.

13. Amortizacion del principal del Préstamo Subordinado B en

una cuantia igual a 178.800,54 Euros en cada Fecha de Pago hasta
su amortizacién el 18 de junio de 2005, salvo el supuesto de
amortizacion anticipada del mismo recogido en la Estipulacién 17.2,
b) del presente otorgamiento.
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14. Pago al Banco, en cada % SN e 1a comision fija

por la administracion de los préstamoSiBaiis: fs subyacentes a los
Derechos de Crédito igual a seis mil (6.000) Euros, I.V.A. incluido, y
hasta la Fecha de Pago en que tenga lugar la amortizacién total de Ia
emision, esto es, el 18 de marzo de 2034 inclusive (o hasta la Fecha
de Pago en que tenga lugar fa amortizacion anticipada de la emision).

15. Pago trimestral al Banco de una cantidad variable como
remuneracion o compensacion por el proceso de intermediacion
financiera realizada igual a la diferencia entre los ingresos y gastos
contables para el Fondo en la Fecha de Pago correspondiente, ——

Los Fondos Disponibles para Amortizacién, procedentes de la
retencion a efectuar segin el punto 5, del orden de prelacion de

pagos se destinardn a la mencionada amortizacion, de conformidad

con las reglas siguientes:

1* Hasta la primera Fecha de Pago (excluida), en la que el Saldo
Pendiente de Pago de los Bonos de la Serie B sea igual o mayor al
7% del Saldo Pendiente de Pago de los Bonos de la Serie A, los
Fondos Disponibles para Amortizacidon seran utilizados en su
totalidad para la amortizacién de los Bonos de la Serie A.

2% A partir de la Fecha de Pago en que la relacién anterior sea
igual o mayor al 7%, los Fondos Disponibles para Amortizacién se
aplicaran a la amortizacion de ambas Series A y B,
proporcionalmente entre las mismés, de modo tal que dicha relacién
entre Saldos Pendientes de Pago de Bonos Series B y A se

mantenga en el 7%.




32 En el momento en el cual el Saldo Pendiente de Pago de los
Bonos de la Serie B alcance la cifra de seis millones ochocientos
setenta y siente mil quinientos (6.877.500) Euros, equivalente al
0.75% del importe de la Emision total de los Bonos, 6esaré la
amortizacion de los Bonos de la citada Serie, destinandose la
totalidad de los Fondos Disponibles por este concepto a la de los
Bonos de la Serie A, hasta su total amortizacion.

42 Y una vez que haya tenido lugar la total amortizacion de los
Bonos de la Serie A, dara comienzo nuevamente la correspondiente
a los Bonos de la Serie B, y asi, hasta su completa amortizacion, —
19.2 Reglas excepcionales de prelacion de los pagos a cargo del
Fondo. '

En relacién .a la Amortizacion de los Bonos de la Serie B, y aun
cumpliéndose la totalidad de los supuestos previstos en las reglas
anteriores, ia misma no tendra lugar si se produjere cuélquiera de las
circunstancias siguientes:

() que el importe a que ascienda los Derechos de Credito con
morosidad igual o superior a noventa (90) dias en la Fecha de
Determinacion anterior a la Fecha de Pago en curso sea igual o
superior al 7% del saldo vivo de dichos Derechos de Crédito a esa

fecha;

(i) que exista un Déficit de Amortizacion.
En todos los supuestos anteriores, la totalidad de los Fondos

Disponibles para Amortizacion seran destinados a la amortizacién de

4

los Bonos de la Serie A.
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anteriormente, si tuviera lugar la sustltu oon de su actividad como
administrador de los mismos a favor de entidad diferente al Banco, de
conformidad con lo previsto en la Estipulacién 11.1, dicha comision,
que se devengara a favor del tercero nuevo administrador, ocuparé el
lugar contenido en el punto 6° en la mencionada orden de prelacién,
procediéndose, como consecuencia, a una modificacibn en la
numeracion de los sucesivos pagos contenidos en los puntos
siguientes, manteniendo su posicion actual, caso de que, por el
contrario, resultara el Banco ser de nuevo, administrador.
: SECCION VIl
OTRAS DISPOSICIONES
20. MODIFICACION DE LA PRESENTE ESCRITURA.

La presente Escritura de Constitucién tiene esencialmente, de

acuerdo con lo establecido en el Real Decreto 926/1998, el siguiente
contenido: (i) identifica los Derechos de Crédito y hace las veces de
documento contractual acreditativo de la cesion de los mismos al
Fondo, (i) define con precision el contenido de los Bonos a emitir, (iii)
establece las operaciones que Ila Sociedad Gestora en
representacién del Fondo que puede llevar a cabo con el fin de
aumentar la seguridad o regularidad en el pagb de los Bonos y de
cubrir los desfases temporales entre el calendario de los flujos de
principal e intereses de los derechos de Crédito y el de los Bonos. En

‘este sentido, la Escritura de Constitucidn preve que el Fondo, a

4E4634837



través de su Sociedad Gestora celebre los contratos que se detallan

en la Estipulacion 17.

Cualquier modificacién de la Escritura de Constitucion requerira el
otorgamiento de la correspondiente escritura publica de modificacién
y deberd contar con el acuerdo previo de las Agencias de
Calificacién, y ser comunicada a la CNMV para su puesta a
disposicién del publico, segin sea el caso, como hecho relevante o
mediante verificacion y registro de un Suplemento al Folleto
lnformétivo.

Ninguna rhodificacién de la Escritura de Constitucién podra resultar
en un perjuicio para los titulares de los Bonos emitidos con

anterioridad a la referida modificacion.
21, REGISTRO MERCANTIL.
En conformidad con lo previsto en el articulo 5.4 del Real Decreto

926/1998, ni el Fondo, ni los Bonos emitidos a su cargo seran objeto

de inscripcion en el Registro Mercantil.
22. IMPUESTOS.
La Ley 43/1995, de 27 de diciembre, del Impuesto sobre

Sociedades, establece la sujecion de los Fondos de naturaleza como
la presente, al Impuesto sobre Sociedades, al tipo general, quedando
su administracién por la Sociedad Gestora, exenta del Impuesto
sobre el Valor Afiadido, de conformidad con la Ley 37/1992, articulo
20.Uno.18°.n.

Los pagos reélizados al Fondo en concepto de interés por los

Derechos de Crédito, no estan sujetos a retencion a cuenta del
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Impuesto sobre Sociedades, e @zﬁna\lo
57. k) del Real Decreto 537/1
aprueba el Reglamento del Impues Eohpdtssdades.

La constitucién del Fondo, en virtud presente escritura, esta
exenta del concepto “operaciones societarias”, del Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, tal y
como se recoge en el articulo 5 apartado 10, de la Ley 19/1992. ——
23. GASTOS.

Todos los gastos derivados del otorgamiento y ejecucion de la

presente escritura publica seran por cuenta de la Sociedad Gestora,
con cargo al Fondo en los términos previstos en la Seccién 1 de la
presente escritura.
24. INCUMPLIMIENTO.

En caso de incumplimiento de cualquiera de las obligaciones que

se derivan de la presente escritura para las Partes, y salvo en
aquelios casos en que en el mismo se disponga ofra cosa, la Parte
que haya cumplido con sus obligaciones tendra derecho a exigir de la
Parte incumplidora el cumplimiento de lo acordado o la resolucion,
con indemnizacidén, en ambos casos, de los dafios y perjuicios

causados,
25. LEGISLACION APLICABLE.
Las disposiciones contenidas en la presente escritura se regiran

por la legislacion espafiola.
26. ARBITRAJE.




Toda controversia que surgiera entre las Partes en relacion con las
disposiciones contenidas en la presente escritura o respecto de su
interpretacion, validez, eficacia, cumplimiento o terminacion, estara
sometida a arbitraje de derecho regulado por la Ley 36/1988, de 5 de
diciembre, de Arbitraje. Las partes se obligan a someterse al laudo
arbitral y a cumplirlo una vez sea dictado. El Tribunal de Arbitraje
estara compi.nesto por tres arbitros, uno nombrado por cada parte en
discordia, y el tercero nombrado por los &rbitros elegidos por las
partes. El arbitro del Fondo sera designado por su Sociedad Gestora.
Para la constitucion del Colegio Arbitral se actuara de la siguiente
forma: la parte que desee iniciar el arbitraje lo comunicara
fehacientemente a la otra parte en el domicilio indicado, la cual, a su
vez, se lo comunicaran fehacientemente a sus arbitros.

Los arbitros deberan aceptar por escrito y comunicéarselo
fehacientemente a las Partes en un plazo de quince (15) dias
naturales a contar desde el siguiente a su notificacién. De no
realizarse tal notificacion, se entenderd que no aceptan el
nombramiento, y la parte a quien corresponda tendra un plazo de
quince (15) dias naturales para designar al sustituto. De no hacerlo
en tal plazo, el sustituto serd designado por el Decano del liustre
Colegio de Notarios de Madrid entre los Notarios que estén jubilados
Y que hayan alcanzado la edad legal de jubilacién en los dos afios
precedentgs. Una vez que hayan aceptado el nombramiento los dos
arbitros, estos dispondran de un mes para nombrar de mutuo
acuerdo al Presidente del Colegio Arbitral. En el supuesto de que no
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via judicial para la resolucion de INg@N ; Versifs folicandose el fuero

subsidigrio previsto méas adelante.
En caso de que fuere necesaria la sustitucion de cualquiera de los

‘arbitros, elegidos por las partes, la designacién correra a cargo de la

parte correspondiente. Andlogas reglas a las de constitucién del
Colegio Arbitral, se aplicaran si, durante el arbitraje fuera menester
sustituir a alguno de los mencionados 4rbitros o al Presidente del
Colegio Arbitral. -

El procedimiento de arbitraje durara cuatro (4) meses como
maximo. Durante el procedimiento, el Tribunal de Arbitraje oira las
pruebas presentadas por las partes que sean pertinentes para los
temas en litigio y para su decisién. El rechazo de audiencia de
cualquier prueba deberéd estar basado en una causa razonable. El
lugar de los procedimientos y de la publicacidn del laudo sera Madrid
y el idioma de arbitraje sera el castellano.

Para el caso de que las partes expresamente acordaran renunciar
a la conciliacion de sus controversias por medio de arbitraje, y, con
caracter subsidiario, para el caso de que fuera necesario, con
especial referencia a la formalizacion judicial del arbitraje, las paries
se someten, con renuncia expresa al fuero que pudiera
corresponderies, a los juzgados y tribunales de la ciudad de Madrid.— ;
27. CONDICION RESOLUTORIA.

Las obligaciones de las partes nacidas de la presente escritura

quedaran resueltas de pleno derecho si S&P Espafia y Moody's _




Espafa no confirmaran ‘antes del inicio del periodo de suscripcién de
los Bonos, los ratings (provisionales) AAA/A y Aaa/A2 asignados a los

Bonos de las Series A y B respectivamente.
Ast lo otorgan, '

Hago las reservas y advertencias legales pertinentes; especial

mente las de cardcter fiscal..
Doy cumplimiento al requisito de lectura conforme a lo dispues
to en el Reglamento Notarial; los comparecientes, enterados, vati
fican y aprueban la presente, y la firman conmigo, el Notario, dque
éay f& de todo cuanto en la misma se coptiene, y de que va extendi
da sobre sesenta v tres folios de papel exclusivo para documentos
notariales, serie 2V, nimeros 9717135,9717136,9717137,9717138, — -

9717139,9717140,9717142,9717143,9717144,9717145,971.7146,9717147, -

971.7148,9717149,9717150,971 7151, 9717152, 9717153, 97L 7154, 9717155,

9717064,9717065, 9719963, 9719964, 9719965, 9719966, 9719967, 9719968,
9719969,9717066, 9717067, 9717068, 9717069, 9717070, 9717071, 9717072,

9717073,9717074,9719501,9719502, 9719503, 9719504, 9719505,9719506,

9719507,9719081,9719082, 9719083,9719084,, 9719085, 9719086, 9719087,
9719088,9719089,9719090,9719091,9712092,9719093, 9719094,9719095, -

9719096,971.9097 y el del presente.

Estén las firmas de los comparecientes.- Signado: R. Parejo G.-Ru~
bricados y sellado.- Figura seguidamente la nota de aplicaéién del

Arancel prevista en la Ley 8/89, idéntica a la que se estampa al ~

pie de esta copia.
DOCUMENTOS UNIDOS




L)

€350




«ELEVACION A PUBLICO DE ACUERDOS SOCIALES»
NUMERO QUINIENTOS CUATRO., ==c—emmm e e :

En MADRID, a veinticinco de Febrero de dos mil

Ante mi, ANTONIO FERNANDEZ-GOLEIN APARICIO, No-.

tario de Madrid y de su Ilustre Colegio, ——==e--—-o

DON JOSE IGNACIO BENJUMEA CABEZA DE VACA, mayor
de edad, casado, Abogado, vecino de Madrid, con do-
micilio a estos efectos en Plaza de Canalejas, 1,
con DNI/NIF namero e e

INTERVIENE en nombre y representacién de "BANCO J
SANTANDER CENTRAL HISPANO, S.A.", domiciliada en
Santander, Paseo de Pereda numeros 9 a 12; es de
duracién indefinida, constituida pPor escritura pﬁ;
blica autorizada por el.escribano de Santander, Don
José Dou Martinez el dia 3 de marzo de 1856, rati-
ficada y ﬁarcialmente modificada por otra autoriza-
da por el escribano de Santander Don José Maria

Olaran el dia 21 de marzo de-1857 e iniciando sus
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de 1857:; fué trans-

escritura de fecha 8 de Junio de 1992, autorizada

por el Notario de Santander, Don José Maria de Pra-

da Diez, con el numeroc 1.316 de orden. Cambiada su

denominacién por la que actualmente ostenta y modi-

ficados parcialmente sus Estatutos, en escritura
que autoricé el dia 13 de Abril de 1999, nimero
1.212 de mi Protocolo, por la que se fusiond con

Banco Central Hispano Americano, S.A., por absor-

cién de esta ultima entidad, escritura que causd la

inscripcién 596* de la hoja de la Sociedad, —————mm
INSCRITA en el Registro Mercantil de Cantabria
en el tomo 448, 1libro 1, hoja 1960, inscripeién 1@
de adaptacidn, siendo su ultima inscripcién la de
la citada escritura de cambio de denominacién y fu-
sién, al tomo 676, folio 28, inscripcién 596%4. ——--
C.I.F. A~39000013. ——memm o
Actia en su calidad de Secretario de la Comi-
81é6n Ejecutiva de la Sociedad de conformidad con lo

dispuesto en el articulo 108 del Reglamento del Re-

'Q-
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'gistro Mercantil, al objeto de elevar a publico los

acuerdos adoptados por dicha Comisién Ejecutiva, en
su reuniones de fechas 20 y 25 de Febrero de 2002,
seglin resulta de sendas certificaciones que me en-
tregan y dejo unidas a esta matriz, expedidas por
el compareciente como Secretario, con el visto bue-
no del Vicepresidente 3°, Don Matias Rodriguez In-
ciarte, cuyas firmas conozco y legitimo. ==---—-=--

El sefior compareciente fué designado Secretario |
de la Comisién Ejecutiva, por‘acuerdo del Consejo
de Administracién de 29 de Octubre de 2001, sequn
resulta de la escritura autorizada por el Notario
de Santander, Don José Maria de Prada Diez, el dia
30 de Octubre de 2001, con el numero 2.727 de Pro-

tocolo, debidamente inscrita en el Registro Mercan-

A la Comisién Ejecutiva corresponde el ejerci—
cio de las facultades que le fueron conferidas en
escritura autorizada por el Notario de Santander

Don José Maria de Prada Diez, el dia 12 de marzo de

R
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Yy que cau-

[gﬁﬁ!&g%ﬂlpcién 463* de la oja de la Sociedad. -

tuadas en el propio acuerdo de delegaci6dn, sin que

los acuerdos que por la presente se elevan a escri-
tura publica impliquen o constituyan facultades que
hayan quedado exceptuadas de la delegacién. ——————=

Segiin interviene y aseveréndome la integra sub-
sistencia de la representacién que ejercita, jjuzgo
al seflor compareciente con la capacidad legal suf}—
ciente para formalizar la -presente escritura de
ELEVACION A PUBLICO DE ACUERDOS SOCIALES, a cuyo
efecto, ejecutando lo acordado por la citada Comi-

sién Ejecutiva, —==-——=- e ——————

Eleva a piblico los acuerdos adoptados por ia
Comisién Ejecutiva de “BANCO SANTANDER CENTRAL HIS-
PANO, S.A.”, el 20 de Febrero de 2002, asi como el
acuerdo de modificacién del antérior adoptado por
dicha Comisién el dia 25 de Febrero de 2002, que

constan en las certificaciones unidas a esta ma-

44634842




Leé ié presente escriturg el sefior comparecien-
te, en uso de su derecho, la encuentra conforme,
otorgé y firma commigo, -———-————————reemeoncann e~

De conocerle y de todo lo demé&s contenido en
este instrumento piblico, que queda extendido sobre
tres folios de papel timbrado para uso notarial,
serie 4E, numeros 4458104, 4458105 y el del presen-
te, yo, el Notario, doy fe.~ Estd la firma.del se-l

ﬁo; compareciente.- Signado A.F. Golfin.- Rubricado

Y sellado., === --mmem e e e e e e
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P8 sensuMEA caBEZE DE VACA, SECREVA
SECRETARIO DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION ¥ DE LA f;
DE "BANCO SANTANDER CENTRAL HISPAND, S.A.,

CERTIFICO: Que segun resulta del acta correspondiente, B
por la Comisién Ejecutiva de la Entidad en Madrid (calle Sevilla, 3) eNdfd:3 e
2002, que fue corvocada mediante calendario de sesiones previameMSwoR
aceptado unénimemente por todos los miembros de la Comision, sin orden da| dia previo
por no ser propio del funcionamiento de ia misma, a la que asistieron seis de! tota de sus
ocho miembros, ademas del Secretario, y cuya acta se aprobd por unanimidad al final de

PRIMERO. Importe de la emisién.

El importe de la emisién ascendera a un’ méximo de novecientos cincuenta millones
(950.000.000) de euros,

SEGUNDO. Fecha de emision.

El mismo dia del otorgamiento de Ia Escritura de Constitucion del Fondo y Emisién de ios
Bonos (en adelante, Ia “Escritura®).

TERCERO. Caracteristicas de los Préstamos Hipotecarios a participar.
Las caracteristicas basicas de Ia cartera de los Préstamos Hipotecarios a participar {que a

Componentes todos cllos de la cartera de BANCO SANTANDER CENTRAL HISPANO,
S.A. (en adelante, el "Banco" » vienen recogidas en la seccion IV.4, DESCRIPCION DE LA
CARTERA DE PRESTAMOS HIPOTECARIOS MOVILIZADOS A TRAVES DE LA CESION DE LOS
DERECHOS DE CREDITO QUE SE AGRUPAN EN EL FONDO, del correspondiente Folleto
Informativo del Fondo, .

Hipotecarias. )
Entre los Préstamos Hipotecarios Participados se encuentran:

- 4Easase3

ey
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*.- Préstamos en los que el saldo nominal pendiente no aexcede, a la fecha de
emision de la Participaciones Hipotecarias, del 80% del valor de tasacién de las fincas
hipotecadas en garantia del correspondiente préstamo hipotecario.

*.- Préstamos en ios que el saldo nominal pendiente excede, a Ia fecha de emisién
de la Participaciones Hipotecarias, del 80% del valor de tasacién de las fincas hipotecadas
en garantia del correspondiente préstamo hipotecario. E saldo nominal pendiente en estos
préstamos en ningln caso excede del 100% del valor de tasacion de las fincas
hipotecadas.

Las Participaciones Hipotecarias se referirdn a una participaciéon en los Préstamos
Hipotecarios Participados de! 100% en el principal, en los intereses ordinarios, y en los
intereses de demora, (calculados al mismo tipo de interés que los ordinarios) de cada
Prestamo Hipotecario Participado en cuestion. )

De esta forma, corresponderan al titular de las Participaciones Hipotecarias:

a) la totalidad de las cantidades devengadas por la amortizacion del capital de los
Préstamos Hipotecarios Participados:;

b) la totalidad de las cantidades devengadas por los intereses ordinarios de los Préstamos
Hipotecarios Participados, calculados al tipo de interés aplicable a los mismos;

c) la totalidad de las cantidades devengadas en concepto de interés de demora de los
Préstamos Hipotecarios Participados, calculados al tipo de interés ordinario aplicable a los
mismos, : :

d) cualesquiera cantidades o activos percibidos por ejecucion judicial o notarial de las
garantias hipotecarias o por enajenacion o explotacion de los inmuebles adjudicados al
Fondo en ejecucién de las garantias hipotecarias, o en administracién y posesién interina
de la finca (en proceso de ejecucion). '

e) todos los posibles derechos o indemnizaciones que pudiera resultar a favor del Banco
en virtud de los Préstamos Hipotecarios Participados, incluyendo los derivados de los
contratos de seguro$ que se cedan al Fondo en virtud de la Escritura de Constitucion y de
cualquier derecho accesorio al Préstamo, excluyendo, en cualquier caso, todas las
comisiones previstas en los Préstamos Hipotecarios Participados que corresponderan al
Banco. . .

La participacién en los Préstamos Hipotecarios Participados se realizara por la totalidad
del plazo restante hasta el vencimiento final de dichos Préstamos. El Banco no asumirs

de los Préstamos Hipotecarios Participados. Tampoco asumira en cualquier otra forma,
responsabilidad en garantizar directa o indirectamente el buen fin de Ja operacion, ni
otorgara garantias o avales, ni incurrird en pactos de recompra de las Participaciones
Hipotecarias, a excepcién hecha de los supuestos en los gue, por no gjustarse los
Préstamos Hipotecarios Participados a las caracteristicas y condiciones previstas en la
Escritura de Constitucion del Fondo y Emisién de los Bonos y no poder ser objeto de
sustitucion por no existir en su cartera préstamo idéneo para elio, sl Banco recompre por
su valor capital mas los intereses devengados y no satisfechos. En caso de renegociacion
de los Préstamos Hipotecarios Participados, 0 de sus vencimientos, la modificacion de las
condiciones afectara al titular de las Participaciones Hipotecarias de conformidad con la
Norma decimoquinta, apartado 2 d), de la Circular 4/1991, de 16 de junio, del Banco G
Espafia. El Banco no anticipara fondos al titular, en cada momento, sin haberlos recibido -
- previamente de los deudores hipotecarios, sea por principal, intereses o por cualquier otra
cantidad debida en virtud de los Préstamos Hipotecarios Participados.
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QuinTo: Cesién de Derechos de Crédito. y
!-iipotecarias. ,

derivados de Préstamos Hipotecarios otorgados por el Banco, emisidn y suscripcion de las
Participaciones -Hipotecarias y emision de los Bonos de Titulizacién, por- el Banco y
SANTANDER CENTRAL HISPANO TITULIZACION, SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS OE
TITULIZACION, (S.G.F.T.), S.A. (antes BSCH de Titulizacién, S.G.F.T., S.A.) (la “Sociedad
Gestora”), sociedad andnima con domicilio en Madrid, Paseo de la Castellana, n° 75, y NIF
A-80481419, constituida en escritura pliblica otorgada ante el Notario de Madrid D.
Francisco Mata Pallarés el 21 de diciembre de 1992, con el nimero 1.310 de su protocolo,
figurando inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al tomo 4.789, folio 75 de la Seccion
8%, hoja M-78658, inscripcién 1° del Libro de Sociedades y en el Registro especial de la
Comisién Nacional del Mercado de Valores con el n®1. La Sociedad Gestora gestionara y
representara al Fondo. :

El Fondo, actuando a través de su Sociadad Gestora, suscribird la totalidad de las
Participaciones Hipotecarias emitidas por el Banco en su condicion de inversor
. institucional, a los efectos del parrafo segundo del articulo 64.6 del Real Decreto 685/1982,
modificado por el Real Decreto 1289/1991, de 2 de agosto.

SEXTO, Contratos Complementarios.

La Comisién Ejecutiva acuerda asimismo, y en relacién con la constitucion del FONDO DE
TITULIZACION HIPOTECARIA HIPOTEBANSA X, celebrar los siguientes Contratos
Complementarios de la escritura:

1. Contrato de Préstamo Subordinado A, a celebrar con la Sociedad Gestora, en

representacion del citado Fondo, por un importe no superior a dieciséis millones
quinientos mil (16.500.000) euros;

2. Contrato de Préstamo Subordinado B, a calebrar con la Sociedad Gestora, en

representacion del citado Fondo, por un importe no superior a tres millones (3.000.000)
euros;,

3. Contratos de Aseguramiento de la Colocacion de la emision de Bonos de ambos
Tramos, Nacional e Intemacional, con la Sociedad Gestora, en representacion del
Fondo y demas entidades aseguradoras;

4. Contratos de Permuta Financiera (Swap) de Intereses, aplicables'tanto a la Serie A
como a la Serie B de los Bonos de Titulizacion, con la Sociedad Gestora, en
representacion del Fondo y, en su ¢aso, con terceras entidades:

9. Contrato de Reinversion a Tipo Garantizado con la Sociedad Gestora, en
representacion del Fondo, en virtud del cual, el Banco garantizard una rentabilidad
determinada a las cantidades que deposite el Fondo a través de su Sociedad Gestora
en la Cuenta de Tesoreria abierta en el Banco, ;

SEPTIMO; Garantias

El Banco, en su condicién de entidad emisora de las Participaciones Hipotecarias, de
acuerdo con lo previsto en la Escritura de Constitucion y de conformidad con fa Ley
2/1981, de 23 de marzo, de regulacion del mercado hipotecaric y su Reglamento (Real
Decreto 685/1982, de 17 de marzo, modificado por el Real Decreto1289/1991, de 2 de

agosto), tiene conferido un mandato de gestion y administracién de los Préstamos

Hipotecarios objeto de las Participaciones Hipotecarias, pudiendo subcontratar a tal efecto
los servicios de terceras entidades mediante contrato privado de prestacién de servicios,

St
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para realizar la f&bor de administracion, de tal modo que se garantice en el Banco iz
responsabilidad ditima de la correcta gestion y administracion de los Préstamos

Hipotecarios Participados.

En el supuesto de que alguno de los Préstamos Hipotecarios Participados pueda resultar
afectado porque la Participacion Hipotecaria no se ajustara a las condiciones qus se
prevén en el Folleto Informativo, por no hacerlo el Préstamo Hipotecario Participado
subyacente a la misma, el Banco sustituirda las Participaciones Hipotecarias
correspondientes por otras de caracteristicas homogéneas en cuanto a plazo, tipo de
interés y valor capital pendiente, asi como la calidad crediticia, procediendo, si ello no
resultara posible, a la recompra de las mismas. En este dltimo supuesto, el Banco se
compromete a recomprar a la Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, por su
‘valor capital més los intereses devengados y no satisfechos, las Participaciones que
representen todos y cada uno de los Préstamos Hipotecarios Participados que puedan
resultar afectados.

Asimismo, el Banco garantiza que si cualquiera de los deudores hipotecarios tuviera frente
al Banco algun otro derecho de crédito, y procediera a ejercitarlo mediante compensacién
de ambas deudas, la del Banco y la suya derivada del Préstamo Hipotecario Participado,
el Banco ingresaré en la Cuenta del Fondo abierta a través de su Sociedad Gestora una
cantidad igual a la compensada que hubijera correspondido al fondo. :

Por otro lado, y con raspecto al Contrato de Swap de los Bonos de la Serie A y el Contrato
de Swap de los Bonos de la Serie B, el Banco asume el compromiso frente a la Sociedad
Gestora, en representacion del Fondo, de que si la calificacion a corto plazo del Banco
descendiera, durante cualquier momento de la duracién de la vida de la emision, por
debajo de A-1 6 P-1 (segin escalas de calificacidn de S&P Ratings Group y Moody's
Investors Service Limited respectivamente) el Banco haré todo lo posible para evitar que ei
rating otorgado a los Bonos se vea afectado de forma negativa, pudiendo optar, siempre v
cuando fuera necesario de comun acuerdo con las Agencias de Rating, por alguna de las
siguientes opciones: (i) una tercera entidad garantizaria el cumplimiento de sus
obligaciones contractuales, (ii) una tercera entidad asumniria su posicidn contractual y le
sustituiria antes de dar por resuelto el contrato para el Banco, o (i) pago al Fondo por
adelantado en cada Fecha de Pago, de un margen de 0,60%, calcufado sobre el Principal
pendiente de los Bonos de cada una de las Series, todo ello, sujeto a los términos y
condiciones que deberén ser previamente aprobados por S&P Esparia y Moody's Espafia,
con el objeto de mantener la calificacién de AAA/Aaa otorgada para los Bonos de |a Serie
A, y de AJA2 otorgada para los Bonos da la Serie B, respectivamente,

+ Il- Como complemento de las facultades que ya tienen concedidas con caracter
general, y para la ejecucion de todo lo anterior, apoderar a D. Ignacio Benjumea Cabeza
Vaca (DNI n° 50.278.879) y a D. Javier Pazos Aceves (D.N.l. n® 42.741.209) para que
0 cualquiera de ellos, por si solo, con cardcter solidario, pueda ostentar, en nombre vy
epresentacion de Banco Santander Central Hispano, S.A., las siguientes facultades:

1. Comparecer ante Notario junto con representantes debidamente apoderados de
SANTANDER CENTRAL HISPANO TITULIZACION, SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE
TITULIZACION, (S.G.F.T.), S.A., para el otorgamiento de ia escritura publica de
constitucién del FONDO DE TITULIZACION DE ACTivos HIPOTEBANSA X, de cesion de
Derechos de Crédito derivados de Préstamos Hipotecarios otorgados por el Banco,
de emisién por el Banco y suscripcion por el Fondo de Participaciones Hipotecarias
por un importe no superior a novecientos cincuenta millones (950.000.000) de euros
y de emisién por el Fondo de Bonos de Titulizacion por un importe no superior a
novecientos cincuenta millones (950.000.000) de eurcs, una vez obtenida la
verificacion y registro por ia Comision Nacional del Mercado de Valores del Folleto
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2. Celebrar en nombre y reprasentacion del Banco, en los términos que estime
convenientes, los Contratos complementarios anteriormente mencionados, asi como
cuaiquier otro previsto en dicho Folleto y en la Escritura de Constitucién del Fondo,
en los que sea parte el Banco,

3. Comparecer ante Notario, ante el Registro Mercantil, ante la Comisién Nacional de!
Mercado de Valores, ante el Banco de Espafia o ante cualquier autoridad
competente para firmar en nombre y representacién del Banco cuaiquier documento
relacionado con la constitucion del Fondo, la cesioén de los Derechos de Cradito, la
emision y suscripcion de Participaciones Hipotecarias y la emision de Bonos,
elevando a puiblico en lo preciso cualquier certificacién de acuerdos adoptados por
esta Comisién Ejecutiva en relacidén con ello.

&% Sociedades
0, qolifg Régimen de
0% ol Titulizacion

4. Firmar todos los documentos publicos y privados relacionados con este
apoderamiento, incluidas escrituras de subsanacién, modificacién o ratificacién de la
e€scritura de constitucion del Fondo, cesién de Derechos de Crédito, emision y
suscripcion de las Participaciones Hipotecarias, ellos Titulo/s fisicos representativos
de las Participaciones Hipotecarias emitidas y emisién de Bonos. '

5. Llevar a cabo todos los actos relacionados y &fines que sean necesarios para
completar la ejecucién del apoderamisnto-recibido.

Hl.- Facuitar a D. Ignacio Benjumea Cabeza de Vaca y a D. Javier Pazos Aceves para que,
cualquiera de ellos, indistintamente, pueda determirar el importe exacto de la emision, asi
como el nimero de Participaciones Hipotecarias de la emisi6n, quedando facultados
también, con el mismo caracter solidario, para otorgar y suscribir los documentos publicos
o privados que sean necesarios a tal fin.™

CERTIFICO igualmente que los seis miembros de la Comision Ejecutiva de la En-
tidad que asistieron a la sesion celebrada por la misma el 20 de febrero de 2002 fueron:
Don Emilio Botin-Sanz de Sautuola y Garcia de los Rios, Don Alfredo Sdenz Abad, Don
Matias Rodriguez Inciarte, Don Fernando de Asua Alvarez, Don Antonio Escamez Torres y
Don Francisco Luzén Lépez.

Y, para que conste, expido la presente certificacion, visada por Don Matias
Rodriguez inciarte, Vicepresidente 3°, en Madrid, a veinte de febrero de dos mil dos.

Estd la firma de Don Ignacio Benjumea Cabeza de Vaca.---

Ve.B2. El Vicepresidente 392.- Estd 1a firma de Don Matias Ro--
driguez Inciarte.=- :

S D e O e . et S D D e S . e e . s .
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IGNACIO B JUMEA CABEZA DE VACA, SECRETARIO GENERAL Y SECRETARIO

DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION Y DE LA COMISION EJECUTIVA DE "BAMNCO
SANTANDER CENTRAL HISPANO, S.A",

CERTIFICO: Que segin resulta del acta correspondiente, en la sesidén celebrada por la
Comisién Ejecutiva de la Entidad en Madrid (calle Sevilla, 3) el dia 25 de febrero de 2002, que
fue convocada mediante calendario de sesiones previamente comunicado y aceprado
unanimemente por todos los miembros de la Comision, sin orden del dia previo por no ser propio
del funcionamiento de la misma, a la que asistieron la totalidad de sus ocho miembros, ademas
del Secretario, y cuya acta se aprobé por unanimidad al final de la misma sesion, se adcptd,
entre otros y también por unanimidad, el acuerdo que literalmente dice asi:

"En relacién con el acuerdo adoptado en la sesion celebrada el 20 de febrero de 2002
de cesion de Derechos de Crédito derivados de Préstamos Hipotecarios mediante la emision de
Participaciones Hipotecarias como consecuencia de la constitucion del FONDO DE TITULIZACION
DE ACTIvOs HIPOTEBANSA X (en adelante, el "Fondo") y a reserva de la verificacion y reg stro
del Folleto Informativo de la constitucion del Fondoe por la Comisidn Nacional del Mercado de
Velores, se acuerda modificar el apartado I, Séptimo “Garantias” de manera que quede
redactado en los siguientes términos:

“SEPTIMO; Garantias

El Banco, en su condicién de entidad emisora.de las Participaciones Hipotecarias, de.

acuerdo con lo previsto en la Escritura de Constitucion y de conformidad con la Ley
2/1981, de 23 de marzo, de regulacién del mercado hipotecario y su Reglamento (Real
Decreto 685/1282, de 17 de marzo, modificado por el Real Decreto 1289/1991, de 2 de
agosto), tiene conferido un mandato de gestibn y adminisiracién de los Préstamos
Hipotecarios objeto de las Participaciones Hipotecarias, pudiendo subcontratar a tal efscto
los servicios de terceras eniidades mediante contrato privado de prestacion de servicios,
para realizar la labor de administracién, de tal modo que se garantice en el Banes la

. responsabilidad dltima de la corecta gestidn y administracion de los Presta nos
Hipotecarios Participados.

En el supuesto de que alguno de los Préstamos Hipotecarios Participados pueda resultar
afectado porque la Participacion Hipotecaria no se ajustara a las condiciones que se
preven en el Folleto Informativo, por no hacerdo el Préstamo Hipotecario Farticigado
subyacente a la misma, el Banco susiituird las Participaciones Hipoteczrias
correspondientes por ofras de caracteristicas homogéneas en cuanto a plazo, tipa de
interés y valor capital pendiente, asi como la calidad crediticia, procediendo, si ello no
resultara posible, a la recompra de las mismas. En este (ltimo supuesto, el Banco se
compromete a recomprar 2 la Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, po- su
valor capital mas los intereses devengados y no satisfechos, las Participaciones que
representen todos y cada uno de los Préstamos Hipotecarios Participados que pusdan
resulitar afectados.

Asimismo, y para el supuesto de que no se haya notificado al deudor la cesion, el Banco
garantiza que si cualquiera de los deudores hipotecarios adquiriera frente al Banco a gun
derecho de crédito, y procediera a ejercitario mediante compensacion de ambas deuias,
Ia del Banco y la suya derivada del Prastamo Hipotecario Participado que ha sido cedicla al
Fondo, el Banco ingresara en la cuenta del Fondo, abierta a través de su Sociedad
Gestora, una cantidad igual a la compensada que hubiera correspondido al Fondo.
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sustitucién del Banco, en ambos casos siempre que dicha entidad cuente al menoes cor las
calificaciones A1 y A-1 (segiin las mencionadas escalas de calificacién de Moouy's
Investors Service Limited y S&P Ratings Group respectivaments) y todo ello sujeto s los
términos y condiciones que estimen pertinentes la Sociedad Gestora y S&P Espafa y
Moody's Espaiia, con el objeto de mantener la calificacion de AAA/Aaa otorgada para los
Bonos de Ia Serie A, y de A/A2 otorgada para los Bonos de la Serie B, respectivamente.

Ademas, para el supuesto de que la calificacién del Banco descendiera en cualquier
momento de la duracién de la vida de la emisién por debajo de A-2 (segin ascalz de
calificacién a corto plazo de S&P Ratings Group) o P-2 (segun escala de calificacién a
corto piazo de Moody's Investors Service Limited), el Banco garantiza el cumplimiento de
las obligaciones de la Sociedad Gestora que se sigan de la resolucion automatica de los
Contratos de Swap, esto es, la obligacion de la Sociedad Gestora de suscribif nuevos
Contratos de Swap con una tercera entidad con calificacion igual o supsrior a A2 y P-2
(segun escalas de calificacidn a corto plazo de SaP Ratings Group y Moody’s Investors
Service Limited respectivamente), en condiciones de mercado, y al objeto exclusive de
eliminar el riesgo de base de tipo de interés.

Igualmente, para el supuesto dé que el Banco fuera sﬁsﬁh:ido de su actividad como -

administrador de los Préstamos Hipotecarios Participados, el Banco 'asume el mismo
compromiso determinado en e! parafo anterior de garantizar el cumplimiento de las
obligaciones de la Sociedad Gestora que se sigan de la resolucion automatica- de los
Contratos de Swap, esto es, la obligacion de la Sociedad Gestora de suscribir nuevos
Contratos de Swap con una tercera entidad con calificacion igual o superior a A-2 y P-2
(segun escalas de calificacién a corto plazo de S&P Ratings Group y Moody's Investors
Service Limited respectivaments), en condiciones de mercado, y al objeto exclusivc de
eliminar el riesgo de base de tipo da interés.™"

"CERTIFICQ igualmente que los ocho miembros de la Comisién Ejecutiva de la Entidad
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que asistieron a la sesién celebrada por la misma el 25 de febrero de 2002 fueron: Don Ervilio
Botin-Sanz de Sautuola y Garcia de los Rios, Don Aliredo Saenz Abad, Don Matias Rodriguez

Inciarte, Don Fernando de Asta Alvarez, Dofia Ana Patricia Botin-Sanz de Sautuola y O'Shea,
Don Rodrige Echenique Gordillo, Don Antonio Escdmez Toires y Don Francisco Luzén Lépea. )

Y, para que conste, expido |2 presente cerlificacion, visada por Don Matias Rodriguez _

l' Inciarte, Vicepresidente 3°, en Madrid, a veinticinco de febrero de dos mil dos.

Estd la firma de Don Ignacio Benjumea Cabeza de Vaca.---
Ve,Be. El Vicepresidente 32.~ Estad la firma de Don Matias Ro—-
driguez Inciarte.-

ES COPIA DE SU MATRIZ con la que concuerda Yy que bajo el
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ntmero de orden al principio indicado obra en mi
protocolo general c¢orriente de instrumentos piblicos,
donde dejo nota de su expedicién. Para la Sociedad "BANCO
SANTANDER CENTRAL HISPANO, S.A.", la expido en siete fo-
lios de papel timbradﬂ, serie 4E, niGmeros: 4457384, los
cinco siguientes en orden correlativo y el del presente.

En Madrid, a veinticingo de febrero de dos mil dos. Doy
feo—' 8

EL PRESENTE DOCUMENTO
DEVENGA HONORARIOS SIN
\ ATENDER A SU CUANTIA.
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. ANEXO II_

CERTIFICACION DE CONSEJO DE LA o
SOCIEDAD GESTORA |




Dfia. M* José OLMEDILLA GONZALEZ, Secretario del Consejo de Administracién de

""SANTANDER CENTRAL HISPANO TITULIZACION, SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE
TITULIZACION, (S.G.F.T.), 8.A. con domicilio social en Madrid, Paseo de la Castellana, n°® 75,
y CIF n° A-80481419,

CERTIFICO: Que en la sesién del Consejo de Administracién de la Sociedad, celebrado el
dial2 de febrero de 2002, hallindose presentes la totalidad de los componentes
del Consejo de Administracién: D. Javier Pazos Aceves, D. Santos Gonzilez
Sénchez, D. Emilio Osuna Heredia, Dita. Ana Bolado Valle, D. Ignacio Ortega
Gavara y Diia. M" José Olmedilla Gonzalez, se adoptaron, con ¢l voto unanime
de todos los miembros del Consejo, entre otros, los siguientes acuerdos:

PRIMERO: CONSTITUCION DEL FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS
HIPOTEBANSA X.

Se acuerda constituir un FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS bajo
la denominacién Hipotebansa X (en adelante, el "Fondo") de
acuerdo con el régimen establecido en el Real Decreto 926/1998,
de 14 de mayo, por el que se regulan los Fondos de Titulizacién de
Activos y las Sociedades Gestoras de Fondos de Titulizacién, (en
adelante, Real Decreto 926/1998™) y en lo no contemplado en el
mismo, por las reglas contenidas en la Ley 19/1992, de 7 de julio,
sobre régimen de sociedades y fondos de inversién inmobiliaria y

“sobre fondos de titulizacién hipotecaria (en adelante, “Ley
19/1992”) y emitir con cargo al citado Fondo valores negociables
denominados Bonos de Titulizacién.

El Fondo y los Bonos de Titulizacién a emitir, tendran las
siguientes caracteristicas:

1. El Fondo de Titalizacién de Activos.

1.1 Constitucion y naturaleza. El Fondo se constituird en
escritura publica. En dicha escritura, de acuerdo con el
articulo 6.1.a) del Real Decreto 926/1998, se identificaran
los Derechos de Crédito agrupados en el Fondo, se definiran
las caracteristicas de los Bonos y, se establecerin las
operaciones que concertard el Fondo, a través de esta
Sociedad, que, entre otras, se detallan mas adelante, en los
apartados 2.9 y 3.

El Fondo serd una agrupacién de Derechos de Crédito,
carente de personalidad juridica, que constituird un
patrimonio separado y cerrado, integrado en el momento de
constitucion, en cuanto a su activo, por los Derechos de

: 1
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(en adelante, el "Banco™). El Préstami
destinado a ﬁnanclar los gastos de s

Crédito, y a dotar los mencionados Fondos de Reserva El
Préstamo Subordinado B servird para cubrir el desfase
temporal existente entre el cobro de intereses de los
Derechos de Crédito y el pago de intereses de los Bonos

1.2 Administracién y representacién legal. La administracién
y representacion legal del Fondo corresponderd a esta
Sociedad, promotora del mismo, tal y como dispone ¢l Real
Decreto 926/1998.

1.3 Derechos de Crédito a adquirir por el Fondo. El Fondo,
en el mismo acto de constitucién, adquirird determinados
Derechos de Crédito cedidos por el Banco, derivados de sus
Préstamos Hipotecarios. Dicha cesién se instrumentari a
través de una emisién de Participaciones Hipotecarias por un
importe minimo equivalente a la cifra a la que ascienda la
emisién de Bonos, que seré suscrita por el Fondo, a través de
su sociedad Gestora en virtud de la escritura de Constitucién
y en los términos en ella establecidos, y todo lo anterior de
acuerdo con lo dispuesto en la Ley 19/1992, y en la
legislacién sobre el Mercado Hipotecario (Ley 2/1981, de 25
de marzo), Real Decreto 685/1982, de 17 de marzo, Real
Decreto 1289/1991, de 2 de agosto (por el que se modifican
determinados articulos del mencionado Real Decreto
685/1982) y demés disposiciones aplicables.

Las Participaciones Hipotecarias se referitin a una
participacién en los Préstamos Hipotecarios concedidos por el
Banco del 100% en el principal, y a una participacién en los
intereses, tanto ordinarios como de demora, calculados ambos,
sobre la base del tipo de interés ordinario aplicable a cada
préstamo hipotecario en cuestion.

Las Participaciones Hipotecarias se regulan por la Ley
2/1981, de 23 de marzo, el Real Decreto 685/1982, de 17 de
marzo, y demds normativa aplicable y cumplen todos los
requisitos en ella establecidos.

Los Préstamos Hipotecarios otorgados por el Banco tienen
como objeto la financiacién de adquisicién o rehabilitacién
de vivienda y cumplen con todos los requisitos establecidos
en la seccién 11 de la Ley 2/1981 y en el Capitulo 1 del Real

2
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BSCH Titulizacién

santander Central HisBe% Telo 685/1982, excepto en el porcentaje que representa el

saldo vivo de cada uno de ellos respecto de los valores de
tasacién de cada una de las fincas hipotecadas en su garantia,
lo cual no es ébice para la legalidad de la correspondlente
emision de las Participaciones Hipotecarias.

Entre los Préstamos Hipotecarios se encuentran:

¢ Préstamos en los que el saldo nominal pendiente no
excede, a la fecha de emisién de la Participaciones
Hipotecarias, del 80% del valor de tasacion de las fincas
hipotecadas en garantia del correspondiente préstamo
hipotecario.

» Préstamos en los que el saldo nominal pendiente
excede, a la fecha de emisién de la Participaciones
Hipotecarias, del 80% del valor de tasacién de las
fincas hipotecadas en garantia del correspondiente
préstamo hipotecario. El saldo nominal pendiente en
estos préstamos en ningin caso excede del 100% del
valor de tasacién de las fincas hipotecadas.

1.4 Extincién del Fondo. En cumplimiento del articulo 11 del
Real Decreto 926/1998, el Fondo se extinguira en todo caso
al amortizarse integramente los Derechos de Crédito que

agrupe.

1.5 Régimen de supervision, inspeccién y, en su caso,
sancién. De acuerdo con lo dispuesto en el Real Decreto
926/1998, el Fondo quedard sujeto al régimen de
supervisién, inspeccién y, en su caso, sancién por la
Comisién Nacional del Mercado de Valores.

2. Los Bonos de Titulizacién
2.1 Emisor. El emisor de los Bonos seré el Fondo.

2.2 Denominacién y naturaleza. Los valores que emitiré el
Fondo se denominaran Bonos de Titulizacién.

Los Bonos serdn valores negociables tal y como los define
el articulo 2 del Real Decreto 291/1992, de 27 de marzo.

2.3 Requisitos de emisién y representacién de los Bonos. En
cumplimiento del articulo quinto, punto 1, letra eJ del Real
Decreto  926/1998, los Bonos se emitirdn, previa
verificacién y registro por la Comisién Nacional del
Mercado de Valores del Folleto Informativo de constitucion
del Fondo y de la emisién, y se representaran
exclusivamente mediante anotaciones en cuenta.
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Los Bonos tendrén un valor nominal d \th .
Euros cada uno. El precio de emisién de los Bewos<c
cien mil (100.000) Euros por Bono, libre de gastos para el
suscriptor.

Intereses devengados por los Bonos. El tipo de interés que
devengaran los Bonos serd variable trimestralmente, segiin
los criterios recogidos en el Folleto Informativo de
Constitucién del Fondo y Emisién de Bonos.

Amortizaciéon de los Bonos. Los Bonos se amortizaran,
segiin lo previsto en el Folleto Informativo de Constitucién
del Fondo y Emisién de los Bonos.

Evaluacion del riesgo fimanciero ("rating"). El riesgo
financiero de los Bonos emitidos por el Fondo sera valorado
por las agencias de calificacién Moody's Investors Service
Espaiia, SA y Standard & Poor’s Espafia, SA.

Modalidades de suscripcién, La colocacién de los Bonos
se realizard a través de un Tramo Nacional dirigido a
inversores residentes en Espafia, y un Tramo Internacional
dirigido a inversores residentes fuera de Espafia.

La Entidad Aseguradora de la Colocacién del Tramo
Nacional procederd a la adjudicacién discrecional de los
Bonos velando en todo caso por que no se produzcan
tratamientos discriminatorios entre las peticiones que tengan
caracteristicas similares en el tiempo, para, a continuacién,
una vez cerrado el Periodo de Suscripcién, suscribir en
virtud de su compromiso de aseguramlento, los que no lo
hayan sido.

Aseguramiento de la colocacién de la emisién. La

.colocacién de los Bonos, tanto del Tramo Nacional como

del Tramo Internacional, ser objeto de aseguramiento por
el Banco, actuando como Entidad Directora de la misma.
Ademis, el Tramo Internacional serd asegurado por otras
entidades pendientes atin de determinar, suscribiéndose a tal
efecto los correspondientes Contratos de Aseguramiento.

2.10 Admisién a negociacién. Segiin prevé el articulo 2.3.a) del

Real Decreto 926/1998, los valores emitidos deberin ser

4
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ctoode negociacion en un mercado secundario organizado
establecido-en Espatfia. '

A tal efecto, esta Sociedad, en representacion del Fondo,
solicitard de modo inmediato al otorgamiento de la escritura
de constitucion del Fondo, cesién de Derechos de Crédito y
emision de Bonos, la admisién a cotizacién de los mismos en
AIAF, Mercado de Renta Fija, mercado secundario
organizado oficial de valores creado por la Asociacién de
Intermediarios de Activos Financieros, esperdndose que la
misma tenga lugar en un plazo no superior a sesenta (60) dias
a contar desde dicho otorgamiento. '

3. Contratos complementarios

El articulo 6.1.c) del Real Decreto 926/1998, establece que la
sociedad gestora, en nombre del fondo que represente, y con la
finalidad de "aumentar la seguridad o regularidad en el pago de
los valores emitidos, neutralizar las diferencias de tipos de interés
entre los activos incorporados al Fondo y los valores emitidos con
cargo a €l u otros pasivos o, en general, transformar las
caracteristicas financieras de todos o algunos de dichos activos™,
podrd contratar operaciones tales como permnutas financieras,
contratos de seguro, contratos de reinversién a tipo de interés
garantizado u otras operaciones financieras cuya finalidad sea la
sefialada.

En este sentido y de conformidad con lo dispuesto en la escritura
de constitucién del Fondo, esta Sociedad, en representacién’ del
mismo, formalizarad, entre otros, los siguientes contratos,
destinados todos ellos a asegurar el equilibrio financiero del
Fondo: (i) Contrato de Préstamo Subordinado A con el Banco, ()
Contrato de Préstamo Subordinado B con el Banco, (ij) Contrato
de Permuta Financiera (Swap) de Intereses, con el Banco,
correspondiente a los Bonos de la Serie A, (il Contrato de
Permuta Financiera (Swap) de Intereses, con el Banco
correspondiente a los Bonos de la Serie B; y (i) Contrato de
Reinversién a Tipo de Interés Garantizado con el Banco.

SEGUNDO: APODERAMIENTO

EL CONSEJO ACUERDA POR UNANIMIDAD FACULTAR al Presidente,
D. Javier Pazos Aceves y al Consejero y Director General de esta
Sociedad D. Ignacio Ortega Gavara, indistintamente, en los mas
amplios términos para determinar las concretas caracteristicas,
condiciones, bases y modalidades de la constitucién del Fondo,
emision de las Participaciones Hipotecarias y de la emision a cargo
del Fondo de los Bonos de Titulizacién y entre otros extremos los
siguientes: (i) determinar el valor capital total y el nimero de
Participaciones Hipotecarias a suscribir por ¢l Fondo, (ii) establecer

BSCH de Titulizacion, SGFT, S.A.
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YT representacHgisgage las operaciones y kont
convenientes (incluidos aquellos citados en Yys; 2
del acuerdo anterior) en los términos que co Ndkre 6
el fin de aumentar la seguridad o regularidad ShaEf Rl
Bonos, neutralizar las diferencias de tipos de interés o en general
transformar las caracteristicas de los Bonos a emitir, (i) fijar el
importe de la emisién de Bonos a realizar con cargo al Fondo, y en
su caso desglosarla en varias Series, fijar el tipo de interés y el resto
de las condiciones de emisién y colocacién de los Bonos incluida la
designacion de la firma de Auditoria que efectuars las auditorias
anuales del Fondo, todo ello de acuerdo con el régimen previsto en

la Ley 19/1992.

Asimismo, se faculta al Presidente, D. Javier Pazos Aceves y al
Consejero y Director General de esta Sociedad D Ignacio Ortega
Gavara, indistintamente, en los més amplios’ términos para que
comparezcan ante Notario espafio] al otorgamiento de la escritura
publica de constitucién del Fondo, emisién de Participaciones
Hipotecarias y emisién de los Bonos, ante la Comisién Nacional
del Mercado de Valores para que registre el Folleto Informativo de
constitucién del Fondo, emisién de Participaciones Hipotecarias y
emisién de los Bonos, y ante cualquier autoridad competente para
firar en nombre y representacién de esta Sociedad, cualquier
documento necesario para la constitucién del Fondo, emisién de
Participaciones Hipotecarias y 1a emisién y admisién a cotizacién
de los Bonos.

Se faculta por wiltimo al Presidente, D. Javier Pazos Aceves, y al
Consejero Director General de esta Sociedad D. Ignacio Ortega
Gavara, indistintamente, en los més amplios términos para que
firmen todos los documentos piiblicos o privados relacionados con
este apoderamiento, incluido escrituras de - sitbsanacién de la
Escritura de Constitucién del Fondo, Folletos Informativos
suplementarios, y de forma méas general, hacer todo cuanto fuere
necesario para la constitucion del Fondo, emision de
Participaciones Hipotecarias y la emision y admisién a cotizacion
de los Bonos.

Asimismo, CERTIFICO que el Acta de la reunién a que se refieren los precedentes acuerdos
fue aprobada a continuacién de haberse celebrado y firmada por todos los asistentes.

Y para que conste expido el presente documento, en Madrid, a 12 de febrero de 2002.

) EL SECRETARIO
DEL CONSE}O DE ADMINISTRACION
S Dia. M* José Olmedilla Gonzdler
Ve B
EL PRESIDENTE

l?. Javier Pazos Aceves
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YO, ROBERTO PAREJO GAMIR, NOTARIO DE MADRID Y DE SU ILUSTRE
COLEGIO,
DOY FE: De que congidero legitimas las firmas que ante-
ceden de DON JAVIER PAZOS ACEVES y DONA MARIA JOSE OUMEDILLA
CONZALEZ; por serme conocidas.
Madrid, a diecinueve de Febrero de dos mil dos.-

SELLO DE
%ﬁ LEGITIMACIONES Y
oa5€ LEGALZACIONES

[ Aplicacién Arancel, Disposicién Adicional 3.* Ley 8/89
L DOCUMENTO SIN CUANTIA
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21 de febrero de 2002
- Santander Central Hispano Titulizacién, .
Sociedad Gestora de Fondos
de Titulizacién, $.A.
Muy sefiores nuestros:

Hemos revisado determinada informacién referente a los Derechos de Crédito integrados en la
Cartera de préstamos (en adelante, la "Cartera Preliminar") seleccionados para Hipotebansa X, Fondo
de Titulizacién de Activos - en lo sucesivo, el “Fondo” - al 8 de febrero de 2002. A dicha fecha, la
mencionada “Cartera Preliminar” estaba constituida en su totalidad por Derechos de Crédito
adquiridos por ¢l Fondo a Banco Santander Central Hispano, S.A. - en lo sucesivo, la Entidad — y

tenfa su origen en operaciones de préstamos con garantia hipotecaria realizados por la Entidad con
terceros. Su composicién era la siguiente: '

Saldo al 8 de
febrero de
Nimero de 2002

Derechos |  (Miles de
Origen de los Derechos de Crédito de Crédito Euros)

Préstamos hipotecarios (saldo pendiente inferior 80% valor tasacion) 12.219 737.377
Préstamos hipotecarios (saldo pendiente superior 80% valor tasacién) 2372 200.955
Total 14.591 938332

SRR CRe—a  Imommee
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informativo relativo a la emisién por parte de Hipotebansa X, Fond
917 millones de euros de Bonos de Titulizacién se ha extraido de la “Chxtéta P
el pérrafo anterior.

El resumen de la revisién que hemos realizado y de sus resultados se expone a continuacién.

1. Introduccién

hstécnicasdemues&eo,queoonsﬁhzymmm%ogmerdmmtemepﬁdopmvmiﬁcarhs
registros que mantiene una entidad en relacién con wn conjunto de partidas (“poblacién”), permiten
obtener una conclusi6n sobre dicha poblacién mediante el anslisis de un nimero de partidas inferior
(“muestra”) al del colectivo total.

El "nivel de confianza" indica la probebilidad de que el mimero real de partidas existente en una
poblacién con desviaciones respecto a una pauta establecida no exceda de un nivel previamente
determinado ("precisién”). Tanto ¢l nivel de confianza como la precisién se expresan en forma de
porcentaje.

El muestreo de atributos supone la:
- Obtencién de una muestra aleatoria,

- Vaiﬂcadén(wnﬁaadecuadadommmwénwpom)dequehsparﬁdasqueintegmnh
muestra retinen las caracteristicas que se quieren comprobar en la poblacién. - )

- Extrapolacion de las conclusiones obtenidas en el anslisis de 1a muestra a la poblacion total.

En cualquier caso, las técnicas estadisticas solo facilitan estimaciones de las desviaciones existentes
en las poblaciones analizadas, ‘

Los procedimientos estadisticos aplicados a nuestro trabajo parten de la hiptesis de que la poblacién
es de tipo binomial a efectos de su distribucién de probabilidades.

2. Aleance de Nuestro Trabajo y Resumen de Conclusiones.

De la “Cartera Preliminar” de Derechos de Crédito anteriormente citada, hemos obtenido, por
aplicacién de las téenicas estadisticas a las que se hace referencia anteriormente, una muestra
aleatoria de 447 operaciones. .

Para cada uno de los Derechos de Crédito integrante de las muestras, hemos verificado que a Ia fecha
de nuestro trabajo se cumplian las caracteristicas indicadas segnidamente y hemos estimado, con un
nivel de confianza del 99%, la desviacion méxima existente en la poblacién total con respecto al
atributo verificado.




2.1.

22.

2.3.

24,

2.5,

2.6.

-3

Identificacién del Préstamo: hemos verificado que el titular que figura en la base de datos de
la Entidad coincide con el que figura en la Escritura Piiblica en que se formalizd el préstamo.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza
del 99% que no més del 1% de los préstamos incluidos en la cartera de préstamos h1potecanos
no reline esta caracteristica,

Direccién de la Propiedad Hipotecada: hemos verificado que el cédigo postal provincial
correspondiente a 1a propiedad hipotecada que figura en la base de datos de la Entidad coincide
con el que figura en la Escritura Pxiblica en que se formalizé el préstamo.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza
del 99% que no més del 1% de los préstamos incluidos en la cartera de préstamos hipotecarios
no reline esta caracteristica.

Fecha de Formalizacidn del Préstamo: hemos verificado que coincide la que figura en la base
de datos de 1a Entidad y la que figura en la Escritura Pablica de formalizacién del préstamo.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un aivel de conﬁanza
del 99% que no maés del 1% de los préstamos incluidos en la cartera de préstamos hipotecarios
no refine esta caracteristica.

Fecha de Vencimiento del Préstamo: hemos verificado que la que figura en la base de datos de
1a Entidad coincide con la que figura en la Escritura Piblica en que se formalizé el préstamo o
documentacién adicional del mismo en caso de haber experimentado algin reembolso
anticipado con acortamiento del plazo del préstamo.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianiza
del 99% que no més del 1% de los préstamos incluidos en la cartera de préstamos hipotecarios
Do refine esta caracteristica.

Importe Inicial del Préstamo: hemos verificado que el importe inicial del préstamo que figura
en la base de datos de 1a Entidad coincide con el que figura en la Bscritura Piblica en que se
formalizo el préstamo.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza
del 99% que no miés del 1% de los préstamos incluidos en la cartera de pnéstamos hipotecarios
1o redne esta caracteristica.

Saldo Actual del Préstamo: hemos verificado que ¢l saldo del préstamo al 8 de febrero del
2002 que figura en 1a base de datos de la Entidad no difiere significativamente del que resulta
de estimar dicho saldo en funcién de sus fechas de inicio y de vencimiento, importe inicial,
tipo de interés y pagos retrasados y anticipados, que figuran registrados en la base de datos de
la Entidad.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza
del99%quenomésdcl19%delospmtamosmclmdosenlacaneradepréstamos
hipotecarios no retine esta caracterfstica. i
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De acusrdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza
del 99% que no més del 1% de los préstamos incluidos en la cartera de préstamos hipotecarios
no reline esta caracteristica.

2.8. Tipo de Interés Aplicado: hemos verificado que el tipo de interés al que se calculan las cuotas
coincide con el obtenido de la base de datos,

Dcacuudoomlosresulmdosdenucsuumajo,podemosaﬁmcmmniwldemﬁm
del99%quenomésdell%delospréstamosinchﬁdosenlacarteradeprégtamoshipotecaﬁos
1o redine esta caracteristica. :

2.9. Propésito del Préstamo: hemosveriﬁcadoqueelpropémwpréstamocon_espondea

Deacumdomnlosmulhdosdenuesﬁoﬂabajqpodmosaﬁmarmnunﬂveldewnﬂam
del99%quenomésdel1,9%deloapréstamosincluidos.enlacaﬂeradeptéstamos
hipotecarios no retine esta caracteristica.

2.10. Valor de Tasacién: hemos veriﬁcadoquaelvalordetasaciéndelapmpiedad hipotecada que
ﬁguraenlabasededatosdelaEnﬁdadcoincideconelqueapmecenelC&rﬁﬁcadode
Tasacién que nos ha facilitado la Entidad. -

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos efirmar con un nivel de confianza
del 99%quenomésdelz.S%delospréstamosincluidosmlacmteradepréstamos
hipotecarios no retine esta caracteristica.

2.11. Relacion Saldo Actual del Préstamo/Valor de Tasacién: hemos verificado que al 8 de febrero
de 2002, el saldo actual del préstamo no excedia del 100% del valor de tasacién (seguin se
indica en el punto 2.10) de la propiedad hipotecada.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza
del 99% que no més del 1%, de los préstamos incluidos en Ia cartera de préstamos hipotecarios
no retine esta caracteristica,

2.12. Retrasos en el Pago: hemos verificado, contra informacién interna de la Entidad que (en su
caso) el niimero de dias de retraso en el Pago de las cuotas no excedia de 30, 60 6 90, al 8§ de
febrero de 2002, .

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza
del 99% que no més del 1% de los préstamos incluidos en la cartera de préstamos hipotecarios
no retine esta caracteristica,




2.13.

2,14,

Seguro contra dafios (cobertura contra incendios): hemos verificado que, a la fecha de este
informe, las propiedades hipotecadas ecstaban cubiertas, al menos, del riesgo de incendio
mediante pélizas a favor de la Eutidad y que los capitales asegurados no eran inferiores al
valor de reposicién de las propiedades hipotecadas de acuerdo a la agencia de tasacién.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza
del 99% que no més del 1% de los préstamos incluidos en la cartera de préstamos hipotecarios
no reine esta caracteristica,

Garantia: hemos verificado contra la Escritura Pdblica en que se formalizd el préstamo,
inscrita en el Registro de la Propiedad, que la garantfa del préstamo esta constituida por
primera hipoteca sobre pleno dominio de 1a propiedad hipotecada.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza
del 99% que no mds del 1,9% de los préstamos incluidos en la cartera de préstamos no reline
esta caracteristica,

Muy atentamente,

ARTHUR ANDERSEN

Germar\de l1a Fuente
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7 \ ’ v/"" Comisién Nacional
Al Y7 def Mercado de Valores

Sr. D. Ignacio Ortega Gavara
COMISION NACIONAL DEL MERCADO DE YALORES Director General
) Santander Central Hispano, §.G.F.T, S.A
: Paseo de la Castellana, 75
01 NAR 2002 : 28046 Madrid
REGISTRO DE SALIDA - M.P.
N2 ...%QQ.Q.—.’.Q.{.LE%% Madrid, 28/02/2.002 |
Muy Setfior nuestro,

Le notificamos que una vez examinada la documentacién por ustedes remitida sobre
constitucion de Fondos de Titulizacién Activos con emisién de valores de renta fija: :

Fondo: FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS, HIPOTEBANSA X
Emisién: Bonos de Titulizacién por importe de 917.000.000 euros, de los cuales
300.000.000 euros corresponden al Tramo Nacional

o Sociedad Gestora: Santander Central Hispano, S.G.F.T., 8.A _

o Con fecha prevista de oferta piiblica: Tras la publicacién del anuncio correspondiente

con fecha 28/02/2.002, el Vicepresidente de esta Comisién Nacional del Mercado de Valores ha
adoptado, el siguiente acuerdo

“Vista la documentacion correspondiente a la emisién de constitucién de Fondos de
Tindlizacion Hipotecaria con emision de valores de remta fija remitida por la entidad
Santander Central Hispano, S.G.F.T., 8.A, ¢l Vicepresidente de la Comision Nacional del
Mercado de Valores, en virtud de la delegacion que le ha sido conferida por acuerda del
Consejo de esta Comision de fecha 10 de octubre 2001, de conformidad con lo previsto en
los articulos 18, 26, 27, 28 y 92 de la Ley 24/88 del Mercado de Valores, modificada por la
Ley 37/98 de 16 de Noviembre, en los articulos 5y 6 de la Ley 19/1992 sobre Régimen de
Sociedades y Fondos de Inversion Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacién Hipotecaria
y demds normas de aplicacion, ACUERDA:

Inscribir en los Registros Oficiales contemplados en los precitados articulos de la Ley 24/88
modificada por la Ley 37/98 el Informe de los Auditores de Cuentas, los Documentos
Acreditativos y el Folleto Informativo correspondientes a la constitucion del Fondo
denominado FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS, HIPOTEBANSA X , promovido
por la entidad Santander Central Hispano, 8.G.F.T., S.A.. El periodo de suscripcion de
los valores no podrd iniciarse sin previa aportacion a esta Comisién Nacional del Mercado
de Valores de ia escritura publica de constitucién del Fondo. ”

La Agencia Nacional de Codificacién ha asignado a la emisién de referencia el codigo ISIN
ES0338356001 (Serie A) y ES0338356019 (Serie B) como coOdigos dnicos de ambito

internacional.

En el caso de que fuera legalmente preceptivo otorgar escritura publica de emisin, les
sefialamos la obligatoriedad de presentacién del comespondiente documento notarial (copia
compulsada ‘de la escritura) ante esta Comisién Nacional del Mercado de Valores, para su




o

PRARE, o comrespondiente  REQIStrG

g Oficial. Asimismo,
obligatoriedad de remitir las fechas de inicio y fin del periodo de sk
preceptivo, y de cumplimentar los cuadros de difusién que se adjunta .

Por otro lado, les recordamos la obligatoriedad de proceder a la Hubiic
Folleto Informativo, de conformidad con lo previsto en el articlig
modificada.por la Ley 37/98 y demds normativa aplicable. En partiy
disponible al publico en el domicilio social del emisor, asi como en el dbuf B
las entidades que tengan encomendadas la colocacién o el servicio finanthcrsgeTs emision,
haciéndose éntrega gratuita del mismo a log suscriptores que lo soliciten.

Adicionalmente, cualquiera que sea la publicidad y el medio publicitario utilizado, no podrén
omitirse datos que puedan inducir a una visién global de 1a operacitn distinta a ls contemplada
en el Folleto, debiendo siempre mencionarse la existencia del mismo; indicando que ha sido
registrado en la Comisién Nacional del Mercado de Valores, y sefialindose los lugares donde
puede obtenerse,

Por ultimo, lesmanifestamosque,ensumso.elincumplimientodelosplazos de admision a
negociacién previstos en el folleto Informativo, por causas imputables al emisor, podria ser
constitutivo de infraccion muy. grave, segiin establece el parrafo n) del articulo 99 de la Ley
24/88 de 28 deJulio,delMercadodeValmu,ensumdacciéndadaporlaLeyS/Mdc 14 de
Abril, .

El Real Decreto 1732/98 determina la obligatoriedad del abono de la tasa (Tarifa 1) cuya
liquidacién, por un importe de 36.781,94 euros (6.120.000 pesetas) se adjunta.
Atentamente,

El Director General .
de Merradne da Valores.

&ngét Benito Benito
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' Préstamos Hipotecarios Participados mantenia separadas y operativas N3
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4E4634856
| l_’REs'rAMOS HIPOTECARIOS

Y T TR Y
INTRODUCCION

El Banco es el titular de los Préstarnos Hipotecarios Participados .
Participaciones Hipotecarias, no obstante lo anterior, en el momentd\{

de Banco Santander y de Banco Central Hispanoamericano. WY 1DarEe O Jf
procedimientos establecidos por el Banco para el andlisis de ricsgos Yaptahedf
préstamos hipotecarios estdn unificados para ambas redes,

Todas las oficinas del Banco disponen de determinada documentacién que detalla las
caracteristicas y condiciones del préstamo hipotecario y contiene el impreso de solicitud.

El impreso de solicitud debe venir acompafiado de:

1. Sobre la vivienda a adquirir.

» Contrato de compraventa si ya lo han suscrito, u oferta del vendedor en la que
aparezca el importe de Ja transaccién.
* Verificacién de inscripcién de la finca en el Registro de 1a Propiedad.
2. Sobre los ingresos del solicitante.

* Asalariados: 2 tltimas néminas y Declaraciones de Renta del dltimo afio.
* Profesionales y trabajadores por cuenta propia: Declaraciones de Renta del iltimo
afio més dos iiltimas declaraciones de IVA (si estin obligados a realizarla).
3. Sobre el Patrimonio:

» Justificante de Propiedad de los inmuebles declarados, exigiendo Declaracién del
Patrimonio si la presenta a Hacienda.

FACULTADES.

Las Oficinas procesan la solicitud y si el sistema de decisién emite una resolucidn favorable
envian el expediente a tas Unidades de Negocio Hipotecario con el fin de que tramiten y
coordinen la firma de la hipoteca y de la compraventa, cuando exista. En ¢l caso de que la
decision preliminar sea negativa, si la Oficina lo considera oportuno envia la solicitud a la
Unidad de Decisién de Operaciones (U.D.O.) para un estudio més pormenorizado.

Las UDO deciden préstamos vivienda hipotecarios por importes de hasta el limite de sus
facultades. A

Las operaciones que superen sus facultades son remitidas a la Comisién de Préstamos de la
Organizacion y, en Wiltima instancia, a la Jefatura Centra] de Riesgos, segiin proceda.

EVALUACION,

Cuando los préstamos vivienda hipotecarios tienen un importe igual o inferior a 120.202,42
€ (20 millones Ptas.), el sistema automatico Sucre remite a la UDO la propuesta por via
clectronica, siendo autorizado siempre y cnando se refinan todos los criterios bésicos
descritos a continuacién,

En el supuesto de que no se reinan los criterios bésicos descritos a continuacion o si los
préstamos vivienda hipotecarios tienen un importe superior a 120.202,42 € (20 millones
Ptas.), la Comisién de Préstamos de la UDO haciendo uso de sus facultades, evaliia el
préstamo y emite una primera autorizacion provisional supeditada a la tasacién en firme que
sobre el bien a hipotecar se realice por los Servicios de Tasacién del Banco (propios, o de
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Sociedades por ella homologadas) y a la comprobacién de la situacién registral de la finca a -
hipotecar.

Para la toma de decisién se ticnen en cuenta los siguientes criterios bésicos:

1. Destino: adquisicién-de vivienda que vaya a constituir ¢l domicilio habitual del deudor.

2. Edad del solicitante: considerando el plazo del crédito no deben superar, sumados
ambos, los 63 afios.

3. Importe: Hasta un maximo del 80% del menor de los valores, de tasacién o de compra
salvo el supuesto de que se aporten garantias adicionales, en cuyo caso podria superarse
el limite del 80%.

4. Titulares: Personas fisicas mayores de edad, residentes en Espafia que accedan a la
propiedad de su vivienda, que cumplan las siguientes condiciones:

= El empleo ha de ser mediante contrato fijo. Si no se aporta contrato fijo es necesario
aportar avalista/s.

e La relacién cuota/ingresos netos mensuales debe ser del siguiente orden,
dependicndo del niimero de hijos a cargo del solicitante:

« Ingresos netos menores de 200.000 pesetas: entre el 20% - 30%
+ Ingresos netos entre 200.000 y 300.000 pesetas: entre el 23% - 33%
« Ingresos netos entre 300.000 y 400.000 pesetas: entre el 26% - 36%
« Ingresos netos superiores a 400.000 pesetas: entre el 30% - 40%

DESEMBOLSO DEL PRESTAMO.

Efectuados los tramites de evaluacién y autorizacién definitivos, se procede a la firma de la
escritura del préstamo ante Notario. Una vez ha sido firmada, y con el objeto de que la
escritura se asiente en el Diario del Registro de la Propiedad mediante el correspondiente
asiento de presentacion (inscripcién registral de la hipoteca), el Notario comunica por fax al
Registro de la Propiedad la autorizacién de la escritura pdblica de préstamo.
Simultineamente, ¢l Banco desembolsa los fondos abonéndolos en la cuenta del titular del
préstamo abierta en ¢l Banco. El asiento de presentacién tiene validez durante los diez dias
habiles signientes en los que se debe presentar copia auténtica de la escritura que lo motivd.
Una vez ha sido presentada dentro de plazo la primera copia de la escritura en el Registro de
la Propiedad, se constata fehacientemente que la finca hipotecada se encuentra libre de
cualquier condicién, prohibicién de disponer, plazos, sustituciones, reservas, cargas,
gravimenes o limitaciones de cualquier clase, salvo que unos y otros no afecten a la
hipoteca, sc pospongan a ella o se cancelen previamente.

PACO AL VENDEDOR.

Una vez que s¢ ha anotado el correspondiente asiento de presentacién en el Registro de la
Propiedad, el Banco procede a abonar el importe acordado al vendedor, bien mediante
transferencia o cheque nominativo.
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& Santander Central Hispano

TiTULO MULTIPLE
REPRESENTATIVO DE 14.276 PARTICIPACIONES HIPOTECARIAS
EMITIDAS POR BANCO SANTANDER CENTRAL HISPANO, S.A.

£1 presants Titulo Miliiple representa 14.276 Participationes Hipotecarias con un
nomingl iotal de 917.000.066,55 Eurcs, emitidas por Banco Santander Central
Hispano, S.A., (en adetante el “Banco’) con domicilio en Santander, Paseo de
Pereds, n® 9-12, CLF. A-39000013, Inscrita en el Registro Mescantl de
Santander, 3t Tomo 448 del archivo, de la Seccién General, Folio 1, Hoja n® 1960,
Inscripckin 1° de adaptacion, cuyas caracterisiicas se describen méas abajo.

€ presente Titulo Milliple se emiia a favor del FONDO DE TWULIZACION O
ACTVOS, HIPOTEBANSA X, representado y administRdo por Santaggkr
CENTRAL HISPANO TITULIZACION, SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DF THULIZJCION,
S.A., ¢on domiclio en Madrid, P° de I Castellana, 75, CLF. A-804#1418 e
inscrita en & Registro Marcantd de Madrid, al Tomo 4789, Folio 7§ Hoja M-
78858,

Las Participacionas Mipotacarias representadas en el presentedfitulo Milfiple se
rigen por la Ley 2/1081 de 25 de marzo, ta Ley 19/1992 de de julic, el Real
Decreto 525/1982 de 17 de marzo y ¢l Real Dacreto 1269/4#21 de 2 de agosto.

2. CARACTERISTICAS BAGICAS DE LAS PAATICIPACIONES SIPOTECARIAS
Cada una d las Participaciones Mipoylarias mprosentadas enty presegie Tilo
- v licipa en
de demora (¢ ™
mismos.

A\concapioa reqogides gt el Folleto Informativo de

de marzo def00? .;.
la emision del Fondo, dasde |a Mecha de Desembolo, o pago del precio de las
Paricivaciones Hi "

La snidad emisora practicara, sobre los palibs que comaspondan efectuar al
participa en concepio de intereses las rewyffiones que estableaca b legisiacion
vigente,

£! pago o participe en concepto de prglinal y da intereses se hara diariamente.

Los pagos a realizar por ba entidagfmisora al participe se reslizaran en la cuenta
abierta a nombre de este, en jfinco Santanger Central Hispano, SA, sucursal
5033, cuenta corente n° 00g#-5033-50-2516006074, 6 en aquela ofra que ¢
participe notifique a la emisgfi por escrito,

Nombre Divisién. Nombre drea [ dpto.
Calle/Plaza, 12 - 34567-LOCALIDAD.

A FAVOR DE
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVO§

IPOTEBANSA X

3. Fr A UE PAGO POR DEVDOR HIPO .

enlidad emisora no asume responsablidad alguna por el impago de los
Paudores Hipotecarios ni gaiantiza directa o indirecigghents el buen fin de la
operacion, ni otorgerd garantias o avales fi incurriggfen pacios de recompra de
las Paricipaciones Hipotecarias, a excepcion g la contenida en o Folleto
Informativo de ta emision del presente Fondo,

La ejecucion del préstamo hipotecario gffresponde a b enidad emisora y al
Rulor de & participacion en los Knming® establecidos en al Articuio 66 del Real
acrelahis/ 1962 en redaccion dadgfor el Real Decreto 1788/1881,

b o anterior, olgfiular de la participacion tendra accion ejecutiva
b emisora pfla efoctividad de fos vencimientos de la misma por
princhigl aMtereses, siegfire que of incumplimienta de la obligacidn no sea
consecuencia d la fakfie pago def deudor del préstamo hipalecario.

§. LUSTODIA Y ADNES TRAGION

. Io previsto en ef articulo 61.3 del Real Decrets 1289/1991, fa

enidad egflora conserva B custodia y administracion de ks Préstamos
notecapffs y vendra obligada a realizar cuantos actos sean necesarios para la
efactivighd y buen fin de los mismos. .

PRANSINSION DE LA PARTICIPACION

a transmision y isnencia de las Participaciones Hipotecarias representadas en el
presents Thulo MOlipla esth limitada a inversores instibscionsles o profesionales,
no pudiondo ser adquiidas por o pdbiico no especlalizado.

Los tiuiares de las Paricipaciones deberin nolificar a la entided emisora las
fansfarencias de las Paricipaciones, asi como los cambks de domicilia, a
elacios de I3 inscripeion de dichos datos en el Libro especial a que sé refiere el
artieulo 67 del Real Decreto 685/1982 en redaccion dada por el Real Decroto
1289/1994. E) adquirente deberd también indicar a |3 emisora una cuenta de

$ago.

Ninguna responsabifidad serh imputable a la Entidad Emisora que efachie las
nolificaciones o los pagos comespondientas a ta persona que figura en sus ibros
como Citmo titular de la Parlicipacion en ¢l domiclio de diche fitular que conste
en aquetios,

6. Vamios

En caso de destruccidn, sustraccién, pérdida o extravio del presente titulo se
estard a lo dispuesto en ef articulo 56 del Reai Decreto 685/1962.

£ sl do lag Parficipaciones Hipotecarias tendrd derecho a solicitar de la
entidad emisors a emision de nuevos titulos unitarios o misitiples representativos
de una o varks Partidipaciones Hipotecarias de las representadas por el presente
Ttwlo Mistiple, que & 56rdN canisades por &ste. .

La entidad emisora y of tiulr en cada momento de las Participaciones
Hipotecarias se someten expresamente a los Juzgados y tribunales de Madrid
para cualquier cugstion que pueda suscitarse en relacion con [as Participaciones
i rias.

En Madrid, 4 de marzo de 2002

Firma y sello

T ol 89 01 123 4567 Fax: 89 01 123 4567 e-mail: bsch@bsch.es W

Banco Sanander Comel Hisoano, 5 3, - Domicis Socal; Paseo ae Pareoa, 913 20004 SANTANDER Hojs 286, Roup 84, Libro 3° on Socedades. inczripcidn 17, CAF. A- 39000013
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Carrera de San Jerénimo, 15
28014 Madrid (Spain)
Tel.: 34-91 389 69 69
Fax: 34-91 339 69 49

www.standardandpoors.com/ratings
Standard & Poor’s <2

A Division of The McGraw-Hill Companies

Santander Central Hispano Titulizacién, $.G.F.T., S.A.
Att. D. Ignacio Ortega Gavara

Director General

Paseo de ia Castellana 75

28046 Madrid

Madrid, 25 de Febrero 2002

Referencia:

FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS HIPOTEBANSA X
BONOS DE TITULIZACION € 917.000.000 Euros
SERIE A: 898.700.000 Euros

SERIE B: 18.300.000 Euros

Muy Sres. mios:

De acuerdo con la peticion del FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS HIPOTEBANSA X
para obtener ratings de los Bonos arriba mencionados, Standard & Poor’s ha estudiado la
informacién preliminar de esta operacion.

En base a dicha informacién Standard & Poor’s ha asignado con cardcter preliminar los siguientes
ratings:

BONOS DE TITULIZACION € 917.000.000 Euros
SERIE A: 898.700.000 Euros “AAA” .
SERIE B: 18.300.000 Euros “A”

Los ratings estdn basados en informacion de cardcter preliminar que nos ha sido proporcionada al dia
de hoy. Los ratings estan sujetos a una revisién completa y satisfactoria de toda la documentacion,
incluyendo el folleto de emision, informes legales y todos los documentos de la transaceidn, y
pudieran verse afectados por cualquier cambio en la estructura. Suponiendo que la informacion final,
incluyendo opiniones legales, sea aprobada por Standard & Poor’s cuando esté disponible,
esperamos asignar con cardcter final el rating “AAA™ a los Bonos de la Serie A y ¢l rating “A” a los
Bonos de la Serie B, antes de la fecha de inicio del periodo suscripcion.

Atentamente,

Juan de la Mota Gomez-Acebo
Managing Director ,

Standard & Pt Espofia. SA. Reginiro Mercontil de Madrid tome 5659, follo 157, boje 52584, fpeidn 1" Sociedad Unip L. CIF: A3 10924
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Moody’s Investors Service

Espaifa, S.A.
RRRRAR RS A Bérbara de Braganza, 2

28004 Madnid
Yot (97) 310 1454
Faxx (91) 310 1911

D. Ignacio Ortega

Santander de Titulizacién, S.G.F.T., S.A.

Paseo de Ia Castellana 75

Bonos de Titulizacién.

Serie A 898.700.000 curos
Serie B: 18.300.000 eures

- Estimado Sr. Oriega:

Por la presente le comunico que Moody's Investars Service ha asignado la calificacién provisional (P)
Ana 2 la serie A y (P) A2 a la Seric B de Jos BmdeTihﬂizaciéuqueserﬁnemiﬁdospor
HIPOTEBANSA X, Fondo de Titulizacién de Activos,

La calificacién de Moody’s para esta operacién es una opinién acerca de la capacidad del Fondo para el
pago puntual de los intereses y del principal durante la vida de la operacién,

Al asignar esta calificacién, Moody’s ha tenido en cuenta la informacién facilitada respecto a los
préstamos y a la estructura de la operacion tal y como sc describe en sus documentos, incluyendo las
obligaciones de Santander Central Hispano. :

Esperamos asignar la calificacién final una vez que hayan sido revisadas, de una manera satisfactoria
para Moody's, las opiniones legales y los documentos finales de la operacion.

3

Atentamente,

y Juan Pablo Soriano Corral

“y




HiroTEBANSA X Anexo Escritura de Constitucidn marzo, 2002




———e |

s VLR :

D. JAVIER PAZOS ACEVES, en nombre y repf&én p deBanco Santander
Central Hispano, S.A., con domicilio en Santfas of, Pase de Nreda n° 9 y 12,
debidamente facultado al efecto, y en relaciéni@ £l consy delFONDO DE
+ TITULIZACION DE ACTIVOS HIPOTEBANSA X, @ de novecientos

diecisiete millones (917.000.000) de Euros, en SagfapiA
’ Real Decreto 291/1992, de 27 de marzo, sobre emiSiemes=y ofertas piiblicas de
venta de valores, modificado por el Real Decreto 2590/ 1998, de 7 de diciembre,

DECLARA

Que se han llevado a cabo las comprobaciones necesarias para contrastar la
veracidad e integridad de 1a informacién contenida en el Folleto.

Que, como consecuencia de esas comprobaciones, no se advierten
’ circunstancias que contradigan o alteren la informacién recogida en el Folleto,
ni éste omite hechos o datos significativos que puedan resultar relevantes para
el inversor.

Y para que conste, a los efectos oportunos, expido la presente en Madrid, a 12
de febrero de 2002. '

m»dmmummmmns«nmnm»m.nuuma Regsto Exprml 62 la LMY con ol 07 1. € L. A-20481419
g

BSCH de Titulizacion, SGFT, S.A.
Paseo de la Castellana, 75 - 28046 MADRID - Tels. 91-342 35 26 6 91-342 4334 Fax91-342 35 31
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Central Hispa
D. PV PAz05 ACEVES, I MOMD y representacion de Banco Santander

e

Central Hispano, S.A., con domicilio en Santander,
debidamente facuitado al efecto, Yy en relacién con 1/esh
TITULIZACION DE ACTIVOS HIPOTEBANSA X, por g
diecisiete millones (917.000.000) de Euros, en cu (.‘”
Real Decreto 291/1992, de 27 de marzo, sobre emiN@narg-uzit
venta de valores, modificado por el Real Decreto 259 998 s

DECLARA

Que se han llevado a cabo las comprobaciones necesarias para contrastar la
veracidad e integridad de la informacién contenida en el Folleto,

Que, como consecuencia de esas comprobaciones, no se advierten
circunstancias que contradigan o alteren la informacién recogida en el Folleto,
ni éste omite hechos o datos significativos que puedan resultar relevantes para
el inversor.

Y para que conste, a los efectos oportunos, expido la presente en Madrid, a 12
de febrero de 2002. )

LT B ) OJIESED SASHAE) I RAMTIRT, 1BiND IR, FUHU 13, JHAKNI O, MV)S A IOR IO NBLAS YN W it EAACLI M wB L 8 P L AU g

BSCH de Titulizacion, SGFT, S,A.
Paseo de la Castellana, 75 - 28046 MADRID - Tels. 91-342 35 26 6 91-342 4334 Fax91-342353)
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ANEXO X

DECLARACION DE CUENTAS AUDITADAS
DEL CEDENTE e BT
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D.JAVIER PAzOs ACEVEs, debidamente facultado al efecto, en nombre y
representacién de BANCO SANTANDER CENTRAL HIsPANO, S.A. (en adelante, el
¢+ “Banco”), con domicilio en Santander, _ )
entidad cedente del FONDO DE TITULIZACION DE A
adelante; el “Fondo™),

¥

CERTIFICA

L.- Que el Banco dispone de cuentas anuales auditadas de los tres 1iltimos ejercicios
(2001, 2000 y 1999)

I1.-Que el informe de auditoria de las cuentas anuales del Banco y de las Sociedades
que junto a €l integran el Grupo Santander Central Hispano, correspondientes al
ultimo ejercicio cerrado a 31 de diciembre de 2001, determina que las cuentas
cxpresan en todos los aspectos significativos la imagen fiel del patrimonio y de la
situacion financiera del Grupo Santander Central Hispano y de los resultados de
sus operaciones y de los recursos obtenidos y aplicados durante el ejercicio anual
terminado en dicha fecha y contienen la informacién necesaria y suficiente para su
interpretacion y comprensién adecuada, de conformidad con principios y normas
contables generalmente aceptados aplicados uniformemente.

amn:-u.mw—n.w Hoja 285, Foko 54, Ll ¥ e Suoedydes, inw. 1° C 48 & 39060013

IL.-Que a la luz de lo anteriormente descrito, el Banco cumple con los requisitos
subjetivos establecidos en el Articulo 2.2,1° del Real Decreto 926/1998, de 14 de
mayo, por el que se regulan los Fondos de Titulizacién de Activos y las
Sociedades Gestoras de Fondos de Titulizacidn, en relacién con las entidades
cedentes de activos aun Fondo de Titulizacién de Activos. |

Bericin

ngana, 5. A

. En Madrid, a 18 de febrero de 2002.

HF 0501

BANCO SANTANDER CENTRAL HISPANO, S.A.
P.p
2
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AHEATIRY

******************************t*************************

Figura a continuacidn, unido a esta matriz, un disco
© soporte magnético comprensivo del listado de préstamos
hipétecarios para la constitucién del Fondo de Tituliza-
cién Hipotecaria, constituido en la escritura que ante-
cede y extendido en 294 folios de papel comiin escritos -
Por una sola cara que as{ mismo obra unido a 1a subsodj -~

cha escritura; copia de dicho disco © soporte magnético

Se acompafian a las primeras copias.

t**i***********************************************t****

ES PRINERA COPTA LITERAL de su matriz, donde la dejo anotada. Y a instancia
de la COMISION NACIONAL DEL MERCADO DE VALORES, la expido en ochenta y siete
folios de papel notarial, de la serie 4E, nimeros correlativos 4634777/862 v
el del presente, que signo, firmo, rubrico y sello en Madrid, el siguiente -
dia de su otorgamiento.-DOY FE,-

Aplicacién Arancel, Dispoaicién Adicional 3. Ley 8/89
Baso deciloult Xv/e.mo’  Arancel aplicable nims, 2. 4. 7
Derechos arancelarios: 6. 94, 72






