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NUMERO DOS MIL QUINIENTOS NOVENTA Y SEIS.

En Madrid, mi residencia, a once de octubre de

dos mil cuatro.—===————m e e

Ante mi, Antonio Crespo Monerri, Notario de

Madrid y de su Ilustre Colegio, como sustituto por

- imposibilidad accidental de mi compariero de 1

residencia D. Roberto Parejo Gamir y para su

PFOtOCOlo, = —mmm o
——————————————————— COMPARECEN ~——————-—m— e

DON MARIO MASIA VICENTE, mayor de edad, casado,

Ty
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\ DON MIGUEL BASTIDA MORENO, mayor de edad,

iy

------------------ ~-INTERVIENEN- ———-—————————mmuo
Don Mario Masia Vicente, = en nombre y
representacién de EUROPEA DE TITULIZACION, S.A.

SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION con




domicilio en Madrid, calle Lagasca 120 y C.I.F. n° A~
80514466 entidad constituida de conformidad con lo
dispuesto en el articulo sexto de la Ley 19/1992, de
7 de julio, sobre Régimen de las Sociedades y Fondos
de Inversién Inmobiliaria y sobre Fondos de
Titulizacién Hipotecaria (en adelante la "Ley
19/1992"), en virtud de autorizacién otorgada
mediante O.M. de 17 de diciembre de 1992, mediante
escritura otorgada el 19 de enero de 1993 ante el
Notario dé Madrid D. Roberto Blanquer Uberos, con el
numero 117 de su protocolo e inscrita en el Registro
Mercantil de Madrid al tomo 5.461, libro 0, folio 49,
Seccién 8, hoja M-89355, inscripcién 1*. con fecha 11
de marzo de 1993. Posteriormente transformada en
Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacidén conforme a
lo dispuesto en el capituleo II y en la disposiciédn
transitoria Unica del Real Decreto 926/1998, de 14 de
mayo, por el que se regulan los fondos de
titulizacién de activos y las sociedades gestoras de
fondos de titulizaciédn, en virtud de la.autorizacién
otorgada por la O.M. de 4 de octubre de 1999 y
mediante escritura otorgada el 25 de octubre de 1999
ante el Notario de Madrid D. Luis Felipe Rivas Recio
con el nuimero 3.289 de su protocolo, que causd la

inscripcién 33 de la hoja abierta a la Sociedad en
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dicho Registro Mercantil. Asimismo, la Sociedad
Gestora esta inscrita en el Registro especial abierto
al efecto por la Comisién Nacional del Mercado de
Valores con el numero 2, segun se acredita mediante
el oportuno escrito, copia del cual dejo incorporada
a esté matriz.————-=m=m e

El objeto social de la Sociedad Gestora,
establecido en el articulo segundo de sus Estatutos,
se transcribe a continuacién: —------—-meem o -

"La Sociedad tendrd por objeto exclusivo la
constituciédn, administracidén, y representaciédn tanto
de fondos de titulizacién de activos como de los
fondos de titulizacidén hipotecaria. Asimismo, y de
conformidad con la normativa legal aplicable, le
correspondera, en calidad de gestora de negocios
ajenos, la representacién y defensa de los intereses
de los titulares de los valores emitidos con cargo al
fondo o fondos que administre." -—-—-——————mm——————_

Actta como Director General de dicha Sociedad y
se encuentra facultado para este acto en virtud de
los acuerdos adoptados por la Comisién Delegada del
Consejo de Administracién de la Sociedad Gestora de
fecha 27 de julio de 2004, segun consta en la
certificacidén de acuerdos expedida por el Secretario

del Consejo de Administracién con el V°. B°. del

o9V25662189




Presidente de fecha 28 de septiembre de 2004, copia
de la cual se incorpora a esta matriz como ANEXO 2, vy
de los poderes vigentes, segun afirma otorgados a su
favor ante los Notarios de Madrid D. Roberto Blanquer
Uberos y D. Felipe Rivas.Recio con fechas 11 de marzo
de 1993 y 16 de febrero de 2000, respectivamente.
Copias autorizadas de dichos poderes se presentaran
donde fuera menester. —==-—-——————mm==—————e————————
DON MIGUEL BASTIDA MORENO, como apoderado, en
nombre vy representacién de CAJA DE AHORROS DE
VALENCIA, CASTELLON Y ALICANTE, BANCAJA, Entidad de
Crédito de naturaleza fundacional y caracter
benéfico-social, fundada en 1.878 con la denominacién
de "Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Valencia",
con domicilio social en Castellén (Caballeros, n°.
2); de duracién indefinida, integrada en la
Federacién Valenciana de Cajas de Ahorros y en la
Confederacién Espafiocla de Cajas de Ahorros, inscrita
en el Registro Mercantil de Castellén al tomo 532,
libro 99 de la Seccidén General, hoja CS-2749, folio
1, inscripcidén 12, y sométida al protectorado de la
Generalitat Valenciana. -————-—-—---——=sm—mmmr————ww—-
La referida Entidad es resultado de la
integracién de las siguientes instituciones: "Caja de

Ahorros de Valencia", fundada el 1.878 por la Real
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z ' Sociedad Econémica de Amigos del Pais de Valencia":
"Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Segorbe",
fundada el 1.884, incorporada por fusidén en 1.989;
"Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Castellén",
constituida en 1.899 e incorporada por fusién en
1.991; y "Caja de Ahorros y Socorros de Sagunto”,
Rz - fundada en 1.841 e incorporada por fusién en 1.993.
La Caja de Ahorros de Valencia, Castellén vy
Alicante, BANCAJA, se rige por sus Estatutos
autorizados por Orden de la Conselleria de Economia y
Hacienda, de 2 de octubre de 1.991, <con las

i ' modificaciones  posteriores  autorizadas mediante

resolucién de 28 de mayo de 1.992 de la Direcciédn
31 General del Tesoro y Politica Financiera, Resolucién
;; de 2 de febrero de 1.993, del Instituto Valenciano de

2 Finanzas y las aprobadas por la Asamblea General de

esta Entidad el 27 de marzo de 1.993, autorizadas por

Fﬂ J Orden de dicha Conselleria de 26 de Mayo de 1.993;
C.I.F. G-46/002804. ~————m—==mmmo—mmmmmmmme

En cuanto a la actual denominacién social, fue
z acordada por la Asamblea General de 16 de mayo de
j 1.992, y aprobada por la Resolucién de 28 de mayo de
i 1.992 de la Direccién General del Tesoro y Politica
Financiera de la Conselleria d'Economia i Hisenda de

la Generalitat Valenciana, acuerdo que fue elevado a




publico en escritura autorizada por don Antonio Beaus
Codes, Notario de Valencia, el 29 de mayo de 1.992,
n°. 1.208 de su protocolo, inscrita en el referido
Registro Mercantil, causando la inscripcién 30% de la
hoja correspondiente a dicha Entidad.------====——--=
Sus facultades representativas radican del
acuerdo adoptado por el Consejo de Administracién de
CAJA DE AHORROS DE VALENCIA, CASTELLON Y ALICANTE,
BANCAJA, en sesién celebrada el dia 28 de abril de
2004, segin consta en la certificaciédn de acuerdos
expedida el dia 30 de agosto de 2004 por el
Secretario del Consejo de Administracién Don Angel
Daniel Villanueva Pareja, con el V°, B°. de su
Presidente, Don Julio de Miguel Aynat, y del poder
otorgado a su favor ante el Notario de Valencia Don
Antonio Beaus Codes con fecha 6 de noviembre de 1992
con el numero 2.658 de su protocolo.- =~———===-———-=
Dicho acuerdo se ha elevado a publico mediante
escritura otorgada ante el Notario de Valencia, Don
José Luis Lépez Rodriguez, el 9 de septiembre de
2004, numero 2.824 de su protocolo, y asimismo, en el
resefiado poder de fecha 6 de noviembre de 1992, ante
el Notario de Valencia Don Antonio Beaus Codes,
nimero 2.658 de orden de su protocolo, se le facultd

al compareciente, entre otras cosas, para: ‘... G.-
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i Ejecutar, llevar a efecto y cumplir acuerdos de los
B Organos de Gobierno de 1la Caja de Ahorros de
Valencia, Castellén vy Aljicante, Bancaja, Asamblea
General, Consejo de Administracién y Comisién
% ' Ejecutiva, otorgando al efecto cuantos documentos

publicos o privados fueren necesarios...”= ————me——-

It

Asi resulta de <copia autorizada de dicha

T _ escritura de poder, que he tenido a la vista, vigente

segin asegura, debidamente inscrita en el Registro
» Mercantil nuUmero 2 de Castelién, sin que en lo
omitido de la misma, haya nada que amplie, restrinja,
limite, modifique o condicione lo copiado,
considerando yo el Notario ser suficientes las
. facultades contenidas para el presente otorgamiento,
Copia de la citada escritura de elevacién a
} . publico, de fecha 9 de septiembre de 2004, otorgada
i ante el Notario de Valencia, D. José Luis Lépez
Ef Rodriguez, numero 2.824 de orden de su protocolo,
h ; queda unida a esta matriz como ANEXO 1.~ ————————mx
DON MIGUEL BASTIDA MORENO, asegura vigente dicho

F z poder, que yo, el Notario, juzgo suficiente para este

Tienen a mi juicio, segun respectivamente
actuan, capacidad para este acto y, =—~-==———=mac——n

—————————————————— EXPONEN:~ -—————=—mmmm e




I. Que la Sociedad Gestora. estéd facultada para
constituir Fondos de Titulizacidén de Activos y, en
consecuencia, para ejercer la administracién vy
representacién legal de los mismos, al amparo de lo
previsto por el 12.1 del Real Decreto 926/1998, de 14
de mayo, por el que se regulan los fondos de
titulizacién de activos y las sociedades gestoras de
fondos de titulizacién (el “Real Decreto 926/1998") vy
por la Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre Régimen de
Sociedades y Fondos de Inversién Inmobiliaria y sobre
Fondos de Titulacién Hipotecaria (la “Ley 19/1992"),
en cuanto a lo no contemplado en el Real Decreto
926/1998 y en tanto resulte de aplicacidén.-------

II. Que la Sociedad Gestora quiere proceder a
constituir un Fondo de Titulizacién de Activos bajo
la denominacion “FTPYME BANCAJA 3 FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS” (el “Fondo”) al amparo de la
Orden Ministerial del 28 de diciembre de 2001,
modificada por la Orden ECO/1064/2003 de 29 de abril,
sobre los Convenios de Promocién de Fondos de
Titulizacidén de Activos para favorecer la
financiacién empresarial (la. “Oorden de 28 de
diciembre de 2001”) y de acuerdo con el régimen legal
previsto por el Real Decreto 926/1998, por la Ley

19/1992, en cuanto a lo no contemplado en el Real
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Decreto 926/1998 y en tanto resulte de aplicacién,
por la Ley 3/1994, de 14 de abril, por la que se
‘ adapta la legislacién espafiocla en materia de
entidades de crédito a 1la Segunda Directiva de
Coordinacién Bancaria y se introducen otras
modificaciones relativas al sistema financiero (“Ley
- 3/1994”), la Ley 44/2002, de 22 de ‘noviembre, de
medidas de reforma del sistema financiero, la ley

24/1988, de 28 de ijulio, del mercado de valores,

. reformada por la ley 37/1998, de 16 de noviembre, vy
*  por la ley 44/2002, (la "ley del Mercado de Valores")
en su redaccidén vigente y las demds disposiciones
legales y reglamentarias en vigor que resulten de
aplicacién en cada momento.-—-—-———=—====mo——mooe o ___
?f Se adjunta como ANEXO 2 a la presente Escritura,

‘ . certificacién de 1los acuerdos adoptados por la
i. Cémisién Delegada del Consejo de Administracién de la
#. Sociedad Gestora en sesién celebrada con fecha 27 de
F : julio de 2004, relativos a la constitucién del Fondo.

III. Que CAJA DE AHORROS DE VALENCIA, CASTELLON

-

Y ALICANTE, BANCAJA, ("BANCAJA") es una Entidad de
Crédito con una extensa cartera de préstamos que
figuran en su activo y desea ceder determinados
préstamos para que constituyan los activos agrupados

en el Fondo. ————-mommm e




D. MIGUEL BASTIDA MORENO expone que el Consejo
de Administracién de BANCAJA  en su reunién
vadlidamente celebrada en Valencia el dia 28 de abril
de 2004, acorddé autorizar la cesidén de préstamos
personales, préstamos con garantia hipotecaria
inmobiliaria (o «cualquier otro tipo de activos
crediticios) que BANCAJA  haya concedido  para
financiar empresas (0 empresarios individuales)
espafiolas no financieras a un Fondo de Titulizacién
de Activos de naturaleza cerrada creado al efecto
para agrupar los citados activos en el mismo con la
denominacién de FTPYME BANCAJA 3 FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS, tal y como se recoge en la
escritura pUblica de elevacién de los acuerdos que se
adjunta en el ANEXO 1 de esta Escritura, y que el
importe maximo del conjunto de los préstamos O
derechos de crédito a ceder al Fondo sera de mil
millones de euros (1.000.000.000 euros) . Los
préstamos de los que se deriven los derechos de
crédito que se cedan al Fondo deben ser concedidos a
pequefias y medianas empresas conforme a la definicién
de la Comisién Eurcopea (Recomendacidn de 6 de mayo de
2003 o) disposicién que la sustituya). El
compareciente manifiesta que a la fecha de 1la

presente escritura publica, BANCAJA no ha efectuado
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con base en el citado acuerdo ninguna cesién de
préstamos, ni ninguna emisién de titulos con respecto
a préstamos, para su integracién en un Fondo de
Titulizacién de Activos.——===cmmmmmm e ___
IV. Que la Sociedad Gestora, a efectos de la
constitucidn del Fondo, y actuando como representante
legal en nombre y representacién del mismo, procede a
a llevar a cabo una emisién de Bonos de Titulizacién
(la “Emisién de Bonos”) que.'se integrardn en el
pasivo del Fondo. —===——mmemmmm
V. Que se ha llevado a cabo la verificacién de
una serie de atributos de los préstamos seleccionados
de la cartera de BANCAJA que son en su mayor parte
objeto de cesién al Fondo, mediante una auditoria
elaborada seglin la técnica de muestreo. La citada
auditdria ha sido elaborado por la firma Ernst &
Young S.L. (“Ernst & Young”), inscrita en el Registro
Oficial de Auditores de Cuentas (R.0.A.C.) con el
nimero S$0530 y domicilio social en Madrid, Plaza
Pablo Ruiz Picasso s/n, segin se acredita por el
Informe de Auditoria de los préstamos, copia del cual
se adjunta como ANEXO 3 a la presente Escritura.-----
VI. Que de acuerdo con el articulo 5.1 del Real
Decreto 926/1998, 1la constitucién del Fondo y la

Emisién de Bonos tienen como requisito previo la

V2566223
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inscripcién por parte de la CNMV del Folleto
Informativo y demis documentos acreditativos, en los
términos previstos del articulo 26 y siguientes de la
Ley del Mercado de Valores, en su redaccién vigente,
asi como el Real Decreto 291/1992, de 27 de marzo,
sobre emisiones y ofertas publicas de venta de
valores, reformado por el Real Decreto 2590/1998, de
7 de diciembre (ambos Reales Decretos en lo sucesivo,
el “Real Decreto 291/1992”), la Orden de 12 de julio
de 1993, sobre folletos informativos y otros
desarrollos.del Real Decreto 291/1992 y la Circular
2/1994, de 16 de marzo, y la Circular 2/1999, de 22
de abril.- ——=——————===—-———--————r———or———om o —e s
Que el registro previo por la Comisién Nacional
del Mercado de Valorés, se ha efectuado con fecha 11
de octubre de 2004, segin se acredita mediante el
oportuno escrito de inscripeién, suscrito por el
citado Organismo, copia del cual se adiunta como
ANEXO 4 a la presente Escritura.------ =~--7—=-—-—--=
VII. Que tal y como prevé el articulo 5.9 de la
Ley 19/1992, la escritura de constitucidn del Fondo
serd la escritura por la que los Bonos, emitidos con
cargo al Fondo, se representen mediante anotaciones
en cuenta. ~—————=mmT———e—T oo mmmo————— oo —mmm oo

VIII. Que, mediante Orden de 8 de octubre de
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2004, el Ministerio de Economia y Hacienda ha
otorgado un aval al Fondo que garantiza, con renuncia

al beneficio de excusidén, el pago de las obligaciones
econdémicas exigibles al Fondo, derivadas de los Bonos

de la Serie A3(G), fotocopia del cual se adjunta como

ANEXO.S a la presente Escritura.-----=-—————————cou.

= Sobre la base de los antecedentes expuestos, las
- partes acuerdan el otorgamiento de la presente
Escritura de Constitucién de Fondo de Titulizacién de

& Activos, emisidén y suscripcién de Certificados de
Tfansmisién de Hipoteca, cesién de los Préstamos no
Hipotecarios y emisién de Bonos, en los términos
previstos en el articulo 6 del Real Decreto 926/1998;
escritura publica a la que se incorporan, formando

parte integrante de la misma, los Anexos del 1 al 13

que en la misma se citan y que se regird por las

siguientes-—--——-====v o e ——————

Seccién I: CONSTITUCION DEL FONDO FTPYME BANCAJA

3 FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS., ——————————m=caw
F 1. CONSTITUCION DEL FONDO.-———————————————————

La Sociedad Gestora en el presente acto
congtituye un Fondo de Titulizacidén de Activos con la
denominacién de “FTPYME BANCAJA 3 FONDO DE

TITULIZACION DE ACTIVOS"” (en lo sucesivo el "Fondo")




al amparo de la Orden 28 de diciembre de 2001,
modificada por la Orden ECO/1064/2003 de 20 de abril,
sobre los Convenios de Promocién de Fondos de
Titulizacién de Activos para favorecer la

financiacién empresarial (en adelante, "“Orden de 28

(i) en primer lugar, a la presente Escritura
publica de constitucién del Fondo y emisidén de Bonos
de Titulizacién (en lo sucesivo la “Escritura’”); y---

(ii) en segundo lugar, al régimen legal previsto
por (i) el Real Decreto 926/1998 y disposiciones que
lo desarrollen, (ii) la Ley 19/1992, en cuanto a lo
no contemplado en el Real Decreto 926/1998 y en tanto
resulte de aplicacién, (iii) la Ley 3/1994; (iv) 1la
ley 44/2002 (en particular, su articulo 18); (v) la
Ley del Mercado de Valores, en su iadaccién vigente y
(vi) las demas disposiciones legales y reglamentarias
en vigor que resulten de aplicacién en cada momento.-

La constitucién del Fondo y la emisidén de los
Bonos, de acuerdo con el articulo 5.1 del Real
Decreto 926/1998, ha sido objeto de registro por la
Comisién Nacional del Mercado de Valores (la “CNMV”)
con las condiciones y requisitos recogidos en la Ley
del Mercado de Valores, el Real Decreto 291/1992, de

27 de marzo, sobre emisiones y ofertas publicas de

£
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venta de valores negociables en su redaccién vigente,
y  demas normativa de desarrollo. El Folleto
Informativo de constitucién del Fondo y de emisién de
los Bonos fue registrado por la CNMV con fecha 11 de
octubre de 2004. El escrito de inscripcién de la CNMV
se adﬁunta a la presente Escritura.como ANEXO 4. ——--

2. NATURALEZA DEL FONDOQ,-~--m=mewe e — e

El Fondo, de conformidad con el articulo 1 del
Real Decreto 926/1998, constituye un patrimonio
separado, carente de personalidad juridica, que tiene
el caracter de cerrado, de conformidad con el
articulo 3 del citado Real Decreto 926/1998,
integrado, en cuanto a su activo, por los Préstamos
no Hipotecarios ¥ los Certificados de Transmisién de
Hipoteca, cuya emisién instrumenta la cesién de los
Préstaﬁos'Hipotecarios, que agrupa en el momento de
la constitucién, el Fondo de Reserva y los gastos de
establecimiento (constitucién y emisién) y en cuanto
a su pasivo, por los Bonos que emite, por el Préstamo
Subordinado y por el Préstamo para Gastos Iniciales,
de tal forma que el valoxr patrimonial neto del Fondo
sea nulo. Adicionalmente el Fondo concierta la
Permuta de Intereses, el Aval del Estado y la Linea
de Liquidez que figuraran en cuentas de orden.--——-——-

Tras la entrada en vigor el 1 de septiembre de




2004 de la Ley Concursal, el Capitulo IV del Titulo
III de dicha Ley establece la posibilidad de que los
actos perjudiciales para la masa activa realizados
por el concursado puedan ser rescindidos en
determinados supuestos a través del ejercicio de las
acciones rescisorias reguladas en los articulos 71 a
73 de la citada Ley. No obstante lo anterior, se debe
considerar que el negocio juridico de cesidén de los
Derechos de Crédito que se agrupan en el Fondo
constituye para BANCAJA (la “Entidad Cedente”) actos
ordinarios de su actividad profesiohal o empresarial
realizados en condiciones normales Y por
consiguiente, no podrén ser objeto de rescisidén, tal
como establece la exdepcién recogida en el apartado 5
del articulo 71 de la Ley Concursal. En caso de
situacién concursal de la Entidad Cedente, el derecho
de separacién debe ser objeto de aplicacién en los
términos que resultan de los articulos 80 y 81 de la
Ley Concursal.-—-—-—————===---————sm=r———ss——o oo

lL.a duracién del Fondo sera hasta el 13 de
diciembre de 2037 o, si éste no fuera Dia Habil, el
siguiente Dia Habil, Fecha de Vencimiento Final de la
Emisién de Bonos, salvo que con anterioridad se
hubiera procedido a la Liquidacién Anticipada que se

contempla en 1la Estipulacién 3.1 de la presente
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Escritura o concurriera cualquiera de los supuestos
contemplados en la Estipulaciéon 3.1.1 de la presente
Escritura.—-—---—-————————-—emmsss e oo ————waso s
Los elementos: patrimoniales que integran el
activo y el pasivo del Fondo, y las operaciones de
cobertura de riesgos y de servicios que se conciertan
por cuenta de éste se determinan a continuacién en
esta Estipulacidén., —-=-w-—----————oemm———— e m——

2.1 Activo del Fondo.,--—==w=—--——wwm———————————

a) En su origen (hasta la Fecha de
Desembolso inclusive).---—---———--———-—-~--—————-—;

(i) Los Préstamos no Hipotecarios y los
Certificados de Transmisioén de Hipoteca, cuya emisién
instrumenta la cesién de los Préstamos Hipotecarios,
cedidos por BANCAJA para su agrupacién en el Fondo
por importe de novecientos millones cinco mil
novecientos diecinueve euros con cuarenta y ocho
céntimos (900.005.919,48 eurocs) .——==—————w--ro———————

En la Seccién II de la presente Escritura, se
describen las caracteristicas generales de los
Préstamos no Hipotecarios y 1los Certificados de
Transmisién de Hipoteca y los términos y condiciones
de su cesién y emisién por BANCAJA y su adquisicidn y

suscripcién por el Fondo.-—-—-===r——==--———s--o-—-—===s




En la presente Seccidén y en el resto de la
presente  Escritura el término “Préstamos” se
utilizard para hacer referencia conjuntamente a los
Préstamos no Hipotecarios y a los Préstamos
Hipotecarios o a los Certificados de Transmisién de
Hipoteca que instrumentan la cesién de estos ultimos.

(ii) El importe a cobrar por el desembolso de la
suscripcién asegurada de cada una de las Series de
los Bonos.—-=-=———mrmmmm—— e

(iii)Los gastos iniciales de constitucién del
Fondo y emisidén de los Bonos activados.-—--—-——-—-—-—---

(iv) El saldo existente en la Cuenta de
Tesoreria bajo el Contrato de Apertura de Cuenta a’
Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de Tesoreria)
‘integrado por las cantidades obtenidas del Préstamo
para Gastos Iniciales y del Préstamo Subordinado, que
se establece en la Estipulacién 18.1 de la presente
Escritura.-—————====m -

b) Durante la vida del Fondo.-=-=—=—===c-mewao————_

(i) El Saldo Vivo de 1los Préstamos como
consecuencia de los importes amortizados.--—=—-—==—e--

(1i) Los intereses ordinarios y de demora de los
Préstamos . ——=————=— e

(iii)Cualesquiera cantidades, bienes o activos

percibidos en pago de principal, intereses o gastos
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de los Préstamos tanto por el precio de remate o
importe determinado por resolucién Jjudicial o
procedimiento notarial en la ejecucién de las
garantias hipotecarias o no hipotecarias, como por la
enajenacidén o explotacién de los inmuebles o bienes
adjudicados al Fondo en ejecucién de las garantias
hipotecarias, o, como consecuencia de las citadas
ejecuciones,'en administracién y posesién interina de

los inmuebles en proceso de ejecucidédn. Igualmente

o

todos los restantes derechos conferidos al Fondo por
la cesidén de los Préstamos. —=—w—eemwmmma - -
(iv) Las cantidades a recibir por la Permuta de
Intereses que se establece en la Estipulacidén 18.5 de
esta Escritura.———————~--mmmmm e
(v) En su caso, los importes dispuestos de la
Linea de Liquidez.-————m~=remmmmm e
(vi) En su caso, los importes percibidos por la
ejecucién del Aval del Estado que se establece en la
Estipulacién 12.12.2 de esta Escritura.-----———--=—==~-~

(vii)El resto de saldos existentes en la Cuenta

-y

de Tesoreria y sus intereses.--—--——-————-—-——————————-

(viii) El saldo existente en 1la Cuenta de
Amortizacidn bajo el Contrato de Apertura de Cuenta a
Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de Amortizaciédn)

y sus intereses, segun se establece en la




Estipulacién 18.2 de esta Escritura.---------——————-——-

(ix) El saldo pendiente de amortizar de los
gastos iniciales de constitucién del Fondo y emisidn
de los Bonos activados.—-—-————--------—————smsm—————~-

(%) Cualquier otra cantidad recibida en
relacién con otros contratos formalizados por la
Sociedad Gestora por cuenta del Fondo.---—=====7————=

2.2 Pasivo del Fondo.------—-===r------—ccwomeos

a) En su origen (hasta la Fecha de
Desembolso inclusive) .~===-———-————-ermmm——————eeea——-—
(i) La Emisién de Bonos dque asciende a

novecientos millones (900.000.000,00) de euros de
valor nominal, constituida por nueve mil (9.000)
Bonos denominados en euros y agrupados en cuatro

Clases de Bonos, distribuidas en seis Series de la

a) Clase A compuesta por tres Series por importe
nominal de ochocientos seis millones ochocientos mil
(806.800.000,00) euros (indistintamente la “Clase A"
o los “Bonos de la Clase A”) i=-=—--—-————s-——mm—m————

i) Serie Al por importe nominal total de
doscientos noventa y siete millones (297.000.000,00)
"de euros integrada dos mil novecientos setenta

(2.970) Bonos de cien mil (100.000) euros de valor

e TN
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nominal unitario, representados mediante anotaciones
en cuenta (indistintamente la “Serie Al” o los “Bonos
de la Serie Al”) ,——mm=msss o
ii) Serie A2 por importe nominal total de
trescientos cincuenta y cinco millones novecientos
mil (355.900.000,00) euros integrada por tres mil
quinientos cincuenta y nueve (3.559) Bonos de cien
mil (100.000) euros de valor nominal wunitario,
representados mediante anotaciones en | cuenta
{indistintamente la “Serie A2” o los “Bonos de la
Serie A2") . —————— e -
iii) Serie A3(G) por importe nominal total

de ciento cincuenta y tres millones novecientos mil
(153.900.000,00) euros integrada por mil quinientos
treinta y nueve (1.539) Bonos de cien mil (100.000)
euros de valor nominal  unitario, representados
mediante anotaciones en cuenta (indistintamente la
“Serie A3(G)” o los “Bonos de la Serie A3(G)”).-=====
b) Clase B compuesta por una unica Serie B por
importe nominal total de veintiocho millones
novecientos mil (28.900.000,00) euros integrada por
doscientos ochenta y nueve (289) Bonos de cien mil
(100.000) euros de valor nominal unitario,
representados mediante anotaciones en cuenta

(indistintamente la “Serie B” o los “Bonos de la

oV2566228




Serie BY) .m———rmrmer e e e ———_——
c) Clase C compuesta por una Unica Serie C por
importe nominal total de cuarenta y seis millones
setecientos mil (46.700.000,00) euros integrada por
cuatrocientos sesenta y siete (467) Bonos de cien mil
(100.000) euros de valor nominal unitario,
representados mediante anotaciones en cuenta
(indistintamente la “Serie C” o los “Bonos de la
Serie C") . .===——-cmemrmmr e - — —
d) Clase D compuesta por una Unica Serie D por
importe nominal  total de diecisiete millones

seiscientos mil (17.600.000,00) euros integrada por

ciento setenta y seis (176) Bonos de cien mil
(100.000) euros de valor nominal unitario,
representados - mediante anotaciones en cuenta

(indistintamente 1la “Serie D” o los “Bonos de la
Serie D”).—-————rr=—rm——— e
Las caracteristicas de la Emisidén de Bonos se
establecen en la Seccidn IV de esta Escritura.-------
(ii) El1 importe a pagar a BANCAJA por la
adquisicidén de los Préstamos,—————===—=m—=————————————
(iii) El1 importe del Préstamo para Gastos
Iniciales que se establece en la Estipulacién 18.4 de
esta Escritura.-——=——+-—————— s —

(iv) El importe del Préstamo Subordinado, que se

L1

o
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a

establece en la Estipulacién 18.3 de esta Escritura,
destinado a la constitucién del Fondo de Reserva.--—--
b) Durante la vida del Fondo.-—-=~==————a__
(1) El Saldo del Principal Pendiente de los
Bonos de cada una de las Series y sus intereses., ——--

(ii) El principal pendiente de reembolsar

i~

del Préstamo para Gastos Iniciales y sus intereses.--
(iii) El principal pendiente de reembolsar

del Préstamo Subordinado y sus intereses.—-===s——o-—--

(iv) Las cantidades a pagar por la Permuta
de Intereses.——=———— == e
(v) - El importe dispuesto, en su caso, del
Aval del Estado pendiente de devolucidn.-————-==—==w—-
(vi) En caso de disposicién, el principal
pendiente de reembolsar la Linea de Liquidez y sus
intereses que se establecen en la Estipulacién 18.6

de la presente Escritura.--—---====—=---m——— e

™

(vi) Las comisiones y demds gastos establecidos

en los diversos contratos de la operacién, asi como

cualquier otro en que pueda incurrir el Fondo. ------

-

2.3 Fondo de Reserva.-—-—--—-———-——mmeemmmmuae

La Sociedad Gestora constituird en la Fecha de
Desembolso un Fondo de Reserva Inicial con cargo a la
disposicién de la totalidad del principal del

Préstamo Subordinado, y posteriormente, en cada Fecha




Ty
de Pago, mantendra sd dotaéién en el importe del
Fondo de Reserva Requerido y de acuerdo con el Orden
de Prelacién de Pagos del Fondo. ——===r————==-==——=-—-
Las caracteristicas del Fondo de Reserva serian
las siguientes: -————==wemem—————mem oo —m——
2.3.1. Importe: —————em----—s—em———————eo————————
1. . El Fondo de Reserva se constituira en la
Fecha de Desembolso por un importe de siete millones
doscientos mil (7.200.000,00) euros (el ™“Fondo de
Reserva Inicial”), equivalente al 0,80% del importe
nominal de la Emisién de Bonosg.---——=====-———=-=——-———
2. Posteriormente a su constitucidén, en cada
Fecha de Pago, el Fondo de Reserva se dotara hasta
alcanzar el importe del Fondo de Reserva Requerido
que se establece a continuacién con cargo a los
Fondos Disponibles de acuerdo con el Orden de
Prelacién de Pagos del Fondo.=--=-=--——=—-—-———=====m————
El .importe del Fondo de Reserva requerido en

cada Fecha de Pago (el “Fondo de Reserva Requerido”)

(1) Siete millones doscientos mil
(7.200.000,00) euroS.——————==m—mm———emm—ee-— oo —a—— oo
(1i) La cantidad mayor entre:-----—=====—m——-—-—-—
a) El 1,60% de la diferencia entre el saldo de

Principal Pendiente de la Emisién.de Bonos y el saldo

e
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de la Cuenta de Amortizacidn, y, en su caso, el saldo
de la Cuenta de Excedentes transferido de la Cuenta
de Amortizacidén, en la Fecha de Pago, y-—————-——-—---=

b) Cinco millones (5.000.000,00) de euros.----

3. No obstante 1lo anterior, el Fondo de
Reserva Requerido no se reducird en la Fecha de Pago
que corresponda y permanecerd en el importe del Fondo
de Reserva Requerido en la anterior Fecha de Pago,

cuando en la Fecha de Pago concurra cualquiera de las

i) Que en la Fecha de Determinacién anterior a
la Fecha de Pago correspondiente, el importe a que
ascienda el Saldo Vivo de 1los ‘Préstamos Morosos,
fuera superior al 1,00% del Saldo Vivo de los
Préstamos no Dudosos,———=—=r—==emmr e ———————

ii) Que en la Fecha de Pago anterior, ei Fondo
de Reserva no hubiera sido dotado en el importe. del
Fondo de Reserva Requerido a esa Fecha de Pago.-----—-

iii) Que no hubieran transcurrido tres afios
desde la fecha de constitucién del Fondo.---=======--

2.3.2 Rentabilidad: -----=----m-mrem e

El importe de dicho Fondo de Reserva permanecera
depositado en la Cuenta de Tesoreria remunerada en
los términos del Contrato de Apertura de Cuenta a

Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de Tesoreria).---




2.3.3 Desting: ————-~mrmemme s
El Fondo de Reserva se aplicard, en cada Fecha
de Pago al cumplimiento de obligaciones de pago del
Fondo de acuerdo con el Orden de Prelacidn de Pagos y
el Orden de Prelaciédn de Pagos de Liquidacidén.--- -
2.4 Operaciones de cobertura de riesgos y de
Servicios,==-= mmmmmmmm e mm e e mm—— e m o
La Sociedad Gestora, en representacidén del
Fondo, procederd en el acto de otorgamiento de la
Escritura de Constitucidn, a formalizar las
operaciones financieras y de prestacién de servicios
que se establecen a continuacién: -—=-—===--—-————-----

(i) Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de

Interés Garantizado (Cuehta de Tesoreria), -==—=-===—=-
(ii) Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de
Interés Garantizado (Cuenta de Amortizacién) .----=-=~-
(iii) Coﬁtrato de Préstamo Subordinado.--=«----
(iv) Contrato de Préstamo para Gastos
Iniciales. =—==-==—=—=mmroec e —m————— o mm——
{(v) Contrato de Permuta Financiera de
Intereses. —————-——-mmm e e e — e — s m
(vi) Contrato de Linea de Liquidez. ----------

(vii) Contrato de Administracién y Gestién de
los Préstamos y Depdsito de los Certificados de

Transmisién de Hipoteca. ----------mmememcmccwwmmaa e




07/2004

s

PAPEL EXCLUSIVO PARA DOGUMENTOS NOTARIALGRE

DEL ES

(viii) Contrato de Direccién, Aseguramiento Yy
Colocacidén de la Emisién de Bonos. ———————weomcmmeeene

(ix) Contrato de Agencia de Pago de los Bonos. --

Adicionalmente, el Ministerio de Economia vy
Hacienda, mediante Orden de 8 de octubre de 2004, ha
otorgédo un Aval del Estado al Fondo.----

La Sociedad Gestora podrd prorrogar o modificar
los contratos que haya suscrito en nombre del Fondo y
sustituir, en su caso, a cada uno de los prestadores
de los servicios al Fondo en virtud de los mismos e,
incluso, <caso de ser necesario, podra celebrar
contratos adicionales, incluidos nuevos contratos de
linea de crédito, siempre que conforme a las
disposiciones legales vigentes en cada momento no
concurrieran circunstancias que lo impidieran. En
cualquier caso tales actuaciones requeriran la
comunicacidén previa de la Sociedad Gestora a la CNMV
u organismo administrativo competente, o) su
autorizacidén previa caso de ser necesaria, y su
notificacién a las Agencias de Calificacién, vy
siempre que con tales actuaciones no se perjudique la
calificacidén otorgada a los Bonos por las Agencias de
Calificacidn.,—=====——-——m i m e

La descripcidn individualizada de los términos

mas relevantes del Contrato de Direccién,




Aseguramiento y Colocacién de la Emisidén de Bonos y
del Contrato de Administracién y Gestidén de los
Préstamos y Depdésito de los Certificados de
Transmisién de Hipoteca se realiza en las
Estipulaciones 13.7 y 10, respectivamente, ademas de
la descripcién mas exhaustiva del Aval del Estado que
se realiza en la Estipulacién 12.12.2. La descripcidn
del resto de los contratos citados se realiza en la
Estipulacién 18 de la presente Escritura.-----——-—-===
La celebracién de estas operaciones de cobertura
de riesgos y de prestacién de servicios con BANCAJA vy
con las demas contrapartes no pueden ser entendidas
en ninguna medida como una garantia de estas
entidades sobre el reembolso del principal y el pago
de intereses de los Bonos.---———===r————o-————msso———
2.5 Ingresos del Fondo, -—-===<-——<=—c—-————===-
El Fondo dispondrd de los ingresos siguientes
depositados en la Cuenta de Tesoreria que seran
destinados para hacer frente a las obligaciones de
pago del Fondo. ==-==-——-—-==-~-———===-———=-—-————soos
a) Las cantidades percibidas por reembolso del
principal de los Préstamos. ---——=--———=so--oo———me—ooo
b) Los intereses, tanto ordinarios como de
demora, de los Préstamos. -———====r————=---————saooo-———

c) El importe del Préstamo para Gastos

u
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Iniciales.

d) E1 importe del Fondo de Reserva, constituido
inicialmente con la disposicién del importe del
Préstamo Subordinado. -==wec——mmmmmmm el

e) Las cantidades que perciba en virtud de los
términos de la Permuta de Intereses. =————————mee——

f) Los rendimientos obtenidos por la inversién
de las cantidades depositadas en la Cuenta de
Tesoreria y en la Cuenta de Amortizacidén., —-——————meeu-

g) Las cantidades que perciba, en su caso, por
la ejecucién del Aval del Estado. Dichas cantidades
se destinardn unicamente al pago de intereses y al
reembolso de principal de la Serie A3(G) avalada, o,
en su caso, al reembolso de las cantidades
anticipadas por estos conceptos dispuestas con cargo
a la Linea de Liquidez.-=-———————mmmmmmmmee

h) Las disposiciones, en su caso, de la Linea de
Liquidez. ===s————mmm e e

i) Cualesquiera otras cantidades que pudiera
percibir el Fondo, incluyendo las que pueda percibir
el Fondo en virtud de los Préstamos tanto por la
enajenacién de inmuebles o bienes adjudicados al
Fondo, o explotacidén de 1los mismos, como por los
restantes derechos conferidos al Fondo por la cesién

de 1os Préstamos. —-—--——--mmmommmm o




Asimismo, el Fondo dispondrd de los depdsitos
efectuados en la Cuenta de Amortizacién que seran
integrados en los Fondos Disponibles para
Amortizacién destinados a la amortizacién de los
Bonos conforme a las reglas de Distribucidn de loé

Fondos Disponibles para Amortizacién entre cada

2.6 Gastos a cargo del Fondo; -------------------
La Sociedad Gestora satisfard con cargo al Fondo
todos los gastos necesarios para el funcionamiento de
éste, tanto los gastos iniciales como los gastos
ordinarios periddicos y extraordinarios que se
devenguen a lo largo de la vida del mismo. ---—--===--
El Impuesto sobre el Valor Afiadido (I.V.A.) que
hubiera soportade el Fondo tendrd el carédcter de
gasto deducible a los efectos del Impuesto - sobre
Sociedades. —————m—mmmmmm e
Gastos iniciales., —-—————-=m-————————r—————————=
La estimacién de los gastos iniciales por la
constitucién del Fondo y emisidén de los Bonos se
encuentra detallada en la Estipulacidén 12.1 de esta
Escritura. El1 pago de los gastos iniciales se
realizard con el importe dispuesto del Préstamo para
Gastos Iniciales y sin sujecién al Orden de Prelacidn

de Pagos del Fondo. ~=-—————————me--r———————————em—eom—
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Gastos a lo largo de la vida del Fondo.--—--w---

La Sociedad Gestora satisfard con cargo al Fondo
todos los gastos necesarios para el funcionamiento de
éste, tanto los ordinarios periédicos como los
extraordinarios que se devenguen a lo largo de la
vida del mismo, siendo atendidos segin el Orden de
Prelacidén de Pagos o el Orden de Prelacién de Pagos
de Liquidacién, y en el numero de orden que
corresponda a cada uno de ellos. A modo meramente
enunciativo, 1la Sociedad Gestora satisfarid los
siguientes gastos: ~————————mmmmm -

a) Si fuera el caso, el remanente de .gastos
iniciales de constitucién del Fondo y emisién de los
Bonos que hubiera excedido del importe del Préstamo
para Gastos Iniciales., —————-m-=mecmm e

b) Gastos que puedan derivarse de las
verificaciones, inscripciones y autorizaciones
administrativas de obligado cumplimiento. -———=~=-———--

c) Si fuera el caso, gastos derivados de la
preparacidén y formalizacién de la modificacién de la
presente Escritura de Constitucién vy de los
contratos, asi como por la celebracién de contratos
adicionales. ——-==s-—mmm e

d) Gastos financieros de la emisidén de Bonos y

de cada una de las operaciones financieras pasivas y

V2566233




de cobertura. --=-==--——————————---————=m=—-———————o— oo

e) Honorarios de las Agencias de Calificacidn
por el seguimiento y el mantenimiento de la
calificacidén de los Bonos. ——==--————==---———====—s————

f) Gastos derivados de la amortizacidédn de los

g) Gastos relativos a la llevanza del registro
contable de los Bonos por su representacidén mediante
anotaciones en cuenta y su admisidén a negociacidn en
mercados secundarios de valores, y el mantenimiento
de todo ello. e

h) Gastos que puedan derivarse de la venta de
los Préstémos y de los activos remanentes del Fondo
para la liquidacién del mismo, incluyendo los
derivados de la obtencién, en su caso, de una linea
de crédito. —————————m e e

1) Gastos derivados de las actuaciones

recuperatorias de los Préstamos. --------—==r-—-----=-

3) Gastos derivados de la administracidén del

k) Gastos derivados de la administracién de los
Préstamos y del depdésito de los Certificados de
Transmisién de Hipoteca, ——==w-—————memcom————— oo m——————

1) Comisiones y gastos con cargo al Fondo por

los contratos de operaciones financieras y de
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servicios suscritos. -—=-=-m-mmm-mm—om———m e
m) Las cantidades a pagar en virtud de los

términos de la Permuta de Intereses., ————————————————

n) Gastos derivados de los anuncios y
notificaciones relacionados con el Fondo y/o los
BONos., =—==—=—=-——— e

Q) Gastos de auditorias y de asesoramiento
legal. ———————————m e

P) En general, cualesquiera otros gastos

soportados por el Fondo o por la Sociedad Gestora en
representacidn y por cuenta del mismo. ----—--——-——----
2.7 Régimen fiscal —-=—=—m—mmmmmmmme e oo
De acuerdo con lo establecido en el apartado 2
del articulo 1 del Real Decreto 926/1998; en el
articulo 5.10 de la Ley 19/1992; el articulo 7.1.h)
del Real Decreto Legislativo 4/2004, de 5 de marzo,
por el que se aprueba el Texto Refundide de la Ley
del Impuesto sobre Sociedades; el articulo 20.Uno.18
de la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto
sobre el Valor Afiadido; el articulo 59.k del Real

Decreto 1777/2004, de 30 de julio, por el que se
aprueba el Reglamento del Impuesto sobre Sociedades;
el articulo 45.I.B).15 del Real Decreto 1/1993, de 24
Texto

de septiembre, por el que se aprueba el

Refundido de la Ley del Impuesto sobre Transmisiones




Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, el

articulo 16 del Real Decreto 3/1993 y la disposiciédn
adicional quinta de la Ley 3/1994, las
caracteristicas principales del régimen fiscal
vigente aplicable al Fondo son las siguientes:--—-=---

{i)La constitucidén del Fondo estd exenta del
concepto "operaciones societarias", del Impuesto
sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados . ——====-mmmm e e e e

(ii)La emisidén de los Bonos estd exenta del
Impuesto sobre el Valor Afiadido y del Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales V% Actos Juridicos
Documentados.————————— = mm o

(iii)El Fondo estd sujeto al Impuesto sobre
Sociedades,.determinando su base imponible conforme a
lo dispuesto en el Titulo IV de la Ley Impuesto sobre
Sociedades, y siendo de aplicacidén .el tipo general
vigente en cada momento, que en la actualidad se
encuentra fijado en el 35%.==----emmemmmrmmmmr e — e

(iv)Respecto a los rendimientos de los
Préstamos, incluidos los Certificados de Transmisidn
de Hipoteca, préstamos u otros derechos de crédito
que constituyan ingreso del Fondo, no existiré
obligacién de retener ni de ingresar a cuenta del

Impuesto sobre Sociedades.—=-==—emmmmm——
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(v) Los servicios de gestién y depdbsito del

Fondo estadn exentos del Impuesto sobre el Valor

Afiadido. —==~——=m— e e e
3.LIQUIDACION Y EXTINCION DEL FONDO.===-==—---
3.1 Liquidacién Anticipada del Fondo.-=---—----

3.1.1 La Sociedad Gestora, previa comunicacién a
la CNMV, estara facultada para proceder a la
liquidacién anticipada (“Liquidacién Anticipada”) del
Fondo y con ello a la amortizacién anticipada en una
Fecha de Pago de la totalidad de la Emisidén de Bonos
(“Amortizacién Anticipada”) en cualquiera de los
siguientes supuestos (“Supuestos de Liquidacidn
Anticipada”): ——-===r———————mem— e ——mem— oo —mm oo

(i) Cuando el importe del Salde Vivo de los
Préstamos sea inferior al 10 por ciento del capital
inicial de los Préstamos en la fecha de constitucidn
del Fondo, conforme a la habilitacidn establecida el
articulo 5.3 de la Ley 19/1992, y siempre qué puedan
ser étendidas y -canceladas en su totalidad las
obligaciones de pago derivadas de los Bonos de cada
Serie de acuerdo con el Orden de Prelacién de Pagos
de Liquidacién.----—--—--—---————===-——-o-—————s=-o—o-

(ii) Cuande por razén de algun evento O
circunstancia de cualquier indole ajeno o no al

desenvolvimiento propio del Fondo, se produjera una

5V2566235




alteracién sustancial o se desvirtuase de forma
permanente el equilibrio financiero del Fondo
requerido por el articulo 11. B) del Real Decreto
926/1998. Se incluyen en este supuesto circunstancias
tales como la existencia de una modificacién en la
normativa o desarrollos legislativos complementarios,
el establecimiento de obligaciones de retencidén o
demds situaciones que de modo permanente pudieran
afectar al equilibrio financiero del Fondo.---—===== -

(iii)Obligatoriamente, en el supuesto de que la
Sociedad Gestora fﬁera declarada en concurso y
habiendo transcurrido el plazo que reglamentariamente
estuviera establecido al efecto o, en su defecto,
cuatro meses, sin haber sido designada una nueva
sociedad gestora, de acuerdo con lo establecido en la
Estipulacién 3.1 de la presente Escritura. --—-—-—-=m-e

(iv) Cuando se produzca un impago indicativo de
un desequilibrio grave y permanente en relacidén con
alguno de los Bonos emitidos o con algun crédito‘no
subordinado o se prevea que se va a producir.-~------

(v) Cuando hubiere transcurridos dieciocho (18)
meses desde la fecha del wdltimo vencimiento de los
Préstamos, aunque se encontraran aun débitos vencidos
pendientes de cobro. —-=-—————mmm—————

A los efectos del Supuesto de Liquidacién




PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

P
TIMBRE
DEL ESTADO

oV2566236

Anticipada (i) anterior, se entenderi, en todo caso,
como obligaciones de pago derivadas de los Bonos en
la fecha de Liquidacién Anticipada del Fondo, el
Saldo de Principal Pendiente en esa fecha mas los
intereses devengados y no pagados hasta esa fecha,
.deducida, en su caso, la retencidédn fiscal, cantidades
que a todos los efectos legales se reputardn en esa
fecha, vencidas y exigibles.,-—-=r--wmocmcmmee e~
3.1.2 Seran requisitos necesarios para proceder

a dicha Liquidacién Anticipada del Fondo, los
siguientes: ==--mm————— n— - — . — — — e
(1) Que se proceda a la comunicacién a los
tenedores de los Bonos, en la forma prevista en la
Estipulacién 3.1 de esta Escritura y con una
antelacidén de quince (15) Dias Habiles, el acuerdo de
la Sociedad Gestora de proceder a la liquidacién
anticipada del Fondo. —————————=m——mmmommm e
(ii1) Que la Sociedad Gestora haya puesto
previamente en conocimiento de la CNMV y de las
Agencias de Calificacién dicha comunicacidn,-=====w--
(iii) La comunicacién del acuerdo de la Sociedad
Gestora de proceder a la Liquidacién Anticipada del
Fondo deberad contener la descripcidn (i) del supuesto
0 supuestos por los que se procede a la Liquidacidn

Anticipada del Fondo, (ii) del procedimiento para




llevarla a cabo, y (iii) la forma en que se va a
proceder para atender y cancelar las obligaciones de
pago derivadas de los Bonos de acuerdo con el Orden
de Prelacién de Pagos de Liquidacidén. ——-—-——-=======---

3.1.3 Con el objeto de que el Fondo, a través de
su Sociedad Gestora, lleve a cabo la Ligquidacién
Anticipada del Fondo y la Amortizaciédn Anticipada de

la Emisién de Bonos, la Sociedad Gestora, en nombre y

(1) Procederd a vender los Préstamos, incluidos
los Certificados de Transmisién de  Hipoteca,
remanentes en el Fondo por un precio que no podréd ser
inferior a la suma del valor del principal mas los
intereses devengados y no cobrados de los Préstamos
pendientes de amortizacidén. --—=--m=-mm——— o

(ii)Procedera a cancelar aquellos contratos gue
no resulten necesarios para el proceso de liquidaciédn
del Fondo. ———==reermmm e e e e

(iii)Estara facultada para concertar una linea
de crédito que se destinard integramente y de forma
inmediata a la amortizacidn anticipada_de la Emisidn
de Bonos. La devolucidédn de dicha linea de crédito
estard garantizada con los flujos de intereses vy
principal derivados de los Préstamos pendientes de

amortizacidén y el producto de la venta de los demas
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bienes que permanezcan en el activo del Fondo. --—---

(iv)Finalmente, tanto porque las actuaciones
anteriores fueran insuficientes como por la
existencia de Préstamos u otros activos remanentes en
el Fondo, la Sociedad Gestora procederd a venderlos
para lo que recabard oferta de al menos cinco (5)
entidades de entre las mas activas en la compraventa
de estos activos que, a su juiclo, puedan dar valor
de mercado. La Sociedad Gestora estard obligada a
aceptar la mejor oferta recibida por 1los activos
ofertados que, a su Jjuicio, cubran el valor de
mercado del bien de que se trate. Para la fijaciédn
del wvalor de mercado, la Sociedad Gestora podra
obtener los informes de valoracién gue juzgue
NecCesSarios.—===e———— e

La Entidad Cedente gozard de un derecho de
tanteo de tal forma que podrad adquirir con
preferencia a terceros los Préstamos u otros bienes
procedentes de ellos gque permanezcan en el activo del
Fondo, o para otorgar al Fondo la linea de crédito
destinada a la amortizacién anticipada de la Emisién
de Bonos. Con tal finalidad, 1la Sociedad Gestora
remitird a la Entidad Cedente relacién de los activos
y de las ofertas recibidas de terceros,-pudiendo ésta

hacer ‘uso del mencionado derecho, respecto de todos
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los activos ofertados por la Sociedad Gestora o de
linea de crédito, dentro de los diez Dias Habiles
siguientes a la recepcién de la mencionada
comunicacién y siempre que su oferta -iguale, al
menos, la mejor de las efectuadas por terceros.------
La Sociedad Gestora, una vez efectuada la
reserva a que se refiere la Estipulacién siguiente,
aplicarad inmediatamente todas las cantidades que vaya
obteniendo por la enajenacién de los activos del
Fondo al pago de los diferentes conceptos, en la
forma, cuantia y en el orden que corresponda de
acuerdo con el Orden de Prelacién de Pagos de
Liquidacidén, excepcidén hecha de la obligacidén de
dotar el Fondo de Reserva y salvo las cantidades
dispuestas, en su caso, de la linea de crédito
concertada que se destinardn integramente a la
Amortizacidén Anticipada de la Emisién de Bonos.-=---
3.2 Extincién del Fondo. ——---—--—- e m——————— -
El Fondo se extinguird en todo caso a
consecuencia de las siguientes circunstancias:-------
(i) Por la amortizacidn integra de los
Préstamos que agrupa. --~—--=-=—-—-—-———-——————-semmmmm—anaoo-
(ii) Por la. amortizacién integra de los Bonos
emitidos, =—mmmee e . ————————————

(1ii)Por la finalizacidén del procedimiento de

]
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Liquidacién Anticipada que se contempla en la
Estipulacién 3.1 anterior. =--—————mmmmmmme

(iv) En todo caso, por la liquidacién definitiva
del Fondo en la Fecha de Vencimiento Final el 13 de
diciembre de 2037 o, si éste no fuera H&abil, el
siguiénte Dia Habil. - e

(v) Por resolucidén de la constitucidédn del Fondo
en caso de que las Agencias de Calificacién no
confirmaran cualesqguiera de las calificaciones
asignadas, con caracter provisional, como finales
antes del inicio del Periodo de Suscripcién. En estos
casos, la Soéiedad Gestora resolvera la constitucidn
del Fondo, la cesidén de los Préstamos al Fondo y la
Emisidn de los Bonos., ———————~-—---mmmmmmem

La resolucién de la constitucién del Fondo se
pondra en conocimiento de la CNMV tan pronto ésta
fuera confirmada y se hara publica por el
procedimiento sefialado en el la Estipulacién 20 b) vy
¢) de esta Escritura. En el plazo maximo de un mes
desde el acaecimiento de la causa de resolucién, la
Sociedad Gestora, otorgard Acta Notarial declarando
liquidadas y resueltas las obligaciones del Fondo vy
extinguido el mismo. Ello no obstante, la Sociedad
Gestora del Fondo atenderd los gastos de constitucidn

del Fondo exigibles con el Préstamo para Gastos
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Iniciales, cuyo contrato no gquedara resuelto, sino
que se cancelard una vez satisfechas las citadas
obligaciones quedando subordinado el reintegro del
principal al cumplimiento de las demds obligaciones
contraidas por la Sociedad Gestora, en representacidn
y por cuenta del Fondo. -—==--—————=--—————-=mo————————
En el supuesto de que a la liquidacién del Fondo
y una vez realizados los pagos debidos a los
diferentes acreedores mediante la distribucién de los
Fondos Disponibles de Liquidacién conforme al Orden
de Prelacién de Pagos de Liquidaéién establecido,
existiera algun remanente, éste serd a favor de la
Entidad Cedente en las condiciones que establezca la
Sociedad Gestora para la liquidacidén. ---=---——-———--
En todo caso, la Sociedad Gestora, actuando por
cuenta y representacién del Fondo, no procedera a la
extincién del Fondo y a la cancelacién de su
inscripcién en los registros administrativos que
corresponda hasta que no haya procedido a la
ligquidacién de los activos remanentes del Fondo y a
la distribucién de los Fondos Disponibles de
Liquidacién siguiendo el Orden de Prelacidén de Pagos
de Liquidacidn. ——-=—-emmeemmr e e oo
Transcurrido un plazo'de seis (6) meses desde la

liquidacién de los activos remanentes del Fondo y la
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distribucién de los Fondos Disponibles de
Liquidacién, 1la Sociedad Gestoré otorgara Acta
Notarial declarando (i) extinguido el Fondo, asi como
las causas que motivaron su extincidén, (ii) el
procedimiento de comunicacidén a los tenedores de los
Bonos y a la CNMV 1llevado a cabo, y (iii) 1la
distribucidn de los Fondos Disponibles de
Liquidacién, siguiendo el Orden de Prelacién de Pagos
de Liquidacién; lo que anunciard en un diario de
difusidén nacional y darda cumplimiento a los demas
tramites administrativos que resulten procedentes.
Dicho documento notarial serd remitido por 1la
chiedad Gestora a la CNMV,———=m=me—momme—e

4. ADMINISTRACION Y REPRESENTACION DEL FONDO.-

La administracién y representacién legal del
Fondo corresponderdn a la Sociedad Gestora, EUROPEA
DE TITULIZACION, S.A., SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE
TITULIZACION, en los términos previstos en el Real
Decreto 926/1998, -en Ley 19/1992, en cuanto a lo no
contemplado en el Real Decreto 926/1998 y en tanto
resulte de aplicacién, y demds normativa aplicable,
asil como en los términos de la presente Escritura.--—-

El Ministerio de Economia y Hacienda autorizd la
creacién de la Sociedad Gestora como Sociedad Gestora

de Fondos de Titulizacién Hipotecaria con fecha 17 de
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diciembre de 1992, y posteriormente, el 4 de octubre
de 1999, autorizdé su transformacién en Sociedad
Gestora de Fondos de Titulizacién. Asimismo, se
halla inscrita en el registro especial abierto a tal
efecto por la Comisién Nacional del Mercado de
Valores con el nimero 2. ==-———————===-————m=——————— -
La Sociedad Gestora desempefiard para el Fondo
aquellas funéiones que se le atribuyen en el Real
Decreto 926/1998. ===m——= ———m—mmemr——seerm——
Corresponde igualmente a la Sociedad Gestora, en
calidad de gestora de negocios ajenos, la
representacién y defensa de los intereses de los
titulares de los Bonos emitidos con cargo al Fondo y
de los restantes acreedores ordinarios del mismo. En
consecuencia, la Sociedad Gestora deberd supeditar
sus actuaciones a la defensa de los mismos ¥y
ateniéndose a las disposiciones que vigentes al
efecto en cada momento. Los titulares de los Bonos no
tendrédn accién contra la Sociedad Gestora, sino por
incumplimiento de sus funciones o inobservancia de lo
dispuesto en la presente Escritura y el Folleto
Informativo.~—== —————————mmm——— e =
La Socledad Gestora pondrd en conocimiento de
los titulares de los Bonos todas aquellas

circunstancias que pudieran ser de su interés
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mediante la publicacién de los oportunos anuncios en
los términos que se establecen en la Estipulacién 20
de la presente Escritura.- --. —————————————————————— -
4.1 Renuncia y sustitucién de la Sociedad
Gestora., -—----mcm e -
La Sociedad Gestora serd sustituida en la
administracién y representacién del Fondo, de
conformidad con los articulos 18 y 19 del Real
Decreto 926/1998 que se recogen a continuacién y con
las disposiciones posteriores que se establezcan
reglamentariamente al efecto. ———————————mmmmmm——
Renuncia. —————————————————————————————————————————
(1) La Sociedad Gestora podrd renunciar a su
funcién de administracién y representacién legal de
todos o parte de los fondos que gestione cuando asi
lo estime pertinente, solicitando su sustitucién,
mediante escrito dirigido a la CNMV, en el que hara
constar la designacién de sociedad gestora sustituta.
A tal escrito se acompafiard el de la nueva sociedad
gestora, en el que ésta se declare dispuesta a
aceptar tal funcidén e interese 1la correspondiente
autorizacidn. ————-—mme
(1i) La autorizacidén de la sustitucién por parte
de la CNMV estard condicionada al cumplimiento de los

requisitos siguientes: —eeme—mem e
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(a) La entrega a la nueva sociedad gestora de
los registros contables e informaticoes por la
Sociedad Gestora sustituida. S6lo se entenderé
producida tal entrega cuando la nueva sociedad
gestora pueda asumir plenamente su funcidén ¥y
comunique esta circunstancia a la CNMV., ---------==---

(b) En el caso de que los valores emitidos con
cargo a los fondos gestionados por la Sociedad
Gestora sustituida hayan sido evaluados por alguna
entidad calificadora, la calificacién otorgada a los
valores no deberad disminuir como consecuencia de la
sustitucién propuesta. ————==mr-—————--———————--——————-

(1ii)En ningun caso podrd la Sociedad Gestora
renunciar al ejercicio de sus funciones mientras no
se hayan cumplido todos los requisitos y trémites
para que su sustituta pueda asumir sus funciones.----

(iv) Los gastos que origine la sustitucién seran
a costa de la Sociedad Gestora renunciante, y en
ningun caso podran imputarse al Fondo. ---=--——-------

(v) La sustitucién deberd ser publicada, en el
plazo de gquince dias, mediante un anuncio en dos
diarios de difusién nacional y en el boletin del
mercado secundario organizado en que coticen los
Bonos emitidos por el Fondo. Asi mismo, la Sociedad

Gestora deberd notificar dicha sustitucidén a las

-

u




,LL‘ PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

TIMBRE

V2566241

i DEL ESTADO
i N
L 0772004
|
| Agencias de Calificacibn. ——==s——mmmmmmmem
Sustitucidn forzosa. ——-——mmemm e
} (1) Cuando la Sociedad Gestora hubiera sido
;; declarada en concurso deberd proceder a encontrar una
? sociedad gestora que la sustituya, segin lo previsto
H en el epigrafe anterior.-—------meem .
; , (ii)Siempre que en el caso previsto en el
ﬁ . apartado anterior hubiesen transcurrido cuatro meses
desde que tuvo lugar el evento determinante de la
1 ' sustitucién y no se hubiere encontrado una nueva
i' s sociedad gestora dispuesta a encargarse de la gestioén

'}’ se procederd a la liquidacién anticipada del Fondo y

a la amortizacién de los Bonos emitidos con cargo al

mismo y de los Préstamos, de acuerdo con lo previsto

i

en la presente Escritura. --———==c-—mmmmeme o

W La Sociedad Gestora se obliga a otorgar los

[N

documentos publicos y privados que fueran necesarios

- para proceder a su sustitucidén por otra sociedad
gestora, de conformidad con el régimen previsto en

los parrafos anteriores de este apartado. La sociedad

I

gestora sustituta deberd quedar subrogada en los
- derechos y obligaciones que, en relacidén con la
presente Escritura de Constitucién y el Folleto
Informativo, correspondan a la Sociedad Gestora.

Asimismo, la Sociedad Gestora debera entregar a la




"
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Agencias de Calificacidén, ——————;memom o __
Sustitucidn forzosa., ———-——=—=mme—mmmmmmm—
(i) Cuando 1la Sociedad Gestora hubiera sido
declarada en concurso deberd proceder a encontrar una
sociedad gestora que la sustituya, segun lo previsto
en el'epigrafe anterior.-————-mommem e
. (ii)Siempre que en el caso previsto en el
. apartado anterior hubiesen transcurrido cuatro meses
desde que tuvo lugar el evento determinante de la
) sustitucién y no se hubiere encontrado una nueva
’ sociedad gestora dispuesta a encargarse de la gestién

se procede;é a la liquidacién anticipada del Fondo y

a la amortizacidén de los Bonos emitidos con cargo al

. mismo y de los Préstamos, de acuerdo con lo previsto
en la presente Escritura. —-————-=====mmmmm s

La Sociedad Gestora se obliga a otorgar los

s documentos publicos y privados que fueran necesarios
para proceder a su sustituciédn por otra sociedad
gestora, de conformidad con el régimen previsto en

los péarrafos anteriores de este apartado. La sociedad

gestora sustituta deberd quedar subrogada en los

. derechos y obligaciones que, en relacién con la
presente Escritura de Constitucién y el Folleto
Informativo, correspondan a la Sociedad Gestora.

Asimismo, la Sociedad Gestora deberd entregar a la




sociedad gestora sustituta cuantos documentos 'y
registros contables e informdticos relativos al Fondo
obren en su poder.==-=- ~rr——— - o - —me—m————— oo
4.2 Remuneracién a favor de la Sociedad Gestora
por el desempefio de sus funciones, —----==-~---- S -
En contraprestacién por las funciones a
desarrollar por la Sociedad Gestora, el Fondo
satisfard a la misma una comisidén de administracidn
compuesta PoOr: ———-— - - e s e e oo
(i)Comisién inicial por importe de noventa mil
(90.000,00) euros gue gseri devengada a la
constitucién del Fondo y satisfecha en la Fecha de
Desembolso.————————==sm=mmm oo s — oo m oo sms s e
(ii)Comisidn periddica que se devengara
diariamente sobre los dias efectivos transcurridos de
cada Periodo de Devengo de Intereses, desde la
constitucién del Fondo hasta su extincidén y se
liquidard y pagard por Periodos de Devengo de
Intereses vencidos en cada una de las Fechas de Pago.
La comisién peridédica serd igual al resultado de

sumar el importe variable y el importe fijo

a) Importe variable igual al 0,0135% anual
sobre el Saldo de Principal Pendiente de la Emisidn

de Bonos en la Fecha de Pago anterior a la Fecha de




07/2004

PAPEL EXCLUSIVO PARA DOGUMENTOS NOTARIALES

o TN,
TIMBRE
DEL ESTADO

Pago correspondiente, calculado sobre los dias
efectivos transcurridos de cada Periodo de Devengo de
Intereses y sobre la base de un afio compuesto de 360
dias. Excepcionalmente, el importe variable
correspondiente a la primera Fecha de Pago se
devengaré desde la fecha de constitucién del Fondo y
se calculara sobre el importe nominal de la Emisién
de BONOS.————=———— e

El calculo del importe wvariable a pagar en una
Fecha de Pago determinada se realizard con arreglo a

la siguiente férmula:-=--=-=——-——--——————mmme o

IV=Importe variable a pagar en una fecha de
pago determinada.—====-—-————-m—o—mmmm— e
B = Saldo de Principal Pendiente de la Emisién
de Bonos, en la Fecha de Pago anterior,—-—-—-==————-—-
d = Nuimero de dias transcurridos durante el
Periodo de Devengo de Intereses que corresponda.=-—---—-
b) Importe fijo de seis mil (6.000,00) euros
en cada una de las Fechas de Pago.=-=====-—-—-—-——————-
El importe fijo correspondiente a la primera
Fecha de Pago se calculard sobre los dias efectivos

transcurridos desde la fecha de constitucién del
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IFp = 6.000><£1
90

IF= Importe fijo a pagar en la primera Fecha de

En todo caso el importe de comisién periddica en
cada una de las Fechas de Pago no podrd ser superior

al importe maximo de treinta y cuatro mil (34.000,00)

El calculo del importe méximo de la comisidn
periédica a pagar en la primera Fecha de Pago se
calculard sobre los dias efectivos transcurridos del

primer periodo de liquidacién con arreglo a la

ICmax= Importe comisidén periddica maximo a
pagar en la primera fecha de pago.—-—==-=-==--————======-
d = Numero de dias transcurridos desde la fecha

de constitucién del Fondo hasta la primera Fecha de
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Si en una Fecha de Pago el Fondo no dispusiera
de liquidez suficiente para satisfacer la comisién
citada, la cantidad debida generard un interés igual
al Tipo de Interés de Referencia de los Bonos, que se
abonard en la siguiente Fecha de Pago, de conformidad
con el Orden de Prelacién de Pagos., —~==— ———me————o

Seccién II. ACTIVOS QUE SE AGRUPAN EN EL FONDO.

¢ 5. ACTIVOS QUE AGRUPA EI, FONDO.-—~=-————mae—e—-

Los derechos de crédito que agrupa el Fondo,

representado por la Sociedad Gestora, son unicamente

2 derechos de crédito de titularidad de BANCAJA
derivados de préstamos bilaterales concedidos por

BANCAJA a pequefias y medianas empresas no financieras

. domiciliadas en Espafia (los “Deudores”) que
corresponden en su totalidad a pequefias. y medianas
empresas (“PYMES”) conforme a la definicién de 1la
Comisidn Europea (Recomendacién de 6 de mayo de 2003)

(los “Préstamos”). —e—————mmmmm—— e

BANCAJA (la “Entidad Cedente”) es titular, entre

otros, de los dos mil cuatrocientos cincuenta y cinco

(2.455) Préstamos relacionados en los ANEXOS 6.1 y

. 6.2, que se adjuntan a la presente Escritura. Los
Préstamos relacionados representan a la fecha de hoy

un capital total vivo pendiente de reembolso de

novecientos millones cinco mil novecientos diecinueve




euros con cuarenta y ocho céntimos (900.005.919,48

eurocs)

BANCAJA, de acuerdo con el articulo 348 del
cédigo de Comercio y con el articulo 1.529 del Codigo
Civil, responde ante el Fondo, representado por la
Sociedad Gestora, de la existencia y legitimidad de
los Préstamos, asi como de la personalidad con la que
efectia la cesién, pero no responde de la solvencia
del Deudor correspondiente a cada uno de los
Préstamos. ————————m=mmmm—— e e m oo oo oS e

Todos los Préstamos estaban incluidos en la
cartera de préstamos de BANCAJA seleccionados al 31
de agosto de 2004 para su cesién al Fondo a que hace
referencia el apartado IV.4 del Folleto Informativo y
sobre la que se ha llevado a cabo la verificacién de
una serie de atributos de  los préstamos
seleccionados, mediante una auditoria elaborada segun
la técnica de muestreo aleatorio. Dicho Informe ha
sido elaborado por la firma Ernst & Young, segun se
acredita por el Informe de Auditoria de los
préstamos, copia del cual se adjunta como ANEXO 3 a
la presente Escritura.------ ==-—===-=--—----==---——==

Los Préstamos se clasifican atendiendo a las
garantias accesorias en: -----—---=-r--—--——m--o———-—--

(i) Mil cuatrocientos treinta y siete (1.437)
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préstamos con garantia de hipoteca inmobiliaria cuyo
valor capital total asciende a seiscientos sesenta y
seis millones cuatrocientos ochenta y nueve mil
ciento treinta y nueve euros con treinta y nueve
céntimos (666.489.139,39 euros), formalizados en
escritura publica (los “Préstamos Hipotecarios”), que
se ceden en este acto al Fondo mediante la emisién
por BANCAJA y la suscripcién por el Fondo de los
Certificados de Transmisién de Hipoteca segun se
recoge en la Estipulacién 5.2 de la presente
Escritura. Se adjunta como ANEXO 6.1 la relacidn de
los Certificados de Transmisién de Hipoteca, en la
que se recogen las caracteristicas concretas mas
relevantes de los mismos y de los Préstamos
Hipotecarios de conformidad con lo dispuesto en la
Ley 2/1981 y en el Real Decreto 685/1982.----======-
(ii) Mil dieciocho {(1.018) préstamos no
garantizados o con garantias personales de terceros
(fianza) cuyo valor capital total asciende a
doscientos treinta y tres millones <quinientos
dieciséis mil setecientos ochenta euros con nueve
céntimos (233.516.780,09 eurxres), formalizados en
documento publico que tienen aparejada ejecucidn
(articulo 517 de la Ley de Enjuiciamiento Civil) (los

“Préstamos no Hipotecarios”), que se ceden en este

V2566245




acto al Fondo directamente sin la emisién de ningun
titulo interpuesto. Se adjunta como ANEXO 6.2 la
relacién de los Préstamos no Hipotecarios, en la que
se recogen las caracteristicas concretas mas
relevantes de los mismos.-————=—=momemme o —————_
Los términos y condiciones de la cesién de los
Préstamos se recogen en las siguientes Estipulaciones
de esta Seccidn Il.=w—- ——mmecemm e
5.1 EMISION DE LOS CERTIFICADOS DE TRANSMISION
DE HIPOTECA. -=m= ———— e mmc e e e e
BANCAJA emite en este acto mil cuatrocientos
treinta y siete (1.437) certificados de transmisién
de hipoteca (los “ertificados de Transmisién de
Hipoteca”) que instrumentan la cesién al Fondo de los
mil cuatrocientos treinta y siete (1.437) Préstamos
Hipotecarios, cuyo valor capital total asciende a
seiscientos sesenta y seis millones cuatrocientos
ochenta y nueve mil ciento treinta y nueve euros con
treinta y nueve céntimos (666.489.139,39 euros). —--—-
La cesidén de cada Préstamo Hipotecario y la
emisién del correspondiente Certificado de
Transmision de Hipoteca se realiza por el 100 por
ciento del principal pendiente de reembolso y de los

intereses pendientes de vencer y vencidos no
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satisfechos, asi como por la totalidad de
cualesquiera otras cantidades, bienes o derechos
ﬁ provenientes de cada uno de los Préstamos
Hipotecarios, excluidas las comisiones establecidas
en cada wuno de los Préstameos Hipotecarios que

permaneceran en beneficio de BANCAJA, conforme se

detalla en la Estipulacién 8 siguiente.-———-———-——--
Los Certificados de Transmisidén de Hipoteca se

emiten por BANCAJA al amparo de la disposicién

&)
L]

adicional quinta de la Ley 3/1994 en la redaccidn
II : dada por el articulo 18 de la Ley 44/2002y con

sujecién a lo dispuesto en la legislacidén sobre el
Mercado Hipotecario (Ley 2/1981, de 25 de marzo, de
Regulacién del Mercado Hipotecario (la “Ley 2/1981"),
Real Decreto 685/1982, de 17 de marzo, por el que se

1 desarrollan determinados aspectos de la Ley 2/1981,

.

de 25 de marzo, de regulacién del Mercado

Hipotecario, modificado por el Real Decreto de

' 1289/1991, de 2 de agosto, por el que se modifican
determinados articulos del Real Decreto 685/1982 (el

“Real Decreto 685/19827), y demds disposiciones

. aplicables.-= ======-=—-emmmm— e
Se adjunta como ANEXO 6.1 la relacidén de 1los
Certificados de Transmisidén de Hipoteca, en la que se

recogen las caracteristicas concretas mds relevantes




de los mismos y de los Préstamos Hipotecarios de
conformidad con lo dispuesto en la Ley 2/1981 y en el
Real Decreto 685/1982, —---————m—————cmwmmecmeemr o
5.2.1 Representacién de los Certificados de
Transmisién de Hipoteca y depdésito de los mismos. --
Los Certificados de Transmisién de Hipoteca se
representan en un titulo nominativo multiple, que
contiene las menciones minimas que para las
participaciones hipotecarias se recogen en el
articulo 64 del Real Decreto 685/1982, junto con los
datos registrales de los inmuebles hipotecados en
garantia de los Préstamos Hipotecarios. ---——-————-—-
Se incorpora como documento unido a la presente
Escritura fotocopia del titulo miltiple de los
Certificados de Transmisidén de Hipoteca, figurando
como ANEXO 7. El titulo multiple aparece firmado por
el representante de Caja de Ahorros de Valencia,
Castelldén y Alicante, Bancaja, cuya firma aparece
legitimada por mi, y que entrego al propio
compareciente.,=======m=—r—--————— e
Tanto para el caso de que se proceda por la
Sociedad Gestora, en representacién y por cuenta del
Fondo, a la ejecucidén de un Préstamo Hipotecario,
segun lo previsto en la Estipulacién 9.2, como, si

procediéndose a la Liquidacidén Anticipada del Fondo,
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en los supuestos y con las condiciones de la
Estipulacién 3.1, haya de tener lugar la venta de los
Certificados de Transmisién de Hipoteca, asi como
para cualquier otro supuesto que lo requiriera,
BANCAJA se compromete a fraccionar cualquier titulo
mﬁltiple representativo de Certificados de
Transmisidn de Hipoteca en tantos titulos
individuales o multiples como fueren requeridos, a
sustituirlos o canjearlos para la consecucidn de las
anteriores finalidades. —-————————=-=——-—m———m——m——-
El titulo miltiple representativo de los
Certificados de Transmisidén de Hipoteca y, en su
caso, los titulos unitarios en los que aquellos se
fraccionen quedan depositados en BANCAJA, regulandose
las- relaciones entre el Fondo vy BANCAJA por el
Contrato de Administracién y Gestidén de Préstamos y
Depésito de los Certificados de Transmisidén de
Hipoteca que se otorga entre BANCAJA y la Sociedad
Gestora en representacién y por cuenta del Fondo.
Dicho depésito se constituird en beneficio del Fondo
de forma que BANCAJA custodiard los Certificados de
Transmisién de Hipoteca depositados, siguiendo
instrucciones de la Sociedad Gestora, —--— =====-=-—--
5.2.2 Otras consideraciones con relacién a los

Certificados de Transmisién de Hipoteca.--- -~===--

oV2566247
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Conforme a lo que establece el Real Decreto
685/1982, los Certificados de Transmisién de Hipoteca
seradn transmisibles mediante declaracidn escrita en
el mismo titulo y, en general, por cualquiera de los
medios admitidos en Derecho, estando limitada su
adquisicidén o tenencia a inversores institucionales o
profesionales sin que puedan ser adgquiridas por el
publico no especializado, de conformidad con 1lo
previsto en el articulo 64.6 del Real Decreto
685/1982. Tanto la transmisidén como el domicilio del
nuevo titular, deberdn notificarse por el adgquirente
a la entidad emisora.--————————————— s mmmemem—— e ————

El transmitente no responderd de la solvencia de
la entidad emisora ni de la del Deudor del Préstamo
Hipotecario, como tampoco de la suficiencia de la
hipoteca que 1lo garantice.———————————~-——~—; ---------

BANCAJA, en cuanto entidad emisora, llevarid un
libro especial en el que anotarda los Certificados de
Transmisidén de Hipoteca emitidos y los cambios de
domicilio que ‘le hayan sido notificados por los
titulares de los Certificados de Transmisidén de
Hipoteca, haciendo constar, asi mismo, (i) la fecha
de formalizacién Yy vencimiento del Préstamo
Hipotecario, el importe del mismo y la forma de

liquidacidén; vy (ii) los datos registrales de la
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hipoteca que garantiza el Préstamo Hipotecario.------

6. MANIFESTACIONES DE LA ENTIDAD CEDENTE.----- -

BANCAJA, como titular de los Préstamos hasta su
cesién al Fondo y como entidad emisora de los
Certificados de Transmisién de Hipoteca, declara a la
Sociedad Gestora, en representacién del Fondo, vy a
las Entidades Aseguradoras y Colocadoras de la
Emisién de Bonos, lo siguiente: ------,—cecmmmm—

1. En relacion con BANCAJA. ---————————————=——~mo

(1)Que es una entidad de crédito debidamente
constituida de acuerdo con la legislacién vigente y
se halla inscrita en el Registro Mercantil y en el
Registro de Entidades de Crédito del Banco de Espaifia,
y esta facultada para otorgar préstamos a PYMES vy
participar en el mercado hipotecario.—===rm==—cewwue_——

(2)Que ni a la fecha de hoy, ni en ningin
momento desde su constitucidén, se ha encontrado en
situacidén de concurso, ni en ninguna situacién que,
dando lugar a responsabilidad, pudiere conducir a la
revocacién de la autorizacidén como entidad de
crédito.—=—=me——m e ——.

(3)Que dispone de cuentas auditadas de los tres
ultimos ejercicios con, al menos, opinidén favorable y
sin salvedades negativas de los Auditores en el

dltimo ejercicio y que ha depositado las cuentas




anuales del ultimo ejercicio en la CNMV. ------—--——--
(4)Que ha firmado un Convenio Marco de
colaboracién_con el Ministerio de Industria, Turismo
y Comercio conforme al anexo II de la Orden de 28 de
diciembre de 2001 para determinar los créditos
susceptibles de cesidn al Fondo. —-————===-wmem———o————o
2. En relaciédn con los Préstamos. ---——————-----
(1) Que sus oérganos sociales han adoptado
validamente todos los acuerdos necesarios para la
cesién de los Préstamos, y para otorgar vdlidamente
la Escritura de Constitucién del Fondo, los contratos
y los compromisos complementarios asumidos. -=--------
(2) Que todos los Préstamos se encuentran
debidamente formalizados en documento publico, ya sea
en escritura o en péliza, y gque BANCAJA conserva,
segin el caso, primera copia de la escritura publica.
o de la pdbdliza intervenida a disposicién de la
Sbciedad Gestora. —-—————————————ssme— e
(3) Que todos los Préstamos existen y son
vdlidos y ejecutables de acuerdo con la legislacidn
aplicable, salvo en aquellos casos en que COmMo
consecuencia de una decléracién de consurso futura se
vea limitada tal exigibilidad, habiéndose observado
en su constitucién todas las disposiciones legales

que les son de aplicacién.---—-=-=--------r-———-
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(4) Que es titular pleno de la totalidad de los
Préstamos, libre de cargas y reclamaciones, y no
existe impedimento alguno para la cesidén de los
Mismos. =~==-e=— e —

(5) Que los Préstamos causan baja en el activo
de BANCAJA en esta misma fecha de cesién al Fondo en
su constitucién y por el importe en que son cedidos,
de conformidad con lo previsto en la Circular 4/91 de
Banco de Espafia, sin perjuicio de los efectos que, si
fuera el caso, la suscripcidén parcial o total de la
Emisién de Bonos pueda tener para BANCAJA segun dicha
Circular. —-——-———— - - meee— e

(6) Que todos los Préstamos estdn denominados
en euros, y son pagaderos exclusivamente en euros.-—---

(7) Que todos los Préstamos tienen un plazo de
vencimiento inicial no inferior a un afo. —-=-——==-———--—

(8) Que todos los deudores en virtud de los
Préstamos son empresas no financieras domiciliadas en
Espafia siendo en su totalidad pequeflas y medianas
empresas conforme a la definicidén de la Comisién
Europea (Recomendacién de 6 de mayo de 2003 que
sustituye a la Recomendacién de 3 de abril de 1996).-

(9) Que en la concesidén de todos los Préstamos
y en la aceptacién, en su caso, de la subrogacidn de

ulteriores prestatarios en la posicidn del

oV25662483




prestatario inicial, ha seguido fielmente los
criterios de concesidén de crédito vigentes en cada
momento, y en este sentido, se adjunta como ANEXO 8 a
la presente Escritura de Constitucidén un memorandum
sobre los c¢riterios de concesién de créditos vy
préstamos a empresas vigentes en la actualidad. -----
(10) Que no tiene conocimiento de la existencia
de litigios de cualquier tipo en relacidén con los
Préstamos que puedan perjudicar la validez vy
exigibilidad de los mismos. ———————————mm—memmmmm e
(11) Que, en esta fecha de constitucidén del
Fondo, ninguno de los Préstamos tiene débitos
vencidos pendientes de cobro por un plazo superior a
un (1) mes., —————-m—mm s —
(12) Que, en esta fecha de constitucidén del
Fondo, el saldo vivo de capital de cada uno de los
Préstamos es equivalente a la cifra de capital por el
que se cede al Fondo, y que, a su vez, el capital
total de los Préstamos serd como minimo equivalente
al valor nominal a que asciende la Emisidén de Bonos.-
(13) Que los Préstamos estan claramente
identificados en el sistema informdtico de BANCAJA
desde el momento de su concesidén, y son objeto de
administracién, anéalisis y seguimiento por parte de

BANCAJA de acuerdo con los procedimientos habituales
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que tiene establecidos. ===w=-—c e
(14) Que no tiene conocimiento de que ninguno de
los deudores de los Préstamos sea titular de ningun
derecho de crédito frente a BANCAJA por el que haya
opuesto el derecho a la compensacién.=—-—-————————me--
(15) Que, en esta fecha de constitucidén del
Fondo, ninguno de los Deudores de los Préstamos se
encuentra en situacidén concursal alguna. ----——————---
(16) Que en esta fecha de constitucidén del
Fondo, la suma del Saldo Vivo de los Préstamos de un
mismo Deudor no es superior al 1,73% del Saldo Vivo
de los Préstamos. —=-—e——m———mm
(17) Que ias garantias, en su caso, de los
Préstamos son validas y ejecutables de acuerdo con la
legislacién aplicable, y BANCAJA no tiene
conocimiento de existencia de ninguna circunstancia
que impida la ejecucidén de las garantias. --——-----—--
(18) Que, a esta fecha de constitucidén del
Fondo, no ha recibido ninguna notificacién de
amortizacidén anticipada total de los Préstamos. —------
(19) Que ninguno de los Préstamos tiene fecha de
vencimiento final posterior al 1 de abril de 2034.-
(20) Que los respectivos contratos, escritura
publica o documento plblico, que documentan los

Préstamos no contienen clausulas que impidan su




cesién o en las que se exija alguna autorizacidén o
comunicacién para llevar a cabo dicha cesidén.--------
(21) Que no tiene conocimiento de que 1los
Deudores puedan oponerle excepcidén alguna al pago de
cualquier cantidad referida a los Préstamos.--—-=—===--
(22) Que a esta fecha de cesidén al Fondo,
ninguno de los Préstamos contempla clausulas que
establezcan tipos de interés maximos, que limiten la
cuantia del tipo de interés aplicable al Préstamo.--
(23) Que a esta fecha de cesidédn al Fondo, cada
uno de los Préstamos ha tenido al menos el
vencimiento de dos cuoctas. —-————==e-m-———memsomo—— e —om—
(24) Que ninguna ©persona tiene un derecho
preferente sobre el del Fondo, en cuanto titular de
los Préstamos. =—-—-———— e
(25) Que tanto la concesién de los Préstamos,
como la cesién de los mismos al Fondo y todos los
aspectos con ello relacionado, se han realizado y se

realizardn segun criterios de mercado (“at arm’s

(26) Que desde el momento de su concesidn, los
Préstamos han sido administrados y estan siendo
administrados por BANCAJA de acuerdo con 1los
procedimientos habituales que tiene establecidos.----

(27) Que los datos y la informacién relativos a
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los préstamos seleccionados para su cesién al Fondo y
la informacién estadistica de BANCAJA recogidas,
§ reflejan fielmente la situacién a la fecha a la que
; corresponden y son correctos y completos. ——~=——————--
! (28) Que el capital o principal de todos los
J% Préstémos ha sido totalmente dispuesto.---------————-
: (29) Que conforme a sus registros internos,
53 : ninguno de los Préstamos corresponde a financiaciones
| . concedidas a promotores inmobiliarios para la
3 construccidén o rehabilitacién de viviendas y/o
i’ : locales comerciales, destinados a la venta.—--—-—==-———-
. 3. En relacién con 1los Certificados de
2: Transmisién de Hipoteca y los Préstamos Hipotecarios.
;@ . (1) Que sus o6rganos sociales han adoptado
/] validamente todos los acuerdos necesarios para la
!I . emisién de los Certificados de Transmisién de
}% * Hipoteca. ===——-—mmeem e -
é . (2) Que los datos relativos a los Préstamos
! Hipotecarios y a los Certificados de Transmisién de
fﬂ Hipoteca, representadas en wun titulo nominativo
{  : maltiple, reflejan exactamente la situacién actual de
! . los mismos y son correctos y completos. ——-==c————————

(3) Que 1los Certificados de Transmisién de

Hipoteca se emiten de acuerdo con la Ley 2/1981, el

Real Decreto 685/1982, lo establecido por 1la




disposicién adicional quinta de la Ley 3/1994 en la
redaccién dada por el articulo 18 de la Ley 44/2002,
v demds normativa aplicable, y por tanto cumplen
todos los requisitos establecidos para la emisidn de
certificados de transmisién de hipoteca.-——===———---—-
(4) Que todos los Préstamos Hipotecarios estéan
garantizados por hipoteca inmobiliaria constituida
con rango de primera sobre el pleno dominio de todos
y cada uno de los inmuebles hipotecados, sin que los
mismos se encuentren afectos a prohibiciones de
disponer, condiciones resolutorias o cualquier otra
limitacién de dominio. -——==-—--———=--——s——sr———————aoo
(5) Que todos los Préstamos Hipotecarios estén
formalizados en escritura publica, y todas las
hipotecas se encuentran debidamente constituidas e
inscritas en los correspondientes Registros de la
Propiedad. La inscripcién de los inmuebles
hipotecados esta vigente y sin contradiccidén alguna y
no estd sujeta a limitacién alguna preferente a la
hipoteca, de acuerdo con la normativa aplicable. ---
(6) Que los Préstamos Hipotecarios no reunen
ninguna de las caracteristicas de los créditos
excluidos o restringidos por el articulo 32 del Real
Decreto 685/1982., ——=-m————— e

(7) Que las hipotecas estdn constituidas sobre
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inmuebles que pertenecen en pleno dominio y en su
totalidad al respectivo hipotecante, no teniendo
conocimiento BANCAJA de la existencia de litigios

sobre ‘la titularidad de dichos inmuebles que puedan

perjudicar a las hipotecas.

(8) Que los inmuebles hipotecados en virtud de

los Préstamos Hipotecarios no se hallan incursos en
la situacién de bienes excluidos para ser admitidos
en garantia conforme al articulo 31.1.d) del Real
Decreto 685/1982, ————eem——mm—mm s

(9) Que los Préstamos Hipotecarios no estan
instrumentqdos en titulos valores, ya sean
nominativos, a la orden o al portador, distintos de
los Certificados de Transmisidén de Hipoteca que se
emiten para ser suscritos por el Fondo. --—===r---—---

(10) Que los Préstamos Hipotecarios no estan
afectos a emisién alguna de bonos hipotecarios,
participaciones hipotecarias o) certificados de
transmisién de hipoteca, distinta de la emisidn de
los Certificados de Transmisién de Hipoteca, vy, a
partir de la emisién de éstos, los Préstamos
Hipotecarios no estaradn afectos a emisidén alguna de
cédulas hipotecarias, bonos hipotecarios,
participaciones hipotecarias u otros certificados de

transmisién de hipoteca.-----—-----———=="----——--——-——-




(11) Que no tiene conocimiento de la existencia
de ninguna circunstancia que impida la ejecucién de
la garantia hipotecaria.---—-—==c- .

7. CESION DE LOS ACVTIVOS AL FONDOQ.-—-- -—==—— -

7.1 CESION DE LOS PRESTAMOS HIPOTECARIOS:
SUSCRIPCION DE LOS CERTIFICADOS DE TRANSMISION DE
HIPOTECA. == === == oo e -

La Sociedad Gestora, en representacién Yy por
cuenta del Fondo, suscribe integramente, en este
acto, los mil cuatrocientos treinta y siete (1.437)
Certificados de Transmisién de Hipoteca a que se
refiere la Estipulacién 5.2 anterior, con sujecién a
los términos y condiciones que se recogen en esta
Escritura. Se adjunta como ANEXO 6.1 de la presente
Escritura la relacién de los Certificados de
Transmisidén de Hipoteca que se emiten y suscriben en
este acto, en la que se recogen las caracteristicas
concretas més relevantes de los mismos y de los
Préstamos Hipotecarios de conformidad con lo
dispuesto en la Ley 2/1981 y en el Real Decreto
685/1982  ———mm e e ———

La suscripcién de los Certificados de Transmisién
de Hipoteca serd efectiva desde esta misma de
otorgamiento de la presente Escritura,=---—————=——w————

Dado el carédcter de inversor institucional del
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Fondo y la suscripcién por él1 de los Certificados de
Transmisién de Hipoteca, a los efectos del parrafo
segundo del articulo 64.6, del Real Decreto 685/1982,
la emisién de los Certificados de Transmisidén de
Hipoteca no serd objeto de nota marginal en cada
inscripcién de la hipoteca correspondiente a cada uno
de los Préstamos Hipotecarios, en el Registro de la
Propiedad.-======= -———————e--m———s---o—— oo
7.2 CESION DE LOS PRESTAMOS NO HIPOTECARIOS.--
BANCAJA vende en este acto a la Sociedad Gestora
que en nombre y por cuenta del Fondo, adquiere mil

dieciocho (1.018) Préstamos no Hipotecarios por un

capital total de doscientos treinta y tres millones
quinientos dieciséis mil setecientos ochenta euros con
nueve céntimos (233.516.780,09 euros) que corresponden
ciento del vivo pendiente de

al 100 por capital

reembolso de cada uno de los Préstamos adquiridos, con
sujecién a los términos y condiciones que se recogen
en la presente Escritura. Se adjunta como ANEXO 6.2 a
relacién de los mil

la presente Escritura la

dieciocho (1.018) Préstamos no Hipotecarios que se

ceden y trasmiten en este acto, en la que se recogen
las caracteristicas concretas mas relevantes de los

mismos que permiten su identificacidén.-----—-== -----

La cesién de los Préstamos no Hipotecarios sera

5V2566253
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efectiva desde esta misma de otorgamiento de la
presente Escritura. =-——-——m——-—o -
7.3 Precio de venta o de cesidén, -——--cmwc—o—oo
El precio de venta o cesién de los Préstamos es
a la par. El precio total que el Fondo representado
por la Sociedad Gestora deberad pagar a BANCAJA por la
cesién de los Préstamos serd el importe equivalente a
la suma de (i) el wvalor nominal del capital o
principal pendiente de reembolso de cada uno de los
Préstamos, y (ii) los intereses ordinarios devengados
y no vencidos y, en su caso, los intereses vencidos y
no satisfechos de cada uno de los Préstamos a esta
fecha de cesidén (los “intereses corridos”). =-- --—-
7.4 Pago del precio. —-—-—=——-—--———m—m—————me-
El pago del precio total por la cesidén de los
Préstamos lo abonard la Sociedad Gestora, por cuenta
del Fondo, de la siguiente forma: ---—————————————————
1. La parte del precio de cesién a que
asciende el wvalor nominal del capital . de los
Certificados de Transmisién de Hipoteca y de los
Préstamos no Hipotecarios, epigrafe (1) de 1la
Estipulacidén anterior, por importe de novecientos
millones cinco mil novecientos diecinueve euros con
cuarenta y ocho céntimos (900.005.919,48 euros) lo

satisfard el Fondo a BANCAJA en la Fecha de
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Degsembolso de los Bonos, valor ese mismo dia, una vez
quede efectuado el desembolso por la suscripcién de
ﬂ la Emisidén de Bonos, mediante orden cursada por 1la
f Sociedad Gestora a BANCAJA para que proceda a cargar
el citado importe en la Cuenta de Tesoreria abierta a
nombré del Fondo. ———rme—o——mmm e
| 2. La parte del precio correspondiente a los
? ’ intereses corridos correspondiente a cada uno de los

Préstamos, epigrafe (ii) de la Estipulacién anterior,

? se efectuara en la fecha de cobro correspondiente a
If . la primera fecha de liquidacién de intereses de cada
uno de los Préstamos, o, en caso de ser anterior, a

la fecha en que fueren satisfechos por el Deudor, sin

. sujecidén al Orden de Prelacidén de Pagos del Fondo.---
En caso de que fuera resuelta la constitucién

del Fondo 1y, consecuentemente, la venta de los
Préstamos, (i) se extinguird la obligacién de pago
del precio total por parte del Fondo por la
adquisicién de los Préstamos, (ii) la Sociedad

Gestora estard obligada a restituir a BANCAJA en

cualesquiera derechos que se hubieran devengado a
- favor del Fondo por la adgquisicién de los Préstamos,
y (iii) BANCAJA dara de alta nuevamente los Préstamos
en el activo de su balance y cancelarad los

Certificados de Transmisién de Hipoteca.-- —----—---—-




8. TERMINOS DE CESION DE LOS PRESTAMOS Y

DESCRIPCION DE LOS DERECHOS QUE CONFIEREN A FAVOR DEL

1. La cesién de los Préstamos es plena e
incondicional y por la totalidad del plazo remanente
hasta el vencimiento de cada Préstamo,-—=~-=-==-—————==-=

La Entidad Cedente, de acuerdo con él articulo
348 del Cédigo de Comercio y 1.529 del Cédigo Civil,
responde ante el Fondo de la existencia y legitimidad
de los Préstamos, asi como de la personalidad con la
que efectda la cesién, pero no responde de la
solvencia del Deudor correspondiente a cada uno de
los Préstamos. ——————=esmer—— e e ———

La Entidad Cedente no corre con el riesgo de
impago de los Préstamos vy, por tanto, no asume
responsabilidad alguna por el impago de los Deudores,
vya sea del principal, de los intereses o de cualquier
otra cantidad que los mismos pudieran adeudar en
virtud de los Préstamos, ni asume la eficacia de las
garantias accesorias a los mismos. Tampoco asumira,
en cualquier otra forma, responsabilidad en
garantizar directa o indirectamente el buen fin de la
operacién, ni otorgard garantias o avales, ni
incurrird en pactos de recompra o de sustitucidn de

los Préstamos, excepcién hecha de lo previsto en la
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Estipulacién siguiente. ~=e-=emecmmmmmmma -
] 2. La cesidon de cada Préstamo se realiza por
gg la totalidad del capital vivo pendiente de reembolso
A a la fecha de cesién y por la totalidad de los
intereses ordinarios y de demora de cada Préstamo que

es objeto de cesidn. —memwmmcemm

En concreto y sin que ello tenga caracter

%‘ ' limitativo sino meramente enunciativo, la cesién
confiere al Fondo los siguientes derechos en relacién
con cada uno de los Préstamos: --——-———————————————————--
' a) A percibir la totalidad de las cantidades que
se devenguen por el reembolso del capital o principal

de los Préstamos. =——=——-ecmmmm o -

. b) A percibir la totalidad de las cantidades que
se devenguen por los intereses ordinarios sobre el

capital de los Préstamos, ~=—we———mmmemmm e

c) A percibir la totalidad de las cantidades que

se devenguen por los intereses de demora de los

|

Préstamos. —————mmmmm e e
d) A percibir cualesquiera otras cantidades,
bienes o derechos que sean percibidos en pago de

. principal, intereses o gastos de los Préstamos, tanto

‘i" por el precio de remate o importe determinado por
resolucién Jjudicial o procedimiento notarial en 1la

ejecucién de las garantias  Thipotecarias o no




hipotecarias, como por la enajenacidén o explotacidn
de los inmuebles o bienes adjudicados o, como
consecuencia de las citadas ejecuciones, en
administracidén y posesidén interina de los inmuebles
en proceso de ejecucidbn. —-—--——-—-—————wmmemmmmommmm—— -
e) A percibir todos los posibles derechos o
indemnizaciones por los Préstamos que pudieran
resultar a favor de la Entidad Cedente derivadas de
los mismos, incluyendo los derivados de los contratos
de seguro de dafios aparejados, en su caso, a los
Préstamos Hipotecarios que son también cedidos al
Fondo, y los derivados de cualquier derecho accesorio
a los Préstamos, excluidas las comisilones que
pudieran estar establecidas para cada uno de los
Préstamos que permaneceran en beneficio de la Entidad
Cedente., ——————memmmmmm e e e
Todos los derechos anteriormente mencionados se
devengaridn a favor del Fondo desde esta fecha de
cesién de los Préstamos. Los intereses incluiran
ademds los intereses devengados y no vencidos desde
la ultima fecha de liquidacién de intereses de cada
uno de los Préstamos, anterior o igual a la fecha de
cesién, y los intereses vencidos y no satisfechos a
esta misma fecha. -——————-—————=mmwmmr— e

Los rendimientos de los Préstamos, incluidos los
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Certificados de Transmisidn de Hipoteca, que
constituyan ingresos del Fondo no estaran sujetos a
retencidén a cuenta del Impuesto sobre Sociedades tal
y como se establece en el Real Decreto 1777/2004, de
30 de julio, por el que se aprueba el Reglamento del

Impuesto sobre Sociedades, ==-s--moomm -

3. En el supuesto de amortizacién anticipada de
% £ los Préstamos por reembolso anticipado total o
parcial del capital no tendrd lugar la sustitucién de
los Préstamos afectados. ---=r=rmmr—crrmmrmmm e
%( . 4. Los derechos del Fondo resultantes de los
i‘ Préstamos estan vinculados a los pagos realizados por
los Deudores, y por tanto quedan directamente

! | s afectados por la evolucidn, retrasos, anticipos o

cualquier otra incidencia de los Préstamos. —-—--=--—-—-

’ ' 5. Seradn de cuenta del Fondo todos los posibles
gastos o costas que pudieran resultar por cuenta de
t la Entidad Cedente derivados de las actuaciones

‘ '

recuperatorias en - caso de incumplimiento de las

w obligaciones por parte de los Deudores, inclﬁida el
‘W ejercicio de la accidén ejecutiva contra éstos. -~----- '
: 6. En caso de renegociacién consentida por la

- 4 Sociedad Gestora, en representacidén y por cuenta del
Fondo, de los Préstamos, o de sus vencimientos, la

modificacidén de las condiciones afectard al Fondo de

|

I3
P
; '
I
{4




conformidad con la norma decimoquinta, apartado 2d)
de la Circular 4/1991, de 16 de Junio, del Banco de
Espafia. - ————————————— - e e mem—em oo ——
8.1 Transmisiones patrimoniales.,-------===-=cw-w-
Los actos de emisidén, transmisidén, reembolso y
cancelacién de los Certificados de Transmisidn de
Hipoteca estan exentos del Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados, de acuerdo con lo previsto por el
articulo 71 del Real Decreto 685/1982.----———-—————u=
9. OTROS TERMINOS RELATIVOS A LA CESION DE LOS
PRESTAMOS AL FONDO. -——-——===c--em—————eacamm———————
9.1 Reglas previstas para la sustitucién de
Préstamos o de los Certificados de Transmisién de
Hipoteca en caso de aparicidén de vicios ocultos en
los mismos, o, en su defecto, reembolso al Fondo. ---
En el supuesto de aparicién de vicios ocultos en
cualquiera de los Préstamos porque se detectara
durante la vigencia de los mismos, dque alguno de
ellos o de los Certificados de Transmisidén de
Hipoteca no se ajustase, en el momento de la
constitucién del Fondo, a las declaraciones
contenidas en la Estipulacidén 6 de la presente
Escritura, o a las caracteristicas concretas de los

mismos comunicadas por la Entidad Cedente a la
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f Sociedad Gestora, la Entidad Cedente se compromete a
que, previa conformidad de 1la Sociedad Gestora,
procederd a la sustitucién de los Préstamos y de los

Certificados de Transmisién de Hipoteca que se

encuentren en dicha situacidén con sujecidén a las
Eﬂ siguientes reglas: —-————m=m e m e

| 1. La parte que tuviera conocimiento de la
il * existencia de un vicio oculto, sea la Entidad Cedente
o la Sociedad Gestora, pondrd en conocimiento de la
: otra parte tal circunstancia por escrito. La Entidad

L : Cedente dispondréd de un plazo de cinco (5) Dias

Habiles desde la referida notificacién para remediar

tal circunstancia en el caso de que fuera susceptible

. de subsanacién o para proceder a la sustitucién
;3 parcial o total de los Préstamos o Certificados de
| ' Transmisidén de Hipoteca afectados, comunicando a la
Sociedad Gestora las caracteristicas de.los préstamos
l . y de los certificados de transmisidén de hipoteca que
propone ceder en sustitucién, que deberdn cumplir con

las declaraciones contenidas en la Estipulacién 6 de

Q la presente Escritura y ser homogéneos con los
l” . Préstamos y con los Certificados de Transmisién de
) Hipoteca a sustituir, de forma que el equilibrio
%f financiero del Fondo no se vea afectado por la

sustitucidn, asi como tampoco la calificacién de los




Bonos en relacidén con lo previsto. en la Estipulacién
14 de la presente Escritura. Una vez haya tenido
lugar la comprobacién por parte de la Sociedad
Gestora de la idoneidad del ©préstamo y del
certificado de transmisién de hipoteca sustituyente y
habiendo manifestado ésta a la Entidad Cedente de
forma expresa los préstamos y los certificados de
transmisién de hipoteca aptos para la sustitucién,
ésta se llevarad a cabo mediante la resolucién de la
cesién de los Préstamos afectados y, en su caso, la
cancelacién del Certificado de Transmisidén de
Hipoteca correspondiente, y la cesién simultanea de
los nuevos préstamos y la emisidén de 1los nuevos
certificados de transmisién de hipoteca en
sustitucién, ----——————————~-—— e m e — e
La sustitucién se realizard en escritura publica
con las mismas formalidades establecidas para la
adquisicidén de los Préstamos a la constitucidn del
Fondo conforme a las caracteristicas concretas de los
nuevos préstamos objeto de cesién. La Sociedad
Gestora entregara una copia del mencionado contrato a
la Comisién Nacional del Mercado de Valores, a la
entidad encargada del registro contable de los Bonos,
al Organismo Rector de AIAF y a las Agencias de

Calificacidén., =—=——mmemem e e
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2. Subsidiariamente a la obligacién asumida
conforme a la regla 1 anterior, y en caso de no
procederse a la sustitucidén total de los Préstamos

afectados, se procederd a la resolucién de la cesidn

de los Préstamos afectados no sustituidos y, en su
caso, la cancelacién del Certificado de Transmisién
de Hipoteca correspondiente. Dicha resolucién se
VJ t efectuard mediante el reembolso, en efectivo, al
;ﬂ Fondo por la Entidad Cedente, del capital pendiente

i de reembolso de los Préstamos afectados no

. sustituidos, de sus intereses devengados y no pagados
calculados _hasta la fecha de reembolso, asi como
cualquier otra cantidad que le pudiera corresponder

. al Fondo en virtud de dichos Préstamos,-—-————————=m=m

3. En caso de resolucién de la cesidén de los

Préstamos afectados y, en su caso, de la cancelacién

' de los Certificados de Transmisidén de Hipoteca
i' . correspondientes tanto por razén de sustitucién como
por reembolso, BANCAJA darid de alta nuevamente en el
activo de su balance los Préstamos correspondientes
en la fecha de sustitucién o de reembolso de los
I' . Préstamos afectados, y le corresponderdn todos los
derechos provenientes de estos Préstamos gque se

devenguen desde la fecha de sustitucién o de

reembolso o que se hubieran devengado y no hubieran




vencido, asi como los débitos wvencidos y no
satisfechos a esamisma fecha.-----—-—-—"—""-"-"--"--"---——-

9.2 Acciones en caso de impago de los Préstamos.

El Fondo, a través de la Sociedad Gestora y ésta
directamente o a través del Administrador, dispondra
de accidén contra los Deudores que incumplan sus
obligaciones de pago derivadas de los Préstamos.
Dicha accién deberd ejercitarse por los tréamites del
procedimiento judicial de ejecucidén que corresponda
conforme a lo previsto en los articulos 517 vy
siguientes de la Ley de Enjuiciamiento Civil,
cumpliendo, en su caso, los requisitos de
legitimacidén que le habiliten para ello.-==—=====-———-—

El Administrador llevard a cabo las actuaciones
previstas en el Contrato de Administracién, descritas
en la Estipulacidén 10 de la presente Eécritura, Y
aplicard igual diligencia y procedimientos de
reclamacidn de las cantidades debidas y 1o
satisfechas de los Préstamos como si de préstamos de
su cartera se tratara, y en especial, instard las
acciones ejecutivas pertinentes si, cumplidos los
plazos previstos de actuaciones dirigidas a la
obtencién del.pago satisfactorio a los intereses del
Fondo, las mismas no hubieran surtido el efecto

perseguido, y, en todo caso, procederd a instar la
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citada ejecucién si la Sociedad Gestora, en
representacién del Fondo, y previo andlisis de las
circunstancias concretas del caso, estimare, de
conformidad con el Administrador, ser pertinente, ---

Adicionalmente, el Administrador se obliga a
informar puntualmente de los requerimientos de pago,
acciones judiciales y cualesquiera otras
circunstancias que afecten al cobro de las cantidades
vencidas pendientes de pago de los Préstamos.
Asimismo, el Administrador facilitarid a la Sociedad
Gestora toda 1la documentacién que ésta le pueda
solicitar en relacién con dichos Préstamos vy, en
especial, la documentacién precisa para el inicio, en
su caso, por la Sociedad Gestora, de acciones
judiciales. ———==e—m T ———————

1. En el supuesto de incumplimiento del pago
de principal ¢ interés de un Préstamo Hipotecario por
impago del Deudor, la Sociedad Gestora, actuando en
representacién del Fondo, dispondrad de las siguientes
facultades previstas en el articulo 66 del Real
Decreto 685/1982: —————e e

(i) Compeler a BANCAJA como Administrador para
que inste la ejecucién hipotecaria. -—-—-——————==cao—

(ii) Concurrir en igualdad de derechos con

BANCAJA, en cuanto entidad emisora de los

5V2566259




Certificados de Transmisién de Hipoteca, en la
ejecucidn que ésta siga contra el deudor,
personandose a tal efecto en cualquier procedimiento
de ejecucidn instado por aquélla.----—-=—===r—-——————=
(iii) Si BANCAJA no inicia el procedimiento
dentro de los sesenta (60) dias naturales desde la
diligencia notarial de requerimiento de pago de la
deuda, la Sociedad Gestora, en representacién y por
cuenta del Fondo, quedaréd legitimada subsidiariamente
para ejercitar la accién hipotecaria del Préstamo
Hipotecario tanto por principal como por intereses. -
(iv) En caso de paralizacién del procedimiento
seguido por BANCAJA, el Fondo, debidamente
representado por la Sociedad Gestora, podra
subrogarse en la posicién de aquélla y continuar el
procedimiento de ejecucidn, sin necesidad del
transcurso del plazo sefialado. -==————-==r-—————==-—-—-—
En los casos previstos en los parrafos (iii) vy
(iv), la Sociedad Gestora, en representacién del
Fondo, podrd instar del Juez o Notario competente la
incoaciédn o) continuacién del correspondiente
procedimiento de ejecucién hipotecaria, acompafiando a
su demanda el titulo original del Certificado de
Transmisién de Hipoteca desglosado, el requerimiento

notarial previsto en el apartado (iii) precedente y
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certificacién registral de inscripcién y subsistencia
de la hipoteca. BANCAJA quedara obligada a emitir una
certificacién del saldo existente del Préstamo
Hipotecario. ----—====-—————=--————sor—————ooooo o
La Sociedad Gestora, en representacidén y por
cuenta del Fondo en su calidad de titular de los
Certificados de Transmisién de Hipoteca, podra
asimismo concurrir en igualdad de derechos con
BANCAJA en el procedimiento de ejecucidn y en este
sentido podr4, en los términos previstos en la Ley de
Enjuiciamiento Civil, pedir 1la adjudicacién del
inmueble hipotecado en pago del Préstamo Hipotecario.
La Sociedad Gestora procederd a la venta de los
inmuebles adjudicados en el plazo mas breve posible
en condiciones de mercado. —-————==m---——=--————————we-—
2. En el supuesto de incumplimiento de las
obligaciones de pago derivadas de los Préstamos no
Hipotecarios por el Deudor, el Fondo, la Sociedad
Gestora, actuando - en representacién del Fondo,
dispondrd de accién ejecutiva contra dichos Deudores,
de conformidad con los tramites previstos para dicho
proceso en la Ley de Enjuiciamiento Civil. -------=---
3. BANCAJA otorga en este acto un poder
irrevocable, tan amplio y bastante como sea necesario

en Derecho a la Sociedad Gestora para que ésta pueda

5V2566260




notificar la cesién a los Deudores de los Préstamos
en el momento que lo estime oportuno y requerir
notarialmente al Deudor de cualquiera de los
Préstamos el pago de su deuda en el supuesto de que
fuere legalmente preciso y a los efectos de lo
dispuesto en la Ley de Enjuiciamiento Civil. Estas
facultades podrdn ampliarse y modificarse mediante
otra escritura en el caso de que fuere necesario o
conveniente para la Sociedad Gestora.—-——-———me=me——oo
Ni los titulares de los Bonos ni cualquier otro
acreedor del Fondo dispondran de accién alguna contra
los Deudores que hayan incumplido sus obligaciones de
pago, siendo la Sociedad Gestora, como representante
del Fondo, quien ostentard dicha accién en los *
términos descritos en la presente Estipulacién.-----
Seccidén III: ADMINISTRACION Y CUSTODIA DE LOS
PRESTAMOS Y DEPOSITO DE LOS CERTIFICADOS DE
TRANSMISION DE HIPOTECA. —~m==—m=——m=mmee oo oo
10. ADMINISTRACION Y CUSTODIA DE LOS PRESTAMOS.-
BANCAJA, Entidad Cedente de los Préstamos a ser
adquiridos por el Fondo, de conformidad con 1lo
establecido en el articulo 2.2.b) del Real Decreto v
926/1998 Y, respecto de los Certificados de
Transmisidn de Hipoteca, en el articulo 61.3 del Real

Decreto 685/1982, conservara, como mandatario de la
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! Sociedad Gestora, la administracidén y gestidén de los
: Préstamos, regulandose por el Contrato de
Administracién y Gestidén de Préstamos y Depdsito de
los Certificados de Transmisién de Hipoteca (el
| “Contrato de Administracién”), las relaciones entre
ﬁ% BANCAJA y el Fondo, representado por la Sociedad
w‘ ' Gestora, en cuanto a la custodia y administracién de
i . los Préstamos y el depédsito de los Certificados de
; Transmisidén de Hipoteca. —-——------—--——-——-
‘ ] BANCAJA (en cuanto a este Contrato el
Lﬁ . “Administrador”), aceptard el mandato recibido de la
Pﬂ Sociedad Gestora y, por razdén a dicho mandato, se
. compromete-a lo siguiente: -——----cemem—rmm—m e
' (i) A ejercer la administracién y gestidén de
los Préstamos adquiridos por el Fondo en los términos
‘ del régimen y procedimientos ordinarios de
H administracién y gestidn establecidos en el Contrato
. de Administracidén., ==-e—wemmmmm
; _ (ii) A seguir administrando los Préstamos,
?; dedicando el mismo tiempo y atencién a los mismos y
ki . el mismo nivel de pericia, cuidado y diligencia en la
E " administracién de los mismos que el que dedicaria vy

ejerceria en la administracién de sus propios
préstamos y, en cualquier caso, ejercitard un nivel

* adecuado de pericia, cuidado y diligencia en la




prestacidén de los servicios previstos en el Contrato
de Administracién. «------- - .
(iii)A que los procedimientos que aplica vy
aplicard para la administracién y gestidén de los
Préstamos son y seguiran siendo conformes a las leyes
y normas legales en vigor que sean aplicables. --———--
(iv) A cumplir las instrucciones que le imparta
la Sociedad Gestora con la debida lealtad.-----------
(v) A indemnizar al Fondo por los dafios vy
perjuicios que puedan derivarse del incumplimiento de
las obligaciones contraidas. ----—-—-———————————e——
El Administrador renuncia en cualquier caso a
los privilegios y facultades que la ley le confiere
en su condicidén de gestor de cobros del Fondo, de
administrador de los Préstamos y de depositario de
los correspondientes contratos, y, en particular, a
los que disponen los articulos 1730 y 1780 del Cédigo
Civil y 276 del Cébdigo de Comercio.—=—=-=-== —===—==--
Un ejemplar de este Contrato se protocoliza en
acta separada con numero inmediatamente posterior a
la presente Escritura. =—--=- ==—-c-cece—mr————mmmmmm———
La descripcidén sucinta y resumida del régimen vy
procedimientos ordinarios de administracién y gestidn
({en lo sucesivo los “servicios”) de los Préstamos

regulados por el citado Contrato de Administracidén es
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la siguiente:

10.1 Custodia escrituras, contratos,
documentos y archivos.

El Administrador mantendrd todas las escrituras,

contratos, documentos y registros informaticos

relativos a los Préstamos y no abandonara 1la

posesidn, custodia o© control de los mismos si no
media el previo consentimiento escrito de la Sociedad
Gestora al efecto, salvo cuando un documento le fuere
requerido para iniciar ©procedimientos para la
reclamacién de un Préstamo, o le fuere exigido por
cualquier otra autoridad competente informando a la
Sociedad Gestora.

El Administrador facilitard razonablemente el
acceso, en todo momento, a dichas escrituras,
contratos, documentos y registros, a la Sociedad
Gestora o a los auditores del Fondo, debidamente
autorizados por ésta. Asimismo, si asi lo solicita la
Sociedad Gestora, facilitar4&, dentro de los dos (2)
Dias Hébiles siguientes a dicha solicitud y libre de
gastos, copia o fotocopia de cualquiera de dichas
escrituras, contratos y documentos.

10.2 Gestidén de cobros.

El Administrador continuard con la gestidén de

cobro de todas las cantidades que correspondan




satisfacer a los Deudores derivadas de los Préstamos,
asi como cualquier otro concepto incluyendo los
correspondientes a los contratos de seguro de darfios
sobre los inmuebles hipotecados en garantia de los
Préstamos Hipotecarios. El Administrador pondra la
debida diligencia para que los pagos gque deban
realizar los Deudores, sean cobrados de acuerdo con
los términos y condiciones contractuales de 1los
Préstamos. ————m— s e e e e e e

Las cantidades que el Administrador reciba
derivadas de los Préstamos, éste las ingresard en su
integridad al Fondo en la Cuenta de Tesoreria el
séptimo dia posterior al dia en que fueren recibidos
por el Administrador, o, en caso de no ser aquel un
dia habil, el siguiente dia habil, valor ese mismo
dia. A estos efectos, se considerardn dias héabiles
todos los que lo sean con arreglo al sector Cajas de
Ahorro de la ciudad de Valencia. No obstante, en caso
que la calidad crediticia del Administrador pudiera
dar lugar a un descenso en las calificaciones
otorgadas por las Agencias de Calificacién a cada una
de las Series de Bonos, la Sociedad Gestora, mediante
comunicacidén escrita dirigida al Administrador, le

cursard instrucciones para que dichas cantidades las

ingrese en la Cuenta de Tesoreria el dia
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inmediatamente posterior en lugar de su ingreso al

séptimo dia.-~-———--—--"""rrrrm——— e

La Sociedad Gestora podrd modificar los plazos,

las fechas de cobro y forma de ingreso en cualquier

momento durante la vigencia del Contrato de
Administracién, siempre que no se perjudique la
calificacidén otorgada a los Bonos por las Agencias de

. Calificacién.---=---smcmmmm e e

El Administrador en ningun caso abonara cantidad

alguna al Fondo que no hubiere recibido previamente

= de los Deudores en pago de los Préstamos, -—---—-——-——-=-
10.3 Fijacidén del tipo de interés, --------——-----

Dado que los Préstamos son a tipo de interés

: variable, sin perjuicio de su posible renegociacidén a

un tipo de interés fijo, el Administrador continuaré

fijando los tipos de interés aplicables a cada uno de
los periodos de interés conforme a lo establecido en
los correspondientes contratos de Préstamo,
formulando las comunicaciones y notificaciones que
éstos establezcan al efecto. -=--—--————ewemememe—nem—-
10.4 Informacidn. ——-—----mr——————— e —m

* El Administrador deber& comunicar periddicamente
a la Sociedad Gestora la informacién relacionada con

las caracteristicas individuales de cada uno de los

Préstamos, con el cumplimiento por los Deudores de




las obligaciones derivadas para los mismos de los
Préstamos, con la situacién de morosidad, con las
modificaciones habidas en las caracteristicas de los
Préstamos, y con las actuaciones de requerimiento de
pago en caso de demora y de acciones judiciales, todo
ello por los procedimientos V% periodicidad
establecidas en el Contrato de Administracién. ------

Asimismo, el Administrador deberd preparar vy
entregar a la Sociedad Gestora 1la informacién
adicional que, en relacidén con los Préstamos o los
derechos derivados de los mismos, la Sociedad Gestora
solicite y, en especial, la documentacidén precisa
para el inicio, en su caso, por la Sociedad Gestora,
de acciones judiciales. O

10.5 Subrogacidén de los Préstamos. --—-—--—————-—-—-—-

El Administrador estard autorizado para permitir
sustituciones de 1la posicién del Deudor en los
contratos de los Préstamos, exclusivamente en los
supuestos en que las caracteristicas del nuevo Deudor
sean similares a las del antiguo y las mismas se
ajusten a los criterios de concesidén de préstamos,
descritos en el memordndum sobre los criterios de
concesidén de créditos y préstamos a empresa, ANEXO 8

a la presente Escritura de Constitucidén del Fondo, vy

siempre que los gastos derivados de esta modificacién

e

— — e
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sean en su integridad por cuenta de los Deudores. La
Sociedad Gestora podréd limitar total o parcialmente
esta potestad del Administrador o] establecer
condiciones a la misma, cuando dichas sustituciones
pudieran afectar negativamente las <calificaciones
otorgadas a los Bonos por las Agencias de
Calificacién.=-—--——-——————
4 Por otro lado, en relacidén con los Préstamos
Hipotecarios, el -Deudor hipotecario podrd instar la
subrogacién al Administrador en los Préstamos

= Hipotecarios al amparo de lo dispuesto en la Ley

2/1994. La subrogacidén de un nuevo acreedor en el
Préstamo Hipotecario y el consiguiente abono de la

. cantidad adeudada producira la amortizacidn
anticipada del Préstamo Hipotecario y del Certificado
de Transmisidén de Hipoteca correspondiente. —--—-——-—-—-—-
10.6 Facultades y actuacicnes en relacién con
procesos de renegociacidén de los Préstamos. ----——-—-—---

El Administrador no podra cancelar

voluntariamente los Préstamos o sus garantias por
causa distinta del pago del Préstamo, renunciar o
| . transigir sobre ellas, condonar los Préstamos en todo
o en parte o prorrogarlos, ni en general realizar

| cualquier acto que disminuya la eficacia juridica o

T ST T T T e

] el valor econdmico de los Préstamos o de las




garantias, sin perijuicio de que proceda a atender las
peticiones de los Deudores con igual diligencia vy
procedimiento que si de préstamos propios se tratase.

No obstante lo anterior, la Sociedad Gestora, en
su condicién de gestor de negocios ajencs vy
atendiendo las solicitudes de 1los Deudores al
Administrador directamente o en el ejercicio de la
Ley 2/1994, podréd dar instrucciones al Administrador
con caracter previo o autorizarle para gque acuerde
con el Deudor, en los términcs vy condiciones
previstos en esta Estipulacién, la novacién
modificativa del Préstamo en cuestidn, bien sea por
la renegociacidén del tipo de interés bien por el
alargamiento del plazo de vencimiento, y siempre gue
para el éaso de Préstamos Hipotecarios no se
perjudique el rango de primera hipoteca en virtud de
dichas novaciones, - ----———— - ——

a) Renegociacién del tipo de interés.---------

En ninguin caso, el Administrador podrd entablar
por su propia iniciativa, sin que medie solicitud del
Deudor, renegociaciones del tipo de interés que
puedan resultar en una disminucidén del tipo de
interés aplicable a un Préstamo. ---————+—~——————mmmmo-

Sin perjuicio de lo que seguidamente se

determina, toda renegociacidén del tipo de interés
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suscrita por el Administrador, se produciré
exclusivamente con el consentimiento previo de la
Sociedad Gestora, en representacidén del Fondo,
conviniendo el Administrador en solicitar dicho
consentimiento de la Sociedad Gestora tan pronto como
tenga. conocimiento de que un Deudor solicite wuna
renegociacidén. No obstante, la Sociedad Gestora
autoriza inicialmente al Administrador a entablar y a
aceptar renegociaciones del tipo de interés aplicable
a los Préstamos, solicitadas por los Deudores, sin
necesidad del consentimiento previo de la Sociedad
Gestora, sgjetas a los siguientes requisitos de
habilitacidén genérica: ---————=——cmmmmroro—————

1. El Administrador, sin perjuicio de lo que
se determina en el apartado 2 siguiente, podra
renegociar la clausula del tipo de interés de los

Préstamos en unas condiciones que sean consideradas

de mercado y que no sean distintas a las que el
propio Administrador estuviera aplicando en la
renegociacién o en la concesién de sus créditos vy
.préstamos tanto a tipo de interés variable como fijo.
A estos efectos, se considerard tipo de interés de
mercado el tipo de interés ofrecido por el
Administrador en el mercado espafiol para préstamos o

créditos concedidos a PYMES de importe y demas




condiciones sustancialmente similares al Préstamo.---

2. En ningin caso la renegociacién puntual del
tipo de interés aplicable a un Préstamo tendrd como
resultado su modificacién (i) a un tipo de interés
variable con un indice de referencia para su
determinacién distinto de los tipos o indice de
referencia del mercado hipotecario, establecidos en
el apartado 3 de la norma sexta bis de la Circular
n°. 8/1990, de 7 de septiembre, del Banco de Espafia o
al indice Euribor, y (ii) que el margen o diferencial
medio ponderado por el ©principal pendiente de
vencimiento de los Préstamos (incluido el margen que
pudiera resultar de la renegociacién a tipo de
interés fijo segin lo previsto en el apartado 3
siguiente) no sea superior a 50 puntos béasicos
porcentuales sobre los tipos ¢ indice de referencia
Euribor o Mibor. Para el caso de los Préstamos con
indices de referencia distintos a los tipos o indice
Euribor o Mibor o que sean renegociados a tipo de
interés fijo, se estard a lo dispuesto en el apartado
3 siguiente para la homogeneizacié4n en términos de
margen sobre un indice de referencia Euribor o Mibor
a los efectos previstos en el presente apartado.--—----

3. A efectos del apartado 2 inmediatamente

anteriori-—-———-—mmm——————




PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

V2566266

. § (1) Se considerard como margen o diferencial

i
|

l , del Préstamo a tipode interés variable con indice de
‘ referencia distinto a los tipos o indices Euribor o
E Mibor, el resultado de incrementar o reducir el
M margen aplicable del Préstamo en la diferencia entre

las medias simples de los valores de los tres (3)

ultimos meses, publicados por el Banco de Espafia, del
4@ (a) indice de referencia correspondiente al Préstamo
;& y del (b) indice EURIBOR a un afo (Referencia
interbancaria a un afig) .-==—=-—=—-—rrrmr—r e ——— e

* (i) Se considerara como margen del Préstamo

novado a tipo de interés fijo, la diferencia entre el

tipo de interés fijo aplicable al Préstamo y el tipo

ﬁ ' de interés fijo EURIBOR BASIS de la pantalla de
@ Reuters ISDAFIX2, o cualquier otra que pudiera
reemplazarla, correspondiente a las 11:00AM CET del
dia en que tenga efecto el nuevo tipo de interés fijo
correspondiente al plazo de la vida media del
Préstamo seguin su nuevo calendario de amortizacidn.
. En defecto de un tipo de interés fijo EURIBOR BASIS
al mismo plazo, éste se calculara por la
interpolacién lineal entre los tipos de interés fijos
EURIBOR BASIS a los plazos inferior y superior mas
préximos a la vida media del Préstamo.---—-—-———-——-—--—-

Cialculo de la vida media de un Préstamo novado a




tipo de interés fijo: media de los plazos desde la

fecha de efectividad de la novacidén hasta cada una de
las fechas de liquidacidén del Préstamo, utilizando
como ponderaciones los pesos de principal a amortizar
en cada fecha de liquidacién conforme al sistema de
amortizacidén que le sea de aplicacidén, sobre el

importe del principal pendiente de vencimiento, de

y o Zlxd 1

V = Vida media del Préstamo novado a tipo de
interés fijo expresada en afios.—-——————-——————————————-
P = Principal a amortizar en cada fecha de
liquidacién conforme al sistema de amortizacidén que
le sea de aplicacidn.===--cmse e
d = Numero de dias transcurridos desde la fecha
de efectividad de 1la novacién hasta la fecha de
liquidacién correspondiente.——==—m—emmm— e e
T = Principal pendiente de vencimiento a la
fecha de efectividad de la novacién.--—--——---——---m—--
b) Alargamiento del plazo de vencimiento.-----
La fecha de vencimiento final o de Gltima
amortizacién de los Préstamos podrd ser postergada
(Yalargamiento del plazo”) con sujecidén a las

siguientes reglas y limitaciones: --------—o——-




;'
|
V
|
:
i
?

R

FAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

- TIMBRE:
DEL ESTA DO

(1) En ningin caso el Administrador podra
entablar por su propia iniciativa, es decir, sin que
medie solicitud del Deudor, la modificacién de la
fecha del vencimiento final del Préstamo, de la que
pueda resultar un alargamiento del mismo. EI1
Administrador sin incentivar el alargamiento del
plazo, debera actuar en relacién con dicho
alargamiento teniendo siempre presentes los intereses
del Fondo, ====————————

(ii) E1 importe a que ascienda la suma del
capital o principal cedido al Fondo de los Préstamos
sobre los que se produzca el alargamiento del plazo
de vencimiento no podra superar el 10% del importe
nominal de la Emisidén de Bonos. -=--——-—-———————-—————

(iii)El alargamiento del plazo de un Préstamo
concreto se podrd llevar a cabo siempre que se
cumplan los siguientes requisitos: —--————————————————-

a) Que, en todo caso, se mantenga o se reduzca
la periodicidad de las cuotas de amortizacién del
capital o principal del Préstamo, pero manteniendo el
mismo sistema de amortizacién. -~--—-—-—-—--——————o

b) Que la nueva fecha de vencimiento final o

Ultima amortizacidén, sea como maximo el 1 de abril de

La Sociedad Gestora, en representacidén del

oV2566267




Fondo, podra, en cualquier momento, cancelar, dejar
en suspenso o modificar 1la habilitacidén y los
requisitos para la renegociacidén por parte del
Administrador que se establecen en esta Estipulacién
o, en caso de modificacién, le hubiere previamente
autorizado. En cualquier caso toda renegociacidn del
tipo de interés o del vencimiento de los Préstamos
esté o no habilitada genéricamente, deberd acometerse

y resolverse teniendo en cuenta los intereses del

En caso de 1llegar a producirse cualquier
renegociacién de un Préstamo se procederd por parte
del Administrador a la comunicacidén inmediata a 1la
Sociedad Gestora de las condiciones resultantes de
cada renegociacién. Dicha comunicacidén se efectuara a
través del fichero légico o informético previsto para
la actualizacidn de las condiciones de los Préstamos.

En caso de renegociacidén consentida por la
Sociedad Gestora, en representacién vy por cuenta del
Fondo, de los Préstamos, o de sus vencimientos, la
modificacién de las condiciones afectara al Fondo de
conformidad con la norma decimoquinta, apartado 2d)

de la Circular 4/1991, de 16 de Junio, del Banco de

Los documentos contractuales que documenten la
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novacién de los Préstamos renegociados seran
custodiados por el Administrador conforme a lo
establecido en el epigrafe 1 de la presente
Estipulacién. «———————mmmm
10.7 Accién contra 1los Deudores en caso de
impagb de los Préstamos. --------------mmmmemmm e
Actuaciones en caso de demora, -----—-=—--———ee---
El Administrador aplicara igual diligencia vy
procedimiento de reclamacidén de las cantidades
debidas y no satisfechas de los Préstamos que al
resto de los préstamos de su cartera. —-—————————————--
En caso de incumplimiento de las obligaciones de

pago por el Deudor, el Administrador llevard a cabo

las actuaciones descritas en el Contrato de
Administracién, adoptando al efecto las medidas que
ordinariamente tomaria como si de préstamos de su
cartera se tratara y de conformidad con los buenos
usos y practicas bancarias para el cobro de las
cantidades adeudadas, viniendo obligado a anticipar
aquellos gastos que sean necesarios para llevar a
cabo dichas actuaciones, sin perjuicio de su derecho
a ser reembolsado por el Fondo. Quedan incluidas,
desde luego, en dichas actuaciones, todas las
judiciales que el Administrador considere necesarias

para la reclamacién y cobro de las cantidades




adeudadas por los Deudores. ————=cmrrmmo—m—m—mmm—mm e

Actuaciones judiciales., ——-=--—=-memrremm——————

El Administrador, en virtud de la titularidad
fiduciaria de los Préstamos o en virtud del poder que
se cita en el péarrafo sigulente, ejercitard las
acciones correspondientes contra los Deudores que
incumplan sus obligaciones de pago derivadas de los
Préstamos. Dicha accién deberd ejercitarse por los
tramites del procedimiento judicial de ejecucidn que
corresponda conforme a lo previsto en los articulos
517 y siguientes de la Ley de Enjuiciamiento Civil. -

A los efectos anteriores y a los efectos de lo
previsto en los articulos 581.2 y 686.2 de la Ley de
Enjuiciamiento Civil, asi como para el supuesto que
fuese necesario, la Sociedad  Gestora en este acto
otorga un poder tan amplio y bastante como sea
requerido en Derecho a favor de BANCAJA para dque
ésta, actuando a través de cualesquiera de sus
apoderados con facultades bastantes a tales fines,
pueda, en nombre y representacién de la Sociedad
Gestora como representante legal del Fondo, requerir
por cualquier medio judicial o extrajudicial al
Deudor de cualquiera de los Préstamos el pago de su
deuda y ejercitar la accidén judicial contra 1los

mismos, ademas de otras facultades requeridas para el
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ejercicio de sus funciones como Administrador. Estas
facultades podran ampliarse y modificarse mediante
otra escritura en el caso de que fuere necesario. ---

En relacidén con los derechos de crédito
derivados de los Préstamos, el Administrador debera,
con caracter general, presentar la demanda ejecutiva
si, durante un periodo de tiempo de seis (6) meses,
el Deudor de un Préstamo que hubiera incumplido sus
obligaciones de pago no reanudase los pagos al
Administrador y éste, con el consentimiento de la
Sociedad Gestora, no lograra un compromiso de pago
satisfactopio para los intereses del Fondo. El
Administrador, en todo caso, debera proceder de modo
inmediato a la presentacidén de la demanda ejecutiva
si la Sociedad Gestora, en representaciédn del Fondo,
y previo andlisis de las circunstancias concretas del
caso, lo estimare pertinente. ----errm—m————mm o

Si hubieran transcurridos ocho (8) meses desde
el impago mas antiguo, sin que el Deudor reanudase
los pagos © sin reestructuracién, y el Administrador
no hubiera presentado la demanda ejecutiva sin motivo
suficiente que lo justificara, la Sociedad Gestora,
en representacidén del Fondo, procedera directamente
al inicio del procedimiento judicial correspondiente

para la reclamacién total de la deuda. ---—-———-——-—-——--




En caso de paralizacién del procedimiento
seguido por el Administrador sin motivo suficiente
que lo justificara, la Sociedad Gestora, en
representacién del Fondo, podra, en su caso,
subrogarse en la posicién de aquel y continuar con el
procedimiento judicial. -------——— -

El Administrador se obliga a informar
puntualmente de los requerimientos de pago, acciones
judiciales y cualesquiera otras circunstancias que
afecten al cobro de las cantidades vencidas
pendientes de pago de los Préstamos. Asimismo, el
Administrador facilitard a la Sociedad Gestora toda
la documentacién que ésta le pueda solicitar en
relacién con dichos Préstamos y, en especial, la
documentacidén precisa para el inicio, en su caso, por
la Sociedad Gestora, de acciones judiciales. -=--———--

10.8 Seguros de dafios de los inmuebles
hipotecados. ---------------\-" """ —_—————

El Administrador no deberd tomar ni omitir 1la
adopcidén de ninguna medida cuyo resultado sea la
anulacién de cualquier pdédliza de seguro de dafios de
los inmuebles hipotecados o que reduzca el importe a
pagar en cualquier reclamacién sobre la misma. E1
Administrador deberd poner la debida diligencia y, en

cualquier caso, ejercitar los derechos que las

T e T
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pdlizas de seguro o los Préstamos Hipotecarios le
confieran al objeto de mantener en vigor y con plenos
efectos dichas pédlizas en relacidén con el Préstamo
Hipotecario y el inmueble respectivo. --——-—————-enu-—

: El Administrador estard obligado a anticipar el

§
p . pago de las primas referidas a las pdlizas que no
]

CUEREETITY ST - ML . SSme ot mEITOTITILATITERS  - -
1
T

hayan sido satisfechas por los Deudores, siempre que

tuviera conocimiento fehaciente de dicha

| circunstancia, sin perjuicio de su derecho a obtener

el reembolso del Fondo de las cantidades satisfechas.

El Administrador, en caso de siniestro, debera

e o
L]

TR T T

: coordinar las actuaciones para el cobro de las

indemnizaciones derivadas de las pdlizas de seguro de

s danos de los inmuebles de acuerdo con los términos y
condiciones de los Préstamos Hipotecarios y de 1las
propias pédlizas, abonando al Fondo, en su caso, las
cantidades cobradasg. ==——-—-smm e ————————
10.9 Compensacidén. ————--=—ccmmmrmmm e

En el supuesto de que alguno de los de los

Deudores por los Préstamos mantuviera un derecho de

crédito liquido, vencido y exigible frente al
| * Administrador y, por tanto, resultara que alguno de
los Préstamos fuera compensado, total o parcialmente,
contra tal derecho de <c¢rédito, el Administrador

remediard tal circunstancia o, si no fuera posible




remediarla el Administrador procederd a ingresar al
Fondo el importe que hubiera sido compensado més los
intereses devengados que le hubieren correspondido al
Fondo hasta el dia en que se produzca el ingreso
calculados de acuerdo con las condiciones aplicables
al Préstamo correspondiente. —-----—————————mmm oo

10.10 Subcontratacién. ---——-———=-mmemm—m—mm—m o

El Administrador podrd subcontratar cualquiera
de los servicilos que se haya comprometido a prestar
en virtud del Contrato de Administracidén, salvo
aquéllos que fueran indelegables de acuerdo con la
legislacién vigente. Dicha subcontratacién no podra
en ningin caso suponer ningtn coste o gasto adicional
para el Fondo o la Sociedad Gestora, y no podra dar
lugar a una revisién a la baja de la calificacidn
otorgada a cada una de las Series de los Bonos por
las Agencias de Calificacién. No obstante cualquier
subcontratacién o delegacidén, el Administrador no
quedara exonerado ni liberado, mediante tal
subcontrato o delegacién, de ninguna de las
responsabilidades asumidas en virtud del Contrato de
Administracién o que legalmente le fueren atribuibles
0 exigibles.-———~rommmm

10.11 Notificaciones. —-—-————————————— s

En caso que el Administrador sea declarado en

-}

an
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concurso, la Sociedad Gestora efectuard, en cuanto
tenga conocimiento de dicha declaracidén, la oportuna
notificacién a los Deudores de la cesién de los
Préstamos al Fondo., ——---—————=urm———emmr——mm e m e ——

Asimismo, la Sociedad Gesﬁora podra, en
cualquier momento que lo estime oportuno, requerir al
Administrador para que notifique a los Deudores la
cesién de los Préstamos al Fondo. En este mismo
supuesto, si el Administrador no hubiese cumplido el
requerimiento de la Sociedad Gestora dentro de 1los
diez (10) Dias Habiles siguientes a su recepcidn, la
Sociedad Gestora procedera a efectuar ella misma la
requerida notificacidn, sin perjuicio de la
responsabilidad en la que el Administrador hubiera
podido incurrir como consecuencia del incumplimiento.

10.12 Duracién y sustitueidn,--—==—--—-=-—-==-===—=

Los servicios serdn prestados por el
Administrador hasta que, una vez amortizada la
totalidad de los Préstamos adquiridos por el Fondo,
se extingan todas las obligaciones asumidas por el
Administrador en cuanto Entidad Cedente de aquellos,
o cuando concluya la liquidacién del Fondo una vez
extinguido éste, sin perjuicio de la posible
revocacién anticipada de su mandato de conformidad

con los términos del Contrato de Administracidén.———=--

5V2566271




Lo
5
%
s ¥

“.‘\hl i
. e,
"‘F'»l{f. :
‘ﬁ;;_

En caso de incumplimiento por el Administrador
de las obligaciones que el Contrato de Administracién
le impone al mismo o en caso de descenso de la
calificacidn crediticia del Administrador o cambio en
su situacidén financiera que supongan un perjuicio o
riesgo para la estructura financiera del Fondo o para
los derechos e intereses de los titulares de los
Bonos, la Sociedad Gestora, ademds de exigir del
Administrador el cumplimiento de sus obligaciones por
el Contrato de Administracién, procederd a realizar,
si fuera legalmente posible, entre otras y previa
comunicacidén a las Agencias de Calificacién, alguna
de las siguientes actuaciones: (1) requerir al
Administrador para que subcontrate o delegue en otra
entidad la realizacién de las obligaciones vy
compromisos asumidos en el Contrato de
Administracién; (ii) garantizar por wuna tercera
entidad con una calificacién y calidad crediticia
para que no se vea perjudicada la calificacién
otorgada a los Bonos por las Agencias de
Calificacién, la totalidad o) parte de las
obligaciones del Administrador; (iii) resolvef el
Contrato de Administracién, en cuyo caso, la Sociedad
Gestora debera designar previamente un nuevo

Administrador, siempre que cuente con una calidad
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crediticia aceptable que no perjudique la
calificacién otorgada a los Bonos por las Agencias de
Calificacién y gque aquél acepte las obligaciones
recogidas en el Contrato de Administracién o, en su
caso, en un nuevo contrato de administracidn; (iv) en
el caso de no ser posibles cualquiera de las
actuaciones (i) a (iii) anteriores, la Sociedad
Gestora deberd asumir directamente el desempefio de
los servicios previstos en el Contrato de
Administracidn.-=—-—-———————sm=mmm-r——— oo mem— =

Asimismo, en caso de concurso, de intervenciédn
por el Banco de Espafa, liquidacién o sustitucidn del
Administrador o porque la Sociedad Gestora lo estime
conveniente, ésta podrd requerir al Administrador
para que notifique a los Deudores la transmisidn al
Fondo de los Préstamos pendientes de reembolso, asi
como que los pagos derivados de los mismos sélo
tendran caracter liberatorio si se efectGan en la
Cuenta de Tesoreria abierta a nombre del Fondo. No
obstante, tanto en caso de que el Administrador no
hubiese cumplido la notificacién a los Deudores
dentro de los cinco (5) Dias Habiles siguientes a la
recepcién del requerimiento como en caso de concurso
del Administrador, serd la propia Sociedad Gestora,

directamente o, en su caso, a través de un nuevo




Administrador que hubiere designado, la que efectue
la notificacidén a los Deudores,——=m==—emmmm o

La Sociedad Gestora tendrd en cuenta las
propuestas que el Administrador le formule tanto
sobre la subcontratacién, delegacidén o designacién
del sustituto en la realizacién de sus obligaciones,
como sobre la entidad que pudiera garantizarle en la
ejecucidn de las mismas.—————m—mmmm e

Producida la terminacién anticipada del Contrato
de  Administracién, el Administrador pondré a
disposicién del nuevo Administrador, a requerimiento
de la Sociedad Gestora y en la forma que la misma
determine, los documentos y registros informaticos
necesarios para que éste desarrolle las actividades
que le correspondan.,——m==—-——— e em

El Contrato de Administracién quedard resuelto
de pleno derecho en el caso de que las Agencias de
Calificacién no confirmaran antes del inicio del
Periodo de Suscripcién, como finales, las
calificaciones asignadas con caracter provisional a
cada una de las Serjies.—==-—————-mmmmmmm

10.13 Responsabilidad del Administrador e
indemnizacién.,—=———meme—m e

En ningin caso el Administrador tendré

responsabilidad alguna en relacién con las
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obligaciones de la Sociedad Gestora en su condicidén

de administrador del Fondo y gestor de los intereses

de los titulares de los Bonos, ni en relacién con las
obligaciones de los Deudores derivadas de los

: Préstamos, Y ello sin perjuicio de las
respohsabilidades por él asumidas en la Escritura de
Constitucién en cuanto Entidad Cedente de los
: Préstamos adquiridos por el Fondo.--———-—==mm——————=-
El Administrador asume la obligacién de

indemnizar ai Fondo o a su Sociedad Gestora de

: cualquier dafio, pérdida o gasto en el que éstos
hubieran incurrido por razédn del incumplimiento por

parte del Administrador de sus obligaciones de

. administracién, gestidn e informacién de los
Préstamos y custodia de los Certificados de
Transmisién de Hipoteca, establecidas en virtud del
Contrato de Administraciébn.------——===--—-——==-——-—-——==
La Sociedad Gestora, en representacién y por
cuenta del Fondo, tendra accién ejecutiva contra el
Administrador para la efectividad de los vencimientos
de los Certificados de Transmisién de Hipoteca por
. principal e intereses, cuando el incumplimiento de la
obligacién de pago por dichos conceptos no sea
consecuencia de la falta de pago de los Deudores de

los Préstamos Hipotecarios, asi como las acciones




correspondientes para el caso de los Préstamos no
Hipotecarios . —=———m=m e

Extinguidos los Préstamos, el Fondo, a través de
su Sociedad Gestora, conservard accién contra el
Administrador hasta el cumplimiento de Sus
obligaciones.~———===—— -

Ni los titulares de los Bonos ni cualquier otro
acreedor del Fondo dispondrdn de accién directa
contra el Administrador, siendo la Sociedad Gestora,
como representante del Fondo, quien ostentard dicha
accidén en los términos descritos en la presente
Estipulacidn.~———==mmom e

10.14 Remuneracién del Administrador por las
funciones de administracién y gestién de los
Préstamos y <depdésito de 1los Certificados de
Transmision de Hipoteca.~~--—————~—mecmm o

Como contraprestacidén por la custodia,
administracién y gestién de los Préstamos y el
depésito de los titulos representativos de los
Certificados de Transmisién de Hipoteca, BANCAJA como
Administrador tendrd derecho a recibir por periodos
vencidos en cada una de las Fechas de Pago y durante
el periodo de vigencia del Contrato de
Administracién, una comisién de administracidén

subordinada igual al 0,01% anual, incluido el
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Impuesto de Valor Afiadido en caso de no exencién, que
se devengara sobre los dias efectivos transcurridos y
sobre el Saldo Vivo medio diario de los Préstamos que
administre durante <cada Periodo de Devengo de
Intereses. Si BANCAJA fuera sustituido en dicha labor
de administracién, la Sociedad Gestora estara
facultada para modificar el porcentaje de comisidn
anterior en favor del nuevo Administrador, que podra
ser superior a la contratada con BANCAJA en este
contrato. Asimismo, en el caso de que la Sociedad
Gestora llegara a ejercer directamente la
administracién y gestién de los Préstamos, la
comisién de administracién de los Préstamos se
devengarad a favor de la Sociedad Gestora durante todo
el tiempo efectivo de ejercicio de tales funciones.-
Si el Fondo, a través de su Sociedad Gestora,
por carecer de liquidez suficiente de acuerdo con el
Orden de Prelacién de Pagos del Fondo, no abonara en
una Fecha de Pago la totalidad de la comisidn debida
al Administrador, las cantidades no pagadas se
acumularadn sin penalidad alguna a la comisién que
deba abonarse en las siguientes Fechas de Pago, hasta
su abono total.——-===—————----——=-rm——eo-————w————— oo
Asimismo, en cada Fecha de Pago, el

Administrador tendrad derecho al reembolso de todos

5V2566274




los gastos de caradcter excepcional en los que hubiere
incurrido en relacién con la administracién y gestién
de los Préstamos, tales como los ocasionados por
razén de las actuaciones ejecutivas o por la
administracidén de gestién de venta de los bienes o
inmuebles adjudicados al Fondo, y previa
justificacién de 1los mismos en relacién con la
administracién de los Préstamos. Dichos gastos seran
abonados siempre que el Fondo cuente con liquidez
suficiente y de acuerdo con lo previsto en el Orden
de Prelaciédn de Pagos.——===—-———m e

11. ENTREGA Y DEPOSITO DE LOS CERTIFICADOS DE
TRANSMISION DE HIPOTECA. ———==m==wmmm oo oo

El titulo nominativo miltiple comprensivo de los
mil cuatrocientos treinta y siete (1.437)
Certificados de Transmisién de Hipoteca suscritos
por el Fondo, queda depositado en. BANCAJA,
reguléndose las relaciones entre la Sociedad Gestora,
en representacién del Fondo, vy BANCAJA por el
Contrato de Administracién y Gestién de los Préstamos
y Depdsito de 1los Certificados de Transmisién de
Hipoteca. Dicho depésito se constituye en beneficio
del Fondo de forma que BANCAJA custodiard los titulos
de los Certificados de Transmisién de Hipoteca

depositados, siguiendo instrucciones de la Sociedad
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Gestora.——————————mmm e e e—e
Seccién  IV: EMISION DE LOS BONOS DE
TITULIZACION,-———- ———————eemm e mmrm e m e e oo

La Sociedad Gestora, actuando como representante

* legal del Fondo constituido en esta escritura
publica, acuerda realizar con cargo al mismo la
presente Emisién de Bonos de conformidad con lo
* previsto en el articulo 1.1 del Real Decreto 926/1998
y sujeto a los términos y condiciones que se
determinan en las Estipulaciones y apartados de esta

= Seccién IV, - ——memmr——— e mmm e — e m— ,

12. CARACTERISTICAS DE LA EMISION DE LOS BONOS-
12.1 Importe de la emisién,~-=-—---—==—-———-——==-

' El importe total de la Emisidén de Bonos asciende
a novecientos millones (900.000.000,00) de euros de
valor nominal, constituida por nueve mil quinientos
(9.500) Bonos denominados en euros y agrupados en

cinco Clases de Bonos, distribuidas en seis Series de

a) Clase A compuesta por tres Series por importe

nominal de oéhocientos seis millones ochocientos mil

* : (806.800.000,00) euros (indistintamente la "“Clase A
o los “Bonos de la Clase A”) i———==——===v———=——————===

i) Serie Al por importe nominal total de

doscientos noventa y siete millones (297.000.000,00)




de euros integrada dos mil novecientos setenta
(2.970) Bonos de cien mil (100.000) euros de valor
nominal unitario, representados mediante anotaciones
€N cuenta.——————mme e ————
ii) Serie A2 por importe nominal total de
trescientos cincuenta y cinco millones novecientos
mil (355.900.000,00) euros integrada por tres mil
quinientos cincuenta y nueve (3.559) Bonos de cien
mil (100.000) euros de valor nominal wunitario,
representados mediante anotaciones en cuenta.-————--=-
iii) Serie A3(G) por importe nominal total

de ciento cincuenta y tres millones novecientos mil
(153.900.000,00) euros integrada por mil quinientos
treinta y nueve (1.539) Bonos de cien mil (100.000)
euros de valor nominal unitario, representados
mediante anotaciones en cuenta.------—-—————————mmm—__
b) Clase B compuesta por una Unica Serie B por
importe nominal total de veintiocho millones
novecientos mil (28.900.000,00) euros integrada por
doscientos ochenta y nueve (289) Bonos de cien mil
(100.000) euros de valor nominal unitario,
representados mediante anotaciones en éuenta. ————————
c) Clase C compuesta por una uUnica Serie C por
importe nominal total de cuarenta y seis millones

setecientos mil (46.700.000,00) euros integrada por
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cuatrocientos sesenta y siete (467) Bonos de cien mil
(100.000) euros de valor nominal unitario,
representados mediante anotaciones en cuenta.

d) Clase D compuesta por una Unica Serie D por
importe nominal total de diecisiete millones
seiscientos mil (17.600.000,00) euros integrada por
ciento setenta y seis (176) Bonos de cien mil
(100.000) euros de valor nominal unitario,
representados mediante anotaciones en cuenta.

Los Bonos de la Serie B se  encuentran
postergados en el pago de intereses y de reembolso
del principal, respecto a los Bonos de la Clase A, de
conformidad con lo previsto en el Orden de Prelacién
de Pagos y en Orden de Prelacién de Pagos de
Liquidacidén del Fondo.

Los Bonos de la Serie C se encuentran
postergados en el pago de intereses y de reembolso

del principal, respecto a los Bonos de la Clase A y

de la Serie B, de conformidad con lo previsto en el
Orden de Prelacién de Pagos y en Orden de Prelacidn
de Pagos de Liquidacidén del Fondo.

Los Bonos de la Serie D se encuentran
postergados en el pago de intereses y de reembolso
del principal, respecto a los Bonos de la Clase A, de

la Serie B y de la Serie C, de conformidad con lo




previsto en el Orden de Prelacién de Pagos y eﬁ Orden
de Prelacién de Pagos de Liquidacién del Fondo.--—----
La suscripcién o tenencia de Bonos de una Serie
no implica la suscripcidén o tenencia de Bonos de las
otras Series.,—-—-——————————
12.2 Los Bonos se pondrdn en circulacién en la
Fecha de Desembolso, una vez concluido el Periodo de
Suscripcién y efectuado el desembolso. En Acta
Notarial se hard constar expresamente el éierre de la
emisién y la suscripcién y desembolso de los Bonos
cuyo precio se aplicard al pago de la cesidén de los
Préstamos, entregéndose.copia de dicha Acta Notarial
de cierre de la emisidén a la Comisidn Nacional del
Mercado de Valores.,-—-—-—-——————————mmmerm— o
12.3 Forma de representacién.- ------=-=-==-=-=---
Los Bonos que se emiten con cargo al Fondo se
representaran exclusivamente por medio de anotaciones
en cuenta, surtiendo la presente Escritura los
efectos previstos en el articulo 6 de la Ley del
Mercado de Valores, de acuerdo con lo dispuesto en el
articulo 5.9 de la Ley 19/1992, y con sujecidén a lo
establecido en la Estipulacién 16 de esta Escritura.
12.4 Interés nominal .- —-——-—«cwcmmmoccmoanmaa-
Los Bonos de cada una de las Series devengaran,

desde la Fecha de Desembolso hasta el total
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vencimiento de los mismos, un interés nominal anual,
variable trimestralmente y con pago trimestral, que
serda el que resulte de aplicar 1los criterios
establecidos a continuacién para cada una de las
Series.

El tipo de interés nominal anual resultante (en
lo sucesivo el “Tipo de Interés Nominal”) para cada
una de las Series se pagara por trimestres vencidos
en cada Fecha de Pago sobre el Saldo de Principal
Pendiente de los Bonos de cada Serie en la Fecha de

Determinacién anterior, siempre que el Fondo cuente

con liquidez suficiente de acuerdo con el Orden de
Prelacidén de Pagos o con €l Orden de Prelacidén de
Pagos de Liquidacién, segin corresponda.

Las retenciones, pagos a cuenta, contribuciones
e impuestos establecidos o que se establezcan en el
futuro sobre el capital, intereses o rendimientos de
los Bonos, correrdan a cargo exclusivo de 1los
titulares de los Bonos, y su importe serd deducido,
en su caso, por la Sociedad Gestora, en
representacién y por cuenta del Fondo, o a través del
Agente de Pagos, en la forma legalmente establecida.

12.4.1 Devengo de Intereses.

A efectos del devengo de intereses, la duracién

de cada Serie de Bonos se dividirad en sucesivos




periodos de devengo de intereses (“Periodos de
Devengo de Intereses”) comprensivos de los dias
efectivos transcurridos entre cada dos Fechas de
Pago consecutivas, incluyendo en cada Periodo de
Devengo de Intereses la Fecha de Pago inicial, vy
excluyendo la Fecha de Pago final. Excepcionalmente,
el primer Periodo de Devengo de Intereses tendréd una
duracidén equivalente a los dias efectivamente
transcurridos entre la Fecha de Desembolso, el 18 de
octubre de 2004, incluida, y la primera Fecha de Pago
el 13 de diciembre de 2004, excluida.-—————========--
El Tipo de Interés Nominal se devengara sobre
los dias efectivos transcurridos de cada Periodo de
Devengo de Intereses para el que hubiere sido
determinado, calculandose scbre la base de un afio
compuesto por 360 dias., —————————==--———-—————————
12.4.2 Tipo de Interés Nominal.-- -=-========-
El Tipo de Interés Nominal aplicable a los Bonos
de cada una de las Series y determinado para cada
Periodo de Devengo de Intereses serd el que resulte
de SUMAL: == —m s
(1) el Tipo de Interés de Referencia segln se
establece en el apartado siguiente, y--——-—=—w-wamowa-
(i1) un margen para cada una de las Series segun

el siguiente detalle: —-—————————m—mmmmmm e
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] Serie Al: margen comprendido entre el 0,00%
y el 0,30%, ambos incluidos, hasta el 13 de marzo de
2006 o, si este dia no fuera un Dia Habil, el
siguiente Dia H&bil, y a partir de este dia un margen
comprendido entre el 0,15% y el 0,45%, ambos
incluidos.—-————————==—————— e m———— oo ——— ==
. Serie A2: margen comprendido entre el 0,05%
y el 0,40%, ambos incluidos.--—==———==--m-———===————-
. Serie A3(G): margen comprendido entre el -
0,05% y el 0,15%, ambos incluidos.==-————==-—————===-
. Serie B: margen comprendido entre el 0,15%
y el 0,50%( ambos incluidos.--—-———==r————=———————===-
. Serie C: margen comprendido entre el 0,60%
y el 1,50%, ambos incluidos.====-——-————-===------=oso
* | Serie D: margen comprendido entre el 0,80%
y el 3,00%, ambos incluidos.--——==--—=~=-——-————==--——-
El margen aplicable a cada una de las Series,
expfesado en tanto por ciento, serd determinado por
comin acuerdo de las Entidades Directoras antes de
las 10:00 horas (hora CET) del dia del Periodo de
Suscripcién (13 de octubre de 2004) .----——====----=<
En ausencia de acuerdo, la Sociedad Gestora
fijard el margen concreto para aquella éerie sobre

cuyo margen no hubiera habido acuerdo, en los

5V2566278




° Serie Al: margen del 0,12%, hasta el 13 de
marzo de 2006 o, si este dia no fuera un Dia Habil,
el siguiente Dia H4bil, y a partir de este dia un
margen del 0,27%.—=--———mmm e

. Serie A2: margen del 0,21%.-——==sc———oe——

. Serie A3(G): margen del 0,04%.-——————————uw

Serie B: margen del 0,25%.-==————me-—o———.

Serie C: margen del 0,85%.-—=————weeocn

o Serie D: margen del 1,20%.-==————mee————_

El Tipo de 1Interés Nominal resultante se
expresard en tanto por ciento redondeado a la
milésima de entero mas préxima o a la superior méas
proxima en caso de que las diferencias a las
milésimas de entero superior e inferior mas préximas

sean iguales.==————

12.4.3 Tipo de Interés de Referencia y su
determinacidn. -—--ce--mmmme
El tipo de interés de referencia (“Tipo de

Interés de Referencia”) para la determinacién del

Tipo de Interés Nominal aplicable a cada una de las

i) Salvo para el primer Periodo de Devengo de
Intereses, el tipo Euribor, “Euro InterBank Offered
Rate”, calculado y distribuido por el sistema de

informacién financiera BRIDGE por mandato de FBE

1

e
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(“Federation Bancaire de 1’Union Europeene”), a tres
(3) meses de vencimiento fijado a las 11:00 horas de
la marfiana (hora CET “Central European Time”) de la
Fecha de Fijacién del Tipo de Interés descrita a
continuacién, y que actualmente se publica en las
péginés electrénicas EURIBOR01l, suministrada por

Reuters, y 248, suministrada por Dow Jones Markets

13

(Bridge Telerate), o cualquier otra pagina que
pudiera reemplazarlas en estos servicios. -----------

Excepcionalmente, el Tipo de Interés de

Referencia para el primer Periodo de Devengo de
Intereses seré el que resulte de la interpolacién
lineal entre el tipo Buribor a un (1) mes y el tipo a
tres (3) meses de vencimiento, fijados a las 11:00
horas de la manana (hora CET) del tercer Dia Habil
anterior a la Fecha de Desembolso, teniendo en cuenta
el nuimero de dias del primer Periodo de Devengo de
Intereses. El1 cdlculo del Tipo de Interés de
Referencia para el primer Periodo de Devengo de
Intereses se realizard con arreglo a la siguiente

férmula: ———————————

X
—
oy ]

il

[ ((D-30)/60) x E3] + [(1-((D~30)/60)) x E1]

IR

I

Tipo de Interés de Referencia para el

primer Periodo de Devengo de Intereses. ==-------—----




D = Nuamero de dias del primer Periodo de

Devengo de Intereses., - ———————-———————————

El = Tipo Euribor a un (1) mes de vencimiento.--
E3 = Tipo Euribor a tres (3) meses de
vencimiento., ===--——-mmmmm—————————————

Actualmente, dicho tipo Euribor, es el tipo de
oferta de depdbsitos interbancarios a plazo en euros
calculado como la media diaria de las cotizaciones
suministradas por un panel compuesto por 57 Bancos,
entre los mas activos de la zona Euro. El tipo es
cotizado en base al cdémputo de los dias reales al
vencimiento y afio compuesto por 360 dias, y es fijado
a las 11:00 horas de la mafiana (hora CET), expresado
con tres (3) cifras decimales., —-—-—-————————

Las definiciones relativas al tipo Euribor que
fueran aprobadas por la FBE y por la Asociaciédn
Cambista Internacional (ACI) complementarias a la
actual definicién del tipo Euribor, se consideraran
introducidas a los efectos del Tipo de Interés de
Referencia relativo al tipo Euribor sin necesidad de
modificacidén de los presentes términos del Tipo de
Interés de Referencia ni de notificacién a los
titulares de los Bonos por la Sociedad Gestora.-----—-

ii) En el supuesto de ausencia o imposibilidad de

obtencidén del tipo establecido en el apartado i)

i
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anterior, el Tipo de Interés de  Referencia
sustitutivo serd el tipo de interés que resulte de
efectuar la media aritmética simple de los tipos de
interés interbancarios de oferta para operaciones de
depdésito no transferibles en euros a tres (3) meses
de vehcimiento por un importe equivalente al Saldo de
Principal Pendiente de la Emisién de Bonos, dque
declaren cuatro (4) entidades bancarias de primer
orden de la zona Euro, previa solicitud simultanea a
la sede principal de cada una de ellas efectuada por
el Agente de Pagos con posterioridad y proximidad a
las 11:00 horas (hora CET) en la Fecha de Fijacién
del Tipo de Interés.---——--————=—=—-———————swoeo——~————

Excepcionalmente, el Tipo de Interés de Referencia
sustitutivo para el primer Periodo de Devengo de
Intereses serd el que resulte de la interpolacidn
lineal entre el tipo de interés que resulte de
efectuar la media aritmética simple de los tipos de
interés interbancarios de oferta para operaciones de
depésito no transferibles en euros a un (1) mes de
vencimiento y el tipo de interés que resulte de
efectuar la media aritmética simple de los tipos de
interés interbancarios de oferta para operaciones de
depésito no transferibles en euros a tres (3) meses

de vencimiento, ambos para un importe equivalente al




importe nominal de la Emisién de Bonos, que declaren
las entidades bancarias segun lo dispuesto en el
parrafo primero anterior, previa solicitud simulténea
a la sede principal de cada una de ellas efectuada
por el Agente de Pagos con posterioridad y proximidad
a las 11:00 horas (hora CET) del tercer Dia Habil
anterior a la Fecha de DesembolsO.m~=-——===mm—m—eaua_—

El Tipo de Interés de Referencia sustitutivo se
expresara en tanto por ciento redondeado a la
milésima de entero por ciento mas prdéxima o a la
superior mas préxima en caso de que las diferencias a
las milésimas de entero superior e inferior mas
préximas sean iguales.--———-————m=r—cm—mmmme e

En el supuesto de imposibilidad de aplicacién del
Tipo de Interés de Referencia sustitutivo anterior,
por no suministrar alguna o algunas de las entidades
bancarias declaracidén de cotizaciones segin lo
dispuesto en el primer pArrafo de este apartado, seré
de aplicacidén el tipo de interés que resulte de
aplicar la media aritmética simple de los tipos de
interés declarados por al menos dos de las entidades
restantes.-———====----———

iii) En ausencia o imposibilidad de obtencién de
los tipos establecidos en los apartados i) y ii)

anteriores, serd de aplicacién el udltimo Tipo de

e e
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Interés de Referencia o su sustitutivo que hubiere
sido aplicado en el udltimo Periodo de Devengo de
Intereses inmediatamente anterior, y asi por Periodos
de Devengo de Intereses sucesivos en tanto en cuanto
se mantenga dicha situacién.--------—————————————==--

En cada una de las Fechas de Fijacién del Tipo
de Interés, el Agente de Pagos comunicara a la
Sociedad Gestora el Tipo de Interés de Referencia
determinado de acuerdo con los apartados i) y 1ii)
anteriores. La Sociedad Gestora conservara los
listados y documentos acreditativos en los que el
Agente de Pagos le comunique el Tipo de Interés de
Referencia determinado. ---——--ww-r-———s——wemer————— oo

12.4.4 Fecha de Fijacidén del Tipo de Interés.---

El Tipo de Interés Nominal aplicable a cada una
de las Series de Bonos para cada Periodo de Devengo
de Intereses serd determinado por la Sociedad
Gestora, en representacidén y por cuenta del Fondo,
en la forma prevista en las Estipulaciones 12.4.2 vy
12.4.3 anteriores, el segundo Dia HA&bil anterior a
cada Fecha de Pagoe (la “Fecha de Fijacién del Tipo de
Interés”), y sera de aplicacidén para el siguiente
Periodo de Devengo de Intereses.—-———===—————=———=———---—

Excepcionalmente, el Tipo de Interés Nominal de

los Bonos de cada una de las Series para el primer
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Periodo de Devengo de Intereses lo determinard la
Sociedad Gestora en la forma prevista en las
Estipulaciones 12.4.2 y 12.4.3 anteriores, el tercer
Dia Habil anterior a la Fecha de Desembolso, y lo
comunicara por escrito, antes del inicio del Periodo
de  Suscripcidén, a las Entidades Directoras vy
Entidades Aseguradoras y Colocadoras, para que lo
pongan en conocimiento de los inversores interesados
en la suscripcién de los Bonos. Asimismo, la Sociedad
Gestora también lo comunicara a la CNMV, al Agente de
Pagos, a AIAF y a Iberclear. T S

Los tipos de interés nominales determinados para
cada una de las Series de Bonos para los sucesivos
Periodos de Devengo de Intereses, se comunicarin a
los titulares de los Bonos en el plazo y la forma
previstas en la Estipulacién 20 de la presente
Escritura., -—===————— -

12.4.5 Férmula para el calculo de los
intereses.————-=-——-mm e de e

El calculo de 1la liquidacién de intereses
correspondiente a cada una de las Series, que han de
ser pagados en cada Fecha de Pago para cada Periodo

de Devengo de Intereses, se llevard a cabo para cada
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Donde: =w——-—memm e e
I = Intereses a pagar en una Fecha de Pago
determinada, redondeado al céntimo de euro mas
préximo con equidistancia al alza. ----------—-———————-
* P = Saldo de Principal Pendiente de los Bonos
i de la Serie en la Fecha de Determinacién anterior a
dicha Fecha de Pago. —-———-—————-we-mr———--—mememm— o
* R = Tipo de Interés Nominal de la Serie
. expresado en porcentaje anual. ----=-------———————————-
d = Numero de dias efectivos que correspondan a
. cada Periodo de Devengo de Intereses. ——-—-———————————==
: 12.5 M@ncién simple al nimero de orden que en la
] prelacién de pagos del Fondo ocupan los pagos de

y intereses de los Bonos, ——--------——==----—m————————

El pago de intereses devengados por los Bonos de
las Series Al, A2 y A3(G) ocupa (i) el tercer (3°)
lugar de 1la aplicacién de Fondos Disponibles del
Orden de Prelacién de Pagos establecido en la
Estipulacién 21.2.1.2 de la presente Escritura, vy
(ii) el cuarto (4°) lugar de la aplicacién de los
Fondos Disponibles de Liquidacién del Orden de
- Prelacién de Pagos de Liquidacién establecido en la

Estipulacién 21. 3 de la presente Escritura.------
El pago de intereses devengados por los Bonos de

la Serie B ocupa (i) el quinto (5°) lugar de la




aplicacién de Fondos Disponibles del Orden de
Prelacidén de Pagos establecido en la citada
Estipulacidén 21.2.1.2 de la presente Escritura, salvo
que tuviera lugar la situacién prevista en el mismo
apartado para su postergacidn, en cuyo caso ocuparé
el décimo (10°) lugar, y (ii) el séptimo (7°) lugar
de la aplicacién de los Fondos Disponibles de
Liquidacién del Orden de Prelacién de Pagos de
Liquidacidén establecido en la Estipulacién 21. 3 de
la presente Escritura.-———m=eeee oo e

El pago de intereses devengados por los Bonos de
la Serie C ocupa (i) el sexto (6°) lugar en la
aplicacién de Fondos Disponibles del Orden de
Prelacidén de Pagos establecido en la <citada
Estipulacidén 21.2.1.2 de la presente Escritura, salvo
que tuviera lugar la situacién prevista en el mismo
apartado para su postergacidn, en cuyo caso ocupard
el undécimo (11°) lugar, y (ii) el novenoc (9°) lugar
de la aplicacién de 1los Fondos Disponibles de
Liquidacion del Orden de Prelacién de Pagos de
Liquidacidn establecido en la Estipulacién 21. 3 de
la presente Escritura.--—-—-—==—-—=—————

El pago de intereses devengados por los Bonos de
la Serie D ocupa (i) el séptimo (7°) lugar en la

aplicacién de Fondos Disponibles del Orden de
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Prelacién de Pagos establecido en la citada

Estipulacién 21.2.1.2 de la presente Escritura, salvo
que tuviera lugar la situacién prevista en el mismo

apartado para su postergacidn, en cuyo caso ocupara

el duodécimo (12°) lugar, y (ii) el undécimo (11°)

lugar de la aplicacién de los Fondos Disponibles de

Liquidacién del Orden de Prelacién de Pagos de

Liquidacién establecido la Estipulacién 21.3 de la
presente Escritura.-----===--——=-----------——====-——=

12.6 Fechas, entidades y .procedimiento

lugar,
para el pago de los intereses.--—- ------=-oTTo-ooes '
Los intereses de los Bonos de todas las Series
se pagaradn hasta la amortizacién final de los mismos
por Periodos de Devengo de Intereses vencidos, 1los
dias 13 de marzo, 13 de junio, 13 de septiembre y 13
de diciembre de cada afio o, en caso de que alguno de
estos dias no fuera un Dia HAbil, el siguiente Dia

Habil (cada una de estas fechas, una “Fecha de

Pago”), con arreglo a las condiciones fijadas en la

Estipulacién 12.4 de esta Escritura. -------—------=—-

En el caso de que alguno de los dias 13 de

marzo, 13 de junio, 13 de septiembre y 13 de

diciembre de cada afio, no fuera un Dia Habil, sera

Fecha de Pago el Dia Habil inmediatamente posterior,

intereses correspondientes al

devengandose los




Periodo de Devengo de Intereses en curso, hasta el
mencionado primer Dia H&bil, no incluido.-=~w———mu_

La primera Fecha de Pago de intereses para los
Bonos de cada una de las Series tendrd lugar el 13 de
diciembre de 2004, devengdndose los mismos al Tipo de
Interés Nominal correspondiente desde la Fecha de
Desembolso, el 18 de octubre de 2004, incluido,
hasta el 13 de diciembre de 2004, excluido.--—————--=

A los efectos de la presente Emisién de Bonos,

se considerardn dias hébiles ( “Dias Habiles”) todos

* 58bado, ==——mmmme e
* dOMiNGgo, —==m—— o e
e festivo en Madrid, o-==—-——mmmmm—— .
e inhé&bil del calendario TARGET (Trans European
Automated Real-Time Gross Settlement Express Transfer
System) . ——————mm e
Tanto los intereses que resulten a favor de los
tenedores de los Bonos de cada una de las Series,
como, si fuera el caso, el importe de los intereses
devengados y no satisfechos, se comunicardn a los
mismos, en la forma descrita en la Estipulacién 20 de
esta Escritura, y con una antelacién de al menos un
(1) dia natural a cada Fecha de Pago. ~=~———————meue

El abono de los intereses devengados de los
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Bonos tendra lugar en cada Fecha de Pago siempre que
el Fondo cuente con liquidez suficiente para ello de
acuerdo con el Orden de Prelacién de Pagos o con el
Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacidén, segin
corresponda,————==-—--——==-—————————-———Ssmoo oo se s oo

En caso de que en una Fecha de Pago, el Fondo no
pudiera hacer frente al pago total o parcial de los
intereses devengadds por los Bonos de cualquiera de
las Series, de conformidad con el Orden de Prelacidn
de Pagos, las cantidades que los titulares de los
Bonos hubiesen dejado de percibir, se acumularédn en
la siguiente Fecha de Pago a los intereses de la
propia Serie que, en su caso, corresponda abonar en
esa misma Fecha de Pago, siendo pagados conforme al
Orden de Prelacioén de Pagos y aplicados por orden de
vencimiento en caso de que no fuera posible
nuevamente ser abonados en su totalidad por
insuficiencia de Fondos Disponibles, a excepcion de
lo establecido en la Estipulacién 12.12.2 de la
presente Escritura para el pago de los intereses de
la Serie A3(G) avalada.----———==———=-——=---—=soToo=os

Las cantidades aplazadas de intereses devengaran
a favor de los tenedores un interés igual al aplicado
a los Bonos de su respectiva Serie durante el (los)

Periodo(s) de Devengo de Intereses hasta la Fecha de
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Pago en la que tenga lugar su abono, sin interés de
demora y sin que ello implique una capitalizacién de
la deuda.-————==—— e
El Fondo, a través de su Sociedad Gestora, no
podra aplazar el pago de intereses de los Bonos con
posterioridad al 13 de diciembre de 2037, Fecha de
Vencimiento Final, o si éste no fuera Dia H&abil, el
siguiente Dia HAbil.--=——— e
El servicio financiero de la emisién de Bonos se
realizard a través del Agente de Pagos, para lo cual
la Sociedad Gestora, en nombre y representacién del
Fondo, suscribird un Contrato de Agencia de Pagos con
BANCAJA ., =~——— e -
12.7 Precio de emisidén, ====cweccmmmmmmea o
Los Bonos se emiten al 100 por ciento de su
valor nominal. El precio de la emisién de los Bonos
de cada una de las Series sera de cien mil (100.000)
euros por Bono, libre de impuestos y gastos de
suscripcién para el suscriptor por parte del Fondo. -
Los gastos e impuestos inherentes a la emisién
de los Bonos serdn por cuenta del Fondo. ~===ww————
12.8 Amortizacién de los Bonos. ———===e—————u-
12.8.1 Precio de reembolso. ===---——meccaaoa——-
El precio de reembolso para los Bonos de cada

una de las Series serd cien mil (100.000) euros por
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Bono, equivalentes al 100 por ciento de su valor
nominal, pagadero conforme a la Estipulacién
siguiente. ---- - ———————
Todos y cada uno de los Bonos de una misma Serie
seran amortizados en igual cuantia mediante la
reduccién del nominal de cada uno de ellos. ======
12.8.2 Caracteristicas especificas de la
Amortizacién de cada una de las Series de Bonos. --

12.8.2.1 Amortizacién de los Bonos de la Serie

La amortizacién del principal de los Bonos de la
Serie Al se realizard mediante un unico pago por la
totalidad de su valor nominal el dia 13 de marzo de
2006 (“Fecha de Vencimiento de la Serie Al”) o, si
esta fecha no fuera un Dia H&bil, el siguiente Dia
Habil c¢con <cargo a los Fondos Disponibles para
Amortizacién en esa Fecha de Pago. No obstante en
caso de que los Fondos Disponibles para Amortizacién
en la Fecha de Vencimiento de la Serie Al no fueran
suficientes para amortizar la totalidad del valor
nominal de los Bonos de la Serie Al, la amortizacién
de los Bonos de la Serie Al se realizard en la Fecha
de Vencimiento de la Serie Al y en las Fechas de Pago
posteriores mediante amortizaciones parciales hasta

completar su importe nominal total, por el importe de
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los Fondos Disponibles para Amortizacién aplicado en
cada Fecha de Pago a la amortizacidén de la Serie Al
conforme a las reglas de Distribucidén de los Fondos
Disponibles para Amortizacidn entre cada Serie que se
recogen en las Estipulaciones 12.8.3.1.6 y 21.2.2 de
la presente Escritura, que serda distribuido a
prorrata entre los Bonos de 1la propia Serie Al

mediante la reduccién del nominal de cada Bono de la

La amortizacién final de los Bonos de la Serie
Al serd en la Fecha de Vencimiento Final (13 de
diciembre de 2037 o, si este dia no fuera Dia Habil,
el siguiente Dia H&bil) sin perjuicio de la
amortizacidén prevista en la Fecha de Vencimiento de
la Serie Al o, en su caso, en las Fechas de Pago
posteriores y de que la Sociedad Gestora, en
representacién y por <cuenta del Fondo, y de
conformidad con lo previsto en la Estipulacién
12.8.3.2 de la presente Escritura, proceda a la
Amortizacidén Anticipada de la Emisidén de Bonos con
anterioridad a la Fecha de Vencimiento Final.--------

12.8.2.2 Amortizacién de los Bonos de la Serie

La amortizacién del principal de los Bonos de la

Serie A2 se realizaréa mediante amortizaciones

e
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parciales en cada una de las Fechas de Pago desde que
comience su amortizacién hasta completar su importe
nominal total, por el importe de 1los Fondos
Disponibles para Amortizacién aplicado en cada Fecha
de Pago a la amortizacién de la Serie AZ conforme a
las réglas de Distribucién de los Fondos Disponibles
para Amortizacién entre cada Serie que se recogen en
las Estipulaciones 12.8.3.1.6 y 21.2.2 de la presente
Escritura, que serd distribuido a prorrata entre los
Bonos de la propia Serie A2 mediante la reduccidn del
nominal de cada Bono de la Serie A2. No obstante, se
procederd también a la amortizacidén de los Bonos de
la Serie A2 en las Fechas de Pago anteriores a la
ultima de las fechas establecidas en el péarrafo
anterior, si fuera de aplicacidén la Amortizacidn a
Prorrata de la Clase A en determinadas circunstancias
conforme a las reglas de Distribucién de los Fondos
Disponibles para Amortizacién entre cada Serie.------
La primera amortizacién parcial de los Bonos de
la Serie A2 tendrd lugar en la Fecha de Pago due
corresponda a la Ultima de las siguientes fechas: (i)
la Fecha de Pago en la que quedaran amortizados en su
totalidad los Bonos de la Serie Al; o (ii) la Fecha
de Pago correspondiente al 13 de junio de 2006.-----

La amortizacioén final de los Bonos de la Serie
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A2 sera en la Fecha de Vencimiento Final (13 de
diciembre de 2037 o, si este dia no fuera Dia H&abil,
el siguiente Dia H&bil), sin perjuicio de las
amortizaciones parciales previstas y de que la
Sociedad Gestora, en representacidén y por cuenta del
Fondo, y de conformidad c¢on lo previsto en 1la
Estipulacién 12.8.3.2 de la presente Escritura,
proceda a la Amortizacidén Anticipada de la Emisién de

Bonos con anterioridad a la Fecha de Vencimiento

La amortizacién de los Bonos de la Serie A3(G)
se realizarid mediante amortizaciones parciales en
cada una de las Fechas de Pago desde que comience su
amortizacién hasta completar su importe nominal
total, por el importe de los Fondos Disponibles para
Amortizacidén aplicado en cada Fecha de Pago a la
amortizacidén de la Serie A3(G) conforme a las reglas
de Distribucién de 1los Fondos Disponibles para
Amortizacidn entre cada Serie que se recogen en las
Estipulaciones 12.8.3.1.6 y 21.2.2 de la presente
Escritura, que serd distribuido a prorrata entre los
Bonos de la propia Serie A3(G) mediante la reduccién

del nominal de cada Bono de la Serie A3(G).—-—====—m-—-
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La primera amortizacién parcial de los Bonos de

la Serie A3(G) tendrad 1lugar una vez hayan sido

amortizados en su totalidad los Bonos de la Serie Al
y los Bonos de la Serie A2. No obstante se procedera
también a la amortizacién de los Bonos de la Serie
A3(G) en las Fechas de Pago en las que fuera de
aplicacién la Amortizacién a Prorrata de la Clase A
en determinadas circunstancias previstas en las
reglas de Distribucién de los Fondos Disponibles para
Amortizacién entre cada Serie.,——--—————==F-—————=—---—

La amortizacién final de los Bonos de la Serie
A3 (G) seré_en la Fecha de Vencimiento Final (13 de
diciembre de 2037 o, si este dia no fuera Dia Habil,
el siguiente Dia H&bil), sin perjuicio de las
amortizaciones parciales previstas y de que la
Sociedad Gestora, en representacién y por cuenta del
Fondo, y de conformidad con lo previsto en la
Estipulacién 12.8.3.2 de la presente Escritura,
proceda a la Amortizacién Anticipada de la Emisidn de

Bonos con anterioridad a la Fecha de Vencimiento

La amortizacién del principal de los Bonos de la

Serie B se realizara mediante amortizaciones




parciales en cada una de las Fechas de Pago desde que
comience su amortizacidédn hasta completar su importe
nominal total, por el importe de los Fondos
Disponibles para Amortizacién aplicado en cada Fecha
de Pago a la amortizacién de la Serie B conforme a
las reglas de Distribucién de los Fondos Disponibles
para Amortizacidn entre cada Serie que se recogen en
las Estipulaciones 12.8.3.1.6 y 21.2.2 de la presente
Escritura, que serd distribuido a prorrata entre los
Bonos de la propia Serie B mediante la reduccién del
nominal de cada Bono de la Serie B.-==-——————mmcme——

La primera amortizacién parcial de los Bonos de
la Serie B tendrd 1lugar una vez hubieran sido
amortizados los Bonos de la Clase A en su totalidad.
No obstante, aunque no hubiera sido amortizada la
Clase A en su totalidad, los Fondos Disponibles para
Amortizacidén se aplicaran también a la amortizacién
de la Serie B en la Fecha de Pago en la que se
cumplieran las Condiciones para la Amortizacién a
Prorrata conforme a las reglas de Distribucién de los
Fondos Disponibles para Amortizacién entre cada
Serie, de modo tal que la relacidén entre el Saldo de
Principal Pendiente de la Serie B y el Saldo de
Principal Pendiente de la Emisién de Bonos se

mantenga en el 6,422%, o porcentaje superior mas
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préximo posible.-———w=====m————————rm e m—

La amortizacién final de los Bonos de la Serie B
serd en la Fecha de Vencimiento Final (13 de
diciembre de 2037 o, si este dia no fuera Dia Habil,
el siguiente Dia Habil), sin perjuicio de las
amortizaciones parciales previstas y de que la
Sociedad Gestora, en representacién y por cuenta del
Fondo, y de conformidad con lo previsto en la
Estipulacién 12.8.3.2 de 1la presente Escritura,
proceda a la Amortizacién Anticipada de la Emisién de

Bonos con anterioridad a la Fecha de Vencimiento

La amortizacién del principal de los Bonos de la
Serie C se realizard mediante amortizaciones
parciales en cada una de las Fechas de Pago desde que
comience su amortizacién hasta completar su importe
nominal total, por el importe de los Fondos
Disponibles para Amortizacién aplicado en cada Fecha
de Pago a la amortizacién de la Serie C conforme a
las reglas de Distribucién de los Fondos Disponibles
para Amortizacién entre cada Serie que se recogen en
las Estipulaciones 12.8.3.1.6 y 21.2.2 de la presente

Escritura, que sera distribuido a prorrata entre los




Bonos de la propia Serie C mediante la reduccién del
nominal de cada Bono de la Serie C.===s-m-—mmm—mmoeun

La primera amortizacién parcial de los Bonos de
la Serie C tendrd 1lugar una vez hubieran sido
amortizados los Bonos de la Clase A y de la Serie B
en su totalidad. No obstante, aunque no hubiera sido
amortizada la Clase A y la Serie B en su totalidad,
los Fondos Disponibles para Amortizacidén se aplicaréan
también a la amortizacidén de la Serie C en la Fecha
de Pago en la que se cumplieran las Condiciones para
la Amortizacidén a Prorrata conforme a las reglas de
Distribucién de los Fondos Disponibles para
Amortizacidn entre cada Serie, de modo tal que la
relacidén entre el Saldo de Principal Pendiente de la
Serie C y el Saldo de Principal Pendiente de 1la
Emisién de Bonos se mantenga en el 10,378%, o
porcentaje superior mds préximo posible.----—-——————-

La amortizacién final de los Bonos de la Serie C
serd en la Fecha de Vencimiento Final (13 de
diciembre de 2037 o, si este dia no fuera Dia Habil,
el siguiente Dia H&bil), sin perjuicio de las
amortizaciones parciales previstas en el apartado vy
de que la Sociedad Gestora, en representacién y por
cuenta del Fondo, y de conformidad con lo previsto en

la Estipulacién 12.8.3.2 de la presente Escritura,
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proceda a la Amortizacidén Anticipada de la Emisién de

Bonos con anterioridad a la Fecha de Vencimiento

La amortizacién del principal de los Bonos de la
Serie D se realizara mediante amortizaciones
parciales en cada una de las Fechas de Pago desde que
comience su amortizacién hasta completar su importe
nominal total, por el importe de los Fondos
Disponibles para Amortizacién aplicado en cada Fecha
de Pago a_la amortizacién de la Serie D conforme a
las reglas de Distribucién de los Fondos Disponibles
para Amortizacidn entre cada Serie que se recogen en
las Estipulaciones 12.8.3.1.6 y 21.2.2 de la presente
Escritura, que serd distribuido a prorrata entre los
Bonos de la propia Serie D mediante la reduccién del
nominal de cada Bono de la Serie D.===wwee————eme——

La primera amortizacidén parcial de los Bonos de
la Serie D tendrd 1lugar una vez hubieran sido
amortizados los Bonos de la Clase A, de la Serie B y
de la Serie C en su totalidad. No obstante, aunque no
hubiera sido amortizada la Clase A, la Serie B y la
Serie C en su totalidad, los Fondos Disponibles para

Amortizacidén se aplicaran también a la amortizaciédn




de la Serie D en la Fecha de Pago en la que se
cumplieran las Condiciones para la Amortizacién a
Prorrata conforme a las reglas de Distribucién de los
Fondos Disponibles para Amortizacién entre cada
Serie, de modo tal que la relacién entre el Saldo de
Principal Pendiente de la Serie D y el Saldo de
Principal Pendiente de la Emisién de Bonos se
mantenga en el 3,911%, o porcentaje superior mas
préximo posible.---—==mwecmccer e m

La amortizacién final de los Bonos de la Serie D
serd en la Fecha de Vencimiento Final (13 de
diciembre de 2037 o, si este dia no fuera Dia Habil,
el siguiente Dia H&abil), sin perjuicio de las
amortizaciones parciales previstas en el apartado y
de que la Sociedad Gestora, en representacién y por
cuenta del Fondo, y de conformidad con lo previsto en
la Estipulacién 12.8.3.2 de la presente Escritura,
proceda a la Amortizacién Anticipada de la Emisidn de

Bonos con anterioridad a la Fecha de Vencimiento

. 12.8.3 Caracteristicas comunes de aplicacién a
la amortizacién de los Bonos de cada una de las
Series de Bonos.--—-~-m=-mmmmmemmmmeme e — e —— e —e s m——— e

12.8.3.1 Amortizacién parcial. ---=-w-----—-e-——-

Con independencia de la Fecha de Vencimiento

"
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Final y sin perjuicio de la Amortizacién Anticipada
de la Emisién de Bonos en caso de Liquidacién
Anticipada del Fondo, el Fondo, a través de su
Sociedad Gestora, procederd a efectuar amortizaciones
parciales de los Bonos de cada Serie en las Fechas de
Pago con arreglo a las condiciones concretas de
amortizacidén para cada una de las Series segin las
Estipulaciones 12.8.2.1 a 1la 12.8.2.6 y a los
términos que se describen a continuacién en este
apartado comunes a las seis Series. —-———=————————-
12.8.3.1.1 Fechas de Determinacién. ------------ -
Seradn las fechas correspondientes al tercer Dia
Habil anterior a cada una de las Fechas de Pago, en
las que la Sociedad Gestora en ‘nombre del Fondo
realizard los calculos necesarios para distribuir o
retener los Fondos Disponibles y los Fondos
Disponibles para Amortizacidén que el Fondo dispondra
en la correspondiente Fecha de Pago de acuerdo con el
Orden de Prelacidén de Pagos. —-—-——-————————————————————r

12.8.3.1.2 Saldo de Principal Pendiente de los

El Saldo de Principal Pendiente de una Serie
sera la suma del principal pendiente de amortizar
(saldo vivo) a una fecha de todos los Bonos gque

integran dicha Serie. -------—=-—————-————e




Por agregacién, el Saldo de Principal Pendiente

de la Clase A serda la suma del Saldo de Principal
Pendiente de las Series Al, A2 y A3(G) que integran
la Clase A, y el Saldo de Principal Pendiente de la
Emisién de Bonos serd la suma del Saldo de Principal
Pendiente de las seis Series que constituyen la
Emisién de Bonos. ————-—————- - mm oo

'12.8.3.1.3 Saldo Vivo de los Préstamos.---------

El saldo vivo de un Préstamo sera la suma del
capital o principal pendiente de vencer y del capital
o principal vencido no ingresado al Fondo del
Préstamo concreto a una fecha.----——"--——-—~——ow—uu--

El Saldo Vivo de los Préstamos a una fecha seri
la suma del capital pendiente de vencer y del capital
vencido y no.abonado al Fondo de todos y cada uno de
los Préstamos a esa fecha.----=---=—————————=—mwe—uu=-

Se considerardn Préstamos Morosos los Préstamos
que se encuentren a una fecha en morosidad con mas de
tres (3) meses de retraso en el pago de débitos
vencidos, excluidos los Préstamos Dudosos.===——=-==~—-

Se consideraradn Préstamos Dudosos los Préstamos
que a una fecha se encuentren en morosidad por un
periodo igual o mayor de dieciocho (18) meses de
retraso en el pago de débitos vencidos o que se

clasifiquen como fallidos por la Sociedad Gestora

[
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porque presenten dudas razonables sobre su reembolso
total. Se considerardn Préstamos no Dudosos los
Préstamos gque a una fecha no se encuentren
considerados como Préstamos Dudosos.—-—————====—————-——

12.8.3.1.4 Retencidén para Amortizacién en cada
Fecha de Pago y Déficit de Amortizacidn. ——-————-eeaae-o

En cada Fecha de Pago, con cargo a los Fondos
Disponibles y en el 8° lugar en el orden de
prelacién, se procederd a la retencién del importe
destinado a la amortizacién de los Bonos en su
conjunto y sin distincién entre Series (“Retencién
para Amortizacién”) en una cantidad igual a la
diferencia positiva existente entre (i) el Saldo de
Principal Pendiente de la Emisién de Bonos minorado
en el saldo de la Cuenta de Amortizacidén, y, en su
caso, el saldo de la Cuenta de Excedentes transferido
de la Cuenta de Amortizacidén, ambos a la Fecha de
Determinacién anterior a la Fecha de Pago
correspondiente, e incrementado en los importes
pendientes de reembolsar al Estado por ejecuciones
del Aval para la amortizacidén de la Serie A3(G), vy
(ii) el Saldo Vivo de los Préstamos no Dudosos en la
Fecha de Pago correspondiente.----———-=~——rmmremccca--

En funcién de la liquidez existente en cada

Fecha de Pago, el importe efectivamente aplicado de

V2566291




los Fondos Disponibles a la Retencidn para
Amortizacidén se integrard en los Fondos Disponibles
para Amortizacién que se aplicardn de acuerdo con las
reglas de Distribucién de los Fondos Disponibles para
Amortizacidén entre cada Serie que se establecen en la
Estipulacidén 21.2.2 de la presente Escritura.--------

El déficit de amortizacién (el “Déficit de
Amortizacién”) en una Fecha de Pago serd la
diferencia positiva, si existiera, entre (i) el
importe de la Retencidén para BAmortizacidn, y (ii) vy
el importe efectivamente aplicado de los Fondos
Disponibles a la Retencidén para Amortizacidn.-=-===--

12.8.3.1.5 Fondos Disponibles para Amortizacién
en cada Fecha de Pago. -----—-—--cmm—mmosmmomomsomeom e

Los fondos disponibles para amortizacidn en cada
Fecha de Pago (los “Fondos Disponibles para
Amortizacién”) serédn los siguientes:-------—"-"---—-——-~

a) El saldo de la Cuenta de Amortizacidn, v,
en su caso, el saldo .de la Cuenta de Excedentes
transferido de la Cuenta de Amortizacién, a la Fecha
de Determinacién anterior a la Fecha de Pago
correspondiente,————————————— o - —

b) El importe de la Retencién para
Amortizacidén aplicado en el orden 8° de los Fondés

Disponibles en la Fecha de Pago correspondiente.-----
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Adicionalmente el Fondo dispondra destinada
Unicamente a la amortizacién del principal de la
Serie A3(G), la cantidad dispuesta por la ejecucidn
del Aval del Estado que le fuere abonada en la misma
Fecha de Pago o, en caso de que el abono fuera a ser
posterior, la disposicién de la Linea de Liquidez en
esta cantidad,--—===-————"—"""=----——s-—vr—— e ——

12.8.3.1.6 Distribuciodn de los Fondos
Disponibles para Amortizacién entre cada Serie.----

Los Fondos Disponibles para Amortizacién se
aplicardn en cada Fecha de Pago a la amortizacidn de
cada una de las Series de conformidad con las
siguientes reglas (“Distribucién de los Fondos
“)

Disponibles para Amortizacién entre cada Serie

1. Hasta la Fecha de Pago correspondiente al
13 de marzo de 2006, excluida, los Fondos Disponibles
para Amortizacién serdn depositados en la Cuenta de
Amortizacidén.-—-—-————————=m==r————e—————mm— oo

2. A partir de la Fecha de Pago
correspondiente al 13 de marzo de 2006, incluida, los
Fondos Disponibles para Amortizacién se aplicaran
secuencialmente, en primer lugar a la amortizacidn de
la Clase A y al reembolso de los importes debidos al
Estado por ejecuciones del Aval para la amortizacidn

de la Serie A3(G) hasta su total amortizacidn vy
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reembolso, en segundo lugar a la amortizacién de la
Serie B hasta su total amortizacién, en tercer lugar
a la amortizacién de la Serie C hasta su total
amortizacidén y en cuarto lugar a la amortizacién de
la Serie D hasta su total amortizacién, sin perjuicio
de lo dispuesto en las reglas 4 y 5 siguientes para
la amortizacién a prorrata de las diferentes Series.-

3. Los Fondos Disponibles para Amortizacién
aplicados a la amortizacién de la Clase A y al
reembolso de los importes debidos al Estado por
ejecuciones del Aval para la amortizacién de la Serie
A3(G), tanto en virtud de la regla 1 anterior como en

virtud de las reglas 4 y 5 siguientes, se aplicaréan

3.1 Aplicacién ordinaria en el siguiente orden:
1°. Amortizacién del principal de los Bonos de
la Serie Al.~————mmmmmc e e
2°. DBmortizacidén del principal de los Bonos de
la Serie A2 o, en la Fecha de Pago correspondiente al
13 de marzo de 2006 y si hubieran sido totalmente
amortizados los Bonos de la Serie Al, depésito de los
importes aplicados a la amortizacién del principal de
la Serie A2 en la Cuenta de Amortizacidn.----==-=w-—-
3°. Amortizacién del principal de los Bonos de

la Serie A3(G) y reembolso al Estado de los importes




07/2004

-

PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

TIMBRE
D 0

que hubiere satisfecho al Fondo por la disposicién
del Aval para el reembolso del principal de los Bonos
de la Serie A3(G), una vez hubleran sido totalmente
amortizados los Bonos de la Serie A2.-——-———————=r=====

El importe de los Fondos Disponibles para
Amorﬁizacién aplicado en una Fecha de Pago a ambos
conceptos (amortizacidén del principal de los Bonos de
la Serie A3(G) y reembolso al Estado de los importes
debidos por ejecuciones del Aval para la amortizacién

de 1la Serie A3(G)) se aplicardn de la siguiente

(1) En caso de que se produzca un Déficit de
Amortizacién en la Fecha de Pago en curso, en primer
lugar a la amortizacidén de la Serie A3(G) y en
segundo lugar, por el importe remanente si existiera,
al reembolso al Estado de los importes debidos por

ejecuciones del Aval para la amortizacidén de la Serie

(ii) En caso contrario, en primer lugar al
reembolso al Estado de los importes debidos por
ejecuciones del Aval para la amortizacién de la Serie
A3(G) y en segundo lugar, por el importe remanente si
exXxistiera, a la amortizacién de la Serie A3 (G) .-=-=-—---

3.2 Aplicacidén excepcional a prorrata de la

Clase A (“Amortizacidn a Prorrata de la Clase A”): Se




interrumpira el orden de aplicacidén del apartado 3.1
anterior en cualquier Fecha de Pago, si en la Fecha
de Determinacién inmediatamente anterior a la Fecha
de Pago correspondiente la proporcién entre (i) el
Saldo Vivo de los Préstamos que se encontraran al
corriente de pago de los importes vencidos o en caso
de morosidad con menos de tres (3) meses de retraso
en el pago, incrementade en el saldo, si existiera,
de la Cuenta de Amortizacidén y en el importe de los
ingresos percibidos por el reembolso del principal de
los Préstamos a partir de la Fecha de Pago anterior,
y (ii) el Saldo de Principal Pendiente de la Clase A4,
fuera inferior o igual a l.-—————————-=—=———eec—meerr—r—=

En este supuesto, en la Fecha de Pago de Pago
correspondiente los Fondos Disponibles para
Amortizacibén aplicados se distribuirdn entre los

citados conceptos del apartado 3.1 anterior de la

a) El importe de la Retenciédn para
Amortizacidn aplicado de los Fondos Disponibles en la
Fecha de Pago correspondiente, se asignard a prorrata
directamente proporcional (i) al Saldo de Principal
Pendiente de la Serie Al minorado en el saldo, si
existiera, de los importes aplicados a la

amortizacién del principal de la Serie Al depositados
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en la Cuenta de Amortizacidn, (ii) al Saldo de
! Principal Pendiente de la Serie A2 minorado en el
i saldo, si existiera, de los importes aplicados a la
amortizacién del principal de la Serie A2 depositados
! : en la Cuenta de Amortizacién, y (iii) al Saldo de

Principal Pendiente de la Serie A3(G) incrementado en
9 el saldo de los importes debidos al Estado por

ejecuciones del Aval para la amortizacién de la Serie

b) Hasta la Fecha de Pago correspondiente al
:ﬁ - 13 de marzo de 2006, excluida, el importe de la

: Retencién  para Amortizaciodn asignado a la
! amortizacién de los Bonos de la Serie Al sera

. depositado en la Cuenta de Amortizacidn. A partir de

la Fecha de Pago correspondiente al 13 de marzo de

»

2006, incluida, el importe de la Retencidn para

Amortizacién asignado a la amortizacidén de los Bonos
de la Serie Al incrementado, en la Fecha de Pago
\ correspondiente al 13 de marzo de 2006, en los
g importes destinados con anterioridad a la
amortizacién del principal de la Serie Al depositados

“ B en la Cuenta de Amortizacién, se aplicaran a la

amortizacién de los Bonos de la Serie Al.-—-—===————--
c) Hasta la Fecha de Pago correspondiente al

13 de junio de 2006, excluida, el importe de la

:
[
i.




Retencién para Amortizacién asignado a la
amortizacién de 1los Bonos de la Serie A2 sera
depositado en la Cuenta de Amortizacién. A partir de
la Fecha de Pago correspondiente al 13 de junio de
2006, incluida, el importe de la Retencién para
Amortizacidn asignado a la amortizacién de los Bonos
de la Serie A2, incrementado, en la Fecha de Pago
correspondiente al 13 de junio de 2006, en los
importes destinados con anterioridad a la
amortizacidén dél principal de la Serie A2 depositados
en la Cuenta de Amortizacidén, se aplicaradn a la
amortizaciédn de los Bonos de la Serie A2.---——==—-———-

d) E1l importe de la Retencién para
Amortizacidén asignado a la amortizacién del principal
de los Bonos de la Serie A3(G) y al reembolso al
Estado de los importes debidos por ejecuciones del
Aval para la amortizacidén de la Serie A3 (G), conforme
al punto (iii) del pérrafo a) anterior, serad también
aplicado entre ambos conceptos de acuerdo a lo
establecido en el orden 3° del apartado 3.1 anterior.

4, No  obstante aunque no hubiera sido
amortizada la Clase A en su totalidad, los Fondos
Disponibles para Amortizacién se aplicardn también a
la amortizacidén de la Serie B y/o de la Serie C y/o

de la Serie D en la Fecha de Pago que no sea la
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Ultima Fecha de Pago ni la fecha de liquidacidn del
Fondo y en la que se cumplan las circunstancias
siguientes (“Condiciones para la BAmortizacidn a
Prorrata”) ;- —————————————— e —

a) Para proceder a la amortizacidn de la Serie

i) que no fuera de aplicacién la Amortizaciédn
a Prorrata de la Clase A,————=——==mr—————————————————
ii) que en la Fecha de Pago anterior, el Fondo
de Reserva hubiera sido dotado en el importe del
Fondo de Reserva Requerido a esa Fecha de Pago, y-=---
iii) en la Fecha Determinacidén anterior a la
Fecha de Pago correspondiente, el importe del Saldo
Vivo de los Préstamos sea igual o superior al 10 por
100 del importe nominal de la Emisidén de Bonos.------
b) Para proceder a la amortizacidén de la Serie

B, que en la Fecha de Determinacién anterior a la

i) el Saldo de Principal Pendiente de la Serie
B sea igual o mayor al 6,422% del Saldo de Principal
Pendiente de la Emisidén de Bonos, y—————————=======--
ii) el Saldo Vivo de los Préstamos Morosos no
exceda del 2,00% del Saldo Vivo de los Préstamos no
Dudosos.——=-----=r—-—— - - oo - oo

c) Para proceder a la amortizacidén de la Serie

V2566295




C, que en la Fecha de Determinacidén anterior a la

i) el Saldo de Principal Pendiente de la Serie
C sea igual o mayor al 10,378% del Saldo de Principal
Pendiente de la Emisidén de Bonos, y-—-—————————=—=——=-~
ii) el Saldo Vivo de los Préstamos Morosos no
exceda del 1,50% del Saldo Vivo de los Préstamos no
Dudosos . ———————m =
d) Para proceder a la amortizacién de la Serie

D, que en la Fecha de Determinacién anterior a la

i) el Saldo de Principal Pendiente de la Serie
D sea igual © mayor al 3,911% del Saldo de Principal
Pendiente de la Emisidén de Bonos, y-—————=========--=-

ii) el Saldo Vivo de los Préstamos Morosos no
exceda del 1,00% del Saldo Vivo de los Préstamos no
Dudosos .~ =~ - ——m e e

5. En caso de ser de aplicacidén en una Fecha
de Pago la amortizacién de la Serie B y/o de la Serie
C y/o de la Serie D, segun lo previsto en la regla 4
anterior, los Fondos Disponibles para Amortizacién se
aplicaran también a la amortizacién de la Serie B y/o
de la Serie C y/o de la Serie D de modo tal que el
Saldo de Principal Pendiente de la Serie B o el de la

Serie C o el de la Serie D con relacién al Saldo de
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Bonos se

Emisién de

Principal Pendiente de la

mantenga en el 6,422% o en el 10,378% o en el 3,911%,

respectivamente, o porcentajes superiores a éstos lo

mas proximos posibles.-—————we—mmmmr e

12.8.3.2 BAmortizacién Anticipada de la Emisidn

—————————————— Ty o - —— o i — o 4 o i

de Bonos.
Con independencia de la obligacidédn del Fondo, a

través de su Sociedad Gestora, de proceder a la

amortizacidén definitiva de los Bonos en la Fecha de
Vencimiento Final o de las amortizaciones de cada
Serie con anterioridad a la Fecha de Vencimiento
Final, 1la Sociedad Gestora, previa comunicacién a la
CNMV estaréd facultada para proceder ©0 en su caso
procederd a la Liquidacién Anticipada del Fondo y con

ello a la Amortizacidn Anticipada, en una Fecha de

Pago, de 1la totalidad de Emisién de Bonos, de

conformidad con los Supuestos de Ligquidacién

Anticipada y con los requisitos que se detallan en la

Estipulacién 3.1 de esta Escritura, y con sujecidn al

Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacién.

12.8.3.3 Fecha de Vencimiento Final.

La Fecha de Vencimiento Final y

consecuentemente, la amortizacién definitiva de los

Bonos es el 13 de diciembre de 2037 o, si éste no

fuera Dia Habil, el siguiente Dia Habil, sin




perjuicio de que la Sociedad Gestora, en

representaciodn y por cuenta del Fondo, vy de
conformidad con 1lo previsto en la Estipulacién
12.8.2.1 de esta Escritura y siguientes, proceda a
amortizar la Emisién de Bonos con anterioridad a la
Fecha de Vencimiento Final. La amortizacidn
definitiva de los Bonos en la Fecha de Vencimiento
Final se efectuard con sujecién al Orden de Prelacién
de Pagos de Liquidacidén, ———-==-ecemmmmmma e
12.8.4 Mencién simple al numero de orden que en
la prelacién de pagos del Fondo ocupan los pagos de
principal de los Bonos.,--—-—-———---mmmmmmmceseaaa
El importe de la Retencién para Amortizacién
destinade a la amortizacién de los Bonos en su
conjunto y sin distincién entre Series, ocupa el 8°
lugar de 1la aplicacién de Fondos. Disponibles del
Orden de Prelacidén de Pagos establecido en la
Estipulacién 21.2.1.2 de la presente Escritura.------
La amortizacién del principal de los Bonos de
las Series Al, A2, A3(G), B, C y D se realizara de
conformidad con las reglas de Distribucién de los
Fondos Disponibles para Amortizacién entre cada Serie
que se recogen en las Estipulaciones 12.8.3.1.6 y en
la Estipulacién 21.2.2 de la presente Escritura.-----

La amortizacidén del principal de los Bonos de
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las Series Al, A2 y A3(G) ocupa el sexto (6°) lugar
de la aplicacién de los Fondos Disponibles de
Liquidacién del Orden de Prelacién de Pagos de
Liguidacién establecido en la Estipulacidén 21.3 de la
presente Escritura.======-=-=-v----——mo
La amortizacién del principal de los Bonos de la
Serie B ocupa el octavo (8°) lugar de la aplicacidn
de los Fondos Disponibles de Liquidacidén del Orden de
Prelacién de Pagos de Liquidacién establecido en la
Estipulacidén 21.3 de la presente Escritura.-----==---
La amortizacién del principal de los Bonos de la
Serie C ocupa el décimo (10°) lugar de la aplicacidn
de los Fondos Disponibles de Liquidacién del Orden de
Prelacién de Pagos de Liquidacién establecido la
Estipulacién 21.3 de la presente Escritura.----—------
La amortizacién del principal de los Bonos de la
Serie D ocupa el duodécimo (12°) lugar de la
aplicacién de los Fondos Disponibles de Liquidacién
del Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacién
establecido la Estipulacién 21.3 de la presente
Escritura.======e=mr——— e e
12.9 Publicidad de la amortizacidén y pago de
intereses; servicio financiero de la emisién.- ----
El servicio financiero de la Emisidon de Bonos se

atenderd a través de BANCAJA, en calidad de Agente de

‘“‘9«\ 5V2566297




Pagos. El pago de intereses y amortizaciones se
comunicard a los titulares de los Bonos en los
supuestos y con los dias de antelacidn previstos para
cada caso en la Estipulacién 20 de la presente
Escritura. El abono de intereses y de las
amortizaciones sera realizado a los titulares de los
Bonos por las entidades participantes
correspondientes y, a éstas, a su vez, les sera
realizado por Iberclear, como entidad encargada del
registro contable.-—-wooome -

12.10 Obligaciones y plazos previstos para la
puesta a disposicién del publico y remisién a la
Comisién Nacional del Mercado de Valores de
informacién peridédica de la situacién
econdémico-financiera del Fondo. -—=—=-=—==—=—-——e—e—-- -

La Sociedad Gestora, en su labor de gestién vy
administracién del Fondo, se compromete, a remitir a
la CNMV y a las Agencias de Calificacidn, con la
mayor diligencia posible, trimestralmente con
posterioridad a cada Fecha de Pago la informacién
descrita a continuacidén, excepcibén hecha de 1la
contenida en el apartado d) que tendrd caricter
anual, con independencia de poner asimismo en su
conocimiento todas las notificaciones periédicas

ordinarias 0 extraordinarias, contenidas en la
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Estipulacién 20 de la presente Escritura, y de cuanta

informacién adicional le sea razonablemente
requerida. === o
a) Con relacidén a cada una de las Series de

los Bonos y referida a cada Fechade Pago: ---————-
1.Saldo de Principal Pendiente y porcentajes que
cada uno de ellos representa sobre el importe nominal
inicial de cada Serie. ——————=e e
2.Intereses devengados y pagados. -—————-————~-—-
3.51 fuera el caso, intereses devengados y ho
pagados. ~-————mmmmm e
4.Amo;tizacién devengada y pagada. -—-------—-——---
5.E1 importe del Déficit de Amortizacidén si
existiera.----——————————— -t
6.Vida media estimada de los Bonos de cada una
de las Series bajo el mantenimiento de la tasa de
amortizacién anticipada de los Préstamos, segun se
determina en el apartado b) siguiente. ---———-------
b) Con relacidén a los Préstamos y referida a
cada Fecha de Pago: —-————=w=—r———————w-- m——————— e
1.8aldo Vivo., ——————————smmm——mm— e
2.Intereses vencidos y no cobrados. —--—=w=-—----
3.Importe al que ascienden las cuotas en
morosidad., -———-m==r-———mm——mmm e

4.Listado demostrativo de la tasa media de
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amortizacién anticipada de principal realizada por
los Deudores durante los tres meses naturales

anteriores al mes correspondiente a cada Fecha de

c) Con relacién a la situacién
econémico-financiera del Fondo y referida a cada
Fecha de Pago: ------ommmmmmmm -

Informe sobre la procedencia y posterior
aplicacién de los Fondos Disponibles y los Fondos
Disponibles para Amortizacién de conformidad con el
Orden de Prelacidén de Pagos del Fondo. =——-==wwe——--

d) Anualmente, c¢con relacién a las Cuentas
Anuales del Fondo: —-——\———--——————————

Balance, cuenta de resultados, informe de
gestidén e informe de auditoria dentro de los cuatro
(4) meses siguientes al cilerre de cada ejercicio. -

12.11 Legislacién nacional bajo la cual se crean
los Bonos e indicacién de los érganos
jurisdiccionales competentes en caso de litigio. --

La constitucidén del Fondo y la emisidén de Bonos
se encuentra sujeta a la Ley espafiola y en concreto
se realiza al amparo de lo previsto en la Orden de 28
de diciembre de 2001 y a lo establecido en (i) la
presente Escritura de Constitucidén; (ii) el Real

Decreto 926/1998 y disposiciones que lo desarrollen;




07/2004

PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

TR
- TIMBRE -
DEL ESTADO

(iii) la Ley 19/1992, en cuanto a lo no contemplado
en el Real Decreto 926/1998 y en tanto resulte de
aplicacién; (iv) la Ley 3/1994; (v) la Ley 44/2002
(en particular, su articulo 18); (vi) la Ley 24/1988
del Mercado de Valores, en su redaccidén vigente; y
(vii) las demas disposiciones legales y
reglamentarias en vigor que resulten de aplicacidén en
cada momento.~-—-—————————— e e

La presente Escritura de Constitucidén y los
contratos de operaciones para la cobertura de riesgos
financieros y la prestacidén de servicios que la
Sociedad Ggstora concertard por cuenta del Fondo se
regiran e interpretardn de acuerdo con las Leyes
espafiolas. -—~=remmcmmmcmm e

Todas las cuestiones, discrepancias, litigios vy
reclamaciones que pudieran derivarse de la
constitucidn, administracidén y representacidén legal
por la Sociedad Gestora de FTPYME BANCAJA 3 Fondo de
Titulizacidén de Activos, y de la Emisidén de Bonos con
cargo al mismo, seran conocidas y falladas por los
Juzgados y Tribunales espanoles competentes. --------

Los titulares de 1los Bonos y los restantes
acreedores del Fondo no dispondran de accidén alguna
contra los Deudores de los Préstamos que hayan

incumplido sus obligaciones de pago, siendo la

a9V2566239




Sociedad Géstora, como representante del Fondo, quien
ostentarad dicha accién. ----—-—--—--——me
Los titulares de los Bonos y los restantes
acreedores del Fondo no dispondrdn de accidén alguna
frente al Fondo ni frente a la Sociedad Gestora en
caso de impago de cantidades adeudadas por el Fondo
gue sea consecuencia de la existencia de morosidad o
de amortizacidén anticipada de los Préstamos, del
incumplimiento de las contrapartes de las operaciones
contratadas en nombre y por cuenta del Fondo, o por
insuficiencia de 1las operaciones financieras de
proteccidén para atender el servicio financiero de los
Bonos de cada Serie.--=-=-e—-———m—m e
Los titulares de los Bonos y los restantes
acreedores del Fondo no dispondréan de mas acciones
contra la Entidad Cedente o contra la Sociedad
Gestora que las derivadas de los incumplimientos de
sus respectivas obligaciones. Dichas acciones deberéan
resolverse en el juicio declarativo ordinario que
corresponda segin la cuantia de la reclamacidén.------
12.12 Existencia o no de garantias especiales
sobre los Préstamos que se agrupan en el Fondo o
sobre los Bonos que se emiten a su cargo. ~=-=—--—-——-
12.12.1 Ausencia de garantias de la Entidad

Cedente. -—-----—-—mem e ————
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No existen garantias especiales otorgadas por
Bancaja como Entidad Cedente sobre los Bonos que se
emiten con cargo al Fondo o sobre los Préstamos que
se agrupan en el mismo, excepto los compromisos de
Bancaja que se recogen en la Estipulacién 9.1 de la
presente Escritura relativos a la sustitucién de los
Préstamos y de los Certificados de Transmisidén de
Hipoteca que no se ajustasen, en el momento de la
constitucién del Fondo, a las declaraciones
contenidas en la Estipulacién 6 de la presente
Escritura o a las caracteristicas concretas de los
Préstamos comunicadas por Bancaja a la Sociedad
Gestora.-=-=-———m-———— - emeer oo es s s s

12.12.2 Aval del Estado. —---==----------mroooo—-

El Ministerio de Economia y Hacienda, mediante
Orden de fecha 8 de octubre de 2004, ha otorgado un
aval al Fondo (el “Aval” o el “Aval del Estado”) en
virtud del cual el Estado espafiol garantiza con
renuncia al beneficio de excusién establecido en el
articulo 1830 del Cédigo Civil, el pago de las
obligaciones econdémicas exigibles al Fondo, derivadas
de los Bonos de la Serie A3(G) (la “Serie Avalada” o
la “Serie Garantizada”) por un importe nominal de
ciento cincuenta y tres millones novecientos mil

(153.900.000,00) euros.==-——-———-———-——-—=
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Fotocopia de la Orden del Ministerio de Economia
por la que se otorga el Aval se adjunta como ANEXO 5
a la presente Escritura.-----——————————————————— o

12,12.2.1 Caracteristicas generales del Aval.--

. El Aval se extiende tanto al reembolso del
principal como al abono de los intereses
correspondientes a los Bonos de la Serie Avalada.--

° El1 Aval permanecera en vigor y con plenos
efectos hasta el reembolso pleno de las obligaciones
de pago derivadas de los Bonos pertenecientes a la
Serie Avalada. En todo caso, el Aval vencerd el 13 de
diciembre de 2037, o si dicha fecha no fuere un Dia
H&bil, el primer Dia hé&bil inmediatamente siguiente.-

o La efectividad del Aval queda condicionada
a (i) el registro del Folleto Informativo en la CNMV,
(ii) el otorgamiento de 1la presente Escritura de
Constitucidén del Fondo y su inscripcién en el
registro de 1la CNMV, (iii) la confirmacién como
finales por la Agencias de Calificacién, antes del
inicio del Periodo de Suscripcidn, de las
calificaciones asignadas con cardcter provisional a
cada una de las Series de Bonos, (iv) que no produzca
la resolucién del Contrato de Direccién,
Aseguramiento y Colocacién de la Emisién de Bonos, y

(v) la remisidén de la documentaciédn mencionada en el
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parrafo siguiente.~---c——mmmmm e
La Sociedad Gestora debera remitir a la
Direccidédn General del Tesoro y Politica Financiera:
(i) un ejemplar del Folleto Informativo, (ii) una
copia autorizada de la presente Escritura de
Constitucién del Fondo inscrita en el registro de la
CNMV, (iii) una certificacién de BANCAJA manifestando
que los Préstamos reunen las condiciones del Convenio
Marco de colaboracidén anexo a la Orden de 28 de
diciembre de 2001, en su versidén modificada por la
Orden EC071064/2003, de 29 de abril, y que son en su
totalidad préstamos otorgados a pequefias y medianas
empresas de acuerdo con la definicidén de la Comisidn
Europea (Recomendacién de 6 de mayo de 2003 que
sustituye a la Recomendacién de 3 de abril de 1996),
(iv) una copia de las cartas de las Agencias de
Calificaciodn por las que comuniquen las
calificaciones otorgadas a cada una de las Series de
Bonos, y (v) una copia autorizada del acta notarial
del desembolso de la suscripcidén de los Bonos
otorgada por la Sociedad Gestora.--—————-—=——==—=---—-—
. El otorgamiento y la prestacidén del Aval no
devengaran comisidén alguna.---—-———-====r—————————----—
. La Sociedad Gestora deberd comunicar a la

Direcciédn General del Tesoro y Politica Financiera en

oV2566301
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cada Fecha de é%go de los Bonos de la Serie Avalada,
el Saldo de Principal Pendiente de la Serie Avalada y
al final de cada ejercicio, ademads del citado Saldo
de Principal Pendiente, una estimacidén de la carga

financiera de 1la Serie Avalada para el ejercicio

siguiente.,———-==mm— oo
12.12.2.2 Disposicién del Aval., -——----—--—muuen
. El Aval podréd ser objeto de ejecucidn

parcial sin limite en cuanto al namero de
BJECUCLONES s ——m e e e
El Aval se ejecutard en los siguientes supuestos

por los importes gque se determinan en cada uno de

1. En cualquier Fecha de Pago ¢ en la Fecha de
Vencimiento Final o en fecha de Liquidacién
Anticipada del Fondo, en la que los Fondos
Disponibles o los Fondos Disponibles de Liquidacién,
segin corresponda, no fueran suficientes para abonar
los intereses exigibles de la Serie A3(G) avalada,
una vez realizados los pagos con orden de prelacidén
anterior conforme a la aplicacién del Orden de
Prelacidén de Pagos o del Orden de Prelacidédn de Pagos
de Liquidacidn,—=-—==mm oo oo

En este supuesto, la ejecucidén del Aval se

efectuarad en un importe igual a la diferencia entre
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el importe de los intereses exigibles de los Bonos de
la Serie A3(G) y el importe aplicado a su pago, segun
corresponda, de los Fondos Disponibles en la Fecha de
Pago correspondiente o de los Fondos Disponibles de
Liquidacién en la fecha de liquidacidén del Fondo.---
Las cantidades que reciba el Fondo por la
ejecucidén del Aval para atender el pago de los
intereses exigibles de la Serie A3(G) avalada, se
destinardn al pago de dichos intereses o al reembolso
de los importes dispuestos con cargo a la Linea de
Liquidez para anticipar las cantidades requeridas por
la ejecucidén del Aval.~——-————=—=—-—-——————————————o=--
2. En cualquier Fecha de Pago que no sea la
Fecha de Vencimiento Final o la fecha de Liguidacién
Anticipada del Fondo, en la que los Fondos
Disponibles para Amortizacién no fueran suficientes
para proceder a la amortizacién de la Serie A3 (G)
avalada en el importe que correspondiera conforme a
las reglas de Distribucién de los Fondos Disponibles
para Amortizacién entre cada Serie por producirse un
Déficit de Amortizacidén.--—--—--~---—-———m=mom—————————
En este supuesto, la ejecucidén del Aval se
efectuard en un importe igual a la diferencia entre
el importe que correspondiera amortizar del principal

de los Bonos de la Serie A3(G) de no producirse el

V2566302




Déficit de Amortizacién y el importe de los Fondos
Disponibles para Amortizacidén efectivamente aplicado
a su amortizacién en la Fecha de Pago
correspondiente,—====me e
Las cantidades que reciba el Fondo por 1la
ejecucidén del Aval para atender el pago del importe
que correspondiera amortizar de los Bonos de la Serie
A3(G) avalada, se destinardan al pago de dicha
amortizacidn o al reembolso de los importes
dispuestos con cargo a la Linea de Liquidez para
anticipar las cantidades requeridas por la ejecuciédn
del Aval .- ===
3. En la Fecha de Vencimiento Final o la fecha
de Liquidacién Anticipada del Fondo, en la que los
Fondos Disponibles de Ligquidacién no fueran
suficientes para proceder a la amortizacidén de 1la
Serie A3(G) avalada en su totalidad.--=--=======-u-—-
En este supuesto, la ejecucidén del Aval se
efectuard en un importe igual la diferencia entre el
Saldo de Principal Pendiente de la Serie A3(G) y el
importe efectivamente aplicado de los Fondos
Disponibles de Liquidacién a su amortizacién en la
fecha correspondiente.=-—==---c-mmmmmmmeee
Las cantidades que reciba el Fondo por la

ejecucidén del Aval para atender el pago del importe
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que correspondiera amortizar de los Bonos de la Serie

A3 (G) avalada, se destinaran al de dicha

pago

amortizacién o) al reembolso de los importes

dispuestos con cargo a la Linea de Liquidez para
anticipar las cantidades requeridas por la ejecuciédn
del Aval .- e

U Cada ejecucién del Aval se llevard a cabo

mediante requerimiento escrito de la Sociedad Gestora

a la Direccién General del Tesoro vy Politica
Financiera, en el que declare la concurrencia de las
situaciones descritas de insuficiencia de Fondos

Disponibles para Amortizacién o de Fondos Disponibles

de Liquidacién conforme a lo previsto en el punto

anterior, indicando los importes reclamados, en su
caso, por cada uno de tales conceptos. ———-—-——---—-—-—-
. El desembolso de las cantidades requeridas

en virtud de cada ejecucién del Aval, serd realizado,

previa comprobacién, por la Direccidn General del

Tesoro y Politica Financiera en el plazo méximo de

noventa (90) dias, contados a partir de la fecha de

recepcidén del requerimiento escritec de la Sociedad

Gestora, mediante su abono en la Cuenta de Tesoreria.

La Sociedad Gestora, en nombre del Fondo,

dispondrd de la Linea de Liquidez, conforme a lo

establecido en la Estipulacién 18.6 de la presente

V2566303




Escritura, para anticipar a los titulares de los
Bonos de la Serie Avalada los importes que el Estado
deba desembolsar al Fondo en virtud de cada ejecucién
del Aval. Las cantidades que posteriormente el Fondo
reciba del Estado en ejecucién del Aval se destinaran
al reembolso de los importes dispuestos con cargo a
la Linea de Liquidez.====rmrmemm—om e e
. Las cantidades abonadas por el Estado en
virtud del Aval constituirdn una obligacién del Fondo
a favor del Estado. El reintegro de los importes
dispuestos con cargo al Aval, tanto si hubieren sido
dispuestos para el pago de intereses como para el
reembolso del principal de los Bonos de la Serie
A3(G) avalada, se realizara en cada una de las
siguientes Fechas de Pago, hasta su reembolso total,
y se hard con cargo, respectivamente, a los Fondos
Disponibles y a los Fondos Disponibles para
Amortizacién, o con cargo a los Fondos Disponibles de
Liquidaciédn, ocupando los mismos lugares en el orden
de prelacidén gque tuvieran el pago de los intereses
devengados y la amortizacidén del principal de 1la
Serie A3(G) avalada conforme al Orden de Prelacién de
Pagos o al Orden de Prelacién de Pagos de
Liquidacidn, segln corresponda.—==-—m==mrmeeeeecema——.=

En caso de (que, conforme a las reglas
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anteriores, en una Fecha de Pago, el Fondo, ademds de

reintegrar el importe dispuesto con cargo al Aval,

requiera la disposicidén de un nuevo importe para el
pago de intereses o para el reembolso del principal
de los Bonos de la Serie A3(G) avalada, la Sociedad

Gestoia calculard y aplicard el importe neto que,

segun el caso, deba solicitar o reintegrar al

' : Estado,-=====r===mmmmr e e

13. SUSCRIPCION Y ASEGURAMIENTO DE LOS BONOS.-

13.1 Plazos de suscripcidn.--—------==-=wme--—--

El periodo de suscripcién de los Bonos de todas
las Series_(el “Periodo de Suscripcidén”) se iniciara

a las 13:00 horas (hora CET) del dia 13 de octubre de

- 2004, y finalizard a las 15:00 horas (hora CET) del
mismo dia. -—————-——=semm e e

13.2 ;Dénde y ante quién puede tramitarse 1la
suscripcién o adquisicidén?---- -~-----semmo——————o—-

. Las solicitudes de suscripcidn, para ser tenidas
en cuenta, deberan ser efectuadas durante el Periodo
de Suscripcién establecido en la Estipulacidn
anterior, ante BANCAJA, CALYON, LEHMAN BROTHERS, CDC

: IXIS CAPITAL MARKETS y UBM-UNICREDIT BANCA MOBILIARE,
en su condicién de entidades aseguradoras y
colocadoras de la emisién de 1los Bonos (las

“Entidades Aseguradoras y Colocadoras”), con arreglo




a los procedimientos que se establecen a
continuacién en esta Estipulacidén.-----——-—--—---—---——-
La suscripcidén o tenencia de Bonos de una Serie
no implica la suscripcién o tenencia de Bonos de
cualguiera de las otras Series. —-——————————m—mmem——————
13.3 Colocacién y adjudicacién de los Bonos. -
Las Entidades Aseguradoras y Colocadoras
procederan libremente a la aceptacién o no de las
solicitudes de suscripcién recibidas, velando en todo
caso para que no se produzcan tratamientos
discriminatorios entre las solicitudes gque tengan
caracteristicas similares. No obstante, las Entidades
Aseguradoras y Colocadoras podréan dar prioridad a las
peticiones de aquellos de sus clientes que estimen
mas apropiadas o convenientes e incluso suscribir por
cuenta propia, para si o empresas de su grupo, parte
o la totalidad de cada una de las Series de Bonos. --
Cada Entidad Aseguradora y Colocadora se
compromete a suscribir en su propio nombre, al
finalizar el Periodo de Suscripcidén, la cantidad de
Bonos necesaria para completar la cifra a la que
asciende su compromiso de aseguramiento segun se
determina en 1la Estipulacién 13.6 de la presente
Escritura., ---——————+————

13.4 Prorrateo en la colocacién y modalidad del
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No procede,-—-—-———--—""""—————— e ——
13.5 Pago de la suscripcién de los Bonos (Fecha
de Desembolso). ——————mremrr—— e ——————
Los inversores a quienes hayan sido adjudicados
los Bonos, deberan abonar a la Entidad Aseguradora y
Colocadora que corresponda el dia 18 de octubre de
2004 (la “Fecha de Desembolso”), antes de las 13:00
horas (hora CET), valor ese mismo dia, el precio de
emisidén (100% de su wvalor nominal) que corresponda
por cada Bono adjudicado en suscripcidn., ---------—--—-
13.6 Documento acreditativo de la suscripcién.-
Salvo que se hayan inscrito en el registro
contable de Iberclear a nombre del propio suscriptor,
las Entidades Aseguradoras y Colocadoras entregarén a
los suscriptores de los Bonos un documento
acreditativo de la suscripcidn por éstos de los Bonos
adjudicados y del importe efectivo que hubieran
desembolsado por dicha suscripcién, sin perjuicio de
que la titularidad de 1los Bonos suscritos se
acreditard por la correspondiente anotacién en el
registro contable. —====-r-r---mmse e —
Dicho documento acreditativo no serd negociable
y serd valido para justificar la suscripcién de los

Bonos que correspondan, en tanto no se produzca la
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anotacidén en el registro contable segin se determina
en la Estipulacién 12.3 de esta Escritura, —--—----- -
13.7 Direceidén, Aseguramiento y Colocacién de la
Emisién de Bonos. --—--———---mmmmm e -
La Sociedad Gestora, en representacién y por
cuenta del Fondo, celebrard un Contrato de Direcciédn,
Aseguramiento y Colocacién de la Emisidén de Bonos con
BANCAJA, CALYON, Sucursal en Espafia (“CALYON”) vy
LEHMAN BROTHERS INTERNATIONAL (EURCPE) (“LEHMAN
BROTHERS") como Entidades Directoras vy Entidades
Aseguradoras y Colocadoras y con CDC IXIS CAPITAL
MARKETS y UNICREDIT BANCA MOBILIARE S.P.A. (“UBM-
UNICREDIT BANCA MOBILIARE") como Entidades
Aseguradoras y Colocadoras.—-———-———————==—————————————
Las Entidades Aseguradoras y Colocadoras de la
Emisién de los Bonos asumen las obligaciones
contenidas en el Contrato de Direccidén, Aseguramiento’
y Colocacidén y que basicamente son las siguientes: 1)
procurar la colocacién en suscripcién por terceros de
la Emisién de Bonos; 2) compromiso de suscripcidn por
cuenta propia de los Bonos que no hubieran sido
suscritos por terceros durante el Periodo de
Suscripcidén hasta los importes a que ascienden sus
respectivos compromisos de aseguramiento; 3) abono

por las Entidades Aseguradoras y Colocadoras CALYON,
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LEHMAN BROTHERS, CDC 1IXIS CAPITAL MARKETS y UBM-
UNICREDIT BANCA MOBILIARE al Agente de Pagos antes de
las 14:00 horas (hora CET) de la Fecha de Desembolso,
valor ese mismo dia, el importe nominal de los Bonos
colocados por cada una de ellas y, en su caso,
suscrito por cuenta propia hasta el importe nominal
correspondiente a sus respectivos compromisos de
aseguramiento, procediendo el Agente de Pagos a
abonar al Fondo antes de las 15:00 horas (hora CET)
del mismo dia, valor ese mismo dia, el importe que le
abonen las restantes Entidades Aseguradoras vy
Colocadoras mas el importe nominal de los Bonos que
hubiere colocado en su condicién de Entidad
Aseguradora y Colocadora y, en su caso, suscritos por
cuenta propia hasta el importe nominal
correspondiente a su compromiso de aseguramiento; 4)
compromiso de abono de intereses de demora pactados
en el contrato para el supuesto de retraso en el
abono de las cantidades debidas; 5) entrega a 1los
suscriptores de un documento acreditativo de la
suscripcidén; 6) entrega al Agente de Pagos de la
informacidén sobre el control de la difusidén alcanzada
en la colocacién de la Emisién de Bonos; y 7) demas
aspectos que regulan el aseguramiento y la

colocacidn,—==s—mmm e e — e — s s e e




Los compromisos de aseguramiento de cada Entidad
Aseguradora y Colocadora y la comisidn de
aseguramiento y Colocaciédn se especifican a
continuacién en esta Estipulacién. El1 Agente de Pagos
abonarid a cada una de las Entidades Aseguradoras y
Colocadoras en la Fecha de Desembolso el importe a
que ascienda la comisidn de aseguramiento y
colocacién devengada a favor de cada una de ellas,
una vez le hubieren abonado aquéllas a su vez el
importe nominal de los Bonos colocados por cada una
de ellas y, en su caso, suscritos por cuenta propia
hasta su respectivo compromiso de aseguramiento.--—-==--

BANCAJA, CALYON y LEHMAN BROTHERS intervendrén
en la Emisién de Bonos como Entidades Directoras.
Estas no percibirdn remuneracién alguna por la
direccién de la Emisidén de Bonos. Se reproduce como
ANEXO 9 a la presente Escritura fotocopias de las
declaraciones de las Entidades Directoras firmadas
por personas con representacién suficiente, que
realizan en cumplimiento del Real Decreto 291/1992,
de 27 de marzo, sobre emisiones y ofertas publicas de
valores, en redaccién modificada por el Real Decreto
2590/1998, de 7 de diciembre.--=----————————ms—smmaauun

El Contrato de Direccidén, Aseguramiento vy

Colocacidén quedaréd resuelto de pleno derecho en el
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caso de que las Agencias de Calificacidén no
confirmaran antes del inicio del Periodo de
Suscripciédn, como finales, las calificaciones
asignadas con caracter provisional a cada una de las
: Series o en caso de fuerza mayor en los términos
. establecidos en el articulo 1.105 de Cdédigo Civil. -
La colocacidén de 1los Bonos de cada Serie se
llevard a cabo por BANCAJA, CALYON, LEHMAN BROTHERS
CDC IXIS CAPITAL MARKETS y UBM-UNICREDIT BANCA
MOBILIARE como Entidades Aseguradoras y Colocadoras,
. con arreglo a las condiciones que se recogen en la
* Estipulacién 13.3 de la presente Escritura y en ésta
3 conforme al Contrato de Direccién, Aseguramiento vy
- Colocacidén de la Emisidn de Bonos. ===-m--———————-—————
El compromiso de cada Entidad Aseguradora vy
Colocadora en cuanto a su participacién en el
' asequramiento de la colocacidén de los Bonos de cada
Serie serd el siquiente:; =w=e-mrr——————— e
Entidad Aseguradora Importe nominal asegurado de Bonos de cada Serie (euros)
y Colocadora
Serie A1 Serie A2 Serie A3(G) Serie B Serie C Serie D
CALYON 129.800.000,00 121.700.000,00  76.900.000,00
LEHMAN BROTHERS  129.700.000,00  121.700.000,00  77.000.000,00
* +  BANCAJA 28.900.000,00 46.700.000,00 17.600.000,00
CDC IXIS CAPITAL 37.500.000,00  37.500.000,00
MARKETS
. UBM-UNICREDIT 75.000.000,00
BANCA MOBILIARE

Total 297.000.000,00 355.900.000,00 153.900.000,00 28.900.000,00 46.700.000,00 17.600.000,00




No obstante lo anterior, las Entidades
Aseguradoras y Colocadoras quedardn liberadas de su
compromiso de aseguramiento, 'y BANCAJA quedara
obligado a asegurar la totalidad de la Emisiédn de
Bonos en el caso de que antes de las 13:00 horas
(hora CET) del dia anterior a la Fecha de Desembolso,
CALYON y LEHMAN BROTHERS notificaran por escrito a la
Sociedad Gestora y a BANCAJA la decisidén adoptada por
comun acuerdo de resolver el compromiso de
aseguramiento por haber concurrido alguna de las
circunstancias previstas a estos efectos en el
Contrato de Direccién, Aseguramiento y Colocacién de
la Emisidén de Bonps.=—===mmmm————————mm e — e

Las Entidades Aseguradoras y Colocadoras de cada
Serie percibirdn en su conjunto con cargo al Fondo
una comisién de aseguramiento y de colocacién, sobre
el importe nominal de los Bonos de cada Serie
correspondiente, comprendida entre el 0,02% y el
0,08%, ambos incluidos.-———=--ermr——— e

La comisién de aseguramiento y colocacidn
aplicable sobre el importe nominal de los Bonos de
cada una de las Series serd determinada por comin
acuerdo de 1las Entidades Directoras antes de las
10:00 horas (hora CET) del dia del Periodo de

Suscripcién (13 de octubre de 2004). En ausencia de

|
|
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acuerdo entre las Entidades Directoras, la Sociedad
Gestora fijara la comisién de aseguramiento vy
colocacidén para las Series sobre las que no hubiera
habido acuerdo, en una comisién del 0,05%.-—=-—-—————~

La comisién de aseguramiento y c¢olocacién
aplicable a los Bonos de cada una de las Series que
hubiere sido fijada, serd comunicada por la Sociedad
Gestora, antes del inicio del Periodo de Suscripcién,

a las Entidades Aseguradoras y Colocadoras y a la

14. CALIFICACION DEL RIESGO CREDITICIO DE LOS
BONOS (RAT1ING) .-= =—===- —-——==——————m— oo
14.1 Entidades calificadoras.--—--—--—=——===~n-o-
La Sociedad Gestora ha encargado la valoracién
del riesgo crediticio de los Bonos a las agencias de
calificacidén Fitch Ratings Espafa, S.A., Moody’s
Investors Service Espafa, S.A. y a Standard & Poor's
Espafia, S.A., entidades calificadoras (conjuntamente,
las “Agencias de Calificacién”) reconocidas por la
CNMV, a los efectos de lo dispuesto en el articulo
2.3.b) del Real Decreto 926/1998.-—-———————————mm-mwo-
Fitch Ratings Espana, S.A., es una sociedad
espanola que forma parte y opera de acuerdo con la
metodologia, criterios y control de calidad de Fitch

Ratings Limited (ambas indistintamente “Fitch”),-----

oV2566308




Con fecha 8 de octubre de 2004, Fitch Ratings
Espafa, S.A., ha asignado las calificaciones
provisionales a cada una de las Series de Bonos que a
continuacién se detallan, y espera asignar las mismas
calificaciones finales antes del inicio del Periodo

de Suscripcién de los Bonos.-—-—-—==———==—---———so=-———=

Serie de Calificacidn
Bonos de Fitch
Serie Al AAA
Serie A2 AAA
Serie A3(G) AAA
Serie B AA+
Serie C BBB+
Serle D BBRBR-

En el ANEXO 10 de esta Escritura, se recoge una
fotocopia de la <carta de comunicacién de las

calificaciones provisionales asignadas por parte de

Moody’s Investors Service Espafia, S.A., es una
sociedad espaficla que forma parte y opera de acuerdo
con la metodologia, criterios y control de calidad
de Moody’ s Investors Service Limited (ambas
indistintamente “Moody’s”) .—-———==———=====-———w-——————

Con fecha 8 de octubre de 2004, Moody’ s
Investors Service Espafia, S.A., ha asignado las
calificaciones provisionales a cada una de las Series
de Bonos que a continuacién se detallan, y espera

asignar las mismas calificaciones finales antes del
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% 0712004
g inicio del Periodo de Suscripcién de los Bonos.--—=——w=-—
ﬁ Serie de Calificacién
“ Bonos de Moody's
; Serie Al Aaa
i Serie A2 Aaa
f . Serie A3(G) Raa
; Serie B Aal
i ' Serie C Baal

. Serie D Baa3
% En el ANEXO 11 de esta Escritura, se recoge una
"? * fotocopia de la <carta de comunicacién de las
il i calificaciones provisionales asignadas por parte de
%? MOOdY "8 4 == = e e

Standard & Poor's Espafia, S.A., es una sociedad
espafiola que forma parte y opera de acuerdo con la

1 metodologia, «criterios y «control de calidad de

Standard & Poor's Rating Services (ambas

indistintamente “S&P”) .-———————-mmmmmm e

Con fecha 8 de octubre de 2004, Standard &
Poor's Espafia, S.A., ha asignado las calificaciones
;| provisionales a cada una de las Series de Bonos que a
f continuacidén se detallan, y espera asignar las mismas
calificaciones finales antes del inicio del Periodo

. de Suscripcion de los Bonos.—=—-—-—————————————mmee

Serie de Calificacion de
Bonos S&P

Serie Al AARA
Serie A2 AAR
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Serie A3(G) AAA
Serie B DA-
Serie C BBB+
Serie D BBB-

En el ANEXO 12 de esta Escritura, se recoge una
fotocopia de la <carta de comunicacién de las

calificaciones provisionales asignadas por parte de

Si antes del inicio del Periodo de Suscripcién,
las Agencias de Calificacién no confirmaran como
finales cualesquiera de las calificaciones
provisionales asignadas, esta circunstancia se
comunicaria inmediatamente a la CNMV y se haria
piblica en la forma prevista en la Estipulacidn 20 de
esta Escritura. Asimismo, esta circunstancia daria
lugar a la resolucién de la constitucién del Fondo,
de la Emisién de los Bonos y de la cesidén de los
Préstamos .~ ===mmmm e e m e — e — o

14.2 Consideraciones sobre las calificaciones.

Las calificaciones asignadas a cada una de las
Series de Bonos por Fitch miden la capacidad del
Fondo para el cumplimiento de los pagos de intereses
puntualmente en cada Fecha de Pago prevista y el
reembolso del principal durante la vida de la
operacién y, en cualquier caso, antes de la Fecha de
Vencimiento Final, conforme a las condiciones

estipuladas para cada Serie en el Folleto Informativo




o

PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

y en la presente Escritura de Constitucién que
permiten el diferimiento del pago de intereses de los
Bonos de las Series B, C y D en determinadas
circunstancias. Esto implica que los intereses sobre
estos Bonos podrian no ser recibidos durante un
periodo de tiempo si se alcanzan las condiciones
establecidas para el diferimiento sin que tal
circunstancia cause un evento de incumplimiento de
pago de 105 BONOS,—————==mmrremec e e e

Las calificaciones asignadas a cada una de las
Series de Bonos por Moody’s miden la pérdida esperada
antes de la Fecha de Vencimiento Final, permitiendo
la estructura el pago puntual de los intereses y el
pago de principal durante la vida de la operaciédn vy,

en cualquier caso, antes de la Fecha de Vencimiento

Las calificaciones asignadas a cada una de las
Series de Bonos por S&P miden la capacidad del Fondo
para el cumplimiento de los pagos de intereses
puntualmente en cada Fecha de Pago prevista y el
reembolso del ©principal durante la vida de la
operacién y, en cualquier caso, antes de la Fecha de
Vencimiento Final.--————-————wmwmmm e

La calificacién tiene en cuenta la estructura de

la Emisién de los Bonos, los aspectos legales de la

V2566310




misma y del Fondo que los emite, las caracteristicas
de los préstamos seleccionados para su cesidén al

Fondo y la regularidad y continuidad de flujos de la

operacidn.———=---—-— - e m e
Las calificaciones de las Agencias de
Calificaciédn no constituyen una evaluacidén de la

probabilidad de que los deudores realicen reembolsos
anticipados de capital, ni de en qué medida dichos
reembolsos anticipados difieren de 1o previsto
originalmente. Las calificaciones no suponen, en modo
alguno, una calificacién del nivel de rendimiento
actuarial., ———=rrmmm e e

Las <calificaciones asignadas, asi como toda
revisién o suspensidén de las mismas: --—-------————-——=

(1) son formuladas por las Agencias de
Calificacién sobre la base de numerosas informaciones
que recibe, y de las cuales no garantizan ni su
exactitud, ni que sean completas, de forma que las
Agencias de Calificacién no podran en forma alguna
ser consideradas responsables de las mismas; y, ----~

(ii)no constituyen y, por tanto, no podrian en
modo alguno interpretarse como una invitacién,
recomendacidén o incitacién dirigida a los inversores
para que procedan a llevar a cabo cualquier tipo de

operacién sobre los Bonos vy, en particular, a
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adquirir, conservar, gravar o vender dichos Bonos. -
Las calificaciones finales asignadas pueden ser
revisadas, suspendidas o retiradas en cualquier
momento por las Agencias de Calificacién, en funcién
de cualquier informacién que llegue a su
conocimiento. Dichas situaciones, que no constituirdn
supuestos de liquidacién anticipada del Fondo, serén
puestas en inmediato conocimiento tanto de la CNMV
como de los titulares de los Bonos, de conformidad
con lo previsto en la Estipulacidén 20 de la presente
Escritura. —————————m e ~
Para realizar el proceso de «calificacién vy
seguimiento, 1las Agencias de Calificacidén confian en
la exactitud y lo completo de la informacidén que le
proporcionan BANCAUJA, la Sociedad Gestora, las
Entidades Directoras, los auditores, los abogados vy
OLros expertos.———mr—mrmm e o
14.3 Compromisos de la Sociedad Gestora.------
La Sociedad "Gestora, en —representacién del
Fondo, se compromete a suministrar a las Agencias de
Calificacidn informacidn peridbdica sobre la
situacién del Fondo y el comportamiento de los
Préstamos para que realicen el seguimiento de la
calificacién de los Bonos. Igualmente facilitaré

dicha informacién cuando de forma razonable fuera




requerida a ello y, en cualguier caso, cuando
existiera un cambio en las condiciones del Fondo, en
los contratos concertados por el mismo a través de su
Sociedad Gestora o en las partes interesadas.--------
15. ADMISION A COTIZACION DE LOS BONOS,~-------

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo

2.3 del real Decreto 926/1998, la Sociedad Gestora
solicitari una vez haya sido efectuado el desembolso
de los Bonos, la inclusién de la presente Emisidén de
Bonos en AIAF, que tiene reconocido su caracter de
mercado secundario oficial de valores de acuerdo con
lo dispuesto en la disposicidén transitoria sexta de
la Ley 37/1998 de 16 de noviembre, de reforma de la
Ley del Mercado de Valores. La Sociedad Gestora se
compromete a que la admisién definitiva a negociacién
se produzca no mas tarde de transcurrido un mes desde
la Fecha de Desembolso y, en todo caso, debera
efectuarse antes de la primera Fecha de Pago (13 de
diciembre de 2004)., —-—e-wemmmemmmmme e m e
La Sociedad Gestora hace constar expresamente

que conoce los requisitos y condiciones que se exigen
para la admisidn, permanencia y exclusién de los
valores en AIAF, segun la legislacién vigente y los
requerimientos de sus organismos rectores, aceptando

el Fondo, a través de su Sociedad Gestora,
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cumplirlos, —-————==e -

En el supuesto de que, transcurrido el plazo

seflalado en el primer parrafo de 1la presente
Estipulacién, no llegara a tener lugar la admisién a
negociacidédn de los Bonos en AIAF, la Sociedad Gestora
procederd a ponerlo en conocimiento inmediato de los
tenedores de los Bonos, asi como también las causas
que hubieren dado dicho

lugar a incumplimiento,

mediante el procedimiento de notificacidn
extraordinaria previsto la Estipulacién 20 de esta
Escritura. Todo ello sin perjuicio de la eventual
responsabilidad contractual en la que, en su caso,
pudiera incurrir la Sociedad Gestora. -——————==—ww-—-
16. REPRESENTACION MEDIANTE ANOTACIONES EN
CUENTA DE LOS BONOS., ~==-=—emcccc e e e e e e e e :
16.1 Representacién y otorgamiento de escritura
Los Bonos que se emiten con cargo al Fondo

estaran representados exclusivamente por medio de
anotaciones en cuenta, y se constituirdn como tales
en virtud de su inscripcién en Iberclear como entidad
encargada de su registro contable de conformidad con
el articulo 11 del Real Decreto 116/1992. A este
respecto se ha de constar que la presente Escritura

de Constitucidén surtird los efectos previstos en el

S5V2566312




articulo 6 de la Ley del Mercado de Valores. -------
16.2 Designacién de la entidad encargada del
registro contable. -—-——--—--—wccsm——m————————aemm————
La Sociedad Gestora, por cuenta y representacién
del Fondo, designa en este acto a la Sociedad de
Gestién de los Sistemas de Registro, Compensacién y
Liquidacién de Valores, S.A, (“Iberclear’”) como
entidad encargada del registro contable de la emisién
de los Bonos, designacién gque se efectia a los
efectos del articulo 45 del Real Decreto 116/1992, de
14 de febrero, sobre recepcién de valores por medio
de anotaciones en cuenta y compensacién y liquidacidn
de operaciones bursitiles (“Real Decreto 116/1992").
Dicha designacién sera objeto de inscripcién en
los Registros Oficiales de la Comisién Nacional del
Mercado de Valores. ———-—weceemmrr o — e e s ———
Sociedad de Gestidn de los Sistemas de Registro,
Compensacién y Liquidacién de Valores, S.A., tiene su
domicilio en Madrid, calle Pedro Teixeira, n®. 8. =
16.3 Caracteristicas de los valores que se
representaran mediante anotaciones en cuenta. -----
En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 6
del Real Decreto 116/1992, la denominacién, nimero de
unidades, valor nominal y demds caracteristicas vy

condiciones de la emisién de Bonos gque se representa
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por medio de anotaciones en cuenta es la que se hace
constar en esta seccidén de la presente Escritura.--
16.4 Depésito de copias de la escritura publica.
La Sociedad Gestora, en representacién Yy por
cuenta del Fondo y de acuerdo con lo previsto en el
articﬁlo 7 del Real Decreto 116/1992, una vez
otorgada la presente Escritura, y antes de que se
inicie el Periodo de Suscripcién de los Bonos
depositaréd una copia de la escritura en la Comisién
Nacional del Mercado de Valores, y no mas tarde del
segundo Dia hébil anterior a la Fecha de Desembolso,
depositard otra copia de la escritura en Iberclear a
efectos de su incorporacién en los registros
previstos en los articulos 7 y 92 de la Ley del
Mercado de Valores. Posteriormente, la Sociedad
Gestora, en representacién del Fondo, depositard una
copia de la escritura en AIAF Mercado de Renta Fija.
La Sociedad Gestora en nombre del Fondo, Ibercelar o
la entidad aplicada en la que delegue sus funciones,
y el organismo rector de AIAF Mercado de Renta Fija,
deberdn tener en todo momento a disposicién de los
titulares y del publico en general copia de 1la
presente Escritura publica, en cumplimiento de 1lo
dispuesto en el articulo 8 del Real Decreto 116/1992.

17. REGIMEN JURIDICO DE LOS BONOS DERIVADOS DE
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SU REPRESENTACION POR MEDIO DE ANOTACIONES EN CUENTA.
La emisién de Bonos con cargo al Fondo y su
exclusiva representacién por medio de anotaciones en
cuenta, se realiza al amparo del articulo quinto,
apartado 9 de la Ley 19/1992, de lo dispuesto en el
Capitulo II del Titulo Primero de la Ley del Mercado
de Valores, del Real Decreto 116/1992 sobre
representacién de valores por medio de anotaciones en
cuenta y compensacién y liquidacién de operaciones
bursatiles y demads disposiciones que resulten
aplicables., ===--=r-—-—- - e ———— e m o m—m o
17.1 Practica de la primera inscripeién. -----
De acuerdo con lo establecido en el articulo 11
del Real Decreto 116/1992, los Bpnos representados
por medio de anotaciones en cuenta, se constituiran
como tales en virtud de su inscripcidén en el registro
contable que llevard Iberclear.-—-——-===——-———====—-—---
Una vez practicada la referida inscripciédn, los
Bonos quedardn sometidos a las normas previstas en el
Capitulo II del Titulo Primero de la Ley 24/1988, de
28 de julio, del Mercado de Valores y en el Real
Decreto 116/1992. ~-———————==mm—————mmmm e — o
17.2 Legitimacién registral y certificados de
legitimacidén. -——-—-——-———-e----————seeme————————e

De conformidad con el articule 15 del Real

L

-
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Decreto 116/1992, la persona o entidad que aparezca
legitimada en los asientos del registro contable se
presumira titular legitimo y, en consecuencia, podra
exigir de la Sociedad Gestora, que actuard en
representacién y por cuenta del Fondo, que realice
en sd favor las prestaciones a que den derecho 1los
Bonos. Asimismo, de conformidad con el articulo 18
del Real Decreto 116/1992, la legitimacidén para la
transmisién y el ejercicio de los derechos derivados
de los valores representados mediante anotaciones en
cuenta podra acreditarse mediante la exhibicién de
certificados de legitimacidén en el que constardn las
menciones legalmente exigidas. —--=--=-——=m—-——————————
Dichos certificados no conferirdn més derechos
que los relativos a la legitimacién., ------~-----m--
17.3 Transmisién de los Bonosg.-——-———====-=====
Los Bonos podran ser libremente transmitidos por
cualquier medio admitido en Derecho y de acuerdo con
las normas del mercado donde estén admitidos a
cotizaciédn. La titularidad de cada Bono se
transmitiré por transferencia contable, La
inscripcién de la transmisidén en favor del adquirente
en el registro contable producird los mismos efectos
que la tradicién de los titulos y desde ese momento

la transmisién serad oponible a terceros. En este




sentido, el tercero que adquiera a titulo oneroso los
Bonos representados por anotaciones en cuenta de
persona que, segun los asientos del registro
contable, aparezca legitimada para transmitirlos no
estard sujeto a reivindicacién, a no ser que en el
momento de la adquisicién haya obrado de mala fe o
con culpa grave de conformidad con el articulo 12 del
Real Decreto 116/1992., -————-——————————m
17.4 Constitucidén de derechos y gravamenes sobre
los BOnos. ————~=—=-—mmmm e m
La constitucidén de derechos reales limitados u
otra clase de gravamenes sobre los Bonos deberé
inscribirse en la cuenta correspondiente, La
inscripcién de la prenda equivale al desplazamiento
posesorio del titulo, ——=-—-mmmmmmm—————
La constitucién del gravamen serd oponible a
terceros desde el momento en que haya practicado la
correspondiente inscripcién. -—-——-—-—-——————mmmmmeua
Seccién V: CONTRATOS COMPLEMENTARIOS. --=====m
18. CONTRATOS FINANCIEROS Y DE SERVICIOS
COMPLEMENTARIQS, ———=meecc e e e e e
Con el fin de consolidar la estructura
financiera del Fondo, de aumentar la seguridad o
regularidad en el pago de los Bonos, de cubrir los

desfases temporales entre el calendario de los flujos
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de principal e intereses de los Préstamos y el de los
Bonos, o, en general, transformar las caracteristicas
financieras de los Préstamos, asi como complementar
la administracién del Fondo, la Sociedad Gestora, en
representacién del Fondo, procederd en el acto de
otorgémiento de la presente Escritura de
Constitucidn, a formalizar las operaciones
financieras y de prestacién de servicios dque se
establecen a continuacién, de conformidad con 1lo
previsto en el articulo 6.1 del Real Decreto
926/1998 . —————— e e e e

(1) _ Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo
de Interés Garantizado (Cuenta de Tesoreria).-——=----

(ii) Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo

de Interés Garantizado (Cuenta de Amortizacidn) .-----

(iii) Contrato de Préstamo Subordinado.-----
(iv) Contrato de Préstamo para Gastos
Iniciales.~==—==--——————mmm e~ ———— e —
(v) Contrato de Permuta Financiera de
Intereses,—————————— - —mmmr e ——— o ——m— oo
(vi) Contrato de Linea de Liquidez.-=~—-—-—---
(vii) Contrato de Administracidén y Gestidn

de los Préstamos y Depésito de los Certificados de
Transmisién de Hipoteca.,---—-—=—=~———===--r————====———=

(viii) Contrato de Direccidén, Aseguramiento y

5V2566315




Colocacidén de la Emisién de Bonos.—————=—w—emmmme o
(x) Contrato de Agencia de Pago de los Bonos.-—=-=
Adicionalmente, el Ministerio de Economia vy

Hacienda, mediante Orden de 8 de octubre de 2004, ha

otorgado el Aval del Estado al Fondo.—-——===cecm—————o
La Sociedad Gestora, actuande por cuenta y en

representacién del Fondo, podra prorrogar o

modificar los contratos que haya suscrito en nombre

del Fondo y sustituir, en su caso, a cada uno de los
prestadores de los servicios al Fondo en virtud de
los mismos e, incluso, caso de ser necesario, podré
celebrar contratos adicionales, incluidos nuevos

contratos de linea de crédito, siempre que conforme a

las disposiciones legales vigentes en cada momento no

concurrieran circunstancias que lo impidieran. En
cualquier caso tales actuaciones requeriran la
comunicacién previa de la Sociedad Gestora a la CNMV

u organismo administrativo competente, o su

autorizacidén previa caso de ser necesaria, y su

notificacién a las Agencias de Calificacidén, vy
siempre que con tales actuaciones no se perjudique la
calificacién otorgada a los Bonos por las Agencias de

Calificacidn.—===—c— oo e e
La descripcién individualizada de los términos

mas relevantes del Contrato de Direccién,
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Aseguramiento y Colocacién de la Emisién de Bonos y

del Contrato de Administracién y Gestién de 1los

Préstamos y Certificados de

Depdésito de los

Transmisién de Hipoteca se realiza en las
Estipulaciones 13.7 y 10 de la presente Escritura,
respeétivamente, ademds de la descripcidén mas
exhaustiva del Aval del Estado que se realiza en la

Estipulacidén 12.12 de 1la presente Escritura. La
descripcién del resto de los contratos se realiza en
esta Estipulacién.--——-—-——————=—ccccmmcc e
Un ejemplar de todos y cada uno de los Contratos
a que se refiere la presente Estipulacién se
protocolizan en acta separada con numero de protocolo
inmediatamente posterior al de esta Escritura.------
18.1 Contrate de Apertura de Cuenta a Tipo de
Interés Garantizado (Cuenta de Tesoreria): --------
La Sociedad Gestora, en representacién y por
cuenta del Fondo, y BANCAJA celebrardn un Contrato de
Garantizado

Apertura de Cuenta a Tipo de Interés

(Cuenta de Tesoreria) en virtud del cual BANCAJA

garantizaré una rentabilidad variable a las

cantidades depositadas por el Fondo a través de su
Sociedad Gestora en wuna cuenta financiera. En
concreto, el Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de

Interés Garantizado (Cuenta de Tesoreria) determinara




L

que en una cuenta financiera en euros {(la “Cuenta de
Tesoreria”), abierta en BANCAJA, a nombre del Fondo
por la Sociedad Gestora, serdn depositadas todas las
cantidades que reciba el Fondo, que en su mayor parte
procederédn de los siguientes conceptos: ---—-————————-
(1) Importe efectivo por el desembolso de la
suscripcién de la Emisién de Bonos; ~——-———-——————-—---
(ii) principal reembolsado e intereses cobrados
de los Préstamos; —=—--—-———-—m e e
(iii) cualesquiera otras cantidades que
correspondan de los Préstamos, asi como por la
enajenacién o explotacidén de los inmuebles o bienes
adjudicados o en administracién y posesidén interina
en proceso de ejecucidn; -—-———-————————mem o
(iv) disposicién del principal del Préstamo
Subordinado y las cantidades que en cada momento
compongan el Fondo de Reserva; --—-———————————————————
(v) disposicién del principal del Préstamo para
Gastos Iniciales; ---——-—-—————————————————————
(vi) las cantidades que sean abonadas al Fondo
derivadas de la Permuta Financiera de Intereses;---
(vii)en su caso, las cantidades dispuestas por
la ejecucidédn del Aval del Estado o, en su caso, las
disposiciones de la Linea de Liquidez ‘en estas

cantidades; —~==———m—m e ————
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(viii) las cantidades a que asciendan los
rendimientos obtenidos por los saldos habidos en la
propia Cuenta de Tesoreria y en 1la Cuenta de
Amortizacién; y--——--——-————————————————m -

(ix) las cantidades a que asciendan las
retenéiones a cuenta de los rendimientos de capital
mobiliario que en cada Fecha de Pago corresponda
L efectuar por los intereses de los Bonos satisfechos

por el Fondo, hasta que corresponda efectuar su
ingreéo a la Administracién Tributaria. -----------

' BANCAJA garantiza un tipo de interés nominal
anual, variable trimestralmente y con liquidacidn
trimestral, excepto para el primer periodo de devengo
de intereses que tendré la duracién y liquidacidn de
intereses correspondiente a la duracién de este
periodo, aplicable para cada periodo de devengo de
intereses (diferente al Periodo de Devengo de
Intereses establecido para los Bonos) por los saldo
positivos que resulten de la Cuenta de Tesoreria,
igual al Tipo de Interés de Referencia de los Bonos
determinado para cada Periodo de Devengo de
Intereses. Los intereses se liquidarédn al vencimiento
de cada periodo de devengo de intereses (los dias 13
de marzo, 13 de junio, 13 de septiembre y 13 de

diciembre de cada afio) y se calcularédn tomando como




base: (i) los dias efectivos existentes en cada
periodo de devengo de intereses, y (ii) un arfio
compuesto de trescientos sesenta (360) dias. La
primera fecha de 1liquidacién de intereses tendra
lugar el 13 de diciembre de 2004.-————————————=—cmov

En el supuesto de que la deuda a corto plazo no
subordinada y no garantizada de BANCAJA,
experimentara, en cualquier momento de la vida de la
Emisidén de los Bonos, un descenso en su calificacién
situadndose por debajo de P-1 o de Fl, segun las
escalas de «calificacién de Moody’s y de Fitch,
respectivamente, © que la continuacién de la Cuenta
de Tesoreria en BANCAJA pudiera dar lugar a un
descenso en las calificaciones otorgadas por S&P a
cada una de las Series de Bonos, la Sociedad Gestora,
en un plazo maximo de treinta (30) dias a contar
desde el momento que tenga lugar cualquiera de dichas
circunstancias, deberd poner en practica previa
comunicacidén a las Agencias de Calificacién, alguna
de las opciones descritas a continuacién que permitan
mantener un adecuado nivel de garantia respecto a los
compromisos derivados de este Contrato para que no se

vea perjudicada la calificaciédn otorgada a los Bonos

a) Obtener de wuna entidad con calificacién
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crediticia minima de su deuda a corto plazo no
subordinada y no garantizada de P-1, de Fl y de A-1,
i segin las escalas de calificacidn de Moody’s, de
Fitch y de S&P, respectivamente, Yy siempre sujeto a
la comunicacién previa a las Agencias de
: Calificacién, un aval a primer requerimiento que

garantice al Fondo, a simple solicitud de la Sociedad
| » Gestora, el pago puntual por BANCAJA de su obligacién
i de reembolso de las cantidades depositadas en la

- Cuenta de Tesoreria, durante el tiempo dque se

i * mantenga la situacidn de pérdida de las
L ’ calificaciones de P-1 o de Fl por parte de BANCAJA o
la situacién de BANCAJA pudiera dar lugar a un
descenso en las calificaciones otorgadas por S&P a
| cada una de las Series de Bonos,-=-———=-———==T—-———=~7~
t b) Trasladar la Cuenta de Tesoreria del Fondo
\
a una entidad cuya deuda a corto plazo no subordinada
y no garantizéda posea una calificacién minima de P-
1, F1 y A-1, segGn las escalas de calificacién de
Moody’s, de Fitch y de B5&P, respectivamente, vy
S contratar la maxima rentabilidad posible para sus
o saldos, que podrd ser diferente a la contratada con
BANCAJA en virtud de este Contrato.-———--———===—="7"777
c) En caso de no ser posibles las opciones a)

y b) anteriores, obtener de BANCAJA o de un tercero,




garantia pignoraticia a favor del Fondo sobre activos

financieros de calidad crediticia no inferior a la de
la Deuda Pdblica del Estado espafiol, por importe
suficiente para garantizar los compromisos
establecidos en este Contrato.-—-—-—=mm=ee—o—mooeo___
d) Asimismo, en caso de que no fuera posible
el traslado de la Cuenta de Tesoreria en los términos
previstos anteriormente, la Sociedad. Gestora podréa £
invertir los saldos, por periodos hasta la siguiente
Fecha de Pago, en activos de renta.fija en euros a .
corto plazo emitidos por entidades que como minimo
cuenten con las calificaciones de P-1, Fl y A-1 de la
deuda corto plazoe no subordinada Yy no garantizada,
segun las escalas de calificacién de Moody’s, de
Fitch y de S&P, respectivamente, incluyendo valores a
corto plazo emitidos por el Estado espafiol, pudiendo
darse por tanto, en este supuesto también, que la
rentabilidad obtenida sea diferente a la obtenida .
inicialmente con BANCAJA en virtud de este Contrato.
e) En caso de producirse las situaciones b) o
d), la Sociedad Gestora con posterioridad trasladara
los saldos de nuevo a BANCAJA bajo el Contrato de
Apertura de Cuenta a Tipo de Interés Garantizado
(Cuenta de Tesoreria), en el caso de que la deuda a

corto plazo no subordinada y no garantizada de
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BANCAJA alcanzara nuevamente las calificaciones de P-
1 y de Fl, segin las escalas de calificacidén de
Moody’s y de Fitch, respectivamente, y la nueva
situacién de BANCAJA no pudiera dar lugar a un
descenso de las calificaciones otorgadas por S&P a
cada una de las Series de Bonos.--—=-——--——=--—----—---—=

Asimismo, si la suma del saldo de la_Cuenta de
Tesoreria y de Cuenta de Amortizacién fuera
previsiblemente a exceder del 20 por ciento (20,00%)
del Saldo de Principal Pendiente de la Emisidén de
Bonos y en este supuesto la calidad crediticia de
BANCAJA pudiera dar lugar a un descenso en las
calificaciones otorgadas por S&P a cada una de las
Series de Bonos, la Sociedad Gestora deberd poner en
practica, previa comunicacién a las Agencias de
Calificacién con un mes de anticipacién a dicha
circunstancia, alguna de las opciones descritas a
continuacién para que no se vea perjudicada la

calificacién otorgada a los Bonos por las Agencias de

a) Obtener de una entidad con calificacidn
crediticia minima de su deuda a corto plazo no
subordinada y no garantizada de P-1, de Fl y de A-1+,
segun las escalas de calificacién de Moody’s, de

Fitch y de S&P, respectivamente, y siempre sujeto a




la comunicacién previa a las Agencias de

Calificacién, un aval a primer requerimiento que

garantice al Fondo, a simple solicitud de la Sociedad

Gestora, el pago puntual por BANCAJA del importe en

que exceda la suma del saldo de la Cuenta de

Tesoreria y de Cuenta de Amortizacidén del importe .

equivalente al 20 por ciento (20,00%) del Saldo de

Principal Pendiente de la Emisién de Bonos, durante :

el tiempo que se mantenga la situacién de BANCAJA

pudiera dar lugar a un descenso en las calificaciones *

otorgadas por S&P a cada una de las Series de Bonos.-
b) Transferir e ingresar el importe en que

exceda la suma del saldo de la Cuenta de Tesoreria y

de Cuenta de Amortizacién del importe equivalente al

20 por ciento (20,00%) del Saldo de Principal de la

Emisién de Bonos a una cuenta financiera (la “Cuenta

de Excedentes”) ablerta por la Sociedad Gestora en

una entidad cuya deuda a corto plazo no subordinada y .

no garantizada posea una calificacién minima P-1, F1

y de A-1+, segun las escalas de calificacién de

Moody’ s, de Fitch y de S&P, respectivamente, vy

contratar la méaxima rentabilidad posible para sus

saldos, que podrd ser diferente a la contratada con

BANCAJA en virtud de la Cuenta Tesoreria y de la

Cuenta de Amortizacidén.--—-=-==———mmmmmm .
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c) En cualquiera de las actuaciones a) o Db),

en caso de que la deuda a corto plazo no subordinada

y no garantizada de la entidad avalista o de la
entidad en la que se hubiese abierto la Cuenta de
Excedentes experimentara un descenso en su
calificacién situadndose por debajo de A-1+ segun la

escala de calificacién de S&P, la Sociedad Gestora,

en un plazo maximo de treinta (30) dias a contar
desde el momento que tenga lugar de dicha
circunstancia, deberd poner en préctica nuevamente

alguna de las opcicnes a) o b) descritas.----------- -
Mediante el Contrato de Apertura de Cuenta a

Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de Tesoreria) se

mitiga parcialmente el riesgo de desfase temporal

entre los ingresos del Fondo en concepto de principal

e intereses de los Préstamos con periodicidad

diferente a la periodicidad trimestral de

amortizacién y pago de los intereses en los Bonos. -
18.2 Contrato ‘de Apertura de Cuenta a Tipo de
Interés Garantizado (Cuenta de Amortizaciodn).------

La en representacién y por

Sociedad Gestora,
cuenta del Fondo, y BANCAJA celebraran un Contrato de

Apertura de Cuenta a Tipo de Interés Garantizado

(Cuenta de Amortizacidén) en virtud del cual BANCAJA

garantizara una rentabilidad variable a las

5V2566320




cantidades depositadas por el Fondo a través de su
Sociedad Gestora en una cuenta financiera. En
concreto, el Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de
Interés Garantizado (Cuenta de Amortizaciéh)
determinaréd que en una cuenta financiera en euros (la
“Cuenta de Amortizacién”), abierta en BANCAJA, a
nombre del Fondo por la Sociedad Gestora, seran
depositadas las cantidades de los'Fondos Disponibles
para Amortizacién que no fueren ‘aplicados a la
amortizacidén de los Bonos desde la primera Fecha de
Pago (13 de diciembre de 2004) hasta la Fecha de Pago
correspondiente al 13 de marzo de 2006, incluida.----

BANCAJA garantiza un tipo de interés nominal
anual, wvariable trimestralmente y con liquidacién
trimestral, excepto para el primer periodo de devengo
de intereses que tendrd la duracién y liquidacién de
intereses correspondiente a la duracién de este
periodo, aplicable para cada periodo de devengo de
intereses (diferente al Periodo de Devengo de
Intereses establecido para los Bonos) por los saldos
positivos que resulten en la Cuenta de Amortizacién,
igual al Tipo de Interés de Referencia de los Bonos
determinado para cada Periodo de Devengo de
Intereses. Los intereses se liquidardn al vencimiento

de cada periodo de devengo de intereses (los dias 13
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de marzo, 13 de junio, 13 de septiembre y 13 de
diciembre de cada afio) y se calculardn tomando como
base: (i) los dias efectivos existentes en cada
periodo de devengo de intereses, y (ii) wun afo
compuesto de trescientos sesenta (360) dias. La
primera fecha de liquidacién de intereses tendra
lugar el 13 de diciembre de 2004.,-—--====—m—————————=

En el supuesto de que la deuda a corto plazo no
subordinada y no garantizada de BANCAJA,
experimentara, en cualquier momento de la vigencia
del presente Contrato, un descenso en su calificacion
situandose por debajo de P-1 o de Fl, segun las
escalas de calificacién de Moody’s y de Fitch,
respectivamente, o que la continuacién de la Cuenta
de Amortizacidén en BANCAJA pudiera dar lugar a un
descenso en las calificaciones otorgadas por S&P a
cada una de las Series de Bonos, la Sociedad Gestora,
en un plazo maximo de treinta (30) dias a contar
desde el momento que tenga lugar cualquiera de dichas
circunstancias, deberid poner en practica previa
comunicacién a las Agencias de Calificacién, alguna
de las opciones descritas a continuacién que permitan
mantener un adecuado nivel de garantia respecto a los
compromisos derivados de este Contrato para que no Sse

vea perjudicada la calificacidén otorgada a los Bonos

5V2566321




por las Agencias de Calificacidéni—-——===—m—c——mmmee .

a) Obtener de wuna entidad con calificacién
crediticia minima de su deuda a corto plazo no
subordinada y no garantizada de P-1, de Fl y de A-1,
segin las escalas de calificacién de Moody’s, de
Fitch y de S&P, respectivamente, y siempre sujeto a
la comunicacién previa a las Agencias de
Calificacidén, un aval a primer requerimiento que
garantice al Fondo, a simple solicitud de la Sociedad
Gestora, el pago puntual por BANCAJA de su obligacién
de reembolso de las cantidades depositadas en la
Cuenta de Amortizacidn, durante el tiempo que Bancaja
mantenga la situacidn de pérdida de las
calificaciones de P-1 o de Fl por parte de BANCAJA o
la situacién de BANCAJA pudiera dar lugar a un
descenso en las calificaciones otorgadas por S&P a
cada una de las Series de Bonos.—=======eo—mm———mmoao

b) Trasladar la Cuenta de Amortizacién del Fondo
a una entidad cuya deuda a corto plazo no subordinada
y no garantizada posea una calificacién minima de P-
1, F1 y A-1, seglin las escalas de calificacién de
Moody’s, de Fitch y de S&P, respectivamente, vy
contratar la maxima rentabilidad posible para sus
saldos, que podrad ser diferente a la contratada con

BANCAJA en virtud de este Contrato.———-———————w—f—~——
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c) En caso de no ser posibles las opciones a) y
b) anteriores, obtener de BANCAJA o de un tercero,
garantia pignoraticia a favor del Fondo sobre activos
financieros de calidad crediticia no inferior a la de
la Deuda Publica del Estado espafiol, por importe
suficiente para garantizar los compromisos
establecidos en este Contrato,---———=—--—=r————————===-

d) Asimismo, en caso de que no fuera posible el
traslado de la Cuenta de Amortizacidén en los términos
previstos anteriormente, la Sociedad Gestora podra
invertir los saldos, por periodos hasta la siguiente
Fecha de Pago, en activos de renta fija en euros a
corto plazo emitidos por entidades que como minimo
cuenten con las calificaciones de P-1, Fl1 y A-1 de la
deuda corto plazo no subordinada y no garantizada,
segin las escalas de calificacién de Moody’'s, de
Fitch y de S&P, respectivamente, incluyendo valores a
corto'plazo emitidos por el Estado espafiol, pudiendo
darse por tanto, en este supuesto también, que la
rentabilidad obtenida sea diferente a la obtenida
inicialmente con BANCAJA en virtud de este Contrato.

e) En caso de producirse las situaciones b) o
d), la Sociedad Gestora con posterioridad podra
trasladar los saldos de nuevo a BANCAJA bajo el

Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de Interés

V2566322




Garantizado (Cuenta de Amortizacién), en el caso de
que la deuda a corto plazo no subordinada y no
garantizada de BANCAJA alcanzara nuevamente las
calificaciones de P-1 y de Fl, segun las escalas de
calificacidén de Moody’s y de Fitch, respectivamente,
y la nueva situacién de BANCAJA no pﬁdiera dar lugar
a un descenso de las calificaciones otorgadas por S&P
a cada una de las Series de Bonos.======--—w—————————

Asimismo, si la suma del saldo de la Cuenta de
Tesoreria y de Cuenta de Amortizacidn fuera
previsiblemente a exceder del 20 por ciento (20,00%)
del Saldo de Principal Pendiente de la Emisién de
Bonos y en este supuesto la calidad crediticia de
BANCAJA pudiera dar lugar a un descenso en las
calificaciones otorgadas por S&P a cada una de las
Series de Bonos, la Sociedad Gestora deberd poner en
prictica, previa comunicacién a las Agencias de
Calificacidén con un mes de anticipacién a dicha
circunstancia, alguna de las opciones descritas a
continuacién para gque no se vea perjudicada la
calificacién otorgada a los Bonos por las Agencias de
Calificacidni———m=e e e

a) Obtener de wuna entidad con calificacién
crediticia minima de su deuda a corto plazo no

subordinada y no garantizada de P-1, de F1l y de A-1+,

-
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seglin las escalas de calificacién de Moody’s, de
Fitch y de S&P, respectivamente, y siempre sujeto a
la comunicacién previa a las Agencias de
Calificacidén, un aval a primer requerimiento que
garantice al Fondo, a simple solicitud de la Sociedad
Gestoia, el pago puntual por BANCAJA del importe en
que exceda la suma del saldo de la Cuenta de
Tesoreria y de Cuenta de Amortizacidén del importe
equivalente al 20 por ciento (20,00%) del Saldo de
Principal Pendiente de la Emisidén de Bonos, durante
el tiempo dque se mantenga la situacidén de BANCAJA
pudiera dar lugar a un descenso en las calificaciones
otorgadas por S&P a cada una de las Series de Bonos.-

b) Transferir e ingresar el importe en que
exceda la suma del saldo de la Cuenta de Tesoreria y
de Cuenta de Amortizacidén del importe equivalente al
20 por ciento (20,00%) del Saldo de Principal de la
Emisién de Bonos a una cuenta financiera (la “Cuenta
de Excedentes”) abierta por la Sociedad Gestora en
una entidad cuya deuda a corto plazo no subordinada y
no garantizada posea una calificacién minima P-1, FI1
y de A-1+, segin las escalas de calificacidén de
Moody' s, de Fitch y de S&P, respectivamente, Yy
contratar la méAxima rentabilidad posible para sus

saldos, que podrd ser diferente a la contratada con

5V2566323




BANCAJA en virtud de la Cuenta Tesoreria y de la
Cuenta de Amortizacidn.==-———————rmmmmm e

c) En cualquiera de las actuaciones a) o b),
en caso de que la deuda a corto plazo no subordinada
Yy no garantizada de la entidad avalista o de la
entidad en la gque hubiese abierto la Cuenta de
Excedentes experimentara un descenso en su
calificacidén situadndose por debajo de A-1+ seqin la
escala de calificacién de S&P, la Sociedad Gestora,
en un plazo méximo de treinta (30) dias a contar
desde el momento que tenga lugar de dicha
circunstancia, deberd poner en préctica nuevamente
alguna de las opciones a) o b) descritas.-——————===—==

El Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de
Interés Garantizado (Cuenta de Amortizacién) quedaré
resuelto de pleno derecho en el caso de que las
Agencias de Calificacién no confirmaran antes del
inicio del Periodo de Suscripcién, como finales, las
calificaciones asignadas con cardcter provisional a
cada una de las Series. Asimismo, la Cuenta de
Amortizacién quedard cancelada a partir de la Fecha
de Pago correspondiente al 13 de junio de 2006, una
vez quedara saldada por la Sociedad Gestora. ———------

18.3 Contrato de Préstamo Subordinado. ----=~----

La Sociedad Gestora celebrard, en representacién
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Yy por cuenta del Fondo, con BANCAJA un contrato de
préstamo subordinado de <cardcter mercantil (el
“Contrato de Préstamo Subordinado”) por importe de
siete millones doscientos mil (7.200.000,00) euros.
La entrega del importe del Préstamo Subordinado se
realiiaré en la Fecha de Desembolso y serd aplicado a
la constitucidén del Fondo de Reserva Inicial en los
términos previstos en la Estipulacién 2.3 de esta
Escritura, sin que, en ningln caso, su otorgamiento
suponga garantizar el buen fin de los Préstamos.-----
Amortizacién., ------——----- e
El reembolso del principal del Préstamo
Subordinado se efectuard en cada una de las Fechas de
Pago en una cuantia igual a la diferencia positiva
existente entre el importe del Fondo de Reserva
Requerido a la Fecha de Pago anterior y el Importe
del Fondo de Reserva Requerido a la Fecha de Pago
correspondiente, y en el orden de aplicacidén previsto
para este supuesto conforme al Orden de Prelacidn de
Pagos y siempre que se cumplan las condiciones
previstas para la eventual reduccién del Fondo de
Reserva en la Estipulacidén 2.3 de esta Escritura. --
En caso de que el Fondo, conforme al Orden de
Prelacidén de Pagos, no dispusiera en una Fecha de

Pago de liquidez suficiente para proceder al

SV2566324
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reembolso que corresponda del Préstamo Subordinado,
la parte del principal que hubiera quedado sin
reembolsar, se reembolsard en la Fecha de Pago
inmediatamente posterior junto con el importe que, en
su caso, corresponda reembolsar en esa misma Fecha de
Pago, hasta su reembolso total. =--——-—————-—=wrmwe————-

En todo caso, el Préstamo Subordinado deberd ser
amortizado en la Fecha de Vencimiento Final con
sujecién al Orden de Prelacién de Pagos de
Liquidacién del Fondo.-—-——-—-——====———————=-——==———-——-

Rendimiento financiero. -----———->--—————————————-

La remuneracién del Préstamo Subordinado tendré
dos componentes: -mmm———————————eem e

1. Tipo de interés ordinario: el principal del
Préstamo Subordinado pendiente de reembolso devengaréa
un interés nominal anual, determinado trimestralmente
para cada periodo de devengo de intereses, que sera
el que resulte de sumar: (i) el Tipo de Interés de
Referencia de los Bonos determinado para cada Periodo
de Devengo de Intereses, y (ii) un margen inicial del
6,00% para el primer Periodo de Devengo de Intereses
gque se 1ira reduciendo para cada uno de los Periodos
de Devengo de Intereses siguientes en un 0,10% sobre
el margen aplicado para el Periodo de Devengo de

Intereses anterior hasta alcanzar el margen minimo
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del 1,50%. Estos intereses se abonardn Unicamente si
el Fondo dispusiese de liquidez suficiente de acuerdo
con el Orden de Prelacién de Pagos o el Orden de
Prelacidén de Pagos de Liquidacién, segun corresponda.
Los intereses se liquidarédn y serdn exigibles al dia
de Qencimiento de cada Periodo de Devengo de
Intereses en cada una de las Fechas de Pago, y se
calcularan tomando como base: (i) los dias efectivos
existentes en cada Periodo de Devengo de Intereses y
(1i) un afio compuesto por trescientos sesenta (360)
dias. La primera fecha de liquidacidén de intereses
tendrd lugar el 13 de diciembre de 2004.-==----me-—-

Los intereses ordinarios devengados y no pagados
en una Fecha de Pago, se acumulardn al principal del
Préstamo Subordinado, devengando intereses
adicionales al mismo tipo de interés ordinario
aplicable para el Periodo de Devengo de Intereses de
que se trate y se abonaran, siempre que el Fondo
disponga de liquidez suficiente, en la Fecha de Pago
inmediatamente posterior y en el mismo lugar previsto
para el pago de los intereses ordinarios del Préstamo

Subordinado de acuerdo con el Orden de Prelacidn de

2. Remuneracién variable y subordinada que se

determinara y devengara al vencimiento de cada




periodo trimestral que comprenderd los tres meses
naturales anteriores al mes correspondiente a cada
Fecha de Pago, en una cuantia igual a la diferencia
positiva, si la hubiere, entre los ingresos y gastos,
incluidas las pérdidas de ejerciclos anteriores si
las hubiere, devengados por el Fondo de acuerdo con
su contabilidad y previos al cierre de los meses de
febrero, mayo, agosto y noviembre gque corresponden al
ultimo mes de cada periodo trimestral. La liquidacidn
de la remuneracién variable que Thubiere sido
devengada al cierre de los meses de febrero, mayo,
agosto y noviembre se realizard en la Fecha de Pago
inmediatamente posterior al dltimo dia de cada
trimestre natural. La remuneracién variable se
abonaréd siempre que el Fondo disponga dé liquidez
suficiente de acuerdo con el Orden de Prelacién de
Pagos o el Orden de Prelacién de Pagos de
Liquidacidén, segin corresponda.----————————===---——---=
El importe de la remuneracién variable devengada
que no hubiese sido pagada en una Fecha de Pago, no
se acumularéd al principal del Préstamo Subordinado ni
devengard intereses de demora y se abonara, siempre
que el Fondo disponga de liquidez suficiente, en la
Fecha de Pago inmediatamente posterior junto con el

pago del importe de la remuneracidén variable que se

-
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hubiera devengado, en su caso, en el siguiente
trimestre natural de acuerdo con el Orden de
Prelacién de Pagos.-=--=—-———=———————s===r—————————————-—

El Contrato de Préstamo Subordinado quedaré
resuelto de pleno derecho en el caso de que las
Agencias de Calificacién no confirmaran antes del
inicio del Periodo de Suscripcién, como finales, las
calificaciones asignadas con caracter provisional a
cada una de las Series. ——-=-———————--—————————meo—————

18.4 Contrato de Préstamo para Gastos Iniciales.

La Sociedad Gestora celebrard, en representacién
y por cuenta del Fondo, con BANCAJA un contrato de
préstamo de cardcter mercantil por importe de un
millén cuatrocientos veinticinco mil (1.425.000,00)
euros (el “Contrato de Préstamo para  Gastos
Iniciales”). La entrega del importe del Préstamo para
Gastos Iniciales se realizard en la Fecha de
Desembolso y seri destinado a financiar los gastos de
constitucién del Fondo y emisién de los Bonos, y a
financiar parcialmente la adquisicién de los
Préstamos. ————————==m—=m—-———m—oo—— o —mmmoo oo ——meo— oo

El principal del Préstamo para Gastos Iniciales
pendiente de reembolso devengard un interés nominal
anual, determinado trimestralmente para cada periodo

de devengo de intereses (diferente al Periodo de




Devengo de Intereses para los Bonos), que sera el que
resulte de sumar: (1) el Tipo de Interés de
Referencia de los Bonos determinado para cada Periodo
de Devengo de Intereses, y (ii) un margen del 2,00%.
Estos intereses se abonardn Unicamente si el Fondo
dispusiese de liquidez suficiente de acuerdo con el
Orden de Prelacién de Pagos o el Orden de Prelacién
de Pagos de Liquidacién, segun corresponda. Los
intereses se liquidardn y serdn exigibles al dia de
vencimiento de cada Periodo de Devengo de Intereses
en cada una de las Fechas de Pago, y se calcularén
tomando como base: (i) los dias efectivos existentes
en cada periodo de devengo de intereses y (ii) un afio
compuesto por trescientos sesenta (360) dias. La
primera fecha de 1liquidacién de intereses tendra
lugar el 13 de diciembre de 2004.-—————m——=o————-

Los intereses devengados y no pagados en una
Fecha de Pago, se acumulardn devengando un interés de
demora al mismo tipo que el interés ordinario que del
Préstamo para Gastos Iniciales y se abonaran, siempre
que el Fondo disponga de liquidez suficiente y de
acuerdo con el Orden de Prelacién de Pagos, en la
Fecha de Pago inmediatamente posterior y en el mismo
lugar previsto para el pago de los intereses

ordinarios del Préstamo para Gastos Iniciales de
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acuerdo con el Orden de Prelacién de Pagos.-——====—--
La amortizacién del principal del Préstamo para
Gastos Iniciales se efectuard trimestralmente en cada
una de las Fechas de pago de la forma siguiente:-----
(i) La parte del principal del Préstamo para
Gastoé Iniciales que hubiera sido realmente utilizada
para financiar los gastos de constitucién del Fondo y
emisién de los Bonos, y a financiar parcialmente la
adquisicién de los Préstamos, se amortizara en veinte
(20) cuotas trimestrales consecutivas y de igual
importe, en cada Fecha de Pago, la primera de las
cuales tendra lugar en la primera Fecha de Pago, 13
de diciembre de 2004, y las siguientes hasta la Fecha
de Pago correspondiente al 13 de septiembre de 2009,
incluida.-======-crrr—— e — e —
(ii) La parte del principal del Préstamo para
Gastos Iniciales que, en su caso, no resultare
utilizada se amortizard en la primera Fecha de Pago,
13 de diciembre de 2004. -—-w===m—————w——oommo——
En caso de que el Fondo, conforme al Orden de
Prelacién de Pagos, no dispusiera en una Fecha de
Pago de liquidez suficiente para proceder a la
amortizacién parcial que corresponda del Préstamo
para Gastos Iniciales, la parte del principal que

hubiera quedado sin amortizar, se amortizard en la




Fecha de Pago inmediatamente posterior junto con el
importe que, en su caso, corresponda amortizar en esa
misma Fecha de Pago, hasta su reembolso total.--~---—-—

Las cantidades no pagadas en anteriores Fechas
de Pago se abonarén con preferencia a las cantidades
que corresponderia abonar en relacidén con el Préstamo
para Gastos Iniciales en dicha Fecha de Pago,
atendiendo en primer lugar a los intereses vencidos y
no pagados, y, en segundo lugar, a la amortizacidn de

principal, segln el Orden de Prelacién de Pagos del

18.5 Contrato de Permuta de Intereses. ----------

La Sociedad Gestora celebrar&, en representacién
y por cuenta del Fondo, con BANCAJA, un contrato de
permuta financiera de intereses (el ™“Contrato de
Permuta de Intereses” o la “Permuta de Intereses”)
conforme al modelo de Contrato Marco de Operaqiones
Financieras (CMOF) de la Asociacién Espafiola de
Banca, cuyas caracteristicas méas relevantes se
describen a continuacidén. —-—-—--eemmmmmmm e

En virtud del Contrato de Permuta de Intereses,
el Fondo realizard pagos a BANCAJA calculados sobre
el tipo de interés de 1los Préstamos, vy como
contrapartida BANCAJA realizard pagos al Fondo

calculados sobre el Tipo de Interés Nominal medio
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ponderado de las Series de los Bonos, todo ello segln
lo descrito a continuacién., —-————————————————————————-
Parte A : El1 Fondo, representado por la
Sociedad Gestora. —=seec—mmmmm oo
Parte B : BANCAJA, —-—-——————————— oo
.1. Fechas de liquidacién. --———-—-————mmewueoen—o
Las fechas de liquidaciénv coincidiran con las
Fechas de Pago de los Bonos, esto es, los dias 13 de
marzo, 13 de junio, 13 de septiembre y 13 de
diciembre de cada afio, o, en caso de no ser alguna de
estas fechas un Dia Habil, el Dia Habil
inmediatamente posterior. e

2. Periodos de liquidacién, -————-——------—-

Los periodos de liquidacién para la Parte A
serdn los dias efectivamente transcurridos entre dos
fechas de 1liquidacidén consecutivas, excluyendo 1la
primera e incluyendo la Ultima. Excepcionalmente, el
primer periodo de liquidacién para la Parte A tendra
una duracién equivalente a los dias efectivamente
transcurridos entre la fecha de constitucidén del
Fondo, incluida, y el 13 de diciembre de 2004,
incluido. ————————————————————————; ——————————————————————

Parte B: ————-——-———mm e

Los periodos de liquidacidén para la Parte B

V2566328




serdn los dias efectivamente transcurridos entre dos
fechas de liquidacién consecutivas, incluyendo 1la
primera y excluyendo la Ultima. Excepcionalmente, el
primer periodo de liquidacidén para la Parte B tendra
una duracidén equivalente a los dias efectivamente
transcurridos entre la Fecha de Desembolso de la
Emisidén de Bonos, incluida y el 13 de diciembre de
2004, excluido., -——-————— e

3. Nocional de Permuta. ---————-——————=———o—wa-

Serd la suma (i) de la media diaria durante el
periodo de liquidacién de la Parte A que vence del
Saldo Vivo de Préstamos gque no se encuentren con
retrasos en el pago de los importes vencidos por mas
de tres {3) meses, y (1ii) del resultado de
multiplicar a) la media diaria durante el periodo de
liguidacién de la Parte A que vence del saldo de la
Cuenta de Amortizacidén y, en su caso, del saldo de la
Cuenta de Excedentes transferido de 1la Cuenta de
Amortizacidén, por b) el margen medio aplicable para
la determinacién del Tipo de Interés Nominal de las
Series de Bonos ponderado por el Saldo de Principal
Pendiente de cada Serie durante el Periodo de Devengo
de Intereses en curso, y por c¢) el resultado de

dividir uno (1) entre el Tipo de Interés de la Parte
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4. Cantidades a pagar por la Parte A. =ww—-—-—-

Serd el resultado de aplicar el Tipo de Interés
de la Parte A al Nocional de la Permuta en funcidn
del numero de dias del periodo de liquidacidén de la
Parte A, ~-—=————————— e

4.1 Tipo de Interés de la Parte A, ----—--—-————-

Serd en cada fecha de liquidacidén el tipo de
interés anual que resulte de dividir (i) la suma el
importe total de 1los intereses percibidos de 1los
Préstamos e ingresados al Fondo durante el periodo de
liquidacién de la Parte A que vence, disminuida en el
importe de los intereses corridos correspondientes a
los Préstamos que, en su caso, hubiere pagado el
Fondo durante el mismo periodo de liquidacidén de la
Parte A, entre (i1) el Nocional de Permuta,
multiplicado por el resultado de dividir 360 entre el

numero de dias del periodo de liquidacién de la Parte

5. Cantidades a pagar por la Parte B. --------
Serd el resultado de aplicar el Tipo de Interés
de la Parte B al Nocional de la Permuta en funcién

del numero de dias del periodo de liquidacidén de la

5.1 Tipo de Interés de la Parte B. --————————-—-

Serd para cada periodo de liquidacidén de la

V25663289




Parte B el tipo de interés anual que resulte de sumar
(1) el Tipo de Interés Nominal aplicable a cada Serie
de Bonos determinado para el Periodo de Devengo de
Intereses en curso coincidente con cada periodo de
liquidacién de la Parte B, ponderado por el Saldo de
Principal Pendiente de cada Serie durante el Periodo
de Devengo de Intereses en curso, mas (ii) un 0,87%.
Si en una fecha de liquidacién el Fondo (Parte
A) no dispusiera de liquidez suficiente para efectuar
el pago de la totalidad de la cantidad que le
correspondiera satisfacer a la Parte B, la parte de
esta cantidad no satisfecha serd 1liquidada en la
siguiente Fecha de Pago siempre que el Fondo disponga
de liquidez suficiente de acuerdo con Orden de
Prelacién de Pagos. Si esta circunstancia de impago
se produjera en dos Fechas de Pago consecutivas, el
Contrato de Permuta quedard resuelto. En este caso,
el Fondo asumira la obligacién del pago de 1la
cantidad liquidativa prevista en los términos del
Contrato de Permuta de Intereses, y todo ello de
conformidad con el Orden de Prelacién de Pagos o el
Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacidn, segln
COrresponda., —==———-sm e —————
Sin perjuicio de 1lo anterior, salvo en una

situacidén permanente de alteracién del equilibrio
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financiero del Fondo, la Sociedad Gestora, en
representacién y por cuenta del Fondo, trataré de
contratar un nuevo contrato de permuta,-—-————----=w--

BANCAJA asumira el compromiso irrevocable de que
5i, durante cualquier momento a lo large de la vida
de lé Emisién de Bonos, la calificacién de la deuda
no subordinada y no garantizada de BANCAJA
descendiera por debajo de Al o A para la deuda a
largo plazo segun la escala de calificacién de
Moody’ s Yy Fitch, respectivamente, o que la
continuacidén de BANCAJA como contraparte del Contrato
de Permuta de Intereses pudiera dar lugar a un
descenso en las calificaciones otorgadas por S&P a
cada una de las Series de Bonos, realizara, en el
plazo maximo de treinta (30) Dias Habiles désde el
dia en que tuviera lugar cualquiera de dichas
circunstancias, alguna de las siguientes opciones en
los términos y condiciones que estime pertinentes la
Sociedad Gestora, previa comunicacién a las Agencias
de Calificacién, para mantener las calificaciones
asignadas a cada una de las Series por las Agencias
de Calificacidn: (i) que una tercera entidad con una
calificacién de su deuda no subordinada y no
garantizada igual o superior a Al y A en su deuda a

largo plazo segiun 1la escala de calificacidén de




Moody’s y Fitch, respectivamente, y a A-1 en su deuda
a corto plazo segin la escala de calificacidén S&P,
garantice el cumplimiento de sus obligaciones

contractuales del Contrato de Permuta de Intereses;

(ii) que una tercera entidad con las mismas
calificaciones requeridas para la opcidn (1)
anterior, asuma su posicidén contractual y le

sustituya en el Contrato de Permuta de Intereses, o,
en su caso, que se celebre con esa tercera entidad un
nuevo contrato de permuta de intereses; o (iii)
constituir un depdsito de efectivo o de valores
pignorado a favor del Fondo, si la contraparte del
Contrato de Permuta de Intereses tuviese al menos una
calificacién de Pl o F2 en su deuda a corto plazo
segln las escalas de calificacidén de Moody’'s y de
Fitch, respectivamente, en garantia del cumplimiento
de las obligaciones contractuales asumidas por
BANCAJA en el Contrato de Permuta de Intereses que
cubra el valor de mercado de la Permuta de Intereses
para que no se vea perjudicada la calificaciédn
otorgada a los Bonos por las Agencias de Calificacidn
y, en su caso y en funcidén de la calificacidén que
tuviera asignada la contraparte del Contrato de
Permuta de Intereses, realizar alguna de las opciones

(i) y (ii) anteriores. Todos los costes, gastos e
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impuestos en que se incurra por el cumplimiento de
las anteriores obligaciones serdn por cuenta de
BANCAJA [ == — e
La ocurrencia, en su caso, de la resolucién
anticipada del Contrato de Permuta no constituird en
si misma una causa de Amortizacidédn Anticipada de la
Emisién de Bonos y Liquidacidén Anticipada del Fondo a
que se refieren las Estipulaciones 12.8.3.2 y 3.1 de
esta Escritura, salvo que en conjuncién con otros
eventos o circunstancias relativos a la situacién
patrimonial del Fondo se produjera una alteracién
sustancial o permanente de su equilibrio financiero.-
Todas las cuestiones, discrepancias, litigios y
reclamaciones que pudieran derivarse del Contrato de
Permuta de Intereses se someterdn a arbitraje de la
Camara de Comercio de Madrid.---=-=-——————mmme__
El Contrato de Permuta quedard resuelto de pleno
derecho en el <caso de que las Agencias de
Calificacidén no confirmaran antes del inicio del
Periodo de Suscripcién, como finales, las
calificaciones asignadas con cardcter provisional a
cada una de las Series las calificaciones asignadas
con caracter provisional a cada una de las Series.
La celebracién del Contrato de Permuta de

Intereses responde a la necesidad de mitigar el




riesgo de tipo de interés (riesgo de base) que tiene
lugar en el Fondo por el hecho de encontrarse los
Préstamos sometidos a intereses variables con
diferentes indices de referencia y diferentes
periodos de revisién y de liquidacidén a los intereses
variables establecidos para los Bonos referenciados
al Euribor a 3 meses y con periodos de devengo Yy
liquidacién trimestrales, asi como el riesgo que, al
amparo de la Ley 2/1994, se deriva de las posibles
renegociaciones del tipo de interés de los Préstamos
Hipotecarios que puedan resultar en una modificacidn
del tipo de interés de referencia o su novacidn a un
tipo de interés fijo.--——-—==r————=--—----=omooo——oes
18.6 Contrato de Linea de Liquidez. ----====w--
La Sociedad Gestora, en representacidn y por
cuenta del Fondo, y BANCAJA celebrardn un contrato
de crédito (el “Contrato de Linea de Liquidez”) con
el objeto de proporcionar al Fondo las cantidades
necesarias para anticipar a los titulares de los
Bonos de la Serie A3(G) avalada los importes que el
Estado deba satisfacer al Fondo en concepto de pago
de intereses y reembolso del principal de los Bonos
de dicha Serie A3(G) como consecuencia de la
ejecucidén del Aval. —-——————=w--—m-m-mememo— oo m o

El importe maximo de la Linea de Liquidez sera,
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en cada momento, igual a la menor de las siguientes

cantidades :——==——mmmm oo

(i) Dieciocho millones (18.000.000,00) de

. a) El Saldo de Principal Pendiente de 1la
Serie A3(G) .—m=—— e

: b) El importe a que asciendan los

intereses que correspondan ser abonados por el Fondo

v a los Bonos de la Serie A3(G) por la totalidad del

Periodo de Devengo de Intereses en CUIrSO.-——-—-—-—————=~

En el supuesto de que la deuda a corto plazo no

. subordinada y no garantizada de BANCAUJA,

experimentara, en cualquier momento de la vida de los

. Bonos de 1la Serie‘ A3(G) avalada, un descenso por
ﬂ . debajo de P-1 o de F1, segun las escalas de
calificacidén de Moody’s y de Fitch, respectivamente,
. © que la continuacidén de BANCAJA como prestamista en
virtud del Contrato de Linea de Liquidez pudiera dar
lugar a un descenso en la calificaciédn otorgada por

S5&P a los Bonos de la Serie A3(G), BANCAJA, en un

i : plazo maximo de treinta (30) dias a contar desde el

!

i, momento que tenga lugar <cualquiera de dichas
circunstancias, deberd poner en practica en los

!

k términos que estimen pertinentes la Sociedad Gestora




y las Agencias de Calificacién, alguna de las
opciones como las descritas a continuacién o
cualesquiera otras gque permitan mantener, durante el
tiempo que se mantenga la situacién de pérdida de las
calificaciones de P-1 o de Fl, segin las escalas de
calificacién de Moody's y de Fitch, respectivamente,
o la situacién de BANCAJA pudiera dar lugar a un
descenso de la calificacién otorgada por S&P a los
Bonos de la Serie A3(G), un adecuado nivel de
garantia respecto a los compromisos derivados del
Contrato de Linea de Liquidez y el mantenimiento de
las calificaciones asignadas por las Agencias de
Calificacién a la Serie A3(G) avalada: —--===-————= —-————

a) Obtener de una tercera entidad un aval a
primer requerimiento que garantice al Fondo, a simple
solicitud de la Sociedad Gestora, el importe de las
disposiciones que pudiera solicitar a BANCAJA hasta
el importe maximo de la Linea de Liquidez. ----=w-----

b) Ceder su posicién contractual en el Contrato
de Linea de Liquidez o, en su caso, celebrar la
Sociedad Gestora un nuevo contrato con una tercera
entidad con calificacién de su deuda a corto plazo no
subordinada y no garantizada de P-1, Fl y A-1, seguin
las escalas de calificacién de Moody’s, de Fitch y de

S&P, respectivamente. ———=--—---------——ssso——————emo——
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Todos los costes, gastos e impuestos incurridos
en el cumplimiento de las anteriores obligaciones
seran por cuenta de BANCAJA, —————mmmemmommmmmmm

Disposicidn. --~=-————mmmmmmme

La Sociedad Gestora, en representacidén y por
cuenté del Fondo, efectuard disposiciones de la Linea
de Liquidez cuando, en la Fecha de Pago que
N corresponda, habiendo solicitado la ejecucién del

Aval, conforme a lo establecido en la Estipulacién

. 12.12.2 de esta Escritura, no fueren abonadas al
. Fondo las cantidades requeridas en la misma Fecha de
= Pago, y por 1los importes a que asciendan las
cantidades requeridas en cada ejecucién del Aval.----
Reembolso., —m—-———— oo

El Fondo reembolsarda las cantidades dispuestas

. con cargo a la Linea de Liquidez tan pronto como
perciba de la Direccidén General del Tesoro y Politica
Financiera las cantidades que hubiere requerido por

la ejecucidén del Aval., -—-————————— e
Rendimiento financiero. ---------om___

Los importes dispuestos con cargo a la Linea de

. Liquidez devengaran un interés nominal anual,
determinado trimestralmente para cada periodo de
devengo de intereses (diferente al Periodo de Devengo

de Intereses establecido para los Bonos), qgue sera




igual al Tipo de Interés de Referencia de los Bonos
determinado para el Periodo de Devengo de Intereses.
Estos intereses se abonaran uUnicamente si el Fondo
dispusiese de liquidez suficiente de acuerdo con el
Orden de Prelacién de Pagos o el Orden de Prelacion
de Pagos de Liquidacién, segun corresponda. Los
intereses devengados que deberdn liquidarse los dias
13 de marzo, 13 de junio, 13 de septiembre y 13 de
diciembre de cada afio y abonarse al vencimiento en la
Fecha de Pago correspondiente} se calcularan tomando
como base: (i) los dias efectivos existentes en cada
periodo de devengo de intereses y (iil) wun afio
compuesto por trescientos sesenta (360) dias. ------
Los intereses devengados y no pagados en una
Fecha de Pago, se acumulardn al principal dispuesto
de la Linea de Liquidez, devengando intereses
adicionales al mismo tipo de interés aplicable que el
de la Linea de Liquidez para el periodo de devengo de
intereses de que se trate y se abonaran, siempre que
el Fondo disponga de liquidez suficiente y de acuerdo
con el Orden de Prelacién de Pagos, en la Fecha de
Pago inmediatamente posterior. ------—==r-----=—=----oo-
Vencimiento.,——====—=——ccmwm-————wm e — s e e m
La Linea de Liquidez se cancelara en la fecha en

que se amorticen integramente los Bonos de la Serie
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A3(G) o, en todo caso, en la Fecha de Vencimiento

El Contrato de Linea de Liquidez quedara
resuelto de pleno derecho en el caso de que las
Agencias de Calificacién no confirmaran antes del
inicio del Periodo de Suscripcién, como finales, las
calificaciones asignadas con caricter provisional a
cada una de las Serjies. —==—-seemmmmmmmmmm e

18.7 Contrato de Agencia de Pagos de los Bonos.

La Sociedad Gestora, en representacién y por
cuenta del Fondo, c¢elebrard con BANCAJA un contrato
de agencia de pagos para realizar el servicio
financiero de la Emisién de Bonos que se emiten con
cargo al Fondo (el “Contrato de Agencia de Pagos”).--

Las obligaciones que asumird BANCAJA (el “Agente
de Pagos”) por este Contrato son resumidamente las
siguientes: —-——m=me—mmmm e

(1)En la Fecha de Desembolso abonar al Fondo,
antes de las 15:00 -horas (hora CET), mediante ingreso
en la Cuenta de Tesoreria valor ese mismo dia, el
importe total por la suscripcién de la Emisién de
Bonos que, de conformidad con lo establecido en el
Contrato de Direccidén, Aseguramiento y Colocacién de
la Emisién de Bonos, le abonen las restantes

Entidades Asequradoras y Colocadoras més el importe




nominal de los Bonos que hubiere colocado y, en su
caso, suscrito por cuenta propia en su condicién de
Entidad Aseguradora y Colocadora.--———-—==-==--———=—==—--—

(i1)En la Fecha de Desembolso, abonar a cada una
de las Entidades Aseguradoras y Colocadoras el
importe a que asclenda la comisién de aseguramiento vy
colocacién devengada a favor de cada una de ellas,
una vez que aquéllas le hubieren abonado a su vez el
importe.nominal de los Bonos colocados por cada una
de ellas y, en su caso, suscritos por cuenta propia
hasta su respectivo compromiso de aseguramiento.-----

(iii)Entrega a la Sociedad Gestora la
informacién sobre el control de la difusién alcanzada
en la colocacién de la Emisién de Bonos a partir de
la informacién que a estos efectos le suministren las
Entidades Aseguradoras y Colocadoras, utilizando para
ello el modelo establecido al respecto por la CNMV.--

(iv)En cada una de las Fechas de Pago de los
Bonos, efectuar pago de intereses y, en su caso, de
reembolso del principal de los Bonos, una vez
deducido el importe total de la retencién a cuenta
por rendimientos del capital mobiliario que proceda
efectuarse de acuerdo con la legislacién fiscal
aplicable.~———————me-=m—o———e— oo —mmm— oo mmm e

(v)En cada una de las Fechas de Fijacidén del
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Tipo de interés, comunicar a la Sociedad Gestora el
Tipo de Interés de Referencia determinado que servira
de base para el cdlculo del tipo de interés nominal
aplicable a cada una se las Series de los Bonos.-----

En el supuesto de un descenso en las
calificaciones crediticias asignadas a BANCAJA o por
cualquier otra razén debidamente Jjustificada que
puedan perjudicar las calificaciones otorgadas a los
Bonos por las Agencias de Calificacidén, la Sociedad
Gestora podrad revocar la designacidén de BANCAJA como
Agente de Pagos, procediendo a designar a otra
entidad en sustitucién. S$Si BANCAJA fuera sustituido
como Agente de Pagos, la Sociedad Gestora estara
facultada para modificar la comisién en favor de la
entidad sustituta que podrd ser superior a la

establecida con BANCAJA en el Contrato de Agencia de

En contraprestacién a los servicios a realizar
por el Agente de Pagos, el Fondo le satisfara en cada
Fecha de Pago durante la vigencia del contrato, una
comisién de 0,01%, impuestos incluidos en su caso,
sobre el importe que se distribuird a los titulares
de los Bonos en cada Fecha de Pago. Esta comisidn se
pagard siempre que el Fondo disponga de liquidez

suficiente de acuerdo con el Orden de Prelacidn de




Pagos o el Orden de Prelacién de Pagos de

Liquidacidn, segln corresponda.--—-—-——————=————~———-————
En el supuesto de que el Fondo no dispusiera de
liquidez suficiente en una Fecha de Pago para
satisfacer la totalidad de la comisidn, los importes
no pagados se acumularédn sin penalidad alguna a la
comisién que corresponda pagar en la siguiente Fecha
de Pago, a no ser que se mantuviera dicha situaciédn
de iliquidez, en cuyo caso los importes debidos se
irdn acumulando hasta su pago total en aquella Fecha
de Pago en que dicha situacidén hubiese cesado.—--—----
El Contrato de Agencia de Pagos quedara resuelto
de pleno derecho en el caso de que las Agencias de
Calificacién no confirmaran antes del inicio del
Periodo de Suscripcidn, COomo finales, las
calificaciones asignadas con carédcter provisional a
cada una de las Series.——===m=—rmmmmmmm e ———
Seccién VI: GESTION Y ADMINISTRACION DEL FONDO -
19. ADMINISTRACION Y REPRESENTACION DEL FONDO.
19.1 Actuaciones de la Sociedad Gestora.--------
Las obligaciones vy las actuaciones que 1la
Sociedad Gestora realizard para el cumplimiento de su
funcién de administracién y representacién legal del
Fondo son, con cardcter meramente enunciativo y sin

perjuicio de otras actuaciones previstas en la
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(iyLlevar la contabilidad del Fondo, con la
debida separacién de la propia de la Sociedad
Gestora, efectuar la rendicidén de cuentas y llevar a
cabo las obligaciones fiscales o de cualquier otro
orden legal que correspondiera efectuar al Fondo.----

(1i) Adoptar las decisiones oportunas en
relacién con la liquidacién del Fondo, incluyendo la
decisién de Liquidacién Anticipada del Fondo y
Amortizacién Anticipada de la Emisién de Bonos, de
acuerdo con lo previsto en la presente Escritura de
Constitucién y en el Folleto Informativo. Asimismo,
adoptar las decisiones oportunas en caso de
resolucién de la constitucién del Fondo.--—--——-—————--

(iii) Dar cumplimiento a sus obligaciones
formales, documentales y de informacién ante la CNMV,
la Direcciédn General del Tesoro y Politica
Financiera, las Agencias de Calificacidén y cualquier
otro organismo supervisor.-—--—--———-----—-——s=ss—————

(iv) Nombrar y, en su caso, sustituir y revocar
al auditor de cuentas que lleve a cabo la revisidén y
la auditoria de las cuentas anuales del Fondo.-------

(v)Facilitar a los tenedores de los Bonos, a la

CNMV y a las Agencias de Calificacidn, cuantas




informaciones y notificaciones prevea la legislacién
vigente y, en especial, las contempladas en la
presente Escritura de Constitucién y en el Folleto
Informativo.————===—— e

(vi) Cumplir con las obligaciones de céalculo
previstas y efectuar las actuaciones previstas en la
presente Escritura de Constitucién y en el Folleto
Informativo y en los diversos contratos de
operaciones del Fondo o en aquéllos otros que,
llegado el caso, concertara ulteriormente la Sociedad
Gestora en nombre y por cuenta del Fondo.--—-——-—————---

(vii)La Sociedad Gestora podra prorrogar o
modificar los contratos que haya suscrito en nombre
del Fondo y sustituir, en su caso, a cada uno de los
prestadores de los servicios al Fondo en virtud de
los mismos e, incluso, caso de ser necesario, podra
celebrar contratos adicionales, incluidos nuevos
contratos de linea de «crédito, y modificar la
Escritura de Constitucién, siempre que conforme a las
disposiciones legales vigentes en cada momento no
concurrieran circunstancias que lo impidieran. En
cualquier caso tales actuaciones requeriran 1la
comunicacién previa de la Sociedad Gestora a la CNMV
u organismo administrativo competente, 0 su

autorizacidén previa caso de ser necesaria, y su

a
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notificacién a las Agencias de Calificacidn, vy
siempre que con tales actuaciones no se perjudique la
calificacién otorgada a los Bonos por las Agencias de
Calificacién. La modificacidén de 1la Escritura de
Constitucién, la modificacidén de los contfatos o la
celebracién de contratos adicionales serd comunicada
por la Sociedad Gestora a la CNMV como hecho
relevante o como suplemento del Folleto Informativo
segun corresponda. La presente Escritura de
Constitucién o los contratos también podrén ser
objeto de subsanacién a instancia de la CNMV.--—--—--- -
(viii) Ejercer 1los derechos inherentes a la
titularidad de los Préstamos no Hipotecarios y los
Certificados de Transmisién de Hipoteca adquiridos
por el Fondo y, en general, realizar todos los actos
de administracién y disposicién que sean necesarios
para el correcto desempefio de la administracién y la
representacién legal del Fondo.-———====——————==w=-=——-
(ix) Comprobar que el importe de los ingresos

que efectivamente reciba el Fondo se corresponde con
las cantidades que ha de percibir el Fondo, de
acuerdo con las condiciones de «cesién de cada
Préstamo y con las condiciones de Sus
correspondientes contratos, y que los ingresos de los

importes que correspondan a los Préstamos los efectia




el Administrador al Fondo en los plazos y términos
previstos en el Contrato de Administracién.---——-——==-
(x) Determinar, en cada Fecha de Fijacién del

Tipo de Interés, y respecto a cada siguiente Periodo
de Devengo de Intereses, el Tipo de Interés Nominal a
aplicar a cada una de las Series de Bonos, y calcular
y liquidar las cantidades que corresponda pagar en
cada Fecha de Pago por los intereses devengados.---—--
(x1i) Calcular y determinar en cada Fecha de
Determinacién, el principal a amortizar y reembolsar
de cada una de las Series de Bonos en la Fecha de
Pago correspondiente.———-=mmrmemmma e e
(xii) Determinar el importe que le
corresponda desembolsar al Estado por las cantidades
debidas a los titulares de los Bonos de la Serie
A3(G) avalada y, si fuera el caso, ejecutar el Aval.-
(xiii) Determinar el tipo de interés
aplicable a cada una de las operaciones financieras
activas, pasivas y de cobertura que corresponda vy
calcular y liquidar las cantidades por intereses vy
comisiones que el Fondo ha de percibir y pagar en
virtud de las mismas, pasivas y de cobertura, asi
como las comisiones a pagar por los diferentes
servicios financieros concertados.—-=—==——c———mmmmmma_

(xiv) Efectuar las actuaciones previstas con
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relacién a las calificaciones a la deuda de BANCAJA ©
de su situacién financiera en los contratos de
operaciones financieras y prestacién de servicios que
se relacionan en la Estipulacién 2.4 de la presente
Escritura.=-=--—-—-———----"-—=-—-———— e o

(xv) Velar para que las cantidades
depositadas en la Cuenta de Tesoreria y en la Cuenta
de Amortizacidn, produzcan la rentabilidad
establecida en los respectivos Contratos,---=--—==-----

{xvi) Calcular los Fondos Dispdnibles, los
Fondos Disponibles para Amortizacién, los Fondos
Disponibles de Liquidacién y las obligaciones de pago
o de retencidén que tendréd que efectuar, y realizar su
aplicacién, de acuerdo con el Orden de Prelacidn de
Pagos o el Orden de Prelacidén de Pagos de
Liquidacién, segun corresponda.—ﬂ4 ———————————————————

(xviii) Ordenar las transferencias de fondos
entre las diferentes cuentas activas y pasivas, y las
instrucciones de pago que corresponda, incluidas las

asignadas para atender el servicio financiero de los

La Sociedad Gestora estard facultada para
subcontratar o delegar en terceras personas de

reconocida solvencia y capacidad, la prestacién de




cualquiera de los sexvicios que ha de realizar en su
funcidén de administracidédn y representacidén legal del
Fondo, de acuerdo con lo establecido en la Escritura
de Constitucidn, siempre que el subcontratista o
delegado haya renunciado a ejercitar cualquier accidn
de demanda de responsabilidad contra el Fondo. En
cualquier- caso, la subcontratacidén o delegacidén de
cualquier servicio (i) no podra suponer ningin coste
0 gasto adicional para el Fondo, (ii) habrid de ser
legalmente ©posible, (ii1) no darad lugar a una
revisién a la baja de la calificacién otorgada a cada
una de las Series de Bonos, y (iv) serd notificada a
la CNMV, contando, caso de ser legalmente necesario,
con su autorizacidén previa. No obstante, cualquier
subcontratacidén o delegacidén, la Sociedad Gestora no
quedara exonerada ni liberada, mediante tal
subcontrato o delegacién de ninguna de las
responsabilidades asumidas en virtud de la presente
Escritura que legalmente 1le fueren atribuibles o
exigibles ., —===—ccame e

19.3 Criterios contables. ----——-—-—-——-—--—————-

Los ingresos y gastos se reconoceran por el
Fondo siguiendo el principio de devengo, es decir, en
funcién de la corriente real que tales ingresos y

gastos representan, con independencia del momento en

-
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que se produzca Su CObro y pago.—————-————-=mmm-—————-
Los gastos de constitucién del Fondo y emisién
de los Bonos, detallados en la Estipulacién 12.1 de
esta Escritura, se amortizaran linealmente durante
los meses que transcurran desde la constitucién del
Fondo.hasta el 31 de agosto de 2008, inclusive.------
El ejercicio econémico del Fondo coincidiré con
el aflo natural. Sin embargo y por excepcidén, el
primer ejercicio econdémico se iniciard en la fecha de
constitucién del Fondo, y el Gltimo ejercicio
econdmico finalizard en la fecha en que tenga lugar
la extincién del Fondo. -———————--——————————————————
19.4 Auditoria de cuentas del Fondo.----------
Las cuentas anuales del Fondo seradn objeto de
verificacién y revisidén anualmente por auditores de
cuentas. —————— e
La Sociedad Gestora presentara a la CNMV las
cuentas anuales del Fondo, junto con el informe de
auditoria de las mismas, dentro de los cuatro (4)
meses siguilentes al cierre del ejercicio del Fondo
que coincidira con el afio natural. Las cuentas
anuales del Fondo y el informe de auditoria de las
mismas serdn depositados en el Registro Mercantil,---
La Sociedad Gestora procedera a designar, por

periodos méximos de tres (3) afios, al auditor de




cuentas que lleve a cabo, durante ese periodo de
tiempo, la auditoria de las cuentas anuales del
Fondo, informando de tal designacién a la CNMV. La
designacidén de un auditor de cuentas durante un
periodo determinado no imposibilita su designacién
para los periodos posteriores, respetando, en todo
caso, las disposiciones legales vigentes en esta
materia.-—-—----weo e —————— -
20. NOTIFICACIONES., -———-—-—--c-wecrccccuuenc-—
La Sociedad Gestora se compromete a efectuar las
notificaciones que se detallan a continuacién,

observando la periodicidad que se prevé en cada una

de ellas. ————————mmmm e e
a) Notificaciones ordinarias peridédicas.----
1. En el plazo comprendido entre la Fecha de

Fijacién del Tipo de Interés y dos (2) Dias Hébiles
siguientes como maximo a cada Fecha de Pago,
procederd a comunicar a los tenedores de los Bonos,
el Tipo de Interés Nominal resultantes para cada una
de las Series de Bonos, para el Periodo de Devengo de
Intereses siguiente a dicha Fecha de Pago., —-——-=——-—--

2. Trimestralmente, con una antelacién minima
de un (1) dia natural anterior a cada Fecha de Pago,

procederd a comunicar a los tenedores de los Bonos la
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i)Los intereses resultantes de los Bonos de cada

una de las Series, junto con la amortizacidén de los

ii)Asimismo, y si procediera, las cantidades de
intereses y de amortizacién devengadas por los mismos
y no satisfechas, por insuficiencia de Fondos
Disponibles, de conformidad con las reglas del Orden
de Prelacidén de Pagos del Fondo.---——-—————=====m————-—

iii)Los Saldos de Principal Pendiente de los
Bonos de cada una de las Series, después de la
amortizacién a liquidar en cada Fecha de Pago, y los
porcentajes que dichos Saldos de Principal Pendiente

representan sobre el importe nominal inicial de cada

iv)La tasa de amortizacidén anticipada de
principal de los Préstamos realizada por los Deudores

durante el trimestre natural anterior a la Fecha de

v)La vida residual media de los Bonos de cada
una de las Series estimadas con las hipdtesis de
mantenimiento de la tasa de amortizacidén anticipada
de principal de los Préstamos y con el resto de las
hipétesis previstas en el apartado II.12.a) del
Folleto Informativo.-—————==--r———s=em——————wmo—m—————

Las anteriores notificaciones serdn efectuadas




&,
segin lo dispuesto en el apartado ¢) siguiente, vy
seran, asimismo, puestas en conocimiento de la CNMvV,
del Agente de Pagos, de AIAF y de Iberclear, en un
plazo méximo de un (1) Dia Habil anterior a cada
Fecha de Pago.——=————————rmemmm e e

b) Notificaciones extraordinarias.--=---=-———==—--

1.La constitucién del Fondo y Emisién de los
Bonos, asi como los méArgenes definitivos aplicables
para la determinacién del Tipo de Interés Nominal de
cada una de las Series y el Tipo de Interés Nominal

determinado para cada una de las Series de Bonos para

Todo hecho relevante gque pueda producirse en
relacién con los Préstamos, con los Bonos, con el
Fondo y con la propia Sociedad Gestora, que pueda
influir de modo sensible en la negociacidén de los
Bonos y, en general, de cualquier modificacién
relevante en el activo o pasivo del Fondo o en caso
de resolucién de la constitucién del Fondo o de una
eventual decisidn de Liquidacidén Anticipada del Fondo
y de Amortizacidn Anticipada de la Emisién de Bonos
por cualquiera de las causas previstas en la presente

Escritura. En este dltime supuesto, la Sociedad
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Gestora remitird a la CNMV el acta notarial de
extincién del Fondo y procedimiento de liquidacidn
seguido a que hace referencia la Estipulacién 3.1 de
la presente Escritura,----—-—-—=--—v--—mrmmm

c) Procedimiento de notificacion a los
tenedéres de los Bonos.—————w=eer——mm e — e —

Las notificaciones a los tenedores de los Bonos
que, a tenor de lo anterior, haya de efectuar la

Sociedad Gestora sobre el Fondo se realizarédn de la

Las notificaciones ordinarias seran efectuadas
mediante publicacién en el boletin diario de AIAF
Mercado de Renta Fija, o cualquier otro que 1lo
sustituyera o de similares caracteristicas, o bien
mediante publicacién en un diario de amplia difusidn
en Espafa, ya sea de cardcter econdmico-financiero o
general. Adicionalmente, la Sociedad Gestora o el
Agente de Pagos podran difundir tales informaciones u
otras en interés de los titulares de los Bonos a
través de los canales y sistemas de difusidn propios
de los mercados financieros tales como Reuters,
Bridge Telerate, Bloomberg o cualquier otro de
similares caracteristicas.-===-=m————=mm——m——————————

2. Notificaciones extraordinarias.--—-—-—-—-—--—-———===—~




Las notificaciones extraordinarias habran de
ser efectuadas mediante publicacidén en un diario de
amplia difusién en Espafia, ya sea . de carécter
econdmico-financiero o general, considerdndose esas
notificaciones hechas en la fecha de dicha
publicacidén, siendo aptos para las mismas cualquier
dia del calendario, bien sea Habil o inhabil.---==-—-

Excepcionalmente, el Tipo de Interés Nominal
determinado para los Bonos de cada una de las Series
para el primer Periodo de Devengo de Intereses, lo
comunicara por escrito la Sociedad Gestora, antes del
inicio del Periodo de Suscripcién, a las Entidades
Directoras y Entidades Aseguradoras y Colocadoras,
para que lo pongan en conocimiento de los inversores
interesados en la suscripcién de los Bonos. Asimismo,
la Sociedad Gestora también lo comunicara a la CNMV,
al Agente de Pagos, a AIAF y a Iberclear. —-—-———-—----

3. Notificaciones y otras informaciones.-—-=-

La Sociedad Gestora podrd poner a disposicién de
los titulares de los Bonos las notificaciones y otras

informaciones de interés para los mismos a través de

sus propias péaginas en Internet u otros medios de

teletransmisién de similares caracteristicas. -------
d) Informacién a la Comisién Nacional del

Mercado de Valores y a las Agencias de Calificacién:

1
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La Sociedad Gestora procederd a poner en
conocimiento de la CNMV y de las Agencias de
Calificacién las publicaciones que, tanto con
caracter ordinario periédico como con caracter
* extraordinario, se efectien segun lo previsto en las
X anteriores estipulaciones, asi como cualquier
informacidn que, con independencia de lo anterior, le
sea requerida. =====mmmmmmmer e
‘ Seccién VII: ORDEN DE PRELACION DE PAGOS----=-
“ 21. ORDEN DE PRELACION DE PAGOS~~==-=========~-
J 21.1 Origen y aplicacién de fondos en la Fecha
* de Desembolso de los Bonos y hasta la primera Fecha
de Pago, excluida, ----~——————mmmmmmmme—mmrma—
El origen vy aplicacién de las cantidades
disponibles por el Fondo en la Fecha de Desembolso de
. la Emisidén de Bonos serd la siguiente: ---—-—-—-—-—---
- 1. Origen: el Fondo dispondrd de fondos por los
. siguientes conceptos: -----—r—————-—————ee—eecoeoo-
a) Desembolso de la suscripcién de los
BONOS. ===—= —me e —
b) Disposicién del Préstamo para Gastos
. Iniciales. - —-===————m— e
c) Disposicién del Préstamo Subordinado.

2. Aplicacién: a su vez el Fondo aplicara los

fondos anteriormente descritos a los siguientes




a) Pago del precio por el valor nominal
del capital de los Préstamos. -—-—-———————=——————————-
b) Pago de los gastos de constitucidn del
Fondo y emisidén de Bonos, =====—m——————————————————
c) Dotacidén inicial del Fondo de Reserva.-
21.2 Origen y aplicacién de fondos a partir de
la primera Fecha de Pago, incluida, y hasta la dltima
Fecha de Pago o la liquidacién del Fondo, excluida.
En cada Fecha de Pago, la Sociedad Gestora
procederd con caracter sucesivo a aplicar los Fondos
Disponibles y los Fondos Disponibles para
Amortizacién y en el orden de prelacidén de pagos que
se establece a continuacidén para cada uno de ellos
(el “Orden de Prelacién de Pagos”). ————————————-——-
21.2.1 Fondos Disponibles: origen y aplicacién.
1°, Origen: =—---c--ecrmccccccccccccc————aa-
Los fondos disponibles en cada Fecha de Pago
(los “Fondos Disponibles”) para hacer frente a las
obligaciones de pago o de retencidén relacionadas a
continuacidn en el apartado 2, seran los importes que
habran sido depositados en la Cuenta de Tesoreria v,
si fuera el «caso, en la Cuenta de Excedentes
transferidos de la Cuenta de Tesoreria,

correspondientes a los siguientes conceptos:——-———---—-—-—-
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a) Los ingresos percibidos por el reembolso
del principal de los Préstamos desde la Fecha de Pago
anterior, excluida, hasta la Fecha de Pago
correspondiente, incluida.-=-—-=~r=———"—""——————————————-

b) Los intereses ordinarios y de demora
percibidos de los Préstamos desde la Fecha de Pago
anterior, excluida, hasta la Fecha de Pago
correspondiente, incluida.----—--—--------rm--rr———mo———

c) Los rendimientos percibidos por las
cantidades depositadas en la Cuenta de Tesoreria vy,
en su caso, en la Cuenta de Excedentes.--—————-—-—-—---

d) Los rendimientos  percibidos por  las
cantidades depositadas en la Cuenta de Amortizacién.-

e) El importe correspondiente al Fondo de
Reserva en la Fecha de Determinacidn anterior a la
Fecha de Pago correspondiente.--=-=~-———-——-—-———————w-

f) En su caso, las cantidades netas percibidas
por el Fondo en virtud del Contrato de Permuta de
Intereses y la ‘cantidad que componga el pago
liquidativo en caso de resolucién del <citado
Contrato,—————-———————————— e e m———— -

g) Cualesquiera otras cantidades que hubiera
percibido el Fondo desde la Fecha de Pago anterior,
excluida, hasta la Fecha de Pago correspondiente,

incluida, incluyendo las que puedan resultar de la




v

enajenacidén de bienes o derechos adjudicados al
mismo, o exXplotacidn de los mismos.==—=m—=r—mm—mececma-

Adicionalmente y no integrada en los Fondos
Disponibles, el Fondo dispondrd destinada unicamente
al pago de intereses de la Serie A3(G) en el orden 3°
del apartado 2 siguiente, la cantidad dispuesta con
cargo al Aval del Estado que le fuere abonada en la
misma Fecha de Pago o, en caso de que el abono fuera
a ser posterior, la disposicién de la Linea de
Liquidez en esta cantidad.---==—-—--——-——c————mmme———

2. Aplicacidn,==-==mmmmr—m e

Los Fondos Disponiblés se aplicaridn en cada
Fecha de Pago, a partir de la primera Fecha de Pago,
incluida, y hasta la ultima Fecha de Pago o la
liquidacién final del Fondo, excluida, _ al
cumplimiento, con independencia del momento de su
devengo, de las obligaciones de pago o de retencidn
exigibles en cada Fecha de Pago en el siguilente orden
de prelacién, salvo la aplicacidén establecida en el

orden 1° que podrad tener lugar en cualquier momento

1°., Pago de los impuestos y gastos ordinarios y
extraordinarios del Fondo, suplidos o no por la
Sociedad Gestora y debidamente justificados,

incluyendo la comisién de administracién a favor de

e T e I A i M St S
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ésta, y el resto de gastos y comisiones por
servicios, incluidos los derivados del Contrato de
Agencia de Pagos. En este orden sélo se atenderédn en
favor del Administrador y en relacidédn con el Contrato
de Administracién los gastos que hubiere anticipado o
suplido por cuenta del Fondo y las cantidades que
correspondiera devolverle, todos ellos debidamente
justificados y la comisién de administraciédn en el
caso de que tuviera lugar la sustitucidén de BANCAJA
en su actividad como Administrador.-----------—--—-——---
2°, Pago, en su caso, de la cantidad neta a
pagar por el Fondo en virtud del Contrato de Permuta
de Intereses, y, solamente en el caso de resolucién
del citado Contrato por incumplimiento del Fondo,
abono de la cantidad a satisfacer por el Fondo que
corresponda al pago liquidativo.————————==——we—vwanw—o
3°. e Pago de los intereses devengados de los
Benos de la Serie Al.--------—-——"—>"—-"""""""""""""-—==
¢ Pago de los intereses devengados de los

Bonos de la Serie A2.-=----———--—eesemmrm oo — o
e Pago de los intereses devengados de 1los

Bonos de la Serie A3(G) .—-————————==-mme—mmmmmmmmmm
e Reembolso al Estado de los importes que

hubiere satisfecho al Fondo por la disposicidén del

Aval, para el pago de intereses de los Bonos de la




Serie A3(G) avalada.-————————===-cememr o

4°, Pago de loé intereses devengados por la
Linea de Liquidez en caso de llegar a producirse su
disposicidén.,——=—————— e

59, Pago de los intereses devengados de 1los
Bonos de la Serie B salvo postergacién de este pago
al 10° lugar en el orden de prelacidn de pagos.—--——=-=-

Se procederd a la postergacidén de este pago al
10° lugar en las Fechas de Pago que acaeciera
cualquiera de las siguientes circunstancias y siempre
que no se hubiera producido ya o no se fuera a
producir en la Fecha de Pago correspondiente la
completa amortizacidén de los Bonos de la Clase A y el
reembolso '‘de los importes debidos al Estado por

ejecuciones del Aval para la amortizacidén de la Serie

(i) Cuando en la Fecha de Pago correspondiente,
se fuera a producir un Déficit de Amortizacidn por
importe mayor a la suma (a) del Saldo de Principal
Pendiente de 1la Serie B multiplicado por uno con
cincuenta centésimas (1,5), (b) del Saldo de
Principal Pendiente de la Serie C y (c) del Saldo de
Principal Pendiente de la Serie D.——————————————————-

(ii) Cuando en la Fecha de Pago correspondiente,

fuera superior o igual a cero el importe resultante
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de minorar el Saldo de Principal Pendiente de Pago de
la Clase A en los siguientes importes: (a) el saldo
de la Cuenta de Amortizacidén y, en su caso, el saldo
de la Cuenta de Excedentes transferido de la Cuenta
de Amortizaciédn, en la Fecha de Determinacién
precedente, {b) el remanente de los Fondos
Disponibles una vez deducidos los importes aplicados
para hacer frente a las obligaciones de pago
previstas en los é6rdenes del 1° al 5° lugar, y (c) el
Saldo Vivo de los Préstamos no Dudosos en la Fecha de
Pago correspondiente,--=-----—m——-———-—————— oo~ -

6°. Pago de los intereses devengados de los
Bonos de la Serie C salvo postergacién de este pago
al 11° lugar en el orden de prelacidn.--—-—---—-—-——--—-—-

Se procederd a la postergacién de este pago al
11° 1lugar en las Fechas de Pago que acaeciera
cualquiera de las siguientes circunstancias y siempre
gue no se hubiera producido ya o no se fuera a
producir en la Fecha de Pago correspondiente la
completa amortizacién de los Bonos de la Clase A, el
reembolso de los importes debidos al Estado por
ejecuciones del Aval para la amortizacidn de la Serie

A3(G) y la completa amortizacién de los Bonos de la

(i) Cuando en la Fecha de Pago correspondiente,

9V2566345




se fuera a producir un Déficit de Amortizacidén por
importe mayor a la suma (a) del Saldo de Principal
Pendiente de la Serie C multiplicado por dos (2), y
(b) del Saldo de Principal Pendiente de la Serie D.--

(ii) Cuando en la Fecha de Pago correspondiente,
fuera superior o igual a cero el importe resultante
de minorar la suma del Saldo de Principal Pendiente
de Pago de la Clase A y de la Serie B en los
siguientes importes: (a) el saldo de la Cuenta de
Amortizacién y, en su caso, el saldo de la Cuenta de
Excedentes transferido de la Cuenta de Amortizaciédn,
en la Fecha de Determinacién precedente, (b) el
remanente de los Fondos Disponibles una vez deducidos
los importes aplicados para hacer frente a las
obligaciones de pago previstas en los 6érdenes del 1°
al 6° lugar, y (c) el Saldo Vivo de los Préstamos no
Dudosos en la Fecha de Pago correspondiente.--—-------

7°., Pago de los 1intereses deVengados de los
Bonos de la Serie D salvo postergacidén de este pago
al 12° lugar en el orden de prelacidén.--—-—=—=wwo—-—--

Se procederd a la postergacién de este pago al
12° lugar en las Fechas de Pago siempre que no se
hubiera producido ya o no se fuera a producir en la
Fecha de Pago en curso la completa amortizacidn de

los Bonos de la Clase A, el reembolso de los importes
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debidos él Estado por ejecuciones del Aval para la
amortizacién de la Serie A3(G) y la completa
amortizacidén de los Bonos de la Serie B y de la Serie
C, y cuando en la Fecha de Pago correspondiente, se
fuera a producir un Déficit de Amortizacién por
importe mayor a la suma (a) del Saldo de Principal
Pendiente de la Serie C multiplicado por cero con
cuarenta y cuatro centésimas (0,44), y (b) del Saldo
de Principal Pendiente de la Serie D.--==-—————————n=

8°. Retencién para Amortizacién del principal
de los Bonos en una cantidad igual a la diferencia
positiva existente entre (i) el Saldo de Principal
Pendiente de la Emisién de Bonos minorado en el saldo
de la Cuenta de Amortizacidn, y, en su caso, el saldo
de la Cuenta de Excedentes transferido de la Cuenta
de Amortizacidén, ambos a la Fecha de Determinacién
anterior a la Fecha de Pago correspondiente, e
incrementado en los importes pendientes de
reembolsar al Estado por ejecuciones del Aval para la
amortizacién de la Serie A3(G), y (ii) el Saldo Vivo
de los Préstamos no Dudosos en la Fecha de Pago
correspondiente,—-—mm=mmmmm———emm-———

En funcién de la 1liquidez existente en cada
Fecha de Pago, el importe efectivamente aplicado para

la amortizacidén del principal de los Bonos se
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integrara ;ﬁyios Fondos Disponibles para Amortizacidn
que se aplicardn de acuerdo con las reglas de
Distribucidn de los Fondos Disponibles para
Amortizacién entre cada Serie que se establecen en la
Estipulacidén 21.2.2 de la presente Escritura. -------

9°. Retencién del importe suficiente para
mantener la dotacidén del Importe del Fondo de Reserva
requerido a la Fecha de Pago en curso.—=-—=======--——-

Esta aplicacién no tendrd lugar en la ultima
Fecha de Pago o de ligquidacién del Fondo.—-——--——-—-=-

10°. Pago de intereses devengados de los Bonos
de la Serie B cuando se produzca la postergacidn de
este pago del 5° lugar en el orden de prelacién
conforme se establece en el propio apartado.---------

11°. Pago de intereses devengados de los Bonos
de la Serie C cuando se produzca la postergacidn de
este pago del 6° lugar en el orden de prelacién
conforme se establece en el propio apartado.--—-—-——---

12°. Pago de intereses devengados de los Bonos
de la Serie D cuando se produzca la postergacidén de
este pago del 7° lugar en el orden de prelacidn
conforme se establece en el propio apartado.---------

13°. Page de la cantidad a pagar por el Fondo
que componga el pago de liquidativo del Contrato de

Permuta de Intereses excepto en los supuestos
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contemplados en el orden 2° anterior,—==-—=e-———ceeo__
14°. Pago de intereses devengados del Préstamo

para Gastos Iniciales.-—————-———————
15°. Reembolso del principal del Préstamo para
Gastos Iniciales en la cuantia correspondiente a la
amortizacidén del mismo.-——————— e m e
| 16°. Pago de los intereses ordinarios devengados
del Préstamo Subordinado.—--—--===--cmcmm e
17°. Reembolso del principal del Préstamo
Subordinado en 1la cuantia correspondiente a la
amortizacidén del mismo.--—-——~—----c—-mmme -
18°. Pago al Administrador en relacién con el
Contrato de Administracién de 1la comisién por la
administracién de los Préstamos.---—--————————=————cw-u -
En el caso de que tuviera lugar la sustitucién

del Administrador de los Préstamos, en favor de otra
entidad, el pago de la comisién de administracién,
que se devengara a favor del tercero, nuevo
Administrador, ocupard el lugar contenido en el orden
1° anterior, junto con los restantes pagos incluidos
en dicho orden,- === oo e o e oo e
19°, Pago de la remuneracién variable del
Préstamo Subordinado.-=--==--=—mcmmmmm e~
Cuando en un mismo numero de orden de prelacién

existan cantidades exigibles por diferentes conceptos




en la Fecha de Pago y los Fondos Disponibles no
fueran suficientes para atender 1los importes

exigibles de todos ellos, la aplicacidén del remanente

de los Fondos Disponibles se realizard a prorrata'

entre los importes que sean exigibles de cada uno de
ellos, procediéndose a la distribucién del importe
aplicado a cada concepto por el orden de vencimiento

de los débitos exigibles.-----————-===r-———————-——-——-

21.2.2 Fondos Disponibles para Amortizacidn:
origen y aplicacién.--—=wwe—-c-m—senso————— e oo m
1. Origen,—--——=—=-——=m-—————menm—m————————w———

Los fondos disponibles para amortizacidn en cada
Fecha de Pago (los “Fondos Disponibles para
BAmortizacién”) serédn los siguientes:-—--—-——-====-r---

a) El saldo de la Cuenta de Amortizacidn, y, en
su caso, el saldo de 1la Cuenta de Excedentes
transferido de la Cuenta de Amortizacidén, a la Fecha
de Determinacién anterior a la Fecha de Pago
correspondiente.,——~=—mmmmmmrm—m e m

b) El importe de la Retencién para Amortizacidn
aplicado en el orden 8° de los Fondos Disponibles en
la Fecha de Pago correspondiente.-=--=-==-=r-————————-———

Adicionalmente y no integrada en los Fondos
Disponibles para Amortizacidén, el Fondo dispondra

destinada Unicamente a la amortizacién del principal
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de_ la Serie A3(G), la cantidad dispuesta por la
ejecucién del Aval del Estado que le fuere abonada en
la misma Fecha de Pago o, en caso de que el abono
fuera a ser posterior, la disposicién de la Linea de
Liquidez en esta cantidad.--------==-==--———=e--—-—-——=

2, Distribucién de leos Fondoé Disponibles para
Amortizacién entre cada Serie.-—-=--———-re---—-——-———w==

Los Fondos Disponibles para Amortizacidn se
aplicaran en cada Fecha de Pago a la amortizacidn de
cada una de 1las Series de conformidad con las

siguientes reglas (“Distribucién de los Fondos

1. Hasta la Fecha de Pago correspondiente al
13 de marzo de 2006, excluida, los Fondos Disponibles
para Amortizacién seran depositados en la Cuenta de
Amortizacién.,—-——=-=-————mm=mm———-—————sm— oo

2. A partir de la  Fecha de Pago
correspondiente al 13 de Jjunio de 2006, incluida, los
Fondos Disponibles para Amortizacién se aplicaran
secuencialmente, en primer lugar a la amortizacién de
la Clase A y al reembolso de los importes debidos al
Estado por ejecuciones del Aval para la amortizacidn
de la Serie A3(G) hasta su total amortizacién vy
reembolso, en segundo lugar a la amortizacidén de la

Serie B hasta su total amortizacién, en tercer lugar
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a la amortizacién de la Serie C hasta su total
amortizacidn y en cuarto lugar a la amortizacién de
la Serie D hasta su total amortizacién, sin perjuicio
de lo dispuesto en las reglas 4 y 5 siguientes para
la amortizacidén a prorrata de las diferentes Series.
3. Los Fondos Disponibles para Amortizacién
aplicados a la amortizacién de la Clase A y al
reembolso de los importes debidos al Estado por
ejecuciones del Aval para la amortizacién de la Serie
A3(G), tanto en virtud de la regla 1 anterior como en
virtud de las reglas 4 y 5 siguientes, se aplicaréan
de la forma siguiente:-=--———————~ e _
3.1 Aplicacién ordinaria en el siguiente orden:
1°. Amortizacién del principal de los Bonos de

la Serie Al.-——=--— e

2°. Amortizacién del principal de los Bonos de

la Serie A2 o, en la Fecha de Pago correspondiente al
13 de marzo de 2006 y si hubieran sido totalmente
amortizados los Bonos de la Serie Al, depdsito de los
importes aplicados a la amortizacién del principal de
la Serie A2 en la Cuenta de Amortizacién.---—=—=c-———=-=

3°. Amortizacién del principal de los Bonos de

la Serie A3(G) y reembolso al Estado de los importes

que hubiere satisfecho al Fondo por la disposicién

del Aval para el reembolso del principal de los Bonos

e e

e T M B i e o S e et TR
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de la Serie A3(G), una vez hubieran sido totalmente

amortizados los Bonos de la Serie A2 .-=w————————————-

El importe de los Fondos Disponibles para

Amortizacién aplicado en una Fecha de Pago a ambos

conceptos (amortizacidn del principal de los Bonos de

la Serie A3(G) y reembolso al Estado de los importes

debidos por ejecuciones del Aval para la amortizacidn

de la Serie A3(G)) se aplicardn de la siguiente

(1) En caso de que se produzca un Déficit de

Amortizacién en la Fecha de Pago en curso, en primer

lugar a la amortizacién de la Serie A3(G) y en

segundo lugar, por el importe remanente si existiera,
al reembolso al Estado de los importes debidos por

ejecuciones del Aval para la amortizacidén de la Serie

(ii) En caso contrario, en primer lugar al

reembolso al Estado de los importes debidos por

ejecuciones del Aval para la amortizacidén de la Serie
A3(G) y en segundo lugar, por el importe remanente si
existiera, a la amortizacién de la Serie A3(G).--—-—--

3.2 Aplicacién excepcional a prorfata de 1la
Clase A (“Amortizacidén a Prorrata de la Clase A"): Se
interrumpird el orden de aplicacién del apartado 3.1

anterior en cualquier Fecha de Pago, si en la Fecha




de Determinacidén inmediatamente anterior a la Fecha
de Pago correspondiente la proporcién entre (i) el
Saldo Vivo de los Préstamos que se encontraran al
corriente de pago de los importes vencidos o en caso
de morosidad con menos de tres (3) meses de retraso
en el pago, incrementado en el saldo, si existiera,
de la Cuenta de Amortizacién y en el importe de los
ingresos percibidos por el reembolso del principal de
los Préstamos a partir de la Fecha de Pago anterior,
y (ii) el Saldo de Principal Pendiente de la Clase A,
fuera inferior o igual a l.~—==-—mommmmm—
En este supuesto, en la Fecha de Pago de Pago
correspondiente los Fondos Diéponibles para
Amortizacidédn aplicados se distribuirdn entre los

citados conceptos del apartado 3.1 anterior de la

a) El importe de la Retencién para
Amortizacidén aplicado de los Fondos Disponibles en la
Fecha de Pago correspondiente, se asignaréd a prorrata
directamente proporcional (i) al Saldo de Principal
Pendiente de la Serie Al minorado en el saldo, si
existiera, de los importes aplicados a la
amortizacién del principal de la Serie Al depositados
en al Cuenta de Amortizacién, (ii) al Saldo de

Principal Pendiente de la Serie A2 minorado en el
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saldo, si existiera, de los importes aplicados a la
amortizacién del principal de la Serie A2 depositados
en la Cuenta de Amortizacidén, y (iii) al Saldo de
Principal Pendiente de la Serie A3(G) incrementado en
el saldo de los importes debidos al Estado por

ejecuciones del Aval para la amortizacién de la Serie

b) Hasta la Fecha de Pago correspondiente al
13 de marzo de 2006, excluida, el importe de la
Retencidn para Amortizacién asignado a la
amortizacién de los Bonos de la Serie Al serd
depositado en la Cuenta de Amortizacién. A partir de
la Fecha dé Pago correspondiente al 13 de marzo de
2006, incluida, el importe de 1la Retencidén para
Amortizacién asignado a la amortizacién de los Bonos
de la Serie Al incrementado, en la Fecha de Pago
correspondiente al 13 de marzo de 2006, en los
importes destinados con anterioridad a la
amortizacién del principal de la Serie Al depositados
en la Cuenta de Amortizacidén, se aplicardn a la
amortizacién de losBonos de la Serie Al.----———————-

c) Hasta la Fecha de Pago correspondiente al 13
de junio de 2006, excluida, el importe de la
Retencidn para Amortizacidn asignado a la

amortizacién de los Bonos de la Serie A2 sera




depositado en la Cuenta de Amortizacidén. A partir de
la Fecha de Pago correspondiente a; 13 de junio de
2006, incluida, el importe de la Retencidén para
Amortizacidédn asignado a la amortizacidén de los Bonos
de la Serie A2, incrementado, en la Fecha de Pago
correspondiente al 13 de Jjunio de 2006, en los
importes destinados con anterioridad a la
amortizacidén del principal de la Serie A2 depositados
en la Cuenta de Amortizacidén, se aplicardn a la
amortizacidén de los Bonos de la Serie A2, «===---w-wwa-

d) El importe de la Retenciédn para
Amortizacidn asignado a la amortizacidén del principal
de los Bonos de la Serie A3(G) y al reembolso al
Estado de los importes debidos por ejecuciones del
Aval para la amortizacidédn de la Serie A3(G), conforme
al punto (iii) del péarrafo a) anterior, serd también
aplicado entre ambos conceptos de acuerdo a lo
establecido en el orden 3° del apartado 3.1 anterior.

4. No obstante aunque no hubiera sido
amortizada la Clase A en su totalidad, los Fondos
Disponibles para Amortizacidén se aplicaradn también a
la amortizacidén de la Serie B y/o de la Serie C y/o
de la Serie D en la Fecha de Pago que no sea la
Ultima Fecha de Pago ni la fecha de liquidacién del

Fondo y en la que se cumplan las c¢ircunstancias
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siguientes (“Condiciones para la Amortizacién a
Prorrata”) i--—----------—mmmmm e
a) Para proceder a la amortizacién de la Serie

B, de la Serie C y de la Serie D:-———-———-—-——-=======
i) que no fuera de aplicacidén la Amortizacidn
a Prdrrata de la Clase A,————~—————— s e ——
ii) que en la Fecha de Pago anterior, el Fondo
de Reserva hubiera sido dotado en el importe del
Fondo de Reserva Requerido a esa Fecha de Pago, y—-—-—-
iii) en la Fecha Determinacién anterior a la
Fecha de Pago correspondiente, el importe del Saldo
Vivo de los Préstamos sea igual o superior al 10 por
100 del importe nominal de la Emisién de Bonos.--———-
b) Para proceder a la amortizacién de la Serie

B, que en la Fecha de Determinacién anterior a la

i) el Saldo de Principal Pendiente de la Serie
B sea igual o mayor al 6,422% del Saldo de Principal
Pendiente de la Emisidén de Bonos, y—————=====—wew===--

ii) el Saldo Vivo de los Préstamos Morosos no
exceda del 2,00% del Saldo Vivo de los Préstamos no
Dudosos . ————==—=——— - mmm e — e

C) Para proceder a la amortizacién de la Serie

C, que en la Fecha de Determinacién anterior a la




i) el Saldo de Principal Pendiente de la Serie
C sea igual o mayor al 10,378% del Saldo de Principal
Pendiente de la Emisidén de Bonos, y———————————===ww—-

ii) el Saldo Vivo de los Préstamos Morosos no
exceda del 1,50% del Saldo Vivo de los Préstamos no
Dudosos, - -

d) Para proceder a la amortizacién de la Serie

D, que en la Fecha de Determinacidén anterior a la

i) el Saldo de Principal Pendiente de la Serie
D sea igual o mayor al 3,911% del Saldo de Principal
Pendiente de la Emisién de Bonos, y—-—=====w==—===-—-—-

ii) el Saldo Vivo de los Préstamos Morosos no
exceda del 1,00% del Saldeo Vivo de los Préstamos no
Dudosos . ====mmmre e e e m—

5. En caso de ser de aplicacidén en una Fecha
de Pago la amortizacidn de la Serie B y/o de la Serie
C y/o de la Serie D, segin lo previsto en la regla 4
anterior, los Fondos Disponibles para Amortizacidn se
aplicaran también a la amortizacién de la Serie B y/o
de la Serie C y/o de la Serie D de modo tal que el
Saldo de Principal Pendiente de la Serie B o el de la
Serie C o el de la Serie D con relacidn al Saldo de
Principal Pendiente de la Emisidén de Bonos se

mantenga en el 6,422% o en el 10,378% o en el 3,911%,
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respectivamente, o porcentajes superiores a éstos lo
mas préximos posibles.===—=-—=————c e e

21. 3 Orden de Prelacidén de Pagos de Ligquidacién
del Fondo.,~===~—---—-——-——— e

La Sociedad Gestora procederd a la liquidacién
del fondo, cuando tenga lugar la liquidacidén del
mismo en la Fecha de Vencimiento Final o en la Fecha
de Pago en la que tuviera lugar 1la Liquidacién
Anticipada <con arreglo a lo previsto en la
Estipulacién 3.1.1 de la presente Escritura, mediante
la aplicacién de 1los fondos disponibles por los
siguientes conceptos (los “Fondos Disponibles de
Liquidacién”): (i) los Fondos Disponibles, (ii) los
importes que vaya obteniendo el Fondo por la
enajenacidén de los activos que quedaran remanentes vy,
en su caso, (iii) el importe dispuesto de la linea de
crédito para amortizaciédn final de los Bonos con
arreglo a lo previsto en el apartado III.7.1, en el

siguiente orden de prelacidén de pagos (el “Orden de

l°. Reserva para hacer frente a los gastos
finales de extincién y liquidacidén de orden
tributario, administrativo o publicitario.----------—-
2°. Pago de los impuestos y gastos ordinarios y

extraordinarios del Fondo, suplidos © no por la




Sociedad Gestora y debidamente justificados,
incluyendo la comisién de administracién a favor de
ésta, y el resto de gastos y comisiones por
servicios, incluidos 1los derivados del Contrato de
Agencia de Pagos. En este orden sélo se atenderan en
favor del Administrador y en relacidén con el Contrato
de Administracién los gastos que hubiere anticipado o
suplido por cuenta del Fondo y las cantidades que
correspondiera devolverle, todos ellos debidamente
justificados, y la comisién de administracién en el
caso de que tuviera lugar la sustitucidédn de BANCAJA
en su actividad como Administrador.--=---=r-————————=-
3°. Pago de los importes debidos, en su caso,
por la terminacién de la Permuta de Intereses Yy,
solamente en el caso de resolucidén del citado
Contrato por incumplimiento del Fondo, abono de la
cantidad a satisfacer por el Fondo que corresponda al
pago liquidativo.-——==wwwemmrm———— e
4°, e Pago de los intereses devengados de los
Bonos de la Serie Al , m=—~rm e
e Pago de los intereses devengados de los
Bonos de la Serie A2.—————————=-m—mmmmm—m— o m
e Pago de los intereses devengados de los
Bonos de la Serie A3(G) .——————==smmmmmmmmm o

¢ Reembolso al Estado de los importes que
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hubiere satisfecho al Fondo por la disposicién del
Aval, para el pago de intereses de los Bonos de la
Serie A3(G) avalada.=-==—————==—=m————=——=m————————————

5°, Pago de los intereses devengados por la
Linea de Liquidez en caso de llegar a producirse su
disposicidn.-——======—-————--——— oo oo

6°. Amortizacién del principal de los Bonos de
las Serie Al, A2, A3(G) y reembolso al Estado de los
importes que hubiere satisfecho al Fondo por la
disposicién del Aval para el reembolso del principal
de los Bonos de la Serie A3(G).-———=-=m———————===——- —

7°. Pago de los intereses devengados de los
Bonos de la Serie B.-————---—————==m————seoo————————

8°, Amortizacién del principal de los Bonos de

las Serie B,-—————====r=m————--——— o sm——r oo —mo—— oo
g°, Pago de los intereses devengados de los
Bonos de la Serie C.,---———==--=-———=---m—-———msoe oo m e

10°. Amortizacién del principal de los Bonos de
las Serie C.=-===-=—- e e me =
11°. Pago de los intereses devengados de los
Bonos de la Serie D.-----———==--———=omm-———mosom oo — o
12°. Amortizacién del principal de los Bonos de

las Serie D.—-——==-——————me— o m oo oo — o m
13°. Pago de la cantidad a pagar por el Fondo

que componga el pago de liquidativo del Contrato de




Permuta de Intereses excepto en los supuestos

contemplados en el orden 3° anterior.--—-—-———-eee————-
14°. Pago de los intereses devengados Yy
amortizacién del principal del Préstamo para Gastos
Iniciales.———m= e e
15°. Pago de los intereses ordinarios devengados
y amortizacidn del principal del Préstamo
Subordinado.—————==—mm e e
16°. Pago a BANCAJA en relacién con el Contrato
de Administracién de la comisidn por la
administracién de los Préstamos.=-=-=====————-—————cew-
17°. Pago de 1la remuneracidén variable del
Préstamo Subordinado.-==---———m~—c——mmmmm o
Cuando en un mismo numero de orden de prelacién
existan cantidades exigibles por diferentes conceptos
y los Fondos Disponibles de Liquidacién no fueran
suficientes paré atender los importes exigibles de
todos ellos, 1la aplicacién del remanente de los
Fondos Disponibles de Liquidacién se realizard a
prorrata entre los importes que sean exigibles de
cada uno de ellos, procediéndose a la distribucién
del importe aplicado a cada concepto por el orden de
vencimiento de los débitos exigibles.-—===-me——meeeun
21. 4 Otras reglas de prelacién de pagos. ----

En el supuesto de que la Sociedad Gestora, en
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s nombre del Fondo, hubiera dispuesto de la ﬂinea de
Liquidez para anticipar las cantidades solicitadas en
ejecucidén del Aval, las cantidades que el Fondo
reciba del Estado en ejecucidén del Aval se destinaréan

s tan pronto como sean percibidas al reembolso de los
importes dispuestos con cargo a la Linea de Liquidez.

Seccidédn VIII: OTRAS DISPOSICIONES------~~——ww-

22, MODIFICACION DE LA PRESENTE ESCRITURA.----

La presente Escritura de Constitucién podra ser
objeto de modificacién en caso de ser necesario vy
siempre que conforme a las disposiciones legales

. vigentes en cada momento no concurrieran
circunstancias que lo impidieran. En cualquier caso
tales actuaciones requerirdn la comunicacién previa

: de la Sociedad Gestora a la CNMV u organismo

administrativo competente, o su autorizacidn previa

- caso de ser necesaria, y su notificacién a las

Agencias de Calificacién, y siempre que con tales

actuaciones no se perjudique la calificacidn otorgada

a los Bonos por las Agencias de Calificacidén. La

modificacién de la Escritura de Constitucién seré

comunicada por la Sociedad Gestora a la CNMV como
hecho relevante o como suplemento del Folleto

Informativo, segin corresponda. La Escritura de

Constitucién también podrd ser objeto de subsanaciodn
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a instancia de la CNMV.==———mo s e
23. REGISTRO MERCANTIL., ~—ww-ermeccrmeccacaca————
Ni el Fondo, ni los Bonos que se emiten a su
cargo seran objeto de inscripcidén en el Registro
Mercantil, con arreglo a lo dispuesto en el articulo
5.4 del Real Decreto 926/1998. =m=mm———rr—m——m—m--
24. DECLARACION FISCAL. -—=-==-emermccecceccccmen-
La constitucién del Fondo, en virtud de la
presente Escritura, estd exenta del concepto
"operaciones societarias" del Impuesto sobre
Transmisiones  Patrimoniales V% Actos Juridicos
Documentados, de acuerdo con lo dispuesto en el
articulo 5.10 de la Ley 19/1992, ====m——mmrmrm—m———
25. GASTOS. -—-——=-—-————-— -
Todos los gastos derivados del otorgamiento vy
ejecucidén de la presente Escritura publica seran por
cuenta del Fondo en los términos previstos en 1la
Seccidén I de la presente Escritura —=-———————————--—
26. INTERPRETACION —--——=——memmmm e
La presente Escritura deberd ser interpretada al
amparo del Folleto Informativo y de los Contratos que
quedaran protocolizados en Acta Notarial con numero
de protocolo subsiguiente al de esta Escritura y del
resto de la documentacién relativa a la operacién de

titulizacidén objeto de esta Escritura de la que forma
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. parte y con la que constituye una unidad de

Propdsito. —==mmmme e ——

, 27. LEY Y JURISDICCION.-—-——-——=——cmm——mmmm o
La presente Escritura se regird e interpretaré

* de acuerdo con las leyes espafiolas. —-—-----=--==—----
Todas las cuestiones, discrepancias, litigios'y
reclamaciones que pudieran derivarse con motivo de la
constitucién, administracién y representacidén legal
) por la Sociedad Gestora del Fondo, de cesidén de los
N Préstamos No Hipotecarios, de la emisién y
suscripcién de Certificados de Transmisidn de
: Hipoteca y de la emisién de los Bonos, seran
conocidas y falladas por los Juzgados y Tribunales de
) Madrid capital. Las partes renuncian expresamente a
: cualquier otro fuero que por ley pudiera

. corresponderles., ~=w---me—eom——mr e ———— e e

. Asi lo otorgan.—-———————-———se--—-—omomo——

Hago las reservas y advertencias legales
pertinentes especialmente las de caracter fiscal. -

Doy cumplimiento al requisito de lectura
conforme la lo dispuesto en el Reglamento Notarial;
los sefiores comparecientes segln respectivamente
intervienen, enterados, ratifican y aprueban la
presente Escritura de constitucidn del Fondo, en su

totalidad y la firman conmigo el Notario, que doy fé




de que el consentimiento ha sido libremente prestado,
de que el otorgamiento se adecua a la legalidad y a
la voluntad debidamente informada de los otorgantes,
y en general de todo cuanto en la misma se contiene y
de que va extendida en ciento treinta y siete folios
de papael exclusivo para documentos notariales, Serie
5R numeros 2584501 y 1los ciento treinta y seis
siguientes en orden correlativo. -————————————=—=—-
Eétén las firmas de los comparecientes.- Signado: Amtg
nié Crespo Monerri.+Rubricados y sellado.- Figura se--
guidamente la nota de aplicacidén del Arancel prevista
en la Ley 8/89, idéntica a la que se estampa al pie de

esta copla.————————r e ————————
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ELEVACION A PUBLICO DE ACUERDOS SOCIALES

DE AUTORIZACION DE CESION DE PRESTAMOS DE

LA CAJA DE AHORROS DE VALENCIA,
CASTELLON Y ALICANTE, BANCAJA

(PROT BANCAJA 4-PBB)

NUMERO DOS MIL OCHOCIENTOS VEINTICUATRO.-
| En Valencia, a nueve de septiembre de dos_
mil éuatro. Bt ittt
Ante mi, JOSE LUIS LOPEZ RODRIGUEZ, Nota-
rio del Ilustre Colegio de Valencia, con residen-

cia en la Capital, ~====-—soomem e
COMPARECE : -===c-c———mmmm
Don BENITO CASTILLO NAVARRO, mayor de
edad, domiciliado a estos efectos en Valencia, ca-

lle Pintor Sorolla, nimero 8; con D.N.I. numero

5.146.652-B, —==m==mmmmmmmm oo oo

INTERVIEDNE : -~




Como Apoderado y en nombre y representa-

cién de la CAJA DE AHORROS DE VALENCIA, CASTELLON
Y ALICANTE, BANCAJA, Entidad de Crédito de natura-
leza fundacional y caracter Benéfico Social, fun-
dada en el afio 1.878 con la denominacién de "Caja
de Ahorros y Monte de Piedad de Valencia”, con do-
micilio social en Castelldn, calle Caballeros, nua-
ﬁero dos, de duracién indefinida, intégrada en la
-Federaciéh Valenciana de Cajas de Ahorros y en la
Confederacidén Espafiola de Cajas de Ahorros, ins-
crita en el Registro Mercantil de Castellén, al
tomo 532, libro 99 de la Seccidn General, hoja nua-
mero CS-2749, Folio 1, Inscripcidédn Primera, y so-

metida al protectorado de la Generalitat Valencia-

La referida Entidad es resultado de la in-
tegracidén de las siguientes instituciones: Caja de
Ahorros de Valencia, fundada en 1878 por la Real
Sociedad Econdmica de Amigos del Pais, de Valen-
cia. Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Segorbe,
fundada en 1884, incorporada por fusidén en 1989.

Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Castellédn,
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constituida en 1899 e incorporada por fusién en
1991. Y Caja de Ahorros y Socorros de Sagunto,
fundada en 1841 e incorporada por fusidén en 1993. -

La Caja de Ahorros de Valencia, Castellédn
y Alicante, Bancaja, se rige por sus Estatutos au-
torizados por Orden de la Conselleria de Economia
y Hacienda de fecha 2 de octubre de 1991, ch las
modificaciones posteriores autorizadas mediante
resolucién de 28 de mayo de 1992, de la Direccién
General del Tesoro y Politica Financiera, Resolu-
cidén de 2 de febrero de 1993, del Instituto Valen-—
ciano de Finanzas; Orden de la Conselleria de Eco-
nomia y Hacienda de 26 de mayo de 1993; y las
aprobadas por la Asamblea General de esta Entidad
el 11 de junio de 1994, autorizadas mediante Reso-
lucién de 25 de julio de 1994, del Instituto Va-
lenciano de Finanzas. ———-—-—-—--——-———-——-—"————————— -

Con Cédula de Identificacidén Fiscal numero
G-46002804, —-——=—————————

En cuanto a la actual denominacidén social,
fue acordada por la Asamblea General de 16 de Mayo

de 1.992 y aprobada por la Resolucién de 28 de Ma-

3k2008320




yo de 1.992 de la Direccién General del Tesoro y
Politica Financiera de la Conselleria d'Economia i
Hisenda de la Generalitat Valenciana, elevada a
piblica por el Notario de Valencia Don Antonio
Beaus Codes el 29 de Mayb de 1.992, con el numero
1.208 de su protocolo, que causé la inscripcién
30® de la Entidad en el Registro Mercantil de Cas-
telldn., —————— e e ———

Dicha Entidad tiene personalidad juridica
Yy plena capacidad para obrar, y para el cumpli-
miento de sus fines desarrolla actividades credi-
ticias y bancarias, ==~ J—

Actla en representacidén de la entidad di-
cha en virtud de escritura de pode; autorizada por
el notario de Valencia, don Antonio Beaus Codes,
el 5 de mayo de 1.992, bajo el numero 974 de su
protocolo, debidamente inscrita en el Registro
Mercantil de Castellén, donde causd la inscripcién
122, copia auténtica de la cual he tenido a la
vista y de la que resulta que se confieren al apo-
derado facultades para ejecutar los acuerdos del

Consejo de Administracién de la entidad que, a mi




°
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juicio y bajo mi responsabilidad, son suficientes

para el otorgamiento de la presente escritura cuya
calificacidn se realiza en la misma. ———===—-—c—aaov

Asevera el apoderado la existencia y capa-
cidad juridica de la entidad dque representa en es-
te otorgamiento y la subsistencia integra de las
facultades conferidas. il

Tiene a mi juicio, segun interviéne, 1la
capaéidad legal necesaria para otorgar la presente
escritura de elevacién a publico de acuerdos so-

clales de autorizacién de cesién de préstamos, y a

Que deja elevados a publicos los acuerdos
del Consejo de Administracién de la entidad que
representa, en su reunidén celebrada el dia 28 de
abril de 2.004, por los que se autoriza la cesién
de préstamos con garantia hipotecaria, que Caja de
Ahorros de Valencia, Castelldédn y Alicante, Banca-

ja, haya concedido a particulares, a favor de un




Fondo de Titulizacidn.---——mwmecmemmr e e

Todo ello tal y como resulta de la certi-
ficacidén expedida en dos folios de papel blanco
comin por don Angel Daniel Villanueva Pareja, Se-
cretario del Consejo de Administracidén, con el
Visto Bueno del Presidente de dicho &érgano, don
José Luis Olivas Martinez, cuyas firmas considero
legitimaé por. cotejo con sus firmas obrantes en mi
protocolo, y que me entrega y dejo unida a esta
matriz, dandose aquli por integramente reproducida
para evitar innecesarias repeticiones,---—--—-———---—-

De acuerdo con lo establecido en 1la Ley
Organica 15/1999, el compareciente queda informado
y acepta la'incorporacién de sus datos a los fi-
cheros automatizados, existentes en la Notaria,
que se conservardn en la misma con carédcter confi-
dencial, sin perjuicio de las remisiones de obli-
gado cumplimiento.,--—-—-------—---—-—————m——e

Yo, el notario, doy fe expresamente de que
el consentimiento ha sido libremente prestado y de
que este otorgamiento se adecua a la legalidad y a

la voluntad debidamente informada del otorgante.--
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l.eo esta escritura al otorgante, en voz

alta e integramente, después de advertirle de su
derecho a leerla por si, de que no ha usado, ente-
rado, se ratifica en su contenido y firma conmigo,
. el Notario, que de haberle identificado por la do-
cumentacioén personal exhibida y de todo lo consig-

nado en este instrumento publico, extendido en

cuatro folios de la serie 5R, numeros el del pre-

sente y los tres anteriores en orden, doy fe.- Es-

- td la firma del compareciente.- Signado: José Luis

Lopez.~ Rubricados y sellado. ~=————————mwcaao
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. ANGEL DANIEL VILLANUEVA PAREJA, SECRETARIO DEL CONSEJO DE
ADMINISTRACION DE LA CAJA DE AHORROS DE VALENCIA, CASTELLON Y
ALICANTE, BANCAJA. -

CERTIFICO:

L Que a la sesién ordinaria celebrada por el Consejo de Administracién de esta
entidad, en la sede social sita en Castellén de la Plana, calle Caballeros, 2, el dia
veintiocho de abril del afio dos mil cuatro, asistieron diecinueve de los veinte
miembros que lo componen, cuyos nombres se relacionan que a continuacién
(excusé su asistencia a la sesién el vocal D. Vicente March Soler):

D. José Luis QOlivas Martinez

VICEFRESIDENTE 1°:
D. Antonio J. Tirado Jiménez

VICEPRESIDENTE 2°:
- D. Arturo Virosque Ruiz

VICEPRESIDENTA 3%
: Diia. Josefa Mart{ Puig

VICEPRESIDENTE 4°:
. D. José Marfa Catalunya Oliver

VICEPRESIDENTE 5°; :
D. Eduarde Montesinos Chilet

SECRETARIC:
D. Angel D. Villanueva Pareja

VICESECRETARIO:
D. Vicente Montesinos Vernetta

VOCALES:
D. Angel A. Alvarez Martin
D. Manuel Escamez Sanchez
D. Rafael Ferrando Giner
D. Héctor Ferrds Guarch
D. F. Vicente Gregori Gea
g Dfia. Carmen Herndndez Lara
D. R. Francisco Oltra Climent
D. Jorge Palafox Gamir
Diia. Maria del Rocio Peramo Sanchez
D. ]. Luis Pérez de los Cobos y Esparza

Can i Ahaarres e Valencis, Castaln y Alcarde, Bancajs. Ent. Banel. Sockl und, 1870 Oar. Sor.; Catbali o i M, Cabullimy, 2, c.u.mmm.ulnﬂ--lmuc.kmmumm.mmm Tome 53, Lire 98, Sacm, Gral, Hopm B C52740.




D. Juan Antonio Pérez Eslava

II. Que la sesién fue convacada por el Presidente en la forma prevenida en el
articulo 42 de los Estatutos, con el siguiente orden del dia:

1. PLAN ESTRATEGICO 2004-2007.

2. SEGUIMIENTO DE LA GESTION: INFORMES, PROPUESTAS Y
ACUERDOS, EN SU CASO.
2.1. Informe del Director General.
2.2. Informe de control de gestion, marzo 2004

3. PROPUESTAS.
3.1. Cumplimiento lineas generales plan de actuacién 2004.
.32 Activos financieros.
3.3. Red de oficinas.
34. Inversiones, Operaciones para aprobar, si procede:
3.5. Asuntos varios. '

4. INFORMACION DE LA PRESIDENCIA, PROPUESTAS Y ACUERDOS,
ENSUCASO.

5. RUEGOSY PREGUNTAS.

6. LECTURA Y APROBACION DEL ACTA DE LA SESION.

L Constituido vélidamente el Consejo en primera convocatoria, se adoptaron
por unanimidad y constan en acta, entre otros, los siguientes acuerdos relativos al
punto 3.2, del Orden del Dia (Activos financieros):

<1. Autorizar la cesién de préstamos personales, préstamos con garantia
hipotecaria inmobiliaria y préstamos con garantia distinta a la hipotecaria
inmobiliaria (0 cualquier otro tipo de activos crediticios), que Caja de
Ahorros de Valencia, Castellén y Alicante, Bancaja haya concedido para
financiar a empresas (o empresarios individuales) espafiolas no financieras,
a un Fondo de Titulizacién de Activos de naturaleza cerrada creado al efecto
para agrupar los citados activos en el mismo (en adelante el “Fondo”).

. E1 Fondo ser4 constituido al amparo de la Orden Ministerial del 28 de
diciembre de 2001 sobre los Convenios de Promocién de Fondos de
Titulizacién de Activos para favorecer la financiacién empresarial,
modificada por la Orden ECO/1064/2003 de 29 de abril, y de
conformidad con lo previsto en el Real Decreto 926/1998, de 14 de
mayo, por el que se regulan los fondos de titulizacién de activos y las
sociedades gestoras de fondos de titulizacién, y demés disposiciones
que la desarrollen, y sera gestionado y representado por EUROPEA DE
TITULIZACION S.A. SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE
TITULIZACION (en .adelante, la “Sociedad Gestora”), y tendrd la

2des
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denominacién de FTFYME BANCAJA 3 FONDO DE TITULIZACION
DE ACTIVOS,

- El importe méximo del conjunto de los préstamos o derechos de
crédito a ceder al fondo serd de mil ‘millones de euros (1.000.000.000
] . _ euros). Dicho importe seré el correspondiente al saldo vivo del principal
! de los préstamos o derechos de crédito, sin incluir los intereses. Los
préstamos de los que se deriven los derechos de crédito que se cedan al
fondo deben haber sido concedidos a pequefias y medianas empresas
conforme a la definicién de la Comisién Europea (Recomendacién de 3
de abril de 1996 o disposicién que la sustituya) por un plazo de
amortizacién inicial no inferior al afio.

» La cesi6n al Fondo de los préstamos o derechos de crédito se efectuara

- oo e e e eode-forma plena e-incondicional-y-por-el plazo que medie-entre 1a fecha-
de cesi6n y la de vencimiento, en los términos del articulo 2.2 b) del

citado Real Decreto 926/1998. La cesién de los préstamos con garantia

de hipoteca inmobiliaria se instrumentard mediante la emisién de

L M . certificados de transmisién de hipotecas conformne a lo establecido por la
-‘1“ ' Ley 2/1981, de 25 de marzo, de regulacién del mercado hipotecario, y
: } por la disposicién adicional quinta de la Ley 3/1994 en la redaccién
ﬁ . dada por el articulo 18 de la Ley 44/2002, de 22 de noviembre, de

\ Medidas de Reforma del Sistema Financiero. En cuanto a los ptéstamos

i con garantia distinta a la de hipoteca inmobiliaria o sin garantia, la
% . cesibén se instrumentard mediante la formalizacién de un contrato de
- cesién formalizado en documento privado o, en su caso, en escritura
i pfblica,

n 2. Autorizar, con la méxima amplitud e indistintamente a cualesquiera
! ;! . ‘apoderados de Bancaja que tengan conferidas facultades de ejecucién de los
“ : acuerdos adoptados por el Consejo de Administracién, para proceder a la
seleccién de los préstamos para su cesi6n al fondo, desde su constitucién
* hasta el vencimiento definitivo del mismo; determinar las fechas de emisién

i de los certificados de transmisién de hipoteca; fijar el nimero e importe de
i los titulos a emitir, asi como las condiciones, caracteristicas y modalidades
= de emisién, asumiendo cuantas responsabilidades, compromisos y garantias
! consideren necesarias o convenientes; firmar el titulo o titulos individuales o
i miltiples que se emitan, y en general, realizar o tramitar cuantos actos y
gestiones sean necesarios o convenientes para la ejecucién del presente
acuerdo, quedando especialmente facultados para adherirse al Convenio
Marco de Colaboracién con el Ministerio de Economia que se prevé en la
i * O.M. de 29 de diciembre de 2001 sobre los Convenios de Promocién de
P Fondos de Titulizacién de Activos para favorecer la financiacién empresarial,
modificada por la Orden ECO/ 1064 /2003 de 29 de abril, otorgar la escritura

. de constitucién de fondo concretando cuantos pactos, estipulaciones y
clausulas inherentes a la misma, suscribir y formalizar cuantos contratos

ptblico y privados sean necesarios o conexos con la operacién ya sean de

cesion de créditos, crédito, préstamo, garantias, agencia de Pagos, agencia

financiera, administracién de los préstamos y de depésito y cualesquiera

contratos que sean convenientes o lo requiera la estructura del fondo ya
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dichos efectos, presentar ante los organismos supervisores o autoridades
competentes cuanta documentacién se requiera, y en general, realizar
cuantos actos y otorgar cuantos documentos, ptiblicos o privados estimen
convenientes o necesarios, incluso escrituras de subsanacién o rectificacién.
3. Autorizar a la Sociedad Gestora para que pueda incluir el término
“BANCAJA”, en la denominacién del fondo.>

El acta fue leida por el Secretario y aprobada por unanimidad al finalizar la sesién
y para que conste, expido la presente certificacién que, con el Visto Bueno del Presidente del
Consejo de Administracién, firmo y sello en Valencia, a treinta de agosto del afio dos mil cuatro.

El Secretario

José Luis Olivas Martinez ‘ Angel D. Villanueva Pareja
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Y7 NOTARIADO *.

PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES
PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES
g

CONCUERDA fielmente con su original a que me remito y
en donde dejo nota de esta saca. Y para la “CAJA DE
AHORROS DE VALENCIA, CASTELLON Y ALICANTE, BANCAJ ”,
libro COPIA en siete folios de papel timbrado exclusi-
vo para documentos notariales, serie 5R, nlmeros el
del presente y los seis siguientes en orden, que
signo, firmo, rubrico y sello en Valencia, el mismo
dia de su autorizaciédn.- Doy fe.-
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D2. MARIA BELEN RICO AREVALO, SECRETARIA DEL CONSEJO DE
ADMINISTRACI(SN DE EUROPEA DE TITULIZAClON S.A,, S.G.F.T, CON CIF
A-80.514, 466 J

CERTIFICA: Que el dia 27 de Julio de 2004 se celebro en la calle Lagasca n® 120 de
Madrid, la reunion de la Comisién Delegada del Consejo de Administracion,
validamente convocada, de acuerdo con los Estatutos Sociales, en cuyo Acta constan

los siguientes extremos:

Primero: Que a la sesion asistieron los siguientes miembros de la Comision Delegada
el Presidente D. Roberto Vicario Montoya, D. Mario Masia Vicente, D?. Carmeh Pérez
de Muniain, D. José Luis Dominguez de Posada, J.P Morgan Espafia S.A,
representado por D. Pedro M? Urresti Laca que ha otorgado su representacion, para .
este acto, en D. Mario Masia Vicente, D. Luis Bach Gémez que ha otorgado su
representacion, para este acto, en D. Mario Masia Vicente, y la Secretaria que

suscribe.

Segundo: Que el Orden del Dia fue aceptado por todos los Sres. Consejeros

asistentes.

Tercero: Que por unanimidad se adoptaron los siguiehtes acuerdos, sobre los puntos

que comprendia el Orden del Dia:

(...)

"1.1. Autorizar la constitucién de un Fondo de Titulizacién de Activos FTPYME a
constituir con la agrupacién de préstamos cedidos por Caja de Ahorros de
Valencia, Castellén y Alicante, Bancaja.

Se explica a continuacion por el Director General las caracteristicas de un nuevo
Fondo de Titulizacién de Activos que se proyecta constituir al amparo de la Orden del
Ministerio de Economia sobre los Convenios de Promocion de Fondos de Titulizacion
de Activos para favorecer la financiacion empresarial, informando del proceso de
estudio y preparacion que se ha efectuado y, encontrandose, a su juicio, ya
suficientemente preparada la documentacién correspondiente, propone a la Comision
Delegada del Consejo de Administracién la constitucién del Fondo con arreglo a las
siguientes condiciones que seguidamente se recogen:

Consecuentemente, se acuerda por unanimidad constituir, al amparo de la Orden del
Ministerio de Economia de 28 de diciembre de 2001, modificada por la Orden
ECO/1064/2003 de 29 de abril, sobre los Convenios de Promocién de Fondos de -
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Titulizacion W& vos para favorecer la fiuiiagls 3 e “@%¥en de 28 de
0712004dlClembre de 2001) y con arreglo al Redigiiiies -.;-", 26/ 1938 delInayo, por el

MRSER fondos de titulizacio ORI SePtaagsy gestoras de

ipotecaria, en
cuanto a lo no contemplado en el Real Decreto 926/199% #fh tanto resulte de
aplicacién, y en las demas disposiciones legales y reglamentarias en vigor que
resulten de aplicacion en cada momento, un Fondo de Titulizacion de Activos
FTPYME denominado, en principio, “FTPYME BANCAJA 3 FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS” (el “Fondo”), y llevar a cabo, con cargo al activo de este
. Fondo la emisién de varias series de Bonos a tipo de interés variable referenciado al
Euribor. El Fondo sera constituido, administrado y representado por EUROPEA DE
TITULIZACION, S.A., Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion (la “Sociedad
Gestora”), con las siguientes caracteristicas:

*  El Fondo, de conformidad con el articulo 1 del Real Decreto 926/1998, constituira un
patrimonio separado, carente de personalidad juridica, que tendra, conforme al
articulo 3 del Real Decreto 926/1998, el caracter de cerrado y estara integrado, en
cuanto a su activo, por los derechos de crédito que el Fondo adquirira y agruparé en el
momento de su constitucion y, en cuanto a su pasivo, por los Bonos que emita y uno o
varios préstamos o créditos, subordinados 0 no, que seran destinados, entre otros
fines, a financiar los gastos iniciales de constitucion del Fondo y de emision de los
~" Bonos, y a atender el cumplimiento de determinadas obligaciones de pago o de
retencion del Fondo o, en su caso, a dotar la constitucion de uno o varios fondos de
reserva, de tal forma que el valor patrimonial neto del Fondo sea nulo. Adicionalmente,
la Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, podréa concertar operaciones de
permuta financiera o de otro tipo, de conformidad todo ello con lo dispuesto en el Real
Decreto 926/1998 y, en la Ley 19/1992, en lo que sea aplicable.

Se acuerda que el activo agrupado en el Fondo lo constituyan derechos de crédito de
titularidad de CAJA DE AHORROS DE VALENCIA, CASTELLON Y ALICANTE,

- BANCAJA, que seran cedidos por BANCAJA al Fondo, representado por la Sociedad
Gestora, al momento de su constitucion. Los derechos de crédito se derivan de
préstamos hipotecarios y personales concedidos por BANCAJA a pequefias y
medianas empresas no financieras domiciliadas en Espafia conforme a la definicion
de la Comision Europea (Recomendacién de 3 de abril de 1996 o Recomendacion de
6 de mayo de 2003 que la sustituye). Los préstamos con garantia de hipoteca
inmobiliaria serdn cedidos al Fondo a través de la emisién por BANCAJA de
certificados de transmision de hipoteca que seran suscritos por el Fondo.

' El valor capital total de los derechos de crédito ascendera hasta a un importe maximo
de mil doscientos millones (1.200.000.000,00) de euros, siendo el importe definitivo
fijado antes o en la misma fecha de constitucion del Fondo.

Los Bonos que integren las diferentes series estaran representados mediante
anotaciones en cuenta cuyo registro contable correspondera a la Sociedad de Gestion
de los Sistemas de Registro, Compensacion y Liquidacién de Valores S.A., y respecto
de los cuales se solicitara su admision a cotizacion en AIAF Mercado de Renta Fija.

La Sociedad Gestora ha solicitado el otorgamiento de aval del Estado al Fondo para
. garantizar el pago del reembolso del principal y de los intereses de los Bonos de la
serie garantizada o avalada, en los términos establecidos en la Orden de 28 de
diciembre de 2001. La comision constituida al amparo del numero segundo, apartado
2, de la Orden de 28 de diciembre de 2001, ha adoptado el acuerdo de proponer, para




su aprobacion, a la Direccidn General del Tesoro y Politica Financiera un aval por
importe de 153.961.293,78 euros, al Fondo.
‘ . ',"( . . *

Se acuerda, asimismo por unanimidad, facultar al Presidente, Don Roberto Vicario
Montoya, a la Secretaria, Dofia Belén Rico Arévalo, y al Director General, Don Mario
Masia Vicente, éste altimo haciendo uso del poder que tiene otorgado a su favor ante
los Notarios de Madrid, D. Roberto Blanquer Uberos y D. Luis Félipe Rivas Recio los
dias 11 de marzo de 1993 y 16 de febrero de 2000, respectivamente, para que,
cualquiera de ellos, indistintamente, pueda determinar las concretas caracteristicas,
condiciones, bases y modalidades de la constitucién del Fondo, de la adquisicién de
los derechos de crédito y de la suscripcion y adquisicion de certificados de tra<ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>