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ESCRITURA DE CONSTITUCION DE "TDA 23, FONDO DE

TITULIZACION DE ACTIVOS”, EMISION Y SUSCRIPCION DE

PARTICIPACIONES HIPOTECARIAS Y CERTIFICADOS DE

TRANSMISION DE HIPOTECA Y EMISION DE BONOS

NUMERO: MIL DOSCIENTOS TRES.

En Madrid, a dieciocho de marzo de

dos mil

cinco.

Ante mi, MANUEL RICHI ALBERTI, Notario de

Madrid y de su Ilustre Colegio.

COMPARECEN

DON RAMON PEREZ HERNANDEZ, mayor de edad,

casado, con domicilio profesional en Madrid, calle

Orense, 69 y provisto de Documento Nacional de

Identidad numero

DON INAKI AZAOLA ONAINDIA, mayor de edad,

soltero, vecino de San Sebastidn, con domicilio a

estos efectos en la Avenida de la Libertad numero

1, con Documento Nacional de Identidad

numero

DON PERE GARCIA HOM, mayor de edad,

casado,




vecino de Madrid, con domicilio a estos efectos en

Tarragona, Plaza Imperial TA&rraco, numero 6, con

Documento Nacional de Identidad nimero

' DON ALBERTO DEL CID PICADO, mavor de edad,
casado, con domicilio profesional en Palma de
Mallorca, Avenida Alejandro Rosselld, numero 8, vy

provisto de Documento Nacional de Identidad nuamero

Constan las circunstancias personales de sus

manifestaciones.

INTERVIENEN

1) Don Ramén Pérez Hernandez, como apoderado,
en nombre y rebresentacién, de la entidad mercantil,
de nacionalidad espafiola, denominada "TITULIZACION
DE ACTIVOS, SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE
TITULIZACION, S.A. (en adelante la “Sociedad
Gestora”); domiciliada en Madrid, calle Orense
numero 69; constituida, por tiempo indefinido, con
la denominacién de "Titulizacién de Activos, S.A.",
mediante eécritura otorgada ante el Notario de
Madrid, Don Juan Romero-Girén Deleito, inserita en
el Registro mercantil de Madrid, al tomo 4280,

folio 170, seccidn 8, hoja namero 71065,
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inscripcién 1%; y en el Registro de Sociedades
Gestoras de Fondos de Titulizacién, con el numero

3.

CIF numero A-80-352750.

La representacién voluntaria que ostenta como
apoderado deriva de escritura de poder, autorizada
por mi, el dia dieciocho de abril de dos mil dos,
con el nuamero 737 de protocolo, gque causd la

inscripcién 28* de la hoja social en el Registro

Mercantil.

Completa su representacién con acuerdo del
Consejo de Administracién de fecha dieciséis de
diciembre de dos mil cuatro, sequn se desprende de
la certificacién expedida por Don Luis Vereterra
Gutiérrez-Maturana, Secretario de Consejo de
Administracidén, con el Visto Bueno del Presidente,
Don Francisco Javier Soriano Arosa, cuyas firmas
constan debidamente legitimadas por mi, cuyo

original queda incorporada a esta matriz como Anexo

1.

$m |
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De copia autorizada de la mencionada escritura,
que me es exhibida, asi como de la certificacidn
incorporada, resultan sus facultades
representativas que son, a mi juicio, suficientes
para ié constitucién de fondo de titulizacién de
activos, emisién y suscripeién de participaciones
hipotecarias y certificados de transmision de

hipoteca y emisién de bonos que se documenta en la

presente escritura.

2) Don Ifiaki Azaola Onaindia, como apoderado,
de la Sociedad Mercantil denominada BANCO
GUIPUZCOANO, S.A. (en adelante "Banco
Guipuzcoano"), domiciliada en San Sebastian, econ
Tarjeta de Identificacién Fiscal numero A-
20.000733; se constituyd mediante escritura
autorizada el nueve de octubre de mil ochocientos
noventa vy nueve, por el Notario que fue de esta
Ciudad Don Segundo Berasategui, fue modificada
repetidas veces, una de ellas para adaptar sus
Estatutos a la Ley de Sociedades Andnimas, en
escritura otorgada el catorce de Julio de mil
novecientos cincuenta y tres, por el Notario que
fue de esta Ciudad Don Luis Barrueta; tiene

duracidn indefinida y ha sido modificada
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posteriormente en diversas ocasiones.

6B6123249

Inscrita en el Registro Mercantil de Guipuzcoa,

en el tomo 89 del libro de Sociedades, folio 11,

hoja numero 345.

La representacidén voluntaria que ostenta como

Apoderado deriva del poder especial conferido

mediante escritura autorizada en San

residencia en San Sebastiéan, Don

Sebastian,

Miguel Angel

Segura Zurbano, el dia ocho de febrero de dos mil

cinco con el numero 508 de su protocolo.

De copia autorizada de la mencionada escritura,

gque me es exhibida, resultan sus

representativas que son, a mi juicio,

facultades

suficientes

para la constituciéon de fondo de titulizacién de

activos, emisidén y suscripcién de participaciones

hipotecariags y certificados de transmisién de

hipoteca y emisién de bonos que se documenta en la

presente escritura.

3) DON PERE GARCIA HOM, como

I ante el Notario del Ilustre Colegio de Pamplona con

apoderado en

$_



nombre y representacidén de la sociedad denominada
“CAIXA D’ESTALVIS DE TARRAGONA” (en adelante, el
“Caixa Tarragona’ ), Caixa General d Estalvi
Popular, con domicilio en Tarragona Plaga Imperial
Tarraco numero 6; constituida por acuerdo de
1'Excelentisima Diputacié Provincial de Tarragona,
el dia quince de septiembre de mil novecientos
cuarenta y nueve. Los Estatutos y el Reglamento del
procedimiento regulador del sistema de eleccidn de
los oérganos de Gobierno, adaptados al Texto
Refundido de 1la Llei de Caixes d’'Estalvi de
Catalunya, Decreto Legislativo 1/1994, de 6 de
abril, fueron aprobados por el Departamento de
Economia y Finanzas de la Generalitat de Catalunya,
por escrito de la Direccidén General de Politica
Financiera, de fecha de salida dieciséis de octubre
de mil novecientos noventa y seis. Cambiada su
denominacién por la actual, modificado su objeto
social y sus Estatutos Sociales, mediante escritura
autorizada en Tarragona, por el Notario del Ilustre
Colegio de Catalunya, Don Martin Garrido Melero, el
catorce de noviembre de mil ﬁovecientos noventa vy
seis, con el numero 1107 de su protocolo; final y

nuevamente modificados sus Estatutos mediante




PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

escritura de fecha cuatro de agosto de dos mil, con
el numero 1207 de ©protocolo del Notario de
Tarragona Don Alvaro Lucini Mateo; habiendo
procedido a la udltima modificacién estatutaria vy
del Reglamento del procedimiento Regulador del
Sistema de Elecciones y Designaciones de Organos de
Gobierno, mediante escritura autorizada por el
citado Notario sefior Garrido Melero, en fecha once

de abril de dos mil tres, con el nUmero 715 de

orden de su protocolo.

Ingcrita 1) con el nimero 10 en el Registro de
Caixes d’Estalvi de Catalunya 2) en el Libro
Registro de “Cajas de Ahorro del Banco de Espafa”
ndmero 120, folio 91, y 3) en el Registro Mercantil

de Tarragona, en el volumen 680, folio 1, hoja

namero T-239, inscripcién 6092.

Tiene el C.I.F numero G-43003938.

La representacidén voluntaria que ostenta como
apoderado deriva de la escritura de poder,

autorizada en Tarragona, el dia veinticuatro de

686123248



julio de dos mil tres, por el Notario de esa

residencia, Don Martin Garrido Melero, con el
namero 1.518 de su protocolo, que causd la
inscripcidén correspondiente en la citada hoja

social.

Completa su representacidén con acuerdo del
Consejo de Administracién de fecha diecisiete de
diciembre de dos mil cuatro, segin se desprende de
la certificacién expedida por Don Benet Jané Palau,
Secretario de Consejo de Administracién,'y con el
Visto Bueno del Presidente, Don Gabriel Ferraté
Pascual, cuyas firmas se encuentran legitimadas por
el Notario de Tarragona, Don Martin Garrido Melero,

que me es exhibida quedando incorporada a la

presente como Anexo 1.

De copla autorizada de la mencionada escritura,
que me es exhibida, asi como de la certificacién
incorporada, resultan sus facultades
representativas que son, a mi juicio, suficientes
para la econstitucién de fondo de titulizacidén de
activos, emisién y suscripcidédn de participaciones
hipotecarias y certificados de transmisién de
hipoteca y emisién de bonos que se documenta en la

presente escritura.
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4) Don Alberto del Cid Picado, en nombre vy
representacién de 1la entidad mercantil anénima
espafiola denominada “BANCA MARCH, S.A.”, (en
adelante "Banca March"), domiciliada en Palma de
Mallorca, Avenida Alejandro Roselldé numero 4;
constituida por tiempo indefinido mediante
escritura autorizada el wveinticuatro de Jjunio de
mil novecientos cuarenta y seis, en Madrid, por el
Notario de esa residencia, Don Rodrigo Molina
Pérez, inscrita en el Registro Mercantil de Palma
de Mallorca al folio 230 del tomo 20 de Sociedades,
Libro 104 del Archivo, hoja 195, inscripcién 13.—

Adaptados sus Estatutos mediante escritura
autorizada el dia diecinueve de Jjulio de mil
novecientos noventa, por el Notario de Madrid, Don
Luis Coronel de Palma, con el nUmero 3703 de su

protocolo, causando la inscripcién 1.781% en dicho

Registro Mercantil.

Tiene el C.I.F. numero A-07004021.

La representacidn voluntaria que ostenta deriva




del poder conferido por Acuerdo de la Comisidn

Ejecutiva de fecha dieciocho de enero de dos mil
cinco, elevado a publico mediante escritura otorgada
ante el Notario de Palma de Mallorca, Don Juan
Pericads Nadal, el dia veintiocho de enero de dos
mil cinco, con el nudmero 234 de su protocolo,

De copia autorizada de la mencionada escritura,
que me es exhibida, resultan sus facultades
representativas son, a mi juicio, suficientes para
la constitucién de fondo de titulizacién de
activos, emisidén y suscripcidén de participaciones
hipotecarias y certificados de transmisién de

hipoteca y emisién de bonos que se documenta en la

presente escritura.
Manifiestan los comparecientes la vigencia de
sus apoderamientos y facultades, asi como que no ha

variado la capacidad de las citadas entidades a las

que representan.
————IDENTIFICACION Y JUICIO DE CAPACIDAD:

Les identifico por sus Documentos Nacionales de
Identidad resefiados y tiemen a mi juicio, segun
intervienen, la capacidad legal necesaria para
otorgar esta escritura de constitucién de fondo de

titulizacién de activos, emisién y suscripcién de
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ST
TYMBRE
b JF) SSTADO:

participaciones hipotecarias y certificados de

transmisién de hipoteca y emisién de bonos, y, al

efecto,
EXPONEN
A.- Que Banco Guipuzcoano, Caixa Tarragona VY
Banca March (en adelante, conjuntamente, los
"Cedentes") son entidades financieras facultadas

para participar en el mercado hipotecario,
titulares de derechos de crédito instrumentados en
préstamos hipotecarios, que desean ceder algunos de
dichos derechos de crédito, mediante la emisidn de
participaciones hipotecarias vy certificados de
transmisién de hipoteca, para que los mismos se
agrupen en un FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS,
conforme a lo establecido en el Real Decreto
926/1998, de 14 de mayo por el que se regulan los
fondos de titulizacidén de activos y las sociedades

gestoras de fondos de titulizacién (en adelante,

“Real Decrato 926/1998").

B.- Que los Consejos de Administracidén de Banco

1
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Guipuzcoano y Caixa Tarragona, Y la Comisidn
Ejecutiva de Banca March han adoptado los acuerdos
que se contienen en las certificaciones cuyos
originales y copias se adjuntan a la presente
Escritura como Anexo 1, con el propdésito de hacer
participar a terceros en ciertos préstamos
hipotecarios de la cartera de los Cedentes mediante
la emisién de participaciones hipotecarias y la
emisién de certificados de transmisién de hipoteca,
conforme a lo establecido en la Ley 2/1981 de 25 de
Marzo de Regulacién del Mercado Hipotecario y sus
modificaciones (en adelante la “Ley 2/1981”), en el
Real Decreto 685/1982 de 17 de Marzo de Regulaciédn
del Mercado Hipotecario y sus modificaciones (en
adelante el “Real Decreto 685/1982”) y en la Ley
44/2002, de 22 de noviembre, de Medidas de Reforma
del Sistema Financiero (en adelante, “Ley

44/2002") .

C.- Que la Sociedad Gestora estad facultada para
constituir Fondos de Titulizacidn de Activos y, en
consecuencia, para ejercer la administracién vy

representacién legal de los mismos, al amparo de lo

previsto en el Real Decreto 926/1998.

D.- Que la Sociedad Gaestora, de acuerdo con los



PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

deseos de los Cedentes, desea proceder a la
suscripcién de las participaciones hipotecarias vy
los certificados de transmisién de hipoteca a
emitir por éstos al amparo de la presente
Escritura, para su agrupacién en un FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS que se constituye en virtud
de la misma, conforme a lo establecido en el Real
Decreto 926/1998, con la denominacién de "TDA 23,
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS" (en adelante el
"Fondo"). Dichas participaciones hipotecarias vy
certificados de transmisién de hipoteca
constituirdn el principal activo del FONDO DE

TITULIZACION DE ACTIVOS.

E.- Que la 8Sociedad Gestora tiene la intencién
de 1llevar a cabo wuna emisién de Bonos que
integrarédn el principal pasivo del mencionado FONDO

DE TITULIZACION DE ACTIVOS.

F.- Que con fecha 17 de marzo de 2005, 1la
Comigidén Nacional del Mercado de Valores (en

adelante, “CNMV”) ha registrado la constitucién de

\
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TDA 23, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS, asi como

la emisién de los Bones con cargo al mismo, como se

acredita con el documento que se adjunta como Anexo

2 a la presente Escritura.

En virtud de lo expuesto, los comparecientes,
segun interﬁienen, otorgan la presente escritura
publica de constitucién de un FONDO DE TITULIZACION
DE ACTIVOS, emisidén Y suscripcidén de
participaciones hipotecarias y certificados de
transmisién de hipoteca y emisién de Bonos (en
adelante la "Eseritura") de conformidad con las

siguientes:

ESTIPULACIONES

1.- DEFINICIONES.
En la presente Escritura, los términos
definidos en el documento titulado "Definiciones",
que se adjunta como Anexo 3 tendran, salvo que se

indique otra cosa, el significado que en dicho

documento se les otorga.

2.- CONSTITUCION DEL FONDO.

La Sociedad Gestora constituye en este acto un
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS que girara bajo la
denominacién de "TDA 23, FONDO DE TITULIZACION DE

ACTIVOS", que se regird por lo dispuesto (i) en la
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presente Escritura, (ii) en el Folleto de Emisién
del Fondo, (1ii) en el Real Decreto 926/1998 vy
disposiciones que lo desarrollen, (iv) en 1la Ley
19/1992, de 7 de julio, sobre Régimen de Sociedades
y Fondos de Inversién Inmobiliaria y sobre Fondos
de Titulizacién Hipotecaria, en cuanto a lo no
contemplado en el Real Decreto 926/1998 y en tanto
resulte de aplicacidén, (v) en la Ley 24/1988, de 28
de julio, del Mercado de Valores, en su redaccién
actual, en lo referente a su supervisiodn,
inspeccién, sancién y en lo que resulte de
aplicacion y (vi) en las demds disposiciones

legales y reglamentarias en vigor en cada momento

que resulten de aplicacién.

3.- EMISION DE PARTICIPACIONES HIPOTECARIAS Y

CERTIFICADOS DE TRANSMISION DE HIPOTECA.

Los Cedentes son titulares, entre otros, de los
préstamos hipotecarios que para cada Cedente se
relacionan en el Anexo 4 (en adelante los

"Préstamos Hipotecarios") que representan, a la

\
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fecha de hoy, un principal total, no vencido, de
OCHOCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE MILLONES NOVECIENTOS
NOVENTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE
EUROS con NOVENTA CENTIMOS (859.999.999,90) EUROS,

distribuido entre los Cedentaes segun se indica a

continuacién:
Cedente Importe de
Principal no vencido
que representan sus
Préstamos Hipotecarios
Banco Guipuzcoano 319.999.999, 92 euros
Caixa Tarragona 299.999.999,98 euros
Banca March 240.000.000 euros
TOTAL 859.999.999,90 euros

En el Anexo 4 se contiene una relacidén de los
siguientes atributos de cada Préstamo Hipotecario:
(i) numero de Préstamo Hipotecario, (ii) entidad,
(iii) capital inicial, (iv) capital pendiente, (V)
tipo de interés, (vi) plazo, (vii) 1liquidaciédn,

(viii) forma de amortizacidn Y (ix) datos

registrales.

Las caracteristicas financieras de los
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Préstamos Hipotecarios, asi como los criteriocs de
seleccidn de los mismos son los que para cada

Cedente se relacionan en el Anexo 5 de la presente

Escritura.

Los auditores Ernst & Young, S.A. han emitido
el informe sobre los Préstamos Hipotecarios que se
incluye como Anexo 4 en el Folleto Informativo
sobre la constitucién del Fondo y la emisién de los
Bonos que ha quedado registrado en la CNMV,

Entre los Préstamos Hipotecarios, se encuentran
Préstamos en los que el Saldo Nominal Pendiente de
Vencimiento no excede, a la presente fecha de
emisidén de las Participaciones Hipotecarias, del

80% del valor de tasacién de las fincas hipotecadas

en garantia del correspondiente Préstamo
Hipotecario (en adelante, los “Préstamos
Hipotecarios 1”). Los Préstamos Hipotecarios 1

representan, a la fecha de hoy, un principal total
no vencido de SEISCIENTOS NOVENTA Y DOS MILLONES

OCHOCIENTOS OCHENTA Y SIETE MIL SETECIENTOS TREINTA

—{
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Y CUATRO EUROS con SESENTA CENTIMOS

(692.887.734,60), distribuidos entre los Cedentes

segun se indica a continuacién:

Cedente Importe de principal
no vencido gque representan

sus Préstamos Hipotecarios

1

Banco Guipuzcoano 296.360.072,13 eurocs
Caixa Tarragona 211.293.149,61 euros
Banca March 185.234.512,86 euros

TOTAL 692.887.734,60 euros

Los Cedentes transmiten los Préstamos

Hipotecarios 1 al Fondo mediante la emisidén de
participaciones hipotecarias. En consecuencia, los

Cedentas emiten, en este mismo acto, SEIS MIL

SEISCIENTOS SESENTA Y SEIS (6.666,00)
participaciones hipotecarias (en adelante 1las
"Participaciones Hipotecarias"), distribuidas entre

los mismos de la siguiente forma:
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TADO
23

Cedente Nuamero de Valor
Participaciones | nominal total

Hipotecarias | de las
Participaciones

Hipotecarias

Banco 2,624 296.360.072,13

Guipuzcoano euros

Tarragona euros

Banca March 1.801 185.234.512, 86

curos

TOTAL 6.666 692.887.734,60

euros

El resto de Préstamos Hipotecarios son
préstamos en los que el Saldo Nominal Pendiente de
Vencimiento excede, a la fecha de hoy, del 80% del
valor de tasacidén de las fincas hipotecadas en
garantia del correspondiente Préstamo Hipotecario

(en adelante, los "“Préstamos Hipotecarios 2”). El

I Caixa 2.241 211.293.149, 61




Saldo Nominal Pendiente de Vencimiento de los

mencionados Préstamos Hipotecarios 2 en ningin caso
excede del 100% del valor de tasacidn de las fincas
hipotecadas. Los Préstamos Hipotecarios 2
representan, a la fecha de hoy, un principal total
no vencido de CIENTO SESENTA Y SIETE MILLONES
CIENTO DOCE MIL DOSCIENTOS SESENTA Y CINCO EUROS
con TREINTA CENTIMOS (167.112.265,30), distribuido

entre los Cedentes segin se indica a continuacidén:—

Cedante Importe de principal
no vencido que
reprasantan sus

Préstamos Hipotecarios 2

Banco Guipuzcoano 23.639.927,79 euros
Caixa Tarragona 88.706.850,37 euros
Banca March 54.765.487,14 euros

TOTAL 167.112.265,30 euros

Los Cedentes transmiten los Préstamos

Hipotecarios 2 al Pondo mediante la emisidén de
certificados de transmisién de hipoteca. En
consecuencia, los Cedentes cemiten, en este mismo

acto, MIL QUINIENTOS VEINTISIETE (1.527)



PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

=i
SN

686123241

certificados de transmisién de hipoteca (en
adelante los "Certificados de Transmisién de
Hipoteca") distribuidos entre los mismos de la

siguiente forma:

Cedente Namero de Valor
Certificados de | nominal total
Transmisién de | de los

Hipoteca Certificados
de Transmisién

de Hipoteca

Banco 186 23.639.927,79
Guipuzcoano euros
Caixa 927 88.706.850,37
Tarragona euros
Banca March 414 54,765.487,14
euros

TOTAL 1527 167.112.265,30

euros

Las Participaciones Hipotecarias % los




Certificados de Transmisidn de Hipoteca se
denominan, conjuntamente, las Y“Participaciones y

los Certificados”.

Cada Participacién Hipotecaria y cada
Certificado de Transmisién de Hipoteca participa, a
partir de la presente Fecha de Constituciédn, sobre
el 100% del principal no vencido de cada uno de los
Préstamos Hipotecarios y devenga un tipo de interés
igual al tipo de interés nominal que devengue, en

cada momento, el correspondiente Préstamo

Hipotecario.

La cesidén plena e incondicional al Fondeo de los
dérechos de crédito que se derivan de los Préstamos
Hipotecarios, mediante la emisién de las
Participaciones y los Certificados, se realiza
desde la presente Fecha de Constitucién por el
plazo restante de vencimiento de dichos Préstamos

Hipotecarios, no existiendo pacto alguno de

recompra por parte de los Cedentes.

Los Cedentes, en virtud de lo previsto en las
Estipulaciones 9 y 10 siguientes estédn facultados
para acordar con los respectivos Deudores
modificaciones en los tipos de interés de los

Préstamos Hipotecarios en los términos establecidos
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e,

en dichas Estipulaciones.

Las Participaciones y los Certificados emitidos
en virtud de lo previsto en esta Escritura se
representan mediante seis (6) Titulos Multiples,
tres (3) Titulos Maltiples emitidos,
respectivamente, por Banco Guipuzcoano, Caixa
Tarragona y Banca March, representativos de la
totalidad de las Participaciones Hipotecarias
emitidas por cada uno de ellos, y tres (3) Titulos
Maltiples emitidos, respectivamente, por Banco
Guipuzcoano, Caixa Tarragona y Banca March,
representativos de la totalidad de los Certificados
de Transmisidén de Hipoteca emitidos por cada uno de
ellos, en la forma que se adjunta a la presente
Escritura como Anexe 6 y a los que se adjuntard como
anexo la relacidn de Préstamos Hipotecarios
contenida en el Anexo 4 que se corresponda con cada

Titulo.

Dichos Titulos Maltiples contienen las

menciones exigidas por el articulo 64 del Real

_)
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Decreto 685/1982. La transmisién de las
Participaciones y los Certificados estd limitada a
inversores institucionales, no pudiendo ser
adquiridas por el publico no especializado.

Cada Cedente se compromete a sustituir, cada
doce meses, los Titulos Miltiples emitidos por él1
mismo, por unos nuevos que recojan las nuevas
caracteristicas de las Participaciones y los
Certificados como consecuencia de las
modificaciones habidas en los tipos de interés y en
los principales de los Préstamos Hipotecarios.

4.- SUSCRIPCION Y AGRUPACION DE LAS

PARTICIPACIONES Y LOS CERTIFICADOS.
La Sociedad Gestora procede, por cuenta del
Fondo, a la suscripcién de las Participaciones y

los Certificados, para su inmediata agrupacidn en

el Fondo.

El precio total de las Participaciones y 1los
Certificados séré el Saldo Nominal Pendiente de
Vencimiento de los mismos a la presente fecha que,

para cada Cedente, se distribuye conforme al

siguiente cuadro:
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Cedente Precio de las
Participaciones y los

Certificados

Banco Guipuzcoano 319,999,999, 92 euros
Caixa Tarragona 299,999,999, 98 euros

Banca March 240.000.000 euros

TOTAL 859.999.999,90 euros

El precio de las correspondientes

Participaciones y los Certificados ser& abonado por
la Sociedad Gestora, en nombre y por cuenta del
Fondo, a los Cedentes, en la Fecha de Desembolso,
valor ese mismo dia, una vez que el Fondo haya
recibido el precio de suscripcién de los Bonos,
mediante el ingreso del precio en las cuentas que a

continuacién se indican abiertas en el Bance de

Espafia en Madrid.

Cadante Numero de Cuenta

Tesorera en el Banco de

Espaiia




Banco Guipuzcoano 0042
Caixa Tarragona 2073
Banca March 0061

En caso de resolucidédn de la constitucidn del
Fondo vy, consecuentemente de la emisibén y
suscripcién de las Participaciones y los
Certificados, (i) se extinguird la obligacidén de
pago de las Participaciones y los Certificados por
parte del Fondo, (ii) la Sociedad Gestora estara
obligada a restituir a los Cedentes cualquier
derecho que se hubiera devengado a favor del Fondo
por la suscripcidén de las Participaciones y los
Certificados vy, (iii) en su caso, los Cedentes

daran de alta nuevamente los Préstamos Hipotecarios

en el activo de su balance.
5.- ENTREGA Y DEPéSITO DE LAS PARTICIPACIONES Y

LOS CERTIFICADOS,

Los Cedentes entregan, en este mismo acto, a la
Sociedad Gestora, sus respectivos Titulos Maltiples
representativos de las Participaciones y 1los

Certificados suscritos.

La Sociedad Gestora depositara los Titulos

Miltiples en el Agente Financiero, actuando a estos
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efectos como depositario, de acuerdo con 1lo
establecido en el Contrato de Servicios
Financieros.

6.- CONDICIONES DE LA EMISION Y SUSCRIPCION DE

LAS PARTICIPACIONES Y LOS CERTIFICADOS.

6.1.- Plazo de la participacién.
La participacidén en los Préstamos Hipotecarios
se realiza desde la presente Fecha de Constitucién
Yy por el mismo plazo restante de vencimiento de
dichos Préstamos Hipotecarios, no existiendo pacto

alguno de recompra, sin perjuicio de lo establecido

en la Estipulacidén 9 de esta Escritura.

6.2.- Responsabilidad de los Cedentes.

Los Cedentes, de acuerdo con el articulo 348
del Cddigo de Comercio, responden ante el Fondo
exclusivamente de la existencia y legitimidad de
los Préstamos Hipotecarios de los que participan
las Participaciones Hipotecarias y los Certificados
de Transmisién de Hipoteca por ellos emitidos asi

como de la personalidad con la que efectlan la

{
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cesidédn pero no asumen responsabilidad alguna por el
impago de los deudores hipotecarios, ya sea del
principal, de los intereses o de cualquier otra
cantidad que los mismos pudieran adeudar en virtud
de los Préstamos Hipotecarios. Tampoco asumiran, en
cualquier otra forma, responsabilidad en garantizar
directa o indirectamente el buen fin de 1la
operacidén, ni otorgaradn garantias o avales, ni
incurriran en pactos de recompra de las
Participaciones y los Certificados, en virtud de
esta Escritura, del Folleto Informativo, ni de
ningin otro pacto o contrato. Todo ello sin
perjuicio de las responsabilidades de los Cedentes

en relacidn con lo establecido en las

Estipulaciones 9 y 10 de esta Escritura.

Sin perjuicio de lo dispuesto en el parrafo
anterior, el Fondo, como titular de las
Participaciones y los Certificados, tendré accidn
ejecutiva contra los Cedentes para la efectividad
de los vencimientos de los mismos por principal e
intereses, siempre gue el incumplimiento de tal

obligacién no sea consecuencia de la falta de pago

del deudor del Préstamo Hipotecario.

La posicidén contractual que asumen los Cedentes
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en virtud de la presente Escritura reviste caracter
mancomunado respecto a las Participaciones vy los
Certificados emitidos por cada uno de ellos, siendo
por tanto enteramente independientes los derechos y
obligaciones derivados para los mismos de esta

Escritura, salvo que otra cosa se conviniera en la

misma.

6.3.- Anticipo de fondos.

Los Cedentes no anticipardan fondos a la
Sociedad Gestora sin haberlos recibido previamente
de los Deudores, sea por principal o por intereses
debidos en virtud de los Préstamos Hipotecarios.
Todo ello sin perjuicio de las obligaciones de los
Cedentes en virtud de 1lo dispuesto en las
Estipulaciones 9 y 10 de esta Escritura y en los

Contratos de Préstamos Subordinados.

6.4.— Notificacién a los Deudores.
Los Cedentes continuaran administrando 1los
Préstamos Hipotecarios, conforme a lo establecido

en la Estipulacién 10. La Sociedad Gestora y los
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Cedentes acuerdan no notificar en este momento la
cesién a los respectivos Deudores, no siendo
obligatoria dicha notificacién para la efectividad

de la cesidén en ningun caso.

No obstante, 1los Cedentes otorgan las mas
amplias facultades que en Derecho sean necesarias a
la Sociedad Gestora para que ésta pueda notificar
la cesién a los Deudores en el momento gue lo
estime oportuno. En especial, la Sociedad Gestora
notificard la cesidén a los Deudores en el supueéﬁb
de sustitucién de los Cedentes en la administraciédn
de los Préstamos Hipotecarios y en el supuesto de

insolvencia, situacidén concursal o intervencidn por

el Banco de Espafia de los Cedentes.

En el supuesto de que se haya notificado 1la
cesién a los Deudores conforme a lo dispuesto en el
presente apartado, la Sociedad Gestora o, en su
caso, el Cedente que haya notificado la cesidn,
indicard a los Deudores que abonen las cantidades
correspondientes a sus respectivos Préstamos

Hipotecarios en la cuenta a nombre del Fondo dJue

indique la Sociedad Gestora.
Los Cedentes asumiréan los gastos de

notificacién a los Deudores aun en el caso de que
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la misma sea realizada por la Sociedad Gestora.
7.- DERECHOS CONFERIDOS AL FONDO POR LA
SUSCRIPCION DE LAS PARTICIPACIONES Y LOS

CERTIFICADOS.

7.1.- Derechos conferidos.

El Fondo, en cuanto titular de las
Participaciones y los Certificados, ostentara los
derechos reconocidos en la normativa legal
aplicable Yy en las Participaciones y los
Certificados. En concreto, tendrd derecho a recibir
los pagos que, a partir de la presente fecha,
realicen los Deudores, asi como cualquier otro pago
que se derive de los Préstamos Hipotecarios,

siempre que todos ellos correspondan a las

Participaciones y los Certificados.

Ademads de los pagos gque efectuen los Deudores,
en concepto de principal e intereses de los
Préstamos Hipotecarios, corresponderd al Fondo
cualquier otro pago que reciban los Cedentes por

los Préstamos Hipotecarios, incluyendo los
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derivados de cualquier derecho accesorio al
Préstamo Hipotecario tales como indemnizaciones
derivadas de las pdlizas de  seguros, pagos
efectuados por posibles garantes, etc., con la
excepcién de intereses de demora, comisiones por
reclamacién de recibos impagados, comisiones de
subrogacién, comisiones de amortizacidén/cancelacidn
anticipada, asi como cualquier otra comisidén o
suplido, que seguirdn correspondiendo a los
Cedentes. Adicionalmente, el Fondo tendra derécho a
percibir las cantidades, bienes o derechos en pago
de principal o intereses de los Préstamos
Hipotecarios, tanto por el precio de remate O
importe determinado por resolucién Jjudicial o
procedimiento notarial en la ejecucidn de las
garantias hipotecarias, como por la enajenacidén o
explotacién de los inmuebles adjudicados o como
consecuencia de las citadas ejecuciones, en

administracién y posesién interina de las fincas en

proceso de ejecucidn.
l.os Cedentes se comprometen a realizar las
notificaciones que, en su caso, Ssean necesarias

para que dichos pagos sean efectuados a la Sociedad

Gastora.
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Los Cedentes deberan utilizar esfuerzos
razonables para mantener en vigor y con plenos
efectos las pdlizas de seguros suscritas en
relacién con los Préstamos Hipotecarios, siendo los
Cedentes responsables frente al Fondo de 1los
perjuicios que se ocasionen en el mismo, en el
supuesto de que no se hayan mantenido en vigor y
con plenos efectos las pdlizas de seguros, asi como

en el supuesto de que no se hayan suscrito dichas

pdlizas.
7.2.- Régimen de retenciones de los pagos por

intereses de las Participaciones Y los

Cexrtificades.

Los pagos realizados al Fondo en concepto de
interés por las Participaciones y los Certificados
no estaran sujetos a retencidén alguna en razén de

lo establecido en el articulo 59 k) del Real

Decreto 1777/2004, de 30 de julio.
En el supuesto de que en el futuro se

estableciera cualquier impuesto, directo o
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indirecto, tasa o retencidén sobre dichos pagos, los

mismos correrian por cuenta de los Cedentes y seréan

devueltos a los mismos en el supuesto de que fueran

recuperados por el Fondo.

No obstante lo anterior, en el supuesto de que
se modificara la normativa fiscal de forma que se
establecieran impuestos, tasas © retenciones sobre
los pagos realizados al Fondo en concepto de
interés por las Participaciones y los Certificados
que afecten significativamente Y de manera
negativa, al equilibrio financiero del Fondo, se
producird la extincién del Fondo, previa liquidacidn
de los activos remanentes, de conformidad con 1lo
establecido en la Estipulacién 23 de la presente
Escritura, en cuyo ¢aso, los Ceadentes podran

ejercitar el derecho de tanteo de conformidad con lo

dispuesto en dicha Estipulacién.

8.- DECLARACIONES Y GARANTIAS.

Cada uno de los Cedentes, como titular de sus
respectivos Préstamos Hipotecarios, declara vy
garantiza al Fondo y a la Sociedad Gestora,
respecto a si mismos, a las Participacicnes y los
Certificados gue emiten y respecto a los Préstamos

Hipotecarios que sirven de cobertura de las
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Participaciones y los Certificados emitidos por

cada uno de ellos, a la presente Fecha de

Constitucién:

8.1.- En cuanto a los Cedentes.
(1) Que son entidades de crédito debidamente
constituidas de acuerdo con la legislacién vigente,
se hallan inscritas en el Registro Mercantil y se

hallan facultadas para participar en el Mercado

Hipotecario.
(2) Que ni a la fecha de hoy, ni en ningun

momento desde su constitucidén, se han encontrado en

situacidén concursal.

(3) Que han obtenido todas las autorizaciones
necesarias, tanto administrativas como
corporativas, para el valido otorgamiento de esta
Escritura, de los compromisos asumidos en la misma

y de los demds contratos relacionados con la

constitucidén del Fondo.
(4) Que disponen de cuentas auditadas,

individuales y consolidadas, de los ejercicios
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2001, 2002 y 2003, con opinidén favorable, de los

Auditores en, al menos, el ejercicio 2003. Todos
los Cedentes han depositado las cuentas anuales del

Gltimo ejercicio auditado en la CNMV y en el

Registro Mercantil.

(5) Que cumplen la legislacidén vigente sobre

proteccidén de datos.

8.2.- En cuanto a las Participaciones y los

Certificados.

(1) Que las Participaciones y los Certificados
son emitidos de acuerdo con la Ley 2/1981, el Real
Decreto 685/1982 y la Ley 44/2002 y demés normativa
aplicable y cumplen todos los requisitos en ellas
establecidos para la emisidén de participaciones

hipotecarias y certificados de transmisidén de

hipoteca.
(2) Que los respectivos érganos sociales de los
Cadentes han adoptado validamente todos los

acuerdos necesarios para la emisidén de las

Participaciones y de los Certificados.
8.3.- En cuanto a sus Préstamos Hipotecarios.—
(1) Que todos los Préstamos Hipotecarios estéan
garantizados por hipoteca inmobiliaria con rango de

primera carga constituida sobre el pleno dominio de
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todas y cada una de las fincas en cuestién, sin que
los inmuebles hipotecados se encuentren afectos a

prohibiciones de disponer, condiciones resolutorias

0 cualquier otra limitacién de dominio.

(2) Que los Préstamos Hipotecarios existen, son
validos y ejecutables de acuerdo con la legislacién
aplicable, habiéndose observado en su otorgamiento
todas las disposiciones legales aplicables.

(3) Que el Cedente es titular en pleno dominio
de la totalidad de los Préstamos Hipotecarios, sin
que exista impedimento alguno para que puedan
emitirse las Participaciones y los Certificados
representativas de los Préstamos Hipotecarios.

(4) Que los datos relativos a los Préstamos
Hipotecarios que se incluyen en el Anexo 4 de la
presente Escritura y los datos que se incluyen en
los Titulos Multiples reflejan correctamente la
situacién a la Fecha de Constitucién, tal como esté
recogida en los ficheros informaticos de dichos

Préstamos Hipotecarios, y que dichos datos son




correctos, completos y no inducen a error.
Asimismo, <cualquier otra informacién adicional
sobre las caracteristicas de la cartera de
Préstamos Hipotecarios de cada Cedente recogida en
el Folleto es correcta y no induce a error.

(5) Asimismo declara que todos los Préstamos
Hipotecarios devengan intereses a tipos variables
sin perjuicio de que durante el periodo inicial de
los mismos puedan haberse acordado tipos fijos, asi
como, puedan tener establecidos unos limites
maximos y/o ﬁinimos del tipo de interés aplicable.—

(6) Que ninguno de los Préstamos Hipotecarios

contiene clausulas que permitan el diferimiento en

el pago de intereses o principal.
(7) Que todos los Préstamos Hipotecarios estan

totalmente dispuestos, estan denominados y son

pagaderos en euros.
(8) Que los Préstamos Hipotecarios han sido
concedidos a particulares con la finalidad de
financiar con garantia hipotecaria inmobiliaria la
adquisiciédn, construccién o rehabilitacidén de
viviendas residenciales situadas en Espana.
(9) Que todas las hipotecas se encuentran

debidamente constituidas e inscritas en los
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correspondientes Registros de la Propiedad cuyos
datos de inscripcidén se corresponden con los
mencionados en el Anexo 4 y en los correspondientes
Titulos Mualtiples. La inscripcién de las fincas

hipotecadas estd vigente vy sin contradiccién

alguna.

(10) Que las hipotecas estdn constituidas sobre
fincas que pertenecen en pleno dominio v en su
totalidad a los Deudores vy que reunen los
requisitos exigidos por el articulo 27 del Real
Decreto 685/1982, no teniendo constancia los
Cedentes de la existencia de litigios sobre 1la

titularidad de dichas fincas.

(11) Que todas las viviendas hipotecadas han
sido objeto de tasacién previa por sociedades de
tasacidén debidamente inscritas en el Banco de
Espana, estando acreditada dicha tasacién mediante
la correspondiente certificacién. Las tasaciones
efectuadas cumplen todos los requisitos

establecidos en 1la legislacién sobre el mercado

%.-
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hipotecario. No se incluyen en la cartera préstamos
concedidos sobre viviendas de proteccidén oficial en

los que el valor de tasacién considerado no sea el

valor maximo legal de venta.

(12) Que el Saldo Nominal Pendiente de cada uno
de los Préstamos Hipotecarios 1 no excede del 80%
del valor de tasacidén de las fincas hipotecadas en
garantia del correspondiente Préstamo Hipotecario

1, a la fecha de emisidén de las Participaciones

Hipotecarias.

(13) Que el Saldo Nominal Pendiente de cada uno
de los Préstamos Hipotecarios 2 no excede del 100%
del valor de tasacién de las fincas hipotecadas en
garantia del correspondiente Préstamo Hipotecario

2, a la fecha de emisién de los Certificados de

Transmisién de Hipoteca.
(14) Que los Cedentes no tienen conocimiento de
gque se haya producido el desmerecimiento del valor

de ninguna finca hipotecada en més de un 20% del

valor de tasacidn.

(15) Que todos los inmuebles sobre los que se
ha constituido la garantia hipotecaria cuentan con
un seguro contra dafios, en el que la suma asegurada

cubre bien el wvalor de tasacién de los inmuebles,
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(excluides los elementos no asegurables por
naturaleza, es decir, excluido el valor del suelo),
bien el saldo del préstamo al 25 de febrero de

2005.

(16) Que la informacién suministrada por los
Cedentes relativa a los seguros contra dafos
contratados por los Deudores, y a cualquier otro
derecho accesorio a los Préstamos Hipotecarios cs
completa y se ajusta fielmente a la realidad, segun

el conocimiento de los Cedentes.

(17) Que el Cedente no tiene constancia de que
no hayan sido integramente satisfechas las primas

por los seguros contratados a que se refieren los

puntos (15) y (16) anteriores.

(18) Que los Préstamos Hipotecarios no retinen
ninguna de las caracteristicas de los créditos
excluidos o restringidos por el articulo 32 del

Real Decreto 685/1982 para servir de cobertura a la

emisidén de titulos hipotecarios.

(19) Que los Préstamos Hipotecarios han sido




concedidos a personas fisicas y segun criterios de
mercado. Alguno de los citados préstamos provienen
de sustituciones del deudor en préstamos promotor.—

(20) Que los criterios contenidos en su
respectivo "Memordndum Interno sobre Concesidn de
Préstamos Hipotecarios" que para cada Cedente se
adjunta como Anexo 7 son los utilizados

habitualmente por los Cedentes en la concesidén de

préstamos hipotecarios y son legales.
(21) Que ha seguido fielmente los criterios
contenidos en su respectivo "Memordndum Interno

sobre Concesidn de Préstamos Hipotecarios"

mencionado en el namero anterior.

(22) Que los Préstamos Hipotecarios han sido

formalizados en escritura publica.

(23) Que todas las escrituras de las hipotecas
constituidas sobre 1las viviendas residenciales
terminadas y que se refieren a los Préstamos
Hipotecarios estan debidamente depositadas en el
domicilio de cada Cedente a disposicién de la
Sociedad Gestora. Todos los Préstamos Hipotecarios
estan claramente identificados, tanto en soporte
informatico como por sus escrituras y son objeto de

andlisis y seguimiento por parte de cada Cedente.—
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(24) Que todos los Préstamos Hipotecarios han
sido y estédn siendo administrados por cada Cedente
de acuerdo con los procedimientos habitualmente
utilizados por éstos en la administracién de

préstamos hipotecarios.

(25) Que no existen litigios de ningin tipo en
relacién con los Préstamos Hipotecarios que puedan
perjudicar la validez de los mismos o que puedan
dar lugar a la aplicacién del articulo 1.535 del
Codigo Civil, y que no tienen conocimiento de la
existencia de circunstancias que puedan dar lugar a
la ineficacia del contrato de adquisicién de 1la
vivienda hipotecada en garantia de los Préstamos

Hipotecarios.

(26) Que ninguno de los Préstamos Hipotecarios
tiene pagos pendientes por un plazo superior a

treinta (30) dias.

(27) Que cada Cedenta, a la fecha de hoy, no
tiene conocimiento de que algin Deudor, por ser

titular de algin derecho de crédito frente a dicho
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Cedente, se encuentre en disposicién de oponer la

compensacién, sin perjuicio de lo previsto en la

Estipulacién 9.2. siguiente.
(28) Que ninguno de los Deudores puede oponer a
los Cedentes excepcién alguna al pago de cualquier

cantidad referida a los Préstamos Hipotecarios por

cada uno de ellos participados.
(29) Que no existe ninguna circunstancia que

impida la ejecucién de la garantia hipotecaria

relativa a los Préstamos Hipotecarios.

(30) Que ninguna persona tiene un derecho
preferente sobre el del Fondo, en cuanto titular de
las Participaciones Hipotecarias y los Certificados
de Transmisién de Hipoteca, al cobro de las
cantidades que se deriven de los Préstamos

Hipotecarios, salvo los derechos preferentes

legales.

(31) Que respecto a la cartera cedida por cada
uno de los Cedentes, el nivel de riesgo méximo no
excede a veinticinco de febrero de dos mil cinco de
CUATROCIENTOS NOVENTA Y CUATRO MIL SETECIENTOS

SETENTA Y UN EUROS CON VEINTITRES CENTIMOS DE EURO

(€ 494.771,23).

(32) Que los Préstamos Hipotecarios no estan

L



FAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

afectos a emisién de bonos hipotecarios y, a partir
de la emisién de las Participaciones y
Certificados, no estardn afectos a emisién alguna
de cédulas hipotecarias, bonos  hipotecarios,
participaciones hipotecarias u otros certificados.—

(33) Que el pago de las cuotas de interés y de
amortizacién es mensual o trimestral, efectﬁéndose
a través de domiciliacidén en cuenta bancaria. Todos
los Préstamos Hipotecarios han tenido al menos

vencimiento de dos cuotas.

(34) Que las Participaciones Hipotecarias vy los
Certificados de Transmisién de Hipoteca se emiten
por el mismo plazo que resta hasta el vencimiento y
por el mismo tipo de interés de cada uno de los
Préstamos Hipotecarios a que correspondan.

9.- COMPROMISOS ADICIONALES DE LOS CEDENTES EN
RELACION CON LA EMISION DE LAS PARTICIPACIONES Y

LOS CERTIFICADOS.

9.1.- Sustitucién de las Participaciones y los

Certificados.
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En el supuesto excepcional de que, con
posterioridad a la Fecha de Constitucidn, y no
obstante las declaraciones formuladas por cada
Cedente y la diligencia observada por éstos para
asegurar su cumplimiento, se detectara, durante la
vida del Fondo, que alguno de los Préstamos
Hipotecarios no se ajustaba en la Fecha de
Constitucidn del Fondo a las declaraciones

formuladas en la Estipulacién 8.3. anterior, los

Cedentes se obligan:

9.1.1.- A sustituir la correspondiente
Participacién y/o Certificado por otra/o de
caracteristicas financieras similares, en cuanto a
importe, plazo y tipo de interés, ratio saldo
nominal pendiente de vencimiento/valor de tasacidn,
las caracteristicas del deudor, y las
caracteristicas del inmueble hipotecado, que sea
aceptado por la Sociedad Gestora, y comunicado a la
Agencia de Calificaciédn, siempre gque no se

perjudique la calificacién de los Bomoes otorgada

por la misma.
Las cantidades devengadas y no pagadas de la
Participacién y/o Certificado que corresponda

sustituir, deberdn ser abonadas al Fondo por el
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Cedente correspondiente, en su calidad de
administrador, en el momento en que se produzca la
sustitucién de dicha Participacién y/o Certificado.-

En todo caso, al sustituir alguna Participacién
y/o Certificado, los Cedentes deberin acreditar que
la Participacién y/o el Certificado sustituyente se
ajusta a las declaraciones contenidas en la

Estipulacién 8.3. anterior.

Cada Cedente, tan pronto como tenga
conocimiento de que alguna de las Participaciones
y/o Certificados por él emitidos no se ajusta a las
mencionadas declaraciones, debera ponerlo en
conocimiento de la Sociedad Gastora, ¢ indicarle
los préstamos hipotecarios que propone instrumentar
en Participaciones y/o Certificados para sustituir
a los afectados. En caso de que se produzca 1la
sustitucién de alguna Participacién y/o
Certificado, de conformidad con lo previsto en el
presente apartado, el Cedente afectado procedera a

emitir un nuevo Titulo Maltiple que sera canjeado




por el que se entrega en virtud de lo dispuesto en

esta Escritura.
La mencionada sustitucién se comunicard por la
Sociedad Gestora a la Agencia de Calificacidén, y se

hard constar en escritura publica, copia de la cual

se remitird a la CNMV.

9.1.2.- Subsidiariamente a la obligacidn
asumida en el apartade 9.1.1. anterior y para
aquellos supuestos, igualmente excepcionales, en
los que, cumpliendo el correspondiente Cedente con
las obligaciones establecidas en dicho apartado, la
sustitucién regulada en el mismo no fuera posible
porque los préstamos hipotecarios disponibles
resultaran ser no homogéneos con la cartera
titulizada en razén de (i) su importe pendiente de

reembolso, (ii) su plazo, (iii) su tipo de interés,

(iv) su ratio saldo nominal pendiente de
vencimiento/valor de tasacién, (v) las
caracteristicas del deudor, o] (vi) las

caracteristicas del inmueble hipotecado, el Cedente
correspondiente se comprometerd a la amortizacidn
anticipada de la Participacién y/o Certificado
afectado, mediante la devolucién en efectivo, tanto

del capital pendiente de la correspondiente
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Participacidén y/o Certificado y de los intereses
devengados y no pagados hasta la fecha, como de
cualquier otra cantidad que respecto a la
Participacién y/o Certificado corresponda al Fondo,
mediante su ingreso en la Cuenta de Tesoreria. La
Sociedad Gestora destinard los importes recibidos
en concepto de amortizacidén anticipada de las
Participaciones y/o Certificados afectados por el
supuesto anteriormente mencionado, a la
amortizacién de los Bonos que corresponda
amortizar, en la Fecha de Pago siguiente a la fecha

en que dichos importes hayan sido depositados en la

Cuenta de Tesoreria.

9.2.- Compensacién.
Sin perjuicio de lo declarado en el punto (27)
de la Estipulacién 8.3. anterior, si cualquiera de
los Deudores 1llega a oponer la compensacién, el
Cedente afectado lo pondrda en conocimiento de la
Sociedad Gestora vy deberid abonar al Fondo el

importe que corresponda al Pondo de la cantidad
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compensada, mas los dafios y perjuicios que, en su
caso, se pudieran haber ocasionado al Fondo y que

deberan acreditarse suficientemente al Cedente

afectado.
9.3.- Compromisos asumidos por los Cedentas en

relacién con las modificaciones de los tipos de

interés de los Préstamos Hipotecarios.

ILos Cedentes, een uso de sus facultades de
administracién de los Préstamos Hipotecarios, de
acuerdo con lo previsto en la Estipulacién 10
siguiente, estéan autorizados para permitir

modificaciones en los tipos de interés de los

Préstamos Hipotecarios.

En el supuesto de gque algun Cedente acordara la
modificacién del tipo de interés de algin Préstamo
Hipotecario y, en consecuencia, de la Participacidn
o Certificado correspondiente, seguiran
correspondiendo al Fondo la totalidad de 1los
intereses ordinarios devengados por el Préstamo

Hipotecario, de acuerdo con lo previsto en la

Estipulacién 7.1. anterior.
10.- CUSTODIA Y ADMINISTRACION DE LOS PRESTAMOS

HIPOTECARIOS.

De conformidad con 1o establecideo en el
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apartado 3 del articulo 61 del Real Decreto
685/1982, de 17 de marzo, y en el apartado 2. b)
del articulo 2 del Real Decreto 926/1998, cada
Cedente se compromete a conservar la custodia y
administracién de los Préstamos Hipotecarios que
sirven de cobertura a las Participaciones y los
Certificados por él emitidos, quedando obligado a
realizar cuantos actos sean necesarios para la
efectividad y buen fin de dichos Préstamos
Hipotecarios. En todo caso, corresponderd a la
Sociedad Gestora, en nombre del Fondo, el ejercicio
de la totalidad de las facultades que, en caso de
incumplimiento como consecuencia de la falta de
pago del Deudor, se atribuyen a los titulares de
participaciones hipotecarias vy certificados de
transmisién de hipoteca en el articulo 66 del Real

Decreto 685/1982.

Seran por cuenta de cada Cedente todos aquellos
impuestos, directos o indirectos, tasas o gastos

que se devenguen o en que incurra cada Cedente o
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gue venga obligado a repercutir el mismo con motivo

del desarrollo por éste de los serviclos de
administracién de los Préstamos Hipotecarios, sin
perjuicio de su derecho a que los mismos le sean
reembolsados en su caso, por los Deudores o por el

Fondo en el supuesto de gque éste recuperara los

mismos.

Los Cedentes, respecto de los Préstamos
Hipotecarios que administren, estaran obligados a
realizar cuantos actos sean necesaiios para la
efectividad y buen fin de los Préastamos
Hipotecarios y de cuantos derechos se deriven de
los mismos para los titulares de las
Participaciones y los Certificados, tecdo ello de
acuerdo con lo establecido en el mencionado
articulo 61 del Real Decreto 685/1982 para los

titulares de participaciones hipotecarias y

certificados de transmisidén de hipoteca.

A estos efectos, cada Cadente, como
administrador de sus respectivos Préstamos
Hipotecarios, podra llevar a cabo cualquier
actuacidén que considere razonablemente necesaria o

conveniente, disponiendo de plenos poderes Yy

facultades para ello.
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La administracién de los Préstamos se ajustara

a lo siguiente:

10.1.- Compromisos generales de los Cedentes

como administradores.

En general, cada Cedente, respecto a los
Prégstamos Hipotecarios que administre, se

compromete frente a la Sociedad Gestora y al Fondo

a:

(i) Realizar cuantos actos sean necesarios para
la efectividad y buen fin de los Préstamos
Hipotecarios, ya sea en via judicial o]

extrajudicial.

(ii) Realizar cuantos actos sean necesarios
para mantener o) ejecutar las garantias y
obligaciones que se deriven de los Préstamos

Hipotecarios.

(iii) Tener en cuenta los intereses de los
titulares de los Bones en sus relaciones con 1los
Deudores y en el ejercicio de cualquier facultad

discrecional derivada del desarrollo de los

\
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servicios establecidos en la Escritura de
Constitucién del Fondo y en el presente Folleto.——

(iv) Cumplir todas las instrucciones razonables
de la Sociedad Gestora, dadas de conformidad con lo

previsto en la Escritura de Constitucién del Fondo

y en el presente Folleto.

(v) Realizar cuantos actos sean necesarios para
solicitar y mantener en pleno vigor las licencias,
aprobaciones, autorizaciones y consentimientos dque
pﬁedan ser necesarios o convenientes en relacidn
con el desarrollo de los servicios establecidos en

la Escritura de Constitucién y en el presente

Folleto.

(vi) Disponer de equipos y personal suficiente

para cumplir todas sus obligaciones.

10.2.- Responsabilidad de 1los Cedentes como

administradores.

Cada Cedente, como administrador de sus
respectivos Préastamos Hipotecarios, no sera
responsable de las deudas de la Sociedad Gestora o
del Fondo, en relacién con los Bonos, o de las

obligaciones de cualquier deudor en virtud de

cualquier Préstamo Hipotecarié.

En concreto, cada Cedente, como administrador




PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

de sus respectivos Préstamos Hipotecarios, no sera
responsable de ninguna pérdida, responsabilidad,
reclamacién o gasto sufrido o incurrido por la
Sociedad Gestora o por el Fondo como resultado del
desarrollo por el Cedeante de los servicios
establecidos en virtud de la presente Escritura y
el Folleto, excepto cuando dicha pérdida,
responsabilidad, reclamacién, gasto o dafio se sufra
0 incurra como resultado de una negligencia o
incumplimiento del Cedente, respecto de los
Préstamos Hipotecarios que administre, o} de
cualquier incumplimiento por éste de sus
obligaciones en virtud de 1la presente Escritura vy
el Folleto, estando en dichos casos el Cedente
correspondiente obligado a indemnizar al Fendo o a
la Sociedad Gestora por los dafios Y perjuicios
sufridos (y justificados por la Sociedad Gestora)

como consecuencia de dicha negligencia o)

incumplimiento.

En cualquier caso, el Fondo, a través de 1la
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Sociedad Gestora tendréd las acciones legales que le
correspondan contra los Cedentes en el caso de
incumplimiento de sus obligaciones al amparo de los

contratos suscritos con la Sociedad Gestora.

10.3.~ Subcontratacién.

Los Cedentes, respecto de los Préstamos
Hipotecarios que administren, estaran facultados,
siempre que ello esté permitido por la normativa
vigente, para subcontratar o delegar, en terceras
personas de reconocida solvencia y capacidad, la
realizacién de las funciones sefialadas en esta
Estipulacién, siempre que sea legalmente posible y
(i) medie el consentimiento previo por escrito de
la Sociedad Gestora, (ii) no se perjudique la
calificacién otorgada a los Bonos por la Agencia de
Calificacién, (iii) dicho subcontratista o delegado
haya renunciado a ejercitar cualquier accién en
demanda de responsabilidad contra el Fondo, vy

siempre que (iv) se comunique a la Agencia de

Calificacién.

En cualquier caso ni la Sociedad Gestora, ni el
Fondo, asumirdn responsabilidad adicional alguna
distinta a la asumida en virtud de lo aqui

descrito, con respecto a costes o gastos pagaderos
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0 incurridos con motivo de la subcontratacién o
delegacién o que se deriven de la terminacién de

cualquier Contrato al respecto.

No obstante cualquier subcontrato o delegacién,
el Cedente no quedard exonerado ni liberado
mediante tal subcontrato o delegacién de ninguna de

las responsabilidades asumidas en virtud de 1la

10.4.- Sustitucién de los Caedentes como

administradores de las Participaciones y los

Certificados.

En caso de que la Sociedad Gestora constate el
incumplimiento, por parte de algun Cedente, como
administrador de sus correspondientes Préstamos
Hipotecarios, de las obligaciones establecidas en
este apartado, o el acaecimiento de hechos que, a
juicio de la Sociedad Gestora, supongan  un
perjuicio o riesgo para la estructura financiera
del Fondo o para los derechos e intereses de los

titulares de los Bonos, la Sociedad Gestora podr4,

\
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siempre que esté permitido por la normativa
vigente, (1) sustituir a dicho Cedente como
administrador de las Participaciones y los
Certificados o (ii) requerir a dicho Cedente para
gque subcontrate o delegue la realizacién de dichas
obligaciones a la persona que, a Jjuicio de la
Sociedad Gestora, tenga la capacidad técnica
adecuada para la realizacién de dichas funciones.
La Sociedad Gastora tendrad en cuenta las propuestas
que el Cedente afectado le haga sobre la
designacidn de su sustituto. E1l Cadente

correspondiente estard obligado a efectuar dicha

subcontratacién o delegacidn.

Asimismo, si se adoptara una decisién
corporativa, normativa 0 judicial para la
liquidacién, disolucién o intervencién del Cedente
o éste solicitara ser declarado en situacidén legal
de cohcurso, o se admitiera a tramite la solicitud
presentada por un tercero, la Sociedad Gestora
sustituira al Cedente como administrador de los
Préstamos Hipotecarios, siempre que ello esté
permitido al amparo de la legislacidn aplicable.—

En el supuesto de que la legislacidn aplicable

asi lo permita, el nuevo administrador de los
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Préstamos Hipotecarios serd, en su caso, designado
por la Sociedad Gestora, una vez consultadas las
autoridades administrativas competentes, de forma
que no se perjudique la calificacién otorgada a los
Bonos por la Agencia de Calificacién, siendo dicha
designacidn comunicada a ésta. La Sociedad Gestora
podré acordar con el nuevo administrador la cuantia
a percibir, con cargo al Fonde y en concreto a la
cuenta individualizada del Cedente correspondiente,
que estime oportuna. Dicho importe tendra la
consideracién de Gasto Extraordinario a Cargo del
Fondo y se abonard conforme al Orden de Prelacién

de Pagos, es decir, en el apartado (i) de dicho

Orden.

En caso de que la legislacién aplicable asi lo
permita, los Cedentes podran solicitar la
sustitucidén en la administracién de los Préstamos
Hipotecarios, siendo por cuenta de éste la
totalidad de los gastos que dicha sustitucién

conlleve. La Sociedad Gestora autorizarad dicha
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sustitucidn siempre y cuando el Cadente

correspondiente haya encontrado una entidad que la
sustituya en la funcién de administracidén y no se
vea perjudicada la calificacidén otorgada a los

Bonos por la Agencia de Calificacién, siendo dicha

sustitucién comunicada a ésta.
En caso de sustitucién, el Cedente sustituido
pondrd a disposicién del nuevo administrador los

documentos necesarios para que éste desarrolle las

actividades que le correspondan.

10.5.- Servicios de Administracién de los

Préstamos Hipotecarios.

En la administracién de los Préstamos
Hipotecarios, cada Cedente dedicard el mismo tiempo
y atencién a los mismos y ejercerd el mismo nivel
de pericia, cuidado y diligencia en la
administracién de los mismos que el que dedicaria y
ejerceria en la administracién de derechos de
crédito que no hubieran sido cedidos y, en
cualquier caso, ejercitard un nivel razonable de

pericia, cuidado y diligencia en la prestacidn de

los servicios.
Cada Cedente, respecto de los Préstamos

Hipotecarios que administre, estard sujeto a los
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criterios que para la administracién de los mismos
que se contienen en esta Escritura y en el Anexo 7,
si bien podréd modificar dichos criterios, siempre
que dichas modificaciones no supongan un deterioro
en la administracién de los Préstamos Hipotecarios,
se notifiquen a la Sociedad Gestora y a la Agencia
de Calificacidén y no se perjudique, en modo alguno,

la calificacién otorgada a los Bonos por la Agencia

de Calificacién.

En concreto cada Cedente llevara a cabo, dentro
de su funcidén de administracién de los Préstamos
Hipotecarios, todas las actividades gue se

describen a continuacién:

(1) Custodia de escrituras, documentos Y

archivos.

Cada Cedente, respecto de los Préstamos
Hipotecarios que administre, mantendrd todas las
escrituras, contratos, documentos y archivos
relativos a los mismos y a cualquier otro derecho

accesorio asi come cuantos documentos sean

A\
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relevantes en relacién con los mismos, bajo

custodia segura vy no abandonara la posesiodn,
custodia o control de los mismos si no media el
previo consentimiento escrito de la Sociedad
Gestora, en nombre del Fondo, al efecto, a no se
que sea (i) en favor del subcontratista o delegado
nombrado siempre que ello esté permitido por la
normativa vigente y no se perjudique la
calificacién otorgada a los Bonos por la Agencia de
Calificacidén; o (ii) para permitir al Cedente, como
administrador de los Préstamos Hipotecarios,

emprender procedimientos para la ejecucidén de un

Préstamo Hipotecario.

Asimismo, todos los documentos referidos en el
parrafo anterior se guardaran de tal forma que
puedan ser identificados y distinguidos facilmente
de los documentos relativos a otros préstamos, y
otros documentos gue se guarden por © en nombre del
Cedente, y éste facilitard el acceso a documentos a
la Sociedad Gestora y a sus agentes o empleados,
razonablemente, en todo momento, mediante aviso vy,
si asi lo solicita la Sociedad Gestora, le
facilitarda, dentro de los cinco (5) Dias Habiles

siguientes a dicha solicitud, fotocopia de
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cualquiera de dichas escrituras, contratos o
documentos o, en caso de ser necesarios para instar
la ejecucién o reclamacién de los mismos, los
originales de dichas escrituras, contratos o

documentos.

(2) Cobro de Cantidades.

Cada Cedente, como administrador de los
Préstamos Hipotecarios, seguird cobrando todas las
cantidades debidas y pagaderas en virtud de 1los
Préstamos Hipotecarios o de cualquier derecho
accesorio a los mismos y realizard sus mejores
esfuerzos para asegurar que todos los pagos a
realizar por los Deudores o por otras personas, en
virtud de los Préstamos Hipotecarios o de cualquier
derecho accesorio a los mismos sean cobrados, de
acuerdo con los términos y condiciones de dichos
Préstamos Hipotecarios, en las fechas
correspondientes, obligandose cada Cedente, como
administrador de los mismos, a realizar cuantos

actos sean necesarios para la efectividad y buen

\
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fin de los Préstamos Hipotecarios.

(3) Pago de cantidades al Fondo.

El abono por cada Cedente al Fendo de las
cantidades recibidas por los Préstamos Hipotecarios
que administre se realizard de la siguiente forma:—

(i) Los abonos por cada Cedente se realizaran
semanalmente, cada martes o, en caso de no ser
cualquiera de estos Dia Habil, el inmediatamente
anterior Dia H&bil (en adelante, cada una de estas
fechas de -abono, "Fecha de Cobro") y se realizaran

en la Cuenta de Cobros mantenida por el Fondo en el

Agente Financiero.

No obstante, en el caso de que el
correspondiente Cedente tenga abierta una Cuenta de
Reinversién a nombre del Fondo, de acuerdo con lo
previsto en la Estipulacién 11.3, los abonos por el

Cedente de que se trate se realizarédn en la Cuenta

de Reinversidén en cada Fecha de Cobro.

(ii) La cantidad total que cada Cedente debera
entregar al Fondo en la Fecha de Cobro
correspondiente, serd la cantidad total que el
Cedente de que se trate haya recaudado de los

Préstamos Hipotecarios que administre desde la

anterior Fecha de Cobro.
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(iii) El1 dia 20 de cada mes (“Faecha de
Calculo”), la Sociedad Gestora dard instrucciones
al Agente Financiero para que traspase a la Cuenta
de Tesoreria la Cantidad Recaudada en el Periodo de
Calculo anterior a dicha Fecha de Calculo, segun se
define a continuacién la Cantidad Recaudada.

(iv) La Cantidad Recaudada ("Cantidad
Recaudada") serd la cantidad total que el Cedente
recaude, durante el mes natural (“Periodo de
Calculo”) anterior de los Préstamos Hipotacarios

que administre y que corresponda a las

Participaciones y los Certificados.

(v) Asimismo, en cada Fecha de Calculo, la
Sociedad Gestora calculard la cantidad que cada
Cadente deberia haber entregado al Fondo

correspondiente al Periodo de C&lculo anterior a

dicha Fecha de Calculo.
Dicha cantidad serd 1la Cantidad Recaudada,
menos el Avance Técnico entregado en la anterior

Fecha de Calculo, mas el Avance Técnico
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correspondiente a la Fecha de Célculo en cuestidn,
segin se define a continuacién el Avance Técnico.—

En el supuesto de que la diferencia entre la
cantidad gque se deberia haber ingresado y la
realmente ingresada por cada Cedente durante el
Periodo de Célculo anterior fuera positiva, el
Cedente ingresard dicha diferencia en la Cuenta de
Tesoreria en la Fecha de CAlculo correspondiente.—

A estos efectos, cada Cedente procederd a
comunicar a la Sociedad Gestora, dentro de los
cinco primeros Dias Hébiles de cada mes, la

cantidad que, segun sus registros, le correspondera

abonar al Fondo.

En el supuesto de que existieran discrepancias
entre uno de los Cedentes y la Sociedad Gestora en
cuanto al importe que el Cedente correspondiente
deba entregar al Fondo en cada Fecha de Calculo,
referidas tanto a la Cantidad Recaudada como al
Avance Técnico, ambas partes trataran de solucionar
dichas discrepancias, sin perjuicio de que, en el
supuesto de no obtenerse ningun acuerdo al respecto
antes de la Fecha de Calculo, se entenderd que las
cantidades entregadas que establezca la Sociedad

Gestora, suficientemente acreditadas al Cedente,

D |
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son  provisionales, sin perjuicio de acordar

posteriormente ajustes en dicha cantidad.

(vi) El Avance Técnico ("Avance Técnico") sera
la cantidad que la Sociedad Gestora determine,
igual a la suma de lo vencido y no cobrado por cada
Cedente, durante el Periodo de Calculo anterior, en
concepto de principal e intereses que correspondan
a las Participaciones y los Certificados emitidos
por cada Cedente y que participen de los Préstamos
Hipotecarios en situacién de impago en la Fecha de
Calculo en la que se solicita el Avance Técnico,
con la limitacién indicada en el parrafo siguiente.
El Avance Técnico no podrad ser superior, respecto a

cada Prégtamo Hipotecario, a los intereses vy

principal de la dltima cuota del mismo.

El importe de cada Avance Técnico serd un
importe que no podrad exceder de 1lo recaudado por
cada Cedente, de los Préstamos Hipotecarios que
administre, por cualquier concepto de pago al que

el Fondo tenga derecho en cuanto titular de las

\
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Participaciones y los Certificados, desde la
finalizacién del Ultimo Periodo de Calculo hasta la

Fecha de Calculo en la que se solicita el Avance

Técnico.
(vii) En cada Fecha de Calculo, cada Cedente
entregard al Fondo, como informacién respecto a los

Préstamos Hipotecarios que administre, una

liquidacién detallada que contenga:
- El1 principal pendiente de pago de cada uno de

los Préstamos Hipotecarios (diferenciando entre

importe vencido y no vencido).

- Las cantidades recibidas durante el Periodo
de Calculo anterior en concepto de principal
correspondientes a cada Préstamo Hipotecario
(incluidas recuperaciones de impagos anteriores).—

- las cantidades recibidas durante el Periodo
de Calculo anterior en concepto de principal
amortizado anticipadamente correspondientes a cada
Préstamo Hipotecario, indicando la fecha wvalor en
que se hayan producido los pagos anticipados.

- Las cantidades recibidas durante el Periodo
de Calculo anterior en concepto de intereses
correspondientes a cada Préstamo Hipotecario

(incluidos recuperaciones de impagos anteriores).—
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- Cuota vigente y fecha del préximo pago.

- Tipo de interés vigente de cada Préstamo
Hipotecario y su fecha de inicio de vigencia.

- Diferencial sobre el tipo de interés vigente.-

- Vida residual (en meses) de cada Préstamo

Hipotecario.
- Relacidén de los Préstamos Hipotecarios que

hayan sido declarados Fallidos durante el Periodo

de Calculo anterior.
- Importe por cada Préstamo Hipotecario del

impago de principal acumulado (vencido y no

cobrado) .
- Importe por cada Préstamo Hipotecario del
impago de interés acumulado (vencido Yy no cobrado).

- Nuimero de cuotas impagadas por cada Préstamo

Hipotecario.

(4) Actuaciones en caso de Demora.

En caso de demora en los pagos a qgue vengan
obligados los Deudores en virtud de los Préstamos

Hipotecarios cedidos, cada Cedente, Ccomo

\
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administrador de los Préstamos Hipotecarios por ¢l
participados, desarrollara las actuaciones
descritas en el BAnexo 7, adoptando al efecto las
medidas que tomaria un prestamista hipotecario
razonablemente prudente que realice operaciones de
financiacién en Espafia, siempre que el ejercicio de
dichas facultades discrecionales no afecte a la

gestién del Fondo, ni a la calificacién otorgada a

los Bonos.

En todo caso, y para el supuesto de falta de
pago del Deudor de los Préstamos Hipotecarios que
sirven de cobertura a la emisidén de las
Participaciones y los Certificados agrupados en el
Fondo, corresponderd a la Sociedad Gestora en
nombre del Fondo, el ejercicio de la totalidad de

las facultades previstas en el Articulo 66 del Real

Decreto 685/1982.

En el supuesto de situacién de concurrencia que
requla el apartado b) del articule 66 del Real
Decreto 685/1982, el derecho de adjudicacidén en
pago corresponderd al Cedente y el reparto del

producto del remate se efectuard en la forma

descrita en el referido articulo.

En el supuesto de que se produzca cualquiera de
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las situaciones descritas en los apartados c) y d)
del articulo 66 del Real Decreto 685/1982 Yy, en
consecuencia, la Sociedad Gestora, en nombre del
Fondo, se subrogase en la posicién del Cedente en
el procedimiento iniciado por éste, o iniciase un
procedimiento de ejecucién hipotecaria, la Sociedad
Gestora procederd a la venta de los inmuebles
adjudicados en el plazo mas breve posible en
condiciones de mercado. El Cedente correspondiente
dispondrd de un derecho de tanteo prara la
adquisicién de aquéllos inmuebles que se hubieren
hipotecado en garantia de los Préstamos
Hipotecarios que administre, y que se adjudiquen al
Fondo, durante un plazo de cinco (5) Dias Habiles
desde la fecha en que por la Sociedad Gestora se le
comunigque fehacientemente la intencién de
transmitir el inmueble. El1 derecho de tanteo
implicard que el Cedente podréa adquirir 1los

inmuebles en las mismas condiciones que se le hayan

ofrecido a la Sociedad Gestora.
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Todas las actuaciones seflaladas en el presente
apartado en relacién con las Participaciones y los
Certificados, se realizaran en los términos

previstos en el Titulo IV del Libro IIT de la Ley

1/2000 de Enjuiciamiento Ciwvil.

(5) Pélizas de seguros y derechos accesorios.—

Los Cedentes, como administradores de los
Préstamos Hipotecarios, no deberan tomar ninguna
medida ni omitir la adopcién de ninguna medida cuyo
resultado sea el evitar o terminar cualquier pédliza
de seguros o que reduzca el importe a pagar en
cualquier reclamacién sobre la misma. Cada Cedente,
respecto a los Préstamos Hipotecarios que
administre, debera utilizar esfuerzos razonables
para mantener en vigor y con plenos efectos cada
péliza de seguros (o cualguier otra pdliza que
otorgue una cobertura equivalente) en relacidn con
cada Préstamo Hipotecario y el respectivo inmueble
al que se refiera el Préstamo Hipotecario, siendo
cada Cedente responsable frente al Fondo de los
perjuicios que se ocasionen en el mismo, en el
supuesto de que no se hayan mantenido en vigor y con
plenos efectos las pélizas de seguros, asi como en

el supuesto de que no se hayan suscrito dichas
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poélizas.

Los Cedentes, como administradores de los
Préstamos Hipotecarios, en caso de siniestro,
deberan coordinar las actuaciones para el cobro de
las indemnizaciones derivadas de 1las pdlizas de
seguros de acuerdo con los términos y condiciones

de los Préstamos Hipotecarios y de las pélizas de

seguros.

Asimismo los Cedentes, como administradores de
los Préstamos Hipotecarios, no deberan tomar
ninguna medida, ni omitir la adopcidén de ninguna
medida, cuyo resultado sea el ©perjudicar en
cualquier forma los derechos accesorios a los
Préstamos Hipotecarios, y deberan utilizar
esfuerzos razonables para mantener en vigor y con
plenos efectos dichos derechos accesorios.

10.6.- Modificaciones en los Préastamos

Hipotecarios.
De acuerdo con lo previsto en el articulo 25

del Real Decreto 685/1982, los Cedentes, respecto

\
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de los Préstamos Hipotecarios que administren, no
podran, sin el consentimiento de la Sociedad
Gestora, cancelar voluntariamente las hipotecas por
causa distinta del pago de los  Préstamos
Hipotecarios, renunciar o transigir sobre ellas,
novar los Préstamos Hipotecarios, condonarlos en
todo o en parte o prorrogarlos ni, en general,
realizar cualquier acto que disminuya el rango, la
eficacia Jjuridica o el wvalor econdémico de las
hipotecas o de los Préstamos Hipotecarios, excepto.
por lo que se refiere a las modificaciones
autorizadas mencionadas en los parrafos siguientes.-
Cada Cedente, como administrador de sus
respectivos Préstamos Hipotecarios, queda, desde
este mismo momento, autorizado, respecto a dichos
Préstamos Hipotecarios, siempre que no se
perjudique en forma alguna la calificacién otorgada
a los Bonos, no afecte negativamente a los pagos a
realizar al Fomdo y se comunique a la Sociedad

Gestora y por ésta a la Agencia de Calificacién,

para:
(i) Permitir subrogaciones en los contratos de
los Préstamos Hipotacarios, exclusivamente en los

supuestos en que las caracteristicas del nuevo
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Deudor sean similares a las del antiguo Deudor vy
las mismas se ajusten a los criterios contenidos en
el Memorandum Interno sobre Concesién de Préstamos

Hipotecarios del correspondiente Cedente.

(ii) Acordar con los Deudores modificaciones en
los tipos de interés y vencimiento final de los
Préstamos Hipotecarios, siempre que estén en pleno
vigor los compromisos asumidos por el Cedente
correspondiente a que se refiere 1la Estipulacién

9.3.

Las modificaciones de los tipos de interés por
parte de los Cedentes esta sujeta a las
limitaciones y términos establecidos en la
Estipulacién 9.3. En el supuesto de gque algun
Cedente acordara la modificacién del interés de
algin Préstamo Hipotecario y, en consecuencia, de
la Participacién y/o Certificado correspondiente,
seguiran correspondiendo al Fondo la totalidad de

los intereses ordinarios devengados por el Préstamo

Hipotecario.

686123214
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(iii) Los Cedentes estardn facultados para
modificar la fecha final de vencimiento de los
Préstamos Hipotecarios que sirven de cobertura de
las Participaciones y los Certificados por ellos

emitidos, siempre y cuando se cumplan las

siguientes condiciones:
- Que, en todo caso, se mantenga o se reduzca
la frecuencia de las cuotas de amortizacidén del

principal del Préstamo Hipotecario, manteniendo el

mismo sistema de amortizaciédn.

- Que la nueva fecha de vencimiento final sea

como maximo el 22 de septiembre de 2046.

- Que el Préstamo Hipotecario cuyo plazo se
estd modificando no haya tenido retraso en el pago
en las cuotas vencidas durante los ultimos tres (3)
meses anteriores al momento de la modificacién del

plazo y el Préstamo Hipotecario se encuentre al

corriente de pago.

- Que se otorgue con el Deudor, la
correspondiente escritura de modificacién del
Préstamo Hipotecario y se inscriba en el Registro

de la Propiedad, manteniéndose el rango de primera

hipoteca.

- Que los gastos que se deriven de la
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modificacién de los Préstamos Hipotecarios sean a
cargo del correspondiente Cedente o del Deudor vy,
en ningin caso, sean asumidos por el Fondo.

- Que el importe a que ascienda la suma del
saldo inicial de las Participaciones vy los
Certificados sobre los que se produzca una
extensién del plazo de vencimiento no supere el 5%
del saldo inicial de 1las Participaciones y los

Certificados agrupados en el Fondo correspondientes

a dicho Cedente.

- En ningdn caso el correspondiente Cedente,

como administrador de los Préstamos Hipotecarios,
pueda decidir, sin que medie solicitud del Deudor,
la modificacién del plazo de vencimiento de un
Préstamo Hipotecario. El administrador deberé
actuar en relacién con dicha modificacién teniendo
siempre presentes los intereses del Fondo.

La Sociedad Gestora, en representacién del
Fondo, podrd en cualquier momento, a lo largo de la

vida del Fondo, cancelar o dejar en suspenso la
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habilitacién para la modificacién del plazo de

vencimiento por parte de los Cedentes.

En caso de llegar a producirse la renegociacién
del tipo de interés o del vencimiento final de
algun Préstamo Hipotecario, se procedera por parte
del Cedente afectado, actuando como administrador
de los Préstamos Hipotecarios, a la comunicacidn
inmediata a la Sociedad Gestora de las condiciones

resultantes de dicha renegociacidén, sin perjuicio

de lo establecido en este apartado.
La modificacién del Préstamo Hipotecario no

provocarad que éste no se ajuste a las declaraciones

y garantias de la Estipulacién 8.3.

10.7.- Informacién.

Cada Cedente, respecto a los Prastamos
Hipotecarios que administre, debera comunicar a la
Sociedad Gestora toda la informacidn que sea
requerida por la normativa vigente y ademas la
informacién que se establece en el Anexo 8 y en los
plazos que en dicho Anexo 8 se establecen,

manteniendoe en sus archivos evidencia de las

correspondientes comunicaciones.
Cada Cedente, respecto a los Préstamos

Hipotecarios que administre, debera preparar vy
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entregar a la 8Sociedad Gestora la informacién
adicional en relacién con los Préstamos
Hipotecarios o los derechos derivados de los mismos
para los titulares de las Participaciones y los

Certificados que la Sociedad Gestora solicite

razonablemente.
11.~ DEPOSITO DE LOS RECURSOS DEL FONDO.

11.1.- Cuenta de Cobros.

El Fondo dispondrd en el Agente Financiero, de
acuerdo con lo previsto en el Contrato de Servicios
Financieros, de una cuenta bancaria a nombre del
Fondo (en adelante, la "Cuenta de Cobros"). A
través de la Cuenta de Cobros se realizaran en cada
Fecha de Cobro, correspondiente a cada Cedente No
Calificado, todos los ingresos que el Fondo deba
recibir respectivamente de cada uno de los Cedentes

No Calificados derivados de los Préstamos

Hipotecarios que administren.
Los importes que hayan sido depositados en la

Cuenta de Cobros, y que correspondan a la Cantidad

—
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Recaudada, derivada de los Préstamos Hipotecarios
que administre cada uno de los Cedentes No
Calificados, durante el mes natural anterior a cada
Fecha de Calculo, se ingresarédn, Jjunto con el
Avance Técnico correspondiente, en la Cuenta de
Tesoreria antes de las 11:30 horas de la mafiana,
hora de Madrid, de la Fecha de Calculo
correspondiente, con fecha valor ese mismo dia.

La Cuenta de Cobros no podra tener saldo

negativo en contra del Fondo.

Las cantidades depositadas en la Cuenta de
Cobros devengardn intereses a favor del Fondeo, los
cuales se liquidaran mensualmente (el Ultimo dia de
cada mes), sobre la base de un tipo de interés
variable igual al que resulte de disminuir quince
(15) puntos béasicos el tipo de referencia de la
Cuenta de Cobros, que serd la media mensual de los

tipos EONIA determinado conforme a lo establecido

en el Contrato de Servicios Financieros.
L.os rendimientos de la Cuenta de Cobros se

transferirdan en cada Fecha de Calculo a 1la Cuenta

de Tesoreria.
En el supuesto de que la calificacidén del

Agente Financiero otorgada por la Agencia de
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Calificacidén para su riesgo a corto plazo fuera
rebajado a una calificacién inferior a P1, otorgada
por Moody’'s, siendo la calificacién actual del
Agente Financiero Pl, otorgada por Moody’'s, la
Sociedad Gestora deberd poner en practica, por
cuenta del Fondo, dentro de los treinta (30) dias
siguientes a tal rebaja, las opciones necesarias
dentro de las descritas a continuacién que permitan
mantener un adecuado nivel de garantia respecto a

los compromisos derivados de la funcién de

mantenimiento de la Cuenta de Cobros:

(i) Obtener garantias o compromisos similares
de una entidad o entidades de <c¢rédito con
calificacién no inferior a Pl, otorgada por

Moody’s, que garantice los compromisos asumidos por

el Agente Financiero.

(ii) Sustituir al Agente Financiero por una
entidad con calificacién no inferior a Pl, otorgada
por Moody's, para que asuma, en las mismas

condiciones, las funciones de la entidad afectada

\
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establecidas en su respectivo contrato.

11.2.- Cuenta de Tesoreria.

Fl Fondo dispondra en el Agente Financiero, de
acuerdo con lo previsto en el Contrato de Servicios
Financieros, de una cuenta bancaria a nombre del
Fondo (en adelante, la "Cuenta de Tesoreria"). En
cada Fecha de Calculo, el Fondo transferira desde
la Cuenta de Cobros a la Cuenta de Tesoreria todos
los ingresos que el Pondo deba recibir de los

Cedentes No Calificados, de acuerdo con lo previsto

en la Estipulacién 11.1 anterior.

También se ingresardn en la Cuenta de Tesoreria
las dotaciones al Fondo de Reserva correspondientes
a los Cedentes No Calificados y la Cantidades Neta
del Contrato de Permuta de Intereses a favor del
Fondo. La dotacién al Fondo de Reserva, en la
proporcién gque corresponda a el/los Cedenta/s
Calificado/s, se ingresard en la/s Cuenta/s de

Reinversidn abierta/s en el/los Cedente/s

Calificado/s.

Los 1importes que, en su caso, se hayan
depositado en cada Fecha de Cobro en las Cuentas de
Reinversién se ingresarén en la Cuenta de Tesoreria

el Dia H&bil anterior a cada Fecha de Pago.
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A través de la Cuenta de Tesoreria se

realizaran todos los pagos del Fondo, siguiendo las

instrucciones de la Sociedad Gestora.

La Cuenta de Tesoreria no podra tener saldo

negativo en contra del Fondo.

Las cantidades depositadas en la Cuenta de
Tesoreria devengardn intereses a favor del Fondo,
los cuales se liquidardn mensualmente (el ultimo
dia de cada mes) sobre la base de un tipo de
interés variable igual al que resulte de disminuir
quince (15) puntos bédsicos el tipo de referencia de
la Cuenta de Tesoreria, que serda la media mensual
de los tipos EONIA determinado conforme a lo

establecido en el Contrato de Servicios

Financieros.

En el supuesto de que la calificacién del
Agente Financiero fuera rebajada por la Agencia de
Calificacién, la Sociedad Gestora deberd poner en

practica las mismas actuaciones que se describen en

el apartado 11.1 anterior.
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11.3.~ Cuentas de Reinversién.

En el supuesto de que algun Cedente obtuviera
una calificacién igual a la més alta calificacidén a
corto plazo otorgada por la Agencia de
Calificacién, la Sociedad Gestora, informando a la
CNMV, procederd a la apertura de una cuenta
bancaria a nombre del Fondo en el Cedente
correspondiente (en adelante, el “Cedente
Calificado”) denominada “Cuenta de Reinversién”, en
la cual sé realizarian, en cada Fecha de Cobro,
todos los ingresos que el Fondo tuviera que recibir
del mismo, de acuerdo en lo previsto en la
Estipulacién 10 anterior. El Cedente Calificado
firmar4d un contrato con la Sociedad Gestora,
actuando ésta por cuenta y en nombre del Fondo, en

el que se regularad el funcionamiento de la Cuenta

de Reinversiédn.

En el supuesto de gque un Cedente pase a ser
Cedente Calificado, la parte proporcional del Fonde
de Reserva que le haya sido asignado, conforme a lo
establecido en la Estipulacién 15, se abonara en la

Cuenta de Reinversién con cargo a la Cuenta de

Tesoreria en la siguiente Fecha de Pago.

El Cedente Calificado prestard al Fondo los
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servicios tipicos de mantenimiento y administracién
de dicha cuenta, conforme a las practicas bancarias
habituales. Los gastos que en su caso se carguen
por el mantenimiento de dicha Cuenta de Reinversién
seran con cargo al propio Cedente, todo ello salvo

que los gastos sean causados por negligencia de 1la

Sociedad Gestora.

Los saldos positivos que, en su caso,
resultasen de las Cuentas de Reinversién a favor
del PFondo, devengardn un interés variable a favor
de éste que se liquidard mensualmente (el Gltimo
Dia Habil de cada mes), que serd igual al EURIBOR a
tres (3) meses. La forma de calcular los ijintereses
devengados por la Cuenta de Reinversién se

determinaréan en el Contrato de Cuenta de

Reinversién.

Previas instrucciones de la Sociedad Gestora,
el Dia Habil anterior a cada Fecha de Pago, el/los
Cedente/s Calificado/s realizaréa/n las

transferencias que sean necesarias para atender las

\
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obligaciones del Fondo a través del Agente

Financiero.

En el supuesto de que la calificaciédn otorgada
por la Agencia de Calificacién al/los Cedente/s
Calificado/s fuera rebajada a una calificacidn
inferior a la maxima que dicha Agencia conceda para
riesgos a corto plazo, es decir, Pl otorgada por
Moody’'s, la Sociedad Gestora, en nombre del Fondo,
transferira todas las cantidades depositadas,
incluida la parte correspondiente al Fondo de
Reserva, de la/s Cuenta/s de Reinversidén a la
Cuenta de Tesoreria. Igualmente, y a partir de ese
momento, dicho Cedente estara obligado a
transferir, de nuevo, a la Cuenta de Cobros, en
cada Fecha de Cobro, todos los importes que, como
administrador de los Préstamos Hipotecarios reciba,
de acuerdo con lo establecido en esta Escritura.
Ello no obstante, si el Cedente Calificado que
hubiese perdido tal condicién aportara al Fondo una
garantia bancaria a primer requerimiento y a cargo
del Cedente Calificado, suficiente a juicio de la
Sociedad Gestora, de una entidad de crédito con una
calificacién igual a la méxima que la Agencia de

Calificacidén conceda para el riesgo a corto plazo,
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es decir, Pl otorgada por Moody’'s, que garantice la
plena disponibilidad de los importes depositados en
la Cuenta de Reinversién, vy podrd mantener la
Cuenta de Reinversién, siempre que no se vea
perjudicada la calificacién de los Bonos emitidos

por el Fondo, otorgada por la Agencia de

Calificacién.

En la presente fecha, Banca March dispone de 1la
calificacién referida en el parrafo anterior por lo
que se procede, en esta misma fecha, a abrir una

Cuenta de Reinversidén en dicho Cedente en virtud

del Contrato de Cuenta de Reinversioén.

12.- PRESTAMO PARA GASTOS INICIALES.
Los Cedentes otorgaran, de acuerdo con lo
previsto en el Contrato de Préstamo para Gastos
Iniciales, un préstamo subordinado al Fondo {en
adelante, el “Préstamo para Gastos Iniciales”) por
un importe total de QUINIENTOS DIECISEIS MIL

(516.000) euros, distribuido entre los mismos de la

siguiente forma:
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- Banco Guipuzcoano: CIENTO NOVENTA Y DOS MIL

EUROS (192.000,00 euros).

- Caixa Tarragona: CIENTO OCHENTA MIL EUROS

(180.000,00 euros).

- Banca March: CIENTO CUARENTA Y CUATRO MIL

EUROS (144.000,00 euros).

La posicién contractual que, de conformidad con
la respectiva participacién en el Préstamo para
Gastos Iniciales, asumen los Cedentes, reviste
caracter mancomunado, siendo por tanto enteramente
independientes sus derechos Y obligaciones
derivados del Préstamo para Gastos Iniciales.

La entrega del importe del Préstamo para Gastos
Iniciales se realizarda en la Fecha de Desembolso
mediante su ingreso en la Cuenta de Tesoreria

abierta en el Agente Financiero, antes de las 10:00

horas de la mafiana, hora de Madrid.
El importe del Préstamo para Gastos Iniciales
se destinara por la Sociedad Gestora al pago de los

gastos iniciales del PFondo (en adelante, los

“Gastos Iniciales a Cargo del Fondo”).
La remuneracién del Préstamo para Gastos
Iniciales se realizard sobre la base de un tipo de

interés variable igual al Tipo de Interés de
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Referencia de los Bonos vigente en cada momento mas
un margen del 0,75%. El pago de dichos intereses se

realizara en cada Fecha de Pago, estando sujeto al

Orden de Prelacién de Pagos.

La amortizacién del Préstamo para Gastos
Iniciales se realizard en 20 cuotas consecutivas e
iguales, la primera de las cuales tendra lugar en
la primera Fecha de Pago (22 de junio de 2005) vy
las restantes en las siguientes Fechas de Pago,

todo ello con sujecidén al Orden de Prelacién de

Pagos.

La totalidad de las cantidades que deban
abonarse a los Cedentes, tanto en concepto de
intereses devengados como en concepto de
amortizacién de principal, devengados por el
Préstamo para Gastos Iniciales, estaran sujetas al
Orden de Prelacién de Pagos, y en consecuencia,
sélo seran abonadas a los Cedentes en una concreta
Fecha de Pago, en el supuesto de que los Recursos

Disponibles del Fondo en dicha Fecha de Pago sean

AN
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suficientes para atender las obligaciones del Fondo
enumeradas en los apartados (1) a (xi) del

mencionado apartado para el caso de los intereses y

(1) a (xiii) para el caso del principal.

Todas las cantidades que, en virtud de lo
previsto en los parrafos anteriores, no hubieran
sido entregadas a los Cedentes se haran efectivas
en las siguientes Fechas de Pago en que los

Recursos Disponibles permitan dicho pago de acuerdo

con el Orden de Prelacidén de Pagos.
Las cantidades debidas a los Cedentes y no
entregadas en virtud de lo previsto en los parrafos

anteriores no devengardn intereses de demora a

favor de estos.

13.- PRESTAMO PARTICIPATIVO.

Los Cedentes otorgaran, de acuerdo con lo
previsto en el Contrato de Préstamo Participativo,
un préstamo subordinado al Fonde (en adelante, el
“Préstamo Participativo”) destinado por la Sociedad
Gestora a la dotacidén inicial del Fondo de Reserva.

El importe total del Préstamo Participativo
serid de DIEZ MILLONES TRESCIENTOS VEINTE MIL

(10.320.000) euros, distribuido entre los Cedentes

segin se indica a continuacién:
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Banco Guipuzcoano: TRES MILLONES OCHOCIENTOS

CUARENTA MIL EUROS (3.840.000,00 euros).

Caixa Tarragona: TRES MILLONES SEISCIENTOS MIL

EUROS (3.600.000,00 euros).

Banca March: DOS MILLONES OCHOCIENTOS OCHENTA

MIL EUROS (2.880.000,00 euros).

La posicidn contractual que, de conformidad con
la respectiva participacidn en el Préstamo
Participativo, asumen los .Cedentes, reviste
caracter mancomunado, siendo por tanto enteramente

independientes sus derechos \% obligaciones

derivados del Préstamo Participativo.

La entrega del importe del Préstamo
Participativo se realizara en la Fecha de
Desembolso ingresando, antes de las 10:00 horas de
la mafiana, hora de Madrid, el importe de dicho
Préstamo que corresponde a Banco Guipuzcoano y a
Caixa Tarragona en la Cuenta de Tesoreria y el

importe que corresponde a Banca March, en la Cuenta

de Reinversién abierta en dicha entidad.
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La amortizacidén del Préstamo Participativo se

realizard, en cada Fecha de Pago, por un importe
igual al importe en que en cada Fecha de Pago se
reduzca el Nivel Minimo del Fondo de Reserva, con
sujecidén al Orden de Prelacidn de Pagos. El reparto
entre los Cedentes de dichas amortizaciones se
realizard por la Sociedad Gestora, de acuerdo con
lo previsto en el Contrato de Gestidén Interna

Individualizada.

Debido al caracter subordinado del Préstamo
Participativo, en relacién con el resto de las
obligaciones del Pondo y a que su devolucidn
depende del comportamiento de las Participaciones y
los Certificados, asi como de la evolucidn de los
tipos de interés pagados a los Bonos emitidos por
el Fondo, la remuneracién del Préstamo
Participativo tendra dos componentes, uno de
cardcter conocido y otro de caracter variable
relacionado con la evolucién de los riesgos del

Fondo:

(1) “Remuneracidn fija del Préstamo
Participativo”: el Saldo Nominal Pendiente de Cobro
del Préstamo Participativo devengard unos intereses

calculados sobre la base de un tipo de interés
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anual variable igual al Tipo de Interés de
Referencia de los Bonos vigente en cada momento

conforme se describe éste en la Estipulacién

19.1.1. més un margen del 1%.

(ii) “Remuneracién variable del Préstamo
Participativo”, que serd igual a la diferencia
positiva entre 1los Recursos Disponibles en cada
Fecha de Pago y los pagos que deba realizar el
Fondo, enumerados en los apartados (i) a (xv) del
Orden de Prelacidén de Pagos. La distribucién entre
los Cedentes de la Remuneracién Variable del
Préstamo Participativo, se realizard conforme a lo

establecido en el Contrato de Gestidén Interna

Individualizada.
14.- CONTRATO DE PERMUTA DE INTERESES.
La Sociedad Geatora celebrara, en
representacién y por cuenta del Fondo, con HSBC
Bank plc, Sucursal en Espafia un Contrato de Permuta

de Intereses, cuyos términos mas relevantes se

describen a continuacién.

686123205
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L.a celebracién del Contrato de Permuta de

Intereses responde, por un lado, a la necesidad de
eliminar el riesgo de tipo de interés que tiene
lugar por el hecho de encontrarse las
Participaciones y los Certificados sometidos a
tipos de interés variables con diferentes indices
de referencia y diferentes periodos de revisidn y
de liquidacidn a los intereses variables
establecidos para cada una de las series de los
Bonos que se emiten con cargo al Fomdo; y por otro
lado, al riesgo que supone qgue las Participaciones
y los Certificados puedan ser objeto de
renegociaciones que disminuyan el tipo de interés
pactado, en especial respecto de los Préstamos

Hipotecarios, al amparo de la normativa de

modificacidén y subrogacidn.

Parte A : HSBC Bank plc, Sucursal en Espafia.

Parte B: lLa Sociedad Gestora, en representacidn

y por cuenta del Fondo.

14.1.- Fechas de Liquidacién.
Las fechas de liquidacién del Contrato de
Permuta de Intereses (en adelante, las “Fechas de
Liquidacién”) coincidiradn con 1las Fechas de Pago

del PFondo.
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14.2.- Periodos de Liquidacién.

Los periodos de liquidacién del Contrato de
Permuta de Intereses (en adelante, los “Periodos de
Liquidacidn”) serd iquales a los dias efectivamente
transcurridos entre dos Fechas de Liquidacién
consecutivas, incluyendo la primera y excluyendo la
Ultima. Excepcionalmente, el primer Perido de
Liquidacién tendrd una duracién equivalente a los
dias efectivamente transcurridos entre la Fecha de
Constitucién del Fondo (incluida) y la primera
Fecha de Pago, es decir, el 22 de djunio de 2005

(excluida) .

14.3.- Periodos de Calculo.

El periodo de cadlculo (en adelante, el “Periodo
de Ciélculo del Contrato de Permuta de Intereses”)
de cada periodo de liquidacién serd igual a los
dias efectivamente transcurridos durante los tres
(3) meses existentes entre el primer dia del mes en
el que se inicia el Periodo de Liquidacién en curso

y el ultimo dia del mes inmediato anterior al de la

A\
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finalizacién del Periodo de Liquidacién en curso,

ambos incluidos. Excepcionalmente, el Periodo de
CAlculo del Contrato de Permuta de Intereses del
primer Periodo de Liquidacidén se extenderd desde la
Fecha de Constitucién hasta el Gltimo dia del mes
anterior al de la primera Fecha de Pago de los
Bonos, ambos incluidos, y el Ultimo Periodo de
Calculo se extenderd desde el primer dia del mes
correspondiente a la Fecha de Liquidacidn

inmediatamente anterior y la Fecha de Vencimiento

Legal, ambos incluidos.

14.4.~ Importe Nocional del Contrato de Permuta

de Intereses.
El importe nocional del Contrato de Permuta de

Intereses serda igual al Saldo Nominal Pendiente de

Cobro de los Bonos.

14.5.- Cantidad a Pagar por la Parte A.

En cada Fecha de Ligquidacién, la Parte A
abonard, en la Cuenta de Tesoreria, la Cantidad a
Pagar por la Parte A gque serd igual al resultado de
multiplicar el Importe Nocional del Contrato de
‘Permuta de Intereses por el Tipo de Interés de
Referencia de los Bonos al que se afladird el margen

medio ponderado por el Saldo Nominal Pendiente de




FAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

e
SR

T IMBRE

686123203

Cobro de los Bonos establecido en cada Fecha de
Pago mas un margen igual al 0,55%. Para el calculo
de la Cantidad a Pagar por la Parte A se tomaran
los dias efectivamente transcurridos en cada

Periodo de Calculo del Contrato de Permuta de

Intereses en base anual 360.

14.6.- Cantidad a Pagar por la Parte B.

En cada Fecha de Liquidacién del Contrato de
Permuta de Intereses, la Parte B abonard a la Parte
A la Cantidad a Pagar por la Parte B, igual a la
suma de todas las cantidades correspondientes a los
intereses de las Participaciones y Certificados
devengados y efectivamente transferidos a la Parte
B durante el Periodo de Calculeo inmediatamente
anterior a la Fecha de Liquidacién de que se trate.-

Los pagos (o cobros) que deban realizarse en
virtud del Contrato de Permuta de Intereses se
llevaran a cabo en cada Fecha de Pago por su valor
neto, es decir, por la diferencia positiva (o

negativa) entre la cantidad a pagar por la Parte A

\
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y la cantidad a pagar por la Parte B (en adelante,

la "Cantidad Neta"). Los pagos que deba realizar la

Parte B llevaradn a cabo de conformidad con el Orden

de Prelacidén de Pagos.

14.7.- Supuestos de resolucién.

La no confirmacién antes del inicio del Periodo
de Suscripcidén de alguna de las calificaciones
provisionales otorgadas a los Bonos por la Agencia
de Calificacidn constituira un supuesto de
resolucién del Contrato de Permuta de Intereses.—

Si en una Fecha de Pago el Fondo no dispusiera
de ligquidez suficiente en la Cuenta de Tesoreria
para efectuar el pago de la totalidad de 1la
Cantidad Neta a satisfacer a la Parte A4, el
Contrato de Permuta de Intereses podra quedar
resuelto a discrecidén de la Parte A. En este caso,
el Pondo asumird la obligacién del pago, si
procede, de la cantidad liquidativa prevista en el

Contrato, todo ello de conformidad con el Orden de

Prelaciédn de Pagos.

Si en una Fecha de Pago la Parte A no hiciera
frente a sus obligaciones de pago por la totalidad
de 1la Cantidad Neta a satisfacer al Fondo, el

Contrato de Permuta de Intereses podra quedar
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resuelto a cﬁscrecién de la Sociedad Gestora. En
este caso: (i) la Parte A asumird la obligacién del
pago de la cantidad liquidativa, en su caso,
prevista en el Contrato; y (ii) las cantidades que
el Fondo tuviera que abonar, en su caso, a la Parte
A, de acuerdo con lo previsto en el Contrato de

Permuta de Intereses pasaran a ocupar el lugar (xi)

en el Orden de Prelacidn de Pagos.

3in perjuicio de lo previsto en los dos
parrafos anteriores, la Sociadad Gestora, actuando
en representacién del Fondo, hard sus mejores

esfuerzos para tener siempre vigente un contrato de

permuta de intereses.

14.8.- Supuestos de rebaja de la calificacién

de HSBC Bank plec.

La Parte A asumird el compromiso irrevocable de
que si, durante cualquier momento a lo largo de la
vida de la emisién de los Bonos, la calificacién de
la deuda no subordinada y no garantizada de la

Parte A se situa por debajo de Al, para la deuda a
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largo plazo, otorgada por Moody's, o dicha

calificacién fuera, por cualquier motivo, retirada
por la Agencia de Calificacién, realizara, en el
plazo madximo de treinta (30) Dias Habiles desde el
dia en que tuviera lugar dicha circunstancia,
alguna de las siguientes opciones en los términos y
condiciones que estime pertinentes la Sociedad
Gestora, previa comunicacién a la Agencia de
Calificacidn, para mantener las calificaciones

asignadas a cada una de las series de Bonos por la

Agencia de Calificacidn:

(1) que una tercera entidad con una
calificacién de su deuda no subordinada y no
garantizada igual o superior a Al en su deuda a
largo plazo, seglin la escala de calificacidn de

Moody s, garantice el cumplimiento de sus

obligaciones contractuales;

(ii) gque wuna tercera entidad con la mismas
calificaciones requeridas para la opcidn (1)
anterior asuma su posicidén contractual y le
sustituya antes de dar por resuelto el Contrato de
Permuta de Intereses para la Parte A, o, en su

caso, en virtud de un nuevo contrato de permuta de

intereses; o
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(iii) constituir un depdésito de efectivo o de
valores a favor del Pondo, en una cuenta abierta en
otra entidad con calificacién para el riesgo a
corto plazo idigual a P-1 segin 1la escala de
calificacién de Moody s, en garantia del
cumplimiento de sus obligaciones contractuales vy
por un importe calculado en funcién del valor de
mercado del Contrato de Permuta de Intereses para
que no se vea perjudicada la calificacién otorgada
a los Bonos por la Agencia de Calificacidén y, en su
caso, si la calificacién que tuviera asignada la
Parte A fuera inferior a BaaZ a largo plazo o P-2 a
corto plazo segin la escala de calificacién de
Moody s, adicionalmente alguna de las opciones (i)
o (ii) anteriores (y ello en el entendido de que la

presente opcidn (iii) serd adoptada de manera

inmediata).
Todos los costes, gastos e impuestos en gue se
incurra por el cumplimiento de las anteriores

obligaciones serdn por cuenta de la Parte A.

—



14.9.1.- Vencimiento.

El vencimiento del Contrato de Permuta de

Intereses tendra lugar en la mas temprana de las

siguientes fechas: -

(i) Fecha de Vencimiento Legal del Fondo; o
(i1) Fecha de extincidn del Fondo de

conformidad con lo establecido en la Estipulacién

24 de la Escritura.

15.- FONDO DE RESERVA.

Como mecanismo de mejora crediticia ante
posibles pérdidas debidas a Préstamos Hipotecarios
impagados vy/o Fallidos vy con la finalidad de
permitir los pagos a realizar por el Fondo de
acuerdo con el Orden de Prelacidén de Pagos, se
constituird un fondo de reserva denominado “Fondo
de Reserva’”, por un importe total de DIEZ MILLONES
TRESCIENTOS VEINTE MIL EUROS (10.320.000,00 euros),
es decir, el 1,2% del importe inicial de los Bones.-

E1l Fondo de Reserva se constituira en la Fecha
de Desembolso, con cargo a la totalidad del
Préstamo Participativo por un importe igual a DIEZ
MILLONES TRESCIENTOS VEINTE MIL EUROS

(10.320.000,00 euros)

En cada Fecha de Pago, se dotard al Fondo de
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Reserva hasta alcanzar el Nivel Minimo del Fondo de
Reserva, con los recursos que en cada Fecha de Pago

estén disponibles para tal fin, de acuerdo con el

Orden de Prelacidén de Pagos.
El Nivel Minimo del Fondo de Reserva serd la

menor de las siguientes cantidades:

- El1 1,2% de la suma del importe inicial de la
emisidn de Bonos, esto es, DIEZ MILLONES
TRESCIENTOS VEINTE MIL EUROS (10.320.000,00 euros).-

- El1 2,4% de 1la suma del Saldo Nominal

Pendiente de Cobro de los Bonos.

No podré reducirse el Nivel Minimo del Fondo de
Reserva en el caso de que concurra alguna de las

siguientes circunstancias:

1) El1 Saldo Nominal Pendiente de Cobro de las
Participaciones y Certificados No Fallidos con
impago igual o superior a 90 dias sea mayor al 1%
del Saldo Nominal Pendiente de Cobro de las
Participaciones y Certificados No Fallidos.

2) El Fondo de Reserva no hubiera sido dotado

\
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en el Nivel Minimo del Fondo de Reserva en la Fecha

de Pago anterior.
En todo caso, el Nivel Minimo del Fondo de

Reserva no podrad ser inferior al 0,60% del saldo

inicial de la emisién de Bonos.

Las cantidades que integren el Fondo de Reserva
estaradn depositadas en la Cuenta de Tesoreria con
las garantias a que se refiere la Estipulacién 11
de este Folleto. En el supuesto de que algun
Cedente pase a ser Cedente Calificado, la parte
proporcional del Fondo de Reserva, se abonara en su
Cuenta de Reilnversidén con cargo a la Cuenta de
Tesoreria en la siguiente Fecha de Pago. En la
presente fecha, Banca March dispone de la
calificacién necesaria para ser Cedente Calificado
con lo que su parte proporcional del Fondo de

Reserva se abonard en su Cuenta de Reinversidn.

16.- RECURSOS CONTRA EL FONDO.

Los Cedentes se comprometen a no emprender
accién alguna en demanda de responsabilidad contra

el Fondo, sin perjuicio de las acciones que puedan

emprender contra la Sociedad Gestora.
17.- DERECHOS DE LOS CEDENTES EN LA LIQUIDACIéN

DEL FONDO.
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En el supuesto de que el Fondo se liquidara,
quedando pendiente de amortizacidén algun importe de
las Participaciones y los Certificados, los
Cadentes tendran un derecho de tanteo para
recuperar las Participaciones y los Certificados
que pertenezcan al Fondo, correspondientes a
Participaciones y Certificados no amortizados en el
momento de la liqguidacidén, en las condiciones que
establezca la Sociedad Gestora. El anterior derecho
de tanteo no implica, en ningun caso, un pacto o
declaracién de recompra de las Participaciones vy
los Certificados otorgado por los Cedentes. Para el
ejercicio de dicho derecho de tanteo, cada Cedente
dispondrd de un plazo de cinco (5) Dias Hébiles
desde la fecha en que la Sociedad Gestora Ile
comunique las condiciones en que se procederad a la
enajenacién de las Participaciones y los

Certificados.

16.- RECURSOS DISPONIBLES DEL FONDO.

Los Recursos Disponibles del Fondo en cada

{
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Fecha de Pago para ser aplicados a los conceptos

recogidos en el Orden de Prelacidén de Pagos seran

iguales a la suma de:

(i) El saldo de la Cuenta de Tesoreria que
tenga como origen las Participacicnes y los
Certificados, que estaré compuesto por (a)
cualqguier cantidad que corresponda a las
Participaciones y a los Certificados agrupados en
el Fondo (correspondientes a los tres (3) meses
naturales inmediatamente anteriores a esa Fecha de
Pago); (b) las cantidades gque compongan en cada
momento el Fondo de Reserva; (¢) los rendimientos
producidos por dichos importes; (d) el importe en
concepto de Avance Técnico y (e) las Cantidades

Netas percibidas en virtud del Contrato de Permuta

de Intereses.

(ii) Adicionalmente estara disponible, en su
caso y cuando corresponda, el importe de 1la
liquidacidén de los activos del Fondo y el saldo de
la Cuenta de Cobros y de la/s Cuenta/s de
Reinversidn, que tenga como origen las

Participaciones y los Certificados, incluyendo los

rendimientos producidos.

19.- EMISION DE LOS BONOS.
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19.1.- Emigidédn de Bonos.

La Sociedad Gestora, en nombre y representacién
del Fondo y con cargo al mismo, procede a la
emisién de tres series de Bonos (los “Bonos”): ——

(i) La serie de Bonos A (en adelante, “Bonos
A”), con un importe nominal cada uno de ellos de
CIEN MIL EUROS (100.000,00), que representan un

total de OCHOCIENTOS TREINTA Y SIETE MILLONES

DOSCIENTOS MIL (837.200.000) euros.

(ii) La serie de Bonos B (en adelante, “Bonos
B”), con un importe nominal cada uno de ellos de
CIEN MIL EUROS (100.000,00), que representan un
total de DIECISEIS MILLONES TRESCIENTOS MIL

(16.300.000) euros.

(iii) La serie de Bonos C (en adelante, “Bonos
C”), con un importe nominal cada uno de ellos de
CIEN MIL EUROS (100.000,00), que representan un

total de SEIS MILLONES QUINIENTOS MIL (6.500.000)

auros.

19.1.1.- 1Intereses de los Bonos emitidos de

i
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todas las series de Bonos.

Todos los Bonos emitidos devengarin, desde la
Fecha de Desembolso, hasta el total vencimiento de
los mismos, un interés nominal variable, con pago
trimestral. Dicho interés se pagard por trimestres
vencidos en cada Fecha de Pago sobre el Saldo

Nominal Pendiente de Cobro de cada Bono al inicio

de dicho Periodo de Devengo de Intereses.
19.1.1.1.- Periodos de Devengo de Intereses.——

A efectos del devengo de los iﬁtereses de los
Bonos, la emisién se entenderd dividida en Periodos
de Devengo de Intereses, cuya duracién sera la
existente entre dos Fechas de Pago (incluyendo la
Fecha de Pago inicial y excluyendo la final). El
primer Periodo de Devengo de Intereses comenzara en
la Fecha de Desembolso, el 23 de marzo de 2005
(incluyendo ésta) y finalizara en la primera Fecha
de Pago, el 22 de junio de 2005 (excluyendo ésta).—

19.1.1.2.- Tipo de Interés de los Bonos.

El tipo de interés anual que devengaran los
Bonos que integran la emisién, durante cada Periodo
de Devengo de Intereses serada el resultante de sumar
(1) el Tipo de Interés de Referencia, determinado

segun se establece en el apartado 20.1.1.3.
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siguiente, y redondeado a la milésima del entero
mas préximo, teniendo en cuenta que, en el supuesto
de que la proximidad para el redondeo al alza o a

la baja sea idéntica, tal redondeo se efectuard en

todo caso al alza, mas (ii) un margen que seré:
a) para los Bonos A: un margen comprendido

entre el 0,07% y el 0,13%, ambos inclusive;

entre el 0,18% y el 0,30%, ambos inclusive; y

¢) para los Bonos C: un margen comprendido
entre el 0,48% y el 0,75%, ambos inclusive.

El margen aplicable a cada una de las series de
Bonos, expresado en tanto por ciento, serd
determinado de comin acuerdo por las Entidades
Aseguradoras, como maximo, antes de las 9:30 horas
de la mafiana, hora de Madrid del 21 de marzo de

2005.

El margen definitivo de los Bonos seré
comunicado por fax a la Sociedad Gestora, antes de

las 10:30 horas de la mafiana, hora de Madrid, del

I b) para los Benos B: un margen comprendido




dia 21 de marzo de 2005 por las Entidades
Aseguradoras. En ausencia de dicha comunicacién, la
Sociedad Gestora fijard el margen de los Bonos A en
0,12%, de los Bonos B en 0,24%, y de los Bonos C en
0,60%. Adicionalmente, en esa misma fecha, 1la
Sociedad Gestora también lo comunicard a la CNMV
como informaciédn adicional al Folleto. Los margenes
definitivos aplicables a los Bonos se haran constar
en el acta notarial de desembolso. En todo caso,
los margenes de todas las series de los Bonos se

fijarén antes del inicio del Periocdo de

Suscripcidn,

19.1.1.3.- Determinacién del Tipo de Interéas de

Referencia de los Bonos.

En la Fecha de Determinacidén, segun se define
en el apartado 20.1.1.4., la Sociedad Gestora
procederd a determinar el Tipo de Interés de

Referencia que serda igual al EURIBOR, entendido

como:

(1) E1l tipo EURIBOR a tres meses que resulte de
la pantalla REUTERS, péagina EURIBOR= a las 11 horas
de la mafiana, hora de Madrid, de 1la Fecha de
Determinacién, en base 360. “Pantalla REUTERS,

pagina EURIBOR=" es aquélla que refleja el
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contenido de la pdgina "EURIBOR=" en el REUTERS
MONITOR MONEY RATES SERVICE (o cualquier otra
pagina que pudiera reemplazarla en este servicio).—

(ii) En ausencia de tipos seqgin lo sefialado en
el numero (i) anterior, se estara al tipo EURIBOR a
tres meses que resulte de la pantalla “TELERATE”
(TELERATE SPAIN, S.A.), en la pagina 248, (o
cualquier otra pagina que pueda reemplazarla en
este servicio), a las 11 horas de la mafiana, hora

de Madrid, de la Fecha de Determinacién.

(iii) En ausencia de tipos seqin lo sefialado en
los numeros (i) y (ii) anteriores, se estard a la
media simple de los tipos de interés del mercado
interbancario de Londres para las operaciones de
depdésito no transferibles en euros a tres meses de
vencimiento ofertados en la Fecha de Determinacién
por las entidades serfialadas a continuacién, siendo
dicho tipo de interés solicitado a estas entidades

de manera simulténea:

- Banco Santander Central Hispano (Londres).—

— ﬁm“




- J.P., Morgan Chase & Co. (Londres).

- Barclays Bank (Londres).

- Confederacién Espafiola de Cajas de Ahorros

(Sucursal en Londres).

En el supuesto de no suministrar alguna(s) de
las citadas entidades declaracidén de cotizaciones,
serd de aplicacidén el tipo que resulte de aplicar
la media aritmética simple de los tipos declarados
por al menos dos de las entidades restantes.

(i#) En ausencia de tipos segun lo sefialado en
los apartados (i), (ii) y (iii), se estara al Tipo
de Interés de Referencia del Periodo de Devengo de
Intereses inmediatamente anterior. En la primera
Fecha de Determinacién, en ausencia de tipos segin
lo sefialado en los apartados (i), (ii) y (iii), se
tomarad el publicado, conforme al apartado (i), el

Ultimo Dia H&abil en que dicho Tipo de Interés de

Referencia haya sido publicado.

La Sociedad Gestora conservara los listados del
contenido de las pantallas de REUTERS o TELERATE, o
en su caso, las declaraciones de cotizaciones de
las entidades mencionadas en el apartado (iii)

anterior, como documentos acreditativos del Tipo de

Interés de Referencia determinado.
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19.1.1.4.- Fecha de Determinacién del Tipo de

Interés de Referencia y del Tipo de Interés de los

Bonos.
La fecha de determinacién ("Fecha de
Determinacién") del Tipo de Interés de Referencia

para cada Periodo de Devengo de Intereses seré el
2° Dia Habil anterior a la Fecha de Pago (o a la
Fecha de Desembolso en el caso del primer Periodo
de Devengo de Intereses) y serd de aplicacidn para
el siguiente Periodo de Devengo de Intereses. Para
el primer Periodo de Devengo de Intereses el Tipo
de Interés de Referencia serd determinado el 21 de

marzo de 2005.

Una vez determinado el Tipo de Interés de
Referencia de los Bonos, y en la misma Fecha de
Determinacién, la Sociedad Gestora calculard vy
determinard para cada una de las series de Bonos el

tipo de interés aplicable al siguiente Periodo de

Devengo de Intereses.

El tipo de interés resultante se anunciard por

\
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la 8Sociedad Gestora utilizando canales de general
aceptacidn por el mercado, como el Boletin de AIAF,
cualguier otro que lo sustituya en un futuro u otro
de similares caracteristicas, o bien a través de
medios de prensa; gue garanticen una difusién
adecuada de la informacidén en tiempo y contenido.
Adicionalmente, podrd anunciarse mediante la pagina

de Internet de la Sociedad Gestora (www.tda-

sgft.com).

19.1.1.5.- Férmula para el calculo de los

intereses de los Bonos.
El calculo de los intereses devengados por los
Bonos, durante cada Pericodo de Devengo de

Intereses, se realizara por la Sociedad Gestora de

acuerdo con la siguiente férmula:

Ii - Ni*ri* n;

360

donde:
I, es el importe total de intereses devengados

por el Bono de cada una de las series de Bonos en

el Periodo de Devengo de Intereses,.
N; es el Saldo Nominal Pendiente de Cobro del

Bono de cada una de las series de Bonos al comienzo

del Periodo de Devengo de Intereses.
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r;i es el tipo de interés del Bono de 1la
correspondiente serie de Bonos en base anual,
calculado como la suma del Tipo de Interés de
Referencia del correspondiente Periodo de Devengo
de Intereses mds el diferencial establecido.

n; es el numero de dias del Periodo de Devengo

de Intereses.

19.1.1.6.- Fechas de Pago de Intereses de los

Bonos.

Los intereses devengados durante cada Periodo
de Devengo de Intereses seran satisfechos en la
Fecha de Pago final de cada Periodo de Devengo de
Intereses, es decir los dias 22 de marzo, 22 de
junio, 22 de septiembre y 22 de diciembre de cada
ano hasta el total vencimiento de los Bonos. En
caso de que alguno de dichos dias no fuese Dia
Habil en el Sistema Target, los intereses
correspondientes serdn pagados el siguiente Dia

Hébil.

La primera Fecha de Pago tendra lugar el 22 de

{




junio de 2005.

19.1.2.- Amortizacidén de los Bonos.

19.1.2.1.- Precio de reembolso.

El valor de amortizacidén serd de CIEN MIL
(100.000) euros por cada Bono, equivalente a su
valor nominal, libre de gastos e impuestos para el
titular del Bono, pagadero progresivamente en cada

Fecha de Pago, tal y como se establece en los

apartados inmediatamente siguientes.
19.1.2.2.- Reglas generales de amortizacién del

principal de los Bonos.

La amortizacidén de los Bonos A, B y C se
realizara a prorrata entre los Bonos de la misma
serie que corresponda amortizar (de acuerdo con lo
previsto a continuacién), mediante la reducciédn del
importe nominal, hasta completar el mismo, en cada
Fecha de Pago por un importe igual a la menor de

las siguientes cantidades (en adelante, “Cantidad a

Amortizar’) :

a) La diferencia positiva en esa Fecha de Pago
entre el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los
Bonos (previo a la amortizacidén que se realice en
esa Fecha de Pago) y el Saldo Nominal Pendiente de

Vencimiento de las Participaciones y Certificados
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no Fallidos correspondiente al ultimo dia del mes
natural anterior al de la Fecha de Pago; vy

b) Los Recursos Disponibles en esa Fecha de
Pago, deducidos los importes correspondientes a los
conceptos indicados en los apartados (i) a (vi) de
la Estipulacién 20 de la presente Escritura.

Las Participaciones y los Certificados Fallidos
(aquellas Participaciones y Certificados que tengan
una demora en los pagos igual o superior a 12
meses), daran lugar a la amortizacién de las series
de Bonos que corresponda de conformidad con 1lo
establecido en el apartado 19.1.2.3. siguiente, en
la Fecha de Pago siguiente a que sean declarados
Fallidos, por un importe igual a su Saldo Nominal
Pendiente de Vencimiento correspondiente al Gltimo
dia del mes natural anterior a la Fecha de Pago en
curso, mas los importes vencidos y no cobrados
desde la anterior Fecha de Pago. Para dicha
amortizacidén se utilizardn los Recursos Disponibles

del Fondo, y siempre tras el pago de todos aquellos
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compromisos que precedan a éste en el Orden de

Prelacién de Pagos. En el caso de que no existan
Recursos Disponibles para realizar estos pagos, los
correspondientes importes gquedaran pendientes de
amortizacién para la Fecha de Pago inmediata

siguiente.

Los importes gue se reciban en concepto de
recuperacién de Participaciones y Certificados
Fallidos seréan incorporados a los Recursos

Disponibles del Fondo.

19.1.2.3.- Distribucién de la Cantidad a

Amortizar.

Inicialmente, la Cantidad a Amortizar se
aplicarid en cada Fecha de Pago a la amortizacidn de
los Bones de manera secuencial, es decir, 1la
amortizacién de los Bonos B comenzara en la Fecha
de Pago en la que estén totalmente amortizados los
Bonos A, y la amortizacién de los Bonos C comenzarad
en la Fecha de Pago en la gque estén totalmente

amortizados los Bonos A y los Bonos B, salvo lo

previsto a continuacidn.
La Cantidad a Amortizar se aplicard en cada
Fecha de Pago a la amortizacién de los Bonos A, B y

C, a prorrata, en proporcién al Saldo Nominal
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Pendiente de Cobro de cada uno de los Bonos, cuando
en una Fecha de Pago, el Saldo Nominal Pendiente de
Cobro de los Bonos B y C represente, conjuntamente,
el 5,30% del Saldo Nominal Pendiente de Cobro de
todas las series de Bonos de modo tal que dicha
relacién entre los Saldos de Nominal Pendiente de
Cobro de lo Bonos B y C y el Saldo Nominal

Pendiente de Cobro se mantenga en el 5,30%, o

porcentaje superior mas préximo posible.

La Cantidad a Amortizar se aplicard en cada
Fecha de Pago a la amortizacién de los Bonos A, B y
C, de manera secuencial, independientemente del
porcentaje gue represente el Saldo Nominal
Pendiente de Cobro de los Bonos B y €, cuando en

una Fecha de Pago concurra alguna de las siguientes

circunstancias:

(i) El1 Saldo Nominal Pendiente de Cobro de las
Participaciones y Certificados no Fallidos, con
impagos superiores a 90 dias sea superior al 1% del

Saldo Nominal Pendiente de Cobro de las
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Participaciones y Certificados no Fallidos

agrupados en el Fondo;
(ii) E1 Fondo de Reserva en la anterior Fecha

de Pago no fuese dotado por el Nivel Minimo

establecido en la Estipulacién 15;
(iii) El Saldo Nominal Pendiente de Cobro de
todas las Participaciones y Certificados sea

Q

inferior al 10% del saldo inicial de las

Participaciones y de los Certificados.

19.2.- Prelacién en los Pagos a los Bonos.

El pago en concepto de principal e intereses de
los Bonos estard sujeto al Orden de Prelacidén de
Pagos establecido en la Estipulacidén 20 siguiente.—

19.3.- Informacidén a los titulares de los

Bonos.

19.3.1.- Informacién Previa a las Fechas de

Pago.

La Sociedad Gestora procederd a notificar a los
titulares de los Bonos, conforme a lo previsto en
la Estipulacidén 32, vy distinguiendo segun las
series de Bonos, tanto el importe que, segun 1lo
previsto en la presente Escritura corresponderia
abonar a los mismeos en cada Fecha de Pago, como el

importe que, segin el Orden de Prelacidén de Pagos,
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vaya a abonarse efectivamente a los mismos,
referido tanto al principal como a los intereses de
los Bonos, el segundo (2°) Dia H&bil anterior a

cada Fecha de Pago.

19.3.2.~ Informacién Posterior a las Fechas de

Pago.

Cada tres (3) meses, dentro de los siete (7)
Dias Habiles siguientes a cada Fecha de Pago, la
Sociedad Gestora emitird una certificacién en 1la
que se haga constar respecto de los Bonos vy
distinguiendo entre las diferentes series de Bonos,

la siguiente informacién, referida a la anterior

Fecha de Pago:

i

Importe del Saldo Nominal Inicial.

Importe del Saldo Nominal vencido.

Importe del Saldo Nominal Pendiente de Cobro.-

Importe del Salde Nominal Pendiente de

Vencimiento.

- Importe del Saldo Nominal vencido no abonado

a los titulares de los Bonos por razén de
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insuficiencia de fondos (y que, no devenga

intereses).
- Importe del Saldo Nominal vencido vy

efectivamente satisfecho a los titulares de los

Bonos.

- Intereses totales devengados por los Bonos

desde la anterior Fecha de Pago.

- Intereses devengados desde 1la Fecha de
Desembolso y que, debiendo haber sido abonados en
anteriores Fechas de Pago, no hayan sido

satisfechos (en consecuencia, no devengaran

intereses adicionales).
Esta informacién podrd consultarse en el
informe depositado en la CNMV de conformidad con lo

establecido en la Estipulacién 26.3. de la presente

Escritura.

19.5.~ Representacién, Registro y Negociacién

de los Bonos.

Los Bonos a que se refiere esta Escritura se
representaran exclusivamente mediante anotaciones
en cuenta, surtiendo la presente Escritura los
efectos previstos en el articulo 6 de la Ley
24/1988, del Mercado de Valores en su redaccién

actual, de acuerdo con lo dispuesto en el apartado
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9 del articulo quinto de la Ley 19/1992, de 7 de

julio.

La entidad encargada de la 1llevanza del
registro contable de los Bonos seria la Sociedad de
Gestidn de los Sistemas de Registro, Compensacién y
Liquidacién de Valores, S.A. Unipersonal (en
adelante, “IBERCLEAR”), nombramiento que se realiza
a los efectos del articulo 45 del Real Decreto
116/1992 de 14 de Febrero y que se inscribird en el
correspondiente registro de la CNMV, segun lo
dispuesto en el articulo 7 de la Ley del Mercado de

Valores.,

La Sociedad Gestora solicitard la admisién a
negociacién de los Bomos en AIAF Mercado de Renta

Fija, mercado secundario organizado oficial de

valores.,
Copia de esta Escritura se depositarad en la
CNMV, en el Mercado AIAF de Renta Fija y en

IBERCLEAR a los efectos del articulo 6 de la Ley

del Mercado de Valores.




19.6.- Derechos de los titulares de los Bonos.-—-

Los titulares de los Bonos tendran todos los

derechos que les reconoce la presente Escritura vy

la normativa vigente.
La suscripcién o adquisicién de los Bonos
supone la aceptacién de todos los términos vy
condiciones establecidos en la presente Escritura.-—
ILos titulares de los Bonos no tendran, en
ningin caso, derecho a exigir la recompra de los

Bonos por el Fondo.

El ejercicio de las acciones contra 1los
Deudores vendréd determinado por lo dispuesto en el
articulo 12 del Real Decreto 926/19228 y en 1lo
previsto en el apartado (5) de la Estipulacién
10.3, no pudiendo 1los titulares de los Bonos

ejercitar accidén alguna contra los mismos.

19.7.- Suscripcién de los Bonos.
El periodo de suscripcién de los Bonos
comenzard el 21 de marzo de 2005 a las 11:00 horas
de la mafana, hora de Madrid, y terminara el mismo

dia 21 de marzo de 2005 a las 13:00 horas de la

mafiana, hora de Madrid.
Las entidades Banco Guipuzcoano, Caixa

Tarragona, Banca March, HSBC Bank plc, J.P. Morgan
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Securities Ltd. y EBN Banco de Negocios, S.A. (en
adelante 1las "Entidades Aseguradoras") se han
comprometido frente a la Sociedad Gestora a
suscribir, directamente o por cuenta de terceros,
la totalidad de los Bonos emitidos con cargo al
Fondo, en los términos previstos en el Contrato de
Suscripcidén y Aseguramiento de la Colocacién.

Cada Entidad Aseguradora percibird, con cargo
al Fondo, una comisiodén de aseguramiento y
colocacién que sera igual a las siguientes

cantidades:

- 0,060%, del TImporte Asequrado por cada

Asegurador para los Bonos A.

- 0,06%, del Importe Asegurado por cada

Asegurador para los Bonos B.

[+]

- 0,06%, del Importe Asegurado por cada

Asegurador para los Bonos C,.
Las peticiones de suscripcidén de los Bonos
deberan presentarse a través de las Entidades

Aseguradoras, adjudicéndose los Bonos que cada
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Entidad Aseguradora asegure libremente, velando en
todo caso porque no se produzcan tratamientos
discriminatorios entre las peticiones que tengan
caracteristicas similares, no obstante lo cual, las
Entidades Aseguradoras podran otorgar prioridades a

las peticiones de sus clientes que estimen

convenientes.

Al término del Periodo de Suscripcidn, los
suscriptores podran solicitar a la Entidad
Aseguradora a través de la que hayan realizado 1la
suscripcidn, un documento acreditativo de los Bonos
suscritos, sin perjuicio de que la titularidad de
los Bones se acreditara por la correspondiente
anotacidén en el registro contable de los Bonos, al

estar éstos representados por anotaciones en

cuenta.

El precio de suscripcién de cada uno de los
Bonos A, B, y C serd de CIEN MIL EUROS (100.000,00
euros), es decir el 100% de su valor nominal.

Los inversores a quienes hayan sido adjudicados
los Bonos deberan abonar a las Entidades
Aseguradoras, antes de las 10:00 horas de 1la
mafiana, hora de Madrid, de la Fecha de Desembolso,

valor ese mismo dia, el precio de suscripcidn que
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corresponda por cada Bomo adjudicado. Cada Entidad
Aseguradora abonara su respectivo importe asegurado
en la cuenta abierta a nombre del Fondo en el
Agente Financiero, en hora no posterior a las 11:00

horas de la mafiana, hora de Madrid, de la Fecha de

Desembolso, valor ese mismo dia.

19.8.- Servicio Financiero de la Emisién de los

Bonos.

El servicio financiero de la emisién correrd a
cargo del Agente Financiero en virtud de 1o
previsto en el Contrato de Servicios Financieros,
conforme al cual todos los pagos a realizar por el

Fondo a los titulares de los Bonos se realizaran a

través del Agente Financiero.

19.9.- Calificacién de los Bonos.
De conformidad con lo previsto en el Real
Decreto 926/1998, el riesgo financiero de los Bonos
ha sido objeto de evaluacién Moody’s Investors
Service Espafia, S.A. (en adelante, conjuntamente,

la "Agencia de Calificacién”), entidad calificadora




reconocida al efecto por la CNMV. La calificacién
otorgada a los Bonos con fecha 15 de marzo de 2005,
ha sido “Aaa”, otorgada por Moody s, para los Bonos
A, “A2”, otorgada por Moody’'s, para los Bonos B, vy
“Baa3”, otorgada por Moody's, para los Bonos C,
segun consta en el documento en el cual la Agencia
de Calificacidn otorga las calificaciones
provisionales y que se incluyen como Anexo 3 al

Folleto.

19.10.- Folleto de la Emisién.
Existe un Folleto Informativo de la Emisidn, de
conformidad con el Real Decreto 926/1998, gue ha

sido inscrito en el correspondiente Registro de la

CNMV con fecha 17 de marzo de 2005.
20.- REGIMEN DE PAGOS POR EL FONDO. APLICACION

DE LOS INGRESOS DEL FONDO Y PRELACION EN LOS PAGOS

POR EL FONDO.

20.1.- Reglas Ordinarias de Prelaciédn.

Los Recursos Disponibles del Fondo, seglin se
definen en la Estipulacidén 18 seran aplicados, en
cada Fecha de Pago, a los siguientes pagos,
estableciéndose como Orden de Prelacidén de Pagos,

el orden en que se enumeran a continuacidn:

(i) Gastos e Impuestos.
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Gastos que sean a cargo del Fondo (excepto la
comisidén de la Sociedad Gestora), conforme a lo

previsto en la Estipulacién 22.

(ii) Pago de la comisidén de gestién a la

Sociedad Gestora.

(iii) Pago de 1la Cantidad Neta derivada del
Contrato de Permuta de Intereses y, solamente en el
caso de resolucién del <citado contrato por
incumplimientc del Fondo, abono de la cantidad a

satisfacer por el Fondo que corresponda al pago

liquidativo.

(iv) Pago de intereses de los Bonos A.

(v) Pago de Intereses de los Bonos B, salvo
diferimiento. El pago de los intereses de los Bonos
B sera diferido a la posicién (viii) cuando en una
Fecha de Pago, fuera superior a cero el importe
resultante de deducir del Saldo Nominal Pendiente
de Cobro de los Bonos A, los siguientes importes:
(1) la diferencia positiva entre 1los Recursos

Disponibles y los importes necesarios para hacer

"-=-<3§§~““h_ﬁm
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frente a las obligaciones de pago previstas en los
apartados (i) a (v) del presente Orden de Prelacidn
de Pagos; y (2) el Saldo Nominal Pendiente de
Vencimiento de las Participaciones y Certificados

No Fallidos.

(vi) Pago de Intereses de los Bonos C, salvo
diferimiento. El pago de los intereses de los Bonos
C sera diferido a la posicidédn (ix) cuando en una
Fecha de Pageo, fuera superior a cero el importe
resultante de deducir del Saldo Nominal Pendiente
de Cobro de 1los Bonos A vy B, los siguientes
importes: (1) la diferencia positiva entre los
Recursos Disponibles y los importes necesarios para
hacer frente a las obligaciones de pago previstas
en los apartados (i) a (vi) del presente orden de
prelacidén; y (2) el Saldo Nominal Pendiente de
Vencimiento de las Participaciones y Certificados

No Fallidos.

(vii) Pago de la Cantidad a Amortizar, conforme

a lo establecido en la Estipulacidén 19.1.2. de la

presente Escritura.
(viii) Pago de Intereses de 1los Bonos B, en

caso de diferimiento.

(ix) Pago de Intereses de los Bonos C, en caso
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de diferimiento.

(x) Dotacién del Nivel Minimo del Fondo de

Reserva.

(xi) En su caso, abono del pago liquidativo del
Contrato de Permuta de Intereses que corresponda
satisfacer al Pondo, por resolucién del citado
contrato debido a causas distintas a las

contempladas en el orden (iii) anterior.

(xii) Intereses del Préstamo para Gastos

Iniciales.

(xiii) Remuneracidn Fija del Préstamo

Participativo.

(xiv) Amortizacidén del Principal del Préstamo

para Gastos Iniciales.
(xv) Amortizacidédn del Préstamo Participativo.—

(xvi) Remuneracidn Variable del Préstamo

Participativo.

20.2.- Otras Reglas.

En el supuesto de que los Recursos Disponibles

no fueran suficientes para abonar alguno de los

(
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importes mencionados en los apartados anteriores,

se aplicaran las siguientes reglas:

- Los Recursos Disponibles del Fendo se
aplicardn a los distintos conceptos mencionados en
el apartado anterior, segin el Orden de Prelacidn
de Pagos y a prorrata del importe debido entre
aquellos que tengan derecho a recibir el pago.

- Los 1importes que queden impagados se
situardn, en la siguiente Fecha de Pago, en un

orden de prelacién inmediatamente anterior al del

propio concepto del que se trate.
- Las cantidades debidas por el Fondo no

satisfechas en sus respectivas Fechas de Pago no

devengardn intereses adicionales.

La prelacién entre los pagos a realizar en
concepto de principal e intereses de los Préstamos
para Gastos Iniciales, Préstamo Participativo,
tendra caracter individual para cada Cedente,
procediéndose a dichos pagos segin lo que resulte
de 1las Cuentas Individualizadas de cada uno de

ellos, segun lo previsto en el Contrato de Gestidn

Interna Individualizada.
21.- SUSTITUCION DE LAS ENTIDADES QUE PRESTAN

SERVICIOS AL FONDO.
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La posible sustitucién de las entidades que
desarrollan las funciones de administracién de los
Préstamos Hipotecarios, se regulara conforme a lo

dispuesto al respecto en la Estipulacién 10.4. de

la presente Escritura,.

La Sociedad Gestora esta facultada para
sustituir al Agente Financiero (en todas o alguna
de sus funciones de mantenimiento de la Cuenta de
Cobros, Cuenta de Tesoreria, agencia de pagos o
depositario de las Participaciones y los
Certificados), siempre que ello esté permitido por
la legislacién vigente y se obtenga, en caso de ser
necesario, la autorizacidén de las autoridades
competentes y no se perjudique la calificacién
otorgada a los Bonos por la Agencia de
Calificacidén. La causa que motive la sustitucidén
debera ser grave y poder suponer un perjuicio para
los intereses de los titulares de los Bonos. La
sustitucién se comunicard a la CNMV, a la Agencia

de Calificacidén y a los Cedentes.

\




En el supuesto de que la calificacidén del

Agente Financiero otorgada por la Agencia de
Calificacién para su riesgo a corto plazo fuera
rebajada a una califiqacién inferior a Pl, otorgada
por Moody’s, siendo la calificacidén actual del
Agente Financiero Pl, otorgada por Moody’'s, la
Sociedad Gestora deberid poner en practica, por
cuenta del Fondo, dentro de los treinta (30) dias
siguientes a tal rebaja y previa comunicacién a la
Agencia de Calificacién una de las opciones
descritas a continuacidén gue permita mantener un
adecuado nivel de garantia respecto a los
compromisos derivados de las funciones de agencia

de pagos, mantenimiento de las Cuentas del Fondo, y

depésito de las Participaciones y los Certificados:-

(i) Obtener garantias o compromisos similares
de una entidad o entidades de crédite con
calificacién no inferior a Pl, otorgada por
Moody s, que garantice los compromisos asumidos por

el Agente Financiero. Esta accidn no podra tener un

impacto negativo en la calificacidén de los Bonos; o

(ii) Sustituir al Agente Financiero por una
entidad con calificacién no inferior a Pl, otorgada

por Moody’'s, para gue asuma, en las mismas
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condiciones, las funciones del Agente Financiero.—

Asimismo, el Agente Financiero podrd dar por
terminado el Contrato de Servicios Financieros
previa notificacién a la Sociedad Gestora con una
antelacién minima de dos meses, de acuerdo con los
términos establecidos en el Contrato de Servicios

Financieros, y siempre que (i) otra entidad de

Financiero y con una calificacién crediticia a
corto plazo al menos igual a Pl en otorgada por
Moody’ s, aceptada por la Sociedad Gestora,
sustituya a éste en las funciones asumidas en
virtud del contrato de Servicios Financieros (ii)
se comunique a la CNMV y a la Agencia de
Calificacién y (iii) no se perjudique la
calificacién otorgada a los Bomos. Sin perjuicio de
que la terminacidén no podra producirse, salvo
autorizacién de la Sociedad Gestora, hasta los dos
Dias Habiles siguientes a la Fecha de Pago

siguiente a la notificaciédn de terminacién.

I caracteristicas financieras similares al Agente




Por otro lado, en caso de incumplimiento de sus

obligaciones contractuales o si se adoptara una
decisidén corporativa, normativa ¢ judicial para la
liquidacién, disolucidn o intervencidn de
cualquiera de los participantes en la presente
operacién de titulizacidén, o cualquiera de ellos
solicitara ser declarado en situacidn legal
concursal, o se admitiera a tramite la solicitud
presentada por un tercero, la Sociedad Gestora
podréd resolver los correspondientes contratos que
les ligan al Fondo siempre que dicha resolucidén sea
permitida al amparo de la legislacidén aplicable.
Producida la terminacidén del Contrato y en el
supuesto de que la legislacidén aplicable asi 1lo
permita, el nuevo participante serd, en su caso,
designado por la Sociedad Gestora, una vez
consultadas las autoridades administrativas
competentes, de forma que no se perjudique la
calificacién otorgada a los Bonos emitidos por el
Fondo por la Agencia de Calificacién, siendo dicha
designacidén comunicada a la Agencia de Calificacién
y a la CNMV. La sustitucién de los Cedentes como
administradores de los Préstamos Hipotecarios se

encuentra recogida en la Estipulacién 10.4 de la
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presente Escritura. Asi mismo los supuestos de
sustitucién de HSBC Bank plc, sucursal en Espafia,
como contrapartida del Contrato de Permuta de

Intereses, se encuentran recogidos en la

Estipulacidén 14 de la presente Escritura.

22 .~ GASTOS.

22.1.- Gastos Iniciales a Cargo del Fondo.———

de constitucién del mismo y de la emisién de los

Bonos exclusivamente las comisiones de las
Entidades Aseguradoras de la Emisién de los Bonos,
que seran calculadas conforme a lo establecido en
la Estipulacién 19.7 de la presente Escritura.
22.1.2.- La Sociedad Gestora abonarid por su
cuenta los siguientes gastos originados como
consecuencia de la constitucién del Fondo:

- Tasas a la CNMV.

1

Gastos de admisién en AIAF.

Tarifas de IBERCLEAR.

- Honorarios de la Agencia de Calificacién.

=

l 22.1.1.~- Serdn a cargo del Fondo, como gastos




Honorarios notariales.

Honorarios de asesores legales.

Gastos de publicidad.

I

Gastos de impresién.

Gastos de la auditoria realizada sobre 1los

Préstamos Hipotecarios.

22.2.- Gastos Periddicos.
22.2.1.- El1 Pondo deberd hacer frente a la
comisién de gestidén a abonar a la Sociedad Gestora,
segin se describe en la Estipulacién 24.3 (en
adelante, los “Gastos Peridédicos a Cargo del

Fondo’) .

22.2.2.- La 8Sociedad Gestora abonard por su

cuenta los siguientes gastos:
- Comisiones del Agente Financiero o entidad

que le sustituya.

- Gastos de auditoria del Fondo.

- Gastos derivados de la publicacidén de

anuncios o de la practica de notificaciones

relacionados con el Fondo o los Bonos.

- En su caso, los gastos de mantenimiento de la
calificacidn otorgada por la Agencia de
Calificacidn, en los términos acordados

inicialmente con dicha Agencia vy los que se
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pudieran derivar de la amortizacién parcial de los

Bonos.

La totalidad de las comisiones a pagar por el
Fondo se entienden brutas, incluyendo en
consecuencia, cualquier impuesto o retencién gue
pudiera gravar las mismas. Serdn ademds por cuenta
de las respectivas entidades que tengan derecho a
dichas comisiones cualquier gasto en que éstas

pudieran incurrir en el desarrollo de  sus

funciones.

22.3.- Gastos de liquidaciédn.

Los gastos que se ocasionen con motivo de la
liquidacién del Fondo serdn a cargo de éste (en
adelante, los “Gastos de Liquidacién a Cargo del

Fondo’) .

23.- LIQUIDACION ANTICIPADA Y EXTINCION.

(a) La Sociedad Gestora esta facultada para
proceder a la liquidacién anticipada del Fondo
cuando, en una Fecha de Pago, el Saldo Nominal

Pendiente de Cobro de las Participaciones y los
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Certificados sea inferior al 10% del saldo inicial
de las Participaciones y Certificados, siempre vy
cuando la venta de las Participaciones y de 1los
Certificados pendientes de amortizacidén, Jjunto con
el saldo que exista en ese momento en las Cuentas
del PFondo, permita una total cancelacién de 1las
obligaciones pendientes con los titulares de 1los
Bonos vy respetando los pagos anteriores a éstos
cuyo orden de prelacién sea preferente segun lo
descrito en la presente Estipulacidén, y gque se
hayan obtenido las autorizaciones necesarias para

ello de las autoridades competentes.

(b) E1 Fondo se extinguird, previa liquidaciédn
de los activos remanentes, en los siguientes
supuestos, informandose a la CNMV y a la Agencia de
Calificacidén en caso de producirse alguno de ellos:-

(i) Cuando, a Jjuicio de la Sociedad Gestora,
concurran circunstancias excepcionales gque hagan
imposible, el de extrema dificultad, el
mantenimiento del equilibrio financiero del Fondo.
En este caso, la Sociedad Gestora, tras informar a
la CNMV, procederid a la liquidacidén ordenada del
Fondo conforme al Orden de Prelacidén de Pagos de

Liquidacién y Extincién del Fondo.
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(ii) En el supuesto previsto en el Articulo 19
del Real Decreto 926/1998, que establece la
obligacién de liquidar anticipadamente el Fondo en
el caso de que hubieran transcurrido cuatro meses
desde que tuviera lugar un evento determinante de
la sustitucién forzosa de la Sociedad, por ser ésta
declarada en situacién concursal, sin que se
hubiese encontrado una nueva sociedad gestora
dispuesta a encargarse de la gestién del Fondo,
procederd a la 1liquidacién ordenada del Fondo
conforme al Orden de Prelacién de Pagos de

Liquidacién y Extincién del Fondo.

(iii) Cuando se produzca un impago indicativo
de un desequilibrio grave y permanente en relacidn
con alguno de los valores emitidos o con algtn
crédito no subordinado o se prevea gue se va a
producir. En este caso, la Sociedad Gestora, tras
informar a la CNMV y a la Agencia de Calificacién,
procederd a la liquidacién ordenada del Fondo

conforme al Orden de Prelacién de Pagos de

‘-""'--.___\
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Liquidacién y Extincién del Fondo.

(iv) Cuando se produzca una modificacidén en la
normativa fiscal, de conformidad con lo establecido
en la Estipulacién 7.2 de la presente Escritura
que, a Jjuicio de la Sociedad Gestora afecte
significativamente V% de forma negativa al
equilibrio financiero del Fondo, procederid a la
liquidacién ordenada del Fondo conforme al Orden de
Prelacién de Pagos de Liquidacién y Extincidén del

Fondo.

(v) Cuando transcurran dieciocho (18) meses
desde el vencimiento del ultimo Préstamo
Hipotecario agrupado en el Fondo, la Sociedad
Gestora procederd a la liquidacidén ordenada del

Fondo conforme al Orden de Prelacidén de Pagos de

Ligquidacién y Extincién del Fondo.

(¢) El1 Fondo se extinguiréd, cuando concurra

alguna de las siguientes circunstancias:

(i) Cuando se amorticen integramente las
Participaciones y los Certificados. En el supuesto
de que hayan vencido todas las Participaciones vy
todos los Certificados y existan importes
pendientes de cobro de los mismos y obligaciones

pendientes de pago a los titulares de los Bonos, el
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Fondo se extinguira en la Fecha de Pago
inmediatamente siguiente a los dos afios del
vencimiento del ultimo Préstamo Hipotecario
agrupado en el Fondo, es decir, el 22 de septiembre

de 2046.

(ii) Cuando se amorticen integramente los Bonos

emitidos.

(iii) En el supuesto de que no se confirme,
antes del inicio del Periodo de Suscripcidén de los
Bonos, alguna de las calificaciones provisionales
otorgadas a los mismos por la Agencia de
Calificacién, se considerarén resueltas la
constitucién del Fondo, la emisidén y suscripcién de
las Participaciones y los Certificados, el Préstamo
para Gastos Iniciales, el Préstamo Participativo,

asi como el resto de los Contratos del Fendo y la

emisién de los Bonos.
Los Recursos Disponibles del Fondo, segun se
definen en la Estipulacidén 18 de esta Escritura

seran aplicados, en caso de liquidacién y extincién

I
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del Fondo, a los siguientes pagos, estableciéndose
como Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacidén y

Extincidén del Fondo, el orden en gque se enumeran a

continuacién:

(1) Gastos e impuestos.
Gastos que sean a cargo del Fondo (excepto la

comisién de la Sociedad Gestora), conforme a 1lo

previsto en la Estipulacidn 22.
(ii) Pago de 1la comisién de gestidén a la

Sociedad Gastora.

(iii) Pago de 1la Cantidad Neta derivada del
Contrato de Permuta de Intereses, y en caso de
resolucién del citado contrato por incumplimiento
del Fondo, abono de la cantidad a satisfacer por el
Fondo gue corresponda al pago liquidativo.

(iv) Pago de intereses de los Bonos A.

(v) Amortizacidén de los Bonos A.

(vi) Pago de Intereses de los Bonos B.

(vii) Amortizacidédn de los Bonos B.

(viii) Pago de Intereses de los Bonos C.

(ix) Amortizacidén de los Bonos C.
(x) En su caso, abono del pago liquidativo del
Contrato de Permuta de Intereses que corresponda

satisfacer al Fondo, por resolucidén del citado
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contrato debido a causas distintas a la contemplada

en el orden (iii) anterior.

(xi) Intereses del Préstamo para Gastos

Iniciales.
(xii) Remuneracidn Fija del Préstamo
Participativo.

(xiii) Amortizacién del principal del Préstamo

para Gastos Iniciales.
(xiv) Amortizacidén del Préstamo Participativo.—

(xv) Remuneracidn Variable del Préstamo

Participativo.

En el caso de que en el momento de producirse
la liquidacién del Fondo quedaran obligaciones
pendientes de pago por parte del Fondo a cualquiera
de los titulares de los Bonos, la Sociedad Gestora

realizara alguna de las siguientes actividades:

(i) Procederd a vender los activos para lo que
recabaréd oferta de, al menos, cinco (5) entidades
de entre las mas activas en la compraventa de estos

activos que, como consecuencia de ello, puedan dar

—_
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valor de mercado. La 8Sociedad Gestora estaréa
obligada a aceptar la mejor oferta recibida por los
activos ofertados por dichas entidades que cubran
el valor de mercado del bien de que se trate. Para
la fijacidén del valor de mercado la Sociedad
Gestora podréd obtener los informes de valoracién
que Jjuzgue necesarios. La designacién de las
entidades independientes serd comunicada a la CNMV;-

En el supuesto de que el Fondo se liquidara,
quedando pendiente de amortizacidén algin importe de
las Participaciones y de los Certificados, 1los
Caedentes tendran un derecho de tanteo para
recuperar las Participaciones y los Certificados
que cada Cedente haya emitido y que pertenezcan al
Fondo, correspondientes a Participaciones Y
Certificados no amortizados en el momento de la
liguidacién, en las condiciones que establezca la
Sociedad Gestora de conformidad con lo establecido
en el parrafo anterior. El1 anterior derecho de
tanteo no implica, en ningun caso, un pacto o
declaracidén de recompra de las Participaciones vy
los Certificados otorgado por los Cedentes. Para el
ejercicio de dicho derecho de tanteo, cada Cedente

dispondra de un plazo de cinco (5) Dias Habiles
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desde la fecha en que la Sociedad Gestora le
comunique las condiciones en que se procedera a la

enajenacidn de las Participaciones y los

Certificados;
(ii) procederd a cancelar aquellos contratos

que no resulten necesarios para el proceso de

ligquidacidén del Fondo vy,

(iii) en el caso de que lo anterior fuera
insuficiente ¢ existieran activos remanentes,
procederd a vender los demds bienes que permanezcan
en el activo del Fondo. La Sociedad Gestora estaréd
facultada para aceptar aquellas ofertas que, a su
juicio, cubran el valor de mercado del bien de que
se trate y se paguen en metalico y al contado. Para
la fijacién del wvalor de mercado, la Sociedad

Gestora podra obtener los informes de valoraciodn

que juzgue necesarios.
La 8Sociedad Gestora, una vez efectuada la
reserva para gastos iniciales de extinciédn,

aplicard inmediatamente todas las cantidades que
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vaya obteniendo por 1la enajenacidén de los activos
del Fondo, junto con el resto de Recursos
Disponibles que tuviera el Fondo en ese momento, al
pago de los diferentes conceptos, en la forma,

cuantia y Orden de Prelaciédn de Pagos de

Liquidacién y Extincién del Fondo.

En el supuesto de que, una vez ligquidado el
Fondo y realizados todos 1los pagos previstos la
Estipulacién 20, existiera algun remanente, éste
serd abonado al Cedente o Cedentes que corresponda
segun el motivo de existencia de dicho remanente.
En el caso de que el remanente no fuera cantidad
liquida por corresponder a Participaciones vy/o
Certificados que se encontrasen pendientes de
resolucién de procedimientos judiciales 0
notariales iniciados como consecuencia del impago
por el Deudor de la Participacidén o Certificado,
tanto su continuacidén como el producto de su

resolucién sera a favor de los Cedentes

correspondientes.

En todo caso, la Sociedad Gestora, actuando por
cuenta y representacién del Fondo, no procedera a
la extincién del PFPondo y a la cancelacidén de su

inscripcién en los registros administrativos que
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corresponda hasta que no haya procedido a la
liquidacidén de los activos remanentes del Fondo y a
la distribucién de los Recursos Disponibles del
Fondo, siquiendo el Orden de Prelacién de Pagos de
Liquidacidén y Extincién del Fondo, excepcién hecha

de la oportuna reserva para hacer frente a los

gastos de extincidn,

Transcurrido un plazo de seis (6) meses desde
la liquidacidén de los activos remanentes del Fondo
y la distribucién de los Recursos Disponibles, 1la
Sociedad Gestora otorgara un acta notarial
declarando (i) extinguido el Fondo, asi como las
causas previstas en la presente FEscritura que
motivaron su extincién, (ii) el procedimiento de
comunicacién a los titulares de los Bonos y a la
CNMV llevado a cabo, y (iii) la distribucién de las
Recursos Disponibles del Fondo siguiendo el Orden
de Prelacién de Pagos de Liquidacién y Extincién
del Fondo, lo que anunciard en medios de prensa de

ambito estatal y darad cumplimiento a los demas
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tramites administrativos que resulten procedentes.
Dicho documento notarial serd remitido por la

Sociadad Gestora a la CNMV.

24 .- SOCIEDAD GESTORA.

24.1.- Administracién y representacién del

Fondo.
La Sociedad Gestora ostentard la administracidn
y representacién legal del Fondo, correspondiéndole

las funciones previstas en la presente Escritura y

en la normativa vigente.
A la Sociedad Gestora, en calidad de gestora de
negocios ajenos, le corresponderan la

representacién y defensa de los intereses de los

titulares de los Bonos.

Los titulares de los Bonos no tendran accién
contra la Sociedad Gestora sino por incumplimiento
de sus funciones o inobservancia de lo dispuesto en
la presente Escritura y en la normativa vigente.,——

En concreto, a la Sociedad Gestora le
corresponderdn, con cardcter meramente enunciativo,
vy sin perjuicio de otras funciones previstas en la
presente Escritura, las siguientes funciones:

(i) Comprobar que el importe de los ingresos

que efectivamente reciba el Fondo se corresponda
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con los ingresos que debié haber recibido el Fondo,
de acuerdo con lo previsto en los distintos
contratos de los que se deriven dichos ingresos. En
el supuesto de que sea necesario, deberd ejercitar
las acciones judiciales o extrajudiciales que sean
necesarias o convenientes para la proteccidn de los

derechos del Fondo y de los titulares de los Bonos.-

las obligaciones del PFondo, de acuerdo con 1lo

previsto en la presente Escritura y en el Folleto

Informativo.

(iii) Prorrogar ¢ modificar los contratos gue
haya suscrito en nombre del Fondo para permitir la
operativa del Fondo en los términos previstos en la
presente Escritura, en el Folleto Informativo y en
la normativa vigente en cada momento. Todo ello sin
perjuicio de su notificacién a la CNMV y a la
Agencia de Calificacién siempre gue no se

perjudiquen los intereses de los titulares de los

Bonos.

I (ii) Aplicar los ingresos del Fondo al pago de



(iv) Sustituir a cada uno de los prestadores de
servicios al Fondo, en los términos previstos en la
presente Escritura y en el Folleto Informativo,
siempre que ello esté permitido por la legislaciédn
vigente en cada momento, se obtenga la autorizacién
de las autoridades competentes, en caso de ser
necesario, se notifique a la Agencia de
Calificacién y no se perjudigquen los intereses de
los titulares de los Bonos ni las calificaciones
otorgadas a los Bonos por la Agencia de
Calificacién. En particular, en caso de
incumplimiento por los Cedentes, como
administradores de los Préstamos Hipotecarios, la
Sociedad Gestora tomard las medidas necesarias para

obtener una adecuada administracién de los

Préstamos Hipotecarios.
(v) Cursar las instrucciones oportunas al

Agente Financilero y al/los Cedente/s Calificado/s

en relacién con las Cuentas del Fondo.

(vi) Cursar las instrucciones oportunas al
Agente Financiero en relacidén con los pagos a
efectuar a los titulares de los Bonos y en su caso

a las demads entidades a las que corresponda

realizar pagos.
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(vii) Determinar vy efectuar los pagos en
concepto de principal e intereses de los Préstamos

Subordinados (Préstamo para Gastos Iniciales vy

Préstamo Participativo).
(viii) Determinar vy efectuar 1los pagos del
Fondo en virtud del Contrato de Permuta de

Intereses.

(ix) Designar vy sustituir, en su caso, al
Auditor, con la aprobacidén previa, en caso de ser

necesaria, de la CNMV,.

(x) Preparar Yy someter a los drganos
competentes todos los documentos e informaciones
que deban someterse, seguin lo establecido en la
normativa vigente y en el Folleto Informativo, a la
CNMV, asi como preparar y remitir a los titulares

de los Bonos la informacidén gque sea legalmente

requerida.
(xi) Adoptar las decisiones oportunas en
relacidén con la liquidacidén del Fondo, incluyendo

la decisién de ligquidar anticipadamente el Fondo,
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de acuerdo <con lo previsto en la presente

Escritura.

(xii) Determinar el tipo de interés aplicable a

cada serie de Bonos para cada Periodo de Devengo de

Intereses.
(xiii) Enviar a la Agencia de Calificacién y a
la CNMV toda la informacidén econdmica-financiera

del Fondo que corresponda de conformidad con 1lo

establecido en el presente Folleto.

La Sociedad Gestora podra tener a su cargo la
administracidén y representacidén de otros Fondos de
Titulizacidn de Activos, al amparo de lo previsto

en el Real Decreto 926/1998 de 14 de Mayo.

24 .2.- Subcontratacién.

La Sociedad Gestora estara facultada, siempre
que sea legalmente posible, para subcontratar o
delegar, en Lerceras personas de reconocida
solvencia Y capacidad, la prestacioén de
cualesquiera de los servicios establecidos en 1la
presente Escritura, siempre que el subcontratista o
delegado haya renunciado a ejercitar cualquier
accién en demanda de responsabilidad contra el
Fondo. En cualquier caso dicha subcontratacién o

delegacién no podrd suponer ningin coste o gasto
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adicional para el Pondo. No obstante cualquier
subcontrato o delegacidén, la Sociedad Gestora no
quedara exonerada ni liberada mediante tal
subcontrato o delegacién de ninguna de las

responsabilidades asumidas en virtud de la presente

Escritura y en el Folleto Informativo.

La c¢itada subcontratacién por parte de la
Sociedad Gestora podrd efectuarse en el caso de sea
legalmente posible, previa comunicacién a la CNMV y

a la Agencia de Calificacién, y se hayan obtenido

todas las autorizaciones pertinentes.

24.3.- Comisidén de Gestidn.

La Sociedad Gestora percibira, en cada Fecha de
Pago, una remuneracién periddica que se devengara

trimestralmente en cada Fecha de Pago, conforme a

las siguientes reglas:

La Sociedad Gestora percibird, por su gestién,
en cada Fecha de Pago, una comisién de gestidn,
igual a una cantidad variable igual a una cuarta

parte del 0,0521% del Saldo Nominal Pendiente de

(
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Vencimiento de las Participaciones y Certificados
en la Fecha de Pago inmediatamente anterior.
La remuneracién de 1la Sociedad Gestora se

calculard, en cada Fecha de Pago, conforme a la

siguiente férmula:
Rr= (0,0521%*N;y) /4

En la primera Fecha de Pago, la remuneracién de

la Sociedad Gestora se calculara por el numero de

dias transcurridos desde la Fecha de Desembolso. Es

decir, se calculard conforme a la siguiente

férmulac:
Rr= (0,0521%*N;)* di

365

donde:

Rr es el importe en euros de la comisidn de la

Sociedad Gestora.
N; es el Saldo Nominal Pendiente de Vencimiento
de las Participaciones vy los Certificados al

comienzo del pericodo (Fecha de Desembolso, en la

primera Fecha de Pago).

di es el nlimero de dias del periodo.
Por tanto en la primera Fecha de Pago la
remuneracién de la Sociedad Gestora serd igual a:—

Rr = (0,0521 euros/100*860.000.000)*91/ 365 =
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111.737,49 euros.

Dichas remuneraciones se entenderdn brutas, en
el sentido de incluir cualquier impuesto directo o
indirecto o retencidén que pudiera gravar la misma.—

En cualquier caso la comisién anual de la
Sociedad Gestora no podrd ser inferior a SESENTA Y
NUEVE MIL EUROS (69.000,00 euros). Esta cantidad
fija serd actualizada al comienzo de cada afio
natural, comenzando en el 2006, de acuerdo con el
indice General de Precios al Consumo
correspondientes a los ultimos doce (12) meses,
publicado por el Instituto Nacional de Estadistica,

u organismo que lo sustituya.

En caso de sustituciédn de la Sociedad Gestora
conforme a lo establecido en la Estipulacién 24.4.
los pagos mencionados en este apartado pueden verse
modificados como consecuencia de la selecciédn de la
sociedad gestora sustituyente, siempre previo

acuerde de las nuevas condiciones con los Cedentes.-

24.4 .- Renuncia y Sustitucién.

\




La renuncia y sustitucidén de la Sociedad

Gestora se regulara por lo previsto en el Real
Decreto 926/1998, de 14 de mayo por el que se
regulan los Fondos de Titulizacién de Activos y las
Sociedades Gestoras de Fondos de Titulizacidén o por
la normativa vigente en cada momento. En cualquier
caso, la sustiltucién de la Sociedad Gaestora se
realizard de acuerdo con el procedimiento que se
detalla a continuacién, siempre que no sea

contrario a las disposiciones reglamentarias

establecidas al efecto:

(1) La Sociedad Gestora podrd renunciar a su
funcién cuando asi lo estime pertinente y solicitar
voluntariamente su sustitucién, mediante escrito
presentado a la CNMV. A tal escrito se acompafiaréd
el de la nueva sociedad gestora debidamente
autorizada e inscrita como tal en los registros
especiales de la CNMV, en el que se declare
dispuesta a aceptar tal funcidn y solicite 1la
correspondiente autorizacidén. La renuncia de la
Sociedad Gestora y el nombramiento de una nueva
sociedad como sociedad gestora del Fondo deberan
ser aprobados por la CNMV. En ningin caso podra la

Sociedad Gestora renunciar al ejercicio de sus
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funciones mientras no se hayan cumplido todos los
requisitos y tramites para que su sustituta pueda
asumir plenamente sus funciones en relacién con el
Fondo. Tampoco podréd la Sociedad Gestora renunciar
a sus funciones si, por razén de la referida
sustitucién, las calificaciones otorgadas a los
Bonos emitidos por el Pondo disminuyese. Todos los
gastos que se generen como consecuencia de dicha
sustitucién seradn soportados por la propia Sociedad
Gestora o, en su defecto, por la nueva Sociedad

Gestora.

(ii) En el supuesto de concurrir en la Sociedad
Gestora cualquiera de las causas de disolucién
previstas en el numero 1 del articulo 260 de la Ley
de Sociedades Andnimas, se procedera a la
sustitucién de la Sociedad Gestora. La concurrencia
de cualquiera de dichas causas se comunicard por la
Sociedad Gestora a la CNMV y a la Agencia de
Calificacidén. En este supuesto, la Sociedad Gestora

estara obligada al cumplimiento de lo previsto en
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el apartado (1) precedente con anterioridad a su

disoluciédn.

(iii) En el supuesto de que la Sociedad Gestora
fuera declarada en situacidén concursal o fuera
revocada su autorizacidn, deberd proceder a nombrar
una sociedad gestora que la sustituya. La
sustitucidén tendrid que hacerse efectiva antes de
que transcurran cuatro meses desde la fecha en que
se produjo el evento determinante de la
sustitucién. Si la Sociedad Gestora no encontrara
otra sociedad gestora dispuesta a hacerse cargo de
la administracién y representacién del Fomdo o la
CNMV no considerara 1iddénea la propuesta, se
procederd a la liquidacién anticipada del Fondo y a
la amortizacién de los Bonos dentro de los cuatro
meses siguientes al acaecimiento del evento

determinante de la sustitucidn forzosa.

(iv) La sustitucidén de la Sociedad Gestora y el
nombramiento de la nueva sociedad, aprobada por la
CNMV de conformidad con lo previsto en los parrafos
anteriores, deberd ser aceptada por la Agencia de
Calificacién, asi como publicada en el Boletin
Diario del Mercado AIAF. La Sociedad Gestora se

obliga a otorgar los documentos publicos y privados
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que fueran necesarios para proceder a su
sustitucién por otra sociedad gestora de
conformidad con el régimen previsto en los parrafos
anteriores. La sociedad gestofa sustituta debera
quedar subrogada en los derechos y obligaciones
que, en relacidén con la presente Escritura,
correspondan a la Sociedad Gestora. Asimismo, la
Sociedad Gestora debera entregar a la nueva
sociedad gestora cuantos documentos y registros

contables e informaticos relativos al Fondo obren

en su poder.

25.- AGENTE FINANCIERO.
Banco Santander Central Hispano, S.A. (“SCH”)
serd el Agente Financiero del Fondo, de acuerdo con

lo previsto en el Contrato de Servicios

Financieros.

Conforme a lo previsto en dicho Contrato, el
Agente Financiero sera (i) responsable de la
custodia de los Titulos Multiples representativos

de las Participaciones y los Certificados que se

\

686123171

—d=



depositardn en el Agente Financiero (i1) el
encargado de mantener la Cuenta de Cobros y la
Cuenta de Tesoreria y (iii) el agente de pagos del

Fondo.

La Sociedad Gastora podréa acordar la
sustitucién del Agente Financiero, siempre que ello
esté permitido por la normativa vigente, cuente con
la autorizacién de la CNMV, en caso de ser
necesaria, se comuniqgue a la Agencia de
Calificacidén y no perjudique los intereses de los

titulares de los Bonos.

La remuneracién del Agente Financiero sera a
cargo de la Sociedad Gestora. Serédn por cuenta del
Agente Financiero todos los gastos en que éste
pudiera incurrir en el ejercicio de sus funciones.—

26 .~ CONTABILIDAD DEL FONDO.

26.1.- Pericdo Contable.

Los periodos contables del Fondo comenzaran el
1 de Enero vy terminaradn el 31 de Diciembre de cada
afio, excepto el primer periodo contable que
comenzara en la fecha de constitucidén y terminara

el 31 de diciembre de 2005.

26.2.- Obligaciones y plazos previstos para la

formulacién, verificacién y aprobacién de cuentas
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anuales e informe de gestiédn.

La Sociedad Gestora presentari a la CNMV las
cuentas anuales del Fondo junto con el informe de
auditoria de las mismas dentro de los cuatro meses

siguientes al cierre del ejercicio del Fondo, que

coincidird con el afio natural.

26.3.- Obligaciones y plazos previstos para la

CNMV de informacién periddica de 1la situacién

econémico-financiera del Fondo.
La Sociedad Gestora tendrd disponible para el
publico toda la documentacién e informacién

necesaria de acuerdo con la Escritura de

Constitucidén y en el Folleto.
Dentro de los cuatro meses siguientes al final
del periodo contable, y Jjunto con las Cuentas

Anuales auditadas del Fondo, la Sociedad Gestora

emitira un informe que recogera:
(1) Un inventario de la cartera de

Participaciones y Certificados agrupados en el

—

I Puesta a disposicién del publico y remisién a 1la




Fondo, y adicionalmente,
(ii) Un informe de gestidn conteniendo:
a) El Saldo Nominal Pendiente de Vencimiento de

las Participaciones y los Certificados.

b) El1 porcentaje de 1las Participaciones vy

Certificados que ha sido amortizado

anticipadamente.
¢) Los cambios producidos en la tasa de

amortizacidén anticipada.

d) El1 importe de las Participaciones y 1los
Certificados que hayan sido declarados Fallidos
(aquellos cuyos Préstamos Hipotecarios tengan un
retraso en el pago igual o superior a 12 meses) y
el porcentaje que representan sobre el total.

a) La vida media de la cartera de

Participaciones y los Certificados.

f) El tipo medio de la cartera de

Participaciones y los Certificados.

g) El1 Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los

Bonos.
h) El porcentaje de Bomoes pendiente de

vencimiento.

i) En su caso, importes de intereses

correspondientes a los Bonos devengados y no
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pagados.

jJ) El saldo de las Cuenta del Fondo.

k) El saldo de los Préstamos Subordinados

(Préstamo para Gastos Iniciales \% Préstamo

Participativo).
l) Un anadlisis detallado de los resultados del

Fondo y de los factores que han afectado a dichos

resultados.
m) El importe y las variaciones de los gastos y

comisiones de gestién producidos durante el periodo

contable.

Cada tres (3) meses, dentro de los siete (7)
Dias Hébiles siguientes a cada Fecha de Pago, la
Sociedad Gestora emitird una certificacién en la
que se haga constar respecto de los Bonos vV
distinguiendo entre las diferentes series de Bonos,

la siguiente informacién, referida a la anterior

Fecha de Pago:

Respecto a las Participaciones y Certificados

agrupados en el Fondo:
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- 8aldo Nominal Pendiente de Vencimiento de las

Participaciones y Certificados.

- Importe de las Participaciones y Certificados

que han sido amortizados regular o anticipadamente.-

- Tasas de amortizacidén anticipada.
- Importe de las Participaciones y Certificados
que hayan sido declarados Fallidos y porcentajes de
impago sobre el total de 1las Participaciones y

Certificados.

Respecto a los Bonos emitidos por el Fondo:

Importe del Saldo Nominal Inicial.

Importe del Saldo Nominal vencido.

Importe del Saldo Nominal Pendiente de Cobro.-

Importe del Saldo Nominal Pendiente de

Vencimiento.
- Importe del Saldo Nominal vencido no abonado
a los titulares de los Bomos por razdén de

insuficiencia de fondos (y que, no devenga

intereses).
- Importe del Saldo Nominal vencido vy
efectivamente satisfecho a los titulares de los

Bonos.

- Intereses totales devengados por los Bonos

desde la anterior Fecha de Pago.
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- Intereses devengados desde 1la Fecha de
Desembolso y que, debiendo haber sido abonados en
anteriores Fechas de Pago, no hayan sido

satisfechos (en consecuencia, no devengaran

intereses adicionales).

Sobre la evolucién del Fondo:
- Saldo de las Cuentas del Fondo vy los

intereses generados por los importes depositados en

las mismas.
- Gastos, Bonos, saldo del Fondo de Reserva %
Remuneracién Variable del Préstamo Participativo.—
Copia de dicho informe se depositard en la

CNMV,

Asimismo, toda la informacién de caracter
publico detallada en este apartado podréa
encontrarse en el domicilio de la Sociedad Gestora,

en la sede del Mercado de la AIAF y en la CNMV.

26.4.- Obligaciones de comunicacién de hechos

relevantes.

La Sociedad Gestora, en representacién del
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Fondo, se compromete a informar inmediatamente a la
CNMV, a la Agencia de Calificacién y a los
titulares de 1los Bonos emitidos por el Fondo
durante la vida de la emisidén, de todo hecho
relevante que se produzca en relacidén con las
Participaciones y los Certificades, con los Bonos,
con el Fondo y con la propia Sociedad Gestora que
pueda influir de modo sensible en la negociacién de
los ﬁonos, y en particular, del importe a abonar a
los titulares de los Bonos, en cada Fecha de Pago,
tanto en concepto de principal como de intereses, y

en general, de cualquier modificacidén relevante en

el activo o en el pasivo del Fondo.

27.—- AUDITORES.

El Consejo de Administracidn de la Sociedad
Gestora de fecha, dieciséis de diciembre de dos mil
cuatro, ha designado a Ernst & Young inscrita en el
R.O.A.C. con el numero S$S0530 como auditores del
Fondo. El1 Consejo de Administracién de la Sociedad
Gestora informard a la CNMV de cualquier cambio que
pudiera producirse en lo referente a la designacién

de los auditores.

Los auditores realizardn las revisiones vy

verificaciones que sean exigidas por la normativa
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vigente, certificaran, cuando sea necesario, la
precision y exactitud de las cuentas y verificaran

la precisién de la informacién contenida en el

informe de gestién.

Los auditores informardn a la Sociedad Gestora
y a la CNMV de cualquier incumplimiento de la
normativa vigente o de cualquier imprecisién de 1la

que tengan conocimiento a lo largo del desarrollo

de su actividad.

28.- MODIFICACIONES.

La presente Escritura podréd ser modificada en
circunstancias excepcionales siempre que fuera
legalmente posible porque se dieran los requisitos
que reglamentariamente se puedan establecer para
dicha modificacién y siempre y cuando de tal
modificacidén no resulte una rebaja de las
calificaciones asignadas a los Bonos ni perjudique
los intereses de los titulares de los mismos.

En todo caso, tales modificaciones deberan

contar con la previa autorizacién de la Agencia de
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Calificacién. Cualquier modificacién a la Escritura
requerird el otorgamiento de 1la correspondiente
escritura publica de modificacién y debera ser
comunicada a la CNMV para su puesta a disposicidn
del publico, segln sea el caso como hecho relevante
o mediante el registro de un suplemento al Folleto.-

Con caracter previo al otorgamiento de la
escritura publica de modificacién, se comunicara a
la Agencia de Calificacién y a la CNMV el contenido

de dicha modificacién y se obtendrd la autorizaciédn

de la CNMV cuando sea necesario.

29.- JURISDICCION.
Cualquier disputa que pudiera surgir en
relacién con lo previsto en la presente Escritura
serd sometida al conocimiento de los Juzgados Yy
Tribunales espafioles, renunciando los Cedentes, los
titulares de los Bonos y la Sociedad Gestora a

cualquier otro fuero que pudiera corresponderles.—

30.- DECLARACION FISCAL.
L.a constitucién del Fondo estd exenta del
concepto "operaciones societarias™ del Impuesto
sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados, de acuerdo con lo dispuesto en el

articulo 5°. 10 de la Ley 19/1992.




FAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

31.- REGISTRO.

La constitucidén del Fondo ha sido objeto de

registro por la CNMV.

La presente Escritura no serd objeto de

inscripcién en el Registro Mercantil, de acuerdo

con la normativa especial aplicable.

32.- NOTIFICACIONES.
32.1.~ Notificaciones entre la Sociedad Gestora

Y los Cedentes:

Todas las notificaciones que las partes deban
realizarse en virtud de la presente Escritura se
efectuardn a los domicilios y numeros de fax gque se
indican a continuacién, siempre que, en el supuesto
de utilizarse el fax, se confirme por medio de
escrito entregado en mano al domicilio indicado.—

Banco Guipuzcoano, S.A.

Camino Portuetxe, 35.

20009 San Sebastian.

Fax numero: 943418271.

Atn.: Don Ifaki Azaola Onaindia.

686123166




Caixa d'Estalvis de Tarragona.

Plaza Imperial Tarraco, numero 6.

43005 Tarragona.

Fax numero: 977.299,131.

Atn.: Dofia Esther Rubio Llurba.

Banca March, S.A.

Avenida Alejandro Rosselld, 8.

07002 Palma de Mallorca.

Fax numero: 971779398.

Atn.: Don Alberto del Cid Picado.
Titulizacién de Activos, Sociedad Gestora de

Fondos de Titulizacién, S.A.

Orense, 69,

28020 Madrid.

Fax numero: 21 308 68 54.

Atn.: Don Ramén Pérez Hernéndez.
No obstante, también podran enviarse a otra
direccién o telefax, o a la atencidén de otra
persona que cualquiera de las partes notifique por

escrito a la otra mediante aviso escrito cursado de

acuerdo con lo previsto en esta Clausula.
32.2.- Notificaciones a los titulares de los

Bonos:

Todas las comunicaciones gque la Sociedad
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Gestora deba realizar a los titulares de los Bonos
se efectuaran, a no ser que legal,
reglamentariamente o en esta Escritura se prevea
otra cosa, utilizando canales de general aceptacién
por el mercado, como el Boletin de AIAF, cualquier
otro que lo sustituya en un futuro u otro de
similares caracteristicas, o bien a través de
medios de prensa, que garanticen una difusién
adecuada de la informacién en tiempo y contenido. —

Adicionalmente, podréan realizarse las
comunicaciones anteriores mediante la pagina de

internet de la Sociedad Gestora (www.tda-sgft.com).-

33.- CONFIDENCIALIDAD.

La Sociedad Gestora, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 12 de la Ley Organica
15/1999 de 13 de diciembre de Proteccién de Datos
de Caracter Personal, uUnicamente tratard los datos
de caréacter personal contenidos, en su caso, en la
documentacién y soportes que se le faciliten de

conformidad con lo dispuesto en esta Escritura, no
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pudiendo aplicar o utilizar dichos datos con un fin
distinto al que constituye el objeto de aquélla, ni
los comunicara, ni siquiera para su conservacién, a
otras personas. Una vez cumplida la prestaciédn
contractual, tanto los datos de caracter personal
como los soportes o documentos en que consten éstos

deberin ser devueltos a los Cedentes o, no siendo

esto posible, deberdn ser destruidos.

lL.a Sociedad Gestora, asimismo, deberd adoptar
las medidas de seguridad de indole técnica vy
organizativas necesarias para garantizar la
seguridad de los datos de caracter personal, que
eviten su alteracién, pérdida, tratamiento o acceso
no autorizado. En todo caso, la Sociedad Gestora se
obliga a cumplir las observancias recogidas en la
Ley Orgénica 15/1999 de 13 de diciembre de

Proteccién de Datos de Cardcter Personal y en los

reglamentos que la desarrollen.

34.~ RESOLUCION.

La no confirmacién antes del inicio del Periodo
de Suscripcién de las calificaciones provisionales
otorgadas a los Bonos por la Agencia de
Calificacién y el acaecimiento antes del inicio del

Periodo de Suscripcién de un suceso que no hubiera
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podido preverse o que, previsto, fuera inevitable \%
que haga imposible el cumplimiento de los Contratos
del Fondo de conformidad con lo establecido en el
articulo 1.105 del Cédigo Civil constituiran los
dos Gnicos supuestos de resolucién de la
constitucidén del Fondo, de la emisién Yy suscripcién
de las Participaciones y los Certificados, de los
Contratos del Fondo y de la emisién de los Bonos.—

—OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION

Asi lo dicen y otorgan. Hago las reservas \Y

advertencias legales.

Formulo, igualmente, las reservas legales
relativas al articulo 5 de 1la LO 15/1999, de
Proteccién de Datos de Caracter Personal.

Permito a los sefiores comparecientes la lectura
de esta escritura, redactada segun minuta por ellos
facilitada, porque asi lo solicitan después de
advertidos de la opcién del articulo 193 del
Reglamento Notarial. Enterados, seguin me dicen, por

la lectura que han practicado Yy por mis
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explicaciones verbales, los sefiores comparecientes
hacen constar su consentimiento al contenido de la
escritura, y la firman conmigo, el Notario.

Yo, el Notario, doy fe de la identidad de los
otorgantes; de que a mi juicio tienen capacidad y
legitimacién, de que el consentimiento ha sido
libremente prestado y de que el otorgamiento se
adecua a la legalidad y a la voluntad debidamente
informada de los otorgantes o intervinientes.

Del integro contenido de esta escritura,
extendida en ochenta y ocho folios del Timbre del
Estado de papel exclusivo para documentos
notariales, serie 6B, numeros 4573380, los ochenta

y seis siguientes en orden correlativo creciente, y

el del presente, yo, el Notario, DOY FE.
Siguen las firmas de los comparecientes.-
Signado: Manuel Richi Alberti.- Rubricados Yy

Sellado.

NOTA: El dieciocho de marzo de dos mil cinco
expido primera, seqgunda y tercera copia, para
"TITULIZACION DE ACTIVOS, SOCIEDAD GESTORA DE
FONDOS DE TITULIZACION, S.A.", Yo, Carlos de
Alcocer Torra, Notario de Madrid, actuando en

sustitucién por imposibilidad accidental de mi
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companero de residencia Don Manuel Richi Alberti,
en cilento sesenta y cinco folios del Timbre del
Estado de papel exclusivo para documentos
notariales, serie 6B, numeros 6123834 y los
ciento sesenta y cuatro anteriores en orden
correlativo decreciente, la primera; 0123669 vy
los ciento sesenta y cuatro anteriores en orden
correlativo decreciente, 1la segunda; y 6123416 vy
los cilentos sesenta y cuatro anteriores en orden

correlativo decreciente, la tercera. Doy fe.- CA,—

DOCUMENTACION UNIDA
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ANEXO 1

ACUERDOS CONSEJO CEDENTES Y SOCIEDAD
GESTORA
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TdA Secretaria del Consejo

Titulizapién
e Activos

D.LLHSVERETERRAGUTIERREZ—MATURANA,mcaﬁdaddeSmemﬂodelConsejode
Administracién de la mercantl TITULIZACION DE ACTIVOS, SOCIEDAD GESTORA DE
FONDOS DE TITULIZACION, S.A., con CIF A-80352750 y domicilio en Madrid, calle de Orense, 69

CER' H

-Que,enMadrid.al6dcdiciembrede2004ydcbidamueonmdoalefecm,serennibalas12,00
horas el Consejo de Administracién de Titulizacion de Activos, Sociedad Gestora de Fondos de
TimﬁmiémS.A.mmdomkﬂiomiaLcﬂleOrmn'@deMadﬁd,esmdommlos
siguientes Consejeros:

- D. Francisco Javier Soriano Arosa

= D. Francisco Javier Sdiz Alonso

- D, Gumersindo Ruiz Bravo de Mansilla

- BEAR STEARNS SPANISH SECURITIZATION CORPORATION, representada por Dita,
Alicia Reyes Revuelta

- CAJA DE AHORROS MUNICIPAL DE BURGOS, representada por D. Horacio Mesonero
Morales

- CAJA DE AHORROS DEL MEDITERRANEO, representada por D. Eleuterio Jover Irles
- D. Victor Iglesias Ruiz

= D. José Carlos Contreras Gémez

-QuemdoshssmresComejmsbmpwﬁmddewwdosdethGMdeAcdmims,
ﬁenmaeeptndoelnombmmienﬁoytomadopoﬂéndelwgo.

- Que la sesién fue presidida por el Presidente, D, Francisco Javier Soriano Arosa y actué como
Secretario el del Consejo, D. Luis Vereterra Gutiémez-Maturana y ¢l Presidente declard vilidamente
msﬁhﬁdoelCoquochdmhiMéuﬂcomwﬁrhmﬂlﬁaddelmseﬂmComcjmdmdo
pasod&whmbahdiscuﬁéndolmumhsdel&dmdel%apmbhdoummmhﬁdadm
otros los siguientes acuerdos:

PRIMERO: Constituir un Fondo de Titulizacién de Activos denominado "TDA 23, FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS", conforme a lo previsto en la legislacidn vigente, agrupando en el
mismo Participaciones Hipolecarias y Certificados de Transmisién de Hipoteca cedidos por Caixa
d'Estalvis de Tarragona, Banco Guipuzcoano y Banca March. Dicho Fondo sstars gestionado por la
Sociedad.

ElimpMemﬁﬁmdePuﬁcipadomsHipomcaﬁuyCerﬁﬁadosdeTmaMsiéndeHipowcaa
agrupar en el Fondo serd, en conjunto, de hasta novecientos cincuenta millones de euros
(€950.000.000).

SEGUNDO.-Emitir,cuncargoad.ichoFondo,valomlnstaunimporteuominalmﬁximde
novecientos cincuenta millones de euros (€950.000.000).

TERCERO: Facultar a D. Francisco Javier Soriano Arosa, Presidente de la Sociedad, a D. Luis
Vereterra Gutiétrez-Maturana, Secretario del Consejo, y a D. Ramdn Pérez Herndndez, Director
General, para que cualquiers de ellos, indistintamente, proceda en nombre de la Sociedad a:

-OWmlmoedMuelcmWodeuﬁsiényMpdéndchsPaﬁcipadmﬂipwu
¥ Certificados de Transmisién de Hipoteca.
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- Otorgar la escritura piblica de constitucién del Fondo, en los términos y condiciones que
consideren adecuados, -

cargo al Fondo.

- Determinar las reglas de funcionamiento del Fondo,
- Obtener las autorizaciones o verificaciones administrativas que sean necesarias ¢n relacién

constitucién del Fondo, la emisién y suscripcidn de las Participaciones Hipotecarias y
de Transmisién de Hipoteca.

- Llevar a cabo las actuaciones necesarias o convenientes y otorgar y firmar los documentos que
sean precisos o convenientes para solicitar la admisién a cotizacién de los valores que se emitan.

- En general, realizar cuantos actos y otorgar cuantos documentos, piblicos o privados estimen
convenicntes o necesarios para la ¢jecucion y desarrollo de los actos mencionados anteriormente
CUARTO: Designar como Auditor de Cuentas del referido Fondo "TDA 23, FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS" 2 la firma Emst & Young, S.L., con C.LF. B-78970506, inscrits en

¢l REA y en el Registro Oficial de Auditores de Cuentas ¢con el iimero S-0530. :
- Que tras ser aprobados los acuerdos relacionados anteriormente, s¢ suspendié por unos momentos ia

sesién, procediendo el seBior Secretario & redactar ¢l acta de la misma, la cual lcida en presencia del
Consejo es aprobada por unanimidad de los asistentes. '

de 2004, contenidos en la presente Certificacion.

Y para que conste a los efectos legales, expido la presente certificacién, en Madrid a 28 de enero de 2003.

v EL SECRETARIO

Yo MANUEL.../...
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0B2760065

|

.»+/...RICHI ALBERTI, Notario de Madrid y de su
Ilustre Colegio,
DOY FE: de que considero legitimas y legitimo las
firmas que anteceden de DON LUIS VERETERRA GUTIERREZ-
MATURANA y DON FRANCISCO JAVIER SORIANO AROSA, por el
cotejo que efectio con otras indubitadas de las mismas
personas, obrantes en mi protocolo.
Dejo anotado este testimonio con el nimero 2.024,
en el Libro Indicador nimero 3.
En Madrid, a veintiocho de Enero de dos mil cinco.

686123161




BANCO

46| Guipurcoano

Juan José Zarauz Elguezabel, Secretario del Consejo de Administracién de BANCO
GUIPUZCOANO, S.A., Entidad de Cridito cuys Inscripcidn consta en el Ragistro
Mercantl de Guip(zoos, en el Tomo 1.138 del Libro de Inscripclonas, Folio 1, Hoja 88-

2.861, mduﬂ*lodﬂmmm Avda. de la Libertad, 21, y C.LF, n° A-
20.000.733,

CERTIFICA Que segin conata en el Libro de Actas del Consejo de
Administraciin, y en la comespondients a 1a sesion celebrada el dia de ia fecha, 21 de

Lafita, Larrea, Martine2 y Urquizu, acta que fus aprobada por unanimidad al ¥rmino de
12 mencionada sesitn, se aprobd, por unanimidad, antre otros, el sigulents acuerdo :

mmwmmmmmmm sdoptados por el
Consejo de Administracitn on la reunion celebrada ef 20 de agosto de 2004, relativos
ahmammummmummu
Hipateca por un importe nominal de hasta trescientos millones (300.000.000) de suros,
represontativos de préstamas hipotacarios de la Carlmra de s entidad.

Sociedad Gestora de Fondos de Tiulizacion, SA. (en adelante, Ja *Sociadad
Gesiora®), al amparo del Real Decreto 526/1098 de 14 de mayo, por of gue 28 regulan
los fondos de tiulizacion de activos y las socledades gestoras de fondos de titulizacién
(en adelanty, el "Real Dacreto 926/1968").

mmmmmmmmmmw
podran estar representadas tanto por tiulos unitaros como por tiulos maltipies.

Tercero: Se facuits a D, Jests M. Mijangos Ugarts y a D. Ifaki Azaols Onaindie, para

gu:.aﬂqﬂuadoeh indistintamenia, Mmmumm
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- Selecclonar los préstamos de ios que perliciparin tanto las Paricipaciones
Hpolau‘hownolosMﬁendcsdchnﬂnchbm

- Detarminar la totalidad de las condiciones de i emision de las Participaciones

Hipotecarias y/o de los Certificadoe de Transmision de Hipoteca que no hayan
sido establacidas en el presante acuerdo,
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que la misma requiera on relacion con i emisidn de les Paricipaciones
Hipctecarios, de los Carlificados de Transmision de Hipoleca y la constitucion
del Fondo., .
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etnamonto representativo dei Pasivo del Fendo, hasta un knporte méximo de
cugtrocienios milones (400.000.000) de euros.
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D. BENET JANE PALAU, con DNI ntm. 39.616.946 K, como Secretatio
del Consejo de Administracion de CAIXA D’ESTALVIS DE
TARRAGONA, inscrita en el libro de Registro de Cajas de Ahorro del Banco
de Espafia, con el niimero 120, al folio 91, insctita con el nimero 10 en el
Registro de Cajas de Ahorro de Cataluiia, e inscrita en el Registro Mercantil de
Tarragona, al Tomo 680, folio 1, hoja T- 239, domiciliada en Tarragona, Plaza
Imperial Tarraco nim. 6, NIF G43003938,

CERTIFICA

Que en la reunién del Consejo de Administracion de la Caixa d’Estalvis de
Tarragona, celebrada en la sede central de la Entidad, el dia 17 de diciembre
de 2004, bajo la presidencia de D. Gabriel Ferraté Pascual, y actuando de
secretario el infrascrito, previa y debidamente convocada mediante
comunicacion escrita a cada miembro tal y como preceptia el articulo 26 de
los Estatutos de la Entidad, con la asistencia de los siguientes miembros que
componen el Consejo de Administracion:

St. Gabriel Ferraté, presidente

St. Joan Carles Botonat, vicepresidente primero
St. Josep M. Llobet, vicepresidente segundo
St. Benet Jané, secretario

St. Jaume Antich, vocal

St. Josep A. Bessa, vocal

St. Ignasi Camicer, vocal

St. José Luis Creus, vocal

St. Josep Fernindez, vocal

St. Ricatdo Forés, vocal

Str. Amelio Gémez, vocal

Sr. Gaieta Jové, vocal

St. Agustin Angel Juan-Camps, vocal

St. Magi Palau, vocal

St. Santiago Segala, vocal

St. Marcel Segarra, vocal

St. Albert Valivé, vocal

Sra. Josefina Vidal, vocal

Ofictna Central: Pl Imperial Tarraco, 6 - Tel. 977 29 92 00 - 43005 Tarmagona
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ﬂ' Caixa Tarragona

El Consejo qued6 vilidamente constituido con el quérum de asistencia
requerido y con el siguiente orden del dia:

Aprobacién del acta anterior.

Informe del Comité de Auditoria.

Acuerdos mis relevantes y propuestas de la Comisién Delegada.
Informes y propuestas de la Direccién General.

Ruegos y preguntas.

ke

Se han tomado, en relacién al punto tercero del orden del dia, y por
unanimidad de todos los asistentes, entre otros, el siguiente acuerdo:

“Primero: Emitir Participaciones Hipotecarias y/o Certificados de
Transmisién de Hipoteca por un importe nominal de hasta 300.000.000 de
euros (TRESCIENTOS MILLONES DE EUROS), representativos de
préstamos hipotecatios de la cartera de la entidad, para que sean suscritos, en
nombre de un Fondo de Titulizacién de Activos de naturaleza cerrada creado
al efecto (en adelante, el “Fondo”), por Titulizacién de Activos, Sociedad
Gestora de Fondos de Titulizacién, S.A. (en adelante, la “Sociedad Gestora™),
al amparo del Real Decreto 926/1998 de 14 de mayo, por el que se regulan los
fondos de titulizacién de activos y las sociedades gestoras de fondos de
titulizacién (en adelante, el “Real Decreto 926/1998”).

Las Participaciones Hipotecarias y/o los Certificados de Transmision de
Hipoteca podrén estar tepresentadas tanto por titulos unitarios como por titulos
multiples.

Segundo.- Se faculta a JOSEP REYNER SERRA, con DNI 37.313.952 V,
LLUIS BORDAS BERNAT, con DNL 39.638.016 T, JOAN RAFOLS

| LLACH, con DNIL 36.966.876 B, PERE GARCIA HOM, con DNI

46.652.790 G, ANTONI PENA MORALES, con DNI 39.309.778 H, PERE
ABELLO CASTRO, con DNI 38.048.154 ], y FELIPE ESCUDERO DE
ANTONIO, con DNI 70.645.446 A, pata que, indistintamente cualquieta de
ellos , proceda, en nombre de CATXA D’ESTALVIS DE TARRAGONA a:

- Seleccionar los préstamos de los que patticiparan tanto las Participaciones
Hipotecarias como los Certificados de Transmisién de Hipoteca.

? - Determinar la totalidad de las condiciones de la emision de las

Participaciones Hipotecarias y/o de los Certificados de Transmision de
Hipoteca que no hayan sido establecidas en el presente acuetdo.

Oficina Central: Pl. Imperial Tamaco, 6 - Tel. 977 29 92 00 - 43005 Tamagona
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#7 Caixa Tarragona

Firmar las Participaciones Hipotecarias y/o los Certificados de
Transmisi6n de Hipoteca que se emitan. Dicha firma podra reproducirse
en los titulos por los medios que se estimen m4s adecuados.

- Realizar cuantos actos y otorgar cuantos documentos, piblicos o
prvados estimen convenientes 0 necesarios, tanto en relacion con la
emisién de las Participaciones Hipotecarias, como de los Certificados de
Transmisién de Hipoteca, como en relacién con la constitucion del
Fondo de Titulizacién de Activos, en los términos y condiciones que
consideren adecuados, todo ello con vistas a la agrupacién de las
Participaciones Hipotecarias y/o de los Certificados de Transmisién de
Hipoteca en dicho Fondo.

Pagos, agencia financiera, de depésito o similares) requiera la estructura
del Fondo.

- En relacién con los documentos piblicos o privados y demds contratos
que consideten conveniente ototgar, los mencionados apoderados
quedan facultados para determinar las condiciones y suscribir la Escritura
de Constitucién del Fondo y cualquier otto Contrato que requiera la
estructura del Fondo de Titulizacion de Activos, todo ello en relacién con
la funcién de la entidad como emisor de las Participaciones Hipotecatias
y/o de los Certificados de Transmisién de Hipoteca como en relacion
con aquellas otras funciones que los apoderados consideren conveniente
que la entidad asuma en relacién con el Fondo de Titulizacién de Activos.

- Acordar las condiciones de administracién o gestién de los préstamos
hipotecados titulizados.

Presentar ante la Comisibn Nacional del Mercado de Valores los
documentos que la misma requiera en relacién con la emisién de las
Participaciones Hipotecatias, de los Certificados de Transmision de
Hipoteca y la constitucién del Fondo.

Inscrita an al Fag. Mevc. de Tarragona, &l 6-9- 1990. torn 680, kol 1. il 5.239. inscripeit 1a. CIF G-43003838

Una vez constituido el Fondo, sustituir las Participaciones Hipotecatias
y/o los Certificados de Transmisién de Hipoteca que se emitan por
CAIXA D’ESTALVIS DE TARRAGONA en las condiciones que se
establezcan en la Escritura de Constitucién del Fondo, pudiendo
apoderar 2 la Sociedad Gestora para que, a través de cualquiera de sus
representantes legales, en nombre y representacion de CAIXA
D'ESTALVIS DE TARRAGONA, proceda a sustituir las
Participaciones Hipotecarias y/o los Certificados de Transmisién de
Hipoteca en las condiciones que se establezcan en la Escritura de
Constitucion del Fondo y en los demds términos y condiciones que tenga

041G

Mod. 1.000143

I - Otorgar cuantos contratos (de crédito, préstamo, garantias, agencia de

‘Oficina Central: Pi. Imperial Tarraco, 6 - Tel. 977 29 92 00 - 43005 Tarragona
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ﬂ' Caixa Tarragona

pot conveniente, formalizando la correspondiente esctitura de sustitucion
y otorgue cuantos documentos piblicos o privados fueran precisos de
subsanacién de errores o de modificacibn o complementarios del
primero, aunque incurra en la figura de autocontratacion o de multple
representacion.

Tercero: Suscribir y/o asegurar bonos emitidos por el Fondo, asi como
cualquier otro instrumento representativo del Pasivo del Fondo, hasta un
importe miximo de 300.000.000 de cutos (TRESCIENTOS MILLONES DE
EUROS) .

A estos efectos, se faculta a las personas indicadas en el apartado anterior para
que indistintament cualquiera de ellos pueda realizar cuantos actos y otorgar
cuantos documentos publicos o privados considere necesarios”.

Asimismo certifico que el acta de la reunién del Consejo de Administracion a
que hace referencia el presente certificado ha sido aprobada por unanimidad
de todos los asistentes al término de la misma y firmada por el Secretario con
el visto bueno del Presidente.

Y para que conste y surta todos sus efectos, expido el presente certificado con
el V° B° del Presidente del Consejo de Administracién, en Tarragona, diez de
eneto de dos mil cinco.

Gabriel Ferraté Pascual
V*° B® Presidente

Oficina Central: PI. imperial Tarmaco, 6 - Tel. 977 29 92 00 - 43005 Tarragona
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LEGITIMACION.

Nuamero 4. 429 del Libro indicador-12.

Yo, MARTIN GARRIDO MELEROQ, Notario de Tarragona,
legitimo las firmas puestas al pie de la presente certificacion,
pertenecientes a Don GABRIEL FERRATE PASCUAL y Don
BENET JANE PALAU, Presidente y Secretario, respectivamen-
te, del Consejo de Administracién de la entidad “Caixa
d’Estalvis de Tarragona®, por ser las de su uso habitual que
COnROZCo.

Expido la presente en Tarragona, a solicitud de los mis-
mos antes resefiados, a 13 de enero del dos mil cinco. Doy fe.

—




M BANCA MARCH . Wi Hotaak,

07002 Puima de Mallorca

JOSE IGNACIO BENJUMEA ALARCON, con NIF 28688396-J, como Secretario
del Consejo de Administracion y de la Comision Ejecutiva de BANCA MARCH,
$.A., con domicilio social y fiscal en Palma de Mallorca, Avda. Alejandro Rosselld,
n® 8, cargo para el que fue designado por acuerdo del Consejo de Administracion
en reunién celebrada el dia 26 de junio de 1998.

CERTIFICO

Que en el libro de Actas de la Comisién Ejecutiva, a mi cargo, se halla extendida y
firmada por mi, con el visto bueno del Presidente, D. Pablo Vallbona Vadell, la
correspondiente a la reunion celebrada el dia 18 de enero de 2005, en la que
consta lo siguiente:

|- Que fue convocada por escrito del Sr. Secretario, por orden del Sr.
Presidente, con fecha 11 de enero de 2005 .

2.- Que se celebré en el domicilio social.

0, XM PR HEE AQTOG4021

3.- Que asistieron:

et

Consejeros: D. Leopoldo Caravantes Rodriguez
D. Fernando Mayans Altaba
D. Enrique Pifel Lopez
D. Francisco Verdu Pons

ngenia an ol R M Jo Bawares, P18, T2

Secretario; D. José ignacio Benjumea Alarcon

Que son todos los que componen la Comision Ejecutiva.
4.- Que el acta fue aprobada por unanimidad al término de la sesion.
5.- Que se adoptd por unanimidad, entre otros, el siguiente acuerdo:

7.2. Titulizacién de préstamos hipotecarios.

La Comision Ejecutiva acuerda, por unanimidad:

Primero: Emitir Participaciones Hipotecarias y Certificados de Transmision de
Hipoteca por un importe nominal de hasta trescientos millones (300.000.000)
de euros, representativos de préstamos hipotecarios de fa cartera de la
entidad, para que sean suscritos, en nombre de un Fondo de Titulizacion de

Q\

Presidente: D. Pablo Vallbona Vadell l
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Activos de naturaleza cerrada creado al efecto (en adelante, el "Fondo™), por
Titulizacion de Activos, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién, S.A. (en
adelante, la “Sociedad Gestora”), al amparo del Real Decreto 026/1998 de 14
de mayo, por el que se regulan los fondos de titulizacion de activos y las
sociedades gestoras de fondos de titulizacién (en adelante, el “Real Decreto

926/1998").

Las Participaciones Hipotecarias y los Certificados de Transmisién de
Hipoteca podran estar representadas tanto por titulos unitarios como por
titulos multiples.

Segundo: Se faculta a D. José Ignacio Benjumea Alarcén y a D. Alberto del Cid
Picado, para que, cualquiera de ellos, indistintamente, proceda, en nombre de
BANCA MARCH, S.A,, a: :

- Seleccionar los préstamos de los que participaran tanto las
Participaciones Hipotecarias como los Certificados de Transmision de

Hipoteca.

- Determinar la totalidad de las condiciones de la emision de las
Participaciones Hipotecarias y de los Certificados de Transmision de
Hipoteca que no hayan sido establecidas en ef presente acuerdo.

- Firmar las Participaciones Hipotecarias y los Cerificados de
Transmision de Hipoteca que se emitan. Dicha firma podra
reproducirse en los titulos por los medios que se estimen mas
adecuados.

Inecoia en o ALME. do Baltares, F-78, T-4H). Loiod = ='Ages « M4T sunssuc:

- Realizar cuantos actos y otorgar cuantos documentos, publicos o
privados estimen convenientes o necesarios, tanto en relacion con la
emision de las Participaciones Hipotecarias, como de los Certificados
de Transmision de Hipoteca, como en relacién con la constitucion del
Fondo de Titulizacion de Activos, en los términos y condiciones que
consideren adecuados, todo ello con vistas a la agrupacion de las
Participaciones Hipotecarias y de los Certificados de Transmision de
Hipoteca en dicho Fondo.

- Otorgar cuantos contratos (de crédito, préstamo, garantias, agencia de
pagos, agencia financiera, de deposito o similares) requiera la
estructura del Fondo.

- En relacion con los documentos publicos o privados y demas contratos
que consideren conveniente otorgar, los mencionados apoderados
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Domiciio social:

A BANCA MARCH o Atares P

07002 Paima de Maflorca

quedan facultados para determinar las condiciones y suscribir la
Escritura de Constitucion del Fondo y cualkjuier otro Contrato que
requiera la estructura del Fondo de Titulizacion de Activos, todo ello en
relacién con la funcion de la entidad como emisor de las
Participaciones Hipotecarias y de los Certificados de Transmision de
Hipoteca como en relacién con aquellas otras funciones que los
apoderados consideren conveniente que la entidad asuma en relacion
con el Fondo de Titulizacién de Activos.

- Acordar las condiciones de administracion o gestién de los préstamos
hipotecarios titulizados.

Presentar ante la Comisién Nacional del Mercado de Valores los
documentos que la misma requiera en relacién con la emision de las
Participaciones Hipotecarias, de los Certificados de Transmision de
Hipoteca y la constitucion del Fondo.

- Una vez constituido el Fondo, sustituir las Participaciones
Hipotecarias y los Certificados de Transmisidon de Hipoteca que se
emitan por BANCA MARCH, S.A. en las condiciones que se
establezcan en la Escritura de Constitucion del Fondo, pudiendo
apoderar a la Sociedad Gestora para que, a través de cualquiera de
sus representantes legales, en nombre y representacién de BANCA
MARCH, S.A., proceda a sustituir las Participaciones Hipotecarias y
los Certificados de Transmisién de Hipoteca en las condiciones que
se establezcan en la Escritura de Constitucién del Fondo y en los
demas términos y condiciones que tenga par conveniente,
formalizando la correspondiente escritura de sustitucion y otorgue
cuantos documentos puablicos o privados fueran precisos de
subsanacion de errores o de modificacion o complementarios del
primero, aunque incurra en la figura de autocontratacion o de
multiple representacion.

Tercero: Suscribir y/o asegurar bonos emitidos por el Fondo, asi como
cualquier otro instrumento representativo del Pasivo del Fondo, hasta un importe
maximo de trescientos millones ( 300.000.000) de euros.

A estos efectos, se faculta a las personas indicadas en el apartado anterior
para que solidariamente puedan realizar cuantos actos y otorgar cuantos
documentos publicos o privados consideren necesarios.

B
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Domicilio social
Av. Alejandro Rosseild, 8

M BANCA MARCH
07002 Palma de Mallorca

Y, para que asi conste, y surta efectos donde proceda, expido la presente, con el

visto bueno del Presidente de la Comision Ejecutiva, D. Pablo Valibona Vadell, en

Palma de Mallorca, a 18 de enero de 2005, (b
Ve B
EL PRESIDENTE DE
LA COMISION EJECUTIVA

1nscris an e ALM. da Balesrss. F-76. T4X0. L334, H-PR-Ga4 - N.LF AQ7DO40)
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CNMY MERCADOS PRIMARIOS ' @ 002/003

CNIVY cosicem..

Sr. D. Rambn Pérez Herndndez
Director General de
TITULIZACION DE ACTIVOS,

SGFT.8.A
{ MERCADO DE VALORES C! Orenso, 64
COUISONRACIONALDF 28020 Magh &
1 8 MAR. 2005 3‘0'

REGISTRO DE SALIDA - M.P.

Muy Sefior nuestro,

Le notificamos que une vez exeminadaAa documentacién por ustedes remitida sobre
conatitucidn de Fondos de Tiulizacion de s@livos con emision de valores de renta fija;

Fondo: TDA 23 FONDO DE TIJULIZACION DE ACTIVOS
Importe: 880.000.000 eurcs
Sociedad Gestora: Titulizacidn de Activos, 8.G.F.T..S.A.

Con facha prevista de ofertg/piblica: 21 de Marzo del 2005

con facha 17 de marzo del
Valores ha adoptado, el sig

(08, e Vice/presidenta de esta Comisidn Nacional del Mercado de

Verificar e insetibir en los Registros Ofiflsles contermplados en los precitados
artlculos de la Ley 24/88 el Infarme de lgh Auditores de Cuentas, los Documentos
Acraditativos y al Folisto Informativo cpirespondientes a la conslitucidn del Fondo
de Titulizacisn de activos denominago: TDA 23 FONDO DE TITULIZACION DE
ACTIVOS con emision de Bonos ge Titulizacidn de Activos y promovido por ia
entidad Titulizacion de Actives, 8GFT,5.A.,.

La Apsancia Nacional de Codificacion ha asignado a la emisidn de referancia los sigulentes
x codigos ISIN como codigos Gnicos de 4mbito internacional.




18/03 2005 08B:45 FAX 815851658 CHNY WERCADOS PRIMARIOS

‘ NW Comisidn Nacronal
del Mercado S Vet

SERIE
BONO A
BONO B
BONOC

En el caso de que fuera legaimente preceptivo otorgar esg
sefalamos |a obligatoriedad de presemacion del correspont
compulsada de la escritura) ante esta Comisién Naciong/del Mercado da Valores, pare su
incorporacién al eerrespondiente Registro Oficial. Asimis, les manifestamos ta obligatoriadad
de remitic tas fachas da inicio y fin del periodo de syScripcion cuando sea preceptivo, y do
cumplimentar los cuadros de difusion que se encugrfiran a su disposicion en la pégina Web
(Legisiacibn/Modelos Normelizedos/Socisdades finisoras/Cuadros de Difusidn) y en 6l
Registro General de la CNMV

Par otro lado, les recordamos la obligatoripdad de proceder a !a publicacion y difusidn del
Folleto Informativo, de corformidad con fo frevisto en & articulo 30 bis y 26 de la Ley 24/88 y
demas nortnativa aplicable, En particuidr, aquel deberd estar disponible & publico en
domicilio social del emisor, asl como e el domicilio y sucursales de las entidades que
encomendadas Ia colocacion o el sepficio financiero de 1a emision, hacidhdase entrega g
del mismao a los suscriptores que loSoli

Adicionalmente, cualquiera qu¢’aea la publicidad y el medio publicitario uiitizado podran
omitirse datos que puedan indleir a una visién global de |a operacion distinta a la mplada
en e Folleto, debiendo slepipre mencionarse la exislencia del mismo, Indican
registrado en 1a ComisidryNacional dal Mercado de Valores, y sefialandosa |
puede oblenerse.

Por ultimo, les manijéstamos que, en su caso, e incumplimiento de los flazos de admisién a
ci03 en el folleto Informativo, por ceuses imputablag’al emisor, podria ser
accién muy grave, segun establece el pdrrafo n) del artiolo 69 de la Ley
24/88 de 28 defulio, del Mercado da Valores, en su redaccién dagdd por la Loy 3/94 de 14 de

Ateptamente,

&
v .o 07

N

@003/003
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ANEXO 3

DEFINICIONES



Definiciones

“Agencia de Calificacion”, significara la entidad "Moody's Investors Service Espafia,
SAS

“Agente Financiero”, significard la entidad que, de acuerdo con el Contrato de
Servicios Financieros, prestara los servicios de mantenimiento de la Cuenta de Cobros
y de la Cuenta de Tesoreria, depésito de las Participaciones Hipotecarias y los
Certificados de Transmisién de Hipoteca y agencia de pagos en la emision de los
Bonos, El Agente Financiero sera el Banco Santander Central Mispano o la entidad
que pueda sustituirle en dichas funciones.

“Avance Técnico”, significard la cantidad que la Sociedad Gestora determine,
conforme a lo previsto en la Estipulacién 10 de la Escritura de Constitucion y en el
apartado V.3.6. del Folieto, que debe ser entregado por el Cedente, respecto a las
Participaciones y Certificados que administra, en una determinada Fecha de Calculo.

“Banca March”, significara “Banca March, S.A."

“Banco Guipuzcoano”, significara “Banco Guipuzcoano, S.A."
“Bonos A", significara los Bonos A emitidos con cargo al Fondo.
“Bonos B”, significara los Bonos B emitidos con cargo al Fondo.
“Bonos C”, significara los Bonos C emitidos con cargo al Fondo.
“Bonos”, significara los Bonos A, los Bonos B y los Bonos C.
“Caixa Tarragona”, significara “Caixa d’Estalvis de Tarragona®.

“Cantidad a Amortizar”, significara el importe descrito en el apartado 19.1.2.2. de la
Escritura y en el apartado 11.2.2. del Folleto, que se destinara a la amortizacion de los
Bonos en cada Fecha de Pago.

“Cantidad a Pagar por la Parte A", significard, en relacién con el Contrato de
Permuta de Intereses, el resultado de multiplicar el Importe Nocionhal del Contrato de
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Permuta de intereses por el Tipo de Interés de Referencia de los Bonos al que se
afiadira el margen medio ponderado de los Bonos establecido en cada Fecha de Pago
mas un margen igual al 0,55%.

“Cantidad a Pagar por la Parte B", significara, en relacibn con el Contrato de
Permuta de Intereses, la suma de todas las cantidades correspondientes a los
intereses de las Participaciones y Certificados pagadas por ios Deudores durante los
Pericdos de Calculo del Contrato de Permuta de Intereses inmediatamente anterior a
la Fecha de Pago en curso y que hayan sido transferidas al Fondo.

“Cantidad Recaudada”, significara los importes que hayan sido depasitado en la
Cuenta de Cobros y que correspondan a la cantidad total recaudada, derivada de los
Préstamos Hipotecarios que administre cada uno de los Cedentes No Calificados
durante el mes natural anterior a cada Fecha de Célculo.

“Cantidad Neta”, significara la resultante,_positiva o negativa, de la diferencia entre la
Cantidad a Pagar por la Parte A y la Cantidad a Pagar por la Parte B en virtud del
Contrato de Permuta de Intereses.

“Cedentes”, significara Banco Guipuzcoano, Caixa Tarragona y Banca March.,

“Cedente Calificado”, significara el Cedente que obtenga una calificacién igual a la
maés alta calificacion a corto plazo otorgada por la Agencia de Calificacion conforme a
io establecido en la Estipulacién 11.3. de la Escritura y en el apartado V.3.5.3. del
Folleto.

“Cedente No Calificado”, significara el Cedente que no obtenga una calificacion igual
a la mas alta calificacion a corto plazo otorgada por la Agencia de Calificacion
conforme a lo establecido en la Estipulacién 11.3. de la Escritura y en el apartado
V.3.5.3. del Folleto.

“Certificados de Transmision de Hipoteca” o “Certificados”, significara los
certificados de transmisién de hipoteca emitidos por los Cedentes con cargo a los
Préstamos Hipotecarios 2 y agrupados, en cada momento en el Fondo.

“CNMV™, significara Comision Nacional del Mercado de Valores,
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“Contrato de Cuenta de Reinversién”, significara el contrato por el cual se abrird la
Cuenta de Reinversion en el Cedente Calificado.

“Contrato de Gestion Interna Individualizada™, significara el contrato entre los
Cedentes y la Sociedad Gestora en el que se regula (i) el reparto entre los Cedentes
de la amortizacién del principal de los Préstamos Subordinados, (fi) el reparto entre los
Cedentes de la Remuneracién Variable del Préstamo Participativo y (i) las
condiciones del ejercicio del derecho de tanteo de los Cedentes sobre las
Participaciones y los Certificados en el momento de liquidacién det Fondo.

“Contrato de Préstamo para Gastos Iniclales”, significara el Contrato que regula el
Préstamo para Gastos Iniciales.

sContrato de Préstamo Participativo”, significara el Contrato que regula el Préstamo
Participativo.

“Contrato de Servicios Financieros”, significara el Contrato de Servicios Financieros
suscrito, en nombre del Fondo, por la Sociedad Gestora y por el Agente Financiero
regulando el depdsito de las Participaciones y los Certificados, ia Cuenta de Cobros, la
Cuenta de Tesoreria y la agencia de pagos del Fondo.

u“Contrato de Permuta de Intereses”, significard el contrato de swap o permuta
financiera de intereses suscrito, en nombre del Fondo, por la Sociedad Gestora y
HSBC Bank plc, Sucursal en Espafia.

“Contrato de Suscripcién y Assguramiento de la Colocacién”, significara el
contrato de suscripcion y aseguramiento de la colocacién suscrito por la Sociedad
Gestora y una serie de Entidades Aseguradoras de los Bonos.

“Contratos del Fondo”, significaran el Contrato de Suscripcion y Aseguramiento de la
Colocacién, el Contrato de Permuta de intereses, el Contrato de Servicios Financieros,
el Contrato de Depésito con Tipo de Interés Garantizado, el Contrato de Préstamos
para Gastos Iniciales, el Contrato de Préstamo Participativo, ¢l Contrato de Gestién
interna Individualizada y cualesquiera otros contratos que la Sociedad Gestora firme
en nombre y representacion de! Fondo.
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“Cuenta de Cobros”, significarad la cuenta que el Fondo tendra abierta en el Agente
Financiero conforme a lo establecido en el apartado 11.1. de la Escritura y el apartado
V.3.5.1. del Folleto, regulada en el Contrato de Servicios Financieros

“Cuenta de Tesoreria”, significara la cuenta que el Fondo tendra abierta en el Agente
Financiero conforme a lo establecido en el apartado 11.2. de la Escritura y el apartado
V.3.5.2. del Folleto, regulada en el Contrato de Servicios Financieros.

“Cuentas de Reinversion”, significaré las cuentas que en su caso, se abriria en elflos
Cedente/s Calificado/s, conforme a lo establecido en la Estipulacién 11.3. de la
Escritura de Constitucién y al apartado V.3.5.3.. del Foileto, a través de la cual se
realizarian en cada Fecha de Cobro, todos los ingresos que el Fondo debe recibir del
Cedente.

“Cuentas del Fondo™ significara la Cuenta de Cobros, la Cuenta de Tesoreria y, en
su caso, las Cuentas de Reinversidn.

“Deudores”, significara los deudores de los Préstamos Hipotecarios.

“Dia Habil", significard cualquier dia en que puedan realizarse operaciones en el
sistema TARGET.

“EBN Banco”, significara "EBN Banco de Negocios, S.A.”

“Entidades Directoras de la Emisién”, significara las entidades Banco Guipuzcoano,
Caixa Tarragona y Banca March conforme a lo establecido en el Contrato de
Suscripcién y Aseguramiento de la Colocacion y en el Folleto.

“Entidades Aseguradoras”, significara las entidades Banco Guipuzcoano, Caixa
Tarragona, Banca March, HSBC, J.P. Morgan y EBN Banco, que aseguraran la
suscripcion de los Bonos, conforme a lo establecido en el Contrato de Suscripcion y
Asaguramiento de la Colocacion.

“Escritura de Constitucién del Fondo” o “Escritura”, significard la Escritura de
Constitucién del Fondo, emisién de Participaciones y Certificados y emisién de Bonos.

T
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“Fecha de Cilculo”, significara la fecha en que la Sociedad Gestora calculara la
cantidad que cada uno de los Cedentes le tendria que haber entregado en el Periodo
de Calculo anterior y el Avance Técnico, asi como la fecha en que transferira de la
Cuenta de Cobros a la Cuenta de Tesoreria la Cantidad Recaudada, es decir, el dia 20
de cada mes. La primera Fecha de Calculo serd el 20 de abril de 2005.

“Fecha de Cobro”, significard la fecha en que los Cedentes, como administradores de
las Participaciones y los Certificados, realizaran los abonos al Fondo por fa cantidad
recaudada desde la anterior Fecha de Cobro, es decir, los martes de cada semana, 0
en caso de no ser éstos Dias Habiles, los Dias Habiles inmediatamente anteriores, La
primera Fecha de Cobro sera el 29 de marzo de 2005.

“Fecha de Constitucion” o “Fecha de Emision”, significara la fecha en la que se
otorga la Escritura de Constitucién del Fondo, es decir, el 18 de marzo de 2005.

“Fecha de Desembolso”, significard la fecha en que deban desembolsarse los Bonos
y se abonard el precio por la cesién de las Participaciones y Certificados a los
Cedentes, es decir el 23 de marzo de 2005,

“Fecha de Determinacién”, significard la fecha en que la Sociedad Gestora
procedera a la determinacion del correspondiente Tipo de Interés de Referencia, que
seré el segundo Dia Habil anterior a la Fecha de Pago que marque el comienzo del
correspondiente Pericdo de Devengo de Intereses.“Fecha de Pago”, significara la
fecha en la que el Fondo atendera a los pagos que le corresponda, con los Recursos
Disponibles y conforme al orden de prelacién establecido en la Estipulacién 20 de la
Escritura y en el apartado V.4. del Folleto; es decir, los dias 22 de los meses de marzo,
junio, septiembre y diciembre de cada afio (en el supuesto de no ser dichas fechas Dias
Habiles, el siguiente Dia Habil). La primera Fecha de Pago tendra lugar el 22 de junio
de 2005,

“Fecha de Notificacion”, significara la fecha en la que se notificardn los importes a
pagar en concepto de principal e intereses a los titulares de los Bonos; es decir, el
segundo (2°) Dia Habil anterior a cada Fecha de Pago.
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“Fecha de Vencimiento Final” o “Fecha de Vencimiento Legal”, significara el 22
de septiembre de 20486.

“Fechas de Notificacién”, significara la fecha en la que la Sociedad Gestora
comunicard los importes a pagar en concepto de principal e intereses a los titulares de
los Bonos, es decir, loa dias 20 de marzo, 20 de junio, 20 de septiembre y 20 de
diciembre de cada afio durante la vigencia del Fondo (en el supuesto de no ser dichas
fechas Dias Hébiles, el Dia Habil inmediatamente anterior).

“Fondo”, significara “TDA 23, Fondo de Titulizacién de Activos”.

“Fondo de Reserva”, significard el fondo de reserva constituido en la Fecha de
Desembolso con cargo al Préstamo Participativo, conforme a lo establecido en la
Estipulacién 16 de la Escritura y en ol apartado V.3.4. del Folleto.

“Gastos de Liquidacién a Cargo del Fondo”, significard los gastos que se
ocasionen con motivo de la liquidacion del Fondo.

“Gastos Extraordinarios a Cargo del Fondo”, significara cualesquiera otros gastos
a cargo del Fondo que se ocasionen, por ejemplo, con motive de la defensa de los
intereses de los titulares de los Bonos, y de la entidad que asuma los compromisos
descritos en el apartado IV.2.4. del Folleto y en la Estipulacién 10.4 de la Escritura,
en relacién a la sustitucién de algin Cedente como administrador de los Préstamos
Hipotecarios.

“Gastos Iniciales a Cargo del Fondo”, significara las comisiones de las Entidades
Aseguradoras.

“Gastos Periddicos a Cargo del Fondo”, significara la comisién de gestién a abonar
a la Sociedad Gestora de conformidad con el apartado I11.3.2. del Folleto y la
Estipulacién 24.3 de la Escritura.

“HSBC"”, significara “HSBC Bank pic”

“IBERCLEAR”, significard “Sociedad de Gestion de los Sistemas de Registro,
Compensacion y Liquidacion de Valores, $.A."
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“Informe de Auditoria”, significard el informe de auditoria sobre emision de
Participaciones Hipotecarias y Certificados de Transmisidon de Hipoteca para su
agrupacién en el Fondo realizado por la firma Emst & Young, S.A, para dar
cumplimiento a o establecido en el articulo cinco del Real Decreto 926/1998.

“J.P. Morgan”, significara “J.P. Morgan Securities Ltd.”

“Ley 19/1992", significara la Ley 19/1992 de 7 de julio de 1992 sobre régimen de
Sociedades y Fondos de Inversién Inmobiliaria y sobre Fondo de Titulizacién
Hipotecaria y sus modificaciones.

“Ley 2/1981", significara la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de Regulacién del Mercado
Hipotecario y sus modificaciones.

“Ley 44/2002", significard la Ley 44/2004, de 22 de noviembre, de Medidas de
Reforma del Sistema Financiero,

“Orden de Prelacién de Pagos”, significara el orden en el que seran aplicados los
Recursos Disponibles en cada Fecha de Pago de conformidad con e apartado V.4.2,
del Folleto y la Estipulacién 21 de la Escritura,

“Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion y Extincién”, significara el orden en
el que serdn aplicados los Recursos Disponibles en caso de liquidacion y extincion del
Fondo de conformidad con el apartado H1.10.b del Folleto y |a Estipulacién 24 de la
Escritura.

“Participaciones Hipotecarias”, significard las participaciones hipotecarias emitidas
por los Cedentes con cargo a los Préstamos Hipotecarios 1 y agrupados, en cada
momento, en el Fondo.

“Participaciones y Certificados”, Significards las Participaciones Hipotecarias y los
Certificados de Transmision de Hipoteca emitidos por los Cedentes y agrupados, en
cada momento, en el Fondo.

“Participaciones y Certificados Fallidos"”, significard las Participaciones vy
Certificados que tengan una demora en los pagos igual 0 superior a doce meses




FPAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

A BRE
JET NSTADO
Rileo s

“Participaciones y Certificados no Fallidos”, significard las Participaciones y
Certificados que no hayan sido declarados Fallidos.

“Periodo de Calculo”, significara un periodo que coincide con el mes natural. El
primer Perfodo de Calculo comenzara en la Fecha de Constitucion y finalizard el 31 de
marzo de 2005.

“Periodos de Devengo de Intereses”, significard, en relacién con los Bonos, los
periodos comprendidos entre dos Fechas de Pago (incluyendo la Fecha de Pago
inicial y excluyendo la Fecha de Pago final), salvo el primer Periodo de Devengo de
Intereses que se iniciard en la Fecha de Desemboiso y finalizara en la primera Fecha
de Pago (22 de junio de 2005).

“Prestamistas”, significara, en cada momento, los prestamistas del Préstamo para
Gastos Iniciales o del Préstamo Participativo.

“Préstamo para Gastos Iniciales”, significara el préstamo subordinado otorgado al
Fondo por los Cedentes, de acuerdo con lo previsto en el Contrato de Préstamo para
Gastos Iniciales.

“Préstamo Participativo”, significara ef préstamo otorgado al Fondo por el Cedente,
de acuerdo con lo previsto en el Contrato de Préstamo Participativo.

“Préstamos Hipotecarios 1", significara los préstamos en os que el Saldo Nominal
Pendiente de Vencimiento no excede, a la fecha de emision de Ias correspondientes
Participaciones Hipotecarias, del 80% del valor de tasacion de las fincas hipotecadas
en garantia del correspondiente Préstamo Hipotecario.

“Préstamos Hipotecarios 2", significard préstamos en los que el Saldo Nominal
Pendiente de Vencimiento, excede, a la fecha de emision de los correspondientes
Certificados de Transmisién de Hipoteca, del 80% del valor de tasacién de las fincas
hipotecadas en garantia del correspondiente Préstamo Hipotecario,

“Préstamos Hipotecarios”, significara los Préstamos Hipotecarios 1 y los Préstamos
Hipotecarios 2.

\
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“Préstamos Subordinados”, significara el Préstamo para Gastos Iniciales y el
Préstamo Participativo.

“Real Decreto 685/1982", significaré el Real Decreto 685/1982 de 17 de Marzo de
Regulacion del Mercado Hipotecario y sus modificaciones.

“Real Decreto 926/1998”, significard el Real Decreto 926/1998 de 14 de Mayo, por el
que se regulan los fondos de ftitulizacién de activos y las sociedades gestoras de
fondos de titulizacién y sus modificaciones.

“Recursos Disponibles del Fondo”, significard en cada Fecha de Pago 1a suma de (i)
El saldo de la Cuenta de Tesoreria que tenga como origen las Participaciones y los
Certificados, que estar4 compuesto por (a) cualquier cantidad que comresponda a las
Participaciones y a los Certificados agrupados en el Fondo; (b) las cantidades que
compongan en cada momento el Fondo de Reserva; (c) los rendimientos producidos por
dichos importes; (d) el importe en concepto de Avance Técnico vy (e) las Cantidades
Netas percibidas en virtud del Contrato de Parmuta de Intereses, y (i) adicionaimente
estara disponible, en su caso y cuando corresponda, el importe de la liquidacion de los
activos del Fondo y el saldo de la Cuenta de Cobros y de la/s Cuenta/s de Reinversion,
que tenga como origen las Participaciones y los Certificados, incluyendo los rendimientos
producidos.

“Remuneracion Fija del Préstamo Participativo”, significara la remuneracion fija del
Préstamo Participativo calculada en funcién del Saldo Nominal Pendiente de Cobro del
Préstamo Participativo conforme a lo previsto en la Estipulacién 13 de la Escritura y
en el apartado V.3.3. del Folleto.

“Remuneracién Variable del Préstamo Participative”, significarad la remuneracion
variable que recibira el Prestamista Participativo, conforme a lo previsto en la
Estipulacién 13 de la Escritura y en el apartado V.3.3. del Folleto.

“Saldo Nominal Pendiente de Cobro de las Participaciones y los Certificados”,
significara el importe de principal vencido y no cobrado y no vencido de las
Participaciones y los Certificados.
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“S8aldo Nominal Pendiente de Vencimiento de las Participaciones y los
Certificados™, significaré el importe de principal no vencido de las Participaciones y
los Certificados.

“Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los Bonos”, significara el principal vencido
y no pagado y no vencido de los Bonos.

“Saldo Nominal Pendiente de Vencimiento de los Bonos”, significara el principal
no vencido de los Bonos.

“SCH", significara “Banco Santander Central Hispano, S.A."

“Socledad Gestora”, significara *Titulizacién de Activos, Sociedad Gestora de Fondos
de Titulizacion, S.A."

“Tipo de Interés de Referencia”, significara el tipo de interés de referencia de los
Bonos, conforme se establece en la Escritura de Constitucion del Fondo y en el
Folleto,

“Titulos Maltiples”, significard los titulos multiples emitidos por ilos Cedentes,
nominativos, representativo de la totalidad de las Parlicipaciones y Hipotecarias y los
Certificados de Transmisién de Hipoteca emitidos por cada Cedentes, en la forma que
se adjunta a la Escritura como Anexo 6.
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ANEXO 4

RELACION DE PRESTAMOS HIPOTECARIOS
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BANCO GUIPUZCOANO
PARTICIPACIONES HIPOTECARIAS
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CERTIFICADOS DE TRANSMISION DE HIPOTECA
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ANEXO 5

CARACTERISTICAS Y CRITERIOS DE SELECCION
DE LOS PRESTAMOS HIPOTECARIOS
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CARACTERISTICAS FINANCIERAS DE LOS PRESTAMOS Y CRITERIOS DE
SELECCION DE LA CARTERA

Caracteristicas financieras de los préstamos

Los préstamos han sido seleccionados a partir de una cartera de préstamos hipotecarios
concedidos por los Emisores de las Participaciones Hipolecarias y los Certificados de
Transmision de Hipoteca. Estos préstamos han sido concedidos por los procedimientos
habituales de concesién de préstamos y son administrados por las Entidades de acuerdo con
lag normas de gestién habituales y comunes para este tipo de préstamos, Hay préstamos con
periodos de carencia. Los préstamos pueden ser reembolsados anticipadamente.

Los préstamos seleccionados para la operacién tienen las siguientes caracteristicas
financieras:

- Cuotas de amortizacion: Las cuotas de amortizacion, son fijas. Las férmulas para el
célculo de las cuotas son las siguientes:

Cuota constante:
Kri*a+ip™
(1+i™-1
donde:
i= 100r*d, n=N*d
siendo:

C=  Cuota ( Amortizacion + Intereses)

K= Principal residual

d= Frecuencia de pago; d=12 (mensual); d;=4 (trimestral)
r= Tipo de interés anual porcentual

N=  Plazo en afios

- Intereses: Los métodos utilizados para el calculo de los intereses son los siguientes:

*

d,*100




Amortizacidn: En cada vencimiento el calculo de la amortizacion de principal se realiza
por diferencia.

Seguro: Daflos
Tipos de interés:

. Mdximo 8,51%

. Minimo 2,00%

. Media ponderada 3,42% aproximadamente
Vencimiento residual: Superior a 17 meses

Vencimiento residual medio ponderado: 289 meges aproximadamente.
Ultimo vencimiento: junio/ 2044

Criterios de seleccién de la cartera

Los préstamos hipotecarios que han originado [as Participaciones Hipotecarias y los
Certificados de Transmision de Hipoteca agrupados en el Fondo han sido seleccionados con

los siguientes criterios;

a. Concedidos por los Emisores de acuerdo con sus procedimientos habituales;

b. Administrados por la misma entidad que los concedid;

c. El tipo de interés de los préstamos es variable;

d. Con periodos de liquidacién variados;

e Con sistema de amortizacioén variados;

f Todas las viviendas sobre las que se ha constituido la garantia hipotecaria cuentan
con un seguro de dafios;

9. En la fecha de transferencia de ios préstamos, estos no tendran pagos pendientes por
un plazo superior a 30 dias;

h. Estan garantizados por hipoteca inmobiliara constituida con rango de primera

hipoteca sobre el pleno dominio de todas y cada una de las fincas en cuestion;

Todos los préstamos hipotecarios han sido concedidos a particulares con el objeto de
financiar con garantia de hipoteca inmobiliarfia la adquisicion, construccién o
rehabilitacién de viviendas residenciales situadas en Espaiia;
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i Lag hipotecas estan constituidas sobre fincas que pertenecen de pleno dominio y en
su totalidad a los deudores hipotecarios, no teniendo constancia la entidad cedente de
la existencia de litigios sobre |a titularidad de dichas fincas;

k. Todas las viviendas hipotecadas han sido objeto de tasacion previa por Sociedades de
tasacion debidamente inscritas en el Banco de Espaiia y aprobadas por los mismos,
estando acreditada dicha tasacidn mediante la comespondiente certificacion. Las
tasaciones efectuadas cumplen todos ios requisitos establecidos en la legisiacion
sobre el mercado hipotecario;

I El Saldo Nominal Pendiente de cada uno de los Préstamos Hipotecarios 1 no excede
del 80% del valor de tasacion de las fincas hipotecadas en garantia del
correspondiente Préstamo Hipotecario 1;

m. El Saldo Nominal Pendiente de cada uno de los Préstamos Hipotecarios 2 no excede
del 100% del valor de tasacién de mercado de las fincas hipotecadas, en garantia del
correspondiente Préstamo Hipotecario 2;

Los Préstamos Hipotecarios no estan instrumentados en titulos valores, ya sean
nominativos, a la orden o al portador;

. Los Préstamos Hipotecarios no estan afectos a emision alguna de bonos hipotecarios
nl han sido instrumentados en otras participaciones hipotecarias y/o certificados de
transmision de hipoteca;

o Los préstamos hipotecarios han sido concedidos segin criterios de mercado.

Il Il BN BN BN B TN S B D BE EE B BE BE B e B EE BE e
=)



w2
83
et
e &
B
p—t
2 3
=,
=5
Z 8
< g
\=
=




PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

686123110

TITULO MULTIPLE REPRESENTATIVO DE 1.801 PARTICIPACIONES HIPOTECARIAS
EMITIDAS POR BANCA MARCH, $.A. A FAVOR DE TDA 23, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

_ El pregenis Titulo Mulliple represanta 1.801 Participaciones Hipolecariag

con un homingl total de 185.234.512,86 Euros, emitilas por Banca
March, S.A., con domicilio social en Paima de Mallorca, Awda. Algjandro
Rosselid 8 y CIF A-07004021 e inscrita en ol Registo Mercanti de
Baleares, al Tomo 410, Follo 76, Hoja PM-844, cuyas caracteristicas se
describen mas abajo.

€l presente Tiulo Mltiple so emite a favor del Fondo TDA 23, Fondo de
ﬂmmm.mmyaanlmmw
Tiilizaciin de Activos, SA., Socladad Gestora de Fondos do
Titulizacion, con domidilio en Maddd, Orense, 69, NIF A/B0352750 e
insciita en ol Registro Mercantl de Madrid al Tomo 4.280, Folio 170,
Seccin 8, Hoja M-71.085.

Las Participaciones Hipotacarias representadas en el presente Titulo
Mijltiple se rigen por la Ley 2/1981 de 25 de Marzo, el Real Decrety
685/1982 de 17 de Marzo y la Ley 4472002, de 22 de Noviembre, de
Medidas de Reforma dei Sisterna Financiero.

1. Préstamos Hipotecarios

Las camcleristicas de los Préstamos Hipotecarioe que siven de
cobertura a las Participaciones representadas en o
prasente Titulo se describen en i anexo al mismo.

2. Caracterds

Cada uno de las Participaciones Hipotecarias representadas en el
presente Titulo Multiple participa, a partir del 18 de marzo de 2005, en el
100% del principal de cada uno de los 1.801 Préstamos Hipotecarios
Cuyas caractersicas se relacionan en el anexo al mismo y davenga, 8
pariiv de dicha fecha, un interés Igual al tipo de interés nominal que
devengue, en cada momento, el Préstamo Hipolecario en cuestion.

Las Participaciones Hipotecarias se emiten por el mismo plazo restante
de vencimiento de ios Préstamos Hipolecarios y dan derecho a su titular
a percibir Ia totalidad de los pagos que, en conceplo de principal
(incluyendo amortizacion anticipada), reciba, a partr del 18 de marzo de
2005, la entidad emisora por los Préstamos Hipolecarios relacionadas
en el anaxo al prasenie Titlio Miltiple, a totalidad de los intereses que
reciba la enfidad emisora por dichos Préstamos Hipotecarios, asl como
cualquier otro pago recibido por b entidad emisora, por cualquier
conceplo derivado da fos Préstamos Hipotecarios, con ka excepcién de
intoreses de demora, comisiones por reclamacidn de  recibos
impagados, comisiongs de  subrogacion, comisiones de
amorlizacibn/cancelacion anticipada, asl como cualquier otra comision o
suplido,

Adiclonaimente, el Fondo tendrd derecho a perciblr las cantidades,
bienes o derechos en pago de principal o intereses de Ios Préstamos
Hipotecarios, tanto por el precio da remate o imports determinado por
resolucion judicial o procedimiento notaril en 1a ejecucion de las
garantias hipotecarias, por la enajenacion o explotacion de los
inmuebles adjudicados © como consecuencia de las citadas
ejecuciones, en administracién y posssion interina de las fincas en
proceso de ejecucion, asl como cantidades, bienas o
derechos de pago de principal o inMereses de los préstamos con
garantias no hipotecarias que resulten de la ejecucion de las garantias
por los procedimientos que sean aplicables.

Porlolamo,cmaspondarhabsimhmdelasParﬁcbadm
Hipotacarias fodow los intereses que se devenguen en relacion con 108
Préastamos Hipotecarios desde esta facha hasta el 23 de marzo de 2005,
fedmenqueseabamréalammalmdolaspamdpaciones
Hipotecarias. La entidad emisora practicard, sobre los pagos que
coesponda efectuar al participe en concepto de intoreses las
ratenciones, que establozca la legislacion vigents,

La kquidacidn al participe de las cantidades en concepto de principal y
de inlereses, una vez rechidos por la entidad emisora de los
comespondientes preatotarios, se hard semanaimente, cada martes, o,
6n caso de no ser éste Dia HADA, ol inmediataments anterior Dia HAbH
(‘Fechas de Cobro™), y se referirdn a ka canidad recaudade por la
entided emisora, desde la Fecha de Cobro anterlor hasta dicha Fecha
de Cobro, 0 en caso de no ser éste Dia Habi, ol anterior Dia Habil. Todo
ello st perjuicio de que la totafidad de las canfidades que reciba 2
entidad emisora de los Préstamos Hipolecarios, tanto en concepto de
principal como de intereses (excepto los mencionados anteriorments),
corresponden al participe deade el momento sn que sean recibidos.

Los pagos a realizar por la enfidad ermisora al particie se realizaran en
la cuenta que ol participe notifique a la emisora por escrito.

IMCRY OO0 (58 ¢ AR ST P

3. Falta de pago det deudor hipotecario

La entidad emisora no asume responsabilidad akguna por el impago de
los deudores hipotecarios ni garantiza directa o indirectamente ol buen
fin de [a operacitn, ni olorgara garantias o avales ni incurrind en pactos
de recompra de las Participaciones Hipolecarias.

La sjacucidn del préstamo hipotacario comesponds a la entidad emisora
y al titular de la Participacion Hipotecaria an los tdmminos establecidos en
ol Articulo 66 del Real Dacreto 685/1982, en mdaccidn dada por el Real
Decreto 1282/1991.

Sin perjuicio de lo anterior, el tituar de la Pavticipacion Hipolecara
tercira accion ejecutiva contra |a entidad emisora para la efectividad de
los vencimientos de la misma por principal e intereses, slempra que &
incumplimiento de tal obligacion no sea consecuencia de la folta de
paga del deudor del préstamo hipotacario.

4. Custodia y administracion

De acuerdo con lo previsto en ef articulo 61.3 del Real Decreto 685/1982
en redaccion dada por o Real Decreto 1289/1991, la entidad emisora
congerva la custodia y administracion de los Préstamos Hipotacarios y
vendra obligada a realizar cuantos actos sean necesarios para la
efactividad y buen fin de los mismos.

5. I ST HPITINPIOT) L3 : g o Liue B

La wansmision y tenencia de las Paricipaciones Hipotecariag
reprasentadas en el presente Tilulo Miltiple esth limitada a inversores
institucionales o profesionales, no pudiendo ser adquiridos por el poiblico
no especiallizado.

los tigares de las Participaciones Hipolecarias deberdn notificar a la
entidad emisora las transferencias de las Participaciones Hipolecarias,
asi como los cambios de domicilio, a efecios de Ia Inscripcion de dichos
datos en el Libro especial @ que se refiere el articulo 67 del Real Decreto
685/1982. E) adquirenta debera también indicar 2 kb emisora una cuenta
de pago,

Ninguna responsabilidad serd imputable a ta entidad emisora que
efechie las notificaciones o los pagos coespondientes a la persona que
figure en sus libros como Gitmo fitular de 18 Participacion Hipotecaria y
en el domicilio de dicho titular que conste an aquélios.

6. Yarios
En caso de destruccidn, sustraccion, ¢ exiravio del presenie

pérdida
titulo, se estard a lo dispuesto en of aticulo 56 del Real Decreto
685/1982,

El tiglar de las Participaciones Hipotecarias tandri derecho a solicitar de
la enfidad emisora la emisidn de nuevos titulos unitarios o mithiples
representativos de una o varios Paricipaciones Mipotacarias de los
representados por el presente Titulo Maltiphs, que Je seran canjeados
por aste.

A efectos dei presente documento, "Dia Habil™ significa cualquier dia de
la semana en que puedan realizarse transacciones de acuerdo con el
calendario TARGET (T Automated Real-Time Gross
Settlement Express Transfer System).

La entidad emisora y el titwlar en cada momento de las Participaciones
Hipotecarias se somelen expresamente a los Juzgados y Trbunales de
Madrid para cualquier cuestion que pueda suscitarse en relacion con las
Participacionas Hipotecarias.

En Madrid a 18 de marzo de 2005

3 FHucipaciones Fopotecan

Banca March, S.A,

Firma y sello




TITULO MULTIPLE REPRESENTATIVO DE 414 CERTIFICADOS DE TRANSMISION DE HIPOTECA
EMITIDOS POR BANCA MARCH, $.A. A FAVOR DE TDA 23, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

El presente Titulo Miltiple representa 414 Certificados de Transmision
de Hipoteca con un nominal total de 54.765.487,14 Euros, emitidos por
Banca March, S.A., con domicilio social en Paima de Mallorca, Avda,
Alejandro Rosselld 8 y CIF AQ7004021 e inscita en el Registo
Mercantil de Baleares, 2l Tomo 410, Folio 76, Hoia PM-644, cuyas
caracteristicas se describen mas abajo.

El presents Tiulo Miltiple se emite a favor del Fondo TDA 23, Fondo de
Titulizacion de Activos, Fondo representado y administrado por
Titulizacidn de Activos, S.A, Sociedad Gestora ce Fondos de
Titulizacion, con domicilio en Madrid, Orensa, 69, NIF A/80352750 e
inscita on el Registro Mercantil de Madrid al Tomo 4.280, Folio 170,
Sacciin 8, Hoja M-71.065.

Los Cerfificados de Transmision de Hipoleca representados
presents Titulo Maltiple se rigen por la Ley 2/1981 de 25 de
Real Decreto 635/1982 de 17 de Marzo y la Ley 44/2002, de
Newiembre, de Medidas de Reforma del Sistema Financiers.

en ol
Marzo, o
22 de

1. Préstamos Higotecarios

Las caraclaristicas de los Préstamos Hipotecares que siven de
cobertura a jos Certificados de Transmision de Hipoteca representados
enslpreaemaTlmlosedssmbenenelmalmhm

Cada uno de los Certificados de Tranamision de Hipoteca representados
en el prasente Titulo Mitiple participa, a pariir dei 18 de marzo de 2005,
en af 100% del principal de cada uno de 03 414 Préstamos Hipotecarios
cuyas caractaristicas se relacionan en el anexo al mismo y devenga, a
partic de dicha fecha, un interés igual al tipo de intarés nominal que
davengus, en cada momanto, ol Préstamo Hipotecario en cuestion.

Los Certificados de Transmision de Hipoteca se emiten por el mismo
plazo restante de vencimiento de los Préstamos Hipotecarios y dan
derecho a su titular a percibir la totalidad de 105 pagos Gus, en concepto
de principal (incluyendo amortizacion anticipada), reciba, a partic del 18

Hlpomearios con la excepcion de intereses de demora, comisionas por
reclamacion de recibos impagados, comisiones de subrogacion,
comisionas de amortizacidevcancelacion anticipada, asi como cualquler
otra comision o suplido.

Adicionalments, el Fondo tendrd derecho a percibir las cantidades,
blenes o derechos en pago de principal o interasas de ios Préstamos
Hipotacarios, tanto por al precio de remate o importe determinado por
resalucién judicial o procedimianto notarial en la ejecucion de las
garantias hipotecarias, por la enajenacién o explotacion de los
Inmuebles adjudicados o como consecuencia de las citadas
ejecuciones, en administracién y posesion interina de lag fincas en
proceso de ejecucion, asi como cualesquiera cantidades, bienes o
derechos de pago de principal o intereses de los préstamos con
garantias no hipotecarias que resuiten de ia ejecucion de las garantias
por los procedimientos que sean aplicables.

Por lo tanto, comespondaran a los titulares de los Cerlificados de
Transmisitn de Hipoleca todos los intereses gue se devenguen eon
relacion con los Préstamos Hipotecarios desde esta facha hasta ef 23 de
marzo de 2005, fecha en que se abonard a la emisora el pracio de los
Certificados de Transmisidn de Hipoteca. La entidad emisora practicard,
sobre 108 pagos que corresponda efectuar al participe en concepto de
intereses lag retenciones, que establezcs la legisiacion vigenta.

La liquidacion al participe de 1ag cantidades en conceplo de principal y
de intereses, una vez rechbidos por !a entidad emisora de los
comespondientes prestatarios, se hard semanalments, cada martes, o,
en caso de no ser éste Dia HAbR, el inmediatamente anterior Dia HADIl
(Fechas de Cobro™), y se referirin a la cantidad recaudada por la
entidad emisora, desda la Fecha da Cobro anterior hasta dicha Fecha
de Cobro, 0 en caso da no ser éate Dia HAbH, el antedor Dia Habil. Todo
ello sin peruicio de que la totalidad ds las cantidades que reciba ia
entidad emisora de los Fréstamos Hipotecarios, tanto en conceplo de
principal como de intereses (excepto los mencionados anteriorments),
comesponden al participe desde el momento en que sean recibidos.

Los pagos a realizar por la entidad emisora al participe se realizarsn en
la cuenta que ol participe nofifique a la emisora por escrito.

3. Falta de pago dol deudor hipotecario

La enfidad emisora no asume responsabliidad alguna por ol impago de
los deudores hipotecarios ni garantiza directa o indireciamente of buen
fin de la operacitn, ni otorgaré garantias o avales ni incurrirh en pactos
de recompra de los Certificados de Yransmisidn de Hipoteca.

La ejecucion del préstamo hi caresponds a la entidad emisora
y & ttular del Certificado de Transmision de Hipotaca en los Weminos
establecidos en ef Articuio 68 del Raal Dacrety 685/1962, en redaccitn
dada por el Real Decreto 1288/1891.

Sin perjuicio de lo anterior, el Stlar del Certificado de Transmision de
Hipoteca tendra accitn contra 1 entidad emisora para a
efectividad de los vencimientos de ta misma por priincipal @ inlereges,
slempra que &l incumplimianto de tal obligacién no sea consecuencia de
Ia falta de pago del deudor del préstamo hipotecario.

4, Custodia y administracién
De acuerio con lo pravisto en o articulo 61.3 del Real Decreto 685/1982

en redaccibn dada por ¢l Real Decreto 1289/1991, la entidad emisora
congerva la cusindia y administracion de los Préstamos Hipolecerios y

vendri obligada a realizar cuantos acios sean necesanios pars
efedlvidadybuenﬂndelosmm

La Iransmisién y tenencia de los Cerﬂﬁcadoe Twm de
anotwampmsenhdosendmmﬂmbmﬁpleesﬁma
inversores institucionales o profesionales, no pudiando ser aoquiridas
por el piblico no especializado.

Los tiulares de los Cettificados de Transmision de Hipoteca deberéin
notificar a fa entidad emisorn (as transferencias de los Certilcados de
Transmision de Hipoteca, asi como log cambios de domiclio, » efectos
de la Inscripcion de dichos datos en el Libro especial a que se reflere of
articulo 67 dol Real Decreto 685/1982. E} adquirente deberd también
indicar a {a emisora ung cuenta de pago.

Ninguna masponsabilidad serd imputable a la enfidad emisora que
efectie las notificaciones o los pagos comespondientes

figura en sus libros como Uitimo tikdar del Certificado de Transmision de
Hipoteca y en el domiclio de dicho titular que conste en aquéalios.

§. Yariog

En caso de destruccion, susiraccion, pérdida o extravio del presente
tiulo, se estard a lo dispuesto en ot articulo 56 del Real Decreto
65582,

E! fitular de los Certificados de Transmision de Hipoteca tendrd deracho
a solicitar de 1a entidad emisora 13 emision de nuevos titulos uniarios 0
maltiples representativos de uno o varios Certificados de Transmision de
Hipoteca de los representados por el presente Titulo Miltipie, que le
serdn canjeados por éste.

A efectos del presente documento, "Dia Habil® aignifica cuakpier dia de
ia semana en que puedan realizarse transacciones de acuerdo Con el
calendaric TARGET (Transeuwropsan Automated Real-Time Gross
Settlement Express Tranafer System).

La entidad emisora y ol tiviar en cada momento de los Certificados de

Transmision de Hipoteca se someten expresamente a los Juzgados y
Tribunales de Madrid para cualquier cueetidn que pueda suscitarse en
relacidn con loa Cerlificados de Tranamision de Hipoteca,

En Madrid a 18 de marzo de 2005

Banca March, S.A.

Fitma y sello



PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES
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TITULO MULTIPLE REPRESENTATIVO DE 2.624 PARTICIPACIONES HIPOTECARIAS
EMITIDAS POR BANCO GUIPUZCOANO, S.A. A FAVOR DE TDA 23, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

El presente Titulo Miltiple representa 2.624 Participaciones Hipotecarias
con un nominal total de 206.360.072,13 Eurve, emitidas por Banco
Guipuzcoano, §.A., con domicilio social en San Sebastian, Avda. de la
Ubertad 1 y CIF A-20.000.733 e insciita en ol Registro Mercantil de
Guipuzcoa, al Tomo 1.138, Follo 79, Hoja 58-2861, cuyas
caracteristicas se describen més abajo,

El presants Titulo Milfiple ae emile a favor del Fondo TDA 23, Fondo de
Tm:imdondeAcﬁm.FmdommdoyawninMadopor
Tiudizacion de Activos, SA, Socledad Gesicra de Fondos de
Tiulizacion, con domiciio en Madnid, Oranse, 69, NIF A/0352750 e
inacita en &l Registro Mercantil de Madrid al Tomo 4.280, Folio 170,
Saccidn 8, Hoja M-71.068.

Las Participaciones Hipotecarias reprasentadas en ol presents Titulo
Mltiple se rigen por la Ley 2/1881 de 25 de Marzo, el Real Decrelo
BB&1962da17deMarzoylaLey44l2002,du22dowvlm.de
Madidas de Reforma del Sistema Financioro.

1. Préstamos Hipotecarion
Lasmhﬂmdslumhquhohmﬁosquashende

coberhwa a las Hipolecarias representadas en o
prasente Tilo se describen en el anexo al mismo.

EIPTISNCRS BASICAS OO ins Participsciones Hipotecaria

uno de las Paricipaciones Hipotecarias representadas en af
prasente Titulo Miltiple participa, a partir del 18 de marzo de 2005, en of
100% dal principal de cada uno de los 2.624 Préstamos Hipotecarios
CUyds caracteristicas se relacionan en ef anexo al mismo y devenga, a
parﬁrdedld\:feeha.uninwwalﬁpodehmminalquo
devengue, en cada momento, of Préstamo Hipotecario en cuestion.

Las Paricipaciones Hipotecarias se emiten por ol mismo plazo restante
de vencimiento de los Préstamos Hipotacarios y dan derecho a su titular
a percitr 1a totalidad de los pagos que, en conceplo de principal
(incluyendo amortizacion anticipada), reciba, a partc dal 18 de marzo de
2005, ia entidad emisora por los Préstamos Hipotacarios ralacionados
endanemalpmﬂunmﬂpb.hmldaudemlmrasesqm
mdbalaenﬂdadanbaapudid\ostwpm.asim
cualquier oo pago recibido por 1a entidad emisora, por cualquier
conceplo derivado de los Préatnos
intereses de demora, comisiones por reclamacion de recibos
impagados, comisiones de subrogaciin, comisiones de
ammmmmwmwmwmmwno
suplido.

Adicionaiments, el Fondo tendra derecho a percibir las cantidades,
bienes o derechos en pago de principal o Intereees de los Préstamos
Hboletarlos.lamnporupradodenmahohwhdehminadopor
resolucion judicial o procedimiento notana en fa ejecucion de las
gamntias hipotecarias, por la enajenacion o explotacion de los
inmuebles adjudicados o como consecusncia de las citadas
ejecuciones, en administracion y posesion interina de las fincas en
proceso de ejecucion, asl como cumleaquiera cantidades, bienes o
derachos de pago de principal o intereses de los préstamos con
gatantias no hipotecarias que resulten de I3 sjacucion de las garantias
Por los procadimientos que sean aplicables.

Porlolanto.correspondor&naloshhudohsParﬁcipadmes
Hipotecarias todes los intereses que se devenguen en refacion con los
PﬂshmsHlpommoudesdeeshmmudzadamerzodezoos,
Mamqueuabonamahaﬂmdpmdodaluwm
Hipotem'ias.uermdadmmm.sobmhspagosque
comesponda  efectuar al partice en conceplo de intereses las
retenciones, que establezca |a lagisiacion vigente.

La liquidacion al participe de las canidades en concepto de principal y
de intereses, una vez recihidos por la entidad emisora de los
carespondientes prestatarios, se hard semanaimente, cada martes, o,
60 caso de no ser éste Dia Habil, ef inmediatamente antarior Dia Habil
(“Fmgdecobm').ysemfedmnalaunﬁdadmcmdadaporla
entidad emisora, desde la Fecha de Cobro antevior hasta dicha Fecha
de Cobro, 0 en caso de no ser 6ste Dia Mabil, el anterior Dia Habil. Todo
allo sin Perjvicio de que la totalidad de tas cantidades que reciba la
onﬁdadetnlsoradelouPrésmHim.Mbmcmoepbde
principal como de intereses (excepto los mencionados anteriormenta),
corresponden at participe desde el momento en que s8an reclbidos.

Los pagos a realizar por la entided emisora al participe se realizarsn en
lamntaqueelpamcbenaﬁﬁquealaemiumporasem.

3. Ealta de pago deol deydor hipotocarie

La entidad emisora no asume responsabilidad alguna por el impago de
los deudores hipotecarios ni garantiza directa o indirectamente ) buen
fin de la operacidn, ni otorgara garantias o avales ni incunira en pactos
de recompra de fas Participaciones Hipotecarias.

La gjecucion del préstamo hipotecario comesponde a la entidad emisora
y al titular de la Participacion Hipotecaria en los tdmminos establecidos en
ol Articulo 66 del Real Decrein 6851982, en redaccidn dada por ol Real
Decreto 1289/1991,

8in petjuicio de lo anterdor, o titwlar de la Paricipacion Hipotecaria
tendra accién ejecutiva contra la entidad emisora para la efectividad de
los vencimientos de la misma por principal e intereses, siempre que el
Incumplimiento de tal obligacién no sea consecuencia de la falta de
pago del deudor del prastamo hipotecanio.

4. Custodia v ggministracién

De acuerdo con |0 previsto en el articulo 61.3 del Real Decreto 885/1982
en rodaccion dada por of Real Decreto 1289/1991, la entidad emisora
conseiva la custodia y administracion de los Préstamos Hipotecarios v
vendra obligada a realizar cuantos aclos sean necesaros pam la
efectividad y buen fin de 1og mismos.

DM . SR |

La ftransmisién y lenencia de las Participaciones Hipolecarias
representadas en el presente Titulo Miltiple esth lmitada a inversores
institucicnales o profesionales, no pudiendo ser adquiridos por el piblico
no especializado.

Los thulgres de las Fadicipaciones Hipotecarias debersn notificar a fa
entidad emisora las ransferenclas de las Participaciones Hipotecarias,
asi como kas cambios de domicilio, 2 efectos de la inscripcidn de dichas
datos en e Libro especial a que se refiere el articulo 67 del Real Decreto
685/1982. Bl adquirente deberd también indicar @ la emisora una cuenta
te pago.

Ninguna responsabilidad serd impulable a ka entidad emisora que
efecie las notificaciones o los pagos comespondientes a ka persona que
figurs en sus libros como Glimo titular de ta Participacion Hipotecaria y
en el domichio de dicha titular que conste en aquéalios,

6. Varios

En caso de destruccién, sustraccion, pérdida o extravio del presente
titulo, se estara a lo dispuestd en el articulo 56 del Real Decreto
6851982,

El titdlar de las Participaciones Hipotecarias tendrs derecho a solicitar de
laenﬁdadmmlaenisldndenummmmsomﬁwplu
representativos de una o varios Parlicipaciones Hipotecarias de los
representados por el presente Titulo Malliple, que le serdn canjeados
por éshe,
A efactos del presents documento, "Dia Habil® significa cualquier gia de
la semana en que puedan reakizarse fransacciones de acuerdo con el
calendaric TARGET (Transewropean Automated ReakTime Gross
Settiement Express Transfer System).
La entitad emisora y el tilular en cada momento de las Partici
Hipotecarias se someten expresaments a los Juzgados y Tribunales de
Madrid para cualquier cuestion que pueda suscitarse en relacion con las
Participaciones Hipotecarias.

En Madrid a 18 de marzo de 2005

Banco Guipuzeoano, $.A,

Firma y sello
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TITULO MULTIPLE REPRESENTATIVO DE 186 CERTIFICADOS DE TRANSMISION DE HIPOTECA
EMITIDOS POR BANCO GUIPUZCOANO, S.A. A FAVOR DE TDA 23, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

El prasente Titulo Miiltiple repreaenta 186 Certificados de Transmision
de Hipoteca con un nominal total de 23,630.927,79 Ewos, emitidos por
Banco Guipuzeoano, §.A., con domicilio social en San Sebastian, Avda.
de la Libertad 1 y CIF A-20.000.733 e inzrcrita en ¢l Registro Mercant de
Guipuzcoa, al Tomo 1.138, Follo 79, Hoja $8-2861, cuyas
caracteristicas se describen mas abajo.

El presente Titulo Miltiple e emite a favor del Fondo TDA 23, Fondo de
Tikdizacion de Activos, Fondo representado y administrado por
Titulizacion de Activos, SA, Socledad Gestwa da Fondos de
Tlmmen.oondmidioenl\ﬂadrid.m.OQ. NIF A80352750 o
inserita en ¢l Registo Mencantl de Madrid al Tomo 4.280, Folio 170,
Seccidn 8, Hoja M-71.065.

Los Certificados de Transmision de Hipolaca representados en e
presente Titulo Malliple se rigen por a Lay 2/1981 de 25 de Marzo, &
de

Real Decreto 685/1582 de 17 de Marzo y la Ley 44/2002, de 22
Noviembre, de Madidas de Reforma del Sigtama Financlero.

1. Préstamos Higotecarios

Las caracleristicas de los Préstamos Hipotecaios que sirven de

cobertura a log Certificados de Transmisian de Hipoteca representados
an ol presente Tiklo se describen en el anexo al mismo.

Cada uno de los Certificados de Tranamision de Hipoteca rapresentados
en al presents Titulo Miltiple participa, a partic del 18 da marzo de 2005,
on el 100% del principal de cada uno da los 186 Préatamos Hipotecarios
cuyas caracleristicas se relacionan en el anexo al mismo y devenga, a
partir de dicha fecha, un interds igual al tipo de interds nominal que
devengue, en cada momento, el Prdstama Hipotecario en cuestion,

Los Cerfificados de Transmision de Hipoleca se emien por of mismo
plazo restante de vencimiento de kos Préstarnos Hipolecarios y dan
derecho a su titular a perchic 1a totalidad de los pagos que, en concepto
de principal (incuyendo amortizacion anticipada), reciba, a partir del 18
de marzo de 2005, la entidad emizorm por los Préstamos Hipotecarios
relacionados en of anexo al prasents Tiulo Mditiple. |a totalidad de los

Adicionalmente, el Fondo tendrd derecho a percibir las cantidades,
blenes o derechos en pago de printipal o intereses de los Préstamos
Hipotecarios, tanto por el precio de remate o importe determinado por
resolucién judiclal 0 procedimiento notarial an la ejecucion de las
garantias hipotecarias, por la enajenacién o explotacién de los
inmuebles adjudicados o como consecuencia de las ciladas
ejecuciones, en administracion y posesion interina de las fincas en
proceso de ejecucion, asi como cualesquiera cantidades, blenss o
derechos de pago de principal o intereses de los préstamas con
garantias no hipotecarias que resulten de la ejacucion de las garantiag
por los procedimientos que sean aplicables.

Por lo tanto, comesponderdn a los tindams de los Certificados de
Transmision de Hipoteca todog log intereses que 3o devenguen en
m«amnmnmpmmﬂmmmmmmumzzde
marzo de 2005, facha en que se abonard 2 la emisora ¢ precio de los
Cartificados de Transmision de Hipoteca, La entidad emisora practicard,
sobre 105 pagos que comesponda efectuar al participe en concepto de
intereses ias retanciones, que establezca ka legisiacion vigents,

La liquidacion al participe de las cantidades en concepto de principal y
de intereses, una vez rechidos por la entidad emisora de ios
comespondientes prastatarios, se harh semanaiments, cada martes, 0,
en ¢aso de no ser éste Dia Habl, e inmediatamente antedor Dia Habil
("Fechas de Cobro®), y se refedrdn a la cantidad recaudada por la
antidad emisora, desde la Facha de Cobro anterior hasta dicha Fecha
de Cobwo, 0 en caso de no ser ésta Dia Hébil, el anteror Dia Habil. Todo
allo sin perjuicio de que la totalidad de las cantidades que reciba Ia
entidad emisora de los Préstamos Hipotecarios, tanto en concepto de
principal como de Intereses (excepho los mencionados antardomments),
comesponden at participe desde & momento sn que sean recibidos.

Los pagos a realizar por ta entidad emisora 3 participe se realizarin en
la cuenta que ¢l participe notifique a la emiscra por escrilo.

3. Ealta de pago dei deudor hipotecario
Laenﬁdadmmmmmmsmab&lnhddumpmdwu
los deudores hipotecarios ni garantiza directa ¢ indirectaments el

fin de la operacion, nlubtwéoammasoavahsnikwwienm
de recompra de kos Certificados de Transmision de Hipoteca.

La sjecucion del préstamo hipotecario corresponde a la entidad emisora
y al titular del Certificado de Transmision de Hipotaca en los Weminos
establacidos en al Articulo 66 del Real Decreto 685/1982, en redaccidn
dada por ¢ Real Decrato 1289/1991.

Sin perjuicio de lo anterior, el fitutar de! Certificado de Transmisidn de
Hipoteca tendra accidn ejoculiva contra la entidad emiscra para &
efectividad de los vencimientos de la misma por principal e interoses,

siamgre que el incumplimiento de til obligackin no sea consecusncia de
Ia falta de pago del deudor del préatamo hipotecario,

4. Custodia v gdininistracion

De-acuerdo con lo previsio en ol articulo 61,3 del Real Decreto 685/1062
en redaccién dada por el Real Decrelo 1285/1991, Ia entidad emisor
conserva la cusiodia y adminisiracidon de los Préstamos Hipotecarios y
vendrd obligada a reslizar cuantos actos sean necesarics pera o
afecnvldadybuenﬁndelosmhmus.

La tranamisidn yhnmeia de los c«mm Tranamhlﬁn de
Hipoteta representados en of pressnte Tiulo Mdltiple estd imitads a
inversores institucionales o profesionales, no pudiendo ser adquindos
por &f publico no especialiizado,

Los titulares de los Certificados de Tranamision de Hipoleca deberdn

nolificar a fa entidad emisora las transforencias de s Corfificados de
Tranamisiin de Hipolecs, asi como los camblos de domicllio, a wfecce

. dela inscrpeion de dichos datos en el Libro especial a que se reflere ol

articulo 67 del Real Decreto 685/1082. El adguirente deberd también
indicar a la emisom una cuanta de pago.

Ninguna responsabiided serd imputable a & entidad emisora que
efectie las notificacionss o 168 pagos comespondienies a ta persona que
figure en sus lbros como Glimo titular del Certificado de Transmiglon do
Hipotca y en el domiciio de dicho tulsr que conste en aquélios.

&. Yaros
En caso de destruccidn, suswaccion, pérdida o extravio del presents

fitulo, se estard a lo dispuesto en el articulc 56 del Real Decreto
8851982

El titular de los Cortificados de Transmision de Hipoteca tendri deracho
@ solicitar de la entidad emisora la emision de nuevos tiulos unitaries o
muittioles representativos de uno o varios Certificados da Tranamisian de
Hipoteca de los representados por el presente Titulo Mdltiple, que la
seréin canjeados por éata,

A efecios del presents documento, "Dia HAbIl" significa cualquier dia de
la semana en que puedan reakizarse transacciones de acuerdo con e
calendaric TARGET (Transeuropean
Settlement Express Trangfer System),

La sntidad emisora y & fitular en cada momento de ke Certificados de

Tranamision de Hipoteca se someten expresaments a los .kzgados y
Tribunales de Madrid para cualquier cuestion gue pueda suscitarse en
relacion con los Certificados de Transmision de Hipoteca.

En Madrid a 18 de marzo de 2005

Banco Guipuzeoano, S.A.

Firma y sello
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TITULO MULTIPLE REPRESENTATIVO DE 927 CERTIFICADOS DE TRANSMISION DE HIPOTECA,

EMITIDOS POR CAIXA D'ESTALVIS DE TARRAGONA A FAVOR DE TDA 23, FONDO DE TITULIZACION DE
ACTIVOS

El presente Titulo Mltiple representa 927 Certificados de Transmision
de Hipolsca con un nominal total de 88.706.850,37 Ewros, emitidas por
Caixs d’EstaMs de Tarragona, con domicilio social en Tarragona, Plaza
de I3 Imperial Tamaco 6 y CIF G-43003938 e insciita en el Regisiro
Mercantl de Tamagona, al Tomo 680, Folio 1, Hoja T-236, cuyas
caracteristicas se describen mas abajo,

El presente Tituio Miltiple se emite a favor del Fondo TDA 23, Fondo de
Thulizacidn de Activos, Fondo representado y administrado por
Tiulizacién de Activos, 8A, Socieded Gestora de Fondos de
Tindizacin, con domiciio en Maddd, Orense, 69, NIF A/B0352750 o

Los Certificados de Transmisidn de Hipoteca representados en
presente Titulo Mitiple s& rigen por la Ley 2/1881 de 25 de Marzo,
RealDecmbBOﬁHB&deﬂdoMarzoylaLsy“ﬂOOZ.dezz
Noviembre, de Madidas de Reforma del Sistema Financiero.

fee

Cadaunodebs&rﬂimdeha«wnblﬂndeﬂpohmmmm
an el presenta Titulo Miltiple participa, a partir del 18 de marzo de 2005,
enel1m%ddpﬁneipa|decnduumdebs927%mrﬂpohm
Cuyas carachorisbicas se relacionan en el anaxo al mismo y devenga, a
mmdmm.mmmalpoummsque
dewm.mmm.dﬁmmpommmﬁm.

LosCerMudosdeTmmbiondol-bmuenihnporalm
plazomshnh'domdomﬁm

Hipolecarios
mmwmmdmummbm.hmmmm
Inhrusesquomebahanldadunhu-aporcidu%m
Hm.ulmmmmmwlaenm
emisors, por cudlquier derivado de los Préstamos
mm.mhmmmum,mmw
ndan_ladm de rechbos , Ccamisiones de subrogacion,

Adicionaiments, el Fondo tendré derecho a percibir las cantidades,
bienes o derechos en pago de principal © intereses de los Préstamos
Hipotecarios, tanto por el precio de remats o importe determinado por
resoluddn]udicialopmcedinﬂuwonotadalonlamdehs
garantias hipotecarias, por la enajenacién o explotacién de los
inmuebles adjudicados 0 como consecuencia de las citadas
ejecuciones, en administracion y posesion interina de las fincas en
proceso de ejecucion, asi como cualesquiera cantidades, bienes o
derechos de pago de principal o intereses de los préstamos con
garaniias no hipotcarias que resulten de la ejecucion de las garmantias
por los procedimientos que sean aplicables.

Porlotanto.omupondsmnalosﬂmlamadebsCerﬁﬁcadosdu
TransmisiéndeHipoucalndosloshMasesmsedewnguenon
relaclsn con log Préstamos Hipotecarios desde esta fecha hasta ef 23 de
marzo de 2005, fecha en que se abonard a la smisora el precio de los
CwﬁwdosduTmmmmdeHm.umﬂdadeapmcﬁm.
swmlospagmqmwmmndammralpaltlcbawmpbde
interases las relanciones, que establezca fa lagislacion vigente.

Laﬁquidadénalpanicbedehscunﬂdadesenmdepﬁncipaly
de iniereses, una vez recihidos por ka entidad amisora de los
correspondientas prestatarios, se hard semanalments, cada martes, o,
en caso de no ser éste Dia Habil, & inmediatamente antaror Dia Habi
('FedusdeCobm'),yseufedMalaemﬂdadmadaporla
entidad emisora, desde la Fecha de Cobro anterior hasta dicha Fecha
de Cobro, o en caso de no ser date Dia Hibi, el anterior Dia Habil. Todo
dbsinpeduidodcqtnlabhﬂdaddelasmﬁdadesqueredbah
entidad emisora de los Préatarnos Hipotecarios, tanto en conceplo de
pﬂncbaloormdelnm(mpblosmeneionmanhﬁomenm).
comesponden al participe dasde ef momentn en que sean recibidas.

Los pagos a realizar por ia entidad emisora al participe se reallzardn en
la cusnta qua el participe notifique a la emisora por escrito.

3. Ealita de pago del devdor hipotecario

La entidad emisora no asume responsabilidad alguna por el impago de
los deudores hipotecarios ni garantiza directa o indirectamente e buen
fin de Ia operacitn, ni otorgara garantias o avales ni incurrira en pacios
da recompra de los Certificades de Transmision de Hipateca.

La ejecucion del préstamo hipotacario comresponde a ta entidad ermisora
y & tinular def Certificado de Transmision de Hipotoca en los thmiinos
establecidos en el Articuls 66 del Real Dacreto 685/1982, en redaccion
dada por & Real Decreto 1289/1991,

Sin perjuicio de lo anterior, el titular ded Cerlificado de Transmision de
Hipoleca tendrd accién ejecutiva conira la entidad emisora para Ia
efectividad de los vencimientos de la misma por principal e Intereses,
siempre que e incumplimianto de tal obligacin no sea congecuencis de
Ia falta de pago del deudor de) préstamo hipotecavio.

4. Custodia v admigistracién

De acuerdo con lo previsto en el articulo 61.3 del Real Decreto 6851982
en redaccion dada por of Real Dacreto 12891991, la entidad ermisora
consenva la cusiodia y administacién de los Préstamos Hipotecarios y
vendrd obligada a realizar cuantos actos sean necesarios para la
efectividad y buen fin de los mismos.

DN} §6 103 C.ertificago IRNSMEGe CHr

5. Transmision de 8 - 13 O i g
La transmisitn y tenencia de los Cerlificados de Transmision de
Hipotaca representados en el presente Tiulo Miltiple estd Simitada a
inversores institicionales o profesionales, no pudiendo ser adquinidos
por e} pablico no especializado.

Los tiulares de los Cerificados de Transmision de Hipoleca deberan
notificar a la entidad emisora ks transforencias de los Cortificados de
Transmision de Hipoteca, asi como los cambics de damicilio, a efectos
de la inscripcion de dichos datos en el Libro especial a que se refiare el
mwwmmws&awmmmm

indicar a la emisora una cuenta de pago.
Ninguna responsabilidad serd imputable a la entidad emisora que
efectie las nolificaciones o los pagos lentas a la persona que

comespond
figure en sus libros como (kimo titular del Certificado de Transmision de
Hipoteca y en el domiciiio de dicho titular que conste en aguélios.

6. Varios
En caso de destruccidn, sustraccitn, pérdida o extravic ded presente

tilo, se estacs a lo dispueska en e articuo 56 del Real Decreto
685/19a2.

El titular de los Certificados de Transmision de Hipoteca tendra derecho
a solicitar de la entidad emisora la emision de nuevos titulos unftarios o
miltiples representativos de uno o varios Certificados de Transmision de
Hipoteca de los represantados por el presents Titulo Maltipls, qua g
seran canjeados por Asta,

A efecios del presente documento, "Dia Habil™ significa cualquier dia de
la semana en que puedan reslizarse transacciones de acuerdo con el
calendario TARGET (Transeuropean Automated RealTime Gross
Seltlement Express Transfor Sysiem),

La entidad emisora y el fitular en cada momento de los Certficados de
Tmnsm‘siﬁndeHlpotacasesunebnemmsmnteamstdmy
Tribunales de Madrid para cualquier cugstion que pueda suscitaysa en
relacidn con los Certificados de Transmision de Mipoteca.

En Madrid a 18 de marzo de 2005

Caixa d ‘Estalvis de Tamagona

Firma y sallo




TITULO MULTIPLE REPRESENTATIVO DE 2.241 PARTICIPAGIONES HIPOTECARIAS

EMITIDAS POR GAIXA D’ESTALVIS DE TARRAGONA A FAVOR DE TDA 23, FONDO DE TITULIZACION DE
ACTIVOS

Ei presenta Tiulo Miltiple rapresenta 2.241 Participaciones Hipotecarias
con un pomingl tolal de 211.293.149,61 Euros, emilidas por Caixa
d'Estalvis de Tamagona, con doriciio social en Tamagona, Plaza de |a
imperial Tamaco 8 y CIF G-43003938 e inscrita en al Reglatro Mercanti
de Tamagona, al Tomo 880, Follo 1, Hoja 1-239, cuyas caacleristicas
se describen mas abajo.

El presente Titulo Mittiple se emite a favor del Fondo TDA 23, Fondo de
Tivdizackn de Aclivos, Fondo representado y administrado por
Titukizacin de Activos, SA., Sociedad Gestwa de Fondos de
Titlizacién, con domiclio en Madrd, Orensze, 89, NIF A/B0352750 e
ingcrita en of Registro Mercantii de Madvid al Tomo 4.280, Folio 170,
Seccion 8, Hola M-74.065.

Las Paricipaciones Hipotecarias representadas en el presente Titulo
Miiltiple se rigen por la Ley 2/1981 de 25 de Maszo, ol Real Decrelo
6851982 de 17 de Marzo y a Ley 44/2002, de 22 de Noviermbre, de
Madidas de Reforma del Sistema Financlero.

1. Bréistamos Hipotecarios

Las caracteristicas de los Préstamos Hipotecarios que sirven de
cobertura a Ias Participaciones Hipotecartas representadas en of
pmﬂuosedualbmmdmalm

Cada uno de las Panlcbadonos Hboncaﬂas representadas en el
presents Titso Mltiple participa, a partir del 18 da marzo de 2005, en el
100% det principal de cada uno de los 2.241 Préstamos Hipolecarics
cuyas caracteristicas se relacionan en of anexo al misme y davenga, a
parir de@ dicha facha, un interés igual al tipo de interés nominal que
devengue, en cada momento, el Préstamo Hipolecaro on cuestidn.

Las Participaciores Hipotecarias aa emiten por o mismo plazo restante
dcvuﬂnhnbdohsﬁ&hmﬂpohﬂﬂoeychndundnasuﬁmlar
a perchir la totalidad de los pagos que, en concepto de principal
(incluyendo amoriizacion anticipada), reciha, a partir del 18 de marzo de
2005, la entidad emisora por los Préstamos Hipotecaios relacionados
an el anexo al presents Titulo Maltiple, |a totafidad de los intereses que
reciba la entidad emisora por dichos Pristamos Hipotecarios, asi como

impagados, comisiones de  subrogacion,
auplmmuo acién anticipada, asi como cuaiquier otra comision o
L1

Adicionaliments, 6! Fondo tendra derecho a percibir ias cantidades,
bianes o derechos en page de principal o intereses de loe Préstamos
Hipotecarios, tanto por el precio de remate o importe determinado por
resolucion judicial o procadimiento notarial en la ejecucion de las
garantias hipotecarias, por la enajenacion o explotacion de los
inmuebles adjudicados o como consacuencla de las ciladas
ajacuciones, en administracion y posesion Interina de las fincas en
proceso de ejecucion, asi como cualesquiera cantidades, bdienes o
derechos de pago de principal o intereses de los préstamos con
garantias no hipotecarias que rasultan de la gjecucion de las garantias
por los procedimientos que sean aplicables,

Por lo twnio, comesponderan a los fitulares de las Participaciones
Hipotecarias todos loa intereses que se devenguen an relacion con los
Préstamos Hipotecarios desde asta fecha hasta el 23 de marzo de 2005,
fecha en que se abonard a la emisora e praciy de las Participaciones
Hipotlecarias. La entidad emisora practicard, sobre s pagos que
comesponda efectuar al participe en concepto de interases las
ratenciones, que establazca la legisiacion vigente,

La liquidacion al participe de las cantidadas en conceplo de principal y
de interases, una vez rechidos por 13 entidad emisora de los
comespondientas prestatarios, se hard semanalments, cada martes, o,
en caso de no ser éste Dia HAbI, of inmediatamente anterior Dfa Habil
(Fechas de Cobyo"), vy se referiran a ta cantidad recaudada por la
entidad emisora, desde la Fecha de Cobro anterior hasta dicha Fecha
de Cobro, 0 en ¢aso de no ser éste Dia Habil, ol anterior Dia Habil. Todo
elio sih perjuicio de que la totalidad de las canlidades que reciba fa
entidad emisora de los Préstamos Hipotecarios, tanto en conceplo de
principal como de intereses (excepto los mencionados anteriorments),
comesponden al participe desde ol momento en que Sean rRecibidos,

Los pagos a realizar por la entidad amisora al participe se realizarin en
1a cuenta que ef participe notfique a 1a emisora por aacrito,

3. Falta de pagio del deydor hipgtecario
Lamﬂdadmﬁmnoammponsaﬂlkhdalgnamrdkwde
los deudores hipotecarios ni garantiza directa o indiroctomenta ef buen
fin de la operaciin, mmmwwuommmnmm
de recompra de las Participeciones Hipotecarias.

Decreto 1285/1991,

Sin parjuicio de lo anterior, of lular de o Participacion Hipotecaria
tondsd accidn gjecutiva contra la entidad emisora para la efectividad de
Iosvencﬁmmlanimnporpﬁndpalom siempre qua ¢f
incumpliniento de tal abligacion no sea consecusncia de la falta de
paoodeldaudnrdclpmhmmpohcuﬂo.

4. custodia v administracion

De acuerdo con lo previsto en et articulo 61.3 del Real Decrelo 685/1982
en redaccion dada por @ Real Decreto 1289/1991, la entidad emisora
conserva 1a cusindia y administracion de og Hipolacarios y

vendri obligada @& realizar cusntos actos sean necesarios paa Ia
efectvidadyuunhdelosmm

deberan notlicar a 2

Participacionas Hipolecarias,
wmummMam«hwum
datos en ol Libro especial a que se refiere el articulo 67 det Real Decreto
685/1982. El adquirente deberh fambién indicar a la emisora una cuenta
de pago.
mmammmmmahmmm“

tas notificaciones o los pagos correspondientss a kb pemona que
ﬁgummmmmolmwmmhmmmoauy
en &f donviclio de dicho titar que consie en aquélios.

6. Varics
En caso de destruccion, sustraccion, pérdida o extravio del presents

titulo, e estarh a lo dispuesio en al articado 66 del Real Decrsto
685/1962.

El titular de ias Participaciones tendra derecho a solicitar de
ta entidad amisora la emision de nuevos tillos unitarios o mAitiples
representativos de una o varios Participaciones Hipotacarias de los
representados por el presents Titulo Moitiple, que lo serin canjeados
por ésto,
A efecins del pressnte documento, "Dia HabI™ significa cualquier dia de
la semana sn que puedan realizarse transaccionss de acuerdo con el
calendario TARGET (Transeuropaan Automated Real-Time Gross
Settement Exprass Transfer Systern).
La entidad emisora y o tiular en cada momento de las Parlicipacionas
Hipotacarias se someten exprasaments a los Juzgados y Tribunales de
Madrid para cuaiquier cuestion que puada suscitarse en relacion con 1as
Participaciones Hipolecarias.

En Madrid a 18 de marzo de 2005

Caixa d’Estalvis de Tarragona

Fitma y salio
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Préstamos Hipotecarios Vivienda - Anilisis, Concesién, Seguimiento y Recuperacién
septiembre 2002

1. PROCEDIMIENTOS DE CONCESION DE PRESTAMOS HIPOTECARI

1,1 MECANISMOS DE ORIGINACION - CONCESION

La tramitacién de todos los préstamos hipotecarios con finalidad de adquisicion de vivienda
libre se desarrollan cronolégicamente, atendiendo a la siguientes fages: : -

1.1.1. Solicitud y requisitos documentales

El cliente se presenta en una Oficina de la Entidad y un responsable de ésta mantiene una
entrevista con el mismo, en la que le proporciona informacién sobre la operacién que solicita Yy,
si procede, le hace entrega de:

- Caracteristicas de la modalidad de préstamo elegida

- Gastos estimados

- Simulaci6n del cuadro de amortizacion en base a determinadas hip6tesis

- Folleto de tarifas vigentes, condiciones de valoracién y gastos repercutibles aplicables, de
acuerdo con las disposiciones en vigor.

En el momento que un cliente solicita un préstamo hipotecario debe:

- De todos los intervinientes;

1. Cumplimentar el impreso de solicitud de préstamo hipotecario. En el informe o solicitud se
incluye una anotacién por la que el cliente firma que autoriza al Banco a solicitar cualquier
informacién de la CIRBE (caso de que no sea ya cliente) asi como para dirigirse a los
bancos, proveedores y clientes incluidos para la solicitud de informes comerciales.

2. Adjuntar fotocopia de la siguiente documentacion:

a. Sison trabajadores por cuenta ajena:
- DNI/NIF.
- Ultimas 3 n6minas (originales).
- Ultima declaracién del IRPF.

- Ultima declaracion de patrimonio, si existiese.

Piginaldel
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Préstamos Hipotecarios Vivienda - An4lisis, Concesién, Seguimiento y Recuperacion
septiembre 2002

b. Sison trabajadores por cuenta propia:
- DNI/NIF.
- 4altimos justificantes del ingreso del IVA trimestral.
- Ultima declaracién del IRPF.
- Ultima declaracién del IAE.

- Ultima declaracion de patrimonio, si existiese.

3. Cumplimentar el formulario de Declaracién de Bienes'.
- De la finca a adquirir / hipotecar:

= Justificante de la inversion (objeto de la propuesta): fotocopia del contrato de compraventa
0, en caso de subrogacion, fotocopia de la Escritura de la hipoteca con la otra entidad.

* En caso de subrogacion, justificantes de pago de las 3 dltimas liquidaciones.
* Fotocopia de la Escritura de la Propiedad (titulo previo).

»  Verificaci6n registral de la escritura previa.

»  Ultima liquidacién de LB.L (Impuesto sobre Bienes Inmuebles), en su caso.

«  Certificado de seguro del inmueble, con cliusula de cesién a favor del Banco.

® Certificado de Tasacién (en el caso de subrogaciones, se le solicita al cliente copia de la
tasacién realizada en el momento de la concesién de la operacion original).

La Declaracién de Bienes es un formulario elaborado por la propia entidad y que debe ser
cumplimentado por el cliente. En el mismo se solicita informacion sobre todos los bienes y deudas
vivas del cliente y soporte documental de las mismas.
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1.1.2 Verificaciones reservadas a 1a Entidad

Una vez iniciado el expediente, la Entidad se encarga de obtener la siguiente documentacién:

* Tasacién

Véase la descripcion detallada que se realiza en el apartado 1.2.

* Consulta a la Central de Informacién de Riesgos del Banco de Espaiia (CIRBE)

5i el cliente afectado tuviera situaciones activas en la Entidad y ésta, conforme a las normas del
Banco de Espaiia, hubiera facilitado informacién a la CIRBE, se puede consultar por termina!l la
situacion del cliente.

®  Consultas a GRAI

Consulta del resumen histérico del RAI, ASNEF e incidencias judiciales.

* Consulta en el registro de la Propiedad

Una vez que el cliente entregue toda la documentacién requerida, la Oficina deber4 solicitar,
del Registro de la Propiedad correspondiente, informacién para verificar el estado de situacion
del inmueble, en términos de inscripcion y cargas previas.

1.1.3 Solicitud del préstamo

La tramitaci6n del expediente se realiza de forma automatizada, comenzando con la asignacion
del c6digo de cuenta en la misma Oficina.

El operador ird validando los datos econémicos del préstamo, conforme a lo acordado
previamente con el cliente. También, introduce informacién complementaria referida a los
intervinientes obtenida a partir de la documentacién proporcionada por el cliente. Asimismo,
se produce un vuelco automitico de informacién disponible de las propias bases de datos de la
entidad.

®  Andlisis de la operacién

En base a la documentacién aportada en la solicitud, el responsable de la Oficina realiza el
estudio de viabilidad de la operacion.

El criterio principal de concesion es el andlisis de la capacidad de reembolso del cliente en
los plazos establecidos para la operacién solicitada, considerando las garantias adicionales que
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pueda aportar (avalistas). En el analisis realizado de forma automatica mediante un sistema
experto, el responsable obtiene informaci6n de:

- Ingresos netos disponibles y amortizacién anual del préstamo solicitado (anual)
- Solvencia (inmuebles y otros bienes, con las cargas que pudieran tener).

- Diferentes ratios (sobre inversion, ingresos netos, etc.)

- Antigiiedad en la empresé'en que trabaja

- Vinculacién del cliente con la Entidad

Todas las operaciones deben ser evaluadas y analizadas a través del sistema experto, si bien
]a conclusién del mismo serd o no vinculante segn el tipo de operacién y el nivel de
atribuciones que tiene establecido la Entidad.

1.1.4. Sancién

Con toda 1a informacién acurmulada en el expediente hasta este momento y en funcién del nivel
de atribuciones concedidas en cada caso, la Oficina o alguno de los 6rganos superiores autoriza
la operacion. En los préstamos a tipo variable (la practica totalidad de los préstamos
hipotecarios que se conceden) el diferenciai que se oferta al cliente esta sujeto al cumplimiento
de determinadas condiciones por parte de éste (mantenimiento de tarjetas de crédito, seguros,
etc) durante toda la vida de los préstamos. Incumplida alguna de estas condiciones, el Banco
tiene la facultad de incrementar este diferencial segan las condiciones pactadas en la escritura
{ver cldusula en punto 1.1.6.).

El sistema controla si el préstamo entra dentro de los niveles de atribucién concedidos al
operador.

El sistema se utiliza tanto para aprobar el préstamo, como para denegarlo.
El sisterna controla que el riesgo acumulado obtenido a partir de la suma de
- saldo real o dispuesto de las operaciones formalizadas,

- importe concedido de las operaciones aprobadas, e

- importe solicitado de las operaciones pendientes de sancién,
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de cada uno de los intervinientes titulares de la operacién no supere el limite de autorizacién
del 6rgano sancionador.

Este mismo sistema controla el precio (calculo de TAE) en funcién de los subtipos establecidos
y las atribuciones asignadas a la Oficina.

En resumen, el operador debe superar los controles de importe maximo de préstamo y de TAE
minima para que la operacién sea sancionada favorablemente. A partir de este momento, el
aplicativo esta preparado para emitir la Oferta Vinculante y el Resumen de Minuta.

1.1.5 Oferta vinculante

La Orden Ministerial del 5 de Mayo de 1994 sobre “Transparencia informativa en préstamos de
garantia hipotecaria” obliga a facilitar a los clientes un documento de “Oferta vinculante”. Se
edita la oferta vinculante cuando se trata de Préstamos hipotecarios sobre vivienda concedidos
a economifas domésticas, por importe igual o inferior a 25.000.000 de Ptas. (o su equivalente en
euros).

El documento que entrega la Entidad resume las condiciones financieras en que la Entidad esta
dispuesta a conceder el préstamo al cliente. Para ello, se requiere que la operacién esté
analizada y aprobada por el 6rgano competente (Oficina, Area de Anilisis, Normas y
Riesgos....).

La oferta vinculante debe ser entregada al cliente y debe recoger firma apoderada, firma de
recibi del cliente y fecha; y se archiva en el expediente. La aceptacion de la misma por parte del
cliente dentro del plazo habilitado que consta en el mismo documento (15 dias naturales para
garantia hipotecaria), supone la obligatoriedad para la Entidad de formalizar el préstamo en las
condiciones descritas en dicha oferta.

1.1.6 Resumen de la minuta

686123104

Simultineamente a la edicién de la Oferta Vinculante o de forma independiente, se puede
imprimir automaticamente el resumen de minuta. Al igual que se ha indicado en el parrafo
anterior, se requiere que la operacién haya sido sancionada favorablemente por un Organo
competente.

Previamente comprueba, a partir de la documentacién aportada, que:

- La finca se encuentra libre de cargas, segtn la certificacién del Registro de 1a Propiedad.
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- Se ha realizado la tasacion Oficina del objeto de hipoteca

- En la escritura de propiedad consta que los bienes a hipotecar estin a nombre de los
vendedores.

- Las personas que figuran en el contrato privado de compraventa, también figuran en la
escritura de la propiedad y en la verificaci6n registral.

- La péliza definitiva del seguro contra incendios lleva la clausula de cesion de derechos a favor
de la Entidad, debidamente firmada por los beneficiarios, y el importe asegurado cubre el valor
de reposicion de la finca a hipotecar.

- Si la vivienda no es de nueva construccion, se ha aportado el 1iitimo recibo de la contribucién
urbana pagado, etc...

En el impreso de “resumen de la minuta” se recogen las condiciones generales del préstamo.
Este impreso se envia al Notario con el resto de la documentacion y es de referencia para que en
1a Notaria se cumplimenten los campos variables del modelo de Minuta que corresponda en
cada caso y que previamente ha sido facilitado por la Entidad a las Notarias habituales. Para
casos esporadicos, junto con el Resumen de Minuta, se lleva el modelo de Minuta completo.

En la minuta se incluye la siguiente clausula relativa al diferencial pactado, segtn lo que se
indica en 1.1.4.:

A Ambas partes reconocen que el anterior diferencial del......% ha sido pactado en funcién
del compromiso de la parte prestataria de mantener domiciliada/s en el Banco, durante toda la
vigencia del préstamo, su/s némina/s, o los ingresos de su actividad, junto con otros tres
recibos periodicos, asi como por su compromiso de no cancelar durante la vigencia del
préstamo la/s tarjeta/s 4B y VISA y el/los seguro/s de hogar y vida o accidentes que
actualmente tienen suscritos, o en proceso de suscripcion, con el Banco. De tal forma que si la
parte prestataria no mantuviera su actual compromiso, el diferencial a aplicar por el Banco para
el célculo del tipo de interés quedarfa autométicamente incrementado en los siguientes
porcentajes, némina o ingresos de la actividad un 0,25%, domiciliaciones 0,10%, tarjetas 4B y
VISA 0,10%, seguros de hogar y vida o accidentes 0,10%, para lo cual el Banco queda desde
este acto formal y expresamente facultado. ................ "
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1.1.7 Formalizacion

El mismo difa que se firma la escritura ante Notario, se ejecuta la transaccion de formalizacién
del préstamo, que realiza simultineamente el abono del préstamo en la cuenta de domiciliacién
del prestatario y el cobro (en la misma cuenta) de los gastos correspondientes a:

- La comision de apertura (si corresponde)

- La asociacién a ... (cuando proceda). Requisito indispensable para que el préstamo quede
clasificado, ante Banco de Espaiia, como concedido a cooperativista.

El operador, manualmente imputa el resto de gastos para los que previamente se ha efectuado
provision:

- La tasacién. El coste de la tasacion si ha sido tramitada a través de la Entidad {bien con
Tecnitasa o con la sociedad tasadora seleccionada por el cliente) es repercutido al cliente
mediante cargo en la cuenta asociada al préstamo.

- Verificaciones y certificaciones por consultas al Registro de Propiedad. Se repercuten a los
clientes, los pagos realizados en el Registro.

1.1.8 Otros trimites

Una vez que la operacién estd formalizada y firmada la escritura ante Notario, se realizan (por
parte de este Gltimo) los tramites legales necesarios para considerar como finalizada la
formalizacion de la operacion:

- Cancelacién econdmica y registral de las cargas previas, ya sean en nuestra Entidad o en otra
Entidad.

Las derivadas de la propia escritura de préstamo hipotecario:

- Inscripcién provisional de la escritura de préstamo hipotecario en el diario del Registro de
la Propiedad que corresponda.

- Liquidacién del Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados, con cargo al titular del préstamo hipotecario.

- Inscripcion definitiva de la escritura de préstamo hipotecario en el Registro de la

Propiedad que corresponda.
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Las derivadas de la escritura de compraventa (si procede):
- Liquidacion del arbitrio de plusvalia.
- Cambio de titularidad en el Impuesto sobre Bienes Inmuebles.

Una vez completados los tramites legales, la Sociedad Tecnitasa que gestiona la tramitacién de
los expedientes hipotecarios:

- Comprueba que la documentaci6n estd completa

- Agrupa la documentacién en el expediente para remitirlo al Departamento Central SAC
Juridico. El Departamento Central SAC Juridico, se encarga de verificar que la documentacion
es correcta y estd completa, archiva y custodia la misma.

- Envio a la oficina para su entrega al cliente de una copia simple de la Escritura de hipoteca
y, en su caso, el original de la escritura de la compraventa.

Organos de decision

Los Organos de decisién en materia de concesion de riesgos son los siguientes:
=  Comisi6n Pleno Permanente.

»  Comisién Permanente,

*  Comisién de Departamento.

® Comisién de Oficina..

La operacion pasa directamente al Organo correspondiente para su aprobacion, en funcién
de las facultades que tiene delegadas.

1.2. TASACION

La tasacion se solicita en general, directamente a la empresa Tecnitasa, sociedad inscrita en el
Registro Especial de Entidades de Tasacion del Banco de Espafia. i no fuera posible utilizar los
servicios de la citada empresa, se acude a cualquier otra Entidad inscrita en el citado Registro.

Los informes contienen las especificaciones exigidas para la posible emisién de titulos con
garantia de la cartera de préstamos hipotecarios.
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A través del informe emitido se pueden determinar las caracteristicas de las viviendas y su
valor en el mercado inmobiliario.

El importe del préstamo solicitado es contrastado con el valor de tasaci6én, dado que aquél no
debe superar como norma general el 80% del importe en que se ha tasado la finca a hipotecar.
En los casos en los que se autoriza superar dicho porcentaje, se solicitan garantias adicionales
(garantes, otras garantias reales adicionales, garantias dinerarias, etc.).

2. PROCEDIMIENTOS DE GESTION DE COBRO
2.1 EMISION DE RECIBOS

En el momento de la formalizacién de un préstamo hipotecario (ver apartado 1.1.7) debe estar
determinada la cuenta asociada, tanto para abonar el principal de la operacién como para
atender el pago de los recibos periodicos que se generen posteriormente en concepto de
amortizacién y de intereses,

2.2 SISTEMA DE COBROS

Como se ha recogido anteriormente, se exige la domiciliacién de los recibos en una cuenta de la
Entidad (puede ser Oficina diferente a la del préstamo), controlando el aplicativo que haya
coincidencia de alguno de los titulares entre ambas cuentas,

La imputacién de los adeudos se realiza de forma centralizada, teniendo en cuenta que el
disponible en la cuenta de domiciliacién debe cubrir la totalidad del recibo.

En ningtin momento, el pago de un recibo de préstamo genera descubierto en la cuenta de
domiciliaci6n ni aumenta una situacion deudora provocada con anterioridad. El cliente tiene la
potestad de realizar cancelaciones anticipadas parciales o totales sobre la deuda que tiene
contraida, siendo estas admisibles en cualquier fecha, coincidente o no con los pagos.

Por el sistema de Telecobro que tiene implantado la Entidad, cuando el impago tiene una
antigitedad superior a 10 dias, la gestién del impago pasa a Telecobro. Esta seccién, realiza
reclamaciones sistematicas, primero por carta y posteriormente por via telefénica quedando
constancia en el aplicativo informatico de las gestiones realizadas y de las respuestas recibidas.
Transcurrido un méximo de 90 dias desde que se gener6 el impago, la gestién pasa al
Departamento de Recuperaciones.
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3. GESTION D) ROSOS

3.1. SITUACIONES Y PROCEDIMIENTOS

3,1.1. Situaciones administrativas

Las actuaciones conducentes a la regularizacion de los impagados de préstamo con garantia
hipotecaria de vivienda, se inician en las oficinas donde radican estas situaciones irregulares,
con el apoyo del departamento de Control de Riesgo y un servicio centralizado de reclamacion
telefonica.

A partir del vencimiento se inicia una labor de reclamacién telefonica de los saldos con una
periodicidad quincenal y que dura 80 dias.

Una vez transcurridos 90 dias desde el vencimiento de la deuda se remite el expediente al
Departamento de Recuperaciones.

Cuando el anslisis precontencioso realizado por este Departamento no permite la recuperacién
significativa de los riesgos y uma vez comprobada la existencia, validez, valoracién y
posibilidad de hacer realizables las garantfas contratadas, el Departamento de Recuperaciones
inicia la vfa judicial.

3.1.2. Situaciones contables.

Las operaciones irregulares se clasifican contablemente de acuerdo con los criterios que se
definen en la Circular 4/91 de Banco de Espafia y actualizaciones posteriores.

3.2, DEPARTAMENTO JURIDICO
3.2.1. Participacion del Area Juridica en la gestién de morosos.

En la Entidad esté dividido el Departamento de Asesorfa Juridica del de Recuperaciones. No
obstante el Departamento de Recuperaciones cuenta con su propio equipo de Letrados
sirviendo el Departamento de Asesoria Juridica como apoyo en algunos temas concretos.

El Departamento de Recuperaciones lleva tanto la recuperacién extrajudicial a partir de los 90
dias como la contenciosa a través de los Letrados adscritos al Departamento de Recuperaciones.

Los Letrados del Departamento de Recuperaciones tienen dependencia jerarquica y funcional
del Director del Departamento de Recuperaciones.
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El Departamento Central de Recuperaciones controla a diario las entradas y salidas de mora,
abriendo expedientes y asignando los gestores de los mismos.

El Gestor responsable del expediente es el que lleva el contencioso hasta la adjudicacion y toma
de posesion en su caso del inmueble hipotecado y el que estd facultado para proponer cualquier
acuerdo amistoso.

3.2.2. Dotacién de personal especializado en asuntos de morosidad.

Todas las personas asignadas al Departamento de Recuperaciones Henen dedicacion exclusiva
y estn especializados en asuntos de morosidad.

Este Departamento cuenta con letrados propios y personal administrativo de apoyo,
sirviéndose de empresas externas para determinados cobros precontenciosos.

3.3. PROCESO RECUPERATORIO

3.3.1. Proceso de notificacién al moroso.

A partir de cualquier impago la sucursal responsable realiza los primeros contactos via
telefonica o visita personal con el prestatario.

A partir de los 10 dfas se incorpora un sistema de telecobro, controlado por el Departamento de
Control del Riesgo que lo tutela y se produce igualmente el envio de cartas de reclamacion.

a) Fase precontenciosa. Fsta fase comienza con el impago. En un principio la gestion se realiza
por la oficina y el Departamento de Control del Riesgo. A partir de los 90 dias el expediente
pasa al Departamento de Recuperaciones, suponiendo que el Departamento de Control del
Riesgo no haya decidido su pase de forma anticipada. En esta fase el expediente pasa a ser
responsabilidad de un letrado que a falta de soluciones satisfactorias a sus reclamaciones
telefénicas, escritas e incluso visitas personales, cerraré la cuenta y realizar4 el requerimiento de
pago via notarial o por burofax, a su juicio.

b) Fase contenciosa. Una vez requerido el deudor de pago via notarial, o por burofax,
presentar4 el escrito de demanda lo antes posible, e impulsara el procedimiento judicial para
obtener la subasta del bien ejecutado lo antes posible, y asi posibilita el cobro en metélico 0 en
su defecto, la adjudicacién del inmueble.
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3.3.2, Otras acciones de cardcter interno.

Durante el periodo en que el expediente se encuentra en las fases a) y b) no se cierra nunca la
posibilidad de un acuerdo amistoso, trabajando la via judicial y extrajudicial de forma paralela.

3.3.3. Personal especializado en el tratamiento de la morosidad

En este punto nos remitimos a lo ya tratado en el punto 3.2.2.

3.3.4. Apoyo externo de empresas de gestién de morosos

La Entidad tiene suscritos varios contratos para la prestacion de estos servicios con empresas
especializadas de recobros.

4. GESTION DE FALLIDOS
4.1, SITUACIONES

4.1.1. Situaciones administrativas.

Los impagados con préstamos de garantia hipotecaria de vivienda, que no puedan cobrarse en
su totalidad se consideran como fallidos contables gestionados por otra via no la hipotecaria
(ejecucién de titulo no judicial). Los importes no recuperados por la via hipotecaria se
reclamarén al deudor por cualquiera de los medios y acciones que ofrece la NLEC, contra el
resto de sus bienes. Si no se conocieran o no los tuviera en ese momento, se hard un
seguimiento en el tiempo de su solvencia, de forma similar al del resto de expedientes en
fallidos.

Los importes fallidos se revisan anualmente y en su caso se entregan a unas empresas externas
con las que existen acuerdos para que traten de localizar bienes y solvencias de los deudores y,
en su caso, procedan a recobrar los saldos vencidos.

4.1.2. Situaciones contables.

De acuerdo con o contenido en la Circular 4/91 del Banco de Espaiia los saldos considerados
fallidos se dan de baja del Activo del Balance, con cargo a las provisiones constituidas y se
pasan a cuentas de orden.

La contabilizacion de cuentas de orden no interrumpe las acciones tendentes a la recuperacion
de los saldos vencidos.
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. Procedimient ncesién de k i j
anismo de originaci i

1. Descripcion del proceso

Préstamos de concesién directa

Solicitud del préstamo por parte del cliente en la oficina.

Confeccién del expedicnte de préstamo con la documentacién necesaria por parte de
la oficina. Si la oficina decide continuar con la operacién, tramitacién informética
del préstamno.

Aprobacién o denegacion del préstamo, una vez analizado el mismo, por parte del
nivel autorizado de acuerdo con ¢l importe y plazo del mismo.

Una vez aprobado, emision de la oferta vinculante por parte de la oficina y
formalizacién del préstamo en escritura notarial.

Se externaliza el archivo de los expedientes en la empresa SOCIEDAD GENERAL
DE ARCHIVOS (SGA). La escritura de préstamo hipotecario queda depositada en
la propia Caja.

Préstamos originados por intermediarios (APIs y Brokers)

Solicitud del préstamo por parte del intermediario.

Confeccién del expediente de préstamo con la documentacion necesaria aportada
por el intermediario.

Aprobacién o denegacién del préstamo, una vez analizado el mismo,
exclusivamente por parte del Departamento Central de Andlisis de Riesgos.

Una vez aprobado, emision de la oferta vinculante por parte de la oficina y
formalizacién del préstamo en escritura notarial.

Se externaliza el archivo de los expedientes en la empresa SOCIEDAD GENERAL
DE ARCHIVOS (SGA). La escritura de préstamo hipotecario queda depositada en
la propia Caja.

Préstamos al promotor

27/01/2005

Estudio y montaje de la operacién entre el Promotor, la oficina y el Area de
Promociones Inmobiliarias de 1a Caja.

Confeccién del expediente de préstamo con la documentacién necesaria y
tramitacién informatica del préstamo por parte de la oficina. Remisién del
expediente al Departamento Central de Anilisis de Riesgos.

Aprobacion o denegacion del préstamo, una vez analizado el mismo, por parte del
nivel autorizado de acuerdo con el importe y plazo del mismo.

Una vez aprobado, ¢! Departamento de Créditos prepara la documentacion necesaria
para la formalizacion del préstamo: minuta de préstamo, distribucién de la hipoteca,
comprobacién de las escrituras previas que se han de firmar para que se adecucn a
la tasacién: compraventa, obra nueva y divisién horizontal.

Formalizacion del préstamo en escritura notarial.

Se externaliza el archivo de los expedientes en la empresa SOCIEDAD GENERAL
DE ARCHIVOS (SGA). La escritura de préstamo hipotecario queda depositada en
la propia Caja.
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2. Requisitos documentales

- Tasacién de la finca a hipotecar por parte de una sociedad de Tasacion inscrita en el
Registro Oficial del Banco de Espaila. En caso de préstamo al promotor, tasacién
del proyecto.

- Verificacion registral de la finca a hipotecar.

- En caso que el préstamo sea para adquisicion, contrato privado de compraventa de
la finca a hipotecar.

- En los préstamos a promotor, informe de las ventas cfectuadas, acompaiiado de
copia de los contratos de compraventa realizados hasta el momento.

- Seguro de la finca a hipotecar con cliusula beneficiario a favor de la Caja o
solicitud del mismo. En el caso d¢ préstamos a promotores y para autoconstruccion
seguro decenal,

- Declaracién patrimonial de los intervinientes (prestatarios y fiadores, en su caso),
con verificacion registral de otras posibles propiedades.

»  Justificacion de los ingresos:

- Personas fisicas:
- IRPF ultimo ejercicio.
- Impuesto sobre el patrimonio (si lo hacen)
- 2 Gltimas nOminas,

- Personas juridicas:
- Estados financieros actuales.
- Impuesto de Sociedades iiltimo ejercicio.
- Declaracion IVA ultimo ejercicio y actual.
- Auditoria (si la hacen)

- CIRBE de los intervinientes

- RAI de los intervinientes. En el caso que existan incidencias, justificacion de las
mismas.

- Consulta de los intervinientes en bases de datos externas (ASNEF) para averiguar
posibles incidencias judiciales, ¢tc.

- Consulta de las posiciones de los intervinientes en la Caja.

3. Credit Scoring

Todas las operaciones hipotecarias del segmento de particulares (asalariados por cuenta ajena)
se filtran por un scoring hipotecario. Existen unos puntos de corte definidos segin la tasa de
morosidad calculada a priori de cada operacién. Los inputs que considera el modelo para
calcular esta probabilidad de impago provienen del perfil socio-econdémico de los intervinientes
y de datos de la propia operacion. Existen tres dictdmenes, segin la tasa de mora asociada a
cada operacion, autorizar, duda o denegar. La red comercial solo tiene potestad para sancionar
favorablemente las operaciones en que el dictamen no sea “denegar”. En estos casos, si lo
considera oportuno, puede enviar la operacion a los Servicios Centrales.

4, Organos de decision

- Oficina: Recepcidn de las solicitudes y negociacion con el cliente, preparacion de la
documentacién necesaria y estudio de la operacion. Si entra dentro de sus
atribuciones autorizacion del préstamo y de sus condiciones de precio
(autorizaciones diferentes), si no e¢leva la operacién a un nivel superior.
Formalizaci6n de las operaciones autorizadas por la misma o niveles superiores.

s$h_
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Comité de Zona: Integrado por el Jefe de Zona y dos delegados de oficinas de la
Zona (con rotacién de los mismos). Estudio y aprobacion de las operaciones que
entran dentro de sus atribuciones. Aprobacién de los precios propuestos por las
oficinas si estdn dentro de sus atribuciones.

Departamento Central de Andlisis de Riesgos: Estudio y aprobacién de las
operaciones que entran dentro de sus atribuciones y de todas las operaciones
originadas por intermediarios. Preparacién de informe para el Comité de Créditos
de las operaciones que excedan sus atribuciones. Andlisis formal de los préstamos a
promotor autorizados y preparacién de la documentacion para su formalizacion.
Direccién Comercial: Aprobacion de los precios de las operaciones aprobadas hasta
¢l nivel del Departamento Central de Analisis de Riesgos, si es necesario.

Comité de Créditos: Integrado por el Subdirector General — Director del Area de
Inversiones, el Director de Banca de Empresas y el Responsable del Departamento
de Anilisis de Riesgos. Estudio de la operacién basindose en el informe del
Departamento de Anilisis de Riesgos y denegacion de la misma o propuesta de
autorizacién de la misma a niveles superiores, incluyendo las condiciones de precio
de las mismas.

Direccién General: Autorizacién o denegacion de la operacién basindose en la
propuesta elevada por el Comité de Créditos, dentro de su nivel de atribuciones.
Comision Delegada del Consejo de Administracidn: Autorizacion o denegacion de
la operacién basindose en la propuesta elevada por el Comité de Créditos.
Atribuciones ilimitadas.

5. Criterios de delegacién y autonomia

En cuanto al riesgo, existen unos niveles de aprobacién por importe de la misma y
riesgo de cualquier tipo acumulado en 1a Caja de los intervinientes de la operacion.
La comprobacién de dichos niveles la hace automéiticamente el sistema informético,
impidiendo la autorizacién de la operacion a los niveles que no tienen atribuciones
para la operacion concreta. Los niveles son los siguientes:

IMPORTE OPERACION
NIVEL Segmento Segmento IMPORTE

particulares auténomos ACUMULACION
Oficina Standard 180.000 euros 150.000 euros Hasta 225.000 euros
Oficina Superior 210.000 euros 150.000 euros Hasta 250.000 euros
Oficina Especial 240.000 euros 200.000 euros Hasta 300.000 euros
Comité Zona 240.000 euros 200.000 euros Hasta 300.000 euros
Andlisis de Riesgos 350.000 euros 350.000 euros Hasta 675.000 euros
Direccién General Hasta 1.350.000 curos
Comisién Delegada llimitadas

27/01/2005

E! préstamo no puede superar el 80 % del valor de tasacién para ser aprobado por
las Oficinas o el Comité de Zona, si lo supera ¢l sistema informético impide su
aprobacién si no lo aprucba el Departamento de Anilisis de Riesgos o un nivel
superior a éste,

Las oficinas no pueden aprobar segundas hipotecas sobre una finca. Cualquier otra
situacién tiene que ser aprobada por el Departamento de Andlisis de Ricsgos o nivel
superior a éste,

Si alguno de los intervinientes tiene operaciones en Base de Mora, la operacion solo
puede ser aprobada por el Departamento de Andlisis de Riesgos o nivel superior
previo informe del Comité de Mora de la Caja.
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Los préstamos a promotor tan solo pueden ser aprobados por el Departamento de
Antlisis de Riesgos o nivel superior.

Los préstamos originados por interemediarios tan solo pueden ser aprobados por el
Departamento de Anélisis de Riesgos o nivel superior

En cuanto a los precios, existen unas bandas autorizadas para los niveles de oficina
y de zona. La oficina propone informdticamente los precios acordados con el
cliente, si entran dentro de sus bandas quedan automiticamente aprobados, sino
quedan como propuestos y deben ser autorizados o rechazados, proponiendo unos
nuevos, por la zona. $i ¢l precio propuesto excede de las bandas de la zona, seré la
Direccion Comercial quien apruebe o rechace los precios propuestos.

Para las operaciones que por riesgo deben ser aprobadas por un nivel superior al
Departamento de Andlisis de Riesgo, sera el nivel que autorice €l riesgo el que
conjuntamente fijard las condiciones de precio de la operacién,

6. Duracion media del proceso

El tiempo transcurrido desde ¢l primer contacto hasta que se aprucba o rechaza la
operacion suele ser de tres semanas, debido a la necesidad de realizar la tasacién del
inmueble a hipotecar antes del andlisis de Ja operacion.
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3.2 Tasacion

1.

Procedimiento usual

- Concesion directa:

Cuando el cliente solicita la operacién, se solicita a la empresa de tasacién la tasacién de
la finca a hipotecar, adjuntando al tasador la documentacién necesaria para realizarla.

- Originacién por intermediario

Al solicitar la operacion el intermediario aporta tasacion de la finca a hipotecar.

- Subrogacion:

No se vuelve a tasar la finca, se utiliza la tasacién que se realizé de la promocién en la
concesién del préstamo promotor. La distribucién de la hipoteca al promotor se hace
utilizando el valor de tasacion de cada una de las fincas. Durante la obra se hacen

diferentes visitas a la misma por parte del tasador, certificando la obra realizada, y antes
de subrogar se exige la finalizacién de la misma visada por el tasador.

2. Compaiiias utilizadas

27/01/2005

- Todas las tasaciones de la Caja se encargan a la sociedad de tasacién TINSA,
excepto si el cliente solicita que sea tasada por otra sociedad de tasacion, que se
acepta, siempre que ésta sea una de las inscritas en el Registro Oficial del Banco de
Espafia.

- En las operaciones originadas por intermediarios la Caja tiene homologadas las
siguientes socideades de tasacién: TINSA, SOCIEDAD DE TASACION,
INNOTASA, VALTEC, GESTVALT, TECNITASA y THIRSA, todas cllas
inscritas en el Registro Oficial del Banco de Espafia.
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4. Procedimientos de gestién de cobyo

4.1 Emisidn de recibo:
1. Sistema de emisién de recibos

- Los recibos se emiten cuando se realiza un pago de las cuotas vencidas del
préstamo.

2. Dfas de antelacion de su envio respecto a la fecha de pago
- No existe preaviso del vencimiento de Jas cuotas.

3. Modelo de recibo

4.2 Sistema de cobro

Se exige domiciliacién

- En la propia Entidad: SI
- Es posible en otra Entidad: NO

Se realiza cargo en cuenta

- Parcial si el disponible es insuficiente

En caso de cobro parcial se da aviso al prestatario

- Si, se emite un recibo por la cantidad parcial pagada indicando los conceptos
pagados: intereses de demora, intereses ordinarios, amortizacién de capital segin
sea ¢l caso, y se le indica la cantidad pendiente de dicha cuota.

Se realiza barrido diario de las cuentas del cliente
- §i, pero tan solo de la cuenta asociada al préstamo para cargar las cuotas,
Procedimiento de control de cobros

- De forma general se realiza un seguimiento mensual y evolutivo del nivel de
impagados (dia 20 de cada mes respecto de los impagos originados el mes anterior y
que continian impagados) y de las situaciones de morosidad (impagos superiores a
90 dias).

(En qué momento un impagado comienza a estar sujeto a un procedimiento especial de gestion
de cobro?

A partir de un mes desde el impago, que es cuando se empicza a trabajar con los listados de
gestion de riesgo y recobro.

27/01/2005 10
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5. Gestién de morosos.

5.1. Situacjones v procedimientos.

5.1.1 Situaciones administrativas. Descripcion de los criterios intetnos de clasificacion.

Hay cuatro grandes bloques que son:

» Recobros: Tratamiento en bloque y masivo de los contratos:

s con garantia personal: saldo superior a 60,10 € e inferior a 12.020,24 € (con
cuotas pendientes de pago, excedidos o descubiertos).
* con garantia hipotecaria: saldo inferior a 3.005,06 i superior a 60,10 €
Dicha gestién se efectiia por agencias externas especializadas,

» Pre-contencioso: Tratamiento directo de los contratos con cuotas pendientes, excedidos o
descubiertos de una cuantia superior a 12.000 € si tienen garantia personal o 3,005,06 € si
tienen garantia hipotecaria. También aquellos contratos con deuda superior a 900 € que
hayan pasado por la agencia de recobros sin resultado positivo.

Se trata de expedientes a partir de 3 cuotas de impago.
Consiste en la preparacién de los documentos necesarios y solicitud de solvencia para
iniciar la reclamaci6n judicial, o bien ¢l pase a fallidos provisionales por falta de solvencia o

si la reclamaci6n judicial carece de viabilidad.

» Contencioso: Seguimiento y control de los expedientes en los que se ha iniciado la
reclamacién judicial, sea civil o bien se encuentren en situacion concursat.

» Fallidos: que incluye la gestion de los llamados fallidos provisionales por agencias externas
especializadas..

5.1.2 Situaciones contables. Describir.

Hay dos grandes situaciones que inciden en la contabilidad: una automética determinada por la

Normativa vigente del Banco de Espafia de clasificacién de un contrato como moroso, y otra
manual como consecuencia de una de las notas de Asesoria (121, 122,126 ...)

5.2. Departamento juridico.

El Area de Servicios Juridicos y Recuperaciones esté integrada entre otros por el Departamento
de Servicios Juridicos y el Departamento de Recuperaciones.

$.2.1 Departamento juridico. Participacién del 4rea juridica en la gestién de morosos.

El Departamento de Recuperaciones empieza ¢l tratamiento de los expedientes morosos a partir
del mes desde el impago.

El Departamento de Servicios Juridicos presta su apoyo y asesoramiento al Departamento de

Recuperaciones en su mas amplio sentido: problemas juridicos, analisis de contratos, redaccién
de certificados, negociaciones especiales, concursal, etc.

27/01/2005 1
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El Departamento de Recuperaciones sc encarga también de las subastas, del estudio de la
viabilidad de la subasta, marcar postura para licitar en las subastas, tasa las fincas y en caso de
adjudicacién por parte de la Entidad efectian la venta de dicha finca.

5.2.2 Dotacién de personal especializado en asuntos de morosidad.

El Director del Areca.

El Departamento de Servicios Juridicos esth formado por siete personas: scis licenciados en
derecho (cuatro son abogados en activo) y un oficial.

El Departamento de Recuperaciones esté integrado por diez personas: el jefe del departamento,
siete oficiales y dos administrativos, de los que hay un licenciado en derecho, una licenciada en
economia, una diplomada en empresariales, una diplomada en relaciones laborales, todos ellos
con una dilatada experiencia en el ambito financiero

5.3, Persecucién de] moroso.

5.3.1 Persecucion del moroso. Proceso de notificaciones al moroso.

Hay varias notificaciones al cliente que tiene un contrato con cuotas pendientes, excedidos o
descubiertos:

»  Procesos de cartas: una a los cinco dias de la cuota impagada, excedido o descubierto y otra
a los 30 dias.

» Proceso de llamadas: con la gestién de tele-recobros.

» Proceso de visitas, llamadas y cartas: con la gestion de recobros.

» Proceso de precontencioso: con telegramas y/o requerimientos notariales.

» Proceso de contencioso: que vienen determinados por la ley procesal.

Y todo ello sin perjuicio de las gestiones que se lleven a cabo por las oficinas, zonas y servicios
centrales, bien de carécter telefénico, documentales o personales.

5.3.2 Otras acciones de cardcter interno para intentar el cobro.

Principalmente la de promover pactos de carécter extra-judicial a fin de intentar llegar a
soluciones amistosas, siempre contando con la correspondiente aprobacién del Comité de
Morosidad.

5.3.3 Personal especializado en el tratamiento de la morosidad.

Hay diversas personas con una formacién teérica y prictica avanzada que dirige los diversos
equipos de trabajo antes citados.

5.3.4 Apoyo externo de empresas de gestion de morosos.

Actualmente hay cuatro empresas con un contrato de gestion de recobro y en fallidos por el
momento tenemos contratada tres agencias si bien estd aprobado contratar a cuatro agencias
més.

El funcionamiento ¢s el tipico de este tipo de empresas, con una prioridad absoluta de reflejar
una imagen de cualidad y profesionalidad de nuestra entidad delante de otros posibles objetivos,
asi como un cumplimiento exhaustivo de la legalidad en las reclamaciones a clientes.

27/01/2005 12
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6. Procedimiento de gestién de fallidos.

6.1. Situaciones administrativas.
6.1.1 Situaciones administrativas.
Actualmente hay cuatro grandes clasificaciones:

- recobro
- precontencioso
- contencioso
- fallido:
o fallidos provisionales (expedientes con deuda reclamable si bien carecen de
solvencia que haga viable econdmicamente la reclamacion judicial)
o fallidos definitivos o pactados (los que no son reclamables por la existencia
de un pacto de liquidacion)
o fallidos en vigilancia (los que ain teniendo solvencia la recuperacion de la
deuda serd duradera en el tiempo: retenciones sueldo, embargo con cargas
anteriores, planes de pago de larda duracion).

6.1.2 Situaciones contables.

Hay dos grandes bloques que son los contratos pre-SIGIB (contratos clase 9303, 9309 y 9314,
respectivamente) y post-SIGIB (los contratos con notas nimero 132, 133 y 134).

6.2.1 Area juridica. Organizacion.

» Medios: Programa especifico de base de datos llamado SEDAS (cuya informacién se
actualiza diariamente mediante uno proceso de conexion), con las agencias mediante
ficheros informéticos y con los despachos de abogados mediante un programa de gestién
llamado GESPA a trabes del cual los abogados informan y actualizan los expedientes
asignados, dicho programa funciona a través de Internet.

» Dependencia funcional: Directamente de Direccién General.

» Relacién con 4reas operativas: Periédica mediante ¢l Comité de Morosidad.

» Sistema de remuneracién: Mediante minutas de honorarios y derechos profesionales.

6.2.2 Procedimicntos litigiosos. Descripcion de tratamiento usual de los problemas: Mediante
propuesta informada el Comité de Morosidad que resuelve en consecuencia.

6.2.3 Apoyo externo. Mediante los diferentes despachos de abogados profesionales

27/01/2005 13
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Se ha trasladado el Manual de Procedimiento del “Circuito Hipotecario® referente a
procedimientos comerciales. Consta de los siguientes capitulos.

- CONSTITUCION DE HIPOTECAS:
- Emision de Ofertas Vinculantes
- Aceptacion de Ofertas Vinculantes
- SUBROGACION DE HIPOTECAS
- PRESTAMOS HIPOTECARIOS AL PROMOTOR
- SOLICITUD DE SERVICIOS A COLABORADORES (Gestorias y Sociedades de tasacién)

- ATRIBUCIONES

10
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- CONSTITUCION DE HIPOTECAS: Emisién de Ofertas Vinculantes

A) OBJETO

Asegurar que las ofertas prasentadas estin bien definidas y Banca March cuemta con la
capacidad necesaria para ejecutarlas.

B) ALCANCE

El ambite de aplicacion de este procedimiento son las Ofertas de préstamos hipotecarios
presantadas en todas las Oficinas de Banca March,

C) RESPONSABILIDADES

La responsabilidad de las distintas actividades incluidas en aeste procedimiento, se ajustardn al
siguiente cuadro:

ACTIVIDAD AMBITO DE RESPONSABILIDAD
(marcada con una X)
Dirsctor Director Director
OFICINA INVERSIO. | DEPT.HIPOY,

s  Solicitud informacién y Documentacion del Cliente X
« Peticion Nota Registral y Tasacion X
* Confeccién propuesta y analisis previo de la Informacion y X

documentacion
s Envio del expediente a Dirlnversiones (operac.fuera X

atribuciones). Envio Acta Comilé de Riesgos
« Envio del expediente al Serv.Hipotec. (operac.dentro X

atribuciones). Envio Acta Comité de Riesgos a Dir.lnvers.
» Envio del expediente al Serv.Mipotec. (operac.fuera X

atribuciones)
» Control de Entrada de cperaciones X
* _Confeccion y envio datos formalizacion Préstamo a Oficina X
* Confeccidn Oferta Vinculante X
* Revision Oferta Vinculante X
» Firma y entrega de la Qferta Vinculante al Cliente X
* _Analisis del Riesgo (operac. dentro de atribuciones) X

ASACI EL

Las modificaciones introducidas por el Banco de Espafia en a normativa vigente exigen, en
Aumerosos casos, que las tasaciones sean efecluadas por Sociedades de Tasacion
independientes, que rednan ademas unos ciertos requisitos.

Esta Instruccion Técnica de Apoyo contempla los siguientes puntos:

* 1) La peticidn de tasaciones serd realizada por las Oficinas, utilizando para ello el Org.
1941 - "Solicitud de Tasacion™. Las Oficinas deberdn dirigirse al Departamento
Hipotecario para cualquier asunto relacionado con las valoraciones.

+  2) Si por expreso deseo del cliente este quiere adelantar la tasacion,
independientemenite de la concesion 0 denegacidn del prastamo solicitado, deberan
cumplimentar inexcusablemente ef org.1932 “Saficitud de préstamo hipotecario™, y
efectuar |a pertinente provision de fondos en cuenta, para poder afrontar la minuta de
los gastos del tasador.

» 3) Enlas Islas Canarias, sera la Direccion de Inversiones Canarias la coordinadora de
estas actuaciones.

11
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4) En Madrid y Barcelona, serén las Direcciones Regionales o las Direcciones de
Oficina las que tramitarin estas peticiones.

5) Todos los estamentos citados, deberdn cuidar con especial interés en que las
valoraciones se efectien con rapidez, al objeto de ser competitivos con respecto al
resto de entidades. A tal fin les recordamos que en cualquier caso y sin perjuicio de lo
anterior, al objeto de evitar cualquier duda respecto al adeudo al cliente de los gastos
de tasacién cuidaran de recoger debidamente cumplimentado el susodicho “org.1932 -
Solicitud de préstamo hipotecario”.

6) El tasador contactara con la Direccién de la Oficina para daterminar la fecha y hora
on que dard tugar la tasacién oficial del bien a hipotecar. Es imprescindible que a la
fecha convenida, ol cliente ponga a disposicién del tasador la documentacién
especificada en el registro de "Documentacién Necesaria para Tasar Inmuebles”. Ante
cualquier duda al respacto deben contactar con el Servicio Hipotecario.

7) En el supuesto de que el Cliente aportase una Tasacién Oficial, ésta no podra ser de
antigiiedad superior a los seis meses y deberd, en todo caso, acompainarse junto con
ol resto de documentos que forman la propuesta. En estos casos, nuestra postura
debera ser mucho mas prudente, si cabe, por cuanto su procedencia podria situarse en
otra Entidad Financiera, que bien por riesgo, condiciones u otras causas, hubiese
desestimado la operacion que se nos plantea.

8) Queda establecida la obligatoriedad de que los bienes a hipotecar cuenten
previamente con la correspondiente tasacion, salvo autorizacion expresa del Comité
Regional 0 de Operaciones.

E) CONFECCION PROPUESTAS

A continuacidn les detallamos los conceptos que deben figurar en cada uno de los apartados
de la propuesta Org. 1940:

1.-.Clave y Oficina: Los que correspondan a la oficina proponente.

2.- Fecha; La comespondiente al dia en que la cursan.

3.- Nimero de Propuesta;: El que le corresponda dentro de un orden numérico que
deberén establecer en exclusiva para este tipo de operaciones, a partir del nimero de
propuestas de hipotecas que tengan cursadas.

4- Nombro/Razdén Social; Indicardan el de la/s personals fisica/s o juridicals
beneficiaria/s.

5.- Edad: Indicarén la qua corresponde, si son personas fisicas.

6.- D.N.LIC.LF.; Eil que corresponda al/a los beneficlario/s.

.- 8.1.P.; E) correspondiente al/a los beneficiario/s.

8.- C.N.A.E.: Anotarén la clave que corresponda segiin la actividad econdémica a gue
sa destine el importe del préstamo.

9.- Estado civil v Réaimen econdémico; Indicardn el estado civil de las personas
fisicas, con especificacion del régimen par el que se rige su matrimonio.

10.- Actlvidad: Se designara abreviadamenta la actividad principal de la persona fisica
o juridica. En el caso de personas fisicas indicaran también empresa donde ostd
asalariado. (ejemplo: camarero / hotel Blau, ama de casa, pensicnista...etc). Tengan en
cuenta que este es un dato significativo en cuanto a la estabilidad y continuidad de sus
ingresos: de no ser suficiente ! espacio cumplimentarén los datos en el pie de pagina.
11.- Domicilio, Cédigo Postal y Teléfono: Indicarén el que corresponda al/a los
beneficiario/s.

12, Facha d pgistro  Merca) ;
accionistas con participacién respectlva; Datos a cumplimentar en caso d
juridica.

13,- Firmantes: Nombre, domicilio y D.N.l. de las personas, en su ¢aso, que firman en
nombre de la Sociedad.

14.- Garantes: Nombre, domicilio, D.N.I. y numero $.1.P. de las personas que avalan la
operacion. Indicar asimismo, a continuacion del nombre, edad de los mismos.

15,- Importe: El que nos solicita el cliente.

16.- Plazo solicitado: Expresado en afos, debera figurar el quoe medie hasta su total
cancelacion.

17.- Vencimiente mixime: Anotardn mes y afio en que debe ser cancelado.

THIGID
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18.- Interés: Ver "Tarifas de Préstamos Hipotecarios”.
19.- Comigién: Ver “Tarifas de Préstamos Hipotecarios®.
290.- Poriodicidad cuota: Indicardn la forma en que deba amortizarse la operacién,
como por ejemplo: - Cuotas mensuales, trimestrales, efc. A pesar de que en algunos
casos, y siempre a conveniencia de nuestra Entidad, puedan contemplarse
excepciones, en general, deberan ajustarse a los productos establecidos.
#1:- Impoite: El correspondiente a la cuota a pagar.
22.- Objeto del Préstamo: Breve descripcion de la inversion,
23 Cyenta asociada; Nomero de cuenta correspondiente a la domiciliacion de los
recibos.
24 Documentos que se acompajan: Marcaran con una cruz el recuadro
correspondiente a la documentacién que se incluya,
25.- Seguro: Marcardn con una cruz el recuadro cotrespondiente,

= i Reflejardn en miles de pasetas el limite y saldo
dispuesto o riesgo en curso de cada una de las operaciones de active en que
intervengan tanto titular como garantes.
&1- Posiclones acreedoras: Espacio destinado a refiejar todos los saldos medios y
actuales de las cuentas acreedoras ¢ por cesion de activos financieros, con indicacion
del tipo de interés. Caso de que en cualquiera de los distintos epigrafes existieran
diferentes tipos, deberdn consignar el medio resultante.

28 Situacién y caracteristicas del inmyeble 8 hipotecar: Detalle completo del

mismo.
#2.- Valor estimado por la Ofigipa: Valor que Vds. le suponen al bien a hipotecar.

- : Sera clara, concreia y concisa, sin ambigliedades que
puedan dar lugar a interpretaciones erréneas,

F) DOCUMENTACION

Se cumplimentara la siguiente documentacién, la cual remitiran a la Direccién de inversiones,

cuando

la operacién esté fuera de atribuciones:

1.- Impreso de Propuesta Org. 1940 - v.02.99

2.- Escritura notarial para aquelios bienes ya inscritos, o Contrato Privado de Compra
Venta para los de nueva adquisicién. En la medida de lo posible, deben tratar con
fotocopias debidamente cotejadas por la Oficina sobre los originales.

3.- Fotocopia del folio registral de cada uno de los Inmuebles a hipotecar, cuya
antigledad no debe ser, en ningdn caso, superior a un mes.

4.- Fotocopia de la solicitud de Seguro debidamente firmada por el Cliente, sin reflejar
en ella la fecha de efacto 0 comienzo del seguro, salvo que el Cliente o desee
expresamente para enlazar con el vencimiento de otro saguro,

5.- Justificantes de hallarse al corriente en el pago del Impuesto sobre Bienes
Inmuebles y de los gastos de comunidad, si procede y del Gltimo recibo de contribucién
del bien objeto de la operacitn, segun lo dispuesto en la Ley 13/1996 del 3 de
Diciembre de Medidas Fiscales (B.0.E. n® 316).

Caso que el solicitante del préstamo sea Sociedad No Residente en Espafia se debera
adjuntar informacién acreditativa, bien del pago del mpuesto Especial sobre Bienes
Inmuebles o bien de la solicitud/concesién de la exencién del mismo.

6.- Forrnaran también parte integrante de la propuesta la Declaracién de Bienes,
Cuentas Anuales y Memoria (segun el Articulo 329 del Reglamento del Registro
Mercantil) y la N.P. de Dir. Inversiones "Cuentas anuales. Presantacién en el Registro
Mearcantil” (hitp://srbm0003/normas/ni.20.01.00_f html) , que afecta a cualquier forma
societaria, referencias comerciales y cualquier otro documento que permita una
correcta evaluacion, tanto del Titular como de nuestro rlesgo crediticio, y en especial,
los que acrediten su capacidad de reembolso en funcién de las cuotas previstas.

7.- En caso de particulares, se hard especial hincapié en recoger fotocopia de! contrato
laboral, certificado de vida laboral, las tres Gtimas néminas y fotocopia de la ultima
declaracién de Renta o en su defecto, certificado de haberes de le empresa. Asimismo,
se deberd procurar recoger la cuenta real de ingresos y gastos,
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e 8.- Fotocopia de las escrituras de constitucion y apoderamientos de aquelios
intervinientes que actiien en nombre y representacion de tercaros.

« 9.- Fotocopia de los D.N.I. y tarjetas N.I.F. de todos los intervinientes.
* 10.-R.Al

* 11.- Informacién Confidencial (B.D.L).

» 12-C.LR.B.E.

Queremos resaltar que al objeto de consaguir la requerida rapidez tanto en el estudio como en
ia formallzacién de los préstamos, se hace imprescindible contar desds un principio con la
referida documentacion.
En caso de SUBROGACIONES tendran en cuenta, ademas, los siguientes aspactos:
» Remitir propuesta urgentemente a través de los circuitos ordinarios.
« B Comité Regional sanciona todas aquelias subrogaciones por importe de hasta los 50
millones de ptas. Las restantes se someteran a Comité de Operaciones.
» El Servicio Hipotecario en Baleares, Madrid y Barcelona y la Direccién de Inversiones
Canarias, confecciona ia oferta vinculante.
» Las oficinas entregan al Cliente la oferta vinculante e intentan que el Cliente frme la
aceptacién; es el momento de negociar fa cesidn del negocio bancario.
» Las oficinas remiten a la entidad acreedora, por correo certificado u otros medios
fehacientes, la peticién de certificacién y adjuntan copia de la ofarta vinculante
debidamente aceptada por el Cliente.

G) FORMACION DEL EXPEDIENTE HIPOTECARIO

e Una ver aprobada la operacién, se procedera en el Servicio Hipotecario a la ravision
de documentos y formacion del expadiente hipotecario que constard en todos los casos
de:

Fotocopia de los titulos de propiedad

Fotocopia de los folios del Libro del Registro de la Propiedad, correspondientes a cada
una de las fincas a hipotecar

Fotocaplas de las escrituras de constitucion y apoderamientos de los representantes de
terceros .

Fotocopia de los D.N.I. y Tarjetas N.LF. de los intervinientes

Proforma del contrato de crédito, préstamo o garantia a formalizar en escritura notarial,
Un ejemplar de la propuesta debidamente sancionada.

Original de la Tasacidén Oficial.

Fotocopia de la poliza de seguro en la que habran anotado el nimero de préstamo que
ampara (transaccion n°® 352) v, si procede, escrito ceslon de derechos a favor de Banca
March en el que conste el enterado y conforme de la Cla. aseguradora.

o Una vez formalizada la operacién, |a lista de documentos que formarén el expediente
hipotecaria, seran:

Fotocopia de los folios del Libro del Registro de la Propiedad, correspondientes a cada
una de las fincas a hipotecar

Proforma del contrato de crédito, préstamo o garantia a formalizar en escritura notarial,
Un ejemplar de la propuesta debidamente sancionada.

Original de la Tasacion Oficlal.

fotocopia de la poliza de seguro en la que habran anotado el nimero de préstamo que
ampara (transaccion n° 352) y, si procede, escrito cesién de derechos a favor de Banca
March en el que conste el enterado y conforme de la Cia. aseguradora.

PNoOADA L N

=

N

H. TRANSPARENCIA CONDICIONES FINANCIERAS PRESTAMOS HIPOTECARIOS

A propuasta de los Ministros de Justicia y de Economia y Hacienda se dicta con fecha 05.05.94
la Orden Ministerial n® 10.577 sobre transparencla de las condiciones financieras de los
préstamos hipotecarios publicada en el B.O.E. del 11 de Mayo y que entra en vigor a los tres
meses de su publicacion, o sea el 11.08.94.

La finalidad primordial de la Orden es "garantizar la adecuada informacién y proteccion de
quienes concierten préstamos hipotecarios®; pero no todos los préstamos con garantia
hipotecaria si ne que se limita a:

1°.-Préstamos hipotecarios en los que la hipoteca recaiga sobre una vivienda.

2°.-Que el prestatario sea persona fisica.
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3°.-Que el importe del préstamo sea igual o inferior a 25 millones de pesetas, o su equivalencia
en divisas.

Cuando se cumplan estos tres requisitos la Orden serd plenamente aplicable “cualquiera que
sea el iugar del domicilio de la Entidad de Crédito o el lugar de formalizacién del préstamo™.
Particularmente cuando los préstamos recaigan sobre viviendas situadas en territorio espaiiol.

1.- OFERTA VINCULANTE

Cuando se cumplan los requisitos anterioras, la Orden astablece que "efectuada la tasacion del
inmueble y, en su caso, las oportunas comprobaciones sobre la situacion registral de la finca y
la capacidad financiera del prestatario, la entidad de crédito vendea obligada a efectuar una
oferta vinculante de préstamo ... *

- L} FE

Forma: escrita y firmada por representantes de nuestra Entidad.
Contanido: por su mismo orden, las condiciones financieras correspondientes a las
cldusulas financieras de la Escritura de préstamo.

» Plazo de validez: salvo que medien circunstancias extraordinarias o no imputables a la
entidad, tendré un plazo de validez no inferior a diez dias hébiles desde sy fecha de
entrega.

+ Derecho del prestatario: -en caso de que acepte la oferta-: examinar el proyecto de
documento contractual (minuta de la E.P. del préstamo) en el despacho dal Notaric
autorizante durante los tres dfas habiles anteriores a su otorgamiento; derecho que
debe constar expresamente en el documento que contenga la oferta vinculante.

En consecuencia siempre que tengan que instrumentar operaciones que por sus caracteristicas
estén sujetas a esta Norma, cuidarén de cumplimentar previamente el impreso Org. 2146, si ef
indice de referencia es el EURIBOR. Caso de que el indice de referencia fusse el indicador
CECA, cumplimentarén, previa autorizacién de la Direccion de Inversiones, et Org, 2147.

Aunque se cumplan o se den las circunstancias establecidas en la Orden NO quedaran sujetas
a |a mlsma la constitucién de hipoteca an garantia de deudas anteriores de naturaleza NO
HIPOTECARIA contraidas frente a la Entidad de Crédito en cuyo favor se constituya la
hipoteca. En sintesis se trata de doudores de nuastra Entidad por préstamos personales o
riesgos comerciales a quienes se les exige en un momento dado la aportacién de una garantia
hipotecaria.

I. DOCUMENTOS DE APOYO
Crg. 1839 - Ficha de Datos-Registro de la Propiedad

Org. 1932 - Solicitud Préstamo Hipotecario

Org. 1940 - Propuesta Préstamo Hipotecario

Org. 1941 - Solicitud de Tasacién

Org. 2079 - Acta Comité de Riesgos

Org. 2146 - Oferta Vinculante Préstamos Hipotecarios

Org. 2430 - Doc. necesarios para préstamos hipolecarios (particulares)
Documentos Necesarios para Tasar inmuebles

15
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- CONSTITUCION HIPOTECAS: Aceptacién de Ofertas Vinculantes
A) OBJETO

Asegurar que Banca March revisa el contrato establecido con el clienle tras la aceptacion de la
oferta vinculante, asegurando su adecuada definicion y la capacidad para su cumplimiento.

B) ALCANCE
Todos los contratos establecidos con los clientes del Servicio Hipotecario de Banca March
C) RESPONSABILIDADES

La responsabilidad de Jas distintas aclividades incluidas en este procedimient, se ajustaran al
siguiente cuadro:

AMBITO DE RESPONSABILIDAD
(marcada con una X)
ACTIVIDAD Director Director Diractor
OFICINA INVERSIO, Depto.
HIPOTECAR.
» Conleccidn solicitud formalizacion del seguro X
o subrogacion de derechos a favor de Banca
March
« Envio de la Oferta Vinculante al Servicio X
Hipotecario
» Envio solicitud seguro obligatorio o solicitud X
subrogacion de derechos a favor de Banca
March
« Envic datos farmalizacion préstamo al Notario X X
« Revisién de! Contrato - Control de datos de X X
formalizacion
+ Firma de la Escritura X X

D) CUMPLIMENTACION SEGURO OBLIGATORIO

En todos los casos. serd obligatoria la contratacién del seguro y el mantenimiento del mismo
hasta la cancelacién de la operacion. A tal efecto, la Oficina gue mantenga a inversidn cuidara
de establecer los controles pertinentes para remitir al Servicio Hipotecario, folocopia del
justificante de pago del seguro, con la periodicidad establecida en la péliza del mismo para que
éste a su vez pueda controtar y tener la seguridad de que en todo momento esta & Seguro en
vigor y al corriente de pago.

Seguro de Vida, aunque éste no se reduiere obligatoriamente. se ofracera a los clientes -
persopas fisicas - intentando conseguir su contratacion.

Para aguellos supuestos en que ef Cliente ya tuviera contratado un seguro, deberdn
acompaiar 13 Solicitud de subrogacion de los derechos de indemnizacion a favor de Banca
Mareh, S A. En este supuesto, también deberan recoger orden de domiciliacion en cuenta de
Banca March.

E) ENVIO DEL EXPEDIENTE A LA NOTARIA
El Servicio Hipotecario & la Oficina, procedera al envio del expediente directamente a la Notaria
por los medios que consideren oportunos.

Bl Servicio Hipotecario sera el encargado de fijar, fecha y hora de la firma, para aquellas
aperaciones provenientes de Oficinas de Palma u Oficinas que lo soliciten. Para las restantes
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operaciones, saran las propias Oficinas las que contactarén con su Notario correspondiente,
para la formalizacién de Ia operacion.

El Real Dacreto 1558/1992 de 18 de Diciembre, publicado en el B.O.E. num. 32 del 6 de
febrero de 1993, establece en su Articulo primero, Apartado 1), entre otros, lo siguiente:

"a) ... o1 Notario debera haber obtenido, dentro de los cuatro dias hibiles anteriores al
otorgamiento, informacién del Registro de la Propisdad sobre la descripcion de la finca,
su titular y las cargas, gravédmenes o limitaciones vigentes, ...",

Esta obligacién, no seré de aplicacion, segun el referido texto legal, en el siguiente caso, entre
otros:

" b) Cuando el adquirents declare su voluntad de prescindir de Is Informacién registral
por su conocimiento de la xituacién juridica del inmueble. Esta manifestacién se haré
constar expresamente en la exposicién de Ia escritura”.

En consecuencia esta obligatoriedad por parte de los Notarios, viene a reforzar el conocimiento
de la situacidn registral de los bienes a hipotecar; no obstante, puede quedar relevada, como
queda de manifiesto en el propio texto legal, por declaracién del adquirenta. Por tanto, la
verificacién previa que venlamos realizando, no serd necesaria en los casos en los que el
adquirente no releve al Notario de tal obligacién,

n rola e F

pharan s

Es obvio que en el caso de que aparezcan anotaciones entre la verificacion registral y esta
actualizacién, deberdn ponerse en contacto telefdnico de forma inmediata con el Servicio
Hipotecario, de quien racibirén instrucciones concretas.

F) ACTO DE LA FIRMA
*  1-Lugarde ia firma

El acto de la firma deberd llevarse a cabo en las Notarlas que, por demarcacién notarial,
dependa cada Oficina, exceptuando las de Paima (totalidad del Distrito) cuya formalizacién se
coordinari desde ol Servicio Hipotecarlo, segin cormesponda. La de Madrid y Barcelona, en
sus respectivas Oficinas, y las situadas en las Islas Canarias, su Direccidn de Inversiones en
coordinacién con la Direccion Regional, establecerdn las Notarias con las que deba operarse.

* 2-Documento Nacional de Identidad v Tarjeta N.LF,

Las personas fisicas que Intervengan en nombre propio 0 en representacion de terceros,
deberén exhibir al Notario su documento de identidad y Tareta N.LF., por lo que es
conveniente advertir a los Clientes sobre este requisito.

* 3-Escrituras de constitucién y apoderamientos

Cuando intervengan personas juridicas, ya sea por su condicién de beneficiarios, prestatarios ¢
garantas, deberén aportar en el acto de la firma, la escritura original de constitucion,
modificacion estatutaria, nombramiento de administradores o poderes,

* 4. Suspension cautelar del pago del pripngical

En aquellas operaciones que existan indicios manifiestos o razonables sobre dificultades
econémicas de los Clientes, y por indicacion expresa de los Comités Regionales o de
Operaciones, podra establecerse la suspension cautelar del pago del principal o disposicion del
limite para las operaciones de crédito hasta tanto la escritura original del crédito, préstamo o
garantia no haya alcanzado sin incidencias el Libro Diario del Registro de la Propiedad.

Para instrumentar en forma ajustada a Derecho dicha suspension y para aquellas operaciones
no contempladas en la Orden del 5 de mayo de 1,994 sobre transparencia de las condiciones
financieras de los préstamos hipotecarios, Asesoria Juridica ha redactado la proforma del
documento a suscribir por los titulares, en el momento de la firma y que se acompafa al
procedimiento CO3PO2 "Aceptacién de Ofertas (constitucién de hipotecas)”. Esta suspansicon,
por término medio, puede tener una duracién maxima de 5/6 dias, y debemos tener en cuenta
que su espiritu es el de salvaguardar lps intereses de la Banca.

17
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La firma de este tipo de operaciones gue se generen en el dmbito geografico de la Isla de
Mallorca, se formalizardn en Palma, asi como las de Menorca en Mahon, Ibiza en Ibiza Capital,
Madrid y Barcelona en sus respectivas Oficinas.

Para poder efectuar la suspension cautelar en las operaciones amparadas por 1a Orden del 5
de mayo de 1.994 sobre transparencia de tas condiciones financieras de los préstamos
hipotecarios y que bdsicamente son:

- Que la hipoteca recalga sobre una vivienda

- Que el prestatario sea persona fisica

- Que el importe sea igual o inferior a 25 Mill. de ptas. 0 su equivalente en divisas,
deberdn solicitar instrucciones a Asesoria Juridica a través del Servicio Hipotacario.

¢ 5. Actuacién de los representantes del Banco
En ¢! acto de la firma, y en base al expadiente hipotecario que en ese momento recuperaran,

deben seguir la lectura de la Minuta notarial que efectia el Notario, contrastando los datos de
la misma con los que obran en el referido expediente.
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- ATRIBUCIONES

La responsabilidad de las distintas actividedes incluidas en este procedimiento se encuentran
en el documento de Excel que se adjunté en el enio.

4. PROCEDIMIENTOS DE GESTION DE COBRQ,

a) Emi recib

1. Sisterna de emisién de recibos.

Los recibos se cargan en la cuenta del cliente que liene domiciliada en el Banco, cuando hay
saldo suficiente.

2. Dias de antelacion de su envio respecto a la fecha de pago.

No hay,

|




3. Modelo de racibo.
Anaxo Il

k). Sistema de cobro,
1. Se exige domicHiacién en la propia entidad.
2. Se realiza cargo en cuenta, parcial si el disponible es insuficiente.

4. En caso de cobro parcial se da aviso al prestatario.
Sl

5, Se realiza barrido diario de las cuentas del cliente.
Sk

6. Procedimiento de control de pagos.

7. En que momento un impagado comienza a estar sujeto a un procedimiento especial de
geastién de cobro.

El Banco posee un sistema de deteccion de incidencias que Incluye las cuctas de
préstamos impagadas desde el primer instante por el importe que sea. Semanalmente se
obtiene la informacién de las cuotas que resultan impagadas, notificindose a las oficinas
propietarias de los contratos para que realicen las gestiones oportunas para su
regularizacion.

$. GESTION DE MOROSOS ¥ 6. GESTION DE FALLIDOS,

La gestion en el Banco de morosos y fallidos no difiere, ni en sus gestiones del 4rea juridica, ni
del dapartamento de recuperaciones.

a) Situaciones v procedimjentos

Los criterios internos de clasificacion son los mismos que establece la Circular 4/1891 de
Banco de Espaiia.

La contabilidad se leva de acuerdo con los criterios de la Circular 4/1991 de Banco de Espania.
Se adjunta copia de las normas 10y 11.
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b) Departamento juridico.

1. Participacién del 4rea juridica en Ja gestién de morosos

La gestion de la morosidad es responsabilidad de todos los departamentos de la Banca,
aunque de forma particular de Direccidn de Recuperaciones (D.R.) y de Asesorfa Juridica
(AJ).

La colaboracién o coordinacién entre D.R. y A.J. es esencial para Ia recuperacion de la mora,
tal y como consta en la norma interma denominada SEGUIMIENTO Y GESTION DE LA
MOROSIDAD POR LOS DEPARTAMENTOS DE ASESORIA JURIDICA Y DIRECCION DE
RECUPERACIONES, que regula la relacién entre los dos departamsntos en cuanto a las
decisiones y operativa a seguir para la reclamacién de deudas y la interposicion y el
seguimiento de los pertinentes procedimientos judiciales.

Los procedimientos judiciales se inician a instancia de D.R., que remite a A.J. la documentacion
necesaria para Interponer la demanda judicial, asi como la descripcion de los bienes y
solvencia de los deudores. Esta documentacién se revisa por parte de A.J. al objeto de
determinar su regularidad y legalidad, y si no hay ninguna causa juridica que lo impida, o bien
se considere que hay una manifiesta insolvencia de los deudores, se interpone |a
correspondiente demanda judicial,

El seguimiento y l1a resolucion de las incidencias en los procedimientos judiciales son
competencia de A.J., aunque se dan ciertas situaciones que por su trascendencia en el ambito
del resarcimiento de la deuda deben contar con la participacién directa de D.R.. Estos
supuestos son;

- Nombramionto de Depositarios y Administradores Judiciales.

- Instrucciones de suspension y reactivacién de procedimientos judiciales.
- Instrucciones en subastas judiciales.

- Entregas de posesidn de blenes adjudicados.

- Control de las cantidades entregadas por el Juzgado.

- Cesidn de remate o venta de bienes adjudicados.

A.J. también participa y colabora con D.R, en las negociaciores con morasos, y en los casos
en que se traduzca en acuerdos transaccionales, judiciales y extrajudiclales, se encargard de
redactar los documentos correspondientes.

2. Dotacién de personal especializado en asuntos de morosidad.
El cuanto a la dotacién de personal especializado, el Departamento de Asesoria Juridica est
dirigido por el Secretario General y por dos subdirectores, con una plantilla de 4 personas mas

en Palma de Mallorca, una en las Islas Canarias y un abogado interno en Barcelona. Ademas
se cuenta con abogados externos en Madrid y en Canarias (Tenerife y Las Paima).

¢) Porgecucion del moroso.

1} Proceso de notificaciones del moroso

A partir de producirse el impago de la primera y segunda cuota, se procede a la reclamacion
de las cuotas impagada por parte de la Oficina. En caso de producirse el impago de 1a tercera
cuota, se reclama ef correspondiente informe de morosidad a la Oficina.

686123089
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Una vez recibido y analizado se resuelve y se cursan instrucciones a la Oficina sobre la
actuacién a seguir. A partir de este momento se hace un seguimiento de la resolucidn por parte
de la Oficina y del Departamento de Recuperaciones.

En todos aquellos casos de importes significativos, se mantienen entrevistas con los deudores
por parte del Departamento de Calidad del Riesgo y Recuperaciones.

En caso de que se tenga que interponer demanda, Asesoria Juridica remita al domicilio del
deudor, telegrama informandole de la presantacion de la demanda.

2. Otras acciones de caracter interno para intentar el cobro

Se realizan gestiones directas con las Oficinas desde el Departamento de Calidad del Riesgo y
Recuperaciones. Y también se mantienen reuniones mensuales con los responsables de las
diferentes Zonas Comerciales dsl Banco, donde se analizan todas las incidencias > a 60 dias.
(2 cuotas ).

3. Personal especializado en el tratamiento de la morosidad

El Departamento estd formado por 15 personas, las cuales poseen experiencia y
conocimientos pasa poder desarrollar una buena labor de seguimiento, gestién y cobro de los
asuntos en mora. El 4rea tiene el apoyo y asesoramiento de Asesoria Juridica,

4. Apoyo externo de empresas de gestibn de morosos

A pesar de mantener relaciones con diversas empresas dedicadas al cobro de morosos y

fallidos, en las operaciones con garantia hipotecaria, no se solicita la colaboracion de las
empresas externas.

7. EQUIPAMIENTO DEL AREA DE PRESTAMOS
a) Recursos Humanos

1. Nuimero de empleados en los distintos servicios.

Direccidn de Inversiones: 31 personas

Direccién de Recuperaciones: 15 personas

Departamento hipotecario y leasing: 14 personas
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INFORMACION A REMITIR A LA SOCIEDAD
GESTORA POR EL CEDENTE COMO
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ANEXO 8
Informacién a remitir a la Sociedad Gestora por los Cedentes, como
administradores de sus Préstamos Hipotecarios

Mensualmente las entidades administradoras de los préstamos deberan entregar a la
Sociedad Gestora un informe en el que se recoja toda la informaci6n relativa a los
préstamos participados que afecte a las cantidades a recibir por el Fondo. Dicho
informe se referira a los hechos ocurridos desde la fecha del Gltimo informe enviado.

Los informes deberan ser enviados a la Sociedad Gestora antes de los primeros cinco
dias habiles de cada mes, recogiéndose en ellos la informacion de los préstamos
relativa al mes natural anterior.

La informacién a proporcionar serd la siguiente, entregada en los formatos
previamente acordados con las entidades administradoras:

- identificacion de la Entidad: Cédigo bancario de la misma
- Identificaci6n del préstamo: Codigo del préstamo

- Fecha del informe: Dia, mes y afio de la fecha de la informacion de este
préstamo.

- Fecha de Pago (dia de vencimiento/abonos del préstamo).

- Vencimiento de intereses: Intereses vencidos en el dia de la fecha.
- Vencimiento de principal: Principal vencido en el dia de |a fecha.

- Pago de intereses: Intereses pagados en el dia de la fecha. (Incluye el
pago anticipado de intereses devengados pero todavia no vencidos).

- Pago de principal regular: Principal amortizado en el dia de la fecha.

- Amortizacién  anticipada: Importes recibidos en concepto de
amortizacion anticipada.

- Pago de intereses de amortizacion anticipada: Importe de las intereses
de amortizacién anticipada abonadas en el dia de la fecha.

- impago de Intereses: Saldo pendiente de intereses al dia siguiente de la
fecha tras los abonos efectuados por este concepto.

- Impago de Principal: Saldo de principal vencido pendiente al dia
siguiente de la fecha tras los abonos efectuados por este concepto.

- Fecha en la que se ha producido la amortizacion anticipada (en su
caso).
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PAPEL EXGLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

Cuotas en impago: Nimero de cuotas transcurridas desde la deuda
mas antigua.

Principal vivo: Sakdo vivo del principal del préstamo al dia siguiente de la
fecha.

Plazo: Dia, mes y afio de Ia nueva fecha de amortizacion final.
Tipo actual.
Tipo de Referencia.

Fecha del Tipo Actual: Dia, mes y afio de entrada en vigencia del Tipo
Actual.

Tipo diferencial vigente.

Signo del Tipo Diferencial.

Principal Teérico.

Identificador de moneda en la cual estd denominada la operacion.
Incidencias Especiales: Informacién sobre la anulacion o cancelacion de
alguna operacién previa, o sobre cambios ocurridos en las condiciones
iniciales, con especial atencién a las modificaciones en los tipos de
interés.

Vida Residual del Préstamo.

686123087
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PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES
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...COPIA EXACTA DE SU MATRIZ DONDE QUEDA
ANOTADA. PARA "TITULIZACION DE AC'I‘IVOS, SOCIEDAD
GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION, S.A.", Yo,
IGNACIO MARTINEZ-ECHEVARRIA Y ORTEGA, NOTARIO DE
MADRID, ACTUANDO EN SUSTITUCION POR IMPOSIBILIDAD
ACCIDENTAL DE MI COMPANERO DE RESIDENCIA DON MANUEL
RICHI ALBERTI, LA EXPIDO EN CIENTO SESENTA Y SEIS
FOLIOS DEL TIMBRE DEL ESTADO DE PAPEL EXCLUSIVO
PARA DOCUMENTOS NOTARIALES, SERIE 6B, NUMEROS
6123251, LOS CIENTO SESENTA Y CUATRO ANTERIORES EN
ORDEN CORRELATIVO DECRECIENTE, Y EL DEL PRESENTE,

EN MADRID, A VEINTIUNO DE MARZO DE DOS MIL CINCO.
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