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INFORME ESPECIAL REQUERIDO POR EL REAL DECRETQ 1362/2007, DE 19 DE

Avda. Diagonal, 654

T OCTUBRE ™ S—

_ A los Administradores de Inmobiliaria Colonial, S.A.,

para su remision a la Comisién Nacional del Mercado de Valores

I

Habiendo sido auditadas las cuentas anuales consolidadas de Inmobiliaria Colonial, S.A. y
sociedades dependientes correspondientes al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre
de 2008, emitimos nuestro informe de auditorfa con fecha 27 de febrero de 2009, en el que
expresamos una opinion con una salvedad redactada en los siguientes términos:

“Segun se explica en la Nota 2.b, con fecha 14 de septiembre de 2008, la Sociedad
Dominante ha firmado un acuerdo para la reestructuracion de su deuda financiera. Entre
otros aspectos, el acuerdo contempla unos nuevos vencimientos a largo plazo de la deuda
financiera, wna emision de obligaciones convertibles por importe de 1.429 millones de
euros, el proceso de venta del 15,452% de Fomento de Construcciones y Contratas, S.A.
(“FCC”), del 33% de Société Fonciére Lyonnaise, S.A. (“SFL”), del 100% de Riofisa, S.4.
(“Riofisa) y de una serie de activos considerados no estratégicos. Dichos acuerdos fueron
recogidos en un plan de lesoreria del Grupo acordado con los bancos acreedores con
vigencia hasta el 31 de diciembre de 2009.

A la fecha actual han culminado las operaciones de emision de obligaciones convertibles
por importe de 1.311 millones de euros, que han sido suscritas por los bancos acreedores
por importe de 1.306 millones de euros y que son obligatoriamente convertibles en acciones
a su vencimiento (véase Nota 19), ast como la venta de las participaciones mantenidas en
FCC, en SFL y en algim activo. Actualmente, se siguen llevando a cabo gestiones para la
venta de la participacién financiera mantenida en Riofisa, asi como para culminar el
proceso de venta de los activos considerados no estratégicos. El plan de tesoreria del
Grupo para el ejercicio 2009 contempla la venta del resto de estos activos para la
cobertura de sus necesidades financieras en dicho periodo. Asimismo, el contrato de
refinanciacion firmado contempla como cldusula de incumplimiento la no realizacidn de la
venta de Riofisa en un deferminado plazo. En este sentido, los principales bancos
acreedores han manifestado su apoyo para colaborar con la Sociedad Dominante y estdn
trabajando para la bisqueda de soluciones alternativas.

En estas condiciones, la capacidad del Grupo para liquidar los pasivos y recuperar
Integramente el valor de los activos, en particular el fondo de comercio y los créditos
fiscales activados (véanse Notas 7 y 24), por los importes y segun la clasificacidn con la
que figuran en las cuentas anuales consolidadas adjuntas dependerd del éxito de sus
operaciones futuras, de las gestiones de ventas de los activos, asi como de las
negociaciones con los bancos acreedores antes mencionados.”
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2. De acuerdo con su solicitud, hemos llevado a cabo una auditoria de los estados financieros
intermedios consolidados de Inmobiliaria Colonial, S.A. y sociedades dependientes
correspondientes al periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2009, y sobre los que
hemos emitido, con esta misma fecha, una opinién de auditoria con salvedades por los
motivos gue se sefialan en el parrafo 3.

3. Como resultado de nuestro trabajo, les confirmamos que durante el primer semestre del
2009 el Grupo ha desarrollado negociaciones con los principales bancos acreedores que han
culminado el 30 de jumo de 2009 con la firma. de un acuerdo de intenciones entre la

“"Sociedad “Dominante "y los “prificipales -bancos - acreedores. “En-losTestadoslnancieros o

intermedios consolidados adjuntos al 30 de junio de 2009, no se ha despejado totalmente la
salvedad indicada en el parrafo 1 anterior respecto a las cuentas anuales consolidadas del
filtimo ejercicio cerrado y, en consecuencia, nuestro informe de auditoria de fecha 31 de
" julio de 2009 sobre los estados financieros consolidados intermedios al 30 de junio de 2009,
recoge la siguiente salvedad:

“Segun se indica en la Nota 2.b, Inmobiliaria Colonial, S.A. (“Colonial”) firmé con fecha
14 de septiembre de 2008, un acuerdo de reestructuracion de su deuda financiera que
contemplaba la emision de obligaciones convertibles, la enajenacion del 15,452% de
Fomento de Construcciones y Contratas, S.A. (“FCC”), del 33% de Société Fonciére
Lyonnaise, S.A. (“SFL"), del 100% de Riofisa, S.A.U. ("Riofisa”) y de una serie de activos
considerados no estratégicos.

A la fecha actual, han culminado las operaciones de emision de obligaciones convertibles y
de venta de las participaciones en FCC y SFL, asi como de venta de algunos activos no
estratégicos. Sin embargo, no ha culminado. el proceso de desinversion de la participacion
mantenida en Riofisa, el cual es causa de vencimiento anticipado del actual contrato de
Financiacion.

En este contexto, los Administradores de la Sociedad Dominante han mantenido
negociaciones con los bancos acreedores para la refinanciacion de la actual deuda con el
objetivo de recapitalizar a Colonial, reducir su endeudamiento y reforzar su estructura
financiera que ha culminado el 30 de junio de 2009 con la firma de un acuerdo de
intenciones entre la Sociedad y los principales bancos acreedores que, adicionalmente,
contempla la no aplicacion de determinadas cldusulas de vencimiento anticipado del actual
contrato de financiacién hasta la finalizacion del mencionado proceso de reestructuracion
en los términos previstos en dicho acuerdo.

La materializacién contractual de dicho acuerdo se encuentra sujeta a la consecucion de
algunos hitos y a conseguir delerminados acuerdos con terceros.

En estas condiciones, la capacidad del Grupo para liguidar los pasivos y recuperar
integramente el valor de los activos, en particular el fondo de comercio y los créditos
fiscales activados (véanse Notas 7 y 23), por los importes y segun la clasificacion con la
que figuran en los estados financieros adjuntos dependerd del éxito de las negociaciones
que se estan llevando a cabo.”



4, Este informe especial ha sido preparado exclusivamente en cumplimiento de lo establecido en el
Real Decreto 1362/2007, de 19 de octubre para el uso exclusivo de la Comisién Nacional del
Mercgdo de Valores y no debe ser usado para ningtin otro propésito.
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A los Administradores de Inmobiliaria Colonial, S.A.,
para su remision a la Comisién Nacional del Mercado de Valores

1.~ Habiendo sido auditadas las cuentas anuales de Inmobiliaria Colonial, S.A. correspondientes-al - -
gjercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2008, emitimos nuestro informe de auditoria con
fecha 27 de febrero de 2009, en el que expresamos una opinién con una salvedad redactada en los
siguientes términos:

“Segiin se explica en la Nota 2.c, con fecha 14 de septiembre de 2008, la Sociedad ha firmado un
acverdo para la reestructuracion de su deuda financiera. Entre otros aspectos, el acuerdo
contempla unos nuevos vencimientos a largo plazo de la deuda financiera, una emisicn de
obligaciones convertibles por importe de 1.429 millones de euros, el proceso de venta del 15,452%
de Fomento de Construcciones y Contratas, S.A. {“FCC"), del 33% de Société Fonciére Lyonnaise,
S.A. (“SFL”), del 100% de Riofisa, S.A. (“Riofisa) y de una serie de activos considerados no
estratégicos. Dichos acuerdos fueron recogidos en un plan de tesoreria de Grupo Colonial
acordado con los bancos acreedores con vigencia hasta el 31 de diciembre de 2009.

A4 la fecha actual han culminado las operaciones de emision de obligaciones convertibles por
importe de 1.311 millones de euros, gue han sido suscritas por los bancos acreedores por importe
de 1.306 millones de euros y que son obligatoriamente convertibles en acciones a su vencimiento
(véase Nota 14), asi como la venta de las participaciones mantenidas en FCC, en SFL y en algun
activo. Actualmente, se siguen llevando a cabo gestiones para la venta de la participacion
financiera mantenida en Riofisa, asi como para culminar el proceso de venta de los activos
considerados no estratégicos. El plan de tesoreria de Grupo Colonial para el ejercicio 2009
contempla la venta del resto de estos activos para la cobertura de sus necesidades financieras en
dicho periodo. Asimismo, el contrato de refinanciacién firmado contempla como cliusula de
incumplimiento la no realizacion de la venta de Riofisa en un deteriminado plazo. En este sentido,
los principales bancos acreedores han manifestado su apoyo para colaborar con la Sociedad y
estdn trabajando para la biisqueda de soluciones alternativas.

En estas condiciones, la capacidad de la Sociedad para liguidar los pasivos y recuperar
integramente el valor de los activos, en particular el fondo de comercio y los créditos fiscales
activados (véanse Notas 6 y 18), por los importes y segun la clasificacion con la que figuran en las
cuentas anuales adjuntas dependerd del éxito de sus operaciones futuras, de las gestiones de venias
de los activos, asi como de las negociaciones con los bancos acreedores.”

2. De acuerdo con su solicitud, hemos llevado a cabo una auditoria del balance a 30 de junio de 2009 y
sus notas explicativas de Inmobiliaria Colonial, S.A., y sobre el que hemos emitido, con esta misma
fecha, una opinién de auditoria con salvedades por los motivos que se sefialan en el parrafo 3.
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3. Como resultado de nuestro trabajo, les confirmamos que durante el primer semestre del 2009 la
Sociedad ha desarrollado negociaciones con los principales bancos acreedores que han culminado el

30 de junio de 2009 con la firma de un acuerdo de intenciones entre la Sociedad y los principales
bancos acreedores. En el balance de situacién al 30 de junio de 2009 y sus notas explicativas, no se
'ha despejado totalmente la salvedad indicada en el parrafo 1 anterior respecto a las cuentas anuales

del dltimo ejercicio cerrado y, en consecuencia, nuestro informe de auditorfa de fecha 31 de julio de
2009 sobre el balance de situacion al 30 de junio de 2009 y sus notas explicativas, recoge la
siguiente salvedad:

“Segtin se indica en la Nota 2.c, Inmobiliaria Colonial, S.4. ( “Colonial”) firmé con fecha 14 de
septiembre de 2008, un acuerdo de reestructuracion de su deuda financiera que contemplaba la
emisién de obligaciones convertibles, la enajenacicn del 15,452% de Fomento de Construcciones y
Contratas, S.A. (“FCC"), del 33% de Société Fonciére Lyonnaise, S.4. ( “SFL”), del 100% de
Riofisa, S.4.U. (“Riofisa”) y de una serie de activos considerados no estratégicos.

A la fecha actual, han culminado las operaciones de emisién de obligaciones convertibles y de
venta de las participaciones en FCC y SFL, asi como de venla de algunos activos no estrqtégicos.
Sin embargo, no ha culminado el proceso de desinversion de la participacion mantenida en Riofisa,
el cual es causa de vencimiento anticipado del actual contrato de financiacion.

En este contexto, los Administradoves de la Sociedad han mantenido negociaciones con los bancos
acreedores para la refinanciacién de la actual deuda con el objetivo de recapitalizar a Colonial,
reducir su endeudamiento y reforzar su esiructura financiera que ha culminado el 30 de junio de
2009 con la firma de un acuerdo de intenciones entre la Sociedad y los principales bancos
acreedores que, adicionalmente, contempla la no aplicacion de determinadas clausulas de
vencimiento anticipado del actual contrato de financiacién hasta la finalizacion del mencionado
proceso de reestructuracion en los términos previstos en dicho acuerdo.

La materializacion contractual de dicho acuerdo se encuentra sujeta a la consecucién de algunos
hitos y a conseguir determinados acuerdos con terceros.

En estas condiciones, la capacidad de la Sociedad para liquidar los pasivos y recuperar
integramente el valor de los activos, en particular el fondo de comercio y los créditos fiscales
activados (véanse Notas 6 y 19), por los importes y segun la clasificacion con la que figuran en los
estados financieros adjuntos dependerd del éxito de las negociaciones que se estan llevando a
cabo.”

4. Este informe especial ha sido preparado exclusivamente en cumplimiento de lo establecido en el
Real [Decreto 1362/2007, de 19 de octubre para el uso exclusivo de la Comisidn Nacional del

31 degulio de 2009



