FADESA INMOBILIARJIA, S.A.
HECHO TE - Ref: OPA

A efectos de lo establecido en el articulo 82 de la Ley del Mercado de Valores, y como
complemento a la informacién facilitada en el Folleto Informativo (el “Folleto”) de la
oferta pdblica de adquisicién de acciones de FADESA INMOBILIARIA, 5.A. ("EADESA”)
formulada por PROMOCIONES Y URBANIZACIONES MARTIN, S.A. ("MARTINSA") vy
HUSON BIG, S.L. ("HUSQN" y, conjuntamente con MARTINSA, los "“Oferentes”),
PROMOCIONES Y URBANIZACIONES MARTIN, S.A. se comunica gue:

| Se ha procedido a la firma del Contrato de Financiacién (la “Financiacion”) que se
describe en el apartado 11.6 del Folleto entre: (i) los Oferentes, como Acreditados,
(i) AHORRQ CORPORACION FINANCIERA, S.V., S.A.; CAIXA DESTALVIS Y
PENSIONS DE BARCELONA Y CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE
MADRID, como Entidades Coordinadoras y (iii) CAIXA DESTALVIS Y PENSIONS
DE BARCELONA, CAIXA D'ESTALVIS DE CATALUNYA; CAIXA D'ESTALVIS DE
SABADELL; CAIXA DE AFORROS DE VIGO, OURENSE E PONTEVEDRA; CAJA DE
AHORROS DE CASTILLA LA MANCHA; CAJA DE AHORROS DE GALICIA; CAJA DE
AHQRROS MUNICIPAL DE BURGOS; CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE
AVILA; CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE CORDOBA; CAJA DE
AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID; CAJA INSULAR DE AHORROS DE
CANARIAS; MONTES DE PIEDAD Y CAJA DE AHORROS DE RONDA, CADIZ,
ALMERIA, MALAGA Y ANTEQUERA, MORGAN STANLEY BANK INTERNATIONAL
LIMITED Y MORGAN STANLEY SENIOR FUNDING, INC, como Acreditantes.

La Financiacion se ha suscrito en los términos descritos en el Folleto con las
siguientes matizaciones:

(a) Vencimiento del Tramo A B(iv dei Folleto

De acuerdo con la Financiaciéon, el Trame A no tiene amortizacidon pravista
transcurridos tres meses desde la fecha de liquidacién de la Oferta y la
amortizacion correspondiente a los seis meses a contar desde dicha fecha

asciende al 20%.

(b)  Reduccidén del Tipo de Interés (apartado I1.6.(iv)(a) del Folleto)

De acuerdo con la Financiacion, no esta prevista la reduccion del Tipo de Interés
del Tramo B al 2,00%.

(c) Disposicién de la Financiacion (primer parrafo del apartado I1.6.(iv) del

Folleto)

De acuerdo con la Financiacion: (i) en caso de aceptaciones de la Oferta
superiores al 93,75%, se dispondran en su totalidad el Tramo A y el Tramo B cen



II.

anterioridad a! Tramo C vy (ii) en caso de aceptaciones de Ia Oferta inferiores al
93,75%%, el 6,25% inicial no dispuesto se considerara como menar disposicion del
Tramo C vy el importe no dispuesto restante se aplicard a los tres Tramos de la
Financiacion a prorrata,

El sistema de disposicion previsto en el parrafo anterior esta condicionado a que
se aporten determinados informes de valoracion y al cumplimiento de un Ratio de
Apalancamiento (calculado come Endeudamiento/Valor Bruto de los Activos) a 31
de diciembre de 2006 de los Oferentes y FADESA Igual o inferiotr al 42,3%. A la
fecha del presente Hecho Relevante los Oferentes estiman que se producird el
cumplirmiento del referido Ratio. En caso de no cumplirse dicho requisito, la
disposicion se efectuaria a prorrata de los tres Tramos,

Adicionalmente, {a Financiacién establece un compromiso de aportacion de fondos
propios por D, Fernando Martin a MARTINSA por importe de 100.000.000 euros
aplicable en caso de no cumplimiento del referide Ratio de Apalancamiento. En
dicho supuesto, el importe aportado se aplicaria en un 75% a reducir el Tramo Cy
en un 25% a reducir el Tramo B.

De la misma forma y de acuerdo asimismo con lo previsto en el capitulo I1.6 del
Folleto, PROMOCIONES Y URBANIZACIONES MARTIN, S.A. comunica que se ha
suscrito el contrato de aseguramiento con las entidades MORGAN STANLEY & CO
INTERNATIONAL, AHORRO CORPORACION FINANCIERA, S.V., S.A.,, CAJA DE
AHORROS ¥ MONTE DE PIEDAD DE MADRID, CAIXA DE AFORROS DE VIGO,
OURENSE E PONTEVEDRA Y CAJA DE AHORROS DE GALICIA (el “Contrato de
Asequramiento”).

El Contrato de Aseguramiento se ha suscrito en los términos previstos en el
Folleto y serd efectivo en el supuesto de que se proceda a la disposicién del Tramo
C de la Financiacién. Tal y como se menciona en el Folleto, el grado de utilizacién
del Tramo C dependera del nivel de aceptacién de la Oferta y podra no disponerse
en la medida en que con caracter previo a la liquidacién de la Oferta los Qferentes
realicen ampliaciones de capital con aportaciones dinerarias (sean o no mediante
la incorporacion de terceros) u obtengan financiacién subordinada.

A fecha de hoy los Oferentes se encuentran en negociaciones avanzadas con
posibles inversores con ohjeto de obtener las mencionadas aportaciones de
fondos. Una vez las negociaciones se concreten en acuerdos inversion, [0s mismos
se comunicardn como Hecho Relevante. En caso de fructificar las referidas
negociaciones, esta previsto que no se proceda a la Disposicion del Tramo C vy, en
consecuencia, que el Contrato de Aseguramiento plerda su efectividad.

De la misma forma, en el supuesto de obtenerse las referidas aportaciones de
fondos y preducirse por lo tanto la minoracion correspondiente del Tramo C, dicha
minoracién afectaria a los “*Warrants” descritos en el apartade I1,6(xiii) del Folleto



reduciendo el “Porcentaje a Aplicar” descrito en el referido apartado (que seria del
12% en caso de no procederse a la disposiciéon del Tramo C).

En el supueste de haberse dispuesto del Tramo C y, en consecuencia, mantenerse
la vigencia del Contrato de Aseguramiento, éste Ultimo establece determinadas
restricciones a la transmisién de acciones de la Sociedad por los accionistas
firmantes, derechos de informacion por parte de los aseguradores asi como la
necesidad de obtener consentimiente de éstos ultimos en relacion con
determinadas materias reservadas relativas a operaciones societarias de
relevancia (tales como ampliaciones © reducciones de capital, fusiones y
escisiones o modificaciones estatutarias) las cuales no afectan a las operaciones
de fusién y reorganizacion descritas y/o previstas en el Folleto o en el presente
Hecho Relevante,

Para el supuesto de que se dispusiera del Tramo C y no se produjese la
*ampliacion de Capital” definida y descrita en el apartado I1.6(xiii) del Folleto vy,
como consecuencia, devinigra exigible &l compromiso de aseguramiento contenido
en el Contrato de Aseguramiento, cada unc de los aseguradores se ha
comprometido, con sujecidn a los términos y condiciones del Contrato de
Aseguramiento, a suscribir acciones ordinarias de la sociedad por su valor
nominal, por un importe maximo total igual al que se indica junto al nombre del
correspondiente Inversor en la tabla incluida a continuacion:

Inversar Importe hasta (EUR)

Morgan Stanley

(0 cualguiera de sus companias afiliadas) 50,30% 420.000.000
Ahorra Corperacion 21,56% 180.000.000
CaizaNova 5,58% 80.000.000
Caixa Galicia 9,58% 80.000.000
Caja Madrid 3,968% 75.000.000
TOTAL 100% §35.000,000

Tal y como se menciona en el Folleto, en el supuesto de que se exijan los
compromisos de aseguramiento como consecuencia de haberse procedido a la
disposicion del Tramo C y no haberse efectuado la referida Ampliacién de Capital
por el importe necesario para amortizar dicha disposicion, se podria producir una
dilucion de los porcentajes de participacion de los Oferentes o sus accionistas asf
como, en su casg, un cambio de control, debiendo en este caso cumplirse con los
requisitos legales que en su caso sean aplicables (incluyendo la regulacion
aplicable a Ofertas Piblicas de Adquisicion).

En dicho supuesto, los Oferentes y sus accionistas han asumido determinados
compromisos relatlvos al ejercicio de los derechos de voto en la Sociedad
siguiendo las instrucciones de Morgan Stanley y se han comprometido a cursar
instrucciones a las personas designadas o propuestas por cada uno de ellos en el
Consejo de Administracion para que se convoque una reunion del Consejo d?--*ﬂ;E



Administracion de la Sociedad en la que cada uno de ellos dimita de su cargo vy se
proceda al nombramiento por cooptacidn como consejeres de las personas
designadas por Morgan Stanley.

En el supuesto de que se procediese a la disposicion del Tramo C de la
Financiacién y resultase por lo tanto exigible el Contrato de Aseguramiento, en
cumplimiento de lo establecido en el Articulo 112.2 de la Ley 24/1988 de 28 de
julioc del Mercado de Valores dicho contrato se comunicaria como “Pacto
Parasocial” a la Comision Nacional del Mercado de Valores y a FADESA
INMOBILIARIA, S5.A.. Como es preceptivo, una vez efectuadas estas
camunicaciones, diche Contrato de Aseguramiento seria depositado en el Registro
Mercantil.

En Madw%ng_qg2007

PROMOCIONES Y URBANIZACIONES MARTIN, S.A. (MARTINSA)
‘p: Angel Varela



