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Ayco Grupe Inmobiliario 5.A.

Memorig  abreviada correspondienba
al segundo  semestre ejeroio 2024

1] Aotlhvidad de la empresa

Ao Grupo Inmobiliario, 5.4, (en adelams 3 Sociedad) =& consfiugd &l 30 42 julio da 1941 como
gociedad andaima en Esgafla por un pericde de Hempo indefinide bajo s denominacin social de
Inmohiliaria Alcasar, 34, Con fecha 27 de junic de 2300, la Jurla General de Accionislas aprobo el
cambio da denominacion socal por al g2 Ayco Grupo Inmobilisrio, 5.0

Con fecha 3 de noviembre de 2015 el Conageja o2 admiqlatracide aprobo e raslado @ su domicilio social
A gl Admasgro 14, Madrid

Con fecha 27 de unic 2013 la Junts Generzsl de Accionisies madificd & objeta socis’ de la Socieded &
efectos de su adecuscidn al aticuls 2 de la Ley 152008, e 26 de ocube, solue Socedades Anoninis
Getieadas de rerrsicn en o Mersedo nmoiliano (S3CIMD

Su chjato social consiste, fundarmsaeialmants, ent

1. Laadquisicin y promocén de inmrisbles de naluraless wiasna para su arendamisnln, indyypdedoss
b3 aclividad o promecian ¥ rehabilitciin de edifcios

2. La lenencia oo panicipaciones en el capital scciel de oras sociedadses andnimes cotzades de
irwarzitin en el mecado nmasiEns o en el capdal social de olias anlidades residenles o nooen g
lerritonin esipaiol, que fengan el misree objelo soce gue aquellas ¥ que estan somsiidas & un
rzgimen similar al establacido para las socisdades ardrimes cotizadas e inversidn en el mescado
inmohbiliare en cuante @ la podiiea abligabera, legal o estalutaria, de distribecion de banslicos,

3. La tenenca de acsdches o participacones de Instihozooes de Inwersion Calecktiva  inmohiliariz
reguizdas enla Ley 352003, de 4 da noviembre, de Instituciones de Imersida Colectiva,

4. Larmaaglizacién de chras y construcciones plbicas o privadas.

5. Laurbanizacidn de errenss v parceks,

8. Laadguisicon beneccia, use, disfrubs, admicrstracion, enajenacion de ilulos valoras.

7. Larapreserdaciin de empreeas y sotiedsses v de sus marcas. producios i patentes,

E.  Azesoramienta, geslion o colaboacion an [@eor de personas fsices o uridicss ospanols o
crlranperas incluyends esgecificameniz la gestion de activos inmobilisrics ¢ financieros procedentss
da |3 remetructuracidn de entidadas financieras.

= La vaaracidn por cienla ae fercsiss, o hienes g derechog

I Socedad como cabecora de un Grupn de scowsdadas cuya actividad principal consista an
comgiementar (3 activided de la socisdad princeal medisnte la edificacdén ¥ |z pramocén inmasliasa. El
gErclce soclal de la Socledad comienza = 1 de epere o inaliaa 2l 31 de dicismbre de cada ano

Lz Sociedad come cabecera de un Grupe de socedades dependientss y, de scuserdo con la legisiacion
vigents, est3 abligada 2 formular separedzments cuentas consalidadas. Dictas cuentas corgalidadas han
gido alaboradas con arreglo a las Mornas inlenaEsanales de Informacion Finsesiera (YF) eslablecdas
por 4 Reglamanio (GE] n® 15052002 del Fadamardo Europes ¥ del Corsajo de 18 de julio &2 2002 &sf
como por todas las disposiciones e interpretacianes gue o aesanallan,
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La lelalidad de las acciones ae la Sociedad eotédn admitcdas a cotizecian en el mercado de corros an la
Bciza de Madrid, Barcaiora v Bilbao,

2] Eases de presantacicén de |as cupnias anuales

21 Marce rarmraiieo de informecion financliers aplfcable a fa Socledad

Estas cuanias anualss s han formulads por s Adrninistracdores de scoerdo con el mares soeomative
de Infarmacidn financierz aplicable a l= Sociedad. qua es el sstabiecido an:

at Godiepo de CQomecio i resiants leglaacion mescantl

bt Plan Genaral ds Somabilidad aprobads por gl Boal Decreto 15102000 ¢ sus adapdacianes
sactoniales, en concrelo, la de smpresas inmcbiliarias.

<l Las normas de obligass cumplimients agecbadas por & insdilubs oe onahilidad ¥ Suditara da
Cuentas an dasarclc 28l Plar General de Somtabilidad v sus normas complkenenkirizs

ap  Elresto de la nenmativa contakble espafiols que resule de aplicacian,

2.2 Imagen ficel

La Infarmacion Financiers adjunta han sido obienidas de los regisiros contables de la Socedad g2
pregentan de acuesde can el RO, 15142007 por el que g2 apruaba el Flan General de Contabilidad
W Iz COirdon Ministerial de 28 g dicembne de 19594, por o gque e aprueban las lamas o .ﬂu:laptan:rtﬂ
del Plan Gersars] de Contszilidad a las empresas inmobiliarias ¢ ol Beal Decmelo 1558401989 g 22 o2
digiernbire v modificaconses postedores, de forma gque muestran a2 imagen fiel dal patimonic, da ‘a
situmcion Fnanciorm . de ks resufadog v ae log ujos de eledivo e la Seciedsd que se han produciac
an 2l jarcicic.

2.4 Princlplos contables no obiigatoros aplicados

Mo se han apfcado pringipios contables no obligalonos. Adidonalimenie, los Adminiatrieceras han
farmulado =stas cuantzs anuales feniendo en consideraden la tedalidad de s princgkios ¥ noHmas
rohtables de aplicssidn oblgatoria que ti=naen un efecte significativo an dichas cuentas znuales. Mo
grisle ningun prindgic conkable gue, seass oblgalono, haya dejsdo de aplicarse.

24 Aspecies erficos oe fa valoracicn y estimacian de Ja incertidurnive

En la elaboracian de ls Infarmacitn Financiare del eegundo semestre del gjarcizio 2024 azunias se
P wliliscdo eslimaciones realizades por s Administresdores de la Sodedad para valorar algunos
de los aclivos  pasivos, ngrosos, gasios y compiomisos goee Nguran registaacs en ellas.
Bésicarmsenile estas pslimaciones =4 refieren a:

- Lo ewaluaciin de posibles pdrdidas por detsriore de determinados scbvos (veanse Motas 4.3 y
4.5].
. El wvalor razonsbls de determinadcs aclives no cofizados, en paricular los adlives inmolbdiasios
(e Maola 4.6
- El valor de mercade de las cxisioncias (Mot 48]
- El cdlzulo de provisionss (evdase Mola 4.00.

L gastiin e riesges ¥ en espaclal el iesgo de oouidez (wease Mota ©30

Ezias astimacones s ban malizadn sobe: i bass de o mejo informacida sponible al cierre del
prirner semestre del & ercizio 2024,

2.5 Comparacitn de Ia infornacian

La irnformacidn contanida an asta memosia ahreviadn referkdis al 22 semeshe g gjeisicis 2024 ze
presenta, 3 efsctes comparatives, con ls informacion o= ejercicio 2023,

2.6 Agrupacige do parfidas

Cretemminades zaridas del balanca. da la cuenta de pérddas v ganarcing, @0 eslado g canbing en
el patrimianio nets y del sstada de flujos de efectivo g presentan da farma agrupeda para facildar su
compression, siobien, er bormesida e que s=a signifcabva, se ha incluldo la infanmacion
desagregada =n las cormespondiantss notss ds la mamonia,
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2.7 Cambios o criferios contables | correccior de arroras

2.4

Durants percde, no 28 han producido camBcs 22 criterios cortables significativos ressecta a los
critering agdicadng en el esicein 2024,

Principin de gmpresa g0 funcionaméenio

Lsa Scciadad con feche A0 da junio ge 2022 gresentd expedienie de Preconcurag de Acreedores,
con el frode lega ue geuerdo con ks acreedores principales, que faciliton e viabilidsd de s
Sociedad, 20 tantc se resliza la wenla de actives gua genaran |a te=crars suficients para, etandar los
corrgrarmiens de pago i permita dar corinuidad 2 la Sociedad v garantice el piacipio de empresa en
TN vl

En aste santido, al plan de negocio elaborado par los prddimos cinco sfod, que estd siends
preseniada a patesciales inverscres, bens por abjela & desarala de un nueun plan de irdrisicnes
que permila akmnssr a b Scdiedad un welvmen de cpeeconss mzonable. Los Administradenss
confian e & eéxite dal proceso, o qua unido al reeguiibno firaqciers permilira & la Scoiedad
rnantener ¥ consadidar 3 actividad Inmebillana alcaseandn un valuen de operadensas sennahls
paral una compania codizaca

Por ssios molives, los Administradores de la Scoiedad hean elaborsdo bos eslados financieros
semestrales del segunso semesire o2 ejlerdcio 2024 adjunins. bajo @l poecipio de enpresa en
funscnamicrio

3 Distribucion del resultado

Loz resuliados se apbearan a ressnvas

4]

Hommas de raglatra y vakoracidn

Las principales normas de reqisto v waloracidn utilizedee por la Sociedad &0 la saberacién de sus
eptados financieroe intermedics han ede los mismas de @5 cuenlas anwles del ejerccin 2083, o2
acuerdo mon las aslabacidag par & Plan General g Qonkabelcdad, ban sido s sigueeeios:

1.

Inmowiiiz, intargrhlh

Come nome general, el inmovilzedo intangible a2 walara inicialmenie por su precie de adquisicidn o
cagbe de produccdn Poslenornments se eakol 2 suocosbe minoixde poo a0 correspondients
arradizacien acemulada ¥ooen su caso, por las pérdidas por dederioro que haya esperimentado.
Cichos sctives s amariizan an funcién de su wida Ol

Aplzacicnes iformdicas

La Socicdad rogstra enooste cuenta los costes incurmidos en la adguisicion y Zesarrollo de
programas de ordensdar, incluides loe costes de cesarrolin de lzz pdginas web Les costes ds
mErdenimienta de &5 aolicacianss ivlormatisas s regisiran @n i cosela e picdicas v gananciag osl
pjnrcc ongque sz incurrcn. La amorizaciin de las aslicaciones informaticas se realiza aplicando ol
rm&iodo lineal duranie un periodo de 4 afios.

thmovilizacts mralanal

El inmowilizacn matorial sz valora, inica menks, por sy preco de adquis<ion o cosle de produccion
poslericrments, sa minora por la comesgondisnie amorizacian acumulada v Bs pédidas por
debsrrn, s ks hubiera, conlonne al cHterio eslatiecido onla Mota 4.3,

Loz gasins da conservacion ¥ mantenimianto de los diferertes slermerios qua componen el
inrecwvilizado material 28 imputan & @ cuenta de pdadidas ¥y ganancias del elerdcis en que se
Inclreen. Por el conlrario, oS impodes inverlidos en omsjoas gqee contribeyen o aumendar
capacidad o aeficiencia o a alargar Is vida Glil de dichos bisnes se registran coimo maysr coate de los
MLamas,

Fara aguellos inmnosilizados que: necesilan un penicds de fiemes supgros a un afo pam es{ar on

cordicicnes ds wen, los cosbes capdalizados incleyen los gastos finanders que s2 hayan
devasgadn ankss de la pessia en condtcinnes de lindanarmeessdn del bien g que hayan Sido gicados

1=



S

por e provesdos o oorespondan gopedstamos o oo tios o8 finangacién gjena, easpecffica o
generca, direclamsnts atribuible a la adquisicion o fabricackn del migmes

Durarite log el perodo la Scciedaa no ha roorpoiads gastos financieros como mayor valor dal
il ado sralerizl

Lz Sociedad amorize el inmaviizede matenal sgueada & méleda lineal, aplicaindn porceniajes de
amartizecion anual caculaaes en funcide de s afios de vida ol astirmada de los respectyog eaes,
segun el siguicnt: detalla:

Afas da Wida Dl

Parcentaje Anual R
Corsmruneionss * 51
Cirras insr= ainnes ] 11
Kaniiaria wl 11
Cawasos informakbeas = 4
Lemertos de bansportn 1200 35,0 400 - 533
e il @ade mareal 23 4

Dedarioro de valor da aclives matariahes

Al cieree de cada ejerdcio o slampre qua existan indicios de pérgda de valar, la Sodedad procede 2
esfimar mediants & dencmirade “Tesl de dsteniog’ & posible edistenca de pérdidas de waler qus
reduzcan el valor recepenabls de dichos activos a un imports imferior 3l de suvalor en libros.

El imports: recupemble e determina como &l mayor importe entre el waoe razanable mesos los
costas de wenta v = valar 2n uao,

Cuanda una perdida por deferionm de valor revierte posteriormenie, 8 'mporte en fbroa del aciive o
e o unidad generadora de ofeclivo 52 incremanta en ‘A estimacén isvisada de su impoarte
recuperatis, pero da t2 modo cus &l importe en lbvas Incrermentada o supere @l imporde en libros
aug ge habria determinado de no habese econockie ninguna pordida por deferiom en ajarciios
anderivres, Decha rowversion de una pardda por deterions de veior 82 recanoce como ngress.

Arrandamisntos

Loa arrendamentas se daslican coime anssdarnientos inancierss siempre que de las condiziones
e lag mismos s dedueca que s¢ trensfieren al arrendsdario sustancialmants los riesgos y beneficios
inharantss a |la cropiedad del activo objete del corrate.

Leg demas arrsndannentas e clasifican como arrgndamieros operalivos,
Arverhanses o opiealivo

En las cparacionss de erendamienio operative, la propledas d2i Gien anendado g suslancalrmznde
todos los fesgos ¥ Benalcing gus retaen sobre ol bien, los liene el armendadaor.

Cuande |a Sccwedad schia como arendatario o gagios dervados de oz acierdos de
amendamianto gperatvo =8 Ca800an 8 B cuerla 92 perdidas v ganarcias on & giercicio et gue 5o
devengan.

Cualguisr pago que pudiera resfzarse &' contratar v arresdamienlo Gperativo, se Ik mmon un

page anticipads gue ee imputara a resudados a le largo del peisde del amendamisnio, a medida que
ge raciban o beneficiog del s arencado.
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5

Instrumeantos financieras

51 Activas fnanaers

Clasifcaciin
Los actives financieros que poses la Sociedsd s clasfican @n las siguisntss catagor’ss:
a]  Préslamas y pariidas a oobear.

£l Inwarsiones mantenidas hasta ol vendmicedo: ealores represenfalives de deuada con Techa de
vensirm=no fijada y cobros @8 cuantia detarminable, aws se negocian en un mecado sctivo ¥
sobre o5 que & Bociedad maniflesta so intenclbn y capacidad para consenarcs en gu gadar
hasta la facha da su vencrmicro

¢l Inwerzinnes en e patimonio g2 empreass del Grupe: se consideran empeesas del Grupo
aquellas wasuladas con 2 Sociedad por urd relgsion de sontas

d}  Efectivo y ofros sctvas liguidos cauvalerles. comprende ado la cajp como s depositos
bancaros a la viata = myersicnes realizadss con vencmierto sntstior a res mesas ar achvos
ne zepuesios & Mucuaciones de dak

Valoracion inicial

Las activoe financercs B2 registran. en témmincs gensralss, micislmants &l valor razomakle de la
contrapresiasdn entregada mas los coses de la ransaccion gque sean directamenta amnbucles. En
&l caso da myarsionas en & patrmonio de empresas del gropo que otorgan control sobre ke socedad
dapendiente, og hencranos abonados 8 asesored lageles u atros profesionales ralacionadss can ly
adquisicion de Ly inwersion se imeatan directameants a la cuenta de perdidas ¥ ganancias.

Valoracyy poslenior

Las inversicnes en empresss 9 Srupa. mulignupo o ssociadas 58 walcran por su coste, minorado,
B %y a0, por & imperde acumulada ds |as corecciones welorativas por detericra. Diches
comecciorss 0 cakulan coma odifsrensia artre su sl en libros ¥ &l imporle recuperable,
obtenido este por morma general de las vakoraciores a walor razonabl: realeadas o lasadores
independientss de los activae que desarrollen dichas scciededss dado gue, &0 su mayoria,
desarrollar una unica promocian o geshon wianistica

Cretenicm

Al menos al derre del ejercicio la Socedsd raalize un tesl de dsterioro para los 2ctivos financsros
que i eslan regishiados a valor razeaane Se considera gue exdsle evidencia objstiva de deterioro
g1 el valer recuperable dal activo financiaro &5 inferor a su walor en Fbros. Cuando soproduce, el
regiatig oo gate deterions sa regatra en la cuenta de pérdides v ganancisa.

La Sociedad svalis esta exislenci de evidencia objetiva o detsdiorm. en el caso de los prastamas y
cuarias por cobrar, considerards les  dificultades  finencieras del deodor osi corig fos
incumplimenios de ddusalas contrachuales, =i oen bene en consideracdn otros sspacios tales
como Bl relrass en os pogos, eolre alros. Pa las inversionss an empeesas del Gress, muiignipe o
gsociacas, la Sociedad evalda la exisiencia de evidencia objediva de deterors considerando e valo
recuperable, de acuerds a lo dcado anteriorments en eela misma nota. Seha mejor ewvidencia del
importa recuperable, 52 oma en congsideracion « palrirdaig nelo g b antidad partcipada

Baja da scfieos financisnes

La Seciedad da de baja los aclives inancierss cuando expiran o e han cedidc los derechos sobre
los fujos de efoclivo & correspondients actvo Franciew ¢ se han finsferido suslanciaments o
fesgos v beneficios inherentes 8 sy progiedad, 1eles como &n weniae en firme de actvos cosionss
der cresding comerciales en opecaciones de “tactorlng” en las gue la smpreza no refiane mingan
rizsgo de crédits ni de intards, las verdos de activos inarciomms coon eaeclo de recomp pos S0 valar
razonakle o lss fitairsciones de sctivos fmanciercs en las que |a empresa cedenta no relicne
‘inanciaciones subordinadag o conceds ninguan g de garantia o asume algun ofro Hpo de resgo.
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Far &l sevtrans, 2 Saciadsd no da da baja los sctives financiarms, yoreconnee w0 pesiv linanclkens
por un impore ksl 2l conlrapresiacidn redbida, en las cesonss de actives financenos an s qus
se retenge susianciaments ios nosgos ¥ benofising inkasenies o su propledad,

I & Sociedad ro ha descontado efectos ain racurso duranta ios sjercicios 2024 v al 2023,
B2 Pasivos Niniansiosss

San pashos financercs aqualles débitos v padidas a pagar que fiene o Sociedad y que e bEn
originack &n b compra de blenes v senscios por egeracionss de rafico ds |a emprass, o aquellus
qua sin 1ener un origen comerEd, o peden S8l ONSaeases come instrumentos financieros
denvedas

Los dikitos v opartidas & pacds ge valorzn inkelalments sl valar -azoneble de la corraprestacion
racibida, sjusiada zor Ios cosles de o ransaccon greclamsnte atribuibles. Con pogterondad, dichos
pashcs se valoran 82 acardo con su costa amorizado.

La Socedag da o baja s paswos fmanclenss cusnao g2 extngeen lBs obligacicnas que los han
Jeneracc.

8.3 afrumanios de psinimani

Unirstrumenin e patrimanio representz una pedidpacida resikduzl en el Patimones da |3 Sociegas,
una wez deducidos tdos Sus pasivos,

L inatrementas de captal emdidos por la Scoiedad se regstran en o patimons nete pod elimpoede
recibidn neko de bos gasles de amislan.

Las acciores propias que adquisne b Sockedad disanie el egecico 22 reglstran, oo el valor d= la
conbraprestacidn entregada & cambio, directaments como menor valor @8 Palemonio neto, Lo
resulladns derivacdas de & compra, venta, emizsidn o amorizecidn de los inslrumantos de patrimonio
progio, 56 reconocen dirgclamente er Palimonio tefo, Sin gue &n ningun caso e registre resullado
alguno en & cuenla ce pardidss v ganancias,

Al 3 e dicembre de 2024 v 31 de didembrs de 2023 |a Sociedad martiene 190 acciones propias
valoradas por un imporbs de 350 ez, Duranle 2l segundo gsmeasire del ejerdcio 2024y al
gjerciclos #0023 |a Sociaded no ha malizado iransacciones con accones propias (uease Moda 10)

Al final del perodo de ks actusles EEFF |3 oita 1otsl de acciones de la Sociedad en o Balanos
represaiaba o D.00057% del loka! de accionss de Ayco Grupo Inmckiliario, S.A 00003 % on
2023

Confarme @ la Ley oe Sodedades de Capital, & porcantaje limits de accionos prosias que s
dispanar la Focicdad a5 el 107

6  Existancias
Eale enlgrafe del ba'snce recoge los activos qus e Socedad
aiMantiors para suvonta en e wrss ordinara de su negods,
b) Tienen en proceso de produccion. constraccion < desarrolio con dicha Tnalidad, o
) Preve consumirog en el process de producoidn o an 3 prestacion de senvicios.

Consecunmormanie. se considecan existienclas s temenos ¥ demds propiedadss que =2 mantienen
para su vente ¢ pars 5. inbegracids en una promocion inmatilises,

Lo Terenos y Solaes® ze valoran & su preco de adquiscian, ircremaniado por los cosbes de
srizanizacien si los hubisse, ast cormo ol gasios relagonadoes oon 8 oompra (impuests de
franamigicnes, gastas de registro, etc.) ¥ los gastes financicros derivados de su linanciazion durame
ks maeis rneses prevics al comienzo de ejecuoitn de las cbras de conmstruccicn o 8 su valor de
mercado, si ésta fuara menor.
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En las "Promocionss an curso” @ Inmuables tamnmades’ e neluyen s costes incortidos haska el
cierme del gjerica, en la constiuaddn de kas promociores immobiliaras. En estos costes s2 induyen
pdasicamaentn. @ wrbanizacon, ol crovecto, las licencias, @ conatruccian y los gasios financeros
aspacificos comaspondientes 2l parlodo de construcikn | as° como @ cosle de los lemenos.

Farg aqu=ilas axislencdas que necesikan un perindo de ficmpo superior 8 un afa para sstar en
condiciones de ser vendidas, & costa incluys o5 geetos Pranclerns que ban sddo gradog o &
PrCVASSor O cnrreapﬂnden A prestamos uoolra Tipn de financincdn ;,:jl:n.a. gspociica o gan{:'cal
dirgctarnenie atribuibie a la abriccida o construccian, Dusante el periodo 2034 38 han eczivado los
cusles financcros propios de las promocionas en curao que han generada. pard e linsnsiasion de
loa proyectos v en el glerciclo 2023 re g2 han aclivade inlereses Anancierns en las constirucsioneas.

El valor en libios e las existencios de la Sociedad se comige mediants & correspondiente proviglén
por detariom. para adecuar 2 citado walor en libres al valor de mersads asioeade por el exparilo
independients &n sU tasacdn

Impuesio sabn boneficios

El gasto o ingresc por impusste aobre bereficics comprende la parts relaliva al gasto o ingresa par
al impuesto cormente v i parle corespondiente al gasio o greso por impuesio difandc

El Impueslo conients of o cantdad oee |z Socieded satisfeoce como consecuenca de B3
liquidaciones fizcales dal Impussta schre beneficios relalivas & un ejercicing |as deducsiones v obras
weniajas fiscales en @ cunla del impussta, excluidss las mbencionas v pagos a clanda, asi como fas
perdidas fiscales compensables de giercizios antedonss ¥ aplicadas sfectivarmenie en &sis, dan lugar
a un menor importe del imouasic corrienta.

El gaai0 o el ingreas por impiests dileide se corespordes oon el reconoomiendo v ' cancelacicn de
g activas v pagives por impuesks diforide. Eslos acluyan |1es dierencias femporaras que se
identifican como aguellos impores que &2 prevén pagaderss o recupsaties derivados de Bs
diferencias entre log impares en libres de ks activas v pasives v se valor fiscal, asi como las bases
Imparibles negalivis pendienles de compensacion ¢ los cradites por deduccionee fiscales no
aplicadas fiscaiments, Cichos importes se registren aslicards a la difssncia lemeorarnia o oredils
gue comesponds el fipo de gravemen al que =& espera recuperanas o liguidarlos,

Se reciiccen pasivos por impuesto diferido gara tedas las diferancias temporanas imponibles.
snienlo aquellas dervadas del mconozimierio iniciel de fondos de corpercio o de obrgs aclivos
pESINOE BN Una operackn gue no alecta nl al reswltado fses! ni o resedado cordable v no o5 una
carnblnacién de negeociog

P S0 parie, los actives per impuests difendo 50lo 88 raconacen en iz medida en gus 52 consaens
probable gue la Socieded wewa a daponer de ganancias figcales fuluras coplra las quie poder
nacering afestinga,

bos achvos v pasivos por impuesio diferido, orginados por cosraciones con cargos o abonos
directos en cuentas de patrimonio, Ba contakbilizan tamblén con coriaparics e patrireenic neio

En cada cierre contable se reconsbderan log aclivas por impuesio difedde registrados, efeciugndose
l2% oportunas correccionss B s msmes an la madide en gue existen dudas aaire S0 ScUperanin
futura. Asimisrne, en cade ceme se evalian los aclivos por impuesio difeids no registrades en
balance ¥ eslos gon objels d2 owconodminio en la medida an que pasa a ser probable su
recuperacon won beneficios fiscales fubunos.

Ingresos |\ gastos

Loz Ingresas y gasing s impaian e Tuegion del crilerio de gevengo, as decir, coanda g2 produce la
carricnb: real de Hienas ¥ sanicios gue l0s msmes repeesentan, can independencia del manenls en
que e produzce fa corients manetana o finerciera derivada de elles, Dickos mgresos se valoran por
el vl reonakde de o contrapresiacion recibida, deducidos deacuenios a impuestos.

El recarocimianin da los ingresas por ventas se producs en & mesmenls e geoes se ban aesfeido al

compracer ke resgas ¥ benedldas slgnifcalens intwedes a la propiodad del biss wendido, no
rnanleriande i gestion corricnde sobez: diche bign, nirateniando 2 control efectvo sobre el mismo.
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En cuante a los ingesns por prostacion de servicios, deloE se reconacen considerands 2l gradn de
rizalizacidn de la prestacidn a la fecha de balance, sismpie y cuando el resulkads de |s transsccidn
oueda ser estimada mon fiahilkad

For o que s refiore a les ventas de promcciones inmoolianas, 1a Sodedad siges ¢ criterio de
reconccer las wendee v el cosle de lss mismas cuande s2 han eniregado ks inmuebles v la
prepiedan de éslos ha sido ransierida,

La Seciedad siges @ criene da reconocer lae ventlas de suels muando se frasmiten los riesgos v
hansficios de la propisced del mismo, o aual hahilualmenie suceds cuando 88 firma la escriura de
GOMrEenta.

Los intereses racibidos de activas financierce se reconoces dilizzndo of método dal fipo de interds
efectins v, log dvidendos cuando e deckssa ¢ serecho del acciorésta a secibirlos. En cualgrer
C2a0, 98 Intaeses v dividendos de activos financieros devengadoe con postenionidad al momento de
I fbcyuisicion 58 reconocan coma ingresos en la cuenta de péididas v ganancas,

Proviziones p contihganeias

Los Adiministiadores de [a Sodedad o0 la formulacidn de las cusntas aniales diferencian ontre:

Al Provisionss: saldos ecreedores que cubien obligadones actlales derwadss de sucssos
passdos, cuya cancelzcidn es pradsible que sdgine una salida de recurecs, pero Gue resultan
indetenrinados gn cuanio & 50 imports ¥ o momento de cancelacd.

bl Pasivos contrgentes: obligaciones posibles surgidas comn ¢onsecesncia de sucesos pasadas,
cuye materializackse futura 2=t condicsenada @ que courra, © no, une o més evertos futures
independientas de By welunbaxs de la Sociedad.

Las cuentas anvales recogen lodas las provisiones con respecks a las cuales se estima gque le
probabilidad de gque e lenga gue aterder [a ciligacian os mavor gue de le contrade. Salve que sean
conaiderados como remolos, los pasivos conlingentes no 58 reconocsen an lag cuenlas anuales sing
que se inferma sobng ks msmos en las notas de la memorla.

Loz provisionss se waioran por el waly actus! de la mekxr estimacidn posible del impore necesario
para cantelar o ranslenic [ obligscion, koicndo en cuenta |a informacido disoeaible sobre sl sgeeso
¥ sUs fonspopencias v registrandoss o ajustes gue surjan por o actusizacion de dichas
RIoWisionas coma un gasto firanciens coalorme se va dewergands,

La tipolagla de provisiones que recoges las cuenkas anuales de ‘a Socedad corresponden &

Frovisiones para impuestos por el imporks estonado de litigios v otras posibles cbligaciones oo

lza saminigtrackanes Poblicas.

Proviziones por el imporde estimado de los distintes procedinuentos judicizkes v redamaciones

efabiladas condra |a Scciedad con crigen en el degarells habdual e sus actividades

Lo= asesores legales de la Sccledsd asi cora sus Administradores entiencen gue la conclusidn de
esios prodedimisning ¥ reclomacones no producics un sfecto skgnificatia @n las cuenks anuales,

19 Indemaizaciones por daspide

D& acuerdn con la kxgiskacidr vigents, la Sociedad est& obligada al pago de indemsizaciones a
anquelles empleados con kos que, bajo gsterminadas condicicnes, rmescinda sus rslaciones laborales.
Par 1anto, (28 indemnizacones oof despids susceptbles de cuanfificacidn razonakle se registran
coma gaEslo en el gjerdcie en ol que ss adepta 3 decieldn dei despas. En las cuenias anuales
adjuntas no 52 ha registreds provisidn 2quna por este concepbs,
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11 Elemenitss patrimoniales de naturaleza medicaminentad

Sa consideran aclives de matinaksza mnedicamsiental los bisnes gue soa ulilizados oo forna
duradeiz en la xtividad de la Sociedad cuya finalidad principal es & minimizacien del impacto
medicarmiegndal ¥ la profeccién ¥ mejora del medioanbients, induyends la reduccidn o eliminacks:
da la contaminacda futurs.

La actividad de la Sociedad, sor sy nafuraleza no tene un impasls medioambiental significatvo,

12 Trensacclones cod vinculadss

La Seddedad realiza todss sus operadones con winculadas o walores g2 mercedo. Los
Sdministradores de la Socleded consideran que no existan riesgos significativos por este aspects de
Iza que pusdan dervarss pasivos do consideracidn an & futuro.

13 Pantrdas coriamnies ¥ Ao corrlenies

Le Socledad ¥ sus Mles prosenta los activos v pasivos corrientes de scuerdn con of curse nomal
de Iy pxplolacion de la amprasa. Les aclives w pagivos conientes con un vencmiento estimacdo
supenor a doce meses son los sigulentes:

14 Estacs de fujos do efectig

En el estado oe Tujes de efestivo se utilzan &5 siguientes expresiones en & sentido que figura &
coninuacén:

- Flujos de efectwn: enlracas v salidas de cfectivo © de otros medios equivalentss, ertendiendo
por &s5tos |as inversicnas a plazo inferkr a res meses de gran liquidez v bajs rieage de altersciones an =i
waloy

. Actividades da explotaciin: son fas actvidades gque constiuyen la princsal Foente e ingresce
ordinarios e by Seciedad, asi como otras sctividades que no pesian s calificadas como de inversion o
financiacian.

= Actividades de iwersion: las 2o adquiscian, enejerscion ¢ disposcitn por otres madios 2o
Bctivas a largo oazo ¥ olras imversiones re incuidas an el efectiva y sus equivaienies.

- Aclividades de francicisy adividades gus producen cembios an al tamana v composican o
patrimonic reto v de ke pasins 2 cadcler inancieno

51 Inmavilizado matarial

El movimients en esbe capiuke del balancs de situacin en el perode 2024, asi como ' informasion
imAs significabiva que afecta a sste epigrafe han sidas los sguienles:
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SRQUNOS Samasie aferci 2084

tares ]

1003 At Bajas E PR REIE
Lasa:
Terigngs y Consbucoiones 1,343 333
Instalacianes onicas v chiu e
ratz=nal 244007 : Aq4.9n3
g, 2B0
245 BN
Amortlzaclin Scumulada:
Consirumires AR 1272
Insfaladeres tnjvas v o inmek. pLERITE] PIRR
TOTAL AMORTZACEIMES |2E. 350 (346 E0| |
I WALOR HETH o n

Al cierme del gjercicio la Sccissad fenia skementcs del nmovilizade matedal otaiments armorlizados que
EEgUIaN &0 Lsn

Mo s an identificado dederiorzs sobrz loa sctivos materiales a1 cerme gel periodo.

Durante & peicde de los acluales EETT del gjercicio 2024 no se han capitalizeds gasing francisrs o ol
inmovilizada malerial de b Sociodad, comespondiente a lsa sversiones inmabiliariag

Lz polilica o la Sociedad s formalizar pblizae de seguro para cubrir los posibles fesgos a que estén
sujetos 105 diversos elementos de su inmewilizady maderial. Bl Consejo de Administzacion e b Socimlxd
a5tima gue la cobeduia esislent: os adesuada,

il Arrendamientos
Arrsrdamisnto coarativ

El caige a lacuenla oo perdicdas y ganancizs def 2° semeslse 2024 on concapio de arrendamients
operatvo ha ssoendido & 52.938 60 &os (51 581 seres en el gjarcaio 2023).

El contrets de arrendamienio operative gue tene la Sociedad se corresponde con o arrendamianto de
aus olicines sluadas on la calle Almagra n® 14 de Madrkd que ue Tirmado con fecha 15 de oobeors de
2015, con duracidn de cinco anos. prorogables de forma facita, @ partir 22 la fecha de vencimiento  del
conirate. Azimisin, el dnporke por renta pagado durerde el gerioda 3 ejemscio 2024, ha ascendida a
52.523 80 curos, inchrysndo los gaston asirmiades.
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T1Activos financlerss dargn v carta plazo)l BALAMCE INDNVIDUAL

T Imversicnos en amprasas daf Grupo y saoclianas s largs plazo e invarsiones fimancleras a

largo plazo

El galda de ks cuentas ool epigrafe “Imersiones financieras & @yo plaze’ al cieme sagundo
semesteg 2024 y 2023 es el sigusnte, en euros (gn os estadoes finanderas individuales)

s Instrurnantas Fegneieros 8 Larga Plazno
Cat i Instrumentes da Pat-imainio Criditos, Derivadas v Tatd
Otras
317122003 | 311132004 | A4 PFI003 2023 1112/ 3022

FERFSIANET oM SMPRnsEs of GG 2200146 | 22001280 4 RN TR
sk

Frdctames v partdas acobrar e

1
Tetal i I ] L1 2.270.130

7.2 Activos financleras a corla plazo

I0za

PR B

PR R [

Bl delalle de achvos financieros 2 corte olazo al clerre de ejecice 2023 ¥ segqundo semestre del
chrciciy 2024, s sociedad no dspone de sclivos fnancieras a corte plazo

as al AlJuUients, &1 eUrnsg:

Crecitog. dedvanig ¥ ooy

Al cienme del pjercicie 2023y segundo zerrestre del gjercicio 2024, 2l dedelle de los créditos
pendientas de cobro por pade de 1 Sodedad o5 of siguiants:

Cradibos par apeAacomes camercidgles

Douderes warkas

Total crédibas por aperaciones comert e

Credies pee cperaticees no comercigkes

Todal erddifes par operacianes no comercales

Tofal

B
ALx2023 I1/12f2004
185 BET 11u550
(LRI l 115054 A%
1 iz dhll 11+ B2z
JADETEIE
AT TR Q5
ZLA.L7R, IR




En cpinidn de los Adminairadoies de la Secicdad Dominante. &l valer rezanable de os crégidng
concedidog y cuenlas por cobrar registradas no difiere signficativarnents de 2o gosie conlable.

7.3 Informacion sobre maturaleza p nivel de Hesgo de tos rsdromantos fimanciers

La geslidn de los Aesgos financiegs de lo Sociedsd as1d coordinada por 2w Alta Direccidn, la cual
fiene esdfablecdos |03 Mecansmos RECEEANGE para canbrsdar 3 exposicion a las vanaciones en los
lipos de interge y lipos g2 cambio, asi come a los riesges de crédio v liquidez. A continuscion se
indicen log principales resgos inanceros que impsctan & la Scciedad:

B3 Informiacldn sabre naturalaza ¥ nived de rlasge de fos inafrumenios
financieros

La gestidn de los riesges inancieros del Grups estd coordinada par su &lta Direccian, e cual ficne
eslablecidos los mocansmos necasanos para confrolar la exposician o las vaiackonss an los tpos
de irlards, azi camo a log rfesgos de crédilo v ligedes fundamentalments. & continescitn, ze ndican
log principales rkesgos financieres gus impactan al Gruga:

i,

Riesge de cradits:

Los principates activos finanderos o Grupo son saldos de caja y efectiva. ceudores
camerciales y otids ienkas o cobrar, 8 inversionas. cus represenian @ exeosicdn madm:a o
GGrupn al riesgo da crédita en relacdn con los activos finarciers,

El riesgn e crédito del Grupo es alibuible pdncipaiments 8 sus deudas comerclales. Lo
iIrpoies se refigfan en el badance consclidado netos de detenoros por Insclvencias, las cuales
son estimadas por e Direccidn de la Sociedad Dominants en fuacion de la experencia de
ajercicios antenores ¥ de su valkteacion del entarng pronomizo actusl,

Como manma geraedl. gl Grepo no fiene desge de orédito significative ya que e coem o sus
clientes de promociones asia garantzads por 2 blen fransmilido v Bs colecacdones de
{esoraria o contratacitn de dervados se reallzan oon entidades oe elevada aolvenca, en lss
que el riesgao de confraparle ro es significative.

Fiesga de lquides:

La sociedad, con fecha 30 de juno de 2022, presentd  cxpodients de Praconcuersa de
Acreedores, llegande a acuerdos con los acresdonss mas significativae, que han permitan
alcanzar liguides a & compaiia.

A misrro ciempe la sodedad, ha procedido & la venky de aclivos, que han gererade e
tesararia necesarla, para atender Ins compromisos ¥ s#cuerdos sicanzadoe con 108 acesdores
asl Coma en opinion e los Administraderes groporconar 8 la ecaledad buider suficicnie para
el desarrollo normal de =y activided durante = ardaime &ercizio v permitr gener en marcha el
plan de viabilidad disefiado sor log administradorss de la comparila.

Riesgo de Lipo de irderds;

El Grups asta expuesio, en relecion con sus acthios v ssives inanciems, a fluctuacionss =0
los Bpoa de interds que podean lener un efecto adverse en sus resultados y flufes de caja.

El aalaslivn oex la gosfion dal rieege delipos de interds e= akanzas un equilibris en o estuctasa
Jdo la deuda gue penrmila minimizar el cosle de iz decda en el horizeade plurianual con una
valatilidad reduckda en la cuenla de perdidas v ganancias.

Durante el primer semestre oel efarcicic. la sociedad no ters desge vinoulade oan 2l ipo da
irtards, pues la deuda financiera que ligurs en el pasivo del balanca, comespande la canga de
Iog terrenos e Calahonds, que han sido vandidos v astd pendiente de cancely por parde del
corrprador, siendo @ coste financiera de este aplazanvenin, hasta o 24 de junio de 2324, par
cuants de los compradares, ya que han sido estos Ins gue han scliclada dicha promaga ¥ no
subrogandnss en el mismo,
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Z. Riesgo detipo a2 carmbio:

El Grugsd md bane un nasgo de lipo de cambio significativo ya que B préctice tatelivad de sus
activos v pasivos ingrescs i gastos eslin derominados &n auroe.

2l Efective ¥ otras activos liguidos squivalentes

Fl mpigrafe "Efective y atros acthos liquides enuivalentes” induye |a tesoretla de la Sociedad. Bl importe
en libros de estos activas se apowima a su valor razonakle.

o)) Exiztensciaz

El detalle de las existancies, en @ Socedad v sus flines, al 31 da diciemzre 22 2023 ¥ 31 de dicientoe
de 2024

e el siguients o 50 valor nedo contable:;

EXISTENCIAS 31/12/2023 | ALTAS RALAS TRASPASD 3171252024

Terrenos v solares B.443.182 85 | 330.000,00 B 779.162.85

PFromacianes en curso 12081204 | 746,047 08 Q6.H50,1F

Inmuebles terminados

Anticipos F17.759,12 | 115.360,00 112.000,00) | £21.119,17 |

Detericro -1.578. 055,16 -1.578.055,15
7.763.678,45 | 1,197 407,08 (12.000,00) d.245086,93

Durarde of poriode 2024 e Socedad ha capilalizado gastos finarciee coms mayes valn de ks
anistencias, porimpode de 183,819 92

Cvrante el periodo del ejercicio 2024, sa han incremerntado los antizipos v opoicnada nuevas proweCtos.
Fixclosella (Astunzas).
«  Paiporta
s Torrejon

53.300
Er.ped

Se ha adquinda un sula en Oviedo  {Asturiae). en la sociedad matie, asi como & inicio de los rabejos,

para & abienden da la licencie de obrz en la promocion de Ribadesella | & través de fa file Sgonico
Ivarsionas, S.L.L.

10} Patrimonic nete v fondes proplos
{01 Copltal Saeisl

“on fecha 12 de maye de 2015 la Jurda Geseral de Accionistas aprobd use ampliacion de apite! por
importe de B.295.808,55% eurns mediante la compansacion de los préstamos parlicipativos concadidos par
2l Barntn Mare Mostrum. Gome resultsde de dicha ampliacadn de capilal, La Scciedsd emitls 3,322 259
aginonos ordinarias da 3,01 ecraz de valker naminal cada una g2 ellas

Asimisma, con la misma fecha, le Junta General de Accionistas apmobd una reduccion de capial para
CoOmpen:ar resuiiados negativos de ejercicing arleriores. En este senfido, 18 Junta Gensral de Acconstas
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acardt apfcar msenas por impore de 216600115 suncs (12.586.570 ewgs de pima de emisian,
2676971 eurcs de reserva legal ¥ 5.388.574 eurns de reservas dispenibles) v reducis capital por Impare
a8 23151, 7E1 euras mediants la reduscian 4ol walor nominal de las acciones emibisss de 5,01 auras por
Ao g 0002 ourcs @or accidn,

1ras I6s acuerdes de o Junta General de Accionistas. 3 Scoiedad lenla emilidas 7 753054 acciones dz
003 curos de valor nominal cada une de s1as, tadas ellasz de ka misna clase v con los mismos derechos.

Har abia paile, ann s misma fecha, la Jurda General de Acclonistas aprobd wea nuesa ampliscion de
capilal por 'mporte de 3.000.000 euras mmedante @ emision de 100 millores de acciones de 003 euros de
¥3oT naminal ca0as una g2 ellas.

A1 31 da diciembre de 2005 &l cagital socie esta consdiluido por 107 762 0584 acciones de 0,03 euroe de
vaior nomiral, fodas ellas susailas, desembolzablas ¥ de fa misma claee.

Con fecha 22 de diciembre de 2043 la Junla Gensal de Accioristas Sdmordinaris de la Socieaad
autcnzd & Consejo de Adndnislacan e poder acordar, &0 el momento que se eslime, la realiscion de
una nueya ampliacicn de capial dinersna porimpode de 51.728.145 82 curms con prima ds emisicn

Ourante el ejeicick 2016 = ha realizado una amplisecn de capdal de 30 ETZH2A amisnes mon un
maminal de 003 €y prima de emision por 012 € por o gue se invmermenlan ks fondos propios ds la
campahtia en 4. 5305938 8 £

Fri gl gjzrcicio 20117 58 ha reslzade un cordrassiis per 2l que se ha rederominads ol nomirs’ de la accidn
a 0,2 Cace. Por lo gue 22 formealiza la conversion o las acciones e elratio 1a 10 pasandc el Cagital de
138641880 acclones de vakar rominal 052 a ostor constitdida por 13,364,198 acchanes de valar norming
0.3

Finalrmeanie, en el perlodn 2017, se realize una ampliacidn da capits: con la ermision de 9.8090.922 socones
aon un walar nominal e 0,2 €8cc v una prima de smisién del,d Shce por ke que s incramsntan los
fondos de la Companifa hasta 2 valer de 4.886.538 € de naminal v con un valar de la prime = de emizibn
de G072 141 82 £

18.4.2 Patrimonio p fordes proplos conselidachas

Puricoio BRI Ml I/A3053

Capital szcizl 9.9&5.5:_2.53 4. 565534, 00
Prima de emisidn £.443.435,17 BT 0200
Ersrraas dr 'a sooedad deminanta (3.507.020,27) PR Rk X (REN
Ersrrea de sacedade s consalidadas (BEB.128,02) 18E5. B, 23)
Acrinnes dr @ seoodad cdgminants | 349,501 | 349,60
Frsuitada de’ gpemicin 1510.950.01) [ 1) B 3|
Gosks pxterros 276,180,824 P ERTELL A
PATHRIMDNID NETO A.945.318,83 217.524,.85
PATRIMIONIO NETO SOCIEOAD

SOCIEDAD DOMIMAMNTE 5,222 .409,67 St AR
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18.4.3 Fatrimahto ¥ fondoa proplos  eocledad matdz

HMonpdas 2T AL Pl M e |
Capital sa=al = PR 3Rk s
Prima de emis an G883 350 [ - B
Ersrrams of=87,103) L e
accipnes dre la snciedad caminants ¢ A4 | A4l
Ersuitara de pjereicins snmerinoas [BA25.91T) [A.2E 7. 54a0
Ersu'taca del oje-cicia a4 1155850k
PATRIMOMNIO NETO L1047 576 1364 K5H

CUADRD FONDOS PROPIOS INDIVIDUALES ¥ COMSILIDACSS A 31 DICIEMBRE 2024

Concapto Fakance incivisiial

Chaprilal suserifo

Frima de cmisién

laggaireas 2 sacleqac caminante

lfEaereas aacledacles conso ldadas

26T BT1.AN0
D443 453507

(GH1.10E, 55

SRES 51 A0
iR & =

(e T PR o |

(K 124,08

Aaidnes Fropian 860, i B Er )|
Fassntlacdine e pjeisicioy anleninres BAE5,906,75

Femsuelaednr edizl mjercioin (70 OO0 RN | RO SR
sSocian externos - (276G 150 BA)
0¥ Al A 7. A70. 77 4,046 118 83

La socesdad oo el segunds sormestra ol ojerds o efectusds dos anpliaciones de casdal socis

s Qo Feeha 2 ode julio de 2064 se efeclon ung ampReion de copike e dineaiz, por
compensacicn da prastamo, por un impors de 4 5565190 € correspondients al imparts del
préstarmao, por un waor de 0,30 £ por accdn gue representa 8 creacds de 15787500 nuevas
accicnes, siends b ampliaciio de capilal por unimpore ded 558,190 €,

- Con fecha 18 de noviembire Se 2024, 56 peodede a la ampliacsn de sapilal dinecaia par imporle
de 74278550 € cor una prima da amisicn de 271 3282256 € repressntando la emision da
2475555 nuevas actones de un valar nominal de 0,30 céntirmes de € v una prns 4 amisidn
de 015 césfimos de £, por e

duedando un capital socia! al clame del segundo timestre de 9366 512 60 £

26



La pamposicsn ol acoooarado de e Bacledad a 37 de diciembre  de 2024 con un 3 de participecion
superior al O %, es |3 siguianta de acuards con la informadicn poldicsds on la GRMY;

NP S parlicipE s ion s Vo
ERTEC N [ dire n.'[.’ra directas
Furofonadn 45 72% 15187300
Alpha Luna LLL B, 48% 217205
tarupo Corporativo Laiman R 2000407
Spain Keal bstate LLC 4,36% 1. 449 BP0
Star Capital 3.68% 1,222 227
Joze Maria de Arcas Castro 3,34% (AR
Rutaced LLC 3.26% 1.083.333
{tros accionistas - Infal 3% 23,16% £ ety

TOTAl I,

16,2 Reserva lagal

D acuerdn con 2 Ley de Soccedades de Capital la sociedad ancnires debe destinar una cifra igual al
10% del beneficio dol sjordcio ol resera Sgal hasia que S5k alcance, al menes, el 25 del capital
aocial. La resarss legs! podrd vilizarse pars aumentar &l capital en (3 pade de su saldo que exgeda cel
104 del capilal yva aumentado. Salee para Iz firslidad mencionada antenommsnda, ¥ mieriras no supara al
20% ded copital social, esla reservae solo podrd desticase & 13 compensacian de perdidas y slemgee que
n existan otras resandas disponiblas sufidentes para esis fin,

La Hodedad tiene dotada a 31 de diciernbre da 2024 |a reserve legal. porun imgarte da 100, 148,20 £
10.3 Acciones propias

& care del pariodo la Seciedzd mantenia acdones propiag de acuerdo con @ siguients delalle.

Caske msdis Casbe lotalde
H2 du AGEArETEan Ao cian
B kEines 1 Faries| |Fuin<}
ALCKINES propias 13 1.82 357

Tras la realizacion gl Condiasplil, b Sociedad maniane en aubocaera T80 acclones  con un valar de
sdguisiciin ds 350,

A la f=cha de slaboracetn de 'cs actuales estedos financercs, 8l Corsajo de Administracicn no ha lomads
una Secisicn sotre el desting fival provislo g ks accines propiasg anles ndicadas,
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111 Provieiones

11.7 Provisianes a largo plazo

Elerrvicio 311 22024

Euras
Proubionns = larga alizo Zalde Inldal Altas EEEH REvarsing &5 Sakda Final
Otras responsabilidzdes 170 000 00 SRHALTOZ 112057 54
Total a larpo plaza
17T, Ca0N0 00 SOz 114 %9 g
Elercion 2023
Edros
Pronfaleees a larga plaia Salda Inkzisl ATas Eajas HewErgipns Sabda Fiial
Otms raspoasaniinanss IILONG AR EILET] 170 001
Tatala largo plazo 270.000 LEE.000 170000
71.2 Provisiones a corto plazo
Clercicla 17T 20024
EUros
Profainrs=s a Cito Blaza Sakn clal aras Rajas SeraEpaINEs Sakda Final
Obras respesaalidanes A a
Tatala corta plazo o

]
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Eyarzicin BO24,

A
Froslsiones a Corto Flazo taldo Imaal Alkzs Bajzs Frevasicnes Sakidu Ninal
]
Ctras responsabilidades 0 0l
Total a carto plaza i q

12 Devdas [Large y corte plaza
121 Pasivos financiaros 4 corfe plaze

El saldo oe tes cuentas del epigrafe 'Deudas 8 conto plaza” &l cierre del perdodo y eercicio 2024 e el
siguienin, on ouras:

Irtrumenios Fingncieros 2 Corte Plara
dases
DaygaE T;dmm?““m Créditas v Otras Totad
Categorfas
31/13/20249 i bt 31/12/2003 1T 31/12f2023 31/12/2024
Zekltas v |:.'|rt|:|:|1 o pEgar -2 B ] 1.5 L L | R 1T 4632912 AT TES
Tetul TARWLTRE 1.E03033 TAILTAE R.A32A1Z TE20TES

crédilos y otroz a corto plaze —
Las deudas con enlidades de crédito comaeponde:

Lag chiadag ron enbicdades de srediloc. han sido canceladas en < 2aqundo semesme de EjEI'DIIi-. tanta
Ia deuda con Fidugian por al page del comesador de bs parcelas de Galabonds, i coonn 5 dedda
con Waria, medinte |2 transmisidn  por parte Vars a Eurcfondo y asts capitalizando dicha douda
i armpliacdn de capdal no dineraria.

El préstamo de la filie Sgonice Inversiones, por imports de 1 230 mil eurcs, fambien b sido
amortzade en &l segundo ssmesire del ejercicio.

En swandc a oimos cradios por Jrmpote e SO0 M el rerssenficll g e prisian o
Eurafonds, con vensimisnio an el e de junio ds 20285 slendo ur Presiamo Parficipshis mas os
infevese eVERIRNS 2 eoha de alpre represents on Saido doal de 1053954, T4

Ofroe prestamos de cirgolsehe por imoors de 48 807, G0, fon alragy eriifaoes
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BLUras
Acresdures comerciules v utres swentus o pagur M0 | 3,1230d]
Azreecares omerclales y obras cuertas 3 pagar 1,893,520 2303104
Frovzodores R (AL T
| mereaderes venics v atas deudos con administcsones soblizas 1406274 2 %e A0d
Tatal 1.893.520 2.303.164

Los acreedorzs comerdales ¥ otas cuenlas a pagar corresponden gancipsiments a servicios prestados a
ks Sociedad principalments en concepto de senvicios profesionales independientes v frabeos eleciados
2 o proyeclos en curso

ACTEROre S Correeileg vl SUDniEas § e —

& continuacion se deatalla la mformecion sequenda por la Dispoecion adicioral tercera de la Ley 152010,
der B g julio {modificada a fravas da la Disposicion final segunda de s Ley 312014, da 2 da
diciembre)] praperade confonme B (& Resolucion del 1ICAC de 29 de erso de 2046, sobe la informacian a

INCOrporar n & mamana o= las cuenkas angales en relasian con el FII.‘.‘TiI'IIjI"I rnedio de [ B plullcljdl,llf'.ﬁ
arl nperadonss mmmersiales

Dias
Perizdo Tadia de paEo & aroveedsras 50
Ratiz de operaclones pagadas
Hatiz de pperacipnes penciantas de pago

PURIS
Papas realizacas S
Papos pendianbes :

; i

Los dales expuesiog et el cuddee anlerion scbre pagos o proveedonas hasen referenciz a los do las
sociadades espafiolas del conunte consolidatle que por su naturaleza son acreedaras comercialas par
deudas con suminigiradaores de bienss § sarviciog, de mddd e induyen ks dalos reldivosg 2 b padida
"Provesdares” v “Aoreedores varss” dol pasivo comients del balance adjunio, excluyando provasdores de
EITENDE.

Para gl calcws del pericds medio de pago a provesscnss 52 han tanido en cuends |as cgeraciones
comerciales corrsspondientes a la errega de bienea o prestaclonss de senddos devengadas desds la
lecha de entrada en vigor o= la Ley 3120704, de 3 e dicaermbes



e enfliende por ‘Preritdo riedip de gago o provesdores” el plaen gue fronscurre desde o enlrega de loes
bignes ¢ |s prasiacdr de los e2nicios & carge del provesdor y el pago materal de |z operacian.

El plaze maxime [egal o page aplicakle a & Sodedad en & ejerdcio 2006 segun la Ley 22004, de 2% de
diciembra por 2 gue se establacen medides de lucha comra la morosizad en las opsracones
comerciales, es de 20 dias

Czds la aituacibn excepoibn de preconcurss ge acresdores de la compana, el calculo e perlodo medio
de paon, en esle momenlo no es excepsiomal.

13] Ingresos y gastog

131 Impgorie nato de fa cifra da fegocios
Infarmaaidn por segmenios

El Grupn sclo opera gn e segrmentn inmetsiliario, desirn 2e mereado geegrafico espanol, oeor o que
ni 5a ofrace informacian adicicnal por segmanios.

A3 de dicembre ge 2024 1= cifrs de negocios es de 90203037 a nivel consclidada ¥ e indivdual
ne wariando @ no aporkar o oeste gjerzgio las fiakes cifra de negosios,

& 31 da diciembra da 2323 |13 eocisdsd dormmnanie ha cemada el gjercicio con wma cifre de negocios
de 1048 BYY par operacion con fillales, por o que no hay difa de negoeclos en el perkeds, 2n el
bialanee consalidacs,

1.1.2 Vamacion de exisfancias da prodycios eminades v en curso

El detalle v movimisno de 2ste eplgrafe al 31de deiembre de 2022 ¢ 34 de diclembre de 2003 es
el sigueanis

Enirens
301 3 a0 AR 02T
wariaiin de exislemias C1LA62047) 1L 182 715

Hevorsdm o detenoro

Tatal (1062047 11352 735

13.3 Apronelalohemientos

El delalle v movirnizsio de este epigrafe al 31 dkiemboe de 2024 ¢ 31 de didembrede 2023, o5 ol
aiguiente:

Eurus

11012 2020 3113/ 023

Cercame de mercad=-1as |:1_{IE|1_:E_.':| 12330 Ay

Diatzcidin oo cofnrcrn

Tatal | a4 12282 ¥
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13.4 Gastos de porsoresl

=l detalle dal egigrafe al 31 d2 didembre del  sfescloc 2024 v 37 de didembne 2023, o5 ol
giguiente, en euras;

ELinaes
| 33f12/20m4 31512/ 7023
Supldas v salzacs 12a00a 380,337
Segicidad Sokie d canpe de la snpresa 45,643 | 45500
Tatal Gastos de Persanal 231.7432 435080

12,5 Servicios exterioras mas tibulos

El detalie del epigrate al 31 de diciembre del cjedicin 2024 v 31 de diciambre de 2023 . ez el

siguigrde. on curos:
| Euros

z1f12/30zs | FLAA3HER
Arrendamizatos v zskos asimiladas L2 M 51580
HEpamoores  CCNSErvacisn 2,751 R
Serancs de profescrales indeperdsesios 471N ] e
*rimae de sppuras | 2405 & My
Sereicic: Eancerios w similarcs O 1180 |
Irioubas R 0] PR
| D sureiios y saminiskoes =41z 4.5

| Il Servicics Eaberiores 5488 dpara

En 'z cuerta de senicios profesionales independienies la Sockedad registra aguellos gasios relatives a
ganvicos de ahogados consullaias, audiloriag v asesoras.
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13.6 Rezultado firenciera

El detalle ¢ ingresas ¥ gastes financiams por nieresas 8 31 de diciembre de siercice 2024 ¢ 31 de
diciernbre da 2023 s & siguientes:

Euras
IR 2024 . O R P pde vy
Iiiprass:
Dteriaig enzgnacdeirslone Trarcise
| Dbeas mgreses Fraocienos o2 &
Taral irgraes L. &
Gastos!
bereyes de deoudas con entidades d Créden 1Z0u3|
Oires raskas finsncisros |2E00ZR] 7192078
Total pastos |292.201) {53 A0
| Dutzpone oy result=ds por crajenaconns
oo instrumentas financierns
F:Mull-'lﬂl-.'; Finantinrn LELES 1] e gl

14, operaciones con partes vinculadas

T4.1. Trarsacciones con vinculadas gasio:

Za hen realzedo nuevas operaciones da, preatacke de servicio. peeslarno o oagas cen gecdes sircaladas en e
PeErodo, al mangen ca la renbasiones o dields al Carssja de Adminskacon.:

EMTIOA PREST. SERVICIDS PRESTAND "INTERESES
EJROFCHDO = L ek
|
- P .
STRACAPITAL . [ Z12.000 35C.000 Erdl
-
TOTELES Z1Z.000 TED.L0T 235 505
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15} Avales v contingencias

Lz Sociadad ha |:lI'EE~1EI|:||:| ¥ recibida avales ante enlidades Barsaias woorganiseras publices seogun el
sigulenta detalle:

Euras
Barien E31,13/202a i 3142/
Conskituides a favar de la Sm:icd:: =
CAIXARANEK LUB.1u: 1iH.14:
Deitsche Pail: G093 bd.ads
Unicaja Banca 220,055 228,055
Tutal - MEHTG b N e

Los actionistas consideran gue no se we a paner de manifieslo conlingancia alguna derivisda de esing
aAEas,

181 Betribucionas a los Administradoras v & ls alta dirsccidn

£n curmplimiente del amicdlo 260 de & Ley de Secisdsdes de Sapikl se haoe constar que los importss
recibides por el Sonseo de Administrackdn, compuesio por seis hombras ¥ una mujeras, 28 datslan &
conlinuazion, &n auros:

AN | 32020

| Jietas Consegc

Retnbucian Fresidenoa 1B7.288 a0 oo

Total 150, 2008 1AL 000

Mi al cierra del pericdo v gjercicio no existen anlicoos manienidos con miemibes del Conssjo e
Administracian ni lras compromises par complemenkss de pensiones. avakess o garantias corcedidas a
favenr cle kas mismios,

Asimisrno, en cumplimiento del articula 260 de & Ley de Sociedsdes de Capila se hace constar que 1

Alta Direccich o2 k3 Saciedad estd compuesta por un homgee v su retibucdcn en los penodos 2023 ¥
2024 asccnds a 1248990 44 suros v 134,255 85 euros respectivaments
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17} Informmac!dn sabre medio ambicate

La normative madicambisnal vigente no afacta de faima relevante g ks aclividades desarrciiadas por la
Scciedad, no existendo par esle molive reseonsabilidaoss, gastos, ingresos, subvenciones, aciives,
perwisiones ni contingensias de naturaleza madioembiental que sucieran ser sighificalivas e mlagon con
ol patimonic, la siuacién finerciera y los resultados de k2 mimma En consecusncia, re 56 incluyen
desgloses especifoos en eslas cuentas anvales abreviades respecto s informacds sobre aspedtos
rridiambsenlalos,

18 CHra informacio

18 .1. Personal

El nirmern roedio de pesoras empleadas oor categonias, 2 el siguients:

il
Catkgar i Jaf1z/20aa 21122002
aha Cirscoler o r)
|
Fevaonz giie rosLiaties v comeroal 4] 1
Trtul 3 i |

Azimismo, la distibucibn por sexes detallzae por colegorias, ey ol sigusnte;

I_ Jif1z202q 211272022
Hombres Miujeres Tosal Hoimbees MU e Tatal
Altos girpctheos (no cansearns) 1 - 1 1
Tractons ¥ Ao 1 1 1
Total persomal al thrmina a6l ajareide z | 2 | 1
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Ayco Grupo Inmobiliario S.A.

INFORME DE GESTION

Ejercicio 2024

1. ESTRUCTURA DE LA ENTIDAD Y FUNCIONAMIENTO DEL

CONSEJO.

Ayco Grupo Inmobiliario S.A. es la cabecera de un grupo empresarial que
desarrolla su actividad directa o a través de sus filiales.

Los objetivos generales de la entidad, asi como las principales actuaciones
para su consecucién se encuentran descritos en el objeto social, siendo éste

el que a continuacién se describe:

1.

WWW.aycCo.es

La adquisiciéon y promocion de inmuebles de naturaleza urbana para
su arrendamiento, incluyéndose la actividad de promocién vy
rehabilitacién de edificios.

La tenencia de participaciones en el capital social de otras
sociedades andénimas cotizadas de inversién en el mercado
inmobiliario o en el capital social de otras entidades residentes o0 no
en territorio espanol, que tengan el mismo objeto social que aquellas
y que estén sometidas a un régimen similar al establecido para las
sociedades andénimas cotizadas de inversién en el mercado
inmobiliario en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de
distribucién de beneficios.
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3. La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de

Inversion Colectiva Inmobiliaria reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de
noviembre, de Instituciones de Inversion Colectiva.

Adicionalmente constituyen actividades accesorias al objeto
principal de la Sociedad las siguientes:

e La realizacién de obras y construcciones publicas o privadas.
e La urbanizacién de terrenos y parcelas.

e lLa adquisicion, tenencia, uso, disfrute, administracion,
enajenacion de titulos valores.

e La representacién de empresas y sociedades y de sus marcas,
productos y patentes.

e Asesoramiento, gestion o colaboraciéon en favor de personas
fisicas o juridicas espafolas o extranjeras, incluyendo
especificamente la gestion de activos inmobiliarios y financieros
procedentes de la reestructuracion de entidades financieras.

La valoracién por cuenta de terceros de bienes y derechos.

La realizacion de estas actividades podra llevarse a efecto por cuenta
propia o ajena.

Quedan excluidas todas aquellas actividades para cuyo ejercicio la
Ley exija requisitos especiales que no queden cumplidos por la
Sociedad.

La sociedad matriz, Ayco Grupo Inmobiliario S.A. en una empresa que cotiza
en los mercados de corros de Madrid, Barcelona y Bilbao.

WWW.aycCo.es
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El capital social de AYCO GRUPO INMOBILIARIO, S.A., es de 9.965.512,50
euros y se encuentra dividido 33.218.375 acciones de 0,30 euros de nominal
cada una, cuya titularidad principal corresponde a los siguientes
accionistas:

Tabla 1: Principales accionistas de la compafia

c. . N2 Acc
% participacién directa .

directas
Eurofondo 45,72% 15.187.300
Alpha Luna LLC 8,48% 2.817.205
Grupo Corporativo Laiman 7,99% 2.655.417
Spain Real Estate LLC 4,36% 1.449.870
Star Capital 3,68% 1.222.222

Jose Maria de Arcas Castro 3,34% T.111.1M
Rutaced LLC 3,26% 1.083.333
Otros accionistas - Inf al 3% 23,16% 7.691.917
TOTAL [0]0)78 33.218.375

La administracidon de la sociedad corresponde al Consejo de Administracion,
compuesto por:

Presidente:

o D. Jose Maria de Arcas Castro, en calidad de consejero ejecutivo.

Vocales:

o D. Eduardo Escayol en calidad de consejero externo.

o José Antonio Castro Sousa en calidad de consejero dominical.

o José Alejandro Castro Galvis en calidad de consejero dominical.

WWW.ayco.es 3
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o Vicesecretario no consejero: D. Daniel Villar Valero

2. EVOLUCION Y RESULTADO DE LOS NEGOCIOS

2.1 Variaciones en la cartera de participaciones financieras

Durante este ejercicio se han ejecutado dos ampliaciones de capital. La
primera ampliacion de capital fue la ampliacion de capital de Eurofondo,
ampliacion de capital por compensacion de créditos que se ejecuté el dia
30 de junio por un importe de 4.556.190 euros y la emisién de 15.187.300 de
acciones a 0,30 euros por accion.

Seguidamente, la compania ejecuté a una ampliacion de capital dineraria el
dia 18 de noviembre de 2024 emitiendo 2.475.955 nuevas acciones a 0,30
de valor nominal y 0,15 de prima de emisién por un total de 1.114.179,75
euros.

De esta forma, el capital de la compafiia ha pasado a ser de 10.336.906
euros, dividido entre 33.218.375 acciones.

2.2 Evolucién y resultados de los negocios. - Principales magnitudes

Durante el afo 2024 la actividad de negocio de la compania ha estado
concentrada en los trabajos de desarrollo técnico y administrativo de los
proyectos en cartera asi como en la proyeccion de las distintas fases de su
plan de negocio.

Desde el punto de vista de los ingresos, la compania ha generado ingresos
por la venta de activos por un valor de 890.030,37 euros, resultantes de la
venta de la participacion de la empresa de un proindiviso en una parcela en
la ciudad de Moéstoles (Madrid) sobre un suelo residencial urbano
consolidado vy, por ofro lado, la venta de una parcela de la compafia en el
municipio de Séller (Mallorca).

WWW.ayco.es 4



/ -
/_\\ ‘ O Informe de gestion. - Ejercicio 2024

Igualmente, la compafia ha continuado las conversaciones con distintas
instituciones de inversion para atraer la financiacién necesaria para la
ejecuciéon de los proyectos en desarrollo.

En adquisiciones, durante 2024 la compania ha continuado con la ejecucién
de la compra de una parcela en Torrején de Ardoz de uso terciario sobre el
que ha proyectado una promocién en régimen de alquiler y la compra de
una parcela residencial en Oviedo para una promocién de viviendas o
apartamentos turisticos. Los planes para ambos activos seran descritos
seguidamente en este informe.

2.3 Actividad Inmobiliaria
2.3.1. Promociones existentes

AYCO posee suelos que estan en desarrollo, asi como una cartera de otros suelos
en estudio, que se irdn incorporando al balance a medida que se confirme la
viabilidad de los proyectos y su adecuacion al plan de negocio de la compania.

- Santa Margarita (La Linea de la Concepcién — Cadiz)

Situado en el término de la Linea de la Concepcion-Cadiz, a pocos metros de la
urbanizacién de lujo de la Alcaidesa, es un suelo que fie adquirido por la compania
en el afo 2001. Denominada “Urbanizacion Torrenueva Playa”, la parcela tiene
12.000 m2, en primera linea de playa, de uso principal, hotelero. Es un suelo con
las obras de urbanizacion practicamente terminadas, y en ejecucién por el agente
urbanizador del ambito, que es el Grupo Aedas Homes, tras la adquisicién de
Inmobiliaria Espacio a lo largo de este ano 2024.

Tanto el ambito, como la zona en su conjunto esta experimentando un notable
crecimiento e interés inversor, que se estd concretando en el aumento de la
actividad constructora como la comercial.

Este suelo, tiene calificacion urbanistica de Hotelero; no obstante, la compafia
estd explorando la viabilidad comercial de usos alternativos para maximizar el

WWW.ayco.es 5
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potencial comercial de la parcela. Mas concretamente, y fruto del trabajo de
reposicionamiento estratégico de la compania, se esta explorando la posibilidad
de desarrollo de otros destinos alternativos especializados, como el Senior Living,
para lo que la compafia esta constatando un interés creciente.

- Ribadesella (Asturias)

Adquirido en 2023, AYCO es propietaria de dos parcelas de 765 metros cuadrados
y 840 metros cuadrados respectivamente resultando en una edificabilidad de
6.796 metros cuadrados, sobre las que ha proyectado el desarrollo de una
promocién de 61 viviendas en una zona excepcionalmente buena, en la calle de la
Estacién y vistas a la ria del Sella. Esta ubicacién y el proyecto concebido han
generado un notable interés comercial.

A lo largo de 2024, la compania a desarrollado los proyectos técnicos de
arquitectura y espera presentar el proyecto a licencia antes del final del segundo
frimestre de 2025.

- Paiporta (Valencia)

Paiporta en un municipio perteneciente al area metropolitana de la ciudad de
Valencia y, por tanto, dentro de su area de influencia residencial, siendo la
poblacion que ha experimentado un notable dinamismo demografico en los
Gltimos anos. La localidad, como es conocido, ha sufrido en 2024 los tragicos
efectos de la DANA que tuvo resultados desastrosos en todo el municipio y otfros
colindantes. Esta circunstancia ha supuesto un impasse en el proceso de
desarrollo del proyecto. La promocién que AYCO ha disefado consiste en 57
unidades en venta, sobre una parcela de 2.024 metros cuadrados de superficie y
9.290 metros edificables. El proyecto cuenta ya con licencia de construccion
concedida en diciembre de 2023.

AYCO acompanfara el desarrollo de los planes de reconstruccién publicos, de
forma que esperamos que haya méas visibilidad a finales de 2025 o principios de
2026.

WWW.ayco.es 6
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- Torrején de Ardoz (Madrid)

Torrején de Ardoz es uno de los municipios mas dinamicos del conocido como
Corredor del Henares, en la Comunidad de Madrid. A su actividad industrial, y
logistica, unida a la empresarial de servicios, se le une su dinamismo demografico,
al ser un municipio con una inmejorable conectividad con la capital. Fruto de estas
circunstancias, AYCO ha concebido un proyecto de apartamentos en régimen de
alquiler, siguiendo el modelo de Coliving.

Durante 2024, la compania ha desarrollado los proyectos técnicos y tiene el
proyecto béasico ya terminado vy listo para presentar a licencia dentro del primer
frimestre de 2025.

El proyecto sigue contando con el apoyo explicito del Ayuntamiento de Mdstoles,
que lo ve como una contribucion de alto valor a la diversificacién de la oferta
residencial de la ciudad.

- Oviedo (Asturias)

En julio de 2024, AYCO comprd una parcela residencial en la calle Almacenes
industriales de Oviedo. La parcela, de 153 metros cuadrados, esta situada a
escasos metros de la Estacion del AVE. Sobre ella, AYCO ha proyectado la
construccion de un edificio de 20 apartamentos turisticos o la promocién de 16
viviendas, ambos proyectos son viables desde el punto de vista econémico.

Oviedo ha visto aumentar su demanda de forma muy notable a lo largo de los dos
Ultimos afos. La mejora de la conectividad, gracias al tren de alta velocidad, es
uno de los factores que explican este renovado dinamismo. Actualmente, la
compafia estd analizando cuél es el mejor destino del inmueble entre alquiler y
venta. Ha recibido interés expreso por parte de algunos operadores turisticos para
su explotacion, si bien no hay una decisién fomada a ese respecto.

WWW.ayco.es 7
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- El Vicario | fase V (Ojén-Malaga).

AYCO cuenta con derechos de edificabilidad de 2.000 metros cuadrados dentro
de uno de los Planes Parciales de la zona. Solar ubicado en el término municipal
de Ojén, Malaga.

La sierra de Ojén, calificada como reserva de la biosfera de Europa, rodeada de

urbanizaciones de lujo, campos de golfy playas se encuentra el terreno del Vicario.
A pocos minutos de Marbella y a 30 minutos del aeropuerto de Méalaga.

Tabla 2: Resumen del patrimonio de AYCO GRUPO INMOBILIARIO y empresas

del grupo
., . : Superficie de )
Promocion Tipologia Uso y destino
terreno
Parcelas para viv Parcelas
. Robledo de Chavela . 2 parcelas o
Madrid unif. finalistas
Puerta de Hierro 3 plazas de garaje - Construidas
2 . Solar en
Malaga Vicario V Solar 2.000 m2 .
estudio
L , . Suelo
Cadiz La Linea.- suelo hotelero  Solar urbanizado 12.000 m2 .
urbanizado
) Solares . '
Ribadesella Las Terrazas 1350 m2 Residencial

Urbanizables

3. INFORMACION ECONOMICO-FINANCIERA

Para una mejor lectura y claridad de la informacién publicamos separadamente las
CCAA, individuales y consolidadas.

Las filiales objeto de consolidacion con Ayco Grupo Inmobiliario S.A., son Altos de
Brijan S.A., Can Batliu S.L., Promociones y Alojamientos Residenciales, S.L. (PAR)
y Urban Sa Rapita S.L., participadas al 100%., Byblos Costa del Sol S.L., participada
al 90%, y Belaunde Dos Ibérica SL al 100%, Sgdnico Inversiones S.L.U. 100%
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Los criterios y practicas contables aplicadas son las previstas en la normativa
contable en vigor para las entidades del sector inmobiliario.

INGRESOS

Durante 2024, los ingresos de la sociedad provienen de la venta de las parcelas
de Méstoles y de Soller, referida con anterioridad. La titularidad de dichas parcelas
correspondia a la sociedad ARISA, SL (en el caso de Séller), y a GEINSA, SA, en el
caso de Mostoles. Estas sociedades fueron incorporadas al balance de la
compafhia durante el mismo ejercicio 2024 una vez que terminaron los procesos
de tracto mercantil iniciados a comienzos de ese ano.

La sociedad no ha tenido ventas adicionales en el periodo, a nivel consolidado, no
aportando ninguna cifra de negocios. Si bien la sociedad matriz ha realizado
ventas con empresas del grupo por importe de 890.030,37 euros.

A continuacion, se expone graficamente la distribucion de la cifra de negocios.

Tabla 3: Distribucién de la cifra de negocio

Actividad Balance Individual Balance Consolidado
Ventas 890.030,37 890.030,37
Prestacién de servicios 12.000,00 12.000,00
TOTAL 902.030,37 902.030,37
INVERSIONES

En el conjunto del ano 2024, la compania ha realizado inversiones por valor de
1.197.408 euros, en el desarrollo de los proyectos referidos. Concretamente,
336.000 euros en la compra de la parcela de Oviedo proyectos en curso 746.047,08
En anticipo sobre otros proyectos en curso, Paiporta y Torrejon de Ardoz,
115.360,00 euros.
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RESULTADOS

En 2024, AYCO presenta un resultado consolidado, después de impuestos de
(810.949,21 euros) de pérdida.

Los resultados obtenidos en el Balance individual de Ayco Grupo Inmobiliario S.A.
han dado una perdida después de impuestos de (794.000,13 euros).

Cabe indicar que las pérdidas vienen generadas, principalmente, por el elevado
coste administrativo de impulsar la nueva etapa del proyecto en marcha a través
de la contratacion de servicios externos que han servido como herramienta de
gestiéon de las ampliaciones de capital ejecutadas.

PATRIMONIO NETO.

El Patrimonio neto de la Sociedad a 31/12/24 asciende a 6.107.576,77 euros en el
Balance Individual. En el Balance Consolidado, el Patrimonio atribuido a la
Sociedad dominante asciende a 4.946.318,83 euros, si bien la sociedad a efectos
de liquidacion dispone de pasivos corrientes por importe de 1.692.088,28.

Esta situaciéon confrasta muy positivamente con los resultados presentados al
cierre del ejercicio 2023, donde el patrimonio neto de la compania en sus cuentas
consolidadas era de 217.528,85 euros, y sus deudas corrientes ascendian a
8.632.912,52 euros. Fruto del trabajo realizado en los Ultimos ejercicios, la
compania afronta el 2025 con la mejor situacién financiera de los Ultimos 5 anos.

[Sigue en la pagina siguiente]
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A 31 de diciembre de 2024, la distribucién del patrimonio neto queda como sigue:

Tabla 4: Distribucién de la cifra de negocio

Balance

Balance individual )
Consolidado (NIIF)

Capital suscrito 9.965.512,50 9.965.499,67
Prima de emisién 6.443.435,17 6.443.435,17
Reservas en sociedad
) - 9.507.020,37
dominante
Reservas sociedades
- 868.128,02

consolidadas
Acciones Propias 349,00 349,00

Resultados de ejercicios
- (8.825.916,72)

anteriores

Resultado del ejercicio (794.000,13) (810.949,21)
Socios externos - (276.180,84)
TOTAL 1.364.658,00 217.528,00

PARTICIPACION EN FILIALES

El siguiente cuadro detalla el coste de las participaciones financieras, a 30 de junio
de 2024, en las Sociedades consolidadas.

[Sigue en la pagina siguiente]
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Tabla 5: coste de las participaciones financieras en filiales:

Empresa % Euros
Altos de Brijan, S.A. 100% 4.063.525
Promociones y Alojamientos

Residenciales SL 100% 1:589.700
Can Batliu, S.L. 100% 2.200.000
Urban Sa Rapita S.L. 100% 3.000
Byblos Costa del Sol S.L. 90% 3.000
Bellaunde Dos Iberica SL 100% 2.554.000
Sgonico Inversiones S L U 100% 3.000

Estas sociedades, se encuentran inactivas, excepto Sgoénico, la cual esta
desarrollando el proyecto Ribadesella por lo que no aportan resultados al balance
consolidado de la sociedad dominante.

4. POLITICA DE GESTION DE RIESGOS

Los principios béasicos definidos por el grupo para el establecimiento de una
politica de gestion de riesgos son los siguientes:

1. Cumplir las normas de Buen Gobierno Corporativo

2. Evaluacion constante de los riesgos y factores macro y microeconémicos
que influyen en el sector inmobiliario en general, y en particular en la
promociéon inmobiliaria fradicional, asi como en la rehabilitacion y
reposicionamiento de activos, &mbitos de nuestra actividad.

Para la Companiay el grupo los riesgos considerados mas relevantes son aquellos
que pudieran afectar a la consecuciéon de los objetivos de nuestra estrategia.
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Riesgos de Mercado.

La creacion de la reserva de suelo, para su posterior promocién, asi como la
identificacion de nuevas tendencias en politica urbanistica ligadas a practicas
aceptables de reposicionamiento de activos, son planificadas de forma que las
oscilaciones del mercado tengan el minimo impacto en nuestra estrategia de
mercado. Asimismo, se valora también el cambio de tendencias sociales que
puedan afectar los distintos formatos de uso habitacional con el fin de poder
disefar productos de acorde a tendencias actuales.

Riesgo de tipos de interés.

El objetivo de gestion de los tipos de interés es buscar el equilibrio en la deuda
financiera de forma que suponga el menor coste para la cuenta de resultados.

El andlisis que la sociedad hizo sobre la posible variacién de tipos de interés seguin
las propias estimaciones del Banco Central Europeo apuntaria a una bajada del
Euribor a 12 meses hasta el 2,10% a finales del 2025 consolidando la senda
descendente que se inicié en 2024 como consecuencia de la relajacion de la
inflacién en la zona euro, asi como la necesidad de mantener los estimulos para
la actividad de inversién.

Riesgo de crédito.

El grupo no tiene riesgo de crédito pues la entrega de la posesion de los inmuebles
vendidos esté supeditado al pago del precio total, y en caso de aplazamiento, éste
siempre esta avalado por entidades financieras.

POLITICA DE GESTION DE APMs

En cuanto a las APMs usadas a nivel de balance se incorporaran, a parte de las
maés béasicas como EBIT, y EBITDA.

A continuacion, se incluyen las APMs del ejercicio 2024.
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Tabla 6: APMs Ejercicio 2024

Medidas Alternativas de Rendimiento (APMs)

Concepto 31/12/2024 2023

Ingresos 902.030,37 -
Variacion de existencias 1.082.047,00 2.382.739,87
Aprovisionamientos (1.094.047,08) (2.382.739,87)
Personal (471.742,00) (435.086,17)
Otros gastos expoltacion (907.828,34) (907.146,39)
Otros resultados (32.327,23) 10.779,93

Resultado Bruto de Explotacién (EBITDA) (518.848,40) (1.368.433,

Resultado Bruto de Explotacion (EBITDA) (518.848,40) (1.368.433,77)
Amortizaciones (36.981,14) (36.981,14)

Pérdidas por deterioro - -

Excesos de provisiones - -

Resultado Bruto de Explotacién (EBIT) (810.950,01) (1.561.504,28

EBITDA: EI EBITDA (“*Earnings Before Interest, Tax, Depreciation and Amortization”)
ES un indicator queue made el margin de explotacién de la compafias antes de
deduce los interests, impastos, deterioros y amortizaciones. Al prescindir de las
magnitudes financieras y tributarias, asi como de gastos contables queue no
suponen salida de caja, ES utilizado por la Direccion para evaluar los resultados a
lo largo del tiempo, permitiendo su comparacion con otras companias del sector.
El EBITDA se calcula como el Resultado de Explotacién, incrementandolo por las
amortizaciones, los deterioros de todo ftipo incluidos en el resultado de
exploitation si los hubiese, asi como por otras partidas queue no supongan
enfradas o salidas de caja de las operaciones de Ayco (como por ejemplo
plusvalias o minusvalias por desinversiones, provisiones, etc).

EBIT: EI EBIT (*Earnings Before Interest and Taxes) es un indicador que mide el
margen de explotacién de la compania antes de deducir los intereses e impuestos.
De igual manera que el indicador anterior, es utilizado por la Direccién para evaluar
los resultados a lo largo del tiempo, permitiendo su comparacion con otras
companias del sector. EI EBIT se calcula como el EBIDTA, minorado por las
amortizaciones, los deterioros si los hubiese, asi como por otfras partidas que no
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supongan enfradas o salidas de caja de las operaciones de Ayco (como por
ejemplo plusvalias o minusvalias por desinversiones, provisiones)

5. INFORMACION SOBRE EVOLUCION PREVISIBLE DE LA ENTIDAD

Durante el 2024 AYCO ha conseguido restablecer su situacién patrimonial y ha
avanzado en su proceso de mejora de sus parametros de calidad financiera. En el
afio 2025 se lanzaran definitivamente los proyectos en cartera y se fortalecera su
estructura de capital con nueva financiacion y captacion de recursos propios.

6. ACTIVIDADES DE | +D+ |

La compaiia ha continuado haciendo estudios de mercado a través de la
contratacion de herramientas de Inteligencia Artificial y Big Data, con varios
propositos. Entre ellos, la identificacion de nuevas oportunidades de inversion
como parte del portafolio de activos para fases posteriores a la ejecucion de las
ampliaciones de capital y, por otro, el analisis de diferentes métricas comerciales
y de precios que nos permitan la identificacién y anticipaciéon de tendencias en
los mercados donde AYCO tiene interés.

Igualmente, AYCO sigue de cerca la evolucién del mercado de la tokenizacién de
los proyectos de inversiéon inmobiliaria como una herramienta potencial para la
financiacion de sus desarrollos, de la misma forma que ha establecido una relacion
estable con plataformas de financiacién conocidas como “crowdlending”, que han
supuesto una revolucién entre las alternativas de financiacién inmobiliaria en el
pasado reciente.

7. ADQUISICION Y ENAJENACION DE ACCIONES PROPIAS

La sociedad no ha adquirido ni enajenado acciones propias y ha proyectado en el
ejercicio de 2025 la definicion e implantacién de un programa de recompra de
acciones en autocartera.
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8. OTRA INFORMACION RELEVANTE

8.1- INFORMACION BURSATIL

El capital social de la compania, a 31 de diciembre de 2024, es de
9.965.512,50 euros, representado por 33.218.375 acciones, de valor nominal
de 0,30 euros cada una.

Cotiza en las Bolsas de Madrid, Barcelona y Bilbao. Al cierre del periodo la
cotizacion de la accién de Ayco Grupo Inmobiliario, S. A. se produce en el
mercado reguilado de corros.

8.2- POLITICA DE DIVIDENDOS

La sociedad no prevé, a corto plazo, distribuir beneficio alguno ya que la
pretension es hacer crecer el balance en el corto plazo para lo que se
necesitara reinvertir los recursos que se vayan generando. No obstante, en
la medida que en préximos ejercicios exista flujo libre de caja se
establecera una politica de distribucién de dividendos de acorde a la
situacién en ese momento.

8.3- ORGANIZACION Y RECURSOS HUMANOS

Durante el ejercicio 2024, la compania no ha realizado cambios en su
estructura interna de gestion.

En el mes de diciembre, una vez finalizada la ampliacion de capital
dineraria en el mes de noviembre, la compafia ha comenzado el proceso
formal de seleccién de perfiles profesionales para cubrir los puestos en el
Consejo de Administracion incorporando, entre otros, a dos consejeras
independientes que se incorporarian, ademas, a los distintos de gobierno
corporativo y comisiones delegadas.
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9. HECHOS RELEVANTES OCURRIDOS EN EL EJERCICIO

Durante el ejercicio 2024, la compania ha tenido los siguientes hechos relevantes:

El 10 de julio de 2024 se informa que con fecha 5 de julio de 2024, resulto inscrita
en el Registro Mercantil de Madrid la escritura correspondiente al aumento de
capital de la Sociedad por compensacién de créditos referida en las citadas
comunicaciones, por importe nominal de 4.556.190 euros, mediante la emisiéon y
puesta en circulacién de 15.187.300 nuevas acciones ordinarias de 0,30 euros de
valor nominal cada una, de la misma clase y serie que las actualmente en
circulacién, representadas por medio de anotaciones en cuenta, y que representan
el 49,40% del capital social de la Sociedad tras el aumento de capital.

El 18 de octubre la Sociedad informd que, con fecha de 17 de octubre de 2024, D.
Ignacio Juan Manzano Garcia comunicé a la Sociedad su renuncia como miembro
del Consejo de Administracion de la Sociedad, asi como de la Comision de
Auditoria y de la Comision de Nombramientos y Retribuciones. Dicha renuncia se
enmarca en el desistimiento de Nortia Investment Holdings, S.A. de su
participacion en la ampliacion de capital dineraria que la compafia tenia en
marcha y comunic6 con fecha 11 de julio de 2024.

Por ultimo, el dia 18 de noviembre, la compania inscribié una ampliacion de capital
dineraria, que supuso la emision de 2.475.955 nuevas acciones a 0,30 de valor
nominal y 0,15 de prima de emision por un total de 1.114.179,75 euros.

[Fin del documento]
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